Liberté + Egalité + Fraternité

!{EPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DU VAL-D'OISE

PREFECTURE Cergy-Pontoise, le 2 1 FEV. 2019

DIRECTION DE LA COORDINATION
ET DE LAPPUI TERRITORIAL

Bureau de la coordination
administrative

Section des installations classées

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Arrété N° IC-19-019
portant instauration de servitudes d’utilité publigue
Société GATTEFOSSE (Ex. LIBIOL) a SOISY-SOUS-MONTMORENCY

Le préfet du Val-d'Oise,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le code de 'environnement et notamment ses articles L. 515-8 a L. 515-12 et R, 515-24 3
R. 515-31-7 ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 121-2, L. 126-1 et L. 153-60 ;

VU l'arrété du 9 avril 2015 imposant des prescriptions spéciales a la société LIBIOL rachetée par
la société GATTEFOSSE pour son site situé au 4 et 4 bis avenue Alexandre Dumas sur le
territoire de la commune de SOISY-SOUS-MONTMORENCY ;

VU f'arrété préfectoral du 2 février 2018 modifié donnant délégation de signature & Monsieur
Maurice BARATE secrétaire général de la préfecture du Val-d'Oise ;

VU la demande du 19 octobre 2017 de la société GATTEFOSSE en vue d'obtenir I'instauration de
servitudes d'utilité publigue portant sur les parcelles cadastrales n® 142 et n° 143 de son site
implanté au 4 et 4 bis avenue Alexandre Dumas sur le territoire de la commune de SOISY-SOUS-
MONTMORENCY ;

VU les différents rapports et suivis relatifs aux diagnostics des sols et des eaux souterraines de la
société TAUW ENVIRONNEMENT entre 2003 et 2006 :

— diagnostic des sols et eaux souterraines de mai 2003,
— suivi de la qualité chimique des eaux souterraines d'octobre 2003 et avril 2006 ;

VU les travaux réalisés par la societé POLLUTION SERVICE de novembre 2003 a septembre
2004 ;

VU la pose des piézometres par la société SOGREAH en octobre 2007 ;

VU les différents rapports et suivis relatifs aux diagnostics des eaux souterraines de SOGREAH
entre 2008 et 2009 :

— diagnostic de ia qualité des eaux souterraines entre février et octobre 2008,
— diagnostic de la qualité des eaux souterraines de juin 2009,

— investigations complémentaires en juin et juillet 2009,

— étude détaillée de caractérisation de I'état des milieux de juillet 2009 ;
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VU I'évaluation quantitative des risques sanitaires de la société SOGREAH d’octobre 2009 ;

VU les différents diagnostics de la gualité chimique des eaux souterraines de la société ARTELIA
Eau et Environnement entre 2012 et 2013 :

— diagnostic de la qualité des eaux souterraines d’avril 2012,
— diagnostic de la qualité des eaux souterraines de février 2013,
— diagnostic de la qualité des eaux souterraines de juillet 2013 ;

VU les différents diagnostics de la qualité de I'air ambiant réalisé par le Laboratoire central de la
Préfecture de Police de Paris de février et juillet 2013 ;

VU i'évaluation quantitative des risques sanitaires de la société ARTELIA Eau et Environnement
d'avril 2013 ;

VU les différents diagnostics de la qualité chimique des eaux souterraines de la société ARTELIA
Eau et Environnement ;

— diagnostic de la qualité des eaux souterraines de mars 2014,
— diagnostic de la qualité des eaux souterraines d’ao(t 2014 :

VU [a réalisation des travaux de dépollution par venting et biodégration par la société SOLEO et
les différentes analyses de suivi de la qualité chimique des eaux souterraines et des gaz du sol
enire septembre 2015 et aolt 2017 ;

VU le diagnostic de la qualité de I'air ambiant réalisé par le Laboratoire central de la Préfecture de
Police de Paris de juillet 2017 :

— rapport de réception de la dépollution et analyse des risques residuels de septembre 2017 de la
société ARTELIA Eau et Environnement,
— dossier de restriction d'usage d'octobre 2017 de la société ARTELIA Eau et Environnement ;

VU le rapport de linspection des installations classées de la direction départementale de la
protection des populations du Val-d’Oise du 8 juillet 2018 proposant a Monsieur le préfet de lancer
fa procedure instituant des servitudes d'utilité publique ;

VU f'avis émis par le service interministériel de défense et de protection civiles le 10 aolt 2018 sur
la demande de la société GATTEFOSSE ;

VU lavis émis par l'agence régionale de santé le 30 aolt 2018 sur la demande de la société
GATTEFOSSE ;

VU lavis émis par la direction départementale des territoires du Val-d'Oise - service de
l'urbanisme, de 'aménagement et du développement durable le 19 septembre 2018 sur la
demande de la société GATEFOSSE ;

VU l'avis du 30 septembre 2018 émis par la société GATTEFOSSE, propriétaire des terrains du
site, sur le projet d'institution de servitudes d'utilité publique ;

VU l'avis du conseil municipal de la commune de SOISY-SOUS-MONTMORENCY par délibération
du 22 novembre 2018 sur le projet d'institution de servitudes d'utilité publique ;

VU le rapport de linspection des installations classées de la direction départementale de [a
protection des populations du Val-d'Oise du 26 novembre 2018 ;

VU l'avis favorable émis par le conseil departemental de I'environnement et des risques sanitaires
et technologiques (CODERST) sur le projet au cours de sa séance du 13 décembre 2018 ;
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VU le projet d'arrété prefectoral complémentaire adressé par courrier le 22 janvier 2019 a
exploitant et lui accordant un délai de quinze jours pour formuler ses observations ;

CONSIDERANT que ce délai s’est écoulé sans observation de la part de I'exploitant ;

CONSIDERANT que les activités exercées anciennement sur le site sis au 4 et 4 bis avenue
Alexandre Dumas & SOISY-SOUS-MONTMORENCY par la société GATTEFOSSE relevaient de
la nomenclature des installations classées pour la protection de I'environnement ; qu'elles sont &
I'origine des pollutions des sols et des eaux souterraines constatées sur le site ;

CONSIDERANT que ces pollutions peuvent constituer un risque pour la sanié humaine et
environnement ;

CONSIDERANT que des opérations de réhabilitation prescrites par arrété du 9 avril 2015 susvisé
ont déja été menées sur les parcelles considérées et que suite a ces opérations, une pollution
résiduelle subsiste pouvant présenter des risques pour la santé des personnes vivant, travaillant
ou séjournant sur ces terrains ;

CONSIDERANT que cette situation rend nécessaire l'instauration de servitudes d’utilité publique ;

CONSIDERANT qu'il a été procédé & une consultation du propriétaire du terrain par substitution a
Fenquéte publique prévue au 3 éme alinéa de larticle L. 515-9 du code de I'environnement,
conformément a larticle L. 515-12 du code de Penvironnement susvisé ;

CONSIDERANT que la servitude d'utilité publique vise 3 conserver la mémoire des activités
industrielles exercées sur ces parcelles et a tenir compte des pollutions résiduelles dans le cadre
des futures utilisations, travaux d'aménagement et de s'assurer de la compatibilité des
cccupations ;

CONSIDERANT que les servitudes demandées visent & assurer la maitrise du risque sanitaire
associé a la présence de composés volatils pouvant induire un transfert de vapeurs vers l'intérieur
des constructions, depuis la nappe, via les sols ;

CONSIDERANT que les servitudes demandées visent & assurer la gestion des pollutions et les
problématiques en résultant ;

CONSIDERANT que l'occupation des sols et I'utilisation de I'eau sont incompatibles avec certains
usages et qu'il convient de mettre en place des servitudes d'utilité publique pour rendre pérennes
les restrictions et précautions d’'usage sur les parcelles cadastrales n° 142 et n° 143 du site
implanté au 4 et 4 bis avenue Alexandre Dumas sur le territoire de fa commune de SOISY-SOUS-
MONTMORENCY ;

CONSIDERANT que le conseil départemental de Penvironnement et des risques sanitaires et
technologiques a émis un avis favorable au cours de sa séance du 13 décembre 2018 ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture du Val-d'Qise :

ARRETE

Article 1 : Institution de servitudes d’utilité publique
Des servitudes d'utilité publique, dont la nature est définie ci-aprés, sont instituées sur les

parcelles cadastrales mentionnées a I'article 2 du présent arrété, sur 'ancien site d’exploitation de
la société GATEFOSSE, situées sur la commune de SOISY-SOUS-MONTMORENCY, 4 et 4b

377




avenue Alexandre Dumas.

Article 2 : Parcelles cadastrales concernées

Les servitudes instituées par le présent arrété concernent les parcelles cadastrales référencées
142 et 143, Les surfaces respectives de ces parcelles sont de 264 et 352 m? et sont référencées
en zone UB du Plan Local d'Urbanisme de la commune.

Les servitudes proposées sur ies parcelles concernent la gestion et 'utilisation du sol et du sous-
sol ainsi que l'exécution, la gestion et l'utilisation des eaux souterraines, et consistent en des
limitations, interdictions ou obligations définies par les articles 3 4 4.7 du présent arrété.

Article 3 : Détermination des usages au moment de la mise en place des restrictions

Les terrains, apres les travaux de rehabilitation, sont dans un état tel qu'ils sont compatibles avec
un aménagement dans les batiments actuels ou de nouveaux batiments sans sous-sol et avec
Paccueil d'activités tertiaires, notamment un centre de formation pour adultes, ou une activité
industrielle (soit ne relevant pas de la réglementation relative aux installations classées pour la
protection de l'environnement, soit soumise au régime de la déclaration, conformément aux
dispositions du plan local d’urbanisme}, aux conditions d’exposition maximale de 220 jours par an
a raison de 7,5 heures de présence par jour dans les locaux.

Les constructions a usage d’'habitat collectif ou individuel et assimilé, créches, écoles ou tout autre
lieu d’accueil destiné a I'enfance (de_ 0 a 17 ans) ne sont pas autorisées dans I'état sauf mise en
ceuvre par le ou les propriétaires des prescriptions de l'article 4.7.

Article 4: Types de servitudes retenues
article 4.1 : travaux et affouillements
— en zone non saturée.
Ces régles visent & permettre la gestion des terres excavees :

Les terres devant étre excavées dans le cadre de travaux futurs devront faire 'objet d'un contrdle
analytique pour rechercher des COVH.

En cas de nécessité d'élimination hors site de ces ferres, la filiere d'évacuaticn devra étre
sélectionnée en fonction des résultats analytiques de caractérisation obtenus.

Les travaux devront faire I'objet d’un contrble visuel et organoleptique pour récupérer d'eventuels
impacts de pollutions, lesquelles nécessiteront une excavation et une évacuation hors site.

- en zone saturee.
Ces régles visent a permettre la gestion des terres excavées :

Les terres devant étre excavées en zone saturée dans le cadre de futurs travaux d’'aménagement
devront faire l'objet d'un ressuyage sur une plateforme adaptée de fagon a permettre la
récupération et le traitement des eaux de ressuyage. La gestion des eaux issues d'éventuels
rabattement de nappe ou de pompage en fond de fouille devra également étre adaptée a sa

qualité.

Un contréle analytique des eaux de ressuyage des terres etfou des eaux de rabattement ou de
fond de fouille devra étre réalise sur ces derniéres par l'analyse des COHV. En cas de nécessité,
un traitement adapté devra étre mis en place préalablement au rejet de ces derniéres.

Les terres ressuyées devront faire 'objet d’'une caractérisation analytique identique a celle décrite
au paragraphe ci-dessus pour les sols non saturés en eau.

En cas d'excavation, un plan de gestion des terres doit étre mis en ceuvre dans le cadre des
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investigations menées par le maftre d'ouvrage. Ce plan de gestion doit permettre de déterminer si
les terres peuvent étre réutilisées sur site avec ou sans traitement préalable ou
éliminées/valorisées hors site dans des filieres diment autorisées 3 les traiter.

Dans le cas d’une réutilisation sur site (remblai), les terres ne doivent pas étre placées sous le
niveau piézometrigue de la nappe ni directement accessibles a la surface par les usagers de la
zone. Un filet avertisseur doit également &tre mis en place pour signaler leur présence. Les zones
ol sont réutilisées ces terres sont identifiees sur un plan cadastral qui est attaché aux actes
administratifs successifs publiés a la conservation des hypothéques.

Dans le cas d'un traitement des terres sur site, le maltre d’ouvrage doit en informer au préalable
monsieur le préfet, le maire de Soisy-sous-Montmorency et le propriétaire du terrain afin de
disposer des autorisations nécessaires.

lLes terres évacuées hors site en vue d’'une élimination/valorisation font 'objet d'un bordereau de
suivi des déchets (BSD).

Lors de la phase de travaux, un coordinateur SPS intervient sur le chantier conformément a la
reglementation en vigueur et formule les recommandations adéquates en rapport avec la situation
environnementale des terrains.

Les terres en attente de leur évacuation ou de leur réutilisation sont stockées sur une aire
clairement identifiée. Toutes les mesures sont prises pour limiter les envols, limiter leur lixiviation
(protection par des géomembranes...}.

article 4.2 : précautions pour les tiers intervenant sur le site

Le personnel d'enfretien du site, de maniére générale toute personne amenée & réaliser des
travaux susceptibles de toucher les sols, devront étre sensibilisés aux régles de préservation des
sols ainsi gu'a 'ouvrage de surveillance des eaux souterraines (Pz 1bis).

Un protocole spécifiqgue hygiéne et sécurité devra étre mis en place lors des phases de travaux,
afin de limiter 'exposition des travailleurs aux poussiéres et autre matériaux potentiellement
contaminés. Les préconisations seront adaptées a la qualité des sols et des eaux rencontrées au
droit de chague zone.

Pour ce faire, les travailleurs devront respecter les mesures de prévention suivantes ;
— port des équipements de protection individuelle, adaptés,

—contrbéle de I'atmosphére de fravail et port d’équipement de protection adapté (masque) si
dépassement des valeurs d’exposition réglementaire.

La présence de zones de pollution potentiellement dans les sols devra étre prise en compte dans
le plan genéral de coordination et le plan particulier de sécurité et de protection de la santé.

article 4.3 : sols et sous-sols

La mise en place de zones d'espaces verts est acceptée au droit du site, sous réserve que ces
derniéres soient réservées a des cultures ornementales. L.a mise en place des activités suivantes
ne pourra don c étre envisagée qu'aprés réalisation préalable d’une évaluation des risques
sanitaires :

jardin ou potager pour preduction de fruits et légumes de consommation,
elevage animalier a des fins de consommation.
article 4.4 : les eaux souterraines

L'utilisation des eaux souterraines pour un usage d’irrigation, d’arrosage, sanitaire et domestique,
ainsi gue tout contact direct avec la nappe est interdit, ainsi que {fout usage industriel.

Linterdiction s'applique également & la réalisation d’ouvrages tels que les forages et les puits,
excepté celle d'ouvrage de surveillance.

Seul les usages « en circuit ferme » sont acceptés (pompe a chaleur), toute utilisation des eaux
souterraines est subordonnée a la réalisation préalable d'une évaluation des risques sanitaires au
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regard de 'usage qui serait envisagé.

article 4.5 : ventilation

Des dispositifs de ventilation doivent étre mis en place dans les sous-sols et/ou premier niveau (si
absence de sous-sols) des batiments de maniére a réduire le risque sanitaire lié & l'inhalation de
vapeurs de composeés toxiques. Le renouvellement de I'air ambiant doit étre conforme a 'usage.

article 4.6 : équipements et réseaux

Toutes nouvelles canalisations d'eau potable sont implantées en dehors des zones polluées par
des composés organiques. En cas d'impossibilité, toutes les dispositions nécessaires pour
protéger ces canalisations sont mises en ceuvre, sauf etude particuliére établissant I'absence de
nécessité de telles dispositions.

Un rayon de 1 m autour du piézométre (pz1bis) de suivi de la qualité des eaux scuterraines doit
permettre de garantir la pérennité de Pouvrage. Dans ce rayon aucun véhicule n'est admis pour
éviter toute dégradation accidentelle de I'cuvrage hormis ies engins nécessaires aux activités de
nettoyage et de réparation du systeme de surveillance, de prélevement et d’analyse des eaux
souterraines. La réalisation de trous, excavations, fondations, forages, défongage est interdite au
droit de la zone de protection du piézométre exceptés ceux nécessaires & l'entretien et/ou
réfection de celui-ci.

Si ce rayon ne peut étre respecté, toutes les dispositions utiles sont mises en ceuvre pour assurer
une protection équivalente de 'ouvrage.

Si un ouvrage est endommagé gravement suite a des travaux, le porteur du projet de construction
doit en informer sans farder monsieur le préfet ainsi que les services de la mairie. L'ouvrage doit
par la suite étre réimplanté et assurer les mémes fonctions que 'ouvrage gu'il remplace.

L'accés au piézométre doit étre assuré a tout moment au représentant de I'Etat et au représentant
de la ville ou a toute personne mandatée par ceux-ci ou par I'exploitant/propriétaire.

Toute fermeture d'un piézometre doit avoir regu au préalable l'avis conforme de monsieur le
prefet. Cette fermeture doit étre réalisée suivant les régles de l'art en la matiére.

article 4.7 : modification des usages

Tout type d'intervention remettant en cause les conditions de réhabilitations déja réalisées et les
hypothéses de 'ARR de septembre 2017, tout changement d'usage des zones, toute utilisation de
la nappe, par une quelconque personne physique ou morale, publique ou privée, nécessite la
levée ou la modification de ces restrictions. Cela ne sera possible, aux frais et sous la
responsabilité du {ou des) proprigtaire(s), quaprés la realisation d'une étude garantissant
'absence de tout risque pour la santé et I'environnement en fonction des travaux projetés,
conformément a la méthodologie en vigueur.

Une information des services de I'Etat et de la mairie devra étre faite.

Article 5 : Information aux tiers

Si les parcelles considérées font Fobjet d’'une mise a disposition a un tiers (exploitant, locataire), a
titre gratuit ou onéreux, le propriétaire s’engage a informer les occupants sur les restrictions
d'usage visées aux articles 3 4 4.7 du présent arrété en les obligeant & les respecter.

Le propriétaire s'engage, en cas de mutation a titre gratuit ou onéreux des parcelles considérées,
a dénoncer au nouvel ayant droit les restrictions d’'usage dont elies sont grevées en application
des articles 3 & 4.7 du présent arrété, en obligeant ledit ayant droit & les respecter en ses lieux et
place.
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Article 6 : Notification et transcription
Conformément a l'article R. 515-31-7 du code de I'environnement :

Le présent arrété est notifié au maire de SOISY-SOUS-MONTMORENCY ainsi gqu'a I'exploitant,
propriétaire des parcelles, concernés par Finstauration des servitudes.

Une copie du présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Val-
d'Oise et fera I'objet d’'une publicité fonciére.

Les frais afférents a cette publicité sont & la charge de I'exploitant de l'installation classée.

Conformément a l'article L. 515-10 du code de I'environnement :

Les servitudes doivent étre annexées au plan local d'urbanisme de la commune de SOISY-SQOUS-
MONTMORENCY dans les conditions prévues a l'article L. 153-60 du code de I'urbanisme.

Si dans le délai imparti, le maire n’effectue pas la transcription, le préfet le met en demeure de le
faire sous 3 mois. Passé ce nouveau délai, le préfet exécute d'office Ia transcription dans le PLU.

Article 7 : iIndemnisation

Si linstitution des servitudes entraine un préjudice direct, matériel et certain, elle ouvre droit 4 une
indemnité au profit des propriétaires, des titulaires de droits directs ou de leurs ayants droit. Les
modalités d’indemnisation sont celles prévues par 'article L. 515-11 du Code de I'environnement.

Article 8 : Délais et voies de recours
Le présent arrété est soumis a un contentieux de pleine juridiction.

Il peut étre déféré auprés du tribunal administratif sis 2/4 boulevard de {'Hautil — BP 30322 -
95 027 — Cergy-Pontoise Cedex :

1° par les tiers intéressés en raison des inconvénients ou des dangers que le
fonctionnement de l'installation présente pour les intéréts mentionnés aux articles L. 211-1 et
L. 511-1 dans un délai de quatre mois a compter du premier jour de la publication ou de I'affichage
de la présente décision,

2° par les demandeurs ou exploitants, dans un délai de deux moeis & compter de la
date a laquelle la décision leur a été notifiée.

Le present arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux ou hiérarchigue dans le délai de deux
mois. Ce recours prolonge de deux mois les délais mentionnés aux 1° et 2° ci-avant.

Le tribunal administratif de Cergy-Pontoise peut également étre saisi directement par les
personnes physiques et morales par lintermédiaire de l'application « Télérecours citoyens »
(informations et accés au service disponibles a l'adresse suivante : https://iwww.telerecours. fr).

Article 9 : Le secrétaire général de la préfecture du Val-d'Oise, la directrice départementale de la
protection des populations du Val-d'Oise et le maire de SOISY-SOUS-MONTMORENCY, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

Maurice BARATE

Arrété N°IC-19 019 - Société GATEFOSSE 4 SOISY-SOUS-MONTMORENCY
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Amnexe 1 : Plan de localisation des parcelles.
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