Annexe 1.1

SERVITUDE CONVENTIONNELLE
AU PROFIT DE L'ETAT

e A% Josvier LooS

Le Préfet de la Dréme
a recu le présent acte authentique par lequel :

1. Monsieur le Sénateur-Maire, représentant la ville de Bourg-lés-Valence,
d'une part,

2. Monsieur le Directeur des Services Fiscaux du Département de la Dréme, agissant au
nom et pour le compte de I'Etat en exécution du Code du Domaine de |’Etat, et assisté de
Monsieur ie Directeur Régional de I'Industrie, de la Recherche et de I'Environnement,
représentant son administration,

d’autre part,

Ont exposé ce qui suit :

La ville de Bourg-lés-Valence est propriétaire d‘une friche industrielle, ancienne
Cartoucherie nationale pour laquelle un projet de reconversion économique important
autour du cinéma d‘animation est entrepris par I'Europe, |'Etat, la Région Rhéne-Alpes, le
Département de la Dréme, sous maitrise d'ouvrage de la ville de Bourg-lés-Valence.
Ainsi, des études préalables ont été réalisées concernant les éventuelles pollutions
résiduelles issues du passé industriel de ce site : ESR (Etude Simplifiée des Risques),
diagnostic approfond! et EDR (Etude Détaillée des Risques).

Sur la base de ces investigations et des travaux réalisés, la ville de Bourg-lés-Valence
propose de limiter le projet de reconversion & un périmétre dit « tranche 1 ».

Il s'agit donc de prévoir les servitudes découlant de I'EDR établie pour la tranche 1 du
projet mis en ceuvre par la ville de Bourg-lés-Valence.

Ont convenu ce qui suit :

La ville de Bourg-lés-Valence concéde & I'Etat les servitudes ci-aprés énumérées, sur les
parcelles dont la désignation suit: parcelle d'une surface de 1 ha 35 ca 42 a
constituant la tranche 1 du projet, issue d'une plus grande parcelle référencée section B,
numéro 2587 pour une surface de 5 ha 59 a 90 ca, telle que figurant sur le plan annexé
a la convention.

Nature des servitudes :

- L'utilisation des terrains par quelque personne physique ou morale, publique ou
privée, devra toujours étre compatible avec un usage non sensible.

En outre, il est convenu que :

- les contraintes figurant dans les servitudes pourront étre aggravées ou allégées
par suite de la dégradation ou de |'amélioration de la situation ayant rendu
nécessaire I'établissement des présentes servitudes.

- Le piézométre dénommé MW3 dans I'EDR sera maintenu en état et libre d'accés
au fin de controdle.
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Origine de propriéte :

» QOrigine de propriété antérieure

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent a la commune de Bourg-lés-Valence,
département de la Dréme pour en avoir fait lacquisition la Compagnie Générale
d'Automatisme CGA-HBS suivant acte de vente établi par Maitre Denis VINCENT, notaire
associé de la société civile professionnelle « Bernard BESSON, Gérard CHAUVET et Denis
VINCENT, notaires associés », titulaire d'un office notarial 8 BOURG-LES-VALENCE, en
participation avec Maitre Eric LANQUEST, notaire associé de la société civile
professionnelle « Eric LANQUEST et Gildas LE GONIDEC de KERHALIC, notaires
associés », titulaire d'un office notarial & PARIS en date du 21 décembre 1993.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au premier bureau des hypothéques de
VALENCE le 2 février 1994 volume 94P numéro 1040.

Servitudes :

La partie de parcelle référencée section B n°® 2587 dénommée tranche 1 d‘une surface de
1 ha 35 a 42 ca est grevée des servitudes suivantes au profit de I'Etat :

- le terrain ne pourra étre utilisé que pour accueillir des activités économiques ou
d’enseignements relatives au cinéma d‘animation ou plus généralement pour une
vocation industrielle, artisanale, tertiaire a vocation administrative ou usage de
bureau, En particulier, toutes cultures de plantes ou fruits destinées a
Valimentation humaine ou animale ainsi que toute habitation particuliére sont
interdits ;

- en cas de réaménagement des terrains, le risque éventuel présenté par la
pollution du sol et de la nappe sous jacente devra &tre pris en compte ;

- en cas d'affouillement sur le terrain, les terres excavées destinées a étre évacuées
hors du site devront faire 'objet d'une analyse de la teneur en mercure, arsenic,
plomb et trichloréthyléne sur un échantillon représentatif. L'évacuation des terres
sera fonction de cette teneur. En particulier, si les terres ne peuvent étre
considérées comme banalisables suivant les normes en vigueur, elles devront étre
éliminées dans des installations diiment autorisées. Les résultats des analyses
réalisées sur les terres excavées ainsi que les justifications de leur évacuation
hors du site seront conservés durant 5 ans au moins et tenus a la disposition de
FInspecteur des Installations Classées ;

- les travaux de terrassement (excavation, réalisation de fondations ..) devront
tenir compte des effets directs et indirects de la pollution. En particulier, et sl
_nécessaire, des mesures de sécurité adaptées visant & protéger le personnel
réalisant les travaux devront étre prises ;

- sur les surfaces engazonnées sera conservée une couche de 30 cm de terre
végétale propre ;

- une cloture et une signalisation spécifique seront maintenues pour empécher les
personnels et visiteurs de la tranche 1 d'accéder aux terres polluées présentes sur
les zones adjacentes.



Conditions :

L'Etat respectera les servitudes, droits, moyens, actions et obligations énoncés au
paragraphe « Servitudes » qui précéde,

Le propriétaire conserve la pleine propriété des terrains grevés des servitudes dans les
conditions qui précédent.

Il s'engage cependant, en cas de mutation 3 titre gratuit ou onéreux des parcelles
considérees, a dénoncer au nouvel ayant-droit les servitudes dont elles sont grevees, en
obligeant expressément ledit ayant-droit a les respecter en ses lieu et place.

De méme, si les parcelles sont exploitées ou venaient a I'étre, le propriétaire s'engage a
notifier ces servitudes aux exploitants successifs en les obligeant a les respecter.

La présente servitude est concédée 3 titre gratuit.

Expéditions :

La minute de la présente convention, aprés signatures de toutes les parties, sera
déposée aux archives de la Préfecture.

1l sera délivré quatre expéditions du présent acte destinées une au propriétaire, deux au
service bénéficiaire de {‘'opération, et un aux services fiscaux.

Déciarations pour l'administration :

Le présent acte sera publié au registre des hypothéques de Valence.

Fait & Valence, le ‘w- \O\ 2006

Le Directeur Régional
de I'Industrie de la Recherche

et de I'Environneme
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