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Arrété préfectoral n°DDPP-DREAL UD38-2021-A4-0©
i . Lo dv -5y, 200
instituant des servitudes d’utilité publique sur les parcelles AP148, AP149, AP248,
AP250, AP347 et AP533 sur la commune de Moirans (38430)

Le préfet de I'lsére,
chevalier de la Légion d'honneur,
chevalier de I'Ordre national du Mérite,

Vu le code de l'environnement, notamment le livre V (prévention des pollutions, des risques et des
nuisances), titre 1*' (installations classées pour la protection de I’'environnement) et les articles L.515-8 a
L.515-12 et R.515-31-1 a R.515-31-7 ;

Vu le code de justice administrative, notamment le livre IV (I'introduction de l'instance de premier
ressort), titre Il (les délais) et 'article R.421-1;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ie livre I*' (réglementation de l'urbanisme), titre V (plan local
d’urbanisme) et l'article L.153-60 ;

Vu I'ensemble des décisions ayant réglementé les activités exercées par la société SADAC au sein de
son établissement implanté 5 rue de Stalingrad sur la commune de MOIRANS ;

Vu le courrier de la société SADAC du 22 mai 2007 informant le préfet de I'lsére de I'arrét définitif, a
compter du 31 décembre 2007, des activités industrielles exercées sur son site de Moirans ;

Vu le dossier de demande d'institution de servitudes d'utilité publique - Réf. EL7P2/19/328 du
14/10/2019 réalisé par SOCOTEC - transmis par courrier du 15 octobre 2019 ;

Vu le rapport de fin de travaux de dépollution - Réf. EL7P2/19/268 du 27/09/2019 réalisé par SOCOTEC
— transmis par courrier du 15 octobre 2019 ;
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Vu le diagnostic environnemental complémentaire — Réf. EL7P3/20/125 V2 du 06/08/2020 reéalisé par
SOCOTEC - transmis par courrier du 28 ao(t 2020 ;

Vu le rapport comprenant un plan de gestion, un mémoire de réhabilitation et une analyse des risques
résiduels — Réf. EL7P3/20/213 du 06/08/2020 réalisé par SOCOTEC - transmis par courrier du 28 ao0t
2020;

Vu le rapport de l'inspection des installations classées de la direction régionale de I'environnement, de
I'aménagement et du logement (DREAL) Auvergne-Rhdéne-Alpes, unité départementale de I'lsére, du
26 mars 2021, proposant d‘instituer des servitudes d'utilité publique au droit du site anciennement
exploité par la société SADAC a Moirans;

Vu les correspondances du 19 avril 2021, par lesquelles le préfet a sollicité, conformément aux
dispositions de I‘article R. 515-31-5 du code de I'environnement, 'avis écrit du propriétaire des terrains
et du conseil municipal de la commune de Moirans sur le projet instituant des servitudes d'utilité
publique sur les parcelles AP148, AP149, AP248, AP250, AP347 et AP533 sur la commune de MOIRANS ;

Vu la consultation de la direction départementale des territoires de I'lsére du 19 avril 2021 sur le projet
le projet instituant des servitudes d'utilité publique sur les parcelles AP148, AP149, AP248, AP250,
AP347 et AP533 sur la commune de MOIRANS;

Vu | ‘avis exprimé-au cours de la consultation administrative ;

Vu le rapport de l'inspection des installations classées de la DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes, unité
départementale de I'lsére, du 16 ao0t 2021, établi suite a la consultation réalisée en application de
I'article R.515-31-5 du code de lenvironnement et présentant ses conclusions sur le projet de
servitudes ;

Vu les lettres du 27 ao(t 2021, invitant le propriétaire des terrains objets des servitudes et le maire de
MOIRANS 3 se faire entendre par le conseil départemental de I'environnement et des risques sanitaires
et technologiques (Co.D.E.R.S.T) et leur communiquant le rapport et les conclusions de I'inspection des
installations classées sur le projet de servitudes ;

Vu l'avis du Co.D.E.R.S.T. du 21 septembre 2027 ;
Considérant que la société SADAC a exploité depuis la fin des années 1960 jusqu’au 31 décembre 2007
un établissement situé 5 rue de Stalingrad & Moirans pour une activité de fabrication de pieces

composites relevant du régime de la déclaration au titre de la législation sur les installations classées ;

Considérant que la société SADAC a définitivement mis a Iarrét son site de Moirans le 31 décembre
2007 ;

Considérant que la société SADAC a remis le site dans un état compatible avec un usage industriel
conformément a l'article R. 512-66-1 du code de I'environnement sous réserve de restrictions d‘usage ;

Considérant que la société GILLES TRIGNAT RESIDENCES, présidente de la SAS MOIRANS IMPERIALES,
propriétaire du site depuis le 31 mai 2018, a le projet de changer I'usage du site avec un projet de
lotissement résidentiel ;

Considérant les travaux de dépollution réalisés par la société SADAC, puis les travaux de dépollution
complémentaires réalisés par la société GILLES TRIGNAT RESIDENCES ;

Considérant néanmoins la présence de pollutions résiduelles ;

Considérant qu’une évaluation des risques sanitaires résiduels conclut a un risque acceptable pour un
usage résidentiel et commercial du site sous réserve de restrictions d'vsage ;

Considérant en outre les mesures de limitation des voies de transfert prises en compte comme
hypothéses dans I’analyse des risques résiduels ;
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Considérant la nécessité d’encadrer les usages futurs, de garder la mémoire des pollutions résiduelles
présentes au droit du site anciennement exploité par la société SADAC et de s’assurer que
I'acceptabilité du risque sanitaire reste pérenne dans le temps ;

Considérant que la procédure d‘institution de servitudes d'utilité publique a été engagée
conformément aux dispositions de I'article L. 515-12 du code de l‘environnement ;

Considérant qu’il convient, en application des dispositions de l'article L515-12 du code de
I'environnement, d'acter par le présent arrété l'institution de ces servitudes d‘utilité publique et de leur
périmétre afin de protéger les intéréts mentionnés a l'article L.511-1 du code de I'environnement ;

Sur proposition du directeur départemental de la protection des populations et du chef de l'unité
départementale de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement ;

Arréte

Article 1: Institution de servitudes d‘utilité publique

Des servitudes d'utilité publique, dont la nature est définie ci-aprés, sont instituées sur les parcelles
cadastrales mentionnées a l‘article 2 du présent arrété, constituant les parcelles exploitées par la
société SADAC pour son activité de fabrication de pieéces composites sur la commune de Moirans
(38430), 5 rue de Stalingrad.

Article 2 : Parcelles cadastrales concernées

Les servitudes instituées par le présent arrété concernent les parcelles cadastrales suivantes de la
commune de Moirans (38430) :

* les parcelles numérotées 148, 149, 248, 250, 347 et 533 sur la feuille référencée O00APOT du
cadastre de Moirans, ci-aprés mentionnées parcelles AP148, AP149, AP248, AP250, AP347 et
AP533.

Ces parcelles figurent sur le plan en annexe 1 du présent arrété.
Article 3 : Usage

» L'usage des parcelles AP148, AP149, AP248, AP250, AP347 et AP533 doit correspondre a un
usage industriel, résidentiel, commercial, de parking ou de voirie avec les conditions suivantes :

o Seuls les batiments A, B, C, D, E, H et N peuvent avoir des logements en rez-de-chaussée ;

o Seuls les batiments A, B, C, D, H, N, P, Q et R peuvent avoir des commerces en rez-de-
chaussée ;

La localisation des batiments figure en annexe 2 du présent arrété.

* Interdiction de jardins potagers, d‘arbres fruitiers et d’élevages animaliers a des fins de
consommation ou de tout autre aménagement pouvant étre a l‘origine d‘une production de
denrées alimentaires humaines ou animales.

* Tout changement d'usage, tout changement de configuration des béatiments ou tout
changement d‘affectation des locaux par rapport au projet immobilier porté par la société
GILLES TRIGNAT RESIDENCES décrit dans le rapport «diagnostic environnemental
complémentaire — Réf. EL7P3/20/125 V2 du 06/08/2020 réalisé par SOCOTEC » susvisé, est
subordonné a la réalisation, aux frais et sous la responsabilité de la personne qui en est a
I'origine, d’études et de mesures garantissant |I'absence de risque inacceptable pour la santé, la
sécurité et l'environnement en fonction du nouvel usage prévu, conformément a Ia
méthodologie et a la réglementation applicables.
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Article 4 : Dispositions constructives

» Mise en place et maintien d'un recouvrement des sols de I'ensemble des parcelles par:
o dubéton au niveau des batiments;
o del’enrobé au niveau des voiries et parkings ;

o de la terre saine sur une épaisseur d’au moins 30 cm aprés compactage au niveau des
espaces verts ;

ou tout recouvrement de protection équivalente.

» Mise en place des canalisations pour I'adduction d‘eau potable dans des tranchées remblayées
de matériaux sains ou mise en place de canalisations d’eau potable en fonte, afin d'éviter tout
risque de perméation des contaminations vers le réseau d’eau potable.

» Les batiments doivent présenter un taux de renouvellement d’air intérieur minimal de :
o 0,25 h-1dans les logements et les commerces ;
o 1,34 h-1dans les parkings au rez-de-chaussée des batiments H, O, P, Q R ;
o 1,32 h-1dans les parkings au rez-de-chaussée des batiments A, B, C, D, E, F;
o 1,31 h-1dans les parkings au rez-de-chaussée des batiments G, L, M, N.

La localisation de ces batiments figure en annexe du présent arrété.

» Tout aménagement ne respectant pas les mesures constructives du présent article est
subordonné a la réalisation, aux frais et sous la responsabilité de la personne qui en est a
I'origine, d’études et de mesures garantissant I'absence de risque inacceptable pour la santé, la
sécurité et I'environnement en fonction du nouvel aménagement prévu, conformément a la
méthodologie et a la réglementation applicables.

Article 5 : Dispositions relatives aux sols et aux eaux souterraines

+ Interdiction dutilisation des eaux souterraines pour la consommation ou pour l'arrosage, sauf
réalisation, aux frais et sous la responsabilité de la personne a l'origine d’un tel usage, d’études et
de mesures garantissant |'absence de tout risque inacceptable pour la santé et I'environnement
en fonction de l'usage prévu, conformément a la réglementation et a la méthodologie
applicables.

Article 6 : Travaux

» Tous travaux entrepris affectant le sol ou le sous-sol du site (notamment travaux d'affouillement
ou d’excavation de terres) font P'objet, aux frais et sous la responsabilité de la personne a
I'origine de ces travaux, de mesures adaptées de gestion, d’hygiéne, de sécurité, de précaution
et le cas échéant d'élimination, conformément a la réglementation applicable.

+ Ces travaux ne doivent pas avoir pour effet de remobiliser, solubiliser, ou faire migrer les
polluants notamment vers les eaux de surface et les eaux souterraines ou dans I'air.

« Tous les sols et matériaux d’excavation non réutilisés sur site devront faire I'objet d’une gestion
conforme a la réglementation applicable.

* Les matériaux excavés et entreposés temporairement sur le site sont répartis en tas
sensiblement homogénes quant a leur origine, ou leur traitement éventuel futur, ou leur
destination finale (évacuation en centre de stockage externe, réutilisation en remblais sur
site, ...). Chaque tas est clairement identifié de facon a prévenir toute erreur dans le devenir des
matériaux qui le constituent: traitement, évacuation en centre de stockage extérieur,
réutilisation comme remblai sur site notamment.
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+  Toute réutilisation de terres polluées sur site est tracée, les polluants caractérisés (nature,
tonnage, teneurs,...), et localisés sur un plan conservé par le propriétaire.

Article 7 : Modalités d‘évolution des servitudes

Toute modification de I'occupation des sols nécessitant la levée ou la modification des restrictions ci-
dessus ne sera possible, aux frais et sous la responsabilité de la personne a l'origine des modifications
envisagées, que par suite de la transmission au préfet d'une demande accompagnée d’un rapport
justifiant que les servitudes d'utilité publique, ou une partie de celles-ci, sont devenues sans objet,
conformément aux dispositions de I’article L. 515-12 du code de I'environnement.

Article 8 : Information des tiers

Si la zone concernée fait I'objet d’'une mise a disposition a un tiers (exploitant, locataire), a titre gratuit
ou onéreux, le propriétaire s‘engage a informer les occupants sur les restrictions d’usage visées aux
articles précédents.

Le propriétaire s’engage, en cas de mutation a titre gratuit ou onéreux du terrain concerné, a dénoncer
au nouvel ayant droit les restrictions d’usage dont elles sont grevées en application des articles
précédents.

En cas de mutation a titre gratuit ou onéreux de cette parcelle, les études d’état des sols et des eaux
souterraines notamment a Vissue d'éventuels travaux de réhabilitation, et les analyses des risques
résiduels associées, sont transmises au nouveau propriétaire.

Article 9 : Inscription au PLU

En application de larticle L. 51510 du code de l'environnement, les présentes servitudes seront
annexées au plan local d'urbanisme de la commune de Moirans dans les conditions prévues a l'article
L.153-60 du code de l'urbanisme.

La commune de Moirans adresse le justificatif d’annexion des présentes servitudes a son plan local
d’urbanisme a la préfecture de l'isére.

Article 10 : Publicite

Le présent arrété est notifié au propriétaire des parcelles AP148, AP149, AP248, AP250, AP347 et AP533
(SAS MOIRANS IMPERIALES, 29 avenue de I'Obiou 38700 La Tronche) et au maire de Moirans.

En vue d‘assurer I'information des tiers :
» il est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de l'lsére ;
* il est publié sur le Géoportail de I'urbanisme ;

+ compte tenu de la disparition juridique de I’'exploitant a I'origine de la pollution, la publication
de I'acte auprés du service de publicité fonciére est réalisé par la préfecture de I'lsére dans un
délai de 3 mois a compter de la notification du présent arrété.

Article 11 : Délais et voies de recours

La présente décision peut faire I'objet d‘un recours gracieux devant |'auteur de |'acte ou d'un recours
contentieux devant le tribunal administratif de Grenoble dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa publication, conformément aux dispositions de I'article R.421-1 du code de justice
administrative.

Cet arrété peut également faire I'objet d’'une demande d’organisation d’une mission de médiation, telle
que définie par l'article L.213-1 du code de justice administrative, auprés du tribunal administratif de
Grenoble.

La saisine du tribunal administratif est possible par la voie de I'application « Télérecours citoyens » sur
le site www.telerecours.fr.
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Article 12 : Exécution

La secrétaire générale de la préfecture de I'lsére, le directeur régional de l'environnement, de
I'aménagement et du logement Auvergne-Rhdne-Alpes, en charge de l'inspection des installations
classées, et le maire de Moirans sont tenus, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution du présent
arrété qui sera notifié au a la SAS MOIRANS IMPERIALES (29 avenue de |'Obiou 38700 La Tronche),
propriétaire des parcelles concernées .

Le Préfet P
Pour le Préfaf ot p_;*-{cé!égaﬁon,

la SegfétaireGénsrale
/s y

Eieonari LACROD(;
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