PREFET

D'INDRE- Service animation interministériel
E;I:;!'OIRE des politiques publiques
Egalité

Fratermie Bureau de I'environnement

ARRETE PREFECTORAL
portant institution de Servitudes d’Utilité Publique (SUP)
pour les parcelles B315,B316 et B558 a CHANCAY (37210),

SAIPP/BE n°21380
Le préfet d’'Indre-et-Loire
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I’Ordre national du Mérite
Vu:

- le code de I'environnement, notamment son livre V et notamment ses articles L. 515-8 3 L. 515-
12 et R. 515-31-1 a R. 515-31-7 ;

- le code de I'urbanisme et notamment ses arti_cles L151-43, L152-7 et L153-60 ;

- le décret du 6 novembre 2024 portant nomination de M. Thomas CAMPEAUX en qualité de
préfet d’Indre-et-Loire ;

- l'arrété préfectoral n° 13599 du 25 novembre 1992 autorisant la société SERPOT a exploiter une
usine de fabrication d’engrais organique, situé au lieu-dit Vaubrault 3 CHANCAY ;

- l'arrété préfectoral n° 15746 du 25 septembre 2000 autorisant la société SERPOT & poursuivre
l'exploitation d’une usine de fabrication d’engrais organique, situé au lieu-dit Vaubrault a
CHANCAY ; '

- l'arrété préfectoral n° 17573 du 24 décembre 2004 autorisant la société AGRO
DEVELOPPEMENT a exploiter une usine de fabrication d’engrais organique, situé au lieu-dit
Vaubrault a CHANCAY ; ;

- le récépissé de changement d’exploitant n°18221 du 17 septeh’ibre 2007 av profit de la société
TERRALYS pour poursuivre I'exploitation d’une usine de fabrication d’engrais organique, situé au
lieu-dit Vaubrault a CHANCAY ; ‘

- l'arrété préfectoral n° 19918 du 25 juillet 2014 actualisant I'autorisation de la société TERRALYS
pour poursuivre I'exploitation d‘une usine de fabrication d’engrais organique et I'épandage de
composts et eaux résiduaires, situé au lieu-dit Vaubrault a CHANGCAY, et abrogeant les arrétés
SUS-Visés ; ;

- l'arrété préfectoral n° 19918 bis du 9 septembre 2014 actualisant l'autorisation de la société
TERRALYS pour poursuivre l'exploitation d‘une usine de fabrication d’engrais organique et
I'’épandage de composts et eaux résiduaires, situé au lieu-dit Vaubrault & CHANCAY, et
abrogeant I'arrété sus-visé ;

- le récépissé de changement d’exploitant n° 20413 du 4 novembre 2016 au profit de la société
SUEZ ORGANIQUE pour poursuivre 'épandage de composts et eaux résiduaires, situé au lieu-dit
Vaubrault a CHANCAY ;
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- l'arrété préfectoral modificatif n°® 20989 du 17 septembre 2020 mettant a jour |'autorisation
d’exploiter d'une usine de fabrication d’engrais organique pour la société SAS TERRIAL, située
au lieu-dit Vaubrault a CHANGCAY, et abrogeant I'arrété sus-visé ;

- l'arrété préfectoral du 4 mars 2024 portant délégation de signature & Monsieur Xavier LUQUET,
secrétaire général de la préfecture d’Indre-et-Loire ;

- la déclaration de cessation d’activités au 30 juin 2023 - notifiée par la société TERRIAL le 31
mars 2023, et complétée le 20 novembre 2023 par la transmission du dossier complet de
cessation d’activités ;

- la transmission le 07/02/2024 des ATTES-SECUR, ATTES-MEMOIRE et ATTES-TRAVAUX réalisées
par la société SOCOTEC ;

- le rapport de l'inspection des installations classées du 10 juillet 2024 préconisant la mise en
place de restrictions d’usage dans le cadre de la cessation d’activités du site ;

- la demande d’instauration de restrictions d’usages du 31 octobre 2024 déposée par le groupe
AVRIL, maison mére de la société TERRIAL ;

- le dossier de demande de restrictions d’usage établi par la société SOCOTEC, transmis le 1
novembre 2024 par la société TERRIAL ;

- l'avis et les propositions de I'inspection des installations classées en date du 4 décembre 2024 ;

- l'ouverture de la procédure de consultation écrite le 19 décembre 2024 pour l'instauration des
servitudes d'utilité publique sur I'emprise du site, en application des articles L-515-12, R515-31-5
et R515-94 du code de I'environnement ;

- |'absence d‘avis de la direction départementale des territoires d’Indre-et-Loire ;
- l'absence d’observation formulée par le propriétaire ;

- les délibérations n°2025-19 et n°2025-20 datées au 20 mars 2025 du conseil municipal de la
commune de Changay ;

- la délibération du 28 mars 2025 du conseil communautaire de la communauté de communes
Touraine-Est Vallées ;

- le projet d'arrété préfectoral porté a la connaissance de la société TERRIAL le 2 mai 2025 qui n‘a
formulé aucune remarque ;

Considérant ce qui suit :

1. Les activités exercées par les différentes sociétés ayant exploité le site Vaubrault 8 CHANGCAY, sont 3
I'origine des pollutions en arsenic et en hydrocarbures constatées dans les sols.

Le site a fait I'objet de mesures de gestion présentées dans ’ATTES-TRAVAUX du 07/02/2024 susvisé.
Aux termes des différentes campagnes de travaux et d’investigations réalisées, le site a été remis en
état pour un usage de type industriel.

Les pollutions résiduelles présentes sur le site permettent un usage de type industriel.

2. Afin de prévenir durablement tout risque pour I'environnement ou la santé des utilisateurs du site, il
convient de formaliser et d’attacher pour ce terrain les limites d‘utilisation et les études et travaux
appropriés qui devront étre mis en ceuvre, en cas de changement de |'usage des sols.

3. Des servitudes d'utilité publique conditionnant I'utilisation ultérieure du site sont mises en place afin
de maintenir en place le confinement des pollutions résiduelles et de veiller a lintégrité du
confinement.

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture d’Indre-et-Loire ;

ARRETE



Article 1 : Institutions des servitudes

Des servitudes d'utilité publique sont instituées sur les parcelles n° 315, 316 et 558 de la section B de la
commune de CHANCAY, pour une surface totale de 25 513 m? et conformément au plan annexé au
présent arrété.

Article 2 : Servitudes relatives a I'usage des terrains

1) Détermination des usages

Les usages du site sont limités a un usage industriel, tant que des revétements etanches (béton et
enrobé) sont maintenus en place et en bon état.

Les usages «sensibles» sont interdits : tertiaires, résidentiel, récréatifs, agricole.

2) Zones soumises a restriction

L'ensemble du site est concerné : Parcelles 315, 316 et 558 de la section B.

3) Situation environnementale du site

Les terrains visés par la présente restriction d’usage présentent des contaminations en arsenic et en
hydrocarbures.

L'ensemble de ces contammatlons comme le reste du site, est recouvert par de I'enrobé ou des dalles
beton

4) Précautions d’usage

Les dispositions constructives et techniques suivantes doivent étre maintenues au droit des zones
soumises aux restrictions d’usages des sols (ensemble du site), sauf en cas de traitement de ces zones
dans le cadre d'un projet de réaménagement spécifique :

« Le recouvrement de surface de I'ensemble des zones conformément aux prescriptions : dalles béton
ou enrobé ;

« L'absence de potagers.

5) Encadrement des modifications d’usage

Tout projet d’intervention remettant en cause les conditions de recouvrement, tout projet de
changement d’usage du site (notamment en cas d’usage sensible du site), toute utilisation de la nappe
a d'autres fins que celles décrites au point 7, nécessite la réalisation préalable, aux frais et sous la
responsabilité de la personne a linitiative du projet concerné, d’études techniques garantissant
I'absence de risque pour la santé et I'environnement en fonction des travaux projetés.

Si des travaux d’affouillement sont réalisés, les terres excavées devront étre éliminées en centre adapté
aprés caractérisation.

6) Précautions pour les tiers intervenant sur le site

En cas de travaux incluant une destruction de la dalle ou un terrassement au niveau des zones de
restriction, le porteur du projet devra mettre en place un plan « hygiéne et sécurité » pour la
protection de la santé des travailleurs qui spécifiera notamment les équipements de protection
individuels adaptés aux travaux.

Il fera procéder aux analyses utiles de matériaux excavés et a leur traitement, conformément 3 la
réglementation en vigueur.



7) Utilisation des nappes d’'eaux souterraines

L'vtilisation des eaux souterraines au droit du site a des fins :

« de consommation humaine directe ou indirecte est interdite ;

« de consommation animale ou d’irrigation est interdite.

L'usage domestique non alimentaire actuel (toilettes) peut étre maintenu.

Si le puits présent sur site n'est pas utilisé, 'ouvrage devra étre comblé dans les régles de Iart.

8) Canalisations

Les canalisations d’eau potable doivent étre constituées de matériaux garantissant l'absence de
perméation des polluants ou doivent étre disposées dans un apport de remblais suffisant pour garantir
cette méme absence de perméation.

Article 3 : Levée des servitudes et changements d’usage

Les servitudes ainsi que tous les éléments qu’elles comportent ne pourront étre levées que par la suite
de la suppression des causes les ayant rendues nécessaires ou a l'issue d'études particuliéres
permettant de démontrer la compatibilité de I'état du sol avec l'usage envisagé.

Tout type d‘intervention remettant en cause les conditions de confinement, tout projet de
changement d’usage des zones, toute utilisation de la nappe, par une quelconque personne physique
ou morale, publique ou privée, nécessite la réalisation, aux frais et sous la responsabilité de la personne
a l'initiative du projet concerné, d’études techniques (par exemple plan de gestion) garantissant
I'absence de risque pour la santé et I'environnement en fonction des travaux projetés.

Article 4 : Obligation d’information aux propriétaires successifs et aux occupants

Si les parcelles mentionnées a l'article 1 du présent arrété font I'objet d’'une mise a disposition a un tiers
(exploitant, locataire), a titre gratuit ou onéreux, ou font I'objet d’une cession a un tiers, le propriétaire
est tenu d’informer l'acquéreur ou le locataire, par écrit, desdites servitudes.

Article 5 : Transcription - annexion des servitudes aux documents d’urbanisme et publicité

En vertu des dispositions de Iarticle L. 515-10 du code de I’'Environnement, des articles L151-43, L152-7
et L153-60 du code de |'urbanisme et de |'article 36-2 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant
réforme de la publicité fonciére, les présentes servitudes devront étre annexées aux documents
d’urbanisme en vigueur et publiées a la Conservation des Hypotheques.

Afin de garantir leur opposabilité, elles devront étre publiées sur le Géoportail de l'urbanisme.

En vue de I'information des tiers, une copie du présent arrété sera déposée a la mairie de Changay et
pourra y étre consultée par les personnes intéressées.

Il sera affiché a la mairie pendant une durée minimale d'un mois. Procés-verbal de I'accomplissement
de cette formalité est dressée par les soins du maire.

Il sera également publié sur le site internet des services de I’Etat en Indre-et-Loire.



