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DELIBERATION N° 03.02.2020-05

REPUBLIQUE FRANCAISE

VILLE DE SAINT GILLES CROIX DE VIE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA VILLE DE SAINT GILLES CROIX DE VIE
SEANCE DU 03 FEVRIER 2020

Effectif Iégal : 29 — Membres en exercice : 28 - Présents : 19

L’an deux mille vingt, le trois février a vingt heures, le Conseil Municipal de la Commune de Saint
Gilles Croix de Vie, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la Mairie, sous la présidence
de M. Frangois BLANCHET, Maire.

Présents : M. BLANCHET, Mme RENAUD, MM. PERROCHEAU, MESNARD, Mmes ALABERT,
MAUGRION, M. GIROT, Mme BOULINEAU, MM RAMBEAU, GUIBERT, POUCLET, Mmes AVERTY,
JUSTIN-GRUET, DUBOS, MM. GASNET, CHAUSSIN, Mme PAJOT, M. LABARRIERE, Mme WILLAUME
Lesquels forment la majorité des membres en exercice.

Absents : Mme CHAUVIN (qui a donné procuration 8 Mme DUBOS), M. GIRAUDEAU (qui a donné
procuration 3 M. BLANCHET), Mme RENAUDEAU (qui a donné procuration 3 Mme AVERTY), M.
GUILBAUD (qui a donné procuration 8 M. PERROCHEAU), Mme LEQUIPE (qui a donné procuration a
Mme JUSTIN-GRUET), M. GUILLE (qui a donné procuration a Mme RENAUD), Mme CAIVEAU (qui a
donné procuration a Mme WILLAUME), Mme DUPIN, M. JOURDAIN (qui a donné procuration a M.
LABARRIERE)

M. Claude GUIBERT a été élu Secrétaire.

OBIJET : APPROBATION DU PLAN DE VALORISATION DE
L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (PVAP)
DE LA COMMUNE DE SAINT GILLES CROIX DE VIE

Le Conseil Municipal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le code du patrimoine et notamment les articles L.631-1 et suivants ;

VU la Loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques ;

VU le décret n°84-304 du 25 avril 1984 relatif aux zones de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager, modifié par le décret n°99-78 du 5 février 1999 et 'ordonnance n°2004-178 du
20 février 2004 ;

VU l'ordonnance n°2005-1128 du 8 septembre 2005 relative aux monuments historiques et aux
espaces protégées, notamment son article 38 ;

VU la ZPPAUP de Saint-Gilles-Croix-de-Vie approuvée par arrété du Préfet de Région en date du 14
mai 1991 et révisée par arrété du Préfet de Région en date du 5 octobre 2000 ;



VU la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la Liberté de la création, a I'Architecture et au
Patrimoine (Loi LCAP) ;

VY le décret n°2017-456 du 29 mars 2017 relatif au patrimoine mondial, aux monuments historiques
et aux sites patrimoniaux remarquables ;

VU la délibération n°10.07.2017-07 du conseil municipal en date du 10 juillet 2017 relatif a la
décision de principe visant a la prescription de la révision du Site Patrimonial Remarquable ;

VU la délibération n°19.12.2017-10 du conseil municipal en date du 19 décembre 2017 complétant la
délibération du 10 juillet 2017 et désignant les membres de la Commission Locale du Site Patrimonial
Remarquable ;

VU l'arrété du 10 octobre 2018 fixant le modéle de légende du document graphique du réglement du
plan de valorisation de 'architecture et du patrimoine ;

VU les dispositions du code de I'urbanisme et notamment 'article L.103-2 et suivants ;

VU lavis de la commission régionale du patrimoine et de I'architecture du 19 avril 2019 ;

VU l'avis des personnes publiques associées ;

VU les observations ou propositions recueillies durant 'enquéte publique unique

VU le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte ;

VU les modifications apportées au Plan de Valorisation de !'Architecture et du Patrimoine arrété le 04
février 2019 ;

VU 'accord du Préfet de la région des Pays de la Loire du 22 janvier 2020 relatif a I'approbation du
Pian de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine a I'issue de 'enquéte publique

VU l'article L.631-4 du code du patrimoine qui indique que le plan de valorisation de I'architecture et
du patrimoine est adopté par 'organe délibérant de 'autorité compétente en matiere de plan local
d’urbanisme, aprés accord de I'autorité administrative ;

CONSIDERANT que les modifications apportées au Plan de Valorisation de I'Architecture et du
Patrimoine arrété ne remettent pas en cause la consistance du projet;

ENTENDU !'exposé du rapporteur et les éléments du dossier,

Monsieur le Mairie propose donc aux membres du Conseil Municipal de bien vouloir donner un avis
favorable au Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine tel qu’annexé.

Le conseil municipal,
Aprés en avoir délibéré a I'unanimité :

DECIDE d’approuver le Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine tel qu’annexé a la
présente délibération ;

DIT que le Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine sera annexé au PLU en
application de V'article L.151-43 du code de I'urbanisme

AUTORISE le maire ou son représentant a signer tous les actes et documents afférents au Plan de
Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine ;

Conformément a 'article R.153-21 du Code de l'urbanisme, la délibération fera I'objet d’un affichage
en Mairie pendant un mois. Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans
un journal du Département et sera également publiée au recueil des actes administratifs de la
commune.



Une fois approuvé, le dossier complet du Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine de
Saint-Gilles-Croix-de Vie sera tenu a la disposition du public a la Mairie de Saint-Gilles-Croix-de-Vie
aux jours et heures habituels d’ouverture, sur le site internet de la commune, ainsi qu’a la Préfecture.

La présente délibération, accompagnée du dossier de Plan de Valorisation de I’Architecture et du
Patrimoine de Saint-Gilles-Croix-de-Vie, sera transmise au Préfet. Elle sera également adressée pour
information aux personnes publiques associées.

DIT que la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Nantes dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa
transmission au représentant de FEtat dans le département. La juridiction administrative
compétente peut aussi étre saisie par I'application Télérecours citoyens accessible a partir du site
www.telerecours.fr .

Le 4 février 2020

Certifié exécutoire par le Maire

Compte tenu de la télétransmission

en Sous-Préfecture des Sables d’Olonne le: {} § FEY 737
et de la publicationle: [} | FEV 787
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CHAPITRE 01 - PROPOSE LIMINAIRES

La loi LCAP relative a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine du 7 juillet
2076, a transformé de fait la zone de protection du patrimoine architectural urbain et
paysager (ZPPAUP) de la commune, créé en 14 mai 1991 et modifiée le 5 octobre 2000, en
site patrimonial remarquable (SPR).

Au titre de l'article L.631-1, les sites patrimoniaux remarquables sont « des villes, des
villages ou des quartiers dont la conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise
en valeur présentent, au point de vue historique, architectural, archéologique, artistique ou
paysager, un intérét public ».

Peuvent étre également classés au sein d’un SPR « les espaces ruraux et les paysages qui
forment avec ces villes, villages ou quartiers un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles
de contribuer a leur conservation ou a leur mise en valeur ».

Un SPR est soit un plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), document d’urbanisme
qui remplace le PLU dans la zone protégée, soit un plan de valorisation de I'architecture et
du patrimoine, servitude héritée des ZPPAUP puis des AVAP et qui les a remplacé.

Lacommune, en prévision de la requalification de son SPR, a souhaité réaliser un inventaire
et une analyse des protection au sein du périmetre de protection.

’étude a permis de mettre en lumiere les spécificités du patrimoine naturel, paysager,
urbain et architectural et d’intégrer de nouveaux éléments remarquables (urbains,
paysagers ou architecturaux).

l'analyse a croisé approche historique, inventaire paysager, urbain et architectural,
typologies, formes urbaines, détails constructifs et matériaux.

Cette analyse a été synthétisée dans le rapport de présentation. Le diagnostic Iui est
annexe.

Ont ensuite été tirées les orientations et prescriptions du volet réglementaire destinées
a la protection des di# érents aspects patrimoniaux permettant d’assurer la préservation
et la mise en valeur des éléments remarquables de St Gilles Croix de Vie au sein du site
patrimonial remarquable.
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DIAGNOSTIC SGXV

Carte IGN de Saint-Gilles-Croix-de-Vie
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DIAGNOSTIC SGXV

CARTE DU MAILLAGE ROUTIER
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Fig. 9. Le périmétre du Pays Saint-Gilles-Croix-de-Vie Source : SIGA4PLUSA -
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CHAPITRE 02 - PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

PARTIE 01 - SITUATION GEOGRAPHIQUE : UNE VILLE LITTORALE

SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE est une commune du littoral atlantique vendéen - et
plus particulierement établie sur la Cote de Lumiere -, située en limite du marais breton et
du bas-bocage vendéen.

Ce territoire de la région des Pays de la Loire représente 1046 ha avec une population de
7530 habitants au dernier recensement (2014).

De faible superficie, ce territoire admet donc une forte densité de population, de I'ordre
de 720 habitants/km?, soulignant le caractére urbain de cette cité portuaire, dont
I'agglomération rencontre a I'Ouest et au Nord le tissu urbain de Saint-Hilaire-de-Riez et
du Fenouiller.

La commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie, bordée au nord par la commune de Saint-
Hilaire-de-Riez, a I'est par Givrand et Le Fenouiller et au sud par Brétignolles-sur-Mer,
s'inscrit désormais dans une grande agglomération.

Aujourd’hui agglomérée aux villes voisines, et plus particulierement avec la commune de
Saint-Hilaire-de-Riez rendant ainsi peu lisible les contours de son territoire, SAINT#GILLES#
CROIX#DE®VIE a®irme cependant un caractére et une identité propre, un paysage et un
patrimoine forts, hérités de son histoire et de la présence de la mer en limite Ouest de la
commune.

Au fil des années, la commune est passée d’une situation de petit port vendéen enclavé
et excentré a une ville littorale, intégrée a une agglomération urbaine.

PARTIE 02 - SITUATION ADMINISTRATIVE ET INTERCOMMUNALITE

Au sein de l'arrondissement des Sables-d’Olonne, SAINT-GILLES-CROIX-DE-
VIE s’étend sur 29,24 km? et regroupe 14 communes : LAiguillon-sur-Vie, Brem-sur-Mer,
Bretignolles-sur-Mer, La Chaize-Giraud, Coéx, Commequiers, Le Fenouiller, Givrand,
Landevieille, Notre-Dame-de-Riez, Saint-Hilaire-de-Riez, Saint-Gilles-Croix-de-Vie,
Saint-Maixent-sur-Vie et Saint-Révérend.

Le territoire tel qu’on le connait aujourd’hui est le résultat de la fusion, le 23 janvier 1967,
des communes de Saint-Gilles-sur-Vie et de Croix-de-Vie, fusion opérée sous I'impulsion
de Marcel Ragon, maire de Croix-de-Vie.

COMMUNE DE
SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85)
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CHAPITRE 03
SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
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PARTIE 01 - LES CARACTERISTIQUES DU PAYSAGE

Les bourgs anciens de Saint Gilles et de Croix de Vie ont été construits sur un socle de
schiste et de grés défini selon 3 grandes entités paysageres : le marais, le bocage et la
cote vendéenne.

Source : A4PLUSA

Fig. 1. Zones paysagéres de la commune

La cte vendéenne se compose de deux grands ensembles que sont la cote sableuse et la
cote rocheuse. La cote sableuse est formée de zones dunaires parsemées de végétation
rase et limitant I'action de I'érosion du vent. Cette cbte sableuse se situe aujourd’hui en
dehors du périmetre SPR dont la dune du Jaunay est la représentante la plus visible. La
coOte rocheuse, constituée d’'un front de mer beaucoup plus découpé, est quant a elle
présente dans le quartier de Boisvinet situé dans l'aire de protection.

Le bocage vendéen constituait a l'origine une partie du territoire couvert par le vieux
bourg de St Gilles avec une morphologie tout a fait typique de grands espaces de plaines

COMMUNE DE
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encadrés et délimités par des haies composées d’essences trés représentées le long du
littoral comme des chénes verts.

Le marais était présent sur la rive occidentale au sein du méandre formé par la Vie, ainsi
que sur la rive orientale sur lequel s’est développée la ville de St Gilles. Il constitue une
partie importante du substrat de la partie nord de Croix de Vie dont un élément est encore
visible au niveau du pont de la RD 38.

Ainsi les vieux bourgs présentent toujours une palette végétale liée au substrat végétal
sur lequel ils ont été construits :
= dansles anciennes zones de marais, comme le quai Garcie Ferrande, on retrouve
par exemple des cyprés de Lambert, des saules ou des peupliers
= dans les anciennes zones de bocage, en centre urbain ou dans les extensions
balnéaires, des cyprés de Lambert, des peupliers, des chénes verts, des
ormeaux etc...
« dans les zones cotiéres des atriplex ou encore des oyats

Dans les extensions balnéaires, comme a Boisvinet, d’autres essences sont venues
enrichir la palette végétale comme des fusains du japon, des figuiers ou des lauriers
sauces qui, méme si elles ne sont pas locales, participent par leur homogénéité et leur
abondance & la définition de ces zones balnéaires si particuliéres dans I'histoire de la
commune.

Formant le lien entre ces 3 entités paysageres, la Vie constitue un véritable élément
structurant. C'est grace a cette riviere que les bourgs anciens de Saint Gilles et de
Croix de Vie ont pu se développer. Beaucoup d’axes viaires ont été réalisés de facon
perpendiculaire au cours d’eau, qui est devenu ainsi un point focal important en fond de
perspective en de nombreux points de la ville.

Quant aux paysages urbains, le vieux bourg de Saint gilles est dense, formé de rues
étroites quelquefois sinueuses, avec des perspectives resserrés formant parfois des
points de vue pittoresques. Les grands axes structurants sont les quais et la rue Gautté.
Le bourg de Saint gilles s’articule autour de 3 grandes places que sont la place du marché,
du vieux port et celle a I'angle des rues Cadou et Grosbon. Le paysage urbain est assez
homogene et fermé. Les fronts batis alternent avec des murs de cléture en pierres de lest
qui abritent des jardins de pleine terre, parfois arborés, ou des cours privatives.
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ACroix de Vie le paysage urbain est constitué de maisons basses, initialement de pécheurs,
alignées sur la rue. Des venelles irriguent les Tlots. Laltimétrie réduite du bati de Croix de
Vie favorise les vues sur le clocher de I'église qui joue le réle de signal urbain en tous
points du bourg ancien. Le paysage de Croix de Vie est minéral aussi bien au niveau de ses
places, comme la place Kergoustin ou de la gare, que de ses rues, bien qu'une campagne
de végétalisation des pieds de murs commence a porter ses fruits dans certaines rues.

Fig. 2. Paysage urbain de St Gilles Source : A4PLUSA

i

Fig. 3. Paysage urbain de St Gilles

Source : A4PLUSA

PIECE N°1 - RAPPORT DE PRESENTATION
PLAN DE VALORISATION DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

Le diagnostic a ainsi mis en lumiére :

= des paysages urbains bien définis et di# érents entre Croix de Vie et Saint Gilles

= des vues vers la Vie et vers les signaux urbains

= les places et espaces publics remarquables

= les murs et clotures remarquables

= les éléments de paysages indissociables des bourgs anciens et des extensions
balnéaires

= la présence de jardins, de cours et d’espace libres indispensables a la mise en
valeur du paysage urbain

= lelien fort entre le substrat paysager et les essences végétales présentes sur
la commune

= I'importance structurante de la Vie dans sa dimension paysageére et urbaine

Légende
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Fig. 4. Carte des éléments paysagers remarquables Source : APLUSA
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PARTIE 02 - LES CARACTERISTIQUES DE L'URBANISATION

Le territoire de la commune était a l'origine bien di#érent d’aujourd’hui avec le débouché
de 'estuaire de la Vie dans la mer bien plus au nord. Au fur et a mesure de I'ensablement de
la cote, la création d’'une dune de facon perpendiculaire au cours de la riviére a fait dériver
cette derniére, formant une anse tout a fait favorable a I'établissement d’un port protégé
des intempéries et des embruns. Ces atouts vont bien vite favoriser 'essor d’un premier
hameau des le moyen &ge autour d’un prieuré, jetant les fondations du bourg de St Gilles.
La ville va se développer au fur et &8 mesure du temps notamment grace a I'activité de son
port, exportant les denrées du bocage situé dans I'arriere-pays.

Les aménagements portuaires vont s’e#orcer, au fur et a mesure du temps, de faciliter le
mouillage des bateaux dans I'estuaire de la Vie avec 'aménagement de quais, dont un des
plus anciens fut réalisé au niveau de I'anse de I’Adon.

St Gilles prospére donc avec l'arrivée et 'établissement de classes aristocratiques et
bourgeoises ainsi que de nombreux marins et pécheurs développant I'activité portuaire et
maritime. On peut penser que le premier bourg autour du prieuré puis de I'église de Saint
Gilles s’est adossé le long des quais puis s’est développé le long des voies perpendiculaires
alaVie formée par lesrues Torterue et du Port Fidele. Uapparition du hameau de Croix de Vie
fut plus tardif, lorsque la population ne trouva plus a se loger du c6té de St Gilles. Autrefois
simple terrain de p&turage sur lequel un fortin fut réalisé au moyen age, les premieres
familles de pécheurs vont développer I'urbanisation le long des quais (emplacement
du port actuel) puis le long encore une fois de voies perpendiculaires aux berges de la
Vie comme la rue Anatole France ou du général de Gaulle. Coté Croix de Vie les riches
propriétaires se construisent des résidences sur des terrains vastes le long du quai Gorin.
Les cartes napoléoniennes indiquent de facon explicite le développement urbain des
communes de St Gilles et de Croix de Vie, vivant alors chacune de fagon autonome I'une
de l'autre. Coté Croix de Vie la rue Raimondeau, & la limite du périmetre SPR et formant la
frontiere nord du bourg ancien, se devine déja, de méme pour la rue du Général de Gaulle et
la place Kergoustin. Le quartier du Maroc commence quant a lui tout juste a se développer
sur un terrain qui devait étre encore trés marécageux. Coté Saint Gilles, les rives de la Vie
étaient déja trés urbanisées de part et d’autre de I'église, de méme que les abords des
futures rues Torterue, du Port Fidele ou Collinet.

Au XIXe s. les deux bourgs vont fortement se développer avec I'arrivée du chemin de fer
en 1881 apportant avec lui les premiers touristes venant des grandes agglomérations
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urbaines. Le quartier de Boisvinet sur la cdte rocheuse, alors relativement préservée,
va voir fleurir tout au long de la Belle Epoque de grandes villas balnéaires le long de la
cOte ou bordant les « avenues » a lotir perpendiculaires a la mer. Ce développement
va se poursuivre au cours du 20e s. Une population estivale cotoie alors les résidents
traditionnels des deux bourgs tournés vers la mer ou I'activité des conserveries qui se
développe tout particulierement a cette époque grace a I'exploitation de la sardine.
L'économie balnéaire va prendre de plus en plus d'importance et transformer le paysage
urbain des deux communes avec le rachat des maisons de pécheurs par les estivants,
et leur transformation en résidences plus confortables, ou la construction de chalets,
résidences balnéaires populaires.

Parallélement le port continue son développement avec aménagements (digues et perrés)
destinés a repousser I'ensablement de I'entrée de I'estuaire afin de faciliter 'arrivée des
bateaux.

Saint Gilles et Croix de Vie finissent par se réunir en 1967 formant la commune de Saint
Gilles Croix de Vie. Les deux anciens bourgs sont reliés par le pont de la Concorde, véritable
symbole de I'unité communale.

Lhistoire de I'urbanisation de la ville permet ainsi de mettre en évidence :
= les dixérentes périodes de développement urbain de la commune
= les grandes typologies urbaines résultant des di#érentes phases d’extension
de laville
= lavaleur du patrimoine urbain

PARTIE 03 - MORPHOLOGIE URBAINE

A Saint Gilles la trame viaire s’est développée autour de I'église, comme en témoigne la
forme en arc de cercle de la rue Raynaud. Les deux rues perpendiculaires a la Vie du centre
ancien (Torterue et Port Fidéle) font partie des axes structurants du tissu urbain irrigué
lui-méme par quelques venelles.

ACroix de Vie le réseau viaire se caractérise également par son orientation perpendiculaire
ala Vie, a une échelle moins importante, et présente davantage de venelles.

La forme du parcellaire est trés dense dans ces centres urbains anciens. Les parcelles
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sont petites et étroites issues d’'un découpage des zones maraichéres et agricoles
antérieures. Dans les centres anciens, les batiments sont a 'alignement de la rue et les
axes principaux abritent une activité économique importante.

2

PLAN LOCAL D'URBANISME SGXV
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Fig.5. Carte des différents types de morphologie urbaine Source : MPLUSA

Les hauteurs du bati sont Iégérement disérentes entre St Gilles et Croix de Vie. Tandis
qu’a Saint Gilles les batiments constitutifs du centre anciens présentent en général 2
niveaux, a Croix de Vie ce sont majoritairement des maisons basses qui constituent le
paysage urbain. A Croix de Vie on peut constater encore plusieurs parcelles présentant
des annexes en appentis en fond de cour, destinées a accueillir les membres des familles

modestes ou a étre louées.

PLAN LOCAL D'URBANISME SGXV

CARTE DES HAUTEURS DE BATI
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Fig. 6. Carte des hauteurs du bati Source : APLUSA

Les murs de cldtures font partie intégrante du paysage urbain. Construits en pierres de
lest, (pierre destinées a lester les navires qui naviguaient a vide), ils servaient a couper
du vent I'intérieur des parcelles. lls font partie aujourd’hui de I'identité de la commune.
Les anciens grands terrains situés le long du quai Gorin ont quant a eux gardé leur emprise
relativement importante et forment des ensembles encore peu denses aujourd’hui, méme
si quelques-uns sont occupés par des constructions récentes et assez hautes a R+4.

Quant aux quartiers d’extension balnéaires que I'on retrouve par exemple a Boisvinet, ils
sont constitués de parcelles relativement importantes aménagées le long de la bande
cotiere et des voiries perpendiculaires & la mer, appelées les avenues. Les maisons
balnéaires ne sont pas alignées sur la rue mais en retrait par rapport a celle-ci, un
jardin formant une transition avec elle. Les batiments présentent une volumétrie et une
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altimétrie assez hétérogene.

Au regard de I'histoire du développement urbain de la ville et de la morphologie urbaine
nous pouvons mettre en lumiére :
= lavaleur du patrimoine urbain
= la permanence de nombreuses structures urbaines a la fois dans les bourgs
anciens et dans I'extension balnéaires de Boisvinet
= la qualité du tissu urbain dense, cohérent, abritant une activité économique
importante tant de proximité que touristique dans les bourgs anciens
= la présence d’un tissu plus clairsemé et ouvert dans le quartier de Boisvinet
= unrapport entre I'espace public, les monuments et les habitations
= laqualité structurante et fonctionnelle des clotures au sein des bourgs anciens

PARTIE 04 - LESTYPOLOGIES ARCHITECTURALES

Le batide saintGilles Croix de Vie se caractérise par deux grands ensembles architecturaux:
les batiments traditionnels, constructions d’avant la fin du 19e s., et ceux réalisés dans
la continuité de la révolution industrielle initiée au milieu du 19e s. avec des matériaux
fabriqués en usine.

Le bati rural constitue le plus ancien type recensé dans la commune. Il s’agit d’anciennes
granges ou entrep0ts liés aux activités agricoles présentant de grands volumes et peu de
percements en facade. Ces constructions sont réalisées de facon traditionnelles avec
des murs en moellons enduits a la chaux couverte par une toiture a faible pente en tuiles
tiges de botte.

Les maisons de pécheurs sont constitutives de I'activité maritime historique de la
commune et étaient, comme leur nom 'indique, destinées a héberger les familles vivant
de I'Economie portuaire. Ces maisons, trés simples, présentent un seul niveau, réalisé, 1a
encore, en moellons enduits a la chaux et sont couvertes par des tuiles tiges de botte. Elles
étaient alignées sur la rue et leur facade principale présentait une porte et en général deux
fenétres avec un soubassement peint de couleur sombre. Les volets en bois présentaient
des couleurs vives issues des chutes de peinture des bateaux. Aucune modénature ni
corniche ne venait animer ces maisons a l'origine. Puis, a partir de la 2e moitié du 19e
s., ces maisons vont commencer a se transformer avec I'apparition d’encadrements de
portes et de fenétres ou de corniches en génoises.
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CHAPITRE 03 - SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Les maisons basses de bourg n'apparaissent quant a elles qu’a partir de la seconde moitié
du 19e s. Elles sont inspirées des maisons de pécheur mais présentent davantage de
hauteur afin de gagner en confort. Certaines sont d’ailleurs des maisons de pécheurs qui
ont été modifiées et rehaussées. Elles présentent davantage de détails architecturaux
comme des soubassements saillants, des chainages et encadrement de fenétres
apparents, des corniches etc... Les fagades sont toujours enduites a la chaux mais, au fur
et a mesure du développement des techniques du 20e s., ces maisons vont évoluer vers
une écriture architecturale plus éclectique du type balnéaire et se tourner ensuite vers un
vocabulaire plus moderne grace au béton.

Les maisons de bourg sont particulierement présentes a Saint Gilles. Elles présentent
2 niveaux et leur aspect a évolué au fur et a mesure de la fin du XVllle s. pour les plus
anciennes au XXe pour les plus récentes. Entre la fin du XVllle s. et le début du XIXe s.
les maisons de bourg présentent des encadrements de fenétres en pierres de tailles,
les linteaux sont délardés, les encadrements de fenétres présentent des feuillures et les
corniches sont trés simples. Les toits sont a faible pente et couverts par des tuiles tiges
de botte. Elles présentent 2 a 3 travées en facade.

Les maisons du milieu du XIXe s. présentent une composition classique et symétrique.
Les encadrements de fenétres et les chainages sont saillants par rapport aux parties
courantes du mur qui sont enduites. Un bandeau sépare le RDC du 1°" étage et les linteaux
sont parfois ornés. Les corniches sont plus complexes.

Les maisons de la fin du 19e au début du 20e présentent davantage de diversité. Les
soubassements, les encadrements de fenétres et les chainages sont toujours saillants et
reliés entre eux par des bandeaux, de méme pour les corniches. Les toitures présentent
pour certaines des chevrons débordants. La tuile mécanique apparait, de méme que les
ardoises pour les couvertures. A la fin du 19e s. la brique fait son apparition dans les
encadrements de fenétres, de porte et dans les chainages.

Les maisons bourgeoises se di#érencient des maisons de bourg par le statut social de leur
occupant. Les maisons de bourg se caractérisent par des volumes plus importants mais
les principes d’axialité et de symétrie sont toujours respectés. Les styles architecturaux
sontenrevanche relativement proche des maisons de bourgs sur une méme période. Seule
di#ere parfois la porte d’entrée mise en valeur par des frontons ou des encadrements trés
travaillés.
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Les villas font partie de I'architecture balnéaire qui commence a apparaitre a la fin du
19e s. avec d'une part 'essor des bains de mer et le développement du tourisme. Elles
sont construites par de riches notables, cherchant a se démarquer de leurs voisins. Ainsi
il N’y a plus de typologie commune pour ces constructions qui vont se définir par leur
inventivité. Les jeux de décrochés, de matériaux, de di#érences de volumes et de hauteur
les caractérisent. Elles empruntent un vocabulaire éclectique allant du cottage anglais a
I'architecture médiévale. Les couvertures sont en tuiles mécaniques, en ardoises ou en
zinc. Elles ne sont pas alignées sur la rue mais au centre de la parcelle.

TTETTTITY

(TTTIT T TNER

Les chalets sont démanation plus modeste et apparaissent plus tardivement que les
villas, a partir de I'arrivée du chemin de fer en 1881 et I'arrivée d’un tourisme plus important
et varié. Les chalets sont construits sur un volume trés simple sur un niveau. Leur facade
est symétrique. Un mur pignon surmonté d’un toit a 2 pentes est encadré par deux murs
gouttereaux. La couverture est en tuiles mécaniques. Les chalets sont souvent précédés
par un jardinet qui forme une transition avec la rue.

Maison de pécheur
Quelgues maisons remarquables des années 30-50 sont présentes au sein de I'aire de
protection. A I'entre-deux-guerres un style néo régional apparait sur les maisons souvent
d’inspiration basque. Quelgues maisons présentent quant a elles un répertoire art déco.

Le diagnostic a ainsi mis en évidence :
- Les dizérentes typologies architecturales présentes dans le site patrimonial
remarquable
- Les caractéristiques architecturales et ornementales au sein de chaque
typologie recensée

FITTTTTI

Maison bourgeoise

[FEFOA A OO

Bati rural Maison de bourg
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CHAPITRE 03 - SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

PARTIE 05 - DEGRADATION DU PATRIMOINE BATI - Linstallation d’équipements visibles depuis I'espace visible de la rue comme
les paraboles, les ventouses ou les caissons de climatisation, dégradent la

Le diagnostic a pu mettre en évidence un certain nombre de dégradations du bati au sein qualité visuelle et la cohérence historique du cadre traditionnel mais également

du périmetre SPR. réduisent le confort et la qualité de vie des espaces publics d'un point de vue
acoustique.

Les grands types de dégradations concernent :
En conclusion, des points de fragilité ont été identifiés concernant la protection du

- La modification des volumes et des percements du bati principalement au cours patrimoine bati aussi bien au niveau des matériaux, de la modification des volumes ou
des 30 glorieuses. Ces modifications concernent agrandissement de tableaux linstallation des équipements techniques. Le probléme du développement important
de fenétres, afin d’obtenir un apport lumineux plus important & l'intérieur des du PVC au sein du périmetre de protection doit étre abordé de facon approfondie afin
pieces, ce qui modifie les proportions et la trame d'origine de la facade. La d’en limiter I'extension.

création de lucarnes rampantes ou en trapéze sur des batiments traditionnels,
modifie également 'aspect des couvertures et les banalise

- Lesrestaurations inadaptées aussi bien au niveau des matériaux que des détails
ou des décors. Les enduits ciments présents sur les fagades des batiments
traditionnels ou les murs en pierre de lest modifient I'hygrométrie des murs
anciens et mettent en péril leur pérennité, la pose de matériaux d’imitation
en soubassement ou en encadrement dénature aussi la qualité de I'écriture
architecturale du bati, ainsi que la pose de matériaux industriels type parpaings
non enduits

- La présence particulierement importante du PVC aussi bien dans les volets, les
portes, les gouttiéres ou les menuiseries, banalise également le bati traditionnel
par son aspect lisse, homogene et aux couleurs limitées qui appauvrissent
fortement la qualité d’aspect et la variété de patine inhérente aux menuiseries
ou volets en bois peints traditionnels.

- La pose de volets roulants extérieurs visibles de I'espace public, parfois méme
en conservant les contrevents existants, déprécie la qualité architecturale des
facades qui perdent ainsi des éléments de détails, de textures et de couleurs
variées.

- Linstallation de doubles fenétres extérieures qui n'o#rent plus d’'ombre projetée
par le retrait de la menuiserie dans le tableau et aplatissent les facades

- La destruction des certaines clétures ou leur dénaturation par la pose de
grilles ou de haies en PVC, modifie le paysage urbain. Le diagnostic a montré
I'importance structurante de ces cldtures dans les vieux bourgs et leur qualité
et variété dans les quartiers balnéaires. Détruire ou remplacer des clotures par
des éléments standardisés revient encore une fois a appauvrir I'identité urbaine
et architecturale de la commune
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Le patrimoine d'un territoire est constitué d’un héritage issu des évolutions successives
des formes urbaines, architecturales et paysageres mettant en lumiere une (ou des)
tradition(s) locale(s) associées a la qualité d’un site. C’est du croisement des richesses
des strates historiques, des compétences humaines, des ressources locales et de
Ienvironnement naturel que naissent I'identité et les particularités d’un territoire. Il s’agit
tout particulierement des formes urbaines anciennes, du premier noyau urbain jusqu’aux
extensions, particulierement qualifiantes & Saint Gilles Croix entre la belle époque et
'entre-deux-guerres, des formes architecturales anciennes représentatives de leur
époque et des formes paysagéres associées a une palette végétale locale qui peut
évoluer avec les apports anthropiques.

C’est seulement a partir d’'une identification claire de ce qui fait I'identité d’un patrimoine
que 'on peut en proposer une protection adaptée avec l'objectif d’éviter la banalisation
des espaces, du paysage urbain et la perte de reperes des habitants. La protection d’'un
patrimoine ne doit cependant pas étre une mise sous cloche et une muséification, elle doit
permettre 'évolution et I'adaptation du bati aux nouveaux besoins liés a la vie moderne.

PARTIE O1 - LES PAYSAGES NATURELS
Préserver les paysages identitaires de Saint Gilles Croix de Vie

Le diagnostic a mis en évidence 3 grandes entités paysageres formant le substrat de la
zone protégée par le SPR : le marais, le bocage et la cote vendéenne, chacune avec une
morphologie et une identité propres. Elles constituent un véritable atout pour la commune
en apportant une diversité écologique et une variété de plantations remarquables et
qualifiantes. Face a la pression foncieére du centre urbain de Saint Gilles Croix de Vie,
I'a#aiblissement et 'a adissement de ces entités visibles sous le coup de I'artificialisation
urbaine est réel et risque de s’amplifier. Il convient donc d’étre vigilant sur leur devenir et
de favoriser la préservation de ces paysages.

Renforcer les identités paysagéres de la commune par la plantation d’espéces adaptées
et locales

Aussi face a ce constat, et conjointement a leur protection, leur renforcement est
nécessaire. Le diagnostic a mis en lumiére les caracteres particuliers de ces identités
constituées d’'une morphologie singuliere. Si ces espaces ont majoritairement disparus
sous I'étalement urbain (sauf la cte rocheuse de Boisvinet, la zone de marais a I'est
des Halles ou les espaces de pleine terre résiduels), les essences végétales participent
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encore a a#irmer 'aspect et la présence de ces entités paysagéres. Il y a donc un intérét
tout particulier & préserver ces essences locales et endémiques en lien avec leur substrat
et a retrouver ce lien lorsqu’il a disparu afin d’éviter une banalisation des paysages et la
perte de leur identité.

Préserver les axes de vue vers les éléments du paysage emblématiques

La Vie, le Grenouillet, la dune du Jaunay constituent des échappées visuelles et des
marqueurs forts du paysage naturel de lacommune. Certains axes urbains comme 'avenue
du Vieux Mole, la rue du Boisvinet ou la rue Gautté, ont comme fond de perspective et
échappée visuelle la Vie. Certains cénes de vue du pont de la Concorde, du parc Loic du
Rostu ouvrent sur le paysage naturel lointain constitué par le marais vers Saint Hilaire de
Riez ou par la dune du Jaunay. La préservation de ces échappées visuelles par la maitrise
du développement urbain et la protection des espaces naturels est essentielle afin que
la commune de Saint gilles Croix de Vie conserve son identité de ville littorale avec des
ouvertures sur le grand paysage et que les limites entre la ville et le paysage naturel
restent clairement lisibles.

La particularité de Saint Gilles Croix de Vie est guelle est aussi une ville fluviale. La
préservation des rives de la Vie est ainsi essentielle au maintien de ce caractere
particulier. Le risque de modifications des berges et de leur artificialisation doit aussi
concourir a mettre en place des outils pour les préserver.

Protéger les parcs et jardins de pleine terre et leur végétation participants de
maniére forte a la qualité de vie de la commune

La pression fonciére exercée sur le centre urbain de Saint Gilles Croix de Vie concourt
a artificialiser les sols avec une densification des constructions. Les jardins de pleine
terre et leur végétation diminuent années apres années au sein du SPR. Ce phénomene
constitue un risque, d’une part pour la qualité de vie en centre urbain et d’autre part pour
la conservation de la biodiversité. Les enjeux de conservation de ces espaces naturels
sont donc importants afin de préserver les continuités vertes au sein du centre ancien.

Protéger les arbres remarquables, éléments essentiels du centre urbain dense
Au méme titre et parallélement a l'artificialisation croissante des espaces de pleine terre,

les arbres de hauteur remarquable et visibles de I'espace publics, ont tendance eux aussi
a diminuer au sein du périmétre du SPR. Il y a donc un enjeu tout particulier a les identifier
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et a les protéger plus largement que ne 'avait fait la ZPPAUP.

Favoriser la perméabilité des sols et limiter leur artificialisation afin de prendre en
compte les risques naturels et en particulier les risques d’inondation

Saint Gilles Croix de Vie étant une ville littorale, soumise partiellement au sein du SPR
aux risques d’inondations dans le cadre du PPRL, un travail sur les revétements des
sols artificiels afin de les rendre perméables doit étre engagé afin de limiter autant que
possible les impacts des inondations. Les sols perméables permettant I'absorption des
eaux pluviales, c’est autant moins de réseaux enterrés a entretenir et a mettre en place
pour la commune. Il'y a donc tout intérét a favoriser la mise en place de sols perméables
sur les surfaces libres artificialisées aussi bien en termes de prévention des risques que
d’économie d’entretien de réseaux pour la ville.

Favoriser la végétalisation des espaces publics

Dans le méme ordre d’idée, si le remplacement des sols artificiels des espaces publics
n'est pas réalisable, la possibilité a minima de développer davantage la végétation de
ces espaces peut également favoriser la prévention des risques. Tout particulierement
les plantations d’arbres de hautes tiges et de couronnes végétales importantes peuvent
ralentir l'arrivée de I'eau de pluie au sol grace a leurs feuillages et favoriser la pénétration
de I'eau dans le sol grace a un systéme racinaire trés développé.

Protéger les espaces cotiers et plus particulierement la cote rocheuse de Boisvinet

La cote rocheuse de Boisvinet constitue un espace naturel remarquable qui participe a
la qualité du paysage naturel de la commune. Bien que déja protégé en tant qu'espace
remarquable au titre de I'article L.121-23 du code de I'urbanisme, 'a#ermissement et la
consolidation de sa protection doivent trouver confirmation au sein du SPR.

PARTIE 02 - LES PAYSAGES URBAINS

Préserver la trame urbaine et historique

L'étude historique de la commune a montré que le bourg de Saint Gilles s’est développé
autour de son église et en lien avec la Vie. Son tissu est dense, formé de rues étroites
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parfois sinueuses, de type venelles et structuré par de grands axes comme les quais,
la rue Gautté ou encore la rue Torterue. Le bourg de Saint gilles s’articule autour de 3
grandes places que sont la place du marché, du vieux port et celle a I'angle des rues Cadou
et Grosbon.

Le bourg de Croix de Vie s’est développé quant a lui plus tardivement en lien avec le port et
le long de son axe majeur d’acces a la Vie constitué par la rue du Général de Gaulle.

Ces trames urbaines et historiques constituent un maillage particulier, propre a 'histoire
du développement de la commune. Il convient de les préserver et de les protéger afin de
conserver les spécificités identitaires propres a Saint Gilles Croix de Vie.

Préserver I’épannelage général des quartiers protégés

Le paysage de Saint Gilles présente une homogénéité assez remarquable de maisons
de bourg a un étage, associées de facon sporadique & quelques maisons de pécheur qui
constituent un front bati cohérent. Croix de Vie présente en revanche des gabarits moins
hauts, en général des maisons de pécheurs a rdc, mais est tout aussi cohérent dans son
ensemble.

Cependant lors de 'urbanisation intensive des quais et de quelques parcelles a I'intérieur
des bourgs dans les années 80, des immeubles R+4 ont modifié I'épanelage sur les berges
en créant des ruptures marquées des niveaux de faitage. Le risque, si ces opérations
devaient se poursuivre, est de perdre les qualités urbaines pour lesquelles la commune
avait été classée en zone de protection remarquable. Lenjeu est donc de préserver
I'épannelage général des bourgs anciens en maitrisant par des outils adaptés la hauteur
des constructions neuves et des surélévations.

Maintenir la morphologie urbaine d’alignement des batiments et des clétures dans
les bourgs anciens

Lalignement sur la rue du béti traditionnel de Saint Gilles Croix de Vie est typique de
I'aménagement des centres anciens. Les ruptures du front bati sont compensées par des
clétures qui participent a la continuité visuelle de ces derniers sur la voie. Ces dispositions
ont un intérét tout particulier car elles permettent un cadrage des vues paysageéres
et permettent la création de cours intérieures protégées du vent. La rupture de ces
alignements peut donc avoir un double inconvénient a la fois fonctionnel, en a#aiblissant
la protection contre les embruns, et visuel, en perturbant la perception du paysage urbain
traditionnel. Il y a donc un enjeu a préserver ces dispositions urbaines.
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Maintenir la structure urbaine spécifique du quartier de Boisvinet

Le quartier de Boisvinet présente quant & lui une morphologie di#érente avec des maisons
balnéaires en retrait de I'alignement sur la rue, implantées au milieu d’une parcelle
plantée plus ou moins grande. Les avenues, voies crées lors du lotissement des quartiers
balnéaires, sont perpendiculaires a la mer et se terminent pour certaines en impasse. Ce
quartier, bien préservé en termes de structure, est donc représentatif du développement
urbain de la commune a une période donnée. Méme si la protection du quartier concerne
surtout la bande cétiere et les parcelles qui la bordent, leur conservation représente un
enjeu pour la préservation de 'identité de la Ville.

Mettre en valeur les places et espaces publics de la commune

Les espaces publics repérés et identifiés comme structurants dans le paysage urbain de
la commune comme la place Kergoustin, la place du Vieux Port ou le quai du Port Fidéle
participent a la qualité du cadre de vie, ont un réle fonctionnel les jours de marché ou
de manifestations diverses, une relation particuliére avec les édifices publics et o#rent
des espaces de respiration dans le centre urbain dense. Le risque pour ces espaces
publics est leur banalisation avec des aménagements et des matériaux inappropriés. Les
travaux esectués dans la rue du Général de Gaulle lors de sa piétonnisation, ainsi que
plus récemment ceux du quai Gorin réalisés en 2018 ont permis de mettre ces espaces
publics en valeur. Un regard tout particulier doit donc continuer a étre porté sur la qualité
du traitement de ces espaces publics ainsi que leur mobilier tout en leur permettant
d’évoluer pour I'accueil de nouvelles fonctions de caractéere commercial ou civigue.

Préserver les vues lointaines vers les signaux urbains

L'ancien bourg de Croix de Vie par sa morphologie urbaine constituée de maisons basses
a RDC permet de nombreux points de vue sur le clocher de I'église de Croix de Vie. Plus
particulierement la rue de la Broche o#re une vue dégagée et axée sur le clocher qui
constitue un véritable signal urbain en fond de perspective. Dans le parc Loic du Rostu, un
cone de vue tout a fait remarquable met en lumiére I'alignement de trois signaux urbains
que sont la tour Joséphine, le clocher de Croix de Vie et le chateau d’eau. Ces deux axes de
perspective uniques peuvent cependant étre perturbés par toute nouvelle construction,
aménagement ou installation technique dans I'axe de vue. Il convient donc de protéger
ces perspectives mettant en valeur le cadre urbain.
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PARTIE 03 - L’ARCHITECTURE

Identifier et protéger les batiments de grande valeur architecturale

Le travail d’inventaire a permis de recenser et de cartographier les di#érentes typologies
du bati présentes sur la commune. Il a permis d’a#iner les niveaux de protections selon
le degré d’authenticité des batiments, leur valeur esthétique conforme a un type ou s’en
détachant ou encore leur valeur d’ancienneté et de réévaluer les protections au sein
du SPR. Des batiments considérés jusqu’alors comme d’intérét moyen ont trouvé une
importance a la lumiére de cette étude. A l'inverse d’autres batiments trop dégradés ont
perdu leur protection.

Valoriser ’architecture ancienne et respecterles typologies et ses caractéristiques

Lintérét du bati au sein du SPR réside dans la variété des typologies qui témoignent d’un
art de batir. Elles mettent en valeur le cadre béati et participent a la qualité du tissu urbain.
Les restaurations inadaptées peuvent banaliser leur écriture architecturale en modifiant
leur modénature, en ayant recours a des matériaux inappropriés ou en modifiant leurs
volumes par une surélévation. Le but est donc de conserver ces maisons et leur aspect.
Mettre en valeur les monuments au sein du tissu ancien

Au sein des bourgs anciens de Saint Gilles et de Croix de Vie les batiments ont une
relation étroite avec les monuments par leur épannelage respectant un rapport d’échelle
favorable & la mise en valeur des monuments et la cohérence de leurs matériaux. Ce
rapport risque d’étre perturbé en cas de rupture de I'épannelage ou en cas de choix de
matériaux dissonants pouvant modifier le rapport aux monuments. Les enjeux sont donc
de maintenir 'épannelage général, préserver la cohérence des matériaux et de conserver
le tissus historique.

Privilégierles matériauxlocaux etles techniquestraditionnelles pourlarestauration
des batiments anciens

Une restauration respectueuse des batiments en particulier de leur modénature, de leurs
typologies et de leurs techniques de construction doit étre exigée selon leur époque de
construction sous peine de banaliser I'architecture remarquable et variée visible dans les
vieux bourgs.
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Favoriser la réalisation de constructions contemporaines et innovantes afin de
permettre a la ville d’évoluer

>

Le but de la protection du SPR n'est pas de muséifier la ville ancienne mais, tout en étant
attentif a la préservation des immeubles remarquables, d’o#rir également une place a
Iinventivité associant référence au bati ancien et expression contemporaine pour les
batiments neufs. Il en va de méme pour les clétures.

Favoriser I'intégration des devantures commerciales dans le paysage urbain

Les quartiers anciens de Saint Gilles Croix de Vie doivent pouvoir conserver leur mixité
fonctionnelle et I'activité économique tout en encadrant le développement et I'a®ichage
commercial. Parallelement & la révision du RLP, 'aspect des devantures et des bannes est
un enjeu pour I'image de la ville.

Permettre I’'amélioration thermique des batiments existants par des techniques
respectueuses de leur qualité architecturale

Les batiments anciens doivent aussi pouvoir évoluer avec une prise en compte des
exigences de confort de la vie moderne sous peine d’observer une désa#ection des
propriétaires pour ce type de bien. lamélioration du confort thermique en fait partie. S'il
est di#icilement envisageable la pose d’isolation thermique par I'extérieur pour ce type
de batiment présentant une modénature et des reliefs en facade, une isolation intérieure
prioritairement par les combles ou le plancher est préconisée.

Protéger les éléments de petit patrimoine qui participent a la richesse patrimoniale
de la commune

Les éléments de petit patrimoine apportent de la variété architecturale et un sens
historique au sein du SPR. Le risque que comporte leur destruction ou leur modification
doit inciter a engager une politique de protection envers ces éléments.

Préserver les séquences urbaines remarquables

Les séquences urbaines remarquables, particulierement sensibles a toute modification
de volume ou d’aspect, doivent étre préservées au risque d’une perte de cohérence et de
qualité de ces ensembles particuliers.
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Maitriser I’évolution des batiments existants non protégés afin de préserver
I'identité des quartiers protégés

Les batiments existants non protégés présentent un caractére dénaturé ou sont trop

récents pour pouvoir juger de leur qualité architecturale. lls doivent pouvoir évoluer sans
opérer de rupture avec leur environnement.
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La ZPPAUP transformée en SPR depuis la loi LCAP du 07 juillet 2016, présente un rapport
de présentation, un réglement et des documents graphiques. Créée en 2000 par I'équipe
Filatre, Enet-Dolowy et Tanguy, elle tire en grande partie ses conclusions de la ZPPAU
créée en 1991 par I'équipe Lemoine et Robin-Au#ret.

PARTIE 01 - LE PERIMETRE

Projet de modification du périmétre présenté a I'inspecteur des patrimoines

Lobjet de la mission d’étude et de diagnostic avait entre autres pour objet d’évaluer la
protection existante et le cas échéant de proposer une modification du périmetre.

Suite aux di#érentes réunions et ateliers lors de I'élaboration du diagnostic, un projet de
modification du périmétre a été soumis. Il reposait sur plusieurs aspects : I'intégration
plus forte des espaces paysagers naturels peu abordée dans la ZPPAUP et I'extension de
la protection aux zones balnéaires peu représentées au sein du périmétre de protection.

1. Les espaces naturels :

Le souhait de renforcer la protection des paysages naturels a été émis par les élus. En
exet, dans son périmétre actuel, les zones naturelles ne représentent qu’une infirme
partie des secteurs protégés. La Vie, pourtant structurante au sein du territoire de la
commune, n'est ainsi aujourd’hui que partiellement protégée, qui plus est de facon
artificielle entre les quai Gorin/Greniers et les quais Riviere/Port Fidéle. La nouvelle
proposition de périmetre visait donc & redonner toute sa place a la Vie en l'intégrant
completement du pont de la RD 38 jusqu’a son embouchure.

Autres éléments de paysage naturel particulierement importants a St Gilles Croix de Vie, le
Jaunay et ses rives, aujourd’hui bordées de chemins de randonnée, plantées d’essences
végétales adaptées aux zones marécageuses, constituent un secteur a protéger de
par la spécificité du lit de la riviére qui vient de son caractere artificiel. En e#et, il sagit
d’un canal de dérivation créé a la Renaissance afin d’assécher les marais au droit de son
ancienne embouchure. L'action de 'homme sur son milieu naturel a faconné le cours d’eau
qui présente un caractére tout a fait particulier.
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2. Les zones d’extensions balnéaires :

Le 2e axe d’extension du périmetre de protection du SPR concerne le patrimoine balnéaire.
En ewet, bien que I'identité balnéaire de St Gilles Croix de Vie soit tout a fait prégnante,
la zone de protection est aujourd’hui surtout tournée sur les vieux bourgs de St Gilles et
de Croix de Vie, présentant un patrimoine traditionnel constitué de maisons de bourg et
de maisons de pécheurs. Seule la bande cotiere de la corniche présente aujourd’hui un
patrimoine balnéaire important sous la forme de villas de caractére souvent exceptionnel,
mais la zone du périmetre de protection dans le quartier de Boisvinet, artificiellement
créée le long de la mer, ne permet pas de protéger et d’identifier les morphologies urbaines
caractéristiques des lotissements balnéaires créés a partir de la Belle Epoque.

Lobjectif était donc double :
- ouvrir la protection a des éléments de bati balnéaire plus populaires
- protéger les quartiers balnéaires et leurs formes urbaines

A ce titre, 'avenue de la Plage, bordée de nombreuses maisons et villas déja protégées
au titre du PLU pour leurs qualités architecturales, avait été intégrée au sein du projet de
nouveau périmétre SPR, de méme que I'avenue Abelanet et de I'Océan.

3. Intégration ponctuelles

De facon plus ponctuelle, et afin d’intégrer certains éléments de patrimoine intéressants
en bordure du périmetre actuel ou par soucis de cohérence, certains éléments bati ou
fronts béatis ont été ajoutés dans la zone de protection.
Il s'agissait de :
- La maison du 3 avenue du Vieux Mole dont I'architecture traditionnelle est
atypique dans le quartier de Boisvinet
- Lintégration compléte du jardin du 42 boulevard de la mer, dans la logique de
protection des espaces naturels
- Lamaison du 18 rue du 8 mai 1945 a I'architecture Art Déco peu représentée a St
Gilles Croix de Vie
- Dufront bati co6té impair de la rue Hippolyte Chauviere entre les rues Torterue et
du Calvaire formant un ensemble cohérent avec le front bati protégé qui lui fait
face et qu'il convient de préserver
- DeI'ensemble formé par I'ancienne place de la Mairie de St Gilles, constituant un
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ATinverse, la zone couverte par le périmétre SPR actuel au niveau du 24 rue de la Broche
méritait d’étre redéfinie car les batiments autrefois présents au sein de cette emprise ont
été supprimés et remplacés par un parking et des logements neufs.

Résultat de la visite de I'inspecteur des patrimoines

Suite a la visite de I'inspecteur, ce dernier a invité la commune a ne pas présenter le projet
en CNPA, considérant que le patrimoine bati n'était pas de caractere exceptionnel et qu'il
n’était donc pas nécessaire de I'intégrer au sein d’'un périmétre élargi. En ce qui concerne
la dimension paysageére, elle avait, selon Iui, pris un caractére secondaire depuis la loi
LCAP. Lextension du périmeétre sur ce volet n'était donc pas pertinente.

En conclusion de la visite, le projet d’extension du périmétre du SPR a donc dU étre
abandonné. s

B PERIMETRE SPR EXISTANT

';N\o 200 400 m P

Fig. 7. Carte du périmétre SPR conservé Source : MPLUSA

PARTIE 02 - LEGENDE ET CARTE REGLEMENTAIRE

Les Iégendes et cartes réglementaires de la ZPPAUP

Le périmetre de la ZPPAUP concerne : la vieille ville de St Gilles, le quartier de la petite Tle,
le vieux bourg, le quartier du Gabio et la corniche a Croix de vie et enfin le secteur lié au
marais et a la Vie.
Les documents graphiques comportent :

- les cartes du patrimoine architectural

- les cartes des unités paysageres

- lescimaises

- les plans d’application des cimaises
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Les cartes du patrimoine architectural présentent la classification suivante :

- Architecture d'intérét (en rouge) : édifice de caractére remarquable et
représentatif du patrimoine de St Gilles. A conserver et a restaurer. La démolition
est interdite. Les extensions ou modifications autorisées sous contréle de I’ABF.
Il ’agit du degré de protection le plus haut au sein du périmetre de la ZPPAUP en
dehors des batiments MH.

- Architecture de qualité (en vert) : architecture représentative du patrimoine
de St Gilles Croix de vie. Edifice a conserver et & restaurer. La démolition est
interdite.

- Architecture d’accompagnement (en bleu) : Architecture qui possede des
caractéristiques locales, insertion cohérente dans 'ensemble urbain. Edifice qui
peut étre conservé, modifié ou agrandi dans le sens d’une mise en valeur.

- Architecture non répertoriée (en marron) : architecture sans valeur patrimoniale
et paysagere. Edifice dont la démolition est autorisé.

- Construction sans intérét (en violet) : construction sans valeur architecturale).
Démolition souhaitable.

- Murs de clture (en rouge) : murs de cléture caractéristique du patrimoine de St
Gilles Croix de vie. A conserver et a restaurer. Démolition interdite.

Etude du projet de modification de la carte réglementaire

La mission d’étude avait pour objectif de faire une mise a jour exhaustive de I'inventaire du
patrimoine architectural, urbain et paysager de la commune. Suite au constat de I'absence
de recensement typologique du bati de saint Gilles Croix de Vie au sein du périmetre de
protection, un travail de terrain a été esectué pour le cartographier. Plusieurs typologies,
mise en lumiére dans le cadre du diagnostic, ont ainsi pu étre reportées sur un document
graphique.
Lobjectif de ce recensement était d’a#iner davantage les niveaux de protection selon le
degré d’authenticité des batiments, leur valeur esthétique conforme & un type ou s’en
détachant ou encore leur valeur d’ancienneté.
A partir de ce support typologique quatre degrés de protections des batiments avaient
été proposés :

- Protection forte correspondant a I'architecture d’intérét de I'ancienne légende

- Protection d’architecture de qualité conservée de I'ancienne Iégende

- Protection moyenne correspondant & I'architecture d'accompagnement

- Les béatiments non protégés regroupant larchitecture non répertoriée et

l'architecture sans intérét de I'ancienne légende
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Suite au travail de recensement typologique les degrés de protections ont donc été
réévalués sur certains batiments a la baisse ou a la hausse.

PARTIE 03 - MODIFICATION DES DEGRES DE PROTECTION SUITE A L'ARRETE DU
10 OCTOBRE 2018

Suite a l'arrété du 10 octobre 2018, fixant le modele de légende du document graphique
du réglement du plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine, la Iégende a dd
étre modifiée. Ainsi les degrés de protections, que I'on avait proposé au nombre de 4 sont
passés a2 :immeuble bati dont les parties extérieures sont protégées et immeubles batis
non protégeés.

Si les batiments appartenant aux 2 degrés de protection les plus hauts ont été regroupés
au sein de la Iégende protégée, il a fallu réévaluer a nouveau les batiments appartenant a
la protection moyenne a la lumiére du nouvel arrété. Les batiments dont les dégradations
ou la dénaturation étaient réversibles ont été joints avec les batiments protégés. Les
batiments trop dégradés ou ne présentant pas une typologie qualifiante ou une valeur
architecturale su#isante n'ont pas été protégés.

La légende, parmi les possibilités o#ertes par le nouvel arrété, s’est également enrichie
des:

- Séquences naturelles

- Séquences urbaines et architecturales

- Eléments extérieurs particuliers

- Parcs ou jardins de pleine terre

- Places, cours ou autres espaces libres a dominante minérale

- Cours d’eau ou étendues aquatiques

Les légendes figurant les arbres remarquables et les murs de clétures déja présents dans
la carte réglementaire de la ZPPAUP ont été conservées.

Les cartes d’application des cimaises, qui fixaient des régles de hauteur maximale ont été
supprimées et ont été remplacées par des régles de hauteurs relatives dans le réglement.
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Fig. 8. Modification des légendes entre ZPPAUP ET SPR Source : MPLUSA

PARTIE 04 - EVOLUTIONS DU REGLEMENT

Dans le cadre de la mise en place du reglement, un certain nombre d’évolutions ont été
apportées au document initial. Parmi celles-ci, on reléve notamment :

1. La mise en place d’un lexique

Le reglement de la ZPPAUP ne comportait qu'une seule définition relative a I'égout de
toiture. Afin de faciliter la compréhension du document pour le pétitionnaire un lexique,
reprenant I'essentiel des termes techniques employés, a été annexé au reglement.
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2. Hauteur des constructions

Le projet a défini une nouvelle régle de hauteur relative pour se substituer & la régle des cimaises
pour laquelle les services insfructeurs ont connu d’importantes difficultés ; difficultés renforcées
depuis I'approbation du PPRL et sa cote de référence 2100 (notamment les hauteurs plafonds).
Ainsi, la hauteur des fattages des nouvelles constructions ou des surélévations ne doit pas dépasser
de plus de 1,00 m celle de I'immeuble mitoyen le plus haut et de 1,50 m celle de I'immeuble
mifoyen le plus bas. En I'absence de mitoyenneté, cette régle s‘applique en lien avec les batiments
principaux des parcelles adjacentes.

3. Aspect extérieur des constructions

Le reglement de la ZPPAUP ne prenait pas en compte les di#érents degrés de protection
des batiments alors que le recensement sur la carte réglementaire était trés détaillé. Le
réglement n'évoquait ainsi que les batiments existants et les batiments neufs.

Aussi, le réglement du PVAP s’est emorcé de faire évoluer le reglement afin de le lier
davantage a la carte réglementaire et le rendre plus compréhensible pour le pétitionnaire.
Il propose désormais des prescriptions liées au niveau de protection des batiments
existants (les batiments protégés et les batiments non protégés) et conserve un chapitre
de prescriptions concernant les batiments neufs.

Le réglement de la ZPPAUP était également lacunaire en ce qui concerne les surélévations
et les isolations thermiques extérieures. Ces deux points ont désormais un cadre
réglementaire.

4. Maconneries

Pour les maconneries, les prescriptions sur les murs en pierres de taille et les briques
autrefois regroupés ont été séparés afin d’'apporter davantage de lisibilité. Les détails de
mise en ceuvre des restaurations sont plus détaillés par volonté didactique.

5. Les toitures

Le chapitre dédié a la protection des couvertures regroupant beaucoup d’éléments
divers a été divisé en plusieurs chapitres. Ont été ajoutés dans le nouveau réglement les
gouttieres et les chéneaux, les chassis de toit, les lucarnes et les faltages.
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6. Menuiseries et ferronneries

Dans ce volet ont été ajoutées des prescriptions sur les portes de garages qui nexistaient
pas dans le reglement de la ZPPAUP.

7. Couleurs

Un nuancier a été ajouté, sur la base d’un important travail sur les couleurs identifiées sur
la commune.

8. Aménagements commerciaux

Les prescriptions ont été réparties en sous-chapitres pour de plus de clarté : les
devantures, les bannes, les terrasses couvertes, les terrasses ouvertes. Le projet va
dans le sens d’une simplification de la lecture.

9. Clotures

Larticle sur les clotures a été divisé en 3 parties : les clotures protégées, les clotures non
protégées et les clétures neuves permettant de préciser les prescriptions relatives aux
clétures existantes. Les hauteurs maximales ont été abaissées a 1,60 m en front de voirie,
quelque soit le cas de figure alors que la ZPPAUP ne prescrivait de hauteur uniquement en
cas de garages donnant sur rue. Les clotures séparatives ont été conservées a 1,80 m
maximum.

10. Nouveaux items

En sus des reglementations existantes modifiées, ont été ajoutés de nouveaux items
correspondants a I'arrété du 10 octobre 2018 : cela a permis d’enrichir d’assurer la
préservation de nouveaux éléments parmilesquels notamment :

a°) les séquences naturelles

Les séquences naturelles protégées se retrouvent sur la cdte rocheuse de Boisvinet. Il est
interdit de modifier, de détruire ou de construire sur cette séquence protégée.
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b°) les séquences urbaines et architecturales

Les séquences urbaines et architecturales proposées a la protection se retrouvent :

- Du 17 au 28 et du 30 au 46 rue de la Broche avec un front bati homogéne et
remarquable de maisons de pécheur et de maisons basses de bourg.

- Du 1 au 7 rue du Moulin composé de maisons basses de bourg homogenes et
constituant un front bati continu

- Du8au4 rue Pipaud avec une série de maisons de pécheurs qui ont conservé un
caractére authentique

- Lacité Ganachaud, ensemble architectural emblématique de la commune réalisé
al'entre-deux-guerres et qui présente un caractére particuliérement homogéne.

- Du8 au 24 rue du chateau composé d’une série de maisons de type néo régional
d’inspiration basque

- Du75 au 83 rue Torterue présentant un front bati constitué de maisons de bourg
caractéristiques du centre ancien de Saint Gilles

- Du 3 au 9 rue Grondin présentant également une série homogéne de maisons de
bourg

c®) les éléments extérieurs particuliers

Les éléments extérieurs particuliers protégés sont au nombre de 4 au sein du périmétre
SPR:

La chapelle Léon Desormeaux dans le cimetiére de Croix de Vie
L'ancien puits, rue du puits Servanteau

Le calvaire situé entre le 50 et le 52 boulevard de la mer

- Le monument aux morts

d®) les parcs ou jardins de pleine terre

La protection des parcs ou jardins de pleine terre concerne a la fois les espaces publics
comme le parc Loick du Rostu et les espaces privés comme les jardins encore présents au
sein des bourgs anciens.

e°) Les places, cours ou autres espaces libres a dominante minérale

Ces espaces remarquables ou a protéger ont été repérés lors du diagnostic. Il s’agit des
grandes places publiques comme la place Kergoustin ou la place du Vieux Port, les quais et
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I'axe structurant de la rue du Général de Gaulle.

)° les cours d’eau ou étendues aquatiques

Les cours d’'eau protégés concernent les secteurs de la Vie et du Grenouillet qui se
trouvent au sein du périmétre.
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Lacohérence entre les grands axes du Projet d’Aménagement et de développement Durable
débattu au sein du conseil municipal le 16/07/18 les objectifs du Plan de Valorisation de
I'Architecture et du Patrimoine est analysée ici. Les axes du PADD sont exposés puis mis
en relation avec les orientations du PVAP.

1. Une ville accessible

Les orientations du PADD visent a développer I'o#re de transports en commun, renforcer
le maillage des liaisons douces, favoriser les principes de I'écomobilité, encourager
I'intermodalité, maitriser la politique de gestion du stationnement, développer les
aménagements afin de pacifier I'utilisation de la voie publique, maftriser les déplacements
domicile travail.

Ces objectifs sont communs avec ceux du PVAP qui vise a la mise en valeur des espaces
publics et des zones de stationnement, a la conservation de la structure urbaine ancienne
avec son réseau dense de venelles favorisant le déplacement piétonnier et les circulations
douces.

2. Une ville naturelle

Saint-Gilles-Croix-de-Vie bénéficie d’'un cadre de vie d’une grande qualité qui en fait un
territoire attractif et fréquenté: I'histoire ancienne du territoire a favorisé I'émergence
d’un patrimoine remarquable riche, il est également a la croisée de plusieurs unités
paysageres qui o#rent une diversité paysagére et environnementale remarquables. Le
PADD a donc pour objectif de préserver la trame bleue, de consolider la trame verte dans
le territoire urbanisé, de préserver et valoriser le patrimoine remarquable bati ou non bati,
d’intégrer le développement urbain au paysage et a I'environnement, de faire face aux
enjeux climatiques.

Ces orientations convergent avec les prescriptions du PVAP, sur la protection de la Vie
et du Grenouillet, la protection des jardins de pleine terre et des arbres remarguables,
des batiments, des clétures remarquables et leur restauration selon les techniques
traditionnelles. Lintégration du développement urbain est confortée par la mise en
place de protections sur les perspectives urbaines a préserver et a mettre en valeur, de
prescriptions sur le respect des typologies végétales adaptées aux unités paysageres et
I'incitation a végétaliser les espaces libres. Enfin les enjeux climatiques sont abordés dans
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I'interdiction d'imperméabiliser les parcs et jardins de pleine terre afin de lutter contre le
mécanisme de I'llot de chaleur urbain.

3. Une ville active

Saint-Gilles-Croix-de-Vie est un pdle économique majeur. Elle se doit de préserver
ses acquis (commerces de proximité, économie touristique, activités liées a la mer et
zone d’activités d’intérét communautaire, activités agricoles, économie numérique),
tout en étant a la pointe du développement d’activités économiques nouvelles et
complémentaires.

Le PVAP rejoint le projet du PADD sur les préconisations des aménagements commerciaux
(devantures, bannes etc..), sur la préservation des patrimoines architecturaux et urbains
marqueurs de I'identité de Saint Gilles Croix de Vie et indispensables a I'image véhiculée
par la commune pour son attrait touristique, la mise en valeur des places publiques lieux
de rassemblement et d’activités économiques, la protection des espaces de pleine terre
afin de préserver la tradition maraichére ou de développer des cultures urbaines.

4. Une ville solidaire

Lobjectif delaville est de parvenir a assurer I'équilibre social de I'habitat, tout en apportant
I'ensemble des services et équipements publics nécessaires. Le projet du PADD est donc
de mettre en ceuvre une politique d’habitat assurant un véritable parcours résidentiel
et une o#re adaptée, assurer un niveau d’équipement pour tous et accessible par tous,
développer une politique de rénovation/réhabilitation de 'habitat dégradé ou non adapté
aux normes, renforcer la mixité sociale et urbaine, améliorer la qualité et le confort de
I'espace public, encourager et soutenir le dynamisme associatif dans la ville.

Ces objectifs convergent avec ceux du PVAP sur les préconisations concernant la
construction de batiments neufs, les régles relatives a la restauration et a la rénovation
des batiments existants, I'évolution des batiments nécessaire a la mise a niveau de
confort ou d’accessibilité, les préconisations concernant les espaces libres, les places
publiques et le mobilier urbain afin d’améliorer leur qualité.
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5. Une ville exemplaire

Saint-Gilles-Croix-de-Vie souhaite s’engager activement dans le virage du développement
durable, dans les domaines de I'écologie, de la gestion des déchets, des économies de
ressources naturelles. Elle compte donc promouvoir un urbanisme durable et de qualité,
économiser les ressources naturelles du territoire, favoriser une gestion raisonnée des
eaux de ruissellement, pour une urbanisation douce, accentuer la politique de réduction
des déchets, promouvoir le verdissement de la commune.

Les préconisations du PVAP sur les matériaux a utiliser dans I'architecture traditionnelle,
la possibilité d’installer des panneaux solaires au sein du SPR sous condition de leur
intégration visuelle, la protection des cours d’eau, Iinterdiction d'imperméabiliser les
sols des parcs et jardins de pleine terre et I'incitation a végétaliser les espaces libres
participent a conforter le projet du PADD.

6. Une ville structurée

En tant que pdle urbain principal de la communauté de communes, le territoire est
fortement sollicité du point de vue de la pression démographique et donc pour le
développement urbain par la construction de logements. La ville souhaite y répondre de
maniere maitrisée et en profiter pour améliorer la structuration de son territoire selon
une logique d’économie de I'espace et des ressources : le tissu existant est prioritaire, la
densification, le renouvellement urbain et la rénovation de I'existant prévalent aux projets
d’extension du tissu urbain.

Aussi le PVAP permet-il les surélévations sur le bati existant non protégé et la construction
de batiments neufs sous conditions de leur bonne intégration dans le cadre urbain afin de
permettre une densification maftrisée au sein du SPR. Il cadre en revanche fortement les
projets dans les jardins de pleine terre en les limitant a des extensions ou des annexes
afin de préserver le cadre végétal et la qualité de vie dans le centre ancien. Il préconise
également des regles pour la rénovation et la restauration des batiments existants.

7. Une ville au ceeur de ’agglomération

La ville de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est la premiere commune de la communauté de
communes en termes d’emploi et la deuxiéme quant au poids démographique. Elle
constitue indéniablement le centre du bassin de vie communautaire que ce soit d’'un point
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de vue des services, de I'emploi, du marché de logements et des réseaux de transport.
La ville entend maintenir et développer ce role de locomotive en confortant la polarité de
la ville au sein de la communauté de communes du pays de Saint Gilles, les équipements
rayonnants de la ville et en accentuant les relations entre la ville et son territoire élargi.

Les objectifs du PVAP rejoignent ceux du PADD dans la volonté de conforter la place
particuliere du centre urbain protégé dans le territoire par la mise en valeur du bati, des
équipements, des places, des espaces libres et des aménagements commerciaux. La
protection et la mise en valeur du patrimoine balnéaire participe a a#irmer Saint Gilles
Croix de Vie en tant que territoire balnéaire privilégié de Challans et de la Roche sur Yon.
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PARTIE O1 - LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN

Les monuments historiques

Les monuments historiques sont assujettis a une réglementation propre et ne sont pas
soumis a la réglementation du SPR.

Les perspectives urbaines a préserver et a mettre en valeur

Elles mettent en lumiere les éléments reperes dans le paysage lointain, ou dans le
voisinage proche, et les compositions d'ensemble mettant en valeur un axe ou un signal
architectural. Aussi, toute construction nouvelle, projetée dans la zone de vue, ne doit
pas atteindre une hauteur susceptible de faire obstacle a la perspective existante ou
porter atteinte a la mise en valeur de la vue au sein de la zone a préserver. Il en va de
méme pour les plantations, les équipements techniques et les enseignes.

Les séquences urbaines

Les séquences urbaines et architecturales protégées forment des ensembles cohérents
en termes de volumétrie, de construction et de style et participent a la mise en valeur
du cadre paysager de la commune. Dans ces séquences seuls sont autorisés les travaux
d’entretien et de restauration. Sont interdits : les surélévations, les modifications des
volumes, des percements et de I'aspect des constructions.

Les immeubles batis dont les parties extérieures sont protégées

Cesédificesont été protégésenraisonde leur qualité architecturale. llssont représentatifs
d’une typologie* bien a#irmée. Parfois leur rareté a valu leur protection. Leur aspect est
souvent homogene et ne présente que des altérations mineures. Ces batiments doivent
étre conservés et leur démolition est interdite. Toute restauration doit permettre de
préserver les qualités architecturales existantes ou si elles ont été dégradées de revenir
a un état d’origine connu et argumenté.
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Les immeubles batis dont les parties extérieures ne sont pas protégées

Les immeubles batis non protégés ne présentent pas de qualités exceptionnelles ou
leur intérét n'a pas pu étre confirmé lors de I'inventaire (batiments trop récents, trop
dégradés, etc...). lls doivent &tre mis en valeur afin de tendre vers les caractéristiques des
batiments protégés. lls peuvent étre modifiés voire démolis.

Les clotures protégées

Les murs de cl6tures participent a la continuité du front bati lorsque les immeubles sont
construits en retrait de I'alignement. lls doivent étre conservés et restaurés, car ils
participent de maniere importante & la qualité du paysage urbain.

Eléments extérieurs particuliers protégés

Lesélémentsdepetitpatrimoine apportentdelavariétéarchitecturaleetunsenshistorique
au sein du SPR. Ces éléments doivent étre conservés et entretenus. Leurs démolitions,
modifications et déplacements sont interdits. Une attention toute particuliére doit étre
portée ala mise en valeur de ces éléments notamment dans le traitement de leurs abords.

PARTIE 02 - LE PATRIMOINE PAYSAGER

Parcs ou jardins de pleine terre

Linventaire a mis en évidence un certain nombre de parcs et jardins de pleine terre a valeur
paysagere, dont la qualité d'aménagement, la végétation d’intérét, comme la présence
d’arbres de haute tige, participent a la mise en valeur de I'espace urbain. Ces parcs et
jardins sont soit publics, soit privés. Les enjeux de conservation de ces espaces naturels
sont importants afin de préserver les continuités vertes au sein du centre ancien.

Le déboisement et la construction de nouveaux batiments sont donc interdits dans les
parcs et jardins de pleine terre.
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Arbres remarquables

Les arbres remarquables sont protégés selon les critéres suivants: qualité propre du
sujet : rareté de I'essence, spécimen de grand age, qualité esthétique, etc... Les arbres
remarquables protégés au sein du PVAP doivent étre préservés et entretenus.

Séquences naturelles

La cbte rocheuse de Boisvinet constitue un espace naturel remarquable qui participe a
la qualité du paysage naturel de la commune. Aucune construction, ni aménagement n’y
sont admis.

Places, cours ou autres espaces libres a dominante minérale

Il s’agit des espaces publics repérés et identifiés comme structurants dans le paysage
urbain de la commune comme la place Kergoustin, la place du Vieux Port ou le quai du
Port Fidéle, qui participent a la qualité du cadre de vie de la commune, qui ont un role
fonctionnel les jours de marché ou de manifestations diverses, une relation particuliére
avec les édifices publics et o#rent des espaces de respiration dans le centre urbain
dense. Toute intervention sur ces espaces a dominante minérale doit étre issue d’une
réflexion d'ensemble a une échelle plus large sur la qualité des espaces.

Les plantations sont encouragées, de méme que la perméabilité des revétements, afin
de faciliter I'infiltration des eaux de pluie dans le sol, limiter les ruissellements et a plus
grande échelle les risques d’inondation. Les plantations seront e#ectuées en pleine terre.

Cours d’eau ou étendues aquatiques

La particularité de Saint Gilles Croix de Vie est qu’elle est une ville maritime et fluviale.
La préservation des rives de la Vie est ainsi essentielle au maintien de ce caractére
particulier.

Il est interdit de modifier les berges, d’entraver la voie navigable. Les quais, perrés,
digues doivent étre conservés et restaurés. Toute construction non réversible et a usage
inadapté est interdite.
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Préserver les vues lointaines vers les signaux
urbains

Préservation de I'axe de perspective des rues de la
Broche et depuis le parc Loic du Rostu

Préserver les paysages identitaires de Saint Gilles
Croix de Vie

Protection de la c6te rocheuse de Boisvinet au titre des
séquences naturelles protégées
Protection des cours d'eau et en particulier de la Vie

ARCHITECTURE

Renforcer les identités paysagéres de la commune
par la plantation d’espéces adaptées et locales

Incitation a planter des essences locales et adaptées a
leur milieu naturel dans les jardins de pleine terre et
dans les espaces non protégés

Identifier et protéger les batiments de grande
valeur architecturale

Régles relatives a la protection des immeubles protégés
identifiés lors du diagnostic

Préserver les axes de vue vers les éléments du
paysage emblématiques

Interdiction de modificer les berges de la Vie afin de
conserver les points de perspective depuis les zones
urbanisées et vers les éléments du paysage lointain

comme la dune du Jaunay

Valoriser I'architecture ancienne et respecter les
typologies et ses caractéristiques

Regles relatives a la protection des immeubles protégés
Référence au diagnostic pour l'inventaire des typologies

Protéger les parcs et jardins de pleine terre et leur
végétation participants de maniére forte a la
qualité de vie de la commune

Protection des jardins de pleine terre suite a
I'inventaire réalisé dans le diagnostic,interdiction de
déboiser et d'imperméabliser leur surface

Mettre en valeur les monuments au sein du tissu
ancien

Regles relatives a la restauration des immeubles
protégés et non protégés

Regles relatives a la constuction des batiments neufs
(insertion)

Incitation a la mise en valeur des places a dominante
minérale travailée a une échelle large

Protéger les arbres remarquables, éléments
essentiels du centre urbain dense

Protection des arbres remarquables, interdiction de les
couper

Favoriser la perméabilité des sols et limiter leur
artificialisation afin de prendre en compte les
risques naturels et en particulier les risques
d’inondation

Interdiction d'imperméabiliser les sols des parcs et
jardins de pleine terre

Incitation a rendre perméable les sols des espaces a
dominante minérale et des espaces non protégés

Privilégier les matériaux locaux et les techniques
traditionnelles pour la restauration des batiments
anciens

Regles relatives a la protection des immeubles protégés
et non protégés anciens

Favoriser la réalisation de constructions
contemporaines et innovantes afin de permettre a
la ville d’évoluer

Incitation a I'innovation dans le cadre de la construction
de batiments neufs tout en étant vigilant sur leur
insertion dans le tissu existant

Favoriser la végétalisation des espaces publics

Incitation a végétaliser les espaces a dominante
minérale et les bandes plantées en pieds de murs des
rues et des venelles

Favoriser I'intégration des devantures
commerciales dans le paysage urbain

Regles relatives aux devantures commerciales et aux
bannes

Protéger les espaces cotiers et plus
particulierement la cote rocheuse de Boisvinet

Protection de la c6te rocheuse de Boisvinet au titre des
séquences naturelles protégées

PAYSAGES URBAINS

Préserver la trame urbaine et historique

Regles relatives a I'implantation des batiments

Préserver I'épannelage général des quartiers
protégés

Regles relatives a la hauteur absolue et a la hauteur
relative

Permettre 'amélioration thermique des batiments
existants par des techniques respectueuses de leur
qualité architecturale

Doubles vitrages autorisés pour les immeubles protégés
s'ils ne dénaturent pas I'aspect de la fagade

Possibilité d'isoler les combles, la face intérieure des
murs et le plancher bas (non réglementé)

Les ITE sont autorisées sur les batiments non protégés
sous réserve que les fagades n'aient pas de
modénatures

Maintenir la morphologie urbaine d’alignement
des batiments et des cl6tures dans les bourgs
anciens

Regles relatives a I'implantation des batiments, a la
conservation des immeubles protégés, a la
conservation des clotures protégées

Protéger les éléments de petit patrimoine qui
participent a la richesse patrimoniale de la
commune

Regles relatives aux éléments particuliers protégés

Maintenir la structure urbaine spécifique du
quartier de Boisvinet

Regles relatives a I'implantation des batiments en zone
Uac et Uad

Préserver les séquences urbaines remarquables

Regles relatives aux séquences urbaines remarquables

Mettre en valeur les places et espaces publics de la
commune

Régles relatives aux places, cours ou espaces libres a
dominante minérale

Maitriser |'évolution des batiments existants non
protégés afin de préserver I'identité des quartiers
protégés

Regles relatives aux batiments non protégés
Regles relatives a la hauteur relative
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PARTIE 01 - LES GRANDES UNITES PAYSAGERES

Selon I'atlas des paysages des Pays-de-la-Loire, le territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie appartient
principalement & l'unité paysagere de la coté vendéenne. Une partie résiduelle du ferritoire est
influencée par I'unité du marais brefon vendéen (au nord-ouest) et une seconde partie résiduelle
est influencée par I'unité du bocage rétro littoral (@ I'est).

01.1. LA COTE VENDEENNE

L'unité paysagere de la cote vendéenne est constituée d’une alternance de cotes sableuses
naturelles, urbanisées en retrait, et de cotes rocheuses, urbanisées le long du littoral. Cette
alternance provoque un fort contraste entre les parties urbanisées et les cordons dunaires.

Cette unité paysagére se caractérise par de forts enjeux paysagers du fait de la frés forte attractivité
du littoral.

Cela se traduit par un paysage urbain balnéaire avec une architecture spécifique de villas, d’hotels
et de cabines de plage. L'impact visuel est parfois fort sur les fronts de mer des stations balnéaires.
Lattractivité ef la pression fonciére ont également entrainé un développement important du tissu
pavillonnaire et des zones d’activités économiques et commerciales en zone rétro-littorale.

Saint-Gilles-Croix-de-Vie appartient plus précisément a la sous-unité n°4 des corniches rocheuses
de la Vie et du Jaunay.

La dune du Jaunay est a I'état naturel sur sa partie littorale et urbanisée en retrait.

01.2. LE MARAIS BRETON VENDEEN
L'unité paysagere du marais breton vendéen se caractérise par un vaste marais littoral constitué
par un réseau d'étiers, de prairies humides et de polders. Il s‘organise également selon un gradient
entre marais d'eau douce et marais d’eau salée apportée par la marée.
Cette unité paysagere a une influence résiduelle & Saint-Gilles-Croix-de-Vie, dans la partie nord-
ouest du territoire qui constitue le lieu de la fransition entre le marais et le littoral.

01.3. LE BOCAGE RETRO LITTORAL

L'unité paysagére du bocage rétro littoral correspond & un plateau bocager caractérisé par des
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haies marquées par la proximité du littoral (présence de pins, de chénes verts).
L'ensemble est ponctué de hameaux ruraux, de fermes isolées diffuses et de boisements.

Cette unité paysagere a une influence résiduelle a Saint-Gilles-Croix-de-Vie, dans la partie est du

territoire ou le bocage se développe entre les vallées de la Vie et du Jaunay avec des haies plus
basses et plus denses que dans le reste de l'unité.

PARTIE 02 - SUBSTRAT GEOLOGIQUE DE LA COMMUNE
3 grands types de sous sol sont présents sur le territoire de la commune de St Gilles Croix de Vie:
« un socle de schiste et de grés sous les bourgs de St Gilles et de Croix de Vie

* un espace de vase entre St Gilles et Croix de Vie reliant la mer et le marais
* un espace dunaire en front de mer composé de sable

PARTIE 03- TOPOGRAPHIE

Le ferritoire communal, en zone littorale, présente une altimétrie peu importante.
Le point haut de la commune se situe @ une altitude de 26 metres au Nord-Est de Saint-Gilles (aux

lieux-dits le Pigeon Blanc et le Champ de Buzin). A I'Ouest de Croix-de-Vie, l'altitude maximale
relevée est de 15 métres.
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Source : A4PLUSA

Fig. 1. Topographie de la commune

PARTIE 04 - LES COURS D'EAU

La Vie, riviere qui pénétre dans le ferritoire communal au Nord depuis les marais de St Hillaire
de Riez et débouche en mer aprés un méandre en longeant le cordon dunaire, est un élément
structurant du paysage de la ville. Des vases en constituent les berges.

3 autres cours d’eau traversent la commune:

« le Jaunay, riviére provenant de Bretignolle sur mer au Sud, qui est paralléle a la cote et
coule le long du massif dunaire pour se jeter ensuite dans la Vie. Il débouchait autrefois
directement dans la mer au Nord de Brétignolles. La partie qui fraverse la commune est
en réalité un canal créé a la Renaissance afin d’‘assécher les zones marécageuses qui
le bordaient.

* le ruisseau du Grenouillet, qui coule dans une dépression géologique au Nord de la
commune et se jette dans la Vie. Ses berges sont constituées de prairies inondables.
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« le ruisseau du Maréchet, en limite sud de la commune, qui se jette dans le Jaunay

Légends

W Resaau hydragrphiqua
T Limin oo basain varmants

Source : APLUSA

Fig. 2. Carte hydrographique de la commune

PARTIE 05 - LE PAYSAGE NATUREL
05.1.LA CORNICHE

La corniche est constituée de falaises de schiste trés déchirées. A Saint-Gilles-Croix-de-Vie, elle a
favorisé I'installation des hommes. Elle est aujourd’hui fortement urbanisée avec la présence de
nombreuses villas le long de la plage de Boisvinet.

Palette végétale : pour retrouver le substrat naturel de la corniche, il faut se tourner vers St Hillaire
de Riez ot I'on constate des surfaces enherbées rases, un alignement d'atriplex, des plantations
de famaris et des touffes de yuccas. La croissance de la végétation est frés limitée par la force et
la persistance des embruns.
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Source : MPLUSA

Fig. 3. La corniche

05.2. LE CORDON DUNAIRE

La dune du Jaunay et la dune de la Garenne appartiennent au méme ensemble paysager de
cordon dunaire. Elles ont ét€ séparées avec la création du quartier balnéaire de la dune & partir
des années 1860.

Ce paysage dunaire varie en permanence en fonction des saisons, du temps, des tempétes ef des
marées. Suite & la dégradation de la dune, une restauration a été entreprise entre 1978 et 1981 en
plantant 250 000 pieds d‘oyats derriére des barrieres brise vent qui constituent le paysage dunaire
d‘aujourd’hui.

Palette végétale :
La palette végétale est trés différente selon que I'on se trouve du coté de I'océan, dont I'exposition
aux embruns favorise le développement d’une végétation rase dunaire typique mélant alternance
de pelouse éparse et de pelouse de « dune grise », ou du c6té du port en arriére de dune et abrité
des embruns favorisant un développement plus important.
« dune de la Garenne sur la face arriére : bosquets de pins maritimes, cyprés de Lambert,
ajoncs, tamaris.
* dune du Jaunay sur la face arriére : tamaris, boisements de pins maritimes (80%) et de
chénes vert (20%), cyprés de Lambert
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- front de mer : espaces herbacés ras, oyats, yuccas gloriosa.

Dune de la Garenne

Dune du Jaunay

Fig. 4. Espace dunaire face a 'océan Source : APLUSA

Le paysage de plage, & la grande plage et a la plage de Boisvinet, se caractérise par I'ouverture sur
I'océan et sur un horizon quasi-infini.
Ce paysage marin est toujours changeant selon les marées et les conditions climatiques.
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05.3. LES BORDS DE COURS D’EAU
La Vie
L'estuaire de la Vie est I'emplacement d’origine des deux bourgs et du port de Saint-Gilles-Croix-de-

Vie. C'est un espace a I'abri des tempétes océaniques et du vent gréce a la dune.
L'estuaire évolue dans le méme temps que la marée qui dévoile ou recouvre I'estran sableux.

N A . T

(| il

Fig. 5. Espace dunaire face au port Source : A4PLUSA

Fig. 7. Lestuaire de la Vie Source : A4PLUSA
Palette végétale : cf. espaces urbanisés
Le Jaunay

Le Jaunay forme une entité paysagére au Sud de la commune. Ses berges aménagées en font
aujourd’hui un lieu de promenade prisé des habitants.

Palette végétale: alignement de peupliers, de peupliers tétards, de frénes et de saules épars.

Fig. 6. La grande plage Source : A4PLUSA
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Fig. 8. Le Jaunay Source : MPLUSA Fig. 9. Le bocage Source : MPLUSA

05.5. LE MARAIS

Le Grenouillet
Le marais est aujourdhui fortement urbanisé a St Gilles Croix de Vie. Il faut se fourner vers St Hillaire

Palette végétale : alignement de peupliers. de Riez pour en observer le substrat naturel.

Palette végétale :

05.4.LE BOCAGE * au cenfre du marais on frouve des alignements de tamaris de printemps ou d‘atriplex

sur les berges des bassins et de larges falus enherbés entre les bassins.
La partie est du territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est constituée de bocages. * sur les bords des marais on observe des alignements de cypres de Lambert, des
Cet espace est ponctué de haies, de fermes isolées et de boisements. bosquets constitués de prunelliers, d'ornes, de saules osiers, de saules blancs, de

saules marsault, de peupliers blancs et d‘alignements d‘ajoncs sur les talus.
Palette végétale :
Les haies sont principalement composées de :
« arbres : ornes, chénes pédonculés, chénes sessiles, frénes, pins maritimes, merisiers,
chénes verts
« taillis : chénes verts, pruneliers, saules, houx, robinier
« arbustes : gjoncs, genéts, aubépine, fusains d’Europe, fragons

A noter la présence de haies de pins maritimes typiques de cet ensemble bocager.
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Fig. 10. Le marais Source : MPLUSA Fig. 11. La coulée verte Source : MPLUSA

06.2. LES LISIERES URBAINES
PARTIE 06 - LES TRANSITIONS PAYSAGE URBAIN - PAYSAGE NATUREL

06.1. LA COULEE VERTE Les lisieres urbaines sont parfois franches et sans travail de transition entre I'espace urbanisé et
les espaces agricoles ou naturels. Le tissu résidentiel pavillonnaire, comme le fissu des zones
La coulée verte est un espace vert public d'un kilometre de long et de plus de 5 hectares situé en d'activités économiques et commerciales s‘arréte parfois brutalement devant le paysage bocager.
arriére du cordon dunaire du Jaunay. Il remplit trois objectifs : conserver une coupure d'urbanisation Le caractére fortement horizontal du bocage rétro-littoral accentue I'impact visuel.
au ceeur d’une grande zone résidentielle pavillonnaire, mettre en place une liaison cyclable et . . , . o
piétonne de la ville vers les plages et favoriser la biodiversité en maintenant les écosystemes issus ~ Limplantafion des campings le long du cordon dundire, avec sfructures de loisirs imposantes
du bocage (trame verte et bleue). (foboggan, piscine) a également un impact fort dans le paysage.

La coulée verte est un aménagement exemplaire de la préservation des haies bocagéres, des
zones humides et du ruisseau. Elle offre un cadre de vie de grande qualité et permet de maintenir
le paysage bocager @ I'intérieur du tissu urbain.
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06.3. LES ENTREES DE VILLE

Une entrée d'agglomération ou entrée de ville désigne I'espace de rencontre entre I'espace urbain
et I'espace rural, le long des voies de circulation. Cet espace est le premier point de vue sur le
paysage urbain. Il influence : le paysage rural, le paysage urbain, ainsi que I'image de la ville.

A Saint-Gilles-Croix-de-Vie, il existe 6 entrées de villes principales, formant des fransitions entre
espace urbain et espace rural.

Route des Sables :

L'entrée de ville de la route des Sables présente un paysage rural en transition relativement douce
avec le paysage urbain résidentiel gréice a des troftoirs non goudronnés et des aménagements
paysagers le long de la route.
Un grand panneau d’information municipale ainsi que du mobilier urbain (lampadaires) viennent
marquer I'entrée dans la ville.

D38B Sud :

Fig. 12. Lisiére urbaine entre un lotissement et le bocage Source : A4PLUSA L ) , » R

L'entrée de ville de la D38B Sud présente un paysage rural en transition plutét brusque avec le
paysage urbain. Cette entrée de ville se compose d’un rond-point bordé de grandes surfaces (Aldi
et clinique vétérinaire) et d'immeubles résidentiels.

Route de I’Aiguillon, rue de la Bégaudiére et route de la Roche-sur-Yon :

Ces deux entrées de ville sont constituées par des transitions brusques entre la zone d‘activité de
la BEgaudiére et les champs bocagers.

L'entrée de ville sur la route de la Roche-sur-Yon comporte de nombreux panneaux publicitaires
nuisant & la qualité du paysage.

D38B Nord :

Cette entrée de ville présente une fransition entre les marais de la Vie et les espaces urbains
(pompiers et site de la Soudiniére). La transition est relativement douce gréice & la mise en place
d’une large bande cyclable aménagée le long des marais. Par ailleurs, le paysage est bien
végétalisé, ce qui atténue la fransition.

Fig. 13. Lisiére urbaine entre la zone d’activité de la Bégaudiére et I’espace agricole Source : APLUSA
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Croix de Vie:

L'aménagement du vieux bourg de Croix de Vie est constitutif de son activité portuaire. Les secteurs
d’habitations sont constitués d'un réseau dense de petites maisons & un niveau (anciennes
maisons de pécheurs) alignées le long de la rue et mitoyennes. Les rues sont étroites et reliées par
des venelles bordées de cldtures entourant des cours privatives. Le paysage urbain de Croix de Vie
est assez minéral bien qu’une tendance a végétaliser I'espace public en pied mur ait ét€ engagée
récemment par la mairie.

L'église de Croix de Vie est construite sur le coté d’'une grande place publique, la place Kergoustin,
qui accueille les marchés et les événements collectifs de la commune. Laltimétrie plus réduite des
constructions & Croix de Vie favorise la fonction de signal urbain du clocher de I'église visible en
tous lieux du centre urbain.

Les quais entourent au sud ef @ I'est le vieux bourg. Au nord, la rue Raimondeau marque la transition
entre paysage urbain traditionnel et celui des extensions pavillonnaires.

Palette végétale : dans les bourgs de St Gilles ef Croix de Vie beaucoup d'espéces peuvent se
développer dans les jardins suivant la protection aux vents marins.

Des aménagements en pied de murs le long des voies onf recemment été réalisés afin de planter
des massifs floraux comme dans la rue Anatole France.

HE
=3

Fig. 14. L'entrée de ville Route des Sables Source : A4PLUSA

PARTIE 07 - LE PAYSAGE URBAIN
07.1. LES BOURGS ANCIENS

St Gilles:

Le vieux bourg de St Gilles est caractérisé par un fissu urbain dense constitué de maisons a R+1
mitoyennes et alignées sur la rue. Le coeur du vieux St Gilles est constitué par son église autour de
laquelle s‘articulent trois places : la place du marché, la place du vieux port et la place formée a
I'angle des rues Grosbon et Cadou.

Deux grands axes structurent le vieux bourg de St Gilles : la rue Gautté et les quais. Dans le noyau
urbain des rues étroites et parfois torfueuses cheminent @ travers un paysage urbain homogéne @
la fois en termes de volumétrie, de matériaux ou de compositions architecturales.

Des murs en pierre de lest assez hauts abritent les jardins ou cours privatives dont émerge
quelquefois de la végétation.

Le paysage est fermé, mais certaines rues du vieux bourg offrent des perspectives resserrées assez
pittoresques. Fig. 15. Massifs végétaux en pied de mur rue Anatole France Source : A4PLUSA
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Sur les places publiques quelques arbres remarquables participent au paysage urbain, comme les
faux vernis du Japon (ailantes) place Kergoustin, les platanes de la place de la gare ou des cyprés
de Lambert dans le square du Mgréchol Leclerc de Hauteclogue.

Fig. 18. Paysage balnéaire du quartier de Boisvinet Source : APLUSA
Fig. 16. Paysage urbain de St Gilles Source : APLUSA 72 LES EXTENSIONS BALNEAIRE
= — 07.2. S SIONS S
- ,5
- k> Les extensions balnéaires se retrouvent surtout dans le secteur de la corniche et dans la zone

dunaire de St Gilles urbanisée au XIXe s.

Elles se caractérisent par un paysage de lotissements de maisons de villégiature moins dense
qu’en centre ancien. Les jardins sont entourés de clotures ajourées rendant le paysage plus ouvert.
Les vues sur la mer sont facilitées par la constitution méme de cet urbanisme de lotissement avec
des rues perpendiculaires & la cote.

Palette végétale :

Les parcelles des maisons et villas des extensions balnéaires présentent deux types de jardins :
les jardins en devanture entre la maison ef la rue et les jardins en arriere de parcelle plus vastes.
Dans les jardins en devanture on trouve des fusains japonais, des atriplex, des éléagnus et des
hibiscus.

Dans les jardins arriére se développent des massifs plantés plus importants et plus variés mélant
arbres et arbustes : cyprés de Lambert, peupliers, chénes verts, ormeaux, lauriers sauce, figuiers
pour les essences les plus représentées.

Fig. 17. Paysage urbain de Croix de Vie Source : MPLUSA
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07.3. LES QUAIS ET LES PORTS

Les ports de St Gilles Croix de Vie (port de péche et port de plaisance) présentent la particularité
d'étre au cceur de I'agglomération. lls constituent donc un point de convergence particuliérement
important du paysage de la ville. Sy cotoient les bateaux dont les allées et venues du port jusqu‘au
débouché de la Vie en mer constituent une animation continue.

Les équipements marquent ce paysage (criée, hangars, ancienne glaciéere, élévateur & bateau
efc.). Les espaces publics sont constitués de grandes zones de parkings plantées par quelques
arbres.

Les quais de Croix de vie sont dévolus d la promenade et au stationnement. A St Gilles le quai du
Port Fidele est animé par de nombreuses terrasses de cafés et de restaurants, tandis que le quai
Garcie Ferrande est aménagé en grande partie en square destiné a la promenade.

Palette végétale :

Dans la zone de marais:
« Quai Garcie Ferrande : le parc présente une végétation typique du marais avec des
cypres de Lambert, des saules et des peupliers.
* Quai Gorin : alignement de peupliers en téte de chat. En cours de réaménagement.

Fig. 19. Le quai Riviére Source : APLUSA

=

Dans la zone des ports :

* Quai du port fidele : le parking est planté de chénes verts, essence présente dans les
haies bocagéres

* Quai riviere : alignement de peupliers tétards en bordure de quai. Plantations de
cafalpas en alternance avec des paulownias dont certains ont été récemment abattus
dans le cadre de la requalification de la piste cyclable du litforal. Présence de chénes
verts dans les massifs.

* Quai des Greniers : alignement de peupliers tétards, un pin maritime et un peupliers
d’ltalie isolés.

* Quai Marcel Bernard : mail de mdriers platanes.

Fig. 20. Le quai Gorin Source : A4PLUSA
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Fig. 21. Le port Source : MPLUSA

07.4. LE FRONT DE MER DE ST GILLES

Le front de mer de St Gilles présente un paysage particulierement hétérogéne avec des maisons
balnéaires du XIXe s. & un ou deux niveaux qui cotoient parfois sans transitions les immeubles en
béton de 6 niveaux ou plus. La promenade aménagée sur la plage contraste avec un espace public
peu qualitatif & I'arriére du front du mer constitué de places de parking et un aspect trés minéral.

Palette végétale:
« face G I'océan : haies de fusains japonais, haies d‘atriplex
« en arriere de la dune : cyprés de Lambert, faux vernis du Japon, haies de fusains
japonais, afriplex, éléagnus, platanes, peupliers tétard, chénes verts.
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Fig. 22. Espace dunaire a Uarriere du front de mer de St Gilles
07.5 L'EXTENSION SUR LE BOCAGE

Les extensions de I'urbanisation sur le bocage qui ont eu lieu dans la deuxiéme moitié du XXéme
siecle sont constituées de lotissement pavillonnaires et de zones d’activités.

Les lotissements pavillonnaires se caractérisent par un paysage relativement banalisé de maisons
individuelles positionnées en retrait de la voirie, de maniére réguliére. Le respect de l'architecture
locale permet néanmoins d‘identifier ces lotissements comme typiquement vendéens. Par ailleurs,
I'intégration paysagére est souvent réussie avec la conservation de certaines haies bocageres. La
coulée verte participe également de I'intégration paysagére.

07.6 LA ZONE ARTISANALE
La zone d'activité de la BEgaudiére se caractérise par un paysage particulierement banalisé et peu
qualitatif. Lintégration paysagere est faible voire inexistante, notamment sur les lisiéres urbaines

en contact direct avec le bocage. La présence d’enseignes participe fortement & la banalisation
du paysage.

COMMUNE DE



CHAPITRE 01 - LES CARACTERISTIQUES DU PAYSAGE

07.7. LES EQUIPEMENTS DANS LE MARAIS

Le paysage de marais au Nord de la commune, est aujourd’hui complétement urbanisé et présente
des équipements publics dont la caserne de pompiers, le site de la Soudiniére, la station d'épuration
et I'aire d'accueil des gens du voyage.

Fig. 23. Lesite de la Soudiniére Source : MPLUSA
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Par sa situation sur le littoral atlantique, la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie posséde un
patrimoine naturel remarquable constitué d'une part par les milieux cotiers et dunaires @ I'Ouest
(Falaise de Boisvinet, dunes de la Garenne et Massif dunaire du Jaunay), d‘autre part par les zones
humides des secteurs de marais (marais adjacents. la Vie en limite Nord du territoire et marais
du Jaunay en limite Sud). Quelques petits boisements sont également recensés sur la commune
ainsi qu'un secteur de bocage résiduel a I'Est, accompagnant les vallons humides des ruisseaux
du Grenouillet en limite Nord-Est du territoire (offluent de la Vie) et du Maréchet en limite Sud-Est
(affluent du Jaunay).

PARTIE 01 - LES MILIEUX COTIERS ET DUNAIRES

La falaise de Boisvinet, dite aussi Corniche vendéenne, est incluse dans le site Natura 2000 «Marais
Breton, Baie de Bourgneuf, Tle de Noirmoutier et Forét de Monts», tout comme I'Estuaire de la Vie
inclus dans ce site. Toutefois, le périmétre de ce site ne comprend la falaise de Boisvinet que dans
sa partie située sur la commune de Saint Hilaire de Riez.

Les dunes de la Garenne constituent en fait un reliquat de dunes compris entre le Port et le centre de
réadaptation fonctionnelle. Cette dune ferme I'estuaire de la Vie. Il s‘agit d'un paysage remarquable
en raison de son caractére naturel contrastant avec le tissu urbain et portuaire environnant. Cet
espace dunaire est répertorié a I'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Floristique
et Faunistique (ZNIEFF) de type I, & savoir d'intérét remarquable. Depuis 1975 et 1979, 5 ha des
dunes de la Garenne sont inscrits comme zone de préemption départementale Espace Naturel et
Sensible.

Le massif dunaire du Jaunay fait partie de I'un des plus vastes ensembles dunaires non boisés
de Vendée. Les habitats, la flore et la faune que I'on y trouve sont particuliérement remarquables.
Les dunes du Jaunay, sont soumises @ une protection en tant que Site classé par décret du 23
avril 1997 (site n°85SC30 «Les dunes du Jaunay et de la Sauzaie»). Représentant un patrimoine
naturel de valeur exceptionnelle et d'intérét général, ce milieu doit étre préservé de toute atteinte.
Ces dunes, intégrées au massif dunaire de la Sauzaie, sont répertoriées @ I'Inventaire National des
ZNIEFF, comme ZNIEFF de type | «<Massif dunaire de la Sauzaie» et ZNIEFF de type Il «<Dunes de la
Sauzaie (Le Pont Jaunay) et Marais du Jaunay». Depuis 1975, 53 ha des dunes du Jaunay sont
inscrits comme zone de préemption départementale Espace Naturel et Sensible (ZP ENS). Depuis
1992, 43,8 ha ont été acquis (sur la commune) par le Conservatoire de I'Espace Littoral et des
Rivages Lacustres. Elles integrent également le site Natura 2000 «Dunes de la Sauzaie et Marais
du Jaunay» désigné comme Zone de Protection Spéciale. Tout le massif dunaire est composé
exclusivement d’habitats d‘intérét communautaire.
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PARTIE 02 - LES ZONES HUMIDES
Des zones humides sont également présentes sur la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

Les marais du Jaunay, situés en limite Sud du territoire communal, & la confluence du ruisseau
du Maréchet et du Jaunay, sont essentiellement composés de prairies de fauche et paturées. Tout
comme les dunes du Jaunay, ces marais sont répertoriés dans la ZNIEFF de type Il «Dunes de la
Sauzaie (Le Pont Jaunay) et Marais du Jaunay». lls intégrent, au méme titre que le massif dunaire
du Jaunay, également le site Natura 2000 «Dunes de la Sauzaie et Marais du Jaunay» désigné
comme Zone de Protection Spéciale.

L'estuaire de la Vie, soumis @ I'influence des eaux salées, possede un treés grand intérét floristique
et ornithologique. La richesse écologique de ces marais justifie leur inventaire en ZNIEFF de type |
«Estuaire de la Vie» et I'appartenance au sous-ensemble de la ZICO «Baie de Bourgneuf et Marais
Breton» et de la ZNIEFF de type Il «<Marais Breton», ainsi que leur classement dans la Zone Humide
d’Importance Nationale que représente le Marais Breton. L'estuaire de la Vie est également inclus
dans les sites Natura 2000 «Marais Breton, Baie de Bourgneuf, Tle de Noirmoutier et Forét de
Monts», désigné comme Zone Spéciale de Conservation au titre de la Directive *Habitats” et comme
Zone de Protection Spéciale au titre de la Directive ‘Oiseaux’. A noter également que depuis 1975
et 1979, 4 ha des rives de la Vie au niveau du Square Garcie-Ferrande sont inscrits comme zone de
préemption départementale Espace Naturel et Sensible.

Lancé en 2008 et mené par le Syndicat Mixte des Marais de la Vie, du Ligneron et du Jaunay pour
le compte du SAGE, I'inventaire local des zones humides s'est terminé en 2009. Sur la commune de
Saint-Gilles-Croix-de-Vie, I'expertise de terrain a révélé environ 23 ha de zones humides. Des zones
humides sont associées comme précisé plus haut au marais de la Vie et du Jaunay ; les autres
petites zones humides recensées sont associées aux petits cours d'eau du ferritoire communal :
« le ruisseau du Grenouillet et sa vallée, affluent de la Vie, localisé en limite Nord-Est du
ferritoire,
* le ruisseau du Maréchet et son vallon, affluent du Jaunay, matérialisant la limite Sud-Est
de la commune,
* le ruisseau de la coulée verte de la Vallée Moinard située au cceur de I'agglomération
de St Gilles et rejoignant le Jaunay au Sud.

PARTIE 03 - L'OCEAN ATLANTIQUE

Le domaine maritime communal est concerné par un site Natura 2000 marin de 2454 km?, désigné
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comme Zone de Protection Spéciale au titre de la Directive ‘Oiseaux’ : «Secteur marin de Ille d"Yeu
jusqu‘au continent». Ce vaste secteur marin, autour et au large de Ile d'Yeu, apparaft comme
un site majeur pour l'avifaune marine sur la facade atlantique. Compte fenu de son caractere
totalement marin et des regroupements d'oiseaux observés (en particulier en période d’hivernage),
le site est particulierement vulnérable aux pollutions marines.

PARTIE 04 - LES SECTEURS BOISES ET LES HAIES BOCAGERES

Les boisements couvrent une tres faible part du territoire communal. Les zones boisées les plus
importantes (occupant un peu plus d'un hectare) se rencontrent le long de la RD 38b, au Nord-Est
et au centre-Est de la commune. Les autres boisements apparaissent de maniére trés ponctuelle
et morcelée sous forme de rares bosquets intégrés au tissu urbain, constituées pour I'essentiel de
pinédes.

L'espace agricole a I'Est du ferritoire, autrefois caractérisé par la densité de sa frame bocagere,
a fait I'objet de défrichements importants, liés notamment aux besoins de I'urbanisation et au
développement de la mécanisation. Il ne présente depuis, qu'un secteur de bocage résiduel ou les
principales haies se rencontrent en bordure du ruisseau du Maréchet.
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CHAPITRE 03
LES CARACTERISTIQUES DE L'URBANISATION
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CHAPITRE 03 - LES CARACTERISTIQUES DE LURBANISATION

PARTIE O1 - TOPOGRAPHIE HISTORIQUE

.....

L'estuaire de la Vie autrefois au nord de St Gilles s'est déplacé au fur et & mesure vers le sud, suite
@ I'ensablement progressif de I'estuaire. Le méme phénomeéne s‘observe avec la riviere du Jaunay,
dont I'embouchure était située beaucoup plus au sud qu‘aujourd’hui.

Ainsi, ce qui constitue aujourd’hui le site d'origine de Croix de Vie était une Tle, qui fuf rattachée au
continent au fur et & mesure de I'ensablement du bras de mer qui I'en séparait.

Aujourd’hui le site de St Gilles Croix de Vie se situe au cceur de divers espaces naturels entre
marais, bocage, cote sableuse et cote rocheuse irrigués par le cours de la Vie, véritable colonne
vertébrale de ce ferritoire.

La commune de St Gilles se trouve sur une pente orientée en direction du bassin formé par la Vie.
Croix de Vie est située en revanche sur un terrain plat. Laltimétrie est plus importante ensuite @
mesure que I'on accéde @ la cote rocheuse.

Aujourd’hui I'aménagement des quais et des ports, le comblement des marais ont modifié la
topographie d'origine. Le Jaunay a été canalisé et un barrage empéche désormais @ I'eau de mer
de pénétrer dans le bocage lors des marées.
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Fig. 24. Carte topographique historique Source : Archives de la Vendée
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PARTIE 02 - L'HISTOIRE DE L'URBANISATION
02.1. PREHISTOIRE

>

Les sources concernant le néolithique sont assez rudimentaires d St Gilles. La région offre pourtant
un certain nombre de vestiges de cette période comme le menhir de la Tonnelle retrouvé & St
Hilaire et conservé aujourd’hui dans le cimetiere de Croix de Vie.

Un menhir couché aurait &té trouvé au XIXe™e sieécle sur le site de Boisvinet, remployé ensuite pour
en faire des marches d'escalier. Des traces d’une station de taille du silex auraient également été
tfrouvées au XIXé™e siecle face aux quais de St Gilles.

02.2. ANTIQUITE

La fopographie du site de St Gilles fut favorable a I'établissement de population gréce @ la proximité
de la mer et la protection des embruns offerts par I'estuaire de la Vie et les zones dunaires.

Des Phéniciens se seraient installés sur le site de St Gilles, comme en témoigne la découverte de
puits funéraires contenant des poteries pouvant leur étre attribuées. St Gilles portait d I'époque le
nom de Sidunum, peut-&tre inspiré de la ville de Sidon en Phénicie. lls furent remplacés par les
Gallo-Romains dont les vestiges de fours dans le département indiquent la présence, notamment
dans la commune du Fenouiller.

Des tesselles de terre cuite, ainsi qu’une piéce de monnaie datée de I'empereur Vespasien, ont
été retrouvées au XIXeme sigcle prés du calvaire sur la route d’Aizenay au lieu-dit de la chapelle,
ce qui indique que le site de St Gilles fut au moins un lieu de passage pendant I'Anfiquité. Deux
voies romaines ont d'ailleurs été identifiées venant I'une d’Apremont et I'autre d’Aizenay et qui se
rejoignaient en haut du bourg de St Gilles.

Des fragments de tuiles « gallo-romaines » auraient été découverts en 1902 sur un site de Boisvinet
sans que I'on puisse démontrer la présence de populations résidant sur le site a I'Epoque.

Néanmoins, I'interprétation par M. Baudoin de céramiques phéniciennes dans les puits funéraires
doit appeler G une certaine réserve, ces derniéres pouvant renvoyer G une production médiévale
ou moderne (cf. carte archéologique de la Vendée, 1996, p.188).

02.3. MOYEN AGE

Au Moyen-Age la fixation des populations change avec I'établissement au X sigcle d'un prieuré
fortifié par des moines issus de St Gilles du Gard. Se constituent les prémices de I'urbanisation de
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St Gilles avec formation des premiéres maisons autour de ce prieuré, point de repére ef rempart de
protection face aux attaques normandes qui sévissaient a cette époque. Ce prieuré était également
un centre d'échanges commerciaux contribuant a fixer les populations sur le site.

Du c6té de Croix de Vie un mdle fortifié fut construit entre la rue du Gabbio et le cimetiére actuel
afin de protéger la ville de I'incursion des Normands. Le site de Croix de Vie n‘était alors pas encore
urbanisé et devait présenter un paysage fait de banc de sable et de zones marécageuses.

Le nom de St Gilles apparait sur les sources historiques @ partir de 1248, probablement consécutif
a la création de la premiére église. A cette époque, St Gilles se développe grace aux activités
maritimes. Des pécheurs cotoient des marchands et des aristocrates qui commencent & transformer
le paysage urbain avec un premier panel de réalisations allant des maisons modestes aux hotels,
demeures spacieuses entourées de dépendances. L'activité de St Gilles a profité favorablement de
la situation géographique du port & I'embouchure de la vie et débouchant sur I'océan permettant
I'arrivée de marchandises @ la fois de I'arriére-pays bocager (céréales, viande bovine), du marais
(sel), et de la mer (péche). Certaines marchandises sont exportées dans le nord de I'Europe en
Angleterre et également en Scandinavie. Le port a notamment profité de I'accumulation de pierres
de lest apportées par les bateaux arrivant les cales @ vide et déchargées sur place renforgant les
quais et permettant I'accostage plus facile des bateaux @ toute heure de la marée.

Pendant la guerre de 100 ans St Gilles fut occupée par les Anglais. C'est pendant cette période
que fut construite la premiére église, dont il ne reste aujourd’hui que le clocher et le bas-c6té nord.
Au XIVeme siecle, la ville de St Gilles fut le centre d'un lieu de pélerinage important de la cote
vendéenne grace a la chapelle Notre Dame de la Recouvrance, dont le culte s'est perdu depuis. La
chapelle fut démolie en 1796.

A cette époque Croix de Vie ne devait présenter que quelque fermes disséminées dans le marais
et accessibles par des chemins
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02.4. XVIE-XVIIE SIECLES

A'la Renaissance, I'estuaire du Jaunay se trouvait plus au Sud, @ I'emplacement actuel du pont
Jaunay. Afin d‘assécher les marais aufour de cet I'estuaire, il fut décidé, & la fin du régne de
Francois Ter, de faire déboucher le Jaunay dans la Vie par un canal. La Vie quant a elle, débouchait
en mer un peu plus en amont qu‘aujourd’hui, au niveau du front de mer de la plage de St Gilles. Au
fil du temps I'embouchure se déplaga jusqu'd I'€peron de Boisvinet contre lequel elle se stabilisa.

Croix de Vie commence & s'urbaniser a partir de la 2e moitié du XVI*™ siécle suite & I'expansion
démographique de St Gilles. Ne trouvant plus @ se loger sur la commune et devant le refus des
propriétaires des terrains autour du bourg de mettre en place des concessions, des terrains
appartenant & la famille de Montausier, propriétaire du fief de la Motte Ruffée, sont proposés &
quelques familles de marins pour y établir leur maison moyennant un faible loyer.

Ces premieres maisons sont implantées en retrait de la rive en 3 rues paralléles devant un espace
libre pour le quai. A cette époque, Croix de Vie se situe sur le territoire de la paroisse de Saint-

Hilaire-de-Riez. . L
Fig. 38. Ancien cours de la Vie et du Jaunay ZzusrtceGiileLs()lc du Rostu, Histoire du port

Le protestantisme se diffuse a St Gilles & partir de 1560. La religion est adoptée par les marins,
puis par certains nobles, qui vont finir par édifier un temple. Entre 1575 et 1594 les guerres de
religions vont affecter la région. Les quais du port vont nofamment étre fortement endommagés
ce qui va inciter Marie de Beaucaire, devenue propriétaire du fief de la Motte Ruffée, a engager la
construction du quai de Croix de Vie en 1592, qui se situait & hauteur de la rue Jean Cristeau. Elle
fera réaliser le grand mdle entre 1607 et 1610.

C'est & partir de cette période que la pierre de lest commence @ étre utilisée pour la construction
des batiments de la ville.

Source : Loic du Rostu, Histoire du port
de St Gilles

Fig. 39. Travaux dans le port au XVlle s.
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CHAPITRE 03 - LES CARACTERISTIQUES DE LURBANISATION

02.5. XVIIIE SIECLE

Au XVIIIEme sigcle le commerce se développe. Les ports de St Gilles et de Croix de Vie prennent
leur essor, facilité par I'expansion des échanges économiques en Europe. De riches marchands
construisent leur demeure le long du quai Gorin.

Au début du XVIIE™e siecle, le vieux mole fut €largi de 50m par le comte de Pontchartrain, baron
de Rié, afin de déplacer la barre qui s'était formée a I'entrée du port. Louvrage fut appelé I'€peron
de Pontchartrain.

L'activité est portée par la péche & la sardine au filet importée par les Maures ayant fui I'inquisition
en Espagne. La présence de nombreux moulins sur les cartes de I'€poque indique également une
activité florissante de transformation des produits agricoles. Les marais salants continuent quant &
eux de participer @ I'activité économique locale.

De nouvelles ressources font également leur apparition & St Gilles. Aprés plusieurs essais fructueux,
la culture de la garance fait son apparition afin de concurrencer les importations hollandaises.
Cette plante, nécessaire @ la création de teintures rouges, est apparue a St Gilles @ partir de 1759.
Une pépiniére royale et un atelier furent ouverts pour exploiter cette ressource.

Une autre culture importée, le kali, réussit & prospérer & St Gilles a partir de 1760 afin de produire
de la soude, nécessaire aux verreries et aux savonneries. Cette industrie sera active jusqu‘au début
du XXeme siecle.

Au cours de la Révolution les troubles vendéens de 1793 touchérent peu la région. En revanche, la
seconde révolte de 1815 provoqua des affrontements entre les Giras (républicains) et les Croix de
Viots (fidéles @ la couronne).

La Vie constitue alors la frontiére entre les deux rives mais aussi entre les deux idéologies :
les marins plus modestes de Croix-de-Vie sont royalistes et les négociants et armateurs aisés de
Saint-Gilles sont républicains. Pendant la révolution, Saint-Gilles est rebaptisé « Port Fidéle » et
Croix-de-Vie, « Le-Havre-de-Vie ».

A'la fin du XVIlIem siecle le passage entre St Gilles et Croix de Vie est assuré par une gabare.
02.6. XIXE SIECLE

Le cadastre Napoléonien du début du XIXé™ siecle indique qu‘autour du centre-ville de St Gilles se
déployaient alors des zones agricoles parsemées de moulins et de corps de fermes isolés. Dans le
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centre, le tissu urbain, majoritairement composé de maisons de bourg, était ponctué de quelques
propriétés plus amples, destinées aux notables, et de greniers.

A Croix de vie, @ la méme époque, I'urbanisation était moins avancée qu‘a St Gilles. Les parties
les plus développées étant les rues du général de Gaulle et Anatole France et les quais. On devine
I'ebauche de la rue du Maroc, tandis que sur la place Kergoustin se trouvait un moulin faisant
lui-méme face @ une premiére église, proche de I'emplacement de celle que nous connaissons
aujourd’hui.

Le quai de la République était déja bordé de nombreux batiments d'activités liés au port, tandis que
les rues de la Broche, Raimondeau, du Gabio, du moulin, Jean Ingoult ou de la motte Ruffée étaient
déja visibles et bordées par des maisons éparses et des corps de ferme entourés de champs et de
moulins.

Entre 1805 et 1810 fut construit le petit mdle dans le port & I'entrée de la premiére darse. Il fut
réhaussé en 1848. Le grand mdle fut rénové au début du XIXe™ siécle et une tour fut construite
G son exirémité en 1852. A usage de phare, elle fut en service jusqu’en 1880. Sa lanterne ef sa
balustrade ont été démontées mais un petit banc circulaire entoure toujours sa base.

Un sémaphore en bois, qui se trouvait a coté de la tour, fut détruit en 1953. A la racine du mdle se
frouvait la maison des gardiens de la petite four. Un canon anglais, exposé dans le square voisin,
provient du Maidstone, navire anglais coulé au large de Noirmoutier en 1747.

La dune de la Garenne ne fut rattachée a St Gilles qu'en 1857. Afin de lutter contre I'ensablement
de I'entrée du port, la pointe de la Garenne fut enveloppée par un quai magonné en 1837. Une
violente tempéte en 1865 entraina cependant la fermeture du chenal par ensablement. Pour s’en
prémunir, on construisit entre 1867 et 1880 la grande jetée de la Garenne sur une longueur de
400m. Elle servit également de chemin de halage pour rentrer les bateaux au port les jours sans
vent.

Toujours pour lutter contre I'ensablement, un éperon, resserrant le passage du chenal & I'entrée du
port de 75m, fut construit & Boisvinet en 1882.
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puis, en 1836, un pont 0 péage est construit entre les deux communes.

L'ancien systeme défensif composé du mole situé sur la dune de la Garenne et du fort de Boisvinet
comportant 3 canons est démantelé en 1840.

Fig. 40. Tour Joséphine Source : MPLUSA

En 1850, on prolonge le quai de St Gilles, puis on construit en 1856 une passerelle au dessus du
Jaunay.

A partir de 1840, I'activité économique de St Gilles, ralentie sous la Révolution et I'Empire, trouve un
nouveau débouché par la création de conserveries de sardines permettant de fournir de nombreux
emplois @ la population, comme celle qui fut construite en 1881 le long du vieux mole et qui
subsista jusqu‘aux années 50. La maison du directeur a I'‘angle de la rue du petit port est le dernier
élément encore visible de cet ensemble. Cependant a partir de 1883 la raréfaction de la sardine
commence d mettre @ mal cette activité économique.

Heureusement une nouvelle activité économique va bientdt la supplanter : le tourisme balnéaire.

En effet I'ouverture du premier bain de mer en 1863, puis I'arrivée du chemin de fer en 1881 va Source : Loic du Rostu, Histoire du port
Fig. 41. Travaux dans le port au XIXes. '

amener de nombreux estivants sur place. de St Gilles

Ces derniers vont construire des maisons balnéaires « les chalets » et des villas pour les plus riches,

développant fortement I'urbanisme de la ville. Deux secteurs sont particulierement touchés par ces 02.7. XXE SIECLE

nouvelles constructions : la corniche grace @ la formation d'une plage de sable bien exposée suite

@ la construction de I'éperon de Boisvinet et la zone dunaire de St Gilles gréice @ la construction Au XXe siécle et plus particulierement aprés la 2e guerre mondiale, les activités touristiques
d’un pont sur le Jaunay. prospérent avec le développement des camping, la hausse du nombre de résidences

. secondaires et la construction des premiers immeubles collectifs.
En termes de transport entre les deux communes, la gabare est remplacée en 1811 par un bac,
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Une ligne de chemin de fer secondaire, reliant Bourgneuf-en-Retz aux Sables-d'Olonne est ouverte

entre 1923 et 1949. Elle fait partie du réseau des Tramways de la Vendée dont I'objectif est de : SN ey | Cwﬂé,:a;.;,ﬁ_-ﬁ%

réaliser une rocade cotiére. b S A ) ] e | Ve 1= s
pu 222

Le port de péche continue de faire vivre la ville avec une reconversion dans la péche au thon dans 2| S

la premiere moitié du XX®™ siecle, mais la sardine redevient la principale espéce péchée apres les J“Y'qw

années 1960. Le comblement de la zone marécageuse de la Roussiére modifie profondément Z il

le paysage des quais. On construit ainsi la gare, la douane et des parcs de stationnement. 7 iE.L[ﬂM/"’:

e

Une grande tempéte en 1924 fit plusieurs bréches sur la grande jetée de la Garenne, qui fut
endommagée @ nouveau par les Allemands en 1944 lors de leur départ. Elle fut reconstruite
en 1957-58 et allongée de 45m, puis prolongée a nouveau de 250m en 1989-90 afin de
repousser plus loin la barre qui se forme réguliérement @ I’entrée du port.

En 1951 est créé un second bassin pour les bateaux de péche, tandis qu’en 1969 est créé le
port de plaisance qui participe au développement du secteur de la construction navale.

Le quai de St Gilles est quant & lui prolongé jusqu’au pont du Jaunay.

En 1967, Saint-Gilles-sur-Vie et Croix-de-vie fusionnent pour former Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

Entre 1968 et 2014, la population passe d’environ 6 000 habitants & 7 500 tandis que le nombre de
logements passe de 3 500 a presque 9 000, principalement au profit des résidences secondaires.

Sy e =
= M Baudsiln fnk — x4 Cheillo?, Ot —

) o Ry 5
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Fig. 42. Extension balnéaire au premier tiers du XXe s. Source : Archives de la Vendée
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L'URBANISATION EN 1965 L'URBANISATION EN 1975
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LURBANISATION EN 2005 LURBANISATION EN 2015

Fig. 43. Evolution de la tache urbaine depuis 1945 Source : SI6 A4PLUSA
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DIAGNOSTIC SGXV

CARTE DES ILOTS

Légende

Surface des flots (en m2)
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=
& FY ,»."'_ __:‘.‘ -;-,’\. -
e b Sugaal Ft- P ,h‘-l\_ t i %
™ el l..'.__‘}‘ e -

Légende

Hauteur du bati (enm) :
0-6(1a2niveau)

[0 6-10(2a 3 niveaux)

Bl 10- 13 (3 & 4 niveaux)

Bl 13- 21 (4 a7 niveaux)

W 27-31(7a 10 niveaux)

® 0 500 ‘EUQG m Ma




CHAPITRE 03 - LES CARACTERISTIQUES DE LURBANISATION

,PARTIE 03 -LA MORPHOLOGIE URBAINE
03.1. LATRAME VIAIRE

St Gilles s’est développée autour de son église comme I'‘évoque la partie nord de la rue Raynaud
en arc de cercle, mais la frame urbaine du vieux bourg indique surtout un rapport a la Vie frés
marqué avec des rues, comme la rue Torterue ou la rue du port fidéle, qui se sont développées
perpendiculairement aux quais, beaucoup plus réduits a I'époque. Des rues secondaires,
perpendiculaires G ces deux voies principales ont permis un maillage urbain et I'accés plus facile
aux parcelles. Quelques venelles sont également présentes dans le tissu ancien.

A Croix de Vie, les voies principales se sont également développées historiquement de fagon
perpendiculaire au cours de la Vie. Les voies secondaires étaient en revanche beaucoup moins
marquées puisqu’ici ce sont surtout des venelles qui permettaient d'irriguer I'intérieur des parcelles.

Cette trame ancienne se retrouve encore aujourd’hui dans I'organisation urbaine. Le développement
des nouvelles rues a suivi la méme logique que les anciennes, avec des rues perpendiculaires @ la
Vie et d'autres orthogonales @ ces derniéres. Lemprise des vieux bourgs de St Gilles et de Croix de
Vie est encore clairement visible dans le réseau viaire.

03.2. LATRAME FONCIERE

La forme et la taille du parcellaire est étroitement liée @ I'histoire des caractéristiques fonciéres.

La structure fonciére de Saint-Gilles-Croix-de-Vie se caractérise par des secteurs trés différenciés :
* Les deux cenfres anciens de Saint-Gilles et de Croix-de-Vie se caractérisent par un

parcellaire de formes trés variées, souvent longues et étroites et de frés petite taille

(concentration des parcelles de moins de 150m?2 et majorité de parcelles enfre 150m2

et 300m2). La forme laniérée des parcelles est héritée de I'ancien parcellaire agricole

découpé.

Les secteurs faubouriens ol les centres anciens se sont étendus durant la premiére

moitié du XXem siécle possédent le méme type de parcellaire en bande longues et

étroite mais avec une organisation plus réguliére et le long des axes.

Les nombreux lotissements présents du territoire ont un parcellaire de taille moyenne

(entre 300 m2et 800 m? en majorité), de forme géométrique et organisé autour de

voiries en impasse en forme de raquettes.

Les résidences privées, les immeubles de logements collectifs, les zones d'activités

économiques et commerciales et la plupart des équipements se caractérisent par un

foncier de grande faille (plus de 2 000m?) et de forme géométrique.

« Les frés grandes propriétés fonciéres (jusqu’a 13 hectares) correspondent aux emprises

COMMUNE DE

des zones agricoles, de formes irréguliéres et typiques du bocage vendéen.

A Saint-Gilles-Croix-de-Vie, I'analyse souligne une hétérogénéité de la faille des flofs :

« Dans les centres anciens, les Tlots sont de trés petite taille (moins de 5 000m?)

« Les Tlots des quartiers faubouriens sont de taille relativement grande (entre 15 000 m?
et 50 000m?)

« La taille des Tlots des lotissements est variable selon les périodes d‘édification de ces
quartiers. Les lotissements plus récents intégrent des venelles et des chemins qui
rendent les quartiers plus perméables.

* Les zones d'activités économiques et commerciales ont des parcellaires de grande
taille adaptés aux automobilistes (de 5 hectares a plus de 50 hectares).

03.3. LES HAUTEURS DE BATI

La hauteur de bati majoritaire se situe entre 0 et 6 métres, c’est a dire des batiments de 1 a
2 niveaux. Cette hauteur est largement répandue sur fout le ferritoire et en particulier dans les
quartiers de lotissements et de maisons individuelles.

Les bétiments de 6 & 10 métres (2 & 3 niveaux) sont la deuxiéme catégorie la plus présente. lls
sont nombreux dans le centre ville mais également dans les tissu d'activités économiques (ports,
équipements publics et zones d‘activités).

Les batiments plus hauts concernent principalement le centre ville (jusqu'a 4 niveaux), les zones
d'activités (jusqu’a 21 meétres) et les grands ensembles de logements collectifs du bord de mer
(jusqu'a 31 metres).

Cette importance des faibles hauteurs va de pair avec I'étalement urbain important qui a eu lieu

dans la deuxieme moitié du XXé™e siécle. Le type de bdti majoritaire étant la maison individuelle
de plain pied, parfois avec un étage.

03.4. LES GRANDS ENSEMBLES MORPHOLOGIQUES
03.4.1. LE CENTRE ANCIEN

Les anciens bourgs de Croix-de-Vie et de Saint-Gilles regroupent le tissu urbain typique des centres
anciens.

Le parcellaire de ces zones est irrégulier, étroit, long, de petite taille et perpendiculaire a la rue. Issu
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CHAPITRE 03 - LES CARACTERISTIQUES DE LURBANISATION

de la subdivision des zones maraichéres et agricoles, il était destiné a I'nabitat populaire.

De la méme fagon, les Tlots sont de petite taille. Le bdti se situe & I'alignement de la rue ainsi que
sur les fonds de cour. Sa hauteur moyenne est de 2 niveaux mais I'ensemble des hauteur est
relativement hétérogéne pouvant varier de 1 @ 5 niveaux.

Le tissu urbain est découpé par des venelles et des ruelles étroites trés favorables aux piétons, mais
rendant difficile les circulations automobiles et surtout le stationnement.

L'architecture se caractérise par des pefits immeubles et des maisons anciennes d'origine
populaire. Les maisons de bourg & deux niveaux sont majoritaires dans le vieux St Gilles, tandis
que les maisons basses le sont & Croix de Vie.

Fig. 27. Exemple d’implantation traditionnelle du bati a Croix ~ Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy,
de Vie IPPAUP de Saint Gilles Croix de vie, septembre 2000.

Les murs de clotures font partie intégrante de la ville, permettant de créer de I'intimité et de couper
Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy, du vent I'intérieur des parcelles. Ces murs de cl6ture sont généralement réalisés en pierre de lest
ZPPAUP de Saint Gilles Croix de vie, septembre 2000. utilisés par les navires lorsqu‘ils voyageaient les cales a vides. En arrivant dans le port les pierres
de lest étaient déchargées des cales afin d’y mettre & la place les marchandises comme le blé ou
le sel. Ces pierres @ disposition étaient ensuite récupérées dans les constructions. Elles servaient
également @ la construction des maisons mais elles étaient protégées de I'humidité par un enduit
a la chaux.

Fig. 25.

Dans la zone entre le quai Gorin et la rue Jean Ingoult et entre le quai des Greniers et la rue de la
Roussiére, les parcelles, destinées @ l'origine @ la résidence des riches notables au bord de la Vie,
sont en revanche assez grandes et peu denses. Elles ont gardé leur caractére aujourd’hui.

Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy,

Fig. 26. Exemple de front bati a Croix de Vie

ZPPAUP de Saint Gilles Croix de vie, septembre 2000, Cet ensemble morphologique se caractérise par une diversité fonctionnelle entre des zones
. . o résidentielles et des zones mixtes avec la présence de nombreux commerces d'alignement dans
A Croix de vie, fout parficulierement, on peut constater sur une méme parcelle la présence de les rez-de-chaussée des habitations. Les ports constituent un autre pan de cette diversité.

plusieurs batiments en appentis en fond de cour et adossés contre les limites mitoyennes. Ces
annexes étaient destinées a accueillir des membres de la famille ou & étre loués.
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03.4.2. LES QUARTIERS D’EXTENSION DU CENTRE

Entre la fin du XIXeme et le début du XX®™e siecle, la ville a connu une phase de croissance et
d'extension urbaine en continuité directe des deux centres bourgs. Cette extension comprend en
réalité deux mouvements de nature différente :

* Un mouvement d'extension du centre-ville, avec la construction d’habitations
individuelles d'origine populaire, le long des voies de circulation. Cette extension forme
des quartiers de type faubourien.

Ce type de tissu s'étend sur un parcellaire plus ou moins régulier, de petite taille. Les
flots sont de taille moyenne. Le béti se place @ I'alignement ou retrait de la voirie, sa
hauteur va de 1 & 3 niveaux. Le bati se caractérise par une forte hétérogénéité de
typologie (maisons individuelles ou pefits immeubles collectifs) et d‘architecture liée
@ I'époque. Une partie de cet ensemble a fait I'objet d‘opérations de renouvellement
urbain laissant la place & des batiments plus récents.

Le bdti s‘organise autour de la voirie qui posséde une position centrale dans la
structuration du tissu.

Un mouvement d’urbanisation le long de la promenade de la Vie, de l'avenue de
la Plage, de la rue de Beaufort et le long de I'océan sur la corniche. Ces nouveaux
Fig. 28. Tissu ancien Croix-de-Vie Source : MPLUSA quartiers comprennent des maisons individuelles de type grandes villas et maisons
secondaires, qui marquent le début de la ville balnéaire.

Ce type de tissu s'étend sur un parcellaire plutdt régulier, de petite taille. Les Tlots sont
de taille moyenne. Le bati se place @ l'alignement ou en retrait de la voirie, sa hauteur
va de 1 & 3 niveaux. Le bati se caractérise par une forte hétérogénéité d'époque (des
années 1860 aux années 1940) et s'organise autour du bord de I'eau (estuaire ou
océan) qui possede une position centrale dans la structuration du tissu, de la trame
viaire généralement perpendiculaire @ la cote (les «avenues») et dans l'orientation des
habitations.

Les deux types de quartiers d'extension du centre ont en commun un positionnement du tissu le
long des voiries, ainsi qu’une forte hétérogénéité architecturale liée aux époques d'édification qui
s'étalent des années 1860 aux années 1940.

Ces quartiers sont mixtes et comprennent quelques commerces et équipements mais leur vocation
principale est largement résidentielle.

Fig. 29. Commerces linéaires Saint-Gilles Source : MPLUSA
PIECE N°T - ANNEXE - LE DIAGNOSTIC COMMUNE DE
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CHAPITRE 03 - LES CARACTERISTIQUES DE LURBANISATION

03.4.3.  LES QUARTIERS DE MAISONS INDIVIDUELLES

Les quartiers de maisons individuelles, ayant été développés dans la deuxieme partie du XXéme
siécle, sont majoritaires en terme de surface & Saint-Gilles-Croix-de-Vie. lls se caractérisent par une
grande hétérogénéité d’époques de construction et donc de styles architecturaux.

Le parcellaire de ce tissu se caractérise par une importante régularité liée au découpage de
lotissements dans de vastes parcelles de terres agricoles. Le bati est implanté en retrait de la voirie
laissant la place pour une voiture individuelle et un jardin privatif en fond de parcelle. Dans la
moajorité des cas, le bati est donc au centre de la parcelle et il est possible d’en faire le tour par le
jardin. La hauteur de bati majoritaire est de 1 niveau.

Les Tlots sont de relativement grande taille mais la desserte de la fotalité des lots est assurée
grace a la présence de voiries en impasse venant desservir le centre de Ilot, en particulier dans
les programmes les plus récents, des années 1980 aux années 2000. Dans ces lotissements plus
récents, des venelles traversent les Tlots.

Ce tissu de maisons individuelles est fonctionnellement trés peu mixte, sa vocation principale étant
résidentielle. Une grande partie des maisons individuelles correspond aux résidences secondaires
et n'est habitée que I'été.

Fig. 30. Tissu des quartiers d’extension de Saint-Gilles Source : MPLUSA
L'architecture de ces maisons est frés variée et correspond aux époques de constructions.

Fig. 31. Villas Source : A4PLUSA

Fig. 32. Maison des années 1960 Source : A4PLUSA
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Fig. 33. Maison individuelle récente Source - MPLUSA Fig. 34. Immeubles collectifs sur la promenade Source : MPLUSA

03.4.4. LES IMMEUBLES COLLECTIFS

Le tissu des immeubles collectifs est trés peu répandu sur le territoire de Saint-Gilles-Croix-
de-Vie.

Il se caractérise par un parcellaire de taille importante et découpé de maniére géométrique. Le bati
est positionné au centre de ce parcellaire avec de grandes hauteurs (de 4 & 10 niveaux).

Il est desservi par une voirie menant vers les parkings de stationnement qui posseédent une emprise
importante au pied de I'immeuble ou qui sont placés en sous-terrain.

Ces ensembles bénéficient d'une mixité fonctionnelle lorsqu‘ils sont accompagnés de commerces
en rez-de-chaussée, notamment sur I'avenue Maurice Perray et dans le quartier récent des Vergers
d’Eole.

Les styles architecturaux sont variés en fonction des €podes dédification : sur le front de mer,
I'architecture est typique des années 1980, le quartier des Vergers d'Eole reprend un style

architectural confemporain. Fig. 35. Inmeubles collectifs des années 2010 Source : MPLUSA
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03.4.5. LES MAISONS OU FERMES ISOLEES

La ville de Saint-Gilles-Croix-de-Vie posseéde un tissu trés épars de quelques habitations et
fermes isolées héritées du passé rural du territoire. La structure bocagére des terres agricoles a
favorisé I'implantation de fermes dispersées dans le paysage agricole. Aujourd’hui, ces batiments
accueillent des habitations ou des activités agricoles comme dans les hameaux de La Croix ou du
Champs de Buzin.

Fig. 37. Centre commercial les Vallées Source : APLUSA

03.4.7. LES QUAIS

Les quais regroupent le port de péche, le port de plaisance Port la Vie et les grandes emprises de
stationnement.

lls correspondent @ un tissu de grandes parcelles sur lesquelles sont placées de grands batiments
Fig. 36. Maison isolée Source : AMPLUSA portuaires avec d'importants espaces libres comprenant les espaces de déchargement et de
grands parkings.

03.4.6. LES ZONES D'ACTIVITES
03.4.8. LES EQUIPEMENTS

Le fissu des zones activités est composé de trés grandes parcelles formant de grands flofs

accessibles en voiture. Les batis sont également de grande taille ef implantés au centre de la Le tissu des équipements publics et d'intérét collectif se caractérise par un grand parcellaire sur
parcelle. Une grande partie des parcelles est dédiée au stationnement des véhicules. lequel se déploient des batiments de grande emprise, accompagnés d‘espaces libres importants,

constitués d'équipements sportifs de plein air et de grands espaces de stationnement.

Ces espaces d‘activités sont peu mixtes : ils regroupent soit des activités industrielles et artisanales,

comme la zone industrielle de la Bégaudiére, soit des grandes surfaces commerciales comme le

centre commercial les Vallées ou la zone commerciale cour rouge.
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CHAPITRE 04
LE PATRIMOINE REMARQUABLE
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CARTE DES ENTITES ARCHEOLOGIQUES

Zones de présomption de prescription archéologique (ZPPA)

///| Zones de sensibilité archéologique des entités archéologiques



PARTIE 01 - LES SITES ARCHEOLOGIQUES

Dix entités archéologiques ont été recensées par la DRAC sur le territoire de la commune dont deux
sont localisées sur Givrand mais dont les périmétres impactent la commune.

Aucun zonage archéologique n‘a été arrété ce jour en termes de saisine administrative par le préfet
de région.

Entité Seuil en m? Vestiges
archéologique

85222 0001 10000 amas de débitage La Coquine

85 222 0002 10000 amas de débitage La Drie

85 222 0003 3000 enclos Les Minées

85222 0004 3000 enclos L'Orvraie

85222 0005 3000 enclos Saint-Benoit (Givrand)
85 222 0008 3000 enclos Le Patis Ringeard

85 222 0009 3000 enclos La Cheneliere
85222 0010 100 cimetiére et église Eglise Saint-Gilles
85222 00M 100 cimetiere et église Eglise Sainte-Croix

85 222 0016 3000 habitat La Charrue Noire (Givrand)

Fig. 44. Zonage archéologique Source : Atlas des Patrimoines
Enfin, I'attention des péfitionnaires est attirée sur la prise en compte de l'arrété de Zones de
Présomption de prescription archéologique du 17 novembre 2016 (n°603) auquel il est demandé
de faire référence.

PARTIE 02 - LES MONUMENTS HISTORIQUES

2 monuments historiques se trouvent sur le territoire de la commune :
* L'église de St Gilles, inscrite le 29 octobre 1926. Concerne le bas-c6té nord de la nef
et le clocher.
* Le menhir de la Tonnelle, classé le 26 mai 1921. Autrefois situé sur la commune de St
Hilaire de Riez, il se trouve actuellement dans le cimetiére de Croix de Vie.

COMMUNE DE

CHAPITRE 04 - LE PATRIMOINE REMARQUABLE

Depuis la transformation de la ZPPAUP en PVAP, le rayon de protfection de 500m des monuments
historiques s‘applique & nouveau en dehors de la zone couverte par le périmétre. Un PDA est en
cours de création afin de requalifier ce rayon de protection.

PARTIE 03 -TYPOLOGIES ARCHITECTURALES AU SEIN DU SPR

Le patrimoine remarquable de St Gilles Croix de Vie se trouve principalement dans les vieux bourgs
de St Gilles et de Croix de vie, ainsi que sur la corniche.

Dans le vieux bourg de St Gilles, comme exposé dans le chapitre 05, se tfrouvent majoritairement
des maisons traditionnelles & deux niveaux & alignement sur la rue. A Croix de Vie nous trouvons
davantage de maisons basses, dont quelques maisons de pécheurs encore bien conservées,
tandis que le long de la corniche s'étirent le long de la cote rocheuse un panel de belles villas
représentatives de I'architecture balnéaire de la Belle Epoque et de I'entre-deux-guerres.

Les maisons les plus anciennes sont datées au moins du XVllle s., car elles sont visibles sur le
cadastre napoléonien du début du XIXe s.

03.1. LE BATI RURAL

Le développement urbain de St Gilles Croix de vie a aujourd’hui englobé les vestiges de l'activité
rurale située autrefois en périphérie de la ville.

Aucune frace n'est actuellement visible dans le secteur de Croix de vie des anciennes fermes et des
moulins disséminés dans le marais du Moyen Age au XIXe siécle, I'expansion économique de la
ville liée & I'activité portuaire & partir du XVle siecle, puis du fourisme & partir de la fin du XIXe siécle
ayant eu raison de cette activité rurale. Un grenier est encore visible sur le quai du méme nom, son
pendant voisin ayant été transformé en habitation.

Du coté de St Gilles au contraire, et bien que Id aussi I'urbanisation ait fini par englober les
constructions rurales anciennes, nous pouvons observer la trace de bétiments liés au bocage
encore aujourd’hui, dans le vieux bourg, avec quelques greniers comme au 22 rue Cadou. Des
maisons rurales sont également encore visibles (16 rue Cadou).
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couverture en tuiles
tiges de botte

—— chainage cn

pierres de taille

— enduit traditionnel
chaux sable

Fig. 45. Bati traditionnel

Fig. 46. Grenier sur les quais de Croix de Vie
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03.2. LES MAISONS DE PECHEUR

couverture en tuiles
tiges de botte

enduit traditionnel
chaux sable

volet en bois peint

Fig. 47. Maison de pécheur Source : MPLUSA

L'activité portuaire de Croix de vie et son activité économique liée a la péche a la sardine
a engendré un type d'habitat caractéristique destiné a I'hébergement des pécheurs et aux ouvriers
fravaillant dans les conserveries.

Ces maisons sont tout particuligrement visibles dans le quartier de la Petite Tle et autour de la rue
Peinson & Croix de vie, ainsi que le long de la rue Pipaud & St Gilles.

Elles se caractérisent par un alignement sur la voie et une grande simplicité architecturale. Ce sont
des maisons basses a rez de chaussée avec une porte et en moyenne 2 fenétres

plus hautes que large. Quelquefois I'entrée de ces maisons s'effectue par un petit escalier de
quelques marches.

Les murs sont réalisés en moellons protégés par un enduit a la chaux, a l'origine badigeonné et
teinté. Les soubassements &taient peints en noir avec les restes de coaltar provenant de la peinture
des bateaux. Ces soubassements sont aujourd’hui frés rarement peints de couleurs différentes des
murs courants, majoritairement blancs.

Les plus anciennes maisons de pécheur ne présentent pas d'encadrements de porte et de fenétre.
Ces dernigeres étaient dépourvues d’appuis, mais on en constate aujourd’hui majoritairement en
raison de la modification de la plupart de ces maisons de pécheurs au cours du femps.

Les volets de portes et de fenétres sont en bois peints de couleurs vives provenant encore une fois
des chutes de peinture des bateaux. Ces couleurs vives ont remplacé le noir du coaltar & partir des
années 1920.
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03.3. LES MAISONS BASSES DE BOURG

Les corniches de ces maisons de pécheurs sont sommaires avec un égout simple. Des ajouts de
bandeaux de briques voire de corniches en génoise sont apparus dans la seconde moitié du XIXe s.

Les foits sont a faible pente et sont couverts de tuiles tiges de botte.

couverture en tuiles
tiges de botte

Au cours de la 2e moitié du XIXe siécle ces maisons vont commencer & étre transformées, avec
I'ajout d'appuis de fenétres, I'apparition d’encadrement en briques autour des portes et des
fenétres, de corniches en génoises afin d'imiter les maisons basses de bourg qui étaient réalisées
@ la méme période, ce qui rend parfois difficile leur distinction.

enduit traditionnel
chaux sable

) R ) ) encadrement en
Il faut cependant noter que les maisons de pécheurs sont proportionnellement moins hautes que briques

les maisons basses de bourg.

Fig. 49. Maison basse de bourg Source : A4PLUSA

Ces maisons se constatent a partir de la 2e moitié du XIXe siécle, fout particulierement a Croix
de vie. Elles sont inspirées ou issues de modifications des maisons de pécheurs qui ont été
Iégeérement rehaussées afin de gagner en volume intérieur et qui présentent davantage de détails
architecturaux ou décoratifs comme les soubassements en saillie, les encadrements de portes
et de fenétres en briques ou en mortier, la présence de corniches en doucine ou en génoise. Les
facades sont en revanche toujours enduites @ la chaux.

Les foits sont généralement en tuiles tige de botte mais commence G apparaitre la tuile mécanique
permettant de réaliser des toitures avec une pente plus importante.

De la fin du XIXe siecle @ la deuxieme guerre mondiale, ces maisons empruntent en partie le
vocabulaire éclectique de I'architecture balnéaire des villas et chalets. Elles présentent ensuite
un vocabulaire inspiré du mouvement moderne avec I'utilisation du béton, des toits terrasses, des
Source - MPLUSA baies plus larges que hautes, et notamment 'usage de la baie vitrée.

Fig. 48. Maison de pécheur
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Les maisons de bourg sont particulierement présentes dans le vieux St Gilles, dont elles constituent
la majorité du paysage urbain. A Croix de Vie elles se concentrent surtout le long de la rue du
Général de Gaulle et autour de la place Kergoustin.

Nous avons classé ces maisons de ville traditionnelles en 3 groupes :
* Les maisons datées entre la fin du XVille et le début du XIXe s.
* Les maisons du milieu du XIXe s.
* Les maisons datées entre la fin du XIXe et le début du XXe s.

Les maisons datées entre la fin du XVlile et le début du XIXe s.
Certaines maisons, déja visibles sur le cadastre napoléonien, sont frés anciennes et remontent au

XVllle s. Elles présentent généralement 2 niveaux, plus rarement un 3e niveau sous comble. Elles
se composent de 2 travées en fagade, parfois 3.

Les encadrements sont en pierre de taille et les linfeaux sont généralement délardés pour les

Fig. 50. Maison basse de bourg Source : MPLUSA maisons de la fin du XVllle et droits pour ceux du début du XIXe s. Ces encadrements présentent
souvent des feuillures & volets. Parfois un bandeau horizontal relie les appuis de fenétre du ler
03.4. LES MAISONS DE BOURG niveau. Les corniches sont a égout simple et parfois & doucines.

Les couvertures sont en tuiles canal dites figes de botte.

couverture en tuiles . .
tiges de botte Les maisons du milieu du XIXe s.

Les maisons du milieu du XIXe s. sont les plus présentes dans le vieux bourg de St Gilles.

- I__L Elles présentent un style classique qui s‘éloigne de l'architecture régionale de la période

T | - précédente. Les compositions des fagades sont symétriques et régulieres. Les encadrements de
I —— enduil traditionnel N N , . . .

I‘ - chiaus sable fenétre, les chainages d’angle des murs sont en relief par rapport au mur courant qui, lui, reste

T L_r enduit. Un bandeau sépare souvent le RDC du Ter niveau. Les linfeaux sont parfois moulurés et

l_, ' = ]:1 présentent au centre de la platebande clavée un motif ornemental en saillie. Les corniches sont
] O silieres 6 155 plus systématiquement travaillées avec des profils souvent complexes.

L 1 ,

T s ;‘;;',‘;?j:{;ﬂ,e Certaines maisons du XVllle, ayant été modifiées au XIXe siécle pour suivre le godt de I'époque, il

I ; n‘est pas rare de voir des encadrements et décors plaqués sur des constructions plus anciennes.

]J : [L] Ceci rend par ailleurs leur datation difficile.

Fig. 51. Maison de bourg Source : A4PLUSA
PIECE N°1 : ANNEXE - LE DIAGNOSTIC COMMUNE DE
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Les maisons datées entre la fin du XIXe et le début du XXe s.

Entre la fin du XIXe s. et le début du XXe s. les modeles architecturaux se diversifient et présentent
des modéles plus variés. Les maisons sont toujours majoritairement & I'alignement de la rue et
leurs facades présentent 2 ou 3 travées symétriques.

Les corniches, chainages et encadrements de fenétres sont plus systématiquement reliés entre eux
et en saillie par rapport au mur. Les clés de linteau sont davantage en saillie.

Les corniches présentent toujours des profils complexes, tandis que les toitures présentent parfois
des chevrons débordants. Les lucarnes sont présentes de fagon plus courante et les toits en
ardoises cotoient les toits en tuiles tiges de botte traditionnelles.

A'la fin du XIXe s. la brique apparait dans les maisons de bourg. Elles remplacent les plaquages de
mortier pour les harpages ou les encadrements de fenétre et font leur apparition également dans
les corniches. Les encadrements peuvent également alterner briques et pierres calcaires.

Fig. 52. Maison de bourg traditionnelle Source : MPLUSA

03.5. LES MAISONS BOURGEOISES

La maison bourgeoise se différencie des maisons de bourg par le niveau social de ses occupants,
ayant les moyens de réaliser des programmes plus développés. Ainsi la maison bourgeoise se

COMMUNE DE
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caractérise-t-elle par des volumes plus importants, mais sa composition conserve le méme principe
que les maisons de bourg avec des travées axiales, des encadrements de portes et de fenétres
et des chainages en pierre de taille qui se distinguent des murs courants enduits @ la chaux. Les
styles sont également trés proches sur une méme période de construction. A la différence des
maisons de bourg cependant, les portes d'entrée des maisons bourgeoises présentent parfois des
encadrements trés ornés surmontés d’un fronton.

Fig. 53. Maison bourgeoise Source : MPLUSA
La fagade des maisons bourgeoises est soit alignée sur la rue, soit en retrait, accessible par une
cour qui marque une transition entre la rue et la maison. Certaines de ces maisons peuvent former
un L qui entoure un jardin en partie arriere, lui-méme bordé par des dépendances.

Nous incluons dans cette catégorie les hotels de tourisme qui empruntent un répertoire architectural
proche des maisons bourgeoises. Ces hotels, apparaissant @ la fin du XIXe siécle, présentent en
général un volume compact et élevé, des toits en ardoises a 4 pans, des épis de faitage en zinc et
une fagcade de composition classique avec des lignes de corniches qui filent sur foute la fagade.
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Avec la création du premier établissement de bain en 1863 va se développer le tourisme balnéaire
@ St Gilles Croix de Vie. Les plus riches des nouveaux résidents saisonniers vont commencer @ se

i

[ ] A S S m:gsmm construire des maisons imposantes le long de la corniche G Boisvinet.

BT F Ces maisons ne présentent plus de typologie commune, cherchant au contraire  se démarquer les
e unes des autres. Plusieurs références sont d‘ailleurs mobilisées allant du cottage, @ I'architecture
35 4 j#—— chainage en médiévale en passant par des références libre de I'architecture classique. L'architecture régionale
1 | plctsg de taille fait une apparition remarquée entre les deux guerres mondiales avec des chalets basques ou des
- H constructions d'influence bretonne.

= = en Les volumes sont complexes avec des jeux de décrochés, d‘avant corps, perrons, pignon en saillies,

picrres de taille

tourelles en angles. Cette complexité se retrouve également en toiture avec des saillies souvent

" i importantes grace @ des chevrons débordants.

chaux sable Le décor est riche et varié a la fois dans les motifs, les matériaux, les couleurs ou les textures. Les
facades ont recours @ la brique, parfois émaillée, au bois peint, & I'enduit teinté, aux moellons
apparents, au faux pan de bois, @ la pierre de taille. Les couvertures sont en ardoises, en tuiles tiges
de botte, en tuiles mécaniques ou en zinc.

Fig. 54. Maison bourgeoise Source : MPLUSA Ces maisons ne présentent plus d'alignement sur la rue mais se situent en général au milieu de leur

parcelle. Il existe cependant quelques villas insérées dans le tissu urbain.

LTTTINET

FITEI

03.6. L’ARCHITECTURE BALNEAIRE

Villas
couverture en
ardoises
en
briques
enduil peint en
blane
encadrement en
briques
Fig. 56. Villa Source : A4PLUSA
Fig. 55. Villa Source : A4PLUSA
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Chalets

Les chalets, maisons de vacances pour les gens plus modestes, apparaissent un peu plus
tardivement que les villas avec l'arrivée du chemin de fer en 1881. Avec I'essor du fourisme ce sont
des quartiers entiers de villégiature qui vont étre réalisés. Des lotissements vont alors étre créés
le long de voies, en général perpendiculaires & la plage, comme I‘avenue de I'océan ou 'avenue
Abelanet.

Le parcellaire disposé le long de ces nouvelles avenues, plus réduit que celui des villas de la cote,
va alors accueillir des maisons de faille modeste disposées en retfrait de la rue.

Les chalets sont congus de fagon symétrique et de volume frés simple sur un niveau, quelquefois
surhaussé. En général un mur pignon central est encadré de deux murs gouttereaux fous surmontés
d’un toit débordant a deux pentes en tuiles mécaniques. Le mur pignon central est toujours le plus
orné notamment au niveau de la charpente. Comme pour les villas, les chalets se réferent & un
vocabulaire architectural particulierement éclectique. Les fagades présentent des matériaux assez
variés allant de la brique, parfois émaillée, au bois peint ou a I'enduit teinté.

Une cldture basse fait office de transition entre la rue et le jardin du chalet.

Des chalets ont également été créés dans le fissu urbain existant entre la fin du XIXe et le début du Fig. 58. Chalet Source - AAPLUSA
XXe, & Croix de vie, mais également & St Gilles. Certains reprennent la typologie des maisons de
bourg en y apportant quelques fantaisies architecturales.

Maisons inspirées de I’architecture balnéaire

j_ﬁ\ %’ La conception des maisons dans les bourgs de St Gilles et de Croix de vie s'est également inspirée,
du moins en fagade, des réalisations balnéaires voisines. Ainsi peut-on voir dans I'entre-deux-

;f;‘c‘;m:“ tuiles guerres fleurir un certain nombre de réalisations, dont les foits débordants, les couleurs vives ou le
jeu des matériaux, rappelle les villas et les chalets.

'I""
|||

i 'r
““ "h|L LHTE Hn'“ |‘|lnJ .”|'n

enduit peint en
blanc

encadrement en
mortier

m#l.i!!“lI

chainage en
mortier

Fig. 57. Chalet Source : MPLUSA
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03.7. MAISONS DES ANNEES 30-50

Maisons de I’entre-deux-guerres

La période de I'entre-deux-guerres voit fleurir des maisons de style néo-régional, en vogue d
I'époque, dont I'architecture basque sert souvent dinspiration.

Fig. 60. Maison art déco Source : MPLUSA

Au sein du SPR quelques maisons des années 50, aux murs en béton & parement en pierres et
surmontées d’un foit ferrasse sont visibles dans le quartier de Boisvinet.

Fig. 59. Maison néo-régionale Source : MPLUSA

Quelques maisons de St Gilles Croix de Vie présentent également un répertoire art déco ou se
mélent toiture terrasse, sobriété du décor plaqué, volumes épurés et parfois recours a la brique sur
un plan uniquement ornemental.

Fig. 61. Maison des années 50 Source : MPLUSA
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PARTIE 04 - LES DETAILS CONSTRUCTIFS - vitrées avec soubassement

4.1, LES SOUBASSEMENTS
Lorsqu’elles sont vitrées elles sont protégées par des panneaux en bois amovibles, des barreaux ou

Les soubassements étaient autrefois simplement marqués par une bande de peinture colorée ferronneries en fer forgé, des contrevents en bois ou des persiennes.

dans la zone de rejaillissement de I'eau de pluie afin de rendre moins salissant les pieds de mur.

Aujourd’hui la généralisation des gouttieres ayant rendu moins vulnérable les pieds de mur, la Les portes des maisons bourgeoises sont souvent encadrées d’un décor plaqué avec pilastres,
tendance est de peindre les soubassements de lo méme couleur que les murs courants. lls ont entablement et fronton.

donc tendance @ disparaitre du paysage urbain.
Les soubassements en relief sont apparus plus tardivement et restent rares dans le bati ancien de
St Gilles Croix de Vie. lls sont constitués de mortier, de moellons ou de pierre de taille.

Fig. 62. Soubassement peint en pied de mur Source : APLUSA

Fig. 63. Soubassement en mortier Source : A4PLUSA

4.2. LES PORTES

Les portes traditionnelles de St Gilles Croix de Vie sont en bois. Elles sont soit:
* pleines
* @ imposte vitrée
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4.2.7.LES PORTES PLEINES 4.2.2.LES PORTES A IMPOSTE VITREE
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4.2.3.LES PORTES VITREES AVEC SOUBASSEMENT 4.3. LES FENETRES ET LEUR ENCADREMENT

Les fenétres du bdti traditionnel de St Gilles Croix de Vie sont en général a la frangaise d deux
vantaux, plus hautes que larges. Elles présentent entre 6 et 8 carreaux. Les encadrements sont
a fleur avec le parement pour les batiments les plus anciens, en général en pierre de taille avec
feuillure pour les volets. Les linteaux sont souvent en arc surbaissé.

Anpartirdu mileu du XIXe s. les encadrements deviennent plus symétriques et classiques. Les linteaux
sont droits et les encadrements saillants par rapport au parement. La brique fait son apparition a la
fin du XIXe et alterne quelquefois avec la pierre calcaire. La gamme chromatique tend aujourd’hui
@ s'estomper avec la tendance marquée de peindre les briques de la méme couleurs que I'enduit
de la fagade pour les masquer.

Quelques batiments présentent encore des encadrements art-déco en brique émaillées et décor
floral caractéristiques.
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4.3.1.LES ENCADREMENTS DE FENETRE TRADITIONNELS

Croix de Vie ) I o St Gilles
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4.3.2. LES ENCADREMENTS DE FENETRE DE LA 2EME MOITIE DU XIXE

[

? [
5

Croix de Vie St Gilles
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4.3.3.LES ENCADREMENTS DE FENETRE EN BRIQUES FIN XIXE-DEBUT XXE

Croix de Vie St Gilles
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4.3.4.LES ENCADREMENTS DE FENETRF ANNEES 30-50 4.4. LES CORNICHES

Les corniches présentes sur les batiments anciens de St Gilles Croix de Vie sont soit :

* en égout simple, majoritairement pour les batiments les plus anciens

* en génoise soit avec des tuiles de courant ou de couvrant, enduites ou visibles. Parfois
plusieurs rangées de tuiles se superposent, encadrées ou non d’un rang de briques
formant bandeau

* moulurées. Présentes & lorigine sur les maisons bourgeoises, elles se sont
démocratisées et se refrouvent sur les maisons de bourgs. Elles présentent différents
profils mélant cavet, filet, doucine et talon, avec ou sans larmier.

Certaines corniches, plus rares, présentent des variantes avec des denticules, des cordons ou des
rangs d‘oves.
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4.4.1.EGOUT SIMPLE

Croix de Vie St Gilles
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4.4.2.CORNICHES EN GENOISE

Croix de Vie St Gilles
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4.4.3.CORNICHES MOULUREES

Croix de Vie St Gilles
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4.4.4 VARIANTES DES CORNICHES MOULUREES ET EN GENOISE 4.5. LES SOUCHES DE CHEMINEES

La grande majorité des souches de cheminée est en briques, dont le couronnement est en saillie
par rapport au parement. Elles sont quelquefois peintes, souvent en blanc, et leur face externe est

au méme nu que le mur pignon.
Quelques rares cheminées traditionnelles vendéennes sont encore visibles dans le centre ancien

de St Gilles Croix de Vie.
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Croix de Vie St Gilles
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4.6. LES CLOTURES CLOTURES EN PIERRES DE LEST

3 types de cldtures sont présents a St Gilles Croix de vie :
* les murs pleins entre 1.2m et 1.5 m enduits d la chaux et couronnés par des tuiles
canal, principalement a Croix de vie
* les murs pleins supérieurs d 1.5m enduits @ la chaux ou non enduits avec pierres de lest
apparentes, principalement a St Gilles
« les clotures ajourées reposant sur des murets magonnés principalement a Boisvinet

Les murs sont constitutifs du paysage urbain des vieux bourgs de St Gilles et de Croix de vie. lls
structurent I'espace de la voirie, délimitent les parcelles et contribuent G préserver I'intimité et @
couper du vent.

Les clotures ajourées servent également de séparation entre I'espace public et I'espace privé.
L'architecture des clotures répond @ celle des maisons. Elles se retrouvent principalement devant
les maisons bourgeoises et les maisons balnéaires. Elles peuvent étre en bois, en métal ou en
béfon.

COMMUNE DE PIECE N°1 : ANNEXE - LE DIAGNOSTIC

SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85) PLAN DE VALORISATION DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE



CLOTURES AJOUREES

PIECE N°1 - ANNEXE - LE DIAGNOSTIC COMMUNE DE
PLAN DE VALORISATION DE L’ ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85)




CHAPITRE 04 - LE PATRIMOINE REMARQUABLE

4.7. LE PETIT PATRIMOINE
Croix

Quelques croix sont visibles & St Gilles Croix de vie. Point d'étape des processions religieuses
organisées jusque dans les années 50, elles sont les témoins de pratiques passées sur le territoire
de la commune, mais sont également des points de repére visuels.

Deux croix sont visibles a Croix de vie :
* le long du boulevard de la mer (G coté du n°50). Croix édifiee en 1933
* le long de la rue Marcel Peault (G coté du n°32)

Fig. 65. Monument aux mort de St Gilles Croix de Vie Source : MPLUSA
Fig. 64. Croix boulevard de la mer Source : MPLUSA

Monument aux morts

Le monument aux morts de St Gilles Croix de Vie se trouve dans le square @ I‘angle des rues du 11
novembre et Collinet. Il fut édifié en 1922 par les sculpteurs Jan et Joél Martel et représente une
femme agenouillée devant la liste des soldats tombés au combat, encadrée des dates de 1914 et
1918.
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Statues

Une statue honorifique dédiée a Garcie Ferrande, marin renommé du XVe s. ayant vécu a St Gilles
sur Vie, a été réalisée en 1992 par lon Olteanu. Un buste lui est consacré dans le square le long du
quai Garcie Ferrande, face au n® 37.

Une statue dédiée & Marina Tsvetaieva, poétesse russe ayant fui la révolution bolchevique et ayant
résidé & St Gilles d'avril & septembre 1926, se trouve également dans le square le long du quai
Garcie Ferrande. La statue a été réalisée par Zourab Tsereteli, architecte et sculpteur, en 2012.

Le marin de St Gilles Croix de vie adossé & la rambarde du pont de la Concorde fait partie de
I'identité de la ville. Cette statue en bronze fut réalisée par lon Olteanu en 2003.

Le coq, sculpture en bronze réalisée en 1957 par Antanas Moncys, se frouve a l'arrivée du pont de
la Concorde coté Croix de vie.

Fig. 67. Statue de Marina Tsvetaieva Source : A4PLUSA

Fig. 66. Statue de Garcie Ferrande Source : PAYSSTGILLES-TOURISME

Fig. 68. Statue du marin sur le pont de la Concorde Source : MPLUSA
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Fig. 69. Le coq Source : CTY85
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PARTIE 01 - DEGRADATION DU BATI

Le vieux St Gilles a conservé presque intacte sa structure urbaine ancienne avec des rues étroites,
ses Tlofs denses et compacts entrecoupés de venelles, ses alignements sur la rue et ses clotures
traditionnelles. A Croix de Vie, le constat est plus contrasté. Le caractére ancien est conservé
dans le quartier de la Petite lle, mais I'aspect est plus hétérogéne dans le reste de I'emprise du
vieux bourg ou les tissus traditionnels alternent avec des zones de lotissements et de parking, en
particulier entre les rues de la Broche et Raimondeau.

En ce qui concerne le bdti, nous pouvons constater, malgré Il'ancienneté de certaines
constructions, une dénaturation de I'architecture due & I'évolution des usages contemporains.
La recherche de lumiére a entrainé la création de nouveaux percements ou I'élargissement des
existants et le besoin de volumes plus confortables a entrainé des surélévations modifiant les
proportions d'origine, comme nous pouvons le constater pour beaucoup de maisons de pécheurs.
Les installations d'équipements modernes de chauffage, ou de télévision enfrainant I‘apparition
d‘éléments inesthétiques comme les paraboles ou les ventouses.

Ces fransformations ont eu lieu pour la grande majorité d'entre elles pendant la période des 30
glorieuses et nous sommes souvent face a un patrimoine dégradé dont I'intérét ne réside plus
tant dans son caractére architectural que dans un témoignage de forme urbaine. Beaucoup des
maisons de St Gilles Croix de Vie présentent donc davantage un caractere d‘accompagnement
qu’un réel t€moignage architectural ou typologique des différentes époques traversées par la
commune.

En abordant un peu plus dans le détail les dégradations évoquées, nous constatons qu’elles sont
dues surtout a des rénovations et restaurations peu respectueuses du caractére fraditionnel des
constructions, que ce soit dans les matériaux, les détails constructifs, les couleurs ou les décors.
Le recours aux enduits en ciment pose notamment un réel probleme étant donné que cette
solution bloque la respiration des murs et perturbe I'nygrométrie et I'évacuation de I'humidité, ce
qui accélere la dégradation des pierres composant la structure interne. Ces enduits banalisent
également I'architecture traditionnelle en la rapprochant du modéle pavillonnaire.

La création ou l'agrandissement de nouveaux percements posent également probleme dans le
sens ol ils contribuent & dégrader le rythme, les travées et le rapport entre les pleins et les vides
qui caractérisent le bdti traditionnel de St Gilles Croix de vie.

L'emploi abondant du PVC, que ce soit pour les menuiseries, les volets, les gouttieres ou les clotures
est une tendance frés marquée @ St Gilles Croix de Vie. Il pose un réel probleme d'esthétique et
d’intégration architecturale. L& encore on banalise I'architecture en se rapprochant du caractére
pavillonnaire.

Il faut donc mettre en ceuvre une attention particuliére lors des restaurations et des rénovations
afin de respecter, ou retrouver, ce qui fait I'essence de I'architecture traditionnelle de St Gilles Croix
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de Vie et exposé dans la partie typologies architecturales.

Pour I'architecture balnéaire, ce qui faisait la qualité des constructions est en train de s‘appauvrir.
Les contfrevents sont remplacés par des volets roulants en PVC dont les coffres sont bien souvent
en extérieur et dénaturent les fagades. Les venfouses ou les paraboles visibles depuis la rue
complétent, parmi d'autres, cette dénaturation.

Pour les cldtures et les grilles, nous pouvons constater la disparition de certaines d‘entre elles,
malgré leur protection au titre de la ZPPAUP. D’autres sont dégradées par des percements parfois
anarchiques dans les murs de cléture magonnés, par leur remplacement par des clotures en PVC,
ou d‘éléments moins qualitatifs en termes de matériaux et d'esthétique comme par exemple des
grillages apparents pourtant également interdits.
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13015 CROIX-de-VIE - Avenue de la Jarrie
« Villas Marie-Louise, Henrielte et Emmanuel »

Source : Archives de la

Source * Archives de la Fig. 72. 22 Bd de la mer début XXe Vendée

Fig. 70. 2 Bd de la mer début XXe .
Vendée

Fig. 73. 22 Bd de la mer aujourd’hui Source : MPLUSA
Fig. 71. 2 Bd de la mer aujourd’hui Source : MPLUSA
PIECE N°T - ANNEXE - LE DIAGNOSTIC COMMUNE DE
PLAN DE VALORISATION DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85)




CHAPITRE 05 - EVALUATION DES PROTECTIONS

St-GILLES-sup-VIE [Veadie). - Place du Marche, prési’Eglisc

Source : Archives de la

Fig. 76. Place du marché a St Gilles début XXe ,
Vendée

Source : Archives de la
Vendée

Fig. 77. Place du marché aujourd’hui Source : MPLUSA
Fig. 75. 2 Fagade modifée aujourd’hui Source : MPLUSA
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Fig. 78. 2 Bd Egalité, dégradation de la facade Source : APLUSA

Fig. 79. 3 rue du Puits Servanteau, soubassement inadapté Source : AMPLUSA

Fig. 81. 16 rue Anatole France, porte parking PVC Source : A4PLUSA
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Fig. 82. 33 quai Garcie Ferrande, contrevents + volets roulants PVC Source : A4PLUSA Fig. 84. 4 rue Jean Ingoult, veranda visible de ’espace public Source : A4PLUSA

()

|

Fig. 83. Rue du Marché, ventouse visible de ’espace public Source : AMPLUSA Fig. 85. Rue de la Petite lle, caissons visibles de I’espace public Source : MPLUSA
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1.1. RAPPEL DES TEXTES
Le fondement I&gislatif régissant la protection du patrimoine repose notamment sur :

la loi LCAP relative a la liberté de la création,  I"architecture et au patrimoine du 7 juillet
2016 et le décret d’application n® 2017-456 du 29 mars 2017 relatif au patrimoine
mondial, aux monuments historiques et aux sites patrimoniaux remarquables.
Iarrété du 10 octobre 2018 fixant le modéle de I1égende du document graphique du
reglement du plan de valorisation de Iarchitecture et du pafrimoine.

le livre V du code du Patrimoine concernant |I'archéologie.

le livre VI du code du Patrimoine concernant les monuments historiques, les sites
pafrimoniaux remarquables ef la qualité architecturale.

le livre Il du code de I'Environnement concernant les espaces naturels.

le livre V du code de I'Environnement titre VIII concernant la protection du cadre de vie.
le livre IV du code de I'Urbanisme concernant le régime applicable aux constructions,
aménagements et démolitions.

1.2. CONTENU DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE
Le Site Pafrimonial Remarquable tel que défini dans l'article L. 631-4 de la loi LCAP comporte :

un rapport de présentation des objectifs du plan fondé sur un diagnostic comprenant

un inventaire du patrimoine et des €léments paysagers sur le périmétre couvert par le

plan

un réglement comprenant :

a. Des prescriptions relatives a la qualité architecturale des constructions neuves
ou existantes, notamment aux matériaux ainsi qu‘d leur implantation, leur
volumétrie et leurs abords*

b. Des regles relatives a la conservation ou @ la mise en valeur du pafrimoine bt
et des espaces naturels ou urbains

c. La délimitation des immeubles, espaces publics, monuments, sites, cours
et jardins, I'identification des plantations et mobiliers urbains @ protéger ef a
conserver,  mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d‘ordre culturel,
historique ou architectural et les prescriptions permettant d‘assurer leur
conservation ou leur restauration

d. Un document graphique faisant apparaitre le périmétre couvert par le plan,
une typologie* des constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont
la conservation, la restauration, la mise en valeur ou la requalification est
imposée ef, le cas échéant, les conditions spéciales relatives & I'implantation,
a la morphologie, aux dimensions des constructions et aux matériaux du clos
et couvert.
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2.1. LE PERIMETRE DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

Le Site Patrimonial Remarquable (SPR) s‘applique sur l'aire du ferritoire de la commune
délimitée sur les documents graphiques.

2.2. LES SECTEURS REGLEMENTAIRES DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

Le périmétre du Site Patrimonial Remarquable constitue la zone UA définie au sein du
PLU.

Il s‘agit du ferritoire couvert par les quartiers anciens de la commune coté St Gilles et
coté Croix de Vie, ainsi que la zone d’extension balnéaire présentant de nombreuses
villas d‘intérét dans le quartier de Boisvinet.

Cette zone UA présente des sous sections dans lesquelles certaines prescriptions
d'urbanisme particulieres s‘appliquent (cf. PLU). Ces sous sections sont les suivantes :
 Zone UA : centres anciens de St Gilles et de Croix de Vie, densément urbanisés et
présentant de nombreuses constructions traditionnelles
 Zone UAa : les quais, offrant davanfage de mixité typologique avec la construction
d’immeubles récents a R+4 cdtoyant des constructions traditionnelles.
 Zone UAb: le quartier du Maroc, faisant partie des quartiers les mieux préservés de
la commune aux constructions basses avec la présence de nombreuses maisons de
pécheurs.
+ Zone UAc :la comiche dense, correspondant @ I'extension balnéaire la plus proche du
centre ancien de Croix de Vie et la plus dense
» Zone UAd: la corniche peu dense, correspondant a I'extension balnéaire la plus
€loignée du centre ancien de Croix de Vie et la moins dense avec de nombreuses
villas de grand intérét architectural.

2.3. HIERARCHISATION DES PROTECTIONS DANS LE CADRE DU SPR

En plus des préconisations qui s‘appliquent aux différents secteurs, le Site Patrimonial
Remarquable distingue différents types de protfection recensés dans les documents
graphiques et ayant une valeur réglementaire. Les différents types de protection sont les
suivants :
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2.3.1. IMMEUBLES OU PARTIES D'IMMEUBLES BATIS OU NON BATIS PROTEGES A
CONSERVER, A RESTAURER ET A METTRE EN VALEUR :

immeubles batis dont les parties extérieures sont protégées

murs de cldture

€léments extérieurs particuliers (statue, calvaire, monument aux morts efc...)

séquences, composition, ordonnance architecturale ou urbaine

séquences naturelles

parcs ou jardins de pleine terre

arbres remarquables ou autres éléments naturels

places, cours ou autres espaces libres @ dominante minérale

« cours d'eau ou étendues aquatiques

2.3.2. IMMEUBLES NON PROTEGES :

immeubles batis pouvant étre conservés, améliorés, démolis ou remplacés, soumis
aux régles générales en matiere de qualité architecturale, urbaine et paysagere.
immeubles non batis ou autres espaces libres pouvant &ire conservés, améliorés,
démolis ou remplacés, soumis aux regles générales en matiére de qualité
architecturale, urbaine et paysagere.

2.3.3. CONDITIONS PARTICULIERES D’INTERVENTION, D’AMENAGEMENT OU DE
CONSTRUCTION

points de vue perspective G préserver et G mettre en valeur

Le Site Patrimonial Remarquable constitue une servitude* d'utilité publique qui doit étre
annexée au Plan Local d'Urbanisme pour produire ses effets. En cas de prescription
différente entre le Plan Local d’Urbanisme et le Site Pafrimonial Remarquable, c’est la
réglementation la plus confraignante qui d’‘applique.

Les travaux de construction, de transformation, de modification de I'aspect et de
démolition des immeubles compris dans son périmétre sont soumis & autorisation
spéciale.

Les dispositions du présent reglement n‘affectent pas les monuments historiques, qu'ils
soient classés ou inscrits.

3.1. LES AUTORISATIONS
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Tous travaux ayant pour objet de construire, de transformer ou de modifier I'aspect d’'un
batiment compris dans le Site Patrimonial Remarquable est soumis @ une autorisation
préalable délivrée par l'autorité compétente, qu'il s‘agisse d’'un permis de construire,
d‘aménager ou d’une déclaration préalable de travaux. Cette derniére est accordée
aprés avis conforme de 'Architecte des Batiments de France (ABF).

Cette autorisation peut étre assortie de prescriptions particuliéres destinées a rendre le
projet conforme aux prescriptions du reglement du Site Patrimonial Remarquable.

Au sein d'un Site Patrimonial Remarquable toutes les demandes d‘autorisations de
travaux doivent &tre assorties d'une notice descriptive présentant les matériaux et les
modalités d’exécution des travaux.

En cas de désaccord avec Iavis de I'Architecte des Batiments de France, I'autorité
compétente a la possibilité d’engager un recours de la décision auprés du préfet de
région.

3.2. PERMIS DE DEMOLIR

Conformément a l'article R 421-28 du code de I'urbanisme, un permis de démolir est
exigé pour la destruction d'un batiment situé dans un site patrimonial remarquable.
L'Architecte des Batiments de France (ABF) est chargé d'instruire cette demande
d'autorisation administrative. Elle concerne tous types d'ouvrages (bdtiments, croix,
puits ponts, clotures efc...).

Le contrdle de I'Architecte des Batiments de France (ABF) s‘exerce sur tous les projets
situés au sein du périmétre du Site Patrimonial Remarquable. Il s‘agit aussi bien des
demandes de permis de construire, d'aménager, de déclaration préalable de fravaux,
de démolition efc...

Le reglement défini dans le présent document doit lui servir de cadre pour apprécier
des différentes demandes de travaux. Il en va de méme pour I'autorité compétente qui
délivre les autorisations administratives.

Il pourra étre demandé dans le cadre d’'une demande la restitution d’un état connu.

Le titre VIl du livre V du code de I'environnement interdit toute publicité dans le périmétre
des sites patrimoniaux remarquables dans son article L581-8.
St Gilles Croix de Vie possede cependant un réglement local de publicité. Il convient de
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se reporter aux prescriptions correspondant a celui-ci.

Deux monuments historiques sont présents sur le territoire de la commune & savoir :
* |le menhir de laTonnelle classé le 26 mai 1921,
* le bas c6té nord et le clocher de I'église de St Gilles inscrits le 29 octobre 1926.

IIs restent soumis @ la Iégislation concernant les monuments historiques, de méme que
le régime des travaux qui leurs sont propres.

La servitude* de protection des abords* des monuments historiques (rayon de 500
metre) n'est pas applicable a I'intérieur de la zone couverte par le Site Patrimonial
Remarquable en vertu de l'article L. 621-30 du code du patrimoine. En revanche, depuis
la loi LCAP et la transformation de fait de la ZPPAUP en Site Patrimonial Remarquable,
le rayon de protection des 500 m autour des monuments historiques avait été réactivé
en dehors du périmétre du Site Patrimonial Remarquable. Un périmétre délimité des
abords* (PDA) a ainsi été créé afin de refrouver une cohérence entre les différents

périmetres de protfection.

Saint Gilles Croix de Vie fait I'objet de plusieurs zones de sensibilité archéologique. Les
projets d‘aménagement affectant le sous sol de ces zones sont présumés faire I'objet de
prescriptions archéologiques préalablement & leur réalisation (article L.522.5 du code
du patrimoine).

De plus, les dossiers d'aménagement a transmettre a la DRAC, car susceptibles de faire
I'objet de prescriptions d'archéologie préventive, diagnostics et fouilles, sont les suivants
(articles R. 523-4 5 du code du patrimoine):
* les dossiers de réalisation de zones d'aménagement concerté (ZAC) d'une superficie
supérieure ou égale a 3 hectares,
* les permis d'aménager d'une superficie supérieure ou égale d 3 hectares,
* les dossiers d'étude d'impact
* les travaux qui sont soumis & déclaration préalable auprés du préfet de région :
- les déclarations d‘affouillement*, de nivellement ou d’exhaussement de sol liés @
des opérations d’aménagement d'une superficie supérieure & 10 000 m? et affectant
le sol sur une profondeur de plus de 0,50 m
- les fravaux de préparation du sol ou de plantation d’arbres ou de vignes d’une
superficie supérieure @ 10 000 m? et affectant le sol sur une profondeur de plus de
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0,50m
- les travaux d’arrachage ou de destruction de souches ou de vignes sur une surface
de plus de 10 000 m?
- les fravaux de création de retenues d’eau ou de canaux d’irrigation portant sur une
surface supérieure d 10 000 m? et d’une profondeur supérieure & 0,50 m

* les dossiers de travaux sur immeubles classés au titre de monuments historiques
soumis @ autorisation en application de I'article L. 621-9 du code du patrimoine

En cas de découvertes fortuites de vestiges ou d’objets archéologiques, I'inventeur* et le
propriétaire sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui
doit prévenir le préfet (article L.531.14 du code du patrimoine).

Enfin, I'attention des péfitionnaires est attirée sur la prise en compte de l'arrété de Zones
de Présomption de prescription archéologique du 17 novembre 2016 (n°603) auquel il
est demandé de faire référence.

« Abords : environnement immédiat d'une construction

« Affouillement ; creusement du sol

 Badigeon : mélange d'eau, de chaux et de pigments

+ Bardage : revétement de facade mis en place par fixation mécanique dans un plan
distinct de celui du nu de la magonnerie

- \‘

L

bardage

ey

Fig. 1. Bardage Source : A4PLUSA
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 Calepinage : disposition d’ensemble des appareillages de pierres ou de revétements
de sol

« Brande : lattis de tiges végétales assemblées en claies

« Canisse : canne longue et souple assemblée en claies

« Chainage : élément d'ossature des parois porteuses d'un batiment

+ Chaux :liant obtenu par calcination du calcaire

« Chaux aérienne : chaux dont la prise s'effectue sous I"action de Iair

+ Chaux hydraulique : chaux mélangée & de I'argile et dont la prise s’effectue sous
I'action de I'eau

« Chéneau : petit canal situé & la base des combles en encaissement ou @ la jonction
de deux versants pour recueillir I'eau de pluie et la diriger vers un tuyau de descente

Fig. 3. Contrevent Source : A4PLUSA
+ Corniche : forte moulure en saillie qui couronne et protége une facade

couverture

Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy, ZPPAUP de Saint

Fig. 4. Corniche en enduit mouluré Gilles Croix de vie, septembre 2000.

i

Fig. 2. Chéneau Source : A4PLUSA

Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy, ZPPAUP de Saint

Fig. 5. Corniche en génoise Gilles Croix de vie, septembre 2000.

» Contrevent :volet ouvrant vers |'extérieur

N
\

[

contrevent
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Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy, ZPPAUP de Saint

Fig. 6. Corniche en pierre de taille Gilles Croix de vie, septembre 2000.

- Egout : limite ou ligne basse d’un pan de couverture vers laquelle ruissellent les eaux
de pluie

Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy, ZPPAUP de Saint

Fig. 7. Egout simple Gilles Croix de vie, septembre 2000.

« Enduit & la tyrolienne : enduit de parement projeté en gouttelettes

Fig. 8. Enduit a la tyrolienne  Source : MPLUSA

« Epaufrure : éclat accidentel sur le parement, sur I'aréte d‘une pierre ou d‘un ouvrage
magonné
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- Epi de faitage : 6lément ornemental situé & I'extrémité du faitage

Fig. 9. Epi de faitage  Source : A4PLUSA

+ Faitage : ligne de jonction supérieure de deux plans de toiture inclinés suivant des
pentes opposées constituée d'un ouvrage de recouvrement étanche

¥ /
« ” ).’ f. 4 r T o
~ L ST PIN/L Faitage
oy

Fig. 10. Faitage Source : A4PLUSA

+ Feston : bordure d’ornement saillante en forme de guirlande représentant des fleurs,
des feuillages ou des éléments géométriques

« Gouttiére : canal profilé 1éger établi sous I'égout d’un toit pour recueillir les eaux
pluviales et les diriger vers un tuyau de descente

+ Gouttiére nantaise : gouttiere rampante (intégrée au bas de la toiture) de section
angulaire

>
N\
N

< -
\ gouttiére nantaise
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Fig. 11. Gouttiére nantaise  Source : A4PLUSA

+ Gouttiére pendante : gouttiére portée sous I'égout par des crochets

Fig. 12. Gouttiére pendante  Source : A4PLUSA

« Imposte : partie d'une baie située au-dessus des vantaux de la porte ou de la croisée

imposte

——— piédroit

1L

Fig. 13. Porte a imposte et piédroits  Source : A4PLUSA

Inventeur : personne qui découvre un site ou un objet archéologique

Lait de chaux : chaux délayée dans de I'eau

Linteau : élément qui ferme le haut d’une baie et soutient la magonnerie au-dessus
de I'ouverture (fig. 3)

Lucarne : ouverture ménagée dans un pan de foiture pour donner du jour et de Iair
aux locaux sous combles. La lucarne se différencie des chassis pour foits en pente
par le fait que sa baie est verticale et qu’elle est abritée par un ouvrage de charpente
et de couverture

PIECE N°2 : REGLEMENT ECRIT
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Fig. 14. Lucarne  Source : A4PLUSA

« Modénature : proportions et dispositions des moulures caractérisant une fagade
+ Moellon : petit bloc de pierre plus ou moins équarri utilisé pour la construction

Fig. 15. Mur en moellons  Source : A4PLUSA

+ Mortier : mélange composé d'un liant et de granulats

* Peinture minérale : peinture contenant des liants minéraux

« Piédroit : montant vertical en magonnerie de part et d’autre d’une baie (fig. 13)
* Pierre de Taill%:piegre dont foutes les faces sont taillées

w S5y

Fig. 16. Mur en pierres de taille  Source : APLUSA

+ Pignon : mur extérieur dont les contours épousent la forme des pentes d'un comble
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toiture en croupe

Fig. 19. Toiture en croupe  Source : APLUSA

Fig. 17. Pi - APLUSA . N P .
9 ignon - Source s + Typologie : systeme de classification par analogie

+ Ragréage : opération consistant & appliquer un enduit de finition destiné a aplanir  Vantail : panneau mobile de volet, de porte efc...

une surface magonnée

 Rejointoiement : regarnissage au mortier des joints d’une magonnerie de pierres ou
de moellons aprés les avoir approfondis et neftoyés

« Servitude : restriction au droit de propriété immobiliére instituée au nom de I'intérét
général

« Shingle : bardeau bituminé utilisé en couverture

+ Soubassement : partie inférieure d’un mur, souvent en surépaisseur par rapport au nu
de la fagade

« Souche : ouvrage de magonnerie en émergence au-dessus des combles ou foitures
terrasses pour contenir le ou les conduits de fumée

ABREVIATIONS

* ABF : Architecte des Bdtiments de France

« ITE :Isolation Thermique Extérieure

* PDA : Périmétre Délimité des Abords

 PLU :Plan Local d'Urbanisme

« PPRL : Plan de Prévention des Risques Littoraux

 PVAP :Plan de Valorisation de I’Architecture et du Pafrimoine
+ PVC : matiére plastique (chlorure de polyvinyle)

 SPR : Site Patrimonial Remarquable

« ZAC : Zone d’Aménagement Concertée

Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy, ZPPAUP de Saint

Fig. 18. Souche de cheminée en briques Gilles Croix de vie, septembre 2000,

« Toiture en croupe : pan de toiture rampant & I'extrémité d'un comble
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURE DES ACTIVITES

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

SECTION 2 :

ARTICLE 1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS

ET ACTIVITES INTERDITS
Conformément @ I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des raisons de sécurité
ou salubrité ou en cohérence avec le projet d‘aménagement et de développement
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
cerfaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

1.1.1. En sus des régles édictées au Plan Local d'Urbanisme, I'Architecte des Batiments de
France peut s‘opposer @ tout changement de destination d’un édifice protégé dont
I'activité pourrait porter atteinte G ses qualités architecturales.

1.2. USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITES

1.2.1. En sus des régles édictées au Plan Local d'Urbanisme, I'Architecte des Batiments de
France peut interdire toute construction ou installation dont la nature se révélerait
incompatible avec la mise en valeur du site protégé ou du batiment concerné.

DESTINATIONS ET SOUS:DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. En sus des régles édictées au Plan Local d'Urbanisme, I'Architecte des Batiments de

France peut interdire toute construction ou installation dont la nature se révélerait
incompatible avec la mise en valeur du site protégé ou du batiment concerné.

ARTICLE 2.

ARTICLE 3.  CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT
3.1. Cf. Réglement écrit du Plan Local dUrbanisme

PIECE N°2 : REGLEMENT ECRIT
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ARTICLE 4. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

4.1. Cf. Réglement écrit du Plan Local d'Urbanisme

4.2. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
4.2.1. DISPOSITIONS GENERALES A LA ZONE UA

4.21.1.  Cf. Réglement écrit du Plan Local d'Urbanisme
4.2.2. EN SUS DES DISPOSITIONS 4.2.1., UN PRINCIPE DE HAUTEUR RELATIVE DOIT ETRE
OBLIGATOIREMENT RESPECTE DANS LES CONDITIONS SUIVANTES
4.2.2.1.  La hauteur des fattages™ des nouvelles constructions ou des surélévations ne doit pas

dépasser de plus de 1,00 m celle de I'immeuble mitoyen le plus haut et de 1,50 m celle
de I'immeuble mitoyen le plus bas. En I'absence de mitoyenneté, cette régle s‘applique
en lien avec les batiments principaux des parcelles adjacentes.

HAUTEUR BATIMENT C

[0 1]
]|

BATIMENT C

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE POUR
LE BATIMENT NEUF

|

i

Fig. 20. Hauteur maximale autorisée en zone UA (immeubles mitoyens)  Source : APLUSA

I

BATIMENT A

BATIMENT NEUF
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4.3.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UAa

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE POUR 4.3.31 Cf. Réglemem écrit du Plan Local d’Urbanisme

LE BATIMENT B

HAUTEUR BATIMENT A

4.3.4. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UAc ET UAd
4.3.4.1  Cf. Réglement écrit du Plan Local d'Urbanisme

4.3.5. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.5.1.  En sus des regles édictées au Plan Local d'Urbanisme, sous réserve de justifications
techniques, architecturales ou d‘intégration dans le site, des dispositions autres que
celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement autorisées ou

imposées dans les cas suivants :
« en cas de présence d'une cloture protégée, d'un jardin d‘intérét ou d'un arbre
remarquable dont la conservation est souhaitable pour la préservation du paysage

Fig. 21. Hauteur maximale autorisée en zone UA (immeubles mitoyens)  Source : A4PLUSA

urbain.
{ HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE POUR ‘
ﬁ‘_ — S 4.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
’f_ HAUTEUR BATIVENT © 4.4 Cf. Réglement écrit du Plan Local d’Urbanisme

Ol

BATIMENT A

[TTTIT
séparative
séparative

4.5. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
AU SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

En sus des regles édictées au Plan Local d'Urbanisme :

limite

limite

BATIMENT B BATIMENT C

Fig. 22. Hauteur maximale autorisée en zone UA (immeubles non mitoyens)  Source : A4PLUSA

4.5.1. Les annexes doivent foujours &tre réalisées dans un souci de composition avec I'existant.
Elles doivent de préférence étre réalisées le long des limites séparatives et ne peuvent
4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET excéder 3,50 metres de haut. Dans le cas de grandes parcelles, elles peuvent étre
EMPRISES PUBLIQUES réalisées dans une composition plus libre, mais toujours dans un souci de composition
4.3.1. DISPOSITIONS GENERALES globale.
4311  Cf. Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme
4.3.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA A L'EXCEPTION DES SECTEURS UAa, UAC
ET UAd
4.3.21  Cf. Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme
COMMUNE DE PIECE N°2 : REGLEMENT ECRIT
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ARTICLE 5.  QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
5.1. PERSPECTIVE URBAINE A PRESERVER ET A METTRE EN VALEUR

Les points de vue perspective a préserver et a mettre en valeur
ont été repérés lors de 1’inventaire et repérés sur les documents
graphiques.

Ils mettent en lumiére les éléments repéres dans le paysage
lointain, ou dans le voisinage proche, et les compositions
d’ensemble mettant en valeur un axe ou un élément architectural.

51.1. La rue de la Broche, avec ses maisons basses encadrant la perspective sur le clocher
de I'église de Croix de Vie, forme un ensemble remarquable @ préserver. Aussi, toute
construction nouvelle, projetée dans la zone de vue, ne doit pas atteindre une hauteur
susceptible de faire obstacle & la perspective existante ou porter atteinte 4 la mise en
valeur de la vue au sein de la zone @ préserver. Il en va de méme pour les plantations,
les équipements fechniques et les enseignes.

51.2. L'axe de perspective G partir de la tour Joséphine vers le clocher de I'€glise de Croix de
Vie etjusqu’au chdteau d'eau est @ préserver. Aussi, foute construction nouvelle, projetée
dans la zone de vue de la tour Joséphine au chateau d’eau, ne doit pas atteindre une
hauteur susceptible de faire obstacle & la perspective existante ou porter atteinte a la
mise en valeur de la vue au sein de la zone & préserver. Il en va de méme pour les
plantations, les équipements techniques et les enseignes.

5.2 SEQUENCES URBAINES ET ARCHITECTURALES PROTEGEES

5.2.1. Les séquences urbaines et architecturales protégées forment des ensembles cohérents
en termes de volumétrie, de construction et de style et participent a la mise en valeur du
cadre paysager de la commune.

522 Dans ces séquences seuls sont auforisés les travaux d’entretien et de restauration.

523 Sont interdits : les surélévations, les modifications des volumes, des percements et de
|‘aspect des constructions.

PIECE N°2 : REGLEMENT ECRIT

PLAN DE VALORISATION DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85)

5.3. BATIMENTS EXISTANTS

53111

53.1.1.2.

53.1.1.3.

53.1.1.4.

53.1.1.5.

5.3.1.1.6.
53.1.1.7

5.3.1. LES EDIFICES PROTEGES
Les constructions protégées sont repérées dans le plan graphique
annexé au présent réglement.
Ces édifices ont été protégés en raison de leur qualité
architecturale. Ils sont représentatifs d’une typologie® bien
affirmée. Parfois leur rareté a valu leur protection.
Leur aspect est souvent homogéne et ne présente que des
altérations mineures.

Ces batiments doivent étre conservés et leur démolition est interdite.

Avant foute intervention, une analyse fine du batiment est requise, ainsi qu‘une mise en
situation historique: datation, éléments remarquables, altérations etc...
Exceptionnellement une démolition partielle est autorisée si elle permet la mise en
valeur ou le retour & un état d'origine connu et argumenté de la construction.

Toute restauration doit permettre de préserver les qualités architecturales existantes ou
si elles ont été dégradées de revenir & un état d'origine connu et argumenteé.

Les ITE (isolations thermiques extérieures) sont interdites sur les édifices protégés.

5.3.1.1.VOLUMETRIE DES BATIMENTS EXISTANTS ET COMPOSITION DES FAGADES

Les documents d‘analyse, présents dans le diagnostic annexé au rapport de présentation,
doivent servir de support aux projefs de restauration ou de modification, notamment
I'analyse typologique et le repérage cartographique.

Les édifices protégés doivent étre restaurés en préservant les caracteres architecturaux
qui ont conduits @ leur protection, comme les volumes, les percements, les matériaux,
les menuiseries ou les décors.

Les ouvertures doivent conserver leurs menuiseries originelles.

Doivent également étre préservés les encadrements de porte et de fenétre d'origine
comme les linfeaux®, les piédroits* en pierres ou en brigues.

Les nouveaux percements sur les batiments protégés sont interdits.

lls peuvent étre admis @ titre exceptionnel s'ils n‘altérent pas la composition de la facade
existante. Ainsi, toute création de nouvelle ouverture doit s‘inscrire dans les principes de
la composition d’origine avec des ouvertures de méme dimension.

Les anciennes ouvertures obstruées doivent étre prioritairement ouvertes.
Les toits ferrasses sont interdits.
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5.3.1.2.ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Maconneries

Le diagnostic a mis en évidence une grande majorité de
constructions réalisées en magconnerie de moellons® (pierres
de lest) enduites. Certains murs sont en moellons* apparents,
d’autres en pierres de taille® (souvent partiellement) ou
encore en briques apparentes ou enduites. Ces dispositifs
traditionnels sont a protéger, préserver et restaurer selon les
caractéristiques traditionnelles définies dans le diagnostic et
développées ci-dessous.

a/ Maconneries en moellons
Dans le cas de moellons apparents :

= Les moellons* peuvent rester apparents s'il s'agit d’une disposition d’origine de la
construction.

« Lors de restaurations, les moellons* doivent étre brossés, nettoyés et rejointoyés par
un mortier* de chaux aérienne* et de sable.

« En cas de remplacements ponctuels, les pierres doivent étre de méme origine et
de méme caractéristiques (dimensions, formes, teinfes etc...) que celles des
magonneries existantes.

Dans le cas de moellons enduits :

 Seuls les enduits et les mortiers* & base de chaux aérienne* et de sable d finitions
brossées, lavées, lissées sont autorisés.

« Les finitions grattées sont inferdites.
= L'utilisation de ciment est proscrite, ainsi que les enduits organiques.

« lorsque I'enduit existant est adhérent et non étanche, le laver et appliquer un
badigeon* de chaux* ou une peinture & la chaux®, dans le respect des teinfes
fraditionnelles.

+ Les enduits G gros grains (0 la tyrolienne™ par exemple) peuvent éfre conservés,
méme s'ils sont postérieurs & la construction, et badigeonnés a la chaux*®, & condition
que les structures soient saines. Un sondage est préconisé en amont des travaux.

* lorsque I'enduit existant est non adhérent, le piocher et refaire I'enduit en chaux

COMMUNE DE

REGLEMENT DU PVAP

aérienne* et sable.

+ Afin de retrouver les dispositions traditionnelles du bati ancien de St Gilles Croix
de Vie, éviter les salissures visibles en pied de mur et en faciliter I'entretien, les
soubassements* doivent &tre peints en couleur sombre avec une peinture minérale*
d’aspect mat, en particulier pour les maisons de pécheurs.

« Lorsque I'enduit existant est en ciment, il doit &tre pioché et remplacé par un enduit
de chaux aérienne* et de sable afin de rétablir les dispositions d‘origine.

« S'il est aftesté que la fagade présentait des moellons* apparents @ I'origine de
la construction, I'enduit peut éfre déposé et la facade peut éfre en magonnerie
apparente.

b/ Maconneries en pierres de taille

* Les pierres de taille* doivent étre conservées.

+ Leurs dispositions d’origine en encadrement de baies, chaines d’angle, corniches*
doivent étre préservées.

* Leurs reliefs et profils d'origine comme les moulures, les bossages, les bandeaux
etc... doivent étre conservés et ne doivent pas étre enduits.

« Les pierres de taille* ne doivent pas &tre peintes, car leur colorimétrie naturelle
participe a la mise en valeur du bati ancien.

+ Un simple brossage et rejointoiement* des joints dégradés peuvent suffire @ la
restauration des fagades en pierres de faille*, plutdt qu’une retaille.

» Pour les pierres calcaires suffisamment dures et le granit, le nettoyage par
hydrogrommage peut étre autorisé, complété éventuellement par I'application d’un
lait de chaux*.

« Les petites épaufrures® peuvent étre conservées car, de fagon générale, elles ne
nuisent pas @ I'aspect des batiments anciens.

« En cas d‘altérations importantes, la retaille n’est autorisée que sur une épaisseur de
5mm afin de conserver le relief et I'épaisseur d’origine.

« Des ragréages™ par mortier* de chaux aérienne* et de sable peuvent étre autorisés
sous réserve qu'ils soient de méme aspect que les pierres d’origine. Un badigeon*
peut étre appliqué sur ces ragréages™.

 En cas de reprises plus importantes, nécessitant le remplacement de pierres, les

pierres de remplacement doivent étre de méme nature que celles d’origine avec
les mémes duretés, dimensions et intégrées dans le calepinage* existant et les
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moulurations d’origine.
Les pierres ne doivent pas étre posées en sur-€paisseur par rapport a I'enduit.
Les plaquettes de pierre sont interdites.

Dans le cas de présence de pierres de faille* apparentes sur des fagades enduite
(chainages* d’angle, encadrement de fenétres etc...), I'enduit doit étre affleurant au
parement des pierres, sauf si les encadrements et chainages* ont été congus pour
étre saillants.

¢/ Magonneries en briques

Les appareillages en briques doivent éfre conservés, fout particulierement pour les
encadrements de fenétres, les chainages™ d’angles, les corniches™ efc. ..

Leurs reliefs et profils orignaux doivent étre conservés et ne doivent pas étre enduits.

Si les parties courantes des constructions en briques sont enduites, elles doivent étre
restaurées par des enduits & base de chaux aérienne* et de sable @ finitions brossées,
lavées, lissées.

Les finitions grattées sont inferdites.
L'utilisation de ciment est proscrite, ainsi que les enduits organiques.

Les enduits @ gros grains (0 la tyrolienne* par exemple) ou @ la chaux hydraulique*
peuvent éire conservés et restaurés dans les maisons de bourg et les chalets de la
1ére moitié du XXe s.

Afin de retrouver les dispositions traditionnelles du bati ancien de St Gilles Croix
de Vie, éviter les salissures visibles en pied de mur et en faciliter I'entretien, les
soubassements* doivent étre peints en couleur sombre avec une peinture minérale*
d‘aspect mat, en particulier pour les maisons de pécheurs.

Les briques, lorsqu’elles sont apparentes, doivent conserver leur apparence naturelle.
Elles ne doivent pas étre peintes.

Les rejoinfoiements* des briques doivent étre effectués au mortier* de chaux
aérienne* et sable.

En cas d'utilisation de briques en remplacement, ces derniéres doivent conserver les
dimensions et les teintes des briques d’origine. L'épaisseur et la granulométrie des
joints de pose doivent &tre respectées.

Les plaquettes de briques sont interdites.

Lors d'un ravalement, le décapage de la peinture sur des briques destinées a I origine
@ étre apparentes peut étre imposé.

PIECE N°2 : REGLEMENT ECRIT

d/ Autres magonneries

 Les macgonneries telles que les agglos de béton, les carreaux de plétre, les briques
alvéolaires sont interdites.

+ Seul un enduit idenfique a la fagade ou une peinture minérale* de méme teinte sont
acceptés.

+ Les recouvrements d’appuis de fenétres autres que le zinc sont interdits (carrelage,
plaquette en ferre cuite efc..).

* Les modénatures* et les corniches* doivent étre entretenues, conservées ou
restaurées.

« Si elles venaient G étre restituées, les parties remplacées doivent &ire de matériau
identique aux parties d’origine, de méme pour la teinte et les finitions.

+ Les joinfoiements doivent étre effectués au mortier* de chaux aérienne* et de sable.

+ Les corniches* en génoise, moulurées ou ornées doivent obligatoirement étre
conservées.

« L'application d’un enduit sur les corniches* en pierre ou en briques apparentes est
inferdite.

+ Cependant, lorsqu‘un enduit est présent depuis I'origine sur les corniches*, il peut
&tre peint avec une peinture minérale* de méme teinte et de méme aspect que celle
de la facade.

* Les corniches* en ciment ou en béton sont interdites.

* La pose de bardages*, de quelque nature que ce soit, est interdite sur les fagades.
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a/ Les charpentes

Lors de la réfection d'une charpente, la restitution du volume et de I'aspect de la
toiture initiale doit &tre recherchée (pente, matériaux, débords éventuels...).

b/ Les couvertures

La tuile canal ou tige de botte est présente de facon majoritaire

dans le bdati traditionnel de St Gilles Croix de Vie.
mécanique apparait a partir de la fin du XIXe s.
rares bdtiments,

La tuile
Quelques
plus particuliérement au sein des maisons

bourgeoises, présentent des couvertures en ardoises.

Les matériaux d’origine doivent éfre conservés, ou restitués lorsqu’ils ont disparu,
suivant les pentes existantes ef les matériaux d’origine.

Les tuiles tiges de botte doivent présenter une feinte claire avec des nuances.
Les ardoises doivent étre naturelles et fixées au crochet en inox teinté ou au clou.

La tuile mécanique ne peut étre employée dans le cadre de réfection de couverture
que si sa présence est attestée @ I'origine de la construction.

Dans le cas confraire, le refour aux matériaux traditionnels (tuiles tige de botte,
ardoise) peut éfre imposé.

Sont inferdits les plaques ondulées ou nervurées, les matériaux en pvc ef en
polycarbonate ou tout autre matériau imitant un matériau traditionnel, comme les
tuiles de synthése, les shingles* etc...

¢/ Les gouttiéres et chéneaux

D’une fagon générale la pose de gouttiéres nantaises* est privilégiée.
Les gouttiéres pendantes* ne sont autorisées qu’en cas d’impossibilité technique.

Les chéneaux* encaissés dans la couverture peuvent étre utilisés afin de ne pas
masquer les corniches* et les génoises par une gouttiere pendante*.

Les gouttieres*, de méme que les descentes des eaux pluviales doivent étre en
zinc. Elles peuvent étre peintes de la couleur du mur afin de faciliter leur intégration
visuelle.

Le PVC est interdit.
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d/ chdssis, fenétres de toits et lucarnes

e/ Faitages

Les chéssis de foits sont interdits pour les couvertures en tuiles tiges de botte.

Les chdssis de toits ne sont autorisés que pour les couvertures en ardoises & condition
qu’ils ne soient pas visibles de I'espace public.

Les chéssis de toits doivent étre encastrés, axés sur les baies des fagades, de faille
réduite (78 x 98 cm maximum) et plus hauts que larges.

Sous réserve qu’elles s'integrent & la composition du batiment protégé et ne portent
pas atteinte @ ses qualités architecturales, les lucarnes™ peuvent étre admises pour
les toitures en ardoises et en tuiles mécaniques.

Les lucarnes* sont en revanche interdites pour les couvertures en tuiles tiges de botte.

Les fatages™ doivent étre réalisés en tuiles faitieres scellées au mortier* de chaux*
pour toutes les constructions antérieures a la seconde moitié du 19e siecle, aussi
bien pour les couvertures en ardoises qu’en tuiles figes de botte.

Les épis* de zinc ornés doivent &tre conservés ou restitués s'ils ont disparu.

Les faitages* décoratifs & festons* de terre cuite et les faftieres mécaniques &
recouvrement ne sont utilisés que pour des couvertures en tuiles mécaniques.

f/ Les cheminées

Les souches* de cheminées doivent étre conservées et entretenues car elles font
partie du patrimoine local et du paysage béti, méme si elles ne sont plus ufilisées. Leur
disposition d’origine doit &fre maintenue et tout particulierement leur couronnement.

Elles doivent étre restaurées avec leur matériau d’origine : enduit identique G celui
de la fagade, sauf en cas de souches* bdties en briques apparentes qui seront
rejointoyées. Les rejointoiements* doivent étre réalisés & la chaux aérienne* et sable.

Le ciment est inferdit que ce soit en enduit ou en rejointoiement®.

L'ajout de conduit de fumée est inferdit en fagade ou en pignon* visibles depuis
I'espace public, sauf traitement architectural de qualité.

Les extractions de ventilation doivent étre insonorisées. Elles peuvent éfre intégrées
dans les souches* existantes ou & défaut doivent étre non visibles depuis I'espace
public.
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Tout élément technique visible depuis I'espace public est inferdit, en particulier
les prises d'air de type ventouse, les extracteurs de ventilation, les caissons de
climatisation.

Les panneaux solaires sont autorisés & conditions qu’ils ne soient pas visibles depuis
I'espace public, ni depuis le littoral. Leur calepinage™ sera soigneusement étudié.

En aucun cas une menuiserie ou une serrurerie extérieure ne sera remplacée sans
auforisation administrative préalable (déclaration préalable de travaux ou permis de
construire).

Les suppressions et modifications sont interdites sauf pour revenir & un état d’origine
lorsque I'aspect du batiment a été dégradeé.

a/ Les fenétres

La conservation et la restauration des fenétres existantes sont privilégiées.
Al'occasion de restauration de fenétres anciennes, les €léments anciens de serrurerie
et de quincaillerie doivent, dans la mesure du possible, étre réutilisés.

En cas de remplacement, le nombre de vantaux*, la forme et la taille de I'imposte*,
la hauteur de la traverse, le nombre et la dimension des carreaux de vitrage, la forme
générale des profils doivent étre identiques aux menuiseries d’origine.

A ftitre exceptionnel des remplacements par des menuiseries en double vitrage
peuvent étre autorisés, s'ils ne dénaturent pas I'aspect général de la facade. Des
bandes intercalaires noires doivent étre disposées dans le vitrage en suivant le dessin
des petits bois fidéle aux menuiseries d’origine.

Toutes les menuiseries extérieures doivent étre en bois peint pour les construction
traditionnelles. Leur coloration sera dans les teintes locales. Pour les constructions
modernes, I'acier laqué est préconisé.

Afin d’améliorer le confort thermique, la pose de doubles fenétres intérieures est
tolérée sous réserve d’un travail de ventilation entre les fenétres afin d'éviter les
problémes de condensation.

Les doubles fenétres extérieures sont interdites, de méme que les menuiseries en
rénovation qui s'intégrent & I'intérieur des anciens dormants.
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b/ Les portes d’entrée

* Les portes d’entrée doivent étre conservées et restaurées.

« Si leur éfat frop dégradé nécessite un remplacement, elles doivent présenter un
aspect identique @ la porte d’origine ou 0 défaut une typologie* similaire aux portes
traditionnelles recensées dans le diagnostic.

« Seules les portes en bois peint sont autorisées pour les constructions traditionnelles.

¢/ Les volets

* Les contrevents* existants doivent étre conservés et restaurés.

« Si leur état frop dégradé nécessite un remplacement, ils doivent présenter un aspect
identique aux confrevents® d’origine.

« Seuls les contrevents* en bois peint sont auforisés pour les constructions
traditionnelles.

« Lesvolets roulants extérieurs visibles de I'espace public sont interdits a la fois pour les
fenétres et pour les portes.

d/ Les portes de garage

 La création de portes de garage dans les facades principales des batiments est
interdite.

+ Pour les portes de garage existantes, leur chassis doit étre intégré dans I'épaisseur de
la facade.

« Seules les portes de garage en bois peint sont autorisées.
+ Les portes en accordéon sont interdites, ainsi que les hublots.

e/ Les ferroneries

+ Les ferronneries et gardes corps anciens, en fers carrés ou minces, en fonte ou forgés,
doivent &tre conservés et restaurés, si nécessaire par un sablage ou un décapage,
un passage a la forge, une réfection des assemblages, un remplacement des parties
manquantes et par application de peinture.

+ Lorsque celles-ci sont trop endommagées, elles doivent étre refaites & neuf et @
I'identique de I"élément remplacé sauf si ce dernier n’est pas d’origine et dénature
I'aspect du batiment.
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* Les soubassements de couleur sombre sont auforisés pour les batiments traditionnels
(maisons de pécheurs, maisons de bourg...).

* Les couleurs des menuiseries doivent s’approcher des références RAL du nuancier
annexé au reglement

* Les coffrets techniques seront peints de la couleur de I'enduit ou habillés d’un volet
bois de la méme couleur que les menuiseries.

5.3.1.3. LES EXTENSIONS ET SURELEVATIONS

Une extension peut étre refusée si elle dénature une composition existante ou masque
un élément de facade intéressant d'un point de vue architectural ou urbain. D’une fagon
générale une extension sur fagade arriére sera toujours préférée a une surélévation. Les
extensions en avant de la construction sont interdites.

a/ Extensions

« Les extensions peuvent éfre inferdites, si elles dénaturent et portent atteinte aux
critéres qui ont permis la protection du batiment.

« Une extension doit se composer dans le respect de I'architecture du batiment dont
elle constitue le prolongement, notamment en fermes de composition de fagade, de
percements, de volumes et de matériaux.

« Une extension par une véranda n’est autorisée que dans la limite d’une unité par unité
fonciere et si elle n'est pas visible depuis I'espace public ou les voies et emprises
publiques. En ce cas, la véranda doit étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-
pied. Elle doit obligafoirement étre implantée dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou @ créer. Sa surface est limitée & 20m?2. La toiture de la véranda
doit présenter un matériau de couverture identique & celui du batiment principal.

« Selon les confraintes fechniques de la construction, les pentes de foiture de la
véranda accolée au batiment peuvent déroger @ la reégle des pentes de toitures, dans
une limite de +/- 10%.

 Les sas d’entrée sont inferdits.

b/ Surélévations
* Les surélévations sont inferdites sur les batiments protégés.
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5.3.1.4. LES ANNEXES

5.3.1.4.1. Les annexes doivent étre réalisées dans des matériaux de méme aspect que la
construction principale ou que le mur sur lequel elles s‘adossent.

5.3.1.4.2. Les matériaux fels que la tole, le bac acier, les agglos de béton non enduits, le shingle*,
le béton brut, le bois, les matériaux plastiques ou tout autre matériau dont I'aspect ou la
coloration ne sont pas en harmonie avec I'environnement sont interdits.

5.3.1.4.3. Lorsque les garages donnent sur la rue, ils doivent &tre intégrés, de préférence et
s'ils existent, dans les murs de cloture pleins de 1.60m maximum sur rue et de 1.80m
maximum en limite séparative, & condition que ces derniers ne soient pas protégés.

5.3.1.4.4. Les abris de jardins sont auforisés en fond de parcelle, le long des murs de clbture.

abrisenfond .~ @

de parcelle

"()I .
Epy, !
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Fig. 23. Abris en fond de parcelle  Source : A4PLUSA

5.3.1.4.5. La pente de foiture des annexes est limitée d 58%. Leur hauteur est limitée d 2.50m a
I'égout™,

5.3.1.5. RESEAUX ET ELEMENTS TECHNIQUES

5.3.2.4.1. Les coffrets d'alimentation et de comptage doivent étre encastrés dans la magonnerie
de facade sur rue ou des murs de cldture ef fermés par une trappe G peindre ou @
enduire.

5.3.2.4.2. Les cables apposés en facade doivent étre dissimulés ou encastrés.
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5.3.2. LES EDIFICES NON PROTEGES .. 1BL<H<2L

Les constructions non protégées sont recensées dans le plan
graphique annexé au présent réglement.

Les immeubles batis non protégés ne présentent pas de qualités exceptionnelles ou
leur intérét n‘a pas pu &tre confirmé lors de I'inventaire (bétiments trop récents, trop
dégradés, efc...). lls doivent &fre mis en valeur afin de tendre vers les caractéristiques des
batiments protégés. Ils peuvent étre modifiés voire démolis, sous réserve de I'autorisation
de l'autorité compétente et aprés avis de I'Architecte des B&timents de France (ABF).
Les isolations thermiques extérieures (ITE) sont autorisées sous réserve qu'elles
n‘empiétent pas sur l'espace public et que les facades ne présentent pas de
modénatures®,

5.3.2.1.VOLUMETRIE DES BATIMENTS EXISTANTS ET COMPOSITION DES FACADES

5.3.2.1.1. Les travaux sur les batiments existants non protégés doivent respecter les principes Fig. 24. Proportion de fenétre traditionnelle Source : Filatre, Perroud, Enet-Dolowy, Tonguy, ZPPAUP de
généraux de la composition de la fagade d'origine : la symétrie, I'équilibre entre les Saint Gilles Croix de vie, septembre 2000.
différents percements, les tfravées verticales, les principes de descentes de charge, les
modénatures® marquant les étages, les ouvertures plus hautes que larges.

5.3.2.1.2. Lorsque la construction a subi des modifications importantes au niveau des percements,
des matériaux ou par ajouts successifs d’‘éléments inesthétiques, la restauration peut

5.3.2.2. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

permettre de retrouver I'état d’origine de la construction. Maconneries
5.3.2.1.3. Les ouvertures existantes peuvent donc étre élargies ou réduites afin de restituer un état
d'origine. a/ Magonneries en moellons
5.3.2.1.4. Les foits terrasses sont inferdits. Dans le cas de moellons apparents :
* Les moellons* peuvent rester apparents s'il s'agit d'une disposition d’origine de la
construction.

« Lors de restaurations, les moellons* doivent étre brossés, nettoyés et rejointoyés par
un mortier* de chaux aérienne* et de sable.

» En cas de remplacements ponctuels, les pierres doivent éire de méme origine et
de méme caractéristiques (dimensions, formes, teintes etc...) que celles des
magonneries existantes.

Dans le cas de moellons enduits :

« Seuls les enduits et les mortiers* d base de chaux aérienne* et de sable a finitions
brossées, lavées, lissées sont autorisés.
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Les finitions grattées sont inferdites.
L'utilisation de ciment est proscrite, ainsi que les enduits organiques.

Lorsque I'enduit existant est adhérent et non étanche, le laver et appliquer un
badigeon* de chaux* ou une peinfure @ la chaux*, dans le respect des teintes
fraditionnelles.

Les enduits @ gros grains (G la tyrolienne* par exemple) peuvent étre conserves,
méme s'ils sont postérieurs & la construction, et badigeonnés & la chaux*, a condition
que les structures soient saines. Un sondage est préconisé en amont des travaux.

Lorsque I'enduit existant est non adhérent, le piocher et refaire I'enduit en chaux
aérienne* et sable.

Afin de retrouver les dispositions traditionnelles du bati ancien de St Gilles Croix
de Vie, éviter les salissures visibles en pied de mur et en faciliter I'entretien, les
soubassements* doivent étre peints en couleur sombre avec une peinture minérale*
d‘aspect mat, en particulier pour les maisons de pécheurs.

Lorsque I'enduit existant est en ciment, il doit, dans la mesure du possible, étre
pioché et remplacé par un enduit de chaux aérienne* et de sable afin de rétablir les
dispositions d’origine. A défaut, I'enduit en ciment peut éfre peint avec une peinture
minérale* d'aspect mat dans le respect des teintes traditionnelles.

S'il est attesté que la facade présentait des moellons® apparents a I'origine de
la construction, I'enduit peut étre déposé et la facade peut étre en maconnerie
apparente.

b/ Maconneries en pierres de taille

Les pierres de taille* doivent éfre conservées.

Leurs dispositions d’origine en encadrement de baies, chaines d’angle, corniches*
doivent &tre préservées.

Leurs reliefs et profils d'origine comme les moulures, les bossages, les bandeaux
efc... doivent éfre conservés et ne doivent pas étre enduits.

Les pierres de taille* ne doivent pas étre peinfes, car leur colorimétrie naturelle
participe @ la mise en valeur du bati ancien.

Un simple brossage et rejointoiement* des joints dégradés peuvent suffire a la
restauration des facades en pierres de taille*, plutdt qu’une retaille.

Pour les pierres calcaires suffisamment dures et le granit, le nettoyage par
hydrogrommage peut éire autorisé, complété éventuellement par I'application d’un
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lait de chaux*.

Les petites épaufrures* peuvent éire conservées car, de fagon générale, elles ne
nuisent pas @ I'aspect des batiments.

En cas d'altérations importantes, la retaille n’est autorisée que sur une épaisseur de
5mm afin de conserver le relief et I'épaisseur d’origine.

Des ragréages™ par mortier* de chaux aérienne* et de sable peuvent étre autorisés
sous réserve qu'ils soient de méme aspect que les pierres d’origine. Un badigeon*
peut étre appliqué sur ces ragréages™.

En cas de reprises plus importantes, nécessitant le remplacement de pierres, les
pierres de remplacement doivent étre de méme nature que celles d’origine avec
les mémes duretés, dimensions et intégrées dans le calepinage* existant et les
moulurations d’origine.

Les pierres ne doivent pas éfre posées en sur-€paisseur par rapport a I'enduit.
Les plaquettes de pierre sont interdites.

Dans le cas de présence de pierres de faille* apparentes sur des fagades enduite
(chainages™ d’angle, encadrement de fenétres etc...), I'enduit doit étre affleurant au
parement des pierres, sauf si les encadrements et chainages* ont ét€ congus pour
étre saillants.

¢/ Maconneries en briques

Les appareillages en briques doivent étre conservés, fout particulierement pour les
encadrements de fenétres, les chainages* d'angles, les corniches* efc. ..

Leurs reliefs et profils orignaux doivent étre conservés et ne doivent pas étre enduits.

Si les parties courantes des constructions en briques sont enduites, elles doivent étre
restaurées par des enduits a base de chaux aérienne* et de sable & finitions brossées,
lavées, lissées.

Les finitions grattées sont interdites.
L'utilisation de ciment est proscrite, ainsi que les enduits organiques.

Les enduits @ gros grains (@ la tyrolienne* par exemple) ou @ la chaux hydraulique*
peuvent étre conservés et restaurées dans les maisons de bourg et les chalets de la
1ére moitié du XXe s.

Afin de retrouver les dispositions traditionnelles du béti ancien de St Gilles Croix
de Vie, éviter les salissures visibles en pied de mur et en faciliter I'entretien, les
soubassements* doivent étre peints en couleur sombre avec une peinture minérale*
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d‘aspect mat, en particulier pour les maisons de pécheurs.
Les briques, lorsqu’elles sont apparentes, doivent conserver leur apparence naturelle.

Les rejoinfoiements* des briques doivent étre effectués au mortier* de chaux
aérienne* et sable.

En cas d'utilisation de briques en remplacement, ces derniéres doivent conserver les
dimensions et les teintes des briques d’origine. L'épaisseur et la granulométrie des
joints de pose doivent &tre respectées.

Les plaquettes de briques sont interdites.

Lors d'un ravalement, le décapage de la peinture sur des briques destinées a I origine
@ étre apparentes peut étre imposé.

d/ Autres magonneries

PIECE N°2

Les enduits & base de chaux hydraulique* sont recommandés pour les magonneries
de parpaing, briques creuses ou béton.

Les couleurs et finitions doivent étre proches des enduits traditionnels en chaux
aérienne* et sable.

Seules les peintures minérales* d’aspect mat sont autorisées pour ces magonneries
avec une préférence pour les peintures @ la chaux*,

Les magonneries apparentes ef non enduites telles que les agglos de béton, les
carreaux de pldtre, les briques alvéolaires, le béton bruf sont interdites, de méme que
les bardages* en PVC.

Seul un enduit identique @ la fagade ou une peinture minérale* de méme teinte sont
acceptés.

Les recouvrements d'appuis de fenéires auires que le zinc sont interdits (carrelage,
plaquette en ferre cuite efc..).

Les modénatures* et les corniches* doivent étre entretenues, conservées ou
restaurées.

Si elles venaient G étre restituées, les parties remplacées doivent étre de matériau

REGLEMENT ECRIT

identique aux parties d’origine, de méme pour la teinte et les finitions.
Les jointoiements doivent étre effectués au mortier* de chaux aérienne* et de sable.

Les corniches* en génoise, moulurées ou ornées doivent obligatoirement &tre
conservees.

L'application d’un enduit sur les corniches* en pierre ou en briques apparentes est
interdite.

Lorsqu’un enduit est présent depuis I"origine sur les corniches*, il peut étre peint avec
une peinture minérale* de méme teinte et de méme aspect que celle de la facade.

Les corniches™ en ciment ou en béton sont interdites.

La pose de bardages*, de quelque nature que ce soit, est inferdite sur les fagades
visibles depuis I'espace public.

a/ Les charpentes

« Lors de la réfection d'une charpente, le volume et I'aspect de la foiture doivent

s’intégrer au mieux avec le bati environnant.

b/ Les couvertures

Matériaux

Les matériaux d’origine, s'ils sont traditionnels, doivent étre conservés ou restitués
lorsqu’ils ont disparu, suivant les pentes existantes et les matériaux d’origine.

Les tuiles tiges de botte doivent présenter une teinte claire avec des nuances.
Les ardoises doivent étre naturelles et fixées au crochet en inox teinté ou au clou.

La tuile mécanique peut étre employée dans le cadre de réfection de couverture que
si sa présence est attestée a I'origine de la construction.

Sont interdits les plaques ondulées ou nervurées, les matériaux en pvc et en
polycarbonate ou tout autre matériau imitant un matériau traditionnel, comme les
tuiles de synthése, les shingles* efc...
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¢/ Les gouttiéres et chéneaux rejointoiement*,
 D’une fagon générale la pose de gouttiéres nantaises™ est privilégiée. + L'ajout de conduit de fumée est interdit en fagcade ou en pignon* visibles depuis

« Les gouttiéres pendantes* ne sont autorisées qu‘en cas d'impossibilité technique. I'espace public, sauf fraitement architectural de qualite.
+ Les chéneaux* encaissés dans la couverture peuvent éfre utilisés afin de ne pas * Les e’i”“C“O”Z de venfilation dow\em’(fetre insonorisées. EIIeslp_eLlJvem étre |?,Tegrees
masquer les corniches* et les génoises par une gouttiére pendante®. dans les souches* existantes ou a défaut doivent éfre non visibles depuis I'espace

N . . , . public.
+ Les gouttieres*, de méme que les descentes des eaux pluviales doivent étre en
zinc. Elles peuvent étre peintes de la couleur du mur afin de faciliter leur intégration

visuelle.
L . . « Tout élément technique visible depuis I'espace public est interdit, en particulier
d/ chassis, fenétres de foit et lucarnes les prises d’air de type ventouse, les extracteurs de ventilation, les caissons de
* Les chassis de foits sont interdits pour les couvertures en tuiles tiges de botte. climatisation.
« Les chassis de foits ne sont auforisés que pour les couvertures en ardoises d condition + Les panneaux solaires sont autorisés a conditions qu’ils ne soient pas visibles depuis
qu'ils ne soient pas visibles de I'espace public. I"espace public, ni depuis le littoral. Leur calepinage™ sera soigneusement étudié.

* Les chassis de foits doivent éfre encastrés, axés sur les baies des facades, de taille
réduite (78 x 98 cm maximum) et plus hauts que larges.

« Sous réserve qu’elles s'integrent a la composition du batiment protégé et ne portent
pas atteinte @ ses qualités architecturales, les lucarnes* peuvent étre admises pour  Enaucun cas une menuiserie ou serrurerie extérieure ne doit étre modifiée, supprimée
les toitures en ardoises et en tuiles mécaniques. ou remplacée sans autorisation administrative préalable (déclaration préalable de

« Les lucarnes* sont en revanche interdites pour les couvertures en tuiles tiges de botte. fravaux ou permis de consruire).

a/ Les fenétres

+ Les fenéires doivent dans la mesure du possible s'inspirer des menuiseries
traditionnelles sauf dans le cas de batiments existants contfemporains.

e/ faitages
* Les faitages* doivent éfre réalisés en tuiles faitieres scellées aussi bien pour les

couvertures en ardoises qu’en fuiles figes de botte.
+ Le bois peint est privilégié pour les constructions traditionnelles. L'acier laqué est

* Les épis* de zinc ornés doivent étre conservés ou restitués s'ils ont disparu. b , ot
Les fai . s s & f . , los faftia o . recommandé pour les constructions modernes. Le PVC est foléré sur les facades non
 Les faltages* décoratifs & festons* de ferre cuite et les faitieres mécaniques a visibles de la voirie et de I'espace public.

recouvrement ne doivent étre utilisés que pour des couvertures en tuiles mécaniques. ~ » , , ~ o
* Les doubles fenétres extérieures sont interdites, de méme que les menuiseries en

rénovation qui s'intégrent a I'intérieur des anciens dormants.
f/ cheminées
» Les souches* de cheminées en briques apparentes ou enduites doivent étre b/ Les portes d’entrée
conservées et entretenues car elles font partie du patrimoine local et du paysage béti,
méme si elles ne sont plus utilisées. Leur disposition d’origine doit étre maintenue et
tout particulierement leur couronnement.

» Pour ce type de souche*, le ciment est inferdit que ce soit en enduit ou en

+ Les portes d’entrée doivent dans la mesure du possible s‘inspirer des portes
traditionnelles sauf dans le cas de batiments existants contfemporains.

+ Le bois peint est privilégié pour les constructions fraditionnelles. L'acier laqué est
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recommandé pour les constructions modernes. Le PVC est inferdit.

¢/ Les volets

* Les volefs doivent dans la mesure du possible s'inspirer des volets traditionnels sauf
dans le cadre de batiments contemporains.

« Le bois peint est privilégié pour les constructions traditionnelles, le métal laqué est
recommandé pour les constructions modernes. Le PVC est inferdit.

* Les coffres de volets roulants extérieurs visibles de I'espace publics sont inferdits @ la
fois pour les fenétres et pour les portes, sauf en cas d’impossibilité technique.

d/ Les portes de garage

* Pour les porfes de garage existantes, leur chassis doit étre intégré dans I'épaisseur de
la facade.

+ Seules les portes de garage en bois peint sont autorisées. Des matériaux plus
confemporains comme I'aluminium ou I'acier laqué peuvent étre autorisés pour les
constructions plus récentes.

« Les portes en accordéon sont inferdites, ainsi que les hublots.

e/ Les ferroneries

« Lorsque ferronneries et gardes corps anciens sont frop endommagés, il est possible
de les remplacer @ I'identique ou de changer de modéle a faire valider par I"Architecte
des Batiments de France.

 L'Architecte des Batiments de France peut par ailleurs refuser un remplacement a
I'identique si I'aspect porte atteinte & la mise en valeur du paysage urbain.

* Les soubassements de couleur sombre sont autorisés pour les batiments traditionnels
(maisons de pécheurs, maisons de bourg...).

* Les couleurs des menuiseries doivent s’approcher des références RAL du nuancier
annexé au reglement

* Les coffrets techniques seront peints de la couleur de I'enduit ou habillés d’un volet
bois de la méme couleur que les menuiseries.

PIECE N°2 : REGLEMENT ECRIT

5.3.2.3.LES EXTENSIONS ET SURELEVATIONS
5.3.2.3.1. Les extensions et surélévations sont autorisées sur les édifices non protégés.

5.3.2.3.2. Une extension ou une surélévation doit se composer dans le respect de I'architecture du
batiment dont elle constitue le prolongement, notamment en tfermes de composition de
facade, de percements, de volumes et de matériaux.

5.3.2.3.3. Une extension peut étre refusée si elle dénature une composition existante ou masque
un élément de fagade intéressant d'un point de vue architectural ou urbain. D’une fagon
générale une extension sur facade arriere sera toujours préférée a une surélévation. Les
extensions en avant de la construction sont interdites.

5.3.2.3.4. Une véranda nest autorisée que dans la limite d’une unité par unité fonciére et si elle
n'est pas visible depuis I'espace public ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la
véranda doit éfre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Elle doit obligatoirement
étre implantée dans la continuité du corps d’habitation principale existante ou & créer.
Sa surface est limitée & 20 m2. La toiture de la véranda doit présenter un matériau de
couverture identique a celui du batiment principal. Cependant d‘autres matériaux de
couverture peuvent étre folérés apres avis de I'Architecte des Bétiments de France.

5.3.2.3.5. Selon les contraintes techniques de la construction, les pentes de toiture de la véranda
accolée au batiment peuvent déroger @ la régle des pentes de foitures, dans une limite
de +/- 10%.

5.3.2.4.LES ANNEXES

5.3.2.4.1. Les annexes doivent étre réalisees dans des matériaux de méme aspect que la
construction principale ou que le mur sur lequel elles s‘adossent.

5.3.2.4.2. Les matériaux fels que la tole, le bac acier, les agglos de béton non enduits, le shingle*,
le béton brut, le bois, les matériaux plastiques ou fout autre matériau dont I'aspect ou la
coloration ne seraient pas en harmonie avec I'environnement sont interdits.

5.3.2.4.3. Lorsque les garages donnent sur la rue, ils doivent de préférence étre intégrés dans
un mur de cléture plein de 1.60 m maximum sur rue et de 1.80 m maximum en limite
séparative, & condition que ce dernier ne soif pas protégé.

5.3.2.4.4. Les abris de jardins sont autorisés en fond de parcelle, le long des murs de cldture.

5.3.2.4.5. La pente de toiture des annexes est limitée a 58%. Leur hauteur est limitée d 2.50 m @
I'égout™,

COMMUNE DE



5.3.2.5.RESEAUX ET ELEMENTS TECHNIQUES

5.3.2.5.1. Les coffrets d‘alimentation et de comptage doivent étre encastrés dans la magonnerie et
fermés par une frappe & peindre ou d enduire.

5.3.2.5.2.Les ctibles apposés en fagade doivent étre dissimulés ou encastrés.

5.4, BATIMENTS NEUFS
5.4.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.4.1.1. Conformément @ I'article R.111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé
ou n‘étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, I'‘aspect extérieur
des batiments ou ouvrages @ édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou @ I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations neuves de foute nature doivent étre congues de
facon @ :
* s'insérer dans leurs abords™ ;
« participer & la qualité architecturale, paysagére et urbaine, dans le respect de la frame
initiale;
« et permetire la conservation ef la mise en valeur des éléments ayant une valeur
patrimoniale.

Les constructions et installations nouvelles doivent s‘intégrer @ la volumétrie générale
du quartier dans lequel elles s'insérent en respectant les principes généraux concernant
les soubassements®, les murs extérieurs, les ouvertures, la foiture et 'aspect. Ainsi, il
est demandé aux pétitionnaires de préter une attention aux implantations et aux types
traditionnels de la commune, constitutifs de sa forme urbaine et de son identité.

5.4.1.4. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une unité
d‘ensemble.

Bien que les constructions inspirées de larchitecture ftraditionnelle soient
recommandées, des constructions plus créatives et novatrices peuvent étre autorisées,
plus particulierement dans les zones UAa, UAc et UAd sous réserve qu'elles respectent
les reégles édictées plus haut.

5412

5.41.3.

5.4.1.5.

5.4.2. FACADES
5.4.2.1. COMPOSITION

5.4.2.1.1. Les isolations thermiques par I'extérieur sont autorisées, sous réserve qu'elles soient au
méme nu que les facades mitoyennes.

COMMUNE DE
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5.4.2.1.2. Lesfacades, selon qu'elles se trouvent sur I'espace public ou sur I'espace privé, peuvent
avoir une expression différente en respectant toutefois une méme qualité de matériaux.

5.4.2.1.3. Il est en particulier préférable que les fagades donnant sur I'espace public (rue, place
efc...) aient un langage urbain, c’est-a-dire composée en correspondance avec les
fagades d'immeubles voisins ou en vis-0-vis et exprimer une certaine hiérarchie des
étages.

5.4.2.1.4. 1l est recommandé d‘avoir une modénature* de facade et d'éviter les fagades lisses.
5.4.2.1.5. Les balconnets individuels sont autorisés, en plus de la modénature*,

5.4.2.1.6. lIs ne doivent pas dépasser 50% de linéaire par niveau (une tolérance a cette régle
peut étre cependant accordée dans les zones UAa, UAc et UA) et doivent présenter des
rambardes en métal peint d’'un graphisme fravaillé.

5.4.2.1.7. Les saillies sont autorisées jusqu’a 80 cm sur I'emprise publique a partir de 3,50 m du
sol.

5.4.2.1.8. Les balcons filants sont interdits, de méme que les circulations en coursive, et les
escaliers ouverts sur I'extérieur.

5.4.2.1.9. En facade principale sur rue, les percements ne doivent pas excéder :
+ 80 % pour les zones UAa, UAc et UAd (y compris devantures commerciales)
+ 40% pour la zone UA (hors devantures commerciales)
+ 35% pour la zone UAb (hors devantures commerciales)
5.4.2.1.10.Les percements en facade (portes, fenétres, portes fenétres) doivent étre plus hauts que
larges. lIs doivent respecter le principe des descentes de charges.

5.4.2.1.11. Les ouvertures doivent étre alignées enire elles sur un axe horizontal au niveau des
linteaux*.

5.4.2.1.12 Les baies vitrées plus larges que hautes sont autorisées a condition qu’elles comportent
des éléments verticaux de division rappelant les proportions traditionnelles (frumeaux).

5.4.2.2. MATERIAUX

5.4.2.2.1. Les matériaux autorisés pour les facades sont les magonneries enduites (finition lissée,
un seul type et une seule couleur d'enduit), la pierre de faille*, la pierre agrafée, le
béton lissé peint ou teinté dans la masse, la brique enduite avec éventuellement des
encadrements de portes, de fenétres ou de chainages* d’angle apparents.

5.4.2.2.2. Les enduits & base de chaux hydraulique* sont recommandés pour les magonneries de
parpaing, briques creuses ou béton.
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5.4.2.2.3. Les couleurs et finitions doivent ére proches des enduits traditionnels en chaux aérienne* 5.4.2.3.4. PORTES DE GARAGE

et sable. « Les chassis doivent &tre intégrés dans |'épaisseur de la facade.
5.4.2.2.4. Seules les peintures minérales* d'aspect mat sont autorisées pour les magonneries. « Seules les portes de garage en bois ou en métal peints sont autorisées.
5.4.2.2.5. Les magonneries apparentes et non enduites telles que les agglos de béton, les carreaux « Les portes en accordéon sont interdites, ainsi que les hublots.

de platre, les briques alvéolaires sont interdites, de méme que les bardages* en PVC.

5.4.2.3.5. SERRURERIES
5.4.2.3. MENUISERIES ET SERRURERIES

5.4.2.3.1. FENETRES * Les gardes corps et appuis de balcons en béton ou PVC sont inferdits.
« Les fenétres doivent étre en bois peint, en aluminium laqué ou en acier laqué et leur
coloration dans les teintes locales. Le PVC est toléré pour les fagades non visibles de 5.4.3. TOITURES
la voirie et de I'espace public. 5.4.3.1.COMPOSITION
« L'aluminium non teinté est interdit, de méme pour les verres réfléchissants et les 5.4.3.1.1. Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
verres fumés. conception tout en s’harmonisant avec le bati existant.
« En cas de mise en ceuvre de double vitrage, les bandes intercalaires doivent étre de 5.3.3.1.2. Les toits terrasses sont interdits.
couleur noire. 5.4.3.1.3. Les débords de toiture en pignon* sont inferdits en zone UA sauf UAc et UA.
* Les pefifs bois @ I'inférieur des doubles vitrages sont interdits. 5.4.3.1.4. Les toitures doivent présenter 2 pentes avec un faitage* paralléle au plus grand coté.
Celles-ci doivent présenter une pente :
5.4.2.3.2. PORTES D'ENTREE * entre 25% et 38% pour les toitures en tuiles canal ;

* supérieur a 45% pour les toitures en ardoises.

« Seules les portes pleines en bois ou en métal peints sont autorisées. ) . ) ) ,
5.4.3.1.5. Les toitures en croupes* sont interdites en zone UA, sauf dans les cas suivants :

) -E”?S- peuvent éire en parfie viliées, en conservant un panneau plein en partie « Al'angle de 2 voies et & moins de 5m de I'alignement ou de la limite qui sy substitue.
inférieure. + Au-dessus d’un avant corps perpendiculaire ¢ la fagade principale de la construction
» En zone UAc et UAd sous réserve que la construction ne doit pas adossée & un

5.4.2.3.3. VOLETS batiment mitoyen.

« Le type d’occultation doit étre homogéne sur I'ensemble des fagades visibles depuis
I'espace public.

* Les contrevents* doivent étre en bois ou en métal peint et leur coloration dans les
teintes locales.

« Les parties visibles des volets roulants extérieurs en position fermée (rails et volets)
doivent &tre de la méme couleur que la facade.

fue
* Les volets roulants en PVC sont folérés sous réserve qu’ils ne soient pas visibles de la
voiri I lic.
oire u de 'espace public » . ) . . Fia. 25. C i Uanale de d Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy, ZPPAUP de
« Les coffres de volets roulants extérieurs visibles de I'espace public sont interdits. 19. £5. Lroupe alangle de deux rues Saint Gilles Croix de vie, septembre 2000.
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5.4.3.1.6.

54.31.7.
54.318.

54.319.

L'éclairement éventuel des combles peut étre assuré par des ouvertures en lucarnes™ ou
des ouvertures intégrées dans le plan des versants de toiture tels que chéssis de toit.

Les lucarnes™ sont interdites sur des couvertures en tuiles canal.

La pose de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée, notamment au regard de
la trame des ouvertures de la fagade et la recherche d’une intégration du plan de toiture.
Ces derniers doivent étre non visibles de I'espace public et du littoral.

Les chdssis de toit sont autorisés sous condition :
» D’un encastrement dans la foiture
* D’un dimensionnement maximal de 98x78cm
« D’étre posés verticalement
« D’étre posés dans |'axe des fenétres des étages inférieurs

5.4.3.1.10. Les dispositifs fechniques ne devront pas étre visibles depuis I'espace public.

5.4.41.2.

5.4.41.3.

5.4.3.2. MATERIAUX
Les matériaux de couverture de conception traditionnelle doivent étre en tuiles canal
de terre cuite naturelle de teinte claire et nuancée ou en ardoises naturelles.

Sont interdits les plaques ondulées ou nervurées, les matériaux en PVC et en
polycarbonate ou fout autre matériau imitant un matériau traditionnel, comme les
tuiles de synthese, les shingles* efc...

D’une fagon générale la pose de gouttieres nantaises* est privilegiée mais les
gouttiéres pendantes* sont autorisées.

Les gouttieres* et les descentes des eaux pluviales en PVC sont interdites. Elles
doivent présenter la méme couleur que celle de I'enduit du mur afin de faciliter leur
intégration visuelle.

5.4.4. CHEMINEES
5.4.4.1, COMPOSITION
Les souches* de cheminées doivent obligatoirement étre rattachées au fattage* de
I'habitation, axées d ce dernier, étre rectangulaires et s'inscrire dans des proportions
adaptées d la taille de la toiture et au volume du batiment

L'ajout de conduit de fumée est interdit en facade ou en pignon* visibles depuis I'espace
public, sauf traitement architectural de qualité.

Les extractions de ventilation doivent étre insonorisées. Elles peuvent étre intégrées
dans des souches* ou @ défaut doivent &tre non visibles depuis I'espace public.

COMMUNE DE
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Source : Filatre, Perraud, Enet-Dolowy, Tanguy, ZPPAUP de Saint
Gilles Croix de vie, septembre 2000.

5.4.3.2. MATERIAUX

5.4.3.2.1. Les cheminées peuvent &tre en briques apparente ou enduites.
5.4.3.2.2. Leur enduit doit étre identique & celui employé pour les facades de la construction.
5.4.3.2.3. Le ciment est interdit que ce soit en enduit ou en joint de briques.

5.4.5. COULEURS
Les soubassements de couleur sombre sont autorisés

Les couleurs des menuiseries doivent s’approcher des références RAL du nuancier
annexé au réglement

Les coffrets techniques seront peints de la couleur de I'enduit ou habillés dun volet
bois de la méme couleur que les menuiseries.

5.4.6. ANNEXES
Les annexes doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale.

Ainsi, elles doivent étre réalisées dans des matériaux de méme aspect que la
construction principale ou le mur sur lequel elles s'adossent.

Les matériaux fels que la tole, le bac acier, les agglos de béton non enduits, le shingle™,
le béton brut, le bois, les matériaux plastiques ou fout autre matériau dont I‘aspect ou
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la coloration ne sont pas en harmonie avec I'environnement sont interdits.
Les abris de jardins sont autorisés en fond de parcelle, le long des murs de cléture.

Une véranda n’est autorisée que dans la limite d’une unité par unité fonciére et si
elle n’est pas visible depuis I'espace public ou les voies et emprises publiques. En
ce cas, la véranda doit étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Elle doit
obligatoirement &tre implantée dans la continuité du corps d’habitation principale
existante ou @ créer. Sa surface est limitée a 20 m2. La tfoiture de la véranda doit
présenter un matériau de couverture identique & celui du batiment principal.
Cependant d'aufres matériaux de couverture peuvent éire tolérés aprés avis de
I'’Architecte des Batiments de France.

Selon les contraintes techniques de la construction, les pentes de toiture de la
véranda accolée au batiment peuvent déroger @ la reégle des pentes de toitures, dans
une limite de +/- 10%.

5.4.7. RESEAUX ET ELEMENTS TECHNIQUES

D'une facon générale, I'installation des locaux et équipements techniques est
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques
ou paysagéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations fechniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire I'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les
constructions voisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les prises d’air de type ventouse,
les extracteurs de ventilation, les antennes paraboliques, les coffrets fechniques, efc...
doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de fagon & ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement :
- soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le domaine public
- soit, @ défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
fagade sur rue fermé par une frappe @ peindre ou & enduire.

Tous les systémes de production ou d’utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s’intégrer & I'environnement et au bati existant de fagon &
limiter les impacts visuels et phoniques.

Les caibles apposés en facade doivent étre dissimulés ou encastrés.
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5.5. CLOTURES

5.5.1. CLOTURES PROTEGEES

Les murs de clotures protégés doivent étre conservés et restaurés, car ils parficipent
de maniére importante a la qualité du paysage urbain.

S'ils sont détériorés, ils doivent étre restaurés avec des pierres de moellons*, du
mortier* de chaux* et du sable.

Le ciment est interdit.

5.5.2. CLOTURES NON PROTEGEES
Si les clétures non protégées sont frop endommagées pour étre restaurées, il est
possible de les remplacer a I'identique.

L'Architecte des Batiments de France peut cependant refuser une reconstruction @
I'identique si I'aspect de la cléture porte atfteinte & la mise en valeur du paysage
urbain.

Afin de retrouver un aspect antérieur plus conforme aux réalisations fraditionnelles,
les clotures doivent présenter les caractéristiques suivantes :

Clotures sur la voie

Elles doivent étre réalisées en magonnerie, soit en pierres apparentes, soit enduites
avec une feinte en accord avec la fagade.

Elles doivent avoir un minimum de 20 cm d’épaisseur et une forme simple.

Elles peuvent étre complétées par une grille simple ou une haie, en aucun cas par un
grillage apparent.

Leur hauteur doit étre étudiée en harmonie avec celles des clotures mitoyennes et du
voisinage.

Clotures séparatives

Une cloture en magonnerie conforme aux caractéristiques édictées plus haut (en
pierres apparentes ou enduites, de 20 cm d’épaisseur minimum et de forme simple)
peut étre réalisée a I'initiative de I'un des voisins jusqu’d une hauteur de 1.80m.

5.5.3. CLOTURES NEUVES

Les cldtures participent de maniére importante @ la qualité du paysage urbain et
doivent &ire composées en harmonie avec les clotures des constructions voisines.
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* Leur aspect extérieur doit éviter toute rupture avec les matériaux environnants.

» L'emploi d nu des matériaux destinés G &tre recouverts (type briques creuses,
parpaings, agglo, efc.) est inferdit ef les matériaux non destinés & étre apparents
doivent étre enduits.

« Sont interdites les clotures présentant les matériaux suivants : plaques de béton
préfabriquées pleines ou perforées, fausses pierres ou fausses briques, les finitions en
enduit gratté, les éléments rapportés tels que les clotures en bache tendue, brandes*,
canisses®, plaques ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux plastiques, haies
végétales artificielles.

» Dans les zones soumises au PPRL, la réalisation de clotures neuves devra se
conformer aux objectifs de la loi porfant engagement national pour I’environnement.

* Dans les zones non soumises au PPRL, les murs de cloture doivent présenter les
caractéristiques suivantes :

Clotures sur la voie

« Elles doivent étre réalisées en magonnerie, soit en pierres apparentes, soit enduites
avec une feinte en accord avec la facade.

« Elles doivent présenter un minimum de 20 cm d’épaisseur et peuvent éfre complétées
par une grille simple ou une haie, en aucun cas par un grillage apparent.

« Leur hauteur doit étre étudiée en harmonie avec celles des clotures mitoyennes et du
voisinage.

Clotures séparatives

+ Une cléture en magonnerie conforme aux caractéristiques édictées plus haut (en
pierres apparentes ou enduites, de 20 cm d’épaisseur minimum et de forme simple)
peut éfre réalisée a I'initiative de I'un des voisins jusqu’d une hauteur de 1.80m.

* Les portes, portillons et portails doivent étre @ claire voie, & lame en bois pleines
peintes dans la méme feinte que les menuiseries de la construction principale ou en
ferronnerie fraditionnelle. lls doivent &tre de méme hauteur que le mur de cléture.

5.6. ELEMENTS PARTICULIERS PROTEGES

5.6.1. Quatre éléments particuliers sont protégés au sein du SPR :
* le calvaire du boulevard de la mer
* le monument aux morts @ I'angle des rues Henri Collinet et du 11 novembre
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* la chapelle Des Ormeaux dans le cimetiére de Croix de Vie
+ |'ancien puits situé dans la rue du Puits Servanteau

5.6.2. Ces éléments doivent étre conservés et entretenus.
5.6.3. Les démolitions, modifications et déplacements sont inferdits.

5.6.4. Une attention toute particuliére doit étre portée @ la mise en valeur de ces éléments
notamment dans le traitement de leurs abords™.

5.7.AMENAGEMENTS COMMERCIAUX

Devantures

571. Les installations commerciales doivent s'inscrire dans la logique originelle de I'édifice,
sans modification de baie et sans multiplication des portes et acces.

5.7.2. Cette régle peut cependant étre adaptée en cas d'impossibilité technique pour des
motifs liés a la sécurité et a I'accessibilité des personnes d mobilité réduite.

5.7.3. Les matériaux réfléchissants sont interdits ainsi que I'aluminium non laqué et les
plastiques.

5.7.4. Sont autorisés le bois, I'acier, la pierre ou un enduit similaire a celui de I'immeuble.

5.75. Les seuils, emmarchements et autres aménagements extérieurs ne doivent pas étre

fraités comme des revétements de sol intérieur (carrelage, sol souple....) mais dans des
matériaux et feintes similaires a ceux de la rue (pierre, pavés...).

5.7.6. Les devantures commerciales s'inspireront de la palette chromatique locale. Les couleurs
vives pourront étre employées en faibles proportions en filets, bandeaux, modénatures
efc...

Les bannes

5.7.7. Linstallation de bannes doit étre justifiée par une géne d’ensoleillement.

5.78. Les couleurs de ces derniéres doivent respecter la couleur de la devanture et étre
unies.

579. Les bannes ne doivent pas se projefer au deld de 2 m et leur largeur doit correspondre
aux ouvertures des baies.

5.710.  Les bannes doivent étre rectilignes et non pas en corbeille.
5.711.  Les bannes fixes sont interdites.
5.712.  La publicité est interdite sur les bannes.
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Pour des raisons de visibilité une tolérance peut étre accordée pour l'inscription de la
raison sociale sur la retombée de la banne (lambrequin).

5.7.13.

Terrasses couvertes

5.714.  Les terrasses couvertes (fype véranda) sont interdites sur I'espace public sauf dans le

cadre d’un projet global en concertation avec la municipalité.

Terrasses ouvertes

5.715.  Le sol de la terrasse doit étre soit le sol méme de la chaussée, soit un sol constitué

de dispositifs mobiles en bois.

ARTICLE 6.  TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES

ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
6.1. ESPACES FAISANT L'OBJET D'UNE PROTECTION

6.1.1. PARCS OU JARDINS DE PLEINE TERRE

L’inventaire a mis en évidence un certain nombre de parcs et
jardins de pleine terre a valeur paysagére, dont la qualité
d’aménagement, la végétation d’intérét, comme la présence
d’arbres de haute tige, participent a la mise en valeur de
1’espace urbain. Ces parcs et jardins sont soit publics, soit
privés.

6.1.1.1.  Le déboisement et la construction de nouveaux batiments sont interdits dans les parcs

et jardins de pleine terre.

Seules les constructions de taille modeste & savoir des extensions et des annexes sont
autorisées & condition qu'elles s'intégrent d leur environnement et ne dénaturent pas la
qualité de I'ensemble paysager.

Il est inferdit d'imperméabiliser les sols des parcs et jardins de pleine terre sauf sur des
surfaces limitées pour des raisons d'accessibilité

Les espaces utilisés par des véhicules doivent étre traités en matériaux naturels:
revétement gravillonnés, dalles ou pavés de pierre efc...

Les nouvelles plantations devront de préférence étre adaptées & leur substrat paysager

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.1.4.

6.1.1.5.
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6.1.2.1.

6.1.2.2.

6.1.2.3.

6.13.1.

6.13.2.

6.1.3.3.

6.13.4.
6.1.3.5.

6.1.4.1.

(marais, cote, bocage, ...) afin d'éviter la banalisation de la végétation, & I'exception du
secteur de Boisvinet dont le caractére balnéaire présente un caractere particulier (se
référer au diagnostic au sujet des plantations par zones).

6.1.2. ARBRES REMARQUABLES

Les arbres remarquables sont protégés selon les critéres
suivants: qualité propre du sujet : rareté de 1’essence, spécimen
de grand dge, qualité esthétique, etc...

Les arbres remarquables protégés au sein du PVAP doivent étre préservés et entretenus.

Ils peuvent étre remplacés d titre exceptionnel, pour des raisons sanitaires ou de sécurité
publique (justifiées par une expertise), par des arbres de méme essence ou de qualité
esthétique équivalente, au méme emplacement ou @ proximité immédiate.

Une nouvelle construction n'est autorisée & proximité d’'un arbre protégé qu'a une
distance raisonnée, en général au deld du diameétre de la couronne, afin de garantir la
pérennité de I'arbre comme de la construction.

6.1.3. PLACE, COUR OU AUTRE ESPACE LIBRE A DOMINANTE MINERALE

Toute intervention sur les espaces & dominante minérale doit étre issue d'une réflexion
d'ensemble a une échelle plus large sur la qualité des espaces.

Les plantations sont encouragées, de méme que la perméabilité des revétements, afin
de faciliter I'infiltration des eaux de pluie dans le sol, limiter les ruissellements et & plus
grande échelle les risques d‘inondation. Les plantations seront effectuées en pleine
terre.

La signalisation et le mobilier urbain doivent étre implantés de fagon raisonnée, en
recherchant une cohérence d’ensemble (éviter la multiplication des modéles).

Les imitations de matériaux sont interdites.

Les quais doivent faire I'objet d'une attention particuliere. Certains quais, notamment le
quai Gorin, ont fait I'objet recemment d‘aménagements d‘ensemble. Il convient de les
poursuivre @ I'ensemble du secteur afin d’harmoniser le traitement de I'espace public.

6.1.4. COURS D'EAU PROTEGE

La Vie et ses berges, ainsi que le Grenouillet, sont protégés au sein du périmétre couvert
par le SPR.
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6.1.4.2.

6.1.4.3.

6.1.4.4.

6.1.4.5.

6.15.1.

6.1.5.2.
6.1.5.3.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

En tant qu'éléments paysagers structurants de la commune, il est interdit de :
 remblayer les zones humides,
* de détruire, modifier les talus, digues et perrés sauf dans le cas de fravaux de mise en
sécurité nofamment liés aux risques naturels ou de mise aux normes.

Les escaliers, rampes d‘accés, digues, perrés doivent &tre maintenus, entretenus et
restaurés.

En cas de modifications éventuelles, ces derniéres doivent s’intégrer aux dispositions
existantes en respectant la volumétrie et les matériaux.

N

Les aménagements nouveaux liés & la plaisance, ou toute autre construction
destination commerciale et touristique, doivent présenter un caractére réversible et ne
pas perturber les milieux naturels. lis doivent, de plus, ne pas entraver la voie navigable.

6.1.5. LES SEQUENCES NATURELLES

Le linéaire de la cte rocheuse de Boisvinet repéré sur la carte réglementaire est protégé
au titre des séquences naturelles.

Aucune construction, ni aménagement n'y sont admis.

Les sols et rochers doivent étre maintenus en I'état, excepté dans le cas de risques
d‘éboulement mettant en péril la sécurité des biens et des personnes. Dans ce cas, seuls
des travaux de confortement et de sécurisation sont admis.

6.2. ESPACES NON PROTEGES

En sus des regles édictées au Plan Local d'Urbanisme, les jardins en coeur d'lot et plus
particulierement les jardinets entre la rue et le bétiment principal doivent étre entretenus
et préservés.

La minéralisation de ces espaces peut étre interdite afin de préserver la qualité paysagére
et urbaine du quartier et plus généralement le cadre de vie de la commune.

Lors de la rénovation des espaces végétalisés, le respect de la palette végétale
correspondant & l'unité paysagere sur laquelle ils se trouvent est & privilégier pour éviter
la banalisation des paysages. Se référer au diagnostic.

Le traitement de sol des espaces publics doit &tre homogénéisé par des matériaux
renforgant le caractére piéton du lieu (absence de bordures, caniveau central etc...).

La végétalisation des rues et venelles doit étre renforcée par la création de bandes
plantées le long des fagades.
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ARTICLE 7.

7.1.

7.2.
7.3.

74.

REGLEMENT DU PVAP

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX
ROUES

Pour toute question relative au nombre et proportion des places
de parking et cycles se référer au Plan Local d’Urbanisme.

Les aires de stationnement des véhicules doivent faire I'objet d'un aménagement
paysager de qualité avec I'intégration de plantations d‘arbres et de plantes arbustives
de facon a faciliter leur intégration et réduire leur impact visuel.

Les revétements n‘entrainant pas I'imperméabilité des sols doivent étre privilégiés.

La suppression d'une cldture pour créer un espace de stationnement ouvert sur la rue
est interdite.

Pour les zones de stationnement privées extérieures excédant 5 places, la moitié d'entre
elles sera couverte par des pergolas en bois accompagnées d’une végétation grimpante.

PIECE N°2 : REGLEMENT ECRIT

SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85) PLAN DE VALORISATION DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE




i N
g N

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 8.  DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES.
8.1. Cf. Réglement du Plan Local d’Urbanisme

ARTICLE9.  DESSERTE PAR LES RESEAUX

91. En sus des régles édictées au Plan Local d’Urbanisme, les coffrets électricité-gaz doivent
8tre peints de la couleur de I'enduit ou habillés d‘un volet en bois peint de la couleur des
menuiseries.
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NUANCIER
SAINT GILLES CROIX DE VIE

Murs Menuiseries

RAL 9003 RAL 3027 RAL 3002 RAL 6000 RAL 6017 RAL 6011

RAL 9010 RAL 6024 RAL 6033 RAL 5024 RAL 5025 RAL 5012

RAL 9001 RAL 5014 RAL 5007 RAL 5015 RAL 5009 RAL 5002

RAL 5005 RAL 5010 RAL 5023 RAL 5026 RAL 5017

RAL 5013 RAL 7001 RAL 7047 RAL 9006 RAL 9003
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