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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la commune de SIMANDRE SUR SURAN.

1l fixe les conditions d'utilisation des sois sous réserve du droit des tiers et du respect de tou-
tes autres réglementations en vigueur.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les articles d'ordre public du code de I'urbanisme suivants, tels qu'ils existent 3 1a date
d'approbation da P.L.U,, restent applicables :

Article R, 111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'obser-
vation de prescriptions spéciales 3'il est de nature a porter atleinte a la salubrité ou d la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de
son implantation a proximité d'autres installations.

Article R. 111-4 ; Le projet peut éire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['obser-
vation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristi-
ques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéo-
logigues.

Article R. 111-15 . Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respec-
ter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 ef L. 110-2 du code
de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de na-
ture a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R. 111-21 . Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'ob-
servation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architec-
ture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou & modi-
Jler, sont de nature a porter atteinie au caractére ou & l'intérés des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monu-
mentales.

2) Toute occupation ou utilisation du sel est fenue de respecter les servitudes d'utilité pu-
blique apnexées au plan local d'urbanisme.

3} Demeurent applicables, le cas échéant, les articles du code de I'urbanisme et auntres 1é-
gislations concernant notamment :

.

le sursis & statuer ;

le droit de préemption urbain ;

les zones d'aménagement différé et les périmétres provisoires de zones d'aménagement dif-
féré

fes périmétres de résorption de I'habitat insalubre ;

les vestiges archéologiques découverts fortuitement ;

les dispositions particuliéres aux zones de bruit des adrodromes ;

les régles d'urbanisme des lotissements maintenus ;



°

les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations et semis d'essences fores-
tiéres.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le pian local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones
a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IT du présent réglement
sont :

. Lazone UA ;
. Lazone UB;
« Lazone UL ;
« Lazone UX.

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IIf du présent regle-
ment sont

- Lazone 1AU;
- Lazone 2AU qui comprend le secteur 2AUx.

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV du présent regle-
ment sont :

. Lazone A.

Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V du
présent réglement sont :

- Lazone N qui comprend les secteurs Ns et Nx.

Ces différentes zones ou secteurs sont délimités sur le plan et repérés par leurs indices res-
pectifs,

Le plan local d'urbanisme définit également :

Les espaces boisés classés.
Les secteurs exposés & des risques d'inondations.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét géné-
rai, aux espaces verts. L'emplacement réservé est délimité sur lc plan et repéré par un mu-
méro. Sa destination, sa superficie et son bénéficiaire sont consignés sur la liste annexe des
emplacements réservés.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I'ob-
jet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.




Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le régle-
ment applicable & la zone, l'autorisation d'exéeuter des travaux ne peut étre accordée que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles
ou gui sont sans effet 4 leur égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre les assouplissements qui peuvent &tre apportés sans
aboutir a un changement du type d'urbanisation et sans porter atteinte aux droits des tiers, en
excluant tout €cart important entre la régle et 'autorisation accordée.

ARTICLE 5 - REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS EXPOSES A DES
RISQUES D'INONDATIONS

Dans les secteurs de ta commune concernés par des risques d'inondations, les cldtures ne doi-
vent pas constituer un obstacle a I'écoulement ou & l'expansion des crues et la construction
doit faire I'objet d'une adaptation a fa nature du risque.

Il est recommandé au maftre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présen-
tées dans la fiche conseils n° 1 en anrexe du plan local d'urbanisme concernant le risque d'en-
vahissement lors de crues exceptionnelies et la fiche conseils n° 2 relative a la prévention des
dommages contre I'action des eaux.

ARTICLE 6 - LEXIQUE ET RAPPELS

Les astérisques figurant dans le texte constituent un renvoi au lexique.



TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA recouvre les centres anciens de Simandre, Petit Simandre, Thioles et Banchin, dans lesquels
le bati ancien dense est dominant et les constructions sont édifiées, en régle générale, a l'alignement* des
voies ot en ordre contin,

Elle comprend essentieilement des habitations, des commerces, des services, des équipements publics et
des activités non nuisantes.

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas imposées aux constructions et installations nécessaires aux ser-
vices publics ou d'mtérét collectif* pour des raisons d'architecture, de volume, d'exploitation ou de sécu-
rité.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES

- Les constructions™® a usage d'exploitation agricole® ou forestiére,

- Les terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les parcs résidentiels de foi-
sirs®, les habitations 1égéres de loisirs.
- Les occupations et utilisations du sol suivantes :
. Les dépdts de véhicules* ;
»  Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;
. Les affouillements et exhaussements de sol qui e sont pas nécessaires aux occupations

et utilisations du sol autorisées ou a la réalisation de bassins de rétention et autres ou-
vrages hydrauliques relatifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions 4 usage commercial®, artisanal*, industriel®, d'entrepét, les installations
classées pour la protection de l'environnement® sont autorisées a condition que, par leur
nature ou leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire  la sécurité, la salubri-
t¢, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants.

- Les constructions 2 usage d'annexes* indépendantes physiquement du batiment principai
sont autorisées a condition qu'elles soient implantées dans une zone urbaine.




-~ La reconstruction d'un batiment 4 l'identique aprés sinistre sur l'emprise des fondations an-
térieures est autorisée a condition que sa destination soit compatible avec les dispositions
qui précédent, qu'il ne constitue pas une géne, notamment pour la circulation, et qu'il ne
soit pas frappé d'alignement®, sans qu'il soit fait application des autres régies de la zone.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains® qui ne seraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant & son mportance ou 4 la destination des
constructions® ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- 1 peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'inten-
sité¢ du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la séourité. En
particulier, forsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute consiruction & usage d'habitation* ou qui requiert une alimepfation en eau potable
doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- Toute construction® dont l'activité peut présenter des risques de pollution vis-a-vis du ré-
seau public doit étre ¢quipée d'un dispositif agréé de protection contre les retours d'eau et
doit se conformer a la réglementation en vigueur.

2.) Assainissement des eaux usées :

- Toute construction® occasiennant des rejets d'eaux usées doit Efre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et cfficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale ou industrielle dans le réseau public d'as-
sainissernent, si elle est autorisée, doit &tre assortie d'un prétraitement appropri¢ 4 la com-
position et & la nature des effluents.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d'urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'sau 2 transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d'eau.

- L'autorit¢é administrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés a chaque cas et
propres a réduire ies impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou ies réseaux exis-
fants,



- Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial.

4.} Autres réseaux :

~ Les réseaux d'électricité, de télécommunications et les autres réseaux céblés doivent étre
établis en souterrain sur les terrains® privatifs et dans les opérations d'aménagement d'en-
semble®,

5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne '¢clairage public des voies de circulation.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

N

- Limplantation des constructions® & {'alignement™® s'applique aux murs des bitiments, ies
débords de toitures, saillies, balcons, encorbeliements n'étant pas pris en compte, au-dela
de 4,5 métres de hauteur, dans la limite de 1 métre de débordement,

- Les constructions* doivent étre implantées a l'alignement® ou selon un recul compatible
avec la bonne ordonnance des constructions™ voisines.

- L'implantation a l'alignement® des constructions* voisines peut &tre imposce.

Ces dispositions ne sont pas exigées dans les cas suivants :
»  Aménagement™® ou extension® de constructions existantes ;
. Groupe de constructions* comprises dans une opération d'aménagement d'ensemblc* et
édifiées le tong d'une voie de desserte intérienre ;
. Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'impiantation des constructions™® sur les limites séparatives s'applique aux murs,

- L'implantation des constructions*® en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions®.

- A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite séparative qui en cst le
plus rapproché doit &tre au moins ¢gale & la moitié de la différence d'altitude entre ces
dewux points sans pouvolr &tre inféricure a 3 metres.

L'implantation des constructions™ sur les limites séparatives peut étre imposée.

- Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au fonction-
nement des services d'intérét coilectif*,



ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

- Non réglements.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur® des constructions® est mesurée a partir du sol naturel* existant avant les tra-
vaux d'exhaussernent ou d'affouiliement nécessaires pour la réalisation du projet.

- La hauteur® des constructions® doit s’harmoniser avec le cadre dans lequel elles s'inté-
grent, sans dépasser 10 metres a ['égout des toitures et 13 métres au point le plus haut.

- Toutefois une hauteur® supérieure est admise pour l'extension® des batiments existants
afin de permettre la continuité des faitages.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du caleul de la
hauteur®.

- Il n'est pas fixé de hauteur® maximale pour les ouvrages techniques nécessaires au fonc-
tionnement des services d'intérét collectif*.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-
MENT DE LLEURS ABORDS

Lorsqu'un projet est délibérément de nature a modifier fortement [e site existant ou 4 créer un
nouveau paysage, l'aspect des constructions™ peut &tre apprécié selon des critéres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandeur ou f'autcur du projet doit alors justifier de la
cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du
site.

L'aspect d'ensemble et l'architecture des constructions®, installations et de leurs dépendances

doivent étre cn concordance avec le paysage bt environnant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

1 - IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- Les constructions™® doivent respecter les continuités des fagades existantes : orientations et
niveaux des faftages, niveaux des débords des toitures, cuvertures.

- L'implantation des constructions® doit tenir compte des courbes de niveau et des lignes de
plus grande pente. Elles doivent étre congues en fonction du terrain et notamment de la
pente, en créant si nécessaire des demi-niveaux, afin de limiter au maximum les terrasse-
ments et les plates-formes astificielies.

- Tes éventuels mouvements de sol doivent étre limités et €talés, en évitant toute rigidité.
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B. Cldtures

- En bordure des voies, la hauteur totale des clftures ne doit pas dépasser 1,50 métre.
Toutefois, la hauteur des cl6tures peut étre adaptée ou imposée par l'autorité compétente
en fonction de la nature particuliére de I'installation ou de la topographic des lieux, et selon
des critéres de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

- En bordure des voies, les clbtures doivent étre constitudes -
« d'une murette d'une hauteur maximale de 1 métre éventuellement surmontée dun dispo-
sitif 4 claire-voie ou d'un grillage ;
- oudun grillage sans soubassement apparent ;

- ¢t/ou de haies d'essences variées de préférence locales (Aubépines, Buis, Charmilles,
Noisetiers...).

- Les clotures doivent avoir une cohérence de conception et de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

- Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de
! la région sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
| rés. ..

- Les couleurs des murettes doivent étre discrétes, ni trop claires, ni foncées, ni vives (se ré-
férer aux couleurs répertoriées en mairie) et en harmonie avec celles des facades des cons-
tructions®,

- Les supports de coffrets électriques, boites a lettres, commandes d'accés... doivent étre in-
tégrés au dispositif de cléture a proximité de l'entrée principale.

2 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

- Les constructions* dont Vaspect général (mas provencal, maison normande, style Loui-
siane...} ou certains détails architecturaux sont d'un type régional affirmé étranger 4 la ré-
gion sont interdites.

- Les volumes doivent étre simples, les facades sobres, sans imitations d'éléments architectu-
raux anciens.

- Les constructions® ne doivent pas comporter plus de trois colonnes. Les formes des colon-
nes doivent tre simples et leurs couleurs doivent &ire en harmonie avec celles des fagades.

- Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de
la région sont destinés a I'éire, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
rés. ..

- Les couleurs des fagades et des menuiseries doivent étre discrétes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer aux couleurs répertoriées cn mairie).

- Laspect des annexes* indépendantes physiquement du batiment principal d'une emprise au
sol* supérieure & 12 m? doit étre en harmonie avec celui des batiments principaux.

B. Prescriptions applicables aux constructions d'architecture moderne ou bioclimatique

- Les constructions* d'architecture moderne ou bioclimatique sont autorisées lorsque la qua-
lité de leur architecture permet une intégration satisfaisante dans le site naturel ou béti.
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C.

Prescriptions applicables anx autres constructions

)

2)

3)

4

Ouvrages bioclimatigues

Les panneaux. solaires et autres éléments d'architecture bioclimatique peuvent étre posés :

. de préférence, & condition qu'ils ne nuisent pas au caractére de l'architecture, sur les
murs ou, s'ils présentent la méme pente que celles-ci, sur les toitures des construc-
tions* ;

. sinon sur le terrain dans des parties peu visibles (adossés a une haie, un talus, un
mur... ).

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la
comstruction* et leur pente doit étre comprise entre 35 et 45 %. Toutefois la pente mini-
male des toitures des constructions 4 usage artisanal® et des annexes* indépendantes phy-
siguement du batiment principal d'une emprise au soi* inférieure ou égale a4 12 m¥* est ré-
duite &4 20 % et la pente des vérandas et marquises n'est pas réglementée.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique et présenter une face plane pour cha-
que pan.

Les toitures & un pan sont autorisées pour les volumes annexes a condition qu'ils solent ac-
colés sur la totalité de leur fagade la plus haute et la plus longue & une construction® de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf dans les cas suivants :
. sl elles constituent un élément restreint de liaison ;

. si, a condition gu'elles soient implantées en recul par rapport aux limites séparatives, el-
les sont accolées au batiment principal et servent de prolongement d'un niveau d'habita-
tion intérieur.

Les auvents et avancées de toitures doivent étre supportés par un linteau droit.
En cas de restauration, la toiture nouvelic peut ére réalisée conformément a l'ancienne.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au fonction-
nement des services d'intérét collectif®.

Débords

Les toitures doivent, sauf en pigron et en limite séparative, avoir un débord d'au moins
0,50 métre mesuré horizontalement depuis le nu extérieur du mur. Toutefois cette disposi-
tion n'est pas exigée pour les toitures terrasses, les vérandas, les marquises, les annexes®
indépendantes physiquement du batiment principal dune emprise au sol* inférieure ou
égale a 12 m? et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'inté-
rét collectif®,

Couvertures

Les couvertures doivent étre réalisées en matériaux ayant l'aspect de tuiles de teinte brun &
rouge vieilii (se référer aux couleurs et aux formes répertoriées en mairie), de préférence
nuancées pour gviter upe uniformité excessive d'aspect. Les couleurs brun foncé, jaune
paille et rouge vif sont interdites.




- Cette disposition n'est pas exigée pour les constructions & usage commercial®, artisanal®,
mndustriel®, d'entrepdt, les toitures terrasses, les vérandas, les marquises, les annexes™® in-
dépendantes physiquement du batiment principal d'une emprise au sol* inférieure ou égale
a 12 m? et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét col-
fectif*.

- Les panachages marqués, les dessing géométriques sont interdits.

5} Ouvertures dans les toitures

- Les ouvertures non intégrées 4 la pente du toit sont interdites (chien assis, jacobines...).

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions™ et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- Deux places de stationnement par logement sont exigées au minimum. Toutefois aucune
place de stationnement n'est ¢xigée :

- en cas d'extensions™ qui n'ont pas pour effet de créer des nouveaux logements ;
- en cas de réhabilitation de constructions™ existantes.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE L.OISIRS - PLANTA-
TIONS

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et ie choix d'essences locales sont re-
comumandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées, sauf impératif techni-
que.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB conceme les secteurs périphériques moins denses.
Les constructions s'y édifient généralement en recul par rapport aux voies et en ordre discontinu.

Elle comprend essentietiement des habitations et des activités non nuisantes compatibles avee la vocation
principale d'habitat,

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas imposées aux constructions ct installations nécessaires aux ser-
vices publics ou d'intérét collectil® pour des raisons d'architecture, de volume, d'expleitation ou de séeu-
rite,

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les constructions™® 4 usage d'exploitation agricole® ou forestiére.
- Les garages collectifs non Liés 4 une opération de construction.

- Les terrains de camping ou de stationnement de caravancs, les parcs résidenticls de loi-

sirs®*) les habitations [égéres de loisirs.

Les occupations et utilisations du sot suivantes :

. Les dépdts de vehicules™ ;

. Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;

+  Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sent pas néeessaires aux occupations
el utilisations du sol autorisées ou & la réalisation de bassins de rétention et autres ou-
vrages hydrauliques retatifs aux caux pluviales et de ruissellement,

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

-~ Les constructions & usage commercial®, artisanal®, industriel®, d'entrep0t, ies instaliations
classées pour la protection de I'envirpnnement™ sont autorisées & condition que, par leur
nature ou leur fiéquentation induite, elles ne risquent pas de nuire 4 la séeurité, la salubri-
t8, la tranquitlité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants.

Les constructions a usage d'annexes® indépendantes physiquement du bitiment principal
sont autorisées 4 condition qu'elles soient implantées dans une zone urbainc.
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La reconsiruction d'un batiment & l'identique aprés sinistre sur l'emprise des fondations an-
térieures est autorisée a condition que sa destination soit compatible avec les dispositions
qui précedent, qu'il ne constitue pas une géne, notamment pour la circulation, et qu'il ne
s0it pas frappé d'alignemeni®, sans qu'il soil fait application des autres régles de la zone.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

~ Le projet peut étre refusé sur des terrains™ qui ne seraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant 4 son importance ou 4 fa destination des
constructions™ ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile {a circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre fincendie.

- 1l peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéeiales
st les acces présentent un risque pour la séeurité des usagers des voles publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces aceés. Cette séourité doit étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'inten-
sité du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans Pintérét de la séeurité. Bn
particulicr, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé
que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les portails d'entrées doivent étie réalises de telle sorte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sang empiéter sur ta chaussée.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en cau potable :

-~ Toute construction & usage d'habitation® ou qui requiert une alitientation en eau potable
doit éire raccordée au réscau public de distribution d'eau potable par une conduite de ca-
ractéristiques sutfisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur,

- Toute construction™ dont Factiviié peut présenter des risques de pollution vis-a-vis du ré-
seau public doit étre équipée dun dispositil agréé de protection contre les retours d'eau et
doit se conformer 2 la réglementation en vigueur,

2.)  Assainissement des eaux usées :

Toute construction® occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées par un dispositif’ d'évacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale ou industrielle dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un prétraitement approprié 4 la com-
position et 4 la nature des effluents.

3.} Assainissement des eaux pluyiales et de ruisscilement :

L'impermeabilisation et le yuisseliement engendrés par les opérations durbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau & transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d'eau,
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- Lavtorité admiristrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés 4 chaque cas et
propres 4 réduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux exis-
tants.

- Le principe demsure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rappost au site initial.

4.} Autres réseaux :
- Les réseaux délectricité, de télécommunications ct les autres réscaux ciblés doivent &tre

¢tablis en souterrain sur les terrains® privatifs et dans les opérations d'aménagement d'en-
semble*,

5) Eclairage des voies:

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne l'éclairage public des voies de circulation,

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Limplantation des constructions® en recul par rapport aux voies s'applique en tout point
des constructions®,

Les constructions® deivent &ire implantées avee un recul minimum de
« 10 métres par rapport & l'alignement® de la RD 42,
« 5 metres par rapport & l'alignement* des autres voies publiques et par rapport 4 la limite
d'emprise des voies privées ouvertes 4 fa circulation publique.
- Ces dispositions ne scnt pas exigées dans les cas suivants :

»  Aménagement™ ou extension* de constructions® existantes implantées différemment si
I'extension™ n'aggrave pas la situation de ces constructions® par rapport  la voie : visi-
bilité, accés, élargissement éventuel,., ;

Quand l'implantation des constructions® existanics sur les propriétés voisines Je justifie
pour des raisons darchitecture ou de bonne intégration & l'ordonnance générale des
constructtons® avoisinantes |

. Groupe de constructions® comprises dans une opération d'aménagement densemble® et
édifices 1o long d'une voie de desserte intérieure ;

- Garages quand ta topographie rend nécessaire une adaptation de leurs aceés ;

+ Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*,

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LI~

MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* sur les timites séparatives s'applique aux murs.
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L'implantation des constructions™ en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions®.

- A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est fe
plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inféricure 4 3 matres.

-~ Celle disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonclionne-
ment des services d'intérét coliectif*,

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

-~ Non réglementé,

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé,

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur* des constructions® est mesucée & partir du sol naturel® existant avant les tra-
vaux d'exhaussement ou d'affouillement néeessaires pour la réalisation du projet,

La hauteur® des constructions® ne doit pas dépasser 7 metres 2 Fégout des toitures et 10
métres au point le plus haut,

- Toutefois une hauteur® supérieure est admise pour l'extension® des bitiments existants
afin de permettre la continuité des faitages.

Les cuvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du caleul de la
hauteur®,

~ Il n'est pas tixé de hautewr™ maximale pour les ouvrages techniques nécessaires au fone-
tionnement des services d'intérét colleetif®,

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-
MENT DE LEURS ABORDS

Lorsqu'un projet est détibérément de nature & modifier fortement le site existant ou & créer
nouveau paysage, l'aspect des constructions® peut étre appréeid selon des critéres phes géngé-
raux que ceux détailliés ci-dessous. Le demandeur ou Pauteur du projet doit alors justifier de ia
cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance avee le caractére général du
site.



Liaspect d'ensemble et l'architecture des constructions¥, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage biti environnant et le caractére général du site
selon les preseriptions suivantes :

1- IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et monvements de sol

- L'implantation des constructions* doit tenir compte des courbes de niveau et des lignes de
plus grande pente, Elles doivent &tre congues en fonction du terrain et notamment de la
pente, en créant si nécessaire des demi-niveaux, afin de limiter au maximum les terrasse-
ments et lgs plates-formes artificielles.

L.es éventuels mouvements de sof doivent étre limités ot Stalés, en évitant touie rigidité,

B. Cldtures

En bordure des voics, la hauteur totale des clétures ne doit pas dépasser 1,50 métre.

Toutefois, la hauteur des clétures peut étve adaptée ou imposée par lautorité compétente

en fonction de la nature particuliére de l'installation ou de fa topographie des licux, et selon

des critéres de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

En bordure des voies, les clétures doivent étre constitudes

+ dune murette d'une hauteur maximale de | métre éventuellement surmentée d'un dispo-
sitif & claire-voie ou d'un grillage ;

- ou d'un grillage sans soubassement apparent ;

- ctfou de haies d'essences variées de préférence locales (Aubépines, Buis, Charmilles,
Noisetiers...).

Les clbtures doivent avoir une cohérence de conception et de traitement sur toute leur lon-
gueur, ¢n harmonie avec le sccteur.

- Doivent &tre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de
la région sont destinés & I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
rés...

- Les couleurs des murettes doivent 8tre discrétes, ni trop claires, ni foncées, ni vives (se ré-
férer aux couleurs répertoriées en mairie) el en harmonie avee celles des fagades des cons-
tructions®,

- Les supports de coffiets électriques, boftes 4 lettres, commandes d'acess... doivent étre in-
tégrés au dispositif de cldlure & proximité de f'entrée principale.

2- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

- Les constructions™ dont I'aspect général (mas provengal, maison normande, style Loui-
slane...) ou certains détails architecturaux sont dun type régional affirmé Stranger  la ré-
gion sont interdites,

- Les volumes doivent &tre simples, les fagades sobres, sans imitations d'éléments architectu-
raux anciens.

Les constructions™ ne doivent pas comporter plus de trois colonnes. Les formes des colon-
nes doivent &re simples et leurs couleurs doivent étre on harmonie avec celles des facacles.
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Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de
la région sont destinés & Fétre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
€8, ..

Les couleurs des fagades el des menuiseries doivent étre discrétes, ni trop claires, ni fon-
cees, ni vives (se référer aux couleurs répertoriées en mairie).

L'agpect des annexes* indépendantes physiquement du batiment principal d'une emprise au
sol* supérieure & 12 m? doit élre en harmonie avec celui des batiments principaux.

. Prescriptions applicables aux constructions d'architecture moderne ou bioclimatique

Les constructions® d'architecture moderne ou bioclimatique sont autorisées lorsque la qua-
lit¢ de leur architecture permet une intégration satisfaisante dans le site nature! ou bati.

. Prescriptions applicables aux autres constructions

o

Cuvrages bioclimatigues

Les panneaux solaires et autres éléments d'architecture bioclimatique, & l'exception des

centrales photovoltaiques au sol*, peuvent 8tre posés :

+ de préférence, a condition qu'ils ne nuisent pas au caractére de Farchitecture, sur les
muwrs ou, §'ils présentent la méme pente que celles-ci, sur les toitures des construce
tiong* ;

+ sinon sur le terain dans des parties peu visibles (adossés & une haie, un talus, un
mur., ).

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elies doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faltage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la
construction™ et feur pente doit &tre comprise entre 35 et 45 %. Toutefois la pente mini-
male des toitures des constructions a usage artisanal® ef des annexes* indépendantes phy-
siguement du bétiment principal d'une emprise au sol* inférieure ou ¢gale & 12 m? est ré-
duite a 20 % et la pente des vérandas et marquises n'est pas régiementée.

Linclinaison des différents pans doit étre identique et présenter une face plane pour cha-
que pagn,

Les toitures & un pan sont autorisées pour les volumes annexes 4 condition qu'ils soient ac-
colés sur la totatité de leur fagade la plus haute et la plus longue 4 une construction® de
tattle plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf dans les cas suivants -

+ sielles sont végétalisées |

+ sielles constituent un élément restreint de Haison ;

+  si, & condition qu'elles soient implantées en recul par rapport aux limites séparatives, el-
les sont accolées au bétiment principal et servent de prolongement d'un niveau d'habita-
tion intérieur,

Les auvents et avancées de toitures doivent étre supportés par un linfean droit.

En cas de restauration, la toiture nouvelle peut &tre réalisée conformément & l'ancienne.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaites au fonction-
nement des services d'intérét collectif*,



3) Déhords

- Les toitures doivent, sauf en pignon et en limite séparative, avoir un débord d'au moins
0,50 métre mesuré horizontalement depuis le nu extérieur du mur. Toutefois cette disposi-
tion n'est pas exigée pour les toitures terrasses, les vérandas, les marquises, les annexes*
indépendantes physiquement du bitiment principal d'une emprise au sol* inféricure ou
Egale & 12 n7* et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'inté-
rét collectif*.

4} Couvertures

- Les couvertures doivent étre réalisées en matériaux ayant Iaspect de tuiles de teinte brun &
rouge vieilli (se référer aux couteurs et aux formes répertorices en mnairie), de préférence
nuancées pour éviter une uniformité excessive d'aspect. Les couleurs brun foncé, jaune
paille et rouge vif sont interdites.

Cette disposition n'est pas exigée pour les constructions 4 usage commercial®, artisanal¥,
industriel®, d'entrepdt, les toitures terrasses, les vérandas, les marquises, les annexes* in-
dépendantes physiquement du bitiment principal d'une emprise au sol* inféricure ou égale
& 12 m* et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét col-
lectif*.

- Les panachages marqués, les dessing géométrigues sont interdits,

5) Ouvertures dans les toitures

- Les ouvertures non intégrées 4 la pente du toit sont interdites (chien assis, jacobines..).

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions™® et instaliations doit étre assuré cn dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

Deux places de stationnement par logement sont exigées au minimum. Toutefois aucune
! g g

place de stationnement n'est exigée en cas dextensions® qui n'ont pas pour effet de créer
des nouveaux logements,

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble® comprenant plus de 4 logements, des pla-
ces pour les véhicules des visiteurs répartics sur l'opération sont exigées en plus & raison
d'unc place par logement,

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTA-
TIONS

Pour toul aménagement, la simplicité de réalisation et ie choix d'essences locales sont re-
corunandés,

-~ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées, sauf impératif techni-
que,

- Les opérations d'aménagement d'ensemble® doivent disposer d'espaces libres communs,
non comprises les voies de dessete (voirie, aires de stationnement, pistes cyclables, che-
minements piétonniers), dont la superficie doit 8tre au moing égale & 5 % de la surface to-
tale du tnement. En outre, dans les opérations supéricures & 4 logements, la superficie de
tout espace libre comnun ne doit pas &tre inférieure 4 200 m°.
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- Des écrans de verdure, constitués d'arbres a feuilles persistantes, peuvent étre imposés pour
masquer certaing bitiments, notamment de stockage, ou installations d'activités admis dans la
zZone.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.



La zone UL est destinée essenticllement aux activités de sports et de loisirs.

Elle comprend un secteur exposé & des risques d'inondations.

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas imposées aux constructions ¢t installations nécessaires aux ser-
vices publics on d'intérét collectif* pour des raisons d'architecture, de volume, d'exploitation ou de sécu-
rité,

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentionndes a l'article UL 2.

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis, 4 condifion qu'ils soilent liés ef nécessaires aux activités de sports et de loisirs ¢

Dans la zone UL 3 'exception du secteur exposé i des risgues d'inondations

~ Les constructions* et installations liées aux sports et aux loisirs.
-~ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*.

~ Les terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les parcs résidentiels de loi-
sirs¥, les habitations 1égéres de loisirs.

- Les constructions 4 usage dhabitation* destinées au gardiennage, 2 ia surveillance ou a la
direction des établissements existants ou autorisés dans la zone.

- Les occupations et utilisations du sol suivantes :
. Les aires de jeux et de sports* ;
. Les ajres de stationnement ouvertes au public* ;

+ Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations
du sol autorisées ou 2 la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrandi-
ques relatifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

— Les clétures,
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- La reconstruction d'un batiment 4 ¥'identique aprés sinistre sur I'emprise des fondations an-
téricures & condition que sa destination soit compatible avec les dispositions qui précédent,
qu'il ne constitue pas une géne, notamment pour fa circulation, et qu'il ne soit pas frappé
d'alignement®, sans qu'il soit fait application des autres régles de la zone.

Dans le secteur exposé a des risques d'inondations

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*,

- Les occupations et utilisations du sol suivantes :
> Les aires de jeux et de sports* ;
- Les aires de stationnement ouvertes au public® ;

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations
du sol autorisées ou a la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauli-
ques relatifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

- Les clotures.

- La construction® doit faire I'objet d'une adaptation 4 la nature du risque. 1l est recommandé
au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées dans la fi-
che conseils n° 1 en annexe du PLU concernant Ie risque d'envahissement lors de crues ex~
ceptionnelles et la fiche conseils n® 2 relative a la prévention des dommages contre H'action
des eaux.

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

~ Le projet peut étre refusé sur des terrains® qui ne seraient pas desservis par des voics pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant 4 son importance ou  la destination des
constructions® ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre Mincendie.

~ Il peut également £tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
st les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes ulilisant ces acces. Cette séeurité¢ doit étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'inten-
sité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dars 1'intérét de la sécurité. En
p

particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé

que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie od la géne pour la circulation sera la

mwoindre.

- Les portails d'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.} Alimentation en cau potable :

- Toute construction 4 usage d'habitation® ou qui requiert une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.
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2.) Assainissement des eaux usées :

- Toute construction® occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d'urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau & tramsiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d'ean.

— L'autorité administrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés & chaque cas et
propres & réduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux exis-
tants.

— Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglerenté.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation des constructions® en recu! par rappost aux voies s'applique en tout point
des constructions®.

- Les constructions® doivent &tre implantées avec un recul minirmum de 5 métres par rapport
4 V'alignement® des voies publiques et par rapport 4 la limite d'emprise des voies privées
ouvertes 4 la circulation publique.

- Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif*.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* sur les limites séparatives s'applique aux murs.

- L'implantation des constructions* en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions®.

- A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale & la moiti¢ de la différence daltitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

. Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif*,
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ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

~  Non réglementé,

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé,

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur® des constructions* est mesurée a partir du sol naturel® existant avant les tra-
vaux d'exhaussement ou d'affouiliement nécessaires pour Ia réalisation du projet.

- La hauteur* des constructions*® ne doit pas dépasser 13 métres au point le plus haut.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de la
hauteur.

-~ I n'est pas fixé de hauteur* maximale pour les ouvrages technigues nécessaires au fonc-
tionnement des services d'intérét collectif*,

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-
MENT DE LEURS ABORDS

Lorsqu'un projet est delibérément de nature & modifier fortement le site existant ou 4 créer un
nouveau paysage, 'aspect des constructions™ peut étre apprécié selon des critéres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandeur ou I'auteur du projet doit alors justifier de la
cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du
site.

L'aspect d'ensemble et l'architecture des constructions®, installations et de leurs dépendances
doivent &tre en concordance avec le paysage béti environnant et le caractére général du site
selon les prescriptions stivantes :

1- IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- Limplantation des consiructions™ doit tenir compte des courbes de niveau et des lignes de
plus grande pente. Elles doivent étre congues en fonction du terrain et notamment de la
pente afin de limiter au maximum les terrassements et les plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent &tre limités et étalés, en évitant toute rigidité.

B. Clétures

- Ean bordure des voies, les clétures doivent étre constitudes :
d'une murette d'une hauteur maximale de 1 métre éventuellement surmontée d'un dispo-
sitif & claire-voie ou d'un grillage ;
ou d'un grillage sans soubassement apparent ;
et/ou de haies d'essences variées de préférence locales (Aubépines, Buis, Charmilles,
Noisetiers...).
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- Les clétures doivent avoir une cohérence de conception et de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

- Doivent &tre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de
la région sont destinés & 1'éfre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
rés...

— Les couleurs des murettes doivent étre discrétes, ni trop claires, ni foncées, ni vives (se ré-
férer aux couleurs répertoriées en mairie) et en harmonie avec celles des fagades des cons-
tructions®.

2 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

- Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de
la région sont destinés a 1'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
rés...

_ Les couleurs des enduits et des menuiseries doivent &ire discrétes, mi trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer aux couleurs répertoriées en mairie).

- Les couvertures des constructions* d'architecture traditionnelic doivent étre d'une teinte
brun & rouge vieilli (se référer aux couleurs répertoriées en mairie), de préférence nuancées
pour éviter une uniformité excessive d'aspect. Les couleurs brun foncé, jaune paille ot
rouge vif sont interdites.

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTA-
TIONS

-~ Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont re-
commandés.

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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La zone UX est destinée essentiellement a des activités artisanales et industrielles.

Les regles ci-dessous peuvent n'étre pas imposées aux constructions et installations nécessaires aux ser-
vices publics ou d'intérét collectif* pour des raisons d'architecture, de volume, d'exploitation ou de sécu-

rité.

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UX 2.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1) Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve des conditions
fixées au paragraphe 2 qui suit :

Les constructions a usage :

°

°

a

°

@

de bureaux ;
commercial® ;
artisanal® ;
ndustriel® ;
d'entirepdt.

Les constructions ct installations nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif*,

Les installations classées pour la protection de ['environnement™.

Les opérations d'aménagement d'ensemble®.

Les occupations et utilisations du sol suivantes :

°

Les aires de stationnement ouvertes au public* ;
Les dépéts de véhicules™ ;
Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations

du sol autorisées ou a la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauli-
ques relatifs aux caux pluviales et de ruisseliement.
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Les clbtures,

La reconstruction d'un batiment a l'identique aprés sinistre sur l'emprise des fondations an-
térieures & condition gue sa destination soit compatible avec les dispositions qui précédent,
gu'il ne constitue pas une géne, notamment pour la circulation, et qu'il ne soit pas frappé
d'alignement*, sans qu'il soit fait application des autres régles de la zone.

2.) Les occupations et utilisations du sol précédentes ne sont admises gue si elles respectent

les conditions ci-aprés :

-~ Par leur nature on leur fréquentation induite, elles ne doivent pas risquer de nuire a la sé-

curité, la salubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants.

ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

Le projet peut étre refusé sur des terrains® qui ne seraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions® ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou 'atilisation des enging de lutte contre l'incendie.

11 peut également &tre refusé on n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette séeurité doit étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'inten-
sité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les portails d'entrées doivent étre réalisés avec un recul minimum de 10 métres par rapport
a l'alignement® des voics publiques et par rapport a Ia limite d'emprise des voies privées
ouvertes & la circulation publigue.

ARTICLE UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d'habitation® ou qui requiert une alimentation en cau potable

doit étre raccordée au réseau public de distribution d'zau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Toute construction™ dont l'activité peut présenter des risques de pollution vis-a-vis du ré-
scau public doit étre équipée d'un dispositif agréé de protection contre les retours d'eau et
doit se conformer a la réglementation en vigueur.

2.) Assainissement des caux usées :

— Toute construction® occasionnant des rejets d'eaux usées doit Etre raccordée au réseau pu-

blic d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.




-~ L'évacuation des caux usées d'origine artisanale ou industrielic dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un prétraitement approprié & la com-
position et & la nature des effluents.

- A défaut de possibilité de raccordement & un réseau d'assainissement collectif, toute cons-
truction® occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée 4 un dispositif d'assainis-
sement non collectif conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et aux préconi-
safions du zonage d'assainissement.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- L'imperméabilisation et le ruisseilement engendrés par les opérations durbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau & transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d'ean.

~ Lautorité administrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés & chaque cas et
propres a réduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux exis-
tants.

- Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial.

4.) Autres réseaux :

- Leraccordement en fibre optique des opérations d'aménagement d'ensemble* doit étre pré-
VL

- Les réseaux d'électricité, de télécommunications et les autres réseaux cablés doivent &tre
¢tablis en souterrain dans les opérations d'aménagement d'ensemble®.

5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- En l'absence de raccordement 4 un réseau collectif d'assainissement d'eaux usées, la su-
perficie du terrain® doit permettre la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collec-
tif conforme aux dispositions régiementaires en vigueur et aux préconisations du zonage
d'assainissement,

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Limplantation des constructions® en recul par rapport aux voies s'applique en tout point
des constructions®,

- Les constructions™ doivent éire implantées avec un recul minimum de 10 métres par rap-
port a l'alignement™ des voies publiques et par rapport 4 la limite d'emprise des voies pri-
vées ouvertes 4 la circulation publique.

- Cette disposition nest pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif*.
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ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX Li-
MITES SEPARATIVES

- Ltimplantation des constructions* en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions™.

- La distance comptée horizontalement de tout point de la construction® au point de la Limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure a 5 métres.

- Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif*.

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sol* maximale des constructions* est fixée a 0,50.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur* des constructions* est mesurée a partir du sol naturel® existant avant les tra-
vaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :

7 métres & 'égout des toitures et 10 métres an point le plus haut pour les constructions™
4 usage de bureaux ;

12 métres au point le plus haut pour les autres constructions™.

- Les ouvrages techniques, chemindes et autres superstructures sont exclus du calcul de la
hauteur.

- 1l n'est pas fixé de hauteur® maximale :
pour les éléments techniques de grande bauteur nécessaires & des activités spécifiques ;

pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét col-
lectif*.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-
MENT DE LEURS ABORDS

Lossqu'un projet est délibérément de nature & modifier fortement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, l'aspect des constructions® peut étre appréci¢ selon des critéres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandeur ou lauteur du projet dotit alors justifier de la
cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du
site.
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L'aspect d'ensemble et }'architecture des constructions*, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bati environnant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A.

Implantation et mouvements de sol

Limplantation des constructions* doit tenir compte des courbes de nivean et des lignes de
plus grande pente. Elles doivent étre congues en fonction du terrain et notamment de la
pente, en créant si nécessaire des demi-niveaux, afin de limiter av maximum les terrasse-
ments et les plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre limités et étalés, en évitant toute rigidité.

Clotures

En bordure des voies, la hauteur totale des clotures ne doit pas dépasser 2,20 métres, sauf
celle des clétures végétales. Toutefois, la hauteur des clbtures peut étre adaptée ou impo-
sée par l'autorité compétente en fonction de la nature particuliére de l'installation ou de la
topographie des lieux, cf selon des critéres de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance
€1 usage.

En bordure des voies, les clétures doivent étre constituées :

. d'une murette d'une hauteur maximale de 1 metre éventuellement surmontée dun dispo-
sitif & claire-voie ou d'un grillage ;

- oud'un grillage sans soubassement apparent ;

- et/ou de haies d'essences variées de préférence locales (Aubépines, Buis, Charmilles,
Noisetiers...).

Les clotures dorvent avoir une cohérence de conception et de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de
la réglon sont destinés a 'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings aggloms-
rés...

Les couleurs des murettes doivent étre discrétes, ni trop claires, ni foncées, ni vives (se ré-
férer aux couleurs répertoriées en mairie) et en harmonie avec celles des facades des cons-
tructions™.

2 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Doivent étre recouverts dun enduit tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de
la région sont destinés a |'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
rés...

Les couleurs des fagades et des menuiseries doivent étre discrétes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer aux couleurs répertoriées en mairie).

Les couvertures des constructions® d'architecture traditionnelle doivent 8tre d'une teinte
brun a rouge vieilll (se référer aux couleurs répertoriées en mairie), de préférence nuancées
pour ¢éviter une uniformité excessive d'aspect. Les couleurs brun foncé, jaune paille et
rouge vif sont interdites.
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ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTA-
TIONS

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont re-
commandes.

- Des espaces verts, non compris les aires de stationnement et la voirie, doivent étre aména-
gés sur au moins 10 % de la surface totale du ténement, essentiellement le long des voies
publiques.

- TDes écrans de verdure, constitués d'arbres & feuilles persistantes, peuvent étre imposes
pour masquer certains batiments, notamment de stockage, ou installations d'activités admis
dans la zone.

ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU, actuellement peu équipée, est destinée & une urbanisation organisée.

Sa vocation est d'accueillir, dés a présent, essentieilement des habitations et des activités non nuisantes
compatibies avec la vocation principale d'habitat, dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble
soumises & des contraintes d'organisation de I'espace et 4 une programmation des équipements.

Les régles ci-dessous peuvent n'élre pas imposées aux constructions et instatlations nécessaires aux ser-
vices publics ou d'intérét coflectif® pour des raisons d'architecture, de volume, d'exploitation ou de sécu-
rité.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les constructions™ & usage d'exploitation agricole® ou foresticre,
Les garages collectifs non liés & une opération de construction.

- Les terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les parcs résidentiels de loi-
sirs*, les habitations 1égéres de loisirs.
- Les cccupations et utilisations du sol suivanies :
+ Les dépdts de véhicules* ;
. Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de ioisirs ;
+ Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires aux occupations

et utilisations du sol autorisées ou 4 la réalisation de bassins de rétention ct autres ou-
vrages hydrauliques relatifs aux caux pluviales et de ruissellement.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- A l'exception des constructions et instailations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif*, tout projet doit respecter les conditions ci-aprés
+La zone doit étre urbanisée dans fe cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble® res-
pectant le schéma d'aménagement™ prévu dans les orientations d'aménagement.

+  Les opérations doivent garantir que les équipements d'infrastructures nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des constructions*,
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Les constructions 4 usage commercial®, artisanal®, industriel*, d'entrepdt, les installations
classées pour fa protection de environnement* sont autorisées 4 condition que, par leur
rature cu leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire 4 la séeurité, la salubri-
t¢, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants.

Les constructions 4 usage d'annexes™® indépendantes physiquement du bétiment principal
sont autorisées & condition qu'elies soient implantées dans la méme zone ou dans une zone
urbaine.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut &ure refusé sur des terrains® qui ne seraient pas desservis par des voics pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou 4 la destination des
constructions*® ou des aménagements envisagés, et notammment si fes caractéristiques de ces
voies rendent difficile fa circulation ou utilisation des engins de lutte contre l'incendie,

Il peut également étre refusé ou n'étre acceplé que sous réserve de prescriptions spéciales
si les acces présentent un risque pour la séeurité des usagers des voies publigues ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette séourité doit &tre appréciée compte teni, no-
tamment, de la position des aceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de linten-
sité du trafic,

Le nombre des accés sur kes voies publiques peut &tre fimité dans l'intérét de la séeurité, En
P

pasticulier, lorsque le terrain est desservi par plusicurs voies, le projet peut n'étre autorisé

que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la

moindre.

Les portails d'entrées doivent &tre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation ¢n cau potable :

~ Toute construction & usage d’habitation™ ou qui requicst une alimentation en eau potable

doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'cau potable par uneg conduite de ca-
ractéristiques suftisantes, conformément aux dispositions réglernentaires en vigueur,

Toute construction® dont l'activité peut présenter des risques de pollution vis-a-vis du ré-
seau public doit étre équipée d'un dispositif agréé de protection contre les retours d'eau et
doit se conformer 4 la réglementation en vigueur,

Assainissement des caux usées :

-~ Toute construction® occasionnant des rejets d'eaux usées doit &tre raccordée au réseau pu-

blic d'assainissement d'caux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueus.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale ou industrielle dans le réseau public d'as-

sainissement, si elle est autorisée, doit &tre assortie d'un prétraitement approprié 4 {a com-
position et & la nature des effluents.
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3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement ;

L'imperméabiiisation et le ruisseilement engendrés par les opérations d'urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau 2 transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d'cau.

- L'autorit¢ administrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés & chaque cas et
propres a réduire les impacts des rejets supplémentaires sur fe milieu ou les réseaux exis-
tants.

- Le principe demeure que ies aménagements ne doivent pas augmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial,

4.} Autres réseaux :

~ Le raccordement en fibre optique des opérations d'aménagement d'ensemble® doit étre pré-
VL
Les réscaux d'électricité, de télécommunications et les autres réseaux ciblés doivent &tre
établis en souterrain sur les terrains™ privatifs et dans les opérations d'aménagement d'en-
semble®,

5.) FEclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir fes conditions minimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne Méelairage public des voies de circulation.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé,

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Llimplantation des constructions® cn recul par rapport aux voics s'applique en tout point
des constructions®.
- Les constructions® doivent étre implantées avec un recul minimum de ;
10 métres par rapport a l'alignement™ de la R 42.
« 5metres par rapport a l'alignement® des autres voies publiques et par rapport 4 la timite
d'emprise des voies privées ouvertes a la circulation publique,
- Cette disposition n'est pas exigée dans les cas suivants ;
+  Groupe de censtructions® comprises dans une opération d'aménagement d'ensemble® et
édifiées le long d'une voie de desserte intéricure.
. Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services diintérét collectif*.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

-~ L'imptantation des constructions* sur les limites séparatives s'applique aux mus.



L'implantation des constructions™ en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions®.

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproche doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres,

- Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif®.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé,

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur® des constructions® esl mesurée & partir du sol naturel* existant avant ics tra-
vaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet.

-~ La hauteur® des constructions® ne doit pas dépasser 7 métres & I'égout des toitures et 10
metres au point le plus haut.

- Les ouvrages techniques, cneminées et autres superstructures sont exclus du caleul de la
hauteur.

- Ii plest pas fixé de hauteur*® maximale pour les ouvrages techniques nécessaires au fonc-
tionnement des services d'intérét collectif®,

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-
MENT DE LEURS ABORDS

Lersgu'un projet est délibérément de nature 4 modifier fortemens le site existant ou 4 créer un
nouveau paysage, l'aspect des constructions® peut étre apprécié sclon des critéres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandeur ou Fauteur du projet doit alors justifier de la
coherence, de la recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du
site.

L'aspect d'ensemble et l'architecture des constructions®, installations et de leurs dépendances
doivent €tre en concordance avec e paysage biti environnant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes ;
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1- IMPLANTATION ET ABORDS

A, Implantation et mouvements de sol

L'implantation des constructions® doit tenir compte des courbes de niveau et des lignes de
plus grande pente. Elles doivent étre congues en fonction du terrain et notamment de la
pente, en créant si néoessaire des demi-niveaux, afin de {imiter au maximum les terrasse-
ments et les plates-formes artificielles,

- Les éventuels mouvements de sof doivent étre limités et étalés, en évitant toute rigidité.

B. Clétures

- En bordure des voies, fa hauteur totale des clétures nc doit pas dépasser 1,50 métre.
Toutefois, la hauteur des clétures peut étre adaptée ou imposée par l'autorité compétente
en fonction de la nature particuliere de Uinstaliation ou de la topographie des licux, et scion
des criteres de séourité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

- EBn bordure des voies, les clétures deivent &tre constitudes

+ d'une murette d'une hauteur maximale de 1 métre éventueliement surmontée d'un dispo-
sitif & claire-voie ou d'un griflage ;

+oudun grillage sans soubassement apparent ;
- et/ou de haies d'essences varides de préférence locales (Aubépines, Buis, Charmilles
Noisetiers...}.

3

Les cidtures doivent avoir unc cohérence de conception et de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avee le secteur,

~ Doivent &ire recouveits d'un enduit tous les matériaux qui par feur nature et par l'usage de
la région sont destinés 4 I'étre, tels le béton grossier, les brigues, les parpaings agglomé-
rés...

- Les couleurs des murettes doivent étre discrétes, ni trop claires, ni foneées, ni vives (se ré-
ferer aux couleurs répertoriées en mairie) et en harmonie avec celles des fagades des cons-
tructions™.

- Les supports de coffrets électriques, boltes 4 lettres, commandes d'acees... doivent &tre in-
tégrés au dispositif de clbture & proximité de 'eatrée principale.

2. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables A toutes les constructions

- Les constructions™ dont l'aspect général (mas provengal, maison normande, style Loui-
stanc..,) ou certains détails architecturaux sont d'un type régional affirmé étranger 4 {a 1é-
gion sont interdites.

- Les volumes doivent étre simples, les fagades sobres, sans imitations d'éléments architectu-
raux anciens,

- Les constructions® ne doivent pas cornporter plus de trois colonnes. Les formes des colon-
nes doivent étre simples et leurs couleurs doivent étre en harmonie avec celles des fagades.

- Doivent 8tre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par f'usage de

la région sont destinés & 'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
rés. ..
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Les couleurs des fagades et des menuiseries doivent &tre disorétes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer aux couleurs répertoriées en raairie),

L'aspect des annexes™ indépendantes physiquement du batiment principal d'une emprise au
sol* supéricure a 12 m* doit étre en harmonie avec celui des batiments principaux.

Prescriptions applicables aux construetions d'architecture moderne ou bioclimatique

Les constructions™ d'architecture moderne ou bioclimatique sont autorisées lorsque la qua-
lité de leur architecture permet une intégration satisfaisante dans le site naturel ou bati.

Prescriptions applicables aux aufres constructions

)

2)

Ouvrages bioclimatiques

Les panncaux solaires et autres €léments d'architecture bioctimatique, & l'exception des

centrales photovoltaiques au sol¥®, peuvent étre posés :

- de préférence, & condition quiils ne nuisent pas au caractére de l'architecture, sur les
murs ou, 8'ils présentent la méme pente que celles-ci, sur les toitures des construe-
tions* ;

. sinon sur le terrain dans des parties peu visibles (adossés & une haie, un talus, un
mur.. ).

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elies doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexc avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de |a
construction™ et leur pente doit &lre comprise entre 35 et 45 %. Toutefois la pente mini-
male des toitures des constructions a usage artisanal* et des annexes* indépendantes phy-
siquement du bétiment principal d'une emprise au sol* inférieure ou égale a 12 m? est ré-
duite & 2C % et la pente des vérandas et marquises n'est pas réglementée.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique ct présenter une face plane pour cha-
que pan.
Les toitures & un pan sont autorisées pour les volumes annexes 4 condition qu'ils soient ac-

colés sur la totalité de leur fagade la plus haute et la plus longue 4 une construction* de
taille plus importante,

Les toitures terrasses sont interdites sauf dans les cas suivants :

. sielies sont végétalisées ;

+  si elies constituent un élément restreint de liaison ;

« si, & condition qu'clles soicnt implantées en recul par rapport aux limites séparatives, el-
les sont accolées au bitiment principal et servent de prolongement d'un niveau d'habita-
tion intéricur.

Les auvents et avancées de toitures doivent étre supportés par un linteau droit.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au fonction-
nement des services d'intérét collectif*.



3) Débords

- Les toltures doivent, sauf cn pignon et en limite séparative, avoir un débord d'au moins
0,50 metre mesuré horizontalement depuis e nu extérieur du mur. Toutefois cette disposi-
tion n'est pas cxigée pour les toitures terrasses, les vérandas, les marquises, les annexes™
indépendantes physiquement du bAtiment principal d'ine emprise au sol* inférieure ou
égale & 12 m? et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'inté-
rét collectif*,

4) Convertures

- Les couvertures doivent étre réalisées en matériaux ayant laspect de tuiles de teinte brun a
rouge vieilli (se référer aux couleurs et aux formes répertoriées en mairic), de préférence
nuancées pour ¢viter une uniformité excessive d'aspect. Les couleurs brun fonce, jaune
paille et rouge vif sont interdites.

Cette disposition n'est pas exigée pour les toitures terrasses; les vérandas, les marquises,
les annexes* indépendantes physiquement du batiment principal d'une emprise au sol* in-
férieure ou égale & 12 m?® et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét collectif®,

- Les panachages marqués, les dessing géométrigues sont interdits.

5} Ouvertures dans les toitures

- Les ouvertures non intégrées 4 la pente du toit sont interdites (chien assis, Jjacobines,,.).

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions™ et instailations deit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de des-
serte coilective,

- Deux places de stationnement par logement sont exigées au minimum. Toutefois aucune
place de stationnement n'sst exigée en cas d'extensions* qui n'ont pas pour effet de créer
des nouveaux logements.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble® comprenant plus de 4 logements, des pla-
ces pour tes véhicules des visitours réparties sur lopération sont exigdes en plus & raison
dune place par logement,

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLAN-
TATIONS

-~ Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont re-
commandés.

~ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées, sauf impératif techni-
que.

- Les opérations d'aménagement d'ensemble* doivent disposer d'espaces libres communs,
non comprises les voies de desserte (voirie, aires de stationnement, pistes cyclables, che-
minements piétonniers), dont fa superficic doit étre au moins égale 4 5 % de la surface to-
tale du ténerment. En outre, dans les opérations supérieures & 4 logements, la superficie de
tout espace libre commun ne doit pas étre inféricure & 200 m®,
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- Des écrans de verdure, constitués d'arbres a feuilles persistantes, peuvent étre imposés pour
masquer certains bitiments, notamment de stockage, ou installations d'activités admis dans Ia
zone,

+ Eléments boisés intéressants identifiés :

Les boisements identifiés au titre de l'article L 123-1-5-IIT-2 du code de Furbanisme sont
soumis aux dispositions de cet article et doivent étre protégés.

&i les besoins d'un projet de construction, de Faménagement d'une voie, ou |'état sanitaire
des arbres nécessitent une coupe ou un arrachage des souches d'une manidre significative
faisant perdre l'intérét 4 cet élément de paysage, il faudra procéder & une replantation &
proximité, de fagon & reconstituer les continuités végétales a valeur écologique équivalente
(constituées d'essences locales et variées).

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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Titre III - Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Chapitre II - Dispositions applicables a la zone 1AUx

La zone 1AUx est destinée aux activités artisanales et industrielles en extension de
I'entreprise existante dans la zone UX limitrophe.

La zone 1AUx comprend un graphisme particulier pour protéger les espaces boisés au
titre de l'article L 113-1 du code de l'urbanisme (« espaces boisés classés »).

Une trame est également superposée au plan de zonage au titre de I'art. R 123-11 b du
code de l'urbanisme pour indiquer le risque ponctuel d’‘inondations.

Tout projet doit étre compatible avec I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) définie parallélement.

ARTICLE 1AUx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les occupations et utilisations du sol autres que :
e Les constructions a usage :
- de bureaux
- artisanal
- industriel
- d'entrepot
¢ Les installations classées pour la protection de I'environnement
¢ Les aires de stationnement nécessaires aux activités en place

e Les aires de stockage

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

- Toute construction et le remblaiement de la zone d’écoulement préférentielle des eaux
par surverse dans le secteur concerné par le risque d'inondation.

ARTICLE 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Conditions d’ouverture a I'urbanisation :

& Tout projet doit étre compatible avec I|orientation d‘aménagement et de
programmation définie parallélement.

& L'urbanisation peut étre opérée par la voie d’'une opération unique ou sous la forme de

plusieurs opérations, menées conjointement ou de fagon successive, et aboutissant au
final @ un aménagement d’ensemble.

A. Dally-Martin - Etudes d'Urbanisme - 30 chemin du Gaillot Le Mollard 01160 Saint Martin du Mont - 2020



& Pour que les opérations d'ensemble aboutissent a un aménagement cohérent de la
zone, les opérations d'aménagement envisagées doivent :

v s'intégrer dans le quartier et permettre au reste de la zone de s’urbaniser
correctement,

v ne pas compromettre I'aménagement cohérent et/ou les possibilités techniques et
financiéres d’utilisation future du site.

2 - Conditions générales :

v Les constructions a usage d'activités et les installations classées pour la protection de
I'environnement peuvent étre refusées dans la mesure ou, par leur fréquentation induite,
ou par leur nature, elles risquent de nuire a la sécurité, la salubrité, la tranquillité ou a la
bonne ordonnance des quartiers environnants.

v La reconstruction d'un batiment est admise dans I'enveloppe du volume ancien et sans
qu'il ne soit fait application des autres regles de la zone dans laquelle il se situe, a
condition que :

e le sinistre ne résulte pas d'un aléa, naturel ou technologique, susceptible de se

reproduire a nouveau et remettant en cause la localisation du batiment sinistré,

esa destination au moment du sinistre soit conservée ou soit conforme aux

occupations et utilisations du sol admises dans |la zone considérée,

e la capacité des réseaux qui la desservent soit suffisante,

e la reconstruction respecte les dispositions de l'article 11 de ladite zone

e son implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

v Les affouillements, écrétements et exhaussements de sol sont admis s’ils sont
nécessaires aux constructions ou aux aménagements compatibles avec la vocation de la
zone, ou lorsqu'ils sont réalisés pour lutter contre les eaux de ruissellement et pluviales.

v Dans le secteur concerné par le risque d'inondation, les cl6tures ne doivent pas
constituer un obstacle a I'écoulement ou a I'expansion des crues.

ARTICLE 1AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie.

- Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de l'intensité du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut
n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

- Les portails doivent étre réalisés avec un recul minimum de 5 meétres par rapport a
I'alignement des voies publiques.
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ARTICLE 1AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- Toute construction dont l'activité peut présenter des risques de pollution vis-a-vis du
réseau public doit étre équipée d'un dispositif agréé de protection contre les retours
d'eau et doit se conformer a la réglementation en vigueur.

- L'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonction des données locales et pour les seuls
usages industriels et artisanaux, a l'exclusion des usages sanitaires et pour l'alimentation
humaine.

2.) Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale ou industrielle dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un prétraitement approprié a
la composition et a la nature des effluents.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d'urbanisation
doivent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter
soit dans les réseaux, soit dans les cours d'eau.

- L'autorité administrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés a chaque cas
et propres a réduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux
existants.

- Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de
pointe des apports aux réseaux par rapport au site initial.

4.) Autres réseaux :

- Le raccordement en fibre optique des opérations d'aménagement d'ensemble doit étre
prévu.

- Les réseaux d'électricité, de télécommunications et les autres réseaux cablés doivent
étre établis en souterrain dans les opérations d'aménagement d'ensemble.
5.) Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.
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5.) Protection incendie :

En matiére de protection incendie, les constructions, travaux, ouvrages ou installations
doivent se conformer aux réglementations en vigueur.

Elles doivent disposer des moyens publics ou privés (équipements propres) permettant
d’assurer la défense et la lutte contre l'incendie.

ARTICLE 1AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE 1AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- L'implantation des constructions en recul par rapport aux voies s'applique en tout point
des constructions.

- Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 10 meétres par
rapport a l'alignement des voies publiques.

- Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions en recul par rapport aux limites séparatives s'applique
en tout point des constructions.

- La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

- Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AUx 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé. L'emprise au sol des constructions résulte de |'application des autres
dispositions du présent chapitre.

ARTICLE 1AUx 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les
travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet.

A. Dally-Martin - Etudes d'Urbanisme - 30 chemin du Gaillot Le Mollard 01160 Saint Martin du Mont - 2020



- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :

- 7 métres a I'égout des toitures et 10 metres au point le plus haut pour les constructions
a usage de bureaux ;

- 12 métres au point le plus haut pour les autres constructions.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de
la hauteur.

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale :

- pour les éléments techniques de grande hauteur nécessaires a des activités spécifiques

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif.

ARTICLE 1AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Voir en paralléle I'OAP

Lorsqu'un projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant ou a
créer un nouveau paysage, l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des
critéres plus généraux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandeur ou l'auteur du projet
doit alors justifier de la cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance
avec le caractére général du site.

L'aspect d'ensemble et ['architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage bati environnant et le
caractére général du site selon les prescriptions suivantes :

1 - IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- L'implantation des constructions doit tenir compte des courbes de niveau et des lignes
de plus grande pente. Elles doivent étre congues en fonction du terrain et notamment de
la pente, en créant si nécessaire des demi-niveaux, afin de limiter au maximum les
terrassements et les plates-formes artificielles.

- Les éventuels mouvements de sol doivent étre limités et étalés, en évitant toute
rigidité.

B. Clotures

- Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

- La hauteur totale des clotures ne doit pas dépasser 2,20 métres, sauf celle des clotures
végétales.

Toutefois, la hauteur des clotures peut étre adaptée ou imposée par l'autorité
compétente en fonction de la nature particuliére de l'installation ou de la topographie des

lieux, et selon des critéres de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

- Les clotures doivent étre constituées d'un grillage sans soubassement apparent et de
haies d'essences variées locales comme indiquées dans I'OAP.
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- Les cl6tures doivent avoir une cohérence de conception et de traitement sur toute leur
longueur, en harmonie avec le secteur.

2 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

- Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par
l'usage de la région sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les
parpaings agglomérés ...

- Les couleurs des facades, des menuiseries et des couvertures doivent étre discrétes, ni
trop claires, ni foncées, ni vives (se référer aux couleurs répertoriées en mairie).
ARTICLE 1AUx 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques

ou de desserte collective.

- Chaque projet doit démontrer que la problématique « stationnement » a été prise en
compte (nombre de places suffisant pour le personnel, la clientéle, les livraisons, les
véhicules de services, etc ...).

- Le stationnement des modes doux doit étre assuré dans les nouveaux projets de
constructions.

ARTICLE 1AUXx 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Voir en paralléle I'OAP

- Les espaces boisés classés a conserver ou a créer, tels qu'ils figurent au document
graphique sont soumis aux dispositions de l'article L 113-1 du Code de I'Urbanisme.

Cette protection est destinée a la conservation et a la plantation des haies bocagéres sur
les bords de la zone 1AUxX.

- Des écrans de verdure, constitués d'arbres a feuilles persistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments, notamment de stockage, ou installations d'activités
admis dans la zone.

- Les marges de recul le long des voies doivent étre paysagées.

- Les arbres a haute tige existants doivent étre maintenus.

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont
demandés.

ARTICLE 1AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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La zone 2AU est réservée a l'urbanisation future.

Elle né ﬁeut étré ouverte a 'urbanisation que par une procédure spécifique.
La zone 2AU est destinée a accueillir essentiellement des habitations.

Elle comprend le secteur 2ZAUx a vocation essentielle d'activités,

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas imposées aux constructions et instaliations nécessaires aux ser-
vices publics ou d'intérét collectif* pour des raisons d'architecture, de volume, d'exploitation ou de sécu-
rité.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'articie 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A conditien de ne pas comprometire 'aménagement futur de la zone, sont admis :
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*.

- Les affouillements et exhaussemnents de sol nécessaires aux occupations et utilisations du
sol autorisées ou a la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauliques re-
latifs aux eaux pluviales et de raissellement.

~ Les cibtures.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains® qui ne seraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant a son impoertance ou & la destination des
constructions™ ou des aménagements envisagés, ot notamment 81 les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de tutte contre l'incendie.
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- Il peut également &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séourité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette séeurité doit étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'inten-
sité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans Uintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque e terrain est desservi par plusteurs voies, le projet peut n'étre autorisé
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation scra la
moindre.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Toute construction*® occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé,

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation des constructions® en recul par rapport aux voies s'applique en tout point
des constructions®.

— Les constructions® doivent &ire implantées avec ua recul minimum de 5 métres par rapport
a V'alignement™ des voies publiques et par rapport 4 la limite d'emprise des voies privées
ouvertes 4 la circulation publigue.

-~ Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif*.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

~ L'implantation des constructions™ en: recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions™.

- La distance comptée horizontalement de tout point de {a construction*® au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

- Cette disposition n'est pas exigée pour Jes ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif*,

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.
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ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementg.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-
MENT DE LEURS ABORDS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

- Non réglementé,

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLAN-
TATIONS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITREI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE .A "

La zone A est une zone de richesses naturelles a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur exposé 4 des risques d'inondations.
Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas imposées aux constructions et instaliations

nécessalres aux services publics ou d'intérét collectif* pour des raisons d'architecture, de
volume, d'exploitation ou de sécurité.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
~ Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article A 2, et notamment les
centrales photovoltaiques au sof*.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sant admis ¢

Dans la zone A g I'exception du secteur exposé & des risques d'inondations -

- A condition quelles solent nécessaires a l'exploitation agricole®, les constructions¥ el
installations suivantes :

e Les bétiments agricoles et les installations. classées ou non pour la protection de
Venvironnement®, nécessaires aux exploitations agricoles®,

e Les constructions 4 usage d’habitation® et leurs annexes® nécessaires au bon fonctionnement
d'une exploitation agricole® implantées & proximité du siege d'exploitation.

o Les serres, tunnels, silos, retenues collinaires.

= Les locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de Pexploitation
a condition qu'ils soient compiémentaires et accessoires i une exploitation agricole® existante,

—Les installations de tourisme & la ferme suivantes & condition qu'elles soient
complémentaires et accessoires 4 une exploitation agricole® existante : camping & la ferme,
gites ruraux dans fa limite de 250 m* de surface de plancher par cxploitation, gltes
d'étape, chambres d'hétes, fermes auberges, fermes pédagogiques. ..



- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* de
faible emprise au sol et cornpatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou fo-
restiére du terrain sur lequel clles sont implantées.

- Les affouillements ct cxhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations du
sol autorisées ou 4 la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauliques re-
latifs aux caux pluviales et de ruissellement.

- Les bitiments d'élevage ou d'engraissement des nouveaux si¢ges d'exploitation agricole*, &
l'exclusion des élevages de type familial, & condition qu'ils soient au moins ¢loignés de 100
métres des limites des zones urbaines et & urbaniser.

- Les cldtures.

- Lareconstruction d'un bétiment 4 l'identique aprés sinistre sur Yemprise des fondations an-
téricures a condition que sa destination soit compatible avec les dispositions qui précédent,
qu'il ne constitue pas une géne, notamment pour la circulation, et qutl ne soit pas frappé
d'alignement®, sans qu'il soit fait application des autres régles de la zone.

Dans e secteur exposé A des risques d'inondations

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* de
faible emprise au sol et compatibles avec l'exercice d'une aclivité agricole, pastorale ou fo-
restiere du terrain sur lequel clles sont implantées.

- Les affouillements et exhaussements de sof nécessaires aux occupations et utilisations du
sol autorisées ou a la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauliques re-
latifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

- Les cldtures.

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut 8tre refusé sur des terraing® qui ne seraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou 4 la destination des
constructions® ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
volies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre llincendie.

~ I peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
s1 les accés présentent un risque pour la séeurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetle sécurité doit étre appréciée compte tenu, no-
lamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de Hinten-
sité du trafic,

- Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans Fintérét de la séourité, En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé
que sous réserve que l'aceds soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre,

- Les portails d'entrées doivent &tre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans cmpiéter sur la chaussée.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LLES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction 4 usage d'habitation* ou qui requiert une alimentation en eay potable

doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Toute construction® dont l'activité peut présenter des risques de pollution vis-a-vis du ré-
seau public doit étre équipée d'un dispositif agréé de protection contre ies retours d'eau et
doit se conformer 4 a réglementation en vigueur.

2.} Assainissement des eaux usées :

- Toute construction® occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée i un dispositif

dassainissement non collectif conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et aux
préconisations du zonage d'assainissement,

Toutelois en cas de possibilité de raccordement & un réseau public d'assainissement d'eaux
usces, toute construction® occasionnant des rejets d'caux usées doit 8tre raccordée a ce ré-
seau par un dispositif d'évacuation séparatif et cfficace, conformément aux dispositions ré-
glementaires en vigueur,

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- Limperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d'urbanisation doi-

vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes deau & transiter sojt
dans les réseaux, soit dans les cours d'ean.

L-autorité administrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés & chaque cas et
propres & réduire fes impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux exis-
tants.

Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence de raccordement & un réseau collectif d'assainissement d'eaux usées, la su-
perficie du terrain® doit permettre la réalisation d'un dispositif d'assainisserent non collec-
tif conforme aux dispositions réglementaires en vigneur et aux préconisations du zonage
d'assainissement.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX
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VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Limplantation des constructions* en recul par rapport aux voies s'applique en tout point

des constructions®,

- Les constructions™® doivent étre implantées en recul par rapport aux voies selon les moda-

lités suivantes :
+ 20 métres par rapport i l'alignement™ des routes départementales ;



- 10 metres par rapport & l'alignement™ des autres voies publiques et par rapport 2 {a li-
mite d'emprise des voies privées ouvertes 3 la circulation publigue,
Ces dispositions ne sont pas exigées dans les cas suivants -

+  Aménagement* ou extension® de constructions® existantes implantées différemment si
l'extension* n'aggrave pas la situation de ces constructions® par rappott 4 la voie : visi-
bilité, accés, élargissement éventuel. ..

« Garages quand la topographie rend nécessaire une adaptation de leurs accés ;

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services dlintérét collectif*,

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- Limplantation des constructions* sur les limites séparatives s'applique aux murs.

- L'implantation des constructions* en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
towt point des constructions®,

- A moins que le bitiment 4 construire ne jouxte la limite s¢parative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit éire au moins égale & la moitié de la différence daltitude enlre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif*,

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEMF PROPRIETE

Non réglementé,

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur® des constiuctions* est mesurée a partir du sol naturel* existant avant les tra-
vaux d'exhaussement ou d'affouitlement nécessaires pour la réalisation du projet.

- Lahautewr* des constructions® ne doit pas dépasser ;
+ 7 métres & I'égout des toitures et 10 métres an point e plus haut pour les constructions &
usage d'habitation* ;
- 10 metres & I'égout des toitures pour les autres constructions™.

- Toutefois une hauteuwr® supérieure est admise pour l'extension® des bitiments existants
afin de permettre la continuité des faitages.

- Les cuvrages tfechniques, chemindes et autres superstructures sont exclus du caleul de la
hauteur.

- Il n'est pas fixé de hauteur* maximale
+ pour les €léments techniques de grande hauteur nécessaires 4 T'exploitation agricole® :
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+ pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services ¢'intérét col-
lectif¥,

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-

MENT DE LEURS ABORDS

Lorsqu'un projet est délibérément de nature 4 modifier fortement le site existant ou 3 créer un
nouveau paysage, l'aspect des constructions* peut étre apprécié sclon des critéres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de [a
cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du
site.

L'aspect d'ensemble et Iarchitecture des constructions®, installations et de leurs dépendances
doivent €tre en concordance avec le paysage bati environnant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

1- IMPLANTATION ET ABORDS

A

Implantation et mouvements de sol

w
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L'implantation des constructions* doit tenir compte des courbes de niveau et des lignes de
plus grande pente. Elles doivent étre congues en fonction du terrain et notamment de la
pente, en créant si nécessaire des demi-niveaux, afin de limiter au maximum leg terrasse-
ments et les plates-formes artificielles.

Les ¢ventuels mouvements de sol doivent étre limitds et dtalés, en évitant toute rigidite,

B, Clétures

En bordure des voies, la hauteur totale des cltures ne doit pas dépasser },50 métre,
Toutefols, la hauteur des clétures peut étre adaptée ou imposée par l'autorité compétente
en fonction de la nature particuliére de l'installation ou de la topographie des iieux, et selon
des critéres de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

En bordure des voics, les clotures doivent &tre constitudes :

» d'une murette d'une hauteur maximale de 1 métre éventuellement surmontée d'un dispo-
sitif & claire-voic ou d'un grillage ;

- oudun grillage sans soubassement apparent ;

- ct/ou de haies d'essences varides de préférence locales (Aubépines, Buis, Charmilies,
Noisctiers,,.).

Les cldtures doivent avoir une cohérence de conception et de traitement sur toute leur on-
gueuy, en harmonie avec le secteur,

Doivent &tre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par f'usage de
la région sont destinés 4 1'8tre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
rés. ..

Les couleurs des murettes doivent étre discrétes, ni trop claires, ni foncées, ni vives (se ré-
férer aux couleurs répertoriées en mairie) ot en harmonie avec celles des fagades des cons-
tructions™.

Les supports de coffrets électriques, boites & lettres, commandes d'acess... doivent 8tre in-
tégrés au dispositif de cldture & proximité de l'enirée principaie.



2 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

Les constructions® dont l'aspect général (mas provengal, maison normande, style Loui-
siane...) ou certains détails architecturaux sont d'un type régional affirmé étranger 4 la ré-
gion sont interdites.

Les volumes doivent étre simples, les fagades sobres, sans imitations d'éléments architectu-
raux anciens.

Les constructions® ne doivent pas comporter plus de trois colonnes. Les formes des colon-
nes doivent étre simples ct leurs couleurs doivent &tre en harmonie avec celles des fagades.

Doivent &tre recouverts d'un enduit tous fes matériaux qui par leur nature et par lusage de
fa région sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les brigues, les parpaings agglomé-
1és. ..

Les couleurs des fagades et des menuiseries doivent étre discrétes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives {se référer aux couleurs répertorides en mairic).

L'aspect des annexes* indépendantes physiquement du batiment principal d'une emprise au
sol* supéricure a 12 m* doit étre en harmonie avec celui des bitiments principaux.

Prescriptions applicables aux constructions d'architecture moderne ou bioclimatigque

Les constructions® d'architecture moderne ou bioclimatique sont autorisées lorsque la qua-
lit¢ de leur architecture permet une intégration satisfaisante dans le site naturel ou bati,

. Prescriptions applicables aux constructions & usage d'habitation* d'architecture tra-

1

2

i

Ry

ditiennelle
Ouvrages bioclimatiques

Les panneaux solaires et autres €léments d'architecture bioclimatique, a l'exception des

centrales photovoltaiques au sol*, peuvent 8tre posés :

- de préférence, 4 condition qu'ils ne nuisent pas au caractére de larchitecture, sur les
murs ou, s'ils présentent la méme pente que celies-ci, sur les toitures des construc-
tons® ;

- sinon sur le terain dans des parties peu visibles (adossés 4 une haie, un tatus, un
mur...) a proximité immédiate des constructions existantes et en dehors des surfaces
agricoles productives.

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faftage réatisé dans le sens de la plus grande dimension de la
construction™ et leur pente doit &tte comprise entre 35 et 45 %. Toutefois la penie mini-
male des toitures des annexes* indépendantes physiquement du bétiment principal d'vne
emprise au sol* inférieure ou égale 4 12 m? est réduite 4 20 % et la pente des vérandas et
marquises n'est pas réglementée,

L'inclinaison des différents pans doit 8tre identique et présenter une face plane pour cha-
que pan,
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3)

4)

3)

Les toitures 4 un pan sont autorisées pour les volumes annexes & condition qu'ifs soient ac-
colés sur la totalité de leur fagade la plus haute et la plus longue & une construction* de
taille pius importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf dans les cas suivants :

+ sielles sont végétalisées ;

- sielles constituent un élément restreint de faison :

- si, & condition quelles soient implantées en recul par rapport aux fimites séparatives, el-
les sont accolées au bitiment principal et servent de prelengement d'un niveau d'habita-
tion mtérieur.

Les auvents et avancées de toitures doivent &ire suppartés par un linteau droit.

Ein cas de restauration, la toiture nouvelle peut étre réalisée conformément 4 l'ancienne,

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au fonction-
nement des services d'intérét collectif*.

Débords

Les toitures doivent, sauf en pignon et en limite séparative, avoir un débord d'au moins
0,50 metre mesuré horizontalement depuis le nu extérieur du mur, Toutefois cette disposi-
tion n'est pas exigée pour les toitures terrasses, les vérandas, les marquises, les annexes*
indépendantes physiquement du batiment principal d'une emprise au sol¥ inférieure ou
¢gale & 12 m* et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'inté-
1ét collectif*.

Couvertures

Les couvertures doivent &tre réalisées en matériaux ayant l'aspeet de tuiles de teinte brun 4
rouge vieilli (se référer aux couleurs et aux formes répertoriées en mairie), de préférence
nuancées pour €viter une uniformité excessive daspect. Les coufeurs brun fonceé, jaune

paille et rouge vif sont interdites.

Cette disposition n'est pas exigée pour les toitures tetrasses, les vérandas, les marquises,
fes annexes™ indépendantes physiquement du bAtiment principal d'une emprise au sol* in-
férieure ou égale &4 12 m? et les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét collectif*,

Les panachages marqués, les dessins géométriques sont interdits.

OQuvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées 4 la pente du toit sont interdites (chien assis, jacobines...).

. Preseriptions applicables aux autres constructions

1)

Ouvrages bioclimatigues

Les panneaux solaires et autres éléments d'architecture bioctimatique, & l'exception des

centrales photovoltaiques au sol*, peuvent élre posés :

» de préférence, & condition qu'ils ne nuisent pas au caractére de l'architecture, sur les
murs ou, s'ils présentent J]a méme pente que celles-ci, sur les toitures des construc-
tions™® ;

+ sinon sur le terrain dans des parties peu visibles {adossés & une haie, un talus, un
mut...) & proximité immeédiate des constructions existantes et en dehors des surfaces
agricoles productives.



2) Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faitage réalis€ dans le sens de ia pius grande dimension de la
construction® et teur pente, sauf celle des scives et des tunnels qui n'est pas réglementée,
doit étre comprise entre 20 et 45 %,

- Les toitures & un pan sont autorisées pour les volumes annexes a condition qu'ils sofent ac-
colés sur la totalité de leur fagade la plus haute et la plus longue & une construction* de
taille pius importante.

~ BEn cas de restauration, la toiture nouvetle peut étre réalisée conformément a l'ancienne.

- Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au fonction-
nement des services d'intérét collectif*,

3) Couvertures

- Les couvertures doivent étre d'une teinte brun & rouge vieilli (se référer aux couleurs réper-
torices en mairie), de préférence nuancées pour éviter une uniformité excessive d'aspect.
Les couleurs brun foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions™ et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTA-
TIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation ef le choix d'essences locales sont re-
commandés.

Des cerans de verdure, constitués d'arbres a feuilles persistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains bitiments, notamment de stockage, ou installations d'activités admis
dans la zone.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Sans objet.

53



La zone N recouvre les espaces & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux natureis, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de leur
caractére d'espaces naturels.

Elie comprend des constructions® existantes dont I'évolution est admise sous conditions.
P

Elle comprend les secteurs :
. Ns de protection des biotopes ;

. INx, destiné esgentiellement & des activités artisanales.

Elle comprend aussi un secteur exposé a des risques d'inondations.

ARTICLE N 1 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

~ Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article N 2, et notamment les
centrales photoveoltaiques au sol*.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1.) Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve de la condition
fixée au paragraphe 2 qui suit :

Dans_la zone N a ['exception des secteurs Ns, Nx et du secteur exposé a des risques
d'inondations

- Les constructions™ et installations directement nécessaires a lactivité foresfidre.

~ Les constructions et instaltations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* de
faible emprise au sol et ne portant pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et deg

paysages.

L'aménagement™® et l'extension mesurée*® des constructions 4 usage d'habitation® existantes
autorisée une seule fois aprés approbation du Plan Local d'Urbanisme.

L'aménagement™ et l'extension® des constructions a usage artisanal* existantes.
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- Le changement de destination® & vocation d'habitat des constructions® existantes, 4 l'ex-
ception des bitfiments a structure métallique, des batiments en moellons tels que hangars,
stabulations, des batiments destinés a 1'élevage hors sol et des poulailiers, dans le respect
des volumes et des aspects architecturaux initiaux et a condition qu'il n'existe pas d'exploi-
tation agricole® en activité & moins de 100 metres.

- Le changement de destination® & vocation artisanale* des constructions® cxistantes, dans
le respect des volumes et des aspects architecturaux initiaux et a condition quil n'existe
pas d'exploitation agricole* en activité 4 moins de 100 métres.

~ Les constructions a usage d'annexes* indépendantes physiquement du batiment principal &
condition qu'elies soient implantées dans la méme zone.

- Les abris en bois et démontables pour animaux parqués, ouverts au moins sur une face,
d'une superficie inférieure 4 20 m*.

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations dn
sol autorisées ou 4 la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauliques re-
latifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

- Les clétures.

- La reconstruction d'un batiment a l'identique aprés sinistre sur l'emprise des fondations an-
térieures 4 condition que sa destination soit compatible avec les dispositions qui précédent,
qu'il ne constitue pas une géne, notamment pour la circulation, et qu'il ne soit pas frappé
d'alignement®, sans qu'il soit fait application des autres régles de la zone.

Dans le secteur Ns

—  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* de
faible emprise au sol et ne portant pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations du
sol autorisées ou & la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauliques re-
latifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

- Les clbtares.

Dans le secteur Nx

- Les constructions a usage :
. de bureaux ;
. commercial® ;
artisanal® ;
. d'entrepdt.

- Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*.
- Les instaliations classées pour la protection de I'environnement®.

~ Les occupations et utilisations du sof suivantes :
. Les aires de stationnement ouvertes au public® ;

. Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations
du sof autorisées ou & la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauli-
ques relatifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

Les cldtures.




- La reconstruction d'un batiment & l'identique aprés sinistre sur l'emprise des fondations an-
térieures a condition que sa destination soit compatible avec les dispositions qui précédent,
qu'il ne constitue pas une géne, notamment pour la circulation, sans qu'il soit fait applica-
tion des autres régles de la zone.

Dans le secteur exposé a des risques d'inondations

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* de
faible emprise au sol et ne portant pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux occupations et utilisations du
sol autorisées ou a la réalisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauliques re-
latifs aux eaux pluviales et de ruissellement.

—~ Les cltures.

2.) Les occupations et utilisations du sol précédentes ne sont admises que si elles respectent
la condition ci-aprés :

- L'impact sur I'environnement des occupations et utilisations du sol admises doit étre com-
patible avec le maintien de la qualité du site.

ARTICLE N 3 -« ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains® qui ne seraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou 4 la destination des
constructions™ ou des améragements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séeurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature ¢t de Iinten-
sité du trafic.

- Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
p -
particulier, lorsque le terrain est desscrvi par plusieurs voies, le projet peut n'ére autorisé
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

- Les portails d'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.} Alimentation cn eau potable ;

- Toute construction & usage d'habitation* ou qui requiert une alimentation en eau potable
doit éire raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de ca-
racteristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- Toute construction™® dont ['activité peut présenter des risques de pollution vis-&-vis du ré-

seau public doit &ire équipée d'un dispositif agréé de protection contre les retours d'eaun et
doit se conformer a la réglementation en vigueur.
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2.) Assainissernent des eaux usées :

- Toute construction™ occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée a un dispositif

d'assainissement non collectif conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et aux
préconisations du zonage d'assainissement.

Toutefois en cas de possibilité de raccordement 4 un réseau public d'assainissement d'eaux
usées, toute construction™ occasionnant des rejets d'eaux usées doit &tre raccordée a ce ré-
seau par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions ré-
glementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale ou industrielle dans le réseau public d'as-
sainissement, si eile est autorisée, doit &tre assortie d'un prétraitement approprié a la com-
position et 4 la nature des effluents.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruisseliement :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d'urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau 2 transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d'eau.

L'autorité administrative compétente peut imposer des dispositifs adaptés & chaque cas et
propres 4 réduire les impacts des rejets supplémentaires sur ie milieu ou les réseaux exis-
tants.

Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence de raccordement & un réseau collectif d'assainissement d'eaux usées, la su-
perficie du terrain® doit permettre la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collec-
tif conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et aux préconisations du zonage
d'assainisscment.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
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VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L'implantation des constructions* en recul par rapport anx voies s'applique en tout point
des constructions®.

Les constructions* doivent étre implantées en recul par rapport aux voies selon les moda-

iités suivantes :

. 20 meétres par rapport & alignement* des routes départementales ;

. 10 métres par rapport & l'alignement* des autres voies publiques et par rapport & la li-
mite d'emprise des voies privées ouvertes 4 Ja circulation publique.

Ces dispositions ne sont pas exigées dans les cas suivants :

. Aménagement* ou extension® de constructions® existantes implantées différemment si
l'extension™® n'aggrave pas la situation de ces constructions™ par rapport & la voie : visi-
hifité, accés, élargissement éventuel. ..

. Garages quand la topographie rend nécessaire une adaptation de leurs acces ;

. Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*.



ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LI
MITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions* sur les limites séparatives s'applique aux murs.

L'implantation des constructions™ en recul par rapport aux limites séparatives s'appligue en
tout point des constructions™®.

t

- A moins que le bitiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproch¢ doit étre au moins ¢gale & la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux poinfs sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

- Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d'intérét collectif*.

ARTICLE N 8 - IMPLLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTYT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé.

ARTICLE N 10 ~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur® des constructions® est mesurée & partir du sol naturel* existant avant les tra-
vaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet.

-~ La hauteur* des constructions* ne doit pas dépasser 7 métres 4 I'égout des toitures et 10
metres au point fe pius haut.

- Toutefois une hauteur™ supérieurc est admise pour l'extension* des bitiments existants
afin de permettre ia continuité des faitages.

- Les ouvrages techniques, chemindes et autres superstructures sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Tl n'est pas fixé de hauteur* maximale :
pour les €léments techniques de grande hautenr nécessaires aux activités artisanales ;

pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét col-
lectif*.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGE-
MENT DE LEURS ABORDS

Lorsqu'un projet est délibérément de nature & modifier fortement le site existant ou & créer un
nouveau paysage, l'aspect des constructions™ peut éire apprécié selon des critéres plus géné-
raux que ceux detaillés ci-dessous. Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la
cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du
site.
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L'aspect d'ensemble et I'architecture des constructions™, installations et de leurs dépendances
doivent &tre en concordance avec le paysage bt environnant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- L'implantation des constructions* doit fenir compte des courbes de niveau et des lignes de

plus grande pente. Elles doivent étre congues en fonction du terrain et notamment de la
pente, en créant si nécessaire des demi-niveaux, afin de limiter au maximum les terrasse-
ments et les plates-formes artificielles.

_ Les éventuels mouvements de sol doivent &tre limités et étalés, en évitant toute rigidite.

B. Clotures

En bordure des voies, la hauteur totale des clotures ne doit pas dépasser 1,50 métre.
Toutefois, la hauteur des clétures peut étre adaptée ou imposée par l'autorité compétente
en fonction de la nature particuliére de l'installation ou de la topographie des lieux, ¢t selon
des critéres de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

FEn bordure des voies, les clétures doivent &tre constitudées :

. d'une murette d'une hauteur maximale de 1 métre éventuellement surmontée d'un dispo-
sitif & claire-voie ou d'un grillage ;

. oudun grillage sans soubassement apparent ;

. et/ou de haies d'essences variées de préférence locales (Aubépines, Buis, Charmilles,
Noisetiers...).

Les clétures doivent avoir une cohérence de conception et de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

Dojvent 8tre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par Iusage de
la région sont destinés & l'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
rés. ..

Les couleurs des murettes doivent étre discrétes, ni trop claires, ni foncées, ni vives (sc r¢-
férer aux couleurs répertoriées en mairie) et en harmonie avec celles des fagades des cons-
tructions®.

Les supports de coffrets électriques, boites a lettres, commandes d'accés... doivent étre in-
tégrés au dispositif de clbture & proximité de l'entrée principaie.

2 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables 2 toutes Jes constructions

_ Les constructions* dont l'aspect général (mas provengal, maison normande, style Loui-

siane...) ou certains détails architecturaux sont d'un type régional affirmé étranger a la ré-
gion sont interdites.

Les volumes doivent étre simples, les facades sobres, sans imitations d'éléments architectu-
raux. anciens.

. Les constructions*® ne doivent pas comporter plus de trois colonnes. Les formes des colon-

nes doivent &tre simples et leurs couleurs doivent étre en harmonie avec celles des fagades.




Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par ['usage de
la région sont destinés & l'étre, tels ie béton grossier, les briques, les parpaings agglomé-
Iés. ..

Les couleurs des fagades et des menuiseries doivent étre discrétes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer aux couleurs répertoriées en mairie).

L'aspect des annexes™ indépendantes physiquement du batiment principal dune emprise au
sol* supérieure & 12 m* doit étre en harmonie avec celui des biatiments principaux.

Prescriptions applicables aux constructions d'architecture moderne ou hioclimatique

Q

Les constructions® d'architecture moderne ou bioclimatique sont autorisées lorsque la qua-
lit€ de leur architecture permet une intégration satisfaisante dans le site naturel ou bati.

Prescriptions applicables aux auires constructions

1)

2)

Ouvrages bioclimatiques

Les panneaux solatres et autres éléments d'architecture bioclimatique, a l'exception des

centrales photoveltaiques au sol*, peuvent étre posés

. de préférence, 4 condition qu'ils ne nuisent pas au caractére de l'architecture, sur les
murs ou, §'ils présentent la méme pente que celles-ci, sur les toitures des construc-
tions™® ;

. sinon sur le terrain dans des parties peu visibies (adossés 3 une haie, un talus, un
muyr...) en dehors des surfaces agricoles productives.

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un fajtage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la
consfruction™ et leur pente doit &tre comprise entre 35 et 45 %. Toutefois la pente mini-
male des toitures des constructions & usage artisanal® et des annexes* indépendantes phy-
siquement du batiment principal d'une emprise au sol* inférieure ou égale 2 12 m? est ré-
duite & 20 % et la pente des vérandas et marguises n'est pas réglementée.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique et présenter une face plane pour cha-
que pan.

Les toifures 4 un pan sont autorisées pour fes volumes annexes a condition qu'ils soient ac-
colés sur la totalité de leur fagade la plus haute et la plus longue 4 une construction® de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf dans les cas suivants

. sielles sont végétalisées ;

. sielles constituent un élément restreint de liaison ;

. si, a condition qu'elles soient implantées en recul par rapport aux limites séparatives, el-
les sont accolées au batiment principal et servent de prolongement d'un niveau d'habita-
tion intérieur.

Les auvents et avancées de toitures doivent &tre supportés par un linteau droit.

En cas de restauration, la toiture nouvelle peut étre réalisée conformément & I'ancienne.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires an fonction-
nerment des services dlintérét collectif™.
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3) Débords

- Les toitures doivent, sauf en pignon et en limite séparative, avoir un débord d'au moins
0,50 métre mesuré horizontalement depuis le nu extérieur du mur. Toutefois cette disposi-
tion n'est pas exigée pour les constructions & usage artisanal®, les toitures terrasses, les vé-
randas, les marguises, les annexes* indépendantes physiquement du bétiment principal
d'une emprise au sol* inférieure ou égale & 12 m? et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét collectif*.

4) Couvertures

- Les couvertures des constructions a usage d'habitation® doivent &tre réalisées en matériaux
ayant l'aspect de tuiles de teinte brun a rouge vieilli (se référer aux couleurs et aux formes
répertoriées en mairie), de préférence muancées pour éviter une uniformité excessive d'as-
pect. Les couleurs brun foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.

- Cette disposition n'est pas exigée pour les toitures terrasses, les vérandas, les marquises,
les annexes* indépendantes physiquement du batiment principal d'une emprise au sol* in-
férieure ou égale 4 12 m® et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

" services d'intérét collectif*,

- Les panachages marqués, les dessins géométriques sont interdits.
5) Ouvertures dans les toitures

- Les ouvertures non intégrées 4 la pente du toit sont interdites (chien assis, jacobines...).

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

~ Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de des-
serte coliective.

- Deux places de stationnement par logement sont exigées au minimum. Toutefois aucune
place de stationnement n'est ¢xigée en cas d'extensions™ qui n'ont pas pour effet de créer
des nouveaux logements.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTA-

TIONS

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences focales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées, sauf impératif techni-
que.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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SCHEMAS EXPLICATIFS
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Article 7

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance (D) comptée horizontale-
ment de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude (H) entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a

3 meétres.

En vertu de cet article, l'implantation d'une construction peut étre effectuée soit sur une limite parcellaire,
soit en respectant le prospect réglementaire D > H/2, lequel ne peut étre inférieur a 3 métres.

exemple :
D=H/2=3m

limite séparative

64

Si la construction ne jouxte pas la limite séparative,
il faut que :

Tz
ez
0z

3m

DzH/2

gabarit constructible

exemple :
D=H/2>3m

~.
.

limite séparative
ﬁb g

S

—

L'appréciation de la distance horizontale entre le
batiment et la limite séparative doit se faire de tout
point du batiment. C'est donc la partie la plus avan-
cée de la construction qui doit servir de référence.

Ainsi, dans le cas d'un balcon, la marge d'isolement
doit étre calculée a partir de l'extrémité du balcon.
De méme, pour un débord de toiture, élément cons-
titutif du batiment, la marge de recul doit étre cal-
culée a partir de l'extrémité du débord de la toiture.



Article 14

Rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction et la surface totale du terrain
sur laquelle elle est implantée.
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LEXIQUE ET RAPPELS
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Adaptation mineure

Une adaptation est considérée comme mincure, dés lors qu'elle remplit trois conditions :

» Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par l'un des trois motifs définis par le Code de
I'Urbanisme

. Elie doit rester limitée ;

. Elle doit faire I'objet d'une décision expresse et motivée.

Aires de jeux et de sports

I s'agit notamnment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pis-
tes cyclables, de planches a roulettes, de karting ou de circuits automobiles... pour autant que
ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de cons-
truire. Il convient de préciser qu'elles peuvent étre ouvertes au public tout en étant de réalisa-
tion privée.

Aires de stationnement ouvertes au public

1l s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public susceptibles de contenir
au moins 10 unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou
d'ouvrages soumis a permis de construire. Les aires de stationnement peuvent impliquer des
travaux de voirie d'accés ou des aménagements de la surface du sol.

Alignement

L'alignement détermine la limite entre le domaine public et la propriété privée. I s'agit soit de
l'alignement actuel (voie ne faisant pas I'objet d'élargissement), soit de l'alignement futur dans
les avtres cas. Il ne faut pas confondre l'alignement et la marge de recul qui a pour objet 'im-
plantation des constructions par rapport a la voie.

Aménagement

Tous travaux (méme créateurs de surface hors ceuvre nette) n'ayant pas pour effet de modifier
le volume existant.

Annexe

Construction constituant, sur la méme assiette fonciére que le batiment principal, un complé-
ment fonctionnel a ce batiment {ex. blicher, abri de jardin, remise, garage individuel, pis-
cine...).

Carriére

Sont considérés comme carriéres, les gites tels que définis par le Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour l'implantation
des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur l'em-
prise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres
que la réalisation de l'ouvrage sur l'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie
d'affouillement est supéricure 4 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est su-
périeure a 2 000 tonnes.
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Centrales photovoltaiques au sol

Il s'agit d'installations de production d'électricité 4 I'échelle industrielle.

Changement de destination

Il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au
moment ol les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone toute nouvelle destina-
tion visant & transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)

L'emprise au sol d'un batiment correspond a la projection verticale du volume hors eeuvre du
bétiment au sol.

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport entre cette projection et la surface totale sur la-
quetle il est implante.

Coefficient qui s'applique & la surface d'une parcelle ou d'flot en vue de définir Ja surface sus-
ceptible d'étre construite.

Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)
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1)

2)

La fixation des C.O.S.

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent fixer des C.0.S. dans les zones U et AU. Dans ces
zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients différents selon que les construc-
tions sont destinées a I'habitation, & 'hébergement hotelier, aux bureaux, au commerce, &
Tartisanat, 4 l'industrie, & l'exploitation agricole ou forestiére ou & la fonction d'entrepét. En
outre, des régles particuliéres peuvent étre applicables aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

La densité maximale de construction fixée par le C.O.S. est comprise en général entre 0,1
et 3.

Pour déterminer la surface de plancher constructible, te C.0.S. est appliqué 4 la surface du
terrain (exemple : si le C.0.S. est de 0,5 et le terrain de 1000 m?, ia SHON constructible
sera de 500 m?).

La surface du terrain & considérer :

. Comprend, le cas échéant, les terrains classés comme espaces boisés et les terrains ce-
dés gratuitement dans les conditions fixées par le Code de I'Urbanisme. La surface hors
ceuvre nette ow, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou les
terrains faisant 'objet de la demande est déduit des possibilités de construction.

Ne comprend pas la surface des emplacements réservés. Toutefols, le propriétaire d'un
terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements ef qui accepte de cé-
der gratuitement cette partic a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut &tre autorisé
4 reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout
ou partic du cocfficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde
gratuitement a la collectivité.



Dans les zones ol ont été fixés un ou des coefficients d'occupation des sols, le plan local
d'urbanisme peut prévoir que, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un ter-
rain dont ies droits & construire résuitant de l'application du coefficient d'occupation des
sols ont ¢t¢ utilisés partiellement ou en totalité, if ne peut plus étre construit que dans la
limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

Constructions

Les constructions, méme ne comportant pas de fondations, doivent é&tre précédées de la déli-
vrance d'un permis de construire.

Toutefols, les travaux, installations ou ouvrages qui sont exclus du champ d'application du
permis de construire doivent également étre réalisés dans le respect des dispositions des arti-
cles 1 et 2 du Plan Local d'Urbanisme.

Une réalisation contraire a leurs dispositions peut faire 'objet de sanctions pénales.

Constructions a usage d"habitation

Elles regroupent tous les logements, quels que soient leur catégorie, leur fidancement, leur
constructeur (propriété individuelle, copropriété, multipropriété...). De méme les articles 1 et
2 ne peuvent réglementer le nombre de logements, ni établir une distinction entre les loge-
ments collectifs et individuels. En effet le Plan Local d'Urbanisme édicte des régles relatives a
l'occupation physique du sol et non 4 l'aménagement intérieur des constructions autorisées.

Constructions a usage commercial et artisanal

Les constructions a usage de commerce regroupent les activités économiques d'achat et de
vente de biens ou de services,

L'artisanat correspond a l'ensemble des activités de fabrication et commercialisation exercées
par des travailleurs manuels, seuls ou avec l'aide des membres de leur famille.

Constructions & usage industriel

Les industries regroupent I'ensemble des activités collectives de production de biens 4 partir
de matiéres brutes, 4 l'aide de travail et de capital.

Les établissements industriels comprennent {'ensembie des locaux et installations, dont les
cenfrales photovoltaiques au sot*, utilisés pour des activités concourant directement 4 la fa-
brication de produits commercialisables.

Constructions a usage de stationnement

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de SHON, mais
qui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. Is
concernent tant les garages nécessaires a la construction (et imposés par larticle 12 du régle-
ment) que les parcs indépendants d'une construction a usage d'habitation ou d'activité.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Elles recouvrent notamment les destinations correspondant aux catégories suivantes ;

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régiopaux ou natio-
naux qui accueillent le public ;
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les créches et haltes garderies ;
les établissements d'enseignement matemmel, primaire et secondaire ;

les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et d'ensei-
gnement supérieur ;
les établissements pénitentiaires ;

les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche), clini-
ques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées... ;

les établissements d'action sociale ;

les résidences sociales ;

les établissements cultarels et les salles de spectacle spécialement aménagées de facon per-
manente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d'art
dramatique, lyrique ou chorégraphigue ;

les équipements socio-culturels ;

les établissements sportifs & caractére non commercial ;

ies lieux de culte ;

les cimetieres et chambres funéraires ;

les parcs d'exposition ;

les comstructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux

(transports, postes, fluides, énergie, télécommunications, ...) et anx services urbains (voi-
rie, assainissement, traitement des déchets, centres cuiseurs...) ;

les locaux destinés & héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien a
l'emploi (hétels d'activité, pépiniéres d'activité) ;
les « points-relais » d'intérét collectif pour la distribution des marchandises ;

les ambassades, consulats, légations, organisations internationales publiques et institutions
supérieures de ['Etat,

Coupe et abaitage d'arbres

La coupe est I'opération présentant un caractére régulier d'exploitation se rattachant a l'idée de
sylviculture. I'abattage a un caractére ponctuel ou accidentel.

Les coupes et abattages d'arbres sont sowmis & autorisation préalable dans les bois, foréts et
parcs situés sur le territoire des communes ou l'établissement d'un Plan Local d'Urbanisme n'a
pas encore ét¢ rendu public ainsi gue dans les espaces boisés classés.

L'autorisation n'est pas exigée dans les 4 cas suivants :

-

Le propriétaire procéde a I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts.
Les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux dispo-
sitions du Code Forestier.

Le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion : ce plan comprend un programme
de coupe et de travaux d'amélioration, ce qui peut alors &tre mis 4 ex€cution sans autre au-
torisation préalable.

Les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du
préfet pris aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

Défrichements
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Opérations qui ont pour effet de détruire 'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destina-
tion forestiére en lui substituant une autre forme d'occupation du sol.

Le défrichement des espaces boisés classés est interdit.




Dépiis de véhicules

Ce sont par exemple :

- les dépbts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés dun garage en vue de leur
réparation ou de leur vente ;

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux ;
- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

Droit de préemption

Il permet & une collectivité publique (ou & un organisme délégué) d'intervenir dans une vente
fonciere et de faire prévaloir, par rapport & l'acquéreur déclaré ou non, le droit quelle tient
d'acquérir e bien. Le droit de préemption s'exerce soit dans le cadre des dispositions instituant
le droit de préemption urbain sur tout ou partic des zomes urbaines et des zones d'urbanisation
future délimitées par le Plan Local d'Urbanisme, soit dans les zones d'aménagement différé.

Emplacements réservés

Ce sont des espaces destinés & recevoir des équipements collectifs et qui sont soumis & un sta-
tut spécial afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utilisation incompatible avec leur destination.

Ils permettent au Plan Local d'Urbanisme de prévoir une implantation rationnelle des futurs
équipements.

Des emplacements peuvent étre réservés pour les équipements suivants

- Voies publiques ;

- Ouvrages publics : équipements d'infrastructure et de superstructure ;

- Instaliations d'intérét général : toutes les installations pour la réalisation desquelles la pro-
cédure d'expropriation peut étre employée et qui ont une fonction collective ;

. Espaces verts publics.

Les collectivités, services et organismes publics peuvent &tre bénéficiaires d'un emplacement
réservé.

Les terrains situés dans les emplacements réservés font I'objet de sujétions particuliéres qui se
substituent provisoirement a celles résuitant du réglement de la zone dans laquelle ifs se trou-
vent. Ces sujétions ont pour objet de garantir leur disponibilité : ils ne doivent &tre ni batis, ni
densifiés s'ils sont déia bitis.

En contrepartie de cette quasi inconstructibilité, les propriétaires des terrains peuvent mettre
en demeure d'acquérir le bénéficiaire de 'emplacement réservé.

Dans les zones urbaines ou 4 urbaniser, le plan local d'urbanisme peut instituer des servitudes
consistant a réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements en précisant la nature de ces programimes.

Emprise au sol

L'emprise au soi des constructions est le rapport entre la projection verticale au sol du volume
hors ceuvre de ces constructions et la superficie totale du terrain sur lequel elles sont implan-
tées.
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Emprise publique

Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques
mais qui donnent accés directement aux terrains riverains. Il s'agit notamment des voies fer-
rées, des cours d'eau, des canaux, des jardins publics...

Espace boisé classé

1) Un Jarge champ d'application :

o

Quant 4 la nature du boisement : il peut s'agir des bois, foréts, parcs a conserver, a pro-
téger ou & créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou
non a des habitations, Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Quant 4 Ja qualité du boisement : des parcelles en bois de qualité médiocre peuvent €tre
rangées parmi les espaces boisés classés.

Quant & I'existence méme du boisement : le classement peut s'appliquer non seulement
aux espaces boisés existants mais aussi aux espaces boisés a créer.

La jurisprudence estime que le Code de 'Urbanisme « ne subordonne pas le classement
comme espace boisé 4 la condition que les terrains qui en font objet possedent déja a
la date de 1'élaboration du Plan Local d'Urbanisme toutes les caractéristiques d'un bois,
d'une forét ou d'uvn parc » (CE 2/12/1992 PAPELARD Req. n® 124045).

Quant au statut du boisement : le classement peut s'appliquer aux espaces boisés qui
font déja l'objet dun régime particulier de protection (foréts soumises au régime fores-
tier, foréts domaniales).

2) Faculté ou obligation :

Le classement reléve en principe du pouvoir discrétionnaire de l'administration (CE
17/06/1988 METRAL Req. n° 66703).

3) Conséquences :

Toute coupe ou abattage d'arbres est soumise 4 une autorisation préalable, sauf quand le
déboisement envisagé reléve d'une mesure d'entretien ou quand il releve déja d'un régime
d'autorisation du code forestier.

Le défrichement est interdit.

Est également interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature 4 comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.

Exploitation agricole

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a Vexploitation d'un
cycle biologigue de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes néces-
saires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole
qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support I'exploitatior.

Sont aussi réputées agricoles les activités de préparation et d'enfrainement des équidés domes-
tiques en vue de leur exploitation, & l'exclusion des activités de spectacle.

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélé-
vation.
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Fxtension mesurée

Hauteur

L'extension mesurée des batiments existants dans la zone est autorisée (extension autorisée
une seule fois apres l'approbation du Plan Local d'Urbanisme).

Cette notion s'applique aux bétiments existants et appelle deux précisions :
. Lanotion d'extension - 1 s'agit a la fois d'extension horizontale et de surélévation ;

. Lanotion de mesure.

Ii faut apprécier la mesure vis a vis d'au moins trois critéres :
- L'habitabilité : f'extension mesurée doit rendre mieux habitable un logement.
- Le terrain : plus le terrain est grand, moins la notion doit étre appréciée restrictivement ;

- Le site : plus le site est sensible, plus il convient d'étre vigilant dans I'étendue mais surtout
dans les modalités de l'extension.

[La hauteur maximum de toute constraction peut résulter de l'application simultanée des deux
limitations suivantes :

- Une hauteur absolue autorisée dans la zone considérée ;

- Une hauteur refative par rapport aux propriétés riveraines.

1) Hauteur absolue : la hauteur absolue est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet
du bétiment ou a I'égout de toiture, 4 I'exception des gaines, cheminées et autres ouvrages
techniques.

2) Hauteur relative : la hauteur relative résulte d'articles du Code de 1'Urbanisme.

Ces articles n'ont pas pour objectif premier de déterminer une hauteur mais de fixer des condi-
tions d'implantation des batiments. Leur application conduit & fixer un plafond de hauteur, va-
riabie suivant la distance des btiments les uns par rapport aux autres, la largeur des voies ef
la dimension des terrains.

Installation classée pour la protection de l'environnement

Sont considérées comme installations classées les usines, ateliers, dép6is, chantiers, carriéres,
et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues par toute personne physi-
que ou morale et qui par leur nature peuvent nuire a leur environnement. Ces instaliations sont
soumises & une procédure particuliére, indépendante du permis de construire, tant en ce qui
concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Opérations d'aménagement d'ensemble

Il s'agit des opérations réalisées dans le cadre de procédures de lotissements, de permis grou-
pés ou de zones d'aménagement concerté.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels
que les postes de transformation, les poteaux et pyidnes de distribution d'énergie électrique ou
des télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chiteaux
d'eau, les stations d'épuration, les stations de relévement des eaux... ainsi que des ouvrages
privés de méme nature.
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Parc résidentiel de loisirs

Payrcelle

Terrain aménagé pour l'accueil d'habitations légéres de loisirs (HLL) et éventuellement de ca-
ravanes.

Ce terme fait référence aux unités cadastrales permettant une désignation précise renvoyant
aux plans et 4 la matrice. La notion de parcelle reléve du régime fiscal et n'a aucun effet vis a
vis de l'occupation des sols.

Plan de masse

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme font apparaitre dans les zones U et AU,
sl y a leu, les secteurs pour lesquels un plan de masse coté a trois dimensions définit des re-
gles spéciales,

Projet d'intérét général

Le Code de I'Urbanisme définit le PIG :

Peut constituer un PIG tout projet d'ouvrage, de travaux ou de protection présentant un ca-
ractére duutilité publique.

Le projet doit &tre destiné 4 la réalisation d'une opération d'aménagement ou d'équipement,
au fonctionnement dun service public, a l'accueil et au logement des personnes défavori-
sées ou de ressources modestes, a la protection du patrimoine naturel ou culturel, a la pré-
vention des risques, 4 la mise en valeur des ressources naturelles ou & I'aménagement agri-
cole et rural.

Le projet doit avoir fait l'objet :

. soit d'une délibération ou d"une décision d'une personne ayant la capacité d'exproprier,
arrétant le principe et les conditions de réalisation du projet, et mise 4 la disposition du
public ;

. soit d'une inscription dans un des documents de planification prévus par les lois et re-
glements, approuvé par l'autorité compétente et ayant fait 'objet dune publication.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme ne doivent pas empécher fa réalisation de ces pro-
jets. Elles dofvent au contraire la préparer en prévoyant les mesures nécessaires (réserve de
l'emplacement par exemple).

Schéma de cohérence territoriale
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1) Objet:

Document d'urbanisme intercommunal qui fixe les objectifs des politiques publiques d'ur-
banisme en matiére d'habitat, de développement économique, de loisirs, de déplacements
des personnes ¢t des marchandises, de stationnement des véhicules et de régulation du tra-
fic automobile. Pour cela, i} fixe, dans le respect des équilibres résultant des principes
énoncés aux articles L. 110 et 1., 121-1, les orientations générales de l'organisation de l'es-
pace et de la restructuration des espaces urbanisés et détermine les grands ¢quilibres entre
les espaces urbains et & urbaniger et les espaces naturels et agricoles ou forestiers, Il appré-
cie les incidences prévisibles de ces orientations sur l'environnement.

Le schéma est élaboré 4 l'initiative des communes ou de leurs groupements compétents.



2y Effets jwridigues

Le plan local durbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du sché-
ma de cohérence territoriale.

Servitudes d'urbanisme

1} Les obligations imposées par les Plans Locaux d'Urbanisme donnent naissance a des servi-
tudes durbanisme. Ces servitudes résultent donc des dispositions des réglements des zones
et leur champ d'application est délimité par les documents graphiques.

2)

3)

Les servitudes d'urbanisme sont établies dans un but spécifique d'urbanisme pour favoriser
l'aménagement harmonieux du territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme.

1l peut s'agir de servitudes passives : interdiction de construire (servitude non aedificandi),
interdiction d‘élever des constructions au-dessus d'une certaine hauteur..., mais aussi dans
certains cas de servitudes actives : obligation de réaliser des plantations, de construire se-
lon certaines normes, etc.

Attachées au fonds qu'elles grévent en quelque main qu'il se trouve, elles entrainent des
restrictions importantes des droits de leur propriétaire et peuvent en diminuer considéra-
blement la valeur. Pourtant eiles ne donnent pas licu 4 indemnisation.

Servitudes d'utilité publique

Elles se caractérisent par trois traits :

1) Créées par la loi, elles sont établies dans le cadre de législations qui poursuivent des buts
autres que 'aménagement : conservation du patrimoine, défense nationale, etc. Elles se dis-
tinguent donc des servitudes durbanisme qui ont pour objet de favoriser un aménagement
harmonieux et qui ont leur source dans les documents d'urbanisme. Elles sont classées en 4
catégories :

-

-

)

a

Conservation du patrimoine ;

Utilisation de certaines ressources et équipements ;
Défense nationale ;

Salubrité et séeurité publique.

2) Les servitudes s'imposent aux territoires concernés,

Sol naturel

Toute servitude pouvant concerner une commune doit s'appliquer 4 son territoire. De cette
obligation découlent trois conséquences ;

17 conséquence : les communes qui vont élaborer un Plan Local d'Urbanisme doivent
respecter les servitudes d'utilité publique affectant 'utilisation de leur sol.

2%% conséquence : les Plans Locaux d'Urbanisme doivent comporter la liste des servi-
tudes d'utilité publique affectant ['utilisation du sol.

3™ conséquence : lorsquiune nouvelle servitude est instituée, le maire doit procéder &

la mise a jour du Plan Local d'Urbanisme.

Sol tel qu'il existe dans son état antéricur aux travaux de terrassement et d'exhaussement né-
cessaires pour ia réalisation du projet de construction qui fait 'objet de la demande.
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Surface Hors (Euvre Nette (SHON)

Terrain

INIEFF
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Clest la somme des surfaces de chaque niveau de la construction {calculées a partir du nu ex-
térieur des murs de la fagade, au niveau supérieur du plancher), sur laqueile on opére un cex-
tain nombre de déductions concernant notamment des surfaces considérées comme non utili-
sables pour l'habitation ou pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial.

Cette surface sert de base a la fois au caleul du coefficient d'occupation des sols et & la taxe
locale d'équipement.

Bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemble de parcelles d'un seul tenant appartenant
4 un méme propriétaire.

Une ZNIEFF se définit par l'identification scientifique d'un secteur du territoire national parti-
culierement intéressant sur le plan écologique.

Créé en 1982, l'inventaire des zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique
constitue un outil 4 caractére scientifique de recensement du patrimoine naturel.

Bien qu'il n'ait aucune portée juridique contraignante directe, l'inventaire n'en constitue pas
moeins un outll technique dont la valeur et la fiabilité sont certaines et largement admises.

La jurisprudence administrative va d'ailieurs dans ce sens et certains jugements font expressé-
ment référence a la situation des terrains inventoriés dans une ZNIEFF quand ils exercent un
contrble sur le zonage opéré par le Plan Local d'Urbanisime.




