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Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Epeux-Bezu a êté apptouvé pat

délibération en date du 5 juillet 2004.

La commune de EPAUx-BEzu a décidé d'engaget une procédure de modification

de son Plan Local d'Urbanisme conformément à I'article L123-13 du code de

Iturbanisme.

Cette procédure répond à l'obiectif suivant :

. Intégrer les périmètres d'éloignement 27 et 22 des sociétés

Wrllrelr SAURIN, URBAN Rnnr Esrare ET FM LocISTIc situées

sur la ZID de I'Omois et soumises à la législation des

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Cette ptocédure de modification :

. ne porte pas âtteinte à l'économie génétale du document,

r ne vise pas à réduire un espace boisé classés, une zone agdcole ou

une zone naturelle et forestière, ou une ptotection édrctée en taison

des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des

milieux natutels,

. ne comporte pas de graves dsques de nuisance.

Le ptésent dossier expose et iasdfie point pat point I'ensemble des

modilîcations apportées au règlement du PLU
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lll. Notice explicative et justificative

'l'tr.ris sociétés situées au sein tle la Zone d'lntérêt Dépancmcntal (ZID) de l'()rnois srxrt

soumises à la législation des Installations classécs pt.,ut la protectior.r de I'linvironncmcnt.

Lcs arrêtés préfectotaux d'autt.rtisation d'exploiter de ces sociétés doivcnt êttc ptis cn

comptc clans lc PLLi.

r La Société Urban Real Estate (arrêté préfectoral en date du 16

septernbre 2008) pour un cntrepôt de 380 501m3 (;âtiment ouest)

sur les territoircs dcs comûrunes de Rézu-Saint-(]ermain et Epaux-

Bézu, au sein de la ZID de l'(Jmois.

Il s'agit d'unc cntrcptise d'entreposâge ct de ptestatic>ns dc

scn'iccs logistiques.

L'étudc dc dangcrs réalisée mofltrc que le risquc ptincipal

du site est le risque inccndic. I es effets thcrrniqucs sottcnt

dcs limite s de propriété.

Ces zones d'cfict thcrmiquc-\ sont rcprésentées sur le plan ci-joint cxttait du dossict dc

clemande d'autorisation dc l'cxploitant
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En conséquence, il convient pour cette société que les zones à risques liées aux

flux thermiques 21 (zones d'effets létaux) et 22 (zoîes d'effets irréversibles)

soient reponées au tèglement du Plan Local d'Urbanisme, sur le plan de zonage

en particulief.

r La Société William Saurin (arrêté préfectoral en date du 19

octobre 2005) pour un enffepôt sut le teffitofue de la commune de

Epaux-Bézu, au sein de la ZID de I'Omois.

Il s'agit d'unc cnucptise de fabdcation,

commercialisation et distribution dc tous

produits alimentaites et notarnment de

conser\,'es de produits carnés et de plats

cuisinés.
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L'étudc dc dangcrs réalisée monûe que le risque principal du site est le risque inccndic.

Lcs cffcts thermiques sortent des limites de ptopriété. Ces zones d'effet thcrmiqucs sont

représentées sur le plan ci-joint exttait du dossiet dc demande d'autorisation de

l'exnloitant

*ç;--.\]/

En conséquence, il convient pour cette société que les zones à risques liées aux

flux thermiques Z1 (zones d'effets létaux) et ZZ (zoîes d'effets itrévetsibles)

soient reportées au règlement du Plan Local dtUtbanisme, sur le plan de zoîage

en Pafticulier.

e La Société FM Logistic
o Site Seveso seuil haut, autorisé par affêté du 23 mai

2005, modifiéle22iuin2006,puis le 29 rnarc2009

o Site Seveso seuil bas, autorisé par affêté du 13 août 2008

pour une plate forme logistique sur les territoires des communes de

Epaux-Bézu, Château-Thieffy et Etrepilly au sefur deIaZID de I'Omors.
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ll s'agit d'une entreptise d'entreposage er de prôstâtjons dc sen'ices logistiques. I-'étude de

dangets téaliséc monûe que le dsque principal du site est le tisque incendie.

Les effets therrniques sortent des limites de propdété. Ccs zones d'effet thermiques sont

reptésentées sur Ic plân ci-joint exuait du dossier de demande d'autorisation dc

I'exoloitant
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Effets toxiques
(distancÊ forfâitaire de 100 m)

En conséquence, il convient pour cette société que les zones à dsques liées aux

flux thermiques 21 (zones d'effets létaux) et 22 (zonee d'effets irréversibles)

soient reportées au règlement du Plan I-ocal d'Urbanisme, sur le plan de zonâge

en particulier.



DOS5IER DE MODIFICATON DU PLU DE EPAUX-BEZU / NOTICE D(PLICATIVE ETJUSTIFICATIVE

Définition des zones de tectl()n

o La z,one Z1 est celle où il convient en pratiquc de nc pas âufFncntei Ie nombte dc

petsonnes ptésentes par des nouvelles implantations hors de l'activité engendtant

cette zone, des activités connexes et industrielles mettânt en (Êuvfe des produits ou

des procédés de nature voisine et à faiblc clensité d'cmploi. Ccttc zone n'a pas

vocation à la constructiol ou à I'installation d'autres locaux nouveaux habités ou

occupés pat des ticrs ou dcs r.c.rics de circulation nouvelles auttes que celles

nécessaites à la desserte et à l'exploitation des installations rndustrielles.

c | .a zone Z2 est ce lle où seule unc augmentatioo aussi limitéc que possible des

personnes, liées à de nouvelles implantations peut être admise. Cette zone n'a pas

rrocation à la consttuction ou à I'installation de nouveaux établissements recevanr

du public : immeubles de gJande hauteur, aires de sport ou d'accucil du public sans

sffLrctufe, aires de camping ou de stationnement de carâvânes, de nouvelles voies à

gtande circulauon dont lc débit cst supédcur à 2000 véhicules pat jour ou voies

fertées ouvertes à un trafic de voyageurs.
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Cette procédure dc modification du PLU vise à :

o reporter les périmètres Zl et 22 des sociétés Wnr,r.ru

SauRrN, UnnÆc Rnlr Esrlro ET FM Locrsrrc sur le

document graphique rf4.2.A du PLU et insérer au

règlement des zones concernées par ces périmètres (zone

rJZ, AUZ et A) les prescriptions s'y appliquant.

1l
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