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Titre 1 Dispositions générales

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R
123-9 du Code de I'Urbanisme. En cas de divergence d’écriture entre diverses piéeces du

dossier de PLU, les dispositions du présent réglement écrit prévaudront.

Article 1 - Champs d’application territoriale du plan

Le présent réglement s'applique 2 la totalité du territoire de la commune de Essdmes-sur-

Marne aux documents graphiques n°4.2A, 4.2.B1, 4.2.B2, 4.2.B3.

Article 2 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en

zones a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres

2 Zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
Il sont délimitées aux documents graphiques n°4.2A1, 4.2.A2 et 4.2.B. par un tireté épais et
repérées par un indice commencant par la lettre U. || s‘agit des zones :

* UA qui comprend le secteur UAa e Ulb

e UB e US

* UCqui comprend le secteur UCa

e Ula

< Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre IV sont délimitées aux documents graphiques n°4.2A, 4.2.B1, 4.2.B2, 4.2.B3. par un
tireté épais et repérées par un indice commengant par les lettres AU. || s’agit des zones :

e 1AU e AUla

e 2AU s AUlb

< Zones agricoles

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent'les dispositions du titre V sont délimitées aux
documents graphiques n°.2A, 4.2.B1, 4.2.B2, 4.2.B3 par un tireté épais et repérées par un

indice commencant par la lettre A. Elle comprend le secteur Ac.
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= Zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre VI sont

délimitées aux documents graphiques n°.2A, 4.2.B1, 4.2.B2, 4.2.B3 par un tireté épais et

repérées par un indice commencant par la lettre N. Elle comprend le secteur NL.

A chacune des zones urbaines, des zones 3 urbaniser, des zones agricoles et des zones

naturelles et forestiéres, s’appliquent les dispositions figurant aux titres 3, 4, 5, 6 du

présent réglement. Le caractére et la vocation de chacune de ces zones sont définis dans

le titre 2, chaque chapitre compte un corps de régle en quatorze articles :

ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres.

ARTICLE 3 — Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public.

ARTICLE 4 ~ les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en application de
Farticle L. 2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, les conditions de réalisation d’un

assainissement individuel.

ARTICLE 5 — La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des

contraintes techniques relatives 3 la réalisation d’un dispositif d’assainissement non collectif ou lorsque cette
regle est justifiée pour préserver 'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée.
ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

ARTICLE 7 -Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

ARTICLE 8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

ARTICLE 9 - Emprise au sol

ARTICLE 10 - Hauteur maximum des constructions

ARTICLE 11 - Aspect extérieur et aménagement de leurs abords, ainsi que, éventuellement, les prescriptions de
nature 3 assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i de I'article R.123-11.

ARTICLE 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement.
ARTICLE 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de

jeux et- de loisirs et de plantations.
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¢ ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol {C.0.S.)

® Article 15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de

performances énergétiques et environnementales.

* Article 16: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére

d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ol il s'appligue.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

® Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application de

I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et repérés par un quadrillage de lignes

verticales et horizontales.
¢ Les chemins de randonnées inscrits au P.D.1.P.R.

® Les secteurs a risque.

* Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations

d'intérét général et aux espaces verts repérés par des hachures croisées

perpendiculaires et un numéro d'ordre.

Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques figurant au P.L.U. avec les

indications suivantes :

= |’affectation future des terrains.

* La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.

® |asurface.

N° Objet Superficie Bénéficiaire
Création d’une voie de desserte — 5 metres
1 230 m2 Commune de EssOmes sur Marne
d’emprise
2 | Espace public et ouvrage hydraulique 800 m2 Commune de Essdmes sur Marne
3 | Voie d’accés a la zone 1AU 240 m2 Commune de Essdmes sur Marne
4 | Création d’une sente piétonne — 2 metres d’emprise 290 m2 Commune de EssGmes sur Marne
5 | Aménagement du parcours de santé 100 m2 Commune de Essémes sur Marne
6 | Aménagement du parcours de santé 270 m2 Commune de Essomes sur Marne
7 | Aménagement du parcours de santé 200 m2 Commune de Essémes sur Marne
8 | Elargissement du chemin de la Fontaine Féréol: 4 510 m2 Commune de Essbmes sur Marne
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métres d’'emprise

9 | création d’un ouvrage hydraulique 6 080 m2 Commune de Essdémes sur Marne
10 | création d’un ouvrage hydraulique 7 430 m2 Commune de Essdmes sur Marne
11 | création d’un ouvrage hydraulique 2030 m2 Commune de Essdmes sur Marne
12 | création d’un ouvrage hydraulique 2 060 m2 Commune de Essémes sur Marne
13 | création d’un ouvrage hydraulique 2390 m2 Commune de Essdmes sur Marne
14 | création d’un ouvrage hydraulique 680 m2 Commune de Essémes sur Marne
15 | cCréation d’un ouvrage hydraulique 2380 m2 Commune de Essdmes sur Marne
16 | Création d’un ouvrage hydraulique 1150 m2 Commune de Essémes sur Marne
17 | création d’'un ouvrage hydraulique 4050 m2 Commune de Essdmes sur Marne
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Titre 2 Définition et typologie des zones et secteurs du

P.L.U.

& LES ZONES URBAINES (U) : Les zones urbaines sont des zones urbanisées ou en cours

d'urbanisation dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours

de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. On distingue sur

le territoire communal de ESSOMES-SUR-IMARNE :

La zone UA : Cette zone correspond au bati ancien dense implanté principalement a
I'alignement et donnant une forte impression de continuité batie. En outre, la zone
UA est, pour partie, comprise dans le périmétre de la ZPPAUP et comporte, en
conséquence, un secteur UAa.

La zone UB correspond au secteur périphérique contigu de la zone centrale, moins
dense et oU les constructions sont généralement implantées en retrait de
I'alignement.

La zone UC correspond aux extensions plus récentes sous forme de constructions
individuelles, généralement isolées sur la parcelle, aux lotissements réalisés au cours
des derniéres décennies, 3 un ensemble de constructions groupées et a de grandes
parcelles a faible densité. En outre, la zone UC est, pour parti, comprise dans le
périmetre de la ZPPAUP et comporte, en conséquence, un secteur UCa.

La Zone Ula : zone urbaine d'activités économiques.

La zone Ulb : zone urbaine d'activités commerciales, bureaux et services.

La Zone US : correspond aux équipements publics ou ouverts au public a vocation de

loisirs, de sports et culturels.

< LES ZONES A URBANISER (AU) : Zone 3 caractére naturel de la commune destinée 3 étre

ouverts a l'urbanisation. On distingue sur le territoire de ESSOMES-SUR-MARNE °

La zone 1AU : zone a urbaniser a vocation principale d'habitat.

La zone 2AU : zone a urbaniser a vocation principale d'habitat sous réserve d'une
procédure de modification ou de révision du PLU.

La zone AUla: zone a urbaniser a vocation d'activités économiques

La zone AUIb : zone a urbaniser a vocation d'activités commerciales, bureaux et

services

11
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< LES ZONES AGRICOLES (A) : La zone A comprend les secteurs des territoires communaux,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique

des terres agricoles. Elle comprend le secteur Av : secteur viticole.

S LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N) : La zone N correspond aux secteurs du
territoire a protéger de I'urbanisation nouvelle. Elle comprend le secteur NL: secteur

naturel ou les constructions et installations liées aux activités ludiques sont autorisées

12
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Titre 3 Lexique

Définitions

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation de la construction est considérée par rapport aux voies et autres emprises
publiques permettant l'accés au terrain d’assise de ladite construction. En cas
d’élargissement ou de rectification du tracé de I'emprise publique, par I'inscription d’une
partie du terrain en Emplacement Réservé ou d’un Plan d’alignement, les régles

d’implantation sont & considérer & partir de la nouvelle limite définie par ce document.

Article 10 - Hauteur des constructions

La hauteur d’une construction est mesurée 3 partir du sol naturel, avant tout terrassement,
du point le plus bas au point le plus élevé du batiment (acrotere, faitage) ; les ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus, sauf indication contraire. En cas de
terrain en pente, la mesure définie ci-dessus sera prise par sections nivelées de 15 métres

de longueur dans le sens de la pente.

13
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Titre 4 Dispositions applicables aux zones urbaines

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes 3 I'exception des cas prévus 3
I"article UA 2 :
® Les constructions et installations destinées au commerce de plus de 500m?® de
surface de vente,
® Les affouillements et exhaussements non liés 3 des impératifs techniques
® Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises 3
autorisation sous réserve de I'article UA2.
® Les établissements qui, par leurs nuisances ou leur aspect, sont susceptibles de
provoquer une géne pour le voisinage ou la circulation,
® Les parcs résidentiels de loisirs
® Lestationnement des caravanes isolées,
* L'aménagement de terrains de camping,
® l'aménagement de terrains de stationnement de caravanes,
* Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d’occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écoulement des crues
¢ Les installations et travaux divers suivants, définis par le Code de I'Urbanisme
o les parcs d'attraction,
o les aires de jeux et de sports,
o Les dépdts de véhicules
® ['ouverture et I'exploitation de carriéres,
® Les changements de destination, I'aménagement, I'extension et la reconstruction

des batiments existants, incompatibles avec la vocation de la zone.

Article UA 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel

» L'édification des cldtures est soumise ¢ déclaration & l'exception de celles nécessaires &
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l'activité agricole ou forestiére,

Les installations et travaux divers sont soumis & qutorisation
En application des articles L 430-1 et L 430-2 du Code de l'urbanisme, les démolitions de
batiments (en tout ou en partie) sont soumises & l'obtention d'un permis sur tout le territoire
communal.

Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés,

Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumises &
déclaration préalable en application de Iarticle R 421.-1 du code de lurbanisme. En
application de Iarticle 13 ter de la loi de 1913, sont soumises ¢ autorisation préfectorale,
aprés avis conforme de larchitecte des bdtiments de France, toutes les antennes
paraboliques, quel que soit leur diamétre, situées dans le champ de visibilité d’un édifice
classé ou inscrit.

I est rappelé que les constructions ¢ usage d'habitation ainsi que les établissements de soins
ou d'enseignement exposés au bruit de la RD 1003, classée voie de type 1, sont soumis & des
normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de la réglementation relative
a l'isolement acoustique des constructions contre les bruits de | ‘espace extérieur.

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, suf un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont qutorisées ¢ condition d'appliquer les
régles du présent réglement & chaque lot issu de la division parcellaire et non & l'ensemble du

projet.

Sont admis sous conditions :

Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement soumises 3
autorisation pourront étre admises si elles s’avérent indispensables au bon
fonctionnement du quartier et si toutes les précautions sont prises pour éviter
danger et géne pour le voisinage.

L’aménagement ou extension de batiments liés 3 une activité économique existante
sous réserve que ces travaux n’aboutissent pas 3 une aggravation des nuisances.
L'autorisation peut éventuellement étre subordonnée & une réduction des

nuisances.
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Article UA 3 - Accés et voirie

Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

3.1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur le fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par l'article
682 du Code Civil.

3.2. Voiries

Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent 3 leur destination et permettent
I'acces du matériel de Lutte contre I'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de fagon a permettre aux

véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation

d'eau potable, doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution

sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur ¢'il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 3
fa limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Eaux usées

® Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
d'assainissement, |'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

* Dans tous les cas, le rejet de ['effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement en
général et au voisinage en particulier.

® En outre ces installations devront étre concues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article UA 5 - Surface et formes des parcelles

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement
individuel en cas d’impossibilité de raccordement 3 un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Régles d'implantation :

- Les constructions nouvelles doivent par leur implantation contribuer & maintenir le
caractére de continuité batie du secteur. Pour cela, les constructions nouvelles seront
édifiées a I'alignement Elles peuvent également étre implantées en retrait de I'alignement
avec un recul minimal de 2,50 m et maximal de 5 métres. Dans ce cas, la continuité de
I'alignement sera assurée par la construction d'un mur plein d'une hauteur totale de 2
metres (accés piéton et automobile non compris).

- Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions peuvent étre

transformées ou surélevées au méme nu que la facade.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
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Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de proriété, la distance
horizontale de tout point d’un batiment 3 é&difier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux

points, cette distance ne pouvant étre inférieure 3 3 métres.
Aucune construction ne peut-étre implantée & moins de 10 meatres des berges des rus et

cours d'eau.

7.2. Les regles d'implantation du présent article ne sont pas applicables aux modifications,
transformations ou extensions de batiments. existants, dont l'implantation ne respecte pas
les regles ci-dessus sous réserve :
o que les marges d'isolement existantes ne soient pas diminuées,
o qu'elles ne compromettent pas notablement I'éclairement et I'ensoleillement
des piéces principales des batiments existants sur les terrains voisins:
7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. La distance entre deux constructions d’habitation non contigués implantées sur une
méme propriété ne sera pas inférieure 3 4 métres.
8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UA 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

10.1. Régles de hauteur
- La hauteur maximum des constructions mesurée 3 partir du sol naturel est limitée & 7.50
metres a I'égout des toitures. Des dérogations 3 cette limitation pourront étre accordées

dans le cadre de raccord avec des constructions existantes et pour des motifs concourant 3
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I’amélioration architecturale, notamment afin d’offrir la possibilité de réaliser des maisons 3
caractére « d’architecte » ou innovantes utilisant des matériaux nobles comme le bois les
moellons et la pierre.

- Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tous points du batiment.

- Des adaptations de hauteur peuvent étre autorisées dans le tissu urbain ancien (centre
village notamment) pour permettre I'intégration du batiment a I’épannelage existant.

- Pour les batiments a usage d’activités autorisés, la hauteur peut étre portée & 10 métres
au faftage.

- La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4 meétres 3 I'égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UA 11 - Aspect extérieur

11.1.Rappels et principes généraux

* lestravaux de construction, de démolition, de déboisement, de transformation et de
modification de l'aspect des immeubles compris en secteur UAa devront se
conformer au réglement et recommandations de la ZPPAUP. Il sont soumis 3
autorisation spéciale, délivrée par I'autorité compétente en matiére de permis de
construire, aprés avis conforme de I’Architecte des Batiments de France.

* Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de I'agglomération et I’harmonie du paysage urbain.

* Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé gue sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

® Lles prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de [I'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiére d'échelle et de couleurs.
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L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire
I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites

naturels ou urbains.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.
Les "Espaces Boisés Classés" figurant au plan .sont soumis aux dispositions de
I'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme. Ce qui interdit notamment tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature 3
compromettre, la conservation, la protection ou la création des boisements. Ils sont
donc inconstructibles.

Les défrichements sont interdits et coupes et abattages sont soumis & déclaration

préalable, sauf dans les cas prévus a I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

11.3. Prescriptions concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture. étrangére 3 la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractére précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
Creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

11.3.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans I'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'accés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en

facade sur rue.
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Sur les terrains en pente, les fagades non enterrées devront étre traitées comme les
facades a étages.
11.3.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception '

L'inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.

Les toitures a deux versants correspondants 3 la tradition locale seront la regle
générale, toutefois les toits & la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 métres de longueur de faftage. Dans ce cas, l'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les régles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
possible présenter une pente supérieure.

La toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en facade sera toléré sur 20 c¢m 3

compter du nu de la facade.

Quvertures de toiture :

Les lucarnes traditionnelles avec fronton, a capucine, 3 croupe ou en ceil de beeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.
Les chiens-assis, les outeaux sont interdits.

Les verrieres, chassis de toitures, tabatiéres sont autorisés.

11.3.3. Matériaux de couverture

Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou I'ardoise ou tout autre
matériau de substitution de teinte et d'appareillage identiques. Ainsi seront
autorisés :
o La tuile mécanique plate, sans cote, petit moule (20 tuiles/m2 minimum) de
teinte terre cuite.
o L'ardoise de forme rectangulaire, pose aux crochets ou clouée. Pose surie
diagonale interdite.
o Le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate ou
I'ardoise,
o Tout matériau nouveau qui viendrait & apparaitre et serait de forme,
d'appareillage et de couleur identique aux matériaux autorisés apres accord

des services compétents.
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Les matériaux d'imitation ou industriels sont interdits.

En secteur UAa : Ne seront autorisées que les couvertures en tuiles plates

traditionnelles, en tuiles mécaniques plates petit moule sans cote (20 tuiles/m?2

minimum) et en ardoises (constructions importantes ou avec toit 3 la Mansard).

11.3.4. Facades

Les facades sans revétements seront exécutées

o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni

par la couleur, ni par le relief.

o en moellons de meuliere ou pierres calcaires avec des joints largement

beurrés, non soulignés.

Les facades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :

o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,

o d'un enduit de substitution taloché ayant le méme grain et les mémes

couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale...),

o d'une peinture de mémes couleurs que celle des facades traditionnelles.

(sable, pierre, ocre pale... ).

o Les magonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.

Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité

d'aspect sur toute leur hauteur apparente.

Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.3.5. Les percements

Leur forme, dimension et proportion s'inspireront de caractéristiques des ouvertures

des constructions traditionnelles.

Les différents types de baies dans une méme construction doivent &tre limités en

hombre.

La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur a

I'exception des rez-de-chaussée.

En secteur UAa :

o La multiplication des portes-fenétres en rez-de-chaussée doit &tre évitée.

Elles ne devront pas étre visibles de la rue.
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o Les vérandas autorisées ne devront pas porter atteinte a I'équilibre des
proportions de la construction principale. Leur longueur ne devra excéder 1/3
de la longueur du batiment d’habitation.

o Les menuiseries extérieures doivent étre peintes, selon les teintes précisées
au cahier de recommandations. Les volets persiennes a Iancienne sont
conseillés. Les volets a barre sont admis sans écharpe. Sont interdits les
volets roulants, les portes de garage & enroulement (cf ZPPAUP, cahier de
recommandation page 6).

11.3.6. Les garages et annexes

S'ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent &tre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront &tre tolérées pour les annexes ou garages accolés a

la construction principale ou & un mur de cldture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.3.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a l'ensemble des régles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de I'importance des batiments a
édifier.

11.3.8 - Batiments d’activités

Les batiments autorisés doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant
du point de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés,
de fagon a s'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne
respecterait pas ces dispositions.

Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent &tre de teinte
brun-rouge.

Les fagades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en

bois de teinte sombre.
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11.3.9. Clotures

En limites séparatives et en fond de parcelles, les clotures doivent étre dépourvues

de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
magonnerie de méme aspect que la construction principale. S'il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 métres. Quel que soit sa constitution, la
hauteur totale de la cléture n’excédera pas 2 métres.

Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévues de maniére a insérer les constructions
dans l'environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalente. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les clétures dont les reculs de portail de plus d’un métre par rapport a

la limite de la parcelle.

11.3.10 Facades commerciales et enseignes en secteur UAa

Les fagades commerciales devront s'insérer de maniére harmonieuse dans le tissu
urbain ancien aux caractéristiques architecturales traditionnelles.

Les matériaux conseillés pour la fabrication des enseignes seront le bois et le métal.
Les matériaux de couleurs trop tapageuses ne seront pas admis ainsi que les
matériaux trop contemporains qui ne s'integrent pas dans un tissu urbain ancien
semi rural (enseignes suspendues en néon, panneaux luminescents, etc...).

Les caissons lumineux sont interdits (Cf ZPPAUP page 7).

Article UA 12 - Stationnement des véhicules

12.1 Prescriptions générales
Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas

o pour les logements locatifs financés avec préts aidés par I'Etat ou le hombre
de places est fixé a une unité par logement maximum.

© aux aménagements et extensions des constructions existantes 3 la date
d'opposabilité du PLU, s'il n'y a pas de changement d'affectation et de

création de logements supplémentaires et lorsque la configuration ou la

24




Réglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

superficie du terrain ainsi que I'implantation des batiments existants ne

permettent pas la réalisation de la totalité, des places de stationnement.

12.2. Nombre d'emplacements

¢+ Constructions a usage d’habitat

® |l sera aménagé 1 place par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale a 120 m2 et une place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de
plancher.

® Dans les lotissements et opérations groupés sera en outre réalisé un emplacement
banalisé pour 3 logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

® Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre

nette nouvellement créée.

% Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale 4 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction 3 usage principal
d'habitat, il ne sera ‘pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée 3 usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

%+ Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

% Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale 3 60 % de la surface de plancher hors

ceuvre nette.

% Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter un

aménagement paysager.
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12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiére est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article UA 13 - Espaces verts et plantations

* Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. L'utilisation exclusive d'essences banalisantes (thuyas, cypreés,
lauriers...} est interdite.

® Lles parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre
par 100 m2 d'espace non construit. Les constructions utilisant un dispositif de
géothermie ne sont pas soumises 3 cette regle.

® Les-espaces boisés portés au plan sous forme d'un quadrillage sont Classés a

protéger.

Article UA 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

14.1. Le coefficient d'occupation du sol applicable & la zone UA est limité 3 0,80 sauf pour
les constructions uniquement affectées 3 I'habitation pour lesquelles il est limité 3
0,60.

14.2. Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux équipements publics ou

d'intérét collectif.

Article UA 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article UA 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére dinfrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement 3 la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article UB 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes 3 I'exception des cas prévus a
I'article UB 2 :
* Les affouillements et exhaussements non liés a des impératifs techniques
® Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises 3
autorisation.
® Les établissements qui, par leurs nuisances ou leur aspect, sont susceptibles de
provoquer une géne pour le voisinage ou la circulation,
® les parcs résidentiels de loisirs
® Le stationnement des caravanes isolées,
* L'aménagement de terrains de camping,
* L'aménagement de terrains de stationnement de caravanes,
* Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d’occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écoulement des crues
* Lesinstallations et travaux divers suivants, définis par le Code de I'Urbanisme
o les parcs d'attraction,
o les aires de jeux et de sports,
o Les dépdts de véhicules
* L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
® Les changements de destination, I'aménagement, I'extension et la reconstruction

des batiments existants, incompatibles avec la vocation de la zone.

Article UB 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel

» ['édification des clbtures est soumise & déclaration & l'exception de celles nécessaires @
l'activité agricole ou forestiére,

= Les installations et travaux divers sont soumis ¢ autorisation

* En application des articles L 430-1 et L 430-2 du Code de I'urbanisme, les démolitions de

bdtiments (en tout ou en partie) sont soumises & I'obtention d'un permis sur tout le territoire
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communal.

Les antennes .paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumises &
déclaration préalable en application de Iarticle R 421.-1 du code de Purbanisme. En
application de Iarticle 13 ter de la loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale,
aprés avis conforme de [Iarchitecte des bétiments de France, toutes les antennes
paraboliques, quel que soit leur diamétre, situées dans le champ de visibilité d’un édifice
clossé ou inscrit.

Il est rappelé que les constructions & usage d'habitation ainsi que les établissements de soins
ou d'enseignement exposés au bruit de Ja RD 1003, classée voie de type 1, sont soumis & des
normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de la réglementation relative
a l'isolement acoustique des constructions contre les bruits de | 'espace extérieur.

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées & condition d'appliquer les
régles du présent réglement & chaque lot issu de la division parcellaire et non ¢ I'ensemble du

projet.

2.1. Sont admis sous conditions :

Les installations classées existantes dont la création ne serait pas autorisée peuvent
demeurer a leur emplacement actuel. Toutefois, elles ne peuvent faire I'objet
d’aucune extension, ni aucune affectation autre que celle a laquelle elles sont
soumises actuellement. En outre, lorsque pour une raison quelconque, elles cessent
leur exploitation, les terrains et batiments ne peuvent étre réaffectés a aucun usage
autre que ceux prévus dans le réglement.

L’aménagement ou extension de batiments lids 3 une activité économique existante
sous réserve que ces travaux n’aboutissent pas 3 une aggravation des nuisances.
L'autorisation peut éventuellement étre subordonnée 3 une réduction des

huisances.

Article UB 3 - Accés et voirie

Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

3.1. Accés
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® Tout terrain enclavé est inconstructible, 8 moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur le fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par I'article

682 du Code Civil.

3.2. Voiries

® Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
'acces du matériel de Lutte contre l'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de facon & permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

* Dans le cadre de groupes d’habitations, il pourra &tre exigé que le nombre d’accés

sur les voies suivantes soit limité au strict minimum : Rd 1003, Rd 969, Rd 1390.

Article UB 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
4.2. Assainissement
Eaux pluviales
* Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviére doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.
® Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s'il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.
® En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées
* Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas

d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
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d'assainissement, I'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

* Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance 3 I'environnement en
général et au voisinage en particulier.

* En outre ces installations devront étre concues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article UB 5 - Surface et formes des parcelles

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement
individuel en cas d'impossibilité de raccordement 3 un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Régles d'implantation :

- Les constructions seront édifiées soit & Palignement soit avec un recul minimum de 5
metres de I'alighement des voies.

- Les constructions principales a usage d’habitation seront édifiées avec un recul minimum
de 5 métres de l'alighement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation

automobile.

- Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions peuvent étre
transformées ou surélevées au méme nu que la facade.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de proriété, la distance
horizontale de tout point d’un batiment & édifier au point le plus proche de la limite

séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux
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points, cette distance ne pouvant étre inférieure 3 3 métres.

Aucune construction ne peut-&tre implantée a moins de 10 métres des berges des rus et

cours d'eau.

7.2. Les regles d'implantation du présent article ne sont pas applicables aux modifications,
transformations ou extensions de batiments. existants, dont I'implantation ne respecte pas
les régles ci-dessus sous réserve :

o que les marges d'isolement existantes ne soient pas diminuées,

o qu'elles ne compromettent pas notablement I'éclairement et I'ensoleillement

des piéces principales des batiments existants sur les terrains voisins:

7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. La distance entre deux constructions d’habitation non contigués implantées sur une

méme propriété ne sera pas inférieure a 6 métres.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 9 - Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol est limitée a :
® 50 % pour les constructions a usage d'habitat

® 60 % pour les batiments a usage d'activité et les équipements:.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 10 - Hauteur des constructions

10.1. Regles de hauteur
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- La hauteur maximum des constructions mesurée 3 partir du sol naturel est limitée a 7
metres a I'égout des toitures (soit R+1+combles aménageables). Des dérogations a cette
limitation pourront étre accordées dans le cadre de raccord avec des constructions
existantes et pour des motifs concourant & "amélioration architecturale, notamment afin
d’offrir la possibilité de réaliser des maisons a caractere « d’architecte » ou innovantes
utilisant des matériaux nobles comme le bois les moellons et la pierre.

- Toutefois pour les batiments a usage d’activités autorisés, la hauteur peut étre portée a 10
metres au faftage.

- Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tous points du batiment.

- La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4 métres 3 I’égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 11 - Aspect extérieur

11.1.Rappels et principes généraux

* Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de 'agglomération et I’lharmonie du paysage urbain.

® Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

® Les prescriptions architecturales suivantes visent 3 respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de I'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiere d'échelle et de couleurs.
* L'utilisation des énergies renouvelables pour "approvisionnement énergétique des

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire
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I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites

naturels ou urbains.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.

11.3. Prescriptions concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture étrangére 3 la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractére précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi @ nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

11.3.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans ['ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'accés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en

facade sur rue.

Sur les terrains en pente, les fagades non enterrées devront &tre traitées comme les
facades a étages.
11.3.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

L"inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.
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Les toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront la régle
générale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 metres de longueur de faitage. Dans ce cas, I'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les regles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
possible présenter une pente supérieure.

La toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en facade sera toléré sur 20 cm 3

compter du nu de la facade.

QOuvertures de toiture :

Les lucarnes traditionnelles avec fronton, 3 capucine, a croupe ou en ceil de beeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.
Les chiens-assis, les outeaux sont interdits.

Les verriéres, chassis de toitures, tabatiéres sont autorisés.

11.3.3. Matériaux de couverture

Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillage identiques. Les matériaux d'imitation ou
industriels sont interdits. Seront cependant autorisés :

o la tuile mécanique plate, petit moule (20 tuiles/rn minimum) de teinte terre
cuite.

o le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate.

o tout matériau nouveau qui viendrait & apparaitre et serait de forme et
d'appareillage et de couleur identique a la tuile plate aprés accord des
services compétents

o L'ardoise sera autorisée pour les constructions avec toit 4 la Mansard ou pour

des constructions importantes tels que les batiments publics.

11.3.4. Facades

Les fagades sans revétements seront exécutées :

o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.

o en moellons de meuliere ou pierres calcaires avec des joints largement
beurrés, non soulignés.

Les fagades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
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o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,

o d'un enduit de substitution taloché ayant le mémo grain et les mémes

couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale... ),

o d'une peinture de mémes couleurs que celte des facades traditionnelles.

(sable, pierre, ocre pale... ).

o Les magonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente.

Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.3.5. Les percements

Leur forme, dimension et proportion s’inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

Les différents types de baies dans une méme construction doivent é&tre limités en
nombre.

La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur 3

I'exception des rez-de-chaussée.

11.3.6. Les garages et annexes

S'ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent &tre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront &tre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, 'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s'ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés a

la construction principale ou & un mur de cléture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.3.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a l'ensemble des régles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction-de la nature et de I'importance des batiments 3

édifier.
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11.3.8 - Paraboles

Les paraboles seront installées de préférence, coté jardin ou c6té cour, non visibles

depuis I'espace public ou derriere une cheminée. Elles seront de dimension
modeste, limitées a une par habitation et de teinte neutre. En cas de fixation sur les
murs d'habitation, elles ne pourront excéder la hauteur des faftages.

11.3.9 - Batiments d’activités

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon
a. I'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne
respecterait pas ces dispositions.

Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge..

Les fagades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en

bois de teinte sombre.

11.3.10. Clétures

En limites séparatives et en fond de parcelles, les clétures doivent étre dépourvues
de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
maconnerie de méme aspect que la construction principale. S'il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 metres. Quel que soit sa constitution, la
hauteur totale de la cléture n’excédera pas 2 métres.

Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévus de maniére a insérer les constructions
dans I'environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalente. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les cl6tures dont les reculs de portail de plus d’un métre par rapport a

la limite de la parcelle.
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Article UB 12 - Stationnement des véhicules

12.1 Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,
doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent
pas :

o pour les logements locatifs financés avec préts aidés par I'Etat ol le nombre
de places est fixé a une unité par logement maximum,

O aux aménagements et extensions des constructions existantes a la date
d'opposabilité du PLU, s'il n'y .a pas de changement d'affectation et de
création de logements supplémentaires et lorsque la configuration ou la
superficie du terrain ainsi que l'implantation des batiments existants ne

permettent pas la réalisation de Ia totalité, des places de stationnement.

12.2. Nombre d'emplacements

% Constructions a usage d’habitat

* Il sera aménagé 2 places par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale a 120 m2 et une place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de
plancher.

* Dans les lotissements et opérations groupés sera en outre réalisé un emplacement
banalisé pour 3 logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

* Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre
nette nouvellement créée.

Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale & 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction 3 usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée & usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

% Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale
a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

Constructions a usage artisanal ou industriel
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Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

oceuvre nette.

% Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter un

aménagement paysager.

12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiére est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article UB 13 - Espaces verts et plantations

® Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. L'utilisation exclusive d'essences banalisantes (thuyas, cypres,
lauriers...} est interdite.

®* Lles parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées 3 raison d'au moins un arbre
par 100 m2 d'espace non construit. Les constructions utilisant un dispositif de

géothermie ne sont pas soumises 3 cette régle.

Article UB 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.8.)

14.2.  Le coefficient d'occupation du sol applicable 3 la zone UB est limité 3 0,60 sauf pour
les constructions uniquement affectées & I'habitation pour lesquelles il est limité a
0,50.

14.2. Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux équipements publics ou

d'intérét collectif.
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Article UB 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article UB 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Article UC 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes 3 I'exception des cas prévus a
I'article UC 2 :

Les affouillements et exhaussements non liés a des impératifs techniques
Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
autorisation.
Les établissements qui, par leurs nuisances ou leur aspect, sont susceptibles de
provoquer une géne pour le voisinage ou la circulation
Les parcs résidentiels de loisirs
Le stationnement des caravanes isolées,
L'aménagement de terrains de camping,
L'aménagement de terrains de stationnement de caravanes,
Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d’occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écoulement des crues
Les installations et travaux divers suivants, définis par le Code de I'Urbanisme
o les parcs d'attraction,
o les aires de jeux et de sports,
o Les dépots de véhicules
L'ouverture et I'exploitation de carrieres,
Les changements de destination, I'aménagement, I'extension et la reconstruction

des batiments existants, incompatibles avec la vocation de la zone.

Article UC 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel

L'édification des clétures est soumise & déclaration & 'exception de celles nécessaires &
l'activité agricole ou forestiére,

Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation

En application des articles L 430-1 et L 430-2 du Code de Purbanisme, les démolitions de
bdtiments (en tout ou en partie) sont soumises & I'obtention d'un permis sur tout le territoire
communal.

Les antennes .paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumises &

déclaration préalable en application de Iarticle R 421.-1 du code de l'urbanisme. En
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application de Iarticle 13 ter de la loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale,
aprés avis conforme de [architecte des bétiments de France, toutes les antennes
paraboliques, quel que soit leur diamétre, situées dans le champ de visibilité d’un édifice
classé ou inscrit.

I est rappelé que les constructions & usage d'habitation ainsi que les établissements de soins
ou d'enseignement exposés au bruit de la RD 1003, classée voie de type 1, sont soumis o des
normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de la réglementation relative
a l'isolement acoustique des constructions contre les bruits de l'espace extérieur.

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellgire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées ¢ condition d'appliquer les
régles du présent réglement & chaque lot issu de la division parcellaire et non & 'ensemble du

projet.

2.1. Sont admis sous conditions :

Les installations classées existantes dont la création ne serait pas autorisée peuvent
demeurer 3 leur emplacement actuel. Toutefois, elles ne peuvent faire I"objet
d’aucune extension, ni aucune affectation autre que celle 3 laquelle elles sont
soumises actuellement. En outre, lorsque pour une raison quelconque, elles cessent
leur exploitation, les terrains et batiments ne peuvent étre réaffectés a aucun usage
autre que ceux prévus dans le réglement.

L'aménagement ou extension de batiments liés 3 une activité économique existante
sous réserve que ces travaux n’aboutissent pas a une aggravation des nuisances.
L'autorisation peut éventuellement &tre subordonnée 3 une réduction des

huisances.

Article UC 3 - Accés et voirie

Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

3.1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur le fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par l'article
682 du Code Civil.
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3.2. Voiries

Les constructions et installations doivent &tre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
I'acces du matériel de Lutte contre I'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de fagcon a permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

Dans le cadre de groupes d’habitations, il pourra étre exigé que le nombre d’acces

sur les voies suivantes soit limité au strict minimum : Rd 1003, Rd 969, Rd 1390.

Article UC 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation

d'eau potable, doit étre alimentée par branchement 3 un réseau collectif de distribution

sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération 2 la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s’il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 3
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
d'assainissement, I'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation

conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.
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* Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance 3 I'environnement en
général et au voisinage en particulier.

® En outre ces installations devront étre congues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article UC5 - Surface et formes des parcelles

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement
individuel en cas d’impossibilité de raccordement 3 un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.

Article UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Régles d'implantation :

- Les constructions seront édifiées soit a I'alignement soit avec un recul minimum de 5
metres de I'alighement des voies.

- Les constructions principales a usage d’habitation seront édifiées avec un recul minimum
de 5 metres de l'alignement des voies publiques et privées ouvertes & la circulation
automobile.

- Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions peuvent étre
transformées ou surélevées au méme nu que la facade.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de proriété, la distance
horizontale de tout point d’un béatiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux

points, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.
Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 métres des berges des rus et

cours d'eau.
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7.2. Les regles d'implantation du présent article ne sont pas applicables aux modifications,
transformations ou extensions de batiments existants, dont I'implantation ne respecte pas
les regles ci-dessus sous réserve :

o que les marges d'isolement existantes ne soient pas diminuées,

o qu'elles ne compromettent pas notablement I'éclairement et I'ensoleillement

des pieces principales des batiments existants sur les terrains voisins:

7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. La distance entre deux constructions d’habitation non contigués implantées sur une

méme propriété ne sera pas inférieure 3 6 métres.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC9 - Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol est limitée 3 :
® 30 % pour les constructions 3 usage d'habitat

® 60 % pour les batiments & usage d'activité et les équipements.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC 10 - Hauteur des constructions

10.1. Regles de hauteur

La hauteur maximum des constructions mesurée 3 partir du sol naturel est limitée a 7
metres a I"égout des toitures (soit R+1+combles amenageables). Des dérogations a cette
limitation ‘pourront étre accordées dans le cadre de raccord avec des constructions
existantes et pour des motifs concourant 3 'amélioration architecturale, notamment afin

d’offrir la possibilité de réaliser des maisons 3 caractére « d’architecte » ou innovantes

utilisant des matériaux nobles comme le bois les moellons et Ia pierre.
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Toutefois pour les batiments a usage d’activités autorisés, la hauteur peut étre portée & 10

metres au faitage.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit &tre respectée en tous points du batiments.

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4 métres a I’égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC 11 - Aspect extérieur

11.1.Rappels et principes généraux

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de I'agglomération et I’harmonie du paysage urbain.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, Peurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les travaux de construction, de démolition, de déboisement, de transformation et de
modification de I'aspect des immeubles compris en secteur UCa devront se
conformer au reglement et recommandations de la ZPPAUP. Il sont soumis a
autorisation spéciale, délivrée par I'autorité compétente en matiére de permis de
construire, apres avis conforme de I’Architecte des Batiments de France

Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter-les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de |'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiere d'échelle et de couleurs.
L'utilisation des énergies renouvelables pour 'approvisionnement énergétique des

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire

45



Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essémes-sur-Marne

I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites

naturels ou urbains.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des

plantations en nombre équivalent, composées de sujets 8 méme développement.

11.3. Prescriptions concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture. étrangére a la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractére précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi @ nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

En secteur UCa :Toute addition de constructions adventives telles que vérandas
préfabriquées, marquises, etc... qui porte atteinte au caractére de I'architecture

traditionnelle sont interdites.

11.3.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans I'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'acceés ne devront pas, sauf excéption, comporter d'entrée de garage en
facade sur rue.

Sur les terrains en pente, les facades non enterrées devront étre traitées comme les

facades a étages.

46




Reglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Essémes-sur-Marne

11.3.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

L' inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.

Les toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront la régle
générale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 meétres de longueur de faftage. Dans ce cas, l'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les régles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
possible présenter une pente supérieure.

La toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en facade sera toléré sur 20 cm a

compter du nu de la facade.

Quvertures de toiture :

Les lucarnes traditionnelles avec fronton, a capucine, & croupe ou en ceil de beeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.
Les chiens-assis, les outeaux sont interdits.

Les verrieres, chassis de toitures, tabatiéres sont autorisés.

11.3.3. Matériaux de couverture

Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillage identiques. Les matériaux d'imitation ou
industriels sont interdits. Seront cependant autorisés :

o la tuile mécanique plate, petit moule (20 tuiles/rn minimum) de teinte terre
cuite.

o le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate.

o tout matériau nouveau qui viendrait & apparaitre et serait de forme et
d'appareillage et de couleur identique & la tuile plate aprés accord des
services compétents

o L'ardoise sera autorisée pour les constructions avec toit a la Mansard ou pour
des constructions importantes tels que les batiments publics.

En secteur UCa : Ne seront autorisées que les couvertures en tuiles plates
traditionnelles, en tuiles mécaniques plates petit moule sans cote (20 tuiles/m2

minimum).
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11.3.4. Facades

Les fagades sans revétements seront exécutées :

o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.
o en moellons de meuliére ou pierres calcaires avec des joints largement
beurrés, non soulignés.
Les facades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,
o d'un enduit de substitution taloché ayant le mémo grain et les mémes
couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale... ),
o d'une peinture de mémes couleurs que celte des facades traditionnelles.
(sable, pierre, ocre pale... ).
o Les magonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente.
Sont interdits les moellons bosselés et les enduits 3 fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.3.5. Les percements

Leur forme, dimension et proportion s’inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

Les différents types de baies dans une méme construction doivent étre limités en
nombre.

La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur a
I'exception des rez-de-chaussée.

En secteur UCa :

o La multiplication des portes-fenétres en rez-de-chaussée doit étre évitée.
Elles ne devront pas étre visibles de Ia rue.

o Les vérandas autorisées ne devront pas porter atteinte a I’'équilibre des
proportions de la construction principale. Leur longueur ne devra excéder 1/3
de la longueur du batiment d’habitation.

o Les menuiseries extérieures doivent &tre peintes, selon les teintes précisées
au cahier de recommandations. Les volets persiennes a lancienne sont

conseillés. Les volets a barre et écharpes ne sont pas admis.
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11.3.6. Les garages et annexes

S’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés 3

la construction principale ou a un mur de cléture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.3.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a I'ensemble des regles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de |'importance des batiments 3
édifier.

11.3.8 - Bitiments d’activités

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon
a. l'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne
respecterait pas ces dispositions.

Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge..

Les facades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en

bois de teinte sombre.

11.3.9. ClGtures -

En limites séparatives et en fond de parcelles, les cldtures doivent étre dépourvues
de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
magonnerie de méme aspect que la construction principale. il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 métres. Quel que soit sa constitution, la

hauteur totale de la cloture n’excédera pas 2 métres.
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Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévus de maniére 3 insérer les constructions
dans l'environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalente. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les cldtures dont les reculs de portail de plus d’un métre par rapport a

la limite de la parcelle.

Article UC 12 - Stationnement des véhicules

12.1 Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent

pas :

o pour les logements locatifs financés avec préts aidés par I'Etat ol le nombre
de places est fixé a une unité par logement maximum,

O aux aménagements et extensions des constructions existantes a la date
d'opposabilité du PLU, s'il n'y .a pas de changement d'affectation et de
création de logements supplémentaires et lorsque la configuration ou la
superficie du terrain ainsi que I'implantation des batiments existants ne

permettent pas la réalisation de la totalité, des places de stationnement.

12.2. Nombre d'emplacements

% Constructions a usage d’habitat

Il sera aménagé 2 places par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale & 120 m2 et une place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de
plancher.

Dans les lotissements et opérations groupés sera en outre réalisé un emplacement
banalisé pour 3 logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre
affectés a un usage privatif.

Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre

nette nouvellement créée.
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+ Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale & 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction & usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

<,

+* Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

*

s Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

ceuvre nette.

¢ Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter un

aménagement paysager.

12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiére est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article UC 13 - Espaces verts et plantations

* Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. L'utilisation exclusive d'essences banalisantes (thuyas, cypres,
lauriers...} est interdite.

® les parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre
par 100 m2 d'espace non construit. Les constructions utilisant un dispositif de

géothermie ne sont pas soumises a cette régle.
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Article UC 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

14.1.  Le coefficient d'occupation du sol de la zone UC est limité a0.40
14.2. Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux équipements publics ou

d'intérét collectif.

Article UC 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matidére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article UC 16 : Obligations imposées aux constructions, travauy, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement 3 la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 4 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ula

Article Ula 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas
prévus a l'article Ula 2 :

® Les activités ou installations qui seraient de nature, par leur affectation, leur

importance ou leurs nuisances a causer une géne pour le voisinage ou porter

atteinte au milieu naturel,

® Les lotissements et constructions 3 usage d’habitation

® Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d'occupation du sol
susceptible d'entraver le libre écoulement des crues (zone inondable de la Marne),

® Les parcs résidentiels de loisirs,

® Le stationnement des caravanes isolées,

* L'aménagement de terrains de camping et I'aménagement de terrains de
stationnement de caravanes,

® |'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Article Ula 2 — Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particuliéres

1 Rappels
+ L'édification des clétures est soumise & déclaration & I'exception de celles nécessaires & l'activité
agricole ou forestiére (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme)
* Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises &
déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de ['Urbanisme. En application de
l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
I'Architecte des Bdtiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,
situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments
historiques).
2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont-admises que si elles
respectent les conditions définies :

® Les constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est

indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des

établissements et a condition qu’elles soient intégrées dans le volume des
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constructions autorisées.
® Lles dépdts et entrepdts, a condition qu'ils soient directement liés aux activités de

production autorisées sur le terrain.

Article Ula 3 — Accés et voirie

1 Rappels
Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
2. Prescriptions générales

* Le permis de construire peut é&tre refusé ou soumis 3 des conditions spéciales pour des
motifs de sécurité, selon les prescriptions de I'article R.111-4 rappelé ci-dessus.

« La délivrance du permis de construire ou de lotir peut étre subordonnée 3 la réalisation de voies
privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

3. Prescriptions particuliéres

3-1 Acces

 Tout terrain enclavé est inconstructible, 3 moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur fonds voisin, dans les conditions fixées par l'article 682 du Code
Civil.

* Lesacces doivent étre adaptés 3 la circulation des véhicules automobiles poids lourds et avoir une
largeur d'au moins 5 métres sur la voie publique ou privée.

» Leraccordement de I'accés automobile 3 Funité fonciére avec la voirie externe devra comporter
en prolongement de la sortie de la parcelle, une plate-forme de 3 métres de longueur et 5 métres
de largeur visible de la chaussée.

» Les acces aux établissements seront étudiés de maniere 3 permettre aux véhicules d'entrer et de
sortir sans manceuvre. Toute construction doit &tre disposée de maniére & permettre I'accés du

matériel de lutte contre I'incendie et des véhicules de service.

3-2 Voirie
* Les voies publiques ou privées desservant les terrains devront avoir une chaussée d’au moins 6

metres de largeur pour une plate-forme minimale de 10 meétres de largeur.
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Article Ula 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.
L'alimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceptible de satisfaire, sans
préjudice pour I'environnement les besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite apres
autorisation des services compétents.
4.2. Assainissement
% Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire l'objet de
I'autorisation des services compétents.
Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront 'objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur s'il existe, sauf
impossibilité technique constatée par les services compétents.
En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 3 la limitation des débits évacués de
la propri€té) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés 3
l'opération et au terrain.
En I'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer a I'Avis des services municipaux.
En tout état de cause, des garanties techniques devront étre données par le constructeur pour
éviter que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mises en contact avec des agents
polluants de la zone industrielle.
% Eaux usées
Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite
En outre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra, si

besoin, étre soumis a des conditions particuliéres et notamment & un pré-traitement individuel, 2

* la charge de I'entrepreneur.
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Article Ula 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article Ula 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Les constructions seront implantées 3 10 m minimum de I'alignement ; cependant, ce
recul pourra étre ramené & 5 m pour les bureaux, les commerces et les services.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics,' ainsi  qu’aux

constructions et installations nécessaires 3 I'activité ferroviaire.

Article Ula 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Les constructions seront implantées avec un recul égal a la hauteur du batiment 3
I'égout du toit avec un minimum de 5 m. Les régles d'implantation du présent article ne
sont pas applicables :

o aux modifications, transformation ou extensions de batiments
existants, dont I'implantation ne respecte pas les regles ci-dessus
sous réserve :

" que les marges d'isolement existantes ne soient pas
diminuées,
®* qu'elles ne compromettent pas notablement I'éclairement et
I'ensoleillement des piéces principales des BAatiments
existants sur les terrains voisins.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I'activité ferroviaire.

Article Ula 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. Les constructions non contigués devront étre implantées a une distance minimum de
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5 métres. En outre, |'espace libre soit congu de maniére & permettre le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a V'activité ferroviaire.

Article Ula 9 — Emprise au sol

9.1.  L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 75% de la surface totale de
I'unité fonciere.

9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a 'activité ferroviaire.

Article Ula 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. La hauteur des constructions est limitée 3 10 métres a |'égout des toitures. Des
adaptions de hauteur peuvent étre autorisées pour raisons techniques ou
fonctionnelles.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article Ula 11 — Aspect extérieur des constructions

1 Rappels et principes généraux
* Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractére du bati de la commune.
* Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de

préserver I'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.
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2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou
urbains
» Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.
3 Prescriptions concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords
* Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon 3
l'intégrer au mieux dans le paysage.
 L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront

toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.
e Les facades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.
* Lesteintes doivent étre discrétes et s'harmoniser entre elles.
* Les Ci6tures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront étre d'un modeéle
simple et constituées :
o Soit d'un mur bahut de 0,50 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie
doublée ou non a l'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une hauteur
uniforme ne dépassant pas 2 m.
o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 2m.
* Les grillages utilisés comme cléture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de l'espace public.
* Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.
* Les parcs de stationnement, les dépéts de matériaux seront entourés de haies et de
plantations ; au dessus de 1.000 m2, des talus d'au moins 1,50 m plantés pourront étre

exigés.

Article Ula 12 - Stationnement

12.1. Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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12.2. Nombre d'emplacements

+»+ Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale & 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction & usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

*,

+» Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

7

s Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

ceuvre nette.

*,

s Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

» Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des
écrans boisés dés lors que leur superficie est supérieure & 1000m>.

e En outre, lorsque leur superficie excéde 2000m?, les parkings seront divisés par des
rangées d'arbres ou de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les

nuisances.
12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiére est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article Ula 13 Espaces libres et plantations

e Les parties du terrain, non construites et en particulier la marge de reculement,
devront étre plantées a raison d'au moins un arbre par 100 m2 d'espace non construit.
* Il pourra étre imposé un rideau d'arbres destinés & masquer notamment les dépéts de

matériaux autorisés.
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Article Ula 14 — Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article Ula 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article Ula 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement 3 la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 5 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ulb

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réeglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article Ulb 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas
prévus a l'article Ulb 2 :

* Les activités ou installations qui seraient de nature, par leur affectation, leur

importance ou leurs nuisances a causer une géne pour le voisinage ou porter

atteinte au milieu naturel,

* Les lotissements et constructions a usage d’habitation

* Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d'occupation du sol
susceptible d'entraver le libre écoulement des crues (zone inondable de la Marne),

* Les parcs résidentiels de loisirs,

* Le stationnement des caravanes isolées,

e L'aménagement de terrains de camping et I'aménagement de terrains de
stationnement de caravanes,

® L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

* Lesactivités industrielles, artisanales, agricoles et les entrepéts.

Article Ulb 2 — Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particuliéres

1 Rappels

» L'édification des clétures est soumise & déclaration & I'exception de celles nécessaires & I'activité
agricole ou forestiére (article .441-2 du Code de I'Urbanisme)

» Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises &
déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
l'article 13 ter de lo Loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
['Architecte des Bétiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,
situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments
historiques).

2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles

respectent les conditions définies :
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® Les constructions a usage d'habitation dont Ia présence permanente est
indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des
établissements et & condition qu’elles soient intégrées dans le volume des

constructions autorisées.

® Les dépbts et entrepdts, a condition qu'ils soient directement liés aux activités de

production autorisées sur le terrain.

Article Ulb 3 — Accés et voirie

1 Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

2. Prescriptions générales

* Le permis de construire peut étre refusé ou soumis 3 des conditions spéciales pour des
motifs de sécurité, selon les prescriptions de ['article R.111-4 rappelé ci-dessus.

 La délivrance du permis de construire ou de lotir peut étre subordonnée a la réalisation de voies
privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

3. Prescriptions particulieres

3-1 Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible, 3 moins que son propriétaire n'obtienne un
passage amenagé sur fonds voisin, dans les conditions fixées par ['article 682 du Code
Civil.

Les acces doivent étre adaptés 3 la circulation des véhicules automobiles poids lourds et avoir une
largeur d'au moins 5 métres sur la voie publique ou privée.

Le raccordement de I'accés automobile & Funité fonciere avec Ia voirie externe devra comporter
en prolongement de la sortie de la parcelle, une plate-forme de 3 métres de longueur et 5 matres
de largeur visible de la chaussée.

Les acces aux établissements seront étudiés de maniere 3 permettre aux véhicules d'entrer et de
sortir sans manoeuvre. Toute construction doit &tre disposée de maniére a permettre I'accés du

matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.
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3-2 Voirie

Les voies publiques ou privées desservant les terrains devront avoir une chaussée d’au moins 6

metres de largeur pour une plate-forme minimale de 10 métres de largeur.

Article Ulb 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.
L'alimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceptible de satisfaire, sans
préjudice pour I'environnement les besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite aprés

autorisation des services compétents.

4.2. Assainissement

% Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire l'objet de
l'autorisation des services compétents.
Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront 'objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur s'il existe, sauf
impossibilité technique constatée par les services compétents.
En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a fa limitation des débits évacués de
la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit rééliser des dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.
En l'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer 3 'Avis des services municipaux.
En tout état de cause, des garanties techniques devront &tre données par le constructeur pour

éviter que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mises en contact avec des agents

poliuants de la zone industrielle.

+ Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est

obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
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» Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite

« Enoutre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra, si
besoin, étre soumis a des conditions particuliéres et notamment 3 un pré-traitement individuel, 3

la charge de I'entrepreneur.

Article Ulb 5 — Caractéristiques des terrains

¢ Non réglementé.

Article Ulb 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Les constructions seront implantées & 10 m minimum de I'alignement ; cependant, ce
recul pourra étre ramené 3 5 m pour les bureaux, les commerces et les services.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article Ulb 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Les constructions seront implantées avec un recul égal a la hauteur du batiment 3
I'égout du toit avec un minimum de 5 m. Les régles d'implantation du présent article ne
sont pas applicables :

o aux modifications, transformation ou extensions de batiments
existants, dont I'implantation ne respecte pas les régles ci-dessus
sous réserve :

" que les marges d'isolement existantes ne soient pas
diminuées,
" qu'elles ne compromettent pas notablement I'éclairement et
I'ensoleillement des pigces principales des Batiments
existants sur les terrains voisins.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
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Article Ulb 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. Les constructions non contigués devront étre implantées & une distance minimum de
5 metres. En outre, |'espace libre soit concu de maniére a permettre le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article Ulb 9 — Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 50% de la surface totale de
['unité fonciére.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article Ulb 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. La hauteur des constructions est limitée 3 10 métres 3 ['égout des toitures. Des
adaptions de hauteur peuvent étre autorisées pour raisons techniques ou
fonctionnelles.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article Ulb 11 — Aspect extérieur des constructions

1 Rappels et principes généraux
* Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractére du bati de la commune.
e Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de

préserver l'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.
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2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou

urbains

* Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations

en nombre équivalent, composées de sujets 3 méme développement.

3 Prescriptions concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs

abords

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon 3

I'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront

toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.

Les facades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.

Les teintes doivent étre discrétes et s'harmoniser entre elles.

Les Cltures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront &tre d'un modale
simple et constituées :

o Soit d'un mur bahut de 0,50 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie
doublée ou non a I'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une hauteur
uniforme ne dépassant pas 2 m.

o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 2m.
Les grillages utilisés comme cléture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de I'espace public.

Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.
Les parcs de stationnement, les dépdts de matériaux seront entourés de haies et de
plantations ; au dessus de 1.000 m2, des talus d'au moins 1,50 m plantés pourront étre

exigés.

Article Ulb 12 - Stationnement

12.1. Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
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constructions, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

12.2. Nombre d'emplacements

07

s Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction 3 usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

*,

% Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

% Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale & 60 % de la surface de plancher hors

ceuvre hette.

02

+ Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

» Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des
écrans boisés dés lors que leur superficie est supérieure 3 1000m?.

e En outre, lorsque leur superficie excede 2000m?, les parkings seront divisés par des
rangees d'arbres ou de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les

nuisances.
12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiére est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article Ulb 13 Espaces libres et plantations

* Les parties du terrain, non construites et en particulier la marge de reculement,

devront étre plantées a raison d'au moins un arbre par 100 m2 d'espace non construit.
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e Les établissements installés en bordure de la déviation de CHATEAU-THIERRY, doivent
réaliser des plantations destinées 3 améliorer I'aspect et la perception a partir de Ia
voie.

* Il pourra étre imposé un rideau d'arbres destinés a masquer notamment les dépdts de

matériaux autorisés.

Article Ulb 14 — Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article Ulb 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article Ulb 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 6 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

Article US 1- Occupations et utilisations du sol interdites

1. Rappel
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, 2 I'exception des cas

prévus a l'article US 2 :
® les constructions et installations destinées :
o al’habitation
o al’hébergement hobtelier
O aucommerce
o alartisanat
o alindustrie
o al’exploitation agricole ou forestiére
o alafonction d’entrepdts commerciaux
® Les parcs résidentiels de loisirs
* Le stationnement des caravanes isolées,
* L'aménagement de terrains de camping,
* L'aménagement de terrains de stationnement de caravanes,
* Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d’occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écoulement des crues
* Lesinstallations et travaux divers suivants, définis par le Code de I'Urbanisme
o Les dépbts de véhicules

¢ L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

Article US 2 - Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particulieres

1 Rappels

* Lédification des clétures est soumise & déclaration & I'exception de celles nécessaires & l'activité
agricole ou forestiére (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme)

* Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises &
déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale, aprés avis conforme de

I'Architecte des Bdtiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,
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situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments

historiques).

2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles

respectent les conditions définies :

2

Les constructions a usage d'habitation dont Ia présence permanente est
indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des
établissements et a condition qu'elles soient intégrées dans le volume des
constructions autorisées.
Les constructions et installation & usage de sports et de loisirs 3 condition que toutes
précautions soient prises pour éviter les nuisances, sonores notamment, pour les
zones contigies.
Les constructions et installations destinées aux bureaux qui constituent le
complément nécessaire des équipements autorisés.
Les affouillements ou exhaussements du sol et les aires de stationnement de plus de
dix véhicules. A condition :

o d'étre rendus nécessaires par la réalisation des occupations et utilisations du

sol autorisées dans la zone
o de ne pas compromettre |'aspect paysager naturel et bati environnant ou de

faire I'objet d'un traitement paysager adapté.

Article US 3 — Accés et voirie

Les dispositions de l'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
I'accés du matériel de Lutte contre I'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de facon & permettre aux

véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.
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Article US 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
4.2. Assainissement
Eaux pluviales
® Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.
® Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s’il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.
* En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a ['opération et au terrain.

Eaux usées

* Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
d'assainissement, |'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matiéres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

e Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement en
général et au voisinage en particulier.

¢ En outre ces installations devront étre concues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article US 5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article US 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. L'implantation des constructions nouvelles devra respecter un recul de 5 m par rapport

I'alignement.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article US 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. L'implantation par constructions nouvelles devra respecter un recul de 5 m par rapport

aux limites séparatives.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article US 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé.

Article US 9 — Emprise au sol

Non réglementé.

Article US 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. La hauteur de toute construction est limitée 3 10 m au faitage. Des dépassements pour

raisons techniques (tribunes, ...) ou architecturales pourront étre autorisés.
10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article US 11 — Aspect extérieur des constructions

1 Rappels et principes généraux
¢ Les dispositions de I'article R 111. 21 du Code de I'Urbanisme restent applicables,

indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
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caractere du bati de la commune.

Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de

préserver I'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.

2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou
urbains

* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

en nombre équivalent, composées de sujets 8 méme développement.

3 Prescriptions concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs

abords

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de fagon 2
l'intégrer au mieux dans le paysage.

Les facades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.

Les teintes doivent étre discrétes et s'harmoniser entre elles.

Les Clbtures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront &tre d'un modéle
simple et constituées :

o Soit d'un mur bahut de 0,40 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie
de 1 m doublée ou non a Il'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une
hauteur uniforme ne dépassant pas 2 m.

o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 1
m.

Les grillages utilisés comme cl6ture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de I'espace public.

Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.

Les parcs de stationnement, les dép6ts de matériaux seront entourés de haies et de
plantations ; au dessus de 1.000 m2, des talus d'au moins 1,50 m plantés pourront &tre

exigés.
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Article US 12 - Stationnement

e Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des

constructions, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Article US 13 Espaces libres et plantations

® Lles plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. L'utilisation exclusive d'essences banalisantes (thuyas, cypres,
lauriers...} est interdite.

* Lles parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent &tre plantées a raison d'au moins un arbre

par 100 m2 d'espace non construit.

Article US 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article US 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article US 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre 5 Dispositions applicables aux zones a urbaniser

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article

1AU2.

Article 1AU 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel

» L'édification des clétures est soumise & déclaration & I'exception de celles nécessaires ¢
['activité agricole ou forestiére,

* Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation

= Les antennes .paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumises g
déclaration préalable en application de Farticle R 421.-1 du code de I'urbanisme. En
application de I'article 13 ter de la loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale,
apres avis conforme de [‘architecte des bdatiments de France, toutes les antennes
paraboliques, quel que soit leur diamétre, situées dans le champ de visibilité d’un édifice
classé ou inscrit.

» Il est rappelé que les constructions & usage d'habitation ainsi que les établissements de soins
ou d'enseignement exposés au bruit de la RD 1003, classée voie de type 1, sont soumis a des
normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de la réglementation relative
a l'isolement acoustique des constructions contre les bruits de I'espace extérieur. |

* Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs bétiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées & condition d'appliquer les
regles du présent réglement ¢ chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du
projet.

Sont admis sous conditions :
v' les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées.
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v" les constructions a usage d’habitation,

v' les constructions & usage d’activités commerciales et bureaux, sous réserve
qu’elles soient compatibles avec le caractére résidentiel de la zone et le voisinage
des constructions a occupation permanente ou fréquente de la population,

v’ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Dans la mesure ot ces opérations couvrent 'ensemble de la zone ou au fur et @ mesure de
la réalisation des équipements internes de Ia zone, prévus aux orientations

d’aménagement et de programmation.

Article 1AU 3 - Accés et voirie

Rappels
* Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
3.1. Accés
® Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur le fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par I'article
682 du Code Civil.

3.2. Voiries

® Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
I'accés du matériel de Lutte contre I'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de fagon & permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

* Dans le cadre de groupes d’habitations, il pourra étre exigé que le nombre d’accés
sur les voies suivantes soit limité au strict minimum : Rd 1003, Rd 969, voie

communale n°47.
® Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes
Voies publiques et voies privées ouvertes au public : largeur de I'emprise minimum

de 8 métres pour les voies a double sens et 5 métres pour les voies a sens unique.
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Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation

d'eau potable, doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution

sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s'il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 3
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
d'assainissement, I'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement en
général et au voisinage en particulier.

En outre ces installations devront étre congues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article 1AU 5 - Surface et formes des parcelles

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systéme d’assainissement

individuel en cas d’impossibilité de raccordement a un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.
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Article 1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Rappel :

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en propriété ou en
Jouissance, les constructions sont autorisées & condition d'appliquer les régles du présent réglement

chaque lot issu de la division parcellaire et non g I'ensemble du projet.

6.1. Régles d'implantation :

- Les constructions seront édifiées soit 3 I"alignement soit avec un recul minimum de 5
metres de l'alignement des voies.

- Les constructions principales & usage d’habitation seront édifiées avec un recul minimum
de 5 métres de I'alignement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation

automobile.
- Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions peuvent étre
transformées ou surélevées au méme nu que la facade.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Rappel :
Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs

bdtiments dont le terrain d'ossiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en propriété ou en

jouissance, les constructions sont autorisées & condition d'appliquer les régles du présent réglement &
J P

chaque lot issu de la division parcellaire et non & I'ensemble du projet.

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de proriété, la distance
horizontale de tout point d’'un batiment & édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux
points, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

Aucune construction ne peut-étre implantée 3 moins de 10 métres des berges des rus et

cours d'eau.
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7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux

’

autres sur une méme propriété

Rappel :

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division parcellaire en propriété ou en
Jjouissance, les constructions sont autorisées a condition d’appliquer les régles du présent réglement &

chaque lot issu de la division parcellaire et non & I'ensemble du projet.

8.1. La distance entre deux constructions d’habitation non contigués implantées sur une

méme propriété ne sera pas inférieure a 6 métres.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 9 - Emprise au sol

Rappel :

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en propriété ou en
Jjouissance, les constructions sont autorisées & condition d'appliquer les régles du présent réglement &

chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

9.1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30 % de la superficie totale de
I'unité fonciére. Cette disposition n’est pas applicable pour les batiments publics ou

d’intérét collectif.

9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 10 - Hauteur des constructions

10.1. Régles de hauteur
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La hauteur maximum des constructions mesurée 3 partir du sol naturel est limitée a 7

metres a I"égout des toitures (soit R+1+combles aménageables). Des dérogations a cette

limitation pourront étre accordées dans le cadre de raccord avec des constructions

existantes et pour des motifs concourant a I'amélioration architecturale, notamment afin

d’offrir la possibilité de réaliser des maisons a caractére « d’architecte » ou innovantes

utilisant des matériaux nobles comme le bois les moellons et |a pierre.

Toutefois pour les batiments & usage d’activité autorisés, la hauteur peut étre portée 3 10

métres au faftage.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tous points des batiments.

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4 métres 3 I'égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 11 - Aspect extérieur

11.1. Rappels et principes généraux

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de I'agglomération et I'harmonie du paysage urbain.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, Peurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de I'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiére d'échelle et de couleurs.
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11.2. Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture étrangére a la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractére précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

11.2.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans I'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'accés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en
facade sur rue.

Sur les terrains en pente, les fagades non enterrées devront étre traitées comme les

facades a étages.

11.2.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

Linclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.

Les toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront la régle
genérale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 meétres de longueur de faftage. Dans ce cas, l'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les régles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si

possible présenter une pente supérieure.
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* Lla toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en facade sera toléré sur 20 cm 3
compter du nu de la facade.

Ouvertures de toiture ;

® Les lucarnes traditionnelles avec fronton, a capucine, & croupe ou en ceil de boeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.

® Les chiens-assis, les outeaux sont interdits.

® Lesverrieres, chassis de toitures, tabatiéres sont autorisés.

11.2.3. Matériaux de couverture

® Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillage identiques. Les matériaux d'imitation ou
industriels sont interdits. Seront cependant autorisés :
o la tuile mécanique plate, petit moule (20 tuiles/rn minimum) de teinte terre
cuite.
o le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate.
© tout matériau nouveau qui viendrait 3 apparaitre et serait de forme et
d'appareillage et de couleur identique a la tuile plate aprés accord des
services compétents
o L'ardoise sera autorisée pour les constructions avec toit 3 la Mansard ou pour
des constructions importantes telles que les batiments publics.
11.2.4. Facades

® Lesfagades sans revétements seront exécutées

o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.
o en moellons de meuliére ou pierres calcaires avec des joints largement
beurrés, non soulignés.
* Lesfacades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,
o d'un enduit de substitution taloché ayant le mémo grain et les mémes
couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale...),
o d'une peinture de mémes couleurs que celte des fagades traditionnelles.
(sable, pierre, ocre pale... ).
o Les magonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
® Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité

d'aspect sur toute leur hauteur apparente.
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Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, 3

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.2.5. Les percements

Leur forme, dimension et proportion s’inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

Les différents types de baies dans une méme construction doivent étre limités en
nombre.

La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur 3

I'exception des rez-de-chaussée.

11.2.6. Les garages et annexes

S

S’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés 3

la construction principale ou a un mur de cléture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.2.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a l'ensemble des régles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de I'importance des batiments 3

édifier.

11.2.8 - Batiments d’activités

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon
a. l'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.

83



Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essémes-sur-Marne

Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge..

Les facades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en

bois de teinte sombre.

11.2.9. Cldtures

En limites séparatives et en fond de parcelles, les clétures doivent étre dépourvues
de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
macgonnerie de méme aspect que la construction principale. S'il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 métres. Quel que soit sa constitution, la
hauteur totale de la cléture n’excédera pas 2 métres.

Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévus de maniére 3 insérer les constructions
dans Penvironnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les cl6tures dont les reculs de portail de plus d’un métre par rapport a

la limite de la parcelle.

Article 1AU 12 - Stationnement des véhicules

12.1 Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas

pour les logements locatifs financés avec préts aidés par I'Etat oU le nombre de places est

fixé a une unité par logement maximum.

12.2. Nombre d'emplacements

»

D)

%

Constructions a usage d’habitat

Il sera aménagé 2 places par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale a 120 m2 et une place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de

plancher.
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* Dans les lotissements et opérations groupés sera en outre réalisé un emplacement
banalisé pour 3 logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

® Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre
nette nouvellement créée.

9,

%+ Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale & 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction 3 usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

R

% Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

<,

% Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter un

aménagement paysager.

Article 1AU 13 - Espaces verts et plantations

* Les parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent &tre plantées a raison d'au moins un arbre
par 100 m2 d'espace non construit. Les constructions utilisant un dispositif de
géothermie ne sont pas soumises 3 cette régle.

* Dans les opérations d’ensemble la superficie des espaces verts destinés 3 améliorer
le cadre de vie des habitants et a offrir & ceux-ci des lieux communs de rencontre et
de promenade doit étre au moins égale & 5% de la superficie des terrains destinés a
recevoir les constructions et 10% pour les opérations de plus de 1 hectare.

¢ L'utilisation exclusive ou dominante des essences banalisantes (thuyas, cypres,

lauriers...) est interdite.
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Article 1AU 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.8.)

14.1. Le coefficient d'occupation du sol est limité a 0.40
14.2. Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux équipements publics ou

d'intérét collectif.

Article 1AU 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
e Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
® Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
® Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports
de chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
® Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I'énergie solaire), géothermie, ... et des énergies recyclées
® Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
Article 1AU 16: Obligations imposées aux constructions, travaux,

installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront &tre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Article 2AU1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Tout mode d’occupation ou d’utilisation autre que ceux énumérés 3 I'article 2AU2.

Article 2AU2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve que leur

implantation ne mette pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone :
v’ Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires 3 la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées.
v’ Les constructions d’équipements d’infrastructure, de voiries et de réseaux
divers ainsi que tous ouvrages et installations qui leur sont liés.

Article 2AU3 - Accés et voirie

Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU 4 - Desserte par les réseaux

Il n"est pas fixé de régle.

Article 2AU 5 — Caractéristique des terrains

Il n’est pas fixé de reégle.

Article 2AU 6 —Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

6.1. Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement soit avec un recul
minimum de 5 métres par rapport a I'alignement des voies.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 2AU 7 —Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

7.1. Lorsqu'une construction ne joint pas une limite séparative de propriété, la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite

séparative doit étre au moins égale & la moitié de la différence de niveau entre ces deux
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points, avec un minimum de 3 métres : L= H sur 2
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
7.3. Aucune construction ne peut-&tre implantée 3 moins de 10 métres des berges des rus

et cours d'eau.

Article 2AU 8 —Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU 9 - Emprise au sol

Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU 10 - Hauteur maximale des constructions

Il nest pas fixé de régle.

Article 2AU 11 — Aspect extérieur

Il n"est pas fixé de régle.

Article 2AU 12 - Obligation des réaliser des places de stationnement

Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU 13 — Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés

Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU 14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n"est pas fixé de régle.
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Article 2AU 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé

Article 2AU 16: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement 3 la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUla

Article AUla 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas
prévus a I'article AUla 2 :

® Les activités ou installations qui seraient de nature, par leur affectation, leur

importance ou leurs nuisances & causer une géne pour le voisinage ou porter

atteinte au milieu naturel,

® Les lotissements et constructions 3 usage d’habitation

® Lles parcs résidentiels de loisirs,

® |e stationnement des caravanes isolées,

® L'aménagement de terrains de camping et I'aménagement de terrains de
stationnement de caravanes,

® L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Article AUla 2 — Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particuliéres

1 Rappels

» L'édification des clétures est soumise & déclaration & I'exception de celles nécessaires & I'activité

agricole ou forestiere (article L.441-2 du Code de | 'Urbanisme)

» Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises g

déclaration préalable en application de I' article R, 421-1 du Code de ['Urbanisme. En application de

l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale, aprés avis conforme de

l'Architecte des Batiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,

situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments

historiques).

2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles

respectent les conditions définies :

® Lles constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est

indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des
établissements et a condition qu'elles soient intégrées dans le volume des

constructions autorisées.

® Les dépdts et entrepdts, a condition qu'ils soient directement liés aux activités de

production autorisées sur le terrain.
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Article AUla 3 — Accés et voirie

1 Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
2. Prescriptions générales

* Le permis de construire peut é&tre refusé ou soumis a des conditions spéciales pour des
motifs de sécurité, selon les prescriptions de I'article R.111-4 rappelé ci-dessus.

 La délivrance du permis de construire ou de lotir peut &tre subordonnée 3 la réalisation de voies
privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

3. Prescriptions particuliéres

3-1 Acces

« Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur fonds voisin, dans les conditions fixées par I'article 682 du Code
Civil.

» Lesacces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds et avoir une
largeur d'au moins 5 metres sur la voie publique ou privée.

* Le raccordement de I'acceés automobile a I'unité fonciére avec la voirie externe devra comporter
en prolongement de ta sortie de la parcelle, une plate-forme de 3 métres de longueur et 5 métres
de largeur visible de la chaussée.

¢ Les acces aux établissements seront étudiés de maniére & permettre aux véhicules d'entrer et de
sortir sans manceuvre. Toute construction doit étre disposée de maniére & permettre l'accés du
matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

3-2 Voirie

 Les voies publiques ou privées desservant les terrains devront avoir une emprise minimum de 7

metres.

Article AUla 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
» Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des ca ractériétiques suffisantes.

« Lalimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceptible de satisfaire, sans
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préjudice pour I'environnement les besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite apres

autorisation des services compétents.

4.2. Assainissement

% Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.
Enl'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer 3 I'Avis des services municipaux.
En tout état de cause, des garanties techniques devront étre données par le constructeur pour
éviter que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mises en contact avec des agents
polluants de la zone industrielle.

% Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite
En outre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra, si
besoin, étre soumis a des conditions particulieres et notamment 3 un prétraitement individuel, 3 la

charge de l'entrepreneur.

Article AUla 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article AUla 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Les constructions seront implantées 3 5 m minimum de I'alignement des voies.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUla 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Les constructions seront implantées avec un recul égal a la hauteur du batiment 3
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I'égout du toit avec un minimum de 5 m.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUla 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1.  Les constructions non contigués devront étre implantées a une distance minimale,
égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut, mesurée du sol naturel 2 I'égout du
toit avec un minimum de 5 métres. En outre, I'espace libre soit congcu de maniére 3

permettre le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.
8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUla 9 — Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 75% de la surface totale de
['unité fonciere.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUla 10 — Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

Article AUla 11 — Aspect extérieur des constructions

1 Rappels et principes généraux

* Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractere du bati de la commune.

* Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de

préserver l'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.
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2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou
urbains
» Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

en nombre équivalent, composées de sujets & méme développement.

3 Prescriptions concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords
* Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de fagon a
I'intégrer au mieux dans le paysage.
e L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.
» Lles fagades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métalligue ou en bois.
* Lesteintes doivent étre discrétes et s"harmoniser entre elles.
* Les Clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront étre d'un modeéle
simple et constituées :
o Soit d'un mur bahut de 0,50 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie
doublée ou non a l'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une hauteur
uniforme ne dépassant pas 2 m.
o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 2m.
* Les grillages utilisés comme cléture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de l'espace public.
* Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.
* Les parcs de stationnement, les dép6ts de matériaux seront entourés de haijes et de
plantations ; au dessus de 1.000 m2, des talus d'au moins 1,50 m plantés pourront étre

exigés.

Article AUlal12 - Stationnement

12.1. Prescriptions générales

* Lle stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
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constructions, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

12.2. Nombre d'emplacements

+¢+ Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale 3 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction 2 usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de

plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

% Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

¢ Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale 3 60 % de la surface de plancher hors

cruvre nette.

% Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

* Lles parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des
écrans boisés dés lors que leur superficie est supérieure & 1000m?>.

* En outre, lorsque leur superficie excede 2000m?, les parkings seront divisés par des
rangees d'arbres ou de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les

nuisances.
12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiére est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article AUla 13 Espaces libres et plantations

 Les parties du terrain, non construites et en particulier la marge de reculement,

devront étre plantées a raison d'au moins un arbre par 100 m2 d'espace non construit.
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» |l pourra étre imposé un rideau d'arbres destinés 3 masquer notamment les dépdts de

matériaux autorisés.

Article AUla 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article AUla 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé

Article AUla 16: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement 3 la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 4 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUIb

Article AUIb 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas
prévus a l'article AUIb 2 :

® Lles activités ou installations qui seraient de nature, par leur affectation, leur

importance ou leurs nuisances & causer une géne pour le voisinage ou porter

atteinte au milieu naturel,

* Leslotissements et constructions & usage d’habitation

* Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d'occupation du sol
susceptible d'entraver le libre écoulement des crues (zone inondable de la Marne),

® Les parcs résidentiels de loisirs,

* Le stationnement des caravanes isolées,

* L'aménagement de terrains de camping et I'aménagement de terrains de
stationnement de caravanes,

¢ L'ouverture et |'exploitation de carriéres.

* Les activités industrielles, artisanales, agricoles et les entrepots.

Article AUIb 2 — Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particuliéres

1 Rappels

* L'édification des clétures est soumise & déclaration & I'exception de celles nécessaires & ['activité
agricole ou forestiére (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme)

* Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises &
déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
I'Architecte des Bdtiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,
situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments
historiques).

2 les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions définies :

® Lles constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est

indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des
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Modification simplifiée n°1

e établissements et a condition gu’elles soient intégrées dans le volume des constructions
autorisées.

e Les dépots et entrepdts, a condition qu’ils soient directement liés aux activités de production
autorisées sur le terrain.

Article AUIb 3 — Acces et voirie

1. Rappels

Les dispositions de l'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
2. Prescriptions générales

e Le permis de construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales pour des motifs
de sécurité, selon les prescriptions de |'article R.111-4 rappelé ci-dessus.

e La délivrance du permis de construire ou de lotir peut étre subordonnée a la réalisation de
voies privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions
de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

3. Prescriptions particuliéres
3 -1 Acces

e Tout terrain enclavé est inconstructible, 8 moins que son propriétaire n'obtienne un passage
aménageé sur fonds voisin, dans les conditions fixées par |'article 682 du Code Civil.

e Les accés doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds et avoir
une largeur d'au moins 5 métres sur la voie publique ou privée.

¢ Le raccordement de l'accés automobile a l'unité fonciere avec la voirie externe devra
comporter en prolongement de ta sortie de la parcelle, une plate-forme de 3 métres de
longueur et 5 métres de largeur visible de la chaussée.

e Les accés aux établissements seront étudiés de maniére a permettre aux véhicules légers
d'entrer et de sortir sans manceuvre et a limiter les manceuvres des poids-lourds. Toute
construction doit étre disposée de maniére 3 permettre I'accés du matériel de lutte contre
l'incendie et des véhicules de service.

e Les accés depuis la RD 969 doivent étre compatibles avec l'orientation d’aménagement et de
programmation.

3 - 2 Voirie

e Les voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile, desservant les terrains
devront avoir une emprise de chaussée minimum de 7 métres pour les voiries a double sens et
de 3,5 métres pour les voiries en sens unique.




Réglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Essémes-sur-Marne

Modification simplifiée n°1

e Les voies nouvelles doivent étre congues pour faciliter les circulations douces (piétons, vélos...)
et s’intégrer a I'organisation du tissu urbain et au maillage général des voies.

Article AUIb 4 — Desserte par les eaux

4.1 Alimentation en eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit &tre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

e L'alimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceptible de satisfaire,
sans préjudice pour |'environnement les besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite
aprés autorisation des services compétents.

4.2. Assainissement
< Eaux pluviales

e Llinfiltration des eaux pluviales dans le sol doit &tre recherchée prioritairement dans chaque
opération nouvelle d’urbanisation.

e En |'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer a I'Avis des services
municipaux.

e Entout état de cause, des garanties techniques devront étre données par le constructeur pour
éviter que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mises en contact avec des agents
polluants de la zone industrielle.

D Eaux usées

e Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

* Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite

* Enoutre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra,
si besoin, étre soumis & des conditions particulieres et notamment & un prétraitement
individuel, a la charge de I'entrepreneur.

Article AUIb 5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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—Article AUIb 9 — Emprise au-sol

Article AUlb 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Les constructions seront implantées & 5 m minimum de I'alignement des voies et 15

metres minimum de la Rd969.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUlb 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.2. Les constructions seront implantées avec un recul égal a la hauteur du batiment 3
I'égout du toit avec un minimum de 5 m.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUlb 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.2.  Les constructions non contigués devront étre implantées & une distance minimale,
égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut, mesurée du sol naturel 3 I'égout du
toit avec un minimum de 5 métres. En outre, I'espace libre soit concu de maniére a

permettre le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.
8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

9.1. l'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 50% de la surface totale de
I'unité fonciére.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUIb 10 ~ Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est limitée & 10 métres au faftage. Des adaptions de hauteur

peuvent étre autorisées pour raisons techniques ou fonctionnelles.
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Modification simplifiée n°1

Article AUIb 11 — Aspect extérieur des constructions

11.1 Rappels et principes généraux

e Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractére du bati de la commune.

¢ Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de leurs
abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver
l'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.

11.2. Prescriptions concernant I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

e Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point de vue
des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de fagon a I'intégrer au
mieux dans le paysage.

e Les matériaux de couverture doivent étre de teinte brun-rouge ou d'un autre ton neutre sila

toiture est cachée par un bandeau dépassant la hauteur du faitage.

¢ L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront toutefois
étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne respecterait
pas ces dispositions.

e Les facades seront réalisées en matériaux de construction enduits dans les mémes tons que les
batiments traditionnels, en bardage métallique ou en bois.

s Les teintes doivent étre discrétes et s'harmoniser entre elles.

e Pour les murs et les bardages sont interdits les couleurs criardes apportant des notes
discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage (hormis pour les enseignes, les
entourages de baies et les portes).

e Les clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m, en cas de différence de niveaux entre
terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut. Elles devront étre d'un modéle simple
et constituées :

o Soitd'un mur bahut de 0,50 m de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie doublée
ou non a l'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une hauteur uniforme ne
dépassant pas 2 m.

o Soit d'une une haie vive d'une hauteur maximum de 2m.
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Modification simplifiée n°1

o Soit, en limite séparative, d'un mur plein de 2 m. maximum doublé d’une haie vive.

e Les grillages utilisés comme cloture seront doublés d'une haie végétale ou de massifs
paysagers.

e Les dispositifs occultants utilisés pour masquer les vues en limite séparative doivent présenter
un caractére pérenne conservant un aspect qualitatif dans le temps.

e Les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront enterrés ou dissimulés a la vue
depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.

e Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépots, parking, aires de stockage..., doivent étre
aménagés de telle maniére que la propreté et I'aspect de la zone n'en soient pas altérés.

e Les dépots de matériaux doivent étre faits a I'arriére des batiments ou cachés par des
plantations.

Article AUIb 12 — Stationnement

12.1. Prescriptions générales

e Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,
doit étre assuré en dehors de la voie publique.

e Un espace doit étre aménagé pour permettre le stationnement sécurisé des cycles.
12.2. Nombre d'emplacements

++ Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher.
Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction & usage principal d'habitat, il ne sera
pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de plancher affectée a usage
de bureaux n'excéde pas 25 m?2.

++ Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m? de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement au moins
égale 3 60 % de la surface de plancher. La surface dédiée aux places de stationnement ne peut
excéder un plafond correspondant aux trois quarts de la surface de plancher des batiments
affectés au commerce.
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+»» Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher.

++ Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

e Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
boisés dés lors que leur superficie est supérieure a 1000m?2,

e En outre, lorsque leur superficie excéde 2000 m?, les parkings seront divisés par des rangées
d'arbres ou de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les nuisances.

Article AUIb 13 Espaces libres et plantations

e Les sols nécessaires au stationnement et a l'accés des véhicules et aux piétons seront
aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue. Les parties non utilisées seront
engazonnées ou plantées. Un soin particulier sera apporté a 'aménagement des aires de
stationnement qui seront également plantées.

¢ Les voies seront plantées d’arbres et de haies en alternance.

* Les limites séparatives et clotures le long des voies internes de la zone seront doublées par des
haies composées d’essences locales ou accompagnées d’'aménagements paysagers qualitatifs.

Article AUIb 14 Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Article AUIb 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en
s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
e Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
* Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
® Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports
de chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
® Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie,... et des énergies recyclées
® Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et

valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Article AUIb 16: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement 3 la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre 6 Dispositions applicables aux zones agricoles

CHAPITRE UNIQUE DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les

dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article A1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions non liées aux activités agricoles.

Les terrains de camping et de caravanage non liés aux activités agricoles.

Le stationnement de caravanes isolées, les parcs résidentiels de loisirs.

Les exhaussements et affouillements non visés a I'article 2.

Au sein du secteur Av, toutes constructions et installations nouvelles non visées 3

I'article 2.

Article A2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappels

Les demandes de difrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément a larticle 1..130
du Code de I'Urbanisme.
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis anx dispositions de Larticle L. 130-1 dn Code de

PUrbanisme annexcé.

Sont admis :

Les constructions a usage d'habitation et d’activités nécessaires a une exploitation
agricole,

Les constructions liées a la diversification agricole dont la valorisation non
alimentaire des agro ressources et si elles restent accessoires a la production
principale.

Les ouvrages et travaux d’aménagement hydrauliques.

Les exhaussements et affouillements du sol indispensables a la réalisation des types

d'occupation ou utilisation du sol autorisés.
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Les constructions et installations nécessaires 3 des équipements collectifs ou des
services publics des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Les constructions nécessaires a I'exploitation de la ressource en eau potable,

Les antennes de téléphonie mobile sous réserve d’une insertion dans le site,

Les aérogénérateurs sous réserve d’une insertion dans le site,

Les installations classées ou non nécessaires 3 I'élevage, a condition d'étre
implantées a une distance minimale de 300 métres des zones d'habitat existantes ou
futures,

Les installations classées ou non, nécessaires au fonctionnement des exploitations
agricoles, a condition que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon
satisfaisante eu égard a I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles
s'implantent.

Les constructions de toute nature, installations, dépdts et travaux divers nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire et réalisés par son exploitant,

Au sein du secteur Av, sont seulement admis :
o Lesloges viticoles
o les affouillements et exhaussements des sols nécessaires aux travaux

d’aménagement hydrauliques.

Article A 3 - Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible, 8 moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par l'article
682 du Code Civil.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et permettent I'accés du matériel

de lutte contre I'incendie.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
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obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2. Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire 'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe
un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées

S'il n'existe pas de réseau public d'assainissement, I'assainissement individuel est
autorisé ; dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des
dispositifs de traitement et d'évacuation conformes, aux prescriptions de la
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés ou les égouts pluviaux est interdite.

Article A5 - Surface et forme des parcelles

Il n"est pas fixé de régle.

Article A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux

emprises publiques

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ol le projet de construction peut respecter la

méme implantation que le batiment préexistant, les constructions doivent étre édifiées 3 au

moins 15 metres de I'axe des voies.

6.2. Les constructions situées le long des grandes voies de communication doivent étre

implantées par rapport a ['axe de ces voies a au moins :
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® 100 metres de I'A4 a I'exception des constructions visées par l'article L 111-1-4 du
Code de I'Urbanisme,
* 75 metres de la Rd1003 a I'exception des constructions visées par l'article L 111-1-4
du Code de ['Urbanisme,
® 25 metres de la RD 969.
Des adaptations sont possibles pour I'aménagement de constructions existantes.
6.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi gu’aux

constructions et installations nécessaires 3 I'activité ferroviaire.

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

7.1. Les constructions a usage d'habitation doivent étre éloignées des limites séparatives
d'au moins 4 métres. Cette distance est portée a 10 métres pour les constructions 3 usage

agricole.
7.2. Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 métres des berges des rus

et cours d'eau.
7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires & I'activité ferroviaire.

Article A8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

7.1. Les constructions non contigués devront étre implantées a une distance minimale de 4
metres.

7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires 3 I'activité ferroviaire.
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Article A9 - Emprise au sol

Dans le secteur Av, les abris viticoles sont autorisés & condition que leurs dimensions hors

ceuvre brut soient limitées a 2,70 m sur 4 m.

Article A10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut excéder 7 m mesurée 3 I'égout du
toit. La hauteur du faitage des autres constructions autorisées ne peut excéder 10 m.
Dans le secteur Av, les abris viticoles autorisés ne doivent pas dépasser 2,10 m de hauteur 3
I’égout du toit.
10.2. Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure ol le dépassement ne porte pas
atteinte au cadre bati et aux paysages :
" les constructions soumises & des impératifs techniques justifiés,
* les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur
hauteur initiale ;
* les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment agrandi.
" Lesantennes de téléphonie mobile,
®  Les aérogénérateurs,
® Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires 3 I’activité ferroviaire.

Article Al11 - Aspect extérieur

1 Rappels et principes généraux
* Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractere du bati de la commune.
* Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs

dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
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leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de
préserver 'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.
2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou
urbains
* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

en nombre équivalent, composées de sujets & méme développement.

3 Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords
* Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon 3
I'intégrer au mieux dans le paysage.
* Llinclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront

toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.

» Les facades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.

e Les teintes doivent étre discrétes et s'harmoniser entre elles.

 Les clbtures doivent étre de style sobre, dépouillé et compatible avec les matériaux

utilisés pour les constructions principales.

Dans le secteur Av, les loges viticoles devront respecter les normes suivantes :
* toiture a deux pentes, en tuiles plates ou en matériaux de substitution de teinte et
d’appareillage identiques,

® murs en matériaux traditionnels locaux ou en parpaing recouverts d’enduit.

Article A12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Article A13 - Espaces verts et plantations

13.1. Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou 3 protéger et soumis
aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
13.2. Des plantations d’accompagnement seront réalisées autour des batiments agricoles,

de fagon a leur assurer une meilleure intégration paysagere.

Article A 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Il n‘est pas fixé de régle.

Article A 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et

environnementales.

Il n’est pas fixé de régle.

Article A 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de

communications électroniques.

Il n"est pas fixé de régle.
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Titre 7 Dispositions applicables aux zones naturelles

CHAPITRE UNIQUE DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article N1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

® Les constructions de toute nature autre que celles énumérées a I'article 2.

® lesterrains de camping et de caravanage le stationnement de caravanes isolées, les
parcs résidentiels de loisirs..

® Les exhaussements et affouillements non visés 3 I'article 2.

* L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

® Les dépdts de toute nature.

® les antennes de téléphonie mobile.

® |les aérogénérateurs.

Article N2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappels

®  Les demandes de défrichement sont irvecevables en espaces boisés classés, conformément a l'article 1..130
du Code de I'Urbanisme.

® Les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux dispositions de Parvicle 1. 130-1 du Code de
PUrbanisme annex.

Sont admis sous réserve des dispositions du réglement de PPRI :

* Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
services publics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiéere dans |'unité fonciere ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

® Les affouillements et exhaussements du sol indispensables 3 la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées ou admises,
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® Les constructions nécessaires a |'exploitation et a la gestion de la forét,

¢ Les constructions nécessaires a I'exploitation de la ressource en eau potable,

® Les aménagements et les extensions limités de I'ordre de 30% des constructions
existantes,

* laconstruction de garages et batiments annexes liés & une habitation existante,

® Les abris de jardin liés a une habitation existante,

® Les piscines liées a une habitation existante,

® Lla reconstruction aprés sinistre de toute construction affectée 3 la méme
destination, dans les limites de la surface de plancher hors ceuvre brute détruite et
sous réserve que cela n’entraine pas de nuisance pour le voisinage,

* Les constructions et installations nécessaires & |'activité ferroviaire,

® Sont de plus admis au sein du secteur NL: les installations et constructions liées
aux activités sportives et ludiques, les équipements communaux, sous réserve
qu’elles restent compatibles avec les infrastructures et équipements publics,
gu’elles justifient d'une intégration harmonieuse dans le site, et gu’elles
n’entrainent aucune nuisance pour les zones d’habitat proche (bruit, circulation,

etc.......).

Article N3 - Accés et voirie

* Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par I'article
682 du Code Civil.

* Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et permettent I'accés du matériel

de lutte contre l'incendie.

Article N4 - Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable
* Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiért une telle alimentation.

4.2. Assainissement
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe
un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

Eaux usées

S'il n'existe pas de réseau public d'assainissement, I'assainissement individuel est
autorisé ; dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des
dispositifs de traitement et d'évacuation conformes, aux prescriptions de Ia
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés ou les égouts pluviaux est interdite.

Article N5 - Surface et forme des parcelles

Il n”’est

pas fixé de régle.

Article N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux

emprises publiques

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ol le projet de construction peut respecter la

méme implantation que le batiment préexistant, les constructions doivent &tre édifiées 3 au

moins 5 metres de I'axe des voies.

6.2. Les constructions situées le long des grandes voies de communication doivent étre

implantées par rapport a I'axe de ces voies & au moins :

100 metres de I’A 4 a I'exception des constructions visées par l'article L 111-1-4 du

Code de I'Urbanisme,
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® 75 metres de la Rd1003 a I'exception des constructions visées par l'article L 111-1-4
du Code de I'Urbanisme,
e 25 metres de la RD 969.

Des adaptations sont possibles pour I'aménagement de constructions existantes.

6.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

7.1. Lorsqu’une construction n’est pas implantée en limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment 3 édifier au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre

ces deux points, avec un minimum de 3 métres.
7.2. Aucune construction ne peut-&tre implantée a moins de 10 métres des berges des rus

et cours d'eau.
7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

Il n"est pas fixé de régle.

Article N9 - Emprise au sol

9.1. Le coefficient d'emprise au sol est limité a 50%.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a 'activité ferroviaire.
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Article N10 - Hauteur des constructions

10.1. Sauf aménagement de batiments existants, la hauteur des constructions autorisées ne
peut excéder 4 metres au faitage. Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure ou le
dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages
® Les bétiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale.
® Les extensions des batiments existants sans en dépasser la hauteur.
® Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.
10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article N11 - Aspect extérieur

11.1.Rappels et principes généraux

¢ Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de Ia construction, la tenue
générale de I'agglomération et I’lharmonie du paysage urbain.

® Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

® Les prescriptions architecturales suivantes visent 3 respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de I'architecture contemporaine, c'est-3-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation Mmajeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiére d'échelle et de couleurs.
* L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire

I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
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atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites

naturels ou urbains.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations en nombre équivalent, composées de sujets § méme développement.

11.3. Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture étrangére a la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractére précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

11.3.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'accés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en

facade sur rue.

Sur les terrains en pente, les fagades non enterrées devront &tre traitées comme les
facades a étages.
11.3.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

L' inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.
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Les toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront |a régle
geénérale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 metres de longueur de faftage. Dans ce cas, l'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les régles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
possible présenter une pente supérieure.

La toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignhons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en facade sera toléré sur 20 cm 3

compter du nu de la facade.

Ouvertures de toiture :

Les lucarnes traditionnelles avec fronton, 3 capucine, a croupe ou en ceil de beeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.
Les chiens-assis, les outeaux sont interdits.

Les verrieres, chassis de toitures, tabatiéres sont autorisés.

11.3.3. Matériaux de couverture

Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillage identiques. Les matériaux d'imitation ou
industriels sont interdits. Seront cependant autorisés :

o la tuile mécanique plate, petit moule (20 tuiles/rn minimum) de teinte terre
cuite.

o le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate.

o tout matériau nouveau qui viendrait 3 apparaitre et serait de forme et
d'appareillage et de couleur identique 3 la tuile plate aprés accord des
services compétents

o L'ardoise sera autorisée pour les constructions avec toit 3 |a Mansard ou pour

des constructions importantes tels que les batiments publics.

11.3.4. Facades

Les facades sans revétements seront exécutées :

o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.

o en moellons de meuliére ou pierres calcaires avec des joints largement
beurrés, non soulignés.

Les fagades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
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o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,
o d'un enduit de substitution taloché ayant le mémo grain et les mémes
couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale... ),
o d'une peinture de mémes couleurs que celte des facades traditionnelles.
(sable, pierre, ocre pale... ).
o Les magonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente.
Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.3.5. Les percements

Leur forme, dimension et proportion s’'inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

Les différents types de baies dans une méme construction doivent &tre limités en
nombre.

La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur 3

I’exception des rez-de-chaussée.

11.3.6. Les garages et annexes

\

S’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés a

la construction principale ou & un mur de cléture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.3.7. Constructions diverses

Les constructions affectées & un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a I'ensemble des régles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de I'importance des batiments a

édifier.
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11.3.8 - Paraboles

Les paraboles seront installées de préférence, coté jardin ou c6té cour, non visibles
depuis I'espace public ou derriere une cheminée. Elles seront de dimension
modeste, limitées a une par habitation et de teinte neutre. En cas de fixation sur les

murs d'habitation, elles ne pourront excéder la hauteur des faftages.

11.3.9 - Batiments d’activités

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon
a. l'intégrer au mieux dans le paysage.
L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne
respecterait pas ces dispositions.
Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge..
Les facades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en
bois de teinte sombre.

11.3.10. Clotures

En limites séparatives et en fond de parcelles, les clotures doivent étre dépourvues

de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
macgonnerie de méme aspect que la construction principale. S'il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 métres. Quel gue soit sa constitution, la
hauteur totale de la cléture n’excédera pas 2 métres.

Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévus de maniére 3 insérer les constructions
dans I'environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalente. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les clétures dont les reculs de portail de plus d’un métre par rapport a

la limite de la parcelle.
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Article N12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Article N13 - Espaces verts et plantations

Les espaces boisés figurant au plan sont classés & conserver ou 3 protéger et soumis aux
dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
Article N 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Il n"est pas fixé de régle.

Article N 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et

environnementales.

Il n’est pas fixé de regle.

Article N 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de

communications électroniques.

Il n"est pas fixé de régle.
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Titre 8 Dispositions applicables aux espaces boisés
classés, a protéger, a conserver ou a créer

® Caractére des terrains

Il s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des articles
L 130.1 a L 130.6 et R 130.1 & R 130.16 du Code de I'Urbanisme. Ces terrains sont figurés aux
documents graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales dont les carrés sont

remplis d'un rond.

® Article L 130 -1 du code de I’'Urbanisme (L. no 93-24, 8 janv. 1993, art. 3-IV et L. n° 2000-1208,

13 déc. 2000, art. 202, Vi)

Les plans locaux d'urbanisme » peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs 3
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des

haies et réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a

compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue 3 I'article 157 du Code forestier.( L. no 76-1285, 31 déc. 1976,

art. 28-1).

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un
Plan Local d’Urbanisme rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de I'exploitation, au vu de ['étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent

alinéa.
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( L. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-ll et L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, IX, 10} Dans les
bois, foréts ou parcs situés « sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit » ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a la déclaration préalable prévue par 'article L421-4 sauf dans les cas suivants :

» S'il est fait application des dispositions des livres | et |l du code forestier ;

* S'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément aux dispositions
de l'article 6 de la loi no 63-810 du 6 ao(it 1963 ;

® Siles coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

* (L no 838, 7 janv. 1983, art. 68-VII, mod. par L. no 83-663, 22 juill. 1983, art. 105) (*)
L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et
délais déterminés par décret en Conseil d'Etat :

o a) (L no2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, il et IX 20) Dans les communes ol un
« plan local d'urbanisme » a été approuvé, au nom de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et
modalités prévus aux articles L. 421-2-1 3 L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux
dispositions de la loi no 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et
libertés des communes, des départements et des régions et « a l'article L. 421-2-4 »
, la décision ne devient exécutoire que quinze jours aprés qu'il a été procédé a sa
notification et 3 sa transmission au représentant de I'Etat. Les dispositions de
I'article L.421-9 sont alors applicables ;

o Dans les autres communes, au nom de |'Etat.

® Article L 130 -2 du code de I'Urbanisme : ( L. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-Ill et L. no 2000-

1208, 13 déc. 2000, art. 202, X)

Pour sauvegarder les bois et parcs et, en général tous espaces boisés et sites naturels situés dans les
agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser I'aménagement, I'Etat, les départements, les
communes ou les établissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme
peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain & batir aux propriétaires qui consentent a leur

céder gratuitement un terrain classé par « un Plan Local d’Urbanisme rendu public ou un plan local
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d'urbanisme approuvé » comme espace boisé 3 conserver, a protéger ou a créer. Cette offre ne peut
étre faite si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain classé a fait I'objet n'a pas date

certaine depuis cing ans au moins.

Il peut également, aux mémes fins, &tre accordé au propriétaire une autorisation de construire sur
une partie du terrain classé n'excédant pas un dixieme de la superficie dudit terrain, si la derniére
acquisition a titre onéreux dont ce terrain a fait I'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, XI) Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les
dispositions du « schéma de cohérence territoriale », ne peut étre donnée que par décret pris sur le
rapport du ministre chargé de I'urbanisme, du ministre de I'intérieur et du ministre de I'agriculture.
La portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire I'objet d'un changement d'affectation
qu'apres autorisation donnée dans les mémes conditions. L'application des dispositions du présent
alinéa est subordonnée a I'accord de la ou des communes sur le territoire desquelles est situé le

terrain classé, dans des conditions déterminées par les décrets prévus a l'article L. 130-6.

La valeur du terrain & batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de
I'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas

dépasser la valeur du terrain cédé 3 la collectivité.

SURFACE DES ESPACES BOISES CLASSES ; 682 HECTARES 50 ARES
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Les annexes
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Annexe n°1 : Reglement du lotissement des
Coquelicots
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Le présent réglement s'applique au lotissement des Coquelicots sitisé dans Ja zone 1AU du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune d'Essbmes sur Marne.

Ce lotissement compusé de 34 lots, est 1a propriété de LOGIVAM SA dHLM "LE LOGEMENT
FAMILIAL DE SOISSONS BT DE LAISNE" 52, Avenue de Paris BP 75 3 SOISSONS 02202,

La propriété appartenalt & la Communne d'BssBrmies sur Marne et revendue A LOGIVAM SA d'HLM LB
LOGEMENT FPAMILIAL DE SOISSONS ET DE L'AISNE" 52, Avenue de Paris BP 75 § $OISSONS
02202,

Sous réserve de l'application des lois et régloments en vigueur, le présent réglement a pour objet de
fixer les régles dutitisation et d'occupation du sol instituéss dans le lotissement.

1l est opposable et s'impose & quiconque détient ou ecupe & qualque titre que ce suit tout ou partic du
lotissement.

I} doit Btre reproduit in-extenso dans tout acte, qull dagisse d'une premitre vente ou location, de
reventes ou de locations successiver, de tout contrat de personné ou de socidtd participant 4 I'édification
de Ia maison, Tout cortractant smpose de.ce fait & en vespecter les régles,

I cesse de produire ses offets, dans Jes conditions fixées por les dispositions de l'article L315.2:1 dy
Code de 'Urbanisme, au ternve de dix anndés & vompter de la déliviance de Iautorisation de lotir,

Les presceiptions du présent réglement ne fout que compléter on préciser les régles dela
zone 1AU du PLU de la Commune d'Bssbmes sur Marne arrité par délibération du
Consedl Munivipal du 24 rmai 2004,

Pedparé jiar s SCP CHOLIET LIDUC = Géimdtses Biurta k Cliftsan<y]

FbaweA D081 dcasior lotisstmrent\CTOSE3 - Ao glamment Toflt dve - BORORTE e Vagoz
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2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constrictions devront présenter un recul minimurn de § m par rapport & l'alignement des voles et
emnprises affectées au public,

Le sans de faitage principal dulot sera respects lorsqu'il est défini av plan de composition,

Cette contrainte n'interdit pas les constructions en "L” dans o6 cgs, il n'y sura plug de notion de feltage
principal pourvis que 'un des sens de faltage soit en conoordanice avea celul qui figure sux plans,

La eréation de sous-sol n'est pas interdite, sependant préalblerent 4 Yadoption de cette option lalsshe
aw risgues de Paoquéreur, celui-ci devra s'assurer qu'elle cst aompatible avee le terrain,

L'accks aux Iots se fera aux endroits indiqués au plan de régloment.

En eas de sous-sol, Ja ravitpe d'acobs & colui-ol vie sera amorobe qu'd I'aligniement &t en aucun cas sur le
rotioir,

Lies talutagios artificicly dentiibs § permettre unedintégration corrects au terrals devront dtra limités,

Les gavages ou celliers seront généralement accolés ou incorporés au bitiment principal de telle sorte
que leur volume s'intégre harmoniensenent dans le volume d'ensemble.

L'ablotisseiment {acquisition de lots joltifs par-un e propridtaire) est attorisée.

La subdivision est Interdite, méme dans le cis dune indivision, Les propriétaives ne pouriaent se
prévaloir de l'article 815 du Code Civil pour déroger & ce principe.

. pit Ja SCF CHOLLET LIDUC— Gieombtran Experts 3 ChftisuThish o
Jevbane s JeH00R 1 \dossipr Iotizssaonto L T0I82 -Rdglemiat lotisst.dor— ESSOA ) ) Fago 3
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Les cldtures participent au méme titre que les constuctions 3 harmons de Vensemble architectural.

Chaque lot comprendra un blae technique aménegé par le lotissew, comprenant voffret EDPR, eoffret
GDF et emplacement bolte aux Jettres,

Ce bloc technique marquera dgalement Jes entrées de lots.

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Bn cas de réalisation, les clbtures seront constitudes de la fagon
suivante

= Murs pleins

Ils seront exécutés en magonnerle de parpaitigs de 0,20 d'épaisseur et revétas d'un anduit identique au
bloc teclmique. '

s seront surmontés d'un chaperon en tufles plates,

L'ensemble sera d'une hauteur maximale de 1.50 m en fagade,

= Clbtures mistes
Elles sevont constitobes :
»  d'un soubassement en magonnerie de parpaings de .20 d'épatsseur revétu d'un enduit identique ay
bloctechnique, de coulewr identique au pavillon ou s bloc tachnigue,
Lia bautetir de e xoubisserent 1! excédera pas 0.50m,
= d'une partie supérieure & dlaire vole quipourra. Stre constitude
- parun grillage pos entre picux en for
= par un barreandage 4 dominants verticale
U'ensemble sera d'vne hauteur maximale do 1,50 m en fagade,
=> Clétures grillapdes sur voising
I ¢st wouhaité qu'slles sofent exéoutées en prillage & matlley rectangulaices 5x20cim, de hawtewr
maximutn 1,80 m entre potesux métaliques, le tout de teinte vert fonct. »
Le grillage pourra comporter un soubassement plain en magonnerie dune hautewr de 0,20 enviren ou
supérieur s'il y a néoessité de soutenir des terres,
I seront d'unie hauteur maximuin de 1,50m &n Fugade.
= Clotures végéiales 7 ’
En complément des olfitures en dur ou en remplacement; des hates powrront dtre plantées au chotx des
propriéaires.
Les hades seronit des haies vives ou chumplires constituées dessences locales privilégiant ¢ nofsetiers,
charmilles, viornes,
Les essences de teintes bleves, dorgss ou panachées seront 4 prosoyire,
Lus £léments pseudo-décoratifs (rone de chariot, pupitre 4 diampagne, otc.) sont interdits,

Pk it & Chfteai=This

' Pagad

FRbaserJCUDBT\Aosier TotissensewVCTOIBN - Niglemont oilint dog - ESSORASTE
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Le portail et éventuellement Je portillon, seront implantés dans Ia cléture & Vemplacement défini dans le
plan de composition,

Is serant en bois, métallique ou-en PYC, pleins ou gjourds, de méme hanteur que le mur. La partie
supérieure sera horizontale ou en arc siaple.

Los bofs exotiques he seront pas lassés naturel mais seront peints.

Les poteaux de sontdnement sevont réalisés en enduits Hssds ou en métal, L'emplol de pierre brosselée
ou de tout autre matérian sst wxclu,

Dans le cadre de Paménagement du lotissement, {f sera procédé i ls construction de murets techniques
qui pourront également servir de support aux portatls,

Le stationnement des véhicules corresponidant sux besoins des constructions et installations devra dire
assurd en dehors des voies publiques.

il devin dtre prévu an minimum?2 places de stationnement & Pintérieur de chaque lot {garage compris),

Chaque acquéreur de ot sers tenu d'y planter un mintmum d'un atbre de hinute tige par tranche entidre
de 500 m* dé terrain,

Les acquéraurs devront s¢ brancher 4 leurs frais sur Jes regards et coffiets posés per le lotisseur en limite

de propriéts,

IBase\]cHO0F  dorsier Jotssmont\CTOB-Raglermont Totlast-doo — BSSOMETT " Pages
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Les acquéreurs assorent I'évacoation des eaux de gouttitre par déversement dons la bojte de
branchement sitube en limite de propriété (le branchement sera fait sur lo tuyau mis en altents).

Les acquérenrs assurent |'évacuation de leurs enux vannes et ménagéres par déversernant dans 1 botte de
branchement sitube en limite de propristé e branchement sers fait sur le tuyau mis en attents).

v 3 BCP CHOLLET LEDIC - GopidtrarEnperts X Chitosu<Thisny
~ Itvbase\jerO0B1\dossies Intisschizat\ CT0A6 34 -Tikglonsont Jotisst.dos ESSOMETA Taged
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Annexe n°2 : Cahier de recommandations et
de prescriptions de la ZZPAU
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Commune dEssfmes sur Marns

Cahier de prescriptions et de recommandations
Zone de Protection du Patrimoine Architectural et Urbain

Sommaire

1-Objectifs du cahier de prescriptions el de retommandations
Portée du réglement

2-Dispositions du présent réglement
3-Preseriptions

4-Restauration el entretisn des bitiments sxistants
interessants- Prescriptions particuliéres et
recommandations
4-1 Centre d'Essimes/Marne
4-2 Crogis
4-3 Monnaaux

Annexss
Textes lénislatife

Les enduits extérisurs platre et chauyx
Listedes fournisseurs

Pages
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1 - OBJECTIFS DU CAHIER DE PRESCRIPTIONS
ET DE RECOMMANDATIONS - PORYEE DU REGLEMENT
A2 ALLUNMMANDATIONS -~ PORTEE DU REGLEMENT

Les Zones de Protection du Patrimoine Architectural et Urbain ont été
instituées afin d‘associer I'Btat, la Commune et la Population 4 la mise en
valeut du patrimoine communal { Cf. Annexes: loi de décentralisation du
07/01/1983 et décret du 25 Avril 1984 ). ‘

La ZPPAU. est ainsi destinée, sans supprimer leur bien fotidé, 4 se
substituer aux servitudes lides 4 la protection des abords de monuments
historigues (loi de 1913) et des sites (loi de 1930) afin de leur donner un
contenu et une définition plus précis. -

L'étude approfondie du patrimoine naturel et biti communal permet dong,
de définir un périmétre de protection gui repose non plus seulement sur
ses liens de covisibilité avec un monument historique mais sur lintéré
archilectural, historique, patrimonial ou paysager du quariier ou du secteur
A protéger. II se substitue donc au périméire des 500 m. institué par la loi
du 3171271913,

LaZPP.AU. dont I'élaboration s'est établie a I'initiative de la Commune est
le fruit d'une concertation i l'issue de nombreuses réunions du groupe de
travail entre les élus et ['Architecte des Batiments de France. Aprés
enquéte publique, avis du Conseil Régional du Pairimoine el des Sites et
accord du Conseil Municipal de fa Com mune, la Zone de Prolection est crése
par arrété du Commissaire de [a République de région.

Cette concertation préalable doit ainsi permetire la gestion du patrimoine
selon des régles définies d'un commun accord.

Blles sont rendues publiques afin d'éviter tout arbitraire. En matiére
d'architecture comme de paysage, elles comprennent non seulement des
contraintes précises imposées aux consitucteurs, mais également des
objectils généraux destinés 4 guider la gestion,
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2 - LES DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT:

- Elles naffectent pas l¢s immeubles classés Monuments Historigques
ou inscrits & 1'lnventaire Supplémentaire des Monuments Historigues qui
continuent d'$tre régis par les régles de protection édictées par le loi du
31.12.1913. '

- Elles suspendent les protections des abords des Monuments
Historiques (Art. 13 bis et 13 ter de 1a loi du 31.12.1913) situds &
Vintérieur du périmétre de la ZPP AU,

A lintérieur de la ZPPAU. s'impose:
Liavis conforme de 'Architecte des Bitiments de France:

“les traveux de construction, de démolition, de déboisemsnt, de transformetion et de
modification de 1'sspect des immeubles compris dans le perimétre de s zone de protection
instituée en vertu de 'art. précédent sont soumis 3 autorisation spéciale, acpordée par 1'autorité
compélente en matidre de permis do construire aprés avis conforme de 14rchiteste des
Batiments de France. Le yermis de construire et Tes autres utilisations du 91 prévues par le
Code de V'Urbanisme en tiennent lieu sous réserve de cet avis conforme, 3'i1s sont revétus duvisa
de 'Architecte des Bitiments de France.” (art.71 Lo du07/01/1983)

Les dispositions du réglement sont explicitées dans les régles particuliéres
et générales du présent document,

Des adaptations mineures ou des prescriptions complémentaires dont la
nature sera apprécie par I'Architecte des Bitiments de France pourront
8tre conseillées on autorisées, notamment & ellee sont justifiées par des
raisons d'ordre historique, archéologique, urbain ou architectural,
esthétique ou technique.

UNE PROCEDURE D'APPEL EST INSTITUEE

51 malgré existence de régles préalablement établies, I'autorité qui délivre
le permis n'est pas d'accord avec linterprétation des régles de la ZPPAU.
par I'Architecte des Batiments de France, le Commissaire de Ia République
de Région donne un avis qui se substitue 4 celmi de I'Architects des
Bitiments de France. Préalablement, il consulte obligatoirement le Collége
Régional du Patrimoine et des Sites (CRPS.).

Le ministre compétent peut évoquer tout dossier en vertu de l'art. 7ldela
Iod du 07/01/1983, lors de la saisine du Commissaire de 1 Républigue de
Région. Dans ce cas, les travaux ne peuvent dtre autorisés quavec son
accord exprés.

La ZPPAU. est une servitude dutilité publique qui s'itnpose au Plan
d'Occupation des Sols. .
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3_- PRESCRIPTIONS

LaZPP.AU. dEsstmes comprend 2 zones
La Zone A qui correspond au Lissu urbain ancien ainsi que certaines zones
d'extension qui leur soni contigties, ‘
La Zone B qui englobe les coteauy agricoles dans le cadre de la protection
des sites sensibles, ..

NE A

Elle comprend le tissu dense ancien du centre des bourgs principaux
d'Essémes, de Crogis et de Monneaux, ainsi que des zones d'extension
attenantes.

Les prescriptions architecturales suivantes visent & respecter I'architecture
traditionnelle locale.

Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas d'architecture
contemporaine.

i° LANTATION

Les constructions sutorisées a 8’ implanter
& 1'slignement des voies en prolongement
-du Dbhti existant, seront traitées de
meniére & ne pas détruire les &€léments de
continritd de la rue. {Composition et
teinte du revétement de fagade, volume,
mur de clbture...). Afin de faciliter
l'instruction du dossier, le demandeur
peut indiquer 1'amorce das constructions
voisines, ainsi que leur hauteur et

joindre des photos des constructions | L oonsiruotion nouvelle doit “prolonger”
avoisinantes, les construptions existantes

2° FORME ET VOLUNE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de 1Ia fagade devra é&tre
supérieure ou égale 3 1a hauteur de 1la

toiture. /
Les construction adventives Préfabriquées

sexront autorisées t& cgmiition qu'elles ne ’ HON
portent pas atteintes a 1'équilibre e e
générale de la construction. La longueur m-,&?ﬂm,ﬂﬁmxﬁﬂwm
des verandas autorisées ne devra pas . et} ’
excéder 1/3 de la longueur du batiment
d'habitation.

Jur les terrains en pente les tacades non
enterrées devront &tre traitdes conme des
fagades & étage: les mouvements de terre
artificiels qui marquent une COUpUIe aven
le reliet existant ne sont Pas autorisés: -
les entrées de garage devront se faire ooog

dens la mesure du possible en pignon ou .
sur des annexes indépendantes. r‘] I 1

2 ~Traiter Tes fagades enterrées
comme des fagades § étage

(oo

b
1~ Réaliser un véritable sous-sol

oo
3 - Construire des annexes qui abritent
Tes Woaux prévus en sous-sol
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3* TOITURES

La pente du toit devra &tre comprise entre
35° et 4b°, .

Les toitures & deux versants, ' de pente
identiques seront la régle générale.

Les toits *a 1a Mansart* sur les maisons
R+l ne sont autorisés que dans le centre
du bourg d'Essémes.

Les toitures & quatre pentes sont
autorisées pour les constructions
importantes aysnt au wmoins 6 mdtres de
faitage.

La toiture devra s’arréter au nu du mur
pignon,
Le débord en fagade (corniche) sera au
plus de 20 om & compter du ma de la
fagade.

4° OUVERTURE EN TOITURE:

Les ouvertures en toiture seront réalisées

-soit sous forme de lucarnes comportant

des menuiseries toujours Plus hautes que
larges et qui seront:
-4 3 pentes dite *a capucine”,
constitudes de jambages en bois.
51 elles se situent dans la couverture,
-3 2 pentes dite *A DAtidre"
sl elles se situent dans le plan de la
fagade,

-s0it par des fenétre de toit dans le plan

de la toiture de dimension plus haute que
laxge. { 100 x 120 cm. maximum)

4* COUYERTURE :

Les couvertures seront réalisées en tuiles
Plates traditionnelles ou mécanique de
teinte et d'appareillage identique
(mininum 20 tuiles/m®). L'ardoise est
autorisée dans le bourg d'Essbémes pour les
constructions importantes tels que les
batiments publics ou les toitures “a la
Ianisart®,

Toitures

452,

36e

By R —

Lucarnes
lucarns situdé prds de 1’égodt du

Lucarne a capucine

tuiles pinten

y
Iy

Lily

i

il
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5¢_TRATTEHENT DE FACADES:

Les tacades sans
exéecutées:
~én plerre de taille

avec des joints fins non accusss ni par le

relief, ni par la couleur

~en moellons de meulidre awvec des
joints largement beurrés, non soulignés,
selon la technique traditionnells.

revétement

Traitement de Tagades

_Eﬁ

seront

appareillées —_"

Les facades exécutéss en autres matériaug fllta = I
seront enduites(talochées et grattées): e e ———
(C£. htihe teohnique =ur les enduwits en annexe) Erreurs & dviter Traitement de
~4un endult platre et chaux [ | traditionnel & respecter
-d'un enduit de substitution ayant 1e ;
méme grain et les mémes couleurs que
les enduits traditiommels (ocre péle, ~Magonnerie apparente qui n'était
sable, pierre.. cf. nuancier joint en pas destindtd Veétre § T'origine
annexe ), ~Elargissement des ouvertures
Sont interdits: -Entadrements de baié ciment en relief
~les enduits-ciment sur les nurs de ~Rajout de balcons et garde~corps en fer
pierre (incompatibilits) “Volets accordéon
-les faux joints d'appareils et
joints tirés au fer
-les enduits a fort relief ({type
enduit tyroliem, & gros grain, enduits
"tirés & 1'éponge”, pseudo-rustiques)
~-les imitations de matériaux, tels
que fausses hrigues, faux pans de
bois...) o
uvertures
6°)_LE3 PERCEMENTS

Le rapport de la hauteur des percenents

sur leur largeur devra Btre

Z sur 3 sauf les portes fenétres en rez de

au maximm de

chaussée qui devront étre plus hautes que ™ Nl ~l=

larges,
La proportion des surfaces

supérieure 4 celles des surfaces vides,
La wultiplication des portes-fendires en ey s =
rez—de-chaussée doit #tre évitée. Elles ne = e

la rue. o

devront pas &tre wisibles de

Les volets extérieurs seront eri bois, &

deux battants, 3 lanmes
renforts horizontaux {barres

peints et unicolores on de type "persienne

a la francaise® pour les

centres de bourgs.lLes pentuzes seront
peints de méme ton que les volets.
Les portes d’entrée des habitations ne

devront pas
décoratives
traditionnel.
Sont interdits:

~les volets roulants

comporter de
non  adaptées

-les portes de garage a enroulemsnt

et les petits fenestrons

Pleines sera

=les fendtres sont plus hautes que larges
~les pleins sont supérieurs aux yides.

verticales a
sans écharpe)

maisonz des

ferronneries
au  styls

Exemple de velets
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Les fenédtres A& opetits carrsauz sont
interdites. Les croisées traditionnelles
comportent sn général 2 wvantaux recoupés
en 2 ou 3 carresux plus bauts gque larges.

Les menuiseries seront peintes dans des
teintes traditiomnelles: pastsis: blsu,
vert, ou rose plle, coquille d'oeur ou
plus classiques: warron, gris-clair, blanc
cassé, vieux rose, vert fonceé, lie de vin
(C£. nvencier joint em annexe) .

bleu clair, vert., rose peuvent &tre
auborisdes sous réserves d'étrs avec les
constructions avoisinantes (Joindre des
photos du milieu environnant).
Les lasures sont interdites.

6%} ANNEXES:

Les annexes doivent étre congues pour éire
le prolongement du bAtiment principsl avec
lequel elleés devront s'harmoniser par. lsur
volume et leur matériau de construction
identique.

7°_CLOTURE: ~Indépendantes
Les clitures doivent étre  sobres, - Clitures
dépourvues  de toute ornementation . o
fantaisiste {roues style ranch, {

barreaudage en diagonsle etc...)

Elles seront constituées soit de haies
vives non résineuses, soit de grilles,
spit de bois, soit de magommerie de néue
aspect que la construction principale.

La hauteur des murs-bahut n‘excédera pas

0,60m. Quelque soit sa constitution, la
bauteur totale de la cléture n'excédsrs !
pas 2,00m. '

Les oclbtures & lisses en béton ou
plastique sont prohibées.

” 'm'r;.lé;:n.'-mﬁim:
8° FACADES COMMPRCTALES: ' N

Afin de asintenir des séquences verticalss
et le rythme des fapades existantes, il
est  interdit de réunir en une seuls
vitrine le rez-de-chaussés de plusieurs
congiructions ou de déborder sur 1e
prenier étage.

ENSETGNES:

Les caissons lumineux ainsi que les
couleurs tapageuses sent interdits.

Sont autorisées:

~1les letires peintes

~les letitres indépendantes autolumineuses
by éclairées indirectement

—183 enseignes drapeaur n'excédant pas 50
x 60 cm.

» :\;'»__H‘.L" ez b ot ; N
maison at-annixes Intégriss
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ZONE B-

La zone B est instituse afin d'assurer la pérennité du caractére non bati deg
coteaux agricoles pour la protection des sites et des paysages.

Elle comprend essentiellement les terrains classés "Appellation Charapagne”

'I‘Y’PE. D' QCCUPATION OU D*UTILISATION DU SOL INTERDITS :

Les affouillements et exhaussements
du sol et les ouvertures de toute
varriére, sans suborisstion de 1la
Mairie.

Toutes constructions hormis les abris
viticoles, & condition que leurs
dimensions hors-oeuvre soient
limitées & 2,70 m. sur 4,00 n et que
la hautsur  sous lintesu sans
encuvelure ne dépasse pas 2.10 m.
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4 - RESTAURATION ET ENTRETIEN DE BATIMENTS EXISTANTS
INTERESSANTS:

Prescriptions particuliéres et recommandations
1~ ¢ 3

=Tour de guel: Rue Fourrier, 4 hauteur du quartier des Tournelles
Tout, vestige de l'enceinte originelle de ['Abbaye. Elle devra étre conservée
el enirstenue.
Demande de classement au titre de monument historigue;

-Mai “habitation e iments | ics,

Ces constructions présentent une modénature plus ouvragée que les
maisons de ville et leur restauralion éveniuelle devra respecter
l'ordonnance des facades et les caractéristiques architecturaies originelles.

=Le chateau: Place St. Ferréal:
Vasie propriété (19eme &) qui se fond dans un grand parc classé 4
conserver. Les anclennes écuries du chateau seront conservées.
Descriptif ; R+1+Combies.
Toit 2 4 pans en tuiles plates et brisis en ardoises. Tours d'angles couverture ardoises.
Consiruction en pierre de taillefronton central sur facade entrée, Corniches,
bandeaw, encadrements de baies et chainages d'angle moulurés,

- La Mairie: Place St. Ferréol:

Conserver I'horloge et le beffroy qui caractérisent la mairie.

Descriptif : R+1+Combles, surélévation de 1 m. par rapport au sol extérieus .

Toit & 4 pans avec clocher central couverture ardoises,

Souches de chemined en hriques, Iucarne de tnit central 4 froston moulurs.

Corniches, bandeau , encadrements de baies et chainages d'angle . Enduit ton sable,
. Escalier sur enteée, volée droite.

- Batiment abbatial du XVII éme siécle: Rue du Jeu d'Arc, p. N* 586 et 3148
Demeure abritant les vestiges de |'Abbatiale du 13émes. La propriété
comprend également un beau colombier de plan circulaire couvert en
tuiles piates, 4 conserver,

En cas de ravalement, retrouver la composition et la ieinte de lenduit

d'origine.

Descriptif : Bitiment central:R+1+Combles, surélévation de 1 m. par rapport au sol
extérieur .

Toit 4 4 pans, couverture tuiles plates. ,

Souches de chemineé en briques, lucarnes de toit 4 fronton 4 toit en batiére .

Enduit ariginel ton sable favalé sur fagade principale ton gris . Corniches, bandeau,
encadrements de baie peints ton blanc cassé. Volets ton hlanc casse. -
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-Commerce-habitation: 1 Av. du Gal. de Gaulle:

Batiment irés sensible par sa situation, adossé i I'Abbaye et face au jardin
classe.

Armoiries d'Essdmes visibles au-dessus de la porte d'entrée. C'est I'unique
gravure en pierte encore existante et a préserver des armoiries de la ville,
Conserver et restaurer le bitiment en enduii platre et chaux. Lors des
iravaux de restauration, les carreaux de céramique existants en facade

seront déposés et remplacés par un enduit platre et chaunx.

Descriptif ; R+1+Combles, de plain pied, 4 I’ alignement sur rue,

Toit 42 pans, couverture toiles mé caniques brunes,

Corniches, bandeaux horizontaux et verticaux, encadrement de baies soulignés.
Enduit ton sable. Volets teinte smarran-roy ge.

- Habiiation: 3, Av. du Gal. de Gaulle:

Face au jardin classé de I'Abbaye. Conserver les caractéristiques ariginelles

de son architecture lors de travauz de restauration.

Descrintif : R+1+Combles, surélévation de 15 m, par rapport au sol exiéricur Bitiment
e retrail par rapport a I'alighement. Petite cour d'entree.

Combles & la Mansard, couverture ardoises.

Seuches de chemined en briques, [ucarne de toit centrale 4 fronton en pietde de taille
ainsi que corniches, bandean, sncadrements de hajes et chainages d'angle Facade
appareiliage briques, Marquise sur entrée, escalier d'efitrée 3 volées double, droites
Soubassement meuliere. Cliture: grilles sur muret bas en pierres meuliéres entre
piliers en brigues,

- Habitation: 18 Av. du Gal. de Gaulle:
Conserver les caractérisiiques originelles de son architecture lors de

travaux de restauration.

Descrinuif ; Rv1+Combles, surélévation de 2 m. bar rapport au sol extérieur Batiment
en retrait par rapport A Nalignement. Grande cour dentrée.

Combles A la Mansard, couverture ardoises.

Souches de chemines, lucarnes de toit & froston , corniches moulurées, bandeau
encadrement de baies en hriques . Fagade enduite ton sable, Marquise sur entrée,
escalier d'entrée remarquable 3 double voldes courbes . Suuhassement enduit
Traitement similaire des batiments annexes R+ 1: Enduil ton sahle, corniches,
bandeaux et encadrements de baies en briques

Clature: grilles sur muret bas enduil entre piliers en briques.

- Habitation: 22 Av. du Gal. de Gaulle:
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de

Iravaux de restauration.

Descriptif ; R+1+Combles, de plain-pied par rapport au sol extérieur. Batiment 4
I'alignement sur rue.

Toit 2 4 pans agréments de lucarnes o capucine, couverture ardoises,

Souches de cheminet en briques. Facades endulles avec cormiches, basdeau
encadrements de baies moulurées. Linteaux sur porte d'enteée ot fenéties
rez-de-chaussée avec mobifs géometriques,

- Habitation: 34, Av. du Gal, de Gaulle: .
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de
travaux de restauration.
Descriptif : R+1+Combles, surélévation de 2 m. par rapport au sof extérieur Ratiment
en retrait par rapport 2 {'alignement, Grande cour d'entrée. Vaste paic sur 'arritre.
Toit 4 4 pans, couverture ardoises.. Belles Jucarnes en pierre en forme d' oeil de bocuf
et lucarne centrale A fronton en pierre de taille Souches de chemifieé en briques .
Fagades enduites avec corniches et encadrements de bades moufurées .
Marquise sur entrée, escalier d'entrée 3 double volées.
Cléture: grilles sur muret bas énduil entre piliers en briques ornementés.

- 12~
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- Habitalion: 7, rue de In Marne:
Conserver les caractéristiques originelles de son archilecture fors de

travaux de restauration.

Descriptif ; R«1+Combles, en retrait par rapport a Palignement. Petite cour d'entrée
Toit double pente avec brisis, couverture ardoises. Belles lucarnes en oeil de hoeuf en
zite, et lucarnes 4 jambages en hriques. Souches de chetined corniches, bandeau et
encadrements de baies en brigques .

Fagades enduites ton sahle,

Cltture: grilles ouvragées sur muret bas enduit entre piliers en briques ornementés.

- Habitation: 23, rue Franklin Roosevelt:
Cest l'une des demeures les pius anciennes d'Essomes, d'architecture
sobre et équilibrée abritant encore au début de ce siécle une chapelie quia
disparue de nos jours. Conforter les ruines de ia chapelle par une
étanchéité de 'arase des murs existants.
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de

iravaux de restauration.

Descriptif : R+1+Combles, située face 2 la rividre Marne.

Toit double pente , couverture tuiles plates, Petites fucarnies a capucinge.
Fagade enduite ton sable. Valets ton blanc casss,

- Habitation: Parcelle 541 CR. deés Huguenots aux Chénes:
Cette maison présente un intérét historique car le peintre Corot vint v

séjourner quelques jours,

Descsiptif : R+2+Combles,

Tuoit double pente , couverture tiles plates. Lucarnesd toit en hitisre,
Fagade enduite ton sable,

-Maisons et édifices situés hors zonage ZPPAU qui_doivent éire
présetves et entretenus en conservant leurs caractéristiques ofiginelles:

- Habitation: Parcelle 163, CD. 969 1.d. "les Monsets”

Maison “fa belle campagne” datée de 1868. Beau volume, toit doubie pente, couverture
tuile mécaniques, lintoaux en demi-cintie, enduit ton sable, volets vert foncs.

Cldtuee: gritles blanches sur muret bas enduit.

~Lavoit: parceties 1932 et 1535, G.D. 969

-Lavoir d'Aulnoy situé entre deux maisons

-Cadran solaire sur habitation, 38, rue J. Fourrier

Beau cadran solaire daté de 1822, Porte une inscription latine:'sine sole
nihil®  Teinte: blanc cassé et ocre, insceiptions en  noir.

4-2- Le hameau de Crogis:

-Lavoir: & 'angle de la raute de Villiers et de fa ruelle du laveir
Beau lavoir encore utilisé, 2 conserver, dont la restauration serait
nécessaire. ( réfection de la couverture et des piliers Supporis).
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4-3- Le hameau de Monneanx-

= Maison : 53, rue Ferrée
Batiment trés sensible par sa situation face au Temple. Les percements

existants seront conservés identiques A l'existant. Le ravalement ' des

facades sera réalisé en enduit platre et chaux.

Descriptif : R+ 1+Combles, de plain pied,

Toit double pente avec croupe sur rue Fertée, couverture tuiles mecaniques,
Lucarnes 4 toit en batiere. Fagade enduite ton ocre clair. Menuiseries bois ton naturel
et volets gris- bieu.

~ Maison : 57, rue Fersée
Belle composition densemble. La fagade principale est ornée d'un

médaillon comportant un cadran solaire daié de 1873 & préserver.
Consetver les caractéristiques originelles de son architecture lors de
{ravaux de restauration.

Descriptif : R+2+Combles, retrait par ragnort & Ialigheiment

Corps de bitiment principal: Toit 4 bentes, couverture ardoises. Souches de chemindes
en briques, corniches, bandeaux, chainages dangle et encadrements de baies en
pierre de taille. Fagade enduite ton sable.

-Petits édifices 3 préserver:

-Lavoit: Parcelle 834, rue Ferrée
Facade enlaidie par enduit ciment et surélévation en parpaings:
Lors de sa restauration , le mur sera eaduit ton sable ou démonté.

=Porches:

~Porche d'accés aux parcelles 3643 st 3644, CR. dit des Closets.
-Porche. Rue Ferrde derriere le lavoir Parcelle 836

-Porche dans bitiment d'exploitation, rue Ferrae, Parcelle 795

-Escatier: :
Trés ancien escalier d’aceés 4 la maison du 49 place du Temple, Parcelie 822

-Maisons et édifices situés hors zonage ZPPAU mais qui doivent éire

préservés:

- Moulin de 1a Fosse aux LutonsConserver les caractéristiques originelles
de son architecture lors de travauy de testauration.
~Maison:1, CR. de St. Foin Violaines 2 Bascon

Intérét historique de cette maison rouge, dont la teinte de l'enduit de
facade est symbolique et qui abrita au déb ut du sigcle une communauté de
penseurs anarchistes appelé "le Milieu libre” de Vauy - Bascon. Maintenir
cet enduit rouge en cas de restauration.
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T ,

= Lol n* 83-8 du 7 janvier 1983
Répartition des compétences entre les communes Jles départements, les régions &t I'Etat

- Décret n*84-305 du 25 avril 1984
. Relatqr au Collége régional du Patrimoine et des Sites

- Circulaire n* 87-84 du 12 octobre 1087

Relations entre I'archéalogie, I'urbenisme et diverses servitudes d'utilits publique affeatant
Vutilisation du sol :
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Reglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essémes-sur-Marne

- m§ vises & l'article L, {10 st aux

:

.. TEXTES: OFFICIELS. 833 - 'XXI-

Le projct ne doit pas 8tre vontralre aux. objec--
lolg d’eménage-
ment et d'urbanisme mentlonndes -&  T'article.
L, 113141 du présent coda.

« Leg dispositions du présent article ne peuvent
s'appliquer sur le territolre d'une commune ‘que
pandant. une durde maximale non renouvelsble ‘de
daux ans & compter do la date & laquelle le consell
municipal a précied les modalliés’ d'application do
I'articie L, 111-1, conformément au premier alinga
da cet article. v . ,

1}, — Dana les communes qul n'ont pas preserit
I'slaboration, d'un plan d'occupation des, sols,
est fait applicatlon de [article: L. 111-9+2:du” Code.
de Purbanisme alnsl rédigé -

x Art, L, 111-1-2, — En I'absence de plan d’occus |

pation des sols opposable aux tiers, ou de tout
dooument d'urbanisme en {enant |lpu, seules sont
ditorlsées,. en dehors des partles  actuatlemant.
urbanisdes de la commune ;

= Les schémas diresteurs prennent en sompts fes
rrugrammaa ds V'Etat alnsl que caux des ooilectivités -
ooalos et des ‘établissements’ et services publics,

ceux guj r de, charles Intercom=
munaies. [1s jes orlentent et les harmonisent pour
I'erganisation de |'espace. .

« s délerminent la destination générale dea sals,
et, 6n tant que de basoln, la patute et ls tracd des.
grands équipaments d'Infrastruoture, en particiiler de
transport, la locallgation des services et antivités
es. plus Imponantwdalng) que fes zones préférentiel-
s d et de v O

141

« Pour feur exéoidl ils

-lea presoriptions prises sn’ appfication de ['article
(ke 11141 pu cumdnromeﬂon( ravement la miae en
‘oauvre da projets d'Intérdt général relevant de ['Etat,.
de la rapion, du déparlement ou d'autres interve-
nents' .ot ca?respondant aux définitions prises en
. application da Pertigie L.°121-12, ou lorsqu'une com-"

“mune membre, doni I'un des Intérais esgentiels, est

compromis par les digpositions du schéma diragteur
ott du schéma de secteur, fait usepe de la procédure
.rrévue' aux ‘alindas suivants, 18 représentant de
‘Etat est tenu de motiver les modificatlons qu'll a
demandéag, * . tor

« Lorsque. dana un délal ‘de quinze jours apréa
% bation du schéma directeur ou du wchéma

p &t
an certaings de iaurs parliog gav des. da
seoteur qul en détaillent at précisent le contanu.

« Las prog ot les déoish adminiet
qul les coneerhent doiven! étre compallbles - aveo
tours- dispositions. » s o, <y
Arl, 42, — )| o8t insdré dang fe Code de l'urba- *
nisme un arlicle L« 122-1-1 sinsl rddigd ¢ :

v 1 L'adaptalion, la réfectlon ou. I'extension des “Ar, L. 12215, - L8 schéma dirscteur ou le
constructions axistantes.} Lo N schéma dp secteur est élaboré ou revisé & i'l:llﬂallve

wv Les il et a8 | de ésentant une ! d’intéréte
4 des equipements ooligotifs, & Fexploliation sgrl- | & ' ot I : :

H
w0 Leg conatructions "et ' lhstalttions Incompati-
bles avec lo- volslnage des zones  habllées et
|'extension mesurée des construdtiona’ et instalins
Hions exlstantes, . .
% Une construction ou une lnatallnllondaulm que

oolg, & 18 mlss en yaieur des ressoufoes naturelies
et 2 la réalh d'opdrat d'intérat

- cdlles mentfonnden aux allndab. précddents peut,

otre autorigée, sur demande motivée dii conaell®
municlpal, Justifide par Pintérét de la commune,
lorsque I “roprésentant de I'Elat estime que le

ro{at n‘est pas contraire aux objsctli{e visés R
f‘av loa L. 110 et aux lols d'amdnagement st d'urbe-
nlsme ‘mentionnées A I'articls L, 111-1-1, » *

Les dispoaitions ds t'arilole L. 11«12 du Gods de
Purbgnigma prandront offst U an apréa |'snirés e
vigusur de la sgui]or? 2 du titra. }j de JA Jol n® B39
du 7 janviar 1693 relatlve 4 la répartition de com-
pétences enire lea vommunes, les départements, les
réglons et I'Etat, g ‘

Art, 38, — 1| 88l Inséré dens le Code de {'urba«
nisme un anlole L. 121-9 ainsi rédigd § )
(A, L 1218 — | est Institué, dans chaque
dé;:;aérlem%nl. une commizsion de 1 conclliation en
metidre o ! 6 dl

6 &
sthémes da secteur;, de plana d'ocoupation des sols
al de fout ‘p‘ar j t d'urb Tém (3 BUX:
ors B

parts dgales d'slus communaux désignék par |es

PR

A
maires du département ol de personnes qualillées

par le de I'Etat, ‘Ellé 4lit ‘an
aon seln un président qui dolt 8tre un élu looal.
_ «La commission peut Stre wsslele par les psrsone
'nes publiquea associébs qul ont émis un avis défa-

, vorable av projet de dooumant d'urbanisme gul leur

« Lo périméire du_schdma ditacteur ou du schéma

de secteur Yent ‘notamment compte des groupe-

‘ments da communes existants’ alnsi que des péri--

matren déji définls on matidre de chartes Intercom-

munaies, ' dé plan d’aména‘g%n}am faral, 'g: dsohémﬂ
ot durban

divecteur d'am "aggio~
mération nouvelis,

plus dos deux tlers de lo population totale et aprés
cnnaul}lgglug da:‘ aépnréamanta., nlnsiqutli“ dn; & m\nt
pour nsambles. do communes q 68N
100000 habitants. el B

* Leg commuties conflent I*&labordtion ou la révie
plon du schéms directetr ou du sohéma ds sec-
;eur. salt A pn “teblis publle de érati
ntercommunala exislant ayant compdlancs én la
matidre dand le périmétia visé au troisléme alinéa
i Evésam aétlcw. solt & un syndleat Intsrcommuna!
g;g, deés et de. programmation qu'elles orgent & oet

"« L'Slabllssement. public- dp coopératlon intsrcom=
funaie dusocls & oolle’ dlaboration ['Elat at,

lour demands, la réglon, o dépariement, les antres
. 8tabilasements publlos de coopération intargonimu- .
nale conparnés- et les ofganismes mentlonnés aux’
artivles L, 1214 st L. 1217, La t de Udta-
blisserent publlo compétent pault rgfuallllr Jayls
da tout i - tonca

oul ou on. ) péten:
. en malldre de corstruotion, .d'aménagenient ou d'urs
banisme, .

bliggement publio ot du- périmétr
L e © perim;

tapp

de seolaur; le oconsall municipal de I'una des com-
munes membres estimb que i? sohéma approuvé
“oat dp pal:re]uel.‘cpmprameura *un dzeaas Intéréts
. A s o bl

“ou des cohlraintss 1) le fait i
- & liélablissement pubile at au représentant de J'Elal
per une délibération motivée, .

« Lo feprégsentant de' I'Elat” notlfle, s'H “I'estime
nécassalre,. dans un délal de quinze jours & I'éla-
blissement public’ las modiflcati u'l {
d'dpporter au goh diracteyr ou au schéma de
sactetlr pour tenkr ‘com dé|lbération du
sonssll munlolpal.

ung pdélbéranon du consell munitipal de In .com-
mune concernée demandant le retralt, 16 raprésen-
tant de I'Etat; par dérogation & l'arblole L. 163-16
du Oode des .communes, constats le retralt de la
commune. dé établigsement publie ot du périmétre -
définlva 'artlole L. 1224+1 du présent‘dode.
* '« 81 Jp' réprésentant da I'Etal n'estims pes néoss-
salre d'apportsr au aphéma diresteur ou au .sohéma ,
de sacleur |as “modiflcations _demandées par i
commm\' , calle-o| paut enislr Je colldge des Slys
ngtitté: au' sein da fa commisalon do con-
clilalion, Dans un délai ds ?ulnze A]uurs, la wollégs
des #$lus ‘notifls lea modjfiontions qu'll conyient
d'apporiar gy schéma diredleur ow au schéme de
secteur, 81 1'dlabllsement publlo tefuss d'apporter,
les modifications demandges, le teprésentent do
I'Elat’ consiala {e retralt de fa comimuns de {1'4ta-
défint & I'arliole

«Dang: ley oas -prévus aux deux salingas . précsé-
donts, les dispositions du sohéma directeur oy du
schéma de secteur ne &'appliguent pas 4 ld, com-
mune qul & axercé. son droit de rotrai,
+» = L’labllssement - public dispose, iorsau’ll a 81
fait application des dispositlons du deuxizme allnéa,
d'un délal de slx mols pour approuver -le achéma.
dirsoteur ou le schéma de sectour avec les modifi-
- eatlons i & défmilt _lo schéma palt Btre
arrété par la reprdsentant de 1'Etat dane fe dépar-
enient, %ui fie pett modifler ls Bchéma approuvd
gar t'dtablissoment PubIlS que pour el compl
I qu'll & -d é

' «les sohé diredtewrs "ou les sohémas de

«le représontant de I'Etat porte a lg
sance de J'établissement public les dispositions

B 6té soumis, Elle entend alors les parties Intéres-
ségs ol B leur demande, log & it

. lod tor o8

' mesotiations mentionnéas a J'antlole 40 da l&. lof

*he 76-620° du 10 gu]l!h::‘ 1’976 relative & ia protection
artic;

do la. nature ou e L, 121-8 du prdsent Cots,
Elle formule, eh tant yue de besoin, des propusitions
alternatives ahu plus tard un mols aprés achdvemant
da la_misa & la disposition du publlc ou de f'en-
quéte 'ﬂubllque ppnar}l sur 008 doouments, Ces

on! : .

propus 8 sont publiquas,
«Un déoret en Consell d'Etat détermine les condls
tions d’application du présant artiole, » . X
Art, 40, — L'artiola L. 121-2 du Qode do |‘urbas
nisme 65t rompluos par las dispositions suivantas :
wArt, L, 1232, ~ Les déperises entraindes par Jea
oludes’ 6t par 'élablissament des documents d'urba-
nlsme sont prises an chargs par les vommunes oy

16 ires 4 1a mise en ceuvre des projels d'ln}eret
énéral .de I'Etal, de la réplon, du département ou
‘autres Intervenants lorsqU’ile correspondsnt * aux
dofnitions priges en application db l'article L, 121«
12 &t communigus toutes Informations uliles & 1'éfa~
boration dU schéma direcieur. » .

Arts 43, — |1 o8t Insérd dana le Cotls de Murbdnis-
me un anfole L, 12114 einsi rédigé :

« Arl, 1. 1211, — Lo syndioat Intercommunal d’4tu-

« dex "ot de 'proglrammalion et un établigsement

B8 cas vigés ag guatridme alinda

de l'article L. 122-1=1, aet chargé par des -com:mr

nes d'slaborer ou de -modifler, dana un délal’ maxi-

mum_de trois ans, un -schéma direglenr ou un “‘aghé-

ma do secteur. A I'expiration du délal mentlonng ols

daesdug; le xym!h:mJ ntersommunal d‘éludes et de
‘ot di 4 ' N

‘groupsmsme de  gommunes nnng:élnnts pour leur
lahoration, Ces dépanses font ['o Iel d'une pensi
satian par I'Elat dang fes conditions définlss Ai
I'aiticle 102 de la lof n 13 du 2 mirs 1862

o mi
tadifide relative aux droils st lbértds des com-)
munes, deos ddpartamenis el das réglons of & Par-if
tlole 94.de 1a lof ne £3-8 du 7 janyler 1989 rolative By
Ia répartition de compélencey énite ins pommunes;
les ‘départements, low répions ot 1'Etat.

« Toutelols, iea marvicea extéripura de ['Elat peus
vort 8tre mis gralultement st en tant que de besoln
4 lu dispoaliion das communes bu des groupemants
de commungs compétents; pour slaborar, modifier ou
réviser lon a9 d FE,  Jos  soh de
segiaur, Jen plans d'ocoupution ‘des sols on fout
autre. dosument- d'urbanlame élaboré par la communs,
Pondant la durés dé colte mise & disposition, jes.
ssrvioes ot las parsaninals nl?lasom an- oanoartdtion

ermanante avee fe malie ou Jo présidant -de’ I'dta-

Hssoment publls qul Isur odresse toutes instiig.
tlons ndoossaires pour I'exdogtion des ldches gu'll
isur confle, » -

CHAPITRE I

DES SCHEMAB DIRECTEURS
Art, 44 - L'artlels Lo 1221 du Code de ['urbas
t lacé par les di i f g

- AH. 44, = I st Inaérd danis fo Code de I'urbanise
me un artlole L; 122-3-2 ainsf réalgé: -

A, L, 12241-2. -~ La projet de schéma directaur
au de schéma de secteur -eat Adogté par délibéra- .
tlon -da J'organn‘déllbérqnt do V'élabfissoment public
de coopdration {nteroommunale. puls soumis 0
avis aux vonwslls munlcipaux des communos inié-
Tesséos ainal qu'alx personnes publiques mention-
nées su}clgqa{gr:g Alinéa do- !;imlogpALL 122-1-1, Gay
8- n'

sacleur approuvéa ou’ acrdlés sont tenus & la dlapo~
sition du” publio, » - 4

Att. 48, — I est Insiré dans le:Code da Purba-
nisme un artlale L, 122+1+4 ainsi rédigé ¢

«Arf. L, 12244, - Loraque 1'élaboration ou la
madificatlon d’un schéma direstsur o d'un schéma
de goctaur est rendue hévessalrs pour |‘applioation
locale des presoriptions prises en appilvation de
T'articte L. 131-1-1 ou pour la ‘réalxs‘aunn d'un profat

al

du- départemant ou d’auvtrss’ Intervenants et Gorres-
fbndan} aux délinltions. prlees en application de

‘articls L. 12112, alle peut &tre- demandée par
les:représeniants di I'Etat. ", )

« 81, dans un délal du deux ahs & compter do
cetta ’demande, o J“’ ma n'a pas 6t6 approuvé
dans les conditlons définias par 1ns artloles L. 122-1¢1

L. 1221-3, Je représentant: de* I'Etat peul, par
uredté motive, décjder' 3on, diaboration ‘et progéds
4 son_établissement dans” Jes oconditions prévues
nux artloles: L. 122-2 et L. 122-9.» " - - ’

Arl, 47, || o8t 'insérd dans le. Code 8 ("Urbax
nisme un artlola, L, 121412 ainsl ‘rédigé :
wArt L, 121412, — Dps déorels’ ap Consell d'Etat
préciaent 1a naturg des projets d'Intérét général
viaga aux arlldies L. 122441, L. 122+1.3, L. 122-1~4,
L, 12841, L. 128-7-1, ainal ‘%ua Ia quallts des [nter
] alx mémes

avla sorit re 8 ant pas
dens un délal de trols mols aprég tranamission “du
projet do suhéma, Lo projel; auquel sonl annexss les
avis des peraonnes publiques consultées, est ensuite-
mis- & la dlsposition ‘du public pandant un mols. %

Arl. 45. «= 1| gt nséré dans le Cods do lurbanise
me un article L. 12213 ainst rédigs ¢ -
«Art L, 12249:3, = A P'lsaye du délai dg mige A
disposition” du publlc préva & Fartlsle L. 122+1-2 &t
arrbs qua ia comimlssion de oonollllg!ldn, 2 publié,
8| oile & 86 saisie, ses propositions, ls schéma
directour ou le schéma e sectsur, éventusliement
modifis pour tenle compie des résultats ge la
sonoilialion, dbs observations du  pubifs ou dss
et TS % PSS piBlg
ONO! 08, @s! Duvé par 'orpans raf
de Uétabllssemant %ﬁ:b!lc» d: conpgghhﬁon Intarcoms

nisme s p 3 '
aAf, L, 12241, — Lea sohdmas direclours fixent

tes otigritations  fond de aménagemen

deg terrliofres Intdressds, comple tenu de ["équillbre

qu'il ccnyl?: de praserver enire I'extension urbains,

l'exarcice des activitds agricoles, dea autres auti-

méa économiques ot la préservation des sites natu-.
5.

B our Informellon- BuX person.
nes publiques 8id pl et on du g

»Celte délibSratlon dovient exdautoire dans o
déizl de quarante-cing gom sulvant sa iransmisslon
du représentant de FEtat, saufl sl dana ce délai
celul-l & notltlé les  modiflcations qu'll estime

nécessaira d'apporter au schima: lorsque les dispos
sitlona. do celylcl no sont pas compatibfes aves

m articles, Hs, praci-

=agnt dgalement la. Ilfle des. apérations d'intéret

national visses aux artiofes "L, #1112 8t L. 42121, »,

. . CHAPITRE I, .
DES PLANS D'OCCUPATION DES SOLS -

Att, 48, — L'artisle L, 1231 du Cods ds I'urba
nisme as\ remplacs par les-dispositiong suivantes ;

wArl. L. 12341, ~ «Leé plans .d'nooupation . des
sols fixent, dans I -oadrs des orlentations des
sehamas directeurs ou des sohémas de setteur,
.8'll on exlste, fes régles géndraies ot les servifudes
d’utii|sation éan gols, qul” pauvant nolamment com-
porter Iinterdiction de construlrs, :

«A aooftg fing'ila doivent ; ~

« 15 délimitéer dea zonoa urbaines sn prenant
notemment en considération ja valeur‘agron?mlque
dogs so0ls  alngl que les structures agricoles et
I'existenca de znnc% dé terrain produisant des don~
rées do quallté aupérisure Bt des zones' cgmportanl
et dqulp apéofaux lmp ot délariminer
Hes . zones: d'affectation des sols selon Pusage prin-
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o tenms omoms ms e SRR

.olrny qil dolt en &tre falt ou la nature des mcfl- | da plan d'ocoupation’ des. 20l8. Celul-ol ast alors- | manlfestes aveo I'utllisation oy’ I'affectation ' des

vités d qui p y étra 408 | !feum"a puwéfvﬂs i‘alux pier:;lanr:’ea :ulbllqu;a ussov sols des communes volsines, » ' .
2° définir, en fonotion des situations locaiss, les |. olées & son élg oration ains! que gur demande, | . e -
i, ceniint fo ol e SHSortt | S commns i el e, o] il | bromiite Sl 24 e 1 du, lire pre
votlons, leur destination et lour  nature. Fnuléra?sége Qos peraonries donnenl un ‘mvis dans | UN ohaplira Vi Intitulé : «Servituds dutiile publi-
+ «ils powvent, en outre : - ‘ * los limiles do leurs ‘compatentas propres, au plus | Jue affoctantI'utilisation * du sol», qui - comprand

s 30 diterminr des rdgles concarnant P'aspeot | tar s fnols aprés Vansmisalon du projet’ de | UM arilcle L.~ 126-1- ainsl rédigs )
' “Mtérlour des conglructions, lsurs dimenslons et | plan; & défaul, esx avis sont réputés favorables. . wArt, L. 1281, — Les plans d'oooupation deg
Aaménagement de leurs abords ; * Lorsque o projet da plan d'eccupation des gols' | 20! 6 fos " servitudey

v
[

' SEUNILE poblia Bt b ulene, 1% Sorviudeg
v 4 lixer pour ohaque zone ou partie de zone, | esl “reAls ar_'argane ~délibérant de  i’établisse- u Par Qe affectant Dullllsation du ol et qu
en fonation 'y s Ia capaghid. des éauipe | ment” public groupaeses communes et ayant dom- é’?“'e‘r'f 'y, Une  llste - dressée” par  déaret . on ,
ments collectifs existants wu en ocours da réalisa- pstenca an mafiéra d'urbanisme, I est sgaleman: | CANGe Atk
Hon et do la nature des consiructlons & ddiflar, |- boyor POUT AGCOTd AUX coneells . municlpaux. das » Lo, représontant da PElat peut metira le malre
~n ou das cosilolonts d’occupation des soly qui , b 8 [t} lelg dol- | ou la"président de |'stabilssement public onmré-
sterminent, éventuallement polr ahague natura de | vent falre connaltre leur aceord ou Istr désacoord . ient” en demeure d'annexer & plan d'occupat
onstruction, la densité de conatruotion qui y est | dans un délal de trols mols ;& défaut, l'acoord | des eola fes seivitudea mentionndes & I'alliy
dmisy § . ‘ B8t réputé donns, . ok préoédent, Sl ¢stte formalltd n'a pas 66 effectuds

+ 5 delimiter les zonea ou pantips de zonos dans |« Dang’ los gnmimunes couvertes par- un schéma |, a0 le délal 'de irols” mols, |o vopréssntant’ de
fesquelles la reconstructlon sur place ou I'aména. direcleur ou un. sohéma de naelmg- apL;:mnvé ov |'VElsl y proodde d'office., '
~ament de batiments sx/atants pourra, pour dea arréte, ls projel de plan d'occupation des sols est « Aprés, |'explration d'un défal d'un an & compter,
10tifs d’urbani ou  d'archi otrs imposé | rendu publio par le maire ou le président de |'sla- | solt de Vapprobation du plan, eolt, sl e'agit- d'yne
U autorisé avec una densité ay plug égale A oelle: | bi) i publie pé avec an annexd les | servituda nouvells, ds . eon- {nstitution, sgeules |es
o o

AL 6tait Inftlalement batls, nonobstant les régles | avis ou las publiy
lixdes au 4 cl-dessus ; . o . nggsltgteeal.'.m plal)"\l d':“;“l’f“ﬂ" des sols randy B Jomandan, daut "p“ian u eps Canaton 1; us‘l
69 ar la racé st les daractériay p o3t opposable oute p pub ® cas 0 o
‘.01:, %f":f;mru(:non‘a c,,tm,la?va,_ .,”‘mi‘,?,,'ﬁ;‘;"‘,l‘,"’z ou privée uﬁr I'exdoution de tous travaix, oons- servitude, Institude &yant Iz publioation du ‘déorsl
réer, v compris. lés rues ou sentiers. pigtonnlers | tructions, plantations, affouliiements o h ) a Tisle vieds & .l'allnda
t les pistes cyclables ; . | monts des aols, ﬁm" I oréation de lolissements at | premier, le délal d'un an court & gompler de cetts
. N Iouvertura des Instaliationa classées, * publication, » - L, .
« 70 délimlter los quartiers, rues, monumants, sltes ; ' ,
et sucteurs & protéger ou & melire en valeur nour A, 51 — |l eai Inséré dang ls Code de I'urba- Arl. 58, — Llarficle L, 1434 du Code ds 1'urba-
des molifs d'ordre asthétiqua, historiqua ou éaolo- | nisme un articls L, 123:3-1 alnsi rédigé : . nleme est rempiacé par les dispositions ‘auivantes
niqua ; ) “ «Arl, L, 128-3-1, — Ls-plan d'ooow atioh des sols | «Art, L 1431, — Les communes digpogant ?‘un
x& flxor les smplacemants réaervés aux volss et |. rendy pablic ‘o8t soimls 5 enquets. publigue par | ‘délal do deux ans pour substifuer aux diapoaitions
\vrages publics, aux Instailations d'lntérot général | la melie oy par qlo président da_|'établissement | des zones d'snvironhemant protége lnstitudes svant
«insl qu'aix esproes Verls ; N public de oopération intércommunaie, ;u%gnévgl ﬁryew%“%pf;m%n !oéQn"o ﬁ“’o:‘é‘écla nier
=8 locallder, daha ok zones urbaines, fas for- = Aprss’ Penquits publique, le lan d'avcupation
ralny Iuum\m' té i fructibtes ¢ das feta, ventushierhont Toutiis, aer ap) r%q»%' < los COmMUnER, o8 d*’n‘"“m"""-, les réglons” ef
d

servitudes annexéss au plan p:uvant dtre Dpposées
ux d p n gt

Gl

quela d par | 1Bt un pis des soly opp aux
-;;’el.;z‘:lcnt (7] dqulpomantu, dventualy qui Iu‘ dea- "!Eg;::‘lﬂ’ .“h‘i%?&'ﬁm'é‘.ﬁ""’&’é?k ou des {organs tlors. A I'lguuo de ca délal, qus 20AES d'anvironne-
* . P! t ) ment protégé oessent de produire leurs effats. »
«Les roglas mentlonnées sy 2¢ ol-dossus peuvent =Les pians d'occupation des sols randus publies |- - . .
piévolr des normes-de constryctlon diffdrentes de ;:b”gpprouvéa sont” tenus & ia dlsposition gu. .

CHARITRE IV~ -

&allea qt:]l résduhe;\é‘ de ill'appllcr:&on c(l’ueuueﬁiu_l?nt .

opupation du 50l, sot en raiton des prosarip- At 82 — || g5t Insérd dans 1s Code de lurbee | @ ; ;

“ong d'urbanlame ou d'arohitecture, soft en ralson e un b P H .

o l'dxisence de prolots tandant & renfarosr I "li'x‘ un articla L, 12332 ainsl rédigd : : DBS_SOHEMADSE nl.i Pﬁg; E", VALEUR

aclté des dquipéments oplientite. 12383, — Dans fee communen rion cous N
u'(pLes thgles L paemmd;;m:;:"m ar un plan | Y2'¥e2 par un schéma dirsstaur ou un schéma da Art 57, — Dans led zbnes ootidras pouvent Alre
dototpation " der s0ls ne. peuven; tive ',oﬁ,n! seoteur Approuva par Pétablisament public de coops. | établis des sehémas de mise en valeur de la mer.
.:ucm‘,’ on Ton, 8 1eecah I vition intercommunale ou arrdie par PEiat, Pacle | Ces sohémea fixent, dang Is réspect deg dispositiona
i 4 3 ar-la nalure du 5ol tendant le pian d'acoupation des sols ou sa modifi- . mentionnées 2 I'arilole 1, 141151 du Code de Jure
P o' f:tl%ré‘ ;:pp‘%nble Aux "liers dovient exécutoire dans 'banls'mn.dm orlentations’ !c:m:‘nmaipwlaa de e pro-
! e I'axpi st da é nt

¢ conliguration dea paraalT;s ou Ia caractére den

. n' mols aulvant sa  transmisslon au,| isction: du
bratrustions avolsinantss, . * popresantant de IEfal sauf sl, dans-ce delat, oalul-ol:] e & v
sl e B R Yt | T Sl B S ) T i ¢ o v
~ 0 iter & ca plan, us cert 8 8 2 an onag -
celion du Dartiole L. {11-1-1 ot os orleniations dos | de-ooc ulapagﬁ;ﬂm sont lﬁpga'lss:mg: nature & | 22 cliérantes zanes af ea zonug affvo
" % ) ;

sghomas dlractours et des schémas de seateur toj W . F ;B . 8UX
Yy existont, ‘ol rospecter lss sorvituges Boiis d'un’ schéma é’; sactaiir o d'un ‘schéma de miss | OLilUres marinss, st aux actlvilés de lolsirs, fla pré-
ubligue afl Punisation du oo, 2inel que ios | en vaiour e la mer en sours d'élablisserant, | 058Nt les musures de”p du milleu marin.
Jposiions nécassnites & la mise e, couvre B8 | Insulflecoies flour pormelire la meltriso .de ['urbg~ | _Ces sohémas sont dlaborés par P'Etat. Ils sont
ol dinterss gencral relsvant: do PEtal, da la | misation Tore oy ont tait apparalire des Iricompati-  S0umis pour avis sux oommunes, auk départoments
fegton, du ‘déparement o d'auties Inlervenaits, | bilise manifasies” aveo - utlijoation: o Vaffectation | S slx rogions Intérossés, lls.sont approuvés par
Il‘s prpenn?m el?a t'::na'ld‘éralion Let; [grlanlallonn défl- | des sols. des communes voigines, . Y dé:rel o:éCons:}i d‘Etah 'I : o 1 \
88 par les chartes Intercommunales, *Lea dispoaltions du plan d'osoupation des sols @8 sehémds de misy en valeur de la mer ont 08
AL 49, = ). — Lo quatriéme allnda dé 'artiole | tendi publlo ou ey modification sont [noppasables | M8mea eflels gus lay ‘presoriptions _ dofinfes. sn
.+ 12141 du Oode de- 1'Grbrniamo aul nhro’nél. ,;g’é”gm’s“'argogu&a'foncorpnwggmouu ]’nlaﬁ!}aemem ggg};‘:gﬁ‘"‘ de Fartlole L. 41111 du Gade de l'ur-
: i " D) nale iw'a . -
un rtiote f‘ﬁ,l,’:gé{‘,,‘,’,i?‘;.,'f.u?’?' de Purbeniame | fonarg les modifioations demandegs. pus Un déoret an Consell dElat fixe fa contend ot los
I . . . 6 oe
41, — in d" . | iAM. 83, — |)°sat inséré darig le Oadn da Fycha-t | MO X A
o'l'”})‘e E?ugf%’ﬂ;‘"ubrgpg." e‘f’}"’gn.a u,ﬁ%ﬁ;ﬁ?gﬁ’& 2137 nieme, un arlols L. 12071 alnel radigé s | - T ohemaey .
ote  Juridiotlonnalle d'un plan - d'ococtipation des « Art, 1071, = Aprés mise en. demeu: d N T ’
«l8, ‘concernant “tout ou partle du tertltoirs Inté- cummung'o'l? de 'I'émblrssemen? ublig, '33 gcp%r!\. ’
0|

rasec par lo plan, Iaulorltd compétents est tenue | ton I munale. non splvia d'effst dans les six [ _ DU PEAMIS DE CONSTRUIRE .
ﬁ;élagooiar sank délal un oUvams pia aroemuoe mals, s ‘reprisoniant g "vefan“ ot :”?g“fi"z :l’i ET DES DIVERS MODES D'UTILISATION bU o1,
9 solbew oo - Poraane T apres avis dg consell ‘muniaipal ou do | - AR 86; « Lo premier aiinga de ['artlole L. 421-2
W — Larlicle L' 12305 du méme code asf com- | Porgans déliberant. da  I'élablissement public ef - Got ’ ) T
1848 par un nouvel alinds alnsl rédigs ¢ - Soauete dp'gggﬂggu‘lm'fu;:‘".'}ﬂ" WU a modifisaion ioode do lurbaniame eat remplecs par Jas. dispo.
uLotsau'un plan d’octipation des sols reande | " avac i ' ¢ _wLe permls de. oonstruire est Instruht &t délivrs
public 58 substiiue aux dispositions d'un pidn e "°"‘”{,‘};§,‘,,,g‘,f,° %8, Broscr flions, Niouvelles T892 1 au nom de ' ahioonet ou @y nom de |'tabilsas

Tlouramant spprouvé et mis en révision, absonos | il s D mant publle do coopération Inlarcommunale, ou ab
'approbation ‘dana le” délal de {roia ‘nnp' montionné g;'“';?g,’:{,‘ﬁ ‘:,',‘gr:,fvh:":,% a;:;ﬁ:"’;&‘k,%‘,‘,’;e,ﬁ'ﬁmﬂ nom J; {’Etat sslon 'I,as ©n8 ot modsiltés prévus aux
lalinga précéderit romet on viguaur I'anciah plan | pgporsbatin Sy plan, ot pour permellre la rénlipa- | 8rticlea L. 421.n- L. 421-2.8 dans leg formas,
Pprouva, . flon d'Un nouvesti ‘projel Wintsrat géneral relevant | oncilons et délals déierminds par- un déorof an
0.~ L'orfiole L, 129-0 du Godo de Purbae | do PEal, g (o réglon, tu département ou d'aut Consoll d'Etat, 4.

Art, res :
nisme ast remplacé par tes dispasitlons sulvantes ; | Intarvananis et correspondant aux définitions prises , 59, — 8t [n dans Purbad
~An. L, 3 lan d‘gcnupullon des xals | on applioation do I'ariol L 12112 w P nltgb ﬁ: anié;o.L.t ﬂﬁ?ﬁ al‘n:? a!zdlcg;gﬁ? o Purbe

Art, 54, — Uarlicle L, 1234 dy Code e I'urba- «Art, L. 42121, — Dang ez oommunes o un
b hisme “est remplace Parlea. dispositions aulvantas t plan_ d'csoupstion don. sgls a 8td approuyé ot est.
arhons Bou sontar et unltpal e | a2 7o sl en” ravues o, | maire i nomn Sa . sonbormie o6t adiivre  par *a
dation des. Bols & un dtabllasement . publie - e ,‘?,,‘,‘."2‘::,?,::,':,:""““ dans lag '“,mf’f prévues pour- oK parile d'un siabil ,public de toops .
P ) «Toutefols, un plan d'o supation des sl . . Intercommunale, allz peut, an accord avae oet éfa-
«8ont asgoclés & oelle élaboraflon 1'Giat o, & { P B Hg.ﬂ lon des sala pey blissemant, lul déléguer eatte compélence qui eat
lor demande ot dans las formes que fn commune | SSAIoMent. &ire madifig ‘par gaibaratinn oo consoll | glors oxercés par 1o président de- 1'élabilsssment
u I'élabllssement public d.;.e,,,,;,‘g la région Jo | Municipsl aprés Bngudls publique & 1a condltion. publid att nom de_{'Stablissemant. Getts délégation
_Epartamant ot Jeb ; Sentlongas "aue | UL ne soft pas porte Stleinia 4 son dconomls | B5° pouvelr auit étrs confirméa* dans Jez mémes
irioles L i21s i L. 121-7 : is malre on le p[éasi- - s “pmé’é'ggﬁdgaufz‘:fé;“’gﬁoga "&;gggg’%’hpﬂ: mz’f 2prés °’r‘g""“f§|;°"‘|°"v°é'.“'"°"’1% du coneelt
"abub e i *de al ou aprés 'Slectlon d'un . fouveau présl-
3gn| do l'dtablissement pubile peul reotslllir T'svis graves risgues da nulsanc | Bt "’F‘e e élabu:samoni b, & P

tout D q° i
0 matlere “de " construction; ,d'aménagement ou | * * Lomqu'un plan'd Yooupsiion des sols a 816" mis | « Lo transtert de Btencs su malre
‘urbanlsme, ‘ o0 govislon; 1l paut 8ire " fait une applleation. anth nom de i bommune est définitif,
LAY Ve de la décision prascrivant 1'laboration finés f°3°g§g$"ﬂg“°md‘gég};g,f"l,';gggg, ",g"?",g":; ~Sant toutefols déliviéss par V'Etat, aprés -avls
{in plan d'ocoupation des sols, 1s representant da |. da" ‘lan, saif dans jos somimier Fgh nwgm(es du malre ol du president de )'établlssement public
([Etat poris. & la_connalssance de 1a oommune oy par Un schéma ditacteur approuvs sl le raprésen. | SOMPBlant, les-mutarisations qui concernent
te lémbl;a?aglenl pu%llno clorlnpmnl leia pgesarlp- ant de PElat 'y opposs, lotaue cartaines de bes «g) leg uonsi’umlana st Installations réallséas pour
ormtar oy ¥ L [epgeitions Tentionndes au dlnroamona sont lﬂegam, de naturs & compro- ' lo compts de ['Elat, de Ia ragion. Hu département,
ornier. allnga ge rtlela Ton) '1‘"‘“ | Wﬂgm“ﬂ"- molire la réalisution” d'un’schéma dirsctsiy gian | de leurs élabligsemonts publics at_concessionnaltes -
'éfb u“e aulre Inermnt on awil juge utite & | yohits s sealaur ou d'un schéma de mise wn |' alnsi kil.la pour le compte d'Etats étrangers ob 'or-
aboration du plan, ) valour de’ la mer &n cours d'élablissement, Jnsutfl. | Ganisations internationates ¢ ) :
.~ La nonell municipal ou l'organe délbérant de sanles pour parmoetire Ig maitrise de 'urbanisation
Slabil publlc P ardta e profet | futtirs, ou' ont falt 8pparaitre des Incompatibliit

L L, 128-8, — L@
“st élaboré & Jflnltlmlv«p ot sols a reaponzabliité
& 14 commune. .

au

#b) les ouvrages de production, de transport, de
68 | distribution of 49 ‘Stookags d'énargle, Alnsl Gue Sei

Ls Monltenr / n>3, « 14 Janvier 1983
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TEXTES OFFICIELS 833 XXNI

nt des* matidres nuciéaires ; "un déoret en
,.%g{n':ﬁn d'Elat détermine ja nature et V'importance de
08 OUVIAges | . X
« g} les constructlons el installations réallsges &
Intéripur des périmétres d’opérations d'intérdt na«
tonal,'»

rt. 60, — | est ihséré dana le Code 99.1'urba—“

A
rlgme un article L. 42122 alnsi rédigd 1
At L. 421-2-2. ~= Pour l'exercioe de sa oompé-

-;;ner.' ta maire ou le président do I'étebilssement
wublle de aoopé h Iater reouslile :

« &) L'accord ou l'ayls des autorltés ou commis-
slons compélentss, notamment dans los cag Pprévus
'uxﬂ?gnréma ot cinquidme allnéas do. Iarticle

- ‘ .

wb) L'avis oconforme du représentant da I'Etat
sarsque la construstion projetés est située ; .

wSur une partle du lerritolre communal non Gou-
veite par un. plan d'ocoupation des sois,” un plan

“'sménagement de zone ou un plan de sauvegarde et

e mise ‘en valeur, opposable aux tiers ;

« Dans un rérlmélrs bll dos mesures de sauvegards
révues par i'article L, 111-7 gewam stre appll?uéee.
orsque ce périmdtrs asétd insiitug & 1'initiative

d’ung personne autre que la commune,» .

Art, 81, - {} ost Insérd dang )8 Code de (‘Urbanis
te un article L. 421-2:8 aingl rédigd 1 ¢

» Art. L. 421-2-6, ~ La maira ou Ip présidont da

Pt t publlo Gompél aut d) Feo
tultement et en tam que de besoln ded sorvices
axiérieurs de PEfat pour Instruirs len demandes de
érmis de construlre sur lasqusiles Il a compétence

our slatuer, Peridant ja durée do osite mise a

Ispositlon, les aervices of las poerscnnels apissent
en_gonasrtation garmanante avae le malre ou Je
réaldont de 1'dtablissement public q?‘l lour ndreg:g

h d y #ri +

gulea )y
“dohen qull; leur eonfls, »

i
82, — il ant insérs dans le Code de [urble

An.
lame un article L, 42424 ains| rédigé :

*Art, L. 421-2.3, — Lorsquis s permls de adnsiruire
n‘est| pay délivré at{ nom Ue 1'Etat, un_ exem) llaséz

@ ld d g9 Al édsenis
‘Elat pour I'sutorité compétente pour le déllvrer
:ang 18 semaine qui sull le dépot.

»Lorsque o permis d5 construire est déllvré par
lo representant de IPEtat, un exemplaire de Ia
demande est bransmis sy malra de la commune
concernés ol ay 'prénldent de I'dtabliestment public
ompétent dang s semalne’ qui sult- ls dépdl. »

Art. 63, — 1 est {nséré dang Je Code de V'urbag
leme un artlels L. 4212-4 alnsi rédigé :
An, 421-2-4, ~ Les pbrmis de construire

« A, L.

delivrés par le maire on la prgsldum de [‘établisge.
mant publio .de Tuopdrallon Intercommunale, loka-
Ul o regu éompélence dans conditions pré-
ues & P'artlcle L, 421-2-1, sonl exécutolves de plein
‘rojt dés Tors qu'il a été prouddé & leur notiffeation
el 4 lour transmisslon au représentant de I'Etat, ainsi
qu'll est dit'a Varticle 2, paragraphes | e 6 la

Jelative aux

g

g
lol no 82:213 du 2 mars 1582 modifide,
frolfs et libertes des deg
b des régions.

« Les actes fransmis sont anoompagnés des dos-
alars ot des pidoss d'instruction ayanl servi & lour
déllvrance,.»

N Av}‘. B4, — |1 oat ingéré dang Jo Code-de Vuibanls-
ne Un articto L. 421-246 alnal rédigs

« Art, Li' 42125, — Gl lg malfe ol le président
Jg. lfmb isgament publio ds coopération Imtercom-
munale est intéressd & la déliviance di permis do
construfre; solt en son nom peraoinel, Sojf comme
mandatalre, le consell municipal de la’ commune ou
'organs délibétant de I'élablissement public dési-
ine-un sutre de sés membres pour aéliveer o per~
nls de oonstrisive; » PR

Att, 85, — L& paragraphe. I} de Particie 2 d‘gJa loi*
par

-risalion de ol0tures=, oul comprend lss artioles L.
B L0 afigree™ g A

- oles L. 42121 A

« Pour |es auires communes, oes dlspositions
entrent en viguour {e premier Jour du eixidme mols
sulyant- la date & Inqunlle la d&libération d'appro-
bation du plen d'occupation des :sols 'est davenue

v .

".exéoutolrs.

I, — Tt o8t inséré dans e Code de I'urbanlsme un
article L. 421-2-8 ainsl rédigé ; .

«An, L. d2t-2-9, — Les demandes ds permie de
comatruire sur losquellea 1 n'a pas été sietué a ia
date du transfert dé oompétenus oontinuent d'étre
Instruites et font I'objot de déclslons: dans loa condie
flons préyues par les dispositions: en vigueur au
moment de leur dépdt, » .

o8t Inséré dens le Code de

Art. B8, 2o A — )| o8t
Purbanisme un anlole L. 316-1+1 ainsl rédigé .;
« Ar, 141, ~— Les auforisatlons et acles

. L. 316«
" relaflis au lotlsnanm sont. déllvrés au nom de |
- commune, de 1'élal

a

) élabilssement publio de coopération

Infercommunale ol de PElat, selon les ¢as ef mo-

dalltés prévus au, artloles: L, 421-24 & L, 421-2-8,

dans les formes, cundlélgns.ai délals diterminés
Cif

.par déoret en Consell d'Etat

= Les dispositipns de Varllole L. 421-8 leur sont
applicables, » . -

Il, — Lo premier nlinéa de ['arfiole L. 430-4 du
Code deo "urbep{nmn a8t rempiacé par- ies dlaposi~

tions sulvanies ¢
%18 permis de démolir est déliyré au nom da In

' commune, de P'dtablissement public de coopération

Intereommunals ou de I’Elat, selon lea cas et moda-
litéa prévus aux artleles L, 424-2-1 4

qua qulnza {oun apron qu'll & #té procéds & aa
A sn iranamission =u représeniant de
‘Etat. Lon dispositlona de I'article L. A21-8, lui sont
applicablog, , .
WL 2 01 o8l gré6, au tira 1V du fivie IV du
Code de I'urbanlsma, un chapiire Intitulé ; « Auto-
4414 . R B
IV, — L'drticle: L., 4414 du Cods de I'urbanismo
@8t remplacé par fes. dispoanlnnn.aulvqmu 3
« At L. 44144, — L'aulorisatlon o'ddltier uns olé:
fure est délivrde au hom de |a ds_Pélas
blissement public de soopération -u\urhgmmuq’ale ol
da l'E_hst. selon log °f§ ot _madalliés prévus aux artls

-2:8,-deng len formes; condi-
tlons et dél?la dterminés par déoret en Consell
d'Etat. Les dlsposltions de )'articie L, 421-9 Iul sant
applioables. « . .

Vi o= 1l est oréd, au titre V. du livie IV du Code
do lurbanisme, un chaplire (I Intltuié : « instatla-
tions et travaux diverss, qul vomprend un articlo
L 4421 ainel rédigé. :

« Art, L. 4d2+1. » L'autorisailon des Installations el
travagx divers est détiviés au nom de ls commune,
da l'stubllssement publio de coopération intergoms

munala ou de UEtat, seion los cas et modalilés *

rrévuu BUx articles L. 421-2-1 & L, 43123, dans los

. 421
formes, %qg:ﬂ{hm' st délals déterminds par déoret en "
at, N *

onssil

«Los dispositions de I'article L. 42149 Iu sont
applicables,

«Un déoret en Consall ¢'Etat détermine Jes types
d'inctatlations et & iravaux divers pour Iesquota
a !Ivranog de |'auiorisation prévue au premier
alinda eat obligatoire, » ‘ .

VI =~ Il o3t oréd, au titrd IV du Code de Purba-
nisme, un chapitre (Ii Intituld : « Camping. t. station-
fierent de caravenas s, qui comprend , un artiole
L. 4431 ainsi rédigd ! .
~ Les aujorisations st actea refa-

« Aft. L. 4434,
fifs & V'amdnagément do terrains de n:mplng ot au’

de caravanes sont déliviés au nom de

ne 82292 du 2 mars 1982 préoitéa est
talinéa sulvant ; ¢ |

«1e permig de construire, les aytres gutorlaafions
L'utilisation du sol, la eeriificat d'prbanieme et lo
sertifloat do conformité déllvrds Far lo ‘ninlre ou la
Prénldohl de l'dlabllssement pubilc deé Eoopérition
nfercomniunale, Jorsqu'll & reglt tompéishge dana
tas condilions prévues & J'arlicle L. 421-21 du Cado
¢ Vurbanismo. » A

Arl, 88. — Il ost Inabré daris Is Code de l'urbanis-
we un articls L. 421-0 alnsi rédigy : »

« A, L, 219, = LElal, la communa Gy V'gtablls-

la commune, de Hélablissement public de coopé-
ration Interocmmunale ou de I'Elat, selon les cas el
o o5 I0rimges San e e el aeorin

any Jes formes, o ons & s rmin: £
décref en Gonaell d'Etaf, " s

n}.qu dispositions de l'articie L. 4916 feur mont
applicabies, s -

Vil Lo sixidme aiinéa do P'sftiols L. 13041 do
Qode de F'urbunisms est remplacé par los disposl-
tions sulvantes o .

o Lautorlsation dé ooipe ef d'abattage d'arbres

sément pubtic- de org-
Wit ouelle défére & un tribunal, adminlstratit une
dcielon relalve & un  permis construlre st
1ssortlt son recours d'une demande de  aursis
Ixéoution, peut demander qu'll solt fail eppilcation
des dispositions prévues aux trolsidme, quatridme ef
cinquléme alineas do J'BI“O’G 8 do la lof ne 82913
U 2 mars 1882 modlilée relative aux drolts et
!bortés des communes, dos ddpartements et des
‘Bgiotis, » c g

At 87, — |, — [l pat Inséré- dans Je Code de
i‘Urbanisime un artivle L, 421-2-7 nlnst ri digd :
@At L. 42127, — Pour les commiunes dont le
plan docoupstion des sols & &6 a{:prou,vé avant lg
1ate d'entiée en vigueur de In section 2 du litre Il
¢ la lol o 838 dy 7

‘Bpartition de compélonces entie les commiunes;
08 dipariements, les réglons et I'Etat, lag digposl-
tiong des articles L. 42924 A L, 421.26, L, 421-2-8
st L. 421-9, entrant en vigusur Je premier Jour du
aixtéme mols suivant cetls date,

.oles L, 2 k.
. tiona “st_délals délermlngs par décret en O

janvier 1983 relative & la.

4U nom de {a pommune, de i'&lablisge~

ment publio ‘dé boopération intercommunale oy de
I’Etat, "aclon- log “cas et ‘modallids prévus aux artle
ol 42{-24 A L. 421-2-B; dans. (68 formes, cqnnd%«'-
orise)

d'Etat. T,o,metnl;, par derogation aux dispositions
de la loi' ne 82-213 du 2 marz 1982, modiflde, ralative
aux droits et llberiés des communos, des départe~
ments et des réglons, of & l'arlicla’ L. 45134, Ta
déoision ne devient sxdcutolfe. que quinze | jours
aprés qu'll a é1é pracéds & sa motification ef 2 sn
lmnamlsut?p’uu reBréaemam de I'Elat; lieu dispogi-

tions de ['artivle 421:9 Wl sont applicables, »

Vill/ - Le dernler alinda de I'arilole L. 410- .du
Code ‘de I'urbanisme out remplace par i disposl-
tions sulvantunw " . Plaos par len :

« Le cerililcat d'urbanisme est délivrd au nom _do

: |f1 aommune, da 1'dtablissement rubllo de goopéra-
thos al

n “Intercommunale oo de |'Elaf, selon loy pas_at
modalilés prévus: aux artloios L. 424214 L, 4225,

{ au
munlolpal

31-2-1 4 L. 421-2:8, -

d rnr déoret
: Vartlg)e L.

- tions sulvae
*A lour

. 42128,
déterminss

des sltas’
présent ‘ch

At 70,

en Consell d'Etal, Les dispositions . de
bles. » .

421-9 Jul sont. appilcakie

- K~ e rgremler alinda do’ l'article L. 460-2
Code: da t'u

du
losanlarma o8t’romplacé par Jes disposi-
ntes : - o

achévement, la  conformits des - travaux

avec la permis de construlre est conatatée faar un
certificet, Le oertiflont do-gonformitd est dél

nom te ia gommuns, d

ooopération | i
cas ot modelités prévus aux ariloles L. 431-2.1

vré au
'élablissement public de
nlgroommunule ou do I'E"l!‘ u%an 1og

dane les formes, conditions et délnls
r déoret on Consell c'Etat, Les s

8
positions: depl'aulolq L. 4218 lul sont applicabies. »

"CHAPITRE VI.*
TBAUVEGARDE DU PATRIMOINE |
et TET DES Bl‘rﬂa_“,~.

Art, 8, — | o8t créé dans la -réglan, auprds du -
réprésentant ds I'Elat, un oolldge du patrimoine ef

qui exerce los compélences prévues au
apitre, Un déoret en- Consell d'Elate pré.

lss sa composition ot ses attributions, |

= Sur, proposition ou aprés acoord du

P

consal
zones do

i 3 . .deg
prolaction du. patrimoine archgeotural at

- urbdin * pouvent 8lre Insiitudes autour des monu-
monis hlstorlques et dang les quértiors et sites 3,

N valeur pour dos maotila

protéger oy d mettre e
d'ordre esthétiqua ous hisisrique,

Dos desoriptiona parllculidres en metlére darchl-
tooture ol

de paysages sont inatiudes & )intérieur

de oss 2ones oy t?nlss 6 Z0n68 pour les. travaux
mentionnés & 'artiols 71, "y :
Aprés enquéte publlique; avle du toildge réglonal

tes ol acoord- du coneell

rolection
‘Elat ‘dans

* Purbanls

nisme &n
coniorme,

En cas

y
*sitions du

fonetlonnal
nés & ost
de visite

Coda do' |

ur.

At 72,
sltué sur

‘que instity
\?ln?bl

sion’ ou Je

tectlon du

o
d'ulﬁ!a’atfon du sol. prévies par le-

Les_disp
L, 480-5 & L.
appllonbles. aux dispositions visées aux précéden
alinéas sous réserve des conditions sulvéntes s

Les Infractions sont donstatdes, an outrs, par les

. _Pour t'applisation de Iarfiole
atatue solt sur la

les presoriptiona formulées par ie ministre QomMpa~
;‘enl. 2olb sur lsur retabilasemant dans I'Slat anid-

architectursl et urbain, ut
ées pour la protection da son o arrg: de
(1té,- en »np’pllcauo? des arle bls
ot 13 tor de Ix to} du 31 dé 6 aur
Lalza monuments historiques, ne sont pas applica~

E:1
‘relative & la protestion. des monum

cles précilés de- (" lof du 2 mal
nuent & produlrs leurs etiets Iusﬂ:&

ot des aite
2 18 commund Intérossss, is zona de
ast créléu par arrété du- représentant de
-1a réplen. ) .

Lo minlstre Gompstent peut dvoquer tout projet ds
zons de protection, - i -

Les 'dispositlons de 1a zone de -protaction aont -
annexéen au plan d’oucwaﬂon des sols, dans les
oondlt'}?:;: prévues & '

18, h

el L9284 du Code da

Ar, 71, — Les travaux de constriotion, de démo-
Itios, de- débolasmont, da franaformation’ &t de mio-
difigation de I'sapect des Immeubles mmp{le dans
& pérlmétre de la zone de protection (nat

tude an

¥erty de_larticle préoédent sont soumls & autorisa-
tion spéclals, socordée par I'aitoritd compétante
en _matidre AV

de ['urba-
fiennent Jieu. sous réserve de ost avis
2'il8_sont ravtug, du. visa. de I‘architecta

‘des baliments de France, '

ds désacgord du maire 'ou de Vautorité

&
compétents pour déllyrer e parmis de. eonstruire,
-avec |'avis emis: par J'archilecte des batimants. dg
France, le représsntant de |'Etai
omet, aprés consultation du aolidge. réglonal du
palrimoine et deg sltes, un avis qul” ss substitue &
celul da Varchitecte .des batiments de France,

Le- minlstra. pompétem peut évequer tul .dossler
dont V'architeote dea* batiments de France ou lo
. représentant do I'Etat ‘dans la réglon st salsi en
appiication du présent arlote, .

E8t punle’ des polnes prévoes & I'adiole L, 480-4
du Code der;'urbunlame toute Infraction aux ‘dispo-

dans 'la réplon

présant “articlo,

ositiohs das artloles L. 4801 & L, 480-3 et
L. 48049 du Code de |'wrbanisme so&t

ras et agents assermentds el commissjon-
affet par Jo minlstrs compétent ; le droit
préve & laflicle L. 460-1« du Code de

" Vurbanisme™ leur ‘ast ouwvert ‘I 1'ar!:lalo L. 480412 du

"urbanlsme est appllcabis,
L. 4805, 1& tribunal
miss’ on conformilé du Hau avec

— Loraqu'u:"\ monument 'hhtorlqua el

une zone dé protection du  patrimoing -
3 Iaapa rvitudes d' {l’

It publi-

los .1+

v, §
Ix to} d oembre 1913 modlfl

. LBs immeubles aituds dans une zone de prnnzuﬂcn

du patrimoins srohiléctural et urbain ns: san pag

soumis  aux semtudaal ?'?}l‘lt.g-,pdbllquo instituses
o

% APROCLO, Gnm rloles, TS, 13bin ‘el 13 for
[-] 0, . more reo 8 o8 arti~
“oles 4,17 o1 20 g Ja lof dy b mal d65s odlies

fnu naturels at
historiqus, solen-

sltes de caractdrs arlistique,
tifique, Jégendalre. ou. plttoreadus.’
e articles 97 & 20° ol I'artlole 28 de Ja lol du
2 mal 1830 l:ri;ultba sont abrogés, Toutefols, les
zonae da proled

r templacemant par z\mola e pros
n.

Le Monltenr / n° 3, -14 janvier 1983

ans es formee; condltions st dslals éterminds

i

o

patrimoine architectural et urba N
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| XXV TEXTES OFFICIELS 83-3

Les modaljtés d'apploatlon du  présent chaplire 13. Dans l'article L. 316-2, |'exprasslon « |'arrdty «An, L. 144-4, — Ains| qu'il est dll & {'article 12
sont fixées par décrot en Consell d'Etat, préfactoral » o8 rempincés .par (s mots « {'autorité do la Iol no 82659 du aoﬂuluel 1882 portant statul

‘ ' sompstente », &t lsx mots « iadli arrdté = sontrem- partloulier de Ja région de Corse : campétances, |a
CHARITRE VI placés par lss mots « ladite autorisation w, région do Corse procdda aux modlfioations du sohé-

Le' quatridme anl?sa de {'article L.! 318-4 du Code | ma d'aménagement de la Corse demandées par |e
\Juatrie ob placé par iss dispos)

DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITQIRES de I‘Elat pour assursr sa voniormitd AU

i

u

i réglos yiades A Iariicle L, 14d-2, 5) g rocédure
Art. 73, 71!2&@1} 11'11%?;?4 t;?s:l I'eéd%uéds; da, I'urba~ "‘:":I’;':l';r'" s . out autoriaer ‘1 oréatl gegrévlslon n'a ?aa sboutl dans un délai depslx molg
hlsme un & ) drun” Tolissement pout fajra Jeffactusr les dravaux e 16T a2 g:,'::"'fsy g;‘,";,",,‘c"éd‘;"p,‘,’,";‘;;?g"'

Arl. L, 11114, — Les. diroslives d'sménagement d'offlcs nux frals et risques u
national qul sont déja Intervenuns. en epp_llnaﬁon do | 51, & Iexpiralion du delal [ixé par - lo j“?emem_ en Consell d'Etat, )
I'anticle L. 111<% du Eréssm Code valent; pour une | .lex travaux n'ont J:aa &t6 mis en conformité avee « En cas d’urgence, constatds par décret en sonsel!
durée da deux ar;,a comElBr do la dale d'entiés | |gg presoriplions de V'arrétd d’autorlaation, »  * des ministres, I,y est procddd sans ddlal, »

d'aménagement au A ®da Faris L. frorielons 14: Lol """‘1”’9’7}(’_“""" de i'anlole L. 4221 est

6 télal, les plans d'occupation des sols peu- | Modilié comma suit ; SEGTION il
\'/:n'lnégnlra rondus c'::mpmlbleu ’;vso cas directives «En cas d'avis délavorable du maire, Vautorité . DU LOGEMENT
dans fes condlllons prévues & I'article L, 1237-1. » compélenta pour délivrer Jo permls. de construire e
| l6 Code de I'urbani atattie sur la. projet. » Arl. 76, — Lati'oommurios, l6s départements, les .
Arl, 74, == 1] o8l Inséré dans ls iode de I'urbanis- 18 ) est aloutd au premler alinda de Vartlole | [éGIons oéfinissent, dans le cadse b loois canlgé-

_me un-arllcle L. 1243 ainsi rédipé : L %301 du Gode da F'urbanlame un g) ainal récigé : | {Enoes’ reapenilves, lours pricrits en matisre drhe:

o Ar. L 124:3, — Lon schémas direnteurs, tes sché- «g) Dans lps zones da proteotion du patrimoine -

man de sdcleur et las plans d’occupation des 5018 nrclﬁtsnluml at urbaln nr:éea an application da Art, 77, — Dans la cadre da £68* vompdlences pour
sont, selon les a8, rendus DUBNDSI' approuves, mo- | fanicls 70 de fa (o) po 838 du 7 |anvier 1983 ralativa | promouvolr ls dévaloppement dconomiqua at aoelal
ditlss ou révisds sulvant.les modalltés résultaht de 4 fa répartition de p entrasles et I'améi t da son territolre, i région définit
I8 lol ne 83-8 du 7 janvier 1983 relativa & la répar- las départements; lea régions et I'Etal, » T des priofités en matiére d'habilat, Aprés congyltation
Won de compdtences entre les communes, les )~ L'artiole 10 de Ia lol ne 82-668 du 40'fulllet | 983 Oépartements st au Vi, le pas sohéant, des
"départements, lea pépions of I'Etat, sans qu'l) y alt 1982 portant statit partioulier da la région e Corse : | Programmes Jdcaux_d’habliat” q'ul iui sont adressds
fleu cepezdanl s renouveler les actes da la "pro- vompétencas, eat aingl modifid « * S0 | parles communes ou les &lgbi ssements publica de
cédure d'élaboration qul sont intervenus dans ' les P " N coopérallon intercommunale compélents an.matlére

conditionn prévues par fa iégintation antérleurs, dla) n[x,F%E lg' taz:s da ca‘! ar:}cla,l lesj mols : « I?'h * ds logemeni. - N
« Le représeniant de L'Elat est tenu te porter & 1a oaves damenagement national prisss en” appii- Elle paut compister I'aide dé V'Elat. par des subyan.
oonnalsagpce de 1'autdritd ' désormals compétants | oAllen da " article L, 1131 du D_oﬂs‘da ’"""’";"‘f'“ “Ylons, Hea préts, deg bonflcations. ' ntérets oy des
y e d en malléra | Sont remplacés par les mnols : « i iy | garanties d’empiuni, Ello peut egalament. pour far

pout 5 m
do schéma directaur, da schéma oo sectar ou de- s _Prises en applioation de | or 1a réalisation des opératlons d'habiiat & carac.
ph'an d‘mzrmpahlun‘I dasd ao‘lls ‘?c'lt 5:331 ﬁsﬂaﬂc}gs gu Code de_ Purbanismo », t'erl?é o l I S0014 P d‘ pagk‘lssionngcg
prises en npplication da l'artiols L. 111~ 3 b} Le,dernlor allhda et alnel rédigs : « tvités torritorlales, mccorder des subventions
lttons “visdes 4 Vartlola L. -1-1, solt les | . ’ S 5 1a I'acqulsitio A {'amé meant de lerrains & batlr,
Eiﬁgg?lpufns‘ ebrvitudas et disposltions ' visses & ke schéma d'aménsgement de 8 Corss & |°: i o oy Jomant da latraina "
8

therrt ol La réglon paut engager, seuls ou par yols oontrac-

mémea affels que Jes preacriptions ddfinlas . n 1
appllcation " N KX tuelle, notammant aves I'Etal, un programme d'aldes
Ar‘l. 75, — L — L& Coda de l'urbanisms st lﬂ'g‘r)biaansl'aglu. nﬁ o Farticls L. 111”“ a .0080 d d“f;é"‘“g Aa’a"""{’.?' la q(ualllé do I'habltat, l'ai";é"f"
modifié comine sujt : L, —~ 1 st ajoulé au titre IV du divee I du Gode | Jllon des- 2 ) Sxistanls,
) J 8 o Féquipsment ‘da terratna & bAtF, Iinnavalion, les
L L héma direotaur 4'ameé ds_l'urbanisme un chaplite iV Intuld : « DI osltions | f L J
m1 é"urbrnnlame- ast remplauée ;m? V'exprassion anlouﬁérea 4 i dconomia  d'dnergle at Iumlsatlnn_ dea énorgiag

4 la region de Corse s, qul comprand
+schéma_ direcieur ». o8 artioles L. 1441 & L, 1444 ainel rédlges s T | Tenouvelables,

2. Dans lo gquatrléme wiinés de l'aricle L. 1145, 1. — Alnsl qu'll eét g1t & Particle § |° At 78, — Lop commanss ou los élabilssemerits

a A, L 1941,
195, flouxtéme st quaidéme alinta de Varticly L. 111-6, | de la 101 no, 82650 gu 30 0l Tet 16 {e) portant statut | Blbllca do coapération Intercommunale peuvent dsfi-

44 4. “ Y on Tilr un_programme looal de I'habitat qu détermine
patior Ll 1:_1 91' 5y 1o dsime aingLomio alinga | ‘panfoulier g l2 1égion ae Cotss : dom m”‘,’“ leurs bpéraglona priaritaires st notammesﬁ los actions

te 1'articls 23-6,-18. deuxléme alinea de ‘article rogion de Corsssadople un schéma d'aménagemant »
L. 288, Tafiicle L, 123.7, la premler linex de de la Corse qui fixe e orlantations fondamaninice en favelr dea personngs mal logéss ou dafavorisées,
larlicle L. 123-12, Pariicje L. 816-3, Jos premier, | on matidre e protectior; de mise' an valebr st de Art. 78, — |l st inatitus un consali départamental
dxeul’dé‘?e!ee}. “}’5'°§“°..,“""““.§ dq‘,Ls{gﬁlg a&mﬂ ;4 tdveloppament do son territolra,  * - | de r"haglal,qul 86 subsifiug 3 l'onsemble dos
ot V'article L. 430~ s Tmolg ;' N « . . commjssions t8n ot nsel dpart
trative » sont jomplacés per les To(a: wl'a.ulor‘}é gé,,‘5;’,,‘g°'2,%’;‘“dﬁf¢}g,ﬁ'{},‘;°'p§,?,e§"¥:' ,’vﬁe:’af' ,:," ‘,l:nrl en matlére e fogement,
gompetents Deng 1e dg“?flﬂ“m“ . {2?7 o f’““n‘: tation dea grands aqulramo‘nta' &Inirastriioture ot e Len dispositions da Faiinés prégddent ne sont pas
L. 3164, les '“0‘!- " “’_9 3’:' éa,f!" y (;a T ts‘}té !ocal!saflon préférentialla des sotivités Ind . i . e8] 'dépanemenlafl des
ramrﬂgfésm par les mots : oision- do leutorllé | yjsanales, apricoles ot touristiques alnel que des 20 orls lodalile oréée par la lol nv 42-828 du 22 1uln
competente v, e Bxtensions ‘urbaines, 19 f relative aux drolls et oblipations des locatalras
3. L'article L, 121-3 est abrogs, . «Ge sohéma sl Stabll par I réglon de Corse dans | 8t des baltiairs. N
4, Dans (8 texte du rumier'f alinés de I'articie les conditions définles aux artloles ol-aprés : La position, lea 8 di 1
L. 21-4 ot dans lo texte de I'article 1, 121-8, ies « A L. 1442, —-Alnst qu'll est dit & Particle 10 | 6t Ja asturs des différentek fongtions do ce aonsel]
mots « T Sty 6as . Sont romp de lalol ne 82:650 dy an}umm 1662 porlant statut | #0nt fixées par décrst en Cornseil d'Etal,
par lay mols « sonk assoiées, 2 leur demande ». on do Corse: compétencas, |  Art. BD. — Las aides de VEtal ori faveur'da I'habl-

§. Le premier alinda des artioles L, 122-2 et Pa},'é'ﬁf’é"" d? la g nn’w it de T"articla 75 de I -4part) d& lol do fi |
N aaea ae d X m ar la_ paragra; & ['articla ® 8 [ tat sont réparties par tm lol deo finances ortre les
L. 1223 ‘est préodds par les mols ;  Dans les oas | {of ne sa-% du'?l}anv o7 1083 relative & (a répartition | actiony d'lngérél naﬂonal ot 188 interventions lovales,
privid o unomn. > tne i ',_B",'gag - Jltdn | o o fon rhaaneTIrO dea communcs, 0% aacpare: | bans chaquo réglon, le représentant de I'Etal
Le premler alinéa de I'artlole L. 122-2 est comp ments, Jes réglona el at, lo schéma nage- : h
par h‘\, phrase sulvante @ « Lg rg;l;mn ol la ugpanaﬂ ment da la Corsa dolt ‘respéoter ; " répartit les orédlis entrs les départempnt
g de, -Bire assgols

pnts en . pra-
nant sn cdn%dératlan des priorités réplonales visdes
clg ‘

ment p , 3 {o Bolle |« lan rogles. géndrales d'aménagement (;l .d'l‘ll' A I'artiel it "aprég oonsultalion di wonsell
61ahora‘tlon.]~ . \ nea. ds anlel Egntlemoaug aa?‘mclo?}e ?llﬁigrlolre.wé}gzgs pﬁé,la e L réglanal. o ap. ¥ oony

6. Dans 1o texte uu premier dlinéa de Ianticle n en parflouller“les_presoriptiona d’aména- c ; \
L 1232, leg mots « et dopnf Ia dgéllmitation est prén- | gement prévues .? f'amp;a L, 11111, §|m| que celles 495?.2?31 er:ﬂrgerg:g:{;:;nml lgé l:rrfl:p:fv{ﬁ ﬂ;; %?ggm
lablsment fixée par l'autorité adminlstrative » ot | qui_sont J:]révuas par éao _iol. d’ortentation aarloolg Biteotds au d: ertsmant sn-tanant comple des orio.

a pve L’ancord do. l'avtorlte adminletiative w somt | n° 80-502

ippimea ! 4 Julitat 1 ftds définjas :ﬂana les_programmes logaux da I'habls

u — Jes servitudes d'ntilits publique. et les diepo~ | fat dlaboréa par Ies commines oa feurs groupaments’

7. Larticle L1 123-10 est sbrogé, sitions négossalres & la mise en couvre d'opérations | of en veillant au' respect des- objectils natlonaux,
8. L'intitulé du’ chapitre I\ du titre 11 dy’ Jivre Jor | 8'Intérét national ; notamment pour (e logement - des personries  mal
oot rompiang par Findtute sulvant : umﬁpmmona « — la ldglslation en malléra de protection des | logées ow défavorjsdes,
trangiioires. » Sltes . 6t des paysages ‘sinsl go‘en miatidre de pro- At 81, — I’ — Lo paragraphe | de 'article & de
9, Dana lo texte de I'mriicle L. 1251, ia réléronce | toctlon des onuments clesses ou Insorits. Ia lof nv 62213 dul 2 mars 1982 préoltds est complétoe
& Farticle L. 124-4 a3t supprimde, , « Lo sghéma d’nmanagsmnql de 1a ‘Corseé prand en par un afinda alnsi rédigs : .
10. Daris [inlltulé du chapliire 1or, titre 1V, livre fer, | 2OMPte los programmes de PElat ot hz{mm::m%:"é- =« Lis dispositions’ de )'alinéa précédent ny sont

. A des collactlyilds jocmles et da leurs
t dafs les articles L. 141-1 et L, 141-3, V'axpresslon 4
f:eqign palalenne « sst remplacée par V'enprassion | o services publlos,
« téalon d'llo-de-France » el I'axpression « conaell 4 Lo sohéms d'aménagement ds In Col
d'adminlatralion du distrie! de la région parlsienne » mamas bisty
?sl o plageﬁ p: '!'axpreaslon « vonseli réglonal de | Bppllostion de |
a réglon d'lle-de-France », . *AM. Ls 1448, — Alnst qu'll et dit & i'srficle 11 — 1l gt ajo p 2 da la (6] ho B2-21
o edige & Vartile L. 141-1 un trolslame allnda | do 1a tof no paas du o Joimer Soed portant_ atatit o'z Tara el Drbeitss o i e rodige s
alnsl rédigé : partioulier ds la réglon de, Corse ; gompélences, le « Lés" dispositions de {'allnén précédent ne sonl
»Le schéma directeur de la réglon d'lle-do-France | 8chéma d'aménageman: de Ja Corsa ot élaboré par pes uppll"cgblea aux_garanfies o'smprumt Oy sy
8 las .mémes effpts que jes .ﬂn;u;:rlpllnns définies en { Ia teglon de Corss, ow g::ls :un oont) mi PREUN | oautionnamants . aooordds PaF 0 département. pour
a LA TS 4 g i "

88 applicables aux garanties d'smprunt ou aux oay-
t?onnements .ACCOYHéa par una num[nuna pour Jas
! rae a ey opérations de construction, d'acquisition ou d'amé-
que  les pre,urlrtlons définles 8n | fioatlon de s réall &vae o bandl
tritole L, 119-1-1, par PEtal, =

. des préts aidés

appiication da l'artloln L, 1 Elabllasament. public . rsglonal syant compalsics sn les” opérations da -consiruotion, | d'aoquisition’ ou
M. Larticle L. 143-2 est abrogs, matlers urbanleme, $slon una procsdurs déterminge damélioration da logements rbalisso e, U
' PRl aiporet en Oonasil dEtat. . fice' das prata aldéa par PEtel, »
12, Lo deuxléme ailnéa de V'article L. 31841 ast « Déa taprésentants doe départements of des com- s p A par, o
ramplacé par les dispositions sulventes munes of 1o+ représentant de FEIaL Sang Ta rigion . ..
~Dans log secleurs sauvagardds, 1l esi dtebll un | sont- assoolés & caite élaboration. Les ohambras . BECTION v
g‘lﬁs ggp'?a:gle&ar?:s eéfs%zumfﬁa elfégl\ﬁlagilvrnauglllgl {’,'.‘*“'.,‘.“’.';"”~h'“b""“"“”“ ‘gf oori'nmera?‘ :t g’lnduh.- DE LA FORMAT,ION PROFESSIONNELLE
L - 8. !
tives au plan d'occupation des sols, a Iexcepllon & lour d mndon éu%.“ m;w:n;a!a"sqn “.,,%‘i',“’p'.',; ET DE L'APPRENTISSAGE
lsatlo tosak Intéressées. AL B2, — La réglon asswre la mise on ceuwe des

do.cellos des arlloles L. 128-3, L., 123-3-1,.LL 128-3-2
ol L.

a7 12 i 5. d .

Hinda 5. 8 of 418" plaran siuvasarto ot -Go s Sohoms o aomenanpon, Par 'assembiss, lo orofat do | Sclions ¢ spprantiseags ‘ot do 05 roglen. famon:
S o S Jondu pubilc. par Iauiorité adminis- | 3chema diam Conanliagide ln Corss, oy s et | 8t pramisr du Tivrs (v ot a0 Tve 1L ‘oxcep-
trailve_aprés odnsullation du consell municipal ds i oandast “nouX est mis & la | {0 e B e septieme, du Cods dy travail, &insi
ln commune Intdréssée et avls de la commission | 9SRosilion du public pendant deus’ mols, qua dans les lols non oodifiées valatives auxdites

ti o8 wauvegardés. |l est soumis “lo sohéma damdnagement de da Gorae. est aotlon .
a engudle publique avant son approbalion, Cells-c; | Bpprouvé par décret en Conseil d'Etat, -
ne peul rdsulter que d'un déorel on Copsell d'Elaf %A téfaul d’adop! salon la p d détinie Te— =
pds aprée avis de la commission- nationale des | ol-dessis dang un délel e, dix-hult mols, le sohéma | Hots du « Hunifatir » :
secleurs sauvogardés, » o8t slabord et arrets par FEtat, (¢) Voir « Textos officlels » du 28 200t 1962 {p, 6),

Le Moniteur / 163, « 14 jonvier 1983
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N U!‘CT!Y T JUS AU 23 VI (Yo
relatit au collége régional du patrimoine st des sites.

Le Premier ministrs,

Sur le rapport du ministre de I'économle. des finances et
du budget, du ministre de Iintérieur et de lz décentralisarion,
du atinistre de lurbanisme ot du logement et du ministrs
délésué 3 la culture,

Yu le code de "'urbanisme ;

Vu le code de Uexpropriation pour cause d'utilité publique ;
.Vu la loi du 31 décembre 1913 madiflée sur les monuments
historiques ;

/" Vu lz'of dn 2 mai 1930 modifiée ayant pour objet de réorga.
piser 12 Drotection. des monwments naturels et des sites de
caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou
pittoresque; . ... e -

JVu Ia loi n* 83.8 du 7 janvier 1983 modifide relatiw_: il
repartition de compétences entre les communes, les départe-
ments, les régions et 'Btat, notamment. ses articles 69 2 T2

Vu le déeret n* 82090 du 10- mai 1982 relatif aux pouvojrs
des commissaires de la République de région, 4 I'action des
services et organismes publics de I'Etat dans la région et aux
décisions de UEtat en matiére d'lnvestissements publics ;

Vu le déeret n* 83-1025 du 28 npvembre 1983 coneernant les
telaviens enne Vadninistration et les usagers ;

» Vu le décret n® 34304 du 25 avril 1984 relati! aux zones
de protection du patrimoine architectural et urbain}

Le Conseil d'Ett (section de V'intérieur) entendu,

Décréte ;.

Art. 1%, — Le collige du. patrimoine et }!e:‘sibas. créé auprés
de chaque commissaire de la République de région par Iarticle 88
de la loi o* 83-8 du 7 janviar 1983 se compose de douze membres
au moins. de dix-huit membres au plus-et d'un nombra dgal
de suppléants, .

Ls commissaire de la République nomme en nombre égal pour
faire partle de ce collasa: .

1* Des personnes particuliérement qualifides en matiérs d'urba-
nisme, ‘d'architecture, de protection des paysages, de eonser-
va}ion des moénuments historiques, d'archéologie, da culture régio-
nale R
2* Des professionuels de'lz construction, de I'architecturs et
de l'urbanisme ; * .

3" Des représentants d’associations se proposant par leuts
statuts d'agir pour [z sguvegarde des sites, du patrimoige archi-
tectural et urbain, des cultures Fégionales. Deux de' ces associas
tlons au molins doivent étre agrédes au titre de I'articls L, 1601
da code da l'urbanisme, Lo

. Le cominissaire de la Républiqueé arréte la lstz de ces asso-
cintiony: U choisit. sur proposition de cellesci, les membres
qui les renrésentent ay sein du collége, .

Les membres du coliége sont nommés pour cinq ans. Iis sont
renouvelables dans leurs fonotions. R

Le collége élit son président parmi ses membres.

Art. 2. — Le collége se réunit sur convecation de son prési
dent. La réunion est de droit, lorsqueile est demandée par
le commissaire de {a République de région ou par la majorité des
membres du ecollégs,

Le collégge vote uu scrurin gecret chaque fois que brvis de
des membres an moins la demandent
~ Le commissaire de la République, si le président lui en fait
la demande. désigne des rapporteurs. pour assister dany ses
travaux le college, dinsi que des agents chargés d'assurer son
secretariat, , .

Art, 3, — Le collégs entend, #'fls le demandent, l& commis
saire de Ia République ainsi que les représentants des communes
intéressées: il anvend eégalement I'architecte das bitiments de
France, dans le cas visé a l'article 71 {2 alinéa) de fa lof du.
7 janvier 1883 susvisée. .

Art. 4 — Le ministre de Péconomis, des finaness ef du
budger. le ministre de \Yintérisur et de Ja décentralisation. le
ministre de L'urbanisiie et du logement et la minisre délézué i
la.culture sont chargds, chacun en ce qui la concerne. de I'exé.
seurion dn prdsent décret. qui sera publié au Jowrnal officiet
de la République frangaise. L

Fait & Paris, le 25 avril 1984 "
PIERRE MAURDY;
Par le Premier ministrs :
Le ministre de U'intérieur ot de la décencralisation,
GASTON DEFFERRE
Le ministre de ["éoonomie, des finances et du budget,
JACQUES DELORS.
Le ministre de Vurbanisme ef du loyement,
PAUL QUILES.

Le ministre déléguéd & la culture,
JACK LANG.
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ment cotte dernidre autorits,
Ce déeret prévoit égal t Ja mise en

qus'u ou privées, et concernant lo méme
territoire. En effet, un certain sombre,de

concordance dos dispositions réglemen.
taires aveo ?zﬁch L. 138-1 (7°) précits

Urbanisme/archéoldgie' S

ces PIG pourrait avoir une inoidenco di-
rects ou Indirecte sur la politique de xe.
herche, d tection et de miss en va.

P p 8 ings zones
naturelles, dites «zones ND», dans les
plans d’ocuu‘paﬁon des sols, an. raison no-
tamment de lour intérét historiue,
iL’]applicaﬁon Je cos dispositions néces-
sito la % T

P——

Relations entre 'archéologie, Vurbanisme et diverses
servitudes d’utilité publigue affectant I’utili.mfiqn du sol

CIRCULAIRE Ne 8784 DU 12 OCTOBRE 1987

(EQUIPEMBNT, CULTURE) NOR: BQUUSTIONTIC ‘

Cireulaives sbrogées par la présente
éant,

Le minisire de 1'Bquipemeni, du Loge-
ment, de IAménagement du ferritoire et
des Transporty, le minisre de in Culture et
dela C‘omlgmn!'ca!ign,lgi m?:;iaum les pré:

e la Républi

m’ I3 3
gion- (directions

an compie dea préoccupations rolatives &

. Tarchéologie, Yartiole L. 123-1 (70) de da

code permettant en particulier '!ia déli-

d a-r

leur des veatiges archéologigues,
D'une fagon plus générald, c'est dens lo
, cadre de 'c8laboration nssociden du POS
que Jo directeur des Antiquités devra ex-
poser et défendre sn politique, 8'il ne peut
sasaister aux réunions ¢'association ou o'y
faire ésonter par ses services, i lui

tection de l'archéologis et da V'nppli

des réglementations relatives & lurba-
nisme ot aux diversss servitudes d'utilits
publique, auque] nous vous demandons de
veilier tout particulidrement, .

Lo actona de prospection des sites an
chéologiguu doivent encore 8tre dévalop-
péoes de fagon & renforcer-Teffort do pré-
vention entrepris ces dernidres années en
vue do réduire, autant qus possible, la
part des découveries fortuites. Les incon-

miter, dany Jes plans d' des
sols, des tiers ou-sectours 4 p thge
ou & metire on valeur pour des motifs
dordre historique, Larticle R, 111-4-2 e
o cods autoriss dgaloment’ TaCosy
6t 8 rofuser le permis de

que de
régicnales de VEquipe.
mant; directions Shionall des -Affaire
culturelies ; directions des Antiquites hiy-
doriques: &t préhistoriques ; délé; ations rée
gionales d LArchiteeture ot & PEnvironne.
ment); Madams e Messleurs lea Jvn!/ela,
isgaires de lo République de départe-
ment_ (directions départementales de
VEquipement, aorvices dépariementaux. de
VArchitechire),

Les velations entre la politiqie de sauve-

garde du patrimoine erchéologique eb

uelles afférentes & Iurbaniome et anx di-

vertey gotvitudes dutilité publigue nffec-

tent lutilisation du sol sont anciennes ot
eaatires,

Depuin 'instauration de ces politiques,
Jes relations &tablies entre elles ont
pernie, d'une part, Ia prise en compte da’
inproteption de I'archéologie nesurée par
PBtat dane lea yirocédures eb opérations,
conizblées ou non au tire de Purbanisms
ety d'autre part, ‘I'iiformation préatable
des autorités compétentes en matidre d'ur-:
banieme gu d'application des diveraes sor-
ritndes d'utilité publique sur les modalités,
ie protection de Parchéologie,

Plusiours ralsons ont toutefois rendu
néeessaire V'établissoment de 1a présents
circulaire, destinée & rappeler les prin.
tipes easentiols vigant i renforcer les rolu:

construire ou & l'accorder sous réasrve de
Tobeorvation de pmcﬁdpﬂonl apéoiales si
loy clgnat.ructlrm sont de natire, par leur
] X n va:
tion ou Ia miss en valeur d'un site on de
vestiges archéologiqua, . : .

La décret n® 86-102 du §.février 1086 a
complété 1o dispositif applicabls en pré-
voyent la consultation obligatoire du
cominiasaire de la République du départe-
ment, qul vecueills Vavis du ur des
Antiquités, dans Jo cadre dos principales
procédures de controle, au.titre de Iurba«
nieme, doe projets d'opérations ou da tra-
VBUX pouvant porter atteinteau_patrl-
oins mhéolofiquo.‘ Cette’ consultation
e Sl
autbrisations concernées ef d’en 16-
duire autant que possible Ia diirds, les pré:
fets, commisgnires de la Républiqus, sont:
invités & déléguer leur signatire, 2 ¢

sujet, sux direotours des Antiquitén, Ainai,

en pratique, les services instructeurs des
directa-

autorisations powront consulter di

tiruction des |

do telles dé ‘pésent Jour-
dml:ent‘,‘,en af{‘e't. non mulome!xt—snr loa

ou de

construction; mais auasi aur los conditions

dans lesquelles psuvent Sre recueillies les

informal contenues dans Jes vestiges

archéologiques avant leur destruction
éventuells,

Yous votudrer bien égalsment voiller &

la meilloure application dos orjentations .

technigiies ennexdes A Ia présente eircu.
lni;]e dont winv;lm c}mmﬁqllp,m da bien
youloir assurer in plus iffusion pos-
sibl, on perticuliar upray ke mutrer 1y
votre dﬁpmmnhim ' f;;;; .
Vous voudréz hien nons fhire part, lo
cas échéant, des difficultés particulidren
matidre,
Pourls minlstre de I Equipement,
et par délégation :

§uus yous soriez appelés & rencontrer en la .

i

Pour lé ministre de la Culture
" et dela Communication,
et par delégation !
Le directaur du Patrimoine,
JPBADY ..

1. LES RELATIONS ENTRE L’ARCHEOLOGIE .
.. ETLESREGLES D'URBANISME" :

Un nombre croissant d¢ communes ext dé-
aul!;nnin toté de- plans docoupation des
0]

tone entre ces diverses

intérét pénéral, Padoption dy décrat o
y d

1 86-102 du 6 février 1988 (a) en fournis-
sant d'nilleura Toccasion, Il s'agit notam-
nent du développement: important, d'une
wmrt, du recensement en cours des sites
arehéologiues, actuelloment au nombre
danviron 52 000 e, d'sutee part, de la pla-
nification urbaine ot des diverses servi-
udes dutilité publique, telles que tellos
‘elatives & In protection des sites naturels
u urbaing et dos monuments historigues,
La protoction du patrinisine archéolo-
giqus ent fondée aur la lof du 27 septemly

ola opposables; aussi est-il important
¢ los liens de 1! ogic aves
1o POS avant d'évoquer ceux existant aveq
les autres régles ou documents d'urba-
nisme,

11 Lurchéologle .
et le plan d'ocoupation des sols

3
Lldrtiole R. 128~18-1, 2 &, du Code da Ture
baniame prévoit désormain la' possibilits
de prendre en- compte dans le E%B Texia-
teries dn zonsk & protéier pour raison ar.
s il ey le wm Hiadaed

CE P |

"84l modifide qui sowmet en partienli
30" fouilles & Pautoriation e s controle
e TEtat vt asaure la conservation dea dé-

touvertes de caractdre immobilier on mo-

bilier q}ui doivent 8tre déolardes at peuvent

*siré Tobjet d'une procédire d'inecription
u de cl b au titre dea
‘intoriques, f

La déeret ne 45-2098 dy 13 septembre
1946 modifié, pris. pour Vapplication de
*ette loi, organise les deux séries do cir
onecriptions amhinlo‘giq;lales. pour-loy an.
quités préhistoriques et hitoriques, diris
o8 pur les’ diresteurs des Antiquités
‘hargés de veiller 4 Papplication de Jn 16
rislation sur l'mhéoloqie darnis Yo cadrve
s directi égioninles des Affai

alturalles,

Le Code de I'wrbanisme et les doru-

nents durbenisme lotaux prie pour son
lication favorisent égal Ja prise

quen deyant
Les prescriptiona

£,

" dane les sonés «ND» qui ne font qulexcep-’

tonnellentent Fobjét” de construotiona,
Muis col n'exelut pax 1a Prise on compte .
de la protection dea vestiges mhzlogi-

uee dana, d'autren zonex ou secteyry du

08. Le type de pressription & édictar
pourra alors portar: par axemrla aur lg
limitation de la proforideur des fondations
ou sur Yinterdiction de construiro un ou.
vrage soutertain, ’

Le directour des Antiguitds doves dthe
tenu informé des Ppbresmphom ou miseq
en révision dos . Pour ce faire, 1]
prendra contact aves les directions dépar
tementales d¢ YEquipement pour mettre
R’ point Jes modﬁiwl de ceits informp-
ton qui pourra se faire notamment par i
communication de In Hete dea POS mis &
V'étude. 4 Yoccasion de Ia consultation par

l

Io commissaire do Jn Ré
vices_in
{art, R; 128-4), lo directaur des Antiquitéa
-devra: indiquer s'il désire 8tre officiolle-
man:. moé& & P'élaboration do ce doou:
mérif .

Aprds la consultation des services, ot
dans lo cadre du «porter A Is -connnis-
aencey (art, K. 128-5), lo directeur des
Antiquités indiquera su commissajre de Ja
Républiqus (ODE}, au va du plan qtit Jud
surg préalablement &t6. communiqus,

blique des aer-

sés & Dlaboration du POS °

appartiendra de falre connitre en posi-
- ton aux services.de I'Btat les mieux &
* méme de lo reprérenter, par tout moyan 2
* 8 convenancs {remise d'una note, instrue.
tions verbales ou éerites, ete.),

12 L'archéologle

etle n-églemmmﬁonnl d'arbanisme -

D'autres rdglen que colles définies dans Jos
Flans d'occupation des sola permettent
d'assurer Ia prise en cofipte de Parchéo.
logie & l'ocpasion d'opérationa o de tras
vaux contrdlés ey titre de Furbanisme, 11
s'agit on parbiculier du régl tional

‘urbaniame constitué par les articles.

R, 1111 & B. 11127 du Cods de Mirba-
nisine, Certaines dispositions do ee régly-
ment sont d'alllours d'ordre public of trou-
vent ainsf leur application y compris sur
1ss tarritoires couverta paz un plan d'ocous
ption des sols ou un document d'urbp-
nisme en tenant Keu (plan &'aménagement
dans une zone d'sménagement concerts ou
Flan de sauvegardo et de mise en valeur).

Clest lo cun da Iarticle R, 111-3-2 d ce
" cotle qui permet 4 Tautoritd compétents de
refuser lo permis do constraire.ou do lo
délivrer sous réserve do L'observation de
prescriptions apéeinles si les constructions
tont de nature, par Jeur looalisation, &
comprometize la_conservation ou 14 mise
en valour d'an sits ou de vestiges.archéo-
Togiques. ’

Llinterprétation & donner aux dispoui.
tiois de co'rdglement figure dans lo ma-
nuel dinstructions diffus par le minjgtdre
de I'Equlipeanant, intitulé 3 4Grand

4 vnl ol g

banisme.» 11 est toutefois observé quo
Uapplication de l'article R, 111-3-2
rsrmet. &n tonte thise, ¥ compris en
'absence de disposition spéeifique dans Je
P08 ou détablissement d'une servitude
partienlidre do protection, de prendre- la
décision nécessaire en matidre do petmis
de construire, en particulier aprés Yavig
du commisssire de la Républi e, qui
consults 1 divecteur'des Antiqui 8, Prévin
par lo décret no 88-192 du 5 féveier 1986,

De méme, oi un projet d'opsration ou de

travaux ge situe dans un sectewr qui ne -

gréamta plua dintérét particulior au titre
o archéologie, mais ot Texploitation an-
térieure du site ou des vestiges peut pré-
séntor un risque tal qu'un affaissement de
terzain ou un Sboulemenst, il peut dtre fait

lication des artlolés R. 131-8 ou

des zones -erchéol qlqnament
sensibles et notaient cellea qu'il soubai-
itagit ﬁvohi Em'im en lfm AND», ﬁn
ingications fournies ] dmete r ges.
Antiquités lors du «;:'rm 8 14 eonnala.

ce™ i dans los n.x ry 15

utiless, & l'exception des protections au
titre des monuments historiques op des
sites qui conatituent des tudes d'uti-
lits publigue et doivent atre_signalées

comme tellen, 7
ement dana le cadre du

i
Cloat, éﬁal
#porter A In connalesaricsn que devront

d

figurer, lp cas échéant, los projéta din-
it général-(PIG) nécassités par Ia pro-
tection et In niss en valeur des veatigus
archéologiques. Ils seront proposés gu-
commixeaira do In Républigue (DDE) par
1o direotaur des Antiguités, suiyant la pro-
Aﬁdumddﬁniapgr 'article . 12118 (1),

Par aillours, il serait opportun que la
dirocteur des Antiquités puisso stre tenu
informé par ls direction départementale
de TEquipement des projets d'intérét gé-
néral t d'sutres personnes publie’

-da lotir
R.815-28

R. 1112 du Code de Purbanisme,
Le réglemont nationsl d'urbanisme s'ap
pligue d'aill i

tant un pormis de construire qu'd ceux -

sounis’ au régims déclaratif d'exemption
dg paite autorisation conformément 3 I'ire

" ticla L. 422-1 de ¢z code et pout également -

Stre opposé aux demandés d'autorisations
en’ applioation de Varticla
\ méme code, L

En revanche. et par définition, fea rigles
Harbanisme zelevant soit du rdglement
national, sojt du POS ne sont pas applica:
tles sux iravaux ou opérations non
contrélés au titre de Purbanisme, qui poY-

{1} C. pour s détell do Io procddure 16, e citeu-
Isirs du 27 fuln 1385 {wJoutnal ofiiciels du 3 sott
1885, pages BB7E wt suiventss 1 notsmment san
§ 1,14 g}, pogs 8678) o supplément kexiss
officlalkx du 30 2ot 1885 {p. 12}, .

Note du «Monfteurn 4
{a] sTovtag offciaten du 21 fmigr 1888 {p. 71,

eurs tant sux travaix nécessie

160




Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essémes-sur-Marne

. Vil TEXTES OFFICIELS 87-49

LE'M

veni cependant &tre trés importants et
comporter des conséquences pour la sau-
vegarde de I'archéologie, tels que les tras
vau d'infrastructure des voios de commu.
nicetion routires, ferroviaires ou flu-
viales, louverture ou l'exploitation de
mines, carridres ou gisgm?nla'. ou les tras

vaux d’hydraul par pl

1.3. L’archéologle
ot lo Plan d'aménagement
dans une zone d'aménagement
concerté

Dans le cadre de 'élaboration d'une zone
d'rménagement concerté, le Plan d'aména.
gement de zone (PAZ) peut se substituer
au POB, 'Dés lors, duns T'hypothdse od
cotte opération se situe dang une zone sj-
gnalée par le directeur des nntiquités
comme étant sensible au regard de Var

héolowin. Ptorité étents gour éta-

blir le Plan d'aménagement recueillera
son avis sur le dossier, en application de
T'nrticls R. 311-10-4 du: Codo do l'urha-
nisme, o .

14, L'axchéologie etle Plan
de sauvegarde ¢t de mise en valeur

" Des secteurs sauvegardés eréés pour des

motifs historiques peuvent, de ce fait, inté-
resser le- patrimoine archéologiquen
Celui~ci doit donc étre prie en compte dés
le début de I'instruction du Plan de sauve-
garde ot de miseen valeur (PSMV), Aussi
appartient-il & 'autorité compétente d'in-
former préaigblement le directeur des an:
tiquités de tout projet d'élaboration ou de
révision d'un secteur sauvegardé et soit de
le.convier & la commission Jocale du, gec-
tour, s0it de recueillir son avis en applica-
tion de l'ariiclp R. 313 du Code de I'ur

banisme.

2 LES RELATIONS ENTRE I’ARCHEOLOGIE ET DIVERSES SERVITUDES
D'UTILITE PUBLIQUE AFFECTANT L'UTILISATION DU SOL ,

De nombreuses egfyitu‘;i'gs Autilitd pue

priétaire d'un immeable son ifitention d'en

bligue sont \ la po-

Vexpropriation (art. 13) oo, 711
fa e

litique de_sauvegarde do I log;
Cerlainies d'antrd alles, extérieuras A In 13-
gialation dv Purbanieme main concernant
capendant Futilisation du sol, présentent,
néonmoine un intérét particulier & ce
sujet, .

21, L'archéologle
et la zone de protection du patrimoine
architectural ot vrbain

Liarticle 70 de 1z lof du 7 janvier 1983
reldtive & Tn répaitition des compétences a
prévit qu'une zone de protection du patti-
mioitie nirchitectural et urbain peut stre
institude pour des motifs d'ordre: histo-
rigue, L circulaire du ministre de TEqui-
pement 1° 86~45 du 1 juillet 1986 a &i-

gnalé que intérdt archidologique faienit .

artie de cea motife, Pay cette prosédure,
s p doné o leny
tdéveloppement en intégrant leur pagri-
moine archéologique. Cette démarcho ne
peut se faire que si le directeur des anti-
quités a_ été, dda le début, assoeid an
groupe de travail. En conséquence, dés
que l'élaboration d'une t;lle procédure ?t

A Foe s batiments de

France doit systémetiquement saisix pour
avis le directeur des antiquités afin que
Tétude préalable mende & cette oceasion
soit {a plus compléte possible,

%2, Larchéologie”
- etles tonuments historiques

La Yégislation de Iarchéologie est directe-
" ment lice & celle du 31 décembre 1913 sur
les mionumients historigues. .

En particulier, loy découvertes de caracs

térg immbbilier, faites snit au cours de
fouilles, 3oit de manidre fortuite peuvent,
conformément aux articles 4 ot 10 de In lof
du 27 décombre 1941, faive Yobjet do la
part dn- minigtee chargd de Ja Culture de
¢ ‘une inst I

r ds
au titre des monuments historiques,
De mémb, les imieubles dont Texpro-

* printion est en-cours on vue de la sauye-

garde des. vestiges peiivent, apids Ja décla.
ration d'utilité puhﬁque, faire I'nbjet d'une

;iécision de plassement (art, 13 de l1a loi de
8 .

Par ailleurs; pendant la durée de la sus:

. pengion de fouilles précédemment autori-
oéop (art, 8 de ln Toi de 1941), A dompter du
Jour ot Fadiministration notifie su pro:

cas ragles. .
La loi du-27 septembre 1941 portant ré-
( jon dea fouilles archéologig
ne prévoyait pas, jusqu’y l'intorvent'fbrhdu
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conservation ou Ji mise en valeur de ves.
- tiges ou d'un site arghéologique, .
En ¢o qui conesme la «localisation»
des travaux, l’applicnyog de eatte disposi-

déeret du § février 1888, de
des survices de IEtat.pour les - travaux-
pouvant comprometire la coEr]::ervnﬁonlde

tion suppose Ia déli prénlable par
le commisaaire de 1a République, sur pro-
position du dir;egtq\u‘dea antiguités, des

cette réglementation prévoit non seule-
ment une possibilité de classement au
titre des ts histori des dé-

teurs qui p un intérdt particu-
lier au regard de l'archéologie et leur
communication aux msires des communes
feg, que celles-ci sient ou non

couvertes de caractre immobilier, faites
solt au couts de fouilles soit fortuitement,
mais ausei que les terraine o los décou-

vertes ont 46 effectudes sont considérds -

comme classés avec toua les effets propres

- & ce classement. Or, les travaux sur les
immeubles claseés, autorisés et contrdlés
dans les conditions prévues & Imyticle 9 do
1a loi du 31 décembre 1912, sont, de ce fait,
selon le cus, exemplds de permis de
construire en appliontion do I'article
L. 422-1 du Code de l'urbanisms ou exclug
du champ dapplicstion du permis de dé-
molir conformément & larticle L. 4901,
dernier alinéa de ce code. -

Dang ces conditions, lintérét d'une

cherches {art. 15), les terraing concarnds
sont considérés comme clnssés parmi les
monuments historiques et toua les effets
du classement leur sont applicables, '

Ainsi, conformément & Iarticle 5 de la
loi du 31 décembre 1913 ot & Yarticle 10 du
déerst du 18 mers 1924, les: immaubles
classbs me peuvent dtre détriiits ou dé

placds, méme en partie, nidfnire Tobjat -
; de

d'un traveil de

. demuu;ent i

compétence pour délivrer les autorisations
d'urbaniame. Co

Les directours des antiquités sont done
invités & couvrir; dans les meilleurs délnis
poseibles, l'ensemble du territoire de leur
mrconsorﬁphion on traitant, en priorits, les
zones archéologiques les plus menacdes, A
cat égard, I'attention des directeurs des.
. antiquités est appelde sor Ja nécessité
d'éviter un surdimensionnement des sec-
teurs de protection de fagon & éviter des
cansultations inutiles en matidre d'autori-
sations d'utilisation du sol, Les informa-
tions con & cas zones doi nt &

iees et

pour délivrer les autorisations d'utilise.

tion du sol par ledmoygﬁ leplus appropris,
t [

Y cas de dé consultation ayn?mﬁ;i:u« d“d“‘&“a“
sansion évertuell inpétent & loceasion des demandes d'Au
durée da Ja dan #ox torisations d'utilisntion du a0l se i

restreint, alors qu'elle constitue un moxen.
important de action préventive qui doit
atre menée,

Par ailleurs, si un lion doit étre assuré
ents la législation relative  'nrchéologia
et celle afférente & I'ux me, tollés-oi
ndépendantes, C'ast Ia raizon

kT

pour

ou de: modification guelcongue sans une
autorisation du ministre chargé de la
Culture,

Enfin, en dehors des cas préves par le
décret précité du & février 1886 (art. Jer),
ol la conaultation préalable du directeur
des antiquités est déja organisée, lorsque
des iravaux non soumis fux procédures
mentionnigs par e dévret. sont projetés
nux abords'd'édifices classés ou inacrits
au titrs des ‘monuments historiques et
dont susceptibles de présenter tn intdrét
direct pour l'archéologie, le directeur des

tawités pourra demander & I'archi
des bitimenta de France & Stre consulté
sur les dossiers dont il est-saisi, Ce der
niér intégrera alors 'avis émis & cetie oe:
casion par le diretteur des antiquitds, 11
peut s'agir des différents travaux préeé.

| évorués, non lés au Htre
de T'urbanisme, tels ‘que ceux relatifs &
I'infrastructute de voies de communica:
thon ‘Youlidres, ferrovinires ou fluviales,

I

Pouverture de mines, carridres ou gise.

mentd ou entore V'irstallation souterraine
de rdservoira de fluides ou canalisations.

23, L'archéoiogle
etles sites nutursls ou urbains

Pour Jes sites protégéds au tite de Ia lof du
2 imal 1930, 1l erl et de mbme que pout les
abords do monuments historiques,
Eni dehors des cas prévus par le décret
précitd du b Févriar 1886 (art, 1%}, ofi Ja
'f 44 2o latd, d“ $1 4 dQB
tiquitds est déja organisde; not ent
pourt len travaux relevant du permis de
construire, lorsque des travaux projelds
ilans un site protégd au titre da lu loj de
1930 sont susteptibles d'intéresser directe-
ment Varchéologie, le directaur des anti-
quités pourrd &tre-conmulté par Pautorité
compétente pour délivrer Pantorisation ou
P'avis au titre des sites; .

» $ LES RELATIONS ENTRE L ARCHEOLOGIE ET LES PROCEDURES .~
I’AUTORISATIONS OU ACTES RELATIVES A L'UTILISATION DU SOL

8.1, Dispositions applicables
& Iensemble des procédures
dautorisations ou actes

8i la prise en compts de Parchéologie doit |,

s'effecter essentiolloment darie los régles
et servitudes d'utilitd publique rappelées
cisdessus, elle peut aussi étre rénliase lors
des procédures d’autorisation indivi-
duelles destinées nu contrdledu respect de

ticle 19 du déeret du & février 1986, qui
prévoient, sur fe fondement de Ia Jégisle-
tion sur Varchéologie, linstitution dune
consuliation obligatoire du commissairs
e la République & F'ocoasion d'opérations
“ou de travaux, n'ont pas 66 intégrées au
Code de Purbani
copserver 2 spécificité des procédures,

11 eat rappelé A ce sujet que les disposi-
tions de ce code prévolent, dung fagon
glabale, Jobligation pour le service ins-
tricteur deg autorisations d'urbani &

les diepositions de l'ar- -

e dont il convient do -

“%mr (3] artogra-

phiques auffisamment précis. Dans o me-
sure du possible, Jea directetrs des anti-
quitds devront porter ces indications sur
le tableau d'assemblage qu'ils- sont
chargés de réaliser, ’

*  Ces documents d'information pourront
gervir de support aux consultations A ef-
foetuer @1, le tas échéant, sux avis & for-
‘muler, Loraque le secteur aurs §t4 olaseé
en zona naturelle dite «ND» au POS, ls
réglement de la zone pourra prévoir Vin.
terdiction da conatruire ou deffectuer cor-
tains travaux ou fixer des preseriptions
particuliéres qui devront étre respestées
par les différentes autorisations d'utilisa-
tion du gol. :

Dans les sommunes od wn POB n'est pag’
encore oppoaable, le dodument d'ipformas
tion préalable fourni par le directeur des
antiquités servira &galement & organiser
}ga {n‘nulult,:'atioa; & effactuer au. titce de

aur
recueilli, auprop dos p bli

g de Tautorité
pout statuer sur 1a demande

ou services. jntéressés par Jo projet, lea
ageords ou avis prévus par les lois on ré-
glements en viguenr (¢f., en paxticulier, Jes
" articles R, 316-18 pour Fautorieation do
lotir, R. 42116, alindu 14, pour le permis
do“construire, R, 430-8 pour-le permis de
démolir et R, 442-4~7 pour V'autorisation
des installationa et travaux divers). Ces
ﬂiepogiﬁn;ns {\’om doric.pds pour objet da

d'autorivation pourrn étte prise; lo cas
échéant, sur lo fondemeént de V'miticle
R, 111-3+2 du Code do Purbaniame. Par
ailleurs, dans celles de con communes o
#les modalités d'application du RNU»
« sont établies. conjoltitement par le congeil
miunicipal of le yeprésentant de I'Etat en
applivation de L'article L. 113~1-8 du Code
de l'urtganizmgl l‘ezifuncp dian sectenr de
e

p P 4, 1res. h
da consultations prévues par des légisia-
tions spécinles, seuls $tant prévus, pour le
permis de constriire, les cas ol les trar
vaux 2onk soumis & 1a fois & ce permis of &
un autre régime d'sutorieation (art.
R,'421-88-1 & 19 du Code e I'urbanisme)

p 1 logie pgut @tye prise
en compty & cette occasion.

Enfin, dans les communss, convertes ou
non par un POS, ol aueun sectevr de pro-
tection n'a 6t4 signulé 3 Iautorits munici-
pals, la Jv.umuult,ntn}r‘lldu directour dos anti-

Seuls sont ar cotte H

quitss ne Jes cas
tionnds & l'artiols 1at du déeret du

P 0
tion obligatoire, los travaux ou apérations
entrant ‘dans lo' champ d'application de
Pautorisation do Jotir {art. L, et R, 3161
du Code de Furbaniame), du.permis de
congtrulre (art, L, 4211 di
banisme), du_permis de démolir (art.
L. 430-1 st 2 du Gode de Vurbianisme) oa
de l'avtorisation des, installations et tras
;au; ;i;m)(q;'t. R. M‘:ﬂ;ﬁt}z &:‘m Code ga
urbanisme), Il s'agit d'opérations ou de
travaux controlés au titré do Purbanisme,
qui peuvest, dans certains oss, porter at-
teinte 4 Iy protection de I'archéologie, La”
consultation du commissaire de.lx Répu-
bligue peut, évidemment, 8tre effectude &
Voccasion. de travaux non soumis A cos
procédures d'autorisation, -mais -elle de-
meure, dans ce ons,’ ative,” -
MLI: oom_ailfﬁtiaﬁ";lln eummmnl‘:;e s{e 14
publique du département; legiel re.
mxaﬂltuﬂavin du directeur des antlquilds,
Nt concerne- par ailleurs-que les opéra-
tions ou-travaux qul, par leur localigation
et leur nature, peuvent comprometire la

Code de Mup .

5 tévrier 1886 préalablement & toute appli-
cation dé Varticle R, 111-39-2 du Code de
Purbanisme, T . .
En e qui concerne la «naturex des tra:
veux raquérant une tells consultation obli-
gatoire fart, 19 du: dégret du b février
1088), i s6t & noter que’ certains. travaux,
biett que losaliséa dana un secteur préson.
tant un intérdt archénlogique, peuvent
‘manifestoment rie pas avoir d'sifet sur la
‘protaction db cortaing vestiges, 1l on est
. aingi, par exemple, hngue cey vestiges
sont souterrains et que des iravauix sont
projetés sur la partie supdrisure d'un bay-
ment non situd 3 proximité immédiate du
vestige. (modifieation do facade, par
sxemple) Dané e cae, Vobligation -ds
consulter le eommissaire do Ix Républiqus
peut wétre pas siablio en rainon de la «ng.
fures mdnie- des travewx; Pautoritd
compstente pour délivrer lautorisation
d'utilisation du eol dispose dons A cet
ogard, en dehors du vas o une xégle impé-
rative interdit les travaux, par exemple

P
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- dans un rdglement de zone « ND» au POS,
d'une certaine faculté d'appréciation du
lien entre Jes travaux envisagés et le site
ou vestige archéologique. Toutefols, déa
lors qu'un tel lien peut &tre tabli, plus on

. moins directement, la consultation du

issaire de la Ré est obliga:
toire et, dans ce tas, l'absence de consulta.
tion constituerait un vice de procédure de
nature A entacher la déoision d'irrégula-
rité et & engager, le cas échéant, la respon-
sabilité de 'autorité compstents pour ste-

tuer, .

En effet, M'appréciation des effets d'un
projet 'oparation ou de travaux au regard
de l’a conservation on de la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques ne
saurait conditionner la l du di

mettre ou de rendre plus onérevsa l'exéeus

tion de travaux publics, Jo sursis & statuer
peut étre opposé, dane les conditions défi-
nies & l'article 1.111-8, dés lors que la
mise & I'étude d'un projet de travaux pu-
blics a Lé prise en considération par )'au-
torité étente. ot que los terraina af-
feciés par ce projet ont §té délimités,

*+ Dang ce cas, lo commissaire de la Répu-
blique paut done proposer, dans son avis,
Vadoption d'un tel sursis i statuer qui ne
peut toutefois excéder deux ans.

"1 est également rappelé que, on dehors .
do cotte procédure de conaultation dans le
cadre des autorisations d'utilisation.du
sol, les services de I'Etat comservent la
possibilits dl’engager les procétiures de

rectaur des antiquités, seul compétent i ce
sujet et pour proposer, le cas échéant, lea
mesures nécessaires & lautorité compé-
tente pour statuar,

L'avis émis & cetle ocension constitus
un avis simple qui-doit étre communiqus &
Pautorité compétente pour délivrer aute
risation d'utilisation du sol dans le délsi
de droit commun d'un mois & compter de
In réception de la demande d'avis, faute de
quoi cet avie est réputé favorable (cf. art.
R, 316~18, alinéa b du Code de I'urbanisme

our l'sutorisation de lotir, article
E. 421-16, dernier alinda pour e permis
de congtruire et article R, 442-4-7, alinén
3, pour Tautorisation des instaliationa et
travaux divers), En ce qui concerne le
permis de démolir, lo délat de consultation
mentionng & larticle R, 430-10 étant, de
deux mois, 'article 1er, alinéa 2 du déerat
du 5 féyrier 1986 &, dans un sonci d'bar-
fnonisation avee Jea sutres procédures, ra-
mené le délai & un mois pour las consulta-
tions effe an titre de I'arehéologi

11 est"2 noter que Iintervention excep-
tionnelle d'un tel avis au-deld du d6lai de
consultation d'un mols, mais avant l'inter<
vention de la déeigion de Pautorité compé.
tente, péut néunmoins Etre prise en
compte par celle-ci, Lattention des ser-
vices instructeurs est appelée a ce sujot
sur Ja nécossité d'effectuer les consulta.
tiona_nécesssires dans le meilleur dsiai
possible. De méme, les sorvices consultés
dpivent dviter tout vetard dans In déli-
vrance de ces avis et, en cas d'avis défavo-
nble ou assorti de preseriptions particu.
lidres, ils devront veiller & ce que leur avig
soit suffisamment motivé; ainsi

jant-i1 obligatoi par e
d'indiquer en guoi un projet serait de na-
ture & compromeitee Jn conservation ou la
mise én valeur d'un sile ou de vestiges
archéologiques ou de vérifier que les pres:
criptions techniques wolent suffisamment
justifiées, Bnveffet, lo défaut de motivation
d'une décinion pourrait égal duns

au titve des lois de
1941 sur les fouillea aroh

inconstructible au regard du POS.
L'autorisation de lotir peut étre refusée
ou délivrée sous réserve de I'observation
de prescripti M) (il
des_dispositions du ragl t nati

vrage militaire, partie submersible des
vallées, servitude de libre passage sur les
, berges des cours d'esu non domaniaux;
etc.g. Jo délai d'opposition “de I'autorits

d'urbanieme et, en particulier, de I'article
R, 111-3-2 (cf, art: R. 816-28, alinéa 2, du
Code de Purbaniame), L ¢ag gqh_!éqnt. elle

p est porté & deux mois (art.
L. 422-2 du Code de J'urbanisme) ; dans ce
cs, Tavis du commissaire de la Répu-
blique au titre de I'Archéologie peut dtre

is dans ce délai (/. sur ensemble,

peut d'ailleurs n's la que
de Ia partie de la propriété non concernée
par les vostiges archéologiques,
322 L'archéologle
et le certificat d'urbanisme

. Document ¢'information sur-les ragles et

servitudes d'utilité publique applicables &
une propriétd ou un terrain, le certificat

circulaive du-ministre de 1'Equipsment du
25 juillet 1988) (b). '
En ce qui concerne Jen travaux nécessi-
tant un permis de construire, il eat égale-
- ment rappeld qu'en debors du contrdle des
régles d'urbanisme proprement dites, cette
auforieation assure er particulier Is res-
pect des servitudes d'utilité publique men-
tionnées au chapitre 2 de la pré cir-

" doit en foncti

1918 sur les monuments pigmgiq\m ou de

Enfin; dans le cas particulier od, par
suite de travauy on tion, Ja déeouverts for-
tuite de vestiges ou objets susceptibles -
d'intéresser Farchsologie . est effectude,
T'article 14 de Ia loi du 27 septembre 1941
prévoit qué l'inventour de ces veatiges ou
objets et le propriétaire de l'immeuble od
ila ont été découverta sont tenua d'en faire
la déclaration immédiate au mairs de Ia
cotmune qui doit la irananetire wans
délai au o ire de la Républiq
Celui-vi avise 1o ministre chargé de Ja
Culturs o son représentant,

Le propriétairs de limmeuble est res-
ponazble de la conservation provisoire des
monuments ot vestiges de vavactdre im-
mobilier découverts sur ses terrains, Lo
ministre chargé de la Cujture peut faire
visitr Jea Houx o-les découvertes ont 6t8
effectues et preserire foutes mesures
utiles pour leur eoneervation,

L'article 15 de vetts loi précise que, oi la

6 en

tion des P

+ partinilier au point de vue de I'archéo

logie, un intérét public, les fouitles ne pau-

“vent étre poursuivies que par Etat ou
aprés autorisation de I'Eat. .

Dans ces conditions, la délivrance prés.
Jable d'une autorisation dutilisation du
sol; telle qu'un permis de construire, ue
dispenss pas Je. propriétaire ou le maitre
d'osuvre du respect de ces preacriptions,
Selon le cas, par couséquent, un simple
examen on préidvement du vestige pourri
étre effectud prédlablement & la reprise
des travaux mutorisés au titre de Purba
nisme, ow uné autorisation de poursuivie
les fouilles sera néceasaire, 3

11 résulte cependant de deux déelsions,
pribes par la juridietion adminiatrative
sur la mdme affaive (Conseil' d'Etat, 18

de Tobjet pour lequel il est demand,
L'ex do vestiges localisés, Lorsqu'll
est sollivits pour la réalisation d'une opé-
ration déterminée (art. L. 410-1, » du

Code de Vurbanisme), il fait apparaitre, le,

cag échéant, les presoriptions prévues au
dooument d'urbanieme applicable (POS,
PAZ;PAMY,..), talls qu'une impossibilit
de réalicer des travaux souterrdins, st la
réponsa &‘ce certificat paut B&e négative

culaird et qu'ello tient lieu, le cas échéant,
des différentes autorisations relatives &
Tutilisation du sol prévites par des 1égisla:
tiona spéeifiques (art. L. 421-1, alinéa b ot
6; et R. 42138-1 & 18 du Code da l'urba-
nisma),

L'avis formulé par la commissaire de la
République au titre de:larticle 1 du dé-
eret du 5 février 1988 peut, par exemple,
proposer la modification du projet ou la
dépl dé son jmplantation. 11 peut

sur le fond de cos p ns, en
cas- de classement du terrain en zone
«ND» su POB par exemple (art. L, 410-1,
alinéa 2, du Code de d'urbanisme).

Par ailleurs, dans le cas od I construe-
Libilits du terrain, ou Ia poasibilité de réa-
liser une opsration détarminge, ¢st subor-
donnée & Tavie du commissaire de la Ré-
publique prévu & Iarlicle 1¢f du décret du
§ février 1986, le certificat d'urbanisme en
Siit éexgxieuémenlln véserve (art, L. 410-],

nén 8), : :

3.2.3. L'archéologie
et le permisde construlre
En dehizfu des dispositions commimes &
I'onsemble des: jsations ot

égalemient proposer un refus de permis de
constritire, gui sera téfinitif loreque toute
implantation d'un projet de construction
sur le torrain serait da nature & compro.
aettre la conservation ou la wmise en var
leur des vestiges ou du site archéologique,
En Ypvanche, le refus de permis proposé
pourra étre conservatoire lorsque, par
example, V'sxéeution des travaix projetés
. ne peut ftre effectude sans la réalisation
prénlable ds fouilles archéologiques. Dans
o dernier cas, lo cormissaire de Ja Répu-
bligue veillera & préciser leo raisons pour
-lesquelles il ne peut, en Iétat actuel du
- projet,donner un avis favorable, L'evie du

rappelées gi-dessus, il copvient de pré-
ciser que I procédure de “consiltation
obligatoire inatituge par le décret du b fé-
vrier 1986 est applicable 4 'ensemble des
travaux éntrant <dans le champ d'applicas
tion du permis. de construire, que eoux-~ci
teldvent du régime général de Pautorisa:
tion ou du régime de ln déclaration de
travaux exemptés de permis. Des travaux
dlimportance relativement mineure pew-
vent en effet, dana certaing cas, risquer de
porter atteinte, dans Jes mémes conditiona
qua des fravaux plus ini)

conitissaive de {a République doit égale-
ment touj iser les dispositions jus
ridigues sur lesquolles. il est fondg. Le
conditlona de déliveance de cet avis sont
Jos rémes lorequ'il e'agit de travaux rele-
vant du régime d'exemption du parmis de
conatriire, ’

Loraque le permis de construive a §té
délivré (o en cas d'absence d'opposition
sur des trayaux exemptée de permis}, il est
rappelé qu'en application de |'article
L. 480-1 dw Code de Purbanisme, I'sutorits
compétents pour délivier te permis, ses
adélégida ou les fonctionnaires ou agents

P , &
conservation ou la mise et valeur de.ves-
tiges ou d'un site archéologi

éa b cot effet ot assermentén
peuvent, & tout moment, viejter les

n ggit cspehdﬁ.l‘lt A‘it'm “observé que. la

décemmbre 1981, Capri, et tribunial admi
tratif de Marseille, 22 avril 1983), que la

les conditions de droit commus, entacher

celle-ci d'iryégularité et entrainer, lo cns

échéarit, son annulution contentieuse et la
respotibabilits de la collectivité compé-
tente,

Par aillonrs, In déeision prise par 'atos
¥itd compétento, généraloniont te maire au
tom de In comining, ou du tom de Bt
lorsque la commune ne dispose pas d'un
POS approuvé, west pan lice par, l'nvi;

cette autorité d'apprécier 'opportunité de
ne pas suivre wn tel avis: En can de
contentiew, en effet, |a [égalité de la déci-
sion pourrait, le cas §chénnt, étre misp en

* cause sur le fondement #'une erreur mani-
feste d'apprédciation et eon annulation pro-
noncée, .

11 est précisd que, lorsque des fonilles
archéologiyues gont mendes par I'Etst
(titre IT de 1a loi de 1941), s'agissant de
travaux publics, lea dispositions de Far-
ticle L. 111-10 du Code: do 'urbenisme
peuvent &tre applicables aux travaux pro-
Jotds sur les terrains concernis. Ces dispo-
sitions prévojent en particulier que
loraque des travaux, constructions ou ins-
tallations sont susceptibles de compro-

bilité'de IEtat peut $tre engagée
en cae d'arxdt de chantier pour 'exercice -
du droit de visite (art, 14 de la Joi de 1941)
oit pour locoupation temporaire {art. 10
de la méme loi); mais que Vattribution
d'indemnitén he peut btra due par 'Etat
U af Varrét cause un préjudice &anormsi
et lipdcialy, o

a.i‘;. Dlspoxltggm pl.l;t'ldullé!ﬁs )

P 8 aux- {ravaux
‘exemptéa de permis 4tant plus simple, ces
travaux peuyent étre entrepris, duns le cas
général, & défaut d'opposition de Vautorité
compétente dans le délai dun mois, Il
conviendra dorie, & défaut de classernent
ou d'inscription dos vestiges v du site au
titre des monuments historiques, de
communiquer & l'autoritd compétenta un
avis défavarable ob masort! de prescrips
tionsdans los délals lon plua brofs, .
. Plusioura précisions paraiment toute-
ois H E

pros es
ou actes relatives & l'ucﬂ“iuﬂon du sol .

8.2.1, L'archéologle
ot.'autorisation de fotir
L'autorisation da lotir, g'est-2~dire de di-
viser une propriété foncidre sn vie de I'im-
plantation dg bitiments, est délivrde, pour
los secteurs intéressant l'archéologis,
dens Jes conditiona de droik comemun rap-
pelées ci-dessus J§ 3,1} peur lensembis

des autorisations d'utilisation du sol,

Daris le cas. o} Vexistente do vestigea
archiologiques & 66 préalablement loca.
lisée sur une propritd, Ia demande d'auto-
risation de lotir peut ne porter que sur la.
pertie de la proprigté non fe par

- 8i les mvam; ont prévus sur un im-
meuble classé, ils sont sxempiés de parmis
de construire, mais nécessitent par sil.

lsurs lautorisation préalable préve &

Particle 8 de la Joi de 1913 ;

~ ol les travaux eont prévus sur un inv
meuble inacrit; ils ne peuvent dtre
exemptda de permia de constriize at néces-
sitent cette autorisation préalabls ;

- 8 Jes travaux sont exemptés de parmis
ds conatruire mais soumis par ailleurs &
une aitre autorieation ou déolaration
concernant Yutilisation du sol (abords de
monuments historiques, immetible adossé
2 un mu;l:ul_:!s claesé, site classé ou-en

ces vestiges, conformément A l'am%la
R. 8184, alinéa 3 du Code de Purbanisme,
sous réserve de- son classement en zone

nerit ay titrs de la loi de -

1830, zone i@ protsction du patrimoine ar-

chitectural et urbain, réserve natureil,
sectewr sauvegdrdé, proximilé d'un ou-

en cours, pracéder aux véri-
ficationis qu'ila jirgent utiles et a6 faire
i bous ¢ ts techni

)

se rapportant & Ja réplisation des bati-
ments; Oa droit de contrble peut évidem-
ment porter sur le respect des preserip:
tioris du permia de construire relatives &
1a) conservation du patrimoine archéolo-
- gique,
Linutorité compétente pourra, dans cer-
taine cas particuliers, ‘solliviter {'nssis-
- tanco dew servicos do P'Etat (directours des
Antiquités)-pour la surveillancs des shan-

- tiera concernds, -

Do méme, & Iissue des travlnux, lorsque
ah Iatives 2 Iavchéologie .

68 [ ¥
ont &4 définies, le eervice instructeur
pourra, & loccasion de la déliveance du
certificat de conformité, dans le cas ol un
* révolement des travaux est yrévu, de
+ mander au directeur des Antiquités d'v
participer, .

11 est rappelé qu'en appiication de V'ar-
ticld R, 480-3, alinéa 3 du Code de Yurba-
nisme, le récolament est, dans certains
cas, obligatoirs, notamment lorsqu'il g'agit

. de travaux-soumis sux dispositions de la
“loi du 31 décembre 1913 sur les monu:
ments historiques, de la loi du 2 mai 1930

Nota du «Manitauss
- {:) 7;Supnli.mum spigialy do 5-septembie 1985

»
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e les sites, ou situés davis une zone de

ion du patrimod hitechural et
irbain g il #st effectud, dana ce cas, en
lisison avee Yavchitecte des Batiments de

installations ou trayaux, la modification

apportée & laiticle R. 442-5, alinéa 2, du

Code de l'urbanisme par lo décret du

5 février 1986 (art. 8) vise & préciser qua
o vl

Prance ou le représe u
soncerné. Enfin, lorsqu'il 'ngit de travaux
iemptés de permis de construire, la dgli-
wance de ce certificat de conformits n'est
pas prévue,

 3.84, L'arohéologie

et la parmis de démolir
En dehors des dispositions générales ra)
pelées au § 3.1 ci-dessus, en particulior I
mention par lo décret du § février 1986
(art. 1%) d'un délai de consultation d'un
mois #u titre de Iarchéologie par souci
dharmonisation avec les autres- procs.
dures d'autorisations, avcune partiouls-
ritd n'est & mentionner, <

1l est gimplement rappelé que les procé-

durgs de permis de démolir et de pormis de
construive dtant indépend, Yavis

el peut 8tre refusés ou au-
bordonnée & I'abservation de preseriptions
spécinles si les installations ou trayaux
‘concernés sont; par leur situation, leur na-
ture ou leur aspect, de nature & porter

.atteinte sux vestiges ou aux sites archéo.

logigues, .

11 est rappelé, per ailleurs, que confor-
mément & Farticle R. 442-12 de ce coda,
lorsque des fouillea archéologiques sont
prévues, l'autorisation accordée en apphi-
cation de la loi du 27 bre 1941 tient

N (EMONITEUR-No29-4 DECEVBRE 1967
. L . [3 LD s
- Professions immobiliéres

‘ Com‘réle,de,s‘ oﬁérations portant sur les immeubles
' : et les fonds de.commerce . -

CIRCULAIRE DU 5§ OCTOBRE 1987 (INTBRIEﬂK) NOR : INTDS700283C ’

Le ministre de lntérieur & Mme et
MM, lea préfeis, commizsaires de lo Répu-
blique, e‘t M. le prifet de Police (DOM

lien de 'avtorisation des «installations et
travaux divers» loraque celle-oi est deli-
vrée av nom de 'Etat et porte sur la réali-
sation d'affonillements ou d'exhanase-
ments dn sol d'une surface supérieura &
cent métres carrés ef, selon le cas, d'ung

émis au titre de la protection de I'srchéo-

logie sur lés demandes de permis de dé-

molir of, partant, les décisions prises par

teur ou d'une profondeur de plus de
deux métras, :
La protection de Varchéologie doit étre

It

Références 1 mes circulaires o 72,687

du 20 décembre 1972, n® 78267 du 17 mai
1879 ¢t i 78547 du 21 novembre 1878,

Par cirouloives des 20 décembre 1072,
17 mai 1973 st 21 novembre 1975, les
conditions générales d'application de Ia
lof 5 709 du 2 janvier 1970 et du déeret
e 72678 du 20 juillet 1972 réglementant

dyalement priég’len compte & jon des

les autorités f 108 - pew
porter que sur le projet de démolition
Iui-méme, ot non aur ls projet de constrie
tion destiné A remplacer, la cies €ohéant, lo

un terrain de
0

les e inunobiliéres vous ont été
Des instructions ultérieures vous ont

ping et de age qui &
lisn du permia do conatruire, ou valent

Ufititent dont In démolition est prévue, A,

défaut, lo permis de démolir serait sntrshé
Qillégalité-et, par coneéquent, susceptible
d'annulation, )

8.26. L'archéologle et Jes Installnth

et fravaux divers et autres procédures

d'autorisations d'urbanisme

Certgins travaux et installations n'entrant
paa dans le champ d'application du permis
de congtruire sont copendant aoumis A au.
toripation au titre de l'urbanisme d3s lors
qu'ils sont situéa dans certaines
contmunes ou zones préalabloment défi-
nies. L champ ot les modalités d'applica:

Jian de cottd provédure sont d&finis aux

articles L, 4421 et R, 4421 et suivants du
Code de l'arhaniame,
Les dispositions du réglement national

d'opposition 4 la déclaration de
travaux exemptés de permis, pour les
constructions ot instalintions prévues
dans Jes domandes art, B 443-7-8 du
Code de V'urbaniame). '

Dania lo cas ol 'den travaux entrant dans
le champ’ d'application du permis de
construire sont projetés, le consultation
prévue a Particle 12 dy déoret du § féveier
1086 eat o:liqiatoire prénlab!fment ila dii-
T 2 Tauiorioation dies: .

epporté des réponses sur les difficuliés
que vous aviez rencontrées pour l'intef
prétation de cartaines dispositions 1égales
et réglemsntaivea, .
L'adminiatration centrals est néane
moins trop fréquemment saisie par vos
gervicos de questions déjh traitées; voire
de doeslers individuels qu'ells n'a pas
compstence & imatri )
Dans ceg conditions vous voudrez bien
trouver ci-dessous, en compiément des ins-
trictions précitdes toujours applicables,

é gUr les questions qui

terrain de camping et de car 3

1l en sera de mBme en o qui cohcerne la
délivranes de Vmutorisation d'aménager
un terrain spécinlement atfecté 4 Iimplan-
tation d'hibitations légéres de loisirs
prévie a l'griicle R. 444-3 & du mEme
code. Cette gutorisation est en sffet déli-
viés dans les mémes formes of délais que
1 fgation d'aménager un terrain da

durbanisme n'étant pas applicables & ces

eamping st de caravanage.

4. ARCHEOLOGIE ET LES OPERATIONS OU TRAVAUX NON CONTROLES
PAR LES PROCEDURES D'AUTORIBATIONS EN MATIERE D'URBANISME

La protection du patrimoi héol
gique peut également concernar des opdra:
tions ou travaux, parfois importants, non
contrdlén par les autorisations prévires en
matigre d'arbasisme, X

1) &'agit, pur exemple, d¢ la réalisation
d'ouvenges d'infrasiructuro des voies de
communication  ferroviaires, fluviajes,
roptidres ou pidtonnidves, publiques ou
privées, aingl que d'ouvrages d'infrastruc-
tura portugire ou aéroportuaire, exclus du
champ d'application dit permis de

coustruire en application dis articlos.

1 421-1, alinéa 4 et R, 421~ du Code de
Purbnniame.

Sont égnlemant exclus du chaiip d'ap-
plication du permis de conatruire, natam-
ment, lés ouvrages ou installations sou
torraing de-stockage de gaz ou Nuides, lea

canalisations, lignes ou cbles pouter-

raing, les atatues, monments et ceuvres

d'art d'une hauteor Inférieure o dgale & - &

douze métres au-dessus du sol ot do-moins
de quarante métres ciabes de volums, ou

les poteaux, pylones ou dolipines d'uns

hauteyur inférieure ou égale A douze mé.
treg au—densus du sol,

Certains de ced travaux ou opérations
reldvent, en raison de Jeur nature ou de

memiﬁ,h :i i du Codd inim;:r. de; ltra-
vaux d'hydraulique agricole prévus a l'ar
ticle 175 du Code rural, ete. Ces travaux
ou opératiohs peuvent, le cas échéant,
donmer lieis & un, cantrdle de Ja conserva-
tion ou de la ‘mise en valour de l'archiéo-
l%gie dans le cadre des procédures concer
noes, méme si la consultation des services
compétents n'est pes rendue obligatoire &
oi'titre, . .

1l convient d'observer que pour lem
granda projets d'opérations souria A des
procédures succesaivea la prise en compits
du patrimoine srehéologique dans lea sec-
tours répsrtoriés dojt tre effectude ls plus
t8t possible, c'est-a-dirs, delon le cas, des
Yexamen technique du ptojet, ea priss en
considération par Vautorité compétents
&l dagit ﬂe travaux publics pu la déclara-
tion d'utilitd publique du projet, sane at-
tendre la dépdt éventuel d'una demande
‘Rutorisation en matidre d'urbanisme, Il
est done nfcessrire que o directeur des
Antiquités prenne & oo sujet des contacts
préalablés & I'dtabliscernant des grands
projets d'opérations ou de travaux aves.les
services écononigues résio“nnnx ou dépar-
tergl,eptaux ainsi que les différents services
publics

leur Jocaligation, d'une autre régl

Il 4 loutafois qus ln meilleure

tion que celle de Purt et p

&tre soumis 4 un contréle A ce titre, [l en
‘ast pinsi, par exemple, des projeis de
grands travaux, publies ou privés, tels que
coux 4'Infrastricture, soumis & ta procé:
dure d'instriiction mixte prévae par In Joi
du 20 tovembre 1962 et los tektes pris

protaction des vestiges ou sites archéolo-
piques consiste A engager, si nécessaire,
conformément sux dispositions législa-
tives, leur inscription ou leur cligsement
au titre des monumenta historiques, s qui
entraine servitiide quels que sojent les fra-

pour son application, de 1 ou

Texplojtation de mines, carridres ou glae- -

vAuX envisagés avec les at
tachées & celle-ci, .

68 trouvent Ie plus fréquamment posdes.
L Aptitude professionsills

» &) Sont considérées comns justifiant
de Paptituds professtonnelle requise
par e décret du 20 juillet 1072 des per-
Bonnes titulaires du diplome délivré
PEtat & 'issus du deuxisme examen de la

cence en droit ou en sciences 4conomi-
ques, du diplome déliveé par I'Etat sanc-
tionnant des études conomiques, juridi-
ques ou comimerciales d'un niveau égal ou
supgnienr, d'un dipldmeé universi de
technologie ou du-brevet de techinicien su-
périeur pour les mémes disciplines et d'un
diplome 1'enseignement génsral du. niveau
du baccalauréat.

par

 laire 10 73-267 du 17 mai 1978, L'exprea:
sion «emploi publicy doit tre entepdue
par référence & larticle 3 de in loi
n° 88-634 du 13 juillet 1983 portant droite
et obligations des fonctionnaires, c'ent-d-
dire «les omplois civila.. de VEtat, des ré-
gions, des communes ef leiws établisse:
ments publica», L [l

d) Entraide familalo :

Mon sttention & 66 appelée sur la ai-
tuntion des conjointa d'agents imtiobiliors
ddoédds qui secondeient lours dpoux su
sein d'une entreprige 3 caractdre familial
et qui sollivitent le délivrance d'une carte

’ _fmmionnens en vus do reprendre I'af

"

* Les inté no sont général pas
immatriculés au registre du commerge, ni
affiliéa & un régine de Séouris evciale on
de retraite, '

Les porsonnes ne possédant pas los di-
lomes né ires peuvent né i
Justifier de leur aptitudls xi slles ont og.
. cup]mé yendant au xoind 10 ans uni emploi
de ln spécialité chez une personne G-

aire do la carte profeasionnelle.

La ré#lementaﬁon &N vigueur wexige
pas qué 'emploi soit rémunsré, 1) 'agit en
- effet d'un encouragément donné & la for-

mation ku sein d'un cabinet familial.
Linppréciation de I'aptitude profession-
nelle des personnes ayant travaillé avee
un membre de lour famille exergant Pacti-

~vité d'agent immobilier ne pose que des -

questions de fait qu'il yous np&nrtiant de
trancher, sous Je contrble éventuel du juge
ldmmiscr?ﬁf, . ’

L'emploi coneidéré doik copendant avoir
466 occupé dans les conditions prévaes par
Varticle 16 du déoret de 1072, ce qui exclut
.J'emploi oecagionnel, L'emploi doit égale-
meé’t avolr ébé formateur,

des piécos & produire, olles’

saront d’numn‘:gluﬁ probantes qu'elles au-
ront 816 préétablies et délivrdes par une
autoritd publique r meire, commissaive. de

Le méme mts;adniet par aillours un
plomel

cartgin nombre de-di; fi sur
une liste ﬁxét:; ‘arrdté i;faminiutériel .

ar I

du 28 décembre 1072 auquel jo vous invite
'vous reporter, © | .

Lovsque vous rencontrerez des diffi-
cultéa pour apprécier In valeur de certaing
titres, 1L convient de salsir M, le minisire
de 'Education nationale - divection des

nseignements supérieurs ou direction
des Lycées et Colliges pour les diplomey
du second cyole long,

b} Réodpissé de déclaration préulable
daotivitd ¢

Certains d'ontre vous ni'ont inumd;é
sur los dispositiona de larticlé 16 du dé-
cret du 20 juiilet 1672,

Je vous xappelle qite cet article he v'ap-
plique pa?l A ra déliveance d'une carte pro-

0 mais oo ‘ouvert
d'ane sucoursale dans les formes prévues
& Tarticle 8 du déeret.

Une personne qui sollicite un. réespiess
do déelaration préelable d'activité doit
done justifier do son aptihide profession-

dactivitd réduit de

or
nelle ot dun
moitié dans les conditions fixées par los
erticles 11 & 14 du déerst, Clest ainsi

qu'une personne ayant oceupsé un empioi .
rganismes 4'H|

i g P T e (oL
num ar 4112 du b
l’urbaninmg'a:t- de habitation, n'sara 3
justifier que de deux anndes d'activits.

¢} Définition de lemplof public ;
Je vous renvoie sur ca péi_nt A ma gircu-

poﬂliieem OU PAr Ung petsonne investie d'un
bifice ar \ng pers

Lei auteurs de ces attestations devront

Ipt&cim sous leur responsabilité que les

intéreanés se sont conaacrés A loconpation
érée d'une manid

Tappelle A cat 6fmi, votre attention sur

les dispositions de la loi n® 82698 du

10 juillet 1982 relative aux conjoints d'ar-

. tisana et de commexgants travaillant dans

Ventreprise familinle, qui permet au

conjoint d'exercer son activitd soit comme

¢olaborateyr, eoit ‘comme salaris, soit
comine conjoint nasooié,

. o ne salrais trop vous recommandes

. pour Jeg ;i:uuﬂong qui yous paraissent

‘4hie endust

- Ces contrbles ne rentrent pas dans lo
champ d'application do In circulnire du
7 mars 1985 tondant & exonérer los ser
vices de police de certaines taches ndmj.
nistratives. Ils continuent donc & tre of-
fectués par les fonotionnsires hghilités
parvous i cet effet. -

Toute snomalis conatatde & ocoasion

- des controles sffectuds par les fonction:

- naires ot les exporte désignés A cet effet ou
lors des renouvellements des cartes ﬁm
Tfeasionnolles doit tre signaldo immédfate-
ment & procireur dé la République,

" IL Garsnde finaicldrs. -
* Comitte e précies I'artiole 28 du déoret du

Nots du kMoniteurss .
(8) «Tantos oifictolsw-du 8 join 1884 {p. B
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VOIC!I QUELQUES ADRESSES
OU VOUS POUVEZ vous PROCURER LA CHAUX AERIENNE ETEINTE
POUR LE BATIMENT

CHAUX BALTHAZARD ET COTTE
Usine de POLIENAS

38210 TULLINS

Tél. (76) 07.26.06 - Télex 320670

CHAUX BALTHAZARD ET COTTE
Usine de LATHUILLE

74210 FAVERGES

Tél. (60) 68.67.15 - Télex 386516

LES CHAUX DU PERIGORD
24120 TERRASSON
Tel. (58) 50.01.12 - Télex 570511

LES FOURS A CHAUX DE L’AISNE
B.P. 05

02800 LA FERE

Tél. (23) 66.83.22 - Télex 140802

ETS BONARGENT GOYON
36800 SAINT GAULTIER
Tél. (54) 47.02.04 - Télex 780579

FAGIMAT

Zone Verte des Varennes
71530 CHATENOY LE ROYAL .
Tél. (85) 43.05.75

FAGIMAT

B.P. 281

69803 ST PRIEST Cedex 01
Tél. (7) 820.73.34

COMPTOIR DES MATERIAU
B.P. 46 e
90400 DANJOUTIN

Tél. (84) 21.51.67'

S.A.M.S.E,

Rue Barnave

38400 SAINT MARTIN D'HERES
Tél. (78) 42,20.90

PHILIBERT DELASTRE
42300 ROANNE
Tél. (77) 71.00.95

DOUSSELIN GEOFFRAY JACQUET
69270 FONTAINES SUR SAONE
Tél. (78) 22.39.37

METAUSEL

23, rue de fa Robertsau

67800 BISCHHEIIM 'STRASBOURG
Tél. (88) 33.44.04

GUERILLOT

18, avenue Vigtor Hugo
78200 ALBERTVILLE -
Tél. (79) 32.00.19

ETS DELRIEU S.A.
SAUVETERRE LA LEMANGE
47500 FUMEL

Tél. (53) 71.62.02

ETS SYLVESTRE
Coustellst

84220 GORDES
Tél. (90) 71.91.33

ETS POINT P,

© Vuillemin

B.P. 188
26300 PONTARLIER -
Tél (81) 39.11.12

: ETABLISSEMENTS LISBONIS '
B.P. 16 - 13273 MARSEILLE (Cedex 9) - Tél. (91) 41.16.22
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Ps Comment agir

Control “““ er les ins a\llatlonf |
de, recufpvera.t‘lun df-;. eau de; luie
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