DEPARTEMENT de I'AISNE
VILLE DE FERE EN TARDENOIS

} .
L 1 N/
PLA OCAL d’URBANISME

REVISION
REGLEMENT

Aprés modification simplifi€ée n°6 approuvée par délibération du conseil
communautaire du 15 décembre 2025

APPROBATION du PLU

Dossier annexe a la 2
délibération du Consell 13 décembre 2007

Communauiaire du

ESPACES - Atelier d’Urbanisme - Perrine CHASSEUR |12/2007

44, bd Jeanne dtATc 02200 SOISS0MSE - Tél 0 D323 93 03 &9 - Fax 0 02 23 %3 25489




TITRE |1 - DISPOSITIONS GEMERALES

TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

CHAPITRE | DISPOSITIONS PROPRES A LA Z0NE UA
CHAPITRE Il  DISPOSITIONS PROPFRES A LA ZONE UB
CHAPITRE Il DISPGSITIONS PROPRES A LA ZONE UC
CHAPITRE IV DISPOSITIONS PROPFES A LA ZONE UE
CHAPITREY  DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE | AUh
CHAPITRE VI  DISPOSITIONS PROPRES A | A ZONE | Allep
CHAPITRE VIl DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 11 AU
CHAPITRE IV LISPOSITIONS PROPEES A LA ZONE A
CHAPITRE X DISPOSTIONS PROPRES A LA ZONE N

AMNMEXE STATIONNEMENT

SOMMAIRE

13
20
25
30
a6
40
43
22

PLU e FERE EM TARDENQIS - Réglement - page 1




TITRE 1|
DISPOSITIONS GENERALES
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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

Lg présent raglement est établi conformament aux dispositions dos aricles L1231 et suivants & 1233 du Cods de
Flrbanisme.

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le present réglement s'applique awteritcire de la commune ce FERE EN TARDENQIS.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont st cemeurant notamment applicables au tarritoire couvert par le PLU

1 Les servitudes d'utilité publiques netituant ure limitation administative au droit ce propriete et décrites au document
annexe du presert PLU,

= Les articles du Cede de I'Urbanisme ou d'auliss legslations concemant notamment -

- les périmdtres sensiblas,

- ledrait de préemption urbain,

= les périmatres de déclaration dufilité pubique,

- les dispositions prises en application de Iz la Loj 'Paysaga" du 8 janvier 1993
- les projets dintérét general

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1. Le temicire couvert par le présent PLU est divisé en zona U, AL, A et N dont les célimitations sont resorées auy
documants graphiques principaux constituant les pices N° 5-1 4 5-3 du dossiar

Ces documenis graphques font, en outre, apparaitre, sl en axiste

- les espaces Doisés 4 conserver ol 3 crder, classés en application de l'articla | 1301 du Code de 'Lirbanisma,
- les emplacements réservés pour la réalisation d'équipaments =t douvrages collecifs.

7 Les zanes audguelles s'applicuent las digpositiens du Titre Il du présent réglement sont -

- la zone UA rélérda au plan par lindice LA

- la zone LB €iérée au plan par lindice UB, comportant un sectaur UB a et un secteur UBb
- la zone UG Siege au plan par l'ndice UG,

- la zona UE férée au plan parlindice UE

- lazone | AUh référée au plan pariindice | ALR,

- lazone| AlUep -farée au pan par lindice | AUep,

= lazonall AU référés au plas par Findics 11 AU,

- lazone A référée au plan par Findice A

- 1a zone N référée au plan par lirdice N, comperant ur secteur Mu e un secleur Ni,
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3. Chague chapitre comporte un corps da réglas en quatarza articles -

ARTICLE
ARTICLE
AHTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ANTICLE
ARTICLE

0O~ h G R

@0

10
11
12
13
14

Cecupation et utlisaton du sol interdites

Oeoupation =t uflisation du sl autorisées sous sondition

Aceds ot vone

Dasserte par las réseaux

Caractéristigues des terrains

Implantation des constructions par rapport auy voies et emprises publigues
Implantation des construclions par rapport aux limites séparatives
Implantation des constructions par ragport aux autres sur una méme proprigte
Emprise au sol

Hauteur maximum des constructions

Aspent exténaur

Stationnament

Espaces liores et plantations, espaces boises cassés

Coeffoient d'occupation du Sol (0.5

Le numens de 'artisle st toujours précéds du sigie de la zone ol il s'apoliques,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les disoosions des articles 3 & 13 des raglaments de chacune des zones ne peuvent faire l'objel gue c'adaptations
minaures, prévues a larticle L 123-1 cu code de |'urbanisma

Lorsqu'un immeuble batl existant n'sst pas conforme aux régles adiciées par le réglemen appiicable dans la zone, le permis
de construire ne peut ére accords que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité ce cet immeuble avec
lesdites régles ou qui sont sans effet 4 lour éqard,
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TITRE li
CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES & la ZONE UA

RAPPEL

L'edification des cldturas est soumise 4 céclaration a Pexcepion de celles nécessaires a l'activité agricole ou
foreglisee,

Les installations et fravaux divers défins parle Code de "Urbanisme sont sournis 4 autorsation dés que =
FLU. est approuve.

Les antennes  paraboliques  dont la dmension du éilecteur excade 1,00 méfre, sont soumises 4 déclaration
prealable er application du Code ge 'Urbanisme.

ARTICLEUA 1 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Qccupations et utilisations du sol sulvantes sont interdites, & I'exception des cas prévus & 'aricle UA 2 ;

Les constructions et installaticns destinées au commerce de plus de 500 m2 de surface de vents,
Les constructions et installations dastinéess a industrie et & lagricuiture
| &5 constuctions &t installations destindes & la fonction d'enfropits,
Les constructions 4 usage d'activites artisanales ou industrielles,
Les installalions classéss et lextension des installalions classées existantes, soumises & autorisation, dont la présence
estincompatible aves |2 caractére de la zone et lenvironmeament Urbain,
Les baliments dalevage dont la présence est incompatibie avec le caraciérs de la zone et 'environnement urbain,
Les pares résidentiels de loisins ot les nakitations Idgtres de oisira,
Le statonnement des caravanes isclées,
Les adllarnes,
L'aménagement da terrains de camping,
L'amenagemeant de farrains de stajionrement de caravanes,
Les inetallations of travaux divers sujvants, définis par le Code de I'Urbanisme
les parcs d'aftraction,
les dépdts da véhicules,
L'ouvenurs et lexploitation de cariéres,
Les changaments de dectination, 'aménagement, l'extersion et la recanstiuction des batiments existants, incompatibles
aver la vocation de 1a zohe

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS clu SCL SOUMISES & CONDITIONS PARTICULIERES

21

Oceupatiors et ulilisations du sl soumises 4 condition :

Les constructions et installations destinées aux entrepdts, 4 atisanat et a lndustie, 'extension des batimants

existants lies a ces activités ot les activités lides 2 |a vie quotdienne méme soumises & la l&gislation sur les installations

classées & condiion

- gue soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et
pormetire d'eviter les nuisances ou dangers el dans e mesure ol elles satisfont 4 la lagislation en viguaur,

- de s'intégrer & I'envirennemen: urbain, notamment par des plantations en application de l'aricle 13, ci-zprés.

Les installations et travaus divers suivants, définis par le Code de |'Urbanizma
- les aflovillerrents ou exhaussements du sal
- les aies de slaticnnemant de plus de dix véhicules,

A condition
- d'éfre rendus ndoassairss par la séalisation des occupations e utilisations du sol autoriséss dans la zons,

- de ne pas comprometirs laspect paysager naturel et batl ervironnant ou de fairs I'objat d'un traitement paysager
adapts,

Les ensembles de constructions 4 usage principal dhabitat & condition -

- de b réalisation des égquipements intsmes nécessaires 4 ['vpdration,
- st dun amanagemant cohérent du secteur, rotamment en matidre de création de voines et d'organisation fonciére.
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2-2  Sont égulement autorisées les occupations et utilisations du sol sujvantes pour lesquelles, saut application
d'une disposition relative & une servitude dialignement ou despaces boisés classés, il pourra &tre fait abstraction
des prescrptions édictées aux articles 3 & 10 suivanis, sous réserve des canditions définies ci-dessus, pour |
l2z immeubles existants avant la date d'oppesabilité du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés et aménages
(des eMansions ou addiions da fable mportance - 20% - pauvert &lre autorisdes), sous résane qua c2s fravaux ne
conduisent pas & ur changemart de destination incompatible avec 1a vocation de fa zone,

la reconstruclion aprés sinistre dans la bmite de la surface de plancher hors csuvre nette -SHOM- préexistante 2 a
dale d'opposabiitd du PLU,

les constructions d'équipements dinfrastructure [&es & la voiie et aux raseaws divars.
ARTICLE UA 3 ¢ ACCES ef VOIRIE

1= Roppels
*  Les dispositions de |'artela B.111-4 du Code de Ukanisme restent applicables
2+ Prescriptlons générales

*  Pour élme constractible, un terrain doit aveir un accés diract & une vaia publiqus ou privée ouvere & la circulation
autormobife et en &lal de viabilité, dont os caractéristiquas répondert 4 sa destination et & la circulation des snging ce
iutte contre lincendie sl des véhicules de sarvice. Cefte disposition nest pas applicable en cas d'extension ou ce
renahiitation d'une construction existanie sans création de logement.

Le permis de construire peul glre refusé ou SOUMIS & des condilions spéciales pour des motits de sécuritg, selon les
prescriptions de 'article B.111-4,

- Ladélivrance cu permis de construie ou de lotir peut 8l subordonnge 2 la réalisation de voies privées ou de Taut autre
amenagement particulier nécessairg au respect des conditions de séeurité menlionnées au deuxieéme alinéa ci-dessus

3+ Prescriplions particulléres
31 Accés

*  Dans lzs ensembles de corstruztions groupées, les accés seron! regroupes afin de réduire le nombre de débouchss sur
la voig.

3-2 Voirde
*  Lacreation da nouvelles voes en impasse ast irterdite, sauf
- Aftitre fransitoire, sl g'agit d'une opération daménagement réalisée par tranches successives,
paur g desserte d'uh equipement public ou dun commerca,

Dzans ce cas, sles seront aménagées dans leur partie terminala, afin que les véhicules puissent faire demitour |y
compris engins da ufte contre 'ncendie et véhicules de service) ef ou'slles puissent &tre prolongdes ultérisuremant

3-3  PFrescription: diveres et cas parficullers

«  Les groupes de garages individuols davront étre disposés autour d'une cour d'évalution et ne devront présenter gu'un
deboucha sur la vole publigue.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE par les RESEAUX
1+ Alimentation en eau potabla

+ Taoute construction ou instaliation nouvels, gui, par sa deslination impligue une utifisation d'edu potable, cait Atra
alimentes par branchemant 4 un réseau colacti de distribution scus pression préssriant des caraclérisliques

suffisantos.
2+ Assainissement

2-1  Eaux pluviales

*  Les aménagemants réalises sur un terrain ne doivent pas faire obstacle ay Ibre écoulement des eaux pluviatzs (aricle
640 et 541 du Code Civil). Le rejet da ces eaux en rvire doit faire ['objet de lautorsation des services compdtants,

Lersquil existe un reseau public apte & recusiilir les eaux piuviaies, les aménagaments sur e terain deviont garantic ieur
evacuation dans ledit réssau,
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Modification simplifiée n°3

+ Enl'absence de réssau ou en cas de réceau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement! des eaux
pliviales (& dvertuellemant ceuyx visant 3 |2 Imitation des débite dvacids dela propriétéd) sent & la charge exclusive du
propriétairs gui doit réaliser des dispositife adaptés a l'opération et au terain,

2-2 Eaux usées ot
* Le branchement & un réseau collectit d'assainissement da caractérisfiques appropriges est obligatoire pour toute
consiruction ou instgllation nouvelle engendrant des eaux usées lorsque le 183eau existe,

+  Dans les sectaurs non encoere desssrvis par l'assainissement eollactif, toules les saux usées dewont &fre dirigees par
des canzlisations souteraines sur des dispositife aulonemes de tralterment ol d'dwacuation conformes & |a
réglementation sanitaire et aux eventuelles contraintes pariculidres qui polrraient &fre imposées en fonction de fa nature
du sof et du sous-sol.

Ces dispositifs devront &tre congus de manigre & pouveir &tre mis hors cireuit &t la constraction directement raccardée an
résoau lorsquil sera réalisé.

»  Toute evacuation des eaux maénagéres ou des effluents non raités dans les fossds, cours d'eau et Sgouts pluviauy est
interdita.

- Enoutre, le rejet dans le reseau coltectit d'eaux rasiduaires industielles ou arlisanales pourma, si besoin, éfre soumis a
des conditions particuliéres st nolamment & un pré-traitement individuel, & Iz charge du pétitionnairs.

3+ Desserte électique et de télécommunication
* Les branchemants aux ignes de d'stribution publique d'@nergie slecriqus ainsi gu'aux cables de télézommunication
doivent étra réalises en soutarrain.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES des TERRAINS
« Mo réglementa,

ARTICLE UA &6 : IMFLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT cup VOIES of EMPRISES PUBLIGUES
1+  Définition ef principes :

= Llimplantation de la construction est considérée par rapport aux voies 8t autres emprises publiguss permettant Faccés
au terrain d'assisa e ladite construction.

+ En cas d'élargissement ou de rectification du wacé de 'smprise publque, par linscription d'une parie du terrain en
Emplacement Féservé, les regles dimplantation sont & considérar 3 partir de la nouvelle limite définie oar ke tracé de

l'emplacement réservé, Le mame princise s'applique o4 cas de cession de tarrain, en application de l'articls B, 332-15 du
Code da ('Ubanisme,

2 Ragles dimplantation :

= L&t constructions devront s'implanter & I'elignement des voies et erprises publigues.
Toutelcis un racul est possible dans les cas suivats
- construction cu installation & usage clinfrastructure,
- amenagement ou exiension ¢'une construction existante ¢eja implantée en recul,
= lorsgue la nouvelle construction est implartée avec un recul idetigue & celu d'une des constuctions voisines,
= lersqu'il existe déjd une construction prncipale, implantés sur rus.

+  Dans le cas de recul par racport a lalignemant, fa continuité visuells de lalignamant sur rae sera maintenus par une
clitura &difidée ou conservée, selon les prascripfions da larticle UA 11 ci-aprés,
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ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION dles CONSTRUCTIONS per RAPPORT cux LIMITES SEPARATIVES

+  Les constuctions peuvent simplanter sur les 2 mites séparatives latérales et doivent simplantar au mains sur l'une de
ces limites, . i
Les sonstnichians non sonfigués 4 une limite séparative deivent ére imalanides avec une marge (M) minimala au moins
éale 4 la demi hauteur de batiment au faitzge sans pouvoir élre inferfeurs 4 3 m.

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME PROFRIETE

-+ Les constructions non contigués dueivant &lie implantées & une distance de 3 m.

ARTICLE UA ¢ : EMPRISE au SOL
+  L'smprise au sol des constructions ne devra pas excédar 60 % de la supericia totale de l'unité fonciers.
+  Cette disposition n'est pas applicable pour les bitimen's publics ou d'interl collezr.

-+ Efie r'est pas nen plus imposée pour les batiments existants 4 le dale d'opposabilite cu prézent LU en cas
d'aménagement ou extension d'un batiment, sans créalion de logement.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE des CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions nouvelles nz pouira exceder 9 métres a 'égout et 3 niveaux (feZ de chaussda at daux
&iages) plus un niveau de comblas.

= Une hauteur supérisura est admise ;
- pour les sguipemants publics ou dintérél collectif (publics cu privés), lorsque lsurs caractenstiques lechnigues
limposent et 3 conditicn que la projet soit étudié et intégrd & l'anvironnement naturel et bati, o
- s s'agit de l'extension d'une construction axistante ou de I'adossement & une construction voisine, dans la fimite du
gabart de ladte construction.

ARTICLEUA 11 : ASPECT EXTERIEUR des CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT des ABORDS
ot PRESCRIPTIONS de PROTECTICN

1= Rappels
Les dispositons de I'ariclz F.111-21 du Code de 'Urbanisme "estent spplizables,
2= Frescriptions générales ef volumes

Les orescriptions ci-apres vissent 4 respecter les caractéristiguss de 'acchitecture tradiionnelle loczle. Eiles poJtrmont ne
pas &tre appliquées dans le cas d'architecture cottemporaing ¢ est A dire pour un projet de batiment uti!igant_un vocahulaine
grchitectural contempaoran dans le sens “dinnovant’, ou faisant preuve dune recherche ou d'un design visant - par des
proportions cohérentes avec I'échalle de la commune - & une insarion sensible,

Dang le cas d'architecture trediticnnelle, les prescriptions ci-apres s'appligusnt

Les constructions doiven: présenter un aspect compatible aves le caractéra cu lintérét des lisux aveisinants, des sites, des
paysages. Toul pastiche d'architecturs dune autre région est interdit.

L'ensemble des batiments doit présentar un aspect soigna.

Las matériaux ot couleurs uiiisés davront &tre dénues d'agrassivie,

Forrne & volume des constructicns

> Les voumes doivent &re simples, s'accorder aves les volumes environnants et sinserer dans Pensemble exstant,
notammant dans les centres de hameaux en s'irscrivant dars le mouvenent général des groupements anclens

- | &5 mouvements de terra créart un relief artificiel sn surélévation apparente par rapport au sal naturel sont interdits,

- Les construciions comportant un sous-scé entemd nécessitant la rézlisation d'une rampe g'aceds ne devront pas, sauf
exception, comparter d'antrée de garage en lfagads sur rue.

. Sur les terrains en pents, les fagades non enlarées davent dtra tratéas comme les fagades 4 slages.

3= Toitures
Les nemblas &t toitures deviont présanter Una simplicté ca volume at une unité de conceplion.

3-1 Pente des toitures
Les toitures des congtiuctions & usage dhahitation seront a deux pentes.
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Cependant, les 1oitures a quatre Dentes sont autoriséas pour les constructions imaortantes ayant au moins 6 métres de
Innguaur de fallage.

Dans ve cas, lindinakson de toutes |as pentes davra respecter les reégles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
Poss ble présenter uns panta sipéteuns.

Les déburds de couverture en pignon et les tuiles de fvas ou 4 rabats® formant éqguerre sur la pignion sent infardites,

La pente des toitures ne doit pas Stre intérieurs 4 45° sur Ihorizontale sauf dans le cas d'annexes ou de vérandas accolées &
Phebitation ou implanlees en limine separative, qui pourront avolr ung pente plus faible.

Les tails 4 une seula 2ents sont interdits pour les constructions privizipa s & usage d'hagitation, alnsl gue pour ies annexas
isclaes (ron acouldes 3§ |3 construction principale ou nan implartées en limites séparatives),

Pour les baiments d'activités autorisés dans la zone, une toiture & une seule ou & 2 pantes de 20° est admisa,

Les ioitures des batinen's anciens a rastaurer pourtont conserver leur penta d'orgina, Il en oot do méme pour lsur
extansion.

La pente des toitures n'est pas réglementse pour les ronsTuctions d'équipements dintérél général et présentant de fortas
cortraintes  fonctionnelles.

3-2 Lignes diteshices de faftage

La ligne principale da faltage ssra paralléle ou perpendiculaire & l'alignement de la voie de desserle (ou de f'unz des voies de
dogserta pour les batiments silugs entre deux voies) ou a l'une des limites séparstives du ferrain, selon les &gles
dirmpiantation déhnies a l'articla UA &

33 Eclairernent des condiles

L éclairemrent des combles sera assura -

- sof par des ouverlures an [icarmes traditionnslles rectangulares - -,

# st par des baes de toiture plus hautes que larges et rectangulaires - largeur maximale 0,80 m et hauteur maximale
100 m - contenues dans le plan des versan's encastrés - non sallants =

= 50it par des ouveriuras an pignan -,

Le riombre des ouverires en toiture sera infériaur o enal a celu des ouvertures an fagaces.
Les lucames et chdssis de toits devront étre axés sur les baies ou les trumaaux da I'Btage inférieur,
| as lucames rampantes et los chisns assis sont imerdits.

Les volets rovlants sont autorisés, & condition que les coff-es ef les glissizres soient intégrés dans les linteaux, placés &
l'intarizur da 'habitation ou cachés par un lambrequin.

3-4 Materiaux de couveriure

Toutes les couvertures (y compris annaxes] sauf les verancas seront constituées de twiles plates de teinte teme cuile ou, &
dafaut, de tuiles & enbuitement en terre cuite (175 minimumm au m2), d'ardoises ou de bardeaux de teinte ardoise naturalle
de format 22x32 maximum en pose droite ou de matériaux d'aspect et couleur comparables. Los tuiles en tere cuite noire
sont mitsrdites.

Toutefois en cas dextensivn modé-éde et pour ces rasons techhiques justifiées. d'autres dispositions pourront étre retenues
sl elles permettent une meileure harmanie avec les constriuctions axistantes ou avoisinantes,

Pour les construstions & usage d'activités, le mawnau de toiture devra sharmoniser avec celul des constructiors
envirannantes. Le bardage est auterisé of sara obligatcitement mat.

4+  Fagudes

41 Parements extéreurs

Lee diffirents murs des batiments duivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec la coulsur des enduils
arciers réalisés avec des sables locauyx.

Les couleurs ca matéraux da parement devront s'harmonissr entra elles st seront cheisies dans des tonalitgs proches de
calles des bitiments anciens.

Les matdraux destings a &fre recouveris {brque creuse, pamaing, ) doivent I'Stre d'enduits lsses, gratidz ou talochds
fendui's dits "tyraliens" exclus) de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou 4 ls chaux (gamme de gis, beige,
grige, stc.. ),

L'empiol & nu des materiaux destnes 4 étre recouverts (carreaux de platre, briquss creuses, etc ), ains gue les imitations
de matériaux (faux bais, faussas briques, fausses piarrse, ..} sont interdits.

L'utilisation des plaques béton est interdite.
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Les brigues apparentes d'aspect flammée sont irterdites, ainsi que loule peinture de brique ou de pierre cu toute utilisation
ds matériaux de plaguage.

Lorsque les fagades sont faites de piarres ou moellons destings 4 rester apparants, les joints doivent 2tra "baurds" de
maortier de meéme teinte que ls matéiau principal.

Les soubasserrents apoarents doivent &tre traités aves autant de soin gue le reste de la consiruction =t l'exnaussament duy
niveal de la dalle du rez de chaussée sara inféneur & 030 m par rapport au temain naturel avant travauy | coté alignament.

Les garages dojvent &trs placés en rez-de-chaussés du batment principal, 2n sous-sol ou en annexa. Sauf cas paricuiar lié
4 la lupagraphie, les portes de garage seront situées en pignen ou en fagads arrigre de la construction,

Sur des terrains en pents, on utiisera la décalage des niveaux pourimplanter le garage en saus-sal
La pente des rampes de plus de 10 % commencara 4 aumoins 5 m da I'zlignement.

Les murs pignon doivent &lrs traités en harmania avec la fagade du batiment principal ou du batiment voisin.

42 Percenmals de fagadas
Les percemants visiblas de la vaia publ quea davron: respecier les proporlions de 'architecture fradiionnelie.

Four les habitatons, les baies visibles de la voiz publique (4 I'exclusion des pattes da garages - loequ'ales son autonsdes
Bn fagade - et das partails) doivent étra plus hautes que largas avec un rappart hauteur / largeur sUpérisur ou dygal & 1,45
Cetle proportion n'est pas appicable aux vitrines commerciales, aux portes de garages et aux porches qui devrort étra
sependant plus hauls que lerges.

-85 volels seront & bames et sans écharpes ou persiennés, Les vemis of lasures dlairs sont infardits Towitefnis, les lasures
sont admises si elles soqt opagues ou de teinte soutanue dant Faspect s'apparente 4 la peinture.

S Clotures
Dismegifions applicables en bordure de voles ef en imites sépdratives

Tam: enh bordure des voles qu'entre las proprigiés, ies clétures devront étre concues de manigre & s'harmoniser avar la ou les
constructions existantes sur e terrain ou dans le voisinage immédiat

Les cldlures existantes bien intégrées dans l'environnsment urbain seront, cans la mesure du possible, conservdas,
La hautour maxinale de la diluie sera de 2.00 m sau! prescrptions pariculi@res pour les murs existants.
Les clétures an plagues da béton préfakbriquées entre poteaux sont interdites,

3 Dispasitions applicables en bordure de voies
Les murs exislants dewvront &tre conservés.

La cdture sora eanstitude principalemant par un mur plain ou par un mur *bahut® d'uns hauleur minimale COmprise enfre 1 m et
* .20 m surmonts de grilles & barmeaudags vertical.
En cas de mur plein, il sera réalisé en pierras naturalies spparentes ou en moellons beurrds,

La hauteur de la cldlure sera comprise entre 1,80 et 20C méfres maximum, sauf ='l sagit de la reconstruction ou de
Fextansion d'un mur existani.

. Disposittons appiicables en imite séoarative
Les prescriptions suivantes sont applicables -

- Les matéraux et couleurs uliisés dovent &re en harmonie avec caux des fagades,
- Les cidtures végétales - haies deublées ou non da grillagce sont autoricdes,

&+ Dispositions diverses

Las cheminées doivent &tre simples, massives et bien proporiiohnés elles seront réalisées en briques ou pieres salon |a
factwe radilionnealle,

Snnt proscrites les chemindes trop gréles ou dent les souches deébouchent trop prés de I'egout du ot cu comportent une
Farci inclinge

La réalisatior de cheminées dont ls conduit se trouve 4 lasteriait de Iz constructicn estinterdite.
Les citernes & gaz liguéfé ou & mazout, sinsi gue les installafions similaires seront implantées de felle manidre quelles ne
soiant pas wisitles da la vole publique ou seront snterées,

Les antennes paraboliques saront implantdes de tells manidre guslles ne soient pas visibles de a voie publigue,
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Modification simplifiée n°2

Les vérandas ne pourront étre implantées qu'en facade arriéere de la construction.

Les annexes doivent étre construites en harmonie de matériaux avec le batiment principal. Si elles sont séparées,
leur implantation en limite séparative est obligatoire. Cette disposition n'est pas applicable aux abris de jardin
qui devront étre dissimulées par une haie d'essences locales.

Les constructions (facade et couverture) en téle ondulée ou matériaux de récupération sont formellement
interdites, de méme que toutes constructions a caractére précaire (wagon, baraquement, autobus, ...).

Les abris de jardin auront une surface maximale de 8 m?. Leurs facades doivent étre réalisées en bois de couleurs
dénuées d'agressivité ou en maconnerie enduite, les matériaux de couverture autorisés sont les mémes que pour
la construction principale en y ajoutant le shingel.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

1. Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement sur le
terrain propre a |'opération et selon les normes définies en annexe du présent reglement.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la surface de plancher
des constructions existantes (25%) si leur affectation reste inchangée.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol ne sont autorisés que lorsque I'acces est invisible de la voie
publique.

Chaque emplacement, dans une aire collective doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface
moyenne de 25 meétres carrés par emplacement, dégagement compris, sera prévue.

2. Nombres d'emplacements
Les prescriptions ci-apres fixent les normes minimales de stationnement applicables pour toutes les zones, selon
la destination des immeubles pour :
— les constructions nouvelles,
les changements de destination des constructions existantes,
— la création de surface de plancher,
— la création de logements.

2.1. Constructions a usage d'habitat

Il sera aménagé 1 place de stationnement par logement.

2.2. Constructions a usage de bureaux publics ou privés
Il sera aménagé une place pour 30 m? de surface de plancher.

Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal d'habitat, il ne sera pas exigé de

places de stationnement supplémentaires si la surface de plancher affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25

m2.

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces végétalisés doivent représenter 30 % du terrain et feront I'objet d'un aménagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison
d'au moins un arbre par 50 meétres carrés de la superficie affectée a cet usage.

L'utilisation exclusive ou dominante des essences banalisantes (thuyas, cypres, lauriers...) est interdite.

Les secteurs inscrits en "trame jardin : espace cultivé en zone urbaine" sont inconstructibles.

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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TITRE Il
CHAPITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES & la ZONE UB

RAPPEL

L'edification des clotures est soumise a déclaration a lexception d2 celles nécossaires & l'activité agricole ou
forestidre.

Les installations et fravaux divers délinis par le Code de |'Urbanisme sent soumis & autcrisation dés qus le
PLU. cst approuvs,

Les antennes paraboliques dort la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises & déclaration
préalable en application du Code da 'Urbanisma

Los cactours inserits en "rame jardin @ essace cullivé en zome Jrbaine® sonl inconstructibles,

ARTICLEUB 1 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Occupations et utilisations du sol suivantes sont interditas, & 'exception des cas prévus & I'aticle UB 2 :

Les construstions et installations destinées au commerce da plus de 300 m2 da surface de vents,

Les constructions el instalialions destinées 3 |'indusiris,

Les constructions o installatons destinées & la fonction d'entrapats,

Les conslructions 4 usage d'actvites arisanales ou industnisliss,

Les installations classées et lextansion des installations classées existantes, scumises A autorisatior, dont la présence
estincempatible avac le caractére de la zona et Fenvironnement urbain,

Las constructions &1 installations destindes & I'zgricultura,

Les parcs residentiels de loisirs et les hakbiations lagéres de laisis,

Le statiznnement des caravanes isoléas,

L'amenagement de terrains de camping,

L'amenagement de lerrains de stationnemant de catavanes,

Les installatons ef travaux divers suivants, définis par le Coda de 'Urbanisme -

- les narcs d'atfraction,

- les dépdts do vehicules,

Les dolannes,

L'ouverture et l'exploitation de carrigres,

Les chengements de destinaticn, l'aménagomert, l'extansion et la reconstruction des biiments existants, irmcempatibies
avec la vocation de la zone,

ARTICLE UB 2 : OCCUPATHONS et LTILISATIONS cu SOL SOUMISES & CONDITIONS PARTICULIERES

21

2-2

Ccoupafions et utilisations du sol soumnises 8 condition dans toute la zone

Les construztions el installations destinges a lartisanat & A lindustrie, l'extension des bitimants existants ligs & ces

activités ot les activités liccs 4 la vie quotidienne méme soumises i la législation sur les instalations dassées A

condition:

+  due soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les sendre compatibles avec les milieux environnants et
permetire d'éviter les nuisances ou dangers et dans la masure cli sliss eatisfort & la lagislation en vigusur,

- de s intégrer & l'environnement urbain, notamment par des plantations en applicaton de Faricie 13, Ci-aprds.

Les installations et travaux divers suivanis, définis 2ar la Code de |'Urbenisme

- les affoulllerrents ou exhaussaments du sol,

- l&s aires de stationne-nent de plus de dix vahicules,

A condition

- d'8te rendus nécessaires par la réalisation des cooupalions et utilisstions du sol autorisées dans la zons,
do ne pas comproimstire 'aspect paysager naturel &t bati environrant ou de faire lobjet d'un traftement paysager
acapia.

Les ensembles de censtructions & usage principal dhabita; & condilivn
- dela réalisation des dguipements intemes nécessaires 4 I'cpération
atdun aménagemen! cohdrent du secteur, notammeart en matidre de créatior da voirdas af d'organisation fonciére.

Occupations et ufilisafiens du sol soumises a condition dans le secteur UBb -
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*  Les instalaions et travaux divers suivants, définis par @ Code de ['Urbanisma °
- les affouillemeants ou exhaussemeants du sol,
- les aires de stationnement de plus de dix véhicules:
A cohdition

d'éire rendus nacessaires par |z réalisation des sccupations et utilisations du sol sutarisdes dans1a zoas,
- de ne pas comprometre 'aspect paysager naturel ot bati environnant ou de faire ‘objet d'un fraiterment paysager
adaple.
+  Les ensembies de constructions & usage principa: d'habitat & conditian -
- dala réalisation des égupements internes nacessaires 4 I'opération,
et dun amenagement cohérent du secteur, nulamirent en matiére de création da voirias et d'organisation fonclére.

2:3  Sont également autorisées les occupations et utlisations du sol suivantes pour lesquelles, sauf application
d'une dispositior relative a une servitude d'alignement ou despaces boisés classés, il pouTa &tre fait abstraction
des prescriptions ediciées aux artcles 3 a 10 suivants, sous résarve des conditions définies c-dessus, pour

lns immeiibles existants svant fa date d'opposabilits du plan local d'urbanisme, qui peuvent &tra réparés ot aménagés
{des extznsions ou addifions de faible importance - 20% - peuvent &tre autorsdes), Sous réserve que ces fravaux ne
conduisent pas & un chargemant de destination incompatible avae la vocation da la zons,

la reconstruction aprés sinistre dens 1a limite da la sudace da plancher hors euvre nette -SHON- préaxistante & |a
date d'opposabilitd du PLU,

les conshucions d'eguipements dinfrasiruciure lides & la voine =t aux réseaux divers,

ARTICLE UB 3 : ACCES et YOIRIE

1+ Rappels
Les disposibons de Particle F.111-4 du Code ce 'Urbanisme restent applcables.
2+ Prescriptions générales

* Pour &lre constructible, un ferrain doit aveir un accés direct 3 une voie publique ou privée cuverte & fa circulation
automobile ot en état de viabiltd, dont les caractéristiquss répondent & sa destnation et 4 la circulation des engins de
lutte cunlie lncend e el des véhicules de service. Cette disposition n'est pas applicable en cas d'extension ou de
rehabilitation d'une construction existante sans eréation de logement.

* Le permis da construire peut &tre refusé ou soumis 2 des conditons spaciales pour des motifs de sécurits, salon les
prescriplions de Farticle Bl 11-4

' Ladélivrance du permis de construire ou de lofir paut étre subordornés a |a réalisation da voies privées ou de tout aute
amsnagement particuliar ndosssaire au respect des conditions de sécurté mentionndes au deuxizme alinéa ci-dessus.

3+ Prescriptlons particulléres

3-1 Aceas

+ Dansles ensembles de constructions groupées, 18s acces seront regroupas afin de rédure le nombra de débouchas sar
la voie.

3-2 WYoine
*  La création de nouvelles veies en impasss esl interdite, sauf
- Afitre transitoire, £l s'agit d'une opération daménagement réalisés sar franches sUTGEsSIves,
- pour la desserte d'un équipement public ou d'un commearce,
Dans ce cas, eles seront amanagaes, dans leur pattie temminale. afin que les wéhicules puissent faira demi-tour |y
compis engins de lulte contra lncandie et wéhicules de sarvice) et qu'clies puissent &tre prolongdes ultdraurament,
3-3  FPrescriptions diverses et cas particuliers

' Les groupes de garages individugls devront Stre disposés autour dlun cour d'éwolution et ne davront présenter qu'un
débouché sur la voia publiqus.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE par les RESEAUX

1+  Alimentation en sau potable

Toute consiructan ou instalation nouvelle, qui, par sa destnation implique une uflisation d'sau potabls, doit &tre

alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caraciéristigues
sufisantes,
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2+  Assainissement

2-1  Eoux pluviales

«  Les aménagements réalisés sur un terrain ne dofvent pas faire obstacle au libre écoulement des saux pluviales {aricla
G40 et 841 du Code Civil). Le rejetde ces eavx en riviére doit faire I'chjet de l'autorization des sarvices compétants,

= Lorsqu'l existe un réseau public aste & recusillic 158 saux pluviales, les aménagements sur le tarrain devront garanti lsur
evacuation dans |adil r@seall.

+  En labsence de réseau ou cn cas de réseau insulfisant, les eménagsmen:s nécesseired au libre scoulement des eaux
pluviales (st éventuallement ceux visant & la limitaton des datils dvacués de la proprigtd) sont 4 la charge exclusive du
proprigtaire gui doit rézliser des dispositife adaptés & l'opdration 2t au terrain.

2-2  Eoux usées
+ Le branchemest & un réseau collectif d'assainissement de caractérstiques approprides est obligatoire pour tolte
ConstUStion cu installation nouvalle engendrent ces eaux usges lorsque la réseay axiste,

= Toute évacuation des saux m3nagéres ou des afflusnts non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

+  En autrs, le rejet dans le réseau collectit d'saux résiduaires industrislles ou arfisarales peourra, si bascin, érs scumis &
des condiions sarliculigres et notamiment & un pré-traitsmen: Indivicuel 4 la charge du péfitionnaire.

3+ Desserle clechiqua et de télécommunication
+ les bmanciements aux lignes de distribution publique d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de télécommunication
doivent étre réalisés en sculemrain,

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES des TERRAINS

+  Mon réglementa,

ARTICLE UB & ; IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT aux VIOIES et ENVIPRISES PUBLIGIUES
1= Définition et principes

= LUlimplantation de la construction est considérée par rapport aux veies et autres emprises publiques permettant Vaccés
au lemain d'ascise de ladite constuction.

+ En cas d@argissement ou de rectfication du wacé de lamprise publigue, par lnscription d'une partie du terain en
Emplaceinen| Reserve, les régles d'implantation sont & considérer & partir de la nouvelle limite définie mar le trace de
l'emplacemant résarvé e méma principe s'appligue en cas de cession de terrain, en application de |'srticle A. 332:15 du
Cuole de I'Urbanisme

2 Regles d'implentation :
= Lesconstuctions doivent s'implanter avec un recul minimal de 5 m par rapport & lalgnement

- Toutefois, Mmplantation avec ur recul difigrent poura éfre autonsée sila construction nouvelle est édifide en continuité
d'une construction existanie situde sur le-fonds voisin et implantée 4 lalignement ou aves un recul inférieur & & m ou sl
s'acit de f'extension d'una construction exislants & la date d'epposabilité du présent PLU,

= Dans toute la zone, saul secteur UBb, aucuns construction ne poura étre édifide au deld d'une bande de 30
mélres complée & partir de l'alignement ou du recul imposé, sauf dans les cas suivants
- equipemant public et batments 4 usage de commerces et d'activités autorisés dans fa zons,

= exlension ou aménagement sans changement de destnabon d'une construction existants déja implantée au delé de
celta banrle, ;

= batiment annexe non affecla 3 Mhabitation,
- abrs de jardins.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS por RAPPORT cxn LIMITES SEPARATIVES

+ Las corstructions peuvent s'implanter sur les 2 Imites séparatives latérale, sur une seule ou en retrait des 2 limites.
Les constructivns non cunligués & ung limite séparative dolvent étre implantées avec une marge (M) minimale au moins
égale 4 la demi hauteur de batiment au fattage sans pouvoir étrs inférisure & 3 m,

ARTICLE UB & : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME FROFPRIETE
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»  Les constructions non contigués doivent étre implantées 4 ure distance de 3 m.
ARTICLE UB 9 : EMPRISE au SOL

L'zmprise au sol des construcions ne dewra pas excéder 30 % da Ja superficie totale de I'umité foncidrs. Elle est
réduite a 15 % en secteur UBa.

= Catte dispostion nest pas applicable paur les Bitimants publics ou dintdrét eolleif,

- Ele n'est pas non plus imposée pour les bdtiments existants 4 la date d'opposabilté du présent PLU en cas
damenagemeant ou extension dun batiment, sans créaticn de logement

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE des CONSIRUCTIONS

+  La hauteur des constructions nauvelles ne pourra excadar 7 métres 4 l'égout et 2 niveaux (rez de chaussse et un &tags)
plis ut niveau de comblies.

+  Lnehaiteur supériours estadmise
- pour les eguipements pubics ou dintérét collectt {(publics Ou privés), lorsque leurs caracténstiques techrigues
Mimposent et a condition gue 12 projat sot Sudié 2t intéars & lenvironnement raturs et bt
- =il gagit de Medension d'ure construction existanta ou de ['adossement & une construction voisine, dans fa limite du
gabaril de ladite construction,
- pourfes immelbles dont le rez de cnaussée estaffectd (nors paries communes) & un usage d'activité, de commerce
Ju de senrvice, dans la imite de 2 métres supplémentairas.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR des CONSTRUCTICONS, AMENAGEMENT des ABORDS
ol PRESCRIPTIONS de PROTECTION

1+ Rappels
L=s dispositons de laricle R.111-21 du Code de |'Urbanisme rester applicasles

2  Prescriptions géndrales et volumes

Les prescriptions ci-aprés vissent & respecter les caractéristiques de larchitecture traditionnelie locale. Elles pourront ne
pas &tra appliguees dans la cas d'architecturs contemporaine c'est 4 dire pour un projet de batiment utilisant un vocshulaire
architectural contamperain dans ls sens “d'innovant”, ou faisant preuve d'une echerche ou d'un design visant - par des
propertions gohgrentes avec Péchela g2 la commune - & une inserion sensicla,

Dans le cas d'architecture traditionnelle, les prescriptions ci-aprés s'appliquent :

Les constructions duivenl présznter un aspect compatible avec le caraciére ou lintérst des lleux avolsinants, des sites, des

paysages. Tout pastiche darchitecture d'une autre région o3t intardit

L anszmble des bitiments doit présenter un aspest soigne.

Les maléraus et couleurs wlilisds deviont étre dénués d'agressivid

Forme et volume des constructions

E Les volumes dowvenl étre simples, s'accorder avec les volumes snvironnants et sinsérer dans 'ensemble awistant,
notammert dans les centres de hameaux en ginsuivant dans |2 mouvemnent général des groupements anciens.

- Les mouvaments de terre créant un relief arifiziel en surélévation apparente par rapport au sol naturel sont interdits,

. Les canstructions comportant un sous-sol entsrmé nécessitant |a réalisation d'une rampe d'accés ne devront pas, sauf
exceplion, comporter d'entrés de garage en fagade sui rue,

- Sur les terrains en pente, les fagadses non enterrées devront étre traitdes comme les fagades A étages.

3. Toitures

Las combles et totures devront présenter une simplicité de volume et une unité da concestion.

31 Pente des foituras
L=s toitures des constructions 4 usage dhabtation serom & daux pentes.
Las déhords ce couverturs en pignon et les tuiles de fives ou '8 rabats” formant squerre sur le pignon sont interdites.

La penta des toilures ne doit pas &tre irférisurs & 45° sur I'horizontale sauf dans |z cas d'ennexes ou de vérandas accolées &
Fhabilation ou imp antéss an limite séparative, cui paurrert evoir Lne perte plus faible.

L=s toits & une seule pente sont inerdits pour las constructions principales & usage d'habitation, ainsi que pour las anhexes
isolzes (non accolées 4 ‘a construction principale ou nen implantées en limites séparatives),

P las batmants d'astivités autorisés dans la zons, une toiture & une seule ou 2 2 pentes da 20° est admiss.

Les toitures des batiments anciens & restaurer pourront conserver leur pente diorigine. Il en est de méme pour leur
axtansion.
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La pente des toitures n'est pes réglementde pour les constuctions dSguisements d'intérdl géndral et présentant de fortes
contraintes  fonclionnalles,

3-2 Ecloirernent des combles

L'éclairament des comblas sera assurs :

= scit par des ouvertures en lucarnes tradiionnalles rectangulsires,

- suit par des baies da tolture plus hautes gue larges et rectangulaires - largeur maximake 0,80 m et hauteur maxinale
.00 m - contenues dans la plan des versants encastrés - non saillants -,

- soit par des cuvertures en pignon -

Le nombre des ouveriures en toiture sara inférieur ou égal 3 ceul des ouvertures en lacades.

Les luzarnes ot chisss de toits devront 8te axds surles baies ou les trureauy de 'Stage inférizur

Les lucames rampanies ot les chiens assis sont interdits.

les volats roufams sont autoriseés, 4 conditicn qus les ccfires ot les glissidres scient imégrés dans lss linteaux, clacss 2
Vintérigur de Mhabitaticn oy cachés par un lambrequin.

3-3 Matéroux da eouvarure

Toules les couvertures [y comprs annexes) saut les varandas seront constituses de tuiles plates de teinte tame cuite ou, 4
defact, de tuiles & emboitemant en tera cuite (17,5 minimum su m2), d'sroizes ou de bardeaux de teinte ardoise naturals
de format 22x32 maximur er pose droite ou de maténiaux d'aspect et couleus comparables. Les tuilas en terme cuite noire
sont interdites.

Toutefais en cas d'extension modérée et pour des raisons techniques justifides, d'autres dispositions pourrent étre retenues
si glles parmettent una meillaure harmonie avec les constructions exislantes ou avoisinantes.

Pour les constructions & usage d'sctivités, le matdriau de toture devra sharmonissr avec celul des constructions
emdronnantes. Le bardage est autonss ot sera chligatsirameant mal,

4+ Facades

4-1 Paremants satdrlaurn
Les différenis murs des batiments deivent prasenter un aspect et une couleur en harmarie aves la couleur des enduits
anciens réalisés avec des sables locaus,

Les couleurs de matdriawd da parsment devront s'ha-moniser entre slles et saront choisies dans des tonalités proches de
celles des batiments anciens.

Los matériaux destingés & étre reccuverts (brique creuse, parpaing, . ) doivent I'Stie d'enduits lisses grattés ou talochés
{enduits dits "tyroliens” exclus] de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de aris, beige,
grége, efe...)

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts (cameaux de platre, briques creuses, elc .., ainsi gua les imitations
de matériaux (laux bois, fausses briquas, faussaes pierres, ) sont interdis.
L'utilization des plaques béton st interdike,

Las bnques appa‘entes daspect flammeés sort interdites, ainsi cue toute peintare da briqua ou de pierme ou toute utilisation
da matériaux de plaguage,

Lorsque les fagadss sont faites de pierres ou mosflons destings & rester apparents, fes joints doivent éfre “beurrés” de
rmortier de méame et que le matériau principal,

Les soubassements apparents daivent étre traités avec autant de soin que le reste de fa consruction et l'exhaussement du
riveau da la dalle du rez de chaussés sera inférieur 2 0,20 m par rappoent su terrain naturel avant travaux | coté alignement,

Les garages doivent &tre placés g9 rez-de-chaussse du batiment principal, en sous-sol ou eh annexe. Sauf cas parmculier lié
a la Wpographe, les portes de garage seront situées en pignon ou en fagade amiére de la construction,

Sur dzs terraing en pente, on utilisara ke décalzge des niveaus pourimglantar le garage en sous-sol.
La pente des -ampas de plus ce 10 % commeancera 4 au moins S m de l'alignemert

Les murs pignon doivent &re traités en harmonie avec la fzcade du batiment principal ou du batment voisin,

4.2 Parcements de fagades

Les percements visibles de la voie puslique devront respecter les proportions de 'architecture radiionnells:

Paurlas habilations, les baies visbles de la vaie publiqus {4 l'exclusion des pertes da garages - lorsgu'elles sont autoriséas
gn fagade - ot des portails) doiven élre plus haubes que larges ayec un rapport hauleur 7 largeur suparieur ou égal & 1,40 .
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Les volets seront a barres et sans écharpes ou persiennés. Les vernis et lasures clairs sont interdits. Toutefois, les
lasures sont admises si elles sont opaques ou de teinte soutenue dont I'aspect s’apparente a la peinture.

Clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, es clotures devront étre congues de maniere a s’harmoniser avec la
ou les constructions existantes sur le terrain ou dans le voisinage immédiat.

Les cl6tures existantes bien intégrées dans I'environnement urbain seront, dans la mesure du possible, conservées.

La hauteur maximale de la cl6ture sera de 2,00 m sauf prescriptions particulieres pour les murs existants.
Les cl6tures en plaques de béton préfabriquées entre poteaux sont interdites.

En outre, les prescriptions suivantes sont applicables :
- Les matériaux et couleurs utilisés doivent étre en harmonie avec ceux des facades.
- Les cl6tures végétales — haies doublées ou non de grillage sont autorisées.

Dispositions diverses
Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnées, elles seront réalisées en briques ou pierres
selon la facture traditionnelle.

Sont proscrites les cheminées trop fréles ou dont les souches débouchent trop pres de I’égout du toit ou comportent
une paroi inclinée. La réalisation des cheminées dont le conduit se trouve a I’extérieur de la construction est interdite.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle maniere qu’elles
ne soient pas visibles de la voie publique ou seront enterrées.

Les antennes paraboliques seront implantées de telle maniere qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.
Les vérandas ne pourront étre implantées qu’en facade arriére de la construction.

Les annexes doivent étre construites en harmonie de matériaux avec le batiment principal. Si elles sont séparées, leur
implantation en limite séparative est obligatoire. Cette disposition n’est pas applicable aux abris de jardin qui devront
étre dissimulées par une haie d’essences locales.

Les constructions (fagade et couverture) en téle ondulée ou matériaux de récupération sont formellement interdites,
de méme que toutes constructions a caractére précaire (wagon, baraguement, autobus, ...).

Les abris de jardin auront une surface maximale de 8 m2. Leurs fagades doivent étre réalisées en bois de couleurs
dénuées d’agressivité ou en magonnerie enduite, les matériaux de couverture autorisés sont les méme que pour la
construction principale en y ajoutant le shingel.

Article UB12 : Stationnement

1.

2.

Prescriptions générales
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors de la voie publique.
Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des autres de stationnement sur le
terrain propre a l'opération et selon les normes définies en annexe du présent réglement.

Cette obligation n’est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la surface de plancher hors
ceuvre nette des constructions existantes (25 %), si leur affectation reste inchangée.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol ne sont autorisés que lorsque I'acces est invisible de la voie publique.
Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne
de 25 metres carrés par emplacement dégagement compris, sera prévue.

Nombre d’emplacements

Le nombre d’emplacements a réaliser, selon la catégorie de construction, est défini en annexe du présent réglement.

Article UB13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Les espaces végétalisés doivent représenter 30% du terrain et feront I'objet d’'un aménagement paysager.

Ce quantum est porté a 60% en secteur UBa et fixé a 25 % en secteur UBb.
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| tilisation excusive ou dominante des esserces banalisantes (thuyas, cyprés, launers..) est interdite.

Les aires da stationnament en surtace comportant plus de quatre arrplacemants devront &tre plantées & raison d'un arbre au
maoins par 50 méres camés de la suparicie affectie 3 vel usdye.

ARTICLE UB 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

+  Monreglements,
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TITRE 1l
CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES & la ZONE UC

RAPPEL

L'édification des clétures sst soumise & déclaralion & I'sxception de celles ndcessaires & l'actvitd sgricele ou
forastiéra.

Les installations et travaux  divers c&finia & Martice A.4422 du Coda do I'Urbanisme sont sodmis 2
aulonisation das que e PLU. est approuve,

Les anternes paraboliques  dont la dimensicn du réflscteur excéde 1,00 méfre, sont soumises & deécaration
preaiable en applization de [ articla A. 421-1 du Code da 'Urhanismea.

ARTICLEUC 1 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Oecupations et utllizations du sol suivantes sont interdites, a l'exception des cas prévus a 'arficle UC 2

Lee constructions ot inctallations destinges au commerse da plus 8 200 m2 de surfacs do vente,
Les constructions et installations destindes & lindusins,
Las constructions ot installations ‘destinges 2 la fonction ¢'entrepits,
Les corstruclions 4 Usage dacivitdés artisanalss ou industrielles,
Les installations dassdes ot Mowension das installations clagsées axglantes, soumises i cutorzation, dont la prasence
astincampabble avec le caractara de la zone et 'environnement urbain,
Les construstions et nstallations destindes & lagriculura,
Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations leg2res de loisirs,
La stationnameant des caravanes isoléos,
L'aménagement de terrains de camping,
Les édfiennes,
L'amanagement de 1&rraing de slallonnement de caravanes,
Les installations et travaux divers suivarts, définis par le Code dg 'Utbanisme
les parcs d'afirachon,
- les dépits de vahiculas.
L'ouverture et "'exploftation de carrigres
Les changements ce destination, 'aménagement, 'axienson et la reconstruction des batimants existants, incompatibles
avec la vocation de ta zone,

ARTICLE UC 2 OCCUPATIONS et UTUSATIONS du SOL SOUMISES & CONDIMONS PARTICULIERES

2]

Cecupations et ufilisafions du sol soumizes & condition

Les constructions ot installations destinéss & artisanat et a Industie, I'extension des bétiments sxiztants lids & ces

activités et les activiles liges 2 la vie quotdienre méme soumises & la législation sur les installations classées &

condition:

= que suien! mises en ceuvre towes disposifions utiles pour les rendrs compatibles avee les milieux envircnnants el
pemetire d'éviter los nuizances cu dangers et dans la mesure ol elles satisfont 4 la iggislation en vigusur

- des'intégrer 4 l'envirannemant urbain, notamment par des plantations en application de l'atticle 13, ci-aprés

Les installations t travalx divers suivants, definis aus adicles A 442-2 ol suivants du Code de 'Urbanisme |
- les gffouillerments ou exhaussemrents du sol,
- lesares de stationnenent de plus da dix véhicules.

A concltion ;
- d@'re rendue necessaires par la rdalization des occupations et utiisalions du sol autorisées dans la zone,

- de ng pas compromeltre 'aspect paysager naturel et bati environnant ou de faire l'objet d'un traitement pavsager
adapts.

L#e encembles do constructions & usage principal d'habitat & condition
de la réalisalicn des équipements intemes nécessalres a lopération,
et d'un aménagemant cohérent du sacteur, notamment en maligrs de création de voiries et d'organisation fongigra,

Sant également autoritées les cocupations of utilizations du sol suivanies pour losquelles, sauf application
d'une dispositon relative & une servitude d'alignemert ou d'sspaces bolsés classés, | pourra étre fait abstractior
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das prascriptiors ddictéas auy articdes 3 4 10 suivants, sous réserve des conditions definies ci-dessus, pour :

ks immeubles existants avant 'a date d'opposabilitd du plan ibcal d'wbanisme, cui pauvent &tre réparés et aménagés
|des extansions ou addiiors de faible importance - 20% - peuvent éfre autorisdes), Sous réserve que cas Ttavaux ne
conduisent pas & un changsment ce destination incompatible aves la vodaion de la zons,

la reconstruction aprés sinistre dans la limite de la surface de planchar hars ceuvre nette -SHON- préexistants & la
date d'apposabilité du PLU,

izg conslructions d'gqu pemants d'nirastruciurs liges & la voine et aux réseaux divers

ARTICLEUC 3 : ACCES ot VOIRIE

1= Rappels
+  esdisposiions de aricls F.111-4 du Code de 'Urbanisme restent applicables.
2+ Prescriptions générales

Pour &te constructible, un temrain deit aveir un accés direct 3 ure voie publique ou privés ouverte 2 la drculation
autcrmotule et en &tat de viabilite, dort les caraclanstiguas répondent 4 sa destination et 4 la circulation des engins de
utte cantra hcendie et des véhicules de service. Celte disposition n'est pas applicabe en cas d'extension ou da
“ahablitation d'une constuction existante sans création de logement,

-2 parmiis de construire paut 8tre refusé ou soumis & ces conditions spécizles pour des motils de securitd, selon les
orageriptions de article H111-4.

+  Ladelivrance di permis de construire ou de lotir peut &tre subordennée & la rézlisation da voies privées ou de tout autra
amenagement particulisr n2cessaie au respect des coneitions da sécurite menfionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

3+ Prescriptions patticulieres

3-1 Acces

= Dansles | ensemblas ca constiictions | les accés seront regroupés afin de réduire le nombre de débouchés sur la voie.
3-2  VYoirle

= Lacréafion de nouvellas voies en impasse ast interdiie, sauf -
a fire transiicire, &' g'sgit d'une cpération d'aménagement réalizée sar ranches suscessives,
pour la desserts d'un equipament public ou d'un commerce,
Nans ce cas, elas geron! aménagées, dans four parie terminals, afin que les véhiculss puissent fairs demitour (y
compris engins de ulte contre lincendie et véhicules de service) et qu'slles puissent afre prolongees uiténeurament.

3-3  Prescrplions diverses ef cas particuliers

*+ Les groupes de garages ndividuels devront étre disposés autour d'un cour d'évolution et ne devront présenter qu'un
deébreuché sur lz voie publigus.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE par les RESEAUX

1+ Alimentation en equ potable

+ Toue constuction ou installation nouvelle, qui, par sa destinaficn implique une utilisstion d'sau potable, doit &tre
alimentée par branchement & un réseau collasctl de distibution sous pression présentant des caractéristiques
auffisartes.

2= Assainissemeant

2-1  Eaux pluvlales

+  Les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas feire obsacle au libre Scoulement des eaux puviales {aricle
Ba0 et 641 du Code Clvil). Le rejet de ces saux en nivigre doil faire l'chjet de 'autorisation des sarvices compatants.

*  Lorsquiil existe un réseau public apte & recusillir iss saux pluviales, lss aménagements sur le terrain devront garantir isur
evacuation dans |edit réseau,

* En labsance de rseau ou en cas de réseau insuffizant, les aménagements nécessaires au libre écoulemert des eaux
Fluviales (et ¢ventuellement caux visant a la imitation des débits dvacuss de la proprietd) sont 4 la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositits adaptés & 'opération =t au terrain,

2-2  Edux usées
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Le branchement & un ressau collectl d'assanissement de caracténstigues aspropriéss est ablicatoire pour toute
construction ou instatlation nouvals etgandrant das saux LUséas lorsquea la rdseal exista,

+  Toute evacuation des eaux reénageres ou des eflusnts non raités dans les fossss, cours d'eau ot égouts pluviaux est
intardite

« En outre, 1e rejet dans e rdseau sollectf d'eaus résiduaires industrielles ou atisanales pourra, s basoin, étre soumis a
des condtions particulidres ot notarmment & un pré-raitement individuel, 3 ia charge du pétitionnaire.

3+ Dessarte élechique et de télécommunication
Les branchements aux lignes d= distrbution publique d'énergie dlectngue ainsi qu'aux cibles de telécommumcation
dorvent eire reahises en souterrain,

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES des TERRAINS

Men réglemantd

ARTICLE UC & : IMPLANTATION des COMNSTRUCTIONS par RAFPORT cupd VOIES ef EMPRISES PUBLIGUES
1+  Définlfion et princlpes .

«  Llimplamtation ge la construction est considérds par rappor! aux woies et autras emprises pudliques permettant laccds
au lerain d'assize de ladte Consiuction.

En cas d'élargissement ou de rectification du tracé de l'emprise publique, par lnseription d'unz partie du terrain en
Emplacement Résanvé, las régles dimplanialion sonl & considérer & padir de la nouvelle bmite défirie par ls trece de

l'emplacemeant reservé, Le méme principe s'apeligie en cas de cession de terrain, en apolication de aticle K. 332-15 du
Coda de Urbanisme.

2+ Regles dimplantation :
= Les consinictions doivent siimplanter avec un recul minimal de S m par rapport & lalignement
+ loutelfois 'mplantation avec un recul différent. poura étrz autorisae &1 la construction nouvelle est écifige en confinuita

duna construction existante situge sur le fonds wvaisin 2t implantée gvec un recul inférisur & 5 moou s Sagt de
l'ertension d'ure construction existants & la date d'opposabilité du présent PLLU,

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS por RAPPORT owex LMITES SEPARATIVES

= Les constructions peuvent s'implantsr sur les mtes séparatives latarales ou sur une seula
Les constructons nor configués & une limite sdperalive donenl dire jmplani@es avec une mage (M) oninimaie &g poins
2nake & la deri hawieur da bafimant au fallage sans ocouvor étre inféneure 4 2 m

AETICLE Ue 8 IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME PROPRIETE

* LES CONSTuClons non contiguds doivent &t mplantées 2 une distance de & m.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE au SOL

= Llemprise ausol des cunslructions ne dewa pas excéder 40 % da la sJparicla toiale de 'unie fanciare”

= (Cette disposition n'est pas appliceble pou las batments publize ou dintérar coliectif

= EHlie n'est pas non plus imposde pour les batments swistanis & la date d'oppossbilite du présent PLU en cas
damngnagement ocu astension d'un ballmant, sans craation da logement,

ARTICLEUC 10 : HAUTEUR MAXIMALE des CONSTRUCTIONS

+  La hauteur des constructions rouvelles re poura excédor 12 motres a Fégout et 4 nivoaux {foz do chaussée ot 3
etages) pus un niveau de combles,

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR des CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT des ABORDS
et PRESCRIPTIONS de PROTECTION

1+ kKappels
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Les cispositichs de laricle M1 11-21 du Code ce 'Urbanisme restent apolicables

2+  Prescriptions genérgles et volumes

Les prescrictions ci-aprés vigsent & raspecter les caractérstiquzs de 'architeciure radiliornelle locle. Elles pouront ne
pas &ite appiicudes dans & cas d'architecture contemparaing o'est & dire pour Un projet da batiment afilisant un vocabulaire
architectural contemperain dens le sens “dirnovant’, cu faisant preuve dune recherchz ou dun design visant - par des
proportions cohérentes evec |'échelle de fa commune - & une inserfion sensibla.

Dans = cas d'architeciure raditicnnelie, les prescriptions c-aprés sappliguent

Les constructions coivent présenter un aspect compatible svec le caractére ol lirtdrét des leuy avoisinarts, das sites, des
paysages. Tout pastiche d'architectura J'une aure région astinterdit

L'ensemaola des baliments dot présenter un aspect soigné.

Les maleriaux et couleuss wilisas devront éire dénuss d'agressivite,

Forme e volume das constnictions
Las velumes doivent &fre simples, s'accorder avec l2s volumes environnanis 2l slinsérar dans 'ensemblz existant,
natammient dans las cartras da hameauy en sinscrivant cans le magvamant genaral des groupemeants anciahs.
Les inouvernents de terre crgant un relisf antilicial en surélévation apparents par rappor| au sl naiuiel sont interdits,

7 Les constructons comportant un scus-sol enferrs nécessitant la réslization d'une rampe d'accés ne devron® pas, sauf
excaption, compartar dentrée ce garage en fagads sur rus.

. Sur lz= terrains en pente, |83 fagaces non enlerrées devront &ra traitdes comma las facades & 8tzges.

i S Toitures

Les combles et toituros devront prasentsr une simplicid de volums et une unitd de conceplion
Les volats roulants sont Sutenses, 4 condition gue les coffres et les glissieres solent intégres dans les Infeaux, placeés a
I'ntérisur de 'habitation ou cachés par un lambreguin,

4 *  Fagodes

41 Farements extenaurs

Las différents murs des batimants: deivent précertor Un acpsot ot Una coulslr en harmanie avec ia coulsur des enduils
anciens realises avec des sables localx

Les coulsurs de matériaux de paremear:t devront s'harmaniser antre elles at saront cheisies dans des tonalités proches de
celles des DAfimens anciens.

Les matdnaus destings a étre recouverts ibrigue créuses, parpaing, . deivent Iétre denduits lisses, grallés oJ telochés
tenduits dits “tyroliens” exclus) de teints rappelant les enduits anciens au mortiar batard ou & la chaux jgamme da gris beige,
grde, eilc . b

Lamploi 4 nu des matériaux deslings 4 &ire racocuvers {careaus de plitra, brigues crausas, etc ), ainsi que les imitations
da matérigux (faux bms, lausses brigues, ‘ausses pierres, (. sont interdits.

L utlization dos plagques b3ton  est interdite

Las brnigues apparshtes daspect flammée sont interdiies, ains: gue toute paintire da brigue ou de pierre ou toute utlisation
de matériaux de plaquage.

Larzqua jes fagades sont failes de pierrss ou meellons dastinés & rester apparents, les joints doivent étre *baurres’ de
rartizr de mams teinte que le matériaw principal,

La= soubaszorrents apparenis dovant Stre fratés avec autant do soin que le reste da la construstion et 'sxhauseeman: du
nvezu de la dalle du rez de chaussde sera infarieus a 0,.3C m sarrapport au terrain naturel avant ravaux, coté allgnement.
Las garages doivent dire placss er rez-de-chaussée cu batiment principal, =n sous-sol ou en annexs. Saul cas pariculier lie
& ia topographie, les pores de garage seront siluées en pygnon ou en facade ariére de la constructian.

Frgas ierrains €n pente, on diilisera le décalage cas viveaux powr impkantar e garags en soas-s0l

L .a panta des rampes de plus de 10 % commencara & au moinz 5 m de 'alignament.

Les murs pignon deivent &tre raitgs en hamonie avec la facade du batiment principal ow du Datiment v sin

42 Percements de focades

Les porcements visibles ds e voie publgue devront respecter les proporions de l'architecturs traditionrelle

Paur les habitalions. les baies visiblas de la vale publicus (3 Pexclusion des portas de garages - lorsouallas sont autonseas
en fagade - el des portails) doivent élre plus hautes gue larges aves un rapport hauteur / lergewr supgrisur ou 2gal a 1,40
Las yolets seront & barres of sans charpes ou persienngs, Les vemis &1 lasures clars sont interdits Toutefois, les lasures
gont admizes s alles sont opaques ou de teinte soutenue dont Maspect s'apparente & la peinture,

5+  Clotures
Tanl =i bordure des voies gu'entre les proprigtds, les cldturss devront &ra condues de meniére & s'hamoniser avec 1g ou les

cansiruchions existantes sur la 1&rrain ou dane e voisinags immedial,
Las cidtures existantes bien intégrees dans Menvirennement urbain seront, dans la mesure da possible, conservees.
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La hauteur maximale da la cldture sera ds 2,00 m sauf presciphons paticuliséres pour les murs existants
Les cldtures en plaguas de béton prefabriguess entra poteauy sont interdites,

Crooutre, las prescipliicns suivanas sont applicables |
Las maténaux et coulaurs utiises covent étre en harmenie avec ceux des facades.
e Les cidtures vegetaes - Faies doublées ou nonh ds grillage sant autorisées

& » Dizpositions diverses

Les cheminées doivent &tre simples; massives et hien proporfonndgs ellas seront réalisess en sriques ou pisrres selon la
taciure tradidonnele,

Les citarnss & gaz lguélié ou & mazoul, alnsl que les [hstallations similaires seront implanises da telle marisre gu'elles ne
soiznt >as visibles de la voie cubligue ou seront entemraes.

Les antennes parzholiguas seront implantéaes de tel e maniare qu'slles ne solent pas visibles de la voie pablique.
Les anneses doivent étre construites en harmorie de matéraux avec le batiment orincipal. B elles sont séoarées, laur
implamaticn &1 limite séparative est abligateire. Catle dispositicn +est pas applicable aud abtis da jardin qui dovront étro

dissimulés par une haie d'essences [nca es,

Les constructiong (facade at couverturs] en wle ondulge ou maenaux da racupération sent forrmallement interdites, ds
méms qua toutes conetrustions 3 caractars précaira {wagon, baragusmant, autobus, .. ) .

Les abvis de jardin auronst une suface maximale de 8 m2. Lewrs fagadas coivent étre réaliséss en bois de couleurs denuees

d'agressivile ou en magunners enduie les matériaux de couverlure aueisés sonl les mémes gue pour la construction
principate en y ajoutant le shingal

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

1 Prascriptions genarcles

Le slatonnement des véhicules de foute nalure coresponcant aux besons des construcions et imstaliations nouveles, doi
&lra assurd en dehore de |a vois publgus.

Il dewvra &re réalisé, & l'eccasion de toute construstion ou installation nouvells des ares de stationnement sur le terrain

propra & l'opératos of salon les hormas définies en annexs du présent réglameant

Cetta obligation n'sst pas applicable aux aménagemants ou aux extensions mesurées de la sarface da planchar hors oeuvre
relle des constructions existanles, s eur affectation reste inchangés

Les garages =t aires de staticnnemeant en sous-sol ne sont autorisss que lorsque l'accés est invisble de a voie publique.

Chagque emplacerent, dans urie aire collecive, dot orésantar une accessibilite satisfaisants. Une surface mayenne de 25
métres cames par emplacement. dégagement compris, sera prévue.

2. Nombre d'emplacements

Le nombre d'emplacemeant & galiser, selon Ia catégoria de construction, ast deéfini en annexe du prasenl reglanent
ARTICLE UC 13 ; ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espuces vegilalises . doivenl représenler 30 % du terrain el ool l'ebjet d'un aménagement paysagsr

L'utilisation exclusive ou dominante des essances hanalizantes (thuyas, cyprée lauriers. ) est nterdite.

Les afres de stalionnement en surface comportan! plus de guatre smplacetents cavient étre plantées a raison d'un arbre au
maing par 50 métres carrés de fa superficie affectés 4 cat usags

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Man reglements.
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TITRE 1l
CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES & la ZONE UE
RAPPEL

] Les demandes de défrichemants sont iracevablas dans los capaces boisés classés.

L'adilication des clétures est scumise a déclaration 4 lexceptior: de cellzs nécessairss 2 lactivité agricole cu
faregiére

Les installations et travaux divers définis parla Code de I'Ubanisme sont soumis & autorisalion dés e le
PLL. est approuwe.

*

- Les voupes ou abwttages d'arbres sont Boumis a aulorisation dans les espaces bnisés classés ay tire dy
Code de Urbanisme.
E Les antennes paraboliques dont la dimension du reflecteur excéde 1,00 mélre, sont scumises 3 déclaration

préalable en appiication du Cods de FUrbanisne
ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Decupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, & I'exception des cas prévus & l'article UE 2 ;

Les rouvelles constructions et installatisns destinéss & lexpioitalon agricals ou forestiére,
Les rouvelies installations de type Sevazo sont strictement interdites,
*  Les constuctisns solées 3 Usage de stalionnement da véhicules,
* Les constructions & usage d'habitation,
Les hatels et restaurants,
Les parcs residentisls de Ivisirs at las constrictions lEn&res de loisirs,
¢ Le staionnemert des caravanes isolées,
*  Les parcs datraction et les aires de jeLx,
L'aménagament de terains de camping et l'eménagement de terrains de stationnament da caravanes,
+ Louverturz ot Fexploitation de camigres
» Les ciangemenis de destination, larménagement, 'exension et la reconsiruction des btiments existants, incompatibles
avac la vozation de la zone sauf s ont pour objet daboutir avec une compatibilits aves la raste de |a zons.

ARTICLE UE2: OCCUPATIONS et UTIUSATIONS dlu SOL SOUMISES &1 CONDITIONS FARTICULIERES

2-1 Ocecupations et wilisalions du sal soumise: a eendition dans toute la zone y compris secteur UEg :

©  Les constuctions et instalations destindes & lfinduslrie, & famizanat ou a des équipements publics 4 condiian quea
soient mises en muvre toues dis pesitions utiles pour les rendre compatibles avec les milisux ervirernants o parmetire
deviter ies nuisances ou dangers et dans |a mesurs 60 efles satistant a |2 leégislation en vigueur,
Les constuctions et irstallations dsetindes & I'habitation a condition qu'l s'agisse de logements nécessaires pour e
gardiennags, la sécurité et le fonctionnement des activités autonisses dans la zane et quils soient ancolés ou imégrés &
I'un des batiments,

*  Les ensambles de constructiong & Lveage d'actvidés & condition
- dela réalisation des équipements infernes nécessaires 4 l'opération,

etd'un aménagemant cohérant du saoieur, notammert en matiére de création de voiries et d'organisation foncigre.

©  Les installations classees, soumises a décaration ol A aulansation, & condition gue solent mises en weuvre loutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les mileux environnants st permetire d'viter les nuisances ou
dangers of dans la mesure ol ellss satistont & |a legisiation en vigueur,
Les constructions & usage commercial, de bureayx, c'entrepits, =i elles constituant |a complément normal d'ure aclivits
existante dars la Zone et 5i alles sont implantées sur la méme unité fonciére.

= Lesinstallations et ravaux divers définis parlz Cuda de I'Urbanisme & condition:
- d'8lre rendus nécessalres par la realisafion des occupations ef utllisations du so autorisdas cane la zone,
- de sintégres & 'envirennement natural et bati.
Les doliannes norizontales individuclies Implamiées ou non sur les bAtiments,

*  L'aménagement st l'extarsion ainsi Qus tous fravaux,constructions et installations nécassaras aux services publics ou
d'nterat collectf (publics ou privés) 4 condition d'éire nécessaires & = sécurité ou au fonctannement du senvice public
{voie farréa notamment).

2-2 Occupations et utilisafions du sol soumises a condition dans le secteur UEg ¢

* Les installations de type Severzo axistanies lors ca | date d'spprobation du PLU & condition guUE Soient misas en ceuvra
outes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milleux environnants et permettre d'éviter les nuisancss
ou dangers et dans la mesure ol elles satisfont & la iBgislation an vigueur.
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Les consbuctions et Instalations destinées aux activites agricoles A condition que seient mizes an ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendra compativles aves |2z milels envirennants el permetre dé@viier ‘es nuisances oy
dangers et dans la mesure o0 elles satisfot a la legisiaticn 2n viguewr.

ARTICLE UE 3 : ACCES ef VOIRIE

i* Rappels
Les dispositions de Farticle B.111-4 du Code da Wrbanisme restent applicables

2+ Prescriptions générales

*  Four étre constructitla, un lerrain doit avoir ace@s & une vaie publique ou privée auverta 3 la circulation automobile dont
les caractenstiques répondent 2 sa destination &t 4 la circdlation des engins de lutte contre lneendie et de vahicules de
sarvica.

*  Le permis de construire peut élre rafusé ou soumiis & des corditions spdciales pour des motfs de sdouité, selon les
prescriptions de Fartcls FL111-4 rappelé cdassus,

* La dafivrance du permis de construire cu de ladr peut #tre subordannée & |a dalsation de voizs privéas ou de tou: autre
amenagement particulier nécessaire au respect dus conditons ce sacurita menticnngss au deuxiéme alinéa ci-dessus.

3+ Prescriptions particuliéres

La largeur de chaussée des voies nouvelles, publiquss ou privéess, cuveilss 2 la Srculation automobile, he peut &re
irfénieure & 7 métres.

Lss voics on impasse seront armenagses, dens leUr parie terrinale, afin que les véhicules puissant faire demitour
{secunte incendia, vahicule da senice )

ARTICLE UE 4 : DESSERTE par les RESEAUX

1+  Alimentation en ecu potable

= Tuute costuction ol instaliation nouvelle, qui, ner sa destination implque une utilisation d'sau potable, doit &tre
alimantéa par branchemsnt 4 un réseau collachi de dislibution sous pression préssntant des caracteristigues
suffisantes,

2+ Assainlssement

2-1  Edux pluviales

* Les amenagements réalisés sur un terrain na doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluvigles (anlce
B840 et 641 du Code Civill. Le rejet de ces eaux 2n rividre doit faira 'objet da lautoization des services compétents,

= Lersquil existz un réseau public apte & recueillir los eaux pluviales, las aménagemenis sur le terrain devront garantir leur
evacuation dans 'edit réseau.

En labsence de réseau ou en cas ce réseau insufisant les amaragements ndcessaires au libre deoulsment des eaux
pluviales (at dvantuellement ceux visant 2 la limitation das débts svawuss de |a propristé) sent 2 la charge axclusive du
proprietaira qui doit réalizer das dispositifs adaplés 4 'opération et au amrain

2-2  Eoux usées

Le branchement & un réseau collectif &'assainissement do caractéristiques approprdes est obligatoire pour touts
conetruction ou installation nouvells engendrant des eaux Lsees,

Toute evasuation des eaux ménagees ou des efffuents non raités dans |es fossis, cours deau ot dgauts pluviaux set
intzrdite.

" Enoutre, le rejet dans e réseau collectif d'saux résiduaines industrisllas ou artisanales pourta, s besoin, &t soumis 4
tes conditons pariculidres of nolamment a un pré-trailament individusd, & la charga dy pEftionnaire.

3+ Desserts électique et de télécommunication

* Les branchements aux lignes de disribution publique d'énergie electrique ainsi qu'aux cables de télécommunication, sur
le domaine public comme sur les proprigtas privées, doivent étra réalisés en soutarrain,

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES des TERRAINS
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+ Mom réglements.

ARTICLE UE & : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS pcr RAPPORT ax VOES ef EMPRISES PUBLIQUES
1+ Definiicn et principes :

= Ulmplantation de la constiuction est considerse par rapport aux voies ef autres ampnses publigues parmettant 'accés au
lerrain d'assiszs de ladite constrection,

Enh cas d'dlargissement ou de rectification du trace de femprize publique, par Finseription d'una partie du terain en
Emplacement Fdserve, leg ragles dimplentation sont & considérer 2 panir de la nouvelle limite definie par le tracé de
lemplacerient résen. Le méma principe s'appligue en cas de cession de tarain en application de lartic's B, 237-15 du
Code de 'Urbanisma.

2 Fegles dimplantation :

-+ Les construciions seront implartées &4 & m minimum de Falignement | cependant, ca recul pourra &tre réduit pour les
bureaux. paries 4 usage de commerces, pour les seivices ou legements aves un mnimar de 2 m au pour l'extansion
d'un batimsnt sxistant ne respactant pas e recul

ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION cles CONSTRUCTIONS par RAPPORT o LIMITES SEPARATIVES

¢+ Les constructions doivent &tra implaniées avec una marge (M} minma'e au moins egale & la demi hawreir de batmen: ay
fatage sans pouvcir &tre irférieure & 5 m. Cette distance ast ramenée 4 m oour les burazux.

Cette dispesition ne s'applique pas aux gcuiperments publics ni & lextension des constructions existantes a condition de
ne pas agoraver lanon conformits 4 la ragls.

ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME PROPRIETE

Les constructions nan cenfigués devront étra implantées & une distancs mnimale, syale & la demi-hauteur du batiment le
plus haut, mesurés du sol naturel au point le plus haut de 2 consiruction aves un minmum de 4 matres

ARTICLE UE 9 : EMPRISE au 50L

« L'empnze au sol des constructions ne devia pas exceder 50 % de la superficie totale de l'unitd foncidre sacd
amenagement da batiment existant sans création de nauvelie emprisa au =ol,

L'amprise au sol des construcions est portée & €0 % de la superficie totale de Iunite fonciérs sauf améragemant da
batiment existant sans création de nouvelle empnse au sol dans le sectour UEa.

+  Cette disposition n'est pas applicable aux équipements publics dont la nature la justifia.
ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE des CONSTRUCTIONS

= La hauleur des constructions nouvelles ne sourrs exceder 12 matras,

* Une hautsur supériaure ast admise pour les équipements disfrastucture el les autres #quipemants publics ou dintérst
caolisctif {publica ou privés), lersque leurs caracténistiques techrigues imposent et & condition que la projet soit Studis et
integré a 'environnement naturel et hat.

* Un dépassement ce 2 m de fa hautéur maximale peul &tre autrrisde pour des raisons techniques ou fonctiorneliss

(chiteau d'eau cheminges, colonnas d'agrafion, réservoirs, sios, clochers et autres structures verticales),

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR des CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT des ABORDS
et FRESCRIPTIONS de PROTECTION

I+ Rappels et piincipes généraux

*+ Lesdispositions de larticls B 111, 21 du Code de M'Urbanisme restent applicables, indépendammert des prescriptions ci-
essous qul précisent des obligations propres au caractére du bati de lz commune,
Aingi, les constructions nouvellas et colias amenagées ou restaurdes doivent, par leurs dimensions, leur archilacture at
la mature des matéraux, ainsi que I2 traitement de leurs akords, avair un aspart compatible avec ke caraclare des fisux
avoisinants afin de présarver [irtérét du patimeine architectural, nature’ et urbain communal,
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2+ Prescriplions concemant la protection des éléments de paysages et des sites naturels su urbains

* Les plantations exislantes dolvent &ve mainenues ou fem placées par ces plantations en rombre équivalent.

3+  Preseriptions concemant l'aspect extérieur des constructions et l'amenagemaeant dea laure abords

3-1  Praseripfions générales

* Les maténaux destinés A éfre racouverts ibrigue creuse, parsaings,. .) coivent étre enduits ou ére doublés par un
parement,

Les diférentes partias d'ine construction devront préscatar une unité de concepticn vl unez hemonle dans ke choix des
MAtEF @,

Les anrexes et axtensions doivent 2tre constriites en harmanie avee e bitiment principal. Toutefois pour les annexes
siiuges en fond de torrain et non visbles de l'espave public, des adaptations peuvent étre admises, 4 condition d'utiliser
des maletaux naures - brque. pierme, endut, bois,

* Les matériaux utilisés pour restaurer ou ransfarmer un batiment existant seront identiques ou similaires, en texturs et en
codleur, & cesx qui onl seri pour la construchon d'origine, sauf £l s'agit d'amélorer laspect extériour en conformita
avec les prescriptions ci-apras

+ Moncbsiant les dispositions c-aprés, des dispositions particulieres peuvant élre admisas, notammeant oour la volumétria
&tles percements, lorsquil s'agit d'un batment pablic, d'un équicement collectf, ou d'une activité, lorsgue sa nature ou le
parti architectural ls justifie.

+-2  Toltures
32-1 Volure et implantation

* Lestotures des batiments & Usaye d'activités, de commerces, des batiments nublies, auront une pente mirimala de 20°
*  Des adaplations pouront &tre admises pour las parcelles d'angle et dans le cas d'extension ou de reprise d'un batimeani
eMstant qui ne respecterail pas les dispositions ci-dessus.
Larsqu'ure partie de |a toiture est comprise dans un ensemble de toitures 4 penles, =a pamle peut étra inféreurs & 20% 1a
toiture terrasse ast admiss dans ca cas, Dotie disposition s'applique & I'exlension des constructions.

a-2-2 Matenausy

+ Les matériaux de couvartare utilisés pour les habitations, leurs dépendances et pariculidrement pour tous los batiments
SuUrrue, seront fraditionnels ou proches de ceuxeci,
Feur fes autres bétiments de volumairie ras differente, tals gue ceux définis ci-dassus iparagraphe 3-1 alinéa 2), & bac
acer ou lout autre matériau d'aspect similaire poura &re wiliss, Maic dans ce cas, § sera laqué ou l=intg dans une
colleur similaire aux matériaux tradiionnels pour recharcher la mailleure intégration aux batiments environnants

+  LeZinc pourra également &re utilisd pour des dléments de taitures cumplexes,
3-3  Aspect des facodes

* Sontinterdits
- Les imitations de matériauy {faux bois, faisses beiques, fausses pieres, ),
- Les piermes busselées {saul extension d'une corstruction existante réalisée ains),
- Les matériaux industialiseés bruts (fibocimart, téle, bardage PV, ).
«  Suvantla nature deg matdriaux employes, on respectera les prescriptions ci-apras -
* Les murs, ou parbe ¢e mur, an briques apparentas devrort &re construits en brnques pleines {ou perfurées) ou en
plaguettes scelldes. Les briques creuses utilisées 4 I'atat brut sant nierdites,
= Les couleurs seront choisies parmi les teintes des brigues tradifionnelles locsles -
- Fouges crangés,
Bruns rouges.
Sont exclues les brigues ce teinte claire (jmunas, beiges, flammees, grisaes ..
Faour les batiments da volumaétre tas différente, tals que caux définis ci-dessus (paragraphe 3-1 alinga 24, |= bac acizrau
te bardage pourra étre utiizé, Mais dans oo cas, les couleurs deviont élre dénuges dagressivitd
* Les enduits seont d'zspect gratte, talochs gratte-grass, . _ae blanc pur est exciu,

d-4  Menuiseries

*+  Les ferdtres, pattes, portails et volets seront paints au leintés dans la masss et les coulburs choisies ds preférarnus
dans les tsintes suivantes
- blarc cassé & gris ulair,
- gamme des bleus,
- gamme des vens,
- las bruns & bruns rouges.
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3-5  Clétures

Les clolures sur rue seront édifiées & I'alignement das vcies et espaces publics. Toutefas, des adapiations sont

possibles pour l'entrée des véhiculss, si les conditions d'acces |a justifient et & condition de ns pas porter atteine & la

securitd de la circulation (visibilté et dégagement suffisants).

Elles seront constituges

- soit, d'un-muret d'une hauteur da 0,50 métre maxirium, surmenid ou non duna gritle 4 barreaudage vertical ou d'une
lisse nonzoniale, comportant dventusllement das pilastres d'une hauteur supsrisure, encadrant pores et portzils. La
hauteur de l'ensemble ne dépassers pas 1,80 m.
Le muret et la grille pourront &tre doublés d'ine haie.

- S0it par un crilage composa de parneauy soudés, doublé oy non duns haje. Les panneaux seront fixgs sur des
Supports métallques fins. Les poteaux en béton sont interdits

La hauteur maximale de la ciétrs sera de ¢ B0 m,

+ Les cidtures en imite séparatva seront constituges d'un grillaga composd de panneaux socudés o'une hautsur maximale

te 2 m doublé ou non dune haie,

Sontintendits dans 1ous les cas |

- les cldtures ou &aments de cldtures en pisrre reconstilude, & bossage,

- les grilles en far forgé irés ouvragées af les décors "originaus”,

- les grllages surmontés de fils de fer barbelg,

- les clétures en plague de béton arma.

* Les clitures formées de plaques de ciment scellées entre potaaux formant sallie sur la face externe des parois sont
intardites

3-&  Traement des abords

= Les dternes de gaz liquafié ou de mazout doivent &ire placees a lintérieur d'un batiment clos, entarrées, ou masiquéss
par Un @cran vegetal,

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

1+ Prescriplions générales

- Le stationnement des vehicules aulemaobiles cofrespondant aux bescins des constrictions, doit 8tre assu-a an dehors
de la voia publique, corformément aux dispositions des articles L 332-15 (premier alinga) et A 111-4 ia) du Code de
[Urbanisme.

La superficie & prendra an compte pour le stationnement dun vahicule est de 2% m2, ¥ comoris les auvcss,

* Les dispesitions ci-apras ne g'appliguent pas aux amsnagements ot extensions des constructions existanies & ia date
d'opposabilite du PLU, sil n'y a pas de changement d'affectation at de craation de logemeants supplémentaires et larsqua
la contiguration ou la supeficie du terrain ainsi que fimplartation des bitiments existants na permettent pas la rdalisation
de la otalitd des places de statiennement.

2. HWarmbre d'esmplacements

Le nombre d'amplacemant & réaliser, selon la categorie de construction, est défing en annexe duy présent régiemant.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les espacas végétalises deivent représenter 30 % du terrain =t feront l'objet d'un aménagetient paysager,

Les espaces boisés porlés au plan sous forme d'un quadrillage sont classes a protéger et sont soumis aux articles R.13041 &
R 13015 du Code de I'Urhanisms,

Llstilisation exclusive ou duminante des essences banaisantes ithuyss, cyprés, lauders. ) est interdite.

Les ares de stationnzment en surface comportant plus de quaire emplacements devront 8tre plastées & raizon d'un arbre ca
hauta tige au moins par 50 méfres carés da la superlicie afeciées a cet usags.

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Men réglementa,
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TITRE Il
CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES & la ZONE | AUh

L'édification des eldtures est soumise 4 déclaration & lexception de celles nduessaires & activité agricole ou
forestigre

Les installations ot travaux divers définis par le Code de 'Urbanisme sont soumis & autorisation dés que le PLU.
a5t approuve.

Les antennes paraboliques dont la dirension du réflecteur axceda 1,00 metre, zont soumises & déckaralon
prealable en appiication du Code de ['Urbanisme.

ARTICLETAUR 1 : OCCUPATIONS ef UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Ocecupdtions et utilisations du sel sulvantes sont inferdiles, a l'exception des cas prévus & aricle | AUR 2

Les constructions et installations destirées 4 I'habitation,

Les constiucions et insiallations destinges a Ihaébergement hitaiier,

Les consiructions et inslallaticns destindos. aus bureaux, au commerce, 4 Martisanat, & [Trelustries,
L&s construciions et installations destindes & l'exploitation agneolz ou forestisre,
Les congtructions &1 installations destinges a la fonction dentrepots commarziaux,
Les censiructions & usage d'activitss,

Les consiniclions isolées & usage de stationnemant de véhicules,

Les installations classges, soumises & déclaration ou a aLtcrisation,

Les parcs reésidentiels de |oisirs el habitations légéres de loisirs,

|.e statornement des caravanos iscléas,

L'aménagement de terrans de camping,

Les éoliennas,

L'aménagement de lurrains da statisnnement de CEravanes,

Les installations et travaux divars suivanis, dafinis par la Code de I'Ubanisme

- les parcs daltraction,

= lesdépdts de véhicules,

- les afsuillements ou exhaussements du sol,

- les aires de slationnement de plus da dic véhicules

L'ouverture et Fexploitation de catriéres,

Les changements de destination, laménagement, laxtersion of la reconstruction des baliments existants, incompatibles
aves la vocation de la zone.

ARTICLE | AUh 2 : OCCUPATIONS et LTILISATIONS di SOL SOUMISES & CONDITIONS PARTICULIERES

Occupations et utlisations du sol admises sl elles respactent les conditions définlas

+

Les constructions & usage dabitation et laurs annaxes lors de la réalisation d'une oparation d'aménagement d'ensambla
ou aufur et & mesure de Ia réalisation des équipemants internes 4 la zone.

Les constructions et installations destindes aux services, & I'hétsllerie, & la restauration et au eommerce & condition

- gua solent mises en ceuvre toutes dispositions utitas pour les rendre compatibles avec les milisux environnants at
permetra d'eviter les nuisances ou dangsrs st dans la masure ol elles satisfant & ia législation en vigueur,
da 5" intégrer a lenvironnemen urbain, notamment par des plartations en applcation de 'article 13, Gi-aprds,

Les installations et travaux divers suivants, défiris par le Code ds "Urbanizme !

- les affouillements ou exhaussemants du sol,

- les aires da stationnement de plus de dix véhicules.

A condition

- d'elre rendus necessaires par la réalisation des ccoupations ef utilisations du sol aulorisées dans |a 2one;

- 9 ne pascompromeltre Faspect paysager naturel et bali ervironnand ou de faire l'objet d'un traitemant paysager

Les censtructions et installations d'équipements publics & condition

= quesoit réalisé un aménagement cohérent du secteur, notamment en matidre de créatior de woities et d'organisation
forcigre

= Que foutes précautions salent prises poLr Syiter les nuisances sonoras netamment, pour les zones ¢onliguds.
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Modification simplifiée n°3

ARTICLE | AUh 3 : ACCES et VOIRIE

1+ Rappels
*  Les disposifions da Farticle R.111-4 du Code de ['Urbanisme restant applicables,
2+  Prescriptions générales

*  Pour &tre constructible, un terrain doit aveir un accés direct & une Vois oubligue oy privée cuvere & la circulation

autamobile et en état de viabilitd, cont les caracteristiques répondent 4 sa destination et 4 la circulation des angins de
lutte contre incendie: et das véhicules de services,

La permis da construire peut glre rafisd ou souwmis & des conditiors specialés pour dis olils de sdourite; selon les
prescriptions de 'zrticie R.111-4 rappele ci-dessus,

*+ Laddlivrance 3u permis de construire o de lotir peut atre subordonnée & la réalisation de voas privées cu de tout autre
amenagament pariculier nécessaire ay res pect des conditions da sécurité mentionnées 2u deuxidme alinés ci-dgsslis.

3+  Prescriptions particulidres

3-1  Accés

* Dansles ensembles de construstions, les aceés seront regreupes afin de réduire le nombra de débouchés sur la voie.

*  Les groupes de garages et airss de slationnemant soumises & autorisation ne devront compaorter quiun déboucheé surla
vois.

i-2  Vaire

Les voies en impasse sont admises : o ‘
si elles sont connectées a une voirie principale traversant la zone, dans la limite de 50 metres.d(? longueur, '
ou si elles sont réalisées a titre transitoire dans le cadre d'une opération d'aménagement réalisée par tranche successive.

ARTICLE |1AUK 4 : DESSERTE par les RESEAUX
1= Rappels

Les dispositions de l'article L 421-5 du Code da 'Urbanisme rattant applicables.
2+ Alimentation en eau potable

* Toule construction ou installation nouvella, qui, par sa destinaticn implique une utiisation d'eau potable, doit étre

slmentée par branchement & un réseau collestf de destribution sous pression présentant des caractéristigues
suffisantes,

3+  Assalnissemeant

3-1  Eaux pluvicles

+  Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulemsnt das eauy pluviales {articla
840 ot 841 du Code Civil). Le rejet de ces aaux en fividrs dait faire l'objet de Fautarisation des services compétents.

* Lorsquil exste un réseau public apte a recusilic jas eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devrant garaniir eur
avacuztion dans ladit réscau,

En Fabsence de réssau ou en cas de réseay nsufisart, ec amenagements nécessares au libre ccuulement des eaux
pluviales (et gvantuellement caux visant & Ia limitation ces cebits evacuds de la propriste) sont 4 la chargs exclusive du
propriglaine qui doit réalicer das d spositifs adaptés a lopération et au termain.

3-2  Eoux usées

* L@ branchement 4 un réseau collectit dassainissement de caracteristiques appropriges est obligatoire pour toste
construction ou installation neuvells angendrant des saux usées luisgue ke réseay existe.

Toute évacuaion des sayw menagéres ou des efffuents non traités dans les fossés, cours d'eau et égolits pluviaux st
interdite.

En outrs, ls rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduzires ndustrielles ou atisanales poura, si besain, &e saumis &
des canditions particulisres et notamment 2 un ote-fraitement individuel, 4 la charge du pétiionraire.
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4+ Desserte électrique et de 1elécommunication

* Les branchements aux lignes de distribution publique d'énergie lactrigue ainsi qu'aux cibles de 1élscommunication
doivent &tre réalisés sn souterrain.

ARTICLE IAUh § :  CARACTERISTIQUES des TERRAINS

Mon réglaments.

ARTICLE 1AUR 6 : IMHAMAMOHdBECOﬂSTRUCﬂDNSmEAPPﬂETMvDESHEMPHSEEPUBLIQUES
1+ Deéfinltion et principes :

Limplantation de la corstuction est congidérse Par rapport aux voies el aulres emprises pusliques permetiant |'acoes
au termain d'assise de ladite construction.

' En cas d'élargissement ou de rectificatior du tracs de l'esmprise publique, par Vinscription d'une parie du tarran en
Emplacement Rdservs |as régles dimplantstion sont 4 considérer 4 partir ce la nouvella limite définie par la tracs da
Pemplacement réserve. Le méma principe s'apphqus en cas de cession de tarrain, en application de larticla B, 332-15 dy
Code de I'Urbanizme.

2 Régles d'implantation :
*+  Les consiructions doivent slimplanter avec un rezul minimal ds 5 m par rapport & Palignement.
Toutefsis, limplantation avec un recul different pourra étre autorisée si lz constructior noyvells ast &difice an comtinuita

d'une constructon existarte situde sur le fonds voigin et implantée avec um recul infédeur & 5 m ou 51 s'agt de
lextensiot d'une constructon existante 4 la date d'opposabilte du présent PL.

ALCUNE Cunsructon ne pourma étre edifiée au dela d'Une bande de 20 métres corrplée & partir de |'alignement ou du
recul imposé, sauf dans les cas suivants -
- equipement public et batimants & usags de coimmercas et d'activités autorisés dans la zane

- extension ou amdnagement sans changement de destinztion d'una construction existante daja implantée au dela de
celte bande,

- batiment ennexe nan atfects & I'hakatation,
- abns de jardins.

ARTICLE IAUK 7 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT au IMITES SEPARATIVES
*  Les constructions peuvent smplanter sur les 2 fimitas séparatives latarales, sur une seule ou en refrait des 2 limitey.

*  Les constructions non ZoMtgQues & une Imite sdparative doivenl &tre im plantdes avec une marge (M} minimale au moins
€3ale & la demi hauteur de batiment au laitage sans pouvoir étre inférieura 2 3 m

;ARTICLE 1AUh 8 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME PROPRIETE

* Les consinictisns nan contiguis doivent &tre inplantées & une distancs de 3 m.

ARTICLE IAUN % : EMPRISE au SOL

+  L'smprise au sol des constructions ne devra pas exceder 30 % da la suparicie totals da ['unité fancidre,
+ Cette dispesition n'sst pas applizable pour les batimenls publfics ou dintarat collactif.

*  Ele nest pas non plus imposée pour les bmirneﬂs existants 4 la dats d'opposabilite du présant PLU an cas
d'amenagement ou extension d'un batiment, sans création de lgement,

ARTICLETAUR 10:  HAUTEUR MAXIMALE des CONSTRUCTIONS

L& hauteur des constructions nouvelies re poUrta exceder 7 métres 4 'égout et 2 niveauyx (rez de chausesa of un Staga)
plus un niveau de combles,

*  Une hauteur supériaure est admise osour les &quipements publics ou dintérdt collacti (publics ou privés), lorsque leurs
caractenstiques techniques limpasent et & condition que le projet soit étudié et intégre & l'environnemant naturel e bati.
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ARTICLE IAUh 11 : ASPECT EXTERIEUR des CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT des ABORDS
et PRESCRIPTIONS de PROTECTION

Tim Rappels
Les cispositions de l'aricle 9,111-21 du Code de 'Urbanisnie rastent applicablos.

2+ Prescripfions générales et volumes

Les prescriptions ci-aprés vissent a ressecter les caractéristigues de l'architecture traditisnnelle locale. Elles pourront ne
pas Etre appliguées dans le cas d'architecturs cottemporsine c'est & dire pour un projet de bitiment wtilisant un vocabulaire
architactural cortemporain dans ls sens “d'innovant’, ou faisant preuve dune recrerche ou d'un design visant - par des
propertions cohérentes avec l'échelle de la commune - 4 une insertion s=nsible.

Dans le cas darchitecture traditonnelle, les prescriptions ci-aprés s'appliquent

Las constuctions doivent présenter un aspect compatible avee & caractére ou Fintérét des lisux avoiginants, des sites, das
Faysages Tuul pastiche d'architecture dune autre region est intercit.

L'ensamble des batiments doit présentar un aspect soigné.

Les maténiaux et eoileurs utilisés devront &tra dénuéa d'agressiité,

Farme el yolume des consinuctions

. Les yolumes dolvent Stre simples, s'accorder avec les valumes chvirennants et s'inserer dans l'ensemble exisiant,
natamment dans les centres de hameaux on s%nscrivant dans le mouvemart géngral des groupemants anciens.

- Les mouvements de terre créant un reliel artificiel en sUrelgvation apparante par rapport au sol natural sant interdits.

’ Les construclions comporant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'una rampe d'accés na deviont pas
comporter d'entrée de garage en fagade sur rue
Sur les terraing or pente, les fagades nen enterrées devrant elre lraitées comme les fagades & &tages.

3= Toitures
Les combles et toitures devront présentar une simplicité de valume et Une LRIt de concaption.

3-1 Pente des toifures
Las luitures des constructions 4 usage d'abitation seront & deux pentes.

Les débords da couverture en pignon et las tuiles de rives ou s rabats’ lormant égquerre sur le pignoh sont intarcites.

La pente des foitures ne doit pas éfre infériaure 4 45° sur Mhorizontale sauf dans lo cas d'annexse ou de vérandas aceolées &
I'habitation ou implantées en limite seéparalive, qui pourront avoir une ponta plus faible.

Les toits & une seule pente sontinterdits pour les constructions principales & usage d'habitation, ainsi que pour les annaxes
Izolies (non accolées A la construction principale ou non implamtaes an limites séparatives),

Four les batiments d'actvités autotisss dans |a zone, une toiture &4 une seuls oU & 2 pentas de 20° est admiss.

La pente des toilures n'est pas reglemenés pour les constructons d'equipements d'intérat général st présentant de forles
contrantes fonctionnelles,

3-2 Eclalterent des combiles

L'eclairement des combiss sera assuré -

- S0t par des ouverures en lucarmes traditcrnalles ractangulaires - -,

- soit par des bales da teiture plus hautes que larges et rectangulaires - largeur maximale 0,80 m et hauteur maximale
1.00m - cortenues dans le plan des versants encastrés - non sailants -
S0it par des ouvertures n pigron -

Le nombre des ouvertures er toiture sera inférisur ou €gal & celul des ouvertures en fagades.

Les lueames et chassis de toits dovront &fre asés sur les baies ou las trumesauy da |'étage inféreur.

Les lucames rampantes et les chiens assis sont interdis.

Les volets roulants sont autorisss, & condition que les coffres et les glissiéres solen; inlegrés dans les Ineaux, placés &
lintérieur de I'abitation au eachés parun lambreguin,

13- Matérlaux de couverura

Toutes les couvertures (y comprs annexes) szuf les vérandas seront constiudes de luiles plates de teinte tere cuite ou &
défaut, de tullas 4 emboitement en tere cuite (17,5 minimum au m2), d'srdoises ou de bardeaux de teinte ardoise naturalie

de format 22x32 maximum en pose drofte ou de matériaux d'assect et couleur comparables. Les tuiles en ferre cuits nire
sont intsrdites,
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Toutefois en cas d'extension modérée et pour des raisons techniques justifiées, d'autres dispositions pourront étra retanlues
&i eles permatient une meailleure harmonie aves les corstructions axistantos ou avolsinantes.

Pour les conhstructions & usage d'activités, le matériau de toiture devra Sharmoniser avee celui des construcions
arvionnantes. Le bardage est autonse et sera obligatirement mat.

4 = Fagadas

4=1 Farements extérleurs

-es differents murs ces batiments doivent présenter un aspsct et une coulsur en hamnenie aves la couleur des enduits
anciens réalisés avec des sakles locaux,

Les couleurs de matériaux de parement devient s'harmoniser enfre elies et seront chois.es dans des tonalités proches de
celles des hatiments ancians.
Les matériatx destnés 4 alre recouvens (brique creuse, parpaing, ...} doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés

lenduits dits “tyroliens" exclus) de teinte rappelant las enduits anciens au morfier batard ou & |z chaux (gamme de gris, beige,
grega. e, )

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts (cameaux de platre, brigues creuses, ste ), ainsi que les imitations
de matedaux (faux bois, ‘ausses briques, fausses pierres, ) sont interdits,
L'utilszation des plagues baten es! intordite,

Las briques apparentes d'aspect fiammeée somt interdites, ainsi gue foute painture de brique ou de piame ou touts uiilisation
de matériaux de plaguage

Lorsque les fagades sont faites de pisres ou moellons destings 4 rasiar apparenis, les joints dowvent &re “beurrés' de
martier da méme teinte que e matériau principal.

Les soubassemenls apparents dolvent éire traités avec autant da soin que e reste de la constructon et 'exhaussement du
niveau de |a dalle du rez de chaussée sera infareur 3 0.50 m parrapport au teirain naterel avant travaux, coid alignement,

Les garages doivent étre places er rez-de-chaussée du batiment prinzipa), en scus-sol ou en annexe Sauf cas particulier lig
i la tapegraphie, les porfes de garage seront situées en pignen ou en fagade arridre da la construstion.,

Slrces terrains en pents, on utilisera le dacalage des niveaus pour implanter |2 garage en sous-sol.
La pente des rampes de plus de 10 % commencera 4 au moins 5 m de l'alicnement.

Les riurs pigron doivent &fre traités en rarmonic avee fa tagade cu batiment principal cu du b&timent voisin,

&2 Farcemants de logadas
Les percements visibles de la voie pubique devrant respacter les proporions de l'arshitectare raditionnells.

Paur les habitations, les baies visibles de |a vale publiqus (a l'exclusion des partes de garzges - lorsqu'sllss sont autorisées
en lagade - et des portails) doivent #tre plus haules que larges avec un rapport hauteur / largeur supéricur el éga’a 1,40

Les volste seront A barres et sans écharpes vu persienrés. Les vemnis el lasures clairs sont interdits, Toutefois, les lasures
sont admises si elles sont opagues ou de tente soutenue dont I'aspect s'apparenta & la pointure,

5=  Claturas

Tant en berdure des voias qu'anre es proprietes, les ciofures devront étre congles de man 2re & s'hamonisar avec 1a ou les
construchons existantes sur ls temain ou dans ls vaisinage imméadiat.

Les cidfuras existantes bien intéyiges dans l'environnemeant urbain sarant, dans la mesure du possible, conservées
La hauteur maximale de la cléture sera de 2,00 m sauf prescriptions pariculiéras pour les murs existants,
Les céturas en plaques de béton préfabriquéss entre potaaur sont interdites.

En outre, les prescriptions suivanies sont applicables
Les matenauy et couleurs utilisés doivent &tra an harmonie avec ceux dos fagades.
Les clétures végitales - haies doubléss cu non dea grilage sont autorisées,

@+ Disposiions diverses

Les chemnéss doivent étre simples, massives st bian proportionnée elles serant réalisées en briques ou oierres selon la
facture traditicnnele,

Sont proscrites les chaminées ‘rop gréles ou dant les scuchas dsbouchent trop prés de I'4gout du toit ou comportent une
paroi nolings,
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La -galisation de chemingwss dont ls conduil se rcuve & l'extérieur de la construction est interdite.

Les cilemes a gaz liqusfié ou & mazout, ainsi que las installations similairss seront implartées de telle manitre gu'slles ne
soient pas visibles de la voie publique ou seront enterrées,

Les antennes paraboliques serort implantées de telle maniére qu'elies na soient pes visibles da la vaie publique.

Les verandas ne pourront &tie implartées qu'en lacade amigre de a congtruction.

Les annexes doivent &t constuites er harmonie de maténaux avec le baiment principal. Si elles son: sépardas, leur
implantation en limits séparstive est obligatoire. Celle disposiion n'est pas applicable aux abris de jardin gui devrant étra
dissimules par une hale d'essences |ocales.

Les constructions (fagade et coavenurs) en tole ondulés ou matériaux de recupdration sont formelemeant irterdites, de
meéme gue toutes constructions 4 caractére précara | wagon, baraguament, autcbus, )

Les abris de jardin auront una surface maximale de 8 m2. Leurs fagades dolvent &re réalisées en bois de couleurs dénudes
d'agressivité ou en magonnerie enduite, los matétaux de couverture autorises sont las mémas que pour la constraction
prinzipaie en y ajoutant le shingal

ARTICLE IAUh 12 : STATIONNEMENT

1. Preserpfions générales

Le stationnement des wehicues de touta nature correspondan: aux besoins des constructions et installations nouveles, doit
&ire assurd an dehors de |a voie publique,

Il devra étre raalisé, & l'occasion de toue construction ou installation nouvelle das zires de staticnnement sur le terain

propre a F'opsration et selon les normes définies en annexe du présant réglement,

Cetie obligation n'es! pas applicable aux amenagements ou aux extensions mesurées de la surface de ptanchar hors oeuvre
nette des construchons existantes, si leur atfectation rests inchangéea.

Les garzges et aires de staticnnement en sous-sol ne sont autsrisés que forsgue 'acces estinvisible de a voie publigus.

Chague emplacement, dans une aire collactive, doit présenter une accessibilité satisfaisante. Urie surface maoyenne de 25
metres Cames par emplacement, dégagerment COMPris, Sara prevue,

2. Nombre d'emplacements

Le nomkre d'emplacement 4 aliser, selon la catégerie de construction, est d&fini en annexe du présant réglemant
ARTICLE IAUh 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les aspaces vegélalisés doivent représenter 30 % du terrain ot ‘eront lobjet d'un aménagement paysager

Les szpaces boisés purlés au plan soJs forme d'un quadrilage sont classés 4 protégeret sant ssumis aux aricles R.120-1 &
R.120-15 du Sods de 'Urbanisme,

Lutilization exclusive ou deminante das essences banaisantos (thuyas, cyprés, lauriars. ) est interdita.

Les aires da statisnnement en surface comportant plus de quate emplacements devront éirg plantées A raison d'un atbre de
haute tige au moins par 50 métres carrés da la superficie affectée a cet usags.

ARTICLE IAUh 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $0L

+ Mon réglemerts.
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TITRE 1l
CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES a la ZONE IAUep

L'édifization des cldtures sst soumise a déclaration a lexception de celles nécessaires A Paetivitd . agricola ou
forestére.
Les installations et travaux divers definis parle Code de [Urbanisme sont sourmis & autorisation dés que ls PLLL
estapprouve,

« Les anteanes paraboligues dont 1z dimension du réflecteur excéde 1,00 metre, sont soumises & déclaration
prealable enappl cation du Code de IUrbanisme.,

RAPPEL

ARTICLE |AUep 1 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Ocecupations et ufilisations du sol suivantes interdites, & 'exceplion des cas prévus a "article 1Alep 2

Les constructions et installstions destiness a 'habilation,
Les constructions et installations destinges & 'nébergement hitelier, aux bureaux,
Les constructions et installations destinées au commerce, a lartisanat el & 'industrie,
Les constructions et installations destindes & lexploitetion agricole ou forestliare;
Les constructions et installations destinges a la fonction d'entrepdt commerciaws,
Les conslructions a usage principal dhabitat et d'activites,
+ Les constructions 1zolées & usage de staionrement de véhiculzs e le stationnement des caravanes isolées,
+  Les irstallations classéas, soumises & déclaration ou 3 autorisation,
+  Les parcs résidentisls da laisirs at habitations légéres de loisins,
+  L'aménagement de terraing de camping,
+  Les éoliennes,
+  L'aménagement da terrains de stationnement de caravanes,
Les irstallations et travaux divers suivants, definis par le Code de Plrbanisme :
- les parcs d'attraction,
- les dépdis de vehicules,
= les affouillemants ou exhauszaments du =sol,
- les aires de stationnement de plus de dik véhicules
+ L'owuverture et lexploltation de carriéres,
¢+ Les chancements de destination, 'aménagement, Pextension &t la reconsiruction des batments existants, incompatibles
aves la vocation de |3 zone
La reconstructon & l'identique d'un batiment détruit par un sinistre,

ARTICLE |AUep 2:  OCCUPATIONS et UTILISATIONS du $OL SOUMISES a CONDITIONS PARTICULIERES

Les equipements publics et dinérst collectil &1 les constructions el ingaliatons necessalres au onctionnemant de ces
equipaments.

Les constiuctions et installations cestinées & I'habitation & condition ©

- gL'l s'agisse ce legements nécessaires powr e gardiennage, la securite et ke fonctionnement des équipements
pLblics ou dintérét collectit.

- gL s'agizse de Phébergement des personnes qui fréquentent ces &ouipements (internat, par exemple}

Les const-uctizns et installations & usages de sports &) de lolsiis lees aux equipaments sutorlsés & condition gue toutes
précautions soient prises pour Bviter les nuisances, sonores notammern:, poJr les Zones contigués,

Les corstructions et installations destinées aux bureaux, a la restauraton et aux services médicaux, qui constituent le
complément nicessaire des aguipements autonses.

+  Les esnstructions d'équipements d'infrastructure lides 4 la voitie et aux réseauy divars:

Les constiuctions et installations & usage d'aleliers et de garages & condition &

- guil =agisse d'ateiers d'activités cu de garages ligs = fonckonnament des dquiperments publics  ou dirtand:
colleciif.

- gue toutss précavtions soient prises Jour éviter les nuisences, sonures notaimmenl, pour ks aones conligues,

+  Les instalations et travau: divars suvants, dafinis par le Code da Urbanisme:
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les affouillements ey exbauvssements du sal,

les aires de stationnament da plus de dix véhicules.
& condibon -

d'&tre rendus nécessaines par la réalisation des occupations et utlisatians du sol aulorséess dans la zane,
de ne pas comprometire l'aspect paysager natu-el et bati environnant ou de faire I'nbjet dun trailement paysager
adapté

ARTICLE IAUep 3 : ACCES et VOIRIES

1* PRappel
+  Les dispositions de larticle R/, 111-4 ou Code de 'Urbanisme restent aoplicables.
2+  Prescriptions générales

+ Pour &re construciible, un terrain doit aveir un accés & une vaie publique ou privée ouverta a la areulation automobile et
& Slat de viabilile, soit directement, selt en application de l'anicls 582 du Code Civil (passage sur fond voisin), dont ‘'es
caractérisiques répondent & sa destication &t & la circulation das engirs de lufte contre Pincendia et de collecte ces
ordures ménagéres.

= Le permis de constriire peut e refusé ou soumis & das conditions spéciales pous des motifs de sécurité, selon les
prescriptions de 'article FB.111-4 rappelé ci-dsssus.

*  La délivrance du permis de construire ou d'aménager peut &tre subordonhés & la réalisaton de voies privées ou de tout
autre amenagement particulier récessaira au respect des condilions de sécurité mentionnées au deuxidrma alinda ci-
dessus.

ARTICLE IAUep 4 : DESSERTE par les RESEAUX
1=  Alimeniation en eau potable

+ Toute construction ou instaliation nouvells, qui, par sz destination implique une utiisation d'sau potable, doit &tre
aliment@e par branchemenl & un réseau collectif de distibulion sous pression présentan; des caractéristiques
suflisantes,

2 Assainissernent

2-1  Edux pluviales

= Les aménagements réalisés sur un terain ne doivent pas laire obstacle au libre dcoulement des eaux phaviales (arliche
540 el 641 du Coda Civil). Le rejet de ces eaux en nviére doit faire I'objet de l'autotisation des services compétents,

*  Lorsqu'l existe un réseau puslic apte A recusillir les eaux pluviales, les aménzgements sur la terrain dayront garantir leur
évacuation dans ledit réssau.

+  Enl'absence de réseau ou en cas de s€seau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuallemant ceux visant 4 la limitation des débits évazués dela proprigtg) sont & la charge exclusive du
proprigtaire qui doit réaliser des disposilils adaptés A l'opération et au terrain,

2-2 [Eaux usées

* Le branchemeni & un réccau collectit d'azsainissement de caraciénsiiques appropridges ast obligalure pour toute
senstuction ou installation nouvelle engendran; des eaux useas,

+ Touts évacuation des saux ménagéres ou des effluents non trzités dans les fossés, cours d'sau et dgous pluviaux est
interdite

En outre, |2 rejet dans le réseau collectif d'saux résiduaires industieles ou artisznales pourra; si hasgin, étre soumis &
des conditions particulisres et notamment & ua pré-fraiternent individus!, & la charge de I'entrepranaur.
3+  Dessera élachique et de télécommunication

* Les branchements aux lignes de distribulion publique d'éhergie dlectrique ainsl quaux cibles de élécommunication
duivenl! elr2 réalisés an soerrain,

ARTICLE IAUep 5 : CARACTERISTIQUES des TERRAINS
Men réglemants,
ARTICLE IaUep 6 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS por RAPPORT aunx VOIES e EMPRISES PUBLIGIES

*  Les construclions doiven: g'implanter avee ur recul minimal de 5 m par rappor & laligrement.

PLU odu FERE EN TARDENOCIS - Réglement - page 37




ARTICLE IAUep 7 @ IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT cux LIMITES SEPARATIVES
1+ Régles dimplantation -

+  Les constructions peuvent étre implantées soit Lna saule limite séparative, soit sur lss dauy limites séparatives, soit en
observant la marge de reculsment définis ci-dessous.

2+  Rehait parrapport & la limite séparative :

* Le refrait sera au moins @gal & la moitié de Ia hautsur du batiment, mesuré du sol naturel & I'sgout de la totura, avecs un
minmum da 4 métres.

ARTICLE IAUep 8 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME PROPRIETE

«  Man réglemanta

ARTICLE |AUep 9 : EMPRISE au SOL

. Neon reglemeanta.

ARTICLE IAUep 10 : HAUTEUR MAXIMALE des CONSTRUCTIONS

+  Monrégements.

ARTICLE IAUep 11 :  ASPECT EXTERIEUR des CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT des ABORDS
1+ Roppel

. Les dispositions da 'aricle B 111, 21 du Code de ' Irhznisme restent applicables, indépendamment des prescriptions
cidessous gui précisent des obligations propres au caraclers du Dafi de la commune,

2+ Principes généraux

. Les constrictions nouvelles et celies aménandes oU restaurdas doivent. par laurs dimeansions, leur architecture of la
natue des matétiaux, ainsi qua |z traiterment de leurs abords, avoir un aspact compatble avee le caractére des lieux
avoisivante sfin de préserver mtérét du patrimoine architecural, naturel et urbain commural.

3+ Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de
leurs abords

3-1 Prescripfions générales

Toute achitsclure dune autre région est interdits.
*  Les matériaux destings & alre recodverts (brique creuse, parpaings,..) doivent étre erduits ou &tre doublés pEr
parement selon l2s prescriptions du 4& ci-apras,

*  Les différentzs parties dun batiment devrort présenter une unie de conception =t une hamonie dans le choix das
rmatériac;

*  Les annexes doivent étre corstruites en harmonie avec le batmant principal,
3-2  Aspectda: facades

Sont interdlits
Les imitations de maténaux (faux bois, lausses briquas, fausses pierres,..),
Les matenaux incustialisés bruts (fibrociment, tde, bardage PVC, )
- Les vemis et lasures clairs sont interdits. Toutsfsis, les lasures sort admises si slles soni opagues oU de teinte
soutanus dont l'aspect s'apparenie & |a peinture.

3-3  Cléturas sur vole

Les clires sur rug seront édiides a Palignement des voles et espaces publics, Toutefois, des adaptations sonl
possibles pour I'entrée des véhicules, i les conditions d'acces la justifient et a eondition de na pas porter atteinte & ia
securitd de la circulation (visisilité et dégagament suffisarts),

Elles seront constituges
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- scit, dun muret d'une hauteur comprise sntre 0,80 ot 120 métre, surmonté d'unc grile 4 barreaudage vertical,
cempartant aventue lement ces pilastes d'une hauteur supérisure, encadran; portes el portails
Le muret et |z grille pourtont &tre doublés Jd'une haie d'une hauteur aquivalents & cette demiére selon les prescriptions
de l'article 1ALlep 13
- sait par une haie vive, constituge selon s prescriptions de laricke |4lUep 13, doublée ou nan <'un grilage. Ca
demiar sara fixé sur dse supports mélalliques ins, Les potsaux en belon sont interdits,
Sont interdits
- les cldres en placue de baton entre poteaux | quells gue scit ledr hauteur {méme un soubassement de 0,20 m
maximum},
- i85 grlles en fer forgé rés ouvragses, les portails en "roues de charrettes” et autres decors QrigELy
*  Les porfais serent de conception simple, tunposes principalement d'éiements vertcauy. Ceux inclus dans un porche
compris dans une fagade seront compasés de portes pleines,
* Toutelois, d'autres dispositions pauvent &tre admises pour les batiments et locaux dastings a racevoir du public, s
s'agit d'assurer une contifuis entre lespace public el errain d'assise de la construction.

3-4 Traitement des abords

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout doivent &tre placées & lintéreur d'un batiment clos, enterrées, ou masquéag
par ur écran vegatal,

3-3 Disposifions diversas

Les antennes paraboliqucs seront impiantées de telle manidre qu'elles ne solert pas visibies de la vole publiqus, sau’
impossibilitd technique justifiée : absance de terrain, ofientation du batiment, ...
Leurimptantation sur une tagade visible de F'espacs public est intardite,

ARTICLE I1AUep 12: STATIONNEMENT

1= Prescriptions générales

*  Le stafionnament des véhicules autonobiles corespondant aux besoins des constructions, coit étre assua en dehors

de la voe publiqus, conformément aux dispositions des articles L 332-15 ipremier alinéa) et B 111-4 (a) du Code da
I"'Urbanisma

La superficia 4 orenrdre an compta paur ls staticnnement d'un véhicule est de 25 mz, y wurmprs les accés.

* Les dispositions ci-aprés ne s'appliguent pas aux aménagaments et extensons des constructions existantes 2 la date
doppesebilite du PLU, gl n'y a pas de changement d'affectation et de création de logaments supplémentaines at lorsgue
la configuration ou la superficie du terrain ains que Iim plantation des bitimerts existants ne permetent pas la réalisation
de la totalité des places de staticnrement

P Hembre demplacements

Le nombre d'emplacement 4 réaliser salon |a categorie de construction, est défini en arnexe du présen réglement.

ARTICLEIAUep 13: ESPACES LIBRES, AIRES de JEUX et de LOISIRS, PLANTATIONS

*  Les espaces libres non batis et non occupés Far des aires de stationhement doivent &tre pantés,
Celle disposilion n'est pas irmposéa en ce qui concemne les marges de recul par rapport aux voles et emprises publigues,
si celles-ci sont traitées en continuité du domare public.

¢ Les aires ds stationnement en suface comporant plus de quatre emplacements devront étre plantées & raison d'un arbre
de haute tige av moins par 50 métres carrés de ia superficia affectée & cof usage.

* Coniormnément aux prescriptions de l'article IAUsp 11 cidessus, les cldtures en bordure des voies, gourront &tra
doublées o4 constituées d'ure hais,

Ces heies seront réalisdss en limitart Futilisaton dominante de vegstaux & taulliage persistant © Cyprés, thaya, laurer |

ARTICLE IAUep 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $0L

Mon réglements.
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TITRE 1i
CHAPITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES a la zONE Il AU

+  L'edification des cloturcs oot soumise & déclaration @ l'exception de celles nduessaines 4 [actvité agricala ou
forestiers |

+ Lesinstallations et travaux divers définis par le Code de 'Urbanisme sont soumis a awtarisation das gue le PLL,
est approuve.

Les coupes ou abattages d'arbres sont sourris & autorisation dans les espaces boisés tlassés au fitre du Code
ce 'Lrbanisimea.

ARTICLEIIAU T : CCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Occupations et ufilisations du sol suivantes interdites, & 'exception des cas prévus a 'arficls 1 AU 2 :

*  Les canstructions &t installations destinges & Phabitatior,
* | 2= constructions et installations destinéss & 'hibergement hdtslier, aux bureaux,
©  Les constructions et installations destinéss au commerce. a Fafisanat et a l'industriz,
*  Les constructions et irstaliations destnées a l'explotation agrico'e ou forastigrs,
+ Les constructions el installations destindes & la fonction d'ertrepdt commersiaus,
+ Les constructions & usaga principal d'habitat et d'activités,
+ Les constructions isulées a usage de stationnement de véhicules et le stationnement des caravanes isalées,
Les instalations classées, scumises 4 déclaration ou a altarisation,
* Les parcs résidentiels de loisirs et habitations légéres de loisirs,
L'aménagement de tarrains ds camping,
+  Les ecliennas,
L'amenagemeant de tarrains de stationnament de caravanas,
Les installations e travaux divers suivants, défins par le Code de |'Utranisme ;
- les parcs d'attastion,
- les depdts de véhicukas,
= les affouillements r exhaussements du sal,
- lesaires da stelionnement de plus de dix vabicules.
Llouverlure et Mexpicitation de camiares,
' Les changements de dastinaticn. 'aménagemert, l'extension et la reconstruction des batiments existanis, incompatibles
avec g vocation de la zona.
La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par un sinisirs,

ARTICLE Il AU 2 : OCCUPATIONS ef UTILSATIONS ciu SOL SOUMISES & CONDITIONS PARTICULIERES
Occupalions et utilisations du sol soumizes @ condifion dans toute la zons

* Les constructions el iistallations néuessaires aux équipements et services publics ou dintérét callectif {publics au
prives) a condition & condition de s' intagrer 4 l'environnement urbain, naturel et bati.

« L'aménagemant el l'extansion ainsi que tous travaux,constrocfions et installalions nécessaires aux sarvices publics et
dinterdt collsctif a condition d'étre nécessaires 4 la sscwité ou au furulionnemant du service pLElic feroviaire.

*  Lesisstallations af travaux divers définis par le Gode de 'Utbanisme a condifion
- d'#lme rendus necessaires par |a réal sation des occupations et utilisations du sol autorsées dans [a 20me,

- de sintégrar & Fenvironnement naturel et bati, en respoctant notarmment es proscriptions des articles 11 el |3 ci-
aprés.

ARTICLE Il AU 3 : ACCES of VOIRIE
1+ Rappels

Las dispositions da |'aficle 3.111-4 du Caode de IUhanisme restent applicables,
2+  Prescriptions générales

Four étre constructible, un terrain doit avair un accés 4 une voie publigue ou privés ouverte & |a circulation automebile et

en état de viabilité, dont les caractitistiques répondent & sa destination et & la circuation des engins de lutte contre
lincendie et des véhicules de service,
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Le permis de construire peut &lre refus ou scumis & des condifions spédiales pour des mctifs de séeurits, sefon les
prescriptions de larticle A.111-4 rappelé ci-dessus.

La diliviance du permis do consfruire  peut &tre subordonnda A la réalisation de voies privées ou de ‘out aufre
eménagemant particulier nécessaire au respect des condilions de séowrité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

ARTICLE I AU 4 : DESSERTE par les RESEAUX

1+  Alimentation en eau potable

Toute construction ou instalation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable, doit étre
alimentée par branchement & un réssau collectif cde distripution sous pression présentant des caracleénstiques
suftisantes.

2+  Assainissernent

2-1  Egux pluviales

+  Les aménagements réalisés sur an terrain ne doivent pas faie obstacle au libre &coulsment des eaux pluviales article
G40 et G641 du Code Civil, Le rejet de ces eaux er rividre doit faire 'obat ds lautorisation des services compélants.

+ Lomquil exista un réseau public apte A recusillir las eaux pluviales, les aménagements sur le teran devront garantr leur
svacuation dans ledit réseau

- En labsence de réssau ou en cas de cébit d2 fuite imité, les aménagements nécessaires au libre dcculemant des aaly
pluviales (et dventuelemant ceux visant a la imitation des débils évacuss de la propriéte) sort a la charge exclusive du
propriétaire cui doit réaliser des dispositifts adaptés & "opération &l au terrain.

2-2  Edux usées
+  Le pranchemenl & un réseau collectf d'assainissement de caractéristiques appropriges est obligateire pour toute
construction ou instaliation nouvelle engendrant ces ealx Lsdas,

+ Toute évacuation des saux menagaeres ou des efffiuents non traités dans les fossés, cours d'eau et egouls pluviaux ost
intardita.

- Encutrs, le rejet dans le réssau collectif d'eaux dsiduaires industieles ou arisanales pourra, si besoin, &tre sournic 4
des conditions particuléres et noamment & un pré-traiterment individuel, & la charge du pétitionnairs,

3+ Desserte élechigue et de télécommunication

_es branchemerts aux lignes da distribution publique d'énergia élactrque ainsi gu'aux cibles de glécommunication, sur
w duinaging publiv comime sur les proprigtés privées, doivent Sre rialises sn soutesrain,

ARTICLE Il AU 5:  CARACTERISTIQUES des TERRAINS

= Menreglements,

ARTICLE |l AU 6 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT awx VOIES et EMPRISES PUBLIQUES

1= Définition et principes:

= L'mplantation de la construcion est considénée par rapport aux voles sl aures emprises publiigues permelant I'acuss au
terrsin d'assise de ladite constriction

- En cas d'8argissement ou de rectification du tracé de l'empriss publique, par Finscription d'ure parfie ¢u terrain en
Emplacement Féserve, les regles dimplantation sont & considerar & partir o@ la nouvelle limite détinie par |2 trace de

F'emplacement réssrvé. Le méme principe s'appligue en cas de cession da terain, en application da Particla H. 332-15 du
Code de "Jhanisme,

2+ Régles dimplantation ;
»  Lesconstructions doivent g'implanter soit & 'afignemeant soit avec un recul mirimal de 5 m,
ARTICLE Il AU 7 :  IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT cux LIMITES SEPARATIVES

= Lescorstrustiohs dolvent &lre implantdes avec une marge (W) minimale au moins égale & la deimi haweur de batirment au
faftaga sans pouvein &re infénaura £ 3 m.

ARTICLE Il AU 8 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME PROPRIETE
+  Non réglameants,
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ARTICLE 1| AU 9 ; EMPRISE au SOL
= Monréglemeanta.
ARTICLEINl AU10: HAUTEUR MAXIMALE des CONSTRUCTIONS

+  Monreglementsd.

ARTICLEIl AU 11 - ASPECT EXTERIEUR des CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT des ABORDS
et PRESCRIPTIONS de PROTECTION

1=  Rappsls et principes géneraux

+  Les dispositions de laricle B 111, 21 du Coda de 'Urbanisme rastent applicables, indépandamment des prascriptions ci-
dessuus Qui précisent des obligations propres ad caracténe du bati de la commune.
Ainsi, les constructions rouvalies et celles aménagges oJ restauréss doivend, par leurs dimensions, leur architecture et

la nature des maténaux, ainsi que le fraitement ce leurs abords, avor un aspect compatible avec |z caractdre des lisux
avoiginants afin de préserver l'int2rat du patrimoine architectural, naturel et urbain communal,

2+  Prescripfions concernant la profection des élements de paysages et des sites naturels ou urbains
Les plantafions existantas doivant &tre maintenuss oo ramplaséss par das plantations an asmbre dquivalant.

ARTICLEIl AU 12 : STATIONNEMENT

1+  Prescripfions générales

« & gtaticnnemert des vahicules automchiles comespondant aux besoing des consinictions, doit 8tre assurd en dehers
de la voie pabligue, conformeément aux dispositions des arfizles L 332-15 (premier alinéa) et & 117-4 (a) du Code da
['Urbanisme,
La superficie & prencra en comptz peur le stationnement d'un véhicule estde 25 m2, y compris los acchs.

2, Hombre d'emplacements

La nombre d'emplacement & réaliser, selon la catégorie de construction, est défini en annexe du présent reglement.

ARTICLE WWAU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces vegstalisss doivent représanter 30 % du terrain et feront lebjet d'un aménagement paysager.

Les espaces boisés poriés au plan sous forma d'un quadillage sont classés a protéger et sont soumnis zuy arficies R.130-1 &
R.130-15 du Code de 'Urbanismez.

L'ufilisaton exclusive ou dominanta des essences banalisantes (fhyas, cyprés, lawrders ) est interdita

Les ares de statonnement en suriace compartant plus de quatre emalacements devront &re plartées & raison d'un abre da
havte tiga al moins par 50 métres carés de |a supetlicia affactée 4 cot usage.

ARTICLE Il AU 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L

+ Le QO3 est égal & 0. Il n'est pas applicable aux constructions et instaltations nécessaires aux éguipsments et services
publics et d'intérat collectii suictisses dans la zone.
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TITRE |l
CHAPITRE IlIV

DISPOSITIONS APPLICABLES & la ZONE A

L'adification des cldtures est soumise 3 déclaration & l'exception de cslles nécessaires 4 'activitd agricols eu
forastisre |

©  Lesinstallations et travaux divers dsfinis parle Code dei'Urbanisme sontsoumis & autorisation dés que le FLU.
est approuve.
Les coupes oy abattages d'srbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés dassss a titrs ds larlicle
L.130-1 du Cede ca [Urbanisme.

' Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont sourmises 3 déclaration
préalable en application du Cade de ' thanismea,

ARTICLEA 1: OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Ocecupations et utilisations du sol sulvantes sont interdites :

+  Las constructinns &t installations destinées & "habitstion,
*  Les constructions et installations destindes i I'hébergament hiteliar el aux buresuy,
+ Los constuctions et installations destinges au commerce, 4 lartisanat et 4 lindustrie,
*  Les conshuctions =t installations destinées 3 la foncsion d'antrapdrs commernciaux,
- Les constiuctions  a usage principal d'habitat etiou d'activités,
= L=3 constructions isoléss 4 usage de stalionnement da vahicules,
- Lesirstailabons classées, soumises 4 déclaration oL & autorisation,
= L2s parcs résidentisls de loisirs,
- Les éclishnas,
= L& stalionnemant des caravanes isolées,
+  Lamenagameant de terrains de campirg,
+ | aménagemant de terrains de statishnsment de caravancs,

Lzs installations et travaux divers suivants, définis par le Cods de I'Urbanisie |

s parcs d'attraction,

- les dépdis de vehiculas,

- les atlouillemearts ou exnaussenents du sol,

- les aires de staticnnement de plus de dix véhicules,
*  Louverturs et l'expioitation de carrieres,

* Leschangements de destination, 'zméragement, l'extansion ot la reconstruction des batimarts existants, incomoatitles
avos la vosation de la zons,

ARTICLE A2: OCCUPATIONS et UTILSATIONS du SOL SOUMISES & CONDITIONS PARTICULERES

Oeccupations et ufilisofions du sol soumises & condition dans teute la zane:

+  Les constructions et installations destinées 4 Ihabitation directement liées 3 l'exploitation et implantdes & une dislance
de B0 métres maximum du sidge d'sxplotation,

* | esinstallations et travaux divers définis par la Code do 'Urbanisme & condition :

- d'éfre rendus nécessaires par |a réalisation des occupations et wilisations du sol autorisess dans la zore,
- de sintegrar a l'environnement naturel et bat

Les bitiments d'élevage scumis soumis ou non & la législation sur les installations, a condiicn d'étra Implantés & une
dislance minimale de 100 métres des zones d'habitat existantss ou fulures,

*  L'aménagerrent et l'excension ainsi que tous travalx constructiors et installations nécassaires aux services punlics et

dintarst collectil & cundition d'étre nécessaires & la sScunté ou au fonctiornement du service pubic {voie ferrée, staton
dépuration, .., notamment),

* Ledffication des pyldnes et ouvrages nécessaires au ransport de 'énargls electrique et les lignes de distibuton
denargie electique. Ces travaux et insiallations ne deviont porter qu'un préjudice minimum sux intéréts das sctvids
rurales ou-agricoles et na pas contrarier a profaction des espaces naturels f notamment des espaces baisas.

Les activités exercées par un exploitant agricole gui sont le prolongement de F'acte de praduction cu qui ont pour supgort
Pexplaitation . activités de diversificatior,
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Les installations classéas ou non, nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles, & condition que les
nuisances et dangers puissent &tre pravenus eu egard a l'enviroanement acidel ou prévu de la zone ol alies s'implantant.

« L'ouverture el Texpicitation de carréres & des fins exclusivement agricoles et dans le respect do toutes les
réglementatons.

+  Las éoliennes d'autoconsommation gu'slies soient situdes cu non sur une construction ou installation existante
ARTICLE A 3 : ACCES et VOIRIE

1= Rappeals

+  Lesdispositons de farticle F.171-4 du Code de I'Urbanisme restent applicales.

2+« Prescriptions généroles

- Pow &tre constructible, un terrain doil avair un accés & une vole puslique ou privés cuverte A la circulation automabila at

en état de viabilits, dont les ceractédstiques répondent a sa destnation et & la drculaticn des engins de lutte conlre
lincandie et de collecte des ordures managaras,

»  Le permis de construire peut ére refusé ou soums & des conditions spéciales pour des malits de securite, selfon les
prescriptions de l'aricle B.111-4 rappels ci-dessus,

«  La délivrance du permis de constuire  peut &re subordonndga A la réalisation de voies privées ou de tout autre
aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de séousité mentionnées au deuxigme alinea ci-dessus.

ARTICLE A 4 : DESSERTE par les RESEAUX
1=  Alimentation en eau potable

« Toute construction ou installation nouvells, qui par sa destination implique ure ulilisation d'zau polable, dcit étre
alimentéa par branchemant 4 up réseau collactif de distribution sows pression présemant des caraciaristiques
sutisantas.

2= Assainissement
2-1 Equx pluviales

- Les aménagements réalisés surun terain ne doiverd pas faire obstacle au libre dcoulement des saux pluviales [article
40 et 541 du Code Civil). Le refet de cas eaux en riviére doif faire lobjet de l'autorisation des services compétants.

«  Lorsguil exizte un résecau public apte a recusillir las eaux pluviales, les aménagamants sur le terrain devront garantic leur
évzcuation dans ledit réseau,

»  En l'ahsenca de résean ol en cas de résean insufisaqt las aménagamants nécessaires au libre acoulement des eaux
pluviales (et éventuallament coux visant & a limitation des débits évacués da la propristé) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a 'opération et au teran.

2-2 Eaux usées

2701 Assginiszement collectf

« Le branchement & urn rdseau collectf dassainissement de caracteristigues appruprsges esl obligatofe pour toute
construction ou installation nouvelle angendrant des ssux usSes si le réseau existe.

= Toute évacuation des eaux menagéres ou des effluents non traités dans es fossés, cours d'eau et egouls pluviaux ost
interdite,

+  Encutre, le rejet dans e réseau collectil o'saux résiduaires indusirislies cu atisanales pourra, si basoin, &lre soumis 3
des conditions pariiculidres et notamment & un pré-traitement individuel, 4 la charge du pélilichnaire.

2-2-2  Assainisserent indivicust

+ Dans lzs sacteurs non dassarvis par lassainissamant collactf, toutes l2s eaux usées devront &tre dingées par des
canalisations souterraites sur des dispostifs autonomes de fraitement et d'évacuation conformes & la raglementation
sanitaire et aux éventualles contraintes pariculiéres qui pourraiznt &tre imposees en fonction de la nature du sol et du
205200,

Ces disposiifs devront &tre congus de manlérs a pouvalr tre mis hors circult ef la construction directement raccordee du
résaall lorsaqulil sara réaliséd
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3+ Destette dlachiqua st da télécommunication

*  Les branchements aux lignes de distributicn publigue d'énergie électigue ainsi quaux cables da talécommunication, sur
le domaine public comme sur les progrigtés privéas, doivant &tre réalisés en scuterain

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES des TERRAINS

+ Enlabsence dun -éseau collectif dassairissement, pour &tre constructible, un terrain doit présenter une supcriicie au
maing agale a 800 m2 paur une construction & usage d'habitation,

* Unesutface libre.d'un seul tenant en rapport avec 'aclivité de la constructon devra &tre réservéa pour la réalisation d'un
assainissement individue| conforme & Ia raglementation.

* Les régles de supericie ou de dimension énoncées ci-dessus ne sappliguent pas aux éguipements colleclifs
dirfrastruciure ou de superstructure.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS por RAPPORT e VOIES et EMPRISES PUBLIQUES
1+  Définition et principes :

= Limplantation de la corsiruction est considérSe par rapport auy voies £t altres emprises publigues permattant 'accés ay
terrain d'assisa de ladils constuction,

* En cas delargissement ou de rectification du tracé ca lsmprise publique, par linscription d'une parie du terrain an
Emplacernent Réserve, les régles d'implantation sont & considérer & partir de la nouvelle limite défirie par le tracé de
l'emplacement éserve. Le méme principe s'applique en cas de cession de terain, an application de 'article B, 232-15 du
Cade de 'Urbanisme

2+ FRégles d'implantation

+  Ls=construciions doivent simpanter avec un recul minimum dz 10 métres,

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT cux UMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent étre mplantées avec une marge (M) minimals au mains &gale & la demi hauteur da batiment au
lailage sans pouvor &tre inféreura & 3 m.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME PROPRIETE

Les constructions devrant &re implaniées i une distance minimale, égale & la demi-hauteur du batiment le plus haut,
mesurés du sol naturel au point le plus haut de la construction avee un minimum de B.0 matras. Ceta disposition n'esl
pas applhcadle aux satimen's annexes qui ne sont affectés ni & usage d'habitation, ni 4 usage d'activité,

ARTICLEA 9 : EMPRISE au SOL

= Mon réglemanie.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE des CONSTRUCTIONS

La hautsur des constructions nouvelles ne pourra excéder 12 nélres.

* Un dépassement de 3 m de la hzutewr maximale peut &fre autersse paur des raisons technigues ou fonctionnelles
{gziennes d'auicconsommation nofammen:)

+  Une hauteur supérieure ast admise ;
= puwrles equipements ginfrastructure,

= pour les  autres équipements publics ou dintérdt collectit (publizs ou prives), lorsque leurs caracténstigues
technigues limposent et & condilion que 1 projet sot Studié et integré & Pervirannemant naturel st bati,

ARTICLEA 11 : ASPECT EXTERIEUR des CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT des ABCRDS
et PRESCRIPTIONS de PROTECTION

1+ Rappels et principas généraux

Les dispositions de l'articie R 111. 21 du Code de ['Urbanisma restent applizables, indépendamment des progeriptions i
dessous qui précisent des obligations propres au caraclére duy bati de fe commune.
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Ainsi, 185 constuctions nouvelles et celles aménagées ou resteurdas doivent, par leurs dimensions, leur architecture et
la nature des maténaux, ainsi que le tratemant de leurs atords, aveir un aspect compatible avec ¢ coractire des feux
avoisinants afin de présarver 1intarét du patrimcine architectural, naturel et utbain communal,

2+ Prescrptions concernant la protection das éléments de paysages et des sites noturels ou urbains

* Les "Eepaces Boisde Classés' figurant su plan sont soumis aux disposilions de Paricle L1301 du Code de
["Urbanismea,
e qui interdt nolamment tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sal de nature & compromettre la
canservation, la protection ou la création das noisements. lis sent done inconstructiblas,

Les défrichemants sont interdits et coupes at abattagas sort soumis & autoriz=ation préatable, saul dans les cas prévis &
Varticle L 1301 du Code de FUrbanisme.

3+ Prescilphions concemant l'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords
3-1  Prescriptions générales

Les matériaux desthes a étre recouverts (brique creuse, pamaings, ) doivent &tra enduits ou &fre doublée par un
peramant selan les prascriptons ci-aprés.

= Lutiisation de maté-iaux naturels type bardage bois ou de bac acier est autorséa,

*  Les différentes parfes d'un batiment devront présanter une units de conception et une hamonie dans v cholx des
rmaténiauy.

* Les annexes deivent étre construites an hammeonie avec le hatimant principal. Toulefois pour lee anrexes situéos en fond
de terrain at non visibles de l'aspace pubic, ces adaplations peuvent &re admises, 3 conddion d'utiliser des maténaux
naturels | brique, picrre, enduit, bois,

* Les matériaux utilisés pour restaurer ou transformer un batiment existant serant idertiques ou similaires en texture &t en
couleur, & cauw qui ont servi pour la corstruction d'origine, sauf ail s'agit d'amélicrer 'aspect sxtrieur en conlormid
avec les presciiptions ci-aprés.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

* Lo siafionnement des véhicules automobiles corespondant aux besoins des consuctions, doit &lre assurg 2n dehors
de la voie publique, conformément aux dispositiors des aricles L 332-15 {premier alinda) et B 111-4 {a) du Code de
'Urbanisme.

La superficie & prendre an compte pour le stalisnnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris les acces,

ARTICLE A 13 ; ESPACES LIBRES, AIRES de JEUX ot de LOISIRS, PLANTATIONS

Las espaces véydlulsés doivent représenter 30 % du terrain ot feront 'obiet dun aménagement paysager.

Les espacss bolsés ponds au plan sous farma d'un quadriliage sont classés 4 pretéger et sont soumis aux articles A.130-1 &
F.130-15 du Code de 'Urbarizme.

L'utlisation exclusive ou dominants des sssences banallsantes ithuyas, cyprés, launers. ) est interdite

Les ares de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements davront étre plantéas & raison d'un arbre de
haute tige ay mains par 50 métres carrds de la supcricia affectée & cet usage,

ARTICLE A 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

= Naon réglemerte.
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TITRE lI
CHAPITRE IX

DISPOSITIONS APPLICABLES a la ZONE N

«  'edificaticn des clétures est soumise 4 déclaration a l'exception de celles necesszires & |'activitg agricole ou
forastiéra.

+ Lesinstallations el travaux divers définis par le Code de I'Jbanisme sont soumis & autorisafion dés qus e PLU.
831 APRIoUVE.

= Dans lzs espaces boisés classés, les défrichements sont inferdils et coupes et abattages sont soumis &
aLtonsation préalable, sauf dansles cas pravas & l'arficle L 1301 du Code de I'Urbanismea,

* Les amennes paraboligues  dont |2 dimepsion du éflectear excéde 1,00 meétre, sont soumises a déclaration
praalable en application du Code de 'Urbanisme.

ARTICLEN 1: QCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Occupdtions et utilisations du sel sulvantes sont inferdites, & I'exception des cas prévus a l'arficle N2 :

= Les constrictions et installations destinéss & Ihabitation,
- Les constructions et instaliations destinéss & fhdbergement hdtslisr,
+  Les constructicns et installations destinéss aux bureaux el au commerce, & latisanat et a lindustris,
+  Les constractions et installations destinges & |'exploitation agricole |
+  Les constructions et installations destinges 2 la fonction d'entrepdt commerciaux,
+ Les constuctions a usage principal d'hahitat,
+ Les constructions & wzage dactivités,
- Les constractions isclées & usage de stationnement de véhicules,
+  Lesinslallations classées, soumises a daclaration ou & aotornisation,
«  Les parcs résidentiels de Ioisirs et les habitations Egéres de loisirs,
« e stationnement ces caravanes isclées,
- L'aménagement de terrains de camping,
+  L'aménagement de terraihs de stationnement de caravanes,
= Les éoliennes,
Les installations of travaux divers suivants, définis par le Cade de "Urbanisme.
+ L'ouverture et l'exploilalion de caméres,
Les changements de dastination, 'aménagement, 'extension et la reconstruction des balimants existants, incompatibles
avac la vocation de la zona.

ARTICLE N 2: OCCUPATIONS et UTILSATIONS du SCL SOUMISES a CONDIMONS PARTICULIERES
2-1  Oeccupation: of ufilization: du sol soumites 4 conditisn dans toute la zene

- Laménzgement et 'exlension sinsi que tous fravausx constructions et installations nécassaires aux senvices publics ou
dintérét collectif (publics ou privés) & condition d'étre récessaires & fa séourité ou au fonctionnement du service public
{voig ierrée, station d€puration, . notamment)

Pour ces cccupations cu scl, il poura &tre fait abstraction des prescriptions écictées aux aricles 3 & 10 suivants,

«  Les abris podr anintaux nécassaires & l'sccupation du sol, dans la | mite de 60 M2 de SHOE maximum et d'un seul abn par
unité fonciérs.

«  Les irstallalions et travaux divers suivanis, définis par le Ceds de 'Urbanisme:

- les affouillemerts cu exhaussemants du sol ef les aires de stationnement de plus de dix véhicules.

A eondition

- dtre rendus nécessaires par la réalisation des occupations et utilisaticns du sol autorisées dans la zone,

- de ne pas comprometine l'aspect paysager naturel at bati environnart ou de faire l'objet d'un traitement paysagsr
adapta.

*  Les edliennes d'autccocnsommation gu'elles soignt situées ou non sur une construction ou instaliation existants.

2-2  Sont également aulorisées les cccupations el ufiisations du sol suivantes dans le secteur Nu :
»  La réparation & l'amenagement des immeubles existanis avant la date d'opposabiiité du plan focal durbanisme | des
extensions ou addiions da faible importance - 25 % de la SHOB - pauven! e autorisdes.

= La reconstruction aprés sinistre dans |a limite de la surface de ptancher hors cauvra nette -SHON- préexistarte & |a cate
diopposakilite du PLLL
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2-3  Sont agalement autorisées les occupations et ufilisations du sol sulvantes dans le secteur Nt :

+ La réparstion et laménagement des immaubles axistants avant ia data d'opocsabilité du plan local durbanisma ; des
extensions ou addiions de faible importance - 25 % de |a SHOB - peuvert étre autorisées,

* Lareconstrucion apres sinisire dans la limite de la surtace de plancher hors ceuvre nette -SHON- préexistante 4 la date
d'opposabilité du PLL,

*  Les constructons & usage d'accueil et d'hsbargement hételier ou para-hételisr (gite chambre dhétes ou dglivalent)
ainsi gue toutes constructions techniques ou d'accompagnement qui v sont liges.

+ Lles équipements de loisrs et de détente complémentaires et les installatiors atneres st d'aceompagnemant &
F'axclusion de tout logement autre que da fonction ou de gardisnnaga,
Las campings.

ARTICLE N 3 : ACCES et VOIRIE

| Rappels
Les dispositions de l'aricls B.111-4 du Code de 'Urbarisme restent applicables.
2+  Prescriptions générales

+Pour stre constructible un temrain doit avoir un accés & une vnie puhligla oy privée cuvaerts A |a eireulation automobils ot
en état de viabilité, dont les caractéristigues repondent & sa destinetion et & la circulation des enging de lutte conlre
lincondia et des véhicules de zervice

* Le permis de construire peut étra refuss ou scumis & ces condtions spiciales pour des motifs de sécurité, selon las
prescriptions de l'article H.111-4 rappele ci-dessus

+ La delivrance du permis de construite  paut Stre subordennée 3 la réalisation de voles Frivées ou de tout autrs
aménagement pariculier nécessalre au respect des concitions de sacurité mentionnées au deuxiéme alinda ci-dessus.

ARTICLE N 4 : DESSERTE par les RESEAUX
1+  Alimentation en eau potable

Touta construction ou installation nouvells, qui, par sa destination implique ure wilisation d'eau potabe, doit Btre
dimentée par branchement & ur résesau collectif de distibution sous pression présentant des caraciéristigues
sufiisantes

2=  Assginissement

2-1  Eoux pluviales

' Les aménagemenis réalisés sur Un tatrain he doivent nas faire sbetacle au libre deoulement des eaux pluvales (aricle
540 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces 2auy en fivisre doit faire l'objet de l'autorisation des services competents,
Lorsquil existe un réseau public apte & recuslilit les eaux pluviales, les ameénagemants sur & terrain devront garantir leur
evactation dans ladit réseau.

= En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, las ameénagements récessaires su licre dcoulament des saux
pluviales (et dventuellement ceux visant & la limitalion des débits dvacuds de la propriete) sont & |la charge exclusive du
proprigtaire qui doit réaliser des dispositis adastas a l'opération &1 au terrain,

2-2  Eoux usées

= L= branchement & ur réseau colectif d'assainissement de caracteristigues approprides est obligaloire pour toute
constuction ou installaticn nouvells engendrant des saux usdes,

- Touté évacuation des eaux ménagares ou des effiuents non traitée dane lss fossés, cours d'sau et egouts pluviaux est
irterdite.

= Enooulre, e rejet dans le réseau collectif d'eauy résiduaires industrislles ou artisanales pourra, si besoin, &lre soumis &
das conditions parficulitres st notamment & un pré-traiterment individuel, & ia chargs du pétilionngire.

« Pour les terains actuellemant non desservis par réseau collectif, toutes les eaux usées devrant élre dirigées par des
canalisations soulerraines sur des dispositils avtonomes de trafement & d'évacuation conformes a la raglementation
sanitaire et aux Sventuelles contraintes particulidres qui pourraient &tre irposées en fonation de la nature du sof et du
sous-sol. Ces dispositifs devrent &re congus de manigre 2 pouvoir 8tre mis nors circuit et la construction directament
raccordée au réseau lorsqu'il Sera réalisé.

3+ Desserte élechique ef de télécommunication

Les branchements aux lignes de distribution pubique d'énergie électrigue ainsi qu'aux cables de tElecommunication, sur
le domaine public comme sur les proprigtés privéss, doivert e réalisas an souterrain,

ARTICLEN & . CARACTERISTIQUES des TERRAINS
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+  En I'absence d'un réseau colectif dassainissement, paur &tre constructible, un terrain doit présantar une suparficie au
maing égale & 800 m2 pour une constuction 4 usags d'habitation.

+  Une surace libre, d'un seul tenant en rapport avec 'aclivité de la constrection devra btre réservée pour la réalization d'un
assanizsement individuel conforme a la réglementation.
Les régles de superficie ou de dimension éroncées ci-dessus ne elapaliquent pas aux équipements callactts
clinfrastructure ou de supersiruciure.

ARTICLE N & : IMPLANTATION dles CONSTRUCTIONS por RAPPORT aux VOIES of EMPRISES PUBUQLES
1+ Définition et princlpes:

Liimptantation de la construction est considérdea par rapport aux voies et autras emprises publiques parmettant 'aceds au
terrain d'assise dz ladite construction - par exempls pace.

En cas d'élargissement ou de rectification du tracé de l'emprise publigue, par l'inscripton d'une partie du terrain en
Emplacsment Résarvd, les régles dimplantation sont & considérar & partir d2 la nowvelle fimite définie par le tracé da
lemplacement résené. Le méme princios s'applique en cas ds cassion de terrain, en applcation de larticle B, 332-15 du
Coda de 'Urtanisme

2+ Régle: d'mplantafion :
Les sonstructions seront implantées avec un recul minimal de 5 m par rapport & lalignement | colte prescrnpton ne

simpose pas =i il s'agit de l'extension d'une construction existante dans son prolongement, ni pour les equipements
d'intérdt gandral

ARTICLEN 7 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT aux LIMITES SEPARATIVES

»  Lesconstructions doivent &re implanises avee une margs (M) mitimale au moins égale 4 la demi hauleur de Eatiment au
‘altage sans pouvoir &tre inférieurs & 3 m.

ARTICLEN 8 : IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS les UNES par RAPPORT AUX AUTRES
sur une MEME FROPRIETE

Les constructions non contigues deveont étre implantées & une distance minimale de 10 metres. Celle disposition n'est
pas applicable aux bitments annaxes qui ne sont afectés ni & usage d'habitation, ni & usage d'activité,

ARTICLEN 9 : EMPRISE qu SOL
+  Monregiemeants.

ARTICLEN 10 : HAUTEUR MAXIMALE des CONSTRUCTIONS

Non réglements, sauf cas ci-aprés.
«  La hauteur des éolennes d'astoconsommation ne pourra excader 15 matras

ARTICLEN 11 : ASPECT des CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT des ABORDS
et PRESCRIPTIONS de PROTECTION

1 Roppels et principes généraux

les dispositions de larticle F 111, 21 du Code de Urbanisma restent applicables, indépendamment des prescnptions ci-
dessous qui précisent des obligations propres au caractére du bati de la commune.

Afhsi, les eonstructicns nouvelles et celles aménagéns cu restavréos dolvent, par leurs dimensicns, leur architacturs et
la nature des matériaux, ainsl que |e traitemant de leurs abords, aveir un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver lintérét du patrimoine architectural, naturel at urbain communal,

2e Prescriptions concemant la protection des éléments de paysages et des sites naturals ou urbains

- Les ‘Espaces Boisés Classés” figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L1301 du Code de
I'Urbanisme. Ce qui interdit notamment fout changement daffectation ou out mode d'ccoupation du sol de nature &
compromettie fa corservation, la pretection ou la création des ocisements, |ls sent donc inconstructibles:

Les défrichements sont interdits et coupes et abattaces sont soumis & autorsation préalable, saul duns les Gas pravus 4
Fartizle L 1301 du Code de 'Urbanisme.

PLU de FERE EN TARDENOIS - Raglamant - page 4%




3+ Prescrplions concemant I aspect extérisur des constructions et 'aménagement de leurs abords

3-1  Prescrpfions générales

v Les maldriaux cestings A &fre recouveds (brique creuse, parpaings,.) doivent étre enduits ou étre doublés par un
parement de pierns o brigue. Les enduits seront de types régionausx, projetés manuellamentou 4 la pompe & mortier. Leur
finition sera d'asoect gratta, taloche; gratté-grésa. Le blane pur est excu,

o Les différantes parties d'un batiment deovront présenter une unité de conceplion et une harmonia dans le choik des
matdriauy,

» et abriz pour animaux devront étre ouverts sur un ofé minimum | 'ossature bois est recommandées et la couvarture sera
réalisée 8n bois, tuile, ardoise ou bac acier de mame teinle.

= L'utilisation de mataiaux naturels type bardage bois est autcrisés.

- Les annexes doivent &tre construiles en harmanie aves e batimant principal.

3-2  Clotures sur voie

= Les cldtures sur rus seront édifites & laignement des voies el esoaces publics. Toutefos, des adaptations somt
possibles pour 'entrée das véhicules, si les conditions d'acces le justifient et & condition de ne pas porler atteinte a la
sécurité de a cicculation (visibilité et dégagement satfisants),
Elles seront constiluées |
<« soit, d'um murat d'une hauteur comprise ertra 0,80 & 1,20 métre, surmondd au nen d'une grils & bareaudage verlical
ou dung lisse horizenlae, comportant everduslement des pilastres d'une hauteur supéreure, encadant pores ot
poriails.
Le muret et la grille pourrent Stre doublés d'une haie d'une hauteur équivaiarie 4 cotte demiére selon les prescriptions
da farticle ™ 13,
- soit parun grllage, doukée ou non d'une haie vive, constifiidas selon les prescrptions de 'article M 13, Le grillage sea
fixé sur des supports métalligues fins. Les poteaux en beton sont interdits.
La hauteur maximale de la cldtu'e estfivés 4 2m.
+  Les porails seront de conception simpla, composés principalement d'éléments verticaux, Ceux inclus dans un porche
compris dans une facads ssronl composeés de pones pleines,
+ Towsfois, dautres dispositions peuvent étre admises pour les batiments publics, les commerces et les locauy dastnés 3
racevoir du sublic, sl s'agit d'azsurer une continuté entre l'aspace public t le terrain d'assise de s construction.

3-3 Tralterment des abords

«  Les citenes de gaz liguéfid ou de mazout doivent &tre placées a finténeur d'un batiment clos, entarréss, ou masjuees
par un éoran végétal.

3.4 Dispositions diversas
Les antennes paraboligues seront implantées de tells maniere gu'slles ne scisnt pas visibles de la voie publiqus, saut
impessibilité technique justiiés | absence ds terrain, ensntation du batiment, ... .

Leur implantation sur ure fagads visible de l'espace public est interdite.

ARTICLEN 12 : STATIONNEMENT
- Le stationnement des véhicules automobiles comespondant aux bescins des constructions, doil &re assurd en cehors

de la vole publique conformément aux dispostions des aricles L 332-15 (pramier alinéa) et B 111-4 {a} du Code e
["Urbanisme

La suparfizie 4 prendre on compte pourbe statiomnaement d'un véhicule est de 25 m2, y compris les accés.
ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, AIRES de JEUX et de LOISIRS, PLANTATIONS

Les sspaces vegdtalists doivent représerter 30 % du terrain et ferent 'ob et c'un aménagement paysager.

Les espaces boisds podds au plan sous forme d'ur quadrillags sort classés & protdger et sont soumis aux articles A.130-1 4
F.130-15 du Code de |'Jrbanisme,

L'utilisation exclusive ou dominante des essences banalisantes (thuyas, cypris, kauriars...) est interdite.

Les alres da stationnemeant en surace compartant plus de quatre emplacements devront &tre plant2es & raison d'un arore de
hauta fige au mains par 50 méfres camés da la suparfide a‘fectée 2 cet uszge

ARTICLE N 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

+  Mon réglementa.
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Modification simplifiée n°2
ANNEXE N°1
STATIONNEMENT

Article 12 des reglements de zone

NOMBRE D'EMPLACEMENTS ET AMENAGEMENTS A REALISER, DANS L'ENSEMBLE DES ZONES A
L'EXCLUSION DE LA ZONE UA
Sauf indication contraire portée a I'article 12 du réglement de chacune des zones, les prescriptions ci-apres fixent
les normes minimales de stationnement applicables pour toutes les zones, selon la destination des immeubles
pour :

— les constructions nouvelles,

— les changements de destination des constructions existantes,

— la création de surface de plancher,

— la création de logements.

1- CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITAT

Il sera aménagé 2 places par logement dont la surface de plancher est inférieure ou égale 3 80 m? et une place
supplémentaire par tranche de 60 m? de surface de plancher.

Il sera en outre réalisé un nombre d'emplacements supplémentaires égal a 10 % au moins du nombre de lots.
Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1 place de stationnement par
tranche de 30 m? de surface de plancher nouvellement créée.

2- CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAUX PUBLICS OU PRIVES

Il sera aménagé une place pour 30 m? de surface de plancher.

Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal d'habitat, il ne sera pas exigé de
places de stationnement supplémentaires si la surface de plancher affectée a usage de bureaux n'excede pas 25
m?2.

3- CONSTRUCTIONS A USAGE INDUSTRIEL OU D'ENTREPOT

Il sera aménagé une place de stationnement pour 80 metres carrés de la surface de plancher de la construction.

Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit, sans étre inférieur
a une place par 200 metres carrés de la surface de plancher, si la densité d'occupation des locaux industriels a
construire doit étre inférieure a un emploi par 80 metres carrés.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les espaces
a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires, qui doivent étre aménagés de telle
sorte que les manceuvres de chargement ou déchargement puissent étre effectuées hors des voies ou espaces
publics.
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4- CONSTRUCTIONS A USAGE COMMERCIAL

Au-deld de 100 m2 de suiface de vente, Il sera prévy 1 place do stationnement par tranche de 25 m2 de
surface de vente,

S- HOTELS, RESTAURANTS, SALLES DE SPECTACLES, DE JEUX, DE DANCING

Il sera aménags une place de stationnement pour

1 chambre d'hétal,
10 m2 de restaurant, szlles de spectacles, de jeux, de dancing, ...

6- HOPITAUX, CLINIQUES

I sera aménage 2 places de staticnnement, y compris celles nécessaires au parc propre a l'établissernant,
par tranche de 3 liie.

7- ETABLISSEMENTS D'ENSEIGNEMENT

Il sera aménage 1 place de stationnement par classc.

Pour les etablissements du second degré, le nombre est 3 2 par classe,

L'etablissernent doit, en outre, camporier une aire aménagée pour le stationnement des deux rouas.

8- AUTRES CONSTRUCTIONS OU OCCUPATIONS DU SOL

-a norme applicable aux constructions ou établisserments non prévus ci-dessus est celle 3 laguelle ces
tablissements sont le plus directement assimilables.
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