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A. Exposé des motifs et présentation de la modification 
simplifiée 
 

Pourquoi une modification simplifiée du PLU ? 
 

Le PLU de Poligny a été approuvé le 28 Décembre 2010. Une modification simplifiée a été effectuée, 

approuvée le 12 Février 2019. Par cette nouvelle modification simplifiée, la commune souhaite à nouveau 

faire évoluer son PLU pour des raisons essentiellement architecturales (aspect des toitures, des façades, …) 

et d’adaptation à l’évolution des modes de construire. Il s’agit par conséquent de modifier le règlement 

écrit du PLU, principalement des zones urbaines dédiées à l’habitat. 

 

La procédure adaptée pour cette évolution du PLU est la modification simplifiée, définie à l'article L 153-45 

du Code de l'Urbanisme, puisqu'elle ne concerne ni les orientations du PADD, ni les protections, ni les 

limites des zones naturelles ou agricoles. 

D’autre part, le règlement des zones urbaines concernées (Ua et U) n’est pas modifié en vue de permettre 

un accroissement de plus de 20 % de la constructibilité ou une réduction de celle-ci dans ces zones.  

Il y a donc lieu de procéder à une modification simplifiée (n°2) du PLU de la commune de POLIGNY. 

 

La procédure de modification simplifiée est la suivante : 

 Le projet de modification est délibéré en conseil municipal. La délibération fait l’objet de mesures 

de publicité comme défini aux articles R 153-20 à R 153-22 du Code de l’Urbanisme. Le projet de 

modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques 

associées (auxquelles le projet est notifié) sont mis à disposition du public pendant un mois, dans 

des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et 

conservées. Les modalités de la mise à disposition sont précisées par le conseil municipal (cf. 

délibération n° 4420 du 11 Novembre 2020) et portées à la connaissance du public au moins huit 

jours avant le début de cette mise à disposition (publicité). 

 A l'issue de la mise à disposition, le maire en présente le bilan au conseil municipal, qui en délibère 

et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du 

public, par délibération motivée. 

 

Les modifications concernent les documents suivants : 
 

 Le rapport de présentation, 

 Le règlement  
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Bâtisse traditionnelle de la commune de 
Poligny (PLU 2010) 

B. Les modifications 
 
La présente modification porte principalement sur la modification du règlement des zones urbaines Ua et 

Ub et plus précisément sur l’article 11 de ces zones "Aspect extérieur des constructions". Sont concernées 

certaines dispositions d’aspect (pentes de toiture, aspect des couvertures, panneaux solaires, façades, 

enseignes, …). 

 

Plus accessoirement, une mise à jour est apportée au Titre I (Dispositions Générales) concernant l’article 8 

"reconstruction après sinistre". L’article L.111-5 du Code de l’Urbanisme modifie le contenu de cet article 

notamment concernant les motifs de reconstruction. Cette mise à jour n’avait pas été effectuée dans la 

précédente modification du règlement. 

 

Par ailleurs, les éléments de définition lexicale sont tous regroupés en annexe du règlement (en fin de 

document). 

Quelques définitions complètent les précédentes (construction annexe, enduits, toiture-terrasse, sas 

d’entrée, extension). Elles sont issues soit du glossaire national de l’urbanisme, soit du dictionnaire de la 

construction (Dicobat). 

 

1.  Le contexte urbain et architectural 
 

La commune de Poligny offre à ses habitants une qualité de 

vie qui lui est propre (cadre paysager, vie de village…). Celle-ci 

est une des valeurs fortes de cette commune qui contribue à 

la rendre agréable et attractive et qu'il faut conserver.  

Les principaux atouts de Poligny reposent particulièrement la 

qualité de son bâti et du milieu naturel dans lequel il s'inscrit, 

tous deux étant le socle d'une identité villageoise forte 

marquée par la tradition agricole.  

Le bâti de la commune de Poligny est fortement imprégné de 

la tradition agricole ancestrale. En effet, on retrouve 

majoritairement des grandes bâtisses souvent R+1 (voir 

R+1+combles). Les toits sont de pentes assez fortes et 

couramment recouverts de tuiles écailles traditionnelles. Un 

"montage" est souvent aménagé du côté de la façade 

principale pour accéder à l’étage supérieur jadis dédié aux stockages des cultures. 
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La zone Ua correspond aux parties urbaines les plus anciennes : centres anciens, chef-lieu, Villeneuve et 

Forestons. La densité y est importante et les implantations sur rue et/ou en limite de parcelle sont 

courantes.  

L’architecture traditionnelle constitue au moins les deux tiers 

du bâti existant. Par conséquent, le respect de l’architecture 

traditionnelle s’impose.  

"Le village de Poligny est essentiellement composé de ces 

anciennes bâtisses qui restent dans l’ensemble correctement 

entretenues. Si le bâti est bien regroupé et même 

fréquemment accolé, le village reste néanmoins "aéré". Ainsi, 

Poligny a su garder un "certain charme villageois" à travers son bâti."  

(Sources : Rapport de Présentation du PLU 2010). 

 

La zone Ub correspond aux secteurs de développement plus récents de l’urbanisation situés autour du 

chef-lieu, de Villeneuve, des Forestons et au secteur de L'Estiquaire le long de la RN 85.  

Les secteurs les plus proches des centres anciens ou justifiant d’une plus forte densification sont classés en 

Ub1. Ceux situés un peu plus en périphérie sont classés en Ub2. Les règles architecturales du PLU y sont 

moins contraignantes qu'en Ua, sachant que dans cette zone, les constructions anciennes ne sont plus la 

référence générale. Ainsi les constructions en bois apparent sont autorisées en secteur Ub2. Logiquement 

la densité est plus forte en Ub1.  

L’ancien camping des Ecrins au Sud du village de Poligny est classé en Ub3, compte tenu de ses 

caractéristiques particulières en termes de formes et de constructions. Vues la densité actuelle du site et 

les dessertes difficiles, toute nouvelle construction y est interdite. Seules les extensions limitées y sont 

autorisées sous conditions. 

 

2. Les modifications du règlement par zone 
 

 La zone Ua  

Article Ua 11 "Aspect extérieur des constructions" 

Les toitures 

Les toitures des constructions traditionnelles du village (chef-lieu) ou des hameaux, notamment de 

Villeneuve, sont à très forte pente (de 70 à 100 %) et sont très volumineuses (souvent anciennes maisons 

fermières). Les toitures des annexes et autres éléments particuliers de surface réduite ne peuvent pas 

toujours observer une telle inclinaison. Une adaptation règlementaire doit être trouvée pour les annexes à 

l’habitation de moins de 40 m², pour les auvents, appentis de moins de 12 m² d’emprise au sol et pour les 

sas d’entrée n’excédant pas 4 à 5 m² de surface de plancher. Cette adaptation avait déjà été faite pour les 

abris de jardin (inférieurs à 12 m²).  

Sources : PLU 2010 / Atlas départemental des 
paysages des Hautes-Alpes 1999 
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De même, l’occasion est donnée pour mentionner expressément que les serres d’agrément (jardins 

potagers) ne sont pas règlementées. 

Ces constructions ne sont pas concernées par les prescriptions règlementaires concernant les pentes de 

toiture. 

 

Les couvertures  

La teinte autorisée pour les 

couvertures, jusqu’alors 

limitée au "rouge nuancé" 

ou au "brun-rouge", est 

élargie au "gris lauze". 

Cette teinte est déjà 

présente dans le village et 

les hameaux. 

 

Aujourd’hui, l’entretien et la sauvegarde des grandes toitures de ces bâtisses anciennes nécessitent 

d’élargir le panel de matériaux autorisés pour les rénover. Les matériaux de couverture actuels sont 

nombreux, même pour la zone de montagne. 

 

Les façades 

La description des revêtements et enduits de façade autorisés est complétée et précisée. Les enduits de 

façade sont prescrits notamment pour les façades donnant sur l’espace public (façades principales la 

plupart du temps). En effet, les bonnes pratiques constructives traditionnelles ont toujours favorisé la 

protection mécanique et thermique des maçonneries de pierres non taillées par un enduit couvrant adapté. 

Certaines mises en œuvre font l’objet d’une définition reportée en annexe pour une meilleure 

compréhension (lexique). Le revêtement de façade en bois est autorisé pour les abris de jardins de moins 

de 12 m² d’emprise au sol. 

Cette prescription concernant les enduits de façade ne concerne évidemment pas les parties ouvertes et 

vitrées des façades. 

De même, les vérandas autorisées ne sont pas concernées par cette prescription. 

Concernant les abris de jardins d’emprise au sol inférieure ou égale à 12 m², des façades en bois sont 

admises même si elles n’ont le même aspect que les façades des constructions (principales) d’habitation.  

 

Les équipements divers 

Les capteurs solaires prévus en toiture font l’objet de quelques recommandations supplémentaires. Un 

paragraphe particulier est créé pour les "équipements divers" dans lequel ils sont intégrés. De même les 

Vue aérienne du village de Poligny (chef-lieu) – sources : site internet commune de Poligny. 
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enseignes et devantures commerciales sur façade ou sur clôture font l’objet de quelques prescriptions et 

recommandations. 

 

 La zone Ub 

Article Ub 10 "Hauteur maximum des constructions" 

Dans la zone Ub, la hauteur maximale est limitée à 10 m mais en secteur Ub3, les hauteurs existantes à 

l'approbation du PLU ne peuvent être dépassées. Cette limitation issue du PLU initial est justifiée par le fait 

que le secteur Ub3 n’est pas destiné à se développer. En effet, ce secteur est celui de l’ancien camping des 

Ecrins au Sud du village. Il fut, par la suite, aménagé en lotissement d’habitation et n’a jamais bénéficié des 

équipements publics suffisants à sa densification. 

Compte tenu de ses caractéristiques, toute nouvelle construction y est interdite. Seules les extensions 

limitées y sont autorisées sous conditions. 

Aujourd’hui, la réhabilitation des constructions d’habitation existantes dans ce secteur est parfois 

impossible lorsqu’elle nécessite une adaptation de volume. Les hauteurs existantes ne pouvant être 

dépassées, toute surélévation de toiture est interdite. De même, en cas de reconstruction (non strictement 

à l’identique), la mise en conformité de certaines constructions n’est pas non plus possible. L’article Ub 11 

impose une toiture à deux pans, au minimum, d’au moins 70 % ou 50 % de pente, or, certaines toitures du 

secteur Ub3 n’ont qu’une seule pente et de faible inclinaison. Leur mise en conformité avec le PLU sur ce 

point entraîne au moins un exhaussement de faîtage. 

L’article Ub 10 concernant le secteur Ub3 doit être modifié pour permettre l’adaptation des constructions 

existantes. 

L’article 5 "Adaptations mineures", paragraphe II. B – Bâtiments existants du Titre I rappelle que "lorsqu'un 

immeuble bâti existant n'est pas conforme aux règles édictées par le règlement applicable à la zone, 

l'autorisation d'occupation du sol peut être accordée pour des travaux ayant pour objet d'améliorer la 

conformité de l'immeuble avec lesdites règles ou qui sont sans effet à leur égard." 

Ainsi, cette alternative peut être introduite à l’article Ub 10, concernant le secteur Ub3.  

Les hauteurs existantes à l'approbation du PLU ne pourront être dépassées sauf en cas de reconstruction et 

d’adaptation du bâti existant, lorsque les travaux ont pour objet d’améliorer la conformité de l’immeuble 

avec les règles du PLU en vigueur ou sont sans effet à leur égard.  

La mise en conformité architecturale des constructions existantes mais aussi leur adaptation technique en 

cas de réhabilitation – sans création de surface de plancher supplémentaire (Cf. article Ub 14) - sera ainsi 

confirmée. 
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Article Ub 11 "Aspect extérieur des constructions" 

Toitures, couvertures, façades, équipements divers 

La zone Ub fait l’objet d’adaptations assez similaires à celles de la zone Ua concernant les toitures, façades 

et équipements divers. 

En outre, la pente minimale des toitures en Ub est ramenée de 70 % à 60 % à l’exception des constructions 

annexes n’excédant pas 40 m² de surface de plancher ou d’emprise au sol pour lesquelles elle est ramenée 

de 50 % à 40 %. 

Les toitures terrasses sont admises s’il s’agit d’éléments bas de liaison entre bâtiments plus élevés. Elles 

sont, après modification, limitées à 30 % maximum de l’emprise au sol de la construction (au lieu de 10 %).  

Les capteurs solaires ne sont plus limités en surface (20 m² par logement). 

Il est par ailleurs indiqué que les prescriptions architecturales des zones urbaines, articles Ua et Ub 11, ne 

sont pas applicables aux équipements publics ou d’intérêt collectif étant donné qu’ils ne sont pas 

assimilables à l’habitat (hébergement et logement). 

 

Article Ub 14 "Surfaces et densités" 

Il est précisé pour le secteur Ub3, en complément de l’article Ub 10, que la reconstruction et l’adaptation 

des bâtiments ne peut conduire à la création de surface de plancher supplémentaire. 

 

 Les zones A et Nn 

Articles A 11 et Nn 11 "Aspect extérieur des constructions" 

Toitures, équipements divers 

En zones agricole et naturelle, comme en zones Ua et Ub, les auvents, sas d’entrée couverte, appentis dont 

l’emprise au sol est inférieure ou égale à 12 m², ainsi que les serres de jardin d’agrément, ne sont pas 

concernés par ces prescriptions de toiture (pas de pente minimum imposée). 

 

Les équipements divers (capteurs solaires) sont également règlementés comme ceux des zones Ua et Ub 

 

C. Contenu du dossier 
 

Le dossier de Modification simplifiée n°2 du PLU comprend : 

- le présent rapport de présentation,  

- le règlement modifié. 
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A. Exposé des motifs et présentation de la modification 
simplifiée 
 

Pourquoi une modification simplifiée du PLU ? 
 

Le PLU de Poligny a été approuvé le 28 Décembre 2010. La commune souhaite le faire évoluer afin 

notamment d’adapter l’article 11 des zones urbaines Ua et Ub pour des raisons architecturales et dans un 

souci de simplification (être moins restrictif en matière de choix de matériaux et d’aspects afin de s’adapter 

aux évolutions constructives).  

Par ailleurs, ce travail est aussi l’occasion d’apporter des modifications de forme au règlement et de le 

toiletter en y intégrant la réforme de la surface de plancher entrée en vigueur à compter du 1er mars 2012 

(disparition de la SHON et de la SHOB), en supprimant le coefficient d’occupation du sol (COS) et les 

superficies minimales, conformément aux dispositions de la loi ALUR du 24 mars 2014 ainsi qu’en modifiant 

les références règlementaires issues du nouveau Code de l’Urbanisme recodifié depuis le décret du 28 

décembre 2015. 

 

Cette évolution constitue la première évolution du PLU depuis son approbation en 2010. 

 

La procédure adaptée pour cette évolution du PLU est la modification simplifiée, définie à l'article L 153-45 

du Code de l'Urbanisme, puisqu'elle ne concerne ni les orientations du PADD, ni les protections, ni les 

limites des zones naturelles ou agricoles. 

De plus, le règlement des zones Ua et Ub ne sont pas modifiés en vue de permettre un accroissement de 

plus de 20 % de la constructibilité de ces zones.  

Il y a donc lieu de procéder à une modification simplifiée (n°1) du PLU de la commune de POLIGNY. 

 

La procédure de modification simplifiée est la suivante : 

 Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes 

associées (auxquelles le projet est notifié) sont mis à disposition du public pendant un mois, dans 

des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et 

conservées. Les modalités de la mise à disposition sont précisées par le conseil municipal (cf. 

délibération du 05 septembre 2018) et portées à la connaissance du public au moins huit jours 

avant le début de cette mise à disposition (publicité). 

 A l'issue de la mise à disposition, le maire en présente le bilan au conseil municipal, qui en délibère 

et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du 

public, par délibération motivée. 
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Les modifications concernent les documents suivants : 
 

 Le rapport de présentation, 

 Le règlement 

 L’annexe 6/4a - Risques (mise à jour suite à avis DDT) 
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Bâtisse traditionnelle de la commune de 
Poligny 

B. Les modifications 
 
La présente modification porte principalement sur la modification du règlement des zones urbaines Ua et 

Ub et plus précisément sur leur article 11. 

 

Plus accessoirement, une modification du même type (article 11 concernant les habitations agricoles) est 

apportée au règlement de la zone A et un toilettage du règlement est effectué comme indiqué 

précédemment (chapitre A). 

 

1. Modifications règlementaires  
 

Le contexte architectural 

L’architecture des constructions traditionnelles de Poligny 

(zone Ua) est fortement imprégnée de la « tradition agricole 

ancestrale ». En effet, on retrouve majoritairement « des 

grandes bâtisses souvent R+1 (voir R+1+combles). Les toits sont 

de pentes assez fortes et couramment recouverts de tuiles 

écailles traditionnelles. De plus, un "montage" ou montoir est 

souvent aménagé du côté de la façade principale pour accéder 

à l’étage supérieur jadis dédié aux stockages des cultures. » 

(Sources : Rapport de Présentation du PLU 2010)  

 

Cette architecture contraste avec les nouvelles constructions 

souvent bien différentes du bâti traditionnel. Elle contribue à 

donner une identité particulière à la commune. 

Si le développement de ces constructions reste modéré à ce jour, les dynamiques urbaines de ces dernières 

se seront opérées sur chaque hameau, "étirant" ainsi leur tissu urbain. 

 

« Le village de Poligny est essentiellement composé de ces anciennes bâtisses qui restent dans l’ensemble 

correctement entretenues. Si le bâti est bien regroupé et même fréquemment accolé, le village reste 

néanmoins "aéré". Ainsi, Poligny a su garder un "certain charme villageois" à travers son bâti. » (Sources : 

Rapport de Présentation du PLU 2010)  

 
Les toitures des constructions traditionnelles du village (chef-lieu) ou des hameaux, notamment de 

Villeneuve, sont à très forte pente (de 70 à 100 %) et très volumineuses. Leur prégnance dans le paysage 

bâti est considérable et relativement plus marquée que dans les autres villages du Champsaur. Les 

couvertures sont depuis au moins plus d’un siècle et demi, faites de tuile écaille (à pureau plat et arrondi). 
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Même si ce matériau de couverture n’est pas le matériau d’origine des villages et des fermes 

Champsaurines, il constitue aujourd’hui, avec l’ardoise, le matériau historique de référence, du fait même 

qu’il soit parvenu jusqu’à nous. 

La couverture de tuile écaille représente un coût de mise en œuvre important car les tuiles sont de petite 

taille et leur pose est longue et minutieuse (environ 50 à 60 tuiles / m²). Cependant, elle convient bien aux 

fortes pentes de toiture, résiste bien au vieillissement et aux déformations des charpentes. 

 

Aujourd’hui, l’entretien et la sauvegarde de 

ces grandes toitures et de ces bâtisses 

nécessitent d’élargir le panel de matériaux 

autorisés pour les rénover. Les matériaux de 

couverture actuels sont nombreux, même 

pour la zone de montagne. Les tuiles dites 

« mécaniques » ou à emboitements à pureau 

plat offre une alternative acceptable à la 

tuile plate ancienne. 

 

 

 

Vue aérienne du village de Poligny (chef-lieu) – sources : site internet commune de Poligny.  

  

Poligny, le village (chef-lieu) Sources : site internet commune de 
Poligny. 
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L’article 11 du règlement de la zone Ua est principalement modifié pour : 

 
Toitures/couvertures 

- Permettre la pose en toiture de « tuiles plates » ou de matériaux d’aspects similaires. La tôle bac acier 

demeure interdite. Les pentes minimales sont maintenues afin de conserver le caractère architectural 

principal des constructions de la zone Ua.  

  

Couverture en tuile écaille traditionnelle Couverture en tuile plate Alpha 10 - Ste Foy (Imérys 

Toitures) 

- Autoriser les toitures à une seule pente, dans la mesure où elles sont adossées à un mur dominant 

- Assouplir l’exigence de pente de toiture à 50 % minimum pour les annexes à l’habitation dont la surface 

de plancher ou l’emprise au sol est inférieure ou égale à 40 m² et pour les abris de jardin dont l’emprise au 

sol est inférieure ou égale à 12 m² pour lesquels aucune pente minimale de toiture n’est imposée. 

- Autoriser les balcons de façon limitée. 

- Autoriser les vérandas en zones Ua avec prescriptions. 

« Il est très difficile de réussir l’intégration d’une véranda à un bâtiment ancien, cela dépend du volume, des 

proportions, des matériaux…. 

…Afin que l’intégration au bâti existant soit la meilleure possible, les teintes de la future véranda devront 

rester dans les teintes du bâti ancien : couverture tuile si possible ou Polytuil et structure massive … de 

teinte marron ou bois (pas de menuiseries blanches (mais brun) ni de couverture de type Thermotop ou de 

polycarbonate. » (CAUE 05 – rapport de visite du 26-06-2018). 

Les vérandas autorisées en zones Ua, comme en zone Ub, sont limitées à 18 m² de surface de plancher. 

Leur couverture est soit transparente, en verre, soit identique à celle de la maison. Les châssis et pièces de 

structure sont d’aspect identique à celui des menuiseries existantes. 
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Façades 

- Elargir la gamme des teintes d’enduits de façade (ocres colorés). 

- (Permettre les encadrements de baies en maçonnerie). 

- Préciser les teintes du bois autorisé en revêtement de façade. 

- Assouplir les règles d’aspect des abris de jardin inférieurs ou égaux à 12 m² d’emprise au sol. 

- Préciser l’aspect des portes pleines ou semi pleines (portes d’entrée) et des menuiseries. 

- Autoriser la création de balcons en façades dans la mesure où leurs dimensions sont limitées. 

- Préciser l’aspect des garde-corps. 

Si les génoises doivent être maintenues en couronnement des façades existantes, lorsqu’elles existent 

(comme les autres décors caractéristiques), elles ne sont plus imposées pour les constructions nouvelles. 

 

Les clôtures en bois, de type palissade à lattes verticales, sont autorisées. En revanche, les clôtures en 

plastiques, aluminium et filets brise vue sont interdites. Une précision sur l’aspect des portails est apportée. 

 

Par ailleurs, il est procédé à quelques ajustements terminologiques concernant la dénomination des 

ouvertures de toiture autorisées. 

 

Il est indiqué que les prescriptions architecturales de l’article ne sont pas applicables aux équipements 

publics ou d’intérêt collectif étant donné qu’ils ne sont pas assimilables à l’habitat (hébergement et 

logement). 

 

Par souci de cohérence, les articles 2 et 11 de la zone Ub sont également modifiés.  

Concernant les couvertures, une distinction avec la zone Ua est cependant à faire concernant les 

toitures/couvertures, la zone Ub n’ayant pas forcément pour référence l’architecture traditionnelle : 

Les toitures terrasses, lesquelles sont désormais admises s’il s’agit d’éléments bas de liaison entre 

bâtiments plus élevés. Elles sont limitées à 10 % maximum de l’emprise au sol de la construction.  

 

Comme en zone Ua, l’article Ub 2 est modifié pour : 

- Autoriser les vérandas en secteurs Ub1 et Ub2 avec prescriptions identiques à celles de la zone Ua. 

Les vérandas autorisées en zone Ub sont limitées à 18 m² de surface de plancher.  

La surface autorisée pour les vérandas en zone Ub3 est modifiée et portée de 6 m² à 18 m² également.  

 

Comme En zone Ua, l’article Ub 11 est modifié pour : 

- Autoriser les toitures à une seule pente, dans la mesure où elles sont adossées à un mur dominant 
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- Assouplir l’exigence de pente de toiture à 50 % minimum pour les annexes à l’habitation dont la surface 

de plancher ou l’emprise au sol est inférieure ou égale à 40 m² et pour les abris de jardin dont l’emprise au 

sol est inférieure ou égale à 12 m² pour lesquels aucune pente minimale de toiture n’est imposée. 

- Assouplir les règles d’aspect des abris de jardin inférieurs ou égaux à 12 m² d’emprise au sol. 

- Indiquer que la couverture des vérandas est soit transparente, en verre, soit identique à celle de la 

maison. Les châssis et pièces de structure sont d’aspect identique à celui des menuiseries existantes. 

- Autoriser les balcons de façon limitée. 

- Autoriser les clôtures en bois, de type palissade à lattes verticales. 

Il est indiqué que les prescriptions architecturales de l’article ne sont pas applicables aux équipements 

publics ou d’intérêt collectif. 

 

L’article A 11 est modifié comme l’article Ub 11 : 

L’article A 11 est modifié de la même façon que l’article Ub 11 (sauf vérandas), une partie des constructions 

de la zone Agricole (Cas général concernant les habitations et les points de vente à la ferme non inclus dans 

un bâtiment d’exploitation) obéissant aux mêmes prescriptions que celles du secteur Ub1. 
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2. Toilettage et adaptation du règlement (ALUR & recodification) 
 
Les modifications du règlement concernent les points suivants : 
 

a. Toilettage du règlement 

Le Règlement est toiletté pour tenir compte des évolutions règlementaires (réforme de la surface de 

plancher de mars 2012) et législatives (loi ALUR) traduites dans le Code de l'Urbanisme. Il est également 

mis en cohérence avec la recodification du Code de l’Urbanisme (références au Code de l’urbanisme). 

Il s'agit principalement de la suppression des notions de surfaces hors œuvre brute et nette, de coefficient 

d’occupation du sol (COS) notamment mentionné aux articles 14 du règlement, ainsi que de superficie 

minimum pour construire, notamment mentionnée aux articles 5 « caractéristiques des terrains » du 

même règlement. 

Le règlement est également mis à jour concernant l’information sur les risques naturels identifiés. L’article 

4 « Prise en compte des risques » du Titre I « Dispositions générales » est modifié suite aux remarques des 

services de l’Etat concernant les risques naturels (mise à jour) : 

Les « Dispositions techniques concernant les risques » attachées à la carte CIPTM 2010 sont supprimées du 

règlement et de l’annexe 6/4a « Risques ». L’annexe 6/4 Risques est modifiée pour substituer les 

« Nouvelles règles de prise en compte des risques naturels dans les demandes d’autorisation d’urbanisme 

– Secteurs non couverts par un zonage règlementaire d’un plan de prévention des risques naturels 

approuvé » Version 07/2018 aux « Dispositions techniques concernant les risques ». 

L’article 4 du Titre I renvoie désormais vers l’annexe 6/4a modifiée, 6/4b mais également vers à l’adresse 

électronique suivante : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/626/ADS.map# 

dont les informations sont très régulièrement mises à jour. 

C. Contenu du dossier 
 

Le dossier de Modification simplifiée n°1 du PLU comprend : 

- le présent rapport de présentation,  

- le règlement modifié 

- l'annexe 64a (annexe Risques). 

http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/626/ADS.map











































































































































































