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L'An deux milie vingt-cing, le trente septembre i seize heures, le Conseil Municipal de la
régulierement convoqué, s'est réuni en séance ordinaire, au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de :

Maonsieur Jean-Plerre DERMIT, Maire.
Secrétaire de Séance : Madame Laura PAVAN.

ETAIENT PRESENTS | M. DERMIT, Maire, Mme DUPRE-BALEYTE, M—CHIEELET, Mme AUFEUVRE, M. LE COZ,
Mme JOUSSEMET, M. PEIGNE, Mme SANTAGATA, M. QPERTO, Adjoints au Maire, Mme
PRADELLL, M. LATY, M. BIJAQUI, M. PETIT, M. PRADELL!, Mme BULKAEN, Mme BAES, M.
BORGH!, Mme PELISSIER, M. MARIEN, M. AUSSIBAL, Mme FARINELLI, Mme LETERRIER,
Mme PAVAN, M. ANASTILE, M. MALHERBE, M. RUDIO, Mme ANGER, M. TRAPAN], Mme
DELVAL LEFEUVRE, Conseillers Municipaux.

PROCURATIONS | M. CHIFFLET donne procuration 3 M. OPERTO

Monsieur Gérard PETIT, Conseiller Municipal délégué a I'Urbanisme et & ’Aménagement,
rapporteur, EXPOSE :

I/ Rappel du contexte et de la procédure

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Biot a été approuvé par déiibération du Conseil Municipat en
date du 06 mai 2010. Depuis cette date, il 2 été modifié & plusieurs reprises par procédure de modification, de
révision simplifiee et de déclaration de projet.

Par délibération n°2022/79/6-02 du Conseil Municipal en date du 22 septembre 2022, la commune de Biot a prescrit
la révision générale de ce document.

Les objectifs de cette révision étaient de :

»  Moderniser le contenu du PLU au regard des nouveaux textes et objectifs d'ordre législatif et
réglementaire, et des enjeux majeurs de résilience du territoire ;

= Maitriser ie développement en prenant en compte les caractéristiques du territoire, notamment
I'exposition prépondérante aux risques naturels, la desserte par les voiries et les réseaux, en particulier
la problématique liée i I"assainissement et au traitement des eaux usees ;

= Promouvoir un développement durable et raisonné de la commune en assurant la protection et la mise
en valeur des espaces naturels, de la biodiversité et en développant 'agricuiture ;

= Assurer la qualité du cadre de vie et de 'environnement communal en valorisant les espaces naturels, le
cadre paysager et patrimonial remarquable de la commune ;
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= Sattacher d la mise en ceuvre d'une trame verte et bleue cohérente permettant de préserver, voire de
restaurer les continuités écologiques et paysagéres ;

= Adapter le parc de logements aux besoins réels de fa population, afin d’assurer un parcours résidentiel
aux Biotois sur la commune en confortant une offre de logements diversifiée, et notamment de
logements sogiaux ;

= Conforter et développer des équipements et des services adaptés aux besoins du territoire ;

*  Poursuivre le développement économique de la commune en confortant ses différentes composantes :
le tourisme, 1a culture, 'artisanat, les commerces et les services de proximité, les zones d'activités,
lagriculture. .. ;

= Redéfinir les orientations d'aménagement, dans les secteurs i enjeux de la commune {(Domaine des
Aspres, carriére Silices et Réfractaires, plaine de la Brague).

2/ Bilan de la concertation préalable

Conformément aux articles L.103-2 et suivants du Code de l'urbanisme, la délibération précitée du 22 septembre
2022, a également défini les modalités de la concertation préalable.

Ainsi, la démarche de révision du PLU a fait 'objet d'une large concertation publique associant étroitement les
Biotois, les associations locales et les autres personnes concernées. La concertation s'est tenue de maniére continue
durant |'etablissement du projet de PLU.

Un bilan de cette concertation a été dressé lors de 'arrét du projet de PLU, le 23 janvier 2025,

3/ Débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Un débat a eu lieu le 28 mars 2024 au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durables (PADD) mentionné i l'article 1.151-5 du Code de 'urbanisme.
Il 2 éré pris acre de la tenue de ce débat,

4/ Arrét du projet de PLU révisé

Apres le travail préparatoire et le débat précité, une premiére version compléte du projer de PLU a fait I'objet d'un
arrét par delibération en date du 23 janvier 2025.

5/ Soumission du projet de PLU aux Personnes Publiques Associées et Consultées (PPA et PPC)

Le projet de PLU, dans sa version arrétée, a alors été soumis i 'examen de |'autorité environnementale, qui a émis
un avis n*MRAe CO0979/A PP le 24 avril 2025, i I'avis de la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF} et 4 I'avis des personnes publiques associées ou personnes
publiques consultées.

Dans ce cadre, ont été émis de maniére expresse les avis suivants :

= |La CDPENAF en date du [2 mai 2025 {avis émis sur 16 points : | | favorables et 5 défavorables),

*  Le Syndicat Mixte du SCoT Quest Alpes-Maritimes en date du 30 janvier 2025 (pas de remarque},

= Le Service Départemental d'Incendie et de Secours (8DIS) des Alpas-Maritimes en date du 14 février
2025 {recommandations},

= La Meétropole de Nice Cote d'Azur en date du 24 février 2025 {avis favorable),

= L'Institut national de I'origine et de la qualité (INAQ) en date du 6 mars 2025 {pas de remarque),

= La Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis (CASA) en date du 10 mars 2025 (avis favorable sous
réserve de la prise en compte de leurs observations},

* La commune de Valbonne Sophia Antipolis en date du 19 mars 2025 (formulation de plusieurs
demandes),

= La Chambre des Métiers et de 'Artisanat Région PACA en date du 28 mars 2025 (avis favorable},

s L'Office National des Foréts (ONF} en date du 2 avril 2025 (avis favorable),

= |la Chambre d'agriculture des Alpes-Maritimes en date du [ 7 avril 2025 (avis défavorable),

= 1a Préfecture des Alpes-Maritimes en date du |8 avril 2025 {avis favorable avec observations et
recommandations},

= Le Conseil Département des Alpes-Maritimes en date du 22 avril 2025 {avis favorable sous réserve de
la prise en compte de leur remarque},

= La Chambre du Commerce et de FIndustrie Nice-Cdte d'Azur en date du 22 avril 2025 (avis favorable
avec remarques),
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» Le Groupement d'Associations de Défense des Sites et de I'Environnement de la Cote d'Azur

(GADSECA) en date du 22 avril 2025 (observations et remarques),
»  La Mission Régionale d’Autorité environnementale {MRAe) en date du 24 avril 2025 (recommandations}.

Conformément i l'article R.153-4 du Code de I'urbanisme, les avis des personnes publiques associées sollicitées qui
n'ont pas émis de réponse, sont réputés favorables.

En I'absence de SCoT, la commune a également saisi Monsieur le Préfet afin d’obtenir une dérogation au principe
d’urbanisation limitée au titre de I'article L.142-4 du Code de 'urbanisme concernant |2 ouvertures a I'urbanisation.

Par arrété préfectoral n°2025.614 en date du |3 mai 2025, Monsieur le Préfet a ainsi accordé 9 ouvertures a
Purbanisation et en a refuse 3.

6/ Enquéte publique

Le projet de PLU, arrété, assorti de I'ensembie des avis précités, a &té soumis & enquéte publique.
Lorganisation de cette enquéte publique 2 fait I'objet d'un arrété municipal n®AM/2025/119 du 10 avril 2025,
['enquéte publique s'est déroulée du lundi 19 mai 2025 & 09h00 au vendredi 20 juin 2025 a [6h30.

Le commissaire enquéteur a remis son rapport et ses conclusions le 17 juillet 2025.

Aux termes de ses conclusions, le commissaire enquéteur a émis un avis favorable sur le projet de PLU dans les
rermes suivants :

« Jestime que le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de BIOT met en ceuvre un dispositif
d'aménagement et de planification qui traduit de manitre satisfaisante dans ses dispositions les axes définis dans Je codre
du PADD et les objectifs qui en découlent, lesquels ant été déterminés en considération des enjeux socidux-démographiques
et environnementaux du territoire, de ces contraintes, de son octivité éconemique et du contexte réglementaire.

L'enquéte publique a suscité une participation significative de la population qui a permis & la commune de vérifier
Pacceptabilité de son projet.

Les contributions orales et écrites ainsi que les avis des Personnes Publigues Associées ont permis d'opporter au projet des
compléments et des précisions de nature & conforter cette acceptabilité.

Jémets, en conséquence, un AVIS FAVORABLE & la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Biot. ».

Son avis favorable n'est pas assorti de réserve.

7/ Ajustements apportés au projet de PLU avant approbation

Larticie L.153-21 du Code de I'urbanisme autorise la modification du projet de PLU, avant son approbation, pour
tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire

enquéteur,

En application de cette disposition, il est proposé d'apporter au projet de PLU, en préservant son économie
générale, diverses modifications dont les principales sont recensées ci-aprés.

S'agissant du rapport de présentation du projet de PLU :

*  Une étude agricole et une étude de densification sont annexées suite aux remarques de I'Ezar (DDTM)
et de la Chambre d'Agriculture ;

*  Lanote en réponse au dire sur l'eau des services de I'Etat a été mise & jour par [a CASA et est a [a fois
intégrée au rapport de présentation (Tomes 2 et 3) et annexée au dossier ;

= L'analyse de la consommation fonciére a été reprise et vérifiée afin de répondre aux remarques des
services de I'Etat et du GADSECA. Les modifications portent sur des rectifications de classement de
fonciers en Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF) au regard du référentiel validé par la
commune et les services de [a DDTM. Cette mise & jour de 'analyse spatiale a permis de relever une
différence de 0,2 ha de consommation d'ENAF liée 4 la destimation « habitat » (les données de
consommation d’'ENAF restant cohérentes avec les chiffres de U'observatoire national de l'artificialisation
des sols, version mai 2025} ;

* Le volet « logements sociaux » a été clarifié au regard de 'avis de I'Etat, avec des précisions apportées
dans le rapport de présentation et des mises 3 jour des chiffres et tableaux prenant en compte des
erreurs matérielles ou de présentation, pour plus de lisibilité globale, sans ajout de nouvel emplacement
réservé pour mixité sociale et périmétre de mixité sociale ;
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Des compléments ont été apportés aux thématiques espaces agricoles, économie et énergies
renouvelables {EnR} 3 la demande de Iz CASA, avec notamment une étude portant sur le potentiel
agricole ajoutée et mise en annexe du rapport de présentation, justifiant I'intérét des espaces agricoles.
Des précisions quant aux objectifs recherchés ont été apportées pour les EnR ;

La justification de la compatibitité du PLU avec les documents supra communaux a été développée suite
aux remarques de la DDTM et de la MRAe, dont des rectifications concernant le SCoT de la CASA
(celui-ci étant devenu caduc, la commune de Biot n'est pas couverte par un SCoT applicable, Iz
compatibilité du PLU avec ce document n'est done pas @ démontrer) ;

Un complément 2 été apporté 4 la demande de I'ONF concernant I'aménagement forestier du Parc de
la Brague ;

Un complement a été apporté concernant la prise en compte du paysage et la qualité de I'air (incidences
et mesures intégrées au PLU} dans le Tome 3, suite i 'avis de la MRAe ;

Un complément a été apporté concernant I'analyse des incidences de neuf emplacements réservés (d'au
moins 0,5 ha en se basant sur la méthodologie définie dans I'évaluation environnementale) dans le Tome
3, suite & lavis de la MRAe;

Des coquilles et erreurs matérielles ont été corrigées suite & I'ensemble des avis des PPA ;

L'ensemble des modifications réglementaires {listées ci-aprés) ont été reprises et justifiées dans le Tome
3.

S'agissant du PADD du projet de PLU ;

Pour prendre en compte l'avis de la DDTM, le PADD 2 fait {"objet de précisions notamment concernant
la ressource en eau et sur la thématique agricole ;
Les cartes de synthese ont été mises i jour, comme demandé par la DDTM ;

Sagissant du réglement graphique du projet de PLU :

Des terrains, représentant 0,56 ha, ont éré reclassés en zone N pour prendre en compte 'avis de la
CDPENAF ;

Une protection environnementale a écé ajustée 4 la marge pour tenir compte d'un bati existant qui n'avait
pas été identifié sur la photo aérienne suite 2 un dire émis lors de I'enquéte publique ;

6 protections du patrimoine ont été ajoutées comme préconisé dans 'avis du GADSECA ;

Les bitis en zone Ne pour lesquels le changement de destination est autorisé ont été identifiés
conformément & I'avis de la CDPENAF ;

Les Espaces Boisés Classés (EBC) ont été repris comme demandé par 'ONF, la Chambre d'Agriculture
et la DDTM, avec une suppression des EBC pour les rerrains relevant du régime forestier ;

Une protection patrimoniale au titre du paysage a été ajustée i la marge pour tenir compte d'un bosquet
existant suite & lavis du GADSECA ;

La protection du bassin agricole n® 91 a été recalée suite & un dire émis iors de I'enquéte publique.

S'agissant du réglement écrit du projet de PLLU :

La prévalence des Emplacements Réserves pour Mixité Sociale sur les Périmeétres de Mixité Sociale est
précisée dans les dispositions générzles, comme demandé par la DDTM ;

Des compléments ont été apportées concernant le traitement des murs de cldture comme proposé par
le GADSECA dans les dispositions générales ;

Les caractéristiques des accés et dessertes ont été complétées i la demande du SDIS ;

A Ia demande de la CASA, des compléments ont été ajoutés sur la thématique assainissement ;

A la demande de la DDTM, des ajustements ont été apportés dans fes dispositions générales sur les
protections environnementales ;

Un benus de constructibilité est ajouté en zone UC pour les opérations de logements comprenant des
logements lecatifs sociaux, conformément 4 I'avis de la DDTM ;

Pour prendre en compte ies remarques émises au cours de I'enquéte sur la zone UCh : le projet de PLU
2 fait l'objet d'ajustements concernant les destinations autorisées (restauration ajoutée) et la régle de
hauteur en zone UCb suite a 'enquéte publique {uniquement pour la surélévation portée de 9 m i 10m,
toujours sur seulement 50% maximum de I'emprise des bitiments), pour prendre en compte les
contraintes du PPRi et adapter |2 hauteur aux bitiments rechniques nécessaires aux activités autorisées ;
A ia demande du GADSECA, une des exceptions possibles aux régles d'implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques dans la zone U] est supprimée ;

Pour prendre en compte les remarques émises au cours de Penquéte sur la zone UX : le projet de PLU
a fait 'objet d'ajustements concernant les destinations autorisées ;

Des clarifications ont été apportées au réglement des zones A et N (article 2) quant aux extensions des
bitiments légalement existants {clarification de la régle, avec un maximum de surface de plancher
précisé), ainsi qu'au changement de destination de bitis ¢iblés en zone N (avec identification sur le plan
graphique) 4 la demande de l2 Chambre d'Agriculture et de la CDPENAF nommment ;
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= Larticle | de {a zone N est réorganisé pour plus de clarté et pour prendre en compte notamment la
remarque de la DDTM, en dissociant ce qui est interdit et ce qui est autorisé sous conditions {mais sans
modification sur le fond) ;

*  Lintitulé de la zone Nd est complété pour prendre en compte la remarque de la CASA ;

*  Lintitulé de la zone N est complété pour prendre en compte la remarque de la DDTM concernant la
Directive Territoriale d’Aménagement (DTA} des Alpes-Maritimes ;

S'agissant de fa liste des prescriptions spéciales Eléments du patrimoine et paysage du projet de PLU :
= 6 protections du patrimoine ont été ajoutées suite & avis du GADSECA ;
» Les prescriptions spécifiques relatives au musée Fernand Léger ont été complérées a la demande de
FUDAP 06 ;

Sagissant de la liste des emplacements réservés pour mixité sociale (ERMS) et périmétres de mixité sociale (PMS)
du projet de PLU :
= Les dispositions relatives aux Périmétres de Mixité Sociale instaurés sur la commune ont &té rajoutées,
conformément a 'avis de [a DDTM ;
» Le tableau des Emplacements Réservés pour Mixité Sociale a été modifié afin d'encadrer les produits
type PSLA dans les programmes de logements sociaux et d'ajuster la clé de répartition du type de
financement pour I'ERMS n®% Pin Montard, conformément & l"avis de [a DDTM;

Sagissant des OAP du projet de PLU :
s A la demande de la CASA, des compléments ont été ajoutés sur la thématique assainissement ;
= Des précisions ont été apportées notamment concernant les bitis en zone N pour lesquels le
changement de destination est autorisé dans 'OAP des Aspres au regard de l'avis de la COPENAF et de
la DDTM ;
* A la demande de Ja DDTM, des précisions & la marge ont été apportées pour faire le lien entre les
difféerents documents réglementaires ;

S'agissant des annexes du projet de PLU :
*  Pour prendre en compte I'avis de la DDTM, la liste et la carte des Servitudes d'Utilité Publique ont été
mises 4 jour ;
» e Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement a été mis  jour, conformément i l'avis de la DDTM.

Au vu de cet exposé, je vous propose [a délibération suivante ;

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment son article L.2121.29 ;
Vi le Code de Penvironnement, notamment ses articles L.123-1 et suivants, et R.123-1 et suivants ;
Vu le Code de Furbanisme, notamment les articles L151-1 et suivants, R 151-1 et suivants, et R 153-1 et suivants,
Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour FAccés au Logement et un Urbanisme Rénové, et notamment son article 136 ;
Vu la foi n°2021-1104 du 22 aoiit 2021, portant lutte contre fe déréglement dlimatique et renforcement de la résilience face
d ses effets {dite « Climat et Résifience »), notamment son article 194 ;
Vu foi fo loi n°2023-630 du 20 juillet 2023, visant & « focifiter la mise en ceuvre de la lutte contre lortificialisation des sols
et a renforcer Faccompagnement des élus locaux » (dite « ZAN ») ;
Vu fo délibération n°CC.2019.163 du Conseil Communautaire de lo Communauté d'Agglomération Sophia Antipofis en date
du 14 octobre 2019, adoptant fe 3*™ Programme Local de 'Habitat 2020-2025 ;
Vu fa délibération n°CC.2020.180 du Conseit Communautaire de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis en date
du 05 octobre 2020, prescrivant l'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de la CASA valant Plan Climat Air Energie
Territorial ;
Vu le Plan Local d’trbanisme (PLU) de la commune de Biot approuvé fe 06 mai 2010, dans sa version en vigueur résultant
de la modification n°8 epprouvée fe 14 décembre 2021 ;
Vu la délibération n°2022179/6-02 du Conseil Municipal en dote du 22 septembre 2022, prescrivont la révision du PLU de
Biot et déterminant les modalités de la concertation ;
Vu fg délibération n°202414115-01 du Conseil Municipal en date du 28 mars 2024, prenant acte du débat sur les orientations
générales du PADD et autorisant Monsieur le Maire & faire usage du sursis ¢ statuer prévu & Farticle L.424-1 du Code de
Furbonisme ;
Vu la délibération du Conseil Municipal n°2025/00110-01 en date du 23 jonvier 2025, tirant le bifan de la concertation et
arrétant le projet de Flan Local d’'Urbanisme ;
Yu la décision n°E25000003/06 en date du 10 février 2025 de o Présidente du Tribunal Administratif de Nice désignant
Monsieur Gérard RENAUD en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Bruno COMBIER en qualité de commissoire
enquéteur suppléant ;
Vu Parrété municipal n°AMI2025/119 en date du 10 avril 2025 prescrivant Fouverture de 'enquéte publique ;
Vu les gvis des personnes publiques associées et consultées sur fe projet de PLU arrété ;
Yu Pavis de la MRAe n°MRAe D00979/A PP en date du 24 avril 2025 ;
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Vu Fovis de lo CDPENAF en dote du 12 mai 2025 ;

Vu Parrété préfectoral n°2025.614. en date du {3 mai 2025 portant dérogation au principe d'urbanisation limitée prévue
par forticle L 142-4 du Code de l'urbanisme dans fe cadre de la révision générale du PLU de la commune de Biot ;

Vu les piéces du dessier soumis @ enquéte publique unique ;

VYu fes observations formulées lors de Penquéte publique qui s'est déroulée du 19 mai 2025 cu 20 juin 2025 ;

Yu fe rapport d’enquéte publique et fes conclusions du commissaire enquéteur remis en date du 17 juillet 2025 ;

Considérant favis favoroble, sons réserve aucune, émis par le commissaire enquéteur au projet de révision du Plon local
d'urbanisme ;

Considérant que des ajustements ont été apportés ou prejet de PLU dans son ensemble comme décrit ci-dessus, pour prendre
en compte les avis de Fautorité environnementale, de la CDPENAF, des PPA et PPC, et des observations du public émises lors
de 'enquéte publique ;

Considérant que les gjustements apportés au projet de PLU orrété ne remettent pas en couse Péconomie générole du projet ;
Considérant que le projet PLU, tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prét ¢ étre approuvé, conformément aux orticles
susvisés du Code de urbonisme ;

Considérant Pexposé du rapporteur ;

Le CONSEIL MUNICIPAL,

OUIl ie RAPPORTEUR en son EXPOSE,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

ALA MA]ORITE DE 24 VOIX POUR ET 5 ABSTENTIONS (M. Rudio, M. Malherbe, Mme Anger, M. Trapani et Mme
Delval-Lefeuvre),

- APPROUVE le Plan Local d'Urbanisme de Biot, tel qu'il est annexé 4 la présente delibération ;

- DIT QUE, conformément 3 l'article L.[533-23 [ du Code de l'urbanisme, le plan local d'urbanisme et la
présente delibération seront publiés sur le portail national de l'urbanisme ;

- DIT QUE, conformément i article R.153.21 du Code de 'urbanisme, la présente délibération fera l'objet
d'un affichage en mairie pendant un mois, mention de cet affichage sera, en outre, inséré en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département ;

- DIT QUE, conformément a l'article 1.153-22 du Code de l'urbanisme, ie PLU approuvé est tenu i la
disposition du public auprés du service urbanisme aux dates et horaires d'ouverture habituels de la mairie ;

- PRECISE que, conformément i "articie L.1583-23 11 2° du Code de 'urbanisme, le Pian Local d’'Urbanisme
de Biot et Iz présente délibération seront exécutoires, sous réserve de leur publication sur le portail
national de I'urbanisme, un mois aprés leur transmission i l'autorité administrative compétente de ['Erat
au titre du contrdle de légalité, sauf si dans ce délai il est fait application des dispositions de l'article L [53-
25 du méme Code ;

- AUTORISE Monsieur e Maire ou son représentant i signer tout document afférent 4 I'application de la
présente délibération.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant fe Tribunal Administratif de Nice dans
urt délai de deux mois 3 compter de sa notification ou de sa publication, soit par voie postale : |8 avenue des Fleurs
CS 61039 - 06050 Nice Cedex |, soit par voie électronique i partir de l'application « Télérecours citoyens »
accessible sur le site www.telerecours.fr.

FAIT et DELIBERE les jour, mois, et an ci-dessus,
Suivent les signatures,
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Pour extrait certifié conforme,

Fait  Biot, le 30 septembre 2025,

Le Maire,

La secrétaire de séance

Piéces jointes :

a

Dossier de PLU composé du rapport de présentation, du PADD, du réglement, du zonage, des
prescriptions spéciales (emplacements réservés, emplacements réservés pour mixité sociale, éléments de
patrimoine et paysage}, des OAP, et des piéces annexes listeées ci-dessous :

Lz liste des servitudes d'utilité publique ;

Le plan des servitudes d'utilité publique ;

Le plan de prévention du bruit dans I'environnement de la CASA ;

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres (voles routiéres) ;

Le PPRI ;

Le PPRIF ;

La carte des aléas retrait/gonflement des argiles ;

La carte des aléas géologiques — commune ;

La carte des aléas géologiques — secteur de Saint-Eloi ;

Le régime forestier ;

Les obligations légales de débroussaillement ;

Les principes de prévention relatifs aux aléas miniers résiduels ;

Le classement de I'AB (arrété et plans des secteurs pour Biot) ;

Le réglement de gestion des eaux pluviales et des ruissellements de la CASA ;

Le réglement d’assainissement pluvial communal ;

Le raglement du service public d'assainissement collectif eaux usées de la CASA ;

Le zonage d'assainissement de Biot;

Le réseau d'alimentation en eau potable ;

Le réglement d'assainissement non collectif de Biot ;

Le réglement du service public d'élimination des déchets ménagers et assimilés de la CASA ;
L'arrété d’archéologie préventive ;

La palette chromatique BIOT 2025 ;

Le guide des bonnes pratiques : « mise en valeur du centre historique — intégrer les climatiseurs » ;
Les « palettes végétales » de la CASA ;

Le Réglement Local de Publicité ;

Le tableau de classement des voies communales et inventaires des chemins ruraux ;

La carte du Droit de Préemption Urbain ;

PV de synthése, rapport et conclusions du commissaire enquéteur,
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. ! NOMBRE DE MEMI’."RES_ CONVOCATION
En exercice | Présents Quorum | Représentés | Votants Absents
29 55 I5 I 28 I Le 16 janvier 2025
Certifié exécutoire compte tenu de : Le ,_Mé_i'if‘e::'
LA PUBLICATION ENLIGNEET LA TRANSMISSION EN LA RECEPTION EN S/
L'AFFICHAGE SQUS-PREFECTURE SOUS-PREFECTURE
Le Le Le

L'’An deux mille vingt-cing, le vingt-trois janvier i seize heures, le Conseil Municipal de la commune de Biot,
régulierement convoqué, s’est réuni en séance ordinaire, au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de :

Monsieur Jean-Pierre DERMIT, Maire.
Secrétaire de Séance : Madame Laura PAVAN.

ETAIENT PRESENTS | M. DERMIT, Maire, Mme DUPRE-BALEYTE, M. CHIFFLET, Mme AUFEUVRE, M. LE COZ,
Mme JOUSSEMET, M. PEIGNE, Mme SANTAGATA, M. OPERTO, Adjoints au Maire, Mme
PRADELLI, M. LATY, M. BIJJAOUI, M. PETIT, M. PRADELLI, Mme BULKAEN, Mme BAES, M.
BORGHI, Mme PELISSIER, M—MARIEN, M. AUSSIBAL, Mme FARINELLI, Mme LETERRIER,
Mme PAVAN, M. ANASTILE, MMALLERRE Mme OZENDA, Mme ANGER, M. TRAPANI,
Mme DELVAL LEFEUVRE, Conseillers Municipaux.

PROCURATIONS | M. MARIEN a donné procuration 3 M. BORGHI

Monsieur Gérard PETIT, Conseiller Municipal, délégué a I'Urbanisme et a I"’Aménagement,
rapporteur, EXPOSE :

Par délibération du Conseil Municipal en date du 22 septembre 2022, la commune de Biot a prescrit la révision
générale de son Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Lors du Conseil Municipal du 28 mars 2024, nous avons débattu sur les orientations du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD) conformément aux dispositions de I'article L.153-12 du Code de 'urbanisme.

Pour rappel, le PADD de Biot s'organise autour de 3 axes, se déclinant en |5 objectifs :

» AXE | : RESILIENCE ENVIRONNEMENTALE - Agir pour inscrire Biot dans une démarche globale positive
de transition écologique.

s Objectif R-1 - Intégrer les risques dans les projets pour un territoire moins vulnérable et plus résilient ;

= Objectif R-2 - Elaborer une stratégie pour la biodiversité i I'échelle communale ;

= Objectif R-3 - Favoriser des objectifs énergétiques ambitieux en veillant a4 |'optimisation de la
consommation ; i

= Objectif R-4 - Adapter les évolutions urbaines aux capacités des ressources et des réseaux ;

= Objectif R-5 - Faire évoluer prograssivement les habitudes de déplacements.

» AXE 2: EQUILIBRE URBAIN - Assuiner |'organisation urbaine existante en travaillant sur I'quilibre entre
les quartiers, avec una am.Lizion d'cptimisation foaciére 4 I'échelle du paysage.
s Objectif E-I - Fixer une trajectoire de sobridte fonciére en adéquation avec un développement
démographique mesurs ;
"Yille de 3iot - Conseil Municipal du 23 janvier 2025 - 2025/001/0-01 — 1/5




»  Objectif E-2 - Assurer les objectifs de production de logements par une approche fonciére différenciée

selon les quartiers et leurs cadres de vie;

= Objectif.E-3 - Répondre aux besoins en logements spécifiques dont les jeunes actifs, tout en s'inscrivant
dans les objectifs de la loi SRU et du PLH ;

»  Objectif E-4 - Concilier urbanisation et valorisation des richesses paysagéres et patrimoniales de Biot ;

»  Objectif E-5 - Renforcer la qualité de vie des habitants en adaptant progressivement les équipements et

services publics. .

»  AXE 3 : ADAPTATION ECONOMIQUE - Accompagner les mutations économiques et les évolutions
des attentes de I'ensemble des acteurs (entreprises, actifs, consommateurs, etc.).

»  Objectif A-l - Accompagner les ambitions économiques et les mutations de la Technopole Sophia
Antipolis ;

»  Objectif A-2 - Apporter des réponses aux besoins des activités artisanales et commerciales ;

»  Objectif A-3 - Maintenir le dynamisme et |'attractivité des deux polarités commerciales de Biot ;

»  Objectif A-4 - Encourager 'économie touristique ; _ _

»  Objectif A-5 - Favoriser une nouvelle forme d'agricufture urbaine tournée vers les habitants.

Le travail de transcription réglementaire (notamment le réglement et le zonage du PLU) de ces axes et orientations
a depuis été réalisé en concertation avec les personnes publiques associées et plus particulierement avec les
services de I'Etat et de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis. '

Il convient aujourd’hui de poursuivre la procédure en tirant le bilan de la concertation et en arrétant le projet de
PLU. '

|/ Concernant le bilan de la concertation

Conformément aux articles L.103-2 et suivants du Code de I'urbanisme, fa délibération du Conseil Municipal du
22 septembre 2022 visée ci-dessus, fixait également les modalités de |4 concertation, a savoir !

= Mise i disposition du public, dans fes locaux du service urbanisme aux conditions habituelles d'ouverture,
d'un registre d'observations au format papier, et d'une adresse internet - plu@biotfr - permettant de
recueillir les observations et remarques du public tout au long de |a procédure de révision,
= Misea disposition sur le site internet de la commune, d'un dossier alimenté au fur et 4 mesure de lavancée
du projet, durant toute la procédure de révision.
»  Publication d'articies dans la revue d'information communale, et sur tous les supports de communication
numérique de la commune, afin de tenir la population informée de I'état d'avancement de la procédure.
=  Organisation de réunions d'information du public et de débat, par secteur (plaine de la Brague et village,
collines, Sophia Antipolis) :
o A félaboration du diagnostic ;
o  Atlélaboration du PADD ;
o  Alélaboration du zonage.

Ainsi, depuis 2022, fa démarche de révision du PLU a fait I'objet d'une large concertation publique associant
étroitement les Biotois, les associations locales et les autres personnes concernées. La concertation s'est tenue de
maniére continue durant I'établissement du projet de Plan Local d'Urbanisme conformément au-eadre fixé par la

délibération initiale : -

*  Un registre d'observations au format papler consultable dans les locaux du service urbanisme et une
adresse internet - plu@biot.fr — ont été mis a disposition pour permettre de recueillir les observations et
remarques du public tout au long de la procédure de révision.

= Un dossier sur le site internet de la commune a également été alimenté au fur et 2 mesure de l'avancée
du projet {https://www biotfr/cadre-de-vie/urbanisme/plu}.

«  Quatre articles ont été publiés dans la revue d'information communale, et sur tous les supports de
communication numérique de la commune, afin de tenir la population informée de I'état d'avancement de
la procédure, '

= Trois réunions d'information du public et de débat, ont été organisées a chacune des phases clefs de la
procédure (&laboration du diagnostic, élaboration du PADD et élaboration du zonage).

. . - LA

L'ensemble des remarques et demandes ont dt&analysées au fur et 4 mesure de la procédure, afin de faire évoluer
- . . A s & . .

le projet. Elles ont permis notamment de :

L >
-a - &

»  Conforter les diagnostics.” %, , +7z 3T 37Ty
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Le projet de PLU sera alors de nouveau exposé au Conseil Municipal pour approbation, tel que présenté dans le
dossier soumis a enquéte, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur. Les modifications apportées ne devront toutefois
pas remettre en cause I'économie générale du projet.

Au vu de cet exposé, je vous propose la défibération suivante :

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L101-2, L10/-3, L.103-2, L.103-6, L.153-11, L.153-12, L.153-3/ et
suivants, L424-f, R 153-3 ;

Vit le Code de fenvironnement, et notamment les articles R.123-2 et suivants ;

Vu laloi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour FAccés au Logement et un Urbanisme Rénové, et notamment son article {36

Vu la loi n°202l 1104 du 22 aoit 2021, portant lutte contre le- deregfement climatique et renforcement de la résilience
face & ses effets (dite « Climat et Résilience »), notamment son article 194 ; -

Vu la foi n°2023-630 du 20 juilet 2023, visant & « faciliter la mise en ceuvre de la lutte contre Fartificialisation: des sols et
- renforcer l'accompagnement des élus locaux » (dite « ZAN ») ;

© Vula délibération n°CC.2019.163 du Conseil Communautaire de la Communauté d’Aggl‘omeratron SophJa Antipolis en date
du 14 octobre 2019, adoptant fe 3éme Programme Local de 'Habitat 2020-2025 ;

Vu la délibération n°CC.2020.180 du Conseil Communautaire dé la Communauté d'Aggfomeranon Sophia Antipolis en date
du 5 octobre 2020, prescrivant I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de la CASA valant Plan Climat Air Energie
Territorial ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Biot approuvé fe 06 mai 2010, dans sa version en vigueur résultant de la
modification n°8 approuvée le |4 décembre 2021 ;

Vu fa délibération n°2022/7916-02 du Conseil Mumc;pai en date du 22 septembre 2022 prescrivant la révision du Plan
Local d’Urbanisme de Biot et déterminant les modalités de fa concertation ;

Vu la délibération n°2024/41/5-0! du Conseil Municipal en date du 28 mars 2024, prenant acte du débat sur les
orientations générales du PADD et autorisant Monsieur e Maire & faire usage du sursis & statuer prévu ¢ larticle L.424-1
du Code de f'urbanisme ;

Vu le bilan de Ia concertation annexé & la présente délibération ;

Vu le projet de PLU annexé d la présente déiibération ; _

Considérant l'exposé du rapporteur ; '

Considérant les objectifs poursuivis par la commune de Biot dans le cadre de la révision du PLU

Considérant fes actions menées dans le cadre de la concertation publique et les observations formulées par la population ;
Considérant que Je présent bilan met fin & la phase de concertation et qu’il sera par la suite joint au dossier d’enquéte
publique ;

Considérant fe projet de PLU présenté comprenant notamment le rapport de présentation, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), le réglement écrit et graph;que les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) et toutes ses pidces annexes ;

Le CONSEIL MUNICIPAL,

OUI le RAPPORTEUR en son EXPOSE,

APRES EN AVOIR DELIBERE, ‘ '
ADOPTE A LA MAJORITE DE 26 VOIX POUR et 2 ABSTENTIONS (Mme OZENDA et Mme ANGER)
- ARRETE le bilan de la concertation ;

- ARRETE le projet de PLU de la commune de Biot ;

- CHARGE Monsieur le Maire de transmettre le projet arrété de PLU aux personnes mentionnées aux articles
L.i53-16 et L.153-17 du Code de l'urbanisme ;

- CHARGE Monsieur le Maire de transmettre le projet arrété de PLU & |'autorité environnementale en
application de ['article L.104-6 du Code de I'urbanisme ;

- AUTORISE Monsieur le Maire 4 poursuivge ;a psocédure de révision du PLU.
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s  Compléter les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectoriefles et thématiques.
= Vérifier les évolutions de zonages réglementaires.

»  Vérifier la cohérence des régles avec les enjeux urbains.

= Vérifier et compléter les emplacements réserveés.

Les échanges ont également permis d'apporter au public une large information sur e cadre législatif et
réglementaire qui contraint assez fortement Je projet urbain (notamment la loi Climat et Résilience de 2021).

Le bilan de la concertation, joint en annexe i la présente délibération, expose en détail les modalités de la
concertation mises en ceuvre.

2/ Concernant la constitution du projet de PLU et suite de la procédure

Le projet de PLU joint 4 la présente délibération est constitué d’un rapport de présentation (diagnostic, état initial
" de I'environnement, Justifications du projet), du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD),
d'un réglement écrit et graphique, d'Orientations ' Aménagement et de Programmation (OAP) et toutes ses pieces

annexes listées &i-apres.

‘Le projet de PLU jSint 4 la présente délibération intégre pleinement le cadre législatif et réglementaire qui a

" fortement évolué depuis plusieurs années, et notamment la loi Climat et Résilience d'aolt 2021 concernant la
trajectcire de sobriété fonciére. Le nouveau projet réglementaire permet ainsi de répondre i 'objectif de réduction
“de 2 consommation d’espaces agricoles naturels et forestiers fixé 4 -55% de la consommation sur la période de
référence 2011-2021,

. Cette sobriété fonciére s'accompagne d'une recherche d’amélioration du cadre de vie, avec un renforcement
important des protections paysagéres et environnementales, mais -également par les quatre QAP qui viennent
"apporter des recommandations complémentaires concéernant la prise en compte de 'environnement, la qualite des
'g:onétructions, ‘et 'aménagement de deux quartiers jugés stratégiques (les Soulliéres et les Aspres}.

La trajectoire démographique fixée au PADD, de I'ordre de 0.3% 4 0.4% par an, prend en compte les dynamiques
- locales du territoire, en engageant la commune dans une perspective de croissance mesurée, en adéquation avec
ses ressources (fonciéres, naturelles, en eau, etc.) et la capacité de ses infrastructures et de ses équipements.

Dans fes années a venir, le développement de Biot se fera ainsi en grande partie dans les enveloppes urbaines
- éxistantes, définies en concertation avec les services de I'Etat, avec une densification adaptée aux enjeux paysagers,
urbains, environnementaux de chaque quartier. '

L'amorce du renouvellement urbain, dans les secteurs de la plaine-les moins vulnérables au risque inondation, va
'notamment perméttre de produire du logement dans ce secteur stratégique, proche des équipements, services et
commerces. :

Les enjeux liés 3 Paccompagnement de la mutation et du confortement économique i {échelle régionale et
_nationale dé la Technopole Sophia Antipolis est également pris en compte. Sur Biot, elle est confortée dans son
enveloppe urbaine actuelle (sans nouveau secteur d'extension), le projet réglementaire permettant d'assurer la

_transiton entre les anciennes ZAC déveniies caduques, et I'application de régles homogenes ec adaptées aux enjeux
‘de mutation de ce péle économique stratégique, L'habitat y est limité dans les secteurs destines au développement
économique et de formation, le pole de vie de Saint-Philippe est conforté dans son réle de centralicé,

L'environnement et le paysage, qui ont constitué des fils conducteurs pour bétir le projet communal, ont largement
été pris en comipte, avec un renforcement des protections réglementaires.

Le patrimoine de la ville est également fortement protégé dans le projet de PLU, permettant de mettre en valeur
les richesses locales, qui participent pleinement a la qualité du cadre de vie des Biotois.

Ce projet de PLU concilie donc développement et résilience.

Une fois arrété, il sera soumis pour avis aux personnes publiques associées conformément aux dispositions de
larticle L.153-16 du Code de Furbanisme. Ces degnigres auront trois mois pour émettre un avis sur I'ensemble du
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La présente délibération peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Nice dans
un délai de deux mois & compter de sa notification ou de sa publication, soit par voie postale : 18 avenue des Fleurs
CS 61039 — 06050 Nice Cedex |, soit par voie électronique 4 partir de I'application « Télérecours citoyens »
accessible sur |e site www.telerecours.fr.

FAIT et DELIBERE les jour, mois, et an ci-dessus,
Suivent les signatures,

Pour extrait certifié conforme,

Fait 4 Biot, le 23 janvier 2025,

La secrétaire de séance

Laura PAVAN

Pieces jointes :

U Bilan de la concertation

U Projet de PLU composé du rapport de présentation, du PADD, du réglement, du zonage, des
prescriptions spéciales (emplacements réservés, emplacements réservés pour mixité sociale, &léments
de patrimoine et paysage), des OAP, et des pidces annexes listées ci-dessous :

La liste des servitudes d'utilité publique ;

Le plan des servitudes d'utilité publique ;

Le plan de prévention du bruit dans 'environnement de la CASA :

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres (voies routiéres) ;
Le PPRI ;

Le PPRIF ;

La carte des aléas retrait/gonflement des argiles ;

La carte des aléas géologiques — commune ;

La carte des aléas géologiques — secteur de Saint-Eloi :

Le régime forestier ;

Les obligations légales de débroussaillement :

Les principes de prévention relatifs aux aléas miniers résiduels :

Le classement de 'A8 (arrété et plans des secteurs pour Biot) ;

Le réglement de gestion des eaux pluviales et des ruissellements de la CASA ;

Le réglement d'assainissement pluvial communal ;

Le réglement du service public d'assainissement collectif eaux usées de la CASA ;

Le zonage d'assainissement de Biot ;

Le réseau d'alimentation en eau potable ;

Le réglement d'assainissement non collectif de Biot :

Le réglement du service public d’élimination des déchets meénagers et assimilés de la CASA ;
L'arrété d'archéologie préventive ;

La palette chromatique BIOT 2025 ;

Le guide des bonnes pratiques: « mise en valeur du centre historique — intégrer les

climatiseurs » ;

Les « palettes végétales » de [a CASA ;
Le Réglement Local de Publfi=it4 ;
Le tableau de classement das voies communales et inventaires des chemins ruraux.
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BILAN DE LA CONCERTATION

Annexe a la délibération approuvant le
bilan de la concertation
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1. CADRE DE LA CONCERTATION

La Commune de BIOT a prescrit la révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU) par délibération
n°2022/79/6-02 en date du 22 septembre 2022.

Conformément a l'article L103-2 du Code de l'urbanisme, une concertation continue a été mise en
ceuvre tout au long du processus d’élaboration du projet de PLU.

Les modalités de la concertation définies dans le cadre de la délibération citée ci-dessus étaient les
suivantes :

= «mise a disposition du public, dans les locaux du service urbanisme aux conditions
habituelles d’ouverture, d’un registre d’observations au format papier, et d’une adresse
internet - plu@biot. fr - permettant de recueillir les observations et remarques du public tout
au long de la procédure de révision ;

= mise a disposition sur le site internet de la commune, d’un dossier alimenté au fur et a
mesure de l'avancée du projet, durant toute la procédure de révision ;

= publication d’articles dans la revue d'information communale, et sur tous les supports de
communication numérique de la commune, afin de tenir la population informée de ['état
d’avancement de la procédure ;

= organisation de réunions d’information du public et de débat, par secteur (plaine de la
Brague et village, collines, Sophia Antipolis) :

» Al'élaboration du diagnostic ;
» Al'élaboration du PADD ;
» A l'élaboration du zonage.

Les dates et horaires de ces réunions publiques seront portés a la connaissance du public
par les moyens de communication habituels : site internet de la commune et affichage en
mairie ».

La procédure d’élaboration arrivant a son terme, il convient désormais d’établir le bilan de cette
concertation.

La concertation publique a pour objectifs :

= d’informer les différents publics (administrés, professionnels, élus, acteurs économigques,
associations...) du projet d'aménagement ;

= de faire partager le diagnostic et le projet de planification urbaine ;
» derecueillir les questions et avis sur le projet, ses caractéristiques et ses impacts ;

» de favoriser la participation active du public a travers des moments d’échanges et de
dialogue avec la municipalité et I'équipe pluridisciplinaire d’assistance a maitre d’ouvrage,
afin d’obtenir toutes précisions des techniciens ayant élaboré les études ;
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2. DEROULEMENT DE LA CONCERTATION

2.1- LES OUTILS D’INFORMATION

2.1.1. Le dossier de concertation

La commune a mis a disposition du public, dans le hall des locaux du service urbanisme, un dossier
comprenant les documents d'information relatifs 3 la procédure, mis & jour au fil de son avancée et un
registre destiné a recevoir les observations du public.

Ce dossier contenait :

Les délibérations suivantes :

» La prescription de la révision générale du PLU avec la définition des objectifs et des
modalités de la concertation en date du 22 septembre 2022 ;

» Le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) en date du 28 mars 2024, avec le PADD annexé ;

» la présentation du diagnostic et de I'état initial de I'environnement (EIE), faite lors de la réunion
publique du 19 octobre 2023 ;

= La présentation générale de la phase reéglementaire, faite lors de la réunion publique du 14
novembre 2024 ;

» Le Porter A Connaissance (PAC) de I'Etat.
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2.1.2. Le site internet

Le site internet de la commune a été régulierement alimenté avec les supports d’information et de
concertation mis a disposition du public (délibérations, support des réunions publiques, PADD, etc.), sur la
page internet dédiée au PLU.

Page dédiée au PLU sur le site internet :

AGENDA VOTREMARE CADREDEVIE CULTURE EDUCATION SPORT  SANTE/SOUDARITE  SECURITE

TELEALERTE

ANOIER

Aups_PLU_DIAG foncier 173 | = 1w + @&

Tons, T biot
s PLAN LOCAL D'URBANISME
BIOT

Reunion publique n "1

Phase diagnostic

Octobre 2023 Présentation du diagnostic
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; Pian Local Urbanisme

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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Annonces des réunions publigues :
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“biot
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du Plan Local d'Urbanisme

REUNION PUBLIQUE n°|

~ Ateliers de concertation autour du
iagnostic

Jeudi 19 octobre 2023 4 16h15

Salle Paul Gilardi

8473 BICT

AGENDA VOTREMAIRIE CADREDEVIE CLLTURE EDUCATION SPORT  SANTE/SOUDARITE  SECURITE

& BAAINE =

INGUE FRANCAIS
. FRANCOPHONIE

A e
Revision
du Plan Local d’ Urbanisme 2¢me réunion publique relative b la
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AGENDA VOTREMARE CADREDEVIE CULTURE EDUCATION SPORT SANTE / SOUDARITE SECURITE

Reunion Publique n”3 sur la Révision du PLU
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2.1.3. Les réseaux sociaux

Les réseaux sociaux de la commune (Facebook) ont relayé les actualités liées au PLU en particulier pour
annoncer les réunions publiques.

— =
e e g BRIV R
“biot =
Ville de Biot

Intre

- .
Tbiot
Rewaen
du Plan Local dUrbanisme
REUNION PUBLIQUE "1

~ Ateliers de concertation autour du
Diagnastic

Jeuts 1% pctobes 2010 4 16815

Saite Paul Gilardi

@
o
=2
el
P

facebook m '
- e - B A L] - \flU\

Ville de Biot

*biot

Intro
P
A .
, “biot
Revision
du Plan Local d' Urbanisme
Phetos

= REUNION PUBLIQUE n"2
I & ali\ g '-"‘I #raget § Amecoper et o1 de Dévelopere st Durcbies (PALD)
* ©z

Dartas an rantart suar Uilla da Bl siir Carabhanl
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- W 4 Saood Pl
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2.1.4. Le Magazine communal — BIOT INFOS

Conformément aux modalités de concertation fixées initialement, le magazine de la commune a relayé des
articles sur I'avancement du PLU.

LA FETE DU MIMOSA
BAT SON PLEIN!

VAL DE POME LE CLOS
SAINT-GREGOIRE

AR

PLAN
LDCAL D'URBANISHE

LES VACANCES

UNEETOILE
AU FIRMAMENT!

— 2°REUNION PUBLIQUE AUTOUR DU PADD

POINT D’ETAPE 5 UF A =/ =0 [ Biefitated

i | smacour |

' UNE RELINIGH PUBLIGUT
AUT* TRIMESTSE 2018

plus it dr

[ riwe c1atee |

UNE URBANISATION
STOPPEE
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Ces articles portaient sur les thématiques suivantes :

= BIOT INFO été 2023 : information sur le lancement de la procédure de révision du PLU et sur les
modalités de concertation ;

= BIOT INFO hiver 2024 : double page faisant un point d'étape sur la procédure de révision :
désignation du bureau d’étude, présentation du diagnostic et annonce de la réunion publiques n° 2
sur le PADD ;

= BIOT INFO printemps 2024 : compte rendu de la seconde réunion publique et annonce d’une 3™ et
derniére réunion publique a venir;

= BIOT INFO hiver 2025 : annonce de I'arrét du projet de PLU pour le 23 janvier 2025 et de 'enquéte
publigue au printemps 2025.
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2.1.5. Les Affiches

Des affiches ont été apposées dans les halls d’entrée des batiments communaux et sur les panneaux
d’information communale, afin d’informer les habitants de I'organisation des réunions publiques.

= Affichage - 1%® réunion publique :
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= Affichage — 2°™ réunion publique :

BIOT— 1]
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= Affichage — 3*™ réunion publique
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2.1.6. Les panneaux a messagerie variable

Les réunions publiques ont également été annoncées par les panneaux a messagerie variable communaux.
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2.2 - LES OUTILS DE CONCERTATION ET SYNTHESE DES
CONTRIBUTIONS

2.2.1. Les réunions publiques

Conformément a la délibération de prescription, la révision générale du PLU a donné lieu a trois temps de
réunions publiques liés a la progression de la démarche. Comme évoqué plus haut, chacune de ces réunions
publiques a été annoncée par voie d’affichage et via la diffusion d’articles sur le site internet de la commune
et les réseaux sociaux.

2.2.1.1. La premiére phase — réunion publigue du 19 octobre 2023 a 16h15

Ce 1*" temps d’échange qui a réuni une soixantaine de personnes, a permis de présenter la méthodologie de
travail, la temporalité pour atteindre I'objectif zéro artificialisation nette de la loi climat et résilience et
d’exposer les grands enjeux issus du diagnastic et de I'état initial de I'environnement.

Déroulé de la réunion :
= 16h30-16h40 : mot du Maire et explication du déroulé de la réunion par Terre d’Urba ;

s 16h40-17h25 : présentation par Terre d’Urba et C. GINS du diagnostic du PLU (synthése), avec
une 1°°¢ partie de présentation de la démarche du PLU (contenu, planning, étapes, etc.), du cadre
législatif (loi Climat) et du cadre supra-communal (tout ce qui s'impose a prendre en compte) ;

= 17h25-17h30 : répartition dans les 3 secteurs d'ateliers ;

s 17h30-18h25 : atelier sur 3 grands espaces de la commune (Village et la plaine, les quartiers
résidentiels collinaires, Sophia-Antipolis et St Philippe) ;

= 18h25-18h30 : retour dans la salle de pléniére.

LU L B AEAIEILT LSS a3 b P S L e

) “biot _— ‘ _
by . LA TEMPORALITE POUR ATTEINDRE L'OBJECTIF DE ZERO
PEARILOCAL EHRBANIME ARTIFICIALISATION NETTE D'ICI 2050 DE LA LOI CLIMAT &
BIOT RESILIENCE
v Glidy
Reunion publique n' 1 o ) 2 A
Phase diagnostic = 6— X
,(ﬁ >
Fgi'®

Oetabre 2022 Présentation du diagnostic

Extraits de la présentation
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Une commune soumise & des risques iMPOrtants | un impact majeur pour le PL S R AR R U LSS e s

4 Zonage PERI

Renaturation des berges de la Brague projer
g qul e pturaet

.. le villige est implanté en
quilibre entre dous vallées et en

Extraits de la présentation

A l'issue de la présentation pléniére, 3 ateliers de travail ont été organisés par quartiers :

* Le village/La Plaine, correspondant au centre historique et ses extensions, les Combes, les
Bachettes, Plaine de la Brague, Val de Pome, les Prés et les Cabots ;

® Les quartiers collinaires correspondant a la Chévre d’Or, aux Clausonnes, a la Vallée Verte, aux
Soulliéres, aux Issarts, a Saint-Julien, a Bois Fleuri et aux Vignasses ;

"  Sophia-Antipolis et Saint-Philippe.
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Ces ateliers ont permis aux participants de s’exprimer via des supports cartographiques et des tableaux
présentant différentes thématiques affichées :

Accessibilite routiere, pietanne. Risques, adaptation des réseaux,

OB ’ . | - ’ . £ .
Mobilités et Habitat et forme | Qualité Vie économique
v : Cadre paysager _ ,
déplacements urbaine environnementale et sociale
Parcours résidentrel, accuell des Ambsance paysagere, grand | Accueil d'activites, équipements
nouveaux habitants / des jeunes / | paysage, patrimoine, cadre naturel, | : z publics, services publics, espaces
cycles et 2 roues, cheminements ; i . | politigue énergétique, gestron des
actifs, type d'habitat, densification, biodiversite, gestion des franges | publics / espaces partages,
doux, transports en commun A L musances et pollutions 5 >
mixité, qualité architecturale urbaines, entrees de wilie agriculture, tourisme

Avec des outils tels que les post-its et pastilles de couleurs, I'objectif était de positionner sur les cartes les
secteurs présentant des enjeux, et de permettre a chacun de s’exprimer.

Ces débats ont permis de recueillir des données sur le territoire, mais également de répondre aux questions
que ce soit sur le montage technique du PLU, son contenu et ses différents documents, le planning
prévisionnel, le cadre législatif et réglementaire etc.

Sur les 5 thémes proposés et mots clés qui ont été travaillés avec les participants lors des ateliers, les
principaux points soulevés ont été les suivants :

1. Mobilités et déplacements : améliorer la connexion entre le village et le quartier de Saint-Philippe,
revoir les emplacements des parkings, sécuriser les déplacements doux, créer de nouveaux
cheminements, probléeme des chemins en impasse, enjeu des dessertes incendie dans les secteurs
collinaires ;

2. Habitat et forme urbaine : produire plus de logements sociaux, probléme des résidences secondaires
sur Sophia, question des logements ces jeunes actifs et étudiants sur Sophia, problémes de
recrutement lié au logement, sur Sophic s’fﬂter}oger sur la pertinence de la transformation de
bureaux en logements (de plus en plus de vacances des locaux/bureaux notamment depuis le COVID),
adapter le bdti au changement climatiqua, prencre en éompte i'impact des climatiseurs notamment
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dans le village, réfléchir au devenir du quartier des Aspres, concilier densification avec les enjeux
d’inondabilité de la plaine, enjeux de réhabilitation de logements dans le village ancien ;

3. Cadre paysager: forte réduction des espaces naturels sur Sophia avec une urbanisation qui s’est
beaucoup développée, idem le long de la Brague (avec des problémes liés aux risques), préserver les
vues remarquables en entrée de ville/route de Valbonne, préserver le calme (= qualité de vie =
attractivité du village), maintenir les espaces verts car ils participent au cadre de vie du village, garder
les restanques ;

4. Qualité environnementale: enjeu des OLD (Obligations Légales de Débroussaillement) et du
dimensionnement des voies (dont pistes DFCI), enjeu de la ressource en eau et adéquation avec des
activités qui consomment beaucoup d’eau comme les golfs, probléme de non réalisation de bassins
de rétention lors de construction, enjeu de pollution de la STEP des Bouillides (filtrage non efficace,
probleme de rejets), adapter les régles dans les zones concernées par le PPRi, problématique de la
ressource en eau @ analyser (ex. : interdire/limiter les piscines, rendre obligatoire les citernes de
récupération des eaux de pluie, respecter la perméabilité des sols), repérer et protéger les arbres et
ilots de verdure, limiter les éclairages sur Sophia (poliution lumineuse des bdtiments éclairés toute la
nuit) ;

5. Vie économigue et sociale : arréter le développement de structures de loisirs « industrielles » (et de

luxe), nuisances avec certains événements, travailler sur Biot 3000 (probléme de stationnement, de
circulation, risque), équilibre entre logement permanent/résidences secondaires/limiter les airbnb,
maintenir des commerces dans le village, penser au logement pour les commercants.

i |

bilités et  Habitat et forme | Wioe ! Qualité . Vie économique |
5+ o a e ] 2 | - |
Placements urbaine Y$a8€' lenvironnementale|  etsociale
l i # AmbRICE POYSOgere orand i e i Accuell dactivitds, équipements
ycles et 2;;:_’:M":$m'::, paysage. PAIIMoine, codee noturel. :xqru:,\. ::..z»:mwd;.::un (h'.s pu:t(;k‘:;v:;‘p::’m“ hizeiz

doux, transports en commun

nuisances el polkitions

ogreulture, tourisme

Atelier quartizrs collinairzs
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2.2.1.2. La deuxiéme phase — réunion publique du 29 février 2024 a 16h30

Ce 2™ temps, qui a réuni un peu plus de 50 personnes, a permis de faire un nouveau point d’étape et de
présenter le projet communal avec le PADD. La présentation a été suivie d'un temps d'échange et de débat
avec le public.

LE RULE LU PR LA LE P

“biot

Loia
" PLAN LOCAL D'URBANISME
rAME NT E o LES (PADD)
BIOT .u PROJET DAMENAGEME ErnEDEVELuwin-!ET URAB‘ES: A : ]
Reunion publique
-

LE RAPPORT DE T
19 fourier 2024 Présentation du PADD PREBENTATION

[ LES ORIENTATIONS LE REGLEMENT

D'AMENAGEMENT ETDE | (s . "

)

| m s |
L.

PROGRAMMATION

Compatibilité l Conformité ANNEXES

Autornisation durbarsme

L VLB HULE EUIUEE G RIS BT LSS

Biot, une ville-village Résilience Adaptation = (1% 4
taurnees vers lavenir envirannementale #conomique

RN

Trois objectifs.
L
1. Agir pour inscrire Biot dans une demarche globale positive de
transition écalogique -
3
¢ ; i v
2. Assumer l'organisation urbaine existante en travalllant sur I'équilibra
entre les quartiers. avec une ambition d'optimisation foncere i =
l'echelle du paysage
3. Accompagner les mutations économiques et les évolutions des i

attentes  de  l'ensemble  des acteurs  (entreprises,  acufs, A
consommateurs, etc ) '

Extraits de la présentation

Révision du PLU — Bilan de la concertation 21



Le PADD portant sur 'ensemble du territoire communal, ce 2°™ temps d’échange a été commun 2 tous les
secteurs de BIOT.

Les questions ont porté principalement sur les 3 axes du PADD, ainsi que sur la procédure de PLU {moyens
de concertation mis a la disposition du public etc.).

ils ont également permis au public de faire part de leurs propositions et remarques quant a la définition des
trois grands axes du PADD :

AXE 1 - RESILIENCE ENVIRONNEMENTALE : questions sur les instaltations photovoltaiques, comment mieux
les intégrer dans I'environnement notamment et sur les réseaux etc. :

Réponses de la mairie ;

= |[a réglementation dans le PLU pourra étre adaptée sauf pour le village en concertation avec VABF
{périmetre délimité des abords — PDA — pour fes Monuments Historiques, avec avis conforme de
F'Architecte des Bdtiments de France »j;

= Une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur la qualité des aménagements et
constructions est prévue, et abordera ce sujet avec des préconisations fqui s’appuieront sur celles
données par la DRAC PACA par exemple) ;

= Pour rappel, la commune étant entierement concernée par le site inscrit « Bande cétiére de Nice &
Théoule », I'ABF doit donner son avis sur les autorisations d’urbanisme.

AXE 2 - EQUILIBRES URBAINS : questions sur les chiffres du développement démographique, du taux de
croissance et des besoins de logements correspondants ; questions sur le développement et I'interconnexion
entre les quartiers, question sur les équipements publics, sur le devenir du Domaine des Aspres.

Réponses de la mairie :

= [le taux de croissance reprend notamment la trajectoire donnée par les documents de planification
au niveau régional (SRADDET - Schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires} de 0.3%, et de réflexions en cours au niveau de FAgglomération dans le cadre
de la révision du SCOT CASA 2040 ;

= (e taux permet ensuite de definir les besoins en logements pour accueillir de nouveaux habitants,
mais également pour permettre d la population actuelle de rester sur la commune, en prenant en
compte des phénomenes tels que la décohabitation, qui engendre des besains. Ces chiffres sont
analysés par les Personnes Publigues Assocides {dont I'Etat}, pour vérifier feur cohérence par rapport
qux dynamiques territoriales ;

" e Domaine des Aspres présente un enjeu géologique majeur {ancien voican), mais également des
enfeux environnementaux et paysagers. Un travail est mené de fagon spécifique avec les services de
FEtat et F'ABF pour réfléchir au devenir de ce secteur. L'objectif est de préserver au maximum le site,
et d’autoriser en priorité les extensions des constructions existantes,

AXE 3 - ADAPTATIONS ECONOMIQUES : interrogations sur la préservation des commerces dans le centre
historigue ; interrogation sur la possibilité de créer des jardins pédagogiques et nourriciers.

Répanses de la mairie : § 28§

= le projet sur le quartier de Saint-Pierre, stz un tervain communal, concerne essentiellement un centre
médical. Pour rappel, il était 2nvisagé au: a’e;pari' an proaranwn@ trés dense de logements et donc plus
vulnérable en zone mondabfp PR S

e ot o s 43

Ssua W 3 ot i
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» Le PLU est limité dans son action pour la mise en place des projets. Il peut toutefois donner des régles
et des préconisations pour permettre et faciliter la mise en ceuvre de projets.

2.2.1.3. La troisiéme phase — réunion publique du 14 novembre 2024 3 16h30

Ce 3°™ temps d’échange, qui a réuni plus d’une centaine de personnes a permis de présenter le projet de
zonage et de réglement. Aprés une présentation générale, une présentation quartier par quartier a été

proposée au public.

“blot R

PLAN LOCAL D'URBANISME . -
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Zoam wir 1 ’
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y
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= -

W/ HMTDA

’ Reunion - phase réglementaire - Réunion - phase réglementaire

Présentation Publique

- Temps I

Présentation Publique - Temps 2

TErRE, | “biot

IURBA

- PLAN LOCAL D'URBANISME

winTDA

CGirspapsa o~ . .
Reéunion - phase réglementaire

Présentation Publique - Temps 2

Extraits de la présentation

Cette derniére réunion avait pour objectif de présenter ie projet réglementaire en 2 temps :
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PREMIERS TEMPS — PRESENTATION GENERALE : permettant de rappeler la procédure, les enjeux issus du
diagnostic et les orientations du PADD, d’expliquer le contenu global des différentes piéces du PLU. Il a
également été expliqué les principales évolutions réglementaires, les équilibres entre les différents zonages
du PLU (U, N, A).

Les questions ont essentiellement porté sur la ressource en eau/Le devenir du Domaine des Aspres/La
justification de la croissance démographique et de la croissance de Sophia Antipolis/Les besoins de création
de logements pour les actifs sur Sophia/La protection du village et ses environs.

Réponses de la mairie :

Concernant la ressource en eau, la commune prend en compte le Dire de I'Etat. A noter que le Schéma
Directeur d’Adduction en Eau Potable est en cours {compétence CASA).

Le taux de croissance reprend notamment la trajectoire donnée par les documents de planification
au niveau régional (SRADDET - Schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires) de 0.3%, et de réflexions en cours au niveau de I’Agglomération dans le cadre
de la révision du SCOT CASA 2040. C'est un choix de I'équipe municipale de porter un projet de
croissance démographique trés mesuré, afin de permettre le maintien de la population actuelle et
d’accueillir de nouveaux habitants. La commune doit également produire des logements sociaux, il
faut donc bien mettre en adéquation la production de logements avec la croissance démographique ;
Le Domaine des Aspres : importance de protéger cet espace aux enjeux paysagers, environnementaux
et patrimoniaux majeurs, partagé par les Personnes Publiques Associées ;

Sur Sophia Antipolis, I"objectif est de permettre le renouvellement sur des terrains déja bétis. Il n’y a
pas d’extension de la Technopole, mais un confortement des zones actuelles et de leurs fonctions
économiques et urbaines;

SurSophia, la production de logements est prévue dans les emplacements réservés pour mixité sociale
uniquement (sauf le pdle de Saint Philippe) ;

Le village historique et ses abords imm.édiats sont concernés par de nombreuses protections. La
valorisation de terrains pour de I'agriculture de preximité est encouragée en bord de Brague (terrains
concernés par les fonds Barnier). ' '
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DEUXIEME TEMPS — ATELIERS : permettant de rentrer davantage dans les détails des régles pour les zones
concernées par les 3 périmétres des ateliers.

€ noyau villageois  les zones UA et UB €S UATTIErS JATOIS | ey Z0Nes Ul of win
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Extraits des présentations en ateliers

Lors des 3 ateliers, les participants ont pu poser des questions concernant les principales régles et leurs
évolutions, les changements de zonage.

L’objectif a été d’expliquer et de justifier les choix faits par fa municipalité, tout en rappelant le cadre législatif
et réglementaire (et notamment la loi Climat et Résilience avec les abjectifs de réduction de la consommation

fonciére) qui ont été pris en compte pour la défin:tion du projet. -
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2.2.2. Le registre de concertation et les observations écrites — courriers et courriels

Le public a pu s’exprimer et faire connaitre ses observations tout au long de la concertation a travers
différents moyens mis a sa disposition, via le registre mais également par voie postale a I'adresse suivante :

8/10 route de Valbonne — 06 410 BIOT
ou
CS. 90339 - 06906 Sophia-Antipolis Cedex

Et par courrier électronique notamment a I'adresse dédiée :

plu@biot.fr

Au total, le nombre de contributions s’éléve a :
= 17 contributions par mail ;
= 8 courriers envoyeés ;

= 1 observation écrite dans le registre.
La plupart des contributions écrites portent sur la constructibilité du quartier ou du terrain du contributeur.

Les deux quartiers ayant fait I'objet de plusieurs remarques sont : la Chévre d’Or et les Soulliéres.

= Les contributaires ont fait part de leur inquiétude de voir ces quartiers se densifier, en soulevant
notamment les problématiques d’accés, mais également d’enjeux patrimoniaux (proximité
patrimoine classé sur la Chévre d'Or).

Sur d‘autres quartiers, les demandes concernaient :

= Des reclassements en zones naturelles ou agricoles de leur terrain (ex. : secteur de |la Brague, Bois
Fleuri) ;

= Des reclassements en zone urbaine de terrains classés en zone naturelle (ex. : les Clausonnes) ;

= Une adaptation des régles pour permettre une valorisation des batiments existants et de terrains a
vocation économique (ex. : quartiers Saint-Pierre / route de la Mer) ;

*  Un maintien d’une constructibilité sur le domaine des Aspres pour favoriser un projet touristique.

Des remarques générales ont été apportées concernant :
= |les régles de hauteur dans les zones concernées par le zonage bleu du PPRi;

= |'implantation de panneaux photovoltaiques a encourager pour développer le potentiel d’énergie
renouvelable et I'auto-consommation.

Certaines remarques ne relévent pas directement du PLU (gestion des chantiers et des déchets, classement
d’une voie dans le domaine public, mise a jour du fond de plan cadastral).
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3. BILAN ET CONCLUSION

Il ressort de I'ensemble des éléments exposés ci-dessus que la concertation s'est tenue de maniére continue
durant I'établissement du projet de révision du PLU et conformément au cadre fixé par la déitbération initiale.

PYs

Le bilan des diverses modalités de la concertation montre que le public a privilégié les échanges directs
(réunions publiques). Le site internet de la ville, de par sa souplesse et son exhaustivité, a permis de renforcer
la diffusion des informations.

Les différents moyens de communication ont suscité de nombreux autres retours : lettres jointes au registre
de concertation mais aussi prises de rendez-vous avec les Elus et le service urbanisme.

L’ensemble des remarques et demandes ont été analysées au fur et 4 mesure par le service urbanisme et
Féquipe de maitrise d’ceuvre, afin de faire évoluer le projet.

Elles ant permis notamment de :

®  Conforter les diagnostics ;

® Intégrer les réflexions lors de I'élaboration du PADD {dans la définition des objectifs), et notamment
dans la poursuite et I'accentuation de la préservation du cadre de vie, de I'environnement et des
paysages ;

= Compléter les OAP sectorielles et thématiques {notamment les enjeux paysagers qui sont fortement
ressortis des réunions) ;

*  Vérifier les évolutions de zonages réglementaires : corrections d’erreurs matérieiles, vérification des
limites de zonages, adaptation des protections paysageres, proposition de nouveaux zonages
davantage en phase avec les enjeux urbains et paysagers ;

* Vérifier la cohérence des régles avec les enjeux urbains et les demandes ;

*  Vérifier les emplacements réservés, et en créer de houveaux notamment pour le développement de
cheminements doux.

Les échanges ont également permis d’apporter au public une large information sur le cadre législatif et
réglementaire qui contraint assez fortement le prajet urbain (notamment |a loi Climat et Résilience de 2021},

On peut donc conclure que le public s’est estimé suffisamment informé gquant au projet de révision du PLU.
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C'est en tenant compte de ce diagnostic, des études menées, des retours de la popufation et des personnes
publiques associées que nous sommes aujourd'hui en mesure de définir les nouvelles orientations d'aménagement
de notre territoire, Ces derniéres sont rassemblées au sein d'un document appelé Projet d’Aménagement et de
Dévaloppement Durables (PADD), sur lequel nous vous proposons de débattre en application de l'article L.153-
12 du Code de 'urbanisme.

I s'agit d’un document de référence qui permet de décliner les grandes orientations en objectifs et actions :

= 1esorientations généralas des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection

des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon étar des continuités
écologiques ;

L.es orientations générales concernant ('habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d’énergie, le
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numeriques, I'équipement
comemercial, le développement &conomigue et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune ;

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

te PADD de Biot s'organise autour de 3 notions clés : Résitience, Equilibre et Adaptation.

e Résilience, pour répondre aux défis des évolutions climatiques, sociales, environnementales, dans une
démarche positive qui va dans le sens d'une amélioration de !a qualité de vie globale ;

e Equilibre, pour prendre en compte la réalité urbaine de la commune issue de 30 années de développement,
pour s’engager dans une évolution plus intégrée, plus respectueuse du cadre de vie ;

«  Adaptation, pour accompagner le développement économique de Biot, avec ses spécificités et ses atouts,
sans rester figé dans des modéles anciens d’aménagement, mais bien en tentant de trouver de nouvelles
réponses et trajectoires qui répondent aux attentes de tous les acteurs.

Ces 3 axes se déclinent en |5 objectifs :

» AXE ! :RESILIENCE ENVIRGNNEMENTALE - Agir pour inscrire Biot dans une démarche globale positive
de transition écologique.

a  Objectif R- - intégrer les risques dans les projets pour un territoire moins vuinérable et plus résilient ;

*  Objectif R-2 - Elaborer une stratégie biodiversité i I'échelle communale ;

»  Objectif R-3 - Favoriser des objectifs énergétiques ambitieux en veillant a I'optimisation de la
consommation ;

= Objectif R-4 - Adapter les évolutions urbaines aux capacités des ressources et des réseaux ;

= Objectif R-5 - Faire évofuer progressivement les habitudes de déplacements.

¥ AXE 2 : EQUILIBRE URBAIN - Assumer |'organisation urbaine existante en travaiflant sur 'équilibre entre
les quartiers, avec une ambition d'optimisation fonciére & 'échelle du paysage.

= Objectif E-| - Fixer une trajectoire de sobriété fonciére en adéquation avec un développement
démographique mesuré ;

»  Objectif E-2 - Assurer les objectifs de production de logements par une approche fonciére différenciée
selon les quartiers et leurs cadres de vie ;

= Objectif E-3 - Répondre aux bescins en logements spécifiques dont tes jeunes actifs, tout en s'inscrivant
dans fes objectifs de la foi SRU et du PLH ;

= Objectif E-4 - Concilier urbanisation et valorisation des richesses paysagéres et patrimoniales de Biot ;

*  Objectif E-5 - Renforcer la qualité de vie des habitants en adaptant progressivement les équipements
et services publics.

¥  AXE 3: ADAPTATION ECONOMIQUE - Accompagner les mutations économiques et les évolutions des
attentes de |'ensemble des acteurs (entreprises, aciifs, consommateurs, etc.).

»  Objecif A-] - Accompagner les ambitions économiques et les mutations de la technopole de Sophia
Antipolis ;
»  Objectif A-2 - Apporter des réponses aux hesoins des activités artisanales et commerciales ;

AR Prefect

éectlf A-3 - Mainteni} fe dynamisme et I"attractivité des deux polarités de Biot ;
actifA-4 - Encourgder I'économie touristique ;

006-210600185- 20243328*?({25;_&&1‘,&&9 Favorisg

Regu le 04/04/2024

une nouvelle forme dagriculture urbaine tournée vers les habitants.
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En outre, les dispositions de {'article L 153-11 du Code de 'urbanisme permettent de surseoir 4 statuer sur les
demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opeérations qui seraient de nature i
compromettre ou a rendre plus onéreuse {'exécution du futur plan une fois le débat sur ie PADD realisé.

Ainsi, et dans les conditions prévues par I'article L. 424-| du Code de 'urbanisme, le sursis a statuer sera possible
dés & présent et ce pendant la période de révision du PLLL

Le projet de PADD est joint & la présente délibération,
Au vu de cet exposé, je vous propose la délibération suivante :

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vi e Code de f'urbanisme, et notamment et notamment ses articles L 101-2, L 10{-3, L 103-2, L {153-1{, 1L {53-12,
153-31 et suivants, L424-{,

Vu la foi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 de Solidarité et Renouvelfement Urbain,

Vu la loi n°2010-788 du |2 juillet 2010, portant engagement national pour Penvirormement (dite « Grenelle It »),

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et unt Urbanisme Rénové, et notamment son article
136,

Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018, portant Evolution du Logement, de Aménagement et du Numérigue,

Vi la loi n°2021-1104 du 22 ooiit 2021, portant lutte contre le dérédglement climatique et renforcement de la résitience
face & ses effets {dite « Climat et Résilience »),

Vu loi La loi n°2023-630 du 20 juillet 2023, visant & « faciliter la mise en ceuvre de la lutte contre Fartificiolisation des
sols et & renforcer PFaccompagnement des élus locaux » (dite « ZAN »),

Vi la délibération n®CC.2019.163 du Conseil de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis en date du {4 octobre
2019, adoptant le 3*™ Programme Locol de FHabitat 2020-2025,

Vu la délibération n°CC.2020,180 du Conseil de la Communauté d'Agglomération Sophia-Antibolis en date du 5 octobre
2020, prescrivant 'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de ta CASA valant Plan Climat Air Energie Territorial,
Vu le Plan Lecal d'Urbanisme (P.LUL} de la Commune de Biot approuvé je é mai 2010, modifié,

Vu la délibération n°2022/7916-02 du Conseil Municipal en date du 22 septembre 2022, prescrivant fa révision du PLU
de Biat,

Vu le projet de PADD du PLU annexé & la présente délibération,

Considérant l'exposé du rapporteur,

Considérant les objectifs poursuivis par la commune de Biot dans le cadre de ia révision du PLU,

Considérant les arientations proposées pour le PADD du PLU qui guideront 'élaboration des piéces réglementaires, et telles
qu'elles ont été exposées,

Le CONSEIL MUNICIPAL,

OUl le RAPPORTEUR en son EXPOSE,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

A LA MAJORITE DE 26 YOIX POUR ET 3 ABSTENTIONS (Mme Ozenda, M. Malherbe, Mme Anger)

- PREND ACTE du débat qui s'est tenu ce jour, sur les orientations générales du Projet d' Aménagement et
de Développement Durables (PADD} du projet de PLU de Biot, tel qu'annexé a la présente délibération.

- AUTORISE Monsieur le Maire i faire usage du sursis 4 statuer dans ies conditions prévues par Yarticie
1.424-] du Code de l'urbanisme.

- PRECISE que fa présente délibération fera 'objet d'un affichage en mairie durant un mois.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables sera publié sur le site internet de la commune et
consultable dans les locaux des Services Techniques, aux jours et heures habituels d'ouverture.

AR Prefecture
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Le PLU de la commune de Biot a &té approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 6 mai 2010.
Depuis cette date, il 3 été modifié 4 plusieurs reprises par procédure de modification, de révision simplifiée et de
déclaration de projet.

De nouvelles dispositions législatives et réglementaires, notamment celles issues de [a loi d’Engagement MNational
peur PEnvironnement du 12 juillet 2010 dite « Grenelle Il » et de fa loi pour Accés au Logement et un

Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014, sont par ailleurs venues modifier le contenu des documents du PLU,
définir de nouveaux abjectifs 4 intégrer et offrir de nouveaux outils pour fa planification des territoires.

Ces évolutions, ainsi que la nouvelle définition du risque inondation rendent aujourd’hui nécessaire |'évolution du
PLU ainsi que la définition d’'un nouveau Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de fa
commune. '

I. Laprocédure révision géneér P

La procédure de révision du PLU comportera schématiquement cing phases, animées par une conceration
continue avec la population et des échanges réguliers avec les personnes publiques associées :

«  Etape | : conduite d’études exploratoires et élaboration d'un diagnostic territorial ;

= Etape 2: définition du projet d’aménagement et de développement durables (PADD) —~ Le Conseil
Municipal débat sur les orientations générales du PADD ;

» Etape 3: transcription réglementaire (intégration des orientations d’aménagement et d'urbanisme
retenues dans Je réglement, le zonage et les autres pigces constitutives du PLU).

»  Erape 4 : le Conseil Municipal dresse le bilan de la concertation et arréte le projet de PLU qui est ensuite
transmis aux personnes publiques associées, puis soumis 3 enquéte publique.

« Etape 5 : finalisation de fa procédure et approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal.

2. Les objectifs de la révision générale dy PL.U

Les objectifs fixés par la commune pour cette révision sont les suivants :

»  Moderniser le contenu du PLU au regard des nouveaux textes et objectifs d'ordre iégishatf et
réglementaire, et des enjeux majeurs de résilience du territaire ;

»  Maitriser le développement en prenant en compte les caractéristiques du territoire, notamment
Pexposition prépondérante aux risques naturels, fa desserte par les voiries et les réseaux, en particulier
la problématique liée & Fassainissement et au traitement des eaux usées ;

»  Promouvoir un développement durable et raisonné de la commune en assurant la protection et la mise
en valeur des espaces naturels, de la biodiversité et en développant 'agriculture ;

»  Assurer fa qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant les espaces naturels, le
cadre paysager et patrimonial remarquable de la commune ;

s Sattacher a la mise en cauvre d'une trame verte et bleue cohérente permettant de préserver, voire de
restaurer les continuités écologiques et paysagéres ;

»  Adapter le parc de logements aux besoins réels de la population, afin d'assurer un parcours résidentiel
aux biotois sur la commune en confortant une offre de logements diversifiée, et notamment de

logements sociaux ;
= Conforter et développer des équipements et des services adaptés aux besoins du territoire ;

»  Poursuivre ie développement économique de la commune en confortant ses différentes composantes : le.
tourisme, la culture, I'artisanat, les commerces et les services de proximité, les zones d'activités,

AR Pref_eéaéa?gure"' ;

006 -210600185-2022892 Rertéfmir fess otientationd fi'aménagement dans les secteurs 4 enjeux de la commune (Domaine des
Regu le 23/09/2022  Agpres, carriére Silices et [{éfractaires, plaine de la Brague) ;

Publié le 23/05/2022
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Ces objectifs pourront évoluer, &tre complétés ou précisés en fonction des érudes et de la concertation qui
seront menées dans le cadre de h procédure de révision. Le cas échéant, ces medifications seront justifiées par
les documents constitutifs du PLU,

La démarche de révision du PLU fera l'objet d'une large concertation publique associang étroitement les biotois,
les associations locales et les autres personnes concernées, conformament d {article 1.103-2 et suivants du code
de l'urbanisme.

La concertation s'effectuera selon les modalités suivantes :

* La mise i disposition du public, dans les locaux du service urbanisme aux conditions habituelies
d'ouverture, d'un registre d'observations au format papier, et d'une adresse internet ~ plu@biot.fr -
permettant de recueillir les observations et remarques du public tout au long de fa procédure de
révision ;

* La mise 3 disposition sur le site internet de la commune, d'un dossier alimenté au fur et 4 mesure de
"avancée du projet, durant touze |a procédure de révision ;

* La publication d'articles dans la revue dinformation communale, et sur tous les supports de
communication numérique de la commune, afin de tenir [a population informée de I'état d'avancement de
la procédure ;

» L'organisation de réunions d'information du public et de débat, par secteur {plaine de ia Brague et village,
collines, Sophia Antipolis) :

- Atélaboration du diagnostic ;
- Avélaboration du PADD ;
- Atélaboration du zonage.

Les dates et horaires de ces réunions publigues seront portés a la connaissance du public par fes moyens de
communication habituels : site internet de la commune et affichage en mairie.

fa commune se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation si cela s'avérait
nécessaire.

Cette concertation fera 'objet d'un bilan qui sera tiré par le Conseil Municipal préatablement a l'arrét du projet
de révision du PLU.

Au regard de I'importance des études d’un tel dossier et de la technicité qu'elles réclament, il est indispensable de
se doter de compétences particuligres. Aussi, la commune fera appel 3 un bureau d'étude pour V'assister dans la
révision du PLU, aprés une procédure de consultation.

Au vu de cet exposé, je vous propose fa défibération suivante :

V2 le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu Je Code de Purbanisme, et notamment ses articles L. 153-3 et suivants, R [53-1et suivants,

Vu le Code de Penvironnement,

Vu I loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 de Solidarité et Renouvellement Urbain,

Vi ia loi n°2010-788 du {2 juitiet 2010, partant engagement national pour Fenvironmement (dite « Grenelle I »),

Vu 1o loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour FAccés au Logement et un Urbanisme Rérové,

Vula loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018, portant Evolution du Logement, de FAménagement et du Numérique,
Vi la loi n° 202 1-1104 du 22 aolit 2021, portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience
face & ses effets (dite « Climat et Résilience »),

Yu la délibération 2010/64/3-02 en date du & mai 2010, approuvant le Plan Local d'Urbanisme,

Vu la déiibération 201 {/101/4-02 en date du 22 septembre 2011, approuvant la modification n® [ du PLU

Vu fa délibération 2012/100/3-02 en date du 26 jonvier 2012, approuvant la modification n°2 du PLU,

AR

b i eeebele bttt e i 26 septembre 2013 approuvant la medification n°3 du PLU,
Rieddniptind 01 4/92/4-01 en die du || décembre 2014, approuvant la modification n°4 du PLU,

006-2106001E85-
Recu le 23/09/
Publié le 23/0

VU To delibération 20T 61T ST  endhte du 8 décembre 2016, approuvont la modification n°5 du PLU,
g@éiéoa%ﬁgér%gb?r% 201986140 en ddfe du 27 juin 2019, approuvant ia modification n°6 du PLU,
diplaztélibération 201211 1211-01 en (dpte du 30 octobre 2012, approuvant la révision simplifiée n®1 du PLU,

Ville da Biot - Consell Municipal du 22 septembra 2022 - 2022/7%6-02 - 3/%



Vu l'arrété municipal AMI20191205 en date du 7 aolit 2019, prescrivant la modification n°7 du PLU,

Vu Parrété municipal AMI2020{171 en date du 8 juin 2620, abrogeant la modification n"7 du PLUJ,

Vu lo délibération 20211105/7-01 en date du 14 décembre 2021, approuvant la madification n® 8 du PLU,

Vu la délibération 2022/7816-01 en date du 22 septembre 2022, approuvant la modification n® 9 du PLU,

Vu la délibération 2014/72/3-01 en date du 19 mai 2014, approuvant lo déclaration de projet n°ldu PLU, emportant
mise en compatibilité du PLU pour extension du site de Fentreprise Galderma sur ja ZAC Funel & Sophia Antipolis,

Vu Ia délibération 201511314-01 en date du 17 février 2015, prescrivant la révision générale n®1 du PLU et déterminants
les objectifs et les modualités de la concertation,

Vu la Directive Territoriole d'Aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre
2003,

Vu lo délibération n°CC.2019.163 du Conseil de lo Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis en date du 14
octobre 2619 adoptant fe 3™ Programme Local de PHabitat 2020-2025,

Vu la défibération n°CC.2020.180 du Conseil de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis en date du 5 octobre
2020 prescrivant Pélaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de fa CASA valant Plan Climat Air Energie Territorial,

Considérant 'exposé du rapporteur ;

Le CONSEIL MUNICIPAL,

QU le RAPPORTEUR en son EXPOSE,
APRES EN AVOIR DELIBERE,

A LUNANIMITE,

L

DECIDE d'abroger Iz délibération 2015/13/4-01 en date du 7 février 2015, prescrivant la révision générale
n®l du PLU;

- PRESCRIT la mise en révision du PLU sur l'intégralité du territoire communal ;
- APPROUVE les objectifs de la révision du PLU tels que définis par la présente délibération ;.

- APPROUVE les modalités de concertation de la révision du PLU telles que définies par la présente
délibération ;

- PRECISE qu'a l'issue de la concertation un bilan sera tiré par délibération du Censeil Municipal ;

- S'ENGAGE i inscrire les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a fa révision du PLU au
budget des exercices concernés ;

- PRECISE que la présente délibération sera notifiée pour association, conformément aux articles L. [32-7 et L.
§32-2 du Code de I'urbanisme :
- Au préfet,
- Au président du Conseil Régional Provence Alpes Céte d' Azur,
- Au président du Conseil Départemental des Alpes Maritimes,
- Auprésident de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis,
- Au président de [a Chambre de Commerce et d'industrie,
- Auprésident de la Chambre des Métiers,
- Auprésident de la Chambre d’Agriculture.

- PRECISE que la présente délibération sera notifiée pour information,

- Aux associations agréées et aux communes voisines qui en ont fait l]a demande au titre des articles L.
132-13 et L. 153-17 du Code de 'urbanisme,

- A la mission Régionale de I'Autorité Environnementale,

- Aux EPCI voisins compétents et aux organismes d'habitations 4 loyers modérés propriétaires ou
gestionnaires de logements situés sur le territoire de la commune, qui en ont fait la demande au titre
des articles L. [32-13 du Code de l'urbanisme,

- Au président du Centre Régional de ia Propriété Forestiére et au représentant de la section régionale

i j Appeliations Contrélées en application de l'article R. 153-6 du Code de
AR Prefectybwisme,
—ArprésiienrdetrComgnission Déapartementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
006'210600185'20220922'?8?\?&&%?5—§n%§ﬁfatior He l'article L. 112-1-1 du Code rural

Recu le 23/09/2022
Publié le 23/09/2022
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PREAMBULE

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) PACA s’est réunie le 24 avril 2025, a Marseille. L’ordre du jour
comportait notamment I'avis sur le révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) de Biot (06).

Conformément au reglement intérieur et aux regles de délégation interne a la MRAe, cet avis a été adopté par Sandrine
Arbizzi, Jean-Francgois Desbouis, Vincent Bourjaillat, Jacques Daligaux et Johnny Douvinet, membres de la MRAe.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités
passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

La direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL) de PACA a été saisie par la
commune de Biot pour avis de la MRAe sur la révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) de Biot (06). Le dossier
est composé des piéces suivantes :

e rapport de présentation (RP) valant rapport sur les incidences environnementales (RIE),
e projet d'aménagement et de développement durables (FADD),
e orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
e réglement, plan de zonage, annexes.
Cette saisine étant conforme aux dispositions de larticle R104-23 du Code de l'urbanisme (CU) relatif a I'autorité

environnementale prévue a l'article L104-6 CU, il en a été accusé réception en date du 24 janvier 2025. Conformément
a l'article R104-25 CU, l'avis doit étre fourni dans un délai de trois mois.

Conformément aux dispositions de l'article R104-24 CU, la DREAL a consulté par courriel du 29 janvier 2025 'agence
régionale de santé de Provence-Alpes-Céte d’Azur, qui a transmis une contribution en date du 7 avril 2025.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend l'avis qui suit.

Le présent avis est publié sur le portail internet de I’évaluation environnementale. Il est intégré dans le dossier
soumis a la consultation du public.

Cet avis porte sur la qualité de I’évaluation environnementale et sur la prise en compte de I’environnement par
le plan ou le document. Il vise a permettre d’améliorer sa conception, et la participation a I’élaboration des
décisions qui s’y rapportent. Il ne lui est n’est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

L’article R123-8-I-c) CE fait obligation a la personne responsable de mettre a disposition du public une réponse
écrite a I’'avis de la MRAe. Enfin, une transmission de cette réponse a la MRAe (ae-avispp.uee.scade.dreal-
paca@developpement-durable.gouv.fr) serait de nature a contribuer a 'amélioration des avis et de Ila prise en
compte de I’environnement par les porteurs de projets. Il ne sera pas apporté d’avis sur ce mémoire en réponse.
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SYNTHESE

La commune de Biot, située dans le département des Alpes-Maritimes, comptait une population de
10 306 habitants en 2020 (recensement INSEE) sur une superficie de 1 554 ha. La commune est
comprise dans le périmétre du schéma de cohérence territoriale de la communauté d’agglomération de
Sophia Antipolis (CASA), approuvé le 5 mai 2008, mais qui est aujourd’hui caduc. Elle fait partie des
cing communes sur lesquelles est établie la technopole de Sophia Antipolis.

Le projet de révision du plan local d’urbanisme (PLU) vise un objectif démographique autour de 11 000
habitants en 2034, avec un taux annuel de croissance démographique moyen compris entre 0,3 % et
0,4 %. Le dossier prévoit la production d’au moins 500 logements en dix ans (2024-2034).

L'analyse des besoins en logements nécessite d’étre précisée ou explicitée concernant le logement
etudiant et les résidences secondaires. La définition de la consommation d’espace a échéance du PLU
(24 ha en 2034 par rapport a 2021) est définie en tenant compte des objectifs de gestion économe de
'espace portés par la loi Climat et Résilience de 2021, mais il manque une analyse des besoins
fonciers basés sur les objectifs communaux a échéance 2034 et qui tiennent compte des possibilités de
mutation et de densification a mobiliser en priorité.

La MRAe reléve I'absence d’évaluation des incidences du PLU sur le paysage alors que le diagnostic
comporte une analyse patrimoniale et paysageére intéressante mettant en évidence les atouts et enjeux
importants du territoire en la matiere

Dans un territoire soumis a des sécheresses importantes en 2022 et 2023, la question de la ressource
en eau revét un enjeu particulier bien identifié dans le dossier, mais qui est partiellement traduit dans
I'évaluation environnementale. La MRAe recommande de compléter I'analyse des besoins et des
ressources en eau a l'état initial et a I'échéance du projet de PLU en tenant compte du changement
climatique.

L'ensemble des recommandations de la MRAe est détaillé dans les pages suivantes.
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AVIS

1. Contexte et objectifs du plan, enjeux environnementaux,
qualité de I’évaluation environnementale

1.1. Contexte et objectifs du plan

1.1.1. La commune de Biot

La commune de Biot, située dans le département des Alpes-Maritimes, comptait une population de
10 306 habitants en 2020 (recensement INSEE") sur une superficie de 1 554 ha. La commune est
comprise dans le périmétre du SCoT? de la communauté d’agglomération de Sophia Antipolis (CASA),
approuvé le 5 mai 2008 mais qui est aujourd’hui caduc et en cours de révision. Elle fait partie des cinq
communes® sur lesquelles est établie la technopole de Sophia Antipolis, qui occupe environ un tiers de
son territoire.

Située entre Nice et Cannes et bien que n’ayant pas de fagade littorale*, Biot fait partie des communes
trés urbanisées de la bande cbétiere de I'ouest des Alpes Maritimes. Plus de la moitié de son territoire
est urbanisé, avec plusieurs quartiers dispersés et séparés par des secteurs naturels interstitiels d’'une
grande valeur écologique, comme le DO6me de Biot a I'est et les vallons boisés de la Brague et de ses
affluents qui séparent les différentes entités urbaines. La configuration urbaine de Biot est contrastée
avec une centralité autour du vieux village initial, perché sur un éperon rocheux, l'urbanisation
spécifique de Sophia Antipolis au sud-ouest du territoire, et plusieurs quartiers d’habitat pavillonnaire
qui se sont développés sur le reste du territoire, notamment sur une grande partie nord.

' Le diagnostic a été établi sur la base des chiffres du recensement de 2020. Selon le dossier : « Ces éléments ont depuis été mis a
Jour par 'INSEE, qui actualise réguliérement les statistiques. Or il apparait difficile de faire évoluer I'ensemble des analyses a
chaque actualisation de 'INSEE, d’autant que le diagnostic présente un comparatif entre Biot et la CASA. » « Des encarts et notes
sont insérés dans certaines pages pour indiquer les actualisations de I'INSEE les plus significatives. »

Schéma de cohérence territoriale.
®  Avec Antibes, Mougins, Valbonne et Vallauris.

4 La limite Sud-Est de la commune n’est qu'a 1 km de la mer.
Avis du 24 avril 2025 sur le projet de révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) de Biot (06)
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LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION SOPHIA ANTIPOLIS ET LATECHNOPOLE DE SOPHIA ANTIPOLIS

COMMUNAUTE O

Figure 1: situation de Biot au sein de la CASA et en
rapport avec la technopole de Sophia Antipolis- Source
. dossier. Limites communales (en rouge) ajoutées par

la MRAe.

Selon le projet d’aménagement et de développement durable (PADD), « Biot doit affirmer et assumer
cette structuration atypique de « ville-village » ». Les objectifs de la commune s’articulent autour de
trois notions clés :

la «résilience, pour répondre aux défis des évolutions climatiques, sociales,
environnementales, dans une démarche positive qui va dans le sens d’une amélioration de la
qualité de vie globale ; »

I'« équilibre, pour prendre en compte la réalité urbaine de la commune issue de 30 années de
développement, pour s’engager dans une évolution plus intégrée, plus respectueuse du cadre
de vie ; »

I'« adaptation, pour accompagner le développement économique de Biot, avec ses spécificités
et ses atouts [...] »

Le PLU actuellement en vigueur a été approuvé le 6 mai 2010. Par délibération du 23 janvier 2025, la
commune a arrété le projet de révision du PLU.

1.1.2. Les objectifs de la révision du PLU et les secteurs de projet

Le projet de PLU décline les trois notions clés du projet communal (résilience, équilibre, adaptation) en
15 grands objectifs, eux-mémes déclinés en différentes actions concrétes et traduisibles dans le projet
de PLU au travers de ses outils réglementaires.

Avis du 24 avril 2025 sur le projet de révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) de Biot (06)
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Le PLU vise un objectif démographique « autour de 11 000 habitants en 2034, pour un taux de variation
annuel moyen compris entre 0,3 % et 0,4 % au maximum. ». Le dossier affiche la production d’au
moins 500 logements en dix ans (2024-2034), a la fois pour répondre au développement
démographique et aux évolutions structurelles de la population « ainsi que des logements étudiants® ».
Il ambitionne la remise sur le marché d’au moins 20 logements vacants.

En matiere de consommation d’espace, la commune s'’inscrit dans la trajectoire définie par la loi Climat
et Résilience, en visant la réduction de 50 % de la consommation d’espaces par rapport a la période
2011-2021, estimée a 44 ha et en s’inscrivant dans I'objectif d’atteindre le « zéro artificialisation nette »
a horizon 2050. Dans cette optique, la commune prévoit a I'horizon 2031 une consommation d’espace
de 28,7 ha, dont 19,6 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) et a I'horizon 2034 une
consommation de 24 ha d’'ENAF (par rapport a 2021), dont 4 ha considérés déja consommés depuis
2021 (permis accordés avec démarrage des travaux).

Le projet de PLU porte plus particulierement sur :

e la définition de 'OAP sectorielle des Soullieres, qui a pour objectif de redéfinir 'urbanisation de
ce quartier ;

e la définition de 'OAP sectorielle des Aspres, ayant pour objectif d’encadrer I'évolution de cet
espace collinaire a forts enjeux paysagers et environnementaux ;

e ['urbanisation de parcelles situées en dents creuses a l'intérieur de I'enveloppe urbaine, mais
constitutives d’espaces naturels, agricoles et forestiers ;

e deux OAP thématiques, 'une dédiée a la trame verte et bleue, l'autre a la qualité des
aménagements ;

e 36 emplacements réservés (ER) dont certains situés en zones naturelles, voire en espaces
boisés classés ; la MRAe note par exemple a ce titre 'ER n°14, créé dans I'objectif de réaliser
une voirie de bouclage du quartier de Saint-Philippe, ou 'ER n°22 consistant a créer un piége a
embacles dans le secteur des Horts ;

e la création de zones agricoles pour un total de 24 ha.

Une analyse fine de I'enveloppe urbaine et des enjeux environnementaux des terrains classés en zone
urbaine au PLU en vigueur mais non encore urbanisés, a permis d’affiner la limite des zones urbaines,
permettant de basculer environ 45 ha de zones urbaines en zones naturelles. La révision du PLU ne
prevoit par ailleurs aucune nouvelle zone urbaine ni extension de zone urbaine. Toutefois, le projet de
PLU conserve au sein des zones urbaines redessinées des capacités résiduelles importantes, de
'ordre de 24 ha.

1.2. Principaux enjeux environnementaux identifiés par la MRAe

Au regard des spécificités du territoire et des effets potentiels du plan, la MRAe identifie les enjeux
environnementaux suivants :

e la gestion économe de I'espace communal et la limitation de I'étalement urbain ;
e la préservation de la biodiversité et des continuités écologiques ;

e |a préservation de la qualité du paysage ;

e la prise en compte des risques d’inondation et d’'incendie de forét ;

e la préservation des ressources en eau ;

¢ le développement des énergies renouvelables ;

® Selon les termes du résumé non technique intégré au tome 3 du rapport de présentation.
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¢ la réduction de I'exposition des populations aux nuisances sonores et a la pollution de l'air.

1.3. Qualité, complétude et lisibilité du dossier

Le rapport de présentation contient sur la forme les divers aspects de la démarche d’évaluation
environnementale exigés par le Code de I'urbanisme. Il aborde 'ensemble des thématiques attendues.

Le dossier identifie 12 « secteurs susceptibles d’étre impactés (SSI) », par la mise en ceuvre du PLU : il
s’agit des deux OAP sectorielles, d’'une zone Np®° au nord de la commune et des neuf « dents creuses »
d’une surface supérieure a 0,5 ha sur lesquelles une densification est planifiée (hors OAP).

Les incidences du PLU sont évaluées sur ces secteurs pour chacune des grandes thématiques
environnementales suivantes, correspondant aux thématiques examinées dans ['état initial de
'environnement :

e climat, énergie, qualité de lair ;
¢ milieux naturels et biodiversité ;
e ressources naturelles ;

e risques ;

e pollutions et nuisances.

La MRAe salue I'effort d’analyse des incidences environnementales au sein des secteurs susceptibles
d’étre touchés par I'application du PLU. Elle note toutefois I'absence d’évaluation spécifique pour les
emplacements réservés situés en espaces naturels, qui ne font pas I'objet d’'une analyse de leurs
incidences sur I'environnement.

La MRAe recommande de compléter le périmétre de I’évaluation environnementale en incluant
les emplacements réservés dont 'aménagement est susceptible d’avoir des impacts sur
I’'environnement.

Sur la forme, I'analyse conclut a un niveau d’incidence qui est évalué non pas dans I'absolu (incidences
des aménagements permis par le PLU par rapport a I'état actuel du secteur) mais par rapport aux
dispositions du PLU en vigueur. Cela conduit dans certains cas a une appréciation d’incidences
« positives » méme si le projet de révision permet une artificialisation du secteur, simplement parce que
celle-ci est plus encadrée ou moins dense que dans le PLU en vigueur.

La MRAe recommande de revoir la qualification des incidences du projet de révision du PLU
dans I’absolu, par rapport a I’état initial, et non par comparaison avec le PLU en vigueur.

Sur le fond, 'examen par grandes thématiques environnementale conduit a une analyse parfois
sommaire de certaines thématiques. Par ailleurs, le paysage n’est pas du tout abordé dans cette partie
relative a I'analyse des incidences qui ne reprend que les thématiques listées ci-dessus, correspondant
a celles abordées dans I'état initial. Une analyse paysagére correspondant a un état initial du paysage
est pourtant présent mais dans la partie diagnostic.

D’autre part, si 'analyse par secteurs susceptibles d’étre impactés (SSI) est intéressante car concréte,
certaines thématiques comme la ressource en eau méritent d’étre abordées a I'échelle de la commune.
Ces aspects sont sommairement abordés dans une partie examinant I'« Impact sur I'environnement du
PADD », mais le PLU ne se résume pas au PADD, qui fixe les grandes orientations communales.

La MRAe recommande d’approfondir I’évaluation des incidences du PLU en abordant
I'ensemble des thématiques environnementales et en conduisant la démarche d’analyse a
I’échelle communale pour les thématiques qui nécessitent une approche globale.

5 Les zones Np concernent des « espaces naturels présentant ponctuellement des maisons avec une forte sensibilité paysagére et

dans laquelle seules des extensions limitées des constructions existantes sont possibles »
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1.4. Compatibilité avec le SRADDET’, le SDAGE?, le PGRI®

En I'absence de SCoT, le PLU doit étre compatible avec les regles du SRADDET, avec le SDAGE et le
PGRI.

Le dossier présente une analyse de la compatibilité du projet de PLU avec ces documents.

L'orientation 7 du SDAGE concerne la gestion de la ressource en eau. Le PLU est particulierement
concerné par les dispositions 7-04 « Anticiper face aux effets du changement climatique » et 7-05 :
« Rendre compatibles les politiques d’'aménagement du territoire et les usages avec la disponibilité de
la ressource ». Le dossier indique que le PADD prend en compte ces dispositions et que « I’évaluation
des incidences a démontré 'adéquation de la ressource en eau potable avec les besoins futurs. »

La MRAe partage en partie ce constat. L'évaluation environnementale n’ayant pas complétement
démontré I'adéquation de la ressource au projet communal, elle recommande d’approfondir cette
analyse. (Cf. §2.5 du présent avis)

Concernant le SRADDET, le dossier indique que c’est le SCoT de la CASA qui doit étre compatible
avec lui et que le PLU devra donc seulement étre compatible avec le SCoT une fois approuvé. Or en
'absence de SCoT approuvé, le PLU doit étre compatible avec le SRADDET. L'analyse n’est pas faite,
sauf pour le volet SRCAE™.

La MRAe recommande d’analyser la compatibilité du PLU avec le SRADDET.

1.5. Indicateurs de suivi

Des indicateurs de suivi sont présentés « pour le suivi de I'état de I'environnement sur le territoire
communal » selon chacun des objectifs visés a l'article L101-2 du code de l'urbanisme, qui incluent
'ensemble des thématiques environnementales. Les indicateurs proposés paraissent pertinents, mais
lintérét du dispositif de suivi tel qu'’il est présenté est limité, en I'absence de fixation d’objectifs (valeurs
cibles) et d’état zéro (valeurs de référence), indispensables a la mise en ceuvre si nécessaire d’actions
correctrices.

La MRAe recommande de compléter le dispositif de suivi du PLU afin de le rendre pleinement
opérationnel en précisant pour chaque indicateur I’état de référence et les valeurs cibles.

2. Analyse de la prise en compte de I’environnement et
des impacts du plan

2.1. Besoins fonciers et gestion économe de I'espace

2.1.1. Perspectives d’évolution de la population et besoins

Le taux annuel moyen de la variation de la population a Biot est de 0,9 % selon 'INSEE entre 2010 et
2015, et de 0,0 % entre 2015 et 2021. Le projet de PLU retient un taux annuel moyen de 0,3 a 0,4 % de
2024 a 2034.

Le programme local de I'habitat de la CASA actuellement en vigueur (2020-2025), mise sur un taux
annuel moyen de 0,02 % a I'échelle de I'ensemble des communes du territoire sur la période 2020-
2025, « dans le prolongement des tendances récentes ».

7 Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires.
8 Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux.
9 Plan de gestion des risques d’inondation.
© Schéma régional climat, air, énergie.
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Au regard de I'évolution démographique attendue et du desserrement des ménages, le besoin en
logements est évalué a au moins 500 logements entre 2024 et 2034. Ce calcul intégre également les
résidences secondaires, qui selon le rapport de présentation, se maintiendront autour de 12 % par
rapport a ’'ensemble du parc de logements. Avec un besoin total en nouveaux logements estimés entre
599 et 525 logements, le chiffre annoncé de 126 résidences secondaires est toutefois supérieur aux
12 % annonceés.

La MRAe recommande d’expliquer le calcul ayant conduit a estimer a 126 le nombre de
résidences secondaires supplémentaires a horizon 2034, et le cas échéant de le rectifier.

Concernant les étudiants, le dossier ne donne pas de perspective d’évolution. Il indique que « les
besoins en logements correspondent aux projets initiés sur la technopole, avec un enjeu de maintien
de l'attractivité pour cette population spécifique. »

La MRAe recommande de préciser les perspectives d’accueil et de création de logements
étudiants a échéance du PLU.

2.1.2. Consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers
2.1.2.1. Consommation d’espace des 10 dernieres années

Selon le dossier, la consommation d’ENAF représente 44 ha entre 2011 et 2021. Cette estimation est
cohérente avec les données du portail de I'artificialisation qui indiquent une consommation de 42 ha sur
la méme période.

2.1.2.2. Consommation d’espace prévue parle PLU

La définition des zones urbaines du projet de PLU rend possible une consommation d’ENAF de 24 ha.
Cette consommation prévisionnelle est en cohérence avec les objectifs de modération de la
consommation d’espace portés par la loi climat et résilience grace au travail de redéfinition des zones
urbaines par rapport au PLU en vigueur. La MRAe souligne ce travail pertinent de redéfinition du
zonage permettant de préserver des secteurs a enjeux environnementaux et de respecter la trajectoire
de sobriété fonciere.

Toutefois, il est indispensable de justifier que cette consommation est nécessaire a la réalisation des
objectifs communaux, ce que le dossier ne fait pas. Plusieurs points nécessitent d’étre précisés.

Le dossier estime une consommation effective engagée de 4 ha mais ne précise pas ce qu’a permis
cette consommation fonciere et notamment dans quelle mesure elle a pris part a la réalisation des
objectifs de production de logements.

Le projet de PLU comporte des emprises foncieres ENAF (24 ha) ou non ENAF au sein des zones
urbaines, mais le dossier n'évalue pas la capacité de production de logements permise par ces
gisements fonciers. Cette analyse est indispensable a la justification de la consommation d’ENAF
envisagée dans le PLU, qui ne doit venir qu’en complément des autres possibilités : consommations
fonciéres hors ENAF, mobilisation de logements vacants, potentiels de mutation et de densification.

Si le rapport de présentation aborde les questions de densification, le dossier ne comporte pas I'étude
de densification prévue a l'article R151-5 du code de I'urbanisme qui doit venir a I'appui de I'estimation
des besoins fonciers résiduels.

La MRAe recommande d’évaluer les besoins fonciers nécessaires a la réalisation des ambitions
communales a horizon 2034 en évaluant et mobilisant en priorité les possibilités de mutation, de
densification et d’utilisation du potentiel foncier disponible hors ENAF.
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2.2. Biodiversité (dont Natura 2000)

2.2.1. Habitats naturels, faune et flore : analyse des zones touchées

L'état initial de I'environnement présente les grandes lignes de la biodiversité a I'échelle de la
commune : types de milieux, espéces remarquables présentes sur la commune, périmétres d’'inventaire
et de protection, continuités écologiques. Il ne fait pas état de prospections écologiques contrairement
a la partie « analyse des incidences sur I'environnement » qui indique : « Les inventaires de terrain
naturaliste ont été réalisés en mars 2024. lls ont eu pour premier objectif de vérifier les habitats et les
éléments de la TVB, ainsi que leur fonctionnalité, identifiés par le CEN en 2014. En parallele, ces
passages de terrain ont permis de préciser les enjeux potentiels ou avérés, d’un point de vue
environnemental, sur les sites. » Les « sites » évoqués sont les secteurs susceptibles d’étre touchés
par I'application du PLU, définis par le rapport de présentation.

Les dates, pressions de prospections et conditions rencontrées ne sont pas mentionnées. Par ailleurs il
est indiqué que les SSI n°2 du vallon des Horts et n°4 localisé a Sophia Antipolis n’ont pas été visités.
Des précisions sont nécessaires sur ces points.

La MRAe recommande de préciser le détail des visites de terrain naturalistes réalisées dans le
cadre de I’établissement de I’état initial de la biodiversité.

2.2.2. Préservation des continuités écologiques : les trames vertes, bleues et noires

Le dossier s’appuie sur les trames verte et bleue établies dans le cadre de la révision du SCOT en
cours, et affinées a 'aide d’'une analyse par photo-interprétation. Le résultat est présenté sous forme de
cartes aussi bien dans le PADD, le rapport de présentation et 'OAP « trame verte et bleue ».Bien que
formellement différentes, elles sont cohérentes sur le fond et identifient des réservoirs écologiques, des
« espaces naturels relais » et des corridors fonctionnels ou « partiellement fonctionnels », en
distinguant trame verte et trame bleue. LOAP mentionne en plus de I'analyse par photo-interprétation
que des « passages terrains de naturalistes » ont été effectués. Aucune précision n’est donnée sur le
nombre, la localisation, la période ou encore les conditions rencontrées lors de ces passages.

La MRAe recommande de préciser la méthodologie de détermination des éléments de la trame
verte et bleue en particulier concernant les visites de naturalistes sur le terrain évoquées.

L'OAP présente 12 orientations générales visant a préserver les éléments de la TVB et les met en
regard des dispositions réglementaires (zonage, réglement) du projet de PLU ou du plan de prévention
de risques inondation pour les cours d’eau (orientation 3). Elle comporte peu de dispositions
supplémentaires a celles déja présentes par ailleurs dans le PLU. Une superposition des éléments de
la TVB avec les dispositions du PLU aurait permis de mettre en évidence les réponses apportées par le
PLU aux enjeux de préservation de la TVB et le cas échéant de détecter les points de fragilité ou
d’amélioration du document.

L'OAP comporte également une fiche par corridor avec des actions a mettre en ouvre pour les
maintenir ou les améliorer (cas des corridors « partiellement fonctionnels »). La MRAe souligne I'intérét
de cette démarche qui aurait pu étre exploitée plus complétement en mettant la aussi en évidence les
réponses apportées par la partie réglementaire du PLU (par exemple, la nature du zonage
réglementaire couvrant le corridor) et les compléments propres a 'OAP.

La MRAe recommande de préciser ’'OAP « trame verte et bleue » en distinguant plus nettement
ce qui reléve du reglement écrit et graphique du PLU et ce qui constitue un apport propre a
I’OAP, et le cas échéant d’améliorer la partie réglementaire si nécessaire.
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2.2.3. Etude des incidences Natura 2000

Le dossier examine les incidences du PLU sur le site Natura 2000 « Déme de Biot » désigné au titre de
la directive Habitats". Il examine les incidences potentielles de deux SSI situés a proximité : 'OAP des
Aspres, contigu et une des dents creuses (SSI n°7), située a 75 m du site Natura 2000.

Selon le dossier, une expertise a été menée sur le SSI n°7. Le dossier en cite les conclusions :
« « [...] Cette parcelle est située a 75 m a ['Ouest de la zone Natura 2000 « Déme de Biot »
(FR9301572) désignée comme telle pour la richesse de ces habitats notamment une lande acidophile,
des bosquets de Pins d’Alep et de Chénes verts et des pelouses humides exceptionnelles. » L'enjeu
réglementaire est qualifié de faible car le SSI n’est pas inclus dans le périméetre du site Natura 2000,
mais ses caractéristiques coincident avec les enjeux du site Natura 2000. Par rapport au site Natura
2000 et a ses habitats d’intéréts communautaires, le SSI ne présente pas de sensibilité particuliere car
il abrite principalement des habitats communs. » Le dossier considere de plus que la définition
réglementaire de la zone (zone UdJa : « Quatrtier jardin avec trame bétie peu a moyennement dense,
enjeux paysagers ») s’accompagnant « d’'un coefficient de jardin au moins égal a 60 % » permettra de
conserver une part de naturalité importante et un attrait pour la biodiversité.

L'OAP des Aspres est classée uniquement en zones naturelles (N, Np ou Ne'?) ou agricoles protégées
(Ap). Le secteur comprend des enjeux paysagers et patrimoniaux, pour lesquels 'OAP a été définie. Le
dossier argumente sur les objectifs de préservation paysagére et de mise en valeur patrimoniale
portées par 'OAP pour justifier 'absence d’incidence significative de 'OAP sur le site Natura 2000.

Dans les deux cas, la MRAe constate que les arguments présentés ne font pas référence aux habitats
ni aux especes ayant justifié la désignation du site Natura 2000. Elle constate également que les
éventuelles incidences sur Natura 2000 de 'ER n°22 « Création d'un piege a embéacles Secteur des
Horts » situé a proximité immédiate du site et au sein de 'OAP des Aspres ne sont pas évoquées.

La MRAe recommande de préciser I’évaluation des incidences Natura 2000 du projet de PLU au
regard de la conservation des habitats et espéces ayant justifié la désignation du site « Déme
de Biot » et en prenant en compte 'ensemble des secteurs de projet situés a proximité, dont
I'ER n°22 « Création d'un piége a embdacles Secteur des Horts ».

2.3. Paysage

Comme indiqué dans le point 1.3 du présent avis, I'évaluation environnementale n’aborde pas la
question du paysage. Le diagnostic comprend pourtant une analyse paysageére intéressante qui met en
évidence les multiples enjeux et les qualités paysageéres du territoire de Biot, autant a échelle locale
(patrimoine, village perché, gorges, trame boisée, ddme de Biot...) qu’au niveau du grand paysage
avec des vues remarquables sur les Préalpes de Grasse et jusqu’au Mercantour en toile de fond de la
commune, ainsi que sur le littoral.

Compte tenu de [lintérét de I'enjeu sur le territoire, la MRAe considére que ['évaluation
environnementale doit évaluer précisément les incidences du projet de PLU sur la préservation et la
mise en valeur de ces éléments qui participent de maniére essentielle et assez singuliere a la qualité
du cadre de vie de la commune.

La MRAe recommande de compléter I’évaluation environnementale sur la thématique du
paysage qui constitue un des atouts du territoire communal qu’il est essentiel de préserver.

" Directive « Habitats, faune, flore » : appellation courante de la Directive 92/43/CEE du Conseil des Communautés Européennes du
21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages. Ce texte sert de
fondation juridique au réseau Natura 2000. Il prévoit notamment la désignation de Zones Spéciales de Conservation (ZSC), ainsi
que la protection d’espéces sur 'ensemble du territoire métropolitain.

2. Ne : espaces a dominante naturelle ou existent déja des constructions éparpillées et qui présente un intérét patrimonial et paysager
(Domaine des Aspres).
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2.4. Risques naturels

La commune de Biot est particulierement exposée aux risques d’incendie de forét et d’inondation. Des
risques de mouvements de terrain et des risques liés au retrait-gonflement des argiles (aléa moyen a
fort sur la plus grande partie du territoire, hors ddme de Biot) y sont également présents.

Biot fait partie du territoire a risque d’inondation (TRI) du secteur de Cannes-Mandelieu. La commune a
été particulierement affectée par les inondations exceptionnelles du 3 octobre 2015, qui ont affecté le
sud-ouest des Alpes-Maritimes et qui ont provoqué une crue majeure de la Brague notamment, avec
des dégats importants et des victimes. A Biot, c’est la partie sud-est du territoire, au pied du village et
dans la plaine alluviale de la Brague en limite d’Antibes qui est la plus exposée et a été la plus touchée.

La commune est couverte par un Plan de prévention du risque d’'inondation (PPRIi) révisé le 27 juin
2022. Il est annexé au PLU. Le dossier mentionne également I'existence d’'un plan de gestion des
cours d’eau du bassin versant de la Brague de mars 2017, et I'élaboration en cours d’'un plan-guide
d’aménagement et de gestion durable de la plaine de la Brague, qui comporterait parmi ses « grands
principes » la « Création d’une Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) thématique
« Gestion du risque dans les aménagements » ». Une telle OAP n’est pas présente dans le projet de
PLU et le dossier ne donne pas de perspective quant a sa réalisation.

La commune est également couverte par un Plan de prévention des risques d’incendie de forét
(PPRIF) approuvé le 23 juin 2008, également annexé au PLU.

Compte tenu de I'existence et de la prise en compte du PPRi et du PPRIF par le PLU, la MRAe n’a pas
d’observation particuliére a ce sujet.

2.5. Préservation des ressources en eau

Les années 2022 et 2023 ont été marquées dans les Alpes-Maritimes par des sécheresses importantes
ayant conduit a des restrictions d'eau allant jusqu’a concerner I'ensemble des communes du
département. Des assises de I'eau se sont tenues le 23 janvier 2023 afin de « prendre un engagement
collectif en faveur d’une meilleure préservation et gestion de la ressource en eau.»"™ En effet, le
contexte de changement climatique devrait conduire a une augmentation de la fréquence et de
lintensité des phénomeénes extrémes dont les sécheresses, associée a « une baisse globale de la
ressource en eau a l'échelle annuelle et principalement en période estivale »". Parmi les actions
prioritaires définies dans le cadre de ces assises, il a été mis en avant la nécessité de conditionner
'urbanisation a la disponibilité de la ressource en eau. Ces actions prioritaires ont été énoncées dans
un dire de I'Etat « eau et urbanisme » en juillet 2024.

La problématique est bien identifiée dans les objectifs du PADD (« adapter le développement du
territoire aux capacités quantitatives et qualitatives des systemes d’eau potable et d’assainissement »)
et dans le rapport de présentation ou « l'adaptation du développement urbain du territoire a la
ressource en eau et a la capacité des réseaux » est inscrite parmi les enjeux environnementaux a
priorité forte (« enjeu structurant »).

Le dossier comporte, en annexe, un document intitulé « Adéquation PLU Biot et disponibilités eau
potable » qui sefforce de répondre au dire de I'Etat. Selon ce document, un Schéma directeur
d’alimentation en eau potable est en cours d’élaboration a I'échelle de la CASA et I'estimation de
I‘évolution envisagée de la ressource vis-a-vis du changement climatique ainsi que la prise en compte
éventuelle de nouvelles ressources « préalablement autorisées » nécessitent la finalisation du schéma
pour pouvoir étre évaluées.

' Assises de l'eau 2023 - Dossier de presse

' Source : Le cahier "ressource en eau" - GREC-Sud - juillet 2017
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https://www.alpes-maritimes.gouv.fr/content/download/45602/333771/file/Dossier%20de%20presse%20Assise%20de%20l#:~:text=Des%20%C2%AB%20Assises%20de%20l'eau%20%C2%BB%20se%20sont%20tenues%20le,travers%C3%A9e%20durant%20l'ann%C3%A9e%202022.&text=collectif%20en%20faveur%20d'une,de%20la%20ressource%20en%20eau.
http://www.grec-sud.fr/publications/les-ressources-en-eau-et-le-changement-climatique-en-provence-alpes-cote-dazur/#art-306

La ressource principale provient de la nappe alluviale du Var captée a Saint-Laurent-du-Var et qui
alimente plusieurs communes de la CASA, dont Biot, Antibes et Roquefort-les-Pins notamment.

L'analyse des consommations montre une forte saisonnalité avec des consommations en juillet et aodt
deux a trois fois plus importantes que le reste de I'année. Le document présente une simulation de la
hausse de la consommation du fait de 'augmentation de la population a I'horizon 2034 par rapport aux
consommations observées en 2024, sur la base de 600 habitants supplémentaires.

Pour la MRAe, en n’évaluant que cette donnée démographique concernant la population permanente,
lanalyse ne permet pas d’évaluer I'évolution du pic de consommation estival, qui est pourtant
essentielle a I'évaluation de la capacité de la ressource a répondre aux besoins du territoire, s’agissant
de la période ou la tension sur la ressource est la plus importante.

Le document fait par ailleurs état d’'une probable amélioration du rendement du réseau (qui est de
seulement 68,9 % en 2034). Il indique qu’'un gain de seulement trois points du rendement suffirait a
compenser la hausse de consommation estimée.

La MRAe constate que I'analyse est incompléte. D’'une part, elle ne prend en compte que les besoins
lies a 'augmentation de la population, sans tenir compte des autres usages et sans évaluer les besoins
en période estivale. D’autre part, elle ne comporte pas d’analyse de I'état de la ressource et des
perspectives de son évolution tenant compte du changement climatique et de 'ensemble des pressions
qui s’exercent sur la nappe alluviale dans ce secteur trés urbanisé.

Par ailleurs, si le rapport de présentation et le PADD identifient bien I'importance de l'enjeu, le
réglement du PLU pourrait édicter des mesures plus prescriptives telles que la limitation des usages
consommateurs d’eau, I'obligation et non seulement l'incitation d’une infiltration a la parcelle des eaux
pluviales...

La MRAe recommande de compléter le dossier en démontrant I’équilibre entre les besoins et les
ressources en eau a l’état initial et a I'échéance du projet de PLU, en tenant compte de
I’évolution de la ressource, du changement climatique et de la saisonnalité. Elle recommande
également de renforcer le reglement du PLU en faveur de la préservation de la ressource en
eau.

2.6. Energies renouvelables

Le PLU présente plusieurs éléments relatifs aux énergies renouvelables. L'objectif R3 du PADD
« Favoriser des objectifs énergétiques ambitieux en veillant a I'optimisation de la consommation » cible
cette thématique autant sur la maitrise des consommations énergétiques que sur le développement
des énergies renouvelables, avec I'ambition de « Fixer des objectifs énergétiques ambitieux en
encourageant réglementairement le développement de dispositifs de production d’Energie
Renouvelable (EnR) dans le respect des enjeux environnementaux et paysagers ». Ces objectifs ne
sont pas chiffrés.

Le diagnostic qualifie de « défi a relever » « la généralisation de I'utilisation des énergies renouvelables
dans les équipements et services publics ». La MRAe regrette que cet objectif ne soit pas précisé par
une étude des potentialités d’équipement en énergies renouvelables du parc public et assorti d’objectifs
chiffrés.

L’état initial de I'environnement identifie la faiblesse de la production d’énergies renouvelables sur la
commune qui constitue la seule production d’énergie sur le territoire, mais ne représente que 3,4 % de
I'énergie consommeée. |l identifie le solaire et dans une moindre mesure le « bois-énergie » comme
potentiels de développement des énergies renouvelables, sans préciser les ambitions communales en
la matiére dans le cadre de I'application du PLU.
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Le reglement et TOAP thématique « qualité des constructions » traduisent ces objectifs en matiére
d’insertion des énergies renouvelables dans le bati. Le dossier ne montre cependant pas en quoi et
dans quelle mesure le projet de PLU permettra de développer les énergies renouvelables sur le
territoire.

La MRAe recommande de renforcer les orientations PLU sur la thématique des énergies
renouvelables en fixant des objectifs chiffrés et d’évaluer la contribution du PLU a Patteinte de
ces objectifs.

2.7. Qualité de l'air et bruit

Le dossier présente I'état initial de la qualité de I'air sur la commune. Celle-ci est globalement moyenne
et dégradée le long des axes routiers. La commune affiche la volonté de favoriser les modes de
déplacement doux et d'« encourager les modes de transports alternatifs (transport a la demande,
véhicule partagé, véhicule électrique) pour diminuer I'usage de la voiture individuelle » et les nuisances
associées (bruit et qualité de I'air), au travers du PADD (objectif 1 — résilience environnementale et
particuliérement R-5 « Faire évoluer progressivement les habitudes de déplacement »

Le dossier évoque des mesures ponctuelles du PLU comme l'intégration de cheminements doux dans
'OAP des Soullieres mais ne fait pas de bilan global des apports du PLU en matiére de réduction de
'usage de la voiture et de limitation des nuisances associées. Le dossier indique également que le SSI
n°2 est localisé au droit de la RD4 et qu’« il sera impacté par les nuisances sonores de cette derniere »,
mais sans proposer de mesure de réduction particuliére en dehors des marges de recul
réglementaires. La MRAe constate par ailleurs que 'emplacement réservé pour mixité sociale n°4 « les
Prés Est » est accolé a l'autoroute A8 et est donc potentiellement soumis aux pollutions et nuisances
sonores associées.

La MRAe recommande de préciser I’évaluation environnementale du PLU concernant I’atteinte
des objectifs fixés par le PADD de réduction de I'usage de la voiture.

Avis du 24 avril 2025 sur le projet de révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) de Biot (06)

Page 15/15

PROVENCE ALPES COTE D'AZUR



PREFET Direction départementale
DES ALPES- des territoires et de [a mer
MARITIMES
Liberté
Egalité
Fraternité .

Nice, e ff 8 AVR. 2025

Le Préfet des Alpes-Maritimes

059.25" _ a

Monsieur le Maire de Biot
Mairie de Biot
8 Route de Valbonne
06 410 BIOT
LRAR n®

Objet : Révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Biot ~ Saisine
des Personnes Publiques Associées (PPA) : avis de I'Etat sur le dossier arrété

PJ: avis technique détaillé et ses annexes

Par délibération en date du 23 janvier 2025, le conseil municipal de Biot a arrété la révision de
son projet de pian local d'urbanisme (PLU) prescrite le 22 septembre 2022. La délibération et
le dossier, qui y est annexé, ont été réceptionnés en Préfecture [e 24 janvier 2025.

En application des dispositions des articles L153-16 et R153-4 du code de l'urbanisme (CU},
j'émets par la présente un avis favorable sur ce projet de PLU arrété, assorti d’observations et
de recommandations, détaillées dans I'annexe technique jointe au présent courrier, et dont
les principales sont synthétisees ci-apres.

Au préalable, je tiens a souligner la qualité des échanges entre nos services qui ont permis de
vous accompagner dans votre ambition de porter un PLU révisé plus vertueux que celui en
vigueur. Il en ressort un projet de PLU arrété qui se distingue par la qualité de sa rédaction et
le travail mené sur certains sujets majeurs pour votre commune.

A ce titre, la clarté de la méthodologie et des critéres proposées dans le rapport de
présentation concernant le sujet complexe de I'analyse de la consommation fonciere, ainsi
que l'effort de réduction des zones urbaines d‘environ 45 hectares (ha), sont a souligner. On
peut également remarquer les orientations choisies sur le volet mixité sociale du PLU qui
démontrent une volonté de développer le logement social par la diversification des outils
mobilisés.

Votre document mérite, toutefois, certaines ameliorations de nature a conforter votre
engagement sur ce projet de PLU ambitieux, dont le détail figure dans 'annexe technique
jointe. Les principales observations sont reprises ci-dessous :

* La mixité sociale reste un des sujets majeurs du PLU revisé au regard des obligations de
production de logements tocatifs sociaux (LLS) de la commune. Les observations
détaillées sur la mixité sociale dans I'annexe technique jointe meéritent, cependant,
toute votre attention afin de pouvoir renforcer votre démarche et améliorer certaines

Services de 'Etat dans les Afpes-Maritimes - Affaire suivie par : Julien BAUDONNEL
Direction Départementale des Territoires &t de la Mer Mail : julien,baud i@alp i gouvir
CADAM -147, houlevard du Mercantour - 06286 NICE CEDEX 3 Tétéghane : 04 93 72 74 48




de vos propositions, avec une attention particuliére a porter au respect de 'équilibre
exigé dans la répartition des types de financements afin de garantir les objectifs de
production de logements a destination des publics les plus vulnérables (PLAI, PLUS),
conformément au Programme local de I'habitat (PLH) de la CASA, et répondre aux
obligations issues de la loi solidarité et renouvellement urbain (SRU).

* Llalutte contre le changement climatique et I'adaptation du territoire a ce changement
doivent désormais faire partie intégrante des démarches de planification. La
disponibilité et [a préservation de la ressource en eau constituent un enjeu fort que les
PLU doivent intégrer. En 'etat, le PLU révisé a fait I'effort d’apporter certains éléments
d’analyse qui méritent cependant d'étre confortés, notamment, par une analyse de
l'adéquation de la ressource en eau avec les besoins actuels et futurs. Cette
démonstration permettra également de justifier de [a compatibilité du PLU révisé avec
le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) 2022-2027, et la
prise en compte du Dire de [‘Ftat partagé avec les collectivités en octobre 2024.

*» Concernant la consommation fonciére, la méthodologie est détaillée et claire. Mes
services ont toutefois identifié des pistes d’amélioration concernant les gisements
fonciers constituant des espaces naturels agricoles ou forestiers (ENAF) en termes de
Justifications et de protections, ainsi que les régles applicables aux secteurs et
elements paysagers a préserver, repéreés sur le plan de zonage. En outre, une étude de
densification devra étre produite et figurer dans le rapport de présentation, en
application des dispositions de l‘article L151-5 du code de I'urbanisme.

Afin de garantir une mise en ceuvre optimale du PLU révisé, je vous rappelle la possibilité de
mettre en ceuvre les dispositions combinées des articles L153-11 et L4241 du code de
'urbanisme afin de surseoir a statuer sur les demandes qui seraient de nature 2a
compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan. Cela pourrait concerner
des fonciers reclassés en zone naturelle ou réglementés par des orientations d’aménagement
et de programmation (OAP).

Enfin, j'attire votre attention sur l‘approbation a venir d’ici I'été de la modification n®1 du
SRADDET régional relative a la consommation d'espace, avec lequel votre PLU approuvé
devra étre compatible,

* &k

Je vous invite a prendre en considération mes observations et recommandations, afin
d’améliorer la qualité de votre document arrété en vue de son approbation par votre conseil
municipal.

Le présent avis devra étre joint au dossier d’enquéte publique.

Mes services se tiennent a votre disposition pour échanger dans la phase de mise au point du
dossier avant son approbation, afin de poursuivre leur accompagnement et vous aider dans la
prise en compte du présent avis. Cette phase cruciale vous permettra de faire aboutir la
révision générale dans les meilleures conditions et de sécuriser juridiquement votre
document.

Copie : Monsieur le Sous-Préfet de Grasse

Monsieur le Secrétaire général de la Préfecture QUTOUH
Services de FEtat dans les Alpes-Maritimes - Affaire suivie par @ Julien SAUDONNEL
Direction Crépartementale des Territoires et de la Mer Mail : julien baudonnel@alpes-maritimes.gouv.fr
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Annexe technique ]
Avis détaillé des services de I'Etat
sur le projet de révision du PLU de Biot arrété le 23/01/2025

I/ principales observations évoquées dans le courrier

1.1) Le logement et la mixité sociale

Cette thématique est abordée dans le rapport de présentation Tome 3 - Partie 2 — 3 - les
grandes orientations du PADD - Orientation 2 - Axe 2 - Objectif E-3 - Répondre aux besoins
en logements spécifiques dont les jeunes actifs, tout en s'inscrivant dans les objectifs de la loi
SRU et du PLH (page 78), ainsi que dans |'exposé des motifs retenus pour la définition des
dispositions particuliéres — La mixité sociale (page 183).

Le sujet du logement est I'un des sujets majeurs du projet de PLU. En effet, la commune de
Biot est concernée par plusieurs éléments chiffrés concernant la production de logements,
notamment de logements sociaux (LS) :

* Au titre des obligations découlant de la loi SRU (article 55) :

o

au 1% janvier 2024, la commune de Biot dispose d'un parc de 673 logements
sociaux pour un taux de 14,72 %, soit un déficit de 469 LLS pour atteindre le taux
légal de 25 % de la loi SRU. A noter que le rapport de présentation (RP) doit étre
rectifié puisqu’il y est indiqué 480 LLS manquants, donnée erronée déja
identifiée auprés de la commune ;

Concernant le type de financement, la commune présente 6719 % de PLS
(73,66 % en 2023), 781 % de PLAI (5,57 % en 2023) et 25 % de PLUS (20,77 % en
2023). Le bilan qualitatif de la commune se voit donc légerement amélioré par
rapport a 2023 ;

I'arrété de carence pris par le Préfet le 15 décembre 2023 suite au bilan SRU
2020-2022 impose un minimum de 30 % de LS financés en PLAI ou assimilés et
un maximum de 30 % de logements sociaux financés en PLS ou assimilés ;

la commune doit réaliser 127 logements sociaux pour répondre a l'objectif
triennal 2023-2025, objectif abaissé a la suite de la signature d’'un contrat de
mixité sociale (objectif initial : 167 LS) ;

e Au titre du PLH 2020-2025, la commune doit réaliser a I'"horizon 2025 : 204 LS, soit
34 LS par an sur six ans ;

* Au regard des dernieres données SNE au 01/01/2025, la commune a un indice de
tension de 124 qui a augmenté par rapport a 2023 (10,6), au-dessus de ceux
constatés a I'’échelle de la CASA (11,6), ainsi que du département (12,3). Le nombre
de demandes en logement social (hors mutation) s'éleve a 170 pour 14 attributions
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Au vu de ce constat, I'objectif du PLU révisé est de réduire le déficit actuel en LS sur la
commune et assurer une répartition qualitative équilibrée (PLAI/PLUS/PLS), avec
néanmoins un enjeu complémentaire d'équilibre spatiale de I'offre.

Dans le cadre des échanges avec les services de I'Etat pendant la procédure de révision, la
commune a fait part de son souhait de porter ces enjeux afin de s’inscrire désormais dans
une dynamique de production de LS. A ce titre, le PADD définit un objectif de 500
logements a minima a I’horizon du PLU, afin de répondre a la croissance démographique
(+0,4 %/an) et au desserrement des ménages (page 15).

Le projet de PLU arrété propose pour ce faire un potentiel théorique de LS de l'ordre de
700 LS a travers les outils de mixité sociale suivants :

* 4 périmetres de mixité sociale (PMS) sur les zones UA, UB, UC et UW, en application
de l'article L151-15 du code de l'urbanisme.

Ces PMS sont institués avec des seuils de déclenchement plus bas que celui exigé
par l'article L.302-9-1 du code de la construction et de |'habitation (CCH). Cette
initiative de la commune est positive et démontre son volontarisme sur le sujet de
la mixité sociale.

La commune indique dans le RP Tome 3 page 81 qu'il est difficile de quantifier
précisément le potentiel de création de logements sociaux sur ces secteurs
entierement urbanisés et sans dent creuse identifiée. Néanmoins la commune
projette environ 15 a 20 logements aidés qui pourraient étre générés par
I'application de cette régle, qui seraient produits lors de la réhabilitation /
requalification d’anciens batiments.

* 12 emplacements réservés pour mixité sociale (ERMS) en application de larticle
L157-41, 4° du code de I'urbanisme, pour un objectif théorique de 691 LS.

Le PLU révisé arrété présente une production théorique de 620 LS hors logements
agréés (page 79 du Tome 3 du RP).

En termes de financement, le PLU révisé prévoit d‘appliquer strictement la clé de
répartition inscrite dans le PLH de la CASA : 25/35 % PLAI, 60/70 % PLUS et 0/15 % PLS pour
10 des 11 ERMS prévus pour du logement social.

Par ailleurs, le rapport de présentation Tome 3 Point 310 concernant la prise en compte
des objectifs du PLH (page 42) assure un constat pertinent au regard de la situation de la
commune : développer davantage le PLAI et développer le PLS dans des proportions
maitrisées. La production de logements en PLAI et PLUS est en effet un enjeu pour le PLU
révisé eu égard au nombre de PLS sur la commune rappelée ci-avant (73,66 %), dont une
grande partie est dédiée aux logements étudiants, alors que les logements en PLAI ne
représentent que 5,57 %.

Au regard des éléments de projets traduits dans le projet arrété de PLU a ce stade de la
procédure, on constate :

- au global un potentiel de production de plus de 600 nouveaux logements sociaux non
agréés a ce jour ;

- un effort sur la programmation des PLAl avec une estimation selon le rapport de
présentation de prés de 50% des futurs logements sociaux financés en PLAI avec la volonté
de limiter les produits PLS ou autre, afin de favoriser la création de produits PLAI et PLUS,
en indiquant un pourcentage maximum de 15% dans la plupart des programmes (page 82
Tome 3 du RP);
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- une estimation du potentiel théorique des 4 PMS (15/20 logements) particulierement
faible eu égard a leur superficie totale.

- sauf erreur de notre part, la mobilisation du parc communal existant en vue de la
production de LS n’est pas abordée dans le rapport de présentation.

Les orientations choisies par la commune démontrent une volonté de développer le
logement social par la mobilisation de deux outils de mixité sociale : ERMS et PMS.

Toutefois, a ce stade, des compléments devraient étre apportés dans le rapport de

présentation etfou |'annexe 6b de nature a améliorer etfou conforter le potentiel
théorique inscrit au PLU révisé tant sur le volet qualitatif, que quantitatif a savoir :

= Le chiffre de 620 LS hors logements agréés mérite d'étre confirmé au regard des
agréments en cours ou annulés sur la commune.

En effet, un des ERMS correspond a des Terrains Familiaux Locatifs (TFL) équivalent
a 10 LS. La commune estime donc le potentiel des ERMS en vue de la production de
logements (ERMS 1 a 11) a 681 LS.

En outre, parmi les 11 ERMS restant visant a la production de logements, certains
ont déja été agréés dans le cadre d'un précédent bilan, ce qui ne permet pas de les
prendre en compte dans la programmation du PLU révisé. Il s‘agit, a notre
connaissance, des ERMS n°1 pour 15 LS, ERMS n°3 pour 48 LS, ERMS n°9 pour 57 LS,
soit un total de 120 LS.

= Le PLU révisé devrait compléter et/ou ajuster les pourcentages relatifs a la clé de
répartition proposée entre PLAI/PLUS/PLS dans I'annexe 6b concernant le type de
financement, afin de confirmer l'estimation de prés de 50 % des futurs logements
sociaux indiqués en page 82 du Tome 3 du RP.

= Le PLU révisé pourrait améliorer le potentiel constructible de certains ERMS. En
effet, selon le classement retenu, notamment la zone UC sur le secteur de la Plaine
présente des régles de prospects qui pourraient étre améliorées.

=>» Le PLU révisé pourrait préciser et conforter |I'évaluation du potentiel de production
des 3 PMS par périmetre.

=>» La majoration du volume constructible en faveur d’opérations incluant du logement
social est une mesure prévue a l'article L151-28 du code de l'urbanisme, que le PLU
révisé pourrait intégrer afin de renforcer le potentiel de production de LS et ainsi en
améliorer son bilan.

= Enfin, une attention devra étre portée sur la production de logements en BRS et
PSLA qui ne sont pas comptabilisés en PLUS et PLAI mais assimilés a du PLS. Ces
deux types de financement ne sont donc pas a encourager mais a cadrer.

En outre, concernant les emplacements réservés pour mixité sociale (ERMS), certains
appellent des observations détaillées ci-dessous de nature a justifier les propositions de la
commune dans un souci d’amélioration :

= Les estimations de production de logements sociaux associées aux ERMS n°1, 4, 5 et
6 ne correspondent pas parfaitement aux estimations présentes dans le rapport de
présentation. Il est donc attendu une cohérence concernant les chiffres, entre le
rapport de présentation et la liste des ERMS.
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Des adaptations seraient également attendues concernant la colonne « objet ». En
effet, il serait pertinent de préciser dans le titre qu'il s'agit d'un « nombre minimum
de LS estimé ».

ERMS n°1, « Val de Pome » (40 % - 20 LS estimés). Le potentiel en logements sociaux
a été réévalué de 15 a 20 logements. 15 logements ont déja été agréés, ainsi seuls 5
logements sociaux supplémentaires sont a prendre en compte. Ce point pourrait
étre précisé dans le RP.

L'ERMS n°3, « Bois fleuri » (100 %, 52 LS estimés) concerne un projet de résidence
senior financé en PLS. Le potentiel en logements sociaux a été réévalué de 48 a 52
logements. 48 logements ont déja été agréés, ainsi seuls les 4 logements sociaux
supplémentaires sont a prendre en compte. Ce point pourrait étre précisé dans le
RP.

LERMS n°5, « Saint-Julien Nord» (100 % de LS, 50 LS estimés), concerne un
emplacement localisé au nord de la commune dans le quartier de Saint-Julien,
propriété communale. La commune a diversifié le type de financement sur cet
ERMS en introduisant du PLAI, ce qui est a souligner. Ce foncier est en outre a 100 m
de I'APPB « Terme Blanc », la mise en ceuvre de |'opération devra intégrer les enjeux
qui en découlent notamment sur la partie du foncier au contact du massif.

L'ERMS n°6, « Saint-Philippe » (100 % LS, 18 LS estimés), concerne un terrain localisé
a Sophia-Antipolis. Ce foncier est classé en zone UWI4 définit dans le reglement
comme un sous-secteur essentiellement d’habitat individuel. Compte tenu de la
programmation envisagée de 18 LS, ce tenement foncier devrait relever du sous-
secteur UWI1, 2 ou 3, et non UWI4 afin de garantir la faisabilité du projet. Le
classement actuel du secteur en zone UWI4 doit étre le cas échéant modifié.

L'ERMS n°7, « Roumanille » (100 % LS, 40 logements sociaux estimés), concerne un
terrain jouxtant le golf de Sophia-Antipolis. Ce foncier est sous bail
emphythéotique. Des compléments devraient figurer dans le RP Tome 3 page 80.

L'ERMS n°9, « Pin Montard » (100 % LS, 240 LS estimés) concerne un terrain localisé a
Sophia Antipolis, destiné a une opération de résidente étudiante. 57 LS avait déja
été agréé pour des logements étudiants dans le cadre d'un précédent bilan. Une
demande d'agrément est en cours pour 181 logements.

Le rapport de présentation en page 81 du Tome 3 indique qu’il s’agit d’un projet a
vocation universitaire pour 240 LS. Or, il s'agit d'un projet inscrit dans le contrat de
mixité sociale (CMS) conclut en février 2025 entre la commune et le Préfet dit
« Résidence les Amandiers » en vue de la production de 131 LLS (92 PLAI et 39 PLUS)
et 50 logements locatifs intermédiaires. Dans le cadre des échanges avec les
services de I'Etat, les 131 LLS correspondent & une résidence jeunes actifs. Ce point
doit étre clarifié.

Par ailleurs, la répartition entre les 3 types de financement (PLAI/PLUS/PLS) n‘est pas
indiqué dans l'annexe 6b, contrairement aux autres ERMS. Compte tenu de
I'ambition portée par la commune de rééquilibrage entre les types

L'ERMS n°10, la Beaume (100 % LS, 40 LS estimés) concerne une résidence pour
publics spécifiques (jeunes actifs), financée en PLAI. Cet ERMS est également inscrit
dans le CMS. Compte tenu de son financement en PLAI, cet ERMS participe a
I'objectif de rattrapage qualitatif de la commune.

L'ERMS n°11, Pré Catelan (50 %, 45 LS estimés) il s’agit d’un terrain localisé dans le
secteur de la Plaine, ou I'ERMS parait tout a fait justifié. Sur la forme, on note une
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erreur dans le sens ou le nombre de logements sociaux est le méme que celui du
total de logements a savoir 45 logements alors que la part destinée au logement
social est fixée a 50 %.

= L'ERMS, 12, « Les Cabots », il s’agit d'un terrain destiné a l'accueil de terrains
familiaux locatifs (TFL) pour les gens du voyage de nature a répondre au schéma
départemental. Des éléments de justification, en lien avec la CASA, sont attendus
dans le rapport de présentation afin de garantir la mise en oceuvre des
aménagements nécessaires a la réalisation de ces TFL.

Enfin, concernant les périmétres de mixité sociale (PMS), le titre du cartouche de cette
piece n°6b du PLU se limite a la « liste des emplacements réservés pour mixité sociale ».

Cette piece ne traite donc pas des périmetres de mixité sociale ; or, il aurait été utile pour
une meilleure lisibilité des outils de mixité sociale de présenter également les PMS dans
cette piece en complément de leur présence dans le réglement écrit.

1.2) La prise en compte de la ressource en eau : volet quantitatif

Le département des Alpes-Maritimes a connu en 2022 et 2023 des sécheresses
préoccupantes, avec au plus fort de la crise des mesures de restriction concernant la
totalité des communes, ainsi que des défaillances localisées dans I'alimentation en eau
potable des populations. Des arrétés préfectoraux ont été donc pris en conséquence par
le Préfet des Alpes-Maritimes.

Dans ce contexte, des actions structurelles ont été identifiées lors des Assises
départementales de I'eau organisées par le Préfet des Alpes-Maritimes le 23 janvier 2023 et
énoncés dans le dire de I'Etat « eau et urbanisme » adopté en juillet 2024. Parmi celles-ci,
en matiere de planification et d’aménagement du territoire, figure la nécessité de
conditionner |'urbanisation nouvelle a la disponibilité de la ressource en eau.

Cette nécessité de plus en plus prégnante sur notre territoire s’inscrit dans les objectifs de
I'action des collectivités publiques en matiere d’urbanisme, figurant a l'article L:101-2 du
CU, ainsi que dans la disposition 7, plus particulierement 7-05 du SDAGE du bassin Rhéne-
Méditerrannée qui prévoit de rendre compatibles les politiques d’aménagement du
territoire et les usages avec la disponibilité de la ressource en eau.

A ce titre, les projets de PLU doivent analyser l'adéquation entre la ressource en eau
disponible et les besoins en eau des aménagements et constructions nouvelles envisagés,
en tenant compte des équipements existants, de la prévision de besoins futurs en matiere
de ressource en eau et |'évolution de la ressource dans le contexte de changement
climatique (dimension prospective).

Le rapport de présentation du PLU de Biot souligne que sur le territoire de la CASA, il
existe une surconsommation d‘eau destinée a la consommation humaine, que les
sécheresses récentes montrent la vulnérabilité de I'ensemble du territoire et que la gestion
de l'eau destinée a la consommation humaine devra anticiper les changements
climatiques. Le principal enjeu retenu pour cette thématique concerne donc l'adaptation
du développement urbain du territoire a la ressource en eau et la capacité des réseaux a
alimenter les futurs habitants a I’"horizon 2034.

Le constat partagé de la raréfaction de la ressource en eau est repris a plusieurs reprises
dans le rapport de présentation, dans le tome 1 concernant le développement de
I'agriculture contraint par la faible ressource en eau et dans le tome 2 avec une description
des effets du changement climatique qui peut entrainer des conflits d'usage et dégrade la
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qualité de I'eau. L'adaptation du développement urbain du territoire a la ressource en eau
et a la capacité des réseaux est ainsi identifié dans le document comme un enjeu
environnemental avec une priorité forte dans le document de synthése et la
hiérarchisation des enjeux.

Le tome 3 démontre la prise en compte avec |'objectif du SRADDET et du SDAGE
concernant |'adaptation du développement urbain a la capacité des ressources et des
réseaux d'eau potable.

Le PADD évoque I'adaptation des évolutions urbaines aux capacités de la ressource en eau
et des réseaux, avec notamment le fait d'encourager la limitation de la consommation en
eau potable et adapter le territoire aux capacités quantitatives et qualitatives des
systemes d'eau potable.

Le rapport de présentation et le PADD permettent ainsi d'identifier la pression importante
exercée sur la quantité et la qualité de la ressource, les enjeux sont en cohérence avec ce
rapport de présentation.

Le projet de PLU présente en complément du PADD et du rapport de présentation une
note complémentaire intitulée « Dire de I’Etat — Révision PLU Biot - Adéquation PLU BIOT et
disponibilités Eau Potable ». Elle figure dans les informations complémentaires du PLU.

Cette note mériterait de figurer en annexe du rapport de présentation et d‘alimenter
certaines parties de ce dernier.

Sur le fond, cette note se concentre sur les besoins actuels et futurs en eau pour la
commune de Biot et ne traite de la question de la disponibilité de la ressource en eau, et
de son évolution compte-tenu des effets du changement climatique.

La ressource principale de la commune de Biot est le forage des Pugets situé dans la nappe
alluviale du Var. Le volume mis en distribution est de 1 771 050 m3®/an la population est de
9 881 habitants avec un pic de consommation en période estivale (230 000 m* au mois de
juillet 2024) soit 179 m3/an/hab (moyenne francaise 54 m3/an /hab).

L'analyse démographique prévoit entre 450 et 600 nouveaux habitants sur la commune de
Biot d’ici 10 ans ce qui aurait pour consommation une augmentation de 45000 m3 En
2023 le rendement réseau indiqué sur la commune de Biot est de 67,1 (source SISPEA) page
15 du dire de I'Etat « le gain de 3 points de rendement suffit & compenser la hausse, en
raison d’un gain de 20 000 m3 consommable en plus ».

La conclusion du document indique que |'objectif de meilleur rendement permettra de
couvrir I'augmentation prévisionnelle de consommation des prélévements.

Le Dire de I’Etat sur le sujet de la ressource en eau a été partagé avec les communes du
département en octobre 2024, la commune de Biot dans un court laps de temps a
travailler avec I'aide la CASA pour joindre au document arrété une note explicative qui est
un premier travail d’analyse a souligner. Toutefois, la note proposée par la commune dans
le projet de PLU appelle donc les observations suivantes :

= En matiere de disponibilité de la ressource actuelle, I'analyse devrait étre complétée
par une étude sur les 5 dernieres années, et notamment en période estivale incluant
en particulier I'épisode de sécheresse 2022-2023 ou des niveaux historiquement bas
ont été atteints.

= De plus, concernant la disponibilité future, I'analyse ne prend pas suffisamment en
compte le risque de raréfaction de la ressource induit par le changement climatique
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(hypothése de — 20 % demandée par le dire de I'Etat « eau/urbanisme ») ; alors que
cela est identifié dans le RP Tome 1 et 2.

= En 2022, nous avons atteint un niveau NGF record sur la nappe des Pugets. Cette
situation risquant de se reproduire, il est nécessaire de présenter des scénarios en
prenant en compte l'ensemble des communes desservies par ce point de
production si nous devions atteindre la répartition des volumes prévus pour chaque
gestionnaire d’eau ( REA et CASA) ( réf réglementaire DUP de 2016). Ces données
sont essentielles a I'établissement d'un véritable bilan besoins/ressources a
I'’équilibre, notamment sur la saison de pointe estivale, comme par le dire de I'Etat
eau/urbanisme.

Ces observations induisent les compléments suivants a apporter au PLU révisé :

= Des objectifs plus clairs sur ce volet auraient pu figurer dans le PADD, notamment
en visant a la réduction des pressions de prélevements et de rejets sur les ressources
en eau (superficielles et souterraines) par un aménagement urbain raisonné.

=> Le rapport de présentation devra étre complété par un bilan précis de I'équilibre
besoins/ressources, tenant compte des effets du changement climatique a horizon
du PLU révisé, ainsi que des mesures précises dans le reglement écrit du pour
répondre aux enjeux évoqués.

= Dans le cadre de la mise en ceuvre du dire de I'Etat « eau et urbanisme » adopté en
juillet 2024 par le Préfet des Alpes-Maritimes et de la nécessaire démonstration de
la compatibilité du PLU révisé avec le SDAGE 2022-2027, en particulier sa disposition
07, les services de I'Etat identifient les pistes de réflexions suivantes pour la
commune de Biot qu’il serait utile de mettre en avant dans le PLU révisé en lien avec
la CASA:

o afin d’appréhender correctement la baisse globale des ressources en eauy, |l
serait notamment pertinent de développer et présenter des actions a
destination des consommateurs, notamment les gros consommateurs, la
moyenne de consommation des habitants de Biot étant bien au-dessus de la
moyenne nationale.

o |'amélioration des rendements réseaux ne pouvant pas étre la seule action a
développer pour répondre aux besoins futurs, le PLU pourrait préciser ou
présenter :
= une limitation des usages consommateurs d'eau, notamment les piscines,
végétations ;

= une fixation d'objectif de réduction de consommation d’eau ;

= [|'obligation et non plus simplement l'incitation d’une infiltration a la parcelle
des eaux pluviales ;

= |a non ouverture de nouvelles zones a I'urbanisation des lors que la ressource
n‘est plus suffisante.

En I'état, I'équilibre actuel et futur (a horizon du PLU) entre les besoins et la disponibilité
naturelle de la ressource en eau n’est pas suffisamment démontré dans le PLU révisé. Le
document devrait donc étre significativement précisé sur ce volet, qui constitue un point
d’attention des services de I’'Etat, dans le contexte de raréfaction de la ressource en eau
induit par le changement climatique.
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1.3) Les objectifs de modération de la consommation fonciére portés par le
PLU

La commune a travaillé sur les limites de |'enveloppe urbaine.

La révision du PLU de Biot propose, ainsi, une réduction des zones urbaines ou a urbaniser
au profit de zones naturelles ou agricoles. En effet, pres de 45 ha de zones urbaines
figurant au PLU en vigueur ont été reclassées en zones naturelles ou agricoles au sein du
projet de PLU révisé. Ce parti pris est a souligner compte tenu de leur intérét a préserver la
biodiversité et les ENAF, mais également a lutter contre I'étalement urbain et participer
au cadre de vie des biotois.

Par ailleurs, l'analyse de la consommation fonciere a fait l'objet d’améliorations
significatives tout au long de la procédure de révision du PLU. Les échanges avec les
services de I'Etat ont été constructifs et riches sur un sujet complexe.

La commune a su en effet prendre en compte les avis des personnes publiques associées
(PPA), pour ajuster sa donnée et fournir un dossier étayé sur le sujet.

Le projet de PLU révisé présente la consommation fonciére passée et future dans le Tome 1
du rapport de présentation « Diagnostic territorial » (pages 137 a 156), ainsi que le Tome 3
relatif aux « Justifications du projet » (pages 44 a 61).

Il présente une méthodologie claire et illustrée pour qualifier I'analyse de la consommation
fonciere.

Le projet de PLU estime a 43,5 hectares (ha) la consommation fonciére passée d’espaces
naturels agricoles ou forestiers (ENAF) sur la période 2011-2021. Cette donnée se rapproche
sensiblement de celle disponible sur le portail de Iartificialisation, estimée a 42 ha pour la
méme période.

Dans le cadre de son orientation E-1 « Fixer une trajectoire de sobriété fonciére en
adéquation avec un développement démographique mesuré », le PADD fixe un objectif de
réduction de la consommation future a I'horizon 2035 de - 50 % par rapport a la
consommation fonciéere passée, pour répondre aux besoins de son territoire.

Cet objectif de — 50 %, qualifié dans le PADD est ensuite précisé a — 55 % dans le rapport
de présentation en page 44 du Tome 3, ce qui répond a l'objectif théorique de division par
deux découlant de la loi climat et résilience.

Le RP, Tome 3 pages 44 a 61, aborde en complément le sujet de la détermination du
potentiel de gisement foncier, a savoir la consommation fonciere passée.

Le projet de territoire prévoit donc a sa lecture, et en application de I'objectif précisé de
réduction de -55 %, une consommation fonciére future de 19,6 ha entre 2021 et 2030
inclus, puis 4 ha jusqu’a 2034. Le RP précise par ailleurs que dans la période 2021-2024, 4 ha
ont déja été consommés, ce qui permet d’identifier un « reste a consommer » d’environ
15,6 ha jusqu’a 2030 inclus (page 49).

Le RP, Tome 3 pages 56 et 57 spécifiquement, présente la projection de logements en
densification et en renouvellement urbain.

A ce titre, le PLU envisage de créer au total 930 logements dont 365 en densification
(ENAF et non ENAF) et 565 en renouvellement urbain. Parmi les 931 logements, le PLU
identifie 642 logements sociaux, dont 131 en densification et 408 en renouvellement
urbain. Ce chiffre de 642 LS n’est pas cohérent avec |'annexe 6b relative aux ERMS qui
prévoit 691 LS. Ce chiffre est donc a préciser.
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Les fonciers identifiés en densification sur la carte page 57 concernent a la fois certains
fonciers « dits» ENAF et ceux dits « non ENAF ». Leur potentiel de production en
logements est présenté en page 57 dans le tableau au global soit 365.

En complément, en page 60, il est présenté un objectif théorique de production de
logements par quartier, sans que l'on puisse distinguer l'objectif selon qu’il s'agisse de
renouvellement urbain, de fonciers ENAF ou de fonciers non ENAF.

A ce stade du projet de PLU, le volet consommation fonciére constitue un point fort du
PLU compte tenu des éléments présentés et du travail mené par la commune et son BE. Il
mérite toutefois quelques compléments d’analyse qui permettrait de le conforter:

> Le projet de PLU révisé devrait qualifier la consommation fonciére effective estimée
a 4 ha entre 2021-2023 entre 2021 et début 2024 (pages 151-152 du RP) : nombre de
logements produits, fonciers pour l'activité, etc.

=> Le projet de PLU révisé devrait préciser le potentiel de production de logements des
fonciers « non ENAF » et des fonciers « ENAF », en distinguant les secteurs hors et
en ERMS.

= Le PLU révisé devrait mieux identifier la part de consommation fonciére future pour
les fonciers «non ENAF » et des fonciers « ENAF » par type (en ha) d'usage:
habitat, équipements, activités et par période 2021-2031 et 2031-2034.

La terminologie concernant la densification devrait étre précisée dans les cartes
en distinguant les fonciers « ENAF » et « non ENAF » dans le RP Tome 3.

= Certains fonciers « ENAF » qui figurent en tant que capacités résiduelles du PLU
révisé meériteraient d’étre protégés compte tenu de leur faible potentiel et des
enjeux paysagers et écologiques. Il convient de se référer aux observations dans le
présent avis sur la Partie Tome 3 Justifications du projet — Chapitre 2. Des
propositions sont attendues sur ce point afin de conforter le bilan de
consommation fonciere planifiée du PLU révisé.

=> Larticle DG 3.2 doit préciser de maniere plus claire I'inconstructibilité des éléments
naturels et paysagers protégés en application de |'article L151-19 du CU, ces fonciers
sortant de la consommation fonciére au vu de la mise en place de cette protection.

=>» L'article DG 3.3 doit préciser I'inconstructibilité des éléments naturels et paysagers,
dont les espaces verts a protégés, identifiés sur le plan de zonage, intégrant a la fois
des jardins, parcs, restanques, espaces naturels assurant une coupure verte ou
mettant en valeur une perspective, etc., pour les mémes motifs que l'article DG.3.2
ci-dessus.

= Larticle L151-5 du code de l'urbanisme prévoit depuis la loi climat et résilience
I'obligation de produire a l'appui du PLU, qui présente des ouvertures a
I'urbanisation, une étude de densification qui devrait constituer une piéce annexe
du rapport de présentation. Cette étude devra étre formellement intégrée dans le
PLU révisé en reprenant les éléments figurant dans le RP. Concernant les demandes
d'ouverture a [l'urbanisation, sauf erreur, leur présentation ne figure pas
spécifiquement dans le rapport de présentation. Des éléments devront étre
présentés sur ce sujet dans le RP et figurer dans I'étude de densification a produire.

= Le projet de SRADDET en cours de modification prévoit un taux d’effort de - 59,5 %
sur le territoire de la CASA. A ce jour, le PLU de Biot ne reprend pas ce taux d’effort
dans ses objectifs. Si le SRADDET modifié était adopté avant I'approbation du PLU
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de Biot, le PLU révisé aura a intégrer cet objectif avant d’étre approuvé afin de
garantir la démonstration de sa compatibilité avec ce document supra.

Concernant les observations sur la consommation fonciére, il convient de se référer en
complément au point: « Tome 3: Justification du projet; Chapitre 2: « La trajectoire
démographique, la cohérence entre les besoins en logement et la capacité d‘accueil du
territoire ».

Concernant les demandes d’‘ouverture a l|'urbanisation sollicitées en application des
dispositions de |'article L142-5 du code de l'urbanisme, en |'absence de SCoT, elles ont été
soumises a l'avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels
agricoles et forestiers (CDPENAF) et feront I'objet d’'une décision par arrété de ma part qui
vous sera notifiée indépendamment du présent avis, apres réception de l'avis de la CASA.

*kkk
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11/ Compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux

1I11) Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Communauté
d’Agglomération de Sophia Antipolis (CASA) en cours d’élaboration

La Communauté d’Agglomération de Sophia Antipolis (CASA) a prescrit I'élaboration d'un
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) modernisé par délibération du 5 octobre 2020.
Cette procédure est toujours en cours.

A ce stade, la révision du PLU de Biot n'a donc pas a démontrer sa compatibilité avec ce
document et doit, a ce titre, directement démontrer sa compatibilité avec I'ensemble des
documents supérieurs au SCoT (articles L.131-1, 2, 4 et 6 du code de l'urbanisme).

11.2) La Directive Territoriale d’/Aménagement (DTA) des Alpes-Maritimes

La Directive Territoriale d’/Aménagement des Alpes-Maritimes a été approuvée par décret
le 02 décembre 2003.

La carte hors texte n°1: « Bande Cétiére » de la DTA illustre I'application des protections
qui concernent les territoires du département dont la commune de Biot.

La révision du PLU de Biot devrait respecter cette spatialisation et démontrer sa
compatibilité, au sein du rapport de présentation, avec les orientations pour
I'aménagement et la préservation des espaces au sein de la bande cbétiere dont les
dispositions s’appliquent au territoire communal au stade des autorisations d'urbanisme
(article L172-2 du code de l'urbanisme).

La démonstration de la compatibilité est présentée dans le Tome 3 du rapport de
présentation.

La carte en page 10 du Tome 3 du rapport de présentation est intéressante puisqu’elle
superpose la carte hors texte n°1: « Bande Cétiére » de la DTA avec le projet de zonage du
PLU révisé. Cette partie pourrait néanmoins étre complétée par des précisions concernant
la compatibilité du reglement de la zone naturelle avec la protection de la DTA.

1.3) Le Schéma Régional d’/Aménagement de Développement Durable et
d’Egalité des Territoires (SRADDET) de la région Provence-Alpes-Céte d’Azur
(PACA)

En I'absence de SCoT exécutoire, et conformément aux articles L131-1-2° et L131-2 du
Code de I'Urbanisme (CU), la révision du PLU de Biot doit démontrer sa compatibilité avec
les regles générales du SRADDET, adopté le 15 octobre 2019, et prendre en compte ses
objectifs.

Le rapport de présentation indique, page 11, que «le SCoT de la CASA doit étre
compatible avec les regles générales du fascicule et prendre en compte les objectifs du
SRADDET (cf. partie 31 sur la prise en compte). Le PLU devra donc seulement étre
compatible avec le SCoT une fois approuveé ».

La partie dédiée a la démonstration de la compatibilité du PLU au SRADDET doit étre
complétée afin de démontrer précisément que le PLU ne vient pas en contradiction avec
les regles du SRADDET et prend en compte ses objectifs.
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A noter que le SRADDET intégre en annexe, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique,
auquel le PLU se doit également d'étre compatible, selon I'article L131-1-15° du CU.

Cette démonstration n’est en I'état pas suffisante dans le rapport de présentation.

1.4) Le Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
du bassin Rhone-Méditerranée 2022-2027

Sur le bassin Rhéne Méditerranée, le comité de bassin a adopté, le 18 mars 2022, le SDAGE
2022-2027, qui s'inscrit dans la continuité du précédent SDAGE, et a donné un avis
favorable au Programme de mesures qui I'accompagne.

Afin de faciliter la traduction des éléments pertinents du SDAGE 2022-2027 dans les
documents d’‘urbanisme et la compatibilité de ces documents avec les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et
de quantité des eaux définis dans le SDAGE 2022-2027 (article L131-1-8° du CU), I'annexe
n°5 du SDAGE liste sous forme de tableau les dispositions qui concernent les documents
d’urbanisme.

La démonstration de la compatibilité du PLU révisé avec le SDAGE 2022-2027 est cruciale,
en particulier sur le volet ressource en eau et son adéquation avec le projet de territoire
envisagé a I’'horizon du PLU, ainsi que concernant le sujet de la bonne gestion des eaux
pluviales. L'orientation fondamentale n°8 fait en effet le lien avec le Plan de Gestion des
Risques Inondation (PGRI), développé ci-aprés, dans un contexte de changement
climatique.

Le rapport de présentation et le PADD permettent d’identifier la pression importante
exercée sur la quantité et la qualité de la ressource, les enjeux sont en cohérence avec ce
rapport de présentation. Un bilan précis de I'équilibre besoins/ressources, tenant compte
des effets du changement climatique a horizon du nouveau PLU est cependant attendu
dans le cadre du PLU révisé.

A ce stade, la démonstration de la compatibilité du projet de PLU révisé avec le SDAGE
n‘est donc pas totalement assurée. Le PLU devra étre complété pour son approbation, en
lien avec la Communauté d’Agglomération Sophia-Antipolis (CASA) (cf Partie Ill, 7), ci-
dessous).

1.L5) Le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI) du bassin Rhone-
Méditerranée 2022-2027

Parallelement a la révision du SDAGE, le PGRI du bassin Rhéne-Méditerranée 2022-2027 a
été approuvé le 21 mars 2022, avec un renforcement de certaines dispositions.

En application de l'article L1311-10° du CU, en l'absence de SCoT, le PLU doit étre
compatible avec les objectifs de gestion des risques d’inondation définis par le PGRI du
Bassin Rhéne-Méditerranée, et notamment avec les grands objectifs GO1 et GO2 du PGRI
2022-2027, ainsi que les orientations fondamentales et les dispositions de ce plan.

Une lettre circulaire du Préfet a par ailleurs été transmise le 07 juin 2023 afin de rappeler
aux collectivités des Alpes-Maritimes, toutes soumises au risque inondation, le contenu et
I'intérét des objectifs et dispositions de ce document stratégique entré en vigueur le 08
avril 2022, au regard des intempéries meurtrieres d’octobre 2015 et octobre 2020.

Les risques sont bien pris en compte dans le PLU révisé.
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La révision du PLU doit donc assurer la démonstration de sa compatibilité avec le PGRI
2022-2027.

Les éléments présentés dans le Tome 3 du rapport de présentation en page 23, sont trés
succincts pour assurer cette démonstration. Des éléments d’analyse plus précis
mériteraient d'étre ajoutés.

1.6) Le Programme Local de [I'Habitat (PLH) de la Communauté
d’Agglomération de Sophia Antipolis (CASA) 2020-2025

La commune de Biot est concernée par le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la CASA
qui intégre, concernant le territoire communal, un objectif de production de 204
logements sociaux sur six années, entre 2020 et 2025, soit une production 34 logements
sociaux par an, selon la clé de répartition préconisée suivante en termes de financement :
252 35 % PLAI, 60 a 70 % PLUS et 0 215 % PLS.

Conformément a l'article L.131-4-4° du code de I'urbanisme, la révision du PLU de Biot, qui
vise I"horizon 2035, doit justifier de sa compatibilité avec le PLH de la CASA 2020-2025.

La démonstration de la compatibilité avec le PLH dans le PLU révisé est succincte. Cette partie
gagnerait a étre confortée.

1.7) Le Schéma Départemental d’Accueil et d’habitat des Gens du Voyage
(SDAGV) 2023-2029

Le Préfet des Alpes-Maritimes a pris le 08 février 2024 un arrété conjoint avec le conseil
départemental des Alpes-Maritimes (CDO6) portant approbation du nouveau schéma
départemental d’‘accueil et d'habitat des gens du voyage des Alpes-Maritimes pour la
période 2023-2029.

Ce schéma révisé ne prévoit pas d'aire permanente d’accueil des gens du voyage sur le
territoire de Biot. Toutefois, il présente I'obligation de créer 10 places de terrains familiaux
locatifs (TFL).

Le projet de PLU révisé prévoit la création de 10 TFL en inscrivant un emplacement réservé
mixité sociale (ERMS) a cet effet dans le secteur des Cabots au sud-est de la commune.

La CASA est désormais chef de file de cette politique. A ce stade, et d’aprés les
informations en notre possession, il ne serait pas prévu d’aménagement par cette derniere
sur ce foncier proposé par la commune.

Afin de justifier la prise en compte de cette obligation du schéma dans le PLU révisé, la
commune doit apporter des éléments de justification dans le document de nature a
garantir la faisabilité opérationnelle de cette proposition.

11.8) Le Plan de Protection de I'Atmosphere (PPA)

Le PPA a été approuvé le 05 avril 2022 et doit ainsi étre référencé dans le rapport de
présentation qui vise le précédent document.

L'action 41 du PPA fixe comme objectif d’éviter I'exposition de nouvelles populations a une
qualité de l'air dégradée en limitant I'implantation d'immeubles accueillant du public,
d'établissements sensibles et de logements a proximité des principaux axes de transport.
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A ce titre, les PLU doivent décrire les principes d’organisation urbaine, architecturale et
paysagere limitant les nuisances liées a la pollution de I'air dans les secteurs a proximité
des voies de catégorie 1, 2 et 3 dans l'arrété préfectoral de classement sonore et
déterminer les secteurs pour lesquels I'ouverture de nouvelles zones a l'urbanisation est
incompatible avec une qualité de I'air localement dégradée.

Les secteurs a enjeux pour le développement urbain définis dans le PLU ne paraissent pas
localisés a proximité immédiate d’infrastructures classées en voies bruyantes.

Le PPA est abordé en page 28 de maniére tres succincte.

La démonstration de la prise en compte de ce document devrait pouvoir étre confortée,
notamment en renvoyant a certaines parties du rapport de présentation.

*kkkk
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111/ Observations sur les différentes piéces du PLU

111.1) Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

Le PADD contient trois grandes orientations déclinées chacune en 5 sous-orientations qui
ont été débattues en conseil municipal le 28 mars 2024.

Certaines orientations sont insuffisamment précises compte tenu de certains enjeux
notables sur le territoire :

* Le PADD développe de maniére insuffisante la thématique eau, en ne mentionnant
que les capacités des réseaux eau potable/eaux usées et de la « limitation des
consommations en eau potable ». Le PADD aurait pu fixer des objectifs plus clairs
sur ce sujet, visant a la réduction des pressions de prélevements et de rejets sur les
ressources en eau, superficielles et souterraines par un aménagement urbain
raisonné.

* Concernant le logement et I'habitat, I'orientation n°E2 mériterait de mettre en
évidence, en priorité le renouvellement urbain/la densification et I'utilisation de la
vacance avant d’envisager de mobiliser du foncier, comme cela avait été préconisé
par les services de I'Etat lors de la réunion des PPA sur le PADD.

* Au regard de l'orientation n°A1 relative a Sophia-Antipolis, il aurait été cohérent de
formuler explicitement la volonté de créer des projets en mixité fonctionnelle dans
ce secteur, au dela d'une simple mutation des fonctions.

+ Concernant l'agriculture, I'orientation n°A5 ne cartographie pas I'ancienne carriére
qui est destinée a étre remobilisée en tant que zone agricole.

Enfin, la localisation de certain secteurs dédiés, au nord de la commune, pose
question au niveau de l'interaction avec la forét au regard du risque incendie. Il
conviendrait de préciser si le choix des sites a été étudié vis a vis du risque incendie.

L'orientation R-3 - « Favoriser des objectifs énergétiques ambitieux en veillant
a I'optimisation de la consommation » est a saluer dans le PADD ; néanmoins la présence
d’objectifs chiffrés dans la déclinaison des actions aurait été souhaitable.

I1l. 2) Le rapport de présentation

Bilan du PLU en vigueur : Conformément aux articles R151-1-1° et R:151-5 du CU, le rapport
de présentation doit intégrer |'analyse des résultats de I'application du PLU en vigueur ainsi
que lI'exposé des motifs des changements apportés dans le cadre de la révision générale
du PLU.

Les motifs des changements apportés dans le cadre de la révision du PLU figurent au
rapport de présentation. En revanche, excepté I'analyse de la consommation fonciére
entre 2011 et 2021, le rapport ne présente pas de chapitre dédié au bilan du PLU en vigueur
sur la base d’indicateurs clés.

> Un chapitre dédié a cette analyse devrait étre intégré au PLU afin de présenter de
maniére claire I'analyse des résultats de |'application du PLU en vigueur approuvé en 2010.
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TOME 1 - DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL ET ARTICULATION AVEC LES PLANS ET
PROGRAMMES

Chapitre 1: La commune dans son environnement

Concernant la compétence développement économique, il convient de préciser que la
CASA est en phase d'établissement de l'inventaire des Zones d’Activités Economiques
(ZAE) réalisé sur I'ensemble des espaces d’activités économiques du territoire. Le territoire
de Biot figure dans les espaces étudiés au sein de cet inventaire par la ZAE des Prés a
cheval avec la commune d’Antibes.

Parmi les compétences obligatoires de la CASA figurent désormais les aires d‘accueil des
gens du voyage mais également la GEMAPI, I'eau et l'assainissement (eaux usées et eaux
pluviales). Ces compétences devraient étre ajoutées.

Chapitre 2 : Dynamiques socio-démographique

Le rapport de présentation — Tome 1 Diagnostic territorial précise en page 9 que la mise a
jour des données INSEE n’a pas été faite et que ce sont les tendances qui sont a prendre
en compte pour appréhender les dynamiques et justifier ensuite les trajectoires a venir
fixées par le PADD.

Cette position est juste. Toutefois, il convient de préciser que les éventuelles mises a jour
de I'INSEE ne remettent pas en cause les tendances constatées sur la période de référence
retenue par la commune. Le rapport de présentation doit donc justifier que ces tendances
ne sont pas remises en causes par les données a jour de I'INSEE.

Chapitre 3 : Caractéristiques du parc de logements

Sur les résidences secondaires

Le diagnostic précise que le territoire accueille 3 799 résidences secondaires, représentant
un taux de 37,9 % du parc de logements, confirmant ainsi la vocation d’accueil touristique
de la commune. Les résidences secondaires sont en constante augmentation depuis
plusieurs années selon les données de I'INSEE, comme le reléve le diagnostic, ce qui rend
d’autant plus difficile I'accés au logement. Il aurait été intéressant de mentionner que la
commune a décidé de majorer au maximum, soit 60 %, la taxe d’habitation sur les
logements meublés non affectés a |I’"habitation principale.

La loi n°2024-1039 du 19 novembre 2024 visant a renforcer les outils de régulation des
meublés de tourisme a I'échelle locale introduit de nouvelles dispositions dans le code de
l'urbanisme avec l'article L151-14-1. En application de ces dispositions, le réglement peut
délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels toutes les
constructions nouvelles de logements sont a usage exclusif de résidence principale, au
sens de l'article 2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n°® 861290 du 23 décembre 1986, sous réserve que

* soit la taxe annuelle sur les logements vacants mentionnée a l'article 232 du code
général des impots est applicable

* soit les résidences secondaires représentent plus de 20 % du nombre total
d'immeubles a usage d'habitation.

Cette possibilité pourrait étre étudiée par la commune et justifiée dans le PLU révisé en
cohérence avec sa volonté de produire des logements notamment sociaux.
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Sur les logements vacants (LV)

Le diagnostic territorial présente un taux de vacance de 6,3 % soit 365 LV selon les
données INSEE.

Les données disponibles sur le site de I'INSEE se limitent a I'année 2021. La donnée 2022
doit étre précisée.

En outre, les données LOVAC, constituées a partir d’'un croisement de données dont des
données fiscales, constituent une base de donnée intéressantes, qui intégre une
géolocalisation des logements concernés. Pour 2022, cette donnée comptabilise 157 LV sur
la commune, chiffre moindre par rapport a la donnée INSEE susmentionnée.

Sur le parc social

Le diagnostic mentionne que la commune n’a pas été carencée depuis les deux derniers
bilans triennaux. Il convient désormais de mentionner, en complément, qu’au titre du
bilan triennal 2020-2022, le Préfet a pris un arrété de carence le 15 décembre 2023, la
commune ayant réalisé 12,32 % des objectifs qui lui étaient assignés durant cette période,
soit 60 LS réalisés sur un objectif de 487 LS.

Il pourrait étre judicieux de compléter les tableaux présentés en page 20 avec les
informations suivantes: I'année d’agrément, de réalisation, le type de financement, le
nombre total de logements et la part de logements social, le type de projet : logement
locatif social, hébergement étudiant ou résidence autonomie.

Sur cette thématique, il conviendrait d‘ajouter des éléments qui pourraient expliquer
I'’échec des PMS préexistants a la place d'une simple affirmation. En effet, cela a
certainement justifié les choix de la commune de revoir leur périmetre et établir ces
propositions dans le PLU révisé, sans que cela ne soit suffisamment bien exprimé.

Au 01/01/2023 les données SNE démontrent que la majorité des ménages demandeurs de
logements sociaux, soit 54,22 % des demandeurs, ont un revenu relevant du financement
en PLAI, tandis que la part des ménages demandeurs relevant du type de financement PLS
est beaucoup plus faible, 9,64 % des demandeurs. Ainsi, au regard des caractéristiques de
la demande de logement social sur la commune, la production de logements sociaux,
« trés sociaux », est a prioriser, ce que le diagnostic a bien identifié.

Chapitre 5 : L'économie locale

Concernant la technopole de Sophia-Antipolis

En page 61 il est présenté une carte de synthése des enjeux urbains et page 62 concernant
la valorisation du cadre de Vie au titre de I’AMI quartier durable dont la CASA est lauréate.

Cette démarche est actuellement toujours en cours. Les éléments présentés dans le PLU
seront a confirmer. La relance de I'’AMI sera donc un enjeu pour le territoire.

Concernant les zones d’activités transférées a la CASA

Cette partie fait un état tres sommaire des ZAE transférées a la CASA. Malgré les
demandes des services de I'Etat tout au long de la procédure de révision, cette partie n'a
pas été complétée.

Néanmoins, cette partie a vocation a étre détaillée en précisant s'il existe des espaces de
zones d’activités économiques sur le territoire de la commune qui ne sont pas
communautaires et en les mentionnant le cas échéant. En effet, il s'agit d’espaces pouvant
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figurer dans l'inventaire ZAE que dresse actuellement la CASA en application des
dispositions du code de I'urbanisme introduites par la loi climat et résilience. Il convient de
s'y référer et de I'intégrer dans le diagnostic.

Ce point gagnerait donc a étre abordé plus finement dans le diagnostic du PLU,
notamment par une analyse de la vacance réelle a I'échelle des locaux et non de l'unité
fonciére.

Concernant les activités agricoles

La commune de Biot fait partie du projet Projet Alimentaire Territorial (PAT) de la CASA. La
création et la remise en activités de zones agricoles et la remise en état des carrieres pour
accueillir une activité agricole va dans ce sens.

= Il convient de relever la nécessité de ne pas mettre les jardins cultivés (potagers)
dans la partie agriculture car il s'agit d'une activité nourriciére pour le plus grand
nombre.

Le diagnostic territorial a été complété entre la version avant arrét et l'arrété du PLU, ce
qui est a souligner. Toutefois, exceptée la zone Ae relative au secteur Saint-Eloi, la création
des zones agricoles d'une superficie importante, d’environ 24 ha, mérite d’étre confortée
dans le diagnostic agricole avec notamment des éléments permettant de qualifier la
valeur agronomique des sols, le type de production possible, les conditions d’accessibilité,
I'accés a I'eau et la disponibilité de la ressource en eau. Pour ce faire, la commune peut
s'appuyer sur la recommandation de la CDPENAF du 18 octobre 2024 relative a la prise en
compte de l|'agriculture dans les documents d'urbanisme. Cette recommandation est
jointe au présent avis.

Les cartes présentes en page 74 et 75 méritent d'étre plus précises. En outre, d'aprées les
informations dont nous disposons, la CASA a mené une mise a jour de |'étude sur
I'agriculture qui date de 2005-2013. Il semble que ces éléments figurent dans la carte
présentée en page 75 du RP Tome 1. Des précisions sur le cadre dans lequel cette carte
intervient seraient nécessaires.

En outre, la commune affiche une ambition concernant le pastoralisme notamment pour
réduire le risque incendie ce qui est a encourager. En page 78, on reléeve a ce titre la
valorisation du pastoralisme avec une couverture quasi complete du territoire naturel de la
commune en EBC ce qui ne parait pas cohérent avec cette ambition. Il conviendrait de
revoir ce point.

Enfin, la commune porte un projet de création d'un verger sur le site « Saint-Eloi ». La
modification du PLU vient acter ce projet en modifiant le zonage. Ces terrains avaient fait
I'objet d'une autorisation de défrichement pour un projet d'urbanisme (logement et
creche) qui a été abandonné depuis. L'autorisation associée délivrée le 12 décembre 2021
est caduque. Pour autant, une étude d’'impact permettant de caractériser I'état initial de
I'environnement du site et d’identifier les enjeux, notamment écologiques avait été
produite. Cette étude relevait notamment la présence d‘une petite colonie de
reproduction (2 femelles et 2 jeunes) de Petit Rhinolophe au niveau de I'un des batiments
abandonnés du site. Or, a la lecture de la photographie aérienne, I'ensemble des batiments
semble avoir été détruit. Il conviendra de s’assurer que le bati abritant la colonie n‘a pas
été supprimé. Le projet initial prévoyait la mise en défens de ce batiment. Dans le
« Schéma illustratif — étude de faisabilité » (page 104 - tome 3 du rapport de présentation),
le batiment semble identifié pour le logement de I'agriculteur (ou un batiment a proximité
immeédiate).

18/36



> Des précisions sont attendues dans le cadre de |'évaluation environnementale du
PLU.

Il conviendra de vérifier que le projet ne soit pas soumis a une nouvelle demande
d'autorisation de défrichement, qui devra intégrer les enjeux écologiques connus, en
particulier au regard des inventaires déja réalisés sur ce site.

Chapitre 6 : Caractéristiques de |'offre en égquipements et services

Le sujet des énergies renouvelables est caractérisé dans le diagnostic tome 1 comme un
« défi a relever » avec la généralisation de I'utilisation des énergies renouvelables dans les
équipements et services publics (p.84), une étude portant sur cette thématique aurait été
également intéressante.

L'article 40 de la loi Aper impose pour les parkings extérieurs d’au moins 10 000 m? une
solarisation dés 2026, et pour les parkings entre 1 500 m? et 10 000 m? dés 2028.
Aucune étude ou éléments concernant |'obligation de végétalisation ou de solarisation sur
les parcs de stationnement n’est présenté dans le RP.
= Ce sujet gagnerait a étre mieux abordé, en particulier pour les parkings publics
dans le document et permettre de qualifier les sites soumis a cette obligation.

Enfin, aucune zone d'accélération des ENR n’a été définie, a ce jour, par la commune.

Chapitre 7 : Transports et déplacements

Concernant le stationnement

Une carte permet d’identifier les stationnements sur Sophia et le village et un tableau liste
les stationnements prés du village. |l serait nécessaire de disposer d’une cartographie a
jour, sur I'ensemble de la commune dont notamment le secteur de la plaine, en travaillant
sur chaque secteur pour que les données restent lisibles concernant l'offre de
stationnement privée et publique sur la commune.

En outre, Il est a relever qu‘aucune étude concernant l'obligation de végétalisation ou de
solarisation sur les parcs de stationnement n‘a été réalisée. L'article 40 de la loi Aper
imposte pour les parkings extérieurs d’au moins 10 000 m? une solarisation dés 2026, et
pour les parkings entre 1 500 m? et 10 000 m? dés 2028. Ainsi, le parking d’Amadeus qui fait
plus de 10 000 m? semble concerné par cette obligation.

Sur la forme, a la page 83, il manque le mot « relier » dans le paragraphe sur les transports
en commun et la navette estival reliant la gare de Biot au centre-village.

Chapitre 9 : Analyse fonciére : consommation passée, identification du gisement

Quelques précisions méritent d'étre apportées a cette partie du diagnostic
particulierement déja bien fournie et explicitée :

* Page 137 : il est précisé que Biot est couverte par un SCoT en cours de révision. Le
SCoT CASA est en cours d’élaboration.

+ Page 138: (méthode de calcul global de la conso) : dans I'étape 2 il serait utile
d’évoquer la distinction ENAF/non ENAF et dans |'étape 5 la mention des enjeux liés
aux risques et au paysage

+ Page 139: il est mentionné que le référentiel ENAF s'appuie en partie sur la
méthode donnée par le CEREMA (fascicules 2024). Cette phrase est a adapter afin
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de préciser que le référentiel s'est basé sur les fascicules du guide ZAN, notamment
le n°1, publiés par le ministere fin 2023. Le fait de proposer une méthodologie a
I'échelle locale devrait étre mis en avant dans le RP, car cela répond aux objectifs de
la loi de territorialisation de ces données.

* Page 141: il semble utile de préciser que les carrieres ne figurent pas dans
I'enveloppe urbaine et que cette derniére s'affranchit du zonage du PLU en vigueur.

* Page 144 : |la carte integre I'enveloppe urbaine 2024. Il conviendrait de faire figurer
I'enveloppe 2021 afin de comprendre ou la consommation fonciere s'est faite
depuis 2021 : dans ou hors enveloppe urbaine.

* Page 146 : il pourrait étre utile de rappeler que le SRADDET en vigueur adopté en
2019 integre déja la division par 2.

Concernant la méthodologie de calcul de la consommation d‘espace, |l
conviendrait de préciser que les constructions et aménagements illégaux n'ont pas
a étre comptabilisés

* Pages 147 et 148 : I'enveloppe urbaine devrait figurer sur les cartes (et non la 2024)
afin de voir ou la consommation fonciére s'est faite depuis 2011.

* Page 149 : Il serait utile de préciser: le nombre de logements produits durant la
décennie 2011-2020 inclus, le nombre d’installations d’entreprises et/ou de
production d’emplois puisqu’une partie de la consommation fonciere s'est faite
pour de l'activité économique.

* Page 152 : sur la carte des fonciers consommeés depuis 2021, I'enveloppe urbaine du
millésime 2021 devrait y figurer.

+ Page 155: le titre de la carte porte a confusion « Gisement foncier planifié PLU
2024-2034 - densification » au regard de l'identification des fonciers ENAF. La
|égende serait a revoir.

TOME 2 - ETAT INITIAL DE 'ENVIRONNEMENT

Chapitre 2 : Climat-air-énergie

A la page 11, les études relatives 2 la qualité de I'air sont issues des données d’ATMO SUD
datant de 2021. Il conviendrait de prendre en compte la directive européenne 2024/2881
entrée en vigueur le 11 décembre 2024, concernant la qualité de I'air ambiant et un air pur
pour I'Europe. Cette derniére établit notamment de nouveaux seuils de pollution a ne pas
dépasser pour le dioxyde d’azote (NO.) et les particules fines (PM 2,5 et PM 10).

Pour plus d’'informations : https://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/adoption-de-
la-nouvelle-directive-europeenne-sur-a16075.html

Chapitre 3 : Patrimoine naturel et biodiversité

La question de la renaturation et de |la préservation des zones humides est également bien
explicitée dans le PLU révisé. Elle devrait cependant se traduire par des actions plus
ciblées et des regles prescriptives. Des compléments sont attendus compte tenu de
I'importance de la protection de ces espaces.
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Chapitre 4 : Ressources naturelles

Ressource en eau

Globalement, il convient de relever que les enjeux liés a la ressource en eau, la gestion des
eaux usées et la gestion des eaux pluviales sont globalement bien abordés en précisant
notamment les effets du changement climatique pouvant entrainer des conflits d'usage et
dégrader la qualité de I'eau. Cela permet ainsi d’identifier la pression importante exercée
sur la quantité et la qualité de la ressource.

Gestion des eaux pluviales et I’assainissement

La gestion des eaux pluviales est également un enjeu majeur notamment au regard du
changement climatique et des dramatiques événements qu’a pu déja subir le territoire des
Alpes-Maritimes. La commune de Biot est principalement concernée par la problématique
des eaux de ruissellement qui doit donc étre intégrée a la révision du PLU.

Conformément a l'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT),
les collectivités doivent délimiter les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des
eaux pluviales et de ruissellement. Ces zones, ainsi que les prescriptions afférentes, ont
vocation a étre inscrites dans le PLU, conformément & l'article L151-24 du code de
I'urbanisme.

La STEP de la Bouillides située sur la commune reste conforme sur les derniéres années
malgré quelques dysfonctionnements. Néanmoins, le rejet traité impacte le milieu naturel
qui ne dispose pas d'un débit suffisant pour absorber cette charge.

Des réflexions sont en cours avec le syndicat des Bouillides et ses membres pour améliorer
le traitement et limiter les incidences sur les milieux, avec des réunions de travail déja
programmeées.

Dans la mesure ou il est prévu d’augmenter la charge entrante a 50 000 équivalents
habitants sur cette STEP, ces travaux d’amélioration des capacités épuratoires et |'étude
d’'impact attendue sur le milieu aquatique sont des éléments préalables nécessaires avant
d’accepter tout nouveau raccordement.

> Le PLU de Biot devra intégrer ces éléments (RP, reglement).

Chapitre 7 : Synthése de I'Etat initial de I’'environnement

Page 78, au niveau de la thématique Climat, Air, Energie aucun point n‘est analysé en
atout. Or un PCAET est en cours de réalisation dans le cadre de la révision du SCoT de la
CASA et comportera des actions sur le territoire. Cet élément aurait pu étre inscrit en tant
que point d’appui. Des précisions auraient vocation a étre ajoutés sur ce sujet.

Page 79, I'enjeu relatif au « développement des énergies renouvelables dans le respect des
enjeux environnementaux, paysagers, architecturaux et patrimoniaux » est qualifié de
modéré. Il serait pertinent de justifier la qualification d’enjeu de modéré et non de
prioritaire.

A cette méme page, sur la forme, une erreur de couleur est présente concernant l'enjeu
« la limitation des émissions de polluants pour préserver une bonne qualité de l'air » qui
est qualifié de prioritaire mais dont la couleur liée est rouge, au lieu d'orange. Ce
classement doit étre clarifié.

21/36



Sur l'urbanisme favorable & la santé

Certains points sont intéressants afin de construire un urbanisme favorable a la santé,
enjeu relevé par I'’Agence Régionale de la Santé. Ils méritent d'étre soulignés et sont
joints au présent avis afin de compléter le dossier de PLU, I'avis de I’ARS et ses annexes
sont donc joints au présent courrier. On note a ce titre les points suivants a souligner
concernant le PLU révisé :

= Le diagnostic sur la qualité de |'air est présenté en tome 2 et 3 du rapport de
présentation : sur la commune la qualité de I'air est moyenne et mauvaise le long
des axes routiers (Cf. carte de synthése annuelle de la qualité de l'air sur la
commune en 2021 d’AtmoSud).

= La liste des essences allergenes de I'ANSES aurait mérité d'étre annexée au
reglement. La liste des especes végétales exotiques envahissantes (EVEE) de Ia
région PACA destinée a la gestion des milieux (hors milieux urbains) et pouvant
occasionner des problemes sanitaires (exemple de |'ambroisie et son pollen
hautement allergisant et son fort potentiel d’envahissement de différents milieux)
aurait également méritée de figurer en annexe du reglement.

= La commune affiche la volonté de favoriser les déplacements a pied a vélo ainsi
qu’en transport en commun, ce qui devrait conduire a réduire la part de la voiture
en ville et les pollutions associées (bruit et pollution atmosphériques) mais n’est pas
motivé en tant que tel dans le PLU.

= L'Emplacement réservé pour mixité sociale n°4 « Les Prés Est » est potentiellement
soumis aux pollutions et nuisances sonores étant accolé a l'autoroute AS8. La
conception du projet devra prendre en compte cette situation a proximité de I'A8.

=> Le PPBE de la CASA du 18 octobre 2012 figurant dans les annexes du PLU devra étre
remplacé par le dernier PPBE réalisé (PPBE 2020-2025), d’autant que celui de 2020-
2025 est bien identifié dans le rapport de présentation.

TOME 3 - JUSTIFICATION DU PROJET

PARTIE 1: Articulation du PLU avec les plans et programmes de rang supérieur

En complément des éléments présentés en début d’annexe, quelques observations sur
cette partie :

Concernant le SCoT de la CASA

Concernant le SCoT, il convient de préciser que la CASA a prescrit |I'élaboration d’un SCoT
valant PCAET le 5 octobre 2020. Dés que le SCoT aura été approuvé et sera exécutoire, les
documents d’urbanisme des communes de la CASA devront, le cas échéant, se rendre
compatibles avec ce document supra.

Concernant les autres documents plans et programme de référence

A la page 28, il convient de préciser que le PPA 06 peut &tre amené a évoluer avec la prise
en compte des différents seuils de la nouvelle directive européenne.

PARTIE 2 : Explications des choix retenus pour établir le PADD et les OAP

2. La trajectoire démographique, la cohérence entre les besoins en logements et la
capacité d'accueil du territoire
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Observations diverses

Des précisions pourraient étre apportées afin de conforter cette partie du rapport qui
constitue déja en I'état une partie particulierement explicite et claire.

Page 40 : Les contraintes liées aux risques semblent particulierement mis en avant.
Les autres contraintes sont peu citées. Ces éléments pourraient figurer dans cette
partie.

Page 44 : Les besoins en matiere de logements sont mentionnés. Rien est indiqué
concernant les besoins en matiere de développement économique. S'il n'y en a pas
I'indiquer clairement.

Page 46 : les 3 cartes qui illustrent les étapes permettant de faire un arbitrage sur les
capacités foncieres a retenir ont un format trop petit, elles sont donc peu lisibles.

Il pourrait étre utile dissocier la carte illustrant les étapes 3 et 4 afin de mettre en
avant la prise en compte des différents critéres : topo, accessibilité VRD, paysage,
TVB etc. qui ont été travaillées avec les services de I'Etat dans la phase d’association
tout au long de la procédure.

Pages 49 : Afin de faciliter la compréhension du schéma y figurant, il serait utile de
mieux préciser le potentiel théorique max (19,6 ha pour la période 2021-2031, 24 ha
pour la période 2021-2034) et la conso future planifiée tenant compte des 4 ha
(24 ha).

Page 50 : Le titre de la carte « gisement foncier planifié d'ENAF en densification »
peut porter a confusion sachant qu’elle intégre des fonciers ENAF. Une explication
pourrait figurer en début de partie pour préciser ce point.

Page 57 : Le potentiel en RU de 565 logements devrait étre mieux justifié.

Pages 56 a 58 : Les chiffres sont fournis et peuvent rendre moins compréhensible le
sujet. Une simplification pourrait étre faite. Il pourrait étre indiqué le nombre de
logements/ha projeté dans le cadre du PLU révisé avec une comparaison de la
densité en logements entre la période passée et I'horizon 2034.

Concernant l'estimation de la consommation fonciére

A ce stade de la procédure, le terrain au Nord du quartier de Saint-Julien représenté ci-
dessous appelle toujours des observations. Ce terrain, localisé en zone N, demeure en
effet comptabilisé dans la consommation fonciere. Or il, conviendrait de justifier sa
présence dans la consommation fonciere pour la période 2011-2021. En effet, les
constructions agricoles ne sont pas comptabilisées dans la consommation fonciere et les
constructions illégales ne peuvent pas non plus étre prises en compte dans ce calcul. Ce
point doit étre précisé compte tenu de sa situation en dehors de la zone urbaine du PLU
en vigueur.
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Concernant le potentiel de gisement foncier

Le potentiel de gisements fonciers mobilisables en ENAF est de 24 ha a I'horizon 2034. La
commune a réalisé un travail important de repérage des entités qui méritent d'étre
préservées. Toutefois, ce travail mériterait d’étre poursuivi.

En effet, d'autres fonciers que ceux déja identifiés dans le PLU révisé arrété, en raison de
leur intérét paysager ou environnemental, pourraient mériter un reclassement en zone
naturelle ou une protection surfacique au plan de zonage.

A titre illustratif et de maniere non exhaustive, les secteurs suivants mériteraient d’étre
réétudiés :

- Secteur des Souliéres - La Chévre d'or

- Les Castellins - Saint-Julien

3. Les grandes orientations du PADD : justifications et déclinaisons dans les OAP

Pages 83 et suivantes du Tome 3 du RP, pour les quartiers des Soullieres et Vallée Verte, on
note un potentiel trés intéressant de recréation des corridors afin de rejoindre les
réservoirs de biodiversité (carte page 88). La carte de synthése sur les protections du PLU
est claire (page 91).

On note un travail important en termes de caractérisation des richesses biologiques sur le
territoire, en particulier en termes de fonctionnalités écologiques.
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Pour ne pas avoir d’incidence significative sur le site Natura 2000 « Dome de Biot »,
notamment par rapport au secteur susceptible d'étre impacté (SSI) n°7 les
recommandations suivantes devront étre respectées :

- Respecter le calendrier d’intervention, en dehors des périodes de sensibilité de la flore
et la faune (mars-ao0t a éviter).

— Etudier I'intégration des supports de biodiversité aux batiments (cf. notamment label
BiodiverCity).

— Réfléchir les éclairages extérieurs en fonction des enjeux (couleurs, intensité, périodes
d’activités des éclairages).

= Ces recommandations pourraient figurer dans le PLU révisé et n‘exonérent pas les
porteurs de projets de réaliser des inventaires naturalistes plus poussés au regard
de I'enjeu de la zone, et proposer une séquence réglementaire éviter, réduire et
compenser.

PARTIE 5 : Critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats

Dans le Tome 3, I'indicateur page 250 « évolution des GES émis » (en kg tonnes équivalent
Co2) n‘est donné que sous réserve de la disponibilité des données. Cet indicateur est donc
peu pertinent et ne permet pas un suivi régulier.

Il serait & modifier pour un autre indicateur. A titre d’exemple : émissions des transports
(kg CO./km parcouru), émissions des batiments (kg CO,/m? chauffé), émissions
industrielles par tonne de matiere produite.

111.3) Les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

* OAP thématique Trame verte et bleue (TVB)

Conformément a l'article L151-6-2 du CU, créé dans le cadre de la loi climat et résilience
du 22 ao0t 2021, la révision du PLU de Biot comporte une orientation d’'aménagement et
de programmation thématique trame verte/trame bleue (TVB).

La TVB communale a été définie en reprenant la trame verte et bleue du SCoT et en
I'affinant, ce qui est pertinent. Néanmoins, I'OAP gagnerait a intégrer certains
compléments qui sont détaillés ci-dessous.

Le recensement des zonages environnementaux est correctement effectué.

Cette OAP détermine les différentes trames vertes et bleues de la commune de Biot en
reprenant celles travaillées par la CASA, en cours de révision et en I'affinant par analyse
photo-interprétation et avec des passages terrains de naturalistes, afin de I'adapter au
territoire. La réalisation de fiches corridor qui décrivent plus particulierement chaque
corridor, son degré de fonctionnalité et les pressions qui s’y exercent est pertinente.

= Les précisions des passages des naturalistes (conditions et pression des
prospections) seraient intéressantes.

La carte page 41 permet une visualisation de la trame verte et bleue (TVB), la
catégorisation des corridors écologiques est intéressante, en particulier sur les corridors
dits partiellement fonctionnels.
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En effet, un travail de catégorisation des corridors écologiques est présenté (A, B, C, D, E, F
et G). Chaque corridor fait l'objet d'une fiche détaillée, notamment en qualifiant la
fonctionnalité du corridor, les principaux cortéges d'espéces, les obstacles et les pressions
s'exergant sur lui. Plusieurs actions spécifiques a chaque corridor sont proposées.

Dans le cadre des projets d'aménagements prévus, ces corridors partiellement
fonctionnels pourront étre renaturés, le cas échéant, dans le cadre de mesures
compensatoires.

=> Une visite sur le terrain aurait permis une analyse plus fine. Par ailleurs, il aurait été
pertinent d’intégrer a 'OAP une carte avec l'ensemble des outils réglementaires
utilisés au bénéfice de la TVB (zones N et A, EBC, EVP, ...), ainsi qu'un annexe avec

une liste des corridors visitée.

La carte de synthese des enjeux du patrimoine naturel, page 81, est claire.
Des données supplémentaires sont énoncées sur la TVB dans le document
« 5_PLU_BIOT_OAP_ARRET ».

Sur la forme, le réglement indique que ces prescriptions sont détaillées dans la piece
« prescriptions spéciales » du PLU ; or, cela ne semble pas étre le cas. Seuls les éléments
patrimoniaux y figurent ce qui est un manque important.

= Le PLU doit étre complété avec ces éléments manquants qui ne peuvent donc étre
analysés a ce stade.

» OAP sectorielle des Soulliéres

L'objectif de production global de logements neufs sur le quartier est d’environ 100 a 120
logements. L'urbanisation se fera sous la forme de plusieurs opérations d’ensemble sur les
4 ilots identifiés dans 'OAP.

Concernant I'flot 3 de I'OAP, le document précise que des interfaces naturelles
importantes sont a prévoir avec les espaces boisés proches a I'ouest, afin d'éviter d'avoir
des constructions trop proches qui généreraient un débroussaillement important. Le
schéma d'intention illustre ce décalage des constructions par rapport au massif forestier.
Cette partie de l'llot pourrait étre protégée par un secteur a préserver pour des motifs
d’ordre écologique (L151-23 du CU).

= La mise en place d'une protection plus forte ou la réduction de la zone Uja
permettait de mieux traduire dans le reglement graphique cette intention portée
dans I'OAP.

= Une attention particuliere doit étre apportée a ce secteur initialement fléché pour
un projet de logements sociaux en veillant au respect des principes de I'OAP dans
les autorisations en cours ou a venir, avec un enjeu avec l'unité départementale de
I'architecture et du paysage (UDAP).

Sur ce méme filot, des enjeux écologiques sont également présents sur les secteurs non
boisés. Une étude écologique pour le compte de I'EPF PACA avait notamment identifié un
habitat d'intérét communautaire (extrait joint). En 2024, un projet d'aménagement sur le
secteur a fait I'objet d’une décision de I'autorité environnementale de soumission a étude
d'impact (Arrété n° AE-F09323P0380 du 26/02/2024). Ces éléments devraient étre intégrés
dans I'OAP.

Enfin, on note plusieurs préconisations environnementales : ces dernieres n‘exonerent pas
la réalisation d’inventaires afin de mieux caractériser la biodiversité présente dans le but
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d’adapter les mesures d’évitements et de réductions. De plus, ce site présente un corridor
écologique localisé dans sa partie nord-ouest qu’il convient de conserver. De ce fait, au
regard des enjeux identifiés par l'unité départementale de I’Architecture et du Patrimoine
(UDAP) il serait nécessaire, dans le secteur n°3, de proposer de maintenir une bande
végétale de part et d'autre de la voie de desserte a créer.

= La base de données SILENE met en évidence sur le secteur la présence de
nombreuses espéces protégées qu’il conviendrait d’intégrer dans les réflexions
d’aménagement traduites dans cette OAP (cf Annexe tableau "synthese_taxons_sp
prot_soullieres", et dans I’évaluation environnementale.

*» OAP sectorielle des Aspres

L'OAP concerne un périmetre de 22,5 ha qui comprend le Domaine des Aspres, ainsi que
des parcelles privées, le tout formant une unité intitulée « le quartier des Aspres ».

La colline des Aspres se compose actuellement d‘un vaste ensemble encore préservé de
I'urbanisation. Si le bas a d'ores et déja muté en un quartier résidentiel, le reste de la
colline demeure encore trés boisé.

L'enjeu de I'OAP est donc d’encadrer |'évolution de ce périmétre, qui n‘a pas vocation a
s'urbaniser, en accompagnant les mutations des batiments et constructions existantes et
notamment ceux du Domaine des Aspres.

Des prescriptions environnementales sont mises en avant :
* un périmétre enti€rement reclassé en zone naturelle et en zone agricole qui permet
un maintien des fonctions écologiques.
+ des alignements d’arbres sont protégés.

* une imperméabilisation des sols supplémentaire tres faible (extensions des
constructions existantes) est prévue.

Un sujet est identifié concernant le changement de destination des constructions dans la
zone Ne et Np limitrophe. Il conviendra de bien encadrer le changement de destination
afin de ne pas altérer le site et respecter les objectifs de préservation portées par 'OAP.

111.4) Le réglement graphique

Concernant le changement de destination

L'OAP sur le secteur des Aspres prévoit I'accompagnement de la mutation potentielle du
Domaine des Aspres et des batis existants, ce qui induit un changement de destination
possible de tout ou partie des batiments dans la zone Ne qui lui est dédiée.

L'article L151-11 du code de l'urbanisme prévoit que le reglement peut désigner les
batiments qui peuvent faire I'objet d’un changement de destination des lors qu’il ne
compromet pas |'activité agricole ou la qualité paysagere. Le plan de zonage n’identifie a
ce jour aucun bati au titre du changement de destination.

En I'absence de repérage sur le plan de zonage du PLU, aucun changement de destination
ne sera autorisé, méme si le réeglement écrit de la zone naturelle le permet.

Je rappelle par ailleurs les termes de la recommandation de la CDPENAF du 1 février 2023
qui prévoit qu’en application de l'article L112-1-1 du code rural, dans le cadre de sa
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compétence générale en matiére de lutte contre la consommation excessive des espaces
NAF, la commission a souhaité étre saisie dans le cadre des procédures de planification.

Aussi, dans le cas ou le PLU devait prévoir sur le plan graphique des repérages de
changements de destination en zone A ou N, I'avis simple de la CDPENAF devra avoir été
sollicité et recueilli avant la mise a I'enquéte publique du dossier de PLU arrété.

Cet avis devra étre recueilli sur la base d'éléments de démonstration tels que présentés
dans la recommandation précitée, en annexe du présent avis.

Concernant les Espaces Boisés Classés (EBC)

D’une maniere globale, la révision du PLU integre de nombreux EBC présentant une surface
qui demeure importante. Ce choix s’éloigne des recommandations de la CDPENAF de
2017 sur ce sujet. Il conviendrait de revoir la couverture des EBC sur le territoire
communal, en fonction des enjeux de préservation mais également des besoins de
développer certaines activités pastorales.

En outre, on distingue la présence de plusieurs EBC en zone urbaine. En principe, ce type
de protection doit étre réservé a des terrains classés en naturelle dans la mesure ouU le
classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d‘occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. Aussi,
il convient de s’interroger sur l'outil de protection a utiliser et qui serait le plus adapté aux
zones urbaines concernées (EBC, espaces verts protégés au titre des articles L.151-19 et
L.151-23 du code de lI'urbanisme) et d’apporter les justifications nécessaires.

Par ailleurs, le projet de PLU prévoit la suppression d'un EBC et la transformation d‘une
zone naturelle en zone urbaine sur I'emprise d’'un parking, parcelle AHO166, a proximité de
I’école du Moulin Neuf. Ce reclassement en zone U doit faire I'objet d'un passage en
CDPENAF au titre des ouvertures a 'urbanisation et d’un accord du Préfet. Le maintien du
classement de ce secteur dans le PLU révisé est donc conditionné a une décision
préfectorale qui interviendra d’ici mai 2025.

Concernant les zones agricoles

Le PLU révisé créé plus de 25 hectares de zones agricoles, ce qui est a souligner et répond a
I'orientation A-5 du PADD, notamment visant a permettre le développement d'une
agriculture productive de proximité. Concernant les observations sur ce sujet, il convient
de se reporter aux observations mentionnées ci-avant.

Concernant les risques

D’une maniére globale, afin de garantir une meilleure information du public et la lisibilité
du plan de zonage sur le volet risque, le plan de zonage devrait cartographier la zone rouge
des PPR, sans inclure ce qui releve de la zone bleue.

Concernant les éléments de protection du patrimoine béati, éléments architecturaux et
paysagers :

Le secteur sophipolitain porte de forts enjeux de préservation.

Le repérage d'espaces boisés des parcelles dans ce secteur en tant qu’espaces naturels
remarquables pour assurer le principe d’isolement de chaque entité batie au milieu
d’espaces boisés devrait étre conforté par le repérage d'entités au titre de l'article L.151-23

du code de l'urbanisme, a savoir des secteurs a préserver pour des motifs d‘ordre
écologique.
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111.5) Le réglement écrit

Concernant les énergies renouvelables

Dans le réglement les panneaux solaires et les énergies renouvelables sont autorisés, bien
souvent accompagnés de la phrase « sous réserve d’une bonne intégration dans le site » ce
qui laisse place a une certaine subjectivité.

= Ces termes pourraient étre précisés en fonction des secteurs en lien avec 'UDAP.

De méme, il est indiqué que la mise en place des équipements nécessaires doit étre (page
92 notamment mais d’autres pages y font référence) étudiée de maniere a « s’intégrer
parfaitement dans la construction sans apporter de nuisances visuelles ou sonores pour
I'environnement ».

= Ces termes mériteraient également d'étre précisés.

Concernant les dispositions introductives

Pour une meilleure lisibilité, il conviendrait d’harmoniser les intitulés page 8 correspondant
a la légende du plan de zonage. En effet, certains intitulés sont différents, notamment en
ce qui concerne la protection de terrains cultivés en zone urbaine qui n’est pas intitulée de
la méme maniere entre ces 2 documents.

Concernant les dispositions générales

* Article DG 118, relatif aux clotures :

Il convient de préciser que les murs bahut et murs de cléture ou mur de
soutenement seront de préférence en pierre, ou a défaut habillés d’un parement en
pierre d’au moins 10 cm d’épaisseur. De plus, il convient d'ajouter l'interdiction de
placage en pierre, méme a joints secs.

+ Article DG 1-4, relatif aux ouvrages nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif :

Les ouvrages du réseau public de transport d‘électricité constituent des
« équipements d’intérét collectif et services publics » (4° de l'article R. 151-27 du
Code de l'urbanisme), et entrent au sein de la sous-destination « locaux techniques
et industriels des administrations publiques et assimilées » (4° de I'article R. 151-28
du méme Code). A ce titre, les ouvrages RTE correspondent & des « constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article 4 de
I'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet article.

* Article DG 1-10, relatif au logement social :

Dans I'hypothése oU un ERMS se superposerait a un PMS, dont c’est notamment le
cas dans le secteur de la plaine en zone UC et a Sophia-Antipolis en zone UWI, il

conviendrait de préciser que les principes attenants a I'ERMS prévalent sur les
principes du PMS.

En outre il conviendrait de préciser que la liste des emplacements réservés est
présente en piece 6b, la liste 6 étant la piéce englobant I'ensemble des
prescriptions spéciales.

* Article DG 113, relatif a la définition retenue pour I'emprise au sol :
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Pour I'ensemble des zones, I'emprise maximale des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n‘est pas réglementée.

Article DG 31 relatif au périmetre de protection des monuments historiques :

Il convient dans le tableau mentionnant les monuments historiques de la commune
par type de protection, de préciser pour le cas particulier de la Bastide du Roy, qui
bénéficie d'une protection mixte, les unités de patrimoine concernées a savoir :

- Monument historique classé : Jardins de la Bastide du Roy ;
- Monument historique inscrit : Fagades et toitures de la Bastide du Roy.

Concernant les périmétres de protection des abords (PDA), il convient de préciser
que I'Eglise Sainte-marie-Madeleine et la Chapelle Saint-Roch, appartenant a I'entité
paysagere du village de Biot sont concernés par le 1°" PDA et que la Tour-Mausolée
de la chevre d'or appartenant a lI'entité paysagere du Plateau des Clausonnes est
concerné par le second PDA. Pour ces deux PDA, il convient d’indiquer que les
travaux sur les immeubles batis ou non batis sont soumis a I'accord de |'architecte
des batiments de France et non a son avis tel qu’il est mentionné dans le
paragraphe sous le tableau.

Pour la partie du périmétre de la Bastide du Roy qui émarge au sud du territoire
communal, qui n‘a pas fait l'objet d'une création de PDA, toute demande
d’autorisation est soumise a l'avis de I’ABF ou |'accord de I'’ABF dans les cas ou les
travaux se situent dans le champ de visibilité du monument historique.

Enfin, il convient également de faire figurer le label architecture contemporaine
remarquable (ACR) qui s’applique pour le musée national Fernand Léger et de
préciser la réglementation qui lui est afférente, au regard des dispositions de
I'article R.650-6 du code du patrimoine, a savoir que « le propriétaire de ce bien est
tenu d’informer, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, le préfet
de région, deux mois avant le dépét d’une demande de permis ou d’une déclaration
préalable de son intention de réaliser des travaux susceptibles de la modifier. Il joint a
la lettre une notice descriptive présentant la nature des travaux envisagés sur le bien »

= Concernant les zones A et N, I'emprise au sol est a définir compte tenu du
caractéere non constructible par principe de la zone.

Article DG 119, relatif au stationnement :

Il conviendrait de rappeler que dans les zones concernées par un risque
d’'inondation, le stationnement en souterrain, pour des constructions a usage
d’habitation, est strictement réglementé. En effet, dans certaines zones, le
stationnement souterrain peut étre interdit ou étre concerné par des prescriptions.

Article DG.3.2, relatif aux protections au titre de l'article L151-19 du code de
l'urbanisme

Le reglement devrait étre plus précis et claire sur I'inconstructibilité des éléments
naturels et paysagers protégés en application de |'article L151-19 du CU, ces fonciers
sortant de la consommation fonciére de part la mise en place de cette protection.

Article DG 3.3, relatif aux protections au titre de l'article L151-23 du code de
I'urbanisme

La liste des éléments protégés ne semble pas correspondre a tous les espaces
concernés sur le plan de zonage.
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Le reglement évoque uniquement les cours d’eau et ripisylves, les zones humides et
les haies et alignement d’arbres. Ces dispositions ne sont pas suffisantes en I'état
pour garantir I'inconstructibilité des autres espaces concernés alors que ces fonciers
sortant de la consommation fonciére en raison de la mise en place de cette
protection.

Il conviendrait donc de traiter également, comme cela est le cas a l'article DG3-2,
de maniere générale, les éléments naturels et paysagers, dont les espaces verts a
protégés, identifiés sur le plan de zonage, intégrant a la fois les jardins, parcs,
restanques, espaces naturels assurant une coupure verte ou mettant en valeur une
perspective, etc, au titre de la protection de |'article L151-23 du CU.

Concernant les dispositions spécifiques

» Concernant les dispositions applicables aux zones urbaines

o Zone UA et UB, pour l'isolation a I'extérieur

En zone UA correspondant au centre ancien, il serait judicieux d‘accompagner
I'interdiction de l'isolation par l'extérieur par des propositions alternatives dont
notamment l'isolation des toitures, le remplacement des menuiseries en simple vitrage ou
encore |'application d’enduit correcteur thermique.

En zone UB correspond aux espaces en prolongation du centre ancien, au regard de
I'isolation par l'extérieur, le réglement précise que les dispositifs relatifs a ce mode
d'isolation sont autorisés a condition de faire lI'objet d'un traitement esthétique. Il
convient d’‘ajouter sur ce point un caractere de compatibilité avec la typologie de
construction mais également de rappeler les solutions d’isolation et de correction
thermique a envisager.

o Zone UC

Dans le RP Tome 3 page 120, la zone UC correspond a la zone d’extension urbaine du
village de Biot le long de la route de Valbonne et du début du chemin de Saint-Julien, ainsi
qu'a différents secteurs d’habitat mixte localisés au sud du centre historique en continuité
du village, le long de la RD4 et dans la plaine.

Cette zone est réduite dans le PLU révisé par rapport au PLU en vigueur.

Elle concerne notamment le secteur de la plaine de le Brague, secteur de renouvellement
urbain de la commune, concerné par un ERMS et un périmétre de mixité sociale.

De par ce constat, il serait intéressant de revoir les regles de constructibilité de cette zone
afin de contribuer au potentiel de mutation de ce secteur en faveur de la mixité sociale. Le
coefficient d’emprise au sol pourrait notamment étre rehaussé en ce sens.

o Zone UR

Concernant les ouvrages RTE, il convient de préciser dans la section 2, au bénéfice des
réseaux de transport d’électricité de ne pas réglementer la hauteur pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Il conviendrait en
outre de préciser que les regles de prospect et d’‘implantation ne sont pas applicables aux
lignes de transport d‘électricité « HTB » faisant I'objet d’un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes. Il conviendrait en outre de préciser
que « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ».
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Enfin, s'agissant des postes de transformations, il conviendrait de préciser que les regles
relatives a la hauteur et/ou aux types de clétures [ la surface minimale des terrains a
construire [ I'aspect extérieur des constructions [ I'emprise au sol des constructions /[ la
performance énergétique et environnementale des constructions / aux conditions de
desserte des terrains par la voie publique / aux conditions de desserte par les réseaux
publics / aux implantations par rapport aux voies publiques / aux implantations par
rapport aux limites séparatives [/ aux aires de stationnement |/ aux espaces libres ne
s'appliquent pas aux ouvrages tels que les postes de transformations.

» Concernant les dispositions applicables aux zones agricoles

La sous zone Aeg, créée dans le cadre du projet de la ferme pédagogique de « Saint-Eloi »,
autorise sous condition aux autres équipements recevant du public. Une zone agricole
étant en principe non constructible hormis ce qui a trait a 'activité agricole, la mise en
ceuvre d'un STECAL destiné a ces équipements serait préférable.

Concernant les regles d’extension et d'annexes dans les zones A des constructions
d'habitation principale (article L151-12 du CU), le réglement respecte la recommandation
de la CDPENAF adoptée en avril 2023, ce qui est a souligner. Il conviendrait toutefois
d’ajouter les termes « construction d’habitation existante » comme suit en page 173:
180 m? de surface de plancher totale (construction d’habitation existante, extensions et
annexes comprises).

» Concernant les dispositions applicables aux zones naturelles

Il doit étre indiqué dans le premier paragraphe du réglement écrit de zone, que la zone N
non indicée correspond aux espaces naturels de la DTA des Alpes-Maritimes.

Au regard de la destination des constructions, usages des sols et nature d’activités, il
convient sur la forme, d'ajouter un tableau récapitulatif dans I'article N1 sur les
destinations et sous-destinations autorisées ou non comme c’est le cas pour les autres
zones y compris la zone A.

Concernant les regles d’extension et d’annexes dans les zones N et Np, le reglement
respecte en partie la recommandation de la CDPENAF adoptée en avril 2023. Certaines
regles sont plus restrictives que la recommandation. Toutefois, le reglement du PLU devra :

e Pourlazone N:

o justifier le minimum prévu en zone N de 50 m? pour la construction existante en
cas d’extension ;

o préciser la SAP minimum de I’habitation existante en cas d’annexe ;

o préciser pour la SAP totale maximum de 150 m? avec les termes « (construction
existante, annexe, et extension) » en cas d’extension ;

o préciser la SdP de 165 m? maximum avec les termes « (construction existante,
extension et annexes ») en cas de création d’annexe, présentée en CDPENAF
sans qu'elle ne figure dans le réeglement arrété ;

* Pourlazone Np:
o préciser la SAP minimum de I’habitation existante en cas d’annexe ;

o préciser pour la SAP totale maximum de 180 m? avec les termes « (construction
existante, annexe, et extension) » en cas d’extension ;
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o préciser la SdP de 200 m? maximum avec les termes « (construction existante,
extension et annexes ») en cas de création d‘annexe, présentée en CDPENAF
sans qu'elle ne figure dans le réglement arrété.

Concernant la sous-zone Nb, il conviendrait de préciser que le type d'équipement de sport
et de loisirs autorisés concerne les écuries de Biot.

Concernant la sous-zone Ng, elle concerne les deux golfs situés sur la commune. Il s'agit
des parties relatives a la pratique du sport, les parties de bati constituées étant classées en
zone Ug. Deés lors, il convient de souligner que le PLU ne justifie pas d‘autoriser des
constructions en zone Ng. Cette disposition devrait donc étre limitée aux installations et
aménagements légers, qu’il conviendra de définir dans le lexique du réglement.

111.6) La liste des emplacements réservés (ER) (piece 5b)

La commune présente plusieurs emplacements réservés (ER) localisés en zone naturelle et
dans des espaces boisés classés. On note en particulier I'ER n°14, créé dans l'objectif de
réaliser une voirie de bouclage du quartier de Saint-Philippe et I'ER n°22 consistant a créer
un piege a embacles dans le secteur des Horts. Il serait utile de préciser I'impact
environnemental potentiel de ces ER.

11.7) Les annexes

D’une maniere générale, il conviendra de vérifier que les annexes répondent bien aux
éléments, mentionnés aux articles R151-52 et R:151-53 du code de I'urbanisme, qui doivent
obligatoirement figurer en annexes au PLU.

En effet, la liste des annexes a été dernierement étoffée suite a la promulgation du décret
n° 2023-195 en date du 22 mars 2023.

L'annexe n°7a, relative aux servitudes d’utilité publique (SUP) appelle les observations
suivantes :

+ Concernant la liste des SUP:
La liste des servitudes est compléte.

Toutefois, depuis la transmission du PAC initial le 7 ao0t 2023, |a fiches des SUP codifiées
AS1 a été actualisée. Cette fiche actualisée, jointe au présent avis, devra étre annexée au
PLU qui sera approuvé, en substitution de celle jointe au projet de PLU arrété le 23 janvier
2024. Cette fiche sera adressée par voie dématérialisée a la commune et son BE, pour plus
de lisibilité.

En outre, les services de I'Etat leur adresseront I'ensemble des fiches en format pdf par
courriel afin qu’elles soient plus lisibles dans le document approuvé.

De plus, le PPRMVT (SUP PM1) est classé dans le dossier « 7 — SUP». Par souci de
compréhension concernant la prise en compte des risques naturels présents sur le
territoire communal, et étant donné que la légende du plan SUP renvoie la SUP PM1 a
I'annexe n°12, le dossier de PPRMT doit étre intégré au sein de I'annexe n°12, relative aux
risques.

Enfin, il convient d’indiquer, au sein de la liste des servitudes, I'appellation compléte et le
niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe
Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur le
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territoire de Biot : RTE, Groupe Maintenance Réseaux Cdéte d’Azur, Chemin de la gare de
Lingostiere, 06205 NICE CEDEX 3.
* Concernant le plan des SUP:

Le plan général des SUP n‘appelle pas d‘observation notable. Toutefois, il conviendrait d'y
intégrer quelques ajustements au niveau de la Iégende de ce plan.

Les titres des servitudes en légende ne reprenne pas les intitulés de la nomenclature
officielle des SUP. Il est recommandé de les reprendre en ce sens par cohérence.

Le tracé de la SUP AS1 est incomplet. Le plan SUP reprend uniquement les périmeétres de
protection éloignés (PPE) des SUP relatives a la Nappe profonde du Loubet et des captages
des sources du Lauron (ces périmetres sont identiques et se superposent). Cette erreur
doit étre rectifiée.

Enfin, il convient d'ajouter au plan des SUP le PPE des sources romaines (forage de la Louve
et de la Sambuque).

*kkkk
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IV/ Autres points — rappels législatifs

Tous les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) recueillis suite a I'arrét du PLU révisé
doivent étre annexés au dossier d’enquéte publique, ainsi que l'avis de la commission
départementale de préservation des espaces naturels agricoles et forestiers (CDPENAF)
relatifs aux différents points qui doivent étre soumis a sa décision et l'avis de I'Autorité
environnementale en ce qui concerne |'évaluation environnementale.

Depuis le 1er janvier 2023, et suite a I'ordonnance du 07 octobre 2021 portant réforme des
regles de publicité, d’entrée en vigueur et de conservation des actes pris par les
collectivités territoriales et leurs groupements, le caractere exécutoire des procédures de
PLU et de SCoT est conditionné a leur publication sur le GéoPortail de I'Urbanisme (GPU),
en complément de la transmission au Préfet (article L:153-23 du code de l'urbanisme). La
publication sur le GPU, point d’entrée unique national de tous les documents d’urbanisme,
devient une formalité de publicité de droit commun qui s’applique a la révision du PLU de
Beausoleil. Une version dématérialisée du PLU, réalisée conformément au standard du
Centre National de I'Information Géographique (CNIG), devra donc étre déposée sur le
GPU par l'autorité compétente une fois le document approuvé en conseil municipal.

Toutes les autres formalités de publicité prévues par le code de |'urbanisme (affichage
pendant un mois et mention de cet affichage de maniere apparente dans un journal
diffusé dans le département) demeurent applicables mais sont sans incidence sur le
caractere exécutoire du document.

*kkkk
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ANNEXES

Annexe - Tableau "synthése_taxons_sp prot_soullieres"
Annexe - Avis ARS et ses annexes

Annexe - Fiche SUP AS1 afin de compléter et mettre a jour I'annexe n°7 relative aux
SUP

Annexe - Recommandation de la CDPENAF du 18/10/2024 relative a la prise en
compte de |'agriculture dans les documents d‘urbanisme.
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PREFET Direction Départementale
DES ALPES- fo

MARITIMES des Territoires et de la Mer
Liberté

e Service Eau, Agriculture,

Forét et Espaces Naturels

Nice,le 18 0CT. 2024

Le Préfet des Alpes-Maritimes
a

Monsieur le Président de la
Métropole Nice Cote d’Azur

Mesdames et Messieurs les Maires
des communes des Alpes-Maritimes

Objet: Recommandation CDPENAF - Mise a jour de la recommandation dv 24 janvier 2017
concernant la prise en compte de l'agriculture dans les documents d’‘urbanisme

La préservation du foncier agricole est un impératif pour le maintien d'une agriculture
durable et de notre souveraineté alimentaire, qui doit étre une priorité dans les Alpes-
Maritimes.

La prise en cornpte de lagriculture dans les documents d'urbanisme est un des leviers en
faveur de cette préservation, en particulier en raison de la valeur agronomique etfou
environnementale de ces espaces.

La recommandation de la Commission départementale de préservation des espaces naturels
agricoles et forestiers (COPENAF) du 24 janvier 2017 diffusée par le Préfet des Alpes-
Maritimes a I'ensemble des collectivités du département visait a engager une démarche pour
mieux prendre en compte l‘agriculture dans les documents d’'urbanisme. Elle identifiait a ce
titre les attendus de la Commission dont un certain nombre de critéres pour
l'agrandissement ou la création de nouvelles zones agricoles.

Depuis cette recommandation, il est régulierement constaté une absence de données
suffisantes et une analyse erronée des potentiels au stade du diagnostic, qui sont de nature 2
fragiliser les choix opérés par les collectivités et leur traduction réglementaire, a ne pas
identifier la réalité des potentiels et ne pas préserver en priorité les terres & forte valeur
agronomique. :



Ce retour d'expérience des membres de la Commission a mis en exergue la nécessité de
renforcer le contenu de cette recommandation et d'intégrer a cette occasion le sujet de la
disponibilité de la ressource en eau, qui constitue une préoccupation d’importance sur le
territoire maralpin, dans le contexte que I'on connait de changement climatique.

Aussi, afin de disposer d’un volet agricole plus qualitatif dans fes documents d’'urbanisme, il
est recommandé par la CDPENAF ce qui suit :

1} Recommandation afin de préserver les bassins et les réserves d’eau existants
Au regard des événements climatiques et notamment de sécheresse rencontrés ces derniéres
années, il est attendu qu'une regle soit insérée dans les dispositions générales du réglement
écrit des documents d'urbanisme interdisant la destruction des bassins et des réserves d'eau
existants. Ils pourront é&tre couverts pour des raisons de nécessités techniques
d’aménagement mais devront étre préservés dans leur surface et leur fonctionnalité.

2) Recommandations afin de traiter de maniére satisfaisante lagriculture dans les
documents d’urbanisme

e Au stade du diagnostic territorial

Le diagnostic territorial doit constituer un socle solide, sur lequel les collectivités doivent
pouvoir s'appuyer, pour identifier les enjeux sur leur territoire et définir les grands objectifs
qui en découlent.

Cette premiere étape de construction du projet de territoire a vocation a permettre de
produire, de maniere précise, une connaissance et une compréhension essentielle du
territoire dans toutes ses composantes, et ce afin de guider par la suite les choix stratégiques
de la collectivité.

La Commission recommande donc que les collectivités réalisent un diagnostic précis et
exhaustif de I'agriculture sur leur territoire afin de disposer de données récentes sur le sujet.
Ces constats permettront de dégager des enjeux qui seront traduits en orientations dans le
PADD et par la suite traduit dans les documents réglementaires de maniére satisfaisante et
cohérente.

Afin d'établir un diagnostic territorial cohérent et satisfaisant, il est préconisé d'apporter a
minima les éléments suivants :

Pour les espaces exploités existants :

+ Une présentation des principales filieres présentes sur le territoire ;

< Un recensement des exploitations du territoire: notamment, nombre et type
d'exploitations, cartographie des espaces exploités, évolution constatée sur les 10
derniéres années, etc. ;

+  Unrecensement des batis agricoles : localisation, surface, fonction, etc. ;

+ Le type d'irrigation utilisée par chaque exploitation et identification des besoins ;

+ Une présentation des modes de commercialisation et de diversification existants, ainsi
que les éventuels projets en cours de réflexion ;

»+  Un recensement des besoins éventuels d‘agrandissement des exploitations et les
projets de transmission en cours ou a venir.



Pour la création ou 'agrandissement d'‘espaces exploités :

Concernant la délimitation de nouvelles zones agricoles ou l‘agrandissement de zones
agricoles existantes, les membres de la CDPENAF ont constaté que ceux-ci étaient parfois
proposés sans que la faisabilité de la remise en culture soit étudiée.

Sans action, ni analyse spécifiques, certaines zones agricoles délimitées ne seront en réalité
pas mises en valeur, compte-tenu de contraintes déja identifiables au stade de ’élaboration
du document d'urbanisme comme l'absence d’acces, la trés faible valeur agronomique ou
I'absence d'accés a 'eau.

Les membres de la CDPENAF recommandent donc que la création ou l'agrandissement de
zones agricoles repose sur la présentation d'un diagnostic agricole présentant a minima :

» Lavaleur agronomique des sols (analyse de sol} et l'exposition des terrains (climat} ;

» Les types de productions possibles (a partir d’études, occupation agricole ancienne...} ;

+ Les conditions d'accés (route, piste, servitudes, etc) ;

» Llaccés a l'eau (organisation: ASA, réseau individuel.. type d'installation : irrigation
gravitaire, goutte a goutte...};

* Les batiments existants : leur usage et leur état ; électrification possible ou non ;

* la propriété des terrains et, le cas échéant, la maitrise fonciére publique ou les
possibilités de mise a disposition par les propriétaires ;

+ Les contraintes réglementaires : plan de prévention des risques (zones), défrichement,
protection environnementale, etc. ;

+ L'existence, le cas échéant, d’'un projet de remise en valeur identifié et d'un porteur de
projet ;

+ Les éventuelles actions mises en ceuvre pour la remise en culture: aide au
débroussaillement, a la premiére fumure, réalisation d’'un accés, accompagnement
pour l'acces a l'eau ... ;

+ Lorsque c'est nécessaire, si la question du logement de I'exploitant a été abordée ou
prévue (logements disponibles a proximité, rénovation de batis...).

L'ensemble des €éléments susmentionnés devront étre accompagnés d’'un exposé des actions
mises en ceuvre ou prévues par la collectivité pour atteindre les objectifs fixés en matiére de
développement et de préservation de |‘agriculture. ils pourront étre recueillis auprés des
organisations professionnelles agricoles lors d'une enquéte réalisée aupreés des agriculteurs du
territoire concerné, mais également dans le cadre d’'un travail 3 engager par la collectivité
avec |'établissement public de coopération intercommunal (EPCI) auquel elle appartient
disposant d’un service dédié a I'agriculture par exemple.

s Au stade de la traduction réglementaire

Les membres de la Commission seront attentifs a la présentation des reégles de
constructibilité proposées pour les secteurs agricoles afin de répondre aux besoins des
exploitations.

Elles devront leur permettre de disposer des outils de travail nécessaires et adaptés a leur
viabilité et a leur pérennité en lien avec les objectifs poursuivis par la collectivité compétente
en matiére d’urbanisme.

Des adaptations sont envisageables. Toutefois, [a Commission sera attentive aux justifications
apportées aux limitations de constructibilité pour des besoins environnementaux ou
paysagers.



En I'absence de justification, un avis négatif sera proposé aux membres de la CDPENAF.
3) Recommandations concernant les activités agricoles en zones naturelles

La Commission souhaite préconiser que le réglement des zones naturelles puissent autoriser
les constructions et les installations liées et nécessaires a 'activité agricole.

Lorsque cette possibilité ne sera pas retenue par les collectivités, ce choix devra résulter
d'éléments précis qui seront fournis dans leur diagnostic territorial.

La Commission recommande, dans le cadre de la procédure, des échanges en amont avec les
acteurs du monde agricole.

Concernant les espaces pastoraux, la Commission préconise un classement en zone naturelle,
sans servitude d'espaces boisés classés, avec un réglement adapté et autorisant les
constructions et les installations agricoles liées et nécessaires a l'activité pastorale.

En l'absence de justification, un avis négatif sera proposé aux membres de la CDPENAF.

Fhhdkkk

Cette recommandation de la CDPENAF s’inscrit pleinement dans [a mise en ceuvre de
l'objectif Zéro Artificialisation Nette (ZAN) porté par la loi climat et résilience, mais
également le dire de I'Etat sur la ressource en eau.

Elle permettra en outre d'apprécier les demandes d'ouverture a ['urbanisation qui seraient
présentées sur des espaces agricoles dans le cadre des procédures d'élaboration, révisions ou
modifications des documents d'urbanisme.

Il convient a ce titre de rappeler la nécessité de produire systématiquement en cas
d'ouverture a ['urbanisation une étude de densification en application de ['article L.151-5 du
code de l'urbanisme, de nature a démontrer que les projets d'urbanisation souhaités par les
collectivités notamment en zone agricole ne peuvent étre implantés au sein des espaces déja
classés en zone urbaine etfou satisfaits en application des réegles d'urbanisme en vigueur en
zone urbaine.

Copie: Messieurs les Présidents d’établissements publics de coopération intercommunale
(EPCI)



REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté ¢ @ Agence Régionale de Santé
Egalité Provence-Alpes
Fraternité Céte d'Azur
Nice, le 04/03/2025

Direction Départementale des Alpes-Maritimes Le Directeur Géneral
Santé Environnement a

. o Monsieur le Directeur
Affaire suivie par : lwan LECARDRONNEL Direction Départementale des Territoires et de

, la Mer

Tél. : +33413558740 SAUP/PAP
iwan.lecardronnel@ars.sante.fr (l)g;olaoowlec\/grd du Mercantour

Réf : DD06-0225-1196-D

P.J : - liste des essences allergénes (rapport 2014 -
ANSES Pollinoses)

- liste des espéces végétales exotiques
envahissantes (EVEE) de la région PACA

- carte de répartition de I'ambroisie en région PACA
- éléments de santé environnement

Objet : arrét du projet du plan local d’'urbanisme (PLU) - commune de BIOT

Pour donner suite a votre transmission visée en référence, relative a 'arrét du projet du plan local d’'urbanisme
de la commune de Menton par son conseil municipal du décembre 2024, je vous indique en retour les
observations particuliéres a formuler sur le contenu du dossier. Les orientations retenues pour ce PLU sont
cohérentes avec le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) et traduites dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques et sectorielles ainsi que dans le
reglement du PLU. Ce dossier a été examiné a travers les choix de la commune en matiére de transport, de
déplacement, de développement urbain, d’aménagement public et de paysage, dans leur potentialité a
construire un « urbanisme favorable a la santé ».

| Qualité et cadre de vie

Qualité de l'air et nuisances sonores

Le diagnostic sur la qualité de I'air est présenté en tome 2 et 3 du rapport de présentation : sur la commune la
qualité de I'air est moyenne et mauvaise le long des axes routiers (Cf. carte de synthése annuelle de la qualité
de lair sur la commune en 2021 d’AtmoSud).

En tome 3 du rapport de présentation, le document fait référence a un outil de planification devenu obsoléte, le
PPA de novembre 2013. Le nouveau PPA, qui intégre la commune de Biot été approuvé le 5 avril 2022.

Agence régionale de santé Provence-Alpes-Cote d'Azur - Direction départementale des Alpes-Maritimes - Centre administratif - 147, boulevard du Mercantour -
Batiment Mont des Merveilles - CS23061 - 06202 Nice cedex 3

Tél.: 04.13.55.80.10 / Fax: 04.13.55.80.40
https://www.paca.ars.sante.fr/ Page 1/6
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A ce titre, l'action 41 fixe comme objectif d'éviter I'exposition de nouvelles populations a une qualité de l'air
dégradée en limitant l'implantation d'immeubles accueillant du public, d'établissements sensibles et de
logements a proximité des principaux axes de transport et la planification devra :

e décrire des principes d'organisation urbaine, architecturale et paysagere limitant les nuisances liées a la
pollution de l'air dans les secteurs a proximité des voies de catégorie 1,2 et 3 dans l'arrété préfectoral de
classement sonore ;

e déterminer les secteurs pour lesquels I'ouverture de nouvelles zones a l'urbanisation est incompatible
avec une qualité de Il'air localement dégradée.

Enfin, cette action s'inscrit dans le cadre de la regle LD1-OBJ21 « Améliorer la qualité de l'air et préserver la
santé de la population » du Schéma Régional d'’Aménagement de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET) approuvé le 15 octobre 2019.

La commune de Biot est concernée par les nuisances sonores en provenance du trafic routier des routes
départementales et de I'autoroute A8 (Cf. classement sonore des voies routiéres bruyantes figurant en annexe
du PLU). Le rapport de présentation indique que le PPBE (2020-2025) de la CASA a été adopté le 21 décembre
2020 et précise les actions qui ont été programmeées de 2020 a 2024 sur la commune de Biot dans le cadre de

ce plan:
Impact - - -
-m Descripﬁon ‘mchnique] awusn-que
financiére prévue
attendu
Le

. Réflexions en cours avec la développement
Développement .
CASA sur le développement des modes doux
1 des modes . . N
des infrastructures pour la vise notamment &
doux i L
mobilité douce réduire le trafic

routier
Un service adapté
aux déplacements
Discussions avec la CASA afin quotidiens peut

Développement - . . . s
PP d'améliorer le service du réseau | aider & réduire la

2 des transports

Envibus sur la commune dépendance a la
€n commun (itinéraires, horaires) voiture, afin de
réduire le trafic
routier
Réduction de bruit
genére par les
Revétements Plusieurs projets de réfection rzvéztr‘;rgggt_s
3 d'enrobé & programmer sur la ! 300 000ETTC

bénéficier des
revétements

récents plus

performants

routiers :
voirie communale

Le PPBE de la CASA du 18 octobre 2012 figurant dans les annexes du PLU devra étre remplacé par le dernier
PPBE réalisé (PPBE 2020-2025).

Le rapport de présentation indique que I'enjeu bruit pour la commune sera de « limiter I'extension des zones
bruyantes dans les zones soumises a des nuisances importantes a proximité des réseaux et de préserver les
zones calmes ».

Je note que les secteurs a enjeux pour le développement urbain définis dans le PLU ne sont pas localisés a
proximité immédiate d’infrastructures classées en voies bruyantes.

Agence régionale de santé Provence-Alpes-Cote d'Azur - Direction départementale des Alpes Maritimes - Centre administratif - 147, boulevard du Mercantour -
Batiment Mont des Merveilles - CS23061 - 06202 Nice cedex 3

Tél. : 04.13.55.80.10
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Les dispositions générales du réglement du PLU :

o fixent des contraintes spécifiques a prendre en compte par rapport aux voies routieres départementales
et nationales (retrait d'implantation hors agglomération de toute nouvelle construction, Cf. art. DG-2-4) ;

o rappelle la reglementation applicable aux constructions a usage d’habitation situés dans les secteurs
exposés aux bruit des transports terrestres (normes d’isolement acoustique a respecter conformément a
la reglementation ;

e autorise les ouvrages de protection phonique (hauteur maximale de 2,5 m au -dessus du terrain naturel.

Agence régionale de santé Provence-Alpes-Cote d'Azur - Direction départementale des Alpes Maritimes - Centre administratif - 147, boulevard du Mercantour -
Batiment Mont des Merveilles - CS23061 - 06202 Nice cedex 3
Tél. : 04.13.55.80.10
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Le classement sonore des voies routieres bruyantes intéressant la commune de Biot (RD et A8) figure en
annexe du PLU.

AMENAGEMENTS PUBLICS ‘

L’OAP thématique « Trame verte-Trame bleue», qui vise a conforter les espaces naturels en milieu urbain (la
nature en ville), répond aux objectifs du PADD d’élaborer une stratégie biodiversité a I'’échelle communale et de
concilier urbanisation et valorisation des richesses paysageres.

L’OAP thématique n°2 « Qualités des aménagements et constructions », vise & aménager des espaces publics
de qualité et a intégrer la nature en ville en prescrivant la mise en place d’objectifs de végétalisation dans les
cahiers des charges des espaces publics.

Pour les zones urbaines du PLU, l'article 9 du réglement! impose un coefficient de jardin (le pourcentage au
moins de la superficie totale du terrain doit étre non-imperméabilisée et végétalisée), fixe des dispositions
concernant les aménagements extérieur (conservation et plantations d’arbres) et précise les essences locales a
privilégier (cf. annexes 3 : « Palettes végétales de la CASA »)

La liste des essences allergenes de 'ANSES (rapport 2014-ANSES Pollinose en p.j.) ainsi que la liste des
especes végétales exotiques envahissantes (EVEE) de la région PACA destinée a la gestion des milieux (hors
milieux urbains) et pouvant occasionner des problémes sanitaires (exemple de I'ambroisie? et son pollen
hautement allergisant et son fort potentiel d’envahissement de différent milieu), auraient mérité de figurer aux
annexes du PLU.

TRANSPORTS-DEPLACEMENTS

Comme pour I'ensemble du territoire de la CASA, le mode de transport le plus utilisé par les Biotois pour leur
déplacement pendulaire, est la voiture.

Les enjeux retenus pour ce PLU, indiqué dans le rapport de présentation sont 'alternative aux déplacements
automobiles ainsi que les projets en faveur de la mobilité douce.

La thématique liée a la mobilité figure parmi les 15 objectifs du PADD (R-5 Faire évoluer progressivement les
habitudes de déplacements), déclinée en plusieurs actions.

Notamment :

encourager le développement de modes de transports alternatifs ;

poursuivre 'aménagement d’itinéraires cyclables ;

création et sécurisation de cheminement doux pour mailler les principales voies de desserte ;

valoriser les sentiers de randonnées.

La commune affiche la volonté de favoriser les déplacements a pied a vélo ainsi qu’en transport en commun,
ceux qui devrait conduire a réduire la part de la voiture en ville et les pollutions associées (bruit et pollution
atmosphériques) mais n’est pas motivé en tant que tel dans le PLU.

HABITAT

Les orientations R-3, E-2 ET E-3 du PADD en matiére d’habitat vise a :
e promouvoir un habitat durable et respectueux de I'environnement ;
e assurer les objectifs de production de logement ;
e répondre aux besoins en logements spécifiques dont les jeunes actifs.

Larticle 9 : qualité des espaces non batis et abords des constructions

2 la présence d’ambroisie a été observée dans le département des Alpes-Maritimes

Agence régionale de santé Provence-Alpes-Cote d'Azur - Direction départementale des Alpes Maritimes - Centre administratif - 147, boulevard du Mercantour -
Batiment Mont des Merveilles - CS23061 - 06202 Nice cedex 3
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En matiére de réhabilitation du bati ancien, jattire votre attention sur le risque lié a I'exposition au plomb des
peintures et aux mesures d’'urgence de lutte contre le saturnisme infantile. La réglementation nationale en
matiere de plomb et de lutte contre le saturnisme infantile a évolué. Le constat de risque d'exposition au plomb
(CREP) est un document qui communique des informations sur la présence de plomb dans un logement et vise
a informer 'acquéreur ou le locataire sur le bien qu'il projette d'acheter ou de louer. L'initiative de faire réaliser ce
diagnostic appartient au vendeur du logement ou au bailleur et doit étre réalisé avant la mise en vente ou
location.

Lorsque le CREP fait apparaitre la présence de plomb a des concentrations supérieures ou égales a 1mg/cmz2,
le diagnostiqueur doit transmettre immédiatement au préfet une copie du CREP faisant apparaitre la présence
de plomb. L’arrété préfectoral du 22 février 2001 classant le département des Alpes-Maritimes comme zone a
risque d’exposition au plomb est obsoléte.

Il convient de souligner que I'amélioration des performances énergétiques des béatiments, peut avoir comme
conséquence indirecte I'altération de la qualité de l'air intérieur : les travaux de rénovation peuvent conduire a
une diminution du renouvellement de l'air et aux effets sanitaires associés au défaut de régulation de
'hygrométrie (développement de moisissures et d’acariens, contagiosité des maladies infectieuses) ainsi qu'a
une moindre évacuation des polluants physiques (tels que le radon) et chimique.

Concernant la mixité fonctionnelle (activité/logement), il sera important de s’assurer que les activités ne soient
pas a l'origine de nuisances (bruit, odeur etc.) pouvant étre a l'origine de I'altération de la qualité de vie des
résidents.

ACTIVITE AGRICOLE

Je note que la commune a la volonté de préserver les parcelles agricoles existantes et permettre le
développement d’'une agriculture productive de proximité (orientation A-5 du PADD).

Le développement d’une agriculture urbaine diversifi€ conduisant a des circuits-courts de commercialisation,
constitue un choix favorable a la santé en limitant les déplacements (réduction des émissions de gaz a effet de
serre) et en proposant aux habitants une alimentation saine.

Toutefois, j'attire votre attention sur les éléments suivants :

- des mesures de protection aux pesticides dans l'air (zone tampon vis-a-vis des habitations, haie antidérive)
pourront étre définies. De plus, le département des Alpes-Maritimes est couvert par l'arrété préfectoral du 24
mars 2017 qui impose des mesures de protections adaptées voire des distances minimales a respecter pour les
batiments d'accueil et d'hébergement des personnes vulnérables (hépital, établissements scolaires).

- la gestion des déchets verts (taille arboriculture) devra étre raisonnée et répondre aux prescriptions de l'arrété
préfectoral du 17 janvier 20253 relatif au brlage a l'air libre des végétaux. Le brllage des déchets verts ne peut
pas se limiter aux seules nuisances olfactives. En effet, il contribue fortement aux émissions dans l'air et peut
représenter ponctuellement jusqu'a 45 % de la masse des particules. Il est important de préciser que I'exposition
chronique aux particules, méme a des concentrations modérées, a un impact sanitaire. Le centre international
de recherche sur le cancer CIRC instance de 'OMS a classé, en 2013, les particules comme cancérigéne
certain pour 'homme.

EAU DESTINEE A LA CONSOMMATION HUMAINE

La commune de Biot ne pas posséde en propre sur son territoire de ressources en eau destinée a la
consommation humaine.

Elle est alimentée en eau destinée a la consommation humaine :

3 arrété préfectoral du 17 janvier 2025 3 relatif au brilage a l'air libre des végétaux, aux actions de prévention contre les
incendies de forets et a I'emploi du feu dans le département des Alpes-Maritimes
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e principalement par le champ captant du Loubet situé sur la commune de Villeneuve-Loubet et les puits
de la rive droite du Var situés & Saint- Laurent du Var ;

e par les captages de la Louve et de la Sambuque situés sur la commune d’Antibes.

Le rapport de présentation souligne que sur le territoire de la CASA, existe une surconsommation d’eau destinée
a la consommation humaine, que les sécheresses récentes montrent la vulnérabilité de 'ensemble du territoire
et que la gestion de l'eau eau destinée a la consommation humaine devra anticiper les changements
climatiques. Le principal enjeu retenu pour cette thématique concerne I'adaptation du développement urbain du
territoire a la ressource en eau et la capacité des réseaux a absorber le surplus de la population a I'horizon
2034.

L’orientation R-4 du PADD vise a adapter le développement du territoire aux capacités quantitatives et
qualitatives des systémes d’eau potable et a encourager la limitation des consommations en eau destinée a la
consommation humaine.

Le projet de PLU comporte une note technique* ayant pour objet de préciser les conditions actuelles
d'alimentation en eau destinée a la consommation humaine et les perspectives a I'horizon 2034 pour la
commune de BIOT. Cette note conclut : « les perspectives de développement modérées sur la commune de
BIOT ne sont pas de nature a impacter la ressource actuelle en eau ; en effet, les compensations liées au
service de distribution ayant un objectif de meilleur rendement sont déja prévues dans le contrat de délégation et
permettront de couvrir 'augmentation prévisionnelle de consommation sans prélévements supplémentaires de la

ressource ».

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Les eaux usées de la commune sont dirigées :

e pour la zone d’activités (quartier Technopole Sophia-Antipolis), a la station d’épuration (STEP) des
Bouillides (Sophia-Antipolis) d’'une capacité nominale de traitement de 30000 équivalents habitants (EH)
(en 2023, la STEP respectait la réglementation nationale en matiere de conformité en équipement et en
performance®).

e pour le centre-village et les zones résidentielles, a la station d’épuration de la Salis d’Antibes d'une
capacité nominale de traitement de 245000 EH (en 2023, la STEP respectait la reglementation nationale
en matiére de conformité en équipement et en performance).

Conformément a l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, la commune compétente en
matiére d’assainissement a délimité les zones relevant de l'assainissement collectif et non collectif (Cf. annexe
7c : révision du schéma directeur d’assainissement de la commune de BIOT- Alizé Environnement - Mai 2020).

Les dispositions du réglement du PLU, relatives a la desserte des constructions par les réseaux renvoient au
reglement d’assainissement collectif de la CASA, entré en vigueur au ler septembre 2024 (cf. article DG-1.22
des prescriptions générales du reglement).

Pour toute demande d’urbanisme déposée sur une parcelle comportant ou non du bati et dans un secteur ne
comportant pas de réseau public d’assainissement, le pétitionnaire devra préalablement se référer au Service
Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) compétent qui lui délivrera un avis (le réglement du service
public d’assainissement non collectif de la CASA étant actuellement en préparation).

Au vu de ces considérations sanitaires, jémets un avis favorable au PLU de la commune de BIOT.

4 « Note adéquation PLU de BIOT et disponibilités eau potable », attendue par le Dire de I'Etat dans le département des
Alpes-Maritimes relatif a la prise en compte de la disponibilité de la ressource en eau dans les documents d’'urbanisme

5 source :https://assainissement.developpement-durable.gouv.fr
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REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberet ¢ @ D Agence Régionale de Santé
Egalité Provence-Alpes

Fraternité Cote d'Azur

Elements de santé — environnement

Les enjeux de santé liés a la qualité de l'air

La pollution atmosphérique peut trouver son origine dans les transports, I'activité industrielle, le
chauffage au bois, les chaudiéres industrielles et résidentielles, le briilage des déchets verts, etc. De
nombreuses études ont montré les effets de la qualité de I'air sur I'apparition ou I'aggravation d’'un grand
nombre de pathologies, notamment les maladies respiratoires avec les symptémes liés a I'asthme, les
allergies et a plus long terme I'augmentation du risque de déceés. L'impact global sur la santé résulte
surtout de I'exposition chronique a des niveaux de pollutions inférieurs aux seuils réglementaires.

Selon santé publique France la pollution atmosphérique serait responsable de 48 000 décés/an (SpF
2016) et son colt économique s’éléverait a environ 100 milliards d’€/an (sénat 2015).

La réduction de la pollution de fond permet de diminuer I'intensité et la fréquence des pics de
pollution et maximise les bénéfices sanitaires.

Les travaux scientifiques, en particulier des associations de surveillance de la qualité de I'air (AASQA),
montrent que l'influence du trafic de part et d’autre d’un axe de circulation important peut atteindre 400 m
et reste significatif jusqu’a environ 150 m (ces profils de diminution étant largement influencés par les
conditions météorologiques et les conditions d’urbanisme).

De plus, de nombreuses études corroborent l'incidence des maladies par rapport a la distance
d’éloignement d’'une voie a fort trafic et rapportent des corrélations significatives entre distance domicile
et axe routier et certaines pathologies telles que : 'asthme chez les enfants, les maladies pulmonaires
obstructives chroniques et les maladies coronariennes chez les personnes de plus de 65 ans, le faible
poids de naissance ou lI'accouchement prématuré, et plus globalement, I'excés de mortalité. Les
distances évoquées dans ces études varient de 50 a 150 m.

Considérant que la pollution chronique aux particules fines et au NO:2 est la plus importante pour la
santé des riverains, il apparait primordial :

e de baisser les taux moyens annuels des polluants en diminuant la circulation routiére ; c’est la
conclusion principale du dernier rapport de 'ANSES de juillet 2019 : « les preuves d’effets
néfastes sur la santé liés a I'exposition aux émissions issues du trafic routier sont fortes »,

e de limiter I'exposition des populations a la pollution routiere et d’'interdire catégoriquement
limplantation de nouvelles populations dans des contextes trés défavorables.

Par ailleurs le 22 septembre 2021, 'OMS a publié de nouveaux seuils de référence. Cette révision n’a,
pour linstant, pas entrainé d’évolution de la réglementation. Néanmoins, les nouvelles valeurs
constituent un objectif cible afin de renforcer les politiques de réduction des polluants dans I'air et réduire
le fardeau pour la santé attribuable a la pollution.
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Une étude' de Santé publique France montre qu’au-dela de la mortalité, I’exposition a cette pollution
a également des conséquences importantes sur la survenue de maladies chroniques
respiratoires, cardiovasculaires et métaboliques.

Selon I'étude, entre 12 et 20 % des nouveaux cas de maladies respiratoires chez I’enfant (soit entre
7 000 et presque 40 000 cas, selon la maladie et le polluant considéré) et entre 7 et 13 % des nouveaux
cas de maladies respiratoires, cardiovasculaires ou métaboliques chez I’adulte (soit entre 4 000
et 78 000 cas, selon la maladie et le polluant considéré) sont attribuables annuellement & une exposition
a long terme a la pollution de I'air ambiant en lien avec les activités humaines. Elle souligne également
que la réduction des concentrations en particules fines (PM2,5) et en dioxyde d’azote (NO2) a
des niveaux équivalents aux valeurs guides de I'OMS permettrait d’éviter une grande partie de
ces cas.

En Provence-Alpes-Cote d’Azur, si les niveaux de pollution de I'air ambiant baissaient dans toutes les
communes de la région, pour atteindre les niveaux des valeurs guides de 'OMS2 :
e entre 330 et 2 700 nouveaux cas de maladies respiratoires chez I'enfant ;
e et entre 310 et 5 800 nouveaux cas de maladies cardiovasculaires, respiratoires ou
métaboliques chez I'adulte,
pourraient étre évités en moyenne chaque année, selon la maladie® et le polluant étudié (PM2,5 ou
NO2).

' Santé publique France a estimé, pour la premiére fois, l'impact de I'exposition & la pollution de I'air ambiant sur la survenue de
maladies chroniques, en France hexagonale et en région (janvier 2025).
2 Valeurs guides de 'OMS : elles définissent les niveaux de qualité de I'air nécessaires pour réduire les risques pour la santé de
la population (5 pg/m3 pour les PM2,5 et 10 ug/m3 pour le NO2).
3 Asthme, pneumopathies et infections aigués des voies respiratoires inférieures — grippe exclue (ALRI), cancer du poumon,
bronchopneumopathie chronique obstructive (BPCO), accident vasculaire cérébral (AVC), infarctus aigu du myocarde (IAM),
hypertension artérielle (HTA), diabéte de type 2.
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Les concentrations de ces polluants sont en diminution depuis plusieurs années en région Paca. Toutefois, des améliorations
sont encore nécessaires car en 2021, toute la région dépassait les nouvelles lignes directrices de 'OMS pour les PM2.5 et plus
de la moitié des habitants de la région (56 %) résidaient dans une zone dépassant les nouvelles lignes directrices de 'OMS pour
le NO2 (Bilan qualité de l'air en Paca). Des concentrations élevées sont encore observées dans les centres urbains, notamment
au niveau du littoral, et en proximité des voies de circulation.

Polluants aérobiologiques : pollens

L’exposition de la population aux pollens constitue un enjeu de santé publique, compte tenu du nombre
de personnes qui seraient concernées par des allergies en France (de I'ordre de 20 % des enfants a
partir de 9 ans et de 30 % des adultes).

Les études scientifiques rapportent que la prévalence des pathologies allergiques respiratoires comme
les rhinites saisonniéres et 'asthme semble avoir augmenté ces derniéres années dans les pays
industrialisés.

Les pollens qui ont un caractére allergisant proviennent généralement de plantes dites « anémophiles »,
c’est-a-dire utilisant le vent comme moyen de transport des grains de pollen. De tels pollens sont émis
dans I'atmosphére en grandes quantités et entrent naturellement en contact avec les muqueuses
respiratoires et oculaires du fait de leur taille plus réduite.

A tire d’'exemple une cartographie du taux de passages aux urgences pour allergie* — Oscour® (tous
ages) et son évolution saisonniére qui, mis en regard du calendrier pollinique et du risque allergique,
doit conduire les communes a prioriser le choix des végétaux.

4 L’indicateur représente la proportion hebdomadaire de passages aux urgences avec un diagnostic médical d’allergie posé par
les urgentistes (codes CIM10 : L50 et ses dérivés, T780, T782, T783, T784), parmi 'ensemble des passages aux urgences avec
un diagnostic médical renseigné. Cette proportion est exprimée pour 10 000 consultations

5 Le réseau OSCOUR® est I'une des 4 sources du systéme de surveillance syndromique SurSaUD® (surveillance sanitaire des
urgences et des déces)
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Evolution saisonniére du taux de passages aux urgences pour allergies (année 2024 semaine 1-6-16-18-34-47):

Source géodes — santé publique France

La maitrise des plantations urbaines, I’entretien des plantations existantes et/ou le choix de la
palette végétale sont des leviers d’action a mobiliser en matiére d’allergie pollinique en ville et
constituent un moyen important de prévention primaire.

Début d’émission de
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lllustration des différents leviers d’action existants dans la prévention du risque allergique et leur possibilité d’action dans

le cycle biologique de la plante®

Données aéro-polliniques sont produites par le réseau national de surveillance aérobiologique (RNSA)

qui édite chaque année les semaines a risque d’allergie.

6 Source : Intégration du caractére allergisant des pollens de végétaux dans les choix de palettes végétales de projets

d’aménagements urbains : cas de la ville de Paris - Virginie Comtesse.
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d'un calendrier représentant les différents pollens pour 2022 avec les semaines a risque d'allergie:
Risque faible Risque moyen B Risque élevé

Les histogrammes a gauche des calendriers permettent de visualiser les proportions des pollens

allergisants présents par rapport au total tous taxons polliniques confondus. Sur les cartes de chaque

région est affiché sur chaque ville l'intégrale pollinique toutes espéces confondues en milliers de

pollens (1k =1 000 pollens ).
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Cette vigilance ne doit pas occulter le fait que la diversité de la végétation offre aussi des bénéfices
environnementaux et sanitaires. En effet, la perception de la végétation permet la détente et
'apaisement. Le contact ou la vue du végétal atténuerait 'anxiété, le stress, l'irritabilité ou les difficultés
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de concentration. Les enfants atteints de troubles de I'hyperactivité seraient plus attentifs et concentrés
aprés des activités en plein air dans un espace végétalisé. Ces bénéfices seraient augmentés par la
biodiversité et la richesse des espaces verts. Les espaces verts sont également des lieux qui favorisent
les échanges, les discussions. Des études ont montré que les adultes qui résident a moins de 300 m
de marche d’'un espace vert avaient une plus grande probabilité d’atteindre les recommandations
d’'activité physique.

Enfin, dans son avis du 29 mai 2020 le haut conseil de la santé publique précise que 'ombre générée
par les arbres constitue une mesure de prévention passive contre le soleil et rappelle que les arbres
participent a 'amélioration esthétique de la ville, a une meilleure qualité de l'air, a une diminution de la
température en cas de forte chaleur et contribuent a la biodiversité urbaine,

Dans un contexte de changement global et du concept « une seule santé 7» ("One health"), I'utilisation
d'une large palette végétale est garante de la résilience des écosystémes et contribue aussi a la
restauration de la diversité biologique. Ceci s'inscrit I'axe 3 « Accompagnement des autres secteurs
d’activités (aménagements urbains, infrastructures linéaires, sites industriels, sites a grande emprise
fonciére, aires protégées) » du plan national en faveur des insectes pollinisateurs et de la pollinisation
2021-2026.

Le pollen d’ambroisie a un fort potentiel allergisant et quelques grains suffisent a provoquer des
symptémes chez les personnes allergiques.

De maniére générale, la rhinite allergique au pollen d’ambroisie, tout comme la rhinite allergique aux
autres pollens, reste une maladie chronique banalisée, sous diagnostiquée et sous traitée malgré
'impact important observé sur la qualité de vie. L’allergie associée au pollen d’ambroisie présente
certaines spécificités en comparaison de l'allergie a d’autres pollens, notamment un age de début plus
tardif en France/Europe.

La prévalence de l'allergie a 'ambroisie a été estimée localement et a plus large échelle en Europe.
Entre 4,5 et 40,0% des populations seraient allergiques a I'ambroisie (et jusqu'a 60% y seraient
sensibilisés) dans les zones infestées. Des estimations, bien qu’incertaines, prévoient une multiplication
du nombre de cas par 2,5 d’ici a 2060 en lien avec la propagation de la plante dans des zones
aujourd’hui non infestées, exposant de fait de nouvelles populations a ce pollen.?

Polluants chimiques / utilisation de produits phytopharmaceutiques

Les risques pour la santé liés a I'utilisation des produits phytopharmaceutiques sont clairement
établis pour les professionnels du secteur agricole.
Concernant la protection de la population vis a vis des opérations de pulvérisation de produits
phytopharmaceutiques :
o larrété préfectoral des Alpes-Maritimes du 24 mars 2017 impose des mesures de protections
adaptées voire des distances minimales a respecter pour les batiments d’acceuil et
d’hébergement des personnes vulnérables (ex: hopitaux, établissements scolaires) ;

o larrété du 27 décembre 2019° prévoit des mesures de protection des riverains de parcelles
agricoles lors de I'utilisation de produits phytopharmaceutiques. En effet, cet arrété définit des
distances de sécurité établies a partir de la limite de propriété afin de protéger la zone

7 traduit le fait scientifique que tous les organismes vivants sont reliés entre eux et aux milieux dans lesquels ils vivent.
8 Etat des connaissances sur les impacts sanitaires et les colits associés & 'ambroisie & feuilles d’armoise en
France- rapport d’expertise collective ANSES — octobre 2020.
® Arrété du 27 décembre 2019 relatif aux mesures de protection des personnes lors de I'utilisation de produits
phytopharmaceutiques et modifiant I'arrété du 4 mai 2017 relatif a la mise sur le marché et a Iutilisation des produits
phytopharmaceutiques et de leurs adjuvants visés a I'article L. 253-1 du code rural et de la péche maritime
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d’habitation et la zone d’agrément attenante. Ces distances dépendent des caractéristiques des
substances et du type de culture.

= Jorsque le produit contient une substance préoccupante : 20 métres incompressibles ;
= pour les autres produits :

o 10 metres pour l'arboriculture, la viticulture, les arbres et arbustes, la forét, les petits
fruits et cultures ornementales de plus de 50 centimétres de hauteur, les bananiers et
le houblon ;

o 5 meétres pour les autres cultures.

Ainsi l'utilisation de produits phytopharmaceutiques, a I'exclusion des produits de biocontréle, des
produits utilisables en agriculture biologique ou composés uniquement de substances de base' ou a
faible risque, doit s’effectuer en respectant ces distances de sécurité.

Enjeux de santé liés a la pollution sonore

Le bruit est trés présent dans la vie quotidienne des enfants et des adultes a la fois dans les lieux de
vie (école, domicile, espaces de loisirs etc.) et dans les déplacements (transports). Au-dela de 'impact
direct sur le systéme auditif, le bruit a également des effets néfastes sur le bien-étre et la santé
(troubles du sommeil, troubles cardiovasculaires, troubles du systéme immunitaire et hormonal
etc.) Ces effets extra-auditifs peuvent étre modulés par des composantes psychosociologiques et / ou
territoriale. La fagon dont le bruit est percu dépend en effet de multiples déterminants : vécu individuel,
éléments de contexte culture, etc. C'est pourquoi les effets peuvent varier fortement d’'un individu a
l'autre.

Selon I'OMS, plus d’un million d’années de vie en bonne santé seraient perdues chaque année en
Europe sous leffet du bruit causé par les transports. D’aprés l'agence européenne pour
l'environnement, il serait a l'origine de plus de 10 000 cas de mortalité prématurée et 43 000
hospitalisations par an. En France, une étude commandée par 'Ademe et le conseil national du bruit
(CNB), en 2016, estime a 57 milliards d’euros par an le colt social des pollutions sonores en prenant
notamment en compte le colt des troubles et pathologies associées et la perte de productivité.

Les expositions environnementales sont associées aux effets sanitaires «extra - auditifs». Certains de
ces effets se manifestent a court terme et sont bien documentés (perturbation du sommeil ou géne due
au bruit). S’agissant de la géne, 'ANSES précise que la géne, lorsqu’elle est chronique et qu’elle
constitue un facteur de stress continu, est considérée comme un effet sanitaire a part entiére et qu'en
tant que facteur intermédiaire elle participe au développement d’autres pathologies. Les effets observés
a plus long terme tels que I'’hypertension artérielle et / ou les risques accrus d’'infarctus du myocarde
sont de mieux en mieux documentés, ce qui a conduit 'OMS a proposer en 2018 un ensemble de
recommandations actualisées susceptibles de protéger la santé de I'exposition aux bruits dans
'environnement.

Concernant le trafic routier FOMS propose de réduire les niveaux sonores a moins de 53 dB
Lden et a moins de 45 dB Lnight.

Concernant le trafic ferroviaire ’OMS propose de réduire les niveaux sonores a moins de 54 dB
Lden et a moins de 44 dB Lnight.

Depuis le 1¢rjanvier 2013, un arrété'' impose aux maitres d’ouvrage de signer une attestation de prise
en compte de la réglementation acoustique a réception du chantier pour toute opération de logements
collectifs ou de maisons individuelles accolées. Cette attestation doit étre produite a I'autorité qui a

0 Les produits composés d’une substance de base sont des produits phytopharmaceutiques ne nécessitant pas nécessitant une
autorisation de mise sur le marché AMM
" Arrété du 27 novembre 2012 relatif & I'attestation de prise en compte de la réglementation acoustique applicable en France
métropolitaine aux batiments d’habitation neufs
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délivré le permis de construire. Pour les opérations comportant au moins 10 logements, des mesures
acoustiques doivent étre réalisées.

Enjeu de santé lié aux aménagements

Maladies vectorielles

A moustiques

Des épisodes de transmission de maladie vectorielle a moustique surviennent réguliéerement
depuis plusieurs années. Ces épisodes sont de plus ou moins grande ampleur. L’année 2022 a été
marquée par le plus gros épisode de transmission d’arbovirus transmis par Aedes albopictus en France.
45 cas de dengue autochtones répartis en 2 foyers de transmission distincts (35 cas Saint Jeannet /
Gattiéres et 10 cas a Saint Laurent du Var) conduisant a 54 traitements adulticides dans 10 communes.
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En 2023, les missions de lutte anti-vectorielle ont nécessité : 48 enquétes entomologiques et 22
traitements adulticides dans 22 communes. 3 cas autochtones dont un foyer de 2 cas ont été recensés a
Nice.

En 2024, les missions de lutte anti-vectorielle ont nécessité : 61 enquétes entomologiques et 45
traitements adulticides dans 18 communes. 3 foyers de dengue autochtones ont été identifiés sur les
communes de La Colle sur Loup, de Menton et de Vallauris.

v" La Colle sur Loup : 2 cas
v" Menton : 1 cas
v' Vallauris : 14 cas

Concernant les autres organismes vecteurs de maladies, j’attire votre attention sur la situation
particuliére du département au regard de I'épidémie a virus West Nile qui s’est déroulée en 2018.
La fiévre West Nile connue également sous le nom de « maladie a virus du Nil Occidental » est une
maladie virale transmise par les moustiques (essentiellement du genre Culex) qui se contaminent
exclusivement aux contacts d’oiseaux infectés. Les hommes et les chevaux sont des hotes accidentels;
ils ne peuvent pas transmettre a leur tour le virus, a la différence d’autres virus responsables d’autres
maladies (chikungunya, dengue et zika notamment).
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A tiques

Une étude portant sur l'identification de la présence de tique et son portage en bactéries pathogénes pour
’homme a été menée dans les Alpes-Maritimes entre juin 2017 et juin 2020.
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Cette étude conclut a la présence de la tique (Ixodes ricinus) dans plusieurs secteurs du
département et au portage de bactéries appartenant au groupe des borrrelia ainsi que des
conditions de milieux favorables a I’émergence dans les Alpes-Maritimes de la borréliose de Lyme
maladie infectieuse due a une bactérie du complexe Borrelia burgdorferi sensu lato transmise a I'étre
humain par piqures de tiques infectées.

En France, le vecteur de la borréliose de Lyme est une tique dure du complexe Ixodes ricinus. Les tiques
sont des acariens prenant leur repas sanguin sur des animaux, 'Homme est un héte accidentel.
Les tiques dures Ixodes ricinus vivent dans les foréts de feuillus, les sous-bois, les paturages/prairies ;
elles sont peu fréquentes dans les foréts de coniferes.

Elles peuvent étre aussi rencontrées dans les zones boisées péri-urbaines et dans les parcs en ville ainsi
que les jardins privés. Elles sont présentes dans la plupart des régions métropolitaines a I'exception de
zones de haute altitude, de zones trés séches ou inondables.
La recherche d’'un héte pour leur repas sanguin (activité de la tique) s’effectue lorsque les conditions
environnementales sont optimales (humidité, température). Elles ont une activité saisonniére d’avril a
novembre habituellement, dans les régions a climat continental et une activité toute au long de I'année
dans les régions a températures plus douces tout au long de I'année (climat océanique).

Santé publique France précise qu’il existe une grande disparité régionale avec des taux d’incidences de
cas diagnostiqués en médecine de ville estimés élevés (>100 cas/100 000) dans I'Est et le Centre du
territoire métropolitain (Alsace, Lorraine, Limousin notamment) et bas (<50/100 000) a I'ouest et dans le
sud-Est méditerranéen.

12 Echantillon collecté sur terrain (86,76%), collecté sur des patients (8,6%) et collecté sur des animaux (4%)
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Végétalisation - principe d’écran végétal et réduction des expositions environnementales

La végétalisation (arbres, barrieres végétales, fagades et toits végétalisés) joue une fonction
d’atténuation de I'exposition a des facteurs de stress environnementaux. La littérature scientifique et les
guides apportent des éléments de compréhension et détaillent des points de vigilance. En effet, le réle
de la végétalisation dans des services rendus est complexe et dépend de nombreuses caractéristiques
(hauteur, age, feuillage, rugosité, type de plantation etc.).

L’impact positif sur la qualité de I’air lié a une plantation d’arbres est globalement observé a une
distance supérieure a 100-150 m entre la voie routiére et les habitations. Ainsi, de nombreuses
collectivités ont d’ores et déja instauré des regles d’urbanisme visant a réduire cette exposition, en
limitant voire interdisant I'implantation de nouveaux batiments destinés a des populations sensibles, tels
les écoles, les garderies, les centres de soins, les résidences pour personnes ageées, a proximité des
autoroutes et des infrastructures routiéres a fort trafic, avec des marges de recul généralement fixées
entre 50 et 100 métres. Certaines de ces mesures protectrices excluent également des zones de retrait
les secteurs d’habitat, les terrains de jeux, les jardins communautaires, les terrains sportifs etc.

S’agissant de I'impact sur le niveau sonore, si I'absorption et la diffusion du son par les branches et les
feuilles peuvent avoir un effet positif par correction de situation initiale trés réverbérante, la plantation
d’arbres le long d’un boulevard, sur une place urbaine ou dans une cour intérieure ne permet
pas de réduire significativement les niveaux sonores issus des transports terrestres. Si 'ajout
d’arbres améliore la qualité visuelle de I'environnement bati, I'influence sur la perception auditive
n’est pas clairement établie.

Des études ont démontré que dans certaines situations, c’est le substrat accueillant les plantes qui par
sa porosité absorbe significativement le bruit (végétalisation en fagade ou en toiture ainsi que sous
forme d’écrans antibruit)'3. Enfin, le traitement végétal des toitures est plus particulierement dédié a la
réduction du bruit dans les cours fermées.

'3 Les arbres et les foréts peuvent-ils contribuer & 'amélioration de I'environnement sonore - REV.For.fr LXX -2-3-4-2018 — Jérome
Defrance — Philippe Jean — Nicolas Barriére
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Vague de chaleur’

La notion de vague de chaleur recouvre les situations suivantes :

le pic de chaleur : chaleur intense de courte durée (un ou deux jours) présentant un risque
sanitaire, pour les populations fragiles ou surexposées, notamment du fait de leurs conditions
de travail et de leur activité physique ;

I'épisode persistant de chaleur : températures élevées (IBM)'S proches ou en dessous des
seuils départementaux) qui perdurent dans le temps (supérieur a trois jours) ; ces situations
constituant un risque sanitaire pour les populations fragiles ou surexposées, notamment du fait
de leurs conditions de travail et de leur activité physique ;

la canicule : période de chaleur intense pour laquelle les IBM atteignent ou dépassent les seuils
départementaux pendant trois jours et trois nuits consécutifs et susceptible de constituer un
risque sanitaire notamment pour les populations fragiles ou surexposées ;

la canicule extréme : canicule exceptionnelle par sa durée, son intensité, son étendue
géographique, a forts impacts non seulement sanitaires mais aussi sociétaux.

La chaleur a un effet immédiat sur I'organisme, dés les premiéres augmentations de température : les
impacts de la chaleur sur la santé ne se limitent pas aux phénoménes extrémes.

Lorsqu'il est exposé a la chaleur, le corps humain active des mécanismes de thermorégulation qui lui
permettent de compenser I'augmentation de la température (transpiration, augmentation du débit
sanguin au niveau de la peau par dilatation des vaisseaux cutanés, etc.). Il peut cependant arriver que
ces mécanismes de thermorégulation soient débordés et que des pathologies liées a la chaleur se
manifestent, dont les principales sont les maux de téte, les nausées, les crampes musculaires, la
déshydratation. Le risque le plus grave est le coup de chaleur, qui peut entrainer le déceés.

Les risques sur la santé peuvent survenir dés les premiers jours de chaleur.

des personnes fr;lgiles des populations surexposées

personnes dont I’¢tat de santé ou I'age les

personnes dont les conditions de vie ou de
rendent plus a risque travail, le comportement ou I’environnement

les rendent plus a risque

populations vivant en milieu urbain dense,
a fortiori lorsqu’il y existe des ilots de

o  personnes agées de plus de 65 ans, o

o femmes enceintes,

o enfants en bas dge (moins de 6 ans),

o personnes atteintes de certaines affections
(pathologies rénales, hépatiques,
cardiovasculaires, pulmonaires, maladies
chroniques, troubles mentaux ou du
comportement, etc.),

o  personnes en situation de handicap,

o personnes prenant certains médicaments

qui peuvent majorer les effets de la chaleur
ou géner I’adaptation de I’organisme.

chaleur,

populations vivant dans des logements
mal isolés thermiquement,

populations vivant dans des conditions
d’isolement,

travailleurs exposés, particuliérement dans
le cas de travaux manuels en extérieur ou
réalisés en atmosphére chaude,
sportifs, dont les efforts
intenses et prolongés les
vulnérables a la chaleur,
populations exposées a des épisodes de
pollution de I"air ambiant,

personnes en grande précarité, sans-
domicile.

physiques
rendent

Tableau 1 : les populations vulnérables a la chaleur

4 Terme générique qui désigne une période au cours de laquelle les températures peuvent entrainer un risque sanitaire pour la
population.

5 Indice biométérologique. Il s’agit de la combinaison des températures minimales et maximales moyennées sur trois jours. Les
températures de référence pour le département des Alpes-Maritimes sont cumulativement de 31 degrés diurne et de 24 degrés

nocturne.
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En 2023, |a région Provence-Alpes-Cote d’Azur a été concernée durant I'été par 3 épisodes de fortes
chaleurs au cours desquels le département a été classé par Météo-France en vigilance orange ou rouge
et des dépassements des seuils d’alerte biométéorologiques départementaux ont été observés :

« 1er épisode national (début juillet) : vigilance orange et des dépassements effectifs des seuils
biométéorologiques ont été observés entre le 8 et le 10 juillet ;

+ 2éme épisode national (mi-juillet): vigilance orange des dépassements des seuils dalerte
biométéorologiques ont été observés entre le 17 et le 25 juillet ;

» 3éme épisode national (2éme quinzaine d’ao(t) : vigilance orange et des dépassements effectifs des
seuils biométéorologiques ont été observés entre le 18 et le 25 aolt

Le département des Alpes-Maritimes a été placé en vigilance orange canicule par Météo-France
pendant 16 jours consécutifs entre le 9 et le 24 juillet.

EPISODE 1 EPISODE 2 EPIS0ODE 3
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* Les pénodes de vigilance sont basées sur les prévisions méféorologigues réalisées par Météo-France.

Elles ne comespondent pas obligatoirement aux périodes de dépassement stricts des seuils d'alerle hiométéorologigues identifiées sur fa base
des abservations.

Impact sanitaire en 2024 morbidité et mortalité

e Morbidité

v" Des recours aux soins d’urgence en lien avec la chaleur durant tout I'été. Sur 'ensemble des 3
épisodes caniculaires ayant impacté la région Provence-Alpes-Cote d’Azur :

v' les passages aux urgences pour canicule concernaient principalement les 75 ans ou plus alors
que les consultations SOS Médecins concernaient plutét les moins de 15 ans ;

v les hospitalisations aprés passage aux urgences pour canicule concernaient des personnes de

75 ans ou plus (67 % des hospitalisations pour canicule) et des personnes agées de 15 a 74
ans (24 %) ;

Tout age confondu, les passages aux urgences portaient principalement sur les déshydratations
et les hyponatrémies alors que les coups de chaleur/hyperthermies étaient les plus représentées
dans les consultations SOS Médecins.

e Mortalité

En Provence-Alpes-Cbte d’Azur, un exces global de déces de + 92 déces (exces relatif de + 4 %) a été
estimé pour I'ensemble des épisodes ayant impacté notre région.

L’excés de mortalité n’a concerné que les 65 ans et plus : +19 déces chez les 65-74 ans (+ 6 %) et +87
déces chez les 75 ans et plus (+6 %).

16 Canicule et santé - Santé publique France — été 2023
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Au niveau départemental, c’est dans les Alpes-Maritimes que I'’excés a été le plus élevé en
nombre de décés (+44 décés soit + 5 %)

Pour la région Provence-Alpes-Cote d’Azur, le nombre de décés attribuables a la chaleur a été estimé
a 507 sur I'ensemble de la période de surveillance, dont environ 44 % (n = 224) au cours des périodes
caniculaires.

Comme au niveau national, ces décés concernaient principalement des personnes de 75 ans et
plus (67 % des décés). Ces déces attribuables a la chaleur représenteraient 10,1 % de la mortalité
observée pendant les périodes caniculaires et 3,4 % de la mortalité observée du 1er juin au 15
septembre.

La chaleur demeure plus que jamais un risque pour la santé dans un contexte de changement
climatique, y compris en dehors des périodes de canicule, nécessitant la mise en place des mesures
de gestion et de prévention pour diminuer I'impact de la chaleur sur les populations et pour anticiper
l'intensification de ces phénoménes météorologiques extrémes.

La végétalisation, la désartificialisation des sols et/ou le choix des matériaux de construction
constituent des solutions pour réduire la chaleur en ville.

A titre d’exemple, en 2003 il avait été observé 18 jours de canicule. Le nombre de décés en excés
pendant cette période était de 305 soit une augmentation de 47 % de la mortalité pendant les jours de
canicule.

Nombre de décés en excés pendant les périodes de canicule, 2003
Source - CépiDc el Insee. explailation Santé publigue France
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Vieillissement de la population

le développement de déplacement actifs, notamment la marche, permet a la population agée
d’améliorer les performances motrices et constitue I'un des moyens de prévention des chutes.
En effet, les chutes représentent la principale cause de traumatismes physiques chez les personnes de
plus de 70 ans et ont des conséquences psychiques et sociales sur 'autonomie et la qualité de vie.

Rayonnement solaire

L’exposition au soleil, au-dela des coups de soleil et des Iésions oculaires (cataracte, DMLA), est la
cause principale des cancers de la peau. Avec prés de 3000 heures d’ensoleillement annuel, I'impact
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sanitaire d’'une exposition au soleil peut étre considéré comme non négligeable. Les rayons du
soleil sont la principale source d’émissions de rayonnement ultraviolet. Ces rayonnements sont
invisibles et tout le monde y est exposé sans s’en rendre compte.

Dans les Alpes-Maritimes, les données statistiques font apparaitre une surmortalité par
mélanome par rapport au reste de la région PACA. Ce risque doit étre pris en compte dans
I’'aménagement des espaces publics (zones ombragées, points d’eau) et dans la conception
urbanistique des zones d’habitat.

Mobilité douce- sédentartié

Concernant 'aménagement de I'espace public et la promotion du transport actif (marche,vélo), j’ attire
votre attention sur les nombreux effets bénéfiques directs d’un mode de vie actif, notamment sur
la qualité de vie, sur le bien étre social et la santé en général, sur le développement harmonieux de
'enfant et de I'adolescent et sur la réduction de certains effets liés au vieillissement. Les transports
actifs induisent également des bénéfices indirects sur la santé a travers les externalités positives en
matiéres d’environnement (réduction de la pollution de I'air, réduction d’emission de gaz a effet de serre,
réduction sonore).

L’OMS insiste sur le fait que chacun, quels que soient son age et ses capacités, peut pratiquer
une activité physique et que chaque mouvement compte.

En 2018, 'OMS a lancé un nouveau plan d’action mondial de promotion de I'activité physique, intitulé «
Des personnes plus actives pour un monde plus sain », ciblant une réduction relative de 15 % de la
prévalence mondiale de l'insuffisance d’activité physique d’ici a 2030 chez les adolescents et les
adultes.

L’activité physique a de nombreux effets bénéfiques pour la santé des jeunes. Les avantages pour la
santé comprennent une amélioration de la condition cardiorespiratoire et musculaire, de la santé
osseuse et cardiométabolique et des effets positifs sur le poids. Les données actuelles suggérent que
bon nombre de ces avantages pour la santé se poursuivent a 'dge adulte.

De plus, de plus en plus de preuves suggérent un impact positif de l'activité physique sur le
développement cognitif et le comportement prosocial.

Une étude menée par 'OMS'7 décrit la prévalence et les tendances actuelles de I'insuffisance d’activité
physique chez les adolescents scolarisés agés de 11 a 17 ans par pays, par région et a I'échelle
mondiale.

"D’aprés une nouvelle étude dirigée par 'OMS, la majorité des adolescents du monde ne sont pas assez actifs
physiguement, ce qui met en danger leur santé actuelle et future (who.int)

la majorité des adolescents du monde ne sont pas assez actifs physiquement, ce qui met en danger leur
santé actuelle et futur. Cette étude présente des estimations nationales, régionales et mondiales actualisées de
la prévalence de l'activité physique insuffisante chez les adolescents et rapporte, pour la premiére fois, les
tendances mondiales, régionales et nationales de 2001 a 2016, sur la base de 298 enquétes menées dans 146
pays.
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Figure 3 Prévalence de l'activité physique insuffisante chez les gargons scolarisés dgés de 11 317 ans, 2016
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Figure 4 Prévalence de l'activité physique insuffisante chez les filles scolarisées dgées de 11 a 17 ans, 2016

Alimentation — diabéte'8

Dans le département des Alpes-Maritimes, le taux de prévalence standardisé du diabéte traité
pharmacologiquement (tous types) (%) — hommes et femmes est en progression (4,74 % en 2023, il était
de 4,59 en 2019) .

8 Source santé publique France

95,07 % en France en 2019/ 5,24 % en 2023
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En 2016, plus de 3,3 millions de personnes sont traitées pharmacologiquement pour un diabéte en
France, soit 5% de la population.
Parmi ces personnes traitées pharmacologiquement pour un diabéte :
e 244 /100000 ont été hospitalisées pour un infarctus du myocarde transmural, soit plus de 8100
personnes ;
e 596 / 100000 ont été hospitalisées pour un accident vasculaire cérébral (AVC), soit plus de
19800 personnes ;
805/ 100000 ont été hospitalisées pour une plaie du pied, soit plus de 26700 personnes ;
255 /100000 ont été hospitalisées pour une amputation de membre inférieur, soit plus de 8400
personnes ;
e 133/ 100000 ont été hospitalisées pour une mise sous dialyse ou une greffe rénale, soit plus
de 4400 personnes.

Le diabéte sucré est une affection métabolique caractérisée par une hyperglycémie chronique (taux de
glucose dans le sang trop élevé) liée a une déficience soit de la sécrétion de linsuline, soit de I'action
de l'insuline, soit des deux. |l existe différentes formes de diabete (type 2, type 1, gestationnel).

Les principaux facteurs de risque de diabete de type 2 sont notamment I'dge, le surpoids, la
sédentarité.

92 % des cas de diabéte traité de I'adulte ont un diabéte de type 2.

La prévalence du diabéte de type 2 varie fortement selon des critéres socio-économiques et territoriaux.

Les causes du diabéte de type 1 sont encore mal connues et seraient liées a une association
entre des prédispositions génétiques et des facteurs environnementaux. De nombreux facteurs
ont été étudiés dans la littérature internationale, notamment des infections virales, des facteurs
nutritionnels, les conditions de vie familiale stressantes, I'absence d’allaitement, le manque de vitamine
D ou des facteurs liés a une exposition diminuée aux infections (hypothése hygiéniste). De plus, des
facteurs environnementaux, comme la pollution atmosphérique ou les perturbateurs
endocriniens ont également été identifiés comme facteurs de risque du diabéte de type 1.

Il a été démontré qu’un bon contréle par une adaptation du mode de vie (alimentation, activité physique)
et une bonne prise en charge médicale et éventuellement pharmacologique, peut permettre d’éviter ou
de réduire considérablement les risques de complications : infarctus du myocarde, accident vasculaire
cérébral, amputation d’'un membre inférieur, dialyse et cécité.

Rayonnement ionisants-Radon

Le radon a été classé cancérigéne pulmonaire certain chez ’lhomme par le centre international de
recherche sur le cancer (CIRC). Il est reconnu comme étant facteur de risque pour le cancer du
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poumon. La part attribuable du radon au nombre de décés par cancer du poumon varie entre 1200
et 3000/an.

Enjeux de santé liés aux logements - habitats indignes et exposition au plomb

Les logements, de par leur aménagement et la qualité des matériaux utilisés, peuvent étre a
I'origine de pathologies telles que: cancers, maladies respiratoires, saturnisme infantile,
intoxications oxycarbonées, maladies infectieuses et affections a caractére mental et social.

Certains territoires du département concentrent une part importante de logements anciens avec
notamment un risque accru d’exposition des enfants au plomb des peintures.
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PREFET Direction départementale
DES ALPES- des territoires et de la mer
MARITIMES

éﬁ:,fﬁf, Service Aménagement Urbanisme et Paysage
Ereseratd Pole aménagement et planification

fse

018

Nice, le 0 1 FEy 2023

Le Préfet des Alpes-Maritimes

Monsieur le président de la
Métropole Nice Cote d’Azur
Mesdames et Messieurs les maires
des communes des Alpes-
Maritimes

Lettre circulaire
aux collectivités et établissement public de coopération intercommunale
ayant compétence en matiére de documents d’urbanisme

Objet : Préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers et changement de destination des
batiments en zone A et N des plans locaux d’urbanisme (PLU) communaux ou intercommunaux

Selon l'article L 151-11 2° du code de l'urbanisme, dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres,
le réglement du PLU peut désigner, en dehors des secteurs mentionnés a I'article L. 151-13, les
batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors qu’il ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

La commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) pour les zones agricoles et la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites (CDNPS) pour les zones naturelles, sont amenées & émettre un avis conforme sur les
demandes d’autorisation d’urbanisme présentées sur les batis préalablement identifiés dans les
documents d’urbanisme comme pouvant faire 'objet d’un changement de destination.

Si cette disposition permet de préserver certains batis présentant un intérét architectural ou
patrimonial dans ces zones, elle ne doit pas aboutir & une application dénuée de réflexion et
d’analyse.

Services de I'Etat dans les Alpes-Maritimes — Affaire suivie par : Nathalie Carotenuto
Direction Départementale des Territoires et de la Mer Mail : nathalie.carotenuto@alpes-maritimes.gouv.fr
CADAM -147, boulevard du Mercantour — 06286 NICE CEDEX 3 Téléphone : 04 93 72 72 20




Or, ces commissions ont observé, depuis plusieurs années, un développement des demandes
d’autorisation d’urbanisme de ce type. Elles peuvent induire une compétition avec I'usage agricole,
une hausse des prix en conséquence, ainsi que la régularisation de certaines situations de « fait
accompli », sans qu’un travail d’identification et de caractérisation de la capacité de mutation de ces
batis, parfois trés isolés, n'ait été mené au stade du document de planification.

Ces changements d’usages peuvent alors avoir un impact sur les espaces naturels agricoles et
forestiers contraire a I'objectif de préservation assuré par ces commissions.

Un avis porte au stade de I'autorisation d’urbanisme se révéle donc trop tardif.

Fort de ces constats, les représentants de la profession agricole et les membres de la CDPENAF ont
souhaité travailler sur une recommandation concernant le bon usage de la possibilité d’autoriser dans
un plan local d’urbanisme communal ou intercommunal, le changement de destination de
constructions en zones agricoles ou naturelles.

Cette recommandation a été adoptée le 30 novembre 2022 par la CDPENAF et a été présentée aux
membres de la CDONPS lors de sa séance du 14 décembre 2022.

Ainsi, il résulte de cette recommandation ce qui suit :

* dans le cadre de sa compétence générale en matiére de lutte contre la consommation
excessive des espaces, agricoles, naturels et forestiers (au titre de I'article L. 112-1-1 du code
rural), la CDPENAF devra étre systématiquement sollicitée, dans le cadre des procédures
d’élaboration ou d’évolution des PLU, en amont de I'enquéte publique, par les collectivités
compétentes en matiere de document d’urbanisme ayant le souhait d’identifier dans leur
document graphique des batis en vue de leur changement de destination :

* la CDPENAF recommande que la désignation par les PLU des batiments concernés résulte
d’une analyse précise, motivée et circonstanciée, au cas par cas, établie par la collectivité en
charge de la procédure d’élaboration ou d’évolution du PLU afin de ne retenir que les
batiments :

» ayant une existence légale et avérée (les ruines n’étant pas des batiments en sont exclues) ;

> ne présentant plus d’intérét avéré pour une activité agricole ou d’élevage, a justifier en
accord avec les acteurs pertinents du monde agricole (organisations professionnelles,
SAFER, etc);

» correctement desservis par des réseaux (obligation du code de F'urbanisme pour les
habitations) ;

» dont le changement de destination n’ait pas déja eu lieu dans les faits, sans avis préalable.
Aucune demande en régularisation ne sera acceptée.

Des éléments de justification précis et circonstanciés seront attendus pour chaque batiment
identifié. Toute identification automatique, sur la base du bati cadastré, sera 3 proscrire.
En I'absence de ces justifications ou en cas d’insuffisance, les membres de la CDPENAF émettront un

avis défavorable lors de I'examen du document d’urbanisme, ceci constituant une position de
principe de la commission.

Services de I'Etat dans les Alpes-Maritimes — Affaire suivie par : Nathalie Carotenuto
Direction Départementale des Territoires et de la Mer Mail : pathalie.carotenuto @alpes-maritimes.gouv.fr
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Il est par ailleurs rappelé que l'article L.121-10 du code de I'urbanisme interdit par principe, dans les
communes littorales, le changement de destination pour les constructions ou installations nécessaires
aux activités agricoles ou forestieres ou aux cultures marines, sauf conditions d’ancienneté ou
d’abandon. La recommandation adoptée ne concerne donc pas les communes littorales.

De maniére transitoire, ces critéres seront appliqués en CDPENAF et CDNPS lors de I'instruction des
autorisations d’urbanisme ayant pour objet le changement de destination de batiments en zones
agricoles ou naturelles, identifiés dans les documents graphiques de PLU arrétés ou approuvés avant
la diffusion de la présente lettre circulaire.
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Copie : M. le Sous-Préfet de Grasse
Mme la Sous-Préféte Nice Montagne
M. le Secrétaire général de la Préfecture
M. les Présidents des EPCI non compétents en matiére de documents d’urbanisme
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DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES

Direction Générale
des Services Départementaux
Monsieur Jean-Pierre DERMIT

Direction Générale Adjointe Msite de Biot
pour le Développement Hotel de ville
10 Route de Valbonne

Direction de I'attractivité territoriale

06410 BIOT

Service de I'Aménagement, du Tourisme
et de la Montagne

Nice,le 2 2 AVR, 2025

Monsieur le Maire,

Vous avez adressé, pour avis, au Département des Alpes-Maritimes, le dossier arrété le
23 janvier 2025 de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Biot
prescrite le 22 septembre 2022 et je vous en remercie.

Dans le cadre de 1’association des personnes publiques a 1’élaboration du PLU (article
L.153-16 du code de I’urbanisme) et aprés consultation des services concernés, le Conseil
départemental émet un avis favorable, sous réserve de la prise en compte de la remarque ci-
apres.

Pour permettre la réalisation du projet d’UNIVALOM d’un site de compostage sur la

parcelle AH48, actuellement classée en zone UYb, il serait nécessaire de porter le coefficient
de jardin a 50% au lieu de 60% pour les équipements d'intérét collectif et services publics.

Par ailleurs, le Conseil départemental partage la volonté de la Commune de favoriser la
réalisation d’aménagements cyclables continus et sécurisés comme mentionnés dans le PADD.

Des préconisations complémentaires figurent dans 1’annexe ci-jointe.

Les services départementaux se tenant a votre disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur
le Maire, l'expression de ma parfaite considération.

Chyistelle BIZET

Directrice de I’ Attractivité Territoriale

DAT/SATM/IF/AV/SP 04-2025
Mail : urbanisme06@departement06.fr
Téléphone : 04.97.18.71.28



ANNEXE

Réalisation des équipements d’intérét collectif et services publics

Afin de permettre la réalisation des équipements d’intérét collectif et services publics dans les
zones urbaines, il serait souhaitable d'ajouter la mention suivante aux articles 3,5,6,7 et 9 :

« Cet article ne s’ applique pas aux équipements d'intérét collectif et services publics a condition
gu’ils ne portent pas atteinte a la préservation du site ef du paysage. »

Ces articles concernent notanmment I'emiprise au sol des batiments, I'implantation des
constructions et la qualité des espaces non bétis et abords de construction (dont le coefficient
de jardins).

Parcelle cadastrée section AH n°16

Le projet de réalisation d'un équipement sportif sur la parcelle cadastrée section AH n°16,
appartenant au Conseil départemental, est abandonné. Le Conseil départemental souhaiterait
que cette parcelle puisse étre utilisée en tant que site naturel de compensation du projet routier
de poursuite de la déviation de Vallauris. Une étude environnementale récente a pu démontrer
I’impact du projet sur certaines espéces sensibles et la nécessité de mettre en ceuvre des mesures
compensatoires des atteintes a la biodiversité.

Les aménagements cyclables

Suite au classement de terrains en zones naturclles et agricoles le long de la Brague, en
contrebas du village, il pouwrrait étre pertinent de préciser 4 I’objectif RS du PADD (page 11) Ia
volonté d’aménager des itinéraires cyclables & I’ouest de la commune dans les secteurs des
Clausonnes, les Fournaises et Plan St Jean. Le projet actuel correspond essentiellement aux
aménagements prévus le long de la RD 504 face au golf.

En complément des projets d’aménagements cyclables prévus sur les RD 504 et RD 4, des
cheminements alternatifs seraient & rechercher pour constituer un véritable maillage
d’itinéraires structurants et améliorer des cheminements cyclables existants.

Pour accompagner le projet d’urbanisation du quartier des Soulli¢res et répondre a la question
de sécurisation des cheminements doux, un projet cyclable de traversée Nord-Sud par 1a piste
des Soulliéres est envisagé par le Département (itinéraire sur voie communale via Chemin St
Philippe et Chemin des Soulliéres et piste DFCI des Soulliéres & aménager dans le parc
départemental de la Brague).

Une liaison cyclable entre le quartier des Soulliéres et le giratoire des Chappes sur la RD 504
représente un intérét particulier puisqu’elle relierait deux axes structurants sur le tesritoire de
Biot : la RD 4 et la RD 504. Ce projet a pour but de mettre le coeur de Sophia (avenue
Roumanille) a portée de vélo pour le quartier des Soulliéres qui se trouve de 1’autre c6té du
vallon et qui avjourd’ hui ne peut rejoindre Sophia que par la route (+ 7 km),

Ce projet est actuellement en discussion avec le Préfet pour permettie I’utilisation des pistes
DFCI en pistes cyclables.

Lors de la réalisation des projets de logement, il serait nécessaire de prendre en compte les
déplacements cyclables qui seront en augmentation une fois I'itinéraire achevé.



Sous-direction de I’organisation opérationnelle Villeneuve-Loubet, le 14 février 2025
Groupement Fonctionnel Prévision
N° Acropolis : 334674 Le Directeur départemental

des services d'incendie et de secours

Affaire suivie par : Cne Yannick Giordano des Alpes-Maritimes

& :04.92.13.73.22
Courriel : yannick.giordano@sdis06.fr
a

Monsieur le Maire

Mairie de Biot

CS 90339

06906 Sophia Antipolis Cedex

Objet : Avis sur Révision générale du PLU de la commune de Biot.
Réf. : Courrier en date du 24 janvier 2025

En réponse a votre courrier cité en référence relatif révision générale du plan local d’urbanisme
(PLU) de la commune de Biot, le Service Départemental d’Incendie et de Secours des Alpes-
Maritimes (SDIS06) souhaite vous apporter les recommandations suivantes :

1. Prendre en compte dans le réglement du PLU:

a. Toutes les constructions doivent &tre desservies par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la nature des
constructions ou des aménagements envisagés. Leurs caractéristiques doivent
notamment répondre aux besoins de la circulation et de 1’utilisation des engins de
lutte contre I’incendie.

b. Toutes les constructions doivent étre défendues par une défense extérieure contre
I'incendie (DECI) en fonction de la destination et de I’importance des
constructions conformément a I’arrété préfectoral 2018-1123 du 22 décembre
2017 modifié par I’arrété préfectoral 2018-902 du 21 décembre 2018 portant sur
le réglement départemental de défense extérieure contre 1’incendie pour le
département des Alpes-Maritimes (RDDECI 06).

2. le SDIS recommande fortement a la commune de réaliser un schéma communal ou
intercommunal de défense extérieure contre 1’incendie, conformément aux articles
R2225-5 et 6 du CGCT et de l'arrété préfectoral 2018-1123 du 22 décembre 2017
modifié par I’arrété préfectoral 2018-902 du 21 décembre 2018 portant sur le réeglement
départemental de défense extérieure contre I’incendie pour le département des Alpes-
Maritimes (RDDECI 06), afin de dresser un état de la DECI, d’analyser les différents
risques, de prendre en compte le développement projeté de I’urbanisation, de prioriser et
de planifier les besoins en eau incendie sur la commune.
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3. Prendre en compte les différents plans de prévention des risques naturels et Porter a
Connaissance (PAC) impactant la commune. Réaliser si nécessaire des Déclaration
d'utilité¢ publique (DUP) pour réaliser les travaux prescrits (aménagements de voirie et
des points d'eau incendie) au titre du plan de prévention des risques naturels prévisibles
d’incendie de forét en vigueur sur la commune.

Dans le cadre de la révision de ce plan, les services d’incendie et de secours des Alpes-Maritimes

restent disponibles pour tout complément d’information que vous jugerez utile.

Signé numériquement le 14/02/2025
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@ CCl NICE COTE D'AZUR

Monsieur Jean-Pierre DERMIT
MAIRIE DE BIOT

8-10, route de Valbonne
06410 BIOT

Nice, le 2 2 AVR. 2025

Objet : Révision du PLU de Biot — phase arrét

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu nous associer a la révision du PLU de la commune de Biot, et nous
vous en remercions. Nous avons le plaisir de vous annoncer que la Chambre de Commerce
et d’'Industrie Nice Céte d'Azur émet un avis favorable sur cette procédure, accompagne de
quelgues remarques.

Nous avons bien noté la situation de la commune de Biot, trés contrainte par les risques
d’inondations et d’'incendies de forét.

Nous saluons la prise en compte des orientations concernant le développement économique
sur le secteur du Pré Catelan dont les destinations autorisées tiennent compte des activites
économiques qui sont implantées. Nous portons ces mémes remarques sur les zones de
Funel, Saint-Philippe et du Plan de Saint-Pierre.

Enfin, nous comprenons, suite & la fin d'activité de la carriere située sur le site de la
Valmasque, le passage d’'une zone naturelle dédiée a un zonage agricole pour la plantation
et 'exploitation potentielle de plantes a parfum (Rose de mai), de maraichage ou d'oliveraie.

Mes services se tiennent a la disposition des votres pour vous accompagner sur le volet
économique.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de notre considération trés
distinguée.

Jean-Pierre SAVARINO

DIRECTION APPUI DES ENTREPRISES ET TERRITOIRES
Dossier suivi par Quentin ROBIQUET

Email : guentin.robiquet@cote-azur.cci.fr - Tél. 04 93 13 73 46
Réf. n® 250415-12738R

20 boulevard Carabacel | CS 11259 | 06005 Nice cedex 1
T.0493137300 | allocci@cote-azur.ccifr | www.cote-azur.ccifr
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Monsieur le maire,

Vous nous avez adressé, par courrier regu le 27 janvier 2025, votre projet
de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété dans le cadre de la révision
générale de ce document.

Lors des précédentes réunions PPA, la Chambre d’Agriculture vous a fait
part de remarques concernant l'insuffisance des données agricoles dans
votre document. Ces éléments ont pour objectif d'identifier les enjeux
agricoles de votre territoire, d'alimenter vos réflexions et vos ambitions
en la matiere, et de justifier les choix opérés en matiére de
réglementation.

Or, dans les documents que vous nous avez transmis, ces observations
n‘ont pas été prises en compte. En conséquence, le volet agricole n‘a pas
été traité dans le rapport de présentation, ce qui entraine une absence de
justification quant a la pertinence de la délimitation des zones agricoles
et de la réglementation qui leur est associée.

L'étude du projet de révision du PLU nous améne a vous faire part des
observations suivantes :

1. Rapport de présentation

La Chambre vous rappelle, une nouvelle fois, qu’il convient de réactualiser
les données présentées dans la partie diagnostic, notamment |'étude
Tercia de 2014 mentionnée a la page 72 du tome 1 du rapport de
présentation.

A la page 73, est indiqué que « des projets ont été initiés sur la commune
: le verger communal de Saint-Eloi, le projet de zone agricole en bord de
Brague : des agriculteurs intéressés pour des petites surfaces (de 3 000
m2 a 5 000 m2 par exemple ?) ». La Chambre d'Agriculture s'interroge
sur la nature de cette formulation, qui semble osciller entre question et
affirmation, et rappelle que si les surfaces sont de faible superficie et
inconstructibles, les possibilités de développement agricole y sont tres
limitées.

A la page 73, vous indiquez que des « réflexions sont en cours sur d’autres
secteurs (les Aspres, l'ancienne carriére), et pourraient aboutir & des



remises en culture de certains terrains ». 1l conviendrait de préciser ces
réflexions ainsi que les terrains concernés.

Concernant la carte intitulée « analyse communale 2024 » de la page 74,
la présence de points d'interrogation souléve des questions quant & la
valeur et a I'intérét de la carte. Il serait nécessaire de fournir des éléments
permettant de clarifier le projet envisagé, sa localisation, ainsi que les
justifications associées.

La carte de la page 75, intitulée « Synthése des usages agricoles et zones
d'enjeux », présente les usages agricoles professionnels en précisant
uniquement la filiére, sans fournir d'autres informations sur ces espaces.

A ce titre, vous avez dii recevoir un courrier des services de I'Etat intitulé
« Recommandation COPENAF - Mise a jour de la recommandation du 24
Jjanvier 2017 concernant la prise en compte de l'agriculture dans les
documents durbanisme ». Votre document ne reprend aucun des
éléments attendus par la Commission. L'étude se limite aux « zones &
enjeux » et, méme pour celles-ci, elle demeure incompléte.

La prise en compte des remarques formulées lors des précédentes
réunions PPA ainsi que celles transmises par courrier aurait permis
d’anticiper {a publication de la doctrine de la CDPENAF relative a la prise
en compte de I'agriculture dans les documents d’urbanisme, et aurait
également contribué a enrichir votre document.

A la page 76, vous indiquez qu‘une premiére étude a été réalisée par la
Chambre d‘Agriculture concernant le projet de Saint-Eloi. Il serait
opportun d'en intégrer des extraits au document, afin de nourrir la
réflexion et d'apporter un éclairage plus précis sur ce projet.

A 1a page 108, le tableau des enjeux par secteur fait état d’une volonté
de « conserver les fonctions agricoles présentes » dans le secteur de Bois
Fleuri ». Néanmoins, aucune information n‘est fournie sur ces fonctions
agricoles. Il conviendrait, comme précédemment souligné, de détailler ces
fonctions existantes et de préciser la stratégie retenue en matiére de
conservation : s'agit-il de préserver, de soutenir ou de développer les
activités agricoles en place ?

A la page 135 du diagnostic agricole, vous mentionnez l'objectif de
conserver les serres « & des fins d’agriculture urbaine, de jardins partagés
». La Chambre s’interroge sur I'existence d'une volonté de maintenir ou
de réintroduire des activités agricoles a vocation productive sur ce site. A
cet égard, il convient de rappeler que, bien que les jardins partagés
contribuent & la qualité de vie des habitants, ils ne constituent pas pour
autant des activités agricoles.

A la page 69 du tome 2 du rapport de présentation, vous exprimez une
ambition concernant le développement du pastoralisme, notamment dans
I'objectif de réduction du risque incendle, initiative que la Chambre ne
peut qu'encourager. Toutefois, cette orientation se heurte aux choix
réglementaires retenus. En effet, une grande partie du territoire
communal a été classée en Espaces Boisés Classés (EBC). Ce classement
rend inenvisageable tout projet agricole ou pastoral sur les zones
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concerndes, compromettant ainsi la réalisation de l‘objectif affiché de
prévention du risque par 'activité pastorale.

La Chambre rappelle, une nouvelle fois, que le recours & l'outil EBC doit
&tre limité et faire 'objet d'une justification précise dans le rapport de
présentation. La doctrine de la CDPENAF du 16 octobre 2017 encadre
clairement l'usage de cette mesure.

Dans le tome 3 du rapport de présentation, a la page 101, 'OAP du
secteur des Aspres délimite une « zone agricole & préserver présentant
des enjeux paysagers forts ». 1l conviendrait de justifier cette délimitation
par des éléments concrets, ainsi que de préciser le projet de valorisation
envisage pour ce secteur,

A la page 103, est mentionnée la volonté <« dencourager le
développement d’'une agriculture urbaine diversifiée, que ce soit dans les
différents projets et aménagements urbains, en préconisant la création
de jardins partagés, de jardins pédagogiques ». La Chambre tient a
rappeler que, si ces dispositifs présentent un réel intérét en matiére de
loisirs ou d’amélioration du cadre de vie, ils ne sauraient étre assimilgs a
une activité agricole au sens économique et professionnel du terme.

A la méme page, la volonté de préserver les espaces agricoles existhnts
« se traduit dans le projet réglementaire du PLU par la préservation|des
espaces agricoles classés en zone agricole "A" au PLU de 2010, en
ajoutant des espaces complémentaires sur lesquels soit des projets sont
pressentis, soit le potentiel de remise en agriculture est possible ». Il
conviendrait de fournir des élements justificatifs concernant ce
classement, afin de permettre une évaluation précise de la pertinence et
de [a faisabilité de Vinitiative agricole dans ces zones.

Dans le schéma illustratif du projet du secteur de Saint-Eloi, de la page
104, une zone constructible est identifiée. Si l'intention est de créer un
espace public comprenant des batiments et des parkings, il conviengrait
de le réaliser en zone urbaine.

A la page 105, est mentionné que « des terrains sont reclassés de zgnes
urbaines dans l'ancien PLU en zones agricoles et naturelles » dans le cadre
du projet de la Brague. 1l conviendrait, comme déja souligné plusieurs
fois, de justifier ce reclassement et de préciser le projet de déveioppement
envisagé pour ces espaces agricoles,

A la page 222, est indiqué qu'en « zone A et N, les installations solaires
photovolitaiques ou thermiques sont autorisées, sous réserve que la
production d’ENR ne vienne pas en concurrence avec les activités
agricoles ». La Chambre souhaite souligner son opposition fer a
I'installation de panneaux photovoltaiques sur des terrains agricolgs a
haute valeur agronomique. Par conséquent, un projet de compensation
agricole pourrait étre envisagé.

2. Projet d’aménagement et de développement durables

L'orientation A-5, qui consiste a « favoriser une nouvelle forme
d'agriculture urbaine tournée vers les habitants », mentionne la volonté




de préserver les parcelles agricoles existantes encore en exploitation.
Nous tenons a souligner que cette orientation devrait impérativement
reposer sur les constats du diagnostic. Celui-ci constitue le fondement
juridique des choix opérés dans votre Projet d'Aménagement et de
Développement Durable. En I'état actuel des documents présentés, il nous
apparait que ce dernier manque d‘informations et de cohérence globale.

Par ailleurs, vous mentionnez a plusieurs reprises la volonté de
développer I'agriculture urbaine de proximité. Nous nous interrogeons sur
la définition exacte que vous attribuez § I'expression « agricuiture urbaine
». S5i cette démarche ne conduit pas & linstallation de nouveaux
exploitants agricoles, elle semble davantage s'inscrire dans une logique
de cadre de vie que dans une véritable dynamique économique agricole.

Enfin, page 23 du PADD, vous évoquez [objectif « d'inciter & Ia
réinterprétation de tout ou partie du patrimoine agricole (bassin
darrosage, serre, etc.) dans le cadre des aménagements », 1| nous parait
essentiel de clarifier cette formulation et de préciser ce que vous entendez
par « réinterprétation » dans ce contexte.

3. Reéglement et plan de zonage

Concernant le régiement de votre Plan Local d'Urbanisme, nous avons
constaté que les constructions agricoles ne sont pas autorisées en zone
N. Nous souhaiterions obtenir des précisions sur les motivations sous-
jacentes a cette interdiction, car cette contrainte pourrait constituer un
frein a l'installation et au développement des activités agricoles sur cette
zone,

Par ailleurs, nous avons relevé que le réglement ne reprend pas les
recommandations de la CDPENAF du 12 avril 2023 concernant les
extensions et annexes des habitations existantes en zone agricole et
naturelle. I conviendrait de modifier le reglement afin d'y préciser que la
surface totale maximale, comprenant la surface existante, extension et
les annexes, ne doit pas dépasser 180 m2, et que la hauteur maximale
des extensions est de 9 métres.

Nous attirons votre attention sur le manque de cohérence entre les cartes
du rapport de présentation et le plan de zonage. Ii serait pertinent
d'inclure tous les espaces agricoles identifiés dans le rapport de
présentation, afin de garantir une meilleure adéquation entre les
documents.

La Chambre d'Agriculture accueille positiverment la décision de la
commune d'affecter de nouveaux espaces agricoles et naturels. Elle
félicite 'augmentation des surfaces dédiées a I'agriculture qui passent de
4,8 ha a 23,8 ha soit 394,5% d‘évolution.

Cependant, cette initiative devrait étre accompagnée de justifications
détaillées, incluant tous les éléments nécessaires pour démontrer la



faisabilité des projets agricoles sur ces nouvelles zones. A ce titre, la
Chambre vous invite, encore une fois, a consulter /a « Recommandation
CDPENAF - Mise a jour de la recommandation du 24 janvier 2017
concernant la prise en compte de l‘agriculture dans les documents
d’urbanisme », que vous avez sans doute recue.

Nous souhaitons également souligner les risques engendrés par les
classements généralisés des terres en EBC, classements qui
compromettent les possibilités de remise en culture des espaces en les
excluant du champ d’intervention de la SAFER. Nous préconisons que ce
classement soit maintenu uniquement pour des espaces présentant un
caractére remarquable ou environnemental avéré, et nous approuvons
I'idée de conserver ce zonage pour les espaces dont la justification
environnementale provient de documents supra-communaux, tels que la
DTA.

Par ailleurs, au regard des événements climatiques récents, notamment
la sécheresse, il serait souhaitable qu’une disposition soit insérée dans les
dispositions générales du réglement, interdisant la destruction des
bassins et des réserves d'eau existants. Ces infrastructures pourront étre
couvertes pour des raisons techniques d'aménagement, mais leur surface
et leur fonctionnalité devront étre préservées.

Au regard de I'ensemble des observations exposées ci-dessus,
notamment de l'insuffisance des éléments justificatifs et des données
présentées dans le diagnostic agricole, la Chambre d’Agriculture se voit
dans l'obligation d'émettre un avis défavorable sur votre projet de Plan
Local d’Urbanisme.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos
sentiments distingués.

Michel DESSUS


http://www.tcpdf.org

“ Chambre 1
i ; 1053 © O RINT | DESTINATAIRE ORIGINAL]CO? ¢
12 gde.tlers . VILLE DE BIOT | TR o
| o e AFtISANA [ ! DG AL
- ! 2 9 A”R. 275 i JURIDIQUE &
PROVENCE-ALPES-COTE 0AZUR SRR e ] et
N*® enregistrement ,'ZLL,SP(/Q{: 2‘::“55 o
o g ey - - ES PUBL.
COURRIER ARRIVE COMMUNICATION
Le Président, EVENEMENTIEL
DEV ECO - VIE ASSO - COMMERGANTS
Monsieur Jean-Pierre DERMIT  [QFFICE DE TOURISME
ETAT-CIVIL - R. CITOYEN - FUNERAIRE
Maire de Biot, EDUC - PETITE ENFANCE - SPORTS
JEUNESSE LOISIRS
10 Route de Valbonne, EAC
) URBANISME - FONCIER ~¢
06410 Biot. BAT. - VOIRIE - ESPACES VERTS
PATRIMOINE BATI - PROJETS
TVX INFRA - RESEAUX - RISQUES
Saint-Laurent-du-Var, le 28 mars B0@moNNEMENT
POLICE MUNICIPALE
CCAS
Objet : Révision générale du Plan Local d’Urbanisme de Biot |
Notre Péle Territoire — Direction Régionale de I'Economie et des Territoires 7[
Suivi : Julien CAMERON - j.cameron@cmar-paca.fr - 04 92 30 90 75

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 27 janvier 2025, vous nous avez transmis les documents relatifs & votre
projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Biot. En tant que Personne
Publique Associée, vous trouverez ci-dessous nos observations.

Nous saluons l'objectif de la révision du PLU, aligné avec les orientations du SCOT de la CASA,
qui vise a définir une stratégie d'aménagement artisanal et commercial en tenant compte des
centralites existantes. Nous relevons avec intérét la volonté de dédier certains quartiers & une
dominante commerciale et artisanale, notamment aux Clausonnes, Trois Moulins, Font de
Cine/Saint Bernard et a I'exirémité Sud des Bouillides.

L'artisanat, véritable valeur ajoutée pour une commune tournée vers les métiers d’art, constitue un
axe fort de ce projet. Nous soulignons le réle historique et économique de la MAMAB (Maison des
Artisans et des Metiers d'Art Biotois), aujourd’hui remplacée par « La Créative », qui poursuit cette
mission sur un territoire plus large.

Afin de renforcer cette dynamique, 'opération “Les Ateliers de Biot”, lancée par la Ville, constitue
une initiative pertinente pour attirer et soutenir les artistes, artisans et artisans d'art. Cette démarche
favorise la visibilité de ces professionnels tout en dynamisant le centre historique. Nous
encourageons ainsi la municipalité & poursuivre cette stratégie d'accompagnement, qui comprend
la mise a disposition de locaux et un soutien aux démarches administratives et de financement pour
lesquels la commune pourrait avantageusement s’appuyer sur |'expertise de la CMAR PACA.

Biot présente une identité économique forte grace a la filiére des artisans d’art, notamment les
verriers, qui assurent son rayonnement national et international. Toutefois, ce secteur reste fragile,
particulierement depuis les crises économiques de 2020. Il est essentiel de continuer a soutenir
ces activites en garantissant leur maintien au sein du tissu urbain.

Nous notons que le SRADDET préconise une implantation préférentielle des activités artisanales
au sein des centres-villes et des quartiers afin d'éviter un développement anarchique en périphérie.
Dans ce cadre, les objectifs du PADD intégrent plusieurs points favorisant le développement de
I'artisanat et du commerce local, notamment :
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e La confirmation des zones d'activités existantes (zone des Prés, Parc Saint-Pierre, Pré
Catelan), bien que leur extension soit contrainte par le PPRi.

¢ Une flexibilisation du réglement pour encourager la densification et la requalification
progressive de ces zones.

¢ Une meilleure intégration des péles d'activités a I'entrée de ville et notamment sur la route
de la Mer et le secteur du Pre Catelan.

¢ Une réglementation adaptée pour préserver l'artisanat d'art et les métiers d'art dans le
centre historique.

Compte tenu de ces élements, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat Provence-Alpes-Céte d'Azur
donne un avis favorable a la révision du Plan Local d’'Urbanisme de la ville de Biot. Nous restons
attentifs a la mise en ceuvre des actions prévues pour soutenir l'artisanat et renforcer son ancrage
sur le territoire.

A ce titre, la CMAR PACA accompagne les entreprises artisanales a chaque étape de leur
développement, de la création a la transmission. Elle propose un soutien personnalisé pour la
formation, 'accompagnement administratif, le développement commercial et la transmission des
savoir-faire. En lien avec les collectivités, elle contribue a |a structuration et a la dynamisation des
territoires en favorisant l'installation et le maintien des entreprises artisanales.

Nous restons a votre disposition pour évoquer la mise en ceuvre d'actions concrétes visant a
renforcer l'artisanat local et & promouveir les savoir-faire du territoire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de mes sentiments distingués.
Gilles DUTTO
Président de niveau Départemental du 06

de la Chambre de Métiers et de I’Artisanat
Provence-Alpes-Cote d’Azur
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Liberté Egalité Fraternité

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
SOPHIA ANTIPOLIS

séance du 10 mars 2025

l'an deux mil vingt-cing et le 10 mars a 10H30, le Bureau
Communautaire de la Communauté d'Agglomération Sophia
Antipolis, régulierement convoqué conformément aux dispositions
des articles L 5211-1, L 2121-10 et L 2121-12 du Code Général des
Collectivités Territoriales, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, les
Genets, 449 route des Crétes a Valbonne, sous la présidence de
Monsieur Jean LEONETTI, Président de la Communaute
d'Agglomération Sophia Antipolis, Maire d'Antibes Juan-Les-Pins.

PRESENTS :

Jean LEONETTI, Lionnel LUCA, Joseph CESARO, Jean-Pierre DERMIT,
Gérald LOMBARDO, Frédéric POMA, Emmanuel DELMOTTE, Jean-
Pierre CAMILLA, Thierry OCCELLI, Jean-Pierre MASCARELLI, Eric
MELE, Sophie NASICA, Gilbert TAULANE, Gilbert HUGUES, Marc
MALFATTO, Dominique TRABAUD, Jean-Paul ARNAUD, Georges
TOSSAN, René TRASTOUR, Alexis ARGENTI

ABSENTS :
Kevin LUCIANO, Jean-Bernard MION, Michel
WYSZKOWSKI, Richard THIERY

ROSSI, Francois

Monsieur LEONETTI,

Vu la loi n°2000-1208 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain en date du 13 décembre 2000,
I'urbanisme et I'habitat du

Vu la loi n°2003-590 relative a

2 juillet 2003,

Vu la loi n° 2010-788 portant Engagement National pour
I’Environnement en date du 12 juillet 2010,

Vu la loi n° 2013-61 relative a la mobilisation du foncier public en
faveur du logement et au renforcement des obligations de
production de logement social en date du 18 janvier 2013,

Vu la loi n°2014-366 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové en date du 24 mars 2014,

Vu la loi n°2018-1021 portant Evolution du Logement, de
I'’Aménagement et du Numérique promulguée le 23 novembre 2018,

Vu la loi n° 2021-1104 portant lutte contre le déreglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets du 22 ao(t 2021,
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Vu la loi n°2023-175 relative a l'accélération de la production d'énergies renouvelables, dite loi « APER », du
10 mars 2023,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L132-7 et suivants et L153-15 et suivants,

Vu 'arrété préfectoral du 10 décembre 2001 portant création de la Communauté d’Agglomération Sophia
Antipolis, et lui conférant des compétences obligatoires en matiere d'aménagement de l'espace parmi
lesquelles I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) modifié par arrétés préfectoraux du
28 décembre 2002 et du 22 décembre 2011,

Vu la délibération n°2020.006 du 17 juillet 2020 autorisant le Bureau a prendre un certain nombre d'avis et
de décisions en matiére d’'urbanisme liés au SCOT, en vertu des dispositions des articles L. 141-1 a L. 144-1
du Code de I'Urbanisme,

Vu la prescription de I'élaboration du SCoT valant PCAET, par la Communauté d’Agglomération Sophia
Antipolis (CASA) approuvée par délibération n° CC.2020.180 en date du 5 octobre 2020,

Vu la prescription d'un Plan de Mobilité sur le territoire de la CASA approuvée par délibération
n° CC.2020.198 en date du 5 octobre 2020,

Vu le Programme Local de [I'Habitat 2020-2025 de la CASA, approuvé par délibération
n° CC.2019.163 en date du 14 octobre 2019,

Vu la prescription de la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Biot par délibération
de son conseil municipal du 22 septembre 2022,

Vu le débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU de la
commune de Biot en séance de son conseil municipal 28 mars 2024,

Vu I'adoption de l'arrét du projet de PLU de la commune de Biot par délibération de son conseil municipal
du 23 janvier 2025,

Par délibération de son Conseil Municipal en date du 23 janvier 2025 la commune de Biot a arréte son
projet de Plan Local d'Urbanisme.

Le Projet d’Aménagement et de développement Durables (PADD) du PLU fixe les objectifs du projet de la
Commune. Il s'organise autour de trois axes majeurs:
- AXE1: Résilience environnementale- Agir pour inscrire Biot dans une démarche globale positive
de transition écologique
- AXE2: Equilibre urbain : assurer l'organisation urbaine existante en travaillant sur I'équilibre entre
les quartiers avec une ambition d’optimisation fonciere a I'‘échelle du paysage
- AXE3: Adaptation économique : accompagner les mutations économiques et les évolutions des
attentes de 'ensemble des acteurs (entreprises, actifs, consommateurs, etc...).

Quatre orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont venues compléter ce projet de
PLU:
- Deux OAP thématiques « trame verte et bleue » et « qualité des aménagements et constructions »
- Deux sectorielles « les Aspres » et 'OAP « quartier des Soulliéres » qui ont été retravaillées.

Durant 'élaboration du PLU, la CASA a été invitée a formuler des avis techniques qui ont fait I'objet de
deux courriers le 29 septembre 2023 et 16 décembre 2024.

Conformément a l'article L. 153-16 du Code de I'Urbanisme, le projet de PLU de la commune de Biot arrété
est soumis pour avis a la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis (CASA) en tant que personne
publique associée qui doit émettre ses observations dans les trois mois suivant I'arrét du projet de PLU.
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Aprés une lecture attentive, les services ont formulé ci-aprés des observations au regard des compétences
CASA:

Sur le volet aménagement de I'espace

En ce qui concerne la préservation des espaces naturels :

La Commune a souhaité se doter d’'une Orientation d’Aménagement et de Programme (OAP) thématique
« trame vert et bleue ». Le SCoT de la CASA en cours d'élaboration identifie les continuités écologiques a
I'échelle de son territoire et une étude de définition du réseau écologique de la CASA est en cours de
réalisation depuis 2021. La commune a intégré cette étude en cours pour la définition de sa trame verte et
bleue afin de préserver et restaurer les continuités écologiques de son territoire.

La CASA a bien pris note de 'augmentation des espaces classés en zone naturelle sur le territoire de la
Commune (augmentation de 25,8 ha). En outre, la CASA constate des modifications des limites de la zone
naturelle sur la parcelle AE 422 ou se situe le projet de la résidence étudiante. La CASA se prononcera sur
cette ouverture a I'urbanisation suite & la réception du courrier de saisie du Préfet.

En ce qui concerne l'agriculture

La commune de Biot propose un volet agricole dans son projet de PLU arrété cherchant a préserver le
foncier agricole encore existant et futur, notamment pour répondre aux enjeux de relocalisation de
I'agriculture sur le territoire et aux besoins alimentaires locaux. Il s'inscrit donc dans les orientations du
Projet Alimentaire Territorial (PAT) 2024-2029 de la CASA.

Le projet de PLU prévoit une augmentation des zones agricoles passant de 4,8 ha en 2010 a 23,8 ha. Il
permettra la préservation d'un foncier agricole exploité ou en devenir notamment les secteurs de Saint
Eloi, la Brague ou les Aspres. La CASA soutient cette volonté politique notamment dans la mise en ceuvre
de son PAT.

Face au morcellement des espaces, le projet de PLU préserve des terrains cultivés en zones urbaines au
titre de l'article L.151-23, ou a potentiel agricole, devenus relictuels au sein de I'urbanisation mais
participant au soutien de |'agriculture de proximité et du cadre de vie des habitants.

Face au changement climatique, un inventaire des bassins agricoles a été réalisé, les identifiant au
reglement graphique afin qu'ils puissent faire I'objet d’une réhabilitation. lls permettront d'accompagner
les pratiques agricoles en période de secheresse, notamment pour lisser la demande en eau potable grace
au stockage d'eau.

Néanmoins le document arrété appelle les remarques suivantes :
» Surlerapport de présentation :
- DansleTome1

= P.72:Manque un A a « CASA » et probléeme d'adaptation du texte du tableau

= P.73: «un faible recours a lirrigation de I'agriculture » pour rappel la part Surface Agricole Utilisée de
Biot en 2020 est de 5 ha soit 0,4 % du territoire, le profil agricole de la commune n'impacte quasiment
pas les consommations globales. Les exploitations agricoles ont besoin d'un accés a I'eau potable, la
question est d’adapter les besoins aux effets du changement climatique, notamment grace aux
équipements de stockage d'eau. Ci-aprés une proposition d’adaptation du paragraphe 4 et 5: «[...]
Les réseaux ne sont également pas adaptés a I'usage agricole car ces mémes réseaux desservent aussi les
communes pour les usages domestiques. Ainsi, méme si sur une année I'usage agricole de I'eau est faible,
en été ou en période de sécheresse, cela peut se traduire par un usage intensif, privant alors les communes
de leur recours a l'eau, cela se traduit par une tension sur le réseau eau potable impliquant de
rechercher le lissage des prélévements sur I'année afin de sécuriser |a ressource. Le développement de
I'agriculture est donc contraint par cette faible ressource en eau sur la CASA comme sur Biot. L'un des
enjeux du territoire est donc de développer des systémes de récupération ou stockage d'eau pour les
activités agricoles pour répondre aux problématiques de ressource. [.. J»

= P.75: |l convient de tenir compte du précédent avis PPA ; en effet, les zones a enjeux mentionneées sur
la carte ont été définies par la commune de Biot dans le cadre de sa réflexion sur le projet de PLU. La
CASA en a tenu compte pour I'étude fonciére. Ainsi la mention «le PLU doit prendre en considération
ces espaces » sous-entend qu'ils sont imposés par la CASA, ce qui n'est pas le cas.

Ainsi, il convient de reformuler le paragraphe introductif, selon la proposition suivante :
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« Dans le cadre de son Projet Alimentaire Territorial 2024-2029, le service Agriculture et Alimentation de la
CASA a engagé en juin 2024, la mise & jour de I'Etude du foncier agricole de 2014. Il a été réalisé un premier
« tat des usages agricoles » en partenariat avec la commune de Biot, en tenant compte des informations et
enjeux présentés dans le cadre de la révision de son PLU et des réflexions partagées.
La carte ci-jointe met en évidence des secteurs agricoles, qu'ils soient professionnels ou non professionnels
(jardins familiaux) ainsi que des zones & enjeux de développement agricole tenant compte de leurs
caractéristiques et de leur potentiel. Les zones & enjeux sont localisées sur 5 espaces (Brague, Saint-Eloj,
ancienne carriére, entrée du quartier des Soulliéres, les Aspres). »
= P.8O: «les défis a relever» lien avec l'agriculture, il est proposé ci-aprés une reformulation de
I'enjeu agricole : « La relance d'une agriculture de proximité, nourriciére et identitaire participerait a
augmenter la souveraineté alimentaire du territoire. »
- DansleTome3
= P.105: Mentionner la source de lillustration : « Plan guide d'aménagement de la Brague (CASA - 2017,
projet projeté) » et c'est une projection des futurs aménagements, pas la vue actuelle.
» Surl’OAP « Les Aspres »
L'OAP intégre clairement la préservation de I'activité agricole maraichére existante et délimite des espaces
en extension pour une «valorisation de l'ancien usage agricole ». Elle permettra des opportunités de
développement d‘activités agricoles. Il convient de vérifier si le réglement est clair sur les possibilités
d’accueil d'activités agricoles.
» Surle PADD
Au sein des objectifs du PADD, il convient de vérifier si la formulation « verger communal » n‘est pas trop
restrictive pour le secteur Saint Eloi. Il vaudrait mieux évoquer le développement d’'un projet arboricole et
maraicher & vocation pédagogique en lien avec la restauration scolaire.

Extrait du PADD : « Créer un verger communal sur le secteur de Saint-Eloi pour approvisionner en circuit court
les cantines des trois groupes scolaires, des créches et du CCAS, avec un projet qui intégre les principes d’une
agriculture raisonnée et respectueuse de I'environnement ».

Si une modification est apportée, le rapport de présentation en fait également référence.

En ce qui concerne le paysage et le patrimoine

Afin d’améliorer I'insertion des projets dans le contexte urbain, la Commune s'est aussi dotée d’'une OAP
thématique « qualité des aménagements et constructions », ce qui démontre le souhait de la Commune
de préserver son paysage ainsi que son patrimoine.

En ce qui concerne 'énergie
Le développement des énergies renouvelables et la maitrise des consommations d’énergie sont bien pris

en compte.

Cependant, la commune ne fait pas mention de la définition des Zones d’Accélération de production
d'énergies renouvelables conformément a la loi dite APER du 10 mars 2023.

En effet, la loi n°2023-175 relative a l'accélération de la production d'énergies renouvelables, dite loi
« APER », s'inscrit dans l'objectif de porter la part des énergies renouvelables a 33% de la consommation
finale brute d'énergie d’ici 2030, et d'atteindre I'objectif de neutralité carbone en 2050.

Dans ce cadre, la loi a pour objectif d’associer les collectivités territoriales au développement des énergies
renouvelables sur leur territoire, de renforcer leur réle s'agissant de la planification du développement des
énergies renouvelables et d’en conforter le role d'acteurs économiques dans ce domaine.

Cela s'exprime principalement a travers l'obligation des Communes d'intervenir dans la détermination des
zones d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables
ainsi que de leurs ouvrages connexes (ZAER).

Ainsi le PADD du PLU doit définir désormais depuis la loi susvisée les orientations générales concernant le
développement des énergies renouvelables (cf. art.L.151-5 du CU).

Les OAP et le réglement du PLU qui doivent étre établis en cohérence avec le PADD devront par
conséquent décliner ces orientations en faveur du développement des énergies renouvelables, avec
I'intégration des zones d'accélération, mais aussi la possibilité de réguler, de maniere encadrée, par des
zones d’exclusion ou de conditions.
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Sur le volet développement économique
Par le biais de I'axe 3 de son PADD « adaptation économique », le projet de révision du PLU arrété souhaite

accompagner les mutations économiques et les évolutions des attentes de I'ensemble des acteurs a
travers notamment les ambitions suivantes :

- Accompagner les ambitions économiques et les mutations de la Technopole Sophia Antipolis ;

- Apporter des réponses aux besoins des activités artisanales et commerciales;

- Maintenir le dynamise et |'attractivité des deux polarités commerciales de Biot (centre historique

et ses abords et le pdle de vie de Saint-Philippe) ;
- Encourager I'économie touristique ;
- Favoriser une nouvelle forme d'agriculture urbaine notamment tournée vers les habitants.

Sur le volet équilibre social de I'habitat
Le PADD dans son axe 2 «équilibre urbain » tant a assurer les objectifs de production de logements par

une approche fonciére différenciée selon les quartiers et leurs cadres de vie afin de répondre aux besoins
en logements spécifiques (dont les jeunes actifs) tout en s'inscrivant dans les objectifs de la loi SRU et du
PLH.

Rappelons que la CASA a adopté son 3eme PLH par délibération n® CC.2019.163 du Conseil
Communautaire du 14 octobre 2019. Ce document décline les objectifs de Biot en termes de mixité
sociale en la production de 61 logements dont 34 logements sociaux. De ces 34 logements, 24 doivent
étre réalisé en production neuve, 2 en acquisition amélioration de I'habitat, 6 en accession sociale et 2 en
conventionnement Anah.
Dans le cadre de son PLU, la Commune a pris plusieurs dispositifs afin de répondre a cet objectif de mixité
sociale a savoir :

- 12 emplacements réservés pour mixité sociale correspondant a la création de 691 logements

sociaux pour un total de 731 logements.

- 4 périmétres de mixité sociale au titre de |'article L151-15 du Code de I'urbanisme.
Méme si le PLU respecte les objectifs du PLH, il convient de rappeler qu'il est important de préserver une
mixité dans la typologie d'offre de logement locatif social sur le territoire de la commune de Biot et ainsi
de garantir une répartition équilibrée répondant aux besoins et aux plafonds de ressources des
demandeurs.

Sur le volet mobilité

La CASA note que la commune a bien pris en compte les nouvelles mesures imposées aux constructeurs
en matiére de stationnement, notamment au regard des dispositions relatives aux zones U du reglement,
par I'ordonnance n° 2020-71 du 29 janvier 2020 et du Décret n°2021-872 du 30 juin 2021,

Pour rappel et si la commune souhaite compléter le reglement, il s'agit de:

- Renforcer le stationnement pour les véhicules électriques, notamment situé dans des batiments
résidentiels neufs (ou faisant I'objet d’une rénovation importante) ou non résidentiels neufs (ou
faisant I'objet d'une rénovation importante) ou jouxtant de tels batiments en application des
articles L113-11aL113-17 et des articles R113-6 a R113-10 du CCH.

- Imposer des infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos pour certains usages
de batiments construits, notamment et ce, en application des articles L113-18 a L113-20 et des
articles R113-11aR113-17 du CCH.

Sur le volet « GEMAPI » et « eaux pluviales »
Le réglement de gestion des eaux pluviales et des ruissellements de la CASA approuvé le 5 juillet 2021 est

précisé dans les dispositions générales du reglement et a été annexé au projet du PLU.

Sur le volet assainissement

Le document arrété appelle les remarques suivantes :
> Surle rapport de présentation :
- Dansle Tome3

= P.69 : Modifier la phrase d’introduction de I'objectif R4 - Adapter les évolutions urbaines aux capacités
des ressources et des réseaux :
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Le PLU doit &tre compatible avec les capacités des ressources, que ce soit en eau potable, au niveau de la
collecte et du traitement des eaux usées, etc.

En outre, les développements urbains sectoriels envisagés restent toutefois conditionnés par les capacites
des réseaux publics d’assainissement collectif existants et les régularisations administratives rattachées
aux réseaux implantés sous domaine privé, et pour les secteurs raccordés a la Station d'épuration des
Bouillides, aux capacités de cette derniere.

= P.74:L'OAP des Soulliéres

Il conviendrait de prendre en compte le dernier avis PPA et d'ajouter cette phrase :

« Les nouveaux raccordements envisagés dans le secteur des Soulliéres sont conditionnés par la régularisation
des réseaux publics implantés sur domaine privé (chemin des Soulliéres) et du réseau implanté dans la
copropriété « Les Villas de Biot » (qui a actuellement le statut de réseau privé et dont les capacités de transport
sont actuellement inconnues) qui rejoint le réseau public situé en contrebas. »

= P.233:Mesures intégrées au PLU et mesures supplémentaires a mettre en place

Il est proposé la formulation suivante : « La commune est dotée d’un réglement d‘assainissement pluvial
approuvé en 2019, et d'un réglement d'assainissement pluvial de la CASA approuvé en juillet 2021, d'un
réglement du service public d'assainissement non collectif communal approuvé en Juin 2011 et actualisé en
Juillet 2015, et d’un réglement du service public d’assainissement collectif intercommunal CASA approuvé en
Juin 2024 annexés au PLU. »

= P.158:Les zones naturelles

Il conviendrait de modifier la phrase suivante :

« Zone Nd : les constructions et équipements publics d'assainissement : réseaux, station de relévement ».

> Surleréglement
= P.11:DG-1.6 Divisions fonciéres :

Il conviendrait de rajouter la phrase suivante « Une installation d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation doit pouvoir étre établie sur chaque nouvelle parcelle définie. A défaut, les demandes
d'autorisation d’urbanisme recevront un avis défavorable du SPANC. Il est conseillé de réaliser les études de
définition des systémes d’ANC en amont de la demande de division. »

= P.25:Alimentation en eau potable, assainissement des eaux usées, eaux pluviales :

Il conviendrait d’ajouter les dispositions complémentaires suivantes :

« ASSAINISSEMENT COLLECTIF :

Le réglement d'Assainissement collectif de la CASA est entrée en vigueur au ler septembre 2024.

Dans les zones urbaines desservies, le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement établi au droit du
terrain d'assiette du projet.

Sont interdits :

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux,

- Tout rejet d'effluents domestiques ou industriels dans les fossés, cours d'eau ou réseau d'eaux pluviales.

Pour les piscines, bassins de natation et d'ornement, fontaines, etc. :

- L'évacuation des eaux de nettoyage des filtres doit étre déversée dans le réseau d'eaux usées par
l'intermédiaire d’un regard de détente équipé d'un réducteur de débit, de diamétre 40 mm gravitaire,
posé a 3% de pente environ, limitant le débit a 2.5 /s,

- L'évacuation des eaux de vidanges déchlorées et exemptes de produits polluants doit se faire dans le
réseau d'eaux pluviales, sous réserve que la vidange soit effectuée par temps sec, minimum 24 h apreés
un épisode pluvieux et avec un débit limité a 2 I/s. Aucun rejet dans le réseau d'eaux usées ne sera
autorisé. En l'absence d'un exutoire d'eaux pluviales existant, les eaux provenant du systéme de
vidange de la piscine devront étre conservées et infiltrées sur la propriété, une étude hydrogéologique
d'infiltration devra étre réalisée et son rapport transmis a la Direction de I'assainissement de la CASA.

Conformément a l'article 42 du Réglement Sanitaire Départemental, « Lorsque 'agglomération comporte un
réseau collectif d'assainissement et que la voie desservant l'immeuble y est reliée, le raccordement souterrain de
toutes les canalisations évacuant des eaux usées est obligatoire.
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L'installation de postes de relevage est interdite. Cependant, des dérogations peuvent étre accordées par le
Service public d'assainissement collectif de la CASA aprés accord de I'autorité sanitaire (La Commune), aux
conditions ci-apres, pour les habitations individuelles ou pour les ensembles collectifs. Pour ces derniers, une
étude de conception devra étre réalisée et validée par le Service public d‘assainissement collectif.
L'installation d’un poste de relevage doit comprendre :

- Une cuve de rétention d’une capacité minimum de stockage équivalente au volume total des eaux

usées émis en 48 heures, soit 300 Litres/Habitant,

- Un systéme de relevage assuré par deux pompes (dont une de secours),

- Une alarme sonore et visuelle signalant un défaut de fonctionnement de l'installation,

- Un contrat de maintenance
Les eaux usées non domestiques (= industrielles, artisanales) doivent subir un traitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement, et aprés autorisation.
ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF :
Pour toute demande d‘urbanisme déposée sur une parcelle comportant ou non du bati et dans un secteur ne
comportant pas de réseau public d’assainissement, limplantation d'une installation non collective conforme a
la réglementation est obligatoire. Elle est congue, réalisée et contrélée dans le respect des dispositions du
réglement du service public d'assainissement non collectif approuvé sur le territoire.
Le pétitionnaire devra solliciter le Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) de la CASA qui lui
délivrera un avis sur son projet d'installation. »
= P.27 DG-2.1 « Risque Mouvement de terrain » :
Il est proposé d'ajouter le paragraphe suivant: « En zone de mouvement de terrain, le raccordement au
réseau public d'assainissement collectif sera privilégié si la propriété est desservie, soit directement, soit par
l'intermédiaire de voies privées ou de servitudes de passage par le dit réseau.
En zone d'assainissement non collectif, le dossier de conception de tout projet de création ou de réhabilitation
d'une installation d’assainissement non collectif doit comporter une analyse précise du risque de mouvement
de terrain et une adaptation du projet en vue de ne pas I'accroitre.
En particulier, pour toute nouvelle installation d'assainissement autonome, si les rejets d'eaux doivent étre
évacués dans un exutoire naturel, un cours d’eau ou un vallon naturel non érodable capable d’accepter un
débit supplémentaire, ce dernier devra posséder les qualités d’absorption du volume d'eau produit sans
provoquer de dégradation du milieu. Cette disposition nécessite néanmoins I'autorisation préalable du
propriétaire et du gestionnaire du milieu et le respect des dispositions fixées pour toute autorisation de rejet au
milieu superficiel. »

= P.28 DG-2.4 « Risque Inondation » :

Il conviendrait d'ajouter le paragraphe suivant :

« Lorsque la propriété est située en zone inondable, ses installations de raccordement au réseau public
d‘assainissement collectif doivent étre équipées d'un dispositif anti-refoulement. Le PPRI communal est par
ailleurs susceptible d'imposer des prescriptions complémentaires (ex : installations d'évacuation des eaux usées
parfaitement étanches). »

= Ga-Servitudes ER_PLU 2024/Point 19 : Aménagement du chemin des Soullieres

Il conviendrait de se rapprocher du service assainissement de la CASA afin d'indiquer la future nature
juridique du Chemin des Soulliéres et d'envisager la régularisation de I'emprise en tréfond du réseau
public d'assainissement implanté sur le chemin, remarque qui avait déja été indiquée dans un précédent
avis PPA.

» Surles annexes

Il conviendrait de prendre en compte l'actuel plan de zonage annexé de la présente délibération. Le plan
de zonage annexé au document actuel n‘ayant pas encore été valide apres enquéte publique.

» Sur les Orientations d’aménagement et de programmation
= P.52 dans I'OAP thématique « qualité des aménagements et constructions »
Dans l'orientation 7 de cette OAP il avait déja été demandé lors d'un précédent avis émis de rajouter le
paragraphe suivant « dispositions relatives a la bonne gestion des systémes d'assainissement collectif et non
collectif :
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- Assainissement collectif: préservation ou création d'accés aux réseaux publics implantés en domaine
privé, régularisation administrative des implantations pour faciliter I'exploitation et le renouvellement
de ces réseaux

- Assainissement non collectif: préserver les surfaces nécessaires a limplantation d'installations de
traitement conformes a la réglementation. »

= Dans I'OAP quartier des Soulliéres

Dans le cadre d'un précédent avis, la CASA avait déja demandé I'ajout du paragraphe suivant: «Les
nouveaux raccordements envisagés dans le secteur des Soulliéres sont conditionnés par la régularisation des
réseaux publics implantés sur domaine privé (chemin des Soulliéres) et du réseau implanté dans la copropriété
« Les Villas de Biot» (qui a actuellement le statut de réseau privé et dont les capacités de transport sont
actuellement inconnues) qui rejoint le réseau public situé en contrebas.

Le développement urbain du quartier doit étre par ailleurs compatible avec les capacités des réseaux et du
poste de relevage des eaux usées publics existants.

Les renforcements et extensions de réseaux dans ce secteur restent conditionnés par les capacités financieres de
la direction Assainissement de la CASA. »

Sur le volet gestion des déchets

La CASA et Univalom sollicitent, dans la zone UYb, I'abaissement du coefficient de jardin a 50 % minimum
(contre 60 % dans le projet de réglement actuel) pour les équipements d'intérét collectif et services
publics. Cette prescription vise a faciliter I'insertion des futurs services publics de traitement et de
valorisation des déchets verts.

En outre, sur I'ancien site de la carriére tle Biot, il conviendrait de modifier le réglement de la zone A afin
d’autoriser une activité de type valorisation des terres d'excavation et ou broyat de vegeétaux.

CONSIDERANT que ce projet d’arrét de PLU est compatible avec I'ébauche des futures orientations
générales d'aménagement du SCOT en cours d'élaboration,

CONSIDERANT que ce projet d'arrét du PLU est compatible avec les orientations inscrites au Programme
Local de I'Habitat en cours,
LE BUREAU COMMUNAUTAIRE, OUi L'EXPOSE DU PRESIDENT ET APRES EN AVOIR DELIBERE, A
L'UNANIMITE, DECIDE :
- d’émettre un avis favorable sur le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la Commune
de Biot arrété le 23 janvier 2025, sous réserve de la prise en compte de I'ensemble des

observations précédemment mentionnées,

- de transmettre la présente délibération a la Commune de Biot.

AINSI FAIT ET DELIBERE

A ANTIBES LE 10 MARS 2025
Suivent les signatures

Pour extrait certifié conforme,

Le Président,

ey <.

ean LEONETTI”
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Zone d'assainissement non collectif




METROPOLE
NICE COTE D’AZUR

Monsieur Gérard PETIT

Conseiller municipal

délégué a Purbanisme et 2 ’aménagement
Ville de Biot

CS 90339

06906 SOPHIA ANTIPOLIS Cedex

Nice,le 74 FEV. 2025

Monsieur le Conseiller municipal,

Par courrier du 24 janvier dernier, vous avez bien voulu me notifier, pour avis, le dossier du projet de
PLU arrété de la commune de Biot, en application de l'article L.153-16 du code de I'urbanisme dans
le cadre de la notification aux Personnes Publiques Associées.

J'ai le plaisir de vous informer que j'émets un avis favorable sur le dossier porté & ma connaissance.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Conseiller municipal, I’expression de ma considération distinguée.

Pour le Président,

et par délégation de signature

Le Directeur Général Adjoint
Aménagement et Développement Durables

5

Romain CARDELLI

Ref E-0125-001974 - S-0225-001919
Métropole Nice Cote d’Azur
Direction Générale Adjointe Aménagement et Développement Durables
Direction de I'Aménagement et de la Planification - Service de la Planification 06364 NICE Cedex 4
Téléphone : 04.89.98.19.20
benjamin.dumas@nicecotedazur.org



25/04/2025 09:10

Objet :

RE: Révision PLU Biot - Consultation PPA sur le projet de PLU arrété - mm.terredurba@gmail.com

RE: Révision PLU Biot - Consultation PPA sur le projet de PLU al

Marion THOMAS <mthomas@scotouest.com> jeu. 30 j¢
A Alison LEFRANC-JULLIEN, | tartocchi

Bonjour,

Vous avez saisi le SCoT’Ouest au titre des Personnes Publiques Associées sur le projet de PLU arrété par votre conseil mt

du 23 janvier dernier.

Nous vous remercions pour cette transmission.

Au regard du peu d’enjeux entre nos territoires respectifs, le SCoT’Ouest n’a pas d’observations particulieres a vous faire
Bien cordialement,

Marion THOMAS

Chargée de mission SCoT’Ouest

06.16.09.41.32

04.89.35.91.40

mthomas@scotouest.com

Jcot/ouesTt

A LPES-MAR./ I M E S

De : Alison LEFRANC-JULLIEN <alison.lefranc-jullien@biot.fr>

Envoyé : vendredi 24 janvier 2025 16:16

A : | tartocchi <ltartocchi@paysdegrasse.fr>; Marion THOMAS <mthomas@scotouest.com>
Objet : Révision PLU Biot - Consultation PPA sur le projet de PLU arrété

Bonjour,

Dans le cadre de la Révision générale du Plan Local d’'Urbanisme de Biot et conformément aux dispositions d
L.153-16 du Code de I'urbanisme, je vous prie de trouver ci-joint le courrier de consultation, également envoyt
par voie postale, sur le projet de PLU arrété par le Conseil Municipal le 23 janvier 2025.

Le dossier est a votre disposition en téléchargement via le lien suivant :
http://e.pc.cd/KI5y6alK
Mot de passe : BIOT_PLU_JANV25

Nous vous remercions de nous faire part de votre avis dans les meilleurs délais.
A défaut de réponse dans un délai de 3 mois, votre avis sera réputé favorable.

Bien cordialement,

Alison LEFRANC-JULLIEN
Chargée de mission aménagement et urbanisme

URBANISME ET FONCIER

https://mail.google.com/mail/u/0/popout?ver=olhsjrégamaf&msg=%23msg-f%3A1830292989030356352&attid=0.1 11
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REPUBLIQUE _ |
FRANCAISE Office National des Foréts
Liderté ; : ; ;
Eygalité

Eraternité

Agence territoriale Monsieur le Maire

Alpes-Maritimes Var Ville de Biot

101 chemin san Peyre CSs 90339

83220 Le Pradet
06906 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX

Affaire suivie par : Elina Van Cuinebrouck Le Pradet, le 2 avril 2025
Tél: 0663708314
Mel : elina.van-cuinebrouck@onf.fr

N. Réf : SF/GREV
Objet : PLU de Biot - Consultation des services
V. Réf : V/courriel du 24/01/2025

Monsieur le Maire,

Par courrier électronique du 24 janvier dernier, vous m'avez transmis le plan local d’urbanisme (PLU) de
la commune de Biot arrété par délibération du conseil municipal du 23 janvier 2025. Dans le cadre de la
consultation des services de I'Etat et personnes publiques associées, vous sollicitez les observations de
I'Office National des Foréts concernant ce projet.

Deux foréts relevant du régime forestier sont situées sur le territoire de la commune ;

- la forét communale de Biot pour une superficie de 76,6489 ha sur le territoire de la commune de Biot.
Cette forét, gérée selon un aménagement forestier approuvé par arrété préfectoral du 29 juillet 2021,
pour la période 2020-2038, est en convention de gestion avec le Conseil Départemental sur la quasi-
totalité de sa surface et fait partie du Parc Naturel Départemental de La Brague.

- la forét départementale correspondant a une partie du Parc Départemental de La Brague pour une
superficie de 154,4499 ha sur le territoire de la commune de Biot. Cette forét est également gérée selon
un aménagement forestier approuvé par arrété préfectoral du 9 mai 2022, pour la periode 2020-2039.

Projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du PLU arrété :

Le PADD prévoit, comme orientation spécifique, la résilience environnementale afin d'inscrire la
commune dans une démarche globale positive de transition écologique, ce qui se traduira par:

+ l'intégration des risques dans les projets en vue de rédvire la vulnérabilité du territoire et des
batiments existants face aux risques notamment d'inondation et de feux de forét.

o l'élaboration d'une stratégie biodiversité & I'échelle communzle de maniére a protéger les
réservoirs de biodiversité forestiers et ouverts {(notamment le massif de la Brague) les continuités
écologiques, mais aussi de préserver les zones humides et cours d'eau par la mise en place de
-zonage et de protections adaptés. .

¢« la favorisation d’objectifs énergétiques amb:tleux en velllant a loptlmlsatlon de la
consommation. L'objectif est d'encourager réglementairement le développement de dispositifs

Oflice nalional des feréts - EPICUSIREN 662 043 116 Paris RCS
) Site interngd : www.onf.fr
@a&"{ /;’ 18-4-4  Promaouvair ka gashion durable de la forét / pefe-france.org
e



de production d’Energie Rencuvelable {EnR) dans le respect des enjeux environnementaux et
paysagers.

¢ [l'adaptation des évolutions urbaines aux capacités des ressources et des réseaux en réfléchissant
au positionnement d'antennes relais en zone naturelle (N) permettant de mailler le territoire sans
géner les populations.

« |'évolution progressive des habitudes de déplacements par la valorisation des sentiers de
randonnée et les pistes DFC! mais aussi, I'aménagement des berges de la Brague et le
renforcement de la Haison entre les deux rives.

En complement, le projet de PLU z élaboré une Orientation d’Aménagements et de Programmations
thématique sur la « Trame Verte et Bleue » {TVB) qui vise, en outre, a garantir la préservation de la
biodiversité associée aux espaces naturels tels que les foréts et autres milieux terrestres, aquatiques et

humides.
Elle reprend la TVB du SCoT avec une analyse par photointerprétation afin de I"adapter plus finement

au territoire.

Le document définit également une orientation sur I'adaptation économique afin d'accompagner les
mutations économiques et les évolutions des attentes de I'ensemble des acteurs. L'un des objectifs
spécifiques est d’éviter des phénomenes de stockage sauvage sur des terrains naturels en apportant des
réponses aux besoins des activités artisanales et commerciales.

Aussi, Il convient de souligner la volonté de la commune de chercher a maintenir un équilibre entre
croissance et résilience malgré la contrainte des risques.

Rapport de présentation :

s Gastion forestiére :

Le rapport transmis fait bien référence a la gestion de [a forét communale qui reléve du régime forestier,
en évoquant son aménagement forestier et la prise de l'arrété correspondant approuvant celui-ci. 1l
reprend fidélement les principaux enjeux et contraintes ayant un impact sur la gestion de la forét, tels
que décrits dans 'aménagement.

Cependant, il ne fait pas référence a la gestion de la forét départementale correspondant au Parc
Départemental de la Brague située sur le territcire communat de Biot.

Aussi, il serait ainsi pertinent que le rapport de présentaticn du PLU expose les points principaux de
I'aménagement forestier du Parc Départemental de la Brague, particulierement en ce qui concerne les
orientations de gestion.

En matiére de potentiel de développement des énergies renouvelables, le PLU identifie un potentiel de
production d'énergie issue du bois de 48,2 GWh/an environ sur le territoire de la CASA mais qui se heurte
a des difficultés d’accés pour sortir des bois et des problémes de limitation de tonnages sur les
infrastructures routiéres. L'ONF se tient a la disposition de la commune et de la CASA pour identifier
toutes possibilités d’amélioration technique de la desserte forestiere.

s Pastoralisme en forét:

Le projet de PLU identifie le pastoralisme comme étant un enjeu agricele a prendre en considération en
identifiant des terrains refevant du régime forestier propices a cette activité. Ces terrains doivent
permettre de répondre a plusieurs enjeux a savoir le développement d’une filiere agricole, I'entretien et
la gestion de la forét, la réouverture des milieux favorable 2 la biodiversité ainsi que la prévention des
risques. '

Dans le cadre de sa mission générale de conseil, I"ONF devra étre associé, pour avis, sur toute demande
d’occupation et d'utilisation contractuelle du domaine foncier forestier de la collectivité en vue de
déveloper une activité pastorale.

¢ Biodiversité:

Le projet de PLU classe trois zones naturelle d'intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF) sur

Office national des loréts - EPIC/SIREN 662 043 116 Paris RCS
Site internet : www.onf. it
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la commune a savoir : une ZNIEFF de type | « Massif de Biot» ; et deux ZNIEFF de type Il « Foréts de la
Brague, de Sartoux et de la Valmasque » et « Prairies et cours de la Brague et ses principaux affluents ».

La grande majorité des réservoirs de biodiversité de la trame forestiére et de la trame de milieux ouverts
a été identifiée en zones N ou A. Les différentes composantes de la TVB sont donc prises en compte par
le projet de PLU.

Le document classe [a majorité des espaces naturels et forestiers en zone N et en EBC (611,4 ha). Au vu
du statut de protection foncigre déja apporté par le régime forestier garantissant la pérennité de I'état
boisé, il ressort que dans une trés grande majorité de cas, le recours aux EBC sur les terrains relevant du
régime forestier ne s'impose pas. Aussi, sauf justification particuliere, I'ONF recommande la suppression
du classement en EBC en tant qu'il concerne les terrains relevant du régime forestier,

Plan de zonage :

Le plan de zonage affiche en zone N la totalité des foréts relevant du régime forestier sur le territoire
communal de Biot.

Un emplacement réservé N°1, correspondant a I'élargissement a 13 m de la RD4 et d'une surface de 77
200 m?, jouxte une partie de la forét communale de Biot.

Si ce projet devait impacter |a forét communale, il serait alors nécessaire de demander la distraction du
régime forestier de {'emprise concernée.

Par ailleurs, un emplacement réservé N°5, qui équivaut a I'élargissement & 8 m du chemin de Vallauris et
d'une superficie de 7 650m?, jouxte une partie du Parc Départemental de La Brague. De la méme
maniére, il conviendra également de demander la distraction du régime forestier de l'emprise
départementale qui serait éventuellement impactée par ce projet.

Réglement:

Le réglement du PLU interdit en zone N les centrales de production énergétique de type photovoltaigue
av sol et les équipements nécessaires a I'exploitation du site. Par ailleurs, il interdit, dans cette méme
zone, les activités consistant en l'extraction de terres végétales, les remblais, dépdts de matériaux et
auvtres dépéts de toute nature en plein air, ainsi que les fumures organiques dans un rayon de 50 métres
autour des captages et des sources:

Le réglement du PLU rappelle les obligations légales de débroussaillement.
Ces éléments relatifs a la zone N n‘appellent pas d'observation particuliére de ma part.

Annexes au PLU :

Les arrétés préfectoraux d’application du régime forestier pour les foréts publiques présentes sur le
territoire de la commune figurent en annexe au PLU. En application de l'article R151-53 du code de
I'urbanisme, les limites des foréts publigues relevant du régime forestier figurent bien en annexe du PLU

A titre informatif.

Compte tenu des observations exposées ci-dessus, j'émets un avis favorable au projet de PLU arrété de
la commune de Biot.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I‘assurance de ma considération distinguée.

Le Responsable du Serviceforét-environnement

“Gildas Reyter

Copie adressée a: Services de V'Etat dans les Alpes-Maritimes - DDTM - Péle aménagement et
planification - CADAM - Batiment Cheiron - 147 Boulevard du Mercantour — 06286 NICE Cedex 3

Oilice national des foréts - EPIC/MIREN 662 043 116 Paris RCS
Site inteinet : wavw onf.ir
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

La Déléguée Territoriale Sud-Est

Dossier suivi par : JADAULT Patrice
Téléphone : 04 94 65 96 56
Mail : p.jadault@inao.gouv.fr

V/Réf : LRAR n°1A 212 254 3571 2
Affaire suivie par : Alison LEFRANC-JULLIEN
Mail : alison.lefranc-julien@biot.fr

N/Réf : Biot PLU rev générale 01/06/03/2025

INSTITUT NATIONAL
DE L'ORIGINE ET DE
LA QUALITE

La Directrice de 'INAO

a

Monsieur Le Maire
Mairie

10 Route de Valbonne

06410 - BIOT

La Valette-du-Var, le 06 mars 2025

Objet : Projet de révision générale du PLU sur la commune de BIOT

Monsieur Le Maire,

Par courrier recu le 27 janvier 2025, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
dossier du projet de révision générale du PLU de la commune de Biot.

La commune de Biot est située dans les aires géographiques des Appellations d'Origine Contrblées
(AOC) / des Appellations d'Origine Protégées (AOP) "Olive de Nice" et "Huile d'Olive de Nice". Elle
appartient également aux aires de production des Indications Géographiques Protégées (IGP) /
Indications Géographiques (IG) "Génépi des Alpes", "Miel de Provence", "Méditerranée" et "Alpes-

Maritimes".

Apres étude du dossier, 'INAO n’a pas de remarque a formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-
ci n’a pas d’incidence négative directe sur les AOC/AOP et IGP/IG concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur Le Maire, a I'expression de ma haute considération.

Copie a: DDTM 06

INAO - Délégation Territoriale Sud-Est — Site de La Valette-du-Var

La Directrice de 'INAO
et par délégation,

La Déléguée Territoriale,
Valérie KELLER

Parc Tertiaire Valgora - Batiment C - Avenue Alfred Kastler - 83160 LA VALETTE-DU-VAR

Tel: 0494 3574 67
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N/REFVSAR025D/2455
Objet : PLU BIOT
Affaire suivie par Benoit PEDURTHE

Téléphone : - Mail : b.pedurthe@ville—valbonne.fr

Monsieur le Maire,

Tout d'abord, je tiens & vous féliciter pour le travail réalisé sur votre PLU dont j'ai
pris connaissance avec la plus grande attention.

Je connais votre sensibilité pour tout ce qui concerne la Station d'Epuration des
Bouillides ainsi que votre volonté d'arriver A une situation satisfaisante concernant
les rejets dans la Bouillide.

Aussi, en tant que personne publique associée, permettez-moi de formuler les
demandes suivantes :

—  denlever les deux EBC (en rouge) qui restent encore au niveau de la station
d'épuration et qui vont rendre compliqués la réalisation des travaux pour
améliorer le rejet.

i A

Mairie de Valbonne Sophia Antipolis - B.P. 109 - 06902 Valbonne Sophia Antipolis Cedex ~Tel 0493123100 mairie@ville-valbonne.fr

NI YN
V) |

o AT B




\ Y o

VILLE DE VALBOMNE SOPHIA ANTIPOLIS

— de prendre en compte le futur tracé pour le passage des tuyaux de la REUT
pour le golf de Mougins dont le détail est en piéce-jointe.

Enfin, afin de simplifier éventuellement les démarches d'acquisition par le syndicat
de la parcelle de terrain AC 5, il serait souhaitable de faire apparaitre sur celle-ci un
emplacement réservé.

Demeurant 4 votre écoute et 4 votre disposition pour échanger sur ces points, je vous
prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire
Vice-Président de la CASA

Joseph CESARO

Signé numériguement 19 mars 2025

Mairie de Valbonne Sophia Antipolis - B.P. 109 - 06902 Valbonne Sophia Antipolis Cedex - Tel. 04 93 12 31 00 - mairie@ville-valbonne. fr



SIEG Step Bouillides 111- Contraintes

111,4.2 Contralnte du PLU

Les parcelles concernées par le projet sont :

o Pourla station ; en zone Nd du PLU de Biot
1l s'agit d'une secteur spédifique des zones naturelles N, dédiée la step, Toutefols, selon Vart N14 qui
s'y applique, vis-a-is du coefficient d'occupation des sols, « Awune extension, méme mesurée, des
constructions existantes n'est autorisée, »' Une Jecture stricte de cet article rend impossible Ia
construction d’un nouveau local oy batiment sur les parcelles de 1a station,
La problématique fonciére pourrait remettre en cause Ia falsabilité du projet, Une rencontre
avec les services urbanismes de Ia ville de BIOT sera indispensable pour confirmer Ja falsabilité

|
|
du projet. i!
Sf le projet est impossible dans yétat actuel, Il faudralt ; |
» Solt passer par une modification du PLU ce qui est une démarche assez longue et sujet & de '
nombreux aléa politique {
»  Soltessayer d'acquérirle parking qui est 5 cBté de la station au niveau de la parcelle ACO005, i
o P T Ve ALY | e
.,'gy- 1 =
|
i

TN WD) sy sih o
N R
) _,.,-.", d PR Vit A
. 7\ V}% (L) ooprenspoisn b gt

Flgure 16 1 Extralt dy PLU de Bit
s+ Pourle transfert vers le Golf Je provencal ; zone Nd, NBet N du PLU de BIOT
Certaines parties de la zone N sont classées en Espaces Bolsés Classés (EBC)

s Pourle transfert vers le golf de Cannes Mougins |
o zone Nd et UR du PLU de BIOT
o zoneN, NL et NG du PLU de Valbonne

Lb aussi certalnes partles de ces zones N sont classées en Espaces Bolsés Classés, En outre le

~ franchissement de Ja Boullide est classé comme « batl remarquable 4 protéger »
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SIEG Step Boulllides 111- Contraintes

Le classement en EBC de certalnes zones sur Je tracé des conduites de transfert ou & proximité de ce
tracé pourrait s’avérer problématique et remettre en cause tout ou partie de ces tracés,

111.4.3 Espaces Bojsés Classés (EBC)

Les parcelles de Ja station (AC0008,002 1,AC0007) ne sont pas en espaces bolsés dlassés, La partie de
parcelle 0005 ols se situe le parking 4 caté de Ja station n'est pas en EBC, Par contre Il y a des zones
EBC a proximité immédiate du site,

En outre Ia zone qui sépare la parcelle 008 et Je parking & cbté du site est classé en EBC alors méme
que en réalité il n'y a pas d'arbre, Ainsi, créer une fiaison directe entre les deux sites ou falre des
travaux dans cette zone pourralt nécessiter une dérogation vis-A-vis des EBC,
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Flgure 17 1 Zone EBC au niveay du slte (sourrcas : geoportall-urbanisme.gouv.fr)

Ceci pourralt imposer de devolr passer par Vaccés existant 3 ce parking depuls la vole d'accés 4 Ia
station,

i L. Chemin daccis au parking depis echs station
Flgure 18 ; accés au parking & ctd de I statiors
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SIEG Step Boulllides 111- Contralntes

L5 Ingnga;!or_l

La révision du plan de prévention des risques d'inondation PPRI) de Biot a &té approuvé le 27 juin 2022,
Selon ce PPRI révisé Ja totalité de |a parcelle de Ja station esf en z?ma Rid 4 ;
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Floure 19 ¢ Zones Inordables au niveau de 11 station
selon le réglemente du PPRI, en 1b Jecture, les contraintes en zone R1gont les suivantes ;
o Possibilité de construire les ouvrages :
o «la création d'annexes [...est possible] dans fa limite de 15m? » (p34/58)

o «les constructions et Installations techniques lides [..] dintérét général et collectlf, [.]
daseainissement ,etc,) » sont autorisées (p38/58 du PPRI),

o« La création de station d'épuration est Interdite, Toutefols, en cas dimpossibilité technigue ou
surcout excessif une exception peut Btre accordée » (p39/58)
1| faudra bien vérifier avec le service urbanise de la ville de Biot de yuelle catégorie les
owvrages dépendent (annexes, installations techniques, extension de step...) et quelies sont alors la
partie de réglement 4 appliquer
»  Dans tous les cas, les équipements sensibles 4 I'eau (teles les Installations électriques) dolvent
étre situbes au minimum a |a cote de référence + 20cm

s 5iles ouyrages sont considérés comme une step, 1a station doit étre malntenue hors eau pour
une crue de période de retours quinguennale

s S ieation des Baux usées e la Stap des Boullides ' ““Page 12 sur 78
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SIEG Step Boulliides 111- Contralntes

o (art 3), les « Infrastructures liés aux déchets » doivent établir un diagnostic de vulnérabilité,

1i faudra vérifier avec les service de I'état si Ia step et Ja nouvelle installation entre dans cette catégorie.
Un diagnostic serait alors nécessaire, Ce diagnostic n‘est pas compris dans notre offre.

A noter que des Inondations ont été blen rencontrées sur fe site depuls sa construction. Linondabilité du site
est donc blen réelle,

Ce classement en Zone Rouge du PPRI pourrait remettre en cause la faisabilité du projet sur le
site de Ia station et imposer d'aller en dehors du site, Une renconire avec les services de V'état et

le service urbanisme de Ia ville de BIOT sera indispensable pour dune part confirmer Ia faisabilité du
projet dans cette zone et définir quelle rubrique sappligue aux futures installations. (voir également les

contraintes du PLU),
5f e projet est falsable, les contraintes minimales & prendre en compte seront a minima :

» Mise hors d'eau des équipements (cote de référence + 20 cm)
La cote d'inondation au niveau de |a zone prévue pour les ouvrages est entre 99,5 et 98,41 (voir carte
aléa ci-dessus) ; la chte & respecter est donc entre 99,70 et 98,60, ce qui semble &tre 4 priori
3 4 4 m au-dessus du TN (qul est aux alentours 95 & 96 NGF)
Cette cbte devra étre déterminée précisément.
» LUmitation des déblais
s Prise en compte d'éventuelles mesures compensatolres, (mesiwes & définir dans Je cadre d‘éventuelle
étude hydraulique complémentaires)
A noter que sur le tracé des réseaux, cette problématique sera également présente, ce qui pourrait conduire
A de]s contrt%lntes Importantes lors de Ja réalisation du chantier (période Interdite, systéme d'alerte & mettre
en place, etc,
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Flgura 20 : Cartographia Issue do [stlas das Zones Ihondables (source | Carte gdndrale DREAL 06 )

1116 Contraintes aéologies et géotechnigues
111,6.1 Nature dles sols - Géologle

La parcelle de Ia station est dans une zone de calcaire plus o moins dolomitique (j2), & proximité d'une zone
de Dolomles du Jurassique supérieur et moyen (JD).
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Groupement des Associations de Défense des Sites et de I’Environnement de la Cote d’Azur

N°RNA : W061006875 N° Siret : 529 467 052 052 000 21
Le 22 avril 2025
Ville de Biot
Mairie
route de Valbonne
06410 - BIOT
Objet :

Avis des Personnes Publiques Associées sur l'arrét du PLU de Biot au Conseil Municipal du 23
janvier 2025

Monsieur le Maire

Par mail du 8 septembre 2024, la commune de Biot a répondu favorablement a la
sollicitation du GADSDECA afin que celui-ci puisse participer a la révision du Plu en tant que
Personne Publique Associée.

Nous avons alors été invités aux réunions des Personnes Publiques Associées auxquelles
nous avons participé les 29 février 2024 (PADD)et 14 novembre 2023 (PLU).

Nous vous avons fait part de nos observations par plusieurs mails accompagnés de
documents.

Le 25 février 2024 (6 dossiers)

- Je veux bien vivre a Biot

- Annotations sur le dossier de présention du diagnostic
- Annotations sur le dossier de présentation du PADD

- Annotations sur le plan d'ensemble de la commune

- Annotations sur le plan du centre historique



- Une note sur le potentiel agricole
Le 4 mai 2024 (un dossier sur le patrimoine)
Le 14 novembre 2024 (un dossier général)

Par courrier RAR envoyé par la commune de Biot le 24 janvier et retiré a la Poste nous
sommes sollicités sur le dossier du projet de PLU arrété.

Nous répondons a cette sollicitation en retracant les grandes lignes de nos dossiers
précédents et en les actualisant. Nous regrettons que peu de nos observations précédentes
aient été prises en compte dans le PLU arrété. Pour celles qui nous paraissent importantes
nous les formulons a nouveau.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos salutations distinguées,

Stéphane AMOUR, Président

Christophe DUBLY, Secrétaire

Piece jointe : AVIS du GADSECA (44 pages)

Siége social : Maison des Associations 288 chemin Saint Claude 06600 Antibes
Correspondance électronique : gadsecal 970@gmail.com
Présidence : Stéphane AMOUR
Secrétaire : Christophe DUBLY Trésorier : Michelle ELLIS

Déclaration du 16 octobre 1970 / Renouvellement d’agrément le 31 octobre 2024 n° 1195 Préfecture des Alpes-Maritimes.
Agréé au titre de I'environnement en application de l'article L 141-1 du Code de I'Environnement.
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ARRET DU PLU DE BIOT

AVIS DU GADSECA
Le 22 avril 2025

L'absence de SCoT et la proche caducité du PLH ont privé la commune de Biot de boussole
sur la stratégie de développement au niveau de l'agglomération (Communauté
d'Agglomération de Sophia-Antipolis). Les hypothéses de développement retenues ont été
par défaut celles de la région au travers du SRADDET sans tenir compte suffisamment des
spécificités locales.

LOGEMENT

La croissance de la population a Biot est en nette décélération puisque sur 6 ans de 2015 a
2021 la population n'a pas augmenté

Construire encore et encore n'est pas une option durable qui puisse convenir a la population
en place qui veut préserver son cadre de vie exceptionnel hérité notamment de I'arrivée des
Templiers dans la commune au Xllleme siecle.

Par ailleurs, les capacités fonciéres tres limitées dues aux risques naturels PPRIForéts , au
PPRInondations, au maintien de la forét, au renouveau agricole ne doivent étre consommées
que pour des besoins hautement justifiés et sur une vision de 20 a 30 ans au moins. Cette
vision a long terme est absente du dossier par I'absence du SCoT de la CASA.

L'accroissement éventuel de la population ne peut s'envisager que sous certaines conditions
préalables :

- Un approvisionnement en eau potable de qualité et continue quelques soient les aléas
climatiques (obtenir une étude indépendante )



- Un traitement performant des eaux usées (la STEP des Bouillides déja en surcharge pollue
La Brague)

- Des équipements publics a niveau (routes, trottoirs, sports, santé, écoles .....)

- Une morphologie adaptée du territoire (risques naturels et technologiques, paysages ...)

La prévision, le cout financier et environnemental ainsi que le bilan carbone ne sont évalués
nulle part alors que les collectivités locales ne disposent de moyens financiers limités.

La vision court terme (10 ans) du PLU essaye de répondre a des objectifs contradictoires de
réduction de la consommation fonciere alors que la construction projetée de logements
sociaux est consommatrice de foncier et génératrice de besoins en équipements.

Nous réfutons le projet, présenté au rapport de présentation, de construction de 562
logements pour satisfaire notamment une croissance future de la population de 0,35%
nécessitant 252 logements nouveaux et la construction de 126 logements secondaires soit
un total de 378 logements .

Notre proposition est de faire une pause dans la construction de logements neufs

LOGEMENTS SOCIAUX

Dans ce contexte, la programmation de 691 logements sociaux n'est pas envisageable. La
comptabilité des logements sociaux doit se faire au niveau de |'agglomération. L'Etat et la
CASA doivent le comprendre.

A Biot, par manque de foncier a proximité des équipements publics, les projets sociaux
seraient dispersés aux 4 coins de la commune. Est-ce rendre service a une population sociale
de venir habiter dans des logements isolés des écoles, des services de proximité, des
transports en commun et pour lesquels 2 voitures (couteuses) par famille seront

nécessaires ?

RISQUES NATURELS

Le déreglement climatique et les inondations de 2015 a Biot nous rappelle la nécessité de ne
plus imperméabiliser les sols mais de désimperméabiliser et de réaliser des ouvrages de
prévention des inondations. Pourquoi aucun projet public d'envergure de rétention des eaux



de pluie n'est-il prévu au PLU. A minima le terrain de Bagneux sur le vallon des Combes aurait
puy figurer. Seul un piége a embacles est prévu sur le vallon des Horts.

POLLUTION

Apres avoir subi pendant des années la pollution de la décharge du Jas de Madame, la
pollution par la station d'épuration des Bouillides sur la Brague n'est plus supportable.
Quelles dispositions sont prises pour y remédier et empécher que la riviére La Brague
continue a étre la plus polluée du département?

GESTION DES DECHETS

Il'y a aujourd'hui trop de déchets incinérés et une production de trop de machefers (cendres
toxiques) a I'UVE d'Antibes. Il faut mettre fin aux 35 000 tonnes par an de machefers
envoyées par camions a Fos sur Mer (Bouches du Rhone) pour y étre traitées.

La carte du gisement foncier planifié a Biot présente tres peu de terrains disponibles pour la
création de nouvelles activités. La priorité devrait étre donnée au traitement vertueux du
recyclage des déchets afin d'éviter une incinération polluante.

PAYSAGES

La commune de Biot a l'origine villageoise et rurale s'est trop urbanisée. Le concept de
"quartiers-jardins" doit prendre tout son sens. Il faut renaturer la commune et notamment le
long des routes départementales en augmentant le recul des constructions nouvelles bien au
dela de 5 métres par rapport a I'alignement. Il faut également interdire les murs et clotures
metalliques opaques en front a rue.

La protection renforcée du Domaine des Aspres et des abords de la chapelle Saint Julien vont
dans le sens souhaité de la préservation de nos espaces naturels remarquables qui
caractérisent notre commune.

Pour la premiére fois, un inventaire détaillé de nos richesses patrimoniales a été effectué lors
de ce PLU. C'est un excellent moyen de faire connaitre les traces d'un passé qui donne une
identité forte a Biot. C'est aussi une bonne fagon de chercher a les préserver.

CORRIDORS ECOLOGIQUES

L'imbrication de I'urbanisation avec les espaces naturels principalement forestiers a conduit
la CASA a définir des corridors écologiques nécessaires a la bonne circulation et reproduction
de la faune sauvage. La traduction dans le droit des sols du PLU n'a pas été clairement
établie. C'est pourquoi nous faisons un chapitre dans lequel nous proposons une réponse
administrative pour chaque corridor. L'essentiel est bien au dela de cette réponse.

Il s'agit de développer la prise de conscience de la nécessité de vivre en harmonie avec le
milieu naturel qui nous entoure. Une fois le PLU adopté viendra le temps de la pédagogie
pour faire connaitre la richesse de la biodiversité et les moyens de la conserver. On peut



espérer que les corridors ne seront plus percus comme imposés mais demandés par une
population mieux informée.

OBSERVATIONS DETAILLEES

Piece 1 - Rapport de présentation Tome 1

9. L’analyse fonciére : consommation passée, identification du
gisement (p137)

Nous avions déja signalé au service Urbanisme de la commune des problemes sur la
méthode et des inexactitudes dans le relevé de la consommation fonciere ENAF de 2011 a
2021 qui était alors de 51 ha.

Il reste encore quelques erreurs dans le calcul de la consommation ENAF annoncée a 43,5
ha sur la période 2011 a 2021, méme si selon le CEREMA, sur les 10 années passées de 2011
a 2021, 43,4 ha ont été consommeés en ENAF Espaces Naturels Agricoles et Forestiers.

Les problémes sur la méthode subsistent d'autant plus qu'elle n'est pas unifiée avec des
communes proches. La définition des ENAF est arbitraire avec un seuil a 2.000 m2 non
justifié ( pas plus justifié a Valbonne qui retient 2.500m2). La méthode est aussi trop
imprécise avec des décisions laissées "au cas par cas".

Pour les terrains restant a construire au dela de 2021, représentant le gisement foncier, nous
demandons I'établissement d'un fichier parcellaire (de type excel) dans lequel le statut ENAF
ou non ENAF serait clairement établi et a partir duquel les calculs de consommation seraient
automatiques années aprés années. Ce fichier doit se faire en transparence avec les
administrés de la commune.



Quelques erreurs restent a rectifier concernant la consommation ENAF de 2011 a
2021. Trois terrains au moins totalisant 38.000 m2 ne doivent pas étre comptabilisés
sur cette période.

Quartier Saint Philippe - Parcelle AD 631 - 3.000 m2

Nous avons identifié une erreur a rectifier qui diminue la consommation ENAF sur la
période 2011 a 2020 d'au moins 3.000m2

Cette partie de parcelle doit étre retirée de la comptabilité des ENAF. Le démarrage
des travaux n'était pas intervenu en décembre 2020 (photo aérienne du 24/02/2021)
Seul le terrassement était en cours en 2023 (photo aérienne du 6/10/2023).



Mouratoglou - AB 163 : 24500 m2

P 2006 : Le Golf n'est pas un ENAF
P 2021 : Constructions réalisées
P Cette parcelle ne doit pas apparaitre au bilan 2011-2020

>

2006

Les golfs sont considérés comme des terrains artificialisés selon la définition donnée
par I'Observatoire des espaces naturels, agricoles et forestiers (OENAF). Bien qu’ils
puissent comporter des éléments végétalisés comme des pelouses ou des zones
arborées, ces aménagements sont artificiels car ils impliquent une transformation
importante de |'état naturel du sol pour répondre aux besoins spécifiques des
activités sportives

2021



Route des chappes - Parcelle AE 0021 : 10 500 m2

P 2006 : Dalle de béton
P 2021 : Constructions
» 5000 m2 qui ne doivent pas apparaitre au bilan 2011-2020

2006 2021



Piece 3 - Réglement

3 - Réglement écrit

ARTICLE DG-1.18. CLOTURES

Les voiries sillonnent dans des zones souvent pavillonnaires tres végétalisées a l'image du
grand paysage environnant trés boisé.

Lorsqu'on emprunte ces voiries, il est important de pouvoir garder la perception visuelle de
toute cette végétation. Nous ne voudrions pas que se reproduise les 2 mauvais exemples ci-
dessous route de Valbonne.

Une hauteur inacceptable et aucune végétation pour masquer partiellement le mur.

Des téles metalliques sur des dizaines de meétres a proscrire absolument.

Un nouveau paragraphe a été rajouté par la commune de Biot selon la rédaction qui suit. Il
n'est pas suffisant pour limiter I'impact visuel des murs antibruit en front a rue.

La hauteur des dispositifs de cléture se calcule a partir du niveau du terrain naturel.
Dans le cas des murs de cléture pleins situés en contrehaut des routes
départementales, la hauteur du mur se calcule a partir du niveau de la chaussée
ou du trottoir, le cas échéant. Les murs de soutéenement pourront toutefois étre
surmontés d’un grillage d’une hauteur maximale d’1,80 métres.
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Nous pensons que l'intégration visuelle de ces murs anti-bruit doit étre renforcée par de la
végétation entre la route et le mur avec un éventuel retrait de I'implantation du mur.

Nous suggérons de prendre certaines dispositions du PLU de Valbonne ci-dessous (sans pour
autant retenir les panneaux en bois qui sont esthétiqguement discutables).



ARTICLE DG-1.22 — ALIMENTATION EN EAU POTABLE, ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES,
DES EAUX PLUVIALES

Les dispositions proposées sont insuffisantes pour pouvoir refuser des permis de construire
alors que des conditions extérieures a la commune sont défavorables

-> Eau potable
En cas d'une ressource en eau insuffisante ou aléatoire la commune doit pouvoir refuser des
constructions.

Conformémént au dire de I'Etat, la CASA a fourni une étude, mais celle-ci s'est limitée a une
description de I'adduction en eau depuis la plaine du Var.

Le schéma ci-dessous précise bien les limites de |'étude effectuée par la CASA. Seules les
missions entourées d'un liseré pointillé vert sont totalement effectuées.

Les risques de pollution des nappes phréatiques (ZI de Carros, biseau salé etc..) ne sont pas
évalués.

Aucune prospective n'est faite sur la consistance et le devenir de la nappe phréatique en cas
de nouvelles sécheresses.

Alors que la nappe phréatique de la vallée du Var est partagée entre de nombreuses
communes dont Nice, aucune hypothése d'une éventuelle autre répartition de la ressource
n'est envisagée.

Par ailleurs, le rapport de présentation du PLU aurait du faire l'inventaire des forages ainsi
gue leur débit annuel afin de garder la maitrise sur la ressource en eau.

Nous demandons une étude, indépendante de la CASA pour éviter les conflits d'intérét,
dans laquelle figure la totalité des demandes de I'Etat.
En attente du résultat 'urbanisation doit faire une pause.

DIRE de I'Etat - révision PLU Biot

Adéquation PLU BIOT et disponibilités Eau
Potable

SELO Adéquation PLU BIOT et disponibilités Eau Potabl
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- Eaux usées

La STEP des Bouillides en I'état de son mauvais fonctionnement doit étre interdite a I'apport
de nouveaux effluents.

Nous demandons a ce que cet article soit complété. La rédaction actuelle ne permet pas de
refuser un permis de construire en cas de canalisation publique insuffisante ou défectueuse
ou de capacité insuffisante de la station de traitement des eaux usées que ce soit celle
d'Antibes ou des Bouillides..

ARTICLE DG-3.2 — PROTECTION DES SITES ET ELEMENTS DE PATRIMOINE ET DE PAYSAGE
IDENTIFIES AU TITRE DE LUARTICLE L151-19 DU CODE DE 'URBANISME

Dispositions nouvelles et tres utiles

Les observations seront faites au chapitre Servitudes

ARTICLE DG-3.3 — CORRIDORS ECOLOGIQUES, HAIES ET AUTRES ELEMENTS A PRESERVER
AU TITRE DE 'ENVIRONNEMENT
Dispositions nouvelles et tres utiles

11



DISPOSITIONS SPECIFIQUES (p33)

Nous proposons

Zone UC

La zone UC correspond a la zone d’extension urbaine du village de BIOT le long de la route de
Valbonne et du début du chemin de de Saint Julien, ainsi qu’a différents secteurs d’habitat
mixte localisés au sud du centre historique en continuité du village, le long de la RD4 et dans
la plaine.

Secteur a vocation principale d’habitat mixte individuel, individuel groupé et petits collectifs
dans lequel peuvent s'implanter des commerces, des services, de I'artisanat et des
équipements collectifs.

ARTICLE UC.5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Nous sommes dans une zone peu dense, assez végétalisée et qui doit le rester et méme se
renforcer surtout le long des voiries.

Le retrait de 5m par rapport a I'alignement pourrait étre porté sur la route départementale a
10 metres pour permettre une bande de végétation consistante entre les constructions et la
voirie .

Zone UD

La zone UD correspond au secteur discontinu d'habitat individuel de moyenne densité, ainsi
gue la zone proche du centre historique présentant un enjeu paysager

ARTICLE UD.5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Nous sommes dans une zone fortement végétalisée qui doit le rester et méme se renforcer
surtout le long des voiries.

Le retrait de 3 m par rapport a l'alignement devrait étre porté a 5 meétres pour permettre une
bande de végétation suffisante entre les constructions et la voirie. La distance de 5 metres
existait dans le reglement précédent.

Zone UJ
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La zone UJ correspond a des espaces urbains existants d’accueil de I’habitat peu dense,
intégrés a I'enveloppe urbaine, présentant des qualités paysagéres a maintenir.

Ces quartiers sont dénommés « quartiers-jardins » au regard de leurs qualités paysagéeres et
de I'importance de la trame végétale présente.

ARTICLE UJ.5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Nous sommes dans une zone peu dense, assez végétalisée et qui doit le rester et méme se
renforcer surtout le long des voiries.

Le retrait de 5m par rapport a I'alignement devrait étre porté a 10 meétres pour permettre
une bande de végétation nécessaire et suffisante entre les constructions et la voirie .

L'énumération des exceptions est beaucoup trop permissive.
Les paragraphes 2, 3 et 4 sont a supprimer.

4 - Zonage

RECTIFICATION DE L'ENVELOPPE URBAINE

Le dossier soumis a la CDPENAF a identifié 12 rectifications de limites entre les zones
urbaines et les zones naturelles. Une seule pose probleme car il s'agit d'étendre la zone
urbaine UD sur des terres précédemment classées précédemment en N.

Chemin Durbec, la parcelle 0054 d'une surface de 3.900 m2 environ était précédemment a
cheval sur deux zones :

Une zone UCa de 2650 m2 environ (constructible)

Une zone N de 1258m2 (non constructible)

Le PLU arrété remplace la zone UCa de 2650 m2 en zone UD. Cette modification ne pose
pas de probléme.

En revanche que la transformation de 1258 m2 de la zone N soit transformée en zone UD
(constructible) ne nous parait pas justifié.

Dans |'espace situé au nord-ouest du terrain, la ville de Biot a supprimé la zone constructible
UCa pour la transformer en zone A. On comprendrait mal que la propriété d'un particulier
aille dans le sens inverse de la renaturation du quartier.

Nous proposons que la partie de la parcelle 0054 d'une surface de 1258 m2 précédemment
ment en zone N puis en zone UD soit transformée en zone A en continuité de la zone
voisine.

13



MODIFICATIONS A APPORTER

ZONES URBAINES

Sur la route de la mer a proximité de Biot 3000, Il y a une rupture a réparer dans la continuité
végétale le long de la départementale au niveau de la parcelle BL 35. Nous reitérons notre
souhait de voir y figurer la trame verte pointillée.

14



PROTECTION DES PAYSAGES

Chemin de Roquefort sous la chapelle Saint Julien

Les parcelles AZ 37,38,et 39 ,entourées de vert en zone Ula forment le pied de la collinne.
Elles devraient soit étre en zone N comme la parcelle 36 qui est contigue ou au moins
couvertes par la trame de pointillés verts.
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6a - Emplacements réservés

INONDATIONS

Dix ans aprés le dramatique épisode pluvieux d'octobre 2015, nous devons pas baisser notre
vigiilance dans la lutte contre les inondations a Biot.

Nous demandons que figure le projet de rétention des eaux sur le terrain de Bagneux dans le
vallon des Combes. Nous demandons également que soient créées des rétentions sur la
Valmasque. Celles-ci sont d'autant plus nécessaires que les inondations de 2015 ont montré
la dangerosité de cet affluent de la Brague et que le projet de centre commercial Opensky
sur un terrain de 12 hectares dans le secteur des Clausonnes a Valbonne a été accordé en
2016 avec des bassins de rétention tout a fait insuffisants.

CHEMINS PIETONS

Accessoirement, notons qu'll existe actuellement un chemin pietonnier reliant la route de
Valbonne et le chemin Durbec. Pour sa préservation ne faut-il pas un emplacement réservé a
cet emplacement?

Nous regrettons que notre proposition de cheminement piéton a travers les Vignasses n'ait
pas été retenu.
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6b - Emplacements réservés pour mixité sociale

Comme il I'a été dit plus haut, Le nombre de 691 logements sociaux ne se justifie pas a Biot
mais doit trouver un meilleur positionnement au sein de l'intercommunalité gérée par la
CASA, avec le soutien de I'Etat.

6C- Prescriptions L 151-9

150 éléments patrimoniaux reconnus :
Constructions, oratoires, bassins, arbres...

L'inventaire revele un tres grand nombre d'éléments patrimoniaux

A I'examen, nous constatons que cette inventaire n'est pas exhaustif et qu'il pourrait étre
trés largement complété. Nos observations vont dans ce sens mais sont elles-mémes
insuffisantes par manque de temps pour le faire.

OBSERVATIONS SUR L'INVENTAIRE :

18 - Moulin - BM 0038 - 0039 - Préciser qu'il s'agissait d'un moulin a eau et a sang.
34 - Chapelle Saint Julien - OC00021 - Le type de protection est a préciser

PROPOSITIONS DE COMPLEMENTS :

Le patrimoine bati
Nous demandons que l'inventaire soit complété avec les consrtuctions ciées ci-dessous :

Route des Clausonnes - Bastide du Roi des belges
Maison, parc, moulin a huile a préserver

Chemin de Saint Julien - parcelle 0067 - belle maison ancienne : a préserver
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Chemin des Souliéres/ Route de Valbonne - parcelle AO 118 ou AO 148

Ajouter un oratoire a préserver
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Terrains en restanques

L' inventaire des terrains en restanques est vraiment trop partiel.

Notons par exemple :

- La propriété Cornet, terrain impasse des violettes chemin des Issarts

- L'ancienne propriété Garenne chemin des Soulieres (Voir OAP des Soulieres)

Mémoire du terroir Ajouter :
Les Norias sont une des caractéristiques de du puisage de l'eau a Biot. Aucune n'a été

inventoriuée.
Notons celles existantes :

Hameau de la Noria, Golf de Biot, Bastide de la Cheévre d'Or, Rive gauche de la Brague

Bord de Brague - parcelle BH 167 - Noria a préserver
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Bassins, citernes, fontaines

Bassin creusé impasse Milla au dessus propriété Rocchia +/- 25m/5m/5m

Citernes nombreuses dans les maisons du village

Fontaine du lion

Source propriété Rocchia imp Milla qui limentait jadis le village avec éléments archis
Pierre gravée impasse Milla

Les arbres remarquables
La liste proposée peut étre utilement complétée par de nombreux chénes liege et oliviers
centenaires

Les poteries, les fours de céramistes, les jarres, les citernes intramuros.
Van Lith imp St sébastien

Poterie Pradelli rte de la mer

Restau le terraillers rte de la mer

Maison Coville rue des roses

Mas des orangers calade des tines

Bastide rose route de la mer

Lavoirs anciens

Il ne semble pas que ceux-ci soient mentionnés ; Citons :

Le mur de I'église Sainte Madeleine

Rue des écoles

La calade

Montée des tines

En bordure de la Brague, rive gauche, une pente inclinée sous deux platanes

Particularité historique
Dans l'ancienne mine de manganése aurait été stocké des munitions de la guerre 1939/1945

20



Piece 4 - Annexes

L'annexe glissement de terrains n'est pas a jour. Un certain nombre de terrains a risque ne
sont pas identifiés notamment dans le vallon des Combes en rive gauche : la paroi rocheuse
des Aspres, en rive droite la paroi support du village.
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Piece 5 - Orientations d' Aménagement

73 pages

Pour Biot, quatre OAP sont définies :

e Deux OAP thématiques : OAP n°1 « Trame Verte et Bleue » et OAP n°2 « qualité des
aménagements et constructions »

e Deux OAP sectorielles : OAP n°3 « quartier des Soullieres » et OAP n°4 « les Aspres »

Version du 12 septembre
2024
Trame verte et bleue

page 3

Cette OAP est la reconnaissance de la prééminence des espaces naturels a Biot. Elle nous
oblige a prendre en considération ces espaces par une démarche plus attentive.

Il faudrait ajouter la nécessaire diversité des essences végétales pour assurer la biodiversité
et pour prémunir les plantes de la transmission des maladies.

1 - Contexte
1. Contexte et enjeux
2. Définition de la trame verte et bleue
3. Trame verte et bleue communale
Il - 'OAP Trame verte et bleue Il - Orientations générales
1. Préserver les réservoirs de la trame forestiere
Préserver les espaces naturels relais
Préserver et restaurer les cours d’eau
Préserver les zones humides
Préserver et restaurer les grands corridors écologiques
Conforter les espaces naturels en milieu urbain : la « nature en ville »
Valoriser I'interface entre les espaces naturels et les franges urbaines
Mettre en place de cl6tures perméables
Respecter un calendrier d’intervention pour les travaux
10 Limiter l'utilisation de pesticides
11. Limiter le développement d’espéeces exotiques envahissantes et maitriser celles
présentes
12. Prendre en compte la trame noire liée a I'éclairage nocturne

©oNDUAWN

IV - Fiches corridors
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Si 9 corridors sont identifiés, c'est qu'ils ont une utilité et sont nécessaires pour la
préservation et la reproduction de la faune.

Dans le PLU, la description de |'état des corridors et les préconisations conseillées dans
chacune des 9 fiches ne sont pas suffisant pour aboutir a des corridors opérationnels.

Le PLU doit apporter des contraintes réglementaires sur le droit des sols des terrains
constructibles afin de garantir le passage des animaux.

Un passage libre et en sécurité pour les animaux doit pouvoir se faire sur un corridor de 20
meétres de large éventuellement rétréci ponctuellement a 5m. Nous avons identifié des lieux
ou se passage n'est nullement garanti notamment dans les zones U (constructible). Nous
pensons que la seule garantie a travers les zones U (constructible) est la création de zone N
(naturelle, un EBC (espace boisé classé) ou une trame verte avec des prescriptions de libre
passage sans clotures.

Nous demandons une modification des plans de révision du PLU avec création de zones N
ou un EBC ou une trame verte a I'emplacement des corridors situés en zones
constructibles.

Des aménagements seront également a prévoir au passage des voiries (hors PLU)
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CORRIDOR A2

Positionner sur le plan du PLU un passage inconstructible a I'emplacement de la fleche
orange.

Interdire les cl6tures.
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CORRIDOR B Positionner sur le plan du PLU un passage inconstructible a I'emplacement de
la fleche orange. Interdire les clétures.
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Actions a mener réalistes
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Le corridor D1 parait viable que si les clotures sont supprimées sur le propriétés privées I
semble qu'il aurait mieux valu le déplacer avec un passage au nord du terrain de la Verrerie
de Biot avec un passage inconstructible selon le plan joint (fleche jaune).

Le corridor D2 parait totalement irréaliste
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Corridor crédible et opérationnel avec peu de moyens

31



32



CORRIDOR F2 non réalisable. Pourquoi en parler ?
CORRIDOR F1 Soulieres

Positionner sur le plan du PLU un passage inconstructible a I'emplacement approximatif de la
fleche orange. Interdire les cl6tures
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La station d'épuration STEP des Bouillides est au centre du corridor et doit intégrer le
passage des animaux dans le cadre prochain de sa restructuration
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Positionner sur le plan du PLU un passage inconstructible a I'emplacement de la fleche
orange. Interdire les cl6tures.
Une variante pourrait s'étudier selon la fleche jaune
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OAP SECTORIELLE n°3
Quartier des Soulliéres
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Aprés |'abandon des activités horticoles sous serres, une urbanisation modérée et étalée
dans le temps peut s'envisager sous des formes diverses d'habitat individuel qui respectent
la végétation et arbres existants ainsi que les restanques dans chaque parcelle de terrain.

Les autres conditions préalables générales a toute construction dans le quartier sont :

- Un acces sécurisé pour les piétons depuis la route départementale jusqu'a I'extrémité ouest
du quartier

- Un corridor écologique F1 rendu viable par un large passage libre et naturel a travers les
ilots constructibles 2 et 4

- Des réseaux Eau et EU suffisants et en bon état

- Une défense contre l'incendie a I'écart des zones naturelles.

- L'identification préalable par le PLU des pollutions des sols notamment horticoles sous
serres.

- Une urbanisation limitée a 100 a 120 logements comme le préconise I'OAP soit 13 a 15
logements par hectare.

DENSITE ET ZONAGE

La surface des principaux ilots prioritaires totale est d'environ 78.000 m2 décomposée
comme suit :

-llot1: 4.800 m2

-ilot 2 : 14.000 m2

- ilot 3:29.000 m2

-ilot 4 :30.000 m2

En appliquant le réglement de la zone Ula

les simulations montrent qu'en villas groupées de 80 m2 habitables (sans recul sur limites
séparatives) on pourrait construire sur des parcelles privatives de 250 m2 associés a 60 m2
de voirie et espaces communs soit environ 32 maisons/hectare et donc 250 logements sur
les 4 Tlots.

Si la surface par logement est inférieure a 80 m2 habitables le nombre de logements sera
trés supérieur a 250 logements soit plus de 32 logements par hectare.

En revanche si le zonage était modifié par un zonage UJb la densité serait réduite a 20
maisons/hectare soit un total de 156 maisons. En cas de petits logements, ceux-ci
excéderaient 156 logements. Pour aboutir a I'objectif de 100/120 logements ce seront les
contraintes paysagéres qui devront impérativement s'appliquer.

Nous demandons que dans ce secteur le zonage UlJa soit remplacé par un
zonage Ulb.
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CONTRAINTES PAYSAGERES

A titre d'exemple l'ilot 3 présente des qualités paysageres de trés grande
qualité (restanques et arbres) qu'il faut préserver dont certaines seulement ont
été traduites dans le PLU.

Google Pro 2004

40






POLLUTION

Le PLU (Plan Local d’Urbanisme) peut intégrer les risques de pollution des sols de plusieurs
manieres, notamment pour prévenir les atteintes a la santé humaine et a 'environnement,
mais aussi pour adapter les projets d’aménagement.

e Code de l'urbanisme —article L.101-2 : les documents d’urbanisme doivent prendre
en compte la prévention des risques et la gestion économe des sols.

e Code de I'environnement — articles L.556-1 a L.556-6 : encadre les obligations liées
aux SIS et aux pollutions connues ou suspectées.

Dans le secteur des Souliéres et plus particulierement dans les terrains horticoles
sous serres, nous suspectons une pollution des sols.

Voici comment un PLU peut prendre en compte les risques de pollution des sols :
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OAP SECTORIELLE n°4
Quartier des Aspres

Cette colline phare dans le paysage est enfin reconnue comme un paysage exceptionnel
constitutif de l'identité de la commune de Biot. Nous soutenons cette décision salutaire de
le préserver et de le mettre en valeur dans son état actuel.
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E3 Direction départementale

PREFET des territoires et de la mer
DES ALPES- Service Aménagement Urbanisme et Paysage
MARITIMES

Liberté

Egalité

Fraternité

Nice,te {3 MAJ] 2025

Arrété préfectoral n°2025.614.
portant dérogation av principe d’urbanisation limitée prévue par larticle L.142-4 du
Code de I'urbanisme dans le cadre de la révision générale du plan local d’urbanisme
de la commune de Biot

Le secrétaire général de la préfecture, préfet par intérim

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.142-4, L.142-5, R.142-2 et
R.142-3;

Vu le courrier de la commune de Biot du 5 février 2025 sollicitant monsieur le Préfet
sur douze demandes d’ouverture a I‘'urbanisation ;

Vu les avis favorables et défavorables de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels agricoles et forestiers (COPENAF) du 8 mars 2025 ;

Vu l'avis favorable du 28 avril 2025 de la communauté d’agglomération de Sophia-
Antipolis {CASA} compétente en matiére de schéma de cohérence territoriale
{SCoT);

Considérant que, dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme de Biot,
prescrite par délibération du conseil municipal du 22 septembre 2022, la commune
envisage l'‘ouverture a [!'urbanisation de différentes parcelles cadastrales
actuellement classées en zone naturelle au PLU en vigueur, pour une superficie totale
de 2,7 ha;

Considérant que le territoire de la commune de Biot n'est pas couvert par un SCoT
approuvé ;

Considérant qu’il convient, dans ces conditions, de faire application des dispositions
des articles 1..142-4 et 5 du Code de 'urbanisme ;

Considérant gque les demandes d'ouverture 2 l'urbanisation présentées ont fait
I‘objet d’'une analyse par les services de I'Etat afin de vérifier que I'urbanisation
envisagée est conforme aux dispositions de I'article L. 142-5 du Code de ['urbanisme,
a savoir que l'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, ne conduit pas a une consommation excessive de [‘espace, ne
génére pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une
répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services ;



Considérant que ces demandes d’ouverture a l'urbanisation ont fait 'objet d'avis de
la CDPENAF ;

Considérant que ces demandes ont fait I'objet d’'un avis favorable de l'assemblée
délibérante de la CASA le 28 avril 2025 ;

Considérant que ces demandes figurent de maniére détaillée en annexe du présent
arréte ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes :

ARRETE

Article 1: La demande de dérogation pour permettre les ouvertures a ["'urbanisation
envisagées dans le cadre de la révision du PLU de la commune de Biot fait I'objet de
la décision suivante :

1~ Secteur de Sophia-Antipolis « les Templiers » - Surface de 4 200 m? sur 3 sites

Motivation de la commune : Faire correspondre la zone U avec le parcellaire en
vigueur et non avec le tracé des anciennes ZAC. Une partie de la zone U existante
serait classée en zone N par compensation.

Décision : demande refusée

2 - Secteur de Sophia-Antipolis « Campus Sophia-tech » - Surface de 4 320 m? sur 2
sites

Motivation de la commune : Correction d’une erreur matérielle en recalant le zonage
du PLU selon le parcellaire en vigueur mais également d’intégrer a la zone urbaine
des constructions réalisées avant le PLU de 2010.

Décision : demande accordée

3 - Secteur de Sophia-Antipolis « Mouratoglou Hotel & Resort» -~ Surface de
3 300 m? sur un site

Motivation de la commune : Correction d’une erreur matérielle en recalant le zonage
du PLU selon le parcellaire en vigueur mais également d’intégrer a ta zone urbaine la
construction d'un parking avant le PLU de 2010.

Décision : demande accordée
4 - Secteur de Sophia-Antipolis « Pin Montard » — Surface de 4 786 m? sur un site
Motivation de la commune : Correction d'une erreur matérielle en recalant le zonage

du PLU selon le parceliaire en vigueur mais également d'intégrer a la zone urbaine [a
construction d’'un parking avant le PLU de 2010,

Décision : demande accordée

5 - Secteur de Sophia-Anipolis « les Chappes » - Surface de 1735 m? sur un site



Motivation de la commune : correction d’erreur matérielle [ zone du PLU recalée sur
le parcellaire, adaptation de [a zone urbaine par rapport a la route et ses abords

Décision : demande accordée
6 - Site du Moulin Neuf - Surface de 864 m* sur un site

Motivation de la commune : adaptation de la zone urbaine aux aménagements
réalisés nécessaires pour le fonctionnement d'un équipement public {parking public
pour ['école}.

Décision : demande refusée

7 - Secteur de la Chévre d'or - Surface de 4 497 m? sur un site

Motivation de la commune : correction d’erreur matérielle / zone du PLU recalée sur

le parcellaire, intégrant des constructions autorisées avant le PLU de 2010.

Décision : demande accordée
8 ~ Site des Souliéres Nord - Surface de 1 368 m? sur deux sites

Motivation de la commune : correction d’erreur matérielie / zone du PLU recalée sur
le parcellaire, intégrant des constructions autorisées avant le PLU de 2010 (maisons
et leurs annexes dont les piscines).

Décision : demande accordée
9 - Site des Tamarins ~ Surface de 588 m? sur un site

Motivation de la commune : correction d'erreur matérielle {tracé ne suivant pas le
parcellaire) / zone du PLU recalée sur le parcellaire, mais parcelle couverte par une
EBC donc non constructible = pas d'impact sur la constructibitité,

Décision : demande refusée
10 - Site des Issarts — Surface de 1464 m? sur un site

Motivation de la commune : correction d’‘erreur matérielle / zone du PLU recalée sur
le parcellaire, intégrant des constructions autorisées avant ['entrée en vigueur du PLU
de 2010

Décision : demande accordée
11 - Site de Saint-Julien - Surface de 737 m? sur deux sites

Motivation de la commune : zone du PLU recalée sur le parcellaire, intégrant des
constructions autorisées avant l'entrée en vigueur du PLU de 2010

Décision : demande accordée
12 - Site de Saint-Eloi - Surface de 1 258 m? sur un site

Motivation de la commune : zone du PLU recalée sur le parcellaire, adaptatlon de la
zone urbaine aux constructions réalisées (piscine)

Décision : demande accordée



Ces secteurs sont représentés en annexe du présent arrété.
Article 2 : Le présent arrété fera I'objet d’un affichage en mairie de Biot.

Le présent arrété est publié ay recueil des actes administratifs des services de I'Etat
des Alpes-Maritimes.

Article 3: Le présent arrété pourra faire I'objet, dans le délai de deux (2} mois a
compter de sa publication :

- soit d’un recours gracieux auprés du préfet des Alpes-Maritimes,

- soit d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nice (18, avenue
de Fleurs — CS 61035, 06 050 Nice Cedex 1).

Le tribunal administratif de Nice pourra également étre saisi par [‘application
informatique « Téiérecours Citoyens» accessible depuis le site internet
www.telerecours.fr.

Article 4 : Le secrétaire général de préfecture, le maire de la commune de Biot et le
directeur départemental des territoires et de la mer sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arrété, dont copie leur sera adressée, ainsi
qu‘au président de la communauté d’agglomération de la Riviera francaise.

Article 5: Une copie du présent arrété sera transmise :
* au maire de Biot,
« au président de la communauté d’agglomération de Sophia-Antipolis,
+ au directeur départemental des territoires et de la mer.
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PREFET
DES ALPES-
MARITIMES

Liberté
Egalité
Fraternité

Arrété préfectoral n°2025.614.

portant dérogation au principe d’urbanisation limitée prévue par I'article L.142-4 du
Code de Furbanisme dans le cadre de la révision générale du plan local d’'urbanisme
de la commune de Biot

Annexe unique {(article 1) :

Identification des décisions sur les
demandes d'ouverture a Furbanisation présentées

Légende :
- Zone N duPLU en - Zone Udu PLU en
vigueur, passés en vigueur, passés en zone

zone U du PLU révisé N (ou A) du PLU révisé

Sources cartographigues: dossier de demandes d’ouverture & F'urbanisation de la
commune de Biot a Fappui de sa demande formulée par courrier en date du

05/02/2025.

1~ Secteur de Sophia-Antipolis « les Templiers » — Surface de 4 200 m?

Décision : demande refusée compte tenu de I'absence de justification duv besoin et

de Fétat naturel des fonciers.




2 - Secteur de Sophia-Antipolis « Campus Sophia-tech » ~ Surface de 4 320 m?

Deécision : demande accordée

3 ~ Secteur de Sophia-Antipolis « Mouratoglou Hotel & Resort» - Surface de
3300 m?

Décision : demande accordée




4 - Secteur de Sophia-Antipolis « Pin Montard » -Surface de 4 786 m?

Décision : demande accordée

5 - Secteur de Sophia-Anipolis « les Chappes » — Surface de 1 735 m?
Décision : demande accordée

6 - Site du Moulin Neuf - Surface de 864 m?

Décision : demande refusée compte tenu de Faménagement réalisé en infraction av
titre du code de 'urbanisme et du code forestier.




7 - Secteur de la Chévre d’or - Surface de 4 487 m?

Décision : demande accordée

8 - Site des Soulieéres Nord - Surface de 1 368 m?
Décision : demande accordée

9 - Site des Tamarins - Surface de 588 m?

Décision : demande refusée compte tenu du classement en espace boisé classé
{EBC) de ce foncier au PLU révisé.




10 - Site des Issarts — Surface de 1464 m?
Décision : demande accordée

11 - Site de Saint-Julien - Surface de 737 m?
Décision : demande accordée




12 - Site de Saint-Eloi — Surface de 1258 m?
Décision : demande accordée

T TT:
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DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

Arrondissement de Grasse

COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION
SOPHIA ANTIPOLIS

Siége social :
Hotel de Ville
Cours Massena - CS 82205
06605 ANTIBES CEDEX

Présents
ou Procurations
Représentés

Membres en
exercice

25 22 0

N° de séance: 4

Objet de la délibération : Révision du Plan

Local d'Urbanisme de la commune de Biot
- Avis de la CASA sur les demandes

d'ouvertures a |'urbanisation

N° d’enregistrement : BC.2025.044

Date de convocation :
22 avril 2025

Date de publication

du ) 9 MAI 2025 au 9 JUlL. 2005

Date de réception en Préfecture
09 MAI 7325

Le Président certifie sous sa
responsabilité le caractére exécutoire
de cet acte.

La présente décision peut faire |'objet
d'un recours devant le Tribunal
Administratif de Nice dans un délai de
deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication, soit par voie
postale 18 avenue des Fleurs CS 61039
06050 Nice Cedex 1, soit par voie
électronique a partir de l'application
« Télérecours citoyens » accessible sur le
site http://www.telerecours.fr/
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Liberté Egalité Fraternité

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
SOPHIA ANTIPOLIS

Séance du 28 avril 2025

L'an deux mil vingt-cing et le 28 avril a 10H00, le Bureau
Communautaire de la Communauté d’Agglomération Sophia
Antipolis, régulierement convoqué conformément aux
dispositions des articles L 5211-1, L 2121-10 et L 2121-12 du Code
Général des Collectivités Territoriales, s'est réuni au nombre
prescrit par la loi, les Genets, 449 route des Crétes a Valbonne,
sous la présidence de Monsieur Jean LEONETTI, Président de la
Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis, Maire d'Antibes
Juan-Les-Pins.

PRESENTS :

Jean LEONETTI, Kevin LUCIANO, Lionnel LUCA, Jean-Bernard
MION, Michel ROSSI, Gérald LOMBARDO, Frédéric POMA,
Emmanuel DELMOTTE, Jean-Pierre  CAMILLA, Francois
WYSZKOWSKI, Thierry OCCELLI, Jean-Pierre MASCARELLI, Eric
MELE, Sophie NASICA, Gilbert TAULANE, Gilbert HUGUES, Richard
THIERY, Dominique TRABAUD, Jean-Paul ARNAUD, Georges
TOSSAN, René TRASTOUR, Alexis ARGENTI

ABSENTS :
Joseph CESARO, Jean-Pierre DERMIT, Marc MALFATTO

Monsieur LEONETTI,
Vu les articles L. 142-4 et 5 et R. 142-2 du Code de I'Urbanisme ;

Vu la prescription de I'élaboration du SCoT valant PCAET par la
Communauté d'Agglomération Sophia  Antipolis  (CASA)
approuvée le 5 octobre 2020 ;

Vu le Programme Local de I'Habitat 2020-2025 de la CASA,
approuvé le 14 octobre 2019;

Vu la prescription de la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Biot par délibération de son conseil municipal
du 22 septembre 2022 ;

Vu le débat sur les orientations du Projet d’/Aménagement et de
Développement Durable (PADD) du PLU de la commune de Biot
en séance de son conseil municipal 28 mars 2024 ;




Chaine d'intégrité du document : FD 88 0B 6F EB E8 FE CO CB 22 AE 13 31 CA 12 5A
(]

[EsF[E Publié le : 09/05/2025

= Par:LEONETTI Jean
Document certifié conforme a I'original
W https://publiact.fr’documentPublic/630864

Page 2/.

5

BC.2025.044 - Aménagement opérationnel - Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Biot - Avis de la CASA sur les demandes
d’ouvertures a l'urbanisation

Vu I'adoption de l'arrét du projet de PLU de la commune de Biot par délibération de son conseil
municipal du 23 janvier 2025 ;

Vu la saisine du Préfet par la commune de Biot en date du 5 février 2025 relative aux ouvertures a
I'urbanisation dans les communes non couvertes par un SCOT;

Vu le courrier du Préfet réceptionné le 3 mars 2025 concernant I'avis obligatoire de la CASA.

Par délibération de son Conseil Municipal en date du 23 janvier 2025, la commune de Biot a arrété
son Plan Local d'Urbanisme. Dans le cadre de cette procédure, la commune envisage plusieurs
ouvertures a I'urbanisation.

Celles-ci, conformément aux articles susvisés du Code de |'urbanisme, sont soumises a accord du
Préfet de Département, aprés avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF). En outre, en I'absence de SCoT applicable sur le territoire,
I'avis de I'établissement public compétent pour élaborer le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
est également requis.

La dérogation peut étre accordée si I'urbanisation envisagée « ne nuit pas a la protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités
écologiques, ne conduit pas a une consommation excessive de |'espace, ne génére pas d'impact
excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services ».

C'est dans ce cadre que par courrier recu le 3 mars 2025, le Préfet des Alpes-Maritimes a sollicité 'avis
du Conseil Communautaire de la CASA sur les ouvertures a I'urbanisation proposées par la Commune
dans le cadre de la révision de son Plan Local d’Urbanisme.

Par délibération de son Conseil Municipal en date du 23 janvier 2025 la commune de Biot a arrété son
projet de Plan Local d'Urbanisme.

Le PADD du PLU fixe les objectifs du projet de la Commune. |l s'organise autour de trois axes majeurs :

- AXE 1: Résilience environnementale - Agir pour inscrire Biot dans une démarche globale
positive de transition écologique,

- AXE 2: Equilibre urbain : assurer I'organisation urbaine existante en travaillant sur I'équilibre
entre les quartiers avec une ambition d'optimisation fonciere a I'échelle du paysage,

- AXE 3: Adaptation économique : accompagner les mutations économiques et les évolutions
des attentes de I'ensemble des acteurs (entreprises, actifs, consommateurs, etc...).

Quatre Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont venues compléter ce projet de
PLU:

- Deux OAP thématiques «trame verte et bleue» et «qualité des aménagements et
constructions »,

- Deuxsectorielles « les Aspres » et 'OAP « quartier des Soulliéres » qui ont été retravaillées.
Conformément aux orientations du SRADDET approuvé le 15 octobre 2019, la commune de Biot a

retenu un scénario de croissance entre 0,3 % et 0,4 %, soit de 450 a 600 habitants supplémentaires
d’ici 10 ans.
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BC.2025.044 - Aménagement opérationnel - Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Biot - Avis de la CASA sur les demandes
d'ouvertures a l'urbanisation

La Commune se fixe donc un objectif de production de 500 logements en plus d'ici a 2034, pour
assurer cet accueil de population.

Néanmoins, conformément a la loi Climat et résilience, la commune prévoit une réduction de 55 % de
la consommation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers par rapport a la période de 2011-2021
soit la mobilisation de 24 hectares maximum entre 2024 et 2034.

La Commune prévoit 12 ouvertures a l'urbanisation, pour lesquelles I'avis de la Communauté
d'Agglomération est sollicité:

- Neuf ouvertures a |'urbanisation concernent des corrections d'erreurs matérielles: des
constructions légales autorisées avant le PLU de 2010 qui n'avaient pas &té prises en compte
lors du tracé du zonage en 2010;

- Deux ouvertures a |'urbanisation concernent des rectifications de zonages afin de recaler le
trait de la zone urbaine sur le parcellaire avec des compensations (des zones U sont basculées
en zone N) ;

- Une ouverture concerne une extension urbaine pour un équipement public (sécurisation de la
circulation et du stationnement autour de I'école de Moulin Neuf).

Considérant :

Que les ouvertures a I'urbanisation sollicitées totalisent une suppression de 2,7 hectares de zone N, et
qu’elles sont situées en extension ou dans des poches actuellement urbanisées ;

Que la Commune de Biot déclasse plus de 50 hectares de zone U enzone Nou A ;

Que les ouvertures a l'urbanisation sollicitées ne nuisent aucunement a la protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités
écologiques, qu’elles ne conduisent pas a une consommation excessive de |'espace, qu'elles ne
générent pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et qu’elles ne nuisent pas a une
répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

LE BUREAU COMMUNAUTAIRE, OUI L'EXPOSE DU PRESIDENT ET APRES EN AVOIR DELIBERE, A
L'UNANIMITE, DECIDE :

- de donner un avis favorable a I'ensemble des demandes d’ouvertures a I'urbanisation dans le
cadre de I'arrét du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Biot ;

- de transmettre |la présente délibération a Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes, ainsi qu‘a la
commune de Biot.

AINSI FAIT ET DELIBERE

A ANTIBES LE 28 AVRIL 2025
Suivent les signatures

Pour extrait certifié conforme,

Le Président,

\ooray -

an LEONETTI ~



Direction Départementale

PD%EFEIPE S- des Territoires et dfe la Mer
MARITIMES Service eau, agriculture,
Liberté forét, espaces naturels
Eypalité

Fravernité

Nice,le {2 MAl 2085

Le Préfet des Alpes-Maritimes
a

Monsieur le Maire

Hotel de Ville

8-10 Route de Valbonne
06410 BIOT

Objet : Avis COPENAF ~ Révision générale du Plan Local d’Urbanisme de Biot

La révision générale du Plan Local d’Urbanisme de Biot a été examinée lors de la séance de la
Commission départementale de préservation des espaces naturels agricoles et forestiers
{CDPENAF) du 08 avril 2025,

Au titre de Farticle L153-16 concernant la réduction des surfaces des espaces naturels
agricoles et forestiers: la commission a rendu un avis défavorable motivé par Fabsence
d'éléments de diagnostic justifiant le classement en zone agricole de nouveaux secteurs
(potentiel agricole, filieres visées, études pédologiques, ressource en eau, accés ..). Il est
demandé a ce que ces éléments de diagnostic figurent dans les documents d’urbanisme
conformément a la recommandation de la CDPENAF reprises dans un courrier du Préfet, en
date du 24 janvier 2017, adressé aux communes et aux EPCI qui a fait l'objet d'une mise a jour
lors de la CDPENAF du 10 juillet 2024,

Au titre de l'article L.112-1-1 du code rural et de la pé&che maritime concernant les moyens de
contribuer 3 la limitation de la consommation d’espaces naturels, forestiers et agricoles : la
commission a rendu un avis favorable.

Au titre des articles L.142-4 et L142-5 du code de Furbanisme concernant les ouvertures 3
Furbanisation suivantes : 1a commission a rendu les avis suivants :

- Secteur 1 - Sophia-Antipolis : Avis défavorable.
- Secteur 2 - Sophia-Antipolis : Avis favorable.
- Secteur 3 - Sophia-Antipolis : Avis favorable.
- Secteur 4 - Sophia-Antipolis : Avis favorable.

- Secteur 5 - Sophia-Antipolis - Terrain du Conseil Départemental des Alpes-Maritimes :
Avis favorable.

Services de I'ftat dans les Alpes-Maritimes Affaire suivie par : Secrétariat de 1a COPENAF
Dlrection Départementale das Territoires ot de la Mer Mai} : ddtm-cdpenaf@alpes-maritimes, gouv.fr
CADAM -147, boulevard du Mercantour - DE285 NICE CEDEX 3 Téldphore : (493 72 74 65



- Secteur 6 - Site du Moulin Neuf : la commission a rendu un avis défavorable, motivé
par l'existence d'un parking dont la construction est illégale.

- Secteur 7 - Site de la Chévre d'Or : Avis favorable.

- Secteur 8 - Site des Souliéres Nord : Avis favorable.

- Secteur 9 - Site des Tamarins : Avis défavorable,

- Secteur 10 - Site des Issarts : Avis favorable.

- Secteur 11 - Site de Saint-Julien : Avis favorable.

- Secteur 12 ~ Site de Saint-Eloi ; Avis favorable.

Av titre de Varticle L15112 du code de l'urbanisme concernant les possibilités d’extensions
des constructions a usage d’habitation et des annexes en zones A et N: la commission a
rendu un avis défavorable, motivé par des points 2 compléter dans le réglement du PLU arrété
et une mise en cohérence entre le dossier de présentation et le PLU arrété :

¢ pour la zone agricole : Il conviendrait d‘ajouter les termes « construction d’habitation
existante » comme suit dans le réglement écrit: 180 m? de surface de plancher totale
(construction d’habitation existante, extensions et annexes comprises).

* Pour la zone naturelle non indicée, il conviendrait de :

=}

justifier le minimum prévu en zone N de 50 m? pour la construction existante en
cas d'extension ;

preciser la surface de plancher minimum de I'habitation existante en cas d‘annexe ;
préciser pour la surface de plancher totale, un maximum de 150 m? avec les termes
« (construction existante, annexe, et extension) » en cas d'extension ;

préciser la surface de plancher de 165 m? maximum avec les termes « {construction
existante, extension et annexes») en cas de création d'annexe, présentée en
CDPENAF sans qu’elle ne figure dans ie réglement arrété ; '

* Pour la zone naturelle indicée Np, il conviendrait de :

o]
o

Au titre

préciser la surface de plancher minimum de I'habitation existante en cas d’annexe ;
préciser pour la surface de plancher totale maximum de 180 m? avec les termes
« {construction existante, annexe, et extension) » en cas d’extension :

préciser la surface de plancher de 200 m?* maximum avec les termes « {construction
existante, extension et annexes») en cas de création d'annexe, présentée en
CDPENAF sans qu'elle ne figure dans le réglement arrété.

de larticle L1511 du code de l'urbanisme concernant les changements de

destination en zones A et N : [a commission a rendu un avis favorable.

Conformément a 'article L. 112-111 alinéa 8 du code rural et de la péche maritime, cet avis doit
étre joint au dossier d'enquéte publique.

/ . 5 'l
e —
Ve
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PLAN LOCAL D’URBANISME- Révision générale — Enquéte publique



ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE AU PROJET DE REVISION
GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE BIOT
ET A LA CREATION DE DEUX PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS ECRITES ET ORALES

Le présent procés-verbal est établi au titre de I'article R.123-18 du Code de I'Environnement.
L’enquéte publique unique relative au projet de révision générale du plan local d’'urbanisme de la
commune de BIOT et a la création de deux périmetres délimités des abords a été ouverte par
arrété de Monsieur le Maire de BIOT en date du 10 avril 2025.

J'ai été désigné en tant que commissaire enquéteur titulaire de cette enquéte publique et M.
Bruno COMBIER en tant que commissaire enquéteur suppléant par décision de Mme la
Présidente du Tribunal Administratif en date du 10 février 2025.

Conformément a l'arrété de Monsieur le Maire de BIOT, les pieces des dossiers ainsi que le
registre d’enquéte publique papier a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur ont été tenus a la disposition du public durant 33 jours consécutifs
soit du lundi 19 mai 2025 au vendredi 20 juin 2025 dans les locaux des Services Techniques
de la ville de BIOT, 700 avenue du Jeu de la Baume, aux jours habituels d'ouverture a
I'exception des jours fériés et des jours de fermeture exceptionnelle, du lundi au vendredi de
08h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h00.

Chacun pouvait prendre connaissance des dossiers d’enquéte sur format papier ou sur un
poste informatique mis a disposition et consigner ses éventuelles observations sur le registre
d’enquéte publique papier, les adresser par courrier postal au commissaire enquéteur a
I’adresse suivante : Mairie de BIOT-SOPHIA ANTIPOLIS CS 90339 06906 SOPHIA ANTIPOLIS
CEDEX, mais aussi les déposer sur le lieu d’enquéte, lors des permanences du commissaire
enquéteur ou non.



Un dossier d'enquéte dématérialisé était consultable pendant toute la durée de I'enquéte
publique sur un site internet dédié comportant par ailleurs un registre dématérialisé sécurisé sur
lequel le public pouvait déposer directement ses contributions a I'adresse internet suivante :
http://www.enquete-publique-plu-biot.fr/ jusqu'au 20 juin 2025 a 16h30.

Les contributions pouvaient également étre transmises par courriel via I'adresse mail suivante :
enguete-publique-plu-biot@registre-dematerialisé.fr jusqu’au 20 juin 2025 a 16h30.

Les contributions transmises par courriel ont été publiées dans les meilleurs délais sur le

registre dématérialisé et donc accessible a tous.

Enfin, j’ai été présent et a méme de recevoir les observations orales et/ou écrites dans les
locaux des Services Techniques de la ville de BIOT, 700 avenue du Jeu de la Baume le lundi
19 mai 2025 de 09h00 a 12h30 et de 14h00 a 16h30, le mardi 27 mai 2025 de 09h00 a 12h30
et de 14h00 a 16h30, le mercredi 4 juin 2025 de 09h00 a 12h30 et de 14h00 a 16h30, le jeudi
12 juin 2025 de 09h00 a 12h30 et de 14h00 a 16h30, le samedi 14 juin 2025 de 09h00 a
12h30 et le vendredi 20 juin 2025 de 09h00 a 12h30 et de 14h00 a 16h30.

Conformément a I'article R. 123-18 du Code de I'Environnement, j’ai procédé a la cloture du
registre d’enquéte publique le vendredi 20 juin 2025 a 16h45.

CONTRIBUTIONS ORALES RECUEILLIES LORS DES PERMANENCES

J'ai regu 35 personnes (certaines accompagnées) lors de mes permanences : 5 personnes le
19 mai 2025, 5 personnes le 27 mai 2025, 4 personnes le 4 juin 2025, 10 personnes le 12 juin
2025, 4 personnes le 14 juin 2025 et 7 personnes le 20 juin 2025 ce qui représente donc 35
contributions formulées oralement.

Ces personnes se sont présentées en tant que propriétaires ou représentants d’'un
propriétaire et/ou en tant qu’habitants de BIOT et/ou de membres d’une association biotoise
ou départementale.

Il est a noter que sur 35 contributions orales, 4 seulement n’ont pas été suivies d’une
contribution déposée sur le registre dématérialisé, s’agissant en fait de simples demandes de
renseignements.

CONTRIBUTIONS ECRITES DEPOSEES SUR LE REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE PAPIER

Le nombre de contributions écrites figurant sur le registre d’enquéte publique papier est de 4.

la premiére, la troisieme et la quatrieme contributions sont des mentions de dép6t ou de remise
d’un courrier, la deuxiéme est un texte sans mention de nom mais signé par une personne qui se
positionne contre le projet dans le quartier des Soullieres et a été, a ce titre, classée dans cette
catégorie.

CONTRIBUTIONS SOUS FORME DE COURRIERS ADRESSES PAR VOIE POSTALE OU REMIS AU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

22 courriers numérotés de 01 a 21, le 18 comportant un bis, ont été adressés par voie postale ou


http://www.enquete-publique-plu-biot.fr/
mailto:plu-biot@registre-dematerialisé.fr

m’ont été remis.

Il est a noter que le courrier n? 3 est le seul a n’étre lié a aucune contribution orale ou écrite sur
le registre papier ou le registre dématérialisé.

Il s’agit d’'une demande de renseignements concernant la possibilité de prorogation d’un permis
de construire dans le cadre du projet.

Il convient de préciser qu’un courrier est parvenu hors délai, recu a la Mairie de BIOT le 24 juin
2025.

Ce courrier est cependant identique a la piéce jointe a la contribution n? 117.

CONTRIBUTIONS DEPOSEES SUR LE REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE DEMATERIALISE

140 contributions ont été déposées, 120 sur I'adresse internet du registre dématérialisé et 20
par courriel sur 'adresse dédiée et aucune n’a fait I'objet d’une modération.

22 contributions ont été déposées de maniére anonyme soit 15,7 % du total des contributions.
Concernant la fréquentation 4872 visites ont été enregistrées sachant que plusieurs visites dans
la méme journée ne comptent que pour une visite, 101 visiteurs ont déposé au moins une
contribution, soit 2% des visiteurs, et 2217 visiteurs ont téléchargé au moins un document du
dossier soit 45,5 % des visiteurs, 4356 téléchargements ayant été réalisés au total.

Ainsi, le total des contributions orales, remises ou adressées par courrier postal ou déposées
sur le registre papier ou le registre dématérialisé est de 180.

L’'ensemble des contributions écrites sur registre papier, les courriers regus et remis ainsi que les
contributions déposées sur le registre dématérialisé figurent en piéce jointe au présent procées-
verbal sous forme d’un fichier intitulé « contributions public ».

Aprés examen de chaque contribution, il s’est avéré nécessaire de procéder a des regroupements.
En effet, plusieurs contributions qu’elles soient orales, écrites sous forme de courriers ou dans
les registres peuvent étre du méme auteur, avoir le méme objet et un contenu identique ou
apportant seulement des compléments ou des précisions.

Par ailleurs, des doublons et méme des triplons ont été identifiés sur le registre dématérialisé.
Certaines contributions d’auteurs différents, notamment s’agissant de cabinets d’avocats, ont
été regroupées dans la mesure ou elles concouraient aux intéréts du méme propriétaire pour le
méme objet.

Bien évidemment, les contributions émanant de particuliers ayant formulé un avis sur le projet
dans son ensemble ou sur une de ses composantes thématiques ou sectorielles n’ont pas fait
I'objet de regroupement.

Apres regroupement, le nombre de contributions s’établit a 131, 36 contributions ayant été
considérées comme liées a une contribution « référence », 13 contributions étant des doublons
ou des triplons.

J'ai classé les 131 contributions « références », que je nommerai ci-apres « contributions » en
catégories :

La premiére catégorie compte 6 contributions :

Ce sont, pour 4 d’entre elles (2 contributions orales, un courrier qui porte le n2 3 et une
contribution sur le registre dématérialisé), des demandes d'informations ou de précisions




concernant les régles applicables dans les zones ou se trouvent la ou les parcelles des
demandeurs ou les régles générales du projet pour I'une d’entre elles.

Aucune nouvelle demande orale ou écrite n’a été formulée par les 2 personnes que j’ai recues
suite aux informations et précisions que j’ai fournies.

Le courrier n° 3 fera I'objet d’'une question au porteur de projet dans le cadre du présent procés-
verbal.

La réponse a la question formulée sur le registre dématérialisé et qui porte le n21 se trouve dans
le réglement a I'article DG 1.17.

Les 2 autres contributions sont des demandes d’informations et de précisions concernant les 2
PDA.

Une personne souhaitait savoir en quoi consistait un PDA et I'autre consulter les plans des
périmetres.

De méme, aucune nouvelle demande orale ou écrite n’a été formulée par ces 2 personnes suite
aux explications et précisions fournies et I'on peut, en conséquence, considérer qu’elles ne sont
pas défavorables au projet de création des 2 PDA.

La deuxieme catégorie compte 34 contributions.

Il s’agit de demandes, de la part de propriétaires d’une ou de plusieurs parcelles, visant a obtenir
le maintien du classement actuel (ou méme d’un classement plus ancien), le projet de PLU
limitant ou supprimant la constructibilité du fait d’'une modification du zonage, du réglement ou
de linstauration de prescriptions surfaciques.

Une demande, formulée par un collectif de propriétaires, est relative a la hauteur de plancher
des constructions en zones inondables du PPRi, considérée comme insuffisante pour la mise hors
d’eau et qui justifierait, en conséquence, une modification du réglement.

Les 34 contributions figurant dans cette catégorie sont listées ci-apres afin qu’une réponse soit
apportée a leurs auteurs par le porteur de projet dans le cadre du mémoire en réponse.

La troisiéme catégorie compte 22 contributions

Il s’agit d’avis sur le projet dans son ensemble et/ou sur une ou plusieurs de ses composantes
thématiques ou sectorielles, a I’exclusion des avis relatifs au quartier des Soulliéres, qui font
I'objet d’une catégorie particuliere.

13 auteurs de contributions formulent un avis favorable au projet et 9 un avis défavorable ou
réservé sur I'ensemble du projet ou sur certaines de ses composantes thématiques ou

sectorielles.

Les 13 avis favorables se répartissent ainsi :

3 auteurs de contributions se prononcent pour le projet de PLU dans son ensemble, sans citer

une thématique ou un secteur en particulier.

10 se prononcent aussi pour le projet dans son ensemble mais citent une ou plusieurs thématiques
ou un secteur en particulier.

5 citent le quartier des Aspres, 2 la protection du vieux village, et 3 respectivement le quartier

de la Chevre d’Or, la protection des espaces naturels et le patrimoine.

Les 9 contributions défavorables au projet ou exprimant des réserves sur I’ensemble du projet
ou sur certaines composantes thématiques ou sectorielles se répartissent ainsi :

3 contributions sont anonymes, 2 exprimant I'opposition a la densification, la troisieme faisant
allusion aux brise-vues qui ne répondraient aux besoins ni de la faune ni des résidents.



2 contributions émanant de particuliers sont trés argumentées.

La premiére met en évidence ce qui est considéré par son auteur comme des avancées positives
du projet en termes paysagers et environnementaux mais surtout ce qui est pergu comme des
insuffisances : non prise en compte du probléeme de I'eau, imperméabilisation des sols du fait de
la densification, insuffisance des transports doux et non-respect de la loi Climat et Résilience.

La seconde exprime l'injustice ressentie en tant que propriétaire confronté a la réduction de la
constructibilité dans le quartier Saint-Julien que le projet prévoit, ainsi que des doutes sur les
régles destinées a la protection du village, qui pourraient produire les effets inverses a ceux
attendus.

Les 4 autres contributions ont été déposées par des associations :

L’ASEB Alpes-Maritimes est une association biotoise qui, selon ses propres termes employés
dans sa contribution sur le registre dématérialisé, reprend a son compte la totalité des
observations formulées par le GADSECA, a laquelle elle est adhérente.

Le GADSECA, a déposé sur le registre dématérialisé une contribution complémentaire a son avis
de personne publique associée visant a alerter sur les incohérences constatées dans le bilan de
consommation fonciére communiqué par la commune, notamment au regard des exigences de
la loi Climat et Résilience et du dispositif ZAN.

Une autre contribution a été déposée sur le registre dématérialisé par le GADSECA a titre
d’illustration de sa contribution complémentaire et faisant référence aux communes d’OPIO et
de BEAUSOLEIL.

L’association « Saint-Julien Roquefort » fait part de sa satisfaction concernant les emplacements
réservés pour voirie prévus par le projet qui contribueraient a I'amélioration de la sécurité des
riverains, mais se positionne contre I'emplacement réservé pour mixité sociale, estimé
inapproprié au quartier, et demande que des solutions soient trouvées pour maintenir la
constructibilité de parcelles au bout du chemin de Saint-Julien.

L’association « Chemin des Issarts et chemins afférents » estime contradictoire, dans un quartier
situé en zone rose BO du PPRIF, I'enjeu du projet intitulé « diminution de la vulnérabilité liée aux
risques feux de forét » et le changement de zonage de UEb a UJb qui a pour effet de réduire
significativement les possibilités de construction en diminuant le pourcentage d’emprise au sol
et en augmentant le pourcentage d’espaces verts.

L’association se positionne contre le projet.

La quatrieme catégorie compte 61 contributions

Il s’agit des contributions relatives au quartier des Soullieres, qui fait I'objet d’'une OAP dans le
projet.

9 contributions expriment un avis favorable au projet et 52 contributions un avis défavorable.
Sur les 9 contributions exprimant un avis favorable, 4 sont cependant assorties de réserves :
limitation a 120 logements pour 3 d’entre elles et classement en Ulb pour 2 d’entre elles, une
contribution contenant les 2 réserves.

Les 52 contributions (dont 14 anonymes) exprimant un avis défavorable au projet présentent la
particularité d’étre en grande majorité argumentées sur la base des thématiques développées
par '« Association de Défense du Quartier des Soullieres », dont j’ai regu le président et le vice-
président dans le cadre de mes permanences le 19 mai 2025.

Cet argumentaire figure dans le courrier portant le n° 2, la contribution n2 13 (la piece jointe est




identique au courrier n2 2), la contribution n2 86, étant, quant a elle, un complément.

La contribution n2 85 peut étre aussi considérée comme un complément en termes
d’argumentation mais elle a été adressée par le vice-président de I’ADQS a titre individuel et, en
conséquence, a été comptabilisée comme telle.

Les thématiques principales de I'argumentaire ADQS sont les suivantes : densification excessive
que la présentation du projet sous-évaluerait, insuffisance des infrastructures voirie et réseaux,
risques de pollution des sols des anciens terrains horticoles, imprécision de la définition de la
trame verte et bleue, en particulier des corridors écologiques.

On trouve au moins deux de ces thématiques (la densification excessive et l'insuffisante de la
voirie et des réseaux) dans la tres grande majorité des contributions individuelles, souvent trois
(les risques de pollution), et les quatre assez fréquemment.

La référence a I’ADQS figure dans un certain nombre de contributions, sans que ce soit un fait
majoritaire.

La cinquieme catégorie compte 8 contributions

Ces contributions se caractérisent par le fait qu’elles ne concernent pas ou seulement
indirectement le projet de PLU ou qu’elles ne peuvent étre comptabilisées dans aucune des
catégories précédemment définies.

Une contribution orale était une demande de renseignements sans aucun rapport avec le projet
de PLU.

La personne a été orientée vers 'administration a priori compétente pour traiter cette demande.
Une contribution écrite sur le registre dématérialisé fait allusion a un SLAPP (appelé procédure-
baillon en francais) dont seraient victimes «les habitants du chemin ».

Rien ne permet de définir qui serait a I'origine de ce SLAPP ni qui en serait victime.

Une contribution sur le registre est sans texte, elle se limite au mot « Je ».

Une contribution est relative a la photographie d’'une maison qui figure dans les prescriptions au
titre d’éléments patrimoniaux a préserver et pour laquelle aucune autorisation n’a été
demandée au propriétaire, auteur de la contribution.

Cette photographie a été retirée du dossier de présentation.

3 contributions concernent la route de Valbonne (D 4) estimée trop bruyante, dangereuse,
inadaptée aux vélos et aux piétons, ou la vitesse devrait été limitée et dont I'élargissement n’est
pas souhaitable.

Enfin, RTE demande l'intégration dans le projet des prescriptions et recommandations qui
n’auraient pas été prises en compte.

Dans le cadre de I'établissement de mon rapport et dans la perspective de la formulation de mon
avis, je souhaite obtenir des précisions concernant la prise en compte ou la non prise en compte
dans le projet des avis et observations de certaines personnes publiques associées et organismes
consultés, avec justification des choix opérés.

Ces personnes publiques associées et organismes consultés sont la CASA, la CDPENAF, la Chambre
d’agriculture, la DDTM, le GADSECA, I'ONF, le SDIS et la commune de VALBONNE.

Par ailleurs, je souhaiterais qu’il soit répondu aux demandes des propriétaires listés ci-dessous et
figurant dans la deuxieme catégorie définie précédemment.

Pour chaque demande sont indiquées les contributions correspondantes, P pour permanences,
le premier numéro étant un numéro d’ordre, le second celui des jours de permanence, R pour
registre papier avec un numéro d’ordre, C pour courrier recu ou remis avec un numéro d’ordre



et W pour les contributions recues sur le registre dématérialisé ou par courriel suivi du numéro
d’ordre.

- ROUGERIE Gabriel et Bruno (2 unités fonciéres) : P 2/1 C01 W 65 a 68
- CORNET Magali (1 unité fonciere) : P 3/1 W 95 et 96

- GREGORI Frédéric : P 4/1 W 84

- PROUVOST-KELLER Bernard ( 2 unités fonciéres) P 5/1 W 89
- SEVERGNINI Ignacia P6/1et4/4 C7et8

- GUIRARD Sylvie (2 unités foncieéres) P4/2 C1et9 W 78 et 140
- BROTHIER Valentin P 5/2 et 10/4 W 97

- BEL Pierre P 2/3 W 102

- SOCIETE COULONP et FILS P4/3R1C4 W 52

- BIANCOTTI Jean-Michel P 1/4 C5et 12

- ADAM Hervé P3/4 C6 W 99

- Mme VERKADE P6/4 C15 W 105

- MOKNI GillesP 7/4 C11

- SCI MANOIR DES CLAUSONNES P7/4 C10 W 11,14,79a 82
- OPERTO Marilyne P 9/4 W 137

- TOSELLO Marie-France et Annick P 2/5 W 92

- LIBSEC M. ROS Jean-Philippe P3/5C13

- UBAUD Stéphane P 4/5 W 123

- CAMARA Magali et Alpha P 5/6 C 18 et 18bis W 138

- CARAVEU Paule P5/6 C19 W 133

- SOCIETE PROMOCA P 6/6 W 117

- COSTE Andrea et BAPT Corinne P 7/6 C21

- GROUPE COURTIN R3 C14

- SARL DOMAINE DE LA ROMAINE R4 C20

- CATU Sophie W4 et 63

- SOCIETE CARRERA C16 W9

- MORRISJames C17 W41

- CAMATE Jean-Paul et Martine P 1/6 W 60 et 130

- ADAM Thierry W 62



- EPOUXINSULL P2/6 W 88

- SOCIETE HOL-MAG W 93 et 100

- SOCIETE EUROPEENNE DE CARDIOLOGIE W 98
- HOLMQVIST VAN DER ELST Héléne W 124

- SOCIETE SAINT LUCIEN W 127 et 129

J'y ajoute deux contributions figurant I'une dans la premiére catégorie, celle des demandes de
renseignements, 'autre dans la quatriéme catégorie relative au quartier des Soulliéres,
s’agissant d’'une demande de suppression d’une prescription surfacique qui rend inconstructible
une parcelle constructible dans le PLU actuel :

- PROUVOST Bernard C3

- BERTOLDI BOULAN Danielle W 115

Concernant la troisieme catégorie de contributions, je souhaite qu’il soit apporté une réponse a
I'argumentaire du GADSECA contenu dans les contributions W 64 et 72 relatives aux
incohérences constatées dans le bilan de consommation fonciére communiqué par la commune,
notamment au regard des exigences de la loi Climat et Résilience et du dispositif ZAN, de méme
gu’aux argumentaires des associations de quartier « Chemin des Issarts et chemins afférents »
W 125 et « Saint-Julien Roquefort » W 134.

Je souhaite, par ailleurs, qu’il soit répondu aux auteurs de contributions qui se prononcent
contre le projet dans le quartier des Soulliéres et en particulier a 'argumentaire de I’ADQS
développé dans les contributions C2, W13, 85 et 86, cette association ayant fédéré une part
importante des oppositions.

Les réponses aux questions pourront éventuellement prendre la forme de tableaux.

Conformément a I'article R123- 18 du Code de I'Environnement, les réponses au présent
proces-verbal devront étre produites par le porteur de projet dans un délai de 15 jours.

Fait a Antibes, le 29 juin 2025

Le commissaire enquéteur

Gérard RENAUD
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CADRE GENFRAL DU PROJET

1 - Préambule

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU} actuel de la commune de BIOT a été approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 6 mai 2010 et a fait I'ochjet depuis de 9
maodifications, d’une révision simplifiée et d’une déclaration de projet.

Une révision générale de ce PLU s’avérait nécessaire afin d’'une part de prendre en compte les
évolutions législatives et réglementaires intervenues depuis 'approbation du PLU en vigueur,
en particulier la fol d'Engagement National pour I'Environnement du 12 juillet 2010, dite
« Grenelle il », ia loi pour I'Accés au Logement et a un Urbanisme {ALUR} du 24 mars 2014, la
lot du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement de 'Aménagement et du Numérigue
{ELAN), la loi du 22 ao(it 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement
de la résilience face a ces effets {Climat et Résilience) et d’autre part de disposer d'un outil de
planification traduisant un projet de territoire & moyen terme.

En conséquence, le Conseil Municipal a approuvé par déiibération en date du 22 septembre
2022 la révision générale du PLU, les objectifs de ladite révision ainsi que fes modalités de
mise en ceuvre de la concertation publigue.

Par délibération en date du 28 mars 2024, le Conseil Municipal a pris acte de la tenue du débat
sur le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) et par délibération en
date du 23 janvier 2025, a arrété le bilan de la concertation publique ainsi que ie projet de
révision générale du PLU.

Par ailleurs, le Conseil Municipal en date du 17 décembre 2024 a approuvé, sur proposition
de I’Architecte des Batiments de France, la création de deux Périmeétres Délimités des Abords
{PDA)} concernant 2 monuments historiques classés et un monument inscrit de la commune,

2 - Objet de I'enquéte publique

La présente enquéte publigue est relative & la révision générale du PLU de [a commune de
BIOT.

Le PLU est le document de planification destiné a la mise en ceuvre du projet local
d'urbanisme et d’aménagement prenant en compte les politiques nationales et les spécificités
du territoire, comprenant un rapport de présentation qui argumente les choix retenus dans le
cadre du PADD, des Orientations d’Aménagement et de Programmation {OAP), un réglement
écrit qui fixe les régles générales d’utilisation du sol et celles propres & chague zone, un
réglement graphique dit plan de zonage, zinsi que des annexes.

La présente enguéte publique est par ailleurs conjointement relative a la création des deux
PDA évoqués ci-dessus, conformément a I'article R. 621-83-1 du Code du Patrimoine.

3 - Cadre juridique
L'ensemble des textes législatifs et réglementaires applicables figurent en partie 4 de la note
de présentation de I'enguéte publique unique, piéce 1 du dossier.

4 - Caractéristiques générales du projet
Les objectifs de la révision générale du PLU définis par la délibération du Conseil Municipal en



date du 22 septembre 2022 sont les suivants :

- Moderniser le contenu du PLU au regard des nouveaux textes et objectifs d'ordre
législatif et réglementaire et des enjeux majeurs de résilience du territoire,

- Maftriser le développement en prenant en compte les caractéristiques du territoire,
nctamment ['exposition prépondérante aux risques naturels, la desserte par les voiries et les
réseaux, en particulier la problématique liée & I'assainissement et au traitement des eaux
usées,

- Promouvoir un développement durable et raisonné de la commune en assurant la
protection et la mise en valeur des espaces naturels de la biodiversité et en développant
I'agriculture,

- Assurer la qualité du cadre de vie et de l'environnement communal en valorisant les
espaces naturels, le cadre paysager et patrimonial remarquable de la commune,

- S'attacher 3 {a mise en ceuvre d'une trame verte et bleue cohérente permettant de
préserver, voire de restaurer les continuités écologiques et paysagéres,

- Adapter te parc de logements aux besoins réels de la population, afin d'assurer un
parcours résidentiel aux biotois sur fa commune en confortant une offre de logement
diversifiée, et notamment de logements sociaux,

- Conforter et déveiopper des équipements et des services adaptés aux besoins du
territoire,

- Poursuivre le développement économigue de la commune en confortant ses différentes
composantes : le tourisme, la culture, I'artisanat, les commerces et les services de proximité,
ies zones d'activité, 'agriculture...

- Redéfinir les orientations d'aménagement dans les secteurs a enjeu de la commune :
domaine des Aspres, carriere Silices et Réfractaires, plaine de la Brague.

A l'issue du diagnostic, ces objectifs ont été synthétisés et se traduisent dans le PADD par 3
noticns-clés qui constituent 3 axes d’actions, chacun décliné en 5 objectifs.

Chaque objectif est lui-méme décomposé en actions, thématiques ou localisées, générales ou
particulieres, guantitatives ou gqualitatives.

En préalable a ce développement, les zonages des PPRI et PPRIf approuvés {qui affectent 95%
du territoire) sont représentés sur un plan de la commune.

Axe 1 - Résilience environnementale, en agissant pour inscrire BIOT dans une démarche
globale positive de transition écologique :

- R 1:Intégrer les risques dans les projets pour un territoire meoins vulnérable et plus
résilient,

- R 2 : Elaborer une stratégie de biodiversité 2 {*écheile communale,

- R 3 : Favoriser des objectifs énergétiques ambitieux en veillant & "optimisation de la
consommation,

- R 4 : Adapter les évolutions urbaines aux capacités des ressources et des réseaux,

- R 5 : Faire évoluer progressivement les habitudes de déplacement.

Axe 2 - Equilibre urbain, en assumant I'organisation urbaine existante et en travaillant sur
I'équilibre entre les quartiers, avec une ambition d'optimisation fonciére A I'échelle du
paysage :

- E 1 : Fixer une trajectoire de sobriété fonciére en adéquation avec un développement
démographique mesuré,



- E2: Assurer les objectifs de production de logements par une approche fonciére
différenciée selon les quartiers et leur cadre de vie,

- £ 3: Répondre aux besoins en logements spécifiques notamment pour ies jeunes actifs,
tout en s’inscrivant dans les objectifs de la loi SRU et du PLH,

- E 4 : Concilier urbanisation et valorisation des richesses paysagéres patrimoniales de BIOT,

- E 5: Renforcer ia qualité de vie des habitants en adaptant progressivement les
équipements et services publics.

Axe 3 - Adaptation économigue en accompagnant les mutations économigues et les
évolutions des attentes de I'ensemble des acteurs (entreprises, actifs, consommateurs
etc.)

~A1: Accompagner les ambitions économigues et les mutations de la technopole de Sophia
Antipolis,

- A2 : Apporter des réponses aux besoins des activités artisanales et commerciales,

- A 3: Maintenir le dynamisme et ['attractivité des 2 polarités de BIOT,

-Ad: Encourager I'économie touristique,

-A5: Favoriser une nouvelle forme d'agriculture urbaine tournée vers les habitants.

Un plan de la commune par axes d’actions synthétise les orientations retenues.
Un quatriéme pian superpose les 3 axes d’actions.

5 - Concertation

La concertation publigue a été organisée conformément a Particle L. 103-2 et suivants du Code
de I'urbanisme selon les modalités fixées par le Conseil Municipal en date du 22 septembre
2022.

Pendant toute la durée de cette concertation, un registre d’observations a été tenu a
disposition du public dans les locaux du Service Urbanisme, un dossier mis & jour était
consultable sur le site internet de la commune, 4 articles ont été publiés dans le bulletin
d’information communal et 3 réunions publigues d’information et de débats, le 19 octobre
2023, le 28 février 2024 et le 14 novembre 2024, ont été organisées par secteurs & chague
phase d’avancement de la procédure : diagnostic, PADD et zonage.

Le Conseil Municipal a arrété le bilan de la concertation par délibération en date du 23 janvier
2025.

Le hilan de la concertation est une des piéces du dossier.

6 - Composition du dossier

Il convient de préciser que le dossier, en version papier consultable dans les locaux du Service
Urbanisme, Aménagement et Foncier de la commune de BIOT situé 700 avenue du chemin de
la Beaume et en version dématérialisée accessible sur le site ; http://www.enquete-publique-
piu-biot.fr/, a été complété au fur et a mesure du déroulement de 'enquéte publique.

0 - Page de garde Dossier d’enquéte publique unique

0 - Pieces administratives

Arrété n°AM 2025 119 portant cuverture de 'enquéte publique unique

Avis d’enquéte publique unique

Décision de désignation commissaire enquéteur et suppléant par le Tribunal Administratif



Mesures de publicité
Avis d’enquéte publique les Petites Affiches 01 05 2025
Avis d’enguéte publique Nice Matin 30 04 2025
Certificat d’affichage avis d’enquéte publique
Carte localisation affichage avis d’enquéte publique Révision PLU-PDA
Avis d'enquéte publique les Petites Affiches 22 05 2025
Avis d’enquéte publique Nice Matin 21 05 2025
1 - Note de présentation enquéte publique unique
Note de présentation enquéte publique unigue
2 - Dossier du projet de révision générale du PLU
Page de garde Dossier PLU + Liste documents.
0 - Pieces administratives
Délibérations et Bilan de [a concertation
Bitan de la concertation
DCM 2022 79 6 02 Prescription de {a révision générale du PLU
DCM 2024 041 5-01 Débat sur les orientations du PADD
DCM 2025 001 0-01 Bilan de la concertation et arrét du projet de PLU
Informations comnlémentaires
Note adéquation du PLU au regard de la ressource en eau
Retours des organismes consultés
Avis CASA
Avis Chambre de Commerce et d'Industrie (CCl)

Avis Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles

et Forestiers {CDPENAF) + Support

Avis Conseil Départemental des Alpes-Maritimes (CDO6}
Avis Chambre de Métiers et de 'Artisanat {CMA)

Avis Chambre d'Agriculture

Avis ETAT + Annexes

Avis Groupement des Associations de Défense des Sites et de I'Environnement de

Cote d’Azur {GADSECA)

Avis de I'Institut National de I'Origine et de la Qualité {INAD}
Avis de la Métropole Nice-Céte d'Azur

Avis de I'Office National des Foréts {ONF}

Avis Schéma de Cohérence Territoriale Ouest {SCoT'Ouest)

Avis du Service Departemental d’incendie et de Secours des Alpes-Maritimes

(SDIS06)
Avis de la commune de Valbonne
Avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale {(MRAe)
Courrier de la Région PACA accusé réception 13 02 2025.
Décision préfectorale de demandes d’ouverture a I'urbanisation
Mémoire en réponse 3 l'avis de la MRAe

1 - Rapport de présentation
1-TOME 1 : Diagnostic territorial
1 -TOME 2 : Etat initial de I'envirennement
1-TOME 3 ; Justification du projet

2-PADD




3 - Reglement
3 -Reglement écrit
4 - Zonage
4a - Zonage
4b - Zonage village
6 - Liste des prescriptions
6a - Emplacements réservés
bb - Emplacements réservés Mixité Sociale
6c¢ - Prescriptions L.151-19
4 - Annexes
7 - Liste des annexes
7a - Liste des Servitudes d’Utilité Publique
7a - Plan des Servitudes d'Utilité Publique
7b - Aléas miniers résiduels
7b - Carte aléas géologiques
7h - Carte aléas retrait gonflement des argiles
7b - Carte des aléas géologiques St Eloi
7h - Classement A2 - BIOT
7b - Classement sonore des voies routiéres
7b - Ohligations Légales de Débroussaillement
7b - Plan de Prévention du Bruit dans 'Environnement (PPBE} CASA
7b - Plan de Prévention du Risque Inondation {PPRi}
7k - Plan de Prévention du Risque Feux {PPRf)
7b - Régime forestier
7¢ - Réeglement Assainissement Eaux Usées (AEU) CASA
7¢ - Réglement Assainissement Non Coliectif (ANC)
7¢ - Réglement déchets ménagers CASA
7c - Réglement pluvial communal
7¢ - Réseau eau potable
7c¢ - Zonage assainissement Biot
7¢ - Réglement eaux pluviales CASA
7d - Arrété archéologie préventive
7d - BIOT Palette chromatigue 2025
74 - Guide des bonnes pratigues climatiseurs
7d - Palettes végétales
7d - Réglement Local de Publicité
7d - Tableau de classement des voies communales
5 - Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAFP}

3 - Dossier du projet de création de 2 Périmétres de Détermination des Abords
Page de garde DOSSIER PDA

DCM 2024 110 6-01 Approbation des PDA

Dossier de proposition de deux PDA

Il convient de préciser qu’il n’existe pas d’annexe n? 5, ce numéro ayant été attribué aux
QAP



ORGANISATION DE PENQUETE PUBLIQUE

1- Désignation du commissaire enquéteur

Par décision de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nice n°E25000003/06,
j'ai été désigné Commissaire Enquéteur de cette enquéte publique.

J'ai déclaré, sur 'honneur, ne pas étre intéressé a 'opération a titre perscnnel ou en raison
de mes fonctions.

2- Réception des dossiers par le commissaire enquéteur

Trois réunions préparatoires ont eu lieu ;

La premiére le 18 février 2025 dans les locaux du Service Urbanisme, Aménagement et
Foncier de la commune de BIOT situé 700 avenue du chemin de la Beaume, en présence
de M. PETIT, Conseiller municipal délégué a I'Urbanisme et & I'Aménagement, de Mme
RASSE, chef du service Urbanisme, Aménagement et Foncier et de Mme LEFRANC-JULLIEN,
chargée de mission Aménagement et Urbanisme.

La deuxieme le 6 mars 2025 a la Mairie de BIOT ol j'ai rencontré M. DERMIT, Maire, en
présence de M. PETIT, conseiller délégué a 'urbanisme, de Mme RASSE et de Mme
LEFRANC-JULLIEN.

La troisieme le 16 mai 2025 dans les locaux du Service Urbanisme, Aménagement et
Foncier de la commune de BIOT au cours de laquelle jai procédé & la signature et 3 la
cotation du registre papier, ainsi que de I'exemplaire papier des piéces administratives et
techniques en présence de Mme RASSE et de Mme LEFRANC-JULLIEN.

Un exemplaire papier du dossier administratif et des piéces technigues du projet de PLU m’a
été remis a I'occasion de ma visite des lieux en date du 10 mars 2025.

Ce dossier papier a été complété A l'occasion d’une visite dans les locaux du Service
Urbanisme, Aménagement et Foncier le 30 avril 2025,

Je précise que j'ai disposé dés le 13 février 2025 de ia possibilité de télécharger le dossier de
projet de PLU dans son état d'avancement progressif.

3 - Visite des lieux

Jai effectué le 6 mars 2025 et ie 10 mars 2025, une visite trés compléte de la commune de
BIOT, en particulier des secteurs & enjeux au titre de la révision généraie du PLU, en
présence de M. PETIT, de Mme RASSE et de Mme LEFRANC-JULLIEN.

4 - Appréciation des principales piéces du dossier
Concertation préalable
Voir ci-dessus le point 5 du Cadre général du projet.

Note de présentation
La note de présentation comporte une introduction, une présentation des 2 procédures




d’enquéte publique, fa liste des pieces du dossier, un résumé non technique qui aborde les
grandes dynamiques : démographie, logement, économie, paysage et patrimoine ainsi que les
enjeux urbains et fonciers, le projet de PLU révisé au regard des objectifs du PADD, de sa
traduction réglementaire, du zonage, des OAP, des protections paysagéres et
environnementales, de la mixité sociale et 'évaluation environnementale.

Les textes législatifs et réglementaires des Codes de l'urbanisme, du patrimoine et de
['environnement applicables dans le cadre de Fenquéte publique sont détaillés.
Commentaire du commissaire enguéteur

La note de présentation synthétise le projet de révision générale du PLU et de la création des
deux périmétres délimités des abords {PDA).

La procédure, le contexte, les objectifs du PADD et leur traduction dans le cadre du réglement,
du zonage et des OAP apparaissent comme des réponses pertinentes et appropriées aux
enjeux démographigues, économiques et environnementaux du territoire, dont les
probiématiques s’entrecroisent.

Les composantes principales de chaque dynamigue ou thématigue abordée sont explicitées
par des graphiques et des tableaux contenus dans le rapport de présentation.

Rapport de présentation

Le rapport de présentation comporte 3 tomes :

Diagnostic territarial, Etat initial de I'environnement, Justification du projet.

Il est précisé que les données démographiques, sauf exceptions signalées, sont cefles
présentées en 2023.

Diagnostic territorial

Le diagnostic territorial situe la commune dans son environnement et aborde successivement
sa dynamique socic-démographique, les caractéristiques de son parc de logements, sa
dynamigue socio-économique, 'économie locale, les caractéristiques de son offre en
équipements et services, les transports et déplacements, e contexte urbain, et conclut par
une analyse fonciére en termes de consommation passée et d'identification du gisement.
Commentaire du commissaire enquéteur

Le diagnostic est trés complet et comporte des données trés précises, en particulier celles
relatives a {'évolution démographique, au parc de logements ainsi gu’a la consommation
fonciére, gui permettent d’identifier les forces et les faiblesses du territoire.

Une synthése est établie par thématique et en détermine les enjeux spécifiques.
Globalement, il ressort de ce diagnostic que la structure démographigue et son évolution
prévisible induisent fa poursuite de la politique de diversification de V'offre de logements afin
de répondre a la demande de la population active ainsi quaux exigences de la mixité sociale
et générationnelle, tout en respectant un équilibre entre quartiers et en favorisant les modes
de transport collectifs, dans le but de réduire le recours a |a voiture individuelle, notamment
pour Facces a 'offre commerciale et aux services.

Une carte du potentiel de gisement foncier planifié au titre de la densification pour la période
de 2024 3 2035 et l'autre au titre du rencuvellement urbain pour la méme période, éclairent
utilement le diagnostic.

Etat initial de I'environnement

Le tome 2 du rapport de présentation consacré a I'état initial de l'environnement, aprés une
introduction relative au relief de la commune et & l'occupation de son sol, traite
successivement du triptyque climat-air-énergie, du patrimoine naturel et de ia biodiversité,




des ressources naturelies, des risques naturels et technologiques, des autres pollutions et
nuisances et se conclut par une synthése.

L’état dressé est trés complet et largement documenté,

Chaque thématique fait 'objet d’'une synthése, intitulée « scénario tendanciel et enjeux »,
mettant en exergue les atouts et les faiblesses de la commune et extrapolant les
conséquences d’une non mise en ceuvre du projet.

Les enjeux de chaque thématigue sont listés.

Une synthese générale résume les forces du territoire et les points d’appui du projet, ses
faiblesses et les points nécessitant la vigilance, et hiérarchise les enjeux en 3 niveaux:
structurants, prioritaires et modérés.

Cn retiendra en tant gu’enjeux structurants en matiére de climat-air-énergie I'anticipation et
la fimitation des effets du changement climatique, la conservation des puits de carbone, Ia
limitation des émissions de polluants, la diminution de !a consommation énergétique par
l'isolation des batiments ainsi que des alternatives a la voiture individuelle.

En matiere de patrimoine naturel et de biodiversité, la préservation de la trame verte,
notamment en favorisant les corridors, et de la trame bleue, apparait comme un enjeu
structurant, la protection de la biodiversité en milieu agricole, des continuités écologiques
ainsi que I'intégration de la nature dans fes zones urbaines, comme des enjeux prioritaires.
En termes de ressources naturelles, sont considérés comme enjeux structurants la
préservation de ['‘état quantitatif des masses d'eau souterraines, la maltrise de
I'imperméabilisation des sols, 'adaptation du développement du territoire a la ressource en
eau, a la capacité des réseaux ainsi qu’a la présence ou a la mise en place de systémes
d'assainissement, collectifs ou non collectifs, perfarmants.

L'amélioration de |'état écologique des cours d'eau, la préservation ou I'amélioration de I'état
chimique des masses d'eau souterraines et superficielles ainsi que la gestion des eaux
pluviales dans les projets d'aménagement, sont présentées comme des enjeux prioritaires.
La diminution de la vulnérabilité liée aux risques inondations et feux de forét, la limitation des
zones d'habitat diffus, la prise en compte des secteurs a risgues identifiés et I'anticipation de
tout nouveau risque sont identifiées comme des enjeux structurants.

Enfin, la coliecte et le traitement des déchets, en adéquation avec les besoins du territoire, la
prise en compte des sites potentiellement pollués, la limitation de I'extension des zones
bruyantes, notamment a proximité des réseaux de communication ainsi que la préservation
des zones calmes sont considérées comme des enjeux prioritaires.

Commentaire du commissaire enquéteur

La hiérarchisation des enjeux en 3 niveaux permet de bien positionner Vensemble des
thématiques lides 3 'axe d’actions du PADD « résilience environnementale », notamment
dans ses interactions avec les 2 autres axes du projet de PLU, « équilibre urbain» et
« adaptation économique »,

Justifications du projet

Le tome 3 « Justifications du projet » comprend 4 parties : articulation du projet de PLU avec
les plans et programmes de rang supérieur, explication des choix retenus pour établir le PADD
et les OAP, exposé des motifs pour la délimitation des zones et des régles applicables,
évatuation environnementale ainsi qu’un résumé non technigue.

Articulation du projet de PLU avec les plans et programmes de rang supérieur :
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Sont successivement abordés les plans et programmes suivants avec lesquels le projet de PLU
doit étre compatible :
- Directive Territoriale d'Aménagement des Alpes-Maritimes (DAT),
- Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires {SRADDET),
- Schéma Régional de Cohérence Ecologique {SRCE),
- Schéma Régional Climat-Air-Energie {CRCAE),
- Plan Régional de Prévention et de Gesticn des Déchets {(PRPGD]},
- Schéma de Cohérence Territoriale {SCoT) de la Communauté d’Agglomération de
Sophia-Antipolis {CASA},
- Programme Local de I'Habitat 2020-2025,
- Plan de Mobilité,
-Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux {SDAGE} Rhone-
Méditerranée,
- Plan de Gestion des Risques Inondations {PGRI) Rhéne-Méditerranée,

it est précisé que le projet de PLU devra étre compatible avec le SCoT de la CASA dés lors que
ce dernier sera approuve,

En tout état de cause, le projet de PLU est compatible avec les régles générales du SRADDET,
gui intégre le SRCE, le SRCAE et le PRPGD, ainsi gu’avec le SDAGE, le PGRI, le Schéma Régional
des Carriéres {SRC) et prend en compte les objectifs du SRADDET de méme que ceux du PCAET,
auquel le SCoT se substituera,

Enfin, les plans régionaux ou départementaux relatifs a la protection de I'atmosphére, a
I'élimination des déchets industriels, a 'aménagement numérique, a la protection des foréts
contre Yincendie, au développement durable de Vagriculture et 4 la prévention du bruit dans
I'environnement, sont pris en considération par le projet de PLU.

Une démarche collaborative pour un projet partagé :

L’explication des cheix retenus pour établir le PADD et les OAP pose en préalable le cadre de
la démarche, collaborative en ce qu’elle a notamment donné lieu 3 des réunions avec les
Personnes Publiques Associées {PPA), 3 une réunion publique de présentation a la population
et & des échanges portant sur le cadre réglementaire avec les services de la CASA, la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM} et I'Architecte des Batiments de France
{ABF}.

La trajectoire démographique, la cohérence entre les besoins en logement et la capacité
d’accueil du territoire :

La trajectoire démographigue a été déterminée et il en a été déduit les besoins en logements
pour y répondre, en prenant en compte des besoins spécifiques liés a Sophia-Antipolis et, ala
lueur de I'analyse de |a consommation fonciére passée, le potentiel de densification urbaine
et de mutation des espaces béatis a été évalué.

La consommation totale fonciére 2011- 2021 représente 49 hectares, la consommation
fonciére d'Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF) pour la méme période étant de 43,5
hectares.

Aprés 2021 jusqu’a janvier 2024, la consommation fonciére totale représente 5,7 hectares, la
consommation d’ENAF étant de 4 hectares.
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Dans le cadre de I'application de la lof « Ciimat et Résilience », la commune s'est fixé un
objectif de réduction de la consommation fonciére de 50 & 55 %, soit 20 hectares d’ENAF, pour
réaliser le projet de territoire a I'horizen 2034, alors que le potentiel foncier en I'état actuel
du PLU est de 90 hectares.

Il ne représente plus que 80 hectares si I'on supprime les contraintes des PPR, 40 hectares si
I'on prend en compte dans chague terrain, hors enveloppe urbaine, les contraintes fortes
suivantes : topographie, accés, enjeux et protections paysagéres/environnementales
existantes, et seulement 29 hectares aprés avoir identifié, dans 'enveloppe urbaine, les
parcelles susceptibles d’étre divisées ainsi que les dents creuses et aprés avoir y avoir soustrait
les terrains présentant des contraintes fortesen termes d'implantation de bati,
d’équipements présents, d'accés, d’enjeux environnementaux etc., soit 11 hectares.

Il convient de préciser que chaque terrain concerné a fait I'objet d’une analyse des contraintes
au cas par cas.

En termes de logements, il a été recherché "adéquation entre le potentiel foncier et les
besoins de la population permanente, avec ses spécificités, et par ailleurs la nécessité
d'accueillir des étudiants & Sophia-Antipolis.

Uestimation de production est de l'ordre de 365 logements en densification dont 82
Logements Locatifs Soctaux {LLS) classiques et 152 LLS spécifiques, et de 555 logements en
renouvellement urbain dont 170 LLS classiques et 240 LLS spécifiques, soit de I'ordre de 530
logements de type libre et social classique afin de répondre aux besoins de croissance
démographique et de desserrement des ménages, et 360 logements spécifiques en majorité
a destination des étudiants.

Les grandes orientaticns du PADD : justifications et déclinaisons dans les arientations
d'aménagement et de programmation :

Les orientations du PADD sont rappelées : Résilience envircnnementale, Equilibre urbain,
Adaptation économique ainsi que leur 5 objectifs respectifs.

Pour chacun des 15 cbhjectifs, les pieces du PLU qui répondent a I'enjeu qu'il constitue sont
listées : zonage, reglement écrit, Orientation d’Aménagement Programmée {OAP) sectorielle
et/ou thématigue, Emplacements Réservés {ER), annexes, prescriptions spéciales, protections
au titre de I'environnement, du paysage ou du patrimoine, des lindaires ou des flots.

Exposé des motifs pour la délimitation des zones et des régles applicables :

Le projet de PLU ne remet pas en cause les grands équilibres entre espaces urbanisés et
espaces agricoles et naturels du PLU actuel, mais les zones d’urbanisation y sont en
diminution.

En effet, les espaces naturels et agricoles représentent plus de 50 % du territoire communal,
respectivement 783,7 hectares et 23,8 hectares pour 730,6 hectares d’espaces d'urbanisation
alors que dans le PLU actuel ils représentent respectivement 767, 9 hectares et 4,8 hectares
pour 775,4 hectares d'espaces d’'urbanisation.

Ainsi, les zones U diminuent de 5,8 %, les zones agricoles augmentent de 394,5 % et les zones
N de 3,4%.

Le zonage est largement modifié, de 57 a 36 sous-zonages dans le sens d’une simplification
sur Sophia-Antipolis ou Von passe de 27 & 5 grandes zones et 12 sous-zones, d’une redéfinition
des zones urbaines du centre en fonction de la densité de UA a UD, d’un reclassement des
zones UE en UJ (J pour jardins) comportant 2 types, a et b, de la 2one UZ en UE {E pour
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Economie}, les zones UF et UH étant supprimées et les zones A et N affinées en fonction de
leur caractéristique ou destination.

La nouvelle écriture réglementaire gagne en lisibilité, les régles communes a toutes les zones
étant regroupées dans le premier chapitre et les dispositions générales relatives aux
caractéristigues urbaines, architecturales, environnementales, paysagéres €f aux réseaux,
précisées.

Les motifs retenus pour la définition de chaque zone et les régles qui y sont applicables sont
détaillés en fonction de la destination des constructions, de I'usage des sols et de la nature
d'activité, les destinations et sous-destinations interdites, autorisées, ou autorisées sous
conditions, étant précisées.

Les zones sont successivement abordées selon trois thématiques : réajustement des zones
urbaines du village, toilettage des zones urbaines de Sophia-Antipolis, préservation des
espaces agricoles et naturels.

De méme, sont exposés les motifs retenus pour la définition des dispositions particuliéres du
réglement : emplacements réservés, éléments de patrimoine, éléments protégés au titre de
leur valeur écologique, linéaires commerciaux, mixité sociale {servitude et emplacements
réservés}, suppression des marges de recul ie long des routes départementales, des zones non
aedificandi, protection des zones cultivées en milieu urbain.

Concernant les protections paysagéres et environnementales, le projet identifie 268 éléments
a protéger soit 94 éléments surfaciques au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23, 150
éléments ponctuels de patrimoine et 24 éléments linéaires en tant qu’espaces boisés classés
(EBC], le PLU actuel n'en identifiant que 129.

Les protections au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 représentent 35,4 hectares dans le
projet alors gu’elles ne représentent que 12,6 hectares dans le PLU actuel, soit une
augmentation de 181 %.

L’augmentation est surtout sensible en zone U, a savoir 27,4 hectares dans le projet et 7,9
hectares dans e PLU actuel.

Evaluation environnementale

L'évaluation environnementale a été réalisée conformément aux textes en vigueur et a pour
but de s’assurer de la prise en compte de 'environnement dans le projet.

Elle comporte une description des enjeux environnementaux et des critéres de
développement durable, une analyse des incidences par objectifs du PADD, des incidences du
zonage, du réglement, des QAP ainsi que des mesures d'évitement, de réduction et de
compensation des impacts associés, ainsi qu’une évaluation des incidences sur les sites Natura
2000 et un dispositif de suivi.

Les enjeux issus de l'état initial de lI'environnement considérés comme structurants,
prioritaires ou modérés sont rappelés et croisés avec les 3 objectifs du PADD pour chaque
thématique : climat énergie et qualité de ['air, milieu naturel et biodiversité, ressources
naturelles, risques naturels et technologiques, autres pollutions et nuisances.

Les incidences par objectifs du PADRD sont qualifiées par thématique en 5 niveaux ; négatives
importantes, negatives, globalement neutres, positives, importantes en faveur de
I'environnement.

II est conclu que le projet témoighe globalement d'une bonne cohérence vis-a-vis de
I'ensemble des enjeux du territeire.

L'analyse des incidences du zonage, du réglement, des OAP ainsi gque des mesures
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d'évitement, de réduction et de compensation des impacts associés, évoque, en préalable, les
changements de vocation des zones entre le PLU en vigueur et le projet.

Il convient de noter gue I'enveloppe des zones urbaines est maintenue dans le projet et
qu'aucune nouvelle zone & urbaniser n'y figure, les espaces agricoles et naturels étant en
revanche renforcés.

Les secteurs définis comme susceptibles d'étre impactés {SSI) sont les secteurs agricoles ou
naturels dans le PLU actuel ol des constructions ou aménagements sont autorisés dans le
projet.

Il s’agit des deux QAP sectorielies des quartiers Souilléres (n2 3} et des Aspres (n%4} aux forts
enjeux paysagers {zones Ap, Ne et N), de la zone Np du nord de la commune ol seules des
extensions limitées de constructions existantes sont autorisées et de 9 « dents creuses »
supérieures a 0,5 hectare sur lesquelles une densification est pianifiée, plus une incluse dans
VOAP n? 3 {flot ne3).

La dent creuse n?3 a été supprimée et reclassée en espace agricole.

Le compte rendu de l'analyse naturaliste réalisée en 2024, qui a consisté a évaluer les
sensibilités écologiques des secteurs en cause et 3 définir les potentialités d’accueil, fait état
d’un avis favorable pour les flots 2 et 3 de I’CAP des Soulliéres ainsi que pour les SSI étudids 3
savoirlesn21,3 et 539, les n? 2 et 4 n’ayant pas été visités.

Ainsi, le bilan des incidences négatives potentielles par rapport aux incidences positives
{évitement/réduction) est considéré comme positif dans les SSI et ne nécessite pas la mise en
place de mesures supplémentaires dans ces secteurs, pour autant cependant gue les mesures
qui figurent en tant qu’objectifs dans 'OAP thématique n2 2 « Trame Verte et Bleue » {TVB)} le
soient.

Globalement, sur I'ensemble du projet et compte tenu des efforts pour limiter la
consommation fonciére, les impacts sur le climat, 'énergie et la qualité de 'air apparaissent
neutres ou paositifs, de méme gue les incidences sur les milieux naturels et la bicdiversité,
principalement en raison des protections prévues dans le cadre de I'OAP TVB ainsi que des
actions de restauration des corridors.

Par ailleurs, aucune mesure suppiémentaire n'est tenue comme nécessaire dans le projet de
PLU concernant la ressource en eau, les risques inondation, incendie, mouvements de terrain,
technologiques, poliution des sols ocu nuisances sonores.

Enfin, le projet n'apparait pas de nature a induire des effets négatifs sur ie site Natura 2000
« Déme de BIOT »,

Le dispoesitif de suivi avec les critéres, les indicateurs et les modalités retenues pour 'analyse
des résultats est exposé.

Le résumé non technique contient une synthése de tévaluation environnementale par
thématique : état initial, tendances en 'absence d’action, enjeux, bilan des incidences et
mesures, dispositif de suivi.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le projet de PLU est parfaitement situé dans son contexte |égislatif et réglementaire ainsi gue
dans son articulation avec les plans et programmes de rang supérieur.

Ils’agit bien d’un projet partagé puisque de nombreux échanges ont eu lieu avec la population,
les services de la CASA, les personnes publiques associées {PPA), la Direction Départementale
des Territoires et de la Mer des Alpes-Maritimes (DDTM} et "Architecte des Bitiments de
France (ABF) tout au long de la phase d’éiaboration.

La trajectoire démographigue retenue me parait pertinente dans sa détermination des
besoins en matiére fonciere, lesquels ont été fixés de maniére trés précise aprés examen du
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potentiel communal et prise en compte des dispositions de la loi Climat et Résilience.

Les orientations du PADD sont justifiées de maniére satisfaisante, les enjeux de chague
objectif comportant une ou piusieurs réponses dans le cadre du zonage, du réglement, des
QAP, des emplacements réservés ou des prescriptions spéciales.

Ainsi, chague disposition du projet de PLU renvoie 3 un cu plusieurs objectifs du PADD.

Le zonage et le réglement se situent, dans cette logigue et ont, par ailleurs, été établis dans
un but de simplification, le nombre de sous-zones passant de 57 & 36, et d’amélioration de la
lisibilité, en regroupant les régles communes & toutes les zones.

L'évaluation environnementale est tres compléte en ce gu’elle croise I'état initial de
environnement avec les objectifs du PADD avec, pour chagque thématique, des enjeux
identifiés et hiérarchisés ainsi que les incidences potentielles du projet de PLU sur
Fenvironnement, elles aussi hiérarchisées.

Les SSI définis comme tels ont, pour la plupart, fait 'objet d’'une étude naturaliste, dont il
ressort que des mesures de protections supplémentaires par rapport a celles gue constitue
I'OAP thématique TVB ne sont pas nécessaires.

LUévaluation environnementale du projet m’apparait satisfaisante dans sa définition des
enjeux au regard des objectifs du PADD, comme dans I'évaluation des incidences.

Orientations d’aménagement et de programmation {CAP}

Composantes a part entiére du PLU, les orientations d'aménagement et de programmation
{OAP) expriment de maniére spécifique la stratégie d'aménagement.

Les OAP, opposables en termes de compatibilité, peuvent étre thématiques, sectorielles ou
hybrides.

Quatre QAP ont été définies, deux thématiques, ia n? 1 « Trame Verte et Bleue », la n2 2
« Qualité des aménagements et constructions » et deux sectorielles, la n? 3 « Quartier des
Souilleres « et fa n2 4 « Les Aspres ».

L'OAP thématigue n? 1 « Trame Verte et Bleue » {TVB}

La TVB est un outil de préservation de la bicdiversité et d’aménagement du territoire & deux
compaosantes, 'une verte, associée au milieu terrestre et l'autre bleue, associée au milieu
aguatique et humide.

Pour chaque composante, on distingue les réservoirs de biodiversité et les corridors qui relient
ses réservoirs, réservoirs et corridors formant les continuités écologiques.

La TVB a été définie en reprenant la trame verte et bleue du SCoT, puis affinée par photo-
interprétation et passage sur le terrain de naturalistes.

L’OAP TVB comporte des orientations générales et des fiches corridors.

Les orientations geénérales, au nombre de 12, sont les suivantes : préserver les réservoirs de la
trame forestiére, les espaces naturels relais et les zones humides, préserver et restaurer les
cours d'eau et les grands corridors écologiques, conforter les espaces naturels en milieu urbain
{la nature en ville), valoriser I'interface entre espaces naturels et franges urbaines, mettre en
piace des clétures perméables, respecter un calendrier d'intervention pour les travaux, limiter
I'utilisation de pesticides mais aussi le développement d'espéces exctiques envahissantes,
maitriser celles présentes et prendre en compte la trame noire liée & ['éclairage nocturne.

ta derniére orientation, relative a la trame noire, comporte des recommandations destinées
a minimiser I'impact de |'éclairage public.

De nombreuses photoes illustrent orientations générales et fiches corridors.
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L'OAP thématigue n?2 « Qualité des aménagements et constructions »

L’OAP fixe 3 orientations relatives aux aménagements urbains : aménager des espaces publics
de qualité et intégrer la nature en ville, améliorer les entrées de ville et de quartiers et gérer
les franges urbaines.

Cencernant les constructions individuelles et groupées I'OAP fixe 8 orientations : comprendre
le paysage de BIOT pour s'inscrire dans une continuité et une homogénéité des
aménagements, prendre en compte les qualités paysagéres et urbaines du terrain, aménager
des terrains dans la pente, privilégier la qualité architecturale en tendant vers des
constructions bioclimatiques, aménager des espaces extérieurs de qualité qui participent a la
construction bioclimatigue, intégrer des clotures et gérer le front de rue, mieux penser la
division parcellaire et organiser les espaces communs et la circuiation dans les opérations
d'aménagement,

Chaque orientation est assortie de recommandations détaillées, de nombreuses photos et
croquis facilitant la compréhension,

L'OAP sectorielle n? 3 « Quartier des Souilléres »

'OAP comporte 3 parties: périmetre et objectifs, composition et forme urbaine et
fonctionnement du quartier.

Anciennement a vocation agricole, aujourd’hui pavillonnaire et résidentiel, le quartier des
Souilléres n’est pas homogene en termes de densité et en conséquence, I'objectif est de lui
donner plus de cohérence,

L'enjeu de 'CAP est de ne pas modifier la morphologie urbaine actuelle de ce quartier et de
lui conserver sa qualité et son cadre de vie, tout en optimisant le foncier disponible.

il s’agit donc d’accompagner 'urbanisation en restant dans une logigue « villageoise » de ce
guartier-jardin, d’'y aménager des espaces communs, d’en améliorer le fonctionnement tout
en prenant en compte les enjeux environnementaux.

La programmation urbaine consiste a accueillir des opérations d’ensemble sur 4 flots
prioritaires pour y réaliser 80 a 100 logements et de densifier par des opérations individuelles
a hauteur de 15 maisons sur des dents creuses et des divisions parcellaires, soit une
production d’environ 100 a 120 logements neufs.

Le programme de logements sur les 4 Tlots devra respecter une mixité d’habitat, mélant
individuel groupé et individuel classigue.

Une approche en ségquences contribuera a articuler et valoriser le quartier : entrée vitrine-
jardin agricole au nord, espace de respiration-transition avec coulée verte, cceur de quartier
autour d’une place, zone résidentielle-trame urbaine, transition douce vers la Brague.

La partie composition urbaine et formes urbaines est détaillée pour les 4 Tlots, les lignes de
forces étant fondées sur la logigue de « hameau », chagque ilot étant traité dans sa spécificité
et dans la stratégie dont il fait 'objet.

Un schéma d’intention, qui a été travaillé avec la DDTM et ’ABF, illustre les perspectives
d’aménagement,

La partie fonctionnement du quartier aborde en particulier le systame viaire et ses adaptations
nécessaires et rappelle la non maoins nécessaire prise en compte des risques, notamment
incendie, ainst que les obligations relatives aux débroussaillements, aux eaux pluviales et de
ruisseilement, aux enjeux environnementaux ainsi qu’aux engagements en faveur de la
transition énergétique.

Un schéma du périmetre de 'OAP synthétise les enjeux urbains/cadre de vie, la qualité
environhementale et paysagére et les déplacements/mobilité de 'OAP.
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L'OAP sectorielle n? 4 « Les Aspres »

I’OAP, qui concerne un périmétre de 22,5 hectares et comprend le Domaine des Aspres et des
parcelles privees, est porteuse de trés forts enjeux paysagers et environnementaux.

La colline des Aspres est déja urbanisée dans sa partie basse et il apparait indispensable
d’encadrer ce périmetre afin d’en limiter 'urbanisation & un accompagnement de la mutation
des batiments et constructions existantes dans le Domaine des Aspres.

Les objectifs de "OAP sont les suivants : protéger les ensembles remarguables (batis et
naturels}, conserver une logique fonctionnelle entre le Domaine et les parties privées,
permettre ['évolution et la valorisation de cette colline anciennement agricole.
Essentiellement paysagére, la programmation urbaine se limite a ia mutation de la propriété
privée Domaine des Aspres Villa-Chateau pour une destination a vocation résidentielle,
hoteliére, culturelle, agricole ou mixte, mais dans le cadre d’un projet globkal, les principaux
batiments étant protégés en raison de leur caractére patrimonial.

Des extensions limitees seront possibies pour ies constructions situées en dehors du Domaine.
Le périmétre de I'OAP est entierement reclassé en zone naturelle et agricole.

Le Domaine est classé en zone Ne pour sa partie la plus emblématique et en zone Np pour le
reste, comme la partie basse de la colline.

Le systéme viaire existant est sécurisé, les risques pris en compte de méme que les enjeux
environnementaux.

Un schéma du périmetre de 'OAP synthétise les enjeux urbains et patrimoniaux, la qualité
environnementale et paysagére, les déplacements/mobilités,

Commentaire du commissaire enguéteur
Les 4 OAP traduisent clairement les stratégies qualitatives et spatiales du projet.

L'OAP TVB structure 'aménagement en méme temps gu’elle contribue & répondre aux enjeux
environnementaux majeurs du territoire, 'OAP Qualité des aménagements et constructions
participe, quant a elle, de I'intégration de I'urbanisation au paysage, de son homogénéisation
et concourt au développement du bioclimatique.

Les deux OAP sectorielles organisent I'une un développement urbain raisonné dans un
quartier pavillonnaire en recherche de cohérence ol les réserves fonciéres le permettent,
l'autre la protection d’un site exceptionnel en autorisant une urbanisation essentiellement
limitée a la réhabilitation de I'existant.

Plan d’Aménagement et de Développement Durable {PADD}

Voir ci-dessus Caractéristiques générales du projet.

Commentaires du commissaire enquéteur

Le PADD avec ses 3 objectifs et ses 15 sous-objectifs couvre 'ensemble des problématiques
du territoire et leurs interactions.

Reglement écrit

Voir ci-dessus la partie « Exposé des motifs pour ia délimitation des zones et des régles
applicables » dans le Rapport de Présentation tome 3 « Justification du projet ».
Commentaire du commissaire enquéteur

Les dispositions du reglement traduisent de maniére claire et précise les orientations du projet
de territoire, les regles d'urbanisme et celles relatives aux caractéristiques urbaines,
architecturales, environnementales et paysagéres ayant été regroupées dans le 1°' chapitre
pour une meilleure compréhension et lisibilité,
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Zonage

Le zonage comporte 3 documents graphiques : le Plan de Prévention des Risques {incendie et
inondations), 'ensemble de la commune et le village.

Commentaire du commissaire enquéteur

Les 3 documents sont tres ifisibles, bien [égendés et permettent de situer facilement les
parcelles dans les zones,

Emplacements réservés, emplacements réservés mixité sociale, prescriptions L. 151-19
Commentaire du commissaire enquéteur
Pas de commentaire particulier.

Annexes

La liste des annexes figure ci-dessus
Commientaire du commissaire enquéteur
Pas de commentaire particuiier.

Dossier du projet de création de 2 Périmétres de Détermination des Abords {PDA}

La commune de BIOT comporte 2 monuments historiques classés, 'Eglise paroissiale Sainte
Marie-Madeleine et le monument romain dit la Tour de la Chévre d'Or et un monument
historique inscrit, la chapelle Saint-Roch.

La protection, qui s'exerce a l'intérieur d'un périmétre circulaire de 500 métres autour du
batiment concerné et annexé au PLU, doit désormais s’appliquer a I'intérieur d’un périmeétre
délimité par 'autorité compétente sur proposition de I'Architecte des B&timents de France
{ABF), aprés enquéte publique.

Par courrier en date du 30 janvier 2024, 'ABF a proposé un PDA unique concernant I'Eglise
paroissiale Sainte Marie-Madeleine et la chapelle Saint-Roch dans le but de mettre en valeur
la qualité architecturale du vieux village perché, préserver la colline des Aspres et requalifier
le valion des Combes situé entre les deux.

Par aifleurs, "ABF a proposé un PDA pour fe monument romain dit de la Tour de la Chévre d'Or
afin de préserver ce site riche d’une flore et d’une faune méditerranéenne, maintenir une
ambiance végétaie de jardin au sein des constructions existantes et limiter la hauteur desdites
constructions aux fins de conserver une unité d’'aspect et de gabarit.

Les 2 PDA sont apparus en cohérence avec le tissu urbain, la topographie du territoire
communal ainsi qu’avec le parcellaire existant et permettraient en conséguence une meilleure
appiication des régles d’urbanisme.

Le Conseil Municipal a, par délibération en date du 17 décembre 2024 émis un avis favorable
a la création de ces 2 PDA, laquelle doit étre soumise a enquéte publigue conformément
I'article R. 621-93-1 du € Code du patrimoine.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier quant a ce projet sinon gu’il renforce la protection, la
conservatich et la mise en valeur des batiments classés et inscrits dans le contexte
topographigue et urbanistique de la commune.

Note relative a {"adéguation du PLU au regard de la ressource en eau {Dire de ['Etat)
quantité, qualité et disponibilité avant toute ouverture a de nouveaux programmes
d'aménagement urbain ou de requalification de Fexistant.
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La note comporte des tableaux et graphiques répondant a cette exigence et en particulier une
projection des besoins sur la trajectoire du projet de PLU soit 2024-2034.

ta conciusion du Dire de V'Etat quant a Vadéquation de la ressource en eau par rapport au
projet est |3 suivante : « les perspectives de développement modérées sur la commune de
Biot ne sont pas de nature a impacter la ressource actuelle en eau ; en effet, les compensations
lides au service de distribution ayant un objectif de meilleur rendement sont déja prévues
dans le contrat de délégation et permettront de couvrir Paugmentation prévisionnelle de
cohsemmation sans prélévements supplémentaires dans la ressource ».

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier, la conclusion est trés claire.

Avis des Personnes Publigues Associées et organismes consultés
Les Personnes Publiques Associées et organismes consultés suivants ont adressé une
réponse :

Communauté d’Agglomération de Sophia-Antipolis {CASA}

Le projet est considéré comme compatible avec 'ébauche des futures orientations générales
d'aménagement du SCoT en cours d’élaboration et avec les orientations inscrites au
Programme Local de I'Habitat en cours.

L'avis est donc favorable sous réserve de la prise en compte d’abservations, de propositions
et de reformulations sur les thématiques qui reldvent du SCoT.

Commentaire du commissaire enquéteur

La question de la prise en compte totale ou partielle des observations et propositions de
reformulation de la CASA dans les documents qui peuvent étre complétés ou modifiés, a été
posée au porteur de projet dans le cadre du procés-verbal de synthése.

Chambre de Commerce et d'Industrie (CCl}
Avis favorable

Commentaire du commissaire enguéteur
Pas de commentaire particulier,

Avis Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
{CDPENAF) + Support

La CDPENAF en sa séance du 8 avril 2025 a rendu un avis défavorable au titre de Varticle
L. 153-16 du Code de Vurbanisme concernant le classement en zone agriccle de nouveaux
espaces au motif de "absence des justifications exigées dans le cadre des recommandations
contenues dans un courrier de M. le Préfet en date du 24 janvier 2017 ayant fait 'objet d'une
mise & jour le 10 juillet 2024, mais elle a rendu un avis favorable au titre de I'article L. 112-1-1
du code rural et de la péche maritime concernant les moyens de contribuer & Ia limitation de
la consommation d'espaces naturels, forestiers et agricoles.

Concernant les secteurs de 1 a 12 qui correspondent aux sites 1 & 12 du document CDEPNAF
Version 2 ayant servi de support séance du 8 avril 2025 figurant en annexe, des avis favorables
ont été rendus pour les sites 25, 7, 8, 10, 11 et 12 et défavorables pour les sites 1, 6 et 9 au
titre des articles L. 142-4 et 142-5 relatifs aux ouvertures & I'urbanisation.

Au titre de l'article L. 151-12 du code de ['urbanisme concernant les possibilités d'extension
des constructions & usage d'habitation et des annexes en zone A et N, la cammission a rendu
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un avis défavorable sauf a compléter certains éléments et a mettre en cohérence le dossier
de présentation et le projet de PLU.

Au titre de I'article L. 151-11 du code de I'urbanisme relatif au changement de destination en
zone A et N, fa commission a rendu un avis favorable,

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier sinon qu’il doit étre tenu compte des avis défavorables de la
CODPENAF, mais le porteur de projet peut, en apportant des justifications et des compléments,
en lever certains,

Conseil Départemental des Alpes-Maritimes (CDO6)

Avis favorable sous réserve de porter le coefficient de jardin & 50 % au lieu de 60 % pour les
equipements d'intéréts collectifs et services publics sur la parcelle AH 48 située en zone UY b
appartenant au CD 06 dans le cadre de la réalisation du projet UNIVALOM.

L'avis comporte en annexe des recommandations et propositions relatives & la réalisation des
équipements d'intéréts collectifs et services publics, a une parcelle appartenant au CC 06 ainsi
gu’aux aménagements cyclables.

Commentaire du commissaire engquéteur

La guestion de la prise en compte totale ou partielle des recommandations et propositions du
CD 06 a été posée au porteur de projet dans le cadre du procés-verbal de synthése.

Chambre de Métiers et de {Artisanat {CMA]

Avis favorable de la CMA qui estime que le projet de PLU favorise le développement de
Partisanat et du commerce local en confirmant les zones d'activités existantes malgré la
contrainte du PPRi, en encourageant leur densification et ieur requalification progressive, en
intégrant des péles d'activité a I'entrée de ville et en préservant 'artisanat d’art et les métiers
d'art dans le centre historique.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.

Chambre d'Agriculture (CA)

La Chambre d'Agriculture a formulé un avis défavorable au projet.

Elle rappelle ses précédentes remarques relatives a 'insuffisance des données contenues dans
le projet permettant d’identifier les enjeux en matiére agricole et, en conséguence, de juger
de la pertinence des dispositions mises en ceuvre dans le projet.

Danis le rapport de présentaticn, la CA reléve un certain nombre d’imprécisions concernant
les usages agricoles souhaités ou encouragés ainsi gue les secteurs du territoire concernés et
méme des contradictions entre ies objectifs et les choix réglementaires retenus.

De méme, dans le PADD, la CA note des imprécisions relatives au caractére agricole de
certaines activités des lors gu’elles sont qualifiées d’urbaines ou d’'un patrimoine qui serait,
guant a lui, & « réinterpréter ».

Concernant le réglement et le zonage, la CA note gue les constructions agricoles ne sont pas
autorisées dans la zone N sans gue cette interdiction soit motivée, les recommandations de la
CDPENAF du 12 avril 2023 n’ayant pas été reprises, a savoir une surface totale maximale des
habitations en zone A et N comprenant la surface existante, 'extension et les annexes, limitée
a 180 m2 et la hauteur des extensions 3 83 m.

La CA attire par ailleurs I'attention sur I'absence de cohérence entre les cartes du rapport de
présentation et le plan de zonage.
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Si la CA est satisfaite de voir les surfaces agricoles passer de 4,8 hectares a 23,8 hectares dans
le projet, elle regrette ['absence d’argumentation en termes de faisabilité, de méme que la
généralisation des Espaces Boisés Classés (EBC) qui obére les possibilités de remise en culture
de terres en les excluant du champ d'intervention de {a SAFER alors que cette prescription
surfacique devrait été limitée aux espaces présentant un caractére remarquable ou
environnemental avéré.

Enfin, la CA souhaite qu’une disposition interdise la destruction des bassins et réserves d’eau
existants, qui pourraient étre utilisés en cas de sécheresse.

Commentaire du commissaire enquéteur

L'avis de la Chambre d’Agriculture étant défaveorable, la question posée au porteur de projet
dans le cadre du proces-verbal de synthése est relative aux compléments et précisions qu’il
compte éventuellement apporter au projet dans sa composante agricole.

Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM)

Par courrier en date du 8 avril 2025, M. le Préfet des Alpes-Maritimes émet un avis favorable
au projet assorti d’'observations et de recommandations détaillées dans une annexe technique
jointe. -

M. le Préfet souligne la qualité des échanges avec la DDTM dans la phase d’élaboration d’un
projet de PLU, qui se veut clairement plus vertueux que I'actuel, de méme que la qualité de la
rédaction et de la méthodologie employée.

Les chservations et recommandations concernent les points suivants :

Logement et mixité sociale

Si les orientations choisies par la commune démontrent une volonté de développer le
logement social par la mobilisation de 2 outils de mixité sociale : Emplacements Réservés pour
Mixité Sociale (ERMS) et Périmetres de Mixité Sociale (PMS), des compléments (détaillés)
devraient utilement étre apportés dans le rapport de présentation et/ou 'annexe 6b de fagen
& améliorer et/ou a conforter le potentiel théorique inscrit au PLU, gualitativement et
guantitativement.

Par ailleurs, certains ERMS appellent des ochservations, détaillées, a prendre en compte afin
de mieux justifier les propositions.

Prise en compte de la ressource en eau : volet guantitatif

Il convient, pour la BDTM, de compléter 'analyse réalisée par la commune suite au Dire de
I'Etat {voir ci-dessus), par une étude portant sur les 5 derniéres années notamment la période
d’été 2022-2023 prenant en compte le risque de raréfaction consécutif au changement
climatique et en établissant un bifan besoins/ressources au regard du point de production qui
dessert [a commune.

Le projet devra étre complété afin de démontrer pius précisément I'équilibre entre les besoins
et la disponibilité naturelle de la ressource en eau, de méme que la compatibilité avec le
SDAGE 2022-2027.

L'objectif de modération de {a consommation fonciére porté par le PLU

La DDTM souligne le travail effectué sur les limites des enveloppes urbaines pour réduire les
zones urhaines, au a urbaniser au profit de zones naturelles ou agricoles, en application de la
lot Climat et Résilience avec un objectif a hauteur de - 55 % et reconnait la gualité de la
méthodologie employée,

Des compléments et précisions s’avérent cependant nécessaires ainsi que la correction d’une
erreur relative au nombre de logements sociaux.
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Les compléments a apporter concernent notamment la compatibiiité avec le SRADDET en
cours de modification lequel prévoit un taux d’effort de - 53,5 %, que n’atteint pas le projet.
Sile SRADDET modifié est adopté avant 'approbation du projet, il sera nécessaire d'y intégrer
ce taux.

Compatibilité du PLU avec tes documents supra-communaux

Le SCoT de la CASA étant en cours d’élaboration, le projet n’a pas & démontrer sa compatibilité
avec ledit document mais seulement avec les documents de niveau supérieur.

La compatibilité avec la DTA est démontrée, méme si elle pourrait étre utilement complétée.
La compatibilité avec le SRADDET r’apparait, en revanche pas suffisante en I'état, de méme
gue la compatibilité avec le SDAGE devrait étre mieux assurée, notamment par le bilan précis
de I'équilibre besoins/ressources évoqué ci-dessus tenant compte des effets du changement
climatique a I'horizon du projet.

Concernant le Plan de Gestion des Risques Inondations {PGRI) du bassin Rhdne-Méditerranée
2022- 2027, si les risques sont bien pris en compte, la démonstraticn de la compatibilité
nécessite des éléments d’analyse plus précis.

La compatibilité avec le Programme Local de I'Habitat {PLH} est considérée comme succincte
et doit, en conséguence, étre confortée, de méme gue des justifications devront étre
apportées par le projet au regard des cbligations du Schéma Départemental d'Accueil et
d'habitat des Gens du Voyage {SDAGV) 2023-2029 et du Plan de Protection de I’Atmosphére
{PPA).

Observations sur les différentes piéces du prejet de PLU

PADD

Certaines orientations sont considérées comme insuffisamment précises et les objectifs
auratent pu étre chiffrés.

Rapport de présentation

Le rapport de présentation ne présente pas de données relatives au bilan du PLU en vigueur
mis & part 'analyse de la consommation fonciére.

Tome 1 : Diagnostic territorial

Dans le chapitre consacré aux caractéristiques du parc de logements il est suggéré d'étudier
la possibilité de limiter dans certaines zones les constructions nouvelles a 'usage exclusif de
résidence principale.

La commune n'a pas été carencée durant les 3 précédents bilans triennaux mais elle I'est au
titre de 2020-2022 et il convient de le mentionner, e diagnostic ayant cependant bien identifié
la demande de logements sociaux et « trés sociaux ».

Economie |ocale

L'état des zones d’activités économiques {ZAE) transférées a la CASA, est a compléter en
prenant en compte les lecaux et non l'unité fonciére.

Activités agricoles

Le projet en termes d’activités agricoles doit faire I'objet de corrections ou précisions : valeur
agrenomique des zones agricoles créées, viahilité du projet de pastoralisme dans un territoire
quasi intégralement boisé, faisabilité du projet de verger « Saint-Eloi », les jardins cultivés
étant a exclure des activités agricoles.

Equipements et services

La thématique des énergies renouvelables est & aborder en particulier pour les parkings,
d’'autant que le projet ne prévoit pas de zone d’« accélération ».

Transports et déplacements
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Une mise a jour de la carte serait souhaitable ainsi gue la prise en compte de ia Loi
Accélération de la Production d’'Energie Renouvelable (APER} pour le parking Amadeus.
Analyse fonciére consommation passée, identification du gisement

Des précisions, listées, sont & apporter.

Tome 2 : Etat initial de I'environnement

Climat-Air-Energie

La Directive Européenne 2024-2881 du 11 décembre 2024 concernant la gualité de Iair
ambiant et un air pur est a prendre en compte.

Patrimoine naturel et biodiversité

La renaturation et la préservation des zones humides devraient se traduire par des actions
plus ciblées et des régles prescriptives.

Ressources naturelles

Si le projet intégre bien les enjeux en termes de resscurces en eau et de gestion des eaux
pluviales et usées, il conviendra gu’il se traduise dans le rapport de présentation et le
réglement.

Synthese de 'état initial de 'environnement

Le PCAET n’apparait pas comme un atout et il conviendrait de I’ajouter.

Urbanisme faverable 3 la santé

Il est fait référence a 'avis de I’Agence Régionale de Santé (ARS) et a ses annexes, joints & "avis
de 'Etat.

Les 5 points dits intéressants a prendre en compte sont relatifs a la qualité de i'air, aux
essences allergénes listée par 'Agence nationale de sécurité sanitaire de 'alimentation, de
I'environnement et du travail (ANSES), aux espéces végétales exotiques envahissantes {EVEE),
aux déplacements a pied, a vélo et en transports en commun, a I'emplacement réservé pour
mixité soclale n? 4 «les Prés Est», le dernier Plan de Prévention du Bruit dans
I"Environnement {PPBE} de la CASA.

Tome 3 : Justification du projet

Des précisions sont demandées sur un certain nombre de points divers listés, et d'autres plus
spécifiquement concernant 'estimation de la consommation fonciére, le potentiel de
gisement foncier, les justifications et les déclinaisons des orientations du PADD dans les OAP,
lesquelles font, I'cbjet de recommandations, notamment eu égard au site Natura 2000
« DGme de BIOT »,

Las QAP

L'OAP thématigue Trame Verte et Bleue {TVB}

Définie en fonction de la TVB du SCoT de la CASA, puis affinée de maniére pertinente
notamment par la définition de corridors, 'OAP devrait contenir des précisions concernant fes
modalités de t'intervention des naturalistes sur le terrain et &tre plus compléte sur ce qui a
trait aux corridors susceptibles d’étre renaturés dans le cadre des projets d’aménagement,
OAP Sectorielle des Soulliéres

Il est rappelé que i"objectif de production de logements neufs est d’environ 100 & 120,
I'urbanisation se faisant scus la forme de plusieurs opérations sur les 4 flots identifiés dans
I'OAP.

Il est suggéré qu'une partie de 'llot n2 3 soit protégée par une prescription surfacique de type
L. 151-23 afin de mieux garantir I'interface prévue avec les espaces hoisés proches et de porter
une attention particuliére aux enjeux écologiques de ce secteur puisque de nombreuses
espéces protégées y sont présentes.
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QAP Sectorielle des Aspres

Cette OAP, qui concerne un périmetre de 22,5 hectares oll les enjeux environnementaux sont
trés forts et ol les prescriptions ont été déterminées en conséquence, est destinée 3 encadrer
Furbanisation en la limitant & un accompagnement de la mutation des constructions
existantes.

Le reglement graphigque

Yavis contient un certain nombre de remarques et rappelie le role de la COPENAF et [a
nécessaire prise en compte de ses recommandations et avis concernant les changements de
destination et ies EBC, qui ne constitueraient pas forcément la protection la plus adaptée dans
les zenes urhaines.

Le réglement écrit

Un certain nombre de points a préciser, a compléter, a justifier ou faisant I'objet de
recommandations sont listés.

lls concernent les énergies rencuvelables, les dispositions introductives et les dispositions
générales, la définition de 'emprise au sol dans les zones A et N, ainsi que les dispositions
specifigues des zones urbaines, des zones agricoles et des zones naturelles.

Liste des emplacements réservés {ER]

Il est demandé de préciser I'impact environnemental des ER localisés en zone N et dans les
EBC

Les annexes

Il est demandé la mise en annexe au projet de PLU de la liste des servitudes d’utilité publique
{SUP) actualisée figurant en annexe a l'avis, et la mise en cohérence du plan général des SUP
au regard de la nomenclature officielle.

Commentaire du commissaire enquéteur

L'avis de I'Etat, favorable, ne comporte aucune réserve, uniquement des observations et
recommandations.

La prise en compte de ces observations et recommandations fait I'objet d’une question dans
le cadre du procés-verbal de synthese.

Groupement des Associations de Défense des Sites et de 'Environnement de la Cote d’Azur
{GADSECA}

Le GADSECA regrette qu'en ahsence de SCoT et du fait de [a proche caducité du PLH, le
SRADDET ait été la seule référence du projet de PLU dans la définition des hypothéses de
développement

L'avis ahorde les thématiques suivantes :

Logement, dont logement social

Pour le GADSECA construire des iogements ne correspond ni 3 la volonté des biotois ni 3 la
dynamigue démographigue actuelle, [a population n’ayant pas augmenté entre 2015 et 2021,
et, compte tenu des capacités fonciéres limitées en raison des risques naturels ainsi que de la
nécessaire préservation des espaces naturels et a vocation agricole, cet objectif ne peut étre
poursuivi que sur une péricde de 20 3 30 ans.

Par ailleurs, 'approvisionnement en eau potable en quantité et qualité n’est pas prouvé, le
traitement des eaux usées n’est pas performant, les équipements publics ne sont pas a niveau
et la morphologie du territoire ne s'y préte pas.

Enfin, ie colt financier et environnemental n’est pas défini.

En conséquence, le GADSECA se positionne contre le projet qui fixe te besoin 3 562 logements
nouveaux en fonction de la croissance future dans hypothése d’'une croissance de la
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population de 0,35% par an et 691 iogements sociaux disséminés sur le territoire, loin des
services et des transports.

Risques naturels

Le projet ne s’inscrit pas dans le cadre du dérégtement climatique et des risques d’inondations
puisqu’il imperméabilise et ne préveit pas d’'ouvrage de rétention.

Pollution

Le probleme de la pollution de la Brague par la station des Boullides n’est pas traité.

Gestion des déchets

La priorité devrait étre donnée au traitement vertueux pour éviter d’augmenter la production
de machefer a 'unité de valorisation énergétique {UVE} d’Antibes.

Paysages

BIOT est trop urbanisée et doit conserver son caractére de quartiers-jardins,

Il faut donc, pour le GADSECA, renaturaliser la commune, augmenter le recul par rapport a
i‘alignement et interdire ies murs et cldture métalliques en bord de rue,

La protection du domaine des Aspres et des abords de la chapelle Saint-Julien est considérée
comme positive, de méme que I'étahlissement de l'inventaire des richesses patrimoniales.
Corriders écologiques

La traduction des corridors écologiques définis par la CASA dans le réglement n’est pas
satisfaisante et e GADSECA propose une réponse administrative pour chacun d’entre eux, afin
d’'en faire mieux percevoir I'intérét, au-dela de la contrainte.

Observations détaiilées :

Analyse fonciére : consommation passée, identification du gisement p. 137 du rapport de
présentation tome 1

Le calcul de la consommation fonciére des ENAF poserait un probleme méthodologique et
recelerait des inexactitudes.

il est proposé une autre méthodologie de calcul qui serait plus rigoureuse et plus transparente
et les inexactitudes relevées, au nombre de 3, sent listées.

Réglement

Concernant les cldtures, des dispositions plus contraignantes sont préconisées, par référence
au PLU de VALBONNE.

Il est proposé de pouvoir refuser un permis de construire au regard d’une ressource en eau
insuffisante ou aléatoire et, en attendant une étude indépendante, de faire une pause dans
I'urbanisation.

il est fait la méme proposition en matiére d’eaux usées.

L'inventaire des richesses patrimoniales et les corridors écologiques sont considérés comme
des dispositions nouvelles utiles.

Dispositions spécifiques

Les propositions concernent les retraits par rapport a I'alignement dans les zones UC, UD et
UJ, soit respectivement 180 m au lieude 5 m, 5 m au lieu de 3 met 10 m au lieu de 5 m.
Zonage

La partie d’une parcelle située en zone N dans le PLU actuel a €té classée en zone UD.

Il est proposé le classement en zone A.

Des propositions de medifications sont par ailleurs formulées concernant une continuité
végétale (au titre de Iarticle L. 152-19 du Code de Venvironnement) & rétablir le long de la
route de la mer prés de Biot 3000, et chemin de Roquefort sous la chapelle Saint-Julien, le
classement en N de 3 parcelles en Ula dans le projet est proposé, ou au moins une couverture
par la prescription surfacique évoquée ci-dessus.
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Il est sauhaité un emplacement réservé au projet d'cuvrage de rétention des eaux dans le
vallon des Combes et a un cheminement piéton entre la route de Valbonne et le chemin
Durbec.

En revanche, les emplacements réservés pour mixité sociale ne sont pas justifiés et doivent
étre positionnés ailleurs au sein de I'intercommunalité.

Concernant l'inventaire des éléments patrimoniaux, des précisions sont fournies et des
propositions sont formulées pour le patrimoine bati, les terrains en restanques, les norias, les
bassins, citernes, fontaines, poteries, fours de céramistes, jarres, citernes intramuros, lavoirs
anciens et mine,

L'annexe glisserment de terrain est & mettre & jour.

L’OAP TVB

La diversité des essences végétales est aussi une composante de la biodiversité,

Les 9 corridors n'apparaissent pas suffisamment opérationnels pour permettre le passage des
animaux dans les zones U.

[l est donc proposé de mettre en place des contraintes réglementaires dans ces zones :
classement des corridors en N, en EBC ou en espaces protégés, sans cidtures.

Appréciation et/cu propositions sont formulées pour chacun des 9 corridors.

L'OAP du quartier des Soullieres

L'urbanisation modérée et étalée dans le temps de ce quartier est conditionnée par un accés
sécurisé de la D4 jusqu’a son extrémité ouest, un corridor (F1) opérationnel entre les ilots 2 et
4, des réseaux d'eau potable et d’eaux usées suffisants, une défense contre I'incendie bien
positionnée, une identification des poliutions éventuelles dues aux serres et une urbanisation
limitée a 100/120 logements.

Le réglement de la zone Ula est considéré comme permettant la construction d‘un nombre de
logements trés supérieur a 120,

il est donc proposé un classement de la zone en Ulb pour ne pas dépasser ce seuil qui est celui
figurant dans I'GAP.

Concernant la poliution, qui est fortement suspectée, le GADSECA propese une prise en
compte dans les divers documents du projet de PLU : identification avec références, zonage,
reglement, OAP, compatibilité avec auires documents et conformité au Code de
I'environnement,

L'CAP Quartier des Aspres

Le GADSECA Soutient la décision de préservation de ce site, qualifié d’exceptionnel.
Commentaire du commissaire enquéteur

Le GADSECA considére que le projet se fonde sur une hypothése de développement que
contredisent les donnees démographiques récentes et qu’il ne prend pas suffisamment la
mesure des capacités fonciéres du territoire, limitées en raison des risques naturels et de
Vinsuffisance des réseaux, ni de la nécessaire préservation des espaces naturels et & vocation
agriccle,

De nombreux ajouts et modifications, visant en particulier a renforcer ou optimiser la
préservation des espaces naturels, sont proposés de méme gu’une méthodologie de calcul de
la consemmation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF) est proposée en raison
d’erreurs qui auraient été commises dans le rapport de présentation.

Concernant I'OAP des Soulliéres, le GADSECA conditionne 'urbanisation & une sécurisation de
la veirie et des réseaux, a une défense incendie adaptée, a un corridor écologique
opérationnel, & une identification de la pollution des anciens terrains agricoles, & une
limitation @ 100/120 logements, et au classement de la zone en Ulb.
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Les propositions d’ajouts et de modifications, notamment de la méthodologie de calcul du
GADSECA ont fait 'objet d’'une question dans le cadre du procés-verbal de synthése.

Avis de 'Institut National de ['Crigine et de ja Qualité {INAC)

Aucune remargue & formuler sur ie projet, qui n’a pas d’incidence négative sur les AOC/AQP
et IGP/IG concernées.

Commentaire du commissaire enguéteur

Pas de commentaire particulier.

Avis de la Métropole Nice-Céte d’Azur
Avis favorable sur le dossier.
Commentaire du commissaire enquéteur
Pas de commentaire particuiier.

Avis de I'Qffice National des Foréts {ONF)

Avis favorable assorti de recommandations.

En particulier I'ONF rappelle qu’il doit étre associé, pour avis, sur toute demande d'occupation
et d'utilisation contractuelle du domaine foncier forestier de la collectivité en vue de
développer une activité pastorale et recommande, sauf justification particuliére, la
suppression du classement en EBC dés lors qu'il concerne les terrains relevant du régime
forestier.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier,

Avis Schéma de Cohérence Territoriale Quest {$CoT'Quest)

Le SCoT‘Ouest ne formule aucune observation particuliére sur le projet, au regard du peu
d’enjeux entre les 2 territoires.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.

Avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours des Alpes-Maritimes (SDIS06})

Le SDIS06 recommande I'intégration dans le reglement de l'obligation de desserte par ies
voies publigues et privées des constructions en fonction de leur importance et de leur nature
et de méme qu’elles doivent étre défendues par une défense extérieure contre l'incendie
{DECH).

Par ailleurs, le SDIS06 recommande [I'établissement d’un schéma communal ou
intercommunal de défense extérieure contre I'incendie ainsi que la prise en compte des
différents plans de prévention des risques naturels et Porter a Connaissance {PAC) impactant
la commune et la réalisation si nécessaire des déclarations d'utilité publique {DUP} pour
réaliser les travaux prescrits.

Commentaire du commissaire enguéteur

La prise en compte éventuelle de I"avis du SDISC6 a fait I'objet d'une question au porteur de
projet dans le cadre du procés-verbal de synthése.

Avis de la commune de Valbonne
La commune de Valbonne formule 3 demandes : la suppression des 2 EBC situés prés de ia
station d'épuration des Boullides, la prise en compte du futur tracé du réseau de réutilisation
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des eaux usées traitées (RUET) pour le Golf de Mougins ainsi que linstitution d‘un
emplacement réservé a la parcelle a acquérir par le Syndicat.

Commentaire du commissaire engquéteur

La prise en compte éventuelle de I'avis de la commune de VALBONNE a fait I'objet d'une
guestion au porteur de projet dans le cadre du procés-verbal de synthése,

Avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité environnementale {MRAe)Provence-Alpes-
Cote d'Azur

La MRAe formule ses recommandations au regard du contexte et des objectifs du projet, de
ses enjeux environnementaux et de la qualité de I'évaluation environnementale, puis dans le
cadre d'une analyse de la prise en compte de 'environnement et des impacts attendus.

Les principaux enjeux identifiés par la MRAe sont les suivants : gestion économe de |'espace
communal et limitation de {'étalement urbain, préservation de la biodiversité, des continuités
écologigues et de la qualité du paysage, prise en compte des risques d'inondation et
diincendie de forét, préservation des ressources en eau, développement des énergies
renouvelables et réduction de I'exposition aux nuisances sonores et a la poliution de I'air.

La MRAe souligne 'effort d’analyse des incidences environnementales mais recommande
d'inclure les emplacements réservés dans le périmeétre de ["dvaluation, et pius globalement de
revoir la qualification de ces incidences environnementales par rapport a I'état initial, et non
par comparaison avec fe PLU actuel.

Par ailleurs, la MRAe recommande d'approfondir I'évaluation des incidences du PLU en
abordant I'ensemble des thématiques et en conduisant la démarche d'analyse & |'échelle
communate pour celles qui nécessitent une approche gichale.

Concernant les documents de niveau supérieur, la MRAe recommande d’analyser fa
compatibilité avec le SRADDET, qui n"est abordée que par rapport au volet Schéma Régional
Climat, Air, Energie {SRCAE).

Le dispositif d’indicateurs proposé parait pertinent a la MRAe, mais il est recommandé de le
compiéter par I'état de référence et les valeurs-cibles.

Dans la partie analyse de la prise en compte de I'environnement et des impacts du projet, la
MRAe recommande de vérifier le calcul de I'estimation du nombre de résidences secondaires
supplémentaires, de préciser les perspectives en matiére de création de logements étudiants
a I'échéance du projet, mais aussi d’évaluer les besoins fonciers au regard du potentiel hors
ENAF.

Concernant la biodiversité, la MRAe souhaite que des précisions soient apportées sur les
visites de terrain naturalistes réalisées ainsi que sur la méthodologie de détermination des
éléments de 'OAP TVB, en distinguant ce qui releve du réglement écrit et graphique du PLU
et ce qui constitue un apport propre a 'OAP, en améliorant éventuellement la partie
réglementaire.

Dans le cadre de I'étude des incidences Natura 2000, il est recommandé d'aborder la
conservation des habitats et des especes en ce qu’elle a justifié la désignation du site « Dédme
de Biot » et en prenant en compte ['ensemble des secteurs de projets situés 4 proximité, dont
F'emplacement réservé n? 22 « création d'un piége a embicle secteur des Horts ».
L'évaluation environnementale n’évoque pas la question du paysage alors que le diagnostic
en fait 'analyse et met en exergue ses particularités ainsi que ses qualités.

Il convient donc de la compléter sur cette thématique.
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Sans observation particuliére sur les risques naturels du fait de I'existence des deux PPR, la
MRAe recommande de compléter le projet en matiére de ressources en eau en démontrant
I'équilibre besoins/ressources de I'état initial a I'échéance du projet en prenant en compte le
changement climatique ainsi que la saisonnalité, et en renforgant, par le biais du réglement,
la protection de la ressource.

Enfin, la MRAe recommande de renforcer dans le projet les dispositions relatives aux énergies
renouvelables et a la réduction de 'usage de la voiture,

Commentaire du commissaire enquéteur

Les recommandations formulées par la MRAe, trés précises et trés détaillées couvrent
I'ensemble des problématiques environnementales du projet.

Mémoire en réponse a ['avis de la MRAe

Le mémaoire répond point par point aux recommandations de la MRAe.

Le rapport de présentation sera complété concernant les Secteurs Susceptibles d'étre
Impactés {SSI) en y ajoutant les Emplacements Réservés (ER) d'une superficie d’au moins 0,5
hectare.

Concernant la qualification des incidences par rapport a I'état initial que demande la MRAe, il
est précisé que cela revient & la comparaison avec le PLU qui figure dans I'évaluation
environnementale et qu’aucun ajout n‘apparait, en conséquence, nécessaire.

Cependant, 1a qualification des incidences pour les SSI ayant fait 'ebjet d’une visite naturaliste
fera 'objet de compléments, de méme que la thématique de la ressource en eau, dés lors que
la CASA sera en mesure de fournir les éléments nécessaires.

Concernant la question du paysage et du patrimoine, une évaluation sera réalisée au regard
des nombreuses dispositions relatives a sa protection contenues dans le projet.

Par ailleurs, des compléments porteront sur la compatibilité avec le SRADDET, gquoique
démontrée dans le rapport de présentation, sur le dispositif de suivi, le nembre de résidences
secondaires et de créations de logements pour étudiants, ainsi que sur la densification.

Des précisions seront apportées guant & la mobilisation des fonciers ENAF et non ENAF.

Dans I"OAP TVB il sera distingué ce gui releve de la retranscription réglementaire et de la
recommandation, et [lincidence Natura 2000 de I'ER 22, au regard des enjeux
environnementaux, sera développée.

En termes d’énergies renouvelables, il est précisé gue des réflexions sont en cours, sans
validation d’objectifs pour I'instant.

Enfin, concernant les objectifs de réduction de I'usage de la voiture fixés dans le PADD, il est
indiqué qu'aucune donnée ne permet d'évaluer 'apport du projet dans ce domaine, mais une
liste des dispositions, sites et opérations qui contribuent a ces objectifs est fournie.
Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier sinon que la réponse du porteur de projet a la MRAe est,
compléte et argumentée dans le sens de la prise en compte des recommandations.

Décision préfectorale en réponse aux demandes d’ouverture a ['urbanisation

Par courrier en date du 13 mai 2025, M. Le Préfet adresse copie de I'arrété préfectoral portant
dérogation au principe d'urbanisation limitée prévu par ['article L.142-4 du Code
I'urbanisme dans le cadre de la révision générale du PLU de Biot.

Le projet prévoit 'ouverture & V'urbanisation de parcelles actuellement situées en zones N
d’une superficie totale de 2,7 hectares.
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Sur 12 secteurs ou sites concernés, 3 font Yobjet d’un refus : le secteur de Sophia-Antipolis
« Les Templiers » d'une surface de 4200 m? sur 3 sites, le site du Moulin Neuf d'une surface
de 864 m? et le site des Tamarins d'une surface de 588 m?2.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Pas de commentaire particulier sinon qu’il convient de noter que dans le secteur de Sophia-
Antipolis, le projet prévoyait gu’'une partie de la zone U existante serait classée en zone N
par compensation.

30



DERCULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

1 - Accés du public aux dossiers et permanences

Confermément i arrété de Monsieur le Maire de BIOT, les piéces des dossiers ainsi que le
registre d’enquéte publique papier a feuillets non mobiles cotés et paraphés par moi-méme
ont été tenus & la disposition du public durant 33 jours consécutifs, seit du tundi 19 mai 2025
au vendredi 20 juin 2025, dans les iocaux des Services Techniques de la ville de BICT, 700
avenue du Jeu de la Baume, aux jours habituels d'ouverture a "exception des jours fériés et
des jours de fermeture exceptionnelle, du lundi au vendredi de 08h30 a 12h30 et de 13h30 a
17h00.

Chacun a pu prendre connaissance des dossiers d’enquéte sur format papier ou sur un poste
informatique mis a disposition et consigner ses éventuelles observations sur le registre
d’enquéte publique papier, les adresser par courrier postal au commissaire engquéteur mais aussi
les déposer sur le lieu d’enquéte, lors des permanences du commissaire enquéteur ou non.

Un dossier d'enquéte dématérialisé était consultable pendant toute la durée de I'enguéte
publique sur un site internet dédié comportant par ailleurs un registre dématérialisé sécurisé, sur
lequel le public pouvait déposer directement ses contributions, qui pouvaient également étre
adressées par courriel,

Les contributions déposées sur le registre papier, les courriers regus ou remis sont restés
accessibles a tous pendant toute la durée de 'enquéte, de méme que les contributions déposées
sur le registre dématérialisé ou adressées par courriel,

Enfin, j'ai été présent et 3 méme de recevoir les observations oraies et/ou écrites dans les
locaux des Services Techniques de {a ville de BIOT, 700 avenue du Jeu de la Baume le lundi 19
mai 2025 de 09h00 & 12h30 et de 14h00 & 16h30, le mardi 27 mai 2025 de 08h00 a 12h30 et
de 14h00 & 16h30, le mercredi 4 juin 2025 de 09h00 & 12h30 et de 14h00 2 16h30, le jeudi 12
juin 2025 de 09h00 a 12h30 et de 14h00 a 16h30, le samedi 14 juin 2025 de 0Sh00 a 12h30 et
le vendredi 20 juin 2025 de 09h00 a 12h30 et de 14h00 & 16h30.

Les 6 permanences ont été organisées chaque jour de {a semaine, y compris un samedi matin,
afin d’offrir le maximum de possibilités aux personnes désirant rencontrer le commissaire
enquéteur.

Conformément & Iarticle R. 123-18 du Code de VEnvironnement, j'ai procédé a la cléture du
registre d'enquéte publique le vendredi 20 juin 2025 a 16h45.

2 - Climat

Aucun incident n’a été a déplorer au cours de cette enguéte.

Il convient de signaler que I'Association de Défense du Quartier des Soulligres, opposée au projet,
s’est manifestée notamment par 'intermédiaire des réseaux sociaux et en distribuant un tract,
dont j'ai pris connaissance et conservé un exemplaire.

Monsieur le Maire a, en conséquence, décidé d’organiser une réunion publique, qui s'est tenue le
4 juin 2025,

Je n’ai pas participé a cette réunion publique.
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3 - Publicite

L'avis d’enquéte publique a paru dans les numéros de « Nice-Matin » du 30 avril 2025 et du 21
mai 2025 ainsi que dans les numéros des « Petites Affiches » du 25 avril au 1% mai et du 16 au 22
mai.

Un certificat d’affichage de I'avis d’enquéte publique a été établi le 7 mai 2025 par M. le Maire de
BIOT énumérant I'ensemble des lieux d’affichage y compris le site internet de la ville et
comportant des photos et des captures d’écran ainsi gu’un plan.

Cet affichage est resté en place pendant toute fa durée de enquéte.

Par ailleurs, un article relatif a 'enquéte publigue a paru dans le bulletin municipal du printemps
2025.

Enfin, un message donnant un rendez-vous aux Services Techniques pour participer & I'enquéte
publique a été diffusé sur les panneaux d’information électronigues.

La publicite de I'enquéte publique a ainsi été assurée conformément aux textes en vigueur mais
aussi par les moyens d’information dont dispose la commune.

4 - Cléture de 'enquéte publique

Jai procedé a la cldture du registre d’enquéte publique papier le lundi 20 juin 2025 & 16h45,
I‘'enguéte ayant été close & 16h30, conformément 3 I'arrété de M. le Maire,

Yai, par ailleurs, ce méme jour, constaté ia cldture du registre dématérialisé 3 16h30.

Une copie du fichier contenant !'intégralité des contributions numériques y compris les piéces
jointes, une copie numérisée du registre papier ainsi que des copies numérisées des courriers
regus et remis, m’ont été adressées par courriel par le Service Urhanisme le 26 juin 2025.

5 - Bilan comptable des observations du public

Contributions orales recueillies lors des permanences

Yairecu 35 personnes (certaines accompagnées} lars de mes permanences, ce qui représente
35 contributions.

1l est & noter que sur 35 contributions orales, 4 seulement n‘ont pas été suivies d’une
contribution déposée sur le registre dématérialisé, s'agissant en fait de simples demandes de
renseighements.

Contributions écrites déposées sur le registre d’enquéte publique papier
Le nombre de contributions écrites figurant sur le registre d’enquéte publique papier est de 4.

Contributions sous forme de courriers adressés par voie postale ou remis au commissaire
enguéteur
22 courriers, numérotés, ont m’été adressés par voie postale ou m’ont été remis.

Contributions déposées sur le registre d’enquéte publique dématérialisé
140 contributions ont eté déposées, 120 sur I'adresse internet du registre dématérialisé et 20 par
courriel sur I'adresse dédiée.

Ainsi, le total des contributions orales, remises ou adressées par courrier postal ou déposées
sur le registre papier ou le registre dématérialisé, est de 180.

Apres examen de chaque contribution, il s’est avéré nécessaire de procéder a des regroupements,
le nombre de contributions s’établissant alors 3 131, 36 contributions ayant été considérées
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comme liées & une contribution « référence », 13 contributions étant des doublons ou des triplons.

Jai classé les 131 contributions en 5 catégories.

6 - Proces-verbal de synthése des observations du public

Le procés-verbal de synthése des observations du public, dressé en application de article
R. 123-18 du Code de I'Environnement, a été adressé par courriel le 19 juin 2025 a la
commune de BIOT qui en a accusé réception le 20 juin 2025.

Le détail du hilan comptable des contributions figure dans ce procés-verbal de synthése.

33



ANALYSE DES CONTRIBUTIONS DU PUBLIC ET DU MEMOIRE EN REPONSE DE LA
COMMUNE DE BIOT AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

1 - Analyse des contributions du public et commentaires du commissaire

enquéteur

La premiere catégorie compte 6 contributions :

Ce sont des demandes, 4 orales et 2 écrites, d'informations ou de précisions concernant les régles
applicables dans les zones ol se trouvent la ou les parcelles des demandeurs, ies régles générales
du projet ou la création des 2 PDA.

La demande écrite par courrier a fait I'objet d'une question au porteur de projet dans le cadre du
procés-verbal de synthése.

La réponse a la question écrite formulée sur le registre dématérialisé se trouve, quant 3 elle, dans
le réglement, & 'article DG 1.17.

Deux contributions, orales, sont des demandes d’informations et de précisions concernant les 2
PDA.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier sinon que les 2 contributions orales relatives & la création des 2
PDA sont les seules a avoir évoqué cette composante de I'enquéte publigue.

La deuxiéme catégorie compte 34 contributions.

Il s’agit de demandes, de |a part de propriétaires d’une ou de plusieurs parcelles, visant a obtenir
le maintien du classement actuel {ou méme d’un classement plus ancien), le projet de PLU
supprimant ou limitant la constructibilité dédites parcelies par le biais d’une modification du
zonage, du réglement ou I'instauration de prescriptions surfaciques.

Les 34 contributions figurant dans cette catégorie ont été listées afin qu’une réponse individuelle
soit apportee aux propriétaires par le porteur de projet dans le cadre du mémoire en réponse, de
méme qu’a la demande formulée par un collectif de propriétaires relative & la hauteur de plancher
des constructions en zones inondables du PPRI, considérée comme insuffisante pour la mise hers
d’eau et qui justifierait, en conséquence, une modification du regiement,

Commentaire du commissaire enquéteur

Le nombre de contributions classées dans cette catégorie est significatif en ce qu’il représente
26% du total des contributions.

Au-dela des arguments développés par les demandeurs, qui s’estiment lésés du fait de
Vimpossibilité de réaliser un projet immobilier, & caractére familial ou non, gu’entrainerait la
modification du classement de leur(s) parceile(s), ou de 'instauration de prescriptions surfaciques,
la question des justifications de cette modification doit étre posée, qu’elle tiennent a Ia traduction
des objectifs généraux du projet a I'échelle de la ou des parcelles concernédes et/ou A la situation
desdites parcelles sur le territoire communal.

Vai donc demandé au responsable de projet d’expliciter dans le cadre du mémoire en réponse au
proces-verbal de synthése, ies choix de non constructibilité totale ou partielle opérés au détriment
des propriétaires a ces 2 niveaux d’analyse.

La troisiéme catégorie compte 22 contributions

Il s’agit d’avis sur le projet dans son ensemble et/ou sur une ou plusieurs de ses composantes

thématiques ou sectorielles, a 'exclusion des avis relatifs au quartier des Soullieres, qui font

I'objet d’une catégorie particuliere.

Il se dégage une majorité puisque 13 auteurs de contributions formulent un avis favorable au
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projet et 9 un avis défavorable ou réservé sur Fensemble du projet, ou sur certaines de ses
composantes thématiques ou sectorielles.

Les 13 avis favorables se répartissent ainsi:

3 auteurs de contributions se prononcent pour le projet de PLU dans son ensemble, sans citer une
thématigue ou un secteur en particulier,

10 se prononcent pour le projet dans son ensemble mais citent une ou plusieurs thématigues ou un
secteur en particulier, qui justifie leur choix.

5 auteurs citent le guartier des Aspres, 2 la protection du vieux village, et 3 respectivement le
quartier de la Chevre d’Or, la protection des espaces naturels et le patrimoine.

Les @ contributions défavorables au projet ou exprimant des réserves sur 'ensemble du projet ou
sur certaines composantes thématiques ou sectorielles se répartissent ainsi :

3 contributions sont anonymes, 2 exprimant 'opposition 4 la densification, la troisieme faisant
allusion aux brise-vues, gui ne répondraient aux besoins ni de la faune ni des résidents.

2 contributions émanant de particuliers sont trés argumentées.

La premiére met en évidence ce qui est considéré par son auteur comme des avancées positives
du projet en termes paysagers et environnementaux mais surtout ce qui est perqu comme des
insuffisances : non prise en compte du probleme de I'eau, imperméabilisation des sols du fait de
ia densification, insuffisance des transports doux et non-respect de |2 loi Climat et Résilience.

La seconde exprime l'injustice ressentie en tant que propriétaire confronté a la réduction de la
constructibilité dans le quartier Saint-Julien que le projet prévoit, ainsi que des doutes sur les
régles destinées a la protection du village, qui pourraient produire les effets inverses 3 ceux
attendus.

Or, sur 8 contributions, 5 seulement émanent de particuliers.

Les 4 autres contributions ont été déposées par des associations :

L’ASEB Alpes-Maritimes est une association biotoise qui, selon ses propres termes employés dans
sa contribution sur le registre dématérialisé, reprend a son compte la totalité des observations
formulées par le GADSECA, a laquelle elle est adhérente.

Le GADSECA, a déposé sur le registre dématérialisé une contribution complémentaire a son avis
de personne publique consultée visant & alerter sur les incohérences constatées dans le bilan de
consommation fonciére communiqué par la commune, notamment au regard des exigences de la
lot Climat et Résilience et du dispositif ZAN.

Une autre contribution a été déposée sur le registre dématérialisé par le GADSECA 3 titre
d’illustration de cette contribution complémentaire, faisant référence aux communes d’OPIO et
de BEAUSOLEIL.

L'association « Saint-Julien Roquefort » fait part de sa satisfaction concernant les emplacements
réservés pour voirie prévus par le projet gui contribueraient a 'amélioration de ia sécurité des
riverains, mais se positionne contre I'emplacement réservé pour mixité sociale, estimé
inapproprié au quartier, et demande que des solutions soient trouvées pour maintenir la
constructibilité de parcelles au bout du chemin de Saint-Julien,

L'asscciation « Chemin des Issarts et chemins afférents » estime contradictoire, dans un quartier
situé en zone rose BO du PPRIF, I'enjeu du projet intitulé « diminution de la vulnérahilité lide aux
risques feux de forét » et le changement de zonage de Uth a Ulb qui a pour effet de réduire
significativement les possibilités de construction en diminuant le pourcentage d’emprise au sol et

en augmentant le pourcentage d’espaces verts,
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Commentaire du commissaire enquéteur

Il convient de noter que les contributions de particuliers, 18 au total sur 22, sont majoritairement
{13 sur 18) en faveur du projet, dans son ensemble ou sur une thématique en particulier.

Les 4 associations, ASEB Alpes-Maritimes, GADSECA, Saint-Julien Roquefort et Chemin des issarts
et chemins afférents, se prononcent contre le projet sinon dans sa totalité au moins dans certaines
de ses dispositions, ou contre celles qui les impactent plus directement.

Jai estime utile de demander au porteur de projet, dans le cadre du procés-verbal de synthése,
de fournir une réponse aux argumentations de ces 4 associations.

La gquatrieme catégorie compte 61 contributions

Il s’agit des contributions relatives au quartier des Soulliéres.

Ces 61 contributions représentent 47 % du total des contributions, celles manifestant une
opposition au projet, scit 52 contributions, représentant 40 % du total des contributions.

9 contributions seulement expriment un avis favorable au projet mais sur les 9, 4 contributions
sont assorties de réserves : limitation a 120 logements pour 3 d’entre elles, classement en Ulb
pour 2 d’entre elles, une contribution contenant les 2 réserves,

Les 52 contributions {dont 14 anonymes} exprimant un avis défavorable au projet présentent la
particularité d’étre en grande majorité argumentées sur la base des thématiques développées par
I'« Association de Défense du Quartier des Soulliéres » {ADQS).

Les thématiques principales de I'argumentaire de FADQS sont les suivantes: densification
excessive que la présentation du projet sous-évaluerait, insuffisance des infrastructures voirie et
réseaux, risques de pollution des scls des anciens terrains horticeoles, imprécision de la définition
de la trame verte et bleue, en particulier des corridors écologiques.

On trouve au moins deux de ces thématiques (densification excessive, insuffisance des
infrastructures voirie et réseaux) dans la trés grande majorité des contributions individuelles,
souvent trois {les risques de pollution), et les guatre assez fréquemment.

Commentaire du commissaire enquéteur

La mobilisation contre les dispositions du projet relatives au quartier des Souilidres apparaft
comme un fait majeur de 'enquéte pubiique.

La réunion, organisée par M. le Maire le 4 juin 2025, avait pour but de fournir des éiéments
d'explications qui semblaient manquer a la bonne compréhension du projet en ce qu’il a de
spécifique pour le guartier face aux arguments de ’ADQS, qui ont été utilisés, en totalité ou en
partie, dans de trés nombreuses contributions,

Vai estime utile, en conséquence, que ces éléments d’explication soient rappelés par le porteur
de projet dans le cadre du procés-verbal de synthése.

Une demande de propriétaire du quartier des Soullieres, relative 3 Vinconstructibilité d’une
parcelle du fait d’une prescription surfacique au titre d'éléments paysagers & préserver, bien gue
classée dans cette catégorie de contributions, a fait I'objet d’une question au porteur de projet au
méme titre que les contributions de la deuxiéme catégorie.

La cinguidme catégorie compte 8 contributions

Ces contributions se caractérisent par le fait qu'elles ne concernent pas ou seulement
indirectement le projet de PLU.

Commentaire du commissaire enquéteur

Cette catégorie de contributions n’appelie aucun commentaire de ma part, sinon qu’il convient
de satisfaire a la demande de RTE d’intégrer dans le projet des prescriptions et recommandations
qui n"auraient pas été prises en compte.
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2 - Analyse du mémoire en réponse de la commune de BIOT au proces-verbal de
synthése

Conformément & larticle R. 123-18 du Cade de I'environnement, j'ai rencontré le 24 juin 2025
M. PETIT, conseiller délégué & 'urbanisme, en présence de Mme RASSE chef du service
Urbanisme, Aménagement et Foncier et de Mme LEFRANC-JULLIEN, chargée de mission
Aménagement et Urbanisme, et jai établi le 29 juin 2025 un procés-verbal de synthése des
observations orales et écrites que j'ai adressé par courriel ce méme jour a la commune de BIOT.
Dans le cadre de ce procés-verbal de synthése, j'ai souhaité obtenir des compléments
d’information et des précisions sur un certain nombre de points qui m'ont été apportés par la
commune sous forme d’un mémaire en réponse.

Ce mémoire en réponse, qui m’a été adressé le 8 juillet 2025 par courriel et que j'ai regu

par courrier postal le 11 juillet 2025, appelle de ma part les commentaires suivants :

Questions relatives aux avis des Personnes Publigques Associées

Communauté d’Agglomération de Sophia-Antipolis {CASA}

les compléments qui vont &tre apportés en matiere d’espaces agricoles, d’énergies
renouvelables dans le rapport de présentation et en matiére d’assainissement dans le réglement
répondent aux demandes de [a CASA.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.

Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
{CDPENAF)

Les ouvertures & I'urbanisation ayant regu un avis défavorable sont reclassées en zone N et il
sera apporté des clarifications au réglement des zones A et N concernant les possibilités
d'extension des constructions a usage d’habitation et des annexes.

En effet, 'avis rendu par la COPENAF était, quant a ces possibilités, défavorahle, sauf a apporter
les éléments complémentaires nécessaires.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le responsable de projet prend acte des avis de la COPENAF.

Chambre d’Agriculture

Une étude du petentiel agricole des zones A va étre intégrée dans le rapport de présentation du
projet, de méme gqu’une réflexion va étre menée sur les EBC, que la Chambre d’Agriculture
estime trop représentés, mais qui constituent cependant un moyen de lutte contre les usages
non scuhaités en zone N et une protection efficace des boisements en zone U.

Par ailleurs, la notion d’« agriculture urbaine » sera clarifiée et des compléments seront apportés
au réglement des zones A et N,

Commentaire du commissaire enguéteur

Les compléments, précisions et clarifications ajoutés au projet en matiére agricole me paraissent
de nature 3 satisfaire la Chambre d’Agriculture, qui avait formulé un avis défavorable en tant
que PPA, qu’elle justifizit par un certain nombre d’insuffisances et d’imprécisions.

Direction Départementale des Territoires et de la Mer {DDTM])
Il convient de rappeler que l'avis de la DDTM est favorable et ne comporte aucune réserve,
uniquement des observations et des recommandations.

Le responsable de projet prend en compte la quasi intégralité de ces observations et
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recommandations et apportera les compléments, les précisions ou les corrections nécessaires &
tous les documents du dossier : rapport de présentation, auguel une étude de densification sera
annexée, OAP, réglement graphique, réglement écrit et annexes.

Par ailleurs, la note justifiant de I'adéquation du projet 4 ia ressource en eau sera complétée,
conformément aux prescriptions du service Eau de la DDTM et ses éléments repris dans le
rapport de présentation.

Commentaire du commissaire enquéteur

La prise en compte de la quasi intégralité des observations et recommandations de la DDTM
portant sur un projet qui avait obtenu de ce service un avis favorable sans réserve, constitue une
incontestable garantie d'adéquation dudit projet aux objectifs de développement de la
commune, a ses enjeux environnementaux, aux contraintes de son territoire etf, bien
évidemment, aux dispositions 1égales et réglementaires en vigueur.

Groupement des Associations de Défense des Sites et de I'Environnement de la Cote d'Azur
{GADSECA)

L’avis du GADSECA fait 'objet, de la part du porteur de projet, d’une analyse trés détaillée.
Concernant les logements, notamment les logements sociauy, il est précisé que la commune
doit respecter les objectifs de production impeosés par la loi SRU et le PLH de la CASA.

En matiére d’ouvrage de protection contre les risques naturels, le service GEMAP! de la CASA a
éteé sollicité, ie PLU n’ayant pas vocation a décider de leur réalisation, comme d’ailleurs 2 gerer
les déchets et la pollution de la Brague.

Il est précisé que les corridors écologiques ont été traduits réglementairement par les
prescriptions surfaciques au titre des articles L. 151-18 et L. 151-23 du Code de I'Urbanisme, les
EBC et les zones N,

Concernant la méthodologie de l'analyse fonciére, que le GADSECA conteste, il est rappelé
qu’elle a €té validée par la DDTM, sachant qu’aucune n’est imposée au niveau national.

Les résultats obtenus ont été vérifiés par la DDTM et sont quasiment identiques & ceux fournis
par le CEREMA, respectivement 43,5 hectares et 43,4 hectares.

Une note en annexe au mémoire explicite cette méthodologie.

Pour autant, des vérifications seront effectuées par le bureau d’études sur les cas particuliers
signalés, en précisant que les golfs sont considérés comme des ENAF par le CEREMA.

Le reglement écrit sera complété par une disposition visant a encourager la végétalisation des
murs de cldture en bord de la D4, leur hauteur ayant été strictement limitée dans le projet afin
d’en limiter l'impact visuel.

Par ailleurs, il sera ajouté un complément relatif & la ressource en eau dans le rapport de
présentation.

En matiére d'assainissement, s'agissant d’une compétence de la CASA, le réglement renvoie aux
services concernés,

L’augmentation des retraits par rapport a I'alignement des voies et aux limites séparatives, que
préconise le GADSECA, n’est pas souhaitable car elle contribuerait au mitage alors que I'Etat
encourage la densification des lors qu’elle procede d’une utilisation économe de I'espace.

Les exemptions aux regles d'implantation en zones U seront, quant & elles, limitées.

La proposition de classement en zone A d'une parcelle chemin Durbec, sur laquelle se trouve
une piscine ayant fait I'objet d’un permis de construire, en zone UD dans le projet, n’a pas de
sens d’autant que la CDPENAF a donné un avis favorable & ce classement.

En revanche, la protection paysagére le long de BICT 3000 va étre prolongée de maniére 3
protéger le bosquet en continuité,

Concernant les emplacements réservés aucune proposition du GADSECA n’apparalt pertinente.
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En effet, d’une part cet outil de maitrise fonciére n'est pas nécessaire lorsque la commune est
propriétaire des terrains, et d’autre part aucune demande d’emplacement spécifigue n'a été
adressée a la commune par la CASA, qui détient la compétence GEMAPI.

Les prescriptions patrimoniales sont au nombre de 268 mais seront cependant compléteées.

Il est précisé que I'annexe « glissement de terrain » est la seule qui a été portée a la connaissance
du responsable de projet.

Il est, par ailleurs, rappelé que les corridors figurant dans L'CAP Trame Verte et Bleue ont été
dtablis sur la base des corridors définis par la CASA et résultent de travaux d’experts écologues,
les fiéches ne symbolisant qu’un principe de circulation et non un cheminement.

Ces corridors sont déja protégés soit par le zonage A cu N, soit par des prescriptions surfacigues,
des EBC, ou en tant que vailons PPRI etc., les traversées de route étant cependant inévitables et
interdiction des cldtures impossible.

L'OAP des Souilléres fait I'abjet de précisions : les dispositions relatives a 'emprise au sol sont
identiques a celles du PLU actuel, celles relatives aux espaces verts sont modifiées pour tenir
compte des espaces extérieurs aménagés, le gabarit actuel R +2 passant a R + 1 maximum.

Les principes de 'OAP, définis par la DDTM et I'ABF, restreignent fortement les droits a batir
théorigues.

Les restanques de I'flot 3 sont préservées, sachant qu’elles le sont par ailleurs dans le cadre de
FOAP « Qualité des aménagements et des constructions ».

Enfin, il est rappelé que le rapport de présentation fait état de Pabsence de site ex BASOL et ex
BASIAS dans le quartier des Soullieres.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le responsable de projet apporte des réponses précises et argumentées aux observations et
propositions du GADSECA, ainsi que des éiéments utiles a la compréhension du projet, en
particulier concernant I'OAP des Soulliéres.

Certains choix opérés découlent d’obligations relevant de la loi, dont il n’est pas possible de
s'affranchir, d’autres sont la traduction d’chjectifs déterminés, notamment dans le cadre du
PADD, aprés diagnostic du territoire, dans I'ensemble de ses composantes.

A cet égard, I'utilisation d’une autre méthodologie en matiére d’analyse fonciére n'apparait pas
de nature & modifier significativement ce diagnostic.

En conséquence, les observations et propositions du GADSECA ne remettent pas en cause fa
cohérence du projet et celles qui le completent utilement seront prises en compte.

Office National des Foréts {ONF)

Un complément relatif & I'aménagement forestier du Parc de la Brague va &tre apporte au
rapport de présentation.

Le responsable de projet considére que les EBC sont un moyen de préservation des boisements
adapté autant en zone N gu’en zone U,

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.

syndicat Départemental d’Incendie et de Secours des Alpes-Maritimes {SDIS06)

Des compléments concernant les caractéristiques des acces de la défense incendie vont étre
ajoutés dans les dispositions générales du réglement.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.
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Ville de VALBONNE

La demande de déclassement des EBC va étre examinge
Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.

Questions relatives aux demandes de modification du zonage, du réglement et/ou
d'annulation des prescriptions surfaciques des articles L. 151-19, L. 151-23 et des EBC

Demandes de modifications du réglement écrit

8 demandes de modifications du réglement écrit ont fait Yobjet de réponses argumentées de la
part du responsable de projet.

Des réponses positives, sous réserve cependant d’études plus approfondies, ont été apportées
a ces demandes dés lors qu’elles ne se situaient pas en contradiction avec les régles applicables
dans la zone concernée.

Il s’agit des demandes formulées par COULOMP et FILS {activité de restauration), PROMOCA, et
COSTE Andrea /BAPT Corinne {hauteur des batiments).

Le reglement va faire l'objet de clarifications suite aux demandes de GROUPE COURTIN (sous-
destination hébergement} et HOL-MAG {constructibilité).

Il est, en revanche, répondu négativement aux demandes de SOCIETE EUROPEENNE DE
CARDIOLOGIE (projet immobilier mixte dont logements} et SOCIETE SAINT-LUCIEN {hauteur des
batiments) de méme gu’au collectif LIBSEC, le responsable de projet considérant qu’il n"est pas
nécessaire d’étendre une disposition dérogatoire au droit commun aux terrains riverains des
zones inondables définies par le PPRI.

Commentaire du commissaire enquéteur

Les réponses aux demandes se situent dans la logique des orientations du projet tel qu’il est
traduit par le réglement.

Demandes de modifications du réglement graphique et/ou d'annulation des prescriptions
surfaciques des articles [.. 151-19, L. 151-23 et EBC

Ces demandes visent & conserver ou & obtenir la constructibilité d’une ou piusieurs parcelies,
que le projet rend partiellement ou en totalité inconstructibles du fait d’une modification du
zonage ou de l'instauration de prescriptions surfaciques.

J'ai distingué 4 catégories de demandes.

La premiére regroupe les demandes de classement en zones U de parcelles en zone N dans le
PLU actuel.

Ces demandes ne peuvent étre satisfaites sauf 3 contrevenir totalement aux orientations du
projet.

It s’agit des demandes suivantes: ROUGERIE Gabriel et Bruno pour une unité fonciere,
BIANCOTTI jean-Michel et CATU Sophie.

Dans la deuxieme catégorie, les demandes concernent le maintien partiel ou total de la
constructibilité de parcelles qui ne sont plus classées en zones U dans le projet, mais en zone N
ou A, avec éventuellement des EBC.

Il s'agit des demandes suivantes : ROUGERIE Gabriel et Bruno pour une autre unité fonciére,
CORNET Magali, PROUVOST-KELLER Bernard, SERVERGNINI Ignacia, GUIRARD Sylvie, Mme
VERKADE, SC! MANOIR DES CLAUSONNES, OPERTO Maryline, CARAVEU Paule, MORRIS James,
CAMATE Jean-Paul et Martine, Epoux INSULL, Société HOL-MAG, VAN DER ELST Héiéne,
Chaque demande a fait 'objet d’un examen approfondi dont le détail figure dans le mémoire en
réponse du responsabie de projet et comporte un extrait du PLU actuel, un extrait du projet et
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une photo aérienne de la ou des parcelles concernées.

Aucune de ces demandes ne peut étre satisfaite pour plusieurs raisons souvent cumulatives,
parmi lesquelles : situation des parcelles dans les franges des enveloppes urbaines, dans la
Trame Verte et Bleue et/ou dans une OAP sectorielle, enjeux environnementaux, paysagers ou
patrimoniaux forts, avis défavorable de "ABF, situation dans un secteur concerné par le PPRif ou
le PPRi, ou éloignement des centralités.

Dans la troisieme catégorie, les demandes sont relatives au maintien de la constructibilité totale
ou partielle de parcelles situées en zone U mais grevées des prescriptions surfaciques des articles
L. 151-19 {protection du patrimoine béti et naturel) et L. 151-23 (protection au titre de
I'environnement}, qui la limitent ou la suppriment.

Il s’agit des demandes suivantes : GREGOR! Frédéric, BROTHIER Valentin, BEL Pierre, ADAM
Hervé, MOKNI Gilles, TOSELLO Marie-France et Annick, UBAUD Stéphane, Société CARRERA (2
unités fonciéres) DOMAINE DE LA ROMAINE et BERTOLDI BOULAN Daniele.

Chaque demande a, |3 encore, fait I'objet d’un examen approfondi dont le détail figure aussi
dans le mémoire en réponse du responsable de projet, avec extrait du PLU actuel, extrait du
projet et photo aérienne de la ou des parcelles concernées.

Aucune de ces demandes ne peut étre satisfaite a I'exception d’une seule, mais partiellement,
en raison de la présence d’une habitation qui ne figurait pas sur le plan : BROTHIER Valentin.
Les raisons de ces réponses négatives sont identiques a celles évoquées ci-dessus, les parcelies
pouvant se situer dans les franges des enveloppes urbaines mais aussi dans les enveloppes
urbaines et présenter, entre autres, de forts enjeux environnementaux, paysagers ou
patrimoniaux.

La guatrieme catégorie ne comporte que 2 demandes : ADAM Thierry et PROUVOST Bernard.
L'une est d’ordre général et exprime le souhait de voir les zones Up et Np reclassées en zones
Ula ou Ulb, Vautre est relative a la prorogation d’un permis de construire.

Les raisons de ne pas procéder au reclassement sont explicitées par le responsable de projet a
la premigre personne et il précisé a la seconde gu’une nouvelle demande de permis de
construire est nécessaire,

Commentaire du commissaire enquéteur

Qu'il s'agisse des demandes de modifications du réglement écrit, du zonage ou des prescriptions
surfaciques, les réponses s'inscrivent dans la logique des orientations du projet.

Les arbitrages auxquels ont procédé les services de ['Etat avaient, entre autres, pour objectif de
contenir l'urbanisation 3 Pintérieur des enveloppes urbaines afin d’atteindre tes objectifs de
sobriété fonciére imposée par la loi Climat et Résilience.

Ainsi, les parcelles situées en frange des enveloppes urbaines ont principalement fait I'objet de
modifications de classement, dés lors gu’elles représentaient des enjeux environnementaux,
paysagers ou patrimoniaux, qu’elles étaient concernées par les PPR ou éloignées des centralités.
Les prescriptions surfaciques, qui répondent elles aussi a I'objectif de sobriété fonciére imposée
par la loi Climat et Résilience, ne sont pas limitées aux franges urbaines et affectent des parcelles
au sein méme des enveicppes.

Elles se justifient principalement par les enjeux environnementaux, patrimoniaux ou paysagers,
que représentent ces parcelles,

En effet, la protection des écosystemes, des continuités végétales, des réservoirs de biodiversité,
ainsi que du patrimoine que constituent les restanques, a été au centre des réflexions menées
pour déterminer les contours des prescriptions surfaciques.
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Avis émis par les associations

Complément GADSECA ASEB-AM

Le responisable de projet revient sur la méthode d’analyse des ENAF proposée par le GADSECA
dans le cadre de l'avis des Personnes Publiques Associées, qui a été complété par une
contribution.

II maintient sa position, considérant que la méthode employée fournit des chiffres fiables,
proches de ceux du CEREMA, validés par [a DDTM, qui permettent de déterminer valablement
la trajectoire fonciére du projet.

Commentaire du commissaire enquéteur

Il n"apparait pas utile de substituer la méthodologie proposée par le GADSECA 3 celie employée
dans le projet,

Asscciation de guartier du chemin des issarts

Le responsable de projet rappelle que le PPRIF s'impose au PLU et précise d’une part que la
commune a diligenté une étude relative 3 'amélioration de la desserte viaire du guartier et
d’autre part que le PLU prévoit un emplacement réservé {n2 31) pour I'élargissement du chemin,
qui sera porté 3 6,5 m.

Cest précisément la vulnérabilité du quartier au regard du risque incendie qui a justifié le
ciassement de certains secteurs en zone Ulb,

Commentaire du commissaire enquéteur

Les réponses du responsable de projet sont en adéquation avec ja problématique particuliére du
quartier des Issarts,

Association de quartier du chemin Saint-Julien et Roquefort

Le responsable de projet précise que e projet prévoit 2 emplacements réservés {n23 et n%4)} pour
I'élargissement & 8 m des chemins de Saint-Julien et de Roquefort.

Concernant emplacement réservé de mixité sociale (ERMS n2 5}, d’ailleurs instauré dans le
cadre du PLU actuel, il est précisé que la commune se doit de respecter les objectifs de création
de logements sociaux.

Cet ERMS a cependant été revu pour tenir compte de I'évolution de Ia surface moyenne des
logements et un EBC a été créé 3 proximité, que e bailleur devra prendre en compte dans son
projet.

Le classement en zone Up du fond du chemin de Saint-julien est justifié par sa situation
géographique et des enjeux paysagers.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le responsable de projet rappelle les contraintes de la commune notamment en matiére de
logements sociaux ainsi que la problématique particuliere du quartier des Issarts en terme
d’aménagement, a savoir une faible densité, des acces complexes et une grande vulnérabifité au
risque incendie.

Demandes relatives au guartier des Souilidres
Le responsable de projet formule sa réponse sur la base de Fargumentaire déveioppé par
I'Association de Défense du Quartier des Soullieres {ADQS) dont les 4 thématiques ont été
reprises en totalité ou partiellement dans de trés nombreuses contributions,
Elles sant les suivantes :

* Densification excessive que le projet permettrait
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[l est tout d'abord rappelé que le guartier des Soulliéres est concerné par une OAP sectorieile,
avec laguelle les projets doivent étre compatibles, c’est-a-dire que les autorisations d’urbanisme
(permis de construire, d'aménager ou de déclaration préalable} peuvent étre refusées si elles
méconnaissent I'une de ses orientations {forme urbaine, desserte etc.).
Le potentiel de 120 logements est un objectif politique et pragmatique défini en fonction des
formes urbaines attendues, I'estimation résultant de la prise en compte des régles de Ia zone
Ula et des orientations de 'OAP.
Le croisement de ces dispositions, détaillées dans le mémoire, ne suffit pourtant pas a
déterminer le potentiel constructif.
En effet, Vensemble des régles de recul par rapport aux voies et aux limites de parcelles, de
hauteur, de stationnement etc. induisent des formes urbaines qui doivent s'adapter a la
configuration de chaque parcelle.
Or, 'OAP fournit de nombreuses orientations gquant aux formes urbaines souhaitées, qui devront
dtre respectées par les opérateurs, de méme que les orientations contenues dans les 2 OAP
Trame Verte et Bleue et Qualité des aménagements et constructions.
Enfin, un effet de rétention fonciére est également a considérer pour la densification des terrains
déja batis en dehors des ilots de projet.
Ainsi, la commune dispose d’un cadre réglementaire permettant la maitrise des opérations
futures.
Le responsable de projet apporte une précision concernant la modification n2 9 du PLU dont la
décision de suspensicn reste opposable.
En conséquence, le PLU en vigueur permettrait la construction de 500 logements potentiels.
Le projet réduit donc de maniére trés significative les droits & batir dans le quartier.

e Infrastructures et réseaux
Les études menées ont conclu que la desserte du quartier en termes de voirie et de réseaux
permettait une densification raisonnée du secteur d'autant que le projet de PLU réduit le
nombre de logements potentiels par rapport au PLU en vigueur.

» Trame Verte et Bleue et corridors
La Trame Verte et Bleue identifie des corridors fonctionnels et partiellement fonctionnels.
Les corridors situés en zone N sont préservés et, dans les corridors situés en zone U, des
éléments de continuité végétale ont été considérés comme étant a préserver pour des motifs
d’ordre écologigue au titre de I'article 1.151-23 du Code de i'urbanisme, sur le tracé dudit
corridor cu autour, afin de maintenir une connexion avec les réservoirs de biodiversité.
Un corridor figurant dans le SCoT se trouve dans le guartier des Soulliéres.
Il a donc fait I'objet d’une analyse et d’une intégration dans le projet sous forme d’une fiche
« corridor » intitulée « Les Soullieres - Les Issarts ».
Ce corridor bénéficie donc de protection au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme,
comporte des EBC dans ses franges et le réglement écrit s’y appligue en matiere
d’imperméabilisation des sols, notamment par le biais du coefficient jardin.
L’OAP intégre des recommandations supplémentaires : interfaces paysagéres a créer autour des
flots, espaces naturels & protéger etc.

+ Pollution des sols
Il est rappelé qu’il n’y a aucun site ex BASOL ou ex BASIAS {Base nationale recensant les sites
industriels, abandonnés ou en activité, susceptibles d'engendrer une pollution de
fenvironnement) sur le territoire de BICT.
Il est par ailleurs rappelé que I'information par le vendeur d’un bien de toute pollution éventuelle
du sol est une chligation légale comportant I'indication du polluant, I'étendue de la pollution
ainsi que les mesures de réparation nécessaires.
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ANNEXES

- Mémoire en réponse de la commune de BIOT au procés-verbal de synthese
- Note méthodologique - Analyse fonciére
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Enquéte publique relative au projet de révision générale du PLU et a la création de 2 PDA
MEMOIRE EN REPONSE
Au proceés-verbal de synthése du Commissaire enquéteur

Le présent mémoire en réponse apporte des précisions suite au procés-verbal (PV) de synthése
rendu conformément aux dispositions de Uarticle R. 123-18 du Code de U'environnement, par
Monsieur Gérard RENAUD, Commissaire enquéteur, a Uissue de U'enquéte publique qui s’est
tenue du 19 mai au 20 juin 2025. Pour rappel, cette enquéte unique portait a la fois sur le projet
de révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de BIOT et sur le projet de création de
deux périmetres délimités des abords (PDA).

Au total 180 contributions (orales, remises en mains propres ou adressées par courrier postal
ou par voie électronique) ont été formulées dans le cadre de 'enquéte publique.

Apres avoir identifié et regroupé les contributions émises en doublon ou triplon, Monsieur le
Commissaire enquéteur a comptabilisé 131 « contributions références », qu’il a classées en 5
catégories :

= Demandes d’informations ou de précisions sur les projets de révision du PLU ou de
création des PDA (6 contributions) ;

= Demandes de modifications du reglement ou du zonage résultant du projet de révision
du PLU (34 contributions) ;

= Avis favorables ou défavorables formulés de fagon générale sur le projet de révision du
PLU dans son ensemble ou sur l’une de ses thématiques (22 contributions) ;

= Avis favorables ou défavorables concernant spécifiquement le quartier des Soulliéres
(61 contributions) ;

= Autres, contributions sans rapport ou en rapport indirect avec le PLU (8 contributions).

A Uissue de cette analyse, Monsieur le Commissaire enquéteur a demandé a la Commune de
BIOT des précisions concernant la prise en compte des avis formulés par les personnes
publiqgues associées (PPA). Il a également souhaité que la commune réponde aux demandes
formulées lors 'enquéte publique par les propriétaires et les associations de quartier dont il a
établi la liste dans son PV.

Afin de répondre de fagon synthétique et de permettre une lecture aisée du mémoire, les
réponses et observations de la commune se feront parfois sous la forme de tableaux.
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1/ Concernant les avis des personnes publiques associées (PPA)

La commune va apporter des compléments au dossier de PLU afin de tenir compte des
observations des PPA:

Avis de la Des compléments vont étre apportés au rapport de présentation concernant les
CASA espaces agricoles et les énergies renouvelables. Des compléments vont étre
apportés au reglement concernant la thématique assainissement.

Avis de la Les ouvertures a l'urbanisation ayant regu un avis défavorable sont reclassées
CDPENAF en zone naturelle. Des clarification vont étre apportées au réeglement des zones

AetN.
Avis de la Le rapport de présentation va étre complété sur le projet agricole. Une réflexion
Chambre sur les EBC va étre menée. Toutefois, il est souvent nécessaire de les conserver

d’agriculture

afin de lutter contre des usages des zones N non souhaités ou de protéger plus
efficacement les boisements en zones U. La notion d’ « agriculture urbaine » va
étre précisée. Des compléments vont étre apportés de fagon a clarifier le
réglement des zones A et N.

Une étude du potentiel agricole des zones A va étre intégrée dans le rapport
de présentation du PLU.

Avis de la
DDTM

= Rapport de présentation: des compléments et/ou corrections vont étre
apportés notamment sur les thématiques suivantes: volet logement et
mixité sociale, ressource en eau, consommation fonciere, compatibilité du
PLU avec les documents supra communaux, économie locale,
environnement et patrimoine. La thématique climat-air-énergie va étre
modifiée pour tenir compte des dernieres données disponibles. Les
coquilles dans U’état initial de ’environnement seront corrigées. Une étude
de densification sera annexée au rapport de présentation.

= PADD: certaines orientations du PADD vont étre précisées.

= OAP: La date du passage des écologues va étre précisée dans UOAP TVB.
Une bande végétale de part et d’autre de la voie de desserte de lilot 3 est
d’ores et déja prévue dans UOAP des Soullieres. Dans le secteur des Aspres,
UOAP est complétée par le reglement écrit et graphique. Ce dernier
identifiera clairement les batiments susceptibles de faire Uobjet d’un
changement de destination.

= Reéglement graphique : dans la zone Ne, le reglement graphique identifiera
clairement les batiments susceptibles de faire 'objet d’un changement de
destination. Une réflexion sur les EBC va étre menée toutefois, il est souvent
nécessaire de les conserver afin de lutter contre des usages des zones N non
souhaités ou de protéger plus efficacement les boisements en zones U.

= Reéglement écrit: des compléments vont étre ajoutés concernant le
parement pierre des murs bahut, la prévalence des ERMS sur les PMS, les
protections de la Bastide du Roy, du musée Fernand Léger, la notion de
«construction d’habitation». Les aménagements autorisés en zone Ng
seront clarifiés.

= Annexes : les fiches SUP transmises par la DDTM seront annexées.

La note justifiant de ’adéquation du PLU de BIOT a la ressource en eau sera

complétée conformément aux prescriptions du service Eau de la DDTM et

ses éléments repris dans le rapport de présentation.
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Avis du
GADSECA

Logements sociaux : les outils de mixité sociale mis en place dans le cadre
du PLU de BIOT permettent a la commune de respecter les objectifs de
production qui lui sont assignés par la loi SRU et le Plan Local de I'Habitat
(PLH) de la CASA.

Risques naturels : il n’appartient pas au PLU de décider de la réalisation
d’ouvrages de gestion des risques. Le service GEMAPI de la CASA a été
sollicité pour la définition des emplacements réservés (ER). Concernant plus
particulierement le projet de bassin de rétention sur le vallon des Combes,
le terrain est communal donc il n’est pas nécessaire de prévoir un outil de
maitrise fonciere tel qu’un ER.

Déchets/pollution: le PLU n’a pas vocation a gérer les thématiques
relatives a la gestion des déchets et a la pollution de la Brague.

Corridors écologiques: les corridors écologiques ont bien été traduits
réglementairement (L. 151-19, L. 151-23, espaces plantés a préserver, EBC,
zone N).

Analyse fonciére : la méthode a mettre en ceuvre n’est pas fixée au niveau
national. La méthode proposée par la commune de BIOT a été validée par la
DDTM. Elle est de nouveau expliquée dans une note jointe en annexe. Les
chiffres de la consommation fonciere entre 2011 et 2021 qui en découlent
sont conformes a ceux fournis par le CEREMA (43,4 hectares pour le
CEREMA et 43,5 hectares pour la commune). La comptabilisation a été
vérifiée et validée par la DDTM. Des vérifications vont étre faites par notre
bureau d’étude concernant les cas soulevés. Concernant spécifiquement
les Golfs, le CEREMA, dans son guide «Mesure de la consommation
d'espaces a l'aide des Fichiers Fonciers Définitions, précisions
méthodologiques, limites et précautions d'interprétation », précise que ces
derniers doivent étre considérés comme des espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF).

Reglement écrit: la hauteur des murs de cloture en bord de RD4 a été
strictement reglementée afin d’en limiter Uimpact visuel. Un complément va
étre apporté pour encourager leur végétalisation. Un autre complément va
étre ajouté dans le rapport de présentation concernant la ressource en
eau. L’assainissement est une compétence CASA, le reglement indique
clairement que les installations devront étre conformes aux reglements
CASA et validées par leurs services. Un accroissement des régles de
prospect vis-a-vis des voies et limites séparatives contribueraient au mitage
des espaces et d’autre part iraient a Uencontre des préconisations de
densification demandées par Uétat. Les exceptions aux regles
d’implantation en zone UJ vont étre limitées.

Réglement graphique : Uouverture a 'urbanisation DURBEC correspond a la
régularisation d’une piscine ayant fait 'objet d’un permis de construire. La
classer en zone A serait incohérent. La CDPENAF a émis un avis favorable
sur ce classement. La protection paysagere le long de Biot 3000 va étre
prolongée de fagcon a protéger le bosquet en continuité.

Emplacements réservés : la compétence GEMAPI appartient a la CASA,
cette derniere n’a pas sollicité d’emplacement réservé spécifique. Le terrain
«Bagneux » appartient a la commune et ne nécessite donc pas Uinstauration
d’un outil de maitrise fonciere. De méme, le chemin piéton reliant la route de
Valbonne et le chemin Durbec appartient a la commune. Il n’y a pas
d’élargissement prévu. Donc 'emplacement réservé ne se justifie pas.
Prescriptions patrimoniales : le recensement des éléments a protéger a
été réalisé par des experts (paysagiste, architecte...). 268 éléments ont été
identifiés. Il est impossible d’étre exhaustif, surtout pour des éléments
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intérieurs ou situés dans des propriétés privées, quelques compléments
vont tout de méme étre apportés. Un complément va notamment étre ajouté
dans le tableau pour les élements n° 18 et 34 de la piece 6C.

= Annexes : 'annexe glissement de terrain annexée est la seule portée a la
connaissance de la commune.

= OAP TVB: la définition des corridors écologiques résulte de travaux
d’experts écologues. Les fleches constituent un principe de circulation et
non un cheminement précis. Les corridors établis par la CASA ont été repris
et renforcés par la commune. Les corridors écologiques sont déja garantis
au niveau du zonage par des protections L. 151-23, L. 151-19, EBC, zone N,
zone A, vallons PPRI, principes OAP etc. Les traversées de routes sont
toutefois inévitables. Il est également impossible d’interdire les clétures.
Des prescriptions permettent toutefois de préserver le passage de la petite
faune.

= OAP des Soullieres: les dispositions relatives a U'emprise au sol sont
identiques a celles du PLU actuel. Celles relatives aux espaces verts ont été
légerement modifiées pour tenir compte des espaces extérieurs aménagés.
Le gabarit du PLU actuel (R+2) est diminué (R+1max). Les principes de 'OAP
des Soullieres ont été définis en concertation avec les services de la DDTM
et de Uarchitecte des batiments de France. Aux dispositions du reglement
(emprise au sol/espaces verts), s’ajoutent les principes de UOAP. Ces
derniers restreignent fortement les droits a batir théoriques. Les restanques
de lilot 3 sont préservées (classées en «espace végétal a préserver et
entretenir»). L’OAP «Qualité des aménagements et des constructions »
permet également de protéger les restanques. Comme le précise le rapport
de présentation (Tome2), il n’y a pas de site ex BASOL référencé sur BIOT et
aucun site ex BASIAS sur le quartier des Soullieres.

Avis de
'ONF

Un complément concernant 'aménagement forestier du Parc de la Brague va
étre apporté au rapport de présentation. Une réflexion sur les EBC va étre
menée, toutefois il est souvent nécessaire de les préserver afin de lutter contre
des usages des zone N non souhaités ou de protéger plus efficacement les
boisements en zones U.

Avis du SDIS

Des compléments concernant les caractéristiques des acces et de la défense
incendie vont étre rajoutés dans les dispositions générales du reglement.

Les PPR incendie de forét et inondation sont annexés au PLU, nous n’avons pas
de porter a connaissance concernant d’autres aléas.

Avis de la
ville de
Valbonne

La demande de déclassement des EBC va étre examinée. L’EBC a déja été
réduit au niveau de la liaison entre la STEP et la zone de parking. Cependant, en
raison de la présence d’enjeux écologiques et environnementaux identifiés dans
la trame verte et bleue de la CASA (corridor + réservoir), la marge de manceuvre
est contrainte.
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2/ Concernant les demandes de modification du zonage, du reglement et/ou
d’annulation des prescriptions surfaciques des articles L. 151-19, L. 151-23

et EBC

Dans un souci de présentation, les demandes formulées dans les contributions ont été
classées en deux catégories, suivant qu’elles concernent une modification du reglement écrit
ou une modification du reglement graphique. L’ordre des contribution peut donc différer de
celui figurant dans le PV de synthése.

Une méme contribution peut également figurer dans les deux catégories.

2.1. Concernant les demandes de modification du réeglement écrit

COULOMP

La zone UCh, constituée en grande partie de la scierie COULOMP et d’un foncier
communal, correspond au quartier en entrée de ville en arrivant d’Antibes (route
de la Mer), avec un enjeu de renouvellement urbain dans une zone soumise au
risque inondation. Afin de ne pas aggraver la vulnérabilité du secteur, cette zone
reste donc dédiée aux activités économiques, en desserrement de la zone
d’activités des Prés, saturée et quasi entierement concernée par la zone rouge
du PPRi. La possibilité d’autoriser la sous destination restauration semble
pertinente et sera étudiée, afin d’offrir ce service aux futurs usagers.

ROS LIBSEC

Les propriétaires de terrains situés en zone inondable, qui ont U'obligation de
surélever le premier niveau aménageable des constructions, ne seront pas
lésés par le futur PLU. En effet, le projet de reglement du PLU prévoit que, dans
les zones inondables, la hauteur des constructions ne se calcule pas a partir
du terrain naturel, mais a partir de la cote d’implantation du premier niveau
de plancher (cote de référence de la crue indiquée sur le plan de zonage +
20cm). Voir schéma ci-dessous.

b |

Tetocm |
e
P svry

Cette régle, qui figure dans les dispositions générales du réglement du futur
PLU, est identique a celle figurant dans le PLU actuel.

Les zones inondables issues du PPRI révisé en 2022 ayant été tres largement
dimensionnées, il n’apparait pas nécessaire d’étendre cette disposition
dérogatoire du droit commun aux terrains riverains des zones inondables
définies par le PPRI.

PROMOCA

La demande et 'argumentaire concernant 'augmentation de la régle de hauteur
semble cohérente et correspondre aux enjeux de la zone UCb destinée a

Page 5 sur 22




recevoir principalement des activités artisanales et commerciales. Elle va étre
étudiée.

COSTE/BAPT

Les demandes concernant la hauteur et la sous-destination restauration sont
pertinentes (cf. ci-dessus) et vont étre étudiées.

GROUPE
COURTIN

Une clarification va étre apportée sur la rédaction des conditions auxquelles est
soumise la sous destination « hébergement ».

HOL-MAG

La possibilité du changement de destination des constructions de Uhabitation
vers la destination hoteliere autorisée par le reglement du PLU a été validée en
CDPENAF sous réserve de lidentification précise des batiments concernés au
reglement graphique. La limitation de la constructibilité aux extensions des
constructions existantes se justifie au regard des enjeux écologiques et
paysagers et a été exigée par UArchitecte des Batiments de France.

La référence a l'avis de UABF dans le reglement va étre supprimé. Toutefois,
dans les faits, les parcelles du domaine des Aspres se trouvant en co-visibilité
d’un monument historique, tout projet devra faire Uobjet d’un avis conforme.

La partie de UOAP concernant la présentation du Domaine va étre clarifiée.

SOCIETE
EUROPEENE
DE
CARDIOLOGIE

Le PLU révisé veille a préserver la philosophie ayant conduit a la création la
technopole de Sophia Antipolis. Les spécificités de chague zone et sous-zone
sont issues des destinations prévues dans le cadre des anciennes ZAC. Elles
sont reprises dans le nouveau reglement et adaptées au regard de U'évolution du
Code de l'urbanisme avec la distinction des destinations et sous-destinations.
La dissémination de poches de logements dans la technopole pose des
problématiques de desserte, de services publics et n’est plus souhaitée.

SOCIETE
SAINT-
LUCIEN

La zone UC est une zone a vocation principale d’habitat. Les regles de hauteur
permettent d’assurer Uinsertion des batiments industriels et commerciaux au
tissu pavillonnaire.
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2.2. Concernant les demandes de modification du reglement graphique

Propriétaires Références | Ancien | Nouveau | Justifications du zonage Zonage PLU actuel Zonage PLU révisé Photo aérienne
cadastrales | PLU PLU
ROUGERIE AH 15 et AK UEa N + Quartier : la Chévre d'Or
53 extension Enjeux paysagers et environnementaux liés au boisement : continuité avec
EBC l'espace boisé qui ceinture le quartier.
Dans la Trame Verte et Bleue du PLU, il s'agit d'un espace naturel relais a
dominante forestiere.
L'ABF a émis un avis négatif sur l'urbanisation de ce terrain ainsi que des
parcelles en lisieére du boisement. les terrains ne sont pas desservis par
l'assainissement collectif.
Ces terrains ont été validés comme étant hors enveloppe urbaine par les services
de l'Etat.
La sensibilité environnementale observée a induit une extension de l'EBC pour
éviter toute altération du boisement sur les parcelles AK0352 et AK0053, en
continuité de 'EBC déja inscrit sur les parcelles a l'ouest (AK0284, AK0283 etc.)
ROUGERIE Al 154 N + EBC | N+EBC Le zonage est inchangé par rapport au PLU en vigueur
D)
O
)
CORNET C 245,715, |UEc et|N Quartier : les Vignasses J:)BE%
. . s A . 5 :
716,717, N Enjeux paysagers et environnementaux liés a lespéce n(?n bati en frange urbaine. Siejoe
Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel 2020
718 et 1626 s : . ; i : JOAI0I0QICC
relais a dominante ouverte (réservoir de biodiversité semi-ouvert). beseeeele)
Ce terrain étant situé en frange urbaine, un enjeu paysager a été identifié, avec un QOE%DOO-OC)
couvert végétal qui ceinture le quartier (franges urbaines), et un paysage qui e f)&_ i
annonce le DOme de Biot : secteur a dominante naturelle a préserver en transition 595% ‘
avec les zones collinaires. :)OOC:)(Q DO
D'autre part, cet espace en zone U au PLU représentait un potentiel foncier J:QU & 5 703
important en extension de l'enveloppe urbaine : lors des arbitrages avec les ;% '-:;9:9
service de 'Etat, au regard des enjeux environnementaux combinés a ceux 2 @ D¥;
fonciers, afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciere imposés par la loi 3 S !
Climat et Résilience, il a été demandé de contenir l'urbanisation a l'intérieur de % 3 Dy >
l'enveloppe urbaine. Ces terrains étant en-dehors, ils sont classé en zone : > LN %o
naturelle. . ) ““@ 23 2?, §
L'ensemble de ces criteres justifie un classement en zone N. ° T .
GREGORI BB 7 UEc Ulb + Quartier : les Vignasses
L.151-23 Enjeux paysagers et environnementaux liés a l'espace non bati en frange urbaine.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel
relais a dominante ouverte (réservoir de biodiversité semi-ouvert).

L'analyse paysagere a noté une forte visibilité du coteau depuis le village et le
chemin de Saint-Julien.

La protection au titre du L.151-23 est justifiée par la TVB.

Ce terrain étant situé en frange urbaine, un enjeu paysager a été identifié, avec de
fortes co-visibilités d'une part, et un couvert végétal qui ceinture le quartier: écrin
végétal qualitatif a préserver en transition avec les zones collinaires.

D'autre part, cet espace en zone U au PLU représentait un potentiel foncier: lors
des arbitrages avec les service de 'Etat, au regard des enjeux environnementaux
combinés a ceux fonciers, afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciere
imposés par la loi Climat et Résilience, il a été demandé de contenir
l'urbanisation.
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PROUVOST-
KELLER

BH 44, 45,
46,47, 48,
49, 50 et 51

ucC,
N+EBC

A, N+EBC

Quartier : village

Enjeux paysagers et environnementaux forts liés a l'espace ouvert non bati et au
boisement : les terrains se situent dans un secteur anciennement agricole qui
ceinturait le village a proximité de la Brague.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU, il s'agit d'un espace naturel relais ouvert et
d'un espace relais naturel boisé.

La partie protégée au titre des EBC est justifiée par la TVB.

L'ABF a émis un avis défavorable au projet de création de trois lots a batir sur ces
parcelles.

D'autre part, cet espace partiellement en zone U au PLU représentait un potentiel
foncier situé hors enveloppe urbaine validée par les services de l'Etat : au regard
des enjeux environnementaux combinés aux enjeux fonciers, afin d'atteindre les
objectifs de sobriété foncieére imposés par la loi Climat et Résilience, le choix a
été fait de classer ces terrains en zone agricole (en continuité de la zone A déja
existante) et en zone naturelle avec des protections environnementales.

=
L O () A
R e e es

.. 1]

AP Cl24,

[

SEVERGNINI

SARL La Maison

de Verre

AHS5

UEa

Quartier : la Chévre d'Or

Enjeux paysagers et environnementaux liés au boisement : continuité avec
l'espace boisé qui ceinture le quartier.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU, il s'agit d'un espace naturel relais a
dominante forestiere.

L'ABF a émis un avis négatif sur l'urbanisation de ce terrain ainsi que des
parcelles en lisiére du boisement.

D'autre part, cet espace en zone U au PLU représentait un potentiel foncier en
extension de l'enveloppe urbaine : lors des arbitrages, au regard des enjeux
environnementaux combinés a ceux fonciers, afin d'atteindre les objectifs de
sobriété fonciére imposés par la loi Climat et Résilience, il a été demandé a la
commune de contenir l'urbanisation a l'intérieur de l'enveloppe urbaine. Ces
terrains étant en-dehors, ils sont classés en zone naturelle.

A noter que la commune a réussi a maintenir la partie nord du terrain en zone U,
car l'Etat demandait a l'enlever par rapport a la définition de l'enveloppe urbaine.

GUIRARD

C8,9,10et
11-AX154
et 156

UEb

Np

Quartier : les Issarts

Enjeux paysagers et environnementaux liés a 'espace semi-ouvert naturel trés
peu bati en frange urbaine. Les terrains sont aménagés en restanques.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel
relais semi-ouvert (réservoir de biodiversité) sur la partie nord des terrains
(reclassés en N).

D'autre part, ce secteur est entierement concerné par un zonage PPRIif avec

1) Les parcelles en AX: zone rose- BO = Zone de danger moyen secteur a enjeux
défendables sous réserve de réalisation des équipements (constructibilité limitée
aux extensions des constructions existantes).

2) Les parcelles C8 et10 : en zone rouge du PPRIf (inconstructible - aléa fort)

Le quartier est éloigné des centralités, sa desserte complexe (et insuffisante au
regard des risques), et présente une densité trés faible.

Ce secteur a été entierement validé comme étant hors enveloppe urbaine par les
services de l'Etat : lors des arbitrages, au regard des enjeux environnementaux,
de prise en compte du risque, combinés aux enjeux fonciers, afin d'atteindre les
objectifs de sobriété fonciére imposés par la loi Climat et Résilience, il a été
demandé a la commune de mettre ces terrains en zone urbaine paysagere, sans
possibilité de créer de nouvelles constructions.

Le classement en zone Np et N est justifié par l'ensemble de ces critéres.

SOOI

BROTHIER

BB 142 et BB
143

UEc

Ulb +
L.151-23

Quartier : les Vignasses

Enjeux paysagers et environnementaux liés a l'espace ouvert non bati au cceur du
quartier. Restanques parfois complantées d'oliviers.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel
relais a dominante ouverte (réservoir de biodiversité semi-ouvert).

L'analyse paysagére a noté une forte visibilité du coteau depuis le village et le
chemin de Saint-Julien.

La protection au titre du L.151-23 est justifiée par la TVB.

Toutefois une construction existant sur la parcelle BB 143 a été incluse dans la
protection. une modification de la protection va étre envisagée pour l'en exclure.
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BEL

B 1374,
1375, 1868,

UEb

Ulb +
L.151-19

Quartier : Castagne / Vallée Verte

Enjeux paysagers en bord de RD.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), ces terrains sont situés a
proximité d'un corridor écologique.

Un enjeu paysager a été identifié : les parties proches de la route étant non baties,
elles sont trés visibles et constituent un espace de respiration naturel / végétalisé
qualitatif en entrée-sortie du quartier de la Vallée Verte.

De plus, des restanques sont présentes, et ont été identifiées comme étant a
protéger au regard de leur caractere a valeur paysagere (comme d'autres
restanques sur la commune).

L'enjeu paysager a ainsi été qualifié de tres fort.

D'autre part, cet espace en zone U au PLU représentait un potentiel foncier (pour
les 3 parcelles) : lors des arbitrages avec les services de l'Etat, au regard des
enjeux paysagers combinés a ceux fonciers, afin d'atteindre les objectifs de
sobriété fonciére imposés par la loi Climat et Résilience, il a été demandé a la
commune de limiter l'urbanisation aux secteurs les moins impactant pour le
paysage.

L'ensemble de ces criteres justifie la protection au titre du L.151-19 du CU.

BIANCOTTI

Al 184, Al
187

N+EBC

N+EBC

Zonage et protection inchangée par rapport au PLU en vigueur

ADAM Hérvé

AX 98, AX
128, AX 129
et AX 131

UEb

Up +
L.151-23

Quartier : les Issarts

Enjeux paysagers et environnementaux liés a l'espace ouvert non bati au cceur du
quartier d'une part, mais surtout a la présence d'un corridor écologique (identifié
au SCoT et au PLU).

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel
relais semi-naturel (réservoir de biodiversité) important, qui relie deux espaces
naturels a enjeux majeurs de biodiversité. Un corridor d'intérét communautaire a
ainsi été identifié, partiellement fonctionnel (faisant l'objet d'une fiche dans l'OAP
TVB).

La protection au titre du L.151-23 est justifiée par la TVB.

D'autre part, cet espace en zone U au PLU est situé dans un quartier éloigné des
centralités et présentant une densité trés faible. il a été validé comme étant hors
enveloppe urbaine par les services de 'Etat : lors des arbitrages, au regard des
enjeux environnementaux combinés aux enjeux fonciers, afin d'atteindre les
objectifs de sobriété fonciére imposés par la loi Climat et Résilience, il a été
demandé de classer ces terrains en zone urbaine paysagére, sans possibilité de
créer de nouvelles constructions.

VERKADE

AY 2

UEa

Quartier : les Issarts

Enjeux paysagers (coupure d'urbanisation / espace de respiration inter-quartier)
et environnementaux (zone boisée).

Dans la Trame Verte et Bleue et du PLU, il s'agit d'un espace naturel relais a
dominante forestiere. Il est également identifié comme espace relais dans la TVB
de la CASA.

A noter qu'il se trouve en continuité d'un espace collinaire protégé également,
permettant de créer une véritable continuité dans les protections
environnementales, évitant de fragmenter les espaces naturels.

La protection en zone N (naturelle) est justifiée par la TVB.

D'autre part, cet espace en zone U au PLU se situe dans un quartier éloigné des
centralités. Il a été validé comme étant hors enveloppe urbaine par les services
de 'Etat : lors des arbitrages, au regard des enjeux environnementaux combinés
aux enjeux fonciers, afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciére imposés par
la loi Climat et Résilience, il a été demandé a la commune de classer ces terrains
en zone naturelle.
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MOKNI

AX 58, AX
204, AX 205
et AX 206

UEb

Ulb +
L.151-23

Quartier : les Issarts

Enjeux paysagers et environnementaux liés au boisement : présence d'un espace
boisé en coeur de quartier, assurant une coupure d'urbanisation naturelle
favorable a la biodiversité.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU, il s'agit d'un espace naturel relais a
dominante forestiere.

Les terrains se situent dans un vallon et sont concernée par la zone rouge RO du
PPRI (inconstructibilité de part et d'autre des berges).

La protection au titre du L.151-23 est justifiée par la TVB.

Au regard des enjeux environnementaux combinés aux enjeux paysagers et
fonciers, afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciere imposés par la loi
Climat et Résilience, ces terrains ont été en zone U mais avec une protection
renforcée.

SCI LE MANOIR
DES
CLAUSONNES

AL 61,62,
63, 66, 67,
68, 69, 70,
71, 83, 85,
86, 91 et Al
217

UEa,
N+EBC

Ulb, N+
EBC

Quartier : les Clausonnes

Enjeux paysagers et environnementaux forts liés a l'espace ouvert non bati en
frange du quartier des Clausonnes.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel
relais a dominante ouverte (réservoir de biodiversité semi-ouvert). Ce terrain est
intégré a un réservoir forestier au SRCE.

La protection au titre du L.151-23 est justifiée par la TVB.

L'analyse paysagére a noté un enjeu lié en partie a un paysage encore
partiellement agricole sur les parcelles en surplomb du vallon boisé et justifiant la
suppression d'une partie d'EBC.

Au regard des enjeux environnementaux combinés aux enjeux paysagers et
fonciers, afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciere imposés par la loi
Climat et Résilience, il a été demandé a la commune de mettre en zone naturelle
les terrains non batis dans la continuité de la zone N.
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BL 25

UEc, N

Ap

Quartier : les Aspres

Enjeux paysagers et environnementaux tres forts liés a 'espace ouvert non bati, a
la présence de terrains cultivés, et a la co-visibilité majeure de ces terrains sur la
colline des Aspres.

Tout ce quartier des Aspres fait l'objet d'une OAP spécifique, validée par l'Etat et
I'ABF, au regard des enjeux paysagers et patrimoniaux tres forts.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU et du futur SCOT, il s'agit d'un espace
naturel relais ouvert.

Le changement de zonage s'inscrit ainsi dans une logique de protection et de
valorisation de la colline.

D'autre part, l'ensemble étant situé hors enveloppe urbaine validée par les
services de 'Etat, au regard des enjeux paysagers, environnementaux combinés
aux enjeux fonciers, afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciére imposés par
la loi Climat et Résilience, il a été demandé a la commune de classer ces terrains
en zone agricole (au regard de l'usage actuel et du potentiel agronomique), avec
une OAP globale sur le quartier pour justifier les modifications réglementaires.
L'enjeu de co-visibilité majeur induit une protection des constructions en zone
agricole, afin d'éviter les batiments qui viendraient altérer les vues lointaines et
proches.

La proximité avec le domaine des Aspres, aux enjeux paysagers et patrimoniaux
majeurs pour la commune, contribue a justifier le renforcement de la protection
paysagere dans tout le quartier : il s'agit d'une approche globale qui a été menée
pour éviter toute altération de ce paysage emblématique de Biot.

Une clarification du reglement permet de répondre aux demandeurs concernant
les usages autorisés en zone Ap.

TOSELLO

BC 53, BC
54 et BC 662

UEc

Ulb +
L.151-23

Quartier : les Vignasses

Enjeux paysagers et environnementaux forts liés a l'espace ouvert non bati en
entrée du quartier.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel
relais a dominante ouverte (réservoir de biodiversité semi-ouvert). Ce terrain est
situé a proximité immédiate d'un corridor écologique partiellement fonctionnel
d'intérét communautaire : en ce sens, étant non bati, il participe a l'enjeu de
préservation de la biodiversité dans ce secteur.

La protection au titre du L.151-23 est justifiée par la TVB.

L'analyse paysagére a noté un enjeu paysager lié en partie a un paysage encore
partiellement agricole en terrasse, et surtout une trés grande co-visibilité avec le
village. L'enjeu de préservation d'une zone de coupure d'urbanisation en entrée
du quartier des Vignasses est relevé, afin de limiter l'altération du grand paysage.
D'autre part, au regard des enjeux environnementaux combinés aux enjeux
paysagers et fonciers, afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciere imposés
par la loi Climat et Résilience, il a été décidé de maintenir ces terrains en zone U
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mais avec une protection renforcée.

UBAUD

BI 92

uc

UD+L.151
-19

Quartier : village centre historique

Enjeux paysagers en entrée du centre historique, avec la présence de jardins.

La protection au titre du L.151-19 est justifiée par l'enjeu paysager de
préservation de la qualité paysagere (et urbaine) du centre historique : il a été
décidé d'étendre les protections des jardins qui assurent une ceinture verte,
apportant une qualité visuelle par rapport aux perceptions lointaines, mais
surtout qui offrent une qualité de vie aux habitants / résidants du centre (maintien
de petits jardins de villes, ilots de fraicheur, etc.).

La remarque concernant la protection du bassin va étre prise en compte.

CAMARA

AX 130 et
132

UEb

Up +
L.151-23

Quartier : les Issarts

Enjeux paysagers et environnementaux liés a l'espace ouvert non bati au cceur du
quartier d'une part, mais surtout a la présence d'un corridor écologique (identifié
au SCoT et au PLU)

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel
relais semi-naturel (réservoir de biodiversité) important, qui relie deux espaces
naturels a enjeux majeurs de biodiversité. Un corridor d'intérét communautaire a
ainsi été identifié, partiellement fonctionnel (faisant l'objet d'une fiche dans l'OAP
TVB).

La protection au titre du L.151-23 est justifiée par la TVB.

D'autre part, cet espace en zone U au PLU se situe dans un quartier éloigné des
centralités, présentant une densité trés faible, et validé comme étant hors
enveloppe urbaine par les services de 'Etat : au regard des enjeux
environnementaux combinés aux enjeux fonciers, afin d'atteindre les objectifs de
sobriété fonciére imposés par la loi Climat et Résilience, il a été décidé de classer
ces terrains en zone urbaine paysagere, sans possibilité de créer de nouvelles
constructions.

CAMARA

B 2344 et
2340

UEa

Ula+L.151
-23

Quartier : les Issarts

Enjeux paysagers et environnementaux liés a l'espace ouvert non bati au cceur du
quartier d'une part, mais surtout a la présence d'une zone humide.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU, cette zone humide est identifiée : de taille
modérée, la protection retenue a été de classer les parcelles concernées au titre
de Uarticle L.151-23 du Code de l'urbanisme.

La protection est donc justifiée par la TVB.

Au regard des enjeux environnementaux combinés aux enjeux fonciers, afin
d'atteindre les objectifs de sobriété fonciére imposés par la loi Climat et
Résilience, le choix a été fait de laisser ces terrains en U mais avec une
protection.

CARAVEU

AD 478

UEa+N

Ula+N

Quartier : les Soullieres

Enjeux paysagers (espace de transition avec le secteur de la Brague, en bout de
quartier) et environnementaux (zone boisée).

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU, le terrain est situé a proximité immédiate
d'un espace naturel relais a dominante forestiére.

Terrain localisé en bout de quartier (dernier terrain au bout des Soullieres), en
frange urbaine.

D'autre part, cet espace en zone U au PLU représentait un potentiel foncier validé
comme étant hors enveloppe urbaine par les services de l'Etat : lors des
arbitrages, au regard des enjeux fonciers combinés aux enjeux paysagers, afin
d'atteindre les objectifs de sobriété fonciere imposés par la loi Climat et
Résilience, il a été demandé a la commune de remettre une grande partie de ces
terrains en zone naturelle, puisqu'aucune construction existante n'est présente.
La protection en zone N (naturelle) est justifiée par 'analyse fonciére, combinée
aux enjeux paysagers et fonctionnels (parcelle en bout de quartier). La partie du
terrain la plus proche de l'acces a cependant été conservée en zone U.
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DOMAINE DE LA

ROMAINE

BN 103,104
158 et 160

ub

Nrn +

L151-19

Quartier : la Romaine

Enjeux environnementaux trés forts liés au risque inondation : l'ensemble des
terrains est classé en zone rouge du PPRi.

Les justifications sont également apportées dans le rapport de présentation /
tome 3: la zone Nrn « ReNaturation » a été créée pour prendre en compte le projet
« Cceur de Nature » du plan-guide d’aménagement et de gestion durable de la
plaine de la Brague.

Ce zonage a été instauré afin de retranscrire les enjeux relatifs :

¢ alafois a la prise en compte du risque (zone rouge PPRi) ;

¢ et du plan-guide qui positionne a terme une renaturation de ce secteur.
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CATU

UEa, N
+EBC

Ulb,
N+EBC

Protection EBC inchangée par rapport au PLU en vigueur

MORRIS
CARRERA

AV 178 et
179

UEa

N+EBC

Quartier : Bois Fleuri

Enjeux paysagers et environnementaux liés au boisement : présence d'un espace
boisé en coeur de quartier, assurant une coupure d'urbanisation naturelle
favorable a la biodiversité.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU, il s'agit d'un espace naturel relais a
dominante forestiere.

L'ABF a émis un avis défavorable a la réalisation d'un permis d'aménager de deux
lots.

La protection au titre des EBC est justifiée par la TVB.

D'autre part, au regard des enjeux environnementaux combinés a ceux fonciers,
afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciére imposés par la loi Climat et
Résilience, il a été demandé a la commune de contenir l'urbanisation a l'intérieur
de l'enveloppe urbaine (demande exprimée par les services de 'Etat). Ces
terrains étant en-dehors, ils sont classés en zone naturelle avec une protection
renforcée.

CAMATTE

C142,1093,
1246 et
1247

UEc,
N+EBC

uUP,
N+EBC

Quartier : Saint-Julien

Enjeux paysagers et environnementaux forts liés a l'espace ouvert non bati et au
boisement : les terrains se situent a l'extrémité du quartier, dans une zone
collinaire.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCOT), il s'agit d'un espace naturel
relais ouvert.

La protection au titre des EBC est justifiée par la TVB.

D'autre part, cet espace en zone U au PLU présente une densité trés faible, avec
une partie des terrains hors enveloppe urbaine validée par les services de l'Etat :
lors des arbitrages, au regard des enjeux environnementaux combinés aux enjeux
fonciers, afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciere imposés par la loi
Climat et Résilience, ces terrains ont été classés en zone urbaine paysagere, sans
possibilité de créer de nouvelles constructions, et en zone naturelle pour les
terrains en frange.

e

(LWL

ADAM Thierry

Remarque d'ordre général et non spécifique a une propriété en particulier.
Demande la suppression des zones Up et Np du PLU et leur reclassement en
zone UJa ou Ulb.

Les zones Up et Np ont été définies en fonction de leur localisation géographique
et des enjeux paysagers. Elles correspondent a des zones actuellement
construites, mais trés peu denses, avec des accés complexes. Elles présentent
également une vulnérabilité plus ou moins forte face au risque incendie (zones
bleues et roses). Ces caractéristiques, le souhait de ne pas aggraver la
vulnérabilité de ces secteurs ou de poursuivre le mitage, justifient un zonage et
un reglement permettant uniquement les extensions des constructions
existantes.

INSULL

AV 178 et
179

UEa

N+EBC

Quartier : Bois Fleuri

Enjeux paysagers et environnementaux liés au boisement : présence d'un espace
boisé en coeur de quartier, assurant une coupure d'urbanisation naturelle
favorable a la biodiversité.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU, il s'agit d'un espace naturel relais a
dominante forestiere.

La protection au titre des EBC est justifiée par la TVB.

L'importance et la qualité de boisement ont conduit l'architecte des batiments de
France a émettre un avis défavorable sur un projet de permis d'aménager.
D'autre part, au regard des enjeux environnementaux combinés a ceux fonciers,
afin d'atteindre les objectifs de sobriété fonciére imposés par la loi Climat et
Résilience, il a été demandé a la commune de contenir l'urbanisation a l'intérieur
de l'enveloppe urbaine (demande exprimée par les services de 'Etat). Ces
terrains étant en-dehors, ils sont classés en zone naturelle avec une protection
renforcée.
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HOL MAG

Domaine
des Aspres

UEc,
UD, NE

N+EBC

Ne, Np,
N+EBC+O
AP

Quartier : les Aspres

Enjeux paysagers et environnementaux tres forts liés a 'espace ouvert non bati et
a la co-visibilité majeure de ces terrains sur la colline des Aspres.

Tout ce quartier des Aspres fait l'objet d'une OAP spécifique, validée par l'Etat et
I'ABF, au regard des enjeux paysagers et patrimoniaux trés forts.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU et du SCOT, il s'agit d'un espace naturel
relais ouvert.

Le secteur sur lequel se trouve le chateau et la plus part des pavillons se situe en
zone rose du PPRIF, inconstructible en l'état.

Le changement de zonage s'inscrit ainsi dans une logique de protection et de
valorisation de la colline, et également d'une valorisation patrimoniale forte.
D'autre part, cet espace partiellement en zone U au PLU est situé hors enveloppe
urbaine validée par les services de l'Etat. Au regard des enjeux paysagers,
patrimoniaux, environnementaux combinés aux enjeux fonciers, afin d'atteindre
les objectifs de sobriété foncieére imposés par la loi Climat et Résilience, il a été
demandé a la commune de classer ces terrains en zone naturelle et agricole (au
regard de 'usage actuel et du potentiel agronomique), avec une OAP globale sur
le quartier pour justifier les modifications réglementaires. L'enjeu de co-visibilité
majeur induit une protection des constructions en zone naturelle indicée, afin
d'éviter tout nouveau batiment qui viendrait altérer les vues lointaines et proches,
et ne dénature l'ensemble bati du Domaine.

Le domaine des Aspres, présente des enjeux paysagers et patrimoniaux majeurs
pour la commune, qui contribuent a justifier le renforcement de la protection
paysagere dans tout le quartier : il s'agit d'une approche globale qui a été menée
pour éviter toute altération de ce paysage emblématique du Biot.

Ces analyses ont été largement partagées avec les services de |'Etat et 'ABF.
l'emplacement réservé n°22 vise la réalisation d'un piege a embacles sur le vallon
des Horts. il se substitue a un emplacement réservé déja existant, d'une
superficie supérieure.

VAN DER ELST

AX 26, 27,
28, 29, 30,
31, 53, 54

UEb

Np

Quartier : les Issarts

Enjeux paysagers et environnementaux liés a l'espace semi-ouvert naturel trés
peu béati en frange urbaine.

Dans la Trame Verte et Bleue du PLU (et du SCoT), il s'agit d'un espace naturel
relais semi-ouvert (réservoir de biodiversité).

D'autre part, ce secteur est entierement concerné par un zonage PPRIif (zone
rose- BO =Zone de danger moyen secteur a enjeux défendables sous réserve de
réalisation des équipements mais inconstructible en l'état).

Enfin, cet espace en zone U au PLU correspond a un quartier éloigné des
centralités, a la desserte complexe (et insuffisante au regard des risques), et
présentant une densité tres faible.

Ce secteur a été entierement validé comme étant hors enveloppe urbaine par les
services de l'Etat lors des arbitrages. Au regard des enjeux environnementaux, de
prise en compte du risque, combinés aux enjeux fonciers, afin d'atteindre les
objectifs de sobriété fonciere imposés par la loi Climat et Résilience, ces terrains
ont été classés en zone urbaine paysagere, sans possibilité de créer de nouvelles
constructions,

La classement en zone N est justifié par l'ensemble de ces critéres.

IO

PROUVOST
Bernard

BE 245 et 247

uc

ub

La limite entre la zone U et la zone N reste identique a celle du PLU en vigueur.
En revanche le secteur est désormais classé en zone UD. Le quartier chemin
Durbec, avec le quartier des Fournaises, et en effet un secteur peu dense proche
du village, avec une accessibilité contrainte (faible largeur des voies) et des
enjeux paysagers importants (transition entre les espaces naturels a 'ouest du
centre et le village historique).

Le permis de construire évoqué par Monsieur PROUVOST est caduc. son projet
devra faire l'objet d'une nouvelle demande d'autorisation.
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BERTOLDI-
BOULAN

AO 21

UEa1

Ula + OAP
des
Soullieres

Quartier : Les Soulliéres

Enjeux paysagers : terrain identifi€ comme un espace de respiration / transition
entre deux parcelles faisant 'objet de projets d’urbanisation (et de
renouvellement urbain / anciennes serres agricoles)..

Cette protection découle du choix programmatique défini dans UOAP des
Soullieres.

L’enjeu est d’assurer une bonne insertion paysagere des futures constructions,
avec des espaces de transition qui restent naturels (non imperméabilisés), afin
de préserver la qualité de vie du quartier.
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3/ Concernant les avis émis par les associations

Complément
GADSECA
ASEB-AM

Cf. réponse au GADSECA dans le tableau des observations des PPA.

La méthode d’analyse de la consommation des Espaces Agricoles, naturels et
Forestiers (ENAF) a fait Uobjet de réunions de travail et d’échanges (dont le
partage des fichiers SIG) avec la DDTM06. Une note méthodologique
complémentaire est jointe au présent mémoire en réponse.

Les méthodes d’analyse et les données sources cartographiques évoluent
constamment depuis la parution de la loi climat. De plus, les limites techniques
de la mesure de la consommation fonciere sont nombreuses. Elles touchent a
la qualité des données, aux méthodes de calcul (pas de méthode unique ni de
données de base fiables a 100%), a interprétation spatiale et temporelle, et a la
définition méme de la notion de consommation d’ENAF.

Il convient néanmoins d’avoir une vision globale de cette analyse fonciére, et de
la replacer par rapport aux enjeux du PLU a U'échelle de la commune.

Les chiffres de l’analyse interne se rapprochant de ceux du CEREMA, malgré des
méthodes et données sources différentes, permettent de valider globalement
les résultats.

C’est bien un volume global de consommation fonciere pour la période 2011-
2021 qui importe, car il permet ensuite de fixer un objectif de trajectoire
fonciére.

Le projet de révision du PLU de BIOT permet ainsi de trés fortement limiter le
potentiel d’urbanisation avec 50 ha de zones urbaines (classées en U au PLU
de 2010) qui ne sont plus constructibles, soit par déclassement en espaces
agricoles ou naturels, soit par Uinstauration de protections.

Association
de quartier
chemin des
Issarts

Le PPRIF s’impose au PLU. La commune a par ailleurs, indépendamment de la
révision du PLU, diligenté une étude visant 'amélioration de la desserte viaire du
quartier des Issarts.

Concernant Uétroitesse du chemin, le PLU prévoit un emplacement réservé n°
31 pour son élargissement a 6,5m.

La vulnérabilité du quartier au regard du risque incendie, mis en exergue par
’association, ainsi que les enjeux paysagers et environnementaux, justifient le
classement de certains secteurs en zone Ulb.

Association
de quartier
chemin
Saint-Julien
et Roquefort

Le PLU prévoit un emplacement réservé n° 3 visant U'élargissement a 8m du
chemin de Saint-Julien, et n° 4 visant Uélargissement a 8m du chemin de
Roquefort.

La commune se doit de respecter les objectifs de création de logements sociaux
qui lui sont imposés par la loi SRU. L’emplacement réservé de mixité sociale
(ERMS) n° 5 a été instauré des 2010. Les enjeux écologiques sur le nord-est de la
parcelle ont été pris en compte (EBC) et s’imposeront donc au futur porteur de
projet. Le nombre de logements indiqué n’est que potentiel. Il a été revu pour
tenir compte de U’évolution de la surface moyenne des logements.

Le classement du fond du chemin de Saint-Julien en zone Up se justifie par sa
situation géographique et des enjeux paysagers. Actuellement construite mais
tres peu dense, cette zone présente des acces complexes et une grande
vulnérabilité au risque incendie.
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4/ Concernant les demandes relatives au quartier des Soulliéres

Comme l’a relevé Monsieur le Commissaire enquéteur, les contributions de la catégorie 4
défavorables au projet de révision du PLU concernant le quartier des Soulliéres, présentent la
particularité de reprendre en trés grande majorité les thématiques développées par
’Association de défense du Quartier des Soullieres (ADQS). Ces derniéres sont au nombre de
quatre : densification excessive, insuffisance des infrastructures (voirie et réseaux), risques
de pollution des sols des anciens terrains horticoles et imprécision de la définition de la
trame verte et bleue.

4.1. Concernant la densification excessive que le projet de PLU permettrait

Le quartier des Soullieres est concerné par une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sectorielle.

Si les OAP ne sont pas prescriptives comme les dispositions du reglement du PLU, elles ont tout
de méme une valeur opposable au sens du Code de l'urbanisme. Cela signifie que les futurs
projets doivent leur étre compatibles. Ainsi une autorisation d’urbanisme (permis de construire,
d’aménager, de déclaration préalable) pourra étre refusée si elle méconnait 'une des
orientations données (forme urbaine, desserte, etc.).

Le potentiel de 120 logements indiqué dans UOAP est un objectif politique et programmatique,
défini en fonction des formes urbaines attendues. Cette estimation résulte de la prise en
compte a la fois des regles de la zone Ula et des orientations de UOAP. Plusieurs parametres
doivent ainsi étre pris en compte :

= Les données réglementaires de la zone UJa:

= Emprise au sol maximale : 30 % (article UJ.3) ;

= Coefficient de jardin : au moins 60 % du terrain non imperméabilisé (article UJ.9) ;

= Hauteur: 7 métres a ’égout (article UJ.4) ;

= |Implantation minimale aux limites : 5 m minimum, ou =2 hauteur (article UJ.6) ;

= Stationnement : 2 places/logement (50 % couvertes si individuel, 80 % en sous-sol si
collectif) (article UJ.10).

= Les prescriptions et recommandations de UOAP Soulliéres :

= Une organisation en « quartier-jardin » avec densité adaptée, et des ilots de projet ;

= Préservation de la trame végétale, des restanques, des alignements arborés, avec
notamment la prise en compte du corridor écologique identifié dans laTVB ;

=  Promotion d’un tissu pavillonnaire ou intermédiaire bas (type maisons individuelles,
maisons individuelles groupées ou petites résidences) pour s’intégrer au tissu urbain
existant.

Un calcul brut appliquant les regles de CES (30%) et de coefficient de jardin (pleine terre) ne

suffit pas a démontrer le potentiel constructif. Nota bene : la densité batie sur le quartier des
Soulliéres est faible (10 logements a [’hectare) malgré un CES en vigueur de 30%.
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L’ensemble des régles (recul par rapport aux voies et aux limites de parcelles, hauteurs,
stationnement, etc.) induisent des formes urbaines qui doivent s’adapter a chaque
configuration des parcelles constructibles.

L’OAP donne de nombreuses orientations quant aux formes urbaines souhaitées: les
opérateurs devront ainsi se rapprocher des intentions programmatiques du PLU (organisation
des bétis, espaces non imperméabilisés, cheminements, espaces communs végétalisés,
etc..), avec une compatibilité a rechercher entre UOAP et les propositions d’organisations
urbaines en fonction des ilots.

A cela se rajoute la compatibilité des projets avec les OAP thématiques « TVB » et « Qualité
des aménagements et constructions » qui donne des orientations, recommandations et
prescriptions spécifiques.

Enfin, un effet de rétention fonciere est également a prendre en compte pour la densification
des terrains déja batis et identifiés en-dehors des ilots de projet.

Pour résumer, UOAP sectorielle des Soullieres, qui approfondit la réglementation de la zone Ula
du PLU de Biot en proposant un cadre de projet plus opérationnel et qualitatif, mais aussi 'OAP
thématique «Qualité des aménagements et des constructions » et UOAP thématique TVB,
permettront aux services instructeurs de s’assurer que :

= lesformes urbaines respectent bien les intentions programmatiques données ;

» le potentiel de logements soit équilibré entre les ilots, sous réserve de refuser certaines
autorisations si la densité, la forme urbaine / architecturale (et la qualité des opérations)
ou le nombre de logements proposés s’éloignait des orientations de UOAP ;

= les projets respectent bien les recommandations de UOAP thématique « Qualité des
aménagements et constructions», mais également 'OAP TVB pour les parcelles
concernées par le corridor écologique.

La commune dispose ainsi d’'un cadre réglementaire complet permettant de maitriser les
futures opérations.

En tout état de cause, contrairement a ce qu’indique ’ADQS, la modification n° 9 du PLU
n’est pas applicable. La décision de suspension prise par le préfet reste opposable. C’est
donc le PLU issu des modifications 4 a 8 qui est en vigueur. Ce dernier, qui autorise
notamment la construction d’immeubles collectifs en R+2, sans limitation de hauteur
frontale par endroit permettrait un total de 500 logements potentiels. Le PLU révisé, qui
réduit drastiquement les droits a batir sur le quartier des Soullieres, ne peut donc étre
considéré comme facteur de densification !
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4.2. Concernant la question des infrastructures routiére et réseaux

Des études urbaines ont été menées sur le quartier des Soullieres.

Elles ont mis en exergue le fait que la desserte du quartier en termes de voirie et de réseaux
permettait une densification raisonnée du secteur.

En tout état de cause, comme vu précédemment, le projet de PLU révisé réduit le nombre de
logements potentiels par rapport au PLU en vigueur.
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4.3. Concernant la question de la TVB et des corridors écologiques

La TVB communale identifie des corridors fonctionnels et partiellement fonctionnels. Certains
corridors sont situés en zone N et sont donc préservés. Pour les corridors localisés en zone U,
des éléments de continuité végétale (haies, alignement d’arbres, etc.) sont identifiés autant que
possible au titre de Uarticle L.151-23 du Code de lurbanisme, sur ou autour du tracé du
corridor, afin de maintenir une connexion entre les réservoirs de biodiversité.

Sur le quartier des Soullieres, un corridor écologique a été identifié par le SCoT (en cours de
révision), et analysé et repris dans le PLU de Biot.

Carte synthétique de la TVB sur le quartier des Soullieres
A %= T - 3
TN

NN,

Carte synthétique de la TVB sur le quartier des Soulliéres, superposée au projet réglementaire
(zonage et protection

’bOOODOO
DODO00g
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000000000
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. 3ecteur a preserver pour des motifs d'ordre ecologique au titre du L151-23
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o

L:: Eléments paysagers a préserver au titre du L.151-19

Espaces Boisés Classés
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L’OAP TVB instaure une fiche corridor spécifique au secteur :

Le PLU prend également en compte ce corridor au niveau réglementaire avec notament:

= Des protections inscrites au titre de Uarticle L.151-23 du Code de l'urbanisme ;

= DesEBC pour les franges urbaines;

= Des régles concernant Uimperméabilisation des sols dans le réglement écrit, dont le
coefficient de jardin ;

= Une OAP spécifique intégrant une représentation schématique des intentions
programmatiques, intégrant des recommandations complémentaires : indication des
interfaces paysageres a créer autour des ilots de projet, des espaces naturels (ou non
batis) a préserver et entretenir au sein des parcelles privées.
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IV - Schéma d'OAP des Soullieres
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4.5. La pollution des sols

Comme évoqué plus haut, et comme le précise le rapport de présentation (Tome2), il n’y a pas
de site ex BASOL référencé sur BIOT et aucun site ex BASIAS (base nationale recensant les sites
industriels, abandonnés ou en activité, susceptibles d'engendrer une pollution de
l'environnement) sur le quartier des Soulliéres.

En tout état de cause, par application des dispositions combinées de Uarticle L. 125-5 du Code
de lUenvironnement et des articles L. 271-4 et 271-5 du Code de la construction et de
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’habitation, le vendeur d’un bien immobilier a Uobligation d’informer Uacheteur de toute
pollution du sol qui pourrait étre présente.

Le cas échéant, le vendeur doit également fournir toutes les informations pertinentes

concernant la pollution, telles que le type de polluant, 'étendue de la pollution et les mesures
de réparation nécessaires.

5/ Concernant la demande de RTE

La fiche de servitude 14 mise a jour a récemment été transmise par la DDTM et sera intégrée au
dossier de PLU approuvé. Le plan des SUP a été mis a jour en 2023 sur la base des données
disponible sur le site Open Data de réseaux Energies.

CONCLUSION

Le présent mémoire en réponse apporte des éléments de réponse ou des précisions permettant
de répondre a ’ensemble des demandes formulées par le commissaire enquéteur. Il sera
annexé a son rapport et dans ce cadre, porté a la connaissance du public.
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Note méthodologique — Analyse fonciere

PLU de BIOT

1 - La méthode pour 'analyse fonciere du PLU de Biot détaillée dans
deux documents

Page 139 du rapport de présentation TOME 1

Pour les approches fonciéres, la 1 étape consiste en la définition de ce qui reléve d’un Espace Naturel
Agricole et Forestier (ENAF). Toutes analyses sont ensuite basées sur ce référentiel, aussi bien pour
déterminer la consommation fonciére passée, que pour définir quels sont les terrains qui constitueront
une consommation fonciére dans les années a venir (= potentiel de gisement foncier qualifié).

Pour Biot, le référentiel a été travaillé et validé par les services de I'Etat.

Référentiel ENAF

Référentiel s’appuyant en partie sur la méthode donnée parle CEREMA (fascicules 2024) et adapté en
fonction du territoire.

L'analyse fonciere (foncier consomméet du potentiel foncier planifié) se fait ainsi a chaque étape avec
une double approche :

1. ldentification TOTALE du foncier : dénommé « foncier brut » : cette 1%¢ étape consiste a
identifier de fagon exhaustive les fonciers consommeés et le potentiel foncier

2. Analyse de la base totale en fonction du référentiel ENAF : cette 2™ étape permet d’affiner
I'analyse par le biais du référentiel en déterminant ce qui reléve des EAN ou non.

L'étude fonciere s’appuie sur ce référentiel pour :

A. Mesurer la consommation « passée » d’ENAF (2011-2021 et depuis 2021)
B. Hiérarchiser le potentiel foncier et anticiper la consommation « planifiée » au regard du
projet réglementaire

Nature du terrain (référentiel a adapter a

chaque commune notamment pour les Classement ENAF Intitulé
surfaces)
Terrain boisé en frange urbaine > 2 000 m” ENAF Boisé
- " —
'Ir;ezrraln non boisé en frange urbaine > 2 000 ENAF Naturel
Terrain boisé en frange urbaine < 2 000 m”
mais constituant une continuité de ENAF Boisé

boisements existants

Terrain non boisé en frange urbaine <2 000
m? mais constituant une continuité avec ENAF Naturel
Uespace naturel existant

Terrain agricole au sein d’un espace

. ENAF Agricole
urbanisé
Terrain agricole hors espace urbanisé ENAF Agricole
Terrain boisé a lintérieur d’un espace
urbanisé rattaché a une maison en terme PAS ENAF Jardin d’agrément

d’usage et <2 000 m®
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Terrain boisé a Uintérieur d’un espace
urbanisé rattaché a une maison en terme
d’usage et > 2 000 m?

Terrain non boisé a U'intérieur d’'un espace
urbanisé rattaché a une maison en terme
d’usage et <2 000 m®

Terrain non boisé a Uintérieur d’un espace
urbanisé rattaché a une maison en terme
d’usage et > 2 000 m?

Terrain a Uintérieur d’'un espace urbanisé
présentant une artificialisation partielle sur
au moins la moitié de la surface (ex. :
parking, un bati, un espace de stockage,
des remblais, etc.)

Cas parcas

PAS ENAF

Cas parcas

PAS ENAF

Jardin d’agrément
Ou
Boisé

Jardin d’agrément
Jardin d’agrément

Ou
Naturel

Déja artificialisé

NB. : dans le cas ou plusieurs parcelles accolées sont identifiées, méme si elles sont rattachées a
plusieurs constructions distinctes, 'analyse se fait au regard de I'ensemble du potentiel foncier.

Exemple de terrain pouvant faire 'objet d’une division
parcellaire, situé en frange urbaine boisée : classement
en ENAF car agrandissement de I'enveloppe urbaine.

Exemples de terrains pouvant faire 'objet soit de divisions
parcellaires, soit constituant des dents creuses, au sein d’une

zone urbaine constituée : pas ENAF, terrains classés en

« jardins d’agrément » car constituant déja une zone urbaine

(FUSAGE est déja un espace urbain).

Exemples de terrains pouvant faire I'objet soit de divisions parcellaires,
soit constituant des dents creuses, au sein d’'une zone urbaine constituée
et en bordure de zone urbaine.

Le terrain pouvant faire 'objet d’une division parcellaire a 'ouest est plus
petit, mais son positionnement en bordure d’une espace naturel / boisé
entraine une consommation d’ENAF (agrandissement de I'enveloppe
urbaine et impact sur un espace naturel)

Tous les terrains classés dans un usage de « jardin d’agrément », soit considérés comme faisant déja
partie de la zone urbanisée, ne consomment pas d’Espaces Naturels Agricoles et Forestiers.

Note étude fonciére BIOT
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Page 154 du rapport de présentation TOME 1

Méthodologie appliqguée pour I'analyse fonciére globale

1. Identification des parcelles non baties dansles zones U du PLU en vigueur (ENAF et non ENAF).

2. Analyse des contraintes rédhibitoires: les risques (PPRi, PPRif, mouvement de terrain). Les
possibilités de densification résidentielle sont recherchées deés lors que le terrain considéré
n‘est pas concerné par une reglementation de rang supérieur interdisant la création de
logements supplémentaires (zones rouges des PPR sur Biot).

= Superposition des fonciers non retenus avec les PPR

3. Analyse au cas par cas intégrant des critéres urbanistiques : la topographie, les protections
paysageres et environnementales existantes, I'accessibilité, etc.

4. Identification des grandes parcelles baties pouvant faire I'objet de divisions parcellaires :
analyse complémentaire au cas par cas en fonction de plusieurs critéres (implantation du bati
sur la parcelle, présence d’annexes et d’équipements - ex. piscines-, acces existants, etc.).

5. Lidentification des secteurs de renouvellement urbain : identification de friches et de batis
pouvant changer de destination.
Chaque foncier « potentiel » non soumis a une contrainte rédhibitoire a ainsi fait I'objet d’un
traitement spécifique qui consiste a le replacer dans son environnement proche, c’est-a-dire a
questionnersonrole éventuel dans I'espace urbain ainsi qu’a analyserlamorphologie des tissus dans
lesquels il s’inscrit.
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Ainsi, ces espaces pouvant a priori accueillir la création de logement méritent parfois de rester libre ou
d’accueillir une urbanisation modérée en raison notamment :

o deleurrole écologique, au regard des trames vertes et bleues notamment (du SCoTet du PLU)
o de leur impact paysager (co-visibilité, périmetre délimité des abords de monuments
historiques, entrées de ville, etc.,

o leur role récréatif ou social (espace public, jardin public, etc.)

o des contraintes topographiques importantes limitant la densification car entrainant des
surco(ts trés importants,

o des contraintes d’accessibilité (voirie, réseaux) fortes, qui demanderaient des co(ts tres
importants de travaux pour la collectivité

Page 45 du rapport de présentation TOME 3

3 et 4 - Analyse multicritéres complémentaires ayant amené au déclassement des grands gisements

fonciers (soit par modification de zonage, soit par l'instauration de protections paysagéres et
environnementales)

= Pour les terrains restants (hors risques)et HORS ENVELOPPE URBAINE : approche
complémentaire avec application pour chaque terrain d’une analyse avec une grille de criteres
contraignants tels que la topographie, l'accés, les enjeux et protections paysageéres/
environnementales existantes (avec enjeux trés forts). Ce 1° balayage a permis de supprimer les
terrains hors enveloppe présentant des contraintes fortes ;

= Terrains DANS I’enveloppe urbaine : identification des grandes parcelles baties pouvant faire
I’objet de divisions parcellaires et des principales dents creuses. Une analyse au cas par cas a été
menée en fonction d’une grille de critéres plus importante : implantation du bati sur la parcelle,
présence d’annexes et d’équipements (ex. piscines), acceés existants, enjeux paysagers (co-
visibilité,...), environnementaux (espace de nature en ville), etc. Cette analyse a pour objectif de
hiérarchiser les terrains en fonction de leur niveau de contraintes, pour supprimer ceux présentant
des contraintes fortes ;
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2 — Un cadre législatif contraignant : la loi Climat et Résilience

Contexte législatif et réglementaire

Lanalyse de la consommation fonciere 2011-2021 pour Biot a permis de mettre en évidence la
consommation précise d’ENAF, de 43.5 ha.

La loi Climat et Résilience impose une réduction de 50% pour la période 2021-2031.

Le SRADDET de la région PACA donnepour le territoire de la CASA un objectif de réduction de 59.5%.
Le SRADDET ayant été approuvéapres l'arrét du PLU, celui-ci n’est pas tenu pour le moment d’étre en
compatibilité avec ce document cadre supérieur. Néanmoins, il devra faire 'objet dans les années a
venir d’une mise en compatibilité.

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE : LES MODALITES D’APPLICATION

Objectifs 2 Deéfinition de Analyse du 4 Erude de 5 Hicrarchisation des
politiques, besoins I'enveloppe potentiel de densification des Trrom TToaT
en logements / urbaine et analyse renouvellement et FereT I

équipements consommation urbain et de la rhaniss lit
accueil d'activités fonciére passée vacance urbanisees politique}

Objectifs politiques, besoins en logements [ équipements / accueil d’activités

o Projection de la croissance démographique, besoins en logements en fonction de la methode du
point mort

o Analyse des besoins en équipements, en accueill d'activités (artisanat, commerces, services,
tourisme, etc.)

= Objectif = définir les besoins en habitat / économie |/ équipements

2 Le calcul de la consommation fonciére sur la période 2011-2021 et depuis 2021

o Definition de enveloppe urbaine (= zone agglomeérée / batie)
o Comparaison bases cadastrales 2011 / 2021 : évolution des parcelles baties / photo-interprétation
o Analyse des PC + Sit@del + tarrain

= Objectif Loi C&R = définir le potentiel maximal de consommation fonciére & horizon PLU (2021-
2031) en divisant par 2 la consommation fonciére 2011-2021

Analyse du potentiel de renouvellement urbain et de la vacance

3 o Analyse des secteurs bdtis sur lesquels des projets sont identifiés (ex. - bureaux avec changements
de destination pour de I'habitat) et les friches
o Analyse de la vacance (fichiers LOVAC) et notamment la vacance structurelle (> 2 ans) pour
envisager un ¥ de remise sur le marche

= Objectif = identifier en les capacités de mutation de 'existant

Etude de densification des zones déja urbanisées et en extension (gisement foncier brut)

4 o Analyse des secteurs batis densifiables /mutables - prise en compte de I'ensemble des dents
creuses + division fonciére
o Prise en compte des secteurs d’extension urbaine [définis en fonction de Penveloppe urbaine), dont
les zones de projet [AU)

= Objectif = identifier en priorité les gisements fonciers dans I'enveloppe urbaine pour répondre
aux besoins en logements a horizon PLU

Hiérarchisation des fonciers en fonction des contraintes et du projet politique

o Analyse au cas par cas du gisement / par quartier : prise en compte des enjeux fonders,
environnementaux, techniques (accés, réseaux) pour higrarchiser les fonciers et définir les secteurs
de densification

= Objectif = hiérarchiser les gisements pour définir une stratégie fonciére (et réglementaire) en
adéquation avec les objectifs de développement / politiques

Consommation fonciére sur Biot 2011-2024
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Périodicité : janvier 2011 & décembre 2020
= Consommation totale 2011-2021 = 49 ha
Dont

- Consommation ENAF 2011-2021 = 43.5 ha

e

Périadicité : janvier 2021 & janvier 2024

- Consommation fonciére totale apreés 2021 avec
démarrage de travaux = 5.7 ha

- Consommation d’ENAF aprés 2021 avec
démarrage de travaux = 4 ha

A noter que ces données sontissues des analyses internes, menées en concertation avec la DDTM des
Alpes Maritimes, avec une méthodologie qui s’est élaborée tout au long de la révision du PLU, dans un
contexteou peu de méthodes avaient été testées par des collectivités (les fascicules du CEREMA étant
sortis fin 2023/ début 2024 alors que 'approche fonciére avait démarré en mai 2023).

Il en ressort un chiffre quasi identique a ce que donne le portail d’artificialisation du CEREMA, sachant
gu’aucune donnée géographique n’étant remise a la commune, aucun moyen de comparaison des
données n’est possible (le travail sur Biot ayant fait 'objet d’'une analyse cartographique précise,
partagée avec les services de la DDTM).

Ce sont donc bien 2 méthodes distinctes qui aménent a un résultat similaire.

Consommation fonciére planifiée sur Biot

En tout état de cause, le PLU de Biot se doit de respecter a minimala loi, et d’anticiper la prise en
compte des objectifs du SRADDET.

Un objectif de réduction de 55% de la consommation fonciere a donc été recherché pour tendre vers
les réductions attendues au niveau régional.

Un travail assez poussé d’analyse des enjeux quartier par quartier, parcelle par parcelle, a été effectué,
toujours en concertation avec la DDTMO6. Une analyse critériologique a été proposée, afin de limiter
I'urbanisation et la consommation fonciére et d’arriver in fine aux objectifs cités ci-dessus.

Etant entendu que sur Biot, il n’existait aucune zone de projet (zones AU — a urbaniser), et que toutes
les parties urbanisées de la commune étaient en zone U (urbaine).

Des choix ont donc d{i étre fait, sur la base des critéres proposés.
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3. Les criteres proposés dans la méthode d’analyse du gisement foncier

OBIJECTIFS

- Apporter une notation technique en fonction des niveaux d’enjeux (réglementaires, analyse
d’expert) de chaque parcelle identifiée au regard de 5 familles et 23 critéres ainsi qu’un
critére dit « choix politique », pour arriver a I'objectif de -55% de consommation d’ENAF

- Hiérarchiser les fonciers de fagon objective pour cibler les secteurs prioritaires, aider les élus
a arbitrer les futurs choix réglementaires et justifier ces choix

- Chaque critéere a été noté entre 0 et 3 en fonction des expertises menées par le groupement

d’étude et ses experts (urbanisme, environnement, risques, paysage)

Les détails des critéres de notation :

Nb critéres

URBA - Urbanisme

7
PATRI - Patrimoine

3
RISQ - Risques naturels et
technologiques 3
ENVI - Biodiversité

5
PAYSA - Paysage

4
POL - Critéres politiques

1

Somme

1. CRITERES URBA

en%

->» 7 critéres analysés en urbanisme réglementaire

-2 critéres deviennent rédhibitoires :

remarquable = 0)

NOTE

Densité du tissu urbain
mesuré avec zonage du

PLU en vigueur

Constructibilité (au sol)

0 = rédhibitoire =
constructibilité < 50 m? au
sol

Topographie et niveau

de pentes

SMS / PMS au PLU

L.151-23 au PLU

EBC au PLU

DTA

0 = rédhibitoire : parcelle
couverte a 100%

0 = rédhibitoire : espace
naturel remarguable
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1 = densité faible : CES <= 20% ou
zone N

1 = constructibilité comprise
entre 50 et 250 m? au sol

1 = non favorable (dénivelé > 10
m)

1 = non prioritaire

1 = non favorable : protection sur
parcelle

1 =favorable sous contraintes :
parcelle partiellement couverte

1 = non favorable : protection sur
parcelle

Max points :

constructibilité (si trop faible =

21

15

12

69

2

2 = densité moyenne : 20% <
CES < 40%

2 = constructibilité comprise
entre 250 et 500 m? au sol

2 = favorable sous contraintes
(dénivelé jusqu'a 10 m)

2 = favorable PMS ou SMS &
proximité immédiate

2 =favorable sous contraintes :
parcelle 3 proximité immédiate
d'une protection

2 = favorable sous contraintes :
parcelle a proximité immédiate
(jouxte une zone EBC)

2 =favorable sous contraintes :
parcelle 3 proximité immédiate
d'une protection

Nb pts

0) et la DTA (espace naturel

3

3 = densité moyenne a forte :
CES > 30%

3 = constructibilité »500 m? au
sol

3 = favorable sans contraintes
(dénivelé < 5 m)

3 = prioritaire SMS

3 = favorable sans contraintes :
parcelle non concernée

3 = favorable sans contraintes
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3. CRITERES RISQUES

- 3 critéres réglementaires analysés - INCHANGE

Aberds MH (périmétre
500 m)

1 = non favorable : protection
sur la parcelle

1 = non favorable : protection

site inscrit / classé
sur la parcelle

Protections corresp.
L.151-19 du CU

1 = non favorable : protection
sur la parcelle

2 =favorable sous contraintes :
protection & proximité immédiate

2 =favorable sous contraintes :
protection & proximité immédiate

2 =favorable sous contraintes :
protection & proximité immédiate

3 = favorable sans contraintes :
parcelle non concernée

3 = favorable sans contraintes :
parcelle non concernée

3 = favorable sans contraintes :
parcelle non concernée

- 3 critéres réglementaires analysés - INCHANGE

risque inondation

risque incendie

risque mouvement de
terrain

périmétre inventaire
(ZNIEFF 1/2)

périmétre protection
(N2000)

Arrété protection bioctope
- APPB

PNA

TVB SCoT

risque incendie zone rouge

risque incendie zone bleue

Aucun zonage
risque incendie zone rouge / rose

risque incendie zone bleue

Aucun zonage

suivant le classement

- 5 critéres analysés - |

1 = parcelle couverte par une
protection réglementaire

1 = parcelle couverte par une
protection réglementaire

1 = parcelle couverte par une
protection réglementaire

1 = présence hautement probable

1= présence ZH, cours d'eau, RB
foréts, RB milieux ouverts

1 = présence de contrainte forte / rédhibitoire (fonciers déja
supprimés)
2 = présence de contrainte faible

3 = favorable (non concerné)

1 = présence de contrainte forte / rédhibitoire (fonciers déja
supprimés)

2 = présence de contrainte faible
3 = favorable (non concerné)

1 = présence de contrainte forte
2 = présence de contrainte faible

3 = favorable (non concerné)

NCHANGE

2 = présence a proximité
immédiate d’un périmétre de
protection réglementaire

2 = présence a proximité
immédiate d’un périmétre de
protection réglementaire
2 = présence a proximité
immédiate d’un périmétre de
protection réglementaire

2 = présence probable

2 = présence espace naturels relais
forets/milieux ouverts, quartiers
jardins

3 = favorable (non concerné)

3 = favorable (non concerng)

3 = favorable (non concerné)

3= présence peu probable

3 = favorable (non concerné)

_ = 4 critéres analysés : une analyse a dire d’expert - INCHANGE

Visibilité espace public

Présence d'un élément de

patrimoine béti (bati emblématique,
petit patrimoine, patrimoine

agricole, ete.)

Présence d'un élément de

patrimoine naturel (arbre,

r jardin remar

1 = présence de contrainte

forte

1 = présence de contrainte
forte

1 = presence de contrainte
forte

Ecrin végétal ou Espace de

respiration

Note étude fonciere BIOT

1 = presence de contrainte
forte

2 = présence de contrainte

faible

2 = présence de contrainte
faible

2 = présence de contrainte
faible

2 = presence de contrainte
faible

3 = favorable (non concerné)

3 = favorable (non concerné)

3 = favorable (non concerné)

3 = favorable (non concerné)
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Des cartes thématiques ont été produites pour aider les élus a comprendre les analyses.

= Exemple : le niveau de contrainte pour le critére « urbanisme »

VT kst OUGHEST:
Hisrarchisatian di. gisomant faacisr
Juilet 2023

.

P 2520

Patentiel_hierarchisation_URBANISME
- contrainte faible

= contrainte moderee

= contrainte forte

e

Note étude fonciere BIOT Page | 9



4. Une analyse mise a jour au fur et a mesure avec la DTDMO06

Les analyses techniques ont permis d’avancerau fur et a mesure sur les terrains a protéger en priorité,
sur ceux posant question, etc.

Au moins 7 réunions de travail ont donné lieu a des échanges sur I'analyse fonciéere, avec a chaque
étape des choix politiques pour affiner le potentiel foncier a retenir dans le futur PLU.

In fine, les terrains présentantles enjeux les plus forts en terme d’impact paysager, environnemental,
derisques, etc. ont été retenus comme devant étre protégés pour ne pas étre urbanisés (et éviter une
consommation fonciere d’ENAF).

Lanalysede la Trame Verte et Bleue (carte issuede 'OAP TVB) a été intégrée pour le volet environnent.

Trame Verte et Ble
Biot (06)

Sources : IGN {SCAN25)
Réalisation : Agence MTDA, Juin 2024

4= Corridor écologique fonctionnel

Corridor écologique partiellement
< fonctionnel

77/ "Quartier-jardin"
B Réservoir potentiel 3 dominante forestiére
I Espace naturel relais & dominante forestiére

Milieux ouverts a semi-ouverts
Réservoirs et corridors potentiels :
[ Réservoir potentiel & dominante ouverte

TRAME BLEVE

= Cours d'eau
i
Ponas hinides Espace naturel relais 8 dominante ouverte
Corridors écologiques potentiels
Corridors écologi
B Zones urbaines Trame verte
—— Routes 4P Corridor écologique fonctionnel
®  Obstacles & lécoulement & %’&@;ﬂégwwe partiellement
io
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ision du PLU superposés ala TVB

evis

s

Les fonciers non retenus dans le projet urbain de BIOT pourlar
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Les fonciers non retenus dans le projet urbain de BIOT pour la révision du PLU en fonction des

principaux enjeux
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Le niveau de protection a été adapté aux enjeux :

- Protection forte (enjeux forts a trés forts) : zone urbaine reclassée en zone naturelle (ou
agricole)

- Protection intermédiaire (enjeux modérés a forts) : zone urbaine avec des protections
environnementales (L.151-23 ou EBC) ou paysagere (L.151-19), en fonction des typologies
d’enjeux identifiés

Le travail a consisté a affiner au fur et a mesure les outils réglementaires, en ajustantles zonages, les
outils de protection par rapport a la Trame Verte et Bleue, aux enjeux paysagers, a la prise en compte
de l'accessibilité de certains quartiers, etc., tout en ayant en paralléle I’atteinte des objectifs de
réduction de la consommation fonciére d’ENAF.

La carte ci-dessous permet de visualiser le potentiel foncier planifié avec le zonage et les prescriptions
spéciales au titre de I'environnement (EBC et L 151-23 du CU) et du paysageet du patrimoine (L.151-
19 du CU).

La démarche globale permet d’aboutir a un potentielfoncier planifié TOTAL d’environ 29 ha

(28.7 ha).
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE AU PROJET DE REVISION
GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE BIOT
ET A LA CREATION DE DEUX PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

PROJET DE REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

CONCLUSIONS ET AVIS

Destinataires :

- Monsieur le Maire de BIOT
- Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nice



PROCEDURE

La procédure a, pour ce qui me concerne en tant gue commissaire enquéteur, consisté & :
- prendre connaissance du dossier objet de I'enquéte publigue,
- participer a l'organisation de I'enquéte publigue avec les services de la commune de
BIOT,
- effectuer la visite du site,
- étudier et analyser le dossier comportant 'ensembie des piéces,
- vérifier que la procédure en termes de publicité légale et d'information du public
a été respectée,
- assurer les permanences prévues,
- procéder aux formalités de cléture du registre,
- établir le proces-verbal de synthése des observations orales et écrites et 'adresser
a M. ie Maire de BIOT,
- analyser les contributions du public et le mémoire en réponse au procés-verbal
de synthese des ohservations écrites et orales dans le cadre du rapport d’enquéte,
- présenter des conclusions et formuler un avis.

Mme RASSE, chef du service Urbanisme, Aménagement et Foncier de la commune de BIOT et
Mme LEFRANC-JULLIEN, chargée de mission Aménagement et Urbanisme ont été présentes
durant toutes les phases de I'enquéte publigue et je les en remercie.

Je tiens aussi a remercier M. le Maire de BIOT pour avoir mis a ma disposition une salle dans les
locaux des Services Techniques, ol j'ai pu accueiliir le public dans d’excellentes conditions lors de
mes permanences, et pour m‘avoir permis de hénéficier de I'appui du Service Urbanisme, qui m’a
fourni les éléments nécessaires a 'identification des parcelles sur e plan de zonage du projet et
sur celui du PLU actuel.

CONCLUSIONS RELATIVES AU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

Le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de BIOT répond & la
nécessité de disposer d’un outil de planification traduisant un projet de territoire 8 moyen terme
et prenant en compte les évolutions législatives et réglementaires intervenues depuis 2010.

le diagnostic préalable auquel il a été procédé a mis en lumiére des enjeux sociaux-
démographiques, environnementaux, économiques, urbains et patrimoniaux qui ont été traduits
dans le cadre du PADD en 3 notions-clés : résilience environnementale, équilibre urbain et
adaptation économigue, eux-mémes déclinés en 5 objectifs comportant des actions localisées
ou thématiques, générales ou particuliéres, quantitatives ou gualitatives.

Le dossier se compose d’une note de présentation de I'enquéte publigue unique, du bilan de la
concertation, d’une note relative a la ressource en eau, du rapport de présentation en 3 tomes,
du PADD, d’un réglement écrit et graphique, des avis des Personnes Publiques Associées et
consultées, d’annexes et des 4 Orientations d’Aménagement et de Programmation {OAP).

Il ressort de la partie « diagnostic » du rapport de présentation que la structure démographigue
P



induit ia poursuite d’une politique de diversification de 'offre de logements afin de répendre 3
la demande de toutes les composantes de [a population active ainsi gu’aux exigences de la mixité
sociale et générationnelle, tout en respectant un éguilibre entre guartiers.

La partie « &tat initial de I'environnement » du rapport de présentation hiérarchise lensemble
des enjeux €t positionne de maniere judicieuse I'axe du projet «résilience
environnementale » dans ses interactions avec les axes « équilibre urbain » et « adaptation
économigue »,

La partie « justification » du rapport de présentation situe parfaitement le projet dans son
contexte législatif et réglementaire ainsi gue dans son articulation avec les plans et programmes
de rang supérieur et précise qu’il a donné lieu, au cours de son élaboration, & des échanges avec
la population, la CASA, les Personnes Publigues Associées, la DDTM et I'ABF.

Les orientations du PADD sont justifiees de maniére satisfaisante, les enjeux de chague cobjectif
comportant une ou plusieurs réponses dans le cadre du zonage, du régiement, des OAP, des
emplacements réservés ou des prescriptions spéciales.

L'évaluation environnementale est pertinente dans sa définition des enjeux comme dans
I'évaluation des incidences, la réponse de la commune a l'avis délibéré de la MRAe,
techniguement trés argumentée, étant tout aussi pertinente.

Les 4 DAP, 2 sectorielles et 2 thématigues, traduisent clairement les stratégies qualitatives et
spatiales du projet.

Enfin, il est important de noter que "avis de la DDTM, en tant que Personne Publique Associée,
est favorable et ne comporte aucune réserve, seulement des observations et des
recommandations que le responsable de projet s'engage a prendre en compte en guasi totalité.

En conclusion, je considére que le projet, tel qu'il se présente dans le dossier qui a été socumis a
enguéte publigue constitue un outil d’aménagement et de planification approprié en ce qu’il est
en adéquation avec les objectifs de développement de la commune, ses enjeux sociaux-
démographiques et envirocnnementaux, son activité économique, les contraintes de son
territoire ainsi que les dispositions légales et réglementaires en vigueur.

CONCLUSIONS RELATIVES AUX CONTRIBUTIONS ORALES ET ECRITES

Parmi les 5 catégories que j'ai distinguées dans le cadre du procés-verbal de synthése, les
contributions de la premiére catégorie, qui ne représentent que 4 % du total, sont de simples
demandes de renseignements, d'ailleurs satisfaites.

La deuxieéme catégorie représente 26 % du total des contributions.

Il s'agit de demandes de propriétaires d'une ou de plusieurs parcelles visant a obtenir le maintien
du classement actuel, ou méme d'un classement plus ancien, le projet de PLU limitant ou
supprimant la constructibilité du fait d'une modification du zonage, du réglement ou de
l'instauration de prescriptions surfacigues.

Au-dela des arguments développés par les demandeurs qui s'estiment lésés du fait de
3



I'impossibilité de réaliser un projet immobilier, & caractére familial cu non, gu’entrainerait la
modification du classement de leur{s) parcelie{s) ou I'instauration d’une prescription surfacique,
il importait de s'interroger quant & la justification de ces modifications par rapport aux objectifs
généraux du projet mais aussi par rapport a leur application a I'échelle de la ou des parcelles
concernées,

Aussi, j'ai demandé au responsable de projet d'expliciter, dans le cadre du mémoire en réponse
au proces-verbal de syntheése, fes choix opérés en termes de non constructibilité totale ou partielie
de parcelles ou d'unités fonciéres, a ces deux niveaux d'analyse.

La troisieme catégorie, qui représente 17 % des contributions, regroupe les avis sur le projet dans
son ensemble ou sur une ou plusieurs de ses thématiques.

H se dégage une majorité de 59 % en faveur du projet.

Les 4 associations GADSECA, ASEB-AM, Association de quartier Saint-Julien Roquefort et
Association de quartier Chemin des Issarts, se prononcent guant a elles contre le projet, sinon
dans sa totalité au moins dans certaines de ses dispositions ou contre celles qui les impactent
directement.

Fai demandé au responsable de projet de répondre aux argumentaires développés par ces 4
associations.

La quatrieme catégorie de contributions est relative au quartier des Souliiéres.

Elle représente 47 % des contributions avec une majorité contre le projet de 85 %.

J'ai fait observer au responsable de projet, dans le cadre du procés-verbal de synthése, que les
contributions défavorables présentaient fa particularité de reprendre en trés grande majorité les
thématigues développées par I'Association de Défense du Quartier des [ADQS) a savoir, la
densification excessive que permettrait le projet, l'insuffisance des infrastructures (voirie et
réseaux), les risques de pollution des sols des anciens terrains horticoles et I'imprécision de la
définition de la Trame Verte et Bleue.

Aussi, j'ai souhaité que sa réponse soit formulée par rapport a ces 4 thématiques.

La cinquiéme catégorie, qui représente 6 % des contributions, ne concerne gu’indirectement ou
pas du tout le projet.

En conclusion, je considére que l'enquéte publique a été riche d’enseignements pour le
responsable de projet du fait de la forte participation enregistrée mais aussi de la qualité des
contributions.

La commune peut ainsi vérifier I'acceptabilité de son projet de PLU et la renforcer au travers des
échanges dont j’ai été I'intermédiaire.

CONCLUSIONS RELATIVES AU MEMOIRE EN REPONSE DE LA COMMUNE DE BIOT

Les avis de la CDPENAF, de la Chambre d'agriculture, du SDIS 06, de 'ONF et de la Ville de
VALBONNE seront pris en compte sous forme de compléments, clarifications ou précisions de
méme que les observations et recommandations de la DDTM.

Le responsable de projet apporte des réponses trés détaillées aux observations et propositions du
GADSECA en tant que Personne Publique Associée ainsi que dans le cadre de ses contributions,
en lien avec 'ASEB-AM.



Il rappelie que certains choix opérés résultent d'obligations relevant de la loi dont il n'est pas
possible de s'affranchir, d'autres étant la traduction d'objectifs déterminés lors du diagnostic du
territoire, notamment dans le cadre du PADD, ou relévent de compétences que la commune
nexerce pas.

En tout état de cause, il n’est pas apparu pertinent de substituer la méthodologie préconisée par
le GADSECA et 'ASEB-AM a celle du projet, trés proche de celle du CEREMA et par ailleurs validée
par la DDTM.

Certaines propositions du GADSECA seront cependant intégrées au projet deés lors gu’elles le
complétent ou le précisent,

Les réponses aux demandes de maintien de [a constructibilité de parcelles ou de suppression des
prescriptions surfaciques s’inscrivent dans la logique du projet, qui se doit de respecter
prioritairement les objectifs de sobriété fonciere imposée par la loi Climat et Résilience, mais aussi
en considération de emplacement des parcelles sur le territoire de la commune.

Or, les parcelles en cause sont situées pour la plupart dans les franges des enveloppes urbaines et
représentent des enjeux environnementaux, paysagers ou patrimoniaux forts, sont
éventuellement éloignées des centralités, ou concernées par les PPR.

Elles peuvent aussi étre situées dans les enveloppes urbaines mais étre grevées de prescriptions
surfacigues, pour les mémes raisons.

Concernant I'Association de quartier Saint-Julien Roquefort et I’Assaciation de guartier Chemin
des issarts, les réponses apportées établissent que le projet ne comporte pas de lacunes dans le
traitement des problématigues trés particuliéres de ces deux quartiers.

Enfin, concernant le quartier des Soulliéres, 'argumentaire de ¥ADQS a fait I'objet de réponses
trés complétes qui confirment que le projet n'entrainera pas de densification excessive, ni de
dysfonctionnement des réseaux, que les risques de pollution sont minimes et susceptibles d'étre
résolus et enfin, que le carridor écologique est correctement identifié et protégé dans le cadre du
reglement et de I"OAP.

La réponse m'apparait de nature a répondre aux interrogations des habitants du quartier en
particulier concernant la densification, qu'en fait le projet ne rend en aucun cas excessive, mais
au contraire limite, dés iors que 'on prend en compte a la fois les éléments réglementaires de la
zone Ula, les prescriptions et recommandations propres a I'OAP ainsi que celles des 2 OAP
thématiques.

Le potentiel de 120 logements annoncé en tant qu'objectif programmatique du projet est a la
dimension du quartier en ce qu'il lui permet de conserver son caractére pavillonnaire et
résidentie!, ie corridor écologique y contribuant significativement, tout en se densifiant de
maniére raisonnée, la voirie et les réseaux étant, par ailleurs, en capacité d'accompagner cette
densification,

En conclusion, les réponses de la commune au procés-verbal de synthése m’apparaissent de
nature a conforter le projet en ce qu’eiles expliquent et justifient les choix que traduisent ses
dispositions parmiies plus importantes.
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	CONTRIBUTIONS ORALES RECUEILLIES LORS DES PERMANENCES
	CONTRIBUTIONS DÉPOSÉES SUR LE REGISTRE D’ENQUÊTE PUBLIQUE DÉMATÉRIALISÉ
	140 contributions ont été déposées, 120 sur l’adresse internet du registre dématérialisé et 20 par courriel sur l’adresse dédiée et aucune n’a fait l’objet d’une modération.
	22 contributions ont été déposées de manière anonyme soit 15,7 % du total des contributions.
	Concernant la fréquentation 4872 visites ont été enregistrées sachant que plusieurs visites dans la même journée ne comptent que pour une visite, 101 visiteurs ont déposé au moins une contribution, soit 2% des visiteurs, et 2217 visiteurs ont téléchar...
	Ainsi, le total des contributions orales, remises ou adressées par courrier postal ou déposées sur le registre papier ou le registre dématérialisé est de 180.
	L’ensemble des contributions écrites sur registre papier, les courriers reçus et remis ainsi que les contributions déposées sur le registre dématérialisé figurent en pièce jointe au présent procès-verbal sous forme d’un fichier intitulé « contribution...
	Après examen de chaque contribution, il s’est avéré nécessaire de procéder à des regroupements.
	En effet, plusieurs contributions qu’elles soient orales, écrites sous forme de courriers ou dans les registres peuvent être du même auteur, avoir le même objet et un contenu identique ou apportant seulement des compléments ou des précisions.
	Par ailleurs, des doublons et même des triplons ont été identifiés sur le registre dématérialisé.
	Certaines contributions d’auteurs différents, notamment s’agissant de cabinets d’avocats, ont été regroupées dans la mesure où elles concouraient aux intérêts du même propriétaire pour le même objet.
	Bien évidemment, les contributions émanant de particuliers ayant formulé un avis sur le projet dans son ensemble ou sur une de ses composantes thématiques ou sectorielles n’ont pas fait l’objet de regroupement.
	Après regroupement, le nombre de contributions s’établit à 131, 36 contributions ayant été considérées comme liées à une contribution « référence », 13 contributions étant des doublons ou des triplons.
	J’ai classé les 131 contributions « références », que je nommerai ci-après « contributions » en catégories :
	La première catégorie compte 6 contributions :
	Ce sont, pour 4 d’entre elles (2 contributions orales, un courrier qui porte le nº 3 et une contribution sur le registre dématérialisé), des demandes d'informations ou de précisions concernant les règles applicables dans les zones où se trouvent la ou...
	Aucune nouvelle demande orale ou écrite n’a été formulée par les 2 personnes que j’ai reçues suite aux informations et précisions que j’ai fournies.
	Le courrier n  3 fera l’objet d’une question au porteur de projet dans le cadre du présent procès-verbal.
	La réponse à la question formulée sur le registre dématérialisé et qui porte le nº1 se trouve dans le règlement à l’article DG 1.17.
	Les 2 autres contributions sont des demandes d’informations et de précisions concernant les 2 PDA.
	Une personne souhaitait savoir en quoi consistait un PDA et l’autre consulter les plans des périmètres.
	De même, aucune nouvelle demande orale ou écrite n’a été formulée par ces 2 personnes suite aux explications et précisions fournies et l’on peut, en conséquence, considérer qu’elles ne sont pas défavorables au projet de création des 2 PDA.
	La deuxième catégorie compte 34 contributions.
	Il s’agit de demandes, de la part de propriétaires d’une ou de plusieurs parcelles, visant à obtenir le maintien du classement actuel (ou même d’un classement plus ancien), le projet de PLU limitant ou supprimant la constructibilité du fait d’une modi...
	Une demande, formulée par un collectif de propriétaires, est relative à la hauteur de plancher des constructions en zones inondables du PPRi, considérée comme insuffisante pour la mise hors d’eau et qui justifierait, en conséquence, une modification d...
	Les 34 contributions figurant dans cette catégorie sont listées ci-après afin qu’une réponse soit apportée à leurs auteurs par le porteur de projet dans le cadre du mémoire en réponse.
	La troisième catégorie compte 22 contributions
	Il s’agit d’avis sur le projet dans son ensemble et/ou sur une ou plusieurs de ses composantes thématiques ou sectorielles, à l’exclusion des avis relatifs au quartier des Soullières, qui font l’objet d’une catégorie particulière.
	13 auteurs de contributions formulent un avis favorable au projet et 9 un avis défavorable ou réservé sur l’ensemble du projet ou sur certaines de ses composantes thématiques ou sectorielles.
	Les 13 avis favorables se répartissent ainsi :
	3 auteurs de contributions se prononcent pour le projet de PLU dans son ensemble, sans citer une thématique ou un secteur en particulier.
	10 se prononcent aussi pour le projet dans son ensemble mais citent une ou plusieurs thématiques ou un secteur en particulier.
	5 citent le quartier des Aspres, 2 la protection du vieux village, et 3 respectivement le quartier
	de la Chèvre d’Or, la protection des espaces naturels et le patrimoine.
	Les 9 contributions défavorables au projet ou exprimant des réserves sur l’ensemble du projet ou sur certaines composantes thématiques ou sectorielles se répartissent ainsi :
	3 contributions sont anonymes, 2 exprimant l’opposition à la densification, la troisième faisant allusion aux brise-vues qui ne répondraient aux besoins ni de la faune ni des résidents.
	2 contributions émanant de particuliers sont très argumentées.
	La première met en évidence ce qui est considéré par son auteur comme des avancées positives du projet en termes paysagers et environnementaux mais surtout ce qui est perçu comme des insuffisances : non prise en compte du problème de l’eau, imperméabi...
	La seconde exprime l’injustice ressentie en tant que propriétaire confronté à la réduction de la constructibilité dans le quartier Saint-Julien que le projet prévoit, ainsi que des doutes sur les règles destinées à la protection du village, qui pourra...
	Les 4 autres contributions ont été déposées par des associations :
	L’ASEB Alpes-Maritimes est une association biotoise qui, selon ses propres termes employés dans sa contribution sur le registre dématérialisé, reprend à son compte la totalité des observations formulées par le GADSECA, à laquelle elle est adhérente.
	Le GADSECA, a déposé sur le registre dématérialisé une contribution complémentaire à son avis de personne publique associée visant à alerter sur les incohérences constatées dans le bilan de consommation foncière communiqué par la commune, notamment au...
	Une autre contribution à été déposée sur le registre dématérialisé par le GADSECA à titre d’illustration de sa contribution complémentaire et faisant référence aux communes d’OPIO et de BEAUSOLEIL.
	L’association « Saint-Julien Roquefort » fait part de sa satisfaction concernant les emplacements réservés pour voirie prévus par le projet qui contribueraient à l’amélioration de la sécurité des riverains, mais se positionne contre l’emplacement rése...
	L’association « Chemin des Issarts et chemins afférents » estime contradictoire, dans un quartier situé en zone rose BO du PPRIF, l’enjeu du projet intitulé « diminution de la vulnérabilité liée aux risques feux de forêt » et le changement de zonage d...
	L’association se positionne contre le projet.
	La quatrième catégorie compte 61 contributions
	Il s’agit des contributions relatives au quartier des Soullières, qui fait l’objet d’une OAP dans le projet.
	9 contributions expriment un avis favorable au projet et 52 contributions un avis défavorable.
	Sur les 9 contributions exprimant un avis favorable, 4 sont cependant assorties de réserves : limitation à 120 logements pour 3 d’entre elles et classement en UJb pour 2 d’entre elles, une contribution contenant les 2 réserves.
	Les  52 contributions (dont 14 anonymes) exprimant un avis défavorable au projet présentent la particularité d’être en grande majorité argumentées sur la base des thématiques développées par l’« Association de Défense du Quartier des Soullières », don...
	Cet argumentaire figure dans le courrier portant le n  2, la contribution nº 13 (la pièce jointe est identique au courrier nº 2), la contribution nº 86, étant, quant à elle, un complément.
	La contribution nº 85 peut être aussi considérée comme un complément en termes d’argumentation mais elle a été adressée par le vice-président de l’ADQS à titre individuel et, en conséquence, a été comptabilisée comme telle.
	Les thématiques principales de l’argumentaire ADQS sont les suivantes : densification excessive que la présentation du projet sous-évaluerait, insuffisance des infrastructures voirie et réseaux, risques de pollution des sols des anciens terrains horti...
	On trouve au moins deux de ces thématiques (la densification excessive et l’insuffisante de la voirie et des réseaux) dans la très grande majorité des contributions individuelles, souvent trois (les risques de pollution), et les quatre assez fréquemme...
	La référence à l’ADQS figure dans un certain nombre de contributions, sans que ce soit un fait majoritaire.
	La cinquième catégorie compte 8 contributions
	Ces contributions se caractérisent par le fait qu’elles ne concernent pas ou seulement indirectement le projet de PLU ou qu’elles ne peuvent être comptabilisées dans aucune des catégories précédemment définies.
	Une contribution orale était une demande de renseignements sans aucun rapport avec le projet de PLU.
	La personne a été orientée vers l’administration a priori compétente pour traiter cette demande.
	Une contribution écrite sur le registre dématérialisé fait allusion à un SLAPP (appelé procédure-bâillon en français) dont seraient victimes «les habitants du chemin ».
	Rien ne permet de définir qui serait à l’origine de ce SLAPP ni qui en serait victime.
	Une contribution sur le registre est sans texte, elle se limite au mot « Je ».
	Une contribution est relative à la photographie d’une maison qui figure dans les prescriptions au titre d’éléments patrimoniaux à préserver et pour laquelle aucune autorisation n’a été demandée au propriétaire, auteur de la contribution.
	Cette photographie a été retirée du dossier de présentation.
	3 contributions concernent la route de Valbonne (D 4) estimée trop bruyante, dangereuse, inadaptée aux vélos et aux piétons, où la vitesse devrait été limitée et dont l’élargissement n’est pas souhaitable.
	Enfin, RTE demande l’intégration dans le projet des prescriptions et recommandations qui n’auraient pas été prises en compte.
	Dans le cadre de l’établissement de mon rapport et dans la perspective de la formulation de mon avis, je souhaite obtenir des précisions concernant la prise en compte ou la non prise en compte dans le projet des avis et observations de certaines perso...
	Ces personnes publiques associées et organismes consultés sont la CASA, la CDPENAF, la Chambre d’agriculture, la DDTM, le GADSECA, l’ONF, le SDIS et la commune de VALBONNE.
	Par ailleurs, je souhaiterais qu’il soit répondu aux demandes des propriétaires listés ci-dessous et figurant dans la deuxième catégorie définie précédemment.
	Pour chaque demande sont indiquées les contributions correspondantes, P pour permanences, le premier numéro étant un numéro d’ordre, le second celui des jours de permanence, R pour registre papier avec un numéro d’ordre, C pour courrier reçu ou remis ...
	J’y ajoute deux contributions figurant l’une dans la première catégorie, celle des demandes de renseignements, l’autre dans la quatrième catégorie relative au quartier des Soullières, s’agissant d’une demande de suppression d’une prescription surfaciq...
	- PROUVOST Bernard C 3
	- BERTOLDI BOULAN Danielle W 115
	Concernant la troisième catégorie de contributions, je souhaite qu’il soit apporté une réponse à l’argumentaire du GADSECA contenu dans les contributions W 64 et 72 relatives aux incohérences constatées dans le bilan de consommation foncière communiqu...
	Je souhaite, par ailleurs, qu´il soit répondu aux auteurs de contributions qui se prononcent contre le projet dans le quartier des Soullières et en particulier à l’argumentaire de l’ADQS développé dans les contributions C2, W13, 85 et 86, cette associ...
	Les réponses aux questions pourront éventuellement prendre la forme de tableaux.


