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Introduction
LE PLAN LOCAL DAJRBANISME EN QUELQUEMOTS:

La r®vision du Plan ddOccupation de&d&unSoPlsan PIO&Qg a ly
ddUr bani s meté frésdritd une premiére fois par délibération du Conseil municipal le
30 juin 2003, conformément aux dispositions de la loi n°2000 -1208 du 13 décembre 2000
relative a la Solidarité et au renouvellement urbain. Elle a été prescrite & nouveau le 12 avr il
2013, afin de réviser le diagnostic territorial et des dispositions envisagées sous une forme et
un contenu conformes  aux dispositions de la loi Grenelle 1l du 10 juillet 2010.

Ce document de planification locale est structuré par certains principes -cadre, tels
gue |l es principes dd®quilibre (entre un am®nagement |
des espaces naturels), de mixité sociale et urbaine (habitat/activités/équipements) et de
préservation des espaces naturels. |l répon d également a des ex igences de contenu et de
procédure.

U LePLUdelacommune de Castellar sera doté des documents suivants

- un rapport de présentation,

- un Projet d&éam®nagement et de d®vel oppement dur e
- des orientations ddam®nagement et de programmat.i
- unreglement écrit et graphique,

- des annexes (l'iste des empl acement s r®ser v®es
publiques, annexes sanitaires).

U Ses grandes étapes de réalisation sont les suivantes

A Délibération du Conseil Municipal : prescription du PLU

% Les PPA (Personnes publiques:
associées:)
Phase do®tud
en lien avec
La populationn

A Arrét du projet de PLU

A Consultation des services (trois mois)
A Enquéte publiqgue (deux mois)

A Approbation du projet de PLU

PLU de Castellar / Rapport de présentation 7




U0 La d®marche do®valuation environnemental e

Une évaluation environnementale vise a évaluer les effets potentiels ou avérés du PLU
sur | 6environnement, et ce ° tous |l es stades de son @

Cette démarche impose un pri nci p e-évdlmion, deoprise de conscience et de
responsabilisation face aux grands projets de planifi

environnementale du PLU se fonde sur une m®t hode it ®
principes gé néraux :

1 Connaitre les enjeux environnementaux du territoire et les hiérarchiser. Certains points

de vigilance peuvent alors faire | dobjet ddune at

1 Identifier les incidences des dispositions envisagées et favoriser des choix ayant le
souci de |l a qualit® environnementale. Cdest une d
a la formalisation du projet.

f Mener une concertation tout au |l ong du projet av
| assurance ddune approche kransparente et transv
Léarticl28 RedTdbde de | 6Environnement pr®cise | e ¢

ddincidences et indique que | 6®valuation reste propor
aux enjeux de conservation des habitats kb®Udats @daspP C
connai ssances “ |l a date do®l aboration de cette ®tude.

Le rapport de présentation d'un PLU soumis a évaluation environnementale est régi par
les articles R.151-1 & R.151-5 du Code de I'Urbanisme.

L6®valuation environne me nrecave eurogésnne du % ujain280a | a Di
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,

qgui a ®t® transpos®e dans | e dr oijuin 2004 puis le ®écetdp ar | 6 Or

27mai 2005 . El | e f aiavis spgédfique jd eet la MRA@ mui porte sur la qualité de
| 6®val uation et aussi sur la prise en compte effecti
arrété.

Elaborationdu PLU Evaluationenvironnementale

Diagnostic QuUIFU AYAUAL f iRestifidatdise)

hiérarchisation des enjeux

Analyse des compatibilités entre objectifs
Scénarios enjeux environnementaux et orientations du
& PADD PADD (travail itératif)

lylLfeasS RSa AyOARSyed
orientations du PLU et définition deesures

T’raduct|on ) compensatoire®u de réduction des incidence
réglementaire négatives
et zonage

\/ Suivi et évaluation epost (définition
RQAYRAOI G SdzNA 0




UN PLUPOURCASTELLAR POUR QUOI FAIRE?

Castellar se situe au sud -est des Alpes-Mar i t i mes, " la fronti re ave
int®gr ®e ° la Communaut ® dbéaggl om®r ati on -lieeest a Ri vi «
Menton. La population de  Castellar s 6 ® 1 ~— 972 habitants en 2013 pour une de nsité de 79
habitants par kilomeétre carré.

Intercommunalité dans les Alpes-Maritimes au ler Janvier 2014

Communauté de communes

Y

ommunauté d’agglomération
de la Riviéra Frangaise
et de la Roya

Communauté de communes
du Pays des Paillons

Métropole
Nice Cote d’Azur

Communautés d’agglomération
de Pays de Grasse

Communauté d’agglomération

Communautés d’agglomération Sophia Antiplois

des Pays de Lérins

Source CPNU

PLU de Castellar / Rapport de présentation 9
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Sa proximité avec Menton, Vintimille et Monaco ainsi que son cadre naturel
exceptionn el et sa vue plongeante sur la M éditerranée en font un territoire particulierement
prisé - notamment par les actifs, ou encore les touristes en recherche de résidences

secondaires - et donc particuli rement vul n®rabl e face
diffus et a ses conséquences (mitage des territoires , impact environnemental, surcolt des

voiries réseaux divers, é ) .

Par ailleurs, sila croissance démographique permet de dégager de nouvelles recettes
fiscales bénéficiant a toute la population mai s aussi ddencourager

(donc de services et ddlles gépetecen parallela u une icrloissangee ,des

besoins en services publics et en équipements (assainissement,  stationnement,
superstructures) et pose |l a question des impacts doéun

Le document d'urbanisme actuellement en vigueur sur le territoire communal de
Castellar est un Plan d'Occupation des Sols (POS) approuvé le 23 novembre 1993, et modifié
le 13 février 2004. La Zone d'Aménagement Concertée (ZAC) du Haut Carei créée le 6 mai

1977 est concernée par un Plan d'’Aménagement de Zone (PAZ), approuvé le 10 février 1983

et modifié le 13 février 2004.

La commune de Castellar avait prescrit en 2003 la révision du POS valant élaboration
du Plan Local d'Urbanisme (PLU). Ce PLU n & jamais été approuvé

La commune a délibéré le 12 avril 2013 pour prescrire la révision du POS par

fl

au

ux mi

| 6®l aboration du PLU selon | e nouveau cadre | ®gi sl at

d®cembre 2000, modi fi ®e par |l a | oi UH du 2 jui

des dispositions l|égislatives et réglementaires appli  cables, notamment dans le domaine de
| 6environnement (lois Grenelle | et 11).

Ainsi, | objectif du Pl an Local ddUr bani s me
accompagner une cr oi s s anrégelée de® npdagantalpsh madaligés
nst al | astnbuveaux chénages comme une composante a part entiere du projet
de territoire , a la croisée de considérations sociologiques, économiques, environnementales,

paysageéres, pragmatiques ( voiries réseaux divers ) ou encore juridiques.

do
do

de

et 2

Cast



|. Le cadre juridique et réglementaire

I.1. La planification locale : présentation des outils
réglementaires

Territoi
ddapop

o 2RS RS tQdNBIlyAays
W 2RS RS t QSYIGANRYYSYSy

WIS

construction
oX

: «SDAGE

uPlan régional pour la qualité de

: £ QlF ANJ

. w..

: o

Nationa

«Plan de prévention du bruit t

oPlan climaténergie )|

ufPlan de prévention du bruit dans

. f OSY@ANRYYSYSyi D

: B ANBOGADBS ¢ SNNR G 2 S RQ!Y
w..

uSCoT (intercommunaton approuve

: oPLH (CARF)

: oX

: wfly ft20Ff RQdzNDIFyHavYs

ts uSchéma directeur d'assainissement des eaux
. useées et d'aptitude des sols a I'assainisseme
20 autonome

Planification : de planifier, action « d6or gani ser sel on un pl
déterminées ».
E Encadrement par les pouvoirs publics du développement économique et
social " | 6dai de dBiaionnapellLarousse)( sour c e

E Ce document peut comporter une traduction spatiale et impacter directement
| 6organi sation du bG©dodumenitl delsutr baalnd rssnea p

PLU de Castellar / Rapport de présentation 11



Le document de planification et ddurbani sme qudes
normatif complexe. Il dépend de nombreux textes hiérarchiquement supérieurs auxquels il
doit se soumettre. Ces documents, en fonction de leur nature et de leurs objectifs,
sdappliquent © des ®chelles plus ou moins vastes.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Rivera Francaise et de la Roya, par

exemple, sb6appliquera sur |l e territoire de | a Commune

gue sur les communes de Breil -sur-Roya, Fontan, La Brigue, Saorge et Tende. Le Programme

|l ocal de | dhabitat est quant ° | ui applicable © 1 38d®ch
[.2. Les principales contraintes supracommunales (rapport

de compatibilité)

l.2.a) LédarticRedu. t0debantsree | 6lue principe do®qui l i

pr®servation des paysages et de | denvironnemen

¢ Dans |l e respect des objectifs du d®vel oppement

publigues en mati re ddéurbanisme vise " atteindre | es
1°Ld®qui l i bre entre

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisat ion économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3A La diversit® des fonctions urbaines et rural es

prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans di scriminati on, des besoins o
modes ddhabitat, ddactivit®s ®conomi ques, touri
ddint®r°t g®n®r al ainsi g ute dd6G®Rgquui i ppeenmeenntt sc oprmunbel ricci s
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement

®qui libr ®e entre empl oi , habitat, commerces et
performances énergétiques, de développement des communications électroni ques,

de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des

transports alternatifs ° | dusage individuel de | 6

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;



6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
| 6air, de | deau,-solddes reseourcee maturdllas, de dalbiodiv ersité, des

écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques ;

7A La lutte contre |le changement climatique et I
réduction des émissions degazaeff et de serr e, | 6®conomie des res
ma“ trise de | 6®nergie et |l a production ®nerg®tiqu
Le Plan Local doUrbanisme de | a commune de Cast el
principes doé®quilibre, de diversit® et de respect

son ®l aboration jusqudé”™ |l a production du r gl emen

PLU de Castellar / Rapport de présentation 13
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1.2.b) Le Sch®ma directeur déAm®nagement et de Ge

Méditerranée

Le Schéma Di recteur dd Am®nagement et SBOAGEp eest tun 0 n des
document de planification pour | deau et | emiseni | i eux
iuvre par la | oB dur 3l pBavieA92992 instaurant | 6eau
comme f ragiles et communs a tous.

La commune de Castellar appartient au bassin hydrographique du SDAGE Rhone -
Méditerranée.

Pr®vu par | Blaetlt2lzd eddL .2d®e de | denvironnement, | e
dd Am®nagement et de Gestion thessn REGmaiMeditérané®esttun G. E. ) du
outil de planification qui fixe pour chaque bassin hydrographique les orientations

fondament ales d6une gestion ®quilibr®e de | a ressour
respect de | a DirectivétCadue sworulm&BaudolamPaadaagg ment
dont | es principales orientations sdéappliquent direct

Le SDAGE 2016-2021 se décline en neuf orientations fondamentales :

- SObadapter aux effets du changement <climatique ;
- Privilégier la préventione t | es interventions © | a source pour
- Concrétiser la mise en T uvr du principe de non dég radation des milieux
aquatiques ;
- Prendre en compte |l es enjeux ®conomiqgues et soci
assurer une gestion durable des services publics
- Renforcer |l a gestion de | deau par bassin wversan
aménagementdute rri toire et gestion de | deau ;

- Lutter contre les pollutions en mettant la priorité sur les pollutions par les substances
dangereuses et la protection de la santé ;
- Préserver et restaurer le fonctionnement naturel des milieux aquatiques et des zones

humid es ;
- Atteindre | 06®quilibre quantitatif en am®Iliorant
anticipant | 6avenir,

- Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte
du fonctionnement naturel des milieux aquatiques.

Le SD.AG.E. pr®cise en outre que | es documents ddurb
doivent :

- limiter ou conditionner le développement de l'urbanisation dans les secteurs ou
| 6atteinte du bon ®tat des eaux est remi se en ¢
polluants (mi | i eu sensi bl e aux poll utions, capacit ®s

C

c

déassaini ssements des eaux r®siduaires urbaines s

de prélévements dans les secteurs en déficit chronique de ressource en eau ;

- limiter | 6i mmeesso®atencouragen les poojets permettant de restaurer
des capacit®s doéoinfiltration, " la fois pour I i m
pluie et pour r®duire |l es risques doéinondations d
- protéger les milieux aquatiques (zone s humides et espaces de bon fonctionnement
des milieux aquatiques), Il es zones de sauvegarde
et |l es zones ddexpansi on des crues par | 6appl i



S.D.A.G.E. a identifié Ca stellar comme étant un terri toire vulnérable au changement

climatique pour | 6enjeu disponibilit® en eau. De

doivent étre mises en place et les usages existants doivent étre raisonnés. Ces

territoires peuvent d®vel opper dews®riuda®esqudol s

remettaient pas en cause | d6®quilibre quantitatif.
- s'appuyer sur des schémas "eau potable", "assainissement” et "pluvial® a jour. Les

objectifs de rendements de r®seaux ddeardldpot abl e

code général des coll ectivités territoriales et D. 213 -74-1 du code de | denviron

doivent étre atteints au plus tard fin 2021. A défaut, les urbanisations nouvelles ne

seront pas possibles

Le SDAGE définit également les objectifs d'état écologique, quantitatif et chimiqu ea
atteindre pour les différentes masses d'eau du territoire de Castellar.

Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau définies
par le SDAGE, ainsi que leurs dispositions, sont opposables au PLU de Castellar.

La commune de Castellar n'est concernée par aucun Schéma d'’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) approuve.
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1.2.c) La Loi Montagne et | a Directive Territoria

(Source : DDTMO06)

Castellar est identifiée comme secteur de montagne et devra a ce titre r especter
| 6ensemble des dispositions de Il a | oi Mont agne (1l i vr
| Bur bani sme) . Les principes ddéune gestion ®c onome
espaces agricoles et pastoraux et d u ionc existdnb ent e me n t (
parall | e doéune |l utte contre |l e mitage et | 6 ®t al e me

sensibles. Les dispositions de la loi Montagne sont traduites au sein de la Directive territoriale
ddam®nagement -MagitsnesAl pes

Le PLU de Castella r doit étre compatible avec les orientations de ce document.

La DTA des Alpes-Maritimes a été approuvée par décret interministériel en Conseil

doEt at , | e 2 [fiXe 2e5 Prigr@aBons fahtlamentales et les principaux objectifs de
| 6 E LaaDITA précise égalementdes modal i t ®s ddéapplication de certain
loi montagne

Les orientations de la DTA qui doivent contribuer a « réduire les dysfonctionnements et
a favoriser une croissance maitrisée et un développement équilibré, respectueux du cadre et
de la qualité de vie des habitants du département », concer nenégmblel due ns
département divisé en «  Bande cétiere et Haut  Pays ».

La commune de Castellar a été identifiee comme appartenant a la « Bande cotiere » ,
et plus précisément la « Frange sud de la zone de Montagne ». Cette zone se caractérise par

- la proximit® de | a mer et des grands plles urbai
- une altitude assez faible ;
- Il e grand cadre paysager de | 6aggl om®r ati on ;

- une activité agricole en déclin ;
- une tres forte dynamique démographique ;
- un habitat de faible densité largement dominant.

A ce titre, la commune est soumise &  plusieurs pr escri pti ons (télesquer:e g®n ®r

- «l e renforcement des centres et l e confortement o
mai s aussi de plles de ésedanscelse esendsdadafixi ve t ®®p
besoins des habitants en limitant les déplace ments de nécessité, et en assurant un
meilleur équilibre entre I'habitat et I'emploi ainsi qu'une plus grande cohérence entre
le développement urbain et les transports »,

- «la mise en valeur des espaces naturels dans leurs diverses fonctions qu'elles soien t
forestiere, agricole, de loisirs, de protection ou de prévention des risques naturels
cette organisation limitera ['étalement urbain et devra permettre de préserver
l'identité des villes et villages, leurs patrimoines, leurs cultures et leurs paysages »,

- la protection des ® ®ments de patrimoine | i ®s al
agricoles ou culturels.



Les espaces agricoles et pastoraux a préserver sont définis comme tels

- espaces agricoles actuellement utilisées et nécessaires au fonctionnem ent des
syst mes dobéexploitation | ocaux

- terres dont | *abandon, par sa dur ®e, néa pas
peuvent étre remises en valeur moyennant quelgues aménagements facilement
réalisables (exemples : améliorations pastorales sur des e  spaces en déprise depuis
moins de 10 ans, remise en culture des olivaies, etc.).

Dans ces terres agricoles ne peuvent étre admises que les constructions liées et
nécessaires aux exploitations agricoles, oléicoles et pastorales mettant en valeur au moins
une unit® de r ®f ®r ence a-Bduxaarsralde | darticle L 312

Une typologie des espaces, paysages et milieux « caractéristiques » du patrimoine
naturel et culturel montagnard (art. L122-9 du Co d erbadisme)lsifués en dehors des
espaces naturels a également été dressée. Les dispositions qui leur sont applicables sont les
suivantes :

- Dans les vieux villages, le patrimoine bati doit étre sauvegardé et amélioré et les
caractéristiques architecturales et volumétriques seront prises en compte dans tout
aménagement nouveadu ;

- Les socles des villages, ainsi que les prés et jardins familiaux délimitant les fronts
urbains, doivent étre protégeés ;

- Les olivaies, l orsqudell es ne b®n®ficient pas
agricol e, d o ibjetelenmesufes spéciéquds degorotection : les constructions,

dou

| orsqudell es sont admi ses, doi vent °tre implant®
déoliviers qudil est n®cessaire de supprimer ou

- La structure des restanques et murs de pierre séche qui sculptent les versants doit
rester prédominante dans la perception du paysage ;

- Les especes floristiques ou faunistiques remarquables doivent étre protégées en
application des directives ou législations en vigueur.

D6autr es e spédafiqurs santidestifiés pour le territoire

- | 6i mportance des espaces naturels ° pr®server,

- | a pr ®s e ncgmandddre paysager e | 6 Est de | a commune
la Iligne de <c¢cr°te allant de Gramondo jntésequ 0 a
avec | dltalie,

- des espaces paysagers sensibles autour du village,
- un centre ancien a valoriser,

Ces enjeux de protection et de valorisation devront étre intégrés aux dispositions du
PLU.
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C— Limite de la zone littorale

4 ., Limite de la frange sud
& dela zone montagne

Les territoires a protéger

Espace naturel

Espaces, paysages et milieux les
plus remarquables de |a frange sud
de |la zone montagne :

[[TT] grand cadre paysager

Espace paysager sensible

. \ Espace agricole :
P X superficie minimum
10 3 20 hectares

\ superficie minimum
Gosdillan | 20 a 50 hectares

superficie supérieure
3 50 hectares

* Centre ancien
e Axe bleu (rivieres)

Armature urbaine
et équipements

Espace enjeu
D Centre principal
n Centre secondaire

@ Université

Les infrastructures
de déplacement
—+— Voie ferrée

e AUtOroute AS

—  \/pie principale

DDE 06 - SALO - SIG - décernbre 2003 - DessinSIG/DTA-BC A eeee« Voie principale projetée

Extrait de la carte synthétique des orientations d'aménagement de la Bande Cétiére
(Source : DTA 06).



1.2.d) Le Plan de Prévention des Risques Mouvements de Terrain

Le PPR est  outil de | " £t at en mati re de pr ®v
information s tant sur les risques potentiels (haturels ou technologiques), que les techniques de
prévention ou la réglementation et l'utilisation du sol. Il a pour vocation :

U de préserver et d'améliorer la sécurité des personnes et des biens,

U de réduire les dommages provoqués par des catastrophes naturelles et
technologiques,

U de controler le développement dans les zones exposées a un risque en évitant d'y
augmenter les enjeux et en diminuant la vulnérabilité des zones déja urbanisées.

Il fixe les dispositions applicab | es aux biens et activit®s existan
toute construction et install ati on, h | 6ex®cution d
activité. Les PPR permettent également de constituer et divulguer une connaissance du
risque pour que chaqu e personne concernée soit informée et responsabilisée.

La commune de Castellar est concernée par un PPR Mouvements de Terrain approuvé
le 20/12/2010 .

1.2.e) Schéma de Cohérence Territoriale de la  Communauté
ddAggl om®r ation de |l a Riviera Fran-aise et de

Le PLU de Castellar doit étre compatible avec le Schéma de cohérence territoriale
(SCOT) de la Riviera francaise (et en particulier avec les dispositions du D.0.G).

Le premier périmétre du SCoT de la Riviera francaise et de la Roya, comprenant la
CAREF et six communes (soit 16 communes), a été défini par un arrété préfectoral le 23 janvier
2004. La commune de Peille a quitté la CARF et le SCOT de la Riviera Francaise et de la Roya
en 2009. Par délibération du conseil communautaire du 15 décembre 2014, la C ARF a prescrit
| 6®l aboration de son SCOT. Les caract®ristiques actu
objectifs, ..) sont donc amenées a évoluer.

Le périmétre du SCOT est composé aujourd'hui de 15 communes : Menton, Beausoleil,
La Turbie, Roquebrune -Cap -Martin, Gorbio, Sainte -Agnés, Castillon, Sospel, Moulinet, Breil -sur-
Roy a, Font an, Tende, La Brigue, Saorgue et Castellar.
660,1 km2, soit une densité de 106 habitants au kmz2.

L6®I aboration du S CGmcaisd et dd la Roga a étée prescrite le 15
décembre 2014. Une fois ce document arrété et approuvé, le PLU de Castellar devra se
mettre en compatibilité avec ses dispositions. Le précédent SCOT a été arrété au début de
| dann®e 2011.

Le SCOT élaboré en 2 011 fixait un découpage du territoire en 5 sous  -ensembles :

- la Facade Maritime comprenant les communes de Menton, Roquebrune -Cap -Martin
et Beausoleil,

- IGArriere-Littoral composé des communes de  Castellar , Castillon, Sainte -Agnes, Gorbio
et la Turbie,

- le Centre SCOT comprenant Sospel et Moulinet,
- Breil-sur-Roya constitue un sous -ensemble a elle seule,
- La Haute -Roya comprenant Tende, La Brigue, Fontan et Saorge.
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Le PADD a fixé 6 grands objectifs pour le SCOT

- n°1:Favoriser une croissance modérée et équilibrée de la population
- n°2:Poursuivre une croissance économique soutenue
- n° 3: Construire des logements adaptés

- nA 4 : Ma triser | &6®talement urbain
- nA 5 : Agir sur | dorganisation des d®placement s
- n°6:Protégeret valoriser | denvironnement

ITALIE
/ g
E
E‘
Beausoleil
[ 3
Périmetre du SCOT de la Riviera - Roya (INSEE)
Qui plus est, les trois objectifs suivant s concernent précisément la commune de
Castellar :
9 Protection du territoire de la commune de Castellar « du fait de | dexi stence ddesp:

paysager sensible » et plus particulierement de la limite Est de la commune, reconnue

comme «espace paysager remarguable »autitredelaD.T A . L6ensemble des trav
am®nagements et constructions doi tenviformémemtal dtdobj et C
paysager respectueux de la valeur patrimoniale de ces sites.

Entre 45 et 50 logements / ha (objectifs différents selon le P.A.D.D et le D.O.G) pour les

guartiers doh abCe tsenttdesnobjectifsenaoyens par taille de commune, g ui
pourront étre atteints par une répartition adéquate de différents types de logements :
i ndividuel, groupa®, collectif. I'l's sdappliquent au

densification des secteurs urbains.

Le document ddor i enpréacitsé qua sxceg @iffr@sr cartegpendent a des

densités moyennes pour les urbanisations nouvelles. Elles doivent étre mesurées en prenant la

superficie dbéassiette des wurbanisations nouvelles col
et incluant les voies de desserte, les espaces publics et espaces verts, hors assiette des

équipements publics  ».



T Extension de | a zone dbeasctt ilva t @l Wau iCmperput.ant e de |

ddaggl om®r ati on, el l e est en partie sitRA®Bdusur | e
SCOT, «s a couverture du Car ei est envi sag®e, sous r
contradiction avec le site Natura 2000 proche ».

Pour | es secteurs doédurbanisation nouvelle d®di ®s n

fixe pasde seuvilcarla densi t ® d®pend du «iNgapneingllésan@mes prindip&s.
dd®conomi e d6éespace s»eront recherch®s

1.2.f) Le programme | ocal de | dhabitat de |l a Com
de la Riviera francaise

Créés par la loi de décentralisation du 7 janvier 1983, | a premiére génération des Programmes Locaux

de | 6Habitat (PLH) ndéavait qudune port®e juridique et op®r
les a rendus obligatoires dans les agglomérations ou communes comprenant sur leur territoire des zones

urbaines sensibles. La loi sur la Solidarité et le Renouvellement Urbain de décembre 2000, a

consi d®r abl ement renforc® | eur port®e juridique. Ell e pr ®c
de plus de 5 000 habitants hors zones agglomérées et aux communes d e plus de 3 500 habitants dans

les zones agglomérées (hors lle -de -France). Elle permet aussi la réalisation de PLH intercommunaux.

Le PLH d®finit ¢ |l es objectifs et | es principes do6une poli
et 4 favoriserla mi xi t ® sociale en assurant entre | es communes et
commune une r®partition ®quilibr®e et diversifi®e de | 6off
oeuvre une politique locale de I'habitat. Il détermine de ce fait un dispo sitif d'actions publiques visant a

réduire les déséquilibres constatés au niveau local et a créer de nouvelles dynamiques.
Il répartit I'objectif global de réalisation de logements locatifs sociaux entre I'ensemble des communes

membres doéun | e EPE€Ilveael sisimemiu des p®nalit®s au budget de | " E
PLH est de minimum 5 ans.

Le PLH doit °tre compatible avec | es Sch®mas de COh®rence
départemental pour le Logement des Personnes Défavorisée s (PALPD) et sd0i mpose aux P

doUrbani sme (PLU) et cartes communal es.

Engag® en 2003, I e premier Progr amme Local de I
d6Aggl om®r ati on de | a Riviera Fran-aise a ®t® approu\
de 6 ans. Le sec ond PLH porte sur la période 2010 & 2016. Faisant le bilan du premier PLH, il
porte comme enjeu principal du développement du « logement destiné & une population
permanente, en particulier active, correspondant a ses niveaux de revenu», avec une
déclinaison do6éori entations strat®giques

- Répondre aux besoins des populations dont les revenus sont incompatibles avec le
niveau du marché et soutenir le développement économique
- Valoriser et renouveler le parc existant
- Renforcer | dintercommun &haédntre@e littotal ees communese | e |
| 6ar-payseainsi qudavec | es territoires voisins
- Une orientation transversale : la promotion du développement durable

L6objectif de production de | ogements est fix®
logements locatifs sociaux (173 logements locatifs neufs/an + 43 logements en acquisition -
amélioration).
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1.3. Les documents de planification que le PLU doit prendre
en compte
I.3.a) Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le SRCE identifie, " | 6 mard delbibdéversitéRey lesocar@dbrequi | es r ®s |
les relient entre eux, constituant la Trame Verte et Bleue (TVB) du territoire.

Le SRCE PACA, approuvé en octobre 2014, définit des objectifs de remise en état ou de
préservation :

- les éléments de la TVB subissant une pression i mportante doivent
recherche » de remise en état optimale,

-1l es ®l ®ment s de la TVB pour |l esquel s | 6 ®t at de
écologiques est jugé meilleur (au regard des pressions) doivent faire plutét | 6obj et ddune
recherche de préservation optimale », afin de ne pas dégrader les bénéfices présents.

Le PLU doit prendre en compte le SRCE. La prise en compte reste néanmoins
| obligation de compatibilit® sous r®serve de d®rogat

L e pl action dtiaegique du SRCE présente les différentes actions pouvant étre
mises en oeuvre pour atteindre ces objectifs.

Certaines actions sont applicables directement par le PLU :

- Orientation stratégique 1 : agir en priorité sur la consommation d'espace pa r
l'urbanisme et les modes d'aménagement du territoire pour la préservation des réservoirs de
biodiversité et le maintien de corridors écologiques.

o ACTION 1 : Co -construire la trame verte et bleue a I'échelle des documents
ddur bani sme SCo TrteschrmunalesP L Ui , ca

0 ACTION 2 : Maitriser une urbanisation pour des modes de vie plus durables ;

o ACTI ON 3 : Transcrire dans |l es documents ddur ban
de remise en état des continuités grace aux sous -trames identifiées dans le SRCE ;

0 ACTION 4 : Développer de nouvelles formes urbaines et gérer les espaces de
respiration.

- Orientation stratégique 2 : maintenir du foncier naturel, agricole et forestier et
développer des usages durables au regard des continuités écologiques.

o ACTION 13 : Valoriser | es fonctionnalit®s ®col og

- Orientation stratégique 4 : restaurer, protéger et développer une trame d'interface
terre -mer dont le fonctionnement semble directement lié a la création ou a la conse rvation
de réservoirs de biodiversité littoraux ou marins.



Source : SRCE PACA

Eléments de |a Trame Verte ot Bleue régionale

Trame verte s Sk, Gapeeins % Cnelasoo (v Tokiebe Trare blove Occapetian du sel B Lignes " . .'i. .

™ - et e Toe —T oy - —

[0 Covan I Corvckr o omes Utames Espacn agriole Coun —t e P
0 Expeoe eniioled [T - -
® Domaee kst o o clem

1.3.b) Le Plan Climat Energie Territorial des Alpes -Maritimes

Le Plan Climat des Alpes -Maritimes "2009-2 01 3 " sObinscrit dans une act
maitrise des énergieset ddadaptati on au changement <climatique i m
des ann®es 2000. Ce PCET permet de couvrir | e champ c

ou il y a un impact.

Le ciur de I 6actimap t®ssdeddah$ ®h a(gugrepessecne8s o mm® e
% des ®mi ssions de gaz ° ef fet de serre selon | 6ADE
ma trise des consommations de |l a collectivit®, produc

Les th mes do6act i on sMaditimesPOrE [Es sdivarg s:Al pes

1 Batiments et aménagements
- Diffusion de normes de haute per f-oondiiennalite de®ner g®t i q
aides,
- Réalisation de guides sectoriels pour la construction/rénovation.

1 Transports et déplacements
- Amélioration de la desserte ferroviaire ré  gionale,

- D®veloppement de | doffre de transports collectifs in
1 Energie

- Diagnostic et sensibilisation pour la promotion de solutions ENR ;

- Structuration de la filiere bois -®ner gi e (p!'!l e dbéexcellence rurale).

1 Adaptation
- Généralisaton de bonnes pratiques sur | deau,
- £tude ddéopportunit® sur |l es alternatives ~ |l a climat
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1 Développement économique
- Soutien au développement des circuits courts de commercialisation de produits agricoles
locaux ;
- Déployer des bonnes pratiques dans le tour i s me -esondiionhabtéRdesaides ;
- Accompagnement des PME -PMI sur les questions énergie -climat, en lien avec les
démarches globales environnementales.

1.4. Les lois, plans et programmes a prendre en
considération

1.4.a) Loi sur la protection et la mise e n valeur des paysages (loin° 93 -24du 8
janvier 1993)

La loi « Paysage » dispose que les plans locaux d'urbanisme doivent avoir pour objectif
«de prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et la maitrise de leur
évolution ». Cette oblig ation est actuellement reprise par larticle L.101 -2 du code de
|l "urbani sme (relatif au contenu et ° | 0d®l aboration

Les articles L.151-19 et 151 -23 précisent également la possibilité pour le P.L.U d'identifier
et délimiter les quartiers, rues, monuments, sites, éléments de paysage et secteurs a protéger
ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique et de
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection.

Les éléme nts paysagers identifiés comme tels et détaillés ultérieurement feront l'objet
d'une protection spécifique dans le cadre des autorisations de travaux et installations
diverses.

Cela a notamment pour conséquence des prescriptions spécifiques en matiére de

protection et de gestion, et en application de l'article L.442 -2 de soumettre a l'autorisation
d'installations et de travaux divers de l'article L.442 -1 les opérations qui, non soumises par
ailleurs a une autre autorisation d'urbanisme, auraient pour effet de détruire ces éléments de
paysage.

Concernant le PLU de Castellar, cette loi impliqgue des mesures de protection
paysag re particuli rement Ssoi gh®es <iupourrdntdéren s e mb | e
déclinées a travers la délimitation de protections s pécifiques au sens des articles L.151-19,
L.151-23 et L.130-1 du Code de | durbani sme, mai s aussi par d
de prescription architecturale dans le réglement (article 11), ou encore, plus généralement,
par | a mise en 1 wcaohéentdked matierezde forangs urbaines, qui renforce les
centralit®s existantes et |imite | e mitage et | 8®t a

do



1.4.b) Les entrées de ville

LaticleL.111-6 du Code de | dUr b a rendehoe deg espases urhanisésy u 0 ¢
des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100
m tres de part et ddédautre de | daxe des autoroutes, C
sens du Code de la voirie routiére, etde 75 m ~tres de part et ddautre de |
classées a grande circulation.  »

La commune n & e eicernée que dans sa partie extreme sud, oula bande des 100
m tres de | dautouroute att.eint |l e territoire communal

l.4.c) Le schéma directeur départemental déam®nagement num®r i que
Alpes -Maritimes

Le SDTAN 06 a été lancé dans le cadre de la loi n°2009 -1572 du 17 décembre 2009
relative © |l a lutte contre |l a fract uZzde Coldagé@rali qu e, C O
des collectivités territoriales.

Ap prouvé en juin 2013, le document offre un état des lieux départemental de la
desserte existante en r®seaux et communications ®l ect
et de proposer une stratégie de développement.

Ses prescriptions et les enjeux qui en découlent pour le PLU communal sont analysés

dans |l e paragraphe du pr ®sent rapport de pr®sentati
numeériques.
1.4.d) Le Schéma Régional Climat -Air-Energie

Le Schéma Régional Climat -Air-Energie (SRCAB |, introdui t ddenlsloil 6artic
Grenelle 2, constitue un document essenti el ddori ent
schéma aborde dans un cadre cohérent les problématiques connexes du climat, de
| 6®nergi e et de la qualit® de | dair. ificationaptus ~— g e ain
sp®ci fiques : Pl an R®gional de |l a Qualit® de | 8AiTr ir

des Energies Renouvelables prévu par la loi Grenelle 1. Le Schéma Régional Eolien lui est
annexé. Le SRCAE de larégion PACA a été arrété en juil let 2013.

Son objectif est de  définir les orientations et les objectifs régionaux aux horizons 2020 -
2050 en matiére de réduction des gaz a effet de serre, de maitrise de la demande
énergétique, de développement des énergies renouvelables, de lutte contre la pollution
atmosph®rique et doadaptation au changement <climati qu

Le schéma se compose :

o ddun ®tat des | ieux et ddune analyse de pot
gualit® de | 6air, des ®nergies renouvel abl e
de serre, de la consommation énergétique et de la vulnérabilité du
territoire au changement climatique,

o de |l a construction ddéun sc®nar i-2050swtesent ari st
différents éléments afin de déterminer une trajectoire souhaitable de la
région,

o delad®f inition ddobjectifs et ddorientations ¢
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Le SRCAE fixe ainsi :

o | es orientations per mettant déatt ®nuer | e
climatique et de sdy adapter,

o les orientations permettant de prévenir ou de réduire la pollution
atmo sphérique,

o les objectifs qualitatifs et guantitatifs
déd®nergi e, déefficacit® ®nerg®tique et de o
renouvelables aux horizons 2020 et 2050.

Le PLU de Castellar devra étre en cohérence avec les orien tations du SRCAE.

I.4.e) Les plans pour I'a qualit® de | dair

UG Le Pl an R®gional pour |l a Qualit® de | 06Air PACA
Le Plan R®gional pouPRQAa eQuutalri @gi dpearl 6l1Aé rcdde de |

(articles L222-1 a L222-3 et R222-1 a R222-1 2 ) . Cooatéde upnl ani ficati on, doi nf c
de concertation ° | 0®chebbnba®®i enal | 6i nvent aire des
|l es domaines influen-ant |l a qualit® de | 6air. 11 sbap

inventaires do®mi ssi on.

le Pl an R®gional pour l a Qualit® de | 6AIT de | a
approuvé le 10 mai 2000 par le Préfet de Région, préconise 38 orientations de nature a
am®l i orer | a oanalesidon@inesde:|l 6air

- la surveillance de la qualité de | & atide ses effets sur la santé,

- I dinformatiosnurdul apugpuailcit® de | dair et sur |l es moye
concourir a son amélioration.

- la maitrise des émissions de sources fixes (lutte contre la pollution photochimique et
industrielle) et mobiles (réduction de la pollution liée au trafic automobile).

0 Le Plan de Protection de-Maribhhet mosph re des Al pes

Afin de réduire de fagon chronique les pollutions atmo sphériques, notamment celles
susceptibles ddentra ner un d®passement des object i
PRQA, la | oi a pr® u | 06® aboration dePARPIl an de Protect

Les PPA définissent les objectifs permettant de ramener, " |l 6i nt ®ri eur o
agglomérations de plus de 250 000 habitants ou des zones ou les valeurs limites sont
d®pass®es ou ri squent de l 6°tre, Il es ni veaux de
| 6at mosph re ° un niveau inf®rieur aux valeurs |limite

Le Plande Protec t i o n thesphér® des Alpes -Maritimes du Sud a été approuvé en
novembre 2013. |l impose des mesures locales concretes, mesurables et contrblables pour
réduire significativement les émissions polluantes des sources fixes (industrielles, urbaines) et
des sources mobiles (transports).

1 Sources : DREAL PACA, PPA 06



1.4.1) Les plans doé®l i mination des d®chets

0O Le Plan doé®limination des d®chets m®nagers et ass
Le Plan doé®l imination des d®chets m®nagers et assi
planification qui a pour cooatdoomeddddiemsteenb | et ddese

mener dans le domaine de la valorisation et du traitement des déchets

LéarticLlB Hdu5€éde de | 6Environnement pr®cise que ¢
les personnes morales de droit public et leurs concessionnair es, dans le domaine de
| 6®l i mi nati on des d®chets, doivent °tre compatibles a

Les grands objectifs du Plan sont de :

- Produire le moins de déchets possible,

- Recycler le plus possible dans des conditions économiquement acceptables avant
toute a utre modalité de traitement,

- Traiter localement et dans les meilleurs délais les déchets résiduels dans les installations
de traitement existantes et dans les installations nouvelles, en utilisant des procédés

techniques fiables et éprouvés, en cohérence a vec les meilleures techniques
disponibles.
Le Plan doé®limination des d®chets m®nagers et ass

®valuation environnementale ont ®t ® approuv®s par I
décembre 2010.

Le PDEDMA des Alpes -Maritimes fixe cing objectifs départementaux :

- laréduction des ordures ménageéres de 7% en 2015 et 10% en 2020 (par habitant),

- le doublement de la collecte des déchets dangereux (3 kg/hab en 2015),

- I daugmentation du taux de recycl agae2h%eni200fe et or
a 45% des 2015,

- la stabilisation des encombrants (et | daugmentat:.
- une réduction des déchets ménagers et assimilés résiduels partant en incinération ou
en stockage de 27% (° | 6 hor i zonbier2uleure auxx r ®f ®r e
objectifsdu Grenelle( -15% ° | dhorizon 2012) .

U Le Plan départemental de gestion et d'élimination des déchets de chantier du BTP

Le Plan départemental de gestion et d'élimination des déchets de chantier du BTP a
été approuvé par une cha rte cosignée en juillet 2003 par le préfet des Alpes  -Maritimes, le
président du conseil général des Alpes -Maritimes, les présidents de la FDBTP et de la CAPEB
du département.

0 Le Plan régional d'élimination des déchets industriels

Le Plan régional d'élimina tion des déchets industriels a été approuvé par le préfet des
Alpes -Maritimes le 23 mai 2007, et s'applique sur I'ensemble de la région PACA.
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1.4.9) Le Schéma départemental des carriéres des Alpes -Maritimes

Le sch®ma d®partement al des arré@té préfectoral glu dampapr ou v ®
2001d®f init les conditions ddanmieldépartensent.llconstideeulm car r i
instrument nécessaire a la prise en compte des besoins en matériaux, tout en favorisant une
gestion économe des matieres premiéres, et en veillant a la protection des paysages et des

milieux sensibles et " une gestion ®quilibr®e de
actualisation.

p a
B



I.5. Le cadre normatif de | 6®valuati or
1.5.a) Contexte réglementaire
Léd®val uati ormeenntvailreone st une di sposition gui SO |
d6urbanisme d s |l e stade de | eur p 4489 du B ijuim 2004 o n . Ldo
transposant la directive européenne 2001/42 du 27 juin 2001 relative | 6®val ua
incidences de certains p | ans et programmes sur | denvironnement,
développement durable avec des principes fondamentaux et des exigences relatives a :
- I danalyse de | 86®tat initial de | denvironnement,
- I d®valuati on des i ncidences d ehédma oun dui ptan sl or i ent at
| environnement,
- la maniere dont le document prend en compte la préservation et la mise en valeur
de | 6environnement.
Lé6®valuation environnementale du PLU de Castellar

du paysage réglementaire suivant :

Référence Directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative " | 6@
européenne incidences de certains plans et prog
Ordonnance n°2004 -489 du 3 juin 2004 portant transposition de la
Transposition | directive 2001/4 2/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin
nationale 2001 rel ative N | 6®val uati on des i
programmes sur | 6denvironnement.
Décret n°2005-613 du 27 mai 2005 pri s pour | darg
| ordonnanc-489 duA20i0 2004 rel ative ~
incidences de certains plans et prog
Articles L.122-4 a L.122-11 et R.122-17 a R.122-24 du code de
| denvironnement
L Décret n°2005 -608 du 27 mai 2005 r el at i f - | 6®val uaj
Application ~ . ~ )
des documents do6éurbani sme sur | denvi
de | durbani sme.
Décret n° 2012-995 du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme
Articles L.121-10 a L.121-15, L.123-13 et R.121-14 a R.121-17 du code de
| dur bani s me.
Circulaire du Minist re de |106£colog
Direction des ®tudes ®conomiques et
Mise en du 12 avril 2006 .
T uvr e | Circulaire n°2006 -16 du 6 mars 2006 du Ministéere des transports, de
| 6®qui pement , du touri sme et de I a
incidences de certains documents dou
Le Décret n° 2012 -995 du 23 ao(t 2012 relatif a I'évaluation environnementale d es
documents d'urbanisme, modifie dans son article 1 er. larticle R.* 121 -14 du code de

l'urbanisme . Il mentionne que :

«ll.- Font également l'objet d'une évaluation environnementale les documents d'urbanisme
suivants, a l'occasion de leur élaboration :

1° Les plans locaux d'urbanisme dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura

2000 ; »
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Par ailleurs, I'article L121 -10 du code de l'urbanisme , modifié par LOI n° 2010 -788 du 12
juillet 2010 - art. 16, mentionne que :

«l 1 . [ Fonntlofe éell'éatuation environnementale prévue au premier alinéa du |
les documents qui déterminent I'usage de petites zones au niveau local suivants :

1° Les plans locaux d'urbanisme :

a) Qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'envi ronnement, au sens de I'annexe Il
a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, précitée,
compte tenu notamment de la superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et

de l'importance des travaux et aménag ements qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu
dans lequel ceux -ci doivent étre réalisés ; »

Le territoire de Castellar comprend une partie d'un site Natura 2000 et le projet de PLU est
susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement ; le PLU doit donc faire I'objet
d'une évaluation environnementale.

1.5.b) Le contenu de | d®valuation environnement al

Le contenu de I'évaluation environnementale d'un PLU est défini par l'article R*12 3-2-1
du code de l'urbanisme modifié par Décret n°2012 -995 du 23 ao(t 2012.

"Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire I'objet d'une évaluation environnementale
conformément aux articles L. 121  -10 et suivants, le rapport de présentation :

1° Expose le diagnostic prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123 -1-2 et décrit I' articulation
du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a
l'article L. 122 -4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit

prendre en considération ;

2° Analyse l'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable

par |l a mise en Tfuvre du pl an

3° Analyse les incidences notables prévisibles de | a mi s e en Tuvr e

I'environnement et expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la
protection des zones revétant une importance particuliére pour l'environnement, en

parti culier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414 -4 du code de
I'environnement ;

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement
durables, au regard notamment des objectifs de protection d e l'environnement établis au
niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient

le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du champ d'application géographi que du plan. Il expose les motifs de la
délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement.

Il justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le reglement sont interdites en application du a de
l'article L. 123 -2 ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu,

|l es cons®quences dommageabl es de |ual'enirosnemert net i
rappelle que le plan fera I'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment

en ce qui concerne l'environnement, au plus tard a I'expiration d'un délai de dix ans a

compter de son approbation ;

du

uvr e

C



6° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la
maniére dont I'évaluation a été effectuée.

En cas de modification ou de révision du plan local d'urbanisme, le rapport de présentation
est complété, le cas échéant, par I'exposé des motifs des changements apportés.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a l'environ nement
figurant dans d'aut res études, plans ou documents.
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CHAPITRE 2 - Diagnostic
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|. Données démographiques et socio  -économiques

Sauf mention contraire, les données exploitées ci -apres sont tirées de recensements
| NSEE. La communaut® ddaggl om®r ation constitue | a zol
(pour | @@1R)n Ele se compose de 15 communes depuis le 1 er janvier 2014 (les
CO mmunes en gras ayant rejoint la Communauté de Communes en 2014) : Beausoleil, Breil-

Sur-Roya, La Brigue, Castillon, Castellar, Fontan, Gorbio, Menton, Moulinet, Roquebrune Cap
Martin, Sainte Agnes, Saorge, Sospel, Tende, et La Turbie.

1. Démographie
I.1.a) Une attractivité résidentielle

0  Depuis 1968 : une croissance de plus en plus marquée

Evolution de la population communale

944 963
821
638
533
= = I I

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Evolution de la population entre 1968 et 2012 : une croissance marquée

La premi re moiti® du XXe si cle est marqu®e par |
de la population dont le paroxysme se situe a la seconde guerre mondiale.

Avec | a reconstruction et |l es trententreglb6B8 eti eus es,
2012, la population communale a plus que triplé (plus de 314% dbéaugmentation) . C
situation est |l e marqueur ddune attractivit® r®side
| 6®gard des m®nages travaillant ° Menton ou ° Monaco.
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Evolution comparée sur une base d'indice 100

315

=g Castellar

== CA de la Riviera
Francaise

Alpes-Martimes

115 140
100 122 185
39' 126
0 114 115
100 102
1968 1975 1982 1990 1999 2012
Une évolution comparée (en indice base 100) avec la Communauté

ddaggl om®r at i o AMartimes déementrerquepCGastellar a connu, sur la période 1968 -
2012 la croissance la plus marquée.

U Un solde migratoire élevé

La croissance démographique est essentiellement due au solde migratoire. Le solde
naturel est, quant a lui, négatif, mais supérieur a la moyenne intercommunale. En effet, avec
-0,2% pour Castellaret -0, 6 % pour | a Communaut® do6Aggl om®r a
la commune se caractérise par un taux de mortalité sensibleme nt plus faible.

La relative faiblesse du taux de natalité et du taux de mortalité est & mettre en lien
avec la pyramide des &ges qui met en exergue une surreprésentation des 30 -59 ans vis-a-vis
de la moyenne intercommunale, et, dans une moindre mesure, des 0-14 ans.

Al

nsi,

1.1.b)

| e

tion

solde migratoire positif r®sulte doéun a
attirés par le cadre de vie exceptionnel et la proximité avec Menton, Monaco et Vintimille.

Profil des habitants : une population familiale et multigénérat ionnelle

U Les enseignements de la répartition par age

La répartition de la population par &ge comparée aux données intercommunale laisse

apparaitre

Venan
®gal e
ddun
adulte.

une représentation importante  des 45-59 ans et des 0 -14 ans,
une sous-représentation des 75 ans ou plus,
une sous-représentation des 15 -29 ans.

t appuyer | 08i d®e que Castellar est attractd.i
me nt mettre en |ien avec | a pr®domi nance
parc de propradc®essgiesn ®@taamtriprious courante

vV e
doun
dans



Répartition de la population par classes d'age
comparée avec le département en 2012

26%

1%
19% 19%
18%
o 16% 17%
15% 14% 15% u Castellar
13%
8% CA de la Riviera
Francaise

0-14 ans 15-29 ans30-44 ans45-59 ans 60-74 ans 75ans
ou plus

Uhe analyse de | d®volution de |l a pyr 2012 disse des ©g «
déabord apparaitre un vieillissement d044dnsetgdespul ati o
15-29 ans diminue au profit des 45 -59 ans et des plus de 60 ans. Une telle évolution, paralléle

une <croissance d®mographique par apport mi gratoi
rotation des ménages qui caractérise le territoire, provoquant ainsi un vieilissement
mécanique de la population.

Ancienneté d'emménagement des Population par tranche d'age -

ménages évolution 1999 -2012
dans la commune

6,8% 7,7%
0,
. 16,2% 152 75 ans ou plus
= moins de 2 .
ans . 60 & 74 ans
- N
®234ans =45 a59 ans
49,6% 0 . - =30 a 44 ans
\\\ pY A
m5a9ans - - 215329 ans
S ' m0al4ans
B o wm e
plus T T |
1999 2012
0 Les ménages : un profil familial
Sel on | 61 NSEE, un m®nage correspond " | 6ensembl

logement, quels que soient les liens qui les unissent. Le nombre de ménages au sens
statistique du terme correspond au nombre de résidences principales.

En 2012, un ménage Castellarois compte en moyenne 2,4 habitants contre 2,1 dans
| 6i ntercommunal it® et dans |l e d®partement . Une anal
ménages depuis 1968 montre que cette valeur est relativement stable depuis 19  90.
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Cette situation sdexpli que pldansVisaa-vis derlarnoyenn®s ent at i
intercommunale et confirme la prédominance du modéle familial.

Evolution de la taille moyenne des ménages entre 1968 et 2012

2,6

1968 1975 1982 1989 1996 2003 2010 2017




U  Une forte motorisation des ménages

Taux de motorisation 87,7% 93,1% 28,6%
1 voiture 43,4% 41,7% 16,5%
2 voitures ou plus 44,3% 51,4% 40,5%

Taux de motorisation des ménages (INSEE)

En 2012, plus de 90 % des ménages possedent au moins un véhicule particulier, et plus
de Ia moiti ® dokdeet de ¢t¢dencembi e desmommiBdeages) est bi

Entre 1999et2012, | e t aux de mot odeifa@mmarqoés $+5,4moiots )pce t
qui est particulierement marqué pour | es ménages possédant deux voitures ou plus (  +7,1
points).
é partir de |l a seconde moiti® du XXe si cl e, I

imposée comme bien de consommation incontournable pour des ménages actifs souhaitant

con cilier travail en ville et habitat pavillonnaire a prix accessible. Cette prédominance du

v®hi cul e particulier est donc I e corol aire de I 6 a\v
«rurbanisation € , et constitue | e f ond e wité dutterritbin e commguaal n ddéat t
ces 50 dernieres années. En effet, malgré sa proximité avec Menton, le territoire est

difficilement accessible en transports en commun et la configuration des routes rend quasi

indispensabl e | usage de | dautomobil e.

I.1.c) La population active (Les mén ages : emplois & activité)

0 Répartition actifs/inactifs  : une légére surreprésentation des actifs occupés

Population agée de 15 a 64 ans, selon le type d'activité en 2012
7,5%
0,
— Autres inactifs
Retraités
= Eleves-étudiants
® Chdmeurs
= Actifs ayant un emploi
Castellar CA Riviera Francaise
La r®partition de | a population en fonction de | 8o
Castellar et dans |l a Communaut ® ndadtAmoggtér oma@péset i on . 1
surreprésentation des actifs occupés ai nsi g u Greprésentatianudes éléves et étudiants

et de la catégorie « autre inactifs » Ces données viennent confirmer le constat énoncé plus
haut du caractére résidentiel de la commune.
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i Latendanceévolutve : une croi ssance i mportante du

100

Evolution des actifs comparée sur une base d'indice 100

115,70

—¢— Castellar
=—CA Riviera Francaise

Alpes-Maritimes

1999

2007 2012

Entre 1999 et 2012, le nombre et la part des actifs a augmenté de fagon significative
+15,7 % pour le territoire communal. Une analyse comparée avec la CARF et le département

montre que si cette tendance se remarque aussi a plus grande échelle (en particul ier a
| 6®chel on int elecsanensitn amgi,ns mar qu®e qud” | d83®chell e
A | 8®chell e communal e et d®partemental e, cette
diminuée entre 200 7 et 2012, peut -étre en lien avec la crise économique de 2008.
0 Les Catégories socio -professionnelles (CSP)
A- Population de 15 ans ou plus selon la catégorie
socioprofessionnelle en 2010 (hors inactifs)
100% ,
m Ouvriers
90%
80% ® Employés
70%
60% m Professions intermédiaires
50%
40% m Cadres et Professions intellectuelles
30% supérieures
20% H Artisans, Commergants, Chefs
d'entreprise
10%
0% m Agriculteurs exploitants
Castellar CARF
En 2009, la commune de Castellar comporte prés ddun tier s (gtaphiqueeB),r ai t ®s
ce qui contraste avec le poids plus modéré des 60 ans et plus au sein de la pyramide des
ages. On notera également | 6absence dbéagri culdineée qu, orelx pelraoi t ant s
dans le paragraphe relatif aux ac tivités, est en réalité inexac t. Comparativement aux
données intercommunales, il se dégage une surreprésentation des artisans, commercants et
chefs dbéentreprise, des professions interm®di aires

supérieures. Cette situation est a mettre en lie n avec les revenus relativement aisés des

nombr e

C

(o]

e



habitants, dont bon nombre travaillent en dehors du territoire communal. Elle est aussi la
mar g ue dénomie tournée vers le résidentiel et le tourisme

B- Evolution de la population de 15 ans ou plus selon la catégorie socio
professionnelle a Castellar (dont inactifs)

100% - )
m Autres sans activité professionnelle
90%
80% m Retraités
0 .
70% m Ouvriers
60%
m Employés
50% el
40% m Professions intermédiaires
0
30% m Cadres et Professions intellectuelles supérieures
20%
10% m Artisans, Commercants, Chefs d'entreprise
0% m Agriculteurs exploitants

0.6% 1999 2010

Entre 1999 et 2009, on note une croissance des profess ions intermédiaires et des
cadres et professions intellectuelles supérieures , ainsi que la disparition de la catégorie
agriculteur exploitant. ~ Cette derniére statistique est infirmée par les données communales
puisque les activités ont semble -t-il stagné plutdt que diminué (cf paragraphe activités).

L 6 a n a Icgnstime toutefois un autre marqueur intéressant quant a la tertiarisation
progressive de | d®conomie | ocale
0 Lesdiplbmes : peu dd®volutions notabl es

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans

ou plus
- Ari _ 10,6%
Etudes supérieures 12.1%
e 11,1%
BAC +2 14.7%
Bac ou brevet NG 11,4%
professionnel 21,6%
1 1999
| "
CAP ou BEP Bl 29,2%
T27,1% 2012
5 I 9,8%
BEPC, brevet des colléges ~7.6%
certificat d'études primaires “56% 13,5%
. 14,4%
Aucun Diplome H@%
En paralléle des évolutions constatées pour l es CSP, l e niveau dod®t uc
augmenter sensiblement entre 1999 et 201 2, en particulier pour la catégorie des dipldmés
débun brevet professionnel ou ddun baccal aur ®at , et , (

de | 6enseignement sup®rieur.
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U Lesrevenus : une population relativement aisée

Comparés aux revenus moyens de la CARF ou du département, les revenus des

Castellarois sont ®I| ev®s. Cette situation so6explique
sa proximité avec Menton cumulée a son cadre de vie exceptionnel, qui impose aux
candidats © I dinstallation (essentiellement de | 6ach:

souvent de classe moyenne, un niveau de vie non négligeable.

Revenus (
Castellar 22 352
CA Riviera francaise 20 231
Alpes - Maritimes 20162

Médiane du revenu disponible par unité de consommation en 2012

U Lieu de travail des résidents : une commune 1 ®si denmreicanmlneé mai s |
« dortoir »

Avec 80 % des habitants travaillant ~° | 8ext®rieur
corroborer le caractére résidentiel pressenti dans les analyses précédentes. Cependant, le
nombre ddact i fs ha btitravailhant sur le t€rateire eoiinrhuaal a augmenté de 2
points entre 2007 et 2012 s 8 ® | eainai& 21,6% en 2012. Cette croissance laisse transparaitre
| 6exi stence dou

ne v®ritable ®conomie | ocale en paral

actifs travaillant dans dnants. bassins ddempl ois enviro

Concernant | es autres | ieux #2epltursmiidaddes,actiste not er a

Castellar travaille hors Jwienreseprobdi@emend p Mdnace &t,i n e, cdes
dans une moindre mesure, a Vintimille. Cette valeur est en forte augmentation depuis 1999,

(+26 %) bien qudéun ralenti s 3%/ rCette évolution tddgteunev ab |l e ( +

pression fonci re croissante autour de Monaco (La
combinée a une relative proximité entre Castellar et la principauté (moins de trois quarts

déheure de trajet).

Hors
Castellar Al_p_es A Fr,ance France Ensemble
Maritimes en PACA metrop. p
metrop.
1999 63 198 1 1 104 367
2007 85 214 1 8 126 434
2012 96 212 1 5 131 445
T a u x valuto® 52.4% 7.07% 0% 400% 26% 21.3%
1999-2012

Lieu de travail des actifsen 1999 Lieu de travail des actifs en 2012

21,6% = Castellar
m dans la commune de 29,5%

17.2%  résidence

m dans une autre commune du

u Alpes-Maritimes

= Autre département en

département
2 1,19 PACA
= dans u,n au”e département 02 France métropolitaine
de la région '

dans une autre région de

0 France métropolitaine
0,3% hors France métropolitaine

Hors France
0
47,6% métropolitaine

Lieu de travail des habitants de Castellar (Source INSEE)



[.2. Habitat

U Une dominante de pavillonnaire, une part non négligeable de collectif

AlpesMaritimes CARF Castellar
1

. ‘ ® Individuel

7;25 79.4 = Collectif
- %
Typologie des logements en 20 12
A | d®chel |l e ®&dogememsdurel0 sont individuels, ce qui est largement
Ssup®rieur : la repr®sentation des | ogement s i ndi vi

logements sur 10 sont individuels) et départementale (2.5 logements individuels sur 10).

L 6 a n a | baimesdu présent diagnostic me t en exergue le lien entre urbanisation massive au

XXe siécle et développement du pavillonnaire . Cette identité pavillonnaire est le corollaire

de | 6attractivit® r®sidentielle du territoire communa

Toutefois, la part du collectif (prés de 4 logements su r 10) ne doit pas étre négligée. La
plupart de ces logements estlocalisée au ciur du vill add e a@pogrt alolnear
| 6 e s s eenlagénesmt andien.

0 Les résidences principales prédominent

Alpes -Maritimes CARF Castellar
= Résidences principales
= Résidences secondaires et

logements occasionnels

Logements vacants

Répartition du parc de logements en 20 12 (source INSEE)

Le parc de | ogements est aujourdohui essentiell el
principale (6 8,4 % des logements soit 7 résidences sur 10). La proportion des résidences
principales dans I e parc castell aroi gue eaut ddéai l
| i ntercommunalit®. EIle est cependant sembl able =~ | a

la part des résidences secondaires (2 1,8 %) est inférieure aux deux moyennes
intercommunale et départementale.

De ce fait, ces donn®esCaomndliramenést ddd®omdeune c
| don habite, puis, dans une moindre mesure, une commu
La part des | ogement s erwima rMtlogemens §u®10e(¥ B¥)t est”
supérieure aux proportions de la CARF et des Alpes -Maritimes. ElIl e sdexplique par | 8:
déentretien et de r®habilitation ddun | ogement tr s ¢
dans une moindre mesur e, | dexi stence déun maAch® du
noter que | orsqudi |l s Oeatglasséeschers zones urbaires, lescrntodaktds Hee m
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| encadrement de | eur reconstruction seront ®tudi ®es
enjeux ° | &diuvre (patrimoniaux, agricoles, environnen

Le logementvacant s el on | 61 NS BtEndwcommnte urfldgenent e

- proposé a la vente, a la location ;

- déja attribué & un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation ;

- en attente de réglement de succession ;

- conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;

- gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement
trés vétuste...).

Evolution du nombre de logements
sur la pérode 1968 - 2011

= Nombre total de logements
= Résidences principales

437 >z g
98
318 37
261367 26944 08 6727 26 23 Résidences secondaires et
I 2 gq I 62 63 9317 43 64 ” logements occasionnels
e — - T - T B Logements vacants

1968 1975 1982 1990 1999 2012

Le graphique ci -dessus montre que la croissance du parc de logement depuis 1968 est
essentiellement due a la croissance du parc de résidences principales, dont le nombre a
pratiguement triplé entre 1968 et 20 12. Le nombre de logements vacants est sensiblem ent le

méme en 20 12 qu 6 €lmM 6 8, et néda connu gqudune baisse entre 1
compensée. La proportion de | ogements vacants sdest donc
| augment ati on du parc de | ogement, ce quitenduai sse app
Le nombre de résidences secondaires a quant a lui doublé sur la période 1975 -1990. 1l
est stable depuis cette derniére date.
Ainsi, l a croissance du nombre de r®sidences princ

la construction de nouveaux bati ments.

U Une majorité de propriétaires

Alpes -Maritimes CARF Castellar

= Propriétaire

0,
‘ ® Locataire

Logé
gratuitement

Statut ddoccupation des rl®ssouccelNIEE)s principales (20

En 2012, la plupart des occupants sont propriétaires (prés de trois habitants sur quatre),
tandis que 20 % des ménages Castellarois sont locataires. Une telle répartition est plus élevée
gue |l es moyennes d®partementale et intercommunal e et
r®si dentielle de |l a commune ° | 6®gard de familles r
entrées dans la vie active.



i Laderniére décennie : une croissance des ménages et des logements qui se poursuit

1. Léanciennet® des m®nages

Alpes -Martimes CARF Castellar

® moins de
2 ans

. ' ﬂ. m23a4ans
49% 0
o= i ‘ 5a9ans

18% 18% 18%
al 10 ans et
plus
Ancienneté d'emménagement dans la résidence principale en 20 12
Dans une commune ou les propriétaires sont majoritaires (et ou donc le
d®m®nagement ddun | ogement ~ | dautre ° |l 6i nt®rieur d
fr®quent gue sur | e | i emin émageingnt, desl Méaagesipermet edlé¢ ® d 0
confirmer | di mportance des mi gr ataphiqoescondnedansld a cr oi ss

croissance du parc de logement s Aussi, en 2012, la moitié des ménages est implantée

depuis moins de 10 ans sur le territoire communal. Cette donnée, a peu prés semblable aux

proportions intercommunales et départementales , vient donc confirmer la relative jeunesse

du parc de logements identifiée ci -avant . EIl | e si gniufhaletan®sgraléueaeste nt qu o

i mpl ant® depuis plus de di x ans ,ancmagerégidentelmiecaque | dexi s

2. Les permis d e construire depuis dix ans

Selon les données communales, le territoire a accueilli 52 habitations issues de
constructions neuves entre 2004 et 2013, soit en moyenne 5,2 constructions par an. On peut
constater que le nombre de permis accordés tend a décroitre. Cel a sdexpl tiegpare en parl
la diminution des demandes, en particulier en 2010,
nombre de permis accordés a été trés faible. Enfin, |l e taux d6acceptation d:i
moins en moins élevé, peut étre interprété comme le signe d 6 u n edéquation croissante

entre les besoins exprimés et les regles de planification actuelle (Régles du POS, mais aussi
lien avec des normes supra -communales plus exigeantes, etc.).

Permis pour logement neuf acceptés entre 2004 et 2013 (hors modificatifs,
transferts, chgts destination)

==¢==Permis de logements
acceptés

Permis logement
déposés

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Source : commune de Castellar
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U LesobjectifsduPLH : a m®Il i or eantitdtiv@roehtfetrqealitativement

Le Progr amme LabitatdRLH)dadopté éntécembre 2010, fixe des objectifs

en matiere de logement pour la période 2010 0 2016. Il situe Castellar dans la section de
Moyen Pays. 8 actions de ce document sur 11 conce rnent le territoire communal.
- Actionl* : Promotion des outils d&éurbanisme et du r enc¢

- Action 2* : Anticipation fonciére et opérations publiques d'aménagement a maitrise
d'ouvrage communautaire,

- Action 3 : Développement du parc de logement social (art. 55 loi SRU) et de l'offre en
accession a colt maitrisé,

- Action 5 : Offre de logements et / ou d'hébergements adaptés pour les jeunes et les
personnes en difficultés,

- Action 6 : Offre adaptée pour les personnes agées et des personnes handicapée s,

- Action 8 : Requalification du parc priv®, l utte contr
la précarité énergétique,

- Action 9* : Mise en place du PLH / Observatoire / Evaluation de la politique de
I'habitat

- Action 10 : Développement des équipements de prox imité nécessaires aux
communes les moins structurées.

Les actions sui vies dédun * sont d®si gn®es prior.i
directement conc erné par les actions 1, 2 et 3.  Les résultats attendus sont les suivants :

AcTion1 et innovantes (éco -quartier, opérations
- Réalisation des objectifs du PLH en déam®nagement durable),
matiere de  programmation  de
logements, notamment aidés, et mise AcTION 3
en compatibilit¢  des PLU avec le PLH, - Elargissement de l'offre sociale pour
- Plus grande mixité dans la répartition permettre aux catégories de
de | doffre de | ogement s, population, notamment les jeunes et
- Poursuite d'un développement maitrisé les ménages a ressources modestes, de
et préservation de la qualité du cadre trouver a se loger sur le territoire dans
de vie, de bonnes conditions,
Optimisation de la localisation de ['habitat . - R®alisation ddéop®rations de
Limitation de la consommation fonciere, sociaux exemplaires,
- Développement de l'accession sociale
AcTiON 2 pour les primo -accédants,
- Anticipation et préparation des projets - Maintien des actifs et des familles sur le
d'habitat a moyen et long terme territoire,
(politique de réserve et - Réponse aux besoins de la
déam®nagement foncier), décohabitation et facilitation des
- Amélioration de la connaissance du parcours résidentiels.
foncier et des sites potentiellement
mut abl es pour | dhabitat Concernant les objectifs de production de
- Optimisation de la consomma tion logement appliqués a Castellar : “ 1l dhorizon d
fonciére, PLH (2016), 5 constructions supplémentaires
- Régulation de la production de devront étre produites.
logements et des prix du marché,
- Définition du contenu des opérations Les dispositions du PLU devront prendre en

déam®nagement doéi ni ti at dompte ceparidnfatiortggu e
et r®ali sation ddéop®rations exemplaires



i Le marché du logement 2

Le marché du logement ancien est élevé, du fait de la proximité de Castellar avec
Menton et du cadre de vie exceptionnel offert par le territoire communal (et notamment la
vue « mer »). Ainsi, le prix moyen du métre carrés est supérieur a 3 800 euros, (environ 3 493
pour les appartements et 4 144 euros pour les maisons).

0 Les logements sociaux

La commune comporte six logements sociaux, tous localisés au village.

2 Source http://www.meilleursagents.com [page consultée le 8/07/2015]
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[.3. Activités

1.3.a) Activités recensées sur le territoire : une polarité a préserver
sources : www.castellar.fr, www.pagesjaunes.fr _ [pages consultées le 9/01/2014]

Les activités recensées sur le territoire communal (hors zone du Carei) sont les
suivantes :

Alimentaire et restauration Secteur médical (4)

- boulangerie - médecin

- épicerie - infirmier a domicile (hors centre -

- café bar-tabac -restaurant ville)

- pizzeria - masseur kinésithérapeute

- 1 auberge a la ferme - association de soins a domicile
Artisanat (7) - Associations / loisirs (8)

- coiffure

- maconnerie (hors centre -ville)

- chauffagiste

- électriciens (4 dont 2 hors centre -
ville)

€ not er g ur@staoranh implanté au village, est actuellement fermé et en
attente de rénovation.

¥ 4
\ I" .
[ |
|
Légende

© Commerce alimentaire
© Restaurant o
© Service

© Service médical - ' °

Localisation des commerces et services
implantés dans le centre  -ville


http://www.pagesjaunes.fr/

Laz one d o asdutCareiddit &re traitée différemment, parce quodil absitgi t dob

d®di ® " [ dacti

vit®

et

partag® awa quidstadeserdrepnsesn e d e

implantées cété Castellar, nous pouvons recenser

Commerces, services (7)

- meub les et équipement de la

maison(3)
- vente automobiles
- imprimerie
- agence de publicité
- matériel électrique

Alimentaire (2)

- 1 épicer ie en gros,
- 1 entreprise de produits surgelés,

Artisanat (3)

- travaux publics
- plombier chauffage -climatisation
- fabricant de stores
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1.3.b) Analyse comparative  : un ordre de grandeur comparable a la CARF

CARF Castellar

® Agriculture/Sylviculture
0,
2/0—\ 39 4% 5% 204

11% ’,‘ ® Artisanat/Industrie

= Construction

69% Commerce, Transports,
° 68% Services divers
Adm pubique,
Enseigement, Santé, Act
sociale

Etablissements par secteur ddactivitX®end&d) 31 d®cembre 201

Ces donn®es i ssues de | 6l NSEE sont N rel ativiser
m®nages (qui annonce | a disparition des agriculteurs

ddouvri er s a dgferantcdorecersemerd présehié i -avant.

EIl es of frent cependant un aper -u i nt ®r essant
comme ®t ant ddabor d oocomneerces®m@nsporesy servicesedsversg ». A noter
gue | 81 NSEE a r ecens ®epsisepen 204 2, ®atds licesnasce dbmaine.tAinsi,

| 6®conomie castellaroise est déabord tertiaire.
La seconde cat®gorie ®conhomique est ensuite | a
publique et, enfin, | 6dagriculture.

Vis-a-vis des données intercommunales, on constate un ordre de grandeur semblable
avec unesous -r epr ®sentation de | 6administration publique
d®mar quent | e secteur de I a construction, mai s
surreprésentation vis -a-vis de la moyen ne intercommunale.

1.3.c) Agriculture : une activité stable

Les données INSEE relatives a la catégorie socio -professionnelle des habitants
annoncent la disparition statistique des exploitants agricoles (de 4 en 1999 a 0 en 2012) . De
m° me , | 6 obser v atlitarésrneet @heavantt ene tendance a la fermeture des
exploitations sur la période 1999 -2010 (carte ci-aprés). Ces données ne semblent visiblement

pas en accord avec la réalité de terrain.

de

e
a



Les exploitations agricoles sur le SCoT Roya-Bevera : des données
contradictoires avec la réalité de terrain

Communauté de communes
de laRoya

Evolution (%) :

0a 600

-26,32-0,8 Communauté de communes
-41,2 3-26,4 de la Rivera francaise
-100 a-41,3

Période 1999/2010 - Source : Observatoire des territoires/AGRES TEtraitement CPNU

En effet, la commune recense sur son territoire 6 exploitations (8 agriculteurs) en 2014
réparties de la maniere suivante

- deux apiculteurs, Chemin de | 830rm®a et Chemin de
- deux bergers (brebis et chévres), quartier Prat et quartier Saint -Bernard,

- une activité biologique de maraichages, Route des Condamines,

- une exploitation déagrumes, notamment des citrons

Leurnombre nda pas ®v ol ufi@atickees deanigries annges s i Upmoulin & huile
est également en fonctionnement.
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€ noter que | 6analyse de |l a consommatiuorelatie | desp

redéploiement des espaces cultivés . De méme, une demande de foncier et de locaux est

®gal ement existante, preuve doéun p o Celta sitiaBoh esday n a mi s me
mettre en lien avec le phénoméne des néo -agriculteurs (récents arrivants sur la commune
souhaitant sdi ns®rer dans | 8 ®c onomi e-pays gnicoisc etl e ) , no

mentonnais. Enfin, u n projet de fromagerie = proposant des produits locaux est envisagé ,
permettant ainsi de valoriser les exploitations existantes  (cf 2 bergeries) tout en  renforgant

| 6of fre commer-ante au village
Ainsi, il semble que | 6 e sdsbaurne ®conomi e r ®sidentielle et tour
|l es paragraphes pr®c®dents ndest pas incompatible ave

| 6®c onomi e . Augcontraire,| 6 agri,cul t urdd tegdradu cade paysager
exceptionne |, du cadre de vie ou encore de la richesse de biodiversité locale doit étre
considéré e non seulement comme un patrimoine a protéger, mais aussi comme une
véritable ressource économique, a fort potentiel de développement

Prairie
permanente

Fourrage

Zones de culture déclarées par les exploitants en 2012 - Source : Géoportail - http://agriculture.gouv.fr/



http://agriculture.gouv.fr/

Légende

O
@
O
@
[]

Apiculteur
Maradichage
Agrumes

Bergerie

Moulin a huile

0 500 1000 m $
————

Localisation des exploitations  agricoles sur | e territoire
(source :commune de C astellar ; CPNU)
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ll. Voiries et déplacements

1.1. Le réseau de voirie

La commune de Castellar est situ®e ~ moins
(Menton, Vintimille, Monaco, et, dans une moindre mesure, Sospel).
Menton 6,4 km 16 min
ZA du Carei 7,7 km 18 min
Sospel 15,3 km 27 min
Vintimille 17,3 km 30 min
Monaco 20,5 km 35 min
Nice 34 km 45 min
ZI Carros 52 km 52 min
Sophia -Antipolis 60 km 58 min
Distances et temps de trajet automobile depuis Castellar village (source maps.google.com)
Le relief particuli rement mar qu® restreint
moiti® nord de | a commune ndest pas desservie
zone ddoa¢lAowdl)d®s Car ep, pourtant en partie sur

directement accessible par le village ou un autre site du territoire communal. Du reste, les
acces sont souvent étroits, sinueux, et dans un état moyen du fait de fréquents éboulements.

de

40 n

forter
par de

e

ter
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11.1.a) Accessibilité extérieure et axes principaux
Les principaux acc s ~ Castellar depuis | d8ext®rieu

- la route communale de la Condamine qui relie Castellar a la route de Sospel par le
nord. ICOecsd s privil®gi ® pour rejoindre par | daut
- la RD24, qui relie Castellar a Menton par le sud.

I'ls constituent ®galement | es deux axes structurants
11.1.b) Maillage secondaire et tertiaire

Permet de re lier les lieux-dits périphériques au village, | e maillage secondaire e t tertiaire
est peu développé, s auf dans le secteurisoléde lazone ddéactivit®s

Seules |l a voie principale, | avenue de | a Veuve A
le village app artiennent & la commune. Les autres voies qui structurent le territoire
appartiennent & des fonds privés mais sont entretenus par la commune. Cette situation pose
des probl mes doentretien.

I1.1.c) Chemins de randonnée

Le territoire est traversé par plusieurs chem ins de randonnée balisés et indiqués sur les
cartes IGN, avec notamment le GR 51 reliant Menton a la Madrague (13) et le GR 52 reliant
St Dalmas de Valdeblore & Menton. Les chemins de randonnée sont également une
composante ° prendre en semptee |dangsrbhdanal y® commur
tourisme de plein air sdi mpose depuis nombre dbdéann®es
négligeable.

11.1.d) Les aires de stationnement

Les aires de stationnement am®nag®es sont toutes

vieux vill age ou dans ses environs i mm®di attuduatioBet t e | o
du centre m®di ®v al qui sbav re peu propices ° Il a ci
avec tout stationnement latéral: un bati, dense qui ndautori se peiondégarageo n st

automobiles et des rues étroites principalement dédiées aux piétons.

Compte -tenu de la faible desserte en transport collectif (cf. paragraphe ci -apres), elles
constituent donc le « passage obligé » de la plupart des personnes venues de | ext ®ri eur e
souhaitant se rendre dans le centre ancien.

En revanche, les autres quartiers et lieux -dits se basant sur le modéle pavillonnaire,
consubstanti el ddun d®pl acement prioritairement autor
intégrésauxrési dences rend inutile | dam®nagement dobéaires pu

Les parkings intramuros proposent une offre de 39 places tandis que les parkings
extramuros totalisent un ensemble de 77 places. Le quartier Saint -Antoine comprend
actuellement66plac es et son agrandi ssement pr®voira ddajout el



Il.1.e) Des usages difféeremment marqués selon la localisation

Si la fonction pr®dominante de ces aires de statio
résidentiel, parfois « ventouse » des résidents, activité s et administrations implantés au village,
on peut relever des usages differemment marqués en fonction de leur localisation

- au sud du village, des espaces majoritairement destinés aux résidents (parkings
«Arson » (espace tres réduit), du Lavoir, delap lace Clémenceau).

- au nord , des espaces partag®s avec l es visiteurs
exemple, du stationnement en épis du secteur « village ¢ (1l e |l ong de | 6Avenu
Veuve Asso) et du secteur « bas village » (le long de la RD24), mais aussi du parking
de Saint -Sébastien (également utilisé ponctuellement par les parents des enfants
scolaris®s ° | 6®cole toute proche) et des pl ace
| 6®g!l i PerreSai nt

T ™
-

Les aires de stationnement, en pourtour ou a proximité immédiate du centre ancien o}
Source : CPNU
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3. De réelles nuisances sur les espaces a vivre

D6un point de vud ogqpddmti teastti fgl dbat ementdesbhbab®enc

garages accolés aux logements , ainsique de lamulti-mot ori sation (jusgq
ménages et la présence de « voitures-ventouse » sur les emplacements existants. Cette
situation engendre des phénoménes de stationnement gé nant qui compliquent le

croisement des véhicules (y compris de transport collectif) et les livraisons, voire bloguent la
circulation.

Elle provoque égalementdes conf | i t s etinpacte aégativement le paysage et
le cadre de vie. La place du Lavoir of  freunbonexemplede d®gr adati on de

causée par I a pr®domi nance de | 6 a uttarsitioa bentre de. moden

automobile et le mode piétonnier ndest pas forc®ment s®cur i
stationnements disposés en épi | e long des rues motorisées, qui ne laissent aucun espace
spécifiquement dédié au cheminement piéton.

7

7o .

Av. de la Veuve Asso (parking «  Village »): quelle Parking Saint - Sébastien : une saturation fréquente et
place pour les piétons  ? problématique

LOAire de stationnement Pl ace du Lavoir, un

Léof fre en pl aces de s t aim besannneameéndu villaggp q

ud” 4

AVAK(

| 6espace

outr e,

s ®e, en

exempl e

sdexpliquant par I a d®pendance de ses (
administrations) dautl d®glairlde deumul ®e ~ une a
parking privatifs.

Le renforcement de | 6 o fcbmme besain deitt érd pris @m e me n t
compte dans | e cadre du plan |l ocal d6éurbani sme afi

- de désengorger les aires existantes etde réduire le stationnement génant

- ddoant i deée pfturs réinvestissements du logement vacant, engendrant

mécaniquement  une nouvelle demande
- ddéanticiper, 7 plu®cup®mgatéeomedeuhéespace public

ancien au bénéfice du piéton

Aceteffett | a cr®ation ddun nouveau parking g
cadre des dispositions du futur realement.

n

C



1.2. Les transports en commun
La commune est desservie par le réseau de la CARF « ZES»
I1.2.a) La desserte Bus (réseau « ZESH)3

U Une offre existante mais limitée
La ligne de bus n° 6 Castellar -Menton gare routiére dessert le village et la section du

territoire situ®e au sud du village, zone qui conce
communal e. Le reste du territoire noéesomprendmec pas de
terminus ° Castellar (au village), ai nsi gudun ter mi

Menton / Castellar.

i Poagre
Plan de la ligne 6 g‘*g’ q\;s'”
Source : Zestbus =~ €& &
& §
Ky <
En semaine, la ligne &

propose 9 trajets da ns chaque
sens. Pour les Castellarois
désireux de travailler & Menton,
le bus met a disposition un aller
le matin en heure de pointe
(7h20) et deux retours en heure
de pointe (17h25, 19h00). Si
| 6of fre est rel ai
elle permet tout de méme aux
actifs habitant le village de
rejoindre la gare routiere de
Menton en 30 minutes.

Léoffre de bu
limitée, est donc compatible
avec un usage pendulaire pour
les habitants du village ou les

Castellarois implantés au sud du Arrét du bus du Village 8 source CPNU

3 source www.ceparou06.fr _ [page consultée le 10/01/2014]
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village et travaillant a u centre -ville de Menton.

i Le rabattement s uuninééblimitér es |1 i gnes
Afin de comparer les possibilités de rabattement en transport en commun depuis la
Il igne de bus, nous prenons | 6exempl e duréseaudeday ageur e

CARF au départ du village a 7h20 et a destination de la gare routiére (arrivée estimée a
7h50).

0 Le bus TAM (Transport Alpes -Maritimes, Conseil général)

Un rabattement sur les lignes de bus du Conseil général pour un déplacement sur
Monaco ou sur Nice est possible, mais peu intéressant.

En effet, pour un départ & 7h55 depuis la gare routiere de Menton vers Monaco (qui
|l ai sse 5 minutes au voyageur pour effectuer |l e change
prévue 45 minutes plustard soit un traj et tot al ddune heure et vingt
40 minutes en voitures.

0 Le TER(Train express régional, Conseil Régional)

De méme, la ligne TER permet de rejoindre Monaco en 12 minutes et Nice en 47
minutes. Toutefois un rabattement du voyageur sur les lignes de train TER reste lui aussi peu

attractif. Certes, la gare TER est située a 400 métres de la gare routiére, soit envi ron 5 minutes

pied. Toutefois, | 6hor ai r e d:eaindl ®payageur doieprégir,us pr oc h
sur son temps total de trajet 30 minutes daguitat ent e dc
quai € . En additionnant ce t e deprajet @Stallart -8entoe et antort e mp s
Monaco par TER, le parcours Castellar -Monaco en intermodalité Bus/train nécessite une

heure et douze minute . De plus la vétusté des voies provocant de fréquent retards, le trajet
doit souvent étre rallongé de plusieurs  dizaines de minutes minimum.

€ noter quodun rabattement est ®gal eatmile, gvecs si bl e d
un départ en jour ordinaire a 07h58, qui laisse au voyageur 8 minutes de déplacement quai -

a-quai pour un trajet en train de 14 minutes ; un trajet Castellar -Vintimille par bus / train
nécessite donc au total 52 minutes minimum, contre 30 minutes en voiture. De plus, la
probl ®matique de | a desserte interne ° Vintimille node

Ainsi, les solutions de rabattement sur les lignes de rayonnement départemental ou vers
Vintimille sont existantes, mai s peu envi sageabl es dans I e cadr e
domicile -travail . ElI'l es restent cependant int®ressantes pour
par exemple pour un déplacement loisirs sur M onaco ou un rabattement sur les lignes TGV ou
aériennes au départ de Nice en toute autonomie.

11.2.b) Le Transport " | a Demande (Communaut ® dBao
riviera francaise (CARF)) 5

4 source http://www.ter _-sncf.com/Region/paca/gare/Menton.aspx [page consultée le 10/01/2014]
5 Source http://www.riviera _-francaise.fr/index.php/amenagement
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Un systeme de transport a la demande a été mis en place par la CARF afin d e
proposer, a tarification équivalente, une offre en transport collectif dans les secteurs
déhabitats diffus des territoires non desservis par |
300 m ddun arr°t de transport e néadessemiapa)unel@r, Cast el
r®guli re, |l e TAD ndest pas propos® pour | es | ogement

En revanche, une offre en porte a porte est ouverte pour les personnes handicapées
titulaires doéune carte doi nvalgaldi8dW® ainsi querpourtiesux sup®r

personnes accr®dit®es par | a Commission ddaccessibild]i
L6offre en transport en commun, Yy compris d
ou |l es lignes de bus d®partemental e :sbadresse

- | 0 efpbrte a porte, nécessairement co ({teuse, est réservée aux personnes
handicapées,

- en termes de localisation seuls les habitants implantés au village ou au sud du
village peuvent bénéficier de ce service.

- en ter mes de moti fs d e d ®ptraaspoetsmen rcomemun ebtd L
r®serv® ° un usage |l oisirs, ° | 86exception
travaillant vers Monaco ou Nice d®pourvus

1.3. Les pratiques de déplacements

o Des destinations connues
Léenqu°te m®nage dEMP)lda2089feintse des pistes dbéanalys

pour comprendre les pratiques de déplacements des Castellarois, et donc leurs besoins. Pour

|l ann®e 2009 et N | 6®chell e de | a Communaut ® doAggl o
rapport met en exergue que, pour | 6ensemble des d®pl acements &
destination le territoire intercommunal, une part importante de ces déplacements (71%) est

ral i s®e en trandtierenequ(ec deestterritoire intercommunal co
la de stination des déplacements (EMD, p.34)).

Ces donn®es sont ~ met tr e e rRécohamieue dald @mmmuhed anal yse

de Castellar, effectuée précédemment dans ce diagnostic de PLU et qui démontre

| 6i mportance de |l a ville de &enoniquen Eneontre tdans lese3% de pol ar

de déplacements restants, la principauté de Monaco et la ville de Nice (EMD p.37)
occupent une place prépondérante.

Ainsi, |l es pratiques de d®pl acements des Castell al
globalement connu e s et sont donc a priori propices au d®
transports collectifs adaptées.

o La voiture, mode privil®gi ® par |l es Azur ®enseée

Léenqu°te m®nage expose toutefois que |l a voiture
privilégié par les actifs occupés, en particulier pour un motif de déplacements domicile -

travail ( EMD, p.24) . Ldanalyse de | 6offre en t-avanhédetorts en

not amment des solutions s6offrant Osienkcoreoboteicete sel on |
tendance pour la commune de Castellar. En effet, la configuration du réseau viaire et la

Sprodui t é&genrede ddplacements et doam®nage me n tMaritinees (ADWAM)e st disponible
surwww.adaamO06.fr
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nature de | 6offre en transport collectifs pour Castel
| usage du v®hicule parti ciensveesMonpoo,Nice od ¥irtimiler aj et s quot
Ce mode de d®pl acements est ®gal ement pr ®f ®r ® par
pratiquer les loisirs, et notamment le tourisme de plein air. Le weekend, la voiture est ainsi
utilisée dans 66% des déplacements (idem , p.18).
De pl us, | e covoiturage demeur e
véhicule particulier mobilise en 2009 en moyenne 1,35 passager, soit trois déplacements sur
quatre effectués par un conducteur et un sur quatre par un passager, proportion similaire a

celle de 1998.

tr s anecdotiqu

La stratégie destinée a renforcer le transport en commun doit étre plurielle et adaptée a des
besoins différents en fonction de la localisation sur le territoire communal et des besoins des usagers. Pour
étre pleinement trait ée, elle nécessite une étude transport -déplacements approfondie, menée a

| 6®chel on intercommunal (voire en partenariat avec |
plus pr®cis sur | 6origine, | a dest i naouvesrCastltar. leesolutions i

proposées pourront étre de natures diverses : sensibilisation au transport collectif et covoiturage, création
de nouvelles navettes, etc.

Le PLU, qguant h lui , doi t agir en f aveur sddlectisemn e

organi sant un confortement de | durbanisation au sud
nombre dousagers potentiels dkrenltaonl iedned chauglmesnt €as i

heures de pointes. A plus courtterme,ildo it apporter des solutions en me
en stationnement pour |l es v®hicules particuliers. C
exi stants et de | imiter | es conflits dous ag educouwodurage. p
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Il Equipements : état et capacités

lI.1.  Equipements recevant du public

A W L A

f /Cimetiére I

SR
) : |

Equipements culturels
et religieux

Equipements sportifs et culturels

Equipement scolaire

Equipements communautaires

"_".'"“/ il }‘|', \
e Rbﬂud"}\.‘if !

Localisation des équipements sur la commune
Source : CPNU
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l.1.a) Equipements quotidiens
L6essenti el des ®qui pements est:localis® dans | e v

- lamairie,

- une école maternelle et primaire, comprenant également une médiathéque
proposant un fond d&éenviron 3600 ouvrages sur de
grand public (le Mercredi de 9h30 a 12h00 et de 14h00 a 16h00, et le Samedi de
9h30 a 12h00).

- unterrain de boule s,

- un cimetiéere,

Une salle polyvalente et un terrain de football sont implantés dans le lieu -dit de la
Pinéa.

11.1.b) Superstructures culturelles et religieuses

La commune est ®galement dot ®e de plusieurs ®di fi
paroissiale qu i constitue un élément visuel fort au sein de la silhouette villageoise. La chapelle
Saint-S®bastien © |l a Crotta et celle des P®nitents Noirs
des réunions ou des expositions.

Le palais Lascaris, patrimoine laique, ancien palais seigneurial implanté au village,
accueille régulierement des expositions temporaires.

Ces ®qui pement s cul turels et religieux participeril
commune.
Aujourdodohui , l e degr® do®qui pement en superstructu

population communale. Certains manques ont cependant été relevés, notamment pour ce
qui est des espaces de stockage du matériel technique.

En outre, la salle polyvale nt e actuel l e, ddune capacit® dbdaccuece
actuellement trop exigué pour accueillir des manifestations importantes. Son transfert dans
un édifice plus spacieux est envisagé vers le lieu -dit de la Crotta.



1.2. Réseaux d 0 e a u

1.2.a) R®s e au Mofaklea u

Ldensembl e derbanisés detlaccommsnesont desser vi par | es
et la desserte ne souffre pas de problemes particuliers. La gestion de la distribution est
assurée par le syndicat intercommunal des eaux des corniches et du littoral , Sur un périmetre

intégrant les communes de Beausoleil, Castellar, Gorbio, Menton, Peille, Roquebrune Cap
Martin, Sainte Agnes, La Turbie.

Ce réseau de distribution est en cours de renforcement ( marché public de

travaux sur
le chemin de Condamine  en 2014).

CASTELLAR
Fonti Erbossiers
i ITALIE
PEILLE Bausson Ste AGNES 3 ki
o Fond de Boeu! S Baghssed_ . - * foye

Falscin

GORBIO

ROQUEBRUNE vaiseres Légende.:
PEILLON CAP MARTIN - Réservoir
Y Source & forage
—— Feeder ROYA

____ Feeder Moyenne
Corniche

== Feeder Littoral

____ Feeder Grande
Comiche

— Services élevés
0 § 2Km

D e

Vesubee * P
Vesubie,” /

Sch®ma de distributi
Source : Syndicat intercommunal  des eaux des corniches et du littoral
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111.2.b)

Assainissement

La commune de Castellar est en grande partie connectée au rése au ddassai
mentonnais, qui assure gratuitement le transport et contre redevance le traitement de ces

eaux usées en

Cependant ,
Pinéas ne sont pas desservis par le réseau collectif.

Un sch®ma
ssement gadengp®reerpelrdnedsai ni ssement

| 6assaini
l orsqudi l

ser a

di

es zones ddbéhabitat di ffus ains

recteur dbassaini ssement des

approuv®

ni

sseme

i gue | e

eaux U ¢

sur

ces



[11.3.  Analyse des réseaux humériques

L 6 a n al esséseaud numériques dans les documents de planification territoriale, et
not amment dans | es PLU, est rendue obligatoire par
| 6Environnement 6 dite 0Grenelle | 16. Depuis cette dat
préciser les conditions de développement du numérique aux échelons régional et
départemental ainsi que les modalités de prise en compte de ces orientations au sein du PLU.

Le pr®sent paragraphe sdappuie sur ces document s

desl i eux de | d8®qui pement du territoire communal ai nsi
commune. Ce travail rendra possibl e, dans un troisi |
de développement a prendre en compte dans le PADD et dans le réglement du futur P LU.

I.3.a) Etat des lieux des réseaux et infrastructures numériques

0 Une offre ADSL non dégroupée mais élevée

Déapr s |l es donn®es et analysasetdmeBca®ma 6dim®Pa age me
numérique des Alpes -Maritimes (SDDAM) datant du mois de juin 2013 et les données de

| 0Observatoire Fr anla®euvarure isteritat det Casieltabgeut étre qualifiée
de bonne. En effet, les principales zones urbanisée s et le sud de la commune sont couverts et

di sposent ddéun d®bit ®qui valveirtompris enseu3p & 400 Mhits/s = 8 Mb i t ¢
pour certaines zonAnsi 74 % kies bogemantsieblocaux professionnels ont
acces a un deébit compris en  tre 30 et 100 Mbits/s.
- Castellar (ALPES-MARITIMES)
o s \ Pourcentage de logements et locaux
\ - professionnels par classes de débit
\ N\
N
\ : |
L \
\ <
» \
! |
\ l
l’ \
Coste!lc:r (ALPES-MARITIMES)
1 |
] \
- \
.
c \’ 7
A2 Inéligible
W b . Moins de 3 Mbit/s
< 7’
~ Y :
- /
R ¥ 1 3 a 8 Mbit/s
¥a WX 8 @ 30 Mbit/s
N\~
. B 30 & 100 Moit/s
P Il 100 Mbit/s et plus
4. ®
Classes de débit dont dispose le territoire
Source : Observatoire France du Trés Haut Débit
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La mi s e en pl ace ddun NRA ZO (Niud de Raccorde

d' Ombr e) sur la commune a ®gal ement per mis | 6am®l i
Néanmoins, certains manques sont a recenser sur le territoire, toutefois, ceux -ci ne se situant
pas au sein de zones fortement habit®es, | eur i mpact

partie des habitants de Castellar.

De plus, |l es donn®es fournies par | e centre do®tud
exposent que la qualité  de couverture ADSL dans la commune de Castellar est tout a fait
convenabl e, l e nombre ddop®rateurs internet pr®sents
voisines et du littoral (au minimum trois), comme en atteste la carte ci -dessus.

=EENERIE

Au moins 3 opeérateurs présents
2 ppérateur présents

1 opérateur présent

Aucun opérateur présent

i
i
i Nombre d'opérateurs offrant un service haut débit sur la
i commune - source : ORTEL(c) (TACTIS/IDATE), 2008
0 Teléphonie mobile : une couverture de trés bonne qualité 7
Sel on |l es indicateurs minist®riels et nlat amment
commune de Castellar est correctement couverte par le réseau de téléphonie mobile. Une
analyse transverse des donn®es fournies ° las fin de

historiques Orange, SFR et Bouygues Télécom nous permet de conclure que la qualité du
réseau de téléphonie mobile sur la commune est trés largement satisfaisante.

7 http://www.corporate.bouyguestelecom.fr/notre -reseau/cartes -de -couverture -reseau;
http://couverture  -mobile.orange.fr/map/index.html ;
http://assistance.sfr.fr/mobile_forfait/m obile/couverture -reseau/en -48-62267



En effet, toutes |l es zones doéhabitationgong situ®es

déact idwi tCeasr ey di sposent ddédun acc s " la 3G ou au H+
Tres peu de portions du territoire ne sont pas couvertes par un acces 3G ou inférieur, sans
toutefois présenter de problemes : ces espaces ne sont pas habités et s e situent

généralement dans des zones escarpées, encaissée et parcourus par des randonneurs.

Bien que | dacc s ° | @rogréd ssivesnent siRleseonmmpnesed u littoral
des Alpes-Mar i t i mes, I a commune de Castell ar elsCettpeu conc
tendance devra étre modifiée progressivement afin de sdadapter .7 | a (
N®anmoi ns, i convient de remarquer qubune disponibi
Télécom existe sur le secteurdela zone do6éadtui Cat ®g. D 6 a usurrlegesritoiees p a c e s
disposent également de cet acces sans pour autant présenter un grand intérét . les espaces
maj eurs doéhabitation ne di sposent en g®n®ral, dbéaucun

Les cartes ci -dessous permettent de présenter un apercu spatia | de la répartition de la
couverture réseau sur la commune.

-
\
~ NSNS R Couverture 3G et inférieure
< -
- oy f\‘ e BTy Couverture 4G
pr - ) ol ~
.3 1 - N
' | ] - =
. . ¢ T SER : \ |:l SFR (non fourni par
k- TNe. R b Y L N I'opérateur)
\ s, 1 2 B Y
> e o N % e\ 2 S~ Orange
\e » - e Ne & e\ e > & R
\ . e Ne % o\ ‘/ :’ Bouygues <y
\ » o > . s
< e SR N \ o / E Bouygues
° ° ° ° o “ B 1 \ X
. " . - . ® '

500 1000 m

Couverture en téléphonie mobile (3G + inférieure et 4G) a Castellar -
Sources : SFR/IORANGE/BOUYGUES Réalisation : CPNU
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i

Une couverture par la Télévision Numérique Terrestre (TNT) quas
territoire

Selon les indicateurs développés par le Conseil Supérieur Audiovisuel francais,
Gréolieres est correctement couverte en matiére de TNT

8, disposant de 8 multiplex
pr®sents. Toutes |

i-intégrale sur le

9 surles 8
es zones dohabitations sont bi
recul ®es et ndaccueill ant pas de popul ations r ®si
TNT, sans pour autant remettre en cause la qualité de la

couverture sur la commune.

N
Pl Secteurs couverts par la TNT*
. N
=L t\ * Emetteur Menton-Roquebrune Cap Martin
\\
\ -

\\‘\

(

\ \
\

- -
rﬂ-\/

\
) \
\A)
¢ \
)N \
W { 5
4 y
<, /

,./
4
\

@ ‘—\vi\""\ ,./‘ \\(:

Couverture en Télévision Numérique Terrestre a Castellar

- Source : CSA - Réalisation : CPNU

8 Source : http://www.csa.fr/csatvnumerigue/television_couverture
9 Les multiplex correspondent a des regroupements de chaines.

en de
dent



111.3.b) Les politiques et documents de d®vel oppeme

0 Le programme national tres haut débit

Ce programme est la déclinaison ddune strat®gie dbéaction expos®e
Commission européenne relative au développement du numérique.

Il a été lancé en juin 2010 et précisé par une « feuille de route pour une stratégie
nationale de déploiement du Trés Haut Débit » le 20 février 201 3. Ldobjectif west g
foyers aient accés a un service trés haut débit (FTTEP /wi dBma x, €é) avant 2022. Les
de développement devront étre précisées aux échelons régionaux et départementaux par
des documents cadres.

U Le Cadre db6i ntervention déam®nagement num®r i qgue de

ddAzur et | a SCORAN (Strat ®gi e de Coh®rence
Numérique)

Le Cadre ddintervention ddAm®nagement Num®ri que d
grandes orientations a préconiser en matiére de développement des infrastructures

nNum®ri ques sur | densemble de | a R®gion Provence Al pes
plus concret, l a SCORAN, pl ac®e sous | apilotteavead i se dodo
|l 6£t at . Ce qub composenlé volet numérique du SRADDT (Schéma régional

ddam®nagement et de d®vel oppement du territoire) fixe
les objectifs suivants

- une couverture de | 6ensemble de | a popul ation en
- 70 % de population couverte par département en 2020 grace a des initiatives
publiques complémentaires aux déploiements des opérateurs privés,

- en 2020, des dispositifs alternatifs pour | dense
desservies en fibre optique.

Le document expose ®gal ement | a n®cessit® ddad
développement des projets aux spécificités de chaque territoire.

Un syndicat mi xte pourrait ainsi °tre cr®® en VuUEe
projets ddam®nagemenddenum®r gguieseretl a gouvernance. S
doit venir pr®ciser |l es diff ®Maitimes enjeux ~ | 06®chell e

U Le Sch®ma Directeur D®partement al dd Am®nagemen

Maritimes (SDDAN 06)

Le SDTAN 06 a été lancé dans le cadre de la loi n°2009-1572 du 17 décembre 2009

relative °~ |l a lutte contre |l a fract u2de Coldaga@rali qu e, C O
des collectivités territoriales.

Approuvé en juin 2013, le document offre un état des lieux départemental de la
desserte exi stante en r®seaux et communications ®|l ectron

OFi ber To The Home, autrement dit, fibre optique au domicile d
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et de proposer une stratégie de développement. Les EPCI et notamment la Communauté
ddAggl om®ration de | a Rivera Fran-aise sontdansdent i fi
la mise en application des recommandations exposées dans le cadre de ce document.

Les technol ogi es de | 6i nformati on et de | a con
développement de la fibre optique sont affichés comme des objectifs universels et
incontournab | e s, tant pour Il es m®nages (m®di a centers, 4

entreprises (cloud computing, smart grids, etc.) ou encore les services publics
(administrations, écoles, médiathéques, etc.).

A ce titre, alors que la commune de Castellar dispose d dune desserdet en TIC
notamment ADSL -de qualit® i n®gal e, ell e n6®chappe pas non
dé°tre dot ®e, doi ci 2020, ddun r®seau FTTH perform

| observatoire des territoiddsncommeéei uvaepcom@dande o®®
clairement annoncée.

Par ailleurs, |l e diagnostic territorial du SDDANOC
pour | defficacit® et la rentabilit® des r®seaux. Cas
urbain (« bou rg » pour le village et ses environs), mais également un territoire communal ou la
croi ssance des constructions individuelles ndest pas

Par conséquent, le futur PLU doit étre de nature & maintenir la qualité de la desserte
existante et & enco urager le développement de la fibre optique et de toute initiative
favorable au renforcement du haut débit tout comme des services dématérialisés.

Cela induit, ddune part, |l a reconnai ssance de | do0ob
exhaustive du territoir e comme un principe au sein du PADD, et
place, au sein du reglement écrit et graphiqgue du PLU, de dispositions favorables au
renforcement des infrastructures de télécommunications.

Différents outils réglementaires rendent possibles  ce second point 11

- les constructions et installations nécessaires a des €  quipements collectifs

- Il es emplacements r®serv®gtgéngral ,i nstall ations ddin

- |l es r gl es dd®qui pement de nouvell es zones " u
dispositions spécif iques dans ce cas de figure.

En parall | e du PLU, dbéautres di sqsopguvent &re s i mpac
envisagées :
- la prise en compte de ce financement dans | e cad
ou de |l a r®daction du progubimmes dé®nsi pememtdy e
zone ddédam®nagement concert®.

11 paragraphe 7.4., p193 du SDDAN



0 La Communaut® ddédaggl om®r ati oth de |l a Riviera fran

La Communaut® ddaggl om®r ation conf re, au sein
place importante au développement des communications électroniques. Cette thématique

de

est, au titre de ddoéarcChoidel eg®b®t 425 des <collectivit®s

comp®t ences de | 6intercommunal i t® depuis |l e Consei

court terme, la CARF prévoit de construire s ur son territoire 5 NRA -ZO®3 dont 1 a Menton
Baousset permettant de couvrir la commune de Castellar.

Par ailleurs, pl usieurs actions ont ®t ® d®pl oy ®:

technologies de I dinformation et de | a Ceverilablesi cat i
vecteurs de développement territorial

- le projet inertia (Central Integrat ed Hub for Biomedical Info rmatics Research and
Projects)ydonc | 6 ob | ae tévelopper st obsgrvatoire sur les avancés et
®volutions du domai nlkiomédcald 6 nf or mati que

on

- le projet stone bulwarks qui a pour but de « de val oriser | 6h®ritage

patrimonial autour de la méditerranée avec des retombées culturelles, touristiques

et ®conomiques (d®vel oppement doéempl oi direct
- le projet chemin V2 , dispositif de réalité augmentée qui permet aux touristes et

autres passants curieux de sdinformer sur I

autres ® ®ments de patrimoine marquants. il

internationale de la Ri viera Francaise pour ensuite valoriser les nombreux éléments

de patrimoine présents sur la commune 14

n O

111.3.c) Les enjeux pour Castellar

Le XXpme si " cl e sonne | 6entr®e dans | 6 re du tout n

| 6hyperconnectivit®, dbkes s manifeste sous cuoen foune rludigue,
pratique, voire parfois vitale (t® ® m®deci ne

o =

, ma i

ou

N

um

S

htpitaux, etc. ). Les usages des nouvell es technol

communication sont toutefois trés variés, et par conséquent les besoins des publics qui les

utilisent doivent °tre ®tudi ®s tr s finement. Par e
étre considéré comme un espace virtuel et tout a fait extérieur au monde dans lequel nous

vivons, une stratégie d e développement du numérique -qudi l sdagisse de r ®sec
services 0ndest possible que si ell e est i nt ®gr ®e au sei-r
multithématiques.

Sur |l a base de | dexistant, de nouvell eas afmol uti on
déaccompagner | es popul ations Il es moi ns familiari s¢
également de fournir aux ménages, aux entreprises et aux visiteurs de nombreux services
propices © | 6am®lioration du quotidien

12 hitp://www.riviera _-francaise.fr/page/amenagement -de -lespace [page consultée le 21/01/2014]

Be¢Niud de raccordement ddabonn®s fz odree rdaécocnobrrdee,mechits poslio ADSL pe
desservir |l es secteurs aujourddhui non couverts

14 source : http://www.riviera _-francaise .fr , «T.I.C.» [page consultée le 7 ao(t 2012]

PLU de Castellar / Rapport de présentation 73



http://www.riviera-francaise.fr/page/amenagement-de-lespace
http://www.riviera-francaise.fr/site/index.php?option=com_content&view=category&layout=blog&id=123&Itemid=124

0 I 6information wetctfte partage intera

Enparallele ddun renforcement de |l a couverture 8u6 et un
son territoire, la commune peut envisager de développer les services et échanges
ddédinformations par | es nouvelles technologies de | 8in

Plusieurs pratigqgues permettent aujourdohui déaccr
®changes doéinformati on

- la cartographie interactive per met de positionne

comme de véritables acteurs du territoire. A Mérignac (Gironde, 66000 habitants) la

municipalité propose des cartes interactives qui permettent de localiser les différents

points de rep res (commerces, sites touristiques

contexte castellarois, une autre carte est mise a disposition des Mérignacais et leur

per met de <cibler et ddédindiquer Il es di ff®rents p

public. Ce dispositif facilite ainsi les échanges entre les administrés et leur mairie et
of fre une cartographie plut?®t de@&emhbléded difieultést en t en
“ laquelle chaque habitant est susceptible doé°tre

- | ®opendata »ou«donnée ouverte » en francais se référe au champ sémantique de
| 6i nformatique et d®finie une information brute,
utilisée depuis la fin des années 2000 par de nombreuses collectivités désireuses de
renforcer les services numeériques sur le territoire sans pour autant supporter le co(t de

conception des diff®rents | ogiciels. & Imd®chell e
s e traduire par une mi s e en i gne du cadastr e,
ddéinformations pratiques | i ®es au droit des s ol

Gluiras (Ardéche / 400 habitants).

U le télétravalil

Le d®pl oiement ° wvenir de Il a fibre optique sur | a
de r®fl ®chir ° | opportunit® de palier | e mitiage du
permet en effet de réduire le nombre de déplacements pendulaires et leu rs impacts directs

sur le trafic ou indirects sur le climat (émission des Gaz a Effet de Serre). Le télétravail peut
prendre différentes formes.
1 peut sdagir par exemple de dispositions prises
monégasques, et qui impl iquent que les employés castellarois concernés travaillent a
domicile plutét que dans leur entreprise. Pour ce second cas de figure, les marges de
maniuvre de | a commune sont multiples
- celle -ci doit veiller a déployer et a entretenir un réseau de qualité , facilitant
notamment les visio -conférences ou encore le cloud computing,
- elle peut en outre envisager de consacrer des espaces publics a la pratique du
télétravail (lieu dits de « coworking € ) , rendant ai nsi possible |2
nouveau lien social entr e des t ® ®t ravaill eurs castell a

différentes).

U LObespace num®rique plateforme dd®changes entre |

Afin de faciliter les démarches administratives, un nombre croissant de communes ou
intercommunalités tente de mettre en place des « mairies virtuelles » ou « maires virtuels ».

Ces projets wutilisent |l e support num®r i que ¢comme
ddinformations. Le principe de messagerie instantan®



util i s ®. L6int®r°t, outre celui de r®pondre en partie ¢
vient du lien facilité entre la mairie et les habitants, permettant de répondre aisément a des
guestions d6ordres g®n®r al es thoraies.f acil ement sans con

De surcroit, ces plateformes peuvent proposer des services supplémentaires. La
commune ardéchoise que Gluiras, citée précédemment, tente de compléter ce support en
| 6agr ®me nt délats citdyens¢cé aut our de th mes choingmémsque En ef f e
est aussi propice aux débats et aux échanges.

Le PLU de Castellar, un premier pas vers une véritable plateforme numérique

Castellar possede déja, via son site internet, une plateforme numérique traitant, en
temps réel, des thémes de la vie comm  unale. Il pourrait étre envisageable de les enrichir
avec les informations et cartographies interactives évoquées précédemment.

De fa-on plus i mm®di at e, un blog d®di ® “ |1 8infor mi
dbavancement du PLU a tilite enfid compeimensipr de toes qeant aux
enjeux du document do&éurbanisme, tout en ®vitant | es

lieux.

En outre, le document une fois approuvé devra répondre aux exigences de la directive
2007 / 2 / CE du Parleme nt européen destinée a faciliter la publication et la transmission des
documents ddurbani sme. Ap p IPLWg20adn 13 juin 2012y ® sesa ttransndsa r d
en version SI G (Syst me doéinformation g®ographique),
réutilisation des données par les administrés.
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V. Analyse urbaine

IV.1. Evolution du bati

IV.1.a) Ldhistoire de |l a commune

Les premi res tr adaminedsd @ comnmyna dni été nécouvertes sur le

site de | 8ADbr i Pendi moun, aux pieds des falaises du f
du passé témoignent de la présence de groupes de chasseurs cueilleurs aux 9 e et 8e
millénaires avant notre ére, mai s surt out ddagriculteurs et ®|l eveurs

millénaire avant notre ére.

Le site fonctionne d6abord comme une bergerie sai:¢

abrite quotidiennement du b®tail au f il icdtwre. Toasmps et
ces ® ®ments soulignent |l doccupation anciennles du ter
vestiges du Néolithique final, au milieu du 3 ¢ millénaire, nous rappellent que les relations

transalpines existaient déja avec par exemple la présenc e de silex des Alpes lombardes.

Cette position transal pine favorabl e au d®vel oppeme
échanges commerciaux et culturels, revét peu & peu un intérét stratégique dans les Alpes du
sud, dans un espace tampon constituant une lig ne de front durant des siécles.

Apr s une premi re mention doéun c asgeduxQastellaam- 1066, |
bourg fortifi® (sans doute en r®ponse ~ |l a piraterie
du massi f d-eremoriie@it m®2 © siec | e . Ldancien village a ensuit
15¢ siécle (1435) a son emplacement actuel, plus au sud.

L6histoire de Castellar est mar qu®e par deux gr e
Lascaris, dont | 6alliance est codbEu@bixs®e (é¢nll126Hepac
grec Théodore Il de Lascaris) avec le comte Guillaume Pierre ler, Comte de Vintimille.

La branche des Lascaris de Castellar tiendra la commune en fief indépendant et

autonome, refusant longtemps tout hommage féodal, malgré la cession du comté de

Vintimille au Comte de Provence par Guill aume VI de

cet acte de 1258 que | don trouQ@astellara»). premi re ®vocatio
Suite a la guerre civile en Provence, Castellar deviendra territoi re savoisien pour cinq

siécles (1388) mais les Lascaris-Cast el | ar ne pr°teront hommage ~° | a Sa
De 1388, jusquden 1860, | ensemble de |l a r®gion ni

des querelles f®odales, des mhsoudi@qiapausa®Rlieshabita@idest cett

de la région a se regrouper dans des villages  -forteresses, le plus souvent perchés.

Du 16¢ au 18¢ siécle, Castellar reste presque systématiquement sur la ligne de front,
(not amment durant |l es guertrreisc hdee estucd@BEsp agqnedd Auet
franco -espagnols a la fin du 18 e qui démantelérent en grande partie les remparts.

Castellar devient Sarde en 1814, jusqub6au rattache
en 1860, m° me si | 6i nt ®g r aatrdelementcetediffiilarent guelodde ne se f e
la premiére guerre mondiale.



Depuis 1435, | habitat est donc regroup® dans | e
cadastre Napol ®oni en et-Maoe(flCa-apar s¢ denf dEmat qudau
19si cle, | e boti reste encore concentr® dans | dence

Saint- Sébastien

Village

Saint- Sébastien

OO

Village

Cart es dmajol (diE199 © source Géoportail, CPNU
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Il est a noter que la carte ci

Aul9esi cl e, | e

territoire situ®

di

-avant représente la commune avec ses limites actuelles.
rectement

appartenait a la commune de Castellar (donc en blanc sur la carte). Suite a un échange de
terrains avec la commune de Menton, les limites communales ont changé. Cependant ce
19

secteur no®t ai

t peaigcleur bani s® au

On peut également observer la présence du bati au nord du village, a Saint

Mai s cette

®poque,

au

-Sébastien.

[-S2hastibnarass esnble endait des lieds alé cultes

édifiés des le 13 ¢ siecle (chapelles Saint -Antoine Abbé, Saint -Sébastien, Saint -Roch). Il ne
pas

sdagissait
village.

Yoeltr)

Manuliey

@ 4
oJeclion

donc

encor e dodun

lll‘l.l-ml =

il

e

!

/ e

0
— § m" ille Seclion

Cadastre Napoléonien

/)

second

noy

5 _6_
u‘]}E IHSTEIJ[,
o Tection €7 A

("ASTELLAR

\\\“\ 9
A\

@

(1862) 0 source base documentaire

e

o~ ¥
v Py, “ﬂ

Les autres planches du cadastre napoléonien indiquent la présence de quelques

batiments -sans
proximit® des

En 1940 Castellar subit toujours cette situation de «

®vacuationsé),

doute |

®s

chemiaus et/ ou

et ®vite de peu |

ligne de front

doe

dannexi

» (bombardements
tali

on i

Aussi, le développement de la commune a été fortement marqué par ce caractéere de

Troe. |
nte du

vile-fr ont i
| dencei

Ce noest fi
développera au

-dela de la colline Saint

ndest donc pas
village fortifi®.
nal ement qud”™ parti
-Sébastien.

r

®t onnant

des

que |

ann®es

au

-cg06

| 6 act idissémi®es sugtout le terfitare, & u
cour s

es

C

Sud et

vill a

cul t uce

enne,

habit

ngquan



IV.1.b) Latache ur baine de 1955 " aujourd®6hui

Du point de vue de | 6®volution deétreld@aoupbenni sati on,
deux secteurs différents

- ddune Ipuvlage o% | e bOt i y est caract®ristique et an
plus faible du fait ddune forte densit® d® " bien
- doéaut r dapprierSud du territoire communal , ou les constructions nouvelles sont

plus récentes et ou le mitage est fort.

La partie plus au Nord est quant a elle quasiment vierge de toute urbanisation en raison

déun fort relief et dbébespaces naturels bien pr®sents.
aériennes de cette portion du territoire et ne sera donc pas traitée dans ce paragraphe.
Le comparatif des vues aériennes du village entre 1955 et 2013 (ci -apres) nous offre trois

enseignements :

- le béti est essentiellement implanté en versant Sud et Est, a proximité du village (soit
au sud du territoire communal)
- | Bursatniion s 6 e st padm@tage ledopgod@eaxes de communication, puis
par comblement
- la configuration du village nda que tr s peu chan

On peut invoquer trois raisons pour expliquer ce phénomeéne :

- la proximité av ec Menton avec le phénomene de périurbanisation presque classique
qui lui est associé : les premiers lieux -dits construits en dehors du village le sont a
proximité de la limité communale avec Menton ;

- 16i mportance des Voi es adee notaronmentu n la digsbn Meamton -

Castillon et surtout |l a;proximit® " | dautoroute A
- la morphologie du sol et en particulier le relief qui restreint et modeéle fortement

| 6 ®t al ement urbain notamment au Nord et - | Bextr

| 6 Or m®a, P o i Retne, nainbreuX allons), mais aussi réduit les possibilités

déurbanisation du socle du village.
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Urbanisation
essentiellement
concentrée autour du
village

Extension du village

Mitage essentiellement
au sud du Vvillage
(localisation souvent
proche des parcelles
agricoles)

Emergence de deux

entitéts a Canta -Merlo
et Maglioc



1 Accélération de
| urbani sat.
du village

1 Confortement de
| urbani sat.i
des entités existantes

T £mergence d
aux lieux-dits de la
Vigne, des Balmettes,
de Saint -Sébastien et
des Serres

1 Apparition de
| autorout e
Roquebrune o0 Iltalie
réalisé en 1969)

M Accélération de
| ur bani sat.
confortement des

lieux-dits existant

1 Appar ition de
constructions au lieu -dit
| 0Est des
Pinéa)

M Création de la zone
ddact i dui tCarei,
partagée avec la
commune de Menton

i Hausse de
constructions a
proximité  immédiate
du village
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l

Poursuite de

l Gurbani sati
mitage au  nord du
village et densification
de | dur ba
éparse au sud

Confortement
significatif des
Balmettes et de Ila
Vigne

Confortement du
guartier Saint -Sébastien

Confortement de la
zoneddactivite

Nombreuses
constructions nouvelles
a tous points de la zone
do®t udes

Densification
significative

£mergence
entité autour du
Chemin des Américains

Importance de la zone
ddact idvuCate®s



IV.2. Etat actuel
_ A 1326m Légende
B

Contraintes naturelles

= Hydrographie
A Principaux sommets
Courbes de niveau
.................... Lignes de crétes
Dynamiques urbaines
- Téche urbaine
= AXxes principaux

Axes secondaires

Autoroute A8

==
-
§ iy

Polarisation et
fonctionnement intégré
d la commune de
Menton

o0
)
N
~
=

o

F:q/rfu

Vers Menfon/AB

Etat actuel de | 6durbanisation (source SI C
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La carte ci-avant pr ®sent e | urbani sati on actuell e da
géographique. Elle met ainsi en lumiére les dynamiques naturelles et anthropiques ayant le
plus visiblement influé sur la forme actuelle de la tache urbaine, a savoir la proximi té avec
Ment on, |l e d®vel oppement du r®seau routier et not amrm
pour les liaisons avec Monaco, mais également le relief

Léattractivit® mentonnai se est | une des explicat
vue global, et ag i t presque indiff ®r emment sur | 6ensembl e de
Cependant, il est intéressant de constater que certaines zones (sur la carte ci -avant, les
espaces urbanisés situés au sud de la ligne bleue) sont fonctionnellement directement
integr®es ~ | a polarit® ur: Eneeffen s ngnédessisent pasl dentransiter par
l e village pour s6y rendre. Cette situation devra °

enjeux de développement.
On peut, aujourddohui, i datédés urbaiheaseurletgrit@ré rre types dode

- levillage et ses extensions (Extensions Sud et quartier Saint -Sébastien), avec une forte
proportion de constructions anciennes dans le centre village et un béti typique,

- les secteurs a vocation pavillonnaire

- lazone d 6 a ct idwGatei@ar tagée avec la commune de Menton

- les constructions isolées



LEGENDE

Polarisation et
fonctionnement intégré

a la commune de Menton

Village et ses extensions

Village ancien
. - Habitat pavillonnaire

Saint-Sébastien

Biiensions:Sud Zone industrielle du Carei 0$ s @

Entités présentes sur le territoire de Castellar
Source : CPNU
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IV.2.a) Le village et ses extensions, zones de centralitté et de mixité
fonctionnelle

Cepremier secteur doé®tude est compos® du vill

age et

vers le Sud et le long des pentes de la colline Saint -S®b asti en, ddautre p-art au

Sébastien vers le Nord.

1. Le village, pierre angulaire de la dynamique communale

Levilage de Castell ar, perch® ° 375 m tres doaltit

Méditerranée depuis son socle boisé.

Le village et son socle boisé depuis le  lieu-dit des Balmettes

U Les vestiges du passé médiéval

Comme ®voqu® pr ®c ®d e mme n t- « viduwdCastetlar »e -prenait plakceasar e

|l es pentes nord du massif de | 3d80r m®a, avant doé°tre

colline Saint -Sébastien. A sa refondation sur ce nouveau site, une trentaine de maisons sont
b©t i es pr s dePiefrepad gordidsvdlag& a i nt

Les extensions successives vers le sud sont repérables par la présence de voltes qui
t ®moi gnent de ce d®vel oppement progressi f des
Clémenceau, a u Sud.

Rue Arson Rue encal ad®e “ pas doc

consti
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