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Preambule: compléments apportés la notice
de présenation suite aux avis PPA et au rapport
du commissaire enquéteur.
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En réponse a la réserve émise par le commissaire enquéteurRéaliser une \ v i R
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o | [IZProjet et les & S O dzN

et des cyclistes. emplacements
i : réservés inscrits
. . e, L X PLU
1.1. Lesprojets de la collectivité pour améliorer la o
desserte fluidifier le trafic et assurer la . . . 3
. L, Les points qui seront trait®s dodéabord, a\
securltedesusagers puis |la r®alisation du projet faisant |60
. . Il e chemin de |l a Nartassi r e,poudmtégrer | 6 ®l a
Deux temporalit®s dbam@®nagements sont | @dmesadAfdoitdlehdmentalenddl it Basse M Yoie routiére
préoccupations exprimees par les riverains quantal 6 am®|l i or at i on gsemeted podt Autofisér e croisement confortable de deux véhicules.

routiere du secteur et de la place accordée aux piétons.

111y 0 SNBSyGAz2ya t O2dzNI 4GS
trottoirs et élargissement du chemin de la Nartassiere

Ces interventions communales visent avant tout a séparer les différents usages
de | 6espace public en tirant profit de
| ocal doéurbanisme, telspréggudils figurent

ts au plan

N s\ ~ -
indicative de | a zone 0% se
mi se en T uvr e dseutemmentuet @estaluchge pour traiter la

topographie.

Il lTustration

Le chemin du Puits du Plan sera également traité en premiére étape pour
permettre |l e prolongement du trottoir exi
entrée des établissements Ixel Marine / Fendress.



N

de Grasse et de Cannes, traversant le centre-ville de Mouans-Sartoux,
générant des remontées de files a plusieurs moments de la journée.

Les études de trafic menées par le Conseil Départemental des Alpes Maritimes

ont montr® qubune partie i mportante de
provenance de | 6est de | a commune de G
i mportant pourvoyeur dbéempl oi s. La confi

Grasse est telle que le trafic aboutit dans le secteur des Quatre Chemins,
particulierement surchargé, et mal situé par rapport a des destinations
importantes, comme le secteur du Plan, imposant des détours par rapport a un
passage par Mouans, certes ponctuellement encombré mais plus direct.

Pour contribuer a résorber cette difficulté, le Conseil Départemental a congu et

i

— - — - engag® es travaux doébun nouvdarsle setteur f us e u |
Emprise indicative du prolongement du trottoiri | i n®ai re doenvi r odgy de4lapPadUtet res.
La sécurisation des chemins de la Nartassiére et du Puits du Plan, une fois ces Déoapr s | edimd0 hou@agd, de projet de diffuseur permettra de
aménagements réalisés, sera améliorée, tout en sachant que tous les soulager fortement les trafics dans la traversée de Mouans-Sartoux avec une
dispositifs existants / réglementairesd e | i mi t ation de |l a vikPaisseeesi @niihitealdive i Gy t 700 kehiculesparjourl 6aven
de la circulation des poids lourds y sont déja en vigueur. (- 11%) et sur la route de Cannes de 1 100 véhicules parjour (-9%),” | d6hor i z o1

de la réalisation du projet. La mise en service de ce nouveau diffuseur est

Ainsi, ces deux axes constituent déja des zones 30 au sens du Code la route envisagee entre 2024 et 2025.

et comprennent force de dispositifs de nature a casser la vitesse : coussins
berlinois, chicane, stops. La police municipale assure des contrbles réguliers
de lavitesse etdu respectde 16 i nt er di cti on de transit ays
3,5 tonnes. :

1.1.2.Interventions & moyen terme de requalification de
la route de Tiragon et de fluidifiation des voies du
secteur

A moyen terme, la route de Tiragon sera sécurisée dans le cadre de la mise en
fuvre du sch®ma di r eydablesqui estdécstdanglapar®er ai r e s
suivante de cette note.

"'-DM' Nn.\'tl&

En ce qui concerne la fluidité du trafic sur les voies du secteur, celle-ci s dav r e —E .
contraintepar | a charge de | o6axe form® par | I-“\"'%eseéuOr('s’uﬁelE dafstle pafs g%&ﬂléﬁeﬁ]pﬁaﬁ’tatlonadﬁ Brb'Jéi‘ Ixél M&rife
des automobilistes en provenance ou a destination de la pénétrante, et celles Fendress
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1.2. Les dispositions envisagées par la collectivité
pour favoriser lapratique des déplacements
« doux ».

1.2.1.Le schéma directeur communal en matiere de vélo

La Commune conduit une politique active en faveur des modes doux de

N

0 les aménagements cyclables a proximité des établissements
scolaires et ERP (voies partagées, zones apaisées).

o la desserte des plus importantes
| 6Argile et ZA de Tiragon).
1 Renforcer :
o | dboffre de stat i onuville @eroximitéddasns | e

lieux de vie et des établissements scolaires.
0 les zones apaisées a proximité du centre-ville.

déplacements et notamment du vélo. Cette ambi t i on sbest tradui ? eIe jalonnement pour valoriser les amenagements existants et
P : R : R ~ CinvitBrdes cyclist%s a grendr? ces itié')\éraires
| 6®l aboration et | dapprobation dbéun sch®ma directeur e I In®raires cyclabl es
Mouans-Sartoux | s o m: ] A " Ce sch ®m'a dire c teur n e cons titue pas qu 6u
('%h, A \ sans enj eux, il sbagi't ddune pi ce n®c
:"“'”" { N . | 6invest apee et col l ectivit®s susceptib
. Jox Y b, e . N - 7 7 7 . 7
2 \,\ subventions, prouvant le caractére utile, cohérent, et réfléchi des dépenses
o o N "~ présentées,t out autant qudun support de pilota
ol 15 \ la collectivité, autorisant a construire une action pluriannuelle en faveur des
Aménegersen cyducle exstant \ \ L ) N R
‘ \.\ mobilités durables. Ce sch®ma dir ect eur ppeobatioa ént | 6ob
/"\r:f\ conseil municipal. | | csdampagne doéun pl an déinvest
L phases :
{ Mouans-Sartoux BMoudns-Sartitsl * oy el () ]
| . PR -
AW\%, - BT ,:,__, “ Valboane
Stotyt edmintretif fJ Iw“ \
: N
sy ‘
; : e !,'f i :-' Mougins
oo ‘ > & B imMMERGIS
) { Sewrrey | 5V Mg R - X
Statut odministrati) /
Extrait du schéma directeur cyclable i aménagements existants en faveur du —
vélo /s_/
& Mouans-Sartoux
Ce schéma directeur poursduit les objectifs suivants : 5
I Traiter les discontinuités cyclables dans la commune et la vétusté de ] -
certaines sections. I ‘ b ! A S

1 Développer :
0 des liaisons vers les communes voisines (Grasse, Mougins).
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et positionnant le site du projet (@)
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La mise en 1 uplrenidfei cadtitoen a f ai t I
qguarantaine de fiches opérations, correspondant a un secteur ou a une
t h®mati que d Gménagemente det Séaunisation, infrastructures
pour le stationnement, jalonnementé

1.2.2.Les interventions conernant les abords du projet
Fendress / Ixel Marine

route de Ti

ddune

de | a
| 6obj et

La s®curisation
du projet fait
regard de son importance.

Son traitement pour sécuriser les circulations vélos est prévu et devrait étre

réalise dans un d®I| ai de 3 ans compter
finalisation du projet de constructiondelé ensemb|l e de | ocaux

ol immMERGIS ﬂ
3 7|
Fi .
|1 7, / '
i 7/ {

Il Route de Tiragon D209

Fonction = Utitine
Objectifs :
Dnmertm tim Lo 2 the Tinmzun Pobex gunératwans =
Anyr Mouars, Gaages Axr Mouans, Scole
10ree A Bois, Azur Mouas, Roger Culiere
Type d'smdmagement :
Jonnement ot marquaps W S0, & bands
cyclabies sans meprise de chawzée peoe
oyrlatie bidractonsle

SPECIFICATIONS TECHNIQUES

Coit de Toperation :
115099 €

Longueur - 4% m
iy

Prepadticn ds evtiarnament
teean

Type de chamssée - 2% | waies
Gestion de  lentretien  cles

Largesr de chaussée ; 7 40m smbmngements : DEpamenent

Largewr de I'accottement
patre: 12

Entrwtion des amiwagements -
BYY2e entretien sianaiétigae Senik
Largmer de I'sccottrment
impaire = 1.5m

Cout de l'entretsen : 405 C

Partenaines technigues : Depyrte=ar
Nivesu de cyclabllits ; Mot
Parbenaines finmnciees : |

Prinblith fonclere = Cu Estimation aprés la Resultat Résultat

Phasage : ©-3 4 Indicateurs Beat réalisation du année  année
Actuel
5 projet n+1 n+2
Linéaire d aménagement /
STATIONNEMENT & JALONNEMENT Suivi do Faccldentologie lié : ; :
ormenent - / ’ ’
Staboonement mpplementaioe ; o s ) aux cyclistes
3 Bonvike. 06 Fréguentation des places de
Sox "“‘“ . Arews €00 € stationnements sur
Arcemce = 1 S,
Fitinéraire

Aslonnements : Codt da jalonnement : Jalonnement 0 7

Pannesu directionmes : 7 2 ¢ Evaluation de la pratique

6ob

ragon
pl ajnauf i c

— Fonction : Lozic
Objectify :
esew & b 21 & | A e
spprsement 4 g e

Piles gindraneurs :

Type d'aminagement :

jecnramaet w. macusge s el thesidou
G repree de dhauss
e repree de <
Chamin . westis

2 bandes cpzabhes
e, amziordon ou

Longueur ; 545 m

PR

Typw du chaussén : -
Gestion &
Largewr de choussée 953 m Iménagements - Comrmuim

g Largewr de I'accotement

tntraten dws memangements -
pare ; 151 m

B woge, emiction Sgnaidique
Lurgear de ['accottement
impaire: 150m

Coint de luntretion = 1232¢

Nivwau de cyclabifies : Bon

Partenaires financhers : /
( | Fosabtie fondere: Publc

i Chemin du Plan Sarrain & Piste Forestiére

Hote! Lodzane, LAnzcee Espace G614 Ateller
cacamigie Fabianos | s s, Aoger Cutliere

Coin de l'opération :
120448 ¢

l'entretien

Partenaires toniques | Cummurw

des

Ithdalm dauds

L iyl O inuis

LT T ——
W s a5 43 ek st e
e 331w veprine e Cuaibe

d | Phasage : 11208 Indicateurs A?::ol réalisation du
projet
Uindaire d aménagement / !
Pi STATIONNEMENT & JALONNEMENT N Sulvi de Faccidentologia lié
Cofit du stationmement - i
Stationnement supplieneraires : M cyctiotes
Boxwto: 0€ Fréquentation des places de
Box velos : 0 Arowas - 1200 € stationnements sur
Arcowax : 2 NS
Vitineraire
Jalonmemenms - Coln du jalonnement : Jalonnement 0 16
| Pannasu drecticansls: |G “anc Evaluation de la pratique !

e eervrt 5. arTaae v ol

Acviraqurert cyze wisnt

Estimation aprés |a Resultat Résultat

annde  annde
n+1 n+2

1.3. Ladessertedu secteuren transports publics

1.3.1. Situation actuelle

Le site concerné par le projet se trouve dans une situation intermédiaire en ce

qui concerne | es
pas directement
dessertes.
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fsoc.hroneapardrdeIagareTFRdeMouans-Sarloux ' : “IMMERGIS Z! industriel :
% ¢ TN ) Les Plaines :
TN lier v,\ .
A Mouans-Sartoux Centre EE@ BRZY
Mrgumdw""e MOUANS-SARTOUX
B
S AT 4 voieD @ N\ Z-| de ['Argile 4/ e
AN 1 7 Rpt 2| de 'Argile
et 3 Voies CetB @ = 8 ’
]
b d
72 Y X ¥ = . X T — Caofiége de la Chanale O 2
Carte isochrone de | 6ac c eetposhioniant te ite e n ———l 8
du projet (') kel Moulin de 1 Grolx
Il est facilement et rapidement accessible depuis la gare de Mouans-Sartoux e e M:gﬁg{; N ain
en vélo, offrant une desserte de 2 trains par heure entre Grasse, Cannes, Nice 5 I 1 BN e
et Vintimille. = | | Eme
Comme évoqué dans les éléments de réponse consacrés au vélo et aux i -~ .
l'iai sons douces, [ 06itin®rair-wledeyMouarsbl| e £ "2,
est partiell ement am®nag® et s®curi s® M Mm'm'w“ lans | ¢
cadre de | a mise en Tuvre desadeebteunt i e Saint-Mbtin 00 O+ \ Notre-Dama de \
® Domaine de O
cyclable. S © RAGS Sant-Martin 2 Rosarale
.............. Pibanson o
B e e
Le site du projet est également concerné par la desserte de la ligne 16 du
r®seau Sillages, do6éenviron 1 bus par bheld Rynes tde BisSdh T&eald Palfl Busn reldvarit dé la Comrfunadute 0 N 5 0 (
m tres de | d6entr®e du site. ddbaggl om®r ati on et sotarfieent fa ligheB réli@t Nonams-

Sartoux & Grasse qui présente une forte fréquence de desserte avec prés de 4
bus par heure et par sens, est plus éloignée du site du projet avec une distance
déenviron 1 km.
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1.3.2. Situation future

Léorganisation des transports urbain
intercommunal it®s et en | 6esp ce de | a
de Grasse qui exploite le réseau Sillages.

Celle-ci a intégré au schéma de cohérence territoriale (SCOT) en vigueur le

projet débune desserte bus compl ®ment ail|
déactivit® de | 6Argile, au tr avwiese doéul|
Mouans-Sartoux et empruntant la route de Tiragon et le chemin du Puits du ‘
Plan, pour passerauc T ur des zones dbéemplois moua

Poles générateurs de flux ;
I Zone ¢Activiaé Commerciale
1 S Zone Industriate
8 Serviozs de proxeniié
@oEwMenlssoohkes
premier & second degré

| ()4 Stade, Gymnase & Golf

| 7% Polce & Gendarmerie
@ Cenre médical & Phamacie
@ Centre dincendic et de Secours
€ Hotel de Vil
@ Piie d'Echange Mulimodal

Extrait de | a carte du document doéor i
cohérence territoriale en vigueur illustrant en violet le principe de liaison a
développer.

Lohorizon de misel ieani sounv rred edset cre@a remo i nf . P ) .

vrai sembl abl e quéel |l e slerecanfigir@iorede @gegu®e e v T ——— t' i tG .,
liceauproj et de bus ~ haut niveaiuModaes- ser ch%sgrsev?%npes 911@0[.919 .Qet '@tf‘lgaél é“\téea‘{ gsirV|cedentref' rasse e
Sartoux i Cannes, pour lequel une premiére section est en phased 6 ®t u d e s MOUANS-SAMOUX, aVec les variantes et 1es points generateurs de trafic.
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2.1 2YLXE SYSyua O2YyY OSNJ | www
(NI} A G Se&yESINY BE HNT — o
f AYAGS hdzSaiG Rdz aA | e
En réponse arecommandation émise par le commissaire enquéteur _L:M_”___ _'___-______I .....

«aSiiNB $es disfzdgifiandSparticulieres (architecturales, paysagere,

etc.) pour le traitement de la limite Ouest du site du projet, afin de limiter

f QAYLI OG OAadzsSt RSa& 6NG)§>.YSYG5 a dzNJ fLSOéeni.p]N.BbJ(NJ\&nL'ltSé N:AQCSMSR)(SétI o mondemdéedr e s s
fera | 6objet déun traitement paysager pe

projet, un couvert végétal dense en recourant a des essences adaptées au
milieu méditerranéen et de hautle tige

Coupe du projet au droit de la parcelle BC133

La propriété riveraine la plus proche des futures constructions est implantée

sur |l a parcelle BC 133 sur |l a |imite s®parative avec e terrain dbéassiette du pr
. . Les essences retenues sont les suivantes : tilleul (Tiliacordata) , peupl i er d¢
'l convient de noter tout dbéabord que (poyyus nigra var. italica), Micocoulier de Provence (Celtis australis), saule
T La construction de cette propri€té ne comporte pas de vues ou pleureur (Salix pendula), Le sophora du Japon (Sophora japonica). Les arbres

doouvertures donnant,csllesci sonbcientgesi s e g&dht chipl@tds Hdr des essences arbustives de faible hauteur, de lavandes,

plein ouest, | 6oppos® . o de romarins, et autres essences couvrantes de type méditerranéennes.
1 Le retrait des futures constructions par rapport a la propriété sera de 5

métres, sachant que cette partie du batiment Fendress / Ixel Marine ne [
comportera pas doouv edetichaussée.ou de v u#]
0 Le reéglement en vigueur pour la zone pavillonnaire autorise ’
déja une implantation des constructions a 5 meétres des limites
séparatives voire sur la limite séparative dans le cas de
constructions annexes non dest.i
1 Les nouveaux batiments auront une hauteur de 6,87 métres au droit
de la propriété,  c-a-dirs moins que ce que le réeglement du PLU en
vigueur pour la zone autorise
0 7 m tr es ditoitlet@gtesiau faitage.

Insertion du projet
contre la parcelle
BC133
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Encequiconcerne | e tr ait e mavetlamopriété implantéesurf a c e
la parcelle cadastrée section BC 137, le rapport avec le projet est différent a

| 6aune de |l a di st anc €ea nmisansondermée et lesant e
nouvelles constructions et au regard de la topographie.

Ainsi, la fagade de la maison se situe & environ 20 metres de celle du batiment
tertiaire. Le rideau végétal existant présent sur la propriété ne sera évidemment
pas touché mais sera complété par le méme type de solutions végétales que
celles présentées pour le traitementd e | 6i nt e rpareetedClB3 e ¢ |

Dans ce cas également il convient de noter que les regles de construction
applicables avant méme la conclusion de la procédure de déclaration de projet

emportant mise en compatibilit® du pl

réalisation de batiments aux gabarits comparables a ceux qui seront réalisés.
1 Les nouveaux batiments auront une hauteur de 9 metres au droit de la
propriété cadastrée section BC 137.

N

| COUPE B8 1/250°

I
g -

— |
Lo
1
Ak
)
i

B A3

an | ocal déurbani sme permettent I
Coupe du projet au droit de la propriété cadastrée section BC 137.

3./ 2 Y L) SKYBEAMIBS A Sy NBL
QORE& fI 55¢a nc

a

ARCHITECTE OISAM

ol aom A lervea 2o

I

O wiMete Nl n HBURE
AMNNY
fa - M2uxy

Insertion du projet contre la propriété cadastrée section BC 137.
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En réponse dvis de la DDTM 0Gui a sllicité des précisions sur les surfaces
de plancher du programme par rapport aux chiffres mentionnés dans le dossier,
ainsi que sur les modalités de gestion des eaux pluviales et sur la superficie
des installations photovoltaiques.

3.1. Précisions relatives aurpgramme du projet

Le projet déinstallation des activit®s d
développeme nt dodéun bO©ti ment tertiair@6pPorte s
m2 de surface de plancher qui se répartissent de la fagcon suivante :
1 Espaces dévolus a la société Ixel Marine / Fendress :
0 Bureaux et locaux administratifs : 572, 39 m?
0 Ateliers et espaces de stockage : 1 194 m2
1 Bétiment tertiaire : 990,51 m?
Les différences de surfaces qui ont pu apparaitre dans le dossier sont liées a
| avancement des ®tudes du projet archit
paralléle de la production des piéces liées a la procédure de déclaration de
projet et " Il a mise en compatibilit® d

Pagel1/138



stabilisation dans la perspective de la préparation du dossier de consultation ETREE 50US SOL ENTREPQT
des entreprises qui réaliseront les travaux et du permis de construire. =
3.2. Precisions relativegsiux nodalites de gestion
des eaux pluviales
Le projet comporte 1542,19 m2 de surfaces imperméables composées
notammentdesci r cul ati ons non per mPabl es et
comportant pas de toiture terrasse végétalisée.
Le ma"tre doéfuvre a retenu pour | e di i
rétention des eaux pluviales une jauge de 110 litres / m? alors que les nsen
dispositions communales en vigueur imposent 70 litres / mz. .
Cette jauge détermine un besoin théorique de stockage dé@&nviron 170 m3 e,
Le projet architectural int gre dses ma
comportant trois bassins de rétention, établis dans les tréfonds des
constructions, avec les capacités suivantes : —
1 béatiments Ixel Marine / Fendress : deux bassins de 135 et de 117 m3
de capacité.
At - . s ] [Toaer |
1 batiment tertiaire : bassin de 270 m3 de capacité. '—
Plan du sous-sol du batiment Ixel Marine / Fendress faisant apparaitre les deux
COUPE AA 1/250° | bassins de rétention des eaux pluviales.
I aa\E: i = ST4T
| L—@; 174 La capacit® de stockage des eaux pluvial¢
! e sO®t abl it d onc 37 soitelargementopius oo s erigences
= _ | e s P : réglementaires en vigueur.
- m |
Coupe AAO du pr o] e posifioanemeatrud bassipde eétergtiont r e | e

des eaux pluviales du batiment de bureaux.
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3.3. Précisions relativesuxinstallations
photovoltaiques

Les toitures du projet integrent des installations photovoltaiques sur le batiment
de bureaux et sur le batiment « Fendress»p our une surface

N

4.t NBOAaA2ya | LILR2NISS
@ OA a2 \REBSALI NI SKHYSyY i I €

do Riohobstdnt®stn a%ig favrgrjab'le au projet, le Conseil Départemental met en

garde contre les conséquences de la suppression de la marge de recul de 50

ESPACES VERTS meétresenvigueurpar rapport © | 6axe de |l a. p®n®t r
La Commune a bien pris en compte la nécessité de protéger les populations
du bruit et de |l a pollution :glm&ge®@e par
recul par rapport a la pénétrante est réduite a 25 métres dans le nouveau sous-
secteur UZb1, seules des constructions destinées a accueillir des activités sont
autoriséesdans cette zone du .plan |l ocal doéurbea
SURFACES VEGETALISEES : 2 180.88 M?
SURFACES. NPEREABILISEES - 1 502,19 1 En outre, la réalisation du projetobj et de | a pr ®sente proc®
de | a suppression dbéun | ogement Iauwie se si
s reRELES routi re, r®duisant, certes de fa-on |inm
].mw nuisances.
—wem Les employ®s du site |xel Marine / Fen
CURFACE TERRAIN (cpras didction ssceion pour ol ignenent). 4 78,00 ¥ wwe  pénéficieront quant a eux de batiments relevant des derniéres normes en
o T i IN DES LUCTOLES 144.38) mati ratidoénsphoni que e(limdtsation et dispositif®ded e | 6 a
SURFACES IWPERMEADILISEES PROET. 1 542,15 ¥ "*filtration) et ils ne seront donc pas exposés aux désagréments de la pénétrante.
' - % Le Conseil d®partemental sollicite |dint
—  deépartemental des itinéraires doux.
% Léam®lioration des | iaisons pour | es <cyc
E environnants de ce projet et dans le cadre du schéma directeur communal des
Plan des espaces verts et extérieurs du projetfaisantappar ai tre | 6i éﬁl'é]@r Lif cy,cl a'bl es qul f al t I 6obj et |
des panneaux photovoltaiques réponses aux questions complémentaires du commissaire enquéteur.
Le modele, et donc la puissance, des panneaux photovoltaiques qui seront I& g a ~ ?@mmu 2 e proe®vol tc a\lb'n S II ze tur' aiter |a tr 0
install ®s néa pas ®t ® encore d®ter mi n®. L§1P&L?igs§na?r{]é§ §d élé’* ltlyﬁ% %%i.'ﬂ%?%f? 5?%‘% &
sO6®t abl i ssant Weifwatt-aeéte)s 1@s installatidns Pourront donc rqute_ e Fegomas, voirie depar‘ten)entae qui-fait | 6obj et cam®nag
fournir ici entre 1,8 et 4,5 KWec, apportant un compl ® mes%c?rlsat@%dgﬁ cpem@mergstaiveéoh
®l ectrique notable au site eu ®gard -~ | 6absence de processus i ndustri el
énergivore.
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Partiel ¢ Le cadrage juridique du projedt |a
2dzZa UATFTAOFOAZY RS f
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5[ S O2yGSEGS NB It SY Spigiodesespogles R dz ¢

a 2 dzIfylaNJIi 2 dzE

5.1.Le PLU en vigueur

Le plan 12 O | drbarit®e (PLU) de la commune de Mou&astoux a été

' LILINR dz8S €S no 200G20NB HnamHO® L
2015, de trois modifications approuvées respectivement en avril 2014,
septembre 2016 et mars 2018.

Le plan localRQdzNb I yA&YS | S3ALfSYSyi
RSt AOSNI A2y Sy RIFIGS Rdz nc
RSOf NI GA2Y RS LINRB2SG LERNIFyQ
construction de logements sociaux avenue de Cannes.

Par délikération en date du 02 février 2021, le Conseil municipal de Mouans
{ I NIi 2 dzE |
LRNIOIFYGdG YAaS Sy O2YLI GA0ATAGS Rdz
NBFfAalIGAZ2Y RQdzy K& (fSIf TRXSY (RGHING 2B
Le présent dossier porte sur une troisieme procédure de déclaration de
LINP2Si ljdzA @AasS t
général dans le secteur du Tiragon, a proximité de la pénétrante Cannes
Grasse.

5.2. Situation du projet au regard du PLU en
vigueur

LS LINR 2S POAras t LISNX S G GNB

société Fendresd.a société Fendress est actuellement installée dans des

locauxsituésR I y & | A

RQSEGSyaArzy SiG alya ljdzS RSa f 20 dzE

YQFEASY(d SiS A RSAnoixA BcaliSation ktratémiguezipgls la
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Syt siasp
RS OSYO0 NE;,
a dzN§ s

RSOARS RQSy3al 3SNJ dzy S RSdzE j

12yS RQIEB(HALBANDSY (R $I 40 NN o

N

société au regard de sa zone de chalandise, de ses circuits logistiqieetae

' RS
[ QdzyAlGS F2yOASNB ARSYUAFTASS LRdzNJ | OO«
LINA@SSazx Sy 12yS 196 Rdz LXIFy €20Ff RC

Cannes Grasse, de la route de Tiragon et du chemin de rashkigre
[ OSYLINR & SISRIMBBISE & SiG dzy S 350888 NF A OA S RQS

Extrait du zonage du PLU en vigueur

S S

077 >
Bl /. A

i @ /

2N

LIS NI SN YiAQ d8LIRIoA oilherise R ar@t LINE 2 §

[ S4& NBE3IfSa RQAZNDIyAaYS Sy @A IdzSdzNJ & dz
LISNXSGGSY G GLIEE SWSIEE QARG GA 2y LidzA &1 dzQA ¢
quasiSy Of | S ljdzA yQF dzi2NRaS £S5 RSOSE 2L
RFEya £8 OFRNB RQdzyS F2NNS dzNBFAYS LI ¢
vocation économique (UZb) et une autre multifooctnelle (UCc).

A s s N oA A

périphérie Est du sitdQA YLX F yil GA2y RS OS LINR2Si
| 2N ReSSil  BuBsébfe doncRraBAirSDl4 ofthnduveS
REORBSE BRSNXNS Ay HE O3 yieakidubndptdeBpoiSike @ ¢ I d.

mise en compatibilité du PLU.
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N

. R[‘ sSartoux et le porteur de projet ont décidé de
6' [ l L‘]N‘E O S R dIZNJH\ 2 S RFSS Qumpg m] déclaration de projet a une évaluation
environnementaler FAYy RS &4 QlF 84dz2NBNJ RS I 02yy¢
La commune de MouarSartoux a délibéré sur la procédure de déclaration de  environnementaux.

projet emportant mise en compatibilité du PLU en ddtel6 septembr@021.

Elleseradoncsoumise pouravisi Q! dzi 2 NAGS 9YOBANRYYSYSyYy

Les objectifs de la procédure £ QF NIya ORd8 QedRvS1nRS f Qdz2NbF yA&aYSo

/ SGGS LINEOSRANNE | L2 dzNJ 2 adeFLOénvifuelR QI Rarticiltl 6 N3O Hu dede Tk Suvb@nisthé prévéityque “lorsque l'action,
afindeLISNY SUGUNB 1 NBFfAAFUGAZY RQdzy LINBéCafou dahehhgbriiebtNg 18 progdrenyh® Nd chnsti@afion ¥t dideépible R
développement économiqueCe projet est porté par la société Ixel Marine. d'avoir des incidences otables sur I'environnement, les dispositions

La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité nécessaires pour mettre en compatibilité les documents d'urbanisme ou pour

adapter les reglements et servitudes mentionnés au deuxieme alinéa font
du PLU BN . ) : ,
I'objet d'une évaluation environnementadeX 0 n @®
La procédre de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
RS az2dzZya {INIlz2dzE Sad YAaS Sy dzdzNB O2yF2N¥SYSyd FdzE | NIAOftSa Y
. L15354 etRi5ap Rdz / 2RS RS £ Q! NbF yA a y&Smeqplitesde congetatiogngrealallg ;- o ¢
mise en compatibilité du plan, / SGGS LINE OS R dzNFBoncertationi préalabrseéld &6 moRaitégy S
- L306c Rdz / 2RS RS ft Q! NDlFyAaYS Sy OSivaptdgsA O2y OSNYyS I RSOfFNrGA2y RS

projet - tdotAOFGAZY RQdzy F@AA NBCFGAT b tF
Dans le cadre de lprésentedéclaration de projet, les piéces remaniées du fS RSLINISYSydG S LI NI @2AS RQF FFAC
PLU conoment le plan de zonage et le réglement. - Mise a dispositfy RQdzy R2a&ASNJ LINBaSyal yi

projet, de la procédure et les avis sollicités, sur le site internet de la
/| 2YYdzyS SG t tF RANBOGAZ2Y RS f QdzN.
- un examen conjoint des personnes publiques associées. 4S3a KSdNBa& RQ2dzSNI dzNB | dz Lo f A O
- une enquéte publique menée dans les formes prévues par les articles 12h00.
R.1232aR.123 17 Rdz / 2RS RS t masa@diNBYY Y SY S.y pEsiflite HeJormuler des avis, des questions ou des contritagion
tQAYGSNEG 3ISYSNIE Rdz LINP2SG Sd  &daNJgfgh RWZS&&W@%%u‘éds&tbuQ ﬁetfalﬁsi«qﬁe pdt @zbididt 1y |

Cette procédure nécessite notamment :

en est la conséquence. RQ dzy’ NBE3IA&GNSB RS LI NI dd pubbE 4 la2 Y Y
lQF R2LIGA2Y RS £ RSOt NI (iA2ysef@éparliNe 25 RAGSOUFEYS REy T §I2UPk fAeXOAsasSa KS«
délibération duconseilmunicipalde Mouans Sartoux et vendredi de 08h30 a 12h00
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mailto:urbanisme7@mouans-sartoux.net

Le champ d'application de l'article L. 36@st donc potentiellement trés larg€e

7. [S é 2 y‘ l:l S E l.,] Sf |t.,J é BJM l’l Rm%cgtgﬂgi’nﬁénﬁslg]é té du projet répondant aux objets mentionnés

mais aussi son ampleur.

RIOAYUISNE U FSYSNI quzyl‘{lﬁlm%%§dj j dzA LI NI A OA LIS

[ S LINRP2S( Tpréseéntdgssierpofee 6 2SG Rdz orientations du SCQOT h dz& duwPADD du
- RQdzyS LI NI adzNJ £ ONBI (A 2ye IRQdzy r\FaLz\UfesrngueaRAs | dzl‘é Ou)\musa
a20A80s CS)/AIV?N\BAéIéZVAdidZQI\’IJ-y[j _RlIya \42 ys R dz ] }\il 1
ROF0O0Saa2ANBa SG RS YIHGSNRSE Lk J f odsZE §| )3{“ LJI NJ”\S % %f
entre espaces de production, deoskage, de conception et de gestion _ -
administrative, représentant une surface de plancher de plus s@01 Marmmes.[ S {/h ¢ QhdzSad + sds | LILINE dz®$ ts
m2. az2dzya {FNIG2dzE | LI NGASYd £ £ QdzyAdGS

- RQFdzNBE LI NI adz2NJ £ ONBI GA2Yy Rifadsifion @nieild nobtagie etliabhidde\chbtidréldantré SuiPd jays dleyGiassel NP
plateaux @ S y @30N®@? ¥hacun visant a répondre aux besoins de  ses fonctions et ses forces économiques, socialesletrelies font de cette
société encours de développement. agglomération provengale autour de sa ville centre, Grasse, un territoire de
rayonnement. »

La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU Ce projet contribue a renforcer une filiere économique particuliere, en

R2A0G &aQFO002YLI IYySNI RS fF RSY2yaildNlcohérénge a8 lest diidnitinr Nk dbjecHsS guSshldérha d& dphéteie® 2 S
QA Y G SN G 3 eytpdiliéfciapRslz LINR 2 S (i GSNNROG2NRLFES {020Qhdz2Sald 6{/ h¢O I AYyaA
La déclaration de projet prise sur le fondement de kaetiL. 306 du code de RSOST 2LILISYSY U RdNI ot S Rdz LXFy t20Tt F
I'urbanisme s'applique indifferemment aux projets publics ou privés. Sonteneffet [ § LINP2Si Said O2KSNByid @S0 €S LINB2S
visés par le code toute action ou opération d'améenagement ainsi que les durable du SCOT en matiére de développement écogoejipuisque celuii

programmes de construction, qu'ils soient publics ou prives. vise notamment & ce que le territoire du SCOT reste & haute valeur ajoutée

La notion d'acon ou d'opération d'amenagement doit tre entendue au sens de  gconomique, notamment par le soutien & la réindustrialisation, par exemple
larticle L. 30€l du code de lurbanisme selon lequel: _ . dans le cadre d'un pdle d'excellence sur le nautisme vis a vis duquel les
“Les actions ou opérations d'ameénagement ont pour objets de mettl#@J NB  5tivités S i LINE RdzOG A 2y & RS £l a20AS3S C §

un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'orgami le maintien,
I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement
des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux dd-a société Fendress emploie actuellement 18 personnes. Au regard de son
recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubritbadtitat taux de croissance, elle prévoit la création de 15 emplois dans les 5
indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou prochaines années.

de mettre en valeur le patrimoine béti ou non béati et les espaces naturels”.

cohérentes.

Commune déMouansSartouxc Déclaration de projet Mise en compatibilité du PLtJO1 septembre2022 Pagel7/138



N

Vis a vis diR2 OdzYSy i RQ2NASyGlGA2ya Si RIU20E SIONAFRE Rada RQh Sy £ 3SR SSiG RS R

contribuera & RQA2NB I yA&YS RS tF /2YYdzySz €S zed8NR YS
- protéger le foncier économique (orientation 3A2), t 020l du ):2 y IaL‘JN‘sz GAFLrat Slj deSO | 0% A KB HISS Y S Y
- densifier de fagon positive les zones d'activités existantes (orientation neanmoins adapte jusqde.

3A3) Orientation n° 1 - Dessiner la ville

9y STFSGI S LINR2S( L%y &dnorhdues B dzy
¢ A
|

NI 32y Lldzxisd debdpé &tuelediént sbr les zones UZb et

Les grandes orientations de

| / O Iv? dz LJ | y f 2 O I f IQ QdzND | )/ AdayY é 2 T 2 )/E |’évolution du territoire S f QI
par la pénétrante CanneBNJ 44S SG LI NJ £ S aSOGSdzN
dossBNJ 8y Silyid AyaoNRG Sy T2y8 !9o R A AL Y

activités économiques.

Il (e village a protéger et mettre en valeur
I (e centre ville & densifier
[ les secteurs urbains denses a conforter

| les secteurs d’évolution urbaine contenue

les secteurs d’habitat diffus qui ne vont pas s4
densifier,

les zones & vocation principale d'activités
;:} les zones agricoles & valoriser et & conforter

Les zones naturelles & protéger

@ rositionnement du proje

5QF dziNB LI NIGZ Fdz GAGNB RS fQ2NASyYydlrl i
‘ i B ' ' o I dzi 2 dzNJ Rdz OSYy G4 NB S RSa (NIXyaLR2NIasz S
Le projet est également cohérent avec l'orientation 8A1 portant surlamaitrise Sy § NSES&8 RS GAf £ S | dzil 2 dzNJ 8ROy S6 fYME Akl SLJI
de la consommation de I'espace et visaoh& consommation économe de  des transports en commun, en se situant entre 5 et 10 minutes de la gare de

I'espace en agissant sur la limitation de I'extension des espaces dits urbanisésMouansSartouxen vél& £ S f 2y 3 RQdzy FES R2yd fQ
a vocation principale d'habitat, mais sans freiner le rythme de développement actuellement quascomplet, le reliquat (route de Tiragon) devant étre traité
pour les autres espaces afin d'étre cohérent avec le projet de croissancedans§ OF RNBE RS t I YA &S Sy dzdzdNB Rdz &4 OK:

économique qui nécessite umsbilisation de foncier a vocation d'activités, de
commerces, d'équipements, €tc
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Isochrone a partir de la gare de Mouafartoux avec positionnement du
projet @)

Isochrone a partir de la gare TER de Mouans-Sartoux “ IMMERGIS xl

Opo

W

Temps a vélo
| Moins de 5 min

| 54 10min

7w 7 oo “ B 10415 min
- ,\“'/ e 543 @ Gare

W

N Stationnement projet @  Parking —— Corona bande cyclable
@ Arceaux @ Rateliers —— Piste cyclable

7-4’ ""./' ® Boxvéo Aménagement cyclable existant  * = = Piste sur trottoir
G =S @ —— Bande cyclable —— Voie verte
3 y i existant — Ch doux non revetu —— Zone de rencontre
§ O Arceaux —— Cheminement doux revety ~ —— Cheminement récréati
@ Boxes Contre sens cyclable Duntecommmak

Plan des aménagements cyclables & proximité du pr@t ()

Industriel
hlier

Mourachonne
pry

£

Extrait du plan du réseau Palm Bus avec positionnement du p@jet ()

Une desserte en bus du sitaucprojet est offerte via la ligne 16 du réseau
Sillages, et de facon moins directe par la ligne B a haut niveau de service du
réseau Palm Bus.
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3 (RO e B
t S ¢ A NI

720y LINR 2SO ljdza O2y ¥2 NI S i azgééiaggﬂﬁgéé g
U
sur la communeet qui répond aux besoins des )
[ Q! NHAf S
entreprises locales . . . e
A o L . A .. I'NBS SYy wmoyHz tS tINO RQ! OuAgAausSa R
Ce projet LISNXY SG £ QSEGSYaAz2y RS& Sall OSadedeRmmmént aulséin dB SoR péBnietrel Wik extbnOichidiedbat prévile
SO2y2YAljdzSa RlIya dzy O2yGSEUS RS RSYIHERE Y NYEBISISA RISH A 20 RBRdzR QROK S @310 SRQ

3y
ofS

U')

f

QS
et tertiaires non satisfaite. /| K YONB RS /2YYSNODS Si RQLYRdzZAGNRS RS
La commune de Mouars I NIi 2 dzE 02 YL S o 2y S RS O NOA RPA OGLODZNEFA I NSANR dzLIS dzyS INT y
RQAZ &LISNFAOAS Odzvydzx $S RQSy DA NE y p N avdc eritbh N dctdvitésliniplaagsdr B9 hectates pSuydBDsNRias. Lo N N
établissements pour prés deGD0 emplois. vocation est mixte a dominante industrielle, notamment en matiére

© o RQSYLX 2 Aa® hy UGNRdz®S Sy STTFSG RSa ¢
N © irseon parfumerie (Expressions Aromatiques, IPRA, Azur Fragrances) et de la

it A

technologh $ 6! { YS X0 FAY&A ljdzS tF &20ASES

ZAE de Tiragon

[ S t I NDO RQIFIOGAGAGSE Rdz ¢ANF A2y > R2Y

NI 34SYotS dzyS OSyillrAyS RQSYUNBLINRASaE

SYLX 2Aa Lf Sai nédigBoRedzbERIEQIGmmité rasidietizahs S

fSa SaLl 0Sa NBESQOFyd Rdz T2yF3S LISN)!
économiques.

o ZAC des Gourrettes

Les besoingnt 2 O dzZE RQl OG A BA (S &

5QF LINB& dzyS SiGdzZRS 6Sa2Ay NBIFfAA&S Sy
ROAYRdAzZA GNAS &dzNJ ump SYUGNBLINR&SE f
d2dzKI Al RQlI OljdzAaAraidazy RS 20l dzE Rl ya
RSOSt2LIISYSYGGQYAREBNGEATE S&AzNR2 GG y m>
de locaux. Au total, 24 biens étaient recherchés (10 bureaux, 7 entrepbts et 7

FGStASNA RS LINPRdAzZOGAZ2YO® tfdzA RQdzy
d2dzKFAGFASY G OGNRBAzOSNI f SdzMJ 60 ASYy adzNJ f &

S
R

RS tQritl a

NJ A
RQ!T dz2NE 2dzA y

QI OGAPAGSE Rdz t&8a RS DNIaasSs

9 E i aLl 0Sa R
/% GA2YyYSYSyYy(l Rdz LINP2Si0 o 0

u
i

m 2z
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70000 Le diagnostic du SCOT identifie les faiblesses voire les menaces suivantes

0000 62969 T 'Y RSTAOAU RQ2FFNB F2yOASNB SiG AY)
Moyen Pays T 'y O2Hi RS fQAYY20AfASNI RQSyY (i NBLINK

20000 1 Un ralertissement sensible du rythme de construction des locaux

40000 économiques

30000 9 'yS lG2yAS TF2yOASNB Si AYY20AT;

habitant/emplois
20000
10000 [ YA&S Sy dzdzNB Rdz LINP2SG RS NBf 20!k

_l RQdzy oNGAY:SYyG GSNIALANS
- T vapermetNS RS NBYSGUNB t RAALREAAGAZY
f1

0 — _-_— -

10000 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 R S y p Yy R S f 201 dZE I dz & S A y. Ii S

1 offrira environ 900 m2 de locaux tertiaires pour les sociétés en

ocaux d'hébergement hételier ocaux de commerce
— ‘ ¢ Lo i développement.
Locaux de bureaux Locaux d'artisanat
Locaux industriels Locaux agricoles 7 3 Un pl’Ojet qU| @nt”bue é. rédUIre |es
e Fntrepots e | ocaux de service public z . . .
Freper : o déplacements domicildravail
T Otal
N - Le projet concernéfavoriseraf I ONB I G A2y 2dz € LISNBY
58yt YAldzS RS O2yaiNHzOGAz2y cRéppot @O dzbroxirhife Nds ohed Mdridntiefed pouR diviindd} bs@dpih@ents domicile
LINBASYydlGdA2y Rdz {/ h¢QhdzSal travail.
[F YAaS Sy dzzoNB Rdz LINEB2Sis Sy LISN

C2NDS Sat R2yO RS O2yadl dSNI IjdS t 99FFRABA lydzSds 54 4200 ¢ dZW\IUﬁA IAERYOORASING 2 & R
RO OGAGAGSE 4QFOSNB FrAGES Lt f @BOKSRE®Y Raf §J| Hﬁb@é ABBAAESRTAY &5y SN
Moyen Pays Grassois. Dans le cas spécifique de M@atsux, elle répond SCOT de M- i dz@ SNJ R F2YOASN) $02y2YAldzsS
R2yO RAFFAOAESYSYyd t tI RSYFYyRS S péigherisaje deﬁk%“é)'o' %md'aez@onﬁfzﬁgt?@@wem egUIPES PN rgRseTg S 3
2ySa RQFOUAQGAGSEZ Sy O2YUNIAIYFYl defobi@® F8h 8 LIINY RN G SRRY B YA B IRPOdzySy i R
En somme, le territoire du SCoT'Ouesnstitue un espace contraint pour le LI NJ £ QZNASYydlGAZy olm @GAabyd t YZO0AtLA
F2yOASNI s02y2YAljdSs 350 RS FI Aot SadewIPPRENSTH ECRAMIAYS v dzdzgNB L2 dzNJ €k NBFE A&l (.
RS y2d@SttsSa 1T2ySa 2dz LRdN t QS E lchMinde @ plécedBrnient, 1é Re/dd Projet §s|t:—I6n§e[jphr)I’al'}o§té & Tirdgbn
restructuration des sites existants constitue un enjeu fort identifié parle etcd t § RS t SI2YF a3 RAALR Al yifinRigdey | YS

document de planification supreommunal. des solutions de desserte en transport en commun sont proposées a proximité

par les réseaux Sillages et Palm Bus, ou avec rabattement par la ligne de train
TER CanneSrasse.
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Enoutre,l NRdzi S RS ¢ A NI 32y MA&ACt H2AySICONY S[SS LEINB &SV ES LINEP2SG X LI NJ &2y LI NI A RQI

I dz G A GNB RSartbuRPefdinasa 2 dz v & qualité architecturde participera a la mise en valeur de cette entrée de
La localisation du site du projet dans le bassin de vie grassois, en lien avec dedille.

possibilités de déplacements durables et par sa propensiobhéieli des Vue depuis la pénétrante vers le site de projet
f20FdzE +Fdz aSAYy RS I 1 2ySesRiQhaiiéa A (1S&,,S02vv/2Vilid< RS _f Ol NBXf Q

permettre le développement économique sur des sites propices et denc
limiter les flux domicildravail qui saturent les principaux axes routiers.

7.4.Un projet quiparticipe au traitement de

f QSYGiNBS RS OAafft S
Bf GSNX¥S& RQdzNBFIYyAayYS Si RQFYSYIlI3ISYSyi
S fF NBljdz2 t AFAOF(iA2Y RQdzyS SyiNBS RS
9y STFSGz S aSO0GSdzNJ aA (i dzSGrasse s h dzS a i
paysagrement peu structuré, la voirie est en assez mauvais état, les délaissés

et les voies parfois sans issue accentuent cette impression, alors que sa
localisation stratégique mériterait un tout autre traitement.

¢

La route de Tiragon, au niveau du franchissetrde la pénétrante, constitue
dzy S SyiNBS RS Q@AfttS Sy YIFENJjdzyd tF GNFyaxaa
O2yatriddzSa RS 3INIYR (sySySyida Fz2yoafi
ensembles plus denses, aux fonctions diverses (activités économiques,
KFoAGEFEGZ SIdALISYSyGao £ tQoaidod

En outre, en ce qui concerne la hiérarchie des voies et des liaisons, le projet se
AA0dz2S £ dzyS 22y OiA2y SyuaNB I NRdzi
pour les différents modes de déplacement, tout comme la route de Pégp ,
St RSa ESa aSO2yRIANBaxz IdzE 3ol Nf
yQSad 1ljdzS LI NGASEfSo '
Ainsi, le chemin de la Nartassiére, qui longe en paited le périméetre du . _
LINE2S0iX LIRdzZNNI @2ANI a2y 3AFoF NRG St =N 1 : Yy dzdz@
f QSYLX I OSYSy (i NBaSNBS oo - s

[ S GNIAGSYSyd RS tQAYGSNFIFOS Syl
pénétrante représente un enjeu de valorisation du territoire important.

~

Insertign pa ere ojeta

¥
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Partie2 ¢ Présentation du projet
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1. 20FfAAFGA2Y Rdz LI

Le territoire de MouansSartoux est localisé &IA y i S§eN&FHar@d&littorale
et du MoyenPays des Alpdslaritimes, a proximité de la cinquiéme ville de
France (Nicg) | dz OdzdzNJ RQdzy S&LJ OS dzNDI Ay
attractif qui, malgré la forte pression démographique, a su préserver et’
adapter un cadre de vie spécifique.

[ Qdzy A (i S (BGF134y BOU35NEEC136, BOR8ntifice pour accueillile

projetsesituee  f Qh dzSa i R&prokimité d@2aéndiagrEe Cannes
Grassede la route du Tiragon et le long dhemin de la Nartassiete [ QS Y L.
duprojetNB LINB &Sy (S dzyS &K NFAOAS RQSY.

Le site est actuellemen
occupé par une villa et se
dépendances (annexes ¢
piscine).
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25SAO0ONRLIIAZY Rdz LINP2SI

Le programme

Le projet envisage laéalisation de batiments regroupant des ateliers de  Batiment Fendress
fabrication, du stockage et des bureaux.

600 m2 en sousol 20 places de parking et 10 places 2 roues
Ce projet permettra . .
Projet p 125 m2 en aérien 10 places de parking
- La poursuite de la croissance de la société _ o
1150 m2 en Rdc Atelier de fabrication, stockage

- De doubler les effectifs & 5 ans
- 5QFYSEAZ2NBNI £ Sa O2yRAGAZY&E RS GNI OFAt S f|lparking WsiteNd de$ places
- De rester @ns un épicentre autour de Mouans Sartoux pour éviter aux

collaborateurs des déplacements plus longs (la société est basée 700 m?en R+1 AUSTASN) Su O0dzNBF dzZE RS

F OGdzSttSYSyid t tF 1.2yS AyRdz i NA $Batinént dé burchu®'! NBA f S0
58 LY dzaz fQSYGNBLINRAS &2dKEAGS LIS NBsp yﬁz}eas%@w t QA y 26 ,ad@;ég @gkag@y?@aceg@nw@ N |y i
bureaux stwJLJ SYSYy Ul ANbBa | SO L}22dzNJ 202SOU0ATaA ) Ql 0 )\N\BNP\il Eil d\f NSELINAASAa |Rdz
tertiaire y compris si possible des stags, (via par exemple le réseau 050 Rac/R+IR"2 atcaun ibres'de bureaux a fa location
entreprendre» dont Ixel Marine est membre)

La requalification du site par ce nouveau projet comprendra la démoliton Lf Said LINB@dz dom adl GA2yySYSyda L dzNJ
totale des constructions existantes (maison et piscine) tout en préservantles G NBy G Ay S a2y id I FFSOGSa t € QSy i NBLNA
SyeaSdze Sy @A NRYYSYSydantiroziemdiiile S @S & LI NéfféctidsS acuaRSet ceux prévus dans le cadre du développement de
f QSY U NBLINKA &S L fpladeSde ppdkindRppyf s 180 mzide R S
bureau. Soit 1 place par 13 m2 ce qui est largement supérieur a 1 place pour
onYuy RSYFIYRSS RIya £S OFRNB Rdz t[ ! LI
Un trottoir sera réalisé le long des voiries afin de faciliter le transit pi&on
long du projet, il est important de prévoir des bordures type T2 afin
ROSYLIS OKSNI £ 8 adGliA2yySYSyd alb dl 3so

[ S LINRTFAC Rdz OKSYAYy RS ¢t} bl NIGF&a&aASs
élargissement (soit une voie en double sens aux largeurs réglementaires.)

Cf. coupe du projet et plan masseagirés(Source Architecte}F Auquier)
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Les partis urbain et architectural

Le terrain support du projet se situe a la jonction de deux urbanisations trés

N

Le second batiment regroupant des bureaux, pragas une écriture
architecturale de type villa avec casquettes solaires créant une transition vers

différentesT Fdz b2NRE t f00ad 56 t ohddst 0REL I RYRYGIRESG v RS FRAEIEW (L B4

différents enseignes et la Pénétrante Gragsmnes et au Sud un habitat
pavillonnaire.

I £ @dzS Rdz (A&d&dz dz2NBFAYy SEA&GLl Yy
f QAYLX FyGFrdAz2y Rdz LIN2P2SG RS ONBSNJ
suivant une composition en gradin.

Il sera retenu une architecture moderne et compacte pour fesarles
liaisons et les échanges interservices.

[ S LI NGA FNOKAGSOGdzNI £ Said Aadaadz RQd
(fonctionnalité, économie), environnementales (cadre de travail),
énergétiques (RE2020 réglementaires (PLU, accessibilité PMR, etc.),
techniques (choix du systeme constructif) et esthétiques (image du batiment
et du quartier).

[ QF 008 4& | dz o N Fendess) sefetalpdt I8 Cherin dNRuftsu 6
Plak OSf | | FAY cc&sOfaryuneFouv@riufe Adé §riddef taille
LISNYSGGFyld RQSOAGSNI RQSY3a2NHSNI f QF
f QSYGGNBLINAAS adzNJ £ S OKrte Yohetarmpiwpléhge Sy
sera aménager entre le projet et les riverains.

[ QS y (i NBkhgsRdsols lsd fallau débude la rampe qui donne acces
dz YA@SIdz RQSYGNBS Rdz oNGAYSYyidod [ Ql
chemin de la Nartassiere. Pour le second béatiment, comprenant seulement
RSa SaL) 0Sa RS 0 dzNBarldahaminfdeslL@ioidsa a QS
Le batiment Fendress, fil conducteur du projet, sera distribué par une large
OANDdzZ F GA2y SOfANBS yIl Gdz2NBft SYSyi
les différentes entités. Les ateliers seront trés largement ouvertsoad pbur
assurer une lumiére diffuse, tandis que les espaces communs et de bureaux
ASNRBYG 2dz@SNI&a Fdz {dzR SiG t fQhdzSaic
parties semienterrées en arriere du batiment.
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+dzS S LISNRLISOGA D Sy i RIFya tQSY@ANRBYySyd | OiGdzsSt
(Source: Architecte & Auquier)
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Le parti paysager
Perspectivesiu projet(Source: Architecte F Auquier)

Une part importante est laissée et donnée aux espaces verts. Un maximum de
végeétations présentes seront maintenues et de nouvelles seront plantées afin
RS YAYAYAASNI f QAYLI O Rdz LINRB2Si{G RI VY

Des essences méditerranéennes oapites au climat estival chaud et sec de
notre région seront privilégiées dans le choix des plantations.

i LINROKSO®

Les arbres de hautes tiges qui seront mis en place seront choisis pour leur |
ONRBA&alyOS NILARS ljdzA LISNXYSGGNIO RQ?2
ans. Les essences retenues sont les suivartthsul (Tilia cordata), peuplier
RQLUGIf AS dar igalichy Miedcoulfeh d@ Ridovence (Celtis australis),
saule pleureur (salix pendula), Le sophora du Japon (Sophora japonica) 8 sujets
serontA YL I yiSad® 5QI dziNBa SaasSyoSa Id
arbustive compléteront les plantation®livier (Olea europaea), Amélanchier
(Amelanchier lamarckii), Laurisauce, (laurus nobilis), Genévrier (Juniperus
communis).

Les toitures seromtégetaliséeqcouche depleineterre de 50/60 cmpvec un |
systeme semi extensif pour la partie bureau, ou les plantations seront ; - j \,
02YLR2assSa LINAYOALNI £ SYSyld RQKSNDI OS el b ! < : ; AmEgdzy S
toiture végétalisée extensive pour la partigcendress, oules plantations _; AN | PR
ASNRBYU YI22NRAGFIANBYSyid 02YL24SS4 RQSaaosyuUS
lavandes, de romarin, et autres essences couvrantes de type
méditerranéenne.

Ruzd S dzNE

[ S FNRYyG @sS3sSilt SErAaGlyd O02YLRAS R NB Si NXB
par des ssences mieux adaptées et non allergogenes. Elle servira de barriere

anti-bruit aux nuisances sonores de la pénétrante Gr&3senes et permettra

aux especes animales relevées de se créer un habitat stable et protégé. :

[ QARSS 3ISYSNI S uSeitiie v&btaleRager ane HikeRind) o

RQSaaSyO0S AYLERNIIYydS FFAyYy RS 3ISYSN S tF 3
I FAY RQIFdZAYSY(USNI £+ 0A2RAGSNAAGS RIS S O0S 22dz
Un partenariat pourrait étre mis en place avec des apiculteurs joedin

RQI YSYSNJI RSa LRfAyAalGSdz2NBE adzNJ £ S a NRS RS
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Gestion des eaux pluviales et des eaux grises tS 0AflYy OFNbB2yS RS fSdz2NJ OKFAyS RS LX

. . : . . la passivité du batient sur le bilan énergétique.
Une réduction des surfaces imperméables psévue sur l'ensemble du P getq

programme afin de diminuer l'effet d'érosion et d'engorgement des réseaux [ I O2y OSLIiA2Y YsYS LINBYR Sy O2YLIGiS f
publics de collecte des eaux de pluie. RAYSyaAazys SG ftQ2NASyldlFI A2y RSa& LINRA&S

Les stationnements extérieurs seront traités en nidagrass® et un maximum de Des protections solaires seront mises en place sur les facades les plus
troncons de voirie seront traitées en niglavel®. Ce qui permettra de exposéeE | FTAY RS ASYSNBNI RS YIYASNL I L

RAYAYdzZSNJ T QA VLI OU -ciéaidh N@striacasipezieablits NJ IF &st gngiéégé de profiter des terrassements des sols dédiés au

dédiees a la circulation interne des véhicules. 5GFGA2YYSYSYGa LI2dZNI NSFEAZSNI £ QAyAGE f
Les toitures végétalisées participent également a la retenue des eaux de le bilan consommation des constructions.
pluies, et seront traitées come des bassins tampons dans la récupération des U LINE RdZOGAZ2Y RQSHdz OKI dzRS ak yAGE A NB

eaux pluviales. plates afin de générer la quasiz G £ AGS RS f+ LINBRdzOU A
9y O2NNBf A2y fQAYGISIANIfAGS RSa S| &dzNIRSIzA I RIS SLINBSR®ZYTA 2042 t R SOMd SGK ladNS  $o
imperméabiliséesDe larges bassins de rétention seront créés en partant sur utilisé dans une climatisi@n par absorption qui permettra de produire le froid
la base haute des capacités de retenue afin de contrecarrer localement les sans électricité.
effets des précipitations des épisodes pluvieux de typgediterranéen». | TAY ROFGOUSAYRNB tSa 20280GAFa RS ySd
9y Y2yl RSa o0l aaAayl RORANS Y3 S5 dzIRSSHa dERIgeRESxRisbtdnkiauas Seront implantés sur les toits des batiments.
minimum de 300 m3 seront intégrées au vide sanitaire afin de récupérer tout : .

p A < A - N N h ~ " < A A . . -
2dz LI NIAS RS fQSFd RS Lt dAS LidNd t OF NNE ISP X% es satar 08a oSNIas LI NI A Odzt A
les toitures végétalisées. Un in particulier sera apporté sur la gestion des déchets en phase chantier.

Un systéme collecte indépendant des eapises sera mis en place sur tous Tant sur le choix des matériaux gue sur la collecte et le tri sélectif. Les

A N . N liti t E I des utilisati
64 FLILI NBAtA AFyAGFANBA 6fl@Lo2s Oéﬁlgu’;gffbfé k'?&‘jmﬁ LECYETE Y RIFasSyr dgp yitlisa tBsy
O0Sa SldzE aSNeRyd GNX 7\(]$Sé S NJS)/QZ“g 24584 RQSHdz RS 2/ Sk
dziAf AaSSa LIRdzNJ f QF NNRalF3S RSa SalLd o@alocmg dédiés ola coIIecte des déchets sont prévus dans chaque batiment.

0NRA  NR ElzdzNJSdzE 4 SNJ SEAZTS L f deél :
Les eaux collectées sler stationnement et les circulations sont dlrlgees vers

; g5 §I§l LIt j dz LIA S
F'Sta to IUOa ¢ dL K& R 'I\I‘E Ol ND dzgga ' ?I ty . I ?gg%‘% set}gu rg cVa %eront aPér?Ses ;.fia un (%r% ogfa déur plé‘c
raitemen ne étude sera réalisée par un compétent pour FTAY RQsGNB dziAtAasa Sy TSNJJ)\tAaIyu L
dimensionnement de ces dispositifs de traitement.

Gestion de la pollution et des nuisances

Gestion des énggies.
Gestion du bruit

Pour la gestion énergétique des batiments, un soin tout particulier sera o
apporté dans le choix des matériaux, tant sur leur capacité thermique, quesur ! ¥ A Y RS YAYAYA&SN f QA YChihedGrasse, Ay INB RS
02dzi LI NIAOdzt ASNJ aSNI FLIERNILS £ f QAaz
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O0Sa RSdzE T2Aa& RSdzE ol yRSao ! yS SidzRiffime gagraizpoit ulpazSagesds paids I0udEd stir la pép&rante)k Beyest®des LJL
f QF TFI Aof Aidua BeeeSsdiie, le- nd@adzsonore intérieur dans les  livraisons réceptions sont effectuées avec des véhicules légers (de type permis
zones de travail sera situé entre 40 et 50 DBst déja certain que les facades B), ils se limitent a 2 0B passages maximums par jours.

les plus exposeées seront traitées en triple vitrage. La végétation installée devra 50F dzii NB& LI NIS Af yQ& FdzNF | dOdzy S € A ¢

également a terme générer un affaddement acoustique significatif. [QSyasSYof s RS& oKNGAYSeidaet Ss@ptians T S N
' TAY RQSGOAGSNI £Sa [LIIRNIAa RS oONHAGAEABNI RB2 VR (X AKTARS/ TG dddyy (Y X ySA Wdz¥i ARS S¥ 8 K
ASNRBYU(G 2dz@NI yiSad [ S NBy2dz@StfSYSyld RQFANI &S TSN} Fdz Y28Sy RQdzy @YO Sl dzA
RS FTAE{GNBa FRFELIGSa OFLIOfS mént.GdNI AGSNJ dBSPL f QSYGANRYYS

[ Sa LINR&S RQIFANI aS FSNRyd Rdz OGS 2LILJE dzf F GA2Y T |j dzA
zone pavillonnaire.

[ S GNI.,J}\YS}/L,J St |j dzQ A € Sai LJN\EédZ DI )/'ZL’J sensation douloureuse WJfSa KFoAdl @
situées derriére lui de réduire les nuisances sonores de la pénétrants, mai 0

aussi de réduire les bruits qui proviennent des industries plus lointaines 110

02YYS tF YENBNBNAS 6RS fQldziNB OsiS RS "

La société Ixel Marine ne génere aucune nuisance sonore, les machines 100

e 2 . . . . 1P
utilisées sont relativement silencieuses et la proiect acoustique du % °

7

ONGAYSY(d LRdzZNJ &S LINRPGS3ISNI RSa oNdzAda F réflexe stapédien SGGNT L f QAYL
RQA&2E SN O2YLX 8GSYSyid €S oNGAYSYlG RS f g cabine d'avion 1 |saile de

5Ql dziNB LI NIz fSa OGA@GAGSA RS I az20A Idt?Hgne fl?:ﬁmw lzy ONBYSI dz
de bureau » uniquementlasem&r® Lf y Q& | dzN} R2yO Foaz ° , symphonique)

le weekend, en soirée et la nuit. 60 conversation

/ Z.VOS NI/ Iy t_ Sa ] (? Nﬁzlchhﬁatisa‘ﬂ@/;fn‘@td@ﬁfagh) §1f QSEG ¢ s local tranquille

partir de groupes sur le toit. lls génereront une pression acoustique maximale !

RS pn 5. a8yl ROYM/EA B2y BSNEF GA2Y £ G241 PP dzy A2y

pour les batiments &endresss et de «bureau». Le bruit généré sera 0001 |studio radio

completement comparable & une climatisation de maison individuelle déja 30

LINBaSyidSae® o! GAGNB RQAagseeeNdatégonelgur £ | LIS

fSa ydzaalyOSa a2y2NBa LINPRdzZA G dzyS AyidS 20 n kK yn 50 {
jdzS fQAYyaSyaris RedotS (2da tS& o 5.00

Gestion des flux logistiques seull de I'audition

. . R L, 0 0.00002 Pa
Concernant le flux poids lourds il restera extrémement modeste, la société Ixel

MarinS NB @2 Al | dz22 dZNRQKdzA dzy Yl EAYdzY RS H LI2AR& f2d2NR& LI N Y2A4a8 60S ljdza Sa
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1./ F NF Ol S NALKRAI@DESIZES I S 2

1.1. Le relief

MouansSartoux se situe dans une cuvette bordée par des rebef Q
fAYAOGS Rdz LIXFGSltdz RS Il to2yyS
collinaires doux.

[ @itude de la commune varie de 50m au niveau de la route de Pegomas a
A0St f I Nbamctére tarrentehdésacours d'eau.

fQ2dzSaid SG omnY Fdz YyADSI|I dz Rdz /

f1|_.2. La structure géologique

t Trois Qrinaip8les dinitészgeslogiguessanbpicaentesysur IR@mmUBel A 1 a NI

- Les alluvions Ce sont des alluvions récentes des fonds de vallées et
des colluvions. Elles sont assez paéveloppées en raison du

Le site de projet se caractériS LJ NJ dzy S LISy (S RS RQ2 N?é g fgi U A némfegznxs% %{5 ifue le substratum de la plus grande

point le plus bas se situant au nord du site.
no’ e & R 161 m
- SASVCEREE | 150m

SN 157 m

Vs o
Route da p.gomas 20

e 3“‘"’
«’ uem

) 13gm
: - 137 m
e = 134 m
132 m
120 m
126 m

120m
3 s %,
?q. G0N «f,,% 117 m

Carte topographique (sourcéhttp://fr -fr.topographicmap.con)
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elle le projet se situe.
- Le jurassique Ce sont des calcaires massifs du Portlandien, du
Berrasien, du Marmoréen, du Bajociedu Bathonien, et de
I'Hettangien

1.3.] QK& RNR2 INJ LIKA S

1.3.1. Eauxsuperficielles

Deux bassins versants sont présents lsucommune. Celui de la Siagne pour
la majeure partie du territoiredans laquelle le projet est situét celui de la
N} 3dzS LI2dzNJ f QSEGNEYS LI NGAS Sadao

[ S NBaSIdz KERNRINI LIKAI dzS LINK yddéstJ f RS
par la Mourachonne (affasy & RS f I {AF3IyS0 it aSa
RSLJzA & tf QSaid RS Marc)decentrefié Gallod delTiragod,y RS

le vallon de Rougon) et le norduest (le Grand Vallon de Grasse).

Le Canal de la Siagne est localisé dans la partie éstdenmune. Il constitue
dzy S NBaAaSNWS RQSIdz LRGF6ES AYLERNLIYGS
Maritimes.

Le projet est localisé a proximité du vallon de Tiragon et du vallon de Rougon
affluents de la Mourachonne.
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Réseau hydrographique ‘ff’ - Masses d'eau souterraines /
Mouans-Sartoux (06) = 3 ) g > Mouans-Sartoux (06) _

Limite de commune
Secteur de projet
Calcaires et dolomies du Muschelkalk de |'avant-Pays provencal
Calcaires jurassiques de la région de Villeneuve-Loubet
Formations gréseuses et marno-calcaires de I'avant-Pays provencal
Socle des massifs de I'Estérel, des Maures et Iles d'Hyéres
[ —
0.5 1km é EADN
3

=
e,

Sowrces 1 © bes contributenrs d Dpenstr WGN SCANZS, CRIGE

i g NTOL Ao 921

Bassin-versant
for IR0 N W Brague
£ ) . .1 km @ [ Siagne et affluents

2 "y Soarees - s contributenrs  OpenSireetMa sous Homee GORE, G (SCANZ B0
S Yy > ° S i

EREROO

1.3.2. Eauxsouterraines 1.4.Un climat en évolution

Quatre Yl adSa RQSIdz 42dzi SNNI AySa | FFtSdNIyiSa asS aAaddzsSyd &a2dza €S GSNNARG2AN

communal: 1.4.1.Un climat méditerraneen
- /L EOFANBa SG R2f 2 YA S-paysipdaveacdidr O K S Eelimat fle MRUBNSarUx est de fype méditerraneéavec des étés chauds
laquelle le projet se situp et des hivers doux. Les précipitations se caractérisent souvent par des

- {20tS RSa YlLaairFTa RS fQoaiSNBf s érBementslingensBsamai jpeuRréogents. {LE géchrrespesestivaaest une
- Formations géseuses et marn® | £ O A NB-payspvencsl I @I ycaractéristique du climat méditerranéen.
- Calcaires jurassiques de la région de Villendiogbet.
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N

Ecart aux nﬂrmale-ls-elgglpgglaﬂt::'ell:nenge?020 éTlE’iann:;?:'E- Mﬁggejjigt Tmoy: +1,1°C = / é é‘ Y 2 FIQ 7\ -F 7\ o I 2 y F’Q 2 7\ @ é y.tér ugeljréps‘lse I y l] }\ C
w ro I RIFLJGSSE ijzdzu Sy O2yiGAyddvyd £ fAYAGS
climat.

[éé F“azyyséé RS a$i3$2 CN.]-;/OS ddzNd £ QS O
2009 montrent en PACA

Températures {°C)
(2,) saamespdwa)

- Une hausse des températures moyennes en ProveflpesChte
d'Azur, de l'ordre de 0.3°C par décennie sur la période -POR9;
- Une acentuation du réchauffement depuis les années 1980
- Un échauffement plus marqué au printemps et en été
e a—— : . : - Une dminution des précipitations sur la période 198009;
rémes empérature minimale -#- Température maximale -8 Température moyenne
‘ Température minimale (normale saisonnigres 1981-2010) Température maximale (normale saisonniéres 1981-2010) - mSSéCheresseS en progressipn

. _ g RasgtdliAzy RS th RANES .RQSYyS
Températures mensuelles de la station CanesR S A Sdz LI2G2NJ f QI Yy $ 3 ){ ) _,_‘E _ )/)/V
(source: https://www.infoclimat.fr) {St2y asSisS2 CNIyOSs: fQS@2fdziazy Rdz Of
Précipitations en 2020 a Cannes - Mandelieu

- La poursuite du réchauffement au cours du XXle siecle en Provence
Ecart aux normales 1981-2010 sur I'année : -13% (-104mm) A ' . ’o.
- - AlpesCéte d'Azur, quel que soit le s&&io;

Janvier " Fé\-'mzrI Mars " Avril " Mai " Juin " Juillet " Aout ISepteml}reI Octobre ‘NuvembrelDécemDre )

- Selon le scénario sans politique climatique, le réchauffement pourrait
7 | dépasser 4°C a I'horizon 262100 par rapport a la période 1976
%m}‘ Lo € 2005;
- [ S LSdz RQS@G2fdziazy RSa LINBOALMKGLE G
: * 3 des contrastes saisonniers
£ s roo 8 - La pousuite de la diminution du nombre de jours de gel et de
Ezs - f QLdAYSYyildlIiA2y Rdz y2YONB RS 22 dzNJy
scénario;
U e ¢ Frier " Mars | mril | Mai | Juin | Jullet | Aout  Septembre Octobre | Novembre  Décembre | C - [ QI aas () K S Y S y lj R S a azf a ﬁ S LJ dza S y
| I Cumul sur 1 mois Cumul mensuel (normales saisonniéres) —- Maxi sur 24h 48 Cumul total | en toute saison

Précipitations mensuelles de la station Canaels Y RSf A Sdz PE2GZNI f QF Yy $I1$4.2.1. Températures
(source: https://www.infoclimat.fr)

[ QS @2 dzii A 2 Y sRn®yennasSannudfidslePh@2im@ntre un net

1.4.2.Le changement climatique et ses répercussions réchauffement depuis 1959. Sur la période 12889, la tendance observée
. A ~ . A + ° A ie.
Le phénoméne de réchauffement climii A Ij dz8 Sa i & dza OS LJi Asgrfleg terﬁoar%t%eﬁ WRW‘W@ ?\mqugl%séest de +0,3 °C par dec,enAnle 5
modifications du climat sur le territoire de MouaBsrtoux, qui seront plus ou Les deux années les plus chaudes depuis 1959 en Pronpes & U AzurR Q

Y2Aya VYINJjdzSSa aStz2y tSa SF¥F2NIa 2EXeNIOPBI0Nt ¢t ohgervitan auXXIgn®: sidche. dzNJ f A YA G SNI OS
phénomeéne.
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Température moyenne annuelle : écart i la référence 1961-1990
Hice

Hombre de journées chaudes
Cannes

200

Ecart a la référence (°C)

Hombre de jours
-
=5 -
- -

1959
1961
1963
1965
1967
1969
1971
1973
1975
1977
1979
1981
1983
1985
1987
1989
1991
1993
1995
1997
1999
2001
2003
2005
2007
2009
2011
2013
2015
2017
1959
1961
1963
1965
1967
1969
1971
1973
1975
1977
1979
1981
1983
1985
1987
1989
1991
1993
1995
1997
1999
2001
2003
2005
2007
2009
2013
2015
2017

2011

. Ecart a la référence de la température moyenne ) .
Nombre de journees chaudes
== Moyenne glissante sur 11 ans )
== Moyenne glissante sur 11 ans

Températures _moyennes _annuelles, station de Nice (saurce Nombre de journées chaudes, station deCannes (source:
http://www.meteofrance.fr) http://lwww.meteofrance.fr)

En PACA, le nombre annuel de journées chaudes (températures maximales9 y t! /! = €S y2YONB FyydzSt RS 22dz2NA R
supérieures & 25°C) esttrésl NA | 6f S RQdzyS | yySS adzNRf deb BB RNBYNA A &l dz@8A B A2 362 yf Sa SYRNRAU
la localisation géographique : les journées chaudes sont plus fréquentes T NBj dzSy 1Sa +t f QAYGSNASdz2NI RSa GSNNBao®
f 2NBIjdzQ2y aQSft2A3yS Rdz NBft AST Si R Sempératuress IRnhodrg Raugl SeNOUs gepd dimifuelzBur [& périoded 96k 2 R S
2009, on observe une augmentation forte du nombre derj@ées chaudes, Hamn tF G0SYRFYyOS 20-4p@asddcertia.i0 RS f Q2

entre 6 a 7 jours par décennie. Le nombre annuel de jours de gel est aussi trés variable d'une année sur

2003, 2009, 2011 et 2018 apparaissent aux premiéres places des années ayant'autre : malgré une tendance a la baisse, 2005 et Z0h0 partie des années
connu le plus grand nombre de journées chaudes. les plus gélives. 2014 a été l'année la moins gélive observée sur la région
depuis 1959.
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Hombre de jours de gel
Cannes

Cumul annuel de précipitations : rapport i la référence 1961-1990

Hice

200

P
P
=

180

[
=
=

160

-
=]
=

140

-
=]
=

120

E

100

-
=
=

80

=
=

Hombre de jours

60
60

Rapport a la reférence (%)
-
L)
-

20

=
S £

1959
1961
1963
1965
1967
1969
1971
1973
1975
1977
1979
1981
1983
1985
1987
1989
1991

1993
1995
1997
1999
2001

2003
2005
2007
2009
2011

2013
2015
2017

1959

. Nombre de jours de gel

= Moyenne glissante sur 11 ans

Nombre de jours de gel, station de Cannes (source  Cumul

1961
1963
1965
1967
1969
1971
1973
1975
1977
1979
1981
1983
1985
1987
1989
1991
1993
1995
1997
1999
2001

2003
2005
2007
2009
201

2013

2015

2017

. Rapport 4 la référence du cumul de précipitations

= Moyenne glissante sur 11 ans

annuel des précipitations, station de Nice (source

http://www.meteofrance.fr) http://www.meteofrance.fr)

1.4.2.2.Précipitations

1.4.2.3.Répercuss2 ya adzNJ f QSY JANRY Y

En Provencé\lpes/ $ (i S R Qprdcidbtians anBuklles présentent une  Le phénomene de changement climatique va avoir des répercussions
baisse des cumuls depuis 1959. Elles sont egalement caracterlsees par Unesyivantes

INF YRS OFINRFOAEAGS RQdzyS FyySS &dzNJ € QF
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dzu NE ®
Les hausses de températures vont diminuer la ressource en eau,

Y20l YYSy(d Sy SiSsz OS |ljdzA L)Sdzi Syl
exemple entre les besoindJ2 dzNJ f QF ANA Odzf G dzNB S
fQFtAYSYyGlr A2y Sy Sldz LRGlIot So [
RQSGAI3ISAa L dzaA aSOSNBa& ORAYAyYdziA 2y
Des impacts sont également attendus sur la santé humaine avec la
multiplication des phénomeénes climatiques extrémes (canicules,
tempétes, etc.).

[ Sa SO2aeadsySa yladNBfaz FAyaar |
especes végétales et animales, sont amenés a évoluer. Certaines vont
RAALI NI AGNB GFyRAA 1jdzS RQI dziNBa a¢
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- Les modes de gestion agricoles, pastoraux et sylvicoles devront
AaQFRFLIGSNI £ fQS@2ftdziAzy RSa SOzaeai

- [ Sa& NRA&ldzSa yl GdzNBfa S y2d0FYYSyid f
et de mouvements de terrain devraient étre exacerbés.

2 Ol dzE @

svsa ¢
8§84 NAAdSE RQAY2YRIGA2YZ RQSNRAAZ

1.5. Scénario tendanciel e¢njeux

5Sa YI aasa Des documentde gestiorrécents
superficielles et souterraine ¢ | qui prévoient des action:
présentes a proximité RQFYStAZ2NI (GAZ2Y

Effets qui risquent de
AQAYGSYyaArFASNI

- Augmentation des
températures qui favorise
Des effets du changemer les sécvheresses et dimint
i climatique déja visibles fF RAALRYAOA

- Multiplicationdes canicules

- Accroissementdes risques
naturels

- Evolutiondes écosystémes

ENJEUX

T [ LINBaAaSNBI GA2Y RS fréserjedz drokimi® RSa Yl aasSa RQSI dz
du projet
9 [QFYGAOALIF GA2Yy SG €I emicfmatigugi A2y RS& ST¥FFSia Rdz OKIFy3aSYy
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2t F GNAY2AYS

LJ- @&l 3SNJ

2.1. Paysages
2.1.1.Unités paysageres

le s€D (1l SdzNJ R StegldRR € § (i f & O ¥ (ieS Cdlllhed RS 35 NS €
des paysages des AlpBtritimes et la sousunité «Le bassin de Siagme

Celleci présente les caractéristiques suivantes

ENJEUX
‘ Traversée de l'autoroute

Préservation ou reconguéte
= des bords de riviere -
I & & (Uit et ripisylve) PR axe de découverte du departement
— e
w Point de vue remargquable
Versants en terrasses a préserver AR a a maintentr
—

Respect des lignes de crétes
N structurantes : importance dans

- [F LXFAYS RS tF {Al3IYS aQ2dNB | d %J“mf"}"’” R i i o Sy dzy
largecuvette qui descend vers la mer, entre lassif du Tanneron et m %m
le bord du plateaule Valbonne souligné par une faille. e e SN Contre wrbain ancien de qualit

- [09a0 RS tI LXFAYS 62A435 FOOdSA ENM | it oAt tE3S
perchés(Mougins, Mouanssartoux). W . 5 Cams G PYIBR o15) e Ls zomes boisées

- Les cultures intensives sur terrasses ou dans la plaine, horticoles ou
maraDK§ NBax az2yi F2NISYSyi 02y OdzNJ

f QdzND | yét & sesi Ac®nséquences

SIldA LISYSy (az infeaghSciure. QlF OGAGAGSAxX

- La Siagne, torrent méditerranéen, connait des crues fortes et brutales
qui inondent sa bass vallée. Des constructions et des équipements
aQe a2y inultlpsiphafitant/di relief favorable.

(habitat  pavillonnaire,

Sousunité paysagére ke bassin de la Siagpgsource atlas des paysages
des AlpesMaritimes)
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212! £ QSOKSttS Rdz aAGS

Le lieuwdit «le Puits du RIn» forme une petite butte occupée par des
habitations individuelleguste afe&s RS f | adtidtés 8e TRaQon Le
secteur de projet est situé sur la pente nord de cette butte, limitrophe a la
pénétrante Canne&rasse.

Le site est actuellementiccupépar une villa une piscine, un pool housan
batiment abritant un forage etlesjardins, et quelqueséléments paysagers
sontnotablest f dza A SdzZNBE KIF AS&a YAEGS& RQS&LKB
Ay ai I dzQdzye eStiissgcteurtCed é@rSe/itd $0R/ inscrits dans la
trame verte.! Yy | f Ay SYSyild RQ2I ADRSNA SAS NI
patrimonial en région PACA

Une haie de cyprés/pins/thuydmrde espartiesouest,nordet estdu secteur
notammenten NS NF + OS | gSO tF 1T2yS RWIOUA DN

[ QAYVaSNIAz2Y LI @&l 35NB RSa T dzil dzNE [}
LI NI A Odzft ASNBYSyYyild tQAYGSNFIOS 88O g

S
RQFOGAGAGSAE RS ¢ANY3I2y SG 1 LISYSGN

Vue aérienne du & de projet (source Google)
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%, - A 3 00 J“‘-*x. :
Haie decyprés/pins/thuyasau nord du site de projet

2.1.3.Vuessur le site

Le secteur de projet est bien visible depuis la pénétrante CafBrasse. Le

+S3ASGElIGAZ2Y + fOAYGSNARASINNI Rdz aAid$ R straifejgntpaygager sur cette interface devra étre soigné.

S —

o )

|l EA3ySYSYil RO2IAGASNE t f OAYGSNRK S dNYURSHIesiedepuisdapénciapte,(sourceoogle)
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N

A noter qudes vues depuis la pénétrante dul T 2 y & deRTiegdank @ A

peu qualitatives et les batiments visibles peu esthétiqude projet pourra E\U EUX
participera son amélioratio. i . L C oA
i — 1 LapréservatiolRdz f Ay S| Aotd& cdmpPeddatio®d A S NA
T [ QAY&aSNI A2y LI &&l 38 NB,eRaticuiellazd S | dzf
AYGSNFI OSa | SO tSa KFEoAllGAzyax
pénétrante Canne§rasse
T [ QFYSEA2NFGA2Y RS fF ljdzZftAGS LI &al
+dzS& &adzNJ £ 1 2yS RQIOGADGAGSA&GedE)¢ANI 32y RSLIzAa fI LISYSGNIyGS 6&2d2NDS

2.2. Patrimoinebati

Le PLU recense plusieurs éléments de patrimoine béati sur la commune mais
aucun ne se situe au niveau @LINE EAYAGS Rdz aAdS RQSGdzRS®

2.3. Scénario tendanciel et enjeux

- Situation actuelle Tendancd dz TAf RS f Of

Présence RQ St SYSy i
GNF YS OSNILSE
RQ2t AGASNAR Si
adzNJ £ S aA0S R

Des éléments paysagersnon
C | protégés qui peuvent étre
détériorés

A = o - [ QAYLX F ydl GA 2ayx
1 g
- /zuilé t?ve RO 0 2 Gt | C | béatiments sans cadragepourrait
q nuire ala qualité paysagere

Patrimoine paysager
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3.t I GNAYWS Yy I G dzNB f

A2ZRAOSNBAGS

31.[ S& LISNAYSUNBAEA RQAY DSY eroiesputvimonine "“?%7@@ﬁ%ﬁ%r§y@
R . . R R . Lo . Mouans-! Sartoux‘(OG) U’_“‘ SAR 5,’:’,; '3’. P 288 ”‘\‘\ < \.“' : :l‘; R
PSdz RS 12yt 35a RQAYGSY(l ANBA SSeullRS F Lo mmpni2out <% :4“’@‘3“‘/ Boing v s o
une ZNIEFF de type Il est présente. ' e W D\ RS AT
vS %2y8 Dbl (dzNBfttS RQLYUSNE EINIBFO)24t 2 3 < - 6
un secteur du territoire particulierement intéressant sur le plan écologique,
participant au maintien des grands équilibres naturels ou constituant le milieu
RS @AS RQSalLkBOSa IyAyYrtSa S4& @s3asial < LI G N
naturel r¢gional. On distingue deux types de ZNIEFF : '-__:
- [ Sa %bL9CC RS (el LI RQdzyS adzl STAYAS
LI NJ £ LINBaSyO0OS RQSaLks O0Saz RQla . X S dzE

rares, remarquables ou caractéristigues du patrimoine naturel
national ou égional;

Les ZNIEFF de type Il qui sont des grands ensembles naturels riches e
peu modifiés, ou qui offrent des potentialités biologigues
importantes. Les zones de type Il peuvent inclure une ou plusieurs
zones de type |.

[ QAY@SY il ANB
YSadz2NBE RS LINRPGSOGAZ2Y 2dzNRARA I dzS
AYyo@SyiGlrANBS NBaARS RlIya fQlFARS
territoire vis a vis du principe de la préservation du patrineamaturel.

La ZNIEFFForéts de Bygros et de Byomas» est présente sules espaces
boisés dda partieest de MouansSartouxLe site de projet se situe a 300m de

celleci.

Yale lcéhi@isanSed I ne dmyhstitdedpash une
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LR}\ N\BQR&;@E‘;\ ¢ 2dzu TQAC&IS

[  Limite de commune
[]  Secteur de projet
ZNIEFF de type 2

butenrs d DpenStrecéiap sows e 0. 16N SCAXZS, CRIGE
éalbation Agonce NTOA Aot 2021

f Q202SOGATFT LINAYOALJ f
GASNB RQIFYSYI3SYSyid |
On appelle «zone humlde> une portion duerritoire, naturelle ou artificielle,
caractérisée par la présence de I'eau. Une zone humide peut étre, ou avoir été,

en eau, inondée ou gorgée d'eau de fagon permanente ou temporaire. L'eau

peut y étre stagnante ou courante, douce, salée ou saumatre.

ESa a2yd RSTAYAMa Rdi NI2ZRSI NRIBA GO y[DR N2
«tSa GSNN}YAy&as SELX2AGSa 2dz y2ys KI 0o
douce, salée ou sauméatre de fagon permanente ou temporaire ; la végétation,
quand elle existe, y est dominéerges plantes hygrophiles pendant au moins

dzy & LI NIAS RS fQFyysS

Page44/138



Les zones humides jouent un réle fondamental a différents niveaux

£ . . . . [ N
La préservation et la restauration des zones humides est donc un enjeu e/ AN Qﬂg % n&
= 4

9tftSa FaadaNByi

RSa T2y OiGAz2ya Saé"‘;_
diffuses, plus particulierement sur les téteshBssin versants ou elles

contribuent a la dénitrification des eaux.

Elles constituent un enjeu majeur dans la conservation de la )
= >
biodiversité: de nombreuses espéces végétales et animales sont ;,- :

inféodées a la présence de milieux humides.

Elles contribuent

NB3dz SNJ f Sa
comme des éponges et participent a la prévention des inondations

a la limitation des étiages.

RSorda R
e

Ics.Bxslmns-- ﬁ-'zlv .\;, {:,;\ X 7 _f N = .m“
Zones humides : > s J" '\925"“}’-' 3 o 1.,
Mouans Sartoux < (06) _ 3 SARTOUX ‘3;. 7 o }r‘ -t tee 3‘ >
P Z S D A2 ,‘C- ,gu@(f“\
"f\_ t v v’r q\t-;;, i,- ;'1’04:: 1 \ /‘-\{
Lad bl
'*t

-'34
—, L/

“"‘\s\ \f f dzi A
ros shi A, -,r T2t oI u.,,

ali» |esBamnelleﬁ.,."‘. W O ey
@ ) 23
) ZH iS00 e
ate 0
".'l./‘::’\:g "¢'745e,.d's‘
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S\ g(\lgs Cal \des e ,'
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|
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\' I'Argile ™ -
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3 v I
> 66/ II < 4k @i %ﬁ% 7 ~-»_

A~ S 109, o

/ peDefendy :

YI28SdNE RQEFdzii | y &> LIRS Y 5 Bk a2 R6 R/ ;

XXéme siécle, dont la moitié en 30 ans (:2600). 7 z f«:ﬁp"fﬁ;ﬁ‘q@_ o/

Un inventaire des zones humides existe en PADAMouansSartoux, elles ".(.:".”;‘.j”'f AN %& IR
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Plusieurs visitesle terrain ont étéréalisées les 21, 22 et 23 juillet 202fin de
cerner les enjeux naturalistes préserda potentiellement présentsur le
secteurde projet

Les conclusions présentéesagires sont uniquement valables sur le périmétre
R QS {i dzR St@mpokatiorypdssile.

3.3.1.Habitats naturels et semnaturels, flore

Date de passage Météo Enjeu global
21 juillet 2021 Ensoleillé FAIBLE
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Espace vert public en coteau réduit au N@dest, géré en fauch
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cynanchica& Catananche caerul¢a
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(Figuier, Micocoulier, Laurigose, Magnolia, Arbre a perruques, etc.) de
et autour de la parcelle

Espaces verts privés (haies, pelouses ornementales et arbres plantés

Strate herbacée gérée uniquement en pelouse ornementale
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