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REPUBLIQUE FRANCAISE D06-210600854~20251223-2025_098_01-DE
Diépartement des Alpes-Marilimas Regu le 23/12/2025

Conseil Municipal

Séance du iundi 22 décembre 2025

Ville de Mougins Délibération
Urbanisme N® 2025-098

MOUGINS - VILLE DURABLE - PLAN LOCAL D'URBANISME - APPROBATION DE LA
MODIFICATION N° &

Le vingt-deux décembre & dix-neuf heures le Conseil Municipal de cefte Commune, régulibrement
convogué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, Salle Courteline, sous la présidence de Monsieur
Richard GALY, Maire.

GConvocation — Affichage : Nombre de membies :
Date de la Convocation : 16 décembre 2025 En exercice 2 33
Date d'affichage convoeation 16 décembre 2025 Présents : 26
Affichage du consell aprés laséance ;23 décembre 2025 Représentés : 7
Absents : 0

Membres présents :

GALY Richard |.ERDA Jean-Claude DOLLA Lisa

ULIVIERI Christophe LANTERI Jean-Louis CASOLI Didier

FRISON-ROCHE Fleur BURE .Jean-Pieire DUHALDE-GUIGNARD Frangoise
LOPINTO Guy FARCIS Hedwige CARDON Didier

IMBERT Maryse POUVILLON-TOURNAYRE DI SINNO Carline

TOURETTE Christophe Christine BREGEAUT Jean-Jacques
BARNATHAN Héléne SIMON Catherine HEBANT Jéréme

VALIERGUE Michal ESPINASSE Frédéric ROUX Ghislaine

HICKMORE Brian BARBARO Julie RENAUDIER Serge.

Membres absents :

BIANCHI Michel donne procuration & ULIVIERI Christophe

L AURENT Denise donne procuration 8 BARNATHAN Heéléne
BEAUGEOIS Pierre donne procuration 4 BURE Jean-Pierre
BARDEY Philippe donne procuration & LOPINTO Guy

RANG Jean-Michel donne procuration & GALY Richard
HUGUENY Emmanueile donne procuration 8 RENAUDIER Serge
GAUME-CORNLU Axelle donne procuration & FARCIS Hedwige

Mme DOLLA est nommeéee secrétaire de séance, conformément aux dispositions de l'article L 2121-15
du Code Général des Collectivités Territoriales.
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Rapporeur 1 Monsieur Richard GALY

Objet : MOUGINS - VILLE DURABLE - PLAN LOCAL D'URBANISME -
APPROBATION DE LA MODIFICATION N° 5

Vu le Code Général des Collectivités Terdloriales, et notamment Farticle L 2121-29,
Vu e Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 103-2 4 L. 103-7 et L 153-36 2 L. 153-44,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 2B oclobre 2010 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme,

Vu ia delibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2013 approuvant la modification simplifice
n°® 1 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseif Municipal en date du 23 septembre 2013 approuvant la modification
simplifiée n° 2 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 approuvant la révision
simplifige n® 1 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu fa délibération du Canseil Municipal en date du 24 février 2014 approuvant la madification n° 1 du
Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 19 février 2015 approuvant la modification n°® 2 du
Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en dale du 26 novembre 2015 approuvant la modification n® 3
du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibéralien du Conseil Municipal en date du 30 mars 2017 approuvant la modification n° 4 du
Plan Local d'Urbanisme,

Vu fa délibération du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2017 approuvant la modification
simplifiée n° 3 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 4 oclobre 2018 approuvant la déclaration de projet
n® 1, emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme,

Vu ia délibération du Conseil Municipal en daie du 17 février 2021% approuvant fa modification
simplifiée n° 4 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu les arrétes du 4 janvier 2017, 22 mars 2019, 25 juin 2020 ef 26 janvier 2023 portant mises 3 jour
du Plan Local d'Urbanisme,

Vu l'arrété du 7 juin 2023 portant engagement de la procédure de modification n® 5 du Plan Local
d’Urhanisme de la Commune de Mougins,

Vu [a délibération du Conself Municipal en date du 15 juin 2023 relative aux medalités de la
concertation du projet de modification n® 5 du Pian Local d’tUrbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 25 septembre 2025 décidant de ne pas procéder 3
I'évaluation environnementale du projet de maodification n® 5 du PLU en Pabsence dincidences
négatives notables du Penvironnement et la santé humaine sur le fondement de lavis conforme n®
004047/KK AC PLU de 1a Mission Régionale d’Autorité Environnement en date du 17 septembre 2025

Conseil Municipal du lundi 22 décembre 2025 - défibération n°2025-098
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Vu la décision de la Présidente du Tribunal Administratif ge-h date—du-2-avril 20:6-desighant———
Monsieur Gilbert KALD! en qualité de commissaire enquéteur titulaire, et Monsteur Raymond HECHT ‘
en qualité de commissaire enquéteur suppléant, pour Fenquéte publique portant sur la modification n®

5 du Plan Local d’Urbanisme de Mougins el a la création de trois Périmétres Délimités des Abords

des monuments historigues,

Vu Parrélé en date du 18 septembre 2025 prescrivant Fenguéte publique relative au projet de
maodification n° 5 du Plan Local d'Urbanisme de Mougins et & la création de trols Périmétres Délimités
des Abords des monumenis historigques,

Vu la notification aux personnes publiques associ¢es du dossier de modification n°5 du PLU avant le
début de Penquéte publigue,

Vu le dossier soumis 4 enquéte publique qui sest tenue du 10 octobre 2025 au 10 novembre 2025,
Vu Pavis du Préfet des Alpes-Maritimes en date du 19 acQt 2025,

Vu I'avis de la Chambre d'Agriculture des Alpes-Maritimes en date du 16 septembre 2025,

Vu l'avis de fa Chambre des Metiers et de 'Artisanat en date du 6 seplembre 2025,

Vu I'avis de la Chainbre de Commerce et d'Industrie de Nice Céte d'Azur en date du 17 septembre
2025,

Vu l'avis du Département des Alpes-Maritimes, Direction Genérale des Services pDépartementaux en
date du 22 septembre 2015,

Vu l'avis de la Communauté d’Agglomération Cannes-Pays de Lérins du 3 octobre 2025,
Vu Pavis de la SNCF en date du 7 octobre 2025,
Vu Pavis de RTE en date du 16 septembre 2015,

Vu le rapport, les conclusions et Pavis motivés de Monsieur Gilbert KALDI, commissaire enquéteur, en
dafe du 8 décembre 2025,

Vu les piéces du dossier de modification n°5 du Plan Local ¢'Urbanisme (PLU) soumis ce jour a
Papprobation du Conseil Municipal,

Considérant ce qui suit :

Le Plan Local d’Urbanisme de fa Commune de Mougins a été approuvé le 28 oclobre 2010. Depuis
son approbation, plusieurs changements ont affecté le document de planification afin d’adapter son
contenu, notamment, aux changemenis issus de fa loi ALUR du 24 mars 2014 et aux nouvelles
obligations en matiére de réalisation de logements, de tirer les conséguences des intempéries de
2015, ou bien d'accompagner la mise en ceuvre du projet « Gosur de Mougins ».

G'est ainsi que fa PLU a fait F'objet d’une révision simplifiée, quatre modifications de droit commun,
quatre modifications simplifides, une déclaration de projet, et cing mises a jour de ses annexes.

Mais, de nouvelles évolutions lagislatives et réglementaires et Padoption de documents supra-
communaux, tels que le Schéma de Cohérence Territoriale, sont intervenues récemment.

Crest pourquol, il a été décidé de faire évoluer le contenu du Plan Local d’Urbanisme, sans remelire
en cause les objactifs définis par le Programme d'Aménagement et de Developpement Durable, pour
aménager et mieux encadrer les droits 4 construire en assurant une meliteure lisibilité de la regle.

Conseil Municipal du lundi 22 décembre 2025 - délibération n"2025-088
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Dés lors, les principaux objectifs du le projet de modification n® 5 du PLU visent 4 -
»  Faciliter une meflleure maitrise de 'urbanisation pour un cadre de vie préservé a travers :

= Un ajustement des régles de constructibilité en fonction de ia destination des
construclions et des caractéristiques de {a zone

* Un redécoupage & la marge du zonage graphique en adaptant le périmeétre de
cerfaines zones urbaines et naturelles

* Une amelioration du cadre de vie par I'ulilisation de cerfains matériaux et |la définition
de prescriptions architecturales

« Une adaptation textuelle du réglement aux évolutions législatives el réglementaires

o L'intégration d'un lexique pour une compréhension facilitée de la régle

o La création de secteurs d'études dans la perspective d’engager des requalifications
urbaines

» Favoriser une renaturation de la Commune paria préservaiion des espaces paysagers et
nalurels du territoire grice & :

» La limitation des affouillements ef exhaussements en zones naturelles

o ['ulilisation des articles L 151-19 et L 151-23 du code de 'urbanisme avec la mise en
place de régles spécifiques

e Lasoumission de fout aballage d'arbres & déclaration préalable

o Lamise & jour de I'annexe 4.1 du réglement sur le patrimoine végétal

+ La prise en compte des objectifs du Schéma du Cohérence Territarial dans le secteur
du Vicaire

o LUinstauration d'un périmétre de protection aux abords du canal de la Siagne. Ce
dernier est néanmoins reporté dans laltente de ia décision définitive des autorités
competentes (Elat ei SICASIL) 4 la suite de Pavis défavorable du commissaire
enguéteur rendu sur ce projet.

» Assurer une meilleure prise en comple du patrimeine par :
o L'intégration des Périmetres Délimités des Abords
o L’intégration d’un nuancier de couleurs
o Lamise a jour de 'annexe 4.1 du réglement pour le patrimoine bati

A

Organiser l'adaplation des bescins en matiére d'équipements publics et de logements pour
actifs par la création et/ou modification d’emplacements réservés el de périmélres de mixité
sociale.

Considérant que les principaux éiéments du projet d’évolution du PLU ont été présentés lors d'une
reunion publique le 21 janvier 2025 conformémeant aux modalités de la concertation définie par
délibération du 15 juin 2023,

Considérant que le choix de la procédure s'est porté sur une modification de droit commun dans la
mesure ol les évolutions envisagées n'ont pas pour objet ou pour effet, au sens de Farticle L 153-31
du code de 'urbanisme, de :

— Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,

~ Réduire un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle et forestidre,

~ Reduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de fa qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de
huisance,

— Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans fes six ans suivant sa créalion, n'a pas été
ouverte a Furbanisation ou n'a pas fail f'objet d'acquisitions foncléres significatives de fa pait de la
commune ou de 'élablissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par 'infermédiaire d'un opérateur foncier,

Conseil Municipat du lundi 22 décembre 2025 - délibération n°2025-098
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—  Créer dos oriontations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement conhcerté »,

Considérant, au contraire, que les changements apportés au document de planification répondent
aux condifions posées par les arlicles L 153-36 et 153-41 du code de ['urbanisme dans lesquelles une
procédure de modification du PLU peut &tre engagée puisque le projet conduit a adapler certaines
dispositions réglementaires, redéfinir quelques éléments posés dans les orienlations d’'aménagement
et de programmation du secteur de Toumamy-Coeur de Mougins ainsi que dans les orientations
spécifiques d'aménagement du Vicaire et renforcer ou créer des protections en vue de préserver les
espaces nalurels et fes paysages traditionnels locaux.

Considérant que dans le cadre de la procédure de modification de droit commun du PLU ainsi mise
en ceuvre, la Commune a soumis a la Mission Régionale d’Autorité Environnemeniale un dossier
d'auto-évaluation environnemeniale préseniant une analyse des incidences du projet sur
Fenvironnement et la santé humaine,

Considérant que la MRAE a rendu un avis conforme exonérant le projet de modification n°® 5 du PLU
de la nécessité de réatiser une évaluation environnementale que le consell municipal a entériné par
daélibération du 25 seplembre 2025,

Considérant qoe le dossier de modification n® 5 a été égatement soumis pour avis aux personnes
publiques associées mentionnées aux arlicles L 132-7 et L 132-9 du code de T'urbanisme ainsi qu'aux
associations gui en ont fait la demande au titre de l'article L 132-13, et plus particuliérement &

— Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes

—~  Monsieur te Président du Conseil Régional

-~  Monsieur le Président du Conseill Départemental

—  Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomeération des Pays de Lérins

—  Monsieur le Président du Syndicat Mixte du SCOT'OQUEST

—  Monsieur fe Président de la Chambre de Commetce et d'Industrie Nice Cote d'Azur

—  Monsieur le Président de la Chambre des Métlers

—  Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture

—  Monsieur le Maire du Cannet

— Monsieur le Maire de Cannes

—  Monsieur le Maire de Valbonne-Sophia Antipolis

—  Monsieur le Maire de Vallauris-Golfe Juan

- Monsieur le Maire de Mouans-Sartoux

—  Monsieur le Maire de la Roquelle-sur-Siagne

- Monsieur fe Direcleur de ta SNCF

—  Monsieur te Président du GADSECA

— Monsleur le Président de FAssociation de Sauvegarde de la Siagne el de son canal

Considérant que parmi ces personnes consultées, huit ont rendu un avis favorable assorti, le cas
échéant, d'observations, remarques ou suggestions.

Considérant que le dossier de maodification n° 5 du PLU, accompagné des avis des personnes
consultées, de 'auto-évaluation environnementale et de Favis de la MRAE, a fail 'objet d'une enquéte
publique entre fe 10 octobre et le 10 novembre 2025 selon les modalités définies par arrété el au
cours de laquelle 104 contribulions ont élé adressées au commissaire enquéteur par courriers,
courriels ou sur le registre mis a disposition,

Considérant que pour tenir compte des avis des personnes publiques associées et consultées, des
résultats de l'enquéte publique et de Pavis motivé rendu par le commissaire enquéteur, it convient de
préciser certains points el apporter des changements au dossier soumis a enquéte publique. Ces
derniers visent 2 mainienir la cohérence du projet dans son ensembie sans en affecter 'économie
générale.

Conseil Municipat du lundi 22 décembre 2025 - délibération n°2025-098
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L MODIFICATIONS ET PRECISIONS APPORTEES PQUR _TENIR _COMPTE DES AVIS ET
OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES

¥ Sur lavis de I'EFlat

Le Préfet a rendu un avis favorable assorti de deux observations et accompagné d'une analyse
technique établie par la Direction Départemenlale des Territoires ef de la Mer auquet il a 616 répondu
par courrier en date du 8 oclobre 2025 joint au dossier d'engquéte publigue.

La premiére cbservation portant sur une augmentation de 5 % du coefficient d'emprise au sol dans
Tensemble des zones UD couvrant 48 % du territoire communal n’est pas justifiée. En effet, comme
convenu lors d'échanges avec les services de PEtat, les zones UDb et UDc ne sont pas concernées
par celte augmentation et elle ne touche que 730 ha, soit 28 % du territoire.

La seconde observation concerne la mise en place de 'ER n® lI-16 pour une aire d'accueil des gens
du voyage au chemin du Ferrandou et vise & rappeler la nécessité de respecter les normes issues du
deécret n°2019-1478 du 26-12-19 {75 m?¥place hors parties communes et béties ; espaces pour la
circulation interne | collecte des ordures ménagéres traditionnelles et par tri sélectif selon les régles
communes ; ouverture permanenle, elc...) el sorlir de la zone BO du Plan de Prévention des Risques
Incendie de Forét selon les dispositions relatives aux opérations daménagement (voie périmétrale,
réseau d’hydranis). Les services de 'Etat ont &i2 informés que la mise en csuvre opérationnelle de cel
emplacement réserve interviendrait dans le cadre de la révision du PLU. Néanmoins, il a été rappelé
que sa superficie répond d'ores et déja aux exigences fixées par e décret de 2019,

L'analyse technique a, par allleurs, conduit 4 compléter ou amender la notice de présentation,
notamment en rectifiani des éléments cartographiques frop imprécis ou inadaptés {rajoul du plan des
orientalions spécifiqgues d’aménagement actuelles pour [e Vicaire : mise a Péchelle des cartes
avan¥/aprés du secteur d'élude du Val, insertion du zonage avant modification pour la zone UGc ef
avani/aprés modification pour le secteur d’étude de lavenue Saint Marlin), en modifiant des infitulés
de paragraphes, en jusiifiant davantage le recours a la procédure de modification de droit commun.
l'organisation formelle de la notice a également été revue afin de la rendre plus logique et
compréhensible et les effets de la modification sur |a ressource en eau et la consommation en eau
potable ont été précisés.

Plus spécifiquement en ce qui concerne le secteur du Vicaire, rejoignant une observation du syndicat
du SCOT'Ouest, les orientations spécifiques d’aménagement ont é&té reclifiées pour limiter les
possibilités de consiruire aux seules extensions de bafiments existants réguliérement autorisés &
hauteur de 60 m?,

Les aulres eléments de I'analyse ont fait objet de réponses circonstanciées dans le courrier du 8
octobre.

¥ SurPavis du Département des Alpes-Maritimes

Le Départernent a émis un avis favorable sollicitant la prise en comple de remargues. Ainsi, d'ung
pait, des entités remarquables végétales ont &té repositionnées sur la cartographie (n° 123, 124, 125
et 126). D'autre pari, des emplacemenis réservés voirie ont &té¢ modifiés. L'ER n°® [-1D chemin de
Carimal integre de nouvelles parcelles pour permefire la sécurisation de fitinéraire cyclable
Cannesfl.e Cannet/Mougins. Les ER I-7D et 1-68 avenue de la Borde ont élé supprimés a Ia suite
d’une décision de juslice conséculive & une mise en demeure du Département d'acquérir les terrains
correspondants.

Enfin, des modifications du réglement sont intervenues aux arlicles UG3, UCT et UC11 en y rajoulant
une exception pour les équipements d'intérét colledtif et de service publics afin de faciliter {a mise en
ceuvre du projet départemental de reconstruction totale du collége des Campeliéres.

Conseill Municipal du lundi 22 décembre 2025 - délibération n°2025-098
Page 6 sur 10



AR Prefecture

006-210600854-20251223-2025 088 _01-DE
Recu le 23/12/2025

¥ Surlavis de la Chambre du Commeree et de I'induskiie

La CCl a rendu un avis favorable sous réserve de rester attentif & la préservation du foncier
&conomique disponible notamment du fait de {a création ou l'extension de zones UZc dans lesquelles
du logement est possible, la réduction de la surface de plancher de Tilot 6 dans les OAP de Tournamy
et le basculement en zone agricole d'un lerrain situé en zone UZ, avenue de la Plaine.

Sur [e premier poind, le choix des zones UZe s’est fait comple tenu de la présence de lransports en
commun & proximité et aussi de 'aménagement de 'avenue de la Plaine destine a améliorer 1a
coexislence entre activités et lfogements. La présence de commerces de proximité et d'écofes a
également été un facteur déterminant.

Sur le deuxiéme point, [a réduction de la surface de plancher de I'ffot 6 est la conséquence de l'atiique
dorénavant imposé au dernier niveau des constructions. Or, ce niveau n'est pas desling a recevoir
des aclivités commerciales et i'a que trés peu d'incidence.

Sur le dernier point, a la suite des observations formulées dans te cadre de {'enquéte publique par le
proprigtaire du terrain concerné, il a été finalement retenu ldée de l'intégrer dans la zone UDa quile
jouxte, Ainsi, ce classement laissera la possibilité, le fong de Pavenue de la plaine, d'y installer une
pefite activité commeirciale, répondant ainsi aux préoccupations de la CCL

¥ Surl'avis du SCOT Ouest

Le syndicat mixte a émis un avis favorable au projet de modification assortl de reiargues sur @
secteur du Vicaire constitutif d’'un réservoir de biodiversilé qui he peut admettre que les extensions
fimitées des constructions existantes ef les pelits aménagements pastoraux ou agricoles, et sur des
ajustements & opérer.

Les OAP et le réglement de la zone AUa ont été précisés dans ce sens en limitant les possibilites de
construire aux équipements et installations légers nécessaires aux activités agricoles dans le
périmétre de TER n° IV-5 desting 4 la mise en place et au développement d'une regle agricole.

La notice de préseniation a, en oulre, été élayée el explicitée en ce qui concerne notamment,
Iinstauration du secleur d'étude de 'avenue Saint Marlin desting aussi, & terme, a renforcer ['oifre de
logements, ou encore la desserle en transporis en commune de ka zone UZc du Roure Verl. Des
reclifications d'erreurs matérielles relatives aux surfaces d'EBC onl également &té effectuées.

£n revanche, 'extension supplémentaire d'Espaces Boisés Classés est renvoyée a une réflexion
plus giobale dans le cadre de fa révision du PLU qui sera prochainement engagée.

»  Sur lavis de la chambre d'agriculture

La chambre dagriculture a émis un avis favorable en demandant que des études opérationnelles
soient lancées dans le cadre de la maitrise fonciére des emplacements réservés n® IV-5 et IV-8 en
vue de la régie agricole.

Elle sollicite également gue la régle de I'emprise au sol soit assouplie dans les zones U pour
Installation de serres et souhaite que les dispositifs de cldtures ne soient pas doublés d'une hale vive
et soient plus adaptés aux usages agricoles.

La chambre d'agricullure sera associée a la mise en ceuvre de ces emplacements réserves. Par
aitleurs, les zones U et plus particuliérement pavillonnaires peuvent recevoir des installations agricoles
mais sont avant tout destinées a I'accueil d'habitations. Une dérogation a Pemprise au sol pourrait &tre
pergue comme étant en contradiction avec cette deslination.

Les régles posées par [e nouveau titre 6 du réglement refatif aux cldtures n'interdit pas les dispositifs
énoncés par fa chambre d'agriculure. En revanche, le maintien de clttures végétalisées participe & la
biodiversité.
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> Sur l'avis de la Communauté d'Agglomération Gannes-Pays de Lérins

l.a CACPL a rendu un avls favorable avec des propositions d'ajustement émanant du Pdle Cycles de
I'Eau et de |a Direction Générale Adjoinie en charge de {a gestion des déchets.

Ainsi, ont été rajoutés dans le lexigue le lerme de vallon et Ia possibilité de réaliser des
aménagements hydrauliques dans les Espaces Boisés Classés sous réserve de ne pas porter atteinte
au sysiéme racinaire des arbres. il convient de rappeler que le lexique inlégré au réglement renvoie a
la prise en compte du guide de gestion des eaux pluviales et du ruissellement comme demandé par la
CACPL.

De méme, dans les disposilions générales du reéglement, a Farticle 7-5 relatif a la protection des
ofiveraies, restanques ef paysages, une exception 4 interdiction des exhaussements est insérée pour
tes aménagements hydrauliques réduisant les ruissellements sous résetve de ne pas porter alteinie
au systeme racinaire des arbres et a la stabilité des restanques. Des dispositions spécifiques en ce
qui concerne les conditions de desserte soni également rajoutées dans les zones congcemées pour
privilégier les bandes de roulement ef réduire limperméabilisation des aires de circulation interne.

En revanche, il n'est pas scuhaitable de rajouler une exceplion au principe dinterdiction des
affouillenients du ferrain naturel dans les 5 m des limites séparatives afin d'éviter un risque de
destabilisation des sols ef/ou des murs de cldture en limite de propriété, de prolifération des
moustiques en cas de stagnation de P'eau retenue ou de débordement vers les propriétés voisines. A
noter, toutefois, que cette interdiction de principe ne s'applique pas aux limites par rapport aux voies
et emprises publiques.

En ce qui concerne la gestion des déchets, le projel de modification n°® 5 inclut déja des dispositions
dans l'atticle 8 des dispositions générales du réglement quant & la proximité des locaux & ordures
ménagéres par rapport au domaine public. La demande formulée dans ce sens par la CACPL est
donc déja prise en compte.

» Surl'avis de RTE

RTE a sollicité, d'une part, la mise & jour la servitude d'utiité publique 14 el des prescriptions
associées. La fiche correspondante complétée a ét& insérée dans ia liste des servitudes d'utilités
publique et la cartographie a éte amendée.

D'autre part, une suppression d'Espaces Boisés Classés a é1é demandée afin de respecler une
marge de recul nécessaire a 'entretien des lignes haute tension. La rectification du tracd des EBC ne
pourra interveniv que dans le cadre de la procédure de révision en application de I'article | 153-31 2°
du code de l'urbanisme.

»  Sur avis de {a SNCF

De la méme maniére, fa SNCF a demandé gue la servitude d'utilité publique T1 soit mise a jour. La
liste des servitudes d'uiilité publique a été modifiée en conséguence,

1. MODIFICATIONS ET PRECISIONS APPORTEES POUR TENIR COMPTE DES RESULTATS DE
LENQUETE PUBLIQUE, DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les cbservations ef remarques formulées par les administrés mouginois lors de Yenquéte publique ont
pu &ire regroupées en six thémes principaux :

Les demandes de précision sur le caloul de 'emprise au sol et les piscines
Les demande de changement de zones

La protection des paysages, oliveraies, restanques

Le secteur d'éludes de 'avenue Saint Martin

La suppression ou ja redélimitation des Espaces Boisés Classés

Des généralités portant sur les droils & conskuire et la qualité architecturale
des constructions et aménagements.

CRAARS
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L'ensemble des contribulions a fait Fobjet d'une réponse adressée au comimissaire enquéteur et
reprise dans son rapport. Certaines d'enfre elles ont néanmoins conduit & faire évoluer le projef de
modification n° 5.

Ainsi, compte tenu du nombre d'observations relatives a Femplacement réservé pour mixité sociate n°
V-13 prévu avenue général de Gaulle, il est proposé de réduire le nombre de logements prévu en le
ramenant a 16 au lieu de 20 sefon une répartition de 5 PLAI, 6 PLUS et 5 PLS. Ces logements seront
réalisés sous la forme de villas jumelées s'intégrant A la typologie des habitations environnantes.

De la méme maniére, I'extension de la zone nalurelle chemin Pablo Picasso a donné lieu & des
remarques des proprigaires, Dans une volonté de comprotnis et de recherche d'équilibre, la parcelle
Al 81 est rétablie dans la zone UDb, et afin d'assurer une logique et une cohérence avec les parcelles
déja conslruites situées 4 l'ouest du ténement fancier concerné, les parcelles Al 77 et 78 sont aussi
intégralement réintégrées dans la zone UDb. La partie nord demeure, en revanche, sancluarisée.

En oulre, le terrain situé avenue de la Plaine (parcelles BL 198 et 201) devant passer en zone agricole
integre, sur proposition du propriétaire, la zone UDa qui le jouxte. Celte évolution permet au terrain de
s’inscrire dans la mixité fonctionnelle qui caraclérise le quartier de la Plaine en accueillant des
logements mais aussi des commerces de proximité tout en laissant la possibilité d'y exercer des
activités agricoles.

Des périmélres de protection au titre des paysages (P 4) et des restanques (R 9) sont par ailleurs
rajoutés & la demande des propriétaires des parcelles DL 119 et 120, chemin du Miracle.

Le Plan de Prévention des Risques Inondation est également annexé au PLU & la suite d'une
observation émanani de Passociation GADSECA.

Enfin, & la demande du propriétaire, la majoration des droits & construire en emprise au sol en cas de
constiuction de logements localifs sociaux existante sur les parcelles CN 157, 158 el 107 est
supprimée afin de prendre compte du risque ruissellement revélé par la CACPL.

. MODIFICATIONS MINEURES POUR RECTIFICATION D'ERREURS MATERIELLES, DE
FORMULATIONS OU DE PRESENTATION GRAPHIQUE

Des modifications mineures pour rectification d'erreurs matériefles onl été effectuées sur cerlaines
piéces afin d'en assurer la cohérence et lefficacité réglementaire. Des surfaces d'emplacements
réservés ont notamment &té recalculées el ajustées. Les surfaces globales des Espaces Boisés
Classées ont été affinées. La numérotation des pages de Fannexe 4-1 a été revue.

Les éiéments présentés justifient les évolutions apportées au projet de modification n® 5 du PLU sans
pour autant en modifier Péconomie générale au sens de 'arlicle L 1563-21 du code de Furbanisme.

Le Censeil Municipal est, par conséquent, invité 4 :

Article 1 ;

Approuver le projet de modification simplifiée n® 5 du Plan Local d'Urbanisme, tet qu'il est annexé a fa
présente délibération et conformément aux arlicles du Code de 'Urbanisme stisvisés.

Article 2 :

Autoriser Monsieur Le Maire ou son représentant a prendre toute décision pour la parfaite exécution
de la présente délibération.
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Article 4 ;

Dire que la présente delibération fera Fobjet, conformément aux aricles R, 153-20 et R. 153-21 du
Code de I'Urbanisme, d'une publicafion au recueil des actes adminisiralifs, d’'un affichage en Mairie
durant un mois ef d’'une mention de cet affichage, insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le Département.

Article 5:

Dire que le Plan Local d’Urbanisme modifié est tenu a [a disposilion du public au service de
lurbanisme de la Mairie, situgé 330, aventie de la Plaine ef dans les services de la Direclion
Départementale des Territoires el de la Mer des Alpes-Maritimes, aux jours et heures d’ouverture au
public. Ce dernier sera également accessible sur le site infernet de la ville & Yadresse mougins.fr

Article 6 :

Preciser que la délibération et la modification n° 5 du Plan Local ¢'Urbanisme seront exécufoires a
compler de leur publication sur le portait national de Furbanisme mentionné a l'article L. 133-1 du code
de Purbanisime el de leur transmission a Pautorité administrative compélente de I'Elat dans les
conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du Code général des collectivités {erritoriales.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir débattu et délibéré, adopte a la majorité absolue par 28 voix pour
el 5 voix confre (CASOL] Didier, DUHALDE-GUIGNARD Frangoise, CARDON Didier, DI SINNO
Carline, BREGEAUT Jean-Jacques).

Ainsl fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus,

Pour extrait conforme
A repistre des difibérations

La secrétane de séauce e Muaire,
Lisa DOLI.A Richard GALY

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif auprés de Monsieur fe Maire de Mougins dans le délai de deux
mois & compler de sa publication. L'absence de réponse dans un délal de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un recours
contentieux peut également &tre introduif devant le Tribunal Administratif de Nice 18 Av. des Fleurs, 06000 Nice, dans te délai
de deux mols 4 compler de la publication de !a décision ou & compter de la réponse de I'administration si un recours
administratif a été préalablement déposé.

Signature mumérique de Richard GALY
Mairc de Mougins
Le 23/12/2025 14:23:19
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REPUBLIQUE FRANGAISE

Département des Alpes Maritimes

Ville de Mougins Arrété du Maire
Service URBANISME n° ARR-2023 - 0013

OBJET : Mise a jour du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Mougins.

Le Maire de la Commune de Mougins,
VU le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.151-43, L.152-7, L 153-60 et R.153-18,

VU le Code de Penvironnement et notamment les articles L 562-1 a L 562-5, R 562-1 a R 562-10 et L
581-14-1,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 28 octobre 2010 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme,

VU Ia délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2013 approuvant la modification simplifiée
n° 1 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 approuvant la modification
simplifiée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 approuvant la révision
simplifiée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 24 février 2014 approuvant la modification n® 1 du
Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 février 2015 approuvant la modification n® 2 du
Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 novembre 2015 approuvant la modification n®
3 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mars 2017 approuvant la modification n° 4 du
Plan Local d'Urbanisme,

VU la déiibération du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2017 approuvant la modification
simplifiée n° 3 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 4 octobre 2018 approuvant la déclaration de projet
n° 1, emportant mise en compatlbilité du Plan Local d'Urbanisme,

Arraté du Maire n®ARR-2023-0013




VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 février 2021 approuvant la modification
simplifiée n® 4 du Plan Local d'Urbanisme,

VU f'arrété du Maire n® 2017-0008 en date du 4 janvier 2017, portant mise & jour du Plan Local
d'Urbanisme,

VU [arrété du Maire n® 2019-0374 en date du 22 mars 2019, portant mise & jour du Plan Local
d'Urbanisme,

VU l'arrété du Maire n° 2020-0622 en date du 25 juln 2020, portant mise a jour du Plan Local
d'Urbanisme,

VU I'arrété du Maire n® 2022-0165 en date du 7 février 2022, portant mise 3 jour du Plan Local
d'Urbanisme,

VU l'arrété préfectoral n° 2016-15191 en date du 9 ao(it 2016 instituant des servitudes d’utilité
publique prenant en compte la maitrise des risques autour des canalisations de transport de gaz
naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits chimiques,

VU l'arrété du Maire n°2020-0633 en date du 30 juin 2020 portant délégation de fonctions du Maire
et de signature des actes & Monsieur Christophe ULIVIERI, Premier Adjoint,

ARRETE

Article 1 ¢
Le Plan Local d'Urbanisme approuvé susvisé de la Commune de Mougins est mis & jour a la date du
présent arrété afin de faire évoluer le contenu de ses annexes et de :

1. Modifier a liste des servitudes d’utilité publique numérotée 7.2,1 en dissociant la SUP 13
en deux patties, la SUP I1 relative 3 la maftrise de Furbanisation autour des canalisations
de transport de gaz, d’hydrocarbures et de produits chimiques et fa SUP 13 relative a
Pétablissement de ces canalisations, et en intégrant les fiches codifides 11 et 13
correspondantes ;

2. Modifier les plans des servitudes d’utilité publique numérotés 7.2.2 Est et Ouest en
intégrant les tracés des zones relatives aux servitudes 11 et I3 ainsi que mettre 3 jour les
légendes correspondantes et en y mentionnant également le PPRIF et |a SUP A5;

3. Compléter le cartouche du dossler de PLU, des plans et de la liste des servitudes d’utilité
publigue.

Article 2 :

La mise a jour a été effectuée sur les documents tenus a la disposition du public 3 la mairie de Mougins,
dans les locaux des Services Techniques, Service Urbanisme, 330 avenue de la Plaine, aux heures
habituelles d’ouverture au public.

Article 3:
Le présent arrété sera affiché en mairie pendant 1 mois et fera I'objet d’une publication sur le portall
national de Furbanisme.

Article 4:
Des copies du présent arrété ainsi que les pi¢ces ci-dessus seront adressées 3 :
»  Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes ;
* Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer des Alpes-Maritimes,

Arrdté du Malre n"ARR-2023-0013
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Artlcle 5 :
L.e maire est chargé de I"exécution du présent arrété,

Article 6:

Le présent arrété peut faire 'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nice ~
18 Avenue des Fleurs — CS 61039 — 06050 Nice Cedex 1 (& 04.89.97.86.00; Courriel: greffe.ta-
nice@juradm.fr) — dans un délal de deux mois courant & compter de sa publication.

Fait & Mougins, le 26 janvier 2023
Pour e Maire,

Le Premier Adjoint,
Christophe ULIVIE

Arrété du Malre n®ARR-2023-0013
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département des Alpes Marilimes

Ville de Mougins Arrété du Maire
Service URBANISME n° ARR-2022 - 0165

OBIET : Mise a jour du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Mougins.

Le Maire de la Commune de Mougins,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles 1.151-43, L.152-7, L 153-G0 et R.153-18,

VU le Code de 'environnement et notamment les articles L 562-1 a 1. 562-5, R 562-1 a R 562-10 et L
581-14-1,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 28 octobre 2010 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2013 approuvant la modification
simplifiée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 approuvant la modification
simplifiée n” 2 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 approuvant la révision
simplifige n® 1 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 24 février 2014 approuvant fa modification n® 1
du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 février 2015 approuvant la modification n® 2
du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 novembre 2015 approuvant la modification n®
3 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mars 2017 approuvant la modification n® 4 du
Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2017 approuvant la modification
sitplifiée n® 3 du Plan Local d'Urbanisime,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 4 octobre 2018 approuvant la déclaration de
projet n® 1, emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme,

Arrété du Maire n°ARR-2022-0165




VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 février 2021 approuvant la modification
simplifiée n® 4 du Plan Local d'Urbanisme,

VU l'arrété du Maire n® 2017-0008 en date du 4 janvier 2017, portant mise a jour du Plan Local
d'Urbanisme,

VU J'arrété du Maire n® 2019-0374 en date du 22 mars 2019, portant mise 3 jour du Plan Local
d'Urbanisme,

VU l'arrété du Maire n® 2020-0622 en date du 25 juin 2020, portant mise a jour du Plan Local
d'Urbanisme,

VU l'arrété n® ECO12106326A en date du 1% mars 2021 abrogeant des décrets fixant des servitudes
de protection contre des perturbations électromagnétiques et des servitudes relatives aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d’émission
et de réception exploités instituées au profit de France Télécom devenue Orange,

VU l'arrété n® ECOI2108402A en date du 18 mars 2021 abrogeant des décrets fixant des servitudes
de protection contre des perturbations électromagnétiques et des servitudes relatives aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'émission
et de réception exploités instituées au profit de TéléDiffusion de France devenue TDF,

VU la décision préfectorale du 29 octobre 2021 portant agrément d’équipements réalisés et
autorisation d’aménagement en zone B0 du plan de prévention des risques d'incendies de forét,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 1% avril 2021 approuvant le Réglement Local de
Publicité,

VU larrété du Maire n°2020-0633 en date du 30 juin 2020 portant délégation de fonctions du Maire
et de signature des actes 3 Monsieur Christophe ULIVIERI, Premier Adjoint

ARRETE

Article 1.:
Le Plan Local d'Urbanisme approuvé susvisé de la Commune de Mougins est mis & jour a la date du
présent arrété afin de faire évaluer le contenu de ses annexes et de ;

1. Modifier la liste des servitudes d’utilité publique numérotée 7.2.1 en supprimant les
fiches codifides PT1 et PTZ;

2. Rectifier les plans des servitudes d’utilité publigue numérotés 7.2,2 Fst et Ouest en
retirant les tracés des zones relatives aux servitudes PTL et PT2 et les légendes
correspondantes ;

3. Intégrer la décision préfectorale du 29/10/2021 d’agrément en zone BO du PPRIF sous la
piéce numérotée 7.3.3 ;

4. Compléter la liste des servitudes d’utilité publigue numérotée 7.2,1 en intégrant la fiche
codifiée PM1 actualisée ;

5. Remplacer sous le n° 7.8 « Zones de publicité », le réglement intercommunal de publicité
par le réglement local du publicité approuvé le 1° avril 2021 et les plans de zonage
correspondants ;

6. Compléter le cartouche du dossier de PLU, des plans et de la liste des servitudes d'utilité
publique, du PPRIF, ainsi que des zones de publicité comprenant le réglement local de
publicité et les plans correspondants.

Article 2 :

Arrété du Maire n"ARR-2022-0165
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La mise 4 jour a été effectuée sur les documents tenus a la disposition du public a la mairie de
Mougins, dans les locaux des Services Techniques, Service Urbanisme, 330 avenue de la Plaine, aux

heures habituelles d’ouverture au public.

Article 3 :
Le présent arrété sera affiché en mairie pendant 1 mois.

Article 4 :
Des copies du présent arrété ainsi que les piéces ci-dessus seront adressées a

s  Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes ;
e Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer des Alpes-Matitimes ;

« Monsieur le Directeur Départemental des Finances Publiques des Alpes- Maritimes.

Article 5 :
Le maire est chargé de I'exécution du présent arréié,

Article 6 :
Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nice

— 18 Avenue des Fleurs — CS 61039 — 06050 Nice Cedex 1 (& 04.89.97.86.00; Courriel : greffe ta-
pice@juradm.fr) — dans un délai de deux mois courant & compter de sa publication.

Fait & Mougins, le 7 février 2022
Pour ie Maire,
Le Premier Adjoint,

Arrété du Maire n"ARR-2022-0165

hristophe ULIVIER] é‘é"@—é \
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REPUBLIQUE FRANCAISE Regu le 18-02-2021

Département des Alpes-Maritimes

Conseil Municipal

Séance du mercredi 17 février 2021

Ville de Mougins Délibération
Urbanisme N° del-2021-021

Mougins Ville bienveillante - Approbation de la madification simplifiée n® 4 du Plan
Local d’Urbanisme

Le dix-sept février a dix-neuf heures et trenle minutes le Conseil Municipal de cette Commune,
régulidrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, Salle Courleline sous la présidence
de Monsieur Richard GALY, Maire.

Convocation — Affichage : Nombre de membres :
Date de la Convocation : 11 février 2021 En exercice : 33
Dats d'affichage convacatien : 11 féviier 2021 Présents : 32
Affichage du conseil aprés la séance: 19 féyrier 2021 Représentés : 1
Absenis ; 0

Membres présents :

GALY Richard HICKMORE Brian GAUME-CORNU Axelle
ULIVIERI Christophe BARDEY Phifippe DELORY Corinhe
FRISON-RQCHE Fleur RANC Jean-Michel BONAMOUR-CHARRAT Cécile
BIANCHI Michel LERDA Jean-Claude ESPINASSE Frédéric
LAURENT Denise LANTERI Jean-Louis BARBARO Julie

LOPINTO Guy BURE Jean-Pierre BOLLA lisa

IMBERT Maryse FARCIS Hedwige CASOLI Didier

TOURETTE Christophe POUVILLON-TOURNAYRE DBUHALDE-GHIGNARD Frangoise
BARNATHAN Hélene Christine CARDON Didier

VALIERGUE Michsl HUGUENY Emmanualia DI SINNO Carline

BEAUGEOIS Pierre SIMON Catherine BREGEAUT Jean-Jacques.

Membres absents :
HEBANT Jérdme donne procuration 8 TOURETTE Christophe

Mme DOLLA esl nommée secrétaire de séance, conformément aux dispositions de l'article L 2121-15
du Code Général des Colleclivités Territariales,
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AR PREFECTURE

N06-210560854-20280217-DEL_2021_nz21i-DE
Regu 1o 19022021

Rapporteur :  Monsieur Jean-Michel RANC

Objet : Mougins Ville bienveillante - Approbation de la modification simplifiée n° 4
du Plan Local d'Urbanisme

VU {e Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment las articles L 2421-28, L 2121-31-1
etl. 2131-2,

VU {e Code de I'Urbanisme et notamment les articles L, 153-37, L. 153-40 et L. 153-45 4 L,153-48,
VU la Directive Territoriale des Alpes-Maritimes approuvée le 2 décembre 2003,

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 28
octobre 2010,

VU [a modification simplifiée n° 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en dafe du
27 juin 2013,

VU la medificalion simplifiée n® 2 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
23 septembre 2013,

VU la meodification simplifiée n® 3 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
28 septembre 2017,

VU la révision simplifiée n° 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
23 septembre 2013,

VU la modification n® 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 24 février 2014,

VU la modification n® 2 approuvée par délibération du Consell Municipal en date du 19 février 2015,

VU [a modification n°® 3 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 26 novembre
2015,

VU la modification n® 4 approuvée par délibération du Conseil Municipal an date du 30 mars 2017

VU la déclaration de projet approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 7 octobre
2018,

VU la délibération du conseil municipal n® 2020-111 en date du 15 octobre 2020 fixant les modalités
de mise & disposition du projet de modification simplifiée n* 4 au public,

VU la parufion en date du 2 novembre 2020 de I'avis de mise & disposition au public du projet de
modification simplifiée n® 4 dans le journal d’annonces légales Nice Matin,

VU le certificat d'affichage établi le 21 décembre 2020 altestant que l'avis au public a été affiché &
compter du 2 navembre 2020 jusqu’au 18 décembre 2020 au centre administratif de la Ville et aux
services techniques de la Ville,

VU la notification en date du 27 octobre 2020 aux personnes publiquas associées du dossier de
modification simplifiée n® 4 du PLU avant le début de la mise & disposition du dossier au public,

VU l'avis de |la Chambre d'Agriculture des Alpes-Maritimes en date du 11 janvier 2021, réceptionné le
19 janvier 2021,

VU Pavis favorable du Département des Alpes-Maritimes en date du 8 décembre 2020, réceptionné le
11 décembre 2020,

Conseil Munticipal du mercredi 17 février 2021 - délibération n°del-2021-021
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VU le dossier mis a disposition du public du 16 novembre 2020 au
VU le registre de la mise a disposition au public ne comprenant aucune observation,
VU le bilan de la mise a disposition au public annaxé & fa présente déiibération,

VU les pigces du dossier de modification simpiifide n® 4 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) soumis ce
jour & l'approbation du Conseil Municipal,

CONSIDERANT ce qui suit ;

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Mougins a été approuvé le 28 octobre 2010, Depuis
son approbation, ce document a évolué a plusieurs reprises. I a fait Fobjet de lrois mises a jour, trois
modifications simplifiées, quatre modifications de droit commun, une révision simplifiée et une
déclaration de projet.

Les dispositions envisagées dans le cadre de la présente modification simplifiée n® 4 n'ont pas pour
ohjet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle et forestidre. Aucune
protection &dictée en raison des risques de nuisance, de fa qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels n'est réduite et les évolutions proposées ne sont pas de nature & induire de graves
risques de nuisance. En oulre, les modifications concernent une zone déja ouverte 4 'urbanisation et
déja urbanisée.

De mé&me, elles ne rentrent pas dans le champ de la procédure de modification de droit commun étant
donné qu'elles ne majorent pas de plus de 20 % les possibililés de construction résultant de
Fapplication de 'ensemble des régles du PLU dans les zones UD et UF concerndes par la présente
modification simplifiée. Elles ne diminuent pas davantage cas possibllités de construire ni réduisent la
surface de ces zones urbaines.

Das lors, elles ne relévent pas de la procédure de révision du PLU mais s'inscrivent bien dans le
cadre de la procédure de modification simplifise, conformément aux dispositions de l'article L. 153-45-
2° du Code de P'Urbanisme.

’OPH Cannes-Pays de Lérins souhaite engager des travaux de réhabilitation et d'extension de deux
équipements dont il est propriétaire.

Il a, ainsi, prévu de réaliser la réhabilitation globale du foyer Font de 'Orme et de le surélever d'un
étage. Cette surélévation du batiment permelltra, dans un premier temps, de loger temporairement les
occupants pendant les fravaux de rénovation de chaque logement du foyer, Dans un second temps et
aprés réhabilitation de tous les logements, elle assurera une offre complémentaire de 10 logements
pour les séniors mouginois,

L'OPH Cannes-Pays de Lérins a, aussi, le projet de mener une vaste opéralion de réaménagement
du hameau du Coudouron afin de procéder 4 une réhabilitation lourde des logements, voire & des
démolitions-reconstructions de certains batiments. Cette opération sera également 'occasion d'adifier
6 villas supplémentaires,

La mise en teuvre de ces travaux est conditionnée par l'attribution de droits a construire majorés pour
las parcelles DC 1 et AA 25 concernées par ces projets.

C'est pourguol, la présente procédure de modification simplifieée n°® 4 a pour objet dlinstituer :

¥ une majoration de hauteur au titre de l'articla L 151-28 2° sur le terrain du Foyer
Font de 'Orme (parcelle AA 25), situé en secleur UFa du PLU, afin de permelttre la réalisation de 10
logements locatifs sociaux pour séniors supplémentaires,

¥ une majoration d’emprise au sol au litre de l'article L 151-28 2° sur le terrain du
Hameau du Coudouron {(parcelle DG 1), situé en secteur UD du PLU, afin de metire en cauvre le
réaménagement global du hameau et |a créalion d'au moins 6 logements locatifs sociaux de type villa
individueile,

Conseil Municipal du mercredi 17 février 2021 - délibération n°del-2021-021
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Les majerations du volume constructible ainsi définies ne pourront bénéficier qu'a des opérations
portant sur la réalisation de logements locatifs sociaux au sens de l'article L 302-5 du cede de fa
canstruction et de l'habitation,

Elfes s'inscrivent, par conséquent, parfaitement dans les secteurs délimités & l'intérieur desquels la
réalisation de programmes de logements comportant ce type de logements bénéficie d'une majoration
du volume constructible,

Par délibération du 15 octobre 2020, le Conseil Municipal de la Commune de Mougins a fixé les
maodalités de mise a disposition du dossier au public de maodification simplifiée n° 4,

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, T'avis de mise & dispositicn au public du
dossier de modification simplifiée a été publié le 2 novemkre 2020 dans un journal d'annonces légales
diffusé dans le département. A celte méme date, des affiches annongant la mise & disposition au
public du dossier ont été mises en place sur Fensemble des panneaux administratifs de I'Hétel de Ville
et des services techniques.

La mise & disposition au public a eu feu du 16 novembre 2020 au 18 décembre 2020 inclus au
service de l'urbanisme, dans les locaux des services techniques de la Commune aux jours et heures
habituels d’ouverture au public. En outre, durant la période de mise & disposition, le dossier complet a
également &% consultable sur le site internet de la Ville www.mougins.fr

Durant la mise & disposition au public, la Commune de Mougins a réceptionné un avis favorable de
personnes publigues associées (Conseil Départemental des Alpes-Maritimes). L'avis de la Chambre
d’'Agriculiure des Alpes-Maritimes est parvenu le 19 Janvier 2021 soit aprés Féchéance de la mise a
disposition au public.

Le registre mis & disposition du public du 16 novembre au 18 décembre 2020 inclus n'a recueilii
aucune remarque sur le projet.

En labsence d'observation du public et au regard des avis recueillis sur le projet de modification
simplifiée n° 4, il peut &tre retenu un bilan favarable de la mise a disposition du dossier au public.

En conclusion, il n'est pas nécessaire d'adapter le projet de modification simplifiée porté & Ia
connaissance du public.

Néanmoins, afin de démontrer que la majoration des droits & construire accordée sur les parcelles AA
25 et DC 1 respecte les dispositions de Varticle L. 151-28-2° du code de Yurbanisme, la noiice de
présentation est rectifide. Il est ainsi précisé que les deux opérations comporient, en F'état actuel, 100
% de logements de locatifs sociaux. Dés lors, il y est explicité que la majoration accordée ne dépasse
pas le rapport entre le nombre de logements localifs sociaux et le nombre de total de Popération.

A lissue de la procédure et une fois approuvée, la modification simplifiée n® 4 du PLU deviendra
exécutoire & compter de sa publication et de sa transmission a Pautorité administrative compétente de
P'Etat dans les conditions définies aux articles L, 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivitds
lerritoriales. Les autorisations d'occuper et d'utifiser le sol pourront alors 8ire délivrées sur le
fondemant de ses dispositions.

CONSIDERANT ce qui vient d'étre exposé,
Le Conseil Municipal est invité & :

Article 1 :
Prendre acte du bilan de la mise & disposition au public qui s'est tenue du 18 novembre 2020 au 18
novembre 2020 et I'approuver,

Article 2 :

Approuver le projet de maodification simplifiee n® 4 du Plan Local d'Urbanisme, tel qu'il est annexé a la
présente délibération et conformément aux articles du Code de FUrbanisme susvisés,

Article 3 ;

Conseil Municipal du mercredi 17 février 2021 - délibération n°del-2021-021
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MOUGINS

OTE D'AZUR
DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES

PLAN LOCAL

BILAN DE LA MISE A DISPOSITION

Portant sur la modification simplifiée n° 4 du Plan Local d’Urbanisme
relative 3 Vinstauration, sur deux terrains, d’'une majoration de droits a
construire au titre de I"article L 158-28-2° du Code de l'urbanisme

Mise ¢ disposition du 16 novembre 2020 au 18 décembre 2020
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Autoriser Monsieur Le Maire ou son représentant & prendre oute Bésisier-passlompastailo-andonion

da la présente délibération.

Article 4 ;

Dire que la présente délibérafion fera Fobjet, conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du
Code de I'Urbanisme, d'une publication au recueil des actes administratifs, d'un affichage en Mairie
durant un mois et d'une mention de cet affichage, Insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le Département,

Article 5 :

Dire que le Plan Local d'Urbanisme modifié est tenu 3 la disposition du public au service de
furbanisme de la Mairle, situé 330, avenus de la Plaine ei dans les services de la Direction
Départementale des Terriloives st de la Mer des Alpes-Maritimes, aux jours et heures d'ouverture au
public. Ce dernier sera également accessible sur le sits internat de la ville & Padresse suivanie
www.mougins.fr

Article 6 :

Préciser que la délibération sera exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a
Fautorité administrative compétenie de VEtat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L.
2131-2 du Cede général des collectivités territoriales,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, adopte a I'unanimité,

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus,

Pour exctrait conforme
An regisire des délibérations

Le Mairve,
Richard GALY

Conseil Municipal du mercredi 17 février 2021 - délibération n°del-2021-021
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1. PRESENTATION DE LA MiSE A DISPOSITION

1.1. Objet de la modification simplifiée n° 3 du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU] de la Commune de Mougins a été approuvé par délibération du consell
municipal le 28 octobre 2010.

Depuis son approbation, le PLU a fait Fobjet de 3 mises 3 jours destindes % modifier certaines annexes
du document. Parailélement, plusieurs procédures d’évolution du PLU ont été engagées et approuvées :

¥ 27 juin 2013 —~ Approbation de la modification simplifiée n° 1 pour la réduction et la suppression
d'emplacements réservés,

v 23 septembre 2013 — Approbation de la modification simplifiée n° 2 pour la mise en application de
la majoration de densité favorisant la diversité de I'habitat,

v 23 septembre 2013 ~ Approbation de la révision simplifiée n° 1 pour la réalisation d'un projet
présentant un intérét général : la construction de logements pour actifs, de commerces et services
de proximité,

v’ 24 février 2014 — Approbation de la medification n° 1 pour la mise en ceuvre de projets afin de
respecter les obligations légales en matiére de logements sociaux,

¥ 19 féurier 2015 — Approbation de la madification n® 2 fixant les arientations d'aménagement et de
programmation du périmétre de projet du quartier Val/Tournamy, Coeur de Mougins,

v' 26 novembre 2015 — Approbation de la modification n® 3 intégrant les nouvelles dispositions
apportées par la loi ALUR du 24 mars 2014 et favorisant dans certains secteurs une densification
nécessaire a la prise en compte des nouveaux objectifs de production de logements lacatifs sociaux,

v" 30 mars 2017 — Approbation de la madification n° 4 afin de fixer des dispositions de protection et
de prévention contre le risque inondation,

v 28 septembre 2017 — Approbation de ta modification simplifiée n°® 3 favorisant implantation de
commerces supplémentaires et la construction de logements en adéquation avec le gabarlt des
immeubles environnants dans le périmétre du projet Ceeur de Mougins,

v' 4 octobre 2018 ~ Approbation de [a déclaration de projet n° 1 emportant mise en campatihilité du
PLU pour la réalisation d'un campus-santé et de logements.

La présente pracédure de modification simplifiée n® 4 a pour objet :

1° - d'instituer une majoration de hauteur au titre de [article L 151-28 2° sur le terrain du Foyer Font de
POrme (parcelle AA 25}, situé en secteur UFa du PLU, afin de permettre la réalisation de 10 logements locatifs
sociaux pour séniors supplémentaires,

2° - d'instituer une majoration d’emprise au sol au titre de Farticle L 151-28 2° sur le terrain du Hameau du

Coudouron (parcelle DC 1), situé en secteur UD du PLU, afin de mettre en ceuvre |e réaménagement global du
hameau et la création d'au moins 6 logements focatifs sociaux de type villa individuelle.

1.2. Le cadre réglementaire de la procédure

La procédure de modification simplifiée est régie par les articles L. 153-37, L. 153-40 et L. 153-45 3 L. 153-48
du code de Purbanisme.

by

La procédure de modification simplifiée est engagée 3 linitiative du maire qui établit le projet de
maodification.

Avant la mise a disposition du projet au public, le maire notifie le projet de modification simplifiée aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de I'Urbanisme.

Conformément aux dispositions de Particle L 153-47 du code de I'urbanisme, le projet de modification
simplifiée, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées

2
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mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis 3 disposition du public pendant un mols, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modaiités de la mise  disposition sont précisées par le
conseil municipal et portées & fa connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition.

A lissue de la mise 3 disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal, qui en délibere et
adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée.

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication et de sa
transmission & 'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131- j
1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

1.3, La composition du dossier mis a disposition du public

Le dossier mis a la disposition du public contient les pigces suivantes

- La délibération du Conseil Municipal en date du 15 octobre 2020 fixant les modalités de mise &
disposition du projet de maodification simplifiée n® 4 au public;

- 1'avis de mise a disposition du dossier ;

- La publication de I'avis dans le journal Nice Matin du 2 novembre 2020 ;

- Les avis des personnes publics associées réceptionnés au cours de la mise a disposition du dossier
{Conseil Départemental des Alpes-Maritimes) ;

- La notice de présentation exposant les changements envisagés dans le PLU ;

- Le projet de réglement de {a zone UF du PLU;

- Les annexes 7.10 — Diversité de habitat

1,4, Les modalités de la mise a disposition

Par délibération en date du 15 octobre 2020, le conseil municipal a définl les modalités suivantes de mise a
disposition du 16 novembre 2020 au 18 décembre 2020 inclus, du projet de modification simplifiée n° 4 du
PLU et, le cas échéant, des avis des personnes publiques associées afin que le public puisse formuler ses
ohservations :

- Mise a disposition du dossier et d’un registre au service de I'urbanisme, dans les focaux des services
technigques de la Commune, aux jours et heures d’ouverture habituels au public ;

- Mise 3 disposition du dossier sur le site internet de la commune (www.mougins.fr).

2. DEROULEMENT DE LA MISE A DISPOSITION

2.1. Publicité de la mise & disposition

Conformément aux dispositions du code de Furbanisme, I'avis de mise a disposition au public du projet de
modification simplifiée n° 4 a été publié dans un journal d’annonces légales diffusé dans le département plus
de 8 jours avant la mise 3 disposition du dossier au public:

- Nice Matin du 2 novembre 2020,
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Dés le 2 novembre 2020, des affiches annongant la mise a disposition au public du dossier de modification
simplifiée n® 4 ont été mises en place sur ensemble des panneaux administratifs de FHétel de Ville et des
services techniques,

Vinformation a également été diffusée sur le site internet de fa Commune de Mougins et le dossier a été

consdltable en ligne a partir du 16 novembre 2020. Trois banderoles ont été instaliées sur les ronds-points de
Mougins-le-Haut, la Valmasque et des gendarmes d’QOuvea.

2.2. Notification du projet aux PPA

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, fa Commune de Mougins a notifié, avant la mise 3
disposition au public, le projet de modification simplifiée n® 4 aux personnes publiques associées par courtier
recommandé en date du 27 octobre 2020 :

- L’Etat {RAR réceptionné le 3 navembre 2020),

- laRégion Provence-Alpes-Cote d’Azur (RAR réceptionné le S novembre 2020),

- le Département des Alpes-Maritimes (RAR réceptionné le 4 novembre 2020),

- la Communauté d’Aggiomdératian Cannes Pays de Lérins (RAR réceptionné le 4 novembre 2020),

- La Chambre de commerce et d'industrie (RAR réceptionné le 3 novembre 2020},

- La Chambre des métiers des Alpes-Maritimes (RAR réceptionné le 3 novembre 2620,

- La Chambre d'Agriculture des Alpes-Maritimes (RAR réceptionné le 3 novembre 2020),

- Le syndicat en charge de I'élaboration du ScoT’Ouest {RAR réceptionné |e 3 novembre 2020),

- la Communauté d'agglomération Sophia-Antipolis (RAR réceptionné le 4 novembre 2020).

- La Commune de Valbonne (RAR réceptionné fe 3 novembre 2020).

- La Commune de Mouans-Sartoux (RAR réceptionné le 4 novembre 2020},

- la Commune de La Roquette sur Stagne (RAR réceptionné le 4 novembre 2020).

2.3. Consultation du dossier, accés aux documents

Conformément a ta délibération n® 2020-11 en date du 15 octabre 2020, le dossier a été mis 2 la disposition
du public au service urbanisme o il pouvait &tre consulté, Le dossier complet était également consultable sur
le site internet de ia ville,

Un registre était tenu a la disposition du pubiic dans les mé&mes conditions que le dossier de projet de
modification simplifiée n® 4 du PLU afin que toute personne puisse y consigner ses observations

La mise & dispuosition du dossier s'est terminée le 18 décembre2020 4 16h30.

3. ANALYSE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES
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3.1, Les observations du public

Aucune observation n’a été formutée sur le registre mis 3 disposition du public.

3.2, Les observations et avis des PPA

- L'Ftat : Aucune observation formelle ;
- Le Département des Alpes-Maritimes : Avis favorable en date du 8 décembre 2020 regu le 11 décembre ;
- La Chambre d’agriculture des Alpes-Maritimes : courrier en date du 11 janvier 2021 réceptionné le 19 janvier

2021 aprés 'échéance de la mise a disposition au public, mentionnant I'absence d’ohservation en raison de
Fabsence d'impact sur les espaces et activités agricoles.

4, BILAN
En I'absence d’ohservations formulées par le public et les avis recueillis lors de fa mise 2 disposition du projet
de modification simplifiée n° 4 ne nécessitent pas d’adaptation du projet de modification simplifiée porté a fa

connaissance du public.

En conclusion, il peut &tre tiré un bilan favorable de la mise & disposition du dossier au pubtic.






 Département REPUBLIQUE FRANGAISE
ALPES MARITIVMES Iiberté - Egalité - Fraternité
Canton
LE CANNET
Commune
motein® ARRETE DU MAIRE

N° 2019-0374
OBJET : Mise 4 jout du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Mougins.

I¢ Maite de la Commune de Mougins,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les acticles 1.151-43, L.152-7 et R.153-18,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 28 octobre 2010 appronvant le Plan Local
d'Urbhanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2013 approuvant la modification simplifiée
n° 1 du Plan Local d'Usbanisme,

VU la délibéation du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 approuvant la modification
simplifiée n° 2 du Plan Local d'Usbanisme,

VU Ia délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 approuvant la révision
simplifiée n® 1 du Plan Local d'Utbanisme,

VU la délibération du Conscil Municipal en date du 24 féviier 2014 approuvant la modification n° 1
du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 févries 2015 approuvant la modification n® 2
du Plan Local d'Urbanisie,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 novembre 2015 approuvant la modification n°
3 du Plan Local d'Utbanisine,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mags 2017 approuvant la modification n° 4 du
Plan TLocal d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2017 approuvant la modification
simplifiée n° 3 du Plan Local d'Utbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 4 octobte 2018 approuvant la déclaration de projet
11° 1, emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme,

VU latréié préfectoral en date du 9 aott 2016 instituant sur la commune la servitude telative & la prise
en compte de la maltiise des tisques autour des canalisations de transpott de gaz naturel ou
assimilé, d'hydrocatbures et de produits chimiques,




VU Tareté du Maite n°® 2017-0008 en date du 4 janvier 2017, pottant mise a jous du Plan Local
d'Urbanisme,

VU le décret n° 2017-1557 du 10 novembre 2017, publié le 14 novembte 2017 au Journal Officiel de Ia
République Frangaise et entté en vigueur le 1% janvier 2018, relatif 2 la sécutité des ouviages de
transpott et de distribution ainsi qu'd la conformité ot & linstallation des appareils et matétiels
concouraat 4 l'utilisation des gaz combustibles, modifiant dans son article 3 la tédaction de la regle
d'utbanisme relative 4 la servitude d'utilité publique n® 1 (SUP n°1),

VU le coursier de la Ditection régionale de I'Envitonnement, de [Aménagement et du Logement de
Provence-Alpes-Cote d'Azur, Setvice Prévention des Risques Unité Contrdle Industriel et Minicr
en date du 20 décembre 2018,

CONSIDERANT que cette nouvelle sédaction rend applicable la régle associée 4 Ia SUP n° 1, non
seudement a Foccasion de la déliveance dun permis de construite relatif 4 un établissement recevant
du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou i un immeuble de grande hauteus, mais
également a l'occasion de son ouvertute,

ARRETE

~ Auticle 1
Le Plan Local d'Urbanisme approuvé susvisé de Ja commune de Mougins est mis 4 jour 4 la date du
présent arrété,
A cet effet, ont été modifiés :
1) dans Ia liste des servitudes d'utilité publique, la rédaction de Ja regle durbanisme telative 4 la SUP
n®1,
2) le cartouche du dossier de PLU, du plan et de la liste des servitudes d'utilité publique par la date
du présent arrété de mise i jour.

- Auxticle 2
La mise 4 jout a &té effectuée sur les documents tenws 4 la disposition du public :
¢ A la mairic de Mougins, dans les locaux des services techniques, setvice utbanisme, 330
avenue de la Plaine,
® Dans les locaux de la préfecture des Alpes-Matitimes A Nice,

— Article 3
Le présent arrété sera affiché en maitie pendant 1 mois.

— Atticle 4
Des copies du présent arrété ainsi que les picces ci-dessus seront adressées A ;
¢  Monsieur le Préfet des Alpes-Matitimes,
* Monsieur le Directenr Départemental des Tetritoites et de la Mer.

Fait 2 Mougins, le 22 mars 2019

Le Maire,

Consciller régional,

1% Vice Président de la CA
Pays de Letins

Richard GALY

Avrrmtes ANACAADIIYY B A o n o o 0T
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Département des Alpes-Maritimes

Conseil Municipal

Séance du jeudi 4 octobre 2018

Ville de Mougins Délibération
Direction Générale des Services N° DEL-2018-086 |

Le quatre octobre a dix-neuf heures et trente minutes le Conseil Municipal de cette Gommune,
régulidrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de Monsieur Richard GALY, Maire.

Convocation — Affichage : Nombre de membres :
Date de la Gonvocation ; 25 septembre 2018 En exercica . 33
Date d'affichage convocation : 25 septembre 2018 Présents : 22
Affichage du conseil aprés la séance: 12 oclobre 2018 Représentés : 4
Absents : 7
Votants : 26

Membres présenis :

GALY Richard BEAUGEOQIS Pierre HICKMORE Brian

RUSSO Jean-Claude PELLISSIER Marie-Claudine MARTIN Sonia

BIANCHI Michel POMARES Christiane GCOMBES Martine

ALFONSI Bernard BARNATHAN Héléne DURST Marc

FRISON-ROCHE Fleur MERCIER Corine BREGEAUT Jean-Jacques
LOPINTO André-Guy LANTERI Jean-Louis MANAUTHON-BARBAGELATA
LAURENT Denise IMBERT Maryse Anne.

TOURETTE Christophe BARBARO Camiille

Membres absents :
DUHALDE-GUIGNARD Frangoise MENCAGLIA Norbert donne procuration & TOURETTE Christophe

FOLANT Joélle VALIERGUE Michel donne procuration & RUSSO Jean-Claude
REJOU Christian RANG Jean-Michel donne procuration & ALFONS! Bernard
PETITPREZ Véronique GAUME-CORNU Axelle donne procuration a GALY Richard
NAMOUR Jean

REY Nicolas

FARCIS Edwige.

Mme BARBARO est nommée secrétaire de séance, conformément aux dispositions de Tarticle L 2121~
15 du Code Général des Collectivités Tetritoriales.
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Rapporteur :  Monsieur Richard GALY

Objet : Approbation de la déclaration de projet n° 1 emportant mise en
compatibilite du PLU de la Commune de Mougins pour la réalisation d’un
campus sport-santé et de logements

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 153-54, L. 300-6 et R. 153-15,
VU le Gode de 'environnement et notamment les articles L. 123-1 2 L. 123-18 et R. 123-2 3 R 123-23,

VU la Directive Territoriale des Alpes-Maritimes approuvée le 2 décembre 2003,

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du conseil municipal en date du 28
octobre 2010,

VU la modification simplifiée n° 1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 27 juin
2013,

VU la madification simplifiée n° 2 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 23
septembre 2013,

VU la révision simplifiée n° 1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 23
septembre 2013,

VU la modification n° 1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 24 février 2014,
VU la modification n° 2 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 19 février 2015,

VU la modification n° 3 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 26 novembre
2015,

VU la modification n°® 4 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 30 mars 2017,

VU la modification simplifiée n® 3 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 28
septembre 2017,

VU le projet de déclaration de projet n° 1 emportant mise en compatibilité du PLU pour la réalisation
d’'un Campus Sport-Santé et des logements,

VU la notification aux personnes publiques associés du dossier de déclaration de projet n° 1 en date
du 7 février 2018,

VU la déaision du Président du Tribunal Administratif de Nice en date du 19 février 2018 désignant
Monsieur Hugues KRAL, ingénieur de l'industrie et des mines 2 la retraite, en qualité de commissaire
enquéteur,

VU la saisine de l'autorité environnementale pour les plans et programmes en date du 19 février 2018
et labsence de réponse de celle-ci dans le délai de 3 mois valant ainsi absence d’'cbservations
émises,

VU le compte-rendu de la réunion conjointe des personnes publiques associées en date du 12 mars
2018 et plus particulidrement les avis favorables de la DDTM des Alpes-Maritimes et du Conseil
Départemental exprimés lors de cetie réunion,

VU l'avis favorable de la chambre d’Agriculture des Alpes-Maritimes en date du 6 mars 2018,

Conseil Municipal du jeudi 04 oclabre 2018 - délibération n°DEL-2018-086
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VU I'avis favorable de la chambre de Métiers et de 'Arlisanat des /Geeeblesitiorpempiestaionds
2018,

VU lavis favorable de la Communauté d'agglomération Cannes Pays de Lérins en date du 13 mars
2018,

VU l'avis favorable de la Ghambre de commerce et d'industrie en date du 16 mars 2018
VU l'avis favorable de la Gommunauté d'agglomération Sophia Antipolis en date du 10 avril 2016,

VU l'avis favorable de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (COPENAF) du 13 mars 2018,

VU l'avis favorable du Syndicat mixte chargé de I'élaboration du schéma de cohérence territorial
(SCOT) de I'Ouest par délibération n° 2018-03 du 16 mars 2018,

VU Parrété préfectoral n® 2018-221 du 29 mars 2018 portant dérogation au principe d’urbanisation
limitée prévu par 'article L. 142-4 du code de I'urbanisme,

VU l'aredté municipal n° 2018/442 en date du 17 avril 2018 ouvrant et organisant la procédure
d'enquéte publigue,

VU les publications préalables a 'enquéte publique dans les journaux « Nice Matin » du jeudi 26 avril
2018 at « L'Avenir Gote d’'Azur » du vendredi 27 avril 2018,

VU laffichage de l'avis d'enquéte publique en mairie (centre administratify et mairies annexes &
compter du 9 mai 2018 et pendant toute la durée de 'enquéte publique

VU laffichage de l'avis & proximité des lieux de réalisation du projet, sur la cléture de Fécole du
Devens et dans ['allée des Ormes

VU la publication de I'avis sur le site internet de la Commune de Mougins durant toute la période de
I'enquéte publique

VU le dossier soumis a enquéte publique du lundi 28 mai 2018 au jeudi 28 juin 2018 inclus, soit 32
jours,

Vu les publications en cours d'enquéte publique dans les journaux « Nice Matin » du mercredi 30 mai
2018 et « L.'Avenir Cote d’Azur » du vendredi 1% juin 2018,

VU le rapport, les conclusions et F'avis favorable motivé du commissaire enquéteur concernant I'intérét
général du projet et le dossier de déclaration de projet en date du 26 juillet 2018,

VU les piéces du dossier de la déclaration de projet n° 1 emportant mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme {PLU) soumis ce jour & I'approbation du Conseil Municipal,

CONSIDERANT ce qui suit :

Depuis son approbation en séance du Conseil Municipal du 28 octobre 2010, le Plan Local
d'Urbanisme a fait 'objet de trois modifications simplifiées et d'une révision simplifiee en 2013 ainsi
que de quatre modifications approuvées respectivement en 2014, 2015 et 2017.

La Commune de Mougins a été saisie d'un projet dénommé « Gampus Sport Santé » ayant pour
agsise fonciére le domaine du Pigeonnier d'une surface de 7,68 hectares, sis dans le quartier du Font
de I'Orme.

Le projet consiste a édifier d'une part & lFouest du domaine un complexe sportif avec piste
d'athlétisme, piscine olympique, hétellerie, restauration et parkings souterrains correspondants, et
d'autre part en partie nord du domaine trois immeubles d’habitation en mixité sociale. Les parties sur
et est du domaine sont conservées en espaces naturels.

Conseil Municipal du jeudi 04 octobre 2018 - délibération n°DEL-2018-086
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L'implantation du campus Sport Santé, novateur par I'association R R S e e Bl
santé regroupera des activités liées au domaine de la santé, mais aussi a Ihebergement hoteiter e‘i a
la restauration va générer, a terme, la création d’'environ 60 emplois non délocalisables sur le site.

Ce type d’activités tourné vers la pratique du sport et permetiant la venue de personnes de l'extérieur
(compétiteurs, amateurs, professionnels et patients ou autres clientéles) pourra dynamiser la
fréquentation des commerces avoisinants et favoriser le tourisme de la Commune.

Le projet a aussi pour objectif de répondre en partie 4 la demande en logements sur le territoire
communal et de fagon générale au niveau de la technopole de Sophia Antipolis. Les divers modes
d'attribution ou commercialisation proposés permettront de toucher différentes catégories de
poputation, et notamment les jeunes et les actifs de la Technopole.

La réalisation de batiments collectifs et compacts limitera la consommation d'espace et
I'artificialisation des sols afin de favoriser la préservation des espaces verls existants, notamment aux
abords des constructions. Les principes de consfruction et de fonctionnement retenus viseront ainsi
lefficacité énergétique du bati (RT 2012 -20% et précablage électrique de toutes les places
souterraines) et la qualité du cadre de vie des futurs résidents.

Le projet envisagé n'est actuellement pas compatible avec le plan local d'urbanisme (PLU) de fa
commune de Mougins, approuvé le 28 octobre 2010 et modifié en dernier lieu le 28 septembre 2017
(modification simplifiée n° 3). Pour la réalisation de ce projet d'intérét général, la commune envisage
de remplacer la zone NS actuelle du PLU par une zone US (3,99 ha) destinée au campus spottif, une
zone US| de mixité sociale au centre nord pour des immeubles d’habitation et une zone naturelle N
pour le restant de Femprise.

Conformément aux dispositions de l'article L 300-6 du Code de l'urbanisme, la Commune peut, aprés
enquéte publique réalisée conformément aux dispositions du code de I'environnement, se prononcer,
par une déclaration de projet, sur l'intérét général de la réalisation d'un programme de construction.
l'adoption de la déclaration de projet emporte mise en compatibilité des dispositions du PLU de la
Commune rendant ainsi possible la mise en ceuvre du projet considéra,

Par arrété municipal n® 2018/442 du 17 avril 2018, il a été prescrit Fouverture de 'enquéte publique
portant sur le projet de campus sport-santé et de logements situé sur le domaine du Pigeonnier, dans
le quartier du font de FOrme.

L'enquéte publique s'est déroulée du lundi 28 mai 2018 au jeudi 28 juin inclus, conformément a la
réglementation en vigueur dans le but d'informer le public et de recueillir ses observations afin de
permetire a 'autorité compétence de disposer de tous les éléments nécessaires a son information.

L.e rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ont été rendus le 26 juillet 2018.

Ce dernier a considéré que le projet proposé répondait bien & un intérét général sur les aspects
suivants :

-« le campus compléferait donc utilement les équipements sportifs publics de la zone de
Sophia-Antipolis, et bénéficierait ainsi de l'intérét général que I'on préte & ces équipements
publics »,

-« Toute contribution & la dynamisation du tourisme touche a l'intérét général »,

- «les enjeux de santé publique du sport/santé, aussi bien sur le plan des effets
thérapeutiques préventifs et curatifs sur les patients atteintes de maladies chroniques, que sur
les incidences économigues par la substitution partielle aux traitements médicaux, relévent
indiscutablement de fintérét général »,

- «les quelques soixante emplois qu il st prévu de créer sur le site renforceront d'autant
f'économie locale. Sous cet aspect, et particuliérement dans contexte actuel d'un chémage
élevé, limpact correspondant reléve de lintérét général »,

-« lintégration au projet de logements collectifs pour actifs, peu consommateurs d’espace par
comparaison avec I'habitat individuel, plus proches des zones d'aciivité économique que le
domicile actuel de bien des actifs, el contribuant & la réduction du déficit en logements
sociaux, ressort de l'intérét général, »

Un avis favorable a été émis par le Commissaire enquéteur sous réserve que la Commune de
Mougins prenne les dispositions réglementaires ou contractuelles pour que la nouvelle voie
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d’accés nord au campus, malgré son statut privé, demeure Ciigide paaiianial

r

entre fa RD 98 et la partie du domaine du pigeonnier aménagée en parc public.

I. MODIFICATIONS ET PRECISIONS APPORTEES POUR TENIR COMPTE DES AVIS ET
OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSQCIEES

La pidce du dossier intitulé « Intérét général du projet » est complété page 10 et 11 par la nouvelle
répattition des stationnements (62 places de surfaces contre 139 auparavant et 390 places
souterraines contre 326 auparavant).

Pour assurer la cohérence des documents d'urbanisme, le nouveau plan masse dans sa version finale
a été intégré page 12.

Le rapport de présentation est complété page 17 par la version graphique finale du plan masse et la
justification de celui-ci qui tient compte notamment de lavis des personnes publiques associées :

« d) Version finale {objet de la présente déclaration de projet — version tenant compte de f'avis
des personnes publiques associées)

Le 12 mars 2018, les personnes publiques associées ont été réunies pour échanger et émettre lsurs
avis sur la déclaration de projet n® 1. La Direction Départementale des Territoires et de la Mer a
notamment signalé la nécessité de compléter la défense du projet et des annexes aux hahitations au
titre du risque incendie feux de forét,

Le 21 mars 2018, la commission départementale de |a préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) a émis un avis favorable pour Fouveriure a urbanisation, au titre des articles 1.
142-4 et L. 142-5 du Code de F'urbanisme sous réserve de la prise en compte des risques naturels
(inondation, mouvements de terrain et incendie de forét).

Ces observations jointes au dossier soumis & enquéte publique, qui s'est déroulée du 28 mai 2018 au
28 juin 2018, ont été reprises par le commissaire-enquéteur dans son rappart, conclusions et avis
motivé remis le 26 juiliet 2018.

Ainsi, le plan masse final a été ajusté pour prendre en compte les observations du 12 mars 2018
émises par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer concernant le risque incendie feux
de forét et les dispositions du Plan de Prévention des risques naturels prévisibles d'incendies de forét
approuvé ie 12 septembre 2008.

Les stafionnements de surface situés initialement en partie Nord de 'espace naturel, identifié en zone
rouge du PPRIF ont tous été déplacés en zone bleue du PPRIF. Une voie périmétrale de protection,
situde entre la zone naturelle classée en rouge au PPRIF et Iassiette des logements classée en zone
bleue du PPRIF, sera réalisée pour assurer la protection des habitations, Equipée de peoints d'eau
normalisés dont Templacement sera défini en accord avec les services compétents de défense
incendie, elle permettra aux services de secours de pouvoir intervenir au plus proche de la zone a
risques tout en assurant la sécurité des futures habitations.

Ainsi, ce nouveau plan masse prend en compte I'ensemble des prescriptions réglementaires du
PPRIF, améliore la prise en compte du risque incendie feu de forét et réduit de fagon significative la
vulnérabilité de opération de logements vis-a-vis de ce dernier et préserve la vocation naturelle de la
partie concernée. »

ii. MODIFICATIONS ET PRECISIONS APPORTEES POUR TENIR COMPTE DES BRESULTATS DE
LUENQUETE PUBLIQUE, DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projel sous réserve que la Commune de
Mougins prenne les dispositions réglementaires ou contractuelies pour que la nouvelle voie d'accés
nord au campus, malgré son statut privé, demeure ouverte a la circulation publigue entre la RD 98 et
|la partie du domaine du pigeonnier aménagée en parc public.

La Commune de Mougins, en accord avec la SCI du Pigeonnier, constituera une serviiude de
passage sur 'assiette fonciére de la voie nouvelle & créer dans le cadre de la vente des biens &
intervenir. Ainsi, ceite voie demeurera ouverte & la circulation publique et permettra {accas au parc
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naturel ouvert au public situé en partie est et sud du domaindesumbgrenserEeorermimormos

piétonnier actuellement identifié au PLU au titre de l'emplacement réservé 1-66 esi, 4 ce titre,

maintenu,

Hl, MODIFICATIONS MINEURES POUR_RECTIFICATION D'ERREURS MATERIELLES DE
FORMULATIONS Ol DE PRESENTATION GRAPHIQUE

Des modifications mineures pour rectification d'erreurs matérielles ou graphiques ont été effectuées
sur certaines pigces du PLU afin d’en assurer la cohérence et I'efficacité reglementaire.

Ainsi, 'annexe graphique 7-11 Fiscalité de Faménagement a été complété pour faire apparaitre
Femprise du projet dans le périmatre de la taxe d’aménagement & 5%, Fancienne ZAG Vallon de I'ceuf
a été retiré de la carte suite 4 sa suppression votée par le Conseil Municipal du 11 décembre 2017 et
les pétimétres de la taxe d’aménagement a un taux de 12,5% ont été ajoutés conformément 4 la
déliberation du Conseil Municipal du 26 novembre 2015 définissant ces secteurs.

Au regard des éléments présentés justifiant les changements apportés au projet de déclaration de
projet n° 1 du PLU, il convient désormais de déclarer lntérét général du projet de réalisation d'un
campus sport-santé et des logements sur le domaine du Pigeonnier et d’approuver le dossier de mise
en compatibilité du PLU de fa Commune de Mougins,

CONSIDERANT ce qui vient d’atre exposé,
Le Conseil Municipal est invité a :

Article 1 ;

Déclarer le projet de réalisation d'un campus sport-santé et de logements d'intérét général.

Article 2 :

Adopter la déclaration de projet n° 1 qui emporte approbation de nouvelles dispositions du plan local
d’urbanisme par la création des zones US et USI,

Article 3:

Approuver la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de Mougins tel qu'il est annexé a la
présente délibération et conformément aux articles du Code de 'Urbanisme susvisé.

Article 4 ;

Autoriser Monsieur Le Maire ou son représentant & prendre toute décision pour la parfaite exécution
de la présente délibération.

Article 5 :

Dire que la présente délibération fera Fobjet, conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du
Code de I'Urbanisme, d'une publication au recueil des actes administratifs, d'un affichage en Mairie
durant un mois et d'une mention de cet affichage, insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le Département.

Article 6 :

Dire que le Pian Local d’Urbanisme modifié est tenu 4 la disposition du public au service de
furbanisme de la Mairie, situé 330, avenue de la Plaine et dans les services de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer des Alpes-Maritimes, aux jours et heures d'ouverture au
public. Ce dernier sera également accessible sur le site internet de la ville & I'adresse suivante
www.mougins.fr
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Article 7 :

Préciser que la délibération sera exécutoire dans le délai d'un mois suivant sa réception par autorité
administrative compétente de I'Elat, si celle-ci n'a notifié aucune modification 4 apporter au Plan L.ocal
d'Urbanisme, ou, dans le cas contraire, 3 dater de la prise en compte de ces madifications et aprés
l'accomplissement des mesures de publicité précitées conformément aux dispositions des articles L.
153-24, L. 153-25 et L. 153-59 du Code de 'urbanisme.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, adopte & la majotité absolue par 24 voix pour et 2 voix
contre (BREGEAUT Jean-Jacques, MANAUTHON-BARBAGELATA Anne).

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus.

Pour excirait conforvie
Aun registre des délibévations

Le Premier Adjoint

Jean-Claude RUSSO
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Departement des Alpes-Maritimes

Conseil Municipal -
SPeA ke
Séance du jeudi 28 septembre 2017

» 1 %

Ville de Mougins Délibération -« ©
Direction Générale des Services N° DEL-2017-197 o
Le vingt-huit septembre & dix-huit heures et trente minutes le Conseit Municinal de cetté omrauna,

reguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le fieu habituel de ses
séances, sous la présidence de Monsieur Richard GALY, Maire.

Convocation — Affichage : Nombre de membres :
Date de ia Convocation : 22 septemhbre 2017 En exercice ; 33
Date d'affichage convocation : 22 septembre 2017 Présents ; 21
Affichage du consell aprés la séance: 29 septembre 2017 Représentés : 12
Absents : 1]
Votants : 33

Membres présents :

GALY Richard PELLISSIER Marie-Claudine MARTIN Sonia

RUSSOQO Jean-Claude POMARES Christiane REY Nicolas
DUHALDE-GUIGNARD Frangoise BARNATHAN Héléne FARCIS Edwige

FOLANT Joslla RANC Jean-Michel DE CONINK Paul

REJOU Chyristian LANTERI Jean-Louis MANAUTHON-BARBAGELATA
MENCAGLIA Norbert IMBERT Maryse Anne,

TOURETTE Christophs NAMOUR Jean

BEAUGEOQIS Pierre GAUME-CORNLU Axelle

Membres absents :

BIANCHI Michel donne procuration & MARTIN Sonia

ALFONSI Bernard doenne procuration 4 GALY Richard
FRISON-ROCHE Fleur donne procuration & TOURETTE Christophe
LOPINTO André-Guy donne procuration 2 RUSSQ Jean-Claude
LAURENT Benise donne procuration 4 BARNATHAN Héléne
VALIERGUE Michel donne procuration 8 NAMOUR Jean
MERCIER Corine donne procuration 2 GAUME-CORNU Axelle
COURREGES Veronique donne procuration & FARCIS Edwige
BARBARO Camille donne procuration & REY Nicolas
HICKMORE Brian donne procuration 8 RANC Jean-Michel
COMBES Martine donne procuration & POMARES Chyristiane
DURST Marc donne procuration 4 REJOU Christian

M REY Nicolas est nommé secrétaire de séance, conformément aux dispositions de I'article L 2121-15
du Code Général des Collectivités Territoriales.
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> Plan Local ‘d'Urbanisme {PLU) approuvé par délibération du conseil municipal en date du 28
re 2010,

VU ia'hw‘o}iiﬁcation simplifice n® 1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 27 juin
2013,

VU la modification simplifiée n® 2 approuvée par défibération du conseil municipal en date du 23
septembre 2013,

VU la révision simplifié¢e n® 1 approuvée par délibération du conseil municipat en date du 23
seplembre 2013,

VU la modification n° 1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 24 février 2014,
VU ja modification n® 2 approuvée par délibération du consell municipal en date du 19 février 2015,

VU la modification n° 3 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 26 novembre
2015,

VU la modification n® 4 approuvée par délibération du consell municipal en date du 30 mars 2017,

VU le projet de modification simpilifiee n® 3 relatif & évolution des orientations d’'aménagement et de
programmation du quartier de Tournamy / Le Val « Ceatr de Mougins »,

VU [a délibération du conseil municipal n® 2017-079 en date du 22 juin 2017 fixant les modalités de
mise a disposition du projet de modification simplifiée n® 3 au public,

VU la parution en date du 30 juin 2017 de l'avis de mise & disposition au public du projet de
modification simplifiée n® 3 dans le journal d'annonces légales Nice Matin,

VU le certificat d'affichage établi le 10 juillet 2017 aitestant que I'avis au public a été affiché & compler
du 27 juin 2017 au centre administratif de la Ville, aux services techniques de fa Ville et sur le site
Internet de la ville et ce pour toule la durée de |2 mise & disposition au public,

VU la nolification en date du 3 juillel 2017 aux personnes publiques associées du dossier de
maodification simplifiée n®3 du PLU avant le débuf de la mise a disposition du dossier au public,

VU lavis favorable de la Chambre d'Agricuiture des Alpes-Maritimes en date du 8 juillet 2017,
réceptionné le 12 juillet 2017,

VU l'avis favorable du Département des Alpes-Maritimes en date du 27 juillet 2017, réceptionné ls 2
2ot 2017,

VU l'avis favorable accompagné de recommandations de la Chambre de commerce et d’industrie en
date du 21 aolt 2017, réceptionné le 24 aoGt 2017, soit aprés Féchéance de la mise a disposition du
dossier au publig,
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VU e courrier de la Région Provence-Alpes-Cote d'Azur en date du 21 aciit 2017, réceptionné le 1%
septembre 2017, soit aprés I'échéance de la mise & disposition du dossier au public,

VU lavis favorable de fa chambre de Métiers et de I'Artisanat de la région Pro ovance-Alpes-Cote
d'Azur en date du 9 aolt 2017, réceptionné le 11 septembre 2017, soit aprés, Eécneanue de Ia mise &
disposition du dossisr au public, Dol

VU le dossier mis 2 disposition du public du 10 juillst 2017 au 11 aott 2617 inclus, *;
VU le registre de la mise & disposition au public comprenant 2 obéer:réﬁ(;z:s', S S
VU e bilan de Ia mise & disposition au public annexé & la présente délibéralion, | ORI
VU les pieces du dossier de modification simpilifiée n® 3 du Plan Local d'Urbanismé ‘(PLU) .sci:um‘:is ce
jour a l'approbation du Conseil Municipal,

CONSIDERANT ce qui suit ;

Depuis son approbation en séance du Conseil Municipal du 28 octobre 2010, le Plan Local
d'Urbanisme a fait 'objet de deux modifications simpiifiées et d'une révision simplifiée en 2013 ainasi
que de quatre modifications approuvées respectivement en 2014, 2015 et 2017. Le lancement d'une
révision générale de ce document a par ailleurs &té prescrit en date du 23 septembre 2013.

Les dispositions retenues dans la présente modification simplifiée n° 3 ne remettent pas en cause les
orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durable {P.A.D.D.) du PLU
approuvé. Elles ne réduisent pas un espace boisé classé ou une zone agricole ou une zohe naturelle
et forestidre, une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels. Les évolutions proposées ne sont pas de nature 3 induire de
graves risques de nuisance et les modifications concernent une zone deéja ouverte a Purbanisation et
déja urbanisee.

Pour conclure, aucune zone urbaine n'est réduite au défriment d'une autre. Les changements
proposés n'auront pas pour effet, dans les zones concernées, de majorer de plus de 20% les
possibilités de construction résuftant de I'application de 'ensemble des régles du plan ou de diminuer
les possibilités de construire. Ainsi, les dispositions retenues relévent bien de la procédure de
maodification simplifiée conformément aux dispositions de laticle L. 153-45 du Code de 'Urbanisme.

Dans le quartier du Val / Tournamy, le P.L.U. approuvé le 28 octobre 2010 avait institué un secteur
d'étude délimité en vertu de article L. 123-2 a) en vue de I'aménagement global de ce secteur.

Pour ce périmétre d'étude, la ville a désiré mettre en place une conceriation publique pour proposer et
présenter les principes et les orlentations qui guideraient le futur projet « Coeur de Mougins ». Ainsi,
toute la population de Mougins a éié invitée & s'exprimer sur les propositions et & donner son avis ou
ses recommandations, Cette concertation s'est dérouiée du 3 avril au 3 mai 2012.

D'une maniére génerale, il en est ressorti une satisfaction de ia population sur les orientations
proposées. Celie-ci, dans les commentaires recueillis, a approuvé la démarche et souligné la
cohérence et la qualité du projet proposé,

La Commune de Mougins a pour ambition de créer une véritable centralité de la ville en réalisant un
pble d'attractivité avec des commerces de proximitéd, des services & la population, des équipements
publics et des logements. Il s'agit pour elle de disposer d'un centre de vie ouvert & tous, oli chacun
trouvera en un seul lieu 'ensemble des commodités d'un cenire urbain. La convivialité, la proximité et
la qualité des services sont les principaux axes d'action de ce guartier.

La modification n° 2 du P.L.U. de la Commune, approuvée le 19 février 2015 a fixé les premiéres
orientations générales d'aménagement et de programmation du périmétre de projet du quartier Vai /
Tournamy. I s’agissait ici d'une premiere étape dans la conception opérationnelle du projet « Ceeur de
Mougins ».

Depuis 2015, la municipalité a poursuivi son action fonciére et ses réflexions sur 'aménagement de ce

quartier en procédant notamment a des éfudes techniques, urbanistiqgues et topographiques
complémentaires,

Consei] Munigipai du jeudi 28 septembre 2017 - délibération n"DEL-2017-107
Page 3sur o

relits ONA 700979 Arvvres AA et i O e o 12 o e o O P}

A~



Le projet de modification simplifi¢e n® 3 a pour objet de faire évoluer les premidres orientations
d'aménagement et de programmation du projet « Coeur de Mougins ». Ces changements permettront
de préserver la cohérence d'ensemble du quartier tout en favorisant Faltractivité et la vie guotidienne
de celui-gi, Yes f0fs, 4% équipements publics et ceux permettant les constructions privées sont
rendus afitonolngs’ Héns deurs fonctionnements et caractéristiques. Dans ce but, le réglement de la
zone UG, Iés doeurrehts Yraphiques des OAP et les annexes du PLU sont modifiés en conséquence.

‘le 22 juin 52'0"‘;'7, & Coriseil Furiicipal de la Commune de Mougins a fixé les modalités de mise a
dispdsition Hu dossier au publis,

r rse

Confoinémient.aur dispositions du code de Furbanisme, Favis de mise a disposition au public du
projet.dé Mmodificatipn simglifiéé n° 3 a &té publié dans un journal d’annonces 1égales diffusé dans le
‘degatterhent. Des Te 27 juin 2017, des affiches au format A2 sur fond jaune annongant la mise a
disposition au public du dossier ont été mises en place sur Fensemble des panneaux administratifs de
I'Hétel de Ville et des services techniques.

La mise & disposition au public a eu lieu du 10 juillet au 11 aodt inclus au service de F'urbanisme, dans
les locaux des services techniques de la Commune aux jours et heures habituels d'ouverture au
public, En outre, durant la période de mise & disposition, le dossier complet a également été
consultable sur ie site internet de la Ville www.mougins.fr

Durant fa mise & disposition au public, la Commune de Mougins a réceptionné deux avis favorables
de personnes publigues associées (Conseil Départemental des Alpes-Maritimes et Chambre
d'Agriculture des Alpes-Maritimes). L'avis favorable avec recommandations de la Chambre de
Commerce et d'Industrie est parvenu le 24 ao(t 2017 soit aprés Péchéance de ia mise a disposition au
pubfic. L'avis favorable de la chambre de métiers et de Fartisanat de la région Provence-Alpes-Cote
d'Azur est parventt le 11 septembre 2017 soit aprés I'échéance de la mise a disposition au public.

Le registre mis & disposition du public du 10 juillet au 11 aodt inclus a fait mention de deux remarques
sur le projet.

Les observations et les avis recueiflis lors de la mise a disposition du projet de modification simplifide
n® 3 ne nécessitent pas d'adaptation du projet de modification simplifiée porté a la connaissance du
public. En conclusion, il peut tre retenu un bilan favorable de la mise a disposition du dossier au

pubtic.

A lissue de la procédure et une fois approuvée, la modification simplifiée n° 3 du PLU deviendra
executoire 4 compter de sa publication et de sa transmission & Fautorité administrative compétente de
I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités
territoriales. Les autorisations d’occuper et d'utiliser le sol pourront alors étre déliviées sur le
fondement de ses dispositions.

Au regard des éléments présentés, aucun changement n'a été apportéd au projet de modification
simplifié n° 3 du PLU suite & la mise a disposition du dossier au public.

CONSIDERANT ce qui vient d’gfre exposé,
Le Conseil Municipal est invité & ;

Article 1 :

Prendre connaissance du bilan de la mise a disposition au public qui s'est tenue du 10 jutilet 2017 au
11 aot 2017 et approuver ce dernier.

Article 2 :

Approuver le projet de modification simplifiée n° 3 du Plan Local d'Urbanisme, tel gu'il est annexé a la
présente délibération et conformément aux articles du Code de 'Urbanisme susvisé.
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Article 3 ;

Autoriser Monsieur Le Maire ou son représentant & prendre toute décision pour la parfaite exécution
de la présente délibération. - :

Atticle 4 : PR o

Dire que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles B. 153-20 et. R. 153-21 di
Code de I'Urbanisme, d'une publication au recueil des actes admifistratifs, d'un s+fichage en Mairie
durant un mois et d’'une mention de cet affichage, insérée en caractéres, apparents dans On journsl
diffusé dans le Département, _ o o
\-;‘a;g " A e e wt e
ArticieS: . "!‘ ';'ﬂ’ ' :’\ thil\lhl ll'»t:'t "
Dire que le Plan Local d'Urbanisme modifié est tenu 2 la disposition du public au service de
Furbanisme de la Mairie, situé 330, avenue de la Plaine et dans les services de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer des Alpes-Maritimes, aux jours et heures d’ouverture au
public. Ce dernier sera également accessible sur le site internet de la ville a adresse suivante

www.mougins.fr

Article 6 ;

Préciser que la delibération sera exécutoire & compter de sa publication et de sa transmission a
Fautorité administrative compétente de I'Etat dans les cenditions définies aux artictes L. 2131-1 et L.
2131-2 du Code général das collectivités territoriales,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, adopte a la majorité absolue par 31 voix pour et 2 voix
contre (DE CONINK Paul, MANAUTHON-BARBAGELATA Anne).
Ainsi fait et défibéré, les jours, mois et an que dessus.

Ponr excirait conforme
Au regisire des difibérations
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1, PRESENTATION DE LA MISE A DISPOSITION

CedE o

1,1. Objet de la modification simplifiée n° 3 du PLU cee

£ & oea

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Mougins a été approuuggEpfg'iéﬁd,éﬁigjgé[éthn “du conseit
municipal le 28 octobre 2010. Depuls son approbation, plusieurs progédures d'éuolution du documgnt
[Ed & FE &

wann
aEmwa

. . N & & . ©
d'urbanisme communal ont été engagées et approuvées par le consell njunizipal? = "% ¢ ¢ e e
faet el efe Tee® ces =

- La medification simplifiée n° 1, approuvée par délibération du@afaor\{.;@ilal\/lurglsdeaé&d,q ez,z.. _E’Lli[:\b%()l?)
relative a la réduction et la suppresston d'emplacements réservés [« c..® & :

- La modification simplifiée n® 2, approuvée par délibération duetftiriscéil Munﬁi&ipélgdugfﬁ s%ﬁt—’ér;bre
2013 concernant la mise en application de la majoration de densité favorisant la diversité de I'habitat
au titre de F'article L. 127-1 du code de 'urbanisme ;

- la révision simplifiée n° 1, approuvée par délibération du Conseil Municipal du 23 septembre 2013
nécessaire A la réalisation d'un projet présentant un intérét général, & savoir la construction de
jogements pour actifs, de commerces et services de proximité ;

- la modification n°® 1, approuvée par délibération du Conseil Municipal du 24 février 2014 permettant
la mise en ceuvre de projets dans le but de respecter les obligations légales en matiére de logements
soclaux ;

- La modification n° 2, approuvée par délibération du Conseil Municipal du 19 féyrler 2015 fixant les
orlentations d’aménagement et de programmation du périmétre de projet du quartier Val /
Tournamy {Coeur de Mougins} ;

- La madification n°® 3, approuvée par délibération du Consell Municipal du 26 novembre 2015 intégrant
les nouvelles dispositions apportées par la loi ALUR du 24 mats 2014 et favorisant une densification
dans certains secteurs afin de prendre en compte les nouveaux objectifs de production de logements

£ & 2 <

it

”

[N - K &Fee [

locatifs sociaux ;
- La modification n° 4, approuvée par délibération du Conseil Municipal du 30 mars 2017 fixant des

dispositions de protection et de prévention contre le risque inondation et ruissellement.

La modification simplifié n° 3 envisagée par la Commune de Mougins vise a fatre évoluer les orientations
d’aménagement et de programmation du secteur de Tournamy / Le Val « Coaur de Mougins » approuvées
initialement par délibération du Conseil Municipal en date du 19 février 2015.

Depuis I'approbation des orientations d’amenagement et de programmation (madificatlon n® 2 du PLU en
date du 19 février 2015), la Commune de Mougins a procédé a de nombreuses acquisitions foncieres dans ce
secteur et poursuivi ses réflexions sur 'aménagement du quartier en réalisant des études techniques,
urbanistiques et topographiques complémentaires. Le projet de modification simplifiée permettra de définir
une nouvelle organisation urbaine de Vilot 1 des orientations permettant ainsi de rendre ce cceur de ville plus
attrayant et fonctionnel en autorisant I'implantation de surfaces de commerces et de logemenis

supplémentaires.

1.2. Le cadre réglementaire de la procédure

La procédure de modification simplifiée est régle par les articles L. 153-37, L. 153-40 et L. 153-45 4 1, 153-48
du code de {'urbanisme,

la procédure de modification simplifiée est engagée 3 lnitiative du malre qui établit le projet de
modification.

Avant la milse 2 disposition du projet au public, le maire notifie le projet de maodification simplifiée aux
personnes publiques associées mentlonnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de |'Urbanisme.
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Le projet de madification simplifiée, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un
mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et
conservées, Lus modalitds de la mise 3 disposition sont précisées par le conseil munlcipal et portées 3 la
connaissance fu puslic au métns hult jours avant le début de cette mise 3 disposition.

A llicsve de la mise a disposition, le malre en présente le bllan devant le conseil municipal, qui en délibére at
adopte le projes éveniuellement raodifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
déliberatizn motivie, o

+

L'acte ‘aparoavant une modifivation simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmiss'an 3 l'avtorite administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-
1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

1.3. La composition du dossier mis 3 disposition du public

Le dossier mls & [a disposition du public contient les piéces suivantes :

- la délibération du Conseil Municipal en date du 22 juin 2017 fixant les modalités de mise & disposition
du projet de madification simplifiée n° 3 au public ;

- L'avis de mise a disposition du dossier ;

- La publication de F'avis dans le journal Nice Matin du 30 juin 2017 ;

- Les avis des personnes publics associées réceptionnés au cours de la mise a disposition du dossier
(Chambre d'agriculture des Alpes-Matitimes et Conseil Départemental des Alpes-Maritimes) ;

- Lanotice de présentation exposant les changements envisagés dans le PLU ;

- Le projet d'Orientation d’aménagement et de programmation secteur Tournamy — Coeur de Mougins ;

- Le projet de réglement de la zone UG du PLU ;

- La liste des emplacements réservés et servitudes d’urbanisme ;

- Les plans de zonage : 5a partie Ouest, 5b partie Est et 5¢ Village ;

- Les annexes 7,10 — Diversité de hahitat

1.4. Les modalités de Ja mise A disposition

Par délibération en date du 22 juin 2017, le conseil municipal a définl les modalitds suivantes de mise a
disposition du 10 juillet au 11 aoQt 2017 inclus, du prajet de modification simplifiée n°® 3 du PLU et le cas
échéant des avis des personnes publiques associées afin que le public pulsse formuler ses observations :

- Mise a disposition du dossier et d’un registre au service de 'urbanisme, dans les focaux des services
techniques de la Commune, aux jours et heures d’ouverture habituels au public;

- Mise a disposition du dossier sur e site internet de la commune {www.mougins.fr).
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2. DERQULEMENT DE LA MISE A DISPOSITION

2.1. Publicité de la mise a disposition cor crern eo

[
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= £ fes f

Conformément aux dispositions du code de Furbanisme, l'avis de mise 3 dispf;)gftgozl,@gg é;ptq,bliz:eqfﬁ projet de
modification simplifiée n°® 3 a été publié dans un journal d’annonces légales diffusé dang le département ;.

& & & ) : Z 2- <
, , i, g ff e vy
- Nice Matin du 30}Uin 2017, el Taa” eve ot PRI
Soit plus de 8 jours avant fa mise a disposition du dossler au public, ce osce ¢e cee  se  tx
& [ ] ¢ 13 &0 o [ % & &

‘6 ‘:):::‘.'-‘: ; &:,:::—ao% :e-cs K
Dés le 27 Juln 2017, des affiches au format A2 sur fond jaune annongafit J8 tnise a dispositidnzauipublic du
dossier de modification simplifiée n® 3 ont été mises en place sur 'ensemble des panneaux administratifs de

I'Hbtel de Ville et des services technigues,

Uinformation a également été diffusée sur le site internet de la Commune de Mouglns et le dossier a été
consultable en ligne dés le 10 Juillet 2017,

2.2, Notification du projet aux PPA

Conformément aux dispositions du code de Purbanisme, la Commune de Mougins a notifié, avant la mise a
disposition au public, le projet de modification simplifiée n® 3 & un certain nombre de personnes publiques
associées par courrier recommandé en date du 3 juillet 2017 :

L’Etat {RAR réceptionné le 6 juillet 2017},

- La Région Provence-Alpes-Cdte d’Azur (RAR réceptionné le 6 julllet 2017),

- Le Département des Alpes-Maritimes {RAR réceptionné le 5 juillet 2017),

- La Communauté d’Agglomération Cannes Pays de Lérins (RAR réceptionné le 6 juillet 2017},
- La Chambre de commerce et d’industrie {RAR réceptionné le 6 juillet 2017},

-~ La Chambre des métiers des Alpes-Maritimes (RAR réceptionné le 6 juillet 2017),

- La Chambre d’Agriculture des Alpes-Maritimes (RAR réceptionné le 6 juillet 2017),

- Le syndicat en charge de I'élaboration du ScoT'Ouest {RAR réceptionné le 6 juiliet 2017},

- La Communauté d'agglomération Sophia-Antipols (RAR réceptionné le 6 juillet 2017).

2.3. Consultation du dossier, acces aux documents

Conformément 3 la délibération n° 2017-079 en date du 22 juin 2017, le dossier a été mis a la disposition du
public au service urbanisme ol il pouvait &tre consulté. Le dassier complet était également consultable sur le

site internet de la ville.

Un registre était tenu a la disposition du public dans les mé&mes conditions que le dossier de projet de
modHfication simplifiée n® 3 du PLU afin que toute personne puisse y consigner ses observations

La mise 3 disposkion du dossier s’est terminée fe 11 aoQt 2017 & 17h00.



3. ANALYSE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

3.7. Les nhservatinns du public

P

Deux rematres nnic Até Yormitlées au registre mis & disposition du public,

Obsurvations de la Liste: munieipale Mcugins Autrement déposées le 11 ao(it 2017 :

i rrojat de modification simplifiée no 3 du PLA de Meugins

Observations ds la |iste municipale Mougins Autrement

Obseryation 1

Le projet de centre de vie, objet de Ia présente madification simplifiée no 3 du PLU
de Mougins, mangue da densité : pour qu'un centre de vie solt vivant et pour gue ses
commarces de proximité solent viables et pulssent concurrencer les centros
commaerclaux en périphérie at les grandes enselgnes commarciales, il est ndcessalre
de gréer un pole d'habitat {e plus dense possible, au plus prés des commerces ot des
services publics. Or, ia surface de plancher développée du centre de vie s'élévera a
72 215 m2, pour une surface constructible d'environ 60 000 m2, ¢ce qui revient A une
hauteur moyanne |rés falble des baliments de R + 0,2, Cela est d0 principatement &
la limitation de la hauteur dos batimonts & R+2+1 partiol, voir R+3+1 partlel ainsi qu'a
l'impostion d'un retralt des batiments & 5m de la imite des parcelies. Un centre ville
d'une ville moyenne comma Mougins ast composé génaralement da bafiments en
construction continue sans espaces enlre les batiments. I} est impératif d'augmanter
la densité du projet,

Observation 2 :

H ast &erit & la page 20 de la notlcs de présentatlon : « suppression de & notion de
nlace publique pouvant créer une confusion de vocabulaire entre uhe place
répondant aux oritéres de la domanialité publique et une place réallsée par des
opérateurs privés pour valoriser leur programme immobllier. Cette place restera
ouverle aux visiteurs des commerces, aux habliants et loute personne souhailant
accédar au programie »,

La place canlrale ne sera done pas une plage publique mais une plage servant aux
intéréts privés de 'opérateur privé. Ce dernler pourra done interdire touts
manifostatlon sur la place qui no servira pas sos intéréts. La placo centrale du centre
de vie ne pourra donc pas accuelllir das f&tes, des marchés, des concerls ou toute
manlfestalion d'intérét général organisée librement par la municipalité o toute aulre
assoc/ation,

Le parking sifué sous fa place sera un parking privé, payant. Cela lra 3 l'encontre des
intéréls dos commarces de proximilé situé au centre de via,

I ast Impdratif qua [a place centrale ainsl que le patking sltué en dessous rastent Ia
propitétd entidre de Ia ville d& Mougins.
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Obsearvatlon 3 -

It est prévu une pramenads urbalne avec une parfle mixle platonne et cuellslen o <0
Lexpétience démonire, notammant & Nice el & Cagnes Sur Mer, que cetlg mbdts = 7 :
présente un danger, aussi bien pour les piélons que paur fos oyelistes. BIAGLE o0 ©cu® °..
absolument séparer la piste cyclable de Pespace pidton pour éviter les.conllils entre,

P

- 3 3 3 M
usagers do la promenade. Il seralt préférable également de prétioirunediiste ciblables
do chaque cBté du boulevard urbaln. et Tee® ele el ol

&e tos £e nee &g
L3 e o % [ z € <
e"‘ f Cr : -?’.'«"?‘5'2-'556&5
Obhsarvation 4 : fee® E feefd 22 %

fl n'est mentionnd nulfle part quelies saront Jes dimensions de la place centrale. Cela
ne paut &tre lalssé A Fappréciation de 'opérateur privé.

Observation 5:

H n'est mentionné dans le projet de cenfre de vie aucuns ambition en matiére de
transition dcofogique. Le rdglement pourrall imposer aux opérateurs privés, en plus
des obligations Jégales contenues dans la ol de transition acologique, la mise en
place de moysns de production d'éhergle sur les loilures ou aillaurs, la préssnce de
compostaurs de déchels organiques au pled des batiments ato, Le centre de vie
pourrait Atre un éco-quarlier comms il en existent maintenant déj4 dans des
centalnes de villes sur le territoire natlonal,

Paul Da Coninck, Anne Manauthon, liste Mougins Autrament
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Les observations de la liste municipale Mougins Autrement développent 5 réflexions auxquelles des répanses
peuvent étre apportées,

Pl

s Concernant la prémiére observation :

il 'est demenaé de bien wouioir augmenter la densité globale du projet. Sur ce point précis, la
madifcation simplifiée n° 3 ¢ vocction & faire évoluer les orientations d’aménagement et de programmation
dans le respect des premiéres orlentations approuvées en 2015,

Ainsi, I profet ce modification simplifiée n’a pour objet de remettre en cause Jes principes généraux du
projat « Ceeur de Mougins » en permettant lu réalfsation d’un nouveau projet plus dense en construction mais
plutét de favoriser une parfalte insertion du projet dans son environnement immédiat. Alnsi, les régles de
hauteurs ont été inscrites pour assurer une cohérence entre le projet « Ceeur de Mougins » et Jes quartlers
existants de Tournamy et du Val.

La regle de prospect de 5 m minimum par rapport aux voies publiques permet un aménagement
paysager de qualité entre le domaine public et les propriétés privées. Cette régle est par ailleurs d’usage sur
Fensemble du territoire communal pour éviter un front bdti trop imporiant en limite de domaine public.

s  Concernant la seconde observation et la quatrigme :

il est demandé que la place centrale et le parking destiné aux commerces deviennent une propriété
commundle. Dans le cadre des études complémentaires portées sur le projet, il est trés vite apparu que Je
maintien de ces équipements, & usage quasi exclusif des habitants et commerces du prajet ferait peser sur la
collectivité une charge trés conséquente de fonctionnement et d’investissement.

Dans le contexte actuel de baisse des dotations publiques, il était donc nécessaire de rationaliser les
orientations du projet en diminuant les frais de fonctionnement futur. Le parking situé en dessous de la place,
servant principalement a la fois aux visiteurs des habitations et aux clients des commerces, le caractére public
de celui-ci ne se justifialt plus.

Pour assurer Iattractivité des commerces, le gestionnaire et ou propriétaire du futur parking pourra
prévoir une franchise de paiement a minima de 1h comme cela se pratique couramment dans Fensemble des
parkings privés des Alpes-Maritimes. En outre, le caractére payant du parking permettra & la fois une bonne
rotation des véhicules pour maintenir une facilité de stationnement mais qusst évitera les voitures dites
« ventouses »,

Pour conclure, les dimensions de la place nont pas légalement & étre précisées au stade des
orfentations d‘aménagement et de programmation, s’agissant d’un document guide de nature genéral,
Cependant, une attention particuliére y sera apportée & [l'occasion de Vinstruction des autorisations
d’urbanisme & venir sachant que la Commune de Mougins souhaite que cette place ouverte au public présente
les proportions urbaines suffisantes pour organisation de manifestations publiques ou privées en
collaboration avec Fensemble des futurs commerces.
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s Concernant la troisiéme observation :

E 3 EETET L3 L3
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I'orlentation d’aménagement et de progrommation prévoit un prciﬁl"' dy Eﬂé)d]:l_&;, de; la future
promenade urbaine. Celle-ci est actuellement en phase d'étude par lu Communauié ‘dAggfomérdtion Cannes
Pays de Lérins et la Commune de Mougins. Ainsi, la remarque sera trangmise ay meftreld’slivrage dés tFabéux
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dans le cadre de ses études, : e & P e ¢ p
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¢ Concernant la cinquiéme observation : TR e TR T e T
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Les réglementations thermiques imposent d'ores et déji aux constructions neuves de respecter
certaines caractéristigues techniques. Il s’agit en particulier de limiter les consommations d’énergle et de
promouvolr les économies d’énergie, Actuellement il s’agit de la RT 2012 qui est en vigueur et & partir de 2018,
elle sera remplacée par Ja RT 2018 avec des critéres plus exigeants.

Cette nouvelle réglementation émane de la lof sur la transition énergétique qui souhalie augmenter les
exigences de la RT 2012. En particulier, il s’agit de mieux prendre en compte les 8missions de CO2, de calculer
les consommations d’énergie et de ressources sur ensemble du cycle de vie, et enfin, d'inciter a recourir aux
énergles renouvelables pour couvrir les besoins des bdtiments.

La Commune de Mougins demandera & la CACPL {compétente en matiére de collecte des ordures
ménagéres) et aux futurs promoteurs d'étudier les différentes possibilités d’inscrire le projet dans une

démarche de développement durable.
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Observation de Monsieur MAILLAN déposée le 11 aoltt 2017 :
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L'observation de Monsieur Maillan concerne principalement deux thémes, d'une part le volet architecture de
I'article UG 11 et d’autre part la gestion des eaux pluviales du projet prévu par Farticle UG 4.

s Concernant le volet architecture du réglernent :

Le nouveau réglement de la zone UG prévoit que les toitures pourront étre & 4 pentes. Précédemment,
le réglement imposait ce type de toiture. En conséquence, la nouvelle rédaction va dans Je sens de la remarquie
de Fadministré.

Pour la phase de réalisation du projet, il est noté la volonté de Fadministré de privilégier un
aménagement traditionnel provencal en lieu et place d’un aménagement plus contemporain. Sur cet aspect, la
Commune de Mougins priviléglera Putilisation de matériaux nobles (plerre du pays, bols, verre, etc.) et
Javorisera le volet paysager du projet conformément & la notion de « ville Jardin »,

e Conhcernant la gestion des eaux pluviales :

La modification n® 4 du PLU, approuvée le 30 mars 2017, a madifié les dispositions relatives & la
gestion des eaux pluviales dans la zone urbaine UG. Ainsi, les capacités de rétention imposées sont passdes de
70L/m? imperméabilisé & 120L/m? imperméabilisée. En conséquence, la gestion des eaux pluviales ayant été
traitée auparavant, la modification simplifiée n® 3 ne traite pas d'une nouvelle maniére ce secteur,
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3.2. Les observations et avis des PPA

- E'Etat ; Aucune ohservation ;
it LR S} ot <
¢ L i r

ok 13 "l
- La Région Provence-Alpes-Cote d’Azur: Courrier du 21 aolt 2017 re’cepti{;dﬁ"né; le 1 septetnbre 2017
indiquant que les services régionaux compétents ont été saisis pour une étude apprbfén'die du dosster ;
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- Le Département des Alpes-Maritimes : Avis favorable en date du 27 ]uiiigj: &@1?§re‘¢u Ir.f;'}z_ 5’190?. 2017 , &

i

g s Fl ERN sl <0
- La Communauté d’Agglomération Cannes Pays de Lérins : Aucune observation; © “,r
T [ W LR

¥ oo w o

. FON ; ; i
39« ca & vy d E oo 4
- La Chambre de commerce et d’industrie : Avis favorable accompagné de recomman ations en date du
21 aoiit 2017 réceptionné le 24 aofit 2017 aprés Féchéance de la mise & disposition au public ;
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possiatid de proposer dans Tadkis UG 12 uto notme do slalonnomant différonta
S solon ta surloco do plenchor commerclate alia da lfter Joa conteaintos pour las
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Halca o Hovg'ns comuorces do proximits,
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Blen que Favis ait été réceptionné aprés I'échéance de la mise & dispasition au public, des précisions
sont apportées sur les recommandations émises.

Concernant la phase de chantier des travaux et la parfaite intégration des nouveaux commerces, une
attention particuliére sera apportée & ces questions au stade de la conception du projet. Une communication
spécifique & destination des commercants du secteur sera réalisée pendant la durée des travaux.

Concernant les activités présentes actuellement sur Femprise du projet, celles-ci se ont d'ores et déja
obtenu des propositions de relocalfsation.
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Concernant la régle du stationnement, il a été privilégié une régle unique de stationnement pour fes
commerces dans la mesure olt au stade du dép6t des permis de construire, la destination spécifique de chaque
local ne serait pas encore connue. En outre, en cours d'exploitation, un local peut changer également de
destinatior. et néccssite; Jes places complémentaires non prévues initiclement. C'est ainsi gue, pour une
meilleure prévisiblli-é de o recle de droit, il a été prévu une régle unique, clairement établie au stade du dépdr
des vermis de construire.

~ La Chambre des métrers dec Alpes-Maritimes : Avis favorable en date du 9 ao(it 2017 recu le 11 septembre
2017 ;

- La Chembre 7 Agriculwure des Alpes-Maritimes : Avis favorable en date du 6 juiilet 2017 regu le 12 juillet
2017 ;

- Le syndicat en charge de I'élaboration du ScoT'Quest : Aucune observation ;

- La Communauté d’agglomération Sophia-Antipolis : Aucune observation.

4. BILAN

Les observations et les avis recueillis lors de la mise a disposition du projet de modification simplifiée n° 3 ne
nécessitent pas d'adaptation du projet de modification simplifiée porté 4 la connaissance du public.

En conclusion, il peut &tre tiré un bilan favorable de la mise a disposition du dossier au public.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Département des Alpes-Maritimes

Ville de Mougins
Urbanisme

Le trente mars a dix-neuf heures le Consell Municipal de cette Commune, régulierement convoque,
s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de ;

Monsieur Richard GALY, Maire.

Convocation — Affichaae :

Date de la Caonvecation ;

Date d'affichage convaocation :
Affichage du consell aprés la séance :

Conseil Municipal

Séance du jeudi 30 mars 2017°¢

Délibération-:
N°® DEL-201 7—0&:4
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Membres présents :

Nombre de membhres :
24 mars 2017 En exercice * 33
24 mars 2017 Présentis : 28
3 avrli 2017 Représentés : 7
Absents : 0
Votants : 33

GALY Richard

RUSS0 Jean-Claude
DUHALDE-GUIGNARD Frangoise
FOLANT Joélle

FRISON-ROCHE Fleur

.OPINTO André-Guy

REJOU Christian

MENCAGLIA Norbert
TOURETTE Christophe

BEAUGEOQIS Pierre
PELLISSIER Marie-Claudine
POMARES Christiane
BARNATHAN Héléne
RANC Jean-Michel
MERCIER Corine

LANTERI Jean-Louis
IMBERT Maryse
HICKMORE Brian

Membres absents :

GAUME-CORNU Axelle
MARTIN Sonia

COMBES Martine

REY HNicolas

FARCGIS Edwige

DURST Marc

DE CONINK Paul
MANAUTHON-BARBAGELATA
Anne.

BIANCHI Michel donne procuration 4 IMBERT Maryse

ALFONSI Bernard donne procuration & DUHALDE-GUIGNARD Frangoise
LAURENT Denise donne procuration 4 BARNATHAN Héléne
VALIERGUE Miche! donne procuration &4 DURST Marc

COURREGES Vérenique donne procuration a FARCIS Edwige

NAMOUR Jean donne procuration 8 POMARES Christiane

BARBARO Camille donne procuration 8 MARTIN Sonfa

M. REY est nommé secrétaire de séance, conformément aux dispositions de Farticle L 212115 du
Code Général des Collectivités Territoriales.
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Rapporteur;:  Monsieur Richard GALY

Objet : Approbation de la modification n° 4 du Plan Local d’Urbanisme

Vu le Code CGénéral des Collectivités Territoriales,
Vu le Gode Jde FUrbanisnie et notamment les articles L.153-36 et suivants,
V. ia Directive Territorizle des Alpes-Maritimes approuvée le 2 décembre 2003,

Vu te Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
28 octobre 2010,

Vu la modification simplifiece n° 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
27 juin 2013,

Vu la modification simplifiee n® 2 approuvée par délibération du Consell Municipal en date du
23 septembre 2013,

Vu la révision simplifiée n® 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
23 septembre 2013,

Vu la modification n° 1 approuvée par délibération du Gonseil Municipal en date du 24 février 2014,

Vu la modification n® 2 approuvée par délibération du Conself Municipal en date du 19 février 2015,
Vu la modification n° 3 approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 26 novembre 2015,
Vu le projet de modification n® 4 permettant d'assurer la prévention du risque inondation ruissellement,

Vu la notification aux personnes publiques associées du dossier de modification n°4 du PLU avant e
début de I'enquéte publique,

Vu favis de la Chambre des Métiers et de 'Artisanat en date du 30 novembre 2016,
Vu le courrier d'attente de la Région Provence-Alpes-Cote d'Azur en date du 5 décembre 20186,

Vu Pavis de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Nice Cote d’Azur en date du 14 décembre
2015,

Vu l'avis du Département des Alpes-Maritimes, Direction Générale des Services Départementaux en
date du 15 décembre 2016,

Vu la decision du Président du Tribunal Administratif de Nice en date du 26 octobre 2016 désignant
Monsieur Paul-Denis SOLAL en qualité de commissaire enquéteur titulaire, et Monsieur Claude
TILLIER en qualit¢ de commissaire enquéteur suppléant, pour fenquéte publique portant sur la
présente modification du PLU de Mougins,

Vu l'arrété municipal en date du 28 octobre 2016 prescrivant 'enquéte publique relative au projet de
madification n® 4 du Plan Local d'Urbanisme de Mougins,

Vu le dossier soumis a enquéte publique du 2 décembre 2018 au 13 Janvier 2017 inclus,

Vu le rapport, ies conclusions et 'avis motivés du commissaire enquéteur en date du 7 février 2017,

Conseil Municipal du jeudi 30 mars 2017 - délibération n°DEL-2017-054
Page 2 sur2
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Vu les piéces du dossier de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) soumis ce jour a
I'approbation du Conseil Municipal,

Considérant ce qui suit

el Loer LN (4 r~

Depuis son approbation en séance du Conseil Municipal du 28 octobre 2012@.,0 “iéfF’Eaij ifoﬁcal{

d'Urbanisme a fait Fobjet de deux modifications simplifiées, une révision simplifiée an 2613 .dins due*

de trois modifications approuvées respectivement en 2014 et 2015. Le lapcement d’upe [révision

g & oo I

générale de ce document a par ailleurs été prescrit en date du 23 septembre‘?QOEiS. . ¢

o
[ SR LEN S O

[ L id < € <
Les dispositions retenues dans la présente modification n® 4 ne remettent Uﬁas en cause les
orlentations définies par le projet d'aménagement et de développement durable«(.AD.D:f dusPuL.U.
approuvé. Elles ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou upeczone: najurelle 8-
forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisances, de Id qualité des- sites, des
paysages ou des milieux naturels. Pour conclure, efles ne comportent pas de graves risques de
nuisances.

T

A la suite des Intempéries des 3 et 4 oclobre 2015 la Commune a souhaité prendre rapidement des
dispositions permettant de limiter l'artificialisation des sols, de lutter contre les risques ruissellement et
inondation et d'assurer leur prévention.

En conséquence, la modification n® 4 vise & adapter et intégrer dans le document d'urbanisme des
dispositions de nature & fimiter les conséquences dommageables de ce risque natureif sur les biens et

les personnes.

Cetlte démarche s'inscrit dans les objectifs de lutte contre le changement climatique définis dans la loi
portant Engagement National pour I'Environnement, Grenelle Il du 12 juiltet 2010,

La liste des emplacements réservés et servitudes d'urbanisme est également modifiée notamment par
la création d'un emplacement réservé pour une aire d'accueil des Gens du voyage. Le raglement est
adapté en conséquence.

Par ailleurs, les documents du PLLI sont mis & jour afin de prendre en compte Ia suppression de trois
ZAC achevées et les différentes évolutions du code de l'urbanisme

Enfin, des erreurs matérielles mineures sont rectifices.

Le dossier de modification n° 4 du P.L.U, a é&té notifié pour avis aux personnes publiques associées
conformément & Farticte L 153-40 du Code de I'Urbanisme.
Trois d'entre elles ont transmis leurs avis ou observations.

Le Président de la Chambre des Métiers et de 'Artisanat a rendu un avis favorable en date du 30
novembre 2016. |l a toutefois émis une réserve quant & la localisation en zone d'activites de
I'emplacement réservé i1.15 desting aux Gens du voyage,.

Le Président de la Chambre de Commerce et dIndustrie Nice Cote d'Azur a émis un avis favorable en
date du 14 décembre 2016, accompagné d'une réserve sur l'emplacement réserve 11.115. Ce terrain
étant situé en secteur d'activité et exploité par l'entreprise Cote d'Azur Auto Transport, il souhaite
gu'une réflexion soit menée pour envisager son déplacement sur un autre site.

Il fait également des observations sur lintégration de fa carte de la DREAL PACA dans les annexes
graphiques. Il suggére également d'adapter le recul des constructions par rapport a faxe des vallons
en fonction de la topographie des sites.

La Direction Geénérale des Services Départementaux s'est prononcée favorablement par couriier du
15 décembre 2016. Elle a toutefois formulé des observations sur I'implantation des constructions par
rapport aux vallons, des précisions a apporter en ce qui concerne les ouvrages de rétention et la prise
en compte des surfaces imperméabilisées existantes et futures.

Le projet de modification n° 4 a fait 'objet d’'une enquéte publique qui s'est déroulés du 2 décembre
2016 au 13 janvier 2017 inclus, tel que prévu a Particle L153-41 du Code de 'Urbanisme.
Elle a donné lieu & cent une observations et lettres formulées et inscrites sur deux registres.

Consell Municipal du jeudi 30 mars 2017 - délibération n°DEL-2047-054
Page 3sur3

e 2 a2 P e ~

¢

:
3
@
3
£

LR

F

©
3
¢

&

L
« €

3

B

e
£
i

I

et



Le Cofnmissaire Enquéteur a transmis son rapport et ses conclusions motivées en date du 7 février
2017.

Il & classé par themes et par quartiers les observations du public selon les modalités suivantes

Clissement nar Hémes !

1) Sur los mesures li%es a la prévention du risque inondation et ruissellement :

a) La "carie des zones d'expansion des crues” est pergue comme iréaliste,

- en raison de l'absence de prise en compte de 'altimétrie des terrains par rapport aux vations et
rGissenux, ”

= vis-H-vis U84 niveaux d'eau effectivement constatés lors de ia crue du 3 octobre 2015,
- inguietudes pour la valeur des patrimoines et pour les conditions assurancielles,

b} L'obligation de création de bassins de rétention,
- stircoQts pour la réalisation de projets,

) Impossibilités,

2) Propositions d'aménagements

a) Aux textes,
b} Aux infrastructures,

3) Modification de ia liste des emplacements réservés,

4) Demandes relatives au classement de parcelles, afin de les rendre compatibles avec une activiteé
ou un projet

a) En espaces boisés classés
b} Par rapport & leur zonage ou au réglement applicable

5) Demandes d'explications :

a) Les contraintes applicables aux "zones ot 'urbanisation doit étre limitée" gagnerajent & étre
détailiées

b) Autres explications demandées,
6) Propositions de participation a félaboration du schéma directeur de gestion des eaux pluviales,

7) Autres : il s'agit des observations qui n'entrent dans auctine des catégories sus-listées.

Classement par quartiers :

A Saint Martin, les Romains
B L'Aubaréde
C La Rocade, le Bosquet
D Cabriéres, Campane, Pibonson
E Village

F  Campeliéres

G Tournamy, Peyroues, la Plaine
H Saint Basile

| Les Bréguiéres, Mougins le Haut

Au terme de son analyse du dossier, le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de
moditication n® 4 du PLU assorti des recommandations suivantes :
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1- Prendre l'altimétrie en compte dans I'application des nouvelles marges de recul : pour les parcelles

riveraines des vallons et ruisseaux, autoriser de déroger aux nouvelles marges de recul de 10 et 15

métres, en fonction de la hauteur du niveau bas de la construction par rapport au #t du vallon, et, en

présence dune étude géotechnique validant I'aplitude des sols & supporter le bati et a résister a

[CNUE Lo i L 1
[ 4

I'érosion hydrauligue. o et

i
i3 & t
i
t

L

[

[ [ € :
2 - Ne pas faire figurer les “zones d'expansion des crues" dans les documents constititife du, PLL,"
tant que ['élaboration du Schéma Directeur de Gestion des eaux pluviales .n'an 2 pas. précise les
tracés, A S S
S :’ . { (4 l{' :‘ e : L1
3 - Assouplir la prise en compte du bati existant pour les bassins de rétention ; pré,\{\qu, dafnasﬁlebtz:,e;s de, h
la premiére augmentation de surface imperméabillsée d'une propriété dépougvug de bagsing¢e ; + -
rétention, des modalités de calcul du volume minimum du bassin & réaliser he (prenani e Compe . . -,
qgu'une portion des surfaces imperméabilisées antérieures. e g0 om0

€
or
U
3

4 - Inviter les personnes qui en ont manifesté le souhait au travers de la présente enquéte, a
participer & I'¢laboration du Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales.

Au regard de l'ensemble de ces éléments, il convient d'apporter des précisions et cettaines
adaptations au dossier soumis & enquéte publique. Ces demiéres visent & maintenir la cohérence du
projet dans son ensemble sans affecter son économie générale.

A lissue de la procédure et une fois approuvée, la modification n® 4 du P.L.U. deviendra exécutoire un
mois aprés sa transmission en Sous-Préfecture et apres accomplissement des mesures légales de
publicité. Les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol pourront alors étre délivrées sur le fondement
de ses dispositions.

l. MODIFICATIONS ET PRECISIONS APPORTEES POUR TENIR COMPTE DES AVIS ET
OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES

x  Surl'avis de la Chambre des métiers et de Fartisanat

Le site retenu pour l'emplacement réservé .15 se trouve & proximité de 'A8 et de ia RD 409, qui
facilitant ainsi les déplacements. De plus, son acces est adapte aux véhicules longs. Toutefols,
une solution alternative pourra étre étudiée dans le cadre d'une prochaine modification.

»  Sur ravis de la Chambre de Commerce et d'industrie

La carte de la DREAL PAGA sert de fondement a la procédure de modification. Sa suppression
nécessiterait une refonte du projet de modification et la réalisation d'une nouvelle enquéte
publique.

1 est rappelé que les dispositions prises dans le cadre de cette modification sont transitoires, dans
l'attente des résultats de I'étude du Schéma directeur de gestion des eaux pluviales engagees

avec la CAPL.
S'agissant de 'emplacement réservé 11.16 il convient de se référer a la reponse apportée ci-avant.

= Sur lavis du Conssil Départemental des Alpes-Maritimes

Certalnes précisions d'ordre réglementaire seront apportées notamment en ce gui concerne
lnterdiction d'exhausser le sol en zones inondables et la régle sur l'artificialisation des berges.

En revanche, Fobservation relative a Fimplantation des constructions & une distance de 3 métres
des crétes des berges des vallons ne peut étre retenue. En effet, cette proposition serait plus
permissive que la régle actuelle qui fixe celte distance a 5 métres de Paxe. De ce fait, elfe serait
moins sécurisante et ne répondrait pas a l'objectif poursuivi par la modification.

Consell Munlcipal du jeud 30 mars 2017 - délibération n°DEL-2017-054
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. MODIFICATIONS ET PRECISIONS APPORTEES POUR TENIR COMPTE DES RESULTATS DE
L'ENQUETE PUBLIQUE, DU RAPPORT £ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Certaines observations du Commissaire Enquéteur ont été préalablement formulées par les
personres pubiiques associées et consultées sur le projet de modification n°® 4 du PLU. Les éléments
deréponse Z l'er.cemble de ces observations ont &té précédemment apportés.

Par ailieurs, il convient de tirer les conséquences de certaines observations du public. A cet effet, ia
surface ocsupée rar le hassin des piscines ne sera plus prise en compte pour le calcul des surfaces
impelmaabilizées déterminant la capacité des systémes de rétention des eaux pluviales.

H__MODIFICATIONS  MINEURES POUR _REGTIFICATION DERREURS MATERIELLES, DE
F’{DQMULATIOF\'_S QU DE PRESENTATION GRAPHIQUE

Des modifications mineures pour rectification d'erreurs matérielles ont &té effectuées sur certaines
piéces afin d’en assurer la cohérence et l'efficacité réglementaire.

Au regard des éléments présentés justifiant les changements apportés au projet de modification n° 4
du PLU, il est proposé au Conseil Municipal :

Article 1 :
Drapprouver le projet de medification n® 4 du Plan Local d’Urbanisime, tel qu'il est annexé & la
présente délibération et conformément aux articles du Code de F'lirbanisme susvisés.

Atticle 2 :
D'autoriser Monsieur le Maire & prendre toute décision pour la parfaite exécution de ta présente
délibération.

Article 3 ;

De dire que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles R 153-20 et R 15321 du
code de I'Urbanisme, d'une publication au recueil des actes administratifs, d’un affichage en Mairie
durant un mois et d'une mention de cet affichage, insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans e Département.

Adicle 4 :

De dire que le Plan Local d’Urbanisme modifié est tenu & la disposition du public au service de
Furbanisme de la Mairie situé 330, avenue de la Plaine et dans les services de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer des Alpes-Maritimes, aux jours et heures d’ouverture au
pubdic,

Article 5:

De preciser que la présente délibération sera exécutoire dans le délai d’'un mois suivant sa réception
par les services de la Sous-Préfecture des Alpes-Maritimes, si celui-ci n‘a notifié aucune modification
a apporter au Plan Local d'Urbanisme, ou, dans le cas contraire, & dater de fa prise en compte de ces
madifications et aprés I'accomplissement des mesures de publicité précitées.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, adopte & la majorité absolue par 31 voix pour et 2 voix
contre (DE CONINK Paul, MANAUTHON-BARBAGELATA Anne).

Ainsi fait et deélibéré, les jours, mois et an que dessus.

Pour exctrait conforme
At regisive des délibérations

Le Premier Adjoine

Jean-Claude RUSSO

Conseil Municipal du jeudi 30 mars 2017 - délibération n°DEL-2017-054
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bépartomant REPUBLIQUE FRANCAISE
ALPES WIARITIVES Liberté - Egalité - Fraternité
Canton e e
MOUGINS Pobieee Teet el
Commune ‘{ :.:rg rg ? GE & p;«
MOUGINS et
ARRETE DU VIATRI; :
N° ARR-2017/0008

OBJIEL : Mise & jout du Plan Local d'Usbanisme de la Commune de Mougins.

Le Maite de la Commune de Mougins,

VU le Code de 'Usbanisme ct notamment les articles 1..151-43, 1..152-7 et R.153-18,

VU la délibéeation du Conseil Municipal cn date du 28 octobre 2010 approuvant le Plan Local
d'Utbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2013 approuvant la modification simplifiée
n° 1 du Plan Local d'Utbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembse 2013 approuvant la modification
simplifiée n® 2 du Plan Local d'Usbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembie 2013 approuwvant la révision
simplifiée n° 1 du Plan Local d'Urbanisime,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 24 févier 2014 approuvant Ja modification n® 1
du Plan Local d'Uibanisme,

VU Ja délibéeation du Conseil Municipal en date du 19 février 2015 approuvant Ia modification n® 2
du Plan Local d'Usbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 novembte 2015 approuvant Ja modification n°
3 du Plan Local d'Urhanisime,

VU l'aridté préfectoral en date du 9 aofit 2016 instituant la servitude relative & la prise en
compte de la maltise des risques autout des canalisations de transpott de gaz naturel ou
agsimilé, d'hydrocatbutes et de produits chimiques,

¢
o 2
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ARRETE

Attisle 1

Le Plan Loral d'Utbapisme epprouvé susvisé de la commune de Mougins est mis 4 jous 4 Ia date du
présent arcété,

A cet effet, onc été complétés
1) laliste des sefvitudes d'utitité publique par une fiche codifiée 13 actualisée,

2) le plan des servitudes d'utilité publique par le report de Ia zone de SUP1 (zone d'effets létaux du
phénomeéne dangereux de référence majorant),

3) le cartouche du dossicr de PLU, du plan ct de Ia liste des servitudes d'utilité publique par In date
du présent artété de nise 4 jour.

Atticle 2

Cette mise & jour a dgalement pegmis d'actoaliser les fiches PT1 PT2 de la liste des secvitudes

dutilité  publique ainsi que le plan sur dequel a 8¢ reporté la  servitude T2
Mougins/Transformateut: n® 0060220176 (décret du 16/12/1996).

Article 3
La misc & jout a été effectuée sur les documents tenus A Ja disposition du public :
* A la maitic de Mougins, dans les locaux des services techniques, service urhanisine, 330

avenue cle la Plaine,
® Dans les locaux de la préfecture des Alpes-Maritimes i Nice.

Agticle 4

Le présent arété sera affiché en mairie pendant 1 mois.

Atticle 5

Des copies du présent aredté ainsi que les pidees ci-dessus seront adressées 4 :

¢ Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes,
e Monsieur le Directeur Départemental des Territoites et de la Met,

Fait 4 Mougins, le 4 janvier 2017

Le Maite,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
DES ALPES - MARITIMES
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EXTRAIT DU REGISTRE

DES

viepsmoveis DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE MOUGINS

Séance du 26 novembre 2015

URBA-02-65-15

Le 26 novembre a dix neuf heures quinze le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement
convoqué, s’est réuni au nombre presctit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence

du Docteur Richard GALY, Maire.

Convocation — Affichage :

Date de Ia Convocation

20 novembre 2015

Date d’affichage convocation

20 novembre 2015

Affichage du conseil aprés la séance

27 novembre 2015

Nombzte de Membres :

En exercice 33
Présents a la séance 22
Ayant donné procuration 1

Qui ont pris part aux délibérations

33 jusqua la URBA-03-05-15
32 ala SPO-01-05-15
33 A pattir de la CULT-01-05-15

Présents : Docteur Richard GALY, maire,

Jean-Claude RUSSO, Frangoise DUHALDE-GUIGNARD, Bernard ALFONSI, Fleus FRISON-ROCHE,
Guy LOPINTO, Denise LAURENT, Christian REJOU, Christiane POMARES,  Marie-Claudine
PELLISSIER, Maryse IMBERT, Héléne BARNATHAN, Pierre BEAUGEOIS, Jean-Antoine NAMOUR,
Brian HICKMORE sauf pour la SPO-01-05-15, Jean-Michel RANC, Martine COMBES, Hedwige FARCIS,
Sonia MARTIN, Corinne MERCIER, Paul DE CONINCK, Anne MANAUTHON-BARBAGELATA,

conseillers municipanx.

Représentés : M. Michel BIANCHI par Mme Maryse IMBERT
Mme Joélle FOLANT par M. Le Maire
M. Notbert MENCAGLIA par Michel RAINC
M. Michel VALIERGUE par M. Guy LOPINTO
M. Nicolas REY par M, Bernard ALFONSI
Mme Camille BARBARO par Mme Sonia MARTIN
M. Jean-Louis LANTERI par Mme Frangoise DUHALDE-GUIGNARD
M. Matc DURST par M. Picrre BEAUGEOIS
M. Christophe TOURETTE pat M. Christian REJOU
Mme Véronique COURREGES par Mme Martine COMBES
Mme Axelle GAUME-CORNU pat Mme Christiane POMARES

Mme MARTIN est nomimée secrétaire de séance, conformément aux dispositions de ['acticle L. 2121-15
du Code Général des Collectivités Territoriales.
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M. le Maire prend la parste
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de Usbanisme et notamment les articles L. 123-1, L. 123-2, L. 123-13-1 et suivants ainsi que
les articles R. 123-1 et suivants,

Vu la Directive Territotiale des Alpes-Maritimes approuvée le 2 décembre 2003,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé pat délibération du Conseil Municipal en date du
28 octobre 2010,

Vu la modification simplifié¢e n® 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
27 juin 2013,

Vu la modification simplifiée n® 2 approuvée patr délibération du Conseil Municipal en date du
23 septembre 2013,

Vu la révision simplifiée n° 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
23 septembre 2013,

Vu la modification n° 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 24 février 2014,
Vu la modification n° 2 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 19 février 2015,
Vu le projet de modification n® 3 permettant de faite évoluet le document d'urbanisme en intégrant,
d'une patt, les nouvelles dispositions apportées pat la loi pour I'accés au logement et un utbanisme
ténové, dite lot ALUR du 24 mars 2014 et, d'autre partt, des dispositions nécessaires A la prise en compte

des nouveaux objectifs de production de logements locatifs sociaux issues de la loi du 18 janvier 2013,

Vu la notification aux personnes publiques associées du dossier de modification n®3 du PLU avant le
début de Penquéte publique,

Vu Pavis de la Chambre d’Agriculture des Alpes-Maritimes en date du 5 aofit 2015,
Vu Favis de la Chambre de Commeice et d’Industtie de Nice Cdte d’Azur en date du 26 aotit 2015,
Vu Pavis du Préfet des Alpes-Maritimes en date du 15 septembre 2015,

Vu Pavis du Département des Alpes-Maritimes, Direction Générale des Services Départementaux  en
date du 18 septembre 2015,

Vu la décision du Président du Tribunal Administratif de Nice en date du 16 juillet 2015 désignant
Monsieur Christian GOUJON en qualité de commissaire enquéteur titulaire, et Madame Anne PAUL en
qualité de commissaire enquéteur suppléant, pour I'enquéte publique pottant sur la présente modification

du PLU de Mougins,

Vu larrété municipal en date du 21 juillet 2015 prescrivant l'enquéte publique relative au projet de
modification n° 3 du Plan Local d’Urbanisme de Mougins,

Vu le dossier soumis a enquéte publique du 17 aotit 2015 au 21 septembre 2015,

Vu le rapport, les conclusions et 'avis motivés du commissaite enquéteur en date du 21 octobre 2015,
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Vu les pidces du dossier de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) soumis ce jour a
Papprobation du Conseil Municipal,

Considérant ce qui suit :

Depuis son approbation en séance du Conseil Municipal du 28 octobre 2010, le Plan Local d’Urbanisme
a fait Pobjet de deux modifications simplifiées, une révision simplifiée en 2013 ainsi que de deux
modifications approuvées tespectivement en 2014 et 2015, Le lancement d’une révision générale de ce
document a par ailleurs été prescrit en date du 23 septembre 2013.

Les dispositions retenues dans la présente modification n° 3 ne remettent pas en cause les orientations
définies par le projet d'aménagement et de développement durable (P.A.D.D.) du P.L.U. approuvé. Elles
ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone natutelle et forestiére, une
protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels. Pour conclure, elles ne compottent pas de graves risques de nuisances.

L’approbation de la modification n° 3 du P.L.U. intégre les nouvelles dispositions apportées par la loi
pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR du 24 mars 2014

Celle-ci prévoit notamment la suppression des coefficienits d'occupation des sols (COS), des supetficies
minimales des terrains pour construire, ainsi que le contrdle des divisions de terrains batis. Elle a
également modifié l'article 1.442-9 du code de I'utbanisme en précisant que les régles dutbanisme d'un
lotissement deviennent caduques au terme de dix années si le lotissement est couvert pat un plan local
d'utbanisme. De méme, lorsqu'une majotité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent
de s'appliquer immédiatement dés lors que le lotissement est couvert par un plan local d'utbanisme.

Afin de ne pas remettre en cause I'économe générale du plan ainsi que certains objectifs contenus dans le
projet d'aménagement et de développement durable (PADD) du document d'urbanisme approuvé le 28
octobre 2010, tels qu' assurer une utbanisation taitrisée et protéger environnement naturel et les
paysages, il a été nécessaire d'adapter certaines autres dispositions du réglement (coefficient d'emprise au
sol (CES), coefficient de végétalisation, marges de recul des constructions).

Par ailleurs, la présente modification permet de prendre en compte les nouveaux objectifs de production
de logements locatifs sociaux en favorisant une mixité urbaine et fonctionnelle et une densification de
certains secteurs en application de l'article L127-1 du code de I'urbanisme et en instituant une servitude
de mixité sociale au titre de l'article 1.123-1-5 I 4° du méme code.

Sont également appottées des modifications au reglement afin d'intégrer une redéfinition de la notion
d'emprise au sol dans les zones UC et UD ainsi que des dispositions relatives a l'aspect des clotares.

Il est également procédé i une mise a jour de la liste des emplacements réservés et servitudes
d'utbanisme.

Enfin, des erreurs matétielles mineures issues de Ia précédente modification sont rectifiées.

Le dossier de modification n® 3 du P.L.U. a été notifié pour avis aux petsonnes publiques associées
conformément & Particle L. 123-13-1 du Code de P'Utrbanisme.
Quatre d'entre elles ont transmis leurs avis ou observations.

En date du 5 aoit 2015, le Président de la Chambte d'Agriculture des Alpes-Matitimes a répondu ne pas
émettre d'observation compte-tenu de 'absence d'impact du projet sur les zones et activités agricoles.

Le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie Nice Cote d'Azur a émis un avis favorable en
date du 26 actt 2015, tout en faisant des observations sur l'implantation de programmes de logements en
mixité sociale qui pourraient compromettre la pérennité de certaines entreprises existantes dans le secteut
UZ.c a vocation économique.

Par courtier du 15 septembre 2015, Ia Ditection Dépastementale des Territoires et de Ja Mer a transmis

ses observations.

Elle demande d'apporter des précisions dans le texte relatif 4 la servitude de mixité sociale (L123-1-5 I

49 hour les lopetmnents.crées dans des immeubles existants. o
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Elle préconise aussi d'inverser les seuils afin de favoriser les opérations plus importantes, d'exprimet le
poutcentage de logements locatifs sociaux en surface pour éviter une surproduction de petits logements,
de remplacer le terme "logement aidé" par "logement locatif social”.

Elle suggere également de maintenir les emplacements réservés au titre de l'article 1.123-2b en
supetposition et en complément de la servitude du L123-1-5 II 4° afin de garantir la réalisation effective
d'une opération de logements en mixité sociale.

S'agissant de la création de l'emplacement réservé pour équipement public I1.13, elle demande une
meilleure justification au regard de la surface réservée.

Enfin, elle précise que le déplacement de l'espace boisé classé et la zone naturelle n'entre pas dans le
champ d'application de la procédure de modification de larticle 1.123-13 et suivants du code de
l'urbanisme.

La Direction Générale des Services Départementaux a pat courtier du 18 septembre 2015 formulé une
reserve quant A la réduction de la marge de recul patr sappott 4 l'axe de la RD 6185. Elle demande le
maintien de cette marge a 35 métres par rapport 4 I'axe de cette route expresse afin de ne pas générer des
expositions non souhaitables aux nuisances sonores liées au trafic routier.

Pat ailleurs, une liste actualisée des emplacements réservés au profit du Département, a été
communiquée afin de mise a jour.

Le projet de modification n® 3 a fait Pobjet d’une enquéte publique qui s’est déroulée du 17 aoiit 2015
au 21 septembre 2015 selon les dispositions de Particle L. 123-10 du Code de PUrbanisme. Cent onze
observations ont été formulées sut trois registres, soixante dix-neuf notes d'observations ont été jointes
au dossiet.,

Les observations du public ont été classées par le Commissaire Enquéteur en plusieurs catégories:

1) les observations d'ordre général
- En matiére d'urbanisme

- En matiére d'infrastructures

- BEn matiére d'environnement

2) les observations d'ordre local

- Dans le secteur Maréchal Juin - Val Riant Zone UC
- Dans le secteur de Jylloue

- Dans le secteur de la Cerisaie

- Sur la zone de St Martin

- Tetrain NEDELEC

- Dans le secteur de Clos des Boyeres

- Sur la zone Corniche — Traverse de la Forét

3) les obsesvations d'ordre privé

Celui-ct a émis un avis favorable au projet de modification n® 3 du PLLU assorti des réserves suivantes :
Le déplacement de la zone naturelle et de l'espace boisé classé devra faire l'objet d'une procédure
ultérieure de révision ou de déclaration de projet.

Pour la création de I'emplacement réservé IL13, il est nécessaire d'appotter les précisions nécessaires
quant aux besoins scolaire et sportif.

Pour la ctéation de LLS dans un bitiment existant, la notice explicative seta complétée dans le sens
souhaité par la DDTM.

Les marges de recul mitiales ne doivent pas étre modifiées sur la RD 6185 et sur I'autoroute A8,

Les emplacements réservés départementaux ne doivent pas tte intégrés dans cette procédure.

Les infrastructures devront étre téalisées pour une bonne desserte du secteur de Jylloue ; une solution
d'attente de réalisation consiste 3 mettre en place les lignes de transport en commun desservant les

rann Secieuss. lylloue et,chemin,de 'Hspagnol. o
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Le secteur de majoration de la Cerisaie devra étre équipé en assainissement.
Le secteur de majoration sur le terrain Nedelec devra avoir accés aux équipements publics
d'assainissement.

Pour tenir compte des avis des personnes publiques associées et consultées, des réserves émises par le
commissaite enquéteur et des résultats de lenquéte, il convient de préciser et apporter des changements
au dossier soumis & enquéte publique. Ces derniers visent 4 maintenir la cohérence du projet dans son
ensemble sans affectet '"économie générale du dosster.

Au terme de la procédute et une fois approuvée, la modification n® 3 du P.L.U. deviendra exécutoite un
mois aptés sa transmission en Sous-Préfecture et apres I'accomplissement des mesures légales de
publicité. Les autorisations d’occuper et d’utiliser le sol pourront alors étre déliveées sur le fondement de
ses dispositions.

I. MODIFICATIONS ET PRECISIONS APPORTEES POUR TENIR COMPTE DES AVIS ET
OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES

*  Surl'avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Met

Afin de tenir compte des observations de la DDTM le dossier de modification n® 3 est ajusté sut les
points suivants :

Dans la notice de présentation et le réglement, les précisions suivantes ont été apportées pout
l'application de I'article 1.123-1-5 II 4° du code de 'arbanisine :

"Cette servitude s'appliaue aux constructions neuves. Blle s'applique également aux modifications de
. 0 q . q g . - -
constructions existantes en cas de création de nouveaux logements par division ou dans le cas de
changement de destination.”
Le terme "logement aidé" a été remplacé par "logement locatif social”.
4 g

Sur la création de lemplacement réservé 1113 la notice de présentation est complétée par les
informations suivantes :

"la commune de Mougins a approuvé le 19 féviier 2015 la modification n® 2 du PLU fixant les
Orientations d'Aménagement et de Programmation du quartier Tournamy.

Le projet "Cceur de Mougins" prévoit la construction d'environ 850 nouveaux logements et des
commerces de proximité, qui nécessiteront la réalisation d'équipements publics (créche, groupe scolaire
primaite et maternelle, équipements sportifs et de loisits). Avec 2,3 personnes pat logement en moyenne,
il est prévu une évolution démographique d'environ 1900 personnes.

Les tersains considérés non batis, ont été choisis en fonction de leur topographie, de leur proximite du
futur centre-ville et du zonage réglementaire du PLU (UCa). Cette emprise fonciére permettra de
regrouper l'ensemble des équipements publics sur un méme site, limitant ainsi les déplacements et
facilitant leut gestion et leur entreten.”

S'agissant de la suppression de certains emplacements réservés pour mixité sociale au titte de l'article
1.123-2b au profit de la servitude de mixité sociale du 1.123-1-5 1I 4%, il est précisé que cette servitude
impose un minimum de 35 % de LLS, taux déja supérieur 4 celui prévu dans les emplacements réservés
du 1123-2b (33 %). Ce pourcentage seta potté a 40 % dés 11 logements et 50 % pour les opérations
supétieures a 25 logements,

Considérant 'augmentation significative des droits A bitir depuis la suppression des COS, instaurée par la
loi ALUR, le commune est assurée d'une production de LLS beaucoup plus importante que celle
imposée par lesdits emplacements réservés, De plus, les terrains concernés sont situés en zones a
vocation essentielle d'habitat, garantissant ainsi une production effective de logements.
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Par ailleurs, les poutcentages affectés aux LIS en application de Y'atticle L123-1-5 II 4°, n'ont pas été
inversés afin de se conformer 4 l'objectif annoncé dans le PADD du document d'urbanisme approuvé le
28 octobre 2010, de favoriser les petites unités de logements sociaux, intégrées aux quartiers.
L'expression du pourcentage de LLS en nombre plutdt qu'en surface a été rédigée dans l'esprit du code
de la construction et de [habitation, notamment son article 1.302-9-1 et en conformité avec la
jurisprudence du Conseil d'Etat en date du 29 juin 2013 (Requéte n® 353408).

Enfin, le projet de déplacement de l'espace boisé classé et de la zone naturelle a été supprimé de la
modification n® 3 et fera 'objet d'une procédure ultérieure afin de ne pas risquer d'entacher d'illégalité la

procédure de modification n® 3 du PLU.

*  Surlavis de Ja Chambre de Commerce et d'Industrie

S'agissant des observations de la Chambre de Commerce et d'Industrie, la notice de présentation est
complétée par les informations suivantes :

"Le secteur UZc est dédié essentiellement A l'implantation de batiments d'activités. Cependant, afin de
senforcer la mixité urbaine et fonctionnelle du secteur situé le long de 'avenue Saint Martin desservie par
les transports en commun, les régles de hauteur et d’emprise au sol permettent la construction de
batments mixtes, constitués de locaux commerciaux en rez-de-chaussée et de logements pour actif dans
les étages supérieurs.”

* Sur l'avis du Conseil Départemental des Alpes-Maritimes

Pour répondre a la demande de la Ditection Générale des Services Dépattementaux, la marge de recul de
35 metres par rapport a I'axe de la RD 6185 a été rétablie.

Le plan de zonage, le réglement et la notice de présentation du projet sont modifiés dans ce sens.

La liste actualisée des emplacements réservés du Département est atrivée en Maitie le dernier jour de
l'enquéte publique. De ce fait, elle n'a pu étre jointe au dossier et ainsi mise 4 la connaissance du public.
Par conséquent, elle n'est pas prise en compte dans la modification n°® 3. Elle sera mise a disposition du
public lors d'une prochaine modification.

1L _MODIFICATIONS ET  PRECISIONS APPORTEES POUR TENIR COMPIE DES
RESULTATS DE L'ENQUETE PUBLIQUE, DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Certaines observations du Commissaire Enquéteur ont été préalablement formulées pat les personnes
publiques associées et consultées sur le projet de modification n® 3 du PLU. Les éléments de réponse
I'ensemble de ces observations ont été précédemment apportés.

Dans l'attente de 'approbation du Plan de Prévention du Bruit dans 'Envitonnement (PPBE) du téseau
autotouties concédé dans les Alpes-Maritimes, il est décidé de ne pas modifier la marge de recul par
rapport a 'axe de I'autoroute.

De plus, afin de conserver le caractére pavillonnaite des zones UD concernées par la majoration du
volume constructible au titre de l'article 1.127-1, sans pour autant obérer les possibilités d'implantation de
petits programmes de logements de type "villa" en mixité sociale, il convient de supprimer la possibilité
de majoration de la regle de hauteur au profit du seul coefficient d'emprise au sol.

La notice de présentation et le réglement sont modifiés dans ce sens. ,

Par ailleurs, I'annexe 7.10 Diversité de I'Habitat a été modifiée afin d'assuter une meilleure lisibilité du
document graphique. Deux couleurs distinctes identifient désormais les secteurs concernés par la
majoration de la régle de hauteur (en vert pour les zones UC) et d'emprise au sol (en orange pour les
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En outre, des éléments d'information ont été communiqués durant l'enquéte publique sur la nature
privée et la capacité insuffisante des réseaux d'assainissement des eaux usées et pluviales 4 proximité du
terrain dit "Nedelec" situé chemin des Cabrieres. Au vu de ces informations, la majoration prévue au titre
de I'article 1.127-1 n'apparait plus comme pertinente et n'est pas maintenue sur ce terrain.

Il en est de méme pout le secteur de majoration des terrains situés quartier Jylloue.

La desserte viaire de ces terrains, la défense incendie insuffisante et l'impossibilité pour la commune de
définir les délais dans lesquels les travaux d'élargissements et d'aménagements pourront étre réalisés ne
permettent pas de maintenit, en 'état, le secteur de majoration.

Considérant le nombre important de remarques et obsetvations des administrés une réflexion d'ensemble
sera poursuivie sur certains quartiers.

A cet effet, l'entrée de ville sud de la Commune fera I'objet d'une étude d'aménagement spécifique. Dans
l'attente d'un diagnostic précis du tetiitoite concerné, il est décidé de ne pas maintenir l'extension de la
zone UC sur l'avenue Maréchal Juin. De fait, Ia majosation de hauteur instaurée au titre de l'article L127-
1 n'a plus lieu d'étre sur la portion précédemment étendue.

Par conséquent, la notice de présentation, le plan de zonage et I'annexe 7.10 Diversité de 'Habitat ont
été modifiés.

1L MODIFICATIONS MINFEURES POUR RECTIFICATION D'ERREURS MATERIBELLES, DE
FORMULATIONS OU DE PRESENTATION GRAPHIQUE

Divetses modifications mineures pour rectification d’etreurs matérielles, de formulation ou de
b

présentation graphique ont été effectuées sut toutes les pieces afin d’en assuret la cohérence et efficacité

réglementaire.

Au regard des éléments présentés justifiant les changements appottés au projet de modification n® 3 du
PLU, il est proposé au Conseil Municipal :

Article 1:
D’approuver le projet de modification n® 3 du Plan Local d’Urbanisme, tel quil est annexé a la présente
délibération et conformément aux articles du Code de I'Urbanisme susvisés.

Axrticle 2
D’autoriser Monsieur le Maite 4 prendre toute décision pour la parfaite exécution de la présente
délibération.

Article 3:

De dire que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du
code de PUrbanisme, d’une publication au recueil des actes administratifs, d’'un affichage en Maitie
durant un mois et d’une mention de cet affichage, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le Dépastement.

Article 4 :

De dite que le Plan Local d’Utbanisme modifié est tenu a la disposition du public au service de
Putbanisme de la Mairie situé 330, avenue de la Plaine et dans les services de la Direction
Départementale des Tetritoires et de la Mer des Alpes-Maritimes, aux jours et heures d’ouverture au
public.

Article 5 .

De préciser que la présente délibération sera exécutoiie dans le délai d’un mois suivant sa téception par
les services de la Sous-Préfecture des Alpes-Maritimes, si celui-ci n’a notifié aucune modification a
apporter au Plan Local d’Urbanisme, ou, dans le cas contraire, a dater de la prise en compte de ces
modifications et aptés 'accomplissement des mesures de publicité précitées.
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Le Conset! municipal, apris en avoir délibéré, adopte 8 la majorité absolue et desrxc absientions de M. DE CONINCK et
Mne MANAUTHON - BARBAGEL.ATA

Ansi fait et délibérd, fes fours, mois et an que dessus.

Pounr extrait conforme
A registre des délibérations
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DEPARTEMENT
DES ALPES - MARITIMES DES
vicsormovans  DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE MOUGINS

URBA-01-01-15
Séance du_19 Février 2015

Le dix neuf févier 2015 A vingt heutes quinze le Conseil Municipal de cette Commune, réguli¢rement
convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la
présidence du Docteur Richard GALY, Maire.

Convocation — Affichage :

Date de la Convocation 13 Février 2015
Date d’affichage convocation 13 Février 2015
Affichage du conseil aprés la séance 20 Février 2015

Nombre de Membres :

En exercice 33
] e 26 jusqu’a la SJ-01-01-15
Présents & la séance 25 4 partir de la S]-02-01-14
. . 7 jusqu’a la Sf-01-01-14
Ayant donné procuration 8  partir de la $]-02-01-15
Qui ont pris part aux délibérations 33

Présents :
Docteur Richard GALY, maire,

Michel BIANCHI 2 pattit de la SF-05-01-15, Frangoise DUHALDE-GUIGNARD, Betnard ALFONSI,
Fleur FRISON-ROCHE, Guy LOPINTO, Denise LAURENT, Christian REJOU, Christiane POMARES,
Marc DURST, Notbert MENCAGLIA, Héitne BARNATHAN, Pierte BEAUGEOIS, Jean-Antoine
NAMOUR Brian HICKMORE, Jean-Michel RANC, Martine COMBES, Jean-Louis LANTERI, Hedwige
FARCIS, Véronique COURREGES, Christophe TOURETTE, Sonia MARTIN, Axelle GAUME-CORNU
jusqu’a la 8J-01-01-15, Corinne MERCIER, Nicolas REY, Camille BARBARO jusqu’a la 8F-04-01-015, Paul

DE CONINCEK, conseillers municipaux.

Représentés : M. Jean-Claude RUSSO par Mme Héléne BARNATHAN
Mme Joélle FOLANT-GIOANNI par Mr Bernard ALFONSI
Mme Marie-Claudine PELISSIER par Mr Jean-Michel RANC
Mme Matyse IMBERT par Mme Chdistiane POMARES
Mr Michel VALIERGUE par Mr le Maire
Mme MANAUTHON Anne par Mr Paul DE CONINCK
Mr BIANCHI Michel par Mme Frangoise DUHALDE-GUIGNARD jusqu’a la SF-04-01-15

Mme Axelle GAUME-CORNU par Mme Sonia MARTIN 3 partir de la §J-02-6G1-15
Mme Camille BARBARO par Mr Nicolas REY a partir de la SF-05-01-15

Mme BARBARO est nommée secrétaire de séance jusqu’l la SF-04-01-15 puis Mr REY, la remplace 4
partic de la SF-05-01-15 conformément aux dispositions de I'article L. 2121-15 du Code Général des

Collectivités Territoriales.

: f_(}__bi{:t ' APPROBA’I‘ION DE LAMODIFICATION N° 2 DU I’LAN LOCAL D URBANISME (PLU) EN VUE DE FIXER
: " LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ETDE: PROGRAMMATION Dy PERIMETRE DE PROJET DU i 8
'QUARTIER VAL/ TOURNAMY (C(EUR DE MOUGINS) ' B TR Sl
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M. Je Maire prend la parole

Vule Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de P'Urbanisme et notamment les articles L. 123-1, 1. 123-2, L. 123-13-1 et suivants ainsi
que les articles R, 123-1 et suivants,

Vu la Directive Tetritoriale des Alpes-Maritimes approuvée le 2 décembre 2003,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
28 octobre 2010,

Vu la modification simplifiéee n° 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
27 juin 2013,

Vu la modification simplifiée n° 2 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
23 septembre 2013,

Vu la révision simplifice n° 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
23 septembre 2013,

Vu la modification n® 1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 24 février 2014,
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2011 prescrivant le lancement de la
procédure de modification du plan local d'urbanisme (P.L.U.) pour le projet d’aménagement global du

périmetre de projet quartier Val / Tournamy,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 2 avril 2012 fixant les modalités de concertation sur
les orientations du projet « Ceeut de Mougins »,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 14 mai 2012 tirant le bilan de la concertation,

Vu la notification aux personnes publiques associées du dossier de modification n°2 du PLU avant le
début de Penquéte publique,

Vu Pavis de la Chambre d’Agriculture des Alpes-Maritimes en date du 9 janvier 2014,

Vu Pavis de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Nice Cote d’Azur en date du 14 janvier 2014,
Vu Pavis du Préfet des Alpes-Matitimes en date du 29 janvier 2014,

Vu Pavis du Conseil Général des Alpes-Matitimes en date du 06 février 2014,

Vu la décision de la Présidente du Tribunal Administratif de Nice en date du 13 décembre 2013
désignant Monsieur Pierre EVESQUE en qualité de commissaite enquéteur titulaire, et Monsieur
Norbert ZENOU en qualité de commissaire enquéteur suppléant, pour l'enquéte publique portant sur

la présente modification du PLU de Mougins,

Vu Parrété municipal en date du 18 décembre 2013 prescitvant l'enquéte publique relative au projet de
modification n® 2 du Plan Local d’Utbanisme de Mougins,

Vu le dossier soumis 4 enquéte publique du 15 janvier 2014 au 14 février 2014,
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Vu le rappott, les conclusions et I'avis motivés du commissaite enquéteur en date du 12 mars 2014,

Vu les pices du dossier de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisine (PLU) soumis ce jour 4
Papprobation du Conseil Municipal,

Considérant ce qui suit :

Depuis son apptobation en séance du Conseil Municipal du 28 octobre 2010, le Plan Local
&Utbanistne a fait Pobjet en 2013 de deux modifications simplifiées, une modification et une révision
simplifiée. Le lancement d’une révision générale de ce document a par ailleurs été prescrit en date du 23
septembre 2013.

Dans le quartier du Val / Tournamy, le document d'urbanisme apptouvé le 28 octobre 2010 a institué
un secteur d’étude délimité en vertu de Particle 1. 123-2 a) en vue de 'aménagement global de ce
secteur.

Les dispositions retenues dans la présente modification n® 2 ne remettent pas en cause les orientations
définies par le P.A.D.D. du P.L.U. approuvé. Elles ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone natutelle et forestiére, une protection édictée en taison des risques de nuisances,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. Pour conclure, elles ne compottent pas de
graves risques de nuisances.

L’approbation de la modification n°2 du P.L.U. a pour objet de supprimer la servitude inscrite sur le
quartier Le Val / Toutnamy en approuvant le projet d'aménagement global du secteur.

L’objectif de la Commune de Mougins est de créer un véritable pole d’attractivité avec des commerces
de proximité, des services a Ia population, des équipements publics et des logements. Il s’agit de
disposer d’un centre de vie ouvert a tous, ou chacun trouvera en un seul lien ’ensemble des
commodités d’un centre urbain. La convivialité, la proximité et les services sont les axes d’action de cet
aménagement,

Ce nouveau cceut de ville permettra le regroupement et la création de poles administratif (setvices de
Photel de Ville), social (C.C.A.S., Caisse des Ecoles, ...) et culturel (Mediatheque, ludotheque,...). Des
flots ont été étudiés pour permettre la création de nombreux logements, de commerces et services de
proximité permettant de répondte aux besoins des habitants et visiteurs locaux. Le projet arrété prévoit
également un véritable poumon vett pour les habitants avec Ja valorisation du boisement existant au
notd, la ptéservation des espéces plantées majeures et la mise en place de véritables coulées vertes.

Le projet de modification n® 2 du P.L.U., présenté au Conseil Municipal définit les orientations
d’aménagement et de programmation du quattier Val / Tournamy permettant d’anticiper au mieux ce
nouveau cceur de vie.

Ces derniéres permettent d’imposer la destination des lots, la surface de plancher maximale par ilot ou
encore la hauteur des constructions. Chaque caractéristique d’ilot (sutface de plancher, destination,
hauteur, etc) a été déterminée pour répondre 4 la volonté de la Commune de mettre en ccuvre un
projet d’ensemble cohérent, fonctionnel et équilibré, en compatibilité avec le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (P.A.D.D.) du P.L.U. et en continuité des constructions envitonnantes et
de leurs activités,
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Le dossier de modification n° 2 du P.IL.U. a été notifié pour avis aux personnes publiques associées
conformément i Particle L. 123-9 du Code de PUrbanisme et a fait Pobjet d’une enquéte publique qui
s’est déroulée du 15 janvier 2014 au 14 février 2014 selon les dispositions de 'atrticle I.. 123-10 du Code
de I'Urbanisme. Pour tenir compte des avis des personnes publiques associées et des préconisations
émises par le commissaire dans son rapport denquéte, il convient de préciser et apporter des
modifications mineures au dossier soumis 3 enquéte publique, Ces derniéres visent 4 maintenit la
cohérence du projet dans son ensemble sans affecter 'économie générale du dossier.

Au terme de la procédure et une fois approuvée, la modification n°® 2 du P.L.U. deviendra exécutoire
un mois apres sa transmission en Sous-Préfecture et aprés que les mesures légales de publicité soient
accomplies. Les autorisations d’occuper et d’utiliser le sol poutront alors étre déliviées sur le fondement
de ses dispositions.

En conséquence, diverses précisions et modifications mineures ont été appottées au projet pour tenir
compte des avis des personnes publiques associées et des résultats de Penquéte publique.

I — PRECISIONS APPORTEES A LA PIECE 1 4 (RAPPORT DYE PRESENTATION) POUR TENIR COMPTE DES AVIS
DES PERSONNES PUBLIQUES ASSQCIEES

Les personnes publiques associées ont sollicité des précisions sugt certains éléments du rapport de
présentation (Piéce 1A). Les justifications ont été apportées dans ledit rapport et portent notamment
sur les thémes développés ci-apres.

L’explication et la motivation des divers périmétres choisis par la Commune de Mougins ont été
intégrées.

Les conditions de desserte et de sécurisation des piétons pour ilot n° 7 ont été précisées. Ainsi, sur la
portion de voirie reliant Pavenue de Toutnamy a Pavenue Saint-Martin, il sera aménagé un
cheminement piéton, parfaitement sécutisé et adapté, qui longera la voie de circulation qui franchira la
pénétrante Cannes-Grasse pat un passage inférieur et rejoindra le giratoire sur Pavenue Saint-Martin ot
Pacces a Pllot n° 7 fera Pobjet d’aménagements spécifiques qui contribueront & sécuriset et favoriser les
déplacements en modes doux tout en ralentissant le trafic routier.

La définition précise du programme, telle qu'elle apparait dans le complément du rapport de
présentation est le résultat d’une étude préalable qui a examiné la capacité maximale d’accueil du site,
les densités présentes dans Penvironnement et a finalement conclu  une répartition équilibrée vis-a-vis
de la future centralité et de son voisinage. En outre, Pilot n°® 9 a fait Pobjet d*une réflexion particuliére
afin de préserver le voisinage de hauteurs excessives.

L’évaluation des colits d’aménagement des équipements publics a été finalisée. Le cotit des travaux et
frais d’études seront mis a la chatge des futurs constructeurs, proportionnellement aux besoins et
usages des futurs habitants pat Pinstauration d’une convention de Projet Urbain Partenatial (P.U.P.) qui
est une méthode de participation d'urbanisme contractualisée. Le périmétre retenu pout ce P.U.P. ainsi
que les modalités de calcul de celui-ci feront Pobjet de délibérations distinctes présentées au Conseil
Municipal.

Les réflexions en matiére de transport et déplacements ont eu lieu au niveau de la Communauté
d’Agglomération des Pays de Lésins. Afin d’améliorer les conditions de citculation et de desserte du
secteur Val / Tournamy, il a été décidé de compléter et de rendte plus performant le réseau de
transports collectifs avec aujonrd’hui six citcuits bus contre quatre précédemment.
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Le quartier de Tournamy est au ceeur du systéme de transports en commut en raison du passage en son
sein de Pensemble des lignes de bus du tertitoire mouginois et du bassin cannois. Le projet prévoit une
voie de transports en commun en site propre (Voie TCSP) pour Mougins et pout son
intercommunalité. Une réflexion plus globale sera apportée dans le prolongement de cette voie au nord
du quartier et sur la mise en place de signalisation petmettant la priorité des bus a certains endroits en
petmettant pas la création d’une telle voie TCSP.

IT - MODIFICATIONS MINEURES APPORTEES POUR TENIR COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSQCIEES OU CONSULTEES

A.LE COMPLEMENT AU RAPPORT DE PRESENTATION (PIECE 14)

Le rapport de présentadon a été complété pour tenir compte de Pavis des petsonnes publiques
associées. Ainsi, les principales modifications du complément au rapport de présentation pottent sur les
éléments développés ci-apres.

Le choix final du périmétre retenu pat Ia Commune de Mougins prend en compte 2 la fois les
otientations d’aménagement et de programmation définies dans la piece 3A mais aussi les constructions
existantes dans ce dernier. Ainsi, le périmétre a été élargi 3 des terrains contigus correspondant 4 des
disponibilités fonciétes publiques ou privées, afin de correspondre & I'objectif de renouvellement
urbain.

L’intégration en zone UG dune parcelle située au nord de Pilot 7 a été décidée pour permettre
Paménagement de ce site dont I'usage actuel est incompatible avec le futur aménagement situé entre
denx boulevards urbains de Mougins (Avenues Saint-Martin et Tournamy).

Cependant, cettaines patcelles situées au nord-ouest ont été exclues de la zone UG car elles se
rattachent davantage au développement propre du quattier Saint-Martin situé a Pouest qu’au projet
d’aménagement global du quarticr Val / Tournamy. D’autres, déja béties en immeubles collectifs n’ont
plus vocation a faire partie du projet.

Pour répondre aux objectifs de mixité sociale souhaités par la Commune de Mougins, le projet prévoit
dans sa globalité une propottion moyenne de 30 % de logements locatifs sociaux. Un effort plus
important sera consenti au nord, sur Iilot n° 7, car le cceur méme du projet présente déja de nombreux
logements locatifs sociaux dans son environnement immédiat. En effet, le quartier de Toutnamy
concentre actuellement plus de la moitié du patc locatf social de la Commune (53% de Pensemble des
logements locatifs sociaux de la Commune).

Le choix de densification de Filot n® 7 en matidre de logements sociaux s’explique par la proximité
immédiate du quartiet de Tournamy muais également par sa continuité avec le quattier Saint-Martin,
bien équipé en maticre de commerces de proximité,

Cet ilot petmettra de créer une continuité urbaine entre les quartiers de Saint-Martin et de Tournamy, Ia
programmation ptévue pour ce dernier traduisant la volonté communale de définir une véritable mixité
sociale équilibrée a I’échelle du quartier.

Sut la question particuliére des commerces et du relogement des activités existantes sur le site, la
Commune de Mougins a souhaité dynamiser Pactivité commerciale dans le projet en consetrvant une
cohérence d’ensemble avec les commerces A créer et ceux existants, le tout en générant une offre
commerciale nouvelle. Des places de livraisons suffisantes en nombre permettront Pessor du commerce
dans ce cceur de vie.
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Le stationnement public a été envisagé a la dimension dun futur coeur de ville avec de nombreux
patrkings publics au service des usagets du centre administratif mais aussi des commerces et setvices.
Ainsi, il a été prévu la construction d’un parking public souterrain d’environ 450 places de
stationnements et en réalisant environ 150 places de stationnement en aérien, Pour conclure, les
immeubles crées dans le cadre du projet seront tous dotés de stationnements propres, indépendamment
des stationnements publics évoqués ci-dessus.

B. LES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (PIECE 3A)

Conformément 4 la terminologie utilisée par le Code de FUrbanisme, il a été procédé a la modification
du titre sur la page de garde de la piéce et dans le sommaire du dossier.

Les largeurs d’emprise des profils types des futures voies sont confortables (23 métres et 18 métres) et
permettent, si nécessaire, d’adapter les profils avec une latgeur de 3 métres pour les voies bus et 2,5
métres pour la piste cyclable bidirectionnelle.

C. LE REGLEMENT (PIECE 4A}

Les services de IEtat ont demandé que des corrections soient apportées au reglement notamment a
Particle UG1 en précisant que la zone rouge du PPRIF ne concetne que le secteur UGa et 4 Particle
UGH6 en définissant Pimplantation de Pilot n°9 par rapport aux autres voiecs. Ces modifications ont été
reprises dans le document définitif.

La Chambre de Commerce et d’Industrie a signalé 4 la Commune de Mougins que cesrtains commerces
de proximité pouvaient &tre classés en Installation Classée pour la Protection de Envitonnement
(LC.P.E.) conformément aux dispositions de latticle 1.. 511-1 du Code de Envitonnement. Afin de
permettre Pinstallation de commerces de proximité dans le futur projet, la tédaction de Particle UG2 a
éte reprise pour admettre les LC.P.E. nécessaires 4 la vie du secteur sous réserves de limiter dans la
mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

D. LE PLAN DE ZONAGE, (PIECE 54A)

Les cotrections ont été apportées au plan de zonage concetnant notamment les légendes relatives aux
servitudes de mixité sociale et aux arbres remarquables, la dénomination de la zone pour la parcelle
cotrespondant a l'ilot 3a, ainsi que la délimitation des différents emplacements réservés mis en place.

E. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES (PIECE 6A)

Afin de sécuriser la production minimale de logements financés en PLAI et en PLUS, tout en
permettant une certaine souplesse dans Padaptation des typologies de logements, il a été insérée une clé
de répartition minimale des différents types de financement du logement locatif social pour chacune
des nouvelles servitudes de mixité sociale créées.

Les différentes piéces du dossier ont été vérifiées et mises en cohérence concernant les surfaces des
flots, les sutfaces de plancher annoncés et la mention de la RD 35 en lieu et place de la RD 3 citée par
erreut.
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I - MODIBICATIONS MINEURES APPORTEES POUR TENIR COMPTE DU RAPPORT BT DES CONCLUSIONS DU
COMMISSAIRE, ENQUETEUR.

L’enquéte publique qui ’est déroulée du mercredi 15 janvier 2014 au vendredi 14 février 2014 inclus a
été Poccasion pour les Mouginois de formuler trente et une observations. Parmi les personnes ayant
formulé des observations, onze ont souhaité simplement signaler leur passage ou obtenir des précisions
sur le dossier et six autres ont exprimé leur satisfaction. Les autres observations du public ont consisté
en des remarques dordre général que le commissaite enquéteur a regroupé autour de quatte thémes
principaux :

Logement / construction

Circulation

Parking / stationnement

Divers

YV VY

1l a été constaté que certaines temarques préalables similaires avaient d’otes et déja été formulées par les
personnes publiques associées et consultées sur le projet de modification n° 2 du PLU. Par conséquent,
les éléments de réponse A lensemble de ces observations ont été précédemment apportés par la
Commune.

Parallélement, certaines remarques plus spécifiques, aprés avoir été examinées dans le détail par la
Commune, se sont avérées intéressantes et conduisent aux modifications ci-aprés exposées.

A. LE REGLEMENT (PIECE 4A)

Dans la prépatation du projet, la Commune de Mougins a effectué des choix utbanistiques pour
exptimer Pimage utbaine recherchée pour le secteur. Dés lors, certaines remarques n'ont pu &ire
reprises dans la présente modification sans risque de dénatuter le projet dans son ensemble.

Ainsi, la régle concernant les murs de souténement n’a pas été modifiée. Les constructions fututes
devront s'adapter 4 la 1égle prévue, Pobjectif étant de former un paysage en restanques et d’éviter des
murs de hauteurs excessives qui s’intégreraient difficilernent dans le paysage.

Pour ce qui est des hauteurs, Particle UG10 a fait lobjet d’une modification concernant la régle relative
au niveau « partiel », celle-ci ne sappliquant plus aux constructions 4 vocation d’activités économiques.

L’obligation de toitutes a pans (3 ou 4 pentes) contenue dans Particle UG11 2° ne sera pas imposée
pour les btiments & vocation d’activités économiques qui pourront prévoir une couverture en toitures
terrasses planiées.

Les régles relatives au stationnement des véhicules prévues i I'article UG12 concernant Phabitat ne
seront pas modifiées. En effet, la position de Iflot n® 7 en sortie de pénétrante Cannes-Grasse ¢t en
botdute de route départementale et de giratoite impose la vigilance quant au nombre de stationnement
qui ne doivent pas étre sous-estimé. Cependant, la tégle concernant les commerces a été modifiée pour
prendre en compte la « surface de vente ».

B. LE PLAN DE ZONAGE (PIECE 5A)

Les cotrections ont été appottées au plan de zonage concetnant la mention de Pemplacement résetvé
IV.1 « Espaces vetts, aire de loisit ».

Le propriétaite d’un terrain situé dans le secteur d’aménagement a fourni une étude hydraulique de sa
prop _ _ 8 yatauiq
propriété permettant de revoir le tracé de la zone inondable portée sur le réglement graphique du PLU.
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Le tracé sera donc adapté sur ce point sans que cette modification ne poste préjudice du fait de la
marge de recul de la pénétrante.

IV - MODIFICATIONS MINEURES POUR RECTIFICATION D’ERREURS MATERIELLES, DE FORMULATION OU
DE PRESENTATION GRAPHIQUE,

Diverses modifications mineures pour rectification d’erteurs matérielles, de formulation ou de
présentation graphique ont été effectuées sur toutes les picces afin d’en assurer la cohérence et
Pefficacité réglementaire.

Au regard des éléments présentés justifiant les modifications apportées au projet de modification n® 2
du PLU, il est proposé au Conseil Municipal :

Asticle 1:
D’approuver le projet de modification n® 2 du Plan Local d’Urbaniste, tel qu'il est annexé 2 la présente
délibération et conformément aux articles du Code de PUrbanisme susvisé.

Article 2 :
D’autoriser Monsieur le Maite a prendre toute décision pour la parfaite exécution de la présente
délibération.

Axticle 3

De dite que la présente délibération fera Pobjet, conformément aux articles R. 123-24 et R, 123-25 du
code de 'Urbanisme, d'une publication au recueil des actes administratifs, d'an affichage en Maitie
durant un mois et d’'une mention de cet affichage, insérée en caractéres appatents dans un journal
diffusé dans le Dépattement.

Axticle 4 :

De dire que le Plan Local d’Urbanisme modifié est tenu A la disposition du public au service de
Purbanisme de la Mairie situé 330, avenue de la Phine et dans les services de la Direction
Départementale des Territoires et de la Met des Alpes-Maritimes, aux jouts et heures d’ouverture au

public.

Atticle 5 ;

De préciser que la présente délibération sera exécutoire dans le délai d’un mois suivant sa réception pat
les services de la Sous-Préfecture des Alpes-Maritimes, si celui-ci n’a notifié aucune modification a
appotter au Plan Local d’Utbanisme, ou, dans le cas contraire, 2 dater de la prise en compte de ces
modifications et apres Paccomplissement des mesures de publicité précitées.

Le Conseil municipal, apris en avoir délibéré, adopte a la majorité absolue et dewse abstentions de M, DE CONINCK
et Mme MANAUTHON

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme
At registre des délibéyations

™ 'l. yry A - AMm A L 0 0 R KR IvpEs eR N -



REPUBLIQUE FRANCAISE

------ EXTRAIT DU REGISTRE
DEPARTEMENT
DES ALPES ~ MARTTIMES DES

viepemovans  DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

AR PREFECTURE

QOE-2108060554-2014 0224 -UREA_01_01_14-DE URBA-01-01-14
flecy la 2¥V/02-2019

Séance du 24 féveier 2014

Le 24 février 2014 A vingt heutes quinze, le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement
convoqué, s'est réuni au nombte prescrit par la loi, dans le lien habituel de ses séances, sous la
présidence du Doctenr Richard GALY, Maite.

Convocation — Affichage :

Date de la Convocation 18 février 2014
Date d’affichage convocation 18 février 2014
Affichage du conscil aprés la séance 25 février 2014

Nombre de Membres :

En exercice 33
Présents a la séance 24 jusqu'a la 5J-01-01-14
Ayant donné procuration 0
Qui ont ptis part aux délibérations 24 jusqu'a la DGS-02-01-14 25 4 partir de la §]-01-01-14
Présents :
Docteur Richard GALY, maire, (retité pendant les Délibérations SE-01-01-14, SF-02-01-14, SF-03-01-14, SE-
04-01-14)

Jean-Claude RUSSO, Michel BIANCHI a partit de la 8]-01-01-14, Betrnard ALFONS], Frangoise
DUHALDE, Fleur FRISON-ROCHE, Nothert MENCAGLIA, M. André-Guy LOPINTO, Christian
REJOU, Denisc LAURENT, Jean-Claude ABOT, Héléne BARNATHAN, Christiane POMARES, Gilbert
BARISONE, Cosinne MERCIER, Jean-Michel RANC, Maryse IMBERT, Jean-Louis LANTERI,
Christophe TOURETTE, Audrey SANS, Jean-Aatoine NAMOUR, Jean-Claude GUIGNARD, Pierre
DESRIAUX, Jean-Jacques BREGEAUT, Paul DE CONINCK, conseillers municipaux.

Représentés :  Mr Alain PETITPREZ & Mr Bernard ALFONSI
M. Michel BIANCHI par Mme Maryse IMBERT jusqu'a la DGS-02-01-14
Mme Joélle FOLANT par Mme Frangoise DUHALDE
Mme France SPITALIER par Mr Jean-Michel RANC
Mme Claudine PELISSIER par Mr Jean-Michel RANC
Mme Nancie VAGNER par Mr Guy LOPINTO
Mme Véronique COURREGES par Mme Audrey SANS
Mme Matie-José MONTANANA par Mr Christophe TOURETTE

Absent : Mme Frangoise BERNARD

Mme SANS est nommé sectétaire de séance, conformément aux dispositions de l'article L 2121-15 du
Code Général des Collectivités 'T'erritoriales.

~ Objet:  APPROBATION DE LA MODIEICATION N°1DU PLAN LOCAL D'URBANISME

=]



URBA-01-01-14
M. le Maire prend la parole

Depuis son approbation en séance du Conscil Municipal du 28 octobre 2010, le Plan Local
d'Utbanisme a fait Tobjet en 2013 de i i simplifiée. Le
Jancement d'une révision générale de qf document a AR BREREGTpRErite en date fn 23 septembre
2013. 0052108 0 05542 014 0224 -UREA_01_01_14-DE

Parallélement a cette tévision générale, t{urbanisme pour
petmettre notamment la mise en ceuvre € respecter les obligations icgales en matiére de
logements sociaux. La procédure adaptée a une évolution i la marge est celle de la modification du
PLU régie par les articles L123-13-1 et 1,123-13-2 du code de l'urbanisme.

Les dispositions tetenues dans la présente modification ne remettent pas en cause les orientations
définies par le projet d'aménagement et de développement durable. Elles ne réduisent pas un espace
boisé classé, une zone agricole ou une zone natutelle et forestiére, une protection édictée en raison des
risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. Elles ne comportent
pas de graves risques de nuisances.

La présente modification a été initiée afin de :

- créer un secteur UZc destiné notamment 4 recevoir du logement pour actifs sur deux sites : au nord-
ouest de la commune le long de I'avenue Saint Mattin sur une superficie de 10705 m? et dans le quartier
Font-Gratssan, entre 'autoroute A8 et les batiments d'activité existants, sur une superficie de 9311 m?,

- créer trois emplacements tésetvés pour la réalisation de logements dans le respect des objectifs de
mixité sociale sur les secteurs UZc créés, le troisiéme se situant dettiere les locaux du SDIS avenue
Maréchal Juin,

- supprimer les emplacements résetvés pour voies publiques : 146 chemin des Horts de la Salle, 1.19
dertiére 'école Saint-Martin,

- téduire l'emplacement résetvé pout voies publiques : 1.12 avenue Maréchal Juin,

- supprimer 'emplacement résetvé pour espaces verts : [V.2 quartier Saint-Martin Nogd,
- supprimer la servitude de mixité sociale V.8 avenue Général de Gaulle,

- apporter les modifications nécessaites au réglement afin

de prendre en compte les dernieres évolutions législatives et réglementaires,

d'y inclute les régles relatives au nouveau secteur UZc,

de permettre un dépassement de 10 % des régles de densité au titre du 68m¢ alinéa de l'article
L123-1-11 du code de l'utbanisme, dans les zones d'habitat pavillonnaire UD, UDa, UDal, UDb et
UDc,

de gérer l'implantation des constructions et installatdons nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectifs présentant un intérét général dans les secteurs UC, UD, UF, UH, UM, UY, U7,
AlUa, AUb, A et N,

de reglementer l'implantation des portails par rapport aux voies dans les secteurs UC et UD,

de petmettte une évolution de la régle de hauteur pour les constructions d'équipements
collectifs présentant un intérét général dans le secteur UCa,

de simplifier la régle relative aux espaces verts dans le secteur UZ et celle relative au
stationfiement pout les restaurants dans le secteur UF.

De plus, sont intégrées au présent dossier de modification les évolutions et modifications apportées au
document d'urbanisme suite 4 'approbation en 2013 des révision et modifications simplifices énoncées
plus avant.

Nabl 91409794 Arevres BAA Ao dirag 24
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Conformément 2 Particle 1.123-13-1 du code de l'urbanisme, le dossier de modification n°1 du PLU a
été notifié aux Personnes Publiques Associées et Consultées avant l'enquéte publique, le 8 novembre
2013, |
Quatre d'entre elles ont répondu. Laf SR PREFECTYRE nt ¢mis un avis
favorable au projet de modification. I daharnbessbdgnigulome den ﬁhp_m—lklmmame' émis un avis
favorable assorti dune téserve relative [ Rasdéler@Tific a COS applicable pour Il serres agricoles
dans le réglement des zones UC et A SURI UM A G iag Snun la Ditection
Départementale des Tertitoires et de la Mer a fait parvenit ses observations par courrier du 17
décembre 2013.

Le dossier de modification n® 1 a fait 'objet d'une enquéte publique qui s'est déroulée du 16 décembre
2013 au 17 janvier 2014. Aucune observation susceptible de remettre en cause le projet de modification
n'a été émise lors de 'enquéte.

Le Commissaire Enquéteur a rendu son rappoit, ses conclusions motivées et son avis favorable le 25
janvier 2014. 11 préconise toutefois de lancer une réflexion du type "Entrée de ville" au titre de l'atticle
L.111-1-4 du code de l'uthanisme.

1l convient toutefois de préciser que nous sommes en secteurs urbains.

Afin de tenir compte des observations émises par la Chambre d'Agticulture et la DDTM le dossier de
modification n°1 est ajusté sur les points sutvants :

L'article AUa14 est complété comme suit : "Les dispositions du présent atticle ne s'appliquent pas aux
serres".

L'atticle UC14 n'est pas modifié car pas concerné. En effet, I'article UC1 interdit les installations et
constiuctions 4 usage agricole.

Le mapport de présentation a été complété pour tenir compte des observations de la DDTM sur Ia
justification des périmétres de la zone UZc ct des servitudes de mixité sociale retenues . Le libellé du
caractére de la zone UZc ainsi que la rédaction des atticles UZ2 et UZ 10 sont modifiés afin de
supprimer "correspondant 4 des programmes de logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat".

Le réglement a également ¢té modifié dans ce sens.

Une servitude de mixité sociale 1.123-2b est créée sur le secteur UZc de 'avenue Saint-Martin.

Le tableau des servitudes de mixité sociale 1.123-2b est complété par la clé de répartition précisant les
différents types de financement des logements locatifs sociaux.

Enfin et indépendamunent de la procédure de modification n° 1, le plan de zonage 5a et la liste des
emplacements réservés sont rectifiés pour tenir compte de l'arrété du 10 aoht 2012, rectifié le 23 aoiit
2012 déclarant datilité publique (DUP) le projet d'amélioration de la capacité de la ligne ferroviaire
Cannes-Grasse ¢t emportant apptobation des nouvelles dispositions du Plan Local de 'Usbanisme. Un
nouvel emplacement réservé 169 au profit de Réseaun ferré de France pour remplacement du passage 4

niveau n°5 par un pont rail d'une supetficie de 790 m® est créé. Par voie de conséquence la supetficie
l'emplacement 1.11 {aménagement avenue Saint Martin) s'en trouve modifice.

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles 1,123-13-1, 1.123-13-2 et R 123-19,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 octobre 2010 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2013 ayant approuvé la modification
simplifiée n® 1 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 ayant approuvé la modification
simplifiée n® 2 du Plan Local d'Utbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2013 ayant approuvé la révision
simplifiée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme,
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Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembte 2013 lancant une procédure de
révision générale du Plan Local d'Urbary

AR PREFEGTURE

Nice deslgnant Monsieur Henri ROU
Jean-Claude CADIER en qualité de co
Vu l'arrété de Monsieur le Maire de Mougins en date du 12 novembre 2013 soumettant 4 enquéte
publique le projet de modification n® 1 du Plan local d'Urbanisme,

Vu la notification aux Petsonnes Publiques Associées du dossier de modification n°1 du PLU avant le
début de I'enquéte publique,

Vu l'avis de Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture des Alpes-Maritimes en date du 3
décembre 2013,

Vu l'avis de Monsieur le Président de Ia Chambre de Commerce et d'Industrie des Alpes-Maritimes en
date du 16 décembre 2013,

Vu l'avis de Moansieur le Député Maire de la ville de Cannes en date du 16 décembre 2013,

Vu l'avis de Monsieut le Sous-Préfet des Alpes-Maritimes en date du 17 décembre 2013,

Vu le dossier soumis a enquéte publique du 16 décembre 2013 au 17 janvier 2014,

Vu le rappott, les conclusions motivées et l'avis favorable du commissaite enquéteur en date du 25
janvier 2014,

Considérant que la modification n°1 du PLU, telle qu'elle est présentée au Conseil Municipal, est préte
a ctre approuvée conformément aux asticles du code de l'urbanisime susvisés,

Il est demandé au Conseil Municipal :

- d'approuver le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme, tel qu'il est annexé A la présente
délibération,

- de dire que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles R123-24 et R123-25 du
code de l'utbanisme, d'un affichage en Mairie durant un mois et quune mention de cet affichage sera
insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département,

- de dire que le plan local d'utbanisme modifié est tenu i la disposition du public au service de
I'utbanisme de la Mairie et dans les setvices de la DDTM des Alpes-Maritimes, aux jouss et heures
d'ouvertuse au public,

" - de préciser que la présente délibération sera exécutoire dans le délai d'un mois suivant sa réception par
le Sous-Préfet des Alpes-Marititnes, si celui-ci n'a notifié aucune modification 4 apporter au plan local
d'urbanisme, ou, dans le cas contraite, 4 dater de la prise en compte de ces modifications et aprés
I'accomplissement des mesures de publicité précitées.

Lz Conseil municipal, apris en avoir délibéré, adopre a I nnanimits,

Ainsi fait et délibéré, les jours, molis et an que dessus.

Pour extrair conforme
At regisire dex délibérations
Le Premier Adjoint
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Le 23 septembte deux mil treize 4 vingt heutes le Conseil Municipal de geetpCommyarg, yéguliéegmeng

convoqué, s'est réuni an nombre presctit par la loi, dans Je lieu habituebodé se§ sédnacsyosdus’da
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présidence du Doctenr Richard GALY, Maite. e 0 9e o oa o

Convocation - Affichage :

Date de Iz Convocation 18 septembse 2013
Date daffichage convocation 18 septembre 2013
Affichage du conseil apres la séance 24 septembre 2013

Nombyre de Membres ;

En exercice 33
Présents 4 la séance 31
Ayant donné procuraﬁon 2
Qui ont pris part aux délibérations 31
Présents :

Doctenr Richard GALY, maire,

Jean-Claude RUSSO, Alain PETITPREZ, Joélle FOLANT, Michel BIANCHI, France SPITALIER,
Frangoise DUHALDE, Flenr FRISON-ROCHE, Notbert MENCAGLIA,  Andeé-Guy LOPINTO,
Chaistian REJOU, Denise LAURENT, Jean-Claude ABOY, Marie-Claudine PELLISSIER, Héléne
BARNATHARN, Chidstiane POMARES, Gilbert BARISONE, Corinne MERCIER; Jean-Michel RANC,
Macryse IMBERT, Nancie VAGNER, Marie-José MONTANANA, Christophe TOURETTE,. Audrey
SANS, Jean-Antoine NAMOUR, Véronique COURREGES, Jean-Claude GUIGNARD, Pierre DESRIAUX,
Frangoise BERNARD, Véronique RONOT-DESNOIX, Paul DE CONINCK, conseillers municipanx.

Représentés: M. Bemnard ALFONSI par M, Guy LOPINTO
M. Jean-Louis LANTERIT par M. Norbert MENCAGLIA

Mme Audtey SANS est nommé secrétaire de séance, conformément aux dispositions de l'asticle L
2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales.

BILAN bE CONCERTATION EX API’ROBA’I‘ION DE A REVISION SIMPLIFIEE N°1DU PLAN LOCAL
D'URBANISME o : R ,
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URBA-02-06-13

M. fe Maire donns la parole ¢ Monsiznr RANC

Par délibération du 23 févier 2012 le Conseil Municipal a décidé d'engager ung progéduge de révision
sitoplifiée du PLU approuvée le 28 octobre 2010 sur une partic du terfitoige cofonfitnals d'une
supetficie de 4548 m?* situé quartier Colombe, chemin des Campelidres. e < sove oo “eo”

Cette procédute de sévision simplifie, est nécessaite pour petmettre oo séalisation dune opésation
comptenant 41 logements dont 90 % en logement locatifs socianx, de¢ Yommerees gt Servicps de,
proximité sur un secteur ol les régles du PLU ne le permettent pas. Cetté opéretionsépond 3 un Besdin ®
dintérét général. En effet, elle va concourit 3 accroitre 'offre de logepntg aidés, & fyorises ae
meilleur équilibre entre actifs et emplois et 3 diversifier Foffre commettialé pi€serte o Sus Cioséetlur
utbanisé. Elle s'inscrit par conséquent dans les orientations définies dang de Projet dRnféndpement ot
de Développement Dutable en matiére d'offre de logements pour aciifs et de renforcement de l'accueil

des commerces de proximité.

ILa procédute de révision simplifiée n° 1 du PLU permet de faire évoluer le zonage actuellement en
vigueur, 4 savoit UD et UZ. Elle concerne la création d'une nouvelle zone UH avec des régles
spécifiques au secieur considéré et l'inscription d'un emplacement résetvé pour mixité sociale au titre de
l'article L123-2b du code de I'uthanisme. :

En application de l'atticle 1.300-2 du code de l'urbanisme, le projet de révision simplifiée a fait 'objet
d'une concertation dont les modalités ont été fixées par le Conseil Municipal en date du 23 février 2012
Une publication. de Fouverture de la concertation a été insérée dans le journal local "Mougins Infos" n®
26 (oct/nov.2012), dans le journal "Nice-Matin" du 15 octobre 2012, ainsi que sut le site internet de la
Ville. Elle a fait 'objet d'un affichage en Maitie constaté pat cettificat du Maire du 12 novembre 2012.
La concertation s'est détoulée & compter du 22 octobre 2012 jusqu'd 'ouverture de enquéte publigue.
Le public a ainsi eu la possibilité de prendre connaissance du dossiet et de formuler ses obsetvations
dans le cahier de concertation déposé 4 cet effet dans locaux des services techniques, au service de
l'ntbanisme. Cing petsonnes ont précisé dans le cabier qu'elles avaient pris connaissance du dossier
sans émettre d'obsetvation sur le projet de révision simplifide, Deux auttes ont été destinataires de
photocopies, elles n'ont également pas formulé de rematque. ‘

Le ptojet de révision simplifiée a fait I'objet d'un examen conjoint des Personnes Publiques Associées
en date du 19 juin 2013. Le compte-rendu de cette réunion a été joint au dossier d'enquéte publique.
Btaient présents I'Adjoint délégué i Purbanisme du Maite de la Commune de Mouans-Sattoux qui a
émis un avis favorable au projet ainsi qu'un représentant de la DDTM Service Territorial Ouest qui a
étnis un avis favorable sous téserve de tevoir la clé de répartition de la setvitude de mixitd sociale en
augmentant la part de PLAI et PLUS au détriment des PLS ; ceci, afin d'étre compatible avec la
programmation des conventions déliveées par I'Etat. Ou, 4 défaut de préciset un maximum pour les
PLS, et des minimium d'une part pout les PLAT et d'autre part pour les PLUS + PLATL

Conformément 4 la demande des Services de I'Etat la clé de répartition de la servitude de mixité sociale
est modifiée en conséquence.

Pax télécopie du 17 juin 2013 le syndicat mixte SCOT'OUEST des Alpes-Maritimes a fortmulé deux
observations : ‘

- sut linsertion du projet dans Yarmature de transpotts collectifs existante et son environnement urbain
et commetcial proche : il souhaite un approfondissement de la  réflexion sur la qualité des
cheminements doux entte le secteur du projet, les arréts TC et les commetces et le tissu urbain
eavitonnant afin de favoriser les alternatives 4'la voitute individuelle pour les déplacements.

- sur le dimensionnement de l'offre commetciale nouvelle ; il précise qu'il ne peut apprécier le projet au
regard des réflexions sur le volet comineice du SCOT étant donné l'absence de définition dune
typologie des commetces prévus.

La problématique des transports en commun fera 'objet dune réflexion globale dans le cadte de la
nouvelle osganisation des transports dont la Communauté d'Agglomération des Pays de Lékins auza la
compétence.
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Pat courter du 25 juin 2013 la CCI NICE COTE D'AZUR 2 émis un avis favorable sous résetve de
prendre en cotnpte ses remarques !

- elle regrette de ne pas disposer d'une vision globale du projet pour ce quieconcatne.les agtivités
économiques et désapprouve la diminution significative de lazone UZ de 0 26"1;;&@1&3 o ¢ g

- elle trouve trop conttaignante la régle de la zone UH relative au stationnement qour Jese attivités
commetciales qui prévoit une place pour 12 m* de sutface de plapchegopour ke £ominerces Eﬁee

e 0DQG (]

demande de l'élever 3 une place pour 60 m?® de surface de plancher. s oo o'ceso o

Ia diminution de 0,26 hectares de zone UZ tepresente 0,01 % du terffittieeeommtnal “Blle n'asdone

pas d'impact sur le développement économique du secteur. Bien au edhifiife cay’le, pidiet"pea/si

notamment la réalisation de surfaces commetciales de proximite. e,

S'agissant des stationnements, la rotation de la clientéle sera fréquente éf 1€’ stationdément’ de Covite

durée compte tenu de la nature des commerces de proximité, '

Par arrété n® URB 2013/455 Monsieur le Maire a presctit Yenquéte publique relative au projet de

révision simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme. Cette enquéte s'est déroulée du 1¢¢ juillet 2013 au 31

juillet 2013 inclus dans le méme lieu que la concertation préalable.

Le public a été réguliétement informé de Yenquéte publique par voies d'affichage dans divers locaux de

' la Maite, sur le site du projet ainsi que sur le site intetnet de la Ville. Un premier avis d'enquéte est para
dans le journal "Nice-Matin" du 14 juin 2013 et dans "L'Avenir Cote d'Azur" du 14 juin 2013. Une

deuxiéme parution a été effectuée le 2 juillet 2013 dans "Nice-Matin" et le 5 juillet 2013 dans "L'Avenit

Cote d'Azur”. Ceci constaté pat certificats du Maite en date du 18 juin 2013 et du 8 juillet 2013.

Une seule remarque a été consignée dans le registre d'enquéte publique : il s'agit d'un riverain inquiet

quant au devenir du chemin d'accés des maisons situées en amont du projet. II souhaite avoir

confirmation du maintien de I'accés permanent pendant et aprés la réalisation du projet. Il souhaite

avoir la possibilité de cléturer par un poitail le bas de son chemun.

Les servitudes de droit privé n'étant pas de la compétence de la Commune, cette question fera lobjet

d'accotds entre les proptiétaites concernés. Toutefois, le chemin d'exploitation existant bénéficiera d'un

réaménagement dans le cadre du projet. Son état s'en trouvera amélioré.

Enfin, Monsieur le Comnmissaite enquétent a temis son tapport le 7 aotit 2013, avec un avis favosable

au projet de tévision simplifiée n°1 du Plan Local d'Utbanisme de la Coramune.

OO
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Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles 1.123-1 et suivants et R123-1 et suivants,

Vau les articles 1.123-13, L.300-2 et R123-21-1 du code de Purbanisme,

Vu Ja délibération du Conseil Municipal du 28 octobre 2010 approuvant le Plan Local d'Utbanisme de
la Commune,

Vu la délibétation du Conseil Municipal du 23 féviier 2012 lancant la procédute de sévision simplifiée
sut le secteut Colombe, quartier des Campeliéres et définissant les modalités de concertation,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 27 juin 2013 approuvant la modification simplifiée 2°1 du
Plan Local d'Usbanistne,

Vu Vartété du Maite n° URB 2013/455 en date du 10 juin 2013 prescrivant Ienquéte publique relative
au projet de révision simplifiée n° 1 du PLU,

Vu les résultats de l'enquéte publique,

Vu l'avis des personnes publiques associées,

Considérant le rappott du Commissaite Enquetem: en date du 6 aolt 2013 qud a rendu ses conclusions
le 7 aofit et a émis un avis favorable au projet de révision simplifiée n° 1 du PLU,

Il est demandé :

- de prendre acte du bilan de la concestation préalable,

- d'approuver la tévision simplifiée du PLU telle qu'elle est annexée 4 la piésente délibération,

- de dite que conformément aux articles R123-24 et R123-25 du code de Furbanisme, la  présente
délibétation fera l'objet d'un affichage en Mairie dugant un mois ; mention de cet affichage sera inséré
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département,
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-.de préciser que la présente délibération tirant le bilan de concertation et approuvant simultanément Ja
dute de révision simplifiée n° 1 du PLU deviendra exécutoite dans le délai d'un mois suivant sa
réception par Monsieur le Sous-Préfet, si celui-ci n'a notifié¢ aucune modification A appoxter au dossiet,

ou dans le cas contraite, 3 compter de la ptise en compte de ces modifications et aptés
accomplissement de Ja derniére des mesures de publicité précitées,

- d'informer que le dossier de révision simplifiée n°® 1 sera tenu 4 la disposition du public,gu gergice de
l'urbanisme de la Muitie de Mougins et 2 la Ditection Départementale des Teititdifes e de’la Mer des

Alpes-Maritimes aux heutes et jours habituels d'ouverture. 2 5 6cos Too” Toe’
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Ainsi fait et délibéxé, les fours, mois et an que dessus.

Pour exctrait conforme
At regisire des délibérations

L& PremierAdjoiit

Jean-Claude RUSSO
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Le 23 septembre deux mil treize 4 Vmgt heutes le Conseil Municipal ge gette Cogpmune; régulictement
convoqué, s’est réuni au nombre presctit par la loi, dans le heu ﬁabﬁuﬁ dc:, S&sn%a’n&gg; stms la
présidence du Docteur Richard GALY, Maire. %003 e0%8 3% 3%

Convocation — Affichage :

Date de la Convocation ' 18 geptembre 2013
Date d’affichage convocation 18 septembre 2013
Affichage du conseil aprés la séance 24 septembre 2013

Nombre de Membres :

En exercice 33
Présents 4 la séance 31
Ayant donné procuration 2
Qui ont pris part aux délibérations 31
Présents

Docteur Richard GALY, maire,

Jean-Claude RUSSO, Alain PETITPREZ, Joélle FOLANT, Michel BIANCHI, France SPITALIER,
Frangoise DUHALDE, Fleur FRISON-ROCHE, Notbert MENCAGLIA, Andeé-Guy LOPINTO,
Christian REJOU, Denise LAURENT, Jean-Claude ABOT, Matie-Claudine PELLISSIER, Héléne
BARNATHAN, Christiane POMARES, Gilbert BARISONE, Cotihne. MERCIER, Jean-Michel RANC,
Maryse IMBERT, Nancic VAGNER, Marie-Jos¢ MONTANANA, Chrdstophe TOURETTE, Audrey
S5ANS, Jean-Antoine NAMOUR, Vétonique COURREGES, Jean-Claude GUIGNARD, Picrre DESRIAUX,
Frangoise BERNARD, Vétonique RONOT-DESNOIX, Paul DE CONINCEK, conseillers municipaux.

Représentés M. Bemard ALFONSI par M. Guy LOPINTO
M, Jean-Louis LANTERI par M. Nosbert MENCAGLIA

Mme Audrey SANS est nommé sectétaire de séance, conformément aux dispositions de I'asticle L
2121-15 du Code Général des Collectivités Tetritoriales.
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URBA-01-06-13

M. e Maire donne la paroie 4 Mame SPITALIER

Par délibération du 23 mai 2013 le Conseil Mumctpa_i a fixé les modalités de mise 2 disposition du
public du dossier de modification simplifiée 0° 2 du PLU décidée en séance du 17 décembre 2012.
Cette modification simplifiée porte sur la mise en application d'une ma;o&abi)ﬁla dﬁ"?}O"% & volumne
constructible tel qu'il résulte du coefficient d'occupation des sols ou des régles latives ad & pabarit, 4 la
hauteur et 3 emptise au sol au titre de Varticle 1.127-1 du code de [athapisme fans, Les sectguts, QB
UBa, UC, UCa, UD, UDs, UDal, UDb et UDc du PLU approuvé le 28 setobtd 2046, S
Depuis le 1% janvier 2013, date d'entrée en vigueur de POrdonnadse 32012 44° duo‘S ]anotggf 2012
pottant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de aneslification efode rs:msmn des
documents d'urbanisime, le dépassement de densité pour la constructitg dgolbgegngg@ol,@cggfg sa)cmux
au sens de l'article 1.302-5 du code de la construction et de l'habﬁauonedoﬁ apparditeé dank e r@g]ﬁnent
du PLU.
Le ptojet de modification simplifiée et 'exposé des motifs ont été transmis aux Personnes associées
consultées pout avis conformément aux dispositions du nouvel article 1123-13-3 du code de
l'utbanisme.
Par courders tespectifs du 12 juin 2013 et 19 juillet 2013 la Chambre d'Agticulture et le Conseil
Général n'ont émis aucune observation particuliére sux le projet. Le 29 juin 2013 la DDTM a transtnis
Vavis favorable des services de I'Etat au projet de modification simplifiée. Elle a plemse toutefois que la
Commune pouvait 4 l'avenir envisager dans certains secteurs de majorer jusqu'd 50 % afin d'atiliser
pleinernent les possibilités offertes par la législation.
Enfin le 4 juillet 2013 la CCI Nice Céte d'Azur a émis un avis favorable 2 la densification en faveur dun
logement social des zones urbaines de la Commune.

Le dossier de modification simplifiée comportant les avis des PPA ayant répondu et accompagné d'un
registre des obsetvations du public 2 fait l'objet d'une mise 4 disposition du public du 17 juin 2013 au
19 juillet 2013 inclus au service de furbanistme dans les locaux des services tecbmques

Llinformation du public sur la procedme et la tmise 2 disposition du dossier a été assurée par volie de
presse dans le joumal Nice Matin du 5 juin 2013, par affichage dans les locaux de la Mairie et des
setvices techmques ainsi que suz le site internet de la Ville,

Il est précisé qu'aucune obsetvation n'a été consignée dans le registte temu 4 chspositton du pubhc

De plus, la ptésente modification simplifiée ne porte pas atteinte i I'économie générale du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), ne réduit pas un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zome natarelle forestiéte, ou une protection édictée en raison des sisques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milicux natutels et enfin de compotte pas de graves
risques de nuisances.

Par conséquent, il est proposé d'approuver la modification simplifiée n® 2 du PLU telle qu'elle a été
mise 4 disposition du public et jointe 4 la présente délibération.

Vu le code de Putbanisme et notamment les articles L123-13 et L123-13-3,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 octobre 2010 approuvant le Plan Local
d'Usbanistoe,

Vu la délibération du Consell Municipal en date du 17 décembre 2012 langant la procédute de
modification simplifiée n° 2 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23 mai 2013 fizant les modalités de mise &
disposition du public du projet de modification simplifiée et de l'exposé des motifs,

Considérant que toutes les formalités prescrites par le code de 'uthanisme ont été accomplies,
Considérant que le pm]et de modification simplifiée du PLU tel qu'il est présenté au Conseil Municipal
est pret a étre applouve

Pelib 20130073 Apnnro Modification Simnlifiecg n®9
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11 est demandé an Conseil Municipal :

- d'approuver le dossier de modification simplifiée n® 2 du PLU tel qu'il est annexé,

- de dite que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles R123-24 et R123-25 du
code de l'urbanisme de mesutes de publicité et d'information, 200 saso oo

- de ptéciser que le PLU modifié est tenu 3 la disposition du public au servich deﬁl’ufbamgme de la
Maitie de Mougins et 4 la Ditection Départementale des Tertitoites et de fa I\ﬁegg ,d;:s Gﬁip*f;s,, Matitimes
aux heutes et jouts habituels d'ouverture, o0, 9000 o ooes

- d'informer que la presente délibération et les dmposmons resdtant, tlecl, quiﬁcaggq;a du’ PLUs e
seront exécutoites quiaptds sa transmission en Sous-Préfecture et?sBacedmplissément des Smesutes

! oo 834 @0 oo
o Qo L X-]
d'affichage et de publicité précitées. 228, 800, 90 mee oo oo
. ] @ L] ] o LI 2 o
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Le Conseil municipal, apris en avoir délibéré, adopte a l'nnaninité

Ainsi fait et délibéeé, les jours, mois et an que dessus.

Posr exctrait conforme
A registre des délibérations

L Preoaier Adioiat

JeansClaude RUSSO
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URBA-01-05-13

Séance du 27 juin 2013

Le vingt-sept juin deux mil treize 4 vingt heures le Conseil Municipal de cette Commune,
régulirement convoqué, s’est réuni au nombre presctit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances,

sous la présidence du Docteur Richard GALY, Maire.

Convocation — Affichage :

Date de Ia Convocation 21 juin 2013
Date d’affichage convocation 21 juin 2013
Affichage du conseil aprés la séance 28 juin 2013

Nombre de Membres :

En exercice 33
Présents a la séance 29
Ayant donné procuration 4
Qui ont pris part aux délibérations 29
Présents !

Docteur Richard GALY, maire,

Jean-Clande RUSSO, Alain PETITPREZ, M. Bernard ALFONSI, Frangoise DUHALDE, Notbert
MENCAGLIA, M. André-Guy LOPINTQ, Christian REJOU, Denise LAURENT, Jean-Claude ABOT,
Marie-Claudine PELLISSIER, Héléne BARNATHAN, Christiane POMARES, Gilbert BARISONE,
Cotinne MERCIER, Jean-Michel RANC, Maryse IMBERT, Nancie VAGNER, Jean-Louis LANTERI,
Marie-José MONTANANA, Christophe TOURETTE, Audrey SANS, Jean-Antoine NAMOUR, Véronique
COURREGES, Jean-Claude GUIGNARD, Pierre DESRIAUX, Mme Véronique RONOT-DESNOIX, Paul
DE CONINCK, Frangoise BERNARD, conseillers municipaux.

Représentés :, M. Michel BIANCHI patr M. le Maire
Mme Joelle FOLANT par Mme Frangoise DUHALDE
Mme France SPITALIER pat M. Jean-Claude RUSSO
Mme Fleur ERISON ROCHE par Mme Matyse IMBERT

Madame Audrey SANS est nommeée secrétaire de séance, conformément aux dispositions de I'article
L 2121-15 du Code Général des Collectivités Tetritotiales,

Ob]et APPROBATiON bu PROJET DE M’ODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Nelib 201306727 Annrn Madifieatinon Cimnlifice 1% on



URBA-01-05-13

M. Je Maire prend la parole s —
REFECTURE

La procédute de modification simplifigit et sdaniistl-apiruseveiledd bamlr i) 106G ¢ lancée par

délibération du Conseil Muncipal en séZafext 7 HkeFiatl %

Elle concerne la réduction de l'empnse de voirie n° [-29

du chemin de Campane et la suppression de l'emplacement réservé pour equzpement de superstructure

n® 1I-4, pour l'extension du Groupe scolaire des Cabricres.

L'emplacement réservé 1-29 d'une supetficie de 774 m? était prévu pour un aménagement du chemin de

Campane sur une largeur de 10 metres.

Avjourd'hui, cet aménagement est en pattie téalisé suite aux travaux de couverture du vallon de

Campane. Le giratoite envisagé pour desservir notamment le parking du Groupe scolaire des Cabriéres

ne correspond plus aux besoins du quartier. De plus, Iimplantation de la future gendarmerie sur

lancien terrain communal nécessite une modification de l'acceés 4 ces locaux pour des raisons de

sécutité et de logistique.

Aussi, l'emprise de 'emplacement réservé 1-29 doit étre réduite 2 390 m>

L'emplacement réservé 114 d'une sutface de 2950 m? était prévu en vue dane extension du Groupe

scolaire des Cabridtes. Cependant, la capacité d'accueil de l'école étant satisfaisante, aucune création de

classe supplémentaire n'était nécessaite. Ainsi, suite 4 son acquisition la Commune a réalis¢ une aite

multispotts pour les scolaires.

Par conséquent, l'emplacement téservé I1-4 n'a plus lieu d'étre.

La présente modification simplifiée apporte des changements qui ne portent pas atteinte a I'économie
générale du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.DJ), ne réduisent pas un
espace boisé classé, une zone agticole ou une zone naturelle forestiére, ou une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et enfin de
compottent pas de graves risques de nuisances. De plus, le réglement du Plan Local d'Usbanisme n'est
pas modifié dans le cadre de cette procédure.

Le projet de modification simplifiée et I'exposé des motifs ont été transmis aux Personnes associces
consultées pour avis conformément aux dispositions du nouvel article L123-13-3 du code de
l'urbanisme. Aucune observation patticuliére n'a été formulée par les PPA ayant répondu, 2 savoir : La
Sous-Préfecture, la Chambre d'Agticulture et le Conseil Général.

Le dossier de modification simplifiée comportant la réponse des PPA ayant répondu et accompagné
d'un registre des observations du public a fait I'objet d'une mise 4 disposition du public du 15 avil 2013
au 17 mai 2013 inclus au service de I'urbanisme dans les locaux des services techniques.

L'information du public sur la procédute et la mise i disposition du dossier a été assurée par vole de
presse dans le journal Nice Matin du 5 aviil 2013, dans le journal local "Mougins Info" n° 30, par
affichage dans les locaux de la Maitie et des services techniques ainsi que sur le site internet de la Ville,
1l est précisé que nulle remarque n'a été consignée dans le registre tenu a disposition du public.

1l est donc proposé d'approuver la modification simplifiée du PLU telle qu'elle a été mise 4 disposition
du public et jointe a la présente délibération.

Vu le code de Futbanisme et notamment les articles 1.123-13 et 1.123-13-3,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 octobre 2010 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2012 langant la procédure de
modification simplifiée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme,

Considérant que toutes les formalités prescrites par le code de l'utbanisme ont été accomplies,
Considérant que le projet de modification simplifiée du PLU tel qu'il est présenté au Conseil Municipal
est prét a étre approuvé,
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URBA-01-05-13

Il est demandé au Conseil Municipal :
AR PREFECTURE

- d'approuver le dossier de modificatiorlsirmplifide dazRLAd redaprilREa At a¥e 15-TF
Recw le 012972015 ‘

- de dire que la présente délibération 1€T7 et z C T et R123-25 du
code de I'urbanisme de mesures de publicité et d'information,

- de préciser que le PLU modifi¢ est tenu a la disposition du public au service de l'urbanisme de la
Mairie de Mougins et 4 1a Préfecture des Alpes-Maritimes aux heutes et jours habituels d'ouverture,

- d'informer que la présente délibération et les dispositions résultant de la modification du PLU, ne

seront exécutoites qu'aprés sa transmission en Sous-Préfecture et qu'aprés l'accomplissement des
mesutes d'affichage et de publicité précitées.

Le Conseil municipal, apris en avoir délibéré, adopte & la majorité absolue et trois abstentions de Mme RONOT-
DESNOIX et de Mrs DESRIAUX et DE CONINCK

Ainsi fait et délibérd, les fours, mois et an que dessus.,

Pour extrait conforme
A registre der délibérations

Le Premier Adjoint

Jean-Claude RUSSO
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URBA-01-05-13

Le plan de zonage modifié
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La liste des emplacements réservés modifiée (pages 4 et 9)

I~ EMPLACEMEN

CO

URBA-01-05-13

TIMNT DL mi’:a\ﬁ WFCEGTURE

G52 1050 035420 I3A6I7-UREA_01_05_13-DE
Reon 1e 017072013

T TN I T T RN S T T IS X7 R R ATV ANETIS N XA %N T

largeur de 8 m

N°PLAN { N°DES | DESIGNATION DES | COLLECTIVITE LOCALISATION SURFACE
ZONAGE E.R. OPERATIONS ATTRIBUTRICE EN m?
Sa 125 |Aménagement sur une Commune Chemin de ['Espagnol 2166
largeur de 8 m (partie entre I’avenue du Mal Juin et
le chemin du Refuge)
Sa L26 |Aménagement sur une Commune  [Chemin du Refuge 952
largeur de 8 m
Sa 1.27 |Aménagement sur une Commune Chemin de Provence 1424
largeur de 8 m
5a .28 |Aménagement sur une Commune Chemin du Chéteau 2 898

fargeur de 8 m

130 Création d’un accés 4 la Commune Chemin de Campane 1516
Sa pénétrante Av. Notre Dame de Vie
5b Section CB n® 32p — 54p — 55p -
S56p —57p
5a I.31 |Aménagement sur une Commune Chemin des Peyroues 4130
fargeur de 8 m
5a 133 |Aménagement sur une Commune Chemin de 'Hubac 73
largeur de 8 m
.34 |Aménagement sur une Commune Avenue Paul Robert 15
5a largeur de 8 m
Sa 135 |Aménagement sur une Commune Chemin de Pigranel 3124
largeur de 8 m
Sa .36  |Aménagement sur une Comnune Chemin des Colles 3640
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WVPRERECTURE

005-210806354-20130627-URER_01_US_13-0E
I1 - EMPLACEMENTRRESERVESPGUR EQUIPEMENTS Dy

N°PLAN | N°DES | DESIGNATION DES | COLLECTIVITE LOCALISATION SURFACE
ZONAGE E.R. OPERATIONS ATTRIBUTRICE EN m*
Sa IL.2 Rétention eaux Commune Chemin du Hameau des Gitans 6 635
pluviales Section G n°® 2553 — 2554p
S5a 11.3 Rétention eaux Commune 692, avenue Saint-Martin 6 400

pluviales

Section AV n” 81p

5a IL.5 | Equipements de sports Commune Chemin de Campane 6323
5b Av. Notre Dame de Vie

Section CB n° 54p — 55p — 56p —

57p
5b I1.6 | Equipements de sports Commune Allée des Ormes 11125

et de stationnement

Section AA n®37p
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Pierre EVESQUE

£y s
REPUBLIQUE FRANGAISE ‘ COMMISSAIRE ENQUETEDR
...... EXTRAIT DU REGISTRE
DEPARTEMENT e
DES ALPES ~ MARITIMES

VILLE DE MOUGINS DELY

MUNICIPAL.
NS

DGS-01-04-12

Séance du 14 mai 2012

Le quatorze mai deux mil douze 4 vingt heutes le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni au nombre presctit par Ja loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence du
Doctewr Richard GALY, Maise.

Convocation — Affichage :

Date de Ia Convocation 04 avril 2012
Date d’affichage convocation 04 avxil 2012
Affichage du conseil apids la séance 15 mai 2012

Nombre de Membses :

Exn exercice 33
Présents 4 la séance \ , 24
25 a partir de Ia S}-02-04-12
Ayant donné procuration 9
Qui ont pris part aux délibérations 33

Présents :
Docteur Richard GALY, maice,
M. Jean-Clande RUSSQ, M. Alain PETITPREYZ, Mme Jotile FOLANT, M. Michel BIANCHI, Mme France
SPITALIER, M. Bernard ALFONSI, Mme Frangoise DUHALDE, M. Nosbhert MENCAGLIA, M. Andreé-Guy
LOPINTO, M. Chrisdan REJOU, Mme Denise LAURENT, Mme Héldne BARNATHAN, Mme Corinne
MERCIER, Mme Maryse IMBERY, Mme Nancie VAGNER, M. Jean-Louis LANTERI, Mmne Marie-José
MONTANANA, M. Chiistophe FTOURETTE a partir de lu §J-02-04-12, Melle Andrey SANS, Mme Véronique
COURREGES, M. Jean-Clande GUIGNARD, M. Pieste DESRIAUX, M. Paul DE CONINCE, Mme Frangoise
BERNARD, conseilers municipaux,
Représentés 1, Mme Flewr FRISON ROCHE par M. le Maire
M, Jean-Antoine NAMOUR par Jean-Claude RUSS0
M, Jean-Michel RANC par Nosbert MENCAGLIA.
Mme Christiane POMARES par Mme Matyse IMBERT
Mme Marie-Claudine PELISSIER par Mmme Dendse LAURENT
M, Gilbect BARISONE pac M. Christian REJOU
M. Jean-Claude ABOT par Mme VAGINER,
M., Chyistophe TOURETTE par M. Jean-Lonis LANTERI jusqu®a la $J-02-04-12
Mme Véronigque RONOT DESNOIX par M, Paul DE CONINCK

Absents excusés : Néant
Absents :

Melle Audrey SANS est nommée secrétaite de séance, conformément aux dispositions de l'agticle L 2121-
15 du Code Général des CoHectivités Tesritoriales.

o

DNelib 20120614 Rilan Concertatinon Craolr Vie nn




Pierre EVESQUE

COMMISSAIRE ENQUETEUR

: DGS-01-04-12
R Je Maire prend la paroke

Dans le cadre du projet Ceeur de Mougins, la ville a désiré mettre en place une concestation publique
pour pottes & la connaissance du public les principes et les orientations qui guident le futur projet. Ainsi,
toute la population de Mougins a été invitée 4 s'exprimer sur les propositions et & donner son avis ou ses
recommandations.

La modificaion du PLU prévue pour la réalisation du projet, n'étant pas une opétation
d'aménagement au sens de Yarticle 300-2 du code de T'ubanisme, la ville n'était pas dans l'abligation de
éaliser une telle concertation. Cependant, pous des raisons de transparence et pour fédérer l'ensetnble de fa
commune 2 un tel projet, if éeait pestinent de consulter route la population.

L'ensemble de la population a été informé du projet par les moyens suivants :

- 1a distribution sur 'ensemble de la commune de I'édition spéciale du Mougins infos : ceeur
de Mougins (11 000 exemplaites)

- une exposition du 3 avril au 3 mai 4 la maison de l'emploi. 7 panneaux présentaient et
expliquaient le projet. :

- la diffusion sut le site internet de la ville de I'ensemble des panneaux et des explications.

- un avis dans la presse (Nice matin) est paru le 3 aviil pour informer le public des modalités de
concettation,

Les moyens de concettation étaient les suivants :

- une réunion publique le 3 avril 2012 salle cousteline

Les personnes avaient été informées de cette réupion, par le Mougins infos du mois de mars
distribué dans tous les foyers de la commune (11 000 exemplaires), par 5 banderoles, par Venvoi de 900
cartons dinvitation, un SMS et un article dans Nice Matin.

Pras de 500 personnes étaient présentes. Aprés une présentation de Monsieur le Maire,
12 personnes ont pris la patole pout poser des questions ou faire des observations.

- la réunion des commergants le 25 avril salle de 1'Olivier
Les conunercants ont été conviés par courtier adressé 4 prés de 1500 comtnesgants sur Ja commune,
80 personnes étajent présentes ¢t ont posé de nombreuses questions & Monsieur le Maire.

- la géunion des riverains le 26 aviil salle de ['Olivier

Les riverains ont été conviés par la distribution dans les boites aux lettres de 1400 cartons dinvitation
(quartier du Val, Tournamy, les Peyroues).

Pés de 60 personnes étajent présentes et ont pu poser des questions 3 Monsieur le Maire.

- les permanences d'éhus
4 petmanences d'élus ont été organisées les mardis 10 et 24 aveil et les jeudis 19 avril et
3 mal. Cette réunion a permis d'expliquer le projet 4 36 personnes.

- la Mise A disposition d'un registte du 3 awiil au 3 mai 2 la maison de l'emploi.
15 personnes ont fait des remarques ou observations dans le registre.

- les cousriers

Les personnes pouvaient adresser des lettres 4 la mairie pour faite connaftie les avis, La ville a requ
8 lettres.
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Pierre BVESQUE

¥,

COMMISSAIRE ENQUETEUR |

- les Coutrtiels
La ville a regu 6 coutsiels d'administeds.

Entte les personnes venues aux réunions et celles qui ont éctit ou envoyé un message, ce sont prés de
700 personnes qui se sont manifestées et intéressées au projet.
De maniére générale il ressort une satisfaction sur les orientations proposées. La population, dans les
commentaites, approuve la démarche et souligne la cohérence et la qualité du projet,

Plus particuliérement, les thémes abordés ont été les suivants :

»  le commerce {19 évocations)

Les intetrogations et les questions ont porté sur le type de commetce qui sera présent sut le site avee
une préférence pour le commerce de proximité (notamment grice au FISAC). En revanche plusieuts
personnes craignent l'installation de banques et d'agences imumobiliéses.

Une priotité aux commergants mouginois ou déji installés 2 Mougins est sollicitée ainsi que la mise
en place d'un comité de pilotage pour le choix des enscignes.

Des remarques ont aussi porté sur Ja supetficie globale commerciale qui ne doit pas &tee trop
impottante mais en souhaitant beaucoup de petits commerces (de type brasserde, café,...).

Enfin des questions ont ét€ posées sut le montant des futuss loyers et le devenir des commetces
actuels du Val et de Tournamy notamment le centre commercial,

> la circulation (18 évocations)

De nombreuses observations sont refatives 4 la circulation et aux moyens 4 mettre en ceuvie pour
limiter le nombre de véhicules sur l'axe principal (anciennement axe 85). Des précisions ont été demandées
sur les emplacements cxacts des gitatoires, du sens de circulation, des connexions avec les autres voies
desservant les autres quartiers de Mougins et sur les mesures mises en place lors des travausx.

L'attention a été également attirée sur le giratoire situé 4 proximité de la maison de emnploi et fa
nécessité de revoir ce carrefour.

> les équipements publics : (17 évocations)

Le théme des équipemeats publics a été également tres alimenté. Les personncs ont manifesté leur
souhait d'avoir la créche directement dans le centte ville, une salle polyvalente de spectacles, une salle des
fetes, une maison des associations, un espace de loisits, une médiathéque plus importante, une ludothéque,
des salles de cinéma.

Le regroupement des setvices municipaux a été séduit en approuvant l'idée d'un guichet unique sus
le site pour les détmarches administratives.

La réalisation d'un péle culturel en centre ville est également évoquée.
Enfin, la présence de nombreuses sculptures ou d'eeuvee d'art est demandée sur l'ensemble du site.

¥ les patkings (13 évocations)

Beavcoup de personnes évoquent la nécessité d'avoit des parkings en nombte suffisant dans le
secteut. Ils soutiennent l'idée d'avoir deux places de parking par logement, des places aériennes pour les
commesces de proximité et des places pour les visiteurs.

La gratuité des parkings est égaletnent souhaitée ou tout au moins la premidre heure.

¥ laplace publique (11 évocations)

La place publique est accueillie avec beaucoup de satisfaction avec une forte demande d'avois un
matché de produits provengaux et/locaux réguliers. De méme, la place devra bénéficier de bancs publics,
d'arbres voite méme du wifi gratuit.
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»  lavégétalisaton du site (8 évogations)

La présence d'espaces verts et d'arbres est aussi demandée sur le site. Avec la présence d'un espace
boisé voir d'un "espace vert urbain® accessible facilement depuis le site. Il est également demandé des atbres
d'essence provengale pour protéger les immeubles existants du vis-a-vis.

» 1'utbanisme (7 évocations)

Les obsetvations portant sur la bauteur notamment des bitiments sont pattagées. Alors que certains
évoquent la nécessité d'avoir une densification du sectevr avec des bitiments pouvant attendre R+5)
d'autres au contraire s'inquietent de la hauteur des constructions ct ne désirent pas d'immenbles plus hauts
qu'actueliement.

Les autres interrogations pottent sut l'intégration architecturale notamment pour les enseignes des
comunerces, sur la problématique des 30 % de constructibilité supplémentaire, ainsi que sur la nécessité de
ne pas bitir les immeubles en bordure de l'axe routier.

Enfin, la volonté d'un éco quatticr est évoquée avec des bitiments passifs.

¥ le logement (7 évocations)

Les questions et les observations portant sut le logement étaient aussi teés diversifiées. Certains
désirant 50% de logements sociaux alors que d'autres redoutent une trop forte concentration de logements
sociaux dans le secteur Val /Toutnay.

La typologic des futurs appattements est demandée ainsi que la part de logements en accession 2 la
proptiété ou en location.

¥ les déplacements (4 évocations)

Les déplacements ont aussi été évoqués pour qu'ils soient développés en mode doux (piétons et
cycles) en liaison avec F'ensemble des quattiess. Ainsi le coeur de Mougins poutrait étre le "centre d'un
systéme de déplacement” vers les autres quartiers. Un tram intercommunal est également évoqué.

3> Procgédures et financements (3 évocations)

Le calendrier, le phasage et la durée des travavx, et d'une maniére générale, la procédure pour
'aboutissetment de ce projet ont été abordés.
De méme, le financement du projet a été évoqué.

¥ Divets (8 évocations)

D'auttes points ont été soulignés de manidre plus isolée : notamement le rapprochement de la poste
autour de la future place, la présence de terrains de boules 4 proximité, le devenir de la place du marché
neuf, ou Ja mise en place d'une borne pour les véhicules électiiques.

Le conseil municipal est invité A délibérer sur cette question en prenant acte du bilan de la concettation.

L Conseif muuicipal, apris en avoly dlibéré, prend acte du bilan de la conceriation décrite oi-dessus

Ainsi fait et délibéré, les jours, mofs et an qne dessus,

Pour esctrait conforme
A regisirs des dilibérations

Jean-Clavde RUSSO
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URBA-01-03-12

Séance du 02 avril 2012

Le deux avil deux mil douze & vingt heures le Conseil Municipal de cette Commune,
Legukemment convoqué, sest réuni au nombre prescit par Ia loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence du Docteur Richard GALY, Maire.

Convocation — Affichage :

Date de la Convocation 15 mays 2012
Date d’affichage convocation . 15 mags 2002
Affichage du conseil aprés la séance 03 avyil 2012
Nombre de Membies :
En exetcice 33
) . ] 28 jusqu’a la question n® SF-01-03-12
Pisents 4 1a séance 29 3 pattit de la question n° SF-02-03-12
Ayant donné procuiation 5 en début de séance
Qui ont pris past aux délibérations ‘33
" Peégents :

Doctetir Richard GALY, maire,

Jean-Claude RUSSO, Alain PETITPREZ, joglle FOLANT, M. Michel BIANCHI, France
SPITALIER, Frangoise DUHALDE, Fleur FRISON-ROCHE, Notbext MENCAGLIA, M André-
Guy LOPINTO, Chiistian REJOU, Denise LAURENT, Jean-Claude ABOY, Martie-Claudine
PELLISSIER, Héléne BARNATHAN, Christiane POMARES, Gilbert BARISONE, Cordnne
MERCIER, Jean-Michel RANC, Nancie VAGNER, Jean-Lowis LANTERIL, Mauc—]OSé
MONTANANA, Christophe TOURETTE, Jean-Antoine NAMOUR, Véronigue COURREGES,
Jean-Claude GUIGNARD, , Mimne Véronique RONOT-DESNOIX, Frangoise BERNARD,

conseillers munieipau,

Repiésentés 1, M. Bernard ALFONSI pas M. Noshert MENCAGLIA
Mme Maryse IMBERT par Mme Christiane POMARES
Mine Audrey SANS par Mine Marie-José MONTANANA.
Mme France SPITALIER par Mine Frangoise DUHALDE jusqu'a la SR-01-03-12
M, Piecee DESRIAUX par M. Paul DE CONINCK

Absents excusés : Néant

Absents :

Madame Matie-Jos¢ MONTANANA est nommé sectétaire de séance, conformément aux
dispositions de ['article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales,
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URBA-01-03-12

M. Ie Maire prend la parole,

Par délibération en date du 9 septembre 2011, le conseil municipal a adopté le principe d'une
modification du PLU pour réaliser un véritable centre ville entre le Val et Tournamy.

Ce projet ne se limitant pas 4 un aménagement de quartier, mais étant réellement un projet
d'avenir pout lensemble de la commune, il est proposé au Conseil municipal d'organiser une
concestation publique sur les objectifs et les orientations du projet.

En effet, bien que cette opération ne s'insctive pas dans le cadre stiicto sensu de ['asticle 300-2 du
code de 'utbanisme, il est cependant important de mener une concertation pour que F'ensemble
des Mouginois puisse prendre connaissance et émettre des avis sur les otientations proposées.

La volonté de la municipalité est de créer une place publique de type provengal entre le Val et
Tournamy pour permettre aux Mouginois de se rassembler. Autour de cette place, des habitations
ainsi que des commerces de proximité (boulangerie, café, restaurants...) patticiperont i
l'animation du lien. Des équipements culturels (de type médiathéque, ludothéque et salles de
cinéma), administratifs (regroupant l'ensemble des services) et éducatifs (école) seront également
implantés dans le secteur pour favoriser son attractivité,

Ainsi, l'ensemble des mouginois sera intéressé et concerné par ce projet qui doit étre congu avec
et pout tous les habitants. L'objectif est que ce centre de vie facilite Ja vie des citoyens, leurs
dématches administratives et participe 4 leur épanouissement.

A travets ce projet, la volonté est bien de promouvoir la qualité de vie des mouginoils. Cette
qualité de vie se décline en 4 maitres mots : Proximité, Solidavite, Convivialité et Dutabilité,

- Proximité en offrant toutes sortes de produits et de services accessibles au plus grand
nombre avee facilité d'acces et de patking (aller 2 l'école 2 pled, faire ses coutses et
regrouper les démarches administratives).

- Solidarité en proposant des logements résidentiels mais également pour actifs, en étant
accessibles aux PMR et en proposant des équipements intergénérationnels (terrain de
boule, skate patk, jeux pout enfants).

- Convivialité en favorisant les échanges notamment culturels autour de la place publique
et des équipements culturels et de loisits.

- Durabilité en laissant une belle place aux espaces vetts, 4 la végétalisation et en mettant
le pidton au coeur du projet ainst qu'en séalisant des constructions BBC

De part sa qualité, ce profet, qui revét le caractére d'un véritable projet de ville, deviendra le coeur
de Mougins.

De fait, il convient de déterminet les modalités de Ja concertation.

Vu le Code général des Collectivités territosiales,

Vu le Code de I'Ushanisme,

Vu la délibéeation N° DGS -03-07-11 en date du 29 septembre 2011,

Considérant Fimportance de ce projet pour Pensemble de la population mouginoise,

Considérant lintérét pour la population mouginoise de se prononcer sur les otientations du
projet,
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Pierre EVESQUE URBA-01-03-12

i ici invité 3 AIRE ENQUETEUR
Le Conseil municipal est invité 4 : COMMISS 2

Asticle 13
Organiser une concertation sur le projet "coour de Mougins” du 3 avril au 3 mai 2012,

Fixer les modalités dlorganisation suivantes ;
it

- Une réunion d'information le 3 aveil 2012, salle Courteline

- Des réunions thématiques avec les comimercants, les riverains etc. ..,

- Une exposition suk les prapositions au sein de Mougins Economie Emploi, sis au 599 av
de Tournamy & Mougins (ouverte de 8h 2 12h et de 13h 4 16h30)

- la mise 4 disposition d'un registre pour le public pendant toute Ja durée de ia
concertation, également 4 la maison Mougins Economie emploi aux mémes horaites.

- des permanences d'élus et de techaiciens 4 la maison Mougins Economie Emploi les
maedis 10 et 24 avril de 10 h 3 12h et les jeudis 19 aviil et 3 mai de 16h 4 18h.

- La parution d'un Mougins Infos spécial

- La mise en ligne des propositions sut le site internet de la ville.

Le public sera informé de ces modalités de concertation pat voie de presse et sug le site internet
de la ville.

Des obsesvations écrites peuvent &tre également envoyées A la Maide de Mougins — BP 100 ~

06251 MOUGINS Cedex.

Le Conseil municipal, apris en avoir délibéré, adopte & Funanimits

Ainst fait et délibéré, les jouts, molis et an que dessus.

Posir sxctrait conforme
Aw registre des délibérations

Le Premier Adjoint

_I e ]
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Pierre BVESQUE

COMMISSAIRE SNQUETEL

by L MUNICIPAL
NECTREE MOUGHH

Al 105-210600854-20110928-DG8_03_07_11~DE
B fecu 1x ¥ :

DGS-03-07-11

Le vingt neuf septembte deux mil onze & dix neuf heures trente le Conseil Municipal de cette
Commune, régulidrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par Ja loi, dans le lieu habituel
de ses séances, sous la présidence du Docteur Richard GALY, Maite.

Convocation — Affichage :

Qui ont pris part aux délibérations

Date de la Convocation 05 septembure 2011
Date d’affichage convocation 05 septembie 2011
Affichage du conseil aprés la séance 30 septembie 2011
Nombre de Membres :
En exercice 33

; " 27
Préscats & la séance 26 2 pactit de la §J-02-07-11
Ayant donné procusation 7

33

Présents
Docteur Richard GALY, mairte,

Jean-Claude RUSSO, France SPITALIER, M. Bernard ALFONSE, Frangoise DUHALDE, Fleur
FRISON-ROCHE, Norbert MENCAGLIA, M. Andeé-Guy LOPINTO, Chaistian REJOU, Denise
LAURENT, Matie-Clandine PELLISSIER, Héléne BARNATHAN, Christiane POMARES, Gilbert
BARISONE, Corinne MERCIER, Jean-Michel RANC, Matyse IMBERT, Nancie VAGNER, Jean-
Louis LANTERI, Audzey SANS, Jean-Antoine NAMOUR, Vésonique COURREGES, Jean-Claude
GUIGNARD, Pietre DESRIAUX, Mme Véronique RONOT-DESNOIX, Paunl DE CONINCK,
Mme Frangoise BERNARD, conseilless municipavx.

Représentés :, Mme Joelle FOLANT par M. Jean-Claude RUSSO
M. Chsistophe TOURETTE par M. Jean-Claude GUIGNARD
Mme Matie-José MONTANANA par Mme Véronique COURREGES
Mme Nancie VAGNER par M. Jean-Michel RANC
M. Jean-Claude ABOT par M. Guy LOPINTO
M. Alain PRTITPREZ par M, Bernard ALFONSI
M. Michel BIANCHI par M. le Maize & partir de la 5)-02-07-11

Absents excusés : Néant

Absents : Néant

Madame Audrey SANS est nommé secrétaite de séance, conformément aux dispositions de
l'ariicle L, 2121-15 du Code Général des Collectivités Tertitoriales,

™ _1*t. AAAAALACTIT Pee o ks arnm Rt~ DI L

TR



Pietre EVESQUE
UR DGS-03-07-11
INQUETE
MMISSAIRE ENQ

co M. le Maire prend la parole,
Le PLU a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 28 octobre 2010. Un secteur de
projet y a été délimité au titre de Particle L123-2-a du code de Putbanisme quartier VAT, /

. TOURNAMY. Un tel périmétre interdit toute évolution (sauf vie de Pexistant), pour une durée
au plus de cing ans, dans l'attente de 'approbation par la commune d'un projet d'aménagement
global. Un tel choix avait été fait en raison du caracidre stratégique du site et des réflexions
engagées par la commune.

Afin de lever cette servitude et définir un projet d'aménagemnent global il convient de procéder i
une modification du PLU,

Préseptation du secteur

Ce secteut s'étend du giratoire d'entrée de la pénétrante, au giratoire du Val de Mougins. (cf plan
annexél),

I1 a une physionomic hétéroclite : terrain bitis et non béti, logements collectifs et individuels,
locaux d'activité et comnetces..

En matiére de zonage, ce secteur d'étude est entiérement inclus dans la zone urbaine UC du PLU
et a donc vocation 4 poursuivie son urbanisation conformément au rapport de présentation.

Extrait d ort de présentation (page 146) du PLU délinissant la Zone UC

- au Nord, la zone UG, correspond au seeteurde
Tournamy et & gor prdlongement ‘(. son
acgrochs} sur Iancienne RN85. En ralson du
caractere stratégique de ce secteur urbain et
des réflexions engagées par la commiune, le
s&cteur est inscrit, en grande partie en:secteur
d’ tude au titre de Varticle L 123-2 du code de
nisme, Ge secteur st délimite per ies
zones UB, UBa et UG:au Sud, et-a FOuest ainsi
gue par le figsu bati pltis agré de la. Colle de
Peygros & FOuest classé en UDa.

La présente intentlon de modification s’inscrit dans les objectifs du PADD! du PLU, et

notamment les n°2, 3, Get 7:

‘e N2 MAITRISER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EQUILIBRE : « Tl convient de
renforcer la notion et la fonction de centralité autour du vieux village et des quartiers de
Tournamy et du Val-de-Mougins, par la requalification et la Haison de ces deux derniets
secteuss qui ont vocation 4 se compléter et 4 s’organiser avec le centre historique en une
mixité fonctionnelle et sociale. » ;

! Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Nalibh 20114109248 Procedimre Modificration Pl 1



Pierre EVESQUE

COMMISSAIRE ENQUETEUR DGS-03-07-11

o N°3 SATISFAIRE AUX BESOINS PRESENTS ET PUTURS BN MATIBRE
DHABITAT ; w

o N, REPONDRE AUX BESOINS EN DEPLACEMENTS;

e N°7. CREER DES BQUIPEMENTS PUBLICS DE QUARTIER.

La volonté est d'organiser entre le Val et Tournammy un vétitable Centre ville et centre de vie qui
concilie I'habitat, les commerces et les services publics. En effet, ]a commune de Mougins 4
besoin de redynamiser ce quartier avec un aménagement qui s'insctit dans une politique de
développement durable. Les terrains laissés libres pat "la Provengale des matéraux” permettront
a réalisation d'un projet ambitieux qui préfigurera les futuges années de Mougins et servira & tous

les mouginois.

Ainsi, le projet devtait prendre en compte les éléments de programine suivants !

e Un nouveau centre administratif pour Mougins pour une meilleure proximité au cceur de
ville

e Une médiathéque et une ludothéque 4 la dimension de la population de Mougins,

o Des équipements publics pout les familles (école, créche et lieu intergénérationnel)

o De vastes espaces publics (places, esplanade, espaces verts) pesmetéant Potganisation de
marché, manifestations. ..

e Un vaste patking notamment en souterrain;

o Un programme mixte : commerces et services, habitat, avec notamment des logements
pout actif 4 33 %.

e La création dun boulevard urbain avec une priorité aux voies de circulations douces,
piétonniéres et cyclables (itinésaires et aménagements adéquats).

I’élaboration du dossier de modification du PLU permetira de définir les caractéristiques et
détablir les végles et outils de la malittise de évolution urbaine du quartier, notaminent en tetmes
de:

» Aménagement de Pespace ;

s Dioit de construite ;

s Dispositions atchitecturales et paysagéres.

La procédure ;

Le code de Putbanisme, en son article 1123-13, dispose que le plan local d'urbanisme est modifié
pat délibération du conseil municipal aprés enquéte publique séalisée conformément au chapitre
IIT du titze 11 du livee ler du code de environnement.

La modification envisagée :

a) Ne porte pas atieinte 3 'économic générale du projet d'aménagement et de développement
durable mentionné Particle L. 123-1-3 ;

b) Ne réduit pas ua espace boisé classé, une zone agticole ou une zone natutelle et forestiére, on
une protection édictée en raison des tisques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels ;

¢) Ne compotte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifi¢, avant l'ouverture de fenquéte publique réalisée
confotmément au chapitre 11T du titre IT du Jivee Ter du code de l'envitonnement, au préfet, au
président du conseil régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président de
l'établissement public prévu 4 l'article L. 122-4, ainsi qu'avx organismes mentionnés 4 latticle L.
121-4.
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DGS-03-07-11
La procédure de modification comprend ainsi plusieurs phases :

*  Les études de définition du projet ;

*  La phase de potification aux personnes publiques consultées en verta des dispositions de
Particle 1.123-13, du code de 'utbanisme citées ci-dessus ;

*  L’enquéte publique organisée par le maire.

* L'approbation pat le Conseil Municipal.

La volonté est ainsi d'avoir une enquéte publique en début d'année, et d'avoir une modification
du PLU avant I'été. '

Enfin une importante et large concettation des comumergants, des associations, des habitants du
quastier et plus largement de 'ensemble des mouginois sera organisée.

Vu le code Généial des Collectivités Territoriales
Vu le code de I'utbaniste et notarmument ces articles, L 123-2 a et 1, 123-13 et suivant,

Vu la délibération du conseil Municipal ea date du 28 octobre 2010 approuvant le Plan Local
d'Utbanisme de la commune de Mougins.

Considérant la nécessité de modifier le PLU afin d'adopter un projet d'aménagement global pour
sortr de la zone d'étude,

Considérant les principes et les objectifs précités,
En conséquence, le Conseil Municipal est invité 2 :

¢ Adopter Pexposé qui précéde,

¢ Approuver les objectifs de la modification du PLU pottant sug Pétude et intégration du
projet d’aménagement global du quartier de TOURNAMY,

» Metire en ceuvre les études relatives 4 ladite tmodification du PLU, sur [a base des
objectifs approuvés en veitu de Palinéa qui préeede,

2 Autoriser le Maire & engager toutes les démarches permettant la mise en ceuvee de ladite
maodification,

®  Autoriser le Maire 4 signer tous documents y afférents,

Le Conseil municipal, apiés enr avolr délibéré, adopte 4 lMananimité.

Jean-Claude RUSSO

DNealih 2041100720 Procedimre Maodificroticn PETE
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Le vingt-huit octobre deux il dix 3 dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal de cette
Commune, tégulidrement convoqué, sest réuni au nombre prescrit pat la loi, dans Je lieu habituel
de ses séances, sous la présidence du Docteur Richard GALY, Maite.

Convocation — Affichage :

Date de la Convocation 06/10/2010

Date d’affichage 04/10/2010

Affichage compte-rendu 29/10/2010

Nombze de Membres :

En exercice 33

' 24 jusqu'a la question DGS-01-09-10

Présents 4 la séance 25 4 partir de la question URBA-01-09-10/24 4 partix de la
, question URBA-02-09-10

Ayant donné procuration 7 9

_ . . - . 33 jusqu'a la question URBA-01-09-10/32 & partit de Ia
Qui ont pris pairt aux délibérations question URBA-02-09-10
Présents :

Doctéur Richard GALY, tnaite,
Jean-Claude RUSSO, Miche] BIANCHI (a partit de la question URBA-01-09-10), France
SPITALIER, Frangoise AZOULAY, Fleur FRISON-ROCHE, Notbert MENCAGLIA,
Chtistian REJOU, Denise LAURENT, Jean-Claude ABOT, Marie-Claudine PELLISSIER,
Hélene BARNATHAN, Christiane POMARES, Gilbert BARISONE, Jean-Michel RANC,
Matyse IMBERT, Nancie VAGNER, Jean-Louis LANTERI, Christophe TOURETTE,
Jean-Antoine NAMOUR, Véronique COURREGES, Jean-Claude GUIGNARD, Pietse
DESRIAUX, Frangoise BERNARD (jusqu'a la question URBA-01-09-10), Paul DE
CONINCK, conseillers municipaux. »
Représentés : Mr PETYTPREZ a4 M. le Maire - Mr BIANCHI 4 Mme POMARES (jusqu'a la
- question DGS-01-09-10) - Mime FOLANT & Mr RUSSO - Mx ALFONSI 4 Mme LAURENT
~ Me LOPINTO % Mr MENCAGLIA - Mme MONTANANA 2 M. TOURETTE - Mme
SANS 4 Mme COURREGES - Mme MERCIER 3 Mme IMBERT - Mme RONOT-
DESNOIX 2 Mt DESRIAUX.

Absents ou Absents excusés : Mme BERNARD 4 quitté la séance apsés le vote de la guestion
URBA-01-09-10. : . '

M. TOURETTE est nommé secsétaite de séance, conformément aux dispositions de l'atticle
L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Tertitoriales.
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Le Conseil municipal de Mougins a appfotwé, par.&éﬁbémt‘ion, tn*date du 26 mars 2007, le Plan
Local d'Utbanisme (P.L.U) destiné a, préwoic et organiser, dmayen terme, Faménagement du
territoire de la Commune. Yo Teat 3 aslaet :.,E .

L] ]
e

Or, par jugements en date des 12 et 26 novetnbre 2009, le Tribunal administratif de Nice a
annulé, en totalité, cette délibération pour un motif purement formel Le juge a retenu
Vierégularité de la procédure d'enquéte publique en raison du fait que le commissaire enquéteut
n'avait ni consigné ses conclusions motivant son avis favorable au P.L.U. dans un document
distinct de son rapport d'enquéte, 6 présenté les taisons d'ensemble qui ont fondé cet avis.

LXJ

»

-
-
»
-
L
»
-

Le Conseil municipal a ptis acte de ces décisions jutidictonnelles et du retour 4 l'état antétieur du
droit des sols applicable sut le tertitoite communal par délibération en date du 17 décembre 2009.
Clest poutquod, it a par la suite approuvé le principe de la reprise de la procédure d'élabotation du
P.L.U. & partir de la formalité viciée 4 I'occasion d'une délibération en date du 28 janvier 2010.

Préalablement & la modification et 4 l'approbation du P.LU., un rappel de Pensemble de la .
procédute d'adoption du nouveau document d'urbanisme communal s'avére nécessaite.

Avjourd'hui, la déliviance des autorisations de construire est conditionnée par le respect des
régles issues du Plan d’Occupation des Sols pattiel (P.O.S)) approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 23 juillet 2001, modifié les 29 juillet 2002 et 27 janvier 2003, ainsi que des Plans
d'Aménagement de Zone des Z.A.C. dites "des Trois Collines", "du Font de I'Otme", "de Ia
Colle", "du Vallon de I'Oeuf" et "de Saint-Martin" approuvés respectivement les 22 octobre 1974,
8 octobre 1986, 19 janvier 1988, 31 mai 1990 et 29 juillet 1993,

Par délibération en date du 25 février 2002, le Conseil Municipal a prescit la révision de ces
documents et Uélaboration du P.L.U. pour le secteur "Moulin de la Croix-Mougine". Ainsi, le
nouveau P.I.U, aura vocation & couvtit Pintégralité du territoire de la Commune.

Comme le P.O.S,, le P.L.U. gattache 4 délimiter des zones urbaines ou a urbaniser, des zones
agricoles et naturelles, et 2 définir précisément les régles de constructibilité sur chaque terrain.

Mais, au-deld, il est Iexptession d'un projet utbain pour la Commune. Il constitue un outil
d'aménagement du territoite dans la mesure ol il établit une planification utbaine et assure une
harmonisation des enjeux économiques et sociaux du tetritoire, Dans cette perspective, le projet
de P.L.U. qui est présenté au Conseil municipal a pour objectif principal la préservation de la
qualité de vie des Mouginois et de Pimage caractésistique de "Commune-Jardin".

Selon les textes en vigueut, et notamment les articles L 121-1 et L 123-1 et suivants du Code de
PUtbanisme, fe P.L.U. doit titer les conséquences du " diagnostic établi au regard des prévisions
économiques et démographiques, et préciser les besoins répertotiés en matiére de développement
économique, d’aménagement de Pespace, d’environnement, d’équilibte social de Phabitat, de
transpotts, d’équipements et de setvices", :
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A cette fin, i compotte un rapport de ptéﬁer.ﬁf&ien,:.uﬂ :'.'Pl'ojet d’Aménagement et de
Développement Durable (P.AD.D.) qui définiteles oxientations génduales d'aménagement et
dusbanisme retenues pour lensemble idedla sCamufune'® évenguelletnent des orientations
daménagement spécifiques pour cestains “gearthars, upe régletment, «os’ dotuments graphiques et
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Conformément aux différentes étapes tequié‘és. éom Jéltsomidet d PE.U., le Conseil municipal
a débattu, lors de sa séance du 23 juin 2004, sut les grandes otientations et le P.ADD, avant
d'arréter le projet de P.LU. de la Commurne pag délibération en date du 27 juillet 2006,

Ce projet est axé autows de huit grands objectifs exposés dans le P.A.D.D. qui sont :

1 - Protéget l'envisonnement nature] et les paysages

2 - Maitriser un développement urbain équilibré

3 _ Satisfaire aux besoins présents et futurs en matiére d'habitat
4 - Protéger et mettre en valeut le patrimoine historique

5 - Développet les activités éconotniques

6 ~ Répondre aux besoins en matiére de déplacement

7 - Ctéer des équipements publics de quartiets

8 - Assuter la préverition des tisques.

Patallélement, la Commune a mené une large concertation aupres des administrés tout au long de
la procédure qui s'est traduite par J'organisation de huit réunions publiques et trois expositions.
Le bilan de cette concertation a été dressé devant le Conseil Municipal le 29 mai 2006.

Le projet de PLU. arrété le 27 juillet 2006 a ensuite été soumis aux personnes publiques
associbes et consultées, qui ont formulé leut avis au cours des mois d’aofit 4 novembre 2006.

A 1z suite de l'annulation de 2 délibération initiale d'apptobation du P.L.U. du 26 mars 2007, la
consultation du Syndicat mixte du SCOT de I'Quest des Alpes-Maritimes a été rendue nécessaire
du fait de sa création intetvenue entre~tetnps. Celui-ci a tendu ses avis sut le projet de P.L.U. et
les ouvertures 4 lughanisation de cettaines zones par délibération du 19 mars 2010.

Le projet arrété a ensuite fait l'objet dune nouvelle enquéte publique organisée entre le 10 mai et
le 15 juin 2010. Au terme de cette enquéte, le commissaite enquéteur a tendu son rappott le
19 juillet suivant.

Le projet de P.L.U. qui est aujourdhui ptésenté au Conseil municipal réussit 2 définir des

otientations et projets de nature 4 assurer un équilibre entte un développement utbain
harmonieux et la présetvation des espaces naturels.

Cependant, préalablement 4 son apptobation, il convient de le modifier 4 la marge afin de tenir
compte de certaines obsetvations contenues dans les avis des personnes publiques associées et
consultées et des préconisations émises par le commissaire enquéteur dans son rapport d'enquéte
publique.
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Au terme de la procédure et une fois appyeuyésie P.L.U. dgyiendra:exémltoite un mois aprés sa
.. . A * [T . .
transmission en sous-préfecture et les meburds lgales d publigité gecpmplies. Les autotisations
g , . - -
d’oceuper et datiliser le sol seront aloxs délieréesssur ledondetnent destsulispositions.

s sas e 4 ne .

. LI [ . L) .g. .

* [ L ] L a » [ )

L) *hd 4 % 24N [ 2 X -
. ve

ANALYSE DES MODIFICATIONS A APPORTER AUPROJET ARRETE
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Les modifications proposées au projet de P.L.U. artété ont pour but de tenir compte des avis
émis pat les pessonnes publiques associées et consultées et des résultats de lenquéte publique
retransctits dans le rappott et les conclusions du commissaite enquéteut. Elles visent également 4
snaintenir la cohétence du projet dans son ensemble.

Pour autant, Péconomie générale du dossier du P.L.U. arrété le 27 juillet 2006 n'est pas affectée
par ces modifications. Celles-ci ne font que renforcer les moyens d'aiteindre les huit grands
objectifs dégagés dans le P.A.D.D. précédemment rappelés.

Ainsi, Ja plus grande partie des modifications, détaillées ci-aprds, portent sur le rapport de
présentation (piéce n° 1), le réglement (pidce n® 4) et les plans de zonage {pitces n° 5a, 5b et 5¢).
Drautres pidces du dossier ont également été modifiées ou complétées, voire méme supprimées,
comme lannexe du rappott de présentation, afin d'assurer une plus grande lisibilité et une
meillenre compréhension du projet.

I — Modifications issues des avis des petsonnes publiques associces et
consultées

En application de l'asticle 1 123-9 du Code de l'uthanisme, le projet de P.L.U. arrété le 27 juiliet
2006 2 été transmis aux petsonnes publiques concernées.

Les personnes publiques qui se sont prononcées sut le dossiet de P.L.U. de Mougins
sont les suivantes :

* Les Services de I'Btat par le biais de la Direction Dépattementale de 'Equipement des
Alpes-Maritimes

* Le Consecil Général des Alpes-Maritimes

¢ La Chambre de Commerce et 'Industtie Nice-Cote d'Azur

»  La Chambse d’Agticulture des Alpes-Maritimes

*  IL’institut National des Appellations d’Origine

*» Le Syndicat Intercommunal pout PAmélioration de la Qualité des Havx de la Brague
et de ses Affluents STA.QUEB.A)

*  Le Syndicat mixte du SCOT de 'Ouest des Alpes-Matitimes

*  La Commune de Cannes '

*  La Commune de la Roguette-sur-Siagne.

Les avis des services de Etat et des autres personnes publiques associées et consultées ont été
globalement favorables au projet de P.L.U. artété.
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Tous ces avis ont été annexés au dossier da Pl sownis 3 lenquéte gublique, conformément
. I . bl e L] »

aux dispositions de Particle . 123-10 du Cpdetde i’,ul;banisme.: . E E
- LI L] Y . »

.
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Sont également téputées avoir tendu un avigsfagorable lesspemonnos, publiques associées et

consultées qui n'ont pas répondu dans le déladd¢ trols anbis ‘a8 conpiet de la ttansmission du
. P . = J e . [

dossier. Les personnes ayant émis un avis fatdsable taciesont =* * ¢ *

* Le Conseil Régional Provence-Alpes-Cote &’Azut

*  Le Syndicat Intercommunal pour Extension et la Gestion de la Station d’'Hpuration
des Bouillides '

* Le Syndicat Mixte des Transports SILLAGES

»  La Chambzre des Métiers des Alpes-Masitimes

s I Communauté P’Agglomération Sophia-Antipolis (C.A.S.A)

o La Communauté &’ Agglomération Pole Azut Provence (CAPAD)

e La Commune du Cannet

s La Commune de Vallauris Golfe-Juan

o La Cotnmune de Valbonne Sophia-Antipolis

¢ T Commune de Mouans-Sattoux.

En outte, le dossier de P.L.U. arrété conduit 2 ouviit 3 Purbanisation des zones classées naturelles
on agricoles au P.0O.S. Par conséquent et selon Patticle L 122-2 du Code de PUtbaniste, lots de
la procédure initiale, la Commune a &té tenue de solliciter de Monsieur le Préfet des Alpes-
Maritimes une dérogation pout louverture 2 Purbanisation de cettaines zones classées ND
(natutelles) ou’ NC (agricoles) sous Fempite du P.0O.S dans la mesure od elle nétait pas, 4
I'époque, couverte par un Schéma de Cohérence T erritoriale.

Par coustier du 24 novembre 2006, et aprds avoir consulté la Commission Départementale des
Sites et des Paysages ainsi que la Chambre d’Agriculture, Monsieur fe Préfet a émis un avis
favorable 4 la déropation demandée.

A la suite de annulation en 2009 du P.L.U. approuvé en 2007, cette méme dérogation a été
sollicitée, cette fois, auprds du Syndicat mixte du SCOT des Alpes-Matitimes désotmais existant,
11 2 accordé celle-ci pat délibération du comité syndical du 19 mazs 2010,

Ces avis ont également été joints au dossier denquéte publique au méme titte que les avis des
petsonnes publiques.

L'ensemble des avis émis par les personnes publiques associées et consultées a ainsi donné lieu
aurx compléments, précisions et amendements aux documents suivants :

A — Rapport de présentation (pitce n° 1)

Les services de Etat ont demandé & ce que certains points sofent explicités et détaillés. Ainsi, les
ptincipales modifications du rappozt de ptésentation pottent sut les éléments suivants :
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o Les perspectives d’évolution éconotni 1;133.5 et” démdgrapHiques ont été échirées par la
présentation des trois hypotheses tléxze?oppées i1s de la phase diagnostic. De méme, le
choix du scénario qui potte sar un gythns de censtraictfon Fefivifon 100 logements par
anaétéjustiﬁé. s aee s see .:. -:‘

s Les orientations spécifiques daménmgement di quisties dd Vidaire (picce n° 3) et les

. ' . 4« o A *e @ s ;
principes d'aménagement du secfoud d'étudet dd Tobinpyg *ont été complétés et
davantage justifiés.

s Les justifications des objectifs du P.A.D.D. ont été approfondies.

o Les justifications des délimitations des zones et des régles qui leur sont associées ont
également été précisées et complétées notarament pour ce qui concerne la supetficie
minimale des terrains, étroitement liée A la notion de préservation de la Commune-Jardin,
et pout le contrdle du coefficient d’occupation des sols (C.O.5.) en cas de division de
terrains batls dans les zones UC et UD.

o Les déplacements constituent une soutce de préoccupation constante pous la Commune.
Le développement cohérent des dessettes locales, interurbaines et grandes distances
proposé dans le rappott de présentation le démontre. La justification de insctiption
d'emplacements résetvés voitie traduit la volonté communale de poursuivre les efforts
engagés en matiére de maillage de la voitie communale, tout en favorisant la promotion.
des modes déplacements doux altetnatifs 4 la voiture et en sécurisant la circulation des
usagets piétons et cyclistes (et notamment celle des enfants, pousseltes et personnes &
mobilité réduite). Parallélement, des précisions quant aux modalités d'aménagement du
rond-point Chugchill 2 linitiative du dépastement ont été apportées.

o Le chapitre selatif 3 lincidence des orientations du plan sur Penvitonnement a été
largement étoffé mettant en exergue Ja volonté communale de présetver le patrimoine
végétal, paysager et atchitectural ; de favotiser la promotion des modes de déplacements
alternatifs ; de limiter les nuisances lées au bruit ; de prévenit les tsques géologiques,
dincendies et dinondation. Au total, le P.LU. a véritablement vocation 4 préserver
l'envitonnement puisqu'il apparait que prés de 50 ba de zones naturelles ainsi que 10 ha
d'Espaces Boisés Classés supplémentaizes ont été créés par rappott au P.O.S. de 2001.

o Les motifs justifiant les changements apporices aux réples d'urbanisme antérieutes ont
également été développés. Ainsi, laccent est mis sur les outils utilisés pour privilégier la
densification du centre utbain (zone UB) ainsi que des zones d'habitat individuel (zones
UC et UD). :

o Ia prise en compte des dispositions de Particle 1.111-1-4 du Code de I'Urbanisme sux
«les entrées de ville » a &té précisée notamment en ce qui concetne le quattier du Vicaire.

o Des précisions sux la situation administrative et Iétat d’avancement des différentes Z.A.C.
ont été apportées.

o L’annexe du rappott de présentation (piece n° 1-1 du dossier arrété) qui précise les
conditions de préservation et de mise en valeur du Vieux Village, est devenue une annexe
du réglement (pidce n® 4-1) afin que les prescriptions quelle composte puissent étre
opposables 4 travess le réglement de Ja zone UA.
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B — Le réglement, les plans de zonage et Ia listg ,&és enipla'cimients réservés et servitudes

d'utilité publique (piéces n° 4, 5a et 5bet6)  « AT
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1 — Les modifications émanant dsunfa 'dér_nandé ded Satvidesidell' Etat
.« *® I:t .:. ‘:0 ....

Dans le cadte des tisques natuzels, les documf,ﬁtszdﬁ:Pl:U'. oeététhpdifigs afin de tenir compte
des tisques incendies ou géologiques. Ainsi Jos téemins gitngg e zongs de tsques élevés ont été
classés en zone natuzelle conformément au¥ prescriptidhs ‘du"PP.R.AF. approuvé pat amété
préfectoral du 12 septembre 2008 et 3 la carte d'aléas géologiques.

Les modifications portent sut limites de la zone AUb des Bréguitres et des zones UDDb des
Asgelas et de la Borde ainsi que sur la création de petites zones N et Nc dans les vallons de la
Gippiéte et de Pibonson.

Le plan de zonage et le réglement du P.P.R.LE. (piéces n® 7-3-1 et 7-3-2) ont donc été rmis 4 jour
et ont été annexés au P.L.U.

En revanche, la Commune estime que les zones UDc, assujetties A une supetficie minimale de 4
500 m? ne sont pas en contradiction avec cettaines dispositions du P.P.R.LF. (distance camulée
maximale de 100 métres entte trois batiments et densité minimale de 4 batiments 4 Phectare).

En effet, alots méme que ces régles sont trés restrictives, elles peuvent &tie facilement tespectées,
pout les projets de constractions individuelles dans les secteuts UDc. Il n’y 2 donc pas lieu de
supptimer ces secteurs, d’antant quils jouent un role majeut dans Péquilibre bit-végétal qui fait la
spécificité de la Commune de Mougins.

Dans le cadee des espaces protégés par la Directive Territoriale d'Aménagement, quelques
ajustements ont été également apportés.

o Le secteur Ne du Ferrandou, a été téduit au profit de la zone N étant donné son
classement partiel dans les espaces naturels protégés de la D.T.A. Il est 4 noter que ces
modifications ont ét& intégrées au rappost de présentation, au réglement et au plan de

' zonage. .

e La zone UE de la Botde, qui intégtait la clinique de la Grangéa et lemnplacement résetvé
n° [1.1 pour la construction dun futur groupe scolaite, a été réduite pout ne concerner
que la pattie bitie de la propriété La Grangéa». La encote, Ja carte au 1/100 000°™ de la
D.T.A. pouvait Jaisser supposer que les terrains en question faisaient partie des espaces
natutels protégés de cette derniere. Dans la mesute ot les besoins scolaites ne nécessitent
pas 4 coutt et moyen termes la construction d’un nouveau groupe, il a été estimé plus
cohérent de supprimer I'emplacement réservé cosrespondant. LA encore, Je rappost de
présentation, le réglement, le plan de zonage et la liste des emplacements résetvés et
sexvitudes d’urbanisme ont été modifiés en conséquence.

o Les zones UDa concetnées par les espaces paysagers sensibles de la D.T.A. ont été
mmaintenues telles que prévues au projet de P.L.U. arrété le 27 juillet 2006, et notamment
celle du socle du Viliage, malgré les observations des setvices de 'Ftat qui estiment que

les terrains non bitis des zones UDa ne faisafent Pobjet d’aucune prescription particuliére
pout préserves le paysage.
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En effet, i ressott s clairement que les‘ .;;Itéqgipapm:du:réglement de la zone UDa,
ainsi d’ailleurs que de Pensemble desisectewss de la zone UD (U, UDal, UDb et UDc)
du projet de P.L.U. sont beaucoup phus zqsi;ncuyes c;u& ceﬂg:s $usP.0.S. de 2001, Une
réelle volonté de protection des entiwés’ paysagéres et deela stidathue des terrains otganisés
en restanques est donc clairement mqniqutée‘ LTI L IR L BN
Notamment, les mouvements de terjding sexdnt dorédavidsidtetdits 4 moins de 5 métres
des limites séparatives et deviont avolt ufe profomietu: &t ute hnuteur inférieutes 2 1,50
métre pat rappott au terrain naturel, et la sutface hors ceuvre byute (SHOB) hots toiture
des constructions ne devra pas excéder 1,5 fois la surface hotrs ceuvre nette (SHON)
projetée.
Ces dispositions nouvelles petmetiront une bien meilleure intégration des futures
constructions dans les diffétents sites sensibles du tertitoire communal.

Les services de 1'Etat ont enfin sollicité divetses modifications mineutes pout lesquelles la
Commune a donné une suite favorable. Ainsi :

e ILe réglement de la zone agricole (A) a été complété pour permettre la construction de
batiments destinés 4 accueil de type agrotouristique.

o Les ptescriptions liées 4 Pévacuation des eaux pluviales ont ét¢ revues de fagon 4 ne pas '

imposer aux candidats constructeuts des études complémentaires tel que C'était
initialement prévu dans le projet de P.L.U. arxété. Dans un souci de simplification et de
clarification, il a été opté pour la mise en place d’une seule et méme régle pour Pensemble
des zones urbaines et la zone AUs du Vicaire, calquée sur les préconisations du
SLAQUEBA.

o Les entités végétales temarquables et les presciiptions les concernant ont été précisées.
Blles devront faire Pobjet des procédures prévues 4 Particle L 130-1 du Code de
PUtrbanisme (espaces boisés classés). Toutefols, il n°a pas été opté pour classer POliveraie
du Manoir de 'Etang comme entité végétale remarquable dans la mesuge ot elle est déja
concernée pour sa plus grande pagtie pas une servitude d’espaces boisés classés an projet
de P.L.U. arrété le 27 juillet 20006.

e Llarticle UDS 2 été modifié conformément 4 la demande des Services de I'Etat pour ce
qui concerne les lotissements ainsi que larticle AUa 14 relatif 4 la constructibilité du
secteut.

o ILes documents annexes ont été complétés (annexes sanitaires avec des précisions sur la
classification des vallons, les modalités de stockage et de traitement des déchets) ou mis 2
jour (servitudes d’utilité publique et plan des infrastructures de transpotts terrestres
btuyants).

2 — Les modifications émanant d"une demande du Conseil général
Le Conseil général a émis, en tant que personne publique associée, un avis favorable an projet de
P.L.U. Néaninoins, il a souhaité que la Commune procéde & quelques modifications justifiées pax

des opérations qu'il entend réalisex ou la cotrection d'erreurs qui se sont glissées dans le projet
areété,
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e L'insctiption d’un emplacement xés:a}trté‘ﬁ‘: €68 dbstind 2 la geéatitn A terme d’un barreau
de liaison entre les routes départemgntples 09 (Chemiil de Carimaily et 909 (Avenue de la
Borde) dans Poptique de la supptession fture & pattige a'Alvedli n® 2 dela voie fertée

5 Baw ] LR LR ) LEJ
*

Cannes-Grasse. A I T

o 1la réduction 4 12 métres, au lien dg, 4§ ‘Métres, hitalernehk piévus, de emplacement
résesvé n® 1-6 en vue de Pélatgissement de Ja RD. 409 (Route de la Roquette entre le
Chesmin de la Cetisaie et la limite communale) et la réalisation d’une piste cyclable.

o La corection d'etteurs matérielles sur les emplacements téservés n® 1-15 bis (carrefour
R.D. 135 -~ Chemin du Fetrandou) et n°® 1-15 tex (cartefour R.D. 135 — Chemin Font de
Cusrault).

o La supptession des espaces boisés classés sur les délaissés de la RID. 3 (Avenue Notre
Datne de Vie) et sug une largeur de 15 métres de pazt et d'autre de Yensemble des routes

dépaxtementaies.

La liste des emplacemerits réservés et servitudes d'utbanisme ainsi que les plans de zonage sont
done modifiés en conséquence.

Hn revanche, Pemplacement téservé n® I-7 est maintenu 3 11 métres au lien de 12 métres
sollicités pour éviter d'occasionner une augmentation top importante du trafic routiet sut
{'Avenue de La Botde. De méme, Dintitulé de Pemplacement réservé n® 1-30 (création d'un accés
3 la pénétrante) reste inchangé, bien que le Conseil général autait soubaité y insérer le terme
ngventuel®, La mise en ceuvte, au profit de la Commune, de cet emplacement réservé 4 hauteut
du complexe des Oiseaux demeure néantoins subordonnée 4 la réalisation d'études qui devront
démontrer la faisabilité du projet.

3 — Les modificationis émanant d'une demande de la Chambre de commerce et
d'industiie Nice Cote d'Azur

- Au regard des caractétistiques de la zone UZ destinée & l'accueil des activités industrielles,
artisanales, commetciales, d'entrepdts d'équipement et de setvice, le réglement de cetie zone a &té
modifié selon le souhait de Ja C.CIL. Les installations classées pour la protection de
Penvitonnement ne sont donc plus interdites. Il appattient 2 la séglementation envitonnementale
de géser leur implantation et leur fonctionnement.

La C.C.I propose également de mettre en ceuvie la constructibilité du secteur du Font de I'Orme
11 classé en zone AUc afin de développet l'offre immobilitre de la technopdle de Sophia
Antipolis. Il est & noter que le P.L.U. de Ja Cotomune de Valbonne a été mis en révision en
décembre 2009. Par conséquent, lexamen de l'aménagement de ce secteur poutia intervenit
patallélement aux études menées pat la Commune de Valbonne et en concettation avec elle.

En outre, la C.C.I. souhaite voir tenforcer la densification des secteurs utbains. La Commune
démontre, dans le projet de P.L.U. areété, sa volonté de réaliser une densification raisonnée et
raisonnable de ces secteurs. Tout en établissant des régles favorisant la constructibilité dans les
zones U, il est impératif que Mougins consetve sa caractétistique de "Commune-jardin”. Ainsi, il
convient de rappeler que la zone UB est une zone d'habitat collectif autorisant des hauteurs de 10
3 13 m et la zone UC correspond 4 un secteur discontinu avec une densitéd moyenne autorisant
des hauteurs de 7, 10 et 13 m.. Une plus forte densification de ces zones serait contradictoite avec
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Paraliélement, le développement de i‘offr de Iogeméh’cs ES(’)ur ac'iifs'&st une préoccupation
constante pour la Commune. Le commissaire encidteus nadaﬂleurs pas-manque de le soulever

* "‘ -« &89 l" .... L]
i L . L L d

*reew
*Eee

L )
4
'

LE XX J

dans son rapport. Bn effet, des emplacements séservés dddiés mtegtalement ou parﬂellement ila
réalisation de ce type de logements ont été insctits (244) dans le projet de P.L.U. De méme, I
téalisation de 300 logements dans les zones AU des Bréguiéres et du Font de 'Otme est prévue 2
moyen terme

4 — Les modifications émanant d'vne demande du Syndicat Intercommunal pout
PAmélioration de la Qualit¢ des Eaux de la Brague et de ses affluents
(S1A.QU.E.B.A)

Le reglement des zones utbaines (2 l'excepuon de Ja zone UA) et de Ja zone AUa du Vicaire a été
modifié. Une disposition relative & l'assainissement des eaux pluviales y a été insérée,
conformément aux observations de S.LA.Q.U.EB.A.

Toutes les nouvelles constructions doivent désormais stocker les eaux pluviales dans des bassins
de rétention d’un volume au moins égal & 70 litres par m? imperméabilisé, avant leut rejet, pat le
biais d’un limiteur de débit, dans les réseaux d’eaux pluviales ou dans le milieu naturel. Le libre
écoulement des eaux de ruissellement des terrains natutels doit, pat ailleurs, étre maintenu.

C —Les avis émis pat les autres personnes publiques associées
1-La Chambte d'agricultuze des Alpes Maritimes

Les pﬁnclpales critiques formulées par la Chambre d'agriculture pottent sut une prétendue «

" absence de vision globale », sur la suppression de zones agticoles, sur le classement en zone
agricole d’une exploitation équestte et sur Pabsence de possibilité d’accueil agrotoutistique pour
les exploitations.

Fn premier liew, le P.LU. classe en zone agricole Pensemble des espaces qui accueillent
effectivement des exploitations agricoles en activité, Il s'agit de secteuss situés ;

1 — au Nord, sur le secteur d’Argeville, en limite communale

2 — au Notd-Ouest, la pattie haute du Vicaire,

3 — au Nord-Ouest, le long de la pénétrante Cannes-Grasse

4 — 3 PEst, sur le secteur de 'Oratoire, au Notd de PAutoroute A8

5 — 3 PBst, sur le secteut des Argelas-Bréguidres

6 — 2 POuest, sut le secteur de Viane

7 — & POuest, sur le secteur de la Loviére, en limite avec la Commune de la
Roquette-sur-Siagne

La réduction de la supeificie des zones agricoles par rappost au P.OS. de 2001 correspond
uniquement aux secteuts ol les activités agricoles ont disparu.
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En effet, dans les secteurs des Argelas—Bréguiéte&,.la: iaaztiei Ougst de Ja zone est en partie déja
occupée pat de nombteuses constructions d’habitat ifkd&viduals L2aebte de la zone est aujourd’hui
en situation de friche et suppotte peu 3 pgardes exccupgtiongsillicitess oedes dépdts sauvages de
matériaux. La pauvreté des sols ne pekmét, Paseless culthres rdar¥ichétes qui constituent
traditionnellement Pagriculture locale, Le Cthseli*d’Etat dei-ntbme e pas manqué de relever en
1994 que «ne traduit pas une activité agriCSle IR dettght et ‘fiis,ht: q?i Jrest pas objet d'une

jmplantation agricole ». I L A S I LTS
TR " & s : ...

Les modifications de zonage correspondent 4 la volonté de procédet A une gestion économe de
Pespace, objectif affiché dans le P.A.D.D. en tenant compte de Pévolution des lieux.

En réalité, la réduction en surface des espaces agtricoles traduit Ja tendance générale de diminution
du nombre d’agriculteurs constatée pat la Directive Territotiale d’Aménagement (D.T.A.).
L’agriculture ne draine plus avjourd’hui que 2 %o des actifs du dépattement contte 38 % dans les
années 50.

Les espaces présentant un réel potentiel agricole sont parfaitement protégés par le PLU. La
pattie amont du Vicaire a Paillears &té classée en zone A sur plus de 5 hectares aloss qu’elle
wétait pas classée comme telle dans le P.O.S.

Les zonages retenus dans le P.L.U. sont micus adaptés 4 Ja réalité du terrain, Clest poutquoi, 7
secteurs sont identifiés comme agticoles au lieu de 3 dans le P.O.S. de 2001, La délimitation des
zones agticoles est le résultat dune apptoche plus fine engendrant la création de 4 zones
supplémentaires afin de prendre en compte l'existenice d'exploitations effectivement en activité.

Au del, la Comtnune ne s'interdit pas, dans la zone AUb, de promouvoir dans ['avenit de
nouvelles activités agticales.

En second lien, la loi d'otientation agricole du 5 janvier 2006 a expressément qualifiées d'agricoles
les dactivités équestres. Par conséquent, la Commune ne fait que se conformer 4 la 1égislation en
vigueut en classant en zone agricole les activités équesties.

Enfin, pout donner une suite farvorable 4 la demande de la Chambre d'agriculture, le réglement de

ja zone A intdgre désosmals les constructions a usage daccueil agi'otoutisitique.
9 —Ta Commune de la Roquette-sut-Siagne '

La Comnune de la Roquette-sug-Siagne a émis, en 2006, un avis défavorable sut Pinstauration du
secteur UZa de Saini- Mattin, avis exclusivement motivé pat Popposition de cette commune au
ptojet du centre commercial du secteut Saint-Maztin.

La création d’un centre commercial dans ce sectens A enjeux. 4 étd annoncé dés 1993 lors de la
création de la Z.A.C. Saini-Martin, Le P.L.U. ne fait que reproduire les dispositions antéricures du
P.A.Z. dans son réglement de la zone UZa, conformément 2 la Lol SR.U.

L’impact de ces sutfaces commerciales sux Penvironnement a été émdié lors de la création de la
7 A.C. Saint-Martin. Uge étude dimpact a été effectuée 4 cette occasion en janvier 1993 en vue
d’analyset les conséquences du projet d'aménagement sur Uepvironnement (endlien physique, sites
et paysages, citculation et équipement, impacts socio-économiques}).
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Une nouvelle étude d’irapact a été réalisée en 200614 Fovosivn Bndépdt de permis de construire
de Pensemble commetcial, et mis 4 dispositntsdu pybligs lots de Jonquéte publique dite
« Bouchatrdeau » conformément 4 Ja Loi n°83630" dw 12 juillef 1983 xseif—itivé 4 la démocratisation
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des enquétes publiques et 4 la protection:ae :I’éfwimhhe%ﬁént‘ﬂ JLépoque, la commission
A [ . s . PR H * .
d’enquéte avait émis un avis favorable 2 la réalitetion du profepse. o0t e,
LA J LX 2 ) * =0
La faisabilité du projet, notamment au niveau envitonnemental et en terme d'incidence sut la
circulation, est établic de longue date et n’avait pas 4 &tre réétudiée dans ie cadte de Pélabotation

du PLU,

Le P.AD.D. ne fait que reprendre et confirmer la réalisation d'un centre commercial et rappelle
la vocation du secteur Saint-Martin 4 accueillir des activités artisanales, commerciales et
industrielles telles que les prévoyait le P.AZ. de 1993.

3 - La Commune de Cannes
La Commune de Cannes a émis un avis favorable assorti de réserves et de souhaits.

Fn ce qui concerne les réserves telatives aux logements sociaus, il convient de souligner les
efforts que la Commune de Mougins entend fournit dans ce dosmaine et qui sont clairement
exprimés dans le dossier de P.L.U,, et de rappelet que ces dispositions nont de sutcroit fait
'objet d’aucune remarque des services de PEtat.

La Commune de Mougins intégtera bien évidemment la réflexion 4 venir sur le secteus AUD des
Bréguidres dans le cadre du Schémna de Cohérence Tersitorial de Cannes-Grasse. De méme, elle
est tont A fait favorable 4 Ia mise en place dun pattenariat entre les deux cornmunes et le Conseil
Général pour la créstion d’un cheminement piéton entre le bord de la mer et le tetritoire
mouginois via le Vallon de la Frayere.

La demande relative 4 la création d’wne sottie de FA.8 sut P'avenue Matéchal Juin n'est pas
yetenue, car un tel aménagement occasionnerait un surcroft conséquent de mnuisances alors méme
que le tertitoire de Mougins est déja lourdement handicapé pat les présences de Pautoroute A.8 et
de la pénétrante Cannes-Grasse et par Péchangeur entre ces deux grands axes de transit.

Considérant le centre commercial de Saint-Martin, fa Commune de Cannes 2 uniquement souleveé
Je fait que la création de surfaces commerciales devait &tee subordonnée 4 une réflexion sur les
accés automobiles au site.

Cette observation sera ptise en compte & Poccasion de tout nouveau projet commetcial sut ce
site.

II - Modifications issues des résultats de l'enquéte publique et des
conclusions du commissaire enquéteur

L'enquéte publique qui s'est dézoulée entre le 10 mai et le 15 juin 2010 a été Y'oceasion pout les
mouginois de fotmuler 276 observations. Beaucoup ont porté sut des demandes de changement
des régles de constructibilité affectant des parcelles patticuliéres. D'autres ont consisté en des

Nalih 20109028 Madificatinegy of Anrreranbaticnes 2HIT 27 07 2000



'COMMUNE
."+ DE MOUGINS

oser—

URBA-01-09-10

h :

I 2 . = : [ :

remarques d'ordre général que le commissaite gngueicus a.segto
prjncipaux : e sees

*
b * . e .
. *

uper autour de G thémes

L 2N ]
»
»
LA X XN Z ]
LA X & 3
-
-
L XX 2 )

Les aspects législatifé et régldmentses. i
Le quartier de Saint Mastinees
Les zones agricoles  *s +ee®
Le logement social et

Le développement urbain, Ja restructuration utbaine

Les déplacements

rone
-
- &
*es B
[T AT XY ]
Ll
-

*e *&
asden
»

»

LI 222 )
-

-
L
L]

YVYVYVVYY

Patmi ces observations d'ordre général, le commissaire enquétent a relevé, dans ses conclusions,
que certaines d'entze elles "ptésentaient un caractére d'opposition patfols pattisan” mais qu'clies
n'étaient "pas de natte 3 temettre en cause le projet de P.L.U."

1] faut constater que des rematques préalables similaires avaient &té formulées par les personnes
publiques associées et consultées sur le projet de P.L.U arrdté. Par conséquent, les éléments de
réponse 4 lensetnble de ces observations générales ont été précédemment apportés par la
Commune,

Paralldlement, certaines rematques plus spécifiques, aptés avoir été examinées dans le détail par la
Cormmune, se sont avérées fondées et conduisent aux modifications suivantes :

A — Modifications portant sur la liste des emplacements réservés et servitudes d'atilité
publiques (piéce n° 6)

A l'occasion de lenquéte publique, de nombzeux administtés ont formulé des tequétes en vue de
la suppression ou la modification de certains emplacements réservés affectant leur terrain.

Aprés examen de ces requétes, compte tenu de l'avis favorable émis pat le commissaire enquéteus
pour fensemble d'entre clles et au regard du parti d'aménagement retenu pat la Commune, il
-~ convient de supprimer ou réduire les emplacements tésetvés suivants :
» Modification de PER n® I-13b sur I'Avenue Maréchal Juin.entre le Val de Mougins
et Campane au droit de la parcelle n® BZ 49 ramenant sa superficie 4 1 349 m?
> Supptession de VER n° I-32 sut le Boulevard Rebuffel '
> Suppression de JER n° I-38 sur le Chemin de la Tite
> Modification de IER n° 1-45 sur le Chemin de la Grande Bastide entre le bas du
vallon de la Gippiéte et 'Avenue Maréchal Juin, avec une surface ramenée 4 2 519 m?
> Supptession de 'ER n° I-61 entre le carrefour du Chemin du Ferrandou/R.D.
135 et ITmpasse du Ferrandou entrainant la modification de FER n® 1-15bis sur le
Chemin du Ferrandou/Route de Vallauris réduisant sa surface 2 1 408 m?

En outre, le commissaire enquétenr a émis un avis favorable quant au déplacement de
Pemplacement réservé n° V-3 destinés 4 la création de logements aidés pour actifs (11 unités
PLUS) situé Chemin du Chéteau sur Jes patcelles n° CE, 22 et 23 vers les parcelles CE 18, 19, 20,
229, 230 et 303b appattenant 4 la Commune. Le nombre d'unités PLUS 4 créer passe de 11 2 29,
ce qui potte le. montant des logements aidés sur Pensemble de la Commune 2 982 au lien de 964
dans le projet de PLU artété en 2006,
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Ainsi, I'emplacement réservé n°® 1-23 sur le.(;)bciﬂifb: des ‘Califityes® tst, Modifié, sa surface étant
camende & 5 061 m2 La sécutisation de la giréylation ng nédessitespas, de, grever les paicelles G
6958, G 6959, G 6960, G 6964, G 3197, G M98, G 6757, G 5649 & & 2066. Celles-ci en sont

donc libérées,

Parallélement, Yemprise de la future vole de liaison Chemin du Chateau/Avenue Maréchal Juin
(BR n° 1-17) est tamenée 4 8 métres au lien de 10 mettes, postant la surface concernée a 1 400
2. Les aménagetments requis pout garantir la sécurité des usagers peuvent étre réalisés sur une
emptise moindre que celle envisagée initialement.

Enfin, la Commune souhaite avant tout préserves la sécurité sur les voies publiques. Cet objectif
se ttaduit par la volonté de favotiser les "modes de déplacement doux" alternatifs 4 la voiture en
recherchant un meilleur équilibre entre les espaces affectés 4 la circulation antomobile et ceux
téservés 4 la circulation piétonne et cycliste. A cette fin, la tetminologie employée dans la liste des
emplacements réservés "I - Eroplacements téservés pour voles publiques” est changee.
Désotinais, il faut lire "aménagement de voitic dune largeur de..." au lieu de "élargissement de
voitie &...".

B — Modifications portant sur les espaces boisés classés

Le tegitoire dé la Commune de Mougins est en grande pattie boisé. Clest ce qui fait Iune de ses
principales catactéristiques. Afin de préserver cette spécificité, une sutface importante du
territoire a été classée en espaces boisés classés (E.B.C)).

Cependant, de nombreuses tequétes exprimées par les administrés lots de Fenquéte publique ont
potté sur Ja suppression ou la modification de certains de ces EB.C.

Le commissaite enquéteur s'est prononcé favorablement 2 la réduction des E.B.C. pour la
majeute pattie des demandes. Parallélement, la Commune a mené une analyse au cas par cas des
différentes tequétes en tenant compte de la réalité, nature et perception dans le” paysage des
boisements concernés et a fait conjointement une apptoche plus globale des E.B.C. '

Clest poutquoi, elle a décidé de ne faire droit qu'd certaines demandes et a, pour la majeute partie
d'entre elles, procédé 4 une compensation de la suppression opérée, conformément i la volonté
du comnissaire enquéteus. Les modifications engendrées par ces demmandes sont teportées dans
le rapport de présentation et les plans de zonage portant la surface des E.B.C. 2 757 ha.

1.a Commune démontte ainsi sa volonté de pérenniser le couvert végétal de son territoire.

C ~ Modifications portant sur quelques dispositions du réglement affectant certaines
zones (piece n° 4)

Préalablement, il est & noter que le comtissaire enquéteur a approuvé la demande de la
Commune de porter 2 3 métres au dessus du terrain naturel la baateus des ouvrages de protection
phonique dans les zones de bruit telles qu'annexées au P.L.U.
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1 - Modifications appottées a la zope WD . v
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Le commissaire enquéteur a approuvé Hes' taedificatans, Smineutdss * soflicitées au cours de
Fenquéte publique postant le C.ES. etle C.QnS..,:@m.sect‘mr.?Dg,.iﬁ'e:%pe«.:tivement 15 % et 0,15
pout les hétels, hotels-restaurants, consts:uct}éns boulageldhébarpdngnt tpuristique et maisons de
refraite au lieu de 10 % et 0,10. Ces modificattens facﬂitétm{ta'eéploit'aﬁon'de ces établissements.

2 — Modifications apportées a la zone UR

La zone UF recouvte la totalité de la partie urbanisée de Z.A.C du Font de I'Orme approuvée le 8
octobre 1986. Elle est destinée & accueillir des activités tertiaires, des équipements d'intérét
collectif et des habitations. Laugmentation du COS ainsi quiune adaptation de la régle du nombre
de stationnements 3 la destination des bitiments ont été sollicitées durant I'enquéte publique. Ces
demandes ont été favorablement recues par le cominissaire enquéteut,

La Commune souvhaite favotiset le développement des établissements d'enseignement et
conttibuer 2 leut attractivité,

I'atticle UF 12 postant sur Jes aites de stationnement est ainsi complété par upe disposition
relative aux établissements d'enseignement.

Sans remetite en cause les possibilités maximales d'occupation du sols prévues dans la zone UF
sut la base de celles édictées sous l'empite de la Z.A.C., Iatticle UF 14 est modifié pour suivte
l'avis du commissaire enquéteur et rédigé de la maniére suivante :

" Agticle UF 14 : Ceefficient d'occupation des sols. Le C.O.S. est fixé pour
I'ensemble de la zone 4 0,30. Toutefois, dans le secteur UFc, pour les constructions
d'équipements collectifs présentant un intéxét général, le C.O.S. est fixé 3 0,40."

3 — Modification appottée 4 la zone UZ

Afin de mieux rendre compatible les régles de constructibilité avec la destination générale
de 1a zone UZ lide 3 Faccueil d'activités industtielles, artisanales, commerciales, d'entrepdts
d'équipements et de services, le commissaite enquéteut 2 favorablement xépondu a
l'augmentation du CE.S. en secteur UZb. Ainsi, il est porté 4 0,25 pouz les constructions
auttes qu'a usage d'habitation,

4 - Modification apportée 4 la zone N

Dans le but d'assurer une meilleure cohérence et une plus grande corpréhension du réglement
arrété, la Commune a sollicité, au cours de l'enquéte publique, quelques modifications
rédactionnelles et rajouts dans les dispositions de la zone N. Celles-ci ont été approuvées par le
commissaite enquéteur. ‘ -

Ainsi, il convient, d'abord, d'autoriser les superstiuctures comine les infrastructures nécessaites au
domaine public autoroutier. Sont également autorisées les clbtures 3 condition qu'elles ne
compottent pas de patties magonnées. Leur hauteur des clotutes est limitée 2 2 métres.
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D - Modifications portant sut les plans de Zodafe (puet::s'Sé s’
" & 88 85 aw
Le commissaire enquéteur a donné son accord aux demandes de la Commune permettant
l'actualisation, la mise en cohérence et la cotrection d'erreur matérielle de divers plans composant
le PLUL

Par conséquent, la marge de recul des constructions par rapport & l'axe de I'autoroute A8 est a
faire figurer 4 50 métres an lieu de 40 metzes. Pout éviter tout risque de confusion, il convient de
faire apparaitre graphiquement la marge la plus restrictive, c'est-a-dire celle qui cortespond aux
batiments 3 usage d'habitation.

Les plans de zonages doivent, par ailleuss, étte rendus conformes 3 la carte d'aléa mouvements de

terrain modifiée 2 la suite des avis favorables du Centre d'Etudes Techniques de I'Equipement et

tenant compte des résultats de diverses études géologiques. Ainsi, certaines patcelles situées -
Avenue de la DPlaine, Avenue Saint Mattin et Chemin du Fassum peuvent &tre sorties du

classement en zone GAES en Fabsence d'un tsque élevé ou teés élevé de mouvement de sols

révélé. '

Enfin, la patcelle n° CA 213 doit &tre exclue de l'emplacement téservé n® I1-4 pout corriger une
erteur matérielle.

Au deli, le commissaire enquéteur a émis un avis favorable pout certaines demandes de
mouginois pottant sur des modifications de limites de zones.

1. Classement en zone UDa des propriétés bordant la partie du chemin du
Moulin paralléle a la pénétrante |

Cette demande 2 tecu un avis favorable en raison, d’une part, du parcellaite existant et, d’autre
patt, de la différence de perception dans le paysage entre ces terrains et ceux situés plus en amont
classés en zone UDc 2 4 500 m?. La nouvelle imite entre les zones UDa et UDc correspondant a
la ligne de ruptute de pente a été intégrée av plan de zonage.

2 — Classement en zone UDb au lieu de UDc de la pattie du lotissement des Bois
de Fontmetle située entre le carrefour de la Peyridte et le Parc de la Valmasque

Classés au P.O.S. de 2001 en zone 4 2 500 m? les proptiétaires des terrains concernés ont
demandé 3 &tre inchus dans la zone UD sans superficie minimale comme e reste du lotissement.
Le Commissaire enqudteur a proposé un classement en UDb mais s’est opposé au classement en
UD compte tenu de la taille des parcelles engendrant une constructibilité trop irpottante
incohétente avec l'envitonnement pavillonnaire, Le plan de zonage a été modifié en conséquence.
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3 — Classement en zone Nc des trcii:s: hin:i;é.s: Ehéiéées baties insérées dans le Patce
de la Valmasque au Nord de la zong XUb,dés Bregwitres
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L 3
Ceite modification sollicitée au couss de lepquéle ef ¥alidéddpar e commissaire enquéteut,
facilitera lentretien des habitations exiStaltésaLe plafdekonags h&téhodifié en conséquence.

4 — Clagsement en zone UDa Clogdes B&y:‘:}és :fe.s.pitgceﬁes classées en UDc
TR A B S AT 1

Ceite modification est justifiée pa la ptise en compte sur ces patcelles d'un emplacement résegvé
pour la mixité sociale, Au regard de la superficie des bitiments existants, elle permettra la
réhabilitation, voire la mise en conformité de ces logements destinés aux actifs.

§ _ Modification des limites entre la zone UZ de la Plaine avec la zone UDa des
Peyroues d’une patt, et la zone UDD de Jylloue d’autre part

La limite UZ/UDa située en bordure de I'Avenue de la Plaine ne cotrespond pas aux activités
présentes sut le site. Clest pourquo, la zone UZ est agrandie pour tenir compote de ces activités.
La limite UZ/UDb au Sud de la zone dactivité de lAvenue de la Plaine a fait Pobjet
dobservations. Blle a donc été réajustée afin de privilégiet une desseste ditecte des terrains classés
en zone UZ par 'Avenue de Ja Plaine et ainsi préserver la tranquillité des zones pavillonnaites .
voisines.

6 — Modifications des limites entre Ia zone UZ des Campeli¢zes et la zone UDa
Chemin Notre Dame de Vie

Compte tenu. de la configutation des licux encadeés par la pénétrante Cannes-Grasse et
Pautoroute A8 et des activités commerciales déja existantes dans le secteu, la zone UZ située
dans le quartier des Campeliéres est étendue au deld de l'autoroute. Elle englobe désotmais
emprise du domaine public autoroutiet jusqu'aux parcelles CE 310, 311, 38 et 41 3 45.

7 - Modifications des limites entte la zone N et Ia zone UDb Promenade I'Etang

Les propiiétaires des patcelles n° A 6,7 et 8 longeant la Promenade de 'Etang classées en zone

naturelle ont demandé 3 intégrer la zone UDD. Il est pastellement fait droit 4 leuz requéte dans la

mesure ot elles se situent dans un lotissement dont les travaux de VRD ont. été achevés
antérieurement au classement en zone N. Toutefois, un EB.C. a été créé dans ce site tenant .
compte du boisement existant.

8 — Modifications des limites entre la zone Nc et la zone A Chemin de 1'Oratoire

Ia zone A sitaée Chemin de Oratoire a été étendue sur une parcelle classée en zone Ne afin de
permettre Pextension d'une activité agricole dans ce secteut.

9_ Modifications diverses des limites entre les zones

Quelques modifications mineutes ont également été apporté au plan de zonage. Blles pertnettent
essenticllement de tenir compte la réalité du terrain (Secteur de Pibonson ; quartier de La
Lovidte) la topographie du site (Bigaud,), lexistence d'équipements publics et dessertes suffisants
(La Nattassiére, Chemin de Font Fouquier) et la typologie utbaine (Angoin ; Juyettes ; Les
Fafsses/Pibonson).
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Fn derpier lien, il est 4 noter que certaines Eiisp.cfsiﬁoﬁs &ai Céde de Turbanisme citées dans le
rapport de présentation (piece n° 1) et le répletrrente(pidoc fi%+4) ont &té actualisées afin de tenit
compte des évolutions législatives et Jpjextthtairey aygnt entjging«wpe nouvelle numérotation.
De méme, le tableau indiquant les superfigicssdes zones duP.LIUS autregard du P.O.S. de 2001
inscrit au terme du rappott de présentafidn o &té siniplifif%fin dedle Tendre phus corpréhensible.
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Au regatd de Pensemble des éléments ptEé?eiifé‘s.jus&fmIii ieg prodifications appottées au projet de
Plan Local @Urbanisme ateéeé Je 27 juillet 2006,  °° ° ** * **

VU le Code de I"Urbanisme et notamment ses articles L 123-1 et suivants, R. 123-1 et suivants, L
123-10, R 123-19,

VU la Ditective Tetritoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes (D.T.A.) approuvée par décret
le 2 décembte 2003,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 25 février 2002 prescrivant la révision du
Plan d’Occupation des Sols partiel, des Plans d’Aménagement de Zone (P.A.Z.) en vigueut,
ainsi que Pélaboration du P.L.U. sux le secteur dMoulin de la Croix-Mouginey,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 juin 2004 approuvant, aprés débat, le-
Projet Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.),

VU la délibétation du Conseil Municipal en date du 29 mai 2006 tirant le bilan de la concertation,
VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 juillet 2006 arrétant le projet de P.L.U,,
VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 mars 2007 approuvant le P.L.U,,

VU larxété ptéfectoral pottant approbation du Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles d'Incendies de Forét en date du 12 septembre 2008

VU les jugements en date des 12 et 26 novembre 2009 du Tribunal administratif de Nice
annulant la délibération du Conseil Municipal du 26 mars 2007 approuvant le P.L.U.,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2009 prenant acte des
jugements du Tribunal administratif du Nice annulant le P.L.U. approuvé le 26 mass 2007,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 28 janvier 2010 autotisant Ja reptise de la
ptocédure d'élabotation du P.L.U. 4 la suite de Pannulation pour vice de forme de la

délibération du 26 mars 2007 approuvant le P.L.U.,

VU les avis des personnes publiques associées et consultées,

VU a décision en date du 1 aveil 2010 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Nice désignant Monsieur Frangois GARDET en qualité de commissaire enquéteut,

VU Farrété du Maite de Mougins en date du 9 avzil 2010 soumettant & enquéte publique le projet
de P.L.U. arxété par le Conseil Municipal,
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est dégoulée du 1Qmakau 15 juin 2010,
+ L] » *

VU le dossier soumis 2 enquéte publigyesquis

» [} » L »

VU le rappott, les conclusions et Pavis da cotpmissaite eaguétensen date du 19 juillet 2010,

‘e Bbw ' 43 LN ] (X ]
* * 8 ] ] * e L J L L

Considérant quil convient de modifieg ¥, projet 410848 ¢ PisUspour tenir compte des avis
formulés pat les personnes publiques associBes et cdfsditédstairsi Yue des résultats de Penquéte
publique,

Considérant que ces modifications, telles qu’elles ont été présentées, ne remettent pas en cause
Péconomie générale du projet arrété de P.L.U. de ]a Commune,

Considérant que le P.LU., tel quil est présenté au Conseil Municipal, est donc prét 4 Etze
approuvé conformément aux articles susvisés du Code de PUtbanisme et permettra la poutsuite
des projets communaux en matiére de logements, déplacements et développement durable,

I1 est donc proposé au Conseil Municipal :
o D’approuvet le Plan Local d’Usbanisme, tel qu'il est annexé  la présente délibération,

e Dautoriser Monsieur e Maite 2 prendre toute décision pour la patfaite exécution de la
présente délibération,

s De dite que, conformément 4 l'atticle R 12325 du Code de PUrbanisme, d'une patt, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage en Maitie durant un délai dun mois et dune
publication: au recueil des actes administratifs de la Commune de Mougins et, d'antre part, la
mention de cet affichage donnera lieu 3 une insertion en catactdres appasents dans un journal
diffusé dans le Département.

» De dire que la présente délibération et le projet de P.L.U. annexé 2 cette derniére seront
rendus exécutoires par Paccomplissemnent des mesutes de publicité et un mois aprés leur
téception en Sous-Préfecture des Alpes-Maritimes. '

s De dite que, conformément 2 Particle R 123-25 du Code de I'Utbanisme, la présente
délibération sera transmise au Conseil Supérieur du Notatiat ¢t i la Chambte Dépaxtementale
des Notaires en ce qu'elle institue une limnitation des droits & consttuite en cas de division
dPun terrain bt en application de larticle L 123-1-1 du Code de 'Usbanisme sur certaines
parties du territoite.
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»  De dire que, conformément an degaiezr.alil.aéa dﬁl’atﬁcle L .1.23;10.du Code 'Utbanisme |, le
dossier du P.L.U,, tel qu’approuvé pir 1&,Consgil I\@mj;cipaa, gera tenu 4 la dispositon du
public dans les locaux des Services "Fechiniques —+ 830, Mvenud dé Ja Plaine.

s Bbe e ees [} e
L 14 *

L ] L} +* 0 LR L]
Le Conseil Municipal, aprés en avgin délibérd, adoplesd.da ‘majotité absolue et quatte
oppositions de Mmes BERNARD e RONOT-PESNOIX ‘et*de Mrs DESRIAUX et DE
CONINCK.

Ainsi fait et délibiré, les jour, mois et an gue dessus,

Pour extrazt conforme
An registre des délibérations

Pour le Maire
Le Premier Adjoint

I/

Jean-Claude RUSSO

OO0
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Séance du 28 janvier 2010
Le viat, huit janvier deux nille dix 4 diz-neuf heures teente, le Conseil Municipal de cette commune,

réguliérement convoqué, s'est réuni au nombie prescrit par Ia loi, dans le lieu habituel de ses séances,
sous la présidence du Docteur Richard GALY, Maire. :

Canvocitidh — Affichage :

Biic deta Comvocation. 5470172010
Date Paffichage “104/01/2010
Affichage compte-reridu ' 01/02/2010

Fn exgicice ©33 ,
T } T 56 jusqu'a Ia question S]-07-01-10
Présenits 2 la séance 9 3 parts de la question $J-08:03-10

28 aparticde la duestion DGS-02-01:10

§ jusqa'a §]-07-0%-10
5 jusqu'a la quéstion DGS-01-01-10

Ayant donhé procuiation
4 & pards de DGS-02-01-10

Qui on£ pris part aux délibérations | . _ 33

Préserits )
Doctetis Richacd GALY, miare, . '
Jean-Claude RUSSO, M. Alain PETITPREZ, Mme Jotlle POLANT, Michel BIANCHI (2 partix
de 1a question DGS-62-01-10), France SPITALIER, Bernazd ALFONSI, Andté LOPINTO; Fleas
RRISON-ROCHE, Norbert MENCAGLIA, Chsistian REJOU, Denise LAURENT, Madie-
Claudine PELLISSIER, Héltne BARNATHAN, Gilbert BARISONE, Corinne' MERCIER,

Cliristiane POMARES, Jean-Michel RANC, Maryse IMBERT, Nancie VAGNER; Jean-Louis

LANTERI, Matie-José MONTANANA, Audtey SANS (a partir de la question 31508%0'}«@),
Chiistophe 'TOURETTE, Jean-Antoine NAMOUR, Jedn-Claude GUIGNARD, Pierie
DESRIAUX, Paol D CONINCE, Fraugoise BERNARD, conseillers municipaix.

Représentés :

Véronique COURREGES pas Jean-Antoine NAMOUR,
JeaticClande ABOT patAsideé LOPINTO,

Fratigsise AZOULAY-DUHALDE pdr Joélle POLANT,

Michel BIANCHT pas Alaid PETTTPREZ jusqu'a la DGS-01-01-10,
Avdrey SANS pai Marie-José MONTANANA jusqu'i la 57-07-01-10,
Vérotique RONOT-DESNOIX par Pietse DESRIAUX

Absents ou Absents exctigés ¢

Itfﬁif" Marie-José MONTANANA est homumée secrétaite de séance, conformément aux dispositlons de
l'artiele L 212115 du Code Général des Collectivités Tetritoriales.
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Par jugements du Teibunal Administradf de Nice en datg dy 26 ngyegbre 2009, (sotifié lo
30 novembte 2009) et du 12 novembre 2009 (dotifié le 16 déceusble 20059, B ﬂélﬁ}:éggéiéaoau Conseil

Municipal en date du 26 mars 2007 approuvant le PLU de la ville :éeﬁﬁffougiﬁs,d été Brfoultéds . °

Bien que diffétents nioyens jutidiques de Iépalité interne ont été soulevés par plusieurs des petsonnes
physiqués ou toralés qui ont déféré la délibétation approuvant le PLU, le tribunal s'est fondé sur un
seul moyen tizé de la 1égalité externe, c'est-a-dire un vice de fotme.

En effet, le comrnissaire enquétenr ayant été désigné par le président du Tbudal Aduinistratif de Nice

en vue de procéder i lenquéte publique sur le projet de PLU n'a pas cofisigné dans un document

distinet ses conclusions motivées qui lont coniduit 3 émiettre un avis favorable ol méme présenté, fiie-ce
' de rraniére somtngieg, les raisons d'ensemble fondant cet dvis.

Alnsi, confoiméhient sk dispositions dé lagticle L121-8.du code de Muthanisme, Tarnulation de ld
délilsération approuvsnt le PLU a pout effet de temittre efi vigueut le plan d'octupation des sols pattiel
approuivé le 23 juillet 2001, thodifié les 29 juillet 2002 et 27 janvier 2003.

Aujoisdhul, afin de né pas rétarder Yévolution de ce docutnent en Plan Local dUrbaniste tél que
déeidé par délibération du Conseil Municipal du 25 févries 2002, il convient de reptendte la procédiite 2
unistade qui permette une approbation du projet de PLU anété le 27 judllet 2006 dans les toeilleurs
délais, comume Pautorise la jutisprudence.

Rappel du déonleinent de la procédure de révision'dy Plan d'Oconpation des Sols partiel appronvé le 23 juillet 2001, des
plans daniénagement de la zone des ZAC dites "des Trois Collines”, "du Font de [Orme”, “de la Colle", "du Vailon
de Vanf! ot "Saint-Martin” approuvés respectivement les 22 avtobre 1974, 8 octobre 1986, 17 janvier 1988, 31 mai
1990 et 29 juillet 1993 aiiesi que lélaboration du Plan Local d'Urbanismie sur ke seotenr "Monlin de Ja Croix-
Mongpine”.

Stasnee de Gonseil Mutmisipal dog 25 fovrier 2002

i)'éliﬁéx’at@on abrogeant :

- Ia défibération dn Cossell Municipal du 17 décembre 2001 prescrivant Félaboration d'un Plan Local
d'Usbanisthe sux le tertitoire de Mougins ; .

- larsdté préfectofal du 22 décembre 1971 ayant presciit I'établissemetit du plan d'occupation des sols
de Mougids pour ée qui concerne le secteut "Moulin de la Croix-Mougine" ;

- 1a délibémtion du Conseil Municipal du 2 novernbe 1992 ayant prscrit Iélabogition du plan
d'decupation des sols partiel secteur "Moulin de Ja Czoix—Mougine" : '

- la délibération du Conseil Municipal du 28 octobre 1996 ayant artdtd le projet de plan d'occupation
des sols partiel du secteur "Moulin de la Croix-Mougine"

et prescivant :
- Je Plan Local d'Urbanisme de Mougins sut le secteur "Moulin de la Croix-Mougine" ;

- Ia révision partielle des Plans d‘A'ménagement de Zone approuvés et du Plan d'Occupation des Sols
pattiel de Mougins apptouvé le 23 juillet 2001.
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DE LA COMMUNE DE MOUGING,, ~ 3+ - 'E

DES08-11-02

Béance d £ e 20049

Le dizsept décembre deux mille neuf 4 vingt heures, lo Consedl Municipal de cetpr conunune,
régulidrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la lol, dans le lien habituel de ses séances,
sous Ja présidence du Doctenr Richard GALY, Maire.

Convoecaiion — Afflchage ¢

23/11/2009

&Eate de la Convocation
Drare daffichage

23/41/2009

[ Atfichage compte-tendu

121/12/200%

PAGE 1~

Nambre de Megabreg

En exereice _ 33

| Présenms 2 la séahce 2%

Ayant donné procuration _ 6
Qui ont pris past aux délibécations 32

Byésentst
' Docteur Richard GALY, malre,
Michel BIANCH], Francs SPITALIER, Bernard ALFONSI, Frangoise AZQULAY-DUHALDE,
Plenr FRISON-ROCHE, Nozbatt MENCAGLIA, Christian REJOU, Denise LAURENT, Jean- |
Clande ABOT, Matie-Clandine PELLISSIER, Iétne BARNATHAN, Chyistiane POMARES,
fean-Michel RANC, Maryse IMBERT, Nancie VAGNER, Jesn-Lonis LANTERY, Marie-Josd
MONTAMAMA, Christophe TOURETTE, Audroy SANS, Jean-Antolne NAMOUR, Véronique
COURREGES, Jean-Clande GUIGNARD, Plerre DESRIALX, Paul DE CONINCE, Vérondgue
RONOT-DESNOIX, conseillers mugpicipaux,

gegm’sengés F

M. Jean-Claude RUSSO par M. le Maire

M. Alain PRTITPREZ par Mave Denise LAURENT

Mme Joklle FOLANT par M, Norbert MENCAGLIA j
M, Andeé LOPINTO par Mme Masie-Clandine PELLISEIER %
M. Gilbert BARISONE pat M, Christlan REJOU |
Wime Corinre MERCIER par Mine Chtistlane POMARES ' i

sendg exensés : Mme Frangojse BERNARD

Mme Audrey BANE cst nommée secrétaive de séance, sonformément aux dispositions de Pargicle
1 2121-15 du Code Général des Collectivités Tez;ritoriales.
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Séance du Conseid Municpal du 29 mai 2006

Blaboration dn Plan Local d'Urbanisme
Bilan de Concertation,

Stance dn Conseil Munisival du 27 fuiller 2006

Arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme

Vu le code général des collectivités tewritoriales
Vu le code de lurhanisme -
Vu lés délibérations précitées du conseil tmuisticipal relatives an Plan Local d‘Urbamsme

Vu les jugenents du Tibunal administratif de Nice annulant le Plan Local d'Urbasistrre pour vice de
Fotine

Considérant I'exposé d dessus,

Considérant que Ia jutisprudence: du Conseil d'Biat petmet de repretidee fa procédute au momerit du
vice de forme.

Le Conseil Municipal est tnvité 4

Asticle § _

Reprendre la procédure d'approbation du PLU 4 la formialité viciée.

Article 2;

Autotiser le Maire ou son repésentant & prendre toutes les dispositions et faire toutes les formalités
nécessdires pour son acconiplissement.

Le Conseil inunicipal, aprés eit avoir délibéré, adopte 4 Ja mafotitd absolue er guatie
?g;gf:%ﬂé de Mutes BERNARD et RONOT-DESNOIX et de Mrts DESRIAUX et DE

Adinit fait ot difibérd, los jour, sois et an que dessus,

Ponr sxctrait conforme
A ragistre des dblibrations
- Certifié evéoutoire co1mpte Zr:gu ,gfdo . e
raffichage en maiie & 4 ré e FoucleMalee
et de la réception en sOUS P
le ..o/ 02/ 00 R
Pour Le Malre ) % ;

]camCiaude RUSSO,

S Drocadire PUEL i I ) T, Ang
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Le vingt six mags demx mille sept & viagt henses, le Consedl Munlcipal de cette Cominune, régulitrement

convoqué, s'est réoni au nombre presciit par I lof, dans Ie Heu habituel de ges séances, sous la

presidence du Docteur Richard GALY, Maire.

Convacagion — Affichane

Date de la Convocation UB marg 2007
Date @’affichage : 05 mara 2007
Affichage compte-rendu : 28 maza 2007

Afférents au Conneil Menicipat : 21
. enexeteice: -

33

vl oot prispart A la délibération; 33

Prgentsy '
P i Doctene Richard GALY, Maire, -

- "M Jenn-Claude RUSSO, Mme Clandine LAURTERE, MM Gilberi GROSSO, Alain PETITPREZ,
- Miehel BRIANCHI, Mmes Joelle FOLANT, France SPITALIER, Frangoise AZOULAY, M,
" Berdard ALFONSL Adjoiats.
' Mmes, Denise 'LAURENT, Flenr PRISON-ROCHE, MM Raymond CARUANA, Andyé
" LOPINTQ, Mmes Susan DUNNACHIE, Jocelyne CHESNEAU, Michdte MICUCCI, M, Jasn-
Claude ABOT, Mmee Colette MAGNY, Matie-Claudine PRLIISSIRR, MM Jean FRACIVISSE,

Christian REJOU, Gilbert BARISONE, Jéeus-Louls POMARES, , Mmes Michale DIRTON, , M.
Jean-Lowls LANTERI, Norbert MENCAGLIA, , M. Bruno RAJROVIC Conselllars Municipaux,

sentés Mme Bacharg THERY par Mme Fleur FRISON-ROCHE
‘ Mile Lavtenge CONDOMETTT pac Mwme Juelfe FOLANT
Mme Michdle PASTORELLI par M. Brune RAJKOVIC
© Mue Claudine BOSCAGLI par M, Jéeue-Louts POMARES
M. Gérard RASTOLL par M. Nathert MEMCAGLIA

“Bruno RAJROVIC est nomms secrétuire de séance, conformément sux dlspositions de Fagticle L

1) 212895 du Code Géniral des Collectivitts Terthoriles. -\
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La Ville de Mougins est doiée dun Plan d Qecupation des Solg pattiel 0 'f:,},;&'l approwyépre o .

ddlibaration da Congeil Municipal du 23 juillet 2001, modifié leg 29 juillee 2007 227 hanpids 03, &ﬁfﬁi“
que des Plans d'Aménapernent de Zone des Z.A.C. dites “des Troix Collings? s du Fcrs;t:ﬁé [osmel s, 2o
"de la Colle”, "du Valion de IOenf" & "Saint-Martn" approuvés respectivemont les

22 octobre 1974, 8 octobre 1986, 19 janvicr 1988, 31 naf 1990 et 29 juillet 1993,

Prr délibération en date du 25 féyder 2002, le Conseil Municipal a4 décidé ks sévision de ces documents
. #t'a prescrt Pélaboration du Ven Local d'Urhanisime sor le sexteur "Moulin de g Croix-Moupine".
Cette procédure couvte ainst Platégralité dn tervitolte de In Commune.

Comrae Je P.OS., le P.L.U. @attache 3 délimiter des zones whaites ou i webaniser, des zones agricoles
et naturelles, er 4 définfe prévisément ce que chague proptiétaire foncior pent réaliser sur son tereain,

Outll de planification wrbatne et @'harmonisation des enjen écomomiques et sociaux, le PLUL a pour
objectf principal Ia préservation de la qualité de vie des mongitios et de Plnage de *Communie-Jardin®,

Conformérment auz lois et textes en vigueny, et notamment gux sricles 11211 er 1.193-1 ot sulvants
du Code de I'Urbanisme, le P.1.U, doit tendse & exprimer "le diagnostic établi au rogard des prévieions
économiques et démographiques, et 3 préciser Jes hesoing tépertoriés on matiére de développement
économique, d'aménagement de Lespace, d'eavitonnement, d*¢uilibze sncial de Phabitat, de transports,
d’€quipements et de servloss”,

I comporte un Projet d"Aménagement cf de Déyeloppement Dugable (PADDY) gui définit les
ordentations géuérales d’nménagement et duthanisme retemes ponr Peosemhle du terdtoire,

- Clest dang ce cadre, quaprds avolt débattu de ces grandes oddentations et du P.A DD, lots de la séance
. ~du.23 juin 2004, le Conseil Muniuipal a décidé drarsiter I projet de P.L.U, de Mougins par délibération
e du 27 juiflet 2008, - .

2 Bans fevenir dans le détall de cotte défibération, 11 y a lieu de wappeler que le projer de PLU. a 14
* Blabogd avtout des huit grands objectifs exposés dans le PAD.D, qui sont ;

1 - Protéger l'environnement naturel et les paysages
2 - Maiwiset un développement ishain &quilibrd
. B+ Satisfaire anx besoins présents et funits en ratidre d'habitat
. -4 - Protéger ot netire gn valent Je patimoine histotique
.t 5- Développerdes nefivités éconotniques
: 6 - Répondre aux heyolng on matidre de déplacement
7 - Créer.des équipements publics de quartiers
B - Assuzer Ia prévention des daques

cnnwent égalernent de souligner la concetiation elargie gl 4 prévalu tout nu long de la procédutes et
ui 2 consisté en Porganigation de huit réunions publiques ot de trois expositions. Le bilan de cette
oncustation 4 été dressé devant le Conseil Municipat le 29 mai 2006,

lgéj;»_:cgjgt de P.L.U.,ngrﬁlt.é le 27 juillet 2006 & ensuite &té sournis sux personnes publiques ussocides et
.consultéen, qul ont formulé Jeut avis au couts des miois daafit A novembre 2006, puis 2 fait Pobjer d'une
2] enguéte publique entre le 27 novembre 2006 et le 28 décembre 2006,

" Le commissaite enquéteut a sendu son rappust le 28 janvier 2007 o il conrvieat 4 présent d'approwwer le

" . Plan Local d'Usbanisme de a Ville de Mougine 4 Vissue de cetie longue procédute.

Dalbh 20070298 Madificatinn ot Annreahatinn DL 97 07 9008
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Thae fols approuvé, le PULAL sera exéontoite apids sn tranamission en Préfibire e lod Blesuces 1éfales’

de publicité accomplies. Les autorlsations Qoceaper et dwiiliser le ‘s ghtogt 2oy, Weliprées sut 18s
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Toutefois, préaablement & Papptobation du dossier, Il convieat de [& subdifice afon thutkir & Sos
économie générale pour tenir compte de certsines dlspositions contenues dang log avis das personnes
publiques astocifey et consultées et de avis favorabile et des préconisations du commissaive encuetenr
émis dags son tapport. '

Analyse der madifications & upposier as prajos -

Liécomomie générale du dosgier du P.LU, tel quil est présenté nu Conseil Municipal pone yon
approbation n's pas changé pus rappost an projet areded le 27 juilles 2006.

U reste en stfet cohdrent par sapport au Projet d'Amménagement et Développement Dutable PADD)
et permet de gépondre avx Imit vhjectifs de ce dernier rappelds précédemment,

Toutefois, cottiines dispositions de ce projet ont di étre modifides pour tents compts des avis des
personnes publigues associées et consultées en fonction de leur cohérence sing gue des réserves Smisen
par le commissaire enquétenr.

La plug gtande partie de cos modifications, détillées cl-apsds, concerneat le rapport do présentation
(piece 1° 1), le réglement {pidce n° 4) erles plans de zonage (pidces 1® 5a, 5b et 5c). Diautres pidean du
dossier ont également été modifiées on complétées, voire méme supprimées, comme Pannexe du
rappott de présentation, dans le but dune plus grande lisibilité et d’one meillenre compréhension.

A - Prise en compte des avis des personnes publiques associfes et congultées

Ces personties pitbliques nat &té destinataites du dossier de VLU, aredté le 27 juillet 2006 afin qu'elles
forrulent leuts avis, N

Les pessonnes publigues quoi se sont prononcées sur fe projet de P.L.U, areéié sont les
Lo suivantes !

¢ La P;éf;;:_:_t\;;e.déé Alpes-Mantimes

v Te Qqﬁ;;t;'il, Général des Alpes-Maritimes

e Ta Chitnbre de Commerce et d’Industide

+ Lo Chitute dAgrlonlbuse

*  Linstitut Natogal des Appellations ¢'Origine Contedlée

v e S,I}Ff{'.l_c‘ﬁ_l:.ﬂil Jatercomeunal pour FAmélioration de Ia Qualité des Bauz de la Brugue et de ses
Affluents (SLAQUEBA)

*  La Commune de Cannes

¢ La Commime de l Roguetre-sur-Siagne

N h Tous ces avis ont £t atnexds au dossier du P.LU. soumis 4 l"ﬂnquét{f publigue conformément aux
. dispositions de Particle L.123-10 du Code de PUrbanisme,

. -A denx exct_phons .lez.rés détaillées ci-upris, les avis des setvices de PEtat et dey autres personnes
. publiques ‘assoclées ¢t conswdides ont €té favornbles au projet de PLU. arrété. (est fgrlement Jo cas
Hes avis téputés favorables, au ttre de Particle £.123-9 du Code de PUrbaniste, des personnes
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puliliques associées et consultées qui n’ont pas répondu dans les trofs nipis (ﬂm feurs :éfélgenx.;’ ppatiy,
pour se prononcet. Ces avis favorables sont 5 » LT A T A LR

UD 'U &R

o Lo Congell Régional Provence-Alpes-Coie-F Az

* | Le Syndicat Intereommunal pons PExiension et la Gestion de Ia Station d'Hputation des Bouillides
e Yo Syndicat Mixte dos Transports ol’I.L&GFS

- La Chambte dds Métiots

¢ . La Communauté d’Agplomération E;oplna-ﬁnupnlm ((, AdA)

¢ La Communanté d’Agplomération Pole Azur Peovence (CAPAP)

¢ La Comrmune du Cannet

° L Coratmune de Vallaugds Golfe-Juan

iLa Comumune de Vatbonne Sophia-Anupolis

¢ La Commune de Mouans-Saxtoux

&

Bnfn, daag ks vaceuee o Comrmune de Mougins n'est plus converte par un Schéma de
Cohérence Teerdtoriale, et conformément pux dispositions de Particle 1..122-2 du Code de
I'Urbanismue, s Ville de Mongine & é¢é tenie de solliciiet de Monsieur Ie Préfee des Alpes-
Matitines une dézogation pous Pouvertuee & Mutbaxvisation de certaines zones classtey NI et
Na {natugelles) on NC (agricoles) au P.OLS.,

Pat couttier du 24 novemhbre 2006, et apxds avoix consulté la Commission Dépattententals des Sltes et
des Paysages ninsi que la Chombre dAgriculture, Monsicur le Préfet a émis un avis favorable 2 lu
dérogation sollicitée sous curtaines réserves qui sont également détuillies cl-aprés.

Cot avis a également 4té joint au dossier d’enquéte publique au méme titre que les avis des pexsonnes.
publiquas,

.. les principavx points soulevés dans ces différents avis ont, pour Pessentiel, conduit & apporter les
+ . modifications, compléments et ameadements snivants ;

] Iwﬂmmtém (pitce u® 1)

A fa demande des services de 1’Etai;, les principales modifications appostécs aw rapport de
presantmnn sont‘

- Les pezspeatwcs d’evcluﬂon économiques et démographigues ont stb explicitées par 1z
pxcsenmnon ‘des tois hypothéses ﬁwaicppees lots de la phase disgnostic et J¢ cholx du
scénado gul porte surun tythme de construction d'environ 100 logements pat an a 66 jusdfié,

= Tes ;usuﬁcmuns relatives aux orientations spévifiques d'aménagement du quartier du Vieatre
{pléee n° B) er & la limitation des possibilités de construction dans le sectenr d'études de
Tournatny ont été complétées,

‘= Lesjustifications des objectifs du P.A.D.D. ont été consuhdeas.

— Les justifications des délimittions des zongs ¢t des rigles qui leur sont associées ont également
-été précizdes of complétées notamment pour ce qui comcerne la superfice minimale des .
tertaing, étroltetnent lide 3 Ja notion de préservation de la Commune-Jardin, et pour le contrdle

. du coefficient docvnpation des sols (C.0.8) en cas de division de termins bitls dans les zones
UC et UD,

. = Le chapitre relatif & Flacidence des orentations du plan sur Penvironnement a &té Atoffa.
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~ Ta prise en compte des diepositions de Particle L411-1-4 dif Godesde Pdanitme fue’des
entrées de viller a 6té précisde notamanent sur la zone AU du quyantiey<y Vigatrpsoe, ,"%54""n

~ Des précisions sur la situstion administrative ot Pétat davancemeny ew” difGreplor ZiAcE, om
Gtd slppt)i‘tér.’:s. nL o 18 A ob B ab

~ Trannexe du mpport de présentation (piece n® 3-1 du doseler ardté), et qui préclealt leg
conditions de préseryation et de mise en valeur du Viewx Village, » é1é supprimée ot rajoutée 4
Parnexe thy tdglement (pidce n® 4-1) afin que les prescrptions qu'elle comporte puissent étre
opposables A travets le réglement de la zone VA .. L

¥ - Le sdolument ot leg de zona

711 — A 1a demande des services de FEtat, il q ét€ apporié ks modifications suivantes !

1E.1.3 ~ La prise en compte dea siaquen namiels

Les terrains non bitis concernds par un tlsque élevé de mouvernents de tertpins o d'incendie ont, pour
certains dlentre enx, (é classés en zones urbaines ou & urbaniser dans le projet de P.L.U, needeé, darik Ia
mesure o il &tait toujours possible jusquau rerme de Penquéte publique que les docoments précisant
ces risques (e Projet de Plan de Prévention vontre Jes Risques d’Incendies de Fordts et les castes des
aléas de glissements et monvements de ferraing) évoluent dans un sens moias resteletif au gré des
¢todes complémentaites ou des aménagements réalisés par les patticalters,

Dans son avie, PHtat considdre quun kel classement pouverait relever dume ercer manifeste
d'appréciation.

Pour autant, Ja posidon pdse par la Ville a été confortée par le déroulement de la procédure
élahoration du PR R.IF. dent le projet est aciuellement soumis i enquéte publique, puisue pas
aredtd du 13 févrer 2007, Monsiens le Préfet a décidé de modifier les prescriptions du P.PRLE.
rendues opposables le 17 novembre 2005. ,

Cela veut dire qwh ce jour, et grice A Pltsoite collaboration qui & prévalu entre les servives de la
Ditoction Départementale do FAgricultute et de L2 Fordt, I Ville de Mougins et les administés les phas
concetnds, certains terrains pon bitis concernés par la vone rouge du projet de F.P.RIF du 17
novenbre 2005 ont été reclassés on zones de risques moing Slevés dans ta vewion du PP.RLF. du 13
février 2007 qui est celle qui est annexée an dossler de P.L.UJ, et que ces terrains conservent donc la
constructibilité qui leus était offerte dans le projet de P.LU. aridté,

Par contes, st Ja Comemune avait suivi Iz procédore préconiaée pat leq services de IBiat, les terraing nog
bits concetnés pox les évolations du PRRILE., meis également pat le principe de la déropation 18 4
Ponvertute 3 Putbanisation de zones naturelles o agricoles, planraient pas pu bénéficier dune
quelcongue possibilité de construire, ce qui aurait été a Pencontre du projet communal

Ainst, les modifications qui ont été apportées an plan de zonage concernent d'ane part le réajustement.
des Limites de 1a zone AUD des Bréguiites et des zones UDb des Argelss at de la Dorde avec le projet
du PPRLE. du 13 favrler 2007, ainsi que la création de petites zones N et Ne dans les vallons de la
Gippitre et de Pibonson, et sor le petit massif boisé qui surplombe Pancienne carridze «(La Mouginoisen.

Le plan de zonage et les justifications cles fimites du znnage dans le wpport de présentation ont été
modifiés en copséquence.
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clire: que lex zones UDe, assujetties 4 une supesficic minivole do 4 500 184 tfiedt conphichhesvas
certaines dispositions du P.PR.LE, (distance cuomolée mmximale de 100 thikds entse’ i bikitestdont
densité minimale de 4 bitiments & Phectave).

Fin effet, ces regles du PRRLE, bien qu'effechvement tis tostrictives, peuvent &tve facilement
respectées, dans les cas les plns nombireux de projets de codstractions individuelles dang les sectours
UDec et il 0y avait donc pas lisw de supprimer ces sectedits, daittant quils jouent un e majenr dans
Péquilibre bRt-végéeal qui fait e charme de la Commune-Jasdia,

T1L1.2 ~ Ea juise en compte des espaces protéps de fa Directive Tesdtoriale 'Aménagemens

A la demande, 13 encore, des services do PR, appuyés pas Pavis émis par Monsienr le Préfet daos le
cadre de la dérogation précitée sollicitée pout Pouverture & Putbanisation de certains eapaces naturels
ou agricoles du P.O.5, de 2001, et aprés un débat intensé avec les services concemnés, it g 468 apporté les
modifications swivantes au projet de P.LU. areété le 27 juillet 2006 :

Le sectene Ne du Ferrandou, proposé essentiellement, pour pouvolr imaginer 3 tepme J constracton
d'un colldge, a été supprimd compte teny de sa possible appattenance pour pacte av espaces naturcls
protégés de la DUTAL _

Pour gutnt, Ia parfie la tnoine pentue et la molns bolsée dé ce secteur a été reclassée dans la zone AUb
des Bréguitres de fagon, d'une part, & Instaurer une quasi syinétrie de patt et dautre de autoroute A8
powr laménagement futur des Bréguitres, et d'auire part, de hisset la posstbilitd & ]z Commune
d’intégrer 4 Ia teds prochaine réfledon sur le  devenir de ce guartier, Jes projels qu'elle souhaite
développet sur ces terraing dont elle est Je propri€iaive principal.

I est & noter que ¢es madifications qui ont ét€ intégréer au rapport de présentation, an seglement ot au
plan de zonage ont &té validées par les sorvices de Ja DD R,

Ea zone UR de la Borde, qui intégrait In clinique de Ia Grangéa et Femplecement résetvé n® IL1 pout In
construckon d'un fetur groupe scolaire, 4 4t réduite pont ne concetnet que la partie bitie de la
propriété «la Grangéms.

IA encore, la cozte au 1/100 000i™ de la DVTLA. pouveit laisser supposer que les tetraing en guegtion
Faisalent partie des espaces natusels protéges de cette dernibre,

Dans la mesure of Jles besolns scolaites ne nécosaitent pag & coutt ot moyen tesmes la construetion d'un
nouveau groupe, # 4 8té estimé plus cohérent de reposter ce débat 3 nne évolution future du P.L.U..

L4 encore, le rapport de présentation, Je réglement, le plan de xopage et 1a liste des ernplacements
réservéa et servitudes d'urbanisme ont été modifiés en conséquence.

Les zones UDa concerndes par les espaces paysagers sebsibles de fn DT A, ont &té maintenues telles
que prévies su projet de PLU.L anéié le 27 juillet 2006, et notarnment celle du socle du Village, malpré
les chservations des services de 'Erat qui estitment que les teitalng non biids des zones UDa e falsatent
Iabjet d'aycune presciption particulitre pour préserver le paysage.

En effet, il toasort brds clairement que les prescriptions du réplement de 1a zone UlDa, ainsi d'aillevies
que de Pansemble des secreurs de la zone UD {UDs, UDal, UDb et UD<) du projet de P.L.U. sont

Nalibh 20070796 Maodifiration of Arnmreahafican B3 27 007 20008
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Nofarament, les mouvementa de fexralny seront dovénavaar interdits & molns de b métres des limites .
séparatives et dewront dtre inféricurs i 1,50 méitre av deld, et la surfice hors auvre hiate (SHOB) hots
toiture des constinctions ne devra pas excéder 1,5 fois In sueface hors auvre netie (SHON) projetée.

Ces dispositions nouvelles pormettront une hien mefiléure intégration des futures constructions daos les .
différents sites sensibles clu tersifoire comumunal, ' '

II.1.3 ~ Dispasitions dlveiges

A& la dernande des services de PTtat, il a & enfin appotté les modifications suivantes A difféteates -

pieces du projet de P.L.U..
B1J-2002-03-28

Comme évoqué précéderraeat, le réglement de I none Ul a intégré le fat que loa prescripdons issues
de Pétude patrimoniale da centre histotique soat désormais précisées dans Fannexe du tdglement (piece
1° 4-1).

Te réplement de 1o zone agricole (4) a 6t complété pour permettre Ia construction de batiments
destinés 3 Faccueil de type agrofontistigoe.

Lot prescriptions lides 3 Pévacuntion des enux pluviales ont &é revaes de fagon A ne pas itnposer Aux
candidats constructears des &tudes complémeniaires tel que c’était initlalement prévu dans le projet de
PLU. aredté,

-8

Daas un souct de simplification et de clarificadon, il 2 &té opté pout Ja mise en place dune senle et
méme régle pour lensemble des 7ones utbaines et la zone Allz du Vicalte, calquée sut Jes
préconisations du SIAQU.EB.A. et détaillées ci-aprés.

Les pntités véghtales remarquables et les prescriptions les concetnant ot 816 précisées, Elles devront
faive Vobjet des procédures prévies & Patticle 11301 du Code de I'Urhanisme (espaces bolsés classés).

Dang ce xagisﬁé toutefois, il n'a pas &6 opté pout classer POlverale du Manciy de PEtang commeo
entité vépétale rematquable dans la mesvire 0d elle est déjh concernée pour sa plus grande partie pat nne
seevituce (Pespaces bolsés clagsés au projet de P.LU, axété le 27 juillet 2006,

La régle de supesficie minimale concetnant ley wones UDa, UDal, UDb et UDc & éé &tendue aux
tereains jssus de procédures de lotisssments, Vexception qui avait & Insctlte i ce tike au projet de
P arrdeé ayant &té jugée égale.

Lus documents annexes ont &té complétés (anmexes sanitaires avec des préclsions sur les modalités de
stockage ot de traitement des déchets) ou mis i jour (servitudes dPutilied publique et plan des
infrastructuces de transposts tetresites bruyants). T
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Enfm &l cormme waqk_m précéderniment, le plan de zonage et la rrbiememt ({IPP“P RLF. (pigcesrg ?%i—f‘
1 ot 7-3-2) ont £té mis & jour conformément aux documents annesdés & Pmetc ;ncfec,mml b 13 flerier’

26(}? an:““h\ nﬁ&ﬂ “bbo
ov& Unl}u b ﬁ-Srmq Znn: hn
P “en®n 83 FTae”
YL2 = A la demande des auires persommes publiques, il a &8 11)130:&&5 les modifications

auvanies .

11.2.8 — Conseil ﬁ-éné’:rg[.des Alpea-Magidmes

Le plan de zonage  a été  complité  par Fingcription dune  emplacement  péservé
n® 16§ pout Ja création & terme dun basreaw de liaison entre les routes départernentales 809 (chmmu de
Corimatl) ot 909 (avenue de la Borde) dans Loptigue de 1a supptession futuze du pasdage 4 nweau n° 2
de b vole ferrée Cannes-Gragsse, par lu modification de Pemplacement résetvé n® L6 pour
Iélaspiskernent de In RD. 409 (mute de In Roquette entre lo chemin de ly Cetisade et la limite de
comtnune avee la Roguette-sue-Slagne) of lu réalisation dane piste eyclahle (rdduction i 12 métres au
lieu des 15 méires initislement prévus), par lo maodification do Pemplacement régervé n® L7 dans la
cadre de Pélatglssement de ls RID. 909 (avenue de ls Borde) pour un clarpissement 2 12 matres au lisu
des-

11 métres initalement prévus et enfin, par la suppression des espaces bolsés classés sur les délalssés de
2 RD. 3 {avenue Notee Dame de Vie) et sur une Jargens de 15 mdtres de part ot d'sutre de Fensemble
des routes départementales,

La liste des emplacements réserves et gervitndes dwbanisme a été complétée et modifiée en foncton
des évolutions du plan de zonage, Un amenderaent Il a égaletnent éré.apporté dans Tintitulé de

Pemplacesnent résexvé n® 130 (nouvel accds 3 la pénédrrante Cannes-Grasse & hauteur du complexe des
Oiseaux), le Conseil Giénéral ayant demnndé quil soit'stipulé «éventuel nouvel aceday dang Pattente que
ls Faigabilité de 'aménagement soit démontrée.

2 Enfin, les crrenss matérlelles sot les emplacements téservés n® 115 bis (cretefour D,
135 — chemin du Pertandou) et n® 115 ter (camefour RI). 135 « chemin Yont de Currault) ont été
corrigés sur le plan de zonage et In liste des amplacements réservés,

I1.2.2 — Chambre de Comumerce et Industie des Alpes-Maritimes

Le réglement de la zone UZ a ét€ modifi€ afin de ne phw intetdire les installations classées pows la
protection de envisonnement et de laisser ls réglementation environnementale pérer leur installation et
leur fonctionnément,

Les auttes recommandations de la C.C.L n’ont pas été prives en compte dans la mesure o, portans sur
une plusg forte densification dans les zones UB, UC et UD ot sur une nterdletion des implanmﬁoﬂs
commerciales dans les sectewrs UD, UDaf, UYa et U2, elles voat i contre-courant du projet jue potte
ta Ville de Mouglns, axé entre auttes sur une évolution démographique modérée Aynonyme du
confartement et de In prdservation de In Commune-Jurdin, ot sur le développement économique.
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Te téglement de Pensernble des zones urbaines et da la zone AU du Vieaire a é1& modifié, comme -
dvaqué précédemment, pour o qui concerne Iy pestion deg eavx plaviales, :
Il.a, en effet, é4té décidé de tetenir Ja propasition du S.TA.QUEB.A. didstauter I'obligation, pour
toutes les nouvelles constuctions, de sineker les eaux phliviales dans des bassing de rétention dun |
volume au moins égal & 70 litkes par m? inpennéabilisé, avant keor rejet, par Je bials dun Emiteur de
déhit, daas les péseaux d’eaux pliviates ou dans le wilien natorel,

Alnsi Hstées les modificetion et cortectons appottées au dossier de PL.U. areded le 27 juillet 2006 en
fongtion des avis des personnes publiques assoclées et consultées, il convient Panalyser les avis
formulées par Ja Chambre &Agriculture, ls Commune de Cannes et Ja Commune de la Roquette-suy-
Siagne quin‘ont pas donné liev & uae modification da projet : i

1-- Chambize d’Apwicultuie des Alper-Matitimes

Davis de la Chambre d’Agricultire n’est pas défavorable, mais il n'est pas non phy clsirement
favorable, Les ctittques foimulées portent sur wne prétendue wbsence de vision globales, sur la
suppression de zones ageieoles, sur le classement en zone agricole dune exploitation équestre et st
Pabsence de possibilité Paccueil agrotouristique pont les exploitations, :

A cels, il convient de tappeler d’one part les huit objectifs affichés dans le P.ADD. qul constituctit
clairement nne vrate vision & long tegine do projet comimunal et qui font Pobjet d'une retranscription
clire dans le projet de PL.U. qui vous est présenté, d'autre part que les zones ggricoles inscrites at
plan de zonage ont fait Pobjet dune approche fine et qu'elles sont, en susface, plus foportantes que
celles dn P05, de 2001 sf Pon excepte le cas teés particulior des friches agricolen des Bréguidues (3 ce
tere d'alleurs, toute Jo partie pmont du Vicaire a ét¢ clussée en zone A sur plus de 5 heciates), que le
rattachement des aciivitds questres an monde agricole déaouls de nouvelles dispositions législatives, et
qu'enfin, la notion de constructions 4 wsage d'accueil aprotouristique » £ intégrée au rglement de Ia
zone A comme préelsé précédemment.

2~ Cotamung de Cannes

La Comminne de Cannes a émfs un evis favotable dasortl de céaerves et de soubiadts, 5'I1 ast
bien sfit tout & fait Iogique de tépondie favorablement aux vovhaits de Ia Ville de Cannes qui
potient sur Iintégration de 1a téflexion & venir sur le quantier des Bréguitres an sein du futus
Schéma de Cohérence Tettitoriale de Cannes-(eagse et la mise en place "un partenariat entre
les deux communes et lg Consetl Général pour Ia eidation d'un cheminesient piéton entre e
hotd de fa mer et le tertitolte smonginois via le Vallon de la Praydie, it n’cat pas possible de
peendse en compte les résetves portant sur ke Jogement social, le devenir du centte commercinl
de Saint-Matrtin et fa création #uue noyvelle sorte de A8 sur Paveane du Maréchal Juin,

Pour e logement soctal, il convient de soulignes les efforts que Is Commune de Mouging
shtend fournir dans ce domaine et qui nont clairement exprimés dans le doesier de LU, et de
rappeler que ces dispositions »’ont de sureroft fait Pobjet d*aucune cemarque des gervices de
I"Eitat.
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Powr le centre commercial de Salut-Mattin, fosce est égatement de ri’qz ?&t%:?gu’iﬁ ;’sﬁgﬁ?d’itglﬁ "0 °

B Spa9

Jrgjet doni Ju fuisabilicd exiate depaus proaque 15 ans e qulelle n's peg, fegu Coppguipioy fors »
dey procédurcs d’éaboxation de n 2,40, SaintMartin en 1993 on du F.0.8. ex 2003,

Enfln, pous ceite nouwvelle demande de eréation d'unie sortie de FA8 sur Pavenne du Macschal
Juin, i} ne semble pas nécessaire de détaifler le anrcroit des nuleances gréocoarionnerait un 4ol
aménagement dlors méme gue le hirdioine de Mouging eat dé&jd lowdement handicapé par les
présences de Puntoroute A8 ef de § pénécante Cannes-Gragse et par Pochangeur entze ces
denx grands axes de transit,

La commune de fa Rogueite-gur-Siagne a fmin un aviy défavosable sur Piastawradon du
sectewr Uda de Saint-Maciin, avie exclusivement motivé par Poppoaition de cette coptmnte g
projet du centre commercial précédemment Evoyné, IE 0’y a bien gt pas en de commentes

plus avant ceite position et de g’en remette aux réponses appottées plus haut 3 Iy Ville de
Cannes aur ce najet,

B — Prisc en compte de Pavie ot des observations du commissaire enquéteur

Lravis du commissaite engodteur gst assoct! d’une lohgue liste de rdserves portant essenticdloment s
quelques modifications des-limites de zones et sut des corrections § apposter anx tracés dey servitudes
d'espaces bolsés classés, ainsl, qu's ln marge, sur guelques pedtes modifications du réglement ot de Ia
liste des emplacernents réaorvés et pesvitndes Puthanisme.

1— Classement en wone UDa des proptiétén bordani fa pastie du chemin du Moulin patalldie
1a pénéitante

Formulée par quutee propridiaires des terraing concetnés, cette demande a fegu nn avis
favorable en raigon dune part du pareellaice exdstant et d'autie pant de la diffdrence de
petception dans e paysage entre cen tetraing ¢t cenx situés plus eo anaont classés en zone Ulde
& 4 500 w? La nouvelle limite entte leg zones TDa et UDe qqui cottespond 3 Ia Hene de mpture
de pente, a £1é intégrée au plaa de xopage.

2 - Clagsement en zone UDb au liew de UDc de la pasde du lotissement des Bois de Fontmerde
situde entre Ie carrefour de 1a Peysiéte et le Pase de Ja Valmusgue

Classés an P.O.8. de 2001 en zone & 2 500 m?, les propridiaices des terrains concernés ont
demandé  &tts reversés dans la zone U1 sans superficie minimale comme e teste dy
latissernent. Le Commissaite enguiteur a proposé un classement en UDb, guasiment
identigue § celui du P.O.8,, mais s'eat opposé au classement en UD compte tean de bo taille
importante des parcelles et de lewe perception depuis fa R.D. 35. Le plan de zonage s é1é
modifié en conséquence.
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Cette modification gollicitée av coues de 1’#-mguc¢e et validée par le convmisgalse em_;u?iem,
permetiza aux popridtaives concerds de vodevy gérer fens bitwents, Le plan de zonage a &é
modifié en conségnence,

4 - Modification den lmitea entee In zone U de la Plaine avee la zone UDa des Peyranes
une part, et la zore UL de Jyllowe dPantye patt '

Fa lisndte UZ/UDxa sur Jes fermaing situés au Motd-dla du cartefont entre le chemia de Ia Plaiae
et le chemin dea Peyrones et fa Hintte Y2 /10b gu Sud de ia zone dactivitd du chendn de la
Plaine ont toutes devx fait Polyjet d’observations, notarmment sur le théme des relatinns entre
quaitios pavillonnaizes et zones d'activités, Elles ont touten fea dewns 6t igdrement modifites
afin de privilégicr une desgerie directe par le chemin de Is Plaine pount les textning elassés en
zone UZ et préservey winsi I ranquillité des zones pavillonnaites voisines,

§ - Madifications diverses des liinites entee les zones

Quelquer modifications mineures ont égalenicit &€ apporiées au plan de zonage, 11 a'aglt ;
esgenticllement de corrections pour tenir compte de Ia réalité des unités foncidres (Font "
Pouquier ot Pibonson) du parcellaice et de sa dessecte voitle (chomdn de la Traversidre) et du
respect de la typologie ushaine (Joyette). :

6 - Modification du pérmetre du sectenr d'études de Toumnany

L pétimétre du sectenr d’études de 'I'aurnam}f ingtauré dunsg le projet de P, atedté le 27 juillet 2006
dans Vatrente de Papprobaton d’un projet d'aménagement global d’un véritable centre ville tel quil est
Mffiché dans le PAD.D. conceme pout essentiel la plus grande patie des tereaing situés de pact et
d'autre de Pavenue de ‘I‘om:mmy entre le catrefour des Juyettes et eelui de Font Roubert, 1] s'étend
Epalement pluz au Notd au deld du ponit de la pénétrante pour englober les devx propréiés simées de
" patt et d‘Autre du iond*pomt d'accés A cette méme pénéirante,

Dumnt 1'511;11}.&!:6, les propriétaires de ces denx tereaing se sont manifestés pour faire part de lenr
mccmprehensmn, aatimant que le projet d'unénagenent plobal issy dn secteur d'études mis en place ne |,
concernerait mahifesterent pas lent secteny, ce dernior étant pius & méme d'ftre gété cotrectement par |
le biais de la zone UC, principalement instautée pout osganiser les enteées de ville, Aprs réflexion,
leurs arguments ont &6 retenus et il 2 éé déeidd de réduise le périmétee du sectenr Pétudes e d'en fixer

In limite Notd au pont de Ja pénétrante qui constiraera, 4 n’en pas douter, Pentrée Notd du funr centre
ville.,

Le plan de zonage et la liste des eniplacements réservés et seiviendes dhwhanisine ont &té
modifiés en conaégquence, ,

" 7 - Maodificadons apportées & 1a Hate des emplacements t&servés et servitudes d'urbanisme

Le commissaite enquéteur 4 émis un avis favorsble 4 Ja réduction de 8 & 6 métres de Vemplacement
‘rhservé n® 132 pour Pélasgissernent du boulevard Clément Rebuffel Le tracs a &i6 repris en
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conséquence n privilégiant Ia, préservation du bag. exdstant et les emptiged fnriles sur Eu‘gfnéts ﬂ&;p: N

P ) ' r - s A 40k It v sl
téiliséey, ot ce compte tenn de la faible fidquentaton de cotte voie, Les epypyises Fuiyrs Berprt sy
extclugivernent doatindes A des aménagerents de séeutleé (trottoisy) et de statlonnement,

Dans le méte segistre, il # souhaité que Pempilse de Ja voie de Jinison prévae entie Je chemnin des
Peyraues et J¢ chemin de Ja Plaine (emplacement thservé a® 119) sait ramenta de 10 4 8 méumes. Une
suite favorable u été donnée & cette requéte, compte tenw des besoins réels en termes demprise et des
pasibilités de mite ea place de fotvrs sens uniques de citeulation.

8 —- Modifications apportées aux servitudes dP’espaces boisés claasés

Pieague 70 % des requéicy foimulées par les paguginois an conts de I'enguéte publigue
partaient avs dee demandes de révision des tacda des espaces boisés clagrés (12.5.C.) sur le
plan de zongge du projet de P.LU, artéeé ke 27 juillet 2006,

Le commissaire enquétens s'est prononcé favorablement & Ja réduction des H.B.C. dans la grande
majorité des cag, seules G requétes a'ayant pas ohtenu son accord.

I 7 a lien de souligner la soin tout particulier quin piis le commissaire enquibteut pour analyser chacun
dea dossiers de ce type en fonedon de la xéslité des boisements concernés, de leur natage et de lenr
perception dans le paysage.

A Yexception dun cz8 concernant ln pavtie Notd du socle du Village le long e Pavenue de PHubac, et
qui n'a yms été reteau dans la mesuke ot Yadaptation sollicités, bien que mineute, £mit susceptible de
comprometive la pérennité du couvert végital existant, toutes les demandes entérinées par le
commissaite enquéteut ont été intégrées au plan de zonage et le rapport de présentation a 8té revu el
comséguence, notamment a tiveau.du bilan des surfaces des F.B.C, qui évolue de fagon iosignifunte (-
de 2 % de réduction). '

9 — Madifications diveiees

Différentes fequétes pottsient sue des corrections & apporter A plan de zonage suite 3 des erveurs
mmatérielles (tndrges de recul par rapport & Iautoroute AB ot la pénétrante), & des modifications du
réglenient du secteur Na pout les possibilités do construttion des Squipements sportifs et sur le mjout &
Ia liste des éléments patdmoniaux fgurant dans Pannexe du reglement de traces du passé qui ont 64
signalées par des administrés au cours de 'enquéte (four & pan, puits et sire de batiage & 'nnorce da
chemin de la Calade, aire de battage, bassin et maison anclenne quartier de Jylloue) et qu'il convient de
repéres et de protéger. Le plan de zonage, le zéglement, et lanoexe & celoi-cl ont &té modifids of
complétés en conséguence.

Outee cen modifications issues de Penquéte publique, le projet de P.LU, arrfts a égalemant fuit Pobjet
de quelques petites corrections appottées au séplernent pous Ja rdgle de hanteur des clbtures en zones
natutefles (2 mitres) et 4 Ja régle d'extension mesurée des constructions existantes sur des terraias d'une
surfuce inféteure & la supecficie minimale dans les secreurs 1Da, LUDat, UDb et UDc dont la
comptéhenston a &té améliorée, et au plan de zonage qui a &8 complété par le wacé de bitiments
existants pon répertotiés sur le fond cadastral ot dont la lecture » &8 améliotée par lo mise en place .
Fune nouvelle trame de coulent pout Je repérage de la partie du teredtoive concetnée par le PPRLF..
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La servitude d'urbanisme V.7 instanede au e de da snixité snciale faie }_Jar(;le"dcu?ﬁ Bésie 'y cghéuzgvp{}e )a“
Commurie s'engage 3 lancer dicl Phorizon 2020, Elle cotcerne un vesyain propiété delt Combbung &
le projet qui e découlera 4 terme aura également vocation & atoénaye V'enttée Sud du ‘Val de Mougins.

Contrairement aux remwmargues fosmnléen, i g*agiza d o batiment de type R42, cesi-d-dire
d’ne hautens infértenze pux ioimenbles existanis 3 ¢6tf of en face du terrain en gresdon, de
faible importance et darchitceture soignée. T seva enfin édifié dons le sirlet teapect des
contiainies ) ;_,éotechﬂiqm*s qui concernent oo pectent de ta Commaune,

Bien gu'elle ow’en envivaye pas Ja réalisation 3 couri teme, Ia Cnmmunc a déctdd, A vavers son
B.1.11, d’en maiatenir Ia progiammation 4 moyen teirme,

Le detoler sujet concerne les avitiques Pordee général qui ont &té Formulées suc fe P.LIJ, au cours de
Pengwite et qui sont, pour la plus grande partie d'entre elles, essentigllement motivées par Popposition
au projet du centre communercid de Saint-Mardn,

Conmune fvoqué précédemmant dans fes commuentaires sur les avis dee petsonnes publiques, ¢t
en cotnplément des pogitions trés claites du commissaive engquétewy suy ce sujet, alus! que gur
les auties agpects développéa dany ¢ey critiques, il convient de rappeles que In faisabilité de ce
projet n'est pas isgwe du dossier do P U,

Dans celui-di, la Comniune de Mougins ¢eut confentée de reprendre les dispoitions mises en place e
1993 lors o Fapprobation de la Z.A.C. Saint-Martin et en 2001 pour ce qui concetne le P.OS, en v
apportant simplement guelques modifications de fagon & respecter les dvolutions réglementaites
intervenues depuis, Ces deux dossiers n'ont fait Pobjet, & ces dates respectives, d'ancane opposidon.
Eafin, le projet en question est assujett & d'autres procédures qul en détermineront Fsane,

Compte tenu de Pensemble des précistons qui précident sur los modifications apporiées au projet de
Plan Local dUrbanisme areété lo 27 juiller 2006,

VU le Code de 'Iftbanisme et notamment ses articles L.123-1 et sulvants, R.123-1 et sulvants, L.123-
10, R.Iﬁ'lg,

VU Ia Directive Tertitotiale d'Amémgement deg Alpes-Maritimes (DT.A) approuvée par déeret le 2
décembre 2003,

VU la délibération du Censeil Municipal en date du 23 févder 2002 ayant prescrit la rdvision du Plan
d'Occupation des Sols partiel, des Plans dAménagement de Zone (P.AZ) en viguewr, ainsi que
Pélaboration du P.L.U. sur le secteur dvoulin de la Crobxe-Mougines,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 julin 2004 ayant approuvé, aprés débat, le Projet '
d*Aménagement et de Développement Pusable (P.AD.D )

VU Ja délibém&on du Conseil Municipal ¢n date du 29 mai 2006 ayant tiré le bilan de la concertation,
V1 la délihéeatdon du Conseil Municipal en date du 27 juiltet 2006 ayant arréeé le projet de DI,

VU les avis dea peronnes publiqnes assoctées et consultées,

o I'.\.hi:.b-\ YNV FIVIONY R A r e mmdimrn vt Asnenbnbrnetiqae DL EE 97 N7 ONONER



n "
u & ] (131 n
+ O bk & & 3
. Nlll} E- o [ &
a g o
uﬂi’?ﬂﬂff%k‘ﬂ LR &
i i v Abov
b l’r g w n ] w

s 4 oK n "
nnaan a e unaan B o
@

VU Pordonnance cit dajs du 6 ncltobre 2006 de Monsiont le Peésider 4% 71 Ibunzi"}idmtmsﬂ‘aﬁf dé‘
Mire désignant Monsieur VUILLAUME en qualité de commissaise ancﬂi’mt@fﬁ‘?% AP AL P
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YU l’emctc dn Maire de Mougma ent date du 30 octobie 2006 soumertant § eﬂquete piblidue’lé projef
‘de DL, arrdté parle Conaell Mimicipal,

V1 le dossier sournis & enguéle qui s'est déroulée du 27 novembye wu 28 décembs 2006,

VI Ie zapport, les conclustons et Paviy du comnsissaire enquéteur en date du 28 janviet 2007,
Considérant quil convient de madifier le projet de P.L-U, pour tenit compte des avis formulées pac les
petsonnes publiques et des rematgues éeaises au cours de lenquéte pulilique,

Considérant que ces modifications, telles gu'elles ont éeé présentées, pe remettent pas en cause
Péeonotde gdodeale du projet de Ix Comnune,

Considérant que le P.LU., tel qu'il est préseaté au Conseil Monicipal, est done prét & e approuve
conformément aux articles snevisés du Code de 'Uthanisme,

1l est proposé au Conseil Muanicipal :
¢ Dapprouves le Plan Local d'Urbanisme, tel qu'il est annexé & la présente délibétation,

°  Dautariser Moosieur le Miire & prendre toute décision powr la parfaite exéeution de la présente
délibération,

¢ De dire que conformément 4 Particle R.123-25 du Code de PUrbanisme, la présente délibération
feen, Pobjet dun affichage en Maltie durast un délei un mois, de Pinsertion d'une menton de cet
affichage en caractéres apparents dans un journal diffusé dans fe Dréparteracnt, ot daue publication
an recueil des actes adeministratifs de In Commune de Mengins,

°  Da dice que ln présente délibdration et le projet P.L,U, annexé 4 cette dernidee soront axéeutoires
dés Jeur réception en Sous-Préfecture des Alpes-Maritimes ot dds Paccamplissement des mesures de
publicité.

° De dire que conformément 4 Particle R.123-25 du Cade de PUrbanisme, Iz présente délibération
seta transmise au Consefl Supddetr du Notarat et 4 la Chambre Départementale des Notaires en ce
quielle institue une limitation des droits & construite en ces de division d'un terain bitl en
application de Patticle 1.123-1-1 du Code de 'Urbanisme sur certaines parties dut toltitoite,

*  De dite que conformément aw detnier alinéa de Particle 1.123-10 du Code PUshanisme |, le dossier

du D.L.U,, tel quapprouvé pwle Consell Municipal, sexn tenu i la disposition du public dans les
locaux des Services Techalques — 330, cherin de la Plaine,
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. L Séance du 29 naad 2006
Le vmgz n{.uf 1]13.1 dcux mil .;ﬂc a vingt hevres, le Conseil Munivipal de cette Commune, réguliérement
convoqid, s ‘est ‘féuni an mombre prescrt por o Jof, dans le e habitwel de ses séances, sous I
prealdt*ncc, du Docfeur er:ﬂd’ FALY, Mabe,

23 inai 2006
% mz1 2006
30 mya1 2006

mes'ﬁusaﬁ DUNN&CHIE, J ﬂcel_w:m CHE:;SNEAU bk, jﬂamC!aude AJ:}OT
thY MM ]eﬂn PRACHISSE, Chmtxan RE}’C}U }f:auSrLoms

M jean—Claude-Russo par M. le Maire

: 1, Bernatd ALFONSI par Mine Joclle FOLANT

M. Michel BIANCHI put M, Gillrett GROSSO

“Mime, F:angome AZOULAY pay M. Alain PETITPREZ
_-_._Mmg Batbara THERY par Mme Fleus FRISON-ROCHE
M, Gérard RASTOLY, par M. Nothert MENCAGLIA
“Mme Michale DIRION pay M. Jésus-Louis POMARES
:‘;M ‘Gilbert BARISONE pat Mine Jocelyne CHESNEAU

' Mm : Lourenes CONDOMITTI pat M. Jean FRACHISSE

Mme Mntm-maudme PELLIGSIER
Mmpme' Mmhelf: MICUC\LI

B__KH _-estnmnme st.cxétmm d¢ uémce canfa:mément aux dispositions de l'acticle

3G .
1234 -

iahoration du PLI -« i
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. Py dehbemtmn cn datn ‘i 2“: fevrim: 2002, le Conscil Munﬁ?fp;l l pxe«cﬂt’ immqon“dw”f’lan ' Oroupation des
"Sols pmu&l approuré . le 23 ]uﬂlct 2001, des plans daménagement de zone des Z.4.C. dites "des ‘Irois Collines”,
ey Font de 1Ome"y “dg h‘Qqﬂc" “du Vallon de 'Qeuf" et "Saint-Martin® nppmuv&z respectivemane ke 22

factobre 19?4 8 mcmbrc 1986, 19 janvies 1948, 31 mai 1990 et 29 jullet 1993 ainsi gue I'élaboratlon du Pl
Loeal d' Uzbamsm:z sur Ic sectf:ur “Moulm de la Crofx-Mongine”,

L& concerteton. I’_u‘(_vuc aux f;r{u‘leq 1.300-2 er B123-6 du Code de 1Usbanisme a ¢ acréitée, par cotte
délibévation, & 1’orgamsatmn de deux téunions publignes, d'une exposition et la tenve dun registre en Marie.

La premite phase d:: 1a ptoccdmc. & consistd en Félaboration du cimgncauc Ce dernier a fait l'objet d'une
présentation symheﬁq;;a dans le ;cumai municipal "Mougins Info" de féveier 2003 er 1 218 exposé A la
populadon *:dors " idibe | réunion pubiiquu pmsidce par  Monsiewr le Maire e
5 mal 2003 Une.e:npositlun accompagnée daa reiutre est présentée eo pennanence au public daus le hall
d'entrée des Sarvicus Tﬁc}nuquas ~ 330, chemin de Jx Pluine § Mougins.

L'étape sm\,nmte a cancm:é Félaboration du Projet ' Aménsgement et de Diéveloppement Domble (P.ALNL),
Le dchcurncnt e hase 1 é1é daboré par I'Atelicy Alsin PHIEIP, Butean d'Ftudes matdaté par I Ville, ct a 6t
‘{'-parspm_les publiues associées A ln procéduse le 8 juillec 2003, Ensuite, et dans upn souci d'une
w.Pmecndu:, ‘4 Commune a soubaité aseocler Fensemble de ses adminisiés 4 l'évoluton de ce

: ;presente
.:conccrtaﬁe
- :,-.'dor:umaut

te de.cldc dnzganm::c mnq réunions pubhqueh par quaruera pour d'une pact, exposer i‘eza{

i"a_

.gamsaugn de ]aurs qu',n:tie:s et l'ﬁmehu:atlun de lpur {:adxe de vie, 1!.‘.I.ll‘§ '\5p1ntmus en
mblt:mgs quiils renconteent au quotidien et les solutions quils préconisent pour y

ghiping iteunions’ sont temmg a Ia Salle Conrteline le 2 octobre 2003 4 19h00 pour les quﬂrl:lcrs HST, 1e 9
tJh{J{} Pmir Jex quatusrs SUD, ke 16 octobre 2003 & 19ha0 pour les quactders OUEST etle 6

Afinigivelle l:cmceme.nt Ia plus grande partie des Mouginois, ces xéunions ont toutes &€ nnnoneées pat voie de
objut.(}‘utvitauens persr;mnallsees adressées solt par hnftage manuel, soit par coucrier postal,
R t Dnt egniemnnt été apposées sur les vitrines des commetdes des quartives concetnds,

nt outes :zte: p:cszdécs par Madame Joclle FOLANT, ﬁdjomt défégué 4 'Urbanistne, qui
gllilet m;ncrc,u; Jes‘personnes présentes, a expliqué en quoi consiste [a procédure en rappelant
: fs demu}ant des Loie Solidaxit? et Renouvellement Utbgins S.R.U1) de décembre

respolisable dushervic ﬁrbmsnle paur qull mppclh: bridvement le travail effecme pour eiaborex ce véritable
mn' Cmq dia;g{)sltwc‘.s ont, 3 chaque fols, été projetées sur ce théme.

stattout partlcuhe.tamt:nt. :sur Ji% fadt ¢ qu e § agtssajt pzs ik nvoquer ies doléances dites de
pJ:o lémes, parncuhers, ete...), s les vials enjeux durbanisme,

Ry B e g e ] 1]
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Lﬂspc{:t prcbewat{un zi(, ) i.i notos d(.- F”mnmanc jaudm ne  &id H'najhﬂta,rcmem cyoqur
{9 fois). Pes 3arcﬁus publrcs ont été demandés 4 3 reJ:\*ﬁawPLw ;ngmangma it sghordgue que paysagére de

la ;mncttantc a nt{i'écil]jcitce 3L Le,sltcnsmn du mé@gu,g@ﬂacuf éhﬁwt’ifﬁvgéuﬁﬂ {"5) et divers asprcty
3e1atsf*= & des pmblc*mauc;ue‘: d'enviconasment elénictod &8 thme’ea® 3 58 %0

- L‘actwﬁ(. Zzévncammxs

le dewnir des Bxegmues i‘opemtmn "Font de 'Qyme 11" of fa restructuration du Pare d'Activités de la
Plaine A constmltnt ‘Tessentd des px.:'o('uui)a{mns Teitvics (18),
. m{ctmgatmus st feg, ﬁmtmn:, de I Z.A.C. Baint-Martin et 2 demandes visunt § dynamiser le comunerce
de pmmmnt& an Vitiage '.'.i 8 Mougins Je Hrug ont #galement 1 hotées,

3--La circulggan 28 'évm:nlmns

Ce themﬁ ﬁppﬁimt t:(}mme. la pnn:lpwic ptéoccupadon des pardcipants, If concerne plus particeliérernent

eyés concerent la consttuton de sfserves fanciéres (1) et des précisions "techniques” sur

du I’ LU{.

.t:eumons, les $ervic&s Mumcipaut et lAtelier Alain PHITIP ont repris le document de base
mdns hgnr:s des souhaits exprimés par les Maowgitofs,

) _Pm]et d‘ﬂmenagament er de T‘Jeveioppament Dharable o &té présentée par Monsieur Je
stiondors d e tzumon publigue qui s'est terug Je 28 aexil 2004,

g(ﬁchage et df: p:esse gette réunion & rassetablé plus de deux cents personnes Elle a
gttt Maire d’::xposm Jes prandes arientations finalement retenues par fa Ville pour ce DA DD,
tposition publique débuterait Je 10 mai 2004 duns Je ball denicde des Services 1 Techniques
4 Mg gins ~pfin de recumlhr les retnargaes des Mougmma.

fetia 'l'accued du. Senxca Uthanisme a pramis de recenser les nombres journaliers de
vislselrs ainsiquo les oi:semmans Ec.rltes de cerMs dlentre e,
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- Recensées _giggrpp_l;}g{_'.'gﬁéh; ‘et pac théme, ces. nbservaHopd S8y drq‘%h;lgd‘ wont geptelicment portd sue la
1z ptise tn compte U6 la ?é&!&ﬁgﬁqﬁcﬁ?ﬁ?&l@ NLEedd Plan POecupation

“hotion ‘de cousturHbilitd & ;
L A R R T T i : : S e e T e ", o o .
- i des Solbs ‘ep vigneur 2t de foules les démurches pifectudossfinrslés proprifteires fomsierscpour approfondir lu
A :.g:_oigna,i_ﬁﬁgr_u{:g:i}g}:;sqx_vs,;_s_pl_f{(:ig_Z,"l_tjp'rg;l toreaing ef alnsi mivgre gpriheuder low afspaey géologiques e termes
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- La %ﬁg‘;gﬁc}paﬁ;&h,ﬁu:&_{_"‘pj};}ﬁ;i@k_ corver Jes attenter des Mouglools ot recellser avec une grande précision
' Feosenible des énides pariculidres validé par le Ceatee dEtuces ‘Techniques de Miquipement (CET.E) pour cn
g concethe Dl géolopique. 07

Liensemble de fes monnaissances et des observations recueillies 2 &d intdpré aux dudes préakbles & Félaboraton

du projet de plan de gonage. . - |

Les habitants de Mouging oot engvite £t lnvités par le bials dinsectons dans la presse locale et d'afiches, 4 une
éunion publigig qni 'est fenue le 10 juin 2005 et au cours de faquelle Mopsieur le Maite lour a présenté les
- prandes Ygnes degprojets de plan de zonage ot de riglement et les 2 conviés 4 en prendre connaissanee dans le
détall 4 compterdi lindi 13 fain 2005 dans le cadre de lexpositon publique organisée 3 cet effer dans le hall
“dientrée des sérvices tachniques municipaux jusqu'an vendredi 24 juin 2005,

)

L ‘Les trols registres ‘ouverts 3 celte accasion ont permis de recoeillie sofsante-cing observations ou coutriers
o déposés par les Mouginois,

Géctatipn s'ost essentiellement portée suv des détails du zonspe et du réglement qui ont &t
compte pout spleux adapter le projes de Phin Local d'Dtbaniame 2vx atteotes de la

A8

vipicipalité 2 assatté les eofonts des écoles primaires de la commune & la réfloxion en leyr
rinaife axé 'sur leurs aftentes dans lo mesure ob ¥ seront les principaux actewrs de ln vie

Lo070n 2020 ciblé.par le Plan Local d'Usbanisme.

iponises ont &1¢ recueillies en Malde,

parnos enfants sont principalctent touendes vers Ia conservation dun constructibilivé
comiposde Yle villas, Tamdlioration des smodes de déplacements doux (pistes cyclables,
fets),“1a nultiplicatiop des espaces verts et des alves de jeux, Ta direinuton de la

Jopements molns checs,

2 concertation initialement peévue a $té Jazgement dépassée dens les Frits puisque
publiques gt irols expositions qui et 6t ofpanisées,

on réalisée 4 ce jour et

aera ensuite sowmis 2

qu PREE A :--u"'f‘::.'e-'-:.'q
phsoreations svant 1’

sl ponforme L
e compleitenude s
A0L0RI06 .

odeprefoctire

5 Pout Je Maire
Le Premict Adjolat
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Héance du 23 juin 2004

Le smgz trois }m.n dem mﬂ quﬂtLe & vingt iwuus le Conscil T\Iumupﬂl d:: cates a Nt TS IETEN

Numbre de Membrey ¢

¢ .115 ']um 2004 Afférents au Conseil Municipal; 25
}}fm 20[}4 en exercice : 33
25 Juin 2004 Qui oot pris part 4 la délibération : 33

hﬁ;&tlan REJ CJU }'ésus-Loms PBI&EARES Mmc Claudme

.M. JCﬂH-Lmus LANTERI MNorbert MFN(‘AGLIA Mines Michéle
maéla DARMON VASSTLIEFE, Conseillers Mummmux.

M, }e'{mChude RUSSO pat M Gilbert GROSHO

M. :Alain PETITPREZ par M. Le MAIRE

M, Mmhcl BIANCHI pae M. Christian REJOTU

._Mmc Frangolae AZOULAY pac Mme Michile MICUCCY
“Mme Susan DUNNACHIE par Mme Joeelyne CHESNEAU
:-.EMme Barham THERY par Mme France SEITALIER

M Clandine LAURIERE 3 M. Claude AIGOUY

“Mme Fleur FRISON-ROCHE 2 Mme Marie-Claudine

- PELLISSIER .

- Mme Michéle DIRION 3 M, Jésus-Louis POMARES

M. Gétard RASTOLL 3 M, MENCAGLIA
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""'?wsion es’ ?Isﬁis d'AmemgmmmS ciu Zoties approuvés du, L.AC des Trols Col[mes du
edd Lalle, du Vallon de 'Oeuf ct de Saint-Martin, vt du Plan FOccupation des

véle 2 3mﬂet 2001.

fﬂil: iﬁb}et dune 18 rédunion des Personnes Publiyues Associées lo
de recueﬂ{n leurs Eventuelles observations préalablement 4 '#labneation

e : pa.l;,l'i\tehem Alain FHILIP lergc du dossier, ¢ ¢té présentéd aux Personines
bligues Astocices Jots. dune 26 péupion qui s'est terme le 27 janvice 2003,

m.,.t_ast ‘un ventable état des Lieux de la C oumue, & fté présenté en réunion
..ougmo,ts I(_ 5 mai 2003, aptés avoir 6té exposé dans Mougins Info du mois de

-pclut {}bjtctlf de définir les odeptations d'whsnisme et d'aménagement
-r;}xmnum: 4R vue, nmasmnem de favonsu le tcnouvaﬂement 1.1|b1m dc

5 umom t.ht quaxncis onit 66 o, ganisees coarant octobre et novembre 2003, Les
uion eu,’hcu nu Lours dL ces rénnions out pertals de micux cerner quelles ¢taient les

T
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L Maimau un developpcnum urhain équilibrd
35— 5&11::&111{: aL.x besoms pmuns et futurs en maticre d Imhim{
4 Pm{egel it rn_cu:f_ enl valeur lu patimolne histarigue
Df_vcloppe Tes Lutha ECOHDI‘I'}quELH
K¢ -( RLponr_h i bcsoms en, manci ¢ de dcpiﬂcemem

les pjmmpmx moyens retenus pour les atteindre ono #t¢ présentes aux
lf: Maite et l(..h sewlcea cry L}mr‘gﬁ dn dossjer ol ou:a,smn dune réunon

Lspa;mumis de Patticte L.123-9 du Code de FUrbanisine, les onentetions
mmwa-mmt et de Développement Durable doivent, & présent, Btie

umiipal,Apeés avolr débatt, prend Acte
libeté -Jesjans, mols oL an que dessus.

Poue le Maire,
Premier Adjoint,
ude AIGOLUY
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Séance du A8 fvpier 2002

Lan dews mille denx «t I \fﬂg r:l.nq février & vingt heuves, le Conseil ] ‘viumctpa] de catte Cotrnmene,
,s{_,gu_lc.j_cment convoepé, Fest réunl au nwmbre prescrit par ja lof, dany le lieo habiwel de ses seances,
pous la chazdence du Docrenr Rickard GALY, Waire,

Lon g:,’mon — Affichaoce : INombre de Menbies

Drate d(. 1.1 convucamm 24 janwvier 2K12 Afftrents au Conscil Muosiaipal: 27
Date, d’aﬁichagr: : 24 janvier 2002 esl exercice 33
é,fﬁghg e pomipte sendu s 26 {Eerier 2002 Qud ont pris past & Ia délibération 1 33
Drégents:

Trocteur Richard GALY, datre,
MBI, Clauds AFGOTTY, fean-Cleude RUSED, ‘Mre Clasdiae Lt*;.URTER'L.,
MM, Gilbert GROSS0, Aluin PETITPREZ, Michel BIANCEL Mmes Joclle FOLAN'E,
Fruance SPITALIER, Adjoints.
Mmes Frangoise AZOULAY, Demine LAURENT, MM. Raymond CARTIANA,
. Auded  LOPINTO, . Jean-Claude RANCE,  Mwmes Speam DUNNACHIE,
7 Yoorigne CHESNEAU, Michdle MIGUCCI, MM.  Chiistophe ULIVIERI,
"..'.-je;;m—Glaude ABQOT, Msmes Colette MAGINY, Marde-Clandioe TELLISIER,
. ‘M. Jean FRACHISSE, Mmt Claudine BOBCAGLY, MM. Jeaw-Louis LAWNTERI,
~Nobert MENGELGLIA Mine Michele PASTORELILL, MlHe Mlca&}a DARMON -

‘Contellicts Municipa:,

‘Représentds; M. Bomaed ALFONSI par M. Gilbest GROSS0
IR Wme Bleut FRIBOMN-ROCHE par Mme France SPITALIER
Mme Barbara THERY par Mme Clandine LAYVIRIBRE
W, Jéaus Lovie POMARES par Mme Clavndine BOSCAGLI
M. Géraed RASTOLL pur M. Noshert MENCAGLIA
Miue Michéle DTRION par M. Jeav-Louls LANTERE

-‘-_:'Ijlijl\{['. :t:};_l_rjgsjmphe ULIVIERI ¢ut nommé seerétaire de seance,

Malilh 200902295 Ahraaatinne of Proccrintione divarcac ) 138
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Obier:  DELIBRRATION ABROGEANT e e o
- L4 DELIBERATION DT CQNIRHE. § MENTCIZALY DU
17 DECEMBRE 2081 PRESCRIVANT L'EL4BORATION BT, PLAN

LOCATL DURBANIGME SUR LE 1 BRRITOIRE 15 MOUGING

~ IARRBTE PREFFECTORAL DO 24130071 AYANT PRESCRIT
LIETABLISSEMENT DI PLAN IMOCCUPAYION DES SOLS DE
MOUGING EN CF QUI CONCEENIE LI SECTEUR "MOULIN I T4
CROIX — MOUGINE"

v Ld DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAT, DU 02.11.19%
AVANT PRESCRIT LELABORATION DU PLAN D'OCCUPATION 12ES
SOLS PARTIEL SECTEUR "MOULIN DE Ld CROIX ~ MOUGINE"

- LA DELIBERATION DU CONSEN. MUNICIPAL DIJ 2530.19%
AVANT ARRETE LE PROJET DE PLAN DOCCUPATION DES S0LS
PARTIRL DIJ EECTEUR "MOULIN 125 LA CROIY - MOUGINE"

et PRESCRIVANT : ‘
- LE PLAN LOCAL D'URBANISME DE MOUGINS SUR LE SECIEUR
MUOULIN IYE LA CROIX «~ MOUGINE!

. LA REVISION PARTIELLE DES PYLANS D'AMENAGEMENT DE
ZONE APPROUVES ET DU PLAN IV OCCUEATION DES SOLS PARTISL
D MOUGING APPROUVE LE 23.07.2001

Mousteur le Maite donne 1a parole & Madame Joelle FOLANT, adjointe 3 ['urbanjsme, gui
exNnose | '

Le temitoire de Mowgias est rég pat les rigles d'whbanisime sivantes :

Plans d' Aménagergent de zone anprouvés ;

- 2.8C des Trois collines, dont le plan d'améragement de zone o é1é approuvé le 22.10.1974,
- ZAC du Font de 'Orme, dont le plan d'unémugemen de zone &6 2pprouvé le 8.10.1986,
- 24C de Ja Colle, dont le plan d'nméragement de zone a &6 approuvé ke 15.01,1938,

- ZAC dn Vallon de Feoef, dont Ie plan d'aménagement de zone n été ppprouvé le 31.05.1990,
- ZAC St Martin, dont s plap d'eménzgement de zoue o bté approutt le 28.07.1995,

Plan A'Ocenpafing des Sols patdel avprouyd |
- Pian 'Ocrcupadon des Soly parde! révist, approuvé par délibération du consell municpal do

23 juillet 2001,

Raigles nationales dhmbnaisme RIN.UL - seceeut "Moudin de la Croix - Mongine"

En application de la koi du §7.01.1983 modifiée, relative 4 Ja répenidon des combélences et deg
articles T, 19315 et R 123.15 ef = du code de Yirbenisme, par délibération en date du 25.03.1986 12
conpeil municipal o décidé de 2 mise ep révision du P.O.S. de Mougins qui avait été approuvé par
arsité préfecroal en date du 21121983, & T'exclosion du secronr "Moulin de la Croix — Mougine"
qui, depuis, 4 & maintene sovs le régime d'une Eabotadon inidale (LN, en application dhe Lt
rendy pat le Conseil &'Brat diz 18 juin 1993 (aftaice TIBERINID.

Delib 20020225 Abrogations et Prescrintions diverses 129
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: Concematls cg secrent, le comnsed) munm,ml déllided une I'JlF’LJ,Gﬂ..”iO} le 2 Ti al }.*E'.??,ipc-‘l._i_ ,,mequtfe

Pélahoration du Plan ' Occupation des Hols patacl, st uoe Eecoﬂd&":pt:: le ”?’a J&: J?@wpoﬂ_ Aptéres Je
projet du secteur "hioukin dela Croix - Mongine' en conrs 2'éshorstiorn.

SRR

Larticke L 1231 du code de Tubapisme supule gue les Flins Locanx d'Hrbzoisme convrent
I'ngégsditd th terciroive dhane Comimune.

T

Tlarticle L 123,19 du cods de Mariizaisme pré{'is“ gua ['Elabbiation d'on Plan Local d'Ushamsme eila
véviston de Plas @Ocoupation des Sols approuss sonl sgumis au pégime Addique défad au chapice
111 du méme code,

Tlamtiele T, 311.7 di eade de Porbanisme indigue pat sillews que "les Plans dAménagement de Zone
approuvés evaut Fenixée en vigueur de la lot n® 2000-1208 du 13 déeembrs 2000 sont, & comprer de
cetle date, sowmss zu tégime juridique des Plans. Loznux d'Urbanisme gu’ résulte du chapitee IIF da
tre 11 du livee 1% te} quiil résulte de ladice lof",

Le 17 dévembre 2001, le consell municipal » décidé de preserize léla butatmn dun Plan Lo
d'Urbarisme suk Fensernble du errtoive commumsl,

Cetre délibérarion a fait l'objet d'une observation du conudle de lgalié as motif gue Je tertiroize de
IMouging était régl psr différents documents d'urbanisine appmwéu, qui sunt soumis sv régime
‘:3uud1guc: des plans Jocsuz d'ushanisme et que ces docments n'étaient pan vists dangs la délibératian
‘;pj:r,:f:itnm.

N -~

:Dens.ces condidons, d y u Heu d'abroges ladite délibdration du 17,12.2001, de déeider d'nne vévision
',:ﬁes docummts & u:bmsme appmuvas, en application de Yartide L 123,13 du code de Mrhapisme,
deipréciser les objecfs de cetic sévitlan, et enfin de prescrirve l'élaboration du Plae Loca

-'.d‘UJ:b"ﬁmme sur le sm:tm_r "Moulin de la Croix — Mougne",

VU le décret 1:1“ B3-B51 du 23 septembrt 19835, relatif & l'entiée oo wipunent de Ja seatdon I du
tere IT de 1a loi n® §5-8 du 7 ? janvier 1983 modifice, relative 4 la répartiion des compétences exua les

Lozmnuncs e D{_pn.ttements, les Regwms er I'Brar,
"V, U }a m:)dt‘. de Yurbanisme et notrptiment ses artieles T 1237 arB 123,20,

' ':'\?'U i-f: Schema Directen: d'Aménagement et d'Urhanisme de I'agglomération de Grasse-Cannese
Aﬂ‘ﬂbﬂ : Approuve le 05.06,1979,

TU l'an:are préfectoral du 22 C.&C.&mbl"‘ 1971 presodvant Méeblissement du Plan d'Occupation des
5015 de Maugms

VU ].il d hbexauon du cansell municipal en date dn 25031986 décidant In mige en révision do
P.OS. appmun par arxeté prézecoral dv ?,] 12,1083, 4 Vexclusion dv sectewr "Moulin de la Croix —

Mougine",

.

ViU la délibération cu conseil muonigpal dw 2111992 prf:Smévnsat T'établissement dun Flan
dOcenparion des Sois particl sur le secteur "Moulin de la Croix - Mouogine™,

W le Plap de Déplscament Urhn (PO awumifL:ES STGA approuvé Is 12.06.2061,
Ao
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WV Varéé du 22.10.1974 approvvans e PAY de da ZAC dag Doty Godlines,

VU I délibération du Coasell Munivipal du 08.10.1986 ﬂl:\p‘.'l‘.)lﬁ}'a:llt le TAZ e la ZAC de Font d-
POnue,

V1 2 dédlihérztion du Cousell Muanicipd du 19.01.1988 appronvant 1s PAZ de la ZAC de Ja Colle,

V11 I délibération du Conseil Municipal de 31.05.199% approuvant le PAZ de la ZAC do Vallog de
Vepuf,

. VU ln débération dix Consell Mrhicipal du 29.07.1993 appronvant Je PAZ de la ZAC St Mavria,

YU lo défibération do conseil musicipal du 23,07.2001 approwvant le P.O,S, patsed yévisé de
Mougins,

VU la-délibérution du consell municipal du 17.12.2001 prescrivant I'daboration d1g Plan Tocal
d'Urbanizsme sut la toralité du temitoire de Mooging, v

Considérant, compte toom de ce qui précdde, quily o lien de preseviet uh Plan Local dThbanisme
sux e secteur "Moulin de Ja Croix — Mougine”, d'ne paw, et In xévision des docurnents durbanisme
approuves sur le resie dn territoite de Mougins, en application des articles T, 123.7 ¢ sutvants fu
code de Tuxbanisme, aingi que des décrets pos ponr lenr application, d'avtre pact, il st proposé au
consell mucicipal :

1% diabroger
. la délibération du consell municipal du 17 Décembre 2001, presetivant Pélabotation dun Plan
Laocal dUthanisme sux ls totalité da terdtone de dougias,

- Lartéte préfectoral du 22.12.1971 ayant prescrir Métablissement du Plan d'Occnpatinn des Sols de
Mougins en && qui conceme le seul seciBur "Moukn de ko Cyoly w Mougine”, en applicason du
décrer p® 83-851 du 23.09.1983 reladf 4 la répartnon des compétences entee les communes, lap
dépatrements, les régions et I'Etat, .

I délibération du comsell mmnicipal du 2,31.1992 ayand prescelt Pétablissement d'ne Plap
- d'Qeeupation des Sols pardel sur le secreur "Mondio de ka Croky — Mougine",

e delibézation du 28.10,1996 ayant aorété ke projes de Plan d'Occupation des Sols partiel du seetens
"Biovlin de I Cenix — Mougine”, '

7% de P:_'E:E_E_'C.t;tﬁ :

. Yélsboration dun Plan Local d'Usbaaisme sur le seul secient "Moulin de la Croiz — Mougine" non
doté d'un plan durbenisme appronvé,

- la sévigion de son Phn d'Occupaton -des Sols paviiel approuvd, ainsi gue de ses Plans
d'Amebagesent de Zone approuvés, placén respectivament sous Je régune juridique des MU, en
wermn des xrdcles T 123,10 er L.311.7 du code de ['Urbanisme,
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Tes ohjerufs de ke réviston précités du Plan Yocal 4T ithanisme gqpf Pay sudviini®2 58 §9,,°
- prendve en comple les iésaltats du reconseitent géndal de la population 1999 ¢t Jer nougelisg

endances appayaes poug, le cuy dchéanr, dee fiflechiz, Jes COXNgEs 00w coutraire favosser hay
poursuite, Natmeat 6n <6 o conceme de nouvelles perspectives & éublit, an vlan local, sur Jes
cquilibres futuss enue développement spatis], fconomis, ernploi et habitat, '

- prendre en compte los récentes lépislations promulguées er tout particuliérement lg lu
»" 2000-3 208 Solidadit® ct Renouveilement Urhains,

~ renforeer Jes mestres de protection résalrant de I prive sn compte des risques tatacels oajeurs, d
ko maige en application des lois environnement conrrrnant Fair, Yesn et les dichers,

» renforcer les.mesnres en favewr de la protecdos, préservation et mise en valenr des payrages, des
sites et des espaces naturels, :

- resforeer I protection et la mise en walewz di patumoine bid des guarders et rout purticakdrement
celat du weay village,

o vonfinner, & Pécleimpge de ces nouvelles donndes, ln volonté municipate d'éteblit un projo’
datbanisme dont Yobjectif est de favariser ue développement harmoview: du cadre de wie,
conciliont, ea les dquilibuant, les impératfs dexpansion économique locale, de. prottcHon des
espaces naturels, de mafudse d'ouverture de nouveaux espaces 3 Nurhenisation ot de reconquéte des
espaces urhanisés afin de les requalifies o accosd wvec ler otentadons définies par Je loi S.R.U,
précitée. ' '

3% de fixer, en appleation de l'ardcle L 256 du code de luchanisme, les modelités de b
concartanon, & 5avoit !
- deux téumions publiques, une exposition, ia teave dun registie en e,

4% de potifier Ia présente délibération en application de 'ardele L 123.6 du code de Mubanisie ;

- au President du Consell Régional de lz Région Provence Alpes Cote d'dzur,

. = President du Conselt Général des Alpes-Mariimes, _

- mu Président du. Syndicat Intercornravnal d'Biudes et de Programmation de I'agglomération Grusse-
Cannee-Andbes,

. 4 Igutorité compéteate en matitre da tiansports urhains STGA-Silinges,

. a0 Président de la Chambye de Commerce ev d'ladustsie Nice Ghte d' Az,

- au Président de Ja Chambre des Métiers dus Alpes-Matitimes,

- au Président de Ja Chumbre d'Agriculnare dss Alpus-Mevitiines,

~5% de'dive que la délbération fere Fobjer, confounément auz disposions des articles R 123,10 et R
123,12 du code de Parbanisme, d'ur effichage #n Maisc durant te mols et dlutie menvion dens

3

- 6% e Hive -gue, conforméyent & Varmicie R 12325 du code de Turhagisme, o dfEbéradon scrs
" oppblige antkeaugdl des actes pdministratifs mendonnéd & Fredcie R 212110 du code général dus
oollecriviias regritntinles,

o
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7%y dde dits guoe 1 délibération sera exéoniowe .

- aprds s pécepion par 8, da Prtler des Alpes-Mardiies ot M. le Sous-Préfet de
o eremdinaement de Grasse, '

- gt eprés Jzccomplissernent des mamwes de pubiicite préciecs.

I.e Conseil Municipal, aprés e¢n avoir délibées, # mammité, adopte.

Ainsi fait et délibérs, les jour, mois &t 2 gue dessos.

Pour extealt confozme,

e
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Pour le Malis,
Lingent delbgud
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