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1. LE CADRE #EéL,jE--r;&ENrAmE

a.° Le Plan If.ocal n U:.‘ran:sme

Le Plan Local d'Urbaniemé " (PLU) ~=st un c-ocument d'urbanisme réglementaire, qui, a I'échelle
communale .Gt _intarcommunale, établit un ‘projet global d'urbanisme et d’'aménagement et fixe en
conséguence ies; reg es geriéraies d‘utmcauan du sol. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été institué
par la Loi relstive a1 bcumdni“e et au- Renouve!lement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 et est
entré en vigueur le 1er janvier2001. II mnvﬂace le Plan d'Occupation des Sols (POS).

Dans le cadre de l'article L 101.2 du Code de I'Urbanisme, le PLU détermine les conditions permettant
d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

= L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrise, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre
part ;

= La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans ['habitat urbain et rural, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction
des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, d'équipements
publics, sportifs, culturels et d'intérét général, en tenant compte de I'équilibre entre emploi et
habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des commerces de détail et de
proximité ainsi que des moyens de transport ;

= L’utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de I'environnement (air, eau, écosystémes, sites et paysages, réduction des nuisances
sonores, sauvegarde du patrimoine béati remarquable, prévention des risques et des
pollutions...).

En application de I'article L 151 et suivants, le PLU se compose :
« d'un rapport de présentation (le présent document) ;

Il contient un diagnostic du territoire, explique les choix d'aménagements retenus et analyse
les incidences du PLU sur I'environnement.

» du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

Le PADD définit les orientations générales d’aménagement et d'urbanisme.
« des Orientations d’Aménagement et de Programmation ;

Elles précisent le projet de la commune sur certains secteurs ;
= d'un réglement, d’'un zonage et de documents graphiques ;

Le zonage délimite les différentes zones : urbaines (U), & urbaniser (AU), agricoles (A),
naturelles et forestieres (N).

Le réglement définit, pour chaque type de zone, les régles applicables en matiere
d’implantation et de construction. Le réglement et les documents graphiques sont opposables
a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux ou constructions.

= d'annexes.

Les annexes regroupent 'ensemble des piéces écrites et graphiques permettant une meilleure
compréhension du PLU. Celles-ci comprennent les servitudes d'utilité publique, les annexes
sanitaires et des annexes complémentaires (périmétre de ZAC, droit de préemption urbain,
voies bruyantes...).
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b. L’évaluation environnementale,. :*° ¢ _:

L'évaluation environnementale issue de la Directive eumpéhnnﬂ du ,_7 jbln 2001 relative  'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur lnn\m:fnnement a“été transpcade-dans le droit
frangais par I'Ordonnance du 3 juin 2004 puis le Décret dl:l“27 mal 2005 L

Ainsi, une procédure d’évaluation environnementale est n‘r'pdsne pourdceﬁaﬂnﬂ p‘ re et programmes,
dont les SCoT et les PLU (Articles L 104-1 et suivants du.Code de I'Urbanisme qui précisent les plans
et programmes soumis & évaluation environnementale : DTA, SCoT, PLU, ...).

Il s’agit de mener une évaluation des effets potentiels ou avérés sur I'environnement des PLU et ce a
tous les stades de leur élaboration. Cette démarche impose un principe d’auto-évaluation, de prise de
conscience et de responsabilisation face aux grands projets de planification urbaine.

L’évaluation fait I'objet d'un avis spécifique du Préfet qui porte sur la qualité de I'évaluation et aussi
sur la prise en compte effective de 'environnement dans le document arrété.

Dans le cas de communes soumises a la loi Littoral, I'évaluation environnementale revét un caractéere
obligatoire.

Le processus d'évaluation environnementale du PLU est surtout fondé sur une méthode itérative qui
doit s’articuler autour de 3 principes :

= Connaitre les enjeux environnementaux du territoire et les hiérarchiser. Certains points de
vigilance peuvent alors faire I'objet d'une attention plus particuliére.

= Identifier les incidences des dispositions envisagées et favoriser des choix ayant le souci de la
qualité environnementale. C'est une démarche prospective qui doit aider a la formalisation du
projet.

= Mener une concertation tout au long du projet avec le public et les autorités. C'est I'assurance
d’'une approche fransparente et transversale.

L'évaluation
environnementale est une | gjaporation du PLU Evaluation environnementale
démarche intégrée tout au

long du projet de PLU. Elle

vise & évaluer les = Diagnostic
incidences du projet de

PLU sur l'environnement,

et notamment les zones

susceptibles d’étre

touchées (zones sensibles | Scénarios
du point de we &PADD
environnemental et/ou

zones de projets

d’extension urbaine).

Etat initial de I’environnement, identification
et hiérarchisation des enjeux

Analyse des compatibilités entre objectifs /
enjeux environnementaux et orientations du
PADD (travail itératif) '

Analyse des incidences sur I'environnement
des orientations du PLU et définition de
mesures compensatoires ou de réduction des
incidences négatives

Son contenu est précisé 4 ~ Traduction

larticle R122-20 du Code @ réglementaire et
de I'Environnement, ainsi Zonage

gu'a larticle R.123-2-1 du

Code de ['Urbanisme. Suivi et évaluation ex-post

(définition d'indicateurs)
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2. LE 60H:§xrfni;«9=MMUNAL ET INTERCOMMUNAL

0ooa g

- ~Le rontexte comnrynel

Commune di-;s Npes—l\ﬁanﬁﬂgg s:tuee s&r’ le é’lateau de Valbonne, vaste plan incliné se terminant sur
la mer par_las ccal!mes, de \(gugrenler “et limitée au Nord par la Vallée du Loup, Roquefort-les-Pins
s'étend sur gn vast&temﬁai?e cge 2 aBd'hecfares Sa population est de 6 431 habitants (INSEE 2015).

aat-F ol g
e L]
"_r‘s-" SR e
o \ et
\

Lialson pdndpals
Liaison régionale
Liaison locale

(} Contour des arrondissements
Contour des communes

Localisation de la commune de Roquefort-les-Pins

2.2. Contexte administratif et regroupement intercommunal

Roquefort-les-Pins appartient au canton de Villeneuve Loubet qui compte prés de 32 000 habitants et
qui comprend également 3 autres communes : Saint-Paul de Vence, La Colle sur Loup et Villeneuve
Loubet.

Roquefort-les-Pins est adhérente de la Communauté d’Agglomeération Sophia Antipolis (CASA), creée
en Janvier 2002, regroupant 24 communes et 176 933 habitants (INSEE 2015). L'établissement
intercommunal se positionne autour de 7 compétences :

- Le développement économique

- L'aménagement de I'espace communautaire

- L'habitat

- La politique de la ville

- Lavoirie d'intérét communautaire

- L'environnement, le cadre de vie

- Les équipements culturels et sportifs d’intérét communautaire
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Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis (CASA)

A une echelle plus locale, Roquefort-les-Pins se caractérise par :

une grande proximité avec les pdles urbains principaux et un péle économique d’envergure
nationale,

un fort développement démographique au cours des trois derniéres décennies, mais dans un
contexte départemental davantage tendu,

un cadre paysager de grande qualité qui constitue le fond de scéne de la Céte d'Azur,

un habitat de faible densité qui s’est développé de fagon extensive sous forme d’habitat
individuel,

un caractére résidentiel fortement marqué et amplifié par I'absence d’une centralité.
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3. LES PRINCIPAUX PLANS ET PROGRAMMES

<2.1. Les " °documents avec lesquels Ile PLU doit étre

. .compatibje
K 3;1.'1.1.; : A ﬂ-":l_ees grandes orientations qui s’'imposent aux P.L.U.

enn e
L] °
[ o0

Le SCoT de la CASA met en avant la notion de Ville-Pays qui conduit a rechercher la cohérence de
Faménagement en traitant de fagon indissociable :

« [organisation globale du territoire de la CASA

« [organisation plus fine des « 5 unités de voisinage » qui composent ce territoire

Le projet poursuit 3 grands objectifs déclinés en 8 orientations :
1. Affirmer la place de la CASA dans son contexte, de l'international au local :
s Assurer le développement du technopdle de Sophia Antipolis
e Contribuer au rayonnement de la Céte d'Azur et de la région PACA

e Contribuer a la gestion cohérente de I'ensemble azuréen

2. Poursuivre et renouveler I'attractivité pour assurer un développement maitrisé
¢ Maintenir I'attractivité

e Affirmer un « art de vivre » et garantir un développement solidaire

3. renforcer les complémentarités existantes organiser la « Ville-Pays »
e Valoriser I'environnement
e Renforcer et diversifier les péles de proximité
e Faire émerger les « unités de voisinage »

e Renforcer le maillage de 'agglomération

Les grands axes du projet concernant le développement du territoire :

e Les plateaux du « Haut-Pays » sont, & I'échelle du ScoT, exclus de I'espace (en dehors des
sites urbanisés) urbanisable de par leur richesse environnementale et leur situation
géographique.

e Un espace aménageable, composé du « littoral »et du « moyen-pays » dans lesquels la
protection des espaces naturels et forestiers et les enjeux agricoles, constituent désormais un
enjeu de développement durable.

e Les seules ouvertures notables d'espaces naturels a I'urbanisation en dehors de l'aire urbaine
a dominante urbaine qui a été repérée, concernent le parc d'activités de Sophia-Antipolis dont
le développement représente un enjeu économique majeur & l'échelle départementale et
nationale, et qui sont d'ailleurs identifiés dans la DTA des Alpes Maritimes, mais tout en
prenant en compte un principe de développement graduel avec urbanisation a terme, en
fonction des besoins.
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Les perspectives de croissance démographiques retenues dans le SCoT

cooQ =3 =]

L'hypothése retenue est celle d’'une croissance modérée, de l'ordre de 0,8% paf a ;La papulation § de
l'agglomération de Sophia Antipolis atteindrait 193 000 habitants a I’horizon 20,’:0’.0 2 S oo a

Les objectifs communautaires dans le domaine de I'habitat s E §

o 0O Co0O Qa (=]

Qo QQ 20 [ = == =] ERN=Re

0ogo
o

Tendre vers une production de fordre de 900 Iogements “par an, dont’ pres de 800

Soa [= 3+ oo

résidences principales, mieux adaptées et plus accessibles a Ia:&her&éle:d’aet?f& °

e QQ Q
QC @ Q
O D e D 0 oQ D -] QeCQ Q
Maitriser le marché des résidences secondaires... ° .00 °.,%9 92 g0 o

Diversifier 'offre en mobilisant I'ensemble des créneaux de productlon et en cherchant la
mixité au sein d'opération d’ensemble.

Assurer une part prépondérante a la production de logements locatifs conventionnés.

Optimiser l'utilisation de la ressource fonciére, par un recentrage de la production neuve
autour des secteurs a enjeux définis dans le document d'orientations générales du présent
ScoT et par une action sur le parc de logements existants.

Selon le décompte effectué par I'Etat et pour les communes assujetties a l'article 55 de la loi
SRU {8 communes sur 16) la production de 478 logements sociaux par an.

Chacune des communes assujetties s'engage sur les objectifs qui lui sont assignés, en
respectant la quantité de 50% de logements conventionnés dans la production neuve.

Solidairement, les communes non assujetties participeront a cet objectif de mixité de I'habitat
en contribuant & a preduction de logements conventionnés a hauteur de 25 logements par an
(production neuve et réaffectation de I'ancien)

Les objectifs en matiére de déplacements

La communauté d’agglomération a pour ambition de développer toutes les alternatives et les
complémentarités a la circulation automobile. Cet objectif conduit & favoriser, dans toutes les
opérations nouvelles, un partage équilibré de la voirie entre les différents usages :
piétons, deux roues, transports collectifs et voiture particuliére.

Le développement du transport collectif s’appuiera sur deux réalisations : La 3° voie ferrée
entre Antibes et Cagnes-sur-Mer, prolongée jusqu'a Nice, qui permettra la mise en place d'un
veritable « réseau express », avec des cadences de 'ordre de 15 minutes et la mise en place
d'un transport en commun en site propre qui, partant de la gare d'Antibes aménagée en pole
d'échanges, desservira le parc d'activités de Sophia Antipolis et pourrait s'intégrer a terme,
dans le réseau Céte d'Azur », en rejoignant la voie ferrée Cannes-Grasse.

La politique de stationnement aura deux objectifs dans les centres et les secteurs a enjeux :
privilégier les stationnements des résidents et maitriser la circulation automobile par la
réalisation de « parkings de dissuasion » périphériques ainsi que la réalisation de parcs-relais
en cohérence avec le réseau de transports collectifs.
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o o aelds2.,.. Les éléments spécifiques a la commune de Roquefort-les-Pins
o 9 o o ¢ o a

L& cémmunedé Raduefort-les-Pins fait partie dans le SCOT de l'unité de voisinage Ouest. Elle est

PR ) Fatlial o O Tos .

identitiée » avess Biok et Valbonne comme commune ayant les plus fortes croissances de

aone bagglomseration, oo 6o
n “n n o (2] n
[} n " o (4] oMM
ks lal aon n e 0o O [+

1]

[+d

29230
29903

3] =] on k=l o =]
°L& sCOT identifie 1a” foréf de Roquefort-les-Pins en tant que "paysage homogéne, fermé par un
e”:n g&ﬁ\:eff ’a':rbér%g qus °s"§teﬁ'c;lasur la quasi-totalité des espaces. Le lieu dit « le Plan » est constitué
-~ _despaees plusouvests-avec des pentes plus douces, des routes sinueuses en situation de corniches,
=~ tn relief contrasté de colitves et de vallons, des différences de densité de couvert végétal, offrant par
ailleurs des échappées visuelles.”

L]

Les espaces naturels protégés et les espaces agricoles a préserver :

{.e document d'orientations générales identifie sur la commune de Roquefort-les-Pins des espaces
naturels protégés et un enjeu agricole ponctuel.

Les enjeux de développement tels que définis dans le document d’orientations générales :

s Un secteur & enjeu « fonction centrale » sur la commune : les renforcements des centres de
Notre Dame et du Colombier permettront de mieux desservir ces quartiers.

¢ Un secteur a enjeu de développement a dominante habitat : les quartiers situés le long de la «
limison structurante » constituée par la RD 2085 : au Plateau Fleury et & Chateau Mougins

¢ Un secteur & enjeu de développement & dominante activités : le secteur de la Carriere de La
Roque, inclus dans les extensions du parc Sophia Antipolis

Les enjeux de protection :

« Un enjeu ponctuel de protection : le secteur oriental du plateau Fleury, ol la majeure partie
des espaces boisées existants demeureront protégés.

+ Les extensions du Parc d’activité de Sophia Antipolis

+ Les enjeux ponctuels agricoles: le SCOT évoque l'objectif de valorisation du massif du
Debram, situé dans les espaces naturels de la commune.

Les transports et déplacements :

« Un enjeu pour les principes de liaisons nouvelles afin de compléter le maillage de voirie de
l'aggiomération dans une optique plurimodale, intégrant le transport collectif et les modes
doux de déplacements : pour répondre a extension de Sophia-Antipolis (secteur du Sinodon)
et au principe de liaison entre la D4, & la Colle-sur-Loup et la RD 2085, 4 Roquefort-les-Pins.

¢ Le réseau s'appuiera sur les axes, structurants et principaux représentés sur le plan ci-
dessous.
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Extrait du plan de I'unité de voisinage Ouest - Document d'orientations générales - SCoT de la communauté

d'agglomération de Sophia Antipolis 00 ©89d oo © o
> 2 o o

o oeawe 8 & .

& @ (<} o

< ] [+ : 9

5

e

- ESPACE NATUREL PROTEGE

ESPACE A DOMINANTE URBAINE
Enjeux de développement
Fonction centrale

Dominante habitat

T  vominante activités

Enjeux de protection
o Vieille ville, vieux village
Espace paysager sensible
& Enjeu ponctuel de protection

mam CSpace golhque
Q ® O Voie protégee et entrée de ville

RESEAU HYDROGRAPHIQUE
Réseau hydrographique principal

SN Axe bleu

ESPACE AGRICOLE

Enjeu agricole ponctuel

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
I | (aison structurante

BB Pojel de liaison structurante

« * Principe de liaison structurante

m—  Ligison principale

« * Principe de haison principale

— L131500 secondaire

o= = [rincipe de haison secondaire
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Le PiLH définit «_les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en
logemeriis et a*favoriser la mixité sociale en assurant entre les communes et entre les quartiers d’'une
inéme commune une-répastition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements ». Le PLH définit et
fnet en_cauvie une paiiiique locale de I'habitat. Il détermine de ce fait un dispositif d'actions publiques
visant & réduire ies aéséquilibres constatés au niveau local et & créer de nouvelles dynamiques.

I vépariii i'objectif global de réalisation de logements locatifs sociaux entre I'ensemble des communes

inembres.d'unTEPCI ainsi*que le versement des pénalités au budget de I'EPCI. La durée de validité
" ('urt ELHest de minimirn,5 ans.

Le PLH doit étre compatible avec les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Plan d’Action

départemental pour le Logement des Personnes Défavorisées (FALPD) et s'impose aux Plans Locaux
d'Urbanisme (PLU) et cartes communales.

Le premier Plan Local d’Habitat (PLH) de la CASA a été approuvé le 13 décembre 2004.Le
second PLH, adopté le 23 décembre 2011, porte sur la période 2012 - 2017. Faisant le bilan du
premier PLH, il porte comme enjeu principal d' « Offrir & chacun la possibilité de se loger sur le
territoire de la CASA » avec une déclinaison d’enjeux et priorités :

e Enjeux| « Pour tous »

- Travailler sur la mixité pour répondre a la diversité croissante des besoins ;
- Répondre aux besoins publics en difficultés.

e Enjeux Il « Comment ? »

- Développer I'offre locative sociale et répondre aux demandes ;

- Développer I'offre a 'accession ;

- Réajuster les objectifs de production au regard de la croissance démographique ;
- Prendre en compte la mise en application du Grenelle Il.

e Enjeulll «Ou ?»

- S’appuyer sur le concept de « ville-pays » pour construire la politique d’habitat ;
- Territorialiser la production.

Le PLH définit également un programme d’action :
- Le développement de I'offre locative sociale de la Roquefort-les-Pins: 22 logements/an ; 132
surles 6 ans du PLH ;

- Le maintien des objectifs du schéma de 2008 concernant les besoins des gens du voyage et
des ménages en cours de sédentarisation: une aire d'accueil intercommunale Biot,
Roquefort-les-Pins, Valbonne, Villeneuve-Loubet de 40 emplacements individuels (le projet de
schéma en prévoit 2*50) ;

- La production de logement en accession: 2 logements PSLA (5%), 7 logements ACC
encadrée (15 %) et 3 PLS familiaux (6%) ;

- La poursuite de la réhabilitation du parc privé (OPAH) : 1 loyer conventionne dans le parc
privé par an.
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Les attendus du PLH sur l'unité de voisinage est

Logements Locatifs Sociaux  Objectifs:

Communes

Potentiels des 7 j I ade el
gisements fonciers (LLS) prevus dans les SRUen ~PLHL
~ gisements fonciers . "L datede.”. 78

e e e e Sl e

% - .l. b ‘;.\.-

Total sur 6
ans

Surface Logement

S

Le Bar-sur- EEEEY 2 0 0% 0 ee @p
llotip

‘Opio 41 ha 62 15 24 % 3 0 6

Chateaune 6,1 ha 116 16 14 % 3 0 9
uf

Ll'e Rouret 28 ha 127 40 31 % 7 15 15

Roguefort- 8,9 ha 273 113 41 % 19 22 22
les-Pins

Total 21,94 ha 580 184 32% 46 42 60

3.1.3. Le Schema I - P Amen: nent et de estit fes Faux du bassin Rhone-

Mediterranée

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) est un document de
planification pour I'eau et les milieux aquatiques a I'échelle du bassin, mis en ceuvre par la loi sur
I'Eau n°92-3 du 3 janvier 1992 instaurant I'eau et les milieux aquatiques comme fragiles et communs a
tous.

La commune de Roquefort-les-pins appartient au bassin hydrographique du SDAGE Rhéne-
Méditerranée.

Prévu par larticle L.212-1 et L 212-6 du code de [lenvironnement, le Schéma Directeur
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) du bassin Rhéne Méditerranée est un outil de
planification qui fixe pour chaque bassin hydrographique les orientations fondamentales d’une gestion
équilibree de la ressource en eau dans l'intérét général et le respect de la Directive Cadre sur I'Eau. lI
s'agit d'un document d'aménagement stratégique dont les principales orientations s'appliquent
directement au P.L.U.

Le projet de SDAGE 2016-2021 se décline en neuf orientations fondamentales :
- S’adapter aux effets du changement climatigue ;

- Privilégier la prévention et les interventions & la source pour plus d'efficacité ;
- Concrétiser la mise en oeuvre du principe de non dégradation des milieux aquatiques ;

- Prendre en compte les enjeux économiques et sociaux des politiques de I'eau et assurer une
gestion durable des services publics de d'eau et d’assainissement ;

- Renforcer la gestion de I'eau par bassin versant et assurer la cohérence entre aménagement
du territoire et gestion de lI'eau ;
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- Lutter contre les pollutions en mettant la priorité sur les pollutions par les substances
- _~dangereusss et la protection de la sante ;

..=", Fréselver ét restaurer le fonctionnement naturel des milieux aquatiqgues et des zones
humides ;

) oo
° P e o ®
®

o9 aa

o -] o0o® O [ ]
Atteindre '2quilibre ‘quantitatif en améliorant le partage de la ressource en eau en anticipant
“Taveriir, ' =
e eno oo moa e°0
.0 %, Augrientér Ja sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du
Fforctionnement naturel des milieux aquatiques.

» 12 @

Le S.D.A.G.E. précise en outre que les documents d'urbanisme, notamment les P.L.U., doivent :

- limiter ou conditionner le développement de l'urbanisation dans les secteurs ol I'atteinte du
bon état des eaux est remise en cause, notamment du fait de rejets polluants (milieu sensible
aux pollutions, capacités d’'épuration des systémes d’assainissements des eaux résiduaires
urbaines saturées ou sous équipées) ou du fait de prélévements dans les secteurs en déficit
chronique de ressource en eau ;

- limiter I'imperméabilisation des sols et encourager les projets permettant de restaurer des
capacités d'infiltration, a la fois pour limiter la pollution des eaux en temps de pluie et pour
réduire les risques d'inondations dus au ruissellement ;

- protéger les milieux aquatiques (zones humides et espaces de bon fonctionnement des
milieux aquatiques), les zones de sauvegarde pour ['alimentation en eau potable et les zones
d’expansion des crues par I'application de zonages adaptés. Le S.D.A.G.E. a identifié Cannes
comme étant un territoire vulnérable au changement climatique pour I'enjeu disponibilité en
eau. Des économies (mesures sans regret) doivent étre mises en place et les usages
existants doivent étre raisonnés. Ces territoires peuvent développer des usages sous réserve
d’avoir vérifié qu'ils ne remettaient pas en cause I'équilibre quantitatif.

- s'appuyer sur des schémas "eau potable", "assainissement” et "pluvial”" a jour. Les objectifs de
rendements de réseaux d’'eau potable prévus aux articles L. 2224-7-1 du code général des
collectivités territoriales et D. 213-74-1 du code de I'environnement doivent étre atteints au
plus tard fin 2021. A défaut, les urbanisations nouvelles ne seront pas possibles

Le SDAGE définit également les objectifs d'état écologique, quantitatif et chimique a atteindre pour les
différentes masses d'eau du territoire de Roquefort-les-pins.

Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau définies par le
SDAGE, ainsi que leurs dispositions, sont opposables au PLU de Roquefort-les-pins.

La commune de Roquefort-les-pins n'est concernée par aucun Schéma d'’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) approuvé. Elle est concernée par le contrat de baie d’Azur (d'Antibes & Cap
d’Ail).

Le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) du Bassin Rhéne Mediterranée 2016-2021 est
l'outil de mise en ceuvre de la directive inondation. Il vise & :
- Encadrer I'utilisation des outils de la prévention des inondations a I'échelle du bassin Rhéne-
Méditerranée ;
- Définir des objectifs priorisés pour réduire les conséquences négatives des inondations des
31 Territoires a Risques Important d’inondation du bassin Rhéne-Méditerranée.

Le PGRI traite d'une maniére générale de la protection des biens et des personnes. Il se structure

autour de 5 grands objectifs complémentaires :
- Prise en compte des risques dans 'aménagement et la maitrise du colt des dommages
liés a I'inondation par la connaissance et la réduction de la vulnérabilité des biens, mais
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surtout par le respect des principes d’'un aménagement du territoire qui intégre les risques
d’inondation ; sou csad 66 o

- Gestion de I aléa en tenant compte du fonctionnement naturel deSomlf'eu:: aquathues
au travers d'une approche intégrée sur la gestion de l'aléa et des phénom»nes dﬁnoné’atlcn
(les débordements des cours d’eau, le ruissellement, les submersions mannes ...), la
recherche de synergies entre gestion de l'aléa et restauration des mllreux la »echercho d un.; )
meilleure performance des ouvrages de protection, mais atfssu°la pgfse seng gomate dsr °
spécificités des territoires tels que le risque torrentiel ou encore {' e?'ﬁSIOﬂ"COtlél'E? °  ee 0s0

- Amélioration de la résilience des territoires exposés a une inondation audraves 'sodou:re oo
bonne organisation de la prévision des phénoménes, de ['alerte, o\g Ia; geataora de olise maig
également de la sensibilisation de la population ; ®00” 8 % ° ° ge ow @

- Organisation des acteurs et des compétences pour migux prévenir les rlsques d’mondatuon
par la structuration d'une gouvernance, par la définition d'une stratégie de prévention et par
l'accompagnement de la GEMAPI ;

- Développement et partage de la connaissance sur les phénomeénes, les enjeux exposeés et
leurs évolutions...

[FRvRe vl
o

L’encadrement de la politique de prévention des'inondations au travers du PGRI se fait de la
méme maniére que le SDAGE. Son contenu est ainsi en partie lié & celui du projet de SDAGE
2016-2021

Il oriente la maniere d'utiliser les outils de prévention des inondations (ex : inciter la prise en compte
d’'une dimension intercommunale pour la planifier la gestion de crise en cas de crue).
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3.2. Documents que le PLU doit prendre en compte

o o L]
s

.Les.objectifs d& profeciitn de I'environnement établis au niveau international et communautaire sont
“en régle génarale répri§ dans les lois et réglements nationaux, ainsi que dans les outils de déclinaison
territoriale que constituent, les plans et programmes divers des collectivités locales et territoriales. Le
" lrespéct {lés engagements internationaux est ainsi obtenu par celui des politiques nationales et outils
“Gé Haclinaisor's territoriales.

Niveau international

- Le Protocole de Kyoto du 11 décembre 1997 et Conférence de Durban de décembre 2011 ;
- La Convention RAMSAR ; ‘

- La Convention de Berne ;

- La Convention de Bonn.

Niveau national _
- LaLoi Grenelle 1 n°2009-967 du 3 Aoit 2009 ;

La loi n® 2009-967 du 03 aodt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I'Environnement présente les objectifs a prendre en compte notamment dans les PLU pour la lutte
contre le changement climatique et la préservation des espaces naturels.

La circulaire du 23 mars 2009 sur la territorialisation du Grenelle, incite les collectivités territoriales a
anticiper leur mise en ceuvre en attendant la loi portant engagement national pour I'environnement
(Grenelle 2).

Dans ce contexte, le PLU de Roquefort-les-Pins doit prendre en compte dans son diagnostic les
enjeux et objectifs de la loi Grenelle 1, notamment :

e [a lutte conlre la régression des surfaces agricoles et naturelles,

e [a lutte contre I'étalement urbain et la déperdition d'énergie et pour permettre la
revitalisation du centre-ville,

e préserver la biodiversité en identifiant ou en instaurant des corridors écologiques par
exemple,

® assurer une gestion économe des ressources et de l'espace,

® permeftre la mise en ceuvre de travaux d’amélioration de la performance énergétique des
bétiments,

e créer un lien entre densité et niveau de desserte en TC,

e restaurer la nature en ville.

- La Loi Grenelle 2 n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement ;

Le projet de loi a été adopté par le Sénat le 28 juin puis par 'Assemblée nationale le 29 juin 2010. La
loi n° 2010-788, promulguée le 12 juillet 2010, décline théme par théme les premiers les objectifs
entérinés par le premier volet législatif des Grenelles de I'Environnement. Cette adoption va avoir de
forts impacts sur le contenu du PLU qui devra alfer vers le respect des six «chantiers» majeurs
révélés par le projet :

e amélioration énergétique des batiments et harmonisation des outils de planification,

e changement essentiel dans le domaine des transports,
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e réduction des consommations d'énergie et du contenu carbone de la product.ron

e préservation de la biodiversité, o ©oco

oo Q

e maitrise des risques, traitement des déchets et préservation de Ia sante

e mise en ceuvre dune nouvelle gouvernance ecoloofque ~et fondemen‘ d'une
consommation et d’une production plus durables. ey N $ B B

- La Loi paysage du 8 janvier 1993 relative a la protection et la mise en valeur des p:q;fsageu ;

- LaLoi du 31 décembre 2006 sur 'eau et les milieux aquatiques (LEMAY 00

- LArticle L.411-5 du Code de [I'Environnement, relatif a la préservation du patrlmome
biologique ;

- La Loi de programme du 13 juillet 2005 fixant les orientations de la politique énergétique
(POPE) ;

- La Loi du 30 décembre 1996 sur l'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie (LAURE) ;

- La Stratégie nationale pour la biodiversité ;

- Le Plan Climat France 2004-2012.

- Laloi ALUR : Acces au logement et un Urbanisme Rénové

La loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR), promulguée le 27 mars
2014, s’avére également fondamentale en matiére de documents d’urbanisme. Elle vient renforcer
les objectifs de limitation de la consommation de 'espace dans la continuité des Lois Grenelle 1 et
2, tout en incitant & la production de logements dans les secteurs d’enjeux afin de répondre aux
besoins sans cesse croissants. Les volets du PLU relatifs a la lutte contre I'étalement urbain et Ja
préservation de la biodiversité sont notamment réaffirmés. Les dispositifs en faveur de la
densification urbaine sont renforcés ainsi que le réle de la COPENAF, tout particuliérement pour
l'ouverture des zones a urbaniser.

Niveau communautaire

- La Directive Habitats et Directive Qiseaux : le réseau Natura 2000 ;

- La Directive Cadre sur I'Eau du 23 octobre 2000 transposée en droit interne par la Loi du 21
avril 2004 ;

- La Directive Cadre sur les déchets du 5 avril 2006 qui procéde a la codification de la directive
75/442/CEE et de ses modifications successives.

Le territoire de la commune de Roquefort-les-Pins est concerné par plusieurs statuts de protection
environnementale :

- 2 ZNIEFF de type 1: Basse Gorges du Loup et massif de Biot,
- 1 ZNIEFF de type 2: Le Loup,
- 1 Site d'Importance Communautaire (SIC) : Riviere et Gorges du Loup,

- 2 Zone de protection spéciale Natura 2000 (ZPS) : « Préalpes de Grasse » et « Préalpes et
Gorges du Loup » au titre de la Directive Oiseaux.

Ces périmetres de protection devront étre pris en compte dans I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme, en particulier pour les espaces appartenant au réseau Natura 2000, dans I'éventualité
d’'une évaluation environnementale.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est le document régional qui identifie les
réservoirs de biodiversité et les corridors qui les relient entre eux.

Sur la base du diagnostic, le SRCE a fixé des objectifs et des priorités d'actions. Des objectifs de
remise en état ou de préservation ont été définis sur les territoires :
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les éléments de la Trame Verie et Bleue subissant une pression importante el devant faire
- ‘Fabjerd'ynesx recherche » de remise en état optimale, sur ces territoires, il s'agit de favoriser
_ leSmiselehpiace d'actions qui participent au maximum & la remise en état de ces milieux ;

an oo anen o =]
- ;eles . é.lé:,mentso ggo rig Trame Verte et Bleue pour lesguels fétal de conservation des
. »fongtionnalités Beoldpiques est jugé meilleur (au regard des pressions) et devant faire plutét
- ° KSbjet-tl'uné «« técherche » de préservation optimale, afin de ne pas dégrader les bénéfices
nea on ooerésegts.onog onbo

L]
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sazaz *

o L] ) = o o
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o
olan d'action str%?égiﬁge du SRCE présente les différentes actions pouvant étre mises en ceuvre
our atteindre ces objectifs via quatre orientations :

I3

L]
&8

¢ Orientation stratégique 1 : agir en priorité sur la consommation d'espace par 'urbanisme et
les modes d'aménagement du territoire pour la préservation des réservoirs de biodiversité et
le maintien de corridors écologiques

» Orientation stratégique 2 : Maintenir du foncier naturel, agricole et forestier et développer
des usages durables au regard des continuités écologiques

» Orientation stratégique 3 : Développer les solutions écologiques de demain en anticipant sur
les nouvelles sources de fragmentation et de rupture

e Orientation stratégique 4 : Restaurer, protéger et développer une trame d'interface terre-mer
dont le fonctionnement semble directement lié a la création cu a la conservation de réservoirs
de biodiversité littoraux ou marins.
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Application du SRCE sur la commune de Roquefort-les-pins

La commune de Roquefort-les-pins est concernée par plusieurs éléments constitutifs de la TVB
élaborée dans le SRCE. L’ensemble des espaces boisés de la commune ceinturant 'axe de la RD
2085 sont définis comme réservoirs de biodiversité.

3.2.3. Le Plan Climat Ouesi
La loi « Grenelle I », du 12 juillet 2010, instaure I'obligation pour toutes les collectivités de plus
de 50 000 habitants de se doter d’'un plan climat-énergie territorial. Pour contribuer a la lutte

contre le changement climatique, la France s’est engagée, au niveau européen et mondial, sur des
objectifs trés ambitieux :

o D’ici 2020 :

- Réduire d’au moins 20 % les émissions de GES
- Améliorer de 20 % l'efficacité énergétique
- Porter a 23% la part des énergies renouvelables dans la consommation finale.

e D’ici 2050 :

- Réduire de 75 % les émissions de GES par rapport au niveau de 1990.
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Sing collectivitds tervitoriales s'engagent ensemble dans I'élaboration d’un plan climat commun :

.. - 7. Communauié d'Agglomération Sophia Antipolis (CASA) ;
- . - Communauté d'Agglomération Péle Azur Provence (CAPAP) ;
- Anf:ibe{;; 4u§nrl§é-Pi§s ;
- Canngs; TL." L.

o - Grasse. oy e,

- " Les collécivités partéraires du PCET Ouest 06

PCET Ouest 06

Actions
communes aux 5
collectivités

PCET Cannes

Actions spécifiques

wANTIBES

Le périmétre du PCET Ouest 06 totalise ainsi 30 communes, avec 330 000 habitants, sur un
territoire de 585 km2.

L'objectif du PCET OQuest 06 est de mettre en ceuvre des actions communes, & partir des enjeux
partagés sur l'ensemble du territoire, des actions spécifiques & chaque collectivité, en fonction de leur
contexte local et de leurs compétences.

Ce plan d’action vise 2 objectifs :
-« latténuation » : réduire les émissions de gaz a effet de serre du territoire par des mesures
de sobriété et d’efficacité énergétique et par le développement d'énergies renouvelables ;

-« l'adaptation » : identifier les vulnérabilités locales dues au changement climatiques et
développer un scénario d’adaptation

Plan tde Deplacement UHi:

Les prescriptions du Plan de Déplacement Urbain (PDU), approuvé le 05/05/2008 par le conseil
communautaire de 'Agglomération de Sophia-Antipolis, autorité organisatrice des transports urbains
(AOTU), sont applicables sur le territoire de la commune de Roquefort-les-Pins. Ce PDU est
actuellement en cours de révision.

Le programme d’actions qui se dégage du PDU est le suivant :
| - Améliorer I'accessibilité tout en favorisant les modes alternatifs a la voiture

1- Promouvoir les transports collectifs

2- Renforcer l'intermodalité

3- Rendre le réseau de voirie plus sdr

4- Compléter le maillage de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis
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Il - Préserver ef conforter les centralités

1- Préserver la vie des centres urbains et villages
2- Contribuer au dynamisme commercial
3- Maitriser l'usage des places de stationnement sur voirie

1l - Developper les déplacements de proximité

1- Pacifier les espaces publics au profit des modes doux
2- Densifier le maillage des modes doux
3- Développer et sécuriser I'accessibilité aux équipements

IV - Créer une solidarité entre le littoral et le haut, moven pays

1~ Développer une politique tarifaire attractive
2- Etendre le service de transport 4 la demande
3- Mettre en place le covoiturage

V - Accompagner les 'chanqements de comporiement

1- Faire connaitre les actions publiques
2- Développer les partenariats
3- La CASA comme valeur d'exemple

Les principales actions du PDU sur la commune de Roquefort-les-Pins :
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- Llinscription systématique dans l'article 12 des P.L.U. des besoins spécifiques pour le

stationnement des marchandises et des vélos

- Protéger le village en aménageant sa traversée

- Projet de liaison RD 604 reliant la RD 4 a la RD 2085
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Carte du Plan de Déplacements Urbains
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wen Multiservices : location,
réparation, gardiennage..

AL Transport A la Demande

€2 ttinéraires cyclables
«eseoee Lignes principales Envibus

—— Ligne Express Envibus

Transport collectif en site propre (TCSP

B Parcrelais lié au TCSP
B Parcrelais
Parc relais et covoiturage

0 Pole d'éclwanges

@ Gares ferroviaires ligne Cannes-Grasse

©  Gares routiéres ENVIBUS

@ Autres points de vente ENVIBUS
mIm Voie ferrée, Pole d'échanges ferroviaire
— Voie [ittorale
2 o o Aménagement entrée de ville
== Autoroute A8

& Autoroute A8: échangeur & créer

© Autoroute A8: échangeur a requalifier

&><@® Autoroute A8 : diffuseur a créer

| jaison structurante
mmmi Projet de liaison structurante
= & Principe de liaison structurante
- Liaison principale
<= =p Principe de liaison principale
—— Liaison secondaire

~— — Principe de liaison secondaire
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3.3. Autres documentis a prendre en considération

@ oooa oo

L’article 68 de la Loi Grenelle 2 prévoit I'élaboration d’un schéma, régional du. cllmat .de:Vair et
de I’énergie (SRCAE) par le Préfet de Région et le Pré..:de-'nf de Réglo"n quu constituera un
document d’orientation stratégique. o o

Le SRCAE doit définir, & partir d'états des lieux, des objectifs et dcs onentatlong aux: horr'ons 2020 et
2050 en termes : °

€
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- de développement des énergies renouvelables, ‘oo
- de maitrise des consommations énergétiques,

- de réduction des émissions de gaz a effet de serre,

- de qualité de I'air et de réduction des émissions de polluants atmosphériques,
- d’adaptation au changement climatique.

Le SRCEA PACA a été arrété par le préfet de région le 17 juillet 2013. Il constitue une feuille de
route régionale pour réaliser la transition énergétique, lutter contre le changement climatique
et s’y adapter et améliorer la qualité de I'air. |l définit les objectifs et les orientations régionales aux
horizons 2020 - 2030 — 2050 en matiére de maitrise de |'énergie, de développement des énergies
renouvelables, de baisses des émissions de gaz a effet de serre et de polluants, et d’adaptation au
changement climatique, pour contribuer a I'atteinte des objectifs nationaux et internationaux :

- Une baisse de 50% de la consommation d'énergie régionale entre 2007 et 2050 ;

- Un deéveloppement important des énergies renouvelables couvrant en 2050 les 2/3 de la
consommation énergétique régionale ;

- Une réduction des émissions de gaz a effet de serre de -20% & I'horizon 2020 et -35% a
Phorizon 2030 (en incluant une estimation de réduction des GES non énergétiques issus
notamment de 'agriculture) ;

- Une baisse de 30% des émissions de particules polluantes PM2,5 d'ici 2015 et de 40% des
émissions de NOx d'ici 2020 par rapport & I'année de référence 2007 ;

- Une diminution des consommations d'énergie des transports de 10% a I'horizon 2020 et 20%
a I'horizon 2030 par rapport & 2007, soit 25% et 2,5 millions de tonnes de CO2 économisées
en 2030 ;

- Une diminution de la consommation d'énergie finale des batiments de 30% et les émissions
de GES de 40% a Ihorizon 2030 par rapport & 2007, soit 2,9 millions de tonnes de CO2
economisees ;

- Une Diminution les émissions de GES de l'industrie de 25% & I'horizon 2030 par rapport &
2007, soit 3,6 millions de tonnes de CO2 économisées ;

- Le taux de couverture des énergies renouvelables, qui est aujourd’hui de 10% de la
consommation énergétique régionale, est porté & 20% en 2020 et 30% en 2030.
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Approuvé ‘e € novembrs 9@»!3 ce document définit les sources et quantités d'émissions et de
pollution, les impacts-eur-la santé et I'environnement, I'évolution de la qualité de lair, et les mesures
conerétes du PPA selon.la nature de la pollution.

e o ] ® L] ecn o L]
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Bieri ate non opposable direciemient aux documents d’urbanisme, le schéma départemental
des.carnéres approuvé pai-lariété préfectoral de mai 2001, définit les conditions générales
d’implantation des carriéres dans’ le département des Alpes-Maritimes. Il constitue un instrument
nécessaire a la prise en compte des besoins en matériaux, en favorisant une gestion économe des
matiéres premiéres, en veillant a la protection des paysages et des milieux naturels sensibles par une
gestion équilibrée de I'espace.

Le PEDMA a été approuvé le 20 décembre 2010. Il s’agit d’'un document de planification qui a
pour vocation d’orienter et de coordonner I'ensemble des actions a mener, tant par les
pouvoirs publics que par les organismes privés, dans le domaine de la valorisation et du
traitement des déchets.

Les grands objectifs du Plan sont de :

- Produire le moins de déchets possible ;

- Recycler le plus possible dans des conditions économiquement acceptables avant toute autre
modalité de traitement ;

- Traiter localement et dans les meilleurs délais les déchets résiduels dans les installations de
traitement existantes et dans les installations nouvelles, en utilisant des procédés techniques
fiables et éprouvés, en cohérence avec les meilleures techniques disponibles.

L’objectif 4 Péchelle de la CASA est de renforcer les déchéteries urbaines. La gestion des
déchets de la Colle-sur-Loup est assurée par la CASA. Parmi ses missions, la CASA assure la
gestion des déchets ménagers et assimilés de son territoire soit en régie directe soit par des marchés
publics de prestations de service. Ces missions recouvrent 'ensemble des opérations de collecte et
de traitement des déchets notamment :

- la conteneurisation, la collecte, des ordures ménagéres et encombrants sur la voie publique ;

- le traitement des déchets.

Pour traiter ses déchets, la CASA a transféré la compétence au syndicat UNIVALOM.

Le schéma départemental d’accueil des gens du voyage des Alpes Maritimes a été actualisé en
décembre 2008. Il est prévu que la commune de Roquefort-les-Pins réalise 30 a 40 emplacement de
son propre chef, ou deux aires de 50 emplacements en collaboration avec la CASA.
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Partie 2-Diagnostic humain
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ype autoroutier
Lialson principale
Liaison régionale
Liaison locale

Q Contour des arrondissements
© Conlour des communes

Localisation de la commune de Roquefort-les-pins

Roquefort-les-Pins se positionne stratégiqguement a proximité de territoires dynamiques — les pdles
d'emplois des agglomérations de Nice et de Grasse / Antibes, le parc international de Sophia Antipolis
— et de grands axes de communication et de superstructures de transport — 'axe autoroutier A8,
'aéroport international Nice - Cote d'Azur.

L’urbanisation de Roquefort-les-Pins est issue d’un double contexte :

- D'une part, la création du parc d’activités de Sophia Antipolis au début des années 70 a nettement
impulsé le développement et la dynamique des communes du plateau de Valbonne : avec prés de
25 000 emplois et des potentialités d'extension futures, Sophia Antipolis constitue un enjeu fort ;

- D'autre part, le desserrement de I'agglomération nigoise et la forte pression fonciére de la Cote
d’Azur ont repoussé vers |'arriére-pays nicois les nouveaux habitants.

Ce contexte a engendré une forte croissance démographique au cours des trois derniéres décennies
qui s'est traduite par un développement urbain soutenu. Des dysfonctionnements majeurs se sont
manifestés notamment en termes de volume des déplacements, de diffusion du béati dans les espaces
naturels, de multiplication des besoins en équipements et réseaux.
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Ce cadre contextuel est a I'origine des caractéristiques suivantes :

L'absence d'une centralité due a un développement de 'habitat? prcg[jecsrf;’concjle a l'absence

d'un bourg ancien aggloméré ; 2%%% 0 & oo @
o 0 Qo000 [~ cg

La séparation des fonctions urbaines (habitat, pole d'équipements pr]l&.chIE co'nme:c&al
pole d’'emplois) engendrant le recours systématique &I’ autbmétuL.,

0 ] o o

COCGo

DO o o o Q Q
D DO [-] Qo =} o

Q
Une occupation diffuse de I'espace ; oo oa eo oo eda o

L’homogénéisation des types d’habitat générant unee SpéGIaTIBEtIO‘l TBSIdEr1t19[|&’ ourle:ntee
principalement vers I'accueil des cadres et professions supéneuresﬂe qul’ila A‘rrtppails Y

o o OO

A travers ces constats, les premiéres problématiques communales se dessinent

Comment créer une unité villageoise et impulser une dynamique dans la vie locale ?
Comment échapper au schéma de spécialisation résidentielle et rééquilibrer I'offre de logements ?

Comment intégrer les projets d’extension du parc d'activités de Sophia Antipolis aux perspectives
de développement communal et anticiper les futurs besoins (en ferme notamment d’infrastructures
routieres, d'équipements et réseaux techniques, de logements) ?

Comment concilier la protection et la mise en valeur de I'environnement et les impératifs de
développement communal ?
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2. : CONTEXTE-SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

L] -] o ooe e

a. Un"iéger rafentissement de la croissance démographique

Depuis 168, Iz croigsance démographique de la commune de Roquefort-les-Pins a été réguliére et
soutenué : la populstior & presgue cuadruplé en quatre décennies, passant de 1 577 habitants en
1966 &°6 431 havitarits en 2015. Tependant, on constate que depuis 1990, le taux de croissance
annuel oscille ertre diminution-et-augmentation. Un tassement démographique s'installe : de 4% de
taux.ce croissance dars les arnées 80, ce taux est passé & 2,1% pour la période 1999-2006, puis a
0,7 %.enire 2(:06 =1 2015. L

Evolution de la population entre 1968 et 2015

6 058 -
T
— -.-s-)..:.x-(-,
.«-’_,_..-r',_,.-
.__/"’
——— 3432 =
.,..//"

2507 - 2

- _
RO &i{“a.w

-

1568 1975 1982 1990 1559 2006 =

Taux d’accroissement annuel moyen de la population

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999  1999-2006 2006-2015

Roquefort les pins 6,9% 4,6% 4,0% 1,2% 2,1% 0,7%

Comparativement au territoire de la CASA, la croissance démographique de Roquefort-les-Pins a été
plus dynamique :

Evolution comparée de la croissance de la population

W ~=4==Roquefort les pins

e

: pho— 215 CA de Sophia
182 Antipolis

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2015
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b. Le facteur explicatif de la croissance : l’apport mtgratolre

L'apport migratoire a été, et reste dans une moindre mesure, pOSIth suvev, jusqu ‘er, 1690 un taux
compris entre 7 et 4 %. Le solde migratoire trés largement positif constituait une réelle dynamique de
croissance. A partir de 1990, la nette baisse de I'apport migratoire (1,4-% pour 1990 1999 ; £,99%: pour
2006-2015) témoigne du tassement démographique constaté. - 5 oo ) ' '

En outre, il est a noter que le solde naturel, quasiment nuI se maintient & des ‘valeurs negattves
depuis les trois derniéres décennies (de 0% pour 1982-90 a -0,2% pour 99-20C8): Le déficit du- solde
naturel met en exergue un phénoméne de vieillissement structurei de Ia mpuiat:on»engendrant un non
renouvellement des générations. LWL NS -

Les origines de la croissance démographique

7,2%
4,8% ® part due au
; 4,1% solde naturel
2,3%
) part due au
i 0,9% solde
- i B 0,0% y & 9 migratoire
0,3% -0,3% -0,2% 0,2% -0,2%

1968-1975 19751982 1982-1990 1990-1999 19992006 2006-2015

¢. Une structure démographique stable

Les recensements de 1982 et 1990 ont montré un vieillissement structurel au profit des plus de
40 ans, classe d'age fortement représentée (a prés de 60%). Parallélement, la proportion d'habitants
ayant moins de 19 ans avait légerement progressé au cours de la derniére période. La part des moins
de 20 ans a retrouvé en 1999 le niveau relevé en 1982 (prés du quart de la population communale a
moins de 20 ans).

Le dernier recensement confirme cette tendance au vieilissement de la population.

Répartition de la population par classes d’dge comparée avec le département (INSEE 2015)

24 3%

18,1%
159% T67%  60%
12,8%

® Roquefort les pins
Alpes Maritimes

0-14ans 1529ans 30-44ans 4559ans 6074ans 75ansou
plus

Il convient de noter plus particuliérement le poids important de la population 4gée & Roquefort. En
effet, alors que l'une des caractéristiqgues démographiques du département est la forte présence des
personnes agées - les plus de 60 ans constituent 27 % de la population des Alpes-Maritimes ; la
moyenne nationale est de 21,3% -, le poids de la classe la plus gée a Roquefort-les-Pins est proche
de la moyenne des Alpes Maritimes.
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d. La composition des ménages

La compoéitio% "des;f méﬂ§§g§ ’_;entre 2006 et 2015 est restée stable. On note principalement une forte
représentation des familles et des couples constituant les trois quarts de I'ensemble des ménages.

coro ¢coooO o0 e0 -0

0 o es @

3092300
>

= <" - ° Evolutior; de la composition des ménages

Ao o Lo -] oo ce oo

Autres
# Familles
B Couples

® Personne seule

2006 2015

Depuis 1968, la taille moyenne des ménages a évolué entre 2,6 et 2,8 personnes. Avec 2,7
personnes par ménages en 2015, la taille moyenne des ménages a Roquefort-les-Pins est supérieure
a la moyenne frangaise : 2,3 et a celle du département : 2,2.
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3. EVOLUTION ET STRUCTURE DU PARC..AMMOBILIER
COMMUNAL et P 2o

cee

©
©

9 oo

a. Evolution et volume du parc de logem€hts® o, coee

® ¢ o e @
@ e o o
SR d -

29 owvo °

Parallelement a la croissance démographique, l'accroissement du par(‘iJl:mnobiller est smtan c‘_er.iws
1968, atteignant 2 980 unités en 2015. Depuis 1990, cefte hausse coricerne quasi ¢ &axcmmvementgles
résidences principales. En effet, durant cette période, le nombre de résidences secondaires a
légérement diminué, ceci pouvant s'expliquer par la mutation de certaines résidences secondaires en
résidences principales. A noter que le ratio d'environ 2,7 habitants par résidence principale est
inchangé depuis le recensement de 1999.

Evolution du nombre et de la typologie de logement entre 1968 et 2015

2500 = — ———— N —
2235
= Résidences principales
1ol T 1209
1000 B Résidences secondaires
et logements occasionnels
575 473
500 A15 Logements vacants
172
83
0 - ™o
1968 1975 1982 1999 2006 2015

ii. Une faible vacance immobiliere
Malgré une sensible hausse relevée depuis le début des années 80, le stock de logements vacants se
maintient & des niveaux particuliérement faibles : 2,7% en 1990 et 3,8% en 1999 et 5,8% en 2015
(soit 172 unités). Cette faible vacance témoigne du bon état du parc, mais en contrepartie, d'une forte
tension sur le marché immobilier. Cette pression immobiliére place les ménages et en particulier les
jeunes actifs face a des difficultés importantes pour accéder a un logement dans la commune.

L'offre immobiliére disponible & Roquefort-les- Période de construction des
Pins est relativement équilibrée : résidences principales

- Un tiers des logements a été construit au
cours des deux décennies 80 et 90 ;

- Un tiers date des années 50 a la moitié
des années 70 ;

- Onreléve aussi la présence d’'un
patrimoine ancien : 1 logement sur 6 est
antérieur aux années 50.

mavant 1946
B 1946 4 1990

1991 &4 2015
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La lecture des rythmes de constructions annuels met en exergue une nette progression a partir du
milieu des anrées-79; suivie d’'une décélération a partir du début des années 80, tendance qui se
prolonge au cours d)“”decsﬁmes suivantes.

Cette décéiéraiion des” rythmes de construction annuels est confirmée par l'observation des permis de
construire délivrés. Si I'on pose Jiypothése que chacun de ces permis de construire a donné lieu a
une reallsatlon la "décélération 3de*z rythmes annuels s'est prolongée jusqu'a atteindre environ 15
logaments a la_mioiiié. des années 80. Cette tendance peut s expllquer par une saturation du foncier
constructible. Cependant, amﬂ4n de l'année 1997, on assiste a une franche reprise du nombre de
perml_, de constiuire accoidés | 19"99 correspond & un pic qui culmine a environ 70 permis accordes.
Une repr S€E QB'Ia ;,,Dn;,truchon raeuve est donc a prévoir dans le courant des années 2000. Depuis, le
nombre de ‘permis Gé construire délivrés se situe entre 35 et 40 logements. Les années 2008 et 2009
représentent deux pics de constructions neuves, avec respectivement 67 et 72 logements chaque
année.

b. Structure de I’'offre de logements

La structure du parc de logements de la commune est trés homogeéne : il est dominé par un habitat de
type pavillonnaire de grande taille en accession & la propriété.

En 1990, 97% du parc immobilier était composé de maisons individuelles. Toutefois, il est & noter un
effort récent de diversification de |'offre, avec une progression du type collectif qui atteint 8,8% du parc
en 1999.

En effet, les logements batis depuis2005 sont largement dominés par la maison individuelle ou de
l'individuel groupé.

Les logements autorisés, par type, entre 2005 et 2014

250 - - -
200 -
Total nombre de logements
150 Nombre de logements autorisés
en résidence
Nombre de logements autorisés
collectifs
100 -
B Nombre de logements autorisés
individuels groupés
m Nombre de logements autorisés
50 4 P
individuels purs
0 _Ll
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Source : sitadel
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Les logements de grande taille (4 pieces et plus) constituent les trois quarts rjv arc cequi réprésente
une trés forte proportion comparativement & la moyenne des Alpes-Maritimes (les Iogements de cette
catégorie constituent un tiers du parc départemental). En outfe, étte tenfianee se confirme : 6n
observe une baisse du nombre de petits logements (de 1 a 3 piécer') et tine hres fnﬂeprogreaSimﬂ du

nombre de grands logements. @00

ea oaoe 49 ove
@ ] ° @ e 0

sow =

Evolution du nombre et de la typologie de Iogemen«t eqtre 2006 =t 2015° a u:’ .

0 Q8¢ owve

& 2006
- & 2015
13,4% 121%
= 1 7o51.5% 4,0% 4:5%
e — : i | :
1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 pigces 5 pieceset plus
p

Comparativement au parc de logements de I'ensemble du canton, celui de Roquefort se compose

o davantage de logements de grande taille : alors que dans la commune, les logements composés de 1
et 2 piéces occupent une place marginale (environ 6%), le canton en dispose de prés de 14%. La
composition du parc cantonal se rapproche ainsi davantage des moyennes départementales que de la
commune.

ir. Staluls d'occupation
Le pavillonnaire est un type d'habitat généralement davantage occupé en accession a la propriété.
Ainsi, les ménages de la commune sont propriétaires de leur logement a plus de 81%, ce qui est
— supérieur a la moyenne cantonale (65%). En comparaison, a I'échelle départementale, I'accession a la
propriété est le statut d'occupation le plus représenté, avec une proportion légérement supérieure a la
moitié.

En termes d'évolution, le statut de propriétaire progresse entre 1999 et 2008 au détriment du statut
locatif.

Evolution du parc de logement entre 1999 et 2015

Logé gratuitement i. 11:2% i :
) a3 ;
dont locataire logement H 1
g nt HLM i 19 \ 2015
|
‘ = 1609
Locataie [ 29D
i |
s ¢ | g : 1612
- MIOPTEET R RBARR 501
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La comrllur{é de; Roquefuﬂi;les Plns dispose sur son territoire de 66 Iogements somaux en 2014,

centre bourg ont ainsi permns d’ augmenter de fagon 5|gmf|cat|ve l'offre en logement social (multiplié

par deux enfre. 2008 et 2014).°2 '
En effut des Iogements convenhonnes ont recemment été réalisés ou sont en cours : dans le secteur
des- Clap., « Ie uOlltb de Beaumonta» et la ZAC « les Hauts de Roquefort ».

objec.tlfs de ta loi SRU sont de 576 Iogements sociaux.

L'ODLS, I'Observatoire de la Demande de Logement Social de la CASA a réalisé une synthése sur
I'évolution de cette demande a Roquefort les Pins. Au 1% mars 2010, le guichet de proximité de
Roquefort les Pins enregistrait 64 demandes actives pour le logement sccial. Les critéres retenus par
'ODLS pour effectuer cette synthése sont :

- Evolution de la demande active depuis 2007

- Origine géographique de la demande

- Composition familiale du ménage demandeur
- Nationalité du demandeur

- Age du demandeur

- Nombre de personnes composant le foyer familial
- Catégorie socioprofessionnelle du demandeur
- Ressources totales mensuelles du ménage

- Plafond de ressources

- Modes d'occupation du logement actuel

- Conditions du logement actuel

- Taille du logement actuel

- Motifs principaux de la demande

- Motifs liés au contexte familial

- Motifs liés au contexte environnemental

- Taille du logement souhaitée par le ménage
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Le nombre de demandeurs a presque doublé
en 3 ans.

Année Nombre de demandes actives

2007 35
2008 46
2009 54
01/03/2010 64

Plus de la moitié des demandeurs résident a
Roquefort-Les-Pins.

Alpes
Maritimes
(hors CASA) France
7.8% 1.6%

CASA Roquefort
35.9% S les Pins
54.7%

La demande provient majoritairement de
personnes agées de plus de 35 ans et prés
d'un tiers est 4gé de 60 ans et plus.

Age du demandeur

<25 ans 4
De 25 4 34 ans 6
De 35 2 44 ans 19
De 45 a2 59 ans 15
> 60 ans 20
TOTAL GENERAL 64

Les ménages demandeurs sont pour plus de
30% des personngs’vivarit'seules:

Le niveau de ressource des ménages
demandeurs oscille entre petits revenus
inférieurs & 800 € et plus de 2 500€ nets
mensuels. |l s'agit globalement, d’'un bon
niveau de ressources.

Ressources totales

mensuelles du menage

<800 € 11
De 8002 1 000 € 4
De 1000 & 1500 € 16
De 150042000 € 12
De 200024 2500€ 8

>2500 € 13

TOTAL GENERAL 64

Depuis 2010, la commune a réalisé un effort important en matiére de construction de logement
sociaux : dans le centre-ville, le secteur des Claps, de Beaumont, ainsi que dans l'opération de Zone
d'’Ameénagement Concertée en cours sur les Hauts de Roquefort.

Document de travail — Janv 2016
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Le contexte de f:arte drel“s“s.‘fance econcmique et démographique du territoire de la CA de Sophia

Antipolis &t’ de “I'enseémble du département a engendré la production d'un parc de logements peu -
adzpté 4 la diversité des ména €8 . L'orientation de l'offre immobiliére vers les logements haut de

gamme;a entrainé un ,accroigsuement des phénoménes d'exclusion a I'encontre des personnes les

plus madestes, .ef (i renforeement ‘des difficultés des actifs & trouver a se loger. Les marchés du

logement se sont blogués, engendrant un déficit chronique en logements sociaux et intermeédiaires : le

parc social est restreint, le Iogémenf locatif privé est réduit ou trop cher.

apoe esc o0 o
no L]

o e o e B9

La problématique liée a I'habitat de Roquefort-les-Pins est double :

1. Rééquilibrer I'offre immobiliére :
e développement de I'offre locative sociale,

e production d'une offre dite intermédiaire : offre locative privée et logements collectifs, en
vue de répondre aux attentes de nouveaux arrivants et en particulier aux besoins des
jeunes actifs — segment de la population de moins en moins représentée dans la pyramide
des ages de la commune, tendance engendrée par une inadéquation de l'offre de
logements et des contraintes trop fortes liées au marché immobilier;

2. Anticiper les besoins générés par les extensions futures en s'appuyant sur des choix de
développement prédéfinis - ne pas « laisser-faire » pour conserver une maitrise du
développement communal : diversification du P.L.U., rupture avec ses logiques précédentes
qui ont favorisé un type unique d’habitat.

vi

Une aire d'accueil des gens du voyage est en cours d’étude au Sud-Est de la Commune.
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4. DYNAMIQUES ECONOMIQUES
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a. La population active : portrait et évolution ©°ooe oo s’
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Population par type d’activité

&0 oo

11,2% 8,3% O O I L e
7.% ] o o0 3 ; =]
Inactifs Autres
Inactifs Retraités

» Inactifs BévesEtudiants
® Actifs Chémeurs
® Actifs ayant un emploi

2008 2015

i. Un taux d'activité en progression

Le taux d'activité est en croissance réguliére depuis 1982. En outre, il passe de 65,4% en 1999 a
68,9% en 2015.

il. Un nombre de population au chomage en Iégére baisse
Le taux de chomage de Roquefort-les-Pins suit une hausse réguliere, entre 1982 et 1999. Le
recensement de 2006 note cependant un taux en baisse. La population au chémage est passée de
7,3% en 1999 a 6,2% en 2015.

iii. Repartition des actifs

2 493 actifs disposent d'un emploi en 2015, mais seulement 628 travaillent & Roquefort-les-Pins.

Actifs ayant un emploi 1858 2493
Sur Roquefort 415 628
Hors Roquefort 1443 1865

Ainsi, ce constat s'accompagne logiquement d'une forte migration pendulaire, principalement vers les
grandes villes environnantes : 1 980 actifs travaillent chaque jour a I'extérieur de la commune. Ce flux
migratoire est largement excédentaire en comparaison du nombre d'entrées sur la commune : environ
460 emplois occupés par des actifs résidant en dehors de la commune.
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.°".  Professions et catégories sociales en 2015
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: oo se o @ 88 800 chefs d'entreprise

7%

Autres
14%
professions
inteliectuelies
supérieures
Retraités
31%

Ouvriers_/
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La lecture des données relatives aux catégories socioprofessionnelles témoigne d'une grande
homogénéité, deux types de C.S.P. sont nettement représentés (50%) :

e Chez les actifs, une nette prédominance des professions intellectuelles supérieures (20%) ;
o Prés de 35% de retraités.

Cette prédominance de professions intellectuelles supérieures semble directement liee a
limplantation du parc d'activités Sophia Antipolis : Roquefort-les-Pins est le lieu de résidence de
nombreux cadres travaillant dans les entreprises du parc d'activités. Egalement, le niveau des prix du
foncier et de limmobilier pratiqgué sur la commune de Roquefort (ainsi que sur I'ensemble de

I'agglomération) limitent les possibilités pour les C.S.P. aux revenus plus modestes de s'installer sur la
commune.

b. Les migrations alternantes

eSS aestinations ae travail priviiegiel

Nice, Valbonne et Antibes constituent les principales destinations de travail pour les habitants de
Roquefort-les-Pins (704 emplois, soit 38% des sorties). En revanche, les villes de provenance de la
majorité des actifs travaillant 2 Roquefort-les-Pins ne sont pas les mémes : Grasse, Cagnes-sur-Mer,
Le Rouret (102 emplois, soit 35% des sorties).

Ces migrations alternantes correspondent & 3 464 déplacements domicile - travail effectués
quotidiennement. Cela engendre une multiplication des déplacements sur les axes principaux
traversant la commune, notamment la RD 2085 pour aller vers Grasse, Nice, Cagnes-sur-Mer, et la
RD 204 pour se rendre & Valbonne. A noter, les difficultés de circulation a partir de Cagnes-sur-Mer
jusqu'a Nice sur 'autoroute A 8, la RN 6007 et la RN 6008.
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Le ratio "nombre d'emplois dans la commune / nombre d'actifs ayant un"emoloi" est de 0,42. Cette
valeur assez faible est révélatrice de la fonction principalement résidentieile” de” la ‘commune :
'employabilité sur la commune correspond & un rapport équwafé’nt.é‘%nwmn “urv emplon pc;urw trois
- actifs résidants. e e s s 83 o o

@ o ] -]

Sur 2 549 actifs a Roquefort les Pins, 24,6 % des actifs résidants travaillent & Roquefort'ies Pins,
69,9 % des actifs résidants travaillent dans les Alpes Maritimes, pnnslpél’e,mem versla Communauté
d’Agglomération de Sophia Antipolis, la métropole Nice Céte d’Azur et laup(ﬁle Garmed ;5d8§§

Sur 1 058 emplois a Roquefort les Pins, 75,4 % vivent en dehors de Roquefort les Pms

c. Le tissu économique

Répartition des emplois selon le secteur d’activité

Agriculture
0%

Administration
publique,
enseignement, santé,
action sociale
35%

Commerce transports
services divers
. 4% _
£ L'activité tertiaire domine. o

Les données du recensement Agreste 2010 font état de I'activité agricole de la commune et mettent
en évidence les caractéristiques suivantes :

e Le nombre d'exploitations agricoles se maintient, avec 6 exploitations en 2010,
s Entre 2000 et 2010, la Superficie Agricole Utilisée (S.A.U.) a diminué de 98,7 hectares.
e Avec 1 hectare de S.A.U., l'agriculture est devenue une activité économique marginale.

L'évolution de la S.A.U. communale est marquée par une Iégére régression des superficies de terres

= labourables mais également des cultures permanentes entretenues. L'activité agricole concerne
majoritairement les oliviers qui sont d’Appellation d’Origine Contrélée "Olives de Nice", complétée par
quelques cultures viticoles et un peu de maraichage.
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Dans le Plan d'Occupation des Sols en vigueur, aucune zone agricole n'est identifiée, ce qui engendre
la pressuon fbnt:lefe sya lzs c{;xplostatlons

La Chambre° doAuquulthre des Alpes Maritimes a analysé la situation de lagriculture de la
Communauté d'AggIomératlgg de Sophia Antipolis, pour répondre aux questions suivantes :
2°°% cQuel esfle yisdge de adricditure de la CASA ?
o. "Quéile placn paur Iagrir'ulture sur le territoire de la CASA ?
°e °°Quel type d' agrlculture peut s’y maintenir ?
» o9, Quels roles’ peuve=nt jouer "tes communes et leur groupement dans le maintien de I'agriculture
“" ee’:ﬁonf,0!ewa-!op;:»emem'’P °

nnA s o0

Le i agnostlc propose une cartographie précise sur la localisation des exploitations existantes en
2004 et des potentialités & exploiter.

Il a permis aussi de rassembler des données sur les différentes filidres agricoles. Ainsi a Roquefort-
les-Pins, la filiére oléicole recouvre 44 ha, parmi les exploitations, une seule est en AOC.

Les deux enjeux du territoire définis par le diagnostic sont les suivants :
- valoriser les massifs boisés,
- renforcer la prévention des risques naturels.
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Espaces exploités en 2004

8 ARBORICULTURE
ELEVAGE

B HORTICULTURE

[ MARAICHAGE

[ OLEICULTURE

B TRUFFICULTURE

[ VITICULTURE
| Autres

Répartition des espaces exploités en 2004
en fonction de la filiére

Réatsation Chambre dagriculture des AM - 2004

Sean 253, DAGH . PEAR CRISE PACA 20N

[ ARBORICULTURE
ELEVAGE
HORTICULTURE

B MARAICHAGE

] VITICULTURE

[ Espaces potentiets non renseignés

[0 Poteniel Truthicote

Répartition des espaces potentiellement agricoles
en fonction de la filiére la plus adaptée

Réaksabon Chambie dagriculuce des AW - 2004
5can 25 ® - © MGN - PFAR CRIGE PACA 2000
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La lectuie ou tlS‘RU econom que de la commune met en évidence la forte représentation du secteur
artisanal. es rriétiers du batiment sont particuliérement présents sur la commune, ce qui s'explique
facilament par Timportant daveloppement urbain des derniéres décennies. A noter également
r 1.nporlance du’ nombr@ des prefessmnnels de la santé.
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L’appareil commercial de Roquefort s’est implanté principalement le long de la départementale 2085,
dans le secteur du Plan. On compte actuellement sur la commune plusieurs commerces de type
alimentation, équipements de la maison et services divers a la personne, coiffure, bar, tabac, hotels et
restaurants, commerces automobiles,... Roquefort dispose aussi d’'un établissement commercial de
type « moyenne surface ».

L'activité commerciale est également présente dans le secteur du Colombier.

Pour plus de 6 000 habitants, Roquefort dispose d'un appareil commercial relativement modeste.
L'implantation & proximité de grands pdles commerciaux (notamment a Antibes) confortée par un
mangue de centralité roquefortoise, engendre une importante évasion commerciale, accentuant de fait
la spécialisation résidentielle de la commune.

L’enjeu est ici important pour Roquefort : il s’agit de recentrer sa dynamique commerciale de facon
conséquente.

Le tourisme est & I'heure actuelle une activité peu représentée sur la commune de Roquefort. Le
dispositif d'accueil est de niveau faible. Un gite est également présent.

Or, le positionnement de la commune a l'interface entre le littoral et 'arriére-pays nigois, associé a un
paysage de qualité - le patrimoine architectural historique et préhistorique, les vastes foréts -
constituent des potentiels & mettre en valeur dans le cadre d'un développement de l'activité touristique
de la commune.

5 oli

C Iniei ional i Sophnia Antipo
e riiagtbiiail 4G oUiinid ALY

Le parc d'activités de Sophia Antipolis joue un role primordial dans I'économie a I'échelle de
I'ensemble du département. Il représente a I'heure actuelle plus de 26 000 emplois répartis dans prés
de 1 300 entreprises dans les domaines de la haute technologie.

A terme, compte tenu des capacités d’accueil résiduelles du parc et de ses extensions prévues, il est
prévu d'atteindre prés de 35 000 emplois.

Pour Roquefort-les-Pins, le parc de Sophia Antipolis est I'un des premiers employeurs des actifs
résidents sur la commune.

En synthése : Le devenir du parc d'activitts de Sophia Antipolis constitue un enjeu fort pour la
commune. |l convient clairement d’anticiper et de prendre en compte les retombées économiques,
sociales et organisationnelles liées aux extensions du parc.
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- .Forte influence Sophia des mlgratlonT altemantes local
Antipolis
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Roquefort-les-Pins se localise a la confluence de grandes entités ‘g{eomisr?rjwolog?&we?:" aw Nord-Ouest
se trouvent les grands plateaux karstiques de Caussols et Calern qui piongent suy leur cdté Est dans
les gorges profondes du Loup. Au Nord se trouve le Piémont,®derhier grand relief-des Préalpes
grassoises. Au Sud, s'étalent les collines composées du plateau de Valbonne. Au loin, le massif du
Tanneron vient clore la perspective.

La commune de Roquefort s'étire sur un vaste territoire de 2 153 hectares et elle bénéficie de ce fait
de reliefs variés. Limitée au Nord par la vallée resserrée du Loup, elle se compose d’'une succession
de plateaux et collines en pentes légéres (d’altitude moyenne comprise entre 200 et 350 métres).

Certains secteurs d’habitat placés en situation de promontoire bénéficient de panoramas sur le grand
paysage.
Coupe sur la commune de Roquefort-les-pins
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Au niveau géologique, le sol de Roquefort-les-Pins se compose d'Ouest en Est, de I fag(;n sulvante

@ oooo oo

e une petite zone située a I'extréme Ouest du territoire communal compgséegq dolonyeg _gqs
cendré de I'Hettangien — s'étend surtout sur la commune-du kawet

°
°s & oo 5

s une zone de calcaire gris clair ou roux a silex du Bajoclen o oo oo 0os o

Cl C- ¢

egogo
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9

s |a zone géologique qui s'étend au centre du territoire corﬁmtfngl gelow uneazf'é’ N@f‘dﬂ?&lﬁa est
la plus importante en superficie. Elle comporte des dolomies du jurassicue §|gperleua'oet m@xen
X @ Q0 o

e une troisitme zone géologique mixte, dont la composition est fortement dominée par les
calcaires marmoréens du Berriassien-Portlandien. On y trouve, en outre, ¢a et la, plusieurs
petites zones composées de marnes priaboniennes, de calcaires a nummulites, d'argiles et de
cailloutis de la Gouargo, de conglomérats andésitiques, de sables bigarrés de I'Eocéne
inférieur, ...

Géologie sur la commune de Roquefort-les-pins

Légende

- G : Argiles et cailioutis
de la Gouargou

E5 :Calcaires 3 Nummulites

- E3-1:Sables bigarrés
de I'Eocene inférieur

7@?&' n1-J9:Calcaires manmoréens

1 :Calcaires a silex du Bajocien

e ) 0 : Dotomies du Jurassigue
supérieur et moyen

00 12:Dolomies de I'Hettangien Sources: Elude pown un zonge dassassement

ERG Ingdnieurs Conseils - 199%

51

€ cmabia



h. Climatolagie...
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Diagramme ombro-thermique (station de Nice)

Le régime climatique de Roquefort-les-Pins est de type méditerranéen

. il se caractérise par sa

douceur et un ensoleillement presque constant (2800 heures par an). Ces périodes d'ensoleillement
sont interrompues périodiquement par des pluies rares mais abondantes, voire violentes,

particuliérement au cours des saisons d’automne et du printemps.

La saison estivale est caractérisée par de longues périodes de sécheresse, propices aux incendies de

forét.

Les vents dominants sont le mistral soufflant du Nord-Ouest et le levant soufflant de I'Est. En été, le
risque incendie de forét et sa propagation sont accentués par le mistral. En hiver, la conjonction des

vents peut provoquer de violentes tempétes.
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c. L’occupation

Tissu urbain résiduel
Squbpmnms:pnrﬂfs loisirs

- etespaces verts urbains
Equipements / Services =
< Zone industrielle et commerciale
Mines / Décharges / Chantiers
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wpaneshals dispersés longeant les vaoiries
Les zoné’s. ?B’aénése dala commune de Roquefort-les-pins couvrent 493,2 ha soit 22,8% de la surface
totale de la commune. Le tissg urbain residuel est dominant puisqu'il couvre 13,3 % de la surface
commuiale soit, 282;,9 i’&aacoro.tcg 7 %:de tissu urbain discontinu.

o F 0 d bd »

- ] L) .8 N .
® aEa Yans ww ° oﬂssa wrbain sur la commune de Roquefort-les-pins
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ii. les espaces hoisés
La commune est majoritairement couverte de forét dense & hauteur.de 62 % de sa superficie totale ce
qui représente 1340,5 ha. Ce chiffre démontre la forte naturalit® dg jg,,(:,omnmﬁeu ia commune est
composée en majorité de forét dense, la forét peu dense couvre quant a elle 6,1 % du territoire
communal soit 131,3 ha. Les espaces boisés plus o@ve@ ont peu preseﬂts SGHI 854) ha sont

couverts par une végétation clairsemée. $ 58 = & 2 2 B

& C ] oo o wvoe Q

Milieux boisés sur la commune de R%q]uefgrg ges pins .
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i, Les milieux agricoles
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L’agriculture estEpeli présente 3urfa commune seul 0,9 % de la surface communale totale est cultivée
soit 19 ha. Les térres arabiés ‘sont prédominantes puisqu'elles représentent 13,4 ha ou 0 ,6 % de la
surface coramunale de “la “commuive, |e5, oliveraies et friches représentent 3 % de la surface
communale:. % e " T 2 ea""se s

®
& o o o o o e ]

cone ©t "Milieux Guverts'sur la commune de Roquefort-les-pins
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3.BIODIVERSITE ET MILIEU NATUREL ... ....

-
9 600 o o

a. Patrimoine naturel

Roquefort-les-pins posséde un patrimoine naturel divers. Le '\Inrc: de Ia ‘comimune via ia présence des
gorges du Loup qui constitue le site majeur.

La végétation de Roquefort-les-Pins est représentative des especes domlnantes medlterraneenes

eoe oo c0o0

- @ o o o o e

¢ chéne vert, chéne pubescent, pin d'Alep et pin marhltnez Ni s o oo

@ oo oo o000 @

o en fond de vallon, sur les berges des principaux cours d'eau, peupiiers, saules etfiguiers,

e dans les zones de boisement dense, la strate arbustive est de type maquis bois, ciste de
Montpellier, arbousier, genét,...

La commune bénéficie d'un milieu naturel varié de grand intérét. Différents types d'inventaires et de
protections réglementaires sont recensés.

b. Inventaires et protections

Le réseau Natura 2000 a pour objectif de contribuer a préserver la diversité biologique sur le territoire
de I'Union Européenne.

Sa création doit contribuer en outre a la réalisation des objectifs de la convention sur la diversité
biologique adoptée au « Sommet de la Terre » de Rio de Janeiro en Juin 1992.

Il est composé des sites désignés spécialement par chacun des membres en application des
directives européennes :

- Directive « Habitat, Faune, Flore » (Directive 92-43 / CEE du Conseil du 21 Mai 1992)
concerne |la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvage.
Elle prevoit la constitution d’'un réseau de sites abritant les habitats naturels et les habitats
d’espéces de la faune et de la flore sauvage d'intérét communautaire ;

- Directive « Oiseaux » (Directive 79-409 / CEE du Conseil du 2 Avril 1979) concerne la
conservation des oiseaux sauvages. Elle organise la protection des ociseaux et de leurs
habitats d'intérét communautaire dans les Etats Membres.

Le territoire communal de Roquefort-les-Pins est concerné par deux périmétres d'inventaire Natura
2000, correspondant aux sites FR 9301571 (superficie 3620 hectares) Riviére et les gorges du Loup
et au site FR 9312002 des Préalpes de Grasse (superficie 23 163 hectares).

1. Site d’intérét prioritaire de la riviere et des gorges du Loup (FR9301571)

Le périmétre FR 9301571, correspond a la Riviére et les Gorges du Loup. Ce sont de grandes
gorges calcaires possédant de trés importantes colonies de Minioptére de schreiber, populations
malmenées par la surfréquentation et l'altération de leur environnement. Le Loup est la riviére la plus
orientale de France, abritant des Murins de Capaccini. L'ensemble du site posséde une grande
richesse floristique et ces milieux sont plus particuliérement menacés dans la partie proche de
I'embouchure (en dehors du territoire de Roquefort-les-Pins), en raison de ['urbanisation, de la
rectification des berges ou encore du comblement des zones humides.
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Le site de la Riviére et des Gorges du Loup comprend la partie inférieure du Loup, sur plusieurs
dizaines de kilemétres,. et- les: grandes gorges calcaires qui I'entourent. L'ensemble du site a une
altitude compnse entre 2m at 4 1 TB-m Il intercepte I'extréme Nord de la commune.

o B r~ e
a6 ao pane & 5

aqes,. @ dacd o0 o ae
Flore et Habitate : - 3 3 il 2

Le site esi; perQIpa|ane,rt ”cpmposa de To;éts caducifoliées et de forét mixtes. Il montre une grande
richesse floristique (nombreuses espéces rares et protégées) dont 'Ancoloie de Bertolonii (Aquilegia
bertoloniiy espéce endémigue frarco- ﬁtalignne qui apprécie les milieux calcicoles (éboulis, pierriers ...)
etla Buxtrum@*»erte(‘Bu}(oaJmla‘d‘ﬁdjs) qui s'installe dans les bois humides.

Trois autres espéces flgurent a l'annexe V
- Unlichen, la cladonie méditerranéenne (Cladonia mediterranea);

- Le fragon petit-houx (Ruscus aculeatus) ;

- Lelis turban (Lilium pomponium).

.f.CIassés: d’habitats s iigh | i CouQértﬁre
Foréts caducifoliées | | 25% |
Foréts mixtes 20%

Foréts de résineux 15 %
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 12%
Foréts sempervirentes non résineuses 8%
Pelouses seches, Steppes 5%
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace permanente 4%

Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, Mines) 4%

Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 1%
Marais (vegetation de ceinture), Bas-marais, Tourbiéres, 1%
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées : 1%
Cultures céréaliéres extensives (incluant les cultures en rotation avec une jachére 1%
réguliére)

Prairies ameliorées 1%
Forét artificielle en monoculture (ex: Plantations de peupliers ou d'Arbres exotiques) 1%
Zones de plantations d'arbres (incluant les Vergers, Vignes, Dehesas) 1%
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Faune :

La chiroptérofaune y est remarquable, avec notamment de trés |r1po*tanfes colories-de Minioptere de
schreiber. Des études Natura (Loup et Biot) ont d'ailleurs mis®en® ewdence Ilntaret de protéger
certaines grottes, lieux d’habitats des chiroptéres, sur le territoire de Roquefort bien que celles-ci ne
soient pas forcément dans un périmétre Natura. . Les gro‘tes ce Beaume Granet, la Chévre d'Or, du
Tramway sont particulierement concernées et devront étne pﬁseen con;ppte dans I élaboratlon du PLU.

Minioptére de Schreibers Verspertilion de Capaccini

2. La Zone de Protection Spéciale des Péalpes de Grasse (FR9312002)

Le périmétre FR 9312002, nommé les Préalpes de Grasse, correspond au vaste site regroupant le
Vallon du Mardaric, le dome de Biot et le parc départemental de Vaugrenier. Le site peut

atteindre jusqu’a 1565 m d'altitude.

Ce site regroupe une grande variété de milieux, faciés rupicoles des falaises, zones karstiques,
présentant une grande richesse écologique.

Le site présente plusieurs points de vulnérabilité :

- La disparition des pelouses par embroussaillement et reforestation naturelle suite a la
déprise pastorale,

- Les nombreuses lignes électriques source de fragmentation,

- le developpement croissant de la fréquentation et des sports de plein air susceptibles de
causer des dérangements, le site étant a proximité immédiate de la zone urbanisée du
littoral des Alpes-Maritimes (escalade, parapente VTT, randonnée ...)...
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Flore / Habitats :

La couverture végétale du site présente une hétérogénéité importante. Sont présentes des pelouses 2
caractére steppique:alterpant avec ges milieux forestiers et quelques ripisylves. Ces conditions sont
favorables a la pr&sence d'urié avifaune riche et variée inféodée aux zones ouvertes ou fermées ou
utilisant les deux.

Pelouses echics, Siebpes’ © © :°. 30 %
Rochers inta}ieam,;Eéoufi; Fr;;heux, Dflr;ésr intérieures, Neige ou glace permanente 23 %
Foréts sempervirentes non résineuses 10 %
Foréts de résineux 10%
Foréts caducifoliées 10%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 10%
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 2%
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 4%
Zones de plantations d'arbres (incluant les Vergers, Vignes, Dehesas) 1%
Autres terres arables 1%
Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, Mines) 1%
Cultures céréaliéres extensives (incluant les cultures en rotation avec une jachére 1%
réguliere)

Faune :

Les falaises des bordures du site présentent des sites de nidification favorables a diverses espéces
patrimoniales : Aigle royal, Faucon pélerin, Circaéte Jean-le-Blanc, Bondrée apivore, Grand-duc
d'Europe, Crave a bec rouge. Les plateaux constituent leurs territoires de chasse.

Les pelouses & caractére steppique des plateaux, alternant avec des zones boisées, sont favorables a
I'Engoulevent d'Europe, I'Alouette lulu, la Fauvette pitchou, la Pie-griéche écorcheur, le Bruant ortolan,
le Pipit rousseline.

Certaines espéces d'affinité montagnarde, telles que le Tétras lyre ou la Chouette de Tengmalm, sont
en limite méridionale de leur aire de répartition naturelle, ce qui leur confére une certaine originalité.
De plus, le site est utilisé comme zone d'alimentation du Vautour fauve (population du Verdon):
espéce nichant & proximité. Les vallées sont utilisées comme des couloirs de migration.

i Les Zones Naturelles d'Interét Et hi .‘.»‘;i:: Falliils ?';'(‘-{’:' et Floris ’ 1
L’inventaire des Zone Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) est un
recensement national établit a l'initiative et sous le controle du Ministére chargé de I'Environnement.
Cet outil de connaissance du patrimoine naturel de la France, identifie, localise et décrit les territoires
d'intérét patrimonial pour les espéces vivantes et les habitats naturels. Il ne constitue pas une mesure
de protection juridique directe.
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Une ZNIEFF est un secteur du territoire particulierement intéressant sur le plan écologique, participant
au maintien des grands équilibres naturels ou constituant le milieu-de-vie-d'espéces animales et
végélales rares, caractéristiques du patrimoine naturel regiondi @ﬁ umst.ngueJZ fypes de ZNIEFF
terrestres : ° e e oo o

@ eo0e oo °e

- Les ZNIEFF de type | dune superficie généralemert limitée, aéfinies par -la- présence
d’espéces, d’associations d’espéces ou de mrheuvx rares,” remarquableo ou ca:acténstfques du
patrimoine naturel national ou régional ;

- Les ZNIEFF de type Il qui sont des grands ensembles nature!s riches et peu modifiés, ou qui
offrent des potentialités écologiques importantes. Les“zones de® type JI peuvent fnciure une ou
plusieurs zones de type I. o -l

La délimitation exacte des zones d'intérét écologique est a prendre en consrdéraﬂon a l'échelle de
chaque document d’urbanisme et doit étre examinée et précisée dans le cadre des éfudes préalables.

La commune de Roquefort-les-Pins est concernée par : deux ZNIEFF de type |: la ZNIEFF
n°930012591 du massif du Biot et la ZNIEFF n°930012592 des basses gorges du Loup et la ZNIEFF
n°® 930020493 « Le Loup ». L'ensemble de ces ZNIEFF n'est cependant présent que sur de petites
surfaces a I'Est de la commune.

La Z.N.LLE.F.F. de type | n°930012591, au niveau du massif de Biot, s'étend sur une superficie de
773 hectares a une altitude minimale de 10 métres et maximale de 206 meétres NGF. Seule une petite
extrémité Ouest intercepte le territoire de Roquefort-les-pins.

Flore et habitats naturels :

L'intérét de la zone est principalement d'ordre floristique et forestier, ainsi que géologique et
pédologique. C'est une belle zone de lande acidophile ou le ciste de Montpellier et la bruyere
arborescente dominent. Des bosquets de Pins d'Alep et de Chénes verts isolés parsement le
paysage. Au total c'est 27 espéces végétales déterminantes et 5 remarquables qui ont été citées sur
ce secteur. Au sein de cette lande s'est constitué un groupement de pelouses humides
exceptionnelles, formant le plus vaste Isoetion de France (5 km?®). En effet, les cuvettes
temporairement ombragées sont propices au développement de I'lsoéte de Durieu (Isoétes duriaei) et
de tout le cortége végétal associé a ce groupement : la Romulée de Colonna (Romulea columnae),
I'Ophioglosse du Portugal (Ophioglossum lusitanicum), la Canche de Tenore (Aira tenorii).

L'enjeu principal est de conserver cet espace en le protégeant de I'urbanisation, en ne créant pas de
nouveaux amenagements forestiers et en limitant les reboisements.

Faune :

Les foréts claires de feuillus et les mosaiques de milieux boisés et de milieux ouverts constitue des
habitats propices a l'installation de Bondrée apivore, d’Autour des palombes, de Circaéte Jean-le-
blanc, de chouette chevéche et de Chevéche d’Athéna. Le Torcol fourmilier et la Pie griéche, espéces
forestiere remarquable, plus localisées et pas trés fréquente en région PACA. La Thécle de
I'Arbousier et la Mante Aptére sont les principales espéces patrimoniale présentent sur site.
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Espéces a statut réglementée

‘Ferfiis. épivorus °° . °
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(Gmelin, 1788)

Accipiter gentilis
(Linnaeus, 1758)

Athene
(Scopoli, 1769)

noctua

Jynx torquilla
Linnaeus, 1758

Dendrocopos minor
(Linnaeus, 1758)

Lanius collurio

Linnaeus, 1758

Allium chamaemoly L.,
BT

Gagea bohemica
(Zauschn.)Schulf. &
Schult.f., 1829

Gratiola officinalis L.,
1753

Heteropogon
contortus (L.)
P.Beauv. ex Roem. &
Schult., 1817

Lythrum  thymifolium
[niEe3
Ranunculus

ophicglossifolius  Vill.,
1789

Serapias neglecta
De Not., 1844

Serapias parviflora

Parl., 1837

Spiranthes aestivalis
(Poir.) Rich., 1817
Molineriella minuta (L.)

Rouy subsp. minuta

Aytre
L )
L)

Autre

Autre

Autre

Autre

Autre

Autre

Déterminante

Autre

Autre

Déterminante

Déterminante

Déterminante

Autre

Déterminante

Déterminante

Déterminante

Directive 79/409/CEE (Directive européenne dite
Directive Oiseaux)

Liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de leur protection

Directive 79/409/CEE (Directive européenne dite
Directive Oiseaux)

Liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et |

les modalités de leur protection
Liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de leur protection

Liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de leur protection

Liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de leur protection

Liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de leur protection

Directive 79/409/CEE (Directive europeenne dite |

Directive Oiseaux)

Directive 79/409/CEE (Directive européenne dite
Directive Oiseaux)

Liste des especes végétales protégées sur l'ensemble |

du territoire frangais métropolitain

Liste des espéces végétales protégées sur l'ensemble

du territoire frangais métropolitain

Liste des espéces végétales protégées sur l'ensemble

du territoire frangais métropolitain

Liste des espéces végétales protégées sur l'ensemble

du territoire frangais métropolitain

Liste des espéces végetales protégées

~ du territoire frangais metropolitain

Liste des espéces végetales protégées sur l'ensemble

du territoire frangais métropolitain

Liste des espeéces végétales protégées sur I'ensemble

du territoire frangais métropolitain

Liste des espéces végétales protégées sur l'ensemble

du territoire frangais métropolitain

sur l'ensemble |

Directive 92/43/CEE (Directive européenne dite Directive |

Habitats-Faune-Flore)

Liste des espéces végétales protégées sur l'ensemble
du territoire frangais métropolitain

Liste des espéces végétales protégées sur I'ensemble |

du territoire frangais métropolitain
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. Ptéridoph 113548 Pilularia minuta Déterminante Liste des especes végétales protégees sur I'ensemble
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La Znieff. de type | n° de zone 06-100-156, au niveau des basses gorges du_Loup, s etend sur une
superficie de 28 hectares a une altitude minimale de 20 métrestet rhaximale de iZ6 metres* NGF. Elle

CoO00 @

intercepte le limite nord de la commune sur 'ensemble des gb'gfes du Loup” c oo ‘oo o

Le paysage est parsemé de bosquets de pins d'Alep et de chénes verts |so|es Au sein de cette lande
s'est constitué un groupement de pelouses humides exceptionnelles. La qualité des eaux du Loup
reste assez bonne dans ce secteur.

Flore et habitats :

L'intérét de la zone est mis en évidence dans l'inventaire : intérét pour la flore et les habitats naturels
mais aussi intérét faunistigue des vertébrés. Les gorges du cours inférieur du Loup entaillent
profondément un territoire de collines boisées, créant ainsi de hautes falaises verticales,
spectaculaires, milieu rupestre favorable au développement d'une avifaune spécifique. Une forét de
Charme houblon avec des populations de Fréne oxyphylle, Peuplier blanc, Peuplier noir et de
nombreuses espéces de Saules est présente en bas des gorges, de nombreuses espéces de flore
patrimoniale y sont associées.

Faune :

La faune patrimoniale présente est associée au milieu aquatique. Des espéces d'Arthropodes
(Punaise nabis mediterraneeus) et de mollusques gastéropodes (Cochlostoma Turritus macei, Renea
moutonii singularis, Argna biplaca biplaca ...) a intérét patrimoniale sont particuliérement présentent.
La présence de la loutre est quant a elle a confimer. Enfin lavifaune nicheuse locale est
principalement représentée par le Martin-pécheur d’Europe.

Espéces a statut réglementée :

Espece (nom  Statut 5 -ﬂe ' Réglementation
. scientifique) : déterminante
Qiseau 3571 Alcedo atthis ~ Autre Directive 79/409/CEE (Directive européenne dite
X (Linnaeus, 1758) Directive Oiseaux) |

Liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de leur protection

' Heteropogon
Phanérog 101510 contortﬁgg Determinante Liste des especes végétales protégées sur I'ensemble |
ames (L.) P.Beauv. ex du territoire frangais métropolitain
Roem. & Schult., 1817
Renea moutonii . i
162706 singularis (Pollonera Autre Liste des especes végétales protégées sur I'ensemble |
Gastérop 1905) ’ du territoire frangais métropolitain
odes Moitessieria locardi -
162729 Autre Liste des especes végétales protégées sur I'ensemble
Coutagne, 1883 du territoire frangais métropolitain

Les problemes de gestion de ce milieu sont principalement liés aux risques potentiels de dégradation
des biotopes par I'extension des terrains de camping existant.
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La Znieff de typra II n° 06 1(16-«1 OO prend en compte le cours du Loup, s'étend sur une superficie de
251 hectares a une altitude-minimalé de 2 métres et maximale de 1302 métres NGF.

L'intérét-ae ia zone est imis. en.éviderice.aars linventaire : intérét pour la flore et les habitats naturels
mais aussi-inté~ét faunistique. = - - "2 . 2

La Znieff est concentree sur la riviere du Loup. Ce cours d'eau est bordé de rypsylves a Peuplier
blanc, Pe_lpnnr nor ::auies st erne% aw=c une présence notable de vigne sauvage (Vitis vinifera
subsp. Sylvestr'"‘ Pt T

a .nn s

Le cours d'eau presente un intérét faunistique élevé particuliérement du point de vue
chiroptérologique avec la présence de populations de petit et Grand Rhinolophe, de Vespertilion de
Capaccini, de Vespertilion a oreilles échancrées et de Minioptére de Schreibers.

Le cours d’eau présente aussi des populations de Cistude d'Europe. L’avifaune présente quelques
espéces remarquables comme le Grand-duc d’Aurope, le Martin-pécheur d’Europe et le Cincle
plongeur.

Les poissons d'eau douce sont représentés par la grande Alose (espéce rare et déterminante), le
Blageon et le Barbeau méridional.

La Diane (Zerynthia polyxena), le Zygéne Zygaena cynarea, le Carabique pristonychus, le Carabique
Ocydromus (Peryphus) decorum ticinense la punaire Nabis mediterraneus, I'ecrevisse a pieds blancs
(Austropotamobius pallipes) et le crustacé décapode Astacié sont les arthropodes d'intérét patrimonial
présents dans cette zone.

Enfin,les Mollusques patrimoniaux sont localement représentes par les Gastéropodes Cochlostoma
(Turritus) macei, Cochlostomatidé, Renea moutonii moutonii, sous-espéce d'Aciculidés, Renea
moutonii singularis, sous-espéce d'Aciculidés Argna ferrarii blanci, se rencontrant parmi les rochers et
dans les bois humides et le Zonite Retinella pseudoaegopinella,espéce remarquable d'Oxychilidés.
ol la haute vallée du Loup est sa seule station connue, et Moitessieria (Moitessieria) locardi,
Moitessieriidé endémique de la région méditerranéenne frangaise ou on ne la rencontre que dans 4
départements (Alpes-Maritimes, Var, Vaucluse, Gard

L’enjeu est la protection des eaux du Loup qui souffre des effluents des stations d'épuration ainsi que
des rejets que produisent certaines usines de transformation, en particulier dans sa partie aval. La
fréquentation doit étre régulée (baignade, randonnée aquatique, canoé-kayak) et les déchargements
sauvages contrdlés.
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Espéces a statut réglementée :

Crustacés

Gastéropodes

Mammiféres

Oiseaux

Poissons

18437

162705

162706

162729

60295

60313

60400

60439

3493

3571

3958

66967

67179

Austropotamobius
pallipes
(Lereboullet,
1858)

Renea  moutonii
moutonii  (Dupuy,
1849)

Renea  moutonii
singularis

(Pollonera, 1905)

Moitessieria
locardi

Coutagne, 1883

Rhinolophus
ferrumequinum

(Schreber, 1774)

Rhinolophus

hipposideros
(Bechstein, 1800)

Myotis
emarginatus

(E. Geoffroy,
1806)

Myotis capaccinii
(Bonaparte, 1837)

Bubo bubo
(Linnaeus, 1758)

Alcedo atthis
(Linnaeus, 1758)

Cinclus cinclus
(Linnaeus, 1758)

Alosa alosa
(Linnaeus, 1758)

Barbus
meridionalis

Autre

Autre

Autre

Autre

Autre

Autre

Déterminante

Autre

Autre

Autre

Déterminante

Autre

eeceE

““Direttive 92/43/CEE " (Directive euronéenne dite
Direttive Hahltat@-Faurle-F]ure)

‘“'Proteenon d&s éc—(&VISSES “auiocitones  sur le
J_ﬂrrlto,ra frang:als mélrnpolltam

l_.lstéﬂ@% mmlu\pwue-a \pfofé 95 sdr Iensemble du

¢ terrifoire frangais méiropdiitain © ©  °

]

Liste des mollusques protégés sur l'ensemble du |

territoire frangais métropolitain

Liste des mollusques protégés sur I'ensemble du
territoire frangais métropolitain

Directive 92/43/CEE (Directive européenne dite
Directive Habita;s-Faune-Flore)

Liste des mammiféres terrestres protégés sur
'ensemble du territoire frangais et les modalités de
leur protection

Directive 92/43/CEE (Directive européenne dite
Directive Habitats-Faune-Flore)

Liste des mammiféres terrestres protégés sur
'ensemble du territoire frangais et les modalités de
leur protection

Liste des mammiféres terrestres protégés sur
'ensemble du territoire francgais et les modalités de
leur protection

Directive 92/43/CEE (Dlrectlve européenne dite
Directive Habitats-Faune-Flore)

Liste des mammiféres terrestres protégés sur
I'ensemble du territoire frangais et les modalités de
_leur protection

Liste des mammiferes terrestres protégés sur
I'ensemble du territoire francais et les modalités de
leur protection

Liste des oiseaux protégés sur
territoire et les modalités de leur protection

I'ensemble du |

Directive 79/409/CEE (Directive européenne dite

Directive Oiseaux)

Directive 79/409/CEE (Directive européenne dite
Directive Oiseaux)

Liste des oiseaux protégés sur l'ensemble du {

territoire et les modalités de leur protection

Liste des oiseaux protégés sur l'ensemble du
territoire et les modalités de leur protection

Directive 92/43/CEE (Directive européenne dite
Directive Habitats-Faune-Flore)

Liste des espéces de poissons protégées sur

I'ensemble du territoire frangais national

Liste des espéces de poissons protégées sur
I'ensemble du territoire frangais national
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Risso, 1827 Directive 92/43/CEE (Directive européenne dite :
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Listes des amphibiens et des reptiles protégés sur
'ensemble du territoire fancais et les modalités de

Reptiles - 77381c o &Emysorbioularis  Déterminante
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Phanérogames 142457 ° _ Vitis winifera  Autre Liste des espéces végétales protégees sur
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(C.C.Gmel.) Hegi,
1925

Contraintes et sensibilités environnementales
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Villeneuve Loubet

ZNIEFF Terre
0 Type 1
Il Type 2
NATURA2000

[ Directive habitat ZSC
( Zone spéciale de conservation)
4/ Directive Oiseaux ZPS
(zone de protection spéciale)
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c. La trame verte et hleue 200 ccce

e e oo G e e

w9

La loi portant Engagement National pour I'Environnement a :mpulsé Ia nécessrté d'intégrer les
problématiques relatives a la biodiversité et aux contmwfe:sweco!ogrques dans la consl‘ru::t.ron des
projets de terrifoires ef les documents d'urbanisme. L “ &

La notion de Trame verte et bleue porte I'ambition denrayer le décim de Ia btodfversnté au travers de
la prése.rvat:on et de la restauration des continuités écok)q:ques C est un outl d'a aménagement du
territoire qui vise & (re)constituer un réseau écologique ﬂoaer‘ent ~aour pemret.:re aux espéces
animales et végétales de circuler, de s’alimenter, de se repmdunre de seTeposer, efc.” °°

Article L371-1 du Code de I'Environnement - Loi n°2010-788 du 12 Juillet 2010 — art. 121

« | —La trame verte et la trame bleue ont pour objectif d’enrayer la perte de biodiversité en participant

a la préservation, a la gestion et a la remise en état des milieux nécessaires aux continuités
écologiques, tout en prenant en compte les activités humaines, et notamment agricoles, en milieu
rural.

A cette fin, ces trames contribuent a :

1°Diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des habitats naturels et habitats d'espéces et prendre
en compte leur déplacement dans le contexte du changement climatique ;

2° |dentifier, préserver et relier les espaces importants pour la préservation de la biodiversité par les
corridors écologiques ;

3° Mettre en csuvre les objectifs visés au IV de l'article L.212-1 et préserver les zones humides visées
au 2° et 3° du lll du présent article ;

4° Prendre en compte la biologie des espéces sauvages ;

5° Faciliter les échanges génétiques nécessaires a la survie des espéces de la faune et de la flore
sauvages ;

6° Améliorer la qualité des paysages.
ll-La trame verte comprend :

1° Tout ou partie des espaces protégés au titre du présent livre et du titre ler du livre IV ainsi que les
espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité ;

2° Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-naturels ainsi que des
formations végétales linéaires ou ponctuelles, permettant de relier des espaces mentionnés au 1°;

3° Les surfaces mentionnées au | de l'article L.211-14.
lll-La trame bleue comprend :

1° Les cours d'eau, partie de cours d’eau ou canaux figurant sur les listes établies en application de
l'article L.211-17 ;

2° Tout ou partie des zones humides dont la préservation ou la remise en bon état contribue a la
réalisation des objectifs visés au IV de larticle L.212-1, et notamment les zones humides mentionnées
a l'article L.211-3 ;

3° Les cours d’eau, parties de cours d'eau, canaux et zones humides importants pour la préservation
de la biodiversité et non visés aux 1° et 2° du présent |Il.

IV-Les espaces naturels, les corridors écologiques, ainsi que les cours d’eau, parties de cours d’eau,
canaux ou zones humides mentionnés respectivement aux 1° et 2° du Il et aux2® et 3° du lll du
présent article sont identifiés lors de I'élaboration des schémas mentionnés a l'article L.371-3.

V-La trame verte et la trame bleue sont notamment mises en ceuvre au moyen doutils
d'aménagement visés aux articles L.371-2 et L.371-3. »
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Un réseau écologique constitue un maillage d’'espaces ou de milieux nécessaires au fonctionnement
des habitats et Ge leurdiversit2 ainsi gu’aux cycles de vie des diverses espéces de faune et de flore
sauvages et ceia, Afin c¢e yarantirileurs capacités de libre évolution. Les continuités écologiques
correspondent & Yensemble.das zones vitales (réservoirs de biodiversité) et des éléments (corridors
écologiaues) qui permettent 2 une population d'espéces de circuler et d’accéder aux zones vitales. La
TVB est'ainsi constitues de? rééervoins Eié biridiversité et des corridors qui les relient.

La TVB es! cereidérée-comme étant eons! e*uee de trois élements principaux :

- Las zones.nodaies ou. Téserveirs de biodiversité : C'est dans ces espaces que la
blcmvers#e ea* Ia Jplus nchonet«Fa mieux representee Les conditions indispensables a son
meintien € & sen fonctionnement sont réunies. Ainsi, une espéce peut y exercer I'ensemble
de son cycle de vie (alimentation, reproduction, repos) et les habitats naturels assurer leur
fonctionnement ;

- Les corridors écologiques : Voies de déplacement empruntées par la faune et la flore, qui
relient les réservoirs de biodiversité ;

- Les zones de transitions ou d’extensions : Dans certains réseaux écologiques, cette zone
joue un réle de protection des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques
d'influences extérieures potentiellement dommageables.

Continuités écologiques et trame verte et bleue-Source DREAL PACA

comdor ecologique discontinu zone tampon
rridor écologque discontinu
b £ résenuor de biodierste
comidor ecologique

cormdor écologique & restaurer
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Le SRCE définit des objectifs concernant les éléments de la Trame Verte et Bleue.
Suivant les espaces, il fixe une recherche de :

- remise en état optimale : sur ces territoires, il s’agit de favoriser la mise en place d'actions
qui participent au maximum a la remise en état de ces milieux ;

- préservation optimale : au regard des pressions sur les milieux, I'état de conservation des
fonctionnalités écologiques est jugé meilleur et devra faire l'objet d’une recherche de
préservation optimale afin de ne pas dégrader les bénéfices présents.

La commune de Roquefort-les-pins est concernée par plusieurs éléments constitutifs de la TVB
élaborée dans le SRCE. L'ensemble des espaces boisés de la commune ceinturant I'axe de la RD
2085 sont définis comme réservoirs de biodiversité. Plusieurs quartiers sont intégrés dans ces
réservoirs de biodiversité classés en recherche de remise en état optimale : les Poullons, les Guerch,
les Laous, les terres blanches, le Clos, le Mouis et les Trois feuillets.

Au titre des réservoirs de biodiversité de la trame bleue, les cours d'eau du Loup et de la Miaine sont
classés en réservoir de biodiversité en recherche de remise en état optimale. Les autres riviéres non
pérennes sur la commune sont inscrites en tant que corridors de la trame bleue.
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L'ensemble Ouest de la commune de Roquefort est quant & lui placé en tant que corridors de
blodlversmé trame-verte 2n recherche de preservation optimale. Une attention sera donc a apporter

dans c2 cad’re surdes sgglpurs des Fabrons et des Furons.
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 Pratiguement Ferserble de {azcoramune est concemé par une recherche de remise en état au titre de
la trame verie et blege? Seulilé setteur du plan est considéré comme un secteur de corridors en aire
urbaiine. La RD 2085 consfifue 18 principale fragmentation Est-Ouest de la commune.
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5 . AP, il RPN |
I Ca trame Verie et bleue communale

-
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1. Latrame verte

Les espaces a forte naturalité (ZNIEFF/ Natura 2000) se situe principalement dans le quart Nord-est
de la commune. Elles sont comprises dans I'ensemble de la forét de Roquefort.

Véritable poumon vert, la forét qui couvre le Nord/ Nord-ouest de la commune représente le principal
réservoir de biodiversité de la commune. D'un seul tenant, il s’agit du réservoir ou la biodiversité est la
plus riche et la mieux représentée. Les conditions indispensables au maintien de la faune et de la flore
et a leur fonctionnement y sont réunies. Une espéce peut y exercer 'ensemble de son cycle de vie :
alimentation, reproduction, repos. Un réservoir Nord et un réservoir Sud peuvent étre définis sur la

commune.

La trame verte présente deux réservoirs Nord et Sud bien distincts I'’enjeu principal est donc ici
de maintenir les corridors Nord-Sud afin de limiter la fragmentation des espaces boisés.

Réservoirs de biodiversité

. = Cours d'eau
[ Limite de la commune

Dans les perceptions lointaines et en termes de paysage, ces zones naturelles sont confortées par
des zones partiellement urbanisées ol la végétation domine. Ainsi, les quartiers de Notre Dame
peuvent constitués des zones tampons. Ces zones sont fragiles et constitue des zones de réservoirs

fragmentées par 'urbanisation diffuse.
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A échelle plus large, les secteurs boisés de la commune représentent une part importante du paysage
exceptionnel du cours inférieur du Loup venant tempérer l'étendue des zonss wbanlsées du
département. L
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Les milieux ouverts
La commune de Roquefort-les-pins est parsemée de multiples eSpa@@, quergs Qe pghtes swrface @

o
o
Ces espaces sont les traces de I'activité agricole passée. “ =e_s%§ 3¢ 5% 2 2

e oo wa eQ oQe ]

Ces espaces ouverts ont un interét écologique certain puisqu'ils permettent de conserver des espaces
ouverts ou une biodiversité spécifique et peu commune peut se déVeIdpg)er Cependant dans ie°cas
présent les espaces ouverts aparaissent comme trés déconnectés etaihblés E‘le mﬂﬁarwswylrf'g
reconstruire des corridors linéaires. °

Ces secteurs ont une valeur davantage paysagére et patrimoniales, ils permettent d’assurer
des zones d’ intermédiaire (modeste) entre urbanisation et espaces naturels, et d’autre part, en
perpétuant des savoir-faire et des spécificités locales.

|| W= )

Corridors potentiels
Milieux interstitiels

- Milieux boisés

; - Milieux semi-ouverts

Milieux boisés

Corridors de trame verfe et bleue

Des éléments fragmentant : routes départementales, urbanisation...

L'urbanisation diffuse et les infrastructures routiéres représentent des éléments de rupture dans les
continuités écologiques observées sur le territoire communal.

Le developpement urbain de la commune de Roquefort-les-pins s’est opéré sur des espaces boisés la
fragmentation de ces espaces est forte.

La fragmentation au niveau de la commune de Roquefort est principalement Nord-Sud, la
fragmentation s'effectuant sur l'orientation Est-Ouest.
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I Fragmentation forte

- 0 Fragmentation moyenne
~ Fragmentation faible
[ Limite communale

Fragmentation

2. Latrame bleue

La trame verte est complétée par une trame bleue, composée du fleuve du Loup, élément naturel
structurant, et de ses affluents. Il représente un véritable corridor écologique, riche d'un patrimoine
floristique et faunistique reconnu, qui relie les réservoirs de biodiversité que sont les différents massifs
boisés et permet la circulation des espéces.

Les basses gorges du Loup matérialisent la limite communale est de La Roquefort-les-pins. Elles
entaillent assez profondément une série de collines calcaires boisées recouvertes de chénaies
blanches et de yeuseraies, ce qui crée un paysage encaissé de hautes falaises verticales et abruptes,
trés favorables & la présence d'un cortége malacologique riche en espéces rares et donc
extrémement intéressant au niveau patrimonial. Au fond des gorges s'est développée en bordure du
Loup une belle formation de ripisylves a Peupliers, Frénes et Saules.

La Miaine constitue le second réservoir de biodiversité de la commune. Ces espaces boisés alentours
sont progressivement mités par 'urbanisation. Trés important pour le fonctionnement hydrologique du
ruisseau, la préservation des rypsylves et zones jouxtant le cours d’eau constitue le principal enjeu de
ce réservoir
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Trame verte
- Réservoirs de biodiversité
<= » Corridors en pas japonais

Trame bleue
<« Réservoirs de biodiversité
~— Corridors

Trame verte et bleue sur la commune de Roquefort-les-pins
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Roqugfort-les-Pins’ $e situé’dans’le moyen pays Grassois entre Cannes et Nice & mi-chemin entre le —
littoral méditerjariéen et les méssifs des Préalpes. Cette situation géographique privilégiée permet a la

commung de, bénéficier’de yues variées sur ces éléments structurants du grand paysage. Les barres

de, Cavillbrz ef. des CTourmeités contrastent avec les gorges profondes du Loup. Le massif du Cheiron

qui culmine a 1778 m constitue le principal point focal.

Les fenétres cadrent la perception. Les végétaux et éléments batis deviennent des écrans et guident
le regard vers les points focaux du Paysage : les Barres des Courmettes et de Cavillore, les gorges du
Loup, les vallons, le massif du Cheiron ...
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ELEMENTS STRUCTURANTS DU GRAND PAYSAGE

080 ©GO0bo o o o

Lignes de crétes

Sommets

ii. Les entités paysageres

Le paysage de Roquefort apparait relativement homogéne, du fait d'un couvert végétal étendu sur la
quasi-totalité de la commune. Le tracé sinueux des routes départementales placées en situation de
corniches, le relief contrasté de collines et de vallons, les différences de densité du couvert végétal et
les éléments de construction offrent par ailleurs des échappées visuelles.

Les codes visuels qui relevent de la géométrie et de 'ambiance du paysage permettent la distinction
de quatre unités paysagéres.

- Le cordon urbain central ;
- Les pénéplaines urbanisées ;
- Le relief a dominante boisé ;

- Les fonds de vallons et ripisylves.

1. Le cordon urbain central

La ville contemporaine s'est développée en bande aux abords directs de la D2085 principalement et
de la D7 qui concentrent I'essentiel des services et équipements publics de la commune (commerces,
hébergement, restauration, école, poste, mairie, salle des fétes, cinéma...). Les lignes verticales du
bati préedominent par rapport aux obliques en arriére-plan qui structurent le paysage. Les surfaces
minérales dominent du fait de I'emprise assez large des voies de circulation et de 'aménagement de
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places urbaines trés peu plantées a l'image du parking de I'école Maria Mater et du parking du cinéma
en cours ¢'aridnagemenis

a

Les pente:asadouétswﬁtaau niveau du lieu-dit "Le Plan". |l en résulte une ouverture sur le paysage
qui incife’ a des vues'transversales sur les constructions récentes imposantes (mairie ou batiments en
- ‘WU-de-la place ‘Nlougins). Cette, eﬂute paysagere comprend l'essentiel des espaces verts horticoles de

'Eaco[nmune ! 2aa"es &

Cetie urbanlsatxon Ié long d'une’voie départementale & forte circulation ménage peu de lieux de vie en
comman, puisiueé “les eciungm%nts sont déconnectés les uns des autres (distances allongées et
fl:.:cture Crééepar |q! vm&), oa a o

o o on o
e o o0 ° r\n o en

3y

Place de la mairie

Place des mougins

Axe principal
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L'effort de qualité est porté au niveau des giratoires. De plus, le seul alignement d'accompagnement
de voie de palmier des canaries est intéressant car il vient rééquilibrer lasperspestive- vue depuis la

fontaine. evs o = o o

L'espace publigue demande a étre recomposé et doit prévoir des® cheminements doux

confortablement dimensionnés et agréables. Lo, 00 °0 0000 o oo
2. Les pénéplaines urbanisés NI L ve sao SR

Cette entité paysagére se caractérise par la présence d'habitions paviilorirgires r‘ecéntés’ 3é~gréndes
surfaces construites sous I'étage arboré préexistant. L'habitat y est ‘dispersé, diffls 6u regroupé en
lotissements. Cette entité ceinture I'entité routiére autour de la D2085.

Les lotissements s'organisent de facon autonome avec peu de liens vers les quartiers préexistants.
Leur usage demeure strictement résidentiel et parfois tourné vers les activités sportives et de
tourisme. L'habitat diffus ou les lotissements s'étendent progressivement, grignotent le paysage
communal et fragilisent le couvert végétal sur les lignes de créte.

Cependant, le couvert arboré présent de maniére plus ou moins dense entre les habitations tend a
diminuer l'impact paysager des constructions. De plus, la limite supérieure du béati se situe
principalement sur les pentes ce qui en diminue I'impact.

Les espaces communs de ces ensembles sont aménagés avec soin : on y trouve des plantations
variees, des voies d'acces larges et de nombreux stationnements.

Lotissement en pénéplaines urbanisés
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Les pénéplaines urbanisées sont aussi caractérisees par la présence d'anciens hameaux. Deux
placee historiques se distinguent dans la commune : le premier autour de la Chapelle du Sacré Ceeur
au Sud, le secend-d J'éalise Notre Dame au Nord.

Ces haieaux sé “caractérisent par la présence a proximité d'anciennes oliveraies sur terrasses. lls

- sgcencantrent A'habitat traditionnel et retranscrivent I'histoire rurale locale. Les habitations y sont
regreupées _rion 1oindes lignes de crétes, on y accéde par des chemins étroits. Ces zones abritent le
[etit atrimoing qui témoigne des usages d'antan (puits, fours a cades, ponts romains).

ann o

Eglise Noire-Dame

3. Le relief & dominante boisé

Cette derniére entité paysagére constitue le patrimoine vert de la commune. Elle ceinture les
différents boisements. Les espéces qui composent ces peuplements sont peu diversifiées (Pinus
halepensis, Quercus pubescens). Les foréts qui s'étendent sur de trés grandes surfaces sont parfois
mixtes mais les résineux prédominent. Elles offrent différentes ambiances : les arbres laissent plus ou
moins filtrer la lumiére selon leur espéce, leur densité et l'inclinaison des pentes du territoire. Les
voies d'accés y sont hétérogénes: on alterne entre chemins de terre et routes « coupe-feu »
surdimensionnées. Le couvert boisé constitue la principale ligne d’horizon depuis la commune.

La forét représente une importante ressource communale aujourd’hui fragmentée par ['urbanisation
diffuse et le développement de la trame viaire.

Végétation plus ou moins dense sur la commune
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4. 5. Les fonds de vallons et ripisylves

- Les rivieres, en particulier la Miaine et le Loup, serpentent au fond des vallons aux- pthes plus ou
moins prononcées Le Loup, perceptible par la présence de gorges pri:j‘rcndes maroue lg limite
communale au Nord et a I'Est. Le lit de La Miaine s'écoule d'Ouest en Est au”Nora dela commune.
Son tracé s'exprime davantage du fait de la présence de la route qui‘laccompagne, celie-ci crée une
plus grande ouverture et transparence du couvert végétal. De plus,:la (ju;airrs- pjtfsagere est renforcec—. )

@ ¢ o

par la présence d'éléments patrimoniaux le long du cours d'eau. s oo i %ea .

Lit de la Miaine

5 iii. Les points de vue et visibilites

Peu de points d’accroches paysagers sont perceptibles depuis les voies de communication sur la
commune de Roquefort-les-pins. En effet, le relief étant essentiellement constitué de collines

= successives de méme altitude, les co-visibilités sont peu présentes. Ce constat est accentué dans les
lotissements ol les haies bouchent la visibilité depuis la route. Les principales visibilités de la
commune se détachent au niveau des reliefs boisés de la commune.

Co visibilités sur le secteur du plan :

La visibilité proche se caractérise par une prédominance du minéral et de la route. Les réseaux
électriques, quelques platanes et de petites haies longent la route au second plan. La ligne boisée
constitue la ligne d’horizon des principales visibilités le long de la D 2085.

Visibilité depuis le noyau central
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Visibilités depuis les quartiers résidentiels :

Les \asm‘lues “dema > les lotissements sont trés diverses. Celles-ci peuvent étre complétement
différentes d'uie ruz . & lautre. Elles dépendent principalement de la pente et du type de bati du
lotisseriient. ‘Elles"sont principalement fermées surtout dans les vallons et logements prés du centre
- “eomine sur iefq‘uawfer des’ F’tgna?qns et le Hameau des cigales...

Ne r’—:res ouve!turem sur Ie paysage sont présentes entre les espaces batis sur les hauteurs des
Guaniers résidentieis comme par exemple au niveau de I'église Notre-Dame et des secteurs des Trois
fauillets, . des Teires blaricties” et des Mouis. Les vues se dégagent dans ces cas-la sur les massifs
monfagrielx.dlentdurs ’prmslpalement sur la barre des Courmeties. De plus, le développement des
plaﬁf&ltlo%ls horticolés dans fes:lotissements peut bloquer des vues sur le paysage.

Visibilité s depuis le quartier Les Pignatons
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Visibilités depuis le quartier du Jas Rouge

Toutefois, la commune de Roquefort-les-pins présente des points de vue et co-visibilités
remarquables principalement situées en milieu boisé. Elles offrent des points de vue spectaculaires

sur les massifs environnant et les gorges du Loup. Ces visibilités sont accessibles depuis les chemins
de St-Jacques de Compostelle.

Visibilités depuis le lieu-dit les Castellas
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Certains jotigssements comms « les Trois Feuillets » bénéficient de vues panoramiques grace a leur
situation err hautaur.-Les quartiers résidentiels les plus anciens présentent parfois des hauteurs de
haies censidérables (pius de 3-metres) qui masquent entiérement les vues sur le paysage.
Visibilité schloquées depus fe :équamf? Fésii:wenr%f des Trois feuillets
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v. Les entrees de ville

Les entrées de ville sont situées sur les deux axes principaux menant a la commune, la D 2085 et la
D7 mais aussi a I'entrée de la RD 204.

Les entrées situées sur la D2085 font I'objet d'enjeux en matiére de paysage. Elles influencent en
effet I'appréciation globale que peuvent se construire tout visiteur ou habitants entrant sur la
commune. L'image de Roquefort se trouve donc tributaire de ses entrées de ville.

Les deux entrées majeures de la commune se situent de part et d’'autre de la D2085. Elles se
caractérisent toutes les deux par des entrées a 'amorce de 'urbanisation diffuse. Ces entrées de ville
n‘ont pas de travail paysager particulier, elles reprennent simplement les signalisations routiéres.
Cependant, plusieurs ronds-points se succédent le long de la RD2085 (principal axe de passage de la
commune) dans le sens Villeneuve-Loubet-le Rouret avec un travail paysager reprenant la
signalisation « village fleuri » sur certains d'entre eux. La succession de plusieurs ronds-points
reprenant cette signalisation entraine une certaine confusion sur les entrées effective de la commune.
Elle devrait se focaliser sur un seul point.

Rond-point marquant I'entrée de Roquefort dans le sens Entrée de ville le long de la RD2085
Villeneuve Loubet —Le Rouret

Les entrées au niveau de la D7 se situent en milieu boisé a I'extrémité de 'urbanisation résiduelle. La
proximité immédiate de la Miaine contribue a la qualité paysagére de ces entrées de ville secondaire.
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Entrée de ville le long de la D7

La derniére entrée de ville d'importance se situe le lond de la RD204 au niveau du collége de
Roquefort. Cette entrée remaniée récemment car faisant suite a la consturction du collége apparait
plus minéral, le rond-point principal n'étant pas recouvert de végétation. Les aménagements
aparaissent en discontinuité

Entrée de vlle au niveau de la RD204
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En 1950, Roqueforif est une: ‘corimune  a
dominante agricole Iampleur des cultures est
impressionnarie, elles couvrem unt—:wmajorbte
des espacens q;e~|a wmmune 5

eCoe

=1

On remarque ausm Que Iur,bamsatlon est falble
l'axe centrai de cRoguefart est trés fd-iblement
urbanisé, sg-u? Jauelques? hameaux“ ‘tifssemmes
sont présents.” - =8

En 1970, les pénéplaines agricoles
sont progressivement colonisées par
les résidences pavillonnaires.

Les massifs sont aussi colonisés par
lextension urbaine. A [linverse la
forét non occupée se densifie.

En 2014, le processus d'évolution
du paysage se confirme par des
modifications mineures :

- constructions des parcelles
agricoles dans les
penéplaines

- densification du couvert
arboré sur les extrémités
de la commune.

L'Inventaire général du patrimoine culturel recense, étudie et fait connaitre les éléments du patrimoine
L qui présentent un intérét culturel, historique ou scientifigue.

L'Inventaire est une recherche de terrain qui observe, analyse et décrit les ceuvres « in situ » en
s‘appuyant sur les sources d'archives et la bibliographie disponible. Le choix de I'aire d'étude et de ses
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limites, celui des partenaires et des procédures a mettre en ceuvre pour chaque opération fait l'objet
d'un Cahier ‘dss" Ciduses" Stientifiques et Techniques, projet scientifique qui fixe les enjeux et les
moyens, et perme? uhe'ubbndb utilisation des résultats ainsi que leur évaluation.

L'Inventaire general ‘est’ une entrepnse documentaire qui n'enfraine aucune contrainte juridique ou
r?agfemerﬂta.rreé ™ I LA

oan 9 e

La base de donnéss Mérrmee céu-mmlstere de la culture référence essentiellement des images ou des
données blbltographlques a I'mventalre du patrimoine de Roquefort-les-pins. Aucun élément de
pa’:nmome «archr&eé:tunal n»esto refenence pour cette commune. La commune jouit cependant d'une
hlstelre mh’-' qmrarprqgresse\remant marqué son territoire.

1. Le patrimoine archéologique

La commune ne fait pas l'objet de protection particuliere de son patrimoine archéologique et
architectural. Elle jouit cependant d'un petit patrimoine riche qui participe au développement
touristique de la commune.

Les plus anciennes traces de l'occupation humaine sur le territoire communal datent de la fin du
Néolithique, il y a plus de 4000 ans comme en témoigne la présence du dolmen des Peyraoutes.
L'Age de Fer est aussi représenté par les sites de Camp Tracier et du Camp des Tours. Le Camp
Tracier est facilement accessible via les chemins de St-Jacques de Compostelle, il est situé en milieu
boisé.

Le camp Tracier (source : Loumessugo)

éme

Durant la premiére moitié du XIX™™, les fermes isolées qui parsément le territoire furent déseriees, les
nombreux terrains cultivés ainsi que les terrasses sont redevenus foréts.

La commune dispose d'un petit patrimoine agricole témoin de l'activité agricole dans les Alpes-
Maritimes.

L'apié (ou rucher) des baguettes constitue un des principaux patrimoines vernaculaires de la
commune. |l témoigne de l'activité agricole des Alpes-Maritimes. Il s'agit d'un muret circulaire d'un
meétre cinquante de hauteur appareillé en blocs calcaires percés de quelques ouvertures. Ce dispositif
permettait de protéger les ruches et leurs habitations des conditions météorologiques, des variations
de température et de 'humidité du sol. Cet apié situé dans un cadre préservé entouré d'anciens
espaces agricoles et semi-boisé, est cependant accolé a une résidence voisine ce qui produit un effet
négatif sur la perception de ce patrimoine.
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Apié (rucher) des baguettes

D'autres éléments marqueurs du patrimoine agricole sont sur la commune Ainsi, Roquefort-les-pins
présente plus particulierement d’anciens fours, bories et d’anciennes restanques disséminées sur le

- territoire communal. Ces éléments sont souvent situés a proximité immédiate des espaces batis.
Enfin, de rares oliveraies subsistent sur 'ensemble de la commune.

Bastide isolée Ancienne Borie
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Oliveraie Ancienne restanque

Des éléments patrimoniaux sont aussi a signaler prés du cours d’'eau de la Miaine comme le pont du
Romanil au-dessus de da la Miaine datant du XIX"™ siécle.

Eléments patrimoniaux le long de la Miaine

2. Le patrimoine moyenageux =

En 950, la quasi-totalité du territoire est la propriété de 'Evéché d'Antibes, lequel va édifier au XI°™
siécle 'Eglise San Peire, un des plus anciens édifices religieux de la région. Un habitat groupe se
forme autour de cette église paroissiale, et un peu plus tard, un chateau, du nom de Roc Fort, est
construit plus au Nord (le Castellas).

Aujourd’hui, des ruines du chateau de Castellas et de I'église mitoyenne de St-Michel subsistent,
celles-ci sont accessible par des chemins de randonnées et notamment le GR 653A. Elles offrent un
beau point de vue sur les gorges du loup en contre-bas.
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Ruines du Castellas

3. Le patrimoine religieux

L'église Notre Dame de Canlache représente le patrimoine religieux principal de la commune. Cette
église paroissiale a été érigée en 1690 sur des ruines paiennes et abritant la sainte patronne de
Roquefort. Cette église sobre de conception ne définit pas une centralité, elle est excentrée de la
centralite actuelle de la commune. De plus, elle ne domine pas le paysage et est cernée par la
végétation.

Le Sanctuaire du Sacré-Coeur constitue le second ensemble religieux de la commune.

Eglise de Notre-Dame-de Canlache Sanctuaire du Sacré-Coeur
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Carte de synthése paysages
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9. RESSOURCES NATURELLES ET QUALITE DES MILTEEX
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a. Gestion des ressources

1. Les eaux superficielles LI L o0 ece

Le réseau hydrographique est peu dense sur le territoire de Roqﬁefpft-il‘eé-pir}s.vlj st blﬁnci;balément
dominé par le Loup. Le réseau hydrographique de Roquefort est niéanmoins un’élément constitutif de
son paysage. Il comprend de nombreux ruisseaux intermittents et des petits vallons secs.

Le Loup constitue le principal cours d'eau de la commune de Roquefort-les-pins. Il en constitue la
limite communale Nord-est avec la commune de La Colle sur Loup. Ce fleuve cétier de 48 kms de
long prend sa source a 1240 m d'altitude sur la commune d’Andon.

Le principal cours d'eau est Le Loup, drainant plus au Sud tout le plateau de Valbonne.

Cours d'eau salmonicole, le Loup est une riviere a la fois de 1ére et 2eéme catégories. Fleuve cotier
long de 48 km (124 km avec ses affluents), il prend sa source vers 1 240 m. d'altitude, au pied du
massif de I'Audibergue, sur la commune d'Andon. Sa surface en eau couvre 28,5 hectares. Issu de
massifs karstiques, le Loup s'écoule essentiellement sur un substrat calcaire (calcaires et dolomies
jurassiques et crétacés, argiles et évaporites du trias, gypse, marnes, sables et conglomérats),
souvent au fond de gorges trés encaissées, entre des falaises aux parois verticales trés abruptes et
riches en grottes, d'ou lintérét chiroptérologique particulier de ce cours d'eau. Le cours du Loup
possede quelques cascades naturelles infranchissables. Le cours d'eau marque la limite Nord de la
commune. Son débit est faible, il est cependant susceptible d'augmenter rapidement en cas de
violentes précipitations.

Son bassin versant occupe une superficie de 283 km®. Son débit reste soutenu malgré plusieurs
captages au niveau de ses sources principales, des forages en nappe sur les rives du fleuve et des
prélévements importants effectués sur son cours pour lirrigation et I'alimentation en eau potable, ce
qui induit fréquemment des étiages estivaux séveres et méme des périodes a sec périodiques, des
étiages hivernaux, une diminution de la capacité d'auto-épuration du cours d'eau, ainsi qu'un
rechauffement des eaux. Les eaux du Loup présentent un pH alcalin compris entre 8 et 8,6. Elles sont
bien minéralisées et riches en calcium (Ca2+). Le taux de saturation en oxygéne dissous (02) est
satisfaisant pour I'ensemble de la riviere. Les taux en matiéres azotées et en nitrates (NO3-)
demeurent faibles ou trés faibles

La Miaine (ou miagne), qui traverse le territoire d'Ouest en Est, vient retrouver le cours du Loup non
loin de la limite communale. Ce cour d'eau de 7 kms de longueur prend sa source sur la commune de
Chéteauneuf-Grasse a 358 m d'altitude. Son bassin versant est majoritairement composé de foréts et
de milieux semi-naturels, a 83,22% de territoire artificialisés et a 6,23 % de territoire agricole.

A I'Ouest, & proximité de la commune du Rouret, le vallon du Sinodon traverse le lieu-dit La Roche
d’Ardy et s'écoule vers le Sud-Est comme le vallon des Dones pour rejoindre le ruisseau du Curnier,
lequel vient grossir le cours du Mardaric, en limite Sud de la commune.

Le sous bassin du Loup dépend du grand bassin versant Rhone-Méditerranée dont le Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) définit les grandes orientations d’une
gestion équilibrée de la ressource en eau et des milieux aquatiques. Les SDAGE recommandent
également la réalisation d’'un Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) par bassin
versant, en conformité avec la directive cadre sur I'eau (DCE)

Aucun SAGE n’est recensé pour la commune de Roquefort-les-pins, en revanche, le contrat de milieu
de la Baie d'Azur d’Antibes a Cannes, concerne le territoire communal.
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Qualité des eaux superficielles :

Ledccup-Amont: <= - Moyen 2% 2015 Mauvais 3 2021

Le Ii;bupzﬁ;valn L s:e.ﬂ ;ééea; 2015 Mauvais 3 2021
Vailgﬁ dn,lngraj 8 agi;a éta:tz 2015 Bon état 2 2015
Rui;s:eaa dens OEscnur;; Mo;enn: 2027 ? 2015
Riou de Gourdon Bon état 2 2015 Bon état 2 2015
Vallon de Mardaric Moyen 1 2027 ? 2015
Riviére le Peyron Bon état 2 2015 Bon état 2 2015
Riviére la Ganiére Bon état 2 2015 Bon état 2 2015

*Indice de confiance de l'analyse

Les principaux facteurs limitant de la qualité des eaux et les problémes majeurs recensés sur le sous
bassin versant du Loup sont :

- Une pollution d'origine domestique et industrielle, hors substances dangereuses
- Une pollution par des substances dangereuses, hors pesticides
- Un déséquilibre quantitatif par rapport aux prélévements effectués

Le SDAGE Rhéne Méditerranée-Corse préconise des actions prioritaires & mener pour résorber ces
problémes, parmi lesquelles :

- loptimisation ou le changement des processus de fabrication afin de limiter la pollution, traiter
ou améliorer le traitement de la pollution résiduelle ;

- l'adaptation des prélévements dans la ressource aux objectifs de débit ;

- ou encore la mise en place d'un dispositif de gestion concertée qui permettrait d’aboutir & une
meilleure organisation des acteurs de I'eau.

2. L.es eaux souterraines
La commune de Roquefort-les-pins est interceptée par trois masses d’eau souterraines :
- Massif calcaires Audibergue, St-Vallier, St Cezaire, Calern, Caussols, Cheiron ;
- Calcaires secondaires sous couverture du Synclinal de Villeneuve-Loubet ;

- Domaine plissé du Bassin versant du Var, Paillons.

Nappe 6136 : « Massifs calcaires Audibergue, Saint-Vallier, Saint-Cézaire, Calern, Caussols,
Cheiron » et Nappes de calcaires secondaires sous couverture du synclinal de Villeuneuve-
Loubet.

Ces massifs sont profondément entaillés par les vallées qui constituent les axes de drainages
principaux.

Ce karst s'accompagne d'un réseau de fissures et de gouffres dont le plus important est « I'embut »
de Caussols. Les marnes du Rhétien, du Keuper et du Miocéne ou le Trias et le Crétacé forment un
mur imperméable.
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Il s'agit d'un aquifére karstique ol les calcaires sont intensément sculptés_de lapiés. Les eaux
météoriques s'infiltrent ainsi de maniére directe et rapide. Le rwsseHemeat de= surfacegdans ces
massifs karstiques peut &tre considéré comme negligeable au regard deg“xﬂteﬁses dlinfi filzation.

=) Qo000 0O oa
Le drainage de surface alimente de petits cours d'eau qui se pergoent dans degoenggygs en Itg.leg% ggs
poljiés au contact marne/calcaire. 2 oo o LA o a o
Q c o o o O a

L'aquifére a un temps de réponse itrés court aux événements pluvidmstriques, Te, mombre&x p_o:nts
d’émergences se localisent en périphérie des massifs calcaires, soit au, pied de fa[guseso bLa m,asse
d'eau constitue cependant un réservoir important de stockage. °0 ee ® °e

g "] O O O
o QaQ U [+] GO OQd oQodo 0
Dans ie bassin du Loup, les circulations en réseau sont prépondéfantes. “ea8 508 8%0°

Néanmoins, les circulations d'eau demeurent difficiles a appréhender en raison de I'hétérogénéité de
l'aquifére ol alternent drains et zones de barriére,

La vuinerabilité de la nappe est augmentée par la présence des poljiés ou les eaux de surface
s'injectent directement dans les drains karstiques, au niveau des embuts,

Des connexions sont identifiées entre cette masse d'eau et le Loup.

En ce qui concerne les éventuelles pollutions, quelques élevages oving sont recensés sur ie plateau
de Caussol et sur le Cheiron. Des défaillances du réseau d'assainissement sont toujours a craindre,
notamment les rejets des STEP industrielles dans le Loup.

Une autre masse d'eau se trouve sur le territoire de Roquefort-les-pins : Domaine plissé BV Var,
Paillon.

L'état des deux masses d'eau était bon en 2009 et elles ne font pas lobjet de mesures
complémentaires au titre du programme de mesure 2010-2015.

Celle-ci présente un intérét fort puisque cette ressource est a I'étude afin de déterminer si elle peut
répondre a de nouveaux besoin en approvisionnement en en potable (AEP). Des études devant
conduire a estimer l'impact quantitatif des prélévements futurs sont en cours.

A priori, les masses d'eau présentent un bon état écologique et chimigue.

NOM Etat écologique et objectif Etat chimique et Objectif

Calcaires secondaires | Bon état 2015 : Bon état 2015
sous couverture du| - C . : :
synclinal de Villeneuve-
l.oubet

Cefte masse d'eau est cependant soumise & une pression relative au nombre important de
prélévements effectués, et souffre en conséquence d'un déséquilibre quantitatif.

Le SDAGE Rhéne-Méditerranée-Corse propose notamment de délimiter les ressources faisant I'objet
d'objectifs plus stricts et/ou & préserver en vue de leur utilisation future pour Falimentation en eau
potable, ainsi que de déterminer et suivre I'état quantitatif des cours d’eau et des nappes.
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62393 »" "o [s3005 eess s |802% 474
Hab:tants abonnés Rendement du | Consommation moyenne (I/hab/j) -
dease,w*s Pe o8 e o e0 ¢ réseau
A sk

o0 e o ® ] ®

Be e @e&m ® oo o

La ressource en eau est globalement abondante et de qualité mais extrémement vulnérable et des
incertitudes demeurent sur sa pérennité en cas de période de sécheresse successives.

Le réseau d'eau potable de la commune se structure autour de trois réservoirs.

- Eaux Mélangées du Lauron (Propriété de la Compagnie Générale des Eaux)

. source

du Lauron/source Merle / forage de la prairie / forage profond 1 et 2) ;

- Source des Noyers : Cette source karstique peut produire en régime normal 1 200 ms/j environ

et 650 ms/j en étiage.

- Dotation du S.I.L.R.D.V. Par délibération du Syndicat en date du 30 Juin 1992, une dotation de 4 000 m3/j a

été attribuée & la Commune.

Un ouvrage de Prélévement est a recenser sur Ia commune au niveau de la source des noyers. Le
volume annuel prélevé est de 212,2 milliers de m?, Ce captage est concerné par des périmétres de

protection.

Véolia Eau gére 'ensemble du réseau communal d'alimentation en eau potable. En 2013, elle assurait
I'alimentation en eau de 3 095 abonnés sur la commune de Roquefort.

Les nappes karstiques et alluviales sont exploitées par la commune pour 'eau potable. —

= Synthése des flux de volumes

L |

[is

=

Produit Mis en
distribution
212 200 m® 1409325 m?®
Acheté Vendu Pertes
1197 125 m* om’ 242 821 m®

Synthése des flux de distribution de I'eau potable

Comptabilisé -
365j
1153055 m®

==

Consommé
autorisé 365j

1166 504 m*

A

Service du
réseau

7755 m®

T

U=

Consommateu
sans comptag:

5694 m®
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Des extensions et des adaptations du réseau d’eau potable peuvent étre 4 envisager dans le cadre de
nouvelles constructions — quartiers résidentiels qui se développent raprdement projeis-de ‘réalisation
de logements sociaux, collége,... — pour assurer l'alimentation de ces futures ektensmn« urbaines,
mais aussi pour améliorer la protection contre les incendies. v AR &S

] < -] o ®

L’augmentation de la population mondiale au cours du demier siécie est«en corrérag:an avac ule pfc de
consommation énergétique. Ceci pose le probléme de I'aggravaticr: de I'effet de seire (réchauffement
climatique : +1,1 a 6,4°C d'ici la fin du siécle). La plus forte consommation vient du secteur du
batiment (2/3 en résidentiel et 1/3 en tertiaire). Ces constats appellent a de nouveaux modes de
consommations, de nouveau dispositifs d’isolation, de nouveau modes d’organisation de 'espace &
grande échelle (urbanisme durable).

En moyenne, la consommation de chauffage représente 60% de la consommation énergétique finale
d'un logement (jusqu’a 87% pour un béti ancien et seulement 30 % pour des constructions récentes).
Pour compenser les déperditions d'énergie ou pour améliorer la performance énergétique, le batiment
se préte également & la mise ne place de solutions individuelles, ou semi collectives innovantes
utilisant les énergies renouvelables (pompes a chaleur, solaire thermique, chaudiéres bois, efc.).

1. Rappel réglementaire

La Réglementation Thermique « RT 2005 » définie par la Code de la Construction et de I'Habitation
impose d'atteindre des objectifs quantitatifs de performance énergétique pour les béatiments
résidentiels et tertiaires neufs depuis le 1er Septembre 2006.

Elle impose la réalisation d'un Diagnostic de Performance Energétique (DPE) par un professionnel
certifié pour les batiments neufs et les parties nouvelles de batiments pour lesquels la date de dépdt
de la demande de permis de construire est postérieure au 30 Juin 2007.

La Reéglementation Thermique « RT par élément » depuis le 1er Novembre 2007, ou « RT globale »
depuis le 1er Avril 2008 assure une amélioration significative de la performance énergétique pour les
batiments résidentiels et tertiaires existants.

Le passage a la « RT 2010 » puis a la « RT 2012 » ont engagé un durcissement des objectifs de
performance énergétique. Depuis la mise en place de cette régulation thermique, la consommation
énergétique a été divisée par 2. Le Grenelle de 'Environnement a décidé de la diviser a nouveau par
3 grace a la reglementation, dite « RT 2012 ». Pour atteindre cet objectif, le plafond de 50kWhep/
(m?/an), valeur moyenne du label « Batiment Basse Consommation (BBC), est devenu la référence
dans la construction neuve. Cette étape devrait permetire de prendre le chemin des batiments a
energie positive en 2020.

2. Consommation d’énergie
Consommation par secteur d’activités :

I ! La consommation de la commune
3% _ 0% s'élevant en 2010 a 15 126,26 tep /an.
o Les secteurs consommateurs d’'énergie

® Industrie étant principalement le résidentiel et les
: transports.
359 m Agriculture
m Résidentiel
o Source : Base de données Energ’air —
Tertiaire 2 ot . ;
129% | Observatoire Régional de I'Energie, du

Transports Climat et de I'Air Provence-Alpes-Cote
d"Azur finventaire PACA
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Consomihatgonn pgar tyﬁe'ﬂs,ggénergie :

—

0% 3% L’électricité et les produits pétroliers
enal. o ;___,_B‘K:M .*". m Solaire thermique restent  principalement utilisés 2
o oo | 2 : . Roquefort-les-pins. 1l est a noter la
T : "o e faible utilisation du solaire thermique
. . oo .. [EBiomasseet qui ne représente que 13 tep /an.

"246%; Yia & o° ,°  décherts assimilés
5 s "ee  ®Gaznaturel

45% Source : Base de données Energ’air —
e Observatoire Régional de I'Energie, du
Produits pétroliers | cimat of de I'Air Provence-Alpes-Cote
d’Azur Jinventaire PACA

Energie Renouvelable :

En toute logique, la commune produit une
grande partie de son électricité via
I'énergie solaire. En 2013, la production
électriqgue par photovoltaique a atteint 97

wimnne MWh/an. La production par solaire
Photovoltaique | thermique est supérieur puisqu'elle atteint

58% Solaire 133 MWh/an.
Hrernigue Source : Base de données Energ'air —

Observatoire Régional de I'Energie, du Climat
et de [I'Air Provence-Alpes-Céte d'Azur
Jinventaire PACA

Le potentiel solaire de la commune est élevé au vu de son fort ensoleillement. La commune posséde
également un potentiel bois-énergie & optimiser au vue des ressources boisées communales.

b. Pollution et qualité des milieux
i. Gestion des eaux usees

1. Les eaux pluviales

La question de I'écoulement des eaux pluviales dans certaines zones ol les vallons sont inexistants
ou insuffisants pour servir d’exutoire naturel. Cela constitue une problématique pour la commune. Les
secteurs soumis a ces dysfonctionnements sont en cours d'identification au moment de la realisation
du diagnostic. En effet, la Commune lancera une étude hydrogéologique.

La problématique de I'écoulement des eaux pluviales impose une limitation de la constructibilité sur
les bords des vallons et la Commune tiendra compte des secteurs sensibles.
2. L’assainissement

Actuellement, la commune dispose de quelques trongons de réseau d'assainissement collectif
notamment sur la Route de Valbonne jusqu'a la Carriére de la Roque en longeant la RD 2085. Le
centre village est raccordé sur cette canalisation. Ce trongon est raccordé a Villeneuve-Loubet a la
STEP des Bouillides pour un nombre de 4 000 équivalents habitants. Un autre trongon se situe dans
le quartier de Vigne-Franquet qui est raccordé a la station de Cagnes-sur-Mer.

En outre, Roquefort-les-Pins est adhérente au Syndicat des Bouillides.
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Une étude pour un zonage d'assainissement individuel autonome a été réalisée en 1999. Elle précise
notamment les périmétres de protection des captages d’alimentation en ‘eau potable, Je tarritoire de
Roquefort-les-Pins étant inclus dans le périmetre de protection éloigieé e§ rapgroqbé de plusieurs
captages - périmetre a l'intérieur duquel l'installation de systémes d'assainissenient autonome est
réglementée et doit faire l'objet d'une demande d'autorisatior). le carte: d'aptitude des soly a
I'assainissement autonome qui a découlé de cette étude identi |e-d§ueg secieuis dags lescuels sont
retenues deux techniques différentes — un systéeme de tranchées filirantes retenu sur la plis grande
partie de la commune, et un systéme de filtre & sable vertical.
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La base dedonneesﬁAbMS @st un inventaire de sites industriels et d’activités de services, encore en
activite ou non,.et potenﬂellement aJ'origine de pollutions des sols. Sur la commune de Roquefort, 9
5|tes sont receneesccomme psasentﬁnt des risques de pollution, principalement des garages, des
carresse"tes et deedeseertes de earburant Un élevage et la mine de manganése du bois de la garde
sont. aussi references

nnnnn

une ac‘*lgn c.e:.a powm S publles~ oa titre préventif ou curatif. Sur la commune de Roquefort-les-pins,
aucun site n’a été identifié comme pollué

Source : Atmo PACA, Bilan 2013 et inventaire des émissions 2013

Dans la Région Provence Alpes Cote d'Azur, en 2009, la qualité de l'air a été contrastée : amélioration
pour les particules, stabilisation pour les oxydes d’azote, mais aussi retour de l'ozone avec un
ensoleillement important.

Les Alpes-Maritimes présentent deux territoires contrastes :

- la frange cétiére de quelques kilométres de large avec une zone urbaine compacte sur
laquelle se concentrent une forte densité d’'axes routiers et autoroutiers, quelques activités
industrielles, ainsi que la majeure partie de la population,

- larriére-pays majoritairement constitué d'espaces naturels, dont le Parc National du
Mercantour.

Treize stations de surveillance de la qualité de l'air sont implantées sur le territoire des Alpes-
Maritimes. La station la plus proche de la commune de Roquefort-les-pins est située & Cagnes-sur-
Mer.

L'indice journalier de la qualité de I'air, Indice Atmo, permet d’apprécier globalement la qualité de I'air
d'une agglomération.

100% % s T

e 7%
e
BO% Indisponible
58% | s6H
60% B mauvais - trés
% mauvals

moyen
medingrs

B trés bon - bon

CARF*

*indice wloulé & partir de
I'ozone, sur la période estivale
{1°"mai- 30 septembre)

Fréquence des Indices de Qualité de I'Air en 2013

Le secteur de Cannes/Grasse/Antibes(CGA) comptait, en 2013, 41% d'indices Trés bon a Bon (vert),
56% Moyen & Médiocre (jaune) et 3% Mauvais a Trés mauvais (rouge). Les jours d’indices bons sont
moins nombreux que dans les agglomérations voisines. Globalement, la qualité de I'air sur ce secteur
est plutét bonne.

A. La pollution de l'air
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Les sources de pollution

0w QOv9 @ ] S

L'inventaire des émissions PACA en 2006 (Emiprox) a permis la mlseﬁgmh”ae Ia base de données
permettant de visualiser la répartition des sources d'émissions des difféfents ppl.Ll,ldgtsf %

Sur la commune de La Colle sur Loup, les émissions d’'oxydes d‘azote (NOx); de dioxyde de carbone
(COZ) et de particules totales (PM) sont principalement liées aux transports, ef au*sectpur resruenhel et

e 9 @ o @ [

tertiaire. eo oo oo oo oo o

13%

Agriculure, sylviculiure &t nalure

B industrie e fraitement des déches
Producilion el distribuion dénergie
Résidentiel et fertigire

B Transports non routiers

B Transpork routiers

Les émissions

Les émissions rejetées sur la commune de la Colle-sur-Loup représentent au maximum 3 % des
émissions totales de la CASA

B parbicuies PM

¥ orone O,

& dioxyde d'azote NO, |
plusieurs pofiuants  THa

Nice Cannes-Grasse-Antibes

Contribution des différents polfuants au classement de Pindice de
qualité de Fairjournalier en 2013.

L’ozone

En 2013, le département des Alpes-Maritimes a été marqué par des périodes de pollution. La région,
comptablllse plus de 25 jours d'épisodes de pollution a 'ozone (dépassement du seuil 180 uglmslh)
dont 6 pour le département. Plusieurs p:cs de pollution a l'ozone (dépassements du seuil de
recommandation et d'information de 180 pg/m®/h) ont été enregistres.
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Les oxydes d'azote

La valeur:limite de 40 :]Jgimf est dépassée a proximité des grands axes de circulation. Ainsi les
principaux axes de‘circuialion’et les centres urbains denses restent les plus touchés.

E6°2613; les nivegux moyens anpuels mesurés sont compris entre 19 et 43 pg/m® selon les zones
coricernées. Ainsi, lavalur lirmite anriuelle pour la protection de la santé humaine n’est pas respectée
maie unicuement. en .sifuation .trafic,"donc en grande proximité des voies de circulation. Dans les
zones urbamev- nu en sﬁuatmn |ndustr|elle les concentrations respectent la valeur réglementaire de
40 pglm !an g N 3 &€ e

L o

‘Le site de Cagnes—vur—mer respecté ces deux valeurs limites.

Les particules en suspension

Les particules en suspension sont issues de la combustion (transports, brilage) mais leur
concentration dans l'air ambiant est aussi liee & des mécanismes physiques comme la remise en
suspension (par vent fort ou du fait d’'un trafic dense), ou a leur accumulation lors de conditions
météorologiques stables.

Toutes les stations du département respectent la valeur limite annuelle de 40 pg/m® en PM10. En
revanche seul le site de Cagnes-sur-Mer respecte I'objectif de qualité de 30 pg/m”. La valeur limite de
50 pg/m® est régulirement dépassée notamment en situation trafic ou industrielle. Toutefois, le
nombre de jours de dépassements est respecté (nombre de dépassement autorisé : 35 j/an)

Le monoxyde de carbone / le dioxyde de souffre

Le monoxyde de carbone se concentre essentiellement dans les centres urbains et sur les axes
routiers.

Le dioxyde de soufre, un des indicateurs de la pollution mdustnelle présente des teneurs trés faibles
et inférieures a la limite de quantification des analyseurs (5 pg/m®). Toutes les valeurs réglementaires
ont été respectées sur I'ensemble des stations des Alpes-Maritimes.

Les composés organiques volatils

Le benzéne, le toluéne, I'éthylbenzéne et les différentes formes du xyléne sont reconnus comme
précurseurs de la pollution photochimique. Le benzéne, classé cancerigene par le CIRC1, est le seul
réglementé. Pour ce polluant, toutes les stations affichent des concentrations inférieures a la valeur
limite annuelle pour la protection de la santé humaine (6 pg/m3 en 2009 et 5 ug/m3 en 2010).

1. Le document cadre

Le Plan d’élimination des déchets ménagers et assimilés (PEDMA) a été approuve le 20 décembre
2010. Il s'agit d’'un document de planification qui a pour vocation d'orienter et de coordonner
I'ensemble des actions a mener, tant par les pouvoirs publics que par les organismes privés, dans le
domaine de la valorisation et du traitement des déchets. La commune de Roquefort-les-pins abrite
une décharge de déchets inertes.

2. La collecte et I'élimination des déchets

La collecte des déchets ménagers est effectuée, pour une partie du territoire communautaire en régie
directe avec les agents (224 agents) et les moyens de la CASA, et pour le reste par des entreprises
dans le cadre de marchés publics de prestation de services.

Les opérations de traitement des déchets ménagers sont gérées par le Syndicat Mixte pour la
valorisation des déchets ménagers (UNIVALOM), qui en détient la compétence et sont,
essentiellement, assurées par des prestataires privés.
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Pour exercer sa compétence, la CASA dispose d'un réseau de 6 dechetteries qui permettent aux
habitants du territoire communautaire et aux professionnels de depose; Ie.:ra dechetu autres que les
ordures ménagéres résiduelles.

La collecte des déchets ménagers est effectuée, pour une partie du territoire en régie dlrecte avec les
moyens humains et matériels de la CASA, et pour le reste par des entreorlsas dans le cadre de
marchés publics de prestation de services. L9 ; . 2

Depuis 2004, la CASA fait partie d'UNIVALOM, anclennemeqt nommé Ie SIDOM Sa mission
correspond & la compétence de traitement des déchets menagers' uestrgctlon par sincinéraiion,
valorisation des déchets triés, déchets verts, déchets de bois, huues,,vetemems ut-age:, nnes‘, etc.

L'usine d'Antibes (située sur le territoire de la commune de Vallauns) tralte les ordures ménagéres du
territoire de UNIVALOM. Une nouvelle unité de valorisation énergétique a été construite en 2009.

A l'échelle de la CASA, le tonnage global de déchets est le suivant :

Tonnages de déchets collectés sur la CASA en 2013  Tonnages Kilogramme/habitants
OMR (ordures ménageéres résiduelles) 86 496 480

EMR / JRM (emballages ménagers résiduels et 13595 75

journaux, revues, magazines)/ Verre

Apport en déchetteries 63176 350

Végétaux PAP 4 395 90

Source : rapport annuel sur le prix et la quaiité du service public d'élimination des déchets

En 2009, les habitants de la commune ont une production de déchets moindre que la moyenne de
I'agglomération. Il y a également une plus grande participation au tri sélectif. Mais des efforts restent a
faire, avec notamment la prise en compte des déchets organiques et une réduction de la part des
ordures meénageres.
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b. Les usquc.. mouvements de terrain, chute de bloc

r f‘l‘

L'aléa éb')ulement est '= sev| aléa a intensité et niveau élevé ; c’est celui qui détermine les zones
d'aléas a grandé amipieur quil sont localisées le long des falaises dominant les gorges du Loup. Les
afilrel tvpes d'aigds Sont de hinindle intensité ou de niveau faible 2 moyen. Il s’agit essentiellement
des aléas de-g'issenzent, reptation et savinement léger dans les colluvions et les marnes pliocénes.

On ‘pelt “noter “localement 1a' présence de glissements anciens qui ont été dus & des causes
anthrdniqlies cbrmé des tefrbseéments ou des ruptures de canalisations d'eau. De ce fait, une étude
preoese au soluseramacessaerp Elle précisera notamment les mesures de confortation destinées a

suppsimer ou diminuer trés fortament laléa.

Prbho Myt

COMMUNE DE
ROQUEFORT-LES-PINS

Porter a connaissance de l'aléa
retrait-gonflement
des sols argileux

Carte d'aléas
dinom
fo o

-

P T3

Ectula 155000 _ Nowsles 2’“'

M Eararos R A brgm
e
o

Zone a priori non arglieuse,
" non sujette au phénoméne de retrait-gonflement
udmmdewlbwﬁmmmbctl
non ropéré sur les cart

Sinistre attribué au retrait-gonflement dos arglles

Zones baties (données BD-Topo IGN ©)

Limite de commune

104

il crmapia



i. Le risgue inondation
Une inondation est une submersion plus ou moins rapide d'une zone, &vec ifés tjaufe&rs fjd'eau
variables ; elle est due a une augmentation du débit d'un cours d'eau provoquée par-des, pluies

importantes et durables. LT °a ocooo s aBaso
Le risque inondation sur Roquefort-les-pins est surtout au regime de;)régzi:bl‘téﬁomé suf la C’csmmuﬁé. Ete
a la présence de nombreux vallons qui peuvent engendrer des crues de vallées. .. ..~ vca o
Les points sensibles sont : o:“’oé“g s 760" %% 0%
- lavaliée de la Miaine, T ol o P

- le vallon de Mardaric ;
- les gorges du Loup.

Plusieurs catastrophes naturelles ont été référencées sur la commune, une personne est décédée
dans la commune voisine du Rouret lors d'inondation de la Miaine.

Les zones inondables de la commune sont référencées dans I'atlas des zones inondables du Var (azi
02/2009).Aucune procédure de plan de prévention des risques n'est prescrite sur la commune.
Cependant la commune est intégrée dans le PAPI (Programme d'Actions de Prévention des
Inondations) de du Loup-Brague et de ses affluents.

Tourrettes sur Loup

La Colle sur Lotp

Villeneuve Loubet

L= N

0 Lit mineur
B Lit moyen
[0 Lit majeur
B Lit majeur exceptionnel Valbonne

Sﬁwhﬂw&i CadgStre, BD CARTO IGN, DREAL PACA Conception * Citadia 2015

Allas des zones inondables
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Le risque sismigut

-~ e mes oooe aon

La cominune: sé *itus. =n zone de sismicité 3 (modéré), selon Iarticle D. 563-8-1 du Code de
FEnvironnément..D&€ exigences réglementaires de la norme Eurocode 8 seront & prendre en compte
dans la consiruct.lon de malsons mdw:duelles et collectives et les structures de catégories Ill et IV.

,P|u$.|eur=; mesur-es cbn* ete r«efenues pour prévenir les risques :
s repérage des zones exposees
. »supp’ess;on s*tabr‘lsatgcn de la masse instable par clouage, drainage ;

- =" linterditiion de constrwre dans la zone la plus exposée qui se situe sous I'escarpement ;
= systemes de dewatlon, de freinage et d’'arrét des éboulis.

En cas de danger, la population serait alertée au moyen de la siréne et du téléphone par la Mairie, les
Pompiers ou la Police Municipale. Elle serait également informée de I'évolution de la situation et d’'une
éventuelle évacuation par les mémes moyens.

iii. Les risques technologigues
Le risque de transport de matieres dangereuses est consécutif & un accident se produisant lors du

transport de matiéres dangereuses, par voie routiére, ferroviaire, aérienne, d'eau ou par canalisation.

Les produits dangereux sont nombreux et peuvent étre inflammables, foxiques, explosifs, corrosifs
voire radioactifs. Il peut entrainer des conséquences graves pour la population, les biens et/ou
l'environnement,

Les produits dangereux sont nombreux ; ils peuvent étre inflammables, toxiques, explosifs, corrosifs
ou radioactifs.

Les principaux dangers liés aux TMD sont :

- I'explosion occasionnée par un choc avec étincelles, par le mélange de produits...avec des
risques de traumatismes directs ou par I'onde de choc,

- lincendie a la suite d'un choc, d'un échauffement, d'une fuite... avec des risques de brilures
et d'asphyxie,

- la dispersion dans l'air (nuage toxique), I'eau et le sol de produits dangereux avec risques
d'intoxication par inhalation, par ingestion ou par confact.

La commune de Roquefort-les-Pins étant traversée par un axe routier a forte circulation (RD 2085),
des risques liés au transport de matiéres dangereuses existent. Ces risques sont toutefois méconnus
quant a leur fréquence et délimitation.
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Etat initial des sites susceptibles d'étre touchés

oo o @ o @

JJJJJ

secteurs qui sont susceptlb!es d'étre |mpactés directement ou lndlrectement par les orlentatlons clu
document d’urbanisme et les futurs projets. . _

De maniére générale, ces zones correspondent aux principaux SItes cte déueloppemen it usbaln qu'ils
soient :
- des ouvertu es a l'urbanisation (déclassement de zones naturnllpq ou agr |cole:,\
- des confirmations de I'urbanisation programmée dans le précécent document d’ur:\an'sme‘
(passage d'une zone de réserve fonciére en zone urbaine) ;
- et/lou des sites d’urbanisation future (passage d’'une zone a vocation urbaine, agricoles,
naturelle, ou de réserve fonciére en zone a urbaniser).

Sur la commune de Roquefort-les-Pins, au regard des critéres précédemment évoqués, trois sites
sont susceptibles d'éire touchés de maniére notable : ils sont répertoriés « 1AUH », « 2AUH » et
« TAUZ ».

L’analyse qui suit propose d’apprécier la situation de chaque site au regard de différents critéres
(environnementaux, paysagers, écologiques...). Cette sensibilité permettra de justifier la définition de
mesures de réduction ou de compensation d’'éventuels effets dommageables du PLU sur ces sites.

L’analyse est aussi complété d'ouverture de zones A et de zone Ngv et Nx.
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c. Site du quartier Notre Dame

Le secteur Notre-Dame
s'insére dans le tissu
urbain localisé dans la
partie nord du territoire
de Roquefort-les-Pins. Le
site est délimité, au sud,
par la voie routiére D7 et,
au nord, par le chemin de
la Carpénée. Le cours
deau de Ila Miagne
traverse d’'est en ouest la
partie sud du site de
Notre-Dame en longeant
la voie de circulation D7.
Le secteur de Notre-
Dame est cerné par des
habitations individuelles
et pavillonnaires formant
un fissu moyennement
dense.

La couverture boisée du site constitue une rupture dans l'urbanisation du secteur nord de la
commune. Exclu du développement urbain communal, il a conservé son caractére naturel. Seules
guelques habitations sont présentes sur le site ; une placée en son centre et les autres se trouvent en
bordure du site.

Ce secteur est classé zone « INAd » par le zonage du Plan d'Occupation.
ii. Sensibilife paysagére

La zone se trouve accolée a l'une des entrées de la ville. La composition et I'organisation de cet
espace présente des enjeux notables et se doivent d'étre réfléchis de fagon a optimiser I'attractivité de
cette derniére.

Des monuments appartenant au petit patrimoine de la commune sont présents en périphérie de la
zone et sont a prendre en compte dans les démarches d'aménagement urbain. Le secteur étudié est
aussi situé dans le périmétre du site inscrit de la « Bande cdtiéres de Nice & Théoule » (93106051).

De par son emplacement, son orientation, la végétation qui le compose, le relief environnant et les
aménagements réalisés aux alentours, le site entretient des relations visuelles trés limitees avec les
infrastructures voisines. Le peu de relief sur ce secteur et la dense végétation coupent toute relation
visuelle directe avec le site. Si ce n’est depuis les routes qui bordent le site, ce dernier n'est que trés
peu visible depuis le village et autres points de vue.

iii. Sensihiliteé ecologigu

Le site de Notre-Dame constitue un réservoir boisé qui joue un réle dans le maintien des continuités
écologiques sur le territoire de la commune.

Cependant le site de projet n'est concerné par aucun périmétre de protection et d'inventaire
écologique. A noter tout de méme qu’il est nécessaire de prendre en compte la préservation du
caractére naturel de cet espace boisé ainsi que la qualité du cours d'eau de la Miagne.
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iv. Nuisances et risquies

— E,.t;s ri‘sqh‘eﬁts :n-.atilrels
Le secteur ‘étudié est soumis au Plan de Prévention du Risque Incendies de Forét (PPRIF), et se
“““frouve clagsé en « zone dé.dahger modéré ». Cette situation impose certaines conditions (dépendante
“ .du fiveau de d2nger et c'it'é?s'i da,t':'\s le réglement du PPRIF) a prendre en compte lors de la réalisation

:de-projets da Construction sur ee secteur.

. “Selofi TAtIas:des’ Zones Irondables (AZI), le sud du site autours de la Miagne, compose le lit majeur
«du dours diedudl peutétrg touché par des inondations.

@

[0 Lit mineur
[ Lit moyen
0 Lit majeur
| | Lit majeur exceptionnel

ATLAS DES ZONES INONDABLES (SOURCES : DREAL PACA)

Le site est également concerné par un risque mouvement de terrain faible qui impactera peut tout
projet.

Enfin, le secteur se situe en zone de sismicité modérée (3). En France, le zonage sismique impose
I'application de régles parasismiques (norme Eurocode 8) applicables sur les constructions neuves et
les travaux d'extension réalisés sur des batiments d'ores et déja existants (Catégorie Il et IV).

- Les nuisances et pollutions

Le site n'est que trés peu exposé aux nuisances. La voie de circulation D7 qui constitue la limite sud
du secteur peut engendrer une faible nuisance sonore, relativement diminué par la végétation en
présence. :

La qualité de l'air sur le territoire communale est bonne. Aucun site représentant un danger majeur de
poliution des sols n'a été identifié dans le secteur étudié.

v. Sensibilité globale du site

En connaissance de ces informations, et d'un point de vue général, il est possible de caractériser la
sensibilité du site de Notre-Dame de « modérée »
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d. Le site des claps

Ces sites sont localisés a proximité du centre
geographique du territoire communal, Iégérement
au nord de la voie de circulation D2085 et a
proximité de la mairie de Roquefort-les-Pins.
Constitués d'espaces boisés relativement
préserves de tout développement urbain, ces
terrains sont néanmoins entourés d’habitations
individuelles et pavillonnaires.

D’aprés le zonage du Plan d’Occupation des Sols, le secteur le plus au nord est catégorisé comme
zone « INAI », et celui plus au sud comme un zone « NBd ».

Ces secteurs marquent l'intersection entre le tissu urbain (s'étendant du nord-ouest au sud-est) et le
bandeau boisé (allant du nord-est au sud-ouest). Les enjeux écologiques, paysagers et
environnementaux sont de taille dans cette zone partagée entre I'urbain et le naturel. Dans le cadre
de la réalisation de projet d'aménagement de cette zone, il sera donc nécessaire de prendre en
considération les différents enjeux liés a la mixité des milieux.

Le secteur etudié est situé dans le périmétre du site inscrit de la « Bande cétieres de Nice a Théoule »
(93106051).

L'organisation et la structure du territoire a proximité du site étudié limite les perceptions visuelles. Les
secteurs 2AUH ne sont visibles directement que depuis les axes de circulation et les habitations
voisines.

La quasi-intégralité de la surface du site étudié est sous couverture boisée. Sa position et sa
composition lui permettent d’assurer la liaison entre deux réservoirs principaux de biodiversité. En
permettant le maintien des continuités écologiques, ce secteur constitue un enjeu environnemental, a
prendre en compte lors de la réalisation de projets d'aménagement.

Le site n'est cependant concerné par aucun périmétre de protection et d'inventaire écologique.

- Les risques naturels

Le secteur étudié est soumis au Plan de Prévention du Risque Incendies de Forét (PPRIF), et se
trouve classé en « zone de danger modéré ». Cette situation impose certaines conditions de
construction (dépendante du niveau de danger, et citées dans le réglement du PPRIF) & prendre en
compte lors de la réalisation de projets de construction sur ce secteur.

Le site est également concerné par un risque mouvement de terrain faible qui devra étre pris en
compte.

Enfin, le secteur se situe en zone de sismicité modeérée (3). En France, le zonage sismique impose
l'application de régles parasismiques (norme Eurocode 8) applicables sur les constructions neuves et
les travaux d'extension réalisés sur des batiments d'ores et déja existants (Catégorie Il et IV).
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- Les nuisances

La &.ule nunsancev ‘—uscept:ble d’affecter ce secteur est sonore et concerne la voie de circulation
D2085 um trdversea I@vcesntre-wlle et accueille un trafic important.
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uEr' ‘connaissance de ces informations, et d’un point de vue général, il est possible de caractériser la
sensihilité dL, sn*e de « ms.deuee »

@ e e @

@ # Ll 0

~;\;e§.“§;i; fede‘l’ancienne carriére de la Roque (1AUZ)

i, Situation el veccupation du sol

Ce secteur se situe a la frontiére sud du territoire
de la commune de Roquefort-les-Pins, a I'est du
cours deau du Vallon du Mardaric. Cette
ancienne carriere est situé dans un
environnement fortement boisé, en retrait des
habitions.

Ce secteur est désigné comme zone « IINAz »
par le zonage du Plan d'Occupation des Sols de
la commune.

QIITE paySalert
Le site contraste avec le milieu dans lequel il est implanté. En effet, 'exploitation de la carriére a
laissée place a un sol nu, localisé en plein centre d'un ensemble boisé classé.

Le secteur étudié est situé dans le périmétre du site inscrit de la « Bande cétieres de Nice & Théoule »
(93106051).

Le couvert forestier dense qui entoure le site étudié réduit les possibilités de perception visuelle
directe de ce dernier. Le secteur n'est visible que depuis sa bordure.

Vue de la carriére de la Roque
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Le site de projet n'est concerné par aucun périmétre de protection et d’inven(éirs*éc‘dloo‘jqué.f

A noter que les activités humaines précédemment en place sur ce secteur ont acm’.remerﬂ pammpees
a la dégradation écologique de la zone. o o, . @

- Les risques naturels o

Le secteur étudié est soumis au Plan de Prévention du Risque Incﬁe“n"dﬁie:s de Fc;i‘é':'i“(-PPl'i";‘), et se’
trouve classé en « zone de danger fort». Les bordures du site sont particuliérement vulnérables face a
cet aléa.

Selon le Plan de Prévention des Risques d'inondation, les bordures ouest et sud du site sont
soumises a un trés fort rlsque d'inondation, concernant le cours d’eau du Vallon du Mardaric.

B Lit mineur
B Lit moyen
. Lit majeur
B Lit majeur exceptionnel'

ATLAS DES ZONES INONDABLES (SOURCES : DREAL PACA)

Le site est également concerné par un risque mouvement de terrain faible.

Enfin, le secteur se situe en zone de sismicité modérée (3). En France, le zonage sismique impose
I'application de régles parasismiques (norme Eurocode 8) applicables sur les constructions neuves et
les travaux d’extension réalisés sur des batiments d'ores et déja existants (Catégorie Il et IV).

Vil Cancihilite nlnbale TR
Vil. QGHSTRING iU alG i S

En connaissance de ces informations, et d'un point de vue général, il est possible de caractériser la
sensibilité de la carriére de la Roque de « modérée ».

f. Secteurs agricoles
Situation el occupation du ¢

Trois secteurs distincts sont concernés par cette modification de statut.

- Le premier est localisé au nord du territoire, sur les hauteurs de la commune. Entouré
d'espaces boisés classés, le site se retrouve relativement isolé et n'est desservi que par une
portion difficilement accessible du Chemin du Passage de I'Ai. Cette zone est catégorisée
comme zone « ND » par le zonage relatif au POS.
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- Le deuxieéme se situe dans le centre géographique du territoire. Le secteur s'étend de part et
d'atitre e la Midgne et de la voie de circulation DY. Sa surface est principalement recouverte
despiices bbises, parmi lesquelles on refrouve quelques habitations associées & des

< epareelles adestihation agricole.

o Letroisieme se rbuve B,I'est de la commune, sur le haut d’une colline, au sud de la carriére

5 defarolie Pont,dé:Flerr. Le secteur inclue une villa et un espace semi-ouvert en contrebas
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Lo woQ e QL0 oo
u Qe 9Q o o [+] < o Q L
L L] v Q a L' L]
Gwoowv Qoo o9 O a0 e a@

Q a0 LU o v e °
L L -] o0 L4 -2 ]

114

dcapa



115

CITADIA

[



115

€ ctapia



o o

L es ae mesc 5 oboa

[] L) (] ° a an 2

(] e a0 B e ) a o
L) ® 8 o o o a " a6 a -
L] e 0 o o ao o a P
L] o0 an oo ooo a
08 oo0o o8 o000 00 a0

L] {3 -] - [N (-1 2o )
L e o 2 f® o0 a a
0 r\'“'a o on boo ] o

T L a o8 °a -3 ] o
UU 'U_"" oa o 5 o 6 oo

ol | th moyen

ATLAS DES ZONES INONDABLES (SOURCES : DREAL PACA)

Le site est également concerné par un risque mouvement de terrain faible.

Enfin, le secteur se situe en zone de sismicité modérée (3). En France, le zonage sismique impose
I'application de régles parasismiques (norme Eurocode 8) applicables sur les constructions neuves et
les travaux d’extension réalisés sur des batiments d'ores et déja existants (Catégorie lll et IV).

v. Sensihilité glohale du site

En connaissance de ces informations, et d’'un point de vue général, il est possible de caractériser la
sensibilité du site de « modérée ».

g. Site d’extension de la carriére du Pont de Pierre

i. Situation et occupation du sol

Le secteur est situé a lest du territoire de
Roquefort-les-Pins, quelques dizaines de métres
au sud du cours d'eau du Loup et le long de la
Piste de Saint-Pierre. Ce territoire, accolé a la
carriere du Pont de Pierre, se partage entre
milieux semi-ouvert naturels et milieux boisés. Il
est classé zone « Nx » par le zonage du Plan
d'Occupation des Sols (POS).
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La carriére s¢ situe au-milieu de boisement, sa localisation nettement en retrait du tissu urbain,
restreint forlement les perceptions visuelles. ;
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Le siagteug_=q’e§tv pas inclus dans leur périmétre de protection, il est cependant accolé aux zones
¢ Natura 2000:qui couvrent Vest du territoire de Roquefort-les-Pins.
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© Cetie espacé, ‘2 dominante”raturel, offre une réelle diversité de milieu et peut constituer I'habitat de
différentes espaces faunistiques et floristiques. A noter que les activités humaines a proximité
immédiate du site dégradent d'ores et deja les lieux.

iv. Nuisances el risgues

Le secteur étudié est soumis au Plan de Prévention du Risque Incendies de Forét (PPRIF), et se
trouve classé en « zone de danger fort ». Cette situation impose certaines conditions (dépendante du
niveau de danger et citées dans le réglement du PPRIF) a prendre en compte lors de la réalisation de
projets de consfruction sur ce secteur.

Le site est également concerné par un risque mouvement de terrain faible ; la construction et
I'occupation du sol sur ce secteur devront étre réfléchies de fagon a réduire au maximum l'aléa.

Enfin, le secteur se situe en zone de sismicité modérée (3). En France, le zonage sismique impose
l'application de régles parasismiques (norme Eurocode 8) applicables sur les constructions neuves et
les travaux d’extension réalisés sur des batiments d’ores et déja existants (Catégorie Ill et IV).

v. Sensihilité glohale du siie
Le site de la carriere du Pont de Pierre présente ainsi des sensibilités modérées.
h. Site de I’aire d’accueil des gens du voyage
i Situation el occupation du sol

Le site est localisé sur la bordure sud du territoire
communal, a l'est de I'ancienne carriere de la
Roque et de part et dautre de la voie de
circulation qui longe la limite communale. Le sud
de I'axe routier présente un sol nu alors que la
plus grande partie, au nord, est boisée. Le cours
d’eau du Vallon du Mardaric passe a une centaine
de metres au sud de ce secteur.

il. sensihiiite paysagere

Occupant une surface restreinte, localisée dans un réservoir boisé conséquent, cette zone est
caractérisée par une sensibilité paysagére faible. Sa position et sa taille restreignent d'autant plus les
perceptions visuelles sur la zone étudiée.
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Méme si le site n'est pas directement concerné par un périmétre de prﬂ*ectlon st dmvev'ltalre
ecologique, il se trouve accolé, au sud, a la Zone Naturelle d'Interét Ecologlque, raunls*lque et
Floristique (ZNIEFF) des « Basses Gorges du Loup » (930012592).

- Les risques naturels

Le secteur étudié est soumis au Plan de Prévention du Risque Incéndies de Forét (PPRIF), &t'se
trouve classé en « zone de danger fort ». Cette situation impose certaines conditions (dépendante du
niveau de danger et citées dans le réglement du PPRIF) & prendre en compte lors de la réalisation de
projets de construction sur ce secteur.

Le site est également concerné par un risque mouvement de terrain faible ; la construction et
l'occupation du sol sur ce secteur devront étre réfléchies de fagon a réduire au maximum l'aléa.

Enfin, le secteur se situe en zone de sismicité modérée (3). En France, le zonage sismigue impose
l'application de reégles parasismiques (norme Eurocode 8) applicables sur les constructions neuves et
les travaux d’extension réalisés sur des batiments d’ores et déja existants (Catégorie Ill et IV).

En connaissance de ces informations, et d’'un point de vue général, il est possible de caractériser la
sensibilité du site de « faible ».
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1.DEPLACEMENTS, INFRASTRUCTURES ET EQUIPEMENTS

sa. ke wiveau d’équipement communal

4 Rddu-}nfodrles-Pins poscede 4-etablissements scolaires :
et urc acole maternglle publique — école Layet-Boutonnier
"o une école matemelle et primaire privée — école Maria Matter
e une école primaire publique — école du Plan
e un college — collége César

Les effectifs scolarisés en maternelle et primaire sont en constante augmentation depuis les derniéres
années et atteignent, au cours de l'année scolaire 2014/2015, environ 771 enfants (résidant a
Roquefort). Les capacités résiduelles d’accueil des écoles maternelles et primaires de la commune
sont quasi nulles. Roquefort-les-Pins dispose cependant d’'un foncier qui pourra étre dédié a la
construction d'un nouvel établissement, si la nécessité se présentait.

Parallélement, la commune qui n'assure pas elle-méme l'enseignement en secondaire, s'est dotée
d'un collége. Celui-ci accueille, en 2015, 575 éléves répartis dans 22 classes. |l est doté d’une section
internationale américaine. Cependant, autant d'éléves se rendent quotidiennement dans les colléges
de Valbonne, de Sophia ou du Rouret.

UL

La commune dispose d'un bon niveau d'équipements sportifs, permettant de proposer une variété
sport. Un vaste complexe sportif a été réalisé a I'entrée de ville Sud-Ouest (limite intercommunale
avec Valbonne sur la RD 204). Il comprend des terrains de tennis, un terrain de foot, des vestiaires.

Les terrains de sport situés en centre-ville occupent des espaces de superficie importante & proximité
de [lactuel péle d'équipements publics. Il conviendrait que ces espaces soient destinés au
confortement de la centralité de Roquefort.

Au total, les équipements sportifs mis a disposition sur la commune sont :
- le parc des sports avec un stade de football,
- 4 courts de tennis avec un club house récemment réalisé,
- un city stade (aire d'activités sportives),
- un skate park,
- 2 salles multi-activités,

- Le gymnase du college.

Les équipements sociaux et de santé ne sont pas trés nombreux dans la commune, mais compte tenu
du nombre d’habitants qu’ils desservent, leur niveau est satisfaisant :

e 3 maisons de retraite,

e 2 pharmacies,

e 1 laboratoire d'analyses médicales,

¢ 1 commerce spécialosé,

e certaines associations assurent aussi des services dans ce domaine.

A proximité ces équipements, on note une forte représentation des professions libérales dans les
domaines sanitaire et social.
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iv. Eguipements cullurels

aoo saooe o0 o o
2 a

Au méme titre que les équipements sportifs, la commune dispose d’'un bonnrawéaﬂ déqmp@me?nts
culturels. Le centre culturel « le Bon Accueil » abrite une médiathéque et une salle d'2xposition.”

La médiathéque créée en 2005, offre & la population communale” ainsi qu'aux .visii€urs das °°°°
communes alentours, plus de 13 000 références sur une surface de 4@6 mz Ele compren,d ure .-

bibliothéque, un espace multimédia avec accés wifi ainsi qu'une vidéotheque. - - “o0” "o soa o
L'existence de deux salles de cinéma (400 places) et d'un péle image (équlﬁae?nent d)“mnﬁilhauta‘ire\ o
sont également a noter. o Wh sin sese o

® ® o & o a o 8 o 0 o
se o a8 o > o =2

v. Les réseaux numerigues

Roquefort les Pins bénéficie d'une couverture de I'ensemble de ses zones urbanisées par le réseau
ADSL et 4G. La commune ne dispose pas de réseau FTTH (Fibre optique jusqu'a domicile) ou FTTLa
(fibre jusqu’au dernier amplificateur).

Les débits internet sur la commune

e S
RoquaforHes-Plns (ALPES-MARITIMES) X

Pourcentage de logements ef locaux
mumﬂonmls panr classes de débit

[ Moins de 3 Mbit/s
B > asmbivs

~ 8&30 Mbit/s ’
B oawompitrs |
[ 100 Mbiit/s et plus

& ..'a@

Source : Observatoire France Trés Haut Débit

Malgré I'absence de déploiement de la fibre optique, la connexion Haut Débit est performante et
favorable notamment pour les entreprises souhaitant s'implanter sur le territoire. Elle permet
également d'inciter, pour les actifs résidents, au développement du télétravail.

Poursuivre I'amélioration de I'offre repose notamment sur :
- la qualité de connexion,
- le développement d'infrastructures dans les futurs projets d'aménagement.
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vi. Un lissu associalif richi
] e e ceee e
e e - o @

Lé tissu associatif de-la commune, symbole d’un certain dynamisme de la vie locale, est divers et

& ] @ © o @ N . s
compte environ-una quarantaine de structures ceuvrant dans des domaines variés :

] L ] a2, &6 ., o g .
ce e pres gf’uge quinzamne €'associations sportives
e e o . a e @ ‘5 @ e - y . .

_©_ e cenviron le méme'nombre d'associations culturelles

© )

<ve _<une, dizaine ¢'agscciations ceuvrant dans les domaines sanitaires et sociaux.
o [ @

@ I © @
duod poU e ® soe @

o @ w e e © o e e L]
& e e & oo ¢ ee

vii, 0, ipi - € « les Hauts de Roguefari »

La ZAC, en cours de réalisation, prévoit la création de trois équipements publics :

- un centre de secours - SDIS (Service Départemental d'Incendie et de Secours),

- un centre technique municipal,

- une déchetterie communautaire.
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i. Accés et déplacements

o 0pDoo & n on

Le réseau viaire permettant d'accéder a Roquefort-les-Pins est de bonméﬁ@uﬁliié. Le Eém;ﬁdr}e esten

effet traversée par des axes importants de transit appartenant au réseall départénierital. ., © °

Des axes structurants : le réseau départemental o e e Gl Rwe

La RD 2085 traverse la commune d’Est en Ouest, de Cagnes-sur-Mer & Grasse. Elie assure-une
double fonction : ce @ o oa o

e Fonction de circulation et déplacements : la départementale constitue un axe principal de
transit & 'échelle de la commune ainsi qu’'un axe structurant & I'échelle de I'agglomération,
e Fonction urbaine : autour de cette voie se sont organisés équipements publics, services et

commerces et elle constitue un enjeu fort en terme de dynamisation de la vie locale a travers
I'émergence d’'une centralité communale.

Un projet du Conseil Général des Alpes Maritimes est en cours concernant la recomposition de la
départementale 2085.

La RD 204, route de transit secondaire dite route de Valbonne, qui a fait I'objet d’'aménagements
importants liés a la réalisation du complexe sportif et du collége en entrée Ouest de la commune.

La RD 7 longe la riviere de La Miaine, et permet la jonction entre La Colle-sur-Loup et Grasse. Les
flux routiers qu’elle supporte sont de moindre importance comparativement aux départementales RD
2085 et RD 204. Elle assure un caractére davantage paysager, avec un potentiel a affirmer le long de
la riviére.

La RD 507 assure un transit plus local d'axe Nord / Sud (relie 'ensemble du réseau départemental de
la commune).

Un projet & I'échelle de Fagglomération

Le projet de création d'une liaison routiére entre la RD 4 et la RD 2085 est évoqué. Ce projet de
prolongement de la RD 604 sur environ 3 kilométres vient en appui & I'extension du parc d'activités de
Sophia Antipolis. Ses principaux objectifs sont les suivants :
- améliorer la desserte par I'Est du parc d’activités Sophia Antipolis,
- faire face aux difficultés actuelles de circulation du secteur en déchargeant certains
itinéraires (notamment, les routes départementales 4 et 2085),
- satisfaire a 'augmentation globale prévisible du trafic lié a I'extension de I'urbanisation et a
celle plus spécifique qui sera générée par I'extension du parc d’activités.

L'extension du maillage routier réduirait de pres de 30% le trafic sur la RD 2085 dans la traversée de
Roquefort-les-Pins.

Des axes secondaires et tertiaires suffisants pour assurer leur fonction de desserte locale

Le reste du réseau routier se compose de voies de desserte communales, dont les caractéristiques
sont trés diverses. On releve :
- les voies desservant les lotissements sont bien adaptées a leur fonction, mais elles
manquent parfois de bouclage, ce qui rend hermétiques certains secteurs d’habitations ;
- les chemins non carrossables assurant tout de méme la desserte d’habitations, créant
parfois de véritables tranchées a travers la forét ;
- une majorité de voies de desserte qui assurent correctement leur fonction, mais qui, pour
certaines, ne pourraient en assurer davantage.
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Source : Conseil Général des Alpes-Maritimes — Prolongement de la RD 604

Les aires de stationnement sont nombreuses, principalement sur le trongon de |la
départementale 2085 ou se localisent le pble d'équipements publics (mairie, poste et écoles) et le pdle
commercial qui s'organise en petlites « aires commerciales » disposant chacune d’aires de
stationnement. Si ce type d’organisation facilite le stationnement et les déplacements, il favorise aussi
davantage le phénoméne du « tout-automobile ».

Localisation des espaces de stationnements ouverts au public le long de RD 2085

® Stationnement deux roues
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Le centre-ville dispose d’'un potentiel de prés de 600 places ouvertes au publlc Des places restent a
matérialiser sur certains parkings, comme celui de la Mairie par exemple. °

Certains parkings réservent également des emplacements vélos & proximité dea equrpen.ents et qes
commerces. "

En dehors du centre, des aires de stationnement accompagnent I€s oenzralltes sen.onclalres en 7
particulier & Notre Dame (40 places dont une PMR) et au Colombier (35 pfecns dorit une‘PMR)

Enfin, a I'entrée Ouest de la commune, route de Valbonne, des parkmg& repnndant aux besoms des
équipements sportifs et scolaires ont été créés. o ‘

Deux parkings relais facilitent le stationnement destiné aux usagers des f!rénfsports eh~ sbrhmtin’lain?si’
qu'aux personnes pratiquant le covoiturage situés respectivement au parking Notre-Dame (sur
l'tinéraire de la ligne 500) et au parc des sports (sur l'itinéraire de la ligne 26).

La commune de Roquefort-les-Pins est desservie par deux réseaux de transports en commun : le
réseau départemental TAM (ligne Grasse-Nice) avec la ligne 500 Nice-Grasse (26 navettes/jour) ainsi
gue le réseau Envibus. Plusieurs lignes de ce dernier réseau ménent a la commune :
e |a ligne urbaine 26R qui relie Roquefort & Villeneuve Loubet et & la gare routiére de
Valbonne-Sophia,
10 lignes scolaires,
le réseau de transport a la demande, Ici-la d’Envibus.

La modestie du reseau de transports en commun desservant la commune de Roquefort, due
essentiellement a une faible fréquence de passages, favorise le recours systématique a I'automobile,
et par-la méme, engendre I'encombrement croissant des principaux axes de transit. Dans un contexte
de croissance démographique soutenue, le développement du réseau de transports collectifs doit faire
l'objet d’'une importante réflexion a I'échelle de I'agglomération.

127

il cmapa



L'offre de transport en commun sur la commune
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Le réseau cyclable :

Une bande cyclable accueille les vélos sur la RD 2085 et RD 204. Elle re'na I'école primaite Maria
Mater jusqu’a la partie centrale de la commune. Le trongon de la RD 204 cst p"rt:el. il cémarre-sur ‘a
route de Valbonne et se termine au Collége. Au total, la Commune dr*pose“de 2099 m-de résezu
cyclable o0 osas s0 ooe i

' ® o

La bande cyclable - contrairement a la piste cyclable séparée de la c;,hc.us:.ea - n‘assure pas-une
protection absolue mais posséde des avantages non négligeables. Elle” signale a I'sutornobiliste ‘a
présence des cyclistes. Le cycliste est considéré comme co-utilisateur de la chaussée tout en
sécurisant le trottoir en créant une zone tampon entre les piétons et les voitures.

Des projets de pistes cyclables sont en cours. Il convient de prévoir le développement de ce type de
réseau, notamment dans le cadre de la réalisation de nouveaux équipements (collége, école,
complexe sportif), ainsi qu'en vue de la valorisation de certains secteurs de la commune.

A titre d’exemple, dans le cadre de :
- une mise en valeur les bords de La Miaine ;
- une participation a 'affirmation de la centralité du secteur du Plan.

Le projet de liaison routiére entre les départementales 4 et 2085 inclut un tracé de piste cyclable de
part et d’autre de la voie.

Les parcours piétons :

Les parcours piétons sont peu mis en valeur dans la commune. La fonction résidentielle de Roquefort
a déterminé des usages qui ne favorisent que peu ce type de déplacement, I'utilisation de I'automaobile
étant le moyen de déplacement largement dominant.

La commune a engagé la création d’'une zone piétonne, afin d'améliorer la qualité de vie. Des
continuités piétonnes seront ainsi développées notamment le long de la RD 204.

Dans le domaine du tourisme et des loisirs, on retiendra un sentier pédestre et équestre qui traverse
la commune. Notons que Roquefort-les-Pins détient un potentiel intéressant au niveau paysager — les
cours d’eau, les foréts, les hameaux anciens — pour développer davantage ce type de circuits.

La commune est caractérisée par 6 circuits piétons, le chemin de Saint Jacques de Compostel et le
parc naturel départemental.

M atliomoiii

En lien avec la mobilité, la gestion du bruit est a prendre en compte dans les orientations
d'aménagement. Sur la commune de Roquefori-les-Pins, la RD 2085 est classée au titre des arrétés
de classement sonore des voies en catégorie 3. Ceci impose donc de prendre des prescriptions
acoustiques dans la construction sur une zone de 100 métres de part et d'autre du bord de la voie.

Des aménagements de voirie permettant la réduction des vitesses, la limitation de I'utilisation de
l'automobile personnelle au profit d’autres modes de transport peut participer au déclassement de la
voie.

129

4 cmapia



ctives

"
-
L]
Q
[+

Guey o

g «Uh maillage routier de bonne
gdalité

1] QLeQ ©o g ae

se ° 5 ¥ - Des, tdles fertiaires parfois

¢ ee % 1 *°rgduited, wiis suffisantes
oeo oo o potft asd\Uter leur fonction de

Infrastrugtures, desserislocale
o o Q0 Q 2 o [ ) L]

8ol Yoot oo o| -'Réseaux de transports
P 29 2°.,.°| altedniifs'a développer

- Réseau de transport collectif
limité

- Une augmentation du trafic
routier sur les axes
principaux de transit (D 2085,
D 204)

- Un accroissement de
l'utilisation du réseau viaire
tertizire et secondaire :
voiries de desserte limitées

- Développer les modes de
transports alternatifs — pistes
cyclables, cheminements
piétons,... assurant la liaison
enfre les différents secteurs.

Favoriser le raccordement &
Sophia Antipolis en créant
une liaison routiére
supplémentaire

1

Equipements et
réseaux
techniques
urbains

- Bon niveau d'équipements
publics

- Un réseau d'assainissement
peu adapté

- Une alimentation en eau
potable récemment renforcée
par 27 km de réseau

- Développer le réseau
d'assainissement et maintenir
les réseaux actuels
d'alimentation en eau
potable,

Réseau public
d'assainissement a créer et
mise a niveau des autres
réseaux (faire participer les
constructeurs au financement
des éguipements et des
réseaux)

Poursuivre I'amélioration du
réseau numérique

Document de travail = Janv 2016
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7.STRUCTURE URBAINE

a. Roquefort-les-Pins, « ville jardin »

oo o a
a Fo

Le développement urbain de Roquefori-les-Pins est récent et singulier : si- Ion trouve 2 etla, surle ..
territoire communal quelques hameaux anciens notamment Le Colcmtnelr Le Lzous ‘et Nétre Diama,
ce n'est vraiment que depuis le milieu du XX*™ que I'habitat s'est déveiegpé de’'manizre disperséé st
sans une réelle logique de continuité. Dans un premier temps, I'habitat est d’ avantage d'agrément et
accompagne l'engouement que suscitent les espaces naturels de [l'arriére-pays nigois : dans les
années 50, Roquefort devient Roquefort-les-Pins. Puis, dans un second temps, le développement du
parc d'activités de Sophia Antipolis améne un habitat davantage de type résidentiel. Cette fonction
résidentielle se confirme dans les décennies suivantes.

Roquefort a développé une forme urbaine aérée de type « ville-jardin », un cadre de vie fortement
recherché.

Le développement de l'urbanisation s'est effectué au gré des opportunités, en grande partie sous
forme d'opérations de lotissements. Il n'existe pas réellement de logique d'urbanisation & Roquefort.

L'absence d'un bourg ancien conciliée a lorganisation par fonction urbaine de la commune
(équipements, commerces, habitat) n'a pas favorisé le développement d'une centralité engendrant, de
ce fait, le recours systématique a l'automobile.

Deux types d'unités urbaines se distinguent :

e Un axe structurant qui comprend les principales fonctions d'équipements publics, de
commerces et services - destiné a recevoir la fonction de centralité faisant actuellement
défaut a la commune,

e Des secteurs d'habitat diffus, dits "zones de campagne”.

Le Plan d'Occupation des Sols a largement favorisé une urbanisation de type diffus
notamment en prescrivant des superficies minimales de terrains comprises entre 1500 m2 (en
zone UC, zone d'urbanisation la plus dense) et 10 000 m2 (en NBd). En contrepartie, ces
dispositions ont également renforcé I''mage de "ville-jardin". En outre, la problématique des
zones NB est ici trés prononcée, puisque les zones NB constituent 560 hectares, soit prés de
60% des zones urbanisables (hors zones ND). Or, les zones NB étant amenées a disparaitre
dans le P.L.U.
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1. Les hameaux anciens

Des noyaux anciens.sont.présents sur la commune, dont les principaux sont les hameaux du

Colombier, di1 Leous, de:Notré Dame et des Terres Blanches.
Le front bati (R+1) margue {'alignement sur les rues étroites. Les hameaux anciens sont caractérisés
par.un béti dense. sco o

© @ ¢ @ @

<
[
<

2. Le centre-ville

Le centre-ville s'organise le long de la D 2085. |l est principalement composé d'équipement publics et
de logements individuels et collectifs de type R+1 a R+2 récemment realisés. Des commerces
présents en rez-de-chaussée conforter la centralité commerciale du Plan.

Wit ‘ e t
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Les opérations organisées

Elles se situent en majorité dans les
zones au sud, se structurent en
impasses connectées aux voies
principales et sont composées
d'habitat individuel de type R+1. La
végétation est trés présente dans
cette zone, notamment a travers les
cldtures végétalisées.

Des quartiers privatisés confortent
également cette forme d’habitat.
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L’habitat diffus

Il se situe sur les parties nord. Les constructions sont de plus grandes taille et la végeétation y est
également trés présente.
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1. La consommation fonciére entre 1999 et 2013 5° SN «

Malgré une faible croissance démographique moins de 200 habitants supplémentawes ent«féﬂ 99é et ...
2013), la consommation fonciére pour la création de logements et d’ eqyupcmants rePresente pres de
90 ha. o ° o oa o

oo oo oo ae

Un travail de photo-interprétation et d'étude du cadastre a été réalisé- -afin de. mesurer. Ia 5
consommation fonciére effective sur la commune, qui s'est produite duranbLa péne»de %99!3 ‘40153 >

a ,-.n ,\,.,

La consommation fonciére s’éléve a 86,7 ha, répartie de la fagon suivante=® °e o o>
- 27,7 ha ont été utilisés au sein des zones urbanisées et d’urbanisation future (zones U et
NA du POS),

- 63,5 ha ont été consommés dans le cadre de l'urbanisation des zones NB du POS.
- 5,4 ha été nécessaires pour la construction des équipements a l'entrée Ouest de la
commune (collége, équipements sportifs...) dans le secteur NDt du POS.
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2. Les capacités résiduelles du POS en vigueur goe . socow wo 3 9
L'analyse des capacités résiduelles d'accueil du P.O.S. en vigueur met en évidence ==~ = © ©
- d'une par, le fort potentiel d’accueil de la commune, ® 50000 "00° "ao®
- une capacité residuelle morcelée, ce oo o5 oosn sEeR
- d'autre part, la nécessité de mener une réflexion toute parﬂcglnéremant é la grob'é’mathwe 2’
des zones NB. e Yy "'m""m‘” o 0
Les zones NB sont amenées a disparaitre dans le futur P.L.U. et occupent cans le daaumemt aet:uel oo
plus d'un quart du territoire communal. ¥ :”a g s Sm" ZNS
Yeo" 3 ax'l B8 %"

Les capacités foncieres résiduelles représentent 160 hectares.

La grande majorité des surfaces disponibles se trouvent en zone NB du POS. Elles se caractérisent
par de grandes entités fonciéres libres au sein d’un tissu urbain trés lache (le réglement de certaines
zones NBc et NBd du POS prévoyaient notamment des superficies minimales importantes, NBa
2 000 m?, NBb 2 500 m?, NBc 5 000 m* et NBd 10 000 m?).

Les zones INA sont également en quasi-totalité disponibles.

Les capacités fonciéres résiduelles du POS en vigueur

I Capacités fonciéres résiduelles
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ccupation des sols

| Bl Tissuurbain continu
B Tissu urbain discontinu
I Tissu urbain résiduel

Equipements sportifs / loisirs
et espaces verts urbains

{°0  Equipements/ Services
W Zoneindustrielle et commerciale
Mines / Décharges / Chantiers

2]
]

Serres

Terres cultivées
Oliveraies
Vignobles
Prairie

Friches

A- Entrée Est

Forét dense 3 i
Forét peu dense B - Le Plan

Maquis C - Entrée Ouest
Végétation clairsemée

D - Trastour
Roch
E:: = E - Notre Dame — Le Puits

Réseau routier

F - Vignefranquet
G - Les Trois Feuillets / Darbousson
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A - Entrée Est

L'occupation des sols

La trame viaire

e Réservolr de biodiversité
| —— Conridoraquatique
| ——  Element fragmentant
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o [ I -} a -3 o

o @ o o8 o o a
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0 Mines / Décl rges / Chantiers

Serres /
Terres cultivées
Oliveraies
Vignobles
Prairie

Friches

Forét dense

Forét peu dense
Magquis

Végétation clairsemée

Roches
Eau
Réseau routier

La trame verte et bleue
e
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Synthese

| — Enveloppe urbaine

2 Zone rouge du PPRIF

Constat / fonctionnement :

L’entrée Est est marquée par un tissu bati lache, de part et d’'autre de la RD 2085 qui crée une
rupture. Les accés aux quartiers situés au Nord et au Sud sont peu évidents (lecture difficile, accés
a la RD 2085 peu sécurisant, etc.).

Les secteurs d'habitat sont desservis par un réseau de voies, souvent en impasse et peu
carrossables.

Le Colombier constitue une centralité secondaire de la commune (commerces), confortée par le
role patrimonial (perception du clocher de I'église, notamment depuis le Sud du secteur). Quelques
activités commerciales jalonnent la RD 2085.

Le vallon boisé offre néanmoins a cette entrée un cadre naturel, intéressant a la fois en terme de
paysage et de biodiversité. Malgré la coupure induite par la départementale, les espaces non bétis
composent des espaces tampons jouant un réle dans les continuités écologiques entre les massifs
boisés situés de part et d’autre.

Les espaces boisés ceinturent 'enveloppe urbaine et sont soumis & un fort risque incendie (zone
rouge inconstructible du PPRIF). La trame végétale trés présente dans le tissu bati induit
également un risque incendie plus modéré qu'il convient néanmoins de prendre en compte.
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Synthese

=== Enveloppe urbaine
[ Zone rouge du PPRIF

Constat / fonctionnement :

Le secteur s'articule autour de deux axes principaux : la RD 2085 (Cagnes sur Mer-Grasse), axe
Est-Ouest, et la RD 507, axe Nord-Sud.

La RD 2085 est jalonnée par trois points de centralité. Au carrefour des RD 2085 et RD 507, Le
Plan a été composé au cours des derniéres décennies de fagon a affirmer la centralité principale
de la commune, regroupant équipements, espaces a vocation commerciale et quartiers d’habitat. A
I'Est, Le Colombier est un cosur de quartier (voir secteur A). A I'Ouest, la ZAC des Hauts de
Roquefort (secteur d’équipements et de logements en cours d'aménagement) a vocation de
constituer une centralité nouvelle pour le quartier.

Le secteur est caractérisé par un tissu urbain continu et des opérations d’habitat collectif qui
conforte le centre-ville et intégre des logements sociaux. La trame végétale reste présente dans les
quartiers d’habitat.

Les liaisons douces sont progressivement valorisées dans le cadre des aménagements récents et
futurs.

Les espaces boisés ceinturent 'enveloppe urbaine et sont soumis a un fort risque incendie (zone
rouge inconstructible du PPRIF). La trame végétale trés présente dans le tissu bati induit
également un risque incendie plus modéré qu'il convient néanmoins de prendre en compte.

Une masse boisée crée un cadre naturel & proximité du Plan, intéressant & la fois en terme de
paysage et de biodiversité : le secteur des Claps joue ainsi un réle d’espace tampon et de corridor
écologique a I'échelle de la Trame Verte et Bleue de la commune.
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Synthese

wee Efiveloppie urbging” © o

Constat / fonctionnement :

L'entrée Quest de la commune accueille les équipements sportifs et le college de Roquefort. La
RD 204 (route de Valbonne) a été aménagée et la transition avec les parties agglomérées (tissu
urbain continu) de la commune est valorisée. Les déplacements doux ne sont pas favorisés mais le
secteur permet le co-voiturage.

Les espaces naturels autour des équipements appartiennent au réservoir de biodiversité de la
Trame Verte et Bleue de la commune.

Les espaces boisés ceinturent 'enveloppe urbaine et sont soumis & un fort risque incendie (zone
rouge inconstructible du PPRIF). La trame végétale trés présente dans le tissu béati induit
également un risque incendie plus modéré qu'il convient néanmoins de prendre en compte.
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D — Trastour
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Synthese

== Enveloppe urbaine
* W Zone rouge du PPRIF

@ Hameaux anciens

Constat / fonctionnement :

Le secteur de Trastour est constitué d’un tissu bati lache qui s'est développé a partir d’hameaux
anciens et denses. Desservie a partir du chemin du Trastour (relié a la RD 2085) et le chemin du
Camouyer, l'urbanisation s'est réalisée de fagon non organisée, au gré des opportunités. Les
quartiers d’habitat sont ainsi desservis par un réseau de voies discontinu, souvent en impasse et
peu carrossable. Le relief offre des points de vues surplombant la nappe urbaine.

Cette « organisation » laisse place a un couvert végétal important et des espaces agreste au ceeur
de l'urbanisation : cette trame présente un intérét & la fois paysager et au titre de la biodiversité de
la Trame Verte et Bleue de la commune.

Les espaces boisés ceinturent I'enveloppe urbaine et sont soumis a un fort risque incendie (zone
rouge inconstructible du PPRIF). La trame végétale trés présente dans le tissu bati induit
également un risque incendie plus modéré qu'il convient néanmoins de prendre en compte.
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E - Notre Dame — Le Puits
L'occupation des sols

-
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= Enveloppe urbaine
W Zone rouge duPPRIF
2

@® Hameaux anciens

Constat / fonctionnement :

- Au ceeur de ce secteur, le hameau de Notre Dame constifue une centralité secondaire de la
commune (commerces).

- La vallée de la Miaine constitue une transition entre le tissu urbain continu prolongeant Le Plan et
Sinodon et un tissu plus lache qui s'est développé a partir du chemin du Puits. Comme dans le
secteur de Trastour, les quartiers d’habitat sont desservis par un maillage complexe de voies,
souvent en impasses et dont le gabarit n'est pas toujours adapte.

- Le cadre paysager de ce secteur offre des ambiances variées, en particulier grace & la présence
de la vallée de la Miaine, de I'église Notre Dame et des espaces libres situés qui les relient.

- Le couvert végétal reste trés présent, en accompagnement des constructions, mais aussi dans les
interstices des parties urbanisées et sous forme d’ensembles boisés de qualité. Ces derniers
contribuent a la Trame Verte et Bleue.

- Les espaces boisés ceinturent I'enveloppe urbaine et sont soumis & un fort risque incendie (zone
rouge inconstructible du PPRIF). La trame végétale trés présente dans le tissu bati induit
également un risque incendie plus modéré qu'il convient néanmoins de prendre en compte.
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F — Vignefranquet
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e

— Enveloppe urbaine
Zone ro PPRIF

Constat / fonctionnement :
- Vignefranquet est un quartier qui s'est développé a I'écart du reste de la ville, sur la créte du massif

boisé, réservoir de biodiversité.

- Le couvert végétal est ainsi trés présent. Des espaces agrestes se sont maintenus.

- Le secteur est concerné par un fort risque incendie (zone rouge inconstructible du PPRIF) qui
interdit de nouvelles implantations.
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G - Les Trois Feuillets / Darbousson
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Occupation des sols
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Synthéswe

L
L

et o

== Enveloppe urbaine
[ Zone rouge du PPRIF

Constat / fonctionnement :
- Les Trois Feuillets et Darbousson sont des quartiers d'habitat composés d’opérations

d’aménagement autonomes et refermées sur elles-mémes. Les disponibilités fonciéres sont rares.

- Séparé par un vallon boisé, ces quartiers ne sont pas reliés et Darbousson est, de fait, déconnecté
du fonctionnement du centre-ville.

- Le vallon, concerné par un fort risque incendie (zone rouge inconstructible du PPRIF), est un
réservoir de biodiversité qu'il convient de protéger.

182

€ cimabia



Thématigues

Caonstats

Perspectives

Fonctionnement
urbain et cadre
de vie

Un tissu aéré et
vegetalisé = la ville-
jardin

Un habitat diffus sur-
représenté

Une nécessité de
renforcement de
centralité

Une organisation
privilégiant le tout-
automobile

- Une dilutios " 3
urbaine dang leg
espaces encore °©
peu urbanisés
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ol -2 2dn€ centfalitd & conforter :
développement diun lieu de
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o0 (=] aoo o

o o

Maitriser la diffusian de
Fhabitat &tda capacité
Haéclitily 0°0 5 "o

Assurer une mixité dans les
fonctions urbaines

Conserver le caractére

« ville-jardin » des opérations
d’ensemble (insertion dans le
paysage et fenétres)
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b. Eiude tLe“&apa:c.'te de mutation et de densification

L apprehenston du poterteehde densification et de mutation d'un territoire représente un enjeu crucial
dans le cadre du développement durable car il invite & engager une réflexion sur le renouvellement
des “villes, le ~renTcrcement de !4 mixité des fonctions urbaines et sur 'amélioration du cadre de
VIE* Aﬁn de m:eu mégr@r ‘catte problémathue dans I'aménagement des territoires, la loi ALUR
|mpose de tenir cette véflexicr lors de chaque révision générale d'un Plan Local d'Urbanisme.

Préaialalement oute ana‘Iy,.,ewqualltatwe il convient de connaitre le potentiel (capacité théorique)
dpe:. esoaceswsmmunauwa o€ usbanlsatlon 4 la densification et & la mutation. Pour cela, plusieurs
criteres tecnmqu&s permettent~ee les caractériser :

Critéres bloguants Critéres limitants Critéres favorisants
- PPRIF (risque fort) - PPRIF (risques faible et - Réseaux AEP
- AZl (aléa fort) modéré) - Réseaux EU
- AZl (aléa faible) - Desserte TC
- Natura 2000 - Desserte viaire
- ZNIEFF - Proximité centralité/
- EBC équipements/ commerces

- Trame Verte et Bleue

Si les criteres bloguants interdisent, de fait, toute urbanisation, densification ou mutation des espaces,
la combinaison des critéres limitants et favorisants permet d'identifier les espaces qui se prétent & ces
évolutions. Cette analyse, basée sur une méthode de scoring positif et négatif en fonction des critéres
(+1 pour critéres favorisants et -1 pour critéres limitants), permet ainsi de cartographier, d'identifier, et
de catégoriser les espaces en fonction de leur capacité a évoluer.

Les secteurs mis en évidence par I'étude de capacité confirment I'intérét des centralités, en particulier
celle du Plan, et les enjeux liés aux principaux axes de communication.

Les massifs collinaires sont, en revanche, des espaces trés sensibles, notamment d'un point de vue
environnemental et en raison d’un risque incendie fort (zone rouge du PPRIF).

Cette analyse compléte les critéres qualitatifs (topographie, disponibilité fonciére, formes urbaines,
patrimoine, etc) détaillés dans I'analyse sectorielle et orienteront les choix d'aménagement du cadre
urbain.

En supprimant la surface minimale des terrains et le Coefficient d'Occupation du Sol, la loi ALUR
favorise une plus grande densification des espaces urbanisés.

Les capacités fonciéres résiduelles du PLU sont constitués par le foncier mobilisable au regard des
régles en vigueur.

Il peut s’agir :

- de parcelles libres dans les zones urbaines et & urbaniser, potentiellement disponibles pour la
construction ;

- de parcelles baties mais dont la configuration permet d’envisager un renouvellement urbain :
foncier bati mais mutable au regard des caractéristiques du bati.

L'analyse des densités observées permet ainsi de mettre en évidence les probléematiques auxquelles
la commune est confrontée.

1. Emprise des parcelles
A- Superficie des parcelles

Hormis dans les hameaux anciens, la surface des parcelles est importante, avec une majorité de
parcelles de plus de 1 750 m?.
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Superficie des parcelles

N NS y
i Le Bar sur Loup 8
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Le Rouret

Superficie des parcelles en m?
Bl o0-500

500 - 750

750 - 1000
1000 - 1250
1250 - 1500
1500 - 1750
1750 - 2000
2000 - 2500
2500 - 5000
5000 - 294413

Sources (Cadasfre‘\B\DCART IGN  Conception  Citadia 2015
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Des parcelles de moins de 500 m? dans les noyaux anciens, des parcelles de l'ordre de 200 &

2 500 m? dans les extensions récentes.
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Superficie des parcelles sur la partie sud-est de la commune

Superficie des parcelles en m?
B o0-500

500 - 750
750 - 1000
1000 - 1250
1250 - 1500
1500 - 1750
1750 - 2000
2000 - 2500
2500 - 5000
5000 - 294413

Ces tendances révélent deux enjeux :

- un risque de divisions des grandes parcelles dans le tissu urbain. Le détachement d’'une
partie d’un terrain pour accueillir une nouvelle construction génére des problématiques
diverses : multiplication des accés, absence d’espace public partagé, sous-dimensionnement
des réseaux, conflits de voisinage, efc.

- larbitrage nécessaire entre une densification permettant de conforter des centralités et le
maintien d’espaces agrestes (espaces de respiration, espaces tampons, espaces contribuant
a la trame verte et bleue...) au coeur du tissu urbain.

156

€ cimapia



2. Coefficient d’emprise au sol

L'emprise au sol des constructions observée sur le territoire met en évidéneé i3 rés faib'e dznsité du
tissu urbain. L

Le coefficient d'emprise au sol est presque toujours inférieur & 0,2; woir&“inférislit 4°,12pourda moitiz
des terrains béatis. o 22360 o ‘o5 @ o

L e 0 o L] e e o <] (-]

Les parcelles de grande superficie et la faible densité du bati sont corrélées. ~~ e
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Etude de densification, critéres bloguant, limitant et favorisant
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Critere bloguant
(PPRIF zone rouge)
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c. Perspectives d’évolution démographique -, ~-:

Roquefort les
Pins '

scénario 1-
Tendanciel

scénario 2 - le

1%
scénario 3- le
SCoT & 0,7%
Tallle Evolution de Besoins pour e gk R D Capacité Auto
Nombre de | des | Taile des | lataile des Besoir esoins pour  fiuidité du parc-  ° & : i productive du parc W =¥¥e7ls - l=11]
Résidences [ménages| ménages |ménages en EGEILTT 13 P 10% du parc SEEE ) sy d'habitat - 3 I
principales | constaté | projetée en | 2025 s il néc u ! dence s logements sur 100 [t Al nts
en2012 | esen 2015  |réduction de énage é i . seco Sl donne chagque année neufs
2012 1% par an ique f (10% 1 nouveau logement
2313 2,69 2,67 2,43

2313 2,69 2,67 2,43

2313 2,69 2,67 2,43

Sur la base de I'état initial du diagnostic socio-démographique ainsi que sur le contexte général dans
lequel s'inscrit Roquefort-les-Pins, on peut établir trois hypothéses d'évolution démographique :

e Maintien de la tendance observée au cours de la derniére période 1999-2008 avec un taux de
variation annuel moyen de 1.13%, impliquant pour les douze prochaines années une
augmentation équivalente a 900 résidents permanents portant la population résidente a
environ 7 500 habitants en 2025.

e Un retour au rythme de croissance proche des derniéres décennies, de 1990 & 2008, soit un
taux de variation annuel d'environ 1% impliquant pour les 10 prochaines années une
augmentation équivalente a 680 résidents permanents portant la population résidente a plus
de 7 150 habitants en 2025.

e Enfin, un scénario correspondant a la croissance departementale, soit un taux de variation
annuel d'environ 0,7% impliquant pour les 10 prochaines années une augmentation
équivalente & 460 résidents permanents portant la population résidente & 6 700 habitants
environ en 2025.

Ces apports de population impliquent une incidence en terme de demande immobiliére (en s’appuyant
sur la base obtenue en 2006, soit 2,7 :

Hypothése 1 - maintien de la croissance : 900 habitants permanents supplémentaires impliquent
une demande immobiliere estimée a 750 résidences principales (dont 680 logements neufs), soit un
rythme de construction de I'ordre de 75 logements par an.
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Hypothése 2 — une croissance régulée : 690 résidents permanents supplémentaires impliquent une
demande |mmol:|||ere estlmee a 650 résidences principales (dont 580 logements neufs), soit un
rythme dnnuel de I ordv.e de-70 logements an.

Hypothese 3 - dans Ihypothese d’une harmonisation avec [P'évolution départementale :
460 résidents permanents suapfmentalres impliquent une demande immobiliere estimée 2a
549 résiderices pflrlCIp‘aleS“(dGﬂ‘? 47-0 logements neufs), soit un rythme annuel de par an.

eee Ge e

En synthese; les hypotheses 1 et 2 sont des scénarios plausibles. L’hypothése 1 se base sur le

t.uv

malmlen detla gynaniigue ecpﬁonﬂque insufflée par la croissance de Sophia Antipolis.

ewag eee 9o @ ede @

L‘*hyﬁoﬁtheoe,z ¢e’base sur I ¢rpissance moyenne observée depuis 1990. Ces deux scénarios auront
des incidences en matiére d’équipements et infrastructures pour la commune, certaines étant déja,
dans I'état actuel, sous dimensionnées.

La priorité est au développement des réseaux d'assainissements ainsi qu'a une réflexion sur la
gestion des eaux pluviales.

Le réseau viaire sera a développer afin d’améliorer les dessertes locales et l'accessibilité aux
principales communes de 'agglomération. L'offre en équipements et en commerces sera également a
densifier.

1. Besoins en voirie

Les besoins en voirie se situent surtout au niveau de l'adaptation de la desserte locale,
essentiellement dans I'objectif de lutter contre les éventuels problémes de sécurité qui subsistent.

Le projet de liaison entre les départementales 4 et 2085 s’avére, dans le cadre des extensions
programmées de Sophia Antipolis, étre adapté a I'objectif d'allégement des voies permettant I'accés
au parc d'activités.

L'amélioration du réseau viaire en vue d’assurer I'accueil de nouveaux ménages dans la commune
devrait s’accompagner d'une importante réflexion portant sur le développement des modes doux et
une offre de qualité en transports en commun.

2. Besoins en eau potable, assainissement et eaux pluviales

Indépendamment de la croissance démographigue projetée, la mise a niveau des réseaux techniques
est une nécessité pour la commune.

Le renforcement du réseau d'assainissement collectif constitue un réel besoin et des travaux
permettant d'améliorer le réseau font l'objet de réflexions.

La réflexion quant a la problématique de I'écoulement des eaux pluviales fait d'ores et déja I'objet
d'une étude interne.

La réflexion concernant les besoins du réseau d’eau potable a déja été amorcée entre la commune et
le syndicat intercommunal. . Il faut noter que le renforcement du réseau d'eau potable constitue un
besoin face au développement "naturel" de la commune (apport migratoire, desserrement des
ménages). Mais ces besoins sont renforcés par la réalisation de plusieurs projets communaux et
intercommunaux notamment I'extension de Sophia Antipolis et la création d’un collége et d'un groupe
scolaire.
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3. Besocins en équipements gon coos ao °

Q
D 0 o2 o

N 2]
L'accueil de nouveaux ménages sur la commune impligue une adaptatrsw du nlveau ,,d*éqtslpement
communal. La commune a déja anticipé une partie de ces besoins avec A réalisationret leclancement

de pIUSIeurS prOJEtS d éqUIpements publlcs . [T -] ce oooo o ocoo
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- le collége et un groupe scolaire secteur de LaRoche d'Ardy s 23 5 290 2 =©
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- le complexe sportif secteur de La Roche d'Ardy, o5 3o eo_sso os s
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- un équipement culturel : la médiathéque et le centre culturel dlg §§\..tel15 duaF’lg ® Coos u
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4. Besoins en services de proximité

Le développement de Fappareil commercial de Roquefort constitue une des priorités communales. En
effet, plusieurs services de proximité pourraient venir compléter l'offre existante : des établissements
bancaires, d'artisanat, de service (automobile, par exemple), des commerces alimentaires...
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d. Syntlhése-desenjeux

vee

Adapter l'offre de
logements en vue
d'assurer le maintien
d'un équilibre dans la
structure
démographique
communale

PERSPECTIVES

| OBJECTIFS

Rentise en cause des
principes de diversité
de I'habitat dd & un
processus
d'homogénéisation du
parc immobilier
communal

Une dynamique
démographique
soutenue qui
engendre des besoins
toujours croissants en
équipements

Renforcement des
pressions fonciére et
immobiliére

= Départ des jeunes
ménages actifs

Accroissement des
besoins en
équipements de la
commune
(superstructure et
infrastructure)

Orienter la construction
nouvelle vers la nécessaire
diversité du parc immobilier
communal

->Développement du parc
social et intermédiaire, du
parc collectif et locatif

Mettre a niveau le réseau
viaire de desserte avant
d'ouvrir les zones a
l'urbanisation

Poursuivre la mise a niveau
les équipements publics
avant d'accueillir de
nouveaux habitants

Structurer la
commune autour
d'une centralité

La commune ne
dispose pas d'un pdle
de centralité, porteur
de l'identité
communale,
cependant elle fait le
neécessaire pour
renforcer sa centralité

Renforcement du
caractére résidentiel de
la commune allant &
I'encontre d'un
dynamisme local.

Un futur centre est en
cours de création.

Affirmer la centralité dans le
secteur du Plan et
s'appuyer sur la
Départementale 2085
comme axe de structuration
urbaine

Penser le
développement urbain
dans son contexte
intercommunal

Une situation
privilégiée au cosur
d'un territoire
dynamique

Définition du périmétre
SCOoT
Extension de Sophia

Antipolis sur le territoire
communal

Devenir un pole
d’animation et de services
au sein d’'une aire urbaine
dynamique

-> Développer I'offre de
commerces et de services
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| CONSTATS

PERSPECTIVES

- - ~

"OBJECTIES . ©

s pAanS.. =n ke

S'orienter vers un
développement
mesuré de
l'urbanisation
conciliant protection
de I'environnement et
extension urbaine

Un tissu aéré et
végétalisé favorisé par
les prescriptions du
POS en vigueur,

Mais...

Une urbanisation tres
peu économe de
l'espace

oo (]

ssae
POo20
2095

a0 N

& LR
Compte tenudes ,
dispositions du PUS gh?
vigueur, la dilution dans
les zones naturelles
risque de s'accroitre

L]

@and

|« ville-jaidin »-: .
a ° oo o

I « Assurer Ia bonne

'Conserverle Caractére “°°

o

? .insertion du bati dars je

oo ‘paybageccs” soos ‘o

e Conserver des fenétres
visuelles

e Limiter la dilution de
I'urbanisation dans les
espaces encore peu
urbanisés

Identifier et mettre en
valeur le petit patrimoine

Choisir un
développement en
fonction de la
capacité de la
commune a répondre
aux besoins de la
population a venir en
terme d'équipements

L'organisation urbaine
de la commune,
confortée par
I'absence d'un réseau
"modes doux" et le
faible niveau de I'offre
en transports collectifs
implique 'usage
croissant du véhicule
particulier

A une échelle plus
locale, le réseau viaire
est tout juste suffisant
pour assurer sa
fonction de desserte

Saturation des
équipements scolaires
et absence d'une offre
dans le second degré

Voirie de faible gabarit
ne permettant pas de
répondre a la demande
en terme de sécurité et
de viabilité

Une augmentation du
trafic routier sur les
axes principaux de
transit, due a
I'extension de Sophia
Antipolis et a la
poursuite du
développement de
l'urbanisation

Extension de Sophia
Antipolis accompagnée
de la création d'une
voie de liaison entre la
D 2085etlaD 4

Programmation
d'équipements
d'enseignement
primaire et secondaire

Développer les modes de
transports alternatifs -
réseau cyclable et
cheminements piétons

Penser le développement
de l'urbanisation en
fonction de la capacité des
equipements a assurer une
charge supplémentaire

Développer le réseau
d'assainissement collectif et
mettre a niveau le réseau
d'eau potable suivant des
priorités a définir en
fonction du projet de
développement communal

163

il cmaDa



e. Carlede-syripése

("] 2Ue @ L]
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SYNTHESE DES ENJEUX

-] o \ - IE L] T

Pdles a conforter Le grand paysage a préserver
Fonctions ubraines Le cordon urbain

Renforcer la fonction du Centre Les hameaux anciens

™
- Vocation commerciale
Lo

! La forét urbanisée
Pale d'équipements publics

Les peuplements arborés denses

if et colléege
Complesespartf g # L, Ripisylves et fonds de vallons

Exploitations agricoles
Le réseau viaire

. = Axe primaire structurant
Secteurs de projets P et
Axe de transit

Vocation économique
- q Axe secondaire/desserte locale

- Secteur a enjeux
communautaires
sssp Projet deliaison D 4 - D 2085
Potentiel agricole
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PREAYBULE; -

Roquefo*t les: Plns com'nune de 6431 habitants en 2015 est caractérisée par une urbanisation
diffusé,” de type pawllonnalre issue d'un double contexte : la création du parc d'activité de Sophia
z "“/-\nttpolls dahs les e-nnees '7-0-et'la forte pression fonciére de la Céte d’Azur qui repousse les habitants
~vers|ar'1é'e-pa;s Lt

Son habitat | pawllonnalre aere et largement vegetallsé lui confére le statut de « ville jardln ». Ce cadre
. “de \ne Iace- RoqdefOft-Ies iha comme une commune attractive et dynamique, dotée d'une qualiité
paysagareqm r-1a*que I'|d nt‘te du moyen-pays, entre littoral et montagne.

‘L’urbamsme de ia commune est marqué par un fort &talement résidentiel sur des parcelles le plus
souvent de grande taille, avec des jardins trés arborés, le tout étant entouré en tenaille par deux
vastes ensembles naturels et boisés au nord comme au sud de la commune.

Cette urbanisation diffuse souffre par ailleurs d’une absence de centralité due & un habitat progressif
et & une séparation des fonctions urbaines.

Historiquement, la commune de Roquefort-les-Pins est dotée de trois centres : le Plan, le Colombier
et Noire Dame.

A partir des années 90, Roquefori-les-Pins engage la volonté de se doter d'un vrai centre-village.

Aujourd’hui, I'enjeu du PLU est de maintenir cette dynamique de renforcement et de création d’'une
nouvelle centralité sur la commune.

En effet, dans une commune telle que Roquefori-les-Pins, ou les multiples enjeux sont & la fois
d'enrichir I'offre de logements actuelle, de renforcer les équipements et les réseaux techniques, tout
en préservant les espaces naturels et le cadre de vie qui font la richesse du territoire , la question de
centralité comme coeur de vie et levier de lutte contre I'étalement urbain est un enjeu majeur pour le
développement du territoire.

Cette politique répond aux orientations générales du Scot de la Communauté d'’Agglomération de
Sophia Antipolis, notamment aux objectifs d'organisation de I'espace et de restructuration des
espaces urbanisés :

- Protection et valorisation des espaces naturels et des paysages,
- Limitation de I'étalement urbain,

- Structuration de l'espace urbain,

- Des formes urbaines adaptées.

A travers I'évolution du POS au PLU, la commune de Roquefort-les-Pins répond aux objectifs de
préservation du cadre de vie et des paysages : 110 hectares de zones naturelles et agricoles ont été
gjoutés, soit 8% du territoire communal.
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1.LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES®:

Le projet d'urbanisme de la commune de Roquefort les pins répond aux trois ambitions suivanies :

- Assurer Iéquilibre entre le renouvellement urbain, le déyeicppement -Grtain maitricé, e
developpement de l'espace rural et la préservation des’espaces affactés aux-activités
agricoles et forestiéres ainsi que la préservation des espaces haturéls et des’paysages ;

o ® o @ a -

- Maintenir la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale déns I'habitat urbain‘et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour
la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat,
d'activités économiques, d'activités sportives ou culturelles et d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ;

- Utiliser les espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux de maniére économe, maitriser les
besoins de déplacement et de circulation automobile, préserver la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages
naturels ou urbains, réduire les nuisances soncres, sauvegarder les ensembles urbains
remarquables et le patrimoine béati, prévenir face aux risques naturels et aux nuisances.

Zonage % Espace vert C:::ii:l::t Capacité fonciére (ha)  Surface non constructible (ha) Total Constructible (ha)
100% des surfaces
libres de toute
UA occupation du sol 1 2 2 0
devront étre traitées
en espaces verts
80% de la superficie
de chaque unité
uB fonciére doit &tre 0,8 18,6 14,88 3,72
maintenue sous
forme d'espace vert
80% de la superficie
de chaque unité
uc fonciére doit étre 0,8 86,6 69,28 17,32
maintenue sous
forme d'espace vert
80% de la superficie
de chaque unité
uD fonciére doit étre 0,8 39 3,12 0,78
maintenue sous
forme d'espace vert
Total pour la
commune de 21,82
Roquefort-les-Pins

Le potentiel foncier encore disponible sur la commune de Roquefort-les-Pins, aprés avoir retiré les
Espaces Verts Protégés, les Espaces Boisés Classés et les territoires classés en Zone de Prévention
des Risques Incendies, est de 21.8 hectares.

Le foncier mobilisable sur la commune est restreint. L'enjeu pour Roquefort-les-Pins est de juguler le
développement du territoire et de I'encadrer afin de ne pas gaspiller le foncier résiduel.

Le coefficient d'espaces verts élevé assure la volonté communale de maintenir le caractére paysager
de Roquefort-les-Pins et de préserver le cadre de vie actuel.
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Dans cette perspective les grands choix d'aménagement et de développement sont les suivants :
= Préserver le cadre de vie par la prise en compte de I'environnement ;

:;‘qudapiéc JLc{ffré "é:e logements en vue d’assurer le maintien d'un équilibre dans la structure
démographique communale ;

0 Adaptei Faitractivité tésitlentielle aux besoins de tous ;
““  Equilibrerle dévéloppément communal et impulser une dynamique économique ;
© o. < Aller vers de riouveux'modes de déplacement.

v e v e e e ] e @ “

¢e © o ® @ LA a @e

a. Préserver le cadre de vie par la prise en compte de
I’environnement

La commune de Roquefort-les-Pins dispose d'un cadre de vie agréable caractérisé par de nombreux
boisements. Ce cadre boisé est fragilisé par le mode de développement résidentiel tourné vers
I'habitat individuel.

Le risque incendie constitue une réelle menace sur les massifs boisés de la commune.

Le patrimoine communal (petit patrimoine agricole, centre village) de Roquefort-les-pins renforce le
cadre de vie spécifique a la commune. La protection de ce cadre de vie remarquable se decline
autour de trois axes complémentaires :

- Protéger la trame verte et bleue du territoire : La commune de Roquefort les pins dispose
de zones a forte valeur environnementale (Zones Natura 2000 : riviére et gorges du Loup et
Préalpes de Grasse). Ces zones sont classées par une double protection: Zone N et
classement en EBC. Les ripisylves de la Miaine et du Loup représentent la colonne vertébrale
de la trame bleue, elles seront préservées notamment par un classement en EBC / EVP et par
Finstauration d’un emplacement réservé autour des cours d’eau et vallons. Enfin, la trame
verte sera protégée par une maitrise des extensions de l'urbanisation en dehors des espaces
boisés et l'instauration de préconisation en faveur de la biodiversité dans les zones deja
urbanisées mais avec un fort caractére naturel ;

Le parc naturel du Sinodon a fait 'objet d’'une étude de faisabilité pour la création d’'un parc
naturel départemental. Cet espace boisé d'une trentaine d’hectares présente de réelles
potentialités écologiques. Le parc du Sinodon est aujourd’hui en activité et permet I'accueil du
public. Il est composé de trois cheminements piétons de différents niveaux. Déja doté

d’équipements structurants et d'infrastructures d'accueil, il va étre renforcé par des
équipements supplémentaires. Ces aménagements sont prévus par 2 emplacements
réservés :

- Un emplacement réservé destiné & la réalisation du Parc Départemental du Sinodon, d’'une
superficie de 640 500m? qui sert aux acquisitions résiduelles du Conseil Départemental des
Alpes Maritimes (E1) ;

- Un emplacement réservé destiné a la création d'équipements sportifs au sud du parc, sur une
superficie de 44 500m? (E9).

Le réglement d’urbanisme impose, en fonction du zonage, que tous les aménagements
réalisés dans les éléments batis ou paysagers, repérés au plan de zonage, faisant I'objet
d’'une protection spéciale au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 du Code de l'urbanisme,
toute intervention est soumise a des conditions spécifiques. De plus, les coupes et abattages
d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du
Code de I'Urbanisme.

- Promouvoir une qualité environnementale et paysagére du développement urbain et
architectural : Les espaces publics disposeront d’un traitement paysager adapté au climat
méditerranéen et révélateur du patrimoine environnemental de la commune. De plus, la
question du ruissellement sera gérée a travers la mise en place de techniques alternatives
notamment paysagéres (noues, bassins paysagers ...). La qualité architecturale des
nouvelles constructions sera d'une part privilégiée mais aussi en faveur de la performance
énergétique des batiments particulierement au niveau du centre village de Roquefort-les-pins ;
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Le Plan Local d'Urbanisme promeut le développement des énergies solaires en les autorisant,
dans le cadre des occupations et des utilisations du sol admises par son reglement (2n dehors
des secteurs de hameaux historiques de Roquefort secteurs UAa). ~Tom5w!°s batlments neufs
de la commune chercheront & développer des principes concourant: au_ de:plo ement des
energies renouvelables. Les équipements commerciaux, industriels et dactwntés neufs ou
subissant une mutation nécessitant un permis de construnrerchercheront également & orienter -
une partie de leur consommation réglementaire par une proqtuctrm erergethue rerouvelc.ble

De plus, le réglement d’'urbanisme a pour objectif dassurer la facmtatlon de I’usage des
véhicules zéro carbone par la diffusion de places de statlor.nemcnt aptes au *ech"fge*n‘-‘-nt-—
électrique.

®o

- Préserver les éléments identitaires de la commune. La commune de Roquefort-les-pins
possede un caractére de « ville jardin » procurant un cadre de vie agréable aux habitants.
Cette spécificité sera prise en compte dans le réglement notamment en assurant la bonne
insertion du béti dans le paysage de la commune. Les grandes entités paysagéres du Moyen-
Pays Vangois dans lesquelles s'insére la commune seront préservées. Enfin, le passé
agricole la commune sera sauvegardé via une mise en valeur des hameaux et de
I'environnement agricoles.

Un parc communal d'une superficie de 18 000m? est prévu dans le secteur de Notre Dame, le
long de la Miaine et bénéficie d’'un emplacement réservé aux équipements (E2).

Un espace public et un espace de protection de I'église sont également prévus dans le
secteur de Notre dame, et font l'office d’'un emplacement réservé aux équipements (E3).

Le patrimoine bati, géologique et préhistorique, agricole et rural et religieux font 'objet d’'un
recensement et d'une protection dans le cadre du PLU.

Le zonage UAa du réglement recense les anciens hameaux de Roquefort, dans lesquels
seules sont autorisées les extensions des constructions existantes. Il protége le patrimoine
historique et bati de la commune

- Prendre en compte et respecter les secteurs soumis aux risques. Les risques naturels
sont trés présents sur la commune. Afin d'assurer un cadre de vie slr aux habitants, le risque
est pris en compte dans le zonage et le reglement de la commune. Ainsi le développement
urbain de Roquefort est limité dans les secteurs soumis aux risques incendie (secteurs avec
prise en compte du PPRIF qui prévoit la création d’hydrants et de périmetrales), ruissellement,
inondation et glissement de terrains.

Le PLU impose également la maitrise de l'imperméabilisation et 'aménagement d'ouvrages
individuels pour collecter et evacuer les eaux pluviales dans toutes les zones urbaines.

h. Adapter I'offre de logements en vue d’assurer le
maintien d’un équilibre dans la structure
démographique communale

Roquefort-les-Pins est une commune atiractive, méme si elle I'est de fagon moindre qu'a I'échelle du
canton. L'implantation du parc d’activités de Sophia Antipolis a engendré de nombreuses arrivées sur
le territoire communal et provoqué un fort excédent migratoire.

Depuis les années 80, le renouvellement générationnel a été faible. La structure démographique de la
commune a nettement évolué en faveur des classes les plus agées.

L'urbanisation Rogquefortoise a vocation principale d’habitat a été trés majoritairement composée
d’habitat pavillonnaire diffus. Le caractére homogéne du parc de logements de la commune, d’'une
part va a I'encontre de I'objectif de mixité sociale, et d’autre part, remet en cause les principes de
choix des ménages dans leur trajectoire résidentielle ;
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Cette

monoproduction s'est traduite par une carence manifeste sur plusieurs secteurs du marché du

logement, et«notamment:le manque de logements locatifs. Il convient d'adapter l'offre de logements
aux T'DU\FBEUX“DE‘SG!I’I‘B rrotamment pour l'accueil de nouveaux ménages d’actifs sur 'ensemble de la
commune.s, ¢, .2 ¢

oe

edod ¢ oo e
] @ L L]

" Aujourd’hui, le_Projet ¢’Aménageent et de Développement Durables assure la volonté de maitrise du
‘déveioppement démographique’pour obtenir des répercussions sur le territoire qui vont dans le sens

_Jdu développemerit durabie, | ©*

Roquefort les ‘
Pins |

scénario 1-
Tendanciel

scénario 2 - le

1%
scénario 3- le
SCoT a 0,7%
Taille Evolution de esoins pour | : § ; camcﬁé Auto
Nombre de | des Tallle des | la taille des Besoins Bes0ins poL Ju parc - ; ; i o productive duparc  BaF¥Se ] t-R=11]
Résidences |ménages| ménages |ménages en BGIulEAR ] | ; (2% SR, d'habitat - 3 logements
principales | constaté |projetée en| 2025 si fal ar 6 au Tl ces BBSSRR  logements sur 100 9
en2012 | esen 2015  |réduction de 5 e s e, E ) Bl donne chaque année neufs
2012 1% par an démographique s (10%) 1 nouveau logement
2313 | 269 2,67 2,43
2313 | 2,60 2,67 2,43
2313 2,69 2,67 2,43
Il met en ceuvre les perspectives démographiques pour la commune de Roquefort-les-Pins et se
base sur trois hypothéses de croissance :

Un scénario de maintien de la tendance observée au cours de la derniére période 1999 —
2008 avec un taux de variation annuel moyen de 1.13%.

Ce scénario de croissance maintenue générerait 900 habitants permanents supplémentaires,
impliquant une demande immobiliére estimée a 750 résidences principales supplémentaires
(soit une production de 75 logements par an).

Un retour au rythme de croissance proche des derniéres décennies, de 1990 & 2008, soit un
taux de variation annuel d'environ 1% ;

Ce scénario de croissance régulée génererait 690 habitants supplémentaires, impliquant une
demande immobiliere estimée a 650 résidences principales supplémentaires (soit une
production de 70 logements par an).

Un scénaric correspondant a la croissance départementale, soit un taux de variation annuel
d’environ 0.7%.
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Ce scénario de croissance harmonisée avec I'évolution départementale générerait 460
habitants supplémentaires, impliquant une demande immobiliére est*r‘ﬂee.‘"a549~ remdences
principales supplémentaires (soit une production de 46 logements par*an, ooo

La capacité auto-productive du parc d’habitat correspond a 'évolution de Ihabrtat c.éja ex-stant sur la
commune. En effet, la grande taille des maisons, les prix élevés dwf'ongl et la-forte-prassion- qui- - -
pese sur les Alpes-Maritimes laissent supposer une évolution vers 'Iabp,tat partac.e e‘ Ia dlwsmn des_ >

P

grandes propriétés. v “ed

Ce sont les hypothéses 1 et 2 qui vont étre retenues pour l'encadremerit dz°'évolution da‘terr_itoi_re_ &
horizon 2025. Ce scénario de développement va se traduire par une augrieniation de ia obulation,
comprise entre 680 et 900 habitants, soit un besoin en logements heuf Sompris®eniré 580; et :630. -
résidences principales supplémentaires.

¢. Une attractivité résidentielle a adapter aux hesoins
de tous

Roquefort-les-Pins est une commune positionnée stratégiquement a proximité de territoires
dynamiques : les pdles d'emplois des agglomérations de Nice et de Grasse / Antibes, le parc
international de Sophia Antipolis et de grands axes de communication et de superstructures de
transports.

Territoire particuliérement attractif, Roquefort-les-Pins connait un essor démographique important
depuis les années 90.

Le caractére résidentiel fortement marqué et un habitat de faible densité font aujourd’hui défaut a la
commune qui subit I'étalement urbain et la consommation croissante d'espaces naturels.

Face a ces problématiques, le Projet dAménagement et de Développement Durables se concentre
sur trois orientations stratégiques :

» Orienter la construction nouvelle vers la nécessaire diversité du parc immobilier face a
une offre inadaptée aux besoins des nouveaux arrivants. Une carence en diversité de
typologies de logements peut avoir une incidence sur 'activité économique de la commune.
Les entreprises qui ne pourront pas loger leurs employés en fonction de leurs besoins ne
s'installeront pas sur le territoire.

L'orientation de l'offre immobiliére vers les logemenis de haute gamme a entrainé un
accroissement des difficultés d'acceés au logement pour les foyers plus modestes, et un
renforcement des difficultés des actifs & trouver a se loger. Les prix des logements deviennent
inaccessibles, engendrant un déficit chronique en logements sociaux et intermédiaires : le
parc social est restreint, le logement locatifs privé est réduit, et bien souvent & des prix trop
eleves.

Les nouveaux programmes de logements sociaux engagés par la commune répondent dans
un premier temps aux enjeux de diversification du parc immobilier et palier a la carence en
logements sociaux.
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Source : commune de Roquefort-les-Pins

La politique de confortement de la centralité urbaine passe nécessairement par la poursuite
des actions entreprises pour éradiquer un certain nombre de points noirs au cosur ou aux
abords immédiats du centre ancien. Il s'agit de requalifier dans son ensemble le patrimoine
bati par I'amélioration du confort des logements, en luttant contre la vacance, I'nabitat indigne,
la précarité énergétique ou encore de favoriser I'adaptation des logements au handicap et au

vieillissement.

Cette orientation de motivation communale traduit également un certain nombre d'objectifs
inscrits dans le DOG du Scot notamment. En effet, l'identification des enjeux de renforcement
des fonctions centrales passe notamment par la nécessité de « favoriser la réhabilitation de
I'habitat ancien ». Le PADD cherche a rééquilibrer 'offre immobiliére en offre locative sociale,
mais également & assurer la production d'une offre intermédiaire (offre locative privée et
logements collectifs) pour répondre & la demande des nouveaux arrivants, et particuliérement

des jeunes actifs.

Afin de répondre aux enjeux de mixité sociale, le réglement d’'urbanisme du PLU réserve 9
emplacements réservés pour la réalisation de logements sociaux (+1 pour l'aire d'accueil des

gens du voyage).

Le secteur du centre-ville compte 6 servitudes de mixité sociales :

Centre-ville / les Plans -Valbois : réalisation de 40 logements, avec un pourcentage de 30%

de mixité sociale, soit 12 logements sociaux sur une superficie de 6 300m?;

Centre-ville / Plan Nord : réalisation de 80 logements, avec un pourcentage de 30% de mixité
sociale, soit 24 logements sociaux sur une superficie de 18 500m? ;

Centre-ville / les Claps : réalisation de 40 logements, avec un pourcentage de 30% de mixité

sociale, soit 12 logements sociaux sur une superficie de 3 600m?;

Centre-ville / Plan Sud : réalisation de 80 logements, avec un pourcentage de 30% de mixité
sociale, soit 24 logements sociaux sur une superficie de 12 500m>.

Entrée du Centre Ville : réalisation de 15 logements, avec un pourcentage de 100% de mixité
sociale pour une superficie de 5 500 m?

Zone 2AU des Claps - ; réalisation d’au moins 60 logements sociaux sur une superficie de 8,6

hectares.
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Le secteur de Notre Dame compte une servitude de mixité sociale qui comprend un

pourcentage de 30% de logements sociaux, soit 21 logements sociaux sur une superficie de
12 677m>.
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I =
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- (V.01

Le secteur des Hauts de Roquefort compte une servitude de mixité sociale : réalisation de
247 logements, avec un pourcentage de 50% de mixité sociale, soit 126 logements sociaux
sur une superficie de 34 000m? Cette opération d’aménagement (Zone d'’Aménagement
Concertée) est en cours de réalisation.
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Le secteur de la Roche d'Ardy limitrophe au collége participe a l'effort de rattrapage en
volume de logements sociaux avec un taux élevé de production réservée permettant une
trentaine d'unités suppléementaires.

V.1

OO0
5 (€ 8]

Les servitudes de mixité sociale vont permettre la réalisation de 800 logements
comprenant 334 logements sociaux sur la commune de Roquefort-les-pins. Prés de
40% de la production neuve en logements dans les opérations de densification est
tournée vers le logement social.
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-§ Pensér ¢ 2déeloppement de [Furbanisation en fonction de la capacité des
s Tafrasiructiires et équipements a assurer une charge supplémentaire. :

=l o Qooe o

Le, Projet, d’AmerLagecnent et de Développement Durables a pour objectif de revenir aux

°  fofidaméntéux d’un®Splahification urbaine réussie : anticiper le besoin en équipements des
futiires .opératlcnsacﬁ‘aménagement gérer P'écoulement des eaux pluviales, réaliser des
sysfémes Wassainissement autonomes, prévoir les besoins scolaires pour assurer l'accueil
¢ %% o °° deS°AauiVelles poguldtians... Il s’agit d'accompagner la croissance prévue dans le cadre du
o° _ o0 tPLASpours satisfalie J&s besoins présents et futurs en matiéres d'équipements publics et
°00” ¢ dinfladtoultures ét°de mettre en ocsuvre une politigue de recentrage des actions de
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développement sur des secteurs ciblés.
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En outre, le PADD cherche a accueillir des populations actives jeunes par l'offre d’'une
accessibilité numérigue de haute qualité (la fibre optique) et des équipements modernes et
diversifiés. ‘ '

Afin de répondre aux enjeux du développement des infrastructures et des équipements en

anticipant un futur développement du territoire, le réglement émet des dispositions
particuliéres et identifie 4 poles pour le développement communal.:

- Le secteur du centre-ville, sont mis en place 2 servitudes de réalisation de voirie et des
emplacements réservés destinés également & la réalisation de voirie. Une partie de ce
secteur est située dans une zone UE réservée aux équipements collectifs. Il fait également
lobjet d'un emplacement réservé aux équipements publics sur le secteur du Plan, d'une
superficie de 1 8300m? (ES5).

Le centre-ville fait I'objet d’'une servitude d’attente de projet pour ia réalisation d'un projet
d'ensemble comme coeur des Pins. Selon l'application de l'article L151-41-5 du Code de
I'Urbanisme, les occupations et utilisations du sol autres gque les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de plus de 15m? de Surface de Plancher
sont interdits pour une durée maximale de 5 années a compter de la date d'approbation du
PLU. ' ‘

Le projet prévu par la commune est de continuer & renforcer le centre-ville par la création
d’'une centralité qui regroupe des logements, des commerces, une créche ; une résidence
sénior, un poste de police municipale. Cette continuité du centre-ville constituera un pdle de
vie avec des espaces publics de qualité et des circulations piétonnes et modes doux
sécurisés,

- Le secteur du Colombier / des Claps, a vocation commerciale, sont mis en place 1
servitude de réalisation de voirie et des emplacements réservés destinés également a la
realisation de voirie. Il fait l'objet d'un secteur UE & vocation d'égquipements collectifs publics
et d'un secteur UEc & vocation de mixité fonctionnelle. Le secteur du Colombier est situé en
zone 2AUH et a pour vocation d'étre & urbaniser sur le long terme, dans le cadre d’'une
opération d'aménagement d'ensemble ;

L'enjeu d'aménagement de voirie est important sur ce secteur, car les infrastructures ne sont
aujourd’hui pas au niveau pour accueillir de nouvelles activités.

- Le secteur de Notre Dame, sont mis en place 1. servitude de réalisation de voirie, des
emplacements réservés destinés & la voirie et 3 emplacements réservés destinés aux
équipements :

o Un emplacement réservé destiné a I'aménagement d'une placette d'une superficie de
1 380m? {ES) ;

*« Un emplacement réservé destiné a la réalisation du parc communal de la Miagne (E2) ,

o Un emplacement réservé destiné & 'aménagement d'un espace public et a la réalisation d'un
parking paysager (E3)

- Le secteur des Hauts de Roquefort, est mis en place un emplacement réservé destiné a la
voirie, Une partie de ce secteur est située dans une zone UE réservée aux équipements
collectifs et une zone UEc a vocation de mixité fonctionnelle.
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L'enjeu, pour Roquefort-les-Pins est d'anticiper le développement futus d"e; Ié:c:cS’namune en se
dotant des équipements et des infrastructures nécessaires pour assurer un for‘chonnement
pérenne. Les infrastructures de voiries et les réseaux d'assainissement 36rt dee conditions

limitatives d'une croissance urbaine future. es oo as_ocooo 5 oodao

0 0 O o =] OCI 0
Le territoire de Roquefort-les-Pins ne permet actuellement pag: une flu:dlte fde Il’al mcbl‘:té !'=s o
transports en commun sont peu efficaces et les parcours modeS’doufsont pT-,fu mis en valeur 5
et sécurisés. RN ooo ooo  sa  ss
Ces emplacements traduisent la volonté dé la part des collectiyités publiques d‘np‘erZEcurElg"o
solution d’'une acquisition fonciére en vue d'améliorer les conditiong de desseﬂe" et d'acc2see

aux équipements sur la commune de Roquefori-les-Pins.
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L’aire d’accueil des gens du voyage, elle comprend 50 emplacements sur une superficie de
7000 m* {140 m* par emplacement). Située dans la carrigre de la Roque, dans une zone
directement constructible, identifiée par I'emplacement réservé locgement n°7 cette aire
d’accueil fait 'objet d'un accerd entre les communes de Villensuve-Loubet, Valbonne,
Rogquefort-les-Pins et I'Etat.

L'aire d'accueil est située sur un emplacement desservi par une voirie capable de supporter le
passage des poids lourds, et par conséquent des caravanes, et est dotée d'un réseau
d'assainissement.

Définir les secteurs de développement de l'urbanisation future pour limiter I'étalement
urbain. .

La croissance urbaine de la commune s'est effectuée au gré des opportunités, en grande
partie sous forme d'opérations de lotissements et sans réelle logique d'urbanisation.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables vient réaffirmer la volonté de lutter
contre la dynamigue de I'étalement urbain qui s'est traduite par une consommation sans
précédent d'espaces agricoles, naturels et forestiers au cours de la deuxiéme moitié du
XXéme siécle.

Il cherche a optimiser les dents creuses et utiliser les opporiunités fonciéres a l'intérieur ou
dans la continuité des enveloppes urbaines existantes : renouvellement urbain et création de
logements sur le cosur du village.

Cette orientation se justifie par la sous-densité caractéristigue du développement urbain a
forte dominante pavillonnaire de la commune,

Il a pour volonté d'infléchir sur la tendance d'étalement urbain par les actions de recentrer le
développement vers le village et de créer un pole d'attractivité.

" En effet, le PADD préceonise de délimiter et relocaliser les disponibilités fonciéres et de cibler
les zones a équiper pour Faccueil de la croissance et d'une nouvelle offre de logements.

Cette orientation se justifie par la nécessaire maitrise fonciére et opérationnelle de
Furbanisation et des secteurs d'extensions possibles.

Cette orientation est de motivation communale, méme si elle répond a la traduction des
objectifs quantitatif du PLH, et plus directement aux objectifs du Scot en la matiére (enjeux de
développement de [a fonction centrale du village) et des objectifs plus généraux d'équilibre et
de maitrise du développement urbain énoncés a I'article [.101-2 du code de l'urbanisme,

L'objectif du PLU étant de conserver l'existant sur la commune et de protéger le cadre de vie
actuel.

Le réglement vient déterminer et encadrer les futurs secteurs d'urbanisation et renforcer les
poles de centralité déja existant :
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6= e eLe u.entrse ~vnll»e de Roquefort-les Pins présente des formes urbaines de petits collectifs et
E b des»maisonauue village, engendrant une densité assez importante. Cette structuration devra
¢e  @ire coniservée dans le village et les zones alentours (zone UA, EB et UD dans le PLU). Les
axtensions d’'urbanisation les plus proches du village devront rechercher une densité
. s]gmfn,atrve aiin: de cconserver une impression d’homogénéité ainsi que de limiter la
\,onaommatlon du ftmcrer
Le centre ville fait 'objet d’'une servitude d'attente de projet.

© o<~ Lesecteur de Notre Dame est situé en zone 1AUH du PLU et fait 'objet d’un projet d’habitat.

_v ¢ “Elz“constitue fne .Zone potentielle d'urbanisation future et fera l'objet d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation dont les prescriptions devront étre prises en compte
dans le cadre de ['autorisation d’urbanisme procédant a son ouverture a 'urbanisation.

- Le secteur du Colombier est situé en zone 2AUH dans le PLU et constitue une zone a
urbaniser dans son ensemble, avec un projet d’habitat et de mixité fonctionnelle.

- Le secteur des Hauts de Roquefort est encadré par une Zone d’Aménagement Concertée.
Il fait 'objet d'un projet urbain de 247 logements et comprend des équipements publics. Il est
situé dans une zone 1AUH dans le PLU.

d. Un développement communal a équilibrer, une
dynamigque économique a impulser

La dynamique d’étalement urbain soutenue qu'a connu la commune au cours des trente derniéres
années s'est traduite par une perte de centralit¢ du noyau historique, par une dispersion et un
manque de liaisonnement de [urbanisation et un mitage progressif fortement consommateur
d’espaces naturels.

L'absence d'un bourg ancien conciliée a l'organisation par fonction urbaine de la commune
(équipements, commerces, habitat) n’a pas favorisé le développement d'une centralité.

Afin de palier a cette problématique, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables s'est
construit sur quatre orientations stratégiques :

e Structurer la commune autour d'une réelle centralité et améliorer I'équipement
commercial.

La perte d'identité de la commune au cours du développement urbain contemporain est
également conséquence du manque d'espaces fédérateurs au coeur méme du territoire.

Le PADD préconise la création d'un centre village et d'une dynamisation de [l'activité
quotidienne. L'affirmation d’'une centralité comme entité de lieu de de vie vient redonner du
dynamisme, du lien social et une identité 2 une commune qui jusqu'ici manquait d’'un véritable
lieu de vie.

Le développement de ce pdle central passe par une mixité structurelle, sociale et urbaine,
mais également par des équipements commerciaux diversifiés et attractifs moteurs d'un
espace de vie dynamique.

De plus, lidentification des enjeux de renforcement des fonctions centrales reléve de la
nécessité de poursuivre la requalification des espaces publics. Cette orientation entend
réitérer les efforts a entreprendre en matiére de reconquéte d’espaces publics. Toute la
politique de renforcement du centre passe par cet objectif.

Cette orientation communale se double une nouvelle fois de la participation a plusieurs
objectifs inscrits dans le Scot notamment. En effet, 'identification des enjeux de renforcement
des fonctions centrales passe par la nécessité de travailler 'armature des espaces publics.
Cette derniére doit en effet constituer la trame support des aménagements futurs. Cette
orientation traduit également Fobjectif plus général inscrit & l'article L101-2 du code de
l'urbanisme de revitalisation des centres urbains.
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Deux zones UEc destinées a la mixité fonctionnelle sont mises en place sur le quartier de
Notre Dame et du Colombier. L'objectif de ces deux futurs poles commercievy: est d’encarrer
le développement de cette activité et d'éviter l'installation de commercqzsbgafes!e e“«:ffus .

Cette mixité fonctionnelle traduit une volonté de création de centralités “délimiées sur la
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s&ceompaqner le développement urbain par la réalisation et la requalification
d'éguipements.
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Touiours dans |'objecfif de créer un lieu de vie attractif et de qualité, le PADD vient requalifier
1es eawpemeng afin ¢e générer un important dynamisme sur la commune. il accompagne le

° tiév sibppmeht del nouvelles structures culturelles et assocnatlves pour enrichir l'offre déja
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Cqmme: il est de‘t:n!,’dans les précédentes partles le reglement d'urbanisme préconise de
hiointéadx erﬂﬁlécéments réservés aux équipements qui interviennent en anticipation d'un
potentiel développément de la commune.

Numéro . : Intitulé . . Superficie
E1 Reéalisation du parc départemental du Sinodon 640 500m?
E2 Reéalisation du parc communal de la Miain_e 18 000m?
E3 Espace public et paysager de Notre Dame 9 500m?
Ed Acces et extir;?éo; :gcréisaerxﬂéc:::esomanil etsa 5 500m?
ES Création d'un équipement public aux plans 1 800m?
E6 Protection du patek du chateau 1 380m?
E7 Elargissement du pont du Chemin du Puit 1 100m?
E8 supprimé
E9 Création d'équipements sportifs 44 500m*
E10 Creéation d'une aire de stationnement 710m?

Préserver I'agriculture en favorisant une production de qualité

Le PADD met en exergue le réle pertinent que peut jouer l'agriculture dans le développement
de la commune, méme si son réle reste marginal en raison de la faible valeur agronomique
des sols. Elle contribue en effet a I'approvisionnement alimentaire durable de la population en
rapprochant les lieux de production et de consommation. Elle peut également générer des
emplois et des activités diversifiés, conforter l'activité touristique et participer au maintien de la
biodiversité.

L'agriculture n'est pas un élément particuliérement margueur pour ia commune, mais est
présente en interface entre le milieu urbain artificialisé et les espaces naturels. Elle n’est pas
constituée de maraichage, mais de terres arables. La commune de Roquefort-les-Pins est
caractérisée par un nombre important dohwers en restanques qui sont parsemés sur le
territoire.

l.a préservation de I'activité agricole est également un atout pour le paysage et renforce les
spécificités et lidentité de la commune.

Dans le zonage du PLU, trois zcnes agricoles ont été créées pour répondre aux objectifs des
professionnels installés, tout en respectant les objectifs du SRCE pour conserver les
continuités boisées a protéger.
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Définir un projet en vue du développement économique de la Roqqe 285w 1 °o s

La carriére de la Rogue, actuellement en fin d’exploitation, a été Idel‘gtif' é:e”dags J,a,'Dmacuve
Territoriale d’Amenagement (DTA) élaborée par I'état, comme site stratégique au titre de la
partie Nord des extensions du Parc de Sophia Antipolis, ainsi que:dans le Scot; approuvé gar
la Communauté d’Agglomération de Sophia Antipolis le 5 mai:20G8; cominé principal espace °
a «enjeu de développement » ol des potentialités d'accuéil existent pour favoriser ‘et °

développer I'implantation d’activités. . “ﬁ 9N W 2 %50 e 0 %

L'objectif principal est d'affirmer la vocation économique de ce sec’ietjr“f)ar !a«cré;ah a:i'éi?ﬁe ;
d'un site d'activités économiques permettant : S E A W

De répondre aux demandes d'entreprises existantes liées directement ou indirectement a la
technopole ;

De proposer, dans un volume de SHON d'environ 80 000m? (a préciser), une offre de locaux
assez souples destinés a des usages tertiaires (bureaux, services), industriels et artisanaux,
ainsi qu'un pble de vie et de services destinés aux actifs et aux entreprises.

La carriére de la Roque est située en zone 1AUZ dans le PLU.
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e. Aller vers de nouveaux modes de déplacement

Le réseau viaire permettant d'accéder a Roquefort-les-Pins est de bonne qualité. La commune est
traversée par des axes importants de transit appartenant au réseau départemental.

Cependant, les enjeux de développement durable actuels aménent de nouvelles réflexions et
innovations sur les modes de déplacement.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables s'inscrit dans cette démarche a travers trois
orientations strategiques :

o Améliorer les dessertes locales et I'accessibilité aux nouvelles centralités. L'enjeu du
PADD est de renforcer les connexions entre les poles d'animation de Roguefort-les-Pins ainsi
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gu'avec le centre-ville dont la vocation prochaine est de devenir une centralité de vie atiractive
e etgénémtrieede flux.

Q0a

pe ?olus QﬂP nouveau prOJet urbain devra étre appréhendé en fonction de ia qualité de la
00 dé%sér‘té‘dent il va bénéficier.

¢ f*l)‘gﬁjs‘-olé“ reg[bgazeh't‘.yu PLU, sont mis. en place des emplacements -réservés pour
° Eela;g;lsserﬁegt del volrie ainsi_que deux emplacements réservés destinées a [a création
déquiféments™® °° .

o
o vouw [ERH LUl =RV

Craation d’uhe aire g statlonnement de 710m? (E1 O)

Q00 0 @ LR *

Elérgu.sement du'perit de Notre Dame sur une superficie de 1100m?;

aeccCe

To ¢©C

- Elarglssement du chemin de la Fumade et de la Charlotte sur 6 métres (ER21).

+ Inciter, a I'échelle communale, a Putilisation des modes doux. Le manque d'un centre-
ville contraint la mise en ceuvre d'une politique de modes doux sur la commune de Roguefort-
les-Pins. Le territoire manque de réseaux cyclables et de parcours piétons et posséde un
réseau de transport collectif limité. L'utilisation de la voiture est alors le moyen de
déplacement largement dominant.

Cependant, dans le cadre de la création d'une centralité en ceeur de ville, et de différentes
polarités d’animation, le PADD vient intégrer des nouvelles pratiques de déplacement
alternatives a la voiture.

Des liaisons cyclables sécurisées reliant les quartiers résidentiels au ceeur de ville et aux
poles d’animations vont étre développées, la rencontre entre les modes doux et 'automobile
va étre pacifiée a travers des espaces partagés en zone 30 et des statlonnements vélos vont
étre installés le long des axes structurants et des lieux de vie.

o Connecter autrement Roquefort-les-Pins aux principales communes de I'agglomération

La commune de Roquefori-les-Pins est située en position stratégique & proximité de la
technopole de Sophia Antipolis. Cette localisation induit cependant de nombreux
déplacements quotidiens et la commune doit faire face 2 une augmentation du trafic routier
sur les axes de transit.

.C'est pourquoi le Projet d’Aménagement et de Développement Durables intervient en faveur
d'une desserte en transports en commun optimale. L'objectif étant de profiter de la structure
routiére de qualité pour développer un réseau de bus efficace et attractif, qui incite a
l'utilisation des transports en commun pour des déplacements réguliers.

Le PADD encourage également des nouvelles prathues de deplacement deve[oppement
des parkings relais, du covoiturage...

Les emplacements réservés a la voirie et les servitudes de réalisation de voirie traduisent la volonté
de la commune d'améliorer les différentes dessertes.
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f. Objectifs

de

modération

de la

consemmation de
I'espace et de lutte contre I’ etalementcur;balm *®ss 3

coo

La commune de Roquefort-les-Pins fait face a la double ambition de maintesir 1& :LéyeFouo’ément de
sa commune par la construction de logements, tout en protégeant I'environnement et les espaces
naturels. Ses deux objectifs, bien que difficiles a mettre en ceuvre ¢onjbintement; fomt Iobjet d“une ;

réflexion dans le cadre du Projet d’/Aménagement et de DéveIOppement Dumbl&s .

o] i

L'enjeu premier est de maitriser I'urbanisation et de délimiter les espaces naturels, agmcoles et

forestiers tout en contribuant au maintien d’une population active résidénte. &

-]

e ose

-

a a o o o

o 0o 000 LR R-N-1

Pour ce faire, le projet de PLU réglemente la protection, des paysages et des milieli naturels ét. -~
intégre des principes gabaritaires pour 'aménagement et la densification du centre village.
L'urbanisation est recentrée, réfléchie et s’appuie sur les espaces interstitiels des enveloppes
urbaines déja constituées afin d'éviter un étalement urbain consommateur d'espaces naturels.

POS - Roquefort-les-Pins

Zone Surface (ha) % Commune|
U 315,14 14,58%
NB 519,25 24,02%

PLU - Roquefort-les-Pins
Zone Surface (ha) % Commune
UA 9,38 0,43%
UAa 6,03 0,28%
UAb 4,77 0,22%
uB 352,87 16,32%
uc 382,03 17,67%
uD 49,09 2,27%
UE 26,29 1,22%
21 0,10%

NA

158,77

7,39%

10,27
23,72

0,48%
1,10%

Nc | @ 0,00%
z ;
N 0 0,00%
agricoles
ND 1168 54,02%

A | 52,24 2,42%

Z
ones 52 2,42%

agricoles

N 1222,79  56,57%
Ngv 0 0,00%
Npsi 0 0,00%
0,47%

| Total POS

2162

100,00% |

| Total PLU

2162

100,04% |
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2.JUSTIFICATION DU SCENARIO RETENU AU REGARD DES
‘PROBLEMATIQUES ENVIRONNEMENTALES (SCENARIO AU
«"FIC BEL'EAU)

“"""Larsque e Plan Liocal d'lirbanisme doit faire l'objet d’une évaluation environnementale, le rapport de
. présentaiion:: D o0 O

..« 4° Expligue les choix, retenus pour établir le projet d’'aménagement et de développement durables,

« _au reyard pataniment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international,

© gurmmiunautdife bu national, ef, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré au regard des

“* solutibris de “Substitution ‘raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application

géographique du plan. [...] »

ece0o OO

°

C’est donc 'objet de I'analyse qui suit. En effet, cette étude a pour vocation de réaliser une analyse
comparée des impacts environnementaux des différents scénarios envisagés (ou solutions de
substitution raisonnables) pour I'élaboration du PADD.

Les chiffres annoncés dans la comparaison des scénarios sont a relativiser puisque ceux-ci ont eté
calculés sur la base d’estimations, de moyennes nationales, qui impliquent une nécessaire marge
d'erreur. lls n'ont donc pas pour vocation de prédire exactement les effets du PLU sur le territoire
communal mais de dessiner les tendances que I'on peut en attendre.

Cette analyse, réalisée par grandes thématiques environnementales, trouve son fondement dans les
prévisions d'évolution démographique des différents scénarios présentés a la commune, ainsi que
dans I'évaluation des besoins de construction de logements qui en découle. Les chiffres sont donc les
suivants :

- le scénario tendanciel 1999-2008 quantifie I'évolution de la population et des besocins en
logements en fonction du prolongement de l'accroissement démographique constaté ces
derniéres années (taux de variation annuelle a2 1,13 %) ;

- un retour au rythme de croissance proche des derniéres décennies, de 1990 a 2008, soit un
taux de variation annuel d'environ 1 %;

- un scénario correspondant a la croissance départementale, soit un taux de variation annuel
d'environ 0,7 %

Roquefort les |
Pins

scénario 1-
Tendanciel

sceénario 2 - le
1% 6 222
scénario 3- le 6292

SCoT 2 0,7%
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a. Transport/déplacement et émissions de pollutign§:-associées

Les hypothéses prises en compte pour ce théme sont les suivantes :

- L'augmentation du nombre de ménages sur la commune prévue par ‘Ies iiiifé?'enfs scénarios,

- Baisse tendancielle de |a taille des ménages (2,43 personnefmenage en 2030)

communal

%

aon

o o0

Le maintien du taux d'equipement automobile des ménages jusqu'en 2045 49, 7% dlapbsem d un‘e.
voiture, et 39,5% disposent d’au moins deux véhicules (données INSEE 201/) e ‘3" e
Mise a jour de la Evolution de
Population population Perspectives [ENPSSeg IER 11| [ Nombre | Evolution | Evolution | Evolution | Evolution
2012 (sources municipale démographi de ménages si de du du des des
internet INSEE ~ ©stiméeau ler ques a ménages réduction de | ménage [ nombre | nombre | émissions | émissions
08/2015) janvier 2015 en 2012 | 1% paran sen de de deCO2 | enTeC par
mm 2025 2030 | ménages | véhicules par an an
Tendanciel 6222
6 650 744
B 2416 3065 649 709 1108 302
Scénario 1 6222
6 475 7 152 2,43
2416 2943 D27 576 900 245
Scénario 6 222
398
2 bRep 2416 2823 407 444 695 189

ScoT 0,7 %

Les scénarios de développement induisent une évolution certaine du nombre de véhicules possible a
I'horizon 2025 :

- Le scénario 1 du tendancielle communale prévoit une augmentation tendancielle de 649
vehicules ;

- Le scénario a 1 % prévoit une augmentation plus mesurée de 527 véhicules ;

- Le scénario du SCoT prévoit une augmentation a 444 vehicules.

Ces estimations sont basées sur un taux de motorisation moyen, elles ne tiennent pas compte d'un
eventuel report modal et d'une baisse du taux de motorisation due a I'évolution des modes de vies ou
a un report modal sur les transports en commun et modes doux. L'importance de I'équipement
automobile des ménages, et donc du nombre de véhicules dans le territoire, entraine un impact relatif
sur la qualité de I'air et les émissions de gaz a effet de serre du territoire.

Emissions de CO2 dans I'atmosphére :

L’évaluation des émissions de CO2 du territoire selon les scénarios envisagés présentée ci-dessous
est baseée sur les émissions relatives aux déplacements uniquement. Ce, a partir des hypothéses
suivantes :

- I'estimation du nombre de véhicules engendrée par 'accueil de nouvelle population (résultats ci-
dessus)

- une voiture moyenne émet environ 223 g de CO2/km,

- la distance moyenne par an par vehicule est estimée a 9 200 km (moyenne nationale budget
distance moyen des personnes en véhicules personnels est de 25,2 par jour).

- 1 kg de CO2 équivaut a 0,2727 kg équivalent carbone.

Ces estimations sont réalisées en considérant que les tendances actuelles se maintiendront jusqu’en
2025, et ne prennent donc pas en compte les éventuelles évolutions technologiques qui peuvent
réduire les émissions des véhicules, ou encore I'augmentation du colt du carburant qui pourrait
entrainer une modification des comportements et ainsi faire baisser I'utilisation des voitures.

L'augmentation du nombre de véhicules générera davantage de pollution atmosphérique, mais aussi
des nuisances sonores.

Cependant, les effets négatifs de I'augmentation des flux de déplacement peuvent étre réduits en
privilégiant I'urbanisation ou la densification dans les zones desservies en transports collectifs, et en
optimisant I'offre de transports alternatifs a la voiture (transports collectifs, modes doux...).
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. IYestimation de ‘augmentation des consommations d’eau potable en fonction du développement
-urbain de !a ville est réalisée-a partir des hypothéses suivantes :

<"~ La-consemmation moyenne par personne : 384 lfjour/hab (rapport annuel de Véolia : déléguataire
““du service d'eau potable), -

- Les prévisions d'évolution démographique issues des scénarios.

Mise a jour de la
population 221’;"(‘;2{::’(’; Parspactives Evolution du R -
municipale TR R démographi nombre Pesii Consommatuop d'eau
estimée au ler 08/2015) ques a d'habitants supplémentaire suppléar?]e(:_tl%lre par
janvier 2015 par jour (m3)
2015
Tendanciel
constaté e 400 422 400 770
Scénario 1 % 6475 679 261 247 835
Scénario ScoT
0,7 %" pa2s e 177 168 630

A une échelle annuelle, les scénarios de développement induisent une augmentation des
consommations d'eau potable de I'ordre de:

- 400 770 m® pour le scénario 1,

- 247 835 m® pour le scénario 2,

- 168 630 m? pour le scénario 3.

Le réseau d’eau potable de la commune se structure autour de trois réservoirs. Les nappes karstiques
et alluviales sont exploitées par la commune pour I'eau potable. Les captages se situent & .

- la source des Noyers,

- la source du Foulon,

- la source de Lauron.

Des extensions et des adaptations du réseau d'eau potable peuvent &tre a envisager dans le cadre de
nouvelles constructions — quartiers résidentiels qui se développent rapidement, projets de réalisation
de logements sociaux, collége,... — pour assurer l'alimentation de ces futures extensions urbaines,
mais aussi pour améliorer la protection contre les incendies.

L'augmentation de la consommation en eau peut étre limitée en menant des actions en faveur des
économies d'eau, notamment en équipant les futurs logements de systémes économes.
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La commune de Roquefort-les-pins est majoritairement desservie par I'assairissement: non ‘collzctif
avec 3 000 abonnés dont 2600 en résidences principale. La commune dispose d'an°service dédié a
I'assainissement non collectif (SPANC) dont I'entreprise Véolia est le délégataire qui-est en-charge de-
vérifier la conformité de 'ensemble des installations. Les nouvelles mstallatlors de\,rom dlspoaer d'un

systéme assainissement non collectif conforme. i N - . -

La commune dispose de deux réseaux d'eaux usées distincts : o8 ves LI L L

Un premier réseau, situé au nord de la commune, assure la collecte et Ie)transrert des eﬁluents vels IP
réseau d’assainissement de la Colle-sur Loup et la STEP de la Colle-sur-Lolp mais céia ne concerne
que peu d’abonnés. La future STEP de Cagnes-sur-Mer traitera les effluents de ces quartiers.

Un second réseau (le principal), situé au centre de la commune, est raccordé & la station d’ épuratlon
des Bouillides, via un réseau de transfert qui part de la commune du Rouret. 36 000 m® ont été
récupérées par ce réseau en 2014. Elle a une capacité de 4 000 équivalents habitant. La commune
renvoie principalement des rejets d’équipement publics raccordés au réseau.

Mise a jour de la’

population  population 2012 Perspectives Evolution du
municipale (sources internet  démographiques nombre Equivalent
estimée au ler INSEE 08/2015) 3 Ahabitants habitant
i ; supplémentaire
janvier 2015

Tendanciel 6222
constate 6650 1098 1098
Scénario 1 % 6 475 679 679
Scénario ScoT
0,7 %" 6398 462 462

Les infrastructures communales sont donc dans les normes (STEP des BOUILLIDES et Future STEP
de Cagnes-sur-mer) et majoritairement dédiés a l'assainissement non collectif. L'ensemble des
scénarios permet de traiter les effluents des habitants supplémentaires a condition de réaliser des
installations d’assainissement non collectif conformes.

c. L’énergie

Afin d'évaluer la demande énergétique de la ville a I'horizon 2025 pour le logement, les paramétres
suivants ont permis de réaliser des estimations relatives aux consommations résidentielles :

- La surface moyenne des logements (valeur arbitraire) : 72 m?,

- La consommation d'énergie des nouvelles constructions : 50 kWh/m?/an d'énergie primaire (Grenelle
+ RT2012),

- Le nombre de logements a construire en fonction du scénario choisi

Population

Mise a jour de la E : !
4o i ; Evolutiondu  Estimation du )
population (sources Perspectives Consommation

A i : 5 1 £ nombre besoin en i
municipale estimée  internet  démographiques a SR e et éi:‘_lz"i‘i‘;‘:?
au ler janvier 2015 [NSEE

08/2015) MWh/an

Tendanciel
constaté 1039 652 2455
Scénario 1 % 679 583 2099
Scénario ScoT
0,7 %" 462 467 1681
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Il doit étre précisé que les estimations précédentes ne tiennent compte que de la demande

enarg&aque induite par la création de nouveaux logements. Les consommations résultant de

I'mstallatlon de nouveues entreprises, ou de nouveaux équipements ne peuvent étre ici estimees.

Il esta noter queleGrenelle prévoit qu'a partir de 2020, tous les nouveaux béatiments construits seront
-« a énergie positive, et produirent donc plus d' énergie qu’ils n'en consommeront.

e En parahele desv ax,tfons» ete renovatlon énergétique menées sur le parc ancien, permettralent de

* réduire la‘demaride enuenergwe totale du tissu bati de la commune. Le développement des énergies
-renouyvelables-peut étre une opportunité pour compenser 'augmentation de la demande en énergie et
de de: ufe.lonoer I autoriom-ie eﬁergéthue du territoire.

@ © e e G gb @

d. Synthese et raison du choix du scénario

@

Les hypothéses 1 et 2 ont été définies comme les scénarios les plus plausibles :

- Lhypothése 1 se basant sur le maintien de la dynamique économique insufflee par la
croissance de Sophia Antipolis.

- L’hypothése 2 se basant sur la croissance moyenne observee depuis 1990.

Ceux sont donc ces deux scénarios qui ont &té retenus pour I'évolution du territoire a horizon 2025.
Ces deux scénarios auront des incidences en termes d'équipements et d'infrastructures pour la
commune, certaines étant déja, dans I'état actuel, sous-dimensionnées. Cependant 'urbanisation des
secteurs est organisée en projets urbains structurant qui permettront I'organisation de transports en
commun et les nouvelles urbanisations seront rattachées au réseau d’assainissement collectif.
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3.INTEGRATION DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX, g,qms LES
cCHolx bu PADD

La matrice d'analyse des incidences du PADD permet d'avoir une vision glooaté‘ ?je Pévaiuation
environnementale. Elle consiste a interroger les orientations et objectifs_du PADD au-regard des:
enjeux environnementaux définis a lissu de I'Etat Initial de IEnwrpnrg,eg"eqt,he,\ sur Ia base c.es

oo )

tendances observées « au fil de I'eau ». L -
Les enjeux environnementaux retenus pour la justification des chog("emx oqnemeﬂtay,c sont Ies
suivants : Yo tea % . 8.

o ) o

Y]

1 | Préserver le site des gorges du Loup et de la Miaine

2 | Préserver les réservoirs de biodiversité

MILIEUX PHYSIQUES ET
NATURELS 3 Valoriser les continuités écologiques entre le Nord et le Sud de la
commune

4 | Limiter la fragmentation des espaces boisés.

Préserver les panoramas sur les massifs boisés dans les
hauteurs

PAYSAGE ET
PATRIMOINE 6 | Maintien de la diversité et de la qualité des paysages pergus ;

7 | Protéger le patrimoine agricole passé et futur

8 | Réduire 'exposition aux risques incendies

9 | Reéduire 'exposition aux risques inondation

SANTE ET CADRE DE VIE
10 | Préserver qualitative et quantitative des eaux ;

11 | Préserver des biens et des personnes faces aux nuisances

Le systéeme de qualification retenu pour évaluer la prise en compte des enjeux environnementaux
dans les orientations et objectifs du PADD est le suivant :

Incidence positive forte et globale

Incidence positive moyenne et globale / Incidence positive forte et locale

& Incidence positive faible et locale

Incidence neutre

- Incidence négative faible et locale

-- s .: Incidence négative moyenne et globale / Incidence négative forte et locale

- Incidence négative forte et globale
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Définir un projet en vue

Améliorer les
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Enjeux environnementaux
D

10

11

++

Le tableau ci-dessous expose les résultats de 'analyse des incidences des orientations et objectifs du
PADD sur chaque enjeu environnemental. Ces résultats ont été obtenus par la somme des « + » et

des « - » par ligne d’enjeu.

La totalité des thématiques est impactée positivement par le projet de PLU. Ces résultats
démontrent que, malgré le développement urbain attendu, les effets negatifs de cette urbanisation
sont compensés par des mesures positives sur les milieux naturels et les paysages notamment.

Résultat
1 Préserver le site des gorges du Loup et de la Miaine 9
2 Préserver les réservoirs de biodiversité 5
MILIEUX PHYSIQUES ET
NATURELS o .
3 Valoriser les continuités écologiques entre le Nord et le Sud de la commune 6
4 Limiter la fragmentation des espaces boisés. 6
5 Préserver les panoramas sur les massifs boisés dans les hauteurs 9
PAYSAGE ET PATRIMOINE 6 Maintien de la diversité et de la qualité des paysages percus ; 6
7 Protéger le patrimoine agricole passé et futur 11
8 Réduire I'exposition aux risques incendies 9
9 Réduire I'exposition aux risques inondation 5
SANTE ET CADRE DE VIE
10 Préserver qualitative et quantitative des eaux ; 4
11 Préserver des biens et des personnes faces aux nuisances 7
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1.CoOMPATIBILITE DU PLU

a. Compatihilité avec le SCOT

La commune de Roquefort-les-Pins est concernée par l‘appllcatlon du Scot de-la Communauté- -
d’Agglomération de Sophia Antipolis approuvé le 5 mai 2008. Ce dczcurnept" fixg les grancdes
orientations d'amenagement sur le territoire communal & travers trois ‘grands principes® c."e,qulllbre de ¢
diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale et de respect de l’enyirormement

ae one an

Rappel du contenu du Projet dAménagement et de Developpement"Durable du S\cph t" c:e son\ '
incidence sur la commune de Roquefort-les-Pins : e = wWTs

Orientation n°1 : affirmer la place de la CASA dans son contexte, de l'international au local.

L'objectif du SCOT est d'affirmer d’'une part le développement de la technopéle de Sophia Antipolis en
concentrant les efforts des communes sur la requalification et I'accessibilité du parc cet d’autre part de
contribuer au rayonnement de la Céte d'Azur de la région PACA. Le potentiel d'expertise de la
technopole doit permettre de répondre de fagon innovante aux enjeux locaux (prévention des risques,
traitement des dechets) et de favoriser le développement d'activités économiques et artisanales
« classiques ».

Cette orientation également pour objectif de contribuer a la gestion cohérente de 'ensemble azuréen
par la protection et la mise en valeur de l'environnement et une organisation intelligente des
déplacements et des transports.

Orientation n°2 : poursuivre et renouveler I'attractivité pour assurer un développement économique
maitrisé.
Le Scot rappelle I'enjeu de maintenir I'attractivité du territoire par une perspective de croissance

démographique et urbaine maitrisée, la diversité sociale et générationnelle et I'affirmation d'un art de
vivre local.

Orientation n°3 : renforcer les complémentarités existantes, organiser la « ville-pays ».

L'enjeu du Scot est de faire de I'agglomération de Sophia Antipolis un territoire qui répond au double
defi de lier le littoral au Moyen-Pays en mettant un terme au « mitage » du territoire, et, d'autre part,
imaginer un modeéle territoire spécifique a organiser : « la ville-pays ».

Le Scot identifie plusieurs élements :

- La valorisation de I'environnement inhérente a la notion de ville-pays : préservation des
richesses naturelles et de la biodiversité. Une charte de I'environnement sera établie,
combinant les politiques de prévention des risques naturels, de préservation des
ressources naturelles et de lutte contre les pollutions et les nuisances. Une politique
agricole vient maintenir et développer la surface agricole existante.

- Renforcer et diversifier les pdles de proximité pour « offrir une qualité de vie en ville » :
mixité des fonctions, espaces publics de proximité...

- Faire émerger des unités de voisinage : échelle a laquelle seront recherchées une plus
grande mixité des fonctions et de meilleures relations entre I'habitat, les activités et les
services.

- Renforcer le maillage de I'agglomération : maillage paysager, maillage des équipements,
maillage des déplacements.

Le PLU de Roquefort-les-Pins se différencie du Scot sur plusieurs points :
- La liaison structurante qui traverse le parc du Sinodon dans les orientations du Scot n'est
pas envisagée : le parc du Sinodon est identifie comme un vaste parc public et qui conforte
l'identite de Sophia Antipolis ;

- Le principe de liaison principale dans les gorges du Loup identifié par le Scot n'est pas non
plus envisagé : il traverse un espace boisé classé, situé en partie en zone Natura 2000, et
qui constitue un réservoir de biodiversité pour la commune.

195

€ crmrapia



E-'.xt@;t‘du pﬁéas gTe“r'umté de voisinage Ouest — Document d’orientations générales — Scot de la
- communauté d’agglomération

eo®
eee

- ESPACE NATUREL PROTEGE .+ NOEAUMYDROBRAPHRQUE
——— Réseau hydrographigue principal

B Axe bleu
ESPACE A DOMINANTE URBAINE

Enjeux de développement ESPACE AGRICOLE
Fai S Enjeu agricole ponciuel
Dominante habitat
@ Demi ) TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS —
ominante activilés

I | i0is0n structurante
Enjeux de protection

\ ENEE ot de laison structurante
e Vigille ville, vieux village
’ « * Principe de liaison structurante o
Espace paysager sensible
— Liaison principale

A Enjeu poncruel de protection

— mm mp Principe de liaison principale
'.'l'. Espace golfique |

— 131500 seCONdaire
Q Q O Voie protégée et entrée de ville
+— — Principe de liaison secondaire 196

€ cimanpia



Ce que dit le Document
d’Orientations Générales du

Compatibilité du PLU de Koy f:’i’é’f’qﬁ-!ea-Fslns

E‘OD

Scot 5°°%5 3 5 3
Les orientations pour organiser la S oviw e ow
ville pays c°°”°° c”o ooog .2 eerg
- Limiter la dllutiom gfl’uztgumsc.t;or’ dan" 1és 92930235

Les orientations générales de
I'organisation de l'espace et de la
restructuration des espaces urbanisés

encore peu urbanlsés pour I|m|ter Ies nsque L,

‘B 2 0 0 0 0 O 3 O O a o
Maitriser les extegsnopsde I'urban*sa.lon ﬁ‘vdehors
des espaces urban.séa, notammernt & forée <as
espaces densément boisés,

Privilégier la quaiité urbaine et architecturale des
amenagements a venir quel que soit leur vocation
(résidentielle, économique, d'équipements) ;

Organiser un développement urbain plus compacte
autour des nouvelles centralités ;

Intégrer et anticiper les objectifs de performance
énergétique pour les constructions nouvelles : BBC,
construction & énergie passive, utilisation de
I'énergie solaire dans le mobilier urbain, et favoriser
un développement des énergies renouvelables
solaires par lincitation a la pose de panneaux
solaires ou photovoltaiques ;

Le secteur du centre village de Roguefori-les-Pins
pourra étre désigné comme un secteur a
performance énergétigue améliorée.

Le Plan Local d'Urbanisme promeut le développement
des énergies solaires en les autorisant, dans le cadre
des occupations et des utilisations du scl admises par
son réglement (en dehors des secteurs de hameaux
historiques de Roquefort secteurs UAa). Tous les
batiments neufs de la commune chercheront a
développer des principes concourant au déploiement
des  énergies  positives, lLes  équipements
commerciaux, industriels et d'activités neufs ou
subissant une mutation nécessitant un permis de
construire chercheront également a orienter une partie
de leur consommation réglementaire par une
production énergetique renouvelable.-

De plus, le réglement d’'urbanisme a pour objectif
d’assurer la facilitation de l'usage des véhicules zéro
carbone par la diffusion de places de stationnement
aptes au rechargement électrique.

Les espaces et sites naturels ou urbains
4 protéger

Conserver le caractére « ville jardin » en assurant la
bonne insertion du bati dans le paysage, et limitant
la dilution de l'urbanisation dans les espaces encore
peu urbanisés ;

Le patrimoine bati, géologique et préhistorique,
agricole et rural et religieux font [l'objet d'un
recensement et d'une protection dans le cadre du
PLU.
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Le zonage UAa du réglement recense les anciens
hameaux de Roquefort, dans lesquels seules sont
autorisées les extensions des constructions existantes.
Il protége le patrimoine historique et bati de la
commune

Mettre en avant la qualité des productions oléicoles
et horticoles sur le terrcir communal par une
meilleure visibilité de celles-ci, et favoriser de ce fait
la vente en circuits couris ;

Valoriser les espaces publics par des traitements
paysagers adaptés au climat (essences
méditerranéennes) et révélateur du patrimoine
environnemental de la commune (oliviers,
horticulture) ;

Mettre en valeur les hameaux et leur environnement
agricole (oliveraie, champs horticoles) ;

Les grands équilibres entre les espaces
urbains et &4 urbaniser et les espaces
naturels et agricoles ou forestiers

Aider au développement des productions agricoles
locales par une affectation du foncier a I'agriculture
autour des hameaux notamment ;

Envisager la création d'espaces agricoles en limite
de zones urbanisées — zones naturelles concernées
par un fort risque incendie ;

Le zonage du PLU fait apparaitre trois zones
agricoles en comparaison avec le précédent zonage
d'urbanisme du POS. De plus, 16 secteurs
ponctuels font I'objet d’une protection du patrimoine
agricole dans le zonage.

Conserver des espaces de faible densité pour
ménager des transitions entre les espaces batis et
les secteurs boisés ;

Les objectifs des politiques
publiques d’aménagement

L’habitat

Poursuivre le développement de l'offre résidentielle
sur des secteurs identifiés tel que la future centralité
communale et le Plan et en faire un pdle de vie
porteur d'une identité régionale ;

Promouvoir des opérations de logements permettant
la mixité sociale ;

Afin de répondre aux enjeux de mixité scciale, le
réglement d'urbanisme du PLU réserve 9
emplacements réservés pour la réalisation de
logements sociaux et une aire d'accueil des gens du
vovage. Ces périmétres de mixité sociale imposent
que pour toute opération neuve de plus de 3
logements ou représentant une division d'une unité
fonciére initiale en plus de 3 lots : 30% de logemenis
sociaux représentant a la fois au moins 30% du
nombre de logements a créer soient construits.

198

idlcmapia



aocao

oD
Le secteur du centre-ville vcong)'ge Ggservgtudﬂs de
mixité sociales : 3%, 2 ° °

o OO &
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Le secteur de Notre D:;me N servj,tgde

oo =Xl
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Le secteur de Roché d'i,Amy 1 sgrwg,ude : 0 ’
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Le secteur des Hauts de Roquefort® tompté “iiné
servitude de mixité ,Sboiale, rédlisation, de” 247,
logements, avec un pourcentage deo5(‘ %o, “di, £iixilé
sociale, soit 126 logemenfs fsociaux’ suf éne shipetficie

de 34 000m?.

A3

<

Les servitudes de mixité sociale vont permettre la
reéalisation d'au moins 800 logements comprenant 335
logements sociaux sur la commune de Roquefort-les-
Pins soit 40% de la construction neuve dans les
opérations d'aménagement de la commune.

Deévelopper de nouvelles formes d’habitat
intermédiaire, de type collectif, tout en préservant
les perspectives paysagéres et le cadre de vie
existant ;

Développer un urbanisme mixte (mixité structurelle,
mixité sociale) le long de l'axe structurant de la
RD2085 ;

Localiser les disponibilités fonciéres (zones urbaines
en projet ou zones AU) et cibler les zones & équiper
pour l'accueil de la croissance et de l'offre en
[ogements.

Les transports collectifs et I'urbanisation

Encourager la réalisation de la liaison RD4-
RD2085 : offrir une meilleure connexion entre le
p&le d’animation de Roquefort-les-Pins et les autres
péles d'agglomération et ouvrir un nouvel accés a la
technopole de Sophia Antipolis dans I'objectif de
réduire la circulation de transit au sein de la
commune ;

Récupeérer les poches de stationnement automobile
existantes autour des équipements pour la mise en
place de parkings relais voiturefvélos + bus pour
rejoindre les zones d'activités de Sophia Antipolis ;

Développer les liaisons cyclables dans les quartiers
résidentiels, centralités, pbles d'animation en
assurant la sécurité du cycliste par des
aménagements appropriés en fonction de la
dangerosité de la voie ;

Elaborer une charte zones de rencontres / espaces
partagés / zone 30 le long de l'axe structurant de la
commune {RD2085} ainsi que dans les quartiers
résidentiels, et autour des équipements scolaires,
afin de donner une place aux piétons, cyclistes et
autres modes de déplacements doux ;
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Deévelopper les stationnements vélo dans les zones
d’emploi, commergantes et d'équipements ;

Profiter de la qualité du réseau routier et de la
réalisation de projets wurbains d'importance
communautaire pour développer les accés en bus a
la commune ;

Dans le =zonage du PLU, les projets
d’aménagement de voirie sont encadrés par des
emplacements réservés a la voirie et des servitudes
de réalisation de voirie.

Les activités

Projet .de future zone économique d'importance
commaunautaire de I'ancienne carriére de la Roque
défini dans la zone 1AUZ du réglement du PLU :
affirmer la vocation de ce secteur comme zone
économigque majeure, programmer un projet de
développement et équiper le secteur des
infrastructures  nécessaires pour le  bon
développement du projet économique.

La prévention des risques

Gérer I'écoulement des eaux pluviales de fagon
alternative pour éviter les forts ruissellements et
coulées de boues ou la stagnation des eaux en
période de crue ;

Dans le zonage du PLU, la quasi-totalité des zones
naturelles de la commune et une partie des zones
agricoles sont situées en zone de danger fort du
Plan de Prévention des Risques Incendies.

Afin d'assurer un cadre de vie slr aux habitants, le
risque est pris en compte dans le zonage et le
réglement de la commune. Ainsi le développement
urbain de Roquefort est limité dans les secteurs
soumis aux risques incendie, ruissellement, inondation
et glissement de terrains.

Le PLU impose également Ila maitrise de
limpeméabilisation et [l'aménagement d'cuvrages
individuels pour collecter et évacuer les eaux pluviales
dans toutes les zones urbaines.

La protection et la mise en valeur des
paysages

Préserver au maximum les vues sur le grand
paysage, notamment vers les Préalpes, le massif du
Cheiron et les barres de Cavillore ;

Proteger les zones naturelles d'envergures: les
sites Natura 2000 (Riviéres et Gorges du Loup et
Préalpes de Grasse), les ZNIEFF de type | (Basses
Gorges du Loup, Massif de Biot), les ZNIEFF de
type 1l (le Loup), ainsi que la Zone de Protection
Speciale directive « Oiseau» des Préalpes de
Grasse ;

Préserver la ripisylve du Loup et de Miaine ;

Le réglement d’'urbanisme impose, en fonction du
zonage, que fous les aménagements réalisés dans les
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éléments batis ou paysagers, repérés au plan de
zonage, faisant I'objet d'une protection spécjsie su titre
des articles L. 151-19 et d.,.°157323; du Code de
furbanisme, toute intervention s€et. sGumise .a4 des
conditions spécifiques, De plus,, Ie_s“,goupes et.
abattages d'arbres dang las, espaces boisés classés .|°
sont soumis aux digpositfons’ uealaﬁleleﬂ ‘113'1 du
Code de I'Urbanisme,

<]

Les grands projets d'égquipements

T [CIrv] ] 5] a g D O u O [
Faire du secteur du°Plapoun pele-de vig pour lés_
habitants de la commune, porteur” d'uree identiie”’
regionale et affirmer sa centralité en constituant un
réel pdle communal regroupant commerces,
equipements et logements ;

Accompagner le développement culturel de la
commune autour de la meédiathéque et du cinéma
en incitant & la création de nouvelles associations
participant a la diversité culturelle ;

Développer les équipements péri-scolaires et
prévoir la création d'un nouvel établissement
scolaire élémentaire pour assurer laccueil des
nouvelles populations ;

Développer l'accessibilité numérique en céblant la
commune en fibre optique herzienne ;

Veiller a la bonne réalisation des systémes
d'assainissement autonomes et développer les
réseaux communs sur les futurs secteurs de projet ;

Afin de répondre aux enjeux de renforcement des
infrastructures et des équipements en réponse & un
futur développement du territoire, le réglement émet
des dispositions particuliéres :

Sur le secteur du centre-ville, sont mis en place 3
servitudes de realisation de wvoirie et des
emplacements réservés destinés également a la
réalisation de voirie. Il fait également lebjet d'un
emplacement réservé pour les équipements.

Sur le secteur des Claps, sont mis en place 1
servitude de réalisation de voirie et des emplacements
réservés destines également a la réalisation de voirie.

Il fait également Fobjet d'un secteur UE & vocation
d'équipements collectifs publics et d’'un secteur UEc a
vocation de mixité fonctionnelle Le secteur des Claps
est situé en zone 2AUH et a pour vocation d'étre a
urbaniser sur le long terme, dans le cadre d'opérations
d'aménagement d'ensemble ;

Sur le secteur du Colombier, sont mis en place des
emplacements réservés a la voirie ;

Sur le secteur de Notre Dame, sont mis en place 1
servitude de réalisation de voirie, des emplacements
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réservés destinés a la voirie et 2 emplacements
e T réservés destinés aux équipements ;
Qo o o coC ¢ o
o 86 5.8 o*e Sur le secteur des Hauts de Roquefort, est mis en
place un emplacement réservé desting a la voirie. Il fait
e0va o [=N-R-N-] [F=] L-2-] os » . 1) - -
. Go o o o oo e également [lobjet d'un secteur UE & vocation
Q ] ) [ o P00 & [ , . . N 1 .
o |& e’ o o6 ee d’équipements collectifs publics et d'un secteur UEc a
o pee sv 0o ¢ wa vocation de mixité fonctionnelle.
] avo a -
A AT P I AN Ces emplacements traduisent la volonté de la part des
o° Loooe jacooe soe o collectivités publiques dopten: pour la solution d'une
eelv oo o e ¢ e acquisition fonciére en vue d'améliorer les conditions
de desserie et d'accés aux equipements sur la
commune de Roquefort-les-Pins.
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h. Compatibilité avec le PLH

Le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération de S.ap_l'iia Antiolis “a été
approuvé le 23 décembre 2011. 4 ; B

Il fixe les différents objectifs en matiére de production, d’amélioration et de diversification du parc de -
logements, notamment sur la question des logements sociaux. Ces obiectifs sont_éfablis eri fonction
du poids déemographique de chacune des communes et répondent aux principes réglemeritaires de. |3,
loi Alur et impliquent des taux de production de logements sociaux conséquents. .

Le PLH de la CASA repose sur 5 objectifs opérationnels :

e Travailler sur la mixité pour répondre & la diversité des besoins : développer I'offre locative,
répondre aux besoins des publics spécifiques, développer I'offre & Faccession et proposer une
offre locative intermédiaire en I'adaptant aux besoins ;

e Valoriser le parc ancien et les quartiers existants : mise a niveau du parc locatif (qualité
énergétique et adaptation des logements au vieillissement et aux handicaps), améliorer la
qualité de vie dans les quartiers (gestion urbaine de proximité), poursuivre la réhabilitation du
parc privé (OPAH) et la compléter par un volet énergétique ;

o Conforter la politique fonciére de I'habitat: renforcer et pérenniser la maitrise fonciére
publique pour I'habitat, accompagner les communes pour une mobilisation équivalente et
cohérente des outils au sein du territoire et inscrire les potentialités fonciéres dans les formes
urbaines plus économes en espace ;

e Mettre en place les moyens de mise en ceuvre du PLH : formaliser des partenariats par des
conventions entre la CASA et certains opérateurs, animer et conduire le PLH, renforcer le
suivi, I'évaluation et I'adaptation des interventions et informer et communiquer sur les actions
meneées ;

e Organiser I'observation du PLH: organiser un observatoire foncier, mettre en place un
observatoire des marchés prives du logement neuf et compléter I'observatoire du logement
social.

Ce que dit le PLH Compatibilité du PLU

- Promouvoir des opérations de logement permettant
la mixité sociale afin de tendre vers les objectifs de
la loi SRU et du Programme Local de I'Habitat de la
Communauté d’Agglomération ;

Afin de répondre aux enjeux de mixité sociale, le
réglement d'urbanisme du PLU réserve 9
emplacements réservés pour la réalisation de
Travailler sur la mixité pour répondre logements sociaux. Ces périmétres de mixité sociale
3 la diversité des besoins imposent que pour toute opération neuve de plus de 3
logements ou représentant une division d'une unité
fonciére initiale en plus de 3 lots : 30% de logements
sociaux représentant a la fois au moins 30% du
nombre de logements & créer soient construits.

- Poursuivre le développement de l'offre résidentielle
sur des secteurs identifiés tels que la future
centralité communale et le Plan ;

- Développer de nouvelles formes d'habitat
intermédiaire, de type petit collectif tout en
Valoriser le parc ancien et les préservant les perspectives paysagéres et le cadre

quartiers existants de vie existant ;
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Privilegier la qualité urbaine et architecturale des
aménagements & venir quel que soit leur vocation
(résidentielle, économique, d'équipement) ;

Intégrer et anticiper les objectifs de performance
énergétique pour les constructions nouvelles : BBC,
construction a énergie passive, utilisation de
I'énergie solaire dans le mobilier urbain et favoriser
un développement des énergies renouvelables
solaires par lincitation a la pose de panneaux
solaires ou photovoltaiques ;

Le secteur du centre village de Roquefort-les-Pins
pourra étre désigné comme un secteur &
performance énergétique amélioré.

Le Plan Local d’'Urbanisme promeut le développement
des énergies solaires en les autorisant, dans le cadre
des occupations et des utilisations du sol admises par
son réglement (en dehors des secteurs de hameaux
historiques de Roquefort secteurs UAa). Tous les
batiments neufs de la commune chercheront &
développer des principes concourant au déploiement
des énergies positives.

Les équipements commerciaux, industriels et
d'activités neufs ou subissant une mutation nécessitant
un permis de construire chercheront également a
orienter une partie de leur consommation
réglementaire par une production énergétique
renouvelable.

De plus, le réglement d'urbanisme a pour objectif
d'assurer la facilitation de l'usage des véhicules zéro
carbone par la diffusion de places de stationnement
aptes au rechargement électrique.

Conforter la politique fonciére de
I’habitat

Afin de répondre aux enjeux de renforcement des
politiques fonciéres de 'habitat et au développement
urbain plus centralisé, le réglement émet des
dispositions particuliéres : il délimite des zones a
urbaniser & destination d'habitat.

\

La zone 1AUH du quartier de Notre Dame

204

€ citanDiA




s

La zone 2AUH du Colombier
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.c. Prise en compte avec le SRCE

e e @

Lé Si‘::)T :Elyéﬁt:; été fapprouvé en 2008, il prend en compte de nombreux documents cadres qui
s'anniiquent.par transitivité au PLU. Le SRCE est postérieur a cette date : il a été approuvé 2 la fin de
rannée 2014, c'est pourquoi le rapport de présentation rend compte de la prise en compte de ce plan.

© © i i i E >

CE- N
v

Exirait du SRCE PACA

Dans les zones déja

5 Dans les zones non urbanisés
urbanisées

80% de la superficie de chaque
unité fonciére doit étre maintenue
sous forme d'espaces verts, sans
aucune emprise au sol de | Protection en zone N des réservoirs de
| construction biodiversité avec présence d'EBC sur la

les cloétures pleines et les murs majorité des espaces boisés.

| bahuts doivent étre congus pour
| permettre l'entier écoulement des
| eaux pluviales vers lintérieur de

206

€ citapia



etat optimale. ['unité fonciére
Le parc du
Sinodon est
passé  .&h,|.°
80% de la superficie de chaque | zone 3 N&j;
Trame verte : unité fonciére doit &tre maintenue | permettantso”

Les zones du plan a
I'ouest de la commune
sont considérées
comme corridor en
recherche de
préservation optimale.

sous forme d'espaces verts, sans
aucune emprise au sol de
construction

les clotures pleines et les murs
bahuts doivent étre congus pour
permettre l'entier écoulement des
eaux pluviales vers lintérieur de
I'unité fonciére

de protéger,
au maximum
les it
continuités
nord/sud sur
la commune.
Des EBC
sont placés
sur ces
espaces non
urbanisé

Zone Nord sud & l'ouest de la
commune

Trame bleue :

Recherche de remise en
état optimale :

- LaMiaine
- Lleloup

Le Plan Local d'urbanisme impose
dans toutes les zones urbaines
(zones U) et zones a urbaniser
(zones AU).

Il est exigé la réalisation d'un
ouvrage de rétention

- 80 litres par m? de surface
imperméabilisée sans exutoire

- 30 litres/m* de surface
impermeéabilisée avec exutoire.

- Tout projet soumis a permis de

construire ou d'aménager doit
comporter les ouvrages
nécessaires pour collecter et
évacuer les eaux pluviales

conformément aux prescriptions
reglementaires en vigueur

Des EVP sont

zones d'expansion de crue le permettant
le long de la Miaine.

- -

particuliérement

L

placés sur I'ensemble des

Les dispositions détaillées dans le tableau ci-dessus permettent une protection des réservoirs de
biodiversité identifiés sur la commune et un maintien des continuités dans les zones déja urbanisées
identifiées dans la trame verte et bleue communale.
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[ Limite des réservoirs du SRCE
Zonage du PLU
i A
. N
1AUH/1AUZ/2AUH

Trame verte et bleue et zonage

d. Prise en Compte du SDAGE

Le SDAGE ayant été approuvé aprés le SCoT celui-ci fait I'objet d’une présentation de la compatibilité

avec le SDAGE 2016-2021 Rhéne Méditerranée.

ORIENTATIONS

Prendre en compte I'évolution & long terme causée par le
changement climatique

COMPATIBILITE

Le PLU prend la mesure des évolutions
liées aux changements climatiques en
particulier pour les risques.

Tout aménagement doit respecter [l'objectif de non
dégradation pour ménager la résilience des milieux
aquatiques

Le PLU impose un recul par rapport aux
axes des cours d'eau

Elaborer tout projet susceptible d'impacter les milieux
aquatiques en visant la non dégradation de ceux-ci.

Le PLU promeut le respect des milieux
aquatiques (EVP, zone de recul)

Evaluer et suivre les impacts des projets

Le PLU fait l'objet d’'une évaluation
environnementale qui aborde la
thématigue de l'eau.
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Contribuer & la mise en ceuvre du principe de non
dégradation via les SAGE et contrats de milieu

Aucun SAGE n'esgqégégcncé sur lcg
commune

OF 3: Prendre en compte les enjeux economlq ‘ s"et soclau des
? une gestlon durable des serwces publacs d eau eA d’a§ _qm;; sement

2000
o

pgu‘thgjgs del’ géq,gg éésu

En dehors des actions du PLU

Limiter cu conditionner le développement de l'urbanisation
dans les secteurs oir 'atteinte du bon état des eaux est
remise en cause, notamment du fait de rejets polluants ou
du fait de prélévements dans les secteurs en déficit
chronique de ressource en eau ;

La commune de Roquefort ne connait
pas de probléme d'approvisionnement
enh eau et posséde un captage sur son
territoire.

Limiter limperméabilisation des sols et encourager les
projets permettant de restaurer des capacités d'infiltration,
a la fois pour limiter la pollution des eaux en temps de pluie
et pour réduire les risques d'inondations dus au
ruissellement ;

Le PLU favorise la création d'espaces
verts plantés dans son réglement et
impose le traitement des eaux pluviales
(par le réseau public ou directement & la
parcelle)

Protéger les milieux aquatiques (zones humides et
espaces de bon fonctionnement des milieux aquatiques),
les zones de sauvegarde pour [alimentation en eau
potable et les zones d’expansion des crues par 'application
de zonages adaptés ;

Les zones humides sont protégées par
le PLU et classées en zone N protégées
par de 'EVP.

S'appuyer sur des schémas "eau  potable",

"assainissement" et "pluvial” a jour.

Le PLU s'appuie sur un schéma
directeur d'eau pluvial.

Intégrer la recherche de (adéquation entre le
développement des agglomérations et les infrastructures
de dépollution a tout projet d’'aménagement ;

Les projets d’aménagement doivent
faire I'objet d'un systéme de gestion des
eaux pluviales qui doit garantir la
limitation du ruissellement des polluants
dans |le milieu naturel.

S'assurer que les SCoT, les PLU et les projets
d’aménagement nouveaux susceptibles d'étre a l'origine de
nouvelles  pressions  polluantes respectent les
réglementations sectorielles (directive ERU, installations
classées, directive baignade, directive sur les eaux
conchylicoles...};

Le PLU ne prévoit de projet
potentiellement polluant et axe son
développement sur la construction
maitrisée d’habitat.

Procéder & la délimitation des secteurs ol des mesures
doivent étre prises pour limiter l'imperméabilisation des sols
et maitriser le débit et I'écoulement des eaux pluviales et
de ruissellement ;

Donner wune priorité forte & Ila réduction de
l'imperméabilisation des sols, en favorisant l'infiltration et la
rétention a la source ;

Le commune posséde un schéma
pluvial et le PLU promeut la limitation de
limperméabilisation et la mise en place
systématique de systéme de gestion
des eaux pluviales.
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Prévoir en zone urbaine des objectifs de compensation de
Ilmpesrméabﬂlsa%en o nouvelle. (valeur guide de
campzpsatjon & 159% du volume généré par la surface
noﬁ\?elIeh*ien%‘iﬁfpérmieablhsee pour une pluie de référence
¢'une oeourrence au wagipstdécennale, dans la limite des
eonditioris tethnigues®iticales] et notamment de la capacité
infiltration? "deg séls)°® Gelle compensation peut étre
réglisée par, la création ge dispositifs d'infiltration ou de

of l'eteﬁlt"on Ejeau,, o e Lt

caoo Do® TO co' 0

Le PLU impose la mise en place de
dispositif de rétention et d'infiltration.

0 [0 oo ':
Vlser“lobjec'ﬁ d'une transparence hydraulique totale des
rejets d'eaux pluviales pour les nouvelles constructions,
dans les secteurs urbains les plus sensibles {probléme
d'inondation, érosion...), ¢’est-a-dire de limiter les débits de
fuite jusgu'a une pluie centennale au débit biennal issu du
ruissellement sur la surface aménagée avant
aménagement ; :

Les dispositifs de gestion des eaux
pluviales pour les nouvelies
constructions doivent étre dimensionnés
pour:

- 80 litres par m? de surface imperméabilisée
sans exutoire ;

- 30 litres/m? de surface imperméabilisée
avec exutoire.” ‘

Eviter prioritairement et minimiser dans un second temps
les impacts potentiels du développement de l'urbanisation
et des activités économiques sur [a qualité et la quantité de
la ressource en eau destinée & la preduction d'eau potable.

Le PLU impose la réalisation d'un
systéme de réutilisation de l'eau
pluviale pour toute nouvelle
construction.

Affiner et intégrer les espaces de bon fonctionnement des
milieux présents dans les PADD ;

Le PADD affirme la volonté de
préserver la trame bleue

Etablir des régles d'occupation du sol et intégrent les
servitudes d'utilité publique éventuelles pour les préserver
durablement et/ou les reconquérir méme progressivement ;

La contribution de ces milieux alluviaux a la trame verte et
bleue formalisée dans les schémas de cohérence
écologique (SRCE) rend nécessaire leur restauration sur
des linéaires significatifs pour constituer des corridors
d'interconnexion entre les réservoirs biclogiques et d'autres
trongons de cours d'eau

Les documents d'urbanisme doivent étre compatibles avec
- l'objectif de préservation d'unités écologiques (cellules
hydro-sédimentaires, herbiers, zones humides...) libres de
tout aménagement significatif ;

- l'objectif de restauration d'unités écologiques dégradées,
par exemple par le recul des infrastructures existantes.

Identifier les espaces de bon fonctionnement des milisux
présents délimités sur leur territoire et les intégrer dans le
PADD. Etablir des régles doccupation du sol et les
servitudes d'utilité publique éventuelles pour les préserver
durablement etfou les reconquérir méme progressivement ;

Tenir compte de limpact des régles dans ['évaluation
environnementale ;

La trame bleue est prise en compte
dans le PLU. Son respect et le maintien
des continuités est réaffimé dans le
PADD. Le PLU impose sur les zone AU
et U des dispositifs de rétention. Des
EVP sont placés sur les bords de la
Maine afin de préserver les zones
d’expansion du cours d'eau.

210

[dcimania




Réaliser des inventaires si nécessaire dans le cadre de la
révision de documents d'urbanisme pour vérifier que les
terrains ouverts a l'urbanisation sont compatibles avec un
changement de destination du sol (absence avérée de
zones humides).

Prendre en compte dans les SCoT et PLU les objectifs
fixes par le PGRE (volumes prélevables par usage, débit
objectif d'étiage et niveau piézométrique d'alerte
notamment} ainsi que les régles de partage de l'eau, les
projets de développement des filiéres économiques, et les
décisions préfectorales concernant les nouveaux
prélévements prises au titre des procédures « eau » et «
installations classées pour la protection de environnement
»,

Les projets de SCoT cu PLU ;

- s'appuient sur une analyse des impacts sur l'eau et les
milieux aquatiques dans le respect de l'objectif de non
degradatlon des masses d'eau et des milieux naturels
CONCernas |

- s'appuient sur une analyse de l'adéquation entre les
aménagements envisageés, les équipements existanis
et la prévision de besocins futurs en matiére de
ressource en eau afin d'évaluer 'adéquation besoins-
ressources des projets, en tenant compte des études
sur les volumes prélevables et des plans de gestion de
la ressource en eau lorsqu'ils existent ainsi que des
gléments prospectifs.

Une urbanisation nouvelle ne peut étre autorisée sans
avoir veérifié au préalable la disponibilité suffisante de la
ressource en eau.
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La corhmwne, ibossbde_, Ope°caoskitd de
stockage” sen adéalation; 2avid ..8a
population. La commune met en ceuvre
des dispositifs de sécurisation de
I'approvisiocnnement.
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B foncticnneme m:@;cﬂchME@@s

Préserver les zones inondables comme élément de
conservation du libre écoulement des eaux participant a la
protection contre les inondations ;

Préserver les champs d'expansion de crues (zones
inondables non urbanisées, peu urbanisées et peu
aménageées dans le lit majeur et qui contribuent au
stockage ou a I'écrétement des crues) de I'urbanisation sur
l'ensemble des cours d'eau du bassin.

Des secteurs en EVP sont placés sur
les bordures de la Miaine.

Prendre des mesures, pour limiter les ruissellements & la
saurce, y compris dans des secteurs hors risques mais
dont toute modification du fonctionnement pourrait
aggraver le risque en amont ou en aval.

Le PLU impose la gestion de l'eau
pluviale.
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2.MoTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES
3-01-"&#“@‘sf'fj?fb"fys REGLEMENTAIRES

a.. Les .chmx en mat:eres de dispos.-tmns générales

LE ZGNAGE»

¢ @ ° @ @

e @ @ e
En cohérenceravec les objectifs et les options décrites dans ce rapport de présentation, le Plan Local
d Uabanlsmx. decpupe le xerrrtowe de Roquefort-les-Pins en plusieurs zones distinctes :

ooe
oeec

e L
(o

¢ &

L zonefs urbainés ('U) qui correspondent a des secteurs déja urbanisés et & des secteurs
ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter (article R 123-5) ;

- Les zones a urbaniser (AU), correspondant aux secteurs a caractere naturel de la
commune destinés a étre couverts a l'urbanisation (article R 123-6) ;

- Les zones agricoles (A), correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles (article R 123-7) ;

- Les zones naturelies et forestiéres (N), correspondant aux secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, - historique ou
écologique, soit de I'existence d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels (R123-8).

LE REGLEMENT - selon les dispositions antérieures au 28/12/2015

Chaque zone est soumise a des régles propres conformes /aux objectifs d'aménagement. A chacune
d'entre elles, correspond un réglement de 16 articles qui définit les régles d’occupation du sol.

Ces 16 articles sont regroupés en trois sections correspondant a trois questions :

- Quoi ? Les articles 1 et 2 indiquent la destination générale des sols ;

- Comment ?
e Les conditions de l'occupation du sol (articles 3 & 16)
e Les conditions de desserte des terrains par les equipements (articles 3 et 4)
¢ Les régles morphologiques (articles 6, 7, 8, 9 et 10)
e Les régles qualitatives (articles 11 et 13)
e Les régles de stationnement (article 12)

- Combien ? Les articles 9 et 10 indiquent les emprises au sol possibles et la hauteur
maximale des constructions.

L'article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme précise que le réglement peut comprendre tout ou partie
des articles cités et que les régles relatives a I'implantation des constructions par rapport aux voiries
et emprises publiques par rapport aux limites séparatives (article 6 et 7),qui ne sont pas fixées dans le
reglement, doivent figurer dans les documents graphiques.

LA DESTINATION GENERALE DES SOLS (articles 1et 2)

L'article 1 fixe les occupations du sol interdites. Pour assurer le bon fonctionnement du territoire,
organiser de fagon rationnelle 'espace, le réglement définit les occupations et utilisations du sol qui ne
peuvent étre admises dans certaines zones.

L'article 2 indique celles qui sont autorisées sous conditions particuliéres. Ces conditions particuliéres
sont fondées sur certains critéres : risques, nuisances, préservation du patrimoine, urbanistiques...
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Dés lors qu’une occupation ou une utilisation du sol ne figure ni & I'article 1, ni a larticle 2, elle est
admise dans la zone concernée, 0 056" % o °
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES EQUIPEMEM i'S (artrcles °3 et14)

» L’orgamsatlon du maillage des voiries : l'article 3 fixe les condlttons de desserte des terrains
par les voies publiques ou pnvées Lobjectlf est dassureroune benne acc*-‘SSIbl'l*é d”eSa
espaces a construire par un réseau de voirie sufflsamment dlmeﬂsonné rgpondant aux
bescins de la zone & desservir en terme de capacité et rf:rartlclf;)ant aeun malllage e voie
assurant une bonne desserte de 'ensemble des quartiers. ,e0, %an °o am3 58 o

e L'organisation des acces : dans le cas ol ils sont réallsés,,lesaq,cc:es su;r le’tgrra;n’d §I61Le
de l'opération sont uniquement réglementés pour Fautomobilg (Pon ne régierhente” Ies acdes
piétons par exemple). La configuration des accés doit répondre aux impératifs en termes de
sécurité et dans certains cas a aux objectifs de gestion du paysage et de traitement
architectural.

¢ Ladesserte en réseaux : l'article 4 fixe les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d’eau, d'électricité et d'assainissement.

LA MORPHOLOQGIE DU BATI {articles 6, 7, 8, 9 et 10)
Les articles 6, 7 et 8 définissent les régles d'implantation des constructions sur la parcelle :

+ Le premier par rapport aux voies et aux emprises publigues (implantations en recul ou a
Falignement) ;

» Le deuxiéme par rapport aux limites séparativeé {implantations en ordre continu, semi-continu
ou discontinu, marges de fond de parcelle). Le terme de « limites séparatives » est employé
pour désigner les limites du terrain autres que la (ou ies} fagade(s) sur voie.

» Le troisiéme réglemente implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére.
Les articles 9 et 10 définissent I'emprise au sol et la hauteur maximale de la construction. C'est a
partir du cumul de ces deux régles qu'est défini le volume enveloppe & Fintérieur duquel la
construction doit s'inscrire. Cette disposition a pour objectif de traduire la forme urbaine souhaitée.

LES REGLES QUALITATIVES DES CONSTRUCTIONS ET DES VIDES (articles 11 et 13}

L'article 11 réglemente I'aspect extérieur des constructions dans un souci d'intégration des batiments
nouveaux a l'environnement urbain ou naturel ou d'un respect de la modénature et des éléments de
composition pour lexistant dans le cas d’extensions ou de modifications. Il peut aussi donner des
prescriptions pour Faménagement des abords des constructions, notamment en ce qui concerne les
clétures.

Les prescriptions réglementaires sont adaptées en fonction des secteurs concernés suivant qu'il
s'agisse de quartiers a caractére historique ou de quartiers plus récents.

L’article 13 définit les prescriptions concernant le traitement des espaces libres et des plantations. Il
s'agit en 'occurrence de mettre l'accent sur le traitement qualitatif des espaces résidentiels qui
participent au cadre de vie des habitants ou bien a la valorisation des zones économigues. C'est
pourquoi un pourcentage d'espaces libres de toute occupation et en pleine terre, excluant toute
occupation batie en sous-sol, est préconisé afin de garantir la présence du végétal et d'éviter de
minéraliser et d'imperméabiliser la totalité de la parcelle.

Ce pourcentage est cependant modulé en fonction de la frame parcellaire et des caracténsthues du
paysage.

LES REGLES DE STATIONNEMENT (article 12)

Cet article fixe des normes de stationnement en fonction de la nature et de limportance des
constructions.

LES REGLES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET D'INFRASTRUCTURES DE
COMMUNICATION (articles 15 et 18) ‘
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L'article 15 définit les modalités d'aménagement en fonction de critéres énergétiques et de
o ] o9 o @

perforniances e@v"lr“orfne?ﬁ'qntales.

L'articlé 16-fixe des ndrmes en matiére d'infrastructures de télécommunication.
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b. Les choix en matieres de zones urbaines
Rappel de I'article R.123-5 du Code de I’'Urbanisme : e s

o e

« Les zones Urbaines sont dites « zone U ». Peuvent étre classés’en’zbhe.urbaing, les secteuis déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou-en cours de-réalisation a1t une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. e e : y

Les principales zones urbaines sont maintenues dans le PLU. Le réglement des zones .uroainss
permet de répondre en priorité aux objectifs du PADD relevant dune plus grendz divarsié des
fonctions urbaines et sociales.

Les zones urbaines répondent également aux enjeux de renforcement des équipements publics et de
voirie préalables a des éventuels projets urbains.

Parmi les différentes zones urbaines, on distingue les zones a vocation d'habitat, d’équipements
publics et d'activités économiques compatibles.

UA uB uc ubD UE

20ha 352ha 382ha 49 32.9

215

€ cimaDiA



La zone UA est une zone urbaine mixte, a caractére central, 2 dominante d'habitat, pouvant
comporter des commerces, des services, des bureaux, des activités artisanales, des équipements
publics, compatibles avec un environnement urbain plus dense.

La zone UA intéresse le secteur urbain du centre ancien de la commune de Roquefort-les-Pins, d'une
superficie d’environ 9,7 hectares. Ce secteur s'organise le long de la départementale 2085. Il est
principalement composé d'équipements publics et de logements individuels et collectifs de type R+1 a
R+2 récemment réalisés.

Cette morphologie urbaine peu dense caractérise 'absence de centralité qui fait défaut a la commune.
La zone UA du centre-ville fait 'objet d’'une Servitude d'Attente de Projet

Le projet prévu par la commune est de continuer a renforcer le centre-ville par la création d’'une
centralité qui regroupe des logements, des commerces, une créche ; une résidence sénior, un poste
de police municipale. Cette continuité du centre-ville constituera un péle de vie avec des espaces
publics de qualité et des circulations piétonnes et modes doux sécurisés.

Caractéristigues du réglement :

La vocation du secteur sera donc mixte : habitat, logements sociaux, commerces... L'article 1 exclut
toutefois les constructions non compatibles avec le caractére résidentiel de la zone, soit en particulier
celles destinées a une activité industrielle, d'entreposage, d'exploitation du sous-sol ou
d'hébergement de plein air.

Dans les dispositions du réglement, une mention particuliére abonde dans le sens de la mixité sociale
et certifie que les opérations de construction doivent respecter les prescriptions des perimétres des
servitudes de mixité sociale.
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En matiére de desserte de voirie et de réseaux techniques, les caractéristiques techniques des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de [importance et de la pafurécdd cp"rbie?, eﬁvisagé

permettant d’assurer une bonne circulation des engins et matériels de?lu ILti'eZ 'c‘:&nt;e Imceradle de
véhicules de collecte des ordures ménagéres, mais également des réseauk d'éu potablé, Welectricité
et d'assainissement. s0 oo JEEELLY o eoan
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Condition d'accés aux infrastructures de voirie : « tout accés dorze ermettrea Ia securate e*e s~=s
utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies. Cette sécuritdé est’ appreﬂeenocomptm:ter‘u
notamment, de la position de I'accés, de sa configuration ainsi queaele e!a enatureaet decl'mtemsné du
trafic ». @ o ° s o5 o°%a

[-] o [-3-] 0 D0 00O o000 =]
Sur un plan urbanistique, les articles UA 6, 7 et 10 prescrivent limplantation, la hauteur et femprise au
sol des constructions. L'objectif est d'harmoniser le centre-ville en respectant les alignements des
batiments qui donnent sur la rue, afin de préserver un finéaire de fagade continu.

L'objectif est également de densifier le centre-ville par rapport au reste de la commune, en respectant
tout de méme des objectifs de hauteur en R+2 afin de ne pas dénaturer le caractére de coeur de
village de la commune.

Outre les caractéristiques urbaines, I'article UA 11 prévoit la préservation du caractére traditionnel du
centre-ville, mais également des paysages urbains et naturels.

« Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ».

L'enjeu d'écoulement des eaux est réglementé par une obligation d'aménagement des clétures :
celles-ci doivent étre congues pour permetire I'écoulement entier des eaux pluviales.

La politigue de stationnement, réglementée par l'article UA12, prévoit le stationnement des véhicules
en dehors des voies, sur des emplacements prévus a cet effet, avec au minimum 3 places par
logement pour les constructions & usage d'habitation.

Pour les activités commerciales, le réglement impose un minimum de 5 places de stationnement, avec
une place pour 10m? de surface de plancher.

Le réglement cdmprend des mesures qui assurent la promotion du stationnement dédié a l'éco-
mobilité.

Les surfaces libres de toute occupation du sol daivent é&tre traitées en espaces verts afin d'assurer un
verdissement du centre-ville et une qualité paysagere not0|re

Justifications et évolution du zonage :
Sur la commune, la zone UA represente environ 20 hectares
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e Le centre-ville dg Rogquefort-les-Pins
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La zone UA des Claps

La zone UA du centre-ville caractérise la volonté de recréer une centralité au coeur de ville de
Roquefort-les-Pins. La vocation mixte de la zone permetitra de mener a bien le projet de
développement du centre de la commune.

Les batiments sont de type R+2, implantés a l'alignement en retrait minimum d'un métre. Leur
caractére continu ordonne une fagade sur la rue.

Le secteur est plus dense que sur le reste du village, composé de logements collectifs, il constitue un
des projets phare de centralité sur la commune.

La politique de stationnement réglée par larticle UA 12 est incitative a l'implantation de petites
surfaces commerciales.

Les zones UA de ce secteur représentent 9,4 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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LES SECTEURS UAa :

Les zones' UAa c&h'é;gqrident aux anciens hameaux traditionnels de roquefort-les-Pins. Dans ces
secteurs ,Jes; réglementaticns relatives a la zone UA sont précisées :

ceee - Dangsles secteurs UAa, sont seules admises les extensions des constructions existantes sous
Y. . réserve d%ﬂ re§ge§t9f3$ caracterlsthues architecturales présentes ;

@

) " La prbmottbh de Ia’mlxﬁé'soc;ale ne peut se faire dans les zones UAa ;

* . ﬁr defa;;ui du rés&au p\mlit: dans les zones UAa, un dispositif d’assainissement individuel est
s "a*dm*ls . e e

Ces dlfferentes dlsposmons sont prises afin de préserver le bati traditionnel et les caractéristiques
morphologiques uniques qui représentent I'histoire de la commune.

e Le secteur du Colombier

U

5N
Chemin des batistons Chemin du touar
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Chemin du plateau fleuri

Situés a proximité de la future centralité du Colombier, ces trois hameaux résidentiels constituent un
élément du patrimoine de la commune de Roquefort-les-Pins.

Ces trois zones UAa sont composées de hameaux résidentiels, 2 dominante pavillonnaire, avec des
batiments de type R+1 et R+2.

Ces zones sont constituées a la fois de petits logements collectifs et de pavillons résidentiels,
organisées en hameaux relativement denses. La particularité de ces hameaux est la proximité a la
fois d'espaces verts caractéristiques d’'un cadre de vie agréable, mais également de réseaux de voirie
qui assurent une desserte voiture.

Il convient de classer ces types de hameau en UAa afin de préserver l'identité de ces secteurs, les
paysages qui les entourent et la morphologie du bati pour ne pas dénaturer leur caractére.

Une densification trop conséquente impacterait le cadre de vie caractéristique de ces hameaux.

Les constructions ne peuvent pas excéder 3 niveaux et 9 métres de hauteur et ne doivent pas
compromettre le caractére traditionnel des hameaux.

Les zones UAa de ce secteur représentent 2,9 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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- _ Le secteur de notre dame

UAa chemin du chéteau UAa chemin des churons L
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UAa les furons

Situés a proximité de la future centralité de Notre Dame, ces trois hameaux résidentiels constituent un
élément du patrimoine de la commune de Roquefort-les-Pins.
Ces trois zones UAa sont composées de hameaux résidentiels, & dominante pavillonnaire, avec des

batiments de type R+1 et R+2.
Ces zones sont constituées a la fois de petits logements collectifs résidentiels, organisées en

hameaux relativement petits et denses. La particularité de ces hameaux est la proximité a la fois
d'espaces verts caractéristiques d'un cadre de vie agréable, mais également de réseaux de voirie qui
assurent une desserte voiture.

Il convient de classer ces types de hameau en UAa afin de préserver lidentité de ces secteurs, les
paysages qui les entourent et la morphologie du bati pour ne pas dénaturer leur caractére.

Une densification trop conséquente impacterait le cadre de vie caractéristique de ces hameaux.

Les constructions ne peuvent pas excéder 3 niveaux et 9 métres de hauteur et ne doivent pas
compromettre le caractére traditionnel des hameaux.

Les zones UAa de ce secteur représentent 0,9 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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LE SECTEUR UAb :
- © Les-hauts de Roguefort
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Ce secteur correspond a la ZAC du projet urbain des Hauts de Roquefort. Cette opération est
aujourd’hui enagée.

Le réglement émet des dispositions supplémentaires vis-a-vis de la réglementation générale de la
zone UA : en plus des constructions interdites dans la zone AU, s’ajoute Fimpossibilité d'implantation
de nouvelles constructions & usage de commerce, de services et d'artisanat.

De plus, dans les secteurs UAb, une hauteur frontale plus élevée, de 10,50 métres, est autorisée.

Cette ZAC s'implante dans un secteur aujourd’hui non urbanisé. Cette zone est a vocation d’habitat
uniquement et autorise des hauteurs de bati un peu plus élevées.

L'objectif est de permettre I'aboutissement d'un futur projet urbain d’habitat de qualité, a proximité
d’équipements et d'espaces naturels, dans lequel s'intégreront des objectifs de mixité sociale.

La zone UADb de ce secteur représente 4,8 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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LES ZONES UB : oo e
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La zone UB définit les quartiers urbains aux formes et aux fonctions intermédiaires. Ce sont les zones
d’habitat développées aux alentours du centre village, et dont le potentiel de développement est
avéré. La principale destination de cette zone est I'habitat intermédiaire.

Dans une commune telle que Roquefort-les-Pins, majoritairement composée d’habitat pavillonnaire
individuel, le dessin de la zone UB révéle une volonté forte de la commune de voir conserver le
caractére paysager et naturel du secteur.

Caractéristigues du réglement :

D’une maniére générale, la zone UB présente une vocation mixte. Sont exclues, toutes constructions
non compatibles avec le caractére résidentiel de la zone, soit en particulier celles destinées a une
activité industrielle, d’entreposage, d'exploitation du sous-sol ou d’hébergement de plein air.

L'article UB2 révele la prise en compte des objectifs fixés par la commune au travers de son
document de PADD :

- La préservation de la ville-jardin par une application d'un taux d'espaces verts ;

- La prise en compte des risques et nuisances par le report des zones d'aléas et l'intégration
des prescriptions les plus contraignantes dans les secteurs les plus soumis au risque.

En matiére de desserte de voirie et de réseaux techniques, les caractéristiques technigues des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de limportance et de la nature du projet envisagé,
permettant d’assurer une bonne circulation des engins et matériels de lutte contre l'incendie, de
véhicules de collecte des ordures ménagéres, mais également des réseaux d’eau potable, d'électricité
et d'assainissement.

Une augmentation trop conséquente de [urbanisation dans ces secteurs pourrait entrainer des
difficultés a assurer la desserte en réseaux techniques. C'est pourquoi, la desserte de ces réseaux est
une condition sine qua non au préalable de I'urbanisation.
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Condition d'accés aux infrastructures de voirie : « tout accés doit permefire la sécurité de ses
utlllsatburs gingicque eelie des usagers des voies. Cette sécurité est appréciée, compte tenu,
notamment deela ‘pGSithl'f de 'accés, de sa configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafc »J 0 OUD: z :

UU

o Slr un, plancu;banlsthue, les articles UB 6, 7 et 10 prescrivent Iimplantation, la hauteur et Femprise au
‘aol des constvuctlons° 0 0% ¢

L‘es‘ifauteurs@ont p‘éu élevées &fles parcelles peu denses, avec une emprise au sol maximale de 8%
par unité foneidre.cl 'objettii est de conserver le caractére identitaire, morphologique et paysagé des
dlfrér@gt_s‘quame@ AUjoﬂnd Buwres résidentiels.

O
e cohétru&tloﬁ“s par Ieur sﬁuatlon leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ».

L'objectif est également d'anficiper une évolution des types d’habitat et par conséquent la possibilité
de renforcer les ameénagements de voirie.

L'enjeu d’écoulement des eaux est réglementé par une obligation d’aménagement des clGtures :
celles-ci doivent &tre congues pour permettre I'écoulement entier des eaux pluviales.

La politique de stationnement, réglementée par l'article UB12, prévoit le stationnement des vehicules
en dehors des voies, sur des emplacements prévus a cet effet, avec au minimum 4 places par
logement pour les constructions a usage d'habitation.

Pour les constructions & usage de bureau et les etabllssements artisanaux, le réglement impose un
minimum de & places de stationnement.

Le réglement comprend des mesures qui assurent la promotion du stationnement dédié a l'éco-
mobilité. ‘
Afin de préserver le caractére naturel et paysager des zones UB, 80% de la superficie de chaque

unité fonciére doit étre maintenue sous la forme d'espaces Verts sans aucune emprlse au sol de
construction.

Justifications et évolutions du zonage :

La zone UB représente 350 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins
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Le Collet de Darbousson :
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L'enjeu de ce secteur, situé au sud de la commune de Roquefort-les-Pins, est de préserver « la ville-
jardin » que caraciérise g type d'habitation pavillonnaire moyennement dense. La morphologie du
bati pq’met de qorrs'erve,r 19 caractére naturel et paysager de la zone.

Sur ce ?Ectéur de‘13' hé’btares sont recensés une quarantaine de maisons individuelles de type
o pavillppnaire savece up grarw, javdljn et une piscine pour la plupart, soit une moyenne d'environ 3
malsgnsaglbedaxe s ,":: :

Une® ﬂfbanlsa%fbn p‘lﬁs mpdr’canté'sur ce secteur nuirait & la circulation. En effet, le réseau de voirie est
adapt& a, qnegiesserte des:habﬁatlons mais ne pourrait pas supporter un important trafic : voirie peu

Ia-rge'ﬂﬂ. .00 LR . ... .
L (-3 ] °* o .« s *

é re&ul des b%tlments par fapport aux voiries est important : 20 métres de distance de recul cumulée,
sans &tre inférieur a 5 métres de chaque limite.

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 8% sur chaque unité fonciére.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

{a zone UB de ce secteur représente 34,6 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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Le Parc Wanda
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L'enjeu de ce secteur, situé au centre-sud de la commune de Roquefort-les-Pins, & proximité du futur
projet de centre-ville, est de préserver «la ville-jardin » que caractérise ce type d'habitation
pavillonnaire moyennement dense. La morphologie du béti permet de conserver le caractére naturel
et paysager de la zone.

Sur ce secteur de 6 hectares sont recensés une cinquantaine de maisons individuelles de type
pavillonnaire avec un grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne d'environ 8,3
maisons a I'hectare.

Cette zone UB est marquée par une densité relativement importante et une urbanisation conséquente
sur un secteur caractérisé par ces espaces naturels et forestiers.

C'est pourquoi, il semble important de modérer le développement et la construction de ces secteurs.
En effet, le réseau de voirie est adapté a une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter
un important trafic : voirie peu large.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 20 meétres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur & 5 métres de chaque limite.

L’objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 8% sur chaque unité fonciére.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».
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¢ Le secteur de Baume Granet :
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L'enjeu de ce secteur, situé au centre de la commune de Roquefori-les-Pins, entre le massif du
Sinodon et le futur projet de centre-ville, est de préserver « la ville-jardin » que caractérise ce type
d’habitation pavillonnaire moyennement dense. La morphologie du béti permet de conserver le
caractére naturel et paysager de la zone.

Sur ce secteur type de 17 hectares sont recensés une soixantaine de maisons individuelles de type
pavillonnaire avec un grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne de 3,5 maisons a
I'hectare. On remarque également la présence de maisons mitoyennes ou de petits collectifs avec
jardins.

Cette zone UB est marquée par une densité relativement importante et une urbanisation consequente
sur un secteur caractérisé par ces espaces naturels et forestiers et la proximité du parc naturel du
Sinodon.

C’est pourquoi, il semble important de modérer le développement et la construction de ces secteurs.
En effet, le réseau de voirie est adapté & une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter
un important trafic : voirie peu large.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 20 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur & 5 métres de chaque limite.

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 8% sur chaque unité fonciére.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d’espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

L’enjeu est donc, pour un territoire a proximité de la future centralité de Roguefort-les-Pins, de
préserver le territoire de I'attractivité a laquelle il doit faire face, et de conserver son caractére et son
cadre de vie marqué par ses jardins.

Ces deux zones UB représentent 231 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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e secteur de aire de boule

L'enjeu de ce secteur, situé a l'est de la commune de Roquefort-les-Pins, a proximité de la zone
2AUH du secteur du Colombier, est de préserver « la ville-jardin » que caractérise ce type d'habitation
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pavillonnaire moyennement dense. La morphologie du bati permet de conserver le caractére naturel
et pay*:agésr ae la zcne e

Sur cé sécteut de :2,5 Fectares sont recensés une vingtaine de maisons individuelles de type
pavillonhaire avec un grand jardin, soit 'équivalent de 8 maisons par hectare. On remarque également
] *premence de marsans mﬁb"enﬁas ou de petits collectifs avec jardins.

\.rvw @

C‘ette zone UB t marquve par une densité relativement importante et une urbanisation conséquente
SUr un secteur caractérisé par ces espaces naturels et forestiers et la proximité avec le centre-ville et
'a dspartnmemaje D2085

ta p roximité - de fa departementale constitue une attractivité pour linstallation de nouvelles
populatlons L' enjeu est alors de permettre le développement de 'aménagement tout en conservant le
caractére identitaire qui fait 'essence de I'urbanisation actuelle.

L’objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 8% sur chaque unité fonciere.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 20 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur & 5 métres de chague limite.

En effet, 80% de la superfiéie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d’espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

e Le secteur des terres blanches :
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L'enjeu de ce secteur, situé au centre-est de la commune de Roquefort-les-Pins, est de préserver « la
ville-jardin » que caractérise ce type d'habitation pavillonnaire moyennemen? dense. ka | morphologle
du bati permet de conserver le caractére naturel et paysager de la zone. °__* sas g n D

L'OO 0

Sur ce secteur d'un hectare sont recensés une dizaine de maisons individﬁellés’ aé"type pa?n‘llonnaire
avec un grand jardin et une piscine pour la plupart. o8 " a6 o0co00 g oeno
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Cette zone UB est marquée par une densité relativement |mportan€e ef L‘lnecuroqnls&tgon g:onsétguen;te
sur un secteur caractérisé par ces espaces naturels et forestiers eta préfimité dvec [&°centréVille et
la départementale D2085. °°°° £ee g geo o= Mo
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L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des cgg"ﬁdes Hareé
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 8% sur chague unité foncicre. ae
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Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 20 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur a 5 métres de chaque limite.

En effet, 80% de la superﬂCIe de chaque unité fonciére doit &tre mamtenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ces deux zones UB représentent 47 hectares de la commune de Roquefort -les-Pins.
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L'enjeu de ce secteur, situé a proximité de la future centralité de Notre Dame, est de préserver « la
ville-jardin » que caracterise ce type d’habitation pavillonnaire moyennement dense. La morphologie
du bati permet de conserver le caractére naturel et paysager de la zone.

Sur ce secteur de trois hectares sont recenseés une vingtaine de maisons individuelles de type
pavillonnaire avec un grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne de 6,5 maisons par
hectare.

Cette zone UB est marquée par une densité relativement importante et une urbanisation conséquente
sur un secteur caractérisé par ces espaces naturels et forestiers et la proximité avec le quartier de
Notre Dame et la départementale D507.

L’objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 8% sur chaque unité fonciére.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 20 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur a8 5 métres de chaque limite.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciere doit étre maintenue sous forme d’espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».
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Le secteur du chemin de la croix Saint-Esteve :
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L'enjeu de ce secteur, situé au nord-ouest de la commune, a proximité de la route du Rouret, est de
préserver « la ville-jardin » que caractérise ce type d'habitation pavillonnaire movernement dense. La

morphologie du béti permet de conserver le caractére naturel et paysaggr ﬁe‘;!aaoé’me. "eoe

. . . . .. -3 on -] .
Sur ce secteur de trois hectares sont recensés onze maisons mdmdusllesnde’typeopa"v?l!cﬁnalre avec
un grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenneudeosée maisooresw garohgctare.c soan
a0 o
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Cette zone UB est marquée par une densité relativement importantezet une grbgnjsation conseqyente
sur un secteur caractérisé par ces jardins et des alentours compasés d'aspaces natuvels et forestiers.

. . . i e . a0 600 Lo
Une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait 4 la circulgfiong Emeffe;, le-rdséay teovajfio est
adapté & une desserte des habitations mais ne pourrait pas suppcrjereun imgortarlrafic » vairiz, peu
Iarge- ao a a9 o a Q [+] [-X-]

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 8% sur chaque unité fonciére.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 20 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur a 5 métres de chaque limite,

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciere doit étre maintenue sous forme d’espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ce secteur représente 4,8 hectares de la commune de Roduefor’c-les-Pins.
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Lenjeu de ce secteur, situé au nord-ouest de la commune, a proximité de la route du Rouret, est de
préserver « la ville-jardin » que caractérise ce type d’habitation pawllonmalre cmayereraement, dense. La
morphologie du bati permet de conserver le caractére naturel et paysager d’oc'larzome o

D =]
Sur ce secteur de 3,5 hectares sont recensés 21 maisons individuelles devtypecpav-.llonnafre avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne de Gmaisens pan !sxeetase LY
[=]+]

Cette zone UB est marquée par une densité relativement mpor{antge st Lrne urbamsatlomconuequente
a proximité de la future centralité de Notre Dame et de la départementale cD7 oef sur un secteur
caractérise par ces jardins et des alentours composés d'espaces maturels et forestiers: oo oo

Une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait a la mrcuLati'qnbEn effe; hﬁaeau d—-nvome est
adapté & une desserte des habitations mais ne pourrait pas suppdrer un |mp0rtar‘t trafic : Voitie peu
large.

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 8% sur chaque unité fonciére.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 20 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur a 5 métres de chaque limite.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité foncigre doit étre maintenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ». L'enjeu est donc de préserver un secteur urbain avec
un caractére boisé.

Ce secteur représente 28,7 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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LES ZONES UC :

La zone UC est une zone urbaine de densité moyenne assurant une transition entre les quartiers
centraux et les quartiers de faible densité, avec une vocation résidentielle.

Dans ces zones, le PLU participe & un maintien du tissu urbain existant, tissu correspondant & une
importante demande de la population en terme d’habitat : la maison individuelle. La prise en compte
de I'élément végétal dans la trame urbaine est également une caractéristique de la zone UC.

Selon le réglement de Roquefort-les-Pins, dans les zones UC, seules sont admises les habitations.

Caractéristigues du réglement :

La vocation du secteur sera donc destinée a I'habitat uniqguement. L'article 1 exclut toutes les
constructions non compatibles avec le caractére résidentiel de la zone, soit en particulier celles
destinées a une activité industrielle, d’entreposage, d'exploitation du sous-sol ou d'hébergement de
plein air.

Sont egalement limités 'aménagement et 'extension des occupations et utilisations du sol existantes
a usage de commerce.

L'article UC2 révéle la prise en compte des objectifs fixés par la commune au travers de son
document de PADD :

- La préservation de la ville-jardin par une application d'un taux d’espaces verts ;

- La prise en compte des risques et nuisances par le report des zones d’'aléas et l'intégration
des prescriptions les plus contraignantes dans les secteurs les plus soumis au risque.
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En matiére de desserte de voirie et de réseaux techniques, les caractéristiques techniques des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de f'importance et de lae aatures duo rojet: envisagé,
permettant d'assurer une bonne circulation des engins et matériels rde =[L.t’*e contreol'ln*endle de
véhicules de collecte des ordures ménagéres, mais également des rése‘au:g@ggg potable drélectricité
et d’assainissement.

Une augmentation trop consequente de lurbanisation dans? ceg °seqteu pnurra!t entrglner -des
difficultés & assurer la desserte en réseaux techniques. C'est pG’uI};ﬂJO[,Ja de9§g|‘te deces rézpagx est
une condition sine qua non au préalable de I'urbanisation.

Condition d’accés aux Infrastructures de voirie : « fout accés °q0|tgao°e’rmebtr§° U°§écmt§ dg ses
utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies. Cette s€curité est appréciée? compig fanu,
notamment, de la position de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature et de lintensité du
trafic ».

Sur un plan urbanistique, les articles UC 6, 7 et 10 prescrivent limplantation, la hauteur et Yemprise
au sol des constructions.

Les hauteurs sont peu élevées et les parcelles peu denses. L'objectif est de conserver le caractére
identitaire, morphologigue et paysagé des différents quartiers aujourd'hui trés résidentiels.

« Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ».

L’objectif est également d'anticiper une évolution des types d'habitat et par conséquent la possibilité
de renforcer les aménagements de vairie.

L'enjeu d'écoulement des eaux est réglementé par une obligation d'aménagement des clétures :
celles-ci doivent étre congues pour permetire I'écoulement entier des eaux pluviales.

La politique de stationnement, réglementée par l'article UC12, prévoit le stationnement des véhicules
en dehors des voies, sur des emplacements prévus a cet effet, avec au minimum 4 places par
logement pour les constructions 4 usage d'habitation.

Pour les constructions a usage de bureau et les établissements artisanaux, le réglement impose un
minimum de 5 places de stationnement,

Le réglement comprend des mesures qui assurent la promotion du stationnement dédié a I'éco-
mobilité.
Afin de préserver le caractére naturel et paysager des zones UC, 80% de la superficie de chaque

unité fonciére doit &tre maintenue sous la forme d'espaces verts, sans aucune emprise au sol de
construction.

Justifications et évolufion du zonage :
La zone UC représente 382 hectares de la commune.
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e Le secteur du bois négre
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L'enjeu de ces trois secteurs classés dans la méme zone UC, situés au nord-est du centre-ville, a
proximité de la Départementale D2085, est de préserver « la ville-jardin » que caractérise ce type
d’habitation pavillonnaire moyennement dense. La morphologie du béati permet de conserver le
caractére naturel et paysager de la zone.

Sur ce secteur, les différentes morphologies caractérisent un habitat de type maisons individuelles
pavillonnaires avec un grand jardin et une piscine pour la plupart.

Cette zone UC est marquée par une moyenne et est entourée d'espaces naturels et forestiers qui
constituent une véritable ceinture verte qui encadre les secteurs.

Une urbanisation plus importante sur ces secteurs nuirait & la circulation. En effet, le réseau de voirie
est adapté a une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter un important trafic : voirie
peu large.

Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentuerait le phénoméne de mitage des
espaces naturels.

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 6% sur chaque unité fonciére.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 30 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur & 5 métres de chaque limite.

De plus, la hauteur des constructions est limitée a 4 métres et en R+1 pour les batiments de moins de
150m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les batiments de plus de 150m?® au sol.
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Le reglement vient encadrer la construction afin de maintenir le caractere pavillonnaire et
morphologique de la zone. 2% o o o

° o ooa © ﬂ D

En effet, 80% de la superflcie de chaque unité fonciére doit étre }namt‘mue seﬂs" Jer"me d’espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de gbaque hahitation, et

ainsi conforter leur caractére de « ville jardin ». » o o
c o ono o g oo ° °° °
Ces trois secteurs représentent 137 hectares de la commune d,eRanefortoIgs “RipS 050 o
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Le chemin de

L'enjeu de ce secteur, situé a proximité de la future centralité du Colombier, & proximite de la
départementale D2085, est de préserver « la ville-jardin » que caractérise ce type d’habitation
pavillonnaire moyennement dense. La morphologie du bati permet de conserver le caractére naturel
et paysager de la zone.

Sur ce secteur de 5,5 hectares sont recensés 17 maisons individuelles de type pavillonnaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne de 3 maisons par hectare.

Cette zone UC est marquée par une moyenne densité et est entourée d'espaces naturels et forestiers.
Elle est située en bordure du grand site naturel qui caractérise le sud de la commune de Roquefort-
les-Pins.

Une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait a la circulation. En effet, le réseau de voirie est
adapté a une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter un important trafic : voirie peu
large.

Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentuerait le phénoméne de mitage des
espaces naturels.

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 6% sur chague unité fonciére.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 30 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur a 5 metres de chaque limite.
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De plus, la hauteur des constructions est limitée & 4 métres et en R+1 pour les hatirgents de moins de
150m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les batiments de plus dg 1.;0;@2 alg sof, : °
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Le réglement vient encadrer la construction afin de mamtenlr IB“&a:ac&ére pavillonnaire et
morphologique de |a zone.
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En effet, 80% de la superF icie de chaque unité fonciére dQIt eﬂ;é‘ mamtbnu“e sousofomae dcespaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les éspdcds.riaturels “de.cliaque-habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « ville jardin ».
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Ce secteur représente 9,7 hectares de la commune de Roquefdli Iés-P'lns s 8o ooo: EME °°°o
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L'enjeu de ce secteur, situé a proximité de la future centralité des Hauts de Roquefort, & proximité de
la route du Rouret, est de préserver « la ville-jardin » que caractérise ce type d’habitation pavillonnaire
moyennement dense. La morphologie du bati permet de conserver le caractére naturel et paysager de
la zone.

Sur ce secteur de 2,5 hectares sont recensés 9 maisons individuelles de type pavillonnaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne de 3,6 maisons par hectare.

Cette zone UC est marquée par une moyenne densité et est entourée d'espaces naturels et forestiers.
Elle est située en bordure du grand site naturel du parc du Sinodon, mais se situe également a
proximité du quartier des Hauts-de-Roquefort et de Notre Dame.

Entre proximité des futures centralités urbaines et des espaces naturels, ce secteur est
particulierement attractif.

Pourtant, une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait & la bonne circulation. En effet, le
réseau de voirie est adapté a une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter un
important trafic : voirie peu large.

Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentuerait le phénoméne de mitage des
espaces naturels.

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 6% sur chaque unité fonciére.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 30 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur a 5 métres de chaque limite.

De plus, la hauteur des constructions est limitée a 4 métres et en R+1 pour les batiments de moins de
150m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les batiments de plus de 150m? au sol.

Le réglement vient encadrer la construction afin de maintenir le caractére pavillonnaire et
morphologique de la zone.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ce secteur représente 14,1 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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L'enjeu de ce secteur, situé a proximité de la future centralité de Notre Dame, est de préserver « la
ville-jardin » que caractérise ce type d’habitation pavillonnaire moyennement dense. La morphologie
du bati permet de conserver le caractére naturel et paysager de la zone.

Sur ce secteur de 2,2 hectares sont recensés 7 maisons individuelles de type pavillonnaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne de 3,2 maisons par hectare.

Cette zone UC est marquée par une moyenne densité et est entourée d’espaces naturels ef forestiers.
Elle est située en bordure du grand site naturel du nord de la commune, mais est également localisée
a proximité du quartier de Notre Dame.

Entre proximité d’une future centralité urbaine et des espaces naturels, ce secteur est particuliérement
attractif.

Pourtant, une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait a la bonne circulation. En effet, le
réseau de voirie est adapté & une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter un
important trafic : voirie peu large.
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Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentug;@lt Ig,pben,qmgnecde mitage des
espaces naturels.
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L'objectlf est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des eg‘&aladeaa cpareelles avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 6% sur chaque urutbé fopg;lere o0, o002 s oooo
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Le recul des batiments par rapport aux voiries est |mportant 30’n‘)éi’res,de dlstanca de rer.ul cumulee

sans étre inférieur a2 5 métres de chaque limite. ®eo “os oo oo cso o

De plus, la hauteur des constructions est limitée a 4 métres et,en 7 pourolesab%1lment5rde°ﬁ13ins de
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1560m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les batiments de puus éee1'50m= ay ﬂela ooog s %o

Le réglement vient encadrer la construction afin de malntenlr le caractere pa\nllonnalre et
morphologique de la zone.

=0

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit &tre maintenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que 'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ce secteur représente 87,5 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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L'enjeu de ce secteur, situé au nord de la commune, est de préserver «la ville-jardin » que
caractérise ce type d’habitation pavillonnaire peu dense. La morphologie du bati permet de conserver
le caractére naturel et paysager de la zone.

Sur ce secteur de 21,6 hectares sont recensés 15 maisons individuelles de type pavillonnaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne de 0,7 maison par hectare.

Cette zone UC est marquée par une faible densité et est entourée d'espaces naturels et forestiers qui
constituent une véritable ceinture verte qui encadre le secteur. Cependant, la morphologie de ce
secteur caractérise une urbanisation de type lotissement.

Pourtant, une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait a la bonne circulation. En effet, le
réseau de voirie est adapté a une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter un
important trafic : voirie peu large et de type montagne.

Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentuerait le phénoméne de mitage des
espaces naturels.

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 6% sur chaque unité fonciére.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 30 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur a 5 meétres de chaque limite.
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De plus, la hauteur des constructions est limitée & 4 métres et en R+, poygges lgétirgents de moins de
150m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les batiments de plus dg 1 gﬂm‘, au sol.o 3

a0 o °
Le réglement vient encadrer la construction afin de maintenir I"eo&araotere spavillonnaire et
morphologique de la zone. oo oo 00, °°08 o oooo
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En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére dait e;tlg mamtnnun sous oforrre dfespaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les €spdcis.fiaturels de-chaque hab::ahon et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».
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Ce secteur représente 21,6hectares de la commune de Roquefbst IesuF’lns s o9 oooo socn o
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La zone UD est une zone urbaine de faible densité, composée d’habitat individuel en péripherie de
Roquefort-les-Pins. Globalement situés dans des secteurs & dominante naturelle, 'enjeu est alors de
maintenir un tissu aéré et peu urbanisé.

Caractéristigues du réglement :

La vocation du secteur sera donc destinée & I'habitat uniquement. L'article 1 exclut toutes les
constructions non compatibles avec le caractére résidentiel de la zone, soit en particulier celles
destinées a une activité industrielle, d’entreposage, d'exploitation du sous-sol ou d’hébergement de
plein air.

Sont également limités 'aménagement et 'extension des occupations et utilisations du sol existantes
a usage de commerce.

L'article UD2 révele la prise en compte des objectifs fixés par la commune au travers de son
document de PADD :

- La préservation de la ville-jardin par une application d’un taux d'espaces verts ;

- La prise en compte des risques et nuisances par le report des zones d'aléas et l'intégration
des prescriptions les plus contraignantes dans les secteurs les plus soumis au risque.

En matiére de desserte de voirie et de réseaux techniques, les caractéristiques techniques des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de limportance et de la nature du projet envisagé,
permettant d’assurer une bonne circulation des engins et matériels de lutte contre l'incendie, de
véhicules de collecte des ordures ménagéres, mais également des réseaux d'eau potable, d'électricité
et d'assainissement.

Condition d’'accés aux infrastructures de voirie . « tout accés doit permettre la sécurité de ses
utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies. Cette sécurité est appréciée, compte tenu,
notamment, de la position de I'accés, de sa configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic ».
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Sur un plan urbanistique, les articles UD 6, 7 et 10 prescrivent I'mquntatlgg, Iaahaute&r et 'emprise
au sol des constructions.
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Les hauteurs sont peu élevées et les parcelles peu denses, L'objetif i28t dc- cense-rver le caractére
identitaire, morphologique et paysagé des diiférents quartuers ,a,u;ourgl hui trgg résndentlels». 000

« Les constructions, par leur situation, leur architecture, Ietxrs Sdi‘rﬁemsaons eu Iaqpﬂct egxtégeur des
batiments ou ouvrages ne doivent pas porter atteinte au caractéré et a I'ntérétces ieweavsi sinants,

aux sites, aux paysages naturels ou urbains ». o0, 00 oo guo o0 oo
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L'objectif est également d'anticiper une évolution des types d ﬁablaetaet pz-:r co Equent iao pogsibilité
de renforcer les aménagements de voirie. ®e0” 5 5 66 o oo

L'enjeu d'écoulement des eaux est réglementé par une obligation d'aménagement des clbtures :
celles-ci doivent étre congues pour permettre I'écoulement entier des eaux pluviales.

La politique de stationnement, réglementée par l'article UD12, prévoit le stationnement des véhicules
en dehors des voies, sur des emplacements prévus a cet effet, avec au minimum 4 places par
logement pour les constructions & usage d’habitation.

Pour les constructions & usage de bureau et les établissements artisanaux, le réglement impose un
minimum de 5 places de siationnement.

Le réglement comprend des mesures qui assurent la promotion du stationnement dédié & l'éco-
mobilité.
Afin de préserver le caractére naturel et paysager des zones UD, 80% de la superficie de chaque

unité fonciére doit étre maintenue sous la forme d'espaces verts, sans aucune emprise au sol de
construction.

Justifications et évolution du zonage :

La zone UD représente 49 hectares de la commune,
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L'enjeu de ce secteur, situé au nord de la commune, est de préserver «la ville-jardin » que
caractérise ce type d’habitation pavillonnaire peu dense. La morphologie du bati permet de conserver
le caractére naturel et paysager de la zone.
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L'objectif est de maintenir le caractére naturel d'une zone qui a été Ly;bgm,sga, et{,qw e peut donc plus
étre protégée en tant qu'espace proprement naturel. 2 28640 o 5 o

one o a o o

Sur ce secteur de 4,5 hectares sont recensés 9 maisons individuefies d&.tywé pavillennaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne dg 2 lpglsonsgpar hec;are o ooon
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Cette zone UD est marquée par une faible densité et est ent}auréc—"- H’FSpaPesmaturel., et Forectlers qui

constituent une véritable ceinture verte qui encadre le secteuiso® oo’ ee 000 <
La morphologie de ce type d'habitation caractérise des ancigfrine$®formes *dgricoles, ?fessc—gm‘es par
des petits axes routiers, voir des chemins. o e 08" g og goa . goog . 0
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Pourtant, une urbanisation plus importante sur ce secteur nmralt 3 la bonne C|rculat|on En effet le
réseau de voirie est adapté & une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter un
important trafic.

Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentuerait le phénoméne de mitage des
espaces naturels.

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur des grandes parcelles, avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 3% sur chaque unité fonciére. Le maintien du tissu aéré
est un des enjeux de ce secteur.

Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 40 métres de distance de recul cumulée,
sans étre inférieur a 5 métres de chaque limite.

De plus, la hauteur des constructions est limitée a4 4 meétres et en R+1 pour les batiments de moins de
150m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les batiments de plus de 150m? au sol.

Le réglement vient encadrer la construction afin de maintenir le caractére pavillonnaire et
morphologique de la zone.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit &ire maintenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ce secteur représente 9,3 hectares de la commune de Requefort-les-Pins.
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L'enjeu de ce secteur, situé au nord de la commune, est de préserver « la villesjardin » que
caractérise ce type d'habitation pavillonnaire peu dense. La morphologie du béti permet de conserver
le caractére naturel et paysager de la zone.

L'objectif est de maintenir le caractére naturel d'une zone qui a été urbanisée et qui ne peut donc plus
étre protégée en tant qu'espace proprement naturel.

Sur ce secteur de 4,5 hectares sont recensés 5 maisons individuelles de type pavillonnaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne d'un peu plus d’'une maison par hectare.

Cette zone UD est marquée par une faible densité et est entourée d’espaces naturels et forestiers qui
constituent une véritable ceinture verte qui encadre le secteur.

La morphologie de ce type d’habitation caractérise des anciennes fermes agricoles desservies par
des petits axes routiers.
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Pourtant, une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait 4, |a bonpg circulation. En effet, le
réseau de voirie est adapté & une desserte des habitations majs g&rpoubralf FJasosupporter un
important trafic : une voie étroite de type montagne. %% o S oo 4
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Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et aggentygralt Iecphegwrgene de mlﬁege des
espaces naturels. g c Mo s 3 .
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L'objectif est de maintenir une constructibilité peu éleves,, st A gfzrdes: parcello3: avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 3% sur chaque uglge tqn,caere lez mamtlenodu tisgu aéré
est un des enjeux de ce secteur. °, %% & % °% f: 37
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Le recul des batiments par rapport aux voiries est important ; 40 métres de ¢ stance dé re...uI'CumuIee
sans étre inférieur & 5 métres de chaque limite.

De plus, la hauteur des constructions est limitée & 4 métres et en R+1 pour les batiments de moins de
150m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les batiments de plus de 150m? au sol.

Le réglement vient encadrer la construction afin de maintenir le caractére pavillonnaire et
morphologique de la zone.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ce secteur représente 16,5 hectares de la commune de Roguefort-les-Pins.
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L’enjeu de ce secteur, situé au centre de la commune, a proximité du centre-ville, est de préserver
« la ville-jardin » que caractérise ce type d’'habitation pavillonnaire peu dense. La morphologie du béti
permet de conserver le caractére naturel et paysager de la zone.

L’objectif est de maintenir le caractére naturel d'une zone qui a été urbanisée et qui ne peut donc plus
étre protégée en tant qu’espace proprement naturel.

Sur ce secteur de 1,7 hectare sont recensés 5 maisons individuelles de type pavillonnaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne d'un peu plus de 3 maisons par hectare.

Cette zone UD est marquée par une faible densité et est entourée d’espaces naturels et forestiers qui
constituent une véritable ceinture verte qui encadre le secteur.

La morphologie de ce type d’habitation caractérise des anciennes fermes agricoles desservies par
des petits axes routiers.
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Pourtant, une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait 2 la bonne circulation. En effet, le
réseau de voirie est adapté a une desserte des habitations marsuneopgurralt pas c,'supporter un

important trafic. o o5ose o o u
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Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentueraitdle phﬂnomenea&e mitage des
espaces naturels. .00, .00 o _odao o oleo
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L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée sgre des fgn::'andﬁs paroelles avec des
emprises au so! qui ne vont pas au-dela de 3% sur chaque umté fonciéres e maintien <t tissu aéré

est un des enjeux de ce secteur. ,°° soe °5 o0oa oo oo
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Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 40 'rpqtres de ghstanee Hderegul eumulée,
sans étre inférieur a 5 metres de chaque limite. ° =e o oo

De plus, la hauteur des constructions est limitée & 4 métres et en R+1 pour les batiments de moins de
150m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les batiments de plus de 150m? au sol.

Le réglement vient encadrer la construction afin de maintenir le caractére pavillonnaire et
morphologique de la zone.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d’espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ce secteur représente 11,7 hectares de la commune de Rogquefort-les-Pins.
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L'enjeu de ce secteur, situé au centre de la commune, a proximité du Colombier et de la
départementale D2085, est de préserver « la villejardin » que caractérise ce type d’habitation
pavillonnaire peu dense. La morphologie du bati permet de conserver le caractére naturel et paysager
de la zone.

L'objectif est de maintenir le caractére naturel d’'une zone qui a été urbanisée et qui ne peut donc plus
étre protégée en tant qu'espace proprement naturel.

Sur ce secteur de 1,6 hectare sont recensés 7 maisons individuelles de type pavillonnaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne d'un peu plus de 4,3 maisons par
hectare.

Cette zone UD est marquée par une faible densité et est entourée d'espaces naturels et forestiers qui
constituent une véritable ceinture verte qui encadre le secteur.

La morphologie de ce type d’habitation caractérise des anciennes fermes agricoles desservies par
des petits axes routiers.

Pourtant, une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait & la bonne circulation. En effet, le
réseau de voirie est adapté a une desserte des habitations mais ne pourrait pas supporter un
important trafic.
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Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentuerait le phénoméne de mitage des
espaces naturels. vo0 o0o0ee 04 o o
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L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevée, sur dfgmgrgndes parcelles avec des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 3% sur chaque unité fonciérecbe maintien du tissu aéré

est un des enjeux de ce secteur. eoo on a6 osso g o000
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Le recul des batiments par rapport aux voiries est important °40:,'r‘etr§s *dg dlgtqncg ce reeul cumulee
sans étre inférieur a 5 métres de chaque limite. soa o

De plus, la hauteur des constructions est limitée a 4 métres et'gn 'R;1-1 gour;les%ghrrepts doT molns de
150m? au sol, et de 6 métres et en R+2 pour les béatiments de plus_, qe°|50m° ”t{,gcl° gooo o °
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Le réglement vient encadrer la construction afin de malntemr le caractere pawllonnalre et
morphologique de ia zone.

O

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d’espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ce secteur représente 5,7 hectares de la commune de Roguefori-les-Pins.
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L’enjeu de ce secteur, situé a 'est de la commune, a proximité de la départementale, D2085, est de
préserver «la villejardin » que caractérise ce type d’habitation pavillonnaire peu dense. La
morphologie du béati permet de conserver le caractére naturel et paysager de la zone.

L'objectif est de maintenir le caractére naturel d'une zone qui a été urbanisée et qui ne peut donc plus
étre protégée en tant qu'espace proprement naturel.

Sur ce secteur de 2 hectares sont recensés 2 maisons individuelles de type pavillonnaire avec un
grand jardin et une piscine pour la plupart, soit une moyenne d'environ 1 maison par hectare.

Cette zone UD est marquée par une faible densité et est entourée d’espaces naturels et forestiers qui
constituent une véritable ceinture verte qui encadre le secteur.

268

€ craoia



Une urbanisation plus importante sur ce secteur nuirait & la bonne circulation. En effet, le réseau de
voirie est adapte & une desserte des habitations mais ne pourrait pas:eupposter un:imoortant trafic.

Cela nuirait également au caractére paysager du secteur et accentue;rart Ie phenomene ce mitage des
espaces naturels. 5 o o000 aa  ao

L'objectif est de maintenir une constructibilité peu élevées sgrodes gr&and«‘os parcelle aves des
emprises au sol qui ne vont pas au-dela de 3% sur chaque’umﬁe‘forgmérg Lg Jnamtran du tlesu aéré

est un des enjeux de ce secteur. vs oo 560 o
Le recul des batiments par rapport aux voiries est important : 4Q mq,treg de glstarce gg? egul cumulée,
sans &tre inférigur & 5 metres de chaque limite. o D:,, §°° 5 °: :”o §° § s °,,

De plus, la hauteur des constructions est limitée a 4 métres et en R+1 pour Ies bat;ments de moms de
150m? au sol, et de 6 metres et en R+2 pour les batiments de plus de 150m?2 au sol.

Le réglement vient encadrer la construction afin de maintenir le caractére pavillonnaire et
morphologique de la zone.

En effet, 80% de la superficie de chaque unité fonciére doit étre maintenue sous forme d'espaces
verts. Nous observons ici que I'enjeu est de préserver les espaces naturels de chaque habitation, et
ainsi conforter leur caractére de « villa jardin ».

Ce secteur représente 13,3 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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La zone UE concerne 'ensemble des équipements publics ou revétant un intérét général sur la
commune, notamment les équipements scolaires, technigues ou sportifs.

La zone UE a donc été dessinée autour de plusieurs établissements publics existants, ou sur des
zones a développer / créer.

En ce sens, la politigue communale est donc clairement d'accompagner le développement
démographique et économique par une offre d'équipements administratifs, scolaires, culturels
suffisants.

Caractéristigues du réglement :

La vocation du secteur sera donc destinée aux équipements uniquement. L'article UE2 définit les
occupations du sol autorisées : les ouvrages techniques, constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics, les aires de stationnement et les aires de jeux et de sports.

Sont admis sous conditions certains aménagements liés aux équipements : des logements de
fonction, des installations classées...

L'article UE2 révele la prise en compte des objectifs fixés par la commune au travers de son
document de PADD :

- Renforcer les équipements sur la commune afin d'anticiper les aménagements futurs et de
répondre aux besoins présents ;

- La prise en compte des risques et nuisances par le report des zones d'aléas et l'intégration
des prescriptions les plus contraignantes dans les secteurs les plus soumis au risque.
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En matiére de desserte de voirie et de réseaux techniques, les caractéristiques techniques des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de l'|mpor1ance et deda rature «cu rpro-et envisagé,
permettant d'assurer une bonne circulation des engins et maténei's dea J'utte: contfe Ialncendle de
véhicules de collecte des ordures ménagéres, mais également des ré;e"u,\ q,gc.u patable, d' électricité
et d'assainissement.

oo o oo o000 o oo D
Condition d’accés aux infrastructures de voirie : « toute opera,tlor‘ g;cl* prgn;drecle mlnlmurﬁzd acces sur
les voies publiques », ®e0° %00”  “00” %0e® a3 S

Sur un plan urbanistique, les articles UE 6, 7 et 10 prescrivent j'mplgntatlon ‘& hautaur ot 'erprise au
sol des constructions. _ ° & & o5 o o

UOQ U UO 050 OOOO [+]

-]
Les hauteurs sont peu élevées et les parcelles peu denses. L"6bjéctif est d’é’ consérver e caractére
« Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des
batiments ou ouvrages ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ».

« Le choix de la construction tiendra compte de la topographie originelle du terrain. Les travaux de
terrassement seront compatibles avec le site et limités au strict nécessaire. »

La politique de stationnement réglementée par l'article UE12 prévoit le stationnement des véhicules
en dehors des voies, sur des emplacements prévus a cet effet, avec au minimum 5 places de
stationnement par classe pour les établissements scolaires du premier degré, deux places de
stationnement par classe pour les autres établissements. Les logements de fonction devront
comporter 3 places de stationnement par logement.

« Pour les équiperﬁents publics sportifs, culturels ou liés a la sécurité, ie nombre de places de
stationnement doit &tre fonction du caractére de I'équipement, de la capacité d'accueil ainsi que de sa
localisation par rapport aux capacités de stationnement. »

Justifications et évolution du zonage :

La zcne UE représente 26 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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Ce secteur est situé au sud du parc naturel du Sinodon. Il est caractérisé par la présence

d'équipements scolaires : le collége de et d'équipements sportifs : un terrain de football et quatre
courts de tennis.

Ce secteur représente 16,9 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.

e Le centre-ville

Le secteur du centre-ville est caractérisé par une zone UE en raison de la nécessité de compléter
l'offre en équipements scolaires, sportifs et de santé de ce secteur. Du foncier est disponible sur cette
zone afin de renforcer le caractére de mixité fonctionnelle de la future centralité de Roquefort-les-Pins.

Ce secteur représente 9,7 hectares de la commune de Roguefort-les-Pins.
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¢ Le secteur du Colombier
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Ce secteur UE est situé a proximité de la zone 2AUH du Colombier. Il recense une école et dispose
d'espaces disponibles pour compléter cette offre en équipements.

Ce secteur représente 2,8 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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Cette zone UE, aujourd’hui vierge de toute urbanisation (hormis les voiries d'accés) & une vocation
d’équipements en lien avec l'activité du parc naturel du Sinodon. L’objectif est de favoriser 'accés au
par cet des aménagements adaptés a I'environnement naturel du secteur.

Ce secteur représente 1,9 hectare de la commune de Roquefort-les-Pins.
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ZONE UEc

Les deux centralités commerciales que sont Notre Dame et le Colcgmb*e4 fomen“ des-secteurs dits
UEc de mixité fonctionnelle. -l s o

° e 0 5 m o o
® poon oo

Dans ces secteurs, en plus des occupations du sol défi m,es par la zone UE sont adm1s les

DoB

commerces, l'artisanat et les services. e @o

- & ena o o & & a

En matiére de pollthue de stationnement, les secteurs UEc'sant reg’lemémtes de Ia fagon sulvante
les constructions a usage de bureau, de restauration, d’artisanat et de commgrcesndmyent comporter
au minimum 5 places, avec une adaptation supplémentaire eri .fondhon} de ia suriace ile plaqcher des
locaux. - I ™

o o o o o0 [
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e Le colombier

Le secteur du Colombier a également une vocation de mixité fonctionnelle traduite dans cette zone
UEc. Au-dela des équipements commerciaux, I'objectif est également de favoriser I'implantation
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d’activités commerciales et d’artisanat. Ce secteur dispose déja de places de stationnements, incitant

a l'installation de ceramerces.©©

Il représenteéo,séhectére de Ia'cémmune de Roquefort-les-Pins.
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Le secteur de Notre Dame, future centralité de la commune de Roquefort-les-Pins, a également une
vocation de mixité fonctionnelle traduite dans cette zone UEc. Au-dela des équipements
commerciaux, l'objectif est également de favoriser limplantation d'activités commerciales et
d'artisanat. Ce secteur dispose d’'espace disponible pour I'implantation de nouveaux équipements /

activités, ainsi que pour permettre le stationnement.
Il représente 1,1 hectare de la commune de Roquefort-les-Pins.
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c. Les choix en matiére de zone a urbaniser
Rappel de l'article R.123-6 du Code de I'Urbanisme :

« Les zones & urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre claseés- en zene 2 Urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouvnﬁs al urbamsatmn

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d' électnmté at Ie~ cas-échéant, &’ assalnlesement
existant a la perlphérle immeédiate d'une zone AU ont une- cap.-.mte suffisants: pour dzsservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les_crientatiors _dameénagement et le
réglement définissent les conditions d’'aménagement et d' équnpcment de la'zone. Les: constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’ arr*en.—..gement d en.aemb'e~ soit au fureta
mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations
d’aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, les cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée par une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme ».

AU

44
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La zone 1AUH délimite le projet d’'aménagement du quartier de Notre Dame. Elle représente 10,3
hectares sur la commune de Roquefort-les-Pins. Elle fait I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et
de Programmation.

Caractéristigues du reglement :

La vocation du secteur sera destinée a I'habitat uniquement. L'article 1AUH-1 et 2 définissent les
modalités d’aménagement de la zone :

« L'aménagement du quartier de Notre Dame doit se réaliser dans le cadre d’'une Opération
d'Aménagement d’Ensemble mettant en ceuvre, intégralement ou successivement, I'ensemble des
thématiques de 'OAP qui la définit, et notamment :

- Les principes de la densité urbaine,

- Lamise en ceuvre de la Trame Verte et Bleue urbaine,

- La realisation des espaces publics et du programme paysager,

- Les grands principes de desserte routiére et les circulations douces,
- Les objectifs de performance environnementale ».

lls précisent également les objectifs en matiére de promotion de la mixité sociale : toute opération de
construction supérieure a 3 logements ou division fonciere supérieure a 3 unités fonciéres doit prévoir
de réaliser un pourcentage de logements locatifs sociaux.

En matiére de desserte de voirie et de réseaux techniques, les caractéristiques techniques des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de limportance et de la nature du projet envisagé,
permettant d'assurer une bonne circulation des engins et matériels de lutte contre l'incendie, de
véhicules de collecte des ordures ménageres, mais également des réseaux d’eau potable, d’électricité
et d'assainissement.

Condition d’accés aux infrastructures de voirie : « tout accés doit permettre la sécurité de ses
utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies. Cette sécurité est appréciée, compte tenu,
notamment, de la position de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic ».

Sur un plan urbanistique, les articles 1AUH 6, 7 et 10 prescrivent l'implantation, la hauteur et 'emprise
au sol des constructions.
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Les hauteurs sont peu élevées et les parcelles peu denses. L'objectif est de conserver le caractére
traditionnel de ge segtear: ¢ieg constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur ides® batjmpnts ou ouvrages ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des Heus avoisinaptss aukx sites, aux paysages naturels ou urbains ».Celles-ci sont limitées a 6
métres et2 niveau de congtruction, (R+1).

L’imSiiaptatijon des bati§ ddit St5d*3 Balignement continu ou semi continu, afin de recréer une fagade
structufant8 simildice & telld du'carftrésville.

La polittue® te Stationfiement,® fégiémentée par l'article 1AUH 12, prévoit le stationnement des
véhicule$ eh, dBHqrsideas Yoied..sdr dés emplacements prévus a cet effet, avec au minimum 4 places
de stationh&mént pat fagements, & places pour les constructions & usage de bureau, 5 places pour les
restaurants et 5 places pour les établissements artisanaux.

Afin de préserver le caractére naturel et paysager des zones 1AUH, 80% de la superficie de chaque
unité fonciére doit &tre maintenue sous la forme d'espaces verts, sans aucune emprise au sol de
construction.

L'objectif de cette zone est donc de créer une centralité structurée, caractérisée par une mixite
fonctionnelle et la préservation des espaces verts dominants sur le territoire actuel.
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ZONE 1AUZ
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Caractéristigues du réglement :

La vocation du secteur sera destinée a I'économie uniguement. L'article 1AUZ-1 et 2 définissent les
modalités d’'aménagement de la zone :

« L'aménagement de la future zone économique de la Roque doit se réaliser dans le cadre d’une
Opération d’Aménagement d'Ensemble mettant en ceuvre, intégralement ou successivement,
I'ensemble des thématiques de 'OAP qui la définit, et notamment :

- Les principes de la densité urbaine,

- Lamise en ceuvre de la Trame Verte et Bleue urbaine,

- lLarealisation des espaces publics et du programme paysager,

- Les grands principes de desserte routiére et les circulations douces,
- Les objectifs de performance environnementale ».

Dans cette zone, ne sont autorisées que les activités économiques et excluent 'activité du commerce.
La zone autorise également la zone d'air d’accueil des gens du voyage.

lls précisent également la prise en compte des divers risques et des nuisances, notamment au niveau
du risque incendie, de I'aléa géotechnique, du retrait de gonflement d'argile.

Les constructions & usage d’habitation devront étre strictement liées aux fonctions de fonctionnement
et de gardiennage des entreprises situées dans la zone économigue.

En matiere de desserte de voirie et de réseaux techniques, les caractéristiques techniques des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de l'importance et de la nature du projet envisagé,
permettant d'assurer une bonne circulation des engins et matériels de lutte contre l'incendie, de
véhicules de collecte des ordures ménagéres, mais également des réseaux d’eau potable, d'électricité
et d'assainissement.

Condition d'accés aux infrastructures de voirie : « tout accés doit permettre la sécurité de ses
utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies. Cette sécurité est appréciée, compte tenu,

282

€ caoia



notamment, de la position de Faccés, de sa configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic ». 890 ooco so o o

o °
oo
o © ooo o °

Sur un plan urbanistique, les articles 1AUZ 8, 7 et 10 prescrlventa m?lantatmn,clq, ha(gteur et 'emprise
au sol des constructions. eeoo en

ee oo 08 oocen

L'implantation des constructions doit respecter les Orlentgtlonmd«Amemagemegi’ et de g’rogrammatlon

Les constructions, par leur situation, architecture, leurs dl'rens:one,, Ou. 7 aspepc e)gérleur des
batiments ou ouvrages ne doivent pas porter atteinte au caractere ou é Linterds desg lieux avmsmants
aux sites, aux paysages naturels cu urbains. ° . °s 32 zg-¢

L] a o =]
°°° o 60 06060 ossa e

« Les batiments doivent presenter une forte identité archnteblurale en cembifant lbs matenaux nobles
de construction que sont le verre, le béton, l'acier, la pierre... En aucun cas, les nouveaux hatiments
ne pourront étre réalisés sous forme d’'un simple entrepdt métallique ».

L'objectif est de faire de 'ancienne carriére de la Roque une zone économique de qualité, attractive et
innovante.

A ce titre, 'aménagement de la carrigre de la Rogque en zone économique nouvelle doit se réaliser en
dépassant d'au moins 25% les critéres de performance énergétique inscrits dans la Réglement
Thermique 2012.

De plus, cet aménagement doit s'accompagner d'un réseau de télécommunication trés haut débit
assurant un débit numérique d'au moins 20MO/seconde.

La zone 1AUZ délimite le projet de la future zone économique de I'ancienne carriére de la Roque. Elle
représente 23,7 hectares sur la commune de Roquefort-les-Pins.
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ZONE 2AUH
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Les zones 2AUH sont dites « zones a urbaniser » dans le cadre d'opérations d'aménagement
d'ensemble. Elles représentent 10 hectares sur la commune de Roquefort-les-Pins.
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Caractéristigues du réglement :

La vocation du secteur sera destinée a I'habitat uniquement. L’'article 2AUH-1 et 2 définissent les
modalités d'aménagement de la zone : ne sont admises dans cette zone que les extensions des
constructions existantes (dans la limite de 15% de la superficie de plancher existante), sans création
de nouveau logement, ainsi que les occupations et utilisations du sol nécessaires aux ouvrages
techniques publics.

En matiere de desserte de voirie et de réseaux technigues, les caractéristiques techniques des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de l'importance et de la nature du projet envisagé,
permettant d’assurer une bonne circulation des engins et matériels de lutte contre lincendie, de
vehicules de collecte des ordures ménagéres, mais également des réseaux d’eau potable, d'électricité
et d'assainissement.

Sur un plan urbanistique, les articles 2AUH- 8, 7 et 10 prescrivent l'implantation, la hauteur et
'emprise au sol des constructions.

Les hauteurs sont peu élevées et les parcelles peu denses. L'objectif est de conserver le caractére
traditionnel de ce secteur : « les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ».

La politigue de stationnement réglementée par larticle 2AUH-12 prévoit le stationnement des
véhicules en dehors des voies, sur des emplacements prévus a cet effet, avec au minimum 4 places
de stationnement par logements et une place par tranche commencée de 40m?.
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52 ha

Rappel de Particle R. 123-7 du Code de I'Urbanisme :

« Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économigue
des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A ».

Dans sa politique globale d’aménagement, la commune souhaite réaffirmer le statut des terres
agricoles sur son territoire. Alors que le POS ne comportait pas de zone « NC », la définition de 62
hectares de zone « A » au document du zonage du PLU participe a la volonté de préservation des
terres agricoles en tant qu'élément identitaire, patrimonial et paysager de la commune.

Caractéristiques du reglement :

Au sein des zones A, seuls les exploitants agricoles peuvent construire des batiments, et leur
construction & usage d’habitation s’il en est démontré le bescin et le lien de nécessité avec
I'exploitation.
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En effet, ne sont admises que les occupations et utilisations du so] necessaires au fonctionnement
des services publics et les constructions et installations & uaage eagﬂcpné s; elses sont liges et
nécessaires a l'exploitation agricole. 0o’ 8 5 s 9

o o o o oo °
Dans l'ensemble des zones A, «lameénagement, la,, renovatlon et feXterision mesurée des
a5

consfructions a usage d’'habitation ainsi que les annexeg et} e" gsscmes ne uowent qu portgr atteinte
au sine ni créer de voirie et d'accés nouveau ». o 8 2 S0 o o o o o

En matiere de desserte de voirie et de réseaux technigues, les caractertsthues techmques des
réseaux doivent &fre suffisantes au regard de I’|mporl‘a,nce°et°de 4a na"lure dif projet envisage,
permettant d’assurer une bonne circulation des engins. el .nJal'énelse d= Iu’ft‘-\ denfre Tincendie, de
véhicules de collecte des ordures ménagéres, mais égalemént’des réseaux o ea\wspofable,d'électricité
et d'assainissement.

« Toutefois, en I'absence de possibilité réelle de raccordement au réseau public de distribution d'eau
potable, une alimentation en eau autonome par captage, puits, forage ou tout autre ouvrage, peut étre
admise pour les besoins agricoles ou pour I'alimentation humaine.

Sur un plan urbanistique, les articles A- 8, 7 et 10 prescrivent 'implantation, la hauteur et I'emprise au
sol des constructions.

« Les bétiments d'activités agricoles pourront étre réalisés en bardage métallique. Dans ce cas, la
teinte du bardage devra permettre au projet de s'intégrer parfaitement au bati existant et au site, le
blanc pur est interdit. »
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Justifications du zonage :
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Ce secteur est localisé au sud du territoire communal, au nord de la carriére, et a I'est d'un ruisseau
affluent du Vallon du Mardaric. Cette zone se trouve en bordure de zone résidentielle, et se compose
principalement de friches parsemées d'arbres isolés.

Le passage en zone agricole permettra d'assurer son entretien et ainsi d’éviter tout phénoméne de
fermeture du paysage. Sa position rapprochée des habitations favorise les perceptions visuelles
directes. Ce secteur joue le réle de coupe-feu en cas d'incendie, assurant une sécurité pour les zones
urbanisees.

Cette zone représente 2,6 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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- Le debram

Cette zone se situe dans le centre géographique du territoire. Le secteur s’étend de part et d'autre de
la Miagne et de la voie de circulation D7. Sa surface est principalement recouverte d’espaces boisées,
parmi lesquelles on retrouve quelques habitations associées a des parcelles a destination agricole.

Le secteur agricole localisé au centre de la commune joue le réle d'interface entre le tissu urbain (a
l'ouest) et les espaces boisés (2 l'est). Ceite zone assure donc la transition paysagére entre les
espaces naturels et les espaces artificialisés. De plus, sa situation de proximité avec de nombreuses
habitations multiplie les zones depuis lesquelles il est possible d'établir une perception visuelle directe
avec I'entité paysagére que représente la zone agricole. Il joue le réle de coupe-feu en cas d'incendie,
assurant une sécurité pour les zones urbanisées.

Cette zone représente 47,7 hectares de la commune de Roguefort-les-Pins.
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Ce secteur se trouve a l'est de la commune, sur le haut d’'une colline, au sud de la carriére de la roue
Pont de Pierre. Le secteur inclue une villa et un espace semi-ouvert en contrebas de cette-derniéere.

Sa position collinaire implique une visibilité accrue et une perception plus importante. Les
infrastructures perchées en haut du relief marquent une rupture dans le paysage en contrastant avec
la végétation naturelle des alentours

Cette zone représente 2 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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e. Les choix en matiére de zone naturellge
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Rappel de I’article R. 123-8 du Code I'Urbanisme :

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zone N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére

d’'espaces naturels. »

Des constructions peuvent étre autorisées dans les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées,
a la condition gu’'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la

sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages ».

Sur la commune, les 1 220 hectares zones N sont classés en plusieurs secteurs définis en fonction de
la situation de la qualité environnementale des espaces concernés.

Les zones naturelles regroupent les secteurs :

e Non urbanisés du territoire devant étre protégés en raison de leur valeur écologique,
culturelle, patrimoniale, ou de la présence d'un risque ou d'une contrainte ;

» Urbanisés en discontinuité de l'agglomération existante (groupe d’'habitation entouré de
vastes étendues naturelles, forestiéres ou agricoles).

Les zones N sont divisées en plusieurs secteurs qui comprennent 3 sites de taille et de capacité
d’accueil limitée :
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e Nx correspondant a Ia car riére du Pont de Pierre ;
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Caractérlstlcﬂfesfcrl.? reg‘iét'henf :
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Dans Ienseﬁ‘lb[e"d’s la za"le 5\| et Ies° sous-secteurs ne sont admises que les occupations du sol
nécessaires ‘su fonctionnement des services publics et celles lies & la mise en sécurité du territoire
communal {ouvrages de protection face au risque incendie et inondation notamment).
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L'aménagement, la rénovation et 'extension des constructions a usage d’habitation doit &tre mesurée,
sous réserve de ne pas porter atteinte au site ni créer de voirie d’accés nouveau.

Dans la seule zone N, a Fexception de tous les sous-secteurs, ne sont admises sous conditions que
les affoulllements et les exhaussements du sol indispensables aux censtructions et installations
autorisées dans la zone.

Le réglement prend en compte les divers risques et nuisances :

- Dans les zones d'indice 1 dites inconstructibles : aucune occupation et utilisation du sol autre
qu'un ocuvrage de mise en sécurité ;

- Dans les zones d'indice 2 dites d’aléa moyen : les occupations et utilisations du sol autorisées
dans cette zone sous réserve d’'une étude géotechnique préalable.

En matiére de desserte de voirie et de réseaux techniques, les caractéristiques techniques des
réseaux doivent étre suffisantes au regard de Pimportance et de la nature du projet envisagé,
permettant d’assurer une bonne circulation des engins et matériels de lutte contre lincendie, de
véhicules de collecte des ordures ménageres, mais également des réseaux d'eau potable, d'électricité
el d'assainissement.

Le Plan de Prévention des Risques Incendies de Feux de Forét annexé au PLU peut imposer par sa
réglementation des conditions de desserte et d'accés majorées selon les secteurs concernés.

« Toutefois, en l'absence de possibilité réelle de raccordement au réseau public de distribution d'eau
potable, une alimentation en eau autonome par captage, puits, forage ou fout autre ouvrage, peut étre
admise pour les besoins agricoles ou pour |'alimentation humaine.

Sur un plan urbanistique, les articles N- 6, 7 et 10 prescrivent I'implantation, la hauteur et Femprise au
sol des constructions qui doivent respecter le caractére naturel de la zone et l'identité et les paysages
du secteur.

« Les batiments d'activités agricoles pourront étre réalisés en bardage métallique. Dans ce cas, la
teinte du bardage devra permettre au projet de s'intégrer parfaitement au bati existant et au site, le
blanc pur est interdit. »

La politique de stationnement, réglementée par l'article N 12, prévoit le stationnement des véhicules
en dehors des voies, sur des emplacements prévus a cet effet, avec au minimum 4 places de
stationnement par logements et une place par tranche commencée de 40m2.

Justificafions du zonage :
s+ Lapeguiere
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Cette zone est constituée d'espaces naturels et forestiers caractérisés de boisements d'un seul
tenant.

Cette forét suit le cours d'eau du vallon de Mardaric et constitue un réservoir de biodiversité a
restaurer sous le SRCE.

L'enjeu de ce territoire aujourd’hui bien préservé est de le sauvegarder face a une attractivité du
territoire et une urbanisation croissante caractéristique du développement de Roquefort-les-Pins.

Cette zone représente 281 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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Cette zone est constituée d’'espaces naturels et forestiers biens préservés, caractérisés de
boisements d'un seul tenant en interaction avec les gorges du loup.

Elle constitue une zone de biodiversité remarquable a conserver, notamment afin de sauvegarder les
vues et les lignes d’horizon boisées qui font la qualité paysagére et l'identité de Roquefort-les-Pins.

Cette zone représente 826 hectares de la commune de Roquefort-les-Pins.
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e Le serre d’ambuc .

Ce secteur est caractérisé par un boisement continu qui permet de préserver les continuités nord-sud

entre les deux grands réservoirs de biodiversité.

Cet espace naturel est soumis & des enjeux conséquents : situé a proximité de zones urbaines, il est
soumis a une forte pression de l'urbanisation croissante et au phénoméne de mitage qui constitue la
morphologie principale de la commune..

Il joue en effet le réle de coupure naturelle avec la commune du Rouret et limite les linéaires continus
d’urbanisation.

Cette zone représente 10 hectares de la comme de Roquefort-les-Pins.
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Ce secteur est classé en zone N en raison de la qualité paysagére qu'il représente et du maintien des
vues et des horizons paysagers caractéristiques de l'identité de Roquefort-les-Pins.

Cette zone représente 6,7 hectares de la comme de Roquefort-les-Pins.

¢ Les Hauts de Roquefort :

p:

LIF SN 7 -
Ce secteur est caractérisé par un boisement continu qui permet de préserver les continuités nord-sud
entre les deux grands réservoirs de biodiversité.

Cet espace naturel est soumis a des enjeux conséquents : situé a proximité de zones urbaines, il est
soumis a une forte pression de 'urbanisation croissante et au phénomeéne de mitage qui constitue la
morphologie principale de la commune.

Cette zone représente 4,5 hectares de la comme de Roquefort-les-Pins.
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Ce secteur est caractérisé par un bo:sement continu qui permet de préserver les continuités nord-sud
entre les deux grands réservoirs de biodiversité.

Cet espace naturel est soumis a des enjeux conséquents : situé a proximité de zones urbaines, il est
soumis a une forte pression de l'urbanisation croissante et au phénoméne de mitage qui constitue la
morphologie principale de la commune..

Il joue en effet le réle de coupure naturelle avec la commune du Rouret et limite les linéaires continus
d'urbanisation.

Il assure également une continuité avec le parc du Sinodon. Cet espace naturel assure une qualité de
vie porteuse de l'identité de Roguefart-les-Pins.

Cette zone représente 8 hectares de la comme de Roquefort-les-Pins.
* Chemin du Peissaut
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Cette zone est caractérisée par un boisement d’un seul tenant et constitue une continuité avec le parc
du Sinodon. Elle n'est cependant pas concernée par les aménagements qui caractérisent la zone Npsi
du Sinodon.

Cette zone représente 4,5 hectares de la comme de Roquefort-les-Pins.
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ZONEN
e ie parc du Sinodon

eve
M b T @

2 B, UE : :
Cette zone représente 63 hectares de la comme de Roquefort-les-Pins est le Parc départemental de
Sinodon.

ZONE Ncx

Dans le seul sous-secteur de la zone Ncx, ne sont admises que les occupations et utilisation du sol
lices & I'extension et & I'exploitation de la carriére du Pont de Pierre, incluant le volume de 550m? de
Surface de Plancher a réaliser (projet de hangar technique).

e Carriere du pont de pierre
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C'est un secteur majoritairement boisé, situé a proximité d'un cours d’eau. Ce site est une
composante structurante d'un réservoir de biodiversité. Il est également caractérisé par des
aménagements liés a l'activité de la carriére.

Cette zone représente 10 hectares de la comme de Roquefort-les-Pins.

Conformément a l'article R151-11, le plan de zonage fait apparaitre ce secteur protégé en raison de la
richesse de son sous-sol, dans lequel les occupations et installation nécessaire a la mise en valeur de
ces ressources naturelles sont autorisées.
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f. Les choix en matiére d’emplacements réservés

oon

Afin de répondre aux enjeux de développement de la communé ei dg rgnforc;ement des

equipements déja présents, le réglement d'urbanisme du PLU réserve i!i) emplacemerﬂs réservés
pour la réalisation de différents équipements :

®a o0 sane p—

- E1: un emplacement réservé destiné a la réalisation du P:qrr- Depariemental du Slﬂlodon
d’'une superficie de 640 500m? ; s o0

o o oo a

ooa o

- E2: un parc communal d'une superficie de 18 000m? est prévu dans le secteur de Notre
Dame, le long de la Miaine et fait office d’'un emplacement réservé aux équlpements

- E3: un espace public et de protection de I'église sont également prévus dans le secteur de
Notre dame, et font l'office d’'un emplacement réservé aux équipements ;
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E4 : accés et extension au réservoir du Romanil et sa voie d'accés a 4 métres ;
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E5: un emplacement réservé aux équipements publics sur le secteur du Plan, d’une
superficie de 1 800m? afin de renforcer le réle de centralité du coeur de la commune de
Roquefort-les-Pins et de développer une mixité fonctionnelle ;
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E6 : un emplacement réservé destiné & 'aménagement d’'une placette, d’'une superficie de
1380m?;
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E9 : un emplacement réservé destiné a la création d’équipements sportifs au sud du parc, sur
une superficie de 44 500m? ;

o
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NN N

E10 : création d’'une aire de stationnement de 710m? ;
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Liste dés Emblagéménts réservés pour élargissement de voirie

2 oo

coeo u o . r:BZs;rJatignpou;.la future voie Départementale Département des
",,b D %“ . : , g dEtenRP.etyzen?e Roquefort et Valbonne 110 500 m? Alpes Maritimes
VRN M
”_.,“ E“E ZWE_:_“_E ;«-E T
Liste des ?En%f)iahcemeh tS réservés pour élargissement de voirie
N° opération Destination Emprise (m} Bénéficiaire
V.01 Elargissement de la route de Notre Dame 10 métres Commune
V.02a Elargissement du chemin du Camouyer 8 méatres Commune
V.02b Elargissement du chemin des Pignatons . 8 métres Commune
V.02c Elargissement du chemin des Martels 8 métres © Commune
V.03 Elargissement du chemin de Peire Luche 8 metres . Commune
V.04 Elargissement du chemin de Beaume Granet .6 métres Commune
V.05 Elargissement du chemin du Puits 6 meétres Commune
V.06 Création, élargissement et bouclage entre le 6 métres Commune

chemin du Pére Goiran et le boulevard
Gentilhomme

V.07 Elargissement du chemin des Guerchs 6 métres Commune
V.08 Elargissement du chemin de la Miaine 6 meétres Commune
V.09 Elargissement de la route du Rouret 10 métres Commune
V.10 Elargissement du chemin du Romanil jusqu'au B métres Commune

chemin de Vignefranquet

V.11 Elargissement du chemin de la Carpenée et du 6 matres Commune
chemin de la Garrigue jusqu'a Ia route de la Colle

V.12 Elargissement de I'avenue des Courmettes 6 métres Commune
V.13 Elargissement du chemin du Plan . 6 métres Commune
V.14 Elargissement du chemin de |a Basse Ferme et des 8 métres Commune
3 Feuillets
V.15 Elargissement de la route de Valbonne 10 métres Commune
V.16 Elargissement de la Route Departementale pour le 10 métres Dépariement des
franchissement du vallon du Curnier Alpes Maritimes
V.17 Création d'une voie d'accés dans le secteur des 5 meétres Commune
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Plans
V.18 Elargissement des chemin des Bertrands, du 6§néﬁé§° § ’ §Co§nmune
Debram et de Combre Nicette o 88000 ho” %6’
V19 Elargissement de la voie de desserte des Fabrons s | ¢ 868:métrds 5 |«° Cofdmune’
L] (I -1 S o0 o (-] o a -] &
V.20 Elargissement du chemin des Claps 1., Bmetres” [°  Commune
V.21 Elargissement des chemins de la Fumade et de la| °°° §°rn°étre§ °e §°°: éahorgaﬁg
Charlotte ee © e® p %o 0 on
V.22a Elargissement du chemin des Mouis, traverse du 6 métres Commune
vieux four et de la descente de I'aire de boulle
V.22b Elargissement de la voie des Terres Blanches & métres Commune
V.23 Elargissement de la descente c-ie I'Aire de Boule et 6 metres Commune
du chemin du Trastour
V.24 Elargissement du chemin des Terres Blanches et 6 métres Commune
des Tourres
V25 Elargissement du chemin du Peissaut 6 metres Commune
V26 Elargissement de Ia route de Valbonne 8 métres Commune
Va7 Elargissement du Chemin de Gorgue 6 metres Commune
V28 Elargissement du chemin du Clos 6 métres Commune
V29a Elargissement du chemin du Touar & métres Commune
VZob Elargissement du Touar 6 métres Commune
V30 Elargissement de la voie de desserte du Touar 6 métres Commune
V31 Elargissement du chemin des Courraouts 6 métres Commune
V32 Elargissement du chemin du Plateau Fleury 6 metres Commune
V33 Elargissement de |a voie de desserte des Laous 6 métres Commune
Liste des Emplacements réservés équipements publics
Numéro Intitule  Superficie en m? Bénéficiaire
E1 Realisation du Parc 640 500 m? Département des
Départemental du Sinodon Alpes Maritimes
E2 Réalisation du Parc communal de 18 000 m? Commune de
la Miagne Roquefort-les Pins
E3 Espace public et parking 9 500 m? Commune de
paysager de Notre Dame Roquefort-les Pins
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E4, . |.Agces el extension au réservoir 5500 m? Commune de
5§ °| du Rofm&nil:t sa voie d'accés a 4 Roquefort-les Pins
T Eg"gmétres

$°"° E& [ °CréHiion d'Un éqliipement Public 1800 m? Commune de
%o § o v i . s &« oBlX Plans Roquefort-les Pins

Lo EB o obo Aménagement<iune placette & 1380 m? Commune de
W8 Saeb @ be,, slimpasse du chateau Roquefort-les Pins

E7 Elargissement du pont de Notre 1100 m? Commune de
Dame Roquefort-les Pins

Supprimé aprés enquéte publique
E8

E9 Création d'équipements sportifs 44 500 m? Commune de
Roquefort-les Pins

E10 Création d'une aire de 710 m? Commune de

stationnement

Roquefort-les Pins
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. Bilan des évolutions POS/PLU se0” 2" 2 3
POS - Roquefort-les-Pins PLU:- Requefort-tes-Pins - |-°
Surface % Surface %
Zone {ga} Commune Zone ,**, E”fga) 2" Commure | -
u 315,14 14,58% UA o 12779380 Lo Buad%sa o
] NB 519,25 24,02% UAa 6,03 0,28%
UAb 4,77 0,22%
- UB 352,87 16,32%
uc 382,03 17,67%
uD 49,09 2,27%
UE 26,29 1,22%
UEc 21 0,10%

NC 0 0,00%
Zones
T ; 0 0,00%
agricoles
= ND 1168 54,02%

Total POS

2162

100,00%

A 52,24 2,42%
Zones
52 2,42%
agricoles

N 1222,79 56,57%
Ngv 0 0,00%
Npsi 0 0,00%
Nx 10,22 0,47%

Total PLU

2162

100,04%
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woiet sarr Eienvironnement et Mesures
. wenwsageﬁes pour éviter, réduire ou

weisgompenser les conséquences
dommageables de Ia mise ceuvre du PLU
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L'article R104-8 du Code de I'Urbanisme prévoit que les plans locaux d'urbanisme font IobJet d'une
évaluation environnementale & l'occasion : %% 0% ,%% 8

=
[+] o acn =} o

« 1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatrb:hte daras e ccaé‘re d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projel, s'il est établi, aprés Uin‘examen au cas par
cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidencds aei’é’bles SlirJ'e nl’/amnnemeﬁt’ alu
sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement eurspeera et Condeit Hu 27 f ;um 26)?)1
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur lenvircninemént; ooo o

D

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en eompai‘t'bahtecdans 1é-cadre d'Une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqueﬂe permeé E'pp'eairs'-ﬂora de
travaux, aménagements, ouvrages ou installations suscep'ab.es d'affector do rmantére
significative un site Natura 2000;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de I'article L.
300-6-1, si l'etude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de lincidence de ces dispositions sur
l'environnement. »

Le PLU de Roquefort les pins est concerné par le 2°™ point qui devra définir la nécessité
réaliser une évaluation environnementale.
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1 LES INCIDENCES SUR LA RESSOURCE EN EAU ET MESURES

<. a.°Les bhesoins en eau
i’ commune:de ‘Roquefort-ies-Pirs, s'alimente dans les nappes par l'intermediaire de tr0|s zones de
captages et possedent p|U'=IE'U}'$ rés;ervmrs sur son territoire (pour un volume de 231 om® au total). Les

regsoufces eh, eal .sdnt dharidantés méme si des périodes de sécheresses successives peuvent
confronter Ia commune a des dlfflpultés d’approvisionnement.

e

L& commuri& st!smsw. d’ ua,fbuwage de prélévement sur la commune au niveau de la source des
noyers: Le volume .annuel préleve est de 145,3 milliers de m°. Ce captage est concerné par des
périmétres de protection.

L'estimation de I'augmentation des ressources en eau au regard des scénarios démographiques
établis dans le PADD induisent une augmentation des consommations d’eau potable entre 250 000 et
400 000 m® par an. Cette augmentation démographique entraine nécessairement une augmentation
de la pression exercée sur les réserves de ressources naturelles.

A noter que la commune est soumise a un risque important de feu de forét, pour sa protection la
commune doit s'assurer du potentiel de ses réserves en eau.

Mesures de réduction :

Pour limiter les prélévements dans la nappe le réglement rappel de I'obligation de raccordement au
réseau d’eau potable (excepté en zone A et N).

Les actions en faveur des économies d'eau peuvent limitées 'augmentation des besoins en eau.

b. Les hesoins de traitement des eaux usées

L'accueil de populations et d’'activités nouvelles a pour incidence d'augmenter le volume des effluents
d’'eaux usées a traiter (de 679 a 1 098Equivalent habitants supplémentaires).

L’assainissement de la commune est principalement de I'assainissement non collectif. Les trongons
d'assainissement collectif étant présents le long de la D 2085. Les nouvelles urbanisations sur ce
secteur seront raccordées a la STEP des Bouillides. Cette STEP de 5000 équivalent habitant est en
capacités de traiter des effluents supplémentaires.

Les nouvelles zones & urbaniser sont principalement situés le long de la D2085 (zones 2 AUH). La
zone 1 AUH est néanmoins située en zone d'assainissement non collectif.

Mesures de réduction :

Dans les zones comportant un réseau d'assainissement collectif, le réglement du PLU indique que
tout appareil comportant un appareil sanitaire doit &tre raccordé au réseau public d’assainissement.

Dans les zones ne disposant pas d'assainissement collectif, les dispositifs d’assainissement individuel
sont admis s'ils sont en régle avec la réglementation sanitaire en vigueur. La commune de Roquefort
dispose d’'un Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) qui a en charge le contrble de
tous les systémes d'assainissement effectuant la collecte, le prétraitement, le traitement, I'épuration,
linfiltration ou le rejet des eaux usées domestiques des habitations non raccordées au reseau
d'assainissement collectif.

¢c. La gestion des eaux pluviales

Les augmentations prévues, méme limitées, de la population et des constructions auront une
incidence sur [limperméabilisation de nouvelles parcelles. Ce phénoméne aura une double
conséguence.

- augmenter le risque de pollution par le lessivage des sols ;
- augmenter les dysfonctionnements hydrauliques (débordements, inondations...).

Mesures de réduction :

Le reglement du PLU impose des mesures aux zones urbaines (« U ») et aux zones a urbaniser
(« UA ») pour la limitation du ruissellement pluviale dans ces dispositions générales. On retrouve
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notamment la maitrise de l'imperméabilisation, et I'obligation, pour les nouvelles infrastructures, de
créer les infrastructures nécessaires a la collecte et a I'évacuation des eaux phmale ; confermément
aux prescriptions réglementaires en vigueur. R s

o0

Ainsi les surfaces imperméabilisées sont limitées dans les prolets damenagement De plus tout
projet doit comporter les ouvrages nécessaires pour collecter £t° évacuer les® eaux pluviales.” Las
conditions imposées pour les surfaces imperméabilisées supériefir 8230 i il ést éxigé un, ouvrage de
rétention de 80 | / m? de surfaces imperméabilisées sans exutoire-ét de-30 Fm? de -Surfaces
imperméabilisées avec exutoire. S —

Cette obligation n’est cependant pas imposée sur les terrains publlcs s'« 'as rejets peuvenr ‘an«reaisser
dans un exutoire. st NELE A A £

Enfin, dans les zones UC/UB/UD et 1 AUH un coefficient de 80 % d’espace vert de l'unité fonciére a
été fixé.

Le PLU a une incidence qui sera modérée au vue des mesures appliquées pour les besoins et
ressources en eau

3.LES INCIDENCES SUR LES POLLUTIONS ET NUISANCES ET
RISQUES ET MESURES

a. La pollution atmosphérique due aux transports

La commune de Roquefort-les-Pins met, & disposition de ses habitants, de nombreuses aires de
stationnement, notamment le long de la voie de circulation D2085. Un nombre important de
stationnement a pour effet potentiel de faciliter et donc d’augmenter les déplacements motorisés.

De plus pour les constructions & usage d’habitation le ratio minimum de stationnement est d’une place
par tranche de 40 m* de surface de plancher avec au minimum 3 places en zone UA et 4 en zone
UB/UC et UD. Cette obligation de stationnement ne s'établit pas en faveur de la réduction de
I'utilisation de la voiture au contraire 'augmentation de l'cffre de stationnement tend & augmenter les
flux de véhicules et la pollution associée.

Mesures

En cohérence avec le projet de centraliser le coeur de ville, le PADD tend a intégrer des modes de
déplacement alternatifs. Dans cette optique, des liaisons cyclables sécurisées et des infrastructures
annexes (parkings a vélos) seront créées de fagon a privilégier les modes de transport doux. Dans un
deuxieme temps, la ville va privilégier les stationnements des résidents tout en maitrisant la circulation
motorisée par la mise en place de parkings dissuasifs.

Enfin dans les opérations d’habitat comprenant au moins 10 places de stationnement couvertes une
devra disposer d’équipement apte a la recharge électrique.

= Malgré ces aménagements en faveur des transports en commun, ['obligation de
création de place de stationnement tend a maintenir voir augmenter l'utilisation de la
voiture. Le PLU contribue a I'augmentation des incidences négative sur la pollution
atmosphérique.

b. La pollution atmosphérique due aux secteurs
résidentiel et tertiaire et a I'utilisation des énergies
renouvelahbles

L'augmentation prévue de la population aura pour effet I'augmentation du besoin en énergie et donc
des émissions pour le secteur résidentiel et tertiaire.

Mesure :

Le réglement impose la mise en place de dispositifs sobres en consommations énergétiques dans les
opérations d’aménagement d'ensemble ou de construction de plus de 500 m de surface de plancher.
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Les équipements commerciaux, industriels et d'activités neufs ou en rénovation doivent chercher pour
leur part“ a ﬁrlP‘TﬂF‘PIJﬁ({‘ part?,e de leur consommation par une production énergétique renouvelable.
= La p'orrotlon de» la sobriété énergétique dans le PLU va dans le sens d'une
compensatlon des _besoins dus a augmentation du nombre d’habitant souhaité dans
o "1e PADD L’ ingidencesdu PLU est donc nulle.

o e @ o e e
© ] ] @ @ @ @ e @

c Les nu;sanres sonores

La commune eﬁt j{;a\zersee, par .de nombreuses voies de circulation, impliquant une pollution sonore
iMportente;dans: certdins secielrs. La voie de circulation D2085 est d'ailleurs classée « catégorie 3 »,
au titre des arrétés de classement sonore des voies. Le réglement rappelle les dispositions
constructives a metire en place le long des voiries.

Mesure

La mise en place d'aménagements de voirie pourrait permettre de maitriser la vitesse et la
fréquentation des voies de circulation sur le territoire communal. Néanmoins la politique de
stationnement tend & promouvoir une augmentation des véhicules sur la commune et donc des
nuisances associées.

Cependant, les zones de bruits au titre des voiries bruyantes ont été annexées au présent PLU. Les
batiments édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports terrestres sont soumis a des
normes d'isolement acoustique.

= L’incidence du PLU sur les nuisances sonores se compense, elle est donc neutre.

d. Les risques
La commune de Roquefort les pins est soumise a deux risques principaux :

- Le risque feux de forét : Le territoire de Roquefort-les-Pins est soumis & un PPRIF et aux
dispositions réglementaires qui lui sont associées. Ces derniéres different en fonction de
limportance de l'aléa sur la zone.

- Le risque inondation : I'aléa inondation est présent particulierement le long de la Maine.
Un risque d’aléa mouvement de terrains est aussi & signaler.
Mesures :

En plus de la mise en application des dispositions réglementaires du PPRIF ; le zonage du PLU
prévoir la création de zones agricoles permettant de créer des interfaces entre les espaces boisées et
les tissus urbains. Ces secteurs jouent le role de zones « coupe-feu ».

La commune prévoit aussi d’entretenir et de développer les équipements de défense contre ce risque,
tels que les voies spécialisées qui permettent de faciliter les interventions.

L'obligation, pour les nouvelles infrastructures, de créer les infrastructures nécessaires a la collecte et
a I'évacuation des eaux pluviales, conformément aux prescriptions réglementaires en vigueur permet
de lutter contre le risque inondation.

De plus, un coefficient de 80 % d’'espace vert de 'unité fonciére a été fixé sur les zones a urbanisation
diffuse permet de limiter les risques d'inondation.

De plus, des EVP ont été placés le long de la Miaine pour prévenir le risque inondation.
Deux zones ont eté definies selon la cartographie du CETE de Nice réalisée en 2001 :

- Les zones de risque fort de mouvements de terrain, inconstructibles classées en zone non
aedificandi ;

- Les zones soumises a un aléa modéré pour lesquelles les parades possibles sont rendues
nécessaires aprés une étude géotechnique.
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4.LES INC IBENCES SUR LES MILIEUX NATURELS

e

Les elements natJrels duote:rltc)lre de Roquefort-ies pins sont une composante importante de celui-ci
contribuart-grandement a la-qualité du cadre de vie de la commune.

Leur pr&ecttow est un theme é@n.trél.,du PLU. Ainsi le PADD se fixe pour objectif de préserver le cadre
de: wie par la pnse en campte de en«ﬂronnement

aw oo

_;a,k_!.‘a, p—s-:g;s&cvaﬁra_vmaﬂes grandes entités naturelles

Le PLU intégre les espaces d'inventaires écologiques et de protection de la biodiversité. En effet, il
exclut tout projet de développement ou d'aménagement dans le périmétre de ces secteurs.

312

€ citapia



Roquefort les Pins
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Zonage et zones
environnementales
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Le PLU permet la protection des grands massifs naturels protégés en zone N et par la mise en place
d'EBC. Ces:protections permettent de maintenir deux réservoirs nord et sud de biodiversité.

Dans les zones ‘N Ia eonstructlbnllte est fortement limitée, seules sont admis les occupations et
utlllsatlons ci- dessous

¢ - :Les ouvrages: techmques récessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
: ﬁo!!ectr‘ TR
28 o""upa’f'ons etLtllsaﬂons du sol liées a la mise en sécurité du territoire communal.

Los Npi syiJes du la ‘\malne @tedu~Loup représentent la colonne vertébrale de la trame bleue, elles
seront préservées ‘notamment par un classement en EBC / EVP et par l'instauration d'une zone non
aedificandi autour des cours d'eau et vallons.

Cette protection est & nuancer vis-a-vis du secteur sud de la commune et de la mise en place d'un
emplacement réservé pour la future voie départementale dite RD604 entre Roquefort et Valbonne qui
s'impose a la commune.

b. Origine et devenir des zones N dans le PLU

Le PLU a permis de réintégrer des zones anciennement NA, U ou NB en zone N augmentant ainsi la
protection des espaces naturelles. Ce choix permet ainsi de maitriser les constructions et de ménager
les espaces naturels.

Les zones N proviennent majoritairement du reclassement des zones ND du POS. Les massifs boisés
sont donc protégés et les zones d’habitat diffus reclass

ées en N n'ont pas vocation a étre densifiées. 994,16 ha de zones anciennement NA, U ou NB ont
été réintégrées en zones N.

On peut noter la réintégration des zones U en zone N sur le secteur du Sinodon et des Hauts de
Roquefort permettant de préserver les continuités nord-sud.
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c: Traduc! i air de la trame verte et hleue dans le PLU

L2 frame verte ﬂ’f bleue de Ia commune de Roquefort les pins est principalement caractérisée par de
grands ‘massifs. boisés sur les s&cteurs nord et sud de la commune. La trame verte et bleue a été
définie dans I'atat.iritial de fenvironrfement sur les recommandations du SRCE qui plagait de grandes
zone est Iouest et sud en zone de recherche de remise en état optimale.

La communa dn Roquef‘ort-'°§ Pms est caractérisée par un territoire fortement couvert par des
espaces “boigés: Dans une apdaqm de prise en compte de la TVB, la commune devra combiner
développement urbain et maintien des continuités écologiques.

Le PLU permet la protection de la trame verte et bleue. Les zones N représentent 1219 ha soit 56%
de la commune.

La commune de Roquefori-les-Pins assure la protection de la trame verte et bleue par l'intermédiaire
du zonage de son PLU qui classe ces espaces en zones naturelles (« N »), voire en zones d'Espaces
Boisés Classés (EBC) ou Espaces Verts Protégés (EVP). Ainsi des EVP ont été positionnés aux
abords de la Maine pour la protection du cours d'eau mais aussi sur le secteur de la serre d’'ambuc
pour protégées les continuités nord sud.

Protection en EVP de la Miaine et de la Serre d'Ambuc

Les réservoirs ont aussi été ménagés sur leur lisiére avec le reclassement de zone U ou NB en zone
N sur les secteurs situés a I'est de la commune notamment (nord et sud). Cette préservation des
lisieres est importante vis-a-vis de la préservation de la biodiversité qui se concentre généralement
sur les lisieres de massifs et I'anticipation du risque incendie (limitation du bati diffus).

Dans les zones artificialisées, la commune assure une maitrise de I'extension urbaine et instaure des
préconisations en faveur de la biodiversité dans les zones urbaines ayant conservees un fort
caractere naturel.

Le parc naturel du Sinodon a fait I'objet d’'une étude de faisabilité pour la création d'un parc naturel
départemental. Cet espace boisé d'une trentaine d’hectares présente de réelles potentialités
écologiques. Déja doté d'équipements structurants, il va étre renforcé par des équipements
supplémentaires. Ces aménagements sont prévus par 2 emplacements réservés :

- Un emplacement réservé destiné a la réalisation du Parc Départemental du Sinodon, d'une
superficie de 640 500m? (E1) ;

- Un emplacement reservé destiné a la création d'équipements sportifs au sud du parc, sur une
superficie de 44 500m? (E9).

Cette protection permet le renforcement des continuités écologiques nord-sud en corrélation avec les
préconisations du SRCE.

316

([ cmapia



La commune de Roguefort-les-pins est caractérisée par un tissu urbain diffus avec de nombreuses
zones boisees interstiticlles. Afin de maintenir ce cadre de vie, la ville de:Roguefart ¢ £'appuie: sur le
concept de ville Jardin. Ainsi certaines zones bien conservées d espaces bg@g,es ont été clgssgées en
EVP/EBC dans des zones urbaines. Les constructions réalisées dans le pehm&hg;ieaoe;spapga verts
protégés sont soumises a des mesures compensatoires.

LE.] Ob =N DOOO O cona

De plus, un coefficient d'espaces verts a été fixé a 80% de la supel:f gié‘ de I’gmlte foﬁcnere ce qya ’
renforce les grandes parcelles et la protection des espaces naturellés intérstitiels’ ., ° °, . ° PO

U

Enfin les cours d'eau et vallons sont protéegées par une marge de re&ul, el lpe zp”le o @gdf*cgndg
permettant de restreindre la constructibilité dans ces zones sensmles s00° 3 co0500° Soaa e

317

|cimaDia



Roguefoitléspins ““ 0 ,°°0 A
@ 1] v ]

: o e o Nord
@ e L o oee
Trarisferts PQS “PLU ¢ ¢ ¢
.... Trame verte et bleve du.. VENCE
o PLU e s o cess o
e e e o e e ¢ @ L d L
¢« o e es © © oe e
T OETR iy “%  “TOURRETTES-SUR-LOUP .
ew o ce¢e oo e Ge
@ & o e-a < ° L @ @ L
o' oshe cecee o  ses o
e’ 8 o8 o e A

LA COLLE-SUR-LOUP

~Continuités nord -

LE ROURET sud:

VILLENEUVE-LOUBET
OPIO

Zonage PLU 2016

Zones agricoles
B Zones naturelles

88E Espaces boisés classés

{007 Espaces verts protégés BIOT

0 500 1000 m

CITADIA CONSEII ES : CIT I MMUNE DE ROQUEFCRT LES PIN A

318

i cimrapia



]

)

A. Le PLU a une incidence globalement positive sur la trame verte et bleue par la
préservation des grands ensembles naturels, le renforcement QQSocgntiglgitég nord
sud notamment via le parc du Sinodon et le maintien d’espacgs yegts urbaing.

ooa

9.LES INCIDENCES SUR L'AGRICULTURE &T [ESoocd!LIEUX.o
AGRICOLES IR RS IR TN L

=]
=]
(-2~ L=R=] =] 600 o

[-X-3 =]
Les espaces agricoles participent au fonctionnement écologique du jeritoire. lls ne sont cependant
que trés peu représentés sur la commune de Roquefort-les-Pins (< 1% d tefitoige). Pius quunzatou?
paysager, l'agriculture est un maillon essentiel au développement® écGriomiguie’ et °Social® diurve,
communauté. Sous pression fonciére, ces zones sont aujourd'hui fortéeht menadées®et fécessitént
la mise en place de mesures de protection.

Les zones A de Roquefort sont principalement destinées a des activités d'élevage.
Dans les zones A ne sont admises que les occupations du sol suivantes :

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif,

- Les constructions ‘ou installations a usage agricole si elles sont liées et nécessaires a
Fexploitation agricole y compris le logement des salariés sous réserve que la nécessité d’'un
hébergement dans I'exploitation soir démontrée auprés des autorités locales compétentes en
matiére de delivrance d'autorisation d’'urbanisme dans les zones agricoles.

Certains secteurs ont été intégrés en zone naturelle 4 zone agricole. La création de ces secteurs
agricoles participe & renforcer la diversité des habitats, en intégrant des espaces semi-ouverts au

paysage communal. L’alternance des milieux est bénéfique aux biodiversités floristiques et
faunistiques.

319

cimania



viawvLio pl

0ce

AR SRk AT LEM IS B P e

aLer /5D
MO I ED

4

firel

MISHOD VIAVLD

w 0ot 005 4]

(eu80°Es) oN wems b v 5300z 00
(oy 96°8) BN wonn2 inb v ssuoz [

+ #60U0 N uoRNEA]

o0
L) ®

o

°
® E]

i oo

HNS-SLITHHNOL

dNOT LX) oo o en ocoe o
L] e a L] L] L] e et bt

s & 8 e o & ga b
. e o850 g‘l !-lﬁ& Iléz o

L] o L) E]

-+ 's3p NU3KP 33 dUIBLID
B 1 agﬁasghi?m




Il faut souligner le reclassement de zones naturelles du POS en zone A du PLU. Ces changements se
justifient pour différentes raisons selon les cas et sont parfois accompagnes -de declassements
d’EBC : A S Ve I

o e o - a o &

- les terrains est aujourd’hui cultivés ; b9 ma
- des projets de reconquétes agrlcoles sont en cours ; L 0 o000
- le développement de zones agricoles permet un maintien du pammomc rultu. el de celui-ci.

o0 o0 o0 o

eon

Deux secteurs ont principalement étaient reclassés en zone A au nweau au sbcteur au Cal“lp fI&u.l et
du secteur de Pindamonte. L'ouverture de ces zones a l'agriculture pefimet la création de’ilieux.
ouverts favorables & une biodiversité riche liées aux espéces qui ont besoins d'une diversiié de
milieux pour leur cycles (milieux ouverts/milieux fermés).

A. Le zonage du PLU permet I'application de zones agricoles (« A ») sur le territoire
communal. Cette protection vise a valoriser le potentiel agronomique, biologique et
patrimonial des terrains concernés. La constructibilité de ces zones reste limitée
aux besoins de P'activité agricole. Le PLU a donc une incidence positive sur les
milieux agricoles.

6.LES INCIDENCES SUR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

Le theme du paysage peut étre considéré comme transversal, il apparait tout au long des documents
du PLU et inspire de multiples objectifs et préconisations. Tout comme la protection de son
environnement, ces éléments garantissent I'attractivité du territoire, facteur déterminant de la qualité
de son développement.

a. La protection et la mise en valeur des paysages

La commune dispose de paysage principalement boisé caractérisé par des lignes d’horizon boisées et
une présence de végétation assez importante garantissant le cadre de vie.

Mesures :

La commune participe a la protection de ses grands ensembles boisés par la mise en place
d'Espaces Boisés Classés: cet outil qui permet d'assurer linterdiction de tout changement
d'affectation ou tout mode d’'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements qui permet de protéger les lignes d'horizon boisées caractéristique du
territoire.

En plus de maintenir les EBC d'ores et déja définis par le zonage du POS, le PLU cherche a protéger
les espaces boisés intégrés dans le tissu urbain en leur aftribuant le statut d'EVP (Espace Vert
Protégé).

A travers le PLU, la commune assure la protection des certains secteurs avec un potentiel
agronomique, en les reconnaissant en tant que zones agricoles. En plus de participer a la
diversification du paysage, ces mesures participent a la conservation du patrimoine agricole du
territoire de Roquefort-les-Pins.

b. La modification des paysages

L’augmentation de population prévue par le scénario du PLU peut avoir des impacts négatifs sur le
paysage au travers I'extension de l'urbanisation ou la réalisation de nouveaux équipements. Cela
risque d’engendrer une modification des paysages et une atteinte a certains éléments encore hérités
du passé rural, et ce, méme si de nombreuses mesures sont prises pour en minimiser les impacts
dans le cadre du projet de PLU.

Mesures :

Le projet de PLU vise une intégration paysageére et urbaine des nouvelles opérations d’aménagement,
pour limiter la banalisation dommageable de I'environnement et du paysage. De plus, le PLU impose
des conditions d'intégrations architecturales des dispositifs d'énergies renouvelables.
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c Préservation du patrimoine bati

] ee CRRN - eee

La co*nmune de Rocuefort les pins est caractérisée par un patrlmome divers reflet de différentes
époques -avec-un pairnimoine agricole et rural important mais aussi par un patrimoine géologique
spécifidﬂe caractérisé par de nombreux aven.

Mes&_'b e o sce's ®

Le projet de FLU vise une mise en valeur et une protection des éléments remarquables du patrimoine
bati dans Ic but «de préssrverlhistoire et lidentité de la commune. La commune participe ainsi a la
“protecticn: de son: patTnmalneu bati par le recensement d'éléments batis remarquables (liste du
patrlmor ] b&il“ﬁ conservew dans la commune).

= Le PLU a donc une incidence positive sur la préservation des paysages et du
patrimoine

7.LES INCIDENCES SUR LA CONSOMMATION D’ESPACE

Ce chapitre a pour objectif d'identifier les zones affectées par la mise en ceuvre du PLU. |l s'agit soit
d'un reclassement de zones urbanisables du POS en zones naturelles ou agricoles, ou au contraire,
de zones naturelles ou agricoles du POS reclassées en zone U ou AU.

Les analyses suivantes mettent en évidence les changements de zonage entre le POS et le PLU.
Cette comparaison fait notamment ressortir différents types de mouvements.

- les ouvertures a l'urbanisation : reclassement en zone U ou AU d'un secteur classé en
zone NC ou ND au POS ;

- les limitations de I'urbanisation : reclassement d'anciennes zones urbanisables au POS (U,
NB, NA) en zones N ou A au PLU ;

- les reports ou confirmation d’urbanisation : reclassement de zones NA et NB en U ou AU
du PLU ;

- les transferts entre zones naturelles et agricoles : reclassement en zone N ou A de
secteur référencés comme NC et ND dans le POS.

PLU 2016 (ha)

U AU A N TOTAUX
U 312,89 1,26 0,00 0,98 31513
T |NA 57,27 39,15 0,00 63,34| 159,76
o |NB 447,98 5,22 8,98 57,08| 519,26
e [nc 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ND 22,27 0,00 46,76 1101,83| 1170,86

TOTAUX 840,41 45,63 55,74 1223,23

Tableau récapitulatif du devenir des zones du POS et de I'origine des zones du PLU (en ha)

Certaines zones ND ont été reclassées en zone U, le plus souvent en raison de leur continuité avec le
tissu urbain, ou de leur proximité avec des projets de développement urbains.

Ces secteurs sont donc des ouvertures & l'urbanisation, dans le sens ol elles se font sur des terres
qui n'étaient pas programmées a lurbanisation. Leur changement de destination les rend donc
susceptibles d'avoir des incidences plus ou moins fortes.

Sur le territoire de Roquefort-les-Pins, ces ouvertures a l'urbanisation concernent un peu plus de
25ha.
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Une grande partie de ces ouvertures sont sur des espaces aujourd'hui déjé occupés par des éléments
batis ou des surfaces artificialisées. Le PLU est dans ce cas une remise a nivzau-co Yepistant. La plus

grande zone ND concernant la zone du collége déja existant. 30 . s go ° g g g
] [+ o ¢ 0 Q
Leur classement au PLU n'a pas d'incidence sur la consommation d'espace® © 27 oo oo
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Les limitations de l'urbanisation concernent plus de 121 hectares. Ce-c Immatlons puovwnnent
principalement du reclassement des zones NA et NB du POS en N au PLU. L& éemmunré farque un
point d'arrét au développement de l'urbanisation diffuse consommatrice d'espace.et peu. performante.
en matiére de ressources (espace souvent non raccordé au reseau drasealmssam(ent) -Elle niénage.
via ces limitations d’'urbanisation ces espaces naturels. o - -

Le projet de PLU de Roquefort-les-Pins vise un développement urbainaprivilégiant Ie renfnrcement des
centralités, via l'optimisation des dents creuses et le renouve!lement urban de cerains -secteurs’
localisés a proximité du centre-ville. J

Cette démarche a une incidence positive sur I'environnement et sur la consommatlon d'espace

325

€ citania



Roguefoit lespins " " A

¢ o e "8 ees Nord
Transferts POS <PLU_© = =
e e ces0 @ L]
..., Les limitationsde .. .. - VENCE
= ' ] @
‘. Il'urbanisatidn @ ..o o
e 2 %% 68 s 8 ew .0
o A ©9  “TOURRETTES-SUR-LOUP
SAINT-PAL
oD a9 R o0 Qe a0
] T e o e e % 1) < e 9 e
L] < - -] L4 o o -] [}
1 3 Qo0 - 2 20 e ooa @
1) o9 e 9 4] - e 9 e
< < 1] € ec L -
LA COLLE-SUR-LOUP
LE ROURET _
Evolution du zonage :
Zones NB devenues A
BIOT
B Zones U, NA et NB devenues N
0 500 1000 m )
03/ 2016
CITADIA CONSEII. SOURCES  CITRDIA, IGY, COMMUNE UE ROQUEFORT LES PINS

326

€ cmrania



20

Le PLU permet de confirmer le caractére urbain de certains de secteurs du ROS ‘qui Ztaient ciassés
en NA ou NB. En ce qui concerne ces changements, l'incidence du PLU-est: reutre 4. positive par
rapport a la consommation d’espace, en effet le PLU : Rk e o A

= <o 2o

o ) o

- reconnait le caractére urbain de zones qui étaient en pro;et au Fﬂ@b s s o : o s
- permet une densification dans certaines zones anciennement NB  oi” ie- homb:é- do
constructions est important malgré un tissu lache. e T 5
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Les transferts de zones ND en A concernent un peu plus de 53ha.

Ces transferts reflétent la volonté communale de préservation du patrimoine agricole tout en’assurant
le maintien des continuités écologiques. Ce travail de reclassement décolile aussi dela riécessiié de .
faire correspondre le zonage a la réalité du terrain, afin d'optimiser la valorisation: dupotértiel agticols"

ry

des terres. e Y e

Ce transfert a donc une incidence globalement positive sur I'environnement.” ” -

8.LES INCIDENCES SUR LES SITES SUSCEPTIBLES D’EFTRE
TOUCHES

A l'issu de I'Etat Initial de 'Environnement et au regard du projet de zonage du PLU, plusieurs sites
ont éte identifiés comme étant susceptibles d'étre touchés de maniére notable par la mise en ceuvre
du PLU. Les caractéristiques de chacun d'entre eux sont présentées a la fin I'Etat Initial de
I'Environnement.

Les sites susceptibles d'étre touchés concernent des secteurs peu ou pas urbanisés et dont
l'ouverture a l'urbanisation est programmée & plus ou moins long terme ou qui constituent un
changement de vocation de zone important. L’analyse qui suit propose d'apprécier les incidences
positives ou négatives du projet de PLU sur les sites susceptibles d'étre touchés.
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a. Le quartier de notre Dame

QUARTIER DE NOTRE-DAME see

Sensibilité du site Modérée.. : :

Extrait du projetde PLU R
EVALUATION DES INCIDENCES

Majoritairement boisé et abritant le cours d’eau de la Miagne, le site
est un élément structurant important de la trame verte et bleue.

Le site presente un risque de déstructuration d'habitats, de
dérangement de la faune et de rupture des continuités écologiques

g ] Cette incidence est toutefois a nuancer au regard des éléments
Sur les reservoirs de suivants :
biodiversite et les

corridors écologiques - la zone n'est concernée par aucun périmétre de protection ou

d'inventaire écologique ;

- bien qu'encore peu urbanisée, cette zone se trouve sous
linfluence urbaine des principaux axes structurants de la
commune.

Les secteurs d'OAP, les ER présents en bordure de la Miaine et les
EVP sur site préservent la continuité écologique du site.

=Incidence faible sur les continuités écologiques

Une urbanisation du site entrainera une modification du paysage.
Cette zone ayant conservée son caractére naturel, I'incidence sur le
paysage est présente mais est atténuée par les prescriptions de
S Elsid et ez lize e FOAP (maintien des haies et de la végétation en présence

= Incidence faible sur les paysages

Incidence nulle
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< Artificialisation des sols, risque de ruissellement urbain

la qualité aes milieux: k ; R
et de pollution des ressources en eau

* et les‘ressolrces " - M

atirelles . ° il
raklelics L'ouverture a [lurbanisation du site sera conditionnée par un
raccordement au réseau d'eau potable et d’eaux usées ou a défaut a
un systéme d'assainissement non collectif.

< Risque d’inondation

La bordure sud de la zone est traversée par le cours d'eau de la
Miagne. La commune n’est pas concerné par un PPRI mais l'aléa
reste globalement présent, il est pris en compte dans I'élaboration de
IOAP

=>Incidence potentielle sur le risque inondation

INCIDENCE GLOBALE Incidences faibles & modérées
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c. Le site des Claps
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Sensibilité du site Modéréz: .. s, oo *°%3
e L]

PROJET DU PLU

Passage d'une zone partagée entre, <INAl» ef « N
«2AUH»

Opérations d’'aménagement d'ensemble & vocation de logements

X

Extrait du projet de PLU
EVALUATION DES INCIDENCES

En quasi-totalité étant sous couverture boisée, ce site est une
continuité boisée, localisée au sein du tissu urbain.

Le site présente un risque de déstructuration d’habitats, de
dérangement de la faune et de rupture des continuités écologiques

Surdes réservoirs de Cette incidence est & nuancer au regard des éléments suivants :

biodiversite et les - la zone n’'est concernée par aucun périmétre de protection
corridors écologiques ou d’inventaire écologique ;
- bien gu’encore peu urbanisée, cette zone se trouve sous
l'influence urbaine des principaux axes structurants de la
commune.

Enfin la zone est largement protégée par des EVP préservant ainsi
des boisements

= Incidence faible sur les continuités écologiques

SHe LS el o) oo - Une urbanisation du site entrainera une modification du paysage.
Cette zone ayant conservée son caractére naturel, l'incidence sur le
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paysage sera plus conséquente, mais dépendra aussi des
aménagements retenus.

< Modification du paysage in situ

< Artificialisation des sols et risque de ruissellement

SN AER DEI G il [=00.¢] L'ouverture a l'urbanisation du site sera conditionnée par un
et les ressources raccordement au réseau d'eau potable et d'eaux usées ou a défaut a

naturelles un systeme d'assainissement non collectif.

Incidence nulle

Le réseau d’'eau usée est présent dans cette zone.

L'obligation d'établir 4 places de stationnement par logement de plus
de 40m? incite a l'utilisation de la voiture

= Incidence forte sur l'utilisation de la voiture

INCIDENCE GLOBALE

Incidences faibles

d. L’ancienne carriére de la roque

ANCIENNE CARRIERE LA ROQUE

Sensibilité du site

Modérée

PrRoJET DU PLU

du voyage

Passage d’'une zone «lINAz» en zone «1AUZ»

Future zone économique soumise a une OAP, et aire d'accueil des gens
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Extrait du projet de PLU

EVALUATION DES INCIDENCES

Sur les réservoirs
de biodiversite et
les corridors
ecologiques

Sur la structure
paysagere

Sur la qualité des
milieux et les
ressources
naturelles

. Surles risques

Les activites pratiquées précédemment sur cette zone ont fortement
altérées les caractéristiques écologiques et la biodiversité présente sur le
site

Le site est d’'ores et déja particuliérement dégradé du fait de l'activité
présente auparavant dans cette zone.

-)Inciden'ce faible suflés milieux

La création de la zone entrainera un élargissement des voiries et un
renforcement de la fragmentation des milieux.

=Incidence fortes sur les continuités écologiques

Le site est d'ores et déja particuliérement dégradé du fait de l'activité
présente auparavant dans cette zone. De plus le site est situé & un niveau
en dessous des milieux a proximité, il est donc peu visible.

= Incidence nulle sur les paysages

Incidence nulle

Le milieu ayant été 'for‘temr'_ent altéré par les activités entreprises
auparavant sur ce secteur, les incidences restent minimes.

< Risque d’inondation
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La bordure est de la zone est traversée par le cours d'eau des Vallons du

*“% Mardaric, il doit étre pris en compte dans les constructions.
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INCIDENCE Incidences modérées mais qui sont prises en compte dans I'étude
GLOBALE d’impact associé.
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e. L’extension de Ia carriére du pont de Pierre
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EVALUATION DES INCIDENCES

Majoritairement boisé et situé a proximité du Loup (sur la bordure nord-
ouest), le site est une composante structurante d'un réservoir de
biodiversité.

< Risque de déstructuration d’habitats et de dérangement de la

Sur les reservoirs faune

de biodiversite et
les corridors

ecologiques Cette incidence est toutefois @ nuancer comme la zone n’est concernée
par aucun périmeétre de protection ou d'inventaire écologique.

Elle est cependant situé en périphérie de zone Natura 2000.

=»Incidences sur les milieux et continuités modérées

L'amenagement du site entrainera une modification du paysage. Cette
zone ayant conservée son caractére naturel, l'incidence sur le paysage
sera plus conséquente.

Sur la structure
paysagere Cette incidence est & nuancer la proximité immédiate du site étant déja
fortement dégradé.
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< Modification du paysage in situ
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E © “°D Risque de feu de forét

=0[l25 Le site est localisé dans une zone classée comme exposée a un « danger
fort » cependant il n'est pas concerné par des habitations

INCIDENCE
GLOBALE

Incidences faibles

9.LES INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE RESEAU NATURA
2000

a. Le contexte réglementaire, Natura 2000 et les
documents d’urbanisme

Les documents d’urbanisme ont une obligation générale de préservation des écosystémes. Cela est
souligné, aussi bien dans le Code de [I'Urbanisme (Art. L.101-2), que dans le Code de
IEnvironnement (Art. L 122-1). La loi du 13 décembre 2000 relative & la solidarit¢ et au
renouvellement urbain (SRU) a profondément modifié le contenu de ces documents dans ce sens, en
obligeant a réaliser un Etat Initial de 'Environnement, & évaluer les incidences et orientations du PLU
sur Penvironnement et & exposer la maniére dont le document prend en compte le souci de sa
préservation et de sa mise en valeur.

La récente loi de Grenelle Il, loi portant Engagement National pour I'Environnement n® 2010-788 du 12
juillet 2010, a élargi le champ des documents d'urbanisme en intégrant une prise en compte accrue de
I'environnement pour I'ensemble des documents d'urbanisme.

(e I

L’'Europe s’est lancée, depuis 1992, dans la réalisation d’'un ambitieux réseau de sites écologiques
appelé Natura 2000, et ce, avec pour double objectif de préserver la diversité biologique et de
valoriser le patrimoine naturel. Un maillage de sites a I'échelle européenne permet de rendre cette
démarche cohérente. Ces sites sont identifiés pour la rareté ou la fragilité des espéces sauvages,
animales ou végétales et de leurs habitats.

Les directives « Oiseaux » (1979) et « Habitats » (1992) établissent la base réglementaire du grand
réseau écologique européen. Les sites désignés au titre de ces deux directives forment le réseau
Natura 2000.

La directive « Oiseaux » propose la conservation a long terme des espéces d'oiseaux sauvages de
I'Union Européenne en ciblant 181 espéces et sous-espéces menacées qui nécessitent une attention
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particuliere. Plus de 3000 sites ont été classés par les Etats de IUnlon en tant que Zones de
Protection spéciales (ZSP). :

La directive « Habitats » établit un cadre pour les actions communautaires "de cor.ser.ration
d'espéces faunistiques et floristiques sauvages ainsi que de leur habitat naturel,“les espéces animales
et especes vegétales présentant un intérét communautaire et nécessitant une protection: Les Zones -
Spéciales de Conservation (ZSC), permettent une protection de ces h,abuats et esgece.; menaceées,
Les plus menacés sont qualifiés de "prioritaires”. ..

o0 =

Les habitats et espéces d'intérét communautaire sont précisés dans, jes anngxes de. ces directives:
Les sites Natura 2000 ne sont pas des "sanctuaires de la nature" d'olf Lhommrie est exciu :‘dansbien

des cas, au contraire, certaines activités devront étre favorisées parce qu'zlles sont nétessaires & la°
conservation des habitats ou des espéces concernés. Pour ce faire, la conservation appelle souvent

une gestion partenariale. Une section particuliére aux sites Natura 2000 dans le Code de

I'Environnement précise le cadre général de la désignation et de la gestion des sites Natura 2000 en

France (art L. 414.1 a L. 414.7 du Code de I'Environnement).

L'article 6.3 de la directive Habitats (92/43/CE du 21 mai 1992) prévoit que « fout plan (...) susceptible
d'affecter (un site Natura 2000) de maniére significative, individuellement ou en conjugaison avec
d’autres plans et projets, fait I'objet d’une évaluation appropriée de ses incidences sur le site eu égard
aux objectifs de conservation de ce site ».

Plusieurs textes sont venus compléter cet article pour en faciliter sa mise en ozuvre, que ce soit au
niveau européen ou en droit francais. De fagon simplifiée, on citera la Directive européenne
n°2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur I'environnement. Elle a été transposée en droit frangais par 'ordonnance n° 2004-489 du 3 juin
2004 qui a introduit dans le Code de I'Urbanisme, et le Code général des collectivités territoriales, les
dispositions relatives a la procédure d'évaluation environnementale applicable aux documents
d’urbanisme susceptibles d'avoir des incidences notables sur 'environnement, et le décret n° 2005-
608 du 27 mai 2005 qui en précise les dispositions. En complément, le décret n® 2010-365 du 9 avril
2010 est venu préciser le contexte réglementaire lié aux études d’incidences au titre de Natura 2000.

L'article L414-4 du Code de 'Environnement précise que « Lorsqu'ils sont susceptibles d'affecter de
maniére significative un site Natura 2000, individuellement ou en raison de leurs effets cumulés, les
documents d'urbanisme doivent faire l'objet d'une évaluation de leurs incidences au regard des
objectifs de conservation du site, dénommée ci-apres " Evaluation des incidences Natura 2000 " :

1° Les documents de planification qui, sans autoriser par eux-mémes la réalisation d'activités, de
travaux, d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations, sont applicables a leur réalisation ; »

L'article R414-23 du Code de 'Environnement en précise le contenu.

« (...) Cette évaluation est proportionnée a l'importance du document ou de I'opération et aux enjeux
de conservation des habitats et des espéces en présence.

l Le dossier comprend dans fous les cas :

1° Une présentation simplifiée du document de planification, ou une description du programme, du
projet, de la manifestation ou de [lintervention, accompagnée d'une carte permettant de localiser
l'espace terrestre ou marin sur lequel il peut avoir des effets et les sites Natura 2000 susceptibles
d'éfre concernés par ces effets ; (...);

2° Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document de planification, le programme, le
projet, la manifestation ou lintervention est ou non susceptible d'avoir une incidence sur un ou
plusieurs sites Natura 2000 ; dans l'affirnative, cet exposé précise la liste des sites Natura 2000
susceptibles d'étre affectés, (...)

. Dans I'hypothése ou un ou plusieurs sites Natura 2000 sont susceplibles d'étre affectés,
le dossier comprend également une analyse des effets temporaires ou permanents,
directs ou indirects, que le document de planification, le programme ou le projet, la
manifestation ou l'intervention peut avoir, (...).
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. S'il résulte de [l'analyse mentionnée au Il que le document de planification, ou le
© ¢ “prograrnmie,; projet, manifestation ou intervention peut avoir des effets significatifs
¢ < demmageabies, pendant ou apres sa réalisation ou pendant la durée de la validité du
oo " edocumerit de planification, sur I'état de conservation des habitats naturels et des espéces
©sgai ont justiié, Ia® ﬁPngnatfon du ou des sites, le dossier comprend un exposé des
meuures qui semnt prrses pour supprimer ou réduire ces effets dommageables.
- ofy, Lorsque malyre ‘Jes mesures prévues au lll, des effets significatifs dommageables
_ee. . ve . cesubsistent sur:l'éiat.de conservation des habitats naturels et des especes qui ont justifié la
sF Suea w Vé“e_sagr“at.ronbdu ou des sites, le dossier d'évaluation expose, en outre :
1 3 La descnptfon des solutions altematives envisageables, les raisons pour lesquelles il n'existe pas
d'autre solution que celle retenue (...) ;

2° La description des mesures envisagées pour compenser les effets dommageables (...) ;

3° L'estimation des dépenses correspondantes et les modalités de prise en charge des mesures
compensaloires, (...). »

Cette évaluation des incidences Natura 2000 accompagne le dossier d'arrét et d’approbation du
document de planification. Par ailleurs, cette évaluation est jointe au dossier soumis & enquéte
publique.

Le présent rapport constitue I'étape préliminaire correspondant au 1) 1° et 2° de l'article R414-23 du
Code de I'Environnement (cité ci-dessus). Les étapes suivantes de I'évaluation des incidences sont
engagées, seulement si le projet de PLU est susceptible d'affecter les sites du réseau Natura 2000.

b. La commune et Natura 2000

La commune de quuefort-les-Pins fait 'objet d'une Zone de Protection Spéciale (ZPS) au titre de la
Directive « Oiseaux » - Les Préalpes de Grasse (FR9312002).

1. Présentation du site

Ce site couvre une vaste superficie des Alpes Maritimes avec 23163 ha et présente une grande
variété de milieux : faciés rupicoles des falaises, zones karstiques, pelouses & caractére steppique
alternent avec les milieux forestiers et quelques ripisylves. Ces conditions sont favorables & la
présence d'une avifaune riche et variée inféodée aux zones ouvertes ou fermées ou utilisant les deux.

Les falaises des bordures du site présentent des sites de nidification favorables a diverses espéces
patrimoniales : Aigle royal, Faucon pélerin, Circaéte Jean-le- Blanc, Bondrée apivore, Grand-duc
d'Europe, Crave a bec rouge. Les plateaux constituent leurs territoires de chasse.

2. Les habitats d’intérét communautaire

Les pelouses a caractére steppique des plateaux, alternant avec des zones boisées, sont favorables a
'Engoulevent d'Europe, I'Alouette lulu, la Fauvette pitchou, la Pie-grieéche écorcheur, le Bruant ortolan,
le Pipit rousseline. Certaines espéces d'affinité montagnarde, telles que le Tétras lyre ou la Chouette
de Tengmalm, sont en limite méridionale de leur aire de répartition naturelle, ce qui leur confére une
certaine originalité.

3. Les espéces d’intérét communautaire

De fagon globale, I'avifaune nicheuse locale dispose de quelques espéces intéressantes. On citera en
particulier le Grand-duc d'Europe, espéce remarquable rupicole, qui se nourrit préférentiellement dans
les terrains dégagés proches des falaises et autres escarpements rocheux ou il niche généralement,
jusqu'a 2 600 m. d'altitude, le Martin-pécheur d'Europe, espéce remarquable pas trés fréquente lige
au milieu aquatique, le Cincle plongeur, espéce remarquable, liée aux cours d'eau froids, propres et
bien oxygéneés, a courant plutét vif, entre 100 et 2 400 m d'altitude.

L'interét du site pour les oiseaux réside sur les plateaux de « Caussols, Calern, la montagne de Thiey
et leurs abords », les gorges du Loup qui séparent les deux entités, la zone de plateaux constituée par
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« le col de Vence et ses abords », et enfin au nord, la forét domaniale du Cheiron, s:tuée dans Iubac
de cette montagne, en contrebas de la station de Gréoliéres-les-Neiges.

1. Présentation du site .

D'une superficie de 3485 ha, ce site a été proposé pour la mosaigue d*habitafs qui s'ést installée
autour de ce cours d'eau de bonne qualité et surtout pour lintérét pour les .chirontéres. avec
notamment de trés importantes colonies de Minioptére de Schreibers” ou 1&Vesperxuhon de L,c'gpaucml

espece s'alimentant essentiellement dans les formations de nplsylves (le Lovp”atant.l1a" fivisre -
francaise la plus orientale qui abrite cette espéce).

Fleuve cotier long de 48 km, Le Loup prend sa source vers 1 240 m d'altitude, au pied du massif de
I'Audibergue, sur la commune d’Andon. Issu de massifs karstiques, le Loup s'écoule essentiellement
sur un substrat calcaire, souvent au fond de gorges trés encaissées, entre des falaises aux parois
verticales trés abruptes et riches en grottes, d'ou l'intérét chiroptérologique.

Par ailleurs, il est bordé de belles formations de ripisylves a Peuplier blanc, Peuplier noir, Saules et
Frénes. |l faut noter également la présence d'un habitat remarquable « 5230 - matorrais arborescents
a Laurus nobilis » avec des individus de lauriers faisant 10-15 métres.

Les petites cascades assurent une bonne oxygénation de I'eau et la bonne qualité de I'eau permet le
développement de nombreuses espéces attachées a ce type de cours d'eau. On citera en particulier
I'Ecrevisse a pattes blanches, le Blageon ou le Barbeau méridional.

La Communauté d’Agglomération de Sophia-Antipolis a été désignée comme opérateur du site Natura
2000, dont elle assure I'élaboration du Docob.

2. Les habitats d’intérét communautaire
Le site revét un caractére remarquable pour les Taillis de Laurus nobilis (53.10).

Les habitats a Laurus nobilis sont rares en France. Les « fourrés a laurier » sont bien développés
dans le Var, la Corse et les Alpes-Maritimes. Par contre, I'habitat prioritaire « matorrals a laurier »
n'avait encore jamais été signalé en France. L'espéce domine dans la strate arborescente. Cette
situation n’est pas rare dans la basse vallée du Loup, au bord de la riviéere en retrait de la ripisylve, et
dans des fonds de vallons confinés. Cet habitat présente un bon état de conservation, cependant, il
reste menacé. La principale menace qui affecte ces habitats est la destruction directe, par 'abattage
des vieux lauriers, et le débroussaillage intégral de la strate arbustive.

3. Les espéces d’intérét communautaire

Ce site a été classé surtout pour lintérét pour les chiroptéres avec notamment de trés importantes
colonies de Minioptére de Schreibers ou le Vespertilion de Capaccini, espéce s'alimentant
essentiellement dans les formations de ripisylves (le Loup étant la riviere francaise la plus orientale
qui abrite cette espéce).

Le site est trés important pour 2 espéces végétales :

- Ancolie de Bertoloni (Aquilegia bertolonii), une espéce calcicole des éboulis fins et
mobiles, falaises, pierriers, pelouses rocailleuses pentues. L’Ancolie est menacée par
les opérations de reboisement, les travaux de restauration des terrains en montagne
et les pistes forestiéres qui sont susceptibles de détruire directement ses stations.

- Buxbaumie verte (Buxbaumia viridis), une petite bryophyte qui accompagne en
général les sapiniéres, pessiéres et mélézeins. Protéger les vieilles foréts « semi-
naturelles » de coniféres ou mixtes (hétraies-sapinieres...) avec des surfaces
minimales de plusieurs dizaines d’hectares est le meilleur moyen de protéger
l'espéce.
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c. Les incidences prévisibles sur le réseau Natura 2000
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Les zones de la ZPS des Préalpes de Grasse et de la ZPS des gorges du Loup étant superposées sur
un méme territoire le long des gorges du loup, F'évaluation des incidences ecbtraitée dans upe méme

partie. govogco ° s 8
Peu de changements entre le zonage du POS et du PLU interférent r:wrec:2 leg Ezaheso Naturg 2000.
Aucune extension de I'urbanisation n'est réalisée a l'intérieur des zongs'Natura 2009;  oco2 o cons
A. Le PLU n’entraine pas d’incidences directs sur les sites E-latoir‘;’a"igoa.éf 5 a cg s E g°
oo as =R H [=X~] aog [=4

- Création d’'une zone agricole s

“ ugﬂac ooon gODo OOO GGD
l.a création d’'une zone agricole marque l'unique modification sur 1€,sell,périmétre SMa?u?@c?ZDDGQ
« ZPS préalpes des Alpes » compris sur le territoire de Roquefort-fes-Pths. Le Basculenfent Gtine ®
zone « ND » (sur l'ancien POS} en zone « A » (sur le nouveau PLU) ne fait que conforter le caractére
agricole préexistant sur ce secteur. |l s'agit de la zone agricole localisée au nord du territoire
communal {(cf. Etat initial des sites susceptibles d'étre touchés de maniére notable par la mise en
ceuvre du nouveau PLU),

Cette zone agricole nouvellement créée
correspond a une ancienne cliveraie et sa
vocation est confortée dans le projet de de
zonage du PLU. Ces ouvertures de zones
correspondent a l'ouverture pour de 'élevage.

Trace de I'ancienne activité agricole sur la zone

- Incidences sur les habitats

Les deux zones Natura 2000 ont principalement des habitats d'intérét communautaire associés aux
gorges du Loup qui ne concerne pas la zone agricole.

Du fait de sa situation a l'intérieur de la ZPS, et notamment & proximité du cours d'eau, l'activité
agricole pourrait produire des effets indirects sur les milieux naturels.

Pour éviter ces effets dommageables, le réglement de la zone A du projet de PLU réglemente de
maniére stricte la gestion des ressources en eau, et notamment les rejets. Ainsi tous les ouvrages
installations et travaux exécutés en vue d'effectuer un prélévement temporaire ou permanent d'eau
dans le milieu naturel doivent faire I'objet de déclaration ou d'autorisation auprés de la préfecture.

Aussi toutes les constructions devront étre raccordées a un systéme d'assainissement collectif ou non
coliectif.

- Incidences sur les espéces

Les espéces d'intérét communautaire sont principalement associées au passage du Loup. Hors la
création de cette zone agricole n'interfére pas sur la ZSC des gorges du loup. L'incidence sur les
espéces d'intérét communautaire est donc faible.

La création de ceite zone agricole permet de diversifié les milieux et de restaurer des milisux ouverts
passés favorables a certaines espéces d’avifaune. Ainsi l'alternance de milieux ouverts et fermés est
favorable a 'Engoulevent d'Europe, I'Alouette lulu, la Fauvette pitchou, la Pie-griéche écorcheur, le
Bruant ortolan, le Pipit rousseline.
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- L'extension de la carriére (zone Nw)

ec HREQ ©OO

L'ext\:ensgm de la carriér? se situe en bordure de site Natura 2000. L'ensemble des impacts de cette
extenisioh serdnt juijéé dans une étude d'impact.
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wo ADDG @

B. L'otwverture de zppes agricoles sur le secteur Natura 2000 entrainera des incidences faibles
sut Je Pi.U,des incidehcels de la carriére étant traitée lors d'une étude d'impact spécifique.
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C. [L&PLUna d&h?:ﬁa:g d'incidences significatives sur les zones Natura 2000.
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Parti 7 - Indicateurs de su




Tout prOJeL de.territoire .durable doit apporter une amélioration de la situation initiale au regard des
finalités du d.velo.‘ppe..'ﬁ.eht Hurable, et ce pour chaque domaine d'action (la gestion de la
COﬂSOmmntIOI’P de !'Sespa..e"d.. l'eau, des déchets et des pollutions, la préservation des espaces
naturels et es paysages, ..).*

o0ee wo oa °0
0 ora [ °

La mese en place ‘d'ur dis pas:ttf"d’&swm est une étape clé dans la démarche évaluative : c'est ce suivi
qua perme:tra de conduire le bilah du.document d'urbanisme tout au long de sa durée au cours de sa
misg&n geuvre ‘.el;qLa le prévoit le Code de F'Urbanisme (au plus tard & I'expiration d'un délais de six
ans) et 51 nmessalre de le faire évaltier.

oo o
@ 00 00 oa o ge @

Un indicateur se définft comme’« Uf facteur ou une variable, de nature quantitative ou qualitative, qui
constitue un moyen simple et fiable de mesurer et d'informer des changements liés & une intervention,
ou d'aider & apprécier la performance d'un acteur de développement » (définition de I'OCDE,
glossaire des principaux termes relatifs a I'évaluation et & la gestion axée sur les résultats, 2002).

Les indicateurs choisis pour le territoire du PLU ont été déterminés selon leur pertinence, leur fiabilité
et la facilité d'accés des données et de leur calcul. Pour chaque indicateur, la source de la donnée est
indiquée pour faciliter sa collecte et sa mise a jour ultérieure.

Thémes Indicateurs Sources
Biodiversité et
milieux naturels 4. Surface communale intégrant une ZNIEFF ;
5. Surface communale intégrant un site Natura 2000 ; | DREAL PACA
6. Surface d'espace boisé,
7. Surface des zones N et A Commune
Protection et Commune
valorisation du 8. Surface des Espaces verts paysagers
paysage 9. Suivi des créations d'espaces verts ou par
lintermédiaire du réglement
Ressource en eau Agence de l'eau
10. Documents de gestion (m3 d’eau consommé fan Rapport annuel
sur la commune} Eau potable
11. Etat des masses d'eau et qualité des cours d'eau
Assainissement Fermier
12. Raccordement au réseau d'assainissement SPANC
collectif (nombre d'usager)
13. Capacité et efficacité des unités de traitement des
eaux usees
14. Raccordement a 'assainissement non collectif
{nombre d'usager}
15. Installations vérifiées par le SPANC
Consommation Commune
d’espace et 16. Evolution des zones A/U et N
occupation du sol
Production de
déchets et 17. Tonnage des déchets par habitants CASA
collecte
Risques Etat (prim.net)
18. Arrété portant reconnaissance de |'état de
catastrophe naturelle
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Partie 6/ Résumé non technique
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Roquefor-—ues Pms est située au e,oeur d'un territoire dynamique : entre le secteur stratégique de
Sophia Antipolis et 2 4 ma-rherrnn ds.s v~|les de Nice, Antibes et Cannes. Cette localisation a engendré
le développement d'une-forte speCIa-ile.atlon résidentielle.

Les en}eqx i P:_U sont ~donc:v multlples mettre a profit I'intégration de la commune dans la
Communaute O'Ag _]iomeratlcm Suphla Antipolis, penser le développement communal dans son
contexte : un pdle secondaire de ‘services et d’'animations au sein d’'une aire urbaine dynamique et
programmer l'accueil d'équipements de rang communautaire dans le cadre de I'extension de Sophia
Antipolis.

e. Démographie

Aprés une période de croissance démographique soutenue entre les années 1968 et 2006, on
observe aujourd’hui une stagnation démographique dans la commune de Roquefort-les-Pins.

Forte de la proximité du parc d'activités de Sophia Antipolis, Roquefort-les-Pins est une commune
attractive pour les populations actives. Cependant, la proportion de personnes agées est importante et
la tendance actuelle est au vieilissement de 1a population en raison d’'un renouveau générationnel
faible. La structure des ménages est stable et se compose majoritairement de familles et de couples
qui constituent les trois quarts de I'ensemble des ménages.

Cette composition démographique a nécessité le développement d’équipements scolaires et de
structures spécialisées pour les personnes agées. Aujourd’hui, il convient d’'adapter ces équipements
a l'offre de logement et aux nouveaux besoins dans le but d’accueillir de nouveaux ménages d'actifs
sur 'ensemble de la commune.

f. Parc de logement

La structure du parc de logements de Roquefort-les-Pins est homogéne et dominée par un habitat de
type pavillonnaire. Sa nature est largement représentée par des logements de grande taille ce qui
explique que le statut de propriétaire sur la commune ait progressé au détriment du statut locatif.

Concernant le logement social, bien que les opérations récentes aient permis de multiplier I'offre par
deux entre 2008 et 2014, les objectifs de la loi SRU ne sont pas d’étre atteints et la demande de
logements sociaux existe sur la commune.

En somme, le caractére homogéne du parc de logements de la commune va a I'encontre de I'objectif
de mixité sociale et remet en cause les principes de choix des ménages dans leur trajectoire
résidentielle. Il convient donc de rééquilibrer I'offre immobiliére en développant I'offre locative sociale
et en produisant une offre locative privée intermédiaire et des logements collectifs.

Les besoins générés par les extensions futures de Roquefort-les-Pins doivent étre anticipés dans le
but de conserver une maitrise du développement communal a contrario des logiques des PLU
précédents qui ont favorisé le développement d’'un type d’habitat unique.

g. Economie

Roquefort-les-Pins reste une commune active, dont le taux de chdmage se situe en dessous des
moyennes nationales. La grande majorité des actifs travaille en dehors de la commune, ce qui traduit
la fonction principalement résidentielle de la commune.

La répartition des catégories socioprofessionnelles des Roquefortois est assez homogéne, méme si la
moitié se compose de professions intellectuelles supérieures et de retraités. Cette prédominance
semble étre portée par le parc d'activités Sophia Antipolis puisque la répartition des emplois est
dominée par le domaine tertiaire.

L'extension du parc constitue un enjeu fort pour la commune, il convient clairement d’anticiper et de
prendre en compte les retombées économiques, sociales et organisationnelles liées aux extensions
du parc.
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Le renforcement de l'appareil commercial et de I'activité touristique de la commune sont des
domaines sous-explmtes qui constituent des enjeux de développemernt importaiits.. Ces axes
permettraient de créer un tissu économique local et de rééquilibrer le fapp,ort enhe acrlfs résidents et

emplois de la commune. onen

ae 50 ea oo0DO

h. Equipements 2o AR |

o000

Les équipements scolaires, sportifs, de santé et culturels, sont “d'un bon nlveau de quallte En effet,
les efforts communaux en termes d’adaptation du niveau d’ équapements— son: ccn,,tarts Cependant,
la dynamique démographique des derniéres décennies, Iévolutlor’a de da” stru—*tm:e déml)gna“phlque et
des besoins pressentis pour l'avenir engendreront probablemem une mise"a riiveau dé certains
équipements.

i. Fonctionnement urbhain

Le développement urbain de Roquefort-les-pins s'est développé récemment et de maniére dispersée
sans une réelle logique de continuité. Le centre-ville se limite aux abords de la route départementale
qui traverse la ville alors que le secteur d’habitat est diffus en périphérie.

j. Etat du foncier

L'analyse des capacités résiduelles d’accueil du Plan d'Occupation du Sol mettent en évidence le fort
potentiel d'accueil de la commune, notamment en zone NB. Elles se caractérisent par de grandes
entités foncieres libres au sein d’'un tissu trés lache.

L'enjeu est d'encadrer la mutation de ce foncier et de recentrer 'urbanisation dans le cadre du
nouveau réglement du PLU.

10. RESUME DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

a. Le milieu physique

La commune de Roquefort-les-Pins s’étire sur un vaste territoire et bénéficie d'un relief varié composé
d'une succession de collines a faibles altitudes. Elle est située dans une région qui bénéficie d’un
climat clement mais qui est susceptible de produire des événements climatiques a certaines périodes
de I'année (incendies, inondations, coulées de boue...).

Le territoire roquefortois laisse une place importante aux espaces naturels composés d’une végétation
caractéristique des milieux méditerranéens.

b. Les milieux naturels et la hiodiversité

La biodiversité sur la commune de Roquefort-les-pins est tres diverses et présente un intérét
ecologique non negligeable. Cette richesse vis-a-vis de la faune et de la flore bénéficie de plusieurs
périmétres d'inventaires (ZNIEFF de type | et Il) ou de protection (zone Natura 2000). Le site des
gorges du Loup concentre les secteurs Natura 2000 présentant une biodiversité riche et patrimoniale.
Les autres zonages et inventaires (ZNIEFF) n'interceptent que de petites parcelles a la marge de la
commune.

La trame verte présente deux réservoirs Nord et Sud bien distincts, I'enjeu est de limiter la
fragmentation des espaces boisés en maintenant les corridors Nord-Sud. Le Loup et la Miaine sont
les corridors aquatiques d'importances sur la commune.

c. Le cadre paysager et patrimonial

La commune dispose de panoramas sur ces massifs boisés et sur les massifs montagneux
périphériques. La forét représente une importante ressource communale aujourd’hui fragmentée par
F'urbanisation diffuse et le développement de la trame viaire. Dans les espaces batis, les ouvertures
visuelles sont rares. Les lignes d’horizons boisées sont cependant a conserver.
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Le réseau hydrographioue est un élément constitutif du paysage de roquefort principalement domine

e

par le Lourj 1l 7*Cimp‘*end fé nogmbreux ruisseaux intermittents et des petits vallons secs.

e see

La commure pcesednm 4é ndbmbreux éléments de patrimoine vernaculaire correspondant a des
époguss et usages. hietnnqueg dlverses lis témoignent entre autre de I'activité agricole passée de la
communc -

' d Pollutions, qualité des milieux et risques
Les rcs:\-‘.éumesuerr eau ‘sonlﬂgbmndantes méme si la ressource est fragile. En effet, la qualité des eaux
superficiclles ést globaiement tmoyenne, elle est limitée principalement par une pollution domestique
et industrielle tandis que la qualité des eaux souterraines est fragile car se situant sur un substrat
karstique.

La qualité de l'air est globalement bonne sur la commune.

Enfin, le territoire roquefortois présente des risques naturels a prendre en compte. Le territoire est
couvert par un Plan de Prévention des Risques Feux de forét. Elle est aussi concernée par un aléa
inondation principalement le long de la Miaine et par un risque mouvement de terrains/coulées de
boue.

11. RESUME DES CHOIX RETENUS

L'enjeu premier du PLU est de maitriser I'urbanisation et de délimiter les espaces naturels,
agricoles et forestiers tout en contribuant au maintien d'une population active résidente.

Le projet d'urbanisme de la commune de Roquefort vise a répondre aux ambitions suivantes :

- Préserver le cadre de vie et le caractére de ville jardin de la commune par la prise en compte
de I'environnement en ménageant les espaces naturels ;

- Adapter l'offre de logements en vue dassurer le malntlen d'un équilibre dans la structure
démographique communale ;

- Orienter la construction nouvelle vers la nécessaire diversité du parc immobilier face a une
offre inadaptée aux besoins des nouveaux arrivants ;

- Equilibrer le développement communal et impulser une dynamigue économique.

Les objectifs du PLU sont de :

- Protéger la trame verte et bleue du territoire (réservoir de biodiversité, continuité nord sud) ;

- Promouvoir une qualité environnementale et paysagére du développement urbain et
architectural par un traitement paysager des espaces publics, une mise en valeur des
techniques alternatives notamment paysageéres de gestion des eaux pluviales ;

- Préserver les éléments identitaires de la commune en assurant la bonne insertion du bati
dans le paysage de la commune. Ainsi, le patrimoine bati, géologique et préhistorique,
agricole et rural et religieux font l'objet d’'un recensement et d'une protection dans le cadre du
PLU;

- Prendre en compte et respecter les secteurs soumis aux risques ;

- Adapter l'offre de logements aux nouveaux besoins, notamment pour I'accueil de nouveaux
ménages d'actifs sur 'ensemble de la commune en suivant un scénario de retour au rythme
de croissance proche des demiéres décennies, soit un taux de variation annuel entre 1 % et
1,13 %,

Ce scenario de croissance régulée générerait 690 habitants supplémentaires, impliquant une
demande immobiliere estimée a 650 résidences principales supplémentaires (soit une
production de 70 logements par an) ;

- Orienter la construction nouvelle vers la nécessaire diversité du parc immobilier face & une
offre inadaptée aux besoins des nouveaux arrivants (typologie de logement, enjeux de mixité
sociale, confortement de la centralité urbaine ...) ; avec 'Emplacement Réservé Logement
N°10, pour la réalisation de 335 logements locatifs sociaux, soit 40% de la sommes des
projets.
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- Penser le développement de l'urbanisation en fonction de la capacité_des infrastructures et
équipements & assurer une charge supplémentaire (anticiper e kesoin en &guipements des
futures opérations d'aménagement, gérer I'écoulement des “gaux pliviales, raaliser des
systémes d'assainissement autonomes, prévoir les besoms sco]aues polr assurer I'accueil
des nouvelles populations...) ; X i 2

- Définir les secteurs de développement de Iurbanlsatlon fu‘“upe pbur nmner I'éralement urbain :
optimiser les dents creuses et utiliser les opportunités foriciéres &’ l'intérieur ou dans la
continuité des enveloppes urbaines existantes : renguvelierent Grbain “et. créatior de
logements sur le coeur du village ; .S A R Y "

- Structurer la commune autour d'une réelle centralité et améliorer I'équipement commercial ;

- Accompagner le développement urbain par la réalisation et la requalification d’équipements et
requalifier les équipements afin de générer un important dynamisme sur la commune ;

- Préserver l'agriculture présente en interface entre le milieu urbain artificialisé et les espaces
naturels en favorisant une production de qualité victime d'une pression fonciére importante ;

- Définir un projet en vue du développement économique de la Roque ;

- Améliorer les dessertes locales et I'accessibilité aux nouvelles centralités via la création d’'une
aire de stationnement et de I'élargissement du pont de Notre Dame ;

- Inciter, a I'échelle communale, a l'utilisation des modes doux.

12. RESUME DF L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

a. Résumé de la démarche

L'évaluation se fonde sur un état des lieux et une vision prospective qui repose sur les effets attendus
de I'application du plan.

L'évaluation repose sur des critéres quantitatifs, factuels, comme sur des critéres qualitatifs pour
lesquels peut intervenir une plus grande subjectivité. Le paysage est, par exemple, une de ces notions
qu'il est difficile de mettre en équation.

L’état initial de 'environnement constitue une base de référence solide pour I'évaluation de
I'application du plan dans le temps. |l est construit par rapport aux thématiques habituellement
utilisées pour produire un bilan environnemental et par rapport aux problématiques territoriales
locales.

Il est basé sur des données factuelles ou quantifiables qui possédent parfois déja un historique.

Enfin I'évaluation aborde les incidences d'un point de vue spatial : selon les différents espaces du
territoire et les zones du PLU.
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b‘: Ingj;den,ceesb,vnotames sur [’environnement et mesures

:envisagees:

)

THEMATIQUE

@ e 9veove e -

ENSEUR oo oo

INCIDENCES DU PROJET PLU

MESURES RETENUES POUR EVITER
OU REDUIRE LES INCIDENCES

Milieux naturels, espaces agricoles et consommation
d'espace

L4 @ ] ) [} e e @
= Limitationdela™" S
-~ copsommatien fonciere's .“°.
2 Reconngissarice et ¢

valorisation de I'activité
agricole

= Prise en compte et protection
de la Trame Verte et Bleue

=» Renforcement des réservoirs
d’espaces boisés naturels

= Maintien de la diversité et de
la richesse des biotopes

=» Limitation de la
fragmentation des espaces
boisés

& Protection des richesses
écologiques du territoire et
des sites naturels

7 Création d’espaces agricoles

A Préservation des corridors
écologiques terrestres entre
les réservoirs principaux

A Promotion du principe de
ville Jardin

A Centralisation de
développement urbain

A Aménagement du parc du
Sinodon

3 Création d’une voirie pour
I'accés a la carriéere de la
Roque

3 Extension de la carriére de
Pont de Pierre

< Reclassement des zones NB
les en A ou en N pour limiter le
mitage et renforcer les
bordures de réservoirs de
biodiversité

< Maintien des espaces boisés
classés

= Mise en place I’EVP afin
d’assurer la protection des
espaces naturels boisés inclus
dans le tissu urbain

< Coefficient d'espace vert fixé a
80 % sur de nombreuses
zones

Paysages et patrimoine

= Protection des panoramas
sur les massifs boisés dans les
hauteurs

= Protection des éléments
patrimoniaux identitaires et
vernaculaires de la commune

= Maintien de la diversité et de
la qualité des paysages
pergus

=» Protection du patrimoine
agricole passé et
développement du
patrimoine futur

A Protection des grands
ensembles boisés

A Protection du patrimoine
vernaculaire et agricole

A Protection des vues
remarquables

A Traitement paysager adapté
au climat méditerranéen

# Promotion des
aménagements paysagers
pour la gestion des eaux
pluviales

3  Modification des paysages,
résultant de I'artificialisation
des sols

Création de zones agricoles

Reclassement de zones en

zones A ou en N pour

conserver une cohérence dans

le paysage

& Mise en place d’'OAP sur les
zones 1AUH et 2AUH,
permettant ainsi, a travers des
régles d'implantation des
batiments et d'aménagement
des sites, de limiter
l'artificialisation des sols et de
promouvoir l'intégration
paysageére

< Limitation de 'emprise au sol

et coefficient d’espace vert a

80 % dans certaines zones a

vocation d’habitat

00
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= Réduire I'exposition aux A Prise en compte du risGaée, - '™y atic d
1 . & a e a b -4 réy ¢ _
risques naturels inondation soe b 1e_a SR ERHE c?upe
> féu’» . iotamment agricoles
p A Prise en compte du risque —— -
e A . e n . e
5 feux de foréts = ° = Entretien et développement
g M Augmentation duerisque de ; d.\_s eqm;ien ents de contre les
3 ruissellement urbain -« Hsques,d'incendie
= = ]
o e e o Y 8 d .
§ ° = “Objigatiur de'mesures visant
a une meilleure gestion des
eaux pluviales
=>» Développement des modes 3 Hausse du trafic routier = Recalib q .
v ecalibrage es voies
Setranperts et M Augmentation des besoins (intégration des modes doux)
= Limitation des pollutions énergétiques et de la via la mise en ceuvre
§ engendrées par des activités pollution de I'air d’emplacements réservés
. =} i s
o humaines 3 Augmentation du - ) ) _
3 = Promotion de l'utilisation des stationnement incitant a Promotion  des  énergies
= labl
B énergies renouvelables dans I'utilisation de la voiture FeRpUNEiabies
w . .
|5 les opérations nouvelles N Augmentation de la
= production de déchets
o
a # Création d’une trame
d’itinéraires doux
A Optimisation de la desserte
de transports en commun
= Préserver, qualitativement et N Augmentation des besoins = Priorisation du développement
% guantitativement, les en eau urbain sur les S'te,s
2 raccordables au réseau
= restedreerentel M Accroissement du d'assainissement
g =» Limitation du ruissellement traitement des eaux usées S Coefficient de végétalisation a
(2] i Py
23 des eaux pluviales par des 8 Augmentation du risque de B0% ala parcelle
oz aménagements adaptés . ; < Limitation du ruissellement
c 5 ruissellement urbain : : _ B
TS pluviales via des conditions de
R compensation du ruissellement
£ pluviale
(o]
1]
w0
Q
o
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