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Arrondissement de Grasse

COMMUNE DE
SAINT-PAUL DE VENCE
(06570)
Nombre de conseillers 27
en exercice 27
présents 20
votants 24

Date de convocation et d’affichage :

06/06/2017

Extrait du registre des Délibérations du Conseil municipal
de SAINT-PAUL DE VENCE

L’an deux mil dix-sept, le douze juin a 18h30 le Conseil municipal de la
commune de Saint-Paul de Vence, diment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire en mairie sous la présidence de M. Joseph LE
CHAPELAIN, Maire.

Etaient présents :
MM. LE CHAPELAIN Joseph ; CAMILLA Jean-Pierre ; CHEVALIER Frank ;

DELORD Jean-Michel ; PADELLINI Vincent ; ROUX Frangois ; SOUMBOU
Patrick ; STACCINI Pascal ; TERREMATTE David ; VADO Alain ; ISSAGARRE
Christophe ; BURGER Gabriel

MMES CAUVIN Edith ; CHARENSOL Sophie ; DALMASSO Sandrine ;
GASTAUD Nadine ; GUIGONNET Nadine ; HARTMANN Laurence ; VINCENT
Eliane ; HOUZE Catherine

Etaient excusés :

M. BOUKADIDA Fethi donne procuration a M. VADO Alain

Mme COLLET Sylvie donne procuration a Mme HOUZE Catherine

Mme ESCOLANO-LOCARD Alizée donne procuration a CAMILLA Jean-Pierre

Mme VOISIN-PONZO Céline donne procuration a HARTMANN Laurence

Etaient absents: M. BISCROMA Pascal ; CHRIST Véronique ; FAUST-TOBIASSE
Catherine ;

Mme HARTMANN Laurence est élue secrétaire de séance, conformément
aux dispositions de I'article L.2121-15 du Code Générale des Collectivités
Locales.

Délibération N°12.06.2017_0040

Objet : Urbanisme : Retrait de la délibération de prescription de la révision du PLU du 26/01/2015 et
nouvelle prescription de la révision du PLU (PLU approuvé le 11/04/2017 et exécutoire au 20/04/2017)

VU

— Le Code de 'urbanisme et notamment les articles L101-2, L151-1, L151-2, L153-11, R151-1 et suivants ;

— Le Code général des collectivités territoriales ;

— Laloi Engagement National pour le Logement n°2006-872 du 13 juillet 2006 ;

— La loi Engagement National pour I'Environnement, dite loi Grenelle de I'Environnement n°2010-788 du 12

juillet 2010;

— Laloi pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové n°2014-366 publiée le 26 mars 2014 ;
— Laloi d’Avenir pour I’Agriculture n°2014-1170 publiée le 14 octobre 2014 ;

La délibération d’approbation du Plan Local d’Urbanisme du 25/03/2013 ;

Le Maire rappelle au Conseil municipal que le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé par délibération du Conseil
municipal le 25 mars 2013. Le 26 janvier 2015, le conseil municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme
afin de tenir compte des derniéres évolutions législatives, d’étre compatibles avec les documents supra-
communaux et d’apporter des corrections au document graphique de zonage et au réglement actuel du fait

d’incomplétudes, d’omissions ou d’erreurs.

La concertation a débuté et deux réunions publiques ont été organisées les 19/11/2015 et le 24/05/2016.
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Or, dans cet intervalle, par un jugement en date du 1*" décembre 2016, le Tribunal administratif de Nice a annulé
la délibération du Conseil municipal en date du 25 mars 2013 approuvant le Plan Local d’Urbanisme, au motif que
la délibération avait été votée au scrutin secret alors qu’un seul membre présent I'avait réclamé.

Le jugement souligne également I'insuffisance de justification ni d’explication du classement des parcelles AD 80 a
82 et AD 84 a 87 en zone Ap.

La procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme a été suspendue dans I'attente d’une nouvelle approbation du
Plan Local d’Urbanisme.

Par délibération en date du 11/04/2017, le Conseil municipal a approuvé le Plan Local d’Urbanisme, en tenant
compte des avis des personnes publiques associées et apres avoir intégré dans le rapport de présentation la
justification du reclassement des parcelles AD 80 a 82 et AD 84 a 87 en zone Ap.

La procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme prescrite le 26 janvier 2015 doit donc reposer sur le document
d’urbanisme approuvé le 11/04/2017 et non le 25 mars 2013.

Par précaution et dans un souci de transparence vis-a-vis de la population, il est proposé de retirer la délibération

de prescription de la révision du 26 janvier 2015 et de reprendre une nouvelle délibération qui définira les :

— objectifs poursuivis communaux au regard tant des évolutions législatives que des partis d’aménagement
retenus ;

— nouvelles modalités de concertation sur la base du document d’urbanisme exécutoire.

Ainsi présentés le contexte et le cadre, le Maire rappelle au Conseil que le PLU est un document stratégique et
opérationnel qui permet la mise en ceuvre des actions et des opérations d’aménagement souhaitées par la
collectivité.

Par conséquent, la révision du PLU doit permettre de transcrire dans un nouveau document d’urbanisme municipal

les choix politiques de la municipalité, et ceci dans différents domaines, notamment la gestion des sols et leur
zonage, la maitrise de la densité urbaine, I'équilibre entre zones urbaines et zones naturelle et agricole, la mixité
sociale ou encore un développement économique harmonieux.

Le Maire propose que les objectifs de la révision du Plan Local d'Urbanisme portent sur 7 aspects principaux :

— Maitriser la croissance démographique et adapter le parc de logements en conséquence, afin d’assurer un
parcours résidentiels aux saint-paulois sur la commune, tout en préservant les caractéristiques du territoire, en
prenant en compte les risques, la qualité des dessertes par les réseaux, la problématique liée a I'assainissement
et au traitement des eaux usées, I'état des voiries, le classement dans le périmétre MH (Monuments
Historiques) du village et de ses abords et l'inscription en site inscrit de I'ensemble du territoire communal.

— Conforter une offre de logements diversifiés et notamment de logements sociaux.

— Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la proximité des espaces
naturels (espaces boisés notamment), le cadre paysager et patrimonial remarquable de la commune (vieux-
village, socle du village, covisibilités...).

— S'attacher a la mise en ceuvre d'une Trame Verte et Bleue cohérente permettant de préserver, voire de
restaurer les continuités écologiques et paysageres ;

— Poursuivre le développement économique de la commune en confortant ses différentes composantes (le
tourisme, la culture, les commerces et services de proximité, les zones d’activités, l'agriculture...) ;

— S'engager dans la transition énergétique, en incitant la réalisation d'opérations d'aménagement durables.

CONSIDERANT qu’ainsi présentés les grands objectifs de la révision du Plan Local d’urbanisme, cette démarche de

projet devra s'inscrire au sein d’une concertation publique associant étroitement les habitants de Saint-Paul de
Vence. Sont notamment prévues conformément a l'article L103-2 du Code de I'urbanisme :
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— Lorganisation d’au moins deux réunions publiques suivies d’un débat avec la population. Les dates et lieux de
ces rencontres seront diffusés dans la presse locale et sur le site internet de la Commune ;

— Linformation de la population de I’état d’avancement des études par la publication d’articles dans le bulletin
municipal et sur le site internet de la commune ;

— La mise en place d’une exposition permettant d’informer la population de I’état d’avancement du projet de
plan local d’urbanisme ;

— La mise a disposition de deux registres municipaux, consultables 'un en Mairie et I'autre au Service de
I"'urbanisme aux horaires d’ouverture au public ; registres destinés a recueillir les observations et remarques
du public tout au long de la procédure de révision ;

— Des permanences sur rendez-vous seront tenues par le Maire, en mairie, deux demi-journées par trimestre,
pour recevoir toute personne désirant apporter des remarques ou des observations relatives a la révision du
PLU.

Le Maire rappelle également que cette concertation fera I'objet d'un bilan qui sera tiré par le Conseil Municipal
avant 'arrét du Plan Local d'Urbanisme.

Enfin, le Maire informe que conformément aux dispositions de I'article L153-11 du Code de I'Urbanisme, a compter
de la publication de la délibération prescrivant la révision d’un Plan Local d'Urbanisme, I'autorité compétente pourra
décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L424-1, sur les demandes d'autorisation
concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus
onéreuse |'exécution du futur plan.

Aprés son exposé, le Maire propose au Conseil municipal de :

— Retirer la délibération de prescription de la révision du Plan Local d’Urbanisme en date du 26 janvier 2015 ;

— Prescrire la révision du Plan Local d’Urbanisme ;

— Approuver les objectifs poursuivis afférents au Plan Local d’Urbanisme tels que proposés dans la présente
délibération ;

— Approuver les modalités de concertation publique afférents au Plan Local d’Urbanisme, telles que proposées
dans la présente délibération ;

— Mandater le Maire pour diligenter et lui donner autorisation pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestation ou de service nécessaire a la bonne réalisation de la procédure et I'établissement du projet
d'urbanisme ;

— Autoriser le Maire a solliciter une dotation aupres de I'Etat pour financer les études et dépenses liées a la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

— Pouvoir mobiliser a compter de la publication prescrivant la révision du PLU, la procédure de sursis a statuer,
prévue par l'article L153-11 du Code de l'urbanisme dans les conditions et délais prévus a l'article L424-1 du
Code de I'Urbanisme, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations
qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur Plan Local d’Urbanisme. ;

— Inscrire les crédits nécessaires au financement des dépenses afférentes a la révision du Plan Local d’Urbanisme
au budget des exercices concerné.

Il est précisé :

Vote du Conseil Municipal approuvant les objectifs et les modalités de la prescription de la révision du Plan Local
d'Urbanisme sur I'ensemble des documents d'urbanisme précités

La présente délibération sera notifiée pour association, conformément aux articles L132-7 et L132-9 du Code de
['Urbanisme :

— A Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes ;

— A Monsieur le Président du Conseil régional Provence Alpes Cote d’Azur ;

— A Monsieur le Président du Conseil départemental des Alpes Maritimes ;
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A Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis en qualité de Président de I'EPCI
en charge du Plan Local de I'Habitat et du Schéma de Cohérence Territorial, Président de I’Autorité
organisatrice des transports urbains ;

A Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Nice Cote d’azur ;

A Monsieur le Président de la Chambre des Métiers ;

A Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture ;

Le projet sera également communiqué pour avis :

— Aux associations agréées et aux communes voisines qui en ont fait la demande au titre de I'article L132-12 et
L153-17 du Code de I'Urbanisme ;

— Ala Mission régionale de I'Autorité environnementale ;

— Aux EPCI voisins compétents et aux organismes d’habitations a loyer modéré propriétaires ou gestionnaires
de logements situés sur le territoire de la commune, a leur demande, en vue de 'application de I'article L132-
13 du Code de I'Urbanisme ;

— En vue de l'application de I’article R153-6 du Code de |'Urbanisme, a Monsieur le Président du Centre
Régional de la Propriété Forestiere et a Monsieur le représentant de la section régionale de I'Institut National
des Appellations d’origine contrélée

— En vue de l'application de I'article L112-1-1 du Code rural, a Monsieur le Président de la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.

Conformément aux articles R153-20 et R153-21 du Code de l'urbanisme et R2121-10 du Code général des
Collectivités territoriales, la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois, d'une
mention dans un journal diffusé dans le département ainsi que d'une publication au recueil des actes administratifs.

Aprés avoir entendu I'exposé du Maire et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide a la majorité (1 voix
contre : M. ISSAGARRE ) de :

Retirer la délibération de prescription de la révision du Plan Local d’Urbanisme en date du 26 janvier 2015 ;
Prescrire la révision du Plan Local d’Urbanisme ;

Approuver les objectifs poursuivis afférents au Plan Local d’Urbanisme tels que proposés dans la présente
délibération ;

Approuver les modalités de concertation publique afférents au Plan Local d’Urbanisme, telles que proposées
dans la présente délibération ;

Mandater le Maire pour diligenter et lui donner autorisation pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestation ou de service nécessaire a la bonne réalisation de la procédure et I'établissement du projet
d'urbanisme ;

Autoriser le Maire a solliciter une dotation aupres de I'Etat pour financer les études et dépenses liées a la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

Pouvoir mobiliser a compter de la publication prescrivant la révision du PLU, la procédure de sursis a statuer,
prévue par l'article L153-11 du Code de l'urbanisme dans les conditions et délais prévus a I'article L424-1 du
Code de I'Urbanisme, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations
qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur Plan Local d’Urbanisme. ;

Inscrire les crédits nécessaires au financement des dépenses afférentes a la révision du Plan Local d’Urbanisme
au budget des exercices concernés.
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Fait et délibéré en mairie les jour, mois et an que dessus.
Pour extrait certifié conforme.

Le Maire de Saint-Paul de Vence,
Joseph LE CHAPELAIN
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Recuw le 12-10.-2015
de SAINT-PAUL DE VENCE

Arrondissement de Grasse

L’an deux mil dix-huit, le huit octobre a 18h30 le Conseil Municipal de la

ordinaire en mairie sous la présidence de M. Joseph LE CHAPELAIN, Maire.

Etaient présents :

Christophe.
COMMUNE DE
Mmes Edith CAUVIN, CHARENSOL Sophie, COLLET Sylvie, DALMASSO Sandrine,
SAINT-PAUL DE VENCE ESCOLANO-LOCARD Alizée, GUIGONNET Nadine, HARTMANN Laurence, VINCENT
(06570) Eliane, Mme HOUZE Catherine
- Procurations / Absents excusés :
Nombre de conseillers 27 M. VOISIN-PONZO donne procuration 3 M. CHEVALIER
en exercice 27 M. PADELLINI donne procuration a M. LE CHAPELAIN
présents 17 M. VADO donne procuration 8 Mme DALMASSO
votants 25 Mme FAUST-TOBIASSE donne procuration a Mme HARTMANN
M. STACCINI donne procuration a M. CAMILLA
Mme GASTAUD donne procuration a Mme HOUZE
Date de convocation et d’affichage : M. TERREMATTE donne procuration 3 Mme COLLET
01/10/2018 M. BURGER donne procuration 3 M. DELORD

Etaient absents: M. BISCROMA, Mme CHRIST.

Mme HARTMANN est élue secrétaire de séance, conformément aux
dispositions de I'article L.2121-15 du Code Générale des Collectivités
Locales.

Délibération N°08.10.2018 070
Objet : Révision du Plan Local d’Urbanisme — Nouveau débat sur les orientations générales du Projet

d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
(Annexe : PADD)

Le Conseil Municipal a débattu le 2 octobre 2017 sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) dans le cadre de la révision du Plan Local
d'Urbanisme (PLU).

Les orientations et objectifs figurant dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de
Saint Paul de Vence s’articulent autour de trois orientations principales :

1- Protéger et mettre en valeur le cadre naturel et paysager, marqueurs de I'identité saint-pauloise ;
2- Promouvoir un développement raisonné, cohérent et durable ;
3- Soutenir une économie locale diversifiée et complémentaire au rayonnement culturel de Saint-

Paul de Vence.

Pour conforter |'orientation 3 et en particulier I'objectif 3 de « repenser la zone d’activité en tant que
vitrine du Pays de Vence », la commune avait demandé a la CASA de réaliser des études sur la faisabilité
de cette zone d’activité économique. La mission était notamment de :

- structurer une zone d’activité porteuse de qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere, en valorisant le foncier constructible,
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commune de Saint-Paul de Vence, diment convoqué, s’est réuni en session

MM. LE CHAPELAIN Joseph, BOUKADIDA Fethi, CAMILLA Jean-Pierre, CHEVALIER
Frank; DELORD Jean-Michel, ROUX Frangois, SOUMBOU Patrick, ISSAGARRE
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= DLODOS avec les besoins des acteurs locaux et en complément de

celles déja existantes du c6té Collois, notamment liées a I'artisanat, I'art, au tourisme et aux
entreprises du secteur tertiaire,

- rendre accessible cette zone d’activités sur son ensemble,

- intégrer dans la réflexion I'aspect hydraulique du fait de la présence du cours d’eau du Défoussat,
et de I'importante vulnérabilité vis-a-vis du risque d’inondation,

- prendre en compte I'enjeu de biodiversité

- valoriser la situation stratégique d’entrée de ville.

Une syntheése de I'ensemble de ces enjeux a été présentée a la municipalité le 22 mai 2018 en présence
des personnes publiques associées (le Conseil Départemental, la DDTM, la chambre de commerce, la
chambre des métiers, le SMIAGE, la mairie de La Colle-sur-Loup).

La restitution de ces différentes études a mis en lumiere de fortes contraintes dans ce secteur et le bilan
montre des enjeux écologiques, topographiques forts et des contraintes économiques, hydrologiques
qui limitent les possibilités d’aménagement de cette zone d’activité et impliquent de réexaminer
I’ambition de cette « vitrine».

La municipalité n’a donc pas souhaité poursuivre la réflexion sur le développement de cette zone
d’activité et en a informé la CASA par courrier en date du 6 aolt 2018.

Par conséquent, cette décision doit se traduire par la suppression de I'objectif 3 de I'orientation 3 du
projet d’'aménagement et de développement durable débattu le 2 octobre 2017, qui est de « repenser
la zone d’activité en tant que vitrine du Pays de Vence », et notamment « restructurer une trame urbaine
efficace et cohérente, désenclaver la zone d’activité et affirmer la vocation artisanale de cette zone ».

Ainsi les modifications apportées au projet d’aménagement et de développement durable sont les
suivantes :

- page 15 : modification de la carte : ajout sur une partie de la zone d’activité actuel du défoussat d’une
protection correspondant a la légende « protéger les réservoirs de biodiversité terrestre »

- page 18 : suppression du désenclavement dans I'objectif 4 de I'orientation 2 ;

- page 20 : suppression du désenclavement sur la carte orientation 2 ; augmentation de la zone rose

« privilégier la densification des quartiers a moindre enjeux paysager »

- page 21 et page 22 : suppression de I'objectif 3 de I'orientation 3 et complément (en rouge) de
I'objectif 2 ;

- page 23 : modification de la carte : suppression dans la [égende de 3 éléments : « repenser la zone
d’activité : recomposer une fagade urbaine —améliorer I'acces a la zone d’activité —implanter des
activités économiques complémentaires de celles du village dans la ZA».

Le travail en cours a permis également d’ajuster la zone rose «privilégier la densification des quartiers
a moindre enjeux paysager ».
- page 20 : modification de la carte : augmentation du périmetre de la zone rose « privilégier la

densification des quartiers a moindre enjeux paysager »

Le PADD pour le reste de ses orientations et objectifs n'est pas modifié.
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ment durable n’est pas soumis a un vote mais a un débat
e I'urbanisme.

Au vu de I'ensemble des modifications, un nouveau débat du PADD est nécessaire.

Par conséquent, il est proposé au Conseil Municipal, de bien vouloir donner acte de la tenue du nouveau
débat.

Le Conseil Municipal :

e PREND ACTE de la tenue du nouveau débat.

Fait et délibéré en mairie les jour, mois et an que dessus.
Pour extrait certifié conforme.

Le Maire de Saint-Paul de Vence,
Joseph LE CHAPELAIN

DELIBERATION N° 08.10.2018_070
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de SAINT-PAUL DE VENCE

>

COMMUNE DE
SAINT-PAUL DE VENCE
(06570)
Nombre de conseillers 27
en exercice 27
présents 19
votants 20

Date de convocation et d’affichage :
23/07/2019

T an deux mil dix-neuf, le vingt-neuf juillet a 18h30 le Conseil Municipal de la
commune de Saint-Paul de Vence, diment convoqué, s’est réuni en session
ordinaire en mairie sous la présidence de M. Joseph LE CHAPELAIN, Maire.

Etaient présents :
MM. LE CHAPELAIN Joseph; BISCROMA Pascal, CAMILLA Jean-Pierre, CHEVALIER

Frank; DELORD Jean-Michel, PADELLINI Vincent, VADO Alain, ISSAGARRE
Christophe.

Mmes Edith CAUVIN, CHARENSOL Sophie, COLLET Sylvie, DALMASSO Sandrine,
ESCOLANO-LOCARD Alizée, FAUST-TOBIASSE Catherine, GASTAUD Nadine,
HARTMANN Laurence, VINCENT Eliane, VOISIN-PONZO Céline, Mme HOUZE
Catherine

Procurations / Absents excusés :
Mme GUIGONNET donne procuration a M. LE CHAPELAIN

Etaient absents: BOUKADIDA Fethi, CHRIST Véronique, ROUX Frangois,
SOUMBOU Patrick, STACCINI Pascal, TERREMATTE David, BURGER Gabriel

Mme HARTMANN est élue secrétaire de séance, conformément aux
dispositions de I'article L.2121-15 du Code Générale des Collectivités
Locales.

Délibération N°29.07.2019_076

Objet : URBANISME - Bilan de la concertation, arrét du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme

et avis sur le périmétre des abords

Annexes : Présentation + bilan de concertation + plan des abords MH

Monsieur le Maire rappelle que par délibération du Conseil Municipal en date du 12 juin 2017, la Commune de
Saint-Paul de Vence a prescrit la révision de son Plan Local d’Urbanisme, définissant les objectifs a poursuivre ainsi

que les modalités de la concertation publique.

Pour rappel, les objectifs de la révision du plan local d'urbanisme relatifs aux politiques d’aménagement,

d’équipement et d’'urbanisme sont les suivants :

Maitriser la croissance démographique et adapter le parc de logements en conséquence, afin d’assurer un
parcours résidentiel aux saint-paulois sur la commune, tout en préservant les caractéristiques du territoire,
en prenant en compte les risques, la qualité des dessertes par les réseaux, la problématique liée a
I'assainissement et au traitement des eaux usées, |'état des voiries, le classement dans le périmetre
Monuments Historiques du village et de ses abords et I'inscription en site inscrit de I'ensemble du territoire
communal.

Conforter une offre de logements diversifiés et notamment de logements sociaux.

Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la proximité des espaces
naturels (espaces boisés notamment), le cadre paysager et patrimonial remarquable de la commune (vieux-
village, socle du village, covisibilités...).

S’attacher a la mise en ceuvre d’une Trame Verte et Bleue cohérente permettant de préserver, voire de
restaurer les continuités écologiques et paysageres.

Poursuivre le développement économique de la commune en confortant ses différentes composantes (le
tourisme, la culture, les commerces et services de proximité, les zones d’activités, I'agriculture...).
S’engager dans la transition énergétique, en incitant la réalisation d’opérations d’aménagement durables.

Conformément a l'article L.153-12 du Code de l'urbanisme, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) a été débattu en Conseil municipal les 2 octobre 2017 et 8 octobre 2018.
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publiques suivies d’un débat avec la population. Les dates et lieux
de ces rencontres seront diffusés dans la presse locale et sur le site internet de la commune.

= L’information de la population de I'état d’avancement des études par la publication d’articles dans le
bulletin municipal et sur le site internet de la commune.

= La mise en place d’une exposition permettant d’informer la population de I'état d’avancement du projet
de plan local d’urbanisme.

= La mise a disposition de deux registres municipaux, consultables I'un en Mairie et |'autre au Service de
I"'urbanisme aux horaires d’ouverture du public.

= Des permanences sur rendez-vous tenues par le Maire, en mairie, deux demi-journées par trimestre, pour
recevoir tout personne désirant apporter des remarques ou des observations relatives a la révision du PLU.

Deux registres ont été mis en place tout au long de la révision du projet, en mairie et au Service de I’'Urbanisme.
Deux réunions publiques ont lieu le 6 novembre 2017 et le 29 avril 2019.

Trois articles sont parus dans le bulletin municipal (juillet-aot-septembre 2017, septembre 2018 et juin 2019). lls
ont été mis en ligne sur le site internet de la commune et complétés par la mise a disposition de documents. Trois
articles sont également parus dans la presse locale (Nice Matin le 6 octobre 2017, le 9 novembre 2017 et le
4 mai 2019).

Une exposition a été mise en place au sein des locaux du service d’urbanisme, tout au long de la procédure, enrichie
a chaque étape : diagnostic et état initial de I'environnement, PADD et volet réglementaire.

Enfin, dix permanences ont été tenues en Mairie.

L'ensemble de ces moyens de concertation est détaillé dans le bilan de la concertation joint en annexe de la
présente délibération. L'ensemble des remarques émises par la population dans les registres de concertation est
également synthétisé en annexe de la présente délibération.

C’est dans ces circonstances que le Conseil municipal est invité a tirer le bilan de la concertation et a arréter le
projet de Plan Local d’Urbanisme révisé, conformément aux articles L.103-3 a L.103-6 et L.153-14 du Code de
I’'Urbanisme.

Par ailleurs, Monsieur le Maire rappelle que la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme a été I'occasion
d’engager une réflexion sur la création des périmetres délimités des abords se substituant aux périmetres de
protection autour des monuments historiques.

En ce sens, I’Architecte des Batiments de France propose la création d’'un périmetre de délimitation des abords,
conformément a I'article R.621-92 du Code du patrimoine.

Les périmetres délimités des abords ont été introduits dans la loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de création,
a I'architecture et au patrimoine en son article 75, qui a modifié I'article L. 621-30 du code du patrimoine portant
sur les abords de monuments historiques. Ces périmetres délimités des abords se substituent aux anciens
périmetres de protection adaptés ou modifiés. « Les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment avec un
monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise
en valeur sont protégés au titre des abords. La protection au titre des abords a le caractére de servitude d’utilité
publique affectant l'utilisation des sols dans un but de protection, de conservation et de mise en valeur du
patrimoine culturel. (...) Ce périmétre peut étre commun a plusieurs monuments historiques. (...) La protection au
titre des abords n’est pas applicable aux immeubles ou parties d’'immeubles protégés au titre des monuments
historiques ou situés dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable classé en application des articles L. 631-
letl.631-2.»
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L aficle T_B2T-3T prevolf gie Ie perimetre delifnité des abords « est créé par décision de I'autorité administrative,

sur proposition de I'architecte des Batiments de France, apres enquéte publique, consultation du propriétaire ou
de I'affectataire domanial du monument historique et, le cas échéant, de la ou des communes concernées et accord
de l'autorité compétente en matiere de plan local d’urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte
communale.»

Dés que le périmeétre sera opposable, les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d’'un immeuble protégé
au titre des abords de monuments historiques seront soumis a une autorisation préalable et a I'accord de
I’Architecte des Batiments de France.

Les sept Monuments Historiques concernés par la procédure de périmétre délimité des abords sont les suivants:

Eglise de la Conversion de Saint Paul - Classé MH, arrété 02.09.1921 - Propriété de la Commune

Tour du Xlle s. - Classé MH, arrété 23.09.1922 - Propriété de la Commune

Porte de Vence & Tour voisine - ISMH, arrété 16.05.1926 - Propriété de la Commune

Fontaine publique - ISMH, arrété 04.10.1932 - Propriété de la Commune

Arceau avec fenétre du XVe dit Le Pontis - ISMH, arrété 21.10.1932 - Propriété d'une Personne Privée
Remparts et Cimetiere avoisinant - Classé MH, arrété 20.02.1945 - Propriété de la Commune

Chapelle Notre-Dame de la Gardette ou Saint-Georges - ISMH, arrété 10.06.1993 - Propriété de la Commune

Pour permettre la création du périmetre des abords, le Conseil Municipal doit se prononcer sur le projet avant
gu’une enquéte publique ne soit organisée. Cette enquéte publique pourrait étre la méme que celle afférente a la
révision du plan local d’urbanisme. A I'issue de cette enquéte publique, le Conseil municipal sera invité a délibérer
sur le projet et le périmétre sera créé par décision du Préfet de région pour étre ensuite annexé au Plan Local
d’Urbanisme.

C’est dans ce contexte que le Conseil Municipal est invité a donner son avis sur le projet de périmetre des abords
des monuments historiques.

Apres avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire et en avoir délibéré,

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I’'Urbanisme et notamment les articles L.101-2, L.151-1 et suivant, et R.153-3,

Vu la délibération en date du 12 juin 2017 prescrivant la révision du Plan Local de I'Urbanisme et fixant les modalités
de la concertation préalable,

Vu les débats en Conseil municipal qui se sont tenus les 2 octobre 2017 et 8 octobre 2018 concernant le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable,

Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme mis a la disposition des conseillers municipaux, notamment le rapport de
présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, les Orientations d’Aménagement et de
Programmation, le reglement, le document cartographique associé et les annexes,

Vu le bilan de la concertation et la synthése des avis de la population annexés a la présente délibération,

Considérant que les orientations du PADD sont conformes aux objectifs énoncés en préalable a la révision du Plan
Local d’Urbanisme et aux articles L. 101-1 et L.101-2 du Code de I’'Urbanisme,

Considérant que la concertation afférente au PLU s’est déroulée de maniére satisfaisante au regard des modalités
énoncées dans la délibération de prescription du 12 juin 2017,

Considérant que le projet de Plan Local d’Urbanisme révisé est prét a étre transmis pour avis aux personnes
publiques qui ont été associées a son élaboration,

Considérant que le dossier complet de I'arrét du Plan Local d’Urbanisme est disponible au service Urbanisme et a
été transmis aux élus par voie électronique,
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= Tirer le bilan de la concertation afférente a la révision du Plan Local d’Urbanisme,
= Arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme révisé de la Commune de Saint-Paul de Vence tel gu’il est
annexé a la présente,
= Emettre un avis sur le projet de périmétre des abords relatif aux abords des Monuments historiques
= Communiquer pour avis le projet de Plan Local d’Urbanisme révisé, en application des dispositions de
I'article L. 132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme, a:
- Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes,
- Monsieur le Président du Conseil Régional Provence Alpes Cote d’Azur,
- Monsieur le Président du Conseil Départemental des Alpes-Maritimes,
- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis en qualité de
Président de I'EPCI en charge du Plan Local de I'Habitat et Président de I’Autorité Organisatrice
des transports urbains et de la gestion du SCoT,
- Monsieur le Président de la Chambre d’agriculture des Alpes-Maritimes,
- Monsieur le Président de la Chambre des métiers des Alpes-Maritimes,
- Monsieur le Président de la Chambre du commerce et d’industrie des Alpes-Maritimes,

Le projet sera également communiqué pour avis :

- Auxassociations agréées et aux communes voisines qui en ont fait la demande au titre de I'article L.132-
12 et L.153-17 du Code de I'Urbanisme,

- Aux EPCI voisins compétents et aux organismes d’habitations a loyer modéré propriétaires ou
gestionnaires de logements situés sur le territoire de la commune, a leur demande, en vue de
I"application de I'article L.132-13 du Code de I'Urbanisme,

- Envue de 'application de I'article R.153-6 du Code de I'Urbanisme, a Monsieur le Président du Centre
Régional de la Propriété Forestiere et a Monsieur le représentant de la section régionale de I'Institut
National des Appellations d’origine controlée,

- A la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers des
Alpes-Maritimes, conformément a I’article L.112-1-1 du Code rural.

La présente délibération sera transmise a la Préfecture et fera I'objet d’'un affichage en mairie durant un mois,
conformément aux dispositions de I’article R. 153-3 du Code de I'urbanisme.

Fait et délibéré en mairie les jour, mois et an que dessus.
Pour extrait certifié conforme.

Le Maire de Saint-Paul de Vence,
Joseph LE CHAPELAIN
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|. Contexte et modalités de concertation

1. L’obligation de concertation dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la concertation aupres
du public pendant I'élaboration du projet de PLU et ce jusqu'a son arrét en Conseil municipal.

L'article L 103-2 du Code de I'urbanisme précise :

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

[...]»

L’article L 103-3 du Code de I'urbanisme mentionne

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque I'élaboration ou la révision du document d'urbanisme ou
I'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

[...]»

L’article L 103-4 du Code de I'urbanisme mentionne

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au
regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et
aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente. »

L’article L 103-6 du Code de I'urbanisme précise :

« A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a l'article L103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d’'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre Il du livre ler du
code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.

A l'arrét du PLU, le bilan de la concertation est présenté devant le Conseil municipal. Il énonce les moyens de
concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure d’élaboration, et d’'une part relate les remarques émises
par les personnes ayant participé a la concertation et d’autre part les analyses au regard du projet global de la
commune.

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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e de la révision du Plan Local d'Urbanisme de
Saint-Paul-de-Vence

2.1. Les modalités retenues

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Paul-de-Vence, la délibération du Conseil

municipal du 12 Juin 2017 prescrivant la révision a fixé les modalités de concertation suivantes :

- L’organisation d’au moins deux réunions publiques suivies d’un débat avec la population. Les dates et lieux de
ces rencontres seront diffusées dans la presse locale et sur le site internet de la commune ;

- L’information de la population de I'état d’avancement des études par la publication d’articles dans le bulletin
municipal et sur le site internet de la commune ;

- La mise en place d'une exposition permettant d’informer la population de I'état d’avancement du projet de plan
local de I'urbanisme ;

- La mise a disposition de deux registres municipaux, consultables I'un en Mairie et l'autre au Service de
I'urbanisme aux horaires d’ouverture au public ; registres destinés a recueillir les observations et remarques du
public tout au long de la procédure de révision ;

- Des permanences sur rendez-vous seront tenues par le Maire, en mairie, deux demi-journées par trimestre,
pour recevoir toute personne désirant apporter des remarques ou des observations relatives a la révision du
PLU.

2.2. Les modalités mises en ceuvre

La concertation qui s’est déroulée tout au long de I'étude a pris la forme suivante :

- L’organisation d’au moins deux réunions publiques suivies d’'un débat avec la population. Les dates et lieux de
ces rencontres seront diffusées dans la presse locale et sur le site internet de la commune ;

- Llinformation de la population de I'état d’avancement des études par la publication d’articles dans le bulletin
municipal et sur le site internet de la commune ;

- La mise en place d’'une exposition permettant d'informer la population de I'état d’avancement du projet de plan
local de l'urbanisme ;

- La mise a disposition de deux registres municipaux, consultables I'un en Mairie et l'autre au Service de
I'urbanisme aux horaires d’ouverture au public ; registres destinés a recueillir les observations et remarques du
public tout au long de la procédure de révision ;

- Des permanences sur rendez-vous seront tenues par le Maire, en mairie, deux demi-journées par trimestre,
pour recevoir toute personne désirant apporter des remarques ou des observations relatives a la révision du
PLU.

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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Le bulletin municipal

ceuvre

Trois articles sont parus dans le bulletin municipal, 'Echo de Saint Paul

» L’Echo de Saint-Paul n°14 de juillet-ao(t-septembre 2017

BONASAVOIR

PL

&

AL o s

Local

de $'Paul de Vence d'Urbanisme

Du diagnostic au PADD

Réunion publique du § seplembre 2017

HADITAT | DEPLACEMENTS AMENAGEMENT

Qui est concerné ?

An mois de jun 2oy, ls commune de SantPaul de

Vence s'est engapée dans ln révision générale de son

Plan Local dUrbanisme (PLU). Clest une démarche

qui s'engage dans un nouveau contexte furidique.

Pourquoi un nouveau PLU

Le PLU concerns susst bien les paysages =t les patm

moines, naturels et biris, que le fonctionnement de k

commune en terme daccessibilicé, de problématique

du stationnement, des équpements publics, de la 18~
partition des logements, etc.

Les récenres évoturions du Code de 1Trbanisme sont

vemmes modifier l'approche des documents durba-

misme

* les lois Grenelle de 2010 et 2012 recentrent les consi-
dérations envirormementales an cosur des projers de
territaire tels que la préservation du paysage, la pré-
servation de Ia trame verte et bleve, la diminution
des déplacements en voiture et la réduction des ef-
fers de ez @ effer de serre ;

» la loi ATUR (Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové} de 2014 demande mux communes d'optimi-
ser l'espace urbain ;

» {ordonnance dn 3 ssprembre 2015 et le décret du 28
décembre 2015 restructurent motsmment ['écnture
du réglement du PLU

Le nouvean PLU aura donc & répondre & ces nowveaus

objectifs tout en préservant l'environnement paysager

et en protégeant les caractéristiques culturelles spéci-
fiques de Saint-Paul-de-Vence

10

» L’Echo de Saint-Paul n°17 de septembre 2018

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // S
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Un diagnostic, partrait de territoire

La premubre prands dtape est [élaboration du diagnos-

tic rerritorial. Il repose sur un étar des lieux de I si-

tuarion actuelle du territoire dans tous les domaines

{patrimoine, hsbitat, &conomie, déplacements, envi-

Tonnement.. | et permet de dresser un bilan des stouts

et contraintes de la commune. Il est 'occasion de d&-

finir les enjers et les problématiques spécifiques de

Saint-Paul de Vence @ lhorizon 10 - 15 ans -

« Une forte sensibilité environnementale, paysagére
&t parrimoniale, intimement liée an relief valloné
la trame verte et bleue qui maille le termtoire a une
fonction importante tent pour les continmtés écolo-
gique que pour ls qualitd paysagire ;

= Des risques narurels identifiés, en parriculisr pour
les massifs boisés et les fonds de vallons ;

- Une évolution démographique qui a £t€ trés impar
tante au cours des derniéres décennies mais qui rend

& ralentir ;

« Des actife dans ls domaine tertiare qui travaillent
hors du termitoire communal ;

» Un poids des résidences secondaires qui augmente ;

* Un bon arvean d'équipsments ;

» Des axes structurants & améliores, des voies de des-
serte peu adaptées ;

* Une économie résidenrielle polarisée axée sur le
commerce, le transport et les services, ainsi gue le
tounisme, pilier économigue du territoire ;

+ Un accés anvillage 3 valoriser (!spx!spuhhrs ciren
lations douces, stationnement...).

Ce diagnostic estle préalable & s construction du Pro-
jet d'Aménagement et de Développement Durables
(©

BON A SAVOIR

- laprise en compte des risques et des nuisances
+ Iz réduction de La dépendance aux énergies fossiles

(PADD), puis des pikces ré
d'Aménagement et de Programmarion (OAP), zonage
et réglemen).

Le Projet d Aménagement et de Développement Du-
rables (PADD)

Pidce maitresse des documents d'urbanisme, le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables fixe
Péconomie générale du PLU. Il est It ion claire

ieﬁzcante &t éngxg:es

sntronid, cabdoont ox Dl Lihentime, gt tas-

pecter les spécificités saint pauloise par -

+ 1a mairrise et lorganisation du développement wr-
bain

foffre dun parcous sésideatisl pous les habitants

ex accessible d'une vision smatégique du diveloppe-
ment teritorial & long terme & partir dorientations
générales, cette vision pouvant étre wmplem p:n'd.rs

. r viaire au
s

+ a réorganisation des réseaux de desserte

+ le développement des modes doux dans les pratiques

Sxratons da 7 I'engagement de % soakiuine pour son
accomplissement. An regard du diagnostic territorial,
trois grandes orientations se dégagent

Orientation 1 : Proréger et mertre en valeur le
cadre naturel et paysager, marguenrs de Uidentite
saint-pauloise. La communs possede un cadre paysa-
ger exceprionnel et sensible quil s'sgit de préserver st
de replacer au cosnr du projet de teritoire,

< et de loisit
* un nivesu d'équipement cohérent avec les choix de
développement

Orientation ol Soutenir une économie locae

culturel de Srm\rl -Paul-de hnce
11 s'agit de concilier le rayonnement internationsl et
T'économie de ];m:lle em:

par

+ la préservation et la valorisation de 12 trame verre et
bleue structurant le territoire

* la protection des grands paysages et des perceptions
paysaperes identitaires de la commune

+ la protection et la mise en valeur du parimoine bit

+ Cultivant [\ culturelle et dex-
ceprion

+ Sourenan I'économie delproximiré

+ Repensant a zone d'activité en tant que vitrine

+ Préservant les activités agricoles ex &questres, péren-
nisant le foncier agricole et encourageant la recom
gquéte apricole.

Un PLU partagé

La commune a souhaité mettre en
place un dispositif de concerta-

Tion en proposant une information
mise 3 jour régulibrement sur le
site internet de la commune (www
sainr-pauldevence fr), des arricles
expriment l'avancée des érudes, ume
exposition su service urbamisme
synehiétisant le contem des Srapes
principales én PLU. des réunions
publigues et des permanences de
Monsieur le Maire pour échanger
avec chaque citoyen.

Le diagnostic et le PADD ont été
présemtés lors dune réunion pu-
blique le § seprembre dermier Tis
sont consultables sur le site inter-
net de la mairie.

A lissue du débat du PADD lors
du prochain Conseil Municipal, des
sursis 3 statuer poOWITONt INfervenir
pour les projets qui ne serient pas
en cohérence avec les orientations
du furar PLU &

[ es avancées de la révision

du Plan Local d'urbanisme

TEXTE Firnda Mis

e demiens mois ont @¢  consacrés
principalement @ mettre en forme les
grands objectifs détermncs par le Prajet

dAménagement cr de Développement 1
avec Pélabozation des documents graphiques et du
réglement du PLUL

le

De nombreux échanges avee le groupe de travail PLU
et le bureau d'étude CITADIA ainsi que des visites
sur site et des permanences du maire ont eu liew. Cela
s permis de délimiter le zonage, de reporter les trames
exts protégés,
s formes urbaines, de définir

vertes du PADD sous forme d'espaces

de dessiner ks proch:
et dintroduire |
diemprise au sal en réponse i |
imposé par la toi ALUR

notion de coefficient
i suppression du COS

Le débar du Projer d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a eu licu lors du
Conseil Municipal du 2 octobre 2017,
Un des abjectifs était de « repenser
en ant que vitrine du Pays de V

de « désenclaver la zone d
développement de
Pour conforter cette orient mu
été engages par le biais de €t ont mis en
lumiére des contraines forces pour Faménagement de
fe la zone UZ du PLU actuel

zone ¢

tivité et favoriser le
etites unies lices i artisanat »,

des érudes ont

Ia partie s

Ainsi, Ic bilan de cette émde montre des enjeux
écologiques,  économiques,  topographiques
bydrologiques ¢t dlaccessibilité qui limitent les
passibilités d'aménagement de cette zone
et impliquent de réexaminer Fambirion de cere
+vitrines

Par conséquent, il sera nécessaire. damender cet
objectiF et de soumettre ce point au prochain Conseil
Municipal.

nthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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Le calendrier prévisionnel .

y teimestre Elaboration piéces

T

entaires et Réunion publique dinformarion

17 trimestre 9 : Arrét du PLU au Conseil Municipal

2% et = rimestre 2010 : Consultation des personnes
publiques associées puis enquéte publique

4 trimestre 3019 : Approbation du PLU

consulter les inf
publiécs sur le site internet de la commune Gww,

Nous vous invitons nations

saintpauldevence ong ou en mairie et i venir inscrire
dans le registre de concertatinn yos avis cf suggestions
au service urbanisme ou A Faccueil de la mairie,
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VIE COMMUNALE

Révision du P1.U
de Saint-Paul-de-Vence

prés le diagnostic et le Projet d’Amén,

et de Développement Durable, la il
A étape de la révision du PLU est celle de la
traduction réglementaire du projet communal

Opposable aux tiers (administrations comme
particuliers), le voler réglementaire du PLU de
Saint-Paul-de-Vence se composera d'un document
graphique (plan de zonage), d'un réglement écrit,

dégressives, préservation des densités végétales
et des ambiances paysagéres particuli¢rement
au regard des enjeux écologiques et paysagers

et des nombreuses covisibilités, prise en compte
du niveau d'équipement par les voies et réscaux
actuels ou attendus , etc.).

Lordonnance du 25 septembre 2015 et ses décrets
diapplication ont modifé larchitecture du réglement,
g une approche qu.n]xunvr. et thématique

ainsi que d'Orientations d'Aménags et de
Programmation, et déterminera “oii ?" et “comment ?”

mdunsam de fagon concrite les orientations du Projet

et de Dével Durable.

construire sur chaque secteur du territoire

Le zonage et le reglement du PLU révisé ont pour
ambitions :
- Des limites d'urbanisation réaffirmées
ct réajustées ;
Une démarche de Trame Verte et Bleue

Un nouveau reglement cst désormais organisé en
o articles qui précisent les régles de constructibilité
et d'aménagement (implantation, hauteur,
stationnement, formes urbaines, végétation...)
zpphcahlcs sur chaque secteur de la ville, dans des

mixité sociale ct intergénérationnelle, un second dans
le secteur de La Bastide Rouge afin d'organiser et
intégrer Purbanisation complémentaire.

La concertation continue
Nous vous rappelons que lc registre d'observ:
reste i votre disposition en mairie jusqu'a larrét du

PLU.

La réunion publique du 29 avril 2019 a permis de
présenter le zonage ct le réglement du futur PLU

Les panneaux d'exposition restent visibles au service
urbanisme et I'ensemble des documents peuvent étre
consultés sur e site internet de la commune.

! qui place les p naturcls, ' particuliéres.
paysagers et bitis au cacur du projet communal ; »
Des régles prenant en compte notamment
s cantiqesdo o s o mmmm
enjeux paysagers ;

Un objectif de reconquéte agricole. TM(Re1)
. . ™ (R+1)
Le nouveau zonage vise & affiner le PLU de 2017 Ethusqu'h 90 (Ro2)sur '
en fonction des orientations urbaines, agricoles uar s madmam 20%de 2% o
et environnementales définies dans le projet de Temprise au sol totale.
territoire, autour de deux axes :

- Lapréservation du cadre naturel va Mme;ws ::‘mad : 1% 0%
et paysager sensible : le PLU met en et T 4
ceuvre une nouvelle approche qui se donne denadidachy
pour ambitions la préscrvation de la biodiversité e st
ct des paysages et la consolidation de la Lo Annexe : 2,7 M = L
trame verte accompagnant les reliefs et les
espaces bitis. Des espaces verts ct espaces de 2 M % =
respiration constitutifs de la trame verte
“urbaine” (alignements d'arbres, jardins, parcs, vet Edstant 0% % E———
ensembles boisés, espaces en friche, restanques = = = =

ou plus simplement espaces non bitis) et
connectés aux ensembles paysagers structurants
tels que le socle du village ou les massifs

boisés sont identifiés ;

Un urbanisme respectucux des

équilibres fonctionnels, sociaux

et paysagers du territoire : les zones
urbaines résidenticlles répondent a lobjectif

de confortation du village ct de ses extensions
dans des limites clairement définics, en
conciliant densités et respect des
caractéristiques urbaines et paysagéres (densités

P n“20
1Paul - 1°20 - avil maiuin

Avec les Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP), le PLU n'est plus un simple
document de réglementation de 'usage des sols : il
définit également les conditions d'aménagement
de secteurs 2 enjeux, c'est-a-dire A mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Deux
secteurs stratégiques ont été identifiés : Pun visant
au renouvellement urbain sur lancien camping du
Malvan pour accueillir une opération d’habitat en

» Le site internet de la commune

» Articles relatifs au PLU
Des documents présentés et validés ont été publiés sur le site internet de la commune au fur et a mesure de
I'avancement de la révision : diagnostic et PADD, projet de PLU (comportant notamment la présentation du zonage,
de réglement et des Orientations d’Aménagement et de Programmation)

» Annonce de permanences en Mairie

paysagere (secteurs UX2 et UC3)

I Fondation Masght (secteur UE-1)
Zone éconamique (secteur UE-p)

I Zone & urbaniser (20ne 1AU)

0 W W@ ™m

t1 URBANISME

VIE COMMUNALE

es du Maire sc f
t du PLU, courant du 3 trimestre 2019,

jusqua

Prochaines étapes.
Aprés la finalisation des nouvelles dispositions
réglementaires, le PLU sera arrété par le conseil
municipal. Au cours de l'enquéte publique qui sera
organisée au sccond semestre 2019, un commissaire
enquéteur pourra recueillir vos observations sur le
projet de PLU. =

ACTUALITE : LA REVISION DU PLU EN COURS

SERVICE URBANISME :

ACTUALITE : LA REVISION DU PLU EN COURS

Adresse : 16, Route de la Colle, au premier étage du batiment de La Poste et

dela Police municipale.

Tél.: 0493324127

saint-pauldeve

ACCUEIL DU PUBLIC :

Les lund, mercredi et vendredi de 9h & 12h.

Prise de rendez vous sur appel 1éléphonique au 04.93.32.41.27

urbanisme aux horaires d'ouverture habituels.

10ha12h

service urbanisme : 04 9332 4127

Durable s'est tenu en Conseil municipal.

LARCHITECTE CONSEIL Le6/10/2017 318 h 30, 7

Pour

Ia commune, M. SVETCHINE. Il regoit k ésentation  tlé ici220170906-Saint Paul de Vence-PLU-diag

locaux du service urbanisme.
Vous devez contacter son secrétariat

Tél.£ 0493967979

FORMULAIRES :

PADD-Presentation

Le 12/06/2017,

11/04/2017.

‘Télécharger ici: Délibération_12/06/2017_révision_PLU

" . X ; Le 11/0412017,
sy e
lest exécutoire depuis le 20/04/2017.
“ e . permis de écharger icl : Délibération. Arrét PLU_11/04/2017
gémolir; décl le e travaur, dé i
etdiisions fonciéres; plan du cadastre) DOCUMENTS DE TRAVAIL :
i Le diagnostic
www.service-public.fr/particulier lites/A11804 L Panneaux
dinformation

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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» Un article a paru dans Nice Matin le 6 octobre 2017

el 45
Vendred 6 oclobre 2017

Villeneuve-Loubet région

Nouveau PLU : comment
passer du réve a la réalité?

Saint-Paul pistes cyclables, artisanat, agriculture... les élus ont élPiS des doutes sur la capacité
de la commune & mettre en ceuvre les préconisations du cabinet d‘études Citadia
ire des pé-
1 mois aprés avolr t_ﬂ :lmw;n'mmmm Aot
Unsesanstox

ditions contenir les soncs urbai-
nes? » sinterroge Vincent Pa-

bre 2017),le programme d'amé- delliai.

nagement et de -'h'm.'dmnwk m

durable (PADD, Al'éla les constructions <

e € soums et e vures

d'urbanisme) a été soumis aux

élus, réunis lors cu premier Dblewes » décrypte Elodie Gar-

consell municipal de rentrée. nier du cnbk:: d'études Cta-

Alain Vado, conseiller de la ma- dia. chargée de cette présenta-

Jorité, s'est inquiété du déve- tion.

loppemert des pistes cyclables

< v ¢'est bizn mais il laudrait pré- « Des caléches pour

voir la continuité avec Vence ». rejoindre St-Paul »

« Depuis qu'il y @ Polygone noas. «Alers i faut faire comme & ALO-

sommes devenu un raccourci riaz. Mettre des m;:uu'a La

vers Vence, dlors développer des Colle-sur-Loup puis des caléches

pistes cyclables paralt compro- |5 ¢mehbwe

mis » note Pascal Staccinl. Pascal Staccini. Ou des véhic

les dleatriques =

« Une vision Surla deCitadia

romantique » de développer ‘:‘du\ismu le
Faire venir des norticultears long

:.-mmmmpn'ulx?t'alme vaigo, Alain Vado s'Interroge :

vision romastique. (a ait réver. 8 cun de fromage de

Malheureusement les propriéiai- chéure frais en foce du premier
res préferent veadre aux promot- = - drive robatisé de France? Est<e
teurs, ¢a rapporte ples » émet E=S = le bon endroit? ».

Tean Miche Ds e A quand des pistes cyclables sécurisées pour aller jusqu’a Vence? "

(P1oton Frane Owmarcche «t philippe Arnacsant

Cinq propositions qui
pourraient changer Saint-Paul

Un cabinet d'études vient de présenter les grandes orientations urbanistiques pour améliorer

la vie et le cadre de vie des habitants avec, a la clef plusieurs recommandations

A quol pourrait ressembler
le Salol-Paubde-Vence de de-
makn ?

Dans e cadre de la révision
du plan local d'urbanisme,
le cabinet o études Citadia a
rendu publique, lors dune
réumon A Tdauditoriem b se
maine derniére, son diag-
nostic sur b commune of la
liste bes améliorations & ap-
porter pour les dix & quinze
anfes § venir

Violed cing suggestions du
projet o anvEnagement of de
développement  durabile
(PADD). Un document qui
servirn de base b 'élabora-
thom el Futur plasi Jocal dur
Isanisme (PLU).

u Plus de
Cltadia estime quil faudralt
construlre dicl 2000 entre
120 et 384 logements sup-
ilémentalres 1. Dans les
sectenrs sud, oiest of est
de la commune. « sectes o
muindre enjeu paysager
pour mieus préserver e vik
lage e toule constriction
qui pourrall déligurer Ie
aysage

Ces logements devront ére
de tailles difiérentes pour
pouvolr accuelilir des pers
sonnes seules comme des
familles nombreuses,

B Un accits au
village plus sir

A revolr également selon Cr-
tadia, Vaccds w village jugé
o et linibde o Unne entrée de
ville plus jolie, miewx ind
quée et plus sécurisde est v
vement recommandée

paysage, ot rer son

[ Des commerces
de proximité

Parmi les suggestions du cabinet d'études Citadia +
amétion accds.

Les galeries et des bouti-
ques pour les touristes,

protéger le village de toute construction et donc le

Phote Pateice Lapairie)

c'est blen, les commences  Lants qui vivent & Saint-Panl
de proximité pour les habl & Fanisde, cest miewc. Bou-
langeries, boucheries, pri
s, ofc, manguent cred-

Pourquoi construire alors que la
population stagne?

Pourquot faut-il construbie
de nouvedux logements &
Saint-Payl-de-Vence alors
que |2 papulation a stagné
ces dernidres années, pas-
sant de 3400 habitants en
2005 43477 &n 2014 7

A cause du » desserre:
ment des ménages s,

« Aujourd'hui on utilise
plus de logements pour
mains d'habtiants (sépo-
ratian, enfonts plus
gronds qui quittent le do-
midile des pavents = dé-
crypte la représentante de
Citadia.

Les ménages d'une por-

sonne (qui représente
26 % des ménages) som
en hausse,

A cela s'sjoute laugmen:
tation du poids des résl-
dences seqondaines
(24,3 % du pare de loge-
ments) et des logements
vacants (5.7 %)

lement, notamment au vil-
lage

Ces commerces permet-
trajent de dynamiser ['éco-
nomie locale,

¥ Des artisans dans
la zone d'activité
Aujourd'hul pea attrayante,
celle zone est & reperser
sen dard que vitrine s, En y
Iaisant veniz des arfisans
@ant par exemple. lis try
vailleraent duns ls ZA et

PLUde 2013

= Mai 2017
noiswile prescrigtion de
1 riviion du PLU

vendralent leurs prodults
dans le village. Citadia re-
commande également de
désenclaver la zoue en en
amiédiorant accds.

" Plus
Autrelols activiié historique
de la commune, Vagricul-
ture est avjourd hul 1ous
jours présente mals en dé
clin. Pourquol, en plus de
protéger les espaces agri-
cules utillsés ou 4 reconeui
fir, ne pas permettre im-
(lantation de nouvelles ox-
ploltations  tout  en
lavorisant Ly diversification
des produits 7

MATHILDE TRANOY

mtranoy @nicematinfr

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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mai 2019

Cagnes région

nice-matin
Samedi 4 mai 2019

15

-

Le projet solidaire aux Philippines
des scouts de Cagnes et La Colle

mmhmmwnmmmmmmhwm“mm“m

(OR]

Ce qu'il faut savoir sur la
révision du PLU de St-Paul

Le plan local d'urbanisme (PLU) est le document de plani.
fication communale fondé par la loi Solidarité et renouvel-
lement urbain (SRU), il est également destiné 3 dessiner I'ar-|
chhectu:e globale de la commune. Lors «d'une récente réu-

nion al; la municipalité
a présenté la révision du PLU. En présence d'une petite
cinquantaine de personnes, le maire Joseph Le Chapelain a
laissé les manettes a Elodic Garnier du cabinet d'urbanisme|
Citadia.

Au sommaire : les enjeux sont multiples, les contraintes
aussi avec deux plans de prévention du risque inondation.
Retour sur quelques éléments qui font partie de cette révi.
sion:

- = Une démarche de trame verte et bleue ambiticuse qui
Pplace les patrimoines naturels et batis au coeur du projet com-|
munal «.

-~ Des rigles prenant en compten! les caractéristiques des tis|
sus urbains, de la protection des monuments historigues, des|
plans de risques, ef enfin un objechif de reconquéte agricole »

Le zonage modifié

Pour le mmne peu de changements sont & noter, mais une|

du cadre naturel et paysager|
sensible (espaces bowéu classés, protégés, restanques et ali

ix jeunes du groupe « Compa-  dore et Louis vont distribuer des repas  cessaire. gnements d'arbres, arbres remarquables), comme aussi|
gnons Scouts et Guides de aux enfants, leur apprendre 4 cons- pour le patrimoine biti (petite chapelle, ferme du Malvan,
France Cagnes Val duLoup » 3gés  truire tables, chaises et meubles pour E¢ 51 on les aidait 7 aqueduc de I Fontette, ondation Maegh). Les zones agri-
delTa2l d; P par Alors fis ont i des surk: en|
de Le les 4 la gestion des dé- P patif, une cagnottd en
20t prochain, ils partiront pourun  chets, un aux Philip-  en ligne qui permetira & quiconqudl Cela se traduit par un réajustement des zones soit sur 728|
mois & Quezon City aux Philippines, pines. Ce que I'on appelle chez les  souhalte les alder de déduire de sedl hectares : zone U (urbaine) d'une surface totale 433 ha,
pour rejoindre les responsables de  scouts - lapprentissage par Uaction -, impots le don effectué a hauteur dd soit moins 13 hectares par rapport au document initial ; zone,

I'association ERDA (EdlmauonalARg-

Comme I'explique Louls, voild plu-  66%.

search and

qui vient en aide aux enfants vivant
dans les bidonvilles. Le programme
quiils ont concocté ne laissera pas la
place & Volsiveté.

Chloé, Chiara, Alexandra, Theo, Isi,,

q tous une
grande partie de leur temps libre &
faire des « extra-jobs » pour financer
leur voyage, leur hébergement et nour-
riture sur place. Mais cela ne suffit
pas pour acheter tout le matériel né-

Pour soutenir cette belle action, con|
nectez-vous sur https://www.hel
loasso.com/associations/sgdf-ca-

gnesval-du-loup et l‘-ltes un don erf
.45.64]

AU (a urbaniser) d'une surface totale de 3 ha ; zone A (agri|

cole) d'une suriace totale 28 ha ; zone N (naturelle) : surface]

totale 264 hectares.

Prochaine étape : approbation du projet PLU par les élus, |

arrét et consuitation des personnes publiques sssociées)

'enquéte publique est prévue en décembre prochain
HIJUNGWM£

» L’exposition en mairie et au service urbanisme

L'exposition s’est déroulée tout au long de la révision, et s’est enrichie a chaque étape :

» Trois panneaux sur le diagnostic territorial (diagnostic et état initial de I'environnement) et un panneau sur
le projet de PADD ont été exposés a

PL

Plan
Local

&

de StPaul de Vence d'Urbanisme

UN PLU, POUR
GOl FAIRE 7

LE DIAGNOSTIC

Comprendre notre territoire
= :

Une &voll

mographidus conatante

mals qui- I-nd & ralenti

Des actifs dars
le domaine tertiai

Un polds des résidences
secondalres qui augmente

i mcaa

wwwisaintpauldevance.org

PL

Plan
Local il

partir du mois de juin 2017

&

de $'Paul de Vence d'Urbanisme

LE DIAGNOSTIC

Comprendre notra ter

une forte sensipil

environnemnentale
pte

Une économie résidentielle polarisée
erce, le transport

axée sur le cor
ot los services
ot

Le tourisme,

www.saintpouldavenca.org
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» Trois panneaux sur le zonage, le reglement et les orientations d’aménagement et de programmation ont
été réalisés et exposé a partir du mois d’avril 2019.

PLU™. & |pLU™® |pPLU M &

de S'Paul de Vence d'Urbanisme de S'Paul de Vence d'Urbanisme de S'Paul de Vence d'Urbanisme

ZONAGE /| REGLEMENT / OAP ‘ ZONAGE / REGLEMENT / OAP ZONAGE | REGLEMENT / OAP ‘

un des équilibres i Les dispositions réglementaires, déclinaison du Projet Laiprlierition’ d'iv/¢adie/naturel et faysager seribia
sociaux et paysagers du territoire d'Aménagement ot de Développement Durables

La protection face aux
risques naturels

el Wb
- g
wwwisaintpauldevence.org ‘ www.saintpauldevence.org wwwisaintpauldevence.org ‘

2.2.2.Les moyens d’expression

* Le registre en mairie

Deux registres de concertation ont été ouverts et disposés a I'accueil de la mairie et du service urbanisme des juin
2017.

Dix observations y ont été consignées.

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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» Réunion publique du 6 novembre 2017
La 1ére réunion publique a porté sur le diagnostic, 'analyse de I'état
initial de [I'environnement et le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). Environ 70 personnes y ont
participé.

pLU Llocal M

de S'Paul de Vence d'Urbanisme

» Réunion publique du 29 avril 2019
La seconde réunion publique a porté sur le volet réglementaire du PLU,
en particulier les projets de zonage, de réglement et d’orientations
d’aménagement et de programmation.
Environ 60 personnes y ont participé.

PLU ™.

te S'Paul de Vence d'Urbanisme

Présentation du projet de PLU

Réunion publique du 29 avril 2019

HABITAT | DEPLACEMENTS  AMENAGEMENT | ECONOMIE | ENVIRONNEMENT | PATRIMOINE

Pour les réunions publiques, les dispositifs de communication mis en place pour mobiliser les habitants ont été les
suivants : affichage et site internet de la commune.

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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Elus et techniciens de la Mairie se sont tenus a disposition du public. Des permanences ont notamment été
organisées :

- le 19 octobre 2017 (4 personnes regues) ;

- le 15 février 2018 (2 personnes regues) ;

- le 22 mars 2018 (2 personnes regues) ;

- le 25 mai 2018 (4 personnes regues) ;

- le 28 juin 2018 (4 personnes regues) ;

- le 13 septembre 2018 (une personne regue) ;
- le 15 novembre 2018 (une personne regue) ;
- le 1 mars 2019 (2 personnes regues) ;

- le 23 mai 2018 (3 personnes regues) ;

- le 6juin 2019 (2 personnes regues) .

» Les courriers
L'expression de la population s’est aussi traduite a travers des courriers qui ont été adressés au nombre de 14 a
M. le Maire.

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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1] o~
. 9

concertation

N

es débats émis tout au lo ng de la

Tout au long de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Paul-de-Vence, les habitants et
usagers du territoire ont pu faire part de leurs observations et de leurs attentes aux élus et responsables du projet.
Les principales remarques et attentes émises peuvent étre synthétisées selon différentes thématiques. Les
réponses apportées par la municipalité, directement lors des rencontres et/ou dans le PLU lorsque c'était possible,
sont précisées ci-apres.

Les demandes d'intérét particulier qui ne rentraient pas dans le projet collectif et les propositions et
questionnements qui ne concernent pas le PLU n’'ont pas été relevés, I'enquéte publique leur étant consacrée.
Divers échanges suite a la diffusion du projet de zonage, de réglement et d’'orientations d’'aménagement et de
programmation permettant d’améliorer le projet collectif ont pu également étre pris en compte au fur et a mesure
des études.

e Les échanges au cours des réunions publiques

Les deux réunions publiques organisées afin de présenter 'avancée des études aux habitants et leur permettre

d’échanger avec les élus et les techniciens ont fait I'objet d’'une forte participation :

- environ 70 personnes lors de la premiére réunion publique le 6 novembre 2017 durant laquelle ont été présentés
le diagnostic territorial, I'état initial de I'environnement et le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables ;

- environ 60 personnes lors de la seconde réunion publique le 29 avril 2018 qui avait pour objet de présenter le
projet de PLU (réglement, le zonage et les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), mais
aussi de les sensibiliser a la notion réglementaire du PLU et a la prise en compte des enjeux notamment
environnementaux.

Cette forte participation a permis des échanges nourris retranscrits dans le tableau ci-aprées.

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation
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Rermreraees

Réponses apporté es

Diagnostic // Etat intial de I'environnement // Proj et d’Aménagement de Développement Durables

Logements sociaux

Au niveau de la route de Cagnes, des logements
locatifs sociaux ont été construits sans penser au
stationnement.

Réunion publique du 6 septembre 2017

Ne serait-il pas plus judicieux d’'imposer des
logements sociaux sous forme de petites opérations
dans différents secteurs.

Réunion publique du 6 septembre 2017

Rappel de la réglementation : le code de I'urbanisme
ne permet pas dimposer plus dune place de
stationnement par logement locatif social. Le projet
réalisé route de Cagnes comprend ainsi une place par
logement locatif social.

La révision du PLU a été l'occasion de redéfinir les
outils en faveur de la mixité sociale. Les périmétres de
mixité sociale, complétée par les emplacements
réservés permet une répartition équilibrée intégrée aux
petites opérations comprenant aux moins 4 logements.

Infrastructures et desserte

Au niveau de I'entrée du village depuis Vence, les
aménagements ne sont pas esthétiques et les
ralentisseurs sont peu efficaces. La mise en valeur
devrait étre une priorité de la commune.

Réunion publique du 6 septembre 2017

Le désenclavement a déja été réalisé sur la zone
d’avités.
Réunion publique du 6 septembre 2017

Comment empécher que les voies communales soient
utilisées comme des itinéraires de shunt ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

Les objectifs 3 et 4 de I'orientation 2 du PADD ont pour
buts I'amélioration de la lisibilité de I'entrée du village et
la valorisation des entrées de la commune. Néanmoins,
s'agissant d'une route départementale, les
aménagements seront portés par le Département. La
Commune sera attentive a leur qualité et travaillera en
concertation avec ce dernier.

Le boulevard Sauvaigo a été réaménagé et certaines
parcelles sont desservies par un ponceau. Toutefois,
une partie importante, au Sud, reste enclavée et
fortement contrainte par la zone rouge du PPRi. Une
étude de faisabilité piloté par la commune et la CASA
en 2017-2018 a montré des enjeux écologiques,
économiques, topographiques, hydrologique et
d’accessibilité qui limitent les possibilités
d’aménagement de cette zone d’'activité économique et
impliquent de réexaminer I'ambition de cette « vitrine
économique ». Ce co(t écologique et financier
exorbitant a conduit la commune a réduire la zone
dédiée a l'accueil économique a la seule partie
desservie (au Nord) et protéger strictement les
espaces de forte naturalité difficilement accessibles et
compensables

Cette problématique dépasse le seul cadre communal.
La CASA révise son Plan de Déplacements Urbains.

Biodiversité / agriculture / paysages

Les activités équestres ne semblent pas relever de
I'activité agricole.
Réunion publique du 6 septembre 2017

Comment favoriser I'activité agricole ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

La carte de lorientation 3 a été complétée en
mentionnant I'objectif de pérenniser les activités
agricoles et équestres. Toutefois, la loi sur les territoires
ruraux du 23 février 2005 a reconnu la filiere équine
comme activité agricole (article L.311-1 du code rural et
de la péche maritime). Les centres équestres ont ainsi
été classés en zone agricole.

Le PLU peut identifier des zones agricoles permettant
de préserver les sieges d'exploitation et espaces
agricoles. Le choix retenu dans le PADD et dans le
zonage est celui d'une volonté de reconquéte de
certains espaces (Malvan par exemple).

Patrimoines

Volonté de préservation du paysage et problemes de
risques

Réunion publique du 6 septembre 2017

Monsieur le Maire assure la volonté de préserver les
coteaux. Cela s’est notamment traduit par des régles
adaptées au tissu bati, une protection réglementaire de
la trame verte et d’éléments paysages (restanques...)
ainsi que par une redéfinition de certaines limites de
zones urbaines. L’inventaire patrimonial a également
été complété et une attention particulier au réglement
de I'aspect extérieur des constructions.
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Riaae

La zone inondable est incohérente dans certaines
limites. Certaines zones sont inondées mais pas
inconstructibles.

Le PPRIi va-t-il étre revu en méme temps que le PLU ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

Les plans de prévention des risques inondation et
incendie de forét relévent de la compétence de I'Etat et
non de celle de la commune. lls constituent des
servitudes d'utilité publique que le PLU doit respecter.

Dispositions réglementaires / Procédures

Comment allez-vous prendre en compte la loi ALUR ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

La commune peut-elle choisir son scénario de
développement ou lui est-il imposé ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

Les zones urbaines répondent a [I'objectif de
confortation du village et de ses extensions dans des
limites clairement définies, en conciliant densités et
respect des caractéristiques urbaines et
paysageres. Les  dispositions  retenues  doivent
permettre d'accompagner I'évolution des quartiers
existants en permettant le comblement de dents
creuses ou des opérations de renouvellement dans le
respect du cadre de vie. La nouvelle définition des
limites urbaines ainsi que les différents secteurs
s’appuient sur I'enveloppe urbaine actuelle et repose
sur la prise en compte des caractéristiques des
différents quartiers

La Commune souhaite retrouver une croissance
démographique nécessaire pour renforcer les
équilibres fonctionnels et sociaux tout en la maitrisant.
Le scénario retenu est de 0,8% par an. Il releve d’'un
choix communal compatible avec le SCoT de la CASA.
Il peremt également de s’inscrire dans un processus
d’anticipation des obligations SRU pour la commune.

Economie

Quelles mesures seront apportées pour consolider les
commerces de proximité ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

Les commerces de proximité sont fragiles. Il y a eu
plusieurs tentatives d'installation de nouveaux
commerces (par exemple dans le parking Vinci) qui se
sont soldées par des échecs. Néanmoins, la mixité
fonctionnelle promue dans les zones urbaines vise a
offrir les conditions favorables a linstallation de
nouveaux COMmMerces ou services.

Réglement // Zonage // Orientations d’Aménagement e

t de Programmation

Zone d’activités économiques

Pourquoi le PLU de Saint-Paul n’est pas dans la
continuité du PLU de la Colle-sur_Loup (Boulevard
Sauvaigo) avec des possibilités de construction ou de
création d'une ZAC ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Monsieur le Maire et son conseil municipal ne souhaite
pas voir les méme batiments a I'entrée de Saint-Paul et
ne souhaite pas la méme vitrine pour la commune. Les
études de la CASA ont montré les difficultés
d’aménagement de cette zone qui ont conduit a réduire
de facon sensible son périmétre autour de I'existant.

Projets / Opération projetée en renouvellement de
I'ancien camping

Combien de logements sont projetés ?

Y a-t-il des projets de réaménagement des
infrastructures, notamment du chemin du Malvan ou
les vitesses sont élevées ?

Le projet ne risque-t-il pas d’augmenter les risques
d’inondation ?

N’est-il pas nécessaire de prévoir une extension des
écoles ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Le projet est en cours d’étude. Le nombre de logements
maximal est fixé a 80. Une partie de la programmation
est orientée vers des logements de petite taille pour
répondre aux besoins en logements des séniors.
L’orientation d’aménagement et de programmation vise
a organiser la desserte du site avec des entrées et
sorties sécurisées sur le chemin du Malvan. La
Commune impose également de créer entre 140 et 160
places de stationnement de fagcon a éviter le
stationnement sur les voies.

Le secteur est concerné par le PPRi (zone bleue) ui
impose des dispositions constructives qui seront
respectées. De fagcon complémentaire, outre
I'obligation de préserver 50% du terrain en espaces
verts de pleine terre, 'aménageur devra prévoir des
volumes de rétention des eaux pluviales suffisants
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évitant le ruissellement sur les fonds voisins et vers le
Malvan.

Biodiversité / agriculture / paysages

Regret que le travail de protection et de mise en valeur
des paysages réalisé dans le cadre du nouveau PLU
n'ait pas eu lieu il y a 50 ans. Les réflexions ont-elles
pris en compte les enjeux particuliers ?

Réunion publique du 29 avril 2018

L'un des principaux enjeux de la révision est la
préservation du paysage saint-paulois soumis a une
forte pression au cours des derniéres décennies. La
délimitation des zones urbaines, le développement des
zones agricoles, la mise en place d'espaces verts
protégés, etc. répondent a la volonté de préserver les
paysages saint-paulois. lls ont pu étre affinés dans le
cadre de la concertation (courriers, permanences)
lordsq

Circulations / déplacements

Y-a-t-il un projet d'infrastructure pour accompagner

'augmentation de la circulation ? Réunion publique du
29 avril 2018

Non, il n’y a pas d’'aménagement de voie prévu.

Patrimoines

Pourquoi existe-t-il encore des antennes dans le
village historique ? N’y a-t-il pas d'autres solutions
moins impactantes pour le paysage ? Réunion publique
du 29 avril 2018

La commune attend le déploiement de la fibre qui
devrait permettre d'y remédier, mais elle n’est pas
maitre de cette programmation.

Risques

Risque inondation : de nombreux pontets sur le

Malvan ne sont pas aux normes.
Réunion publique du 29 avril 2018

Existe-t-il une possibilité d’engager les services de
I'Etat a revoir la délimitation de la zone rouge du PPRIif
sur la base d’éléments scientifique ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Cette question ne ressort pas du PLU. Toutefois, de
nombreux pontets ont été réalisés avant 'entrée en
vigueur du PPRi et des normes mises en place depuis.
Quant aux non respect des régles, malheureusement,
lorsque la commune dresse un procés-verbal, ce
dernier est le plus souvent classé sans suite.

Le PPRIf constitue une servitude d'utilité publique qui
s'impose au PLU. L'évolution du zonage ou du
réglement du PPRIf nécessite une révision de ce
dernier. Cela ressort de la compétence de I'Etat.

Dispositions réglementaires / Procédures

Incidences de la loi ALUR : La suppression du COS
permet de construire de fagon trés dense. Réunion
publique du 29 avril 2018

Pourquoi n'avoir pas conduit une réflexion avec les
autres communes ? Réunion publique du 29 avril 2018

Le nouveau raisonnement en matiére de logements
sociaux (périmétres et emplacements réservés de
mixité sociale), différent de celui du précédent PLU,
est apprécié.

Réunion publique du 29 avril 2018

Le PLU en vigueur est-il applicable dans I'attente du
nouveau PLU ? Réunion publique du 29 avril 2018

La loi ALUR a supprimé les COS et les surfaces
minimales de terrain. Compte tenu des enjeux,
notamment paysagers, mais aussi écologiques et liés
aux risques, le PLU mobilise d'autres outils, en
particulier les coefficients d’emprise au sol et des
coefficients d’'espaces verts, dont I'objectif est de
respecter les caractéristiques du territoire.

L’élaboration d'un PLUi a I'échelle de la CASA n'est pas
encore initiée.

Le PLU en vigueur reste applicable jusqu'a
I'approbation du nouveau PLU. Toutefois, pour rappel,
depuis le débat du PADD par le conseil municipal, les
projets qui compromettraient la mise en ceuvre des
nouvelles orientations sont susceptibles de faire I'objet
d’'un sursis a statuer.

Cela ne résout pas les difficultés liées a I'absence de
réseau dans certains quartiers.
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laugRaniation.da.lasiation.cidnuiatian.dal Cagnes-
sur-Mer permettra-t-elle de raccorder davantage de
constructions ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Economie

La réduction de la zone UE-p n'impacte-t-elle pas les
ressources économiques de la commune ? Réunion
publique du 29 avril 2018

La suppression d’une partie de la zone UZ ne va-t-elle
pas impacter les ressources économiques de la
commune ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Une étude de la CASA retient des choix pour réduire la
zone.

On ne peut pas utiliser ces terrains qui sont inondables
donc on ne va pas faire venir des individus ou des
commerces.

De plus, l'aménagement de la pénétrante et
I'installation d’un rond-point permettrait d’avoir une voie
de circulation pour aller sur la rive gauche du
Deffoussat or tout ponceau sur le Deffoussa est interdit
compte tenu de I'inondabilité cété Saint-Paul.

Sécurité

N’exite-t-il pas un risque que des gens du voyage
s'installent de facon illégale dans la partie reclassée
en zone N ? Réunion publique du 29 avril 2018

La réduction de la zone est rendue nécessaire par les
difficultés d’aménagement liées au Défoussat et aux
enjeux écologiques.

Des demandes de précision sur le calendrier et de mise en ligne des documents ont également été formulées et

on recu une réponse favorable.
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s et les P ermanences

Le registre de concertation, sous forme de cahier, a été mis a disposition a I'accueil de la mairie et au servie

urbanisme pour donner a tous la possibilité de s’exprimer sur I'élaboration du PLU. Les courriers regus y ont été

inséreés.

Au total, le registre, les courriers et les permanences ont permis de recueillir 34 requétes traitant quasiment toutes

de demandes particulieres (11 par courrier, 17 lors des permanences et 6 par courrier et lors de permanences).

Elles ont porté sur les thématiques suivantes :

- 50 % des demandes concernaient la modification d’espace hoisé classé ou de protection de la trame verte au
titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme. 65% de ces requétes ont pu recevoir une réponse
favorable n tout ou partie lorsqu’elles ne remettaient pas en cause le principe de protection et/ou pouvaient étre
compensées ;

- 15 % des demandes concernaient le maintien ou de classement en zone constructible. A I'exception d'une
observation, ces demandes n’'ont pas pu étre prises en compte au regard de la localisation des parcelles
concernées et de la sensibilité paysagere dans lesquelles elles se situent ;

- 5% des demandes concernaient 'OAP Bastide Rouge. Cette OAP a été maintenue mais le réglement et 'OAP
ont évolué pour mieux tenir compte du contexte du site.

Diverses demandes (changement de destination, modification suppression d’'un emplacement réservé) n'ont pu

recevoir une issue favorable au regard du contexte.

Deux observations générales ont également été formulées, l'une regrettant les projets d’architecture

contemporaines, I'autre manifestant la volonté de préservation du paysage saint-paulois.

Enfin, 5 remarques portaient sur des sujets ne relevant pas de la procédure de PLU (classement en zone

d’'assainissement collectif, sécurisation d’'une rue, création d’'un accés, modification des Plans de prévention des

Risques inondation et incendie de forét).

[1l. Bilan de la concertation

Conformément a l'article 103-2 du Code de I'urbanisme, la Municipalité a organisé la concertation pendant toute la
durée de révision du PLU, depuis la délibération du 12 juin 2017 langant la procédure jusqu’a la délibération qui
arrétera le projet et ou sera également soumis le présent bilan de concertation.

Les moyens de concertation et d'information déclinés ont permis d’informer régulierement les habitants et les
acteurs du territoire, et ont garanti la transparence de la démarche d’élaboration du projet.

L’implication des habitants a travers les réunions publiques a permis de recueillir de nombreux avis et remarques.
Leurs contributions sur le registres/ courriers et lors des permanences ont également alimenté les travaux en vue
de I'élaboration du PLU.

La révision du PLU a consisté a affiner le PLU de 2017 notamment pour I'adapter aux nouvelles législations et
renforcer la prise en compte des paysages et du patrimoine. Les avis exprimés ont mis en évidence un réel intérét
des habitants pour leur territoire et leur souhait d'un projet d’'aménagement respectueux du cadre de vie et de
I'identité saint-pauloise.

La majorité des remarques a concerné des demandes de précisions sur les projets portés par la municipalité, la
problématique des déplacements, la préservation des paysages, la prise en compte des risques et le devenir de
certaines zones et les évolutions réglementaires notamment. Il ressort également de la concertation que le choix
d’'une maitrise de l'urbanisation et d’'une valorisation des paysages et des patrimoines saint-paulois est partagé.

Compte tenu de ces éléments, la commune de Saint-Paul-de-Vence a pu finaliser son projet de PLU en tenant
compte de la parole des habitants de la commune.

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation, préalable a la présentation du projet au Conseil
municipal avant I'enquéte publique.
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SAINT-PAUL de VENCE

Local
de StPaul de Vence d'Urbanisme

Synthéese des avis et débats
et bilan de la concertation

HABITAT | DEPLACEMENTS | AMENAGEMENT

ECONOMIE | ENVIRONNEMENT | PATRIMOINE




. Contexte et modalités de concertation

1. L’obligation de concertation dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la concertation
aupres du public pendant I'élaboration du projet de PLU et ce jusqu'a son arrét en Conseil municipal.

L’article L 103-2 du Code de I'urbanisme précise :

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

[...]»

L’article L 103-3 du Code de I’'urbanisme mentionne :

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L’autorité administrative compétente de I'Etat lorsque I'élaboration ou la révision du document d'urbanisme ou
l'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

[...]»

L’article L 103-4 du Code de I'urbanisme mentionne :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au
regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet
et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations
et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente. »

L’article L 103-6 du Code de I'urbanisme précise :

« A l'issue de la concertation, |'autorité mentionnée a I'article L103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait 'objet d’'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre 1l du livre ler du
code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.

A l'arrét du PLU, le bilan de la concertation est présenté devant le Conseil municipal. Il énonce les moyens de
concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure d’élaboration, et d’'une part relate les remarques émises
par les personnes ayant participé a la concertation et d’autre part les analyses au regard du projet global de la
commune.
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2. La concertation dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme de
Saint-Paul-de-Vence

2.1. Les modalités retenues

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Paul-de-Vence, la délibération du Conseil

municipal du 12 Juin 2017 prescrivant la révision a fixé les modalités de concertation suivantes :

- L'organisation d’au moins deux réunions publiques suivies d’un débat avec la population. Les dates et lieux de
ces rencontres seront diffusées dans la presse locale et sur le site internet de la commune ;

- Linformation de la population de I'état d’'avancement des études par la publication d’articles dans le bulletin
municipal et sur le site internet de la commune ;

- La mise en place d’'une exposition permettant d’informer la population de I'état d’'avancement du projet de plan
local de l'urbanisme ;

- La mise a disposition de deux registres municipaux, consultables 'un en Mairie et 'autre au Service de
I'urbanisme aux horaires d’ouverture au public ; registres destinés a recueillir les observations et remarques
du public tout au long de la procédure de révision ;

- Des permanences sur rendez-vous seront tenues par le Maire, en mairie, deux demi-journées par trimestre,
pour recevoir toute personne désirant apporter des remarques ou des observations relatives a la révision du
PLU.

2.2. Les modalités mises en ceuvre

La concertation qui s’est déroulée tout au long de I'étude a pris la forme suivante :

- Deux registres ont été mis en place tout au long de la révision du projet, en mairie et au Service de
I'Urbanisme.

- Deux réunions publiques ont lieu le 6 novembre 2017 et le 29 avril 2019.

- Trois articles sont parus dans le bulletin municipal (juillet-ao(t-septembre 2017, septembre 2018 et juin 2019).
lls ont été mis en ligne sur le site internet de la commune et complétés par la mise a disposition de
documents. Trois articles sont également parus dans la presse locale (Nice Matin le 6 octobre 2017, le 9
novembre 2017 et le 4 mai 2019).

- Une exposition a été mise en place au sein des locaux du service d’urbanisme, tout au long de la procédure,
enrichie a chaque étape : diagnostic et état initial de I'environnement, PADD et volet réglementaire.

- Enfin, dix permanences ont été tenues en Mairie.
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2.2.1.Les moyens d’information mis en ceuvre

Le bulletin municipal

Trois articles sont parus dans le bulletin municipal, I'Echo de Saint Paul

» L’Echo de Saint-Paul n°14 de juillet-ao(t-septembre 2017

BONASAVOIR

PL

de S'Paul de Vence

Local
d'Urbanisme

Du diagnostic au PADD

Réunion publique du 6 septembre 2017

HABITAT DEPLACEMENTS AMENAGEMENT

Qui est concerné ?

Au mois de juin 2017, 12 commune de Saint-Paul de
Vence s'est engagée dans la révision générale de son
Plan Local dUrbanisme (PLU). C'est une démarche
qui s'engage dans un nouveau contexte juridique.
Pourquoi un nouveau PLU?

Le PLU concerne aussi bien les paysages et les patri-
‘moines, naturels et bitis, que le fonctionnement de ka
commune en terme daccessibilité, de problématique
du stationnement, des équipements publics, de la ré-

partition des logements, etc.
Les récentes évolutions du Code de 1Urbanisme sont

ECONOMIE | ENVIRONNEMENT | PATRIMOINE

Un diagnostic, portrait de territoire
La premiére grande étape est ['élaboration du diagnos-
tic teritorial. 11 repose sur un état des lieux de la si-
tuation actuelle du territoire dans tous les domaines
(patrimoine, hsbitat, économie, déplacements, envi-
ronnement...) et permet de dresser un bilan des atouts
et contraintes de la commune. 11 est I'occasion de dé-
finir fes enjeux et les problématiques spécifiques de
Saint-Paul de Vence i Ihorizon 10 - 15 ans -
+ Une forte sensibilité environnementale, paysagére
et patrimoniale, intimement liée au relief valloné
1a trame verte et bleue qui maille le territoire a une

venues modifier I'spproche des durba-

nisme :

* les lois Grenelle de 2010 et 2012 recentrent les consi-
dérations environnementales au coeur des projets de
territoire tels que la préservation du paysage, la pré-
servation de la trame verts et bleue, la diminution
des déplacements en voiture et la réduction des ef-
fets de gaz 3 effet de serre ;

« la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové) de 2014 demande aux communes d'optimi-
ser lespace urbain ;

« F'ordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 2§
décembre 2015 restructurent notamment ['écriture
du réglement du PLU.

Le nouveau PLU aura donc & répondre & ces nouveaux

ob]emfs tout en préservant lenvironnement paysager

spéci-

ﬁques de Saint-Paul-de-Vence.

» L’Echo de Saint-Paul n°17 de septembre 2018

fonction tant pour les és écolo-

gique que pour ls qualité|paysagére ;

Des risques naturels identifiés, en particulier pour

les massifs boisés et les fonds de vallons ;

* Une évolution démographique qui a été trés impor-
tante au cours des derniéres décennies mais qui tend
3 ralentir ;

« Des actifs dans le domaine tertiaire qui travaillent
hors du territoire communal ;

« Un poids des résidences secondaires qui augmente ;

Un bon niveau d'équipements ;

+ Des axes structurants @ améliorer, des voies de des-
serte peu adaptées ;

« Une économie résidentielle polarisée axée sur le
commerce, le transport et les services, ainsi que le
tourisme, pilier économique du territoire ;

« Un accés au village 3 valoriser (espaces publics, circu-
lations douces, stationnement...).

Ce diagnostic est le préalable & la construction du Pro-
jer dAménsgement et de Dérloppement Dussbles

BON ASAVOIR

+ 1a prise en compte des risques et des nuisances
+ Ia réduction de ls dépendance aux énergies fossiles

(PADD), puis des piéces ré

Aménagement et de Programmation (OAP)‘ zonage

et riglement).

Le Projet dAménagement et de Développement Du-

rables (PADD)

Piéce maitresse des documents d'urbanisme, le Projet

d’Aménagement et de Développement Durables fixe

I'économie générale da PLU. Ii est lexpression claire

et accessible d'une vision stratégique du développe-

ment territorial & long terme 3 partir d'orientations

générales, certe vision powrant étre complétée par des
ou tus o

et énergies

Ori i un dés

raisonné, cobtrenrerdnmble Lulb:.msm dmr Tes-

pecter les spécificités saint pauloise par -

+ la maitrise et l'organisation du développement ur-
bain

. loffre d'un pucours résidentiel pour les habitants

. de I' Viaire au

ment de la centralité
+ Ia réorganisation des réseaux de desserte
+ le développement des modes doux dans les pratiques

carnations de I'engagement de la commune pour son
accomplissement. Au regard du diagnostic temitorial,
trois grandes orientations se dégagent :

Orientation 1 : Protéger et mettre en valeur le
cadre naturel et paysager, marqueurs de Uidentité
saint-pauloise. La commune posséde un cadre paysa-
ger exceptionnel et sensible qu'il s'agit de préserver et
de replacer au coeur du projet de temitoire, notamment
par:

« la préservation et la valorisation de la trame verte et

bleue structurant le territoire
* la protection des grands paysages et des.

t de loisir
* un niveau d'équipement cohérent avec les choix de
développement

Orientation 3 - Soutenir une économie locale

et an

culturel de Saint-Paul-de-Vence

Ti s'agit de concilier le rayonnement international et

T'économie de proximité en :

+ Cultivant I'«conomie culturelle et touristique d'ex-
tion

+ Soutenant I'économie de|proximité

+ Repensant a zone d'activité en tant que vitrine

paysageres identitaires de la commune
« la protection et la mise en valeur du patrimoine biti

o P fes activité fes et équestres, péren-
nisant le foncier agricole et encourageant Ia recon-
quéte agricole.

Un PLU partagé
La commune a souhaité mettre en
place un dispositif de concerta
tion en proposant une information
mise & jour régulitrement sur le
site internet de la commune (www.
efr), des articles
e:pnmmﬂmn:ee des érudes, une
exposition au service urbanisme
synthétisant le contenu des étapes
principales du PLU, des réunions
publiques et des permanences de
Monsieur le Maire pour échanger
avec chaque citoyen.
Le diagnostic et le PADD ont été
présentés lors dune réunion pu-
blique le 6 septembre dernier Iis
sont consultables sur le site inter-
net de la mairie.
A Tissue du débat du PADD lors
dha prochain Conseil Municipal, des
Sursis & statuer powrTont mntervenic
pour les projets qui ne seraient pas
en cohérence avec les orientations
du futur PLU. &

[es avancées de la révision
du Plan Local d'urbanisme...

TEXTE Linda Miss

es derniers mois ont  éé  consacrés
principalement 3 mettze en forme les
grands objectifs décerminés par le Projet

d’Aménagement ¢t de Développement Durable
avec I'élaboration des documents graphiques et du

réglement du PLU.

De nombreux échanges avec le groupe de travail PLU
et le burcau d'étude CITADIA ainsi que des visites

sur site et des permanences du maire ont eu liew. Cela
a permis de délimiter le zonage, de reporter les trames
vertes du PADD sous forme d'espaces verts protégés,
de dessiner les prochaines formes urbaines, de définir
les gabarits et dintroduire la notion de coefficient
demprise au sol en réponse i la suppression du COS

imposé par la loi ALUR

Le débar du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a eu lieu lors du
Conscil Municipal du 2 octobre 2017

Un des objectifs était de « repenser la zone d'activité
en tant que vitrine du Pays de Vence », et notamment
de « désenclaver la zone dactivité et favoriser le

a l'artisanat ».

développement de petites unitds lice:
Pour conforter cette orientation, des études ont
été engagées par le biais de la CASA et ont mis en
lumiére des contraintes fortes pour I'aménagement de
a partie sud de la zone UZ du PLU actuel

Ainsi, lc bilan de cette étude montre des enjeux
ceologiques,  économiques,  topographiques,
hydrologiques et dlaccessibilité qui limitent les
possibilités d'aménagement de cette zone dactivité
et impliquent de réexaminer Fambition de cette
« vitrines

Par conséquent, il sera nécessaire damender cet
objectif et de soumettre ce point au prochain Conseil
Municipal

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation

Le calendrier prévisionnel ...
4 trimestre 2018 : FElaboration des pitces
réglementaites et Réunion publique d'information

1 trimestre 2019 : Arrét du PLU au Conseil Municipal

2 et 3™ trimestre 2019 : Consultation des personnes
publiques associées puis enquéte publique

4 trimestre 2019 : Approbation du PLU
Nous vous invitons 3 consulter les informations
publiées sur fe site internct de la commune (www.
saintpauldevence.org) ou en mairie et A venir inscrire
dans le registre de concertation vos avis ¢t suggestions
au service urbanisme ou  Paceueil de la mairie.




» L’écho de Saint-Paul n°20 de juin 2019

VIE COMMUNALE

Révision du P1.U
de Saint-Paul-de-Vence

prés le diagnostic et le Projer d'Aménagement

et de Développement Durable, la nouvelle

étape de la révision du PLU est celle de la
traduction réglementaire du projet communal

Opposable aux tiers (administrations comme
particuliers), le volet réglementaire du PLU de

dégressives, préservation des densités végétales
et des ambiances paysagéres particuliérement
au regard des enjeux écologiques et paysagers

et des nombreuses covisibilités, prise en compte
du niveau d'équipement par les voies et réscaux
actuels ou attendus , etc).

Saint-Paul-de-Vence se composera d'un docume
graphique (plan de zonage), d'un réglement écrit,
ainsi que d'Orientations d’Aménagement et de
Programmation, et déterminera “oli " et “comment

Lord: du 25 septembre 2015 et ses décrets
tion ont modifié larchitecture du réglement,
‘giant une approche qualitative et thématique
traduisant de fagon concréte les orientations du Projet

construire sur chaque secteur du territoire comm

Le zonage et le réglement du PLU révis¢ ont pour
ambitions :

- Des limites d'urbanisation réaffirmées
ct réajustées ;

- Une démarche de Trame Verte et Bleue
ambitieuse qui place les patrimoines naturels,
paysagers et bitis au cacur du projet communal ;

- Des régles prenant en compte notamment
les caractéristiques des tissus urbains et les
enjeux paysagers ;

Un objectif de reconquéte agricole.

Le nouveau zonage vise & affiner le PLU de 2017

en fonction des orientations urbaines, agricoles

et environnementales définies dans le projet de

territoire, autour de deux axes :

- Lapréservation du cadre naturel
et paysager sensible : lc PLU met en
ceuvre une nouvelle approche qui se donne
pour ambitions la préservation de la biodiv
et des paysages et la consolidation de la
trame verte accompagnant les reliefs et les
espaces bitis. Des cspaces verts ct espaces de
respiration constitutifs de la trame verte
“urbaine” (alignements d'arbres, jardins, parcs,
ensembles boisés, espaces en friche, restanques
ou plus simplement espaces non bitis) et
connectés aux ensembles paysagers structurants
tels que le socle du village ou les massifs
boisés sont identifiés
= Unurbanisme respectucux des

équilibres fonctionnels, sociaux

et paysagers du territoire : les zones

urhaines résidentielles répondent a lobjectif

de confortation du village et de ses extensions

dans des limites clairement définics, en

conciliant densités et respect des

caract

stiques urbaines et paysagéres (densités

LEeho de Saint Paul - 020 - avil mai-juin 2019

&A et de Développ Durable.

Un nouveau réglement cst désormais organisé en
9 articles qui précisent les régles de constructibilité
et d’aménagement (implantation, hauteur,
stationnement, formes urbaines, végétation..)
applicables sur chaque secteur de la ville, dans des
dispositions particuliéres.

ua

MR 20% %
™ (Re1) A
Etjusqu'a SM (R+2) sur
uar o madmom 20%de 2% i
Femprise au sol totale
= Batiment principal o %
3,50M
Etjusqu’d 7M (Re1) sur -
au maximum 70% de
Vemprise du batiment
. Annexe :2,7M BN L)
18U M) 1% %
vt dstant 10% 5%
uep N o P

Avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), lc PLU n'est plus un simple
document de réglementation de lusage des sols : il
définit également les conditions d’aménagement
de secteurs 4 enjeux, C'est-a-dire 2 mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Deux
secteurs stratégiques ont été identifiés : I'un visant
au renouvellement urbain sur lancien camping du
Malvan pour accueillir une opération d’habitat en

e Le siteinternet delacommune

»  Articles relatifs au PLU
Des documents présentés et validés ont été publiés sur le site internet de la commune au fur et a mesure de
'avancement de la révision : diagnostic et PADD, projet de PLU (comportant notamment la présentation du
zonage, de réglement et des Orientations d’Aménagement et de Programmation)

» Annonce de permanences en Mairie

mixité sociale ct intergénérationnelle, un second dans
le secteur de La Bastide Rouge afin d'organiser et
intégrer Purbanisation complémentaire.

La concertation continue
Nous vous rappelons que le registre d'observation
reste @ votre disposition en mairic jusqu’a l'arrét du

VIE COMMUNALE

Les perma du Maire sc 1 jusqu'a
Pareét du PLU, courant du 3 trimestre 2019

Prochaines étapes...

Aprés la finalisation des nouvelles dispositions
réglementaires, le PLU sera arrété par le conseil
municipal. Au cours de Penquéte publique qui sera

PLU. organisé

au sccond semestre 2019, un commissaire-

enquéteur pourra recueillir vos observations sur le

La réunion publique du 29 avril 2019 a permis de
présenter le zonage ct le réglement du futur PLU

Les panneaux dexposition restent visibles au service
urbanisme et I'ensemble des documents peuvent étre
consultés sur le site internet de la commune.

W,

[ Vieus Vitage et son extension, -
hamesu du Pio (zone UV)
Secteur daccue présérentiel
(secteur UC1)
s Secteur de rencuvelement urbah
(secteur UC1-)

I Fondation Maeght (secteur UE-T)
Zone éconamique (secteur UE-p)
B Zone & urbaniser (20ne 1AU)

© W W mm

4 Cadre de vie v

1 URBANISME

© Communication - Culture v

projet de PLUL =

Projet de zonage du PLU
\

I'Tcho de Saint-Paul - n°20 - avil-mai

W Enfance v Viesociale v @ Découwrir v

ACTUALITE : LA REVISION DU PLU EN COURS

SERVICE URBANISME :

Adresse : 16, Route de la Colle, au premier étage du bitiment de La Poste st

dela Police municipale.

urbanisme@saint-pauldevence.fr
Tl 04.93.32.41.27

ACCUEIL DU PUBLIC :

Les lundi, mercred et vendred de 9h 3 121
Prise de rendez vous sur appel téléphonique au 04.93.32.41.27

L'ARGHITECTE GONSEIL

Pour & i

vous avezla

Iz commune, M. SVETCHINE l recoit sur rendez-vous le mereredi dans les:

locaux du service urbanisme.

Vous devez comtacter son secrétariat

TEl:04.93.96.79.73

FORMULAIRES :

Les farmuleires d'urbanisme peuvent &tre retirés et déposés & laccueil du

(Permis ce

ses annexes;
démolir déclaration pré;

: déclaration pré
et divisions fonciéres; plan du cadsstre)

1ls sont également disponibles en téléchargement cidessous

ttps:/fwww.service-public. fr/particuliers/actualites/A11804

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation

/ACTUALITE : LA REVISION DU PLU EN COURS.

Un registre est mis & disposition du public en mairie et au service
urbanisme aux horaires dlouverture habituels.

le vendred 25 mai
13 10ha jice urbanisme.
service urbanisme : 04 93 32 4127

le débatdu
Durable s'est tenu en Conseil municipal.

Le 6/10/ 2017 18 h 30, une réunion publique s'est tenue & Auditorium,

durable de la commune (PADD)

Présentation & télécharger ici : 20170906-Saint Paul de Vence-PLU-diag
PADD.-Presentation

Le 12/06/2017, le Gonseil municipal a retiré Is délinération de la prescription
de la révision du PLU du 26/071/2015 et a prescrit |a révision du PLU du
11/04/2017.

Télécharger ici : Délibération_12/06/2017 _révision_PLU

Le 11/04/2017 i & son Plan Local dur
Il est exécutoire depuis le 20/04/2017.

‘Télécharger ci : Délibération_ Amét PLU_11/04/2017
DOCUMENTS DE TRAVAIL :

Le diagnostic

dinformation

1) oup




e Des articles dans la presse locale

» Un article a paru dans Nice Matin le 6 octobre 2017

el \B
Vendred 6 oclobre 2017

Villeneuve-Loubet région

Nouveau PLU : comment
passer du réve a la réalité?

Saint-Paul pistes cyclables, artisanat,

agriculture...

les élus ont émis des doutes sur la capacité

de la commune a mettre en ceuvre les préconisations du cabinet d'études Citadia
Iruire sinon nous payons des pé-
n mols aprés avolr été nalités. Comment dans ces con
presenté au public (lire ditions contenir les zoncs urbai-
Nice-Matin du 11 septem- nes? » sinterroge Vincent Pa-
d'amé- delliai.
ml: m « i faut trouver wn équilibre entre
durable (PADD, préalable & I'éla- les constructions dans le cadre
boration du rouveau plan jocal

d'urbanisme) a ét€ soumis aux
élus, réunis lors du premier

de ce que demande lu lvi el la
sauvegarde des trames vertes et
Dleues » décrypte Elodie Gar-
nler du cabinet d'études Cita-

Alain Yado. consilier de la ma- dia. chargée de cette présenta-
Jorité, s'est Inquiété gn(m déve- tion.

it des pistes
+ v C'est bien mais il laudrait pré- « Des caléches pour

voir la continuité avec Vence «.
« Depuis qu'il y  Polygone noas.
sommes devenu un raccourci

mis » note Pascal Stactinl.
« Une vision
romantique »

« faire venir des norticultesrs
sur les terrains privés? C'est une

Pascal Staccini. Ou des véhicu

ltes électriques ».

Sur la préconisation de Citadia

de développer I'artisanat le

Jong du boulevard Pierre-Sau-

vaigo, Alain Vado s'Interrcge :
de fromage

vision romantique. (a ‘aitréver. oo «

)hlhemmmmk: yolbol‘ . chéure frais en foce du premier

bl it ol = drice robotisé de Frunce? Est<s
' Aa T B le bon endroir?».

.kulM‘.i‘:h:l Ddocaw A.ﬂ““mm'_*hﬂhw e s

(#1103 Frane Oswarcihe ot phitippe Arnacsan)

« Les lois nous poussent & cans-

Cinq propositions qui
pourraient changer Saint-Paul

Un cabinet d'études vient de présenter les grandes orientations urbanistiques pour améliorer

la vie et le cadre de vie des habitants avec, a la clef plusieurs recommandations

A quoi pourrait ressembler
e Saint Paubde-Vence de de-
main ?

Dans e cadre de la révision
du plan local d'urbanisme.

le cabinet &' études Citadia a
rendu publique., lors dune
réunion A TAuditorium b se-
maine dernidre, son diag-
nostic sur k commune ef la
liste les améliorations & ap-
porter pour les dix & quinze
années A venir.

Volel cing suggestions du
projet d'aménagement et de
développement  durable
(PADD), Un document qui
servira de base A I'élabora-

1500 du futur plan focal d'ur
banisme (PLL).

¥ Plus de logements
Cltadia estime qu'il taudrait
construire d'icl 2030 entre
120 et 384 logements sup-
plémentaires . Dans les
secteurs sud, ovest et est
de la commune, » secteurs &
moindre enfeu paysagers,
pour mieux préserver le vik
lage de toute construction
qui pourralt défigurer le
paysage

Ces logements devront étre
de tailles difiérentes pour
pouvolr accuelllir des per-
sonnes seules comme des
familles nombreuses.

¥ Un accés au
village plus sir

A revolr également selon C-
tadia, Facods au village jugé
«pe lisible «. Une entrée de
ville plus jolie, miew indi-
quése et plus sécurisée est vi-
vement recommandée.

3

Parmi les suggestions du cabinet d’études Citadia : protéger le village de toute construction et donc le

paysage, et améliorer son accés.

¥ Des commerces
de proximité

Les galeries et des bouti-  c'est bien, les commerces
ques pour les touristes,  de proximité pour les habl-

Pourquoi construire alors que la
population stagne?
Pourquol faut-il construire  « Aujourd'hui on utilise sonne (qui représente

de nouveaux logements & plus de logements pour 26 N des ménages) sont
Saint-Paul-de-Vence alors  moins d"hobitonts (sépa- en hausse.

que la population a stagné
ces dernidres années, pas-
sant de 3400 habitants en
2009 3 3477 en 2014 7

A cause du « desserre-
ment des ménages ».

ration, enfonts plus
gronds qui quittent le do-
micile des parents » dé-
crypte L représentante de
Citadia.

Les ménages d'une pee-

A cela s'ajoute l'augmen-
tation du poids des rési-
dences secondalres
(24,3 % du parc de loge-
ments) et des logements
vacants (5,7 %).

[Photo Patrice Lapoirie)

tants qui vivent & SaintPaul
Alannée, c'est miewx. Bow-
langeries, boucheries, pri-
meurs, etc, manquent criek-
lement, notamment au vil-
lage.

Ces commerces permet-
trajent de dynamiser I'éco-
nomie locabe,

¥ Des artisans dans
la zone d'activité
Aujourd’hul peu attrayante,
cette zone est & repenser
sen lant que vitrine s, En y
faisant venir des artisans
d'art par exemple. lls tra-
vailleraient dans la ZA et

Repéres

W Mars 2013
approbation du PLU

W Janvier 2015
prescription de L révisson |
duPLlU

® Décembre 2016
annulation du PLU
approuvé en 2013 pour
vice de forme

 Avril 2017
nouvelle approbation du |
PLUde 2013

W Mai 2017
nouvelle prescription de
& révision du PLU

vendralent leurs produits
dans le village. Citadia re-
commande également de
désenclaver la zone en en
améliorant Faccds.

W Plus d%
Autrefols activité historique
de la commune, 'agricul
ture est avjourd hul tou-
Jours présente mals en dé
clin. Pourquol. en plus de
protéger les espaces agri-
coles utilisés ou A reconqué-
rir, ne pas permettre Fim-
plantation de nouvelles ex-
ploitations  tout  en
favorisant Ly diversification
des produits ?
'MATHILDE TRANOY

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation




» Un article a paru dans Nice Matin le 4 mai 2019

Cagnes région

nice-matin
Samedi 4 mai 2019

15

-

Le projet solidaire aux Philippines
des scouts de Cagnes et La Colle

Ce qu'il faut savoir sur la
révision du PLU de St-Paul

Le plan local d'urbanisme (PLU) est le document de plani-
fication communale fondé par la loi Solidarité et renouvel-
lement urbain (SRU), il est également destiné & dessiner I'ar-|
chitecture globale de la commune. Lors d'une récente réu-

nion publique de al la

a présenté la révision du PLU. En présence d'une petite|
cinquantaine de personnes, le maire Joseph Le Chapelain a
laissé les manettes a Elodie Garnier du cabinet d'urbanisme|
Citadia.

Au sommaire ; les enjeux sont multiples, les contraintes
aussi avec deux plans de prévention du risque inondation.
Retour sur quelques éléments qui font partie de cette révi-
sion::

-« Une démarche de trame verte et bleue ambitieuse qui
place les patrimoines naturels et bitis au cceur du projet com:|
munal ».

- Des régles prenant en comptent les caractéristiques des tis|
sus urbains, de la protection des monuments historiques, des
plans de risques, et enfin un objectif de reconquéte agricole »

Le zonage modifié

Pour le zonage peu de changements sont & noter, mais unc

ix jeunes du groupe « Compa-
gnons Scouts et Guides de

dore et Louis vont distribuer des repas
aux enfants, leur apprendre & cons-
tables, chai

France Cagnes Val du Loup » lgés chaises et meubles pour
de 17221 ans se sont engagés dans ne pas culsiner par terre mais encore
projet de Le les a la gestion des dé&
2 aolt prochain, ils partiront pourun  chets, un aux Philip-
mois 2 Quezon City aux Philippines, pines. Ce que I‘on appelle chez les
pour rejoindre les responsables de scouts ~ Laction ».

Comme I‘explique Louls, voila plw

I'association ERDA (Educational Re-
searchand

qui vient en aide aux enlams vivant

gnnde pume de leur temps an a

dans les jobs » pour
qu'ils ont concocté ne Ialssera pasla lewvmge, leur et nour-
place  Voisiveté. riture sur place. Mais cela ne suffit

Chloé, Chiara, Alexandra, Theo, Isiy,

pas pour acheter tout le matériel né-

Et s on les aidait ?
Alors ils ont lancé une campagne de fif

du cadre naturel et paysager|
sensible (espaces booéc classés, protégés, restanques et ali-
gnements d'arbres, arbres remarquables), comme aussi
pour le patrimoine bati (petite chapelle, ferme du Malvan,
aqueduc de la Fontette, fondation Maegh). Les zones agri-|
coles ont Ké identifiées, du surfaces ont &6 référencées en

une cagnottd

en ligne qui permettra & quiconquq

souhalte les aider de déduire de seq

mpmledmdfmuummeum
66 %.

Pour soutenir cette belle action, conf
nectez-vous sur https://www.hel
loasso.com/associations/sgdf-ca-
gne&valdu-lwp et faites un don e}
:06.62.69.45.64
DESCAMPS

é ouen
Cela se traduit par un réajustement des zones soit sur 728
hectares : zone U (urbaine) d'une surface totale 433 ha,
soit moins 13 hectares par rapport au document initial ; zone|
AU (a urbaniser) d'une surface totale de 3 ha ; zone A (agri
cole) d't le 28 ha ; zone N : surface]
totale 264 hectares.
Prochaine étape : approbation du projet PLU par les élus,
arrét et consultation des personnes publiques associées |
I'enquéte publique est prévue en décembre prochain.
FAB.BONGIOVANNI|

L’exposition en mairie et au service urbanisme

L’exposition s’est déroulée tout au long de la révision, et s’est enrichie a chaque étape :

» Trois panneaux sur le diagnostic territorial (diagnostic et état initial de I'environnement) et un panneau

sur le projet de PADD ont été exposés a partir du mois de juin 2017
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Trois panneaux sur le zonage, le reglement et les orientations d’'aménagement et de programmation ont
été réalisés et exposé a partir du mois d’avril 2019.

PLU™. ® | pLU™® | PLUM. @

de S'Paul de Vence d'Urbanisme de $Paul de Vence d'Urbanisme de S'Paul de Vence d' Urbamsme
un des. equumm Les dispositions réglementaires, déclinaison du Projet La préservation d'un cadre naturel et paysager sensible
sociaux et paysagers du territo d'Aménagement et de Développement Durables

La protection face aux
risques naturels

ST o R

2.2.2.Les moyens d’expression

e Leregistre en mairie

Deux registres de concertation ont été ouverts et disposés a I'accueil de la mairie et du service urbanisme dés
juin 2017.

Dix observations y ont été consignées.
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e Lesréunions publiques

»  Réunion publique du 6 novembre 2017
La 1ére réunion publique a porté sur le diagnostic, 'analyse de I'état
initial de [I'environnement et le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). Environ 70 personnes y ont
participé.

Plan @
Local ——
de S'Paul de Vence d'Urbanisme
Du diagnostic au PADD

Réunion publique du 6 septembra 2017

HABITAT | DEPLACEMENTS | AMENAGEMENT | ECONOMIE | ENVIRONNEMENT | PATRIMOINE

»  Réunion publique du 29 avril 2019
La seconde réunion publiqgue a porté sur le volet réglementaire du
PLU, en particulier les projets de zonage, de réglement et
d’orientations d’aménagement et de programmation.

Environ 60 personnes y ont participé.

> e
R N s

Plan U
Local =

de S'Paul de Vence d'Urbanisme

Présentation du projet de PLU

Réunion publique du 29 avril 2019

HABITAT DEPLACEMENTS  AMENAGEMENT ECONOMIE ENVIRONNEMENT | PATRIMOINE

Pour les réunions publiques, les dispositifs de communication mis en place pour mobiliser les habitants ont été
les suivants : affichage et site internet de la commune.
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e Les permanences

Elus et techniciens de la Mairie se sont tenus a disposition du public. Des permanences ont notamment été
organisées :

- le 19 octobre 2017 (4 personnes regues) ;

- le 15 février 2018 (2 personnes regues) ;

- le 22 mars 2018 (2 personnes regues) ;

- le 25 mai 2018 (4 personnes regues) ;

- le 28juin 2018 (4 personnes regues) ;

- le 13 septembre 2018 (une personne regue) ;
- le 15 novembre 2018 (une personne regue) ;
- le 1% mars 2019 (2 personnes regues) ;

- le 23 mai 2018 (3 personnes regues) ;

- le 6juin 2019 (2 personnes regues) .

e Les courriers
L’expression de la population s’est aussi traduite a travers des courriers qui ont été adressés au nombre de 14 a
M. le Maire.
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ll. Synthese des avis et des débats émis tout au long de la
concertation

Tout au long de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Paul-de-Vence, les habitants et
usagers du territoire ont pu faire part de leurs observations et de leurs attentes aux élus et responsables du
projet.

Les principales remarques et attentes émises peuvent étre synthétisées selon différentes thématiques. Les
réponses apportées par la municipalité, directement lors des rencontres et/ou dans le PLU lorsque c’était
possible, sont précisées ci-apres.

Les demandes d'intérét particulier qui ne rentraient pas dans le projet collectif et les propositions et
questionnements qui ne concernent pas le PLU n’ont pas été relevés, 'enquéte publique leur étant consacrée.
Divers échanges suite a la diffusion du projet de zonage, de réglement et d’orientations d’aménagement et de
programmation permettant d’améliorer le projet collectif ont pu également étre pris en compte au fur et a mesure
des études.

e Les échanges au cours des réunions publiques

Les deux réunions publiques organisées afin de présenter I'avancée des études aux habitants et leur permettre

d’échanger avec les élus et les techniciens ont fait I'objet d’'une forte participation :

- environ 70 personnes lors de la premiere réunion publique le 6 novembre 2017 durant laquelle ont été
présentés le diagnostic territorial, I'état initial de I'environnement et le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables ;

- environ 60 personnes lors de la seconde réunion publique le 29 avril 2018 qui avait pour objet de présenter le
projet de PLU (réglement, le zonage et les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), mais
aussi de les sensibiliser a la notion réglementaire du PLU et & la prise en compte des enjeux notamment
environnementaux.

Cette forte participation a permis des échanges nourris retranscrits dans le tableau ci-aprées.

Remarques Réponses apportées

Diagnostic // Etat intial de I’environnement // Projet d’Aménagement de Développement Durables

Logements sociaux
Au niveau de la route de Cagnes, des logement | Rappel de la réglementation : le code de I'urbanisme
locatif social ont été construits sans penser au | ne permet pas dimposer plus d'une place de
stationnement. stationnement par logement locatif social. Le projet
Réunion publique du 6 septembre 2017 réalisé route de Cagnes comprend ainsi une place par
logement locatif social.

La révision du PLU a été l'occasion de redéfinir les
Ne serait-il pas plus judicieux d'imposer des | outils en faveur de la mixité sociale. Les périmétres de
logements sociaux sous forme de petites opérations | mixité sociale, complétée par les emplacements

de}ns'diﬁére'nts secteurs. réservés permet une répartition équilibrée intégrée
Reéunion publique du 6 septembre 2017 aux petites opérations comprenant aux moins
4 logements.
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Infrastructures et desserte

Au niveau de l'entrée du village depuis Vence, les
aménagements ne sont pas esthétiques et les
ralentisseurs sont peu efficaces. La mise en valeur
devrait étre une priorité de la commune.

Réunion publique du 6 septembre 2017

Le désenclavement a déja été réalisé sur la zone
d’avités.
Réunion publique du 6 septembre 2017

Comment empécher que les voies communales
soient utilisées comme des itinéraires de shunt ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

Les objectifs 3 et 4 de l'orientation 2 du PADD ont
pour buts 'amélioration de la lisibilit¢ de I'entrée du
village et la valorisation des entrées de la commune.
Néanmoins, s'agissant d’'une route départementale,
les aménagements seront portés par le Département.
La Commune sera attentive a leur qualité et travaillera
en concertation avec ce dernier.

Le boulevard Sauvaigo a été réaménagé et certaines
parcelles sont desservies par un ponceau. Toutefois,
une partie importante, au Sud, reste enclavée et
fortement contrainte par la zone rouge du PPRi. Une
étude de faisabilité piloté par la commune et la CASA
en 2017-2018 a montré des enjeux écologiques,
économiques, topographiques, hydrologique et
d’accessibilité qui limitent les possibilités
d’aménagement de cette zone d’activité économique
et impliquent de réexaminer l'ambition de cette
«vitrine économique ». Ce colt écologique et
financier exorbitant a conduit la commune a réduire la
zone dédiée a I'accueil économique a la seule partie
desservie (au Nord) et protéger strictement les
espaces de forte naturalité difficilement accessibles et
compensables

Cette problématique dépasse le seul cadre communal.
La CASA révise son Plan de Déplacements Urbains.

Biodiversité / agriculture / paysages

Les activités équestres ne semblent pas relever de
I'activité agricole.
Réunion publique du 6 septembre 2017

Comment favoriser I'activité agricole ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

La carte de lorientation 3 a été complétée en
mentionnant I'objectif de pérenniser les activités
agricoles et équestres. Toutefois, la loi sur les
territoires ruraux du 23 février 2005 a reconnu la filiére
équine comme activité agricole (article L.311-1 du
code rural et de la péche maritime). Les centres
équestres ont ainsi été classés en zone agricole.

Le PLU peut identifier des zones agricoles permettant
de préserver les siéges d’exploitation et espaces
agricoles. Le choix retenu dans le PADD et dans le
zonage est celui d’'une volonté de reconquéte de
certains espaces (Malvan par exemple).

Patrimoines

Volonté de préservation du paysage et problemes de
risques

Réunion publique du 6 septembre 2017

Monsieur le Maire assure la volonté de préserver les
coteaux. Cela s’est notamment traduit par des régles
adaptées au tissu béati, une protection réglementaire
de la trame verte et déléments paysages
(restanques...) ainsi que par une redéfinition de
certaines limites de zones urbaines. L’inventaire
patrimonial a également été complété et une attention
particulier au réglement de l'aspect extérieur des
constructions.

Risques

La zone inondable est incohérente dans certaines
limites. Certaines zones sont inondées mais pas
inconstructibles.

Le PPRi va-t-il étre revu en méme temps que le
PLU ?

Réunion publique du 6 septembre 2017

Les plans de prévention des risques inondation et
incendie de forét relévent de la compétence de I'Etat
et non de celle de la commune. lls constituent des
servitudes d'utilité publique que le PLU doit respecter.

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation




Dispositions réglementaires / Procédures

Comment allez-vous prendre en compte la loi
ALUR ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

La commune peut-elle choisir son scénario de
développement ou lui est-il imposé ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

Les zones urbaines répondent a [Iobjectif de
confortation du village et de ses extensions dans des
limites clairement définies, en conciliant densités et
respect des caractéristiques urbaines et
paysageres. Les  dispositions  retenues  doivent
permettre d’accompagner ['évolution des quartiers
existants en permettant le comblement de dents
creuses ou des opérations de renouvellement dans le
respect du cadre de vie. La nouvelle définition des
limites urbaines ainsi que les différents secteurs
s’appuient sur I'enveloppe urbaine actuelle et repose
sur la prise en compte des caractéristiques des
différents quartiers

La Commune souhaite retrouver une croissance
démographique nécessaire pour renforcer les
équilibres fonctionnels et sociaux tout en la maitrisant.
Le scénario retenu est de 0,8% par an. Il reléeve d’'un
choix communal compatible avec le SCoT de la
CASA. |l peremt également de s’inscrire dans un
processus d’anticipation des obligations SRU pour la
commune.

Economie

Quelles mesures seront apportées pour consolider
les commerces de proximité ?
Réunion publique du 6 septembre 2017

Les commerces de proximité sont fragiles. Il y a eu
plusieurs tentatives d’installation de nouveaux
commerces (par exemple dans le parking Vinci) qui se
sont soldées par des échecs. Néanmoins, la mixité
fonctionnelle promue dans les zones urbaines vise a
offrir les conditions favorables a linstallation de
nouveaux commerces ou services.

Reglement // Zonage // Orientations d’Aménagement et de Programmation

Zone d’activités économiques

Pourquoi le PLU de Saint-Paul n’est pas dans la
continuité du PLU de la Colle-sur_Loup (Boulevard
Sauvaigo) avec des possibilités de construction ou
de création d’'une ZAC ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Monsieur le Maire et son conseil municipal ne
souhaite pas voir les méme batiments a I'entrée de
Saint-Paul et ne souhaite pas la méme vitrine pour la
commune. Les études de la CASA ont montré les
difficultés d’aménagement de cette zone qui ont
conduit a réduire de facon sensible son périmétre
autour de I'existant.

Projets / Opération projetée en renouvellement de
I'ancien camping

Combien de logements sont projetés ?

Y a-t-il des projets de réaménagement des
infrastructures, notamment du chemin du Malvan ou
les vitesses sont élevées ?

Le projet ne risque-t-il pas d’augmenter les risques
d’'inondation ?

N’est-il pas nécessaire de prévoir une extension des
écoles ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Le projet est en cours détude. Le nombre de
logements maximal est fixé & 80. Une partie de la
programmation est orientée vers des logements de
petite taille pour répondre aux besoins en logements
des séniors. L'orientation d’aménagement et de
programmation vise a organiser la desserte du site
avec des entrées et sorties sécurisées sur le chemin
du Malvan. La Commune impose également de créer
entre 140 et 160 places de stationnement de fagon a
éviter le stationnement sur les voies.

Le secteur est concerné par le PPRi (zone bleue) ui
impose des dispositions constructives qui seront
respectées. De fagcon complémentaire, outre
I'obligation de préserver 50% du terrain en espaces
verts de pleine terre, 'aménageur devra prévoir des
volumes de rétention des eaux pluviales suffisants
évitant le ruissellement sur les fonds voisins et vers le
Malvan.
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Biodiversité / agriculture / paysages

Regret que le travail de protection et de mise en
valeur des paysages réalisé dans le cadre du
nouveau PLU n’ait pas eu lieu il y a 50 ans. Les
réflexions ont-elles pris en compte les enjeux
particuliers ?

Réunion publique du 29 avril 2018

L'un des principaux enjeux de la révision est la
préservation du paysage saint-paulois soumis a une
forte pression au cours des dernieres décennies. La
délimitation des zones urbaines, le développement
des zones agricoles, la mise en place d’espaces verts
protégés, etc. répondent a la volonté de préserver les
paysages saint-paulois. lls ont pu étre affinés dans le
cadre de la concertation (courriers, permanences)
lordsq

Circulations / déplacements

Y-a-t-il un projet d’infrastructure pour accompagner
'augmentation de la circulation ? Réunion publique du
29 avril 2018

Non, il n’y a pas d’aménagement de voie prévu.

Patrimoines

Pourquoi existe-t-il encore des antennes dans le
village historique ? N’y a-t-il pas d’autres solutions
moins impactantes pour le paysage ? Réunion publique
du 29 avril 2018

La commune attend le déploiement de la fibre qui
devrait permettre d’y remédier, mais elle n'est pas
maitre de cette programmation.

Risques

Risque inondation : de nombreux pontets sur le
Malvan ne sont pas aux normes.
Réunion publique du 29 avril 2018

Existe-t-il une possibilit¢ d’engager les services de
'Etat a revoir la délimitation de la zone rouge du
PPRIf sur la base d’éléments scientifique ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Cette question ne ressort pas du PLU. Toutefois, de
nombreux pontets ont été réalisés avant I'entrée en
vigueur du PPRi et des normes mises en place
depuis. Quant aux non respect des regles,
malheureusement, lorsque la commune dresse un
procés-verbal, ce dernier est le plus souvent classé
sans suite.

Le PPRIf constitue une servitude d'utilité publique qui
s’impose au PLU. L’évolution du zonage ou du
reglement du PPRIif nécessite une révision de ce
dernier. Cela ressort de la compétence de I'Etat.

Dispositions réglementaires / Procédures

Incidences de la loi ALUR : La suppression du COS
permet de construire de fagon trés dense. Réunion
publique du 29 avril 2018

Pourquoi n’avoir pas conduit une réflexion avec les
autres communes ? Réunion publique du 29 avril 2018

Le nouveau raisonnement en matiere de logements
sociaux (périmétres et emplacements réservés de
mixité sociale), différent de celui du précédent PLU,
est apprécié.

Réunion publique du 29 avril 2018

Le PLU en vigueur est-il applicable dans I'attente du
nouveau PLU ? Réunion publique du 29 avril 2018

L’augmentation de la station d’épuration de Cagnes-
sur-Mer permettra-t-elle de raccorder davantage de
constructions ?

Réunion publique du 29 avril 2018

La loi ALUR a supprimé les COS et les surfaces
minimales de terrain. Compte tenu des enjeux,
notamment paysagers, mais aussi écologiques et liés
aux risques, le PLU mobilise d’autres outils, en
particulier les coefficients d’emprise au sol et des
coefficients d’espaces verts, dont I'objectif est de
respecter les caractéristiques du territoire.

L’élaboration d’'un PLUi a I'échelle de la CASA n’est
pas encore initiée.

Le PLU en vigueur reste applicable jusqu'a
I'approbation du nouveau PLU. Toutefois, pour rappel,
depuis le débat du PADD par le conseil municipal, les
projets qui compromettraient la mise en ceuvre des
nouvelles orientations sont susceptibles de faire I'objet
d’un sursis a statuer.

Cela ne résout pas les difficultés liées a I'absence de
réseau dans certains quartiers.
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Economie

La réduction de la zone UE-p n’impacte-t-elle pas les
ressources économiques de la commune ? Réunion
publique du 29 avril 2018

La suppression d’'une partie de la zone UZ ne va-t-
elle pas impacter les ressources économiques de la
commune ?

Réunion publique du 29 avril 2018

Une étude de la CASA retient des choix pour réduire
la zone.

On ne peut pas utiliser ces terrains qui sont
inondables donc on ne va pas faire venir des individus
ou des commerces.

De plus, l'aménagement de la pénétrante et
linstallation d’un rond-point permettrait d’avoir une
voie de circulation pour aller sur la rive gauche du
Deffoussat or tout ponceau sur le Deffoussa est
interdit compte tenu de I'inondabilité c6té Saint-Paul.

Sécurité

N’exite-t-il pas un risque que des gens du voyage
s’installent de facgon illégale dans la partie reclassée
en zone N ? Réunion publique du 29 avril 2018

La réduction de la zone est rendue nécessaire par les
difficultés d’aménagement liées au Défoussat et aux
enjeux écologiques.

Des demandes de précision sur le calendrier et de mise en ligne des documents ont également été formulées et

on regu une réponse favorable.

Révision du PLU de Saint Paul de Vence // Synthése des avis et débats // Bilan de la concertation




e Leregistre de concertation, les courriers et les permanences

Le registre de concertation, sous forme de cahier, a été mis a disposition a I'accueil de la mairie et au servie

urbanisme pour donner a tous la possibilité de s’exprimer sur I'élaboration du PLU. Les courriers regus y ont été

insérés.

Au total, le registre, les courriers et les permanences ont permis de recueillir 34 requétes traitant quasiment

toutes de demandes particulieres (11 par courrier, 17 lors des permanences et 6 par courrier et lors de

permanences). Elles ont porté sur les thématiques suivantes :

- 50 % des demandes concernaient la modification d’espace boisé classé ou de protection de la trame verte au
titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme. 65% de ces requétes ont pu recevoir une
réponse favorable n tout ou partie lorsqu’elles ne remettaient pas en cause le principe de protection et/ou
pouvaient étre compensées ;

- 15 % des demandes concernaient le maintien ou de classement en zone constructible. A I'exception d’'une
observation, ces demandes n’ont pas pu étre prises en compte au regard de la localisation des parcelles
concernées et de la sensibilité paysagére dans lesquelles elles se situent ;

- 5% des demandes concernaient 'OAP Bastide Rouge. Cette OAP a été maintenue mais le réglement et
I'OAP ont évolué pour mieux tenir compte du contexte du site.

Diverses demandes (changement de destination, modification suppression d’'un emplacement réservé) n'ont pu

recevoir une issue favorable au regard du contexte.

Deux observations générales ont également été formulées, l'une regrettant les projets d’architecture

contemporaines, I'autre manifestant la volonté de préservation du paysage saint-paulois.

Enfin, 5remarques portaient sur des sujets ne relevant pas de la procédure de PLU (classement en zone

d’assainissement collectif, sécurisation d’'une rue, création d’'un acces, modification des Plans de prévention des

Risques inondation et incendie de forét).

[1l.Bilan de la concertation

Conformément a l'article 103-2 du Code de l'urbanisme, la Municipalité a organisé la concertation pendant toute
la durée de révision du PLU, depuis la délibération du 12 juin 2017 langant la procédure jusqu’a la délibération qui
arrétera le projet et ou sera également soumis le présent bilan de concertation.

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont permis d’'informer régulierement les habitants et les
acteurs du territoire, et ont garanti la transparence de la démarche d’élaboration du projet.

L’'implication des habitants a travers les réunions publiques a permis de recueillir de nombreux avis et remarques.
Leurs contributions sur le registres/ courriers et lors des permanences ont également alimenté les travaux en vue
de I'élaboration du PLU.

La révision du PLU a consisté a affiner le PLU de 2017 notamment pour I'adapter aux nouvelles Iégislations et
renforcer la prise en compte des paysages et du patrimoine. Les avis exprimés ont mis en évidence un réel
intérét des habitants pour leur territoire et leur souhait d'un projet daménagement respectueux du cadre de vie et
de l'identité saint-pauloise.

La majorité des remarques a concerné des demandes de précisions sur les projets portés par la municipalité, la
problématique des déplacements, la préservation des paysages, la prise en compte des risques et le devenir de
certaines zones et les évolutions réglementaires notamment. Il ressort également de la concertation que le choix
d’'une maitrise de 'urbanisation et d’'une valorisation des paysages et des patrimoines saint-paulois est partagé.

Compte tenu de ces éléments, la commune de Saint-Paul-de-Vence a pu finaliser son projet de PLU en tenant
compte de la parole des habitants de la commune.

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation, préalable a la présentation du projet au Conseil
municipal avant I'enquéte publique.
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REPUBLIQUE FRAN CAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NICE
16/09/2019
N° E19000049 /06 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 11/09/2019, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
Saint-Paul de Vence demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder
a une enquéte publique ayant pour objet :

Reévision du PLU de la commune de Saint-Paul de Vence ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de 'urbanisme ;

VU la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

VU le décret n°® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour I'application de la loi du 12 juillet
1983 ;

VU le décret n® 2001-260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2019 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Georges MARTINEZ est désigné en qualit¢ de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au Maire de la commune de Saint-Paul de

Vence et 8 Monsieur Georges MARTINEZ.

Fait a Nice, le 16/09/2019
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ARRETE MUNICIPAL

ARRETE PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE A LA PROCEDURE
DE REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) ET AU PROJET DE PERIMETRE
DES ABORDS DE MONUMENTS HISTORIQUES

Monsieur le Maire,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-19, L.153-21;

VU le Code de I'environnement et notamment les articles R. 123-5 a R. 123-21;
VU le Code du patrimoine et notamment I'article L.621-30 et L.621-31 ;

VU l'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis d’enquéte
publique mentionné a I'article R123-11 du Code de FEnvironnement ;

VU l'ordonnance du 3 aout 2016 n°2016-1058 et le décret du 11 aout 2016 n°2016-1110 relatifs 3 la
modification des regles applicables a I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes;

VU la délibération n°20170612 du Conseil Municipal en date du 21 juin 2017 prescrivant la révision du
Plan Local d’Urbanisme ;

VU le débat portant sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables organisé le 2 octobre
2017 et le 8 octobre 2018 en Conseil municipal ;

VU le projet de PDA (Périmetre Délimité des Abords) des sept MH (Monuments Historiques) suivant :
eglise de la Conversion de Saint-Paul, tour du XXlléme, porte de Vence et tour voisine, fontaine
publique, arceau avec fenétre du XVéme dit Le Pontis, remparts et cimetiére avoisinant, chapelle
Notre-Dame de la Gardette ou Saint-Georges, réalisé sur proposition de I'ABF (Architecte des
Batiments de France). "

VU la délibération n°29.07.2019_076 du Conseil municipal du 29 juillet 2019 tirant le bilan de la
concertation publique, arrétant le projet de Plan Local d’Urbanisme et émettant un avis favorable sur le

PDA des sept MH de la commune ;

VU la décision en date du 16 septembre 2019 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nice
désignant Monsieur MARTINEZ Georges en qualité de Commissaire enquéteur,

VU les pieces du dossier soumis a I'enquéte publique ;

ARTICLE 1 : OBJET DE L’ENQUETE
Il sera procédé a une enquéte publique unique portant sur :

e la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint Paul de Vence, qui se décline
autour de trois grands axes définis a partir du diagnostic et détaillés dans le Projet
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SrientationT—Prptéger et mettre en valeur le cadre naturel et paysager, marqueurs de

I'identite saint-pauloise

- Orientation 2 — Promouvoir un développement raisonné, cohérent et durable

- Orientation 3 — Soutenir une économie locale diversifiée et complémentaire au
rayonnement culturel et touristique de Saint-Paul-de-Vence

e [’élaboration du PDA (Périmétre Délimité des Abords). Ce périmetre vise a inclure les immeubles
ou ensembles d’'immeubles qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent
ou qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur. Ces immeubles
ou ensembles d’'immeubles sont protégés au titre des abords. Ce nouveau périmétre se substitue
au périmeétre de 500 métres autour des MH. Au sein de ce PDA, toutes les interventions sont
soumises a I'avis conforme de I'ABF. "

ARTICLE 2 : DUREE DE L’ENQUETE

L'enquéte publique se déroulera du 18 novembre 2019 au 17 décembre 2019 inclus.

ARTICLE 3 : DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsieur MARTINEZ Georges, Ingénieur territorial en retraite, a été désigné en qualité de Commissaire
enquéteur par le Président du Tribunal administratif de Nice.

ARTICLE 4 : OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les piéces des dossiers, ainsi que les registres d'enquéte du PLU et du périmétre des abords a feuillets
non mobiles cOtés et paraphés par le Commissaire enquéteur seront déposés au service urbanisme de la
Mairie de Saint Paul de Vence du 18 novembre au 17 décembre 2019 inclus aux jours et heures
d'ouvertures du service, situé 16 route de La Colle, a savoir :

Les lundi, mercredi et vendredi de 9h a 12h
Chacun pourra prendre connaissance des dossiers de révision du PLU et d’élaboration du périmeétre des
abords et consigner éventuellement ses observations sur les registres d'enquéte ou les adresser par écrit
au Commissaire enquéteur a I'adresse suivante : Mairie de Saint Paul de Vence, a I'attention de Monsieur

le Commissaire enquéteur.

Ou par courriel a 'adresse suivante : enquétepublique @saint-pauldevence.fr

En ce qui concerne les observations regues par voie postale a 'adresse de la mairie, les courriers doivent
arriver au plus tard le mardi 17 décembre a 16 heures, heure de cléture de I'enquéte publique.

Les dossiers d’enquéte publique seront également consultables sur le site internet de la commune a
I'adresse suivante : https://saintpauldevence.org.

Un acces gratuit aux dossiers sera également garanti par un poste informatique au service urbanisme et
a la salle Freinet, 1 rue du Saint Esprit.

Les observations et propositions du public recues par voie électronique seront accessibles sur le site
internet de la commune : https://saintpauldevence.org
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ARTICLE 5 : PERMANENCES

Le Commissaire enquéteur recevra le public dans la salle FREINET, 1 rue du Saint Esprit, les jours suivants :

- Lundi 18 Novembre, jeudi 28 Novembre, mercredi 4 Décembre, mardi 17 Décembre 2019
De 9h30 a 12h30 et de 14h00 a 16h00

ARTICLE 6 : TRANSMISSION DE PIECES

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication des dossiers d’enquéte
publique auprés de la mairie de Saint Paul de Vence, dés la publication de I'arrété d’ouverture d’enquéte
publique.

La personne devra adresser sa demande auprés de Monsieur le Maire de Saint Paul de Vence, 1 Place de
la Mairie 06570 Saint Paul de Vence.

ARTICLE 7 : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme et
intégrée dans le dossier soumis a enquéte publique. L'avis de l'autorité compétente en matiere
d’environnement sera intégré au dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 8 : CLOTURE DE L’'ENQUETE

A I'expiration du délai d’enquéte, le registre sera clos et signé par le Commissaire enquéteur qui disposera
d’un délai d’'un mois pour transmettre son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées.

ARTICLE 9 : DIFFUSION DU RAPPORT
Une copie du rapport du Commissaire enquéteur sera adressée a :

- Monsieur le Préfet du Département des Alpes Maritimes
- Président du Tribunal Administratif de Nice.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public a la Mairie
aux jours et heures habituels d'ouverture, pendant un délai d’'un an a compter de la réception par la Mairie

des documents.

Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire enquéteur sera également publiée sur le site
internet de la commune.

ARTICLE 10 : INFORMATIONS RELATIVES A L'ENQUETE

Les informations relatives a ces dossiers peuvent étre demandées au service urbanisme, 16 route de La
Colle ouau 0493324127

ARTICLE 11 : PUBLICITE DE L'ENQUETE

Un avis destiné au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera inséré, en caractére apparents,
par le Maire, dans deux journaux diffusés dans le département.
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rappelé dans les 8 premiers jours de 'enquéte.

Cet avis sera affiché a la mairie, au service urbanisme, dans les panneaux d’affichage repartis dans les
quartiers pendant toute la durée d’engquéte et publié par tout autre procédé en usage dans la Commune
ainsi que sur le site internet de la commune.

ARTICLE 11 : SUITES DE L'ENQUETE PUBLIQUE

A l'issue de I'enquéte publique, les projets de révision de Plan Local d’Urbanisme et d’élaboration du
périmétre des abords, éventuellement modifiés pour tenir compte des observations et avis formulés dans
le cadre de I'enquéte publique et des conclusions du Commissaire enquéteur, seront soumis au Conseil
municipal pour approbation.

ARTICLE 12 : EXECUTION ET TRANSMISSION DE L’ARRETE
Monsieur le Maire et Monsieur le Commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété.

Une ampliation de I'arrété sera adressée a Monsieur le Préfet et a Monsieur le Président du Tribunal
administratif de Nice.

Fait a Saint Paul de Vence, Le /{SHO/ o4 9

Pour le Maire,

Le premier adjoint, Qv




DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES

COMMUNE DE SAINT-PAUL-DE-VENCE

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

NOTE AFFERENTE A L’ENQUETE PUBLIQUE
Etablie au titre de I'article article R123-8 du Code de I'Environnement

Conformément a la législation, le dossier d’enquéte doit comporter la mention des textes qui régissent
l'enquéte publique en cause et l'indication de la fagon dont cette enquéte s'insére dans la procédure
administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant
étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision d'autorisation
ou d'approbation.

Coordonnées du maitre d’ouvrage :

Mairie de Saint-Paul-de-Vence
Place de la Mairie
06 570 Saint-Paul-de-Vence

Textes régissant I'enquéte publique

Le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme est soumis a enquéte publique réalisée
conformément au chapitre 3 du Titre 2 du Livre 1°" du Code de I'environnement.

Plus précisément, 'enquéte publique est régie par les textes suivants :

» Les articles L.123-1 a L.123-2 et R.123-1 concernant le champ d’application et I'objet
de I'enquéte publique.

= Lesarticles L.123-3 a L.123-19 ainsi que R.123-2 & R.123-27 concernant la procédure
et le déroulement de I'enquéte publique.

= Décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement.

Insertion de I’enquéte publique dans la procédure administrative

Les principales étapes procédurales lors de I'élaboration du projet de Plan Local d’'Urbanisme
(PLU) sont les suivantes :

e Deélibération du Conseil municipal du 12 juin 2017 prescrivant la révision du Plan Local
d’'Urbanisme ;

e Débat du Conseil municipal sur les orientations du Projet dAménagement et de
Développement Durables en Conseil municipal le 8 octobre 2018 ;



o Deélibération du Conseil municipal du 29 juillet 2019 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de Plan Local d’'Urbanisme et avis sur le projet de périmeétre des
abords ;

e Notification du dossier de PLU arrété aux Personnes Publiques Associées et
consultées (PPA et PPC) ;

e Décision de la Présidente du Tribunal administratif de Nice en date du
16 septembre 2019 désignant Monsieur Georges MARTINEZ en qualité de
commissaire enquéteur ;

o Arrété municipal portant ouverture de I'enquéte publique relative a la révision du Plan
Local d’Urbanisme en date du 15 octobre 2019.

Le projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme est soumis a enquéte publique par le Maire
dans les formes prévues par les articles R.123-7 a R.123-21 du Code de I'environnement.
Cette enquéte publique, conjointe avec celle relative au projet de Périmétre Délimité des
Abords, intervient avant la révision du Plan Local d’'Urbanisme et permet au public de consulter
I'ensemble des pieces.

Ainsi, chacun peut faire part de son avis sur le projet et prendre connaissance du document
d’urbanisme.

L’enquéte publique aura lieu du 18 novembre au 17 décembre 2019 inclus.

Décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte

Au terme de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur transmet son rapport au maitre
d’'ouvrage dans un délai d’'un mois. Ce rapport contient les observations recueillies lors de
'enquéte publique ainsi que les conclusions du commissaire enquéteur. |l est assorti d’'un avis
favorable ou non, avec ou sans réserves.

L’avis a pour but d’éclairer I'autorité compétente pour prendre la décision.

A la suite de 'enquéte publique, le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme pourra étre
amendé pour tenir compte des avis joints aux dossiers, des observations du public et du
commissaire enquéteur dans le respect du cadre réglementaire et sans pouvoir remettre en
cause I'économie générale des documents.

Le dossier de PLU sera alors proposé a I'approbation du Conseil municipal.

Autorité compétente pour prendre les décisions d'approbation

Au terme de I'enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du
Code de I'Environnement, la révision du Plan Local d’Urbanisme est approuvée par
délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunal ou
dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de l'article L.153-8, le Conseil municipal.

En l'occurrence, l'autorité compétente pour approuver le projet de PLU est la Commune de
Saint-Paul-de-Vence.



