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TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Spéracédes.

ARTICLE 2 — LA DIRECTIVE TERRITORIALE D'AMENAGEMENT

La Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes par Décret n°2003-1169 du 2 décembre
2003 est applicable.

ARTICLE 3 - LA LOI MONTAGNE

Demeurent applicables les dispositions de la loi Montagne codifiée a l'article L.122-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ZONES DE RISQUES ET DE NUISANCES

Plan de Prévention des Risques Incendies de Feux de Forét applicable a la commune de Spéracédes

Le Plan de Prévention des Risques Naturels Incendie de Feux de Forét, approuvé par Arrété Préfectoral
du 27 juillet 2006, est applicable sur le territoire communal et ses dispositions s'imposent au Plan Local
d'Urbanisme. Ce document est annexé au présent PLU. Le report du Plan de Prévention des Risques
Incendies de Feux de Forét sur les documents graphiques du PLU est indicatif. Il convient de se reporter
au document lui-méme pour disposer des périmétres opposables.

Le document graphique du PLU reporte de maniére indicative au sein d'un seul périmétre trois types de
zones :

e Zone de danger fort (zones rouges)
e Zone de danger modéré (zones bleues)
e Zone de danger faible (zones « bleu clair »)
La zone blanche, de danger faible a nul, couvre le reste du territoire.

Le réglement d'urbanisme du PLU rappelle aux articles 2 des titres Il a8 V que les occupations et
utilisations du sol autorisées sont conditionnées par la réglementation du P.P.R.I.F. annexé au PLU.

Le réglement d'urbanisme du PLU rappelle que toutes les constructions doivent étre défendues par une
défense extérieure contre l'incendie (DECI) en fonction de la destination et de l'importance des
constructions conformément a l'arrété préfectoral 2018-1123 du 22 décembre 2017 modifié par I'arrété
préfectoral 2018-902 du 21 décembre 2018 et I'arrété préfectoral 2025-047 du 27 février 2025 portant
sur le réglement départemental de défense extérieure contre l'incendie pour le département des Alpes-
Maritimes (RDDECI 06) annexé au PLU.

Intégration des dispositions du P.P.R. dans le reglement d'urbanisme du PLU. :

Lorsqu’un terrain se trouve situé dans l'une des zones du P.P.R.L.F., les dispositions qui s'appliquent
sont celles de la zone du Plan Local d'Urbanisme augmentées des prescriptions du Plan de Prévention
des Risques. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur ledit
terrain.

Intégration de l'aléa ruissélement dans le reglement d'urbanisme du PLU :

Afin de prendre en compte 'aléa de ruissélement, les murs de souténement et les murs bahuts (clétures)
devront comporter des systémes d’évacuation des eaux pluviales tels que des barbacanes.

Intégration de l'aléa retrait—gonflement des sols argileux dans le reglement d'urbanisme du PLU :
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Afin de prendre en compte cet aléa, il est recommandé une étude géologique et géotechnique pour
toute nouvelle construction. Cette recommandation est rappelée en en-téte de chaque chapitre.
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ARTICLE 5 - DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES ET VOCATION
RESPECTIVE DE CHAQUE ZONE

Le territoire couvert par le PLU est divisé en 4 zones :

e Les zones urbaines : U

e Les zones a urbaniser : AU

e Les zones agricoles : A

e Les zones naturelles et forestiéres : N

1/ Les zones urbaines « U », reprises dans le Titre Il du présent document, ont les vocations

suivantes :

La zone UA: zone urbaine patrimoniale aux caractéristiques architecturales
particuliéres. Elle correspond au tissu du centre ancien. Le réglement de la zone UA
vise a respecter la forme urbaine et la typologie traditionnelle des batiments.

La zone UB : zone résidentielle de moyenne ou forte densité bénéficiant de
I'assainissement collectif. Elle constitue la premiere couronne du village. Elle comprend
un sous-secteur UBa, située sous le village, dont la densité et les hauteurs sont limitées
par le présent reglement afin de préserver le paysage.

La zone UC : zone résidentielle de moyenne ou faible densité bénéficiant de
I'assainissement collectif.

La zone UD : zone résidentielle de moyenne ou faible densité ne bénéficiant pas de
I'assainissement collectif.

2/ La zone a urbanisée, dite « 2AU », reprise dans le Titre Ill du présent document couvre 'emprise
d’un projet en bordure du pré, proche de la mairie. Le projet doit encore étre mari afin de correspondre
aux besoins de la commune.

3/ Les zones agricoles « A » reprises dans le Titre IV du présent document regroupent les parties du
territoire communal a usage agricole.

4/ Les zones naturelles « N », reprises dans le Titre V du présent document regroupent les parties du
territoire communal maintenues en vocation naturelles. Une zone Np correspond aux espaces de la
DTA recouvrant le Grand Cadre Paysager d’'une part et Les Grottes et Vestiges Préhistoriques d’autre

part.
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5/ Les documents graphiques comportent également :
e Protection du paysage et du patrimoine :

- Les terrains classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer conformément aux
articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les Espaces Verts Protégés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme dont les
modalités de la réglementation applicable sont exposées a l'article 7 des dispositions
générales.

- Les oliveraies a protéger au titre de Il'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
- Les vignes a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
- Les bosquets d’arbres a préserver au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

- Les arbres majeurs de la commune a préserver au titre de l'article L.151-23°du Code de
I'Urbanisme.

- Les périmeétres des propriétés remarquables a protéger au titre de l'article L.151-19 du Code
de I'Urbanisme.

- Les éléments du patrimoine a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme
e Servitudes :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts.

- La servitude Non Altius Tollendi qui limite les hauteurs de faitage de toutes les
constructions, y compris les superstructures, afin de protéger un point de vue depuis un lieu
ponctuel ou linéaire.

- Une protection des vallons garantissant un bon écoulement des eaux pluviales et une
continuité écologique au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

- Une trame grise reprenant le PPRIF a titre informatif. Seul le plan préfectoral est opposable.

ARTICLE 6 - ELEMENTS BATIS IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19
DU CODE DE L’'URBANISME

L’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, « d’identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bétis ou non bétis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration ».

A ce titre, le présent PLU identifie un certain nombre de batiments remarquables, identifiés par une
étoile et un n° sur les documents graphiques. Chaque numéro renvoie a I'annexe 1 du présent réglement
qui expose les mesures de protection.

ARTICLE 7 - ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DES ARTICLES L. 15119 ET
L.151-23 DU CODE DE L’'URBANISME

L’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, « d’identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bétis ou non bétis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes
et abattages d'arbres ».

Reglement d'urbanisme du PLU de Spéracéedes page 7



L’article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, « d’identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés,
il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages
d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent. »

Dans les bosquets et oliveraies d'agrément, ainsi que pour les arbres remarquables, s'appliquent les
prescriptions suivantes :

- Sont admis les ouvrages et aménagements nécessaires a l'entretien de ces espaces (voie
d'accés, hangar, etc.)

- La réalisation d'éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas a
condition de conserver le sol en pleine terre. Toute construction autre que les ouvrages et
aménagements nécessaires a I'entretien de ces espaces reste interdite (piscine, cabanon,
véranda)

A ce titre, le présent PLU identifie un certain nombre d'espaces verts protégés (EVP) a protéger ou
réaliser, des bosquets et des arbres a préserver, ainsi que des oliveraies et des vignes.

Les coupes et abattages et les aménagements réalisés dans les éléments du patrimoine végétal, naturel
et paysager repérés au plan de zonage font I'objet d’'une protection spéciale au titre des articles L. 151-
19 etL. 151-23 du Code de I'urbanisme, et sont soumis a des conditions spécifiques énoncées ci-aprés :

1 - Dans les périmétres d'Espaces Verts Protégés hors oliviers et vignes sont seuls admis :

¢ Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a
un intérét collectif sous réserve de disposer d'une emprise au sol limitée,

¢ Une imperméabilisation ponctuelle du sol pour la réalisation d'accés privatif, de liaison piétonne.

e La réalisation d'éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas a
condition de conserver le sol en pleine terre. Toute construction imperméabilisant le sol reste
interdite (piscine, cabanon, véranda...),

e Dans les espaces verts protégés existants : la végétation arborée devra étre maintenue en
place notamment pour tous les sujets de haute tige supérieurs & 3 métres et de 20 cm de
diameétre,

o Dans les espaces verts protégés a réaliser : le périmétre porté au document graphique doit étre
planté d'au moins un arbre de haute tige de 2 meétres de haut pour chaque tranche de 20 m? de
terrain concerné.

2 — Dans les périmétres d'Espaces Verts Protégés constitués d’oliviers exploités (localisés en
zone A du plan de zonage) et de vignes sont seuls admis :

e Les ouvrages et aménagements nécessaires a I'exploitation et a I'entretien de ces espaces.

e Tout arrachage non sanitaire doit étre compensé par un arbre de la méme espéce et de taille
semblable.

3 — Dans les bosquets et oliveraies d’agrément, ainsi que pour les arbres remarquables,
s’appliquent les prescriptions suivantes :

e Sont admis les ouvrages et aménagements nécessaires a I'entretien de ces espaces (voie
d’accés, hangar, etc.).

e La réalisation d'éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas a
condition de conserver le sol en pleine terre. Toute construction autre que les ouvrages et
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aménagements nécessaires a I'entretien de ces espaces reste interdite (piscine, cabanon,
véranda...).

e Les arbres malades ou menagants peuvent étre élagués ou abattus avec une autorisation
préalable obtenue en mairie.

e Un cercle de 10 métres de diamétre, centré sur l'arbre, défini une zone d’inconstructibilité,
interdisant ainsi tout nouveau bati. L'imperméabilisation des sols (béton, ciment, enrobé...) y
est interdite. Les travaux d’entretien de I'existant sont autorisés.

o Dans les bosquets et oliveraies d’agréments, tout arrachage non sanitaire doit é&tre compensé
par un arbre de la méme espéce et de taille semblable.

ARTICLE 8 — ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article L. 152-3 du Code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies dans le
présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

ARTICLE 9 — DISPOSITIONS PARTICULIERES RESULTANT DE L’ARTICLE
L. 111-15 DU CODE DE L'URBANISME RELATIF AUX BATIMENTS SINISTRES

Lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.

Le présent PLU s’oppose a la reconstruction des batiments détruits dans le périmétre défini des vallons,
traduits par une trame non aedificandi au plan de zonage.

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 111-
11 du code de I'urbanisme,

ARTICLE 10 — PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX BATIMENTS EXISTANTS

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone concernée, ne sont autorisés sur cet immeuble que les travaux qui ont pour effet
de le rendre plus conforme aux dites dispositions ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 11 - OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU
FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

Dans les secteurs ou les dispositions des titres Il a V du réglement d'urbanisme les autorisent, compte
tenu de leur faible ampleur et de leurs spécificités techniques, et de leur utilité publique ou de leur intérét
collectif, les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a
un intérét collectif peuvent s'implanter nonobstant les dispositions des articles 3 a 5 et 8 a 14.

ARTICLE 12 - MODALITES D’APPLICATION DU DROIT DES SOLS APPLIQUES
AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF "CINASPIC"

L'article R. 123-9 du code de I'urbanisme relatif au réeglement du plan local d'urbanisme précise que des
régles particulieres peuvent étre applicables aux « constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif » (CINASPIC).
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Il s'agit notamment des destinations correspondant aux catégories suivantes (liste non exhaustive) :

o Les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui
accueillent le public

e Les creches et haltes garderies
o Les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire

e Les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et
d’enseignement supérieur

e Les établissements pénitentiaires

e Les établissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la recherche, et
d’enseignement supérieur) ;

e Les établissements d’action sociale

e Les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations
d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique

e Les établissements sportifs a caractére non commercial
e Leslieux de culte
e Les parcs d’exposition

e Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transport, postes, fluides, énergie, télécommunications, ...) et aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets, ...)

Lorsqu’ils ne sont pas explicitement interdits dans les articles 1 des différents zonages, les régles et
dispositions particulieres énoncées aux articles 3 a 5 et 8 a 14 ne s'appliquent pas aux CINASPIC.

ARTICLE 13 — MODALITES D’APPLICATION DES NORMES DE
STATIONNEMENT

Les normes de stationnement sont définies a l'article 12 de chaque zone.

Le nombre d'aire de stationnements exigé dépend de la destination des constructions.

1/ Le nombre d'aires de stationnements exigées pour les constructions et installations
nécessaires a un service public ou d'intérét collectif notamment dans les domaines de la santé, de
I'action sociale (les créches), de la sécurité, de I'enseignement et de la recherche, des transports, de la
culture, du culte, des loisirs et des sports, le nombre de stationnement, leur localisation, le cas échéant
a proximité du terrain d'assiette de la construction envisagée, doit correspondre aux besoins de
I'établissement a réaliser.

2/ Les modalités d'application des exigences propres a chaque zone sont les suivantes :

e La construction de batiments de toute nature entraine I'obligation de réaliser des installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux
besoins du batiment a construire ; ces installations pourront étre réalisées sur le terrain.

e Le nombre d'aire de stationnement exigée est arrondi au nombre entier le plus proche

e Dans le cas d'augmentation de la Surface de Plancher d'un batiment existant, les aires de
stationnement ne sont exigées que pour la Surface de Plancher supplémentaire
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e Le nombre d'aire de stationnement existant ne peut pas étre diminué si ce nombre est inférieur
a l'exigence des normes de stationnement définies

e L’obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation par changement de destination ou d'amélioration des logements sociaux, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de Surface de Plancher,
dans la limite de 30% de la Surface de Plancher existante.

o Ces éléments ne s’appliquent pas aux constructions existantes dont le projet n’a pas pour effet
de créer plus de 20m? de surface de plancher.

e Les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d'un traitement paysager.

e Les aires de stationnement doivent étre aménagées avec des matériaux poreux afin de limiter
limperméabilisation des sols (mousse végétale, pelouse, minéral/pavé filtrant). Figurent en
annexes des exemples de revétements pour les aires de stationnement.

3/ Stationnements 2 roues

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les stationnements 2 roues
sont exigés en fonction des besoins de I'établissement a réaliser.

ARTICLE 14 — MODALITES D’APPLICATION DES ARTICLES 6 DES ZONES
URBAINES, A URBANISER, AGRICOLES ET NATURELLES

La réglementation des articles 6 des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles s'appliquent a
la fois :

¢ Aux voies et emprises publiques.

e A toutes les voies ouvertes a la circulation automobile.

ARTICLE 15 - PROMOTION DES ENERGIES SOLAIRES

En adéquation avec les objectifs du Plan Energies du Conseil Général des Alpes Maritimes qui favorise
le déploiement des énergies renouvelables, le Plan Local d'Urbanisme promeut le développement des
énergies solaires en autorisant, dans le cadre des occupations et utilisations du sol admises par son
réglement, la création et I'utilisation des capteurs solaires, y compris sur les toitures (régle générale
s'appliquant a tous les articles 11 du PLU a I'exception de la zone UA) sous réserve toutefois d'une
bonne intégration paysagere et architecturale. Les dispositions relatives aux énergies renouvelables
pourront se référer a I'annexe n°3 — Guide illustré des capteurs solaires, jointe au reglement.
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ARTICLE 16 - LIMITATION DU RUISSELLEMENT PLUVIAL ET REDUCTION DE
LA CONSOMMATION DE L'EAU POTABLE

En application de l'article R. 151-43° du Code de I'Urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme impose dans
toutes les zones urbaines (zones U hors centre ancien) et zones a urbaniser (zones AU) un dispositif
de récupération et de valorisation des eaux de ruissellement des toitures des constructions principales
implantées sur 'unité fonciere, pour un usage externe au réseau d'eau domestique des constructions
(jardins, irrigation, lavage des véhicules ...).

Ce dispositif concerne les nouvelles constructions.

Il s’agit d'implanter un bac récupérateur des eaux de toitures. Ce bac peut étre magonné et intégré au
batiment ou externe, simplement relié au dispositif de récupération des eaux de pluie (gouttiére).

Pour faciliter 'écoulement des eaux, les murs de souténement et les murs bahuts devront comporter
des systemes d’évacuation des eaux pluviales tels que des barbacanes.

ARTICLE 17 — RETENTION DES EAUX PLUVIALES

Afin de maitriser les conditions d’écoulement des eaux pluviales, les imperméabilisations nouvelles
seront soumises a la création d’ouvrages spécifiques de rétention et/ou d’infiltration. Ces dispositions
s’appliquent a tous les projets des zones concernées.

L’aménagement devra comporter :
- un systéme de collecte des eaux (collecteurs enterrés, caniveaux, rigoles, ...),

- un ou plusieurs ouvrages de rétention/infiltration, dont I'implantation devra permettre de collecter la
totalité des surfaces imperméabilisées de I'unité fonciere. Les systémes a ciel ouvert sont interdits
doivent étre aménagés pour ne pas favoriser la prolifération des moustiques.

- un dispositif d’évacuation par déversement dans les fossés ou réseaux pluviaux, infiltration, ou
épandage sur la parcelle ; la solution adoptée étant liée aux caractéristiques locales et a I'importance
des débits de rejet.

La conception de ces dispositifs sera du ressort du maitre d’'ouvrage, qui sera tenu a une obligation de
résultat, et sera responsable du fonctionnement des ouvrages.

Dimensionnement

Afin que les dispositifs contribuent efficacement a la prévention des inondations, la capacité de rétention
sera égale au volume d’eau ruisselant sur les surfaces actives® (Sa exprimées en m2) alimentant le
dispositif pour un événement pluvieux de 60,4mm** majoré d’'un coefficient de sécurité de 1,3 soit un
coefficient arrondi a 0,08.

Le calcul du volume de rétention (Vr exprimé en m3) se fera alors comme suit :
Vr=Sax 0,08

* La surface active correspond a toutes les surfaces imperméabilisées sur le terrain (voies goudronnées
ou bétonnées, toitures, terrasses, piscines, etc.).

** Quantité de pluie incidente par métre carré (I/m? ou mm/m?) donnée par l'instruction technique de
1977 pour une pluie de retour décennale et de durée 60mn.

Déversement - Raccordement

A - En I'absence d’exutoire :
Les eaux seront préférentiellement infiltrées sur l'unité fonciére.

Le dispositif d’infiltration sera adapté aux capacités des sols rencontrés sur le site.
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Le débit de fuite des ouvrages de rétention devra étre compatible avec les capacités d’infiltration de ces
dispositifs.

En cas d'impossibilité d’infiltration, les modalités d’évacuation des eaux seront arrétées au cas par cas
avec le service technique de la commune.

En zone d’assainissement autonome, les études de sols exigées pour I'étude de la filiere pourront étre
utilisées pour le dimensionnement du dispositif d’infiltration des eaux pluviales.

En zone d’assainissement collectif, le pétitionnaire fera réaliser une étude hydrogéologique, qui définira
les modalités de conservation et d'infiltration des eaux pluviales sur l'unité fonciére. Il donnera les
caractéristiques des dispositifs de rétention (comprenant leurs débits de fuite) et/ou du systéme drainant
destiné a absorber les eaux.

B - En présence d’un exutoire prive :

S'’il n’est pas propriétaire du fossé ou réseau récepteur, le pétitionnaire devra obtenir une autorisation
de raccordement du propriétaire privé (attestation notariée ou conventionnelle a fournir au service
gestionnaire lors de la demande de raccordement).

Lorsque le fossé ou le réseau pluvial privé présente un intérét général (écoulement d’eaux pluviales
provenant du domaine public), les caractéristiques du raccordement seront validées par le service
technique de la commune.

C - En présence d’un exutoire public :

Le pétitionnaire pourra choisir de ne pas se raccorder au réseau public (fossé ou réseau) ou au
caniveau. Il devra pour cela se conformer aux prescriptions applicables au cas d’'une évacuation des
eaux en I'absence d’exutoire énoncées ci-dessus.

Les ouvrages de déversement des eaux devront étre construits de maniére a permettre un écoulement
conforme au débit imposé par le présent réglement.

Le raccordement a un caniveau ne pourra étre autorisé qu’en trop-plein, avec un débit de deux litres
par seconde sans énergie et sans rejet en dehors de la zone du caniveau.

Le rejet se fera dans des boites de branchement pour les réseaux enterrés et les fossés.
Le raccordement direct au collecteur est interdit.

Le raccordement gravitaire d’'une surface collectée dont 'altimétrie est inférieure a celle du tampon du
regard de branchement sur le collecteur public est interdit. Un moyen de protection contre un possible
reflux des eaux provenant des collecteurs publics devra étre mis en ceuvre (pompe de relevage, ...).
L’entretien de cet ouvrage reste a la charge du pétitionnaire.

Dans les cas B et C, le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne pourra excéder
2 l/s/ha.

Dispenses
1.- Sont dispensés d’autorisation :

. Les réaménagements de terrains ne touchant pas (ou touchant marginalement) au bati ainsi
gu’aux surfaces imperméabilisées existants, et n’entrainant pas de modifications des conditions de
ruissellement (maintien ou diminution des surfaces imperméabilisées, ainsi qu'absence de modifications
notables des conditions d’évacuation des eaux) ;

. Les aménagements dont la superficie nouvellement imperméabilisée sera inférieure 8 40 m?
(valable une fois seulement).

2.- Pourront étre dispensés d’autorisation les terrains en zone UA compte tenu de leur contrainte
topographique ou bétie.

Pour les permis de construire passant par une démolition du bati existant (superstructures), les calculs
devront prendre en compte la totalité des surfaces imperméabilisées de I'unité fonciere, quel que soit
son degré d’imperméabilisation antérieur.
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L’instruction des demandes par le service technique de la commune permettra de s’assurer que le projet
respecte les régles générales et particulieres applicables aux eaux pluviales.

RAPPEL : Le déversement d’eaux pluviales sur la voie publique est formellement interdit dés lors qu’il
existe un réseau d'eaux pluviales. En cas de non-respect, le propriétaire sera mis en demeure
d’effectuer les travaux nécessaires de raccordement au réseau.

ARTICLE 18 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR TERRAIN PLAT,
PENTE ET CONDITIONS DE REALISATION DES MURS DE SOUTENEMENT

Dans les zones UB, UC, UD, A et N, les constructions respectent les dispositions ci-aprés :
e La construction devra s'adapter au terrain et non l'inverse.

e Surterrain plat, on évitera tout effet de butte. Seul un talutage discret sera autorisé sans excéder
1 meétre par rapport au niveau du terrain naturel sous réserve de faire alors I'objet d'un
paysagement.

e Sur terrain pentu, la topographie sera mise en valeur, les volumes et implantations des
constructions s'adapteront a la pente en évitant toute édification de terrasse sur remblai qui
produirait un effet de "taupiniere”.

¢ Les murs de souténement auront une hauteur limitée a 1,50 métre maximum avec application
de décalages espacés de 0,5 métre minimum en cas de dépassement nécessaire. Cette
disposition ne s’applique pas aux reprises et extension de I'existant. lls devront disposer de
systemes d’évacuation des eaux pluviales, tels que des barbacanes. Seront a privilégier en
alternative un terrassement échelonné sur plusieurs niveaux dans le cas de pentes importantes.
L'utilisation des gros blocs de carriere et de roches cyclopéennes est interdite, sauf pour les
ouvrages publics.

ARTICLE 19 - REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

L’article R. 123-10-1 du Code de l'urbanisme dispose que dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet
d’'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d’'urbanisme sont
appréciées au regard de 'ensemble du projet sauf si le réeglement de ce plan s’y oppose.

Le présent réeglement du PLU s’oppose a ce principe.

ARTICLE 20 - RECUL DE 5§ METRES DES CONSTRUCTIONS DANS LES
VALLONS ET LE LONG DES RUISSEAUX

Le long des vallons identifiés aux documents graphiques, un recul de 5 métres des constructions de
part et d’autre du bord cadastré des vallons identifiés ; ou de son axe lorsque le vallon n’est pas
cadastré ; garantissant le libre écoulement des eaux sera appliqué, méme en cas de couverture du
vallon.

Dans cette zone identifiée au document graphique, seuls sont autorisés :

e Les constructions et installations techniques liées a la gestion et a I'utilisation des cours d'eau,
I'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif
(eau, énergie, télécommunication, pipe-line, réseaux d'irrigation ou d'assainissement, etc.) et
leur extension a condition de limiter au maximum leur impact. Elles ne peuvent faire I'objet que
d’'une occupation humaine limitée. Elles doivent étre congues et réalisées de maniere a limiter
les dommages structurels en cas de crues (étanchéité, résistance a la pression hydraulique,
stabilité des ouvrages). Les équipements sensibles a I'eau (tels que transformateurs, postes de
distribution, relais et antennes) doivent étre mis hors d’eau.
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e Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues, ainsi que les travaux
de gestion et d'aménagement du cours d'eau peuvent étre autorisés, dans le respect des
dispositions du code de I'environnement.

e L'élargissement ou la modification des ouvrages de franchissement existants sont autorisés
sous réserve d'améliorer les conditions d'écoulement.

Sont expressément interdits :
e Toute nouvelle construction ou nouveau batiment.

e Lareconstruction des batiments démolis ou en ruine, quelle que soit la raison de la destruction
dudit batiment.

e Les clotures sous toutes leurs formes.
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Les vallons concernés sont identifiés sur le plan opposable ci-dessous et 'emprise est reportée sur le
plan de zonage.

0

100 200 m

—— Vallon identifié

{71 Protection de 5 métres de part
et d'autre du centre du vallon identifié

==* Canal Beltrud

ARTICLE 21 — MAINTIEN DES RESTANQUES EXISTANTES

Les structures en restanques existantes ne peuvent pas étre supprimées ou modifiées, hormis pour
permettre I'implantation de constructions autorisées et de leurs accés. En ce cas, les modifications
devront observer les prescriptions suivantes :

Les restanques existantes sont a conserver et restaurer.

Le traitement des accés privatifs devra s’adapter a 'alignement des murs de restanques, il
devra étre implanté soit perpendiculairement soit parallélement aux restanques.

Interdiction de détruire les murs de restanques excepté pour des raisons techniques liées a
'aménagement des acces privatifs. Dans ce cas précis, la destruction doit étre justifiée et limitée
au strict nécessaire et la restanque devra étre restructurée pour intégrer 'aménagement au
systeme de restanque.

La reconstruction sur les accotements des voies d'accés devra étre réalisée en pierres séches
d'aspect local, au plus proche de l'original, en respectant les régles professionnelles en vigueur
de mise en ceuvre.

L'implantation des constructions devra s’effectuer parallelement aux restanques.
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ARTICLE 22 - PROTECTION DES BASSINS ET RESERVES D’EAUX

Dans toutes les zones, le cas échéant, la destruction des réserves d’eaux et bassins existants (usage
agricole, rétention des eaux pluviales, protection contre le risque incendie) est interdite.
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ARTICLE 23 - LEXIQUE

Quelques définitions et dispositions diverses applicables a toutes les zones :

e Accés : l'acces correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux
véhicules de pénétrer sur le terrain depuis la voie.

e Acrotére : élément d’'une fagcade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a
la périphérie du batiment et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.

Acrotere ___

Dalle de toit terrasse

o Alignement : limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé.

e Annexe : Toute construction indépendante liée et non attenante a un batiment principal
existant, située sur la méme unité fonciére. Les constructions a usage agricole ne sont pas des
annexes.

Exemple : piscine, abri de jardin, pool house, garage... non accolés a I'habitation.

o Arbre remarguable : Arbre remarqué pour ses qualités, qui peuvent varier : son age, sa rareté,
ses dimensions, etc. Il a une valeur patrimoniale naturelle, culturelle et/ou paysagére forte. La
protection des arbres remarquables est mentionnée aux articles L. 151-19 et L. 151-23 du Code
de l'urbanisme.

Réglementairement, les éléments suivants s’appliquent aux arbres remarquables identifiés
dans le PLU :

o Les arbres remarquables doivent étre entretenus, ainsi que leurs abords.

o Un cercle de 10 meétres de diameétre, centré sur l'arbre, défini une zone
d’inconstructibilité, interdisant ainsi tout nouveau bati. L'imperméabilisation des sols
(béton, ciment, enrobé...) y est interdite. Les travaux d’entretien de l'existant sont
autorisés.

o I est interdit de les abattre et de les élaguer sauf dans le cadre de leur entretien
habituel.

o Exception est faite si I'arbre représente un danger pour les biens et les personnes. Une
autorisation doit alors étre délivrée par la mairie pour procéder a I'abattage de l'arbre.
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e Barbacane : (ou chantepleure) : étroite fente verticale pratiquée dans un mur de souténement
pour faciliter I'écoulement des eaux d'infiltration provenant de la masse de terre soutenue.

o Bati existant non conforme : lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati
existant n’est pas conforme aux régles et servitudes définies par le PLU, le permis de construire
ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
limplantation ou du gabarit de cet immeuble, la sécurité du batiment face aux risques
conformément aux dispositions des PPR applicables, ou pour des travaux qui sont sans effet
sur 'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

o Baétiment: Construction destinée a abriter des personnes (logements, bureaux,
équipements...), des biens ou des activités (économiques, agricoles, sociales, sportives,
culturelles...) composé d’'un corps principal a l'intérieur de laquelle 'homme est appelé a se
mouvoir et qui offre une protection au moins partielle contre les agressions des éléments
extérieurs, et de constructions attenantes.

o Bosquet : zone occupant une superficie inférieure a 50 ares, comportant au moins 4 arbres
non alignés capables d’atteindre une hauteur supérieure a 5 métres a maturité in situ, un
couvert arboré de plus de 40 % et une largeur d’au moins 20 métres. Les bosquets ne font pas
partie de la surface forestiére.

Réglementairement, les éléments suivants s’appliquent aux bosquets identifiés dans
le PLU :

o Sont admis les ouvrages et aménagements nécessaires a l'entretien de ces espaces
(voie d'acces, hangar, etc.)

o Laréalisation d'éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas
a condition de conserver le sol en pleine terre. Toute construction autre que les
ouvrages et aménagements nécessaires a l'entretien de ces espaces reste interdite
(piscine, cabanon, véranda)

o Les arbres malades ou menagants peuvent étre élagués ou abattus avec une
autorisation préalable obtenue en mairie.

Dans les bosquets et oliveraies d’agréments, tout arrachage non sanitaire doit étre
compensé par un arbre de la méme espéce et de taille semblable.

e Cabanisation : Occupation et/ou construction illicite a destination d’habitat permanent ou
temporaire, de stockage ou de loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public
ou privé d’une collectivité.

o Cléture : une clbture est ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux
propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée
en limite séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue,
la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment
le respect des régles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du Code de I'Urbanisme un ouvrage destiné
a séparer différentes parties d’'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation par le méme
propriétaire de chacune d’elles : espace habitation — espace activité — espace cultivé, etc.

La Délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2023 a institué par délibération que toute
édification de cldture sera soumise a déclaration préalable au titre de I'article R. 421-12 du Code
de I'Urbanisme et cela sur la totalité du territoire communal.

En annexe au reglement figure I'article L. 372-1 du Code I'environnement a date du 03 février
2023, qui fixe les modalités des clétures en zones naturelle et agricole.
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e Construction : Tout ouvrage existant sur une unité fonciére résultant de I'assemblage de
matériaux par l'intervention humaine.

Cela englobe les batiments et les annexes, méme lorsqu’ils ne comportent pas de fondations,
comme les piscines, les bassins, les clotures....

L'usage d’une construction peut étre multiple : habitation, hébergement hételier, bureaux,
commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiére, entrepdts, ou services publics
et d'intérét collectif.

e Construction et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : il s'agit des
destinations correspondant aux catégories suivantes :

- Les locaux affectés aux services municipaux, intercommunaux, départementaux,
régionaux ou nationaux ;

- Les créches et haltes garderies ;
- Les établissements d’enseignement-;

- Les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et
d’enseignement supérieur ;

- Les établissements pénitentiaires ;

- Les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche,
et d’enseignement supérieur) ; cliniques, maisons de retraites (EHPAD)...

- Les établissements d’action sociale ;
- Les établissements sportifs a caractére non commercial ;
- Les parcs d’exposition ;

- Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux (transport, postes, fluides, énergie, télécommunications, ...) et aux services
urbains (voirie, assainissement, traitement des déchets...).

e Construction a usage d’hébergement hételier : il s'agit des constructions qui comportent,
outre le caractére temporaire de I’hébergement, le minimum d’espaces communs propres aux
hétels (restaurant, blanchisserie, accueil.).

o Desserte : Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements,
pistes cyclables) qui y sont liés, situé hors de l'unité fonciére et desservant un ou plusieurs
terrains.

o Emprise au sol : L’'emprise au sol correspond a la projection verticale des constructions
couvertes au sol (murs compris), exception faite des éléments de modénatures ou
architecturaux qui ne sont pas supportés par des piliers (balcons, pare-soleil, auvents,
marquises, débords de toitures, oriels, constructions en porte a faux...).

Les terrasses et les piscines ainsi que leurs plages entrent également dans le calcul de
'emprise au sol, quelle que soit la hauteur de leurs fondations ou murs d’encuvement.

Les pourcentages d’emprises au sol ne sont pas applicables aux travaux de réhabilitation et
surélévation des constructions existantes ayant une emprise au sol supérieure a celle définie.
Les travaux en question ne devront cependant pas augmenter 'emprise au sol existante.
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Espaces verts : Les espaces verts désignent tout espace d'agrément de pleine terre dont le
traitement est a dominante végétale.

Emprises publiques : Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés
de voies publiques (parkings de surface, places et placettes...).

Extension : Création de surface par le prolongement des structures d'un batiment existant.
Cette définition a été élargie par la jurisprudence aux constructions attenantes au batiment
principal.

Peuvent étre distinguées :

- Les extensions principales : tout type de construction non défini dans les extensions
secondaire ;

- Les extensions secondaires : piscines et leur plage, et constructions dont la surface de
plancher est inférieure ou égale a 5 m?.

Facade d’un terrain : limite du terrain longeant 'emprise de la voie. Lorsque le terrain est longé
par plusieurs voies, il a plusieurs fagades.

Logement de fonction : logement dont la présence est indispensable et permanente pour
assurer le bon fonctionnement des installations.

Logement social : Les logements sociaux sont ceux qui sont définis a I'article L. 320-5 du Code
de la construction et de I'habitation.
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e Mur de souténement : un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les
sols des deux fonds riverains ne sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été construit en
limite de propriété, il constitue, en raison de sa fonction, un mur de souténement et non un mur
de cléture. Ainsi, les dispositions relatives aux clétures ne lui sont pas applicables. En revanche,
ne constitue pas un mur de souténement mais un mur de cléture celui qui n’a pas pour objet de
corriger les inconvénients résultant de la configuration naturelle du terrain mais qui a pour but
de permettre au propriétaire de niveler sa propriété aprés apport de remblais. Le mur de
souténement peut étre surmonté d’une cléture qui est soumise au régime des clétures.

| Terrain B
i

Cléture |
i

Terrain A Terrain B Terrain A

Cléture

Terrain naturel Remblais Cléture

Mur de
souténement

Mur de
soutenement

Terrain naturel Terrain naturel

o Sol naturel : il s'agit du sol existant avant travaux.

e Terrain ou unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme
propriétaire non séparé par une voie.

e Tuiles : Une tuile est un élément de construction utilisé dans le batiment comme piéce de
couverture de batiment et de chaperon de mur. Il existe un trés grand nombre de tuiles, mais
quatre catégories se distinguent (voir illustration ci-dessous). L’article 11 de chaque zone peut
faire référence a un type de tuile particulier.

- La tuile plate, répandue surtout dans la moitié nord de la France. Elle s’adapte a tous
les toits, en particulier les plus pentus. Trés résistante au gel et a la pluie, elle est en
plus esthétique. Malgré son nom, elle est |égérement galbée pour faciliter I'écoulement
des eaux de pluie.

- La tuile @ emboitement ou mécanique, se trouve surtout dans les régions venteuses.
Elle se met facilement en place, par un glissement. Légére, elle posséde une grande
étanchéité et sa forme facilite 'écoulement de I'eau.

- La tuile canal est une tuile qu'on trouve principalement dans la moitié sud de la
France. De forme conique, elle est résistante aux pluies et aux intempéries. Un systéme
de verrouillage lui permet d’étre accrochée solidement a la charpente.

- La tuile a emboitement fortement galbée, dite tuile romane, est trés répandue dans
le sud de la France. Tres galbée, elle est idéale pour des toits a faible pente. Elle offre
une bonne isolation thermique et acoustique.
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Les plates et aspects plats Les forts galbes
Les les plates

Les tuiles a emboitement a aspect plat

Les faibles galbes
Tuile a cote Tuile Monocanal Tuile Monocanal Tuile Losangée Tuile a facettes
dite type “jura” dite type ‘panne”

e Zone Non Aedificandi : zone non constructible

o Zone Non Altius Tollendi : zone au sein de laquelle les constructions ne peuvent dépasser
une hauteur fixée dans le réglement.
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE | : ZONE UA

La zone UA correspond au vieux village et a son centre aggloméré, qui constituent une zone dense a
I'architecture traditionnelle.

La commune étant soumise a un aléa retrait-gonflement des sols argileux, il est recommandé de
procéder a des études géologiques et géotechniques pour toute nouvelle construction. Le plan de cet
aléa est annexé au PLU.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e Les constructions destinées a l'industrie, a la fonction d’entrep6t, a I'exploitation agricole et
forestiére

e Les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, dépdts de piéces
détachées, etc...)

e Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation
ou a déclaration, autres que celles visées a I'article UA2,

o L’ouverture et I'exploitation de carrieres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-
sol,

e Les terrains aménagés de camping et de caravanage, permanents ou saisonniers,

e Les habitations légéres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés a les recevoir,
e Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances,

e Le stationnement des caravanes,

e Les parcs d’attractions

e Tous travaux susceptibles de compromettre les caractéristiques structurelles et architecturales
des batiments identifiés par une étoile sur le plan de zonage et dont la liste figure a I'article 6
des dispositions générales du présent reglement.

En cas de conflit entre deux régles, le droit le plus restrictif s’applique.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les implantations, les gabarits et les aspects des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou répondant a un intérét collectif sont réglementés par l'article 11 et 12 des
Dispositions Générales.

2.1. Prise en compte des divers risques et nuisances de l'article 4 des dispositions générales

Les occupations et utilisations du sol autorisées sont conditionnées par la réglementation du P.P.R.I.F.
annexé au PLU. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur
ledit terrain.

2.2. Autres limitations a l'occupation et I'utilisation du sol

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a Autorisation et Déclaration
liées a la vie quotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommaodité
anormale.
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ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementé.

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Eau

Toute construction ou installation nouvelle le requérant (comprenant I'extension des constructions
existantes) doit étre obligatoirement raccordée au réseau public d’eau potable, conformément a la
réglementation en vigueur.

4.2 - Assainissement

4.2.1. Eaux usées — Assainissement collectif

Tout batiment comportant un appareil sanitaire doit étre raccordé au réseau public d'assainissement
selon les prescriptions réglementaires en vigueur.

4.2.2. Eaux pluviales

Tout projet soumis a permis de construire ou d'aménager doit comporter les ouvrages nécessaires pour
collecter et évacuer les eaux pluviales conformément aux prescriptions réglementaires en vigueur (cf.
article 17 des dispositions générales). Toutefois, en vue de la limitation des débits a évacuer et de leur
dépollution, des aménagements particuliers pourront étre imposés conformément aux dispositions
reglementaires en vigueur.

En 'absence de réseau, les ouvrages nécessaires doivent diriger I'écoulement des eaux pluviales vers
la voie publique ou les cours d’eau naturels.

Les murs bahuts et les murs de souténement devront, s’ils existent, comporter des éléments permettant
I'évacuation des eaux pluviales tels que des barbacanes (cf. article 16 des dispositions générales).

4.3 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie,
ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour donner suite a la loi ALUR, cet article n’est pas réglementé.

Reglement d'urbanisme du PLU de Spéracéedes page 26



ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recul d’un batiment par rapport aux voies et emprises publiques (actuelles ou projetées) est mesuré
perpendiculairement, de tout point de la fagcade au point le plus proche de la limite de la voie ou de
I'emprise publique concernée.

A lintérieur des marges de recul sont exclusivement autorisés : les balcons, oriels, éléments de décor
architecturaux, débords de toitures, chacun n’excédant pas 1 metre de profondeur par rapport au nu de
la fagade et 25% de la surface de cette derniere ainsi que les batiments ou parties de batiments dont la
hauteur ne dépasse pas de plus de 90 cm le sol existant avant travaux, les marquises, les auvents a
hauteur du rez-de-chaussée et les emmarchements ainsi que les dispositifs nécessaires a I'utilisation
des énergies renouvelables si ils sont autorisés.

Les batiments doivent étre implantés a I'alignement des voies et emprises publiques, existantes ou
projetées.

Un retrait de I'alignement pourra étre autorisé a I'une des conditions suivantes :

e Le batiment nouveau est édifié en continuité d’une construction existante située sur le fond
voisin et implantée avec un retrait plus important

o Sil s’agit d’extensions de batiments existants régulierement édifiés implantés avec des retraits
différents a condition de respecter l'alignement du batiment principal et de s’inscrire
harmonieusement dans I'ordonnancement de la fagade sur rue.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le recul d’'un batiment par rapport aux limites séparatives latérales ou de fond de terrain est mesuré
perpendiculairement, de tout point de la fagade au point le plus proche de la limite concernée.

7.1. Les batiments doivent étre implantés a partir de I'alignement ou de la limite d’emprise qui s’y
substitue :

- soit en ordre continu, d’'une limite latérale a I'autre,

- soit en ordre semi-continu, sur 'une des limites latérales et a une distance de 'autre de 3 métres
minimum, piscines comprises.

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises en cas d’extension, de surélévation ou
de changement de destination d’'une construction principale existante, régulierement édifiée, implantée
avec des retraits différents a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain. Les extensions doivent en outre s’inscrire dans
le prolongement du batiment existant et s’inscrire harmonieusement dans I'ordonnancement de la
facade sur rue.

7.3. Les piscines, bassins, plans d’eau doivent étre implantés a une distance minimale de 5 metres des
limites séparatives.
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ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de tout batiment est mesurée du terrain naturel ou excavé jusqu’a I'égout du toit.

10.2 : La hauteur maximale des batiments est fixée :

A la hauteur mesurée a I'égout du toit du batiment voisin le plus haut avec une tolérance de
0,50 métre, sous réserve de ne pas incommoder la vue depuis ces dernieres

Nonobstant les dispositions du paragraphe précédent, la hauteur maximale de toute
construction (y compris CINASPIC) ne pourra excéder 7.5 métres a I'égout du toit et 10 metres
au faftage.

Sur le périmeétre de la servitude Non Altius Tollendi reportée sur le plan de zonage, le faitage
de toutes les constructions y compris les superstructures ne pourra excéder l'altitude de la
courbe de niveau de la place Charles de Gaulle et de la rue Orangers qui en descend.

10.3. La hauteur des constructions annexes ne pourra excéder 3 meétres au faitage et 2,50 metres a
'égout du toit.

10.4 Les hauteurs fixées au 10.2 peuvent étre dépassées pour :

Les restaurations et aménagements de batiments existants et ayant une hauteur supérieure
aux hauteurs définies sans augmenter celle-ci.

Les éléments techniques tels que cheminées.

10.5 La hauteur des clétures est limitée a 2 métres dont 0,60 métre pour le mur-bahut.

Les murs de souténement sont soumis aux dispositions de l'article 18 des dispositions générales.

lls comportent des éléments permettant 'évacuation des eaux pluviales, tels que des barbacanes.
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ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Régles générales

Les constructions nouvelles ou les réparations devront étre effectuées de maniére a ne pas
compromettre le caractéere traditionnel de ce secteur.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements, doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles.

Est interdite toute imitation de matériaux tels que les fausses briques, faux bois, etc... ainsi que I'emploi
a nu en parement extérieur des matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés, etc...

Tous les éléments de placage extérieur, quels que soient les matériaux, sont interdits.

Les constructions annexes doivent étre incorporées aux constructions principales et réalisées dans les
mémes matériaux.

2. Les facades — regles générales

Elles ne doivent avoir qu’'un aplomb depuis I'égout de la toiture jusqu’au sol.

Les goulottes techniques sont occultées.

Les canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement.
Les antennes paraboliques sont interdites en fagade.

Toute installation de climatisation doit étre réalisée a l'intérieur de la fagcade sous forme de niches
masquées par un dispositif a lames.

Les boites aux lettres extérieures aux constructions sont intégrées aux portes des batiments ou bien a
l'intérieur des batiments.

3. Aspects des facades

Elles seront de préférence enduites et teintées avec des couleurs en harmonie avec la masse des
constructions anciennes. Les couleurs vives sont interdites : bleu clair, violet pale, vert pomme, etc.

Seuls les enduits lissés ou frottasses fins seront admis.

Les enduits dits « tyroliens » sont interdits. Les facades seront talochées.
Les murs et enduits extérieurs pourront étre peints ou teintés dans la masse.
Les fagades pourront cependant étre lissées au mortier de chaux naturelle.

Les fagades sur rues et sur cours des constructions devront étre constituées de matériaux traditionnels
de la région.

A l'occasion de travaux de restauration ou de modification, des conditions spéciales pourront étre
imposées en vue de rétablir leur aspect et leur style originels.

Les canalisations d’évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement.
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4. Les facades commerciales

Les devantures des boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage, ou de
I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée.

Elles ne doivent pas englober de fenétre d’appartement ou de porte d’immeuble.

Il est interdit dans I'établissement de ces devantures de recouvrir des motifs architecturaux ou décoratifs
et d’'employer des revétements de céramique, grés cérame ou similaire.

Les devantures doivent étre établies a 15 cm au moins de 'embrasure des portes et fenétres. Les grilles
de fermeture métallique seront situées a l'intérieur de la vitrine.

5. Les ouvertures

La surface des ouvertures dans une fagade devra toujours étre inférieure a la surface des parties pleines
soit 2/3 de plein pour 1/3 de vide.

A l'exception des vitrines commerciales, la proportion des ouvertures devra étre plus haute que large.

Les baies devront étre obturées par des persiennes développantes, a I'exclusion des volets brisés ou
des volets roulants. Elles seront a lames rases pour la partie habitation, pleines.

6. Les toitures

Pour les batiments mitoyens, les toitures doivent étre a simple ou double pente et orientées de maniére
gu’une des pentes donne sur la voie qui borde la construction et I'autre sur la partie arriere de l'unité
fonciére.

Pour les batiments, les toitures seront a une ou deux pentes. Les pentes seront comprises entre 25 et
30 %.

Les toitures doivent étre en tuiles canal. Leur couleur sera celle des tuiles anciennes locales.

Les tons rouge nuances, les tons paille et rose sont proscrits ; I'emploi de tout autre matériau est interdit
tant pour les batiments principaux que pour leurs annexes.

Les toitures existantes en tuiles canal doivent étre conservées et en cas de réfection de toiture, seul ce
matériau sera utilisé.

Le ton des toitures nouvelles doit s’harmoniser avec celui des vieilles toitures, soit que des vieilles tuiles
soient réemployées, soit que les tuiles aient subi une cuisson spéciale.

Aucune couverture en terrasse n’est autorisée.

Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons, mais en aucun cas de tuiles en chapeau, de tuyaux
d’amiante-ciment ou de téles.

7. Eléments supérieurs de la toiture

Les superstructures au-dela du plan de toiture sont interdites, a I'exclusion des souches de cheminées.

8. Clétures

Les clbtures doivent étre aussi discrétes que possible et constituées, soit de haies vives (les dispositions
relatives aux plantations, plus spécifiquement aux haies pourront se référer a 'annexe n°2 — Guide du
PNR « Jardin d’ici », jointe au réglement), soit de claires voies. Le mur bahut doit étre soigneusement
traité de préférence en matériaux naturels. Il doit intégrer des systémes appropriés d’évacuation des
eaux de pluie tels que des barbacanes. La hauteur des clétures est limitée a 2 métres, dont 0,60 métre
au maximum pour le mur-bahut.

Les clétures doivent étre en matériaux traditionnels ou naturels.

Les brise-vues opaques sont interdits, sauf pour les services publics.
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9. Panneaux solaires

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables sont autorisés (capteurs photovoltaiques,
chauffe-eau solaires...) sous réserve d'étre intégrés dans le plan des toitures tuiles. lls seront implantés
en partie basse des pans de toiture afin de limiter leur impact visuel, ou sur les zones de toitures-
terrasses (les dispositions relatives aux énergies renouvelables pourront se référer a 'annexe n°3 —
Guide illustré des capteurs solaires, jointe au reglement).

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

2 places de stationnements pour 50 m? de surface de plancher créée + 1 place de stationnement visiteur
pour 100 m? de surface de plancher créée.

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les arbres existants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

ARTICLE UA 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UA 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adapté a son futur raccordement.
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CHAPITRE Il : ZONE UB

Il s’agit d’'une zone d’extension du centre, de densité moyenne a forte, comportant un habitat de petits
collectifs et d’'individuels groupés ou discontinus, accompagnés de commerces, de services de proximité
et d’équipements publics.

Un sous-secteur UBa en contrebas du village limite la hauteur des batiments et leur densité pour tenir
compte de la perception du village.

La commune étant soumise a un aléa retrait-gonflement des sols argileux, il est recommandé de
procéder a des études géologiques et géotechniques pour toute nouvelle construction. Le plan de cet
aléa est annexé au PLU.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
e Les batiments d’exploitation agricole ;
e La création des installations classées, sauf les cas visés a l'article UB2 ;

e Les installations et travaux divers a I'exception des aires de jeux et de sports, des aires de
stationnement ouvertes au public et de ceux mentionnés a I'article UB2 ;

e |’ouverture des terrains aménagés de camping et de caravanes ;

e Le stationnement des caravanes isolés au sens des articles R. 443-1 a 16° du Code de
'Urbanisme ;

o L’ouverture et I'extension de carriéres.
e Les habitations légéres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés a les recevoir,

o Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Sont admis :

e Les affouillements et exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone ainsi que leur desserte (acces et réseau) ;

e Les installations classées soumises a autorisation ainsi que celles soumises a déclaration a
condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et permettre d’éviter les nuisances et dangers éventuels.

2.2. Prise en compte des divers risques et nuisances de ['article 4 des dispositions générales

Les occupations et utilisations du sol autorisées sont conditionnées par la réglementation du P.P.R.I.F.
annexé au PLU. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur
ledit terrain.

2.3. Prise en compte des dispositions particulieres au titre de la protection des Espaces Verts
Protégés de l'article 7 des dispositions générales
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Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Espace Vert protégé existant ou a créer
au titre de l'article L.151-19° du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise aux conditions
spécifiques énoncées a l'article 7 des dispositions générales.

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés

Sont inconstructibles les ilots de propriété qui ne disposent pas d’'un accés privatif automobile sur une
voie publique ou privée commune.

Toute construction doit étre accessible au matériel de lutte contre I'incendie.

Un ilot de propriété ne pourra avoir plus d’'un accés carrossable sur une voie publique ou privée
commune.

Les acces doivent étre aménagés de maniére a assurer la sécurité des usagers.

2. Voirie

Sont constructibles les Tlots de propriété desservis par des voies publiques ou privées ayant au moins
les caractéristiques suivantes :

e Largeur minimum de chaussée : 4 métres ;
e Largeur minimum de plate-forme : 6 métres.

Ces largeurs pourront étre diminuées jusqu’a 3,50 meétres si la voie ne dessert qu’'un nombre limité de
logements.

Les voies en impasse seront aménagées dans leur partie terminale pour permettre le demi-tour des
véhicules de lutte contre I'incendie et de collecte des ordures ménagéres.

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une conduite de distribution publique
d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

Toute construction ou installation nouvelles doit obligatoirement évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau d’assainissement en respectant ses caractéristiques
(systéme séparatif ou unitaire).

L’évacuation des eaux résiduelles industrielles dans le réseau d’assainissement, si elle est autorisée,
peut étre subordonnée a un prétraitement approprié, conformément a la Iégislation en vigueur.

3. Eaux pluviales

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public (cf. article 17 des dispositions générales).

En l'absence de réseau, et sur toutes les surfaces imperméabilisées elles devront étre collectées vers
des bassins de rétention, des caniveaux, fosseés et réseau (cf. article 17 des dispositions générales).
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Les murs bahuts et les murs de souténement devront, s’ils existent, comporter des éléments permettant
I'évacuation des eaux pluviales tels que des barbacanes (cf. article 16 des dispositions générales).

4. Electricité — téléphone

Tout branchement nouveau ou extension du réseau sera réalisé dans la mesure du possible en
souterrain.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour donner suite a la loi ALUR, cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En I'absence de toute indication, précisant sur le plan les marges de recul, tout batiment doit étre
implanté de telle sorte que le nu de la fagade soit en retrait de 2 métres au minimum par rapport a cet
alignement. Les batiments existants implantés a I'alignement conservent cette implantation en cas de
réhabilitation ou de rehaussement.

Dans le sous-secteur UBa, ce recul est fixé a 4 métres.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantées :

o Enretrait des limites séparatives : en zone UB, les marges de reculement par rapport aux limites
séparatives de propriété seront au moins égales a 2 métres. Dans le sous-secteur UBa, ce recul
sera rehaussé a 4 métres.

o En mitoyenneté, I'implantation sur les limites séparatives de propriété sera admise dans les
seuls cas suivants :

- La construction nouvelle s’adosse a un batiment en bon état déja construit sur la
propriété voisine et sur la limite séparative commune ;

- La construction nouvelle est une annexe qui n’est affectée ni a I’habitation ni a une
activité industrielle, commerciale ou professionnelle et sa hauteur totale par rapport
au sol naturel ou excavé n’excéde pas 3 métres au faftage.

Les piscines seront situées a au moins 5 métres des limites séparatives de la propriété.
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ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire et dissociés fonctionnellement et
physiquement, doivent étre implantés a une distance d’au moins 5 métres.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol (telle que définie a l'article 23 des dispositions générales) ne doit pas excéder 30 %
de la superficie de l'unité fonciére.

Elle peut étre portée a 50 % pour les établissements hételiers et de commerces en rez-de-chaussée.

Dans les secteurs non aedificandi, liés aux vallons, portés aux documents graphiques, ne sont admises
que les occupations et utilisations du sol ayant pour effet de réduire I'aléa et de protéger les biens et les
personnes, ainsi que les travaux routiers et techniques sous réserve qu'ils n'aggravent pas le risque
pour les propriétés voisines.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles doivent respecter les régles suivantes :

e En zone UB, La hauteur de fagade mesurée depuis le sol naturel (ou excavé s'il n'est pas
remblayé) jusqu’a I'égout de toiture n’excédera pas 9 m et R+2.

e Dans le sous-secteur UBa, cette hauteur est limitée a 7 m et R+1.

e Au-dela de la hauteur maximum autorisée pour les murs de fagade, ne peuvent étre construites
que des toitures, dont le volume est limité, sauf pour les souches de cheminées, par un plan
s’appuyant sur I'égout des couvertures et incliné a 35 % au maximum au-dessus du plan
horizontal.

e Pourra étre admise la construction d’acrotére d’'une hauteur maximale de 1 métre.

La hauteur des annexes est limitée a 3m au faitage et a 2,50 m a I'’égout du toit mesurée a partir du sol
naturel ou excaveé.

La hauteur totale des clétures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 2 m. Le mur-bahut ne peut
avoir plus de 1,10 m de hauteur a partir du sol naturel ou excavé.

Les murs de souténement sont soumis aux dispositions de I'article 18 des dispositions générales.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions seront de forme simple dans un ensemble présentant une unité de volume, de
matériaux, de couleur ou de style ; le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont
de nature a rompre I’harmonie de 'ensemble, des paysages et la tenue générale de 'agglomération.

Les constructions doivent s’efforcer a la plus grande simplicité de volume possible.

Les enduits et les matériaux doivent étre de teintes claires. L’emploi de couleurs vives n’est autorisé
que sur des éléments architecturaux accessoires et de petites surfaces.

Sont interdits les imitations de matériaux (fausses briques, faux bois, etc.) ainsi que I'emploi a nu en
parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés.

Les murs séparatifs et les murs aveugles d’un batiment doivent, lorsqu’ils ne sont pas construits avec
les mémes matériaux que les murs de fagcade, avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades.
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Les toitures doivent étre soit en terrasses, soit en tuiles rondes ou similaires. Des servitudes spéciales
relatives a la protection des baies, au choix des couleurs et des matériaux de revétement des fagades
peuvent étre imposées aux constructeurs aprés avis des Commissions compétentes.

Comme stipulé a l'article 15 des dispositions générales, les panneaux solaires sont autorisés. lls doivent
présenter une bonne intégration paysageére et architecturale.

Les clotures doivent étre aussi discrétes que possible et constituées soit de haies vives (les dispositions
relatives aux plantations, plus spécifiquement aux haies pourront se référer a 'annexe n°2 — Guide du
PNR « Jardin d’ici », jointe au réglement), soit de claires-voies ; le mur-bahut doit étre soigneusement
traité par un mortier fin ou des pierres de pays. Les brise-vues non végétalisées sont interdits. Les
clétures doivent étre en matériaux traditionnels ou naturels.

Les murs de souténement devront étre soigneusement traités par un mortier fin ou pierres de pays et
agrémentés de plantations grimpantes leur conférant un caractéere naturel les intégrant
harmonieusement dans le paysage.

Les toitures-terrasses, lorsqu’elles sont accessibles, seront dallées de carreaux en terre cuite ou bien
recevront des plantations couvrant le sol (style pelouse).

Les groupes de maisons individuelles devront faire I'objet d’'une composition d’ensemble ; seule une
antenne collective de télévision sera autorisée.

Les constructions de piscines, bassins, plans d’eau, devront s’intégrer dans la structure des restanques
sans en modifier le tracé initial.

Recherche architecturale :

e Des formes et matériaux non traditionnels pourront étre tolérés a condition d’étre isolés ou de
disposer d’une superficie de terrain garantissant la permanence de cet isolement et des
conditions d’implantation, ou de constituer un groupe d’habitations. Toute architecture moderne
doit s’intégrer dans le paysage.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (ainsi que leurs aires de stationnement) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et dans les conditions
suivantes.

e Habitation : 1 place par 60 m? de surface de plancher
e Bureaux : 1 place par 30 m? de surface de plancher

e Commerces : 1 place par 30 m? de surface de plancher. Au-dela de 200m? de surface de
vente : 10 places par 100 m? de surface de vente.

o Hétels - Restaurant : 1 place par chambre et 3 places par 10 m? de salle de restaurant (normes
cumulatives)

e Cliniques : 1 place pour 2 lits

¢ Etablissement d’enseignement :

o 1°" degré — 1 place par classe

o 2°me degré — 2 places par classe + 1 place par emploi administratif

e Par ailleurs, il devra étre prévu une aire de stationnement pour cycles : 15 m? pour 30 éléves.

o Salles de spectacles et de réunion : le nombre de places doit étre égal a 40 % du nombre de
personnes pouvant étre rassemblées dans 'immeuble.

o Etablissements industrielles et artisanaux: 1 place pour 2 emplois. Les aires de
stationnement et d’évolution devront étre conformes aux besoins, du personnel et de
I'exploitation.

¢ Installations classées : 1 place par 2 emplois
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ARTICLE UB 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
traitées en espaces verts plantés.

Dans le cas d’aire de stationnement sur dalle, les arbres devront étre plantés sur la surface libre
restante.

Un coefficient d’espaces verts de 50% en pleine terre sera respecté.

Pour limiter l'imperméabilisation des sols, l'utilisation de matériaux poreux est imposée dans
'aménagement des aires de stationnement, et est conseillée pour 'aménagement des voiries et des
acces.

Des exemples de dispositifs d’infiltration des eaux de pluie dans le sol sur une surface de parking
perméable sont précisés en annexe du présent réglement.

Les Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger, a créer, figurés au plan, sont soumis aux
dispositions des articles L. 113-1 a L. 113-7 et R. 113-1 a R. 113-14 du Code de I'urbanisme. Toute
demande de défrichement y est irrecevable. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a
autorisation.

Tout olivier nécessitant d’étre déplacé doit étre replanté au sein de la méme unité fonciére.

ARTICLE UB 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toute nouvelle construction sera équipée d’un dispositif de valorisation des eaux de ruissellement
issues de la toiture du batiment principal, comme stipulé a I'article 16 des dispositions générales.

Toute nouvelle construction s’accompagne d’un dispositif de rétention des eaux pluviales comme stipulé
a l'article 17 des dispositions générales.

ARTICLE UB 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adapté a son futur raccordement.
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CHAPITRE Illl : ZONE UC

La zone UC correspond aux secteurs résidentiels d’habitat individuel disposant de I'assainissement
collectif ou pouvant facilement y accéder.

La commune étant soumise a un aléa retrait-gonflement des sols argileux, il est recommandé de
procéder a des études géologiques et géotechniques pour toute nouvelle construction. Le plan de cet
aléa est annexé au PLU.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions destinées a I'industrie, a la fonction d’entrep6t, a I'exploitation agricole et
forestiére, a I'exception des serres agricoles

Les dépbts de toute nature

Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation
ou a déclaration, autres que celles visées a l'article UC2,

L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol
Les terrains aménagés de camping et de caravanage, permanents ou saisonniers,

Les habitations légeres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés a les recevoir,

Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances,

Le stationnement des caravanes,

Les parcs d’attractions

Toute occupation et utilisation du sol susceptible de compromettre ou ne pas mettre en ceuvre
les objectifs de verdissement dans les périmétres d'Espace Vert Protégé tels que figurant sur
les plans de zonage dans les conditions prévues a l'article 7 des dispositions générales du
présent réglement.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L’ensemble des occupations et utilisations du sol autorisées doivent respecter les conditions suivantes :

Les implantations, les gabarits et les aspects des ouvrages techniques sont réglementés par
I'article 11 et 12 des Dispositions Générales.

Dans les secteurs non aedificandi portés aux documents graphiques, ne sont admis que les
occupations et utilisations du sol ayant pour effet de réduire I'aléa trés fort Inondation et de
protéger les biens et les personnes, et les travaux routiers et techniques sous réserve qu'ils
n'aggravent pas le risque pour les propriétés voisines.

2.1. Prise en compte des divers risques et nuisances de l'article 4 des dispositions générales

Les occupations et utilisations du sol autorisées sont conditionnées par la réglementation du P.P.R.I.F.
annexé au PLU. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur
ledit terrain.
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2.2. Prise en compte des dispositions particulieres au titre de la protection des Espaces Verts
Protégés de l'article 7 des dispositions générales

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Espace Vert protégé existant ou a créer
au titre de l'article L.151-19° du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise aux conditions
spécifiques énoncées a l'article 7 des dispositions générales.

2.3. Prise en compte des dispositions particulieres au titre de la promotion de la sobriété énergétique

Les occupations et utilisations du sol a usage d'activités, d'équipement et d'habitat respectent les
dispositions prises pour la réduction de la consommation des énergies fossiles mentionnées a l'article
15 du titre 1 du présent réeglement (Dispositions Générales).

2.4. Autres limitations a 'occupation et I'utilisation du sol

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a Autorisation et Déclaration
liées a la vie quotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommaodité
anormale.

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1—l'acces

Tout accés doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation est moindre. Un seul accés sera autorisé par unité fonciere.

Pour des raisons de sécurité, aucun nouvel accés individuel n'est autorisé sur la RD 6085 si un autre
acces est possible pour 'unité fonciére.

3.2 — la desserte

Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont suffisantes
au regard de I'importance et de la nature du projet, et permettent notamment d’assurer la circulation et
l'utilisation des engins et matériels de lutte contre I'incendie, de véhicules de collecte des ordures
ménageéres, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Eau

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une
alimentation en eau potable doit étre desservi par un réseau respectant la réglementation en vigueur
relative notamment a la pression et a la qualité.

4.2 - Assainissement

4.2.1. Eaux usées — Assainissement collectif

Toute occupation ou utilisation du sol requérant un dispositif d'assainissement doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement. En l'absence de réseau d'assainissement collectif, un systéme
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d'assainissement individuel devra étre mise en ceuvre conformément aux normes en vigueur, et en
particulier les dispositions du Schéma Directeur d'Assainissement.

4.2.2. Eaux pluviales

Des exigences de performance environnementale sur la valorisation des eaux de pluie sont énoncées
aux articles 16 et 17 des Dispositions Générales.

Les eaux pluviales précipitées sur toute construction devront étre collectées sur leur emprise sans
écoulement dans le domaine public, celles provenant de toute surface imperméabilisée seront
collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdite.

En l'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau pluvial, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain
(bassin de régulation avec épandage) sans porter préjudice a son voisin.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Ainsi, les murs bahuts et les murs de souténement devront, s’ils existent, comporter
des éléments permettant 'évacuation des eaux pluviales tels que des barbacanes.

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent étre implantés a une distance minimale de :

e 5 meétres de l'alignement ou de la limite de propriété.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’implantation pour toutes constructions est de 7 métres au minimum a partir de la limite séparative de
propriété.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété est de 7 metres
au minimum.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol (telle que définie a l'article 23 des dispositions générales) ne doit pas excéder 15 %
de la superficie de I'unité fonciére.

L'emprise au sol des CINASPIC est portée a 25 %.
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Dans les secteurs non aedificandi liés aux wallons, portés aux documents graphiques, ne sont admises
que les occupations et utilisations du sol ayant pour effet de réduire I'aléa et de protéger les biens et les
personnes, ainsi que les travaux routiers et techniques sus réserve qu’ils n’aggravent pas le risque par
les propriétés voisines.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Calcul de la hauteur :

La hauteur de tout batiment est mesurée du terrain naturel jusqu’a I'égout du toit.

La hauteur des constructions est majorée dans les secteurs d'aléa de ruissellement conformément a
l'article 3 des Dispositions Générales du titre | du présent réglement d'urbanisme.

10.2. La hauteur maximale des béatiments est fixée :

-a 7 métres et R+1

10.3. La hauteur des constructions annexes ne pourra excéder 3m au faitage et a 2,50 m a I'égout du
toit.

10.4 Les hauteurs fixées au 10.2 et 10.3 peuvent étre dépassées pour :

- Les restaurations et aménagements de batiments existants et ayant une hauteur supérieure
aux hauteurs définies sans augmenter celle-ci.

- Les éléments techniques tels que cheminées, et éléments de décor architecturaux sous réserve
du respect des dispositions de l'article 11.

10.5. Murs de souténement

Les murs de souténement sont soumis aux dispositions de l'article 18 des dispositions générales.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1 Regles générales :

Les reconstructions ou les réparations devront étre effectuées de maniére a ne pas compromettre le
caractére traditionnel de ce secteur ni les perspectives urbaines.

Les innovations architecturales sont autorisées sous réserve d’'une bonne intégration paysageére.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles.

Sont interdits toutes imitations de matériaux tels que fausses briques, faux bois, etc.... ainsi que I'emploi
a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés, etc...

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible.
Les annexes sont des constructions magonnées.
Les piscines doivent s’intégrer dans la structure des restanques.

Les clotures sont réalisées de maniére simple, soignée, en harmonie et cohérence avec celles du
voisinage immédiat. L'article 4 des Dispositions Générales du présent Réglement d'Urbanisme énonce
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plusieurs contraintes pour la réalisation des cl6étures dans les zones d'aléa de ruissellement des eaux
pluviales. Les brise-vues non végétalisées sont interdits.

11.2 Les toitures et les infrastructures de production d'énergie renouvelable :

Régles pour les toitures-terrasses :

- Lorsqu’accessibles, elles seront dallées de carreaux en terre cuite ou bien recevront des
plantations couvrant le sol (style pelouse) ;

- Lorsqu’inaccessibles, elles sont autorisées sous réserve d'étre végétalisées, traitées comme
une cinquieme fagade et n’accueillant aucun systéme technique ;

- Elles ne peuvent étre couvertes de tuiles canal.

Régles pour les toitures pentes :
- Elles doivent étre couvertes de tuiles canal ;

- La pose sur plaques support de tuiles est autorisée sous réserve de respecter le recouvrement
normal des tuiles. Elle sera teintée dans la masse.

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables sont autorisés (capteurs photovoltaiques,
chauffe-eau solaires...) sous réserve d'étre intégrés dans le plan des toitures tuiles. lls seront implantés
en partie basse des pans de toiture afin de limiter leur impact visuel, ou sur les zones de toitures
terrasses (les dispositions relatives aux énergies renouvelables pourront se référer a 'annexe n°3 —
Guide illustré des capteurs solaires, jointe au réglement).

11.3 Les clbtures

Les clétures doivent étre simples, en harmonie avec les constructions et étre constituées de-préférence
d'éléments végétaux, doublés ou non d'un grillage (la cléture végétale constitue un élément d'intégration
au paysage).

Les murs et les murs bahuts doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que
les murs de fagade, avoir un aspect qui s’harmonise avec ceux-ci.

Les clétures doivent étre en matériaux traditionnels ou naturels.
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ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Stationnement des véhicules automobiles

. Surface de . .
Fonctions Norme imposée
plancher
Habitat 2 places par logement
Hébergement hobtelier 1 place / 2 chambres
Bureaux 1 place / 35m? de surface de plancher
<100m? Pas de norme imposée
Commerces
>100m? 1 place/50m? de surface de plancher

Artisanat et activités ne
relevant pas des autres
destinations

1 place/100m? de surface de plancher

Constructions et
installations nécessaires
aux services publics ou

d’'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé
en tenant compte de leurs besoins.

Stationnement des 2 roues :

Fonctions

Surfaces a réaliser

Habitat

2 places pour 100m? de surface de plancher

Bureaux et Commerces

1 place pour 50m? de surface de plancher au-dela de 100 m? de

surface de plancher

Artisanat

1 place pour 100m? de surface de plancher

Hébergement hotelier

1 place pour 4 chambres

Constructions et installations
nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en

tenant compte de leurs besoins.

En cas de non-réalisation des aires de stationnement prévues pour les véhicules a 4 roues ; le
pétitionnaire s'acquittera de la participation en vigueur sur le territoire communal.
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ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Verdissement et paysagement des espaces libres

Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non occupée par les constructions, les aires
collectives de stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou d’acces.

Pour limiter l'imperméabilisation des sols, l'utilisation de matériaux poreux est imposée dans
'aménagement des aires de stationnement, et est conseillée pour 'aménagement des voiries et des
acceés.

Des exemples de dispositifs d’infiltration des eaux de pluie dans le sol sur une surface de parking
perméable sont précisés en annexe du présent réglement.

Les essences allergisantes seront évitées ou utilisées dans une faible proportion. Les essences
reconnues envahissantes régionalement seront proscrites.

Lorsque des plantations d’arbres sont requises, elles doivent étre constituées d'arbres et d'arbustes
d'essence locale ou adaptées aux spécificités locales.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Tout olivier nécessitant d’étre déplacé doit étre replanté au sein de la méme unité fonciére.

Les espaces non batis et non affectés au stationnement doivent étre aménagés en espaces verts tels
que définis ci-aprés avec un minimum de 65% de I'unité fonciére en pleine terre.

13.2. Intégration des aires de stationnement - non compris les infrastructures de stationnement

Les aires de stationnement devront étre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la
circulation (acces, visibilité) et seront plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements dont au moins la moitié en pleine terre. Il peut étre intéressant pour des raisons
écologiques et paysagéres de regrouper ces sujets sur des surfaces boisées qui pourront intégrer des
végétations arbustives.

13.3 Les Espaces Boisés Classés

Les Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger, a créer, figurés au plan, sont soumis aux
dispositions des articles L. 113-1 a L. 113-7 et R. 113-1 a R. 113-14 du Code de l'urbanisme. Toute
demande de défrichement y est irrecevable. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a
autorisation.

13.4. Les Espaces Verts Protégés

Les Espaces Verts Protégés existants ou a réaliser au titre de I'article L. 151-19° figurant sur les
documents graphiques doivent étre préservés selon les modalités fixées a l'article 7 des dispositions
générales.

Le respect d’'un périmétre suffisant autour des arbres concernés doit étre garanti pour assurer leur
pérennité et leur développement.

13.5. Les restanques existantes

La conservation et leur protection est la réglementation commune sur I'ensemble du territoire communal.
Seuls des aménagements ponctuels (accés, clétures, emprise de construction ou batiment) peuvent y
étre autorisés.
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13.6. Les oliviers

Tout olivier nécessitant d’étre déplacé doit étre replanté au sein de la méme unité fonciére.

ARTICLE UC 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toute nouvelle construction sera équipée d’'un dispositif de valorisation des eaux de ruissellement
issues de la toiture du batiment principal, comme stipulé a 'article 16 des dispositions générales.

Toute nouvelle construction s’accompagne d’un dispositif de rétention des eaux pluviales comme stipulé
a l'article 17 des dispositions générales.

ARTICLE UC 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adapté a son futur raccordement.
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CHAPITRE IV : ZONE UD

La zone UD correspond aux secteurs résidentiels d’habitat individuel ne disposant pas de
'assainissement collectif. Ces espaces possédent donc une densité plus faible et possédent un
caractére paysager plus sensible.

La commune étant soumise a un aléa retrait-gonflement des sols argileux, il est recommandé de
procéder a des études géologiques et géotechniques pour toute nouvelle construction. Le plan de cet
aléa est annexé au PLU.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions destinées a I'industrie, a la fonction d’entrepét, a I'exploitation agricole et
forestiére, a I'exception des serres agricoles

Les dépbts de toute nature

Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation
ou a déclaration, autres que celles visées a l'article UD2,

L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol
Les terrains aménagés de camping et de caravanage, permanents ou saisonniers,

Les habitations légeres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés a les recevoir,

Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances,

Le stationnement des caravanes,

Les parcs d’attractions

Toute occupation et utilisation du sol susceptible de compromettre ou ne pas mettre en ceuvre
les objectifs de verdissement dans les périmetres d'Espace Vert Protégé tels que figurant sur
les plans de zonage dans les conditions prévues a l'article 7 des dispositions générales du
présent réglement.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L’ensemble des occupations et utilisations du sol autorisées doivent respecter les conditions suivantes :

Les implantations, les gabarits et les aspects des ouvrages techniques sont réglementés par
I'article 11 et 12 des Dispositions Générales.

Dans les secteurs non aedificandi portés aux documents graphiques, ne sont admis que les
occupations et utilisations du sol ayant pour effet de réduire I'aléa trés fort Inondation et de
protéger les biens et les personnes, et les travaux routiers et techniques sous réserve qu'ils
n'aggravent pas le risque pour les propriétés voisines.

2.1. Prise en compte des divers risques et nuisances de ['article 4 des dispositions générales
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Les occupations et utilisations du sol autorisées sont conditionnées par la réglementation du P.P.R.I.F.
annexé au PLU. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur
ledit terrain.

2.2. Prise en compte des dispositions particulieres au titre de la protection des Espaces Verts
Protégés de l'article 7 des dispositions générales

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Espace Vert protégé existant ou a créer
au titre de l'article L.151-23° du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise aux conditions
spécifiques énoncées a l'article 7 des dispositions générales.

2.3. Prise en compte des dispositions particulieres au titre de la promotion de la sobriété énergétique

Les occupations et utilisations du sol a usage d'activités, d'équipement et d'habitat respectent les
dispositions prises pour la réduction de la consommation des énergies fossiles mentionnées a l'article
15 des Dispositions Générales.

2.4. Autres limitations a 'occupation et I'utilisation du sol

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a Autorisation et Déclaration
lies a la vie quotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommodité
anormale.

ARTICLE UD 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 —l'acces

Tout accés doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration
ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation est moindre. Un seul accés sera autorisé par unité fonciere.

Pour des raisons de sécurité, aucun nouvel accés individuel n'est autorisé sur la RD 6085 si un autre
acces est possible pour I'unité fonciere.

3.2 — la desserte

Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont suffisantes
au regard de I'importance et de la nature du projet, et permettent notamment d’assurer la circulation et
l'utilisation des engins et matériels de lutte contre I'incendie, de véhicules de collecte des ordures
ménageéres, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UD 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT
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4.1 - Eau

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une
alimentation en eau potable doit étre desservi par un réseau respectant la réglementation en vigueur
relative notamment a la pression et a la qualité.

4.2 - Assainissement

4.2.1. Eaux usées — Assainissement collectif

Toute occupation ou utilisation du sol requérant un dispositif d'assainissement doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement. En l'absence de réseau d'assainissement collectif, un systéme
d'assainissement individuel devra étre mise en ceuvre conformément aux normes en vigueur, et en
particulier les dispositions du Schéma Directeur d'Assainissement.

4.2.2. Eaux pluviales

Des exigences de performance environnementale sur la valorisation des eaux de pluie sont énoncées
aux l'article 16 et 17 des Dispositions Générales.

Les eaux pluviales précipitées sur toute construction devront étre collectées sur leur emprise sans
écoulement dans le domaine public, celles provenant de toute surface imperméabilisée seront
collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdite.

En l'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau pluvial, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au terrain
(bassin de régulation avec épandage) sans porter préjudice a son voisin.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Ainsi, les murs bahuts et les murs de souténement devront, s’ils existent, comporter
des éléments permettant 'évacuation des eaux pluviales tels que des barbacanes.

ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent étre implantés a une distance minimale de :

e 5 metres de l'alignement ou de la limite de propriété

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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L’implantation pour toutes constructions est de 7 métres au minimum a partir de la limite séparative de
propriété.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L’'implantation des constructions nouvelles les unes par rapport aux autres sur une méme propriété est
de 7 métres au minimum.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol (telle que définie a I'article 23 des dispositions générales) ne doit pas excéder 10 %
de la superficie de I'unité fonciere.

L'emprise au sol des CINASPIC est portée a 25 %.

Dans les secteurs non aedificandi, liés aux vallons, portés aux documents graphiques, ne sont admises
que les occupations et utilisations du sol ayant pour effet de réduire I'aléa et de protéger les biens et les
personnes, ainsi que les travaux routiers et techniques sous réserve qu'ils n‘aggravent pas le risque
pour les propriétés voisines.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Calcul de la hauteur :

La hauteur de tout batiment est mesurée du terrain naturel jusqu’a I'égout du toit.

La hauteur des constructions est majorée dans les secteurs d'aléa de ruissellement conformément a
I'article 3 des Dispositions Générales du titre | du présent réglement d'urbanisme.

10.2. La hauteur maximale des béatiments est fixée :

e A7 meétres et R+1

10.3. La hauteur des constructions annexes ne pourra excéder 3 meétres au faftage et 2,50 métres a
'égout du toit.

10.4 Les hauteurs fixées au 10.2 et 10.3 peuvent étre dépassées pour :

e Les restaurations et aménagements de batiments existants et ayant une hauteur supérieure
aux hauteurs définies sans augmenter celle-ci.

o Les éléments techniques tels que cheminées, et éléments de décor architecturaux sous réserve
du respect des dispositions de I'article 11.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1 Regles générales :
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Les reconstructions ou les réparations devront étre effectuées de maniére a ne pas compromettre le
caractére traditionnel de ce secteur ni les perspectives urbaines.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles.

Sont interdits toutes imitations de matériaux tels que fausses briques, faux bois, etc.... ainsi que I'emploi
a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés, etc...

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible.
Les annexes sont des constructions magonnées.

Les piscines doivent s’intégrer dans la structure des restanques.

11.2 Les toitures et les infrastructures de production d'énergie renouvelable :

Les toitures terrasses inaccessibles sont autorisées sous réserve d'étre végétalisées, traitées comme
une cinquieme fagade et sans accueillir aucun systéme technique.

A l'exclusion des toitures terrasses, les couvertures en pente seront couvertes de tuiles canals.

La pose sur plaques support de tuiles est autorisée sous réserve de respecter le recouvrement normal
des tuiles. Elle sera teintée dans la masse.

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables sont autorisés (capteurs photovoltaiques,
chauffe-eau solaires...) sous réserve d'étre intégrés dans le plan des toitures tuiles. lls seront implantés
en partie basse des pans de toiture afin de limiter leur impact visuel, ou sur les zones de toitures
terrasses (les dispositions relatives aux énergies renouvelables pourront se référer a 'annexe n°3 —
Guide illustré des capteurs solaires, jointe au réglement).

11.3 Les clbtures

Les clétures doivent étre simples, en harmonie avec les constructions et étre constituées d'éléments
végétaux, doublés ou non d'un grillage (la cléture végétale constitue un élément d'intégration au
paysage). Les clotures doivent étre en matériaux traditionnels ou naturels.

Les murs et les murs bahuts doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que
les murs de fagade, avoir un aspect qui s'harmonise avec ceux-ci. lls seront traités avec du mortier fin
ou en pierre de pays. Les brise-vues non végétalisées sont interdits.

L'article 4 des Dispositions Générales du présent Réglement d'Urbanisme énonce plusieurs contraintes
pour la réalisation des clotures dans les zones d'aléa de ruissellement des eaux pluviales.
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ARTICLE UD 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Stationnement des véhicules automobiles

. Surface de . .

Fonction Norme imposée

plancher
Habitat 2 places par logement
Hébergement hételier 1 place / 2 chambres

Bureaux 1 place / 35m? de surface de plancher

<100m? Pas de norme imposée
Commerces

>100m? 1 place/50m? de surface de plancher

Artisanat et activités
ne relevant pas des
autres destinations

1 place/100m? de surface de plancher

Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d’'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement a réaliser est
déterminé en tenant compte de leurs besoins.

Stationnement des 2 roues :

Fonctions

Surfaces a réaliser

Habitat

2 places pour 100m? de surface de plancher

Bureaux et Commerces

1 place pour 50m? de surface de plancher au-dela de 100 m? de
surface de plancher

Artisanat

1 place pour 100m? de surface de plancher

Hébergement hotelier

1 place pour 4 chambres

Constructions et installations

nécessaires _aux__ services

publics ou d’intérét collectif

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de leurs besoins.

En cas de non-réalisation des aires de stationnement prévues pour les véhicules a 4 roues ; le
pétitionnaire s'acquittera de la participation en vigueur sur le territoire communal.
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ARTICLE UD 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Verdissement et paysagement des espaces libres

Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non occupée par les constructions, les aires
collectives de stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou d’acces.

Pour limiter l'imperméabilisation des sols, l'utilisation de matériaux poreux est imposée dans
'aménagement des aires de stationnement, et est conseillée pour 'aménagement des voiries et des
acceés.

Les essences allergisantes seront évitées ou utilisées dans une faible proportion. Les essences
reconnues envahissantes régionalement seront proscrites.

Lorsque des plantations d’arbres sont requises, elles doivent étre constituées d'arbres et d'arbustes
d'essence locale ou adaptées aux spécificités locales.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Tout olivier nécessitant d’étre déplacé doit étre replanté au sein de la méme unité fonciere.

Les espaces non batis et non affectés au stationnement doivent étre aménagés en espaces verts tels
que définis ci-aprés avec un minimum de 80% de I'unité fonciére en pleine terre.

13.2. Intégration des aires de stationnement - non compris les infrastructures de stationnement

Les aires de stationnement devront étre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la
circulation (acces, visibilité) et seront plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements dont au moins la moitié en pleine terre. Il peut étre intéressant pour des raisons
écologiques et paysagéres de regrouper ces sujets sur des surfaces boisées qui pourront intégrer des
végétations arbustives.

13.3 Les Espaces Boisés Classés

Les Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger, a créer, figurés au plan, sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1° a L.113-7° et R.113-1° a R.113-14° du Code de l'urbanisme. Toute
demande de défrichement y est irrecevable. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a
autorisation.

13.4. Les Espaces Verts Protégés

Les Espaces Verts Protégés existants ou a réaliser au titre de larticle L.151-23° figurant sur les
documents graphiques doivent étre préservés selon les modalités fixées a l'article 7 des dispositions
générales.

Le respect d'un périmétre suffisant autour des arbres concernés doit étre garanti pour assurer leur
pérennité et leur développement.

13.5. Les restanques existantes

La conservation et leur protection est la réglementation commune sur I'ensemble du territoire communal.
Seuls des aménagements ponctuels (accés, clétures, emprise de construction ou batiment) peuvent y
étre autorisés.

13.6. Les oliviers

Tout olivier nécessitant d’étre déplacé doit étre replanté au sein de la méme unité fonciére.
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ARTICLE UD 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toute nouvelle construction sera équipée d’un dispositif de valorisation des eaux de ruissellement
issues de la toiture du batiment principal, comme stipulé a 'article 16 des dispositions générales.

Toute nouvelle construction s’accompagne d’un dispositif de rétention des eaux pluviales comme stipulé
a l'article 17 des dispositions générales.

ARTICLE UD 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, adapté a son futur raccordement.
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TITRE IlIl - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 2AU

La zone 2AU constitue une réserve fonciére au sein de la zone UB.
Située au cceur du projet de densification, elle sera I'occasion pour la commune de développer un projet
mixte, mélant activités économiques et logements.

L’ouverture a I'urbanisation de cette zone est conditionnée par une révision du PLU et la mise en place
d’'une OAP.

La commune étant soumise a un aléa retrait-gonflement des sols argileux, il est recommandé de
procéder a des études géologiques et géotechniques pour toute nouvelle construction. Le plan de cet
aléa est annexé au PLU.

ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2AU2 sont interdites.

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- les ouvrages techniques divers a condition d’étre nécessaires aux services publics ou a la mise en
sécurité des biens et des personnes

ARTICLE 2AU3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Non réglementé

ARTICLE 2AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT
Non réglementé

ARTICLE 2AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglementé

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou a la mise en sécurité
des biens et des personnes peuvent s'implanter a I'alignement ou respecter un recul minimum d’1m par
rapport audit alignement.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou a la mise en sécurité
des biens et des personnes peuvent s'implanter en limite séparative ou respecter un recul minimum
d’1m par rapport auxdites limites.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé
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ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou lintérét des lieux
avoisinants des sites et paysages. L’implantation sera choisie de telle sorte que les mouvements de sol
soient réduits au strict minimum.

ARTICLE 2AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Non réglementé

ARTICLE 2AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Non réglementé

ARTICLE 2AU 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Toute nouvelle construction sera équipée d’un dispositif de valorisation des eaux de ruissellement
issues de la toiture du batiment principal, comme stipulé a I'article 16 des dispositions générales.

Toute nouvelle construction s’accompagne d’un dispositif de rétention des eaux pluviales comme stipulé
a l'article 17 des dispositions générales.

ARTICLE 2AU 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Les zones agricoles dites A sont les zones présentant un intérét agricole ou agronomique. Au sein des
zones A, seuls les exploitants agricoles peuvent construire des batiments, et leur construction a usage
d'habitation s’il en est démontré le besoin et le lien de nécessité avec I'exploitation.

La commune étant soumise a un aléa retrait-gonflement des sols argileux, il est recommandé de
procéder a des études géologiques et géotechniques pour toute nouvelle construction. Le plan de cet
aléa est annexé au PLU.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée a l'article A2 a I'exception des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét
collectif et des ouvrages nécessaires a la mise en sécurité de ces risques face aux risques
naturels (incendies de forét, inondation...)

e Toute construction ou occupation du sol non mentionnée a l'article A 2 est interdite, notamment
les dépbts a I'air libre de matériaux, déchets ou épaves de quelque nature que ce soit.

e Lacréation de piscines n'est pas autorisée.
o L'extraction de terre y est strictement interdite.

e Les murs de souténement autres que ceux liés a une occupation et utilisation du sol autorisée
dans la zone.

o Dans les talwegs, toute entrave a l'écoulement des eaux par des dispositifs construits ou
végétaux est interdite.

e Sont également interdites les zones de dép6t de ferraille, de matériaux, de déchets, d'épandage
et de produits polluants

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Prise en compte des divers risques et nuisances de l'article 4 des dispositions générales

Les occupations et utilisations du sol autorisées sont conditionnées par la réglementation du P.P.R.I.F.
annexé au PLU. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur
ledit terrain.

2.2. Prise en compte des dispositions particulieres au titre de la protection des Oliveraies Protégées

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Oliveraie Protégée au titre de I'article
L.151-23° du Code de I'Urbanisme, les oliviers ne peuvent pas étre détruits. Tout arrachage doit étre
compense par la plantation d’un olivier de méme age.

2.3 Conditions de I'occupation et l'utilisation du sol dans la zone A

e Les constructions liées et nécessaires a l'activité agricole et a I'exploitation forestiére.

e Les installations classées pour la protection de I'environnement liées aux activités agricoles ou
forestiéres sous réserve de faire l'objet d’'une autorisation délivrée par les autorités
compétentes.

e Les affouillements et exhaussements du sol liés aux activités agricoles ou forestiéres, a
condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux.

e Les équipements et aménagements publics ou collectifs liés a la gestion des risques.
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e |’adaptation, la réfection ou I'extension mesurée sans changement d'affectation des batiments
existants dans la limite de 180 m? de surface plancher totale (incluant la surface des batiments
existants, extensions et annexes dont piscines) a condition que I'aménagement n’entraine
aucun déboisement, que son caractére n'altére pas le paysage, et qu'il n'entraine pas la création
de voirie nouvelle. La hauteur des extensions est limitée a 7 métres.

e Les extensions sont autorisées uniquement a condition que I'habitation existante dépasse les
40 m? de surface de plancher initiale et a condition que I'extension soit limitée a 30% de la
surface de plancher existant.

e Les annexes sont autorisées uniquement a condition que I'habitation existante dépasse les
70m? de surface de plancher. Les annexes sous réserve leur surface totale de plancher ne
dépasse pas 60 m? (piscines incluses) dans la limite de 180m? de surface de plancher totale
(incluant la surface des batiments existants, extensions et annexes dont piscines) et a une
distance maximale de 20 métres du batiment principal.

e Les piscines a condition d’étre sur la méme unité fonciére que le batiment principal et a une
distance maximale de 20 métres du batiment principal.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 —l'acces

Tout accés doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration
ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation est moindre.

3.2 — la desserte

Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont suffisantes
au regard de l'importance et de la nature du projet, et permettent notamment d’assurer la circulation et
l'utilisation des engins et matériels de lutte contre I'incendie, de véhicules de collecte des ordures
ménageéres, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Eau

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une
alimentation en eau potable doit étre desservi par un réseau respectant la réglementation en vigueur
relative notamment a la pression et a la qualité.

Toutefois, en I'absence de possibilité réelle de raccordement au réseau public de distribution d’eau
potable, une alimentation en eau autonome par captage, puits, forage ou tout autre ouvrage, peut étre
admise pour les besoins agricoles ou pour l'alimentation humaine, sous réserve du respect des
prescriptions de la loi du 30 décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatiques et de la réglementation
en vigueur.

Pour les besoins agricoles et les usages non domestiques :
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Tous les ouvrages, installations et travaux exécutés en vue d’effectuer un prélévement temporaire ou
permanent d’eau dans le milieu naturel, doivent faire I'objet de déclaration ou d’autorisation auprés de
la préfecture, en application des articles L.214-1° a L.214-3° du code de I'environnement.

4.2 - Assainissement

4.2.1. Eaux usées — Assainissement collectif

Toute occupation ou utilisation du sol requérant un dispositif d'assainissement doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement. En l'absence de réseau d'assainissement collectif, un systéme
d'assainissement individuel devra étre mise en ceuvre conformément aux normes en vigueur, et en
particulier les dispositions du Schéma Directeur d'Assainissement.

4.2.2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour donner suite a la loi ALUR, cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voies et emprises publiques ouvertes a la circulation automobile les constructions doivent
s’implanter :

e Soit a une distance de I'axe de la RD 13 et RD 11 au moins égale a 10 métres ;

e Soita une distance de I'alignement au moins égale a 5 métres pour les autres voies et emprises.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les batiments doivent s'implanter a une distance des limites séparatives au moins égale a 5 metres.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions respectent les dispositions prescrites a l'article 15 des Dispositions Générales (Titre
1 du présent reglement d'urbanisme).
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L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Calcul de la hauteur :

La hauteur de tout batiment est mesurée du terrain naturel jusqu’a I'égout du toit.

La hauteur des constructions est majorée dans les secteurs d'aléa de ruissellement conformément a
I'article 3 des Dispositions Générales du titre | du présent réglement d'urbanisme.

10.2. La hauteur maximale des batiments est fixée :

e -a7 métres dans la zone A

10.3. La hauteur des constructions annexes ne pourra excéder 3 meétres a I'égout du toit.

10.4 Les hauteurs fixées au 10.2 et 10.3 peuvent étre dépassées pour :

o Les restaurations et aménagements de batiments existants et ayant une hauteur supérieure
aux hauteurs définies sans augmenter celle-ci.

o Les éléments techniques tels que cheminées, et éléments de décor architecturaux sous réserve
du respect des dispositions de I'article 11.

ARTICLE A 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible et exclure tout
décrochement inutile ; I'implantation sera choisie de telle sorte que les mouvements de sol soient réduits
au strict minimum. Les souténements seront constitués ou parementés de moellons du pays et
recevront des plantations grimpantes ou retombantes.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages. Elles présenteront une simplicité de volume.

Les clotures sont réalisées de maniére simple, soignée, en harmonie et cohérence avec celles du
voisinage immédiat. Elles peuvent étre végétalisées. Les clétures doivent étre en matériaux traditionnels
ou naturels. Les dispositions relatives aux plantations, plus spécifiquement aux haies pourront se référer
a l'annexe n°2 — Guide du PNR « Jardin d’ici », jointe au réglement. L'article 16 des Dispositions
Générales du présent Réglement d'Urbanisme énonce plusieurs contraintes pour la réalisation des
clétures dans les zones d'aléa de ruissellement des eaux pluviales.

Les clotures devront respecter les prescriptions de I'article L372-1° du code de I'environnement, rappelé
en annexe du présent réeglement.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

Reglement d'urbanisme du PLU de Spéracéedes page 61



ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions des articles L.113-1° a L.113-7° et
R.113-1° a R.113-14° du Code de I'urbanisme. Toute demande de défrichement y est irrecevable. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation.

13.2. Les Espaces Verts Protégés

Les Espaces Verts Protégés existants ou a réaliser au titre de l'article L.151-23° figurant sur les
documents graphiques doivent étre préservés selon les modalités fixées a l'article 7 des dispositions
générales.

Le respect d’'un périmétre suffisant autour des arbres concernés doit étre garanti pour assurer leur
pérennité et leur développement.

13.3. Les restanques existantes

La conservation et leur protection est la réglementation commune sur I'ensemble du territoire communal.
Seuls des aménagements ponctuels (acces, clbtures, emprise de construction ou batiment) peuvent y
étre autoriseés.

13.4. Les oliviers

Tout olivier nécessitant d’étre déplacé doit étre replanté au sein de la méme unité fonciére.

ARTICLE A 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N

La zone N recouvre les espaces naturels remarquables qui font I'objet d'une protection particuliere en
raison notamment de la qualité des sites et paysages ou de la valeur des boisements.

Elle comprend une zone Np qui correspond aux espaces de la DTA recouvrant le Grand Cadre Paysager
d'une part et Les Grottes et Vestiges Préhistoriques d’autre part.

Elle comprend un secteur d’OAP relatif a la mise en valeur du plateau sportif.

La commune étant soumise a un aléa retrait-gonflement des sols argileux, il est recommandé de
procéder a des études géologiques et géotechniques pour toute nouvelle construction. Le plan de cet
aléa est annexé au PLU.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

o Toutes occupations, utilisations du sol autres que celles visées a l'article ND2

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Dans la zone Np

e Les installations, aménagements et constructions d’intérét collectif et de services publics légers
et réversibles liés, notamment aux activités sportives et de loisirs, ainsi qu’a la mise en valeur
des grottes et vestiges préhistoriques présents dans la zone.

e Les équipements et aménagements publics ou collectifs liés a la gestion des risques.

e Les constructions et aménagements légers liés aux activités agricoles, forestiéres et de pleine
nature.

e Les travaux et aménagements liés a la conservation, a I'amélioration et la sécurité des
batiments sans création de surface de plancher ni d’emprise au sol.

2.2 Dans le reste de la zone N

e |’adaptation, la réfection ou I'extension mesurée (30% maximum de la surface de plancher
existant) sans changement d'affectation des batiments existants (70 m? minimum) dans la limite
de 180 m? surface totale de plancher des batiments (incluant la surface existante, extensions
et annexes dont piscines), a condition que I'aménagement n’entraine aucun déboisement, que
son caractére n'altére pas le paysage, et qu'il n'entraine pas la création de voirie nouvelle. La
hauteur des extensions est limitée a 9 meétres.

e Les annexes sous réserve que I'habitation existante présente une surface de plancher de 70m?
; que la surface de plancher de toutes les annexes confondues ne dépasse pas 60m? que
'annexe soit a une distance maximale de 20 métres du batiment principal. Les piscines sont
considérées comme des annexes. Les annexes ne doivent étre constituées que d’un rez-de-
chausseée.

e Les installations et aménagements liés a la lutte et a la protection des risques.

e Les constructions liées et nécessaires a l'activité agricole pastorale et a I'exploitation forestiére
dans la limite de 50 m? d’emprise au sol par construction.
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Dans la zone N couverte par 'OAP n°2, dite « Plateau sportif » :
e Les aménagements liés aux activités sportives et de loisirs décrits dans 'OAP
e |’adaptation, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.

e Laréalisation des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét collectif, dont la gestion des risques.

2.3. Prise en compte des divers risques et nuisances de ['article 4 des dispositions générales

Les occupations et utilisations du sol autorisées sont conditionnées par la réglementation du P.P.R.I.F.
annexé au PLU. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur
ledit terrain.

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies en impasse seront aménagées dans leur partie terminale pour permettre le demi-tour des
véhicules de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Tout batiment aménagé doit étre alimenté en eau potable.

L'assainissement sera effectué par des dispositifs en conformité avec la réglementation sanitaire en
vigueur.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'aménagement ou I'extension mesurée sans changement d'affectation des batiments existants est
limité a 180 m? de surface totale de plancher des batiments (incluant la surface existante, extensions et
annexes dont piscines).

Les annexes ne dépassent pas 60 m?, toutes annexes confondues y compris piscines.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les batiments réaménagés devront I'étre sans dépasser la hauteur initiale.

La hauteur maximale des extensions est de 9 métres.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les aménagements et restaurations ne devront pas porter atteinte au paysage et devront respecter
I'architecture des batiments existants.

Les clbétures végétalisées sont autorisées. Les dispositions relatives aux plantations, plus
spécifiquement aux haies pourront se référer a 'annexe n°2 — Guide du PNR « Jardin d’ici », jointe au
réglement.

Les clétures doivent étre en matériaux traditionnels ou naturels.

Les clétures devront respecter les prescriptions de 'article L372-1 du code de I'environnement, rappelé
en annexe du présent réglement.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (ainsi que leurs aires de stationnement) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les Espaces Boisés a conserver, a protéger, a créer, figurés au plan, sont soumis aux dispositions des
articles L113-1aL113-7 et R113-1 a R113-14 du Code de I'urbanisme. Toute demande de défrichement
y estirrecevable. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation.

Tout olivier nécessitant d’étre déplacé doit étre replanté au sein de la méme unité fonciéere.
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ARTICLE N 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ANNEXE - PAYSAGE ET PATRIMOINE
REMARQUABLE

L’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, d’ «identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique,
architectural ou écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues a l'article L. 130-1 ».

A ce titre, au-dela des dispositions générales du chapitre 1 et des dispositions applicables a la (aux)
zone(s) concernée(s) contenues dans les titres du réglement, certains édifices ou sites remarquables
sont soumis a des mesures de protection et de mise en valeur spécifiques traduites sous forme de
prescriptions particulieres dont la présente annexe est I'objet, tout en permettant I'adaptation des
constructions existantes aux usages contemporains.

Ainsi, concrétement, le PLU fait apparaitre les sites ou édifices concernés sur le plan de zonage par le
biais d’'un cercle étoilé et sont identifiés par un numéro.
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NO

Type

Adresse

Prescriptions

Le Pré et ses Oliviers

Boulevard du Dr Sauvy

Espace public faisant face a la
mairie. Doit étre maintenu en
I'état. EVP instauré pour
empécher toute constructibilité

Oratoire Saint Antoine

9 chemin de Saint Antoine

Elément vernaculaire a

préserver

Lavoir de la place et sa source
dite « principale »

Place du Général de

Gaulle

Toute rénovation et tous
travaux doivent utiliser des
matériaux similaires a ceux
présents ou dans le méme
esprit

Oratoire de
Casimir

'église Saint

Rue du docteur Belletrud

Elément vernaculaire a

préserver

Lavoir des Basses Moliéres

289 chemin des Basses
Moliéres

Toute rénovation et tous
travaux doivent utiliser des
matériaux similaires a ceux
présents ou dans le méme
esprit

La Vigne

Chemin de la Moliére

Parcelle  unique sur la
commune, cette vigne donne
lieu a une protection
particuliére, interdisant toute
construction. L’arrachage est
interdit, hormis dans le but de
replanter de nouveaux pieds

La Croix

Carrefour de la Croix

Elément vernaculaire a

préserver

Lavoir du Bourboutel

Rue du Bourboutel

Toute rénovation et tous
travaux doivent utiliser des
matériaux similaires a ceux
présents ou dans le méme
esprit

Canal agricole

Rue des orangers

Elément vernaculaire a

préserver

P1

Propriété remarquable

Chemin de la Madonette

P2

Propriété remarquable

Boulevard de la Renaude

P3

Propriété remarquable

Chemin de Saint Jean

Dans le périmétre reporté au
plan de zonage, les espaces
verts doivent étre maintenus et
entretenus. Les béatiments et
annexes doivent conserver le
méme aspect et les mémes
volumes qu'au moment de
lapprobation du PLU. Les
matériaux utilisés pour les
rénovations doivent  étre
identiques aux originaux pour
ne pas dénaturer le caractere
remarquable du bati.
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Le PLU protége également, au titre des articles L.151-19° et L.151-23°, un ensemble paysagé composé
de bosquets, d’oliveraies d’agrément et d’arbres remarquable. Les oliveraies sont identifiées par une
trame colorée jaune au plan de zonage. Les arbres remarquables sont repérés par un point et un
numéro, récapitulés dans le tableau ci-dessous. Les bosquets sont repérés par un aplat de couleur
verte et un numéro, récapitulés dans le tableau ci-aprées.

N° Type Adresse Prescriptions
Al | Micocoulier de Provence 398 route de Grasse

A2 | Micocoulier de Provence 3 traverse de Rome

A3 | Platanes communs 4 place Charles de Gaulle

A4 | Chéne pédonculé 292 chemin de la Madonette

A5 | Chéne pédonculé 332 route de Cabris

434 chemin des Basses

A6 | Tilleul .
ey Moliéres

263 chemin des Basses

A7 | CyprésdeP o
yprés de Provence Moliéres

Les arbres remarquables
doivent étre entretenus,
ainsi que leurs abords.

A8 | Cyprés de Provence 24 boulevard de la Renaude

A9 | Pin maritime 45 chemin des Cigales Un cercle de 10 métres de
diamétre, centré sur I'arbre,
défini une zone
d’inconstructibilité,
interdisant ainsi tout
nouveau bati. Les travaux
d’entretien de I'existant
sont autorisés.

A10 | Pin maritime Chemin du Claux d'Entoures

All | Cyprés de Provence 14 chemin de Saint Antoine

Il est interdit de les abattre
et de les élaguer sauf dans
A12 | Cypres de Provence 3 route de Saint Cézaire le cadre de leur entretien

habituel.

Exception est faite si I'arbre
représente un danger pour
les biens et les personnes.
Une autorisation doit alors
A14 | Micocoulier de Provence 2 boulevard de la Renaude étre délivrée par la mairie
pour procéder a I'abattage
de l'arbre.

A13 | Platanes communs 1 traverse de la Mairie

A15 | Cyprés de Provence 5 le Clos Barnier

22 chemin du Claux

A16 | CyprésdeP
yprés de Provence d'Entoures

A17 | Cyprés de Provence Parcelle A0 1211
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NO

Type

Adresse

Prescriptions

Bosquet composé

1769 chemin Etienne Betando

B1 | principalement de chénes

Bosquet composé

principalement de chénes 8 chemin Saint Antoine
B2 | etde pins

Bosquet composé 22 chemin du Claux
B3 | principalement de chénes d'Entoures

Bosquet composé 22 chemin du Claux
B4 | principalement de chénes d'Entoures

Bosquet composé 15 chemin du Claux
B5 | principalement de chénes d'Entoures

Bosquet composé

principalement de chénes 11 boulevard de la Renaude
B6 | et maquis

Bosquet composé

principalement de chénes 14 boulevard de la Renaude
B7 | blancs

Bosquet composé

o R 17 des O

B8 | principalement de chénes rue aes Lrangers

B t 5 .

O.que compose R 434a chemin des Basses

principalement de chénes Molires
B9 | verts et d'oliviers

Bosquet composé 434a chemin des Basses
B10 | principalement de chénes | Molieres

Au sein des bosquets, sont
admis les ouvrages et
aménagements
nécessaires a I'entretien de
ces mémes espaces
(cabanon, réserve d’eau,
bassin, etc.)

Sont également admis la
réalisation d'éléments
ponctuels d'aménagement
paysager de type treille,
pergolas a condition de
conserver le sol en pleine
terre. Toute construction
imperméabilisant le sol
reste interdite (piscine,
cabanon, véranda...).

Les arbres malades ou
menagants peuvent étre
élagués ou abattus avec
une autorisation préalable
obtenue en mairie.

Tout arrachage non
sanitaire doit étre
compensé par un arbre de
la méme espéce et de taille
semblable.
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ANNEXE - GUIDE DU PNR « JARDINS D’ICI »
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Jardins d'aqui
Jardins d'ici

Guide des plantations locales
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Des jardins pour le plaisir des yeux...

Les jardins d'ornement sont des espaces proches de nous, qui nous ressemblent et qui
peuvent étre des lieux pour fldner, pour nous évader ou bien encore pour partager...
mais ne sont pas destinés a produire des fruits ou des légumes.

Prenez plaisir 3 fagonner un jardin 3 votre image, un espace vivant, mouvant et
habité. Trouvez une approche originale et durable pour 'aménagement de votre jardin
d'ornementation et nos espaces publics dans ce livret.

Hy EJig MELE - Maire de Gourdon, Président du Parc naturel régional des Préalpes d'Azur

S ¥ Fleurir son jardin avec les plantes locales

Jardiniers du dimanche, de tous les jours ou des jours fériés seulement,
A laissez-vous guider...

* ‘% -~
B p4 Repérages

p6 Philosophez, pensez votre jardin
Objectif - établir le profil actuel de mon jardin et imaginer le profil
que je veux lui donner

[N

p8 Transpirez, faconnez votre jardin
Objectif - minimiser mes efforts et mon temps, optimiser 'aménagement
naturel de mon jardin

p10-21 Expirez et inspirez-vous de quelques exemples

2 p22 Les «aliens » sont parmi nous...
Profils de 11 espéces envahissantes
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Les Préalpes d’Azur, un parfum de Méditerranée
aux portes des Alpes

Entre mer et montagne, au carrefour des influences méditerranéennes et alpines,

le Parc naturel régional des Préalpes d'Azur est un territoire aux multiples visages.

Des paysages arides et rocailleux des plateaux karstiques aux grandes plaines agricoles,

les reliefs des vallées étroites ef des gorges abruptes viennent ajouter un caractére vertigineux
aux Préalpes d'Azur.

Sous mes pieds...du calcaire

Les roches-méres qui donnent naissance aux sols des Préalpes d'Azur sont essentiellement
des calcaires ou des mames (mélanges de calcaires et d'argiles).

Ces roches forment aujourd'hui des sculptures géalogiques surprenantes faconnées,

creusées, polies par 'eau durant des millions d'années.

Ces sols calcaires sont particuligrement drainants : I'eau s'infiltre vers les couches plus basses...
trop basses pour que les plantes y aient accés. Les végétaux se sont donc adapiés a de faibles
apports d'eau.

Il existe aussi quelques zones odl le sol est siliceux, autour des communes de Pierrefeu,

La Penne ef Collongues, ol il est possible d'acclimater diverses Bruyéres, Cistes

et Lavandes.




Repérages

Cultiver 'harmonie entre les paysages
typiques des Préalpes d'Azur et

les jardins ou aménagements publics
c'est préserver notre originalité,
éviter la banalisation de notre
cadre de vie, mais aussi en rendre
I'entretien plus simple.

Le choix des plantes locales adaptées
aux conditions d'aqui est une garantie
de maintenir la qualité et la spécificité
de nos paysages et de notre
territoire. Cela permet également
de maintenir notre biodiversité et
d'éviter la prolifération des especes
envahissantes parfois ravageuses.

Retrouvez 6 exemples de jardins
atravers les aquarelles des pages
10a21.

Un territoire, trois ambiances

Des plus hauts sommets atteignant 1778 m aux collines proches
4 du littoral, I'altitude et le climat gouvernent la végétation spontanée.
5 Trois étages se distinguent : 'étage méditerranéen (300 & 600m)

est celui du Chéne vert, I'étage supra-méditerranéen (600 a 1200m)

est dominé par le Chéne blanc tandis que le Pin sylvestre et le Hétre

se plaisent davantage a I'étage montagnard (1200 & 1700m).

Ainsi, en regardant attentivement le paysage et les arbres spontanés

autour de nous, on peut rapidement connaitre le climat local.

Vers les Alpes

350 < @ <600m

600 < <1200m

1200 < <1700m

- — 600 m

- D50 m

~ Vers la mer Mediterranée
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- = = 1700 m @ Une prairie fleurie pour mon jardin

@ La haie au jardin......................

@ Jardin autour de l'eau ..............

Jardin de Méditerranée.............

Jardin aux confluences.............

Jardin d’altitude.....................



Pensez votre jardin

Vous souhaitez aménager un petit bout de jardin fleuri et esthétique ?
Commencez en douceur : un papier, un crayon, un fauteuil,
et projetez-vous...

Comment organiser mon jardin ?

Avant de sortir les outils, ne passez pas a cité de quelques interrogations primordiales : mon

espace est-1 au soleil ou a I'ombre, le sol est-il plutdt calcaire ou argilew:, humide ou sec, e ST .
profond ou peu profond. .. 7 Prenez du recul, observez comment votre jardin se situe dans Planlflel' mon passage a I aCtlon
le grand paysage pour valoriser les points de vue intéressants et assurer une transition % Chaque plante a son rythme et ses saisons : planter au bon moment, c'est la garantie
visuelle entre e proche et le lointain. ) (A€ ‘,b d'une implantation réussie. De maniére générale, {'automne est propice aux plantations car
Aprés ce bref état des Beux, imaginez votre jardin et osez faire un croquis, ¢a vous aidera ! ( SL,' s fes véostaux profiteront des pluies et du redotr,
Regardez s'il n'y a pas quelques jolies plantes qui sont déja présentes et
SRS br"':'-_‘é\‘\ (S que vous aimeriez conserver, Déchiffrer le nom de plantes :
lnd S S5 : 5 R .

| P [ ¢ - Dwersifiez fes plantes mais aussi les strah?SA de vegétation (plantes a fieurs, Une plante a foujours un nom courant et un nom scientifique. Ce dernier se compose

| AT &g | Pem'm'et arbres) pour le rendre plus. resistant, ) du nom de genre suivi du nom d'espéce de la plante. Par exemple, le nom scientiique de

| ¥ nsezal mmem entre B phnlatms pour respecter leur expansion au fil 1a Bourrache est Borago officinalis : le genre est Borago et 1'espéce officinalis. Parfois, une

e % 29 ‘ m = et creer un mm'f vegetal continy, . troisime mention indique la Sous-espéce ou la variété.

‘)b Mangy (3] | Si certaines plantes ont besoin d'un arrosage occasionnel, regroupez-les !
B,
' ‘L Ne me cueillez pas, je suis protégée !
Quel IeS plantes ChOISIr ? Plus de 2/3 de la flore de France méfropolitaine est représentée sur le territoire du Parc,
Observer ke sol et le climat pour choisir des plantes adaptées a votre jardin, neanmoins elles sont nombreuses a étre menacees de disparition !
& ne craignant ni le calcaire, ni le froid, ni les sécheresses estivales. La cusillette de ces plantes est interdite, y compeis la collecte de quelques graines ou
- Vous trouverez une liste exhaustive de ces espéces dans le centre boutures pour ne pas risquer d'amoindrir les populations sauvages. En balade regardez,
8 % de ressources de notre site internet - inestaz touchez avec fes yeux et procurez-vous les piants ou graines par l'intermeédiaire de
7 $ professionnels reconnus.
Pour des plants et semis de qualité, dirigez-vous vers un pépiniériste raisonné et, si possible,
labeflisé ! Les labels «Végétal local » et «Vraies messicoles », récemment créés, sont deux
exemples de signes de qualité qui garantissent |'origine locale d'un végeétal. % Pour aller plus loin :
% En savoir plus avec la ition de i « Site de I'ARPE PACA, rubrique « £op huelss

Vous pouvez aussi échanger et roquer des graines lors de bowses aux graines ou dans « Ouvrage «Le jardin en mouvement » (Gilles Ciément, 2006)
des grainothéques comme celle de la Villa Saint-Hilaire & Grasse. « Ouvrage «Memento de Ia flore des Alpes-Maritimes » (ONF, 2010)

S
¥
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les plantes locales sont souvent habituées aux sols pauvres et I'engrais profitera aux herbes indésirables.
Semez 4 la volée puis tassez légérement. Arrosez en pluie. Arrosez ensuite les 4 premiers jours pour

la germination, puis une fois par semaine pendant 1 mois.

Les fleurs pointeront ¥ bout du nez 6 a B semaines aprés Je semis.

(R Préparez |a teme : aérez, casser les moties et enlevez les mauvaises herbes. N'apportez pas d’engrais,

La prairie fleurie, en plus d'arborer un beau manteau de fleurs colorées
et odorantes, a de multiple atouts. Elle permet de couvrir facilement de
grands espaces. La diversité des espéces qui la compose enrichit le sof et

renforce son immunité contre d'éventuelles maladies. Pour aller plus lain :
Elle attire oiseaux, papillons, abeilles ou autres insectes butineurs * Le livet interactit «immersion en prairies fleuries » prairiesfleuries. rdv-prealpesdazur
accomplissant une «missions essentielle & la vie : la reproduction des « Le Guide des plantations melliferes (CAPG, 2016) a retrouver dans le liwet ci-dessus
végétaux. Elles sont donc vitales en particulier en bordure du potager.
Astuce récup’ © Asphodelus abus « Asphoddle
—— Créez des allées dans volre prairie 1600
TR, avec des sacs en toile de jute usagés ! o B<160m @oripun
od @ savia nemorosa * Sauge

@<1450m @Mw

@ Achitiea miefolivm « Achillée milleteuilie
®<28mm mmme

© Cantranthus naber « Vaidriane rouge
@®<2000m @) malsepremtre

@ Dianthus carthusiananim * (Eilet des chartrewx
@®<2500m (@)pstivaolt

O Linum peranne + Lin
@<1700m @ pstevsepertre

© Papever hoeas, Papaver dublum et Papaver argemaonia » Cogualicot
@<1800m @ maljute

O Erigeron karvinskianus * Pigquerette des murailles
@®<2200m @) awiiseptemre

© iris fatifoka « Iris des Pyénées
@ <2200m @ patitiaoit

@ Aster alpinus « Aster des Alpas

@ <3200m @) maipater

Juin

Juillet | @ s - @) Foeisen

Las plantes qu n'spparalssent pas su ie dessin ne sont pas suffisament dévaloppées pour Atre visessur / Wustration. La prairie en Avril | Mai

Elles seront ahservahles plus tard dans F'année. \dem pow les lustrations suivantss.
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Lors de la plantation, tenez bien compte de la vitesse de croissance de chaque essence, en particulier afin
(R d'éviter |'étouffement des strates basses par les strates plus hautes. N'hésitez pas a planter sur différentes
lignes des plantes de différentes hauteurs, créez des surprises et des variations dans le temps et I'espace
Brise-vent, cloture omementale ou obstacle visuel pour préserver avec des floraisons altemnées ou des bois décoratifs en hiver...
Fintimité, la haie a plusieurs utilités.

Un an apres la plantation a la fin de I'hiver, puis chaque année a la fin de I'été, taillez les arbres et arbustes
Cependant, réfléchissez bien a leffet escompté et au résultat désiré avant pour que votre haie soit bien structurée et fournie.

de la planter. Si vous le souhaitez, préférez des espéces qui ne montent pas
trop haut afin de limiter l'entretien. Enfin, le choix de diversifier

les espéces favorise la petite faune dans votre jardin. Une haie bien
congue offre des abris aux hérissons, des fleurs pour les insectes,

des fruits et des perchoirs pour les oiseaux, de I'humus et de la fraicheur
pour les sols arides et pauvres.

| Astuce biodiversits
<. Attention & la présence de nids d'oiseaux
occupés lors de la taille |

e it

@<1800m @mlawl
#n1s « Bagenaud

@<1600m wum

uyie) ef Comue sanguingd (rougel » Cornollier

ma a5 @seemzm

afoliarn « Houx Coremun

®<m00m
@<1suom @mw

@<17nom m/m
’ /it | fntang « Vioma leabie oo Viome manciendd

-@<;7}30m maa
® Calanta )

Caamaoros

@) mavaos

Faourya « Povo
300<@<1mom @ ral
" NIyMUS Suropeals « Fesan d'Europe

@mmu

La hate en Avril \ M3

SIS T

Juin

Juilletl @) st . @) Foraisen
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croissance rapide des vegétaux qui composent ces milieux humides.

Pour que votre berge tienne bien la route, créez un dégradé dans la hauteur des plantations : des arbres en
haut de berge, des arbustes au milieu puis des plantes adaptées en pied de berge, comme les Iris.
Employez des passerelles de bois ou de piere, légérement surélevées pour cheminer au-dessus de la terre
meuble. Ainsi, les zones les plus humides restent accessibles et composent des scénes lwauriantes !

(R Mettez en valeur les abords du cours d'eau comme un jardinier sculpteur de formes en profitant de la

La présence de I'eau est une grande richesse dans les Préalpes d'Azur.
Si votre jardin est pourvu d'un ruisseau ou d'une mare, c'est une
chance. Préservez ces milieux fragilesena ménageant une berge
bien végétalisée qui retient la terre sur les rives et apporte ombrage et Pour alfer plus ioin

fraicheur a I'eau qui se troublera moins facilement. « Retrouvez les recettes miracles dans le guide « Comment jartiner sans pesticides » (MCE, 2006)

Astice du jardinior .‘ 0 .

Concoctez vos propres produits naturels o OIS PR G

N : . » potr lutter contra les insecles un peu @< 1600 m

.. ﬂ 3 trop envahissants ! ' @ Coites abirsacens » Bpaciuier
4 : ®< 1600m .uuwm

.'HL Wiaa mhamiodes o

@<1200m @mm

S PSCUNBCOTLS « INS 085 Mars gu NS jaune
@<|zoom .mmn
. ns fostissyna « ¥is gigol

@<1m0m @ vyt

.m\ 1% als » Ancolle commuone
@<2ooam @mv‘)ullel

@ lisioborus niper « Helldhoee au Rose 0o nodl

@<1200m @mmunet

V_K‘ . yrpiytion alficikiaie « Grande cofssoude
@ <160m @muquu
14 ..\.u umn dacamara « Morelle douce-amése
5 @<s00m @ pinictotre

@ Meonmha aquatica « Manfe aquatiou

A b 4 ' ; ’ ®<1700m .pmmm
. ¥ - e~ ~ > - : . : A K ‘L dmoriri fonallyg « Py ro loruss foulles
3 .“’T o RN . 2% A | Sy ¢ _ riirl fonglons « Py e longus Mulles

@<2m0m .rrnrsﬂnu

u.lleil @ nitce . @) Foraisen

T

jardin en Avril | Mai | Juin
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Jardin de Méditerranée IR | ettt gt e s e

au pied des restanques ou dans la prairie. Ce pourrait &tre une Valériane ou une Vipérine des champs...

Jardiner sous un climat méditerranéen demande de ne pas étre trop Savoir intervenir peu mais au plus juste, c'est sans doute ce qu'il y a de plus difficile pour les passionnés de
tétu et de bien veiller 3 s'adapter au climat, au relief, au sol. Les coups de jardin aujourd'hui, mais c'est pourtant la clef d’un jardin autonome, beau et résistant aux akéas climatiques.
chaleur arrivent sans prévenir, le soleil brille tout i coup et le sol n'est La nature fait spontanément si bien les choses, inspirez-vous en !

pas souvent riche et profond._.. Pourtant, c'est en composant avec toutes
ces contraintes gue vous donnerez naissance a de splendides jardins,

sublimés par la topographie et les éléments naturels (rocher, arbre mort, Astuce biodiversité
< Cnile 5oy S w Créez des petits abris et nichoirs pour les
ﬂaque d'eau ep,lemﬂe-) qui viendront en pimenter la composition. oiseaux et les petits mammiferes ! . Pigtacia lantiscus « Pistachier lentisque
@< 800m @mw:»mm
. Ficus canica « Figuier
@ao(nrsomme

.J-..x;‘u';: regia * Noyer comimun
@®<som @ septembresocntre

@ Bosa arvensis » Rower buisson
@< 1500 m ;unlplls

@ Viok: odarata » Viokte odorante
@< 1400 m rmlsmm

. Pritmula yulgaris * Pimevire

@<1smm @l&memm

’S".'!l'{.x officmalis » Sauga officinale
@®<100m @ rattuer

‘-’_I;-;m:f.‘m':a mwvans « Cymbalaire des mur
@ <2000m (@) aviseptemtve

. Valeriana officinaks » Heme aux chals
@< 2400 m nm/’uﬂet

@ Giovuaria alypurn « Globusaire tuissormanta
usqua-15°C () jamderizuil

. Lonicera peviclymanum « Chéviateullie parfumd

@®<160m (@) juveeptenive

Juilletl @m-@nm@ﬁw

Le jardin en Avril ’ Mai

Juin
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Le relief est une donnée incontournable des jardins aux influences
alpines et méditerranéennes. Pour ceuvrer plus facilement, nos anciens ont
nivelé la terre en terrasses ou « restanques » pour créer des surfaces plus
planes avec un sol plus profond et riche.

Une des premiéres choses a faire est d'utiliser les murets en pierre qui
préexistent déja sur votre parcelle et de les entretenir, avec toute

la patience que cet exercice impose.
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Une des premiéres choses a faire est d'utiliser les murets en pierre qui préexistent déja sur votre parcelle et
de les entretenir,  toute la patience que cet exercice impose.

L’gcart des températures diurnes et nocturnes peut également affaiblir vos plantations, encore fragiles et
chétives. Vous pouvez akors étaler un paillis adapté qui conserve I'humidité du sol |a journée, et la chaleur
la nuit. Le paillage est tout un art, réfléchissez aux matériaux les plus judicieux avant de vous lancer (bois,
paille, pierre, etc.). Par la suite, c2 paillis ne sera plus nécessaire, de méme que pour les armosages.

Pour aller plus loin

« Guide des bonnes pratiques pour la préservation des paysages de restanques
(PNRPA, CAPG, CASA, 2012 - consultable sur le site prr-prealpesdazur fr)

Astuce du jardinier
sous le paillis, glissez un peu de votre
compost maison pour fortifier les piantes !

Le jardin en Avril

@ Cercis siiquastrum « At 0o Judée
@ arima

@ A senescens « Al sauvage
@®<2300m @) stevsepentre

.Bumssmmmms-eus
@<1100m

@ Eupniorbe characias « Eupharbe des garrgues
®<1500m @mm/ﬂx

@ uscai negiectum « Muscar & grappe
®<1Mm @nm

@ Myucatis anensis « Myosolis des champs
@<2000m @ anvocote

@ Centaurea unifiora » Centaurde unifiore

@®<26mm (@) psteviaoin

@ Lovcanthemunt wigare « Marguerite

@<2es0m @ rmaitaont

@ Linaria supina « Linare couchie
@amom @mﬂomua

@ Borago alticinafis « Bowsrache
@ﬂ&bm @mwmv-ln

Mai |Jnin Juilletl @ pance . @) Foraison



Ici encore plus qu'ailleurs, il faut composer avec I'existant. Arbres, rochers,
relief, chaque élément peut devenir source d'intérét et de contemplation
et participer ainsi a l'organisation des plantations. L'apogée d'un tel jardin
se situera plutdt en été, car I'hiver en montagne ne permet pas toujours
aux plantes de fleurir ou aux jardiniers de pouvoir en profiter.
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Encore une fois, le sol n'a nul besoin d'étre trop travaille, ni de recevoir de I'engrais, les plantes locales

ne supportant pas les sols trop riches. En revanche, ne lésinez pas sur les essences dites « couvre-sols»
qui s'étaleront aisément sur des petits espaces incultes et sans terre, ou qui borderont vos escaliers et
murets. Aussi, les bulbes adaptés (Perce-neiges, Narcisses...) seront les premiers a offrir des surprises dans
I'année. Dans la composition ci-dessous, ke Bois-jofi sera également du plus bel effet de févner a avril

en couvrant sa ramure de jolies fleurs rose, annongant le retour imminent du printemps.

Astuce biodiversité
proposez une petite mangeoire aux oiseaux
pour les aider & passer 'hiver !

Le jardin en Avrill Mai | Juin

@ Finus synvestris « Pin syvestre
@< 2000m

© Stachys officinalis « Bétoing ou Epaire officinale
®< 1800 m @wqu;lﬂmm

© rica harbacea « Bruybrs
@< 2700m @nmlmmﬂ

© Luniperus communis « Gendvrier commin

®<25mm

© Campanula rolunditolia « Campanude 2 feuiBies ronces

@<200m @ pinaoin

© rcissus poaticus « Jeannette blanche ou Nareisss des podles

@< 2300m @awpn

© Daphne mezereum « Bois (ol

@<2600m  (@)temertam

© Veronica spicata » Wranique en épi

@ <2050m @) usevaoit

@ Lavanduta angustifolia « Lavande vraie

@<IMm @MM

@ Knautia « Scableuse
@< 2000m @umsmm

Juillet | @ s - @) Focaison



Les «aliens» sont parmi nous...

Profils de 11 espéces envahissantes

Les espéces exotiques envahissantes sont des espéces introduites, accidentellement ou non,
qui tendent a proliférer. Elles prennent la place des especes locales et empéchent ces espéces
naturellement présentes de prospérer. Dans les Préalpes d'Azur, une vingtaine d'especes sont
envahissantes. Cette menace est loin d’étre négligeable, c’est méme 'une des premiéres

causes de régression de la biodiversité.

Aidez-nous a controler les espéces envahissantes,

bannissez-les de vos jardins !

Agave d"Amérique « Agave americana

bt
23

Artire & papillons « Buddiaia dawdi
Pour aller plus loin

- Espéces emdiques emahissantes de I 20ne méditemansanne, Cons
- Centre de ressources du Parc natwel régional des Préalpes o' Azur
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Ailante glanduleux « Alanthus aitissima

Satanue National Medtarransan

i

page 84

Figuier de Barbarie » Opuntia ficus-indica

Yucca « Yueca glariosa

Comyze du Canada « Erigaron canadansis

Griffes de sorciéres « Carpobrofus eduls

Néfastes sur plusieurs tableaux :

« Environnement : réduction de la diversité floristique, homogénéisation
des mibieux et des paysages, stérilisation des temes...

« Sanitaire : plantes souvent irritantes, urticantes, toxiques ou trés
aliergénes car non habituelles dans nos régions !

« Economie : endommagent les infrastructures (routes, fondations)
pour certaines, engendrent une gestion couteuse et/ou une perte de
productivité et de qualité agricole.



Vous avez dit Parc naturel régional ?

Afin de permettre un développement durable

de ce territoire a I'environnement préservé et

d'of frir aux habitants une meilleure qualité de
vie, les 45 communes et les collectivités publiques
des Préalpes d'Azur ont décidé en 2012 de

créer un Parc naturel régional. Cette aspiration
commune se traduit par un projet partagé pour
le territoire, formulé dans un document essentiel :
la Charte du Parc.

Véritable réseau des acteurs des Préalpes d' Azur,
le Parc et ses partenaires se mobilisent pour

le maintien de I'agriculture, la dynamisation de
la vie dans les villages, la préservation des
paysages, le développement maitrisé de
I'urbanisme, le développement d'un tourisme
responsable, la préservation des patrimoines
naturel et culturel, I'éducation a I'environnement
et bien d'autres objectifs.

Un défi collectif majeur afin
qu'une autre vie s'invente ici...

Parc naturel régional des Préalpes d' Azur
1, avenue Frangois Goby

06460 Saint Vallier de Thiey
Tél:0492420863 -Fax:04 92423929

www.pnr-prealpesdazur fr
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ANNEXE - GUIDE ILLUSTRE DES
CAPTEURS SOLAIRES

Guide illustré

des capteurs solaires

Intégration architecturale
dans le bati des Préalpes d'Azur
Edition 2020
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Edito

Face aux défis de la transition énergétique et de I'adaptation aux
changements climatiques, le Syndicat mbde du Parc naturel
régional sest do¥ dune siraégie énergétique ambitieuse et réaliste :
CONSOMMET MOins, consommer migux pour atteindre I'autonomie
en électrici#é et chaleur @ horizon 2030. La production d'énergie
solaire doit se faire prioritairement en milieu déja artificialisé et le
plus gros potentiel de toiture se trouve hors du Parc naturel régional.

Toutedois, proprié ités et ations s I
giti Sur ces i Iternatives ({ solaires

thermiques ou photovoltaiques).

Entre adaptation des modes de vie, atienies o2 niveau de confort,

production d'énergie ble et préservation du cadre de vie

ainsi que des paysapes, |'équilibre est 2 trouver. Hl s'agit dun enjeu
majeur dans un Parc naturel régional.

Ce guide illustré pose un regard pragmatique sur lintégration de
capleurs solaires en toiture. Il présente des propositions concrétes
pour une ion assumeée et i oes
paysages, qui concilie nofre patrimoine avec fa production dune
énergie solaire renouvelable sur notre territoire.

Ce travail est issu dun dialogue entre experts du patrimoine
architectural, du paysage local et de [énergie solaire. Les réalités
fechniques &t financiéres ont ainsi été croisées et affinées avec les
enjeux 82 préservation de la qualidé et de la valeur des biens batis
des Préalpes d'Azur.

Ce document se veut pratique et fisible , c’est un outil visant 3
garantir la réalisation de projets viables et durables, de quoi assurer
la ission de nofre patrimoine aux générations futures.

Enc Méle
Président du Parc naturel régional de Préalpes d'Azur

Cet ouvrape est une déclinaison focale du guide capleurs
solaires du dépariement de I'Aude et de la Région Occitanie,
réalisée en 2014 par le Service Départemental d'Architecture
el du Palrimoine (SDAP), e Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et dEnvironnement (CAUE), le Pdle Energie,
la Confédération de I'Artisanat et des Petites Entreprises du
batiment (CAPEB) de lAude et mis en forme par le Studio 7Bis.
La qualité de fa démarche nous a incités 2 en faire notre
modéle. La proposifion suivante sy référe.



Mode d'emploi du guide

Ce guide a pour but de renseigner sur le processus dinstallation d'un éguipement de pannesus solaires en fonction
du type de batiment, des enjeux patrimoniaux ef des spécificités fechnigues

Guide Capteurs solaires Tableau récapitulatif

N vocafion  rendrelisleen uncoup gl e prinipes et les modals de réalisaion des proes.

Cing zones incluant différents types de bitiments ont été identifiées. Pour chacune d'elle, des propositions illustrées

. . Centre ancien Quartier pavillonnaire Zone d'activités Zone agricole
ont £ définies. aleans

Les enjeux énergétiques du territoire :

La consommation annuedle powr le périmatre du Parc naturel régional des Préalpes dAzur s'etablit
#1130 Gigawattheurs (GWh) d'énergie en moyenne [données 2013).

Ay sein du mix énengétique des Préalpes dAzur, les énengies renouvelables représentent 162 GWh,
N =oit 14% de la consommation énergétigue.

M regard de ces chifires et du profil de consommation du terriioire, 1"objectif réaliste finé est
de réduire la consommation et d'atteindre I'autonomie énergétique en électricité et
en chalewr a I'horizon 2030. Cla signifie que letermitpire des Préalpss d Azur sera auio-suffiisant
en produisant localement suffisamment d'électricité ef de chaleur pour couwrir I'ensemble de
55 besnins grice au énergies renouvelables.

Il esst possible de consommer tout ou partie de ka production

Panneaux solaires : panneaux thermiques, dEleciriciié directement dans ke batiment, mais aussi de vendre

panneaux photovoltaigues et nouvelles technologies tout ou pariie de 1a production :

Plusizurs technaloni des hesains difiérents : « La production injectée dans le résean @ [intapralits
LS D DDIF gt " I_ i | de watre production est injectée dans |e réseau ef vendue

» panneaux thermigues pour la production d'eau chaude au tarif d'achat:

» panneaux photovoltaiques pour I3 production délectricits « La production intégralement consommée : vous

o § - Enjeux architecturaux  * Batiments patrimoniaux/
cansommez ks I fofalité de votre production sans injecter ) )

Forts enjeux patrimoniaux :

. . B ) ) vil ; faibles mais les vemaculaires
Taille, puissance. couleurs... Uévolution constante des technolapies dilectricité dans le réseau (on parle alars d autoconsommation é:}ig?e(:hzmmm impacts uribains Elém:,mg isolés
desc?pleurs snlalr;pﬂ'nﬂh'a_m_ﬂalnﬂzmlld'lrlmgmrde nouvelles totale) ; ! < sur les perceptions caractéristiques
foncliannaliés et dauires possibiliiés dintégration architecturale. +La production consommée et le surplus injecié dans z doit étre évalué depuis les grands de grande valeur
le réseau : szul ke surplus de production sur Minstantang = axes de circulation architecturale dans
Intégration architecturale est injectée dans le réseau, vous consommez | reste. - et entrées de ville un paysage préservé
Uintégration architecurale ou lnsertion efficace dun élément dans doivent élre prisen  » Hangars / batiments
1 ensamble, que o2t ensemizle Soit un btiment, une zone urbaing ou un paysage, et LNe ntion subtile relevant de la compte récents
morphologie, du parii architectural, de leffet densemble, d'un dialogue.
Il iy a pas de recelte magique de Mintégration architecturale, le principe va inévitablement varier slon le contexte, Intégrer Gérer Optimiser S’adapter
f:d?;nnp;raﬁ et e 4 e e | vk e e s mm i ok pour préserver et 'impact des instaliations pour rendre a la qualité patimoniale
- " . . . o 2 mettre en valeur un en fonction des b B productives des du bati agricole et

[:eﬂg derniére fagon p_rnpnse@ qe mmr Il!'nenlerlmn. dassumer ung greﬁg visible et de dﬂmurlrerl I_E parti-pris = patrimoine attractit de production. Intégrer grandes surfaces penser les installations
architectural. La réussite de ['intégration architecturale dans ce cas est garantie par la plus-value esthétique quellz E les capteurs da « inutilisées » solaires dans I'équilibre
apporte. a projet de construction économique de I'activité
Four comprendre le principe de lintégration architeclurale réussie. il faut considérer |e panneau sofaire comme agricole
un nouveaw matériau de couveriure ou de bardage. Il peut répondre & une définition esthétique proche de celle du zing
ou du bac acier.
Entourer un bac acier, une couverture en zinc ou panneau solare de 5 rangs de fuiles canal ne constitue pas oo . . :
une intégration architecturale. Lintégration architecturale ne peut Btre synonyme d'encastrement dans [épaisseur c® Difficile 52!:;22???"15 Facile Facile Eor::gaegfdalll)nlf
fune partie de toiture, ni d'une simple performance fechnigue. ._2_ E répoase siapiée réponse adaptée au
Lintégration architecturale doit étre pensée en termes de composition de facade, de conception 3 : au contexte contexte
d’ensemble du batiment : la technologie comme plus-value & la qualité architecturale du bien. s 3

=53

=< »

NB : tout projet situé en espace protégé est soumis & Iarchitecte des Batiments de France. 2 I ‘3-
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Schéma de vie
d'un projet d'installation
de capteurs solaires

Identilier son he el sa situation

= o « klentifier fa qualité architecturale de son bati et
|a 20ne d'implantation de celui-ci dans volre
commune.

« Prendre connaissance des dispositions
durbanisme auprés de votre mairie.

« identifier si le projet se sifue dans un espace
protépé et si des régles spécifiques sont
suivre. Tout projet sitwé en espace protégé est
soumis a I'Architecte des Batiments de France.

Faites-vous conseiller pour ajuster votre projet
a vos besoins, aux obligations légales et & vos moyens

e d’autorisal

« Se rensgigner aupreés de son assureur sur les

— P o
__/ « Dans fe cas des projets de production
{ delectricite, réaliser auprés d'Enedis une

demangde de raccordement ou une déclaration
dautoconsommation.

ve

« Uinstallation de capteurs solaires sur une maison
exstante nécessite une autorisation durbanisme.

« Les systémes au sof inférieurs 3 3 Ki
(Kwh) et inférieurs a 1,80 m de hauteur sont

« Qualifier son besoin de production d'énergie renouvelabie. fitps./fpnr-p

Conception du projet
. « Identifier les aides de I'Etat ou des
o) collectivités locales et fes conditions
dattribution. Dans certains cas, le recours 3
/ \ un professionnel agréé est obligatoire pour

Y * bénéficier des subventions.

. « 5i votre bétiment est situé en espace protégé,
prendre consedl de 'UDAP pour éaborer
voire dossier avant le 82pdt de permis de
construire ou de déclaration de travaux.

« Efaborer un dossier complet - avec plan
déaillé, projection de vues proche et
Ipintaing, description technique du projet,
photographies, dessins sous plusieurs
angles de vue.

Achat et travaux
« Choisir son matériel : il est conszillé de
prendre un équipement complet avec
¥ lensemble du matériel nécessaire 3

Fiche w21
Centre anclen

Maisons de village

Situation : centre ancien présentant
un enjeu patrimonial fort.

Maisons de village pour lesquelles les toitures constituent la cinquigme facade.
Les toitures contribuent au dialogue entre le village et son paysage.
« Valeur patrimoniale forte représentative des paysages des Préalpes d'Azur

¢t du mode de développement urbain. Des villages de caractére marqueurs

de la qualité du cadre de vie.

Forme urbaine et enjeux :
« Rues avec alignement continu des fagades

« Maisons de deux 2 Irois niveaux, architecture
en pierre, couverture en tuile canal
« Rares cours et jardins

Principe :
« Présarver les loits de toute intervention qui modifierail leur identité architeclurale.

« veiller & l'intégration maximale d2s capleurs solaires maximum pour mettre en valeur
un patrimoine altractif et préservé.

Propositions :
« La qualité des toitures et du bati demande des réponses techniques adapiées a chague cas.
« Evaluer ['impact de I toiture depuis les vues lointaines sur le centre ancien.
« Privilégier I'insertion sur les annexes.
« Privilégier les projets communs sur parkings, espaces et batiments permettant
de dessesvir plusieurs foyers

« Les innovations lechnologiques (évolution de taille, tuiles colorées. ) pourraient
favoriser ' ior imale des éaul

« Sauf si cela s'oppose 4 une réglementation en vigueur (secteur sauvegardé, Site patrimonial

dispensés de procédures durbanisme (en dehors Tinstallation, de vérifier [étiquette énergie

g2 espaces protégés). des systemes et les labels qualilé affichés
« Le service durbanisme de volre mairie ou de votre pas les vendeurs.

intercommunalité vous indiquera le docusment 2 « Choisir son instaliateur -

remplir ! le plus souvent une déclaration préalable il est recommandé de choisir un

(cerfa 13404°01), vaire un permis de construire. professionne! qualifié, grace 2 la mention
RGE (Reconnu garant de lenvironnement)
e aux certifications Qualibat, QualitENR,

remarquable (SPR), Plan local d'urbanisme (PLU)...),

faire correspondre 'emplacement du panneau solaire avec la composition de facade.
Laspect fenétre de toit peut &tre &tudié au cas par cas pour un panneau solaire thermique
de surface réduite (2m? environ).

niretien el suivi

« Dans le cas des projets de production d'électricité avec

; revents - signer un contrat dachat, déclarer chaque année Qualisal.
‘@ O voire production a voire opérateur de rachat. « Réaliser les travaux (installation et Note : et
« Eniretenir vos installations réguliérement avec raccordement selon les cas). « Le panneau u doit pas
un professionnel. 4 une série d'éléments déja présents
en toiture (parabole, fenétre de toit,

« Penser a vérifier réguligrement la qualité de vos installations

3 * clim...).
électriques et & sécuriser Facces aux panneaux notamment =
pour les installations aux sols. « L'effet de mitage du toit doit étre évité.
« En fin de vi : « Faites-vous accompagner par
En fin de vie des panneaux, aprés 20-30 ans, le Bémontage et unarchtecls.

le recyclage doit £ire réalisé.
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fiche n°2
Faubourg

},'«' 1] " an N
“‘lt’-&“

T H‘nw R
“uglutl

-¢r~'&‘.§§dw':=', :

Note :

« Les propositions de la fiche n°1 sur le
centre ancien sont applicables sur une
maison de ville pour poser un panneau
solaire thermique d'une dimension réduite
(2 a 4m?). Eviter le mitage des toits.

Reglement d'urbanisme du PLU de

Maisons de ville

Situation : faubourg, quartier du XIX® siécle
en continuité du centre ancien.

Quartier de grandes maisons de ville a forte valeur patrimoniale,
représentatif des Préalpes d'Azur et du mode de développement urbain
des villages

Forme urbaine el enjeux :

« Couronne secondaire de construction datant
majoritairement des XIX et XX* siecles

« Parcelle de aile moyenne

« Maison de villégiature ou maison de notable

souvent ceinte de murs, bordée d'un g@rdin

¢l pouvant comporier des batiments annexes

Principe

« Préserver I toiture du volume principal de la maison et concevoir une implantation
de qualité

« Implanter les caplewrs solaires de maniére 2 préserver la qualilé architecturale des batiments
el les vues lointaines.

Propositions :

« Profiter d'une restanque de jardin ou d'une annexe existante ou en projet (abri, local technique,

pool house, cuising d'élé. ) épargnée par les ombres portées et bien orientée.
La toiture pourra &re composée d'une élanchéité en panneaux solaires.

« Adosser, si c'est la meilleure orientation au soleil, un auvent en fagade au rez-de-chaussée
qui abritera une terrasse contre la maison. Préférer un panneau photovoltaique laissant
diffuser 1a lumigre (verrigre).

- Opter pour une structure [égére en acier ou une treille en bois brut pour porter les panneaux.
Le dispositif doit s'inspirer des treilles métalliques en fer 3 T que l'on trouve
traditionnellement dans les jardins de ce type de maison.

Pavillons et villas

Quartier pavillonaire

Situation : quartiers pavillonnaires construits
entre 1970 et aujourd’hui, en extension
du centre village ou au sein de hameaux.

Forme urbaine et enjeux :
« Maison mdnvuduelle sur parcelle de grande la:lle

« Grandes surfaces de loitures
« Annexes ¢l jardins
« Pas d'enjewx patrimoniaux majeurs hormis l'impact
visuel des toitures dans un contexte topographigue de montagne
avec de nombreux sites panoramiques et sentiers de randonnées.

Principe :

« Eviter I'effet « post-it » de multiplication des éléments techniques : panneaux, paraboles,
fenétre de toil, climatisation.

« Pour les nouvelles constructions, prévoir lnstallation d2s la conception en I'intégrant
au projet architectural.

« Viser l'autonomie énergélique.

Proposilions :

« Privilégier les intégrations sur les annexes, les pergolas, les décrochements de toitures
et corps de batiment annexes.

« Faire correspondre I'emplacement du panneau solaire avec la composition de fagade.

« Travailler l'intégration des panneaux par bandes ou sur pan entier.

Note :
« Les propositions de la fiche n® 2 sur la maison de ville en faubourg sont
applicables a Ia villa individuelle pour optimiser les annexes.
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fiche n°4 Fiche n°s

Zone d'activités

Hangars et bureaux

Zone agricole

Situation : zones d’activités, commerciales, s e Situation : ferme agricole, petit hameau agricole,

industrielles, tertiaires.

Forme urbaine et enjeux :

« Urbanisme trés diffus avec des équipements
batis de grande échelle (hangars, entrepdts,
grandes surfaces...) sur de larges espaces
peu structurés et trés imperméabilisés.

« Les enjeux patrimoniaux sont faibles dans
ces secleurs mais les installations peuvent avoir
un impact visuel depuis les grands axes @¢ circulation
et sur les entrées de villes.

Principe :

« Optimiser les toits et les sols pour équiper de panneaux solaires pholovoltaiques
toute surface latie.

« Bien définir le parti - la dissimutation des équipements ou la composition visible assumée
dans l'architecture.

« Eviter I'effet d'acoessoirisation anarchique des toits des batiments.

Propositions :

« Evier les cités donnant sur la rue ; évaluer 'impact de la toiture depuis les vues
lointaines sur le centre ancien.

« Faire comespondre I'emplacement du panneau solaire avec la composition de fagade

Note :
« Dans la construction neuve d'un batiment d'activité, I'expression architecturale
intégrant le panneau solaire trouvera une multitude d’insertions possibles.
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hangar d’exploitation, bergerie isolée.

Forme urbaine et enjeux :

Dewx types de bati identifiés dans la « zone agricole »
« Le biti agricoke récent de type hangar, représentant une activité économique
importante des Préalpes d'Azur.

« Le biti agricole de type vernaculaire, comme les bergeries en pierre, de valeur
patrimoniale représentative des Préalpes d'Azur.

1l existe deux types de situations induisant des besoins et des tailles d'instaltations
différentes - Fauteconsommation, notamment dans les alpages, et la production pour
la revente.

Principes/objectifs :
« Préseever le bali ancien de toute installation qui modifierait son identité architecturale.

« Veillez a Nintégration maximale pour metire en valeur un patrimaine attractif
el presenve.

« Intégrer les installations photovoltaiques a I'gguilibre économique
de 'activité agricole, sous réserve de compatibilité patrimoniale.

« Définir la consommation et la production dénergie renouvelable adapiée 2 son activité.

Propositions :
« Privilégier les annexes et les installations au sol de petite taille en évitant
la consommation despaces agricoles exploitables.
« Envisager |a construction d'un batiment de grande surface uniquement
s'il correspond & un besoin réel i€ a Iactivité agricole.
Exclure les batiments « prétexes » hors d'échelle.
« Dans cadre de création de nouveaux batiments, prévoir l'installation solaire dans
le projet technique et architectural en fonction des nécessités de I'activilé agricole.




Batiments d'exploitation

= Les propositions abordées dans la fiche n°4 sur les hangars de zone
d'activités sont applicables aux hangars agricoles existants.
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Quelles questions se poser pour

réaliser un projet viable ?

« Quels sont mes besoins 7

« Quelle est ma consommation 7

« Je veux réduire ma facture 7

« Dois-je commencer par des actions
d'économies dénergie?

« Je veux devenir autonome ?

« Je veux mettre & disposition ma foiture pour
participer & la production dénergies renouveltables?

» Quelle envergure donner & mon projet ?

« Dimensionnement, positionnement et ombres
portées : trois points essentiels

Comment savoir si je me situe
dans un espace protégé, un site
patrimonial remarquable ou

ou aux abords des monuments
historiques ?

» Un monument historique et ses abords, un
site inscrit, un site classé, un site patrimonial
remarquable. .. ces espaces sont protégés selon
les codes du Patrimoine et de I'Environnement.
Il s'agit de servitudes publiques ;  ce fitre elles
sont reporiées dans le document durbanisme de
la commune, elle en est dotée (carie communale,
FLU).

» Le site patrimonial remarguable est un document
réglementaire mis & disposition du public en
mairie.

» Linformation sur I'ensemble des espaces protégés
est donc accessible en mairie. Elle est également
accessible en ligne sur Géoportail et I"Allas
des Palrimoines, ainsi qu'auprdés de FUnité
départementale de l'architecture et du pafrimoine
(UDAF) et & la Subdivision de Féquipement de
l'amondissement concerné (DDTM).

« Tout projet sifué en espace protégé est soumis
& 'Architecte des Batiments de France.

-E._

Quels coiits envisager ?

= Les études préalables

= L'achat du matériel

= L'installation

= Le raccordement (solaire électrigue uniquement)
= La maintenance / le fonctionnement

« Les impdis et faxes (photovoltaigue uniguement)

« Quels sont les impératifs anchitecturaux et
le niveau de protection de mon batiment 7

00 puis-je me renseigner ?

= Pour identifier I'ensoleillement et la
capacité de production mon batiment, estimer le
paotentiel de matoiture : la plateforme In sunwe trust.
> pnr-préa pesdazur.insunwetrust.solar,

= Pour un conseil d'urbanisme : ma commune
ou le service urbanisme de ma communauté de
communes.

= Pour un conseil architectural ou technigue
le CAUE de mon département, 'LUDAP, le PNR,
I'association PEP2A, 2 chambre d'agriculture,
I'ordre des architectes (cf. page contacts).

= Pour savoir si je suis dans un espace

Site de I'Aflas des Patrimoines

patrimoines. culture.ir

= Pour une aide financiére :
Site ADEME > Faire.fr

pinr-peeal pesdanrinsumelnst solar



Foire aux questions

En amont de toute réflexion sur [linstaliation
potentielle d'énergie renouvelable,

Plusieurs pistes d'actions existent :
l'isolation, I'optimisation du systéme de chauffage,
le changement des appareils énergivores, les
écogestes.

Lune des priorités dans I'habitat ancien est

C'est la premiére source de déperdition
d'énergie en hiver mais aussi d'échauffement des
maisons en été. Les isolants en ouate de cellulose
ou en laine de bois sont parmi les plus performants
en matiére de confort estival, point crucial en climat
méditerranéen.
Quand la qualité architecturale d'une fagcade ne
permet pas denvisager une isolation par I'extérieur,
et en l'absence de décors intérieurs remarquables,
il est possible ds I :

a lintérieur. Ainsi, un enduit chaux-
chanvre apporte un gain de confort I'hiver tout en
maintenant Ia respiration et l'inertie du mur, et donc
le confort d'été.

Pour les maisons antérieures a 1949, il est essentiel
de travailler avec des matériaux isolants respectant
la migration de 'umidité dans les parois.
Aprés un renforcement de l'isolation, I'action 1a plus
simple est (thermostat, robinets
thermostatiques) permet d'économiser environ 20%
d'énergie, 3 moindre frais.

en appoint ou en
chauffage principal, présente également un intérét
économique et environnemental. Aujourdhui, le bois
peut constituer une source de chaleur renouvelable
pour Teau chaude sanitaire ou le chauffage.

Architectes, paysagistes et professionnels
de I'énergie sont a pour vous aider a monter
votre dossier (Cf. contacts page 18).
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. besoin, consommation,
potentiel solaire de mon bien

. : spatialiser votre projet sur des plans 2
I'échelle de volre terrain (parcelle d'implantation) et
de votre commune (plan communal)

. 1ent matériels,
taille, couleur, détailler les choix retenus pour
I'organisation de I'aménagement projeté

un plan de masse actuel du terrain ou du batiment
2 ameénager,

un plan de masse d'ensemble coté de la future
installation,

des vues et coupes montrant ia situation du projet
dans le profil du terrain et le sens des pans de
toiture le cas échéant

un plan d'élévation de la fagade avec la toiture

indiquer sur un pian d'ol sont prises
les photographies

illustrant le projet sous plusieurs
angles de vue : photomontage, croquis d'ensemble

dédié

a votre projet éléchargeable sur le site

page 92

Installation technique :
conseils et sécurité

» Le rayonnement du soleil est capté pour produire
de la chaleur, utilisée pour I'eau chaude sanitaire,
parfois pour le chauffage. Il s'agit majoritairement de
capteurs plans de teinte noire, pour mieux absorber
le rayonnement, et parfois il s'agit de capteurs
tubulaires transparents

- Eau chaude sanitaire : pour une famille de 4
personnes, il faut entre 2 et 4 m? de panneaux.
Inclinaison optimale : 45° (fonctionnement admis
entre 15° et 60°). Le chaufie-eau solaire va couvrir
entre 50 et 70 % des besoins. Dans le cas d'une
configuration de pente faible (15 & 25°), il est
important de prendre en compte les risques de
surchauffe estivale quand la consommation d'eau
chaude sanitaire est pius faible. Des solutions
techniques (systéme auto-vidangeable, technologie
adaptée) existent

» Chauffage : 10 2 12 m? pour une maison d'environ
100 m?. Inclinaison optimale : 60° (fonctionnement
proscrit sur des pentes de foit trop faibles —
possibilité de placer les capteurs en fagade, a la
verticale 4 90° pour capter le soleil rasant dhiver).
Un syst&me solaire combiné (chauffage + eau chaude
sanitaire) va couvrir 30 2 50 % des besoins

20.‘352

T T

» Le rayonnement du soleil est capté pour produire

de I'électricité.

« Dans le cas d'une implantation techniquement

optimale, (orientation, inclinaison, absence de
ombre portée...), |a production annuelle se situe
entre 1200 et 1300 KWh par kW-créte installé.

« Une installation solaire de 20 m? 2 25 n? de

capteurs pourra garantir une production annuelle
allant jusqua 4000 kWh/an. Cette production
peut couvrir Ia consommation électrique annuelle
d'une famille de 4 personnes, hors chaufiage et
eau chaude (c'est-a3-dire incluant uniquement
les appareils électroménagers et électroniques,
I'éclairage, etc)



Principes de raccordement
de capteurs solaires

z evente
Emms ac,haul

& Réseadl

e Eleciricité produite

w— Eleclricilé revendue
Alimentation électrique intérieure

e Ea froide

w— Production eau chaude

Zoom sur le raccordement
La production d'électricité en revente totale ou partielle nécessite d'8tre raccordé au réseau Enedis. Les colts

peuvent varier fortement selon I'éloignement 4 ce réseau. Il est donc important de s'informer en amont auprés
d'Enedis pour estimer la possibilité de se raccorder dans des conditions financiéres acceptables.

Zoom sur le stockage

L'énergie électrique produite peut également Etre stockée. En efiet, celle-ci n'est pas forcément produite
au moment od elle va étre utilisée (exemple: consommation électrique nocturne). Le stockage peut donc
&tre envisagé. Cela se révele parficulierement adapté, par exemple, pour une utilisation liée a la mobilité
électrique. Dans ce cas le systéme de stockage est alors connecté a une borne de recharge.

—amn''m
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Les solutions qui optimisent
ou facilitent mon projet

Je me fédére via des

sociéetes citoyennes
Partout en France, des habitants, collectivités
et acteurs locaux se rassemblent pour produire
collectivement une énergie renouvelable. Toumnés
vers [intérét général avant tout, ils ouwrent fe
financement et la gouvernance des projets aux
citoyens qui souhaitent s'y investir.
On appelle « citoyen » un projet de production
dénergie renouvelable qui ouvre majoritairement
son capital au financement collectif et son pilotage
aux acteurs locaux, dans lintérét du territoire et de
ses habitants.
Les principes fondateurs de ces démarches sont
lancrage local, la gouvemance ouverte, une
démarche non spéculative et I'exigence écologique.

Cenfrale villageoisa dans les Baronnies provencales

Pile Energ'éthique des Préalpes
(" Azur (Pep2A) est une société coopérative
dlintéeBt collectif créée en 2015, dont
l'objectif est de développer les énergies
renouvelables par et pour les habitants des
Préalpes d'Azur. La production locale de
cette énergie favorise ainsi le développement
économique de ce teritoire et les bénéfices
y sont réinjectés. Par ailleurs, |'action de
Pep2A concourt a latteinte de I'objectif
d'autonomie en électricité et en chaleur d'ici
2030.

En 2019, les 87 coopérateurs avaient financé
une installation collective de 190m? de
panneaux solaires en toiture 3 Saint-Auban
qui produit chague année 31 500 kWh, soit
I'équivalent des consommations de 13 foyers
de 4 personnes.




Contacts

La mobilisation des énergies renouvelables est un
levier d'actions majeur de la transition énergétique.
Afin d'atteindre les objectifs ambitieux fixés pour
les Préalpes d'Azur, l'optimisation et la valorisation
maximale du potentiel photovoltaique en toiture
doivent &tre envisagées

La constitution de « grappes » rassembient
plusieurs toitures, de tailles variées. Ces grappes
permettent aux toitures, plus ou moins adaptées
seules, de devenir pertinentes.

La grappe permet d'optimiser la rentabilité . {
économigue d'un projet de plus grande ampleur. www.photovoltaique-info.fr

(non surtaxe el facturé au prix de votre
Elle est encouragée par les politiques publiques « Rénove 0969 32 18 00 - Numéro d'appe! unique
régionales. FAIRE, tout pour ma renov’ cleurs pour foute demande concernant le

raccorden
délectricité au réseau d'Enedis
www.enedis.fr

volre nouvelle installation de production

www faireIr

i Sun We Trust Enedis Cote d'Azur, Accueil Raccordement pour les petits
e diins producteurs, BP 60244 - 83418 Hyeres Cedex

pnr-prealpesdazur.insunwelrust solar/ R =
areprod-inf36-pacaest@enedis.ir

Socité coopérative d'intérét collectif Pep2a :
pep;a it perE e Enedis Accueil Raccordement pour les grands
) producteurs, 455 rue André Ampére - CS 40426 -
13591 Aix en P! ¢ Cedex 3

areprod-sup36-med@enedis fr

www.enedis. [rfentreprises-demander-le-raccordement

Eco-hameau de Levens :
exemple d'intégration architeciurale de capteurssolaires en foiture

e E
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Conseils architecturaux :

Financement et équilibre financier :

Les partenaires du Syndical mixte du Parc nalurel régional
des Préalpes d'Azur pour |'élaboration de ce guide :
« |'Agence de la transition écologique, ADEME
« ['Unité Départementale darchitecture et du Patrimoine 06,
« le Groupement des Métiers du photovoltaique,
« la Communauté de communes des Alpes d'Azur,
« le Service instructeur de la commune de Le-Bar-sur-Loup,
« [a Fédération des batiments et travaux publics 06,
« 'Association Castrum,

Jver un arch t Se renseig ! _
www.architectes-pour-tous r/ ADEME : « [Espace info énergie du Pays de Grasse,
Etre conseillé sur son projet architectura v faire fr « la Chambre dagriculture 06,
Conseil darchiecture, durbanisme et denvironnement 06 : - Construire son projet énergie et agriculture : « Enedis.
26 Quai Lunel, 06300 Nice - 04 92 00 38 38 la chambre d'agricufture 06 : PEP2A
www.caue06.fr paca.chambres-agriculture fr * 4
: = - « Ia Direction Régional de I'Environnement, de FAménagement
: = ’ et du Logement ( DREAL PACA)
Unité départementale d'architecture et du patrimoine « [a Direction Départementale des Territoires et de Ia Mer
Villa Césarie, 41 avenue Thiers, 06000 Nice - (DDTM) et ses conseillers.

04 93 16 59 10 (uniquement le matin)

Sur Geoportail et I'Atlas des patrimoines.
allas.patrimoines.culture.fr

Retrouvez-nous sur

= @

Nowertse 212 » Corcaion graphigue o Miedrtions © Desitersty » udrfion P14 o 15  qgriss Mok Phutn » Photis P2 13,18 19 G Germsn  £9, 101116, 17: PHRPA » P78 Lagic Inimo 2019 » lrprission - Bgrint

Le Parc gl ipes Dy et
47 communes, 4 nlecommunaliés (Npes TR Pays de Grasse, Sephie Artipolis, Mdropsie Nice COw-0Axs), M,
le Gégantement et majoritairement i Région. |l 2 pour mission de facliter Burs abjectits commens approues dans une charte

s dond |'action est Snancie pay 13 mubuaiisalion 28 moyens &g

0 Pk s

-y - ; REGION [T %]
APGS METROPOLE DEPARTEMENT  SUD
‘» azur - NICE COTE DAZUR DES ALPES-MARITIMES
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ANNEXE - REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE
DEFENCE EXTERIEURE CONTRE L’INCENDIE
DES ALPES-MARTITIMES (RD DECI)

La Défense Extérieure Contre I'lncendie (D.E.C.l) « constitue I'ensemble des moyens hydrauliques
d’extinctions mobilisables, susceptibles d’étre employés par les sapeurs-pompiers, pour alimenter en
eau leurs engins, dans le cadre de la lutte contre les incendies, pour en limiter la propagation et assurer
I'extinction. La DECI participe a I'élaboration du droit des sols en apportant les garanties nécessaires a
la protection des personnes, des biens et de I'environnement » (Service Départemental d’incendie et
de secours 06). Elaboré par le SDIS, le reglement départemental s’adresse a tous les acteurs
territoriaux concernés par le sujet, a savoir, aux élus territoriaux et services d’'incendie et de secours,
administrations, distributeurs d’eau, les aménageurs urbains, etc. Ce réglement est obligatoire et doit
étre assuré par les élus territoriaux. |l détermine :

e les types de points d’eau possibles et utilisables,
e les volumes génériques nécessaires en fonction des risques,

o Les distances maximales entre risques et points d’eau et points d’eau entre eux afin de couvrir
les risques, ainsi que les modalités de contrdle des points d’eau d’incendie.

L’intégralité du RD DECI 06 est intégré en annexe du dossier.
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ANNEXE - EXEMPLES DE DISPOSITIFS
D’INFILTRATION DES EAUX DE PLUIE DANS
LE SOL POUR UNE SURFACE DE PARKING

PERMEABLE

Source : ecovegetal.com

Mousse

Pour L fondaticn, le matérau dranant composé de
rave et de fines umlis lors de la pose d ECOVEGETAL
MOUSSES asre une bonne stabilié  amves
compactage. Le sbstrat unlsé emsute comme

matériay de remplusage et couche de réglage
200 permet une colonabon lente par des wpetaux
e de mileur ardes. Le module aéolare aszure P A
ot o ot oo e ufce i aves

Green

m pect
esthetiamn
oy
et
| —
Pour I sousfondstion, on utilke un matériau
portewr et drainant asmurant & performance
mécanicue pour la couche de fame. On Jjoute
un mélnge terre.plerre 30/60 et d'Hycroferts
n ol qul est donc 3 13 fois porteur drainant et fertie
v
Enfin les modules ECORASTER pré.engasonnés
pomoler apiate peh-enen
- son pass sur @ couche de régage en FERTILT
de pause
(méarge de teme aute et de compest]

Minéral

13 fondation dranante sera fate avec un matérau
drainant 3 granulométrie contsnue qul assure une
bonne stabilité aprés compactage On viendra
Sjouter un module alvécaire qui assure une parfaite
stabilte avec une capacné de charge remple
de 800 Y/m2 et garanti 20 ans. On le remplira
—— enfin avec des gravillons concassés (4/6 ou &/10}
dune granuométne < 10 mm et disporibles
en dfitrentes codews selon les  régions




ECOVEGETAL +

L AR e e

Reéglement d'urbanisme du PLU de Spéracedes

page 98

phénoméne pluviesx commence
e ' est important, i va
‘abattre Ju sol sur un systéme

étal et tout un systéme
d'infilration et de stockage de cette cau va e
mettre en place, 3 Fimage de ce qui se pasze
dans une fordt ou un jardin. £t ce, en bmitant
fortement le ruissellement vers les réseaux
d'assainksement.

Uévapotranspiration des plantes
joue aussi un rile limitant
e phénoméne cormespond
féapoatonduscieta
transpiration naturelle des plantes. Grice 3 kil
Cest autant d'eau de plule, utilisée par les planes
avant d'étre rejetée dars fatmosphére qu est
retenu par ke systéme et ne s'en va pas, non plus,
en ruissefiement.

nfilttration. La fondanion 3 structure
inérale est 3 la foks portante,
rainante et fertile. Les eauxs'y
infiltrent facilement grice 3 52
structure granulaie. 53 poeosité permet ensuite la
rétention de l'eau dans toute cette épaisseur des
foncations du parking.

de sécurité réglable en
auteus.
acuitatif, # permet I'écoulement de
‘tau en cas de sols peu perméables.

temporaire. Dans le cas
'un fond de forme peu perméabie,
sous-fondation est constituée d'un
s grossier 40/20 3 30% de
vide. Ce vide permet alors le stockagk de l'eau,
comme on le vait sur le schéma.

Avec les paramétres o -dessus, on obtendra un
stockage de 10mm d'eau par 30mm de fondation



ANNEXE - EXEMPLES DE DISPOSITIFS
D’INFILTRATION ET RETENTION DES EAUX
PLUVIALES

Les noues et fossés

Les fossés et les noues permettent de
collecter l'eau de pluie, par des
canalisations ou par ruissellement en
ralentissant leur écoulement. L'eau est
stockée, puis évacuée par infiltration dans
le sol ou vers un exutoire a un débit régulé
(réseau de collecte, cours d’eau...).

Leur différence repose sur leur conception
et leur morphologie.

Les fossés : structures linéaires, assez
profondes avec des rives abruptes. L’eau
de pluie s’évacue par écoulement vers un
exutoire ou par infiltration dans le sol s'il
est perméable.

Les noues : ce sont des fossés larges et
peu profonds avec des rives en pente
douce.

I'y a plusieurs types de noues, donc
plusieurs types de fonctionnement. Elles
peuvent étre utilisées comme :

- Bassin de rétention,
rétention/infiltration ou
infiltration.

- Exutoires a part entiere.

- Volume de stockage

supplémentaire alimenté par
débordement lors de la mise en
charge du

- réseau ou dun ouvrage
alternatif.

Noue d’infiltration
© Ruissellement @ Infiltration @ Canalisation

Noue de rétention
© Ruissellement @ Vers exutoire @ Canalisation @Cloison

Les tranchées

Ce sont des ouvrages linéaires et
superficiels remplis de matériaux poreux
tels que du gravier ou des galets. L’eau de
pluie est collectée par ruissellement ou
par des canalisations. Selon le type, les
tranchées retiennent I'eau de pluie et
I'évacuent vers un exutoire, ou linfiltrent
dans le sol. Ces deux techniques peuvent
se combiner.

La tranchée drainante : systéme de
rétention des eaux. L’eau de pluie est
évacuée par un drain, selon un débit
régulé vers un exutoire (réseau de
collecte, cours deau, bassin de
rétention/infiltration).

La tranchée infiltrante : systeme
d’infiltration des

eaux. L’évacuation de I'eau de pluie se fait
par infiltration directe dans le sol.

Puisard
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Tranchée

(coupe longitudinale)

© Terre végétale

@ Cailloux grossier calcaire
[grave 20/80)

© Drain PVC (100 mm)

O Arrivée eau de pluie

© Regard de fermeture visitable

O Joints d’étanchéité

© Béache perméable a l'eau
[géotextile non-tissé)
Fond de tranchée horizontal

© 50 cm minimum entre
puisard et tranchée

Les bassins a ciel ouvert

Les bassins a ciel ouvert sont des
ouvrages de stockage, de décantation
et/ou d’infiltration des eaux pluviales.

Il existe différents types de bassin : les
bassins en eau en permanence, les
bassins secs qui se vidangent
entierement, les bassins d’infiltration,
I'eau s'infiltre dans le sol.

L’alimentation en eau se fait :

- par ruissellement direct ;

- par déversement du réseau
pluvial (le bassin est le point bas
du réseau) ;

- par mise en charge et
débordement du réseau.

Evitant des apports d’eau de pluie et de
ruissellement lors des pluies de faibles
intensités.

L’eau est évacuée par infiltration dans le
sol ou a débit régulé vers un exutoire
(réseau de collecte ou cours d’eau

B, 0

Bassin sec d’infiltration

© Prétraitement, dégrillage, @ Géotextile perméable a l'eau

décantation en amont @ Infiltration

Bassin de retenue d’'eau

© Prétraitement, dégrillage,
décantation en amont

© Etanchéité
© Massif filtrant

© Evacuation a débit régulé
vers un exutoire

© Béache perméable a l'eau
(géotextile non-tissé)

O Roseliére
© Marnage
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Les puits d’infiltration

Les puits dinfiltration permettent le
stockage temporaire et I'évacuation des
eaux pluviales par infiltration dans les
couches perméables du sol.

L’eau de pluie est collectée dans une
chambre de décantation en amont du
puits, par des canalisations ou par
ruissellement.

Dans la plupart des cas, les puits sont
comblés de matériaux poreux qui
permettent la filtration de la pollution. Et
les parois sont recouvertes de géotextile
pour empécher la migration des fines.
Les puits sont souvent utilisés en
complément des techniques de stockage
(tranchée drainante, noue et fossé, bassin
de rétention) pour assurer leur débit de
fuite.

Puisard de décantation Puit d'infiltration

© Regard de fermeture visitable @ Echelon
® Arrivée eau de pluie © Biche perméable a l'eau

p ,lep - © Elément du puit (L100 cm) qbclou.che hl?ranle lsablg de
3 riviere, cailloux grossiers,
(5] 2093""";{."",“'“""’ 3 a remplacer périodiquement)
ompatibilité avec zones de @ Terre végétale
passage (piétons,voitures...) : :

O Réausse sous cadre [H15 cm) ® f?l?:;:/?oslm" calcaive

© Dalle réductrice (H15 cm) ’
Les toitures stockantes
Ce sont des toits plats ou légérement _ ) 198 g )
inclinés (pente entre 0,1 et 5%) avec un (5] Intensive Semi-intensive  Extensive

parapet en pourtour de toiture qui permet
le stockage temporaire des eaux
pluviales. L’eau est évacuée a un débit
régulé par le biais d'un dispositif de
vidange, et par évaporation et absorption
(dans le cas d’une toiture végétalisée).
Les toits en pente douce peuvent étre
aménagés a laide de caissons
cloisonnant la surface (création de
barrages).
Les toitures stockantes peuvent étre
végétalisées :
- Végetation extensive : mousses,
plantes vivaces, sédums.
- Végeétation semi-intensive
plantes vivaces,
- graminées.
- Végétation intensive : gazon,

. .
. .
. 3
- ~
. - .
4 o ;
. .
. .

Toiture végétalisée

© Eléments porteur @ Dispositif de séparation entre
© Pare-vapeur la zone stérile et la zone
végétalisée

Isolant thermique
© 9 © Couche de drainage et

plantes basses, O Etanchéité stockage des eaux pluviales
- arbustes, arbres © Ouvrage émergent © Couche filtrante
O Zone stérile ® Substrat
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Les structures réservoirs

Les structures réservoirs permettent le
stockage temporaire de l'eau de pluie
dans un ouvrage souterrain (le corps de la
structure). L’eau est ensuite évacuée par
infiltration directe dans le sol ou par
restitution vers un exutoire (réseau de
collecte ou milieu naturel).

Le revétement de surface peut étre :

- Poreux : les eaux s'infiltrent
directement dans la structure.

- Etanche : les eaux sont injectées
dans la structure par des drains
reliés a des avaloirs.

-  Ces ouvrages se situent
généralement sous la voirie (rue,
parking, trottoir, voie piétonne,
etc.).

Injection répartie

P

© Enrobé drainant
@ Enrobé imperméable

© Matériaux stockants
O Géotextile

© Géomembrane

Injection localisee

oo o,
—O=

Source : http:.//www.gesteau.fr/sites/default/files/gesteau/content _files/document/brochure-

symasol_isbn_web.pdf
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ANNEXE -ARTICLE L.372-1 DU CODE DE
L’ENVIRONNEMENT (COPIE LEGIFRANCE AU
14 OCTOBRE 2024)

Version en vigueur depuis le 04 février 2023
Création LOI n°2023-54 du 2 février 2023 - art. 1

Les clotures implantées dans les zones naturelles ou forestiéres délimitées par le réglement du plan
local d'urbanisme en application de l'article L. 151-9 du code de l'urbanisme ou, a défaut d'un tel
réglement, dans les espaces naturels permettent en tout temps la libre circulation des animaux
sauvages. Elles sont posées 30 centimetres au-dessus de la surface du sol, leur hauteur est limitée a
1,20 métre et elles ne peuvent ni étre vulnérantes ni constituer des piéges pour la faune. Ces clétures
sont en matériaux naturels ou traditionnels définis par le schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires prévu a l'article L. 4251-1 du code général des
collectivités territoriales, par le plan d'aménagement et de développement durable de la Corse prévu
aux articles L. 4424-9 a L. 4424-15-1 du méme code, par le schéma d'aménagement régional pour la
Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion prévu a l'article L. 4433-7 dudit code ou
par le schéma directeur de la région d'lle-de-France prévu a l'article L. 123-1 du code de l'urbanisme.
Les cl6tures existantes sont mises en conformité avant le 1er janvier 2027. Tout propriétaire procéde a
la mise en conformité de ses clotures dans des conditions qui ne portent pas atteinte a I'état sanitaire,
aux équilibres écologiques ou aux activités agricoles ou forestiéres du territoire. Le présent alinéa ne
s'applique pas aux clétures réalisées plus de trente ans avant la publication de la loi n°® 2023-54 du 2
février 2023 visant a limiter I'engrillagement des espaces naturels et a protéger la propriété privée. Il
appartient au propriétaire d'apporter par tous moyens la preuve de la date de construction de la clture,
y compris par une attestation administrative. Toute réfection ou rénovation de clétures construites plus
de trente ans avant la promulgation de la loi n° 2023-54 du 2 février 2023 précitée doit étre réalisée
selon les criteres définis au présent article.

Le premier alinéa du présent article ne s'applique pas :
1° Aux clétures des parcs d'entrainement, de concours ou d'épreuves de chiens de chasse ;
2° Aux clétures des élevages équins ;
3° Aux clétures érigées dans un cadre scientifique ;
4° Aux clétures revétant un caractére historique et patrimonial ;
5° Aux domaines nationaux définis a I'article L. 621-34 du code du patrimoine ;

6° Aux clbtures posées autour des parcelles sur lesquelles est exercée une activité agricole
définie a l'article L. 311-1 du code rural et de la péche maritime ;

7° Aux clbtures nécessaires au déclenchement et a la protection des régénérations forestiéres

8° Aux clbtures posées autour des jardins ouverts au public ;

9° Aux clétures nécessaires a la défense nationale, a la sécurité publique ou a tout autre intérét
public.

L'implantation de clétures dans les espaces naturels et les zones naturelles ou forestiéres délimitées
par le réglement du plan local d'urbanisme en application de Il'article L. 151-9 du code de I'urbanisme
est soumise a déclaration.

Les habitations et les sieges d'exploitation d'activités agricoles ou forestieres situés en milieu naturel
peuvent étre entourés d'une cléture étanche, édifiée a moins de 150 métres des limites de I'habitation
ou du siége de I'exploitation.
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