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Révision simplifiée n° 2
Approuvée le 30/06/2010

Creation de la zone US au Val Martin pour autoriser le centre d’hebergement de
I'école du golf et du logement social.

Mise a jour du PLU : Servitude Monuments Historiques des Trois Moulins
Arrété du 04/03/2011

Mise & jour : Ferme photovoltaique (PPRIF)
Arrété du 05/02/2013

Déclaration de projet Ferme Bermond :
Approuvée le 10/02/2014
Réhabilitation, rénovation et extension de la Ferme Bermond

Modification n° 5
Approuvée le 10/02/2014

Modification simplifi€e n°1 (ZAC des Clausonnes)

Approuvée le 25/06/2015

Adaptaticri de ‘certaines dispositions du réglement des zones UJ sous-secteurs
UJea et Udec velatifs au secteur Clausonnes : Article UJ 12 - Stationnement et
Article Ui 4 - Desserte par les réseaux.

Nidification simplifiée 72 (ZAC des Clausonnes)

Approuvée le 24/08/2045

‘Madification de I'ériici€ UJ2 concernant 'occupation et I'utilisation du sol soumises
“a des“conditioris mmz_w&_wam. Madification de 'emplacement réservé ER E186.

“Modification-n6

Approuvée le 24/09/2015

Suppressien rotion de COS et superficie minimale des terrains constructibles.
Articles modifiés afin d'éviter la minéralisation intégrale de certains secteur de la

Commune. Modification de certaines dispositions du réglement qui ont suscité

des difficultés d'application ou d'interprétations lors de linstruction. Modification ==

mineures de zonage.

REVISION GENERALE PLU e

Prescription le 3/12/2015 | O

Procedure Intégrée pour le Logement pour l'opération de logement lieudit les
Bourrelles

Engagement de la procédure le 3/12/2015

Approuvée le 4/10/2018

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU

Engagement de la procédure le 24/02/2016

Approuvee le 6/04/2017

Opération d’'aménagement & vocation d'habitat Secteur de Peidessalle

Creation d'un secteur UP décomposé en 4 sous-secteurs (UPa, UPb, UPc et UPd) :
zone d’'habitat mixte.

Abrogée le 28/06/2018

Modification simplifiée n° 3

Prescription le 6/10/2016

Approuveée le 2/02/2017

Modification de I'emplacement réservé n° VC 5 : Chemin du Ribas, réduire
l'emplacement réservé et le maintenir sur certaines propriétés.

Suppression partielle de 'emplacement réservé n0 VC 6 : Chemin de Peyniblou,
suppression emplacement réservé 1ére tranche du Chemin de Peyniblou jusqu'au
croisement avec le Chemin du Val Martin.

Modification de 'article UB-13 afin de permettre une éventuelle extension du groupe
scolaire lle Verte.

Modification de I'article UB-12 : réflexion globale pour les établissements scolaires
sur le stationnement des vehicules des enseignants, du personnel communal et
des parents.

o

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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Conformement aux articles L.104-1 et suivants, le PLU de la commune de Valbonne
doit faire I'objet d'une évaluation environnementale. De plus, la présence de sites
inscrits dans le réseau Natura 2000 & proximité du territoire communal implique
aussi que le PLU soit soumis & une évaluation des incidences Natura 2000 qui
constituera un volet particulier de I'évaluation environnementale générale, dans la
mesure ou elle doit faire 'objet d’une instruction administrative spécifique. En effet,
elle fait l'objet d'un avis spécifique du Préfet qui porte sur la qualité de I'évaluation
et sur la prise en compte de I'environnement dans le document de PLU arréteé.

De plus, le récent décret du 09 avril 2010 relatif & I'évaluation des incidences Natura
2000 impose aux SCoT, PLU et autres documents de planification soumis a une
evaluation environnementale, non approuvés avant mai 2011, et étant susceptibles
d'affecter les sites Natura 2000 sur le territoire concerne, de réaliser une étude
d'incidences sur les sites Natura 2000 risquant d'étre impactés par le projet.

Dans ce cadre, le PLU de la commune de Valbonne disposera :

- D'un diagnostic permettant de dégager les grandes tendances du territoire et ses
enjeux. Une partie de ce diagnostic, notamment I'Etat Initial de 'Environnement,
bénéficiera des compétences environnementales de Tineetudes.

- D'un __,muuo,,.; de présentation du PLU répondant aux dispositions de Tarticle
R.15%-1a'R.151-5 du Code de I'Urbanisme (rappelées ci-aprés) et de l'article

'R.122:20 du Code de I'Environnement. Une partie de ce rapport, nommée
Svaluation Environaementale, bénéficiera des compétences de Tineetudes.

= Dune étude ¢incicences Natura 2000 répondant a l'article R.414-23 du Code
de I'Enviroanémaeht. Cette étude est réalisée par Tineetudes et figure dans le

- Chapitre tontenant 'évaluation énvironnementale.

Le Plan Local d’'Urbanisme de Valbonne est soumis a évaluation environnementale.
Il comporte différentes piéces :

1° Un rapport de présentation

2° Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

3° Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

4° Un réglement

5° Des annexes i

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphigues.

Le rapport de présentation comporte 3 grandes parties :

Partie 1 - Les principales conclusions du diagnostic de PLU et le résumé de |

I'analyse des perspectives d’évolution du territoire.

Partie 2 - La justification des choix entrepris :
- Pour établir le PADD
- Pour mettre en cohérence les OAP avec le PADD
- Pour permettre la mise en oeuvre du PADD et des OAP dans les dispositions
edictées dans le réglement
- Pour délimiter les zones et les différentes prescriptions.

Partie 3 - L’évaluation environnementale qui :

- Expose les conséquences éventuelles du plan sur la protection de |

I'environnement et I'évaluation des incidences Natura 2000.

- Explique les choix retenus pour établir le PADD, les OAP et le réglement au
regard des objectifs de protection de I'environnement.

- Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et si possible compenser

s'ily a lieu les conséquences dommageables de la mise en oeuvre du plan sur |

I'environnement.

- Définirles critéres, indicateurs et modalités retenus pour 'analyse des résultats
de l'application du plan.

- Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniére dont I'évaluation environnementale a été effectuée.

PLAN LoCAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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CHAPITRE 1 3

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES
PAR LAREVISION DU PLU

llllll

lllllllllll
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llllllllllll
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

~ PARTIE1

PLAN LOCAL D'URBANISME ComMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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lI- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

1. Volumétrie et implantation des constructions - Art. R151-39 et R151-40

2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere - Art. R151-
41 a R151-42.

3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions - Art. R151-43

4. Stationnement - Art. R151-44 2 R151-46

lll- Equipement et réseaux
1. Desserte par les voies publiques ou privées - Art. R151-47 et R151-48,
2. Desserte par les réseaux - Art. R151-49 et R151-50.

+ Le réglement graphigue ou plan de zonage qui indique le champ d'application

du reglement par la localisation des zones et des différentes prescriptions s'il y
a lieu.

* Les annexes, qui comprennent & titre informatif divers documents (articles
R.123-13 et R.123-14 du Code de I'Urbanisme).

Projet intégré a I'environnement

L'environnement se place au coeur du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme
de Valbonne.Sophia Antipolis.

Ce -travail -d'évgluation continu, au regard de I'ensemble des thématiques
mshq_:...u,.,_:mgm.aw_.mm_ a permis de conforter la pertinence et la cohérence
msm..._-uuz,ngm,am__b duPLi voire de faire évoluer le projet d'aménagement communal
afih.dg respacter wmm,..m%wwum enjeux environnementaux valbonnais.

Le- reclassement- de- ceitaines zones s'est fait en fonction des besoins de
déveinppement urbain et besoins environnementaux.

Airsi, dans‘le reepect des dispositions des lois Grenelle, ALUR et suivantes, le
PLU se U_mmn Qm.mm une logique de diminution de la consommation de I'espace,

respectant ainsi le fondement que la commune porte depuis plus de 30 ans : 1/3
d'espaces aménageables et 2/3 d'espaces végétalisés. Cette répartition permet |

ainsi de poursuivre pour les 50 ans & venir un développement harmonieux et
maitrisé tout en conservant son dynamisme.

Cette logique de réduction de la consommation d’espace trouve sa traduction dans
les choix de spatialisation du zonage en priorisant le recentrage de I'urbanisation
dans les espaces déja urbanisés et en identifiant des limites claires a I'urbanisation.
Ces objectifs de réduction de la consommation d'espace, par rapport au PLU
antérieur sont intégrés dans les dispositions réglementaires applicables au zonage,

notamment par lincitation a la densification des espaces déja urbanisés, au |

reclassement en zones naturelles des espaces de nature.

Le PLU intégre également les principes de continuités écologiques sous 'angle de
Faménagement du territoire.

Le PLU révisé fait de I'environnement sa priorité. A ce titre, le PLU intégre une
orientation d'aménagement et de programmation sur la trame verte et bleue -
«Biodiversité et paysages», permettant de renforcer le role des espaces naturels et
paysagers et inscrire la préservation de la biodiversité.

Enfin, dans le respect des grands principes du développement durable, la thématique
mobilité est approfondie dans le projet d’aménagement de Valbonne Sophia

Antipolis. A travers l'orientation d'aménagement et de programmation «mobilitésy,
le PLU exprime les grands enjeux qui accompagneront le développement de la
commune pour les 50 prochaines années. Sortir de la culture du «tout voiture»

constitue l'objectif phare. Les actions qui en découleront répondront également aux
enjeux de santé publique : lutter contre la pollution atmosphérique, développer |

les modes actifs permettant d'agir sur le bien-étre de la population.

PLAN LoCAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALEONNE SOPHIA ANTIPOLIS

’

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PARTIE 1:
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Les choix guidant I'élaboration du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) et la fagon dont ses axes répondent aux enjeux du diagnostic sont
explicités dans le présent chapitre.

Au regard du diagnostic et des enjeux soulevés, le projet territorial de
Valbonne vise a permettre un développement maitrisé de la commune, tout
en préservant son cadre de vie et sa qualité patrimoniale et paysagére.

A travers le PADD et sa traduction réglementaire (plans de zonage et piéces
écrites), la politique locale est concrétisée en intégrant les principes nationaux
d’aménagement et d'urbanisme — joi SRU, UH, ALUR —, les objectifs fondamentaux
du développement durable — articles L. 101-1 et L. 101-2 du code de P'urbanisme — et
les grands objectifs en matiére de protection de I'environnement et de la biodiversité
— lois Grenelle | et Il —.

Dans cette perspective, le Projet d Aménagement et de Développement Durables
se décline a travers 5 grandes ambitions :

Orientation 1 - Confirmer I'identité paysagére et environnementale
Orientation 2 - Favoriser la création d'emplois diversifiés sur la commune et
contribuer-a la mutation de la technopole

Orientation 3-- Relever le défi du logement de fagcon maitrisée et raisonnée
Orientation 4.~ Accompagner le développement harmonieux d'une commune
QK:MBE:P innovante.et.humaine

Orientatior: 5 - ia“remise en perspective des besoins communaux et les
objactifs de modératian.de la consommation des espaces

™ ¢ wesees . -

- - - e oo

Les-erientations du PADD de la commune de Valbonne Sophia Antipolis ont été
définfes parfa prde en compte :

- Desdocuftient supra-communaux : Directive Territoriale d’/Aménagement (DTA),
SchémaiReégiénal d'’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET), ... :

- Des enjeux et objectifs du diagnostic territorial et environnemental :

- Des hypothéses de croissance retenues :

- Des capacites d'accueil du territoire en termes de restructuration et de
renouvellement urbain ;

- Delacapacité des equipements existants et les projets de nouveaux équipements
rendus nécessaires par la croissance urbaine.

i
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Les articles L.131-4 et L.131-5 du Code de I'Urbanisme posent un rapport de
compatibilité ou de prise en compte du PLU avec les documents, plans ou schémas
issus du code de l'urbanisme.

A cet effet, le PLU de Valbonne doit &tre compatible avec les éléments suivants :

- La Directive Territoriale d'’Aménagement (DTA)
Schéma Régional d'’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET)
Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhéne
Méditerranée
Le Plan de Gestion des Risques Inondations du bassin Rhéne Méditerranée
Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) de la Communauté d’Agglomération
Sophia Antipolis
Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomeération
Sophia Antipolis
Il doit également prendre en compte les éléments suivants :

- Le Plan Climat-Air-Energie Territorial

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique.

Ces principaux documents forment le cadre général dans lequel le PADD du PLU
de Valbonne s'inscrit.

PLAN LocAL D'URBANISME

CoOMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

s

PARTIE 1
JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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* Inciter a une gestion économe de l'eau potable et favoriser la réutilisation des
eaux pluviales ou eaux usées traitées,
+ Développer une politique de gestion des ressources pour I'alimentation en eau
potable et en eau brute).
Des actions seront mises en oeuvre pour lutter contre la pollution de I'eau par Ia
maitrise des déversements des eaux usées et pluviales en collaboration avec
la CASA (schéma directeur d'assainissement et d'alimentation en eau potables
intercommunaux en cours d'élaboration). Le PLU prévoit eégalement de gérer de
fagon raisonnée les eaux pluviales en favorisant le drainage, la rétention et le
traitement. Le schéma de gestion des eaux pluviales de compétence CASA est en
cours d'¢élaboration. En attendant, le fait référence au schéma communal existant et
figurant en annexe du dossier de PLU.

Les enjeux de développement sur le parc d'activités de Sophia Antipolis

Le PADD maintient et renforce les fonctions centrales du péle de centralité de
Garbejaire/Haut Sartoux en développant dans le PADD des objectifs visant a
confirmer leur réle majeur au sein d'une économie de proximité.

Le développement en matiére d’'activités se traduit dans le PADD par l'orientation
2 «Favoriser, la création d'emplois diversifiés sur la commune et contribuer a la
mutation de la technopole» et plus particuliérement :

. . accorpagner le développement et les mutations de la Technopole,

.+ soutenirkdffre de proximité dans les poles de vie.
wc,ﬁ_,m;.mo_._:ouo_m de Scphia Antipolis, le PADD répond &
mm@ﬁmrﬂ de ._n"qw.m_v _w«.m.a,@mm*_:m pour partie a
ﬁmnrua_om_m P

_u,, no_.;.m .@wmaﬁc_ amuf Cistes, a forts enjeux environnementaux est reclassé en
zonz-naturelle. <l se trouve donc préservé de toute urbanisation.

_uoﬁ.._m mumc_. u.n._ Fugueiret, le PADD intégre le projet Clausonnes/Fugueiret, |a
n_,mzmc_.m:o:.nm _m Cité du Savoir avec le pdle d'innovation et le futur siége de la
CASA... Néanmoins, le PLU révisé conserve ce secteur en espace naturel dans
I'attente de la finalisation des études qui lui sont liées. Une procédure d'urbanisme
adaptée a l'ouverture a l'urbanisation de ce secteur sera engagée ultérieurement.
Le secteur des Clausonnes, maintient le projet d'accueil d'un pdle de vie innovant
et multifonctionnel.

a l'inscription du nouveau
a l'accueil d'activités liées a la haute

PLAN LocAL D'URBANISME

Le développement en matiére de logements se traduit dans le PADD par
l'orientation 3 «Relever le défi du logement de fagon maitrisée et raisonnée» et
plus particuliérement consolider la fonction d'habitat permanent dans le village
historique et ses abords et y poursuivre les opérations de réhabilitation du bati
ancien en préservant les typologies urbaines et architecturales existantes.

Sur le pdle de centralité Les Macarons/lle Verte, le PADD répond aux besoins des
geénérations futures & travers l'organisation et la structuration du foncier communal
et notamment la finalisation de la démarche d'éco-quartier engagée sur ce secteur.
Neanmoins, suite aux divers avis des Personnes Publiques Associées et suite a
la reprise du PLU par la nouvelle municipalité, ce projet n'a pas été retenu, les 2/3

des la superficie sont réintégrés en zone naturelle, permettant ainsi de preserver le |
corridors écologiques existants. Sur le 1/3 restant, le PLU maintien |a possibilité de |

réaliser une petite opération d'une trentaine de logements.

Sur la technopole, le PADD développe également des actions en faveur du
développement du logement. Il s'agit notamment de la consolidation de l'identité
«wvillageoise» de Garbejaire / Haut-Sartoux, du confortement de I'accueil des
étudiants, et d'une plus large ouverture en faveur de la mixité fonctionnelle de
la technopole pour favoriser le rapprochement entre emplois et habitat. Cette
ouverture est néanmoins fortement encadrée et ne concerne que 3 sites particuliers
: Air France, Pré de Béti et les Clausonnes.

Sur l'ensemble du territoire communal, le PADD inscrit également la poursuite des
actions en faveur de projets mixtes en termes de typologie de logements et de
public cible.

A travers l'orientation 4 «Accompagner le développement harmonieux d'une
commune dynamique, innovante et humaine» le PADD met l'accent sur 3 priorités
majeures contribuant a pérenniser le cadre et la qualité de vie de Valbonne Sophia

Antipolis : s'équiper, se deplacer, communiquer et coopérer et plus particulierement |

.= maintenir son niveau d'équipements,
- inscrire une mobilité plus fluide et pensée globalement,
- mettre a niveau les réseaux de communication numeériques et téléphoniques.

Ooggczm DE VALBONNE wo_u.I_>>Z.._.:uO_|_m

PARTIE 1:

‘

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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SCHEMA REGIONAL D'AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET
D'EGALITE DES TERRITOIRES (SRADDET)

Rappel sur le SRADDET PACA |

Le Schéma Reégional d’/Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET) est un document de planification qui, a 'échelle régionale,
precise la stratégie, les objectifs et les régles fixées par la Région dans plusieurs
domaines de I'aménagement du territoire.

Le SRADDET PACA a été adopté le 26 juin 2019 par l'assemblée regionale et
approuve par arrété du préfet de région le 15 octobre 2019.
Il identifie trois enjeux transversaux qui se déclinent en lignes directrices.

Enjeux transversaux
- Concilier attractivité économique et résidentielle du territoire,
- Améliorer la vie quotidienne en préservant les ressources et en réduisant la
vulnérabilité,
- Conjuguer l'opportunité de la métropolisation avec lexigence d'un
développement équilibré des territoires.

Elements de-ruptures
-- Changarle modéle de Développement territorial pour une région attractive
- bour les entreprises et la population,
-«Ronipre mwmm._mw; logiques de consommation extensive des ressources
naturelles pourwne.région résiliente,
: = Aiténuer ies fogigues de concurrence territoriale pour une région solidaire
Lignes directrices.:
Trois _asmmf ﬁ.:mm:_omm sont déclinées en axes et orientations puis en objectifs
qualitatifs ol quantitatifs & horizon 2030 et 2050. Le SRADDET comporte in fine
68 objectifs Amm mm,ﬁmm_mm d'application) a traduire dans les documents d’urbanisme
des territoires.

PLAN LocAL D'URBANISME
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Les trois lignes directrices :
- Renforcer et pérenniser I'attractivité du territoire régional,

- Maitriser la consommation de I'espace, renforcer les centralités et leur mise |

en réseau,
- Conjuguer égalité et diversité pour des territoires solidaires et accueillants.

Les ambitions clefs a I'échelle régionale sont :

- atteindre un taux moyen de croissance démographique de 0,4 % a I'horizon
2050, axeé de maniére privilégiée surla population active. Pour cela, la Région
ambitionne aussi une hausse du taux d’emploi par rapport au taux actuel
d’ici 2030, grace a la mise en oeuvre de son schéma de développement
eéconomique (SRDEII) ;

- produire 30 000 logements par an en résidences principales ;

- diminuer de moitie le rythme de la consommation d'espaces agricoles,

naturels et forestiers par rapport &4 2006-2014 (soit 375 ha/ an) et concentrer |

les nouveaux développements en zones urbaines ;
- preserver 1,66 millions d’hectares de la trame verte (84%) :
structurer le développement territorial en s’appuyant sur trois niveaux de
centralités urbaines a conforter et & structurer : les centralités métropolitaines

les centres régionaux, les centres locaux et de proximité.

Prise en compte de la croissance démographique

La commune de Valbonne, soucieuse de maintenir I'équilibre démographie existant

en cohérence avec le développement attendu de la communauté d'Agglomération
de Sophia Antipolis, de satisfaire aux besoins d'une population toujours croissante,
a choisi un scénario de croissance de 0, 8%.

Cette ambition s’appuie notamment sur le confortement des centralités existantes
(village et lle Verte/Macarons) et de l'ouverture de certains secteurs de Sophia
Antipolis, aux logements.

Le PLU, a I'horizon 2030, prévoit 'accueil d'environ 110 habitants supplémentaires
par an ce qui génére des besoins d'environ 84 logements par an.

Ces logements integrent les logements neufs en résidence principale et les
logements résultant d'interventions sur le parc ancien (acquisition, amélioration,

PARTIE 1:
JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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verte et bleue régionale et les sous-trame locales.

Le PLU de Valbonne intégre bien ces données. Une Orientations d'’Aménagement
et de Programmation traite de ce sujet particulier. Le plan de zonage a traduit
ces élements par la définition de zones naturelles ou agricoles développées en
cohérence avec les territoires voisins, ainsi que par l'inscription d'éléments de
paysage et la definition de dispositions réglementaire permettant de préserver les
paysages d'origine.

SCHEMA DIRECTEUR DE L’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAux
(SDAGE)

Conformément aux articles L. 131-1 et L.131-7 du Code de 'Urbanisme, le Plan
Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les orientations fondamentales et
les dispositions présentées dans les Schémas d'’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE), lorsqu’elles existent, concernant la prévention des inondations au
regard de la gestion équilibrée et durable de la ressource en eau.

Le PADD assure.la compatibilité du PLU avec les objectifs du SDAGE du bassin

m:o:m-gm‘mmm._._\mm_mm en vigueur pour la période 2016-2021 et pour I'essentiel de

ses neuf origritalions fondamentales :

* S’adapter alix effets du: changement climatique
L'orierstation. 1° «Confirmer l'identité paysagére et environnementale» fixe
peur o&.mﬁ: g_mmmmvm_, la protection des personnes et des biens vis-a-vis des
..ﬂ_mpcmwimﬁ.cwm_m,, 5 e

. mzts...mmmmm la _nm.m‘_\m:u.c: etles interventions a la source pour plus d’efficacité
La prévention et les interventions & la source pour plus d'efficacité est
privilégiée dans le projet de développement communal, notamment grace a
la protection de la ressource en eau du point de vue qualitatif et quantitatif. Le
PADD est donc compatible avec cette orientation.

* Concrétiser la mise en oeuvre du principe de non-dégradation des milieux

aquatiques

PLAN LocAL D’'URBANISME
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L'orientation 1 «Confirmer l'identité paysagére et environnementale» permet de M
mettre en ceuvre ce principe, notamment en confortant |a gestion des réseaux w

d'eau potable et d'eaux usées et en renforcant la gestion de 'assainissement
pluvial. En maitrisant I'urbanisation dans la ville, le PADD tient compte de la
disponibilité de la ressource en eau.

* Renforcer la gestion locale de I'eau et assurer la cohérence entre
aménagement du territoire et gestion de I'eau

La disposition du SDAGE «Assurer la cohérence des projets d’aménagement
du territoire et de développement économique avec les objectifs de la politique
de l'eau » est prise en compte par les actions de sensibilisation du public &
I'¢conomie d’eau potable et de confortement de la gestion des réseaux d'eau
potable. La maitrise des rejets ponctuels ou diffus est prévue par la limitation
des rejets de polluants avec des systémes d’assainissement performants.
De méme, le risque inondation et la gestion des eaux pluviales sont pris en
compte par l'orientation 1.

Enfin, cette disposition nécessite de « maitriser lartificialisation des milieux

et de préserver les milieux aquatiques et les zone humides », ce qui est
largement prévu par la préservation de la trame verte et bleue et la protection
des réservoirs de biodiversité.

* Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions par les
substances dangereuses et la protection de la santé
Le PADD répond en partie aux dispositions a travers les actions développées
dans les diverses orientations du PADD.

* Préserver et restaurer le fonctionnement naturel des milieux aquatiques et
des zones humides

Le PADD dans son orientation 1 met I'action surles diverses actions envisagées |

sur cette thematique :

- Protéger, entretenir et mettre en valeur la trame bleue structurée par la
Brague, la Bouillide et la Valmasque

- Geérer les vallons et les affluents tels que Cuberte, Bruguet, Freyourouo, ...

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS (PDU)

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) de la CASA a été approuvé le 5 mai 2008
et se trouve actuellement en révision.

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Valbonne doit étre compatible avec
sa politique globale d'organisation et de gestion des déplacements.

* Promouvoir les transports collectifs et renforcer les liens entre la
Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis et les territoires voisins

La commune de Valbonne, a travers son PADD, et notamment |'orientation 4

«Accompagner le développement harmonieux d'une commune dynamigue,

innovante et humaine» indique sa volonté de poursuivre les actions engagées

a I'échelle intercommunale :

- Participer & la réflexion d'une meilleure desserte par les transports en commun
et d'un meilleur rabattement vers les transports en commun : amélioration
l'acces au village, les liaisons entre les divers secteurs d'habitat et Sophia
Antipolis, et l'intensification des dessertes, ...

- Intégrer l'arrivée du Bus Tram « Bus & Haut Niveau de Service », et s'inscrire
dans. son.développement,

- z_mmmm wzmom:,:m a plus long terme la desserte TER avec la gare SNCF.

* Faveriserfes circulations douces
. ke U>.U.w.,3w3_._m une volonté forte dans son orientation 4 de développer les
. —mzodes alternatifs- er-favorisant les circulations douces a toutes les échelles
i m.ﬂmmmm‘.m@@m&mw%omm necessaires, passerelles, cheminements piétonniers,
ety i = ._u>D_w inscrit€galement la volonté communale d'améliorer et renforcer
“le gartage de I'espace public en faveur des piétons et des cyclistes.
+ Corniforter ledynamisme des centres urbains et des villages
¢ “Le déyeloopement de la commune de Valbonne Sophia Antipolis mise sur une
développement préférentiel de I'urbanisation, a proximité des transports en
commiun. -etidans la continuité des péles de centralite.
Parailleurs, lacommune, par diverses mesures incitatives, incite au covoiturage
et a l'autopartage : parking relais intégrant des espaces de covoiturage,
meilleure signalétique, Rézo Pouce...

PLAN LocAL D’'URBANISME
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PROGRAMME LoCAL DE L’HABITAT (PLH)

Le troisitme Programme Local de [I'Habitat (PLH) de la Communauté
d'Agglomération Sophia Antipolis, pour la période 2020-2025 a été approuvé le
14 octobre 2019.

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Valbonne est compatible avec les
dispositions du PLH en vigueur.

* Travailler sur la mixité pour répondre a la diversité des besoins
Le PADD prevoit, dans son orientation 3 «Relever le défi du logement de
fagon maitrisée et raisonnéey, la création de logements adaptés aux besoins
des actifs, des jeunes ménages, des étudiants, des personnes agées, ...

* Valoriser le parc et les quartiers existants
La commune prévoit dans lorientation 4 du PADD, d’améliorer les
performances énergétiques et environnementales dans les batiments,
et notamment de faciliter le recours aux énergies renouvelables dans le
patrimoine public et privé hors des centres historiques.

= Conforter Ia politique fonciére de I’habitat
A travers l'action «Le droit au logement, une responsabilité assumée par la
commune» de l'orientation 4 du PADD, la commune montre sa détermination
a poursuivre la politique d'acquisition fonciére publique contribuant a
une maitrise de I'évolution du parc de logements (limiter les résidences

secondaires, ...) et a l'accompagner de la mutation du foncier résiduel privé.

Un chapitre développé plus loin « 2.6 - Mixité sociale » dresse le détail de la
création en logements, et notamment en logements locatifs loi SRU, prévu
par la révision du Plan Local d’Urbanisme.

Ces projections se basent sur les données du PLH approuve, a savoir :

22 logements loi SRU par an, dont :

- 16 en construction neuve,

- 0 en acquisition Amélioration,

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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* Axe 4 : Des villes et villages m@ﬁmm_o_mm a vivre et economes en ressources,
impliqués dans la lutte contre les gaz a effet de serre.

Chacun de ces axes est composé de plusieurs défis comportant chacun plusieurs
actions a entreprendre pour relever ces défis.

Sur la base de cette stratégie, la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis
s'engage dans la mise en ceuvre des dix actions prioritaires suivantes °

- education a I'environnement;

- prévention des risques et nuisances;

- amélioration des déplacements et développement des véhicules propres;

- amelioration de la collecte et du traitement des déchets;

- développement de la qualité environnementale du bati:

- maitrise de la demande d'énergie et développement des énergies renouvelables;
- protection et promotion du littoral;

-mise en ceuvre de projets innovants et transversaux sur le territoire communautaire;
- soutien a lactivité agricole;

- exemplarité de la Communauté d’Agglomération Sophia-Antipolis.

ATéchelle de 'aménagement de son territoire dans son ensemble, la commune de
Valbonne an:_m(bS:vo__w s'inscrit dans les principes de cette Charte.

En Doaﬁcrmd;m.m Charte pour I'Environnement, un programme Développement
Durable a &t _MJom par la CASA fin 2014. Ce document tiendra lieu d’Agenda 21.

. « -
- o ’ - >
——e

0 HARTE DE DEVELGPPEMENT DURABLE DE L'AGRICULTURE ET DE LA FORET
DES ALPES-MIARITIMES .

>mmo. le qu:m,__mmam 'Environnement, le « Plan Barnier Objectif Terres 2020 » et
I'ensemble des nw_:_ncmm et programmes mis en place dans les Alpes-Maritimes, la
question de _fumqm_w: de l'agriculture et de la forét dans le département se pose dans
de nouveaux termes, ceux du développement durable.

L'agriculture et la production forestiére ont fortement décliné depuis les années 50.
Néanmoins, elles restent au coeur des nouveaux défis économiques, alimentaires

PLAN LocAL D'URBANISME
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et écologiques auxquels la société d’aujourd’hui doit faire face et qui appellent a
des nouveaux modéles de développement des territoires.

Dans ce contexte, il apparait important pour le département de proposer et de
mettre en place une stratégie de développement durable de I'agriculture et la forét
concertée avec 'ensemble des acteurs concernés.

Cette stratégie a été élaborée a la suite d’un vaste travail de concertation mené sous
I'égide d’un comité de pilotage composé de personnes qualifiées représentatives

des principales parties intéressées de I'agriculture et de la forét dans les Alpes- |
Maritimes. Ce comité, aprés analyse des attentes exprimées par les différents |

acteurs, a arrété une stratégie de développement durable de I'agriculture et de la
forét dans le département afin de la présenter lors des assises de I'agriculture et de
la forét qui se sont déroulées & Nice le 15 octobre 2010.

Cette stratégie se compose d'un diagnostic partagé, qui permet de préciser
le cadre dans lequel s'est inscrite la réflexion présidant son élaboration, d’un
ensemble de propositions d'orientations a mettre en place indiquant les grands
axes de développement qui doivent &tre poursuivis, d’une charte énumérant les
engagements a prendre pour y parvenir ainsi que d’un plan d’actions déclinant
concrétement la conduite a tenir pour atteindre ces objectifs. Les quatre piliers de
la stratégie de développement durable :

*  créer une synergie entre les activités agricoles et forestiéres et leur territoire par |

une démarche forestiére volontariste ;
+ inscrire l'agriculture et la forét au cosur de leur environnement ;
= construire les bases d'une croissance économique durable ;
= promouvoir un mode de développement solidaire.

LA CHARTE DE DEVELOPPEMENT DURABLE DE L’AGRICULTURE ET DE LA
FORET DES ALPES-MARITIMES

Les signataires de la stratégie s’engagent atenir des engagements dans de nombreux
domaines. Les 28 engagements portés par la charte ont pour but de donner aux
activités agricoles et forestiéres de nouvelles perspectives de développement fixant
des objectifs clairs articulés autour des axes suivants :

oozgczm DE <>_.mozzm mvam>>zjvo_._m
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Enjeux sociaux

* Le maintien d’une activité traditionnelle multiséculaire

* Lamélioration de la communication avec les citadins pour une meilleure
connhaissance mutuelle ;

+ Lasensibilisation de la population et les scolaires aux modes de production et
de consommation responsables.

Les espaces agricoles inscrits sur le territoire de la commune de Valbonne Sophia

Antipolis sont inscrits en zone agricole sur le plan de zonage.

PERIMETRE D’APPELLATION D’ORIGINE CONTROLEE (AOC)

Le territoire de la commune de Valbonne Sophia Antipolis est totalement inclus
dans deux périmétres d’Appellation d'Origine Contrélée (statut FR - frangais) ou
d’Appellation d'Origine Protégée (statut CE - européen) :

* - Le périmetre AOC « Olive de Nice », par décret du 20 avril 2001

* - Lepérimétre AOC « Huile d'olive de Nice », par décret du 26 novembre 2004.
Conformément aux dispositions de l'article L.112-3 du code Rural, il convient de
consulter, en cas de réduction des superficies de terres agricoles, l'institut national
des appellationsd'origine avant approbation du Plan Local d’Urbanisme.

=

mmﬂ_?wa_ﬁmf\gnﬁ_oz GEOGRAPHIQUE PROTEGEE « MEDITERRANEE »

t ariv AAaciirmante crimes
LA A

des Appellations d’Origine (INAO) avant I'approbation du Plan Local d’'Urbanisme.

PERIMETRE D’INDICATION GEOGRAPHIQUE PROTEGEE « ALPES-MARITIMES»

Le périmetre d'Indication Géographique Protégée « Alpes-Maritimes » concerne la

totalité du département du Alpes-Maritimes.

Le territoire de la commune de Valbonne Sophia Antipolis est par conséquent inclus

dans cette zone.

L'IGP « Alpes-Maritimes » compte plusieurs types de vins :

* «Vin de Pays des Alpes-Maritimes » en rouge, rosé et blanc :

* «Vin de Pays des Alpes-Maritimes mousseux de qualité » en rouge, rosé et
blanc ;

* « Vin de Pays des Alpes-Maritimes primeur ou nouveau » en rouge, rosé et
blanc.

Selon les dispositions de I'article L.112-3 du Code Rural. il convient de consulter,

en cas de réduction de terres agricoles, I'Institut National des Appellations d’Origine

(INAQ) avant I'approbation du Plan Local d’Urbanisme.

PERIMETRE D’INDICATION GEOGRAPHIQUE PROTEGEE « MIEL DE

PROVENCE»

La-zone a,_,ﬁmﬁmgo‘:?mwomqmnzgcm Protégée « Méditerranée » s'étend sur 13

départements dont hetirament les Alpes-Maritimes.

Diagreslarrate du2  rembre 2011, modifié par I'arrété du 8 novembre 2013, relatif

afindication géograpique protégée « Méditerranée »., le territoire de la commune

de (.mm._mm::m Sophia Antipolis est inclus dans le périmétre IPG « Méditerranée ».
'iGP « Mediterranée » compte différents type de vins :

- Vin de Pays de-a Méditerranée en blanc, rosé et rouge ;

- Vin de Pays deda Méditerranée mousseux de qualité, en blanc, rosé et rouge ;

- Vin de Pays de la Méditerranée primeur ou nouveau, en blanc, rosé et rouge.

En conséquence, selon les dispositions de larticle L.112-3 du Code Rural, il

convient de consulter, en cas de réduction de terres agricoles, I'Institut National

L'aire géographique d’Indication Géographique Protégée « Miel de Provence »
s'étend sur les six départements de la région PACA, le sud du département de la
Droéme et la partie orientale du département du Gard.

La commune de Valbonne Sophia Antipolis est inclue dans ce périmétre.

Le miel de Provence est un miel monofloral ou polyfloral issu de la flore spontanée
de Provence ou d'une culture spécifique a la Provence, a I'exception des cultures
de colza, de tournesol ou de luzerne ainsi que toute autre culture non spécifique.
Selon les dispositions de I'article L.112-3 du Code Rural, il convient de consulter,

en cas de réduction de terres agricoles, I'Institut National des Appellations d'Origine |

(INAO) avant 'approbation du Plan Local d’Urbanisme.

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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SCHEMA DIRECTEUR DEPARTEMENT D’AMENAGEMENT NUMERIQUE 1. Desservir les derniers foyers et entreprises inéligibles a TADSL

(SDDAN) pDES ALPES-MARITIMES 2. Favoriser la montée en débit pour permettre a 'ensemble des foyers et |
entreprises de disposer d'un débit minimum de 2 Mbit/s

Le developpement de la société numérique représente un enjeu de modemité, 3. Desservir en trés haut débit les zones d’activités

d'attractivité et de compétitivité stratégique pour les Alpes-Maritimes, territoire 4. Desservir en trés haut débit les batiments publics (hopitaux, écoles, mairies,

de hautes technologies et d'innovations, pour ses entreprises comme ses police et gendarmerie...)

administrations. 5. Permettre le développement du dégroupage

Le déploiement du trés haut débit pour tous constitue donc I'un des plus grands

chantiers d'infrastructures a venir. La France en a fait une de ses priorités. Le

Programme National Trés haut débit, définit par le gouvernement en juin 2010, vise  Niveaux en services en communications é&lectroniques

« du trés haut débit le plus loin et le plus vite possible sur l'ensemble du territoire  Les Alpes-Maritimes regroupent 602 730 lignes telephoniques réparties sur 157

national ». Neeuds de Raccordement d’Abonnés (NRA) dont 153 situés sur le département.
La realisation de Schemas Directeurs Territoriaux d’Aménagement Numérique 109 NRA sont opticalisés et concentrent prés de 99 % des lignes. 92% de ces NRA
(SDDAN) s'inscrit dans ce cadre. sont dégroupées en 2013 (jusqu'a 5 opérateurs différents).

Ces schémas « recensent les infrastructures et réseaux de communications —Leslignestéléphoniques situées derriére un NRA non opticalisé ne peuvent pas étre |
électroniques existants, identifient les zones qu'ils desservent et présentent une  dégroupées ; le débit fourni reste alors limité a 2 Mbit/s. Les NRA non opticalisés
stratégie de développement de ces réseaux, concernant prioritairement les réseaux ~ sont principalement répartis sur les zones de montagne hors des grandes vallées.
a trés haut débit fixe et mobile, y compris satellitaire, permettant d'assurer la  Afin de se conformer aux seuils fixés par la Commission Européenne, les régles de

r

couverture ciu territoire concerné ». deploiement et de concurrence pour les services a l'attention du grand public mais

Les SDDAN-céfinissent : egalement des professionnels et des entreprises sont posées.

o o <t étag w.m.m.amcx des offres de services et un bilan des usages en matiére de  Dans les zones trés denses (ZTD), le déploiement est fondé sur une concurrence
" +oor_._o_om_mm de l'information et de la communication. entre les opérateurs. La mutualisation des déploiements reste minimale et se limite

* £ U chiffrege de _n ‘construction du réseau a trés haut débit et de sa rentabilite. ~ aux immeubles de plus de 12 logements et aux poches dites de « basses densités |

. sk af;m.u,.mm.m.gc n FSjCi S-précisant la stratégie de réalisation des objectifs définis. ».

-le u_m: a moro:m Dans les Alpes-Maritimes, 8 communes ont été déclarées en zone trés dense.

*iewaw &
€ . - e ae

.o .

Dans les zones moins denses, le modéle réglementaire repose sur une
L& Wnsmqnm G_ﬂooﬁmcﬂ Departemental d’Aménagement Numérique des Alpes- Mutualisation entre opérateurs des réseaux. Dans I'Appel 2 Manifestation d’Intention ,
Maritimes Am_u_umz 06) a éte approuve par le Conseil Départemental en juin 2013  d’Investissement (AMII) lancé par le gouvernement en 2011, les opérateurs ont

et actualise 2n'2014. indiqué leurs intentions concernant le département des Alpes-Maritimes. Ces
Les 5 priorités d’'aménagement numérique développées dans le SDDAN sont les  intentions portent sur 56 communes, dans un délai de 5 ans.
suivantes : Lintervention sur le réseau de desserte sera réalisée phase par phase, selon le | «—

traitement quantitatif des prises :

_u_.>z LocAaL D me.pz_m_sm | CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PARTIE 1
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Le Projet dAménagement et de Développement Durables prend en compte les
objectifs de développement, d’aménagement et de protection tels qu'ils ont été
définis lors de la délibération du conseil municipal concernant la révision du plan
local d'urbanisme ainsi que les enjeux et besoins identifiés et repertoriés aux
chapitres précédents.

Atravers le projet de PLU établi par la municipalité, il ressort que Valbonne Sophia

Antipolis est une commune d'exception en raison notamment de la présence de

la technopole qui a favorisé une croissance economique extraordinaire. Sa forte

attractivité tient également a la qualité et au cadre de vie qu'elle offre.

C'est grace a une action municipale inscrite dans la durée que les actions se sont

plus particulierement attachées a :

+ faire de la diversité humaine un facteur de richesse et d'unité de la commune,

* préserver la biodiversité et reconquérir les espaces agricoles (assurer la
fonction mi-rurale/mi-urbaine de la commune),

* accompagner et maitriser la croissance démographique,

+ rationaliser les déplacements sur 'ensemble du territoire communal.

L'objectif recherché du PADD est de consolider d'un point de vue fonctionnel et

qualitatif cette identité issue de la rencontre des trois principaux péles ayant chacun

leur nronre.ideniité et fonctionnement

- - _Garbejaire/Haut Sartoux sur la technopole et les quartiers émergents sur Les
- -Macarons//lle Vertz, czntres de vie économique et d’habitat.

* “levillage et ses‘abards, référence politique, administrative et historique.

L'attract:vite ae valbenne Sophia Antipolis, se fonde sur plusieurs facteurs :

* | ane"qualité de vie qui a attiré et attire toujours plus de personnes sur la
833&@. ¢

* un tres. haut niveau d'équipements publics dont I'amélioration s'effectue
régulierement,

* laprésence de la technopole, un atout incontestable que le PLU révisé valorise
tout en veillant & maintenir son attractivité, son dynamisme, son rayonnement
national et a l'international,...

o g o o pen

LCCEEEILVIE R

P

*  Uune politique volontariste concernant le logement et plus particulierement la

lutte contre les mécanismes d’exclusion en vigueur sur la Céte d’Azur avec |a |

réalisation d'un nombre important de logements pour actifs.
* La présence de la nature.

Par ailleurs, I'attractivité de Valbonne Sophia Antipolis s'appuie sur la préservation
des paysages avec une politique active de traitement des zones d'habitat individuel

dans le PLU antérieur qui a contribué a stopper le phénoméne de mitage des |

espaces naturels sur I'ensemble du territoire communal. Le présent PLU entend
poursuivre cette politique dynamique en matiére de paysage.
Les objectifs du PADD et leur mise en oeuvre sont explicités ci-apres.

Pour mémoire, les 5 grandes orientations du PADD sont les suivantes -
* Orientation 1 - Confirmer I'identité paysagére et environnementale

* Orientation 2 - Favoriser la création d'emplois diversifiés sur la commune |

et contribuer a la mutation de la technopole

* Orientation 3 - Relever le défi du logement de fagon maitrisée et raisonnée

* Orientation 4 - Accompagner le développement harmonieux d'une
commune dynamique, innovante et humaine

* Orientation 5 - La remise en perspective des besoins communaux et les
objectifs de modération de la consommation des espaces

Le tableau ci-apreés expose la traduction de ces orientations et objectifs communaux
dans le reglement écrit et graphique du PLU.

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

‘

PARTIE 1:
JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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ORIENTATION N°1 : CONFIRMER L’ IDENTITE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS bu PADD

B. Favoriser le développement de la biodiversité et protéger
les éléments des trames verte et bleue

L L2
®
L
L

€
pev

PLAN LocAL D’URBANISME

Les corridors écologiques - trame verte et trame bleue - correspondent aux axes de déplacements
empruntés par la faune et la flore. lIs relient les grands espaces naturels (réservoirs de biodiversite).
La préservation de ces corridors est essentielle au maintien de la biodiversité.

Les réservoirs comprennent des continuités écologiques, formant des unités qui regroupent plusieurs
milieux naturels ou semi-naturels aux caractéristiques écologiques proches : les continuités forestiéres,
la continuité des milieux ouverts, la continuité des milieux humides... Les continuités ecologiques sont

reliés entre eux par des couloirs de déplacement qui permettent la circulation des espéces : ce sont |

les corridors écologiques. Ces corridors sont soit de type terrestre, soit de type aquatique.
Plusieurs corridors sont identifiés sur le territoire avec un état fonctionnel variable gu’il convient
d'intégrer au mieux dans la trame verte pour répondre aux enjeux de préservation de la biodiversité.

Les principaux corridors & protéger se situent dans le poumon central de la commune et comprennent

des liens avec les espaces naturels situés le long de la limite ouest de la commune parc de la
Valmasque, Le Font de 'Orme, Freyourouo et ceux situés sur les communes voisines.
Notamment, un corridor est restauré par la création d'une passerelle au dessus de la Route

Deépartementale, pour relier les espaces naturels du poumon central aux espaces naturels des bois
d'Opio.

Le PLU révisé dresse un inventaire des espaces naturels verts/végétalisés (dont les boisements) en

zone urbaine, en zone périurbaine et le long des vallons et redéfinit la protection de certains espaces |

boisés pour identifier les espaces contribuant & la trame verte et a la trame bleue. La contribution des
boisements aux continuités écologiques a été effectuée a partir des critéres de surface, d'éloignement
vers un autre espace naturel, de qualité, de la présence de barriéres / obstacles infranchissables
(autoroutes, continuités urbaines...).

Outre la protection de la biodiversité qui demeure son objectif premier, la trame bleue permet de

répondre a d'autres fonctions comme la protection des sols et 'amélioration de la qualité des cours |

d’eaux : les espaces enherbés, les boisements de bord de cours d’eau sont des pieéges a sédiments
et limitent I'érosion des berges. La mise en place de la trame bleue permet également de lutter contre
les inondations. A ce titre, les zones humides, véritables zones de stockage de I'eau, jouent le réle «
d’éponges » pour retarder et diminuer les pics de crue.

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

z

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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ORIENTATION N°2 : FAVORISER LA CREATION D'EMPLOIS DIVERSIFIES SUR LA COMMUNE ET CONTRIBUER A LA MUTATION DE LA TECHNOPOLE

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS bu PADD
Attractivité et diversité économique

A. Accompagner le développement et les mutations de la
Technopole

B. Soutenir I'offre de proximité dans les pbles de vie

[ TLX]

te e
€

*w

C. Oo:ﬂ@mmﬁ et diversifier lactivité agricole

o L]

A travers cette orientation, la commune affirme le projet renouvelé de la technopole permettant a
Sophia Antipolis de conserver sa force d’innovation et sa visibilité a 'échelle nationale et internationale.
A ce titre, le développement souhaité par la commune s'appuie sur les études prospectives et pré-
opérationnelles «Sophia 2030». Sans remettre en cause le modéle urbain existant et sans nier
les dysfonctionnements en termes de mobilité lies a divers facteurs, il s’agit d’accompagner son
développement par des opérations de réhabilitation du bati existant dégradé, par des formes urbaines
plus compactes, par la réduction des espaces de stationnement au profit d'espaces verts, le tout en
coordination avec les actions menées en termes de mobilité.

Le diagnostic territorial a démontré I'importance du soutien des activités de proximité : commerces,
services et artisanat pour appuyer le développement local. La pérennité de ces secteurs d’activités est
un enjeu majeur du PLU révisé. .
Le projet communal vise & renforcer, voire développer une offre commerciale et de services au niveau
des différents pdles de centralité de la commune. || propose, en lien direct, des actions de valorisation
de I'aménagement urbain, de I'accessibilité, ...

Essentiellement implantés dans le village et dans le centre de vie du secteur les Macarons/lle Verte
et Garbejaire/Haut Sartoux, les commerces et services jouent un réle essentiel dans I'attractivité de
Valbonne. lls participent au maintien de 'emploi sur place et consolident I'économie locale. Le péle
de vie en devenir sur le secteur des Clausonnes participera également & cette dynamique. Une partie
du développement local s'appuie également sur les ressources eéconomiques en terme touristique : le _
village, les paysages provencaux et puis le tourisme d’affaire et scientifique sur la technopole.

L'activité agricole est source de nombreux avantages : approvisionnement durable de la population,
offre d’emplois et d’activités a haute valeur ajoutée, attrait touristique. Par ailleurs, I'agriculture participe,
au méme titre que les grands espaces naturels, au maintien de la biodiversité ainsi qu’a l'entretien des
paysages et a la lutte contre les risques.

Les paysages de restanques, les oliveraies, les vergers et les vignes constituent des éléments
essentiels de I'identité de Valbonne Sophia Antipolis. La commune souhaite développer des projets |
agro-pastoraux et accompagner les nouvelles initiatives locales en faveur de I'agriculture.

PLAN LocAL D'URBANISME

CoOMMUNE DE VALBEONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PARTIE 1
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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ORIENTATION N°3 : RELEVER LE DEFI DU LOGEMENT DE FAGCON MAITRISEE ET RAISONNEE

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS bu PADD

C. Réussir la mise en oeuvre de la loi ALUR

“ -
. e
& * &
o= w
sece

D. ”vqo:mosc#o,_..u un habitat durable

feve

€
]
L]

Dans ce cadre, le PLU révisé poursuit la politique communale en matiére de production de logements,
notamment la politique d’acquisition fonciére, 'accompagnement de la mutation du foncier résiduel
prive, la mixité inter-générationnelle, ...

Il est estimé la production d’environ 84 résidences principales par an d’ici 2030.

Pour information, les données chiffrées du PADD et notamment les perspectives d'évolution de la

commune se basent sur les données INSEE de la période 2013/2030. Période de référence de la
revision du PLU.

Dans la perspective d’'un développement urbain mieux maitrisé, il convient dans la révision du PLU
d'intégrer la problématique du logement, dans le respect des principes du développement durable.

A ce titre, la Commune inscrit dans le PLU le rapprochement a plus ou moins long terme entre emploi
et habitat au sein de la technopole sur trois sites précis : Air France, Pré de Bati, et les Clausonnes,

conformeément aux objectifs fixés par la Directive Territoriale d’Ameénagement. Les opérations |

envisagees privilégient également la mise en oeuvre de projets mixtes en termes de typologie de
logements et de public cible.

Le projet d'aménagement de Valbonne Sophia Antipolis propose un développement cohérent, en
continuité des centralités urbaines existantes. C’est au coeur de ces centralités, déja caractérisées
par une urbanisation relativement compacte, proches des principales aménités, bien desservis par
les transports en commun, ..., que la commune de Valbonne souhaite répondre aux principes de
renouvellement urbain et de densification portés par la loi ALUR.

Il s’agira de produire des formes urbaines moins distendues, sans porter atteinte a l'identité et au
cadre de vie valbonnais.

Dans les secteurs d'habitat individuel, I'application des principes de la loi ALUR se traduira par le |

comblement des dents creuses, dans le respect de la typologie, la densité des formes urbaines
existantes et le réglement d'urbanisme.

Pour s’inscrire dans le développement durable et la loi Grenelle II, la commune accompagne les
projets pour intégrer les nouvelles sources énergétiques. En cohérence avec les orientations
energétiques nationales et départementales, la commune de Valbonne s'engage donc a réduire
les dépenses énergétiques sur son territoire communal, en incitant & une conception de batiments
adaptés (constructions bioclimatiques, batiments positifs, bonus pour projets de rénovation thermique,
batiments tertiaires sophipolitain, ...).
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ORIENTATION N°5 : LA REMISE EN PERSPECTIVE DES BESOINS COMMUNAUX ET LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA

CONSOMMATION D’ESPACES

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS bu PADD

A. La remise en perspective des besoins communaux

B. Modérer la consommation de I'espace et délimiter les
secteurs urbanisés ou a urbaniser

C. Assurer un développement harmonieux et maitrisé

Le territoire de Valbonne Sophia Antipolis est amené a se développer tant en termes €conomigue que |
démographique. Ce développement se fera néanmoins de maniére maitrisée. au regard des réalités

locales.

Les projections démographiques retenues par la Municipalité a I’horizon 2030 présentent une
cohérence avec les réalités et les potentialités de la commune.

Elle s'appuie sur les tendances socio-démographiques, la particularité du territoire valbonnais et les
capacités d'accueil exposées dans le diagnostic territorial,

La commune fait le choix d’'une croissance maitrisée, cohérente avec ses capacités fonciéres et le
maintien de son cadre de vie.

Les perspectives d'évolution démographique se base sur une légére inflexion de la croissance |

démographique passant de 1,3% & 0,9% en moyenne par an entre 2008 et 2013. Le PADD prend
en compte ce ralentissement et fixe un taux de croissance plus faible de 0,8% en moyenne par
an. Ce scénario d'évolution de la croissance trés légérement a la baisse, répond aux objectifs d'un
developpement urbain maitrisé et durable.

ATlhorizon 2030, la commune devrait accueillir environ 110 habitants supplémentaires, portant ainsi la
population a prés de 15 000 habitants.

Pour répondre aux besoins en logements induits par les perspectives socio-demographiques,

notamment les besoins en relogement des personnes issues du desserrement des ménages |

(monoparentalité, divorce, émancipation des enfants, ...), le PLU révisé propose des dispositions
reglementaires permettant de créer un nombre suffisant de nouveaux logements.
Dans le PADD, le besoin est estimé a environ 80 résidences principales par an.

L’objectif exprimé dans cette orientation du PADD est de poursuivre la limitation de I’expansion
urbaine, tout en répondant aux besoins actuels et futurs de la population et en maintenant son
dynamisme economigque.
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ORIENTATION N°5 : LA REMISE EN PERSPECTIVE DES

CONSOMMATION D’ESPACES

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

L]

T
£
t
&
&

'y
¢
(X
¢

teee
end
®
L4

1 IAIlY Foarrita e

-y
FIHICUA LT

o0

ERLV A

BESOINS COMMUNAUX ET LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA

. Pierrefeu-Est - zone UDb pour 1053 m2. L'ouverture a I'urbanisation sollicitée correspond a
l'adaptation du zonage au limite du PPRIF

Valbonne Sophia Antipolis se fixe pour objectif de developper son territoire dans les limites urbaines
actuelles, en respectant le principe fondateur de I'organisation de son territoire : 2/3 d’'espaces verts |
pour 1/3 d’espaces aménageables. ,

Les terrains non batis situés au sein des espaces actuellement urbanisés répondront aux besoins en
logements, a I'horizon 2030.

Les rares consommations d’espaces naturels et agricoles correspondent a des réajustements mineurs
du zonage issu du PLU antérieur approuvé en 2006. Elles représentent 12 156 m?2.

A cela se rajoute les 5 hectares maximum tel que demandé par la Communauté d'Agglomération
Sophia Antipolis et I'Etat, correspondant au futur projet d'aménagement Clausonnes/Fugueiret. Pour |
ce dernier, il ne s'agit pas véritablement d'une ouverture a I'urbanisation mais plutét une porte ouverte
pour un possible projet a plus long terme.

PARTIE 1:

PLAN LocAL D'URBANISME

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

COMMUNE DE VALEONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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Les articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme précisent que :

« Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements [...] »

« Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités ecologiques, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation

d'opérations d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un

pourcentage de ces opérations est destiné & la réalisation de commerces.

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & l'urbanisation des

zones a urkaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Porter”sar .des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter,

Ao
- _restructurer ou aménager

&% Prencdre lafoime: de schémas d'aménagement et préciser les principales
cacacteristiques des-voies et espaces publics.

. - e

,ﬂmp u«qmbmmﬁa Qm..%;mao: des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte,

< Tous u.obgam le plafonnement & proximité des transports prévu aux articles
L1571 35 mﬁ 151-36. »
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Les modes de représentation utilisés sont schematiques. Il s’agit bien d’indiquer les
orientations, les principes d’aménagement avec lesquels les projets de travaux ou
d’opérations doivent étre compatibles.

Ces schémas n'ont donc pas pour objet de délimiter précisément les éléments de
programme de chaque opération, ni d'indiquer le détail des constructions ou des
équipements qui pourront y étre réalisés. Leur finalité est de présenter le cadre
d'organisation et d'armature urbaine dans lequel prendront place les projets
d’amenagement. Ces schémas constituent un guide pour I'élaboration des projets
d'aménagement.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation s'appliquent a 'ensemble
des secteurs d'aménagement repérés dans le Plan Local d’Urbanisme. Elles
s'appuient sur les éléments de diagnostic et sont en cohérence avec les orientations
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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* Pardes dispositions réglementaires :

. Outre l'identification des espaces de préservation et de restauration, 'OAP
inscrit un coefficient de biotope en dehors des zones d'habitat individuel.
Pour mémoire, la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénoveé)
adoptée le 24 mars 2014 traduit des objectifs de gestion économe des
sols & travers la protection des espaces naturels et agricoles, la lutte
contre I'étalement urbain et les encouragements a la densification. Dans
cette optique, le réglement du PLU est étoffé (L.123-1-5 1l 1°) et peut
dorénavant comporter des régles imposant une part minimale de surfaces
non imperméabilisées ou eco-aménageables, éventuellement pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien de la biodiversité en
ville. C'est ce que I'on appelle le « coefficient de biotope ».

Le recours & cet outil n'est pas obligatoire, il s'agit d'une démarche volontaire
de la commune de Valbonne Sophia Antipolis pour les secteurs hors zones
d'habitat individuel.

L'élaboration d'une palette végétale qui est intégrée dans le cahier des
recommandations architecturales, paysagéres et environnementale annexé
au reglement d'urbanisme du PLU

En termes de programmation, la commune de Valbonne s'engage au-dela du PLU,
arenforcerson vle d'information en programmant des journées thématiques et des
groupes citovens liés a la thématique. Elle envisage également de procéder a des
artiors dereboisement/plantations.

Et wour finir, elle réalisera un atlas «Paysage et Biodiversité» sur I'ensemble du
territcire en<cercertation"avec la CASA et 'ONF.

1.7 L'Orientation ¢'Aménagement et de Programmation «Mobilités»
2talersent” urbain “et- iz -spécialisation spatiale des fonctions (zones de travail,
zinzs~Commerciales, zones de loisirs, zones residentielles) générent une forte
mobilité amwm.. particuliers, notamment avec l'usage de la voiture individuelle, et donc
de fortes érfiissidns de Gaz a Effet de Serre.
Composarite urbaine essentielle, la politique de mobilité affecte en effet les
modalités d’occupation du sol. C'est pourquoi la commune de Valbonne Sophia
Antipolis a développé une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur
cette thématique mobilité.

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

Les enjeux d'une mobilité plus durable se situent en amont des déplacements.
L'objectif, dont la finalité est de lutter contre I'étalement urbain, est de limiter les
besoins de déplacements et de favoriser davantage de densité urbaine et de
mixité fonctionnelle. Cela implique de penser a un réaménagement du tissu urbain
existant, de repenser les modes de déplacement et de définir les principes d'une
urbanisation nouvelle.

Cette orientation a été déclinée en plusieurs actions

Renforcer les transports en commun et encouraaer au report modal :

- le développement des transports en commun en complétant le réseau structurant
avec la mise en service du BHNS et l'inscription de Ia gare TER pour 2037,

- la mise en place d'une offre en transports en commun performante et attractive
complémentaire permettant d'améliorer 'accés aux transports en commun dans
les quartiers d'habitat diffus, aujourd'hui largement déficitaires, ...

- des actions favorisant le report des voitures vers les transports en commun
(limiter les temps d'attente, faciliter les accés vers les stations notamment depuis
les points d’intermodalité et les parkings-relais),

Si I'ambition en termes d’évolution de Ia part modale des transports en commun

repose en grande partie sur le complément du réseau, elle s'appuie également sur

les modes de développement urbain favorisant la densification autours des axes

de transports en commun et une meilleure articulation entre développement et |

transports.

Promouvoir la pratique cyclable et encourager les modes actifs

Afin de parvenir a une augmentation de la part modale des modes actifs, lacommune

agit & travers cette OAP, sur plusieurs éléments complémentaires :

- L'augmentation des possibilités de stationnement des vélos au domicile, &
destination et dans les points d'intermodalité en prenant en compte les enjeux
qualitatifs (accessibilité, confort, sécurité) :

- L'amelioration des itinéraires (continuité, sécurité, signalisation, sensibilisation,
promotion) ;

- Lacreation de passerelle pour éviter les ruptures de circulation modes actifs;

PARTIE 1

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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CHAPITRE 4

MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES

ET DES REGLES

PLAN LocAL D'URBANISME

ComMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

—

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

 PARTIE1:
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Le présent chapitre expose les principaux changements apportés au PLU
revisé, en comparaison du PLU antérieur approuveé - PLU approuvé en 2006,
intégrant les diverses procédures qui sont intervenues jusqu'a ce jour -.

Des éléments plus précis concernant les changements apportés figurent dans
I'argumentaire de chaque zone, développé ci-aprés.

Toutes les zones du PLU :

Evolution relatives au réseau d'alimentation en eau potable.
Désormais, le PLU se référe au schéma de distribution d'eau potable qui est
annexe au dossier de PLU, piéce 10a, dans I'attente de son approbation par la
CASA ; la compétence lui ayant été transférée.

Evolutions relatives aux eaux usées.
Deésormais, le PLU se référe au zonage d'assainissement qui est annexé au
dossier de PLU, piece 10b, dans |'attente du schéma directeur d'assainissement
approuv, réalise par la CASA ; la compétence lui ayant eteé transférée.

Evolutions ielatives aux eaux pluviales.
.Desormais, le PLU se réfere au zonage pluvial qui est annexé au dossier de
-PLY, piéce 10z, dang I mnm:ﬁm du schéma directeur de gestion des eaux pluviales
mouS:iw réaiisé cmq la CASA; la compétence lui ayant été transférée.

_Evolutions qm_m:<mm

. a la protection des éléments paysagers et batis
. .f_um,:.ao:mmsx
Les Q_mn ns liées aux éléments paysagers protegés sont désormais

inscrites am:?_mw dispositions générales du réglement du PLU, auxquelles les
reglements des différentes zones font référence. Elles s'appliqueront ainsi de la
méme maniére sur 'ensemble du territoire communal. Une liste des éléments
du patrimoine bati et architectural et des arbres remarquables est complétée et
remise en forme, elle fera I'objet d'une mise a jour reguliérement,

PLAN LocAL D'URBANISME
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-

Evolutions relatives aux orientations d’aménagementetde programmation.
Le réglement, dans ses dispositions générales, rappelle que « les constructions,
installations et aménagements projetés doivent étre compatibles avec les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) applicables.

Evolution des occupations et utilisations du sol interdites et autorisées |
sous condition.
Conformément & la nouvelle codification du code de l'urbanisme, les occupations
et utilisations du sol répondent aux destinations et sous-destinations qu'il définit.

Les zones urbaines et & urbaniser -

Evolutions relatives aux risques
Les zones soumises a un risque connu, c’'est-a-dire les zones concernées par le
Plan de Prévention des Risques d’Incendies de forét (PPRIf) sont identifiées au .
PLU avec une trame graphique spécifique. Tous les terrains vierges concernés |
par des aleas forts, zone rouge, sont reclassés en zone naturelle inconstructible.

Evolutions relatives a la mixité sociale
Dans les zones UB, UC et UD & vocation habitat, le reglement impose en
application de larticle L 151-15 du code de lurbanisme la réalisation d’un |
pourcentage minimal de logements loi SRU lors de la réalisation de programmes |
de logements.
Les servitudes de mixité sociale ont été modifiées pour tenir compte du projet de
developpement de la commune.
Le PLU antérieur prévoyait 4 servitudes de mixité sociale :
Fauvette : 20% de SHON pour le logement social,
Val Martin : 20% de SHON pour le logement social,
Les Bourrelles : 30%de SHON pour le logement social,
Pierrefeu : 30% de SHON pour le logement social |
Le PLU révisé ne reprend que les emplacements réservés pour mixité sociale
situés dans les secteurs des Bourrelles et de Val Martin, auxquels il ajoute quatre
emplacements réservés dans les secteurs suivant :

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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I.2 - Lhangements apportes - comparatif PLU antérieur et |

Les tissus urbains se distinguent par leur morphologie et leur vocation : les modes
d'implantation, les gabarits de voies, les hauteurs, les volumétries et les typologies
architecturales...

Cette diversité provient également des potentialités de mutation et prend en compte
les atouts et faiblesses du territoire.

Ainsi, des régles spécifiques doivent é&tre élaborées pour chacun de ces tissus.

La carte ci-contre présente 'ensemble des zones du PLU revisé
quatre types de zones ;

- Les zones urbaines « U » :

- Les zones d'urbanisation futures «AUx;

- Les zones agricoles «Ax;

- Les zones naturelles « N ».

, regroupées en

s T - [J Zone N
> 4 [ ]ZoneA
: |
5 o L -
-
.
® * * ™ - *
- - - L - L]
- . ™ ew ww
...... o
” - - -
. iE
. e L
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* La zone UH et ses secteurs. UHa au village et a4 Cuberte et UHb entrée Ouest
village et Macarons/lle Verte qui accueillent des équipements d'intérét collectif
et services publics.

* La zone Ul et ses deux secteurs Ula correspondant a la zone d'activités de
Verriere et Ulb a celle d'Argeville.

* La zone USO et ses 4 secteurs USOC, USOD, USOH et USOJ correspondant
aux secteurs d'activités de la technopole de Sophia Antipolis :

USOC et ses 5 secteurs correspondant aux quartiers d'habitat sur la technopole

-USOC1 au centre de Garbejaire, Pytagore, Caquos, USOC2 au Haut Sartoux

et sud Garbejaire, USOC3 les Terrasses Antipolis, USOC4 Pré de Bati/Val

Créte et USOCS5 Air France

USOD et ses 3 secteurs & vocation mixte sur la technopole Sophia Antipolis
: USOD1 Nord Garbejaire, USOD2 Haut Sartoux et place Bermond, USOD3

Om%m_m:m Est.

USOHetses 2 secteurs USOHa1 et USOHa2 correspondant a des équipements

collectifs d'intérét public.

USOJ et ses 7 sous-secteurs correspondant au parc d'activités de Sophia
Antipolis *
= LUSQJa‘ies Crétes (CASA — Valcréte), les Bouillides,
-~ USOdb-secteurs Nord Est de Sophia avec un sous-secteur USOJb1 les
Dolines*Est, un sous-secteur USOJb2 rue Dostoievski,
= USOJd ﬂm_m":nmmon:_m._ etSophia2 avectrois sous-secteurs USOJd1,USOJd2
és Lucicles 9 rue’Einstein et USOJd3 rue Beethoven, USOJd1a Sophia 2
“les Lucioles.

- USOJf relatif a centre informatique d'Air France

S .Gwo,_m ‘entrée Sophia route des Crétes

PLAN LoCAL D'UrRBANISME

- C,_m.mcx c_mcmo::mm avec 3 sous-secteurs UJea, UJeb et UJec.

CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPGLIS

PARTIE 1:

r
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ZONES UA - SECTEURS UAa et UAb

- Le village historique et le hameau des Clausonnes

Caractéristiques actuelles

Village historique et hameau au tissu urbain dense ol les potentialités de développement sont réduites.

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation habitat et commerces et mise en valeur des caractéristiques architecturales et patrimoniales d'origine.

Principaux changements apportés
par la révision du PLU

Le classement en zone UAa et UAb prend en compte I'enveloppe batie existante.

La modification de la délimitation de la zone UA tient uniguement au regroupement du secteur propre au village historique et du
secteur de 'Abbaye.

Le PLU apporte une nouveauté concernant les orientations du PADD liées a la trame verte/bleue et la mobilite. Deux Orientations
d'’Aménagement et de Programmation précisent les enjeux et leviers d'actions concernant ces deux thématiques. Elles sont
detaillées dans la piéce n°6 du dossier de PLU. Sur la zone UA elles ne portent pas sur des actions reglementaires concrétes qui
peuvent se traduire par des éléments de paysages, des EBC, des corridors écologiques, ... ou bien des emplacements réservés
pour des parkings, pistes cyclables, cheminements piétons, ... Ces orientations trouvent leur justification & travers les grands
enjeux environnementaux et liés a la mobilité.

Le secteur UAa représente 5,6 hectares. || intégre le secteur UAb du PLU antérieur.

Le secteur UAb représente 0,3 hectares, ses contours sont identigues a ceux du PLU avant révision, seule son appellation

change. Pour le village le PLU révisé offre Ia possibilité d'effectuer le changement d’affectation d’un logement situé en rez-de-
chaussée d’un batiment.

[

>=_=.mmn__mwvnmﬂ_o:m_.mm_oamammam
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Elements du patrimoine bati dont les caractéristiques figurent en annexe du réglement d'urbanisme.
n°1: église paroissiale et clojtre

n°3 : chapelle Saint Bernardin

n°16 : fontaine et abreuvoir

n°17 :fontaine.

wo.m_wm_: es de déveloopement

ey (e

o & £ D e

Neant par nouvelles constructions.
Rehabilitations possibles de constructions existantes.
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES —

2.1 - Les zones urbaines (U)

Zones du PLU révisé

Zonage du PLU antérieur

Zonage secteur Bourrelles issude la L
PIL approuvée le 4 octobre 2018 |-
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Le classement en zone UA du hameau des Clausonnes répond & un objectif de
protection patrimoniale.

Pour ces deux centres historiques, le maintien de la morphologie urbaine existante,
des caractéristiques architecturales originelles et I'identification des éléments du
patrimoine bati remarquable assurent la valorisation patrimoniale locale.

S. Garantir une mobilité et un mode de vie durables

*  assurer un accés adapté a l'opération, satisfaire aux exigences de sécurité. de
defense contre I'incendie, de ramassage des ordures ménageres.

* compenser l'impossibilité technique de créer des places de stationnement
au sein méme des constructions des centres historiques par la gestion des
parkings publics mis a disposition des résidents.

* raccorder les constructions aux divers réseaux publics (eau potable,
assainissement, pluvial) est obligatoire, suivant la réglementation en vigueur,
figurant dans le schéma directeur d'alimentation en eau potable, dans le zonage
d'assainissement et dans le zonage pluvial figurant dans les annexes sanitaires
du dossier dé PLU.

+  améliorer les performances énergétiques dans les batiments : les dispositifs

Lm.n_.o,m_mmmmg d'énergies renouvelables visibles en extérieur sont interdits pour

-des raisons‘de protection patrimoniale, tout autre technique visant a prendre en
coiripte dar2glementation thermique (RT) et les batiments a énergie positive
«BEPGS»_sont autorisés,

* . equiver.le territdité “du tout numerique : prévoir les dispositifs techniques

nécessaires au wm.wmm.@m de la fibre optique.

m.‘gwnm_.mm lacensommation de I'espace et lutter contre I’étalement urbain
Les No:mm.@.\p .m_mu:ﬁ limitées aux espaces batis existants et ne disposent pas de
terrains viérgés.: Elles n'améneront donc pas a une consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers. Toutefois, ces zones sont amenées a évoluer en
permettant des opérations de rénovation et de réhabilitation au sein des espaces
urbains originels valbonnais.
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Des Orientations d’Aménagement et de Programmation «OAP» complétent les
dispositions développées dans le réglement d'urbanisme.

Elles répondent a deux objectifs principaux déclinés dans le projet d'aménagement
et de développement durables «PADD».

PARTIE 1

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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2 - PRINCIPES D°’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
2.1 - Les zones urbaines (U)
* il permet de limiter les déplacements « de nécessité » verslesgrandscentres —1 —— o —— 0 R

urbains du littoral, car situé en plein coeur de ville, |
* il offre un cadre de vie adapté aux jeunes ménages actifs et leurs enfants, actifs |
en géneral, personnes agees, ... : proximité des espaces recreatifs (trame verte
et bleue), qui limitent les distances des déplacements liés aux loisirs,
* destiné 3 une mixité des fonctions urbaines, le secteur UBa est de nature 3 |
répondre aux besoins en matiére d’habitat, d'équipements publics, de services,
commerces et artisanat de proximité.

Le secteur UBi et le secteur UBz comprenant ses Sous-secteurs s'inscrivent dans le
prolongement du tissu urbain existant.

La superficie de cette zone est de 10,8 hectares, au lieu de 89,6 hectares au PLU
avant sa révision. La réduction provient de la redélimitation des secteurs du PLU |
antérieurs suivants

- secteurs UB situés aux Macarons/lle Verte : réduction pour tenir compter des |
formes urbaine existantes,

- secteur UBL tofrespondant a I'éco-quartier des Bourrelles inscrits dans la PIL, |
mcn.n.ﬂ._mww_.o...n_rm_w.ﬂ.ﬂ grande partie de la zone avec reclassement en zone naturelle
pour.tenir compte des enjeux environnementaux. _
- secteur UR situg auTicrdet 4 l'est dy village : son caractere paysager, son niveau
d'equipsments_en infragtructure ne permet pas une densification importante. Ce

quariiet d'habitat.indivigue] n'est pas voué a muter moyen terme. Le secteur est

reclassé en zonesUDb-cCorrespond davantage au tissu urbain existant.

..o
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ZONES UB - SECTEURS UBi Les Bourrelles

Caractéristiques actuelles

Ce secteur est situé dans le quartier des Macarons/lle Verte, centralité urbaine située au Nord-Est de |la commune, en provenance
de Biot. Il s'inscrit en totalité dans un espace naturel, entre un quartier d'habitat individuel et le lycee Simone Veil.

Ce secteur vierge de toute construction est destiné a 'aménagement d'un petit ensemble de villas individuelles réalisé en
coheérence avec le tissu d'habitat pavillonnaire environnant.

Vocation de la zone au PLU

Prolongement du tissu d'habitat pavillonnaire environnant, dans le respect de la forte sensibilité environnementale du secteur.

Evolution PLU antérieur et PL
révise .

Le secteur était classé en zone UBi dans le PLU en vigueur. Le projet a fait I'objet d'une procédure «PIL» approuvée le 4 octobre
2018 dont les objectifs sont aujourd'hui abandonnés dans le projet de révision du PLU.
La superficie de ce secteur est de 0,66 hectare.

Autres dispositions réglementaires

Orientations d’Aménagement et de Programmation Trame verte/trame bleue et mobilités.
Emplacement réservé pour mixité sociale n°1 : 40% de la superficie de plancher pour la création de 4 logements SRU.

Potentialités de développement

Environ 10 logements.

PLaN LocAL D’URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PARTIE 1:

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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ZONES UB - SECTEURS UBz - MOULIN DE L’ANGE : UBza, UBzb, UBzc

Caractéristiques actuelles

Secteurs situés au Sud-Ouest de la centralité Macarons/lle Verte, dans le quartier Peidessalle.

tat composé de petits collectifs et de maisons individuelles ay sein d'une trame verte relativement
importante.

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation.

Evolution PLU antérieur ot PLU
révise

-

Le secteur UBz est maintenu comme délimité dans le PLU antérieur.
Les dispositions réglementaires sont également maintenues.
Seuls les éléments de paysage et les EBC ont été modifies -

La superficie de ce secteur est de 7,25 hectares.
UBza: 0,9 ha

UBzb1: 2,77 ha

UBzb2: 2,26 ha

UBzc : 0,69*ha

n mwuam.Eo_.,_fm..

colementaires

o

Lgiaz

w - $a

7 d pmi

Orientations d’Aménagement et de Programmation Trame verte/trame bleue et mobilité.
Eléments de paysage.
Périmetre de Mixité Sociale.

Potenfialités'ds dévelonpement

(NI S -

UBza : néant
UBzb1 : néant
UBzc : néant

PLAN LocAL D’UrRBANISME

CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ———
2.1 - Les zones urbaines (U)

Zones du PLU révisé

Zonage du PLU antérieur

) s : it > | Zonage secteur
Zonage secteur Bourrelles issude la [1=== e -| Peidessalle sur abrogati
PIL approuvée le 4 octobre 2018 |- g ; | de lamise en J
|

compatibilité du projet &

date du 28 juin 2018
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floristique locale, des éléments du paysage remarquable (arbres remarquables,
oliveraies, vignes, vergers, ...) sont identifiés et protegés au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme. Les dispositions réglementaires sur ces espaces
particuliers sont définies a l'article 21 des dispositions générales du réglement.
Une Orientation d’Aménagement et de Programmation Trame Verte et Trame
Bleue : Biodiversité et Paysages concrétise le principe fondateur de 2/3 d'espaces
vegetalisés sur le territoire valbonnais et permet la mise en oeuvre des objectifs en
matiere de préservation des continuités écologiques.

3. Maitriser le développement urbain et assurer une offre en logements
diversifiée favorisant la mixité sociale
Les zones UB délimitent les principales centralités urbaines, desservies par les
transports collectifs et suffisamment équipées. Le développement urbain doit
ainsi étre priorisé dans ces secteurs en assurant une mixité urbaine, sociale et
fonctionnelle. Le développement urbain sur ces secteurs permet d’assurer une
partie de __m<o_c:o: du nombre de logements adaptés aux nouvelles structures
familiales et & L,wmﬂ_:m:o: des actifs et personnes agées, principalement dans la
zone UBa, ?oo:m du village.

L'amprise nmc sc et les hauteurs des futures constructions définies en zone UB

_omzjmnm:ﬁ le gm<m_oo_um3m2 de volumes béatis qui s'intégrent dans les paysages

existants . &fifre. mms.ogmﬁ 45% d’emprise au sol et hauteur limitée entre 7 et 11 m,

m:_<m:~ la ty pulogie urbaine des secteurs.

_._:eu_mim:. n.des zonstructions les unes par rapport aux autres sur une méme

c:&u ﬂoso_mﬁm est ﬁm@_mam:ﬁmm afin de conserver la trame paysagére existante.

Adin-d'assurer up développement de I'urbanisation harmonieux et en lien avec les

caractéristiGués rbaines et architecturales existantes :

. __vam.m.m .m.,...meo_ et les hauteurs des futures constructions définies en zone UB
permetieént f& développement de constructions dans des gabarits qui restent
cohérents avec les gabarits existants,

+ toutes les occupations et utilisations du sol de gabarits ou de vocation non
compatibles avec la structure et le fonctionnement des tissus urbains des
centralités sont interdits (exploitations forestiéres ou agricoles, industries, etc),

* les dispositions reglementaires concernant I'implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques et/ou aux limites séparatives reprennent |

les caractéristiques architecturales et urbaines des tissus urbains existants :
implantation a une distance suffisante de I'axe des Routes Départementales
pour limiter les nuisances phoniques et olfactives, de 5 a 10 m des voies
communales, suivantleur largeur. Le secteur UBa, de parsa proximité immédiate
du village, et compte tenu de I'implantation a
existantes, bénéficie de dispositions réglementaires adaptées.

*+  limplantation par rapport aux limites séparatives est définie en cohérence avec
les implantations baties existantes.

* la hauteur des batiments est définie en fonction de I'épannelage global des
batiments existants et varie de 7 a 11 metres;

* les régles concernant I'aspect extérieur des constructions s’inscrivent en

harmonie avec les caractéristiques des batiments existants. De plus, les |

constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
I'interét des lieux avoisinants, des sites et des paysages,
Afin d'adapter l'offre en logements en répondant a la diversité des besoins de la

population et favoriser la mixité sociale et spatiale : le PLU a prévu un emplacement |

réserveé pour mixité sociale aux Bourrelles, permettant de créer environ 4 logements
SRU et un périmétre de mixité sociale sur la zone UB dans son ensemble. Il impose
la construction de logements loi SRU et de logements en accession sociale pour
toute réalisation (création ou réhabilitation) d’'un programme de logements dont la
superficie totale est égale ou supérieure a :
- 800 m? de surface de plancher a vocation d’habitat: dans ce cas I'obtention de
l'autorisation d’'aménager ou de construire est conditionnée a la réalisation d’un
minimum de :

- 10% de la superficie de plancher d’habitat envisagée pour répondre aux

objectifs de mixité sociale - production de LLS.

- 5% de la superficie de plancher a usage d'habitat pour de I'accession sociale.
- 1500 m? de surface de plancher & vocation d’habitat; dans ce cas I'obtention de
l'autorisation d’aménager ou de construire est conditionnée a la réalisation d'un
minimum de :

- 30% de la superficie de plancher d’habitat envisagée pour répondre aux

objectifs de mixité sociale - production de LLS.

vgz roo>_. D cmm>z_m§m

CoOMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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La zone UC - Quartiers urbains moyennement denses inscrits a
proximité des centralités

Cette zone se décline en 3 secteurs, dont les régles d'implantation, d’'emprise au
sol, de hauteur et de surface d’espace vert différent -
- Les secteurs UCa pour les Hauts de Valbonne et certains secteurs dans les
quartiers Clos de Brasset, Route d'Antibes,
- Le secteur UCb pour les quartiers de I'lle Verte et le secteur Peidessale,
différenciés par leur hauteur.
- Le secteur UCc au Val Martin (Terra Nostra).

La zone UC correspond a des espaces urbanisés de densité moyenne et qui
assurent une transition entre les zones urbaines denses et les espaces résidentiels
paysagers composé d'un tissu urbain lache.

Ces zones urbaines présentent généralement des constructions de gabarits moins
importants qu'en centralité urbaine et comprennent des espaces paysagers a
préserver. L'urbanisation de ces zones vise a étre confortée tout en assurant un
développement en cohérence avec les caractéristiques urbaines et paysagéres
existantes, *comnblement des dents creuses, préservation d’espaces de respiration
végétalisés: - © ©

Les'secteurs de fa zone UC sont concernés par diverses dispositions réglementaires

etszarvitudes'diverses : emplacements réservés pourinfrastructures et équipements,
élernernits de.paysage; Périmeétre de Mixité sociale, Orientations d'’Aménagement et
de Pregrammation, zene.rouge du PPRI pour le secteur de Val Martin.

- “oew sesses

la compatibilité de-la- révision du PLU au regard des objectifs et principes

¢'aménagement de la DTA pour la zone UC

Les mmnﬁm.:mm a.m.... la zone UC correspondent aux espaces a dominante urbaine sans
enjeu de daveldppement particulier. Le PLU a vocation a prolonger leur mode de
développement tel qu'il existe aujourd'hui.

.

La superficie de la zone UC dans sa globalité est de 30 hectares, supérieure a celle .
du PLU avant révision (23,18 ha).

Comme inscrit dans le PADD, le zonage des secteurs inscrits en zone UC vise |

a:

*  Garantir I'equilibre entre les volumes batis et les surfaces végétales ,

« Consolider les caractéristiques paysagéres et la diversité architecturale W

+ Veiller au maintien de lidentité paysagére de ces secteurs (ouverture des g 5
paysages, chemins, restanques, ...)

(=2
l_f'ii

PARTIE 1
JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PLAN LocAL D'URBANISME

CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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ZONES UC - SECTEURS UCa - QUARTIERS CLOS DE BRASSET, ROUTE D'ANTIBES, HAUTS DE VALBONNE

Caractéristiques actuelles

Il concerne un tissu urbain composé d’un habitat individuel groupé ou bien de petits collectifs au sein d'une trame verte
consequente. Ces secteurs correspondent le plus généralement a des lotissements.

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation habitat existante.

Evolution PLU antérieur et PLU
révise :

La délimitation des secteurs de la zone UC est maintenue dans sa totalité.

Le PLU propose une augmentation des densités urbaines sur 2 secteurs -

Le PLU revisé pour le secteur Clot de Brasset classé auparavant en zone UEa1 maintient I'emprise au sol a 30% et la hauteur
arm

Pour le secteur Hauts de Valbonne et pour le secteur de la Route d'Antibes, classés auparavant, respectivement en zone UBe1
et en zone UBe, aucun changement.

La superficie de ce secteur est de 16,16 hectares dont * secteur Peyniblou : 2,74 ha, secteur de Clot de Brasset : 4,18 ha et
Route d'Antibes: 9,23 ha

Autres dispositions réglementaires

Orientations d'’Aménagement et de Programmation Trame verte/trame bleue et mobilite.
Le secteur UCa de Route d'Antibes est concerné par un emplacement réservé pour élargissement de la RD 103 et aménagement
du carrefour des Maures pour la traversée des modes actifs.

Potentialités de développement

Les potentialités de développement sont nuls compte tenu de l'occupation des sols et des régles actuelles.
Capacités d'accueil en nouveaux logements :

Secteur Peyniblou : néant

Secteur Route d'Antibes et Clot de Brasset : néant.

PLAN LocAL D'URBANISME

PARTIE 1:

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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ZONES UC - SECTEURS UCa1 - ROUTE D'ANTIBES

Caractéristiques actuelles

Il concerne un tissu urbain composé de petits collectifs au sein d’une trame verte consequente. Le secteur abrite également un
restaurant.

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation habitat existante.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé .

Ce secteur été classé en UBe dans le PLU antérieur.

La révision du PLU bascule la zone en UCa1 mais maintient I'emprise au sol (30%) et la hauteur (9 m) du PLU antérieur.

Autres dispositions réglementaires

Orientations d'’Aménagement et de Programmation Trame verte/trame bleue et mobilité.

_| Perimétre de Mixité Sociale.

Potentialités de développement

Les potentialités de développement sont trés réduites compte tenu de 'occupation des sols actuelles.,
Capacités d'accueil en nouveaux logements -
Secteur Route d'Antibes : 3 logements.
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PLAN LOCAL D'URBANISME

ComMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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ZONES UC - SECTEURS UCb - CHEMIN DES 3 MOULINS

Caractéristiques actuelles

Secteur situé a l'entrée sud de la commune, sur un site qui jouxte immédiatement le secteur & enjeux Clausonnes/Fugueiret.
Il sagit d'une opération de logements maitrisés par la commune qui a permis de reloger les gens du voyage qui s'étaient
sédentarisés aux Clausonnes.

_ | Compte tenu de l'occupation des sols actuelle, les potentialités de développement sont inexistantes

Vocation de la zone au PLU

Habitat.

révisé

Evolution PLU antérieur et PLU | La révision du PLU : augmentation de I'emprise au sol passant de 30% et augmentation de la hauteur passe de 7 a 9 meétres.

La superficie de ce secteur est de 1,3 hectares.

Autres dispositions réglementaires | Périmétre de Mixité Sociale.

Potentialités de développement Néant. |

Zonage du PLU révisé

PLAN LocAL D'URBANISME
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ZONES UC - SECTEURS UCc - TERRA NOSTRA AU VAL MARTIN

Caractéristiques actuelles

Il concerne un secteur mixte composé d'un habitat individuel groupé, de petits collectifs et de logements loi SRU. Il correspond
| 2 une opération de logements pour actifs qui a éié réalisée sous maitrise communale.

Les potentialités de développement sont inexistantes compte tenu de l'occupation des sols actuelles.

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation habitat.

Evolution PLU 2006 et PLU révisé

La delimitation du secteur ainsi que les dispositions réglementaires sont maintenues telles que dans le PLU antérieur.
La superficie de ce secteur est de 3,05 hectares. En revanche, 'ERMS n°2 a été supprimé.

Autres dispositions réglementaires

Orientations d’Aménagement et de Programmation Trame verte/trame bleue et mobilité.
Emplacements réservés pour élargissement de voie.
Périmétre de Mixité Sociale.

Potentialités de développement

Néant.

Zonage du PLU révisé

PLAN LocAL D'URBANISME

~ RO D DD DO DU IDDEOE
CCRROODMOT OO0 00Dy
i SisicioicNeley 4
: DODDDOY
~= ToabT
09 \ Sie1ele)
OO

00 o _
00 = ,_bO\
o0 N u
@0 uc _ >
%m e 4 Ng
g #~
ock
o s

1 WO | =

=

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DE LA ZONE

Les régles édictées correspondent a la nature du tissu urbain et aux caractéristiques
des espaces urbains existants.

Elles visent & compléter et renforcer la structure urbaine existante dans le respect
de la typologie batie voisine et du paysage environnant.

La zone UC comprend 3 secteurs :
- Les secteurs UCa situés dans les quartiers Clos de Brasset, Route d'Antibes,
Hauts de Valbonne,
- Le secteur UCb situé & Peidesalle et le secteur UBb de I'lle Verte différenciés
par leur hauteur.
- Le secteur UCc de Terra Nostra a Val Martin.

EVOLUTION DES DISPOSITIONS DE LA ZONE UC

Les dispositions réglementaires de la zone UC ont évolué depuis I'approbation du
PLU en 2006 et des procédures d’'urbanisme qui lui ont succédé.

La zone LC du-PLU antérieur correspondait aux 3 secteurs de Sophia Antipolis
situes a @munm_...m._.a et aux Hauts Sartoux. lls se différenciaient par leur vocation,
leur émprise.au®sol, leur hauteur et par leur implantation par rapport aux voies et
limites separatives ajnsi gue par le coefficient de pleine terre.

Liss Secteurs de;Séphia Antipolis sont supprimés de la zone UC du PLU révisé et

secew
- e e

réintégrés dans une zone dédiée a I'ensemble de la technopole.

Veswee . L
L

Les.densités affichées dans le PLU révisé pour les 3 secteurs sont globalement en
augmentation sir 'ensemble de la zone UC :

Dans le ELU, m__zimzmcn les secteurs UCa du Clot de Brasset et des Hauts de
Valbonne étaient respectivement classés en zone UEa1 et UBe1 avec une emprise
au sol de 30% et une hauteur de 9 métres. Le PLU révisé maintient ces dispositions.
Le secteur UCa Route d'Antibes, classé auparavant en zone UBe avec une emprise

PLAN LocAL D'URBANISME

w

au sol de 30% et une hauteur de 9m conserve ces dispositions dans le PLU révisé.
Pour le secteur UCb lle Verte, le PLU diminue I'emprise au sol, passant de 40% a
30%.

Pour le secteur UCb de Peidessale, le PLU diminue la densité batie, passant d'une
emprise au sol de 50% & 30% dans le projet de révision du PLU.

Pour le secteur des Trois Moulins, les dispositions sont augmentées pour tenir

compte de I'habitat collectif existant.

Pour le secteur UCc Terra Nostra, I'emprise au sol et la hauteur maximale sont
maintenue respectivement & 30% et 7 métres et 9 métres sur 50% de l'emprise
batie,

LEs pisPosITIONS bu PLU EN REVISION

1. Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable
La zone UC integre les secteurs urbains de moyenne densité correspondant a des

operations ponctuelles d’habitat groupé ou de petits logements collectifs, situées |

au sein de I'enveloppe urbaine, hors des pdles de centralité. Les dispositions

reglementaires de cette zone visent & assurer un développement mesuré et durable

de ces secteurs tout en maintenant des espaces végétalisés :

* les occupations et utilisations des sols interdites ou soumises a des conditions
particulieres visent & maintenir et renforcer la fonction résidentielle unique de
ces secteurs.

» les activités nuisantes et en contradiction avec la vocation de la zone sont
interdites,

* les espaces de respiration dans le tissu urbain seront préservés.

Dans un objectif de mise en valeur des espaces urbains et afin d'assurer un
ordonnancement des constructions, les batiments doivent s'implanter a une
distance de l'alignement existant ou futur au moins égale a 12 métres de l'axe de
la RD et de 5 a 10 metres des voies communales. Ce recul permet également une
certaine aération du tissu urbain et limite 'effet couloir des routes départementales.
Chacun de ces secteurs comporte des potentialités de développement relativement

faibles, au total 180 logements pour I'ensemble de la zone UC, correspondant a

CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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De plus, des emplacements réservés pour aménagement de voiries sont egalement
inscrits au vu des besoins identifiés, notamment pour les routes départementales.
Les normes de stationnement des véhicules motorisés et vélos ont été établies en
fonction de 'évolution des besoins observés et de la reglementation en vigueur.

Afin de gérer et de développer les réseaux d'eau potable et d'assainissement au
vu des besoins liés a 'accueil de nouvelles population, toute nouvelle construction
doit se raccorder aux réseaux d'alimentation en eau potable et d’assainissement
existant, conformément a la réglementation en vigueur, détaillée dans le schéma
directeur d'alimentation en eau potable et dans le zonage d'assainissement figurant
dans les annexes sanitaires du dossier de PLU.

Afin de lutter contre I'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement
tout en assurant la collecte des eaux pluviales, les ameénagements réalisés sur le
terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
ou par |a réalisation d'aménagements et de dispositifs appropriés, conformément
au zonage pluvial figurant dans les annexes sanitaires du dossier de PLU.

Dansun objectifde developpement de la qualité environnementale des constructions
existantesZet noivelles et d’amélioration des performances énergetiques dans les
batiments :o. ..~

L objectif fixé d'equiper le territoire du tout numérique nécessite que toute nouvelle
consiruction réquérantdes réseaux de communication électronique doit prévoir les
dispositifs tecnniques nécessaires au passage de la fibre optique, adaptés a son

futur racceideménts  °

mm. Modérerla consommation de I’espace et lutter contre I’étalement urbain
La délimitation des différents secteurs de la zone UC reprend les espaces batis
Bo<m::m€‘ma.wm:wmm correspondant & des opérations existantes d’habitat
individuel groupe ou de petits collectifs.

Lenveloppe béatie définie comprend quelques terrains vierges potentiellement
constructibles offrant une capacité d’accueil d’environ 197 logements.

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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La révision du PLU intégre le coefficient de biotope, nouvel outil réglementaire
permettant une gestion equilibrée et mesurée des espaces libres en faveur de
la qualité paysagére, du maintien de la nature en espaces urbains et de limiter
l'artificialisation des sols.

7. Des orientations d'aménagement et de programmation «OAP» complétent
les dispositions développées dans le réglement d'urbanisme.

La nouveauté concerne les Orientations d'’Aménagement et de Programmation
trame vert/bleue et mobilite.

Elles sont détaillées dans la piéce n°6 du dossier de PLU. Sur la zone UC elles
portent sur des actions réglementaires concrétes qui peuvent se traduire par
des eléments de paysages, des EBC, des corridors écologiques, ... ou bien des
emplacements réservés pour des parkings, pistes cyclables, cheminements

piétons, ... Ces orientations trouvent leur justification & travers les grands enjeux

environnementaux et ceux liés a la mobilité.

r
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La zone UD et ses secteurs participent a la traduction reglementaires des

orientations du PADD suivantes :

+  Garantir 'équilibre entre les volumes batis et les surfaces végeétales

+ Consolider les caractéristiques paysagéres et |a diversité architecturale

* Veiller au maintien de lidentité paysagére de ces secteurs (ouverture des
paysages, chemins, restanques, ...)

* Accompagner les opérations de logements (piste cyclable, continuité
ecologique, ...)

* Adapter la réglementation en fonction de la volonté communale de préservation
des paysages favorisant la richesse du territoire

* Mobiliser les dents creuses, au sein du tissu urbain constitué tout en veillant a
la préservation d’espaces verts de respiration, qualitatifs

+  Contenir l'urbanisation dans les limites des fronts d’urbanisation actuels et dans
le respect de I'environnement

* Maintenir le caractére a dominante verte de la commune et préserver la trame
verte et bleue existante.

+ Prendre en compte les risques naturels ;

+ Favoriser une urbanisation intégrée a I'environnement et aux paysages (densité,
hauteur et coefficient de végétalisation, ...)

+ Privilégier."lzs formes urbaines plus intenses, compactes, innovantes,

) .mmo.om_mm_wm.mﬁ permettant d'atteindre la performance énergétique attendue

mocﬁmmpx.ﬂms_w_ prise en compte de la nouvelle réglementation thermique 2020

_avec lamise en oeuvre de batiments a énergie positive « BEPOS », notamment

Pesew

. avec l'apport dés énergies renouvelables

oe
°
te

PLAN LocAL D'URBANISME

La compatibilité de la révision du PLU au regard des objectifs et principes m

d'aménagement de la DTA pour la zone UD.

Les secteurs de la zone UD correspondent aux espaces a dominante urbaine sans
enjeu de développement particulier. Le PLU a vocation a prolonger le mode de
développement existant.

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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ZONES UD - SECTEURS UDb - TAMAYE, VILLEBRUC, PEIJAN, PIERREFEU, RIBEAS, CUBERTE, FONT DES FADES, LES CLAUSONNES
SECTEUR UDb1 = HOTEL SECTEUR UDb2 = LIEUX DE CULTE

Caractéristiques actuelles

Il s’agit de secteurs caractérisés principalement par un tissu pavillonnaire de sensibilité paysagére. lls présentent de nombreuses
dents creuses, environ 23,6 hectares permettant de répondre aux besoins en logements.

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation principale d’habitat comprenant des maisons individuelles, des maisons en bande et du petit collectif.
Le sous-secteur UDb1 correspond & une activité hoteliére et de restauration présente dans le quartier Cuberte.
Le sous-secteur UDb2 accueille un lieu de culte dans le secteur Pierrefeu.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

" - - -

Le secteur VilleBruc correspondait a la zone UBa (a I'ouest du village) et la zone UEa.

Le secteur Peijan correspondait a la zone UEa et UPb et UPd.

Le secteur Cuberte correspondait a la zone UEa et quelques petites surfaces de zone N et zone A.

Le secteur les Clausonnes correspondait a la zone UEa3.

Les nouvelles dispositions du projet de révision du PLU ne remettent pas en cause les réponses que le PLU antérieur apportait
aux objectifs de densification urbaine et de réduction de I'étalement urbain dont I'emprise au sol et la hauteur équivalentes &
celle du PLU révisé: CES 20% et 7 métres maximum.

L'objectif de densification est légérement réduit pour les terrains situés dans les anciens secteurs du PLU antérieur : CES 20%
dans le PLU révisé pour 40% en zones UBa et 30% en UPb/d du PLU en vigueur.

Secteur UDb1 de Fond Cuberte précédemment inscrite en zone UEa2 dans le PLU antérieur - il s'agit d'une activité hoteliere
et de restauration existante pour laquelle le coefficient d'emprise au sol est a 30% pour répondre aux besoins d'extension de la
structure. Le coefficient de biotope est défini & 70% permettant une meilleure insertion paysagére des constructions a venir et
renforcer la trame verte. Pour le secteur UDBb1, il est fixé a 30% pour tenir compte des constructions existantes.

Secteur UDb2 de Pierrefeu, précédemment inscrit en zone UEa dans le PLU antérieur : ce site autorise l'implantation d'un
lieu de culte. L'emprise au sol est limitée & 10% au lieu de 20% dans le PLU antérieur. Concernant le gabarit des futures
constructions, le PLU en révision maintient les dispositions réglementaires du PLU antérieur. Les dispositions réglementaires
du PLU en révision, en matiére de gabarit, sont respectées..

Y A

Autres dispositions réglementaires

L ]
et ety

Eléments de paysage.

Emplacements réservés pour infrastructures : élargissements et aménagement de carrefours.

Périmétre de Mixité Sociale

Secteur concerné par les deux Orientations d’Aménagement et de Programmation - Mobilité et Trame Verte Trame Bleue

Potentialités de développement

Capacités d'accueil : 493 logements

PLAN LocAL D'URBANISME

CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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ZONES UD - SECTEURS UDc - DARBOUSSON - VILLEBRUC NORD - VERONIERE, PIERREFEU

| tres diffus. lls présentent trés peu de dents creuses : environ 9600 m=.

Il s’agit de secteurs caractérisés principalement par un tissu pavillonnaire 4 forte sensibilité paysagére, formant un tissu urbain

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation principale d’habitat avec limitation de la constructibilite pour assurer la préservation de la sensibilité
paysagere des secteurs concernés.

révise

Evolution PLU antérieur et PLU

Le secteur UDc Darbousson, correspondait & la zone UBd. L'objectif de la révision sur ce secteur est de réduire la densité bati
afin de maintenir I'¢quilibre paysager de ce secteur déja fortement urbanisé. Le coefficient de pleine terre est augmenté a 70%
au lieu de 50%. L'emprise au sol fixé a 30% dans le PLU antérieur est réduite a 10%, la hauteur est également réduite pour
correspondre au gabarit des maisons individuelles, passant de 9 & 7 métres.

Le secteur Villebruc Nord, correspondait a la zone UEb dans le PLU antérieur. Globalement la densité batie est légérement

réduite sur ce secteur. L'emprise au sol est réduite de 5% avec comme conséguence une augmentation du coefficient de pleine
terre.

Sur le secteur de la Véroniére la révision du PLU permet une legére densification du bati existant. L'emprise au sol est augmentée
de 5% et le coefficient de pleine est réduite d'autant.

Autres dispositions réglementaires

- | Emplacements réservés pour infrastructures : élargissements et aménagement de carrefours.

Eléments de paysage.
Perimétre de mixité sociale.

Secteur concerné par les deux Orientations d’Amenagement et de Programmation - Mobilité et Trame Verte Trame Bleue

voﬂmzzw_.wmm de développement

Capacités d’accueil : 9 logements.

R

seee

LE RN
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines (U)

Zones du PLU révisé
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3. Maitriser le développement urbain et assurer une offre en logements
diversifiée favorisant la mixité sociale

Les secteurs de la zone UD délimitent les espaces urbains de faible densité
correspondant a de I'habitat individuel & I'exception du secteur UDb1 a Cuberte qui
offre une densité urbaine plus forte pour tenir compte de l'activité hoteliére et du
restaurant existants. Sur le secteur UBb2, I'équipement cultuel, devra se conformer
a la densité et au gabarit autorisés pour I'habitat individuel.

Les secteurs UDb et UDc correspondent a un tissu bati dont la mutation n'est pas
envisagée a court et moyen terme pour une plus forte compacité, en raison de leur
sensibilite paysagére et de la qualité de vie qui les caractérise.

De plus, les quartiers concemés ne sont pas toujours desservis de maniére
satisfaisante par les transports collectifs et ne sont pas toujours suffisamment
équipés en infrastructures pour accueillir des densités urbaines plus compactes.

Ces secteurs offrent d'importantes capacités résiduelles, permettant de couvrir en
partie les besoins en logements de la commune. Les dispositions réglementaires
définies pour la zone UD maintiennent les gabarits existants pour assurer la
complétude des dents creuses, avec, toutefois, une legere réduction de la densité
urbaine mm.m;:@ﬁ_ comme présenté ci-avant pour chacun des secteurs UDA, UDb
et UDc.

>

e .
.
°

- -

Limplantation, des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
5_‘.&.8:06 ‘e est ﬂmm_m‘_sm_:mm afin de conserver la trame paysagére existante.
Afi d'asslirer-un déveioppement de I'urbanisation harmonieux et en lien avec les
omFQm istigues Lﬁw{m_:am et architecturales existantes :

. _nm:%:mm au sol’ét 1es hauteurs des futures constructions définies en zone UD
oermett. ant l= développement de constructions dans des gabarits qui restent
oo:mﬁmaﬁm.m,qmn les gabarits existants. Il est ajouté une disposition en fonction
de la répartition de la surface de plancher sur les différents niveaux de la
construetions

Toutes occupations et utilisations du sol ou de vocation non compatibles avec
la structure et le fonctionnement des tissus urbains des quartiers concernés par
la zone UD sont interdit (exploitation forestiéres ou agricoles, industries, etc) ;

PLAN LocAL D'URBANISME

Oo_s_sczm DE <>rm022m mo_u1_>>z._._no_._m

les dispositions réglementaires concernant I'implantation des constructions par

rapport aux voies communales et/ou aux limites séparatives sont plus restrictives

que celles du PLU antérieur : implantation a une distance de l'alignement des

voies communales et des limites séparatives, au moins égale a 7 métres afin

de préserver le caractére paysager des quartiers d'habitat. La regle des reculs

est adaptée afin de ne pas léser les plus petites terrains existants.

La hauteur des batiments est définie en fonction de I'épannelage global des |

batiments implantés dans les secteurs environnants :7 métres. |

+ les régles concernant l'aspect extérieur des constructions s'inscrivent en
harmonie avec les caractéristiques des batiments existants. De plus, les
constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Afin d’adapter I'offre en logements tout en répondant a la diversité des besoins de

la population et favoriser la mixité sociale et spatiale, le PLU révisé propose deux |

seuil de surface de plancher pour conditionner I'obtention du permis de construire:

* a partir de 800 m? de surface de plancher & vocation d'habitat: dans ce cas

I'obtention de I'autorisation d’aménager ou de construire est conditionnée 2 la

realisation d’'un minimum de :

-10% de la superficie de plancher d'habitat envisagée pour répondre aux

objectifs de mixité sociale - production de LLS.

-5% de la superficie de plancher a usage d’habitat pour de I'accession sociale.

a partir de 1500 m? de surface de plancher & vocation d’habitat; dans ce cas

I'obtention de l'autorisation d’'aménager ou de construire est conditionnée a la |

realisation d'un minimum de : .

- 30% de la superficie de plancher d’habitat envisagée pour répondre aux

objectifs de mixité sociale - production de LLS.
- 10% de la superficie de plancher & usage d’habitat pour de I'accession sociale.

:

4. Garantir une mobilité et un mode de vie durables

Afin de faciliter les déplacements, toute nouvelle construction se doit d’assurer
un acces adapté a 'opération et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie, de ramassage des ordures ménagéres. Le nombre d’accés sur la
voie publique est limité.

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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La zone UE — Quartiers résidentiels de faible densité

La zone UE délimite deux quartiers d’habitat trés diffus & forte valeur paysageére,
situés a Peyrebelle Ouest et Colle et Devinson.

Dans ces guartiers, situés en frange de zone agricole et/ou forestiére, un habitat
individuel trés consommateur d'espaces a souvent été privilégié sur de trés grandes
unités foncieres.

Les capacités d'accueil résiduelles sont quasiment inexistantes
constructions sont possibles.

1 nouvelles

Le PLU antérieur classait ces deux secteurs en zone UEb de faible densité urbaine.
Leur superficie correspond a 14,3 hectares.

La zone UE participe & la traduction réglementaire des orientations du PADD

suivantes :

* Garantir 'équilibre entre les volumes batis et les surfaces végétales

+ Consolider les caractéristiques paysagéres et la diversité architecturale

* Veiller au maintien de l'identité paysagére de ces secteurs (ouverture des

paysages, chemins, restanques, ...)

*« - Adapter ia reglementation en fonction de la volonté communale de préservation
- des nm,w.m\m.@.mm favorisant la richesse du territoire

ewe ;@@363_%_“”_._._,_uma_mmﬁ_@; dans les limites des fronts d’'urbanisation actuels et dans

- Jé respect de I'énviternement

» ¢~ ‘Maintenir le caraciére a dominante verte de la commune et préserver la trame
- 'verie et bleue existante.

-~ Frendre en compte les risques naturels ;

+* Favoriser un& urbanisation intégrée al'environnement et aux paysages (densite,

; sei)

Les orientations de la DTA pour la zone UE.

La zone UE présente des enjeux en terme paysager, plus particuliérement pour le
secteur de Peyrebelle Ouest que la DTA inscrit en espaces paysagers sensibles.
Les dispositions du PLU prennent en compte cet enjeu, avec la définition d'une
emprise au sol trés faible (5%) une hauteur trés faible (8 m) et I'obligation de
respecter des reculs conséquents le long des voies communales, en bordure de
vallons et en lisiere des espaces naturels.

Le respecte d'un coefficient de pleine terre, conséquent (60%), s'accompagne de la
delimitation d'éléments de paysage a préserver de toute constructibilité.
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* Dispositions réglementaires de la zone UE

Les régles édictées correspondent & la nature du tissu urbain et aux caracteristiques
des espaces urbains existants.

Elles visent & compléter la trame urbaine existante dans le respect de la typologie
batie actuelle et de la forte sensibilité du paysage environnant.

Les dispositions réglementaires de la zone UE ont évolué depuis I'approbation du
PLU en 2006 et des procédures d’urbanisme qui lui ont succédé.

Toutes les dispositions du PLU visent a fortement réduire les possibilités de
construire sur ces deux secteurs, notamment I'emprise au sol fixée a 5% des unités
fonciére, les reculs en limites séparatives portées a 10. métres

Ce parti pris se justifie largement par la prise en compte de la DTA, comme exposé
ci-avant,

1. Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable

La zone UE intégre les secteurs urbains de trés faible densité correspondant a de

I'habitat individuel.

Les dispositions réglementaires de cette zone visent un développement mesuré

et durable en confortant I'urbanisation de ces secteurs tout en maintenant des

espaces vegetalisés :

*- les’oczupations et utilisations des sols interdites ou soumises a des conditions
* ‘particulieres maintiennent et renforcent la fonction principalement résidentielle

- des secidUts tout en permettant une mixité fonctionnelle de ces zones.

+ les H,mo?xaw nuisaniés et en contradiction avec la vocation de la zone sont

@ — e

.._amaqmm;.“uu

-+ . les espaces’de respiration dans le tissu urbain seront préservés.

Ces secteurs cemportent peu de potentialités de développement avec au total 1

_mmmBm:ﬁ.q?. .

Afin de peursuivre un développement urbain mesuré et durable, les espaces de

respiration dans‘le tissu urbain seront préserves :

* Les plantations existantes doivent étre préservés des constructions et accés
privatifs,

* Les aires de stationnement doivent étre plantées,

== A -
\ \ [
Ee W BN B MU PN

w

* Unpourcentage de pleine terre est conservé pour I'ensemble des secteurs. |l est
augmente pour assurer la cohérence avec la diminution des densités urbaines
proposées.

2. Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques

Afin de préserver les continuités naturelles et maintenir la richesse faunistique et
floristique locale, des éléments du paysage remarquable (arbres remarquables,
oliveraies, vignes, vergers, ...) sont identifiés et protégés au titre de I'article L.151-23
du code de I'urbanisme. Les dispositions réglementaires sur ces espaces particuliers
sont définies a I'article 21 des dispositions générales du réglement. |
Une Orientation d’Aménagement et de Programmation Trame Verte et Trame Bleue

. Biodiversité et Paysages permet la mise en oeuvre des objectifs en matiére de
préservation des continuités écologiques et de restauration de la trame verte et
bleue au sein des espaces urbains.

3. Maitriser le développement urbain et assurer une offre en logements
diversifiée favorisant la mixité sociale
Les secteurs de la zone UE délimitent les espaces urbains de trés faible densité
correspondant a de I'habitat individuel. lls correspondent a un tissu bati dont la
mutation n'est pas envisagée a court et moyen terme pour une plus forte compacite,
en raison de leur sensibilité paysagére et de la qualité de vie qui les caractérise. .
De plus, les quartiers concernés ne sont pas toujours desservis de maniére |
satisfaisante par les transports collectifs et ne sont pas toujours suffisamment |
équipés en infrastructures pour accueillir des densités urbaines plus compactes.
Ces secteurs offrent de trés faibles capacités résiduelles : 1 nouvelles constructions.
Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité |
fonciere est réglementée afin de conserver la trame paysagére existante.
Afin d'assurer un développement de l'urbanisation harmonieux et en lien avec les
caracteristiques urbaines et architecturales existantes :
* L'emprise au sol et les hauteurs des futures constructions définies en zone UE
permettent le développement de constructions dans des gabarits qui restent
cohérents avec les gabarits existants. Il est ajouté une disposition en fonction
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5. Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I’étalement urbain
La délimitation des différents secteurs de la zone UE reprend les espaces batis
moyennement denses correspondant a des opérations existantes d’habitat
individuelles groupées ou de petits collectifs.

L'enveloppe batie définie dans cette zone offre une capacité d’'accueil d’environ 1
logements.

6. Les orientations d’Aménagement et de Programmation

La nouveauté concerne les Orientations d'’Aménagement et de Programmation
«Trame vert/bleue : Biodiversité et Paysages» et «Mobilités».

Elles sont détaillées dans la piéce n°6 du dossier de PLU. Sur la zone UE elles
portent sur des actions réglementaires concrétes qui peuvent se traduire par
des éléments de paysages, des EBC, des corridors écologiques, ... ou bien des
emplacements réservés pour des parkings, pistes cyclables, cheminements
piétons, ... Ces orientations trouvent leur justification a travers les grands enjeux
environnementaux et ceux liés a la mabilité.

]

e

esne

PLAaN LocAL D’'URBANISME COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PARTIE 1

:

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU



7

o~y

| J114Vd

N1d 37 d78YLT dNOd SNNALI XIOHD S3d NOILYOI4ILSNP

SIMOdILNY YIHdOS INNOGTIVA 3a INNINWOD

IWSINVEN, T¥OOT Nv1d

(=3

“TlUE]SIX® Juawaddolaap sp apow 3 Jebuojoid e uoesoA B N4 97 v.Ld &
suep Eumr_ JUBUIWOP Ulegin 2I9J0BIED NE S3LIOJUOD JUOS MNTd NP Suolisodsip $o7
“18lInoiped uswaddojansp

an :Hc,m Sues auleqin SjuEUILIOP & SPoRdSS S9| SUBP SJLOSUI 1S8 4] SUOZ el

— ‘4N @uoz e| Jnod Y1 B] 9p SUOIIBIUSLIO SO

¥

‘sa|qejaAnoual saibisus sap podde | sane
juswwelou ‘« SO0d3g » aniisod sibisug e sjuswiieq ap 8IAN30 US SSIW 2| 28AR
0202 @nbiwusy) uonejusws|fal ajj@Anou g| op 21dwos us asud g| aJAInsIinod -

anpuajpe anbiabiaus souewlopad e| alpulsye,p juepawsad 1@ sanbibojoos
sajueAouul  ‘seloedllod  ‘sasusjul snid sauleqin sawluoy s8] JaiBoiALg .
(" ‘uonesielaban ap 1014809 19 InaINey
aysuap) sabesAed xne 19 Juswauuo.IAUS | & 221691UI UOESIUBGIN SUN JOSLIOAB]
. s|ainjeu senbsu s9| 81dwod Ud alpuald
"9JUBISIXS ana|q 18 USA

awel] el Jen1asald 18 UNWILIOD B] 9P SUSA SJUBUILLOP B 819)J0BIED ] JIUSJUIE) -
JUsSWIBUUOIIAUS | Bp 108dsal 9|

SUED }© S|2Njoe UOllesIURGIN p S]UOL SSP Sa)IWI| S8 SUEP UCIIESIUBGIN | JUSIUOYD) -
allojuls) Np assayall g] Jueslone) sebesAed sap

uoljeAI9s9.d 8P 3|BUNLULWIOD $JUC|OA B] 8P UOIOUO} US uonejuswa|bal el ojdepy  «
(" ‘onbiBojoos

21NUUOD ‘ajjelessed '‘a|qejoho s1s1d) sjuswabo| ap suojelado sa|Joubedwoooy .
(" ‘senbuejsal 'suiwsyd ‘sebeshed

S8p 2INUSANO) sInNajoas $99 op auisbesAed syuspl| ap uanuiBW NE JIDA .

aleunosjiydie SYSISAIP B 18 seiabeshed sanbisugjoelied s J9pIOSU0y) .

so|ejobon se2epNS 9| }9 SljBg SAWN|OA S8] aJjus aiqlinba | Jjuelesy .

. S8JUBAINS

adpied 40 suoz e

.

£

advd np suolnelusuo sap alejusws|Bal uononpel) g e
InanbBiA us N d np suoisodsip ss| Juswseibaul puaidal N4 ap 19loid a7

Jusuewlad suisio] ap J2B3| Jelgey,p awio} snos syuswebo| ap s|queasus
un Jed 2dno20 Juswa|@nioe 1S9 SUg|9H S1ules Jaiuenb 9| suep a2n1s ‘4 2UOZ BT

s11S10| ap 1a2b3| Jejigey.p auozZ — 4n 2uUoz e



v}
@
W

|
)
7

0
M
G)
!II
m

|
A
M
w

ZONES UF - SAINTE HELENE

Caractéristiques actuelles

Ancien parc résidentiel de loisirs occupé de maniére permanente.

Vocation de la zone au PLU

Maintien des constructions existantes et de la vocation d’habitat principal.

Evolution PLU 2006 et PLU révisé

Maintien de la zone UF du PLU en vigueur ainsi que ces dispositions réglementaires.
La superficie de ce secteur est de 7,3 hectares sur la base d'un secteur existant dans le PLU antérieur.

Autres dispositions réglementaires

Biodiversité et Paysages.

Secteur concerné par les deux Orientations d’Aménagement et de Programmation - Mobilités et Trame Verte Trame Bleue

Potentialités de développement

/

Zonage cu PLU révisé

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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* Dispositions réglementaires de la zone UF

Les régles édictées correspondent & la nature du tissu urbain et aux caractéristiques
des espaces urbains existants.

Elles visent & respecter la structure urbaine existante dans le respect de la typologie
batie existante et du paysage environnant.

Le projet de PLU a maintenu les dispositions réglementaires de la zone UF du PLU
en vigueur.
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Les orientations de la DTA pour la zone UG

La zone UG correspond aux espaces a dominante urbaine intégrant l'espace

golfique existant.

W)

%)
L
O

w

La sensibilité paysagére et la dominante végétale du secteur conduit la révision

du PLU & maintenir les dispositions du PLU antérieur sans ouvrir d'espace |

supplémentaire a l'urbanisation, ni en proposant une densification urbaine du site.
La majeur partie de I'espace golfique est maintenue en zone naturelle.

Sur les deux petites poches UGa et UGb, les dispositions du PLU sont conformes
au caractére urbain associant la fonction de loisirs et tourisme.

ZONES UG - SECTEURS UGa

Caractéristiques actuelles

| Secteur occupé par des constructions liges au fonctionnement et a la gestion du golf - accueil, club house, bureau, restaurant

et des logements,

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation d'équipement golfique et d'habitat et ajout de la possibilité de créer une école de golf avec hébergement
pour les stagiaires.

Evolution PLU 2006 et PLU révisé

Le PLU antérieur classait le secteur UGa en zone UBc destinée a I'accueil des constructions liées au golf et des logements.
Le projet de révision du PLU maintient les dispositions du PLU antérieur.
La délimitation de la zone est inchangée avec une superficie totale de 1,2 hectares.

Autres dispositions réglementaires

Secteur concerné par les deux Orientations d’Aménagement et de Programmation - Mobilité et Trame Verte Trame Bleue.
Périmétre de mixité sociale

Néant.

Potentialités d& développement

Zonage du-PLU révisé

PLAN LocAL D'URBANISME

CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines (U)

Zones du PLU réviseé

lllllllllll

LX)
L

Zonage du PLU antérieur

-| Zonage secteur
Peidessalle sur abrogation
|| de lamise en

.21 compatibilité du projet en
; | date du 28 juin 2018
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la voie publique est limité.
Les normes de stationnement des véhicules motorisés et vélos ont été établies en
fonction de I'évolution des besoins observés et de la réglementation en vigueur.

Afin de gérer et de développer les réseaux d'eau potable et d’assainissement au
vu des besoins liés a I'accueil de nouvelles populations, toute nouvelle construction
doit se raccorder aux réseaux d’alimentation en eau potable et d'assainissement
existants, conformément a la réglementation en vigueur détaillée dans le schéma
directeur d'alimentation en eau potable et dans le zonage d'assainissement figurant
dans les annexes sanitaires du dossier de PLU.

Afin de lutter contre I'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement
tout en assurant la collecte des eaux pluviales, les amenagements réalisés sur le
terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
ou par la realisation d’'aménagements et de dispositifs appropriés conformément a
la réglementation du zonage pluvial figurant dans les annexes sanitaires du dossier
de PLU.

Dansun o@.m.ocwmm développement de la qualité environnementale des constructions
existantes €t 'nolvelles et d’amélioration des performances energétiques dans les
Uﬁ.iam:.»m '

_.oohmogn fixé a_mg:ﬁm_. le territoire du tout numérique nécessite que toute nouvelle
censtructior requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
n__muom_sﬂm ,mo,;_n_o_cmm :mo.mmmm:mm au passage de la fibre optique, adaptés a son
?E_ ﬁmaooam:,_m:T e

(2 .

-

m E.oam_.o?_m nm:moaam:o: de I'espace et lutter contre I’ m»m.m:.m_.; urbain
La Qm.__B_ﬁibw 8,_ secteur UGa reprend les espaces batis existants; a ce titre, le
secteur COm ne oﬁmmm:ﬁm pas de capacité d'accueil résiduelle.

Le secteur USh ~“quant a lui, reprend la délimitation figurant dans le PLU antérieur.
Constitué de terrain vierge, il offre une capacité de construction equivalente a 5000

_‘jN

PLAaN LocAL D’'URBANISME

La révision du PLU intégre le coefficient de biotope, nouvel outil réglementaire
permettant une gestion equilibrée et mesurée des espaces libres en faveur de

la qualité paysagére, du maintien de la nature en espaces urbains et de limiter |

I'artificialisation des sols.

7. Les orientations d’Aménagement et de Programmation

La nouveauté concerne les Orientations d'’Amenagement et de Programmation
trame vert/bleue : Biodiversité et Paysages et mobilités.

Elles sont détaillées dans la piéce n°6 du dossierde PLU. Elles portent surdes actions
reglementaires concrétes qui peuvent se traduire par des éléments de paysages,
des EBC, des corridors écologiques, ... ou bien des emplacements réservés pour
des parkings, pistes cyclables, cheminements piétons, ... Ces orientations trouvent
leur justification & travers les grands enjeux environnementaux et ceux liés
mobilité.

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

ala |

PARTIE 1:

‘

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU



SIOdILNY VIHdOS INNOSTV/A 3d INNNNOY

i
|
|

IWSINVSHM,d TVvD20T NY1d

| 3lLdvd

‘syioe sebeusw saunal

xne m&amtm SIA 3p 3yjenb aun Jugo,p yuuad |i ‘auy) 89 v ‘|eIOl| NP SuleqIn

A mm.._qu SpuelB s3] s1an « 2)ISS09U 9P » SjUBWSOE|dIP S| JoyiWI| op JPwad
*_1euqey,p, siaienb $8p ules ne sjuswadinba,p sauoz seo ap juswsuuoisod a7

ve

w__oa_E,q = uo) auuoq[e/\ Sp SUNWIWOD B| 9P pJou alyed B[ 2Jno) Ins sanyis
” ” teowed
Ceee

[ R

L]

7

M1d 3T HMAVLI ¥N0d SNNF LY XIOHJ $30 NOILYII4ILSNT

S|enuspisal jejgey,p sisiUenb sep sjuswadinbe us sulosaq xne juspuodal 19
SSUISIOA g SSU0Z $9| suep Sanys 'glulixold Sp S92IAISS 19 S2ISWIWOD S|
J8AE U9l Ue ‘sjuswadinbg sap |Ien2oe,p s[ajua1)9Id SaYIS XNEe JUSpUodss1Io2 S|I
VYSYO Bl 9p J1109]|00 Hodsues) sp neasal 9| Jed siAesSep JUoS S|l

"« S8|eJjUsd sUonouUo) » anb

U] Us sglljuspl singjoss sap juaLiadioual ap syoalqo xne juspuodal gHMN 1@ BHN
$IN2309s $9| ‘sauledin suonauoy sap auxiw ap adiouud np |eisusb aiped 9] sueq
‘S|BJJUS2 UOIDUO) BuUN

uede aulequn sjueuiwop e sadedse Xne JuspuOdsa.I09 HN SUOZ B] 9P SIN3)09S S37
HN @uoz e| inod y1(Qq | 9p SUOEBIUSLIO ST

.

‘BUNWWOD el ap sjuswadinbg p neaalu ] Jiusuiey

‘s3|qgelpAnoual saibisus sap podde | ssne

juswiwelou ‘« SOd3g » eniysod aibiaug e sjuswiied ap 8IANS0 US 8SIW B| I8AE
020z @nbiuusy) uonejuswsa|Bas sjeAnou e ap 3}dwoo us asud e| alAINSINO
- @npusye anbyebisug souewlopsd e aipuisye p Juepawiad 18 sanbibojoos
‘s@jueAouul  ‘sspoedwloo  ‘sesusiul snid  saulequn sy s8] JoIBD|IALY
.(" ‘uonesi|eieban ap JusIOYs0D 18 INSINEY

‘9Ysuap) sabesAed xne 1o JuswiauUOIIAUS | 8 99.69)ul UOIIESIUBGIN SUN ISSLIOAR
. Sjainjeu sanbsu s a1dwod us alpuald

! S9JUBAINS

adiomued Hn suoz e

‘

aavd np suoljejusLIo sop allejuawsa|bal uojonped; gj e

“uolewiue ‘jiuods axajdwos
3| ‘=B2|00 3| ‘©994] 9| : sjipods 1o salle|oos sjuswadinbg s3] Jug|lenaoe spsA 3|
/SuoIede|\ Xne ‘@ssels) ap 2Inol e| uns abe|jia np jseNno 9a.jus,| B gHM Jnejoes a7

‘auIosid e| ap uoiey|igeyal
e| abesiAua sunwwod e| [anbs| suep apagny g UNe1oas a| 1@ Nolied Np UO|eA Np
aInpiog us sasuue) ap ajnol e| ap Buo| 9| sbej|IA Np }$8N0 22U INSJISS 3| ‘SISAIP
| sdlgnd sjuawadinbe sap 18 9||IA ap [810H.| 248311 Inb a6e(IA Nne eHN InS1oss o7
1 SIN9)08s g puaidwod ‘Hn suoz e

a1|qnd j249}uL,p S}309]|02 suawadinbg,p auoz — HM 2uoz e

e ————— ,,
11S0OdSIAd 13 INJINTOVNIN



ZONES UH - SECTEUR UHa - le village, I'entrée ouest du village (route de Cannes) et Cuberte

Caractéristiques actuelles

Secteur du village : il est occupé par I'hatel de ville en partie sud et par des locaux techniques liés aux services municipaux,

commerces prolonge par les espaces situés en entrée ouest du village qui est occupé par un ensemble naturel qui longe le
vallon du Parrou. Deux maisons ponctuent le site.

Secteur Cuberte : il est occupé par une piscine que la commune souhaite réhabiliter.

Vocation de la zone au PLU

Maintien des vocations actuelles pour le secteur occupé par I'hétel de ville et divers eéquipements publics.

Autour de I'hotel de ville, la zone est destinée a divers equipements publics & caractére technique et d'animation, & I'entrée
ouest, la commune souhaite maintenir le caractére naturel de ce site tout en envisageant un aménagement des bords du vallon
avec espace de loisirs et des cheminements modes actifs.

A Cuberte, le projet est de réhabiliter la piscine d'extérieur existante, en complément de constructions existantes & usage de
loisirs et d'animation.

Evolution PLU antérieur et PLU

Les dispositions du PLU antérieur sont maintenues pour le secteur UHa

révisé La superficie du secteur UHa est d'environ 3,9 hectares
Le secteur UHa regroupe la zone UHa de I'hétel de ville ainsi que la partie de zone NLa destinée a du sport et du loisir et située
le long de la route de Cannes dans le prolongement de I'hétel de ville. La partie entre I'hétel de ville et le secteur de Parrou est
reclassée en zone NL.
Le vallon du vallon du Parrou, les espaces ceinturés par la route de Cannes et le chemin du Parrou sont reclassés dans la zone
zone UH a vocation équipement publics, conformément aux objectifs visés plus haut.

Ruaires &.....,.w.mwﬁoam réglementaires | Emplacements réservés pour équipements publics, aménagements de voirie, notamment.

Patentialités de dévelappement

’

o

U

&

Néant
Le secteur UHa présente des capacités résiduelles pour I'extension de 'hétel de ville et pour la création de nouveaux équipements.
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ZONES UH - SECTEUR UHbD - Le village et les Macarons/lle Verte

Caractéristiques actuelles

| Au village :
Deux secteur UHb correspondant respectivement & I'école maternelle A.Daudet et a la Poste.
Aux Macarons/lle Verte : trois sites correspondant respectivement au collége Niki de Saint Phalle situé en limite du quartier

Darbousson, celui du lycée Simone Veil, situé le long de la route départementale D4 et celui correspondant a I'école de I'lle
Verte.

Vocation de la zone au PLU

Ces deux secteurs UHa et UHb accueillent des équipements scolaires et les terrains de sports et gymnases qui leur sont liés.
Le secteur qui accueille le lycée présente des terrains vierges qui permettront a terme la réalisation d'un futur centre de la petit
enfance et un groupe scolaire - école élémentaire Campouns et école maternelle et multi accueil Daudet. La parcelle jouxtant

le lycée, propriété communale, est réservée a I'accueil d'un espace public d'interét général en lien avec le développement du
secteur et les besoins futurs.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

Maintien des dispositions réglementaires du PLU antérieur.
La superficie de ce secteur est de 13,33 hectares sur la base du secteur UHe du PLU antérieur.

Autres dispositions réglementaires

Emplacements réservés pour 'aménagement de voirie pour les modes actifs.
Création d'une liaison RD 4 - RD 2085 vers Villeneuve-Loubet.

Potentialités de développement

Les secteurs UHb du collége et de I'école ne présente plus de capacités résiduelles pour l'installation de nouveaux batiments.
Seul le secteur du lycée présente des espaces libres pour I'implantation d'un centre de la petite enfance et d'un groupe scolaire.
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines (U)

Zones du PLU révisé

Zonage du PLU antérieur

Zonage secteur
-] Peidessalle sur abrogation
e la mise en

2| compatibilité du projet en
date du 28 juin 2018
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directeur d'alimentation en eau potable et dans le zonage d'assainissement figurant
dans les annexes sanitaires du dossier de PLU.

Afin de lutter contre I'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement

tout en assurant la collecte des eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le
terrain doivent garantir écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
ou par la réalisation d'aménagements et de dispositifs appropriés conformément a

la réglementation du zonage pluvial figurant dans les annexes sanitaires du dossier
de PLU.

Dans un objectif de développement de la qualité environnementale des constructions
existantes et nouvelles, et d’'amélioration des performances énergétiques dans les
batiments :

L'objectif fixé d'équiper le territoire du tout numerique nécessite que toute nouvelle
construction requérant des réseaux de communication electronique doit prévoir les
dispositifs techniques nécessaires au passage de la fibre optique, adaptés a son
futur raccordement.

6. Modérer la.consommation de I’espace et lutter contre I’étalement urbain.
Les zones consiructibles a vocation d'équipements d'intérét collectif et services
pibilCs “campretinent les constructions existantes et permettent de nouvelles

comstructions au vu des besoins identifiés & horizon du PLU.

v .- Sesew
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La révision du PLU intégre le coefficient de biotope, uniqguement en zone UHb,
nouvel outil réglementaire permettant une gestion équilibrée et mesurée des
espaces libres en faveur de la qualité paysagére, du maintien de la nature en
espaces urbains et de limiter l'artificialisation des sols.

7. Les orientations d’Aménagement et de Programmation

La nouveauté concerne les Orientations d'Aménagement et de Programmation
trame vert/bleue : Biodiversité et Paysages et mobilité.

Elles sontdétaillées dans la piéce n°6 du dossier de PLU. Elles portent sur des actions
reglementaires concrétes qui peuvent se traduire par des éléments de paysages,
des EBC, des corridors écologiques, ... ou bien des emplacements réservés pour
des parkings, pistes cyclables, cheminements piétons, ... Ces orientations trouvent

leur justification & travers les grands enjeux environnementaux et ceux liés a la |

mobilité.
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ZONES Ul - SECTEUR Ula - ZONE D'ACTIVITES DE VILLEBRUC

Caracteéristiques actuelles

Cette zone accueille principalement de I'artisanat, dont la cité artisanale de Barthélemy Beauleau.

Vocation de la zone au PLU

Maintien de la vocation d'activités economiques plus particuliérement tournée vers l'artisanat et les equipements d'intérét
collectif (EPHAD, déchetterie, salle polyvalente).

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé ; :

Maintien des dispositions réglementaires du PLU approuve en 2006 dans leur ensemble. Le PLU révisé intégre un coefficient de
biotope. Pour le secteur Ula, cela permet de conserver un pourcentage d'espace vert en cohérence avec le caractére résidentiel
des quartiers voisins. Cette disposition n'est pas appliquée pour le projet d'extension du Centre Technique Municipal.

La superficie de ce secteur est de 7,23 hectares contre pres de 6,3 hectares dans le PLU antérieur. Le secteur Ula intégre 0,9
ha du secteur UBh (chévrerie, ateliers municipaux) et 790 m? de la zone N du PLU antérieur.

Quverture & l'urbanisation de 815,33 m? précédemment classés en zone naturelle «N».

Autres dispositions réglementaires

Emplacement réservé n°VD12 pour I'élargissement de la route de Biot et traitement des carrefours pour amélioration des modes
de déplacements actifs.

Emplacement réservé n°VC13 pour I'élargissement du chemin de la Verriére.
Elément de patrimoine n°19 : conception urbaine et architecturale de la cité artisanale.

Potentialités de développement

Le secteur ne présente plus de capacité résiduelle pour l'installation de nouveaux batiments. Seuls peuvent étre envisagés des
extensions de batiments existants ou bien la mutation des espaces de stationnement existants.
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines (U)

Zones du PLU révise

B u

Zonage du PLU antérieur

Zonage secteur Bourrelles issude la C
PIL approuvée le 4 octobre 2018 |-

¢¢¢¢¢

Zonage secteur
Peidessalle sur abrogation
de lamiseen
compatibilité du projet en
“\=*| date du 28 juin 2018
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vu des besoins lies a 'accueil de nouvelles populations, toute nouvelle construction
doit se raccorder aux réseaux d'alimentation en eau potable et d’assainissement
existants, conformément a la réglementation en vigueur détaillée dans le schéma
directeur d'alimentation en eau potable et dans le zonage d'assainissement figurant
dans les annexes sanitaires du dossier de PLU.

Afin de lutter contre I'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement

tout en assurant la collecte des eaux pluviales, les amenagements réalisés sur le
terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
ou par la réalisation d’'aménagements et de dispositifs appropriés conformément a

la réglementation du zonage pluvial figurant dans les annexes sanitaires du dossier
de PLU.

Dans un objectif de développement de la qualité environnementale des constructions
existantes et nouvelles et d’amélioration des performances énergeétiques dans les
batiments :

L'objectif fixé d'équiper le territoire du tout numerique nécessite que toute nouvelle
construction requérant des réseaux de communication électronique doit prévoir les
dispositifs techniques nécessaires au passage de la fibre optique, adaptés a son
futur raccordement.

:

6. anmﬂm_... la.consommation de I'espace et lutter contre I’étalement urbain

_. 25 No:mm d'aciivités Ul ont été délimitées au vu des constructions a usage

ew e

a.moﬁ_sﬁmm eéconomiques existantes.

swevse seeee
- .o

_.m zdéne a..mnﬁ_iwm de ¥illebruc (Ula) s’inscrit en continuité des espaces urbanisés

Gewee

<o_m m _.m om_,,}_ﬁmﬁ_o: n.m.mO:nm:ﬂ:m:mmmﬁ_am::ncmmom_c_ac_u_.cm<m::m<_m_o:
_u,oE _m.No.so u.m.nﬁ_:;mc d'Argeville, la revision du PLU redéfinit son périmétre au
U_c.m .m:mm du bati mx_mﬁmsﬂ m:: de limiter I'étalement urbain et préserver les espaces

naturels. Scn développement pourra s'opérer par extension du bati existant.

N
o

PARTIE 1
JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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production de 554 logements dont 249 logements SRU, comprenant les logements

produits par les emplacements réservés pour mixité sociale et ceux induits par le

perimétre de mixité sociale.

+ Pourle site des Clausonnes, il est envisagé la création d'environ 125 logements.

* Sur le site de Pré de Bati/Val Créte, la zone d'urbanisation future ouverte a
l'urbanisation, inscrite dans le cadre du PLU antérieur, a fait l'objet d'un projet
structurant permettant sa mise en oeuvre dans le cadre du PLU révisé. Une
grande partie du terrain inscrite en zone AU dans le PLU en vigueur est
reclassée en zone N pour assurer la préservation de la continuité écologique
et le réservoir de biodiversité. Sur les espaces inscrits en zone constructible,
I'objectif est de répondre a la fois aux besoins d'espaces nouveaux pour le
développement des activités du parc de Sophia et aux besoins en logements.
A ce titre, le PLU révisé intégre les besoins en logements pour les actifs de
la technopole dont 45% de logements SRU ; & cet effet, le PLU inscrit un
emplacement réservé pour mixité sociale.

*  Lesite d'Air France intégre un nouveau secteur dédié spécifiquement a I'accueil
des logements avec 45% pour le logement SRU. il a egalement fait I'objet d'un
projet structurant permettant sa mise en oeuvre dans le PLU.

* Le site des Terrasses de Sophia intégre un nouveau secteur dédié également
a l'accueil de logements avec 45% pour le logement SRU. Il s'agit d'un
secteur déja bati pour lequel la commune souhaite engager une opération de
réhabiitation? reconstruction.

* Dans la.perspective de renforcer I'armature environnementale de Valbonne et

- de la technopole, la réserve fonciére du secteur des Cistes, inscrite au PLU
antérieur, est réintégrée en zone naturelle inconstructible dans le PLU révisé.

sede e
[ 37

© Sur le.§&&feur deg Clausonnes, le PLU confirme le role de porte d'entrée

sesee

E_,u.awwiw,mmammﬁu.qum.m.»Bm_::ma_muﬂo__mﬁamﬂmncm_ﬁomzo:mﬂamﬁmmﬁﬂcnﬁcﬁmﬁ_o:
< 2n cours . intégrant des équipements publics structurants a 'échelle de la CASA
_.et nw U@nmnmgmﬂm_ :m_ﬂm_.:q.:m:n en matiere de transport : péle multimodal des
- Clausorines intégrant le BHNS dés 2019, la gare TER/SNCF en sous terrain,
les conrections entre les divers modes de deplacements. Le secteur accueillera

* . it e % .
également des activités économiques et du logement.

e .

La reconduction du modéle sophipolitain

Le PLU révisé poursuit le développement de Sophia dans le cadre d'une
consommation trés mesurée des espaces végétalisés, voire de restauration de ces
espaces; |'objectif étant de conserver les 2/3 d'espaces végétalisés.

Pour faire suite a I'abrogation des ZAC du parc d'activités et plus particuliérement
pour limiter les droits a batir générés par l'application des dispositions du PLU
antérieur, la commune de Valbonne Sophia Antipolis propose de définir un cadre
reglementaire permettant d'assurer une gestion raisonnée de la technopole.

En premier lieu, le schéma de développement envisagé s'appuie sur les éléments
de la trame verte et trame bleue détaillées dans I'Orientation d'aménagement et

de Programmation «Trame verte Trame bleue : Biodiversité et Paysages» et plus

particulierement :

* mettre en réseau les espaces naturels,

* limiter les menaces a I'équilibre des écosystémes,

+  affirmer 'appartenance forestiére des espaces urbanisés de Sophia Antipolis,

* accroitre lidentité des lieux de nature tout en assurant leur protection et
l'intégration des usages liés a I'urbain,

*  éviter la fragmentation des espaces naturels tout en intégrant les usages liés
a l'urbain.

Le PLU révisé met en oeuvre un certain nombre de dispositions qui répondent aux

divers enjeux liés a la trame vert et la trame bleue sur la technopole, en particulier

des outils permettant de maitriser les droits a batir.

Ceux-ci concernent en premier lieu la protection du capital nature et s'appuient sur

deux grandes composantes
+ les continuités écologiques qui assurent les liaisons avec les espaces de nature
boisés. L'objectif est d'affirmer leur présence au sein des espaces constructibles,

limiter leur imperméabilisation et adapter les espéces aux espaces naturels m
voisins. Ces espaces sont voués a l'inconstructibilité, le PLU crée a cet effet soit |

des éléments de paysage soit les reclasse en zone naturelle.

PLAN LOCAL D'URBANISME |

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

s

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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Les orientations du PADD
La zone USO et la zone UJe ainsi que leurs secteurs respectifs participent a la
traduction réglementaire des orientations du PADD suivantes -

-

Garantir 'équilibre entre les volumes batis et les surfaces végétales ;
Consolider les caractéristiques paysagéres et la diversité architecturale ;
Contenir 'urbanisation dans les limites des fronts d’urbanisation actuels et dans
le respect de I'environnement :
Maintenir le caractére a dominante verte de la commune et préserver la trame
verte/trame bleue existante:
Prendre en compte les risques naturels :
Favoriser une urbanisation intégrée & 'environnement et aux paysages (densité,
hauteur et coefficient de végétalisation, ...):
Privilégier les formes urbaines plus intenses, compactes, innovantes,
écologiques et permettant d’atteindre la performance énergétique attendue ;
Poursuivre la prise en compte de la nouvelle réglementation thermique 2020
avec la mise en oeuvre de batiments a énergie positive « BEPOS », notamment
avec l'apport des énergies renouvelables et batiments passifs.
Accompagner le développement et les mutations de la technopole et plus
particulierement :
consolider la technopole en favorisant la réhabilitation de I'immobilier tertiaire
ou d'activites dégradés, en réduisant I'emprise au sol du stationnement pour
permettre un bati plus compact et améliorer le cadre paysager,
. intégrer les études prospectives et pré-opérationnelles «Sophia 2030»
actonipagner les mutations de I'éco-systéme sophipolitain dans son
.. .ensembie,.accueillir dans le secteur Clausonnes/Fugueiret, la préfiguration
N de 13 Sits-du Savoir avec le péle d'innovation et le futur siége de la CASA.
m,.n.nmanm%mﬂ le developpement de la technopole en matiére de logement et
pius particuligremest :

. _consdiidet lidentité «villageoise» de Garbejaire/Haut-Sartoux, conforter
. I'8ccukil, des iétudiants, accroitre la mixité fonctionnelle avec une offre
_d'habitat structuré et de formes diversifiées sur les secteurs de Pré de Bati,

Air _u..ﬁm:nwm les Clauscnnes/Fugueiret.

. e e
e -

- @
e

Les orientations de la DTA
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Le PLU revise a travers les principes qu'il met en oeuvre et qui sont developpés ci-
avant, répond aux objectifs de la DTA :

Le parc de Sophia tel que le PLU le dessine, se positionne toujours comme lieu
prioritaire pour 'accueil des activités de hautes technologies;

L'aménagement tel que réalisé depuis son origine est maintenu : équilibre des
1/3 d’espaces aménageables et 2/3 d'espaces végétalisés;

L'adaptation des opérations d'aménagement au contexte environnemental :
topographie, biodiversité, ...

La création mesurée de logements pour répondre aux besoins des actifs sur
place ; une forte proportion d’actifs travaillant & Sophia Antipolis continuera
d'habiter a I'extérieur du territoire communal:

La poursuite des améliorations en matiére de déclassement avec l'inscription

des equipements de transports en commun, modes actifs et des infrastructures |
structurantes axe BHNS, gare TER SNCF, passerelles modes doux, parkings |

relais, ...) afin de pérenniser _m..am,.,m_ovnmama de Sophia.

Pour mettre en oeuvre les différents axes développés ci-dessous, le PLU révisé
propose les dispositions réglementaires suivantes :

Le mode de développement est encadrée par des dispositions en faveur ”

du maintien des 1/3 d'espaces aménageables et 2/3 d'espaces végétalisés.

Le PLU affiche une volonté de procéder a des opérations de réhabilitation/

reconstruction plutét que la consommation de nouveaux espaces pris sur les
espaces verts, la définition d'un coefficient de biotope.

La création de logements se limite aux quartiers d'habitat existants, complétés
par les sites Air France, Pré de Bati, les Terrasses de Sophia. Le PLU propose
€galement une ouverture aux logements sur le secteur des Clausonnes. Le
projet de gare SNCF figure dans I'OAP mobilité sans toutefois s'inscrire en
emplacement réservé, faute d'une localisation precise. Une procédure de mise
en compatibiliteé avec le futur projet sera engagée ultérieurement.

L'inscription dans I'OAP mobilité et en emplacement réservé : le péle multimodal |

des Clausonnes, des liaisons modes actifs, des aménagements de voirie, ....

Les normes de stationnement adaptées a tous les modes de déplacement dans .

le réglement d'urbanisme, ...

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

:

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PARTIE 1:




7

N1d 37 dI78V.L3 4N0Od SNN313H XIOHD S3d NOILYOIdILSNP

-} JILHVYd

eee

ten

SINOdILNY VIHdOS INNOETVA 34 ANNWINOYD

INSINYEEN,A YO0 NYld

"S|0S S8p UOIEdNI20 UOS DOAR SOUSIDYOD US 9SSE[O3) 1S3 JnaLsjue

1 A7d 2 SUEp |LP[M SUOZ US JISUI SapIjinog SSp UQJ[BA NP 8}04p Al UB ZDOSN Jnsioas a7 juedoddes As sauejuswa)bal

wro;_wo%_o 8| ark awaw ap sgbueyoul s)sal allelegles 1@ xnopues e ap Z20SN ‘LOOSN sinsjoas sop uoneywiep el
e - 'S|0s sop uonesijiqesuiadwi,| sywi| 1o ‘sasieleban saiq) seoedss je sieq seoedss anus saiqiinbe
ma.u wumm.w_w_ Cll aﬂmm_g_a nb juswaBeuswe,p [eqo|B ewyos un suep JosulS uoljejwiep 2||sAnou aja) jejgqey anbiun uonesoa
.m ,:m_q.jo. Hm“_nmi.ev juelBajul sjos sep uoledn220,p SYXIW SUN B SIAPIP SINSJ8S XNESANOU 9P SUWIBP N1d NP UOISIASI BT

9SINDI
nd am ._:m.._mu:m ‘N1d uonnjoag

: cons IN3}08s snbeys unod jejgey Noje SIXIL SJUBUILIOP B SSJUEISIXS SUOHBIOA Sap USUIE|

- -
e = O

Nld NE SUOZ B| 3P UOKEIOA

evee 'go0sn e
vOO...er ,_m:uOWD SINS}09s SOP sIoYSp uS SjUBISIXS SjusLujeq s3] snoj Ins asudws,p sauobAjod sep ainejsul asiAa N1 o7 .

r G '98SBID 93109 sadedse us 1o abesAed ap Juswsg|e us JIdsUI }S syieollubis syjuswasioq sap e Juepuodsaiod
9%edsa UM ‘GOSN JINSj99s np aiyed suUn 81AN0I .U J|RI00S SUXIW Sp /MBS JusWSdB|dwa|| ‘a1)1} 82 Y "SH199||00 suiad
SP SW0} sNos ‘(0 UolIAUR) NYS 10] SjuaWabo| ap %Gy JUop sjuswabol G| uouiaue,p uoelado sun gisfoid juswalebs 1so
INejoss 82 Ing "uondNISUoY SN0} ap obiaiA ise uleLS) 8| ‘8)sal 9| INg "9dUel Jiy,p esudalius,p 2)W02 NP SUOHONIISUOD
$9| 12 seAlods suone|lesul s8] Jnejss np aied spjad sun Ins o|jI9NYoE SoURI I/ 3)IS 8| NS 1eJigey UOIEJOA B GOQSMN »
‘SilieH sap dweo 9] Juswwejou
19 uohesiueqin sjno} 8p Jensesaud Sp 1o sejuswspedsp SJN0J €| 8 SUORONASUOD S8INJN S3] S1US [SNSIA uelos abie] un
18AISsSU0d ap juepawuad sbesAed ap Juswsa|e Us JuosUl 1So S15al 97 ‘Sjuswiiieq sep uonejue|dwl| e ss1pap alued g| 24AN0D
€.U S[el00s S)XIW 3P SAISSRU Jusade|dwd| ‘a131) 90\ "$4199]|0D syjed ap S0y SNOS ‘(L2 UCIIAUS) NYS 10] suswabo| ap
%G Juop sjuswsbol g5| ap uoneigdo sun,p uonesiiess e| 9yloid 158 No 91917 [eA/Eg 9P 2ld ne jejgey uonedoA B $D0SN -
‘abesAed ap sjuswsa|e sep sioysp us UNaj09s np
SHIEJO} B 3IANOD B[EI00S YXIW BP SAIDSI JUSWSdE|dWS UN ‘Suy) 99 7 "sjuswabol go| 110s ‘NYS Sluawsbo| xne 231pap JUos
%S JUOP SjusWabol | g ap uoielado sun abesiaus jss || ‘Juswabol np 19212 Sp 2)IqISsod B| 99AB INs1oes 99 ap 11eq nNssi np
uoney|iqeyl el 1ss 110a(qo,7 "eq elep 1se elydog ap sasselsa] sap JNS)ss 9| INS XNEaINq J9 Jeldey SIXIW UOIIBICA B £00SN
"PJWIx0.d Bp SBUIBGIN SUONOUO) B SJIXIW BUN Ji||Isnoe JusAnad Inb adnob j1eugeyp no S$}1199]|02 Sa|gnawiL
sijed op 9s0dwod nssh un e JUspUCdsa1109 SINSJO8S S37) "10Ig 8P SHWI| US ‘SapI|IiNog Sap uojjeA np aine,p 19 ped ap sanis
S3)s xnap xnenb isule ‘alleloqies anb ssusp sulow Jejigey,p UNSJOSS Ne J@ XNOMES JNEH N S)XIW UOREBIOA e zhOosn -
"SYwixoud ap sjuswadinbs 1o $82IAISS ‘99SSNEYD SP Z8J US S80I ‘SJUSWaB0] Jue|ianooe sasusp
S24] S}1109]|02 S3|gnIWILLP SNJISUOD 1eq S|qUIBSUS UN,p 250dWo9 IS8 || “allefeqles) ap a1jusd Ne 8w UOIBIOA B LDOSN -
! $Unv}28s ¢ pualdwod HOSN SUoZ e

 sa|janyoe sanbysugloeIen

aduel4 Iy ‘jeg ap aid ‘elydog op sassewss] s9) ‘aseloqles pns 32 xnoues jneH ‘sonbe) ‘aiobejhd ‘auielaqies ap a1uad - HOSN SINBI99S - OSN INOZ




ZONE USO - Secteurs USOC - centre de Garbejaire, Pytagore, Caquos, Haut Sartoux et sud Garbejaire, les Terrasses de Sophia, Pré de Bati, Air France

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé : :

Le secteur USOCS3 les Terrasses de Sophia était inscrit dans le secteur UJa. Le PLU révisé permet la constructibilité sur ce
secteur avec une emprise au sol maximum de 36%, une hauteur limitées a 14 métres au lieu de 12 métres et un coefficient de

biotope de 55% pour tenir compte de la dominante végétale de cet espace. La révision du PLU limite également la surface de
plancher & 14 500 m2.

| Le secteur USOC4 correspond a I'ancienne zone IAU de Pré de Bati. La délimitation du secteur correspond a la partie qui longe

la RD. Celle plus a I'intérieur des terres étant destinée a I'extension des activités economiques. Le PLU révisé permet la création
de logements sur une emprise au sol de 35% avec 12 métres de hauteur maximum. Le coefficient de biotope est fixé a 60%. La
révision du PLU limite également la surface de plancher a 9500 m?

Le secteur USOCS sur le site Air France correspond & une partie du secteur UJf2 du PLU antérieur. Le PLU révisé permet la
création de logements sur une emprise au sol maximale de 2 250 m? sans excéder 10% avec 12 meétres de hauteur maximum,
au lieu de 50% d'emprise au sol et 9 m de hauteur maximale dans le PLU antérieur. Le coefficient de biotope est fixé a 70% alors
que dans le PLU antérieur, le coefficient de pleine terre était fixé a 30%.

Autres dispositions réglementaires

Orientations d’Aménagement et de Programmation «Trame verte Trame bleue : Biodiversité et Paysages» et «Mobilité».
Elements de paysage,

Eléments du patrimoine bati n°20 correspondant a la place Méjane.
Emplacements réservés pour aménagements de voirie et création de circulations en modes actifs.
Emplacements réservés pour Mixité Sociale sur le secteur USOC3, USOC4 et USOCS.

_uoﬁmnzm_.#mmmﬁamﬁ_ovvmam:ﬂ
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Pour tous les secteurs USOC1 et USOC2, elles s'inscrivent dans les polygones définis sur le plan de zonage.
Pour le secteur USOC3 : environ 241 logements
Pour le secteur USOC4 : environ 158 logements
Pour le secteur USOCS : environ 155 logements

La superficie totale de la zone USOC est de 44,2 hectares:
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ZONES USO - SECTEURS USOH - Sous secteurs USOHa1 et USOHa2 - Sophia Antipolis

Caractéristiques actuelles

Ces secteurs sont tous occupés et utilisés par des équipements collectifs de maitrise publique : groupes scolaires, lycées,
equipements sportifs, médiathéque, ...

Vocation de la zone au PLU

Maintien ses vocations actuelles.

Evolution PLU 2006 et PLU révisé

Toutes les unités foncieres de maitrise publique ont été intégrées en zone USOH, quel qu'en soit leur classement dans le PLU
antérieur. C'est au total 41,2 hectares regroupés dans cette zone au lieu de 19,4 hectares dans le PLU antérieur.

Maintien des dispositions réglementaires.

Le Coefficient d'emprise au sol est non réglementé pour tous les secteurs de la zone USOH, comme dans le PLU antérieur. Les
hauteurs sont augmentées pour correspondre aux nouvelles normes de construction ou aux gabarits envisagés pour les futurs
équipements publics. :

Dans le PLU antérieur elles étaient fixée entre 7 et 12 metres. Dans le PLU elles sont comprises entre 10,5 et 14 métres.

Cela s'explique par la prise en compte des nouvelles normes de calcul des hauteurs sous plafonds pour ce type de constructions
: 3,50 m et non plus 3 métres.

Autres dispositions réglementaires

Elements de paysage
Périmétre de mixité sociale

Secteur concerné par les deux Orientations d’Aménagement et de Programmation - «Mobilité» et «Trame Verte Trame Bleue :
Biodiversité et Paysages».

Potentialités de développement

Néant.
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ZONE USO - SECTEURS USOJ et ses sous-secteurs USOJa, USOJb, USOJd, USOJf, USOJg
Le parc d'activités de la Technopole de Sophia Antipolis

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

Pour tenir compte des nouvelles normes de construction pour les hauteurs sous plafond pour les batiments tertiaires, 3,50 m
par niveau au lieu de 3 métres, le PLU révisé augmente la hauteur de I'ensemble des secteur USOJ.

Pour le secteur USOJf (site Air France) identifié comme secteur a enjeu de développement & I'échelle de la technopole, un
coefficient d'emprise au sol défini & 40%. Cette disposition permet d'encadrer la densification du secteur et de conserver une
certaine aération du bati.

Pour les deux secteurs, un coefficient de biotope de 65% remplace le coefficient de pleine terre de 30%.

Autres dispositions réglementaires

Orientations d’Aménagement et de Programmation Trame verte/trame bleue : Biodiversité et Paysages et mobilités.

Elements de paysage,

Divers emplacements réservés au bénéfice de la CASA et du departement concernant 'aménagement des voiries et des
cheminements, pour les TCSP notamment le BHNS et les modes actifs, des passerelles, ...

Potentialités de développement

Elles s'inscrivent dans les projets de réhabilitation/rénovation et reconstruction/démolition.
La superficie de ce secteur 146,8 hectares. Le tableau de répartition des surfaces situées en fin de rapport de présentation
decline en détail la surface des différents secteurs.
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ZONE UJ - SECTEURS UJea, UJeb et UJec - Les Clausonnes

Caractéristiques actuelles

Les secteurs UJea, UJeb et UJec constituent la porte d'entrée principale de Sophia nécessitant une recomposition d'ensemble
compléte, Ces terrains sont pour partie propriété communale.

Vocation de la zone au PLU

Un projet complet de requalification et de restructuration urbaine est envisagé sur les Clausonnes. Il intégrera & terme des
activités économiques, de l'accueil touristique, des équipements publics liés & la vie de proximité, de I'nébergement touristique,
et du logement, le péle multimodal des Clausonnes intégrant le BHNS dés 2019, la gare TER/SNCF en sous terrain, les
connections entre les divers modes de déplacements, passerelles, parking relais, projet Open Sky;, ...

Evolution PLU 2006 et PLU révisé

Le PLU révisé intégre la délimitation des secteurs du PLU antérieur ainsi que les polygones d'implantation du bati. En effet,
les dispositions retenues et notamment les polygones d'emprise figurant dans le PLU antérieur reprenaient les principes
d'aménagement de la ZAC des Clausonnes.

Les problématiques de déplacements a I'échelle intercommunale intéressent tout particulierement les Clausonnes. Plusieurs
emplacements sont réservés pour des aménagements de voirie ainsi que pour l'arrivée du bus a haut niveau de service
«BHNS» qui relie la technopole 4 la gare d'Antibes par les Clausonnes.

Comme précisé dans 'OAP Mobilité, ce secteur accueillera a terme un péle multimodal permettant les connexions entre le
Bus a Haut Niveau de Service «BHNS», une future gare TER/SNCF programmeé fin des années 2030, les grands axes de
circulation routiéres dont le réaménagement est programmé a court terme et le réseau des circulations modes actifs.

La gare SNCF ne figure pas pour le moment en emplacement réservé, faute d'une localisation précise.

La superficie de ce secteur est de 21,5 hectares sur la base d’un secteur existant dans le PLU antérieur.

Autres dispositions réglementaires

- o e

L S @
o w C ®

Emplacements réservés pour les infrastructures routiéres, le BHNS, le parking relais, les cheminements piétons et voies vélos,
unité de compostage et équipement relatif a I'économie solidaire.
Périmétre de mixité sociale.

| Orientations d'Aménagement et de Programmation trame verte/bleue : Biodiversité et Paysages et mobilités.

Potentialités de développement

g

Sur la zone UJ comprenant tous les secteurs, la révision du PLU permet de réaliser environ 258 logements dont 196 logements
SRU répartis comme suit :

- 133 logements étudiants sur les 4000 m? de surface de plancher du secteur UJea.

Sur les secteurs UJeb et UlJec :

- 50 logements résultant du périmétre de mixité sociale,

- 75 logements libres.

PLAN LocAL D'URBANISME
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
2.1 - Les zones urbaines (U)

Zones du PLU révisé
|

Zonage du PLU antérieur
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* Dispositions réglementaires des zones de Sophia Antipolis - USO et UJ

1. Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable
Le PLU veille a maintenir un zonage et une réglementation adaptés au parc
d'activités de Sophia Antipolis.
Comme expliqué en introduction, l'objectif est bien|de poursuivre le développement
de la technopole tout en assurant la préservation des fondamentaux qui ont prévalu
lors de son aménagement et préserver le foncier a plus long terme. Le principe
des 2/3 d'espaces végétalisés et 1/3 d'espace aménageable constitue un principe
intangible que les dispositions réglementaires du PLU révisé reconduisent.
L'abrogation des ZAC de Sophia auxquelles se substitue le PLU antérieur, trés
permissif en termes de constructibilité, impose une refonte des droits a batir sur
I'ensemble du parc d'activités. Les dispositions du PLU révisé apportent des
réponses a cette refonte.
La vocation de chaque secteur de la technopole est dans I'ensemble maintenue,
en dehors des sites de Pré de Bati, d'Air France, des Terrasses de Sophia et
des Clausonnes ou sont autorisés les logements pour répondre a I'objectif
«rapprochement emploi/habitat».
Afin d’ameliorer la qualité paysagére au sein du parc d'activités et de préserver
I'equilibre 2/3 - 1/3, le PLU révisé fixe un coefficient de biotope de 65% au lieu
des 30 % d'espaces de pleine terre, sauf pour les secteurs UJeb et UJec des
Clausonnes dont le coefficient de biotope est défini & 50% pour tenir compte des
projets a venir.
Le PLU révisé poursuit le développement de Sophia dans le cadre de la préservation
des espaces vegetalisés, voire leur restauration; I'objectif étant de conserver les 2/3
d'espaces vegétalisés. Pour faire suite a I'abrogation des ZAC du parc d'activités
et donc adapter les droits & batir résiduels, aux fondamentaux de la technopole et
pour intégrer les nouvelles dispositions de la réglementation développées dans le
cadre des dernieres législations (notamment la suppression des articles liés a la
définition du coefficient d'occupation des sols) :
+ aménagement structuré sur les 3 sites a enjeux : Site d'Air France, Pré de Bati,
les Clausonnes;
* inciter a la réhabilitation des constructions existantes
inscription de polygones d'emprise pour limiter la constructibilité.

PLAN LocAL D'URBANISME

2. Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques

Le caractere exclusivement urbain de ces zones n'améne pas a la définition de

regles particulieres pour la protection des grands espaces naturels, agricoles et

forestiers. Néanmoins, il est & noter que la révision du PLU reclasse de maniére

significative les espaces végétalisés ayant un enjeu en termes de trame vert et

bleue, en zone naturelle.

3. Maitriser le développement urbain

Dans le respect des principes fondateurs de Sophia Antipolis et pour endiguer une
eventuelle «explosion» de la construction dans les espaces vierges de chacun des
lots du parc d'activités, le PLU instaure des dispositions réglementaires visant a
fortement maitriser la constructibilité.

Ainsi, en dehors de la zone UJe et des secteurs USOC et USOH, le PLU décline

les dispositions suivantes :

* Inscription d'un polygone sur I'emprise de chaque batiment existant interdisant
toute nouvelle construction en dehors de conditions particuliéres. Ainsi des
extensions mesurees du bati pourront étre autorisées dans le seul cas de la
rehabilitation ou de la rénovation sous réserve de re-naturer certains espaces
aujourd'hui minéralisés (parkings aériens notamment). Néanmoins, i les*unités
fonciéres dont le polygone d’emprise défini au plan de zonage nes Qmmm:ﬁm:ﬁ
plus de capacité constructible résiduelle, il pourra étre autorisé une mxﬁmsm_cz
du bati existant. Cette extension pourra s'établir hors du _uo_<@o:m d'emprise

defini sur le batiment existant. ‘o P
L'extension mesurée devra obligatoirement résulter de la dérnnéraiisation des

espaces artificialisés par les parkings et accés privatifs. Le re ment stipule-a
cet effet |a restauration en espaces verts de pleine terre 6u ern espaces verts
sur dalle couverte par une épaisseur de terre au moins égale & 0,80.m de terre
végétale, des espaces minéralisés par les aires de stationnement evcu par les
voies de desserte propres a chaque unité fonciére.

* L'emprise au sol supplémentaire obtenue ne devra pas excéder. ﬂw Y%. de la
surface des espaces minéralisés par les aires de stationnement et ou des voies

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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Les différents secteurs de la zone A :
- secteur A (n°1 a n°22), dont :

. secteur Aenr (n°17),

. secteur Ap (n°22).

ZONES A

Caractéristiques / Vocation / Secteurs concernés

La zone A correspond aux espaces agricoles exploités et aux terrains
potentiellement exploitables existants aujourd’hui sur la commune.

Ce classement vise a pérenniser I'activité agricole sur le territoire communal et
renforcer la trame verte. Ces espaces présentent un intérét paysager important.

Ces secteurs étaient majoritairement inscrits en zones agricole du PLU antérieur
en dehors de la zone agricole au tour du Moulin de la Valmasque. Les secteurs Np
autorisant les constructions a usage d'habitat en zones naturelles sont supprimés
du PLU révisé.

Les secteurs de Peijan et des Moulins, malgré leur occupation par des boisements,
sont classés en zone agricole. Le premier accueille une chévrerie et des cultures
maraicheres. Sur le second, la commune projette de relancer I'activité agricole,

conformément au projet politique soutenu par la municipalité et exprimé dans le
PADD.

- [] Zone A
[ Zone Aenr

La zone A zarticipe notamment aux orientations du PADD suivantes :
+=» Crientation;1 «Confirmer lidentité paysagére et environnementale» et plus
~ -« particulierement préserver et valoriser les espaces végétalisés,

‘,_Hl:o_,mm:ﬁmmuumE...mma_‘wmm:mnﬂmm:o:o_.man_o_.wa?ma_mmmwcﬁ_mooﬁ:Bc:mm#

&

contribuer. 4 la amitation de la technopole» et plus particuliérement conforter
<o lversifier l'activité agricole.
Les zones .m,m,_.zmo_m.w.m duPLU révisé prennent en compte les «enjeux agricoles» a
¢orforter surla commune de Valbonne : en périphérie ouest (Peyrebelle), secteur
du Peyniblov. de la Gonelle, Carton, Peijan (chévrerie et maraichage), sur le site
de I'ancierme exploitation du Grand Pré, au village et sur des secteurs ponctuels
sophipolitains. «
Elles prennent en compte également des «enjeux agricoles ponctuels».
— En complément & ces espaces agricoles sont identifiés des oliveraies a

protéger dans les éléments de paysage, marqueurs forts du territoire.

ap

Surface de la zone

132,3 hectares, soit environ 48;8 50,5 hectares de plus que dans le PLU antérieur.
6,5 % du territoire communal

Une infime partie des zones agricoles du PLU antérieur a été reclassée en zone
urbaine et constitue une ouverture a 'urbanisation : 4 389 m?2.

PLAN LocAL D'URBANISME W COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PARTIE 1

‘

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES R
2.3 - Les zones agricoles

Zonage du PLU révisé

il

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

ﬁflE 1

PLAN LocAL D'URBANISME CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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Zonage du PLU révisé
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PARTIE 1:
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Zonage du PLU révisé
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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Zonage du PLU révisé
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Dispositions réglementaires zone A

1. Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable

La zone A correspond aux secteurs & vocation agricole de la commune, exploités,

€quipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique, ou

économique des terres agricoles et de leur rdle paysager.

Les limites de la zone A sont issues :

» des realités du terrain, et notamment de la redéfinition des limites actuelles des
exploitations,

* de terrains identifiés comme potentiellement exploitables, en continuité des
terrains agricoles existants et permettant d’assurer le développement d'activités
agricoles sur la commune.

Afin de préserver le grand cadre paysager communal :
Création d'une zone Ap :
Le PLU classe la zone agricole de Clot de Brasset (n°22) en zone Ap dans laquelle
aucune nouvelle construction n'est autorisée, a I'exception de 'aménagement et
de l'extension des constructions existantes et des bassins agricoles, ceci afin de
préserver le paysage existant.
Le reglement définit des dispositions restrictives afin de protéger les sites de
restanques et lintiter les terrassements :
+ dans les-sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le
- “terrainsnaturel, les dénivelés devront étre amenagés en terrasses et murs
-de soutenement de méme échelle et de méme forme que les restanques
existantes-et l'mipianiation des constructions devra étre adaptée au principe
des-restanoves,
* - !esterrasserrents n4cessaires a limplantation des constructions ou installations
deviont étre {imités & strict minimum.

Afin d'assurer la protection des biens et des personnes, dans les secteurs
soumis & ur: risgue naturel d’'inondation ou de mouvements de terrain, tout projet
d’'aménagemant Hu de construction doit respecter les prescriptions définies par les
Plans de Preventions des Risques Naturels.

m
w

Concernant le secteur Aenr. Ce classement correspond a un projet porté par la
Commune, la CASA et I'INRA pour de la production agricole hors sol couplée a de la
production d'énergie photovoltaique. La production d'énergie renouvelable de type
photovoltaique est autorisée seulement si les panneaux sont installés sur le toit des
constructions autorisées dans la zone et/ou des serres. Tout panneau situé au sol
est proscrit. L'installation des panneaux ne devra pas compromettre la production
agricole qui restera l'activité principale de la zone.

2. Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques,

Afin de préserver les continuités naturelles et maintenir la richesse faunistique

et floristique locale, des éléments du paysage remarquable (oliveraies, milieux

ouverts de restanques de patures ou haies et bosquets dans les espaces urbains)

sont identifiés et protéges au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme. Les

dispositions reglementaires sur ces espaces particuliers sont définies a l'article 20 |

des dispositions genérales du reglement.

3. Pérenniser le dynamisme et I'attractivité de la commune

Les regles édictées pour la zone A ont pour objectifs de maintenir, de gérer et
de développer les activités agricoles sur la commune. Toutes les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas directement liées aux activités agricoles sont
interdites.

L'extension mesurée des constructions a usage d’habitation existantes et leurs
annexes est toutefois autorisée dans une limite, aprés extension de 200 m? et dans
un rayon de 25 métres autour de la construction existante.

Les annexes aux constructions a usage d’habitation existantes dans la limite de 25
m? de surface de plancher et dans un rayon de 25 métres autour de la construction
existante.

Le PLU autorise désormais les constructions qui permettent la transformation et la
vente des produits issus de la production sur place mais sous réserve de certaines
conditions développées dans le réglement.

L
b

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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ZONES N
Caractéristiques / Vocation / Secteurs concernés
La zone N regroupe les grandes entités naturelles et forestiéres
de la commune, reconnues pour leurs caractéristiques et leur
sensibilité sur le plan biologique, écologique et paysager.
La zone naturelle N vise a la préservation des grands espaces
naturels de la commune et la prise en compte de constructions et
ameénagements spécifiques dans des espaces naturels.
La zone naturelle comprend plusieurs secteurs specifiques,
correspondant a des vocations différentes :

- secteur Nc, correspondant aux cimetiéres,

- secteur Ne correspondant aux réservoirs d'eau potable pour

la protection contre les incendies de forét

- secteur Ng a usage golfique,

- secteur Nh a usage de centre équestre

- secteur NL a usage de loisirs et de sports pouvant accueillir

en outre, des jardins familiaux,

Ces secteurs étaient majoritairement inscrits en zones Naturelles
du PLU antérieur,
La zone N participe aux orientations du PADD suivantes :

— Préserver.t valoriser les espaces végétalisés

— Favoriser le développement de la biodiversité et protéger les

Siements das trames verte et bleue

= Valoriser le patrimoine paysager et architectural
l” serer ies risques aaturels et les intégrer & 'aménagement
| Surface de iz zone™

-

11C4,5-hestares, soit environ 55% du territoire communal.

Le PLU! antérieur comptabilisait 1038,9 hectares. Le PLU révisé
m.wa.o:o augmen:e les zones naturelles de + 65,6 hectares.

La révision“cu FLU a intégré des espaces & dominante naturelle
figurant ef zories urbaines, sur les limites des zones naturelles.
De plus, elie a reclassé tous les terrains non batis soumis a un
risque naturel fort (zone rouge) en zone naturelle inconstructible.

PLAN LocAL D'URBANISME

Une partie des zones naturelles du PLU antérieur a
ouverture al

] Zone Nc
] Zone Ne

—
o
s

Zone Nh
Zone NL

urbanisation : 7 764m>.

Changements principaux :

suppression des sous-secteurs Na, Nd et Np du PLU antérieur, reclassé en zone N pour 'essentiel
et a la marge en zone U

reclassement de zones A, U et AU du PLU antérieur au profit de la zone N, notamment pour tenir
compte de la zone rouge du PPR incendie de forét.

reclassement des Cistes en zone naturelle N, dans le PLU antérieur, elle était classée en zone a |

urbaniser AU et dans les zones de développement au SCOT de la CASA.

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

été reclassée en zone urbaine et constitue une |

PARTIE 1
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU
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telles que définies dans I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation
«Mobilités».

- Afin de gérer et de développer les réseaux d'eau potable et d'assainissement,
toute nouvelle construction doit se raccorder aux réseaux d’alimentation en eau
potable et d'assainissement existants, conformément a la reglementation en
vigueur (cf. le schéma directeur d'alimentation en eau potable dans les annexes
sanitaires du dossier de PLU).

- Toutefois, dans les secteurs non desservis parle réseau collectif d’assainissement,
les eaux usées, doivent &tre acheminées vers un dispositif d'assainissement
autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs doivent étre réalisés
conformement a la réglementation en vigueur, conformément aux prescriptions
du zonage d'Assainissement figurant dans les annexes sanitaires du dossier de
PLU.

- Pour lutter contre I'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement
tout en assurant la collecte des eaux pluviales , les ameénagements réalisés
sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur ou par la réalisation d’'aménagements et de dispositifs appropriés,
conformément au zonage du pluvial figurant dans les annexes sanitaires dans
le dossier da PLU.

" Dans urr “objectif de développement de la qualité environnementale des

. oogm:coﬁ..mma.. existantes et nouvelles et d’amélioration des performances

..m rgétiques am:m.t.m. batiments. Par leur architecture et leur implantation,

w

ﬁmm I=s ooschpﬁo':m neuves devront participer a la mise en oeuvre des

o
= se e e
objectifs de o_cm__,“.m. anwironnementale.

r

&.Meadérer E.no:mo..::.m:o: de I'espace et lutter contre I'étalement urbain.

-.Les __:,:mmm .n_.mn la zone N permettent de préserver les espaces naturels et les
espaces batis,ou aménagés inscrits en milieu naturel. lls représentent 55% du
territoire valoonnais.

- La zone a urbaniser des Cistes, reclassée en zone naturelle N participe a
protection des espaces naturels et a la lutte contre I'étalement urbain.

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PARTIE 1
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Les emplacements réservés pourréalisation d’équipements
publics

Les équipements de superstructures qui font I'objet d'un
emplacement réservé au PLU ont pour but de répondre a des
besoins actuels ou futurs, comme inscrit dans le PADD :

* Mettre a niveau [loffre en matiére d'équipements
communaux et intercommunaux,

+ Réorganiser et optimiser I'offre en stationnement,

* Lutter contre limperméabilisation et les risques de
ruissellement tout en assurant la collecte des eaux
pluviales : créer des bassins de régulation des eaux
pluviales,

* Amgliorer |la qualité de vie en centre urbain : création i
d'espaces verts, de jardins familiaux, extension des _
equipement publics, ... _

« Améliorer les équipements d'infrastructures liées a
I'assainissement et a la desserte en eau potable et assurer
I'accés a ces équipements.

¢ @

_.m;m"mc._.sam._.m,amm.o@wa.momq:m:,m reserves dont la liste figure
nmgmq_,maoww_mﬂn.ﬂ..m_ur_,hs.
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Ainsi, il est estimé que les Périmétres de Mixité Sociale
permettraient de générer un total théorique de d’environ 209
logements conventionnés répartis comme suit

UDa : 2 logements potentiellement constructibles,
UDb : 11 logements potentiellement constructibles
UJ : 196 logements potentiellement constructibles.

Les emplacements réservés pour mixité sociale ERMS
Les emplacements réservés pour mixité sociale délimitées
au plan de zonage et inscrites dans la liste des prescriptions
speciales annexée au présent dossier de PLU, permettent
de réserver pour le développement de I'habitat des parcelles
situées en zones urbaines, proches des centralités, des
services, des transports en commun, et den préciser le
programme au regard des objectifs communaux et des
caractéristiques des quartiers concernés.

Le PLU inserit ainsi 6 ERMS sur le plan de zonage et dans
la liste des =miplacements réservés pour mixité sociale. Ces
ERMS- sont’ situses au sein ou

centralités urbaines valbonnaise.

a proximité immédiate des

-

Au-vU-du Zonage et-di-réglement définis sur les secteurs

e w

sGuris & un empldcement réservé pour mixité sociale, ces
ERMS permeitraient: des générer un total théorique de 757
logements dorit 345 logements conventionnés.

L
* e

Le total am“mommm._ﬂm:a loi SRU sur le territoire communal
ﬁmnamm:ﬁmmmr. environ 35% de la production totale de
logements estimés dans le PLU (soit sur un total de 1431
résidences principales, 345 logements provenant des
Emplacements réservés pour Mixité Sociale et 209 logements
potentiellement constructibles issus des Périmétres de Mixité
Sociale).

- »

PLAN LocAL D'URBANISME

I

BZ3 Servitude de Mixité Sociale "SMS" G AN
L_J Périmétre de Mixité Sociale

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PARTIE 1

COMMUNE DE VALBEONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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CHAPITRE 5 B

SUPERFICIE DES ZONES ET CAPACITES
D’ACCUEIL DU PLU

PLaN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PARTIE 1:
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* linscription en zone agricole de petits secteurs constituant des pastillages au
sein de la zone agricole du PLU antérieur, correspondant a des zones naturelles
dans lesquelles étaient autorisées de I'habitat. La Loi ALUR a rendu les zones
naturelles totalement inconstructibles en dehors des ouvrages, constructions
et installations liées a des équipements callectifs d'intérét géneral. Ces zones
Np ont donc été supprimées et réintégrées soit en zone Naturelle soit en zone
Agricole suivant le contexte environnant. Ces anciens pastillages correspondent
aux Val Martin, Font Cuberte et les Parés, notamment.

+ linscription de la chévrerie & Peijan, des Moulins en limite d'Antibes, des terrains
situés dans le secteur d'Argeville,

* linscription d'une zone agricole au trou de Bejet,

+ linscription d'une zone agricole quartier Gorelle,

. _,_:mnznﬁ_o: en zone agricole du secteur du Grand Pré, précédemment classé
en zone & urbaniser a long terme dans le PLU antérieur

Néanmoins, quelques petites réductions de zones agricoles ont été réalisés

notamment dans le secteur Peyrebelle pour des ouvertures a l'urbanisation

maitrisées et restreintes. La zone Agricole située en bordure du Parc de Sophia

Antipolis pour Eﬂ%ozumo: en zone d'urbanisation future a été également réduite.

Les zo: 1es :mé«n:mm
—_— e il d

Lés zhnes. :mES__mn repréesentent 1 104,5 hectares, soit environ 55% du territoire
corrmunal, =*** "~ °°°
Le PLU. drmmm.hm:um:? les zones naturelles de 65,6 ha correspondant pour partie
auy eléments mc_<m:mm
. “..mn_mmmm:._mh: de parcelles situées en zones rouges du PPR et classées dans
le PLU anférteur en zones urbaines constructibles : zone UDb de Peijan, zone
UDc <m_ o_m.@cvmnm
. ao_mmmmSm% en zone Naturelle N du secteur des Cistes classé dans le PLU
antérieur en zone a urbaniser IAUa.
» Pourla zone USO de Sophia Antipolis :
secteur
, une partie correspondant aux espaces naturels de la trame verte et bleue est

PLAN LocAL D'URBANISME

A J,z!..-,l..l,,”..,ls —

Oo_s_sczm DE VALBONNE mo_ux_>>zjvo_._m

Ant

reclassée en zone NL a vocation de loisirs,
secteur USOHa1, USOHa2, USOJb2 et USOJd1 sur les Lucioles,
reclassement des éléments de la trame verte et bleue en zone naturelle,
pourtours du sommet boisé reclassé en zone naturelle de Garbejaire/Haut
Sartoux,
secteur USOJa au-dessus de Pré de Bati avec notamment le reclassement
de la station en zone Ne, et I'intégration de la frange boisée appartenant a la
ceinture verte et aux sommets de Sophia en zone Naturelle,

secteur USOJb et USOJb1 au-dessus de la route des Crétes, reclassement
en zone naturelle de toute la frange boisée située en limite de la ceinture
verte de Sophia,

secteur USOJb2 les Lucioles, en limite de Biot, reclassement des espaces’

non batis situés en frange de la ceinture verte,
secteurUSOJg, reclassement des espaces quilongent laroute départementale
afin de créer un écran végétal.

Neanmoins, certains secteurs ont fait I'objet de réajustement a
réduisant par endroit la zone naturelle :
zone UDc Colle et Devinson,

la parcelle,

La zone naturelle inscrite sur le secteur Beaumont et couverte d'éléments de
paysage correspondant a des oliveraies n'est pas classée en zone agricole.
Cela s'explique par le fait que I'ensemble des propriétés appartient a des privés
non agriculteurs dont les maisons d'habitation ne sont pas en lien avec une
exploitation agricole. Les oliveraies existantes correspondent & une fonction
paysagére et non économique.

Les tableaux comparatifs des surfaces PLU antérieur et PLU révisé figurent en
pages suivantes.

PARTIE 1
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1- EVOLUTION DES SURFACES ENTRE LE PLU ANTERIEUR ET LE PLU REVISE
1.1 - Zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles
3 _ ‘

PLAN LocAL D’'URBANISME COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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Le Plan Local d’Urbanisme révisé propose une nouvelle
répartition des zones urbaines, a urbaniser et naturelles qui
vise a:
- Réduire 'enveloppe urbaine : - 66 hectares ;
- Augmenter les potentialités de développement agricole :
+ 47,6 hectares
- Assurer une meilleure protection des espaces naturels et
paysager du territoire : + 78,7 hectares

Au total, ce sont prés de 109,2 hectares d'espaces qui sont
restitués a la nature (agricoles et naturels)

‘

. Le Plan Local d'Urbanisme permet de répondre aux
objectifs de développement durable et de modération
de la consommation de [l'espace fixés dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).
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ZONES Urbaines propres a Sophia USO
Zone Urbaine propres a Sophia Surface totale en hectares 267,3
Surface totale 3054 hectares | Ude dont: 21,5
Uc o 24,4 ha oo Sl
UCa a7 UJeb 59
uc 17.7 Uldec 4.9
up == 5 Rg = o UsSocC idont: 44,2
UDb 17 USOCA1 6,7
UDJ 40 Usoc2 20,9
UH — 16.8 ha — T 7
UHa2 45 USOC4 6,8
Ulb! 48] USOC5 5,3
U 2491 ha USOD dont: 9.3
s 2
Ulb 9.0 UsSOD2 5
Ulb1 48 USOD3 1,3
UJg 24 USOHa dont: 41,2
SSe UJct 5 4 USOHat 29,4
cas e UJd1 79 USOHa2 11,8
e & e UJg2 79 UsoJ dont; 146,8
“aa .......... UJd3 4 3 USOJa 44 8
[P S case wEEED UJea 10.7] USOJb dont:
o w Yales UJeb) 59 USOJb 249
Eeadadaeinae 0 Ll by UlJeg 3.4 USOJb1 6,5
S i e B UJf1 9.6 USOJb2 1.9
5 UJr2 10, .
P e = 7 USOJd dont:
— USOJd1 39,8
. USOJd2 3.2
i USOJd3 9,5
USOJf 9,6
USOJg 6.6
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Dans le cadre de la révision du PLU, les prescriptions environnementales (Espaces Boisés Classés,
éléments de paysage et protections agricoles) ont évolué, afin de conforter une préservation et une
protection d'ordre environnemental ou paysager de certains espaces.

Le PLU revise inscrit 897,4 hectares d’Espaces Boisés Classés (EBC), soit environ 44,7 % du territoire
communal, alors que le PLU antérieur comptait 900,2 hectares.

Dans le PLU, les Espaces Boisés Classés correspondent ainsi a :

* la préservation d'écosystémes boisés a valeur spécifique tels que des zones ou des espéces
protégées ont été précisément localisées et ol un classement en N ne suffirait pas, des zones
humides boisées... ;

* desténements et linéaires boisés constitutifs de corridors biologiques existants ou a créer sauf
acces identifiés et pérennes pour I'entretien des cours d'eau. les bandes boisées entre deux massifs
importants, les réseaux de haies et ilots boisés dans un environnement & dominance agricole ou
urbaine... ;

+ des coupures vertes, paysages boisés 4 protéger, espaces de respiration a l'intérieur des zones baties

1

Le PLU revisé_classe également environ 125 hectares, soit environ 6,2% du territoire communal en

éiéments de paysage et oliveraies en zone urbaine ou agricole au lieu de 43,5 hectares dans le PLU
antérieur.

.. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AU PLU
S5 @ iliisS ANEERIEUR
, Espaces Boisés Classés 900,2 ha
I_w|wwmomm plantés 43,5ha
Jotal = °= 943,7 ha

- L
- * @

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AU PLU REVISE

.

Immvmomm Boisés Classés 7 897.4 ha
Elements de paysage , 125 ha
Total | 10224ha

PLAN LocAL D’'URBANISME

CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU

PARTIE 1
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Les grands principes de zonage, détaillés précédemment, traduisent le projet de
développement de la commune de Valbonne Sophia Antipolis a moyen et long
terme. D'une part, ils entérinent les modes d'occupation du sol existants et d'autre,
ils affirment les principes d’aménagement définis dans le PADD.

Les perspective d'évolution socio-démographiques exprimées par la commune
dans le cadre de la révision du PLU répond a trois objectifs essentiels
- Maintenir un dynamisme démographique équivalent aux tendances actuelles,
tout en garantissant l'attractivité du territoire et de bonnes conditions de gestion
des équipements publics :
- Offrir des conditions de logements attractives (typologies, colits, environnement,
etc) et adaptées aux nouvelles structures familiales,
- Offrir un cadre et une qualité de vie au sein d'un écrin de verdure.
Le dimensionnement et la délimitation des zones urbaines tient compte de ces
objectifs de développement, du foncier mobilisable actuel et des objectifs de
modeération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Dans ce cadre, 1a révision du PLU est I'occasion de redéfinir certains éléments du
PLU antérieur.aui permettent de répondre aux besoins de la population actuelle et
future, touten préservant, pour les années a venir, des capacités de développement.

Dans:le ces déla présente révision du PLU, en I'absence de données précises sur
le projet Q‘,ms,mﬂmomﬂm&‘. des Clausonnes, le potentiel de création de nouveaux
__nmumimﬂm_n.mmm »a& complabilisé dans ce chapitre.

b,m.:m_“ au regard des dispositions réglementaires fixées dans le PLU et des espaces
non batis potentiellement constructibles, I'estimation des capacités fonciéres
a_mvo:&_mm,.nosm_m production de logements au sein de I'enveloppe urbaine dresse
le bilan suivant. *

Les chiffres annoncés pour chacun des secteurs ne tiennent pas compte du
phénoméne de rétention fonciére.

Le coefficient de rétention fonciére est appliqué sur I'ensemble du potentiel de
développement, toute zone confondue (cf. tableau de synthése).

Il s'agit d'une analyse théorique qui résulte de l'application des dispositions
réglementaires du PLU sur I'ensemble des terrains constructibles et ne préjuge en
aucun cas de la volonté de construire des propriétaires ni du type de construction
qu'ils souhaitent mettre en oceuvre.

* La zone UA
La zone UA correspond au centre historique de Valbonne et au hameau des
Clausonnes. Elle n'offre aucune réserve fonciére, cependant, les dispositions
reglementaires fixées pour ce secteur permettent d'engager la réhabilitation du
bati existant et favorisent le renouvellement urbain. Dans ce cadre, les nouvelles
opérations de logements réalisées sont difficilement quantifiables.

* Les zones UB

La zone UB correspond a une urbanisation dense, situé au sein des centralités
du village et des Macarons/lle Verte. Le PLU fixe des dispositions réglementaires
permettant le maintien de la trame urbaine existante, tout en favorisant le
renouvellement urbain.

La zone UB dispose d'un potentiel de développement urbain d'environ 2% des
capacités d'accueil des zones urbaines. La UB accueillera a terme, environ 40
logements : 30 au village en renouvellement urbain et 10 aux Bourrelles.

* Les zones UC

La zone UC correspond essentiellement a de habitat individuel groupé et du
petit collectif discontinu qui se sont développés dans le cadre d'opérations
d'aménagement qui ne présentent quasiment plus de capacités d'accueil :
environ 12% des capacités d'accueil des zones urbaines. La zone UC a pour
vocation de favoriser le renouvellement urbain, en garantissant un cadre de
vie qualitatif dans le tissu urbain constitué. Les régles de constructibilité fixées
pour cette zone dans le PLU révisé offrent, par conséquent, un potentiel de
développement de logements de l'ordre de 180 logements.

Les capacités d'accueil de la zone UC proviennent essentiellement du secteur |

UCb1 de Peidessale, dont le foncier vierge est maitrisé par la commune.

100

PLAN LocAL D'URBANISME |

| COMMUNE DE VALBONNE SOPHIAANTIPOLIS
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Perspectives d'évolution sans la révision du PLU de Valbonne

Ce chapitre décrit les perspectives d’évolution de Iétat de ’environnement en I'absence de nouveau document d’urbanisme. Ce
scenario d’évolution dit « au fil de I'eau » s’appuie 2 |a fois sur les tendances passées dont on envisagera le prolongement, et sur les
politiques, programmes ou actions mis en ceuvre et qui sont susceptibles d’infléchir ces tendances (y compris le POS existant).

La méthode choisie pour réaliser cette analyse repose sur des matrices descriptives de type AFOM (Atout Faiblesse Opportunité

Menace). Chaque élément de I’état initial est classé dans une matrice sous forme de tableaux synthétiques exposant :

L'état de la composante :

- ﬁoc@ caractéristique positive ou performance d’importance majeure pour la composante concernée,
ou

- faiblesse), point faible ou contre-performance pouvant porter atteinte a la composante concernée.

La tendance-cvolutive de la composante :

la hausse A‘r

=Ny
g

% iz baissé | o).
wa tendanze.est évaiuée sur la base des tendances passées, et en fonction des objectifs du territoire, des actions en cours, des
cppcrturités dedeveioppement, mais aussi des contraintes et pressions s’exercant sur ce territoire.
- L'explicitation dela tendance :

- omv.._ic::m_ domaine d’action dans lequel la composante peut bénéficier d’avantages ou d’améliorations,
ou o
- merace, probléme posé par une perturbation de I'environnement ou une tendance défavorables pour la composante, et
n.u.r._,r sans intervention, conduit a une détérioration dommageable.
Cette étude des perspectives d’évolution de I'environnement doit permettre de faciliter la démarche d’évaluation, en aidant 2
I'identification et la hiérarchisation des enjeux environnementaux, et en repérant les leviers d’action possibles pour le PLU évalué.

PLAN LocAL D'URBANISME ComMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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1- ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES

eeer

PLAN LocAL D'URBANISME

- Perspectives d’évolution sans la révision du PLU de Valbonne

EAUX SUPERFICIELLES

Situation actuelle

._‘m:n_m:nmm.

Réseau hydrographique constitué par la
Brague, cours d’eau principale mais également
des affluents.

Pas de modifications du réseau hydrographique.

Etat écologique de la masse d’eau : bon.

Etat chimique de la masse d’eau: bon.

Des mesures sont mises en ceuvre pour atteindre
I"objectif du bon état chimique reporté a I'horizon
2021.

L'état restera identique a la qualité a I’état initial.

Variations saisonniéres de débits importantes
(étiages en été et crue potentiellement
torrentielle en automne ou lors d'orages).

Situation actuelle

‘RISQUES

Le régime hydrique au sein de la vallée de la Brague a
tendance avec peut étre selon les saisons a subir un
étiage qui dure en période estivale. Aucune évolution
prévisible aujourd’hui.

Tendances

Les risques de retrait/gonflement d’argiles ont
tendance a accentuer les mouvements de terrain
induisant des problémes de tenu des sols et

Risque de retrait/gonflement d'argiles, risque A | engendrent des désordres sur les constructions.

de mouvement de terrain, risque d’inondation ] )

&t diiticantia di forat. &> | Les risques naturels ont tendance a rester inchangés
tant que les secteurs a risques sont exempts de
population pendant les saisons risquées (application
du PPRn).

. e Les regles de construction parasismigques évitent
Risque sismique moyen. G

I'aggravation des risques.

ComMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PARTIE 2

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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1 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES
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- Perspectives d’évolution sans la révision du PLU de Valbonne

RESEAU ECOLOGIQUE

Situation actuelle

Tendances

L'aire d'étude se situe au sein de corridors
(trames bleues) a remettre en état, des trames
vertes sur I'ensemble du territoire a remettre
en état, et dans des réservoirs biologiques
(notamment les parties boisées centrales a la
commune).

La biodiversité contenues dans des espaces
naturels peut étre entachée par des
autorisations de construction ou
d’aménagement dans des secteurs ol le
réseau écologique s'avére riche, auvu de
I'application du PLU actuel sur le territoire.

Paysage et patrimoine

Pavsage de 'aire d'étude

Patrimoine

Situation actuelle

Tendances

La commune de Valbonne s’inscrit dans un
paysage majoritairement collinaire, autorisant
de bonnes perceptions vers les Préalpes. Les
boisements recouvrent une bonne partie du
paysage, mais sont menacés de fragmentation
par I'habitat diffus et récent. Cette matrice
forestiére est structurée par de petits cours
d’eau encaissés dans des vallons.

Cd (EMUdnCe U evoraior au pdysdge estune |
fermeture des espaces ouverts, actuellement
occupés par une garrigue ou une pelouse
séche, ou encore par des espaces agraires a
valeur culturale ou pastorale. Les espaces
actuellement urbanisés tendront a étre
densifiés, jusqu’en limite des zones

naturelles et agricoles voire au sein de ces

espaces a préserver.
Patrimoine architectural devant étre mis en

valeur et protégé.

Un patrimoine architectural remarquable sur
le territoire notamment au niveau du centre-
ville et des quartiers.

Patrimoine paysager végétal devant étre
protégé dans le cadre de I'application du PLU
actuel.

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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1- ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLE
.1 - Perspectives d’évolution sans la révision du PLU de Valbonn

teee
~
¢
[
[
]

toee
v
.

L
t
et e 20t e

QUALITE DU CADRE DE VIE

Situation actuelle

Tendances

Air de bonne qualité.

La commune a tendance a voir une
démographie négative avec un taux de
croissance qui diminue depuis les années
2000, ce qui induit des diminutions des
pollutions issues des transports terrestres.

Ambiance sonore silencieuse, seulement une
ambiance sonore bruyante au niveau du
passage des routes départementales a fort
trafic.

Un arrét municipal a été pris pour préserver
la tranquillité des citoyens.

La commune présente tous les atouts pour une
santé et une salubrité publique optimale.

La préservation de I'état actuel conduit a une
tendance neutre sur la qualité et le cadre de
vie a terme.

Le territoire reste épargné en termes
d’émissions de pollution au niveau du secteur
central du territoire => espaces naturels
n"ayant pas de pollution accidentelle des sols
et des eaux, pollution lumineuse liée 3
I'éclairage public, etc.

En revanche, les espaces urbanisés présentent
des pollutions diverses en lien avec les
activités anthropiques.

A terme les pollutions peuvent étre
augmentées si une évolution importante des
constructions et de la fréquentation de la
commune se confirme, en particulier si des
mesures de préservation de la ressource ne
sont pas mises en place.

PLAN LocAL D'URBANISME

| COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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Synthése et hiérarchisation des enjeux
L'analyse de I'état initial de I'environnement de la commune de Valbonne, a permis de définir les contraintes et les atouts du
territoire, et ainsi d'établir une hiérarchie des principaux enjeux environnementaux.

Les atouts, faiblesses et enjeux du territoire

L ematdues. Atouts, points fort Contraintes, points faibles Enjeux
- Précipitations pouvant étre |- Adapter l'exposition des nouvelles|
- Bon ensoleillement en période | brutales (orages estivaux et |constructions aux meilleures conditions
estivale et hivernale. - | automnaux). |d’ensoleillement et de vent, pour
Climat _u&na_ﬁmﬁ._o:m._:m\m:__mﬂmm toute au |- Les .n:m:@mamzﬂm climatiques | garantir des notions de confort estival
long de I'année annonceés sont susceptibles | et hivernal optimisées.
- Hiver doux d’engendrer des phénoménes |- Gérer les épisodes pluvieux en termes
o - Peu d'épisode venteux. |climatiques plus brutaux et plus|dapport en eaux pluviales sur les
= | fréquents. parcelles imperméabilisées.
o |- ..mais contraignante et|la topographie est formée par des
. Topographie /1 ch ﬁo_uom.ﬁmvzm assez m.:mnmugzm d’engendrer . des | versants a pentes &@:._Eﬂmw et plutdt
i€ .um.o_omm - homogene sur _m:mms_u_w des | risques :mﬁ:ﬁm_,m\ sur les Umn_mm._mm m_o_._nm. Les secteurs accidentés devront
Tu.. i coteaux et versants des collines... | plus pentues liés aux vallons et a la | &tre pris en compte en amont des
e b | vallée de la Brague. constructions. ,
k i - Etat qualitatif de la masse d’eau w
- el - souterraine globalement bonne. | ) !
wc,& Ezux sciterraines | - U1 Passin versant lié au bassin de U%,__N_uﬂmum_.ﬁwoc,\wﬁ mqummw_w_m m_mvm | - Protéger la FESROLIN0E eimeau. s masse
et supasficielles _m\m.qmm_._m et ses affluents (vallon a soutarmines: d'eau souterraine, cours d'eau et -
9 s debit pouvant étre torrentiel). | sources. T
(| & se == - Etat écologique du bassin est | _.nlﬁ
$é c - bon. | =
. ot I | Prendre en compte les risques naturels W
£ =
b |- Maitriser I'urbanisation diffuse sous =
[sef = - Risque de retrait et gonflement | boisement. i m
w - Risque de séisme moyen dargile, de .Eoc,..mBm:.n de ﬁmqm_ﬁ i Maintenir les mnmmm ___“.:mm m.._v.ﬁ moyens o
[ Risques et d'inondation et de feux de forét|de Iutte et & [I'évacuation des =
m sur I'ensemble de la commune. ” personnes. _ =
,“ |- Appliquer les prescriptions liées aux | L
|risques d'inondation, mouvement de w
7 |terrain et incendie de forét lors des =
| aménagements et des constructions. <C
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- o
- de l'agglomeration de la CASA.
; S, o [ — - Activités commerci 2 - 2
*Tme _ ,‘%Mwﬁ Hmwnﬂw_o_om_ ncmm_Mmmm“ m:ﬂw% Mm - Proposer des activités touristiques adaptées au
lowr| wmee . 99 milieu et a la configuration des espaces agricoles |
- *w = de Sophia et sur le secteur des extensifs _
i Clauisontics, o m:nocq.mﬁmﬂ I'amélioration de la performance "
) =" | Contex i - ivité i : 3 pl 4
g Conteste urhai Qm\_m mw<wmm mﬁm@qrnw_mmnc_ﬂ wmmﬁmcm” energetique des batiments dans le neuf et dans
. | o=<mamwm sont trés re ﬁm‘mmzﬁmm sur it
® e 0 & tipritoihe P - Effectuer les travaux nécessaires a la mise en
PR - - Activités économiques lides au conformité de I'assainissement non collectif.
TE tourisme : véritable atout de la
| ville.
i Qualité du cadre| Cadre de vie sur la commune est - Maintenir la bonne qualité du cadre de vie.
- Hevic globalement agréable et attractif. - Ne pas ajouter de nuisances.
a - BEviter d'augmenter les risques de pollution.

du centre-vile avec zone
résidentielle et secteur
artisanal et commercial sans
structure et  organisation
réelle, les béatiments et
bureaux a Sophia.

Patrimoine

- Patrimoine forestier

- Patrimoine architectural riche
notamment au niveau du centre-
ville.

- Patrimoine
existant.

archéologique

- Veiller a la bonne intégration paysagére des
constructions futures de maniére a conserver un
caractere  patrimonial remarquable lié 2
l'architecture du centre-ville et de certains
domaines de type provencal.

- Conserver les boisements sur les versants.

- Entretenir les secteurs a vocation agricoles,
véritables espaces ouverts ayant un intérét
patrimonial et culturel.

- Toute découverte fortuite de vestige
archéologique devra étre signalée immédiatement
a la DRAC PACA.

- Important bassin d’emploi au sein
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Enjeux hiérarchisés

Objectifs environnementaux

Enjeu n®4 :

Favoriser un
"développement durable"
des activités économiques

et touristiques.

> Privilégier I'mplantation de constructions durables tout en préservant le patrimoine architectural.

-~ Dimensionner les équipements et les accés en tenant compte des prévisions des besoins de trafics et
d’utilisation.

> Utiliser des matériaux de Haute qualité environnementale, ayant des caractéristiques economiques en
énergie et écologique.

i ° n . A . . 7 - 4 -
= Enjeu n°5 : seres ~>Revaloriser les paturages et les activités agricoles associées (cultures extensives),
Preserver les activités \ i ’ : ] .

; agricoles ~Preserver les oliveraies en valorisant les restanques de pierres séches.

_.l > Eviter toutes nuisances (sonores, olfactives, etc.) et pollutions (des sols, des eaux, pollution lumineuse,
_ etc.).

_ = = Privilégier les équipements optimisant I'efficacité énergétique, et exploitant les énergies renouvelables

Fnieu n°6 : (solaire notamment).

Préseryor les ressources
et lutter contre les
nuisances.

= Limiter le risque de pollution accidentelle de la masse d'eau souterraine et des cours d'eau.

- Limiter la consommation en eau et favoriser les pratiques raisonnables dans le cadre d‘activités
industrielles, touristiques et agricoles.

- Gérer les eaux pluviales & la parcelle en privilégiant la réutilisation de I'eau pour l'rrigation des cultures.

- Promouvoir la publicité de valeur et de qualité environnementale du site auprés de la clientéle afin de
sensibiliser les usagers aux bonnes pratiques durables.

PLAN LocAL D'URBANISME
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L. L fdiys€ Ucs ifciaences du FALLD sur I'environnement

1. PRESENTATION DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Les enjeux environnementaux ont été hiérarchisés ci-avant, au vu des atouts et contraintes du territoire, ainsi que des priorités dans
le cadre de 'aménagement du territoire en préservant le milieu environnemental :

Présentation des thématigues environnementales & prendre en compte dans le PLU :

1" Préserver la biodiversité (espéces et habitats) notamment en parties centrales et au sud —est de la commune et maintenir les
fonctionnalités écologiques du territoire (ripisylve, forét et milieux ouverts).

2° Prévenir des risques naturels dans les secteurs constructibles.

53° Conserver la qualité paysagére du territoire de Valbonne (conservation du patrimoine bati, mise en valeur du grand paysage
et des cdnes de vue).

“42 Favoriser un "développement durable” des activités économiques, posseédant un potentiel important sur le territoire.

“5° Préserver les activités agricoles (préserver les paturages et dynamiser I'élevage sur la commune).

i vmmw.m._..qu les ressources et lutter contre les nuisances en favorisant les énergies renouvelables et en maitrisant la
-~ -zonsommation des ressources en eau notamment dans le domaine agricole.

il 2. ANALYSE DES INCIDENCES DU PADD PAR ORIENTATION

(La version du PADD présenté et étudié au travers l'analyse des incidences sur I'environnement est celle de I'arrét — ES-PACE)

.
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A\ Incidences positives : mesure d’évitement

Cette orientation se traduit par une identification graphique précise des zones & risques naturels identifiés (champs d'expansion des crues,
zone d'aléa inondation) sur le territoire, au travers d'outils adaptables dans un document d'urbanisme et évitant ['urbanisation des
secteurs dont les risques d'inondation ont été classés comme étant fort & moyen.

Le travail de diagnostic initial sur le réseau d'eau pluviale, eaux usées et d'assainissement non collectif permettra d'obtenir une
classification des secteurs aptes & I'assainissement non collectif des secteurs équipés, ainsi que les secteurs présentant des risques
d'aggravation des ruissélements. Cette orientation permettra d'anticiper les problématiques de gestion des eaux au travers un zonage et
une politique d'aménagement d'ouvrage de gestion des eaux pluviales & I'échelle du territoire.
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Wincidences potentiellement négatives mais maitrisables :
Le développement de I'offre de logement et de services devra passer par une maitrise des possibilités de consommation des sols
moindre impact environnemental, & savoir une consommation des espaces hors naturels et agricoles.

C. Conforter et diversifier » Le maintien d'une agriculture sous toutes ses formes devient un enjeu tant local que global. En
I'activité agricole dépit d'un sol peu propice aux cultures maraichéres, Valbonne Sophia Antipolis posséde une
tradition agricole a consolider et & accompagner dans ses évolutions.

£\ Incidences positives : mesure d’évitement

Cette orientation se traduira par un classement des secteurs identifiés comme étant agricoles et/ou & potentiel agricole en secteur
agricole valorisant la valeur agronomique, la valeur paysagere des prairies de fauche et les espaces agraires ou de péturage et le
développement de I'agriculture sur la commune.

Les espaces agricoles identifiés en tant que tel seront intégralement conservés en zone agricole. Le maintien de ces zones peut
€galement constituer un moyen de lutte contre les incendies dans les espaces enclavé dans des zones boisées.

'Wincidences potentiellement négatives mais mattrisables :

Le déclassement des zones naturelles en zone agricole dans le cadre de la révision devra se faire aprés évaluation des enjeux et des
incidences sur-a biodiversité et sur les milieux naturels.
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D. Promouvoir un habitat » Réchauffement climatique et préservation de nos ressources naturelles constituent des priorités
durable absolues qui trouvent leur traduction réglementaire dans la loi sur la transition énergétique. La

commune partage pleinement cette volonté et entend déployer une politique cohérente et
prioritaire en la matiére sur son territoire.

4 Incidences positives : mesure d’évitement

Le réglement permettra la mise en ceuvre des énergies renouvelable en prenant en compte les enjeux sur le patrimoine architectural et
paysager (voir cahier de recommandations).

ORIENTATION 4 :
Accompagner le développement harmonieux d'une commune dynamique, innovante et humaine

A. Maintenir son niveau » Maintenir la qualité de vie des habitants & Valbonne Sophia Antipolis nécessite que la commune

d’équipements poursuive la mise a niveau de ses équipements eu égard a la progression maitrisée de sa
‘ démographie.

n? Incidences positives : mesure d’évitement

Cette orientation permettra de maitriser le territoire en fonction de I'occupation des sols, des possibilités de développement de I'espace
et des & égrigements existants pouvant étre améliorés en termes de voirie et adaptés aux réels usages au sein du territoire.
Cette~grientation améliore les déplacements sur le territoire et minimise les nuisances sur la population, en termes de sécurité et de
confort des espaces publics, et propose une meilleure qualité de vie.

B.. c3a ...._oa_:nm plus fluide » Saturation routiére aux heures de pointe, infrastructures insuffisantes de transports collectifs,
et umzmmm m_owm_mam:ﬁ impact sur la qualité de I'air, la question des déplacements dans notre département constitue le
défi majeur pour la prochaine décennie. Si les transports et déplacements ne sont pas une
compétence communale, Valbonne Sophia antipolis veut contribuer pleinement et
prioritairement a relever ce défi.

£ Incidences positives : mesure d’évitement

Cette orientation se traduit dans une Orientation d’Aménagement et de Programmation faisant I'objet des Mobilités dans son ensemble
avec:

-I'amélioration des transports en commun,

-la création d’un réseau de structures pour les modes de déplacement doux (cheminement piétons, pistes cyclables),
-Fincitation au covoiturage sur l'ensemble du territoire.

Cette orientation s’opére en lien avec le reste de I'agglomération de la CASA de maniére & prendre en compte cet enjeu sur I'ensemble

de la communauté d’agglomération.
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3. TABLEAU DE SYNTHESE

Le tableau suivant confronte les orientations du PADD aux enjeux environnementaux définis dans I’état initial. La couleur des cases
permet de visualiser les incidences :

Effets sont sans lien avec la dimension concernée.

Effets négatifs sans pouvoir étre évités ou maitrisés dans le cadre de la mise en ceuvre
de mesures.

Effets pouvant étre négatifs mais ils sont maitrisables dans le cadre de la mise en ceuvre
de mesures.

Effets indirectement positifs.

“.mwnmﬁm directement positifs.
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Accompagner le développement de la
Technopole en matiére de logement

Réussir la mise en csuvre de la loi ALUR

Promouvoir un habitat durable

4° Accompagner le développement harmonieux d’une commune dynamique, innovante et humaine
Maintenir son niveau d’équipements

Une mobilité plus fluide et pensée globalement

Metire d niveau les réseaux de communication
numérigues 2t téléphoniques

o 0t

5¢ Relever le défi du logement de facon maitrisée et raisonnée

-La remisa-en perspective des besoins
commupaux

YRIEHTABIONS DI PADD

Si Modérer ia consommation de "espace et
=5 “GElimiter jes secteurs urbanisés ou & urbaniser

o -

0

0

AT

Assurer un céveloppement harmonieux et
maitrisé .-

¥
)
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fonction des potentialités et des réseaux existants.

° Le maintien de la qualité des eaux superficielles et souterraines.

Cette thematique englobe toutes les nuisances, pollutions et altérations des ressources, qui pourraient affecter, & plus ou
moins long terme, le cadre de vie voire la santé des habitants.

e Lla préservation des ressources naturelles et la lutte contre les nuisances

La preservation des ressources naturelles se fait au travers d'une gestion de I'eau, de son traitement grice a une politique
d'urbanisation contrdlée suivant les ressources disponibles sur le territoire communal.

Une attention particuliére sera apportée aux enjeux apparus comme prioritaires dans I'état initial.

Aprés I'analysetde I'état initial de I'environnement et de la hiérarchisation des enjeux, I’évaluation des incidences de la révision du

PLU sur I'erivironnement se base sur les enjeux identifiés dans I'état initial comme éléments de base a préserver ou a prendre en
zompte ¢ans le plan d’urbanisme.

o

La-cartes-ci-apres présentent le zonage du projet de révision du PLU ainsi que 'ensemble des prescriptions réglementaires mises en place
afin-ce prendre er: comiite I'ensemble des enjeux sur le territoire et dans un souci d’aménager la commune de maniére durable.

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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Concernant le reglement, I'article 1 des dispositions générales présente les différentes zones Urbaines, a Urbaniser, Agricoles et Naturelles :

La commune de Valbonne, couverte par le présent PLU, est divisée en zones urbaines, zones 2 urbaniser, zones agricoles et en zones
naturelles.

Les délimitations de ces zones ont été présentées en pages précédentes.
Les zones urbaines :
Les zones urbaines repérées par I'indice U au plan, correspondent aux secteurs déja urbanisés et a ceux ot les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 3 implanter.
* Lazone UA comprend 2 secteurs : UAg, le village, incluant I'’Abbaye et UAb le hameau des Clausonnes
* Lazone UB de mixité fonctionnelle comprend 3 secteurs : UBa le village, UBi Les Bourelles et UBbz et ses sous-secteurs Peidessalle,
Coté Nature, Val Lucci
* Lazone UC de mixité fonctionnelle comprend 3 secteurs : UCa, Clos de Brasset, Route d’Antibes, Hauts de Valbonne, UCb I'lle Verte,
Peidessalle, Chemin des Trois Moulins, UCb1 Peidessalle et UCc Terra Nostra au Val Martin.
® Lazone UD d’habitat individuel comprend 3 secteurs : UDa Les Macarons, UDb Tamayé, Villebruc, Peijan, Verriere, Pierrefeu, Ribas,
nccm;m Font des Fades, les Clausonnes et son sous-secteur UDb1, et enfin UDc Darbousson, Villebruc Nord, la Véroniere,
o Lz zone-UE d’habitat individuel 3 forte sensibilité paysagére, Peyrebelle et Colle et Devinson,
e Lazone UF d’habitat léger de loisir de la Tourangelle, les Moulins,
¢ Lz zone-UG, zones résidentielles liées au Victoria Golf Club du Val Martin comprend 2 secteurs UGa et UGb.
* lazone UH d’équipements d’intérét collectif et services publics comprend secteurs : secteurs UHa au village et a Cuberte, secteur

UKb entrée O(_mmﬁ du village, Macarons/lle Verte,
T Lazona Uld mnﬁ_sﬂmm économiques comprend 2 secteurs Ula a Villebruc et Ulb pour la zone d’activités existante Argeville,

© ‘e :lazone Cnon_. ro:mmuo:Q aux quartiers d’habitat sur la technopole de Sophia Antipolis

e Elle anEm:.o_ “secteurs : -un sous-secteur USOc1, centre de Garbejaire, Pythagore, Caquos, un sous-secteur USOc2, Haut Sartoux

: et Sud Garbejaire, un sous-secteur USOc3, Les Terrasses Antipolis, un sous-secteur USOc4 Pré de Bati, un sous-secteur USOc5, site

mn._m_s_ __,an;

* LaZzone USOd comprend 3 secteurs sur la technopole Sophia Antipolis & vocation mixte : -USOd1: Nord Garbejaire, -USOd2 : Haut
Sartoux; -USOd3 : Garbejaire Est,

* Lazone USOh, a vocation d'équipements collectifs d’intérét public comprenant 2 secteurs USOHal et USOHa?2

® La zone USOj a vocation d’activités, elle concerne les zones d'activités du parc international d'activités de Sophia-Antipolis
comprenant huit secteurs : USOJa, USOJb avec un sous-secteur USOJb1, USOJd avec trois sous-secteurs USOJd1, USOJd2 et USOJd3,
USOd1a, USOIf, USQJg, USOJh,

* Lazone Ule aux Clausonnes avec 3 sous-secteurs Ulea, Uleb et UJec.

PLAN LOCAL D'URBANISME | COMMUNE DE <>_.mozzm mo_ux_>>zdvo_._m
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1.1. Incidences sur les espaces naturels protégés

£\ Incidences positives : mesures d’évitement
Aucun espace protége (type Natura 2000, arrété préfectoral de Biotope, cosur de parc national,...) n’est présent sur le territoire de la

commune de Valbonne. Cependant, les espaces naturels ne présentant pas d’urbanisation dense sont protégés par un zonage spécifique (N)

préservant les espaces boisés, les milieux ouverts (prairies, pelouses, restanques a oliveraies) ainsi que les espaces agricoles ayant un intérét
écologique.

1.2. Incidences sur les habitats et espéces

4\ Incidences positives : mesures d’évitement

Les principales unités naturelles de la commune sont classées en zone Naturelle (N) ou Agricoles (A). Les boisements sont préservés grice
au maintien des surfaces en zones naturelles et en zones agricoles dans lesquelles les défrichements et déboisements sont interdits sauf si
Iautorisation de défrichement a été acceptée et montre que ces travaux n’ont pas d'incidences notables sur I'environnement. Ce zonage
constitue une protection forte des milieux forestiers et donc de la faune et de la flore qu’ils abritent.

De plus, l'inventaire des éléments du patrimoine et paysager & protéger a permis la mise en place d'une typologie de protection de ce
petrimoine ayant une valeur paysagére et historique.

¥ Incidences potentiellement négatives mais maitrisables :

ces incidences potentiellement négatives portent essentiellement sur les zones ouvertes 3 'urbanisation ; elles portent essentiellement sur
_la perta d'kabitats naturels et I'impact des éclairages extérieurs publics ou privés qui seront ajoutés dans les zones nouvellement urbanisées.

Le unucnus lumineuse induite est susceptible d’entrainer une géne pour la faune fréquentant les milieux naturels alentours.

D nfm‘._”._ consommation des espaces boisés et végétalisés peut entrainer la destruction d'habitats naturels indispensables a |a préservation
d’une biodiversité de qualité. Ces incidences portent également sur la destruction d’habitats et d’espéces dans le cadre d’'un aménagement
de bati diffus au sein de secteurs ayant une valeur patrimoniale naturelle.

1.3. Incidences sur la propagation des espéces envahissantes

“= 4 Incidences positives : mesures d’évitement
Le territoire communal présente un cortege d’espéces envahissantes devant étre éradiquées au plus vite. De ce fait, le PLU prévoit
d’informer les pétitionnaires lors de demandes d’autorisation de construction ou d’aménagement :

-en interdisant toute plantation d’espéces ayant le statut de plante envahissante au titre de FINPN (Institut National de la Protection de la
Nature)

-en évitant tout apport exogéne de terre pouvant contenir des graines d’espéces envahissante.

Un cahier de recommandation (palette végétale) est proposé dans le PLU de maniére a réduire les plantations d’essences envahissantes
dans tout nouvel aménagement.

PLAN LocAL D'URBANISME , CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE
2.4 - Préservation de la biodiversité et des fonctionnalités écologiques
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE
2.5 - Prise en compte des risques naturels
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3-Préservation de la qualité des paysages

3.1. Incidences sur le grand paysage

4\ Incidences positives : mesures d’évitement

Les entites paysageres fondatrices du paysage de Valbonne seront protégées et renforcées :

* Dans toutes les zones, le reglement du PLU énonce que des protections relatives au patrimoine historique, paysager et architectural
(éléments de paysage a protéger au titre de Iarticle L. 151-23° du Code de I'urbanisme) au travers une typologie spécifique :

e Alignement d’arbres,
* Les parcs et jardins au sein de 'enveloppe urbaine.

e Les espaces boisés denses seront protégés sous forme d’EBC.

: WeIncidences potentiellement négatives mais maitrisables :

wr.mﬂﬂ_mamnﬁ urbzin peut avoir une incidence négative sur le paysage est limité dans les secteurs ol il est le plus impactant visuellement et

les formes-urbainés imposées favorisent une plus grande densité.

,

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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2.1.1. Incidences sur le patrimoine bati

£ Incidences positives : mesures d’évitement

Le projet d'aménagement expose I'objectif de préserver en sauvegardant les espaces batis anciens et de préserver les espaces anthropisés
témoins d'une occupation humaine passée.

Des regles de limitation des hauteurs et de I'implantation des constructions par rapport aux voies, aux emprises publiques et aux limites

séparatives figurent dans le réglement. Ces régles permettent d’encadrer les évolutions urbaines et de garantir une bonne insertion
paysageére des constructions, notamment en préservant les vues.

Les articles du réglement d'urbanisme énoncent une série de prescriptions particuliéres applicables aux batis patrimoniaux de Valbonne.
Ces regles, qui concernent I'architecture, I'aspect des facades, des saillies, des ouvertures, des toitures, des locaux commerciaux et les
colorations, contribuent a une préservation du caractére patrimonial du paysage bati de la commune et a une amélioration de paysage bati

sur I’'enSemblé de la commune.
lezonage¢u PLU permet de préserver ponctuellement le patrimoine au travers l'instauration de prescriptions :

* _lesprotections visant a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier certains éléments pour des motifs d'ordre culturel, historique
‘eu architectural

PLAN LocAL D’'URBANISME COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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2.1.1. Incidences sur le patrimoine archéologique

€= Incidences neutres :
Aucune parcelle n'a été ouverte a I'urbanisation a proximité des vestiges connus en I'état actuel des connaissances.

L'article 23 des dispositions générales du réglement du PLU rappelle que :

" Conformément a I'article R.111-4 du code de I'urbanisme, « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caracteéristiques, a8 compromettre la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques ».

En vertu de cet article et conformément aux dispositions du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 pris pour 'application de la loi n°2001-44
du 17 janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et financieres en matiere d'archéologie préventive, toute demande
d’autorisation d’utilisation des sols (permis de construire, permis de démolir...) ne pourra étre accordée qu’aprés examen du dossier parle
Préfet de Région (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Service Régional de I'Archéologie) et éventuellement aprés exécution des
prescriptions<émises sur des parcelles concernées par un site archéologique."

N
CA)

w0
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE

2.8 - Evolution des zones Urbaines

ende’
“Limite’communale
Zorage = PL/ en vigueur :
[ CZone ( urbaine
| & Zoné 4 agricole
|| “Zone N naturelle
Zone urbaine au PLU révisg : |
| Zones urbaines (U)
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE

2.9 - Evolution des zones Naturelles

de e

Limite communale @.ﬁ
35 W,Qabm.ix - PLU en vigueur : 1%
.. Zone U urbaine [lea8
. " Zone Aagricole
| Zone N naturelle b
Zones naturelles au PLU révisé : |+
Zone N naturelle b8

TSN
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE

P

2.10 -Maintien et création de zones agricoles

T —
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE

2.11 -Consommation d’espace naturels, agricoles et forestiers

Au regard des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et
de lutte contre I'étalement urbain inscrit dans le PADD :

. Moins de 1,6 hectare de zone naturelle (N) et agricole (A) du PLU en
vigueur est ouvert a l'urbanisation et ce pour les 15 ans a venir, hors projets de
développement concernant I'avenir de Sophia Antipolis, portées par les divers
partenaires institutionnels pour lesquels une adaptation du PLU sera nécessaire.
. Le fil conducteur de la modération de la consommation de I'espace est de

maintenir 2/3 en espaces végétalisés et 1/3 en d'espaces minéralisés sur les 30
ans a venir.

De plus, le zonage a été construit sur la base d’'une délimitation volontaire de
I'enveloppe urbaine au frontiére des zones bati et des zones naturelles et forestiére.
Cet objectif s'inscrit dans une démarche méthodologique a l'origine du choix du
zonage des secteur urbains.

.
. .

Une omﬂmm. .ma_mwm spatialisation de I'enveloppe urbaine et du front d'urbanisation a
et aditee dans le rapport de présentation. Elle monte bien la délimitation de cette
”ommcnm:,g. des sols a I'échelle de la commune ce qui permet indirectement de
”m_nmum@?mﬁ_.mw.i_m.mck”amﬁcﬂm_m et agricoles au-dela de cette limite.

. - & - - &

bew e

COMMUNE DE VALBONNE
Maintenir et dovelopper les continuités écologiques i I'échelle locale pour
etr les inuités d'imp supra 1
Leégende
e-———
H Limike communale

[E—
A &4 Sa4Zone tampon entre secteur urbain et milicu naturel
Trame blewe :

<y Comtor deologique aquatique & restaures ou & maintenic
@mﬁvﬁu& <omridor écologique aquatique & préserver

Trame verte-Cormdorns ecologiques ©

@gggawﬁgﬁ
) 6rand comdor éxologique terrestre 3 maintenie

Trame verte-Réservoir de biodiversite
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Déchets
W Incidences potentiellement négatives mais maitrisables :

L’augmentation de la population rendue possible par le PLU sera source de production de déchets supplémentaires. Les capacités de collecte
et de traitement doivent donc étre prises en considération ; d’autant qu’a I'heure actuelle, le ramassage des encombrants n’étant pas
structuré en terme de sites relais, les dépdts deviennent Ev.amﬁm:ﬁ « anarchiques ». La gestion des déchets devra étre revue en fonction

de I'augmentation de la production des déchets en fonction de I'évolution de la démographie et de la fréquentation des secteurs urbanisés.
(compétence de la CASA)

6. Préserver les ressources et lutte contre les nuisances

Incidences sur les déplacements

4\ Incidences positives : Mesure d’évitement

On peutconsidérer que le projet d’amélioration et de développement de I'activité commerciale et des services de proximité inscrit au PADD

va induize urie diminution des déplacements motorisés au sein de I’agglomération de Sophia-Antipolis. Il expose aussi le projet d’améliorer
< -la- desserte interne par un transport en commun ainsi que la volonté de mettre au point un réseau de télécommunication favorisant le
. _Hm_ms.m,..mm._;ﬂ..c: m<mﬂ,m3m de covoiturage ou de transport a la demande.

.- -

e ‘.30 mﬁ n_m PLU. piévoit également des mesures visant a améliorer la situation du centre-ville et des secteurs urbanisés, ainsi que des
zonas a‘mnn_sﬁmmfnﬁjq:m..n_m_mm et industrielle vis-a-vis du stationnement : le PADD expose |'objectif d’augmenter les capacités des parkings
nc_s,_nw elie _mm_nEmZ prévoit que « le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre

: - assuré en dehors des voies de desserte ». Le nombre de places de stationnement & prévoir obligatoirement pour toute nouvelle construction

. dansles zon am ouvertes a |'urbanisation est précisément explicité dans le réglement du PLU.

Dans le .nm%m des OAP, la priorité a été de mettre en avant les modes actifs ainsi que les transports en communs en sites propres. Des moyens

mn_m_u.ﬁm.m aur 838_8 permettront d’améliorer les déplacements doux ainsi que les transports en commun afin de réduire les émissions de
Uo__:uo_._!amﬁm I'atmosphere et d'améliorer la qualité de I'air au sein de |'agglomération valbonnaise.
‘Wincidences potentiellement négatives mais maitrisables :

La croissance démographique programmeée générera une augmentation des déplacements.

N

w0
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Incidences sur la pollution atmosphérique

Incidences potentiellement négatives mais maitrisables :

L'habitat, a travers le chauffage a partir d’énergies fossiles (charbon, gaz) est une autre source de pollution de I'air. ’augmentation du
nombre d’habitations devrait donc entrainer une hausse des émissions polluantes. La possibilité d’implanter des panneaux solaires dans les
zones Urbaines pourrait permettre de limiter ces rejets polluants.

La croissance démographique attendue devrait entrainer une augmentation des déplacements motorisés. Cette perspective est susceptible

de provoquer, sous réserve des effets atténuants des progrés technologiques dans le domaine des transports routiers, des incidences
négatives sur la qualité de I'air.

£\ Incidences positives :

L'impact négatif sur les émissions polluantes pourrait étre atténué par les mesures inscrites dans les orientations du PADD : 'amélioration

et le développement de I'activité commerciale et des services de proximité, qui va induire une diminution des déplacements motorisés vers

les grandes agglomérations.

De plus, “les.déplacements en mode doux (vélo en particulier et piéton) et I'amélioration des transports en communs au sein de

I"agglomération de Sophia-Antipolis sont favorisés par la création de cheminements dédiés, de stationnement a vélos dans tous les nouveaux
- -projets d'amenagement et de construction et des voies dédiés aux transports en commun.

']

®

.- - - Inciderices sur 'ambiance sonore

[ XXX

‘W Incidences petentiellement négatives mais maitrisables :

dece

m‘mcw:,_mjﬁmam: des déplacements induite par I'augmentation de la population et le développement des activités economiques devrait étre
de nature impacter I'ambiance acoustique du territoire communal, notamment le long des voies de circulation dense.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a déclaration liées a la vie quotidienne sont
admises dans toutes les zones naturelles & condition qu’elles ne présentent, pour le voisinage, aucune incommodité anormale, et que leur
volume et leur aspect extérieur ne dégradent pas le paysage. Ces conditions d’installation restrictives garantissent que I'implantation des
ICPE ne nuise pas aux riverains : aujourd’hui, aucune installation ayant des nuisances sonores n’est envisagée sur la commune.

Evaluation des émissions de gaz
a effet de serre :
Evolution des émisslons annuelles de GES générées par les projets de | Scinanod
territoire & échéance du PLU, par rapport @ la situation actuelle
TOTAL (en tannes equivalent CO ) 1320
Fuciution des smission anmlims de GLS f habstant aciusd fan te CO1 | 0,10
Funlution den, Arssions amnuelies. de GES / mouve habaant (en t e €O ) 0,93
Fvaliaion des Emasions annoelles de G4 itani & echeance gu FLU. 0,09
ponte

D’aprés la modélisation de la production de

gaz & effet de serre (GES) lié au projet de

révision de PLU (source : ADEM-CERTU-tableur

excel)

PLAN LocAL D'URBANISME CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE
2.13 -Les secteurs a enjeux

= Prise en compte des enjeux dans le PLU :
Le zonage du PLU a évolué en fonction des enjeux définis sur le secteur. Les besoins étant mis en avant dans le cadre des secteurs 3
construire, la délimitation de la zone constructible a été travaillée et ajustée de maniére & contenir les constructions  venir dans un
périmétre réduit et de proposer la préservation des fonctionnalités écologiques a proximité.
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2.13 -Les secteurs a enjeux

ISIBLES - PLU REVISE SN A

Légende :
Secteur a enjeux :

1 1 Secteur 2-Val de Créte ;

Niveaux d'enjeu :
Faible

ONNEMENTALE

EVALUATION ENVIR
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PLAN LocAL D'URBANISME

3-Secteur Site Air France
= Les enjeux écologiques :

Dapreés I'étude de ECOMED (2012), les principaux enjeux sur le secteur du site d’Air France sont les suivants -

*Habitats naturels :

La zone d’étude présente des milieux assez diversifiés passant de milieux anthropisés a des milieux plus naturels. Deux habitats & fort enjeu
local de conservation (prairie humide et pelouse séche) ont été recensés. Ils présentent un intérét du point de vue de leurs caractéristiques
et du cortege d’espéces qu'ils renferment. Les autres habitats recensés présentent globalement un enjeu local de conservation faible a trés
faible et sont représentés par des boisements de pins ou de Chéne vert, des zones de friches ou aménagées, etc.

*Flore :

Cing especes a fort enjeu local de conservation, sept espéces a enjeu local de conservation modéré et deux espéces a faible enjeu local de
conservation ont été recensées dans la zone d’étude. On y observe tout particuliérement un cortege orchidologique trés diversifié et inféodé
aux u_m_o:mmm seches avec la présence notamment de I'Ophrys de Sarato (Ophrys saratoi = Ophrys bertoloni ssp. Saratoi), du Sérapias d’Hyéres
Ammau_mw.m_gmv de I'Ophrys de Provence (Ophrys provincialis) et de I'Ophrys décrépit (Ophrys vetula).

*Faune : -

Inver:ébrés : 1a"Zorie d’étude ne présente globalement qu’un intérét limité pour les insectes et autres arthropodes, bien que cing espéces 2
: S [ea B p g q

enjeux aient été Iiventoriées parmiles 75 listées. Toutefois, pour quatre d’entre elles, la Cordulie a corps fin (fort enjeu local de conservation

et protégee); la Zygéne de la lavande, le Gomphe a crochets (enjeu local de conservation modéré) et le Cordulégastre a front jaune (enjeu

local de.conservation faible) la zone d’étude ne constitue aucunement (ou assez faiblement pour la zygéne) un territoire propice aux phases
importantas de leur existence, et notamment de leur reproduction et de leur vie larvaire. Seul le Cryptops a trois sillons, d’enjeu local de

conservation modéré, accomplit son cycle de vie dans les boisements de la zone d’étude, chénaie en particulier.

Amphibiens : Concernant le compartiment batrachologigue, une espéce 3 enjeu local de conservation modéré a été avérée. Il s'agit d'une
espece pionniére, le Pélodyte ponctué (Pelodytes punctatus). L'espéce trouve dans la zone d’étude plusieurs piéces d’eau favorables a sa
reproduction.

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE
2.13 -Les secteurs a enjeux

=S AN

Zone d'étude

Bilan des enjeux écologiques
B Fort
I Modéré

Faible

Trés faible

Source : ECO-MED 2012
Fond ; BDOrtho®IGN 2004
Réalisation : ECO-MED 2012

Métres

PLAN LocAL D'URBANISME
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4-Secteur Les Clausonnes
= Les enjeux écologiques :
D’apres I'étude de THEMA Environnement (2015), les principaux enjeux sur le secteur du site des Clausonnes sont les suivants :

Globalement, Iimpact sur la flore et les habitats peut-&tre considéré comme faible.
L’emprise bétie concerne en grande parfie des espaces déja aménagés. Le reste des

terrains concernés (milieux boisés ou plus ouverts) présente peu d’enjeu. Aucune zone
humide ne sera par qilleurs affectée.

Concemant la faune, le projet amene le secteur a s’affirmer comme un espace d’activités,
ce qui suppose des changements quant aux espéces présentes. La localisation actuelle du
projet, situé au nord de |"autoroute A8 et traversé par une départementale trés fréquentée,
réduit d’ores et déja notablement les espaces vitaux et la fréquentation de la faune,
limitant ainsi la biodiversité des terrains & aménager.

-Les” aspéces les plus remarquables sont soit liées au vallon de la Valmasque, milieu
_intégralement préservé dans le cadre du présent projet, soit & quelques milieux ouverts
“relicfuels. L'emprise du merlon sud va impacter une partie de ces milieux ouvers, &
I'endroit du talweg sec au nord du hameau des Clausonnes. Ces milieux n’ayant pu &tre

..t tévités, Jes mesures de réduction et de compensation ont été prévues pour reconstituer un

vallon et msintenir localement des milieux ouverts.

¢« e s csee ®

‘= Prise,en compte des enjeux dans le PLU :

.

La zone urbaine a été définie de maniere a préserver le maximum des espaces naturels autour du site. Une zone agricole a été définie a
proximite ifnrédiate du périmétre. Les liens entre les espaces naturels sont conservés au vu de la préservation des continuités écologiques
fonctionnelles dans le cadre de la définition des OAP Trame verte et bleues et d’un zonage spécifiques des Espaces boisés classés.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

PLaN LocAL D'URBANISME | CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE
2.13 -Les secteurs a enjeux

Autre secteur : Emplacement réservé (ER) n°5 :

:La superposition du zonage du PLU avec 'AZI06 notamment sur le secteur de
I'emplacement réservé n°5 montre que qu’une partie de I'ER est comprise dans
le lit majeur. Une attention particuliére sera mise en ceuvre sur cette zone de
maniere a ne pas autoriser des aménagements ou constructions n'étant pas en
adequation avec |'aléa inondation.

[COMMUNE DE VALBONNE
NS - Zones inondables
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2 - ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE
2.14 - Evaluation des incidences sur les sites Natura 2000

— = T T T R

= T

COMMUNE DE VALBONNE
~| Sites Natura 2000 a proximité de la commune
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CHAPITRE 2

EXPLICATION DES CHOIX AU REGARD
DES OBJECTIFS DE PROTECTION DE
LENVIRONNEMENT

PLAN LocAL D'URBANISME
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1. Justification des choix par rapport aux autres solutions envisagées

L'évaluation environnementale a été menée en paralléle de I'élaboration du PLU. Le PADD a donc été élaboré en tenant compte des enjeux
environnementaux dégagés dans |’état initial.

Les OAP ont fait I'objet d’une analyse des incidences sur I'environnement.
Au cours de I'élaboration du PLU, le projet de zonage et de réglement a évolué a plusieurs reprises, afin de tenir compte, au mieux, des

enjeux environnementaux identifiés dans I'évaluation environnementale, et afin de réduire les incidences potentielles de 'ouverture a
I'urbanisation.

Les principales modifications apportées au projet de PLU dans le but de tenir compte des enjeux environnementaux concernent
principalement :

& La préservation du paysage et du patrimoine naturel, armature végétale de proximité, susceptible de constituer des corridors et
des réservoirs de biodiversité pour certaines espéces, a I'inventaire des éléments du patrimoine et paysager a protéger au titre de
I'article L. 151-19 et a I'identification de la trame verte et bleue constituant les continuités écologiques au titre de L. 151-23 du code
de l'urbanisme.

& Lacréation d’Espaces Boisés Classés (EBC) préservant le patrimoine naturel et forestier

= La préservation des zones naturelles identifiées au nord et au sud du territoire, ainsi que des continuités écologiques,

H L2 maintien et la création d'espaces agricoles identifiés et la création d’un sous-secteur dédié a la production d'énergie
phictovoltaique.

@ La création des sous-secteurs (Nc, Ne, Ng, Nh, NI) préservant les espaces naturels tout en permettant certains aménagements ou
utilisation des sols.

_.,wnm«m_csum:._m_.,..nimm,e..m_co::m dans le projet de révision du PLU répond a un "choix environnemental” : ne pas opter pour une
“urbanisation nouveiie™, mais pour une "constructibilité de parcelles nouvelles", au sein d'un espace urbanisé ou a proximité immédiate de
et espace. Leschoix durzonage du PLU se justifient au regard de plusieurs objectifs environnementaux : éviter I'étalement urbain, ne pas
ouvrira l'urbanisation des zones présentant des fonctionnalités écologiques potentiellement fortes, et prendre en compte les risques
”_,.._mqncﬂm_m:“m:.mm H.”u._._ compte de la ressource en eau et de la gestion des eaux pluviales. En effet, les constructions nouvellement possibles sont
situées au.sein.de I'espace actuellement anthropisé (présence de routes, parkings, réseaux de distribution de I'eau potable et de collecte
des eaux-usées, proximité des services et équipements du centre-ville et des secteurs urbanisés).

Il faudra cependant, pour les projets se situant en zone N ou au sein de prescriptions environnementales étudier précisément les enjeux
environnementaux de maniére a évaluer l'incidence de I'aménagement sur I'environnement.

PLAN LocaL D’'URBANISME ComMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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1- ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE
1.1 - Justification des choix au regard de la protection de I’environnement

1° Préserver la biodiversité

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
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. 1° Conforter l'identité paysagére et environnementale
| Préserver et valoriser les espaces végétalisés

Favoriser le développement de la biodiversité et protéger les
éléments des trames verte et bleue
Valoriser le patrimoine paysager et architectural

Gérer les risques naturels et les intégrer a I'aménagement

| 2° Faveriser-la création d’emplois diversifiés sur la commune et contribuer a la mutation de la Technopole

| Accompagiierle développement et les mutations de la Technopole

- -

.b.cmmﬂmﬂ_‘ommmnmu_dx_.:,.#m.am:m_mm_uo_mmams.m

-

D.Luno:m".m....a._cm_.nmmmﬂ_‘.mﬂ?_&mm:no_m

- b 3

“39 Releverie défi du logement de facon maitrisée et raisonnée

TR o - -

"

<Le croitau logement. une responsabilité assumée par la commune
. L

cAccompagiier le développement de la Technopole en matiére de
‘logement -

Réussir ira*mise en ceuvre de la loi ALUR

- e

| Promolyoir un habitat durable

PLAN LoCAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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3. Prise en compte des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire et national

Le projet de PLU de Valbonne a été rédigé en connaissance des principaux textes relatifs  la protection de I'environnement établis au
niveau international, communautaire et national. Il §'inscrit dans le cadre réglementaire en place dont 'ossature est constituée des textes
traitant tout particuliérement des problématiques environnementales suivantes -

- la qualite de I'air et le réchauffement climatique,

- la préservation de la ressource en eau,

- la préservation des paysages et de la biodiversité,

- les risques et nuisances.

Qualité de I'air et réchauffement climatique

Le projet de PLU prend en compte :
» les conventions internationales sur I'émission de gaz 3 effet de serre (GES) dont le protocole de Kyoto (notamment les articles 2 et 10
du protocole) ;
= la stratégie européenne dite « de Géteborg » ;
¢ |la Directive européenne sur les plafonds %m:.__wm_o:m nationaux (NEC) définissant les objectifs de réduction des émissions de CO2 ;

e la loi du 13 juillet 2005 fixant les orientations de la politique énergétique (POPE). Cette loi préconise une division par 4 des émissions
de gaz 2 effet de serre en 2050.

* La loicdu 20 décembre 1996 sur I'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie (LAURE) ;
sle _u_mz c'irat 2004-2012 (notamment les chapitres transport durable et batiments) ;
ele u_m.. climat énergie territorial des Alpes-Maritimes ;
* le Programme national de réduction des émissions de polluants atmosphériques ;
*Ja loi Grenclle 2 nc_ Tait de la réduction des GES un objectif des documents d’ urbanisme. Ceci se traduit dans le L 121-1 modifié qui met

eravant : «ia réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
o Crenouvelables»?;

< ele®lan'keginnai 2ou- 'a Qualité de I’Air.
- = »L2-SRADEGET Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) a été arrété lors
* de 'assembhi2e régionale du 18 octobre 2018.

Le projet ¢e révision du PLU participe 2 la maitrise des besoins de déplacements automobiles qui sont la principale source d’émission de
gaz a effet Ge serte. |l favorise la production énergétique a partir de sources renouvelables en permettant la mise en place de panneaux

solaires et en préconisant |'utilisation de matériaux éco-responsables.

PLAN LocAL D'URBANISME | COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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Préservation des paysages et de la biodiversité

Les textes a prendre en compte sont, entre autres :
* la Convention européenne sur les paysages de 2000 dite convention de Florence ;
* la Convention de Berne sur la protection de la vie sauvage de 1989 ;
¢ la Convention de Bonn de 1979 sur la protection des espéces migratrices ;

* les directives « Oiseaux » du 2 avril 1979 et « Habitats » du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que la
faune et la flore sauvage. Ces directives conduisent notamment  la mise en ceuvre du réseau de sites Natura 2000.

e la Loi Montagne du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de Ia montagne ;
* la Loi paysage du 8 janvier 1993 relative 2 la protection et la mise en valeur des paysages ;

* la loi du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature, qui a fixé les principes et les objectifs de la politique nationale de la
protection de la faune et de la flore sauvages.

* le Schéma Régional de Cohérence écologique PACA (SRCE) approuvé en 2015 qui précise les enjeux existants des trames vertes et

." bleues a I'échelle de la région, ainsi que les objectifs de conservation et de remise en état des corridors écologiques et des réservoirs de
“«-bicdiversité.
- e la Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes (DTA), qui précise les modalités d’application de certaines dispositions

de la loi montagne.

. ,.._.m...m_.nh_.y.c;om._. Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) a été arrété
 lors deassemblée régionale du 18 octobre 2018.

e Le-SCoT-de4a Communauté d’Agglomération de Sophia Antipolis.

PADD. 1e projet de PLU contribue & la préservation des milieux naturels de la commune par un classement en zone N ou A, et par un zonage
Espace’Boisé Classé, et par la mise en place de prescriptions liées aux trames verte et bleue.

. ﬁ L3 préservation du patrimoine naturel et la mise en valeur du patrimoine urbain et naturel de Valbonne font partie des objectifs principaux du

‘

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

PARTIE 2

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS



L=}
o~

12 3114vd
|

JTVLNIWINNOHIANT NOILYNTVAL

SITOdILNY VIHAOS INNOSTVA 3a INNWNOYD m INSINVEHN,A TYD0T] Nv1d

.mwucmm_sc _
S9p uonejyw| e| e Juaddiied [EUNWWOI 911011111 9] INS $DUIIINO0J SDINIINJISEIJUL SIP 19 ‘SPUAINOE P sadAl sap ‘lieq np uonesiuedio,] |
‘sjaanieu ssnbsu sap UoIISaS 3UN3||I9W 3UN ISIOABY T4 NP UOISIADL 3p 19/oad 3] suep seg|e sap 19 §|24n1euU sanbsi sap 21dwod ua asud e |

"SaWILIRA-SAd]Y SOP SJIWISSE 13 SI9SEUIW SISYIIP SIP UOIIBUIWIR,P UBld 3] @
£ 3InJqQ 9] 213U0D 93IN| | B BAE|DI ZE6T 2AGIAIFP TE NP brbT-T6 U 107 8| e
19767 19)|Inl 6T NP 10| B| 9P JUS1EP SIUSWSPUOY S3| JUOP (IdDI) SPISSEI SUOKE|[BISUI $3] INS UOIIRIUBWS|SD] B o

{ S9AISS2IINS

SUOIIeDI{IpOW S3s ap 19 33D/Th/SL @AID2IQ Bl 9P UOIIEIIPOD B B 9padold Inb goQoz |HMAB G NP SIBYIDP SI| NS 4PED DA13IBJIQ Bl @

: Juos sanbiSojouyoal
12 s|24n1eu sanbsu xne 13 saouesinu xne ade} anbijgnd aiues ap xnalua Spuess sap Juellel] SaJleluaWI|Faa $a1xa1 xnedidulid s

seouesinu 32 senbsu SOp uoneWI]

1UDWUUOIIALS | 2D ucnisa1w.id el ) ) )
.n.EULI...rn\f.r:}(!.,.a(.(\ U UVILJTLVAL © ! § ¢ g 1L isid LR |




el lnY =1 \Tal=-
NI/ OINGIE

= fion da Panvirannamané
1K MIVICLLIVIL UT [ SHIVIIOIITISITICHIL

Mesures envisagées pour éviter, réduire ou compenser les effets du PLU sur environnement

Ce chapitre présente les mesures envisagées pour éviter les conséquences dommageables du PLU sur I'environnement. Si cela n’est pas
possible, le PLU tentera de les réduire. En dernier recours seulement, seront prévues des mesures compensatoires.

Le tableau en page suivante résume les incidences du PLU sur chague thématique environnementale.

£, Incidence positive
gn Incidence neutre

W Incidence négative

Il expose les mesures envisagées pour éviter, réduire ou compenser les conséquences dommageables du PLU sur 'environnement.

@ Mesure d’évitement intégrée dans le PLU

4 Mesure d'accompagnement
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Pour
I'ensemble
des risques

technologiques

risques naturels et

1

Prise en compte des

_ 45 Meilleure prise en compte des PPR par la prise en
| compte des zones a risques dans les plans du PLU.

A Possibilité de prévenir les risques par la réalisation
d’aménagements autorisés dans toutes les zones du PLU.
v Exposition de nouveaux habitants dans les secteurs
conjuguant aléa et urbanisation possibles.

@ Le PLU prend en compte directement dans les plans de zonage |
des risques, les aléas fort a moyens de mouvement de terrain et |

d’'inondation.

= Ne pas autoriser la restauration ou la reconstruction d'un
batiment suite & un sinistre si son emplacement I'expose
fortement a un risque naturel.

Risques
sismiques

@3 Prise en compte des risques sismiques moyen sur la
commune

= Les constructions devront étre compatibles avec les régles

i

de construction en vigueur.

Consomma
tion

| d’espaces

| naturels,

agricoles et

forestiers

nsoramation de I'espace

Evolution des zones urbaines ;
W Le PLU ouvre quelques secteurs a I'urbanisation qui ont
été étudié dans le cadre des secteurs susceptibles 3 avoir des
incidences,

£y Projet de PLU répondant 3 la diversité des fonctions
urbaines.

4\ Zones ouvertes a I'urbanisation peu étendues et en
continuité de I'existant.

A\ CES important dans les zones urbaines, ce qui favorise
une densification de I'urbanisation et optimise la gestion
économe de I'espace.

Préservation des zones naturelles :

£\ Une grande partie du territoire est classée en N avec un
sous-secteur permettant certains aménagements ou
utilisations en préservant la valeur naturelle des parcelles.

Préservation des espaces agricoles :
A\ Conservation et/ou création d’espaces agricoles
existants et en activité

@ Prescriptions de protection du paysage et du patrimoine :

article 20 des dispositions.

@ Le réglement expose que dans les zones U, les surfaces non
baties doivent maintenir des espaces verts ou aménagées en

espaces verts.

=t Privilégier la restauration des logements vacants.

-+ Préter une attention particuliere aux espéces et aux habitats
susceptibles d'étre impactées par d'éventuels aménagements ou

constructions dans la zone N.

Lin;itatitén de la'co

* | Equipemen
® ts publics

Assainissement :

W Augmentation du volume et de la charge des eaux usées
a traiter par la commune.

w Augmentation du volume des eaux de ruissellement
collectées dans le réseau unitaire du village et des secteurs
urbanisés reliés aux réseaux collectifs.

&= Capacité résiduelle de la STEP pour accueillir les
habitants supplémentaires sur la commune pour une durée
de 10 ans.

@ Le reglement précise que « les assainissement autonome

devront étre conformes a la réglementation vigueur ».

@ Le projet de PLU prévoit I'augmentation de la population dans
le cadre de la gestion des eaux usées provenant du réseau
communal avec une extension de réseau sur un secteur ouvert a

I'urbanisation.

@ Le projet de PLU s'intégre dans les objectifs de collectes et de

prise en charge des déchets dans I'agglomération.

- Intégration du schéma d’assainissement des eaux usées et
des pluviales : meilleure prise en compte de la ressource dans

les nouveaux projets.
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énergies

économiser les

lluantes et

emissions po

« « Réduire les

Ressource
énergétique

W Augmentation de la consommation énergé
lien avec la hausse de population attendue.

tique en

£ pAmélioration de la possibilité d'installation en faveur

des énergies renouvelable.
45 Amélioration des matériaux de construction, i
a la I'utilisation de matériaux éco-responsables.

ncitation

@ Le réglement autorise la pose de panneaux solaires sur les
toitures et incite I'utilisation de matériaux écologiques (selon la
RT2012).

-+ Favoriser les conceptions architecturales utilisant au mieux
les apports solaires et I'exploitation des filieres d’énergies
renouvelables (panneaux solaires).

= Mise en place d’un bonus pour les batiments dans le cadre de
construction passive énergétiquement.

Pollution
atmosphérique

v Augmentation de la pollution liée au chauffage et aux

déplacements motorisés.

£ Pas d’interdiction d’implanter des panneaux solaires.
4 Les orientations du PADD favorisent une diminution

des transports, sources importantes de
atmosphérique.

pollution

@ Le PADD prévoit :
- le confortement de I'activité économique et des services de
proximité ;

- 'amélioration de la desserte du centre-ville et des secteurs
d’activités commerciale et artisanal, des futurs secteurs relatifs
au télétravail et travail d’indépendants par un transport en
commun,

-I'amélioration des déplacements doux (vélos et piétons) et des
cheminements dédiés,

- l'amélioration de la télécommunication limitant les
déplacements Domicile/trav

Ambiance
. sonore

@32 |'augmentation des déplacements ne devrait pas
impacter significativement I'ambiance acoustique sur la

commune.

&3 Lles installations classées pour la protection de

I'environnement sont admises dans toutes

la zone

naturelle sous réserve de ne pas nuire pas aux riverains.

; va{foriser

v

€

Préserver e

‘les paysages

A cr.;.m:m,nmmmmmm

V¥ Louverture 2 'urbanisation pourrait avoir une
incidence négative sur le paysage, a cause d'un étalement

urbain non maitrisé.

£ Le réglement encadre 'aspect extérieur des batiments.

4 Le zonage identifie des EBC, des éléments de

paysage

a protéger du Code de I'urbanisme. Il protége les espaces

paysagers résultant de I'héritage agricole.

@ Le réglement du PLU prévoir de :

- conserver |'aspect extérieur des batiments de maniére a ne
pas impacter la perception paysagére du centre-ville et des
secteurs urbanisés caractéristiques de Valbonne au niveau
architectural,

- créer des EBC dans la mesure ou leur fonctionnalité en tant
que milieu forestier est a préserver ou a restaurer, ce milieu
constituant un patrimoine forestier et naturel composant
essentiel du paysage du territoire,

- conserver les parcs et jardins formant de véritable Nature en
Ville.

| Patrimoine bati

4 le PADD expose I'objectif de préserver et va

villas remarquables.

loriser la

le ville, et de valoriser les édifices patrimoniaux et les
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Ressource en
eau

server |es ressources naturels

re

v Augmentation de la sollicitation de la ressource en eau.
W Augmentation du risque de pollution accidentelle des
eaux superficielles et/ou souterraines.

&= Capacité résiduelle en eau potable sur une durée de 10
ans.

@ |'état des lieux de la ressource en eau montre que la
capacité résiduelle sur la commune desservie par |a société de
gestion est suffisante pour alimenter les futurs foyers qui
seront créés sur les 10 prochaines années.

=4 Etude sur la ressource réalisée dans le cadre de
I’élaboration du zonage et des notices sanitaires.
~FSensibiliser la population a la nécessité de limiter la
consommation en eau.

< Anticiper les besoins supplémentaires.

<+ Pour assurer la préservation de la qualité des eaux, les
équipements nécessaires au traitement des eaux pluviales
des nouveaux parkings doivent &tre mis en place pour
s’assurer d’une bonne qualité des eaux rejetées vers le milieu
récepteur. On peut préconiser :

- I'évacuation des eaux dans les réseaux existants si ceux-ci
sont suffisamment dimensionnés,

- la realisation de bassins tampons de type « a sec » (espaces
verts inondables) ou « en eau » (plan d’eau a niveau variable).
lls jouent un triple rdle vis-a-vis du milieu récepteur en
permettant un laminage des débits, un abattement de la
pollution, et en jouant un réle de sécurité en cas de pollution
accidentelle. Ces bassins nécessitent un entretien régulier
pour leur permettre de conserver un aspect agréable qui leur
assurera une bonne intégration dans les espaces verts.

- la mise en place d'autres dispositifs de dépollution au niveau
des exutoires et avant rejet dans le milieu : filtres & sable,
bassin décanteur-déshuileur, bassin muni de by-pass, etc. Ils
devront garantir la bonne gualité des eaux rejetées.
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Ce chapitre présente les mesures envisagées pour éviter les conséquences
dommageables du PLU sur I'environnement. Si cela n’est pas possible, le PLU
tentera de les réduire. En dernier recours seulement, seront prévues des mesures
compensatoires.

Le tableau en page suivante résume les incidences du PLU sur chaque thématique
environnementale.

A\ Incidence positive
E 3 Incidence neutre

W Incidence négative

Il expose les mesures envisagées pour éviter, réduire ou compenser les
conséquences dommageables du PLU sur I'environnement.

® Mecureirtégrée dans le PLU

.,..w . "Wesure diaccompagnement

LA
L ]
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comj

nvironnement

Consommatio
n d’espaces
naturels,
| agricoles et

forestiers

Evolution des zones urbaines :

W Le PLU ouvre quelques secteurs a I'urbanisation qui ont
été étudié dans le cadre des secteurs susceptibles & avoir
des incidences.

A\ Projet de PLU répondant 3 la diversité des fonctions
urbaines.

A\ Zones ouvertes 3 l'urbanisation peu étendues et en
continuité de I'existant.

A\ CES important dans les zones urbaines, ce qui favorise
une densification de I'urbanisation et optimise la gestion
économe de I'espace.

Préservation des zones naturelles :

£ Une grande partie du territoire est classée en N avec un
sous-secteur permettant certains aménagements ou
utilisations en préservant la valeur naturelle des parcelles.

Préservation des espaces agricoles :
4\ Conservation et/ou création d’espaces agricoles
existants et en activité

© Prescriptions de protection du paysage et du patrimoine : article 20 des dispositions.

@ Le réglement expose que dans les zones U, les surfaces non baties doivent maintenir des |
espaces verts ou aménagées en espaces verts. |

=F Privilégier la restauration des logements vacants.

= Préter une attention particuliére aux especes et aux habitats susceptibles d'&tre impactées par
d'éventuels aménagements ou constructions dans la zone N,

tation de la consommation de I'espace

[
&
[
®
L
i

Equipements
publics

]
L]
e

Li

Assainissement :

W Augmentation du volume et de la charge des eaux usées
a traiter par la commune,

W Augmentation du volume des eaux de ruissellement
collectées dans le réseau unitaire du village et des secteurs
urbanisés reliés aux réseaux collectifs.

3 Capacité résiduelle de la STEP pour accueillir les
habitants supplémentaires sur la commune pour une durée
de 10 ans.

3 Assainissement autonome dans les zones en dehors des
secteurs desservis par le réseau de collecte communal.

Déchets :
W Production de déchets supplémentaires

@ Le réglement précise que «les assainissement autonome devront étre conformes 3 la
réglementation vigueur ».

@ Le projet de PLU prévoit 'augmentation de la population dans le cadre de la gestion des eaux
usées provenant du réseau communal avec une extension de réseau sur un secteur ouvert 3 [
I'urbanisation. |
@ Le projet de PLU s'intégre dans les objectifs de collectes et de prise en charge des déchets dans |
I'agglomération. |

+ Intégration du schéma d’assainissement des eaux usées et des pluviales : meilleure prise en
compte de la ressource dans les nouveaux projets.

< Entretenir régulitrement les réseaux et équipements leur
dimensionnement a I'évolution des besains.

publics, et adapter

= Intégrer, dans les aménagements nouveaux, la nécessite de privilégier le rassemblement des
points de collecte.

Déplacements

W Augmentation des déplacements causée par la hausse
de population permanente et touristique.

A\ Diminution des déplacements liés 2
commerces et services de proximité.

A5 Amélioration de la situation vis-3-vis du stationnement.

I'accés aux

@ Le PADD prévoit :

- le développement et a la confortation des économiques et des services de proximité ;
-la possibilité de plus souvent circuler en vélo et 3 pieds sur le territoire,

-le développement des transports en commun,

-le développement des réseaux numériques et téléphoniques en faveur du télétravail.

PLAN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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1- ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE

\m\m

1.1 - Mesures envisa
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PLAN LOCAL D'U

Préserver les ressources naturels

ématigues . .

Ressource

en Weau

gées pour éviter, réduire ou compenser les effets du PLU sur environnement

T = TR = R R LA ooy ety i,

W Augmentation de la sollicitation de la ressource en eau.
Augmentation du risque de pollution accidentelle des eaux
superficielles et/ou souterraines.

== Capacité résiduelle en eau potable sur une durée de 10
ans.

desservie par la société de gestion est suffisante pour alimenter les futurs foyers qui seront
créés sur les 10 prochaines années.

= Etude sur la ressource réalisée dans le cadre de Pélaboration du zonage et des notices
sanitaires.

~FSensibiliser la population a la nécessité de limiter la consommation en eau.

= Anticiper les besoins supplémentaires.

=+ Pour assurer la préservation de la qualité des eaux, les équipements nécessaires au
traitement des eaux pluviales des nouveaux parkings doivent étre mis en place pour s’assurer
d’une bonne qualité des eaux rejetées vers le milieu récepteur. On peut préconiser :

- I"'évacuation des eaux dans les réseaux existants si ceux-ci sont suffisamment dimensionnés,

- la réalisation de bassins tampons de type « & sec » (espaces verts inondables) ou « en eau »
(plan d’eau a niveau variable). Ils jouent un triple rdle vis-a-vis du milieu récepteur en
permettant un laminage des débits, un abattement de la pollution, et en jouant un réle de
sécurité en cas de pollution accidentelle. Ces bassins nécessitent un entretien régulier pour leur
permettre de conserver un aspect agréable qui leur assurera une bonne intégration dans les
espaces verts.

- la mise en place d’autres dispositifs de dépollution au niveau des exutoires et avant rejet dans
le eu : filtres & sable, bassin décanteur-déshuileur, bassin muni de by-pass, etc. lls devront
garantir la bonne qualité des eaux rejetées.

RBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PARTIE 2

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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Préserver les ressources.

Ressource en

W Augmentation de la sollicitation de
la ressource en eau.

W Augmentation du risque de
pollution  accidentelle des  eaux
superficielles et/ou souterraines.

2 Capacite résiduelle en eau potable
sur une durée de 10 ans.

eau

: N
@ L'état des lieux de la ressource en eau montre que
la capacité résiduelle sur la commune desservie par
la société de gestion est suffisante pour alimenter les
futurs foyers qui seront créés sur les 10 prochaines
années.

+Sensibiliser la population 2 Ia nécessité de limiter
la consommation en eau.

= Anticiper les besoins supplémentaires.

= Pour assurer la préservation de la qualité des
eaux, les équipements nécessaires au traitement
des eaux pluviales des nouveaux parkings doivent
étre mis en place pour s'assurer d’une bonne
qualité des eaux rejetées vers le milieu récepteur.
On peut préconiser :

- I'évacuation des eaux dans les réseaux existants si
ceux-ci sont suffisamment dimensionnés,

- la réalisation de bassins tampons de type « a sec »
(espaces verts inondables) ou « en eau » (plan d’eau
a niveau variable). lls jouent un triple réle vis-a-vis du
milieu récepteur en permettant un laminage des
débits, un abattement de la pollution, et en jouant
un réle de sécurité en cas de pollution accidentelle.
Ces bassins nécessitent un entretien régulier pour
leur permettre de conserver un aspect agréable qui
leur assurera une bonne intégration dans les espaces
verts.

- la mise ne place d'autres dispositifs de dépollution
au niveau des exutoires et avant rejet dans le milieu :
filtres a sable, bassin décanteur-déshuileur, bassin
muni de by-pass, etc. lls devront garantir la bonne

duPLUs

qualité des eaux rejetées.

u

'environnement

PARTIE 2

PLaN LocAL D'URBANISME

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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1° Préservation de la biodiversité
et des milieux naturels.

Suivi de la faune, de la flore et des
communal,

Ou mise en ceuvre d’un Atlas de Biodiversité dans les communes
(ABC)

eux patrimoniaux du territoire

Associations naturalistes/
bureau d'études

A déterminer

Etat des lieux tous les 4 ans

Suivi de la propagation des espéces envahissantes sur le
territoire communal

Associations naturalistes/
bureau d'études

A déterminer

Etat des lieux tous les 4 ans

Etat des lieux des constructions et aménagement compris dans
les secteurs identifiés comme "trame verte et bleue-continuité
écologigue” notamment au sein des zones humides identifiées,
ainsi que dans les espaces EBC et trame verte du PLU

Bureau d'études ou Mairie

Carte relative aux
OAP Trame verte
et bleue

Evolution de la consommation des espaces
naturels et évaluation de la restauration des
corridors écologiques

Réalisation d’un atlas Paysage et Biodiversité sur la

commune de Valbonne

2° Prise en compte des risques
naturels et technologiques

Nombre d’habitants (cu d’habitations) en zone de risques

PPR /Permis de construire

A déterminer

A déterminer

Nombre d'arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle

Georisque

Sans objectif

3° Limitation de la consommation
de I'espace.

Etat des lieux des constructions et aménagement compris dans
les secteurs identifiés comme "trame verte et bleue-continuité
écologique"

Bureau d'études ou Mairie

Evolution de la consommation des espaces
naturels et évaluation de la restauration des
corridors écologiques

-

4° Réduire - les

Evolution de la quantité de déchets ménagers collectée par habitant
et par an (en kg/hab.an)

Agglomération

A déterminer

Quantités collectées dans le cadre du tri sélectif par rapport a la

naturelles

o 24 " nmqm._._.wm_o:m quantité totale collectée (en %) AEERmERHoH BBt rminer
[ palluantes «et-~ economiser les
| énargies. - = :
_ nese bt R - - Carte paysagere Réalisation d'une Atlas des Paysages et
| e - Mise a jour de la carte des paysages Bureau d'étude ou Mairie (Etat initial de Biodiversité sur la commune de Valbonne
w o E ow . I'environnement)
_ Eereen . Etat des lieux des installations en faveur des énergies renouvelables Bureau d'étude ou Mairie . [ Pas d'objectif
| * & & e - nombre d’EH supérieur au nb d’habitants en
[ = 1 Capacité de dépollution (en EH) et efficacité des unités de ” ) période de pointe ;
. - : s : R n | STEP
| - P traitement des eaux usées (taux de conformité des rejets en %) BRpSrEanma) de exploliant
_ 6° Préserver -les ressources - taux de conformité des rejets de 100%
[

Qualité des eaux de la Brague et de ses affluents se situant sur le
territoire (état écologique et chimique)

Agence de I'Eau Rhéne-
Méditerranée

Qualité des eaux
du dossier d’Etat
Initial

Qualité des eaux

Bon état écologique et bon état chi

toutes les stations de mesure

mique pour

PLAN LocAL D'URBANISME
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Présentation générale du territoire de Valbonne

La Commune de Valbonne est située dans le département des Alpes Maritimes,
entre les agglomérations de Grasse et d’Antibes.

Edifi¢ au début du XVle siécle, le centre village est organisé selon un plan en
damier, héritage de sa position de bastide. Des traces d’occupation sous I'époque

Romaine sont présentes, comme en témoigne I'aqueduc des Clausonnes situé au
sud de la commune.

Le cadre réglementaire environnemental est régi par le SDAGE Rhéne-Méditerranée
quant a la gestion de l'eau, la Directive Territoriale d’Aménagement concernant la
gestion de I'espace et du territoire. Ces thématiques sont également définies par
le SCOT de la Communauté d’Agglomération de Sophia Antipolis. Les protections

réglementaires au titre des sites Natura 2000 ne concernent pas la commune de
Valbonne.

Enfin, le territoire communal est également soumis aux dispositions de la Directive
Territoriale d'’Aménagement. De plus, le PLU devra respecter les orientations
generales du SCOT de I'Ouest des Alpes-Maritimes, de méme que les plans de
protection et de prise en compte de la qualité de I'air (PRQA, PPA), des risques
incendie (PDPFI), de la gestion et de la valorisation des déchets (PEDMA), le parc
départemental de la Valmasque (ENS).

Etat iitial du milieu physique

Le teiicire de la communz de Valbonne est occupé par un relief de faible ampleur
- les collines présentes, constituées de roches sédimentaires, ne sont pas de nature
a enqendrer ae difficulté géotechnique particuliére.
Uri petit*cours d’eau traverse la commune : la Brague. Il peut connaitre en été des
deois' rés faibies, allant parfois jusqu'a l'asséchement du lit. De plus, sa qualité
chimique e ‘bioldgique est qualifiée de bonne : on y constate une eutrophisation
chronique.“2< fMméme, la nappe d'eau souterraine subit une forte pression
anthropigug’ nofgmment en ce qui concerne les volumes de prélévements.

L . @

- -

Cet ensemble de facteurs physiques entraine une exposition aux risques non
négligeable, concernant les mouvements de terrain (glissements, retrait-gonflement
des argiles), les feux de foréts et en partie les inondations. A ce titre, Valbonne

s’est dotée d'un PPR Incendie de forét approuvé et applicable. La commune est
€galement soumise au risque sismique et a I'aléa retrait-gonflement d'argile (moyen
a faible).

Etat initial du milieu naturel

Les espaces naturels de Valbonne sont localisés principalement sur le secteur Sud-
Sud Est de la commune avec des boisements plus ou moins denses, quelques
espaces ouverts et agricoles.

La commune présente une zone ZNIEFF et un terrain géré par le CEN Paca ayant
pour vocation la préservation des orchidées de Sophia-Antipolis.

Neanmoins, les données faunistiques et floristiques révélent la présence de
nombreuses espéces patrimoniales et/ou protégées, avec un fort taux d'endémisme.
Ce patrimoine est fragile et certaines espéces sont fortement menacées. Les
orientations d'aménagement du territoire communal devront prendre en compte les
enjeux de conservation de la biodiversité dans le respect des réglementations en
vigueur.

La conservation de cette biodiversité dépend fortement du maintien des
fonctionnalités écologiques. Il apparait donc nécessaire de stopper l'urbanisation
diffuse afin de préserver la trame verte et bleue relictuelle du territoire. La
densification de I'habitat ne doit se faire que dans les espaces déja denses dans un
souci de préservation de I'environnement.

Les principaux enjeux révélés par l'analyse de I'état initial du milieu naturel sur le
territoire de Valbonne sont les suivants :

» - Limiter I'étalement urbain.

» - Préserver les grands espaces naturels du territoire, notamment dans le
secteur Sud-Sud de la commune;

* - Protéger les boisements de taille moyenne ou petite : dans la partie Nord du
territoire ;

* - Préserver les abords des vallons et les ripisylves, principaux corridors de la
trame bleue : vallée de la Brague, et ses affluents.

:
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Atouts et faiblesses, analyse des enjeux environnementaux sur le territoire

._..rm:._man:m Atouts, points fort Contraintes, uomsmﬁm faibles Enjeux
environnementale |
, , - Précipitations pouvant étre brutales
W - Bon ensoleillement en période estivale | (orages estivaux et automnaux). - Adapter l'exposition des nouvelles constructions aux meilleures |
et hivernale. - Précipitations irréguliéres |- Les changements climatiques annoncés | conditions d’ensoleillement et de vent, pour garantir des notions |
Climat toute au long de l'année sont susceptibles d’engendrer des | de confort estival et hivernal optimisées.
o - Hiver doux phénoménes climatiques plus brutaux et |- Gérer les épisodes pluvieux en termes d’apport en eaux pluviales |
= - Peu d’épisode venteux. plus fréquents. sur les parcelles imperméabilisées.
o
= - ..mais contraignante et susceptible
> | Topographie / .\Csm topographie assez homogéne sur thn.mmzn:.mﬂ des _.mwn_cm.n.. \3m.nc_.m_m‘ sur _mw La ﬁmnomﬂmv:mm est formée _um_u des ,u.m_,mmzﬁw a mm:ﬁmm ._,mmc__m«mm et |
l= Géologie I'ensemble des coteaux et versants des | parties les plus pentues liés aux vallons et 3 plutot douce. Les secteurs accidentés devront étre pris en compte |
=3 collines... la vallée de la Brague. en amont des constructions.
- - —
= - Etat qualitatif de la masse d'eau
o _ souterraine globalement bonne.
£ . - Un bassin versant lié au bassin de la |- Nappe pouvant étre sensible aux pollutions | i . .
Eaux souterraines et <R i | - Protéger la ressource en eau : masse d’eau souterraine, cours
w o Brague et ses affluents (vallon a débit | de surface et souterraines. [ 1
superficielles . . | d’eau et sources.
< pouvant étre torrentiel). [
M - Etat écologique du bassin est bon. [
= Prendre en compte les risques naturels :
> - Maftriser I'urbanisation diffuse sous boisement.
= W - Risque de retrait et gonflement d’argile, de | - Maintenir les accés libre aux moyens de lutte et a I'évacuation des "
& Risques - Risque de séisme moyen mouvement de terrain et d’inondation et de umaos.:mm. Y y . : o
. | feux de forét sur I'ensemble de la commune. | - Appliquer les prescriptions liées aux risques d’inondation,
. mouvement de terrain et incendie de forét lors des aménagements
m et des constructions.
- |

[}

PLAN LocaL D’UREANISME
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Thématique

environnementale

Atouts, points fort

Contraintes, points faibles Enjeux

Un grand cadre paysager naturel de

qualité : espaces ouverts sur le nord . Paysage pouvant &tre sensible
et l'ouest de la commune et secteurs|, o .
a I'implantation de nouveaux
boisés denses et fermés sur le reste de la | i
m CSiiGG m3m3mmm3m:m.
| Grand cadre paysager Desiperspectives ioinitsiries mcim:ﬂo_wm_ - Le centre ville est rapidement entouré
| depiiis certains quartiers Suverts; &t sur d’une urbanisation désorganisée et diffuse |- Assurer la pertinence paysagére du projet d’ouverture 3
Q | . . N | i . B
a B Bréalpes: diAzur-depuis les wn“:._ﬂ:mﬂm pouvant se dégrader et conduire @ une|l'urbanisation, en conservant les boisements et en mettant en
= du territoire perception moyenne du paysage. | valeur les espaces ouverts et les vues vers le littoral et vers les
o l “ _u_.m\m__umm d’Azur.
£ = |- Prendre en compte la topographie lors de la définition des
L - Paysage pouvant étre mmnm__u_m ,
) N ; aménagements afin de ne pas créer de points d’appel dans _mW
= a I'implantation de nouveaux | paysage. ,
Z - L'aspect qualitatif du paysage de I'aire | aménagements.
b 1 s i g . | - Préserver les vues qualitatives sur I'ensemble du territoire.
Bl paysage de  I'aire d'étude est marqué par des milieux|- Point noirs les aménagements m?
d'étude remarquables (centre ville, quartiers et | périphérie du centre ville avec Nozm“
“ domaines). résidentielle et secteur artisanal et| ”
commercial sans structure et organisation | W
e réelle, les batiments et bureaux a Sophia. [
o _
= _
w | - Veiller ala bonne intégration paysageére des constructions futures
= | de maniére a conserver un caractere patrimonial remarquable lié
e = ’ a I'architecture du centre-ville et de certains domaines de type
- - Patrimoine forestier provencal
] > !
| - Patrimoine architecturale riche :
: e ’ - Conserver les boisements sur les versants.
notamment au niveau du centre ville.

7 _um»::._o_:m

- Patrimoine archéologique existant. ,

- Entretenir les secteurs a vocation agricoles, véritables espaces
ouverts ayant un intérét patrimonial et culturel.

- Toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre
signalée immédiatement a la DRAC PACA.

eo a0

-

C

U_,>z _.oo>_. D cm.w_pzumgm

r
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1- ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE (

A 4

1.1 - Résumé non technique

Incidences du PADD sur I'environnement

' ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

,le ] wn
= o) L5 ]
@ o = I - et
- le
g w 2 Lo = =
W) = o 3

5 L | £8 g8g |3 20
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| 1° Conforter I'identité paysagére et environnementale
- | Préserver et valoriser les espaces végétalisés

Favoriser le déeveloppement de la biodiversité et protéger les éléments des
trames verte et bleue

i | Valoriser le patrimoine paysager et architectural

" Gérer les risques naturels et les intégrer a 'aménagement

2° Favoriser la création d’emplois diversifiés sur la commune et contribuer a la mutation de la Technopole
Accompagner le développement et les mutations de la Technopole

| Soutenir Voffr2 de proximité dans les pbles de vie

Conforter et diversifier 'activité agricole

.

- “z°Releverde défi du logement de facon maitrisée et raisonnée

e w e

e w @

Le droit au logement, une responsabilité assumée par la commune _ A _ _ 7
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Incidences du zonage et du réglement sur Penvironnement, mesures ERC
’

Mesures envisagées pour éviter, réduire ou compenser les effets du PLU sur environnement

Ce chapitre présente les mesures envisagées pour éviter les conséquences dommageables du PLU sur I'environnement. Si cela n’est
pas possible, le PLU tentera de les réduire. En dernier recours seulement, seront prévues des mesures compensatoires.

Le tableau en page suivante résume les incidences du PLU sur chague thématique environnementale.

A Incidence positive
= Incidence neutre

W Incidence négative

Il expose les mesures envisagées pour éviter, réduire ou compenser les conséquences dommageables du PLU sur I'environnement.

@ Mesure intégrée dans le PLU

<« 4= Mesure d'accompagnement

[ X R
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Consommation
d'espaces
naturels,
agricoles et
forestiers

Evolution des zones urbaines :

W Le PLU ouvre quelques secteurs a l'urbanisation qui ont été étudié
dans le cadre des secteurs susceptibles & avoir des incidences.

A\ Projet de PLU répondant a la diversité des fonctions urbaines.

A\ Zones ouvertes a I'urbanisation peu étendues et en continuité de
I'existant.

4\ CES important dans les zones urbaines, ce qui favorise une
densification de I'urbanisation et optimise la gestion économe de I'espace.

Préservation des zones naturelles :

A\ Une grande partie du territoire est classée en N avec un sous-secteur
permettant certains aménagements ou utilisations en préservant la valeur
naturelle des parcelles,

Préservation des espaces agricoles :

A\ Conservation et/ou création d’espaces agricoles existants et en
activité

@ Prescriptions de protection du paysage et du patrimeine : article 20 des dispositions.

D Le reglement expose que dans les zones U, les surfaces non baties doivent maintenir des
espaces verts ou aménagées en espaces verts.

+ Privilégier la restauration des logements vacants.

= Préter une attention particuliere aux espéces et aux habitats susceptibles d'étre
impactées par d'éventuels aménagements ou constructions dans la zone N.

Equipements
publics

Limitation de la consommation de I'espace

Assainissement :

4 Augmentation du volume et de la charge des eaux usées & traiter par
la commune.

4 Augmentation du volume des eaux de ruissellement collectées dans le
réseau unitaire du village et des secteurs urbanisés reliés aux réseaux
collectifs.

€3 Capacité résiduelle de la STEP pour accueillir les habitants
supplémentaires sur la commune pour une durée de 10 ans.

@3 Assainissement autonome dans les zones en dehors des secteurs

desservis par le réseau de collecte communal.

Déchets :
W Production de déchets supplémentaires

@ Le réglement précise que « les assainissement autonome devront étre conformes 4 la
réglementation vigueur ».

@ Le projet de PLU prévoit 'augmentation de la population dans le cadre de la gestion des
eaux usées provenant du réseau communal avec une extension de réseau sur un secteur
ouvert a l'urbanisation.

© Le projet de PLU s'integre dans les objectifs de collectes et de prise en charge des
déchets dans I'agglomération.

= Entretenir réguliérement les réseaux et équipements publics, et adapter leur
dimensionnement a I'évolution des besoins.

+ Intégrer, dans les aménagements nouveaux, la nécessite de privilégier le
rassemblement des points de collecte.

smee

'Déplacements

v Augmentation des déplacements causée par la hausse de
population permanente et touristique.

.bay._u._._n:m:czo: des déplacements liés a I'accés aux commerces et
”mmjmnmm de proximité.

A Amiélioration de la situation vis-3-vis du stationnement.

@ Le PADD prévoit :

- le développement et a la confortation des économiques et des services de
proximité ;

-la possibilité de plus souvent circuler en vélo et & pieds sur le territoire,

-le développement des transports en commun,
-le développement des réseaux numériques et téléphoniques en faveur du
télétravail. |
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1- ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES - PLU REVISE
2.1 - Méthodologie d’étude

Ressource en

Préserver les ressources naturels

v Augmentation de la sollicitation de la ressource en eau.

v Augmentation du que de pollution accidentelle des eaux
superficielles et/ou souterraines.

€3 Capacité résiduelle en eau potable sur une durée de 10 ans.

uelle sur la commune
desservie par la société de gestion est suffisante pour alimenter les futurs foyers qui seront
créés surles 10 prochaines années.

=~Sensibiliser la population a la nécessité de limiter la consommation en eau.

= Anticiper les besoins supplémentaires.

= Pour assurer Ia préservation de la qualité des eaux, les équipements nécessaires
au traitement des eaux pluviales des nouveaux parkings doivent étre mis en place

pour s’assurer d’une bonne qualité des eaux rejetées vers le milieu récepteur. On peut
préconiser :

eau - I'évacuation des eaux dans les réseaux existants si ceux-ci sont suffisamment
dimensionnés,
- la realisation de bassins tampons de type « & sec » (espaces verts inondables) ou « en
eau » (plan d'eau a niveau variable). lls jouent un triple rle vis-a-vis du milieu récepteur en
permettant un laminage des débits, un abattement de la pollution, et en jouant un réle de
sécurité en cas de pollution accidentelle. Ces bassins nécessitent un entretien régulier pour
leur permettre de conserver un aspect agréable qui leur assurera une bonne intégration
dans les espaces verts.
- la mise ne place d'autres dispositifs de dépollution au niveau des exutoires et avant rejet
dans le milieu : filtres a sable, bassin décanteur-déshuileur, bassin muni de by-pass, ete, lls
devront garantir la bonne qualité des eaux rejetées.
™ *
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écologiques du territoire

1.2,

des fonctionnalités

La cartographie de la trame verte et bleue du territoire de Valbonne a été
dessinée en tenant compte des différentes données bibliographiques disponibles
(cf. tableau ci-dessous).

Les éléments paysagers appartenant 3 un réseau continu ou morcelé d'espaces
naturels ont été cartographié sur la base d'une interprétation de la photo
aérienne. Ces espaces principalement forestiers (ripisylves, boisements,
bosquets, alignements d'arbres, etc.), mais aussi prairiaux, voire agricoles
extensifs, contribuent a la formation d'une trame verte dont la continuité est
relativement altérée en I'état actuel. Les éléments de fragmentation de cette
trame verte (clbtures, murets, etc.) ne sont pas décelables sur photos aériennes.
Les continuités susceptibles d'étre impactées par le projet de PLU devront donc
faire I'objet d'une visite sur le terrain afin d'apporter des précisions quant a

la cohérence du réseau écologiques que le projet de PLU devra préserver ou
restaurer.

Prospections de terrain

Les prospections de terrain ont pour but d’acquérir des données naturalistes
pour affiner, compléter et actualiser les données préalablement récoltées. Elles
permettent d’obtenir une bonne connaissance du milieu naturel, et d’identifier
les continuités écologiques a préserver.

Les prospections de terrains, ciblées sur les secteurs susceptibles d'étre impactés
par 'élaboraticn du-PLU ont été organisées :
L] (‘i s

. 212,20, 73 nai 2017

o seee

* 05 mars 2018 ...

T L3 -
.

© 04 juillet 2008 e

eeeeee

$-(3 saptembre 2018° . -

PLAN LocAL D'URBANISME |

g

-
1

M

| CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

A
I
W
I

1.4. Bibliographie

AME LR, ARPE PACA. Plantes envahissantes de la région méditerranéenne.
2003.

Association TELA BOTANICA. Tela Botanica, Le réseau de la botanique
francophone [en ligne]. Disponible sur : http://www.tela-botanica.or
(consultation en novembre 2015).

BENSETTITI F. et al. - Cahiers d’habitats Natura 2000. Tome 1 a 7. Ed. La
Documentation frangaise, Paris

BONNIER G., Delayens G. Flore compléte portative de la France, de la Suisse et
de la Belgique.

BOURNERIAS M., PRATD., et al. (Collectif de la Société Francaise d'Orchidophilie)
- Les Orchidées de France, Belgique et Luxembourg, 2005, 2¢™ édition, Bioto pe,
504 p.

CARLES L., THEBAULT L. Guide de la Flore des Alpes Maritimes du Mercantour &
la Méditerranée. Giletta, Nice-Matin, 2010, 434p.

CRPF. La forét dans la communauté d’agglomération Péle Azur Provence, Un
gtat des lieux pour orienter la gestion des espaces forestiers, avril 2008, 59p.
DREAL PACA, GCP. Cartes d'alertes Chiroptéres en région PACA, juin 2009.
DREAL Provence Alpes Cdte d'Azur. ENVIRONNEMENT, INDUSTRIE et RISQUES
en région PACA. Carte CARMEN [en ligne]. Disponible sur : <http://carmen.
developpement-durable.gouv.fr/> (consultation en 2017).

DREAL PACA. Inventaires et  protections réglementaires de
I'environnement Région Provence Alpes Céte d'Azur [en ligne]. Disponible sur :
<http://basecommunale.paca.ecologie.gouv.fr/> (consultation en 2017).
DREAL PACA. Schéma Régional de Cohérence Ecologique Provence-Alpes-Cote
d'Azur, Cahiers 1 a 6, version en projet, juillet 2013.

DREAL PACA. SILENE Systéme d'Information et de Localisation des Espéces
Natives et Envahissantes [en ligne]. Disponible sur : <http://faune.silene.eu/>
et <http://flore.silene.eu/> (consultation en 2017).

ENGREF, G.I.P ATELIER TECHNIQUE DES ESPACES NATURELS. CORINE biotope,
Version originale, Types d'habitats francais.

Flitti A., Kabouche B. Kayser Y. &0lioso G., 2009, Atlas des oiseaux nicheurs de
Provence-alpes Cote d’Azur. LPO PACA, Delachaux et Niestlé, Paris, 544 p.

IGN. Géoportail, le portail des territoires et des citoyens [en ligne]. Disponible

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

PARTIE 2

13



7

¢ JILyvd

FIVINIWINNOHIANT NOILYNTVAT

SIMOdILNY VIHdOS INNOFIVA 3a INNWINOYD SWSINVEdN,d Tv¥D0T NV1d

'd 80T ‘¥TOT SJew ‘suonesljqng eljeinien PIIAINGD "2/0IUBULUOD
3UURUDLIRIPIW 20UDI4 3P 210[4'H ANVHIIN “d NIFZOVI “W-T NOSIL

'd0zZ€ ‘0T0T “14geD Np suowIp3 INO “SAWLDN-53d]y
sap a2b2104d a40f b| 3p OWAWIW ‘G SNYHYIAHO0 “A VZSTINY “¥ NONVIVS
"d9zHZ ‘800¢ 12153104 Juswaddo|aAap 3] Jnod 1N1SU| ‘QUUIIUDLIBLPI
uojba4 g 241501 anbibojoa3 apinb ‘asiv3un.f 313135340f 340/4 |2 12 “I)-T AVINVY
"dT gl "siued ullag 9|eIu3pIII0
adoin3,p 12 2duesq ap sale sweld 19 SURBNOY S - TOOZ Y [113Yd o
"(0°9 298y uoIsIaA) $TOZ 1ew £ Ne 532|28 12 S3api|eA JOY sdUU0P
‘Quawainoag,| p $3|203sqO SIP [23U3J3f2Y "IAAIN ‘sa4leualied S35 19 YININO e
(£T0Z ua uoneynsuod) </iy
‘uyuw-udul//:dny> @ uns sjquuodsiq [ausi| ua) jauniou FujoWIIRd NP [RUOLIDU
3JID3udAUl NdN/ “TTOZ-€00Z °[P3] S||94n1eu SJI0ISIHP |BUOLBU WNISNN e
(£T0OZ ua uoyeyNSU0I)
/810'eded-auneymmm//:dny : ans s|quuodsiq ‘[auSl] ud] pIogd-aunp4 ANzZy,p
210D-sad|y-20uanold uone3v|BP XNeasiQ Sap uondalold e] Jnod andi| e
/iy rerodoad mmm//:dny Jns uouesiensiA us ‘9oz ‘Zn
2431sa40f 33407 ‘249152404 19 anbiydeiSos8 uonewlogul,| 9P [EUOLRBU 1NIASU] e
"200T ‘NOI - sued 7
uonIpy Unzy,p 8100 assoJD S3UUD) 13 ZE9E ‘SZ dOL anbiydpibodo) 3310 *ND| e
(£T0T ue uoneynsuod) </iyjlepodoad-mmm//:dnys : ans
Ann1o N 21B0I0PO 1ISIAT 12

DNLY P IIDUIVDOUIEIN - L &



T

1

su et

v

[

T

et

[

g1 %





