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VILLE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

N° 2022-368

NOMBRE

de conseillers en exercice

33

de présents

29

de votants

32

OBJET
Approbation du Plan Local d’Urbanisme
(PLU)
VOTES
Pour T

V.PEACOCK
M.DAUNIS

G. DERONT
BOURDIN
B.LASSOUED
A.SIMON

wn

Contre

Abstention

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNIGIPAL

DU 12 JANVIER 2022

L’an deux mil vingt-deux, le douze janvier Ie Cohseil Mubicipal dg¢ ia conimune de
Valbonne étant rassemblé en séance ordinaire, a "'Howel di Ville, fapyes ‘convocation
légale, sous la présidence de :

Monsieur CESARO Joseph, Maire

Etaient présents : CESARO Joseph, DEBORDE Elisabeth, ARDICHVILI
Emmanuel, KHAYAT Mélanie, CHAKIR Karine, VIENNE Jacques, MAGLIARO
Elena, JOSEFOWICZ Patrick, DOMISSY Claire, COUTEL John (& distance en
visioconférence), GARNIER Bernard, MEUNIER Pierre, PAILLARD Anne,
MASSON Thierry, GARNESSON Claude, MINEREAU-GAY Olivier (4 distance en
visioconférence), DESPINASSE Didier, REMILLIEUX Sébastien, FONTAINE
Aubane, LAMBIN Céline, MURAT Jean-Benoit, PAUL Kathryn, ETORE Christophe,
ROUGELIN Alexandra (& distance en visioconférence), SANTOS Xavier (a distance
en visioconférence), DAUNIS Marc, DERONT-BOURDIN Gautier, LASSOUED
Bouchra, SIMON Arthur.

Procurations : ROULIN Laure & CHAKIR Karine, ADAMI Lise 8 DOMISSY Claire,
PEACOCK Valéric 4 ETORE Christophe.

Absent : BOSSARD Frédéric.

Conformément a la loi n® 2021-1465 du 10 novembre 2021 portant diverses
dispositions de vigilance sanitaire et en particulicr un membre de 1’organe délibérant
peut étre porteur de deux pouvoirs.

Monsieur Sébastien REMILLIEUX a été désigné secrétaire de séance.

Les groupes « Mieux Vivre Ensemble Valbonne Sophia Antipolis Solidaire et
Ecologique » et « Futur et Nature » ont déposé des amendements.

Conformément a 'article 17 du Réglement intéricur du Conseil Municipal approuvé
par délibération n° 2020-154 du Conseil Municipal du 9 décembre 2020, ces
amendements font 'objet d’un vote formel et sont examinés avant la question
principale.

Présentation des deux amendements relatifs & la délibération portant approbation du
Plan Local d’Urbanisme du groupe « Micux Vivre Ensemble Valbonne Sophia
Antipolis Solidaire et Ecologique » par Monsieur DAUNIS Mare.
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Conseil municipal du 12 janvier 2022

Délibération 1 portant sur I'approbation du Pan Local d'Urbanisme
Amendements déposés par le groupe « Mieux Vivre Ensemble Valbonne Sophia
Antipolis solidaire et écologique »

Amendement 1:

Dans le secteur des Clausonnes, les zones UJeb et UJec prévoient 50 000 m? dia
constructibilité dont 25 000 m? maxi pour les bureaux et services ; 24300 m2 maxi
pour les activités industrielles, artisanales et équipements collectifs ; 700 m2 maxi
pour les commerces dont 200 m2 maxi dans le secteur du UJeb. 15 % de la
surface de plancher total pourront étre affectés & du logement en complément des
4000 m? de logement étudiant prévu dans la zone UJea.

Par ailleurs, dans la zone UJeb, sont autorisées « les infrastructures liées aux
équipements collectifs d'intérét public en lien avec la future gare TER en souterrain
et le pdle multimodal. »

Le PLU révisé en 2019 ouvrait une capacité de logement de 37 500 m2 en
complément de 10 000 m2 pouvant étre eux aussi affectés au logement dans le
secteur UJea, soit une capacité d'environ 600 logements.

Le présent amendement vise a rétablir cette constructibilité en logement dans le
secteur afin de supprimer du deuxiéme PLU arréié une densification totalement
excessive dans le secteur de Val crétes/Terrasses de SOPHIA et d’éviter
d'artificialiser inutilement & I'horizon de ce PLU des zones aujourd’hui naturelles
telles que celle d'AIR FRANCE, aux Bourelles ou dans le secteur de Peidesalle tout
en satisfaisant aux obligations de la commune liées au plan local de I'habitat.
Outre I'impact paysager considérable, le rajout d'environ 1100 4 1200 véhicules
supplémentaires dans le secteur AIR FRANGE/Valcrétes/Terrasses de SOPHIA
aggraverait considérablement les difficultés de circulation déja rencontrées sur cet
axe, en I'absence par ailleurs de possibilités pertinentes d’aménagement eu égard
a la topographie des lieux.

aussi, il est proposé :

— de rétablir une capacité de 47 500 m?, soit 600 logemnents environ sur le secteur
des Clausonnes

- de réduire dans la zone USOC4 les 158 logements pour une surface de plancher
de 9 500 m?2 prévus a 80 logements pour une surface de plancher de 5 000 m2.

- de réduire dans la zone USOC3 les 241 logements pour une surface de plancher
de 14 500 m? environ a 80 logements pour 5000 m2 environ. La hauteur maximale
des constructions est par ailleurs ramenée de 14 m & 12 m et I'emprise au sol
maximale de 36 % a 35 % avec un coefficient de biotope de 55 %

- de supprimer dans le secteur de Peidesalle la construction des 167 logements
prévus pour une surface de plancher d'environ 10 000 m2 environ

- de supprimer les 10 300 métres carrés de plancher pour 10 logements prévus en
zone UBi dans le secteur des Bourelles

- de supprimer route d'Antibes le secteur UCa1 et de le réintégrer dans la zone

UCa
En conséquence, le conseil municipal décide : —’

~ Dans le secteur des Clausonnes, 10 % de la surf
i ace totale de plancher de |
zone UJ‘eiatet 72 % de ladsun‘ace totale du plancher dans les zonzs Udeb et U?Jec
pourront &tre affectés 4 du logement. Une servitude de mixité i 5
celle de la zone urbaine UB est instituée. e L
- Dans le secteur d'AIR FRANGE. une ada i Sgi
; F : ptation du zonage en régime boigé
cJasse.de cette Qarce![e d’AIR FRANCE est étudiée afin de satisfain?e aux
contraintes de sécurité liées 3 |g gestion du site.
- Eansl la zone USOC3, est.autorisée la construction de 80 lagements pour 5000
m ;?;ron.tl}a hautleur maxllmale des constructions est par ailleurs ramenée de 14
m et l'emprise au sol maximale de 36 % & 35 ¢ i

e L 6 % a 35 % avec un coefficient de
- Dans la zone USOCA4, est autorisée |a constructi

: ction de 80 logements pour une
sul:r)faancelde pJetanchgr dflea 5 OOP m?, L'Emprise au sol maximale est portééD ads59%
- S le secteur des Bourelles, la zone UBj e imé : '
pone st supprimée et remplacée par une
~ Dans le secteur de Peidesalie I’'emplacement ré s ixité

s le e reservé 6 pour mixité i

Slrppreme‘et Igs parcelles concernées sont classées en zone AU s.tric:ta:z&.o e
ag:ute d'Antibes, de supprimer le secteur UCal etdele réintégrer dans la zone

-L'e 1semble des doCul“e“tS constituant Ie F LU est adapte €n conseque e des
.
C q o]

Amendement 2 :

Les limites séparatives de 5 m pour les constructi "habitati
. . ons d’habitation en zon
urbaines figurant dans le PLU révisé de 2019 sont rélablies. °

L'ensemble des documents constituant le PLU est adapté en conséquence de

cette décision.
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Apres débat, Monsieur le Maire soumet au vote 'amendement n 1.

Pour : 4 — DAUNIS Mare, DERONT BOURDIN Gautier, LASSOUED Bouchra, SIMON Arthur,

Abstention : 1 - MINEREAU GAY Olivier
Contre : 27
L’amendement n® 1 n’est done pas adopté.

Apres débat, Monsieur le Maire soumet au vote I’amendement n° 2 -

Pour : 8 - ETORE Christophe (PEACOCK Valéric), ROUGELIN Alexandra, SANTOS Xavier, DALNIS Mare, DERONT

BOURDIN Gautier, LASSOUED Bouchra, SIMON Arthur.
Contre : - 24
L’amendement n® 2 n’est donc pas adopté.

Présentation de I’'amendement n® 3 déposé par le groupe « Futur et Nature » avec dem
modifications proposées, par Madame DEBORDE Elisabeth.

ande de vote unique sur I’ensemble des

|k

Conseil Municipal du 12 janvier 2021
Amendement i la délibération portant
approbation du Plan Local d'Urbanisme

Déposé par le groupe Futur et Namre avee demande de vote unique s 'ensemble des
modifications proposées

Objet de I'amendement : Modification zonage secteur Pré de Biti / Val Crete

Par cet amendement 4 la délibération portant sur ["approbation du projet de PLU déposé par le
Groupe Futur et Nature, il est demandé 4 Monsieur le Maire de faire voter des modifications
de zonage sur le secteur Pré de Bati / Val Créte.

Les modifications a intégrer concernent plus précisément la zone USOCH, zone a vocation
habitat et activités sur le secteur de Pré de Bati / Val Créte et concernde par une Servitude de
Mixité Sociale :

- il est demandé de remonter jusqu'a la route de la Roberte la limite entre les zones
USOC4 et N. Ainsi environ 43 000 m? seront reclassés en N et Espaces Boisés Classés
(EBC). Cela conceme tout ou partie des parcelles AC n°23. AB n°102, AC n°353, AC
n°52. La zone USOCH présentera dés lors une superficie de 68 000m2
Cela permettra une plus grande préservation du coteau boisé et done du réservoir de
biodiversité qu'il compose.

- il est également demandé de supprimer les éléments de paysage sur la zone USOCH
restante, Les parcelles concernées sont les AB n°207, AB n°205 ot AB n°213,

Plan de zonage projet de PLU solmis & approbation
avec identification des modifications

Pian de zonage projet de PLU avec prise en compte
amendement

MO

CeE]
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A noter que le pourcentage de mixité sociale exigé reste iachangé (45 %' ininimimm de,la
surface de plancher totale de 1'opération sera affectée a des logesnents SRU: dosit 10% seront
affectés & de I'accession sociale).

Ces demandes vont dans le sens d’avis de Personnes Publiques Associéer et d’cbservations
publiques recueillies lors des temps de consultation. Elles s'inscriverit ¢galement dans
Iobjectif de la Zéro artificialisation. ‘ '

Si I'amendement est accepté, cela implique des adaptations dans ’ensemble des documents
constituant le PLU et tout particuliérement ;
- Lapiéce n°4 : le plan de zonage :
- Lapiéce n°l : le rapport de présentation (Tome II) :
- Lapiécen®5b: liste des Emplacements Réservés pour Mixité Sociale et Périmétre de
Mixité Sociale :
- Lapiéce n°6 : les Orientations d’aménagement et de Programmation.

Apres débat, Monsieur le Maire soumet au vote I’amendement n° 3
Cet amendement est adopté a I'unanimité,

Les modifications proposées serant reportées dans 1'ensemble des documents constituant le Plan Local d°Urbanisme.

[I'est ensuite procédé & 'examen du rapport de présentation relatif I"approbation du Plan Local d’Urbanisme.

Par délibération n°® 8524 du 3 décembre 2015, la commune de Valbonne a engagé la révision générale de son PLU approuvé le
12 décembre 2006. In effet, il devenait nécessaire de prescrire une révision générale du PLU sur I’ensemble du territoire,
notamment au regard des nouvelles dispositions Ilégislatives et réglementaires.

Les objectifs de la révision ont été identifiés comme suit :

intégrer les dispositions des Grenelles 1 et 2 de Penvironnement et de la loi ALUR 5

respecter I'équilibre 2/3 espaces non minéralisés, 1/3 urbanisation ;

renforcer la préservation de I'environnement et prendre en compte la notion de développement durable ;

limiter le déplacement automobile par la mise en place du Transport Collectil en Site Propre (TCSP) ;

veiller & l'ouverture des zones durbanisation future suivant les besoins générés par le développement des zones
d’activités ;

poursuivre le développement des activités économiques ;

accompagner le développement ¢conomique en favorisant le logement pour actifs tout en veillant aux logements sociaux
et a la réalisation d’habitat spécifique.

De plus, la loi ALUR a induit un certain nombre de modifications tant sur le contenu des documents d'urbanisme que sur les
[ - - .

procédures a mettre en ceuvre et leur mode d'élaboration, nécessitant une rééeriture du reglement et un examen de l'ensemble des

pi¢ces écrites et graphiques du PLU dans le cadre d'une révision.

L'objectif portait sur I'¢laboration d*un projet de développement durable partagé, dans le respect de grands principes fondamentaux
que sont I'équilibre entre aménagement et protection, la mixité sociale et fonctionnelle et le respect de l'environnement.
En réalisant cette révision générale, la Commune permet notamment au PLU

de se mettre en cohérence avec la nouvelle numérotation des différents articles du Code de I"'urbanisme,
d’intégrer la nouvelle structuration du réglement ainsi que la clarification de certaines dispositions,

de sécuriser juridiquement 'emploi des régles graphiques, qualitatives et alternatives,

de sécuriser la définition et la délimitation des zones A urbaniser.

[*¢laboration du projet de PLU a intégré les documents de norme supérieure :

les orientations londamentales délinies dans le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux 2016-2021,

le plan de prévention des risques incendie de forét approuvé le 23 juin 2008 et modifié suivant arrélé du 12 Juillet 2012,

le Plan de déplacements urbain de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis approuvé le 5 mai 2008 (en
révision),

le 2¢me Plan Local de I'Habitat de la Communauté d’Agelomération Sophia Antipolis approuvé le 23 décembre 2011 el
prorogé jusqu’en 2019 (arrét du projet de PLH pour 2020-2025 en Conseil Communautaire du ler avril 2019),

le Plan Climat Energie Territorial adopté en décembre 2013 (devenu PCAET en 2013),

le Schéma Régional de Cohérence Ecologique approuvé le 17 octobre 2014,

le Plan départemental d’¢élimination des déchets et assimilés des Alpes-Maritimes,

le Schéma d’équipement commercial des Alpes-Maritimes,

le Schéma directeur d*aménagement numérique des Alpes-Maritimes.
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[l prend également en compte :
- lesréflexions du Schéma régional d”aménagement, de développement durable et d*égalité des {erritoires,
- la Charte pour 'environnement et le développement durable de la Commmunauté (’ Aggsloniérdiion Sophm 1\11[1[)(!11\..
- laCharte de développement durable de Pagriculture et de la forét des Alpes-Maritiraes,
- la stratégie agricole de la Communauté d’ Agglomération Sophia Antipcls,
- les périmeétres Appellation d’Origine Contrdlée et Indication Géographique Protégée,
- le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territeires (SS{AI)I)["I)
- la Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes (DTA).

L’¢laboration du projet de PLU a é1é réalisée en concertation avec la population (réunions publiques, de secteurs, groupe ciloyen
PLU). en associant les personnes publiques associées (PPA) et en consultant les associations qui en ont fait la demande (MySophia,
Sauvons la Forét Valbonnaise, Site Nature et Paysage de 1’ouest valbonnais).

Les modalités de la concertation prévues dans la délibération n® 8524 du 3 décembre 2015 ont été respectées et la concertation s’est
déroulée de maniére satisfaisante alin de conforter le projet de PLU.

Par délibération n® 9252 du 25 juillet 2019, le Conseil Municipal a arrété le projet de PLU. Le projet alors retenu a fait I’objet d’une
consultation aupres des Personnes Publiques Associées (PPA) et d’un passage en Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENATL).

La crise sanitaire et les élections municipales de 2020 ont eu pour conséquence une pause dans la procédure,

Suite aux €leclions municipales dont le 2¢me tour est intervenu en juin 2020, une nouvelle majorité a été élue. Cette derniére a
souhaité procéder a des adaptations et modifications au projet de PLU tel quarrété par le Conscil Municipal du 25 juillet 2019.
C’est pourquoi un nouvel arrét du PLU a été validé par le Conseil Municipal le 10 février 2021. Ce projet arrété en 2019 a été
abrogé par le Conseil Municipal en date du 10 février 2021.

Les modifications apportées touchent essentiellement sur les Réglement et Plan de zonage. Des adaptations plus mincures portent
sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et quelques ajouts dans les Annexes.
A travers ce PADD, la Commune propose un aménagement harmonieux et maitrisé de son territoire, permettant de répondre aux
futurs besoins de la population et du tissu économique tout en préservant les grands espaces naturels et un cadre de vie privilégié.
Les adaptations apportées permettent de :

- renforcer la préservation des paysages et du patrimoine béti et naturel,

- protéger sans compromis les espaces boisés,

- sauvegarder et rétablir les corridors écologiques,

- réduire I’étalement urbain et I’artificialisation.

Le projet de PLU s’appuie sur :
- le diagnostic territorial,
- le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) dont les grandes orientations ont é1é renforeées par les
nouvelles dispositions réglementaires.

Partant de ces éléments et sans vouloir mettre en péril ensemble de la procédure, la nouvelle municipalité a travaillé a une plus
grande préservation de I'environnement et 4 la diminution de I'imperméabilisation des sols aboutissant 4 un projet de PLU encore
plus vertueux.

Ce projet de PLU a é1¢ présenté lors de deux réunions publiques les 22 décembre 2020 et 5 janvier 2021 respectivement a la Ferme
Bermond (Secteur Sophia) et au Pré des Arts (secteur village et autres). Ces réunions dont I’organisation a été contrariée par le
contexte sanitaire, ont permis de mobiliser plus de 120 personnes en présentiel. Ces réunions ont eu pour but de présenter, dans les
grandes lignes, les adaptations réalisées néeessitant une reprise de arrét du projet de PLU.

Compte tenu des mesures de distanciation sociale et dans un souci de large consultation, ces réunions ont fait 'objet d’une vaste
diffusion en direct sur la page Facebook de la Commune avee pres de 4 000 vues (elles sont toujours accessibles). Cette dilTusion a
permis aux personnes de pouvoir interagir avec les ¢lus. En effet, lors des échanges avee la salle, les élus ont répondu & certaines
questions posées sur Facebook.

Ce projet a également fait Iobjet d’une consultation des Personnes Publiques Associds (PPA) avec envoi des documents et
organisation d’une réunion le 18 janvier 2021.

Le projet de PLU a ¢t arrété en Conseil Municipal le 10 février 2021 apres abrogation de arrét du 23 juillet 2019, Une nouvelle
consullation des Personnes Publiques Associées est alors lancée en référence aux adaptations et modifications apportées au projet de
PLU arrété. Le délai de trois mois {mars & mai 2021) de réponse a été respecté avant de lancer la phase d’enquéte publique.

Monsieur Jean-Claude LENAL a ¢(¢ désigné commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif de Nice par déeision rendue le
7 juin 2021.
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Le Maire de Valbonne a, par arrété n® 8234 en date du 16 juillet 2021, prescrit I"orgariisation;d niie #iquété plblique conjointe sur
le projet de révision générale du plan local d’urbanisme et les zonages d’assainissemeni de la comiuie de Vialbonne.
L’enquéte publique s’est déroulée du 18 aofit 2021 au 24 septembre 2021. Le commissaire enquéteur s”est teny 4 la dl\[)()b]ll()]l du
public en Mairie de Valbonne lors de plusicurs permanences fixées, annoncées ct affichées les

- Mercredi 18 aofit 2021,

- Lundi 30 aofit 2021,

- Mardi 07 septembre 2021,

- Jeudi 16 septembre 2021,

- Vendredi 24 septembre 2021.
Cette réception du public s’est effectuée sans rendez-vous de 08h30 & 12h30 et de 13h30 & 17h00.

Les pi¢ces constitutives des dossiers et registres (papier) de I’enquéte publique conjointe sont tenues a la disposition du public :
- Un registre d’enquéte publique spécifique au projet de révision générale du PLU de la commune de Valbonne, 33 pages
paraphées ;
- Ledossier du projet de révision générale du PLU de Valbonne, 1 517 pages cotées et paraphées ;
- Unregistre d’enquéte publique spécifique aux zonages d’assainissement de la commune de Valbonne, 33 pages paraphées —
- Le dossier des zonages d’assainissement de la commune de Valbonne, 151 pages cotées el paraphées.

La Commune a ¢galement mis en place un registre dématérialisé via un site internet externe dédié ot le public avait acces (7jour/7,
24h/24) a Pensemble des picces précitées et aux registres dématérialisés afin de déposer des observations. Ils étaient accessibles
sous les liens d’accés rappelés sur les annonces, les affiches et le site internet de la ville de Valbonne :

- Pour le projet de révision générale du PLU : https://www.registre-dematerialise. (/25635

- Pour les zonages d’assainissement : https://www.registre-dematerialise. /2366

[’ensemble des observations regues est consultable et mis a la disposition du public pendant un an.

La publicité a été réalisée conformément a I'article 1..123-10 du Code de I'environnement dans les quinze jours au moins avant
I'ouverture de 'enquéte. [l yaeu:

- Insertion d’une annonce légale en ler avis dans Tribune Bulletin Cote d’Azur en date du 30 juillet 2021,

L Insertion d’une annonce Iégale en ler avis dans Nice-Matin en date du 30 juillet 2021,

- Insertion d’une annonce légale en 2éme avis dans Tribune Bulletin Cote d”Azur n°1111 en date du 28 aodt 2021,

- Insertion d’une annonce légale en 2¢me avis dans Nice-Matin en date du 25 aofit 2021,

L’avis d’enquéte publique du projet de révision du PLU et zonages d’assainissement sur la commune de Valbonne a également été
publi¢ par voie d’affiche (conformément aux dispositions du § I1I de article R.123-11 du Code de environnement et de I’arrété du
24/04/2012, fixant les caractéristiques et dimensions de Paffichage) sur I’ensemble du territoire communal de Valbonne Sophia
Antipolis. La répartition de I"affichage sur le territoire communal a fait 1’objet d’une main courante n® 2020008197 du 29 juillet
2021 avec une annexe photographique de chaque panneau d’affichage des onze (11) localisations : Ecole {le Verte, Lycée Simone
Veil, La Poste Village, Parking Vallis Bona, Parking Cuberte, 704 route d’Antibes, Place Bermond, Ferme Bermond, Fcole
Garbejaire, rue Paul Cézanne et Place Mdéjane.
Un certificat d’affichage visé par M. le Maire de la commune de Valbonne en date du 12 aoit 2021, atteste de sa conformité sur
I’ensemble du territoire communal et sur le site internet de la Commune,

Soixante-huit (68) personnes ont €té regues par le Commissaire enquéteur au cours des cing journées de permanence. L’enquéte
publique dématérialisée a enregistré
- Pourle projet de PLU :
o 167 observations

o 5310 consultations
o 2629 (€léchargements des picees du dossier du projet de révision du PLU de Valbonne ont été enregistrés.

- Pour les zonages d’assainissement :
o 0 | observation (erreur)
o © 792 consultations
o o 387 téléchargements
Compte tenu de Uimportante quantité de dires, le commissaire enquéteur a sollicité auprés du Tribunal Administratif une
prolongation de 3 semaines pour le rendu de ses conclusions. Cela lui a été accordé le 15 octobre 2021, Le délai courait donc
jusqu’au 15 novembre 2021.

Une premiére synthese des observations en tableau récapitulalil partiel a é1é présentée et commentée le 06 octobre 2021, au cours
d’une réunion en Mairie en présence de M. le Maire, ses Adjoints et deux agents du service de I'urbanisme en charge du projet de
révision du PLU. Compte tenu du volume de picces annexes & examiner et @ retranscrire en synthése, le procés-verbal de synthése
ainsi que les annexes (tableaux) ont fait objet d’un envoi au service urbanisme de Valbonne en date du 28 octobre 2021,

Le commissaire enquéteur a fait un travail de classement en 12 thémes de Pensemble des observations recues et rendu des
observations sur ces thémes.

Que ce soit pour le projet de PLU ou les zonages d’assainissement, le commissaire enquétcur a transmis un avis favorable a la
Commune sous réserve de répondre aux demandes des PPA et d’apporter des adaptations mineures relevant des observations

publiques.
6
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Suite a cet avis, la Commune a amendé le projet de PLU afin de prendre en compte les avis des PPA ¢t upomlrc a certains dires.
Les modifications apportées touchent :

- auplan de zonage ;

- aurcglement avec des précisions ou adaptations des dispositions réglementaires ¢

- les documents annexes et rapports de présentation. ’
Toutes correspondent 4 des corrections d’erreurs matérielles et & la prise en compte de remacques ‘des PPA el obs¢rvations du
public,

A noter que le 25 novembre 2021, le projet de PLU arrété et soumis & enquéte publique a faif I'ohjet d’un passage en commission
départementale de conciliation. Celle-ci a été demandée par le Groupement des Associations de Diéfense des Sites et de
I’Environnement de la Céte D’azur (GADSECA). Celte commission, a été organisée par la DDTM comme le prévoit I'article
R.132-16 du Code de I'urbanisme. Lors de celle-ci plusieurs sujets ont été abordés dont le déclassement trop conséquent des EBC,
les continuités écologiques, les besoins en logements. En conclusion el aprés présentation par la Commune des modilications a
venir suite aux différents avis recus, il en ressort que le projet porté est assez exemplaire sur de nombreux aspects.

> Le contenu du Plan Local d’Urbanisme
Le projet de révision du PLU qu’il est proposé d’approuver est annexé a la présente délibération. Il comprend :
- unrapport de présentation incluant une évaluation environnementale,
- unProjet d’Aménagement et de Développement Durable,
- deux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
- unréglement et ses documents graphiques avec le plan de zonage,
- des annexes.
Chacun de ces documents comprend des documents graphiques.

> Le plan de zonage délimite les zones Urbaines (U), agricoles (A) et naturelles (N) et cartographic les composantes de la trame
verte et bleue (€Iéments de paysage & protéger, espaces boisés classés, les éléments du patrimoine béti et paysager), les outils de
mixité sociale, les emplacements réservés. Il reprend également les périmétres de prévention des risques naturels issus du Plan de
Prévention du Risque Incendie de IForét, 1’atlas des zones inondables.

> Le réglement détaille des dispositions spécifiques pour chacune des zones «U», «A», «Ny.
Ces dispositions sont regroupées selon trois chapitres :
- la destination des constructions, usage des sols et nature d’activités : Est-ce que j’ai le droit de construire et qu’est-ce que
j’ai le droit de construire ?
- caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales el paysagéres : Comment dois-je construire ?
- équipements et réseaux : De quoi ai-je besoin pour construire ?

Il se décompose en 4 grands chapitres :
- les dispositions générales qui s’appliquent a I'ensemble des zones,
- un lexique,
- les dispositions communes aux zones U et les dispositions spécifiques a chaque zone U,
- les dispositions communes aux zones A et N et les dispositions spécifiques aux zones A puis spéciliques aux zones N,

Sous I'impulsion de la nouvelle municipalité, le Réglement a fait I'objet de compléments / adaptations ambiticux et structurants
pour :
- davantage de dispositions réglementaires pour la préservation / protection des espaces naturels, de Ienvironnement et des
paysages avee
o la protection du patrimoine agricole et paysager (restanques, béals, canebiers), des oliviers et arbres, des sols, de
I"aqueduc romain (patrimoine)...
o linscription de marge de recul en limite de zone N (meilleure gestion des Obligations [.égales de
débroussaillement)
o lerespect des profils de terrain, renforcement des continuités ¢cologiques

- maitriser la densification, réduire I'imperméabilisation des sols et la consommation d’espace pour maintenir les espaces
de respiration et jardins :
o augmentation des marges de recul (par rapport aux voies publiques et limites séparatives),
o diminution du Coeflicient d’Emprise au Sol dans la majorité des zones résidenticlles,
o réduction des capacités de production de logements sur les Clausonnes,
o sanctuarisation du secteur Fugueiret.

- renforeer la préservation du cadre de vie :
o définition d’un coefficient de pleine terre pour les zones résidentielles caractéristiques peu denses,
o définition d’un coefficient de biotope sur la technopole de Sophia Antipolis et les zones urbaines les plus denses

- mieux prendre en compte les risques :
o meilleure prise en compte du risque inendation,
o meilleure prise en compte de la ligne & trés haute tension (limiter Uexposition aux rayonnements
¢lectromagnétiques tres basse [réquence suivant les recommandations de 'ANSES).
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A noter que la palette végétale de la CASA a été annexée au Réglement afin de permettre & chacun de choisir des végétaux adaplés
au territoire. ¢
Il s’agit & travers ces modilications de réaliser le programme de I’équipe municipalc.

> Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui définissent des principes.d’aménagement au regard de deux
thématiques. Ainsi deux OAP ont été réalisées : ’ ‘
- la Trame Verte et Bleue : biodiversité et paysages. A partir du constat d’une nature omniprésente mais variée et des
enjeux afférents, la Commune a identifi¢ des leviers d’actions. Une carte et un zoom sur le secteur (rés particulier de
Sophia Antipolis sont intégrés a ce document.
- la Mobilité : La Commune n’étant pas compétente en matiére de transport et déplacements, clle a tout de méme souhaité
mettre en avant cette réflexion vitale pour son territoire et réaffirmer la volonté de mener des actions en priorité en faveur
des modes actifs. Pour cette OAP, des cartes viennent préciser et compléter la réflexion.

Elles couvrent I’ensemble du territoire communal. Les projets devront s’inscrire dans un rapport de compatibilité (respect des
grands principes et objectifs) avee ces orientations qui sont complémentaires au réglement de la zone concernée.
Les modifications apportées aux OAP portent sur :
- I'intégration d’un zoom, & I’échelle communale, de la carte du Professcur Castex issue d’une étude CASA sur le
patrimoine remarquable décrivant la typologie des paysages,
- lamise a jour du tableau de pondération du Coellicient de Biotope,
- TPintégration d’éléments concernant la palette végétale (reprise des éléments figurant dans le cahier des recommandations
du Projet de PLU),
- lamise a jour de la carte (en lien avec I’évolution du plan de zonage).
> Le rapport de présentation quant & Iui, développe I’argumentaire et les justifications des évolutions et modifications apportées par
ce PLU, évalue les potentialités de constructibilité. 11 dresse également le bilan de la révision. Il contient aussi I’évaluation
environnementale, laquelle analyse les incidences notables prévisibles.

> Dans les annexes se trouvent 'ensemble des piéces administratives (délibérations) et documents, rapports d’études. 11 y a
notamment dans ces piéces les annexes sanitaires avec les zonages el notices explicatives concernant ’approvisionnement en eau

potable, Iassainissement et les eaux pluviales, etc.

A travers ce PLU, la Commune propose un aménagement maitrisé de son territoire en limitant la consommation d’espace el
Iartificialisation des sols mais aussi en sanctuarisant les espaces de nature ce qui n’a jamais vraiment é(é fait auparavant.

Le projet PLU montre :
- un gain en termes de superficie des zones N (naturelles) de I"ordre de pres de 62 hectares par rapport au PLU en vigueur.
Avec ce projet, 55% du territoire est classé en zone N contre 52% au PLU en vigueur ;
- une augmentation des zones A (agricoles) d’environ 47 hectares par rapport au PLU en vigueur (passe de 4% a 7%} ;
- et parallelement une réduction des zones U (urbaines) d’environ 66 hectares par rapport au PLU en vigueur ;
- plus aucune zone AU (ouverte & une urbanisation future).

Un travail précis a permis de repérer environ 128 hectares d’éléments de paysages a protéger. Les Espaces Boisés Classés (EBC)
ont fait I’objet d’un toilettage mais prés de 893 hectares sont maintenus. Au total plus de 1 020 hectares sont protégés au titre de
Penvironnement que ce soit en zone N, A ou U.

Ce bilan évolue quelque peu au regard de I’'amendement n® 3 adopté en séance avec :
- un gain en termes de superficie des zones N (naturelles) de I"ordre de prés de 65.6 hectares par rapport au PLU en vigueur.
- une réduction des zones U (urbaines) permettant de passer 4 38.4% de zone U au lieu de 42% au PLU de 2006.

De plus les EBC augmentent de prés de Sha alors que les éléments de paysage sont amputés de 3ha.

I.’ensemble du rapport de présentation tient compte de I'amendement n® 3 voté, comme le plan de zonage.

Au vu de ce qui précéde et :

- Vule Code de 'urbanisme et notamment les articles L.103-6, L.151-1 et suivants, R.151-1 ¢t suivants ¢t R.153-3 ;

- Vule Code général des collectivités territoriales ;

- Vu la délibération n® 8524 du Conseil Municipal du 3 décembre 2015 prescrivant la révision générale du PLU ;

- Vu la délibération n® 9071 du Conseil Municipal du 4 octobre 2018 relative au débat sur les orientations du PADD ;

- Vu la délibération n® 9236 du Conseil Municipal du 27 juin 2019 relative & application des nouvelles dispositions du
Code de I'urbanisme ;

- Vula délibération n® 2021-166 en date du 10 février 2021 abrogeant la délibération n® 9236 ;

- Vula délibération n® 2021-167 en date du 10 février 2021 arrétant le nouveau projet de PLU ;

- Vularrété du Maire n® 8234 du 16 juillet 2021 prescrivant I'enquéte publique conjointe ;

- Vu les rapports du Commissaire enquéteur ;

- Vul’amendement n° 3 déposé par le Groupe « Futur et nature » adopté en séance ;

- Vule projet de PLU tel qu’annexé a la présente délibération ;

- Considérant quaprés avoir clos la phase d’élaboration et de consultation de la révision du PLU et en avoir approuvé le
bilan, il convient d’approuver le projet de PLU.
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Aprés avoir entendu I’exposé et en avoir délibéré, le Conseil :

- APPROUVE le projet de PLU ;

- AUTORISE Monsicur le Maire ou son représentant a signer tout document nécessaire.& sa miss en ccuvre.

La présente délibération fera ’objet d’un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet aftichage sera, en outre, insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département.

La présente délibération deviendra exéeultoire :
- dans le délai d’un mois suivant sa réception par le Préfet, si celui-ci n’a notifi¢ aucune modification & apporter au contenu
du PLU, ou dans le cas contraire a compter de la prise en compte de ces modifications ;
- aprés accomplissement de la derniére mesure de publicité visée ci-dessus.

Le dossier de PLU approuvé sera tenu & la disposition du public en mairie de Valbonne (service Urbanisme) du lundi au vendredi de
13h30 a 17h, ainsi qu’a la Préfecture des Alpes-Maritimes, conformément aux articles R.153-20 et suivants du Code de
I'urbanisme.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certifie que le compte rendu de la séance du Conseil Municipal a été affiché a la porte de la Mairie le 18 janvier 2022 et que la convocation
du Conseil a été faite le 06 janvier 2022. La présente délibération a ét¢ affichée le 18 janvier 2022 et sera publié¢e au recueil des actes administratifs
de la Commune.

Valbonne Sophia Antipolis, le 18 janvier 2022

Le Maire,
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L'an deux mille vingt et up, lralix-Bivier, "o ConsellsMunidipal 42 da commune de
Valbonne étanl rassemblé en séance ordipaire, | salle du Pré des Arts, apres
DEPARTEMENT DES convocalion légale, sous laprésidence de: ¢ ¢ ¢ ¢
ALPES MARITIMES teer wee

v . .,
Monsieur CESARO Jaseph, Mlaire

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

Etaient présents : CESARO Joseph, DEBORDE Elisabeth, CHAKIR Karine,
CANTON DE VALBONNE ARDICHVILI Trnimanuel, KHAYAT Mélanie, VIENNE Jacques, MAGLIARO
Elena, JOSEFOWICZ Palick, DOMISSY Claire, COUTEL John, GARNIER
Bernard, MEUNIER Pierre, PAILLARD Anne, MASSON Thierry, GARNESSON
Claude, MINEREAU-GAY Olivier, DESPINASSIE Didier, ROULIN Laure, ADAMI
N° 2021-167 Lise, REMILLIEUX Sébasticn, FONTAINE Aubane, LAMBIN Célinc, MURAT

Jean-Benoit, PAUL Kathryn, ETORIE Christophe, ROUGELIN Alexandra, SANTOS
Xavier, PEACOCK Valérie, DAUNIS Marc, BONNEAU Martine, LASSOUED
Bouchra, DERONT-BOURDIN Gantier,

NOMBRE
Procuration : BOSSARD Frédéric 4 ETORE Christophe.
de conseillers en exercice 33
Lo ' ooda présents 32 Monsieur REMILLIEUX Sé&bastien a é1¢ désigné secrélaire de séance.
33

Par délibération n® 8524 du 3 décembre 20135, la commune de Valbonne a engagé la
révision générale de son PLU approuve le 12 décembre 2006. En effet, it devenait
nécessaire de prescrire & nouveau sur I'ensemble du territoire une révision générale du
PLU, notamment au regard des nouvelles dispositions Iégislatives et réglementaires.

OBJET

i . .es objectils de la révision ont €€ identifiés comme suit :
Arrét du projet de Plan Local lesabjest Cyision onl ek AHENH I L

et | e d'Urbanisme (PLU) et

- intégrer les dispositions des Grenelles | el 2 de 'environnement et de la loi

ve «  Bilan de Iz rtati
i coannd ilan de Ia concertation ALUR :
teruey - respecter I’équilibre 2/3 espaces non minéralisés, 1/3 urbanisation ;

- renforcer la préservation de Penvirennement ¢l prendre en compte la notion
de développement durable ;

- limiter le déplacement autormobile par la mise en place du Transport
Collectil en Site Propre (1CSP) ;
veiller & Pouverture des zones d'urbanisation future suivant les besoins
générés par le développement des zones d'activités ;

- poursuivre le développement des activités économiques ;

- accompagner le développement économique en favorisant le logement pour

VOTES aclifs tout en veillant aux logements sociaux el & la réalisation d’habitat
spécifique.
Pour 21
De plus, la loi ALUR a induit un certain nombre de modifications tant sur le contenu
Conlre 9| C. ETORFE (F. BOSSARD) | des documents d'urbanisme que sur les procédures & mettre en aeuvre et leur mode
A. ROUGELIN, d‘élaboration, nécessitant une rééerituce du réglement et un examen de l'ensemble des
X. SANTOS, pitces éerites et graphiques du PLU dans le cadre d'une révision.
V. PEACOCK,
M. DAUNIS, L'objectif est d'élaborer un projet de développement durable partagé, dans te respeet de
M. BONNEAU, grands principes fondamentaux que sont I'équilibre entre aménagement et protection,
G. DERONT-BOURDIN, la mixité sociale el fonctionnelle et le respect de Feoviconnement,

B.LASSOULD.

Lin réalisant cetle révision générale, la Commune permet notamment au PLU @

Abstention 3| L MAGLIARO, - de sc mettre en cohédrence avee Ja nouvelle numérotation des diftérents
A, FONTAINE, articles du Code de Purbanisme,
A. PAILLARD. - drintégrer la nouvelle sieucturation du réglement ainsi que la clarification de

certaines dispositions,

2 de séeuriser juridiquement Pemploi des régles graphiques, qualitatives et
alterpatives,

- de séeuriser la définition et la délimitation des zones & urbaniser.
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-4, le'Schéma fle Lphu;ncc o en;;lonaﬁlc de la Communauté d’Agglomération Sophia Anlipolis approuvé le 5 mai 2008

et '[C‘ﬂ(flﬂillk‘.),' ‘e .o te swee

- les orientatienssfondanentales délinies dans le Schéma Directeur d’aménagement el de gestion des eaux 2016-2021,

- le plan de I'ré\‘fﬁnlﬂ*m dizs risques incendic de fordt approuvé le 23 juin 2008 et modili¢ suivant arrété du 12 juillet 2012,

- le Plan de dépldceinents urbain de la Communauté d’ Agglomération Sophia Antipolis approuveé le 5 mai 2008 (en rév |\mn)

- le 2 Plah Ldcal de %' Habital de Ja Communawté o’ Agglomération Sophia Antipolis approuvé le 23 décembre 2011 ¢t
prorogé jusqu’en 2019 (arrét du projet de PLI pour 2020-2025 en Conseil Communautaire du 19 avril 2019),

. le Plan Climat Energie Territorial adopté en décembre 2013 (devenu PCAET en 2015),

- le Schéma Régional de Cohérence Ecologique approuvé le 17 octobre 2014,

- le Plan départemental d’¢limination des déchels et assimilés des Alpes-Marilimes,
- le Schéma d’équipement commercial des Alpes-Maritimes,
- le Schéma Directeur d’Aménagement Numérique des Alpes-Maritimes.

1l prend ¢galement en comple :
- Les réMexions du Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d*égalité des territoires,
- La Charte pour I’environnement et le développement durable de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis,
- La Charte de développement durable de "agriculture et de lu forét des Alpes-Maritimes,
- La stratégie agricole de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis,
- Les périmetres Appellation d*Origine Contrdlée el Indication Géographique Protégée,
- Lc Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Lgalité des Territoires (SRADDIT),
crenad La Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes (DTA).
: Lréldboration du projet de PLU a été réalisée en concertation avec la population (réunions publiques, de secteurs, groupe ciloyen
" ¢1.UY, en associant Ics personnes publiques associées (PPA) el en consultant les associalions qui en ont fait la demande (MySophia,
, S’.lLl\.nns la Forét Vatbonnaise, Site Nature et Paysage de 'ouest valbonnais).
. | I
-!Ju» muddhlu de la concertation prévues dans la délibération n® 8324 du 3 décembre 2015 ont ¢été respectées et la concertation s’est
* dérptilée de manidre satisfaisante et ne remet pas en cause fe projet de PLU.

: Py gélibération n° 9252, e Conseil Municipal a fe 25 juillet 2019, arcété le projet de PLU révisé. Le projet alors retenu a fait 'objet
* d’une consultation auprés des Partenaires Publics Associés (PPA) ot d'un passage cn Commission Départementale de Préservation
* iestlspaces Naturels Agricoles el Forestiers (CDPLENAF),

La crise sanitaire et ln campagne pour les élections municipales de 2020 ont eu pour conséquence une pause dans la procédure.

2 = Y . & A P At S for o - .
Suite aux élections municipales dont e 2°™ tour est intervenu en juin 2020, unc nouvelle majorité a été élue, Cette derniére a
souhaité procéder a cerlaines adaptations et modifications au projet de PLU tel quarrété par le Conseil Muonicipal du

25 juillet 2019.
C’est pourquol une reprise de I'arét sur un projet de PLU amendé est soumise au Conseil Municipal,

Les modifications portent cssenticllement sur les Réglement et Plan de zonage. Des adaplations plus mincures portent sur les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ct quelques ajouts dans les Annexces.

Toutelois ces derniéres ne remeltent pas en question le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) qui a ¢1é mis
en débat lors du Conseil Municipal du 4 octobre 2018 (délibération n® 9071).
A travers ce PADD, la Cammune propose un aménagement harmonieux el maitrisé de son territoire, permettant de répondre aux
futurs besoins de la population et du tissu ¢conomique tout en préservant les grands espaces naturels ¢t un cadre de vie privilégis,
Les adaptations apporiées permettent de :

- Renforcer la préservation des paysages et du patrimoine biti el naturel,

- Protéger sans compromis les espaces boisés,

- Sauvegarder et rétablir les corridors écologiques,

- Réduire I"éalement urbain et artilicialisation.

Parallelement ¢ suite aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) requs, des compléments et/on corrections onl €18 apportés
A ce projel.

A noler également que le projet présenté ici ne fait plus mention du Schéma de Cohérence Territoriale de Ta Communauté
d*Agglomération Sophia Antipolis pour raison de caducité mais fait rétérence de manidre plus poussée au Schéma Régional
d*Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) et & la Directive Territoriale d”Ameénagement
des Alpes-Maritimes (DTA).
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Véritable élat des licux, il présente le contexle socio-démographique et ses perspeetives :;Ir‘é‘:.‘lluf:i‘u:q les besoins du territoire ainsi
qu'un état initial de I'environnement. Il précise également I'articulation du document avee lee normes supra communales.
Les grands enjeux issus du diagnostic sont de plusicurs ordres : L

- maitriser I'extension urbaine el développer en priorité les sccteurs a enjeux ¢t proposer un projet urbain cohérent avec les

besoins identifiés pour 2030,

- poursuivre le développement de la mixité sociale et rééquilibrer I'offre,

- préserver la trame verle forestigre,

- maintenir les espaces agricoles existants el en développer de nouveaus,

- préserver la qualité des coteaux agricoles de ["urbanisation,

- diversifier lcs fonclions urbaines,

- offrir une aliernative aux déplaccinents automobiles notamment en développant le réscau eyclable,

Cette 1% phase a fait I'objet d’une coneertation avec la population au travers de réunions publiques et d’ateliers thématiques au
cours du printemps 2017 dont quatre réunions publiques de secteurs les 7, 14, 23 ¢t 30 mars 2017. Une centaine de personnes en
moyenne élait présente d chaque fois. Des ateliers thématiques onl eu lieu le 28 juin 2017,
Des réunions techniques avee les différents partenaires (CASA, Elat notamment) ont également eu licu.
Une réunion générale avee les parlenaires publics associés a cu lieu le 6 mars 2017,

L
it

> Le'Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) (inchangé)

X ¥ 5 % G i ' s n
{.a s¢conde phase de I’élaboration du projet de révision du PLU s’articule autour du Projet d’Aménagement et de Développement
Jyurable. Ce document traduit, sur Ja base des enscignements issus du diagnostic, les objectifs et les orientations générales

s 1 o 3 ; S i
d'ami¢nagement du territoire communal sur lesquels la Commune souhaite s’engager pour les 15 ans 4 venir. 11 s’articule autour de

cirg grandes oricntations.
L)

I.  Confirmer I'identité paysagdre et environnementale
Dgpyis de nombreuses années, la Commune a entrepris avec volontarisme de limiter fa surconsommation d'espaces ct de gérer son
territoire de fagon durable afin de concilicr harmonicusement la maitrise de son dynamisme ct la préservation de I'environnement.
s¥ujqurd'hui, Valbonne Sophia Antipelis s'inscrit dans cette continuité pour demeurer une comimune exceptionnelle entre littoral et
moyen-pays. Protéger, gérer son caractére naturel et paysager ainsi que son cadre de vie en conservant pour les 30 ans & venir 2/3
des 1900 heetares de son terriloire cn espaces végétalisés conslitue un fil directeur de son PADD.

.’enjeu de cetle orientation est de limiter la surconsommation d’espaces et pour eela, quatre grandes idées sont retenues
- préserver ot valoriser les espaces végétalisés,
- favoriser le développement de la biodiversité et protéger les éléments de la trame verte et bleue,
- valoriser le patrimoine paysager el architectural,
- gérer les risques naturels et les intégrer & 'aménagement,

2. Favoriser Ia création d'emplois diversifiés sur [a Commune et contribuer & la mutation de la technopole
Il 'y a plus de 50 ans naissait sur la Commune la 1% technopole d'Europe. La meitié du territoire communal est dévolu & I"accueil de
Sophia Antipolis et prés de 50 % du parc technologique est situé sur Valbonne. Une telle dépendance mutuelle exige pour la
Commune d’assumer pleinement ses responsabilités en conciliant harmenicusement préservation de son cadre de vie et
accompagnement du néeessaire développement de la technopole, locomotive de Iéconomie départementale. La Commune souhaite
consolider son éconamic locale par Ja eréation d’emplois diversifiés afin de satisfaire en la matiére les besoins de sa population,

‘Trois champs d'action sont identifiés :
- accompagner le développement ¢t les mutations de la technopole,
- soutenir 'offre de proximité dans les pdles de vie,
- conforter ct diversifier ['activité agricole.

3. Relever le défi du logement de fagon maftrisée et raisonnée
Au Nl des déeennies, tous les constals ant convergs @ notre département soulTre dun lourd déficit en logements, La prise de
conscience actuelle bien qu'un peu tardive, permet néanmoins un oplimisme raisonnable pour le Tutur si eflort collectil” se
confirme. Par ailleurs, de nombreuses fois en ce domaine sont intervenues ces derniéres anndées. Dans ce contexte, la Commune
souhaite consolider son action pour éviter notamment d’exclure & 'avenic une partic de ses habitants et réussir la mise en ceuvre de
Ia loi ALUR.

Quatre grandes oricntations sonl relenues :
- le droit au Togement, une responsabilité assuinde par la Commune,
- accompagier le développement de Ta technopole en matidre de logement,
- réussir la nise en ceuvre de laloi ALUR,
- promowvoir un habitat durabte.

i
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I e uiccompaguwr le'déxeloppeiient iarmonieux d'une Commune dynamique, innovante et humaine
Habitantd et salariéd sodt atfaché$ a Peof gadre de vie remarquable, au dynamisme de la vie communale, & un haul niveau
d'dguipemeilts ot deiservices publics, Asy gdpacité d’innovation et ses réelles solidarités. Pour demeurer cette Commune oit il fait
bon vivre, Valbonne, Sop}ud Antipolis doit aujourd’hui accompagner son développement en répondant & trois priorités : conforter
son niveau ¢’ cqulpemutl amlcm s¢ déplacer et inettre & niveau ses réseaux.

api " i . 8 2
[rois leviers d’actiéns sonf retdnus ;

5

maintenir son niveau d'équipements,
une mobilité plus Auide et pensée globalement,
metire & niveau les réscaux de communication numériques et téléphoniques.

Remise en perspective des besoins communaux et objectifs de modération de Ia consommation des espaces
(orientation réglementaire obligatoire)

Elle a pour but de présenter les besoins communaux ct la consommation de 'espace & horizon du PLU (2030). Au regard des
¢volulions sociodémographiques maitrisées, la Commune accueillerail environ 110 habitants supplémentaires par an, portant ainsi
la poputation & prés de 15 000 habitants 4 horizon de P'annde 2030. Dés lors, les études préconisent la réalisation d’cnviron 80

logemenls — résidences principales — par an,
Atin de modérer la consommation d’espace et assurer un développement harmonicux et maitrisé, la Commune proposc :

.
. L]
'
]

de reclasser en zone naturelle la zone des Cistes, soit 30 hectares, aujourd’'hui en zone 4 urbaniser ;

d’ouvrir a I'urbanisation 1,6 hectares sur les 15 ans du PLU sur des zones actuellement classées en zone naturelle ou
agricole en limite du tissu urbain déja existant ;

envisage une ouverlure & P'urbanisation d’une enveloppe maximale de 5 hectares sur le site du Fugueiret, face aux
Clausonnes. Cette inscription dans le PADI acte la demancde de la CASA et répond aux besoins du projet d’implantation du
Péle innovation ct du sidge de la CASA ;

de considérer donc l¢ bilan de ces modifications conune posilil de 23,4 hectares au moins, soustraits des zones 4 urbaniser
actuelles pour conselider les zones naturelles et une continuité écologique majeurc ;

paraliclement, de densifier les « dents ereuses » existantes au sein du tissu urbain (environ 3,5 ha par an) en veillant au
respect des cocfficients de biotope et des prescriptions environnementales ot paysagéres.

s
Ce PADD est done marqué par une volonté forte d’assumer le rdle de principale comnuine de la technopole tout en renforgant la

L) . - . .

+ prolgetion des espaces naturels et la préservation du cadre de vie.

L]

*{dneréunion publique s'cst tenue le 7 septembre 2018. Cette réunion organisée salle du Pré des Arts a mobilisé plus de
200 personnes. Une réunion avec les parlenaires publics associés a ¢galement eu lieu le méme jour afin de recueillir leurs avis sur le

projet.

Par délibération n® 9071 du 4 octobre 2018, e Conseil Municipal a débattu sur les orientations générales du Projet &’ Aménagement
el de Développement Durable (PADD).

> Le contenu du Plan Local d'Urbanisme

¢ prolel e révision du PLU qu’il est proposé d'arréter est annexé 4 la présente délibération. 1l comprend :

un rapport de présentation incluant une évaluation environnementale,
un Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

deux Orientalions d’Aménagement et de Programmation (OAP),

un réglement ct ses documents graphiques avee le plan de zonage,
des annexes.

Chacun de ces documents comprend des documents graphiques.
Le Diagnostic et le PADD doivent trouver leurs traductions réglementaires dans les autres documents du PLU et principatement

dans le Réglement, le plan de zonage et les OAD.

> Le plan de zonage délimite les zones Urbaines (U), & urbaniser ([[AU), agricoles {A) et naturelles (N) et cartographic les
composantes de la trame verte et bleue (éléments de pavsage a protdger, espaces boisés classés, les éléments du patrimoine bati ot
paysager, les oulils de mixiié sociale, les cplacements réservés. [l reprend également les périmétres de prévention des risques
naturels issus du Plan de Prévention du Risque Incendie de Fordt.

Le¢ plan de zonage a fait 'objet de modificalions suite :

aux remarques PPA e CDPENAF (exemple du reclassement en N du secteur des Bourrelles, des zones No en A, ou de
certaines zones A cn N),

 Iévolution de projet (excemple : réduction zone urhaine sur Air France, mise & plat el extension du sectear Ulla,
suppression de la Servitude de Mixité Sociale et de la possibilité de Ffaire <du logement sur Haut-Sartoux),

i des adaptations/permutations de zones alin d'étre en cohiérence avee les nouwvelles dispositions réglementaires
modilication zonage secteur Peyrebelle — Ribas, Colle et Devinson, Verronidre, plus de preseription environnementale
(Eléments de Paysage ot Espaces Boisés Classés), suppression du Périmétre o' Atiente pour un Projet d"Aménagement
Global (PAPAG). ..
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- i une meilleure prise en compte des risques inondation avee I’intég|i|[ign,(!\,']:_.4\llag(fc’s.ZouQs Inangaifigs,
- 4 une limitalion de 'exposition aux rayohnemenlts 1rés basse [réquantelav e[. |c1}lmu}1[ion}d'1m cou.l('-ir Ii@& Ia ligne Irés

haute lension 225 kV dans sa traversée de la Commune, i Tre siev el
- aune meilleure proleclion des sections enlerrées de taqueduc romain, désormals repém sue I totalité de son lmcc.
- & lacorrection d’crreurs matéricllcs, A
[} L] Ll L]

LI 108
> Le réglement ddiaille des dispositions spéeifiques pour chacunc des zones sUn, ¢ AU, JA»] «Wn. §
Ces clispositions sont regroupées selon Lrois chapitres :
- la destination des constructions, usage des sels et nature d’aclivilés : Cst-ce que j'ai 1o droil de construirs et qu'est-ce que
i le droit de construire ?
- caracléristiques urbaines, architecturales, environnementales of paysagéres : Comment deds-je construire 7
- équipements ot réscanx : De quoi ai-je bosoin pour construire ?

1l se décompose cn six grands chapitres :

les dispositions générales qui s'appliquent & Pensemble 1les zoncs,

un lexique,

les dispositions communes aux zones U et les dispositions spéeifiques & chaque zone U,

les dispositions applicables aux zones AU,

les dispositions communes aux zones A et N et les disposilions spécifiques aux zones A puis spéeifiques aux zones N,

les anncxes avee le cabier des recommandalions architeeturales, paysagéres el enviremaenmentales, une note sur les
batimenls passifs, la liste des éléments de patcimoine béti el naturel remarquable.

L R R S

1
A

T.e Reglement a fait I'objel de compléments / adaptations pour :

*'s 1 doavantage de dispositions réglementaires pour la préservation / protection des espaces naturels, de 'environnement et des
"« 'V paysages avec

. O la protection du palrimoine agricole e1 paysager {restanques, béals, canebiers), des oliviers et arbres, des sols, de
Pt Paquedac romain {patrimoine). ..

«var 0 Pinseription de marge de recul en limile de zone N {meiileure gestion des Obligations Légales de débroussaillement),
Yo..f 0 Terespect des profils de terrain, renforcement tdes continuités éeclogiquas.
%o, maltriser lu densification, réduire I'imperméabilisation des sols cl la consommation d'espace pour maintenir les espaces de

respiration el jardins :
tivvr o0 augmenlation des maeges ¢le recul (par rapport aux voics publiques ef limites séparatives),
diminution du Coelticient d’Emprisc au Sol dans la majorité des zones résidentielles,
suppression du PAPAG sur le seeteur Ste FTéléne (éviter les ouliks d'uclanisme trop loucds),
suppression de logements sur le Taul Sarloux,
réduction des capacilés de production de togements sur les Clavsonnes,
sancluansation du secteur Fugueiret.

=3 =R+ i

- renforcer la préservation du cadre de vie
o définition d’un cocfficient d2 pleine terre pour les zones résidenticlles caractéeistigues pou denses,
o définition d°un cocffivient de biotope sur ka technopole de Sophia Antipolis el les zones urbaines les plus denses.

- micux prendre cn comple les risques :
o meilleure prise en compte du risque inondation,
o meilievre prise ¢n comple de la ligne & trés haute tension (Bniter 'exposition aux rayonnements électromagnétiques

1rds basse Héquence suivant les recommandations de PANSES).

La paleltz végdtale de la CASA a é1¢ anncxée au Replement sur sa demande. De cahier des recommandations n'existe plus, les
élements ayant &L& repris dans le corps du réglement ou des QAL

> Des Orientations d'Aménagement et de Programmation (O3AP) qui déhinisscnt des principes d’aménagement au regard de
deux thématigques. Ainsi dews OAP ont €¢é réalisées

la Trame Verte et Bleue : biodiversité of paysages. A partir <u conslal d'une nature opwmtiprésente mais varide ot des enjeus
alférents, b Commune o idenliié des leviers actions. Une carle ¢ un zoom sur le secleur kés partieulicr de Sophia
Antipolis sont intdgrés i ce documenl,

la Diobilité ; La Commune n'dlant pas compétente en matidre de transport el déplacements, cllie a toud de méme souhailé
metire en avant celle réflexion vitale pour son territoire el réalfirmer la volonté de mener dos nctiens en prioritd en fveur
des modes aclifs, Pour cetle OADP des cartes viennen! préciser et compléier la réflexion.

Elles cowsrent I'ensemble du werritoire communal. Les peojets devyont s'inserire dans un vapport de compatibilité {respect des
grands principes et ohjeetifs) avee ces oricatations qui sent compléntentaires ae réglement de [a zone concernée.

L]
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Les modifications apportées alix OAI portent sur :
: ", Lintégratio ¢ un Z6gm, & P'€ehelle egmmunale, de la carte du Professeur Castex issue d'une étude CASA sur lc patrimoine
o = e $ 950
.« feparg qn!)l{ décrivant la l}polqgn}:.dfes paysages, .
et Iil_.ny;e ﬁ;gt}n}dfl(qkw‘lenu do pondération du Coc’mcmnl de B_lotolze, ' _ .
- I'intégration d’éléments concernant fa palette végétale (reprise des éléments fligurant dans le cahicr des recommandations du
Projetde BLGS, .°°,
- la mise 4 joyr,de 4 garie (en lien avee I"évolution du plan de zonage).
S L ;
> Le rapport de présentation quant a i, développe I'argumentaire et les justifications des évolutions ¢t modifications apportées
l -l . . g- g j . . - -
par ce PLU révisé, évalue les polentialités de constructibilité. 11 dresse également le bilan de la révision. Il contient aussi

I*évaluation environnementale, laquelle analyse les incidences notables prévisibles.

> Dans les annexes se trouvent I'ensemble des pitces administratives (délibérations) et documents, rapports d*études permettant de
comprendre, préciser pactois les éléments, [l y a notamment dans ces pitees les annexes sanilaires avec les zonages ct notices
explicatives concernant Papprovisionnement en eau potable, i’assainissement et les caux pluviales, etc...

Conformément & la demande de la Direction Déparlementale des Territoire et de la Mer, unc carte de I'Atlas des Zones Inondables a
16 ajoutée aux Annexes (dans la parlie Risque des Servitudes d'Utilité Publique).

Dans les annexes sanitaires, a également été ajoutde la délibération prise le 16 décembre 2019 par la Communauté d’Agglomération
Sophia Antipolis porlant sur la « protection des inondations — gestion des eaux pluviales sur le tewitoire de la CASA - réglement
applicable aux nouveaux aménagements » comme demandé par le service GEMAPI, ce qui permettra au PLU d'étre conforme aux
dispositions les plus récentes en termes de prévention des risques d’inondations, méme en I'abscnee de preseription d’un PPRIL
venad

Ce projet de PLU révisé a éié présenté lors de deux réunions publiques les 22 décembre 2020 et 5 janvier 2021 respectivement & la
Yerite Bermond (Secteur Sophia) el au Pré des Arts. Ces réunions dont 'organisation a é1é contrariée par le contexte sanitairc onl
perinis de mobiliser plus de 120 personnes en présentiel. Ces réunions ont eu pour but de présenter, dans les grandes lignes, les
adaplations réalisées nécessitant une reprise de Iarrét du projet de PLUL

Conipte tenu des mesures de distanciation sociale et dans un souci de large consultation, ces réunions onl fait I'objet d’une vaste
diftnsion en direct sur la page Facebook de la Commune avee prés de 4 000 vues (elles sonl toujours accessibles). Cette diffusion a
peyylis aux personnes de pouvoir interagir avec les élus. En cffet, lors des échanges avec la salle, les élus ont répondu & cerlaines
questions posées sur Facebook.

'G«;J}rojcl a ¢galement fait Pobjet d’une consultation des Partenaires Publics Associés (PPA) avee envoi des documents ¢l
organisalion d’une réunion le 18 janvier 2021.

H

A travers ce projet de PLU, la Commune propose un aménagement maitrisé de son territoire en limitant la consonumation d’espace
el ["artificialisation mais aussi en sancluarisant les espaces de nature.

Les perspectives d'évolution démographique sont ¢lablies sur un taux de croissance annuel de 0,8 % en moyenne & I'horizon du
PLU, en tenant comple du principe de diminution structurelle de la taille des ménages.

Ainsi au regard des besoins & Phorizon 2030, le PLU révis¢ ouvrira moins de 6 hectares & I'urbanisation. L’ouverture souhaitée par
I'Etat et la CASA sur le site Clausonnes-Fugueiret est mentionnée dans le PADD mais n’a pas fait I'objet d’un repérage sur le plan
de zonage, ni d'une réglementation. Le projet n’étant pas assez précis 4 ce stade, une mise a jour du PLU scra done & réaliser le
moment venu.

Parallélement, un potentiel d'un peu plus de 2 hectares par an d’espaces non bitis déja situés en zones U sera mobilisable (dents
creuses) et ce, dans le respect des prescriptions réglementaires et la maltrise de "mtificialisation de Fespace.

Le projet de réglement el de zonage du PLU révisé montre :
- un gain cn lermes de superficie des zones N (naturelles) de Fordre de pres de 83 hectares par rapport au PLU ¢n vigueur,
- une augmentation des zones A (agricoles) de prés de 20 hectares par rapport au PLU en vigueur,
- et paraliélement une réduction des zones U (urbaines) d’environ 55 heetares par rapport au PLU en vigueur et AU (i
urbanisation future) avee au final moins d*1 hectare restant ouvert & I'urbanisation contre 42 hectares au PLU en vigueur,

Un travail précis a permis de repérer environ 123 hectares d'éléments de paysages a protéger. Les Espaces Boisés Classés (EBC)
ont fait "objet d'un ilettage tel que soubaité par la dircctive préfectorale du 16 octobre 2017 miais sont maintenus sur environ
150 hectares.

Dans ¢e cadre, il est proposé d arréler ce projet de PLU,

Aprés I'arrét du projet, le PLU sera soumis pendant trois mois minimum a la consultation des personnes publiques assocides et it
autorité environnemenlale, puis a 'enquéte publique. Un passage en Commission Départementale de Préservation des Espiaces

Naturels, Agricoles et Foresticrs (CDPENAFE) interviendra au cours de ces 3 mois.

Suite @ I'enquéte publique, Papprobation définitive devrail intervenir au premicr semestre 2021,

O
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Au vu de ce qui préctde el ;
- Vu le Code de 'urbanisme ¢t notamment les articles L.103-6, L.151- l c‘ summls,:{{ Iﬁl I Ll aun.lnl:. o R 113 3

- Yu le Code général des colleclivités territoriales ; ¢

% Vu la délibération n® 8524 du Conseil Municipal du 3 décembre 2015 pnscm'mt la révision gmér.llc du Pl U;

- Vu la délibération n® 9071 du Conseil Municipal du 4 octobre 2018 relative au début suriésgrientations du PADD ;

- Vu la délibération n® 9236 du Conseil Municipal du 27 juin 2019 relative a1 1pp;1c;qt{on tLu; houvelles ([IspO‘i!l!()IlS du Code

(|

de ['Urbanisme ; R -
- Vu le bilan de la concertation annexé & la présente délibération ;
- Vu le projet de PLU tel quannexé a la présente délibération ;
- Considérant que le projet de PLU st prét & &tre lransmis pour avis aux personnes publiques associées ;
= Considérant qu’aprés avoir clos la phase de concertation et en avoir approuvé le bilan, il convient d’arvéter le projet de PLU.

Aprds aveir entendu 'exposé et en avoir délibéré, le Conseil :
- APPROUVE le bilan de la concertation ci-joint ;
- ARRETE le projet de PLU tel qu’annexé & la présentation ;

- SOUDMET le projet de PLU areété pour avis & I'ensemble des personnes publiques associées. Cel avis devra étre formulé
3 mois minimum aprés [a transmission du projet de PLU ;

'« SOUMET aprs ce délai, le projet de PLU arrété & enquéte publique conformément aux dispositions de I'article L.153-19
‘ L ; du Code de I'urbanisme ;

. AUTORISE Monsicur le Maire on son représentant & signer tout document nécessaire 4 sa mise en ceuvre,
[ [} L}
' L

(RN

‘ ‘Ia p'mcntc délibération et le projet de PLU seronl transmis & Monsicur le Préfet ¢t I'ensemble des personnes publiques associées,
I‘I consultation des documents sera possible au service Urbanisme, aux heures habituelles d’ouverture el en présence d’un agent,

j i, (ois "arrdt du projet de PLU approuvé en Conseil Municipal.
* Conformément & Particle R.153-3 du Code de Purbanisme, la présente délibération fera 'objet d’un affichage en I'Hbtel de Ville

. L|lfﬂl{'Il un délai d’un mois.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certific que le compte rendu de la séance du Conseil Municipal a été afliché A la porte de la Mairie le 15 février 2021 et que la convocation
du Conseil a €16 faite le 04 Rvrier 2021, La présente délibération a éié affichée o 16 février 2021, scea publide au recueil des acles administratifs de
la Commune el notifide.

Valbonne Sophia Antipolis, le 16 février 2021
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Rappel de la présenpt-wh de Ia révision générale
Par délibération 1® 8524 du 3 décembre 2015, la commune de Valbonne a entrepris la Révision
générale de son PLU afin d’adapter cet outil de planification.

Ladite délibération précisait les objectifs de cette révision et fixait les modalités de concertation
conformément aux articles L.123-6 et 1..300-2 du Code de I'urbanisme.

Rappel des objectils de la concertation
Les enjeux liés a cette concertation sont de plusieurs ordres :

- l'information des habitants sur le rdle et Y'intérét du PLU,

- les objectifs poursuivis dans le cadre de la révision du PLU,

- le recueil des attentes des habitants et usagers en termes de développement du territoire,
:+1#{¢laboration d'un projet partagé.

(RN

Mor,l,llxtea de concertation

o La pz esurlptlon a fixé les modalités de concertation suivantes (extrait de la délibération n® 8524) :

' "Une information dispensée de maniére réguliére (journal municipal « I’Info » et/ou plaquette

b : "' d'information spécifique)

i, Une page sur le site internet de la Commune
}’ouverture d’un registre destiné aux observations de toute personne intéressée consultable et

llltl

e disponible en mairie aux heures et jours habituels d’ouverture

* L'organisation de réunions publiques. Il est envisagé la tenue de réunions publiques, selon les
principales étapes, tout au long de la procédure. Elles pourront étre générales ou thématiques
et concerner les différentes échelles du territoire notamment les secteurs suivants Village,
Secteur Ouest, Ile Verte, Garbejaire et Haut-Sartoux
Toute autre réunion publique jugée nécessaire pour la meilleure compréhension des enjeux de
la révision pourra également étre décidée

e Une mise a disposition de documents de synthése consultables en Mairie aux heures et jours
habituels d’ouverture concernant les différents documents élaborés avant Parrét du projet de
Plan Local d’Urbanisme

* La possibilité d'envoi de courrier adressé a Monsieur le Maire (et tous les élus)

o La possibilité d'envoi de courriel par la création d'une boite aux lettres électronique dédiée 4
cet usage revisionplu@ville-valbonne.fr

La délibération indiquait également que la Commune pouvait se réserver la possibilité de mettre en
place toute autre forme de concertation si cela s’avérait nécessaire.

Ce bilan fait état de la concertation qui a été réalisée lors des phases de diagnostic, prospective,
élaboration du PADD et arrét d’un projet de PLU. La procédure engagée a permis au conseil
municipal d’arréter un projet de PLU le 25 juillet 2019.

Mais celui-ci fait objet de modifications suite & la consultation des PPA et au changement de
majorité suite aux ¢lections municipales. Le bilan présente donc les mesures de concertation intégrant

celles de la reprise de I"arrét.
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> Affichage public

Lors de chaque réunion publique des affichages publics sont réalisés sous forme d’affiches et de

banderoles.
Les affiches sont disposées en mairie (panneaux d’affichage extérieur + accueil + service urbanisme)
et sur les 11 points d’affichage municipaux présents sur le territoire communal,
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Les banderoles quant & elles sont positionnées une quinzaine de jours avant :
- En entrée de ville au niveau des ronds-points ;: RD204/RD4, RD103/RD3, entrée nord du
parking de la Vignasse sur la RD4,
- Auvillage & I’angle du boulevard Carnot/rue Gambetta,
- Sur Sophia Antipolis sur le rond-point de la route des Dolines/route des Crétes et & Garbejaire

au niveau de la médiathéque.

REUNION PUBLIQUE
VENDRED] 7 SEPTEMBRE A 18H
AU PRE DES ARTS

Présenlatlon du Projet d'Amé t et de Développ t Durables de la Ville de Valbenne Sophla Antipolis
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De plus, pour les réunions publiques du 22 décembre 2020 et 5 janvier 2021, portant sur un nouveau
projet de PLU qui fera 'objet d’une reprise de I’arrét, une lettre d’information a été adressée en
7000 exemplaires aux habitants de Valbonne.

1 (AR RN}
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Mt A l'attention des habitants
i i
' : B ' L2 15 décembre 2020
L}
E Y Hadame, Hanslour,
e n jul'l 2049, un projet do PLV réiisd a dtd prdsestd ev o amitd o, et 3 dire entifnid, pur lindenns dquipe
ool municipate. N'ws avions a'ors seutevd cartifng manques sur nos 1um£m rer[dant las rastanquas edfa
U part naturelle de Jarding font tout le charme), ou ercors sur g techaopo's avee le rlsquada disparition d'un aspaca
TR Eisd au Haut-Sartoue.
L] L]
i C'est dare Un des premiers o‘osmmuf lequl et penchis notre dqulps municipa's rvecun objectl air t préserier

fg ¢adre de vie en medd o1, parcensdquan, les diques ques compars.

Four ce falrs, nous paraissat essentel de ne pas nous canteeter dentivingr un e rdisd maispndidy apporter
§notre tour noscontributions, rafets de nos va'eurs ef Fidiles aux enpapements prs pandinth campagre fectora's.

ainsi, avant de poursubve 13 procédure de rdvision du PLU engagde et de fancer Iy phast d'enqudte publique, nous
wions travaillg depuls plusleurs mo:s aux mpl adong ptkim ¥ agparter afin de matire en addquataon te futur Fy
¥ nos objectfs d'amé du

Kous pieposons avjourd hui de luniter I'frat turhain et Fimparmdabitisation des solsurle teritolra communal,
<2 diminyer I¢ ﬂswo d inandabilitd, de prdsarver dang s totaind e sectaw du Fugualrd ou ancare de Hddulra au

I g tlu ur [y seciewr das Claysannes. Mous aurians mime veuly rendrg tota’ement
i ible la ¢ Y avnch « puisqua oo sectaur o4 nous pIrait p 3 adiptd - mals cela
nécessinait € regrandre dapus e it la procédure de résdsion géninte.

Pour #ter ces adaplations, nous devons procdder § un novvel arrit sur b base de rotreproet.

Avant de il b du Conzail munlcipal e projel rewy, nous vou'ans WUl cancartar sur les
medifcations propordes i Foccasion d'une réunlon publi Hm pour laqualle devx dates vous sont propasdes, afinda
tenlr comple du contente sanitalre ¢f de permatire 3u plus grand nombre de participer,

Vous étes donc comdds :

Solt le 22 décembre 2020 4 17h30 4 la Ferme Bernond ;
Soitle 5 janvier 2021 5 17h30 au Pré des Arls,

i &

Espérant qua vous ferdz nembreur i vousimpliquerd phasa d itayenat, jeveus pria dagrier,
radame, Monsizur, Ferpression de mes sa'tagons disbnguder.

/cw”f

Joseph CESARD
Maire daVatbenna Sapnia Antipe!is
Vice-Président de 13 CASA

CalB I RN E AT AT Y
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Une nouvelle réunion PPA s’est tenue le 18 janvier 2021 dans e cadre de 'lafrepiisg':'d'e l’%sh:ét du PLU.
Cette réunion a pernlis aux PPA d’exprimer leur satisfaction quant™a la Prise &fi ‘Cothpte de Jeurs

remarques formulées antérieurement et de pointer les ultimes erréirs L(testions 4 lever, . * ¢ AR

1
¥ e & 7 + L] L3

Au-dela de ces réunions, la Cominune a mis en place un Gmli_pré‘.-dc fiavail-citoyén réurissand des
administrés volontaires afin de travailler plus étroitement sur certains points de la révision.

Il'y a eu 5 Groupes citoyens PLU (18/06/2018, 4/09/2018, 18/10/2018, 15/0312019, 29/03/2019)
portant notamment sur le PADD, les OAP, le coefficient de biotope, laiﬁ{o})i}:ifé'.:Si prés de 40
personnes se sont engagées dans cette démarche participative, dix & vingl personnes en moyenne
étaient présentes a chaque réunion.

>

Consultation des documents

La consultation des documents sera possible au service Urbanisme, aux heures habituelles d*ouverture
et en présence d’un agent, une fois I'arcét du projet de PLU approuvé en Conseil municipal. Jusqu’ la
fin de la phase de consultation et d’enquéte publique, ces documents peuvent &tre amenés & évoluer.

I’ensemble de ces documents sera mis & disposition du public durant 1 mois au moment de I"enquéte

publique,

E

i conclusion

| 1
1l

- -

1

N 1
trynaa

(AR NN
lof)ale[nent, lors de toutes ces réunions les administrés ont fait part de leur

i- "osouhait de préservation des grands espaces naturels, continuités écologiques, réservoir de
.. biodiversité
; 'vinquiétude face aux perspectives d>évolution démographique et donc de développement urbain
(*** prainte d’une sur-densification et d’un étalement de I"urbanisation sur les espaces naturels ou
Cragricoles
t. souhait de voir se développer des aménagements permettant de fluidifier la circulation et de

“llsécuriser les déplacements en modes actifs (pidtons et vélos)
"1 inquidtudes face & de grands projets

Lors de la présentation du nouveau projet de PLU, les remarques et questionnements portaient sur les
projets de logements, la réduction des constructibilités, les aménagements en faveur des mobilités

actives.

Les différents ¢changes réalisés lors de toutc cette concertation ont permis de répondre aux
interrogations et parfois de lever certaines réserves.

La Commune a pris en compte les remarques [ormulées, entrainant parfois une modification des
dispositions retenues (exemple du coefficient de biotope, né de la réflexion du Groupe Citoyen PLU).

Lors du 1% arrét de 2019, certains administrés avaient salué le projet de PLU notamment sur le
reclassement de Ja zone des Cistes en zone Naturelle, le coefficient de biotope, la maitrise des
divisions parcellaires et de I'urbanisation, sur le développement des modes actifs.

Lors des dernieres réunions, les questions et remarques des riverains, professionnels portaient sur les
questions de mobilité (trottoirs, pistes cyclables), les grands projets de logenients prévus sur Sophia et
I'augmentation des régles de prospect.

Une concertation s’est done tenue de maniére continue durant la procédure de révision du PLU. Ce
bilan confirme que la concertation s’est déroulée conformément au cadre fixé par la délibération

n® 8524 du 3 décembre 2015 et qu’elle a été étendue en pratique,

1l

ressorl gue les échanges directs (réunions, visites en Mairie et courriers) ont 6 privilégiés.

Toute cette concertation a pennis 4 la Commune de faire partager et avancer le projet de fagon
collective.

Nous pouvons done conelure que le public s’est estimé suffisammeat informé guant au projet.
P praj

Cette concertation se poursuivra jusqu’a la fin de la procédure, et done de I"approbation du PLU, et
notamment au travers de la phase cruciale d’enquéte publique.

11
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VILLE DE VALBOGHNE SOFHIA ARTIPOLIS

DEPARTEMENT DES
ALPES MARITEMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON BE BAR SUR LOUP
N° 8524
NOMBRE
de conseillers en exercice 13
de présents 25
de votants 32
OBIJET

‘Preseription de la révision générale du
Plan Local d'Urbanisme

YOTILS
Pour 30
Contre 2 | HOSKIN MP.
{CHARLOT-
VALDIEU C.}
Abstention

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
Foro- oo LIS rhewe
DU CONSEIL MUNJCIPAL, v+

DU JEUDI 03 DECEMBRE 2015 \
e re - L e -

Lo 4 r ’ + L) L L)
L’an deux mil quinze, l¢ trois déctmifre, i Coffseil:Munfeipd dg fa Coplmune de
Valbonne étant rassemblé en sébrol rdinaire, au fitu habltde! de $eh%sfahddk, aprés
convacation kgale, sous la présidence de: LT
Monsieur DAUNIS Marc, :‘;}é’n"ﬁggt:agfif:i;}-é *a E
233 2 a ¥
Etaient présents’ : DAUNIS Marc, ETORES Christaphe, sRONNEAU Martine,
VIGNOLO Betty, SAVORNIN Richard,, , ,DERONT BOURDIN  Gauticr,
LANCHARRO Muarie-Jos¢, BARADEL Andsé-Danidl], MEULIEN & JdenoPaul,
VIVARELLE Philippe, BORIES Camilld SIMDN Erk, DERCRDE Efisaleth,
BOSSARD Frédéric, SANTQS Xavier, RUUGELIN Aldkarid,” DALRAS Mabien,
DENISE Charitne, VALENTI Anals, , RAQA® Afip? > FERNANDEZ, © Patrick,
DAL MORO Christian,  HOSKIN  Marid-Pidire, 2 NERAREK,® *Wamina,
BEGLIA Florence, 2.0 2,71 23 1o e

CRE-FETY

Procurations : PEACOCK Valérie 4 ETORE Christophe, LASSOUED Bouchra &
DERONT BOURDIN Gautier, KHALDI Philippe & LANCHARRQ Marie-Joss,
SELOSSE Sandrine & SIMON Eric, BENTRAD Samira & VIGNOLO Betty,
FOISSAC Elodie 4 BONNEAU Marting, CHARLOT VALDIEU Catherine #
HOSKIN Marie-Pierre.

Absent : MARZINIAK Yannick
Medame VALENTI Anafs est désignés secrétaire de séance.

I est rappelé au Conseil Municipal que par délibération n® 7282 du 11 décembre
2009, la Commune a décidé de prescrire [a révision pénérale de son Plan Local
d'Urbanisme (PLU) approuvée par délibéation n® 6591 du 12 décembre 2006.

A Vissue d'une période de concertation, 'arrét de projet du PLU a ét¢ approuvé par
délibération n° 7759 du 9 décembre 2011 i soumis pour avis sux personnes publiques
assocides.

Suite & I"enquéte publique et 4 I'avis défavorable du Commissaire Enquéteur rendu le
19 juin 2012, ie Consell Municipal a décidé par délibération n® 7900 du 28 septembre
2012 de ne pas donner svite en 1'état au PLU arrété le 9 déeembre 2011, Aussi, cette
révisian générale du PLU n"a cu aveun effet juridique,

Toutefois, depuis, différentes procédures ont été approuvées sur certains secteurs ;

La déclaraiion de projet emportant mise en compatibilité du PLU pour ta Ferme
Bermond, approuvée le 10 février 2014, a permis de procéder aux fravaux de
réhabilitation, de rénovation et d’extension de cette propriété communale,

La modification n°5 du PLU approuvée lors de cette méme séance du Conseil
Municipal a intégré des dispositions prévues dans le cadre de la révision générale
ainsi que des modifications induites par la mise en compatibitité du PLU selative 4 la
Déclaration d*Utilité Publique portant sur le projet de réalisation de la ZAC des
Clausonnes.

I.es modifications simplifides 1 et 2 ont adapté quelques dispositions du réglement et
réduit la superficie d'un emplacement réservé pour 2 secteur des Clausonnes.

Enfln, la modification n°6 du PLU a intégré certaines dispositions de la loi n° 2014-
366 du 24 mars 2014 pour I'aceds au logement et un urbanisme rénové dite loi
ALUR.

Aujourd’hui, il apparait nécessaire de prescrire & nouvean sur 'ensemble du territoire
une révision générale du PLU, notamment au regard des nouvelles dispositions
législatives et réglementaires.
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Les obiggtifs g [a révisjon sont,les suivgnys: .
+  Infépret les disposifiong du Qrenflg | e2 de 'environnement et de la loi ALUR ;
- *, Respgeter' ] équilibje 2/3 ¢spgoes horPpinéralisés, 1/3 urbanisation ;
* 0% Rentdrter larfr¥servation de 1efivirdraigment et prendre en compte Iz notion de développement durable ;
- Limiterle dép-!ammem automobile par la mise en place du TCSP ;
- Veiller & "buvertule dis zones d'urbanisation future suivant Ias besoins générés, par _ls. dévglpppement des zones
a2 2 - I -]

[E R BN Y]

d‘acnwtés;. M

2 3 332 3 > H
- Poursvivre 1¢ dcve[oppement des activités économiques ; 22 : F
« Accompagner le développement économique en favorisant le logement pour actifs toht efx ~:remam aﬁx Ioﬁ&ments s0Giaux
¢t & fa réalisation d'habitat spéeifique. » 2038 RELN s osas
a3 ] %] L3
) 304 B Gad

L4

La loi ALUR induit un certain nombre de modifications tant sur le contenu des docun;e,nts d'.-:nrbams;gg EL;C §ur lcsﬂgrgcédyaes &
mgttre en ceuvre et leur mode d'élaboration, ce qui nécessite une rééoriture du réglement et un examen Iensemb]e des p1éces

&crites et graphiques du PLU dans le cadre d'une révision. 2. 377 n AP S 3 »* .
o n’.!J3 J 8 a 399’:'0) -]

En paralléle de cette procédure, la Conunune pourra utiliser notamment la déclaratiod (@2’ piojet ou lhoprddédude fintekide pour le
logement en fonction ds Favancement de projets et dindes de révision.

La procédure de révision s’effectuera égafement en &troite collaboration avec la Comrnunauté d’Agglomération Sophia Antipolis, la
révision du Schéma de Cohérence Teritoriale &tant en cours et le Programme Local de 1'Habitat ayant &€ adopté le 23 décembre
2011 pour la période 20122017,

La Commune s’appuiera égatement sur les documents du Plan de Paysage de la Cmmnunaute d'Agglomération Sophia Antipolis en
cours d'élaboration.

En application des articles L 123-6 ¢t L 300-2 du Code de l'urbanisme, il appartient 4 la Commune de défibérer sur les objectifs
poursuivis par la révision du PLU mais également sur les modalités d'une concertation, assoclant les habitants, les associations
locales et les autres personnes concerndes,

Les enjeux liés a cette concertation sont de plusieurs ordres :
- l'infortnation des habitants sur le role et l'intérét du PLU,
- les objectife précédemment citds, poursuivis dans le cadre de la révision du PLU,
- le recueil des attentes des habitants et usagers en terme de développement du territoire,
- I'¢laboration d'un projet partagé.

L'cbjectif est d'élaborer un projet de développement durable partagé, dans fe respect de grands principes fondamentaux que sont
Iéquilibre entre aménagement et protection, la mixité sociale et fonctionnelle et le respect de l'snvironnement,

La concertation 5'effectuera selon les modalités suivantes :

+  Une information dispensée de maniére régulidre (journal municipal « 1'lnfo » et/ou plaguette d'information spécifique),

»  Une page sur le site intemet de la Cornmune,

s Llouveriure d’un registre desting aux observations de toute personne intéressée consultable et disponible en mairie aux
heures et jours babituels d’ouverture,

+  L'organisation de réunions publiques. Il est envisagé la tenue de réunions publigues, selon les principales £tapes, tout au
leng de fa procédure, Elles pourront &re géndrales ou thématiques et concemer fes différentes échelles du territoire
notamment les secteurs suivants Village, Secteur Ouest, lle Verte, Garbejaire et Haut-Sartoux.

Toute autre réunion publique jugée nécessalre pour la meillewre compréhension des enjeux de la révision pourra
également &ire décidée,

+  Une mise & disposition de documents de synthése consultables en mairie aux heures et jours habituels d'ouverlure
concernant les différents documents élaborés avant Parrét du projet de Plan Local d'Urbanisme (diagnostic, projet
d’aménagement et de développement durabls, ventuelles orientations d’aménapement et de programmation),

s Lapossibilité d'envoi de courrier adressé 4 Monsicur le Sénateur-Maire,

s La possibilité d'envei de courriel par la création d'une boite aux lettres électronique dédide 4 cet usage revistonplu v;llc-

valbonne fr

La Commune se réserve la possibilité de metire en place toute autre forme de concertation si cela s"avérait nécessaire,
A Pissue de cetfe concertation, un bilan sera présenté et soumis au vote du Conseil Municipal,

Enfin, conformément aux dispositions de 1article 1..123-6 du Code de I"Uthanisme, 4 compter de la publication dé la délibération
prescrivant 1'élaboration d’un Plan Local d*Urbanisme, [autorité compétente pourra décider de surseoir & statusr, dans les
conditions et délai prévus A DParticle L.111-8 sur les demandss d’autorisation concemant des construetions, installations ou
opérations qui seraient de nature 3 compromettre ou A rendre plus onéreuse I'exéeution du futur plan.
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, : : IR

Vu le Code I'urbanisme et notamment ses articles L.110, L.121-1, 1..123-1 et suiveats, P.423-1 et apivants, rvoaw
Vu la loi n°2600-1208 du 13 décembre relative A 1a Solidarité et an Renouvetteinent Usbaisls, © | 1 Tt
Vulaloi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 relative & I'urbanisme et 4 I'Habitat, .~ & &~ ~ ¢ - § * 7 ,°F
Vu la Joi n° 2009-967 du 3 acdt 2009 de programmation relative 4 la mise en wuvfe'du Genslle df {"Envirohnemédt’ © ****
Vu fa lof n® 2010-788 du 12 juillet 2010 relative 2 'Engagement National pour lc Logement, LT

Vu la lof n° 2014-366 du 24 mars 2014 refative & ’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, , - ,i>3, a2

. a 3
Vu la Directive Territorizle &’ Aménagement des Alpes-Maritimes approuvde le 2 décembre 20&)}5,’ 35 ¥ ’3 3
Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de la CASA approuvé le 5 mai 2008, 5% a2 3 53 3
Vu le Plan de Déplacement Urbain de la CASA approuvé le 5 mai 2008, ToonEav: e
Vu le Plan Local d'Habitat de 1a CASA 2012-2017 approuvé lo 23 décembre 2011, ;3 33w0 EEUCLR ,3 20w
Vu le Schéma de Développement et d'Urbanisme Commercial de |z CASA approuvé le 26 féavigr 20072 3 #ay

Vu la délibération n°® 6591 du 12 décembre 2006 approuvant le Plan Loca) d’Urbanismgide {a Commups giq'g'%lpomlea I oss
Vu les procédures de madifications simplifiées, de modifications, de révisions simplifides et de déclaration de projet aPprouvées,
Vu la délibération n° 7282 du 11 décembre 2009 décidant de prescrire la révision générale ¢3Pn Local 83l hbinisiie s o°° 5
Vu la délibération n® 7900 du 28 septembre 2012 décidant de ne pas donner svite el i"aé(,aﬁ au broje} dungmf;czca&g‘}frb%nisme
arrdté, 23 ;

¥ 23 ) a 3 E LR}
Aprés avoir entendu I'exposé el en avoir délibéré, te Conseil :

- PRESCRIT la révision générale avec les objectifs énoncés et selon les modalités de concertation sur Iensemble du
territoire de la commune de Valbonne,

- DIT que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes seront inscrits au budget de Iexercice considéré en
section d’investissement (imputation 20 824 202},

- AUTORISE Monsicur le Sénatenr-Maire & solliciter 'Etat afin gu'une dotation soit allouée 4 la Commune pour couvrir
tes dépenses nécessaires 4 la révision générale du PLU conformément & Particle L 121-7 du Code de Furbanisme.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS,

Le Sénateur-Maire cestific que le comple rendu de la séance du Conseil Municipal & 6t affiché 4 1a porte de la Mairie 04 décembre 2015 et que la
convocation du Conseil a ¢ faite le 27 novembre 2015. La présente délibération a été affichée le [4 décembre 2015, sera publiée au recueil des
actes adminisiratifs de la Commune et notifide.
Valbonnre Sophia Antipolis, te 14 décembre 2015
Le Sénateur-Maire,

- aMonsieur le Préfet,

- Monsieur I Président de la Région Provence-Alpes-Cdte d’Azur,

- aMonsieur le Président du Consetl Départemental des Alpes-Maritimes,

- & Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis compétent en matiére de Schéma de
Cohérence Tesiloriale, de Plan Local d’'Habitat et d'organisation des transposts urbains,

- A Monsieur le Président de la Chambrs de Commerce ef d'Industrie,

- 4 Monsieur le Président de la Chambre des Mé&iers,

- & Monsieur le Président de la Chambre d’ Agriculture,

- & Monsieur le Directeur de 1'Institut des Appellations d’*Origine,

- & Monsieur le Président du Centre Régional de 1z Propriété Forestiére,

- & Monsieur le Président de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers,

aux communes voisines ¢t aux EPCI voising compétents qui pourront étre consultés A leur demande conformément aux
dispositions de I'article L. 123-8 du Code de 'urbanisme,

Elle sera exécutoire & compter de la date de la derniére des mesures de publicité ci-aprés ; réception en Sous-Préfecture, premier
jour d’affichage en Mairie, mention dans un journal diffusé dans le Département.
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VILLE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

/

DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

N° 9071

NOMBRE

de conseillers en exercice
de présents

de votants

33

22

3l

OBJET

Débat sur le Projet d’Aménagement ct de

Développement Durable (PADD)

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
L L ]
DU CONSEILAUNTCIRAT,

DU JEUDI 04 OCTORBRE 2018,

o L [ L L]

f L, L ' L L L
L f i L) L .
L’an deux mil dix-huit, le L|;_|a3}rc,qc-;obll'c: l" C.‘m]_s‘phl J\-hu?ic.lgnlq dg Ja commune (‘19
Valbonne étant rassemblé en séance ordinaire, au lieu habituel de ses séances, aprés
convocation légale, sous la présidence de 2 ", ("7,

' [ (1
Tede 400

Monsieur ETORF. Chrisfophé, Maire

Ltaient présents : ETORE Christophe, BONNEAU Martine, VIGNOLO Betty,
SAVORNIN Richard, DERONT-BOURDIN Gautier, LASSOUED Bouchra, SIMON
Eric, ROUGELIN Alexandra, MEULIEN Jean-Paul, DAUNIS Marc, KHALDI
Philippe, VIVARELLI Philippe BORIES Camille, DEBORDE Elisabeth, SANTOS
Xavier, SELOSSE Sandrine, DALMAS Fabien, DENISE Charléne, PATTIN
Sébastien, CHARLOT VALDIEU Catherine, FERNANDEZ Patrick, DAL MORO
Christian.

Procurations : LANCHARRO Marie-Jos¢ 4 ROUGELIN Alexandra, BARADEL
André-Daniel & DERONT-BOURDIN Gautier, PEACOCK Valéric 4 BONNEAU
Martine, BOSSARD Frédéric 8 MEULIEN Jean-Paul, BENTRAD Samira & SIMON
Eric, VALENTI Anais & ETORE Christophe, FOISSAC Elodie 4 SAVORNIN
Richard, KACA Aflrim @ DAL MORQO Christian, BEGLIA Florence a FERNANDEZ
Patrick.

Absentes : HOSKIN Marie-Pierre, MEBAREK Yamina.

Monsieur DERONT-BOURDIN Gautier a été désigné secrétaire de séance.

Par délibération n® 8524 du 03 décembre 2015, le Conseil Municipal a décidé de
prescrire une nouvelle révision générale du PLU et de fixer les modalités de
concertation.

Cette prescription s'est faite notamment au regard des nouvelles dispositions
I¢gislatives et réglementaires.

Par ailleurs, la loi ALUR induit un certain nombre de modifications tant sur le contenu
des documents d'urbanisme que sur les procédures a mettre en ceuvre et leur mode

d'élaboration.

Une réeriture du réglement et un examen de lensemble des pi¢ces écrites et
graphiques du PLU sont donc rendues nécessaires dans le cadre de cette révision,

Le diagnostic a fait 'objet de concertations avec la population au travers de réunions
publiques et d’ateliers thématiques au cours du printemps 2017. Les éléments
structurants du PADD ont été présentés lors d’une réunion publique qui s’est tenue le
07 septembre 2018 4 18h00, salle du Pré des Arts.

L’article [..153-12 du Code de I'urbanisme impose un débat sur les orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable au plus tard deux mois avant
'examen du projet du Plan Local d’Urbanisme.

Le PADD traduit les objectifs et les orientations générales d’aménagement du
territoire communal sur lesquels la Commune souhaite s’engager pour les 15 ans a
venir. 11 sarticule autour de cing grandes orientations.

1. Confirmer l'identité paysagére ¢t environnementale

Depuis de nombreuses années, la Commune a entrepris avec volontarisme de limiter
la surconsommation d'espace et de gérer son territoire de fagon durable pour concilier
harmonicusement maitrise de son dynamisme et préservation de l'environnement.
Aujourd'hui, Valbonne Sophia Antipolis s'inserit dans cette continuité pour demeurer
une Commune exceptionnelle entre littoral et moyen-pays. Protéger, gérer son
caractére naturel et paysager ainsi que son cadre de vie en conservant pour les 30 ans
a venir 2/3 des 1900 ha de son territoire en espaces végétalisés constitue un fil
directeur de son PADD.
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- Favoriser te développement de la biodiversité et protéger les éléments des trames verte et bleue,

- Valoriser kz'pairiioing paysager ot architectural,

- Gérer les riwyrhs datudkls el les intégrer A laménagement.

-
2, Favoriser la eréatian d'emplois diversifiés sur la Commune ¢t contribuer 4 la mutation de la technopole

Il ¥ a prés de 50 ans naissait sur la Comunune la Lére technopole d’Lurope. La motilié du territoire communal est dévolu & I'aceucil
de Sophia Antipolis et prés de 50 % du pare technologique est situé sur Valbonne Sophia Antipolis. Une telle dépendance mutuelle
exipge pour la Commune d’assumer pleinement ses responsabilités en conciliant harmonicusement préservation de son cadre de vie
el accompagiement du nécessaire développement de la technopole, locomotive de "économie départementale, L.a Commune
souhaitc consolider son économie locale par la création d’emplois diversifiés alin de salisfaire en la matidre les besoins de sa
population.

Trois champs d'action sont identifiés ;

- Accompagner le développenient €1 les mutations de la technopole,
- Soulenir l'ofTre de proximité dans les poles de vie,
- Conforter et diversifier I'activité agricole.

3. Relever le défi du logement de fagon maitrisée ct raisonnée
Au (il des décennics, tous les constats ant convergé : notre département soulTre d’un lourd déficit en logements ! La prise de
conscience actuelle bien qu'un peu tardive permet nésmmeins un optimisme raisonnable pour le futur si Ielforl collectif se
conlirme. Par ailleurs, de nombreuses lois en ce domaine sonl intervenues ces derniéres anndes. Dans ce contexte, la Commune
sovhaite consolider son action pour éviter notamment d'exclure & Uavenir une partie de ses habitanis el réussir la mise en acuvre de
la loi ALUR.

Qualre grandes orientations sont retenues :

- Le droit au logement, une responsabilité assumée par la Commune,

. Accompagner le développement de la technopole en matiére de logement,
- Réussir la mis¢ en ccuvre de la loi ATUR,

- Promouvoir un habitat durable,

4. Accompagner le développement harmonieux d'une commune dynamigque, innovante et humaine
Habitants et salariés sonil atfachés a4 cc cadie de vie remarguable, au dynamisme de la vie communale, & un haut niveau
d"équipements et de services publics, & sa capacilé d'innovalion et ses réelles solidarités. Pour demeurer cette commune on il [ait
bon vivre, Valbonne Sophia Antipolis doit aujeurd hui accompagner son développement en répondant 4 3 priorités : conforter son

niveau d’équipements, imieux se déplacer ¢t mettre 4 niveaw ses réseaux.
Trois leviers d’actions sonl relenus :

- Maintenir soit niveau d'équipements,
- Une mobilité plus fluide et pensée globalement,
- Mettre & niveau les réscaux de communication numériques et telcphomques

5. Remise en perspective des besoins communaux ef objectifs de modération de la consommation des espaces
{orientation réglementaire obligatoire)
Elle a pour bul de présenter les besoins commonanx et la consommation de Uespace i horizon du PLU (2030). Au regard des
évolutions sociodémographiques maftrisées, la Communc accucillerait environ 110 habilants supplémentaires par an, portant ainsi
la population & prés de 15 000 habitants a horizon de I"année 2030.
Diés lors, les études préconizent la réalisation d'environ 80 logements — résidences principales — par an.

Aflin de modérer la consommation d’espace et assurer un développement hanunonieux el maitrisé, la Commune propose ;

- DJe reclasser cn zone naturelle la zone des Cistes, soit 30 hectares, aujourd’hui en zone A urbaniser ;

- d’ouvrir 4 'urbanisation 1,6 hectare sur les 15 ans du PLU sur des zones actuellenient classées en zone nalurelle ou
agricole en limite du tissu urbain déjd existant ;

- d’ouvrir également & Purbanisation une enveloppe maximale de 3 hectares sur le sile du Fugueirel, face aux Clausomnes.
Cette ouverture a urbanisation acte la demande de la CASA ¢l répond aux besoins du projei d'implantaiion du Pdle
innovation ¢t du si¢ge de la CASA ;

- de considérer done le bilan de ces modifications comme positif de 23,4 hectares au moins, soustraits des zones & urbaniser
actuelles pour consolider les zones naturelles et une continuité écologique majeure ;

- Ft parallélement, de densifier les « dents ereuses » existanies au sein du tissu urbain (environ 3,3 ha par an} en veillant au
respect des coelficients de pleine terre et des prescriptions environnementales ¢f paysagéres.

e
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WALE BE YALZOMNE SOPHIA ARTIFOLIS

Ce PADD est done marqué par une volonté forie d’assumer notre réle (l:. princi p’llt. [\ m,num de Iu tce}mopnle tgtﬂ en renforgant la

protection de nos espaces naturels el la préservation de notre cadre de vie -+ =+ 1 i CoyE e
IR
A . . 1 i
Apres aveir entendu IPexposé et en avoir délibére, le Conseil : R IR,
1 L]

- DEBAT de ces orientations générales ;
Le Conscil a acté deux modificalions sur le document présenté :
*  carle de I'Orientation | : retravailler les « fronts d’urbanisation », la carte présentée sera modifide en
CONsEquence,
»  compléter la partic sur I'habilat durable en ajoutant la mention « favoriser les bétiments passifs »

. PREND ACTE de la tenue de ce débat au sein de la présenle assemblée.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS LT AN QUE DESSUS,

Le Maire certifie que le compte rendu de la séance du Conseil Municipal a été affiché a la porte de la Mairie le 8 octabre 2018 ¢t que la convocation
du Conseil a ¢1é faite le 28 scptembre 2018, La présente délibération a é&1é allichée le 26 octobre 2018 ot seca publi¢e au recuell des actes
administratifs de la Commune,

Valbonne Sophia Antipolis, le 26 octabre 2018

Le Maire,
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VILLE DE VALBOTINE SOPHIA ANTIPOLIS

LEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS

DU CONSERL MURICIPAL'

DU JEUDI 04 AVRIL 2019 ,, .,

4 L}

- B E k3 E B
L’an deux mil dix-neuf, le quat’z awil; 1+ Censeil: Mnicioal da Ta commune de
L} r] & M
N - " . 1 rrr . 1 LI
Valbonne étant rassemblé en séance ‘ordinaire, au leU habiluel e’ ses ‘séances, aprés

convocation légale, sous la présidence de: v _ LA
] ’ L] 1
Monsizur ETORE :C'h}ifstosal"lé,:Maire

Etalent présents : ETORE Christophe, BONNEAU Meartine, SAVORNIN Richard,
DERONT-BOURDIM Gautier, LANCHARRG Marie-Joss, LASSOUED Bouchra,
SIMON Eric, ROUGELIN Alexandra, MEULIEN Jean-Paul, DAUNIS RMare,
KHALDI Phitippe, VIVARELLI Philippe, BORIES Camille, DEBORDE Elisabeth,
SANTOS Xavier, SELOSSE Sandrine, DALMAS Fabien, PATIIN Sébasticn,
CHARLOT VALDIEU Catherine, FERNANDEZ Patrick, DAL, MORO Christian,
HOSKIN Marie-Pierre.

Procurations : VIGNOLO Betty # BONNEAU Marting, BARADEL André-Daniel &

N 9187
NOMBRE
de conseillers en exercice 33
de préseats 22
de votants 31
OBJET

Elaboration d’un schéma directeur
d’alimentation en eau potable

VOTES
Powr 31
Contrg
Abstention

DAUNIS Mare, PEACOCK Valérie 4 DORIES Camille, BOSSARD Frédéric a
VIVARELLI Philippe, BENTRAD Samira 4 LASSOUED Bouchra, DENISE
Charléne 2 DERONT-BOURDIN Gaulier, VALENTI Anafts & ROUGELIN
Alexandra, FOISSAC Elodie & LANCHARRO Marie-José, KACA Afrim a

DAL MORO Christian.
Absentes : MEBAREK Yamina, BEGLIA Florence.

Mensieur DERONT-BOURDIN Gaulier a éié désigné secrétaire de séance.

Dans le cadre de la révision du Plan [ocal ' Urbanisme, il convient de mettre a jour i
schéma de distribution d’eau potable établi conformément 4 Particle L.2224-7-1 du
Code général des collectivités territoriales et qui détermine les zones desservies par le
réseau de distribution. I1 doft &tre complété par un schéma directeur d’alimentation en

eau potable.

Ce demier a pour but de réaliser une projection des besoins en eau A Phorizon 2030 en
tenant compte de I’évolution démographigne ¢t du schéma de distribution d’eau
potable arvété,

Par aillews, il permet de définir les volumes de stocksge & créer ainsi que leur
cmplacement, permettant & la Commune de programmer ses futurs investissements.

Le périmétre du schéma directeur d’alimentation en eau potable conceme ["ensemble
de la Commune.

Aprés avoir entendu 1'exposé et en avoir délibéré, le Conseil -

- DECIDE de la réalisation du schéma directeur d'alimentation d’esu
potable ;

- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant & signer fout document
sy rapportant

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUFE. DESSUS,

Le Maire certific que lc compte rendu de la séance du Conseil Municipal a & affiché 3 Ja porte
de la Mairis le 09 avril 2019 et que la convocation du Conseil a & faite Ie 29 mars 2019, La
présente délibération a été affichéz le 11 avril 2019 of sera publide au recucil des actes
administratifs dz 12 Commune.

Valboane Sophia Antipolis, le 11 avril 2019

Le Maire,
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Cbjet de l'acte :

eau potable
Date de décision:  04/04/2019

Nature de l'acte:  Délibération

Matigre de l'acte : 9. Autres domaines de competences
9.1. Autres domaines de competences des communes

Acte: 9187 - Délib schéma directeur Multicanal : Non
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Groupe émetteur de l'acte: D.G.S.
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VILLE DE YALBOMNNE SOPHIA ANTIPOLIS

DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE YALBONNE

N° 9188
NOMBRE
de conseillers en exercice 33
de présents 22
de votants 31
OBJET
Elaboration d’un schéma directeur
d’assainissement
YOTES
Pour 31
Contre
Abstention

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS

tede
DU CONSESLMUNICIPAL
¥ [ 3 LS L

g e L
(] ]

e eepr @
DU JEUDI 04 AVRIL 2019

P E B 3 g . .. J L]
L’an deux mil dix-neuf, le quare zvril, <le Conseil Municipal de la commune de
Valbonne étant rassemblé en séance ordinaire, au lieu habituel de'ses séances, apres
convocation 1égale, sous la présidence de; ", [°°,
L L]
LAl isw

Monsieur ETORT. Chistoph¢, Maire

Etaient présents : ETORE Christophe, BONNEAU Martine, SAVORNIN Richard,
DERONT-BOURDIN Gautier, LANCHARRO Marie-José¢, LASSOUED Bouchra,
SIMON Eric, ROUGELIN Alexandra, MEULIEN Jean-Paul, DAUNIS Mare,
KHALDI Philippe, VIVARELLI Philippe, BORIES Camille, DEBORDE Elisabeth,
SANTOS Xavier, SELOSSE Sandrine, DALMAS Fabien, PATTIN Sébastien,
CHARLOT VALDIEU Catherine, FERNANDEZ Patrick, DAL MORQ Christian,
HOSKIN Marie-Pierre.

Procurations : VIGNOLO Betty 4 BONNEAU Martine, BARADEL André-Daniel &4
DAUNIS Marc, PEACOCK Valérie 4 BORIES Camille, BOSSARD Frédéric 4
VIVARELLI Philippe, BENTRAD Samira & LASSOUED Bouchra, DENISE
Charléne & DERONT-BOURDIN Gautier, VALENTI Anais 4 ROUGELIN
Alexandra, FOISSAC Elodie a LANCHARRO Marie-Tosé, KACA Afrim 4
DAL MORO Churistian,

Absentes : MEBAREK Yamina, BEGLIA Florence.

Monsicur DERONT-BOURDIN Gautier a été désigné secrétaire de séance.

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, il convient de metire a jour le
zonage d’assainissement des eaux usées. Ce zonage doit étre complété par un schéma
directeur qui intdgre un diagnostic du systéme de collecte conformément & ’arrété du
21 juillet 2015, permeltant d’aboutir & un dimensionnement, une planification et une
programmation de travaux.

Le programme d’actions établi dans le prolongement du diagnostic définira les
¢quipements adaptés aux capacités épuratoires des milieux récepteurs, aux variations
de charges saisonniéres, & la croissance démographique et au développement
économique attendus, en prenant en compte les pollutions des activités économiques
raccordées ainsi que les capacités financiéres de la Collectivité et des financeurs.

Ce schéma comportera les élémenis techniques et économiques permettant & la
Collectivité en charge du service de programmer dans le temps la gestion du
patrimmoine.

Aprés avoir entendu 'exposé et en avoir délibéré, le Conseil :

- DECIDE de la réalisation du schéma directeur d’assainissement,

- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant & signer tout document
s’y rapportant.

AIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS

Le Maire certifie que le compte rendu de la séance du Conseil Municipal a été affiché 4 la porte
de la Mairie le 0% avril 2019 et que la convocation du Conseil a été faite le 29 mars 2019. La
présente délibération a été affichée le 11 avril 2019 et sera publide av recueil des actes
administratifs de la Commune.

Valbonne Sophia Antipolis, le 11 avril 2019

Le Maire,
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VILLE DE VALBOMNE SOPHIA ANTIFOLIS

DEPARTEDMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

N° 2024-826

NOMBRE

de conseillers en exercice 33
de présents 26
de votants 32

OBJET

Approbation de la modification simplifiée
n° 1 du Plan Local d’Urbanisme

VOTES
Pour 27
Contre 5 DAUNIS Marc,
DERONT-

BOURDIN  Gautier
(LASSOUED
Bouchra),

SIMON Arthur,
OUTREQUIN
Philippe.

Abstention

LU VEX TRAI T I)U P«ROCES VERBAL DES DELIBERATIONS

.
i

. arr .
ree
]

«

o : I}U‘ C(?\‘SEIL MUNICIPAL
SRR “* ‘DUIIL AVRIL 2024

L'an deux mll vingt quaire Ie” onze avril, le Conseil Municipal de la commune de
Valbonne €tant rassemblé en séance ordinaire, & I'Hétel de Ville, aprés convecation
légale, sous la présidence de ;

Monsieur CESAROQ Joseph, Maire

Etaient présents : CESARO Joseph, DEBORDE Elisabeth, CHAKIR Karine,
ARDICHVIL] Emmanuel, KHIAYAT Mélanie, MAGLIAROQ Elena, LAMBIN Céline,
COUTEL John, VIENNE Jacques, GARNIER Bemard, MEUNIER Pierre,
PAILLARD Anne, GARNESSON Claude, ROULIN Laure, REMILLIEUX
Sébastien, FONTAINL: Aubane, MURAT Jean-Benoit, PAUL Kathryn, FARGANT
Guy, ETORE Christophe, ROUGELIN Alexandra, SANTOS Xavier, QUTREQUIN
Philippe, DAUNIS Marc, DERONT-BOURDIN Gautier, SIMON Arthur.

Procurations : MASSON Thierry 4 MEUNIER Pierre, JOSEFOWICZ Patrick a
LAMBIN Céline, MINEREAU-GAY Olivier 4 DEBORDE Elisabeth, DESPINASSE
Didier & ARDICHVILI Emmanuel, EDOUX Bruno 4 COUTEL John, LASSOUED
Bouchra 4 DERONT-BOURDIN Gautier,

Etait absent : BOSSARD Frédéric.

Monsicur MEUNIER Pierre a été désigné secrétaire de séance.

Par délibération n® 2022-368 du 12 janvier 2022, lc Conseil Municipal a approuvé le
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Valbonne.

Suite & sa mise en ceuvre, il a été proposé d’engager une premiére procédure dans le
but de clarifier, préciser ou compléter les dispositions réglementaires en vigueur.,

Le Conseil Municipal a prescrit cette modification par délibération n® 2023-592 du
12 avril 2023,

Cette procédure vise notamment 4 ;

- rectifier des erreurs matériclles, fautes et incohérences présentes dans le PLU,

- améliorer ies régles existantes en les précisant ou complélant (comme par
exemple, en ce qui concerne le stationnement pour les bureaux et vélos, les
prospects en mati¢re de bassin de rétention, bloc technique, abris de jardin et
piscine, les surélévations el extensions en zone UD, la définition du calcul de
pleine terre, la précision des régles de hauteur des constructions et dép6ts
sauvages, la modification d’eniplacements réservés) — liste non exhaustive.

Ces adaptations, indispensables pour une meilleure application des dispositions
réglementaires, ne madifient pas I’économie générale du Projet d’Aménagement et de
Béveloppement Durable de la Commune, conformément a l'article L.153-45 du Code
de I'Urbanisme,

Une fois les points travaillés ot validés, le projet de modification a éé soumis aux
différents partenaires.

Le 11 octobre 2023 le projet a dété transmis & la Mission Régionale d’Autorité
Lavironnementale (MRAE) qui a émis un avis concluant & 1"absence de nécessité
d’évaluation environnementale. Conformément a Uarticle R.101-33 du Code de
"Urbanisme, le Conseil Municipal, par délibération n® 2024-804 du 13 mars 2024, a
décidé de suivre Iavis conforme de la MRAE en ne soumetlant pas la procédure
simplifiée n°1 a évaluation environnementale,

L'ensemble des partenaires publics associés a ¢galement été consulté & partir de mi-
octobre 2023 sur le projet de Modification Simplifice n°1.
-
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Conformément a Iarticle L.133-47 du Code de lfUibahis;mc, jé p(OJ{‘l de 111'0'di[fncati0n, l'exposé de ses motifs et les avis émis par les
Personnes Publiques Associées (PPA) ont fait:l’objet d’une mise & dispb;;i[ib‘p' du public comme indiqué dans la délibération
n° 2023-737 du 6 décembre 2023 et 'arrété du Maire n® ‘A9561.

La mise a disposition du public a eu lieu du 8 janvier au 8 février 2024 (inclus). Le dossier ainsi que le registre papier étaient
disponibles en Mairie, salle 148 du Service Urbanisme du lundi au vendredi de 9h & 12h et de 14h & 16h. L'ensemble du projet de
modification était ¢galement consultable sur le site internet de la Commune. Pendant toute la durée de la mise & disposition du
public, les éventuelles observations, propositions ou questions du public ont ¢été consignées dans un registre papier disponible au
service Urbanisme (salle 148) aux horaires précisés ci-dessus. Le public pouvait également faire part de ses observations et
propositions par envoi postal.

Les mesures de publicité ont été respectées avec l'insertion d’une annonce légale dans un journal de diffusion départemental. L avis
a ¢galement été affiché en Mairie et sur le site internet de la Commune. L’information a de plus été relayée via le magazine
communal et affichée sur différents points de la Commune (un rapport de la Police Municipale en atteste).

Lors de la mise & disposition du public du projet de Modification Simplifiée n°1, 4 visites ont été enregistrées et seulement
2 observations ont été consignées dans le registre mis a disposition.

Parallelement, des observations ont été formulées par courriers. Au total 3 courriers ont été regus mais seulement 2 sont recevables.
Le dernier nous a été transmis par mail (irrecevable- cf. modalités) et le courrier est arrivé aprés la cldture de la mise a disposition.

Suite & cette mise a disposition et au recueil de I'ensemble des avis des partenaires institutionnels, des réunions de travail ont été
organisées afin d’analyser les demandes (annexe n°® 6). Aucun avis défavorable n’a ¢été formulé par les partenaires institutionnels.

Aprés avoir entendu 'exposé et en avoir délibéré, le Conseil :

- APPROUVE le bilan de la mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n° 1 du PLU de la
Commune ci-dessus détaillé ;

- APPROUYE la modification simplifiée n° 1 du PLU de la Commune ci-annexée ;

= AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout document se rapportant a la mise en ccuvre de la
présente délibération.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certifie que la convocation du Conseil a été faite le 5 avril 2024, La présente délibération sera publiée sur le site internet de la Commune.
Conformément aux articles R.421-1 4 5 du Code la Justice administrative, la présente délibération pourra faire ’objet d’un recours devant le
Tribunal Administratif de Nice dans un délai de deux mois a compter de sa transmission au contrdle de légalité, de sa publication ou de sa
notification.

Valbonne Sophia Antipolis, le 29 avril 2024

Le Maire,
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DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

N° 2025-1063

NOMBRE
de conseillers en exercice 33
de présents 22
de votants 29

OBJET

Approbation de In Modification
Simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme

VOTES

Pour 24

DAUNIS Marc
Contre 5 (LASSOUED
Bouchra),
DERONT-
BOURDIN Gautier
{SIMON Arthur)
OUTREQUIN
Philippc

Abstention

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
Tt U DU EONSET MUNICIPAL
. ¢ :DU24AYRIL2025
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L’an deux mil vingt-cing, de vingi-qyatre a\{r‘jL le, Conseil Municipal de la commune de
Valbonne étant rassemblé en séance ordinaire, & PHotel de Ville, aprds convocation
légale, sous la présidence de :

Monsieur CESARO Joseph, Maire
Etaient présents : CESARQO Joseph, DEBORDE Elisabeth, CHAKIR Karine,
ARDICHVILI Emmanuel, MASSON Thierry, MAGLIARO Elena, JOSEFOWICZ
Patrick, LAMBIN Céline, COUTEL John, VIENNE Jacques, GARNIER Bernard,
MEUNIER Pierre, PAILLARD Anne, MINEREAU-GAY Olivier, DESPINASSE
Didier, ROULIN Laure, REMILLIEUX Sébastien, FONTAINE Aubane, MURAT
Jean-Benoit, OUTREQUIN Philippe, DAUNIS Marc, DERONT-BOURDIN Gautier.

Procurations : KHAYAT Mélanic & DEBORDE Elisabeth, GARNESSON Claude &
PAILLARD Anne, PAUL Kathryn 3 CHAKIR Karine, LEDOQUX Bruno 2
ARDICHVILI Emmanuel, FARGANT Guy & MASSON Thierry, LASSOUED
Bouchra & DAUNIS Marc, SIMON Arthur 8 DERONT-BOURDIN Gautier.

Etaient absents ; FTORE Christophe, BOSSARD Frédéric, ROUGELIN Alexandra,
SANTOS Xavier.

Madame ROULIN Laure a é&té désignée secrétaire de séance.

Par délibération n® 2022-368 du 12 janvier 2022, le Conseil Municipal a approuvé le
Plan Local d’Urbanisme {(PL.U) de Valbonne.

Suite 4 sa mise en ceuvre, il a été proposé d’engager une premiére procédure dans le but
de clarifier, préciser ou compléter les dispositions réglementaires en vigueur.

Le Conseil Municipal a prescrit cette modification par délibération n® 2023-592 du
12 avril 2023 et approuvée par délibération n® 2024-826 en date du 11 avril 2024.

Une seconde modification a €t€ prescrite par délibération n® 2024-827 du 11 avril 2024
et complétée par 'arrété municipal n® A10209 du 1¥° décembre 2024.

Ces adaptations, indispensables pour une meilleure application des dispositions
réglementaires, ne modifient pas I’économie générale du Projet d’ Aménagement et de
Développement Durable de la Commune, conformément a l'article L.153-45 du Code
de I'Urbanisme.

Cette procédure de modification simplifiée vise a4 amender, modifier certaines

dispositions réglementaires visant a :

- Modifier les destinations sur différents secteurs (Village, Peijan, Fauvettes)

- Préciser les régles en secteur UGh

- Adapter les régles sur les zones USOc et USQj

- Ajuster les dispositions réglementaircs permettant limplantation dune
gendarmerie en zone 1JSOHa2

- Repositionner un polygone d'implantation (ZAC des Clausonnes)

- Adapter lcs régles en zone UJE

- Supprimer des emplacenients réservés (ZAC et Village).

Une fois les points travaillés et validés, le projet de modification a été soumis aux
différents partenaires.

[.e 5 décembre 2024 le projet a été transmis a la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAE} qui a rendu un avis selon lequel le projet ne nécessite pas
d’évaluation environnementale. Celui-ci a été confirmé par la Commune dans la
délibération n°2025-1000 du 6 février 2025.

L’ensemble des Personnes Publiques Assocides a également été consulté  partir de fin
décembre 2024 sur le projet de Modification Simplifiée n°2.

Conformément 4 article L. 153-47 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification,
l'exposé de ses motifs et les avis émis par les Personnes Publiques Assocides (PPA) ont
fait I'objet d’une mise a disposition du public comme indiqué dans la délibération
n° 2023-1000 du 6 février 2025 et I’ Arréié du Maire n® A10409 du 20 février 2023.

WA
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La mise 4 disposition du public a eu lieu du 7 mars au 7 avril 2025 (inclus): L dossier ainsi q'uc'l‘c registre papier étaient disponibles
en Mairie, salle 148 du Service Urbanisme du lundi au vendredi de 9h,a 12h et de 14h & 16h, I'ensemble du projet de modification
était également consultable sur le site internet de la Commune. Pendarttoutela durée de 1a mise adjsposition du public, les éventuelles
observations, propositions ou questions du public ont été consignécs dans un registre papier disponible au service Urbanisme (salle
148) aux horaires précisés ci-dessus. Le public pouvait également faire part de ses observations et propositions par envoi postal.

Les mesures de publicité ont été respectées avec 'insertion d’une annonce 1égale dans un journal de diffusion départemental. 1.”avis
a également €t¢ affiché en Mairie et sur le site internet de la Commune. L’ information a de plus été relayée via le magazine communal
et affichée sur différents points de la Commune (un rapport de la Police Municipal en atteste).

Lors de la mise a disposition du public du projet de Modification Simplifiée n°2, seulement 6 observations ont été consignées dans le
registre mis a disposition, dont cinq courriers.

Quatre requétes ne sont pas liées au dossier de modification simplifiée mis a la disposition du public. Elles sont donc sans objet.
Une requéte concernant la zone UGb a été examinée par la Commune qui a conclu a la suppression de la modification. La rédaction
sera conservee telle qu’elle figure au Réglement du PLU en vigueur.

Concernant les avis des PPA, seuls la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) et le Département ont émis des
observations. Outre I’adaptation des régles concernant le secteur USOJd3 afin de prendre en compte les observations formulées
(hauteur et théatre de verdure, biti), la Commune a également procédé a la suppression du point 8 concernant les régles de
stationnement.

Aprés avoir entendu I’exposé et en avoir délibéré, le Conseil :

- APPROUVE le bilan de la mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n° 2 du PLU de la
Commune, ci-dessus détaillé ;

- APPROUVE la modification simplifiée n° 2 du PLU de la Commune, ci-annexée ;

2 AUTORISE Monsicur le Maire ou son représentant a signer tout document s¢ rapportant a la mise en ceuvre de la
présente délibération,

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certifie que la convocation du Conseil a été faite le 18 avril 2025. La présente délibération sera publiée sur le site internet de la Commune.
Conformément aux articles R.421-1 4 5 du Code la Justice administrative, la présente délibération pourra faire I'objet d’un recours devant le Tribunal
Administratif de Nice dans un délai de deux mois a compter de sa transmission au contréle de légalité, de sa publication ou de sa notification.
Valbonne Sophia Antipolis, le 28 avril 2025

Le Maire,
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VILLE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

N° 2025-1109

NOMBRE
de conseillers en exercice 33
de présents 25
de votants 31

OBJET

Rectification d’erreurs matérielles sur le
plan de zonage du Plan Local
d’Urbanisme

VOTES

Pour 31

Contre

Abstention

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 19 JUIN 2025

L’an deux mil vingt-cing, le dix-neuf juin, le Conseil Municipal de la commune de
Valbonne étant rassemblé en séance ordinaire, a 'Hotel de Ville, aprés convocation
1égale, sous la présidence de :

Monsicur CESARO Joseph, Maire

Etaient présents : CESARO Joseph, DEBORDE Elisabeth, CHAKIR Karine,
ARDICHVILI Emmanuel, KHAYAT Mélanie, MASSON Thierry, MAGLIARO
Elena, JOSEFOWICZ Patrick, LAMBIN Céline, COUTEL John, MEUNIER Pierre,
PAILLARD Anne, GARNESSON Claude, DESPINASSE Didier, ROULIN Laure,
REMILLIEUX Sébastien, FONTAINE Aubane, MURAT Jean-Benoit, PAUL Kathrvn,
ETORE Christophe, SANTOS Xavier, OUTREQUIN Philippe. DAUNIS Mare,
LASSOUED Bouchra, DERONT-BOURDIN Gautier.

Procurations : VIENNE Jacques a JOSEFOWICZ Patrick, GARNIER Bernard a
MEUNIER Pierre, MINEREAU-GAY Olivier a LAMBIN Céline, LEDOUX Bruno a
ARDICHVILI Emmanuel, FARGANT Guy a MASSON Thierry, SIMON Arthur &
DERONT-BOURDIN Gautier.

Etaient absents : BOSSARD Frédéric, ROUGELIN Alexandra.

Madame CHAKIR Karine a été désignée secrétaire de séance.

La modification simplifiée n° 2 du PLU a été approuvée par délibération n® 2025-1063
du Conseil Municipal du 24 avril dernier. Depuis, deux erreurs matérielles ont été mises
en exergue sur le plan de zonage.

Une erreur matérielle dans un document d’urbanisme (comme un PLU) désigne une
anomalie formelle ou factuelle, sans impact sur le fond du document. I1 s’agit d’une
incohérence manifeste entre ce qui a éé validé par I'autorité compétente et ce qui est
retranscrit  dans les documents (réglement, plan de zonage, etc.), résultant
généralement : d’un oubli, d’une faute de frappe, d’un mauvais report graphique, d’une
contradiction involontaire entre documents (plan/réglement), ou encore d’une erreur de
transcription par rapport & ce qui a été débattu et approuvé.

Ces erreurs ne doivent pas modifier I’économie générale du document, ni traduire une
intention politique ou réglementaire nouvelle.

Considérant que deux erreurs matérielles ont été identifiées sur le document graphique
postérieurement a I"approbation de la Modification simplifiée n° 2, & savoir :

1. Une protection pavsagére mal identifiée en zone USQOjd3

Dans le cadre de la consultation des personnes publics associées de la procédure de
modification simplifiée n°2 du PLU, la DDTM a préconisé la préservation et la
protection du Théitre de verdure situé a proximité de la place Sophie Laffitte au titre
des éléments de paysage. Cette protection a été ajoutée sur le plan de zonage aprés la
mise a disposition au public sur volonté municipale.

Toutefois, il s’avére que cet ajout n’est pas cohérent avec la réalité du terrain. Pour
preuve de cette incohérence, la protection gréve méme la voierie d’acces
imperméabilisée au batiment. Il est donc nécessaire de redéfinir cette prescription.
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Plan de zonage MS2 mis a disposition du public (avant prise en compte observations)
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Un mauvais positionnement de I"étiquette indiquant la céte NGF en secteur UJEc qui rend illisible le plan.
Dans le cadre de la Modification simplifiée n° 2, les polygones d’implantation au sein de la ZAC des Clausonnes ont été
redessinés sur le secteur UJEb.

L étiquette « 147 NGF » devant étre positionnée sur ce nouveau polvgone a glissé sur le polygone voisin en superposition
a la bonne étiquette « 150 NGF ». Il n’était pas question dans le cadre de la modification n® 2 du PLU de modifier les cates
NGF présentes sur le plan de zonage, il convient donc de repositionner correctement I'étiquette. Cette erreur perturbe la
lecture du document graphique.

Plan de zonage MS2 approuvé
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales.
Vu le Code de I'Urbanisme,

Et considérant que ces errcurs ne remettent pas en cause les orientations ni les régles du document d’urbanisme, apres avoir entendu
I’exposé et en avoir délibéré, le Conseil :

= APPROUVE la correction des erreurs matérielles telles que précisé ci-dessus et ainsi le plan de zonage rectifié ;
- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant  signer tout document se rapportant a la mise en w@uvre de la
présente délibération.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certifie que la convocation du Conseil a ¢ faite le 13 juin 2023, La présente délibération sera publiée sur le site internet de la Commune.
Conformément aux articles R.421-1 a 5 du Code la Justice administrative, la présente délibération pourra faire I'objet d’un recours devant le Tribunal
Administratif de Nice dans un délai de deux mois a compter de sa transmission au contréle de légalité, de sa publication ou de sa notification.
Valbonne Sophia Antipolis, le 26 juin 2025

Le Maire, /
B
=
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VILLE DE VALBOMNNE SOPHIA ANTIPOLIS

DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

IN°® 2025-1168

NOMBRE

de conseillers en exercice
de présents

de votants

33

31

OBJET

Béget

Approbation de la Déclaration de projet

VOTES

Pour 31

Contre

Abstention

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 15 OCTOBRE 2025

L.’an deux mil vingt-cing, le quinze octobre, le Conseil Municipal de la commune de
Valbonne étant rassemblé en séance ordinaire, a I’Hotel de Ville, aprés convocation
légale, sous la présidence de :

Monsieur CESARO Joseph, Maire

Etaient présents : CESARO Joseph, CHAKIR Karine, ARDICHVILI Emmanuel,
KHAYAT Mélanie, MASSON Thierry, MAGLIARO Elena, JOSEFOWICZ Patrick,
LAMBIN Céline, COUTEL John, GARNIER Bernard, PAILLARD Anne,
GARNESSON Claude, MINEREAU-GAY Olivier, DESPINASSE Didier, ROULIN
Laure, REMILLIEUX Sébastien, MURAT Jean-Benoit, PAUL Kathryn, FARGANT
Guy, ETORE Christophe, SANTOS Xavier, DAUNIS Marc, DERONT-BOURDIN
Gautier.

Procurations : DEBORDE Elisabeth & CESARO Joseph, VIENNE Jacques a

REMILLIEUX Sébastien, MEUNIER Pierre & GARNIER Bernard, FONTAINE
Aubane a MAGLIARO Elena, LEDOUX Bruno a CHAKIR Karine, ROUGELIN
Alexandra & SANTOS Xavier, LASSOUED Bouchra a DERONT-BOURDIN Gautier,
SIMON Arthur 8 DAUNIS Marc.

Etaient absents : BOSSARD Frédéric, OUTREQUIN Philippe.

Madame ROULIN Laure a été désignée secrétaire de séance.

La Commune a & cceur de réussir une transition énergétique et écologique durable par
la mise en ceuvre notamment d’un projet photovoltaique sur son territoire. Depuis de
nombreuses années, ¢lle a identifi¢ le site du Trou de Béget comme un terrain propice
a I'accueil d’installations photovoltaiques, permettant de revaloriser ce site ayant abrité
une ancienne décharge de 1974 a 1981.

La Municipalité a lancé un Appel a Manifestation d’Intérét (AMI) en vue de choisir un
opérateur qui prendrait en charge le développement et la réalisation du projet, avec
lequel la commune de Valbonne, propriétaire du terrain, conclurait un bail
emphytéotique d’une durée de 30 ans en vue de la mise en place d’une centrale de
production photovoltaique. Le candidat retenu est TSE.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 22 janvier 2022 ne permet pas de mettre
en ceuvre ce projet. Il est donc nécessaire d’adapter le document, et notamment le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable, le réglement, le plan de zonage et les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). La Commune a donc opté
pour une procédure de Déclaration de Projet valant mise en compatibilité du PLU. La
procédure a ainsi été initiée délibération du Conseil Municipal du 4 octobre 2023.

En effet, lorsque les dispositions d’un PLU ne permettent pas la réalisation d’une
opération publique ou privée présentant un caractére d’intérét général, elles peuvent
évoluer dans le cadre d’une déclaration de projet permettant la compatibilité avec
I’opération, conformément aux articles L.153-54 4 1..153-59 du Code de I’urbanisme.
La procédure de mise en compatibilité du PLU dans le cadre de la déclaration de projet,
a pour objet de faire évoluer le contenu du PLU afin que celui-ci permette la réalisation
du projet d’aménagement ou de construction.

Il est entendu que le projet de centrale photovoltaique donnera lieu, in fine, 4 une
demande de permis de construire qui sera instruit par les services de I'Etat. Celui-ci
sera accompagné de plusieurs études et notamment une étude d’impact et une étude
préalable agricole. Le dossier de Déclaration de projet n’a ainsi pas vocation & présenter
I’ensemble des détails techniques du projet, ses différentes étapes (chantier,
exploitation, démantélement et remise en état...), ou encore les choix entrepris pour
limiter les éventuels impacts sur ['environnement. Il a pour objet de justifier de I"intérét
général et exposer les modifications nécessaires a apporter au PLU.

Le dossier de déclaration de projet valant mise ¢n compatibilité du PLU comprend les
piéces suivantes :

- Unrapport de présentation comportant I’objet de I’opération, la procédure y afférent,
les motifs et considérations qui justifient I'intérét général du projet, les dispositions
pour assurer la mise en compatibilité du projet avec le Plan Local d"Urbanisme ou
encore le rapport environnemental.
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- Les piéces du PLU mises en compatibilité, a savoir :
o  Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) modifié ;
o  Le réglement, comprenant les changements :
o Le plan de zonage modifié ;
o  Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) : modification de I'OAP thématique sur la Trame
Verte et Bleue et rajout d’une OAP sectorielle.

Aprés la phase de consultation de ['autorité environnementale (avis rendu le 24 octobre 2024) et I’examen conjoint (17 janvier 2025)
des Personnes Publiques Associées (PPA), toutes favorables au projet (avec quelques observations qui ont été prises en comple), le
dossier est passé devant la commission de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) le 8 avril 2025.

La phase d’enquéte publique organisée par la Commune s’est déroulée du 10 juin au 11 juillet inclus, permettant au public de faire
part de ses observations sur le projet. Un Commissaire enquéteur désigné par le Tribunal Administratif s’est chargé de veiller au bon
déroulement et de faire le bilan de cette concertation. Lors de cette enquéte publique. I’ensemble du dossier de Déclaration de Projet
a été mis a disposition du public (en Mairic et sur le site internet de la Commune). Des permanences du commissaire enquéteur ont
¢té planifices en Mairie.

Le public a pu formuler ses observations sur le registre dédi¢ disponible en Mairie, par mail 4 une adresse dédiée ou par courrier
postal, uniquement adressé a Monsicur Commissaire enquéteur. Les observations regues en dehors des dates d’enquéte publique n’ont
pas ¢té pas prises en compte.

Aprés la phase d’enquéte, le commissaire enquéteur a remis son rapport et avis motivé sur le dossier.

A I'issue de I'enquéte publique et au regard de I'ensemble des piéces du dossier, des avis des personnes publiques associées, des
observations du public et des constats effectués lors des permanences, le commissaire enquéteur a conclu que le projet présente
plusieurs atouts majeurs qui justifient une appréciation favorable :

- La valorisation d’un site dégradé (ancienne décharge), sans consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers qui
s’inscrit dans une logique vertueuse de sobriété fonciére et de transition écologique ;

- Lacompatibilité du projet avec les documents de planification :

- Les objectifs énergétiques répondent aux engagements de la Commune ¢t de I'Etat en matiére de production d’énergie
renouvelable et de lutte contre le changement climatique ; les impacts environnementaux sont encadrés par des mesures
spécifiques.

Ainsi ["avis favorable du commissaire enquéteur précise que :

- Le projet de centrale photovoltaique au sol sur le site du Trou de Béget présente une pertinence et une cohérence avec les
objectifs d’aménagement durable, de transition énergétique et de sobriété foncicre.

- L’analyse a mis en évidence le choix d’un site dégradé, sans vocation agricole ou écologique majeure, qui permet de
valoriser un espace artificialisé tout en limitant I’empreinte environnementale.

- Les mesures envisagées en matiére de protection de la biodiversité, de suivi écologique pluriannuel et de réversibilité du
site offrent des garanties significatives pour assurer la compatibilité du projet avec les enjeux de préservation des milicux
naturels.

- La dimension pédagogique et de sensibilisation prévue renforce I’acceptabilité locale et inscrit I'opération dans une
démarche citoyenne et éducative.

Des recommandations sont néanmoins émises, en particulier celles visant a assurer un suivi environnemental exemplaire, a préserver
la possibilité de réversibilité du site et 4 développer des actions pédagogiques concrétes sur place.

Au vu de ce qui précéde et :

- Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.103-6, L.151-1 et suivants, R.151-1 et suivants ¢t R.153-3 ;

- Vule Code général des collectivités territoriales ;

- Vu la délibération du Conseil Municipal n® 2022-368 en date du 12 janvier 2022 approuvant la révision générale du Plan
Local d’Urbanisme ;

- Vula délibération n° 2023-709 du 04 octobre 2023 prescrivant la procédure de déclaration de projet de Béget ;

- Vu la délibération du Conseil Municipal n® 2024-826 du 11 avril 2024 approuvant la modification simplifiée n°l du PLU ;

- Vuladélibération du Conseil Municipal n® 2025-1063 du 24 avril 2025 approuvant la Modification simplifiée n°2 du PLU ;

- Vula délibération du Conseil Municipal n® 2025-1109 du 19 juin 2025 procédant a une rectification d’errcur matérielle sur
le plan de zonage du PLU ;

- Vu la délibération n® 2025-1050 du 02 avril 2025 et I’Arrété du Maire n°® A10619 du 16 mai 2025 relatifs aux modalités
d’enquéte publique de la déclaration de projet Béget ;

- Vule rapport du Commissaire enquéteur ;

- Vula Déclaration de Projet Béget telle qu annexée a la présente délibération ;

- Considérant qu’aprés avoir clos la phase d”élaboration et de consultation de la DP Béget et en avoir approuvé le bilan, il
convient d’approuver la mise en compatibilité du PLU.
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Apres avoir entendu ’exposé ct en avoir délibéré, le Conseil :
- APPROUVE le projet de Déclaration de projet Béget emportant mise en compatibilité du PLU ;

- AUTORISE Monsicur le Maire ou son représentant a signer tout document nécessaire a sa mise en ceuvre.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certific que la convocation du Conseil a ét¢ faite le 09 octobre 2023. La présente délibération sera publiée sur le site internet de la Commune.

Conformément aux articles R.421-1 a5 du Code la Justice administrative, la présente délibération pourra faire I’objet d’un recours devant le Tribunal
Administratif de Nice dans un délai de deux mois 4 compter de sa transmission au contréle de 1égalité, de sa publication ou de sa notification.
Valbonne Sephia Antipolis, le 22 octobre 2023

Le Maire,

(o)
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DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

N°©2025-1198

NOMBRE

de conseillers en exercice 33
de présents 22
de votants 31

OBJET

Approbation de la Modification
Simplifiée n° 3 du Plan Local
d’Urbanisme

VOTES

Pour 26

Contre

DAUNIS M.
Abstention |5 | (OUTREQUIN P.),
LASSOUED B.
DERONT-
BOURDIN G.
(SIMON A.).

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 10 DECEMBRE 2025

L’an deux mil vingt-cinqg, le dix décembre, le Conseil Municipal de la commune de
Valbonne étant rassemblé en séance ordinaire, a I’Hotel de Ville, aprés convocation
légale, sous la présidence de :

Monsieur CESARO Joseph, Maire
Etaient présents : CESARO Joseph, DEBORDE Elisabeth, CHAKIR Karine,
ARDICHVILI Emmanuel, MAGLIARO Elena, JOSEFOWICZ Patrick, LAMBIN
Céline, COUTEL John, GARNIER Bernard, MEUNIER Pierre, PAILLARD Anne,
GARNESSON Claude, MINEREAU-GAY Olivier, DESPINASSE Didier, ROULIN
Laure, MURAT Jean-Benoit, PAUL Kathryn, ETORE Christophe, SANTOS Xavier,
DAUNIS Marc, LASSOUED Bouchra, DERONT-BOURDIN Gautier.

Procurations : KHAYAT Me¢lanie a CHAKIR Karine, MASSON Thierry a
DEBORDE Elisabeth, VIENNE Jacques a GARNIER Bernard, REMILLIEUX
Sébastien 3 ARDICHVILI Emmanuel, FONTAINE Aubane a MAGLIARO Elena,
LEDOUX Bruno a PAUL Kathryn, FARGANT Guy a JOSEFOWICZ Patrick,
OUTREQUIN Philippe @ DAUNIS Marc, SIMON Arthur 8 DERONT-BOURDIN
Gautier.

Etaient absents : BOSSARD Frédéric, ROUGELIN Alexandra.

Monsieur MEUNIER Pierre a été désigné secrétaire de séance.

Par délibération n° 2022-368 du 12 janvier 2022, le Conseil Municipal a approuvé le
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Valbonne.

Suite a sa mise en ceuvre, plusieurs recours gracieux ont été formulés.

Par décision n°2203364 du 30 juin 2025, le Tribunal administratif a constaté une
incohérence entre le rapport de présentation et le réglement du PLU concernant le
secteur Clos de Brasset classé en zone Ap, et a accordé a la commune un délai de
six mois pour procéder a la régularisation de cette incohérence, sous peine d’annulation
partielle du document d’urbanisme.

Conformément aux articles [.153-45 a 1..153-48 du Code de I'Urbanisme, cette
démarche s'inscrit dans une procédure de modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme approuvé.

En effet, les évolutions envisagées :

- Ne portent pas atteinte aux orientations définies par le Projet d'Aménagement et
de Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme,

- Ne portent pas atteinte a un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

- Ne comportent pas de grave risque de nuisance.

Aucune ouverture a l'urbanisation ou remise en cause d'une protection
environnementale ou paysagere n'est portée par cette modification.

Prévue a I’article L.153-45 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification peut
étre engagée selon une procédure simplifiée.

Cette modification simplifiée a pour objectif de mettre en cohérence les documents du
PLU conformément a la décision du Tribunal, tout en maintenant la philosophie initiale
du zonage, qui vise a préserver les paysages agricoles sensibles et limiter strictement
toute forme d’urbanisation nouvelle.
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Une fois la demande traitée et validée, le projet de modification a été soumis aux différents partenaires.

Le 29 juillet 2025, il a ét¢ transmis a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) qui a rendu un avis selon lequel ce
projet ne nécessite pas d’évaluation environnementale. Il a été approuvé par délibération n° 2025-1147 du Conseil Municipal du
17 septembre 2025.

[’ensemble des Personnes Publiques Associées a également été consulté sur le projet de Modification Simplifiée n° 3.

Conformément a ’article L.153-47 du Code de 1'Urbanisme, le projet de modification, l'exposé de ses motifs et les avis émis par les
Personnes Publiques Associées (PPA) ont fait I’objet d’une mise a disposition du public comme indiqué dans la délibération
n®2025-1147 du 17 septembre 2025 et I’ Arrété du Maire n® A10409 du 20 février 2025.

Les avis PPA regus (Mairies de Roquefort-les-Pins, Villeneuve-Loubet, Chambre d’Agriculture, Département des Alpes-Maritimes,
Chambre de Commerce et d’Industrie et Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis) sont tous favorables.

La mise a disposition du public a eu lieu du 20 octobre 2025 au 21 novembre 2025 inclus. Le dossier ainsi que le registre papier
étaient disponibles en Mairie, salle 148 du Service Urbanisme du lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h a 16h. L'ensemble du projet
de modification était également consultable sur le site internet de la Commune. Pendant toute la durée de la mise a disposition du
public, les éventuelles observations, propositions ou questions du public ont été consignées dans un registre papier disponible au
service Urbanisme (salle 148) aux horaires précisés ci-dessus. Le public pouvait également faire part de ses observations et
propositions par envoi postal.

Les mesures de publicité ont été respectées avec I'insertion d’une annonce légale dans un journal de diffusion départemental. L avis
a également été affiché en Mairie et sur le site internet de la Commune. L information a, de plus, été relayée via le magazine communal

et affichée sur différents points de la Commune (un rapport de la Police Municipale en atteste).

Lors de la mise a disposition du public du projet de Modification Simplifiée n° 3, aucune observation n’a été faite, ni sur le registre
mis a disposition, ni par courrier.

Vu l’ensemble des avis favorables recus

Vu I’absence d’observations publique sur le projet

Apres avoir entendu 1’exposé et en avoir délibéré, le Conseil :

- APPROUVE le bilan de la mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°® 3 du PLU de la
Commune ci-dessus détaillé ;

- APPROUVE la modification simplifiée n® 3 du PLU de la Commune ci-annexée ;

= AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout document se rapportant a la mise en ceuvre de la
présente délibération.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certifie que la convocation du Conseil a été faite le 04 décembre 2025. La présente délibération sera publiée sur le site internet de la
Commune.

Conformément aux articles R.421-1 4 5 du Code la Justice administrative, la présente délibération pourra faire 1’objet d’un recours devant le Tribunal
Administratif de Nice dans un délai de deux mois a compter de sa transmission au contréle de 1égalité, de sa publication ou de sa notification.
Valbonne Sophia Antipolis, le 16 décembre 2025

Le Maire,
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