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2026-1 Conseillers en exercice : 9
Quorum exigé : 5
Présents : 6
Représentés : 2
Date de convocation : 23/01/2026
Vote: 8 pour, contre, abstention

SEANCE DU 29 JANVIER 2026

L’an deux mil vingt-six, le vingt-neuf janvier a 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette
commune réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de
ses séances, sous la présidence de M. BIENNIER André, Maire.

Présents : MMES ASTIER Claire, BOURGET Valérie, NICOLAS Marie-Héléne, MM
DELIESSCHE Olivier, TEXIER Romain,

Pouvoirs : MINODIER Aurélie 2 TEXIER Romain, RAPENNE Frédéric 2a BIENNIER André
Absent : BUTTARD Patrick

Secrétaire de séance : BOURGET Valérie

APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU

Monsieur le Maire rappelle qu’une modification simplifiée N°1 du PLU a été prescrite par arrété en
date du 15 Juillet 2025 considérant qu’il y avait lieu de faire évoluer le PLU sur le point suivant :

1 — Créer un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée (STECAL) Nc afin
d’autoriser le développement d’activités au sein du chateau « Peyraud ». Il conviendra, ainsi,
de reprendre le réglement écrit et le réglement graphique afin d’intégrer ce STECAL Nc ;

Monsieur le Maire rappelle le déroulement de la procédure.

Demande « cas par cas » auprés de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale
MRAE

Une demande dite « cas par cas » a été faite auprés de la MRAE afin de savoir si celle-ci considérait
nécessaire la réalisation d’une évaluation environnementale.

Dans son avis en date du 02 Décembre 2025, la MRAE a indiqué que le projet n’était pas soumis a
évaluation environnementale.

Notification du dossier

Le dossier de modification simplifiée N°1 du PLU a été parallélement notifié a I’ensemble des
Personnes Associées. Dans ce cadre 8 avis ont été regus :

Un avis favorable de la communauté de communes Porte de DromArdéche avec quelques
remarques :

-Information sur les Etablissement Recevant du Public (ERP) et la dérogation de mise en
accessibilité du chéteau ;

-Remarque sur la limite de Ia taille des annexes ;

-Question des roulottes et leur mobilité pour étre considérées comme des caravanes, sinon
elles sont assimilées a des résidences de loisirs autorisées uniquement en zones dédiées ;

-Question des aspects extérieurs en toiture pour la création de la verriére ;

-Question des changements de destination au sein des différents secteurs ;
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-Question du stationnement, notamment le besoin engendré, sa localisation et sa sécurisation.
Un avis favorable de la Chambre d’Agriculture sans observations précises

Un avis favorable de la Direction Départementale Territoriale (DDT) avec une remarque :
-Inscrire la réversibilité des hébergements insolites autorisés

Un avis favorable de la commune de Saint-Rambert-d’ Albon sans observations précises

Un avis favorable du Schéma de Cohérence et d’organisation Territoriale (SCoT) Rives
du Rhéne sous réserve :

- Adapter le réglement sur la destination « artisanat et commerce »
-Définir davantage les besoins en stationnement

Un avis favorable de la Chambre du Commerce et de I’Industrie sans observations
précises

Demande d’avis a la CDPENAF et a 'INAO

L’INAO n’a pas d’avis formel sur le projet et ne formule aucune observation.
La CDPENAF a émis un avis favorable sous réserve :

-Inscrire la réversibilité des hébergements insolites autorisés

Bilan de ’observation de la mise a disposition

La mise a disposition s’est déroulée du 22 décembre 2025 au 21 janvier 2026. Aucune demande n’a
été effectuée.

Suite a I’avis de la MRAE, aux avis des Personnes Publiques Associées, aux observations du
public, Mr. le Maire propose une légere correction sur le dossier en lien avec 1’observation ci-
dessus. Ces derniéres sont directement traitées précisément dans I’additif au rapport de présentation
du dossier.

Le Conseil municipal,
VU la délibération du conseil municipal du 16 juillet 2024, approuvant le PLU

VU l’arrété en date du 15 juillet 2025 prescrivant la modification simplifié¢e N°1 du PLU de
Peyraud

VU la délibération du conseil municipal en date du 09 décembre 2025 indiquant les modalités de
mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée N°1

VU les avis des Personnes Publiques Associées, le rapport et les conclusions de la mise a
disposition qui s’est déroulée du 22 décembre 2025 au 21 janvier 2026

Entendu I’expos¢ de Monsieur le Maire
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Considérant qu’il est nécessaire d’apporter des corrections suivantes suite aux avis des personnes
publiques associées

- Ajouter des précisions quant a la réversibilité des logements insolites ;
-Limiter la création d’annexes uniquement au secteur 4 du STECAL Nc ;

-Préciser la nature des roulottes dans le secteur 2 et prévoir une exception pour leurs
aménagements extérieurs ;

-Encadrer davantage I’extension du préau sur le secteur 3 et laisser la possibilité de la
création d’une verriére ;
-Clarifier les destinations liées aux annexes du secteur 4 ;

-Inscrire le principe de foisonnement du stationnement pour compléter I’espace de
stationnement du chateau en cas exceptionnel ;
-Encadrer la sous destination « Commerce de détails » dans le secteur 3 du STECAL Ne.

Considérant que le dossier de modification simplifiée N°1 du PLU de Peyraud, tel qu’il est
présenté au conseil municipal, comprenant :

-Le bordereau des pi¢ces du dossier

-L’additif au rapport de présentation
-Le réglement écrit
-Le réglement graphique de I’ensemble de la commune

-Le réglement graphique zoomé sur la centralité

et modifié pour tenir compte des avis des personnes publiques associées et des observations du
public est prét a étre approuvé conformément a Iarticle L 153-21 du code de ’urbanisme,

Le conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

Décide d’approuver dossier de modification simplifiée N°1 du PLU de Peyraud tel qu’il est annexé
a la présente délibération

Conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de ’urbanisme,

e La présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet de I’ Ardéche.
e La présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois.

e Mention de cet affichage sera inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.

Pour extrait conforme
Le Maire, André BIENNIER




Envoyé en préfecture le 05/02/2026
Recu en préfecture le 05/02/2026
Publié le

N

ID : 007-210701744-20260129-D2026_1-DE




Envoyé en préfecture le 19/07/2024
Recu en préfecture le 19/07/2024

Département de I’ Ardéche o6 Lo o
ID : 007-210701744-20240716-D2024_15-DE
MAIRIE
EXTRAIT DU REGISTRE DES
07340 PEYRAUD DELIBERATIONS
2024-15 Conseillers en exercice : 9

Quorum exigé: 6

Présents : 7

Représentés : 1

Date de convocation : 08/07/2024

Vote: 8 pour, contre,  abstention

SEANCE DU 16 JUILLET 2024

L’an deux mil vingt-quatre, le 16 juillet a 18 heures 30, le Conseil Municipal de cette commune
régulierement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. BIENNIER André, Maire.

Présents : MMES ASTIER Claire, BOURGET Valérie, NICOLAS Marie-Héléne, MM,
DELIESSCHE Olivier, TEXIER Romain, RAPENNE Frédéric

Pouvoir : MINODIER Aurélie a BOURGET Valérie

Absent : BUTTARD Patrick

Secrétaire de séance : RAPENNE Frédéric
APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Monsieur le Maire rappelle que le conseil municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme par
délibération en date du 6 avril 2010.

I1 rappelle que 1’objectif premier était de pouvoir adapter le PLU en fonction de I’évolution de la doctrine
Rhone impactant les conditions de constructibilité de la partie principale du village, mais aussi de prendre en
compte le Plan Local d’Habitat (PLH) et le SCoT, de prendre en compte les enjeux de la gestion des eaux
pluviales et aussi ceux du devenir du plateau en particulier sur le plan agricole.

Lors de sa séance du 12 juin 2023, le conseil municipal, aprés avoir rappelé les modalités de la phase de
concertation, a arrété son projet de PLU sur le territoire de la commune.

A la suite de cet arrét du projet de PLU de la commune de Peyraud, le dossier a €té transmis pour avis

* A la Mission Régionale de I’ Autorité Environnementale (MRAE) ;

*  Aux Personnes Publiques Associées ;

* A la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers pour
avis sur les STECAL et sur le reglement concernant I’extension et les annexes des habitations
existantes en zones Agricoles et Naturelles

* A I'INAO et au Centre Régional de la Propriété Foresti¢re (CRPF)

Monsieur le Maire rappelle les différents avis regus :

( Avis recus

Avis de la MRAe

Le 23 novembre 2023, il a été constaté 1’absence d’avis de la MRAe dans le délai de trois mois prévus a
’article R104-25 du code de 1’urbanisme.

Avis de la CDPENAF

La CDPENAF a examiné le dossier de PLU dans sa séance du 13 octobre 2023 et a propos¢ la suppression
du secteur NL, correction qui a été intégrée au dossier.
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Avis de I’Etat
Le préfet a émis un avis favorable assortie de recommandations.

Toutes ses recommandations ont été intégrées au dossier et en particulier la plus importante concernant la
suppression du secteur NL

Département de I’Ardéche

Dans son courrier en date du 20 octobre 2023 le conseil départemental a fait des propositions de
compléments a apporter au rapport de présentation.

Chambre d’agriculture

Dans un courrier en date du 20 octobre 2023, la Chambre d’Agriculture a émis un avis favorable et proposé
des améliorations pour le réglement de la zone A dont la plupart ont été repris. Il a aussi demandé la
suppression du secteur NL de la zone N.

SCoT Rives du Rhone

Dans sa décision en date du 16 octobre 2023, le syndicat mixte émet un avis favorable assorti des remarques
sur le PLU.

Ces remarques ont été prises en compte.

CC Porte de DromArdéche

La CC a émis un avis favorable avec deux réserves. La premiére sur la mention d’une part de logement
social dans ’OAP de la zone AU qui a été prise en compte. La deuxiéme demandant que le commerce ne soit
autorisé qu’en zone UA n’a pas été retenu considérant que la zone UB proche du centre ancien UA pouvait
participer du centre fonctionnel du bourg.

Commune de Saint Rambert

La commune de Saint Rambert a émis un avis favorable

Avis de gestionnaire de servitudes d’utilité publique

RTE, gestionnaire du réseau de transport d’électricité a haute et trés haute tension sur I’ensemble du
territoire métropolitain a apporté des précisions quant aux documents concernant les servitudes liées a leurs
lignes électriques et proposé des améliorations au réglement qui ont été intégrées.

Observations de ’enquéte publique

L’enquéte publique s’est déroulée du 15 janvier 2024 au 16 février 2024.

» 43 personnes se sont déplacées
» 8 mails ont été envoyés
» 3 courriers ont été déposés

Sur le fond, on note 30 observations appelant un examen. Elles ont été classées selon les catégories suivantes

12 observations n’ont entrainé aucune évolution de fond du PLU dans la mesure ou il s’agissait de
demandes d’information ou de demande déja satisfaite dans le nouveau cadre réglementaire du PLU :

14 observations concernant des demandes de rendre constructibles certaines parcelles classées en zone
AouN:
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Dans le respect du SCoT et des exigences de la loi climat et résilience, la réponse générale a ces demandes
est que le potentiel foncier nécessaire a la croissance démographique retenue dans le projet est présent dans
I’ensemble des zones UA et UB telle que dessinée (demande au centre bourg), que le PADD ne prévoit pas
de développement en dehors du centre bourg (demandes sur Verlieux et au milieu de secteurs agricoles ou
naturels)

Trois de de ces demandes ont, toutefois, entrainé une correction du PLU :

> Parcelles AE 671 et 675 : ces parcelles peuvent étre considérées comme dans 1’enveloppe urbaine
car elles sont entre le bassin de rétention (et son projet d’extension) et des maisons existantes. Le
reclassement en UBe ne constitue donc pas une extension de I’enveloppe. Toutefois leur
aménagement devra prendre en compte la mise en ceuvre de 1’extension du bassin de rétention.

> Parcelles AE 508 : les parcelles AE 508 et AE 7 sont desservies par la rue, sont en dent creuses entre
deux parcelles construites et ne sont pas au ceeur du développement urbain envisagé en continuité de
la zone AU. Un classement en zone UB est envisageable a condition de conserver les possibilités
d’accés au cceur d’ilot. Dans ce sens il est retenu de classer seulement une partie de la parcelle AE
508, mais pas la 7.

> Parcelle AE 165 : la parcelle contient actuellement sur sa partie Est une construction (serre) et il
apparait cohérent de la considérer comme appartenant a I’enveloppe urbaine pour cette partie Est. La
partie Ouest restant en zone naturelle dans I’attente d’un développement éventuel dans le cadre
d’une future zone AU.

> Parcelles AE 777, 783 et 784 : Un permis de construire ayant été accordé en 2020 sur ces parcelles,
elles sont reclassées logiquement en zone UBe.

2 observations concernaient des demandes de constructibilité pour d’autres usage que I’habitat

Une de ces demandes a été prise en compte

> Parcelles AD 74 et 75 : la demande était de pouvoir faire une piscine et un pool house sur un secteur
repéré au titre du L151-19 comme un jardin a préserver (parcelles AD 74 et 75). La parcelle est
repérée au titre de I’article L-151-19 comme jardin a préserver pour « garantir des espaces non
imperméabilisés le long du cours d’eau et un espace de respiration ». La demande porte sur des
aménagements d’annexe a la maison d’habitation (piscine et pool house) qui sont compatibles avec
les deux raisons du repérage L-151-19 a condition que I’imperméabilisation résultante reste limitée
et que le bati en volume soit tres restreint. La fiche L151-19 est complétée en ce sens.

L’autre demande concernait le passage en zone A (Agricole) de parcelles classées en zone N (naturelles) a
proximité de maisons d’habitation. Il a été considéré que la demande concerne des parcelles trés proches,
voire imbriquées dans I’enveloppe urbaine et en particulier le secteur Nv de la zone N qui doit permettre de
créer un espace tampon entre secteur d’habitat et zone agricole. Le PLU n’est donc pas changé sur ce point.

2 observations concernaient des demandes de suppression d’emplacement réservé
La demande de suppression de I’emplacement réservé N°6 a été prise en compte

> Parcelle AE 588 : Elle se trouve a I’arriére de la parcelle 589 appartenant a la commune et sur
laquelle un petit batiment technique a été construit. L’emplacement réservé permettait de préserver un
terrain pour d’éventuel besoins en matiere d’équipement. Toutefois, en I’absence de projet précis, il
est décidé de supprimer 1’emplacement réservé n°6.

En revanche, la demande de suppression de I’emplacement réservé N°2 prévu pour I’extension du bassin de
rétention au lieu-dit « Marset » dont le besoin est clair est maintenu.
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‘ Conclusion du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable pour la révision du PLU de la commune de Peyraud.
ASSORTI DE LA RESERVE suivante :
Suppression du secteur NL de la zone N.

Il a fait 12 recommandations dont une seule n’a pas été suivie : « Recommandation de supprimer le STECAL
Nv et reclasser les terres en zone A »

Synthése des corrections apportées au dossier suite aux avis des personnes publiques associées ou

consultées, des observations de I’enquéte publique et de I’avis du commissaire enquéteur.

Ne sont pas exposées ici les simples corrections de forme.

Rapport de justification

* Compléments au rapport de présentation par des information sur les ICPE et sur la question de la qualité
de Iair.

¢ Correction du rapport de présentation sur les espaces stratégiques agricoles, suite a la réserve de la
chambre d’agriculture.

* Correction dans le rapport de présentation sur la question de la filiére bois et de la mobilité douce, suite a
la réserve du Département.

OAP sectorielles

* Indication de la mixité fonctionnelle possible (logements et commerces, services, équipements...)

¢ Précision d’une densit¢é minimum de 33 logements/hectare et d’une ouverture a |’urbanisation
conditionnée a la réalisation de la nouvelle station d’épuration.

¢ Ajout d’une obligation d’un minimum de 25% de Logements Locatifs Sociaux, suite a la réserve de la
€C.

Plan de zonage

* Classement en zone agricole des parcelles AB 286, 285, 284, 283, 282, suite a la réserve de la chambre
d’agriculture

* Suppression de la zone NL. Les terrains sont reclassés en N,

* Indication du secteur affecté par le bruit (300 métres de part et d’autre de la voie ferrée, suite a la réserve
de I’Etat.

* Classement en UBe des parcelles AE 671 et 675 (environ 1026 m2).
* Classement en UBe des parcelles AE 777, 783 et 784 (environ 1015 m2)
¢ Classement en UB d’une partie de la parcelle AE 508 (environ 1000 m2).

* Classement en UB d’une partie de la parcelle AE 165 (environ 600 m2).

Réglement
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« Complément dans les dispositions générales du réglement sur les ouvrages du réseau public de transport
d’électricité.

« Corrections du réglement a Darticle 1 de la zone N pour interdire les constructions a destination de
I’exploitation agricole.

« Corrections du réglement aux articles 2 pour prise en compte du PPRI, suite a la réserve de I'Etat
« Correction du réglement de la zone N pour suppression du secteur NL,

» Corrections du réglement de la zone N pour rappeler que le changement de destination repéré sur les
documents graphiques du réglement est autorisé sous réserve du respect du réglement du PPRI et apres
consultation de la CDNPS.

o Corrections aux articles 1, 2 et 10 de la zone A, suite a la réserve de la chambre d’agriculture
o Correction a I’article 6 de la zone N, suite a la réserve de la chambre d’agriculture

Cabhier des ER

* Suppression de I’Emplacement Réservé N°5 (secteur NL)

» Suppression de I’emplacement réservé N°6

Cabhier des éléments repérés au titre du patrimoine et de ’environnement (1.151-19 et L.151-23)

« Les prescriptions pour la partie protégée des parcelles AD 74 et 75 sont reprises afin de permettre la
construction d’annexes en conservant la plus grande partie de ’espace de jardin.

Annexes — Servitudes d’utilité publique

« Intégration de la nouvelle servitude T1 et de ’arrété préfectoral portant réglementation de I’emploi du
feu et du débroussaillement obligatoire dans le cadre de la prévention des incendies de forét.

» Complément d’information sur la servitude 14

Ayant ainsi fait le tour de toutes les corrections apportées au dossier de PLU, monsieur le Maire indique qu’il
a été ajouté a la piece le « Rapport de présentation » un chapitre sur le déroulement de la procédure qui
détaille plus précisément les arbitrages fait au regard des différentes observations.

Le conseil municipal,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 6 avril 2010 ayant prescrit I’élaboration du PLU et
défini les modalités de la concertation ;

Vu les débats sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable ayant eu
lieu au sein du conseil municipal les 23 octobre 2014, 15 juillet 2019 et le 21 décembre 2020.

Vu la délibération du conseil municipal en date du 12 juin 2023 ayant arrété le projet de PLU et tiré le bilan
de la concertation ;

VU I’avis de la CDPENAF en date du 13 octobre 2023 ;

VU les avis des Personnes Publiques Associées, les observations du public, le rapport et les
conclusions de la commission d’enquéte publique qui s’est déroulée du 15 janvier au 16 février
2024,
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Vu le dossier de PLU et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
développement durable, le reglement, les documents graphiques et les annexes ; corrigé comme
exposé plus haut pour tenir compte des avis des personnes publiques associées, des observations du
public et du rapport de la commission d’enquéte

Entendu I’exposé de Monsieur le Maire

Considérant que le dossier de PLU de la commune de Peyraud, tel qu’il est présenté au conseil
municipal, dont les piéces ont été modifiées pour tenir compte des avis des personnes publiques
associ€es, des observations du public et du rapport de la commission d’enquéte et comprenant :
1 - Rapport de présentation

1 — Diagnostic

2 - Evaluation environnementale

3 — Justifications

4 — Résumé non technique)

2-PADD
3-0AP

4 — Réglement
4a - Plans d’ensemble
4b — Plan du centre bourg
4c — Reglement
4d — Cahier des emplacements réservé
4e — Cahier des L151-19 et L151-23
4f — Cahier des changements de destination

5 - Annexes

Est prét a étre approuvé conformément a I’article L 153-21 du code de 1’urbanisme,

Le conseil municipal, apres en avoir délibéré :

- Décide d’approuver dossier du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Peyraud tel qu’il
est annexé a la présente délibération,

- Dit que le dossier sera téléversé sur le Géoportail de I’urbanisme ;
Conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de ’urbanisme,

e La présente délibération sera transmise 8 Madame le Préfet de I’ Ardéche
e La présente délibération sera affichée en Mairie et mention de cet affichage sera inséré en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ot le dossier peut étre consulté.

Pour extrait conforme
Le Maire, André BIENNIER




