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PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET CONTEXTE
JURIDIQUE ASSOCIE

lLa Carte Communale traduit une politique volontariste en matiére de planification urbaine
dans un souci de développement durable, au moyen de réponses qui tiennent compie des
specificités locales et des enjeux définis par la loi, notamment au travers des articles L110 et

121-1 du code de I'urbanisme.

Il s’agit pour la commune (en particulier au regard de V'article L 121-1), d'assurer :

~ l'équilibre dans le renouvellement urbain, en laissant 'opportunité, lorsque cela est

possible, de réhabiliter le bati ancien, notamment a des fins d’habitat,

~ un développement urbain maitrisé, proscrivant le « saupoudrage » de constructions

dans les espaces naturels et agricoles,

- la protection du paysage, en préservant les équilibres enire ses différentes

composantes, en protégeant sa trame et en renforgant sa lisibilité,
~ la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieéres et la
protection des espaces naturels, en l'absence d'enjeu de développement majeur sur

ces espaces,

La Carte Communale sera établie dans un souci de développement durable.

C'est-a-dire, « un développement qui répond aux besoins du présent sans compromettre la

capacité des genérations futures a répondre aux leurs ».

Conformément a l'article R 124-2 du code de 'urbanisme, le présent rapport :

- analyse I'état initial de 'environnement et expose les previsions de développement,
- expligue les choix retenus par la Carte Communaie,
- évalue lincidence des choix retenus sur I'environnement et expose la maniére dont la

Carte Communale prend en compfe le souci de sa préservation et de sa mise valeur.
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ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
ET PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

I. GEOGRAPHIE

A. Localisation

Située dans le Sud du département de I'Ardéche, sur la fagade Ouest du couloir Rhodanien,
Saint Thomé s’inscrit dans le valion de 'Escoutay. La commune s'étend sur tes contreforts
du massif du Bas Vivarais en bordure du Rhéne (a six kilomeétres a I'Ouest du fleuve). Sa
topographie tourmentée est caractéristique du Bas Vivarais, avec un territoire sillonne par
les vallons étroits et encaissés de I'Escoutay et ses affluents. D'une superficie de 1 965
hectares, Saint Thomé ne possede que 230 hectares de Superficie Agricole Utilisée, (soit 12
% environ de la surface totale de la commune). Cette faible emprise, paradoxale pour une
commune rurale, traduit une géographie ou les terrains plats sont quasi absents et s'étirent
en bandes minces le long des ruisseaux principaux (donc souvent en zone inondable). Les

coteaux en pente douce sont aussi rares.

Le « mangue de place », lié & une topographie confraignante sous-tend une dualité
permanente entre un développement nécessaire de l'urbanisation et la préservation des

terres agricoles, porteuses de l'identité rurale de Saint Thomé.

CRroOUZET URBANISME 2
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B. Développement

Initialement, I'urbanisation s'est développée sur un mamelon rocheux surplombant le vallon
de I'Escoutay, sur un modéle médiéval dense et tres regroupé (qui aujourd’hui constitue un
élément emblématique de l'identité communale) et au travers de corps de fermes epars qui
ont « colonisé » les espaces ou la topographie, I'exposition et la nature des sols permettait
une mise en valeur agricole (c'est a dire les fonds de vallon et les pieds de coteaux pour

Fessentiel).

Dans un deuxiéme temps, s'est développé le hameau des Crottes, sur un modéle linéaire,
de part et d'autre de la R.D. 107, axe routier majeur de la commune, qui posseéde

aujourd’hui un réle important de transit entre la vallee du Rhone et le pdle d’Aubenas.

Ensuite et jusqu'a nos jours, une urbanisation plus diffuse a investi la ligne de créte de la
rive gauche de L'Escoutay et la partie plane entre le hameau de Crottes et le pied de coteau.

Cette urbanisation diffuse a également investi le secteur de 'Amandier, initialement agricole.

CROUZET URBANISME 3
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C. Infrastructures routieres

La principale infrastructure routiére dont beneficie la commune est ta R.D.107, qui permet de
rallier rapidement |a vallée du Rhdne (au niveau de Viviers). Bien que constituant « I'axe de
vie de Saint Thomé », son fort trafic de transit, coupe le hameau des Crottes et constitue

ainsi un facteur limitant du développement d’'un hameau « couloir », qui mériterait d'étre

etoffé.

Pdle urbain Distance temps
Viviers 7 Km 7 min
Le Teil 14 Km 13 min
Montelimar 20 Km 23 min
Pierrelatte 21 Km 22 min

Saint Thomé, proche de la vallée du Rhéne via le réseau routier et proposant un cadre de
vie rural et bucolique est a l'évidence un territoire a enjeux pour le développement de

Fhabitat résidentiel.

Si cette situation ouvre des perspectives a la commune, elle implique une attention toute
particuliere dans la définition des zones constructibles, pour préserver le caractére rural et la
qualité des paysages, qui forgent lidentité communale, face a une pression fonciére

grandissante.
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Il. DEMOGRAPHIE

A. Le contexte intercommunal
Solde migratoire
1968 1975 1982 1990 1999 annuel moyen
1990-1999
| Le Teil | 8588 | 8143 | 8089 | 7779 | 7999 | 0,05 %
[ Viviers | 3389 | 3194 | 3282 | 3407 | 3413 | 0,44 %
Alba-la-
R At 871 865 824 990 1135 1,39 %
[ Valvigneres | 341 | 311 | 318 | 336 | 377 || 1,04 %
Saint-
ThRasia 288 245 257 285 358 221 %
| Aubignas | 208 | 230 | 246 | 308 | 337 | 0,55 %
Evolution démographiques des communes les plus importantes du canton
9800
8800
7800 \‘*x‘,_‘-_,’—“’—
6800
5800 = —o— Le Tell
—=— Viviers
4800 —t— Alba-la—Roma_MQ_
3800
— . 5 —s—a
2800
1800
800 & 4 P —
1968 1975 1982 1990 1999
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400

380

360

340

320

300

280

260

240

220

200

Evolutions démographiques de "petites" communes du canton

Saint-Thomé

| —e— Valvignéres

Aubi |
P9 | @ Saint-Thomé

[ Aubignas ‘

1968 1975 1982 1990 1999

A I'échelle du bassin de vie, on note une occupation urbaine assez lisible, avec :

Viviers, Chef-lieu de canton et Le Teil, commune la plus peuplée, qui s’inscrivent
dans la vallée du Rhéne et sont directement accessibles depuis Montélimar ou
Pierrelatte, voire Valence, via 'autoroute A7 puis la R.N. 86,

Les petites communes rurales des contreforts du Bas Vivarais . Valvignéres, Saint
Thomé et Aubignas. Avec une trés faible population en 1975, elles ont connu un net
développement de I'habitat résidentiel a partir de 1982 (1975 pour Aubignas) et
s'inscrivent dans le schéma classique de communes rurales qui connaissent depuis
les années quatre vingt, en liaison avec le pdle montilien et 'essor économique de
I'axe Rhodanien, un apport migratoire composeé essentiellement d’ancien citadins qui
s’installent pour le cadre de vie,

Alba La Romaine, bien que plus excentrée que les autres communes du canton par
rapport a la vallée du Rhéne, présente une configuration plus urbaine que les autres
communes (excepté Viviers et Le Teil), avec une population assez importante en
1975. Ce Statut la place a la transition entre les communes peuplées et de
dimension plus urbaine, en rive Ouest de la vallée du Rhone (Le Teil et Viviers) et les

petites communes rurales du canton.
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On peut remarquer gu’'a I'échelle du canton, Viviers a connu un développement similaire a
celui de Saint Thomé ou de Valvigniéres, alors que Le Teil, commune la plus peuplée, perd
des habitants depuis 1968, certainement handicapée par sa geographie, qui rend difficile

I'extension de I'urbanisation et par la présence d'industries lourdes.

Le développement récent de Saint Thomé, comme celui des communes voisines s'appuie
sur la proximité de Montélimar et du Teil, qui offrent une diversité notable en fonctions

commerciales et de services.

Au sein du canton, le clivage entre péles urbains d'un coté et communes rurales
périphériques de l'autre est donc assez peu marqué, seul Le Teil présente des évolutions
assez différentes des autres communes. L'attractivité ne se joue pas a 'echelle du canton,
mais a celle du pole de Montélimar. En terme de fonctionnement, le schema intercommunal
de développement socio-économique dans lequel s’inscrit Saint Thomé s’organise donc
essentiellement sous la forme d'un réseau de communes rurales, orienté vers le pbéle
montilien principalement (avec toutefois [I'exception du Teil), dans une logique

interdépartementale.
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B. Démographie de la commune / éléments de comparaison

1. EVOLUTION DU NOMBRE D'HABITANTS

Année de recensement
PSDC* de la commune
Canton de Viviers

Le Teil

8§ 688

1975

288
13 685

Source : INSEE, *Population Sans Double Compte

2. TAUX DE VARIATION ANNUELS MOQYENS

SAINT THOME

DG au solde naturel {%)

D au solde migratoire (%)
Variations annuelles moyennes {%)

Variations absolues

Canton de Viviers

D au solde naturel (%)

Dii au solde migratoire {%)
Variations annuelles moyennes (%)
Variations absolues

Le Teil

D au solde naturel (%)

D0 au solde migrateire (%)
Variations annuelles moyennes (%)

Variations absolues

Source | INSEE

1968 - 1975
0,00 %
-2,29 %

-2,29 %
-14,9%

1968 - 1975

12 988
8 143

1082
257
13 016
8 089

1975 - 1982

-0,06 %

0,74 %

0,68 %
+4,9%

1975 - 1982

-0,07 %
0,10 %

0,03 %
+0.2%

1975 - 1982

0,08 %
-0,18 %

-0,09 %
-0,66%

1820
285
13 1086
7779

1982 - 1990
0,05 %

1,25 %

1,30 %

+10,9%

1982 - 1990
-0,00 %
0,09 %

0,09 %
+0,68%

1982 - 1990

.01 %
-0,50 %

-0,49 %
-3,8%
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1969
358
13619
7999

1990 - 1999

0,35 %
2,21 %
2,56 %
+25,6%
1990 - 1999
0,08 %
0,34 %
0,43 %
+3,9%

1990 - 1899

0,26 %
0,05 %

0,31%
+2.8%
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Saint Thomé : soldes naturels et migratoires

1990 - 1999
[ O Variations annuelles
‘ moyennes (%)
1ds2 - 1990 E DG au solde migratoire (%)

@D au solde naturel (%)

1975 - 1982

I

-1,00%  0,00% 1,00% 2,00% 3,00%

Canton de Viviers : soldes naturels et migratoires

|
1990 - 1999
OVariations annuelles

moyennes (%)
B D au solde migratoire (%)

1982 - 1990

E DG au solde naturel (%)

1975 - 1982

-0,20%  0,00% 0,20% 0,40% 0,60%

Le Teil : soldes naturels et migratoires

| I

1990 - 1999 E
OVariations annuelles

moyennes (%)

|

1
_l B Da au solde migratoire (%)

|

|

B DG au solde naturel (%)

|
-0,60% -0,40% -0,20% 0,00% 0,20% 0,40%
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3. PRECISION SURLES CHIFFRES ET LEUR INTERPRETATION

La population initiale de la commune étant faible (245 habitants en 1975), les plus petites
fluctuations ont pu avoir des répercussions importantes en terme de pourcentage et donner
une impression de forts mouvements démographiques, qui en réalité ne portent que sur
Iarrivée ou le départ de 15 a 30 personnes. Dans l'analyse des chiffres ci-aprés, on a
essayé de faire la distinction entre les evolutions qui relévent « du bruit de fond » de celles
qui marquent de véritables changements structurels. Un certain nombre d'indicateurs

resteront toutefois a prendre en compte avec un certain recul.

4. EXODE RURAL ET RESIDENTIALISATION

Entre 1975 et 1982, & lissue d'une longue période de baisse, Saint Thomé renoue avec
I'essor démographigue (+4,9 % en 7 ans). C'est ['apport migratoire qui porte la croissance,
le solde naturel restant négatif. La commune se situe dans la mouvance demographique du
canton, mais connait un rythme de croissance supérieur, lié a une plus grande dynamiqgue
du solde migratoire. Dans le canton, Le Teil, commune plus vraiment rurale mais pas encore

véritablement urbaine, n‘'exerce pas la méme atfractivité et perd des habitants.

A partir de 1975 et jusqu’en 1990, I'évolution demographique largement positive de Saint
Thomeé, comme celle des autres communes rurales proches du pdle montilien et des
infrastructures industrielles de la vallée du Rhéne (sites nucléaires notamment), associé a
un essor démographique assez modeste du pdle centre (la ville de Montélimar connait une
croissance positive mais avec un solde migratoire trés faible, voire négatif entre 1982 et
1990), traduisent un phénoméne de résidentialisation. Les citadins qui ont acquis un certain
niveau de vie, continuent de travailler dans les pdles d'emploi de la vallée du Rhéne, mais
fuient la promiscuité urbaine et vont rechercher dans les communes avoisinantes un cadre
de vie plus rural, pour y faire construire une maison individuelle, avec des colts d'acquisition

des terrains moindres.

A partir de 1990, la croissance démographique s’accélere. Cette croissance tres forte en
pourcentage doit toutefois étre relativisee au regard du faible effectif démographique de
1975. Il semblerait que I'habitat résidentiel se soit développé de maniére a peu prés
équivalente dans la plupart des communes rurales des contreforts du Vivarais. Saint Thomé
s'est inscrite dans la mouvance générale, méme si le faible nombre initial d’habitanis a

conduit & des soldes migratoires importants en pourcentage.
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|| est toutefois clair qu'a partir de 1982 et de maniére encore plus marquée apres 1990,
Saint Thomé s'insére pleinement dans la dynamique de développement démographique
généralisé de la Basse Ardéche, qui résulte de mouvements migratoires internes au pdle de
d’emplois de la vallée, mais aussi d'une forte demande provenant de larrivée d’actifs
extérieurs a la région, qui cherchent a habiter directement en milieu rural, sans passer par la
phase d'habitat en ville. Saint Thomé devient logiqguement une des communes les plus
concernées par ces phénoménes migratoires : elle offre a la fois une coupure franche avec
le milieu urbain et une relative facilité d'accés a la ville centre (Montélimar). Elle est dés lors

un secteur a enjeux pour la construction de maisons individueiles.

L’apport migratoire porte la croissance démographigue, méme si le solde naturel, avec l'effet
induit de F'apport migratoire des périodes précédentes, participe de maniere non négligeable

a cet essor.

5.  ENSYNTHESE

A partir de 1975, on constate la premiére évolution démographique positive qui traduit a
Saint Thomé les prémices d'un phénomene socio-€conomique qui ira en s'accentuant © une
fonctionnalisation croissante de l'espace, avec des pbles urbains qui concentrent les
emplois, les fonctions commerciales et de services, I'habitat dense et social (Montélimar,
voire Le Teil) et des communes rurales (dont Saint Thomé), qui connaissent un renouveau
démographique via le développement de maisons individuelles, toutefois tres rarement

accompagné d’'un renforcement de la structure socio-€conomigue.

La situation géographique de la commune, proche de Montélimar et du Teil, son cadre de
vie encore rural et bucoliqgue, font aujourd’hui de Saint Thomé un lieu de résidence

recherché, sans doute durablement.
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6. AGEDELAPOPULATION

Saint Thomé

Age 1982 1990 1999

0-19 ans 25.3% 22.7% 24,9%
20-39 ans 28.4% 32,5% 24,9%
40-59 ans 26,1% 19,6% 28,8%
60-74 ans 13,6% 17,5% 17,3%
75 ou pius 6,6% 7.7% 4.2%

Source - INSEE
Canton de Viviers

Age 1982 1990 1999

0a19ans 28.2% 25,5% 24.5%
20 a2 39 ans 26.2% 26,9% 25,2%
40 a 59 ans 23,0% 23.3% 255%
60 a 74 ans 14,5% 15,3% 15,2%

75 ans ou plus
8,1% 9,0% 9,6%

Source 1 INSEE

L'évolution de la population par tranches d'ages entre 1980 et 1999 montre une tendance au
vieillissement, par la croissance visible de la part des 40-59 ans au detriment des 20-39 ans.
Cette évolution traduit I'essor démographique important de la période 1882 - 1990, ou
'apport migratoire s’était composé de ménages avec une moyenne d'age de 35 ans, avec
enfant(s). Dix ans plus tard, les enfants sont partis et les parents sont restes, en grossissant
la tranche des 40 — 59 ans. Ce vieilissement a été renforcé par la vague migratoire
importante de 1990 a 1999, qui a semble-t-il été essentiellement composee de menages

situés entre 40 et 59 ans.

i1
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Canton : évolution de I'dge de la population
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7.  PYRAMIDE DES AGES

8. LEVOLUTION DE L'AGE DE LA POPULATION A MOYEN TERME

Si le mode de croissance démographique décrit plus haut perdure, via 'extension des zones
résidentielles, la pyramide des &ges va peu évoluer. Toutefois, ce mode de croissance, qui
s'appuie sur une urbanisation uniguement composée des maisons individuelles sur de
grandes parcelles atteindra ses limites lorsque les enjeux agricoles, environnementaux ou
tout simplement la configuration topographique, {qui permet difficilement P'urbanisation
extensive & Saint Thomé), viendront a réduire drastiquement les possibilités
d’agrandissement des zones constructibles : si d'autres formes d'habitat (petit collectif,
individuel groupé, logements locatifs...), ne sont pas presents sur la commune lorsque le
terrain constructible viendra a manquer, la population vieillira, faute de renouveilement
possible et faute de pouvoir loger les jeunes ménages, ces derniers ne pouvant pas acceder
directement a la maison individuelle la plupart du temps dans le coniexte actuel trés tendu
du marché de I'habitat. La répartition par classe d'age de la population et le modéle actuel
de développement urbain qui porte la croissance démographique laissent donc penser que
dans un souci de développement durable, il serait nécessaire de favoriser 'émergence d'une
offre en logement locatifs et/ou en logements plus dense que la maison individuel telle

gu'elle s'est développée depuis une trentaine d’annees.

12
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9. PoPULATION ACTIVE

Population selon la catégorie socic-professionnelie

1982
Agriculteurs 8
1,0%
Artisans, commercants 12
8,3%
Cadres. prof. Intel. 4
52%
Professions inter, 24
9,4%
Employés 16
8,3%
Quvriers 52
12,5%
Refraités 44
20,8%
Autres inactifs 180
36,5%
Total 340

Source ! INSEE

1990

20
6,7%

24
8,0%

12
4 0%

28
5,3%

28
9,3%

20
6,7%

44
14,7%

124
41,3%

300

1998

2,4%

24
3,5%

20
1,2%

36
7,1%

32
4,7%

48
15,3%

80
12,9%

140
52,9%

384

L’évolution des catégories socioprofessionnelles dans la commune met en évidence |a forte

fluctuation du nombre d'actifs agricoles. En 1999, ils ne représentent plus qu'ure part

négligeable de la population active (ce qui montre que la commune n'a de véritablement

rural plus que l'identité). Le nombre de retraités a aussi augmenté fortement, méme si en

pourcentage, ces derniers constituent en 1999 moins de 13% de la population. On remarque

également la croissance généralisée de la population active vivant dans la commune, alors

que paradoxalement, Saint Thomé n’a pas développé ces dix dernieres années de structure

industrielle ou artisanale significative. Cette évolution met en évidence un développement de

I'habitat résidentiel.

CRrRoUzZET URBANISME
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10. LES TRAJETS DOMICILE TRAVAIL — EvVOLUTION 1990/1999

135

Actifs ayant un emploi
37,8 % de la pop. totale

Travaillent et résident : 17,1 %

dans la méme commune Evolution 90/98 : -15,6 %

dans 2 communes difféerentes 82,9 %
Evolution 80/98 : +24,4 %

43,7 %

- du méme département )
Evolution 90/99 ; +28,2 %

39,2 %

- de départements différents _
Evolution 80/99 : +0.0 %

Source ! INSEE

Si le nombre d’actifs agricoles est passé de 20 a 4 entre 1990 et 1999, cette baisse est loin
d’'expliquer les évolutions en pourcentages du tableau ci-dessus, qui montrent une forte
tendance a la résidentialisation : si la population active a augmenté de 13% entre 1990 et
1999, la part de ceux vivant et travaillant dans [a commune a chuté de 15 % : on habite a
Saint Thomé mais on travaille ailleurs. On note aussi une trés forte proportion de personnes
travaillant en dehors du département (essentiellement dans la Dréme), renforgant ainsi I'idée
qgue le pdle urbain moteur du développement du secteur est bel et bien Montélimar. La
tendance lourde est donc I'évolution vers le « village dortoir ». A Saint Thomé, cette notion
revét toutefois moins le caractére péjoratif gu’on lui associe géneralement. Dans le contexte
de la basse vallée du Rhone, ol on note depuis une dizaine d’'années une carence
rémanente en logements, le développement de I'habitat dans la commune, associe a I'essor
de [lactivité économique et commerciale du péle montilien, possede une logique

incontestable et est de toute maniére difficilement infléchissable.

Il s'agit toutefois, parallélement & l'affirmation de la vocation d'habitat de fa commune,
d'assurer la préservation de son identité. Le développement de 'habitat, sans gu'il soit
forcément accompagné de I'essor d’'une structure industrielle ou artisanale, devra s'inscrire
dans une problematique compatible avec la loi S.R.U., a savoir la lutte contre l'étalement
urbain et la préservation des espaces naturels et agricoles. L'enjeu de diversité des

fonctions ne pouvant quant a lui se comprendre qu'a 'eéchelle du Pdle montilien.

14
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C. Les transports

Les modes de transport

5,0%

T ——95,0%

B Voiture particuliére
HAutres

Autres : marche a pieds, deux roues, plusieurs modes de transport.

L’automobile reste le vecteur ultra dominant des trajets domicile-travail et trahit, a Saint
Thomé comme dans les autres communes rurales, le déphasage important entre le
développement de [l'urbanisation et son accompagnement par des infrastructures

suffisamment dimensionnées, notamment de transport.

15
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[1l. LE LOGEMENT

A. L’évolution de I'urbanisation et du rythme de la
construction

1. LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON L' EPOQUE D’ACHEVEMENT

Commune Canton de Viviers

Epogue

d':c:évement 1999 1999

Ensemble 133 100,0 % 5490 100,0 %
avant 1949 76 57,1% 2463 44,9 %
19494 1974 19 14,3 % 1323 241 %
1975 2 1989 19 143 % 1236 22,5 %
1990 2 1999 19 143% 468 8,5 %

Source 1 INSEE

En 1999, la commune comptait 202 logements ; 133 résidences principales et 51 résidences
secondaires ou occasionnelles (au moment du recensement, 18 logements sont déclarés
vacants). Le parc de logements est relativement ancien (57,1% sont antérieurs a 1949). La

proportion, de logements anciens est de 44,9% dans le canton.

Aprés une période de stagnation ou de croissance faible entre 1945 et 1982, le renouveau
de la construction de logements ne s'est véritablement amorcé dans la commune que
relativement récemment et la proportion de logements anciens reste forte, liée a 'existence

d’un véritable centre historique, dense, qui compte de nombreux logements.
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2. LERYTHME DE LA CONSTRUCTION

SAINT THOME 1968
Ensemble des 141
logements
Résidences principales 88
62,4%
Nbre moy. d'occupants 33
par rés. principales ’
Résidences 46
secondaires 32,68%
Logements vacants 7
5,0%
CANTON 1968
Résidences principales 88,2%
Résidences secondaires 5,1%
Logements vacants 8,7%

ST THOME

Variations absolues rés. princ. (%)
Variations absolues rés. sec. (%)
Variations absolues log. vacants. (%)
CANTON

Variations absolues rés. princ. {%)
Variations absclues res. sec. (%)

Variations absolues log. vacants. (%)

1975
167

86
51,5%

2.9

67
40,1%

14
8,4%

1975
83,2%
7,3%
9,5%

1968 - 1975

-2,3%
45.7%
100,0%
1968 - 1975
3,0%

53,9%
55,6%

1982
178

g9
55,6%

26

66
37,1%

13
7,3%

1982
84,3%
7,0%
8,7%

1975 - 1982

+15,1%
-1,5%
-7,1%

1975 - 1982
3,4%

-1,0%
-6,8%

1990
171

110
64,3%

26

56
32,7%

2,9%

1990
82,6%
7.5%
9,9%

1982 - 1990

+11,1%
-15,2%
-61,5%
1982 - 1990
7.5%

17.1%
256%
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1999
202

133
65,8%

256

51
25.2%

18
8,9%

1999
83,4%
6,0%
10,6%

1990 - 1999

+20,9%
-8,9%
+260,0%
1990 - 1999
10,3%
-13,2%
16,4%
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Nature des logements en % : Saint Thomé

N

N

1968

1975

1982

1990

1999

OReésidences principales
Résidences secondaires
OLogements vacants

100,0%
90,0%

80,0% -
70,0%
60,0% -
50,0%
40,0%
30,0%

20,0%

10,0% |

0,0%

Nature des logements en % : le canton de Viviers

N

1968

1975

1982

1990

1899

O Résidences principales
El Résidences secondaires
OLogements vacants
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Evolution du logement de 1968 a 1999

140 — 98—

120 | —

100 —_———— —
88 86

80 "' OO Résidences principalés )
i 66 O Résidences secondaires™

60 +— |—— e L 56 e OLogements vacants

« I
o | B | [ | -

1968 1975 1982 1990 1999

3. LES RESIDENCES PRINCIPALES

A partir de 1975, mais de maniére nettement plus marquée aprés 1990, I'accroissement
continu de la distance domicile travail maximale acceptable, la motorisation des ménages
(avec aujourd’hui plusieurs veéhicules par ménage), le manque et le renchérissement des
terrains dans les communes de |a vallée du Rhdéne ont fait que Saint Thomé est entrée dans
la sphére d'influence de la vallée, avec I'émergence d’'une attractivité pour I'habitat
permanent qui est allée croissante entre 1982 et 1990. Aprés 1982, ce sont surtout des
personnes venues de I'extérieur qui ont fait construire ou ont réhabilité des maisons

anciennes.

4. LES RESIDENCES SECONDAIRES

Le parc de résidences secondaires, aprés un point haut en 1975, a décru progressivement,
en représentant toutefois encore plus du quart du parc de logements en 1999 (pour 10%
dans le canton). Le Bas Vivarais, dans lequel s'inscrit la commune, posséde une vocation
touristique qui s’affirme de maniére croissante, avec un parc de résidences secondaires
assez important. Toutefois, a la difféerence des communes du plateau des Gras, la pression
croissante pour I'habitat permanent a réduit progressivement le nombre de résidences

secondaires depuis 1982.
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5 |ESIOGEMENTS VACANTS

Entre 1990 et 1999, la commune a connu son plus fort taux de logements vacants alors que
paradoxalement, ¢’est dans cette période que le développement de 'habitat a été le plus
important. Cette situation, a priori paradoxale ne l'est pas vraiment : la possibilité de créer
facilement une habitation neuve, adaptée « & la fagon moderne d’habiter » et les colts de
réhabilitation importants ne rendent pas attractive la reconquéte du bati vacant. Par ailleurs,
méme si récemment on note une évolution, en milieu rural, d'une fagon générale, le
logement au centre du village, dans l'habitat ancien, la ou on trouve l'essentiel des
logements vacants, était peu considéré (¢’est moins vrai aujourd’hui), en tout cas bien moins
que dans les centres historiques des grandes villes, 1a ou la proximité des fonctions urbaines
compense les inconvénients d'une architecture moins bien adaptée a la fagon

contemporaine d'habiter.
Le nombre de logements vacants (18 en 1999), pour I'essentiel situés dans le vieux village
pose la question de leur réhabilitation. Leur remise « sur le marché » de I'habitat pourrait

constituer un complément a la construction en neuf.

6. TENDANGES DEPUIS 2000

Année Permis délivrés pour une maison individuelle
2000 0
2001 0
2002 4
2003 3
2004 0

Depuis 2000, on note une relative stagnation de la construction dans la commune. En terme
de prospective, il faut toutefois relativiser cet infléchissement par rapport a 1a période 1990-
1999. La quasi saturation des zones constructibles de l'ancienne Carte Communale
associée a la rétention fonciére ont freiné artificiellement le rythme de la construction, alors

gue la pression fonciere existe toujours.
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B. Répartition entre logements collectifs et individuels

Ensemble des logements par type :

Saint Thomé 1999
Logements individuels 100,0 %
Logements dans un immeuble collectif 0,0 %

En 1999, I'habitat individuel constituait la totalité du parc. Les logements récents s’incarnent

dans la maison individuelle, construction qui se développe de maniére isclée (il n'y a pas eu

de lotissement dans la commune pour I'instant), avec des superficies de parcelles assez

grandes, qui rompent avec la logique historique d'implantation de 'habitat, qui preservait les

meilleures terres agricoles pour des raisons économiques évidentes (qui ne le sont plus

toujours aujourd’hui). Saint Thomé se distingue par I'absence d'immeubles collectifs. Cette

absence met en évidence le caractére trés résidentiel de la commune, dont l'urbanisation

récente s'est exclusivement développée via la creation de maisons individuelles. | faut

toutefois noter que le village, avec son béti trés dense, rempli un réle équivalent a celui que

jouerait un parc de logements collectifs.

C. Taille des logements

Rés. princ. selon le nbre de piéces: Saint 1999

Thomeé
Ensemble
1

2

3

4 et plus

Rés. princ. selon le nbre de piéces : canton 1999

Ensemble
1

2

3

4 et plus

133

27
100

5 490
74
470
1240
3 706

%

100,0 %
00%
4.5 %

20,3 %

79,2 %
%

100,0 %
1,3 %
8,6 %

2286 %
87,5 %

Evolution de 1990 2
1999

14,8 %
i
-16,7 %
1,7 %

23,8 %

Evolution de 1990 a
1969

15,7 %
94,7 %
~14.1 %
176 %
16,9 %
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Avec un parc de logements récents constitué de maisons individuelles, de surface
importante par définition, On trouve peu de logements petits susceptibles d'intéresser des
jeunes, des personnes agées ou des familles monoparentales par exemple. Ce déséquilibre
dans l'offre ne pourra que s'accroitre avec un développement de I'habitat conduit
uniguement par le marché immobilier, qui ne produit en milieu rural bien souvent gque des

maisons individuelles.

D. Logement locatif et logement social

Contexte
LLa commune fait partie du bassin d'habitat de la Vallée du Rhéne Sud, dont la principale
orientation est d'augmenter I'cffre de logements intermediaires et sociaux pour répondre a la
demande par :

- la réhabilitation du parc privé (lutte contre la vacance et l'inconfort),

- laréalisation d'OPAH,

- la production d'une nouvelle offre sociale, la mise en oeuvre d'une politique

d'urbanisation en adéquation avec les hesoins.

Résidences principales selon le statut d'occupation

Logements Nombre de
SAINT THOME 1999 Evolution de personnes en
1990 & 1999 1009
Nombre %
Ensemble 133 100,0 % 20,9 % 347
Propriétaires o8 73.7 % 15,3 % 245
Locataires 25 18,8 % 78,6 % 75
dont :
Logement non HLM 22 16,5 % 83,3 % 64
Logement HLM 0 0,0 % Il 0
Meublé, chambre d'hbtel 3 23% 50,0 % 11
Loges gratuitement 10 7.5% -9,1% 27
Logements Nombre de
CANTON DE VIVIERS 1999 Evolution de PEIrsonnes en
1990 & 1999 1999
Nombre %
Ensemble 5 490 100,0 % 10,2 % 13 284
Proprietaires 3293 60,0 % 8,1% 8 189
Locataires 1811 348 % 16,7 % 4 497
dont :
Logement non HLM 1 360 248 % 12,3 % 3039
Logement HLM 499 9,1% 31.0% 1364
Meublé, chambre d'htel 52 0,9 % 13,0 % 94
Logés gratuitement 286 52 % -4.7 % 598

- 21
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Le statut d’occupation des logements montre dans le canton une part importante de
logements locatifs, (prés de 40 %), supérieure aux chiffres moyens que I'on trouve dans des
cantons ruraux. Il faut toutefois noter que la quasi-totalité du parc social locatif du canton se
concentre au Teil (86%), avec donc peu de H.LM. dans les autres communes. Le statut
d’occupation des logements dans le canton trahit, a l'instar de ce qui a été vu dans les
autres chapitres de I'analyse socio-économique, une tendance a la sectorisation, Le Teil,
(avant Montélimar), tend a concentrer le logement dense et social (mais pour les fonctions
de service, cette commune est fortement concurrencée par Montélimar), alors que les
petites communes voient se développer un habitat basé sur la maison individuelle. Dans ce
contexte général, Saint Thomé, sans H.L.M et avec 22 logements locatifs s’inscrit dans la
tendance générale, qu'il conviendrait toutefois de faire évoluer pour permettre la mixite, le
maintien de jeunes ménages dans la commune et écréter les pointes et les creux de besoins

en équipements publics.

E. Statut d’occupation des logements

Statut d'occupation selon l'age Locataires
de la personne de référence Part des résidences principales
{Reésidences principales)

moins de 30 ans 20 359 ans B0 ans ou plus

HEPropriétaires [[JLocataires BHon HLM [IHLM
B Autre B Meublé, chambre d'hotel

Le graphique de gauche met en évidence la corrélation entre 4ge des ménages et mode
d’habitat : les logements locatifs sont occupés a plus de 60 % par des moins de 30 ans. La

relation entre part du locatif dans la commune et maintien des jeunes est donc forte.
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[V. PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT A L’HORIZON 2015

A. Le rapport « croissance démographigue - Logements créés

75-82 82-90 90-99
Reésidences principales +13 +11 +23
Habitants +12 +28 +73
« Hab. en pius par log. créé » 0,82 2,55 3,17
Population et nombre de ménages 1982 1990 1999
Pop des ménages 257 286 347
Nombre de menhages g7 110 133
Nombre moyen de personnes par ménage 2,65 6 26

A partir de 1982, le rythme de la construction de résidences principales et la croissance de
population ont été assez bien corrélés. Entre 1975 et 1982, la decohabitation {quand un
foyer se scinde pour occuper deux fogements au lieu d'un), jouait un réle encore non
négligeable dans la construction de résidences principales parallélement au solde migratoire
légérement positif. A partir de 1982, la cause essentielle de la construction de logements
&tait I'arrivée de nouvelles familles dans la commune. Le lien entre création de logements et
croissance démeographigue de population dans la commune est donc etroit. Si le ratio
« nombre dhabitants supplémentaires divisé par le nombre de résidences principales
créées » n'a pas de réalité en terme d’occupation effective des logements (la moyenne
communale est de 2,6 personnes par habitation en 1999 soit un chiffre supérieur aux 2,4 de
la moyenne nationale), son évelution, pour arriver a 3,17 en 1999, permet d’extrapoler une
croissance demographique en prise directe avec la création de logements et d’évaluer a 3
habitants environ la croissance démographigue qui sera induite par résidence principale

creee a Saint Thomé.
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B. Densité moyenne prévisible de Iurbanisation a venir

On a calcule ici la densité moyenne de 'urbanisation récente en mesurant la superficie de

plusieurs terrains sur lesquels ont été construites des maisons individuelles.

Calcul surf. lot moyen actuel

Nombre de Surf du
logement(s) terrain d'assiette
(m?)
2 6200
4 11700
4 7780
4 8800
3 11650
TOTAUX
17 46130
Surf. Moyenne d’un lot :
2713

La surface du lot « moyen » dans la commune est élevée, avec plus de 2700 m? par
logement construit. La densité actuelle de I'espace est donc voisine de 4 logements a
'hectare. Sans opérations d’ensemble de type logements individuels groupés, la densité de
I'habitat produit « naturellement » par le marché restera faible et oscillera vraisemblablement
entre 4 et 5 logements a hectare. En considérant 'approche démographique, qui a estimé
la croissance globale de population par logement crée a 3 habitants, cela veut dire que hors
rétention fonciére, la commune connaitra une croissance démographique qui oscillera entre
12 et 15 habitants en plus par hectare de terrain construit. Ces ratios mettent en évidence la
faible croissance démographique par hectare de terrain urbanisé, ce qui en terme de
développement durable est critiquable. |l serait donc souhaitable, afin d'économiser le
terrain, sur des secteurs bien définis, de favoriser quelques lotissements ou operations
d’habitat en petit collectif ou individuel groupé. Ces actions auraient par ailleurs le merite de
préserver la mixite de [I'habitat autour du hameau des Crottes, ou se situera

vraisemblablement I'essentiel de 'urbanisation.

24
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C. Les réserves fonciéres de ’ancienne Carte Communale

La Carte Communale précédente avait défini plusieurs zones constructibles, dont certaines

sont encore non béties. Elles sont répertoriées dans le tableau suivant :

Capacité d'accueil estimée

Localisation Nom de zone Surface (m?) Fourchette basse Fourchette haute
Rebouliot 21 2630 1 2
Lauche Z4 8200 8 ¢}
Lauche z5 Rétention fonciére / !
Crottes Nord Z6 Rétention fonciére / !
Crottes Sud 28 12200 2 6
Chasser Z9 9400 2 2
Amandier Z10 35900 5 B

TOTAUX 41930 18 22

Pour établir la capacité d’'accueil, on s’est base sur une densité de 4 & 5 logements &
I'hectare, en tenant toutefois compte de I'état parcellaire et en partant du principe qu’il ne
sera pas mise en cauvre d'opération d'ensemble sur les plus grands ténements foncier (ce
gui limite la densite a deux logements par parcelle quelle que scit sa superficie). Lorsque les
parcelles a batir présentaient des parties a I'évidence inconstructibles (pentes de terrains),
ces parties n'ont pas été comptabilisées. L'étude des terrains encore constructibles a aussi
permis de minorer les superficies a batir qui seront véritablement urbanisées a4 moyen terme
(5 a ans) : la zone Z5 est soumise a une rétention fonciére a priori durable. La trés vaste
zone des Amandiéres, (plus de trois hectares), a trés peu de chance de s'urbaniser sous
forme d'opération d'ensemble. Malgré sa grande surface, peu de logements y seront

construits, soit deux au plus par unité fonciére, (c’est & dire 5 & 6 logements en tout).

La capacité a batir réelle de la Carte Communale actuelle a donc été estimée entre 18

et 22 logements.

25
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V. ACTIVITES ECONOMIQUES

A. Les équipements de la commune

Equipement

Garage

Artisans du batiment
Magon

Electricien
Alimentation
Alimentation générale,
épicerie

Boulangerie, patisserie
Boucherie, charcuterie
Bureau de poste
Librairie, papeterie

Droguerie, quincaillerie

Autres services a la population

Salon de coiffure

Café, déhit de

hoisscns
Bureau de igbac

Restaurant

Existence Distance a
ou la
nombre commune
fréquentée
NON 7
1 -
NON 5
NON 7
NON it
NON i
NON it
NON 13
NON 0
NON 7

1

1
i

Fonctions médicales et paramédicales (libérales)

Dentiste
infirmier ou infirmiére
Médecin généraliste

Pharmacie

NON
NON
NON
NON

NN~

Communes équipées

du departement

Nombre

140

223
129

175

144
97
133
47
43

95
256

172
234

59
96
92
75

%

413

65.8
38.1

51.6

425
28.8
39.2
13.9
12.7

28.0
75.5

50.7
69.0

17.4
28.3
274
221

de taille équivalente en %

Région

28.4

46.6
26.7

31.5

24.0
8.7
16.6
2.6
1.8

6.8
76.9

43.0
66.5

0.9
10.5
7.0
3.2

CROUZET URBANISME

France

27.6

42.2
221

25.0

8.8
16.1
1.2
1.8

6.6
59.1

38.6
434

0.9
10.8
5.0
2.2
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B. Le commerce

Malgré son faible nombre d’habitants, Saint Thomé a préservé une petite structure
commerciale avec un bureau de tabac, équipement peu présent dans des communes de
taille similaire a I'échelle départementale ou nationale. Ce commerce joue un réle de
« dépannage », en complément de l'offre commerciale présente dans les villes voisines, au

Teil ou a Montélimar. L’épicerie a réecemment été transformée en restaurant.

Si I'offre commerciale est faible pour linstant, elle résulte de la situation locale et de la
construction historique du village plutdt que d'une carence conjoncturelle qu'il s'agirait de
combler. li serait utopique de vouioir développer de maniere volontariste 'offre commerciale
a Saint Thomé pour affirmer une centralité qui est allee en s'étiolant. Il s’agirait plutét d’agir
sur la densification du hameau des Crottes, pour dans un premier temps améliorer son
« urbanité » et son poids démographique et ainsi favoriser indirectement I'activité

commerciale.

C. Les activités artisanales

On compte seulement un magon a Saint Thome.

27
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D. le Tourisme

1. UN CADRE PROPICE A L ACTIVITE TOURISTIQUE

L'activité touristique s’appuie sur la situation géographique de Saint Thomé (I'Ardéche
méridionale est devenue une secteur d’'activité touristique important, avec en téte le site des
gorges de I'Ardéche) et sur le caractére de la commune, qui offre de multiples espaces
propices & la randonnée, de grandes facilités d'accés depuis la valiée du Rhdne, un paysage
en grande partie préservé et un village mediéval perché (dont le site d’implantation était
occupé dés l'antiquite). LL'Escoutay, qui sillonne le territoire communal, au débit permanent,

constitue également un atout important, avec des possibilités de baignade.
Dans ce cadre propice au tourisme vert, une offre en hébergement touristigue s'est
développée parallelement au parc de residences secondaires (qui a tendance a se réduire

face a la pression fonciére pour I'habitat permanent).

2. L['OFFRE EN HEBERGEMENT TQURISTIQUE

Type d’hébergement Capacité daccueil
Camping « Le médiéval » 119 emplacements dont 40 bungalows
Gites « Moulin de la Graviére 2 chambres, dans le village médiéval
Gites « Le Moulinage » 3 chambres et une maison/gite
Gites « La Busardiere » 3 a 4 personnes

Si d’'un point de vue quantitatif, 'offre en hébergement touristique est importante, via les
résidences secondaires et surtout le camping, on compte peu de gites, alors que le village
historique, par sa qualité architecturale et sa valeur pafrimoniale se préteraient tout a fait a
ce type d’hébergement, qui pourrait constituer par ailleurs une intéressante mise en valeur

des logements actuellement vacants.
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VI. L’ACTIVITE AGRICOLE

A. S.A.U. et nombre d’exploitations en 2000

Les chiffres du recensement agricole montrent entre 1979 et 2000, une baisse importante
de la S.A.U. et de l'effectif des exploitations (qu'elles soient professionnelles ou non). Leur

superficie moyenne a été divisee par 3 dans cette periode.

B. Les exploitations agricoles recensées en 2004
Nombre d’exploitations agricoles par quartiers l.ocalisation

GAEC de 'Amandier Quartier de '’Amandier
1 exploitation agricole La Tour
1 exploitation agricole Jaulet

2 exploitations agricoles Chemin du Dardaillon
1 exploitation agricole La Mure
1 exploitation agricole Les Crottes
1 exploitation agricole Le Village
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Région :
Département :
Canton :
Commune :

1. Généralités

82 - RHONE-ALPES

07 - ARDECHE

a0 - VIVIERS
300 - SAINT-THOME

Région agricole : 422 - BAS-VIVARAIS
Zone défavorisée : 8 - Plémont

Massif :

0 « Hors zone

Recensement agricole 2000 - Fiche comparative 1979 - 1988 - 2000

6. Age des chefs d'exploitation ef des coexploitants

Population totala en 1580* 280 Superficio totale* 1965 ha Effectif
en 1989* 363 Supedicie agrcols wilisée communale (7} 230ha 1979 1988 2000
Superficie agricole utiliséa des exploitations (1) 189 ha Maoins de 4G ans 4 8 [
40 & moelns de 55 ans 16 5 7
* Sourca : INSEE, DG 55 ans et plus 8 1" c
Total 28 24 10
2. Tallle moyenne des exploitations
Exploitations Superficie agricole uliisée meyenne {(ha) (1) 7. Population -Main d'ceuvre
1979 1988 2000 1979 1568 2000 Effectif ou UTA {4)
Expleitations professtennelies (2) 12 14 7 22 15 [ 1979 19688 2060
Aulres exploitations 18 10 3 4 2 [ Chefs et coexploitants & temps camplet 15 12 7
TFoutes exploitations 28 24 0 12 g 18 Pop. familiale active sur les expl. (5) 55 a8 18
Exploitations de 50 ha el plus [ 0 c c 0 & UTA familizles (4) 28 23 12
UTA salariés (4) (6) 2 3 4
UTA totales (y c. ETA-CUMA} (4) 30 26 16
3. Supetiicles agricoles Chefs af coexplofants plur-actifs 7 5] 4
Explojtations Superficie (ha) {1)
1979 1988 2000 1979 1988 2000
Superficie agricele ulilisée 28 23 ] 324 227 189 8. Statut
Terres labourables 20 16 & 67 &5 40 itations
dont céréales 14 12 [ 22 26 c 1679 i 1988 | 2000
Superticie fourragére principale (3) 19 1 B 163 60 48 [Exploitaﬁons individuelles 28] 24 9
dont supariicie toujours en herbe 16 ;] 3 142 48 33
Cullures industrielies 9 7 [ 12 " [
Vignes 26 21 ] 107 110 112 9. Divers
Vergers 6 espéces 16 11 4 8 4 2 N : exploitations NauC
Chataigniers el amandiers 1] o G : capacité (place}
Jachénes 5 ] 6 :] " 3 1879 1988 2000
Jardin af verger 22 18 6 1 1 1] Exploitations ayan! 1 UTA ef plus (N) 18 14 T
Exploitations sous farmes socétaines (N) ] o [
Parcs 8 l'engraisserment (C) a 0
4. Cheptel Poules pondeuses d'eoufs de sonsommation (C) [1] L]
Exploitations Effectilf
1975 1988 2000 1975 1988 2000
Total bovins 0 0 [\ a o] g
dent total vaches a 0 o 4] 0 [1}
Total! volailles 18 12 4 376 8373 8080
Vaches faitieres a 0 0 0 0 0
Tolal dquidés 4 4 0 <] 11 0
Cheévres 9 [ 0 1¢9 c 0
Brebis méras 3] 3 c 88 105 c
Agnelles da scuchs 3 G| 0 13 c| 0
Tries méres 0 0 0 [+] o] bl
Lapines meras 16 9 0 69 239 0
Poules pondelses 11 4 133 60 Précisions méthodologiques
(1) Les superficies renselgnées ici sont celles des axploitations ayant leur siége sur la
commune quelle que soit la localisation des parcelies. Elles ne psuvent etre comparées
5. Moyens de production 4 la supericie tolale de cette commune,
Exploitations Superficie (ha) ou pare {2) Expleitations dont le nambre d'UTA (4) est supérieur ou égal 4 0,75 et la marge
(en propriété at copropriété} brute standard est supérieure ou dgale & 12 hectares dquivalent blé.
1579 1988 2000 1579 1948 2008 {3) Somme des fourrages et dz2s superficies toujours en herbe.
Superficie en fermage & 11 T 42 9B 79 {4} Une unité de travail annuel {UTA} est la guantité de travail d'une personne 4 temps
Tracteurs 2% 19 8 28 28 20 complet pendant una année,
dont tractaurs de 80 ch DIN af plus & Q & il 1] ¢ (5) La pepulatien familiale active comprend teutes les parsonnes, membres de la famille
Superficie imgable 10 g 5 16 5 13 du chef d'exploitalion ou des coexpleitants (y comprs ceux-ci), travaillant sur Pexploitatien.
dont imigable par micro-irigation 5 4 10 (8) Il s'aglt des salariés permanents et occasionnels n'appartenant pas a fa famille du
Réseau dimgation individue! 10 ] 5 chef d'exploltation ou des coeploitants.
Superficie imiguda 10 7 & 5 & 3 (7) Les superficies rensaignéas ici sont celles qui sont localisées sur fa commune

Signes cenventionnets
... Résultat nen dispanible
¢ Résultat conlidentiel nan publié, par application de la lof sur fe secret slatislique
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C. Nature de Pactivité agricole

L'espace agricole est relativement filiforme, contraint par une topographie qui a laissé peu

de place a I'agriculture extensive, telle qu’elle se rencontre dans les plaines alluviales.

Le recensement agricole met en évidence 'abandon progressif de I'élevage. L’arboriculture,
les cultures industrielles ont aussi décliné progressivement pour guasiment disparaitre en

2000. Les terres labourables ont perdu 38 % de leur superficie.

L’activité agricole, depuis une trentaine d’années, s'est concentrée sur la production viticole.
Malgré I'absence d'A.O.C., la valeur ajoutée de la viticulteur et la géographie de ia commune
(coteaux assez pentus, olU seule la vigne permet véritablement une mise en valeur), ont
favorisé son maintien, voire son léger développement. La vigne occupe le fond des vallons
principaux, sur un modeéle assez lineaire, de part et d'autre des ruisseaux et en pieds de
coteaux, les parties sommitales étant restées boisées pour I'essentiel. Entre les parcelles de
vignes, sur les terrains plats, s'intercalent des cultures annuelles et de rares vergers. Un
espace relativement homogéne de vignes s’étend entre le hameau des Crottes et le quartier
récent de Chasser, a I'Est de la R.D. 107.

Globalement, si la viticulture s’est maintenue, 'abandon de I'élevage a transformé en friche
les parcelles les moins faciles a valoriser (parcelles les plus pentues, les moins bien
exposées). Le recentrage de la production agricole sur la viticulture a permis le maintien de
plusieurs exploitations, malgré un territoire dont la géographie ne permet de dégager qu'une
faible superficie véritablement utilisable par I'agriculture moderne, {d'ailleurs plus de 20 % de
la S.A.U. des exploitations dont le siége est a Saint Thome se situent en dehors de la
commune). Une des conséguences de l'abandon des activites les moins rentables
(notamment la production fourragére) est la fermeture locale du paysage, avec 'avancée de
friches qui diluent sa lisibilité et e contraste entre forét d’'une part et espaces agricoles

ouverts d'autre part.
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Les productions végétales en 2000

@ Terres labourables

1% 4% O 19%

@ Superficie fourragere
O Cultures industrielles
o Vignes

52% 22% m Vergers
Jachéres

2%

Le foncier

Répartion de la SAU entre terres en fermage et terres en propriété
en 2000

42%

Superﬂ:ie_s ;n f_ermagﬂ

m Superficies en propriété

58%
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Une grande partie de la Superficie Agricole Utilisée est en fermage (plus de 40 %). Cette
situation, commune au canton, devra étre prise en compte dans la définition des zones
constructibles, les logiques fonciéres entre propriétaires et fermiers étant souvent
divergentes sur le devenir des terrains. Si la constructibilité est souvent bien percue par les
propriétaires, car elle augment considérablement la valeur venale de leur bien, leur
intégration en zone constructible peut signifier & court terme I'éviction du fermier. If s’agira
donc d’apprécier l'impact des zones constructibles sur le fonctionnement des exploitations,
d’autant plus que 'absence d’A.0.C. les rend vulnérable face a la pression fonciére pour
l'urbanisation. Si, au regard de la surface cultivée d’'une exploitation, la transformation en
zone constructible d'une partie de cette surface est de nature a compromettre sa viabilité, il

s'agira de maintenir les terrains en zone agricole.

E. Age des Chefs d’exploitation
Saint Thomé (en %) 1979 1988 2000
Moins de 40 ans 14,3% 33.3% 10.0%
40 a moins de 55 ans 57.1% 20.8% 70,0%
S5 ans et plus 28,6% 45,8% 20,0%
Saint Thomé (en effectifs) 1979 1988 2000
Moins de 40 ans 4 8 1
40 a moins de 55 ans 16 5 7
55 ans et plus 8 11 2
Canton de Viviers (en %) 1979 1988 2000
Moins de 40 ans 11.2% 20,8% 27.8%
40 a moins de 55 ans 35,8% 25,7% 36,9%
55 ans et plus 53,1% 53,5% 35,3%
Canton de Viviers (en effectifs) 1979 1988 2000
Moins de 40 ans 58 59 52
40 & moins de 55 ans 186 73 69
55 ans et plus 276 152 66
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Saint Thomé : évolution de I'age des chefs d'exploitations et co-
exploitants (en%)
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L'évolution de 'age moyen et de l'effectif des chefs d'exploitations entre 1979 et 2000
montre de fortes fluctuations qui ne permettent que trés difficlement de faire des
projections. En prenant en considération les chiffres de 2000, on peut toutefois noter la part
trés importante des exploitants de la tranche d’age 40 ans — moins de 55 ans et un effectif

global en chute libre par rapport a 1988.

Ces éléments mettent en évidence la fragilité des exploitations agricoles dans la commune,
ou le morcellement des superficies cultivées (liée a la topographie locale essentiellement)
s’additionne avec un age moyen élevé des agriculteurs. Ces données laissent planer un
doute sur la pérennité des exploitations agricoles a4 moyen terme. L'urbanisation des
meilleurs secteurs agricoles (notamment ceux cultives en vignes) pourrait accentuer les
difficultés de l'agriculture a se renouveler en imposant notamment aux exploitations de se
reporter sur les communes extérieures pour cultiver de nouvelles terres, en compensation

de celles perdues, accentuant ainsi les frais de fonctionnement.

A contrario, la concentration de l'activiié sur les meilleures terres a limité fortement les
enjeux agricoles sur les terrains pentus a la marge des espaces cultives en fond de vallon,
ou en pied de coteau. L'urbanisation de ces secteurs déja en friche ou voues a le devenir,
ne posera a priori pas de probléme a la profession agricole, réserve faite des terrains
directement contigus aux vignes, dont l'urbanisation pourrait induire des conflits d'usage

(traitements phytosanitaires et plus généralement, nuisances liées a 'activité agricole).
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F. Les batiments agricoles générateurs de périmeétres
inconstructibles

On dénombre un seul batiment d’'élevage dans la commune. Situé au Dardaillon, dans un
secteur non bati et sans enjeu urbain il ne génére pas de nuisance pour I'habitat actuel ou

futur.

Rappel de Farticle L113 du code rural :

Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
distance limplantation ou l'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et
immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre
imposée a ces derniers a foute nouvelle construction précitée a usage non agricole
nécessitant un permis de construire, a l'exception des exiensions de constructions
existantes. Par dérogation aux dispositions de [l'alinéa précédent, une distance
d'éloignement inférieure peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire,
aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales,
notamment dans les zones urbaines delimitées par les documents d'urbanisme opposables

aux tiers

Un projet de batiment recueillant du bétail sur la
commnune - .Zjérn‘c U (Urbaing).
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VIl. ENVIRONNEMENT NATUREL

A. Le profil environnemental de la commune

Le Bas Vivarais intérieur, dans lequel s’'inscrit Saint Thomé presente des tendances marno-

calcaire, avec une géocgraphie faite de bancs calcaires Disséquée par de petites vailées.

Les conditions écologiques locales résultant de la géologie, de la topographie et des
facteurs climatiques ont conditionné la présence de plusieurs formes de végétation
spontanée. Le profil végétal dominant est celui de du maquis de chénes pubescents et de
chénes verts (présence importante de taillis de chénes verts a I'étage collinéen), ponctuée
localement par des bosguets de pins sylvestres. Les aulnes et les frénes dominent les rives
des ruisseaux. Enire les secteurs agricoles de fond de vallons et la forét de chénes verts,

s’étendent des landes a genéts et une végétation spontanée arbustive (cads, genévriers...).

1. ESPACES AGRICQLES

Si dans les vastes plaines alluviales, 'agriculture a largement contribué a I'appauvrissement
de la diversité biologique, a Saint Thomé, les espaces cultivés, en bandes minces la plupart
du temps, sont enserrés entre ruisseaux et forét et constituent plutdét une maille de
I'écosystéme en pariicipant a la bio diversité. Ces espaces agricoles forment des réserves
de nourriture pour la faune (l'avifaune notamment). Ouire les vignes et vergers, on note la
présence de quelques rares prés de fauche, qui se composent d'une association de
graminées et de légumineuses. Les pres de fauche de Saint Thomé ne présentent pas de
particularités specifiques. On doit toutefois noter que les prés a la transition avec les
espaces boisés des parties sommitales présentent une biodiversité supérieure a celle des

milieux homogénes (forét cu espaces agricoles), notamment sur un plan entomologique.
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2. LESILANDES A GENETS ET LES FRICHES

Ces landes, Broussailles, Recrus, Maquis, Phrygana s'insérent entre les espaces agricoles
et les bois de chénes verts. Plus en hauteur, les landes partagent I'espace avec des
pelouses rases remarguables, notamment dans la Z.N.I.LE.F.F. de type 1, a la pointe Sud

Quest de la commune.

3. LA SERIE DU CHENE PUBESCENT

Elle est caractéristique des conditions de milieux tempéres et secs dans des stations a sols
superficiels secs s'échauffant rapidement. Le chéne pubescent occupe dans la commune
les parties non agricoles du fond de vallon, sur les sols de faible épaisseur. Sur les

premiéres hauteurs de la commune, il est rapidement supplanté par le chéne vert.

4. LA SERIE DU CHENE VERT

Il s’agit des bois installés principalement a 'étage mésomeéditerranéen, pouvant pénétrer
dans certaines conditions (vallées) en thermoméditerranéen. Le chéne vert représente

I'essentiel des boisements des collines.

5. LA SERIE DU PIN

La série du pin sylvestre, trés frugal, préfére les terrains siliceux, accepte les terrains acides,
supporte mal le calcaire. Dans la commune, ou les terrains présentent une large dominante
calcaire, ce résineux se présente sous la forme de bosquets, souvent a la transition entre
l'espace agricole et la forét homogéne de chénes verts. Dans la commune cet arbre est
irrégulier avec des branches tortueuses, il peut atteindre une hauteur de 40 a 45 métres. Le
diamétre de son tronc excéde rarement un metre et sa longévité est d'environ 500 a 600

ans.
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6. LA SERIE DUBORD DES EAUX

Cette série est représentée par le groupement des bords de riviere a Aulne blanc et Saules.
Elle s’installe sur des sols de texture sableuse ou sablo-limoneuse liés a une nappe de faible
profondeur (entre 0,80 et 1,5m). La strate arborescente est généralement mono-spécifique
(Aulne blanc) et la strate arbustive comprend notamment le Fusain d’'Europe, le Fréne élevé,
le Camérisier a balais. La ripisylve de I'Escoutay est la plus représentative de cette série du
bord des eaux, car a la différence des autres cours d'eau de la commune, son lit présente

des séquences larges, propices a I'épanouissement de la végétation hydrophile.
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> du territoire communal. Saint Thomé se situe a la confluence
| de deux grands ensembles faunistiques et floristiques : la Basse Ardéche

et les cotes du Rhéne Calcaire au Sud de I'Eyrieux.

ZN.I.E.FF. de type 2 n°0723 - BASSE ARDECHE

Typologie : lande, garrigue, maquis, friche, surface (en ha) :

105 054, altitude inférieure : 50 m Altitude supérieure : 946 m

Cette zone constitue la limite Nord de répartition pour un grand

nombre d'espéces de plantes ou d'insectes méditerranéens.

Les principales stations sont bien inventoriées, mais parfois une

espece rare pour la région est repérée sur un talus routier,

dans un village, sur un mur de pierres séches, ou prés d'un petit point d'eau.

Z.N.ILE.FF. de type 2 n°0723 - COTE DU RHONE CALCAIRE AU SUD

DE L'EYRIEUX

Typologie : forét, bois, surface (en ha) : 21 532, altitude inférieure : 70 m,
altitude supérieure : 552 m. Elément du grand ensemble biogéographique
méditerranéen. On y trouve : des stations botaniques de plantes rares

ou localisées, la nidification de rapaces, la présence de lézards ou de
serpents rares dans la région. La diversité de l'avifaune liée a la juxtaposition
de milieux arides et de boisements diversifiés est importante.

ZN.LE.FF detype 1n°0723 - 5120 VALLEE DE L A NEGUE,

COL DE LA FARE

Typologie : lande, garrigue, maquis, friche, surface (en ha) : 2 378, altitude
inférieure : 164 m, altitude supérieure : 529 m. Pelouses rases et de
garrigues.

... ° . LESLANDESAGENETS ETLES FRICHES
... landes, Broussailles, Recrus, Maquis, Phrygana, cad, genévriers, insérées entre les
RN ‘u  espaces agricoles et les bois de chénes verts. Plus en hauteur, les landes partagent
i A l'espace avec des pelouses rases remarquables,

LT

LA FORET HOMOGENE

Taillis chéne vers, qui représentent I'essentiel des boisements des collines.

En partie basse au proches des terrains agricoles, on trouve aussi des chénes blancs.
Le pin sylvestre est présent en bosquets disséminés.

LES BANDES BOISEES DES RUISSEAUX

Cette série est représentée par le groupement des bords de riviére a Aulne blanc et
Saules. La strate arborescente est généralement mono-spécifique (Aulne blanc) et
la strate arbustive comprend notamment le Fusain d’Europe, le Fréne élevé,

le Camérisier a balais. La ripisylve de I'Escoutay est la plus représentative de

cetlte série , car a la différence des autres cours d’eau de la commune,

son lit présente des séquences larges, propices a I'épanouissement de la végétation
hydrophile.

ESPACES AGRICOLES

- ces espaces agricoles, en bandes minces, sont enserrés entre ruisseaux et forét et

- constituent une maille de I'écosysteme en participant a la bio diversité.

Ces espaces forment des réserves de nourtiture pour la faune et l'avifaune
notamment. Outre les vignes et vergers, on note la présence de quelques rares prés
de fauche, qui se composent d’une association de graminées et de légumineuses.

On doit toutefois noter que les prés a la transition avec les espaces boisés des parties

sommitales boisées présentent une biodiversité supérieure a celle des milieux

homogenes (forét ou espaces agricoles), notamment sur un plan entomologique.

LES ESPACES BATIS
L’occupation humaine a supplanté la faune et la flore s’y est banalisée. Toutefois,
localement, on peut trouver, sur un talus, dans un muret, quelques plantes rares.
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B. Les Z.N.I.E.F.F.

Plusieurs Z.N.I.E.F.F. ont été créées sur |e territoire communal. Elles ont le caractére d'un
inventaire, sans portée réglementaire directe. Toutefois, les intéréts scientifiques qu'elles
recensent constituent un enjeu d'environnement de niveau supra communal qui doit &tre pris

en compte au cours de I'élaboration de la Carte Communale.
les Z.N.LE.F.F. de type 1 sont des sites particuliers qui présentent un intérét spécifique et

abritent des espéces animales ou végétales protégées bien identifiées. Elles correspondent

a un enjeu de préservation des biotopes concernes.

ZN.LEFF DETYPE 2N°0723 - BASSE ARDECHE

Typologie : lande, garrigue, maquis, friche Surface (en ha) : 105 054

Altitude inférieure : 50 Altitude supérieure : 946

Intérét : ce vaste secteur karstique a été pris en compte comme une seule zone pour tenir
compte de I'homogénéité d'ensemble apporiée par le milieu karstique. D'autre part, les
problémes de pollution de nappe phreatique et leurs effets differés dans le temps et dans
'espace doivent souvent étre appréhendés a Féchelle de tout un massif. Cette zone
constitue la limite Nord de répartition pour un grand nombre d'espéces de plantes ou
diinsectes méditerranéens. Les principales stations sont bien inventoriées, mais parfois une
espéce rare pour la région est repérée sur un talus routier, dans un village, sur un mur de
pierres seches, ou prés d'un petit point d'eau. C'est la raison pour laquelle une vaste zone a
été prise en compte afin de ne pas négliger ce patrimoine naturel diffus. Il est tout a fait
évident que cette zone trés vaste inclus de nombreux villages et hameaux, des zones
agricoles, qu'il faut respecter; mais l'interét ecologique et touristique globale de ia basse
Ardéche impose de toujours programmer les aménagements en recherchant une cohérence
d'ensemble et un respect du cadre naturel exceptionnel. Des secteurs d'intérét particulier on
été pris en compte par les zones de type 1 au sein de ce grand ensemble Certaines sont
trés localisées : petite résurgence, station de plantes rares, mais beaucoup sont situées 3
I'échelle d'une vaste zone de gras, ou d'un massif tres peu fréquenté ou les stations
botanigues sont nombreuses. Une typologie des sites peut étre proposée, mais certaines

zones combinent plusieurs intéréts :
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sites d'intérét botanique marqué (certains massifs, certaines zones de gras, des

résurgences),

intérét du milieu karstigue. De nombreuses grottes et avens abritent des espéces
d'insectes rares (certaines especes troglobies ne sont connues que d'une seule
grotte en basse Ardéche, ol elles ont été découvertes et décrites, (Balazuc comm,

pers.),

lavifaune est trés typée. Des espéces extrémement rares pour la région Rhéne-
Alpes se reproduisent dans cette région. Certains rapaces comme i'aigle de Bonelli
ou le vautour percnoptére trés menacés voient ici 'un de leurs derniers sites de
nidification en France. lls occupent un vaste territoire et imposent de protéger
strictement leur falaise de nidification, mais aussi de respecter un certain équilibre

sur tout le territoire qu'ils exploitent pour leur alimentation,

un trés grand intérét entomologique peut étre mis en evidence si on signale qu'une
nouvelle espece dhyménoptere a été découverte et écrite en 1985 et que de
nombreuses espéces trouvent ici leur unique station frangaise. De nombreuses
découvertes sont sans doute encore a faire dans ce domaine, ou la prospection est
rendue tres difficile par l'irrégularité de la présence des insecte (espéces ayant une
courte phase d'apparition saisonniére, présentes seulement certaines années, se
déplagant en fonction des sites rendus favorables par le mode d'exploitation du

milieu...)

40
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ZN.LEF.F DETYPE 2N°0723 - COTE DU RHONE CALCAIRE AU SUD

DE L'EYRIEUX
Typologie : forét, bois Surface (en ha) : 21 532
Altitude inférieure : 70 Altitude supérieure : 552

Intérét : la cotiere du Rhéne calcaire a eté distinguée, car d'un point de vue biologique le
massif calcaire présente des caractéristiques xériques qui le placent de maniére nettement
dans le grand ensemble biogéographigue méediterranéen. Au sud de I'Eyrieux ce sera parfois
les stations meridionales d'espéces meédio-européennes ou atlantiques qui seront a
remarquer (par exemple la hétraie de Baix-Cruas...). L'intérét naturaliste de ce secteur sera
en général lié a I'un des points suivanis :

- Stations botaniques de plantes rares ou localisées,

- Nidification de rapaces,

- Herpétologie (présence de lézards ou de serpents rares dans la région),

- Diversité de l'avifaune liée a la juxtaposition de milieux arides et de boisements

diversifies.

Il est bon de tenir compte aussi de l'intérét paysager de certains vallons peu accessibles, qui

malgré la faible distance contrastent avec l'intense activité humaine de la vallée du Rhone.

ZNILEFF DE TYPE 1 N°0723 - 5120 VALLEE DE LA NEGUE, COL DE

LA FARE
Typologie : lande, garrigue, magquis, friche Surface (en ha) : 2 378
Altitude inférieure . 164 Altitude supérieure : 529

Intérét . Ce secteur présente un paysage végétal remarquabie, formé de pelouses rases et
de garrigues. L'influence du paturage est encore marquée dans certains secteurs. Cette
zone n'est certainement pas parmi les plus intéressantes du sud de I'Ardéche. D'un point de

vue botanique aucune station n'est signalée, mais une prospection est en cours.
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C. Les zones Natura 2000

Le porter a connaissance précise que la commune est concernée par le site Natura 2000
« Basse Ardeche » en cours de revision. La zone Natura 2000 actuelle ne comprend pas
pour l'instant le territoire communal, elle correspond toutefois au profil environnemental de

toute la partie a 'Ouest de I'Escoutay.

Identification

Code: FR8201654

Appelation : BASSE ARDECHE URGONIENNE
Date de compilation :  12/1995

Mise a jour : 05/1998

Historique : Date de proposition comme SIC : 03/1999

Localisation

Département s : Ardeéche (94 %), Gard (6 %)
Superficie : 6030 ha

Altitude minimale : 46m

Altitude maximale : 719 m

Région biogéographique : Mediterranéenne

La surface de ce site intersecte la Zone de Protection Spéciale suivante :
FR8210114 Basse Ardeche Urgonienne

Description

Ce site est trés riche en espéces de plantes, oiseaux et insectes.

De nombreuses espéces méditerranéennes frouvent |a leur limite nord d'aire de répartition.

Le site comporte un écosystéme aquatique remarquable, au fonctionnement peu aitéré (rare en
milieu mediterranéen), important pour les especes de poissons de 'annexe Il

Beaucoup de milieux difféerents sont représentés. pelouses, Chénaies vertes et chénaies
pubescentes, landes, prairies humides, petits ruisseaux intermittents,... plus cu moins dispersés. Les
pelouses a orchidées, par exemple, sont morcelées dans le paysage.

La faune cavernicole (dont les chauves-souris) y est exceptionnelle.

La basse Ardéche est le territoire de chasse de l'Aigle de Bonelli qui niche dans les gorges de
FArdéche, tandis que le massif de la Dent de Rez abrite un couple de vautours Percnoptéres.

La forét de Bois Sauvage, essentiellement domaniale, est d'une grande richesse entomologigue.

La Basse Ardéche Urgonienne forme un vaste plateau karstique de calcaire gris et blanc, homogéne
sur toute sa surface d'une allitude moyenne d'environ 400 m.
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Composition du site :

47 %

Foréts sempervirentes non resineuses
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 20 %
Foréts caducifoliées 13 %
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace permanente 10 %
Pelouses seches, Steppes 6 %
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 2%
Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, Mines) 2%
Types d'habitats présents % couv. SR™
Foréts 8 Quercus ilex et Quercus rotundifolia 4% C
Matorrals arborescents & Juniperus spp. 18% C
Dehesas a Quercus spp. sempervirents 12% C
Parcours substeppiques de graminées et annuelles du Thero-Brachypodietea’ 6% C
Pelouses rupicoles calcaires ou basiphiles du Alysso-Sedion albi’ 4% C
Pelouses séches semi-naturelles et faciés d'embuissonnement sur calcaires 3% C
{Festuco Brometalia)(*sites d'orchidées remarquables)
Foréts-galeries a Salix alba et Populus alba 3% C
Rivieres permanentes mediterranéennas a Glaucium flavum 2% B
Eboulis ouest-méditerranéens ef thermophiles 1% C
Groties non exploitées par le tourisme 1% C
Sources pétrifiantes avec formation de travertins (Cratoneurion)’ 1% C
Rivieres intermittentes méditerranéennes du Paspalo-Agrostidion 1% C
Pentes rocheuses calcaires avec vegeétation chasmophvytique 1% C
Espéces présentes : invertébrés PR®
Adrion de Mercure (Coenagrion C
mercuriale)
Cordulie & corps fin {Oxygastra curtisii) C
Cordulie splendide (Macramia splendens) C
Damier de la Succise (Euphydryas C
aurinia)
Gomphe a cercoides fourchus (Gomphus C
graslinii}
Grand capricorne (Cerambyx cerdo) C
L.aineuse du prunellier (Eriogaster catax) C
Lucane ceri-volant (Lucanus cervus) C
Espéces présentes : Mammiféres PR?
Barbastelle (Barbastella barbastellus) C
Castor d'Europe (Castor fiber) C
Grand_Murin (Myotis myotis) C
Grand Rhinolophe (Rhinolophus ferrum- C
equinum)
Minioptére de Schreibers (Miniopterus C
schreibersi)
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Petit Murin (Myaotis blythii) Etape migratoire. C
Petit Rhinolophe {Rhinolophus C
hipposideros)

Rhinolophe Euryaie (Rhinolophus C
euryale)

Vespertilion & oreilles échancrées (Myotis C
emarginatus)

Vespertilion de Bechstein (Myotis Hivernage. C
bechsteini}

Espéces présentes : Poissons PR®
Alose feinte (Alosa fallax) Reproduction, C
Apron {Zingel asper) C
Barbeau méridional (Barbus meridionalis) C
Blagecn (Leuciscus souffia) C
Toxostome (Chondrostoma toxostoma) C

“Superficie relative : superficie du site couverte par le type d'habitat naturel par rapport & la superficie totale
couverte par ce lype d'habifat naturel sur le terloire national {en %). A=site remarquable pour cet habitat
15 & 100%); B=site treés important pour cet habitat (2 & 15%),; C=site important pour cet habitat (inférieur 8 2%).
2"P0pulatr‘on relalive : taille et densité de la population de l'espéce présente sur le site par rapport aux
populations présentes sur le territoire national (en %). A=site remarquable pour cette espéce (15 & 100%); B=site
frés important pour cetle espéce (2 & 15%); C=site important pour cetie espéce (inférieur a 2%); D=espéce
présente mais non significative.
Habitats ou espéces prioritaires (en gras) : habitals ou espéces en danger de disparition sur le territoire
europgen des Etals membres et pour la conservation desquels I'Union européenne porte une responsabilité
particuliere. Le ministére de l'ecologie et du développement durable alimente ce service pour rendre accessible
au public les informations sur la contribution frangaise a la constitution du réseau Natura 2000. Les
informations contenues dans cette page sont un extrait simplifié de celles transmises a la Commission
européenne au 25 mai 2003. Le contour du site représenté sur la carte ci-dessus est celui transmis a la
Commission européenne. En revanche, le fond cartographique n'est pas celui de référence et doit &tre considére
comme schématique.
'Site devant faire 'objet d'une nouvelle transmission & la Commission européenne.

D. Habitat / Espaces naturels

La carte de l'environnement naturel montre que seul ie quartier de 'Amandier se situe {pour
partie seulement) le périmétre d'une Z.N.L.E.F.F. de type 2. A priori, le développement de
I'habitat dans la commune a eu peu d'impact sur ies espaces naturels présentant un intérét
specifique : les abords des ruisseaux, inondables ont été naturellement protégés de
urbanisation et les vallons agricoles n'ont été le siége que d’un développement trés
ponctuel de lespace bati (& Pexception du quartier des Amandiers). Les quartiers
d'urbanisation récente de Chasser et de Vignoux se sont béatis sur des landes et friches,
occupées par des genets, cads et genévriers, végétation arbustive qui a elle-méme

supplantee d’'anciennes terres agricoles en terrasses.
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VIII. LE PAYSAGE COMMUNAL

A. La structure du paysage

Saint Thome s'inscrit dans le « Bas Vivarais intérieur ». A quelques kilométres a 'Ouest du
couloir rhodanien, le paysage offre néanmoins une franche coupure avec la vallée du

Rhéne.

Le relief a constitué l'ossature initiale sur laquelle se sont plaguées ensuite les trames
végétales spontanées puis d'origine humaine. Les potentialités et les contraintes induites par
la topographie {valeur des pentes, exposition des versants, altitudes, nature des sols...) ont
influencé ensuite la nature de 'occupation humaine des sols et la distribution des formes de
vegétation naturelle : les terrains plats de fond de vallons et les premiéres pentes des
coteaux les moins abruptes pour les activités agricoles et dans une bien moindre mesure,
par I'habitat. Les terrains pentus sont colonisés par la végétation spontanée et notamment

les chénes verts.
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B. Les entités paysagéres - Grand paysage

1. LA FORET HOMOGENE

Largement dominée par les chénes verts, qui recouvrent I'essentiel des collines, cette entité
constitue « l'arriere plan » omniprésent du paysage communal. Cette forét typiquement
méditerranéenne doit étre préservée des hoisements de reésineux « en timbre poste », afin

gu'elle conserve son homogénéite.

2. LESESPACES AGRICOLES

Seuls véritables espaces ouverts de la commune, ils se sont développés de maniére
filiforme de part et d'autre des ruisseaux. Les vallons encaissés ont fortement limité
'extension de l'agriculture et seuls les abords du hameau des Crottes offrent de larges

cbnes de vue, notamment sur le village perche.

3. LESLANDES

Composées essentiellement d'une végétation arbustive (genéts, cad), elles occupent
souvent les espaces interstitiels entre les secteurs agricoles de fond de vallon et la forét
proprement dite. Quelques sommets de collines, aux sols trop pauvres pour la forét sont
également occupés par les landes. Globalement, en s'intercalant entre les espaces agricoies
ouverts et la forét, fermée, elles constituent une forme de paysage intermédiaire qui éticle le

contraste entre champs et forét et dilue quelque peu la lisibilité du paysage.

4. LES RIPISYLVES

Il s'agit des bandes boisées qui accompagnent les principaux cours d'eau qui sillonnent
'espace communal. Si en plaing, elles forment une composante essentiel du paysage, en
rythmant des espaces agricoles parfois monotones, a Saint Thomé, oli les vallon encaissés
ferment les paysages et ou la topographie marque fortement le tracé des ruisseaux, leur
intérét paysager est secondaire. Elles jouent ici essentiellement un rdle environnemental et
un role d'espaces tampon entre les ruisseaux proprement dits et les parcelles agricoles, en

absorbant les crues moyennes.
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1. LAFORET HOMOGENE
Largement dominée par les chénes verts, qui recouvrent 'essentiel des collines, cette entité constitue
« l'arriére plan » omniprésent du paysage communal.

2. LES ESPACES AGRICOLES
. Seuls véritables espaces ouverts, ils se sont développés de maniére filiforme de part et d’autre des

ruisseaux. Seuls les abords du hameau des Crottes offrent de larges cénes de vue, notamment sur
le village perché.

3. LES LANDES

Elles sont Composees essentiellement d’une végétation arbustive (genéts, cad) et occupent souvent
les espaces interstitiels entre les secteurs agricoles de fond de vallon et la forét proprement dite.

En s'intercalant entre les espaces agricoles ouverts et la forét, fermée, elles constituent une forme de
paysage intermédiaire qui étiole le contraste entre champs et forét.

4. LES RIPISYLVES
Bandes boisées qui accompagnent les principaux cours d’eau qui sillonnent I'espace communal.

5. LE VILLAGE ANCIEN

Dense et regroupé au sommet d’un mamelon rocheux, il a conservé un caractére insulaire qui lui
octroie une grande lisibilité. de nombreux cénes de vues, depuis la R.D. 107, le quartier récent
de Chasser, ou les vallons agricoles au Sud et a I'Est permettent de I'admirer.

6. LE HAMEAU DES CROTTES

Sa structure linéaire, de part et d’autre de fa R.D. 107 en fait un « hameau couloir », traversé par une route
tres circulée. Dans I'ensemble, les constructions sont anciennes et présentent pour la plupart un intérét
architectural.

7. LES SECTEURS D’HABITAT DIFFUS
ils sont composé d’un ensemble de constructions implantées au milieu de parcelles de vastes superficies
(frés souvent supérieure & 2000m?). L’absence d’homogénéité architecturale entre les constructions,

des maisons qui contraignent leur site d’'implantation & s’adapter a elle (au lieu du contraire), ont produit
un paysage qui n'est plus agricole ou naturel, mais qui n’est pas urbain non plus.

¥ a.'mcloﬂ nes.de vues sur le villaae depuis la R.D. 107



I. ENTITES PAYSAGERES

CROUZET URBANISME

Un ensemble de collines boisées sillonné par des vallons encaissés, le long desquels s’est développé
la viticulture en parcelles souvent étroites de part et d'autre des cours d'eau. Telle est la composition du
« grand paysage », qui constitue I'essentiel du territoire communal.

Aux espaces boisés, d'un vert persistant souvent homogéne (produit par les chénes verts, genévriers et
autres Cad), est venu se juxtaposer un espace bati, qui se décline en différentes entités :
- un village perché, qui domine le vallon de I'Escoutay,
- le hameau des Crottes, qui accompagne sur une partie de son cheminement la R.D. 107, en
contre bas du village,
- un espace bati diffus, qui a investi principalement le coteau qui fait face au village, le pied du
mamelon rocheux sur lequel tréne le village historique et de maniére déconnectée de I'espace
bati principal formé par le village et Les Crottes, le quartier de I'Amandiére.



A. Le village historique

Les clichés ci-contre cadrent le village historique et ses abords. lls montrent sa « mise en scéne » par
son implantation sur une position qui domine le vallon de I'Estcoutay. Les pentes boisées qui
I'entourent, exempts de constructions, renforcement l'impact visuel du bati dense et ancien, en lui
donnant un caractére insulaire a préserver.
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B. Le village / Les Crottes

CROUZET URBANISME

Ces deux clichés permettent une comparaison aisée entre les deux formes urbaines anciennes, qui
constituent encore I'essentiel de I'espace béti de la commune :

- le village, bati sur un schéma radioconcentrique adapté a la topographie (le modéle de la
circulade de certaines bastides n'est pas reproduit tel quel ici),

- le hameau des Crottes, implanté linéairement, le long de la R.D. 107. La rangée de platane
souligne cette linéarité.

Entre les deux hameaux : I'Escoutay et des terrains agricoles. On remarque entre le village et les
Crottes, une amorce de bati résidentiel, & proximité du pont.

Qu'il s'agisse du village ou du hameau des Crottes, se pose la question de leur I'évolution, mais dans
des problématiques opposées : S'il s'agit de définir un politique d’'aménagement « défensive » pour le
village, pour préserver une structure d'une grande valeur patrimoniale et paysagére, il s'agit au
contraire de réfléchir a une politique audacieuse aux Crottes, pour a terme rompre la linéarité du
hameau, y insuffler une nouvelle « urbanité », en donnant peut-étre de I'épaisseur a l'espace bati, en
densifiant, en créant un cheminement « doux », paralléle a la R.D. 107, en développant en rive Est de
la R.D. 107, un prolongement de la voie publique existante. ..



C.

L’'urbanisation récente

CrouzeT URBANISME

Le quartier de Chasser : il est emblématique du mode de développement de I'habitat récent dans la
commune, sur d'anciens terrains agricoles, bien exposés, mais pentus donc difficilement exploitables. A
Chasser, beaucoup de maisons sont récentes et la végétation n'a pas suffisamment poussé pour limiter
I'impact visuel des constructions dans le coteau. La topographie nécessite des superficies de parcelles
importantes pour dégager une surface utile suffisante. Si la zone est vaste, elle n'accueille finalement
que peu de constructions et 'impression dominante est celle du « mitage » : aux espaces agricoles ne
s'est pas substitué un paysage agricole, mais un espace intermédiaire, ni rural, ni urbain.

Les secteurs de La Lauche et de Chambon

Le secteur de Chambon, sur un coteau au Nord du village est constitué de maisons éparses, mais
depuis la R.D. 107, il reste peu visible. 1l en irait autrement s'il venait & s'étendre vers le cimetiére, au
sein du vaste espace ouvert de vignes.

Au pied du mamelon rocheux sur lequel tréne le village historique, quelques maisons récentes ont été
béaties. A linstar du guartier de Chambon, ces constructions ne perturbent pas les vues sur le village.
Par contre, la « remontée » de la zone constructible actuelle sur le coteau serait trés préjudiciable a la
préservation du caractére insulaire du village.
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dans le coteau les maisons ne sont pas encore masquées par

un écran vegeétal qui mettra longtemps a pousser, dans ces terrains rocheux.
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D. Entre Les Crottes et Chasser: un secteur stratégique pour
I'urbanisation

Cette photo permet de cerner facilement le seul véritable espace d'un seul tenant susceptible, sur le
long terme, d'étre le siege de I'essentiel du développement urbain de la commune. Entre le quartier
residentiel recent de Chasser (a droite sur la photo) et le hameau des Crottes, sa vaste superficie, son
quadrillage par plusieurs chemin d’exploitation, sa proximité avec les réseaux, ses facilités d’accés a la
R.D. 107, le rendent naturellement attractif pour I'habitat. Reste a se poser la question de I'évolution
paysagére d’'un site dont la principale qualité actuelle est I'ouverture et les vues dégagées, avec des
parcelles pour I'essentiel plantées en vignes. Le remplacement de cet espace agricole par un espace
urbain nécessite une profonde réflexion. En y induisant un habitat résidentiel tel qu'il s’est développé
sur le coteau a I'Est, on aura résolu pour quelques années les besoins en logements, mais on aura
vraisemblablement banalisé le paysage. L'enjeu, outre les impératifs de cohérence du réseau de voirie
et d'emergence d'une centralité au hameau est Crottes, est donc de favoriser une urbanisation dense
aux abords des Crottes, méme si dans le prolongement du quartier de Chasser, on peut imaginer une
extension de la zone résidentielle, qui aura forcément un impact paysager plus faible que l'urbanisation
actuelle, compte tenu de sa position de pied de coteau.
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LES PRINCIPAUX POINTS DE VUE SUR LE VILLAGE







LE BATI DU VILLAGE

Dans le village, les constructions anciennes dominent largement. Les batiments sont volumineux : I'emprise au sol est importante et les
constructions ont le plus souvent deux niveaux. Leur aspect extérieur se caractérise par des murs en pierres apparentes. Les pierres
volcaniques noires, dispersées dans les fagades soulignent I'appartenance au Bas Vivarais. Les enduits sont trés rares, souvent reliquats de
vieux enduits de couleurs, que les anciens appliquaient souvent sur les commerces et les batiments publics. lls ont été délavés par les années.
On trouve également quelques enduits gris au ciment, plus récents. Les toitures sont recouvertes de tuiles canal anciennes, avec des pentes
voisines de 30 %. Les génoises, a 2 ou 3 rangs, sont presque toujours présentes.



Le village est dense, tres minéral. Ici ce sont "les pleins qui définissent les vides" et les rues sont trés étroites. Leur emprise est bien marquée,
mise en perspective, soit par l'implantation des batiments a I'alignement, d'une limite latérale a l'autre de leur parcelle, soit par des murs de
cléture en pierres apparentes qui se substituent aux batiments a I'alignement.
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C. Les entités paysageres — L’organisation de I'espace bati

L’organisation de 'espace bati est facilement lisible dans [e territoire. Elle se décline en trois

entités distinctes, qui correspondent chacune aux besoins de leurs épogues respectives,

1.  ETAPE 1 - L'URBANISATION ANCIENNE (DES ORIGINES JUSQU'AU XIX®™ SiECLE)

Basée sur une « colonisation » de 'espace par l'agriculture, elle s'est traduite :

- par l'implantation de corps de fermes avec leurs dépendances disséminées le long
des fonds de vallons et dans les coteaux faiblement pentus, pour des besoins
évidents de proximité entre parcelles exploitées, habitations et batiments techniques.
Bien que diffus, ce mode d'urbanisation a quadrillé I'espace avec un souci de
parcimonie dans le prélevement des terrains nécessaires a limplantation des
batiments, par simple logique de préservation des espaces de production, qui
assuraient la subsistance des exploitants,

- par la fondation du village ancien (aujourd’hui, élément identitaire emblématique de
la commune), qui répondait a des impératifs defensifs : avec une forte densité, une
voie d'acces facilement défendable, une position dominante, sur ies hauteurs d'un
mamelon rocheux, au-dessus de la voie principale (aujourd’hui la R.D. 107), qui

permettait de contirdler les mouvements dans la vallge.

2. ETAPE 2 -1 EHAMEAUDES CROTTES

Le modéle de développement ancien, (un village dense, dominant la vallée et des corps de

ieme

ferme éparses dans lespace agricole), a ensuite évolué au XIX siécle. La logique
d'implantation initiale du village historique, parfaitement adaptée aux besoins dans une
structure médiévale de la société, s'est trouvée rapidement en déphasage avec les
evolutions socio-économiques qui ont donné aux échanges une place prepondérante. En
contre bas du village initial a donc été créé le hameau des Croties, un hameau « couloir »,
gui s'étire de part et d’autre de la R.D. 107. Si les constructions y présentent de grands
volumes et sont implantees généralement d'une limite parcellaire latérale a l'auire, la
structure est toutefois opposee a celle du village . d'un modéle radio concentrique, on est

passé a un modéle lingaire.

47

CROUZET URBANISME




Saint Thomé — Carte Communale — Rapport de présentation

3. ETAPE 3- L URBANISATION RESIDENTIELLE DIFFUSE (DE 1982 A NOS JOURS}

Dans cette période, les facteurs d’évolution de I'espace béati ont changé : la ol initialement,
le développement du logement était essentiellement lié aux besoins locaux, notamment ceux
du monde agricole, s’est initié un développement de 'habitat dO a la fois a des facteurs
exogénes : on est venu de l'extérieur pour construire, mais aussi a des facteurs liés a
I'évolution de la commune : les enfants d’agriculteurs, qui n'ont pas repris la ferme familiale
ont prélevé une parcelle sur Pemprise des terres agricoles exploitées par leurs parents.
D'une urbanisation contrainte essentiellement par les impératifs agricoles et les besoins
propres aux mouvements démographiques internes (et faibles) de Saint Thomé, on est
passé a une urbanisation en rupture avec les contraintes économigues initiales de
préservation des terres, inféodée a une demande en terrains a batir pour une grande partie
extérieure a la commune, basée sur la stratéegie fonciére de chagque propriétaire. Cette
mutation n'a pas dégagé de cohérence d’'ensembie : la rupture a été visible dans le territoire
d’'un point de vue quantitatif et qualitatif. Des maisons d’habitation se sont développées a
partir du moment ou les conditions techniques d’implantation d'un logement ont été réunies,
c'est-a-dire lorsque la voirie et les réseaux d'eau et d'électricité étaient proches. Il en a
résulte plusieurs zones d’habitat diffus et notamment :

- audessus a I'Est du hameau des Crottes, a Chasser,

- aux Amandiéres, de maniére ex nifffo. Ce quartier, qui s’étire en rive gauche du
Salauzon, affluent de I'Escoutay, a vu s'égrener plusieurs maisons individuelles
isolées, au sein d'un espace encore trés largement naturel et agricoie,

- en contre bas du mamelon rocheux sur lequel s'est implanté le village,

- a proximité du camping, entre |a route départementale et 'Escoutay.

Zone 1 (au Nord du village ancien, au-dessus du cimetiére}
Bien que de taille modeste, elle s'insére dans le panorama du village historique et étiole un
peu la lisibilité du paysage d’'ensemble. Afin de limiter son impact, il serait opportun de ne

pas I'étendre vers le cimetiére.

Zone 2 (aux pieds du mamelon rocheux sur lequel s’est implanté le village)

Cette zone, pas encore saturée, accueille plusieurs maisons individuelles. Si Iimpact de ces
maisons est faible pour les coénes de vue depuis la R.D. 107, en remontant sur le coteau de
Chasser, il s’accroit. lci l'enjeu paysager est d'éviter P'agrandissement de la zone

constructible au-dessus de I'existant, afin de pérenniser le caractére « insulaire » du village.
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Zone 3 (a cote du camping municipal)

Cette zone ne s'inscrit pas dans les perspectives donnant sur le village, son impact dans le
paysage d’'ensembie est trés limité, sauf pour quelques maisons en bordure de la R.D. 107.
L'enjeu paysager est ici la limitation d’une urbanisation lingaire le long de la route

départementale.

Zone 4 (quartier de Chasser, sur le coteau opposé au village par rapport a la R.D. 107)
Cette zone, assez vaste, a investi I'essentiel du coteau, avec des constructions dont
certaines sont trés imposantes, inadaptée a la topographie (on a notamment décaissé pour
« caser » plusieurs constructions dans un coteau fait initialement de faisses). Bien que
surélevée, depuis le fond de vallée, cette zone, en partie masquée par le hameau des
Crottes est, malgre sa position dominante, assez peu visible. La situation se compligue
toutefois dés que I'on se situe a l'arriére des Crottes ou que I'on prend un peu d’altitude (en
cheminant sur fa route du village historique notamment). Les constructions nouvelies
apparaissent clairement, de maniére disséminée et sans logique d'ensemble. L'impact visuel
global, aujourd’hui assez fort car la plupart des maisons sont récentes, risque cependant de

s'atténuer, avec la croissance de la végétation d’accompagnement.

Zone 5 (secteur des Amandiers)

Ce secteur se situe dans un vallon qui rejoint 'Escoutay au niveau du camping municipal.
Totalement déconnecté du secteur bati principal (vilage, hameau des Crottes et leurs
abords), il s'est développé a la faveur d'opportunités fonciéres et de la présence des
réseaux d'eau, d'électricite et de voirie. Son principal avantage, en terme de paysage, est
son isolement par rapport au site du village. Il ne crée pas d'interférence avec les vues
magnifiques sur ce dernier. Toutefois, il a notablement changé la physionomie du vallon au
sein duguel il s'est développé, en constituant un exemple de mitage : des constructions
s'egrenent le long d'un vallon initialement naturel et agricole. Si au sein de ia zone existante
définie par l'ancienne Carte Communale, on pourrait tolérer des constructions nouvelles,
I'extension de ce secteur n'apparalt pas comme une priorité, & moins de faire le choix dy
créer un veritable péle d'urbanisation dans le but de limiter la construction autour des
secteurs sensibles du village. Paradoxalement, malgré des facteurs de developpement
radicalement différents par rapport a I'étape 1, maison par maison, la logique d'implantation
des constructions a revétu un certain mimétisme avec celle des fermes. La différence
principale, (outre bien sur, I'aspect et la destination des constructions), se situant dans

Fenveloppe totale de logements créés.
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IX. SITES ARCHEOLOGIQUES

(Notice de La DRAC)

Le décret 2002-89 du 16 janvier 2002, relatif aux procédures administratives en matiére
d'archéologie préventive, prévoit que soient instituées, par arrété préfectoral, des zones de
saisine sur certains dossiers d'urbanismes, afin que puissent étre édictées des prescriptions

d'archeologie préventive.

A ce titre, ont &té définies sur la commune Saint-Thomé, trois zones dont les délimitations

s'appuient sur le passé archéologique de la commune et sur l'importance de I'urbanisation.

Les zones sont les suivantes (elles ont été répertoriées sur les plans de zonage) :

1. LEBouziL

Le site du Bouzil, découvert lors des travaux annexes de linstallation de la ligne EDF en
1983, a fait fobjet de cing campagnes de fouilles qui ont permis de déterminer son
exceptionnelle richesse. Le gisement, contenu dans des locess appartenant & diverses
phases de Wiurm, est consfitué de niveaux de travail correspondant a des ateliers de taille
de silex. La présence de faune et d'aménagement de cuvette laisse penser gqu'un habitat y
était associé, durant la méme période. L'intérét principal de ce gisement tient dans le fait
qu'il restitue des ateliers de taille complets, non repris par I'érosion et rapidement colmatés
par des dépbts éoliens. L'industrie lithique atiribue ce site au Gravettien, et une datation
C14, avance une datation absolue de 28 000 BP.

2. LAPIGNATELLE

Le site de la Pignatelie a été repéré par des prospections dans les dépdts de loess,
similaires & ceux reconnus au Bouzil. La matériel lithique recueilli, bien que fragmenté,
monire que la zone a connu une occupation durant [e Paléolithique Supérieur. Cette zone

semble s'étendre sur la totalité du versant.
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3. LEVILLAGE

Le village de Saint Thomé témoigne d'un important passeé de la commune. L'ocbservation de
tuiles romaines lors de travaux dans le village, de blocs de tuileau antique réutilisés, associé
a l'épitaphe de Valerius Valerianus montre que le site était déja occupé durant I'antiquité.
Les deux épitaphes du Ve et Vle siecle, ainsi qu'une mention des deux églises ( Saint-
Thomas et Saint-Sébastien) dés cetie péricde attestent que cetie occupation a été
constante. L'épitaphe d'un évéque de Viviers permet d'avancer que le site a alors un attrait
particulier, ce qui expliquerait la persistance des deux églises. Les deux églises sont ensuite
modifiées, et leur état Xle-Xllle montre la vitalité de la communauté villageoise qui s'installe
au Xllle dans un castrum {enceinte villageoise) dominé par le chateau. La fortification du

village est entretenue jusqu'au XVlle siécle en raison du contexte local.
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X. RISQUES

La loi 87.565 du 22 juillet 1987 relative a I'organisation de la sécurité civile, a la protection de
la forét contre lincendie et & la prévention des risques majeurs impose de prendre en
considération l'existence de risques naturels prévisibles et de risques technologigues dans

les documents d'urbanisme.

A. Incendie de forét

1. DEFENSE CONTRE L 'INCENDIE

Devront étre prises en considération les dispositions édictées par la Direction
Départementale des Services d'Incendie et de Secours qui précisent les caractéristiques des
voies de desserte des batiments ainsi que les besoins hydrauliques nécessaires & la
défense contre fincendie.

(Voir: plan de repérage des hydrants)

2. PROTECTION DE LA FORET MEDITERRANEENNE

Devront étre pris en considération les impératifs de protection de la forét méditerranéenne
tels qu'ils résultent de la circulaire 87-71 du 20/08/1987.

L'ensemble du Département est concerné par cette directive. Chagque commune se doit de
ma’ftriser l'urbanisation dans les espaces forestiers afin d'éviter les risques de feux sans
foutefois exclure des projets d'aménagements tenant compte des particularités locales. Ces
projets doivent intégrer les spécificités de la forét, sa valeur écologique et la protection des

sites et des paysages.

3. RISQUES D'INCENDIE

l.a commune posséde un massif boisé sensible aux incendies de forét (24 départs de feux
déclarés depuis 1973 - source www.prométhée.com) qui doit étre préservé de toute forme

d'urbanisation diffuse. Taux de boisement de 'ordre de 50% (données IFN).
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B. Zones inondables

Il existe sur la commune des zones inondables. La connaissance du risque inondation
repose sur une étude de type « géomorphologique » réalisée par le BCEOM en 1994, 1|
s'agissait d'une démarche initiée par le Ministere de I'Environnement. Cette étude,
cartographiée a l'échelle 1/25000 avec toutes les incertitudes liées a l'imprécision de
I'échelle, fait apparaiire une enveloppe inondable qui couvre les lits moyen et majeur du

principal cours d'eau irriguant le territoire communal, a savoir: |[Escoutay.

Néanmoins, toute urbanisation doit étre proscrite dans cette enveloppe. De plus, tout terrain
situé a proximité d'un talweg est susceptible d'étre inondé lors d'événements pluvieux

importants. De ce fait, il est opportun de classer ces terrains en zone non constructible.
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C. Mouvements de terrains

1.  RISQUES DE SEISME

La commune est située en zone de sismicité « 1a » dite « trés faible mais non négligeable ».
En conséquence, les constructions & édifier sur le territoire communal devront respecter les
normes fixées par l'arrété du 29 mai 1997 relatif a la classification et aux régles de

constructions parasismigues.

2. AVERTISSEMENT

Il n'existe pas de données particuliéres relatives a d'éventuels risques de mouvements de
terrain. Par contre, en fonction, scit d'une nouvelle étude, soit de l'cccurrence d'un
événement naturel significatif, la connaissance du risque pourra évoluer. Les nouvelles

informations qu'il conviendrait alors de prendre en compie.

Certains secteurs de la commune ont déja fait I'objet de mouvements de terrains :
» auniveau de la falaise de Gély,

~ autour du village, dans les pentes fortes de la créte sur laquelle le chef-lieu est impiante.
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Xl. L’ASSAINISSEMENT

La commune a fait réaliser un schéma Général d'assainissement (5.G.Al) par le bureau
d'études Beture Cerec,qui a défini les secteurs a assainissement collectif et non collectif et
les filieres d'assainissement a mettre en place pour lassainissement non collectif. Les

éléments ci-aprés sont extraits du S.G.A.

A. L’assainissement collectif

La commune dispose d'une station d'épuration (filiere lits & macrophites), implantée a
proximité de la R.D.107, & l'entrée Sud du hameau des Crottes. Cette station d’épuration
récente fonctionne normalement. Elle traite les éffluents d’une partie des zones urbanisées.
Sa capacité nominale est de 400 équivalent habitants (E.H.). Actuellement, selon les saisons
(la population de la commune s'accroit notablement I'été, en particulier dans le village), elle
traite les effluents de 200 a 300 E.H. La Carte Communale ne devrait pas accroitre la
population raccordée, puisque la quasi-totalité des capacites a batir définies dans la Carte

Communale se situe dans des secteurs 3 assainissement non collectif.

Les zones constructibles et non baties, raccordables au réseau d'eaux uséées sont

répertoriées dans le tableau suivant :

Capacité d'accueil estimée

Localisation Nom de zone Surface (m?) Fourchette basse Fourchette haute
Lauche Z5 4240* 3 4
Crottes Nord 76 6160* 5 7
Crottes ZC4 2500 2 2
Crottes Sud Z8 12200 2 6
TOTAUX 41930 12 19

* au regard du contexte foncier, il est frés peu probable que ces zones soient construites & courf ou maoyen
terme.

Méme en integrant les zones Z5 et Z6, qui ont peu de chance de s’urbaniser a court ou
moyen terme, la capacité théorique des zones constructibles raccordables au réseau
d’assainissement a été estimée a une vingtaine de logements. Méme avec 3 personnes en
plus par logement créé, la capacité d'accueil résiduelle de la station d'epuration (100 E.H.)
est largement suffisante.
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B. L’assainissement non collectif

I’essentiel des superficies constructibles définies par la Carte Communale auront un mode
d’assainissement non collectif. Si les petites zones de Rebouiliot, au Sud Est des Crottes, au
bord de la R.D. 107 et de Chambon, a 'arriere du village, sont quasiment saturées, ia zone
de Chasser, sur I'adret du vallon qui fait face au village et la zone de 'Amandier, a quelgues

kilométres au Sud Est du village, représentent une capacité a batir assez importante.

Globalement, 'ensemble des zones constructibles présente une aptitude bonne & moyenne
a l'assainissement non collectif. Seule la zone de Rebouillot, présentent une aptitude peu
favorable et nécessite une filiére drainée. Toutefois, cette zone est quasiment saturée. Elie
n'a pas fait 'objet d'extension dans la Carte Communale et on pourrait y envisager une

seule nouvelle construction au plus.

Les planches ci-aprés détaillent zone par zone Paptitude des sois a 'assainissement non

collectif et précisent les filieres d'assainissement a mettre en place.

1. CARTE D’APTITUDE DES SOLS A L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Conditions de réalisation

Nous rappeions les principales caractéristiques exigées pour 'adoption d'un assainissement
non collectif classique (fosse toutes eaux + épandage souterrain sur sol en place) :
Epaisseur du sol : > 60 cm

Permeabilité ;. > a 15 mm/h

Nappe phréatigue : > 1,20m

Pente : < 10%

Si ces conditions ne sont pas respectées, il faudra prévoir des techniques d’assainissement
plus "sophistiguées" et de ce fait, plus codteuses. L'interprétation et l'analyse de ces
caractéristiques se font a l'aide de l'indice S.E.R.P qui exprime 'aptitude globale du sol a

épurer, a disperser et a restituer les effluents.
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Tableau de I'indice S.E.R.P. (modifié pour prendre en compte les préconisations du DTU 64-
1)

EAU (E)
SOL (8)
] Profondeur ROCHE {R)
Vitesse de o PENTE (P)
Codes _ minimale des Profondeur du
percolation ou En %
- nappes et substratum {m})
permeéabilite _ )
inondations (m)
Favorable > 30 mm/h et 500|> 1.80 >(0.80 <2
Code 1 mm/h
Maoyennement 15 et 30 mm/h Ce 1.8021.20 De 0.6020.80 De2 215 .
favorable Code 2
Defavorabie <15 mm/h <1.20 <0.60 > 15
Code 3

La restitution de ce tableau sur une carte d'aptitude se fait de |a fagon suivante (zonage par
couleur selon les codes du tableau), en sachant qu'il faut intégrer également d'autres
contraintes (sensibilité du milieu, habitat, activites artisanales et agricoles...) avant d'obtenir

le zonage définitif.

BLEU et REMPLISSAGE POINT :

Site convenable dans son ensemble, mais quelques difficultés de dispersion sur certaines
parcelles. Un dispositif classique de dispersion-restitution peut cependant étre mis en geuvre
aprés quelques aménagements mineurs (surdimensionnement des franchées) sur les
parcelles dont la perméabilité est bonne. Pour la déterminer, 'examen du site peut é&tre

nécessaire.

JAUNE et RAYURES HORIZONTALES :

Site présentant au moins un critére défavorable. Les difficultés de dispersion sont réelles.
Cependant un dispositif classique peut encore étre mis en ceuvre au prix d’'aménagements
spéciaux (augmentation de la hauteur de sol, surdimensionnement des tranchées, efc).

L'examen détaillé du site est conseillé.
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JAUNE et RAYURES VERTICALES : Site présentant un sol trés hétérogéne, il apparait
généralement difficile de mettre en place des tranchées d'infiltration sur sol en place car les

difficultés de dispersion sont réelles. Un examen approfondi (étude a |a parcelle) du site est

obligatoire. Il permettra de déterminer la solution d'assainissement la plus adaptée aux
caractéristigues du site. Ainsi, la mise en place de tranchées d'infiltration reste possible sur
les sites présentant des criteres suffisants aux prix d'aménagements spéciaux
aménagement de la pente (lorsque celle-ci est importante), apport de terre pour auginenter

la hauteur de sol, surdimensionnement des tranchées.

ROUGE et REMPLISSAGE CARREAUX :

Site ne convenant pas. La dispersion dans le sol n'est pas possible, il faut améliorer le
traitement d'épuration pour pouvoir restituer l'effluent au milieu naturel superficiel et la
vérification des possibilités de restitution sont impérative (tests d'infiltration).

Cette couleur s'emploie dans les zones rocheuses, totalement impermeéables, ol lorsque les

conditions sont médiocres avec des impacts possibles sur le milieu naturel.
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2. PRECONISATIONS PAR SECTEUR

Le Moulin de Mey

Contraintes

Pente faible

Critéres pédologigues

Sol légérement argilo-limoneusx,
Epaisseur du sol suffisante,
Perméabilité obtenue favorable (45 mm/h),

Aptitude

Sol favorable a I'assainissement par tranchées d'infiltration (zone bleue)

Filiere(s) préconisée(s)

Tranchées d'infiltration sur sol en place (45 ml pour une habitation

jusqu’a 3 chambres, rajouter 15 ml par chambre supplémentaire)

Rebouliot

Contraintes

Pentes moyennes, secteur aménagé en terrasse

Critéres pedologigues

Sol argilo-limoneux. nombreux cailloux

Profondeur variable de 0.3 m a 0.55 m a la tariere manuelle, jusqu'a 1.20 m
a la mini-pelle, présence de bancs de calcaires marneux

Perméabilité insuffisante

Aptitudes

Sol défavorable a 'assainissement par tranchées d'infiltration (zone rouge).

Filiere préconisée

Filtre a4 sable drainé

ou

Filtre vertical & massif de zéolithe

Il est toutefois possible pour le pétitionnaire de demander une étude de sol
personnelle afin de connaitre le systéme d'assainissement le plus adapte a
sa propre parcelle,

Le filtre a sable drainé et le filtre & massif de zéolithe nécessitent la présence d'un exutoire (avec

l'autorisation du propriétaire de 'exutoire et de la DDASS dans le cadre de rehabilitation de Pexistant).
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Chasser

Contraintes

Pentes faibles et moyennes,

Criteres pédologiques

Sol argilo-limoneux
Profondeur de 0.20 &4 1.10 m a la tariére manuelle, >1.5m a la mini-pelle
Perméabilité abtenue satisfaisante ( 20 a 40 mm/h).

Aptitudes

Sol favorable & 'assainissement par tranchees d'infiltration {zone bleue)

Sol moyennement favorable a l'assainissement par tranchées d'infiltration,
aménagement obligatoire(zone jaune avec rayures horizontales)

Sol moyennement favorable a Vassainissement par tranchées d'infiltration,
étude a la parcelle obligaioire (zone jaune avec rayures verticales)

Filiére prioritaire

Zone en bleu :
Tranchées d'infiltration a faible profondeur
{60 ml pour une habitation jusqu’a 3 chambres, rajouter 20 ml par chambre

supplémentaire)

Zone en jaune rayures horizontales:

Trancheées d'infiltration a faible profondeur

(60 ml pour une habitation jusqu'a 3 chambres, rajouter 20 ml par chambre
supplémentaire} avec necessairement un mur de souténement pour

augmenter fa hauteur de sol.

Zone en jaune avec rayures verticales : En raison des permeabilités plutdt
faibles (dues a des poches d'argile) et a Fhétérogenéité des terrains, nous
préconisons des études systématiques a la parcelle afin de déterminer la
filiere la plus adaptée a savoir surdimensionnée voire drainée (Filire a sable
ou vertical a massif de zéolithe).

Filiere si superficie trés

réduite

Filtre vertical & massif de zéolithe

Le filtre & sable drainé et le filtre & massif de zéolithe nécessitent la présence d'un exutoire {avec

l'autorisation du propriétaire de Fexutoire et de la DDASS dans le cadre de réhabilitation de I'existant).
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Chambon

Contraintes

Pentes faibles a moyennes, secteur quelquefois aménagé en

terrasse

Critéres pedologiques

Sol léegerement limoneux. nombreux cailloux
Profondeur de 0.50 m & 0.6 m a la tariére manuelle

Permeabilité satisfaisante de 30 mm/h.

Aptitudes

Sol favorable a l'assainissement par tranchées d'infiltration (zone

bleue).

Filiére préconisée

Tranchées d'infiltration a faible profondeur
(60 ml pour une habitation jusqu’a 3 chambres, rajouter 20 ml par

chambre supplémentaire}

Filiere si superficie
tres  réduite  pour

I'habitat existant

Filtre vertical 8 massif de zéolithe

Le filtre & massif de zéolithe nécessite la presence d'un exutoire (avec l'autorisation du

propriétaire de I'exufoire et de la DDASS dans le cadre de réhabilitation de I'existant).
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L’Amandier

Contraintes

Pentes généralement moyennes a fortes,

Critéres pédologiques

Sol argilo-limoneux. nombreux cailloux
Profondeur de sol variable ( de 0.2 a 0.8 m), présence de bancs marno-
calcaires

Perméabilité trés faible.

Aptitudes

Sol peu favorable & I'assainissement par tranchées d'infiltration, éfude a la
parcelle obligatoire (zone jaune avec rayures verticales).

Filiere préconisée

Zone en jaune avec rayures verticales : En raison des perméabilités plutdt
faibles (dues & des poches d'argile) et a 'hétérogenéité des terrains, nous
préconisons des études systématiques & la parcelle afin de déterminer |a
filiere la plus adaptee a savoir surdimensionnée voire drainée (Filtre & sable
ou vertical & massif de zéolithe).

Le filtre a sable drainé et le filtre & massif de zéolithe nécessitent la présence d’'un exutoire (avec

I'autorisation du propriétaire de 'exutoire et de fa DDASS dans le cadre de réhabilitation de 'existant).

IMPORTANT : L'ensemble de ces préconisations sont conformes aux dispositifs décrits

dans les normes en vigueur : arrétés du 6 mai 19986 et du 24 décembre 2003

RAPPEL : les préconisations proposees résultent d’'une vision globale de I'aptitude des sols

a l'assainissement non collectif ; If est donc également possible pour le pétitionnaire de

demander une étude de sol personnelle afin de connaitre le systéme d'assainissement le

plus adapté a sa propre parcelle.

CROUZET URBANISME
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3. LEGISLATION

La Loi sur 'Eau établie en janvier 1992, renforce la responsabilité des communes qui
doivent, notamment en ce qui concerne ['assainissement non collectif :
» Assurer le contrdle des systemes d'assainissement non collectifs,

» Assumer éventueliement le colt de 'entretien de ces installations.

Décret du 3 juin 1994 : il préconise le zonage d’assainissement collectif et non collectif.
Arrétés du 8 mai 1996 et du 24 décembre 2003 : ils définissent les filiéres d’'assainissement
et leur dimensionnement. De plus, ils fixent les modalités de contréle technique a exercer
par les collectivités sur les systémes d'assainissement non collectif.

Circulaire du 22 mai 1997 : elle explicite les conditions de mise en ceuvre des dispositions de
FArrété du 6 mai 1996.

DTU 84-1 XP 18-603/ 1998 / Norme AFNOR : il définit les régles techniques de mise en

ceuvre de 'assainissement non collectif.

4. LES DISPOSITIFS PRECONISES POUR L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Assainissement individuel

Une filiére d’assainissement est constituée par 'ensemble des dispositifs suivants :

Le prétraitement des eaux usées issues de I'habitation : réalisé en général par la fosse

seplique toutes eaux qui recgoit les eaux vannes et les eaux menageres mais pas les eaux

pluviales.

L'épuration des effluents prétraités . realisée par I'épandage souterrain dans e sol

superficiel guand celui-ci est suffisamment perméable. Dans le cas contraire, il faut installer

d’'autres dispositifs en recréant un sol perméable (filtre 4 sable, filtre a zéolithe, tertre).

L'évacuation des effluents eépurés : généralement le rejet se fait dans les couches inférieures

du sol et n'est pas apparent. Exceptionnellement, il peut se faire vers le milieu hydraulique
superficiel (fossé, cours d'eau, retenues...) ou dans le sol par lintermédiaire d’'un puits

d'infiltration.
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Les drains doivent étre placés au minimum a :

» 3mdunarbre,

~ 3 mde la limite de propriété (10 m en cas de terrain accidente),

~ 35 m d'un puits, forage ou source d'eau potabie.

La fosse septigue toues eaux (FSTE)

Nombre de piéces principales

{(nombre de chambres + 2)

Nombre de chambres

Volume minimal (m3)

Jusqu'a b
6

Jusgqu'a 3
4

+ 1 m3/ piéce supplémentaire

* Sauf cas particulier de la filiére a massif de zeolithe.

Les dispositifs de traitement

Les schémas, les conditions de mise en ceuvre et les dimensionnements sont consignes en

annexe.

Assainissement non collectif regroupé

Cette filiere d’assainissement donne la possibilite aux particuliers de se regrouper pour

mettre en place un systéme d'assainissement non collectif en utilisant des techniques et des

filiéres issues de I'assainissement collectif. Le but est de permettre la création d'un réseau

sous la maitrise d’ouvrage des particuliers lorsque I'assainissement individuel n’est pas ou

difficilement réalisable. (superficie réduite des parcelles, perméabiiité trés insuffisante...).

Les particuliers ont ainsi la responsabilité de la mise en ceuvre et de l'entretien des

ouvrages.
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L’entretien

Une vidange devra éire faite en moyenne tous les 4 ans pour une fosse toutes eaux (selon
la circulaire du 22.05.97 sauf circonstances particuliéres liées aux caractéristiques des
ouvrages ou a !'occupation de Pimmeuble, diment justifiées par ie constructeur ou

I'occupant).

Au quotidien le propriétaire doit assurer :
~ Un bon état du systeme de ventilation et des dispositifs de dégraissage s'il y a liey,
» Un bon ecoulement des effluents jusqu’au dispositif d’épuration,

~ Le libre accés des regards et des ouvrages pour faciliter le contréle.

XIl. L’EAU POTABLE

La commune de Sainf-Thomé possede une ressource en eau potable sur son territoire ; Le
forage de la Coste. Ce forage constitue une réserve, pour parer pointes de la demande
durant I'été. ll n'est actuellement pas en service. Par ailleurs, afin de diversifier sa ressource
en eau et d’'assurer les débits, la commune a acquis trés récemment un nouveau captage
sur fa communne de Valvigniére. Ce captage est actuellemene en service et participe a la
distribution d'eau potabie. La majeure partie de I'eau potable distribuée par la commune
provient toutefois du Syndicat Intercommunal des Eaux LE FAY (grdce a des captages

situes dans le Coiron.
Le réseau d’'adduction d’eau potable et gérée par la S.A.U.R a Montélimar.
Le captage récent sur Valvigniere, associé aux sources du Coiron assurent en quantité ef en

qualité la ressource en eau. Le capatge des Costes, en réserve, permettra de parer aux

pointes de consommation.
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC EN QUELQUES LIGNES

|I. CONTEXTE GENERAL /PAYSAGE

Saint Thomé s'inscrit dans le Bas Vivarais, qui subit une pression fonciére croissante pour
I'habitat :

- pression fonciére interne au Bas Vivarais,

- pression fonciére pour I'habitat résidentiel provenant du péle Montilien et plus
largement de la vallée du Rhéne, liée a |a volonté d’un nombre croissant d'anciens
citadins de vivre dans un cadre rural et naturel tout en restant proches de leur lieu de
travail,

- le territoire communal est trés contraint par une topographie faite de collines et de
vallons étroits, avec une promiscuité difficilement contournable entre habitat et
agriculture. Le foncier « utilisable » pour l'activité humaine (habitat, activités,

agriculture) est relativement rare donc précieux.

Il. LA DEMOGRAPHIE ET L'HABITAT

La commune a connu un essor démographique assez important ces 10 dernieres années.
La stabilisation actuelle du développement est due a la carence en terrains a batir et non a
une chute de l'attractivité. Au regard du contexte général, on peut au contraire penser que

les terrains a batir qui seront mis sur le marché trouveront preneur trés rapidement.

La commune ne dispose pas d’'un parc de logements sociaux. Le parc de iogements locatifs,
voisine les 12 %. Ce taux relativement faible traduit un développement de 'espace bati via la
création de maisons individuelles en propriété, avec peut-étre a terme un vieillissement de la
population si la vague migratoire liée a la création de maisons individuelles venait a s'étioler
(pas par une baisse de la demande en terrains a batir, peu probable, mais plutét a cause de
la nature du territoire et les impératifs de présence de réseaux et de préservation du

paysage notamment).
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IIl. L’AGRICULTURE

8 exploitations agricoles ont été répertoriées sur le territoire communal. L'agriculture
associée au tourisme constituent 'activité économique principale de Saint Thomé. Garante
de la préservation des paysages de proximité (les espaces « d'arriere plan » étant naturels),
elle s'est développée dans les fonds de vallon, espaces assez confines. La S.AU. ne
représente qu'une trés faible part de la superficie de la commune et l'absence d’A.O.C.
fragilise les terres agricoles face a pression fonciere pour I'habitat. Plusieurs friches
(anciennes vignes), en continuité d'espaces batis récents montrent d’ailleurs I'anticipation
d’une partie des propriéfaires fonciers quant au devenir urbain de certaines parcelles

agricoles.

IV. L’ENVIRONNEMENT NATUREL

- Les espaces identifies comme présentant un intérét environnemental (Z.N.L.E.F.F. de
type 1 et 2) occupent le tiers Est et le tiers Ouest du territoire communat (un doute
subsiste sur le périmétre concerné par la zone Natura 2000 de la Basse Ardéche
Urgnonienne). La partie centrale de la commune, qui comprend la quasi totalité des
espaces batis et l'essentiel des espaces agricoles n‘est donc pas concernée par des
zones de protection. Dans cette partie centrale, il faudra toutefois veiller a préserver
les lambeaux d'espaces boisés les ripisylves des ruisseaux, au sein de l'espace
anthropise, car ils forment des passages sécuriseés pour [a faune terrestre d'un vallon
a l'autre. Les vergers, qui constituent une source de nourriture pour Pavifaune

pourraient aussi étre préservés.
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. LE PAYSAGE

le village perché porte 'identité communale et constitue un atout touristique important
(malgré des problemes fonctionnels lies a sa structure dense et radio concentrique,
comme la carence en places de stationnement automobile). La préservation de ce
village (site inscrit) et des perspectives qui permettent de le contempler, notamment
depuis la R.D. 107 constituent un enjeu fondamental,

le hameau des Crottes, qui s'étire le long de la R.D. 107 manque « d'urbanité », a
cause d'un bati trop linaire et du manque de convivialite lié a F'omniprésence du
caractére trés routier de la R.D. 107. Toutefois, la configuration parcellaire des
abords du hameau, a I'Est de la R.D. 107, pourrait permettre, a terme, moyennant
quelques acquisitions fonciéres, de transformer progressivement ce hameau
« coulair », en lieu de vie.

Les coteaux construits (Chasser, 'Amandier) doivent conserver au maximum leur
bois, pour atténuer I'effet de mitage. Ceci implique une faible densité de construction,
y compris dans les éventuelles extensions en coteau de ces zones constructible. Les
secteurs en covisibilités du village ancien ne doivent pas étre batis, pour conserver la
qualité d’'un paysage dominé par le village perché.

La constructibilité des secteurs au sein du village et encore non batis doit étre
étudiée en détails. Il ne serait pas raisonnable d'y tolérer I'implantation d’'une maison
individuelle « classique », au milieu d'un patrimoine béti reconnu et protégé,

A contrario, aux Crottes, il s'agirait d'initier une urbanisation dense, pour donner de

I'épaisseur au tissu urbain et atténuer l'effet de « hameau couloir ».

V1.

LES PROJECTIONS DE DEVELOPPEMENT

L’approche qualitative sur le mode de developpement prévisible de I'urbanisation sur la base

du seul marché de I'habitat et la croissance démographique a montré gue la population de

Saint Thome augmenterait probablement de 12 & 15 habitants par hectare de terrain

constructible. Ce ratio a mis en évidence une consommation de foncier importante pour peu

d’'habitants en plus et renforce lidée de développer, sur initiative communale et sur un

terrain qu'elle pourrait acquérir, une forme d’habitat plus dense que 'habitat individuel pur,

en accompagnement de ce dernier.
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VIil. SITUATION ET DEVELOPPEMENT

La question du développement de la commune se situe certes dans une problématique de
I'offre, au regard de la pénurie actuelle, mais aussi et surtout sur un plan qualitatif . avec la
pression fonciére et immobiliére, la croissance démographique sera présente de toute
maniére, assurant a la commune des perspectives de developpement. |l s'agirait toutefois
d’orienter ce développement, pour qu'il constitue une veritable valeur ajoutée, au travers de
regles d’occupation du sol qui favorisent les équilibres entre logements locatifs et en
propriété, entre logements collectifs, individuels groupés et individuels et permette de

préserver le cadre de vie et I'identité rurale de Saint Thomé.

A la fondation du village perché, puis du hameau des Crottes, a succédé une urbanisation
résidentielle diffuse, consommatrice d'espace, mas qui est restée suffisamment contenue
pour ne pas induire des problémes structurels de réseaux ou remettre en cause le
fonctionnement d'exploitations agricoles. A F'exception peut-étre du secteur d’habitat récent
de Chambon, les lignes de force du paysage formées par le village historique, perché, ont

été préservées.

Au-dela de Paspect quantitatif (combien de logements pour les cing a dix années a venir ?7),
techniques (les zones constructibles devront nécessairement étre desservies par les
réseaux de voirie, d'eau et d'électricité et se situer en dehors des zones soumises aux
risques naturels), se pose la question du mode d’urbanisation a favoriser et de la localisation
de ces zones, avec en perspective :

- la préservation du paysage, en particulier le vilage et ses abords,

- un impact mesuré sur 'activité agricole, (& Saint Thomé cette préservation prend une
dimension particuliére compte tenu de la qualite des paysages et de son importance
économique, au regard de 'activité touristigue),

- la valeur ajoutée que pourraient créer 'urbanisation de certains secteurs dans un
souci de renforcement de la centralité du hameau des Crottes, aujourd’hui plus zone
de passage que lieu de vie.

- le respect des fondements de la S.R.U. qui sont avant tout la mixite, la diversité, le
prélévement raisonné de terres agricoles et/ou naturelles pour bétir, la préservation

des paysages,
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En terme de logements I'évolution récente a éte assez monolithique, avec le monopole de la
maison individuelle :
- leur densité trés faible a conduit a consommer beaucoup de terrain pour peu de
logements construits,

- la typologie unique de I'habitat a appauvri la diversité du parc de logements.

On pourrait donc, au-dela de la Carte Communale, qui n’a pas ces prérogatives, ou au
travers d'interventions plus ciblées, a plus long terme, amorcer un réequilibrage de I'offre en

logements.

VIII. LES EQUIPEMENTS PUBLICS

A. Au village

Dans le village historique, a coté de la mairie, une emprise fonciere d'environ 1300 m? est
vierge de construction. Au sein de 'espace tres dense et confiné du village, malgré sa faible
superficie, cette emprise revét un intérét stratégique en terme d’amenagement. Les terrains
concernés pourraient étre utilisé pour : 7
- limplantation d’'un petit immeuble, dans un objectif de diversification de I'habitat et
pour développer I'habitat permanent dans le village,
- la création d'un parking, toujours interessant au village, qui manque cruellement de
stationnement,
- la création d'un jardin public ou d'une aire d’activités, qui pourrait fonctionner en

relation avec P'école,
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B. Au hameau des Crottes

Avec le développement du quartier de Chasser, a I'Est de Crottes, la plaine de I'Escoutay va
devenir a terme le secteur urbain principal de fa commune. Dans une réflexion de long
terme, on peut donc se poser la question de I'evoiution du hameau des Crottes. S'il reste
dans sa configuration actuelle et que « I'arriere », c’est a dire les terrains agricoles limités a
I'Est par le quartier de Chasser, s'urbanisent sur un modéle diffus, sans espace public et/ou
voie structurante, les Crottes continueront d’étre un hameau couloir, enserré entre la R.D.
107 a I'Ouest et un quartier d’habitat diffus & I'Est. C’est pourquoi, afin d'ouvrir le hameau,
pour [ui donner de I'épaisseur, on pourrait acquérir les terrains faisant face a la place
existante au hameau des Crottes, sur I'autre rive de la R.D. 107. Il serait ainsi créé un vaste
espace public transversal, autour duquel on pourrait favoriser une urbanisation plus dense et
ainsi, parallelement au développement de ['habitat résidentiel, assurer une offre en

logements intermédiaires.

En outre, le hameau des Crottes, en rive Est de la R.D. 107 forme une « barriére batie »,
avec peu d’accés pour les terrains a l'arriére de cette barriére. |l serait dont intéressant de
creer une nouvelle voie, qui permette de gerer sans le trafic de transit les déplacements au

sein de 'espace bati a venir par une alternative « plus douce » a la R.D. 107.
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Sl B Principe d'aménagement
/ pour le hameau des
Crottes (long terme)

L'aménagement du terrain face & la place des Crottes pourrait permettre
la création, par exemple, d'un petit immeuble, avec des commerces en
rez-de-chaussée et des logements a I'étage (1), un second batiment, plus
petit (2), pourrait permettre la création de quelques logements
supplémentaires...

Vers une future voie paralléle/ la R.D. 107

29

/
g Sur ce terrain pourrait aussi étre aménagé un espace public plus convivial
C mmu que la place des Crottes, aujourd'hui « vaste parking », tout en créant
O plusieurs places de stationnement supplémentaires.

Enfin, on pourrait créer une transversalité entre le hameau des Crottes et
et les parcelles "a l'arriére", vouées a s'urbaniser & terme.
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CHOIX RETENUS, NOTAMMENT AU REGARD DES
ARTICLESLT10ET L 121-1 DU CODE DE
L’'URBANISME

. RAPPEL DE L’ARTICLE L 110 DU CODE DE L’URBANISME

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectiviteé publique en
est le gestionnaire et le garant dans fe cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre
de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions
d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins ef de
ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer fa protection des milieux
naturels et des paysages ainsi que la sécurité et fa salubrité publiques et de promouvoir
'équifibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser
la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs decisions d'utilisation de I'espace.

I1. RAPPEL DE L’ARTICLEL 121-1 DU CODE DE L'URBANISME

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales determinent les conditions permettant d'assurer :

- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestieres el la protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable,

- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents ef futurs en
matiére d'habitat, d'activités eéconomiques, notamment commerciales, d'activités
sportives ou culturelles et dintérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de fransport et de la gestion des eau,

- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la mailrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
preservation de la qualité de Fair, de l'eau, du sof et du sous-sol, des eécosystémes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction
des nuisances sonocres, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables ef du
patrimoine béati, fa prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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Les articles L. 110 et L 121-1 s'appliquent aux S.Co.T., P.L.U. et Cartes Communales. Ces
documents d'urbanisme s’appliquent toutefois & des echelles de territoires trés différentes.
La Carte Communale correspond au document le plus simple, dont l'objectif est d’assurer
une bonne gestion du developpement urbain a moyen terme, par la définition d’'un zonage
qui détermine les zones constructibles et les zones non constructibles. On comprend donc
que certains objectifs énoncés dans les articles L 110 et L 121-1 sortent quelque peu du

champ de compétence de la Carte Communalie.

1. LES CHOIX DE LA COMMUNE

Les choix de la commune présentés ci-apres ont été établis a la suite de 'analyse de I'état
initial. lls fraduisent la prise en compte des articles L 110 et L 121-1 au niveau de ce qui peut
étre raisonnablement integré par une Carte Communale. En outre, au-dela des principes
généraux des articles L 110 et L 121-1 et en cohérence avec ces derniers, la commune a
choisi, au travers de son document d’urbanisme :

« d’assurer une croissance démographigue controiée,

« de maintenir un développement de I’habitat sur un modéle résidentiel, dans la
continuité du quartier de Chasser,

« d’assurer la cohérence entre organisation du développement et niveau
d’equipement (situation des réseaux de voirie, d’électricité et d’eau potable en
particulier) et de minimiser les voies a créer,

» de préserver le paysage d’ensemble et en particulier le vieux village et son
caractére « insulaire »,

+« d’éviter I'étalement urbain dans des secteurs agricoles détachés de lespace
bati existant,

« de definir une capacité a batir suffisante pour 5 a 7 ans, sur un modéle
résidentiel, qui ne compromette pas pour autant une densification et un
ameénagement global du hameau des Crotfes (qui pourra étre engagée a plus
long terme),

 d’intégrer les risques naturels connus, en excluant des zones a batir les

secteurs inondables.
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A. Une capacité d’accueil mesurée

1. PRINCIPE DE REPARTITION ET DE DEFINITION DE LA CAPACITE A CONSTRUIRE

La définition des zones constructibles s'est focalisée sur un secteur : les nouveaux terrains
urbanisables sont situés dans le prolongement du quartier de Chasser, qui correspond a la
principale unité batie récente dans la commune (le village perché et le hameau des Crottes
étant beaucoup plus anciens). Ailleurs, ou Purbanisation est restée trés ténue (on note
toutefois a I'Amandier la présence d'une vasie zone constructible, mais qui s'est

relativement peu développée), aucune capacité a batir nouvelle n'y a été créée.

2. CAPACITE D'ACCUEIL RESIDUELLE DE [ ANCIENNE CARTE COMMUNALE

Capacité d'accueil estimée

Localisation ~ Nom de zone Surface (m?) Fourchette basse Fourchette haute
Rebouliot Z1 2630 1 2
Lauche zZ4 6500 2 4
Lauche z5 Rétention fonciére / /
Crottes Nord  Z6 Rétention fonciere ! /
Crottes Sud  Z8 12200 2 6
Chasser A 9400 2 2
Amandier Z10 35900 5 8
TOTAUX 41930 12 18

3. CAPACITE D'ACCUEIL GENEREE PAR LA CARTE COMMUNALE

Capacité d'accueil estimée

Localisation Nom de zone Surface {m?) Fourchette basse Fourchette haute

Chasser ZCA1 1400 1 1
Chasser 2C2 12000 2 2
Chasser ZC3 39000 7 10
Crottes ZC4 2500 2 2
Totaux 5,5 ha 12 15
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Bien que la superficie constructible nouvelle générée par la Carte Communale soit d'environ
5,5 ha, le nombre de maisons qui y seront probablement construites reste mesurée {(entre
12 et 15 environ) :

- le quartier de Chasser, qui comprend la quasi-totalité des nouvelles zones constructibles
n'est pas desservi par le réseau d’égouts, les maisons devront donc disposer d'un
systéme d'assainissement autonome dqui nécessite des superficies minimales de
parcelles (de I'ordre de 1500 a 2000 m?),

- le nombre d'unités fonciéres qui compose la zone de chasser est relativement faible. En
faisant I'hypothése (tres probable), que les proprietaires n'engageront pas de procédure
de lotissement, il ne pourra étre construit que deux maisons par unité fonciére au
maximum, ce qui limite fortement le nombre de logements crées, quelle que soient les

surfaces des unités fonciéres.

Associée aux capacités a batir résiduelles dans les zones constructibles de 'ancienne Carte
Communale qui ont été pour 'essentiel reconduites dans le nouveau document d’'urbanisme,
la capacité a batir totale de la nouvelle Carte Communale a éte estimee a entre 24 et 33
logements, pour une croissance démographique d'environ 80 a 100 habitants (pour arriver a
une population totale de 470 a 490 habitants), ce qui sur 10 ans revient a une croissance

démographique annuelle moyenne de 2,5%.

Cette croissance reste mesurée et correspond aux objectifs de la commune. Eile est

identique a celle que Saint Thomé a connu entre 1990 et 1999.

4. NIVEAU DE L'OFERE AU REGARD DE LA DEMANDE PREVISIBLE

l.e diagnostic a mis en évidence, dans la commune comme dans l'ensemble de la Basse
Ardéche, une demande importante en logements provenant de I'extérieur et en particulier
des poles urbains de la vallée du Rhéne (notamment Montélimar). L’objectif de la commune
a été de répondre a une partie de cette forte demande, sans compromettre sont identité
rurale, en restant cohérente avec son niveau d’equipement. Il a donc éte decidé de
poursuivre le développement sur la base du rythme de la construction mesure ces dix
derniéres années : le zonage de la Carte Communale propose une capacité a batir réelle
située entre 35 et 50 logements Sur un mode de développement linéaire, les zones créées

pourraient permettre la création d'environ 2,5 a 3 logements par an en 10 ans.
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En majorant les surfaces constructibles, la commune aurait pris le risque d'aller au-dela des
limites « logiques » de 'urbanisation (en terme de paysage notamment) et de ne pas pouvoir
maitriser un emballement de la construction (risque non neégligeable, compte tenu de
I'évolution récente a la hausse du rythme de la construction), avec, concentré sur quelques
années, un essor de I'habitat résidentiel qui aurait pu rompre 'équilibre jusqu’ici préservé

entre habitat, agriculture et environnement naturel.

B. La préservation des terres agricoles

De la configuration fopographique de la commune et de son evolution récente, on peut

dégager une logique d'aménagement de long terme. Au regard :

- des valions étroits, des vastes espaces de forét, qui constituent I'essentiel de du
territoire,

- de la localisation des espaces batis actuels,

- de la volonté de préserver les abords du village perché, pour pérenniser sa situation

dominante dans le paysage d’ensembile,

| apparait clairement que le secteur stratégique de développement de l'urbanisation est
'espace situé entre le quartier de Chasser et le hameau des Crottes, aujourd’hui pour une

bonne partie encore agricole et occupé par des vignes.

A long terme (et la Carte Communale va dans ce sens), il est trés probable que 'ensemble
du secteur entre Chasser et Les Crottes sera urbanise... au detriment de l'activite agricole.
S'il est indéniable gu'il s'agit d’'une perte séche de surface utilisable pour I'agriculture (5,5 ha
avec la nouvelle Carte Communale), dans une commune ou la S.A.U. est déja de faible
emprise, ce choix répond a une logique urbaine construite, qui répond notamment au
souhait de préserver le village perché et d’éviter I'éclatement de I'espace urbain. En ce sens,
la logique de développement engagée, qui cible un secteur precis pour accueillir la quasi-
totalité du développement futur, constitue indirectement une mesure de préservation de
I'essentiel des espaces agricoles : il n'y aura pas de nouvelle zone isolée, qui aurait mité les

espaces agricoles.
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C. La préservation de I’environnement naturel

En confinant les zones constructibles sur un secteur ot alternent prés et vignes, entre des
espaces déja batis, la commune a fait le choix de préserver les espaces qui présentent un
intérét environnemental marqué : les rives de I'Escoutay ou les secteurs en Zone d’Intérét

Faunistique et Floristique notamment.

Les secteurs de développement de I'urbanisation ne relévent d'aucun interét

environnemental particulier.

D. L’aménagement du territoire

La carte de « logique du territoire » ci-aprés montre un espace assez peu anthropisé, avec
un vaste étage collinéen dominé par la forét, une activité agricole qui s'étire sur les rares
espaces plats ou faiblement pentus le long des vallons. Seul le valion de 'Escoutay,
suffisamment large au niveau du hameau des Crottes est susceptible d’accueillir une
urbanisation étoffée. Il en résulte une lecture simple des enjeux de développement : les
espaces situés entre Les Crottes et le quartier de Chasser, proches des réseaux, en partie
urbanisés accueilleront nécessairement I'essentiel du développement a venir. Cecj implique
a terme l'arrét de I'activité agricole dans ce secteur. En contre partie, nulle part ailleurs dans

la commune, le développement urbain ne se fera au détriment de Fagriculture.

Dans la logique de développement du quartier de Chasser, qui découle en particulier de la
configuration topographique de la commune (qui laisse finalement peu d'alternatives), se
pose la question d'une utilisation économe d'une superficie facilement urbanisable qui n'est
pas extensible. Sur les 17 hectares existants, environ 5,5 sont prelevés par le projet de
Carte Communale, avec un habitat de type résidentiel. LLes 11,5 hectares restants, dans un
souci d'équilibre et de mixité, pourraient voir se développer un habitat plus dense, organisé
autour d'espaces public et d'un maillage viaire plus étoffe. || s'agit toutefois d'une
problématique pour laquelle la Carte Communale n'est pas adaptée et verra

vraisemblablement Ie jour & plus long terme, sur la base d'un futur Plan Local d’'Urbanisme.
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E. Assurer une développement résidentiel de moyen terme
sans compromettre les perspectives d’aménagement des
Crottes

Pour la municipalité, I'objectif principal de la Carte Communale etait, au regard de la
saturation des zones constructibles de I'ancien document d'urbanisme, de dégager une
capacite & batir suffisante pour permettre un développement modéré, sur un modéle
résidentiel, dans le prolongement du quartier de Chasser, en préservant les paysages qui

constituent un élément essentiel de I'attractivité de la commune.

Les études menées dans le cadre de la phase diagnostic de la Carte Communale ont mis en
évidence un certain nombre d'enjeux de développement complémentaires, qui sur le long
terme se doivent d'étre pris en compte au regard des grandes orientations définies par la loi
S.R.U.: mixité, diversité de Phabitat, limitation des deplacements automobiles, favorisation
des acces & pieds aux services et aux commerces notamment. Ces enjeux se congoivent
dans une perspective de long terme, avec la mise en place projet élargi : définition de voies
structurantes, opérations d’aménagement des espaces publics, constructions de logements
denses dans le prolongement du hameau des Crottes, dont le tissu urbain manque

d'épaisseur.

La Carte Communale a donc été orientée pour permettre le développement de I’habitat

résidentiel sans compromettre un projet urbain ultérieur aux Crottes.
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F. Le choix d’une adéquation entre réseaux et zonage

La commune s’est attachée & ia cohérence entre zones constructibles et capacité des
réseaux, pour éviter des colts d'extensions de ces réseaux. On a défini les zones
constructibles dans les secteurs desservis avant de penser & créer des possibilités

d'urbanisation au-dela, dans un souci de bonne gestion des finances communales.

La desserte par les réseaux a donc été pour la commune une condition nécessaire (mais

non suffisante), au classement en zone constructible.

1. LELECTRICITE

L'ensemble des terrains classés en zone constructible est desservi de maniére suffisamment

dimensionnée par le réseau électrique.

2. L'EAUPOTABLE

Un seul captage d’eau potable est présent sur le territoire communal (Captage de La Coste).
L'ensemble des zones constructibles est desservi par le réseau d'eau et la capacité d'accueil
dégagée par la Carte Communale peut étre desservie par le réseau actuel en pression et en

volume.

Le réseau d'eau potable est équipé de plusieurs bornes et poteaux incendie qui assurent la
protection de I'ensemble des zones constructibles (voir plan du réseau d’'eau potable en

annexes).

3. L’ASSAINISSEMENT

Pour les secteurs constructibles raccordables a la station d'épuration, la capacité d'accueil
des terrains induira une population compatible avec la capacité résiduelle de la station
d'épuration (soit un apport de 60 EH au maximum, pour une capacité résiduelle qui oscille
entre 200 et 100 EH).
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4. LA VOIRIE

Saint Thomé est une commune rurale aux moyens financiers limités, sa problématique
générale de développement est donc intrinséquement liee a la question de
I'accompagnement technique par les réseaux du développement de ['urbanisation. Les
dispositions de la loi S.R.U. ont par ailleurs modifié profondément les conditicns de
financement des réseaux. |l n'existe aujourd’hui, (en dehors des cas particuliers des
Programmes d’Aménagement d'Ensemble et des procedures de lotissements), plus que la
procédure de la Participation pour Creation de Voirie et Réseaux (P.V.R.), pour faire
financer pour tout ou partie la création de réseaux publics par les proprietaires fonciers
bénéficiaires. Cette procédure est toutefois inapplicable pour les parcelles isolées. Dans ce
cas, la commune n'a que deux possibilites : soit refuser le permis de construire, soit payer

elle-méme les antennes de réseaux nécessaires a la desserte des terrains.

On comprendra donc aisément, pourquoi les terrains qui font partie des zones constructibles
sont déja desservies par les réseaux (ou le seront a trés court terme). Toutes les zones sont
donc desservies par la voie publique. La configuration fonciére et la densité du reseau de
chemins & Chasser assure la desserte par les voies publiques de 'ensemble des unités

fonciéres.
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G. La composition urbaine du territoire et les paysages

Le choix d'un développement urbain maitrisé a été fait : le « saupoudrage » de constructions
dans les espaces naturels et agricoles a été proscrit par la définition des zones
constructibles en continuité de l'existant et l'essentiel de ces zones constructibles se

concentre dans les secteurs déja les plus urbanisés de la commune.

L'urbanisation proposée, concenirée en contre bas du quartier de Chasser aura
nécessairement un impact paysager moins fort que le groupe de constructions existantes,
dont certaines, implantées en ligne de créte sont trés visibles, notamment depuis les hauteur
du village perché. La nouvelle zone constructible, implantée plus bas dans le coteau aura

forcément un impact moins fort dans le paysage d’ensemble.

H. L’intégration des risques naturels

Les secteurs connus a risque ont été exclus des zones constructibles. Il n’a pas été defini de
zone a batir proches de la zone inondable de I'Escoutay. Les pentes en contre bas du

village, sujettes aux mouvements de terrains n’on pas fait 'objet de zone constructible.
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JUSTIFICATION DES LIMITES DE ZONES AU REGARD
DES CHOIX

La logique de développement exposée plus haut a conduit naturellement a définir une
nouvelle zone constructible entre Chasser et Les Crottes. Les autres zones constructibles
résultent de I'ancienne Carte Communale. Elles ont été reconduites sans extension (ou trés
faiblement réduites, notamment dans le village, pour préserver son intérét paysager), car si
elles ne s’inscrivent pas véritablement dans l'orientation de developpement souhaitée par la

commune, elles ne la remettent pas en cause.

La nouvelle zone constructible a donc eté définie en continuité de la zone de Chasser (issue
de I'ancienne Carte Communale), sur une superficie de 5,5 ha. Le perimetre defini, desservi
par les éguipements publics (a 'exception du réseau d’assainissement) permet d'assurer les
besoins de développement de moyen terme, sans compromettre un développement ultérieur

dans le proiongement direct des Crottes.
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INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE COMMUNALE
SUR L’ENVIRONNEMENT ET MOYENS MIS EN C(EUVRE
POUR SA PROTECTION ET SA MISE EN VALEUR

Les choix résultent de 'analyse de I'état initial, de la prise en compte des besoins mis en
évidence en terme de surfaces constructibles a créer et de la répartition de ces surfaces sur
le territoire au regard des souhaits en matiere de démographie, d’'organisation du territoire,
de paysages, de capacité des réseaux. Les principales incidences de ces choix sont

présentées ci-aprés.

|. DEMOGRAPHIE

L'offre totale en terrains constructibles a été évaluée & un peu meins de 10 ha, pour une
capacité d'accueil de 24 a 33 logements environ. Cette offre devrait permettre a la commune

d’évoluer graduellement vers 500 habitants a 'horizon 2015.

Il. ACTIVITE AGRICOLE

Le choix du secteur de Chasser comme siége de l'essentiel du développement urbain a
venir va prélever 55 ha de terres agricoles, dans un site dont la vocation urbaine est
toutefois évidente. En contrepartie, les vallons agricoles sont protégés. L'impact sur
{'agriculture est don¢ double :

- une perte séche de surfaces exploitables et exploitées,

- I'émergence d’une logique d’aménagement qui situe clairement fes enjeux urbains a
Chasser et donc pérennise pour l'activité agricole le reste du territoire communal
exploitable. On a ainsi évité les confiits d'usage potentiels en eloignant les zones a batir
des secteurs & dominante agricole éloignés du village. De ce point de vue, I'impact de la

Carte Communale sur 'agriculture sera donc positif.
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Carte Communale reclassés en zone naturelle.
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lI. LES PAYSAGES

Les zones constructibles telles qu'elles sont projetées, en s’appuyant sur des limites
franches telles que les routes ou des événements topographiques, méme avec une densité

relativement faible, contribueront a renforcer la lisibilité du paysage.

Ont note en particulier :
labsence dextension de l|'urbanisation en contre-bas ou dans les principales
perspectives sur le village perché, pour maintenir sa position dominante dans le
paysage d'ensemble.
- l'absence de zone constructible sur les terrains le long de la R.D.107, qui seraient

frés sensibles au mitage.

V. L’ENVIRONNEMENT NATUREL

A. Interaction habitat / espaces naturels remarquables

La partie diagnostic a montré que les secteurs identifiess comme possédant un intérét
faunistique ou floristique particulier, (ZNIEFF de type 1 et 2, zone Natura 2000) ne sont pas

touchés par les zones a batir. Ces dernieres respectent les ripisylves des ruisseaux.

Le zonage de la Carte Communale aura donc un impact trés minime sur I'environnement
naturel :
- par la limitation en surface des terrains a batir,
- par la localisation de ces surfaces en continuité du béati existant et hors ZN.LE.F.F.
ou autres secteurs identifiés comme possédant un intérét environnemental

particulier.

CROUZET URBANISME 84




Saint Thomé — Carte Communale — Rapport de présentation

INFORMATIONS SUR LES DIFFERENTES ZONES DE LA
CARTE COMMUNALE B

Préalablement a la définition du zonage, les éléments d'information ci-aprés visent a
informer le public sur les deux zones que comportera la Carte Communale (zone U et zone

N) et les possibiliteés qu'elles ouvrent respectivement en matiére d'occupation du sol.

Les documents graphiques de la Carte Communale délimitent :

V.LES ZONES C

> ou les constructions sont autorisées, (sans distinction dans leur nature, exception

faite des instaliations manifestement nuisantes pour 'habitat).

VI.LES ZONES N

> ol les constructions ne sont pas autorisées, a I'exception :

- de I'adaptation, Ia refection ou |'extension des constructions existantes,

- des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a
l'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources
naturelies. )

En outre, est autorisé en zone N le changement de destination des constructions existantes
(y compris par remontage des ruines), sous réserve de l'application de l'article L 421-5 du
code de 'urbanisme :

« Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur
les reseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité
sont nécessaires pour assurer |a desserte de ladite construction, le permis de construire ne
peut étre accordeé si I'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et
par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux

doivent étre exécutés ».
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Il va également de soi que le changement de destination des batiments existants n’est pas
autorisé lorsqu’il s’agit de transformer en habitation des installations agricoles techniques,

de type hangar en {ble, par exemple.

Le changement de destination (transformation de ruines en habitations ou de béatiments
agricoles en habitations), n'est possible, aprés accord de la commune, gue si la construction
dispose d’'un accés, se trouve a moins de 100 m reseaux d’eau potable et d’électricité et si
les sols permettent la mise en place d’un sysiéme d’assainissement autonome conforme a la
réglementation en vigueur. L’antenne de réseau public de moins de 100 m a créer est alors

financée par le pétitionnaire.
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LISTE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes cartographiables sont représentées sur les plans de zonage.

I. RESEAUX

1. TELECOMMUNICATIONS

Servitude PT 2

2. ELECTRICITE

Réseaux

3. QUVRAGES H. T

- ligne 225 000 volts Boudeyre-Chateauneuf
- ligne 400 000 volts 2 circuits Coulange-Tavel Coulange-Tricastin 1
- ligne 400 000 volts 2 circuits Coulange- Tricatin 2 et 3

[I. SERVITUDES DE PASSAGE POUR L'ENTRETIEN DES COURS D'EAU

NON DOMANIAUX

Une servitude de passage le long des cours d'eau non navigables ni flottables a été instituée

par arrété prefectoral du 22 mai 1969 en application du décret n® 59-96 du 7 janvier 1959.

Celle-ci concerne la riviére Escoutay : 4 metres en rive droite et en rive gauche de la limite

d'Alba-la-Romaine a I'amont jusqu'a la limite de Viviers a l'aval.
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