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1 - PREAMBULE

|.1. Définition des orientations d'aménagement :

La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 deéfinit les orientations
d'aménagement dans son article 12, qui modifie l'article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme :

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent, en outre, comporter des
orientations d'aménagement _ relatives a des quartiers ou a des secteurs a
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de
développement durable, prévoir les actions et opérations d’aménagement a
mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

|.2. Valeur juridique - Caractére facultatif :

Elles ont un caractere facultatif mais un contenu précis, en cohérence avec le
P.A.D.D. Elles peuvent, en outre, définir les actions et opérations & mettre en
ceuvre, pour atteindre les objectifs poursuivis, prendre la forme de schémas
d’aménagement et préciser les principales caractéristigues des voies et
espaces publics.

Elles constituent une déclinaison spatialement cohérente du P.A.D.D,
uniquement pour des secteurs géographiguement délimités.

Les travaux, constructions, plantations, opérations doivent étre compatibles
avec les orientations d’aménagement par secteurs. Les autorisations d’occuper
ou d'utiliser le sol seront donc instruites en_conformité avec le réglement du
P.L.U et en compatibilité avec les orientations d’aménagement par secteurs.

Les projets devront donc, tout en respectant le reglement, respecter I'esprit
des orientations d’aménagement retenues pour le sec  teur, sans les
suivre au pied de la lettre.
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Il - ORIENTATIONS DAMENAGEMENT

2.1. Actions et opérations d'aménagement pour
assurer le développement de la commune.

2.1.1. Développement privilégié de |'urbanisation a I'Est du bourg-centre.

Afin de maitriser l'apport de population nouvelle, un phasage des zones a
urbaniser (dites zones AU) a été défini par les élu s, en cohérence avec le Projet
d'’Aménagement et de Deéveloppement Durable, et la prise en compte de
parameétres sensibles conditionnant les possibilitées de développement de
l'urbanisation (zone inondable, ...).

Une étude préalable d'aménagement des zones d'urbanisation future a I'Est de
Bazeilles a été réalisée en ce sens en décembre 2001. Elle est annexée ci-apres.

Les documents graphiques du P.L.U. distinguent en conséquence :

- des zones a urbaniser (AU1l) a l'est du bourg centr e, ouverte
immeédiatement & l'urbanisation,

- des zones a urbaniser (AU2) fermées dans lI'immédiat a I'urbanisation.

2.1.2. Création d'un Parc d'Activités de Référence.

Le comité de sélection Etat - Conseil Régional a accepté fin 2002 le financement
de neuf Zones d'Activités de Référence (Z.A.R.), parmi lesquelles celle de Bazeilles
- Douzy, aujourd’hui nommée "Parc d'Activités de Référence” (P.A.R.).

Il s'agit de soutenir les projets d'aménagement de zones d'activités, a l'exclusion
des zones commerciales, visant a renforcer l'attractivité du territoire régional, en
proposant une offre fonciére de grande qualité, conforme a un cahier des charges.

Ce Parc d'Activités concerne plusieurs territoires, dont celui de Bazeilles, pour
lequel trois secteurs ont été délimités (cf. carte ci-aprés) :

- Bazeilles 1 : englobant la zone industrielle existante au sud de la R.D. 764 ,

- Bazeilles 2 : englobant les terrains récemment aménagés par le Département
au nord de la R.D. 764,

- Bazeilles 3 : englobant des terrains actuellement agricoles au nord de la
déviation.
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Le P.L.U. de Bazeilles tient compte des limites du P.A.R. communiquées par le
Département au cours de la procédure de révision générale du PLU finalisée en
2006. En 2020, seules les limites du secteur dit « Bazeilles 3 » sont partiellement
réajustées pour intégrer le projet de création d’'une unité de méthanisation agricole
au lieudit « Pommerues » (voir plan page suivante).

Secteur tampon

Vers
Sedan

- Secteur BAZEILLES 1 :

Il englobe la zone industrielle du Conseil Général des Ardennes créée en 1966.
Elle accueille entre autres les activitées Unilin, Sartech, Faber et La Frappe
Ardennaise.

- Secteur BAZEILLES 2 : Prise en compte des franges baties actuelles et futures.

Ameénageé par le Conseil Général, se secteur sera commercialisé prochainement.
Compte-tenu de sa proximité immediate avec des quartiers d'habitat existants (ex :
Les Vergers du Moulin), ou futurs, les dispositions suivantes ont été prises :
- bande inconstructible de 15 metres  le long de la limite Ouest de la Zone
d'activités, figurée sur le document graphique du reglement (cf. plan 4C1),

- création d'un secteur "tampon" en frange de la limi te ouest de la zone
d'activités, destiné a l'accueil :

- de batiments plus petits que sur le reste de la zone, afin d'éviter les vis-
a-vis trop brutaux avec les zones d'habitat (Etude Vaxelaire), et de
privilégier I'implantation de batiments au volume plus important face a
ceux d'Unilin,

- et d'activités non polluantes et non nuisantes.
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Dans la bande inconstructible précitée, un merlon sera aménagé par le Département
(maitre d'ouvrage de l'opération), aux caractéristiques suivantes :
- hauteur projetée de 2,00 metres au profil dissymétrique
- plantation sur le versant Ouest de végétaux de type arbustif (Viburnum,
Sambuscus, Forsythia, Prunus Laurocerasus, Corylus,...) et engazonnement
du versant Est,
- plantation de bouleaux (Betula Verucosa) sur sa partie sommitale, sur une
bande de 4,00 m de large.

Ces caractéristiques présentent le double intérét d'écarter les vues directes depuis les

secteurs habités sur la zone d'activités, et de former un "écran sonore".

Secteur BAZEILLES 3 : Extension du parc a longte  rme.

L'ouverture & l'urbanisation de ce secteur a fait I'objet d'un arrété préfectoral en date du
13 mars 2006, dont la copie est jointe pour information au dossier de P.L.U. approuvé.

Depuis 2006, elle a été différée dans le temps, dans l'attente de I'ensemble des études
préalables a l'aménagement du site et de la mise en ceuvre de la procédure
opérationnelle (ex : Zone d'’Aménagement Concerté, lotissement, ...).

En 2020, cette phase
opérationnelle n'a pas éte
engagée, et le Consell
Départemental des Ardennes
n'a plus la compétence pour
I'aménagement de ce parc.
L'emprise de Bazeilles 3 est
partiellement concernée par la
création d'une unité de
méthanisation agricole, dont
I'emprise se voit exclue.

2.1.3. Extension de |'urbanisation aux abords de la zone commerciale.

Une zone a urbaniser a long terme (AU2) est également prévue en frange de la zone
commerciale Mac Mahon. Les types d'occupation et d'utilisation des sols de cette zone
ne sont pas aujourd'hui définis.

Quoiqu'il en soit, le futur projet d'aménagement devra prendre en considération la
problématique identique a celle du secteur de Bazeilles 2 : gérer la proximité entre
les zones d'habitat et d'activités

Au besoin, la création d'une zone tampon pourra étre exigée. Ses caractéristiques
seront alors étudiées en phase opérationnelle.

2.1.4. Mise en place d'une nouvelle station d'épuration intercommunale.

Une nouvelle station d'épuration intercommunale sera implantée sur le territoire de
Bazeilles (chemin de la Rosiére).
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2.2. Actions en faveur de I'amélioration
de la circulation et de la sécurité routiere.

2.2.1. Réaménagement du carrefour R.D.764 et R.D.764a.

En terme de circulation, des améliorations importantes ont été réalisées depuis ces
derniéres années, suite entre autres au développement continu de la Zone
d'Activités Départementale "Bazeilles 1", et de l'installation en 1998 de la société
Unilin.

Le carrefour du Rule a été aménagé en 2000 - 2001.

Plus récemment (2003 - 2004), un giratoire a été aménageé sur la R.D.764, afin
d'améliorer l'accés actuel & la Zone d'Activités "Bazeilles1", et d'assurer la desserte
de "Bazeilles 2". Ce giratoire contribue aussi a "couper" la vitesse des usagers le
long de cet axe rectiligne.

L'entrée de Bazeilles en venant de Remilly-Aillicourt a été également requalifiée
(R.D. 129).

Le Conseil Général projette maintenant le réaménage  ment du carrefour sur la
R.D.764 (rue du Général Lebrun), permettant de rejoindre la Zone d'Activités
"Bazeilles 1" (rue Edmond Michelet) et la R.D. 764a, desservant conjointement le
lycée, le centre d'entrainement du C.S.S.A. (route des lllées) et le quartier
résidentiel récent "Les Vergers du Moulin".

On releve en effet une augmentation importante des mouvements d'échange a

hauteur de ce carrefour, dont les caractéristiques actuelles ne garantissent pas des
acces securises.

2.2.2. Poursuite de la requalification du "Vieux Bazeilles".

Dans la continuité des aménagements conséquents déja réalisés dans le "Vieux
Bazeilles", les élus souhaitent engager a court terme une étude de requalification
des rues Gambetta et de Flamanville . Les problématiques liées au stationnement
et & la sécurité des usagers feront partie intégrante de cette étude.

S

ETUDE D'AMENAGEMENT DES ZONES D'URBANISATION FUTURE
A L'EST DE BAZEILLES - Décembre 2003

DOCUMENT ANNEXE :
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pr sentation de I’ tude

Le pr sent document constitue le rapport
final rendant compte des orientations d gag es
dans |’ tude initi e par la ville de Bazeilles et qui

porte sur |I'om nagement des zones
d’urbanisation future situ es I'est du territoire
communal.

Ces zones sont destin es  diff rentes
vocations :

- L’EST, un secteur vou I'activit
industrielle, partie du vaste projet de zone
industrielle initi e par le D partement des
Ardennes sur les deux communes de Bazeilles et
de Douzy, zone parmi les plus strat giques du
d partement,

- L’OUEST, et en contact avec la partie
urbanis e de la commune :

. un secteurr _serv des quipements
publics, qui accueillera notfamment le centre
europ en de la maquette et du mod le r duit
(initiative du D partement) ainsi que des

quipements sportifs et de loisirs r alis s par la
Commune,

.un secteur vocationr sidentielle qui
permettra de r pondre aux nombreuses
demandes adress es d s aujourd’hui la
commune, et celles qui s’exprimeront suite
I"agrandissement programm e de I'entreprise
UNILIN et au d veloppement de la zone
industrielle  moyen terme.

Le pr sent document est organis en trois
parties :

- la premi re s'attache d crire les traits
caract ristiqgues du territoire, en mettant en

vidence les points sur lesquels I'om nagement

du site peut s’appuyer,

- la seconde d crit les propositions
d’am nagement,

- la derni re est constitu e d’annexes
(notamment implications r glementaires).

vue partielle des secteurs a aménager depuis I’échangeur routier RN.43 / RN.58

0000 0000000000000000000000 000 00 ]
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Bazeilles dans son grand paysage : zones inondables de la Meuse et de la Chiers, réseau des petits affluents, masses boisées
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état des lieux

caract ristiques du grand paysage

Le grand paysage d'inscription de la commune
de Bazeiles - et du secteurd’ tude - estmarqu  par des
composantes tr s fortes:

- un positionnement du noyau villageois dans le
: = fond de la vall e et proximit imm diate de
T it Bkl T U e e I'importante zone inondable engendr e par la situation
: ' de confluence entre la Chiers et la Meuse,

-desd gagements visuels de grande ampleur
vers le sud (et jusqu’aux reliefs collinaires situ s de ce
cot ) etlapr gnance constante des contreforts du
massif des Ardennes cot nord - perceptibles en
particulier tout au long du parcours des RN43 et RD 764,

- la pr sence tr s marquante d'un v ritable
«syst me paysager» form des petits affluents de la
Chiers et de la Meuse, tous orient s approximativernent
nord/sud et g n rateurs de vallons fr s pittoresques o
ont pris place ch teaux aristocratiques et grandes
demeures bourgeoises.  Bazeilles, c’est en bordure de
la Givonne que se sont positionn s les domaines des
chateaux de Montvillers et d'Orival, jusqu’  former une
v ritable <langue de parcs» contenue, capital
environnemental d’une exceptionnelle qualit , bien
gu’engendrant une ir s forte coupure entre le noyau
vilageois et la partie est du territoire communal.

- une structuration tr s marqu e du territoire
agricole de part et d’autre de la RN 43 (mais plus
particuli rement au sud de celle-ci) dans laguelle
d coupage parcellaire, foss s de drainage, haies et files
d’arbres suivent des directions approximativement
perpendiculaires et parall les la RD 764, route la plus
ancienne dans ce territoire. La zone industrielle qui s’est
d velopp e ausud delaRD 764 ap rennis ces
orientations, tant dans le lotissement des terrains que
dans I'implantation du b i, ce qui a permis de pr server
quelques vues de qualit  dans le sens fransversal de la
val e.

vue générale des parties urbanisées de la commune depuis les coteaux sud

file de peupliers (nord/sud) a proximité de I’entreprise UNILIN
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état des lieux

I ments d’histoire d’un territoire

Bazeilles fait partie des communes dont le
noyau villageois originel s’est positionn dans le
fond de la vall e et quias profiter d'une terrasse
alluviale pour s’ tablir en bordure m me de la
zone inondable de la Meuse, zone dont la minute
de la carte d’ tat Major montre qu’elle avait d j
I’'ompleur gu’on lui connait aujourd’hui.

Cette carte permet de comprendre que les

I ments cl s de l'ossature actuelle du territoire

agglom r  faientd | pr senfs ou en germe aux
alentours de 1850 et en particulier :

- la structure tr s particuli re du noyau
ancien, compos d’un «village-rue» (I'actuelle rue
Gambetta) et de son d doublement, qui s'op ra
premier noyau vilageois : rue Gambetta suite la mise en place de la route
royale/nationale - actuelle RD 764 - qui le
«contourna» par l'est et qui g n ra des
constructions sur chacune de ses rives,

-lapr senced j tr s vidente de la
«langue de parcs» en bordure de la Givonne. Sur
ce point, on peut noter que le domaine de
«Monvill » tait alors bord par un chemin qui
permettait d'en faire le tour, chemin soulign par
une plantation d’alignement ... configuration
malheureusement disparue.

- la route royale/nationale, dont le trac
rectiligne - renforc  par des alignements d’arbres -
s'impose d'oresetd j de fagontr s vidente
dans le territoire, au point d’en constituer un des

| ments structurels majeurs - fait encore
marquant aujourd’hui.

la place principale du village

5 -
minute de la carte d’Etat-Major : détail

- @
[ ]
[ ]
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NOYAU VILLAGEOIS

D VELOPPEMENT TYPE FAUBOURG

LOTISSEMENTS OU OP RATIONS
GROUP ES

- ZONE INDUSTRIELLE
- SECTEUR D’ QUIPEMENTS




état des lieux

I’'organisation du cadre b ti I’ chelle communale

Aujourd’hui, la partie urbanis e de la commune
est compos e de fragments bien diff renci s:

- le noyau villageois ancien, qui regroupe la
plupart des | ments constitutifs d’un «centre-ville»:
mairie, glise, commerces et services, coles, ...
Certains espaces publicsont t r am nag s
r cemment avec une modestie bien adapt e au
caract re du villoge. Ce souci | gitime de
requalification devra porter au plus vite sur I'ensemble
dutrac dela RD 764 dans sa travers e du noyau
villageois, frac qui garde aujourd’hui un caract re
frop routier - incitant  la vitesse des v hicules, au
d frimentdelas curt despi tons.

- lesd veloppementsr sidentiels r cents, qui
sont compos s pour I'essentiel de maisons unifamiliales
r alis es dans le cadre de lotissements ou par
op rations group es. Lav g tation monumentale des
parcs des ch teaux a permis d’en att nuer I'impact
paysage caractéristique des lotissements et d’ viter I'impression si fr quente d’un
«encerclement» du noyau ancien par les extensions,
celui-ci conservantunr le pr dominant dans I'image
de la commune,

- le secteur des grands quipements d’ chelle
supracommunale - et notammentle lyc e, install en
lisi re du domaine du Ch teau de Montvillers, qui
s'oriente, non pas vers le noyau villageois, mais vers la
partie est du territoire communal, objet de la pr sente

tude.

- la zone industrielle qui s’estd velopp e au sud
de la RD 764 jusqu’ la voie ferr e en respectant les
orientations dominantes du parcellaire agricole,
organis perpendiculairement |I'ancienne route
royale/nationale. llen r sulte une situation de vis- -vis
tfout fait acceptable (bien que perfectible) avec les
habitations qui ont pris place - la mani re d'un
«faubourg» - le long de I'actuelle rue Henri Dunant.

- en limite du territoire communal I'est, les
b timents de I’entreprise UNILIN s'imposent avec
r ussite en tant que monument et point de rep re
dans le paysage.

rue secondaire typique du noyau villageois

développement de faubourg le long de la RD 764
(au fond le batiment UNILIN)

le lycée en bordure de la Givorne

©0 0000000000000 0000000000000 000
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état des lieux

Sur I'ensemble du secteur, les intentions
d’am nagement ou les projets en cours port s par
les Collectivit soul’ tat sont les suivants :

- PARTIE EST : UNE ZONE INDUSTRIELLE

L'ensemble de la partie situ e |'est du
panneau d’entr e dans la partie agglom r e de la
commune estr serv une zone industrielle
d velopp e linitiative du D partement des
Ardennes .Incluant une surface importante situ e sur
la commune de Douzy, cette zone strat gique
pourrait int resser notamment des entreprises de
logistique.

Fort heureusement, cette vaste zone
n’appara fra jamais comme un ensemble d’un seul
tenant, le bois de Lamecourt cr ant en particulier
une coupure salutaire entre un secteur situ  cot
Bazeilles et un autre orient  vers Douzy.

le batiment UNILIN depuis la ferme de la Rule

Projets plus particuliers:

- extension d’UNILIN:

intention d’extension annonc e par
I'entreprise impliquant la mise en place d’une scierie
d’approvisionnement positionn e sur le territoire de la
commune de Douzy,

- «contournement routier de Douzy»:

contribuant I'am lioration de I'axe
Charleville-M zi res/Metz, ce frac prendra
vraisemblablement place au nord du territoire
communal. Dans cet horizon, I'actuelle RN.43 - entre
le nouveau giratoire et Douzy - jouera unr le de
desserte de la zone industrielle, de fagon analogue
la D.764 pour celle de Bazeilles. Ces deux portions de
routes devront tre trait es/requalifi_es en tant
qu’axe urbain de ligison entre les deux noyaux

vilageois.

vue du secteur réservé aux équipements et aux logements depuis le sud

- @
[ ]
[ ]

co

les projets identifi s

- PARTIE OUEST : UN SECTEUR D’ QUIPEMENTS ET
D’HABITAT :

Entre la «<langue de parcs» et la limite de la
future zone industrielle d’initiative d partementale,
on frouvera les programmes suivants :

- quipements d’int r td partemental:

viendront renforcer I'impact du lyc e existant
et de ses quipements sportifs (terrain de football +
gymnase) :

. le centre europ en de la maqguette et du
mod le r duit, qui serar alis Iinitiative du
D partement des Ardennes (sur des terrains
positionn s en partie nord de ce secteur)

. le centre d’entra nement du C.S.S.A. qui se
d veloppera dansle ch teau et le parc de
Montvillers.

- quipements d’'int r t communal :

en compl ment du terrain de football d |
am nag ,

. I_alisation en cours d'un terrain multisports et
d’un deuxi_me terrain de football,

. projet d’extension des vestiaires du terrain de
football pour accueillir I’'activit _de judo (concours
d’architectes vraisemblablement en 2001)

. 1 alisation souhait e de cours de tennis

- habitat:

ce secteur devra accueillir un nombre
significatif de logements afin de r pondre aux
nombreuses demandes que regoit quotidiennement
la commune et celles qu’induiront in luctablement
|"accroissement annonc d’UNILIN et le
d veloppement de Ila zone industrielle
d partementale.
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|”’état des lieux

bilan du contexte et des enjeux d’am nagement du secteur d’ tude

- L MENTS PRINCIPAUX DU CONTEXTE :

- INFRASTRUCTURES, DESSERTES ET ACC S:

- les routes:

-proximit  imm  diate de I'axe de jonction enire
'autoroute Bruxelles/Luxembourg et I'A4 via Reims, axe
sans doute appel jouerunr le de plus en plus
important dans les ann es venir- | chelle
europ enne - et susceptible d’attirer notamment des
entreprises de logistique,

- bonne irigation de I'ensemble du secteur (et en
particulier de I'aire affect e la zone industrielle) par la
RD 764 et la RN 43, voies qui doivent tre trait es de
mani re urbaine entre les deux noyaux urbanis s de
Baozeilles et de Douzy,

- les voies ferr_es:

- raccordement possible de I'ensemble des
ferrains  vocation industrielle  la voie ferr e,

- desserte _des quipements
supracommunaux et de la zone NA situ e l'estde la
Givorne :

- point d’acc s unique (carrefour rues Henri
Dunant, Edmond Michelet et RD 764 A) pour : lelyc e,
les quipements sportifs, le centre d’entra nement du
C.S.S.A., et I'ensemble des programmes futurs. Acc s
inenvisageables au fravers de la bande d'habitations
situ e au nord de la rue Henri Dunant,

- un seul passage possible au travers des parcs
vers le centre-vile (et uniguement pourles pi tons) parle
«chemin du gu »

- LE GRAND PAYSAGE :

-1r sforte pr sence de la «angue des parcs» qui
ag n r eparlaconstruction des ch teaux et des
grandes demeures tout au long du cours de la Givonne.
D’une grande valeur patrimoniale et envionnementale,
cet ensemble cr e cependant une coupure entre le
noyau vilageois et la partie est (cf.por ¢ demment)

- depuisla RN 43, vues tr sd gag eset de

qualit surle grand paysage de la vall e de la Meuse -
vues dans le sens transversal et orient es nord/sud -

- au sud de la RN 43, organisation du parcellaire,
des ruisseaux de drainage, des haies et files d’'arbres
dans une direction perpendiculaire |la RD 764,
orientations p rennis es dans|’actuelle zone industrielle -
etm me parle b timent de l'entreprise UNILIN.

- 'ENVIRONNEMENTB Ti:

- au nord de la RD 764, occupation des parcs par
des quipements majeurs : le lyc e etle centre
d’entranement du C.S.S.A. (ch teau et parc de
Montvillers),

- lestdelaRD 764 A, quipements sportifs et de
loisirs : terrain de football et gymnase attach saulyc e,

quipements communaux (terrains de football et
multisports),

-lelong dela RD 764, pr sence d’habitations de
part et d’autre de la route au sortir du village, puis d’un
seul cot (cot nord) en vis- -vis duquel ont pris place
desb timents d'activit .

-plus l'estlelong dela RD 764, b tfiments
industriels de dimensions modestes et dont le
positionnement respecte les orientations du parcellaire
agricole.

- en limite du teritoire commmunal  I'est: tr sforte
pr sence dub timent UNILIN dansle paysage.

- CONTEXTE R GLEMENTAIRE :
- Les orientations de |” tude doivent servir de base
lar vision du PLUpour les secteurs concern s, et en
particulier pour I'environnement des RN43 et RD 764
fouch parl arficle L.111.1.4. (loi Barnier / amendement
Dupont).

- ENJEUX D'’AM NAGEMENT SUR LE PLAN
ENVIRONNEMENTAL :

Compte tenu des orientations programmatiques
et des projets envisag s parla commune de Bazeilles et
le D partement des Ardennes, I'am nagement de
I'ensemble du secteur mettra en jeu deux situations tr s
diff rentes, g n ratrices d’ enjeux d’am nagement
contrast ssurle plan environnemental

- I'est du territoire communal et pour I'emprise
de la future zone industrielle, le site est en quelque sorte
«extraverti» en offrant des ouvertures visuelles tr s
d gag es- et de qualit -surle grand paysage
environnant,

- I"'ouest et pour l'aire r serv e aAux

quipements et I'habitat, le site est au contraire
beaucoup plus ferm surlui-m me, cause des limites
fr sfortes qu’engendrent la «angue de parcs», le lin - aire
b filelong dela RD764 (cot nord) ou encore le relief
naturel o a pris place I’ changeur routier en partie
nord. Cette «introversion» est encore renforc e par le fait
que ce secteur n’est accessible que par un unique point
d'entr e.

En regard de ces situations on peut donc situer
la fois risques potentiels et enjeux fr s g n raux
d’am nagement:

- concemant la zone industrielle, un des risques est
de voir le site se remplir sans pr servation d’au moins
quelques ouvertures sur le grand paysage - tant en
direction de la Meuse (vues particuli rement
int ressantes depuis la RN 43 ) que vers le massif des
Ardennes (notfamment du cot  de Douzy),

-concernantlazoner serv e aux quipements
et I'habitat, le risque majeur serait de voir se constituer
un quartier repli - sur lui-n mMe, organiquement coup
du noyau villageois et dans lequel les secteurs
d’habitations seraient concus la mani re de
lofissements clos etind  pendants les uns des autres.
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les propositions d’aménagement

les principes g n

Le parti d’am nagement retenu pour
["ensemble du secteur cherche afteindre
diff rents objectifs:

- valoriser et renforcer le potentiel paysager
qui marque I'environnement du secteur,

- instaurer une d limitation tr s claire entre
la zone industrielle d’initiative d partementale et
I'ensemble du secteur vou aux quipements et
I"habitat,

- fraiter ce dernier secteur comme un
v ritable quartier poss dant une r elle identit et
reli  au mieux I'ensemble de la partie
agglom r e de la commune et en particulier au
centre-ville,

- imaginer les secteurs d'habitat, non pas
la mani re de lotissements repli s sur eux-m mes,
mais comme des entit s s‘inscrivant dans la
logique d’ensemble du quartier, et au del , de la
partie agglom r e de la commune.

Le parti d’am nagement repose ainsi sur les
principes g n raux suivants :

- ENTRE BAZEILLES ET DOUZY : DONNER UN
CARACT RE URBAIN L’AXE RD.764 / RN.43 :

Dans I'horizon de la «d viation de Douzy»
(cf.pr ¢ demment), cet axe devra ftre trait non
plus comme une route, mais au contraire la
mani re d'une voie urbaine - tout en supportant
un frafic sp cialis .

Cet axe devra fre requalifi et trait de
fagon homog ne sur lI'ensemble du parcours et
accueillir notaomment un cheminement pour les
pi tons et les cyclistes. Le traitement paysager
envisag (cf. illustrations plus loin) donnera une
image unitaire et coh rente cet axe, malgr
I'in luctable disparit des constructions
industrielles qui prendront place sur ses rives : les

> e

[
e

raux d’am nagement

dispositifs imagin s permettront de r pondre aux crit res
de I'article L.111.1.4.

- LORGANISATION DE LA ZONE INDUSTRIELLE:
PR SERVER DES VUES TRANSVERSALES :

Alors qu’au nord de la RN 43, I'organisation du
paysage laisse appara tre les traces d’'une ancienne
structure bocag re qui suit les mouvements du relief, au
sud, le parcellaire, les foss s de drainage, les premi res
implantations industrielles (et m me UNILIN) s’organisent
selon les deux directions parall les et perpendiculaires
au tfrac de la RD 764. Cette orientation doit tre
confirm e dans I’'am nagement de la zone industrielle
d partementale sur le territoire de Bazeilles.

- LE SECTEUR R SERV AUX QUIPEMENTS ET AUX
HABITATIONS : CR ER UN QUARTIER IDENTIFIABLE (AUTOUR
D’UN PARC D’ CHELLE COMMUNALE) ET BIEN RELI AU
RESTE DU TERRITOIRE COMMUNAL :

Les caract ristiques du site, le potentiel
d’ quipements existants et ceux projet s par la
Commune et le D partement permettent d'imaginer ce
secteur la mani re d’un quartier organis autour d’'un
v_ritable parc d di _aux activit s sportives et de loisirs ,
parc qui regrouperait les quipements d’int r t
d partemental (notamment le centre europ en de la
maquette) et les quipements sportifs et de loisirs
commuNaux.

Donnant une image extr mement positive
I'ensemble, ce parc servirait d’ | ment f d rateur pour
les quartiers  vocation r sidentielle qui s’organiseraient
sur son pourtour.

Afin d’inscrire au mieux le nouveau quartier dans
le territoire communal, un nouvel acc ssera m nag
depuis la RD 764 (au droit de I'actuel panneau
d’agglom ration) ainsi qu’en limite du parc de
Montvillers vers le centre-ville (passage r serv.  aux

pi tons).
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les propositions d’aménagement

les concepts fondateurs du projet :
LES VOIES PRINCIPALES : VECTEURS DE LA STRUCTURATION DE L’'URBANISATION ET DU PAYSAGE

Un des ingr dianfts essentiels  de
I'am nagement du secteur est de la commune de
Bazeilles r side dans le traitement propos pour les
voies strat giques :

- la RD 764, qui correspond au trac de
I’'ancienne route royale/nationale pour I'ensemble de
la tfravers e du territoire communal de Bazeilles,

-la RN 43 qui est compos e de deux sections :

.I'une entre le giratoire cr  r cemment
et Douzy, qui correspond galement |'ancienne
route royale/nationale,

. et I'autre, du giratoire I’ changeur, qui
constitue le point de d part/d’aboutissement de I'A
203.

Les rives de toutes ces sections de routes sont
concern_es parl'article L.111.1.4.

Comme indigu pr ¢ demment, la zone

industrielle d partementale est susceptible d’attirer
des entreprises de logistique se traduisant par des
b fiments de grandes dimensions pour lesquels il est
illusoire d’'imaginer des r gles trop strictes
d’implantation ou de ser f rer dessch mas
’ .. urbains d’'alignement.
T C’est pourquoi, la proposition avance lI'id e de
s’appuyer sur la grande tradition paysag re des
routes royales/nationales francaises qui, depuis la fin
du XVII me ont syst matis avec bonheur les
alignements d'arbres de haut jet, alignements
permettant la fois d’affirmer la pr_sence de la route
dans le territoire et de faconner un paysage
susceptible de «tenir» les constructions riveraines -
fussent-elles disparates.

Dans une telle tradition, les plantations ne
jouent donc pasunr le de masque (ici des b timents
industriels), mais bien de structuration essentielle du
paysage de la voie et de ses rives.

LA GRANDE TRADITION FRANCAISE : LES ARBRES D’ALIGNEMENT STRUCTURENT LES ROUTES ET LE PAYSAGE ...
RN 135 : zone industrielle de Tronville-en-Barrois (55)
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S QUENCE 1:la RN 43, route d’acc s la zone urbaine
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S QUENCE 3: la RN 43 et la RD 764 : sections tr s urbaines en entr es de Bazeilles et Douzy référence possible : entrée vers le coeur du village d’Heillecourt (54)
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En s’appuyant sur I'hypoth se du contournement nord
de Douzy (ce qui n’a rien d’exclusif cependant), la proposition
avance I'id e de traiter les RN 43 et RD 764 en trois s gquences
bien diff renci _es, et ce, en fonction dur le jou par
chacune d’elles :

-S QUENCE 1: la RN 43 (de I’ changeur routier au
nouveau giratoire) :

Cette section constitue la «porte d’entr e» dans la zone
urbaine et le moyen de liaison de cette derni re avec le
grand territoire. Elle sera bord e des plus grands arbres
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les propositions d’aménagement

les concepts fondateurs du projet :
LE TRAITEMENT DES VOIES STRUCTURANTES : 3 S QUENCES POUR LA RN 43 et LA RD 764

d’alignement de I'ensemble du secteur, ce qui n‘interdira pas
la vue surles b timents industriels ou sur les horizons gr ce
des «couloirs de vue» (cf. plus loin).

-S QUENCE 2: LaRD 764 et la RN 43 (de I'entr e de la

partie agglom r e de Bazeilles celle de Douzy ):

Audel desonr le de desserte de la zone industrielle,
cette section est manifestement appell e jouerunr le
urbain de liaison entre Bazeilles et Douzy.C’est pourquoi il est
propos de traiter I'ensemble de cette section de facon
homog ne - et avec une qualit urbaine (cf. description

S QUENCE 2 :

de I'’entr e de la partie agglom r e de Bazeilles
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pr cise plus loin).

-S QUENCE 3 : La RD 764 et la RN 43 (sections d’entr e
de ville de Bazeilles et de Douzy ):

Les entr es dans les parties agglom r es de Bazeilles et
de Douzy pourraient tre trait es dans un registre beaucoup
plus urbain, en particulier avec un choix d‘essences d’arbres,
d’ clairage public et de mobilier urbain adapt I” chelle
des constructions riveraines.

S SEQUENCE 3 :
entrée de ville

celle de Douzy
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le pdle logistique multi-modal du nord de Nancy : vue d’ensemble sur les «couloirs de vue» ... de vue» créent des cadr
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En s"appuyant sur les meilleurs exemples r cents de
parcs d’activit s qui, tous, cherchent  valoriser les plus-values
environnementales, la proposition d’am nagement - pour les
secteursr serv s aux activit sindustrielles - repose sur les
principes suivants :

- imposer une certaine g n rosit et ampleur
d’espaces vides sur le pourtour des b timents afin d’ viter
tout effet d’entassement,

- metire en place des «couloirs de vue» entre les
constructions (position d finir pr cis ment dans les phases
op rationnelles) afin de pr server des vues sur le grand
paysage environnant et donner ainsi une image tr s positive
cette zone industrielle strat  gique.

PR

LE SECTEUR INDUSTRIEL : PRINCIPE D’IMPLANTATION DES MASSES B TIES ET COULOIRS ET AXES DE VUES

les propositions d’aménagement

les concepts fondateurs du projet :
LE SECTEUR INDUSTRIEL : POSITIONNEMENT DES MASSES B TIES ET INSCRIPTION DANS LE PAYSAGE

-cot Bazeilles:
organiser le d coupage des terrains et le

positionnement des constructions en s"appuyant sur la
direction du trac de la RD 764 (ce qui permettra de
pr server le parcellaire agricole en phase interm diaire et
d’'int grer les constructions industrielles existantes). Desservis
parla RD, les b timents offriront ainsi une facade «urbaine»
vers celle-ci, tout en g n rant de grands «redents paysagers»
cot RN d s leurorientation biaise par rapport au trac  de
cette demi re,

. I server un secteur pour des b timents plus petits cot
habitations, afin d’ viter les vis- -vis tfrop brutaux.

Ill'|-"".r.‘-

FAVORISER

- cot Douzy:

. d velopper un lin aire le long de la RN tout en
m nageant des couloirs de vue vers le bois de Lam court,

. positionner les masses b ties les plus importantes en
lisi re du bois de Lam court afin d’en minimiser I'impact au
maximum,

. server un frange cot est ainsiqu’en entr e de ville
pour des b timents plus petits afin de m nager une bonne
fransition avec les habitations,

. desservir la partie nord-est en  vitant un trac  direct
depuis la RN - qui cr erait un effet perspectif kmonumental»
totalement inutile ici.
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les propositions d’aménagement

trame v g tale structurante et image plausible de la zone industrielle d partementale terme

IMAGE PLAUSIBLE DE L’'ENSEMBLE DE LA ZONE INDUSTRIELLE D PARTEMENTALE TERME
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exemple de quartier organisé autour d’un parc : Heillecourt (54)

détail des habitations

habiter en bordure du parc

26 0000000000000 000000 000000000 000000000000 0°O°QO° PO VO VOQO
COMMUNE DE BAZEILLES (08): étude d’aménagement des zones d’urbanisation futur

® e
°
-

0 0000000000000 000O0O0OCG®OG OO
e de | mmune -décembre 2001

Q
]
o



les propositions d’aménagement
les concepts fondateurs du projet :
UN NOUVEAU QUARTIER ORGANIS AUTOUR D'UN PARC

Le partid’am nagement propos pourle
secteurr serv aux habitations et aux quipements
cherche:

-d'une part, atteindre I'ocbjectif de cr erun
quartier poss dantuner elle identit et qui s’inscrive
au mieux dans l'ensemble communal, et
corollairement d’  viter tout «repliement sur soi», en
particulier des lotissements ou op rations group es
de maisons unifamiliales,

- d'autre part, utiliser le potentiel qualitatif
existant que repr sentent la fois les programmes et
lesusagesd j pr sentssurle site ( quipements de
diverses natures) ainsi que I'environnementv g tal et
paysager.

En marquant une tr s nette fronti re avec la
zone industrielle, la proposition d’am nagement
repose ainsi sur I'id e d’organiser le quartier
d’habitation autour d’un parc. Celui-ci accueillerait
une diversit d’ quipements (dont le centre
europ en de la maquette - d'initiative
d partementale) et d’am nagements centr ssurles
sports et les loisirs de plein air, ce qui permettrait de
concerner toutes les tranches d' ge de la
population.

Une tel concept d’am nagement donnerait
une tr sforte identit au quartier, son attractivit
|” chelle de I'ensemble de la commune permettant
de rompre son relatif isolement g ographique d la
«barri re» occasionn e parla «angue de parcs».

Deux nouveaux acc s seraient mis en place
afin d’am liorer I'accessibilit  aujourd’huir duite du
secteur :

-cot est, entr e pourles v hicules depuis la
RD 764, au droit de [|'actuel panneau
d’agglom ration,

- cot ouest, cr ation d'un passage r serv
aux pi tfons en lisi re du parc de Montvillers afin
r ! d’am liorer les relations vers le centre-ville.

CONCEPT D’AM NAGEMENT

.000.00..O0.0.0..000.00..00..00.0000.00..00.000.00.0000.000.000000...0..001
COMMUNE DE BAZEILLES (08): étude d’aménagement des zones d’urbanisation future a I’est de la commune -décembre 2001



e el

s T i
L
B [ b

~
2
Q
=]
17}
>
ke)
£
-~
c
o
N
)
(0]
" O
Q
e
Q
Q
T
N—
>
N
>
@]
@)
=
(0]
7
Q
j O
N
@©
m
g
=
c
o
£
@®
2
]
=
@®
>
Q
>
@]
)
>
©
Q
o)
3
@]
o
-
[
0]
=
Q
=
o
=]

gl g B30 ]

e

il L L |
e

ST




les propositions d’aménagement

voies et espaces publics structurants
L’AXE RD 764 / RN 43 AU SEIN DU SECTEUR INDUSTRIEL : UN BOULEVARD URBAIN ENTRE BAZEILLES ET DOUZY

Une des composantes majeures du parti
d’am nagement consiste traiter I'axe que forme la
RD 764 et la RN 43 de la sortie du noyau agglom r
de Bazeilles celle de Douzy Ia mani re d'un
boulevard urbain trait de mani re homog ne sur
I'ensemble de la s quence. Un tel tfraitement
permettrait d’affirmer le caract re urbain de
I'ensemble de la zone consid 1 e et de lier les deux

o iprcnenal T4 st s smérsgomet prsso communes dans un m me dess(e)in territorial.
Le profil retenu pour I'espace public serait le
suivant :

-chauss ede 7,00m ftres

- accotements de 1,00m fre et foss s de part
et d'autre

- espaces lat raux de 5,50 m fres compos s
de:

. plate-bandes lat rales de 2,00 m  tres
accueillant les plantations d’alignement (platanes,
filleuls)...) ainsique I’ clairage public de type urbain
... (hauteur 7,00 m. env.)

. emplacement pour une voie mixte
(pi tons cyclistes) de 1,50 m.de chague cot ,

. plate-bande ext rieure accueillant
une haie g r e dans le domaine public

Cet ensemble d'environ 22,00m ftres de
domaine public tient dans I'espace actuellement
disponible.

Ce type de fraitement cr erait un effet
qualitatif puissant (cf.illustrations) et permettrait de
r pondre aux exigences environnementales de
«"amendement Dupont». Il permettrait d’ailleurs de
valoriser en fond de perspective, cot ouest, le
clocherdel” dlise.

Une variation du profil (et son largissement)
est envisageable afin d’int grer une probl matique
de bassins/foss s der tention des eaux pluviales si
n cessaire.




t pour Do iy

éme espri

traitement dans le m

du village)

(0]
‘O
=
c
o
10
(0]
-
X
g
45
Q
- =
(8]
(0]
<
S
(o]
- D
0
o
Y
5
o
‘Yol
‘O
w
= O
| Q.
e
= Q.
- .
c
(0]
£
Q
i =
o
=1}
>
©
c
Rl
=]
o
=]
w
=)




les propositions d’aménagement

voies et espaces publics
LA RD 764 EN ENTR E DE VILLE (RUE HENRI DUNANT) : UNE VOIE URBAINE

A partir de I'entr e dans la partie
agglom r e - et r sidentielle - de chacune des
deux communes, la RD 764 pour Bazeilles et la RN
43 pour Douzy devraient tre trait s la mani re
de voies urbaines, affirmant sans ambigut le
passage de la route larue.

Le profil retenu pour I'espace public pourrait
tre le suivant :

-chauss esde 6,00 m ftres

- bandes cyclables bi-lat rales de 1,50 m.

- emplacements de stationnement de 2,00
m tres ( ventuellement en alternance avec des
plate-bandes engazonn es), espace accueillant
les arbres d’alignement (poiriers, gleditsias,...) ainsi
qu’un clairage public tr s urbain,

- trottoirs de 1,50 m.

- plate-bandes engazonn e de 1,00 m tre

Cet ensemble de 18,00m ftres tient dans
I’'espace public actuellement disponible.

Au del de I'apport qualitatif intrins que, ce
type de traitement permettrait de f d rerles
lin aires construits aujourd’hui disparates -
particuli rement Douzy - et d’att nuer en
particulier Bazeilles le vis- -vis disgr cieux entre
les b fiments d’'activit s et les maisons
d’habitation.




traitement des aords des batiments raitement des clbtures et ortails d’entrée
EXEMPLES DE TRAITEMENTS PAYSAGERS POSSIBLES POUR L’INTERIEUR DE LA ZONE : ZONE INDUSTRIELLE DE HEILLECOURT (54)

C2R © © 0000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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les propositions d’aménagement

voies et espaces publics
VOIE INTERNE LA ZONE INDUSTRIELLE

La profondeur importante du terrain dans la
partie ouest de la zone industrielle d partementale
imposera vraisemblablement de cr er une voie de
desserte interne permettant au passage d'irriguer une
zone que I'on souhaite r serv e  des petites unit s en
bordure du secteur d"habitations.

Cette voie devra tre plant d’alignements
d’arbres afin :

- de donner une qualit d’'image et une
coh rence d’ensemble un axe qui sera bord des
constructions in vitablement disparates,

- de produire un effet de cadrage des arri res-
plans tant vers le relief au nord que vers la plaine de la
Meuse au sud.

Le profil retenu serait le suivant :

- chauss esde 7,00 m tres

- accotements de 1,00 m tre et foss s de part et
d’autre

- espaces lat raux de 9,00 m tres compos s de:

. plate-bandes lat rales de 7,00 m fres
accueillant les plantations d’alignement (platanes,
accacias,...) ainsi que I’ clairage public. Ces espaces
seraient trait s en creux et joueraient le r le de bassins
der tentions. Dansla n gative, leur largeur pourrait

fre r duite.

. trottoir de 1,00 m. de chaque cot et
plate-bande ext rieure accueillant une haie g r e
dans le domaine public

De nombreuses variations et adaptations du
profil sont bien videmment envisageables:
infroduction de stationnement, ...
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les propositions d’aménagement

voies et espaces publics :
POINTS PARTICULIERS SUR LA RN 43

: : e
exemple de route traitée dans la grande tradition
francaise

La RN43 devra retrouver une image
conforme la tfradition des grandes routes
royales/nationales frangaises plant es de
grands arbres. Un tel tfraitement permettra de
f d rerl’arri re des b timents industriels
implant s au sud et de r pondre aux
exigences de I'amendement Dupont.

LA NATIONALE 43

Le giratoire r alis au cours de
I’ann e 2000 constitue - dans le cadre de
la proposition d’am nagement - le point
de rencontre entre une «route» (frait e
dans la grande tradition frangaise - cf. ci-
dessus) et le «boulevard urbain» de
jonction entre les deux parties
agglom r es de Douzy et Bazeilles.

Le giratoire et son environnement
proche pourraient tre trait s la
mani re d'une «pi ce» ouverte sur le
grand paysage, pi ce parsem e de
grands arbres d’'essences locales. |l
appara trait ainsi comme une pause dans
les alignements, montrant par| son
importance fonctionnelle.
L'environnement cr pourrait
s'apparenter un morceau de «parc-
rural».

LE GIRATOIRE EST

giratoire accueillant un arbre monumental

le nouveau giratoire
Thionville (57)
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les

propositions d’aménagement

ENTREE PARTIE AGGLOMEREE

ENTREE VILLAGE

ce

voies et espaces publics :
POINTS PARTICULIERS SUR LA D.764

ENTR E ZONE INDUSTRIELLE ET PARTIE
AGGLOM R E DE LA COMMUNE : CR ATION DE
DEUX CARREFOURS :

- un giratoire permettfra de desservir
efficacement la zone industrielle existante au sud
et les nouveaux secteurs au nord,

-_un carrefour en T permettra I'acc s vers le
quartier d’habitations et d’ quipements situ  au
nord-ouest de la zone.

Situ au point de jonction entre les deux
modes de traitement de la D.764, ce dernier
carrefour constituera v ritablement «l'entr e»
dans la partie urbaine de la commune. Il pourrait

fre am nag la mani re d'une petite place
accueillant notamment I'arr t de bus, ...

ENTR E NOYAU VILLAGEOIS : AM LIORATION
DE L’EXISTANT :

- l'intersection existante entre la rue Henri
Dunant, la RD 764 A et la rue Edmond Michelet
devra tre am lior cause des apports de
circulation d au futur quartier. Un petit giratoire
de type urbain ou un carrefour feux peuvent
convenir, am nagements qui devraient ftre
I’'occasion d’une valorisation paysag re du cours
de la Givonne.

- «|’esplanade»: le large espace situ  en
bordure de larue du g n ral Lebrun doit tre
imp rativement revaloris dans un am nagement
qui concilie stationnement et mise en valeur de
I"arri re-plan du parc du ch teau.

000 0000000000000 00000000 00 0 (EeTH
ture a Il’est de la commune -décembre 2001



ambiance possible en lisiere du parc



les propositions d’aménagement

voies et espaces publics
LA VOIE PRINCIPALE DE DESSERTE DU QUARTIER D’HABITATION

La desserte d’ensemble du quartier du parc,
des quipements et des habitations s'effectuerait
de la mani re suivante :

- les grands quipements actuels (lyc e et
ses quipements propres, centre d'entra nement
du C.S.S5.A.) et futurs (centre europ en de la
maquette et du mod le r duit) seraient
accessibles uniqguement par I'actuel RD 764 A -

ventuellement am lior .

- les quipements sportifs et am nagements
de loisirs d’'int r t communal seraient quant  eux
accessibles galement parlam me RD 764 A et

ventuellement par la voie qui serait r alis e surle
pourtour du parc, voie desservant prioritairement
les quartiers d’habitation.

- les quartiers d'habitations seront desservis
par la voie p rim trale sur laquelle se connectera
le maillage tertiaire donnant acc s aux
constructions.

La voie p rim ftrale pourrait avoir une
largeur de 5,00 m ftres, avec stationnement
unilat ral et trotftoirs, dont celui cot  parc trait en
all e.

Cette voie pourrait tre accompagn e
d’espaces paysagers pouvant jouerunr le dans
un projet pr ciser de bassins de r tention
I” chelle de I'ensemble du secteur.
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les propositions d’aménagement

o
iy
200

Te
[}
[ J

X )
[}
[}
[ J

co

0060000
ture a

voies et espaces publics

LE MAILLAGE INTERNE DES QUARTIERS D’HABITATIONS

Les voies de desserte interne des diff rents
fragments du quartier d’habitation devront tre
frait es avec le souci de conf rer une ambiance
fr s conviviable et offrir toute garantie en mati re
de s curit . Elles pourraient tre ainsi trait es la
mani re de «rues/cours priv.es» (m me si elles
n‘en n’ont pas le statut), pouvant constituer des
espaces de jeux pour les enfants durant la
journ e.

Cependant des emplacements de
stationnement en nombre suffisant devront tre
pr vus afin d’ viter la pollution par les voitures,
caract ristique du paysage de la plupart des
lotissements.

Certaines des voies de desserte prendront
position au sein de v ritables «fen tres» ou «c nes
de vues» ouverts en direction du parc,

largissements qui offriront espaces de jeux pour
les enfants et opportunit de r alisation de bassins
der tention des eaux pluviales.

©0 0000000000000 0 0 0 0 [ele
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|l”état des lieux

voies et espaces publics :
POINTS PARTICULIERS DANS LE PARC

Le parc constituera la pi ce
{ ma tresse de |"organisation de ce secteur
de la commune. Il accueillera donc
quipements et am nagements diversifi s
favorisant une fr s grande mixit d’usages
L) et un brassage de toutes les cat gories
de la population. Il est organis  ainsi :
'-_" - au nord : le centre europ en de la
maquette et du mod le r duit (qui
1|ooss dera un espace ext rieur en
e propre),

- l'ouest : les quipements sportifs
dulyc e (tels gu’aujourd’hui),

- au sud-est : les terrains de football
'de la commune (avec tribunes et projet
= .lde dojo)

- au nord-est : emplacements
--|p053|b|es pour : tennis, multisports,
rollerpark,...

- sud-est : plan d’eau et prairie

Les arbres existants ainsi que
certains chemins pourraient tre bien

videmment conserv s dans
I'am nagement du parc.

Un nouveau passage en lisi re du
parc du ch teau de Montvillers doit tre
cr aofin d’am liorer les relations avec le
centre-ville.

ORGANISATION INTERNE ET INSERTION

LE PARC




CH. COMMUNAL ET PARKING

PRAIRIE ET PLAN D’EAU

les propositions d’aménagement
voies et espaces publics
POINTS PARTICULIERS DANS LE PARC

LA RD 764 A ET LE PARKING
R AM NAGEMENT:

La RD 764 A deviendra donc «l'axe lourd» de
desserte des grands quipements : lyc e, centre
europ en de la maquette, centre d’entra nement
du C.S.S.A., et quipements sportifsli s aulyc e et
ceux d’inifiative communale. Le parking pourrait

fre renforc et am nag la mani re d'un cours
plant afin de l'int grer au mieux dans I'arri re-
plan du parc.

Le chemin communal lui-m me ne donnera
pas lieu un traitement sp cifique : son image
sera fagonn e par les diff rents am nagements
qui prendront place sur ses rives ainsi que par la
pr sence de la Givonne.

LA PRAIRIE ET LES PLAN D’EAU:
Ces secteurs vou s la promenade et la
fl nerie pourront conserver un caract re fr s
naturel et rustique, tout en jouant un possible r le
techniqgue en mati re de r tention et de
fraitement des eaux pluviales.
La prairie pourrait accueillir un petit
quipement, kiosque,... dans la partie ouest et
pr server les arbres fruitiers actuels - sicel s'av re
compatible avec le projet concernant la
fraitement des eaux pluviales.

prairie préservée en secteur urbain
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ILLUSTRATION D’UNE OCCUPATION POSSIBLE DU SECTEUR INDUSTRIEL




les propositions d’aménagement

occupation du sol et architecture des constructions: LA ZONE INDUSTRIELLE
PRINCIPES G N RAUX D’OCCUPATION DU SOL

Dans la mesure o ellerev tun caract re
strat gique, la zone industrielle d’initiative
d partementale se doit d'afficher une image
soucieuse de pr server et de valoriser son cadre
environnemental, et ce, l'instar des meilleurs parcs
d’activit sr alis scesderni resann es.

Cette qualit pourra ftre atteinte sil’'on veut
bien s'imposer (au del des traitements op r ssurle
domaine public - cf.pages pr ¢ dentes), quelques
I gles concernant I'implantation des constructions :

- viter imp rativement I'impression de
«bourrage» et d’entassement du site, par la fixation
de coefficiants d’emprise au sol susceptibles
d’engendreruner elleg n rosit d'espaces libres

zone industrielle entre Charleville-Méziéres et Sedan : I’environnement naturel permet d’inscrire les batiments dans le paysage non b fis - ef paysag s -en particulier sur les limites
s paratives lat rales,

- prendre garde que le syst me tr s usit de
cession des terrains « la demande» (... tfout  fait
louable, afin de r pondre le plus finement possible
aux besoins des demandeurs) ne conduise pas  une
sorte «d’obturation» du site. Pour parer  cel , il est
n cessaire de mettre en place des «couloirs de
vues», soit de fagon  priori pour les lieux strat giques,
soit au cours des n gociations qui auront  intervenir
entre le matre d'ouvrage de la zone et les
constfructeurs.

- quant la question de I'alignement des
constructions, elle ne doit pas faire I'objet d'une
attitude totalement fig e, d slors que seraient mis en

; : i 4 oeuvre les principes d’'am nagement pr conis s
B e s ; = ' . pour le domaine public (plantations d’alignement et
< i " : ) . haies en limite du domaine priv ) ou ceux
concernant par exemple le traitement des aires de
stationnement r s souvent positionn es I'avant des
parcelles (cf.page suivante). Par contre il faut sans
doute imaginer un principe de marges
d'implantation, garantissant  la fois une coh rence
d’ensemble tout en autorisant un r elle souplesse
d’adaptation.
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zone d’activités de Gentill - Nancy (54) : traitement des parkings



les propositions d’aménagement

occupation du sol et architecture des constructions: LA ZONE INDUSTRIELLE
PRINCIPES D’OCCUPATION DE LA PARCELLE

Les dispositifs «types» susceptibles de
garantir une r elle qualit d’'implantation se
frouvent r sum s dans le dessin axonom trique ci-
contre :

- recul des constructions par rapport
I"alignement du domaine public,

- lorsque c’est possible, cr ation d’un petit
b timent abritant les fonctions de repr sentation,
direction ou gestion... positionn en avant du
corps principal. Un tel dispositif permet d’att nuer
I"impact des plus grands b timents dans le
paysage des rues de desserte et de redonner une

chelle plus conviviale celles-ci. Ce recul
permet galement de g rer le positionnement
des v hicules particuliers - personnels ou clients.

- marges de recul cons quentes sur les
limites lat rales et plantation de files d"arbres
renforcant d’ ventuels cadrage sur le paysage.

Ces principes ont 1 appliu s dans des
parcs d'activit s actuellement en cours de
r alisation (notamment parc logistiqgue multi-
modal du nord de Nancy) et donnent toute
satisfaction.

Par ailleurs, comme en t moigne les photos
pr sent es page ci-contre, le traitement des
cl tures et des parkings des v hicules | gers se
r v le strat gique si I'on veut donner une qualit

vidente aux constructions. Dans les deux
exemples - I'un correspondant  une petite unit ,
I'autre  une r s grande enftreprise - les moyens
sont les m mes : qualit minimale du mat riel de
cl ture, cr ation de haies bien entretenues qui
att nuent I'impact des v hicules sans masquer les
difices, plantations d’arbres de qualit .
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la mise en place d’un «avant-corps» donne une échelle plus urbaine
aux batiments industriels : zone industrielle de Bazeilles

les batiments industriels peuvent créer un effet sculptural dans le paysage : usine UNILIN

effet signal pour I’entrée d’un batiment industriel

autre exemple «d’avant-corps»

Vilell © © 0 000000 00000000000000000006000000000000000000000000000000000000
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les propositions d’aménagement

occupation du sol et architecture des constructions: LA ZONE INDUSTRIELLE
L’ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS

it s
fe e g =

8 e e

Les photos pr sent es ci-contre montrent

que I'architecture des b timents industriels peut

tre d'une qualit tout fait acceptable, y

compris dans des conditions «<normales» de
construction.

Au del de la qualit intrins que des
mat riaux, c’est bien evidemment le dess(e)in qui
compte pour atteindre la r ussite : volum trie,
proportions, travail sur les chelles, finesse du
dessin, d tails, mod nature, perfection de la
r alisation,...
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les propositions d’aménagement

occupation du sol et architecture des constructions: LES QUARTIERS D’HABITATION

La proposition d’am nagement ne repose
pas surl'id e d'imposer un type de construction et
d'implantation de facon totalement fig e, pas
plus gu’elle n"avance un recours obligatoire  un
style architectural.

Au contraire, dans la mesure o les futures
constructions seront loign es et visuellement
s par es la fois du noyau villageois ancien et
des constructions patrimonialement reconnues, on
peut penser qu’une certaine diversit typologique
et architecturale contribuera la richesse et la
qualit  du quartier. Cette ouverture est d’autant
moins probl matique que la proposition imagine
gu’une grande place soit laiss e lav g tation
dans le domaine priv .

Au del , il est clair que le sch ma
d’am nagement tel que formalis dans la
pr sente tude est susceptible d’admettre des
transformations significatives lors des phases
concr tes der alisation, ou encore suite aux
n gociations que la Collectivit pourra
entreprendre avec certains ma tres d’ouvrage.
Cependant cette souplesse possible -1 encore
synonyme de richesse - ne devra pas porter
atteinte aux principes fondateurs du quartier :
ouvertures visuelles sur le parc, partition
public/priv ,

Une telle vision suppose sans doute qu’un
suivi urbanistique et architectural puisse tre mis
en place afin de garantirla p rennit des
dispositifs envisag s.
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