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DELIBERATION
République Francaise CONSEIL MUNICIPAL
e Commune de Chaource

Fedekkk

Département de I'Aube SEANCE DU 25 juin 2025

Nombre de Membres L'an deux mille vingt-cing, le vingt-cing juin & vingt heures, le

Membres Conseil municipal, régulierement convoqué, s’est réuni au nombre
en Présents Votants prescrit par la loi, en Conseil municipal, qui a eu lieu a la Mairie -
exercice Salle du Conseil Municipal, sous la présidence de Florent HURPEAU,
maire.
15 10 12
Présents : GARANDEL Fabrice, HURPEAU Florent, LARCHER
Marie-José, MARTINEZ Jean-Alfonse, PESCHEUX-CAILLAT

Anne-Sophie, RICARD Philippe, ROLLIN David, THEODORE

Yves, THUMEREAU Sophie, YOT Bertrand.
Date de convocation

26 juin 2025 Absents : HUGOT Roseline donnant pouvoir & PESCHEUX-

CAILLAT Anne-Sophie, GOGUILLON Laurent, MORIZOT

Bénédicte donnant pouvoir 8 MARTINEZ Jean-Alfonse, RADET
Elodie, SOCIER Valérie.

Madame PESCHEUX-CAILLAT Anne-Sophie a été nommée
secrétaire de séance.

Objet : délibération arrétant le projet de révision du PLU et tirant le bilan de la
concertation
N° de délibération : 2025_020

Conseillers Sufirages
- exprimés avec Pour Contre Abstention |Non participant]
présents .
pouvoir
10 2 11 1 0 0

La Commune de CHAOURCE est appelée a délibérer afin d’approuver le bilan de la
concertation en application de l'article L.103.6 du code de I'urbanisme et a arréter le
projet de révision du PLU en application de l'article L.153-14 du méme code de
I'urbanisme.

Monsieur le Maire de CHAOURCE rappelle au conseil municipal les conditions dans
lesquelles le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été révisé (mise en compatibilité
avec le SCoT des Territoires de I’Aube, prise en compte des zones humides entre autres)
et a quelle étape de la procédure le projet se situe.

Ainsi, les grandes étapes de la procédure de révision sont préalablement rappelées :

Par la délibération en date du 11 mai 2023, le Conseil municipal a prescrit la révision
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur le territoire de la commune.

Par la délibération en date du 28 février 2024, le Conseil municipal a défini les objectifs
poursuivis dans le cadre de cette révision et a fixé les modalités de la concertation.
Par la délibération en date du 27 mai 2024, le Conseil municipal a débattu sur les
orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), conformément aux dispositions de |'article L.153-12 du Code de l'urbanisme.

Le PADD du futur PLU de CHAOURCE s’articule autour de 3 axes :
AXE 1 — PRESERVER L'IDENTITE CHAOURCOISE ET SON CADRE DE VIE

AXE 2 : FAVORISER LA POSITION DE CHAOURCE EN TANT QUE POLE RELAIS
STRUCTURANT DE L'ESPACE RURAL



AXE 3 : METTRE EN VALEUR LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE ET LE TERROIR POUR
ASSURER UNE STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE

Par la présente délibération, le Conseil municipal est invité, en premier lieu, a approuver
le bilan de la concertation et, en second lieu, a arréter le projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Chaource tel qu'il est présenté ci-joint.

S’agissant de la concertation, il est rappelé qu’elle s’est déroulée du 28 février 2024 a
ce jour et que, conformément a la délibération du Conseil municipal en date du 28
février 2024, les modalités de concertation qui avaient été prescrites ont été respectées:

o Le projet a été soumis a la concertation (articles L.103-2, L.103-3 et L.103-4 du
code de l'urbanisme), pendant toute la durée de son élaboration, en associant les
habitants ;

o Les personnes publiques prévues par la loi au titre des articles L.132-7, L.132-9
et L.132-11 du code de I'urbanisme ont été consultées au cours de la procédure ;

o Les services de I'Etat sur l'initiative du Maire ou a la demande du Préfet ont été
associés, conformément aux articles L.132-10, L.132-11 et L.153-16 du code de
l'urbanisme ;

o Les personnes publiques, autres que I’Etat, ont été associées a la révision du PLU
a leur demande conformément aux articles L.132-12 et L.132-13 du code de
l'urbanisme.

Il est souligné que I’'ensemble du public a été informé, tout au long de la procédure des
grandes étapes de cette révision et des objectifs poursuivis dans le cadre de celle-ci, et
a pu s’exprimer, notamment sur le cahier de concertation et dans le cadre des réunions
publiques sur la base de différents supports mis a sa disposition.

Le document intitulé « bilan de la concertation » joint a la présente délibération établi
la synthése des observations écrites formulées a travers I'ensemble des supports de
concertation mis a disposition. Des observations ont été formulées concernant plusieurs
thémes et les réponses adaptées ont été apportées dans le projet de PLU.

Le PLU apporte des réponses adaptées aux enjeux soulevés a travers les principales
piéces qui le composent (a savoir le PADD, les OAP, le reglement et le zonage), dans le
respect des dispositions réglementaires et légales qui s'imposent et en cohérence avec
les politiques conduites a I"échelle supra communale (lois Grenelle, Loi ALUR, SRADDET,
SCoT des territoires de I’Aube, ...).

Monsieur le Maire précise qu’au regard de ces éléments, le bilan de la concertation peut
donc étre approuvé.

S’agissant de I'arrét du PLU, Monsieur le Maire rappelle que le projet de PLU, élaboré a
ce jour, doit étre arrété conformément a l'article L.153-14 du code de l'urbanisme en
vue de sa transmission aux personnes publiques associées puis a sa soumission a
enquéte publique.

Ce projet sera susceptible d’évoluer en fonction du résultat de I'enquéte publique et des
avis recueillis.

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire ;
Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2121-29 ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L.103-2 a L.103-6, L.104-1 a L.104-
3, L.151-1 3 L.153-30, R.151-1, R.104-28 a R.104-33, R.151-1 a R.151-53 et R.152-1
a R.153-21 ;

Vu le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-
Normandie ;

Vu le SCoT des Territoires de I'Aube ;



Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du
du 22 février 2007 et modifié en date du 18 septembre 2013 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 11 mai 2023 prescrivant la révision
du PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 28 février 2024 définissant les
objectifs poursuivis et fixant les modalités de concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 27 mai 2024 relatant le débat portant
sur les orientations générales du Projet d’/Aménagement et de Développement Durables
(P.A.D.D.) ;

Vu le bilan de la concertation présenté par Monsieur le Maire et annexé a la présente
délibération ; concertation organisée par la parution de bulletins d’informations « spécial
PLU » en décembre 2024 et en avril 2025, de la mise & disposition de documents du
PLU, d’un cahier d’expression mis a disposition du public, de deux réunions de
concertation organisées le

27 novembre 2024 et le 21 mai 2025 avec les habitants et deux réunions avec les
services de I'Etat et Personnes Publiques Associées ;

Vu le projet de révision du PLU constitué notamment du rapport de présentation, du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.), du réglement, des
documents graphiques, des Orientations d’Aménagement et de Programmation et des
annexes.

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire ;
Apres en avoir délibéré, le conseil municipal décide :

- D’approuver le bilan de la concertation organisée en application de I’article L.103-
6 du code de I'urbanisme relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme de Chaource,
tel qu’annexé a la présente délibération, dans le respect des modalités de concertation
fixées dans la délibération du 28 février 2024;

- D’arréter le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme tel qu'il est annexé a la
présente délibération, comprenant :

- Un rapport de présentation,

- Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
- Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),

- Un réglement graphique (plans de zonage),

- Un reglement écrit,

- Des annexes.

- De préciser que :

La délibération d’arrét du PLU et le bilan de la concertation accompagnés des piéces
annexées seront soumis pour avis au titre de l'application des articles L.153-16 et
L.153-17 du Code de I'Urbanisme :

- a Monsieur le Préfet de I'Aube ;

- a Monsieur le Directeur Départemental des Territoires .

- a Monsieur le Président du Conseil Régional du Grand Est ;

- a Monsieur le Président du Conseil Départemental de |’Aube ;

- a Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie ;
Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture ;

I
Q-



- a Monsieur le Président de la Chambre des Métiers ;
- a Monsieur le Président du Syndicat Départ pour le SCoT des Territoires de I’Aube;

- a Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Chaourgois et du
Val d'Armance.

- a I’Autorité environnementale représentée par la Mission Régionale de |’Autorité
environnementale Grand-Est ;

- a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers - CDPENAF, au regard des articles L.151-12 et L.151-13 du Code
de I'Urbanisme ;

- a la Chambre d’Agriculture, a Monsieur le Directeur de I'Institut NAtional de
I’Origine et de la qualité, a Monsieur le Directeur du Centre Régional de la Propriété
Forestiére, conformément a l‘article R.153-6 du code de l|'urbanisme relatif a la
réduction des espaces agricoles ou forestiers ;

- a I'ensemble des personnes publiques associées a la révision du P.L.U. et aux
personnes publiques ayant demandé a étre consultées au cours de la révision,
conformément aux articles L.132-10 a L.132-13 du code de 'urbanisme.

La présente délibération sera notifiée au Préfet et affichée pendant un mois en mairie.

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits.

Pour extrait conforme
Affiché le 26 juin 2025
Florent HURPEAU,
Maire




Révision du P.L.U. de la commune de Chaource

ANNEXE a la DELIBERATION D’ARRET du PLU

Bilan de la concertation

Conformément a la délibération de prescription de la révision du P.L.U (Plan Local d’Urbanisme), la
concertation avec la population s’est tenue tout au long des études.

La population a été informée du lancement des études par un affichage en mairie et par deux bulletins
spécifiques d’informations. Ces bulletins ont été distribués dans chaque logement en décembre 2024
et en avril 2025 et ont permis d’informer la population sur la procédure de révision du PLU, son
contenu, les enjeux du territoire, les incidences du PLU d’un point de vue réglementaire et les modalités
de concertation.

*kkk*%x

Cahier de concertation

Un cahier de concertation a été mis a disposition des habitants, dés le démarrage des études, sur
lequel ils ont pu faire part de leurs requétes et auquel pouvaient étre annexés des courriers ou des
extraits de plans des requérants.

Ce sont 7 remarques qui ont été inscrites sur le cahier de concertation.

Les remarques et demandes sont numérotées selon l'ordre d’inscription au sein du cahier de
concertation et les réponses suivantes y sont apportées :

1. SCI JG2R représentée par Mme Jourdain Gloria, note la présence d’une coquille dans 'en-téte
du réglement écrit : la commune de « Arnay-le-Duc » est citée eu lieu de « Chaource ».
= Cette coquille est rectifiée

Mme Jourdain Gloria, demande de modifier I'interdiction d'aménager des campings ainsi que
I'interdiction de réaliser du caravanage sur les parcelles non liées a une résidence principale.

= La commune a fait le choix d’interdire I'aménagement des terrains de camping et de
caravanage et le caravanage hors stationnement sur le terrain ot est implantée la construction
constituant la résidence principale de I'utilisateur afin de limiter le développement de ces
activités pouvant étre incompatible avec le caractére résidentiel du village et des hameausx.
Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

Mme Jourdain Gloria, est en attente d'information complémentaire concernant le zonage du
hameau des Petites Loges.

= Le hameau des Petites Loges est présenté sur le plan de zonage 3D. Le hameau des Petites
Loges est classé en partie en zone naturelle N permettant le confortement des habitations
existantes et en secteur Nt permettant le développement d’activités touristiques.

Cette remarque n’entraine pas de modification du PLU.

2. M. Robert Olivier, demande que la parcelle AK5 soit constructible puisque celle-ci est
actuellement batie.
= |l apparait que la parcelle AK5 est occupée par une végétation relativement dense sans
habitation existante, son classement zone urbaine entrainerait donc une extension de
I'urbanisation au sein d’un écart. La commune a fait le choix d’identifier uniquement les dents
creuses comme terrain constructible au sein des hameaux et écarts. Le classement de la
parcelle AK5 en zone urbaine est donc incompatible avec les choix de la commune qui
permettent de répondre aux objectifs de limitation de I'étalement urbain et de réduction de la
consommation d’espacer et notamment des objectifs chiffrés du SCoT des Territoires de I’Aube.
Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.
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M. Robert Olivier, demande que la parcelle AK38 soit constructible puisque celle-ci est
viabilisée et correctement desservie par la voie d'accés desservant les parcelle AK35, 36, 37 et
45,

= || apparait que la parcelle AK38 présente un potentiel intéressant, correctement desservie
par la voie d’accés existante sur un terrain ne présentant pas d’activité agricole ou de milieux
naturel sensible (boisement, zones a dominante humide, ...).

Seul le fond Ouest de la parcelle est occupé par de la végétation liée au boisement de la
parcelle AK40.

Les élus répondent favorablement & cette demande. La parcelle AK38 est classée en zone
urbaine UC et le fond Ouest de la parcelle est identifi€ comme « espace jardin a préserver ».

3. Mme Hervé Marie José, demande que la parcelle AA9 située au hameau des Petites Loges soit
classée en zone urbaine.

= | e hameau des petites Loges est identifié comme un secteur d’habitat diffus qui ne présente

pas une densité suffisante pour faire I'objet d’'un classement en zone urbaine. En effet, le

classement de ce secteur en zone urbaine aurait pour effet de favoriser le développement de

I’habitat diffus et la consommation des espaces agricoles et naturels, ce qui est contraire aux

objectifs des documents nationaux (Loi Climat et Résilience) et locaux (SCoT des Territoires de

I’Aube) qui vise a privilégier le développement des villages et non des hameaux et écarts.

De plus, dans ce cas précis, la parcelle ciblée est occupée par une végétation importante que

la commune souhaite protéger a plusieurs titres :

- Cette végétation participe au développement de la Trame Verte liée aux réservoirs de
biodiversité de la trame des milieux boisés a I'échelle du SRCE et du SCoT des Territoires de
I'Aube.

- Cette végétation participe a I'ambiance paysageére du territoire et du hameau.

Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

4, Mme Chardin Céline, demande que les parcelles AA76, 67, 60, 80 et 82 situées au hameau
des Petites Loges soient classées en zone urbaine.
= Cette requéte entraine la méme réponse que celle apportée & Mme Hervé.
Le hameau des petites Loges est identifié comme un secteur d’habitat diffus qui ne présente
pas une densité suffisante pour faire I'objet d’un classement en zone urbaine. En effet, le
classement de ce secteur en zone urbaine aurait pour effet de favoriser le développement de
I’habitat diffus et la consommation des espaces agricoles et naturels, ce qui est contraire aux
objectifs des documents nationaux (Loi Climat et Résilience) et locaux (SCoT des Territoires de
I’Aube) qui visent a privilégier le développement des villages et non des hameaux et écarts.
De plus, dans ce cas précis, les parcelles ciblées se situent en extension du hameau des
Petites Loges, c’est-a-dire aprés la derniére habitation du hameau. La constructibilité de ces
parcelles aurait pour effet de favoriser I'étalement urbain et présenterait un impact paysager
non négligeable.
Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

5. M. Hervé Georges, demande que les parcelles AA5, 44, 46 et 41, situées au hameau des
Petites Loges soient classées en zone urbaine.
= Cette requéte entraine la méme réponse que celle apportée a Mme Hervé et Mme Chardin.
Le hameau des petites Loges est identifié comme un secteur d’habitat diffus qui ne présente
pas une densité suffisante pour faire I'objet d’un classement en zone urbaine. En effet, le
classement de ce secteur en zone urbaine aurait pour effet de favoriser le développement de
I’habitat diffus et la consommation des espaces agricoles et naturels, ce qui est contraire aux
objectifs des documents nationaux (Loi Climat et Résilience) et locaux (SCoT des Territoires de
I’Aube) qui visent a privilégier le développement des villages et non des hameaux et écarts.
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De plus, dans ce cas précis, les parcelles ciblées sont occupées par une végétation importante

que la commune souhaite protéger a plusieurs titres :

- Cette végétation participe au développement de la Trame Verte liée aux réservoirs de
biodiversité de la trame des milieux boisés a I'échelle du SRCE et du SCoT des Territoires de
I'Aube.

- Cette végétation participe a I'ambiance paysagére du territoire et du hameau, en particulier
celle présente sur la parcelle AA46 qui se situe en entrée de hameau et permet ainsi une
transition paysagére de qualité entre I'espace agricole et le hameau.

Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

6. Maitre Honnet Richard conseiller de Mme Hospital Sergine, demande que les parcelles AA21,

51, 52,53, 55, 56, 57, 58, 59 ,61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71,72, 73, 74,76, 77, 79,
. 81 et 82 situées au hameau des Petites Loges soient classées en zone urbaine. Cette requéte

fait suite a I'’envoi de 2 courriers demandant des informations sur la procédure de révision du
PLU en date du 17 mars 2025 et du 11 avril 2025.
= Cette requéte entraine la méme réponse que celle apportée & Mme Hervé, Mme Chardin et
M. Hervé.
Le hameau des petites Loges est identifié comme un secteur d’habitat diffus qui ne présente
pas une densité suffisante pour faire I'objet d’un classement en zone urbaine. En effet, le
classement de ce secteur en zone urbaine aurait pour effet de favoriser le développement de
I'habitat diffus et la consommation des espaces agricoles et naturels, ce qui est contraire aux
objectifs des documents nationaux (Loi Climat et Résilience) et locaux (SCoT des Territoires de
I’Aube) qui visent a privilégier le développement des villages et non des hameaux et écarts.
De plus, dans ce cas précis, les parcelles ciblées se situent en extension du hameau des
Petites Loges, c’est-a-dire aprés la derniére habitation du hameau. La constructibilité de ces
parcelles aurait pour effet de favoriser I'étalement urbain et présenterait un impact paysager
non négligeable.
Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

7. Monsieur Bazin Dany, demande que la parcelle AA10 située au hameau des Petites Loges soit
classée en zone urbaine.
= Cette requéte entraine la méme réponse que celle apportée a Mme Hervé, Mme Chardin,
M. Hervé et Mme Hospital.
Le hameau des petites Loges est identifié comme un secteur d’habitat diffus qui ne présente
pas une densité suffisante pour faire I'objet d’un classement en zone urbaine. En effet, le
classement de ce secteur en zone urbaine aurait pour effet de favoriser le développement de
I’habitat diffus et la consommation des espaces agricoles et naturels, ce qui est contraire aux
objectifs des documents nationaux (Loi Climat et Résilience) et locaux (SCoT des Territoires de
I’Aube) qui vise a privilégier le développement des villages et non des hameaux et écarts.
Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

8. Monsieur Bazin K., demande que la parcelle AA13 située au hameau des Petites Loges soit
classée en zone urbaine.
= Cette requéte entraine la méme réponse que celle apportée & Mme Hervé, Mme Chardin,
M. Hervé, Mme Hospital et M. Bazin D.
Le hameau des Petites Loges est identifié comme un secteur d’habitat diffus qui ne présente
pas une densité suffisante pour faire I'objet d’un classement en zone urbaine. En effet, le
classement de ce secteur en zone urbaine aurait pour effet de favoriser le développement de
I'habitat diffus et la consommation des espaces agricoles et naturels, ce qui est contraire aux
objectifs des documents nationaux (Loi Climat et Résilience) et locaux (SCoT des Territoires de
I’Aube) qui visent a privilégier le développement des villages et non des hameaux et écarts.
Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.
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Monsieur Bazin K., demande que les dispositions 1.2 et 2.2 de I'article 1I-2 de la zone UC soient
supprimées. La disposition 1.2 interdisant les constructions de style trés marqué et
d'inspiration étrangére a la région champenoise ou portant atteinte par leur aspect a
I'environnement et la disposition 2.2 imposant une pente minimum de toiture de 35°.

= Ces dispositions ne visent pas a interdire toutes les constructions récentes comme Supposé.
Il s’agit pour la commune d‘autoriser uniquement les constructions respectant les
caractéristiques principales de I'architecture champenoise, a savoir, la pente des toitures et les
tons des matériaux de toitures et de facades. De cette fagon, la commune souhaite répondre a
son objectif de préserver 'identité chaourgoise et son cadre de vie tel que détaillé au sein de
son PADD.

Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

Monsieur Bazin K., demande que la disposition présente dans le PLU approuvé en 2007
précisant qu’en matiére de régles d’aspect des constructions, « des exceptions pourront étre
autorisées dans le cas de projets architecturaux et innovants particuliers compatibles avec le
milieu environnant ».

= Cette disposition n’est pas maintenue puisque celle-ci ne précise pas suffisamment la notion
de « projets architecturaux et innovants particuliers ». Ce manque de précision rend difficile sa
compréhension et son application et apparait donc comme trop subjective. Afin de faciliter la
compréhension et I'application des dispositions liées a I'aspect des constructions, I'article II-2 a
été réorganisé et cette disposition supprimée.

Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

Monsieur Bazin K., demande que la disposition imposant la réalisation d'un vide-sanitaire pour
les parcelles concernées par la présence de zones a dominante humide soit supprimée.

= Cette disposition permet de limiter I'impact des constructions sur les zones & dominante
humide de I'espace urbain.

Cette derniére est une application directe de la séquence Eviter Réduire Compenser mise en
place dans le cadre de I’Evaluation Environnementale et de la doctrine de la DDT Aube dans le
cas de l'identification de zones a dominante humide au sein de I'espace urbain.

Il s’agit ainsi de ne pas bloquer I'urbanisation de dents creuses qui ne peut étre évitée tout en
réduisant les impacts potentiels.

Enfin, cette disposition répond a un enjeu majeur en matiére de protection des milieux naturels
sensibles puisque la protection des zones humides et zones & dominante humide est un
objectifs européen retranscrit aux échelles nationale, régionale (SRCE), départementale
(doctrine DDT Aube) et locale au travers du SCoT des Territoire de I’Aube et de I'application du
SAGE de I’Armancgon.

Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

9. Mme Bellot Madeleine, demande que la disposition existante au sein du PLU actuel demandant
un retrait minimum de 10 m des batiments d'activités depuis les limites de la zone urbaine
mixte soit reprise au sein de la révision du PLU. De plus, elle indique que l'architecte des
batiments de France a demandé la création d'une bande plantée de 5 a 10 métres dans le
cadre de I'extension de la Cidrerie. Ces dispositions permettront d'atténuer les nuisances
(odeurs et bruits) de la cidrerie.
= Les élus sont favorables a la définition d’un espace de plantation a réaliser entre la zone
urbaine dédié aux activités économiques et la zone urbaine mixte.

Une bande « plantation a réaliser » d’une largeur de 10 métres est ajoutée sur le réglement
graphique et les dispositions liées a cet espace sont ajoutées au sein du réglement écrit.
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10. Mme Deguet, demande que la parcelle AK4 soit constructible puisque celle-ci est actuellement
batie.
= Cette requéte entraine la méme réponse que celle apportée a M. Olivier propriétaire de la
parcelle voisine.
Il apparait que la parcelle AK4 est occupée par en partie par la végétation et deux
constructions ne constituant pas d’habitations existantes, son classement zone urbaine
entrainerait donc une extension de I'urbanisation au sein d’un écart. La commune a fait le
choix d’identifier uniquement les dents creuses comme terrain constructible au sein des
hameaux et écarts. Le classement de la parcelle AK4 en zone urbaine est donc incompatible
avec les choix de la commune qui permettent de répondre aux objectifs de limitation de
I'étalement urbain et de réduction de la consommation d’espaces et aussi aux objectifs chiffrés
du SCoT des Territoires de I’Aube.
Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

11. M. Bellot Henri, apporte des documents supplémentaires permettant de compléter la demande
de Mme Bellot Madeleine (demande n°9) sans apporter de nouvelle demande.
= | es éléments apportés ont été pris en compte pour répondre & la demande n°9.

12. M. et Mme Duval Fabien et Carol, demande que la parcelle AH3 soit classée en totalité en zone UC.
= La commune n’est pas dans I'obligation de suivre les limites parcellaires dans le cadre de la
définition des zones du PLU et a fait le choix d’identifier uniquement la partie déja bati de la
parcelle AH3 pour les raisons suivantes :

- Seules les parties de terrains accessibles directement depuis les voies sont maintenues en
zone urbaine UC au sein des hameaux suffisamment dense. Ce choix permet de réduire
I'impact du PLU sur la consommation d’espaces et I'étirement de [I'urbanisation en
favorisant la constructibilité des terrains correctement desservie par les voies et les
réseaux. Or, il apparait que la partie Est de la parcelle AH3 ne rentre pas dans ce cas de
figure (desserte correct) et est en partie cultivée. Son urbanisation irait donc & I'encontre
des choix de la commune et des régles et objectifs du SCoT des territoires de I'’Aube qui
limite les possibilités d’extension des hameaux

- En ce qui concerne la partie Sud de la parcelle AH3 située le long de la rue du Moulin de
I’Armance, celle-ci se situe en extension de I'urbanisation, est concerné par la présence
d’un plan d’eau et est identifiée comme zone potentiellement humide de la DREAL. Cette
partie de la parcelle présente donc des enjeux environnementaux trop importants pour étre
classée en zone urbaine : consommation d’espaces, préservation des zones humides,
maintien des corridors écologique, protection de la ressource en eau respect des régles du
SAGE de I'’Armancgon, ...

Etant donnée I'ensemble des ses raisons, la commune ne peut pas répondre favorablement a

cette demande qui remettrait en cause I'économie générale du projet

Cependant, il apparait que les limites de la zone urbaine sont proches de I’habitation existantes

et limite fortement les possibilités de confortement de cette derniére (extension + annexes). La

commune est donc favorable a I'extension de la zone UC jusqu’a la limite Sud de la parcelle et

a la définition d’un espace jardin autorisant le confortement de I’habitation existante.

La limite de la zone UC est étendue jusqu’'a la limite Sud de la parcelle et un espace jardin est

défini depuis un recul de 10 métres par rapport a I’habitation existante jusqu’a la limite Sud de

la parcelle.

13. M. Le Magnan Georges, demande pourquoi la superficie de la parcelle AK13 lieudit I'Oeillotte,
ne correspond pas a la superficie précisée dans un document de 1928.
= Le PLU ne présente pas les superficies des parcelles du territoires mais uniquement des
zones et secteurs définis. Le document ne présente donc aucune surfaces e la parcelle AK13
pouvant étre différentes d’autres documents.
Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.
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M. Le Magnan, demande que la parcelle AK13 soit constructible en totalité.

= [a commune s’est posé la question de rendre constructible I'ensemble des parcelles AK11,
12 et 13 situées entre I'impasse de I'Oegillotte et la rue du Moulin d’Armance. Il est apparu que
la constructibilité de cet ensemble entrainerait une consommation d’espaces trop importante
incompatible avec les orientations et objectifs du SCoT des Territoires de I’Aube. Ainsi, dans un
souci de cohérence et afin de partager équitablement les possibilités de construire dans ce
secteur tout en préservant des franges paysagéres, la commune a fait le choix de rendre
constructible les parties Sud des parcelles accessibles depuis la rue du Moulin d’Armance et de
maintenir des franges vertes au Nord.

Il apparait donc qu’une urbanisation totale de la parcelle AK13 aurait pour effet une
consommation d’espaces trop importante et remettrait en cause I'économie générale du projet
et ne serait pas cohérente avec la réflexion d’ensemble portée sur ce secteur.

Cette requéte n’entraine pas de modification du PLU.

Il était également possible de transmettre des réclamations ou remarques par courrier et par voie
électronique a la Mairie de Chaource.

1 courrier électronique a été regu par la commune :

SCl JG2R représentée par Mme Jourdain Gloria, courrier électronique en date du 12 mars
2025 : Mme Jourdain Gloria demande un classement de la parcelle AA32 au sein du secteur Nt
dédié aux activités touristiques afin de pouvoir réaliser un projet d'hébergement insolite,
d'activités de tourisme, d'hébergement «classique », de local commercial et de salle de
spectacles.

= [ a commune est favorable au classement de la parcelle AA32 au sein du secteur Nt, puisque
cette parcelle présente une construction ancienne pouvant étre réhabilitée pour un projet
touristique.

Cependant, elle ne peut accéder a 'ensemble de la requéte de Mme Jourdain.

En effet, les dispositions du SCoT des Territoires de I’Aube et le caractére de hameau d’habitat
diffus des Petites Loges ne permettent d’autoriser les constructions et usages a destination de
local commercial et de salle de spectacles.

En ce qui concerne les hébergements insolites, ces derniers seront autorisés sous réserve de
respecter les prescriptions en matiére d’aspect des constructions.

La parcelle AA32 est classée en secteur Nt.

Une lettre AR a été regue par la commune :

M. Le Magnan Georges, lettre recommandée en date du 23 juin 2025 : accompagnant la
demande n° 13, n'apporte pas d’information complémentaire a cette demande.

*kkk*

Réunions de concertation

Une réunion de concertation avec les exploitants agricoles du territoire a été organisée
le 20 décembre 2023. Cette réunion a fait I'objet d’'un compte rendu spécifique.

Deux réunions de concertation avec les services de I'Etat et Personnes Publiques Associées ont été
organisées. La premiére, s’est tenue le 13 juin 2024 et a permis de présenter les enjeux du territoire
ainsi que les objectifs du PADD.

La seconde réunion « PPA» a eu lieu le 04 juin 2025 pour présenter les éléments réglementaires du
PLU.

Ces réunions ont fait I'objet de comptes rendus spécifiques.
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