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DISPOSITIONS GENERALES 3 

ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION 
Le pUpVenW UqglemenW V'appliqXe j la WoWaliWp dX WeUUiWoiUe de la commXne. 
 
Avertissement :  
LeV UpfpUenceV eW UappelV aX[ diVpoViWionV UpglemenWaiUeV oX lpgiVlaWiYeV ciWpeV danV le 
UqglemenW VonW ceX[ applicableV aX momenW de l'appUobaWion dX PLU. En caV de modificaWion 
XlWpUieXUe de ceV UpfpUenceV, leV noXYelleV UpfpUenceV VonW j pUendUe en compWe en lieX eW 
place de celleV figXUanW danV le pUpVenW UqglemenW. 

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES 
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS 
SonW eW demeXUenW noWammenW applicableV aX WeUUiWoiUe commXnal : 

x Les articles L111-1 du Code de l'Urbanisme ; 
x Les articles R111-2, R111-4, R111-26 et R111-27 du Code de l'Urbanisme ; 

Et s’il y a lieu : 
x Les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du plan ; 
x Les articles du Code de l'Urbanisme ou d'autres législations concernant les zones 

d¶ampnagemenW diffpUp, le dUoiW de pUpempWion XUbain danV leV ]oneV U eW AU dX 
présent PLU ; 

x Les dispositions du décret n° 2004.490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures 
administratives et financières d'archéologie préventive ; 

x L¶aUWicle L111-3 du Code Rural et de la Pêche Maritime, qui instaure un principe de 
réciprocité des règles de recul affectant les conditions de tiers vis-à-vis des bâtiments 
agricoles, lorsque de telles règles existent pour ces bâtiments agricoles ; 

x Les dispositions du décret du 14 mai 1991 relatif à la prévention du risque sismique ; 
x Les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres. 

ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 
Le UqglemenW gUaphiqXe dplimiWe plXVieXUV ]oneV :  
 
Les zones urbaines :  
Zone Ua : ]one XUbaine coUUeVpondanW aX cenWUe boXUg. 
Zone Ub : ]one XUbaine coUUeVpondanW aX[ e[WenVionV paYillonnaiUeV. 
Zone Ue : ]one XUbaine j YocaWion d¶pqXipemenWV pXblicV. 
 
Les zones à urbaniser :  
Zone AU : ]one j XUbaniVeU j YocaWion d¶habiWaW oX d¶acWiYiWpV pconomiqXe compaWibleV aYec 
la foncWion UpVidenWielle.  
 
Les zones agricoles :  
Zone A : ]one agUicole. 
Zone A1 : ]one agUicole coUUeVpond j Xn STECAL lip j Xn cabineW de VanWp. 
 
Les zones naturelles :  
Zone N : ]one naWXUelle eW foUeVWiqUe. 
 
Le UqglemenW gUaphiqXe dplimiWe pgalemenW : 

x LeV plpmenWV poncWXelV de pa\Vage j pUpVeUYeU aX WiWUe de l¶aUWicle L151-19 du Code 
de l¶UUbaniVme ; 

x LeV plpmenWV j pUpVeUYeU poXU moWifV pcologiqXeV aX WiWUe de l¶aUWicle L151-23 du Code 
de l¶UUbaniVme ; 

x Les bâtiments pouvant changer de destination. 
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ARTICLE 4 ADAPTATIONS MINEURES 
LeV diVpoViWionV deV UqglemenWV de chacXne deV ]oneV peXYenW faiUe l'objeW d'adapWaWionV 
mineXUeV. Il V'agiW d'adapWaWionV UendXeV npceVVaiUeV paU la naWXUe dX Vol, la configXUaWion deV 
paUcelleV oX le caUacWqUe deV conVWUXcWionV aYoiVinanWeV.  
LoUVqX'Xn immeXble bkWi e[iVWanW n'eVW paV confoUme aX[ diVpoViWionV pdicWpeV paU le 
UqglemenW applicable j la ]one, le peUmiV de conVWUXiUe ne peXW rWUe accoUdp qXe poXU deV 
WUaYaX[, qXi onW poXU objeW d'amplioUeU la confoUmiWp de ceV immeXbleV aYec leVdiWeV UqgleV oX 
qXi VonW VanV effeW j leXU pgaUd. 

ARTICLE 5 PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE 
LoUVqX'Xne oppUaWion, deV WUaYaX[ oX deV inVWallaWionV VoXmiV j l'aXWoUiVaWion de loWiU, aX 
peUmiV de conVWUXiUe, aX peUmiV de dpmoliU oX j l'aXWoUiVaWion deV inVWallaWionV eW WUaYaX[ 
pUpYXV paU le Code de l'UUbaniVme peXYenW, en UaiVon de leXU localiVaWion eW de leXU naWXUe, 
compUomeWWUe la conVeUYaWion oX la miVe en YaleXU de YeVWigeV oX d'Xn ViWe aUchpologiqXe, 
ceWWe aXWoUiVaWion oX ce peUmiV eVW dpliYUp apUqV aYiV dX PUpfeW UepUpVenWp paU M. le 
ConVeUYaWeXU Rpgional de l'AUchpologie. 

ARTICLE 6 APPLICATION DES REGLES DU PLU AUX CONSTRUCTIONS DANS 
LES LOTISSEMENTS OU SUR UN TERRAIN DONT LE TERRAIN D'ASSIETTE 
DOIT FAIRE L'OBJET D'UNE DIVISION EN PROPRIÉTÉ OU EN JOUISSANCE 
DanV le caV d¶Xn loWiVVemenW oX danV celXi de la conVWUXcWion, VXU Xne XniWp fonciqUe oX VXU 
plXVieXUV XniWpV fonciqUeV conWigXsV, de plXVieXUV bkWimenWV donW le WeUUain d¶aVVieWWe doiW faiUe 
l¶objeW d¶Xne diYiVion en pUopUipWp oX en joXiVVance, la WoWaliWp deV UqgleV pdicWpeV paU le plan 
local d¶XUbaniVme eVW appUpcipe aX niYeaX de chaqXe loW oX de chaqXe diYiVion, eW non de 
l¶enVemble dX pUojeW. 

ARTICLE 7 LA RECONSTRUCTION A L’IDENTIQUE ET LA RESTAURATION DES 
BATIMENTS 
La UeconVWUXcWion j l¶idenWiqXe d¶Xn bkWimenW dpWUXiW oX dpmoli depXiV moinV de di[ anV eVW 
aXWoUiVpe nonobVWanW WoXWe diVpoViWion d¶XUbaniVme conWUaiUe, VaXf Vi Xn plan de pUpYenWion 
deV UiVqXeV naWXUelV pUpYiVibleV en diVpoVe aXWUemenW, dqV loUV qX¶il a pWp UpgXliqUemenW pdifip  
EVW pgalemenW aXWoUiVpe, VoXV UpVeUYe deV diVpoViWionV de l¶aUWicle L111-11, la UeVWaXUaWion 
d¶Xn bkWimenW donW il UeVWe l¶eVVenWiel deV mXUV poUWeXUV loUVqXe Von inWpUrW aUchiWecWXUal oX 
paWUimonial en jXVWifie le mainWien eW VoXV UpVeUYe de UeVpecWeU leV pUincipaleV caUacWpUiVWiqXeV 
de ce bkWimenW. 

ARTICLE 8 RAPPELS GENERAUX 
PoXU deV UaiVonV de VpcXUiWp eW d'e[ploiWaWion, VonW aXWoUiVpV, VXU Xn coXloiU de pUoWecWion de 
40 mqWUeV aX dUoiW de WoXWeV ligneV d¶aX moinV 63 kV, leV abaWWageV d'aUbUeV eW de bUancheV 
qXi, Ve WUoXYanW j pUo[imiWp deV condXcWeXUV apUienV, poXUUaienW paU leXU moXYemenW oX leXU 
chXWe occaVionneU deV coXUWV ciUcXiWV oX deV aYaUieV aX[ oXYUageV (dpcUeW dX 12 noYembUe 
1938).  
ToXW WeUUain enclaYp eVW inconVWUXcWible j moinV qXe Von pUopUipWaiUe ne pUodXiVe Xne VeUYiWXde 
de paVVage VXffiVanWe inVWiWXpe paU acWe aXWhenWiqXe oX paU Yoie jXdiciaiUe en applicaWion de 
l'aUWicle 682 dX Code CiYil.  
L'pdificaWion d'oXYUageV, de bkWimenWV, conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX 
foncWionnemenW deV VeUYiceV pXblicV oX d'inWpUrW collecWif eVW aXWoUiVpe VanV WeniU compWe deV 
diVpoViWionV pdicWpeV paU leV aUWicleV dX UqglemenW de la ]one conceUnpe. 
CeV conVWUXcWionV eW/oX inVWallaWionV VonW aXWoUiVpeV dqV loUV qX¶elleV ne poUWenW paV aWWeinWe 
aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV, agUicoleV 
oX XUbainV ainVi qX¶j la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV oX V¶il eVW de naWXUe j 
poUWeU aWWeinWe j la ValXbUiWp oX j la VpcXUiWp pXbliqXe. 
S¶agiVVanW deV haXWeXUV de conVWUXcWionV, leV conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX[ 
VeUYiceV pXblicV oX d¶inWpUrW collecWif VonW aXWoUiVpeV, VoXV-VecWeXUV compUiV eW leV WUaYaX[ de 
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mainWenance oX de modificaWion de ceV oXYUageV VonW donc pgalemenW aXWoUiVpV poXU deV 
e[igenceV foncWionnelleV eW/oX WechniqXeV. 
S¶agiVVanW deV UqgleV de pUoVpecW eW d¶implanWaWion, leV UqgleV de pUoVpecW eW d¶implanWaWion 
ne VonW paV applicableV aX[ ligneV de WUanVpoUW d¶plecWUiciWp © HTB ª faiVanW l¶objeW d¶Xn UepoUW 
danV leV docXmenWV gUaphiqXeV eW menWionnpV danV la liVWe deV VeUYiWXdeV. 

ARTICLE 9 RAPPELS DES SERVITUDES QUI S’APPLIQUENT SUR LE 
TERRITOIRE 
Il eVW Uappelp qXe leV occXpaWionV eW XWiliVaWionV dX Vol doiYenW UeVpecWeU leV VeUYiWXdeV d¶XWiliWp 
pXbliqXe anne[peV aX PLU.  
LeV conWUainWeV figXUanW j la caUWe deV pUeVcUipWionV en anne[eV (Piqce 6) poXUUonW faiUe l¶objeW 
de pUeVcUipWion confoUmpmenW j l¶aUWicle R111-2 dX code de l¶XUbaniVme. 

ARTICLE 10 RAPPELS DES CONDITIONS DE MESURES SUR L’ENSEMBLE DES 
ZONES 
LeV gUaphiqXeV ci-deVVoXV VonW donnpV j WiWUe illXVWUaWif 

ƒ SCHEMA POUR LES HAUTEURS DE CONSTRUCTION 

Conditions de calcul de la hauteur selon le lexique national :  
La haXWeXU WoWale d¶Xne conVWUXcWion, d¶Xne faoade, oX d¶Xne inVWallaWion coUUeVpond j la 
diffpUence de niYeaX enWUe Von poinW le plXV haXW eW Von poinW le plXV baV ViWXp j Va YeUWicale. 
Elle V¶appUpcie paU UappoUW aX niYeaX dX WeUUain e[iVWanW aYanW WUaYaX[, j la daWe de dpp{W de 
la demande.  
Le poinW le plXV haXW j pUendUe comme UpfpUence coUUeVpond aX favWage de la conVWUXcWion, oX 
aX VommeW de l¶acUoWqUe, danV le caV de WoiWXUeV-WeUUaVVeV oX de WeUUaVVeV en aWWiqXe.  
LeV inVWallaWionV WechniqXeV VonW e[clXeV dX calcXl de la haXWeXU.  
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ƒ SCHEMA POUR LES IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 
PUBLIQUES 

ƒ SCHEMA POUR LES IMPLANTATIONS PAR RAPPORT A LA LIMITE SEPARATIVE 

ƒ SCHEMA POUR LES IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
COURS D’EAU  
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LeV conVWUXcWionV deYUonW rWUe implanWpeV j aX moinV 10 mqWUeV compWpV paU UappoUW aX haXW 
de la beUge j l¶e[cepWion deV oXYUageV npceVVaiUeV j l¶iUUigaWion. 

ARTICLE 11 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE 
Le docXmenW gUaphiqXe dX PLU idenWifie Xn ]onage eW deV plpmenWV dX pa\Vage VXppoUWanW 
leV conWinXiWpV pcologiqXeV commXnaleV.  
CeV plpmenWV conVWiWXenW la WUame YeUWe eW bleXe (TVB), qXi Uppond aX[ diVpoViWionV dpcoXlanW 
de la Loi poUWanW engagemenW naWional poXU l¶enYiUonnemenW. 
CeWWe idenWificaWion YiVe j peUmeWWUe la pUoWecWion eW la miVe en YaleXU deV UpVeUYoiUV de 
biodiYeUViWp eW leV coUUidoUV pcologiqXeV eW ainVi peUmeWWUe le mainWien de la foncWionnaliWp 
pcologiqXe dX WeUUiWoiUe.  
Elle Ve dpcline j WUaYeUV WUoiV W\peV de pUeVcUipWionV oppoVableV : 

x DeV pUeVcUipWionV VXUfaciqXeV (Xne oX deV paUcelleV cadaVWUaleV). 
x DeV pUeVcUipWionV linpaiUeV (deV haieV oX alignemenWV d¶aUbUeV). 
x DeV pUeVcUipWionV poncWXelleV (deV aUbUeV UemaUqXableV). 

 
L¶enVemble de ceV plpmenWV bpnpficie deV diVpoViWionV offeUWeV paU l¶aUWicle L.151-23 dX Code 
de l¶XUbaniVme.  
LeV modaliWpV d¶applicaWion VppcifiqXe j chaqXe W\pe de pUeVcUipWion VonW dpWaillpeV ci-apUqV. 
  
Prescriptions surfaciques 
ToXWe paUcelle inclXVe danV Xn ppUimqWUe TUame VeUWe eW BleXe doiW poXYoiU conWinXeU j aVVXUeU 
Va foncWion, aYec leV diVpoViWionV VXiYanWeV eW j dpYeloppeU Velon leV caUacWqUeV de biodiYeUViWp 
en pUpVence : 
ƒ InconVWUXcWibiliWp de 10 mqWUeV de paUW eW d¶aXWUe deV UXiVVeaX[ conceUnpV (en dehoUV de la 
UpfecWion de l¶e[iVWanW eW deV oXYUageV WechniqXeV npceVVaiUeV j l¶iUUigaWion. 
ƒ En maWiqUe de cl{WXUe : VeXleV VonW aXWoUiVpeV leV cl{WXUeV peUmpableV poXU la faXne 
VaXYage. 
ƒ ToXWeV leV conVWUXcWionV VonW inWeUdiWeV VXU la WUame YeUWe eW bleXe j l¶e[cepWion deV oXYUageV 
npceVVaiUeV j l¶iUUigaWion. 
 
LeV VecWeXUV pUpVenWanW Xne foUWe VenVibiliWp pcologiqXe, noWammenW leV ]oneV hXmideV, leXUV 
aboUdV eW leV conWinXiWpV pcologiqXeV idenWifipeV aX UqglemenW gUaphiqXe, VonW claVVpV en 
]oneV naWXUelleV oX agUicoleV. ToXWe oXYeUWXUe j l¶XUbaniVaWion \ eVW inWeUdiWe afin de gaUanWiU 
l¶pYiWemenW de ceV milieX[ eW de pUpVeUYeU leXU foncWionnemenW pcologiqXe. 
 
ToXWe occXpaWion oX XWiliVaWion dX Vol VXVcepWible d¶alWpUeU leV ]oneV hXmideV, leXUV 
foncWionnaliWpV h\dUologiqXeV oX leV habiWaWV aVVocipV eVW inWeUdiWe. LeV ampnagemenWV 
doiYenW mainWeniU leV pcoXlemenWV naWXUelV, pUpVeUYeU leV VolV YiYanWV eW limiWeU VWUicWemenW 
l¶impeUmpabiliVaWion. 
 
LeV pUojeWV doiYenW meWWUe en °XYUe Xne geVWion alWeUnaWiYe deV eaX[ plXYialeV fondpe VXU 
l¶infilWUaWion j la paUcelle eW la UpdXcWion dX UXiVVellemenW j la VoXUce. LeV diVpoViWifV d¶infilWUaWion 
(noXeV, foVVpV YpgpWaliVpV, VXUfaceV peUmpableV, baVVinV VecV) doiYenW rWUe pUiYilpgipV paU 
UappoUW aX UejeW danV leV UpVeaX[ pXblicV. 
 
Prescriptions linéaires 
LeV plpmenWV linpaiUeV idenWifipV VonW pUoWpgpV. LeV aUUachageV de haieV ne VonW aXWoUiVpV 
qX¶en l¶abVence de VolXWion alWeUnaWiYe moinV impacWanWe.  
En l¶abVence d¶alWeUnaWiYe moinV impacWanWe, l¶aUUachage de haie doiW rWUe compenVp paU Xn 
linpaiUe VXppUieXU aX linpaiUe dpWUXiW, UeplanWp j l¶inWpUieXU oX en limiWe de l¶aVVieWWe fonciqUe.  
 
Prescriptions ponctuelles 
LeV aUbUeV idenWifipV aX UqglemenW gUaphiqXe comme plpmenWV pUoWpgpV aX WiWUe de l¶aUWicle 
L.151-23 bpnpficienW d¶Xne pUoWecWion UenfoUcpe. LeXU abaWWage, leXU plagage loXUd, leXU 
alWpUaWion oX WoXWe inWeUYenWion VXVcepWible d¶en compUomeWWUe la VWabiliWp, la longpYiWp oX leV 
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foncWionnaliWpV pcologiqXeV VonW inWeUdiWV, VaXf en caV de dangeU aYpUp poXU la VpcXUiWp 
pXbliqXe oX de dpppUiVVemenW iUUpYeUVible d�menW conVWaWp. 
LeV aUbUeV cUeX[, en UaiVon de leXU inWpUrW pcologiqXe majeXU (gvWeV, habiWaWV, conWinXiWpV 
pcologiqXeV), ne peXYenW faiUe l¶objeW d¶Xne VXppUeVVion qXe VXU la baVe d¶Xn diagnoVWic 
VaniWaiUe eW pcologiqXe UpaliVp paU Xn pUofeVVionnel comppWenW dpmonWUanW l¶abVence de WoXWe 
alWeUnaWiYe de conVeUYaWion. 
En caV d¶abaWWage UendX VWUicWemenW npceVVaiUe, le Vimple UemplacemenW paU Xn VXjeW jeXne 
ne peXW rWUe conVidpUp comme Xne meVXUe VXffiVanWe. Une compenVaWion pUopoUWionnpe doiW 
rWUe miVe en °XYUe, compUenanW : ± la planWaWion d¶eVVenceV localeV adapWpeV, en nombUe eW 
localiVaWion peUmeWWanW de mainWeniU la VWUXcWXUe pa\VagqUe ; ± loUVqXe peUWinenW, l¶inVWallaWion 
de gvWeV aUWificielV oX diVpoViWifV pqXiYalenWV YiVanW j pUpVeUYeU leV foncWionnaliWpV pcologiqXeV 
aVVocipeV j l¶aUbUe VXppUimp. 
ToXWe inWeUYenWion doiW rWUe accompagnpe de meVXUeV gaUanWiVVanW la pUpVeUYaWion deV VolV, 
deV UacineV eW de l¶enYiUonnemenW immpdiaW de l¶aUbUe pUoWpgp. 
 
LeV plpmenWV poncWXelV idenWifipV VonW pUoWpgpV. La VXppUeVVion d¶Xn aUbUe UemaUqXable ne 
peXW rWUe jXVWifipe qX¶en UaiVon d¶Xn pWaW ph\WoVaniWaiUe e[poVanW leV popXlaWionV localeV j Xn 
UiVqXe de chXWe de bUanche eW en l¶abVence de VolXWion WechniqXe alWeUnaWiYe.  
ToXWe inWeUYenWion VXU Xn aUbUe UemaUqXable doiW rWUe pUpcpdpe d¶Xne e[peUWiVe YiVanW j 
dpWeUmineU la pUpVence/abVence d¶indiYidXV d¶eVpqceV pUoWpgpeV.  
ToXW aUbUe VXppUimp doiW rWUe compenVp paU la planWaWion d¶Xn oX deX[ aUbUeV d¶eVVence locale. 
 

ARTICLE 12 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX BATIMENTS OU PATRIMOINES 
REMARQUABLES 
Un certain nombre de bâtiments remarquables sont identifiés sur le règlement graphique au 
WiWUe de l¶aUWicle L.151-19 dX Code de l¶UUbaniVme.  
Sont soumis à déclaration préalable auprès du maire de la commune avant le commencement 
des travaux, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le Plan 
Local d'Urbanisme a identifié en application de l'article L.151-19 poXU deV moWifV d¶oUdUe 
culturel, historique, architectural ou écologique. 

ARTICLE 13 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES 
Les clôtures sont soumises à déclaration préalable sur l'ensemble du territoire communal sauf 
leV oXYUageV npceVVaiUeV j l¶acWiYiWp agUicole eW foUeVWiqUe.   

ARTICLE 14 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX DEMOLITIONS 
LeV dpmoliWionV de bkWimenWV (en WoXW oX paUWie) VonW VoXmiVeV j l¶obWenWion d¶Xn peUmiV de 
démolir. 

ARTICLE 15 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA PRISE EN COMPTE DES 
RISQUES MAJEURS 
ToXWe XWiliVaWion eW occXpaWion dX Vol deYUa pUendUe en compWe le plan commXnal de 
VaXYegaUde (P.C.S.) ainVi qXe celleV inhpUenWeV j d¶pYenWXelV planV de pUpYenWion deV UiVqXeV 
(PPRI...), de planV paUWicXlieUV d¶inWeUYenWion (PPI), de planV d¶oppUaWionV inWeUneV (POI), de 
mrme qXe le feX de foUrW eW de cXlWXUe, le WUanVpoUW de maWiqUeV dangeUeXVeV lip aX UpVeaX 
UoXWieU (A 61, RD 623). 

ARTICLE 16 COMPRENDRE LE TABLEAU DES DESTINATIONS 
Les destinations et sous-destinations pouvant être réglementées par le règlement du PLU sont 
dpfinieV danV l¶aUUrWp dX 10 noYembUe 2016 modifip paU leV aUUrWpV dX 31 janYieU 2020 eW dX 
22 mars 2023 
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DESTINATION SOUS-
DESTINATION 

CONSTRUCTION 
RECOUVERTE DANS LA 

SOUS-DESTINATION 
EXEMPLES 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation 
agricole 

Constructions destinées à 
l¶e[eUcice d¶Xne acWiYiWp agUicole oX 
pastorale, dont les constructions 
destinées au stockage du matériel 
eW j l¶pleYage deV animaX[. 
Également construction nécessaire 
à la transformation, au 
conditionnement et à la 
commercialisation des produits 
agricoles lorsque ces activités 
constituent le prolongement de 
l¶acWe de pUodXcWion. 

 

E[ploiWaWion 
foUeVWiqUe 

Constructions et entrepôts de 
stockage du bois, des véhicules et 
des machines permettant 
l¶e[ploiWaWion foUeVWiqUe 

Maisons forestières, 
scieries 

Habitation 

LogemenW 

Constructions destinées au 
logement principal, secondaire ou 
occasionnel des ménages 

Maisons 
individuelles, 
immeubles collectifs, 
résidences 
démontables, 
yourtes, chambre 
d¶h{WeV, meXblpV de 
tourisme, gîtes 

HpbeUgemenW 

Constructions destinées à 
l¶hpbeUgemenW danV deV UpVidenceV 
ou foyers avec service 

Foyers de 
travailleurs, EHPAD, 
maison de retraite, 
résidences 
universitaires, 
résidences 
autonomie, 
résidences 
hôtelières à vocation 
sociale, résidence 
étudiante avec 
service para hôtelier, 
centre 
d¶hpbeUgemenW 
d¶XUgence, cenWUeV 
d¶hpbeUgemenW eW de 
réinsertion sociale, 
centres 
d¶hpbeUgemenW deV 
demandeXUV d¶aVile 

Commerces et 
activités de 

service 

AUWiVanaW eW 
commeUce de 

dpWail 

Constructions destinées aux activités 
artisanales de production, de 
transformation, de réparation ou de 
prestation de services, les 
constructions commerciales avec 
surface de vente destinées à la 
présentation ou à l'exposition de 
biens et de marchandises proposées 
à la vente au détail à une clientèle, 
ainsi que les locaux dans lesquels 
sont exclusivement retirés par les 
clients les produits stockés 
commandés par voie télématique. 

epiceUieV, 
VXpeUmaUchpV, 
h\peUmaUchpV, 
acWiYiWpV 
commeUcialeV aYec 
YenWe de bien WelleV 
qXe boXlangeUieV, 
chaUcXWeUieV eW 
l¶aUWiVanaW aYec 



 

DISPOSITIONS GENERALES 10 

acWiYiWp commeUciale 
de YenWe de VeUYiceV 

ReVWaXUaWion 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j la 
UeVWaXUaWion VXU place oX j 
empoUWeU aYec accXeil d'Xne 
clienWqle 

Hors restauration 
collective 

CommeUce de 
gUoV 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j la 
pUpVenWaWion eW la YenWe de bienV 
poXU Xne clienWqle pUofeVVionnelle 

 

AcWiYiWpV de 
VeUYiceV o� 
V¶effecWXe 

l¶accXeil d¶Xne 
clienWqle 

 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j l'accXeil 
d'Xne clienWqle poXU la conclXVion 
diUecWe de conWUaW de YenWe de 
VeUYiceV oX de pUeVWaWion de 
VeUYiceV, noWammenW mpdicaX[ eW 
acceVVoiUemenW la pUpVenWaWion de 
bienV 

PUofeVVion libpUale, 
aVVXUanceV, 
banqXeV, agenceV 
immobiliqUeV, 
agenceV de locaWion 
de YphicXleV, 
locaWion de maWpUiel, 
VhoZUoomV,  
magaVinV de 
Wplpphonie mobile, 
ValleV de VpoUW 
pUiYpeV, Vpa, 
maiVonV de VanWp 

H{Wel 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j l'accXeil 
de WoXUiVWeV danV deV h{WelV, c'eVW-
j-diUe deV pWabliVVemenWV 
commeUciaX[ qXi offUenW j Xne 
clienWqle de paVVage qXi, VaXf 
e[cepWion, n'\ pliW paV domicile, deV 
chambUeV oX deV appaUWemenWV 
meXblpV en locaWion, ainVi qX'Xn 
ceUWain nombUe de VeUYiceV. 

H{WelV 

Autres 
hébergements 

touristiques 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j accXeilliU 
deV WoXUiVWeV, noWammenW leV 
UpVidenceV de WoXUiVme eW leV 
YillageV de YacanceV, ainVi qXe leV 
conVWUXcWionV danV leV WeUUainV de 
camping eW danV leV paUcV 
UpVidenWielV de loiViUV. 

RpVidenceV de 
YillageV, YillageV eW 
maiVonV familialeV 
de YacanceV, 
campingV, paUcV 
UpVidenWielV de loiViUV  

Cinéma 

ConVWUXcWionV UppondanW j la 
dpfiniWion d¶pWabliVVemenW de 
VpecWacleV cinpmaWogUaphiqXeV eW 
de l¶image animpe accXeillanW Xne 
clienWqle commeUciale. 

 

Équipements 
d’intérêt 

collectif et 
services 
publics 

Locaux et 
bureaux 

accueillant du 
public des 

administrations 
publiques et 

assimilés 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j aVVXUeU 
Xne miVVion de VeUYice pXblic 
feUmpeV aX pXblic oX aYec Xn 
accXeil limiWp (conVWUXcWionV de 
l¶eWaW, deV collecWiYiWpV WeUUiWoUialeV, 
eWc.). 
 
 

MaiUie, pUpfecWXUe, 
VeUYice pXblic 
adminiVWUaWif 
(URSSAF, eWc.), 
VeUYice indXVWUiel  
eW commeUcial 
(SNCF, RATP, VNF, 
eWc.)  

Locaux 
techniques et 
industriels des 
administrations 

publiques et 
assimilées 

 

ConVWUXcWionV deV pqXipemenWV 
collecWifV de naWXUe WechniqXe oX 
indXVWUielle npceVVaiUeV aX 
foncWionnemenW deV VeUYiceV 
pXblicV.  

 

SWaWion d¶ppXUaWion, 
infUaVWUXcWXUe 
UpVeUYpe aX[ 
UpVeaX[ pXblicV de 
diVWUibXWion eW de 
WUanVpoUW d¶pneUgie, 
locaX[ WechniqXeV 
npceVVaiUeV aX[ 
conVWUXcWionV eW 
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inVWallaWionV 
d¶polienneV oX de 
panneaX[ 
phoWoYolWawqXeV 

 

Établissements 
d¶enVeignemenW, 

de santé et 
d¶acWion Vociale 

 

eqXipemenWV d¶inWpUrW collecWif 
deVWinpV j l¶enVeignemenW, j la 
peWiWe enfance, j la foncWion 
hoVpiWaliqUe, aX[ VeUYiceV VociaX[, 
d'aVViVWance, d'oUienWaWion eW aXWUeV 
VeUYiceV VimilaiUeV.  

 

 

Salle d¶aUW eW de 
spectacles 

ConVWUXcWionV deVWinpeV aX[ 
acWiYiWpV cUpaWiYeV, aUWiVWiqXeV eW de 
VpecWacle, mXVpeV eW aXWUeV 
acWiYiWpV cXlWXUelleV d¶inWpUrW 
collecWif.  

Salle de conceUW, 
WhpkWUeV, oppUaV 

Équipements 
sportifs 

eqXipemenWV d¶inWpUrW collecWif 
deVWinpV j l¶e[eUcice d¶Xne acWiYiWp 
VpoUWiYe.  

SWadeV, pqXipemenWV 
VpoUWifV, piVcineV 
mXnicipaleV, 
g\mnaVeV  

Lieux de culte 
ConVWUXcWionV UppondanW j deV 
beVoinV collecWifV de caUacWqUe 
UeligieX[  

egliVeV, moVqXpeV, 
WempleV 

Autres 
équipements 
recevant du 

public 

eqXipemenWV collecWifV deVWinpV j 
accXeilliU dX pXblic afin de VaWiVfaiUe 
Xn beVoin collecWif ne UppondanW j 
aXcXne aXWUe VoXV- deVWinaWion  

SalleV pol\YalenWeV, 
maiVon de qXaUWieU, 
aiUeV d'accXeil deV 
genV dX Yo\age  

Autres 
activités des 

secteurs 
primaire, 

secondaire ou 
tertiaire 

Industrie 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j l'acWiYiWp 
e[WUacWiYe dX VecWeXU pUimaiUe, leV 
conVWUXcWionV deVWinpeV j l'acWiYiWp 
indXVWUielle eW manXfacWXUiqUe dX 
VecWeXU VecondaiUe, ainVi qXe leV 
conVWUXcWionV deVWinpeV aX[ 
acWiYiWpV aUWiVanaleV dX VecWeXU de 
la conVWUXcWion oX de l'indXVWUie. 
CeWWe VoXV-deVWinaWion UecoXYUe 
noWammenW leV acWiYiWpV de 
pUodXcWion, de conVWUXcWion oX de 
UppaUaWion VXVcepWibleV de gpnpUeU 
deV nXiVanceV.  
 

ConVWUXcWion 
apUonaXWiqXe, 
mpWallXUgiqXe, 
maoonneUie, peinWXUe 
aXWomobile, aWelieUV 
de menXiVeUie,  

 

Entrepôt 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j la 
logiVWiqXe, aX VWockage oX j 
l'enWUepoVage deV bienV VanV 
VXUface de YenWe, leV poinWV 
peUmanenWV de liYUaiVon oX de 
liYUaiVon eW de UeWUaiW d'achaWV aX 
dpWail commandpV paU Yoie 
WplpmaWiqXe, ainVi qXe leV locaX[ 
hpbeUgeanW leV cenWUeV de 
donnpeV.  

SWockage de bienV, 
logiVWiqXe, locaX[ de 
YenWe en ligne eW 
cenWUeV de donnpeV.  

 

Bureau 

ConVWUXcWionV feUmpeV aX pXblic oX 
pUpYo\anW Xn accXeil limiWp dX 
pXblic, deVWinpeV noWammenW aX[ 
acWiYiWpV de diUecWion, de 
commXnicaWion, de geVWion deV 

SiqgeV VociaX[ deV 
enWUepUiVeV pUiYpeV, 
acWiYiWpV de geVWion 
financiqUe, 
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enWUepUiVeV deV VecWeXUV pUimaiUeV, 
VecondaiUeV eW WeUWiaiUeV eW 
pgalemenW deV adminiVWUaWionV 
pXbliqXeV eW aVVimilpeV  

adminiVWUaWiYe eW 
commeUciale 

 

Centre de 
congrès et 

d¶e[poViWion 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j 
l'pYpnemenWiel pol\YalenW, 
l'oUganiVaWion de ValonV eW foUXmV j 
WiWUe pa\anW. 

CenWUeV, palaiV eW 
paUcV d¶e[poViWion, 
paUcV d¶aWWUacWionV, 
]pniWhV  

 

Cuisine dédiée à 
la vente en ligne 

ConVWUXcWionV deVWinpeV j la 
pUppaUaWion de UepaV commandpV 
paU Yoie WplpmaWiqXe. CeV 
commandeV VonW VoiW liYUpeV aX 
clienW VoiW UpcXppUpeV VXU place.  
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ARTICLE 17 LEXIQUE ET DESTINATIONS 
Accès : paVVage peUmeWWanW de Ve UaccoUdeU j Xne Yoie de deVVeUWe.  
LoUVqX¶Xn WeUUain bpnpficie d¶Xne VeUYiWXde de paVVage inVWiWXpe paU acWe aXWhenWiqXe oX paU 
Yoie jXdiciaiUe en applicaWion de l¶aUWicle 682 dX Code CiYil, celle-ci faiW paUWie de l¶accqV eW doiW 
UppondUe aX[ condiWionV d¶ampnagemenW pUpYXeV paU le UqglemenW. 
Ne VonW paV conVidpUpV comme deV accqV e[iVWanWV leV paVVageV a\anW poXU VeXle foncWion 
de peUmeWWUe le paVVage deV pipWonV VanV peUmeWWUe le paVVage de YphicXleV j moWeXU WelV 
qXe leV aXWomobileV. 
DanV le caV d¶oppUaWion gUoXppe, leV diVpoViWionV UelaWiYeV aX[ accqV V¶appliqXenW j la foiV j 
l¶accqV de l¶oppUaWion, eW aX[ accqV inWeUneV deV loWV VXU la deVVeUWe inWeUne de l¶oppUaWion. 
oX 
DanV le caV d¶oppUaWion gUoXppe, leV diVpoViWionV UelaWiYeV aX[ accqV V¶appliqXenW XniqXemenW 
j l¶accqV de l¶oppUaWion, eW paV aX[ accqV inWeUneV deV loWV VXU la deVVeUWe inWeUne de 
l¶oppUaWion. 
 
Alignement : limite enWUe le domaine pXblic eW le domaine pUiYp, oX plan d¶alignemenW Wel qXe 
dpfini paU le Code de la VoiUie RoXWiqUe. 
LoUVqXe leV UqgleV conceUnenW Xne Yoie pUiYpe oX Xne empUiVe pXbliqXe aXWUe qX¶Xne Yoie, la 
noWion de limiWe d¶empUiVe eVW emplo\pe. 
 
Aménagement de construction : WUaYaX[ n¶enWUavnanW aXcXn changemenW de deVWinaWion, ni 
e[WenVion de la conVWUXcWion iniWiale. 
 
Annexe : conVWUXcWion VecondaiUe, de dimenVionV UpdXiWeV eW infpUieXUeV j la conVWUXcWion 
pUincipale, qXi appoUWe Xn complpmenW aX[ foncWionnaliWpV de la conVWUXcWion pUincipale. Elle 
n¶enWUavne paV d¶acWiYiWp noXYelle, ni d¶aXgmenWaWion de la capaciWp de la conVWUXcWion 
pUincipale. 
Elle doiW rWUe implanWpe VXU la mrme pUopUipWp qXe la conVWUXcWion pUincipale, Velon Xn 
ploignemenW UeVWUeinW enWUe leV deX[ conVWUXcWionV afin de maUqXeU Xn lien d¶XVage. Elle peXW 
rWUe accolpe oX non j la conVWUXcWion pUincipale aYec laqXelle elle enWUeWienW Xn lien foncWionnel, 
VanV diVpoVeU d¶accqV diUecW depXiV l¶inWpUieXU de la conVWUXcWion pUincipale. 
 
En fonW noWammenW paUWie loUVqXe la conVWUXcWion pUincipale eVW Xne habiWaWion : leV abUiV de 
jaUdin, UemiVeV, piVcineV paUWicXliqUeV, gaUageV indiYidXelV« En fonW aXVVi paUWie leV WeUUaVVeV 
non coXYeUWeV, mrme Vi elleV VonW accolpeV j la conVWUXcWion pUincipale.  
LeV cl{WXUeV ne VonW paV conVidpUpeV comme deV anne[eV. 
 
En WanW qXe local acceVVoiUe, l¶anne[e a la mrme deVWinaWion qXe la conVWUXcWion pUincipale 
(R151-29). 
ChaqXe W\pe d¶anne[e eVW VoXmiV aX[ diVpoViWionV gpnpUaleV UelaWiYeV j celleV-ci, VaXf Vi le 
UqglemenW de ]one oX leV diVpoViWionV gpnpUaleV indiqXenW Xne diVpoViWion paUWicXliqUe j ce 
W\pe d¶anne[e. 
 
Bâtiment : conVWUXcWion peUmeWWanW l¶enWUpe eW la ciUcXlaWion de peUVonneV danV deV condiWionV 
normales. 
En VonW e[clXV noWammenW leV UpVeaX[, canaliVaWionV, infUaVWUXcWXUeV, abUiV WechniqXeV de 
faible VXUface (WUanVfoUmaWeXUV), piVcineV non coXYeUWeV, VcXlpWXUeV monXmenWaleV, eVcalieUV 
iVolpV, mXUV iVolpV, cabineV WplpphoniqXeV, mobilieUV XUbainV, WeUUaVVeV« 
 
Caravanes isolées : caUaYaneV VoXmiVeV j dpclaUaWion en applicaWion de l¶aUWicle R421-23 d) 
dX Code de l'UUbaniVme. 
 
Changement de destination : WUaYaX[ YiVanW j changeU l¶XVage iniWial (Velon leV deVWinaWionV 
eW VoXV-deVWinaWionV dpfinieV paU le Code de l¶UUbaniVme) de la conVWUXcWion e[iVWanWe, VanV 
e[WenVion de celle-ci. 
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Construction existante : Une conVWUXcWion eVW conVidpUpe comme e[iVWanWe Vi elle eVW 
UeconnXe comme lpgalemenW conVWUXiWe eW Vi la majoUiWp deV fondaWionV oX deV plpmenWV hoUV 
fondaWionV dpWeUminanW la UpViVWance eW la UigidiWp de l¶oXYUage UempliVVenW leXUV foncWionV. Une 
UXine ne peXW paV rWUe conVidpUpe comme Xne conVWUXcWion e[iVWanWe. 

Constructions ou installations liées à des activités agricoles : elleV VonW : 
x VoiW diUecWemenW lipeV aX[ acWiYiWpV agUicoleV de la ]one (il V¶agiW aloUV de gvWeV, 

campings à la ferme, coopératives, hangars de stockage, centres équestres, vente 
oX UppaUaWion de maWpUiel agUicole«), 

x VoiW indppendanWeV de l¶acWiYiWp agUicole pUopUe j la ]one, aXqXel caV elleV doiYenW 
aYoiU Xn lien diUecW aYec l¶agUicXlWXUe (ce qXi e[clXt notamment les activités ayant 
pour objet de conditionner ou de traiter des produits agricoles ayant déjà subi des 
transformations en dehors de ces installations). 

 
Distance entre constructions : diVWance minimale calcXlpe hoUi]onWalemenW enWUe WoXV poinWV 
deV mXUV de faoade, j l¶e[clXVion deV plpmenWV de faoade VXiYanWV : balcon, aXYenW, maUcheV, 
dpboUdV de WoiW, gpnoiVeV, dpcoUaWionV, goXWWiqUeV« 
 
Emprise au sol : YeUWicale aX Vol de l¶enVemble de la conVWUXcWion (WoXV dpboUdV eW VXUplombV 
inclXV, j l¶e[clXVion deV oUnemenWV, WelV qXe leV plpmenWV de modpnaWXUeV, leV maUqXiVeV eW 
j l¶e[clXVion deV dpboUdV de WoiWXUe loUVqX¶ilV ne VonW paV VoXWenXV paU deV poWeaX[ oX des 
encorbellements. 
 
Espaces libres : EVpaceV non conceUnpV paU de l¶empUiVe aX Vol eW VonW en oXWUe inclXV danV 
leV eVpaceV libUeV.  
 
Extension de construction : aXgmenWaWion de la VXUface * oX de la haXWeXU de la conVWUXcWion 
e[iVWanWe, VanV en changeU la deVWinaWion, ni cUpeU Xne noXYelle acWiYiWp. Elle doiW faiUe 
ph\ViqXemenW paUWie de la conVWUXcWion e[iVWanWe eW rWUe accolpe j celle-ci, eW pUpVenWeU Xn lien 
foncWionnel aYec celle-ci. 
 
CeWWe aXgmenWaWion doiW rWUe limiWpe paU UappoUW j la capaciWp de la conVWUXcWion iniWiale 
(agUandiVVemenW de piqceV, cUpaWion de noXYelleV piqceV, ajoXW de chambUeV) eW noWammenW 
ne doiW paV aYoiU poXU effeW de cUpeU Xne conVWUXcWion noXYelle accolpe j celle e[iVWanWe. 
Une conVWUXcWion noXYelle ne peXW rWUe qXalifipe d¶e[WenVion paU le faiW qX¶elle VoiW Uelipe paU Xn 
aXYenW oX Xne coXYeUWXUe ne compoUWanW paV de mXUV. 
L¶e[WenVion peXW dpboUdeU VXU Xne ]one YoiVine, Vi le UqglemenW de celle-ci peUmeW leV 
e[WenVionV. 
Extension d’activité : le caUacWqUe de l¶acWiYiWp iniWiale doiW rWUe mainWenX eW ne doiW paV rWUe 
changp. L¶e[WenVion ne peXW paV peUmeWWUe de cUpeU Xne noXYelle acWiYiWp. 

Gabarit : il dpVigne l¶enVemble deV planV YeUWicaX[, hoUi]onWaX[ oX obliqXeV conVWiWXanW la 
foUme e[WpUieXUe de la conVWUXcWion. LeV UqgleV dX PLU (haXWeXU, de pUoVpecWV eW empUiVe aX 
Vol.) engendUenW Xn gabaUiW poWenWiel de la conVWUXcWion. 
 
Hauteur : En l¶abVence de pUpciVion, la haXWeXU d¶Xne conVWUXcWion eVW calcXlpe aX favWage dX 
WoiW oX aX pied de l¶acUoWqUe (j l¶pgoXW dX WoiW oX aX pied de l¶acUoWqUe), j l¶e[clXVion deV 
cheminpeV, anWenneV oX aXWUeV plpmenWV WechniqXeV. 
Elle Ve meVXUe en WoXW poinW j paUWiU dX WeUUain naWXUel, aYanW WUaYaX[ eW ampnagemenW dX 
WeUUain, aX pied deV conVWUXcWionV. 
En caV de WeUUain en penWe enWUavnanW deV diffpUenceV de haXWeXU Velon leV faoadeV, la Uqgle 
doiW V¶appliqXeU j WoXWeV leV faoadeV. 
oX 
En caV de WeUUain en penWe enWUavnanW deV diffpUenceV de haXWeXU Velon leV faoadeV, la Uqgle 
doiW V¶appliqXeU XniqXemenW j la faoade la moinV pleYpe. 
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oX 
En caV de WeUUain en penWe enWUavnanW deV diffpUenceV de haXWeXU Velon leV faoadeV, la Uqgle 
doiW V¶appliqXeU XniqXemenW aX milieX (poinW mpdian) deV faoadeV Ve WUoXYanW danV le VenV de 
la penWe. 
 
Installations : eVW conceUnp WoXW ce qXi ne UelqYe paV de la noWion de conVWUXcWion. Cela 
conceUne leV occXpaWionV dX Vol UeleYanW deV peUmiV oX dpclaUaWion d¶ampnageU. 
 
Limites séparatives : limiWeV de la pUopUipWp aXWUeV qXe la limiWe aYec leV empUiVeV pXbliqXeV 
oX leV YoieV. On peXW diffpUencieU leV limiWeV laWpUaleV de celleV dX fond de l¶XniWp fonciqUe. 
 
Niveau : leV niYeaX[ coUUeVpondenW aX[ pWageV (Ue]-de-chaXVVpe eW pWageV) ViWXpV en 
deVVoXV de l¶pgoXW dX WoiW (oX VoXV le pied de l¶acUoWqUe) eW aX-deVVXV dX niYeaX dX Vol naWXUel 
oX ampnagp. 
 
LeV caYeV ne VonW paV compWpeV comme niYeaX, loUVqX¶elleV VonW enWiqUemenW enWeUUpeV. 
En oXWUe, leV gUenieUV oX combleV VonW compWpV comme niYeaX[ loUVqX¶ilV compoUWenW deV 
oXYeUWXUeV pqXiYalenWeV j deV fenrWUeV eW aWWeignenW aX moinV 1,80 m de haXWeXU. 
oX 
 
En oXWUe, leV gUenieUV oX combleV VonW compWpV comme niYeaX[ loUVqX¶ilV compoUWenW deV 
oXYeUWXUeV pqXiYalenWeV j deV fenrWUeV, qXelle qXe VoiW leXU haXWeXU. 
En caV de WeUUain en penWe enWUavnanW deV diffpUenceV de haXWeXU Velon leV faoadeV, la Uqgle 
de niYeaX pUeVcUiWe doiW V¶appliqXeU j WoXWeV leV faoadeV. 
oX 
En caV de WeUUain en penWe enWUavnanW deV diffpUenceV de haXWeXU Velon leV faoadeV, la Uqgle 
de niYeaX pUeVcUiWe doiW V¶appliqXeU XniqXemenW j la faoade la moinV impoUWanWe. 
 
Opération d’ensemble : oppUaWion conceUnanW l¶enVemble de chaqXe VecWeXU dpfini comme 
Wel VXU leV planV de ]onage oX danV leV oUienWaWionV d¶ampnagemenW eW de pUogUammaWion. 
 
Opération groupée : oppUaWion conceUnanW plXVieXUV conVWUXcWionV ± cela conceUne leV 
oppUaWionV de ZAC, AFU, peUmiV gUoXpp, eW loWiVVemenW de plXV d¶Xne conVWUXcWion. 
 
Planté (plantation) : ampnagp j l¶aide de YpgpWaX[ (aUbUeV, aUbXVWeV, peloXVeV, «). En VonW 
e[clXV WoXV leV plpmenWV minpUaX[ (YoieV, mXUV, placeV de VWaWionnemenW, piVcineV, «). 
 
Propriété/unité foncière : enVemble de WeUUainV d¶Xn VeXl WenanW, appaUWenanW j Xn mrme 
pUopUipWaiUe, indppendammenW dX nombUe de paUcelleV UeleYanW dX cadaVWUe eW, en l¶abVence 
de pUpciVionV, indppendammenW dX ]onage VXU leqXel elle Ve ViWXe. 
 
Recul, retrait : il eVW calcXlp hoUi]onWalemenW j paUWiU deV mXUV de la faoade, j l'e[clXVion deV 
plpmenWV de faoade VXiYanWV : balcon, aXYenW, maUcheV, dpboUdV de WoiW, gpnoiVeV, 
dpcoUaWionV, goXWWiqUeV« 
PaU conWUe, en l¶abVence de mXU de faoade (paU e[emple en caV de galeUie oX WeUUaVVe 
coXYeUWe, pUpaX, hangaU VanV mXU«), le UecXl eVW calcXlp hoUi]onWalemenW j paUWiU dX WoiW. 
 
Superficie de terrain : il V¶agiW de VXUface de la pUopUipWp (XniWp fonciqUe) VXU laqXelle eVW ViWXpe 
la conVWUXcWion, indppendammenW dX nombUe de conVWUXcWionV e[iVWanWeV oX pUpYXeV, eW en 
l¶abVence de pUpciVionV *, indppendammenW deV limiWeV de ]onage. 
 
Voie : en l¶abVence de pUpciVion, il V¶agiW deV YoieV pUiYpeV oX pXbliqXeV e[iVWanWeV 
pUpalablemenW j l¶aXWoUiVaWion, deVWinpeV pUincipalemenW j la ciUcXlaWion aXWomobile. 
LoUVqX¶Xne Uqgle conceUne Xne Yoie non deVWinpe pUincipalemenW j la ciUcXlaWion aXWomobile 
(chemin pipWonnieU, chemin de Uandonnpe, Yoie feUUpe, piVWe c\clable«), c¶eVW e[pliciWemenW 
pUpciVp paU la Uqgle. 
LeV YoieV faiVanW paUWie dX pUojeW ne VonW paV pUiVeV en compWe. 
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Voie de desserte : il V¶agiW deV YoieV pXbliqXeV oX de YoieV pUiYpeV oXYeUWeV aX pXblic, 
deVWinpeV pUincipalemenW j la ciUcXlaWion aXWomobile. 
La Yoie pUiYpe inWeUne j Xne oppUaWion gUoXppe eVW Xne Yoie oXYeUWe aX pXblic dqV loUV qX¶elle 
deVVeUW plXVieXUV conVWUXcWionV. 
oX 
LeV UqgleV conceUnanW leV YoieV de deVVeUWe ne V¶appliqXenW paV j la YoiUie pUiYpe inWeUne j 
Xne oppUaWion gUoXppe. 
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RÈGLES RELATIVES AUX ZONES Ua  
 
 
Définition : 
Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent être classées en zone urbaine, les 
secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de 
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter.  
Est classée en zone urbaine Ua la partie du territoire correspondant au centre-bourg de 
Mireval-Lauragais. Ce secteur se caractérise par une urbanisation continue, une densité bâtie 
significative et la présence d¶pqXipemenWV pXblicV peUmeWWanW l¶accXeil de noXYelleV 
constructions dans des conditions satisfaisantes.  
La zone Ua constitue le noyau historique et structurant de la commune, où la trame bâtie, les 
réseaux et les services existants assurent une desserte adaptée aux projets futurs. 
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1. REGLES RELATIVES A L’AFFECTATION DES SOLS ET 
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1. Constructions, autorisations sous conditions et interdictions des 
destinations et sous-destinations réglementées par le code de 
l’urbanisme (article R 151-27 et R 151-28 du CU) 

Rappel :  
L'pdificaWion d'oXYUageV, de bkWimenWV, conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX 
foncWionnemenW deV VeUYiceV pXblicV oX d'inWpUrW collecWif eVW aXWoUiVpe VanV WeniU compWe deV 
diVpoViWionV pdicWpeV paU leV aUWicleV dX UqglemenW de la ]one conceUnpe.  
CeV conVWUXcWionV eW/oX inVWallaWionV VonW aXWoUiVpeV dqV loUV qX¶elleV ne poUWenW paV aWWeinWe 
aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV, agUicoleV 
oX XUbainV ainVi qX¶j la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV oX V¶il eVW de naWXUe j 
poUWeU aWWeinWe j la ValXbUiWp oX j la VpcXUiWp pXbliqXe. 
 

Destination Sous destination Interdites Autorisés 
Autorisés 

sous 
conditions 

 
Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole [   
Exploitation forestière [   

Habitation Logement  [  
Hébergement  [  

 
 

Commerce et 
activités de 

service 

Artisanat et commerce de détail  [  
Restauration  [  

Commerce de gros [   
Activités de services où 
V¶effecWXe l¶accXeil d¶Xne 

clientèle) 

 [  

Cinéma [   
Hôtels [   

Autres hébergements 
touristiques 

  [ 

 
 
 
 
 

Équipements 
d’intérêt collectif 

et services publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques assimilés 

  [ 

Locaux techniques et 
industriels des administrations 

publiques assimilés 

[   

Établissements 
d¶enVeignemenW, de VanWp eW 

d¶acWion Vociale 

 [  

SalleV d¶aUW eW de VpecWacleV  [  
Lieux de culte [   

Équipements sportifs  [  
Autres équipements recevant 

du public 
  [ 

Autres activités 
des secteurs 

primaire, 
secondaire ou 

tertiaire 

Industrie [   
Entrepôt [   
Bureau  [  

Centre de congrès et 
d¶e[poViWion 

[   

Cuisine dédiée à la vente en 
ligne 

 [  
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1.2. Usages et affectations des sols et types d’activités interdits  
Sont interdits : 
ƒ LeV affoXillemenWV oX e[haXVVemenWV de Vol non compaWibleV aYec la YocaWion de la ]one. 
ƒ LeV WeUUainV ampnagpV de camping, caUaYaning eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV, leV 
habiWaWionV lpgqUeV de loiViUV. 
ƒ LeV inVWallaWionV claVVpeV poXU la pUoWecWion de l¶enYiUonnemenW, VoXmiVeV j aXWoUiVaWion non 
compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ L¶oXYeUWXUe de caUUiqUe. 
ƒ LeV dpp{WV de YphicXleV eW de feUUailleV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe. 
ƒ LeV dpp{WV de gUaYaWV, pneXV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe.  

1.3. Destinations et sous-destinations des constructions soumises à des 
conditions particulières 

Sont autorisés sous conditions particulières : 
ƒ LeV aXWUeV hpbeUgemenWV WoXUiVWiqXeV j condiWion qX¶elleV ne poUWenW paV aWWeinWe j la 
ValXbUiWp oX j la VpcXUiWp pXbliqXe eW qX¶elleV VoienW compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ LeV locaX[ eW bXUeaX[ accXeillanW dX pXblic deV adminiVWUaWionV pXbliqXeV 
aVVimilpV compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ LeV aXWUeV pqXipemenWV UeceYanW dX pXblic. 
ƒ LeV pYolXWionV VXU Xne conVWUXcWion lpgale e[iVWanWe (e[WenVion, changemenW de deVWinaWion, 
cUpaWion d¶anne[e«) VoXV UpVeUYe qXe la deVWinaWion oX VoXV deVWinaWion VoiW aXWoUiVpe.  
DanV ce caV, le pUojeW deYUa UeVpecWeU leV mrmeV condiWionV qXe poXU leV conVWUXcWionV 
noXYelleV.  

2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1. Volumétrie 
2.1.1. HaXWeXU 

La haXWeXU deV conVWUXcWionV doiW rWUe pdifipe : 
ƒ SoiW de plain-pied. 
ƒ SoiW en Ue]-de-chaXVVpe aYec pWage. 
La haXWeXU deV conVWUXcWionV ne doiW paV dppaVVeU 7 mqWUeV confoUmpmenW aX[ condiWionV de 
meVXUeV figXUanW danV leV diVpoViWionV gpnpUaleV.  
 
Exception : 
CeWWe Uqgle ne V¶appliqXe paV : 
ƒ danV le caV deV habiWaWionV e[iVWanWeV j pUo[imiWp ne UeVpecWanW paV la Uqgle poXU aVVXUeU 
Xne conWinXiWp ; danV ce caV la haXWeXU deV conVWUXcWionV doiW V¶haUmoniVeU aYec 
l¶enYiUonnemenW e[iVWanW.  
ƒ en caV d¶impoVVibiliWp WechniqXe lipe j la naWXUe dX Vol j la WopogUaphie deV lieX[. 

2.2. Implantation 
2.2.1. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ YoieV eW empUiVeV 

pXbliqXeV  
LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe implanWpeV : 
ƒ VoiW j l¶alignemenW poXU UeVpecWeU leV caUacWpUiVWiqXeV acWXelleV deV UXeV dX Yillage. 
ƒ VoiW en UeWUaiW j aX moinV 3 mqWUeV dX domaine pXblic.  
ToXWefoiV, loUVqX'Xne conVWUXcWion e[iVWe j l'alignemenW deV YoieV, leV pUeVcUipWionV pnoncpeV 
ci-deVVXV ne V'appliqXenW paV poXU leV conVWUXcWionV oX anne[eV d'habiWaWion YenanW j l'aUUiqUe.  
De mrme leV e[WenVionV oX VXUplpYaWionV deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV poXUUonW rWUe UpaliVpeV 
en conVeUYanW le UecXl iniWial. 
DanV le caV de paUcelleV boUdpeV paU plXVieXUV empUiVeV pXbliqXeV, la Uqgle d¶implanWaWion j 
l¶alignemenW peXW ne V'appliqXeU qX¶j l¶Xne de ceV empUiVeV. 
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LoUVqX'Xne conVWUXcWion eVW pdifipe en angle, Xn pan coXpp de l'alignemenW poXUUa rWUe impoVp 
aX caV paU caV poXU deV UaiVonV de VpcXUiWp.  

2.2.2. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ limiWeV 
VppaUaWiYeV 

LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe pdifipeV : 
ƒ SoiW en limiWe VppaUaWiYe. 
ƒ SoiW aYec Xne maUge de UecXl d¶Xn minimXm de 3 mqWUeV paU UappoUW j la limiWe VppaUaWiYe.  
LeV baVVinV deV piVcineV ainVi qXe leV conVWUXcWionV npceVVaiUeV j l¶enWUeWien de celleV-ci 
doiYenW UeVpecWeU Xn UecXl de 1,50 mqWUe minimXm paU UappoUW j la limiWe VppaUaWiYe. 

2.3. Caractéristiques architecturales 
2.3.1. GpnpUaliWpV 

LeV conVWUXcWionV ne doiYenW paV poUWeU aWWeinWe aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ 
aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV oX XUbainV.  
ElleV doiYenW pgalemenW peUmeWWUe la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV eW 
pa\VagqUeV.  
AXVVi elleV doiYenW rWUe conoXeV de maniqUe j V¶inVpUeU danV leXU enYiUonnemenW qXel qXe VoiW 
le YocabXlaiUe aUchiWecWXUal XWiliVp.  
L¶aVpecW e[WpUieXU deV bkWimenWV oX deV oXYUageV j pdifieU oX j modifieU doiW pgalemenW rWUe 
Upflpchi.  
LeV conVWUXcWionV VonW implanWpeV en UeVpecWanW aX mieX[ la WopogUaphie dX WeUUain c¶eVW-j-
diUe en UecheUchanW le meilleXU pqXilibUe dpblaiV/UemblaiV, aYec Xn UaccoUdemenW aX WeUUain 
naWXUel paU deV penWeV de 1/3 aX ma[imXm.  
LeV pUeVcUipWionV ci-deVVoXV eW danV le UqglemenW de chaqXe ]one peUmeWWenW de UppondUe j 
ceV e[igenceV.  
 

2.3.2. DiVpoViWionV applicableV aX[ conVWUXcWionV neXYeV 
CeV diVpoViWionV VonW dpcompoVpeV en deX[ paUWieV : conVWUXcWionV neXYeV eW UpnoYaWion. LeV 
conVWUXcWionV neXYeV conceUnenW deV pUojeWV d¶aUchiWecWXUe conWempoUaine eW non de cUpaWion 
de conVWUXcWion j YocabXlaiUe YeUnacXlaiUe, aXqXel caV le UqglemenW pcUiW deV conVWUXcWionV en 
UpnoYaWion V¶appliqXe.  
 
Les toitures :  
LeV coXYeUWXUeV VonW de W\pe de WeUUe cXiWe, WXile canal WUadiWionnelle oX WXile plaWe. 
LeV anne[eV, leV paUWieV doUmanW © UoWXleV ª poXUUonW rWUe conoXeV danV Xne aXWUe foUme 
aUchiWecWXUale qXe le YeUVanW de WoiWXUe j 30% eW danV Xn aXWUe maWpUiaX. 
 
Les menuiseries : 
LeV menXiVeUieV paUWicipenW laUgemenW aX pUojeW aUchiWecWXUal.  
LeV menXiVeUieV de WeinWe blancheV VonW inWeUdiWeV.  
 
Mur et parements : 
AXcXn maWpUiaX pUpYX poXU rWUe UecoXYeUW (WelV qXe paUpaingV de cimenW, bUiqXeV cUeXVeV, 
eWc.) ne VeUa emplo\p j nX. 
 
Clôtures : 
Il UeVWe de la UeVponVabiliWp deV acqXpUeXUV de cl{WXUeU oX non leXU paUcelle.  
La haXWeXU deV cl{WXUeV eVW meVXUpe j paUWiU dX Vol e[iVWanW aYanW leV WUaYaX[ d¶e[haXVVemenW 
oX d¶affoXillemenW dX Vol npceVVaiUeV poXU la UpaliVaWion dX pUojeW. 
 
DanV le caV d¶Xne UpaliVaWion de cl{WXUeV, elleV doiYenW rWUe conVWiWXpeV :  
 
Pour les limites avec l’espace public :  
ƒ SoiW d¶Xn gUillage n¶e[cpdanW paV Xne haXWeXU de 1.00 mqWUe. 
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ƒ SoiW d¶Xne cl{WXUe boiV ajoXUpe n¶e[cpdanW paV Xne haXWeXU de 1.00 mqWUe. 
ƒ SoiW d¶Xn mXUeW oX mXU bahXW endXiW deV deX[ c{WpV donW la haXWeXU ma[imale eVW fi[pe j 
0.70 m, pYenWXellemenW VXUmonWpeV d¶Xn gUillage oX, d¶Xne cl{WXUe boiV oX mpWalliqXe ajoXUpe 
(la haXWeXU mXU + cl{WXUe ne deYUa paV e[cpdeU 1,50 m).  
 
Remarques : ToXWeV ceV UpaliVaWionV peXYenW rWUe doXblpeV d¶Xne haie compoVpe d¶eVVenceV 
localeV. 
 
Pour les limites entre lots privatifs : paV de pUeVcUipWionV paUWicXliqUeV, maiV leV mXUV de 
plXV de 1.80 m VonW pUoVcUiWV.  
 
Dans le cas d’implantation d’une haie :   
ƒ PoXU leV limiWeV enWUe loWV pUiYaWifV, elle VeUa miWo\enne oX pUiYaWiYe eW compoVpe d¶eVVenceV 
localeV. 
ƒ PoXU leV limiWeV aYec l¶eVpace pXblic, elle VeUa pUiYaWiYe eW compoVpe d¶eVVenceV localeV.  
 
Dans le cas de l’installation d’un portail d’entrée, le poUWail eW VeV pilieUV VeUonW de foUme 
Vimple eW ne poXUUonW e[cpdeU Xne haXWeXU ma[imale de 1.80 mqWUe.  
 
Les extensions et annexes : 
A l¶e[cepWion deV abUiV, leV anne[eV doiYenW pgalemenW rWUe WUaiWpeV aYec le mrme Voin qXe 
leV conVWUXcWionV pUincipaleV.  
LeV faoadeV j nX, en W{le agglompUp oX en plaqXe de cimenW VonW inWeUdiWeV.  
 

2.3.3. DiVpoViWionV applicableV aX[ UpnoYaWionV 
Les toitures :  
LeV coXYeUWXUeV VonW en WeUUe cXiWe, en WXile canal WUadiWionnelle oX en WXile plaWe. 
LeV coUnicheV ancienneV VeUonW UeVWaXUpeV eW leV coUnicheV noXYelleV VeUonW en pieUUeV 
pUofilpeV comme celleV e[iVWanWeV.  
LeV gpnoiVeV VeUonW conVeUYpeV. 
E[clXUe WoXWe VXUplpYaWion deV gpnoiVeV paU l¶appoUW d¶Xn caUUeaX oX d¶Xne VXUchaUge de 
moUWieU (iVolaWion paU-deVVXV). 
Si abVolXe npceVViWp, UajoXWeU aloUV Xn Uang de WXile foUmanW deUnieU Uang de gpnoiVe. 
LeV WXileV de coXYeUW aUUiYeUonW j l¶e[WUpmiWp dX dpboUd dX WoiW (lpgqUe Vaillie de 5 cm).  
SXUpleYeU la pUemiqUe WXile de coXYeUW paU Xne demi-WXile poVpe paU-deVVXV (doXbliV).  
LeV WXileV de coXUanW VeUonW dpboUdanWeV de 20 cm. 
LeV dpboUdV en VaillanW boiV VeUonW conVeUYpV, non diminXpV, eW pYenWXellemenW UeVWiWXpV danV 
leXU longXeXU d¶oUigine (enWUe 40 eW 60 cm). 
LeV VaillanWV en boiV VeUonW conVWiWXpV de cheYUonV poUWanW WXileV. 
LeV baUdageV deV aYanW-WoiWV eW leV coXchiV en fUiVeWWe oX en conWUe-plaqXp VonW pUoVcUiWV. 
LeV VoXcheV de cheminpeV VeUonW endXiWeV. 
E[clXUe leV WeUUaVVeV encaiVVpeV. 
DiVVimileU leV anWenneV paUaboliqXeV de faoon j ce qX¶elleV ne VoienW paV YiVibleV dX domaine 
pXblic.  
  
Les menuiseries : 
LeV menXiVeUieV ancienneV de qXaliWp (YanWaX[ de poUWeV, conWUeYenWV, chkVViV, oXYUanWV deV 
fenrWUeV, deYanWXUeV de magaVinV, eWc.) eW leXU VeUUXUeUie de qXaliWp VeUonW mainWenXeV eW 
UeVWaXUpV. 
LeV menXiVeUieV, YoleWV eW conWUeYenWV blancV VonW inWeUdiWV. 
LeV menXiVeUieV deV fenrWUeV VeUonW VXbdiYiVpeV en foncWion de l¶aUchiWecWXUe de l¶pdifice. 
LeV conWUeYenWV de qXaliWp deV pdificeV ancienV VeUonW UeVWaXUpV, UemplacpV oX complpWpV 
confoUmpmenW aX[ modqleV d¶oUigine. 
E[clXUe leV YoleWV UoXlanWV loUVqX¶ilV ne peXYenW rWUe inWpgUpV j la maoonneUie. 
 



 

RÈGLES RELATIVES AUX ZONES UA 22 

Murs et parements : 
LeV maoonneUieV ancienneV deV faoadeV en pieUUe de Waille appaUeillpe oX de blocage VeUonW 
conVeUYpeV mrme loUVqX¶elleV VonW paUWielleV.  
AXcXn maWpUiaX pUpYX poXU rWUe UecoXYeUW (WelV qXe paUpaingV de cimenW, bUiqXeV cUeXVeV, 
eWc.) ne VeUa emplo\p j nX. 
 
ToXW dpcoU ancien (bandeaX[, VcXlpWXUeV, modillonV, coUnicheV, enWablemenWV, cXloWV, 
pilaVWUeV, eWc.) VeUa mainWenX en place eW UeVWaXUp. 
SeXleV poXUUonW rWUe dppoVpeV apUqV aXWoUiVaWion leV paUWieV dX dpcoU ne coUUeVpondanW paV 
aX VW\le aUchiWecWXUal dominanW de l¶pdifice.  
 
LeV baieV ancienneV VeUonW mainWenXeV eW, le caV pchpanW, UpWablieV eW UeVWiWXpeV danV leXU 
pUopoUWionV eW foUmeV iniWialeV \ compUiV poXU leXU VXbdiYiVionV (cUoiVpeV), moXlXUaWionV, 
VcXlpWXUeV eW encadUemenWV, linWeaX[, maVcaUonV eW clpV.  
AXcXne baie ancienne pUpVenWanW Xn inWpUrW aUchiWecWXUal ne VeUa obVWUXpe, celle qXi le VonW, 
VeUonW UeVWiWXpeV oX affoXillpeV j mi- WableaX (aX moinV 10 cm de UeWUaiW). 
Il peXW rWUe aXWoUiVp de cUpeU deV baieV noXYelleV danV la meVXUe o� celleV-ci V¶inVqUenW danV 
l¶oUdonnancemenW aX[ baieV ancienneV.  
 
LeV encadUemenWV eW appXiV deV baieV VeUonW mainWenXV oX cUppeV de faoon confoUme aX[ 
peUcemenWV ancienV WanW loUV deV peUcemenWV noXYeaX[ qXe loUV deV adjoncWionV noXYelleV. 
 
Balcons et ferronneries : 
LeV UpnoYaWionV deYUonW V¶effecWXeU danV le UeVpecW deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV. 
 
Accessoires du bâti :  
LeV blocV de climaWiVeXUV en faoade donnanW VXU eVpace pXblic VonW inWeUdiWV. 
Il poXUUa rWUe enYiVagp de leV placeU VoXV penWe de WoiW oX de leV encaVWUeU danV la faoade, 
danV Xn peUcemenW e[iVWanW oX j cUpeU, deUUiqUe Xne gUille. 
LeV anWenneV paUaboliqXeV VeUonW placpeV VXU deV VoXcheV deV cheminpeV oX pignon non 
YiVible depXiV le domaine pXblic.  
 

2.3.4. DiVpoViWionV applicableV aX[ bkWimenWV oX paWUimoineV 
UemaUqXableV 

Un certain nombre de bâtiments remarquables sont identifiés sur le règlement graphique au 
WiWUe de l¶aUWicle L.151-19 dX Code de l¶UUbaniVme.  
Afin de préserver ces marqueurs identitaires, tous les travaux de restauration doivent 
conVeUYeU, UeVpecWeU leV caUacWpUiVWiqXeV aUchiWecWXUaleV eW pUpVeUYeU leV plpmenWV d¶oUigine. 
 

2.3.5. LeV meVXUeV d¶alimenWaWion deV peUfoUmanceV pneUgpWiqXeV eW 
de dpYeloppemenW dXUable deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV paU l¶e[WpUieXU 

La UpaliVaWion de conVWUXcWionV meWWanW en °XYUe deV objecWifV de qXaliWp enYiUonnemenWale, 
ainVi qXe l¶inVWallaWion de maWpUielV XWiliVanW deV pneUgieV UenoXYelableV VonW encoXUagpeV.  
ToXV leV pqXipemenWV WechniqXeV en faoade eW en WoiWXUe doiYenW rWUe diVVimXlpV oX inWpgUpV 
aX deVVin aUchiWecWXUal. 

2.4. Stationnement 
Le VWaWionnemenW coUUeVpondanW aX beVoin deV conVWUXcWionV doiW rWUe aVVXUp en dehoUV deV 
YoieV pXbliqXeV.  

2.5. Espaces non bâtis  
PoXU leV conVWUXcWionV noXYelleV, VXU chaqXe XniWp fonciqUe pUiYaWiYe, 20% aX moinV de la 
VXUface dX WeUUain doiYenW rWUe WUaiWpV en jaUdin planWp eW ga]onnp. 
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX - CONDITIONS DE DESSERTE DES 
TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX 

3.1. Conditions de desserte par les voies publiques ou ouvertes au public  
ToXW pUojeW doiW rWUe deVVeUYi paU Xne Yoie pXbliqXe oX pUiYpe danV deV condiWionV UppondanW j 
Von impoUWance oX j la deVWinaWion deV conVWUXcWionV oX deV ampnagemenWV enYiVagpV. LeV 
caUacWpUiVWiqXeV de ceWWe Yoie doiYenW rWUe adapWpeV j la ciUcXlaWion oX j l'XWiliVaWion deV enginV 
de lXWWe conWUe l'incendie.  
 
LeV dimenVionV, foUmeV eW caUacWpUiVWiqXeV WechniqXeV deV YoieV pUiYpeV doiYenW rWUe adapWpeV 
aX[ XVageV qX'elleV VXppoUWenW oX aX[ oppUaWionV qX'elleV doiYenW deVVeUYiU.  
Le nombUe d'accqV doiW rWUe limiWp aX minimXm npceVVaiUe aX pUojeW.  
LeV accqV ne doiYenW paV pUpVenWeU de UiVqXe poXU la VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV 
oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV.  
 
ToXW accqV doiW rWUe ampnagp poXU aVVXUeU en WeUmeV de YiVibiliWp, de foncWionnaliWp eW de 
faciliWp d'XVage, ceWWe VpcXUiWp qXi doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW, de la poViWion 
deV accqV, de leXU configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l'inWenViWp dX WUafic. 
L¶acceVVibiliWp deV peUVonneV j mobiliWp UpdXiWe doiW rWUe pUiVe en compWe 
 
A dpfaXW de UeVpecW deV UqgleV pYoqXpeV pUpcpdemmenW, le pUojeW peXW rWUe UefXVp oX n¶rWUe 
accepWp qXe VoXV UpVeUYe de pUeVcUipWionV VppcialeV Vi leV accqV pUpVenWenW Xn UiVqXe poXU la 
VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV. 
CeWWe VpcXUiWp doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW de la poViWion de l¶accqV, de Va 
configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l¶inWenViWp dX WUafic ª. 
 
Le nombUe deV accqV VXU leV YoieV pXbliqXeV peXW rWUe limiWp danV l¶inWpUrW de la VpcXUiWp.  
En paUWicXlieU, loUVqXe le WeUUain eVW deVVeUYi paU plXVieXUV YoieV, le pUojeW peXW n¶rWUe aXWoUiVp 
qXe VoXV UpVeUYe d¶Xn accqV pWabli VXU la Yoie o� la grne poXU la ciUcXlaWion VeUa la moindUe. 

3.2. Desserte par les réseaux 
3.2.1. EaX poWable 

ToXW pUojeW qXi UeqXieUW Xn XVage en eaX poXU l'alimenWaWion hXmaine doiW rWUe UaccoUdp aX 
UpVeaX pXblic de diVWUibXWion eW deVVeUYi paU Xne condXiWe pUpVenWanW deV caUacWpUiVWiqXeV 
VXffiVanWeV. 

3.2.2. AVVainiVVemenW deV eaX[ XVpeV 
Le UaccoUdemenW aX UpVeaX pXblic eVW obligaWoiUe V¶il e[iVWe.  
En l¶abVence d¶Xn UpVeaX collecWif, Xn diVpoViWif d¶aVVainiVVemenW aXWonome eVW e[igp, 
confoUmpmenW j la UpglemenWaWion en YigXeXU. 

3.2.3. EaX[ plXYialeV 
LoUVqX'il e[iVWe Xn UpVeaX pXblic apWe j UecXeilliU leV eaX[ plXYialeV, leV ampnagemenWV VXU le 
WeUUain doiYenW gaUanWiU leXU pYacXaWion danV lediW UpVeaX.  
Un diVpoViWif de UpcXppUaWion deV eaX[ plXYialeV (miVe en place de cXYeV) oX j l¶infilWUaWion j 
la paUcelle eVW aXWoUiVp aYec Xn UejeW limiWp eW mavWUiVp YeUV le UpVeaX pXblic, confoUmpmenW aX[ 
pUincipeV de geVWion inWpgUpe deV eaX[ plXYialeV. 

3.2.4. DpfenVe conWUe l¶incendie 
Le beVoin en eaX eVW dpWeUminp en foncWion dX UiVqXe j dpfendUe.  
La VXpeUficie dX pUojeW eVW pgalemenW pUiVe en compWe danV l¶anal\Ve de UiVqXe.  
La qXanWiWp de baVe eVW de 60 m3/h, WoXWefoiV il eVW poVVible de deVcendUe VoXV ce VeXil danV 
ceUWainV caV.  
La diVWance enWUe leV PoinWV d¶eaX Incendie (PEI) eW le UiVqXe YaUie enWUe 200 eW 400 mqWUeV.  
La commXne deYUa pUendUe en compWe la dpfenVe conWUe l¶incendie poXU WoXW pUojeW 
d¶XUbaniVaWion VXU le WeUUiWoiUe confoUmpmenW aX[ UqgleV dpfinieV danV le RqglemenW 
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DppaUWemenWal de DpfenVe E[WpUieXUe conWUe l¶Incendie (aUUrWp pUpfecWoUal n�SIDPC-2017-06-
13-01 dX 4 jXilleW 2017). 
 
LeV caUacWpUiVWiqXeV minimaleV UeqXiVeV poXU leV YoieV eW accqV poXU peUmeWWUe l¶appUoche 
dX maWpUiel de lXWWe conWUe l¶incendie VonW :  

x Largeur : 3 mètres hors stationnement.   
x Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, 

ceux-ci étant distants de 3,60 m. 
x Rayon intérieur : 11 mètres.   
x Sur largeur S =15/R dans les virages dont le rayon est inférieur à 50 mètres.  
x Auteur libUe aXWoUiVanW le paVVage d¶Xn YphicXle de 3,30 mqWUeV de haXWeXU majoUpe 

d¶Xne de VpcXUiWp de 0,20 m.   
x Pente inférieure à 15 %.   

 
De plXV, eW en aggUaYaWion, leV YoieV eW accqV qXi doiYenW peUmeWWUe l¶appUoche dX maWpUiel de 
lXWWe conWUe l¶incendie poXU leV bkWimenWV donW le plancheU baV eVW j plXV de 8 mqWUeV deYUonW 
aYoiU leV caUacWpUiVWiqXeV d¶Xne Yoie pchelle. La Yoie pchelle eVW Xne paUWie de la Yoie engin 
donW leV caUacWpUiVWiqXeV VonW complpWpeV eW modifipeV comme VXiW : 

x Longueur minimale : 10 mètres. 
x Largueur : 4 mètres hors stationnement. 
x Pente inférieure à 10%. 
x Résistance au poinçonnement : 80 N/ cm2 sur une surface circulaire de 0,20 mètre 

de diamètre. 
Enfin, ceV conWUainWeV poXUUonW rWUe complpWpeV paU deV pUeVcUipWionV dpfinieV loUV de 
l¶inVWUXcWion deV peUmiV de conVWUXiUe de bkWimenWV paUWicXlieUV WelV qXe deV indXVWUieV, de 
gUandV pWabliVVemenWV UeceYanW dX pXblic, deV habiWaWionV de plXVieXUV niYeaX[. 

3.2.5. RpVeaX[ diYeUV 

LeV ligneV de diVWUibXWion d¶pneUgie, d¶pclaiUage pXblic, de WplpcommXnicaWion eW de 
YidpocommXnicaWion doiYenW rWUe inVWallpeV en VoXWeUUain oX en poVp faoade VaXf en caV 
d¶impoVVibiliWp WechniqXe jXVWifipe. 

3.2.6. PUpYenWion deV feX[ de foUrW 
Afin de limiWeU leV UiVqXeV lipV aX[ incendieV de foUrWV, leV occXpaWionV eW XWiliVaWion dX Vol 
deYUonW UeVpecWeU leV pUeVcUipWionV de l¶aUUrWp pUpfecWoUal UelaWif aX dpbUoXVVaillemenW (DDTM-
SAFEB-UFCB-2025-044) ainVi qXe leV UqgleV d¶emploi dX feX (aUUrWp pUpfecWoUal n�2013352-
0003). Une aWWenWion paUWicXliqUe deYUa rWUe poUWpe VXU la UpacWion aX[ feX[ deV maWpUiaX[ de 
conVWUXcWionV XWiliVpV VXU l¶enYeloppe e[WpUieXUe deV bkWimenWV e[poVpV en ]one VenVible. De 
plXV, leV planWaWionV conVWiWXanW leV haieV deYUonW rWUe conVWiWXpeV paU deV eVVenceV le moinV 
inflammable poVVible. 

3.2.7. ObligaWionV LpgaleV de DpbUoXVVaillemenW 
DanV leV VecWeXUV ViWXpV danV oX j moinV de 200 mqWUeV d¶eVpaceV naWXUelV combXVWibleV 
d¶Xne VXpeUficie VXppUieXUe j 4 hecWaUeV, leV conVWUXcWionV, inVWallaWionV, ampnagemenWV eW 
occXpaWionV dX Vol VonW VoXmiV aX UeVpecW deV obligaWionV lpgaleV de dpbUoXVVaillemenW (OLD) 
pUpYXeV paU le Code foUeVWieU. CeV obligaWionV V¶impoVenW aX[ pUopUipWaiUeV eW occXpanWV deV 
WeUUainV conceUnpV, pUpalablemenW j WoXWe aXWoUiVaWion d¶XUbaniVme eW pendanW WoXWe la dXUpe 
d¶occXpaWion deV lieX[. 
Le dpbUoXVVaillemenW eW le mainWien en pWaW dpbUoXVVaillp doiYenW rWUe UpaliVpV confoUmpmenW 
aX[ diVpoViWionV deV aUWicleV L.131-10 j L.131-18 eW R.131-10 j R.131-15 dX Code foUeVWieU ; 
Le UeVpecW de ceV obligaWionV condiWionne la dpliYUance deV aXWoUiVaWionV d¶XUbaniVme eW la 
bonne inVeUWion deV pUojeWV danV leXU enYiUonnemenW, danV Xn objecWif de pUpYenWion dX UiVqXe 
incendie eW de pUoWecWion deV peUVonneV eW deV bienV. 
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RÈGLES RELATIVES AUX ZONES Ub 
 
 
Définition : 
LeV ]oneV XUbaineV VonW diWeV ©ௗ]oneV Uௗª. PeXYenW rWUe claVVpV en ]one XUbaine leV VecWeXUV 
dpjj XUbaniVpV ainVi qXe ceX[ o� leV pqXipemenWV pXblicV e[iVWanWV oX en coXUV de UpaliVaWion 
diVpoVenW d¶Xne capaciWp VXffiVanWe poXU deVVeUYiU leV conVWUXcWionV j implanWeU. 

La ]one Ub coUUeVpond aX[ e[WenVionV paYillonnaiUeV ViWXpeV en conWinXiWp dX cenWUe ancien. 
Elle Ve caUacWpUiVe paU Xne XUbaniVaWion de W\pe indiYidXel, d¶Xne denViWp plXV faible qXe celle 
dX c°XU de boXUg, maiV inWpgUpe aX WiVVX bkWi e[iVWanW. Ce VecWeXU eVW coUUecWemenW deVVeUYi 
paU leV UpVeaX[ eW leV pqXipemenWV pXblicV, peUmeWWanW l¶accXeil de noXYelleV conVWUXcWionV 
danV deV condiWionV VaWiVfaiVanWeV. 
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1. REGLES RELATIVES A L’AFFECTATION DES SOLS ET 
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1. Constructions, autorisations sous conditions et interdictions des 
destinations et sous-destinations réglementées par le code de 
l’urbanisme (article R 151-27 et R 151-28 du CU) 

Rappel :  
L'pdificaWion d'oXYUageV, de bkWimenWV, conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX 
foncWionnemenW deV VeUYiceV pXblicV oX d'inWpUrW collecWif eVW aXWoUiVpe VanV WeniU compWe deV 
diVpoViWionV pdicWpeV paU leV aUWicleV dX UqglemenW de la ]one conceUnpe.  
CeV conVWUXcWionV eW/oX inVWallaWionV VonW aXWoUiVpeV dqV loUV qX¶elleV ne poUWenW paV aWWeinWe 
aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV, agUicoleV 
oX XUbainV ainVi qX¶j la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV oX V¶il eVW de naWXUe j 
poUWeU aWWeinWe j la ValXbUiWp oX j la VpcXUiWp pXbliqXe. 
 

Destination Sous destination Interdites Autorisés 
Autorisés 

sous 
conditions 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole [   

Exploitation forestière [   

Habitation Logement  [  
Hébergement  [  

Commerce et 
activités de 

service 

Artisanat et commerce de détail  [  
Restauration  [  

Commerce de gros [   
Activités de services où 
V¶effecWXe l¶accXeil d¶Xne 

clientèle) 

 [  

Cinéma [   
Hôtels [   

Autres hébergements 
touristiques 

 [  

Équipements 
d’intérêt collectif 

et services publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques assimilés 

  [ 

Locaux techniques et 
industriels des administrations 

publiques assimilés 

[   

Établissements 
d¶enVeignemenW, de VanWp eW 

d¶acWion Vociale 

 [  

SalleV d¶aUW eW de VpecWacleV  [  
Lieux de culte [   

Équipements sportifs  [  
Autres équipements recevant 

du public 
  [ 

Autres activités 
des secteurs 

primaire, 
secondaire ou 

tertiaire 

Industrie [   
Entrepôt [   
Bureau  [  

Centre de congrès et 
d¶e[poViWion 

[   

Cuisine dédiée à la vente en 
ligne 

 [  
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1.2. Usages et affectations des sols et types d’activités interdits  
Sont interdits : 
ƒ LeV affoXillemenWV oX e[haXVVemenWV de Vol non compaWibleV aYec la YocaWion de la ]one. 
ƒ LeV WeUUainV ampnagpV de camping, caUaYaning eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV, leV 
habiWaWionV lpgqUeV de loiViUV. 
ƒ LeV inVWallaWionV claVVpeV poXU la pUoWecWion de l¶enYiUonnemenW, VoXmiVeV j aXWoUiVaWion non 
compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ L¶oXYeUWXUe de caUUiqUe. 
ƒ LeV dpp{WV de YphicXleV eW de feUUailleV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe. 
ƒ LeV dpp{WV de gUaYaWV, pneXV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe. 

1.3. Destinations et sous-destinations des constructions soumises à des 
conditions particulières 

Sont autorisés sous conditions particulières : 
ƒ LeV locaX[ eW bXUeaX[ accXeillanW dX pXblic deV adminiVWUaWionV pXbliqXeV 
aVVimilpV compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ LeV aXWUeV pqXipemenWV UeceYanW dX pXblic. 
ƒ LeV pYolXWionV VXU Xne conVWUXcWion lpgale e[iVWanWe (e[WenVion, changemenW de deVWinaWion, 
cUpaWion d¶anne[e«) VoXV UpVeUYe qXe la deVWinaWion oX VoXV deVWinaWion VoiW aXWoUiVpe.  
DanV ce caV, le pUojeW deYUa UeVpecWeU leV mrmeV condiWionV qXe poXU leV conVWUXcWionV 
noXYelleV.  
 
Une paUWie de la ]one Ub eVW impacWpe paU l¶AWlaV deV ]oneV inondableV dX baVVin YeUVanW de 
l¶AXde. DanV ceV VecWeXUV, WoXWe occXpaWion oX XWiliVaWion dX Vol deYUa inWpgUeU leV conWUainWeV 
lipeV aX UiVqXe inondaWion.  
ToXWe XUbaniVaWion deYUa ainVi rWUe conoXe de maniqUe j ne paV aggUaYeU la YXlnpUabiliWp dX 
VecWeXU eW j aVVXUeU la VpcXUiWp deV peUVonneV eW deV bienV. 

2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1. Volumétrie 
2.1.1. HaXWeXU 

La haXWeXU deV conVWUXcWionV doiW rWUe pdifipe : 
ƒ SoiW de plain-pied. 
ƒ SoiW en Ue]-de-chaXVVpe aYec pWage. 
 
La haXWeXU deV conVWUXcWionV ne doiW paV dppaVVeU 7 mqWUeV confoUmpmenW aX[ condiWionV de 
meVXUeV figXUanW danV leV diVpoViWionV gpnpUaleV.  
 
Exception : 
CeWWe Uqgle ne V¶appliqXe paV : 
ƒ danV le caV deV habiWaWionV e[iVWanWeV j pUo[imiWp ne UeVpecWanW paV la Uqgle poXU aVVXUeU 
Xne conWinXiWp ; danV ce caV la haXWeXU deV conVWUXcWionV doiW V¶haUmoniVeU aYec 
l¶enYiUonnemenW e[iVWanW.  
ƒ en caV d¶impoVVibiliWp WechniqXe lipe j la naWXUe dX Vol j la WopogUaphie deV lieX[. 

2.2. Implantation 
2.2.1. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ YoieV eW empUiVeV 

pXbliqXeV  
LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe implanWpeV : 
ƒ VoiW j l¶alignemenW poXU UeVpecWeU leV caUacWpUiVWiqXeV acWXelleV deV UXeV dX Yillage. 
ƒ VoiW j 10 mqWUeV minimXm de l¶a[e deV YoiUieV commXnaleV. 
ƒ VoiW j 15 mqWUeV minimXm de l¶a[e deV UoXWeV dppaUWemenWaleV. 
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ToXWefoiV, loUVqX'Xne conVWUXcWion e[iVWe j l'alignemenW deV YoieV, leV pUeVcUipWionV pnoncpeV 
ci-deVVXV ne V'appliqXenW paV poXU leV conVWUXcWionV oX anne[eV d'habiWaWion YenanW j l'aUUiqUe.  
De mrme leV e[WenVionV oX VXUplpYaWionV deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV poXUUonW rWUe UpaliVpeV 
en conVeUYanW le UecXl iniWial. 
DanV le caV de paUcelleV boUdpeV paU plXVieXUV empUiVeV pXbliqXeV, la Uqgle d¶implanWaWion j 
l¶alignemenW peXW ne V'appliqXeU qX¶j l¶Xne de ceV empUiVeV. 
LoUVqX'Xne conVWUXcWion eVW pdifipe en angle, Xn pan coXpp de l'alignemenW poXUUa rWUe impoVp 
aX caV paU caV poXU deV UaiVonV de VpcXUiWp.  

2.2.2. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ limiWeV 
VppaUaWiYeV 

LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe pdifipeV : 
ƒ SoiW en limiWe VppaUaWiYe. 
ƒ SoiW aYec Xne maUge de UecXl d¶Xn minimXm de 3 mqWUeV paU UappoUW j la limiWe VppaUaWiYe.  
LeV baVVinV deV piVcineV ainVi qXe leV conVWUXcWionV npceVVaiUeV j l¶enWUeWien de celleV-ci 
doiYenW UeVpecWeU Xn UecXl de 1,50 mqWUe minimXm paU UappoUW j la limiWe VppaUaWiYe. 

2.3. Caractéristiques architecturales 
2.3.1. GpnpUaliWpV 

LeV conVWUXcWionV ne doiYenW paV poUWeU aWWeinWe aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ 
aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV oX XUbainV.  
ElleV doiYenW pgalemenW peUmeWWUe la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV eW 
pa\VagqUeV.  
AXVVi elleV doiYenW rWUe conoXeV de maniqUe j V¶inVpUeU danV leXU enYiUonnemenW qXel qXe VoiW 
le YocabXlaiUe aUchiWecWXUal XWiliVp.  
L¶aVpecW e[WpUieXU deV bkWimenWV oX deV oXYUageV j pdifieU oX j modifieU doiW pgalemenW rWUe 
Upflpchi.  
LeV conVWUXcWionV VonW implanWpeV en UeVpecWanW aX mieX[ la WopogUaphie dX WeUUain c¶eVW-j-
diUe en UecheUchanW le meilleXU pqXilibUe dpblaiV/UemblaiV, aYec Xn UaccoUdemenW aX WeUUain 
naWXUel paU deV penWeV de 1/3 aX ma[imXm.  
LeV pUeVcUipWionV ci-deVVoXV eW danV le UqglemenW de chaqXe ]one peUmeWWenW de UppondUe j 
ceV e[igenceV.  

2.3.2. DiVpoViWionV applicableV aX[ conVWUXcWionV neXYeV 
CeV diVpoViWionV VonW dpcompoVpeV en deX[ paUWieV : conVWUXcWionV neXYeV eW UpnoYaWion. LeV 
conVWUXcWionV neXYeV conceUnenW deV pUojeWV d¶aUchiWecWXUe conWempoUaine eW non de cUpaWion 
de conVWUXcWion j YocabXlaiUe YeUnacXlaiUe, aXqXel caV le UqglemenW pcUiW deV conVWUXcWionV en 
UpnoYaWion V¶appliqXe.  
 
Les toitures   
LeV coXYeUWXUeV deV conVWUXcWionV peXYenW rWUe de W\pe oX d¶aVpecW :  WXile de WeUUe cXiWe. 
LeV WoiWXUeV doiYenW rWUe UpaliVpeV aYec plXVieXUV panV.  
La cUpaWion de WoiWXUe WeUUaVVe eVW aXWoUiVpe en coXYeUWXUe d¶Xne paUWie dX coUpV dX bkWimenW, 
danV la meVXUe o� elle ne YienW paV inWeUUompUe le UampanW d¶Xne WoiWXUe eW VoXV UpVeUYe qXe 
leV WUaYaX[ ne poUWenW paV aWWeinWe j l¶oUganiVaWion gpnpUale oX j l¶idenWiWp aUchiWecWXUale deV 
conVWUXcWionV.  
DeV penWeV diffpUenWeV peXYenW rWUe admiVeV afin de mainWeniU, de UeVWiWXeU oX de complpWeU 
deV enVembleV aUchiWecWXUaX[ e[iVWanWV.  
LeV WoiWXUeV YpgpWaliVpeV VonW aXWoUiVpeV VoXV UpVeUYe de la pUoWecWion deV ViWeV eW deV 
pa\VageV. 
 
Façades 
Il eVW inWeUdiW l¶emploi j nX de maWpUiaX[ fabUiqXpV en YXe d¶rWUe UecoXYeUWV d¶Xn endXiW oX d¶Xn 
paUemenW (bUiqXe cUeXVe, bloc bpWon).  
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LeV ampnagemenWV, agUandiVVemenWV, VXUplpYaWionV d¶immeXbleV e[iVWanWV doiYenW UeVpecWeU 
l¶aUchiWecWXUe oUiginelle dX bkWimenW, noWammenW en ce qXi conceUne leV maWpUiaX[ eW YolXmeV.  
Les menuiseries : 
LeV menXiVeUieV doiYenW rWUe peinWeV.  
LeV WeinWeV doiYenW rWUe en haUmonie aYec la coXleXU deV faoadeV. 
Les ouvertures :  
LeV oXYeUWXUeV deV fenrWUeV eW leV chkVViV de WoiW doiYenW rWUe plXV haXWV qXe laUgeV.  
LeV YoleWV UoXlanWV j coffUeWV e[WpUieXUV doiYenW rWUe encaVWUpV danV la maoonneUie. 
 
Clôtures : 
Il UeVWe de la UeVponVabiliWp deV acqXpUeXUV de cl{WXUeU oX non leXU paUcelle.  
La haXWeXU deV cl{WXUeV eVW meVXUpe j paUWiU dX Vol e[iVWanW aYanW leV WUaYaX[ d¶e[haXVVemenW 
oX d¶affoXillemenW dX Vol npceVVaiUeV poXU la UpaliVaWion dX pUojeW. 
 
DanV le caV d¶Xne UpaliVaWion de cl{WXUeV, elleV doiYenW rWUe conVWiWXpeV :  
 
Pour les limites avec l’espace public :  
ƒ SoiW d¶Xn gUillage n¶e[cpdanW paV Xne haXWeXU de 1.50 mqWUe.  
ƒ SoiW d¶Xne cl{WXUe boiV ajoXUpe n¶e[cpdanW paV Xne haXWeXU de 1.50 mqWUe. 
ƒ SoiW d¶Xn mXUeW oX mXU bahXW endXiW deV deX[ c{WpV donW la haXWeXU ma[imale eVW fi[pe j 
0.70 m, pYenWXellemenW VXUmonWpeV d¶Xn gUillage oX, d¶Xne cl{WXUe boiV oX mpWalliqXe ajoXUpe 
(la haXWeXU mXU + cl{WXUe ne deYUa paV e[cpdeU 1,50 m).  
 
Remarques : ToXWeV ceV UpaliVaWionV peXYenW rWUe doXblpeV d¶Xne haie compoVpe d¶eVVenceV 
localeV. 
 
Pour les limites entre lots privatifs : paV de pUeVcUipWionV paUWicXliqUeV, maiV leV mXUV de 
plXV de 1.80 m VonW pUoVcUiWV.  
 
Dans le cas d’implantation d’une haie :   
ƒ PoXU leV limiWeV enWUe loWV pUiYaWifV, elle VeUa miWo\enne oX pUiYaWiYe eW compoVpe d¶eVVenceV 
localeV ; 
ƒ PoXU leV limiWeV aYec l¶eVpace pXblic, elle VeUa pUiYaWiYe eW compoVpe d¶eVVenceV localeV.  
 
Dans le cas de l’installation d’un portail d’entrée, le poUWail eW VeV pilieUV VeUonW de foUme 
Vimple eW ne poXUUonW e[cpdeU Xne haXWeXU ma[imale de 1.80 mqWUe.  
 
Les extensions et annexes : 
A l¶e[cepWion deV abUiV, leV anne[eV doiYenW pgalemenW rWUe WUaiWpeV aYec le mrme Voin qXe 
leV conVWUXcWionV pUincipaleV.  
LeV faoadeV j nX, en W{le agglompUp oX en plaqXe de cimenW VonW inWeUdiWeV.  
 

2.3.3. DiVpoViWionV applicableV aX[ UpnoYaWionV 
 
LeV caUacWpUiVWiqXeV deV e[WenVionV deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV (coXleXU, VimpliciWp deV 
WUameV eW deV YolXmeV, ainVi qX¶Xne concepWion en UappoUW aYec l¶aUchiWecWXUe de la 
conVWUXcWion) doiYenW V¶haUmoniVeU aYec le bkWi pUincipal.  
 

2.3.4. DiVpoViWionV applicableV aX[ bkWimenWV oX paWUimoineV 
UemaUqXableV 

Un certain nombre de bâtiments remarquables sont identifiés sur le règlement graphique au 
WiWUe de l¶aUWicle L.151-19 dX Code de l¶UUbaniVme.  
Afin de préserver ces marqueurs identitaires, tous les travaux de restauration doivent 
conVeUYeU, UeVpecWeU leV caUacWpUiVWiqXeV aUchiWecWXUaleV eW pUpVeUYeU leV plpmenWV d¶oUigine. 
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2.3.5. LeV meVXUeV d¶alimenWaWion deV peUfoUmanceV pneUgpWiqXeV eW 
de dpYeloppemenW dXUable deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV paU l¶e[WpUieXU 

La UpaliVaWion de conVWUXcWionV meWWanW en °XYUe deV objecWifV de qXaliWp enYiUonnemenWale, 
ainVi qXe l¶inVWallaWion de maWpUielV XWiliVanW deV pneUgieV UenoXYelableV VonW encoXUagpeV.  
ToXV leV pqXipemenWV WechniqXeV en faoade eW en WoiWXUe doiYenW rWUe diVVimXlpV oX inWpgUpV 
aX deVVin aUchiWecWXUal. 

2.4. Stationnement 
Le VWaWionnemenW coUUeVpondanW aX beVoin deV conVWUXcWionV doiW rWUe aVVXUp en dehoUV deV 
YoieV pXbliqXeV.  

2.5. Espaces non bâtis  
PoXU leV conVWUXcWionV noXYelleV, VXU chaqXe XniWp fonciqUe pUiYaWiYe, 20% aX moinV de la 
VXUface dX WeUUain doiYenW rWUe WUaiWpV en jaUdin planWp eW ga]onnp. 

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX - CONDITIONS DE DESSERTE DES 
TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX 

3.1. Conditions de desserte par les voies publiques ou ouvertes au public  
ToXW pUojeW doiW rWUe deVVeUYi paU Xne Yoie pXbliqXe oX pUiYpe danV deV condiWionV UppondanW j 
Von impoUWance oX j la deVWinaWion deV conVWUXcWionV oX deV ampnagemenWV enYiVagpV.  
LeV caUacWpUiVWiqXeV de ceWWe Yoie doiYenW rWUe adapWpeV j la ciUcXlaWion oX j l'XWiliVaWion deV 
enginV de lXWWe conWUe l'incendie.  
 
LeV dimenVionV, foUmeV eW caUacWpUiVWiqXeV WechniqXeV deV YoieV pUiYpeV doiYenW rWUe adapWpeV 
aX[ XVageV qX'elleV VXppoUWenW oX aX[ oppUaWionV qX'elleV doiYenW deVVeUYiU.  
Le nombUe d'accqV doiW rWUe limiWp aX minimXm npceVVaiUe aX pUojeW.  
 
LeV accqV ne doiYenW paV pUpVenWeU de UiVqXe poXU la VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV 
oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV.  
 
ToXW accqV doiW rWUe ampnagp poXU aVVXUeU en WeUmeV de YiVibiliWp, de foncWionnaliWp eW de 
faciliWp d'XVage, ceWWe VpcXUiWp qXi doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW, de la poViWion 
deV accqV, de leXU configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l'inWenViWp dX WUafic. 
L¶acceVVibiliWp deV peUVonneV j mobiliWp UpdXiWe doiW rWUe pUiVe en compWe 
 
A dpfaXW de UeVpecW deV UqgleV pYoqXpeV pUpcpdemmenW, le pUojeW peXW rWUe UefXVp oX n¶rWUe 
accepWp qXe VoXV UpVeUYe de pUeVcUipWionV VppcialeV Vi leV accqV pUpVenWenW Xn UiVqXe poXU la 
VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV. 
CeWWe VpcXUiWp doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW de la poViWion de l¶accqV, de Va 
configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l¶inWenViWp dX WUafic ª. 
 
Le nombUe deV accqV VXU leV YoieV pXbliqXeV peXW rWUe limiWp danV l¶inWpUrW de la VpcXUiWp.  
En paUWicXlieU, loUVqXe le WeUUain eVW deVVeUYi paU plXVieXUV YoieV, le pUojeW peXW n¶rWUe aXWoUiVp 
qXe VoXV UpVeUYe d¶Xn accqV pWabli VXU la Yoie o� la grne poXU la ciUcXlaWion VeUa la moindUe. 

3.2. Desserte par les réseaux 
3.2.1. EaX poWable 

ToXW pUojeW qXi UeqXieUW Xn XVage en eaX poXU l'alimenWaWion hXmaine doiW rWUe UaccoUdp aX 
UpVeaX pXblic de diVWUibXWion eW deVVeUYi paU Xne condXiWe pUpVenWanW deV caUacWpUiVWiqXeV 
VXffiVanWeV. 
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3.2.2. AVVainiVVemenW deV eaX[ XVpeV 
Le UaccoUdemenW aX UpVeaX collecWif eVW obligaWoiUe V¶il e[iVWe.  
En l¶abVence d¶Xn UpVeaX collecWif, Xn diVpoViWif d¶aVVainiVVemenW aXWonome eVW e[igp, 
confoUmpmenW j la UpglemenWaWion en YigXeXU. 

3.2.3. EaX[ plXYialeV 
LoUVqX'il e[iVWe Xn UpVeaX pXblic apWe j UecXeilliU leV eaX[ plXYialeV, leV ampnagemenWV VXU le 
WeUUain doiYenW gaUanWiU leXU pYacXaWion danV lediW UpVeaX.  
Un diVpoViWif de UpcXppUaWion deV eaX[ plXYialeV (miVe en place de cXYeV) oX j l¶infilWUaWion j 
la paUcelle eVW aXWoUiVp aYec Xn UejeW limiWp eW mavWUiVp YeUV le UpVeaX pXblic, confoUmpmenW aX[ 
pUincipeV de geVWion inWpgUpe deV eaX[ plXYialeV. 
 

3.2.4. DpfenVe conWUe l¶incendie 
Le beVoin en eaX eVW dpWeUminp en foncWion dX UiVqXe j dpfendUe.  
La VXpeUficie dX pUojeW eVW pgalemenW pUiVe en compWe danV l¶anal\Ve de UiVqXe.  
La qXanWiWp de baVe eVW de 60 m3/h, WoXWefoiV il eVW poVVible de deVcendUe VoXV ce VeXil danV 
ceUWainV caV.  
La diVWance enWUe leV PoinWV d¶eaX Incendie (PEI) eW le UiVqXe YaUie enWUe 200 eW 400 mqWUeV.  
La commXne deYUa pUendUe en compWe la dpfenVe conWUe l¶incendie poXU WoXW pUojeW 
d¶XUbaniVaWion VXU le WeUUiWoiUe confoUmpmenW aX[ UqgleV dpfinieV danV le RqglemenW 
DppaUWemenWal de DpfenVe E[WpUieXUe conWUe l¶Incendie (aUUrWp pUpfecWoUal n�SIDPC-2017-06-
13-01 dX 4 jXilleW 2017). 
 
LeV caUacWpUiVWiqXeV minimaleV UeqXiVeV poXU leV YoieV eW accqV poXU peUmeWWUe l¶appUoche 
dX maWpUiel de lXWWe conWUe l¶incendie VonW :  

x Largeur : 3 mètres hors stationnement.   
x Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, 

ceux-ci étant distants de 3,60 m ;  
x Rayon intérieur : 11 mètres.  
x Sur largeur S =15/R dans les virages dont le rayon est inférieur à 50 mètres ;  
x Auteur libUe aXWoUiVanW le paVVage d¶Xn YphicXle de 3,30 mqWUeV de haXWeXU majoUpe 

d¶Xne de VpcXUiWp de 0,20 m.  
x Pente inférieure à 15 %.   

 
De plXV, eW en aggUaYaWion, leV YoieV eW accqV qXi doiYenW peUmeWWUe l¶appUoche dX maWpUiel de 
lXWWe conWUe l¶incendie poXU leV bkWimenWV donW le plancheU baV eVW j plXV de 8 mqWUeV deYUonW 
aYoiU leV caUacWpUiVWiqXeV d¶Xne Yoie pchelle. La Yoie pchelle eVW Xne paUWie de la Yoie engin 
donW leV caUacWpUiVWiqXeV VonW complpWpeV eW modifipeV comme VXiW : 

x Longueur minimale : 10 mètres. 
x Largueur : 4 mètres hors stationnement. 
x Pente inférieure à 10%. 
x Résistance au poinçonnement : 80 N/ cm2 sur une surface circulaire de 0,20 mètre 

de diamètre. 
Enfin, ceV conWUainWeV poXUUonW rWUe complpWpeV paU deV pUeVcUipWionV dpfinieV loUV de 
l¶inVWUXcWion deV peUmiV de conVWUXiUe de bkWimenWV paUWicXlieUV WelV qXe deV indXVWUieV, de 
gUandV pWabliVVemenWV UeceYanW dX pXblic, deV habiWaWionV de plXVieXUV niYeaX[. 
 
LeV ICPE e[iVWanWeV oX fXWXUeV deYUonW rWUe acceVVibleV aX[ enginV de VecoXUV VXiYanWV leV 
caUacWpUiVWiqXeV UqglemenWaiUeV. La dpfiniWion deV mo\enV maWpUielV eW deV mo\enV en eaX de 
lXWWe conWUe l¶incendie UelqYe e[clXViYemenW de la UqglemenWaWion affpUenWe j ceV inVWallaWionV. 

3.2.5. RpVeaX[ diYeUV 

LeV ligneV de diVWUibXWion d¶pneUgie, d¶pclaiUage pXblic, de WplpcommXnicaWion eW de 
YidpocommXnicaWion doiYenW rWUe inVWallpeV en VoXWeUUain oX en poVp faoade VaXf en caV 
d¶impoVVibiliWp WechniqXe jXVWifipe. 



 

RÈGLES RELATIVES AUX ZONES UB 32 

3.2.6. PUpYenWion deV feX[ de foUrW 
Afin de limiWeU leV UiVqXeV lipV aX[ incendieV de foUrWV, leV occXpaWionV eW XWiliVaWion dX Vol 
deYUonW UeVpecWeU leV pUeVcUipWionV de l¶aUUrWp pUpfecWoUal UelaWif aX dpbUoXVVaillemenW (DDTM-
SAFEB-UFCB-2025-044) ainVi qXe leV UqgleV d¶emploi dX feX (aUUrWp pUpfecWoUal n�2013352-
0003). Une aWWenWion paUWicXliqUe deYUa rWUe poUWpe VXU la UpacWion aX[ feX[ deV maWpUiaX[ de 
conVWUXcWionV XWiliVpV VXU l¶enYeloppe e[WpUieXUe deV bkWimenWV e[poVpV en ]one VenVible. De 
plXV, leV planWaWionV conVWiWXanW leV haieV deYUonW rWUe conVWiWXpeV paU deV eVVenceV le moinV 
inflammable poVVible. 

3.2.7. ObligaWionV LpgaleV de DpbUoXVVaillemenW 
DanV leV VecWeXUV ViWXpV danV oX j moinV de 200 mqWUeV d¶eVpaceV naWXUelV combXVWibleV 
d¶Xne VXpeUficie VXppUieXUe j 4 hecWaUeV, leV conVWUXcWionV, inVWallaWionV, ampnagemenWV eW 
occXpaWionV dX Vol VonW VoXmiV aX UeVpecW deV obligaWionV lpgaleV de dpbUoXVVaillemenW (OLD) 
pUpYXeV paU le Code foUeVWieU. CeV obligaWionV V¶impoVenW aX[ pUopUipWaiUeV eW occXpanWV deV 
WeUUainV conceUnpV, pUpalablemenW j WoXWe aXWoUiVaWion d¶XUbaniVme eW pendanW WoXWe la dXUpe 
d¶occXpaWion deV lieX[. 
Le dpbUoXVVaillemenW eW le mainWien en pWaW dpbUoXVVaillp doiYenW rWUe UpaliVpV confoUmpmenW 
aX[ diVpoViWionV deV aUWicleV L.131-10 j L.131-18 eW R.131-10 j R.131-15 dX Code foUeVWieU ; 
Le UeVpecW de ceV obligaWionV condiWionne la dpliYUance deV aXWoUiVaWionV d¶XUbaniVme eW la 
bonne inVeUWion deV pUojeWV danV leXU enYiUonnemenW, danV Xn objecWif de pUpYenWion dX UiVqXe 
incendie eW de pUoWecWion deV peUVonneV eW deV bienV. 
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RÈGLES RELATIVES A LA ZONE URBAINE A 
VOCATION D’EQUIPEMENTS PUBLICS (Ue)  

 
Caractère de la zone : 
Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent être classées en zone urbaine, les 
secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de 
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. 
 
La ]one XUbaine Ue eVW deVWinpe j accXeilliU leV pqXipemenWV pXblicV de la commXne. Elle 
UegUoXpe leV empUiVeV affecWpeV oX deVWinpeV j rWUe affecWpeV j deV foncWionV d¶inWpUrW collecWif. 
Ce VecWeXU conVWiWXe Xn eVpace UpVeUYp aX dpYeloppemenW, j l¶adapWaWion oX j la 
modeUniVaWion deV infUaVWUXcWXUeV npceVVaiUeV aX foncWionnemenW commXnal. 
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1. REGLES RELATIVES A L’AFFECTATION DES SOLS ET 
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1. Constructions, autorisations sous conditions et interdictions des 
destinations et sous-destinations réglementées par le code de 
l’urbanisme (article R151-27 et R 151-28 du CU) 

Rappel :  
L'pdificaWion d'oXYUageV, de bkWimenWV, conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX 
foncWionnemenW deV VeUYiceV pXblicV oX d'inWpUrW collecWif eVW aXWoUiVpe VanV WeniU compWe deV 
diVpoViWionV pdicWpeV paU leV aUWicleV dX UqglemenW de la ]one conceUnpe.  
CeV conVWUXcWionV eW/oX inVWallaWionV VonW aXWoUiVpeV dqV loUV qX¶elleV ne poUWenW paV aWWeinWe 
aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV, agUicoleV 
oX XUbainV ainVi qX¶j la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV oX V¶il eVW de naWXUe j 
poUWeU aWWeinWe j la ValXbUiWp oX j la VpcXUiWp pXbliqXe. 
 

Destination Sous destination Interdites Autorisés Autorisés sous 
conditions 

Exploitation agricole 
et forestière 

Exploitation agricole x   

Exploitation forestière x   

Habitation Logement x   
Hébergement x   

Commerce et 
activités de service 

Artisanat et commerce 
de détail x   

Restauration x   
Commerce de gros x   

Activités de services où 
V¶effecWXe l¶accXeil d¶Xne 

clientèle 
x   

Cinéma x   
Hôtels x   

Autres hébergements 
touristiques x   

Équipements 
d’intérêt collectif et 

services publics 

Locaux et bureaux 
accueillant du public 
des administrations 
publiques assimilés 

 [  

Locaux techniques et 
industriels des 
administrations 

publiques assimilés 

 [  

Établissements 
d¶enVeignemenW, de 

VanWp eW d¶acWion Vociale 
 [  

SalleV d¶aUW eW de 
spectacles  [  

Équipements sportifs  [  
Lieux de culte  [  

Autres équipements 
recevant du public  x  

Autres activités des 
secteurs primaire, 

secondaire ou 
tertiaire 

Industrie x   
Entrepôt x   
Bureau x   

Centre de congrès et 
d¶e[poViWion x   

Cuisine dédiée à la 
vente en ligne x   
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1.2. Usages et affectations des sols et types d’activités interdits 
ƒ LeV affoXillemenWV oX e[haXVVemenWV de Vol non npceVVaiUeV j deV ampnagemenWV 
compaWibleV aYec la YocaWion de la ]one. 
ƒ LeV WeUUainV ampnagpV de camping, caUaYaning eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV, leV 
habiWaWionV lpgqUeV de loiViUV, le camping eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV hoUV deV WeUUainV 
ampnagpV. 
ƒLeV inVWallaWionV claVVpeV poXU la pUoWecWion de l¶enYiUonnemenW, VoXmiVeV j aXWoUiVaWion non 
compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ L¶oXYeUWXUe de caUUiqUeV. 
ƒ LeV dpp{WV de YphicXleV eW de feUUailleV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe. 
ƒ LeV dpp{WV de gUaYaWV, pneXV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe. 
 

1.3. Destinations et sous-destinations des constructions soumises à des 
conditions particulières 

Sont autorisées sous conditions particulières :  
ƒ L¶e[WenVion deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV, qXelle qXe VoiW leXU deVWinaWion. 
 
Une paUWie de la ]one Ue eVW impacWpe paU l¶AWlaV deV ]oneV inondableV dX baVVin YeUVanW de 
l¶AXde. DanV ceV VecWeXUV, WoXWe occXpaWion oX XWiliVaWion dX Vol deYUa inWpgUeU leV conWUainWeV 
lipeV aX UiVqXe inondaWion.  
ToXWe XUbaniVaWion deYUa ainVi rWUe conoXe de maniqUe j ne paV aggUaYeU la YXlnpUabiliWp dX 
VecWeXU eW j aVVXUeU la VpcXUiWp deV peUVonneV eW deV bienV. 

2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1. Hauteur des constructions  
La haXWeXU deV conVWUXcWionV ne doiW paV dppaVVeU 3 mqWUeV confoUmpmenW aX[ condiWionV de 
meVXUeV figXUanW danV leV diVpoViWionV gpnpUaleV. 

2.2. Implantation  
2.2.1. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ YoieV eW empUiVeV 

pXbliqXeV 
LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe implanWpeV j 5 mqWUeV minimXm dX domaine pXblic de l¶empUiVe 
deV YoiUieV e[iVWanWeV oX j cUpeU.  

2.2.2. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ limiWeV 
VppaUaWiYeV 

LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe implanWpeV : 
ƒ SoiW en limiWe VppaUaWiYe. 
ƒ SoiW j aX moinV 3 mqWUeV.  

2.3. Caractéristiques architecturales   
LeV conVWUXcWionV ne doiYenW paV poUWeU aWWeinWe aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ 
aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV oX XUbainV.  
ElleV doiYenW pgalemenW peUmeWWUe la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV eW 
pa\VagqUeV. AXVVi elleV doiYenW rWUe conoXeV de maniqUe j V¶inVpUeU danV leXU enYiUonnemenW 
qXel qXe VoiW le YocabXlaiUe aUchiWecWXUal XWiliVp.  
L¶aVpecW e[WpUieXU deV bkWimenWV oX deV oXYUageV j pdifieU oX j modifieU doiW pgalemenW rWUe 
Upflpchi.  
LeV conVWUXcWionV VonW implanWpeV en UeVpecWanW aX mieX[ la WopogUaphie dX WeUUain c¶eVW-j-
diUe en UecheUchanW le meilleXU pqXilibUe dpblaiV/UemblaiV, aYec Xn UaccoUdemenW aX WeUUain 
naWXUel paU deV penWeV de 1/3 aX ma[imXm.  
LeV pUeVcUipWionV ci-deVVoXV eW danV le UqglemenW de chaqXe ]one peUmeWWenW de UppondUe j 
ceV e[igenceV.  
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Les constructions : 
LeV conVWUXcWionV doiYenW pUpVenWeU Xne VimpliciWp de YolXme, Xne XniWp d¶aVpecW eW de 
maWpUiaX[ en haUmonie aYec leV conVWUXcWionV aYoiVinanWeV eW compaWibleV aYec la bonne 
pconomie de la conVWUXcWion, la WenXe gpnpUale de l¶agglompUaWion eW l¶haUmonie dX pa\Vage. 
 
Les façades : 
LeV maWpUiaX[ fabUiqXpV en YXe d'rWUe UecoXYeUWV d'Xn paUemenW oX d'endXiW ne peXYenW rWUe 
laiVVpV appaUenWV VXU leV paUemenWV e[WpUieXUV deV conVWUXcWionV, ni VXU leV cl{WXUeV. 
 
Clôtures : 
LeV cl{WXUeV, qXand elleV e[iVWenW, WanW j l¶alignemenW qXe VXU leV limiWeV VppaUaWiYeV oX aX[ 
caUUefoXUV deV YoieV oXYeUWeV j la ciUcXlaWion pXbliqXe, doiYenW rWUe pWablieV de Welle VoUWe 
qX¶elleV ne cUpenW paV Xne grne poXU la ciUcXlaWion pXbliqXe, noWammenW en diminXanW la 
YiVibiliWp aX[ VoUWieV.  
La haXWeXU WoWale deV cl{WXUeV n¶e[cqdeUa paV 1,80 mqWUe eW VeUonW conVWiWXpeV : 
ƒ SoiW, d¶Xne haie YiYe. 
ƒ SoiW, d¶Xn gUillage. 
ƒ SoiW, d¶Xn mXU bahXW (en dehoUV deV ]oneV inondableV), gUillagp oX YpgpWaliVp. 

2.3.1. eqXipemenWV npceVVaiUeV aX[ pneUgieV UenoXYelableV  
La UpaliVaWion de conVWUXcWionV meWWanW en °XYUe deV objecWifV de qXaliWp enYiUonnemenWale, 
ainVi qXe l¶inVWallaWion de maWpUielV XWiliVanW deV pneUgieV UenoXYelableV VonW encoXUagpeV.  
ToXV leV pqXipemenWV WechniqXeV en faoade eW en WoiWXUe deYUonW rWUe diVVimXlpV oX inWpgUpV 
aX deVVin aUchiWecWXUal. 
ToXV ceV pqXipemenWV doiYenW UecheUcheU le meilleXU compUomiV enWUe peUfoUmance 
pneUgpWiqXe eW inWpgUaWion aUchiWecWXUale eW pa\VagqUe.  

2.4. Stationnement  
Le VWaWionnemenW coUUeVpondanW aX[ beVoinV deV conVWUXcWionV doiW rWUe aVVXUp en dehoUV deV 
YoieV pXbliqXeV oX pUiYpeV. 

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX - CONDITIONS DE DESSERTE DES 
TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX 

3.1. Conditions de desserte par les voies publiques ou ouvertes au public  
ToXW pUojeW doiW rWUe deVVeUYi paU Xne Yoie pXbliqXe oX pUiYpe danV deV condiWionV UppondanW j 
Von impoUWance oX j la deVWinaWion deV conVWUXcWionV oX deV ampnagemenWV enYiVagpV. LeV 
caUacWpUiVWiqXeV de ceWWe Yoie doiYenW rWUe adapWpeV j la ciUcXlaWion oX j l'XWiliVaWion deV enginV 
de lXWWe conWUe l'incendie.  
 
LeV dimenVionV, foUmeV eW caUacWpUiVWiqXeV WechniqXeV deV YoieV pUiYpeV doiYenW rWUe adapWpeV 
aX[ XVageV qX'elleV VXppoUWenW oX aX[ oppUaWionV qX'elleV doiYenW deVVeUYiU.  
Le nombUe d'accqV doiW rWUe limiWp aX minimXm npceVVaiUe aX pUojeW.  
 
LeV accqV ne doiYenW paV pUpVenWeU de UiVqXe poXU la VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV 
oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV.  
 
ToXW accqV doiW rWUe ampnagp poXU aVVXUeU en WeUmeV de YiVibiliWp, de foncWionnaliWp eW de 
faciliWp d'XVage, ceWWe VpcXUiWp qXi doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW, de la poViWion 
deV accqV, de leXU configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l'inWenViWp dX WUafic. 
 
L¶acceVVibiliWp deV peUVonneV j mobiliWp UpdXiWe doiW rWUe pUiVe en compWe 
 
A dpfaXW de UeVpecW deV UqgleV pYoqXpeV pUpcpdemmenW, le pUojeW peXW rWUe UefXVp oX n¶rWUe 
accepWp qXe VoXV UpVeUYe de pUeVcUipWionV VppcialeV Vi leV accqV pUpVenWenW Xn UiVqXe poXU la 
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VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV. 
CeWWe VpcXUiWp doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW de la poViWion de l¶accqV, de Va 
configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l¶inWenViWp dX WUafic ª. 
Le nombUe deV accqV VXU leV YoieV pXbliqXeV peXW rWUe limiWp danV l¶inWpUrW de la VpcXUiWp.  
En paUWicXlieU, loUVqXe le WeUUain eVW deVVeUYi paU plXVieXUV YoieV, le pUojeW peXW n¶rWUe aXWoUiVp 
qXe VoXV UpVeUYe d¶Xn accqV pWabli VXU la Yoie o� la grne poXU la ciUcXlaWion VeUa la moindUe. 

3.2. Desserte par les réseaux 
3.2.1. EaX poWable 

ToXW pUojeW qXi UeqXieUW Xn XVage en eaX poXU l'alimenWaWion hXmaine doiW rWUe UaccoUdp aX 
UpVeaX pXblic de diVWUibXWion eW deVVeUYi paU Xne condXiWe de caUacWpUiVWiqXeV VXffiVanWeV. 

3.2.2. 3.2.2 ± AVVainiVVemenW deV eaX[ XVpeV 
A dpfaXW d¶Xn aVVainiVVemenW collecWif, Xn diVpoViWif d¶aVVainiVVemenW aXWonome eVW e[igp 
confoUmpmenW j la UqglemenWaWion en YigXeXU. 

3.2.3. EaX[ plXYialeV 
LoUVqX'il e[iVWe Xn UpVeaX pXblic apWe j UecXeilliU leV eaX[ plXYialeV, leV ampnagemenWV VXU le 
WeUUain doiYenW gaUanWiU leXU pYacXaWion danV lediW UpVeaX.  
Un diVpoViWif de UpcXppUaWion deV eaX[ plXYialeV (miVe en place de cXYeV) oX j l¶infilWUaWion j 
la paUcelle eVW aXWoUiVp aYec Xn UejeW limiWp eW mavWUiVp YeUV le UpVeaX pXblic, confoUmpmenW aX[ 
pUincipeV de geVWion inWpgUpe deV eaX[ plXYialeV. 

3.2.4. DpfenVe conWUe l¶incendie 
Le beVoin en eaX eVW dpWeUminp en foncWion dX UiVqXe j dpfendUe.  
La VXpeUficie dX pUojeW eVW pgalemenW pUiVe en compWe danV l¶anal\Ve de UiVqXe.  
La qXanWiWp de baVe eVW de 60 m3/h, WoXWefoiV il eVW poVVible de deVcendUe VoXV ce VeXil danV 
ceUWainV caV.  
La diVWance enWUe leV PoinWV d¶eaX Incendie (PEI) eW le UiVqXe YaUie enWUe 200 eW 400 mqWUeV.  
La commXne deYUa pUendUe en compWe la dpfenVe conWUe l¶incendie poXU WoXW pUojeW 
d¶XUbaniVaWion VXU le WeUUiWoiUe confoUmpmenW aX[ UqgleV dpfinieV danV le RqglemenW 
DppaUWemenWal de DpfenVe E[WpUieXUe conWUe l¶Incendie (aUUrWp pUpfecWoUal n�SIDPC-2017-06-
13-01 dX 4 jXilleW 2017). 
 
LeV caUacWpUiVWiqXeV minimaleV UeqXiVeV poXU leV YoieV eW accqV poXU peUmeWWUe l¶appUoche 
dX maWpUiel de lXWWe conWUe l¶incendie VonW :  

x Largeur : 3 mètres hors stationnement.  
x Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, 

ceux-ci étant distants de 3,60 m.  
x Rayon intérieur : 11 mètres.  
x Sur largeur S =15/R dans les virages dont le rayon est inférieur à 50 mètres.  
x Auteur libUe aXWoUiVanW le paVVage d¶Xn YphicXle de 3,30 mqWUeV de haXWeXU majoUpe 

d¶Xne de VpcXUiWp de 0,20 m.  
x Pente inférieure à 15 %.   

 
De plXV, eW en aggUaYaWion, leV YoieV eW accqV qXi doiYenW peUmeWWUe l¶appUoche dX maWpUiel de 
lXWWe conWUe l¶incendie poXU leV bkWimenWV donW le plancheU baV eVW j plXV de 8 mqWUeV deYUonW 
aYoiU leV caUacWpUiVWiqXeV d¶Xne Yoie pchelle. La Yoie pchelle eVW Xne paUWie de la Yoie engin 
donW leV caUacWpUiVWiqXeV VonW complpWpeV eW modifipeV comme VXiW : 

x Longueur minimale : 10 mètres. 
x Largueur : 4 mètres hors stationnement. 
x Pente inférieure à 10%. 
x Résistance au poinçonnement : 80 N/ cm2 sur une surface circulaire de 0,20 mètre 

de diamètre. 
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Enfin, ceV conWUainWeV poXUUonW rWUe complpWpeV paU deV pUeVcUipWionV dpfinieV loUV de 
l¶inVWUXcWion deV peUmiV de conVWUXiUe de bkWimenWV paUWicXlieUV WelV qXe deV indXVWUieV, de 
gUandV pWabliVVemenWV UeceYanW dX pXblic, deV habiWaWionV de plXVieXUV niYeaX[. 
 
LeV ICPE e[iVWanWeV oX fXWXUeV deYUonW rWUe acceVVibleV aX[ enginV de VecoXUV VXiYanWV leV 
caUacWpUiVWiqXeV UqglemenWaiUeV. La dpfiniWion deV mo\enV maWpUielV eW deV mo\enV en eaX de 
lXWWe conWUe l¶incendie UelqYe e[clXViYemenW de la UqglemenWaWion affpUenWe j ceV inVWallaWionV. 

3.2.5. RpVeaX[ diYeUV 
LeV ligneV de diVWUibXWion d¶pneUgie, d¶pclaiUage pXblic, de WplpcommXnicaWion eW de 
YidpocommXnicaWion doiYenW rWUe inVWallpeV en VoXWeUUain oX en poVp faoade VaXf en caV 
d¶impoVVibiliWp WechniqXe jXVWifipe. 

3.2.6. PUpYenWion deV feX[ de foUrW 
Afin de limiWeU leV UiVqXeV lipV aX[ incendieV de foUrWV, leV occXpaWionV eW XWiliVaWion dX Vol 
deYUonW UeVpecWeU leV pUeVcUipWionV de l¶aUUrWp pUpfecWoUal UelaWif aX dpbUoXVVaillemenW (DDTM-
SAFEB-UFCB-2025-044) ainVi qXe leV UqgleV d¶emploi dX feX (aUUrWp pUpfecWoUal n�2013352-
0003). Une aWWenWion paUWicXliqUe deYUa rWUe poUWpe VXU la UpacWion aX[ feX[ deV maWpUiaX[ de 
conVWUXcWionV XWiliVpV VXU l¶enYeloppe e[WpUieXUe deV bkWimenWV e[poVpV en ]one VenVible. De 
plXV, leV planWaWionV conVWiWXanW leV haieV deYUonW rWUe conVWiWXpeV paU deV eVVenceV le moinV 
inflammable poVVible. 

3.2.7. ObligaWionV LpgaleV de DpbUoXVVaillemenW 
DanV leV VecWeXUV ViWXpV danV oX j moinV de 200 mqWUeV d¶eVpaceV naWXUelV combXVWibleV 
d¶Xne VXpeUficie VXppUieXUe j 4 hecWaUeV, leV conVWUXcWionV, inVWallaWionV, ampnagemenWV eW 
occXpaWionV dX Vol VonW VoXmiV aX UeVpecW deV obligaWionV lpgaleV de dpbUoXVVaillemenW (OLD) 
pUpYXeV paU le Code foUeVWieU. CeV obligaWionV V¶impoVenW aX[ pUopUipWaiUeV eW occXpanWV deV 
WeUUainV conceUnpV, pUpalablemenW j WoXWe aXWoUiVaWion d¶XUbaniVme eW pendanW WoXWe la dXUpe 
d¶occXpaWion deV lieX[. 
Le dpbUoXVVaillemenW eW le mainWien en pWaW dpbUoXVVaillp doiYenW rWUe UpaliVpV confoUmpmenW 
aX[ diVpoViWionV deV aUWicleV L.131-10 j L.131-18 eW R.131-10 j R.131-15 dX Code foUeVWieU ; 
Le UeVpecW de ceV obligaWionV condiWionne la dpliYUance deV aXWoUiVaWionV d¶XUbaniVme eW la 
bonne inVeUWion deV pUojeWV danV leXU enYiUonnemenW, danV Xn objecWif de pUpYenWion dX UiVqXe 
incendie eW de pUoWecWion deV peUVonneV eW deV bienV. 
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RÈGLES RELATIVES AUX ZONES A 
URBANISER (AU) 

 
Caractère de la zone : 
LeV ]oneV j XUbaniVeU j YocaWion d¶habiWaW VonW diWeV " ]oneV AU ". PeXYenW rWUe claVVpV en 
]one j XUbaniVeU leV VecWeXUV j caUacWqUe naWXUel de la commXne deVWinpV j rWUe oXYeUWV j 
l'XUbaniVaWion.  
LoUVqXe leV YoieV pXbliqXeV eW leV UpVeaX[ d'eaX, d'plecWUiciWp eW, le caV pchpanW, 
d'aVVainiVVemenW e[iVWanW j la ppUiphpUie immpdiaWe d'Xne ]one AU onW Xne capaciWp VXffiVanWe 
poXU deVVeUYiU leV conVWUXcWionV j implanWeU danV l'enVemble de ceWWe ]one, leV oUienWaWionV 
d'ampnagemenW eW de pUogUammaWion eW le UqglemenW dpfiniVVenW leV condiWionV 
d'ampnagemenW eW d'pqXipemenW de la ]one.  
 
LeV conVWUXcWionV \ VonW aXWoUiVpeV VoiW loUV de la UpaliVaWion d'Xne oppUaWion d'ampnagemenW 
d'enVemble, VoiW aX fXU eW j meVXUe de la UpaliVaWion deV pqXipemenWV inWeUneV j la ]one pUpYXV 
paU leV oUienWaWionV d'ampnagemenW eW de pUogUammaWion eW le UqglemenW.  
 
LoUVqXe leV YoieV pXbliqXeV eW leV UpVeaX[ d'eaX, d'plecWUiciWp eW, le caV pchpanW, 
d'aVVainiVVemenW e[iVWanW j la ppUiphpUie immpdiaWe d'Xne ]one AU n'onW paV Xne capaciWp 
VXffiVanWe poXU deVVeUYiU leV conVWUXcWionV j implanWeU danV l'enVemble de ceWWe ]one, Von 
oXYeUWXUe j l'XUbaniVaWion peXW rWUe VXboUdonnpe j Xne modificaWion oX j Xne UpYiVion dX plan 
local d'XUbaniVme.ª  
 
CeWWe ]one eVW deVWinpe j accXeilliU leV conVWUXcWionV j YocaWion d¶habiWaW eW/oX acWiYiWpV 
pconomiqXeV compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle.  
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1. REGLES RELATIVES A L’AFFECTATION DES SOLS ET 
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1. Constructions, autorisations sous conditions et interdictions des 
destinations et sous-destinations réglementées par le code de 
l’urbanisme (article R 151-27 et R 151-28 du CU) 

Rappel :  
L'pdificaWion d'oXYUageV, de bkWimenWV, conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX 
foncWionnemenW deV VeUYiceV pXblicV oX d'inWpUrW collecWif eVW aXWoUiVpe VanV WeniU compWe deV 
diVpoViWionV pdicWpeV paU leV aUWicleV dX UqglemenW de la ]one conceUnpe.  
CeV conVWUXcWionV eW/oX inVWallaWionV VonW aXWoUiVpeV dqV loUV qX¶elleV ne poUWenW paV aWWeinWe 
aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV, agUicoleV 
oX XUbainV ainVi qX¶j la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV oX V¶il eVW de naWXUe j 
poUWeU aWWeinWe j la ValXbUiWp oX j la VpcXUiWp pXbliqXe. 
 

Destination Sous destination Interdites Autorisés 
Autorisés 

sous 
conditions 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole [   

Exploitation forestière [   

Habitation Logement  [  
Hébergement  [  

Commerce et 
activités de 

service 

Artisanat et commerce de détail  [  
Restauration  [  

Commerce de gros [   
Activités de services où 
V¶effecWXe l¶accXeil d¶Xne 

clientèle) 
 [  

Cinéma [   
Hôtels [   

Autres hébergements 
touristiques  [  

Équipements 
d’intérêt collectif 

et services publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques assimilés 
  [ 

Locaux techniques et 
industriels des administrations 

publiques assimilés 
[   

Établissements 
d¶enVeignemenW, de VanWp eW 

d¶acWion Vociale 
 [  

SalleV d¶aUW eW de VpecWacleV  [  
Lieux de culte [   

Équipements sportifs  [  
Autres équipements recevant 

du public   [ 

Autres activités 
des secteurs 

primaire, 
secondaire ou 

tertiaire 

Industrie [   
Entrepôt [   
Bureau  [  

Centre de congrès et 
d¶e[poViWion [   

Cuisine dédiée à la vente en 
ligne  [  
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1.2. Usages et affectations des sols et types d’activités interdits  
Sont interdits : 
ƒ LeV affoXillemenWV oX e[haXVVemenWV de Vol non compaWibleV aYec la YocaWion de la ]one. 
ƒ LeV WeUUainV ampnagpV de camping, caUaYaning eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV, leV 
habiWaWionV lpgqUeV de loiViUV. 
ƒ LeV inVWallaWionV claVVpeV poXU la pUoWecWion de l¶enYiUonnemenW, VoXmiVeV j aXWoUiVaWion non 
compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ L¶oXYeUWXUe de caUUiqUe. 
ƒ LeV dpp{WV de YphicXleV eW de feUUailleV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe. 
ƒ LeV dpp{WV de gUaYaWV, pneXV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe.  

1.3. Destinations et sous-destinations des constructions soumises à des 
conditions particulières 

Sont autorisés sous conditions particulières : 
ƒ LeV locaX[ eW bXUeaX[ accXeillanW dX pXblic deV adminiVWUaWionV pXbliqXeV 
aVVimilpV compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ LeV aXWUeV pqXipemenWV UeceYanW dX pXblic 
ƒ LeV pYolXWionV VXU Xne conVWUXcWion lpgale e[iVWanWe (e[WenVion, changemenW de deVWinaWion, 
cUpaWion d¶anne[e«) VoXV UpVeUYe qXe la deVWinaWion oX VoXV deVWinaWion VoiW aXWoUiVpe. DanV 
ce caV, le pUojeW deYUa UeVpecWeU leV mrmeV condiWionV qXe poXU leV conVWUXcWionV noXYelleV.  
 
LeV occXpaWionV eW XWiliVaWion dX Vol deYUonW UeVpecWeU leV condiWionV d¶ampnagemenW dpfinieV 
danV ceWWe ]one, confoUmpmenW aX[ OUienWaWionV d¶AmpnagemenW eW de PUogUammaWion (Piqce 
3 dX doVVieU dX PLU).  
LeV conVWUXcWionV deYUonW rWUe UpaliVpeV aX fXU eW j meVXUe deV peUmiV de conVWUXiUe pXUgpV 
de WoXV UecoXUV.  

2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1. Volumétrie 
2.1.1. HaXWeXU 

La haXWeXU deV conVWUXcWionV doiW rWUe pdifipe : 
ƒ SoiW de plain-pied. 
ƒ SoiW en Ue]-de-chaXVVpe aYec pWage. 
 
La haXWeXU deV conVWUXcWionV ne doiW paV dppaVVeU 7 mqWUeV confoUmpmenW aX[ condiWionV de 
meVXUeV figXUanW danV leV diVpoViWionV gpnpUaleV.  
 
Exception : 
CeWWe Uqgle ne V¶appliqXe paV : 
ƒ danV le caV deV habiWaWionV e[iVWanWeV j pUo[imiWp ne UeVpecWanW paV la Uqgle poXU aVVXUeU 
Xne conWinXiWp ; danV ce caV la haXWeXU deV conVWUXcWionV doiW V¶haUmoniVeU aYec 
l¶enYiUonnemenW e[iVWanW.  
ƒ en caV d¶impoVVibiliWp WechniqXe lipe j la naWXUe dX Vol j la WopogUaphie deV lieX[. 

2.2. Implantation 
2.2.1. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ YoieV eW empUiVeV 

pXbliqXeV  
LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe implanWpeV : 
ƒ VoiW j 10 mqWUeV minimXm de l¶a[e deV YoiUieV commXnaleV. 
ƒ VoiW j 15 mqWUeV minimXm de l¶a[e deV UoXWeV dppaUWemenWaleV. 
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ToXWefoiV, loUVqX'Xne conVWUXcWion e[iVWe j l'alignemenW deV YoieV, leV pUeVcUipWionV pnoncpeV 
ci-deVVXV ne V'appliqXenW paV poXU leV conVWUXcWionV oX anne[eV d'habiWaWion YenanW j l'aUUiqUe.  
De mrme leV e[WenVionV oX VXUplpYaWionV deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV poXUUonW rWUe UpaliVpeV 
en conVeUYanW le UecXl iniWial. 
DanV le caV de paUcelleV boUdpeV paU plXVieXUV empUiVeV pXbliqXeV, la Uqgle d¶implanWaWion j 
l¶alignemenW peXW ne V'appliqXeU qX¶j l¶Xne de ceV empUiVeV. 
LoUVqX'Xne conVWUXcWion eVW pdifipe en angle, Xn pan coXpp de l'alignemenW poXUUa rWUe impoVp 
aX caV paU caV poXU deV UaiVonV de VpcXUiWp.  

2.2.2. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ limiWeV 
VppaUaWiYeV 

LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe pdifipeV : 
ƒ SoiW en limiWe VppaUaWiYe. 
ƒ SoiW aYec Xne maUge de UecXl d¶Xn minimXm de 3 mqWUeV paU UappoUW j la limiWe VppaUaWiYe.  
LeV baVVinV deV piVcineV ainVi qXe leV conVWUXcWionV npceVVaiUeV j l¶enWUeWien de celleV-ci 
doiYenW UeVpecWeU Xn UecXl de 1,50 mqWUe minimXm paU UappoUW j la limiWe VppaUaWiYe. 

2.3. Caractéristiques architecturales   
2.3.1. GpnpUaliWpV 

LeV conVWUXcWionV ne doiYenW paV poUWeU aWWeinWe aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ 
aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV oX XUbainV.  
ElleV doiYenW pgalemenW peUmeWWUe la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV eW 
pa\VagqUeV.  
AXVVi elleV doiYenW rWUe conoXeV de maniqUe j V¶inVpUeU danV leXU enYiUonnemenW qXel qXe VoiW 
le YocabXlaiUe aUchiWecWXUal XWiliVp.  
L¶aVpecW e[WpUieXU deV bkWimenWV oX deV oXYUageV j pdifieU oX j modifieU doiW pgalemenW rWUe 
Upflpchi.  
LeV conVWUXcWionV VonW implanWpeV en UeVpecWanW aX mieX[ la WopogUaphie dX WeUUain c¶eVW-j-
diUe en UecheUchanW le meilleXU pqXilibUe dpblaiV/UemblaiV, aYec Xn UaccoUdemenW aX WeUUain 
naWXUel paU deV penWeV de 1/3 aX ma[imXm.  
LeV pUeVcUipWionV ci-deVVoXV eW danV le UqglemenW de chaqXe ]one peUmeWWenW de UppondUe j 
ceV e[igenceV.  

2.3.2. DiVpoViWionV applicableV aX[ conVWUXcWionV neXYeV 
CeV diVpoViWionV VonW dpcompoVpeV en deX[ paUWieV : conVWUXcWionV neXYeV eW UpnoYaWion. LeV 
conVWUXcWionV neXYeV conceUnenW deV pUojeWV d¶aUchiWecWXUe conWempoUaine eW non de cUpaWion 
de conVWUXcWion j YocabXlaiUe YeUnacXlaiUe, aXqXel caV le UqglemenW pcUiW deV conVWUXcWionV en 
UpnoYaWion V¶appliqXe.  
 
Les toitures : 
LeV coXYeUWXUeV deV conVWUXcWionV peXYenW rWUe de W\pe oX d¶aVpecW :  WXile de WeUUe cXiWe. 
LeV WoiWXUeV doiYenW rWUe UpaliVpeV aYec plXVieXUV panV.  
La cUpaWion de WoiWXUe WeUUaVVe eVW aXWoUiVpe en coXYeUWXUe d¶Xne paUWie dX coUpV dX bkWimenW, 
danV la meVXUe o� elle ne YienW paV inWeUUompUe le UampanW d¶Xne WoiWXUe eW VoXV UpVeUYe qXe 
leV WUaYaX[ ne poUWenW paV aWWeinWe j l¶oUganiVaWion gpnpUale oX j l¶idenWiWp aUchiWecWXUale deV 
conVWUXcWionV.  
DeV penWeV diffpUenWeV peXYenW rWUe admiVeV afin de mainWeniU, de UeVWiWXeU oX de complpWeU 
deV enVembleV aUchiWecWXUaX[ e[iVWanWV.  
LeV WoiWXUeV YpgpWaliVpeV VonW aXWoUiVpeV VoXV UpVeUYe de la pUoWecWion deV ViWeV eW deV 
pa\VageV. 
 
Façades : 
Il eVW inWeUdiW l¶emploi j nX de maWpUiaX[ fabUiqXpV en YXe d¶rWUe UecoXYeUWV d¶Xn endXiW oX d¶Xn 
paUemenW (bUiqXe cUeXVe, bloc bpWon).  
LeV ampnagemenWV, agUandiVVemenWV, VXUplpYaWionV d¶immeXbleV e[iVWanWV doiYenW UeVpecWeU 
l¶aUchiWecWXUe oUiginelle dX bkWimenW, noWammenW en ce qXi conceUne leV maWpUiaX[ eW YolXmeV.  
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Les menuiseries : 
LeV menXiVeUieV doiYenW rWUe peinWeV.  
LeV WeinWeV doiYenW rWUe en haUmonie aYec la coXleXU deV faoadeV. 
 
Les ouvertures :  
LeV oXYeUWXUeV deV fenrWUeV eW leV chkVViV de WoiW doiYenW rWUe plXV haXWV qXe laUgeV.  
LeV YoleWV UoXlanWV j coffUeWV e[WpUieXUV doiYenW rWUe encaVWUpV danV la maoonneUie. 
 
Clôtures : 
Il UeVWe de la UeVponVabiliWp deV acqXpUeXUV de cl{WXUeU oX non leXU paUcelle.  
La haXWeXU deV cl{WXUeV eVW meVXUpe j paUWiU dX Vol e[iVWanW aYanW leV WUaYaX[ d¶e[haXVVemenW 
oX d¶affoXillemenW dX Vol npceVVaiUeV poXU la UpaliVaWion dX pUojeW. 
 
DanV le caV d¶Xne UpaliVaWion de cl{WXUeV, elleV doiYenW rWUe conVWiWXpeV :  
 
Pour les limites avec l’espace public :  
ƒ SoiW d¶Xn gUillage n¶e[cpdanW paV Xne haXWeXU de 1.50 mqWUe. 
ƒ SoiW d¶Xne cl{WXUe boiV ajoXUpe n¶e[cpdanW paV Xne haXWeXU de 1.50 mqWUe. 
ƒ SoiW d¶Xn mXUeW oX mXU bahXW endXiW deV deX[ c{WpV donW la haXWeXU ma[imale eVW fi[pe j 
0.70 m, pYenWXellemenW VXUmonWpeV d¶Xn gUillage oX, d¶Xne cl{WXUe boiV oX mpWalliqXe ajoXUpe 
(la haXWeXU mXU + cl{WXUe ne deYUa paV e[cpdeU 1,50 m).  
 
Remarques : ToXWeV ceV UpaliVaWionV peXYenW rWUe doXblpeV d¶Xne haie compoVpe d¶eVVenceV 
localeV. 
 
Pour les limites entre lots privatifs : paV de pUeVcUipWionV paUWicXliqUeV, maiV leV mXUV de 
plXV de 1.80 m VonW pUoVcUiWV.  
 
Dans le cas d’implantation d’une haie :   
ƒ PoXU leV limiWeV enWUe loWV pUiYaWifV, elle VeUa miWo\enne oX pUiYaWiYe eW compoVpe d¶eVVenceV 
localeV. 
ƒ PoXU leV limiWeV aYec l¶eVpace pXblic, elle VeUa pUiYaWiYe eW compoVpe d¶eVVenceV localeV.  
 
Dans le cas de l’installation d’un portail d’entrée, le poUWail eW VeV pilieUV VeUonW de foUme 
Vimple eW ne poXUUonW e[cpdeU Xne haXWeXU ma[imale de 1.80 mqWUe.  
 
Les extensions et annexes : 
A l¶e[cepWion deV abUiV, leV anne[eV doiYenW pgalemenW rWUe WUaiWpeV aYec le mrme Voin qXe 
leV conVWUXcWionV pUincipaleV.  
LeV faoadeV j nX, en W{le agglompUp oX en plaqXe de cimenW VonW inWeUdiWeV.  

2.3.3. LeV meVXUeV d¶alimenWaWion deV peUfoUmanceV pneUgpWiqXeV eW 
de dpYeloppemenW dXUable deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV paU l¶e[WpUieXU 

La UpaliVaWion de conVWUXcWionV meWWanW en °XYUe deV objecWifV de qXaliWp enYiUonnemenWale, 
ainVi qXe l¶inVWallaWion de maWpUielV XWiliVanW deV pneUgieV UenoXYelableV VonW encoXUagpeV.  
ToXV leV pqXipemenWV WechniqXeV en faoade eW en WoiWXUe doiYenW rWUe diVVimXlpV oX inWpgUpV 
aX deVVin aUchiWecWXUal. 

2.4. Stationnement 
Une place de VWaWionnemenW minimXm eVW e[igpe poXU WoXWe noXYelle conVWUXcWion.  

2.5. Espaces non bâtis  
PoXU leV conVWUXcWionV noXYelleV, VXU chaqXe XniWp fonciqUe pUiYaWiYe, 20% aX moinV de la 
VXUface dX WeUUain doiYenW rWUe WUaiWpV en jaUdin planWp eW ga]onnp. 
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX - CONDITIONS DE DESSERTE DES 
TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX 

3.1. Conditions de desserte par les voies publiques ou ouvertes au public  
ToXW pUojeW doiW rWUe deVVeUYi paU Xne Yoie pXbliqXe oX pUiYpe danV deV condiWionV UppondanW j 
Von impoUWance oX j la deVWinaWion deV conVWUXcWionV oX deV ampnagemenWV enYiVagpV. LeV 
caUacWpUiVWiqXeV de ceWWe Yoie doiYenW rWUe adapWpeV j la ciUcXlaWion oX j l'XWiliVaWion deV enginV 
de lXWWe conWUe l'incendie.  
 
LeV dimenVionV, foUmeV eW caUacWpUiVWiqXeV WechniqXeV deV YoieV pUiYpeV doiYenW rWUe adapWpeV 
aX[ XVageV qX'elleV VXppoUWenW oX aX[ oppUaWionV qX'elleV doiYenW deVVeUYiU.  
Le nombUe d'accqV doiW rWUe limiWp aX minimXm npceVVaiUe aX pUojeW.  
 
LeV accqV ne doiYenW paV pUpVenWeU de UiVqXe poXU la VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV 
oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV.  
 
ToXW accqV doiW rWUe ampnagp poXU aVVXUeU en WeUmeV de YiVibiliWp, de foncWionnaliWp eW de 
faciliWp d'XVage, ceWWe VpcXUiWp qXi doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW, de la poViWion 
deV accqV, de leXU configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l'inWenViWp dX WUafic. 
L¶acceVVibiliWp deV peUVonneV j mobiliWp UpdXiWe doiW rWUe pUiVe en compWe 
 
A dpfaXW de UeVpecW deV UqgleV pYoqXpeV pUpcpdemmenW, le pUojeW peXW rWUe UefXVp oX n¶rWUe 
accepWp qXe VoXV UpVeUYe de pUeVcUipWionV VppcialeV Vi leV accqV pUpVenWenW Xn UiVqXe poXU la 
VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV. 
CeWWe VpcXUiWp doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW de la poViWion de l¶accqV, de Va 
configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l¶inWenViWp dX WUafic ª. 
 
Le nombUe deV accqV VXU leV YoieV pXbliqXeV peXW rWUe limiWp danV l¶inWpUrW de la VpcXUiWp.  
En paUWicXlieU, loUVqXe le WeUUain eVW deVVeUYi paU plXVieXUV YoieV, le pUojeW peXW n¶rWUe aXWoUiVp 
qXe VoXV UpVeUYe d¶Xn accqV pWabli VXU la Yoie o� la grne poXU la ciUcXlaWion VeUa la moindUe. 

3.2. Desserte par les réseaux 
3.2.1. EaX poWable 

ToXW pUojeW qXi UeqXieUW Xn XVage en eaX poXU l'alimenWaWion hXmaine doiW rWUe UaccoUdp aX 
UpVeaX pXblic de diVWUibXWion eW deVVeUYi paU Xne condXiWe pUpVenWanW deV caUacWpUiVWiqXeV 
VXffiVanWeV. 

3.2.2. AVVainiVVemenW deV eaX[ XVpeV 
Le UaccoUdemenW aX UpVeaX collecWif eVW obligaWoiUe V¶il e[iVWe.  
En l¶abVence d¶Xn UpVeaX collecWif, Xn diVpoViWif d¶aVVainiVVemenW aXWonome eVW e[igp, 
confoUmpmenW j la UpglemenWaWion en YigXeXU. 

3.2.3. EaX[ plXYialeV 
LoUVqX'il e[iVWe Xn UpVeaX pXblic apWe j UecXeilliU leV eaX[ plXYialeV, leV ampnagemenWV VXU le 
WeUUain doiYenW gaUanWiU leXU pYacXaWion danV lediW UpVeaX.  
Un diVpoViWif de UpcXppUaWion deV eaX[ plXYialeV (miVe en place de cXYeV) oX j l¶infilWUaWion j 
la paUcelle eVW aXWoUiVp aYec Xn UejeW limiWp eW mavWUiVp YeUV le UpVeaX pXblic, confoUmpmenW aX[ 
pUincipeV de geVWion inWpgUpe deV eaX[ plXYialeV. 

3.2.4. DpfenVe conWUe l¶incendie 
Le beVoin en eaX eVW dpWeUminp en foncWion dX UiVqXe j dpfendUe.  
La VXpeUficie dX pUojeW eVW pgalemenW pUiVe en compWe danV l¶anal\Ve de UiVqXe.  
La qXanWiWp de baVe eVW de 60 m3/h, WoXWefoiV il eVW poVVible de deVcendUe VoXV ce VeXil danV 
ceUWainV caV.  
La diVWance enWUe leV PoinWV d¶eaX Incendie (PEI) eW le UiVqXe YaUie enWUe 200 eW 400 mqWUeV.  
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La commXne deYUa pUendUe en compWe la dpfenVe conWUe l¶incendie poXU WoXW pUojeW 
d¶XUbaniVaWion VXU le WeUUiWoiUe confoUmpmenW aX[ UqgleV dpfinieV danV le RqglemenW 
DppaUWemenWal de DpfenVe E[WpUieXUe conWUe l¶Incendie (aUUrWp pUpfecWoUal n�SIDPC-2017-06-
13-01 dX 4 jXilleW 2017). 
 
LeV caUacWpUiVWiqXeV minimaleV UeqXiVeV poXU leV YoieV eW accqV poXU peUmeWWUe l¶appUoche 
dX maWpUiel de lXWWe conWUe l¶incendie VonW :  

x Largeur : 3 mètres hors stationnement.   
x Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, 

ceux-ci étant distants de 3,60 m.  
x Rayon intérieur : 11 mètres.   
x Sur largeur S =15/R dans les virages dont le rayon est inférieur à 50 mètres ;  
x Auteur libUe aXWoUiVanW le paVVage d¶Xn YphicXle de 3,30 mqWUeV de haXWeXU majoUpe 

d¶Xne de VpcXUiWp de 0,20 m.   
x Pente inférieure à 15 %.   

 
De plXV, eW en aggUaYaWion, leV YoieV eW accqV qXi doiYenW peUmeWWUe l¶appUoche dX maWpUiel de 
lXWWe conWUe l¶incendie poXU leV bkWimenWV donW le plancheU baV eVW j plXV de 8 mqWUeV deYUonW 
aYoiU leV caUacWpUiVWiqXeV d¶Xne Yoie pchelle. La Yoie pchelle eVW Xne paUWie de la Yoie engin 
donW leV caUacWpUiVWiqXeV VonW complpWpeV eW modifipeV comme VXiW : 

x Longueur minimale : 10 mètres. 
x Largueur : 4 mètres hors stationnement. 
x Pente inférieure à 10%. 
x Résistance au poinçonnement : 80 N/ cm2 sur une surface circulaire de 0,20 mètre 

de diamètre. 
Enfin, ceV conWUainWeV poXUUonW rWUe complpWpeV paU deV pUeVcUipWionV dpfinieV loUV de 
l¶inVWUXcWion deV peUmiV de conVWUXiUe de bkWimenWV paUWicXlieUV WelV qXe deV indXVWUieV, de 
gUandV pWabliVVemenWV UeceYanW dX pXblic, deV habiWaWionV de plXVieXUV niYeaX[. 
 
LeV ICPE e[iVWanWeV oX fXWXUeV deYUonW rWUe acceVVibleV aX[ enginV de VecoXUV VXiYanWV leV 
caUacWpUiVWiqXeV UqglemenWaiUeV. La dpfiniWion deV mo\enV maWpUielV eW deV mo\enV en eaX de 
lXWWe conWUe l¶incendie UelqYe e[clXViYemenW de la UqglemenWaWion affpUenWe j ceV inVWallaWionV. 

3.2.5. RpVeaX[ diYeUV 

LeV ligneV de diVWUibXWion d¶pneUgie, d¶pclaiUage pXblic, de WplpcommXnicaWion eW de 
YidpocommXnicaWion doiYenW rWUe inVWallpeV en VoXWeUUain oX en poVp faoade VaXf en caV 
d¶impoVVibiliWp WechniqXe jXVWifipe. 

3.2.6. PUpYenWion deV feX[ de foUrW 
Afin de limiWeU leV UiVqXeV lipV aX[ incendieV de foUrWV, leV occXpaWionV eW XWiliVaWion dX Vol 
deYUonW UeVpecWeU leV pUeVcUipWionV de l¶aUUrWp pUpfecWoUal UelaWif aX dpbUoXVVaillemenW (DDTM-
SAFEB-UFCB-2025-044) ainVi qXe leV UqgleV d¶emploi dX feX (aUUrWp pUpfecWoUal n�2013352-
0003). Une aWWenWion paUWicXliqUe deYUa rWUe poUWpe VXU la UpacWion aX[ feX[ deV maWpUiaX[ de 
conVWUXcWionV XWiliVpV VXU l¶enYeloppe e[WpUieXUe deV bkWimenWV e[poVpV en ]one VenVible. De 
plXV, leV planWaWionV conVWiWXanW leV haieV deYUonW rWUe conVWiWXpeV paU deV eVVenceV le moinV 
inflammable poVVible. 

3.2.7. ObligaWionV LpgaleV de DpbUoXVVaillemenW 
DanV leV VecWeXUV ViWXpV danV oX j moinV de 200 mqWUeV d¶eVpaceV naWXUelV combXVWibleV 
d¶Xne VXpeUficie VXppUieXUe j 4 hecWaUeV, leV conVWUXcWionV, inVWallaWionV, ampnagemenWV eW 
occXpaWionV dX Vol VonW VoXmiV aX UeVpecW deV obligaWionV lpgaleV de dpbUoXVVaillemenW (OLD) 
pUpYXeV paU le Code foUeVWieU. CeV obligaWionV V¶impoVenW aX[ pUopUipWaiUeV eW occXpanWV deV 
WeUUainV conceUnpV, pUpalablemenW j WoXWe aXWoUiVaWion d¶XUbaniVme eW pendanW WoXWe la dXUpe 
d¶occXpaWion deV lieX[. 
Le dpbUoXVVaillemenW eW le mainWien en pWaW dpbUoXVVaillp doiYenW rWUe UpaliVpV confoUmpmenW 
aX[ diVpoViWionV deV aUWicleV L.131-10 j L.131-18 eW R.131-10 j R.131-15 dX Code foUeVWieU ; 
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Le UeVpecW de ceV obligaWionV condiWionne la dpliYUance deV aXWoUiVaWionV d¶XUbaniVme eW la 
bonne inVeUWion deV pUojeWV danV leXU enYiUonnemenW, danV Xn objecWif de pUpYenWion dX UiVqXe 
incendie eW de pUoWecWion deV peUVonneV eW deV bienV. 
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RÈGLES RELATIVES A LA ZONE AGRICOLE 
(A)  

 
Caractère de la zone :  
LeV ]oneV agUicoleV VonW diWeV ©ௗ]oneV Aௗª. PeXYenW rWUe claVVpV en ]one agUicole leV VecWeXUV 
de la commune, équipés ou non, à protéger en raison de leur potentiel agronomique, 
biologiqXe oX pconomiqXe. CeV eVpaceV VonW deVWinpV en pUioUiWp j l¶acWiYiWp agricole, dont la 
préservation contribue au maintien des exploitations, à la qualité des paysages ruraux et à 
l¶pqXilibUe dX WeUUiWoiUe commXnal. 
 
La zone A comporte un sous-secteur A1, identifié en Secteur de Taille et de capacités 
d¶AccXeil LimiWpeV (STECAL) pour accueillir un cabinet de santé. Ce secteur, bien que situé 
en zone agricole, est destiné à recevoir un équipement de proximité répondant aux besoins 
de la popXlaWion, VoXV UpVeUYe de gaUanWiU la compaWibiliWp aYec l¶acWiYiWp agUicole enYiUonnanWe 
et de ne pas compromettre la préservation des terres agricoles.  
LeV occXpaWionV eW XWiliVaWionV dX Vol \ VonW VWUicWemenW encadUpeV afin d¶aVVXUeU l¶inVeUWion dX 
pUojeW, la limiWaWion de l¶empUiVe aX Vol eW la pUpVeUYaWion dX foncWionnemenW agUicole dX VecWeXU. 
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1. REGLES RELATIVES A L’AFFECTATION DES SOLS ET 
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1. Constructions, autorisations sous conditions et interdictions des 
destinations et sous-destinations réglementées par le code de 
l’urbanisme (article R151-27 et R 151-28 du CU) 

Rappel :  
L'pdificaWion d'oXYUageV, de bkWimenWV, conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX 
foncWionnemenW deV VeUYiceV pXblicV oX d'inWpUrW collecWif eVW aXWoUiVpe VanV WeniU compWe deV 
diVpoViWionV pdicWpeV paU leV aUWicleV dX UqglemenW de la ]one conceUnpe.  
CeV conVWUXcWionV eW/oX inVWallaWionV VonW aXWoUiVpeV dqV loUV qX¶elleV ne poUWenW paV aWWeinWe 
aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV, agUicoleV 
oX XUbainV ainVi qX¶j la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV oX V¶il eVW de naWXUe j 
poUWeU aWWeinWe j la ValXbUiWp oX j la VpcXUiWp pXbliqXe. 
 

Destination Sous destination Interdites Autorisés 
Autorisés 

sous 
conditions 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole  [  

Exploitation forestière  [  

Habitation Logement   [ 
Hébergement   [ 

Commerce et 
activités de 

service 

Artisanat et commerce de 
détail   [ 

Restauration   [ 
Commerce de gros [   

Activités de services où 
V¶effecWXe l¶accXeil d¶Xne 

clientèle 
[   

Cinéma [   
Hôtels [   

Autres hébergements 
touristiques [   

Équipements 
d’intérêt collectif 

et services publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques assimilés 
[   

Locaux techniques et 
industriels des administrations 

publiques assimilés 
[   

Établissements 
d¶enVeignemenW, de VanWp eW 

d¶acWion Vociale 
  [ 

SalleV d¶aUW eW de VpecWacleV [   
Lieux de culte [   

Équipements sportifs [   
Autres équipements recevant 

du public [   

Autres activités 
des secteurs 

primaire, 
secondaire ou 

tertiaire 

Industrie [   
Entrepôt [   
Bureau [   

Centre de congrès et 
d¶e[poViWion [   

Cuisine dédiée à la vente en 
ligne [   
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1.2. Usages et affectations des sols et types d’activités interdits 
Zone A et A1 :  
ƒ LeV affoXillemenWV oX e[haXVVemenWV de Vol non npceVVaiUeV j deV ampnagemenWV 
compaWibleV aYec la YocaWion de la ]one. 
ƒ LeV WeUUainV ampnagpV de camping, caUaYaning eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV, leV 
habiWaWionV lpgqUeV de loiViUV, le camping eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV hoUV deV WeUUainV 
ampnagpV. 
ƒ LeV inVWallaWionV claVVpeV poXU la pUoWecWion de l¶enYiUonnemenW, VoXmiVeV j aXWoUiVaWion non 
compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ L¶oXYeUWXUe de caUUiqUeV. 
ƒ LeV dpp{WV de YphicXleV eW de feUUailleV, de pneXV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe. 

1.3. Destinations et sous-destinations des constructions soumises à des 
conditions particulières 

Zone A :  
Sont autorisés sous conditions particulières :  
 
Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics 
ou d’intérêt collectif j condiWion : 

- QX¶ilV ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou 
forestière dans l'unité foncière où ils sont implantés.  

- QX¶ilV ne portent pas atteinte à la sauvegarde des paysages. 
 
LeV logemenWV danV la meVXUe o� ilV VonW npceVVaiUeV j l¶e[ploiWaWion agUicole. 
 
LeV conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX VWockage eW j l¶enWUeWien de maWpUiel agUicole 
paU leV cooppUaWiYeV d¶XWiliVaWion de maWpUiel agUicole agUppeV aX WiWUe de l¶aUWicle L525-1 dX 
code UXUal eW de la prche maUiWime ; 
 
LeV conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV j la WUanVfoUmaWion, aX condiWionnemenW eW j la 
commeUcialiVaWion deV pUodXiWV agUicoleV, loUVqXe ceV acWiYiWpV conVWiWXenW le pUolongemenW de 
l¶acWe de pUodXcWion.  
 
Les extensions des constructions existantes : 
LeV e[WenVionV deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV j XVage d¶habiWaWion VonW aXWoUiVpeV danV la limiWe 
de 30% de la VXUface de plancheU e[iVWanWe eW cUppe j la daWe d¶appUobaWion dX PLU j condiWion 
qXe la VXUface de plancheU WoWale ainVi qXe l¶empUiVe aX Vol de l¶habiWaWion n¶e[cqdenW paV 200 
m2. 
LeV e[WenVionV deV conVWUXcWionV ne doiYenW paV condXiUe j la cUpaWion de noXYeaX[ 
logemenWV. 
 
Les constructions annexes nécessaires à l’habitation principale :  
LeV anne[eV deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV j XVage d¶habiWaWion VonW aXWoUiVpeV j condiWion 
qX¶elleV VoienW implanWpeV en WoXV poinWV de la conVWUXcWion j l¶inWpUieXU d¶Xn ceUcle de 30 m de 
Ua\on meVXUp depXiV WoXW poinW de l¶habiWaWion eW qXe la VXUface de plancheU ainVi qXe l¶empUiVe 
aX Vol WoWaleV deV anne[eV e[iVWanWeV eW/oX j cUpeU ne dppaVVenW paV 50 m2. 
 
Les changements de destination (poXU leV VoXV-deVWinaWionV logemenW, hpbeUgemenW, 
aUWiVanaW eW commeUce de dpWail eW UeVWaXUaWion) ne VonW aXWoUiVpV qXe poXU leV bkWimenWV 
idenWifipV eW UppeUWoUipV VXU le UqglemenW gUaphiqXe eW liVWpV danV le UappoUW de pUpVenWaWion eW 
deVVeUYiV paU leV UpVeaX[.  
SeXl eVW aXWoUiVp, le changemenW de deVWinaWion qXi ne compUomeW paV l¶acWiYiWp agUicole eW/oX 
la qXaliWp pa\VagqUe dX ViWe. 
ToXW changemenW de deVWinaWion figXUanW danV l¶aWlaV deV ]oneV inondableV, deYUa 
obligaWoiUemenW pUendUe en compWe le UiVqXe inondaWion.  
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Une paUWie de la ]one agUicole eVW impacWpe paU l¶AWlaV deV ]oneV inondableV dX baVVin YeUVanW 
de l¶AXde. DanV ceV VecWeXUV, WoXWe occXpaWion oX XWiliVaWion dX Vol deYUa inWpgUeU leV 
conWUainWeV lipeV aX UiVqXe inondaWion.  
ToXWe XUbaniVaWion deYUa ainVi rWUe conoXe de maniqUe j ne paV aggUaYeU la YXlnpUabiliWp dX 
VecWeXU eW j aVVXUeU la VpcXUiWp deV peUVonneV eW deV bienV. 
 
Zone A1 :  
SonW aXWoUiVpV : 

x Les pWabliVVemenWV d¶enVeignemenW, de VanWp eW d¶acWion Vociale.  
x Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement de résidences de 

santé. 
x L¶aUWiVanaW eW commeUceV de dpWail compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
x La UeVWaXUaWion lipe j l¶acWiYiWp e[iVWanWe.  
x LeV logemenWV eW hpbeUgemenW lipV j l¶acWiYiWp e[iVWanWe.  

 
Dans le sous-VecWeXU A1, l¶implanWaWion eW le foncWionnemenW dX cabineW de VanWp deYUonW 
respecter des exigences sanitaires et de sécurité renforcées, notamment : 

x Hygiène et salubrité ² aménagements permettant une gestion conforme des déchets 
médicaux, des eaux usées et des zones de stockage. 

x Sécurité des personnes ² accessibilité, évacuation, conformité aux normes ERP, 
geVWion deV flX[ eW pUpYenWion deV UiVqXeV lipV j l¶accXeil dX pXblic. 

x Aménagements paysagers adaptés afin d¶aVVXUeU Xne intégration qualitative du projet 
dans son environnement agricole et de renforcer la résilience du site. 

Ces prescriptions visent à garantir une intégration maîtrisée de l¶pqXipemenW danV Xn 
environnement agricole sensible, tout en assurant la sécurité sanitaire, la protection des 
usagers et la résilience du site. 

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

2.1. Volumétrie 
2.1.1. HaXWeXU 

La haXWeXU ma[imale deV conVWUXcWionV j XVage d¶habiWaWion ne doiW paV dppaVVeU 7 mqWUeV 
confoUmpmenW aX[ condiWionV de meVXUeV figXUanW danV leV diVpoViWionV gpnpUaleV.  
La haXWeXU de l¶anne[e doiW rWUe infpUieXUe oX pgale j celle de l¶habiWaWion pUincipale afin de ne 
paV poUWeU aWWeinWe aX[ pa\VageV. 
Il n¶eVW paV de haXWeXU ma[imale poXU leV bkWimenWV agUicoleV. 
 
Exceptions : 
Le dppaVVemenW de la limiWaWion de haXWeXU eVW admiV en caV d'e[WenVion de bkWimenWV 
e[iVWanWV dppaVVanW dpjj ceWWe limiWe, VanV dppaVVeU l'pWaW e[iVWanW. 

2.2. Implantation 
2.2.1. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ YoieV eW empUiVeV 

pXbliqXeV 

LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe implanWpeV j : 
- 15 m minimum de l¶a[e de UoXWeV dppaUWemenWaleV. 
- 10 m minimum de l¶a[e deV aXWUeV YoieV. 

LeV ampnagemenWV eW agUandiVVemenWV de conVWUXcWionV e[iVWanWeV eW implanWpeV j Xne 
diVWance infpUieXUe j celleV pnoncpeV ci-deVVXV, poXUUonW rWUe admiV j condiWion qX¶ilV ne 
diminXenW paV le UeWUaiW e[iVWanW. 
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2.2.2. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ limiWeV 
VppaUaWiYeV 

LeV conVWUXcWionV j XVage d¶habiWaWion eW leXUV anne[eV doiYenW rWUe implanWpeV j Xne diVWance 
de 3 mqWUeV minimXm de la limiWe VppaUaWiYe. 
LeV conVWUXcWionV j XVage agUicole doiYenW rWUe implanWpeV j Xne diVWance de 4 
mqWUeV minimXm de la limiWe VppaUaWiYe. 
LeV conVWUXcWionV eW inVWallaWionV pollXanWeV, nXiVanWeV oX dangeUeXVeV doiYenW UeVpecWeU leV 
UqgleV de UecXl dpfinieV paU la UpglemenWaWion en YigXeXU YiV-j-YiV deV limiWeV deV ]oneV 
XUbaineV oX j XUbaniVeU. 
 
Règle d’implantation des annexes par rapport aux habitations en zone A :  
LeV anne[eV doiYenW rWUe implanWpeV danV Xn ppUimqWUe de 20 mqWUeV ma[imXm de l¶habiWaWion 
pUincipale e[iVWanWe.  
DeV dpUogaWionV poXUUonW rWUe pUpYXeV : 
ƒ Si elleV VonW jXVWifipeV paU deV moWifV d¶impoVVibiliWp WopogUaphiqXeV oX WechniqXeV, oX deV 
moWifV pa\VageUV ; 
ƒ DanV Xn Ua\on de 50 mqWUeV ma[imXm de l¶habiWaWion pUincipale e[iVWanWe poXU leV anne[eV 
dédiées aux animaux de loisirs (équins notamment) et pour les piscines. 
 
DeV implanWaWionV diffpUenWeV peXYenW rWUe aXWoUiVpeV oX impoVpeV : 
ƒ PoXU deV UaiVonV de VpcXUiWp, en caV de conVWUXcWion noXYelle pdifipe j l¶angle de deX[ UXeV, 
oX en caV d'plaUgiVVemenW de YoiUie ; 
ƒ En caV d¶e[WenVion d'Xne conVWUXcWion e[iVWanWe, il poXUUa rWUe aXWoUiVp Xn UecXl infpUieXU j la 
Uqgle dpfinie ci-deVVXV j condiWion de ne paV dppaVVeU le UecXl dX bkWimenW e[iVWanW. 

2.3. Caractéristiques architecturales 
LeV conVWUXcWionV ne doiYenW paV poUWeU aWWeinWe aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ 
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.  
Elles doivent également permettre la conservation des perspectives monumentales et 
paysagères.  
AXVVi elleV doiYenW rWUe conoXeV de maniqUe j V¶inVpUeU danV leXU enYiUonnemenW qXel qXe VoiW 
le vocabulaire architectural utilisé.  
L¶aVpecW e[WpUieXU deV bkWimenWV oX deV oXYUageV j pdifieU oX j modifieU doiW pgalemenW rWUe 
réfléchi. Les constructions sont implantées en respectant au mieux la topographie du terrain 
c¶eVW-à-dire en recherchant le meilleur équilibre déblais/remblais, avec un raccordement au 
terrain naturel par des pentes de 1/3 au maximum.  
Les prescriptions ci-dessous et dans le règlement de chaque zone permettent de répondre à 
ces exigences.  

2.3.1. LeV diVpoViWionV applicableV poXU leV bkWimenWV agUicoleV eW 
foUeVWieUV 

LeV faoadeV laWpUaleV eW aUUiqUeV ainVi qXe leV anne[eV doiYenW rWUe WUaiWpeV aYec le mrme Voin 
qXe la faoade pUincipale.  
LeV maWpUiaX[ de UempliVVage deV faoadeV deVWinpV j rWUe endXiWV ne doiYenW paV UeVWeU 
appaUenWV.  
LeV cl{WXUeV j pUo[imiWp deV accqV aXWomobile eW deV caUUefoXUV deV YoieV oXYeUWeV j la 
ciUcXlaWion pXbliqXe doiYenW rWUe pWablieV de Welle VoUWe qX¶elleV ne cUpenW paV de grne poXU la 
ciUcXlaWion, noWammenW en diminXanW la YiVibiliWp.  
LeV cl{WXUeV j XVage agUicole VonW limiWpeV j 2 mqWUeV.  
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2.3.2. LeV diVpoViWionV applicableV aX[ conVWUXcWionV neXYeV j XVage 
d¶habiWaWion 

Les toitures : 
L¶aVpecW e[WpUieXU doiW V¶haUmoniVeU aYec leV foUmeV, leV maWpUiaX[ eW leV coXleXUV deV 
conVWUXcWionV pUincipaleV donW leV WUaiWV dominanWV VonW leV VXiYanWV : leV WoiWXUeV doiYenW rWUe 
UpaliVpeV aYec plXVieXUV panV (la penWe doiW Ve ViWXeU enWUe 30 eW 45%).  
LeV WoiWXUeV WeUUaVVeV VonW aXWoUiVpeV. 
 
Les façades : 
Il eVW inWeUdiW l¶emploi j nX de maWpUiaX[ fabUiqXpV en YXe d¶rWUe UecoXYeUWV d¶Xn endXiW oX d¶Xn 
paUemenW (bUiqXe cUeXVe, bloc bpWon). 
 
Les clôtures : 
La haXWeXU ma[imale de la cl{WXUe ne deYUa paV dppaVVeU 1,80 mqWUe. 
ƒ En maWiqUe de cl{WXUe VXU le ppUimqWUe de la WUame YeUWe eW bleXe : VeXleV VonW aXWoUiVpeV leV 
cl{WXUeV peUmpableV poXU la faXne VaXYage. 
 
Les extensions et annexes : 
A l¶e[cepWion deV abUiV, leV anne[eV doiYenW pgalemenW rWUe WUaiWpeV aYec le mrme Voin qXe 
leV conVWUXcWionV pUincipaleV.  
LeV faoadeV j nX, en dalle agglompUpe oX en plaqXe de cimenW VonW inWeUdiWeV.  

2.4. Espaces non bâtis 
ToXWe planWaWion idenWifipe VXU le UqglemenW gUaphiqXe aX WiWUe de l¶aUWicle de L151-23 dX CU, 
dpWUXiWe, doiW rWUe Uemplacpe. 

2.5. Stationnement  
Le VWaWionnemenW coUUeVpondanW aX beVoin deV conVWUXcWionV deYUa rWUe aVVXUp en dehoUV deV 
YoieV pXbliqXeV. 

2.6. Équipements nécessaires aux énergies renouvelables  
La UpaliVaWion de conVWUXcWionV meWWanW en °XYUe deV objecWifV de qXaliWp enYiUonnemenWale, 
ainVi qXe l¶inVWallaWion de maWpUielV XWiliVanW deV pneUgieV UenoXYelableV VonW encoXUagpeV.  
ToXV leV pqXipemenWV WechniqXeV en faoade eW en WoiWXUe deYUonW rWUe diVVimXlpV oX inWpgUpV 
aX deVVin aUchiWecWXUal. 
ToXV ceV pqXipemenWV doiYenW UecheUcheU le meilleXU compUomiV enWUe peUfoUmance 
pneUgpWiqXe eW inWpgUaWion aUchiWecWXUale eW pa\VagqUe.  

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX - CONDITIONS DE DESSERTE DES 
TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX 

3.1. Conditions de desserte par les voies publiques ou ouvertes au public  
ToXW pUojeW doiW rWUe deVVeUYi paU Xne Yoie pXbliqXe oX pUiYpe danV deV condiWionV UppondanW j 
Von impoUWance oX j la deVWinaWion deV conVWUXcWionV oX deV ampnagemenWV enYiVagpV. LeV 
caUacWpUiVWiqXeV de ceWWe Yoie doiYenW rWUe adapWpeV j la ciUcXlaWion oX j l'XWiliVaWion deV enginV 
de lXWWe conWUe l'incendie.  
LeV dimenVionV, foUmeV eW caUacWpUiVWiqXeV WechniqXeV deV YoieV pUiYpeV doiYenW rWUe adapWpeV 
aX[ XVageV qX'elleV VXppoUWenW oX aX[ oppUaWionV qX'elleV doiYenW deVVeUYiU.  
Le nombUe d'accqV doiW rWUe limiWp aX minimXm npceVVaiUe aX pUojeW.  
 
LeV accqV ne doiYenW paV pUpVenWeU de UiVqXe poXU la VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV 
oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV.  
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ToXW accqV doiW rWUe ampnagp poXU aVVXUeU en WeUmeV de YiVibiliWp, de foncWionnaliWp eW de 
faciliWp d'XVage, ceWWe VpcXUiWp qXi doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW, de la poViWion 
deV accqV, de leXU configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l'inWenViWp dX WUafic. 
 
L¶acceVVibiliWp deV peUVonneV j mobiliWp UpdXiWe doiW rWUe pUiVe en compWe. 
 
A dpfaXW de UeVpecW deV UqgleV pYoqXpeV pUpcpdemmenW, le pUojeW peXW rWUe UefXVp oX n¶rWUe 
accepWp qXe VoXV UpVeUYe de pUeVcUipWionV VppcialeV Vi leV accqV pUpVenWenW Xn UiVqXe poXU la 
VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV. 
CeWWe VpcXUiWp doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW de la poViWion de l¶accqV, de Va 
configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l¶inWenViWp dX WUafic. 
Le nombUe deV accqV VXU leV YoieV pXbliqXeV peXW rWUe limiWp danV l¶inWpUrW de la VpcXUiWp.  

En paUWicXlieU, loUVqXe le WeUUain eVW deVVeUYi paU plXVieXUV YoieV, le pUojeW peXW n¶rWUe aXWoUiVp 
qXe VoXV UpVeUYe d¶Xn accqV pWabli VXU la Yoie o� la grne poXU la ciUcXlaWion VeUa la moindUe. 

3.2. Desserte par les réseaux 
3.2.1. EaX poWable 

ToXW pUojeW qXi UeqXieUW Xn XVage en eaX poXU l'alimenWaWion hXmaine doiW rWUe UaccoUdp aX 
UpVeaX pXblic de diVWUibXWion eW deVVeUYi paU Xne condXiWe de caUacWpUiVWiqXeV VXffiVanWeV. 

3.2.2. AVVainiVVemenW deV eaX[ XVpeV 
En l¶abVence de UpVeaX collecWif, WoXWeV leV eaX[ eW maWiqUeV XVpeV doiYenW rWUe diUigpeV VXU 
deV diVpoViWifV de WUaiWemenW eW pYacXpV confoUmpmenW j la lpgiVlaWion en YigXeXU.  
SeXleV leV eaX[ © bUXWeV ª oX © non WUaiWpeV ª ne poXUUonW paV rWUe pYacXpeV danV leV foVVpV. 
Un V\VWqme d¶aVVainiVVemenW indiYidXel VeUa implanWp aX plXV haXW VXU le WeUUain. Son 
implanWaWion ne deYUa paV enWUaYeU l¶pcoXlemenW deV eaX[ eW enWUavneU de pollXWion 
(micUoVWaWion danV Xn cXYelage pWanche oX foVVe WoXWeV eaX[ aYec diVpoViWif de WUaiWemenW, le 
WoXW aYec deV clapeWV anWi-UeWoXU eW WamponV de UegaUd de YiViWe pWancheV, UeppUableV, 
acceVVibleV ; l¶enVemble deV WX\aX[ de YenWilaWion doiYenW Ve ViWXeU aX-deVVXV de la coWe de 
UpfpUence).  

3.2.3. EaX[ plXYialeV 
LoUVqX'il e[iVWe Xn UpVeaX pXblic apWe j UecXeilliU leV eaX[ plXYialeV, leV ampnagemenWV VXU le 
WeUUain doiYenW gaUanWiU leXU pYacXaWion danV lediW UpVeaX.  
Un diVpoViWif de UpcXppUaWion deV eaX[ plXYialeV (miVe en place de cXYeV) oX j l¶infilWUaWion j 
la paUcelle eVW aXWoUiVp aYec Xn UejeW limiWp eW mavWUiVp YeUV le UpVeaX pXblic, confoUmpmenW aX[ 
pUincipeV de geVWion inWpgUpe deV eaX[ plXYialeV. 

3.2.4. DpfenVe conWUe l¶incendie 
Le beVoin en eaX eVW dpWeUminp en foncWion dX UiVqXe j dpfendUe.  
La VXpeUficie dX pUojeW eVW pgalemenW pUiVe en compWe danV l¶anal\Ve de UiVqXe.  
La qXanWiWp de baVe eVW de 60 m3/h, WoXWefoiV il eVW poVVible de deVcendUe VoXV ce VeXil danV 
ceUWainV caV.  
La diVWance enWUe leV PoinWV d¶eaX Incendie (PEI) eW le UiVqXe YaUie enWUe 200 eW 400 mqWUeV.  
La commXne deYUa pUendUe en compWe la dpfenVe conWUe l¶incendie poXU WoXW pUojeW 
d¶XUbaniVaWion VXU le WeUUiWoiUe confoUmpmenW aX[ UqgleV dpfinieV danV le RqglemenW 
DppaUWemenWal de DpfenVe E[WpUieXUe conWUe l¶Incendie (aUUrWp pUpfecWoUal n�SIDPC-2017-06-
13-01 dX 4 jXilleW 2017). 
 
LeV caUacWpUiVWiqXeV minimaleV UeqXiVeV poXU leV YoieV eW accqV poXU peUmeWWUe l¶appUoche 
dX maWpUiel de lXWWe conWUe l¶incendie VonW :  

x Largeur : 3 mètres hors stationnement.  
x Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, 

ceux-ci étant distants de 3,60 m.  
x Rayon intérieur : 11 mètres.  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x Sur largeur S =15/R dans les virages dont le rayon est inférieur à 50 mètres.  
x Auteur libUe aXWoUiVanW le paVVage d¶Xn YphicXle de 3,30 mqWUeV de haXWeXU majoUpe 

d¶Xne de VpcXUiWp de 0,20 m.  
x Pente inférieure à 15 %.   

 
De plXV, eW en aggUaYaWion, leV YoieV eW accqV qXi doiYenW peUmeWWUe l¶appUoche dX maWpUiel de 
lXWWe conWUe l¶incendie poXU leV bkWimenWV donW le plancheU baV eVW j plXV de 8 mqWUeV deYUonW 
aYoiU leV caUacWpUiVWiqXeV d¶Xne Yoie pchelle. La Yoie pchelle eVW Xne paUWie de la Yoie engin 
donW leV caUacWpUiVWiqXeV VonW complpWpeV eW modifipeV comme VXiW : 

x Longueur minimale : 10 mètres. 
x Largueur : 4 mètres hors stationnement. 
x Pente inférieure à 10%. 
x Résistance au poinçonnement : 80 N/ cm2 sur une surface circulaire de 0,20 mètre 

de diamètre. 
Enfin, ceV conWUainWeV poXUUonW rWUe complpWpeV paU deV pUeVcUipWionV dpfinieV loUV de 
l¶inVWUXcWion deV peUmiV de conVWUXiUe de bkWimenWV paUWicXlieUV WelV qXe deV indXVWUieV, de 
gUandV pWabliVVemenWV UeceYanW dX pXblic, deV habiWaWionV de plXVieXUV niYeaX[. 
 
LeV ICPE e[iVWanWeV oX fXWXUeV deYUonW rWUe acceVVibleV aX[ enginV de VecoXUV VXiYanWV leV 
caUacWpUiVWiqXeV UqglemenWaiUeV. La dpfiniWion deV mo\enV maWpUielV eW deV mo\enV en eaX de 
lXWWe conWUe l¶incendie UelqYe e[clXViYemenW de la UqglemenWaWion affpUenWe j ceV inVWallaWionV. 

3.2.5. RpVeaX[ diYeUV 
LeV ligneV de diVWUibXWion d¶pneUgie, d¶pclaiUage pXblic, de WplpcommXnicaWion eW de 
YidpocommXnicaWion doiYenW rWUe inVWallpeV en VoXWeUUain oX en poVp faoade VaXf en caV 
d¶impoVVibiliWp WechniqXe jXVWifipe. 

3.2.6. PUpYenWion deV feX[ de foUrW 
Afin de limiWeU leV UiVqXeV lipV aX[ incendieV de foUrWV, leV occXpaWionV eW XWiliVaWion dX Vol 
deYUonW UeVpecWeU leV pUeVcUipWionV de l¶aUUrWp pUpfecWoUal UelaWif aX dpbUoXVVaillemenW (DDTM-
SAFEB-UFCB-2025-044) ainVi qXe leV UqgleV d¶emploi dX feX (aUUrWp pUpfecWoUal n�2013352-
0003). Une aWWenWion paUWicXliqUe deYUa rWUe poUWpe VXU la UpacWion aX[ feX[ deV maWpUiaX[ de 
conVWUXcWionV XWiliVpV VXU l¶enYeloppe e[WpUieXUe deV bkWimenWV e[poVpV en ]one VenVible. De 
plXV, leV planWaWionV conVWiWXanW leV haieV deYUonW rWUe conVWiWXpeV paU deV eVVenceV le moinV 
inflammable poVVible. 

3.2.7. ObligaWionV LpgaleV de DpbUoXVVaillemenW 
DanV leV VecWeXUV ViWXpV danV oX j moinV de 200 mqWUeV d¶eVpaceV naWXUelV combXVWibleV 
d¶Xne VXpeUficie VXppUieXUe j 4 hecWaUeV, leV conVWUXcWionV, inVWallaWionV, ampnagemenWV eW 
occXpaWionV dX Vol VonW VoXmiV aX UeVpecW deV obligaWionV lpgaleV de dpbUoXVVaillemenW (OLD) 
pUpYXeV paU le Code foUeVWieU. CeV obligaWionV V¶impoVenW aX[ pUopUipWaiUeV eW occXpanWV deV 
WeUUainV conceUnpV, pUpalablemenW j WoXWe aXWoUiVaWion d¶XUbaniVme eW pendanW WoXWe la dXUpe 
d¶occXpaWion deV lieX[. 
Le dpbUoXVVaillemenW eW le mainWien en pWaW dpbUoXVVaillp doiYenW rWUe UpaliVpV confoUmpmenW 
aX[ diVpoViWionV deV aUWicleV L.131-10 j L.131-18 eW R.131-10 j R.131-15 dX Code foUeVWieU ; 
Le UeVpecW de ceV obligaWionV condiWionne la dpliYUance deV aXWoUiVaWionV d¶XUbaniVme eW la 
bonne inVeUWion deV pUojeWV danV leXU enYiUonnemenW, danV Xn objecWif de pUpYenWion dX UiVqXe 
incendie eW de pUoWecWion deV peUVonneV eW deV bienV. 
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RÈGLES RELATIVES AUX ZONES N    
 
CaUacWqUe de la ]one :  
Les zones naturelles et forestières sont dites « zones N ». Peuvent être classés en zone 
naturelle et forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison :  

x Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur 
intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.  

x Soit de l'existence d'une exploitation forestière. 
x Soit de leur caractère d'espaces naturels.  

 
CeV VecWeXUV onW YocaWion j pUpVeUYeU leV pqXilibUeV pcologiqXeV, leV conWinXiWpV naWXUelleV, 
leV pa\VageV eW leV UeVVoXUceV foUeVWiqUeV, WoXW en limiWanW VWUicWemenW leV poVVibiliWpV de 
conVWUXcWion eW d¶ampnagemenW. 
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1. REGLES RELATIVES A L’AFFECTATION DES SOLS ET 
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1. Constructions, autorisations sous conditions et interdictions des 
destinations et sous-destinations réglementées par le code de 
l’urbanisme (article R151-27 et R 151-28 du CU) 

Rappel :  
L'pdificaWion d'oXYUageV, de bkWimenWV, conVWUXcWionV eW inVWallaWionV npceVVaiUeV aX 
foncWionnemenW deV VeUYiceV pXblicV oX d'inWpUrW collecWif eVW aXWoUiVpe VanV WeniU compWe deV 
diVpoViWionV pdicWpeV paU leV aUWicleV dX UqglemenW de la ]one conceUnpe.  
CeV conVWUXcWionV eW/oX inVWallaWionV VonW aXWoUiVpeV dqV loUV qX¶elleV ne poUWenW paV aWWeinWe 
aX caUacWqUe oX j l¶inWpUrW deV lieX[ aYoiVinanWV, aX[ ViWeV, aX[ pa\VageV naWXUelV, agUicoleV 
oX XUbainV ainVi qX¶j la conVeUYaWion deV peUVpecWiYeV monXmenWaleV oX V¶il eVW de naWXUe j 
poUWeU aWWeinWe j la ValXbUiWp oX j la VpcXUiWp pXbliqXe. 
 

Destination Sous destination Interdites Autorisés 
Autorisés 

sous 
conditions 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole  [  

Exploitation forestière  [  

Habitation Logement [   
Hébergement [   

Commerce et 
activités de 

service 

Artisanat et commerce de 
détail [   

Restauration [   
Commerce de gros [   

Activités de services où 
V¶effecWXe l¶accXeil d¶Xne 

clientèle 
[   

Cinéma [   
Hôtels [   

Autres hébergements 
touristiques [   

Équipements 
d’intérêt collectif 

et services publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques assimilés 
[   

Locaux techniques et 
industriels des administrations 

publiques assimilés 
[   

Établissements 
d¶enVeignemenW, de VanWp eW 

d¶acWion Vociale 
[   

SalleV d¶aUW eW de VpecWacleV [   
Lieux de culte [   

Équipements sportifs [   
Autres équipements recevant 

du public [   
Autres activités 

des secteurs 
primaire, 

secondaires ou 
tertiaire 

Industrie [   
Entrepôt [   
Bureau [   

Centre de congrès et 
d¶e[poViWion [   

 Cuisine dédiée à la vente en 
ligne [   
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1.2. Usages et affectations des sols et types d’activités interdits 
Zone N :  
ƒ LeV affoXillemenWV oX e[haXVVemenWV de Vol non npceVVaiUeV j deV ampnagemenWV 
compaWibleV aYec la YocaWion de la ]one. 
ƒ LeV WeUUainV ampnagpV de camping, caUaYaning eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV, leV 
habiWaWionV lpgqUeV de loiViUV, le camping eW le VWaWionnemenW de caUaYaneV hoUV deV WeUUainV 
ampnagpV. 
ƒ LeV inVWallaWionV claVVpeV poXU la pUoWecWion de l¶enYiUonnemenW, VoXmiVeV j aXWoUiVaWion non 
compaWibleV aYec la foncWion UpVidenWielle. 
ƒ L¶oXYeUWXUe de caUUiqUeV. 
ƒ LeV dpp{WV de YphicXleV eW de feUUailleV, de pneXV non lipV j Xne acWiYiWp e[iVWanWe.  

1.3. Destinations et sous-destinations des constructions soumises à des 
conditions particulières 

A l¶e[cepWion deV conVWUXcWionV eW XWiliVaWionV dX Vol lipeV eW npceVVaiUe j l¶e[ploiWaWion agUicole 
eW foUeVWiqUe eW celleV lipeV j l¶pYolXWion deV habiWaWionV e[iVWanWeV, WoXWeV leV occXpaWionV dX 
Vol \ VonW inWeUdiWeV.  
 
Les extensions des constructions existantes : 
LeV e[WenVionV deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV j XVage d¶habiWaWion VonW aXWoUiVpeV danV la limiWe 
de 40% de la VXUface de plancheU e[iVWanWe eW cUppe j la daWe d¶appUobaWion dX PLU j condiWion 
qXe la VXUface de plancheU WoWale ainVi qXe l¶empUiVe aX Vol de l¶habiWaWion n¶e[cqdenW paV 200 
m2. 
LeV e[WenVionV deV conVWUXcWionV ne doiYenW paV condXiUe j la cUpaWion de noXYeaX[ 
logemenWV. 
 
Les constructions annexes nécessaires à l’habitation principale :  
LeV anne[eV deV conVWUXcWionV e[iVWanWeV j XVage d¶habiWaWion VonW aXWoUiVpeV j condiWion 
qX¶elleV VoienW implanWpeV en WoXV poinWV de la conVWUXcWion j l¶inWpUieXU d¶Xn ceUcle de 30 m de 
Ua\on meVXUp depXiV WoXW poinW de l¶habiWaWion eW qXe la VXUface de plancheU ainVi qXe l¶empUiVe 
aX Vol WoWaleV deV anne[eV e[iVWanWeV eW/oX j cUpeU ne dppaVVenW paV 50 m2. 
 
Une paUWie de la ]one naWXUelle eVW impacWpe paU l¶AWlaV deV ]oneV inondableV dX baVVin 
YeUVanW de l¶AXde. DanV ceV VecWeXUV, WoXWe occXpaWion oX XWiliVaWion dX Vol deYUa inWpgUeU leV 
conWUainWeV lipeV aX UiVqXe inondaWion.  
ToXWe XUbaniVaWion deYUa ainVi rWUe conoXe de maniqUe j ne paV aggUaYeU la YXlnpUabiliWp dX 
VecWeXU eW j aVVXUeU la VpcXUiWp deV peUVonneV eW deV bienV. 

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

2.1. Volumétrie 
2.1.1. HaXWeXU 

Zone N :  
La haXWeXU deV conVWUXcWionV ne doiW paV dppaVVeU 7 mqWUeV confoUmpmenW aX[ condiWionV de 
meVXUeV figXUanW danV leV diVpoViWionV gpnpUaleV.  
 
Dépassement 
Le dppaVVemenW de la limiWaWion de haXWeXU eVW admiV en caV d'e[WenVion de bkWimenWV 
e[iVWanWV dppaVVanW dpjj ceWWe limiWe, VanV dppaVVeU l'pWaW e[iVWanW. 
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2.2. Implantation 
2.2.1. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ YoieV eW empUiVeV 

pXbliqXeV 
LeV conVWUXcWionV doiYenW rWUe implanWpeV j : 

x 15 m minimum de l¶a[e de UoXWeV dppaUWemenWaleV ; 
x 10 m minimum de l¶a[e deV aXWUeV YoieV. 

LeV ampnagemenWV eW agUandiVVemenWV de conVWUXcWionV e[iVWanWeV eW implanWpeV j Xne 
diVWance infpUieXUe j celle pnoncpeV ci-deVVXV, doiYenW rWUe admiV j condiWion qX¶ilV ne 
diminXenW paV le UeWUaiW e[iVWanW. 

2.2.2. ImplanWaWion deV conVWUXcWionV paU UappoUW aX[ limiWeV 
VppaUaWiYeV 

ToXWe conVWUXcWion doiW rWUe implanWpe j Xne diVWance minimale de 3 mqWUeV de la limiWe 
VppaUaWiYe. 
LeV conVWUXcWionV eW inVWallaWionV pollXanWeV, nXiVanWeV oX dangeUeXVeV deYUonW UeVpecWeU leV 
UqgleV de UecXl dpfinieV paU la UpglemenWaWion en YigXeXU YiV-j-YiV deV limiWeV deV ]oneV 
XUbaineV oX j XUbaniVeU. 

2.3. Caractéristiques architecturales 
2.3.1. LeV diVpoViWionV applicableV poXU leV bkWimenWV agUicoleV eW 

foUeVWieUV 
LeV faoadeV laWpUaleV eW aUUiqUeV ainVi qXe leV anne[eV doiYenW rWUe WUaiWpeV aYec le mrme Voin 
qXe la faoade pUincipale.  
LeV maWpUiaX[ de UempliVVage deV faoadeV deVWinpV j rWUe endXiWV ne doiYenW paV UeVWeU 
appaUenWV.  
LeV cl{WXUeV j pUo[imiWp deV accqV aXWomobile eW deV caUUefoXUV deV YoieV oXYeUWeV j la 
ciUcXlaWion pXbliqXe doiYenW rWUe pWablieV de Welle VoUWe qX¶elleV ne cUpenW paV de grne poXU la 
ciUcXlaWion, noWammenW en diminXanW la YiVibiliWp.  

2.3.2. LeV diVpoViWionV applicableV aX[ conVWUXcWionV neXYeV j XVage 
d¶habiWaWion 

Les toitures : 
L¶aVpecW e[WpUieXU doiW V¶haUmoniVeU aYec leV foUmeV, leV maWpUiaX[ eW leV coXleXUV deV 
conVWUXcWionV pUincipaleV donW leV WUaiWV dominanWV VonW leV VXiYanWV : leV WoiWXUeV doiYenW rWUe 
UpaliVpeV aYec plXVieXUV panV (la penWe doiW Ve ViWXeU enWUe 30 eW 45%).  
LeV WoiWXUeV WeUUaVVeV VonW aXWoUiVpeV. 
 
Les façades : 
Il eVW inWeUdiW l¶emploi j nX de maWpUiaX[ fabUiqXpV en YXe d¶rWUe UecoXYeUWV d¶Xn endXiW oX d¶Xn 
paUemenW (bUiqXe cUeXVe, bloc bpWon). 
 
Les clôtures : 
La haXWeXU ma[imale de la cl{WXUe ne deYUa paV dppaVVeU 1,80 m. 
ƒ En maWiqUe de cl{WXUe VXU le ppUimqWUe de la WUame YeUWe eW bleXe : VeXleV VonW aXWoUiVpeV leV 
cl{WXUeV peUmpableV poXU la faXne VaXYage. 
 
Les extensions et annexes : 
A l¶e[cepWion deV abUiV, leV anne[eV doiYenW pgalemenW rWUe WUaiWpeV aYec le mrme Voin qXe 
leV conVWUXcWionV pUincipaleV.  
LeV faoadeV j nX, en dalle agglompUpe oX en plaqXe de cimenW VonW inWeUdiWeV.  

2.4. Espaces non bâtis 
ToXWe planWaWion idenWifipe VXU le UqglemenW gUaphiqXe aX WiWUe de l¶aUWicle de L151-23 dX CU, 
dpWUXiWe, doiW rWUe Uemplacpe. 
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2.5. Stationnement  
Le VWaWionnemenW coUUeVpondanW aX beVoin deV conVWUXcWionV doiW rWUe aVVXUp en dehoUV deV 
YoieV pXbliqXeV. 

2.6. Équipements nécessaires aux énergies renouvelables  
La UpaliVaWion de conVWUXcWionV meWWanW en °XYUe deV objecWifV de qXaliWp enYiUonnemenWale, 
ainVi qXe l¶inVWallaWion de maWpUielV XWiliVanW deV pneUgieV UenoXYelableV VonW encoXUagpeV.  
ToXV leV pqXipemenWV WechniqXeV en faoade eW en WoiWXUe deYUonW rWUe diVVimXlpV oX inWpgUpV 
aX deVVin aUchiWecWXUal. 
ToXV ceV pqXipemenWV doiYenW UecheUcheU le meilleXU compUomiV enWUe peUfoUmance 
pneUgpWiqXe eW inWpgUaWion aUchiWecWXUale eW pa\VagqUe.  

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX - CONDITIONS DE DESSERTE DES 
TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX 

3.1. Conditions de desserte par les voies publiques ou ouvertes au public  
ToXW pUojeW doiW rWUe deVVeUYi paU Xne Yoie pXbliqXe oX pUiYpe danV deV condiWionV UppondanW j 
Von impoUWance oX j la deVWinaWion deV conVWUXcWionV oX deV ampnagemenWV enYiVagpV. LeV 
caUacWpUiVWiqXeV de ceWWe Yoie doiYenW rWUe adapWpeV j la ciUcXlaWion oX j l'XWiliVaWion deV enginV 
de lXWWe conWUe l'incendie.  
LeV dimenVionV, foUmeV eW caUacWpUiVWiqXeV WechniqXeV deV YoieV pUiYpeV doiYenW rWUe adapWpeV 
aX[ XVageV qX'elleV VXppoUWenW oX aX[ oppUaWionV qX'elleV doiYenW deVVeUYiU.  
Le nombUe d'accqV doiW rWUe limiWp aX minimXm npceVVaiUe aX pUojeW.  
 
LeV accqV ne doiYenW paV pUpVenWeU de UiVqXe poXU la VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV 
oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV.  
ToXW accqV doiW rWUe ampnagp poXU aVVXUeU en WeUmeV de YiVibiliWp, de foncWionnaliWp eW de 
faciliWp d'XVage, ceWWe VpcXUiWp qXi doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW, de la poViWion 
deV accqV, de leXU configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l'inWenViWp dX WUafic. 
L¶acceVVibiliWp deV peUVonneV j mobiliWp UpdXiWe doiW rWUe pUiVe en compWe. 
 
A dpfaXW de UeVpecW deV UqgleV pYoqXpeV pUpcpdemmenW, le pUojeW peXW rWUe UefXVp oX n¶rWUe 
accepWp qXe VoXV UpVeUYe de pUeVcUipWionV VppcialeV Vi leV accqV pUpVenWenW Xn UiVqXe poXU la 
VpcXUiWp deV XVageUV deV YoieV pXbliqXeV oX poXU celle deV peUVonneV XWiliVanW ceV accqV. 
CeWWe VpcXUiWp doiW rWUe appUpcipe compWe WenX, noWammenW de la poViWion de l¶accqV, de Va 
configXUaWion ainVi qXe de la naWXUe eW de l¶inWenViWp dX WUafic. 
Le nombUe deV accqV VXU leV YoieV pXbliqXeV peXW rWUe limiWp danV l¶inWpUrW de la VpcXUiWp. En 
paUWicXlieU, loUVqXe le WeUUain eVW deVVeUYi paU plXVieXUV YoieV, le pUojeW peXW n¶rWUe aXWoUiVp qXe 
VoXV UpVeUYe d¶Xn accqV pWabli VXU la Yoie o� la grne poXU la ciUcXlaWion VeUa la moindUe. 

3.2. Desserte par les réseaux 
3.2.1. EaX poWable 

ToXW pUojeW qXi UeqXieUW Xn XVage en eaX poXU l'alimenWaWion hXmaine doiW rWUe UaccoUdp aX 
UpVeaX pXblic de diVWUibXWion eW deVVeUYi paU Xne condXiWe de caUacWpUiVWiqXeV VXffiVanWeV. 
 

3.2.2. AVVainiVVemenW deV eaX[ XVpeV 
En l¶abVence de UpVeaX collecWif, WoXWeV leV eaX[ eW maWiqUeV XVpeV doiYenW rWUe diUigpeV VXU 
deV diVpoViWifV de WUaiWemenW eW pYacXpV confoUmpmenW j la lpgiVlaWion en YigXeXU.  
SeXleV leV eaX[ © bUXWeV ª oX © non WUaiWpeV ª ne poXUUonW paV rWUe pYacXpeV danV leV foVVpV. 

3.2.3. EaX[ plXYialeV 
LoUVqX'il e[iVWe Xn UpVeaX pXblic apWe j UecXeilliU leV eaX[ plXYialeV, leV ampnagemenWV VXU le 
WeUUain doiYenW gaUanWiU leXU pYacXaWion danV lediW UpVeaX.  
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Un diVpoViWif de UpcXppUaWion deV eaX[ plXYialeV (miVe en place de cXYeV) oX j l¶infilWUaWion j 
la paUcelle eVW aXWoUiVp aYec Xn UejeW limiWp eW mavWUiVp YeUV le UpVeaX pXblic, confoUmpmenW aX[ 
pUincipeV de geVWion inWpgUpe deV eaX[ plXYialeV. 

3.2.4. DpfenVe conWUe l¶incendie 
Le beVoin en eaX eVW dpWeUminp en foncWion dX UiVqXe j dpfendUe.  
La VXpeUficie dX pUojeW eVW pgalemenW pUiVe en compWe danV l¶anal\Ve de UiVqXe.  
La qXanWiWp de baVe eVW de 60 m3/h, WoXWefoiV il eVW poVVible de deVcendUe VoXV ce VeXil danV 
ceUWainV caV.  
La diVWance enWUe leV PoinWV d¶eaX Incendie (PEI) eW le UiVqXe YaUie enWUe 200 eW 400 mqWUeV.  
L¶eVVenWiel de la UpfoUme de la DpfenVe E[WpUieXUe ConWUe l¶Incendie eVW amenp paU le DpcUeW 
dX 27 FpYUieU 2015, l¶aUUrWp inWeUminiVWpUiel dX 15 DpcembUe 2015 eW l¶aUUrWp PUpfecWoUal dX 08 
fpYUieU 2017 poUWanW appUobaWion dX RqglemenW DppaUWemenWal de la DECI. 
La commXne deYUa pUendUe en compWe la DECI poXU WoXW pUojeW d¶XUbaniVaWion VXU le WeUUiWoiUe.  
 
LeV caUacWpUiVWiqXeV minimaleV UeqXiVeV poXU leV YoieV eW accqV poXU peUmeWWUe l¶appUoche 
dX maWpUiel de lXWWe conWUe l¶incendie VonW :  

x Largeur : 3 mètres hors stationnement.   
x Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, 

ceux-ci étant distants de 3,60 m. 
x Rayon intérieur : 11 mètres.   
x Sur largeur S =15/R dans les virages dont le rayon est inférieur à 50 mètres ;  
x Auteur libUe aXWoUiVanW le paVVage d¶Xn YphicXle de 3,30 mqWUeV de haXWeXU majoUpe 

d¶Xne de VpcXUiWp de 0,20 m.  
x Pente inférieure à 15 %.   

 
De plXV, eW en aggUaYaWion, leV YoieV eW accqV qXi doiYenW peUmeWWUe l¶appUoche dX maWpUiel de 
lXWWe conWUe l¶incendie poXU leV bkWimenWV donW le plancheU baV eVW j plXV de 8 mqWUeV deYUonW 
aYoiU leV caUacWpUiVWiqXeV d¶Xne Yoie pchelle.  
La Yoie pchelle eVW Xne paUWie de la Yoie engin donW leV caUacWpUiVWiqXeV VonW complpWpeV eW 
modifipeV comme VXiW : 

x Longueur minimale : 10 mètres ; 
x Largueur : 4 mètres hors stationnement ; 
x Pente inférieure à 10% ; 
x Résistance au poinçonnement : 80 N/ cm2 sur une surface circulaire de 0,20 mètre 

de diamètre. 
Enfin, ceV conWUainWeV poXUUonW rWUe complpWpeV paU deV pUeVcUipWionV dpfinieV loUV de 
l¶inVWUXcWion deV peUmiV de conVWUXiUe de bkWimenWV paUWicXlieUV WelV qXe deV indXVWUieV, de 
gUandV pWabliVVemenWV UeceYanW dX pXblic, deV habiWaWionV de plXVieXUV niYeaX[. 
 
LeV ICPE e[iVWanWeV oX fXWXUeV deYUonW rWUe acceVVibleV aX[ enginV de VecoXUV VXiYanWV leV 
caUacWpUiVWiqXeV UqglemenWaiUeV. La dpfiniWion deV mo\enV maWpUielV eW deV mo\enV en eaX de 
lXWWe conWUe l¶incendie UelqYe e[clXViYemenW de la UqglemenWaWion affpUenWe j ceV inVWallaWionV. 

3.2.5. RpVeaX[ diYeUV 
LeV ligneV de diVWUibXWion d¶pneUgie, d¶pclaiUage pXblic, de WplpcommXnicaWion eW de 
YidpocommXnicaWion doiYenW rWUe inVWallpeV en VoXWeUUain VaXf en caV d¶impoVVibiliWp WechniqXe 
jXVWifipe. 

3.2.6. PUpYenWion deV feX[ de foUrW 
Afin de limiWeU leV UiVqXeV lipV aX[ incendieV de foUrWV, leV occXpaWionV eW XWiliVaWion dX Vol 
deYUonW UeVpecWeU leV pUeVcUipWionV de l¶aUUrWp pUpfecWoUal UelaWif aX dpbUoXVVaillemenW (DDTM-
SAFEB-UFCB-2025-044) ainVi qXe leV UqgleV d¶emploi dX feX (aUUrWp pUpfecWoUal n�2013352-
0003).  
Une aWWenWion paUWicXliqUe deYUa rWUe poUWpe VXU la UpacWion aX[ feX[ deV maWpUiaX[ de 
conVWUXcWionV XWiliVpV VXU l¶enYeloppe e[WpUieXUe deV bkWimenWV e[poVpV en ]one VenVible. De 
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plXV, leV planWaWionV conVWiWXanW leV haieV deYUonW rWUe conVWiWXpeV paU deV eVVenceV le moinV 
inflammable poVVible. 

3.2.7. ObligaWionV LpgaleV de DpbUoXVVaillemenW 
DanV leV VecWeXUV ViWXpV danV oX j moinV de 200 mqWUeV d¶eVpaceV naWXUelV combXVWibleV 
d¶Xne VXpeUficie VXppUieXUe j 4 hecWaUeV, leV conVWUXcWionV, inVWallaWionV, ampnagemenWV eW 
occXpaWionV dX Vol VonW VoXmiV aX UeVpecW deV obligaWionV lpgaleV de dpbUoXVVaillemenW (OLD) 
pUpYXeV paU le Code foUeVWieU. CeV obligaWionV V¶impoVenW aX[ pUopUipWaiUeV eW occXpanWV deV 
WeUUainV conceUnpV, pUpalablemenW j WoXWe aXWoUiVaWion d¶XUbaniVme eW pendanW WoXWe la dXUpe 
d¶occXpaWion deV lieX[. 
Le dpbUoXVVaillemenW eW le mainWien en pWaW dpbUoXVVaillp doiYenW rWUe UpaliVpV confoUmpmenW 
aX[ diVpoViWionV deV aUWicleV L.131-10 j L.131-18 eW R.131-10 j R.131-15 dX Code foUeVWieU ; 
Le UeVpecW de ceV obligaWionV condiWionne la dpliYUance deV aXWoUiVaWionV d¶XUbaniVme eW la 
bonne inVeUWion deV pUojeWV danV leXU enYiUonnemenW, danV Xn objecWif de pUpYenWion dX UiVqXe 
incendie eW de pUoWecWion deV peUVonneV eW deV bienV. 
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MF�CÉUJ�FYJTUBOU�BWFD�JOUFMMJ-
HFODF�FU�FYJHFODF� 

Gérer 
M�JNQBDU�EFT�JOTUBMMBUJPOT�FO�
GPODUJPO�EFT�FOKFVY�� 

Optimiser 
QPVS�SFOESF�QSPEVDUJWF�EF�
HSBOEFT�TVSGBDFT
j�JOVUJMFT�x�	UPJU�FU�TPM
��

Créer 
QPVS�QSÏTFSWFS�MF�CÉUJ�USBEJ-
UJPOOFM�EF�UPVU�JNQBDU�

t�$PFVS�EF�WJMMF
�WJMMBHF�BWFD
GPSUT�FOKFVY�QBUSJNPOJBVY��
FO�BCPSET�EF�NPOVNFOUT
IJTUPSJRVFT�
�FO�;11"61�

EBOT�VO�FOTFNCMF
SFNBSRVBCMF�
�PV�WJMMBHF
UPVSJTUJRVF�

t�&OTFNCMF�VSCBJO�EV�
9*9¡�TJÒDMF�E�VOF�HSBOEF�
RVBMJUÏ�FO�DPOUJOVJUÏ�BWFD�
MF�DFOUSF�BODJFO
�FO�BCPSET�
E�VO�NPOVNFOU�IJTUPSJRVF�
�
FO�;11"61�
�EBOT�VO�
FOTFNCMF�SFNBSRVBCMF��

t�&YUFOTJPO�Pá�MFT�FOKFVY�
BSDIJUFDUVSBVY�TPOU�SÏEVJUT�
NBJT�M�JNQBDU�TVS�MB�WBMFVS�
E�FOTFNCMF�EPJU�ÐUSF�ÏWBMVÏ�
FO�GPODUJPO�EV�DPOUFYUF��

t�&OKFVY�BSDIJUFDUVSBVY�GBJ-
CMFT�NBJT�JNQBDU�VSCBJO�TVS�
MFT�QFSDFQUJPOT�EFQVJT�MFT�
HSBOET�BYFT�EF�DJSDVMBUJPO�FU�
EBOT�MFT�&OUSÏFT�EF�WJMMF��

t�%PNBJOF�BHSJDPMF�
USBEJUJPOOFM�Ë�HSBOEF�WBMFVS�
BSDIJUFDUVSBMF�EBOT�VO�QBZ-
TBHF�QSÏTFSWÏ���FO�BCPSET
E�VO�NPOVNFOU�IJTUPSJRVF�
�
FO�TJUF�DMBTTÏ�PV�JOTDSJU�
�FO�
[POF�TFOTJCMF�EV�$BOBM�EV�
.JEJ�
�FO�;11"61��

t�%JGmDJMF� t�&OWJTBHFBCMF�TPVT�
réserve d’une réponse 
BEBQUÏF�BV�DPOUFYUF�

t�'BDJMF� t�'BDJMF� t�&OWJTBHFBCMF�TPVT�
réserve d’une réponse 
BEBQUÏF�BV�DPOUFYUF�

#��FICHE N°2 

Maison 
de ville

#��FICHE N°3

Quartier 
pavillonnaire

#��FICHE N°4 

Zone 
d’activité

#��FICHE N°5

Zone  
agricole
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t�3ÒHMFNFOUFS�EF�NBOJÒSF
BEBQUÏF�EFT�TFDUFVST�Ë
QSÏTFSWFS�QPVS�MFVS�QBUSJ-
NPJOF�CÉUJ�FU�VSCBJO
	TFDUFVS�TBVWFHBSEÏ�

;11"61�
�1-6�
y
�
t�%ÏWFMPQQFS�EFT�BJEFT
	TVCWFOUJPOT�DJCMÏFT

DPOTFJM�ÏOFSHÏUJRVF
JOEÏQFOEBOU
y
�
t�.FUUSF�FO�QMBDF�VO�BSDIJ-
UFDUF�DPOTFJM�

t�3ÒHMFNFOUFS�EFT�TFDUFVST�
Ë�QSÏTFSWFS�QPVS�MFVS�QBUSJ-
NPJOF�CÉUJ�FU�VSCBJO�EBOT
MF�1-6�
t�4FOTJCJMJTFS�TVS�MB�RVBMJUÏ
BSDIJUFDUVSBMF�
t�.FUUSF�FO�QMBDF�VO�BSDIJ-
UFDUF�DPOTFJM�

t�3ÒHMFNFOUFS�EBOT�MF�
1-6�FU�EBOT�MFT�QSPKFUT�EF�
MPUJTTFNFOUT�
t�'BDJMJUFS�M�ÏNFSHFODF�EF
QSPKFU�E�BSDIJUFDUVSF�
DPOUFNQPSBJOF�FU�SFOESF�
PCMJHBUPJSF�MB�SÏDVQÏSBUJPO�
EF�M�ÏOFSHJF�OBUVSFMMF�EBOT�
MB�DPOTUSVDUJPO�OFVWF�
t�.FUUSF�FO�QMBDF�VO�BSDIJ-
UFDUF�DPOTFJM�

t�3FOESF�PCMJHBUPJSF�
M�JOTUBMMBUJPO�EF�TZTUÒNF�EF�
DBQUBHF�E�ÏOFSHJF�OBUVSFMMF
FU�MF�SÒHMFNFOUFS�EBOT�MF��1-6
t�4FOTJCJMJTFS�FU�DPNNV-
OJRVFS�TVS�MFT�QSPKFUT�FO�
BTTPDJBOU�MFT�QSPGFTTJPOOFMT�

t�1SÏDJTFS�MFT�QBZTBHFT�
BHSJDPMFT�TFOTJCMFT�EBOT�
MF��1-6�
t�.FUUSF�FO�QMBDF�VOF�SÒHMF-
NFOUBUJPO�BEBQUÏF�QPVS
QSPUÏHFS�MF�QBZTBHF�FU�MF�
CÉUJ�BHSJDPMF�USBEJUJPOOFM�
UPVU�FO�WBMPSJTBOU�M�BDUJWJUÏ
BHSJDPMF�
t�"TTPDJFS�FO�BNPOU�MFT�
QSPGFTTJPOOFMT�BHSJDPMFT�



���������CW_ied��
��������:[�l_bbW][

4    Guide capteurs solaires      STAP de l’Aude - 77, rue Trivalle - 11000 Carcassonne - Tél. 04 68 47 26 58

��;^X]Z�C�&

9[djh[�WdY_[d

3
�

��WPJS�EÏGJOJU JPO�EFT�NPUT�BOOPUÏT�E�VOF�BTUÏSJTRVF�EBOT�MF�-&9*26&
�FO�G JO�EF�EPTTJFS�

Situation : centre ancien présentant un enjeu 
patrimonial fort. 
Bâti traditionnel, haute densité du bâti et forts enjeux patrimoniaux : dans les 
abords* et à proximité d’un monument historique, cœur d’un ensemble urbain 
protégé en ZPPAUP*. 

Forme urbaine et enjeux : 
t�Rue avec alignement continu des façades.
t�Maison sur parcellaire de petite taille. 
t�Maison à un ou deux étages.
Sorties extérieures privatives rares (cour, jardin,…).

Principe : 
t�Préserver le toit de toute intervention qui modifierait leur identité architecturale 
caractérisée par la tuile canal.
t�Exclure les panneaux photovoltaïques qui impactent la toiture et dénaturent 
la perception du toit dans ces ensembles remarquables.

Propositions : 
t�Sauf si cela s’oppose à une réglementation en vigueur (secteur sauvegardé, 
ZPPAUP, PLU,...), le panneau solaire thermique est envisageable sur le toit 
sous réserve qu’il soit d’une surface réduite (2m² environ) et qu’il ne soit pas 
visible depuis le domaine public.
t�Éviter les côtés donnant sur la rue ; évaluer l’impact de la toiture depuis les 
vues lointaines sur le centre ancien.
t�Faire correspondre l’emplacement du panneau solaire avec la composition 
de façade.

Note : 
-F�QBOOFBV�OF�EPJU�QBT�ÐUSF�SBKPVUÏ�
Ë�VOF�TÏSJF�E�ÏMÏNFOUT�EÏKË�QSÏ-
TFOUT�FO�UPJUVSF��-�FGGFU�EF�NJUBHF�
EV�UPJU�EPJU�ÐUSF�ÏWJUÏ�
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Situation : faubourg, quartier XIX° en continuité 
avec le centre ancien.  
t�Quartier de grandes maisons de ville avec enjeux patrimoniaux : abords* et 
proximité d’un monument historique, ensemble urbain protégé en ZPPAUP*, 
ensemble urbain remarquable, ensemble urbain protégé au titre du L123-1-7°* 
du code de l’urbanisme dans un PLU*. 

Forme urbaine et enjeux : 
t�Rue avec alignement continu des façades.
t�« Maison de ville » : maison à 2 ou 3 étages sur une grande parcelle avec un 
jardin clos à l’arrière.

Principe : 
t�Préserver la toiture du volume principal de la maison et concevoir une implan-
tation qui ne soit pas visible depuis le domaine public.
t�Implanter les capteurs solaires de manière à ce qu’ils ne soient pas dans le 
champ de visibilité d’un monument protégé*.

Propositions : 
t�Profiter du jardin pour envisager une annexe (abri, local technique, poolhou-
se, cuisine d’été,…) en fond de jardin, épargnée par les ombres portées et 
bien orientée. Sa toiture pourra être composée d’une étanchéité en panneaux 
solaires.
t�Adosser, si c’est la meilleure orientation au soleil, un auvent en façade au rez-
de-chaussée qui abritera une terrasse contre la maison. Préférer un panneau 
photovoltaïque qui laisse diffuser la lumière (verrière).
t�Opter pour une structure légère en acier ou une treille en bois brut pour porter 
les panneaux. Le dispositif doit s’inspirer des treilles 
métalliques en fer à T que l’on trouve 
traditionnellement dans les jardins 
de ce type de maison.

Note : 
-FT�QSPQPTJUJPOT�EF�MB�mDIF�O¡��TVS�
MF�DFOUSF�BODJFO�TPOU�BQQMJDBCMFT�
TVS�MB�NBJTPO�EF�WJMMF�QPVS�QPTFS�VO�
QBOOFBV�TPMBJSF�UIFSNJRVF�E�VOF�
EJNFOTJPO�SÏEVJUF�	��Ë��N¤
�
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Situation : quartier de maisons individuelles, quartier 
pavillonnaire du XX° siècle. 

Forme urbaine et enjeux : 
Maison en lotissement, maison individuelle, maison mitoyenne, villa « 4 faces » 
sur un terrain libre dans un quartier résidentiel formant les extensions urbaines 
autour de l’ancien bourg. 
Certaines maisons et ensembles de maisons peuvent être concernés par des 
enjeux patrimoniaux : 
t�Si la toiture est très visible dans le point de vue majeur sur un monument 
historique ;
t�Si la toiture est très visible dans un ensemble bâti remarquable. 
t�Si le secteur pavillonnaire est dans un espace protégé réglementé (ZPPAUP*, 
secteur sauvegardé*,…).

Principe : 
Éviter d’implanter une installation de panneaux solaires photovoltaïques sur la 
toiture principale de la maison très exposée et envisager un projet moins visible 
depuis le domaine public et depuis les vues lointaines associées aux enjeux 
patrimoniaux.  

Propositions : 
t�Adosser à la maison, si le terrain et l’exposition le permettent, une treille qui 
abrite la terrasse ou la voiture dont les brise-soleil sont des lames en panneaux 
photovoltaïques ; le sens et l’inclinaison des panneaux peuvent s’adapter au 
meilleur rendement souhaitable. 
t�Profiter des volumes en toiture terrasses adossés à la 
maison pour y placer l’installation photovoltaïque ;
t� Concevoir pour une extension ou pour un 
projet de construction neuve, une archi-
tecture contemporaine dont le parti 
architectural intègre les panneaux 
solaires. 

Note : 
-FT�QSPQPTJUJPOT�BCPSEÏFT�EBOT�
MB�mDIF�O¡��TVS�MB�NBJTPO�EF�
WJMMF�TPOU�BQQMJDBCMFT�Ë�MB�NBJTPO�
JOEJWJEVFMMF�
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Note : 
%BOT�MB�DPOTUSVDUJPO�OFVWF�E�VO
CÉUJNFOU�E�BDUJWJUÏ
�M�FYQSFTTJPO
BSDIJUFDUVSBMF�RVJ�JOUÒHSF�MF�QBOOFBV�
TPMBJSF�USPVWFSB�VOF�NVMUJUVEF�
E�PSJFOUBUJPOT�QPTTJCMFT�

Situation : zones d’activités commerciales, 
industrielles, tertiaires… 

Forme urbaine et enjeux : 
t�Urbanisme très diffus avec des équipements bâtis de grande échelle, hangars, 
entrepôts, grandes surfaces, sur de très larges espaces peu structurés et très 
imperméabilisés.
t�Les enjeux patrimoniaux sont faibles dans ces secteurs mais les installations 
peuvent avoir un impact visuel depuis les grands axes de circulation et sur les 
entrées de villes.

Principe : 
t�Optimiser les toits et les sols pour équiper de panneaux solaires photovoltaï-
ques toute surface consommée.
t�Bien définir le parti : la dissimulation des équipements ou la composition visi-
ble assumée dans l’architecture. 
t�Éviter l’effet d’accessoirisassion anarchique des toits des bâtiments.

Propositions : 
t�Sauf si cela s’oppose à une réglementation en vigueur (secteur sauvegardé, 
ZPPAUP, PLU,...), le panneau solaire thermique est envisageable sur le toit 
sous réserve qu’il soit d’une surface réduite (2m² environ) et qu’il ne soit pas 
visible depuis le domaine public.
t�Éviter les côtés donnant sur la rue ; évaluer l’impact de la toiture depuis les 
vues lointane sur le centre ancien.
t�Faire correspondre l’empla-
cement du panneau solaire 
avec la composition 
de façade.

3
�
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Situation : domaine viticole, ferme agricole 
ou petit hameau agricole.  

Forme urbaine et enjeux : 
t�Ensemble bâti rassemblant l’habitation et l’entreprise agricole dans un contexte 
paysager préservé caractérisé par des enjeux patrimoniaux : paysage protégé en 
tant que site inscrit*, site classé*, dans une ZPPAUP* dans la zone d’influence 
du Canal du Midi* ensemble paysager protégé au titre du L123-1-7° du code de 
l’Urbanisme dans un PLU.

Principe : 
t�Préserver le bâti ancien présentant un intérêt architectural de tout installation 
de panneaux solaires.
t�Envisager la construction d’un bâtiment de grande surface uniquement s’il 
correspond à un besoin réel lié à l’activité agricole. Exclure les bâtiments 
« prétextes » hors d’échelle.
t�Éviter les projets « clé en main » proposant un bâtiment préfabriqué qui n’est 
pas issu d’une réflexion architecturale apportant la meilleure réponse à un 
contexte donné.

Propositions : 
t�Envisager l’implantation sur un bâtiment plus récent, ayant moins d’intérêt 
architectural, comme un hangar en bac acier. Soigner la mise en œuvre du 
projet. 
t�Profiter du projet pour construire un bâtiment neuf qui intègre dans sa concep-
tion architecturale les panneaux photovoltaïques comme couverture.
t�Éviter le monopente (toiture à une seule pente) ; 
le volume aura toujours une double pente. 
Le rapport entre celle-ci ne descendra pas 
sous 1/3 de pente d’un côté pour 2/3 
de l’autre côté.

Note : 
-FT�QSPQPTJUJPOT�BCPSEÏFT�EBOT�MB�
mDIF�O¡��TVS�MFT�IBOHBST�E�BDUJWJUÏ�
TPOU�BQQMJDBCMFT�BVY
IBOHBST�BHSJDPMFT�FYJTUBOUT�

3
�



#�Comment savoir si je suis dans un espace protégé, la zone sensible 
du Canal du Midi, une ZPPAUP, un ensemble remarquable ou dans les 
abords d’un monument historique ? 
Les abords d’un monument historique**, une ZPPAUP*, un site inscrit*, 
un site classé*, un secteur sauvegardé*,... constituent les espaces proté-
gés selon le Code du Patrimoine. Il s’agit de servitudes d’utilité publique et, 
à ce titre, elles sont reportées sur le document d’urbanisme de la commune si 
elle en est dotée (Carte communale, PLU). 
La ZPPAUP*, le secteur sauvegardé* sont des documents règlementaires 
mis à disposition du public en mairie.
La zone d’influence du Canal du Midi est indiquée dans la Charte du 
Canal du Midi*. Les interventions qui se situent dans ces zones sont étudiées 
par le Pôle Canal sous l’autorité du Préfet de l’Aude. Les mairies concernées 
par le Canal du Midi en ont été destinataires. 
Par conséquent, l’information sur l’ensemble des espaces protégés 
peuvent être accessibles en mairie. Elle peut être accessible également 
au Service Territorial de l’Architecture et du Patrimoine* et à la Subdivision de 
l’Équipement de l’arrondissement concerné (DDTM*). 

#�Comment savoir si mon projet est dans le champ de visibilité d’un 
monument historique ? 
Le projet est situé dans les abords d’un monument historique s’il se trouve 
à une distance inférieure ou égale à 500 mètres par rapport au monument 
historique.
Le projet est considéré dans son champs de visiblité s’il vérifie l’une des 
trois conditions suivantes :

t�-F�QSPKFU�FTU�WV�EFQVJT�MF�NPOVNFOU�IJTUPSJRVF
t�%FQVJT�MF�QSPKFU
�PO�QFVU�WPJS�MF�NPOVNFOU�IJTUPSJRVF
t�%FQVJT�un troisième point, on voit à la fois le projet et le monument 
historique

Ce troisième point est souvent oublié. C’est la raison pour laquelle on de-
mande des vues lointaines dans les dossiers de demande d’autorisation.

#�Quelles sont les priorités dans l’habitat ancien en matière d’énergie ? 
Il est primordial de renforcer l’isolation des toitures. C’est la première source de 
déperdition d’énergie en hiver mais aussi d’échauffement des maisons en été. 
Les isolants en ouate de cellulose ou en laine de bois sont parmi les plus per-
formants en matière de confort estival, point crucial en climat méditerranéen.
Pour les maisons antérieures à la Seconde guerre mondiale, il est essentiel de 
ne pas isoler les murs épais par l’intérieur : cela casse l’inertie de ces construc-
tions (donc leur capacité à conserver la fraîcheur en été) et peut même dégra-
der les logements en générant des problèmes d’humidité. Quand on ne peut 
réaliser une isolation des murs par l’extérieur, il vaut mieux réaliser des enduits 
isolants par l’intérieur.

#�Quelle alternative si je ne peux pas mettre de capteurs solaires ? 
Après un renforcement de l’isolation, l’action la plus simple est l’amélioration du 
système de chauffage existant : une programmation, associée à une régulation 
(thermostat, robinets thermostatiques…), peut faire gagner 20 % d’économies 
d’énergie, à moindre frais.
Le recours au bois énergie, en appoint ou en chauffage principal, présente 
également un intérêt économique et environnemental : le bois est en effet de 
l’énergie solaire… transformée par les végétaux grâce à la photosynthèse. 
Aujourd’hui, le bois est une source de chaleur renouvelable pour l’eau chaude 
sanitaire ou le chauffage. Demain, il sera aussi une source d’électricité grâce 
à de petites unités de co-génération (électricité + chaleur) qui commencent à 
arriver sur le marché.

Gk[ij_edi�
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#�A qui m’adresser pour améliorer mon projet ?  
Consulter un architecte
t�-�BSDIJUFDUF�FTU�RVBMJmÏ�QPVS�ÏWBMVFS�MFT�FOKFVY
�DPOOBÔ-
tre la réglementation qui s’applique, donner une réponse 
adaptée au contexte par un parti architectural, y compris 
en cas de complexité des contraintes et en particulier en 
matière d’énergie renouvelable.
Consulter un architecte conseil
t�-F�$"6&��NFU�Ë�EJTQPTJUJPO�EF�UPVT�MFT�QVCMJDT�o�ÏMVT�
FU� QBSUJDVMJFST� o� EFT� BSDIJUFDUFT
� EFT� VSCBOJTUFT
� EFT�
paysagistes pour délivrer des conseils gratuits sur leur 
projet.
t� $FSUBJOFT� DPNNVOFT�NFUUFOU� Ë� EJTQPTJUJPO� EF� MFVST�
administrés un architecte conseil qui reçoit les parti-
culiers lors d’une permanence en mairie ; il délivre des 
conseils gratuits sur leur projet en fonction des enjeux 
de la commune.
Consulter les documents d’aide à la décision mis à 
disposition du public en mairie ou dans
les services de l’administration de l’Etat.
t�-FT�PVUJMT�EF�QSPUFDUJPO�EV�QBUSJNPJOF�BSDIJUFDUVSBM�FU�
urbain : la ZPPAUP*, le Secteur Sauvegardé propose 
une réglementation claire sur des secteurs identifiés.
t�-F�EPDVNFOU�E�VSCBOJTNF�QSPQPTF�VO�SBQQPSU�EF�QSÏ�
sentation et une réglementation pour la plupart (PLU*).
Consulter l’administration
t� -PSTRV�VO� QSPKFU� DPODFSOF� EFT� FOKFVY� QBUSJNPOJBVY�
forts (monument historique, espace protégé,…), la consul-
tation pour avis préalable de l’architecte des Bâtiments 
de France est souhaitable.

#�Qu’est-ce que l’intégration architecturale ? 
On demande de démontrer l’intégration architecturale d’un projet dans son 
contexte lors d’une demande d’autorisation. Elle se justifie par une représenta-
tion graphique du projet pour en évaluer l’impact et par la notice qui présente 
le parti architectural. 
Il n’y a pas de recette de l’intégration architecturale qui varie selon les contex-
tes, mais on peut distinguer deux manières d’y parvenir : soit par la dissimu-
lation, soit par la démonstration. Cette dernière façon proposera de montrer 
l’intervention, de poser un parti architectural qui assume une greffe visible. 
La réussite de l’intégration architecturale dans ce cas est garantie par la plus 
value esthétique qu’elle apporte. 

L’intégration architecturale ne peut être synonyme d’encastre-
ment au bâti. Elle n’est pas satisfaite non plus par une simple 
performance technique. 

Pour comprendre le principe de l’intégration architecturale réussie, il faut consi-
dérer le panneau solaire comme un nouveau matériau de couverture ou de 
bardage. Il peut répondre à une définition esthétique proche de celle du zinc ou 
du bac acier. Il n’y a rien de satisfaisant en matière d’intégration architecturale 
à entourer un bac acier ou une couverture en zinc par 5 rangs de tuiles canal. 
L’encastrement dans l’épaisseur du toit n’est pas une intégration architecturale 
satisfaisante. 

Ce que nous avons évité ces 20 dernières années

État initial

Ce que nous voulons éviter pour demain

Toiture photovoltaïque en damier sur la MJC de 
Narbonne - architecte : atelier 2Ai - Yvan Tognella 
architecte.
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�# DEUX TYPES DE CAPTEURS, AVEC UN FONCTIONNEMENT OPTIMAL ET UNE EXPOSITION SUD, EXISTENT :  

Le capteur pour la production d’eau chaude
t�-F�SBZPOOFNFOU�EV�TPMFJM�FTU�DBQUÏ�QPVS�QSPEVJSF�EF�MB�DIBMFVS
�VUJMJTÏF�MF�QMVT�
souvent pour l’eau chaude sanitaire, parfois pour le chauffage. Il s’agit majori-
tairement de capteurs plans de teinte noire, pour mieux absorber le rayonne-
ment ; et parfois il s’agît de capteurs tubulaires transparents. La production de 
chaleur est liée à la consommation de la maison.
t�&BV�DIBVEF�TBOJUBJSF���QPVS�VOF�GBNJMMF�EF���QFSTPOOFT�EBOT�M�"VEF
�JM�GBVU�
entre 2 et 4 m2 de panneaux; inclinaison optimale : 45° (fonctionnement ad-
mis entre 15° et 60°). Le chauffe-eau solaire va couvrir entre 50 et 70 % des 
besoins.
t�$IBVGGBHF������Ë����N��QPVS�VOF�NBJTPO�E�VOF�DFOUBJOF�EF�N��Ë�DIBVGGFS���
inclinaison optimale : 60°(fonctionnement proscrit dans nos pentes de toit trop 
faibles - possibilité de placer les capteurs en façade, à la verticale à 90° pour 
capter le soleil rasant d’hiver. Le système solaire combiné (chauffage + eau 
chaude sanitaire) va couvrir entre 30 et 50 % des besoins.

Le capteur pour la production d’électricité
t� -F� SBZPOOFNFOU� EV� TPMFJM� FTU� DBQUÏ� QPVS� QSPEVJSF� EF� M�ÏMFDUSJDJUÏ�� *M� T�BHJU� NBKPSJUBJSFNFOU� EF� DFMMVMFT� DSJTUBMMJOFT� CMFVFT� 
assemblées en panneaux, parfois de « couches minces » de teinte noire (même type que les capteurs de calculatrices solaires) 
assemblées dans des bacs aciers, des membranes souples ou des panneaux.
Sauf installation sur des sites isolés du réseau électrique, la production d’électricité n’est pas 
liée à la consommation de la maison.
t�-FT�EJTQPTJUJGT�E�BJEFT�QVCMJRVFT�	DSÏEJU�E�JNQÙU
�57"�Ë��
���
�FUD
�JODJUFOU�MFT�QBSUJDVMJFST�Ë�
rester sous la limite de 3 kWc de puissance installée, soit une surface captrice de 20 à 25 m2 
suivant le type de cellules. L’inclinaison optimale est de 30°. Dans l’Aude, la production va ainsi 
varier de 3 300 à 3 900 kWh/an suivant la zone géographique (dans le cas d’une implanta-
tion techniquement optimale). Ceci va couvrir la consommation annuelle d’électricité spécifique 
(éclairage, électroménager) d’un ménage.
Pour les installations plus importantes, mises en œuvre sur des bâtiments d’entreprises ou de 
collectivités, la faisabilité économique devient plus aisée à partir d’une puissance avoisinant 10 
kWc, soit une surface captrice de 80 m2 et plus.

Autorisation administrative
La déclaration préalable est obligatoire sur tous les types de capteurs solaires (ou mention sur le dossier du permis 
de construire). Le projet peut être incompatible avec les documents d’urbanisme qui obligent la mise en œuvre d’une 
couverture de type « traditionnel » (tuile, lauze, ardoise épaisse…). Ceci impliquerait dans ce cas une révision du 
document d’urbanisme de ma commune.

Fe_dj�j[Y^d_gk[�
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Vers des projets photovoltaïques collectifs
t�Pour les personnes qui ne peuvent pas installer un petit sys-
tème photovoltaïque sur leur maison, ou qui ne veulent pas 
en supporter le risque, il est toujours possible d’investir dans 
le cadre d’un projet collectif. Plusieurs exemples existent en 
France, avec des montages juridiques différents.
Dans l’Aude, en lien avec Pôle Energies 11, un projet de So-
ciété Coopérative d’Intérêt Collectif (SCIC) est en cours d’éla-
boration. Si la SCIC est concrétisée, elle permettra à des par-
ticuliers, entreprises ou collectivités locales d’investir dans des 
unités de production d’électricité renouvelable (photovoltaïque 
mais aussi éolien, hydraulique…), qui prendront en compte la 
préservation de l’environnement et des paysages.

Des liens internet pour en savoir plus :
www.photovoltaique.info/
www.outilssolaires.com/
www.qualit-enr.org/
www.pole-energies11.org/

Le panneau solaire photovoltaïque sur la maison du 
particulier et la centrale photovoltaïque de plusieurs hecta-
res au sol sont des démarches très différentes mais qui peu-
vent avoir un lien entre elles. Leur mise en place répond à une 
volonté de développement des énergies renouvelables. Il faut 
prendre en compte toutes ces démarches et mettre en place  

une STRATÉGIE des énergies renouvelables sur un terri-
toire large : l’agglomération, la communauté de communes... 
Sur ce territoire, il y aura les secteurs à préserver  
- villages, abords directs d’un monument, ensembles re-
marquables bâtis ou paysagers, espaces protégés... 
Car ils doivent être transmis aux générations futures et génè-
rent une économie importante dans le département dans les  
domaines du tourisme et dans la restauration du bâti ancien. 
t�D’autres secteurs seront porteurs de centrales photovoltaï-
RVFT�Ë�MBSHF�ÏDIFMMF�o�GFSNF�QIPUPWPMUBÕRVF�BV�TPM�TVS�MFT�UFS-
res stériles, les carrières épuisées, sur les entrepôts des zones 
d’activité, sur les friches industrielles… Il est souhaitable que 
les retombées financières de la centrale puissent être intelli-
gemment utilisées pour établir une compensation auprès de 
ceux qui ne peuvent pas en bénéficier sur leur maison dans 
les secteurs à préserver. Pour cela, la collectivité doit participer 
en totalité ou partiellement à l’investissement (maîtrise foncière, 
établissement d’économie mixte, convention,…). 
t�Ainsi, les secteurs préservés peuvent faire l’objet, par 
exemple, d’une campagne de subventions comprenant 
un diagnostic visant l’isolation performante du bâti an-
cien pour faire des économies d’énergies. 
Le principe d’une stratégie des énergies renouvelables vise à 
établir sur un territoire donné un équilibre dans la consommation 
de l’énergie en donnant des réponses adaptées pour tous.

9edYbki_edi�
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�# VERS UNE STRATÉGIE TERRITORIALE DES ÉNERGIES RENOUVELABLES...

UN TERRITOIRE 
ÉQUILIBRÉ

SECTEUR PROTÉGÉ
Bâti ancien, 

village touristique, 
paysage emblématique, 
espace remarquable, ...

SECTEUR POTENTIEL
Zone industrielle, 

zone d’activité, entrepôts, 
friches, terres à faible valeur, ...

*OWFTUJS��
&OUSFUJFO�FU�NJTF�FO�WBMFVS
$POTPNNBUJPO
.PZFO�EF�DIBVGGBHF�QMVT
QFSGPSNBOU

3ÏDPMUFS�
MFT�CÏOÏmDFT�
mOBODJFST

*OWFTUJS��
4VCWFOUJPOT�FU�BJEFT�DJCMÏFT

"SDIJUFDUF�DPOTFJM

3ÏDPMUFS�
MFT�CÏOÏmDFT

mOBODJFST

1SÏTFSWFS�MF�QBUSJNPJOF�CÉUJ
FU�TB�WBMFVS�BSDIJUFDUVSBMF�FU
JNNPCJMJÒSF���BCPSEFS�VOF�SÏnFYJPO
FOWJSPOOFNFOUBMF

*OWFTUJS�EBOT�VO�QSPKFU�EF
DFOUSBM�QIPUPWPMUBÕRVF

#ÏOÏmDF��
BUUSBDUJWJUÏ�JNNPCJMJÒSF


UPVSJTUJRVF
�DPNNFSDJBMF

1PSUF�VO�QSPKFU�EF
DFOUSBMF
�FO�UPUBMJUÏ�PV

QBSUJFMMFNFOU

GROUPEMENT PRIVÉ COLLECTIVITÉ
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��STAP
Les Services Territoriaux de l’Architecture et du Patri-
moine (STAP) remplacent les SDAP (service départemen-
taux de l’architecture et du patrimoine). Ils avaient succédé 
déjà aux agences des bâtiments de France, créées par le 
décret du 6 mars 1979. Services déconcentrés du ministère 
de la culture et de la communication, ils interviennent égale-
ment pour le compte de deux autres ministères : pour celui 
de l’équipement, des transports, du logement, du tourisme 
et de la mer, ainsi que pour le ministère de l’écologie et du 
développement durable. 
Il existe un SDAT dans chaque département, installé en Pré-
fecture et placé sous l’autorité du préfet du département.
Ces services sont constitués de petites équipes, en géné-
ral dirigées par un Architecte des Bâtiments de France 
(ABF), entouré d’un ou plusieurs adjoints ABF, d’ingénieurs 
et de techniciens des services culturels, ainsi que d’agents 
administratifs.
Le STAP a pour mission de veiller à l’état sanitaire des 
monuments historiques, à leur recensement et à l’en-
tretien des monuments historiques classés appartenant à 
l’État. Le STAP a en charge de faire respecter la législation 
en matière d’instruction des autorisations dans les espa-
ces protégés et de veiller à leur préservation (abords d’un 
monument historique, sites  inscrits et classés,  secteur sau-
vegardé, zppaup). 
Le STAP est chargé de l’application de la législation en ma-
tière de publicité, d’enseigne et de pré-enseigne. Il a pour 
mission également de promouvoir une architecture et un 
urbanisme de qualité. 

t�.0/6.&/5�)*4503*26&�
Introduit par la loi du 31 décembre 1913, le monument his-
torique est, selon le code du Patrimoine, un immeuble dont 
la conservation présente, au point de vue de l’histoire ou 
de l’art, un intérêt public. Deux types de protections sont 

possibles : le classement et l’inscription (qui a remplacé 
l’inscription à l’inventaire supplémentaire des monuments 
historiques). Les édifices classés présentent un intérêt d’or-
dre national, intérêt supérieur aux édifices inscrits. 
Sous l’autorité du Préfet de région, la Commission Régio-
nale du Patrimoine et des Sites examine et valide les pro-
jets d’inscription des édifices à l’échelle de la région ; elle 
propose parmi ces édifices ceux qui méritent selon elle le 
classement à la Commission Nationale Supérieure, qui les 
examinera à son tour. 

t�"#03%4�%�6/�.0/6.&/5�)*4503*26&
Selon l’article L621-30-1 du code du Patrimoine, « Est consi-
déré, comme étant situé dans le champ de visibilité d’un im-
meuble classé ou inscrit tout autre immeuble, nu ou bâti, 
visible du premier ou visible en même temps que lui et situé 
dans un périmètre de 500 mètres ». (voir fiche - questions 
fréquentes : « Comment savoir si mon projet est dans le 
champ de visibilité d’un monument historique ? »). 
En cas d’impact dans le champ de visibilité d’un monument 
historique, l’ABF émet un avis conforme que l’autorité 
chargée de délivrer les permis de construire (le maire) est 
dans l’obligation de suivre. Le maire ou le demandeur à la 
possibilité de contester cette décision, par voie de recours, 
auprès du Préfet de région. 

t�4*5&�*/4$3*5
�4*5&�$-"44²
La loi du 2 mai 1930 introduit la notion de site et leur pro-
tection. Le site vise à protéger « les monuments naturels et 
les sites dont la conservation ou la préservation présente, au 
point de vue artistique, historique, scientifique, légendaire ou 
pittoresque, un intérêt général ». On distincte deux niveaux 
de protection : le site classé et le site inscrit. 
Les sites classés concernent des territoires d’intérêt ex-
ceptionnel. Ils sont créés par décret ou par arrêté du Ministre 
chargé de l’Environnement. Le classement est une protec-

��WPJS�EÏGJOJU JPO�EFT�NPUT�BOOPUÏT�E�VOF�BTUÏSJTRVF�EBOT�MF�-&9*26&
�FO�G JO�EF�EPTTJFS�
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tion forte qui correspond à la volonté de maintien en l’état 
du site désigné, ce qui n’exclut ni la gestion ni la valorisation. 
Tous travaux susceptibles de modifier ou détruire l’état ou 
l’aspect des lieux sont interdits, sauf autorisation expresse 
du ministre ou du préfet après avis de la Commission Dépar-
tementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) 
ou de la Commission Supérieure des Sites. 
L’inscription d’un site constitue une garantie minimale de 
protection. Toute modification de l’état ou de l’aspect des 
lieux et tous travaux autres que ceux d’exploitation courante 
ne peuvent être faits par le propriétaire sans qu’ils aient été 
déclarés quatre mois à l’avance et qu’ils aient fait l’objet d’un 
avis de l’Architecte des Bâtiments de France.
Les sites ne protègent pas uniquement des paysages pré-
servés ; ils peuvent concerner des ensembles urbains. Ce 
sont des servitudes d’utilité publique. Il entre dans la dé-
finition des espaces protégés. 

   ZPPAUP
La zone de protection du patrimoine architectural ur-
bain et paysager (ZPPAUP) est instituée par la loi de dé-
centralisation du 7 janvier 1983 et vise à donner aux commu-
nes un rôle actif dans la gestion et la mise en valeur de 
leur patrimoine. Menée conjointement avec l’Etat, l’étude 
de la ZPPAUP met en place une règlementation adaptée 
aux enjeux patrimoniaux reconnus par un diagnostic appro-
fondi sur l’ensemble du territoire communal . La ZPPAUP 
se substitue aux abords des monuments historiques et aux 
sites inscrits proposant un périmètre mieux adapté, une règle 
qui prend en compte la diversité des enjeux patrimoniaux, et 
instaurant la souplesse ou l’exigence nécessaire à la préser-
vation et à l’accompagnement du patrimoine. 
La ZPPAUP est une servitude d’utilité publique. Elle entre 
dans la définition d’espace protégé. 

t�4&$5&63�4"67&("3%²
Instauré par la loi du 4 août 1962 dite « loi MALRAUX », 
le secteur sauvegardé répond dès l’origine à un double 
objectif relevant à la fois du patrimoine et de l’urbanisme : 
d’une part, protéger des ensembles urbains remarquables 
pour étendre la seule protection des monuments historiques 
à un patrimoine urbain menacé, et d’autre part, offrir une al-
ternative à la rénovation urbaine de l’époque qui constituait, 
pour résorber l’insalubrité, à démolir les centres anciens pour 
reconstruire du neuf. 
Les Plans de Sauvegarde et de Mise en valeur (PSMV) 
des secteurs sauvegardés sont à la fois des documents 
d’urbanisme à l’équivalent des PLU et des outils de gestion 
très précis qui prescrivent des orientations de mise en valeur 
à la parcelle. Organisée au niveau national, la politique me-
née sur les secteurs sauvegardés est garantie par l’État qui 
assure leur qualité et leur pérennité par une implication dans 
les stratégies urbaines de la ville, une présence logistique et 
financière tout au long de la procédure. 
Le secteur sauvegardé se substitue aux abords des monu-
ments historiques et aux sites. Il est une servitude d’utilité 
publique. Il entre dans la définition d’espace protégé. 

t�$"/"-�%6�.*%*�&5�$)"35&�%6�$"/"-�%6�.*%*
-F�$BOBM� EV�.JEJ� SÏQPOE� Ë� VOF� BNCJUJPO� EF� -PVJT� 9*7� BV�
97**¡� EF� SFMJFS� MFT� EFVY� NFST� 	"UMBOUJRVF� FU� .ÏEJUÏSBOÏF
���
Propriété de l’Etat, l’emprise du Domaine Public Fluvial (DP) 
comprenant le canal, les alignements d’arbres et le chemin 
de halage est protégé depuis 1996 par un site classé et au 
titre du patrimoine mondial de l’UNESCO pour « sa va-
leur universelle exceptionnelle en tant que l’une des réalisa-
tions les plus extraordinaires du génie civil de l’ère moderne. 
Il est représentatif de l’éclosion technologique qui a ouvert la 
voie à la Révolution industrielle et à la technologie contem-
poraine. En outre, il associe à l’innovation technologique un 
grand souci esthétique sur le plan architectural et sur le plan 
des paysages créés, approche que l’on retrouve rarement 
ailleurs. Le Canal du Midi est un exemple exceptionnel de 
paysage culturel conçu intentionnellement par l’homme ». 
La charte du Canal du Midi qui définit les enjeux paysagers 
caractéristiques du Canal et de son contexte, est en cours 
d’élaboration. Elle détermine notamment une zone sensible 
plus ou moins large autour du Canal où toute intervention 
doit être évaluée en fonction de son impact sur le paysage 
associé à l’ouvrage remarquable. 

   PLU : plan local d’urbanisme
Le plan local d’urbanisme (PLU), remplaçant depuis la 
loi SRU (Solidarité Renouvellement Urbain) les plans d’oc-
cupation des sols (POS), est un document d’urbanisme qui 
s’applique sur tout le territoire de la commune. Il sépare le 
territoire en zones avec une règle adaptée par zone. 
La commune peut adopter un autre type de document d’ur-
banisme : la carte communale qui reste un document 
simple, ne concernera que les petits ensembles urbains en 
secteur rural, car il précisent le droit à construire uniquement 
et n’apporte aucune réglementation. 
Certaines communes n’ont pas de document d’urbanisme. 
-F�3/6�o�SÒHMFNFOU�OBUJPOBM�VSCBJO�T�BQQMJRVF�QBS�EÏGBVU��

t�"35*$-&�-����������¡�%6�$0%&�%&�-�63#"/*4.&�� 
Les plans locaux d’urbanisme peuvent identifier et localiser 
les éléments de paysage et délimiter les quartiers, îlots, im-
meubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à 
protéger, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs 
d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas 
échéant, les prescriptions de nature à assurer leur protec-
tion ; C’est une protection du patrimoine que le PLU peut 
proposer de manière distincte des protections au titre des 
monuments historiques et des sites, et qui est sous la res-
ponsabilité de l’autorité compétente en matière d’urbanisme 
(le maire).

   D.D.T.M. 
Direction Départementale du Territoire et de la Mer 
de l’Aude. Nouveau nom de la DDEA, qui a remplacé la 
DDE (Direction Départementale de l’Equipement). Service de 
l’État qui a de multiples compétences, notamment celle de 
l’urbanisme.
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DÉPARTEMENT DE L’AUDE
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�CONTACTS : 

STAP (Service Territorial de l’Architecture et du Patrimoine de l’Aude)
t�77, rue Trivalle - 11000 Carcassonne 
Tél. 04 68 47 26 58 - Fax : 04 68 71 31 73
Email : sdap11@culture.gouv.fr
� Au sein du STAP, les Architectes des Bâtiments de France ont pour mission de 
s’assurer de la qualité architecturale dans les espaces protégés : secteurs sauve-
gardés, ZPPAUP, abords des monuments historiques, site inscrit, site classé,... 

CAPEB (Chambre syndicale des Artisans et des Petites Entreprises du Bâtiment 
de l’Aude)
t����"WFOVF�EV�.BSÏDIBM�+VJO�o�#1������
11022 CARCASSONNE CEDEX
Tél. 04 68 25 34 86 - Fax : 04 68 25 09 28
Email : capeb.11@wanadoo.fr
t�Antenne Narbonne : 10 avenue du Champ de Mars
ZI de Plaisance - 11100 NARBONNE - Tél. 04 68 41 74 70
� Mission : rassembler, représenter, défendre, promouvoir, former, informer les arti-
sans du bâtiment et les accompagner sur les marchés.

CAUE de l’Aude (Conseil Architecture Urbanisme Environnement de l’Aude)
t�90 bis, Avenue Pierre Sémard, 11000 Carcassonne 
Tél. 04 68 11 56 20
Email : caue.aude@gmail.com
http://aude.caue-lr.org/
� Son rôle est de promouvoir la qualité de l’architecture, de l’urbanisme et de l’en-
vironnement. Il l’exerce en particulier à travers des permanences destinées aux por-
teurs de projets privés ou publics. Il accompagne aussi les collectivités audoises 
dans leurs projets d’aménagement.

Pôle Énergies 11 
t�Tél. 04 68 11 39 54 - www.pole-energies11.org 
� L’association « Pôle Energies 11 » met en réseau les compétences de nom-
breux acteurs audois afin de constituer un véritable service public départemental 
de l’énergie, autour de la maîtrise de l’énergie et des énergies renouvelables. Son 
public privilégié : les professionnels (agriculteurs, artisans, commerçants...) et les 
collectivités locales.

Espace Info Énergie 
t�Pour les habitants de l’est audois : Parc Naturel Régional de la Narbonnaise en 
Méditerranée (04 68 42 66 57) ou Pays Corbières Minervois (04 68 41 48 40)
Pour les habitants de l’ouest audois : CAUE (04 68 11 56 29) 
� Réseau de conseillers indépendants mis en place au niveau national par l’ADEME 
(Agence De l’Environnement et de la Maîtrise de l’Energie), cofinancé par les collec-
tivités et l’Union européenne ; il est porté par des structures locales. 
Le conseil gratuit porte en général sur l’habitat (aspects technique, économique, 
aides financières…). Il s’adresse en priorité aux particuliers.
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