
 
 
P
L
U
 
d
e
 
V
IL
L
E
M
O
U
S
T
A
U
S
S
O
U
 

Département de l’Aude 

 

Révision du Plan Local d’Urbanisme 

4  O.A.P. 
Orientations d’Aménagement et de Programmation 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLU approuvé 



PLU DE VILLEMOUSTAUSSOU | OAP | PLU approuvé      1 
 

Les orientations 
d’aménagement et de 
programmation 
 

 

Le PLU prend en compte les questions d’urbanisme, mais aussi celles 

relatives à l’habitat, à l’environnement, au paysage et aux déplacements. 

Les orientations d’aménagement et de programmation des PLU 

permettent, en cohérence avec le PADD, de préciser les actions et les 

opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, les 

paysages, permettre le renouvellement urbain et assurer le 

développement de la commune.  Ces orientations sont présentées sous 

la forme de schémas d'aménagement accompagnés de prescriptions et 

de recommandations. Ces schémas précisent les principales 

caractéristiques des voies et des espaces publics à aménager. 
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1 VUE D’ENSEMBLE DES ZONES A URBANISER A DESTINATION D’HABITAT, PROGRAMMATION ET PHASAGE 

1.1 LES PRINCIPES GENERAUX 
• Urbaniser prioritairement les terrains constructibles dans la continuité du 

tissu (1AUa, 1AUb, aux lieux dits La Limousine, Bastidou), pour recomposer 
la frange urbaine au nord et à l’est de la pinède  

• Intégrer les contraintes liées au risque inondation et préserver la pinède 
existante à « Loulaille », qui sera aménagée en parc public, un espace 
naturel partagé au cœur des opérations futures 

• Co-construire la silhouette du village sur le modèle d’un front bâti établi en 
terrasse sur le paysage, ouvrant de larges fenêtres visuelles sur la pinède et 
la vallée du Fresquel 

1.2 LE PHASAGE DES OPERATIONS FUTURES 
Chaque zone sera urbanisée dans le cadre d’une opération d’aménagement 
unique, compatible avec les orientations d’aménagement applicables à 
l’ensemble du secteur, énoncés aux chapitres 2.1, 2.2, 2.3 du présent 
document. 

• Zone 1AUa à L’Espitalet : zone urbanisable dès l’approbation du PLU 

• Zones 1AUa et 1AUb à La Limousine et à Bastidou : zones ouvertes à 
l’urbanisation, sous réserve d’intégrer l’aménagement de la voie de 
desserte est-ouest qui traverse la zone 1AUa et délimite la frontière 
commune entre les deux zones (voir 2.1 – Desserte des terrains par les 
voies et réseaux) 

• Zones 1AUc et 1AUd à Loulaille :  zones ouvertes à l’urbanisation sous 
réserve de la réalisation d’au moins 50% des constructions autorisées dans 
le cumul des zones 1AUa et 1AUb 

• Zone 2AU à Bastidou : la zone ne sera ouverte à l’urbanisation qu’à partir 
de l’année 2033 
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2 O.A.P « BASTIDOU » 

2.1 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX  
 

  

  

1 

Le réseau principal de 
desserte à créer 

Les modes doux de 
déplacement :  un réseau 
traversant qui structure le futur 
quartier en ilots et recompose la 
pinède en parc urbain 

La localisation des espaces 
publics à aménager 

• Les voies de desserte nord-sud ❶ assureront la 
connexion avec le village au nord, via l’impasse des Iris et 
l’avenue Jules Ferry. et le bouclage au sud vers le chemin 
de Bastidou et la rue Marcelin Albert 

• La voie principale traversera le quartier depuis l’impasse 
des Iris, du nord au sud via la pinède, et débouchera sur 
un mail, qui s’étendra jusqu’au chemin de Bastidou 

• Deux voies est-ouest ❷ assureront le bouclage interne 
du réseau principal des voies nord-sud  

• Trois axes traversants voués prioritairement aux modes 
doux de déplacements ❸ complèteront ce maillage. A 
l’intérieur des zones AU, ces voies pourront accueillir une 
circulation locale des véhicules sous la forme de zones de 
rencontre. 

• Le terrain est raccordable au réseau d’assainissement 
collectif sous réserve de réaliser une extension du réseau. 
Dans l’attente de cette extension, un assainissement non 
collectif pourra être réalisé, sous réserve de pouvoir être 
basculé à terme sur le réseau collectif.  

Un réseau d’assainissement est déjà présent dans la zone 
1AUa. Les futurs travaux d’aménagement devront tenir 
compte de sa présence. 

1 

1 

3 

1 

1 

2 

2 
3 

3 

2 

La pinède, parc public à aménager au 

cœur des opérations futures : un 

espace préservé de toute circulation 

automobile, à l’exception de l’axe 

nord-sud aménagé dans le 

prolongement de l’impasse des Iris 

Axe principal nord-sud, à 

créer dans le prolongement 

de l’impasse des Iris  

L’axe débouchera sur un 

mail qui s’étendra jusqu’au 

chemin de Bastidou  
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2.2 PAYSAGE ET FORMES URBAINES 
 

  
     QUALITE DES ESPACES PUBLICS 

• La pinède - Cet espace sera aménagé et sécurisé, adapté à 
une fréquentation publique : coupes sélectives et 
débroussaillage, mise en valeur de clairière(s), 
aménagement de chemins, équipements légers (kiosques, 
terrasses, parcours sportif…). 

Le parc se prolongera au sud de la pinède jusqu’au chemin 
de Bastidou sur des espaces semi-ouverts, destinés aux 
activités de loisirs ou aménagés en jardins partagés (5). 

• Les opérations d’aménagement intègreront la création de 
4 espaces publics qui constitueront des lieux de centralité, 
assurant la cohésion sociale et urbaine du futur quartier : 
lieux privilégiés d’implantation pour les logements 
collectifs, les équipements de quartier et services divers.  

1. Le mail – Il assurera l’articulation entre la voie 
principale nord-sud et le bouclage est-ouest du 
quartier. Le mail sera planté d’arbres de haute tige, 
ouvrant au sud une perspective sur la vallée du 
Fresquel . 

2. L’esplanade du Fresquel – Une esplanade sera 
aménagée le long de la promenade qui longe la limite 
sud du quartier. Un espace préservé de la circulation 
automobile, une terrasse en « front de vigne » face au 
panorama de la vallée. 

3. La porte sud – elle fera la « couture » entre le tissu 
existant (rue Marcelin Albert, avenue Jules Ferry) et le 
nouveau quartier. 

4. La place nord est un « pont » entre le parc de la pinède 
et le quartier existant (senior loft, Leon Blum), à la 
croisée des chemins (bouclage est-ouest, voies 
douces). Elle constituera un espace public traversant, 
une fenêtre ouverte sur la pinède. 

Principe d’alignement du 

front bâti  

Le réseau structurant à créer 

Equipement/Service 
(Représentation de principe) 

Espaces naturels semi-ouverts 
en prolongement de la pinède 

5 

1 

2 

3 5 

5 

4 

Les équipements et services seront 

implantés préférentiellement le 

long du réseau structurant, en 

lisière du parc et de la pinède  
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Image de référence pour la co-construction d’une silhouette urbaine : « Le vallon 
des vignes » à Beausset (83). Espace public aménagé en limite de l’urbanisation, 
présentant une limite franche avec l’espace agricole. 

  
FORMES URBAINES 

• Chaque opération d’aménagement respectera le principe général 
de composition urbaine en ilots préconisé dans le schéma de 
desserte 2.1 du présent document. 

• Le projet privilégiera des formes urbaines compactes (habitat 
groupé ou collectif) , moins vulnérables au risque de feu de 
végétation.  

• A l’exception du projet de Senior Loft (zone 1AUa), les 
constructions établies le long des principaux espaces publics (mail, 
esplanade, place nord et place sud) disposeront d’au moins 1 
étage sur RC.  

EDIFIER LA SILHOUETTE URBAINE DE VILLEMOUSTAUSSOU 

• Établir une limite franche avec la zone agricole : un front bâti qui 
constituera la silhouette urbaine de Villemoustaussou sur le front 
de vigne au nord du chemin de Bastidou. 

PRINCIPES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

• En bordure des voies et emprises publiques, les constructions 
devront respecter un principe d’alignement, pouvant combiner 
deux modes d’implantation : 

- soit en limite de l’emprise publique,  

- soit avec un recul d’au moins 3m, au sein d’une façade  
respectant le même alignement. 

• Par rapport aux limites séparatives entre lots, les constructions 
devront s’implanter soit en limite séparative, soit en retrait 
supérieur à la moitié de la hauteur de la construction, sans être 
inférieur à 3m.  

• Les auvents, carports, pourront s’implanter librement 

Principe d’alignement des 

constructions en recul de 

l’emprise publique  

Principe d’alignement 

en limite de l’emprise 

publique  

Principe d’espace public 

aménagé en limite de 

l’urbanisation  

Le schéma ci-dessous illustre un exemple d’implantation en bordure des 

emprises publiques, compatible avec l’OAP 
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2.3 MODALITES DE PROGRAMMATION ET COMPATIBILITE AVEC LE PLH 
 

 

MODES DE PROGRAMMATION 

L’OAP « Bastidou » inclut les zones 1AU, 2AU et la majeure 

partie de la zone Np, situées au nord du chemin de Bastidou. 

Cette OAP (conçue pour être mise en œuvre dans le cadre 

d’une ZAC) est réalisable en plusieurs opérations d’ensemble. 

Chaque opération d’ensemble correspondra au périmètre 

d’une ou plusieurs zones du PLU. Les principes de base sont les 

suivants : 

▪ Chaque zone prise isolément (1AUa, ou 1AUb, ou 1AUc, 
etc…), peut faire l’objet d’une opération d’ensemble 
unique. Par contre, chaque zone prise isolément ne peut 
pas être divisée en plusieurs opérations. 

▪ Une opération d’ensemble unique peut rassembler 
plusieurs zones. Par exemple, les deux zones 1AUc (de 
part et d’autre de l’ER29) peuvent faire l’objet d’une 
opération unique, ou de 2 opérations séparées. Tout 
comme les 2 zones 1AUc et la zone 1AUd peuvent faire 
l’objet d’une opération d’ensemble unique. 

▪ La principale difficulté réside dans l’aménagement de 
l’espace naturel central (la zone Np à l’intérieur du 
périmètre de l’OAP), qui ne peut pas être morcelé. C’est 
une des raisons principales pour laquelle la procédure 
de ZAC est préconisée. Le parc de la pinède est destiné 
à un usage public, et peut être assimilé à un 
équipement. 

LA COMPATIBILITE AVEC LE PLH 

On distingue 3 grands secteurs :  

- Un secteur nord regroupant les zones 1AUa et 1AUb 

- Un secteur sud regroupant les zones 1AUc et 1AUd 

- Un secteur est correspondant à la zone 2AU   

 

 
Densité 

attendue 
Logements 
sociaux LLS 

Typologie LLS 
 

SECTEUR NORD 75 / 90 Log. 35 / 40  
Au moins 33% de T2 

Au moins 75% de T2/T3 

SECTEUR SUD 1AUc 75 / 90 Log. 35 / 40 Au moins 33% de T2 
Au moins 75% de T2/T3 SECTEUR SUD 1AUd 20 / 25 Log. 10 / 12 

SECTEUR EST 2AU 20 / 25 Log. 10 / 12 
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2.4 PRISE EN COMPTE DE L’ALEA INCENDIE DE VEGETATION 

Les constructions sont autorisées sous réserve de réduire au 

maximum la vulnérabilité au risque d’incendie de végétation et 

d’assurer leur défendabilité.   

(Voir Recommandations générales en annexe du document) 

▪ Préalablement à toute occupation urbaine, la pinède devra être 
aménagée et sécurisée dans le cadre d’un projet d’ensemble à 
visée environnementale : débroussaillage en totalité, coupes 
sélectives, diversification des plantations (conifères/feuillus) 
création de clairières, aménagement de chemins. 

▪ Dans les îlots situés au contact de la pinède, les constructions 
devront adopter une forme urbaine groupée, organisée et 
équipée pour la défense contre l’incendie. Les végétaux seront 
choisis parmi les espèces les moins inflammables. (Espèces 
déconseillées en annexe)  

▪ L’ensemble de la façade urbaine située en front de pinède devra 
être directement accessible par les moyens de secours. Au pied 
de cette façade, une bande de largeur minimale de 15m sera 
libérée de façon à pouvoir aménager une interface entre les 
habitations et le secteur boisé, facilitant la défense contre 
l’incendie. 

 

Vue en coupe d’une interface aménagée -  Source : CAUE30 

2.5 GESTION RAISONNEE DES EAUX PLUVIALES 

LIMITER LE RUISSELLEMENT 

▪ Recueillir les eaux de pluie au plus près de leur point de chute. 

▪ Eviter la concentration des pollutions de surface dans les eaux 
de ruissellement 

La qualité des sols n’est pas toujours favorable à l’infiltration des eaux.  

Les études de sol menées dans le cadre des opérations 

d’aménagement devront préciser les dispositifs à mettre en œuvre 

pour une gestion raisonnée des eaux pluviales : 

CONCILIER DRAINAGE ET INFILTRATION 

Les dispositifs retenus devront concilier deux types d’aménagement : 

▪ Le drainage des eaux pluviales vers un système de fossés ou de 
noues en direction du milieu récepteur, 

▪ La gestion des espaces plantés où les eaux de pluie pourront 
être drainées et infiltrées. 

PRIVILEGIER UNE GESTION BASEE SUR LA PLURIFONCTIONNALITE ET LA MISE EN 

VALEUR DES OUVRAGES 

▪ Mettre en œuvre des espaces perméables associés à un usage 
collectif ou public. 

▪ La réalisation de bassins de rétention clôturés n’est pas 
autorisée. Les dispositifs mis en œuvre devront participer à 
l’aménagement paysager de l’espace public : noues collectives, 
revêtements perméables, stockages enterrés. 
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3 O.A.P. « LESPITALET » 

3.1 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX 

• La desserte principale de la zone se fera depuis une contre-allée à 
créer sur le chemin Saint-Bernard. 

• Un chemin piétonnier sera aménagé dans le prolongement du chemin 
existant en provenance du chemin de Bastidou.  

• Une placette sera aménagée dans le prolongement de la rue de la 
cabane de Bacou. Cette placette/jardin fera le lien entre les deux 
secteurs de la zone, le chemin Saint-Bernard, la contre-allée et le 
chemin piétonnier.  

• Les raccordements des réseaux AEP et EU devront être réalisés au 
niveau du croisement entre le chemin Saint-Bernard et la rue de la 
Cabane de Bacou 

3.2 PAYSAGE ET FORMES URBAINES, MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

• La placette/jardin conservera un caractère naturel, arboré, et 
préservera la vue ouverte sur le vallon du ruisseau de La Caune. Au 
moins deux arbres de haute tige y seront plantés. Le traitement de sol 
ménagera un taux d’imperméabilisation inférieur à 50%. 

• La zone sera aménagée en 2 secteurs : habitat individuel sur le secteur 
nord (1), petit collectif sur le secteur sud (2).  

- Secteur 1 : Habitat individuel sur parcelles étroites orientées est-ouest. 
Hauteur maximale R+1 (art. 2.1.5 du règlement) . Les terrains seront 
desservis directement depuis la contre-allée, dans la continuité des 
parcelles existantes le long du chemin Saint-Bernard.    

- Secteur 2 : Habitat en bande ou petit collectif. Hauteur maximale R+2 
(art. 2.1.5 du règlement). Les logements seront en majorité 

traversants.  

 

Espace vert 

arboré    

Placette/jardin    

Principe de 

contre-allée    

Chemin 

piétonnier   

1 

2 
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PRINCIPES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  

• Le long de la contre-allée, les constructions seront 
implantées soit en limite de l’emprise publique, soit 
en recul d’au moins 3m  

• En bordure de la placette, les constructions seront 
implantées  

- soit en limite de l’emprise publique,  

- soit avec un recul d’au moins 3m, au sein d’une 
façade respectant le même alignement. 

• Sur l’ensemble de la zone, les constructions devront 
s’implanter soit en limite séparative des lots, soit en 
retrait au moins égal à la moitié de la hauteur de la 
construction, sans être inférieur à 3m. 

• Les auvents, carports, pourront s’implanter 
librement 

 

Simulation du bâti – Les divisions parcellaires et les formes bâties 

représentées n’ont qu’une valeur illustrative. 

Secteur 1 

Habitat individuel 

Secteur 2 

Habitat en bande 

ou petit collectif 
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4 O.A.P. « LA CAYE » 

 

PRINCIPES DE DESSERTE  

• La desserte principale de la zone se fera depuis le chemin 
de Saint-Pierre. Ce dernier sera au préalable élargi pour 
y aménager un cheminement piétonnier sécurisé. 

• Une voie principale destinée aux modes doux de 
déplacement traversera la zone du nord au sud, assurant 
un lien structurant entre l’entrée sud chemin de Saint-
Pierre et le chemin du Pont de Conques en limite nord. 

• Une aire de stationnement sera aménagée à l’entrée sud, 
au-delà de laquelle les déplacements seront 
prioritairement piétonniers. Cette aire sera perméable et 
généreusement arborée. 

• Un accès secondaire pourra être aménagé depuis le 
Boulevard de l’artisanat via la ZAE de Bezons. 

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT 

• Une attention particulière sera portée à la qualité 
paysagère des aménagements. Les espaces libres 
(chemins, allées, aires de stationnement ou de repos) 
doivent être arborés (2 à 3 arbres de haute tige pour 
100m²) de façon à privilégier une ambiance de parc, et à 
apporter de l’ombre et de la fraicheur.  

GESTION DES EAUX PLUVIALES 

• Mettre en œuvre des espaces perméables associés à un 
usage collectif ou public. 

• La réalisation de bassins de rétention clôturés n’est pas 
autorisée. Les dispositifs mis en œuvre devront participer 
à l’aménagement paysager de l’espace public : noues 
collectives, revêtements perméables, stockages 
enterrés. 

ZAE DE BEZONS 

AUL 

Maillage des 

déplacements doux 

avec le chemin du 

Pont de Conques 

Haie existante 

à préserver 

Entrée de la zone, aire 

de stationnement 

perméable 

Accès secondaire 

depuis la ZAE 
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5 O.A.P. « MOBILITES » 

HIERARCHIE DU RESEAU, MAILLAGE DES MODES DE 

DEPLACEMENT 

Les opérations d’aménagement devront veiller à 

établir des liens de qualité entre les formes 

urbaines générées, le maillage du réseau viaire, et 

les espaces publics à aménager : 

Les caractéristiques des voies seront adaptées à 

leur fonction et à leur environnement. Dans les 

zones « à urbaniser », toute opération 

d’aménagement devra préserver la cohérence du 

projet d’ensemble établi pour les zones 1AU et 

2AU et mettre en œuvre les principes de desserte 

préconisés dans les OAP « Bastidou » et 

« L’Espitalet » : 

• La hiérarchie des voies,  

• Le maillage du réseau principal de desserte 
et des modes doux de déplacement 

• La création d’espaces publics 

 

MOBILITES DOUCES ET COMPOSITION URBAINE 

Les voies douces ont un rôle structurant à jouer 

dans la composition urbaine des zones à urbaniser. 

Leur tracé délimitera les ilots qui composent le 

futur quartier à Bastidou.  
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Parc de loisirs 

de plein air 

CIRCULADE 

(Requalification urbaine 
du centre-bourg) 

 

 

ENTREE DE VILLE 

VOIE PRINCIPALE A 
CREER (OAP)  

VOIE ZONE 30 
EXISTANTE 

VOIE DOUCE EXISTANTE 

VOIE DOUCE EN PROJET 

VOIE « VERTE » 
Villemoustaussou / 
Villegailhenc 

VOIE DOUCE A CREER 

(OAP) 

ESPACE VERT A 
AMENAGER 

ESPACE PUBLIC A CREER 
(OAP) 

ESPACE PUBLIC 
EXISTANT A 
REQUALIFIER 

EQUIPEMENT PUBLIC 

 

SPORTIF 

 

CULTUREL 

 

SCOLAIRE  

 
 

SERVICE SANTE 

 

AUTRES SERVICES 
COMMERCES 
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6 ANNEXES 

6.1 DEFENSE CONTRE L’INCENDIE | RECOMMANDATIONS GENERALES 
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6.2 EXTRAITS DU CAHIER DE GESTION DU SITE DU CANAL DU MIDI 
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