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CARTE REPERAGE SECTEURS  /////11111111111111111111

Les Orientations d’Aménagement et de Program- A Les Orientations d’Aménagement Programmé
mation ont pour objectifs d'apporter des précisions sur la commune de Miramas
sur certains secteurs de la commune de Miramas.

Selonl'article L123-1-4 du Code de I'Urbanisme, SEcTEUR
elles sont «relatives a des quartiers ou a des sec - A
teurs a metire en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence
avec le Projet d’Aménagement et de Développement . / penr
Durable (P.A.D.D.), prévoir les actions et opérations &
d’aménagement a mettre en oeuvre, notamment - 5 ey B 3. N
pour metitre en valeurl'environnement, les pay - ~

SECTEUR e

ST SUSPI | g-
sages, les entrées de ville et le patrimoine ... afin |
de permettre le renouvellement urbain et assurer le \a
développement de la commune. st A \!
Le document d’orientations d'aménagement et de R s
programmation peut, selon les secteurs, définir les LAZAR /2
principes du parti d'aménagement, ainsi que I'or- — TAUSSANE
ganisation urbaine retenue : articulation de I'espace oasis =
public et privé, équipements et espaces collectifs, secTEuR
ordonnancement, alignement des constructions... B AUME D VAU
elles peuvent concerner un quartier, unilot, ou bien SECTEUR
une parcelle. FEEER,

Ces « zones d'urbanisation » sont la résultante

d'une réflexion globale, tout en prenant en compte
le contexte existant.
Présentées sous laforme de schémas, elles in-
diquent des principes de liaisons, des principes de
formes urbaines, de maillage de voiries et piétons 3 i 1 8
qui dessineront demain les contours de Miramas. S
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CITE SNCF

CONTEXTE /////II11TH11TTTTTTIHTTTTTTHTTTTTHTTTTTTHTT
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La cité SNCF est située a l'interface de
plusieurs quartiers : a proximité immédiate
du coeur de ville (moins de cent métres de
la place Jourdan), elle fait le lien avec les
futures extensions urbaines de la ZAC de
la Péronne/ Boule Noire et du village des
marques sur la partie ouest du tissu urbain.

ETAT INITIAL CONSTAT ETAT PROJETE
1 POSITION STRATEGIQUE URBAINE 2 MILIEUX QUI COHABITENT 1 COEUR DE VILLE ELARGI
QUELLE INTERFACE?
7 d < >4 >
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CITE SNCF

Un lien naturel apparait entre ces différentes entités
urbaines ; il s'agit du canal qui relie, du sud au nord,
différents équipements situés dans son environ-
nement proche. Ces équipements a rayonnement
urbain (de santé, scolaire sportifs ou polyvalent) se
succedent en longeant le canal. Cet élément natu-
rel au fil de I'eau, est le premier lien de connexion
qui traverse la ville. Ce maillage humide est vecteur
d’urbanité pour batir et poser les bases d’un projet
urbain .

Sdlle des fétes

équipement public

Halle d’'athlétisme

équipement sportif
Stade et piscine municipale

équipement sportif
Futur college Carraire

équipement scolaire

Ecole Chantegrive

éguipement scolaire
Lycée professionnel Fontlongue

éguipement scolaire

Salle polyvalente Jules Ferry

équipement sportif

Centre médical SNCF

SECTEUR OAP
CITE SNCF  }

éguipement médical

Coopérative PLM

~y

éguipement patrimonial

Gare SNCF

D espace public

équipement de transport

7 |
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CITE SNCF

Cependant, cette continuité naturelle est franchie a plu-

sieurs reprises par des réseaux : le boulevard Aubanel, Boulevard de I'olympie
le boulevard de I'Olympie ainsi que la voie ferrée, consti- voie structurante

tuant autant de coupures entre les quartiers, notam-
ment par leur gabarit disproportionné.

A I'échelle du secteur de la cité SNCF, on observe égale-
ment une trame viaire orthogonale, structurant l'espace
de maniere trés marquée. Cette trame fait la continuité
avec le coeur de ville qui suit aussi une organisation
orthogonale. La répétition des ilots formés confere une
identité trés homogéene et réguliere au secteur,
qui se répercute également sur le tissu bati. Le secteur
couvre une superficie d’environ 9,5 hectares et a une
capacité actuelle de 318 logements, ou |'on répertorie
deux typologies de formes urbaines :

Boulevard Aubanel

collectif R+2 logements traversants composés de 6 log. voie structurante

maison individuel en R+1 composés de 4 log. duplex ’ _\
Collectif
R+2

Canaux
axe hydraulique

/ D PLACE JOURDAN

Avenue Charles de gaulle : (
-

voie commerciale

Voie ferrée FI

coupure physique
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CITE SNCF

ORIENTATIONS /////1111111111TT11TTHTTH T

Le secteur de la cité SNCF est situé a la charniére entre plusieurs
quartiers, il faudra valoriser cet élément dans les aménagements

a venir et ainsi permettre des liaisons inter-quartiers de qualité.
L'attention doit également étre portée a la transition est-ouest, entre
le centre urbain et I'espace naturel des abords du canal. Le secteur
doit ainsi permettre d'élargir le coeur de ville aux abords de la place
Jourdan, tout en appelant a I'espace de respiration et le lien apaisé
caractérisé par le canal.

Le projet porte sur trois grandes orientations :

Définition d'une nouvelle hiérarchie viaire

Le site existant est a l'interface de plusieurs enjeux urbains (ZAC de
la Péronne notamment) et en lien avec le coeur de ville. Sa situation
dans le prolongement de la place Jourdan et sa proximité avec le
quartier de la gare lui conférent une place essentielle dans le renou-
vellement de la ville. Il s'agit de travailler sur I'organisation d'un
morceau de ville pour insuffler une image dynamique. En détour-
nant le caractére répétitif de la trame viaire existante, on apporte un
nouveau rythme urbain qui rompt la monotonie de la forme urbaine.
Le quartier résidentiel de la cité SNCF est actuellement quadrillé par
une trame viaire réguliere mettant en exergue une certaine uniformité
urbaine et architecturale. La définition de nouveaux flots aux dimen-
sions variées, combinée a une meilleure hiérarchisation des voies de
circulation, permettra ainsi de définir et traiter ces axes de circulation
en tant que véritables espaces publics.

Définition d'un maillage végétal et hydraulique

Le secteur résidentiel de la cité SNCF possede tres peu d’espaces
publics définis comme tels, hormis I'espace de la rue. En créant
un parc au coeur de la cité SNCF, il s'agit ici de marquer une cen-
tralité végétale, support de convivialité. Au dela de I'aspect pay-
sager, le projet permettra d‘intégrer la gestion des eaux pluviales.
Un maillage végétal viendra également révéler I'espace du canal
qui jouxte le site. Les usages de promenade sur ce fil conducteur
permettront de traverser la commune jusqu’au nouveau village des
marques. Les espaces transversaux non batis seront des espaces
de respiration et de valorisation des nouvelles poches d'habita-
tion. Avec l'intégration d'espaces paysagers ouverts dans la trame
urbaine, le quartier pourra retrouver une lisibilité et une cohérence
urbaine a I'échelle du piéton. Ainsi la création d'un poumon vert
permettra de résorber le manque d’espace vert en centre urbain
et d'assurer une véritable continuité, traversant de part en part le
centre urbain.

Définition d'une nouvelle forme d’'habiter

L'urbanisation de ce quartier sera le support pour développer une
mixité des formes et des typologies de logements. Une attention
particuliere sera apportée a la qualité architecturale dans une
recherche de formes contemporaines et de performances énergé-
tiques et thermiques (éco-quartier). L'orientation de programma-
tion prévoit la réalisation d’environ 1200 logements avec un épa-
nelage en R+4 avec une répartition de

> 1/3 de logements sociaux

> 1/3 en accession sociale

> 1/3 en accession libre

ECOVIA mandataire - Jessyca Pallatier Architecte Urbaniste -
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CITE SNCF

ORIENTATIONS ///////111111TTHTTTHTTTTTTTTTNNTTTTTIT
TN

Le renouveau d'un morceau de ville en centre urbain nécessitera une réflexion
d’ensemble en amont des phases opérationnelles qui s'effectuera dans une
dynamique d’échange entre la ville et I'unique propriétaire actuel.

/// Tisser de la nature en ville : structuration du développement
urbain autour d'un espace majeur avec la création d’un grand parc urbain en
coeur de ville.

Le positionnement central et ouvert d'un espace qualitatif, accessible a tous,
permettra d’ouvrir la ville de par des connexions est/ouest en lien avec les
continuités inter-quartiers (maillage mode doux)

/// Aménager une promenade le long du canal, offrant la possibilité
de cheminer I'axe traversant. Il sera le support pour des continuités de biodi-
versité et des corridors écologiques

/// Valoriser des vues entre espace urbain et le grand paysage

/// Créer un bassin de rétention central

/// Affirmer un front bati linaire le long des axes structurants qui
encadrent le parc linéaire (Rue du Président Cordier, Rue du Président Das-
sier ainsi que Rue Voltaire)

/// Promouvoir une mixité des formes urbaines innovantes et mutua-
liser des espaces de partage

/// Favoriser le stationnement en sous-sol afin de libérer des espaces
publics de qualité

/// Redéfinir le maillage de la trame viaire a I'échelle du quartier

/// Redéfinir un maillage secondaire pour la desserte des flots a
construire

/// Créer des axes est/ouest : maillage mode doux

ECOVIA mandataire - Jessyca Pallatier Architecte Urbaniste -



DOSSIER OAP - REVISION DU PLU DE MIRAMAS

CITE SNCF

ORIENTATIONS
: : : : périmétre OAP

——

€

flot urbain a structurer et urbaniser

fagade urbaine front bati linéaire en R+4 pour structu-
rer les axes principaux et le long du parc

maillage viaire structurant
maillage secondaire

lien a créer avec le projet de de la ZAC de la Pe-
ronne/Boule Noire

maillage modes doux

parc urbain avec gestion des eaux pluviales

SCHEMA DE PRINCIPE /////[1111ITTTTITTTITTTTTTTTITTTTT
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CITE SNCF

BAUME DE VAQUIER

MOURRE BLANC
LES MOLIERES
LAZARD
GAROUVIN
OASIS

e
BAUME DE. 224!
VAQUIER
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BAUME DE VAQUIER

CONTEXTE /1111111 T
T ||

Ce secteur périphérique en frange urbaine est stratégique dans
la re-définition d’entrée de ville de Miramas. Enclavé et ceinturé
par les infrastructures ferroviaires et routieres qui l'isolent du
reste de la ville, le site possede cependant des qualités paysa-
géres de lisieres et autres espaces naturels qui sont a conser-
ver et a valoriser. Il comporte notamment deux sites a forts
enjeux :

/// Le site de Taussane d’une surface totale de 6 hec-
tares est coupé du centre urbain du fait de sa localisation
excentrée. Il est occupé par de I'habitat individuel diffus. Avec un
coeur végétal de 2,5 hectares de boisements

/// Le site de Baume de Vaquier a une superficie d’envi-
ron 10 hectares marqué par des coupures importantes liées
au relief et aux infrastructures routiére RD 10 et ferroviaire (pas-
sage sous voie et sur voie). Les axes de transport ainsi que le
passage de lignes a hautes tensions sont autant de contraintes
physiques et visuelles a prendre en compte dans I'aménage-
ment. Cependant la présence d'un paysage composite asso-
ciant des espaces naturels de types boisements, prairies et
autres lisieres, seront le point de départ pour structurer un
aménagement de qualité avec la prise en compte de cones de
vues a préserver en direction du vieux village.

L'enjeu est de répondre par une urbanisation équilibrée qui va
densifier les espaces aujourd’hui délaissés avec la réalisation
150 a 200 logements. 1l s'agira de préserver les continuités pay-
sageres existantes tout en conservant l'identité du lieu marquée
par la présence d'éléments naturels structurants.

ORIENTATIONS ////////1I11TTTTTTHTTTTTTTNTTTTNNT
|

/// L'urbanisation de ces secteurs est dépendante des capacités des
réseaux et de la station d'épuration.

/// Implanter de nouvelles consiructions le long de
la RD 10 : affirmer un front bati continu et maintenir une
facade urbaine afin de structurer la voie

/// Requalifier la RD 10 en boulevard urbain valori-
sation de la pénétrante RD10 vers le centre urbain, aména-
gement a prévoir pour diminuer la vitesse, conservation des
alignements d‘arbres et fossé d'irrigation

/// Améliorer le traitement et les fonctionnalités des
passages sous-voies et sur-voies,

/// Renforcer et maintenir la présence végétale au
droit des infrastructures ferroviaires (barrieres végétales),

/// Rédlisation d’un équipement public a vocation
scolaire,

/// Création d’'un maillage viaire interne (bouclage) se
raccordant aux voies existantes (Chemin du Moulin-secteur
Baume de vaquier) et une seconde (Chemin de Taussane-sec-
teur Taussane) pour assurer la desserte des logements

/// Organisation d’'un maillage doux permettant la tra-
versée des espaces a construire, création de cheminement
doux (axe nord sud)

/// Favoriser la connexion avec les quartiers limi-
trophes par la création d’'un passage public permettant de
liaisonner les quartiers, notamment en lien avec les services
de transports (secteur Taussane)

/// Conserver les lisieres existantes en lien avec
boisements et prairies ouvertes du site, et ce afin de main-
tenir les fonctionnalités écologiques par la préservation des
espaces verts existants,

/// Prévoir en cas d’'aménagement de la RD et ses
abords des passages pour la biodiversité (passage a faune):
connexion directe entre interfaces naturels

ECOVIA mandataire - Jessyca Pallatier Architecte Urbaniste -
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BAUME DE VAQUIER

ELEMENTS URBAIN

V%%

227

sEugay
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ELEMENTS NATURELS
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ORIENTATIONS

périmetre OAP

flot urbain a structurer et urbaniser

forme urbaine de type logement individuel de densité
moyenne, fomes urbaines compactes pour dégager
des espaces publics et jardins d'agrément importants

forme urbaine de type logement intermédiaire de
densité moyenne R+2/R+1

facade urbaine front bati linéaire en R+3 pour structu-
rer le boulevard urbain

création d’un équipement public a vocation scolaire

maillage voirie a créer permettant un bouclage et des-
serte des logements a construire et désenclavement
des secteurs Taussane / Baume de Vaquier

principe de desserte des cheminements doux

améliorartion du traitement et des fonctionalités des
passages sous-voie et sur-voies

nouvelle entrée de ville

passage public paysager a I'angle pour faire le lien
avec les espaces habités

maintien des fonctionalités écologiques

prévoir en cas d'aménagement de la RD et ses abords
des passages pour la biodiversité (passage a faune)

continutés vertes a valoriser
franges végétales a renforcer et créer

alignement d’arbre a conserver

boisements existants a conserver et valoriser
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3 MOURRE BLANC

4 LES MOLIERES

5 LAZARD
6 GAROUVIN
7 OASIS
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SECTEUR SAINT SUSPI / MOURRE BLANC

CONTEXTE/ /11T i iy

LT T

Le secteur comprend différents sites de projet, lieux de trans -

formations urbaines qui ont un impact essentiel sur le dévelop -

pement de la ville.

/11 Le site Sud du Lac faisant [’objet de la création d’une
ZAC et la réalisation d’un nouveau quartier.

/1] Le site des grands ensembles, pour lequel une opé -
ration de renouvellement urbain est programmé

/11 Le site Nord du Lac actuellement délaissé et aban -
donné au vu de son potentiel (environ 3 hectares) et de sa
proximité avec le Plan d’eau véritable espace de détente et de
respiration au sein de la ville

///Le site Mourre Blanc qui a une accroche urbaine
directe avec le bassin artificiel.

L’enjeu est de constituer autour du plan d’eau, lieu de rencontre
et élément fédérateur pour les habitants de la commune, un
point d’accroche pour articuler un véritable projet urbain de
cohérence. La beauté du site, son emplacement a proximité du
centre urbain et son positionnement a interface de plusieurs
secteurs en devenir, sont autant d’atouts qui doivent définir un
aménagement qualitatif respectueux de son environnement
naturel limitrophe. Afin de répondre aux objectifs de densité du
SCOT, il est envisagé une densification graduée qui répond au
contexte urbain environnant. Une densification plus importante
en bordure de lac, (prolongement de l’existant), une densifica -
tion avec des formes intermédiaires dans une seconde partie

et enfin, des formes plus éparses avec de larges parcelles qui
interagissent avec les éléments de nature du site.

CONSTAT
: COCHONNIERS

“LES GRANDS
: ENSEMBLE MOURRE
% BLAN
. [l
: LE CENTRE o5
: S ZAC Gz

: SUDDU : s

. __\ C

“LAC -

PRINCIPE DE DENSIFICATION GRADUELLE

= —
£

=

§ R+2/ B R+1/R+2 I’ARTICULIERS

2 R+3 .

=

o b o = o
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SECTEUR SAINT SUSPI / MOURRE BLANC

ORIENTATIONS //////{111IITHTHTTHTTTTTIITTTTTTITTTTI
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/// Aménager un espace d’activités liées aux loisirs
et au tourisme en lien avec le plan d’eau (2000 m2 de surface
de plancher maximum)

/// Prévoir un acces livraison pour le fonctionnement
des commerces depuis la voie Chemin du Creux

/// Aménager l'espace public afin de créer des
connexions piétonnes

/// Création de stationnements le long de la voie Che-
min du creux pour la desserte des activités

/// L'urbanisation de ces secteurs est dépendante des
capacités des réseaux et de la station d'épuration.

M| ]/] MOURRE BLANC

/// Assurer des connexions paysageres et des conti-
nuités écologiques sur ce secteur en frange urbaine. Le
secteur limitrophe aux espaces naturels, canaux et autres
boisements sont le support d’enjeu de biodiversité importants

/// Urbaniser un front bati sur le Chemin du Couvent,
en structurant le tissu urbain par des logements collectifs de
type R+3

/// Favoriser une mixité des formes urbaines R+1/R+2
en coeur de projet (site Mourre Blanc)

/// Création d'un maillage secondaire permettant la
desserte des logements

/// Implantation de logement de type habitat indivi-
duel avec des jardins d'agréments importants

/]| Création d'un espace a vocation de loisirs tourné
autour du bien-étre (site des Cochonniers)

ECOVIA mandataire - Jessyca Pallatier Architecte Urbaniste -
Modifié par la Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité « Ecole du Lac »



DOSSIER OAP - REVISION DU PLU DE MIRAMAS
SECTEUR SAINT SUSPI / MOURRE BLANC

SCHEMA DE PRINCIPE  /////////111111TTHHHTTTTTTT T

ORIENTATIONS
MOURRE BLANC
R L JARDINS
: asenss : perlmefre OAP FAMILIAUX
ilot urbain & structurer et urbaniser ’
W forme urbaine de type logement individuel de densité

moyenne, compacte pour dégager des espaces publics et
jardins d’agréments

Al forme-s ,urbaine de type logement intermédiaire de
densité moyenne R+2/R+1

GOLF MINICIPAL

e fagade urbaine front bati linéaire en R+3 pour structu-
rer le boulevard urbain

e voie principale de desserte du secteur:12 metres avec
modes doux

PUE— maillage a créer permettant un bouclage et desserte
des logements a construire

principe de desserte (cheminements doux)

franges végétales a renforcer et créer

Qe maintien des fonctionalités écologiques

aménagement a vocation programmation bien étre/
loisirs

ST SUSPI

implantation d'activités liées aux loisirs et au tourisme
(positionné a titre indicatif)

NN implantation de stationnements le long de la voie s

accessibilité des livraisons 4

U Gm@oag&ﬁ

Blomt B e b
, ) . AR (g T
aménagement de I'espace public en lien avec le plan / Q S e vz IR N = /4

@ e
d'eau i z
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LES MOLIERES

CONTEXTE /11111
|

Le secteur des Molieres est I'entrée de ville au nord de la com-
mune. Le site occupe un vaste espace de 18,5 hectares, encer-
clés par la présence d'infrastructures routiéres qui l'isolent.
Aussi, son positionnement éloigné du centre urbain et sa voca-
tion tournée vers |'activité commerciale de grandes surfaces,
font de ce secteur une zone pratiquée exclusivement par l'usage
de la voiture.

L'enjeu est d'améliorer la desserte des liaisons du site et de
donner une lisibilité plus urbaine a ce paysage de boites indus-
trielles.

Il sagit de venir mailler la trame viaire existante avec la création
dune voie reliant I'avenue du 8 Mai 1945, axe de circulation prin-
cipal de la ville avec le boulevard de France/ avenue du Royaume
uni. Cette nouvelle voie permettra d’'améliorer les fonctionnali-
tés des réseaux existants et de structurer la zone commerciale.

D’autre part, la réalisation d’'une voie traversante permettra

de renforcer le caractere urbain en qualifiant I'espace public

par des aménagements spécifiques : alignement d'arbre, voie
cyclable... qui amélioreront ainsi les traversées est/ouest pour
les modes doux.

La hiérarchisation de ce maillage viendra se connecter aux voies
douces existantes (notamment sur celle de I'avenue du 8 Mai
1945 et Clésud) afin de raccorder le tissu urbain environnant.

ORIENTATIONS //////1111111TTHTTTHTTTTNTTTTTNTTTTTIT
T nnnn

/// Création d'une nouvelle voie pour venir mailler les
voies avenue du 8 Mai 1945 et boulevard de France

//] Axe ouvert a la circulation automobile afin de des-
servir les voies secondaires

/// Dimension du gabarit d'une d’emprise de 12
metres

/// Son dimensionnement devra prendre en compte la
réalisation d'une voie pour les modes doux (vélos)

ECOVIA mandataire - Jessyca Pallatier Architecte Urbaniste
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LES MOLIERES
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maillage de voirie de 12 meétres a créer per-
mettant de connecter les deux voies existantes
avec intégration d’'un mode doux dédié aux >

cyclistes
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LAZARD

CONTEXTE /1111
T

Le secteur Lazard localisé en limite de voie ferrée est enclavé
par différents axes de transit et de desserte.

Le Boulevard Aristide Briand axe important, sert de
franchissement des voies ferrées qui connecte ainsi les deux
parties de la ville.

Le Boulevard Lazard axe secondaire de desserte de
logement

L'impasse Soleil Levant un axe longeant les voies fer-
rées donnant sur des arrieres de batisse.

L'enjeu est d’améliorer la desserte des liaisons d’un quartier

qui souffre d’enclavement du fait de sa position en contrebas du
Boulevard Aristide Briand et coupé au nord par la présence des

voies ferrées.

Il sagit de venir mailler la trame viaire existante a I'échelle
du quartier, avec la création d’un axe reliant I'impasse Soleil
Levant et le Boulevard R. Lazard.

ORIENTATIONS ///////11111T1THTTTTHTTTTNTTTTTTTTTTTI
TN

/// Création d’'une nouvelle voie pour venir mailler les
axes impasse du Soleil Levant et boulevard R. Lazard

//] Axe ouvert a la circulation automobile afin de des-
servir les logements

/// Dimension du gabarit d'une d'emprise de 7 meétres

/// Son dimensionnement devra prendre en compte la
réalisation d’un trottoir pour les cheminements piétons

ECOVIA mandataire - Jessyca Pallatier Architecte Urbaniste
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GAROUVIN

CONTEXTE //////I11ITIITTHTITHTTHTTTTTTTT T
T

Le secteur du quartier de Garouvin sera urbanisé des que les
équipements nécessaires au fonctionnement de la zone seront
présents (voirie, assainissement, eau,...)

La municipalité souhaite encadrer cette urbanisation avec
quelques principes de base afin de conserver une certaine
homogénéité en terme de composition urbaine, de formes
urbaines et de maillage. Ce secteur d’environ 1 hectare pourra
accueillir jusqu'a 20 logements, selon une typologie similaire a
celle du résidentiel groupé déja présent sur la zone.

ORIENTATIONS //////1/1111TTTTTTTTHTTTTTTTTNTTTTNNT
T nnnn

/// Création d’'une nouvelle voie pour venir assurer le
fonctionnement du secteur pour la desserte des logements,
qui débouchera sur une autre voie de Garouvin

/// L'urbanisation de la zone se fera donc dans le res-
pect des formes (logements groupés, petits collectifs)
présentes actuellement a Garouvin afin de conserver une
cohérence urbanistique

/// Création d'un bouclage piétons/cycles est a prévoir
avec l'ancienne voie ferrée de la Poudrerie, reconvertie en voie
verte, qui permettra aux habitants du secteur de rejoindre
le centre-ville ou le Vieux Miramas a pieds ou a vélo

/// L'urbanisation de ces secteurs est dépendante des
capacités des réseaux et de la station d'épuration.

ECOVIA mandataire - Jessyca Pallatier Architecte Urbaniste
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GAROUVIN

SCHEMA DE PRINCIPE ////I[1111ITTHITTHITTHITTTTTHTTTTT

ORIENTATIONS

& —w—.s  périmétre OAP

A logements individuels groupés selon la forme
urbaine developpée a Garouvin

PFIR— voie de desserte pour les logements
cheminement doux de principe a repositionner

dans I'aménagement pour raccorder les logements
a la voie verte

voie verte qui méne a la Poudrerie et au
Centre ville
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OASIS

CONTEXTE ////////1111TTHTHTTHTTTHTITTHTTTTTTHTTnn
I

Située a I'Ouest immédiat du centre-ville de Miramas, a moins de 10 minutes
a pied de la gare SNCF, la ZAC Qasis s'inscrit dans un territoire stratégique a
I'échelle communale et métropolitaine. Cette localisation privilégiée, en bordure
du faisceau ferroviaire et a proximité des infrastructures de mobilité douce et
des transports en commun, en fait un site idéal pour accueillir un
développement urbain maitris€, accessible et durable. Il se situe a la fois en
frange immédiate du centre-ville de Miramas.

Le périmétre d'intervention correspond a une ancienne friche industrielle.
Ce secteur, enclavé et sous-utilisé depuis plusieurs décennies, présente
aujourd’hui une opportunité rare de reconquéte urbaine en cceur de ville. Le
projet Oasis ambitionne ainsi de transformer ce tissu en déshérence en
un nouveau quartier résidentiel, paysager et résilient, en cohérence
avec les objectifs de sobriété fonciére, de requalification des friches et de
développement durable portés par la Ville de Miramas et la Métropole Aix-
Marseille-Provence.

En lien direct avec la gare multimodale, ce quartier a vocation a devenir
un modéle d'écoquartier méditerranéen, articulant ville compacte, nature
urbaine, biodiversité et confort d'usage.

PROGRAMME ET OBJECTIFS DE L'OPERATION ////////]]]]]

Le programme de la ZAC Oasis prévoit en priorité la réalisation de logements,
dans une logique de mixité typologique et sociale. Le stationnement des
véhicules sera largement externalisé dans trois parkings silos mutualisés, situés
en périphérie du quartier, a proximité des voies structurantes. Ces ouvrages
auront également une fonction de protection acoustique et de filtre climatique,
tout en libérant les espaces publics des nuisances automobiles.

En complément de I'habitat, le projet prévoit I'implantation possible d'activités
(services, activités associatives, etc.) en rez-de-chaussée de certains
batiments, en lien avec la promenade Marie-Claude Vaillant Couturier et a
proximité de la gare. Cette programmation qualitative permettra d’animer les
rez-de-chaussée, de renforcer les liens sociaux et de favoriser un usage actif
des espaces publics.

Les objectifs de 'aménagement sont les suivants :

une densification qualitative ;

Créer un quartier éco-responsable, a haute performance environnementale
et énergétique ;

Proposer une diversité de typologies d’habitat: logement collectif,
individuel et intermédiaire ;

Offrir un cadre de vie agréable, avec deux axes paysagers forts : la
Promenade Geneviéve de Gaulle, et la promenade Marie-Claude Vaillant
Couturier, espaces publics structurants du projet ;

Assurer une bonne intégration paysageére et urbaine avec les quartiers
existants ;

Favoriser la mixité d'usages par la diversité des ambiances proposées ;

Promouvoir une mobilité douce, en éloignant la voiture des flots d'habitat
et en renforcant les continuités piétonnes et cyclables ;

Préserver et mettre en valeur les ressources naturelles, notamment via
un réseau d'irrigation connecté au canal de Craponne, et une forte végétalisation
du quartier.

Sanctuariser une zone a fort intérét écologique et paysager située a
I'ouest du site (dont zone humide). Cette réserve paysagére et
environnementale sera intégrée comme un espace protégé, garant de la
continuité écologique et du role de régulation climatique du quartier. Sa vocation
naturelle sera confortée par une gestion adaptée, en cohérence avec les
ambitions environnementales de I'écoquartier. Aucune urbanisation n'y sera
autorisée, et son accessibilité sera strictement réservée a l'entretien des
dispositifs techniques, notamment la pompe de relevage. La construction
existante sera conservée. Cette zone sera protégée par le dispositif du L151-23
du code de I'urbanisme.

MORPHOLOGIE URBAINE ET BATI /////////1//11]]11]]]]

Le projet s'organise autour de deux axes Est-Ouest, renforcés par une trame
paysagére continue. L'aménagement prévoit :

Une structure viaire hiérarchisée, assurant la lisibilité du quartier et
I'accessibilité depuis la gare et le centre ;

un épannelage progressif : des batiments plus élevés a I'est en continuité
avec le tissu existant, décroissant vers l'ouest ;

e Valoriser une friche urbaine et contribuer a limiter I'étalement urbain par
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Un principe de placettes piétonnes sur les ilots collectifs ;
Des noues, des plantations et des cheminements doux le long de la voirie ;

Un principe d'implantation des batiments en limite de I'emprise
publique, avec discontinuités ;

Un principe d'implantation des batiments en limite de I'emprise
publique. Ce principe concerne les ilots destinés a accueillir les parkings silos.
IIs constitueront un front bati.

Un principe de retrait des batiments par rapport a I'emprise publique

o 4m minimum sur le Chemin de I'Autodrome et sur la Promenade
Genevieve de Gaulle ;

o 6m minimum le long de la Promenade Danielle Casanova ;

Un principe de retrait des batiments par rapport a la limite séparative
de 6m minimum.

MOBILITE ET STATIONNEMENT////////111111I11111111111111]
La mobilité est repensée selon des principes de sobriété et de sécurité :

Les voies structurantes sont en double sens avec aménagements pour les
bus et les cycles; Les cheminements piétons irriguent toute la ZAC,
déconnectés des flux motorisés.

Les voies secondaires sont a sens unique, étroites et largement végétalisées ;
La vitesse de circulation dans certaines zones sera modérée ;

Le stationnement est mutualisé dans trois parkings silos en périphérie,
permettant un quartier majoritairement piéton. Il est destiné aux habitants des
logements intermédiaires et collectifs. Une offre complémentaire de
stationnement en sous-sol pourra étre créée.

Les habitations individuelles disposent d’un stationnement a la parcelle ;

ESPACES PUBLICS PAYSAGERS ////////111111111111111111111111
Le projet paysager constitue I'armature du quartier :

La Promenade Geneviéve de Gaulle, en cceur de ZAC, est un parc en creux,
perméable, irrigué par un canal, support de biodiversité et de fraicheur urbaine

La Promenade Marie-Claude Vaillant Couturier au sud joue a la fois le role

de transition entre la ville et la zone humide protégée, et d'un espace tampon
avec le quartier pavillonnaire du Mas Neuf ;

Tous les espaces publics sont congus pour une gestion
hydraulique (chaussées réservoirs, noues, revétements perméables) ;

La végétalisation est pensée comme une extension du paysage naturel de
la Crau humide, avec une palette végétale adaptée au climat méditerranéen.

L'identification d'une zone a enjeu écologique et/ou paysager (L.151-

23 du code de I'urbanisme), congue comme un réservoir écologique et
paysager, renforcant la résilience du quartier.

PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES ET ARCHITECTURALES
T

L'ensemble du projet répond aux ambitions d'un écoquartier exemplaire,
intégrant les prescriptions architecturales suivantes :

Construction bas carbone : matériaux biosourcés, systemes constructifs a
forte inertie, enveloppes performantes ;

Toitures végétalisées et/ou photovoltaiques sur au moins 30% des
surfaces, favorisant la gestion des eaux pluviales et la production d’énergie
renouvelable ;

Récupération et valorisation des eaux via un réseau alimenté par le canal
de Craponne ;

Palette architecturale cohérente avec l'identité de Miramas : enduits clairs,
bardages bois, volumes simples, teintes naturelles.

Palette végétale proposant des espéces végétales adaptées au climat
méditerranéen
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LEGENDE //////I[1111I1TTHIHTTTTTTTTTTIHTTTTTTTTTTH ]

Mobilité et stationnement
- = wr Voo existante

@rp  Voles structurantes 3 double sens de circulation
Voies de desserte des logements 3 construire,
Circulation & sens unique

Accls au périmétre Oasis,

1. Depuis la Gare

2. Depuis le Boulevard Chalves
3. Depuis Istres

Implantation de parkings silos supportant l'ensemble des stationnement destinés aux logements
intermédiaires et collectifs (Les logements individuels disposent d'un stationnement 3 La parcelle)

10|

E

Lacad FiuivedeioN Stationnement public le long des voies de circulstion

Lots 3 bitir

vde b indmvidueds et intermédiaires (RDC 3 R+1)

» e

implantation de kogements collecti Aménagement de promenades publiques wagétalisées favorisant :
- ¢ BT e | «  Un usage actif des espaces publics et le renforcement des bens sociaux

- de . s Red = ks création dilots de fraicheur au sein de la ZAC

|

St PrOmOWVOIr les modes de mobilité douces en proposant des itindraires Cyclables et piétons
- Princpe dimplantation des bitiments en mite de l'emprise publique, avec discontinuités
@) Maintenir les continuités écologiques
Principe dimplantation des bitiments en imite de l'emprise publique
Créer une connexion piétonne avec lexistant
Principe dimplantation des batiments en imite séparative

Zone 3 enjeu écologique et paysager (dont zone humide)
Principe dimplantation des bitiments en retrait par rapport 3 la imite séparative - 6m

Création d'un systéme de page sur le canal existant (Noria)
4Am minimum sur le chemin de Nautodrome e pos

et sur la Promenade Genevieve de Gaulle,
6m minimum le long de la Promenade Danielle Casanova

| @0 |

—
—_—
—
E=== Princpe dimplantation des bitiments en retrait par rapport 3 lemprise publique :
——1

Création d'un systéme de canaux sur l'ensemble du périmétre de NOAP
—_—

Créer une continuité bitie entre le bitiment existant et les logements collectifs
e Aménagement des Canaux sous voirie

: % Possibilité dimplantation dactivités en rez-de-chaussée

sesssemm  Création d'un systéme d'irrigation pour les lots & bt
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