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Le développement durable :

"C'est satisfaire les besoins des générations
présentes sans compromettre la capacité des
générations futures a répondre aux leurs."

ORIENTATIONS GENERALES D'AMENAGEMENT

Développer I'urbanisation dans le respect du site de
Cambremer et des paysages du Pays d'Auge

Carte 1:
Conforter I'urbanisation dans le respect du site et de l'identité locale.

Carte 2 :
Structurer le réseau viaire concomitamment au développement de
l'urbanisation.

Carte 3 :
Un développement touristique a conforter.

Consulter la fiche de recommandations architecturales : "Restaurer ou
construire dans le Pays d’Auge" -CAUE 14.

Poursuivre le développement du bourg et conforter son niveau
d'equipements

Poursuivre le développement résidentiel :

A I'Ouest du bourg en favorisant I'urbanisation des terrains en continuité de
I'existant

Le projet prévoit de développer une urbanisation qui tienne compte de la qualité
paysagere du Pays d’Auge, et qui dans le prolongement du bourg, s'integre
harmonieusement a son paysage bati. Ainsi, une attention particuliére sera portée aux
aménagements paysagers, les principaux arbres et haies seront maintenus; S'y
adjoignent des prescriptions architecturales qui favoriseront l'intégration des nouvelles
constructions dans le site.

Les liaisons douces vers les commerces du centre bourg et les équipements publics
situés plus au Sud seront structurés : les opérations successives devront prévoir les
emprises nécessaires a leur continuité.

A long terme, au Sud-Est du bourg.

La nature du site de la ville de Cambremer limitant les possibilités résidentielles autour
du village ancien, le projet prévoit de poursuivre l'urbanisation, dans une seconde
phase de développement, en bordure de la RD85.

Un secteur est réservé au PLU, son urbanisation s'accompagnera de la création de
liaisons pédestres vers le bourg de Cambremer et de 'aménagement de lisiéres vertes
pour faciliter la transition avec I'espace rural.
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Prévoir l'extension des équipements publics dans le bourg

A I'Est, a proximité du groupe scolaire Victor Hugo

Les terrains nécessaires a la réalisation d’une école sont réservés a I'Est du bourg.
L’équipement sera implanté en continuité du coeur de bourg, a proximité du groupe
scolaire existant. Ce positionnement facilitera les échanges entre les deux structures.
L’entrée de ville sera aménagée et sécurisée (rétrécissement de chaussée, sens de
circulation, revétement adapté...) et le stationnement structuré.

Au Sud, a proximité de la maison de retraite et du stade de football

Les terrains a I'Ouest et au Sud de la maison de retraite a proximité des terrains de
sports seront réservés pour I'extension ou la création de nouveaux équipements et
services (Extension de la maison de retraite, salle des fétes, ateliers communaux,
équipements sportifs...). Leur situation en entrée de ville les rend plus facilement
accessibles depuis la RD50

Les liaisons douces entre les équipements structurants et les espaces résidentiels
seront renforcées et améliorées. Ainsi I'ouverture d’'un chemin a I'Ouest du bourg est
programmée, le maillage des chemins compris entre la RD85, la RD101 et le bourg est
complété.

Programmer l'extension cohérente du réseau de rues et chemins

En imposant le bon maillage des différents quartiers entre eux

Les projets d'urbanisation devront intégrer des aménagements pour faciliter les
échanges sans voiture ; ils développeront un réseau de rues qui assurera le bon
maillage des différents quartiers existants ou a venir (ce qui s'oppose a la juxtaposition
de lotissements pavillonnaires).

En préservant les liens avec la campagne environnante
Le maillage des chemins ruraux sera conservé et complété.

Conforter les hameaux lorsque le site et I'environnement le permettent
et que leur desserte est assurée

L'extension de l'urbanisation ne sera possible que lorsque la desserte par les voies et

les réseaux sera assurée.

Elle devra étre compatible avec la nature du site (en l'absence de réseau

d'assainissement collectif, les sols devront étre aptes a I'épandage superficiel) et située

hors zone de risques naturels.

L’'urbanisation privilégiera des aménagements et un mode d’implantation qui favorisent

I'insertion dans le cadre paysager du Pays d’Auge :

- Les constructions reprendront les couleurs ou les matériaux employés dans le Pays
d'Auge,

- Elles seront disposées en référence aux modes traditionnels d'implantation des
constructions dans le Pays d'Auge.

- Les parcelles seront largement plantées ; elles le seront en référence au cadre
paysager rural environnant.
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Equiper pour faciliter I'activité touristique sur Cambremer
Préserver le cadre paysager de l'entrée de ville sud,

Conforter les synergies entre les pdles touristiques et le bourg

- En améliorant les liaisons entre le coeur de bourg, la Cave Huet et les Jardins du
pays d’Auge.

- En Développant un circuit pédestre entre le bourg, Grandouet et le manoir du Bais
qui mette en valeur le patrimoine local (Caves, bati remarquable, paysage...)

Etendre I'aire de stationnement pour camping-car en entrée de ville

- Les terrains a I'Ouest du parking existant sont réservés a cet effet ; leur
aménagement fera I'objet d'un projet paysager.

Urbaniser dans le respect de I'environnement, de I'espace agricole et des
paysages

L’espace agricole sera préservé du mitage residentiel, et les exploitations
pérennes d’une trop grande proximité avec I'habitat.

Le développement de l'urbanisation sera limité dans les futurs périmetres de
protection des forages Grandouet et de la Cour Jardin.

Le développement de l'urbanisation sera interdit dans les vallons humides ou
les coteaux pentus, tant du fait des risques naturels, que pour assurer la
protection de ces milieux naturels sensibles.

Les fenétres paysageres les plus remarquables seront préservees.
Le maillage bocager le plus structurant est protége

L’urbanisation en bordure de la RD50 sera limitée

Afin de limiter la multiplication des sorties sur cette voie classée a grande circulation
tout développement de I’habitat en dehors des zones urbanisées qui la borde, est
proscrit.
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Projet d'/Aménagement et de Développement Durable
ORIENTATIONS GENERALES-1

/
= N Conforter I'urbanisation dans le respect du site et de l'identité locale

Développer l'urbanisation en continuité du bourg et & proximité des équipements publics :

Conforter les hameaux lorsque la desserte, la viabilisation, le paysage et I'environnement le
permettent

Préserver et mettre en valeur le cadre paysager de la commune
- > Préserver les principales fenétres paysageres,
- > Favoriser l'insertion des constructions nouvelles dans le site : prise en compte de la pente,
définition d'une gamme colorée en référence aux matériaux du Pays d'Auge, prescriptions de
clétures végétales,
- > Maintenir le réseau de haies.

Ameénager les espaces publics et des liaisons douces autour du bourg
- > Mettre en valeur le site du ruisseau des Fontaines...,
- > Développer un réseau de chemins, des quartiers vers les équipements collectifs et les
commerces, des quartiers vers la campagne.
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SECTEURS BATIS

DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL
A COURT ET MOYEN TERME A LONG TERME

7. EXTENSIONS DES HAMEAUX

MAISON DE RETRAITE et site réservé pour des services
ou équipements d'intérét généraux

:_‘ EQUIPEMENTS PUBLICS ET EXTENSIONS

PAYSAGES PRESERVES

SECTEUR DE MISE EN VALEUR PAYSAGERE
EN ENTREE DE VILLE

> intégrant & I'Est de la voie, un secteur réservé a la mise
en valeur touristique

( FENETRES PAYSAGERES A CONSERVER

ZONE NATURELLE A PROTEGER POUR SON INTERET
ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

m— HAIES 1111 VERGERS

OCCUPATION AGRICOLE

O SII‘EGESl D'EXPLOITATION AGRICOLE PERENNES
CLASSES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

commune de CAMBREMER
REVISION N°1 DU P.0.S -ELABORATION DU P.L.U
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Structurer le réseau viaire concomitamment au développement de I'urbanisation

AMENAGER LE RESEAU VIAIRE A PROXIMITE DU BOURG

-> Aménager de nouvelles liaisons (rues et chemins) entre les nouveaux quartiers

et le centre bourg

-> Aménager laRD101 en entrée de bourg a proximité de I'extension
du groupe scolaire Victor Hugo

-> Amenager les chemins afin de securiser les déplacements vers le cceur
de bourg et les équipements collectifs

CONFORTER LE RESEAU DE CHEMINS

- > Préserver les chemins existants
-> Dans les écarts : permettre la réouverture de chemins afin de retrouver
un maillage cohérent sur le territoire
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Projet d'Aménagement et de Développement Durable
ORIENTATIONS GENERALES -3

FAVORISER LA DECOUVERTE DU TERRITOIRE ET DE SES PAYSAGES :

En organisant un maillage cohérent de chemins a I'échelle du territoire :
Les chemins existants seront préservés ; des sections de chemins fermées

ou privatisées pourront étre reconquises.

POURSUIVRE LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI :

En préservant I'identité architecturale du bourg de Cambremer et
en poursuivant la mise en valeur de ses espaces publics

En facilitant les liaisons entre les équipements et le patrimoine touristiques
de la commune

EN PROJET :

* Création d'un itinéraire reliant les caves et les jardins du Pays
d'Auge en extension de la route du cidre

* Extension de l'aire d'accueil pour les camping-car

LA ROUTE DU CIDRE ROUEN
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Le pays d‘Auge se rattache au bocage bien que
localement, srtains paysages du nord soient
plus Limité A4 l'ouest par la plaine de
Caen et au nord par le litroral, ses limites
= et sud sont mcins nettes et s‘ouvrent sur le
Lieuvin, les pays d’'Ouche et d’Argentan. Le bocage
»at formé de parcelles orientées parallélement ou
perpendiculairement aux pentes. Les constructions
ont une implantation similaire et elle se mélent a
la structure végétale que forment les haies et les
clos plantés de pommiers

Paysages et architecture
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La maison du pays d'Auge
se caractérise par une
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couverte & l'origine par
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drardoises ou de tuileaux de terre cuite suivant les localités.
Elles sont taillées en dents de scie ou en écailles de
poisson et combinées en motifs (rosaces, tréfles, losanges).
En général, ni le torchis, ni les potelets ne sont crépis.

Murs et
ouvertures
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ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT

Les principes d'aménagement et de paysagement définis dans les fiches ci-apres
s'imposent aux autorisations de construire ou d'aménager a venir, en complément
des prescriptions du reglement.

1° - URBANISATION A L’OUEST DU BOURG - FICHE 1

2° - AMENAGEMENT DES ACCES - FICHES 2 ET 3

Les fiches 2 et 3 précisent les principes d'aménagement lors de la création
d'acces en bordure des voies.

Agence SCHNEIDER CAMBREMER
Architectes Urbanistes PLAN LOCAL D’URBANISME



Orientations particuliéres daménagement

Extension résidentielle a I'Ouest du bourg

SITUATION ET ENJEUX :

- un coteau séparé de la ville par le ruisseau des Fontaines;
- un village en fond de vallée dont les possibilités d'extension sont limitées;

- une urbanisation récente qui a conduit a la création d'équipements au nord de la
RD101 : cimetiere, maison de retraite, terrains de sports,...;

- la présence de vergers exploités qui contribue & la typicité du cadre paysager du village.

4
VERGERS PARTICIPANT
AU CADRE PAYSAGER

_ Terrains
. de sports,

Exemple de rue en "allée" :
(les cotes peuvent étre adaptées au contexte)

chaussée

PRINCIPES D'AMENAGEMENT & mettre en oeuvre dans les projets d'aménagement :

- Dans les terrains les plus proches du bourg, et en particulier ceux qui bordent le ruisseau des Fontaines, on privillegiera des formes urbaines
proches de celles du village : maisons de ville, maison jumelées, ...

v N
‘ 3,00 Le,oo |
P

PARCELLE PRIVATIVE /r /!/ 2,001 3,00 /‘L 4,504 5,50m

AIRE DE STATIONNEMENT T

PRIVATIVE NON-CLOSE
CHEMIN

PIETONNIER

o

PIETONNIER

PLACE DE STATIONNEMENT
LE LONG DE LA CHAUSSEE

PARCELLE PRIVATIVE

- ... Ce qui permettra une continuité urbaine, et le financement de I'aménagement d'espaces verts et d'une promenade en bordure du ruisseau.

- Au-deld, les maisons individuelles qui seraient construites, feront I'objet d'une vigilance particuliere quant & leur inscription dans les pentes
(en application des dispositions du réglement). Elles seront desservies par une rue au profil d'allée, afin de donner a ce nouveau quartier un
cadre paysager champétre conforme avec l'image du Pays d'Auge et les souhaits de "campagne" des houveaux habitants.

- Les lisieres des nouveaux quartiers préserveront les haies bocageres, lorsqu'elles existent, ou en recréront; elles seront doublées de chemin
ce qui facilitera leur maintien et contribuera a la qualité du cadre de vie de ces nouveaux quartiers.

- Un seul type de cléture sur rue sera défini; il le sera précisément pour assurer I'harmonie générale du quartier; les cl6tures sur rue seront
préférentiellement réalisées lors de I'aménagement.
- Du fait de l'impact des nouvelles constructions dans le coteau, elles présenteront toutes des toitures d'ardoises ou des matériaux de teintes
similaires.
- Chaque opération d'aménagement contribuera a la constitution du maillage de rues et chemins tel qu'il est indiqué ci-aprés, en maintenant
les liaisons vers les opérations voisines a venir.
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Orientations particulieres daménagement

Le long des voies bordées de talus ou de voies aux chaussées trés étroites Principes d'aménagement des acces -1/2

PRINCIPES D'AMENAGEMENT :

- L'aménagement des acces aux parcelles privatives sera adapté a la
configuration des lieux (talus, fossés, haies, visibilité, vitesse de la circulation ...).

- Le porche ou le portail sera implanté avec un recul au moins égal a 5m (auquel
s'ajoutera la longeur de débattement du portail, s'il ouvre vers I'extérieur).

- Une surface de dégagement sera réalisée pour permettre le stationnement
devant le portail et faciliter le croisement des vehicules le long des voies tres
étroites;

Ce dégagement aura une longueur comprise entre 6m et 9m;

Elle sera determinée en fonction de la largeur de la chaussée et de la
configuration de la voie;

Elle sera d'autant plus large que la voie sera étroite.

AVANT AMENAGEMENT APRES AMENAGEMENT : sans élargissement de la voie

- Les haies situees de part et d'autre de l'acces seront diminuées ou arasées.

- Les fosses seront prolongés et busés sous le passage autommobile.

- Les aménagements paysagers seront realisés avec soin : les essences seront
locales, les accotements de la voie d'accés seront plantes.

Cet espace d'entrée restera dans le domaine privé et sera entretenu par les
propriétaires.
Les aménagements seront homogenes sur tout le village.
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Orientations particuliéres daménagement

Principes d'aménagement des acces - 2/2

Le long des voies bordées de bas-coté plats.

OBJECTIFS POURSUIVIS :

- Assurer la sécurité des échanges,
- Signaler les entrées depuis la route, par des aménagements paysagers de qualité.

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT :

- L'aménagement des acces aux parcelles privatives sera adapté a la configuration des
lieux (talus, fossés, haies, visibilité, vitesse de la circulation ...).

- Le porche ou portail sera implanté avec un recul au moins égal 5m (auquel s'ajoutera
la longueur de débattement du portail, s'il ouvre vers I'extérieur).

- Une surface sera degagée pour la visibilité et pour éviter toute manceuvre sur la voie,
de part et d'autre de I'accés; Ce dégagement aura une longueur comprise entre 6m et
15m; elle sera déterminée en fonction de la largeur de la chaussée, de I'importance du
trafic et de la configuration de la voie.

AVANT AMENAGEMENT APRES AMENAGEMENT

- Les haies situées de part et d'autre de I'acces seront diminuées ou arasées sur toute
la longueur nécessaire a une bonne visibilité; Elles seront replantées en retrait ou
remplacées par un terre-plein planté d'arbres d'alignement.

- Les aménagements paysagers seront réalisés avec soin : les essences seront
locales, les accotements de la voie d'accés seront plantées. On préférera I'utilisation
d'arbres de hauts jets (hétre pourpre, tilleul, platane...) branches remontées.

- Les fosses seront prolongés et busés sous le passage automobile.

Cet espace d'entrée restera dans le domaine privé et sera entretenu par les
proprietaires.

En bordure des routes départementales, les acces sont regroupés afin de limiter le
nombre de sorties sur la voie.

Protéger la buse

Retourner le talus RECOMMANDATIONS :
s Arraser la haie bocagére S P . ler | se - ol ion d' . bre de ch 5t6 de | .
- dans la surface de our signaler ent’ree : plantation d'au moins un arbre de chaque coté de l'acces;
PARCELLE dégagement > Lasurface dégagée pour assurer la visiblité est engazonnée;

> Lacléture entre le porche ou le portail et la haie bocagere est faite d'une haie
basse taillée ou de lisses normandes.
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