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ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT

Les principes d'aménagement et de paysagement définis ci-aprés complétent les
orientations générales du P.A.D.D. et s'imposent aux autorisations de construire ou
d'aménager a venir, en complément des prescriptions du réglement (Ecrit et graphique).

1- Dispositions applicables a I'ensemble du territoire

Recommandations architecturales

= FICHE CAUE 14

Aménagement des accés

= PLANCHES- O.P.A.1a et 1b : "Aménagement des acces"

Implantation des constructions sur la parcelle

= PLANCHE-O.P.A.2: "Implantation dans la parcelle »

2- Dispositions applicables a I'ensemble des zones d'urbanisation
future a vocation résidentielle (1AU / 2AU) :

2-1 DIVERSIFICATION DU PARC DE LOGEMENTS :

Chaque secteur destiné a I'accueil de plus de vingt logements, intégrera la réalisation
d'au moins 20% de logements locatifs sociaux.

2-2 PRINCIPES D'AMENAGEMENT GENERAUX

Applicables aux secteurs visés par les fiches O.P.A. 4/5/6 :

= PLANCHE-O.P.A.3:"De nouvelles unités de voisinage"

2-3 PRINCIPES D'AMENAGEMENT PAR SECTEURS :

SAINT LAURENT DU MONT : secteur de la Mairie

Dispositions a respecter :

= Voir PLANCHE- O.P.A. 4 — SAINT LAURENT DU MONT

Acceés : le secteur sera desservi a partir de la RD101. Aucun acces direct
des parcelles ne sera possible depuis la RD50. Un second carrefour sera
aménagé a l'ouest.

Nuisances: Les constructions seront reculées en bordure de la RD50 en
symétrie par rapport a ce qui existe de l'autre cété de la voie.

Qualité architecturale et paysagere ; le site présente une trés faible pente, et
est bordé au sud par de belles haies bocagéres, qui devront étre intégrées
au projet d'aménagement. Toutes les lisiéres du nouveau quartier devront
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étre bordées de haies bocagéeres hautes afin de limiter limpact de
l'urbanisation depuis I'espace rural. Le projet définit un profil d'allée a mettre
en ceuvre sur la RD100 pour préserver un cadre paysager champétre tout en
facilitant les échanges a pied en toute sécurité. A cette organisation,
s'ajouteront l'ensemble des prescriptions architecturales et paysageres
prévues par le réglement du PLU (articles 11 et 13).

SAINT OUEN LE PIN : Extensions du village

= Voir PLANCHE- O.P.A. 5 — SAINT OUEN LE PIN

MANERBE : Lieu-dit "le Buisson"

= Voir PLANCHE- O.P.A. 6a — MANERBE

MANERBE : lieu-dit "Hameau Saint Sauveur"

= Voir PLANCHE- O.P.A. 6b — MANERBE

MANERBE : SECTEUR DE L'EGLISE

= Voir PLANCHE- O.P.A. 6c — MANERBE

Dispositions a respecter :

Acceés : le secteur sera desservi par le délaissé routier. Aucun accés direct
des ne sera possible depuis la RD45.

Nuisances: le projet intégrera la création d'un espace boisé en bordure de la
RDA45. |l fera partie des espaces communs de I'opération d'aménagement et
sera planté par lI'aménageur. Il aura une largeur de 15m minimum et
comprendra un cheminement cyclo-pédestre. Les constructions présenteront
un recul au moins égal a 30m (pour réduire les nuisances sonores dues au
trafic) sauf les abris de jardin qui pourront étre implantés en bordure du
boisement.

Qualité architecturale et paysagere ; le site présente une pente nord-
ouest/sud-est, le point bas étant au niveau de la RD45 ; c'est un ancien
verger, bordé au nord-ouest par un bois et au nord-est par un chemin rural,
lui-méme bordé de deux belles haies. Les constructions s'inscriront dans une
structure viaire judicieusement disposée par rapport a la pente, afin que les
plantations d'alignement en bordure des rues composent elles-mémes des
écrans de verdure, permettant de réduire l'impact paysager depuis le coteau
opposé. A cette organisation, s'ajouteront I'ensemble des prescriptions
architecturales et paysagéres prévues par le réglement du PLU (articles 11
et 13).
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Orientations particulieres daménagement n°a OBJECTIFS POLRSUIMS -

Principes d'aménagement des acces :

. . L . Assurer |a sécurité des échanges.
Le long des voies dont la chaussée a une largeur supérieure a Sm

Signaler les entrées depuis la route, par des aménagements paysagers de qualité.

aegagement aura une iongueur comprise entre o et 15m ; elle sera aeterminee en TONCUON de 1a largeur ae 1a
chausseée, de l'importance du trafic et de la configuration de la voie ;

RECOMMANDATIONS :

Les haies situées de part et d'autre de I'accés seront diminuées ou arasées sur toute la longueur nécessaire a une

> H U 4 . H U H ALl 1 pA . . T , . , . , .
Pour signaler 'entrée  plantation d'au moins un arbre de chaque cote de acoss ; bonne visibilité ; Elles seront replantées en retrait ou remplacées par un terre-plein planté d'arbres d'alignement.

> La surface dégagée pour assurer la visibilité est engazonnée ;

> La cloture entre le porche ou le portail et la haie bocageére est faite L , i { réalise in- | {locales. | b s de| )
d'une haie basse taillée ou de lisses normandes. €S amenagements paysagers seront reallses avec soin . 1es €ssences seront locales, 1es accotements de [a vole

d'acces seront plantées. On préférera 'utilisation d'arbres de hauts jets  (hétres pourpres, tilleuls, platanes...)
branches remontées.

AVANT AMFNAGFMFNT APRFS AMFNAGFMFNT I An fnnnAn aarant nenlanaan af hiinAn antin ln nanneas o bameahils

TNy LRSS R T /
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Orientations particuliéres daménagement n°b

Principes d'aménagement des acces :
Le long des voies dont la chaussée a une largeur inférieur a 5m.

Le porche ou le portail sera implanté avec un recul au moins égal a 5m (auquel s'ajoutera la
longeur de débattement du portail, s'il ouvre vers l'extérieur).

AVANT AMENAGEMENT APRES AMENAGEMENT : sans élargissement de la voie Une surface de dégagement sera réalisée pour permettre le stationnement devant le portail et
faciliter le croisement des véhicules le long des voies trés étroites ; Ce dégagement aura une
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Orientations particuliéres daménagement n°2

Implantation dans la parcelle

Exemple d'implantation dans un terrain en pente

- lorsqu'une orientation générale des constructions existe : les nouvelles

- on privillegiera les implantations en "cour". AVANT AMENAGEMENT APRES AMENAGEMENT

COUR CENTRALE
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Orientations particulieres daménagement n°3

Principes généraux d'organisation de I'urbanisation :

Applicables a I'ensemble des secteurs visés par les fiches O.P.A. 4/5/6 :

OBJECTIF :

Aménager des quartiers résidentiels - les unités de voisinage - qui
par le cadre paysager et la forme de I'urbanisation mis en place,
s'insére harmonieusement dans le site et le paysage.

LE PROJET :

Pour éviter la banalisation du territoire produite par des lotissements
qui importent des aménagements péri-urbains, trés éloignés des
paysages ruraux dont le charme est recherché par les résidents qui
viennent "a la campagne”, on fixera les Orientations particuléres
d'Aménagement suivantes aux zones "A Urbaniser" & vocation
résidentielle ; elles pourront étre adaptées a la configuration des lieux et
a la taille de l'opération.

Des unités de voisinage :

Il sera proposé des "unités de voisinage" desservies par une rue au
caractere d'allée champétre (voir coupe de principe ci-dessous) et
organisées autour d'un espace public : "une aire de voisinage". Un
soin particulier sera apporté a son dessin pour éviter toute relégation
dans les marges, ou attribution de résiduts de découpage parcellaire.

Plantations :

Les arbres plantés a l'intérieur des parcelles pourront étre choisis
dans la palette des fruitiers traditionnels : pommiers, poiriers,
cerisiers... On s'inspirera de la trame traditionnelle de plantation.
Les arbres d'alignement seront choisis parmi ceux a stature
majestueuse (ormes, platanes, tilleuls...)

Lisiéres :

Afin d'éviter toute banalisation du paysage, ces nouveaux quartiers
résidentiels seront bordés de haies bocagéres préservées ou
plantees par I'aménageur, éventuellement doublées de chemins (en
fonctions des prescritptions des fiches OPA 4-5-6).

Les unités de voisinage seront composées de
maniere rigoureuse et équilibrée. Les espaces
extérieurs seront traités avec des matériaux
favorisant le caractére champétre des lieux :
paves, dalles gazons pour les accés et aires de
stationnement, sable stabilisé pour les trottoirs,....

On limitera Iimperméabilisation des surfaces.

On privillégiera :

- les accotements en herbe;

- les voies hordées de fossés ouverts
engazonnés et raccordés aux fosses existants;
- les bordures de chaussée arasées;

- les clétures composées de lisses blanches sur
poteaux, doublées de haies de feuillus.

Un espace central libre, "I'aire de voisinage"
sera amenage pour l'accueil des équipements
(panneaux d'affichage, conteneurs a déchets,...) .

Elle sera aussi le receptable de la vie locale :
espace libre permettant les échanges, les fétes
de voisinage, les jeux.

Ces espaces pourront accueillir des systémes
d'assainissement semi-collectifs, les ouvrages
necessaires au reccueil des eaux pluviales,...

COUPE DE PRINCIPE SUR LES RUES DE DESSERTE
DES NOUVEAUX QUARTIERS RESIDENTIELS
(rue créée ou route et chemin aménagés)

- At

chemin chaussée bas-c6té planté d'arbres
banquette d'alignement pouvant recevoir
engazonnee du stationnement
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