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PLU de Gonneville-sur-Mer— Reglement modifié

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Loi Littoral

La loi sur la protection et la mise en valeur du littoral du 3 janvier 1986 s’applique sur la totalit¢ du territoire
communal.

Les dispositions de la loi, codifiées aux articles L.121-1 a L.121-51 du code de I’urbanisme, sont a prendre en
compte.

Le Plan de Prévention des Risques

Un Plan de Prévention des Risques a été imposé par arrété préfectoral le 13 février 1997 et s’applique sur le
territoire communal. Il vaut servitude d’utilité publique.

Le zonage du Plan de Prévention des Risques figure en annexe du plan de zonage, I’arrété est reporté en annexe
du présent reglement.

Les régles des lotissements

En application de I’article L. 442-9 du code de I'urbanisme, lorsqu'un Plan Local d'Urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a été approuvé, les régles d'urbanisme contenues dans les documents
approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir.

Les Monuments Historiques.

Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques est applicable dans le
périmétre défini autour du manoir d’ Angerville.

La loi Paysage.

Une construction remarquable (manoir d’ Angerville) est repérée comme élément a protéger au titre de l'article
L. 151-19 du code de 'urbanisme. Toute modification est soumise a déclaration.

ARTICLE UA1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Toute construction de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une zone d’habitat,
- Les constructions a destination industrielle,

- Les dépdts de véhicules, de déchets, de ferrailles,

- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement soumises a autorisation.

- L’exploitation et I’ouverture des carriéres,

- Lesaires de stationnement collectif ou isolé de caravanes,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les terrains d’accueil des habitations 1égéres de loisirs,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Lesaires de jeux et de sports motorises ouvertes au public,

ARTICLE UA 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES



Sont admises sous conditions :

- Les constructions a destination artisanale ou de commerce a condition qu'elles n'engendrent ni de
risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...),

- La reconstruction a I’identique pour les batiments qui ont été réguliérement édifiés et détruit ou
démoli depuis moins de 10 ans a la date d'approbation du PLU,

- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement non soumises a autorisation sous
réserve qu’elles n’engendrent ni de risques ni de nuisances au voisinage des zones habitées,

- Les constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents réseaux (eau potable,
assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous réserve
qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractére de la
Zone,

- Les affouillements et exhaussements de sols sous condition d’étre liés a la construction des
batiments, aux équipements d'intérét général et aux activités autorisées dans la zone.

- Les occupations et utilisations du sol situées dans les périmétres de protection des captages d’eau

potable sous réserve d’étre conformes aux dispositions de ’arrété préfectoral figurant en annexe du
PLU.

ARTICLE UA3: ACCES ET VOIRIE

Acces
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces a une voie & moins que son propriétaire ne produise

une servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
du Code civil.

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant
la défense incendie et la protection civile.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de I’immeuble ou

de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles
la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie et I’enlévement des ordures ménageres.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui le requiert. Il doit étre exécuté conformément aux normes techniques en vigueur
appliquées par le concessionnaire.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis & l'accord
préalable des autorités compétentes.




Assainissement

Eaux usées domestigues : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre
raccordée par tout moyen au réseau public d’assainissement. Le branchement et toutes les installations
ultérieures sont a la charge du constructeur. En l'absence d'un réseau collectif d’assainissement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire. L’équipement doit
permettre un raccordement ultérieur au réseau d’assainissement collectif. Une attestation de capacité
d’assainissement doit &tre jointe au dossier.

Eaux usées non domestigues : I'évacuation des eaux résultant des activités est subordonnée au respect de
la réglementation en vigueur. L’article L. 1331-10 du code de la santé publique relatif au déversement
des eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre respecté.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur s'il existe ou permettre I’infiltration sur I’unité cadastrale.

Réseaux secs
Tout projet de construction doit prendre en compte I’intégration et la dissimulation de ces réseaux.

ARTICLE UA5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementg.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, a 1’exception des annexes, doivent étre implantées :

* Soit a I’alignement de la RD 142

* Soit en retrait de 7 métres minimum de la RD142.
Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I’objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU s’appliquent a chaque lot.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de I'existant, au vu de la forme
urbaine et de la sécurité routiére, ne s'applique pas aux prolongements de facade des constructions
existantes ne respectant pas ces regles.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait de 3
metres minimum.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I’objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU s’appliquent a chaque lot.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la fagade des constructions
existantes qui ne respectent pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver l'existant.



ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

En tout point de la construction, la hauteur maximale ne doit pas dépasser 9 métres au faitage de la toiture.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractére de la
zone.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Intégration dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits :

- Les terrassements et talutages en remblais induisant une modification des niveaux topographiques
initiaux de plus de 0,80 metres par rapport au sol naturel,

- Toute référence a un style régional autre que local (mas provengal, chalet montagnard par exemples),

- Les matériaux d’aspects réfléchissants en toiture sauf lorsqu’ils se patinent naturellement avec le
temps (comme le cuivre ou le zinc par exemple) ou lorsqu’il s’agit de panneaux solaires,

- Les constructions d’aspect rondins ou en madriers,

- Les tuiles d’aspect fort galbe de type rondes ou romanes.

Facade

Les matériaux traditionnels existants apparents, de type pierres, briques ou pans de bois,
doivent étre conservés apparents.

Les teintes de fagades doivent respecter I’harmonie générale des constructions avoisinantes.

Couverture

Les toitures du volume principal des batiments d’habitation doivent comporter deux versants
principaux. Ces deux versants doivent respecter une pente comprise entre 45° et 60°.

Les débords du volume principal des batiments d’habitation doivent présenter un minimum de 50
centimétres en facade et 30 centimétres en pignon.

Des adaptations aux régles applicables aux toitures seront autorisées dans I’un des deux cas suivants :
* i la construction présente un parti d’architecture contemporaine ;
« si les adaptations de ces régles s’avérent indispensables a la satisfaction des exigences
de la reglementation thermique en vigueur.






Les toitures doivent respecter, a I’exception des équipements permettant la production d'énergies
renouvelables, I'aspect et la teinte des matériaux traditionnels ci-apres : tuile, ardoise, chaume,
roseau.

Les constructions doivent étre congues avec un seul type d’ouverture par versants principaux.

Les matériaux utilisés pour les cheminées doivent présenter une similitude d’aspect et de teinte avec la
couverture ou respecter les matériaux traditionnels locaux.

Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient directement intégrés dans la toiture.

Ouvertures
La dimension des ouvertures doit étre en rapport et en harmonie avec 1’ensemble de la construction.

Clotures
Les clétures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les clotures situées en limite avec le domaine public, sont constituées :

- d’un mur-bahut d’un métre maximum surmonté d’une grille ou doublé d’une haie,

- d’une haie libre d’arbustes régionaux, éventuellement doublée d’un grillage. Dans ce cas,
celui-ci doit étre de hauteur inférieure a la haie et implanté a I’intérieur du terrain d’assiette de
I’opération de fagon a mettre en avant et a respecter les caractéristiques bocageres locales.

Les cl6tures situées en limite séparative, faisant office de transition avec une zone agricole ou naturelle,
sont constituées d une haie libre composée d’essences régionales, éventuellement doublée d’un grillage.
Dans ce cas, celui-ci doit étre de hauteur inférieure a la haie et implanté a I’intérieur du terrain d’assiette
de I’opération de facon a mettre en avant et a respecter les caractéristiques bocageres locales.

Divers

Les citernes de combustibles placées a I’extérieur doivent étre enterrées.

Les couvertures de piscine doivent respecter une hauteur de 2,50 métres maximum et étre accompagnées
d’un dispositif paysager.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables,

etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractere de la zone.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations sont composées d’essences locales uniquement. Cette liste figure en annexe.

Dans le cadre d’opération groupée et individuelle, I’ensemble des espaces non utilisés pour les
constructions (voies, aires de stationnement, espace public, espace vert, limites séparatives...) doivent
faire 1’objet d’un aménagement paysager visant a intégrer les constructions dans 1’environnement et a
limiter I’imperméabilisation de 1’unité cadastrale. Cet aménagement ne doit pas étre relégué sur les
délaissés inutilisables pour la construction mais au contraire constituer un élément déterminant de la
composition urbaine.

Les ¢léments de patrimoine naturel identifiés au titre de ’article L. 151-19 du code de I'urbanisme ne
doivent pas étre détruits ou défrichés



ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
Loi Littoral

La loi sur la protection et la mise en valeur du littoral du 3 janvier 1986 s’applique sur la totalité du
territoire communal.

Les dispositions de la loi, codifiées aux articles L.121-1 a L.121-51 du code de I’urbanisme, sont a
prendre en compte.

Le Plan de Prévention des Risques

Un Plan de Prévention des Risques a été imposé par arrété préfectoral le 13 février 1997 et s’applique sur
le territoire communal. 1l vaut servitude d’utilité publique.

Le zonage du Plan de Prévention des Risques figure en annexe du plan de zonage, I’arrété est reporté en
annexe du présent réglement.

Les régles des lotissements

En application de I’article L. 442-9 du code de I’'urbanisme, lorsqu'un Plan Local d'Urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a été approuvé, les regles d'urbanisme contenues dans les
documents approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix années a compter de la
délivrance de l'autorisation de lotir.

Les Monuments Historigues.

Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques est applicable
dans le périmétre défini autour du manoir d’ Angerville.

Le chateau et les restes de I’ancienne église de Beuzeval, situés sur la commune d’Houlgate sont
recensés au titre des Monuments Historiques et bénéficient d’un périmeétre de protection, couvrant une
partie du territoire communal.

ARTICLE UB 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toute construction de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une zone d’habitat,

Les constructions a destination industrielle,

- Les dépdts de véhicules, de déchets, de ferrailles,

- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement soumises a autorisation,
- L’exploitation et I’ouverture des carriéres,

- Les aires de stationnement collectif ou isolé de caravanes,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les terrains d’accueil des habitations 1égéres de loisirs,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Lesaires de jeux et de sports motorises ouvertes au public.
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ARTICLE UB 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions particuliéres :

- Dans les secteurs de protection autour des carriéres souterraines repérés, au plan de zonage,
toute construction nouvelle est interdite en application du code de I’urbanisme tant que la
présence du risque ne sera pas écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets
d’extensions et les annexes.

- Les constructions a usage artisanal ou de commerce a condition qu'elles n'engendrent ni de
risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...).

- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement non soumises a autorisation
sous réserve qu’elles n’engendrent ni de risques ni de nuisances au voisinage des zones
habitées,

- Les constructions et installations nécessaires a ’implantation des différents réseaux (eau
potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractere de la zone,

- Les affouillements et exhaussements de sols sous condition d’étre liés a la construction des
batiments, aux équipements d'intérét général et aux activités autorisées dans la zone.

- Les occupations et utilisations du sol situées dans les périmétres de protection des captages
d’eau potable sous réserve d’étre conformes aux dispositions de 1’arrété préfectoral figurant en
annexe du PLU.

ARTICLE UB 3: ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie a moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application du Code civil.

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de desserte
concernant la défense incendie et la protection civile.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de I’immeuble ou

de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles
la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre ’incendie et I’enlévement des ordures ménageres.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
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construction nouvelle qui le requiert. 1l doit étre exécuté conformément aux normes techniques en
vigueur appliquées par le concessionnaire.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a l'accord
préalable des autorités compétentes.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre
raccordée par tout moyen au réseau public d’assainissement. Le branchement et toutes les installations
ultérieures sont a la charge du constructeur. En I'absence d'un réseau collectif d’assainissement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire. L’équipement
doit permettre un raccordement ultérieur au réseau d’assainissement collectif. Une attestation de capacité
d’assainissement doit &tre jointe au dossier.

Eaux usées non domestigues : I'évacuation des eaux résultant des activités est subordonnée au respect de
la réglementation en vigueur. L’article L. 1331-10 du code de la santé publique relatif au déversement
des eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre respecté.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

Réseaux secs
Tout projet de construction doit prendre en compte I’intégration et la dissimulation de ces réseaux.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, a 1’exception des annexes et dépendances, doivent étre implantées en retrait de 5 métres
minimum des voies et des emprises publiques.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I’objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU s’appliquent a chaque lot.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de I'existant, au vu de la forme
urbaine et de la sécurité routiére, ne s'applique pas aux prolongements de facade des constructions
existantes ne respectant pas ces régles.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 3 métres minimum.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I’objet de division en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le PLU s’appliquent a chaque lot.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la facade des constructions

13



existantes qui ne respectent pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver l'existant.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementg.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 15% de I'unité fonciere.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 9 metres au faitage de la toiture.

La hauteur maximale des toitures terrasses ne doit pas dépasser 6 métres a 1’acroteére.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractére de la
zone.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR
Intégration dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits :

- Les terrassements et talutages en remblais induisant une modification des niveaux topographiques
initiaux de plus de 0,80 métres par rapport au sol naturel,

- Toute référence a un style régional autre que local (mas provengal, chalet montagnard par exemples),

- Les matériaux d’aspects réfléchissants en toiture sauf lorsqu’ils se patinent naturellement avec le temps
(comme le cuivre ou le zinc par exemple) ou lorsqu’il s’agit de panneaux solaires,

- Les constructions d’aspect rondins ou en madriers,
- Les tuiles d’aspect fort galbe de type rondes ou romanes.

Facade
Les teintes de fagades doivent respecter I’harmonie générale des constructions avoisinantes.
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Couverture

Les toitures du volume principal des batiments d’habitation doivent comporter deux versants
principaux. Ces deux versants doivent respecter une pente comprise entre 45° et 60°.

Les débords du volume principal des batiments d’habitation doivent présenter un minimum de 50
centimétres en facade et 30 centimétres en pignon.

Les toitures doivent respecter, a I’exception des équipements permettant la production d'énergies
renouvelables, l'aspect et la teinte des matériaux traditionnels ci-aprés : tuile, ardoise, chaume,
roseau.

Les constructions doivent étre congues avec un seul type d’ouverture par versants principaux.

Des adaptations aux regles applicables aux toitures seront autorisées dans I’un des deux cas suivants

* sila construction présente un parti d’architecture contemporaine ;
* siles adaptations de ces reégles s’averent indispensables a la satisfaction des exigences de
la réglementation thermique en vigueur.

Ouvertures

La dimension des ouvertures doit étre en rapport et en harmonie avec 1’ensemble de la construction.

Clotures
Les clétures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les clotures sont constituées d’une haie libre composée d’essences régionales, éventuellement doublée d’un
grillage ou d’un muret d’'un métre maximum de hauteur. Dans ce cas, ceux-ci doivent étre implantés a
I’intérieur du terrain d’assiette de 1’opération de fagon a mettre en avant et a respecter les caractéristiques
bocageéres locales.

Divers

Les citernes de combustibles placées a I’extérieur doivent étre enterrées.
Les couvertures de piscine doivent respecter une hauteur de 2,50 métres maximum et étre accompagnées d’un
dispositif paysager.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractere de la
zone.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et correspondre aux
besoins des nouvelles constructions.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations sont composées d’essences locales uniquement. Cette liste figure en annexe.

Dans le cadre d’opération groupée et individuelle, I’ensemble des espaces non utilisés pour les constructions
(voies, aires de stationnement, espace public, espace vert, limites séparatives...) doivent faire I’objet d’un
aménagement paysager visant a intégrer les constructions dans I’environnement et a limiter
I’imperméabilisation de 1’unité cadastrale. Cet aménagement ne doit pas étre relégué sur les délaissés
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inutilisables pour la construction mais au contraire constituer un élément déterminant de la composition
urbaine.

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Loi Littoral

La loi sur la protection et la mise en valeur du littoral du 3 janvier 1986 s’applique sur la totalité du

territoire communal.

Les dispositions de la loi, codifiées aux articles L.121-1 a L.121-51 du code de 1’urbanisme, sont a

prendre en compte.

Le Plan de Prévention des Risques

Un Plan de Prévention des Risques a été imposé par arrété préfectoral le 13 février 1997 et
s’applique sur le territoire communal. Il vaut servitude d’utilité publique.

Le zonage du Plan de Prévention des Risques figure en annexe du plan de zonage, I’arrété est
reporté en annexe du présent réglement.

Les régles des lotissements

En application de Iarticle L. 442-9 du code de I’urbanisme, lorsqu'un Plan Local d'Urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a été approuve, les régles d'urbanisme contenues dans les
documents approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix années a compter
de la délivrance de l'autorisation de lotir.

Les Monuments Historigues.
Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques est
applicable dans le périmétre défini autour du manoir d’ Angerville.

Le chateau et les restes de I’ancienne église de Beuzeval, situés sur la commune d’Houlgate
sont recensés au titre des Monuments Historiques et bénéficient d’un périmétre de protection,
couvrant une partie du territoire communal.

ARTICLE UC 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Toute construction de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une zone

d’habitat,
- Les constructions a destination industrielle,
- Les constructions a destination agricole,
- Les constructions a usage artisanal ou de commerce,
- Les dépbts de véhicules, de déchets, de ferrailles,
- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement,
- L’exploitation et I’ouverture des carriéres,
- Les aires de stationnement collectif ou isolé de caravanes,
- Les terrains de camping et de caravaning,
- Lesterrains d’accueil des habitations 1égéres de loisirs,
- Les parcs résidentiels de loisirs,
- Les aires de jeux et de sports motorisés ouvertes au public.
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ARTICLE UC 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions :

- L'extension mesurée des constructions existantes a destination d’habitation, la réalisation
d’annexes et leur reconstruction a condition qu'elle se fasse en harmonie avec la
construction d’origine,

- Une seule nouvelle construction a usage d’habitation par unité fonciére existante et non
batie a la date d’approbation du PLU et a condition qu'elle se fasse en harmonie avec
I’environnement,

- Les constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents réseaux (eau
potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables,
etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles soient compatibles
avec le caractére de la zone,

- Les affouillements et exhaussements de sols sous condition d’étre liés a la construction des
batiments autorisés dans la zone ou aux équipements d'intérét général.

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces a une voie.

Les caractéristiqgues d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense incendie et la protection civile.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de
I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de

ces voies rendent difficiles la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie et
I’enlévement des ordures ménageres.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui le requiert. 1l doit étre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur appliquées par le concessionnaire.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
I'accord préalable des autorités compétentes.

Assainissement

Eaux usées domestigues : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit
étre raccordée par tout moyen au réseau public d’assainissement. Le branchement et toutes les
installations ultérieures sont a la charge du constructeur. En l'absence d'un réseau collectif
d’assainissement, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est
obligatoire. L’équipement doit permettre un raccordement ultérieur au réseau d’assainissement
collectif. Une attestation de capacité d’assainissement doit étre jointe au dossier.
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Eaux usées non domestiques : I'évacuation des eaux résultant des activités est subordonnée au
respect de la réglementation en vigueur. L’article L. 1331-10 du code de la santé publique
relatif au déversement des eaux usees non domestiques dans le réseau public doit étre respecté.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

Réseaux secs
Tout projet de construction doit prendre en compte I’intégration et la dissimulation de ces
réseaux.

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, a I’exception des annexes et dépendances, doivent étre implantées en retrait de 5 métres

minimum des voies et des emprises publiques.

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

L'extension mesurée des constructions existantes a destination d’habitation, des annexes et
dépendances, ne doit pas excéder 30% de I'emprise au sol des constructions existantes sur le
terrain a la date d’approbation du PLU.

L’emprise au sol des constructions a destination d’habitation ne doit pas excéder 10% de la
surface de 1’unité fonciere.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 7 métres au faitage de la toiture.
La hauteur maximale des toitures terrasses ne doit pas dépasser 6 métres a 1’acrotére.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a I’implantation des
differents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications,
énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone.
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ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

Intégration dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de lI'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits :

- Les terrassements et talutages en remblais induisant une modification des niveaux
topographiques initiaux de plus de 0,80 métres par rapport au sol naturel,

- Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal, chalet montagnard par
exemples),

- Les matériaux d’aspects réfléchissants en toiture sauf lorsqu’ils se patinent naturellement
avec le temps (comme le cuivre ou le zinc par exemple) ou lorsqu’il s’agit de panneaux
solaires,

- Les constructions d’aspect rondins ou en madriers,

- Lestuiles d’aspect fort galbe de type rondes ou romanes.

Philosophie générale
Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et pensées dans leur
environnement global de maniére a s’insérer harmonieusement dans le paysage
(orientation, pente, volume...) et leur environnement local de maniére a respecter

I’harmonie créée par les constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales
locales.

Facade
Les teintes de fagades doivent respecter 1’harmonie générale des constructions avoisinantes.

Couverture

Les toitures du volume principal des batiments d’habitation doivent comporter deux versants
principaux. Ces deux versants doivent respecter une pente comprise entre 45° et 60°.
Les débords du volume principal des batiments d’habitation doivent présenter un minimum de 50
centimetres en facade et 30 centimeétres en pignon.
Les toitures doivent respecter, a I’exception des équipements permettant la production d'énergies
renouvelables, I'aspect et la teinte des matériaux traditionnels ci-apres : tuile, ardoise, chaume,
roseau.
Les constructions doivent étre congues avec un seul type d’ouverture par versants principaux.
Des adaptations aux regles applicables aux toitures seront autorisées dans 1’un des deux cas
suivants :

* i la construction présente un parti d’architecture contemporaine ;

* siles adaptations de ces régles s’averent indispensables a la satisfaction des exigences de

la reglementation thermique en vigueur.

Ouvertures

La dimension des ouvertures doit étre en rapport et en harmonie avec 1’ensemble de la
construction.

Cl6tures
Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les clotures sont constituées d’une haie libre composée d’essences régionales, éventuellement
doublée d’un grillage ou d’un muret d’un métre maximum de hauteur. Dans ce cas, ceux-Ci



doivent étre implantés a I’intérieur du terrain d’assiette de 1’opération de fagon a mettre en
avant et a respecter les caractéristiques bocageres locales.

Divers

Les citernes de combustibles placées a 1I’extérieur doivent étre enterrées.

Les couvertures de piscine doivent respecter une hauteur de 2,50 metres maximum et étre
accompagnées d’un dispositif paysager.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a I’implantation des
différents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications,
énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions.

Pour toute construction a usage d’habitation au moins un espace réservé au stationnement
sécurisé des vélos doit étre prévu dans I’opération.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations des linéaires de haies doivent étre composées d’essences locales dont la liste
figure en annexe. Une haie doit étre composée d’au moins deux types d’essences locales de
facon a créer un panache qualitatif dans le paysage.

Tout projet de construction doit comporter un accompagnement paysager. Cet
accompagnement paysager doit constituer, au bout de quelques années, un cadre de verdure de
qualité permettant de limiter ’imperméabilisation du secteur

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.

ARTICLE UC 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

N’est pas réglementé.

ARTICLE UC 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

N’est pas réglementé.
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TITRE |1
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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Loi Littoral

La loi sur la protection et la mise en valeur du littoral du 3 janvier 1986 s’applique sur la totalité du
territoire communal.

Les dispositions de la loi, codifiées aux articles L.121-1 & L.121-51 du code de 1’urbanisme, sont a
prendre en compte.

Le Plan de Prévention des Risques

Un Plan de Prévention des Risques a été imposé par arrété préfectoral le 13 février 1997 et s’applique sur
le territoire communal. II vaut servitude d’utilité publique.

Le zonage du Plan de Prévention des Risques figure en annexe du plan de zonage, I’arrété est reporté en
annexe du présent réglement.

Les Monuments Historiques.

Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques est applicable.

La Croix du Chemin, située sur le territoire d’Heuland bénéficie d’un périmétre de protection, couvrant une
partie du territoire communal.

Loi Paysage

Un arbre remarquable est repéré comme batiments et éléments a protéger au titre de l'article L. 151-19 du code
de I’urbanisme. Toute modification, coupe ou abatage est soumise a déclaration.

Le changement de destination

Plusieurs batiments agricoles, présentant un bon état général ainsi que des caractéristiques architecturales
et patrimoniales, ont été recensés sur le territoire et peuvent prétendre au changement de destination
puisqu’ils ont été étoilés sur le plan de zonage comme le prévoit le code de I’urbanisme.

La zone A comporte deux secteurs particuliers :

« Un secteur agricole de protection du captage (Ac) destiné a prendre en compte les
prescriptions liées aux périmétres de captage.

« Un secteur agricole protégé (Ap), destiné a préserver les perspectives paysageres aux abords
du secteur de Dramard.

ARTICLE A1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Conformément au code de I’urbanisme, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites en zone
A a I’exception des constructions et installations mentionnées a I’article A2.
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ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Conditions générales opposées aux travaux autorisés dans les zones agricoles :

Sont autorisés sous conditions les travaux suivants :

Les constructions, installations et travaux divers ainsi que I’extension ou leur reconstruction en cas
de sinistre s’ils sont directement nécessaires a I’activité agricole,

Les nouvelles constructions ou installations agricoles ne respectant pas le principe de continuité par
rapport a I’urbanisation existantes ou en hameaux nouveaux sous réserve d’une demande de
dérogation auprés du préfet aprés avis de la commission départementale compétente en matiére de
nature, de paysages et de sites,

Les occupations et utilisations du sol en discontinuité du village ne doivent pas constituer une
extension de I'urbanisation au sens de la loi littoral, a I’exception,
»  Des seules constructions et installations liées aux activités agricoles incompatibles avec le
voisinage des zones habitées,
»  Des travaux de mise aux normes des exploitations agricoles, a condition que les effluents
d’origine animale ne soient pas accrus.

Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes sous réserve d’étre situées a proximité des
constructions et installations a usage agricole existantes et d’étre directement nécessaires a
I’exploitation agricole,

Les constructions et occupations du sol incluses dans le périmétre du captage sous réserve de
respecter 1’arrété préfectoral,

Les constructions ou aménagements nécessaires au développement d’activités de diversification de
I’activité agricole s’ils sont réalisés en prolongement d’une activité agricole existante,

Le changement de destination des batiments identifiés sur le réglement graphique par une étoile sous
réserve que, d’une part, que leur caractere et architecture vernaculaire soient conservés et, d’autre
part, qu’il n’ait pas d’impact sur 1’activité agricole existante.

Dans les secteurs de protection autour des carriéres souterraines repérés, toute construction nouvelle
est interdite en application du code de I’urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartée.
Cette prescription ne concerne pas les projets d’extensions et les annexes,

Les constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents réseaux (eau potable,
assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous réserve
qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractere de la zone,

Les affouillements et exhaussements du sol a condition d'étre nécessaires a une activité piscicole et
aquacole, ou s’ils sont complémentaires ou nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone, notamment pour des raisons techniques ou d’adaptation au terrain naturel. Ils
sont également autorisés s’ils sont destinés a I’aménagement de voies et réseaux divers liés aux
projets routiers d’intérét général ou déclarés d’utilité publique et aux ouvrages hydrauliques.

Conditions particuliéres opposées aux constructions situées dans le secteur Ap :

Les constructions ou aménagements nécessaires a 1’exploitation agricole ;

les constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents réseaux (eau potable,

assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous réserve
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qu’elles s’intégrent dans 1I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone.

Conditions particuliéres opposées aux constructions situées dans le secteur Ac :

- Les constructions et occupations du sol incluses dans le périmétre du captage sous réserve de
respecter 1’arrété préfectoral,

- les constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents réseaux (eau potable,
assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous
réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractére de la zone.

Conditions spécifiques a la réalisation d’annexes et d’extensions de batiments d’habitation en zones A
et Ac

Les batiments d’habitation peuvent faire I’objet d’une ou plusieurs extensions successives s’ils sont situés en
zones A et Ac. De méme, les batiments d’habitation peuvent faire I’objet de création d’une ou plusieurs
annexe(s) s’ils sont situés dans ces mémes zones A et Ac.

Aucune extension ou annexe de batiments d’habitation n’est permise en zone Ap.

Pour pouvoir étre autorisée, chaque extension comme chaque annexe, doit s’ intégrer de maniére harmonieuse a
I’environnement paysager et ne pas s’avérer incompatible avec le caractére agricole de la zone.

Les annexes, constructions secondaires, ne peuvent connaitre que la méme destination que le batiment
principal, a savoir I’habitation.

Les annexes ne doivent pas constituer une « extension de ’urbanisation », laquelle est interdite en secteur
naturel et agricole en application de I’article L. 121-8 du code de 1’urbanisme.

Reéqgles relatives a la hauteur des annexes et extensions en zones A et Ac

La hauteur maximale de I’annexe ne pourra pas dépasser celle de 1’habitation principale existante sur I’unité
fonciére. Si I’annexe présente une toiture terrasse, sa hauteur doit demeurer inférieure ou égale a 4 métres
(hauteur mesurée a 1’acrotere).

Les extensions doivent présenter une hauteur maximale inférieure ou égale au faitage de la construction
principale. Si cette derniére est recouverte d’une toiture terrasse, I’extension devra présenter une hauteur
inférieure de celle de son acrotére et ne pourra jamais dépasser 4 m.

Les extensions verticales, correspondant a un ajout de surface de plancher par une élévation de la toiture du
batiment d’habitation existant, ne peuvent porter la hauteur de ce dernier au-dessus de 9 m.

Régles relatives a la zone d’implantation des annexes et extensions en zones A et Ac

L’annexe doit étre implantée a I’intérieur d’une zone de 50 métres maximum mesurée a partir des murs
extérieurs de 1’habitation principale.

L’implantation de I’extension devra observer un retrait de 5 m par rapport a I’emprise publique et de 3 métres
par rapport aux autres limites parcellaires.
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Regles relatives a la densité et I’emprise au sol des annexes et extensions en zones A et Ac

L’emprise au sol maximale sur I’unité fonciere ne pourra jamais dépasser 560 m?.
La densité maximale sur ’'unité fonciére ne pourra jamais dépasser 730 m?.

Au surplus, une extension ne pourra jamais créer une surface de plancher supérieure a 40 % de la
surface de plancher existante avant travaux.

Enfin, la densité et ’emprise au sol maximales des extensions et annexes sera limitée est limitée par
I’établissement d’un coefficient de constructibilité.

Ce coefficient vise a limiter I’emprise au sol et la densité des constructions de maniere a répondre
aux exigences de I’article L. 151-12 du code de I’urbanisme.

Ce coefficient est situé entre 8 et 15 % de la surface de 1’unité fonciere.

La surface maximale constructible déterminée par 1’application du coefficient de constructibilité est
formulé en m? de surface de plancher ou d’emprise au sol.

Cette surface maximale constructible sera diminuée de la surface de ’ensemble des constructions
déja présentes sur le terrain, a I’exception de la surface de plancher du batiment principal

d’habitation dont il n’est pas tenu compte dans le calcul.

Lorsqu’une surface de plancher sera constitutive d’emprise au sol, il ne sera tenu compte que de la
surface de plancher.

Fixation du coefficient de constructibilité pour les annexes et extensions en zones A et Ac :

e Unités fonciéres de 1 a 1000 m?: Le coefficient de constructibilit¢ de I’ensemble des
constructions est limité a 15 % de 1’unité fonciére.

e Unités foncieres supérieures a 1000 m? : Le coefficient de constructibilité de I’ensemble des
constructions présentes sur I’unité foncicre est égal a une valeur K, variable selon la taille de
la parcelle.

Formule de détermination du coefficient de constructibilité (K)

K=0,15-[0,07 x (Surface de I"unité fonciére — 1000)]
6000

Exemple pour une unité fonciére de 3000 m2 :

L’emprise au sol maximale autorisée sur la parcelle de 3000 m2 est donc égale a :

Surface de 1’unité fonciére X K : soit 3000 x 0,1267 = 380 m2 de surface maximale constructible.

Remarque :

Deux exemples d’application du coefficient sont présentés en annexe n°l du présent réglement.
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Remarque : Le graphique ci-dessus n’a pas de valeur opposable et sert seulement a illustrer le calcul du coefficient
de constructibilité opposable aux annexes et extensions des batiments d’habitation situés en zones A et Ac.
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ARTICLE A 3: ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie, publique ou priveée, soit directement soit
par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve gque
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui le requiert. Il doit étre exécuté conformément aux normes techniques en
vigueur appliquées par le concessionnaire.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a l'accord
préalable des autorités compétentes.

En ce qui concerne la défense incendie, si le dispositif de défense public est insuffisant, le projet devra
comprendre des réserves incendie réglementaires.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre
raccordée par tout moyen au réseau public d’assainissement. Le branchement et toutes les installations
ultérieures sont a la charge du constructeur. En l'absence d'un réseau collectif d’assainissement, un
dispositif d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire. L’équipement
doit permettre un raccordement ultérieur au réseau d’assainissement collectif. Une attestation de
capacité d’assainissement doit étre jointe au dossier.

Eaux non domestigues : I'évacuation des eaux résultant des activités, peut étre subordonnée au
respect de la réglementation en vigueur. L’article L. 1331-10 du code de la santé publique
relatif au déversement des eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre respecté.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur s'il existe ou permettre I’infiltration sur I’unité cadastrale.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
N'est pas réglementé.

ARTICLE A6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée avec une distance minimum de 5 metres par rapport aux voies et
emprises publiques.



ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

La distance horizontale de tout point de la construction a la limite séparative doit étre au moins égale a la
moitié de sa hauteur avec un minimum de 3 métres.

Cet article ne s’applique pas aux constructions ne respectant pas ces régles : ’extension de 1’existant ou sa
reconstruction a l'identique apres sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de
I'existant, au vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL

Pour le secteur A et Ac

L’emprise au sol maximale des annexes et extensions des batiments d’habitation existants est déterminée par
I’intermédiaire du coefficient de constructibilité établi a I’article A 2.

Pour le secteur Ap :

L’emprise au sol des constructions nécessaires au développement d’activités de diversification de I’activité
agricole ne doit pas excéder 50% de I’unité fonciére.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractére de la
Zone.

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages technigues, cheminées et
autres superstructures exclus.

La hauteur totale des constructions agricoles ne doit pas dépasser 12 métres au faitage de la toiture.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des impératifs techniques ou fonctionnels sous réserve d'une bonne
insertion dans le paysage.

La hauteur totale des constructions a destination d’habitation ne doit pas dépasser 9 métres au faitage de la
toiture.

La hauteur maximale des annexes et extensions est définie par renvoi a I’article A 2.

Pour le secteur Ap :
La hauteur totale des constructions nécessaires au développement d’activités de diversification de I’activité
agricole ne doit pas dépasser 7 métres au faitage de la toiture.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)



sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractére de la
Zone.

Les constructions & destination agricole doivent respecter les prescriptions suivantes :
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.
Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Un accompagnement végétal composé d’essences locales doit accompagner les constructions agricoles afin de
permettre une intégration harmonieuse dans le paysage. Cette liste figure en annexe.

Sont interdits : Les bardages brillants, les matériaux d’aspects réfléchissants sauf lorsqu’ils se patinent
naturellement avec le temps (comme le cuivre ou le zinc par exemples) ou lorsqu’il s’agit de panneaux
solaires, et les effets de rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemples).

Les constructions a usage d'habitation doivent respecter les prescriptions suivantes :

Intégration dans I’environnement : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.
Sont interdits :

- Les terrassements et talutages en remblais induisant une modification des niveaux topographiques
initiaux de plus de 0,80 metres par rapport au sol naturel,

- Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal, chalet montagnard par
exemples),

- Les matériaux d’aspects réfléchissants en toiture sauf lorsqu’ils se patinent naturellement avec le
temps (comme le cuivre ou le zinc par exemple) ou lorsqu’il s’agit de panneaux solaires,

- Les constructions d’aspect rondins ou en madriers,
- Les tuiles d’aspect fort galbe de type rondes ou romanes.

Facade
Les teintes de facades doivent respecter I’harmonie générale des constructions avoisinantes.

Couverture

Dans le cas de toiture a deux versants principaux, ces deux versants doivent respecter une pente comprise entre 45°
et 60°. Les débords de toits présentent un minimum de 50 centimétres en fagade et 30 centimetres en pignon.

Les toitures doivent respecter, a I’exception des équipements permettant la production d'énergies renouvelables,
I'aspect et la teinte des matériaux traditionnels ci-apreés : tuile, ardoise, chaume, roseau.

Les constructions doivent étre congues avec un seul type d’ouverture par versants principaux.
Ouvertures

La dimension des ouvertures doit étre en rapport et en harmonie avec 1’ensemble de la construction.

Clétures
Les clotures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les clbtures sont constituées d’une haie libre composée d’essences régionales, éventuellement doublée d’un
grillage ou d’un muret d’un métre maximum de hauteur. Dans ce cas, ceux-ci doivent étre implantés a 1’intérieur
de la parcelle de fagcon a mettre en avant et a respecter les caractéristiques bocageres locales.

Divers
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Les citernes de combustibles placées a I’extérieur doivent étre enterrées.

Les couvertures de piscine doivent respecter une hauteur de 2,50 métres maximum et étre accompagnées d’un
dispositif paysager.

Dans le secteur Ap, au niveau de Dramard,

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits : Les bardages brillants, les matériaux d’aspects réfléchissants sauf lorsqu’ils se patinent
naturellement avec le temps ou lorsqu’il s’agit de panneaux solaires, et les effets de rayure et de fort contraste
(angles soulignés, rayures par exemples).

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
nouvelles constructions.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un aménagement végétal composé d’essences locales doit accompagner les constructions agricoles afin de
permettre une intégration harmonieuse dans le paysage. Cette liste figure en annexe.

Les haies existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Les Espaces Boisés Classes a conserver figurant sur le plan sont soumis aux dispositions de I’article L. 113-2
du code de l'urbanisme stipulant notamment que tout changement d’affectation ou mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements est interdit.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Loi Littoral

La loi sur la protection et la mise en valeur du littoral du 3 janvier 1986 s’applique sur la totalité du
territoire communal.

Les dispositions de la loi, codifiées aux articles L.121-1 a L.121-51 du code de I’urbanisme, sont a
prendre en compte.

La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et paysager communal. Les
espaces remarquables et caractéristiques du littoral prévus a I’article L. 121-23 ainsi que les coupures
d’urbanisation en vertu de I’article L. 121-22 sont concernés.

Le Plan de Prévention des Risques

Un Plan de Prévention des Risques a été imposé par arrété préfectoral le 13 février 1997 et s’applique sur
le territoire communal. 11 vaut servitude d’utilité publique.

Le zonage du Plan de Prévention des Risques figure en annexe du plan de zonage, I’arrété est reporté en
annexe du présent réglement.

Les Monuments Historigues.

Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques est applicable
dans le périmétre défini autour du manoir d’Angerville.

Le chateau et les restes de I’ancienne église de Beuzeval, situés sur la commune d’Houlgate sont recensés
au titre des Monuments Historiques et bénéficient d’un périmétre de protection, couvrant une partie du
territoire communal.

Loi Paysage

Certaines constructions (Chateau de Dramard) et arbres remarquables sont repérés comme batiments et
éléments a protéger au titre de l'article L. 151-19 du code de I’urbanisme. Toute modification, coupe ou
abatage est soumise a déclaration.

La zone N comporte trois secteurs particuliers :

» Un secteur naturel protégé relatif a la protection des espaces proches du rivage et a la
protection des coupures d’urbanisation au titre des dispositions des articles L 121-13 et L. 121-22
du code de l'urbanisme (loi littoral du 3 janvier 1986).

* Un secteur naturel d’équipement sportif et hotelier Il a vocation a maitriser 1’édification de
constructions nécessaires a 1’activité du Golf sur le secteur de Tolleville.

« Un secteur naturel de camping. Il a vocation a encadrer les hébergements de loisirs existants
et a venir sur le territoire communal.

ARTICLE N 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites en zone N a I’exception de celles
mentionnées a 1’article N2.
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ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Conditions générales opposées aux travaux autorisés dans les zones agricoles :

Sont autorisés sous conditions les travaux suivants :

- Les occupations et utilisations du sol en discontinuité du village ne doivent pas constituer une
extension de 1’urbanisation au sens de la loi littoral,

- Lesaménagements et extensions des constructions existantes sous réserve d’étre nécessaires a
I’activité artisanale et commerciale existante,

- Le changement de destination des batiments identifiés sur le reglement graphique par une
étoile sous réserve que, d’une part, que leur caractere et architecture vernaculaire soient
conservés et, d’autre part, qu’il n’ait pas d’impact sur ’activité agricole existante.

- Les nouvelles constructions ou installations a vocation agricole sous réserve :

« du respect des dispositions de la loi littoral et d’une demande de dérogation aupres
du préfet apres avis de la commission départementale compétente en matiére de
nature, de paysages et de sites,

« qu’elles ne soient pas incompatibles avec le voisinage des zones habitées

« qu’elles s’integrent dans I’environnement et le paysage avoisinant.

- Dans les secteurs de protection autour des carriéres souterraines repérés, toute construction
nouvelle est interdite en application du code de 1’urbanisme tant que la présence du risque ne
sera pas écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets d’extensions et les annexes,

- Les constructions et occupations du sol, incluses dans le périmétre du captage sous réserve de
respecter les prescriptions de 1’arrété préfectoral,

- Les constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents réseaux (eau
potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractere de la zone.

- La réalisation d’une halle couverte permettant I’accueil des randonneurs et des touristes aux
abords de ’aire publique de stationnement située au droit de la D142 a proximité de la mairie.

- La réalisation des équipements publics et constructions nécessaires au fonctionnement de
services publics.
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Conditions particulieres opposées aux constructions situées dans le secteur Np :

- Dans les espaces proches du rivage, les constructions et installations strictement liées et
nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces sous réserve
d’une bonne insertion dans le site, ainsi les certains ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique sous réserve d’une bonne insertion paysagere.

- Dans les espaces proches du rivage, seuls sont autorisés les aménagements légers et travaux
prévus par les articles L. 121-24 et R. 121-5 du code de I’urbanisme dans les conditions qu’ils
définissent.

- Ausein de la bande de 100 métres, seuls sont autorisés les modes d’occupation du sol figurant
aaux articles L. 121-16 et L. 121-18 du code de ’urbanisme.

- Les occupations et utilisations du sol situées dans les périmétres de protection des captages

d’eau potable sous réserve d’étre conformes aux dispositions de I’arrété préfectoral figurant en
annexe du PLU.

Conditions particulieres opposées aux constructions situées dans le secteur Nes :

Les constructions et aménagements sous réserve :

- gu’ils soient liés a I’hébergement hoételier, a I’aménagement, a 1’exploitation et au
fonctionnement de 1’activité du golf,

- Que soient respectées les orientations d’aménagement et de programmation retenues,
- que soient respectées une distance de 10 metres minimum depuis le ru de Tolleville,

- Que soient respectées les contraintes liées aux risques naturels. Notamment, que dans les
secteurs de protection autour des carriéres souterraines repérées, toute construction nouvelle est
interdite en application du code de 1’urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas
¢écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets d’extensions et les annexes.

Conditions particuliéres opposées aux constructions situées dans le secteur Nc :

- Les constructions et aménagements liés a I’exploitation des terrains de camping, a I’exception
des Parcs Résidentiels de Loisirs, les logements strictement nécessaires au personnel de
gardiennage, ainsi que les extensions mesurées des équipements existants a condition que ces
opérations soient localisées dans les emprises existantes a la date d’approbation du PLU,
qu’elles soient réalisées selon un plan d’ensemble assurant I’aménagement cohérent du secteur
et qu’elles s’intégrent dans le site et le paysage environnant.

Conditions spécifiques a la réalisation d’annexes et d’extensions de batiments d’habitation en
zone N

Les batiments d’habitation peuvent faire 1’objet d’une ou plusieurs extensions successives s’ils sont
situés en zones N. De méme, les batiments d’habitation peuvent faire I’objet de création d’une ou
plusieurs annexe(s) s’ils sont situés dans ces mémes zones N.

Aucune extension ou annexe de batiments d’habitation n’est permise en zones Np, Nes et Nc.

Pour pouvoir étre autorisée, chaque extension comme chaque annexe, doit s’intégrer de manicre
harmonieuse a I’environnement paysager et ne pas s’avérer incompatible avec le caractére agricole de la
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Zone.

Les annexes, constructions secondaires, ne peuvent connaitre que la méme destination que le batiment
principal, & savoir 1’habitation.

Les annexes ne doivent pas constituer une « extension de I’urbanisation », laquelle est interdite en secteur
naturel et agricole en application de I’article L. 121-8 du code de I’urbanisme.

Reéqles relatives a la hauteur des annexes et extensions en zone N

La hauteur maximale de 1’annexe ne pourra pas dépasser celle de I’habitation principale existante sur
I"unité fonciére. Si I’annexe présente une toiture terrasse, sa hauteur doit demeurer inférieure ou égale & 4
metres (hauteur mesurée a I’acrotére).

Les extensions doivent présenter une hauteur maximale inférieure ou égale au faitage de la construction
principale. Si cette derniére est recouverte d’une toiture terrasse, I’extension devra présenter une hauteur
inférieure de celle de son acrotere et ne pourra jamais dépasser 4 m.

Les extensions verticales, correspondant a un ajout de surface de plancher par une élévation de la toiture
du batiment d’habitation existant, ne peuvent porter la hauteur de ce dernier au-dessus de 9 m.

Régles relatives a la zone d’implantation des annexes et extensions en zone N

L’annexe doit étre implantée a I’intérieur d’une zone de 50 métres maximum mesurée a partir des murs
extérieurs de I’habitation principale.

L’implantation de I’extension devra observer un retrait de 5 m par rapport a ’emprise publique et de 3
meétres par rapport aux autres limites parcellaires.

Régles relatives a la densité et I’emprise au sol des annexes et extensions en zone N

L’emprise au sol maximale sur ’'unité fonciére ne pourra jamais dépasser 560 m?.
La densité maximale sur I’unité fonciére ne pourra jamais dépasser 730 m.

Au surplus, une extension ne pourra jamais créer une surface de plancher supérieure a 40 % de
la surface de plancher existante avant travaux.

Enfin, la densité et ’emprise au sol maximales des extensions et annexes sera limitée est limitée
par I’établissement d’un coefficient de constructibilité.

Ce coefficient vise a limiter ’emprise au sol et la densité des constructions de maniére a
répondre aux exigences de I’article L. 151-12 du code de ’'urbanisme.

Ce coefficient est situé entre 8 et 15 % de la surface de 1’unité fonciére.

La surface maximale constructible déterminée par [I’application du coefficient de
constructibilité est formulé en m? de surface de plancher ou d’emprise au sol.

Cette surface maximale constructible sera diminué¢e de la surface de I’ensemble des
constructions déja présentes sur le terrain, a I’exception de la surface de plancher du batiment
principal d’habitation dont il n’est pas tenu compte dans le calcul.

Lorsqu’une surface de plancher sera constitutive d’emprise au sol, il ne sera tenu compte que de
la surface de plancher.
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Fixation du coefficient de constructibilité pour les annexes et extensions en zones A et Ac :

e Unités fonciéres de 1 a 1000 m? : Le coefficient de constructibilité de I’ensemble des
constructions est limité a 15 % de ’unité fonciére.

e Unités foncieres supérieures a 1000 m? : Le coefficient de constructibilité de 1’ensemble
des constructions présentes sur I’unité fonciere est égal a une valeur K, variable selon la
taille de la parcelle.

Formule de détermination du coefficient de constructibilité (K)

K= 0,15 —[0,07 x (Surface de I"unité fonciére — 1000)]
6000

Exemple pour une unité fonciére de 3000 m? :

L’emprise au sol maximale autorisée sur la parcelle de 3000 m? est donc égale a :

Surface de D'unité fonciére x K : soit 3000 x 0,1267 = 380 m2 de surface maximale
constructible.

Remarque :

Deux exemples d’application du coefficient sont présentés en annexe n°1 du présent réglement.
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Remarque : Le graphique ci-dessus n’a pas de valeur opposable et sert seulement a illustrer le calcul du coefficient de
constructibilité opposable aux annexes et extensions des batiments d’habitation situés en zone N.
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ARTICLE N 3: ACCES ET VOIRIE

Acces

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense contre I'incendie et la protection civile.

Voiries

Toute construction ou occupation du sol doit &tre desservie par une voirie suffisante. Celle-ci doit
avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu'elle supporte et aux
opérations qu'elle dessert.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute construction nouvelle qui le requiert.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a l'accord
préalable des autorités compétentes.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre
raccordée par tout moyen au réseau public d’assainissement. Le branchement et toutes les
installations ultérieures sont a la charge du constructeur. En I'absence d'un réseau collectif
d’assainissement, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est
obligatoire. L’équipement doit permettre un raccordement ultérieur au réseau d’assainissement
collectif. Une attestation de capacité d’assainissement doit étre jointe au dossier.

Eaux usées non domestiques : I'évacuation des eaux résultant des activités est subordonnée au
respect de la réglementation en vigueur. L’article L. 1331-10 du code de la santé publique relatif au
déversement des eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre respecté.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur s'il existe ou permettre I’infiltration sur I’unité cadastrale.

Réseaux secs

Tout projet de construction doit prendre en compte I’intégration et la dissimulation de ces réseaux.

ARTICLES N5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX



VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 metres minimum des voies et
emprises publiques.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance horizontale de tout point de la
construction a la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur avec un
minimum de 3 métres.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Pour le secteur N

L’emprise au sol maximale des annexes et extensions des batiments d’habitation existants est
déterminée par I’intermédiaire du coefficient de constructibilité établi a 1’article N 2.

Dans le secteur Nes :

L’ emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 10% de 1’unité fonciere.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le caractére de la
zone.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation ne doit pas dépasser 9 métres au
faitage de la toiture.

La hauteur maximale des annexes et extensions est définie par renvoi a I’article N 2.

Dans le secteur Nc :

La hauteur maximale des constructions a destination d’hébergement de loisirs ne doit pas dépasser 5
metres.

Dans le secteur Nes :
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La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 12 métres au faitage de la toiture.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, teléecommunications, énergies renouvelables,
etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractere de la zone.

ARTICLES N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents
réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables,
etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans ’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractére de la zone.

Les constructions a usage d'habitation doivent respecter les prescriptions suivantes :

Intégration dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits :

- Les terrassements et talutages en remblais induisant une modification des niveaux topographiques
initiaux de plus de 80 centimétres par rapport au sol naturel,

- Toute référence a un style régional autre que local (mas provengal, chalet montagnard par exemples),

- Les matériaux d’aspects réfléchissants en toiture sauf lorsqu’ils se patinent naturellement avec le
temps (comme le cuivre ou le zinc par exemple) ou lorsqu’il s’agit de panneaux solaires,

- Les constructions d’aspect rondins ou en madriers,

- Les tuiles d’aspect fort galbe de type rondes ou romanes.

Clotures
Les clotures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les cl6tures sont constituées d’une haie libre composée d’essences régionales, éventuellement doublée
d’un grillage ou d’un muret d’un métre maximum de hauteur. Dans ce cas, ceux-ci doivent étre
implantés a I’intérieur de la parcelle de fagon a mettre en avant et a respecter les caractéristiques
bocageres locales.

Divers

Les citernes de combustibles placées a I’extérieur doivent étre enterrées.

Dans le secteur Nes :

Le projet doit respecter les orientations d’aménagement et de programmation retenues.
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Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant 1’objet d’une protection au titre de I’article L. 151-19
du code de I'urbanisme doivent étre congus en restituant I’esprit de son architecture d’origine et en
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét esthétique.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus. Les teintes de facades
doivent respecter I’harmonie générale des constructions avoisinantes et respecter la mémoire du
lieu. Les facades respectent ainsi les aspects et nuances de type pierres, briques ou pan de bois
par exemples.

Les deux versants principaux doivent respecter une pente supérieure a 45°.

Les constructions et installations de quelgque nature qu’elles soient, doivent respecter 1’harmonie créée par
les batiments environnants et par le site. Elles doivent présenter une unité d’aspect, de matériaux, de
forme et de percements.

Sont interdits :
- Toute référence a un style régional autre que local (mas provengal, chalet montagnard par exemples),

- Les matériaux d’aspects réfléchissants en toiture sauf lorsqu’ils se patinent naturellement avec le
temps ou lorsqu’il s’agit de panneaux solaires,

- Les constructions d’aspect rondins ou en madriers,
- Les tuiles d’aspect fort galbe de type rondes ou romanes.

ARTICLES N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et correspondre aux
besoins des nouvelles constructions.

Dans les secteurs Nes :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

L'opération doit prévoir un stationnement suffisant et adapté aux personnes a mobilité réduite ainsi qu’a celles
utilisant les modes doux.

ARTICLES N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un aménagement végétal composé d’essences locales doit accompagner les constructions afin de permettre
une intégration harmonieuse dans le paysage. Cette liste figure en annexe.

Les arbres et haies existantes doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes afin que
les caractéristiques bocageres du territoire soient respectées et préservées.

Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 151-19 du code de 1’urbanisme ne doivent
pas étre détruits ou défrichés.

Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux dispositions de I’article L. 113-2
du code de l'urbanisme stipulant notamment que tout changement d’affectation ou mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements est interdit.

Dans le secteur Nes :

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement doivent ainsi faire 1’objet
d’une composition paysagére d’ensemble et recevoir un aménagement végétal (arbres, engazonnement...),
composé d’essences locales. Cette liste figure en annexe.
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70% au moins de la superficie des espaces libres du terrain doit étre traitée en espace vert de qualité.

Les espaces libres sont plantés d’arbres de hautes tiges, a raison d’au moins 1 arbre pour 50m? de surface
construite.

Afin de ne pas accentuer I’'imperméabilisation des sols, les espaces minéraux sablés, dallés, ou pavés selon les
régles de I’art sont utilisés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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ANNEXE N° 1

CALCUL DE LA DENSITE
MAXIMALE
DES EXTENSIONS ET DES
ANNEXES
AUX BATIMENTS D’HABITATION
EN ZONESAET N
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EXEMPLES RELATIFS
AU CALCUL DU COEFFICIENT DE CONSTRUCTIBILITE

Exemple 1

Un habitant souhaite procéder a la construction d’un garage (annexe) intégrant 55 m?
d’emprise au sol. Il aimerait au surplus réaliser par la suite une extension de sa
construction.

L’unité fonciére contient 3000 m?. Une maison d’habitation d’une surface de plancher

de 140 m? est installée sur le terrain ainsi qu’une piscine de 42 m?

Détermination du coefficient :

K= 0,15 - 0,07 x (3000 - 1000)

6000
=0,15-0,07x2000 =0,15-140=0,15-0,0233
6000 6000

K =0,1267

Le coefficient de constructibilité est de 12,67 %

La surface totale d’emprise au sol et de surface de plancher constructible sur 1’unité
fonciere est égale a 12,67 % de 3 000 m2 = 380 m?

Surface déja construites a prendre en compte =42 m2,
I1 ne faut pas tenir compte de la surface de plancher du batiment principal d habitation.
Surface encore constructible = 380 — 42 = 348 m2.

Le projet d’annexe est réalisable puisque la surface d’emprise au sol est de 55 m? et
donc inférieure a 348 m2.

Il restera encore possible de faire une extension par la suite.
Toutefois, le projet d’extension reste soumis a la limite maximale de 40 % de la

surface de plancher de la construction existante, dés lors il ne pourra dépasser 56 m2 de
surface de plancher.
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Exemple 2

Un habitant souhaite procéder a la construction d’un garage alors qu’il posseéde une
maison d’habitation de 130 m? avec un abri de jardin de 15 m? sur son terrain, lequel
fait 2000 m2.

Détermination du coefficient :

K= 0,15 - 0,07 x (1000 - 1000)
6000
=0,15-0,07x0 =0,15-0=0,15
6000
K=0,15

Le coefficient de constructibilité est de 15 %

La surface totale d’emprise au sol et de surface de plancher constructible sur I’unité
fonciere est égale a 15 % de 1 000 m2 = 150 m2

Surface déja construites a prendre en compte =15 m2
Il n’est pas tenu compte de la surface de plancher du batiment principal d’habitation.
Surface encore constructible = 150 — 15 = 135 m2.

Le projet de garage peut se porter sur une surface pouvant aller jusqu’a 135 m?
d’emprise au sol.

Cette méme surface pourrait servir a la réalisation d’une piscine de méme surface.

Le propriétaire peut préférer utiliser ce droit & construire de 135 m2 en le consommant
en surface de plancher.

Il pourrait ainsi réaliser une extension mais celle-ci se trouverait soumise a
I’obligation de ne pas dépasser 40 % de la surface batie existante. (40 % de 130 m? =
52 m3).

S’il décide de réaliser cette extension & son maxima, il lui sera possible de réaliser
ensuite 135 — 52 = 83 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol.
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ANNEXE N° 2

LISTE DES ESSENCES LOCALES
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Les essences suivantes sont ainsi recommandées :

Charme

Hétre

Fréne

Erable

If

Aulne

Sorbier

Tilleul

Rosier

Troéne

Groseiller rouge, & maquereau
Cornouiller, Cornouiller sanguin
Fusain d’Europe
Néflier

Aubépine
Noisetier,
Prunelier

Sureau Noir

Saul blanc

Houx
Chevrefeuille
Clématite des haies
Viorne
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ANNEXE N° 3

PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES

MOUVEMENT DE TERRAIN DES
VACHES NOIRES
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république Frangaise : Préfecture du Calvados

Direction
Départemantale
de ['Equipement

Calvados

o

Unboulavard du Gémvital Vamlet
L4035 Caen Cédex
Telephone: 62 31431560
Fa:02143 1 00

P

-Vu

- YU

-Yu

-vu

- WU

-VU

-vu

-vu

- VU

Le Préfet de la Région Basse-Normandie
Préfet du Calvados
Officier de la Légion d"Honneur

.t e
P

N

e code de lurbanisme; -~
le code de l'expropriation et notamment ses articles R 11.3 4R 11.13,

la loi 87-565 du 22 juillet 1987 relative a 'organisation de la sécurité
civile, & 1a protection des foréts contre Fincendie el a la prevention des
risques majeurs,

Iz lol 95-101 du 2 février 1995 modifiant la loi précitée. notamment son
article 40-6.

fe décrel 95-1080 du 5 octobre 1995 relatil au plan de prévention des
risques naturels prévisibles

larrété préfectoral du 14 octobre 1983 prescrivant ['établissement d'un
Plan d'Exposition aux Risques sur le territoire des communes de
HOULBGATE, GONNEVILLE-sur-MER, AUBERVILLE st VILLERS-sur-
MER.

larrété préfectoral du 11 juillet 1988 rendant public fe Plan d'Exposition
aux Risques naturels prévisibles des communes de HOULGATE.
GONNEVILLE-sur-MER, AUBERVILLE et VILLERS-sur-MER et
prescrivant 'ouverture d'une enquéte publique,

les résultats de lenquéte publique qui s'est déroulde du 25 juillet 1988
au 26 aolt 1988 et les conclusions favorables du commissaire
enquéteur,

les delibérations du consel municipal de la commune de
GONNEVILLE-sur-MER en date du 30 mars 1990 st du 14 septembre
1995, exprimant un avis défavorable sur le projet de plan d'Exposition
aux Risgues,
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Adicle 8

Une copie du présent arrété sera affichée en mairie de GONNEVILLE-sur-
MER, pandant un mois au mirimum.

Adicle

Le document annexé au présent arété sera tenu & a disposition du public :
_ A la mairie de GONNEVILLE-sur-MER,

. A la préfecture du Calvados,

- A la sous-préfecture de Lisisux,
- A |a Direction Départementale de 'Equipement du Calvados.

Aricle 8-

- Le Maire de la commune de GONNEVILLE-sur-MER.

. Le Sous-Préfet de Lisieux,

- Le Directeur Départemental de I'Equipement,

. Les Services de Sécurité, de Police et de Gendarmerie en tant que de
besoin,

sont chargés, chacun en ce qui le concermne, de l'exécution du présent arréte.

Fait a Caen, ie 1 : £ 2;1.

s Bt BN

Ampliations du présent arrdté ef du document joint sont adressées |

- Au Maire de la commune de GONNEVILLE-sur-MER,

. A la Direction Départementale de I'Equipement du Calvados.

- A la sous-préfecture de Lisieux,

- Au Service Interministériel Regional de Défense et de Protection Civile
(S.1.R.D.P.C.} de la préfecture.
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Les disporitions du PER.

67_4f
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ZONAGE P.E.R.

Conformément & l'article 5 du décret n® B4-328 du 3 mai 1984,
le Plan d'Exposition aux risques naturels prévisibles (P.E.R.) délimi-

te 4 l'intérieur du périmétre mis & 1'étude :

1 - Urne zone rouge estimée trés exposée,
2 - Une zone bleue expusée & des risques moindres,
3 - Une zone blanche estimée sans risque prévisible.

{e zonage P.E.R. résulte de la superposition et de la cecmbi-
naison de la carte d'aléa, de la varte des valeurs, de l'occupstion

future des sols et des mesures de prévention susceptibles de réduire

les conséquences du risque,

La carte des valeurs qui tradult l'occupation actuelle du site
montre que les biens les plus importants se situent dans les parties
urbanisdes de HOULGATE et VILLERS secteurs relativement stables si 1'on

se référe 3 la carte d'sléa.

Er Fait, il n'spparait pas que la valeur des biens exposés soit
un critére déterminant, pour le secteur étudié, vis 3 vis du zonage
P.E.R.. La carte des valeurs constitue toutefois un outil intéressant vis

4 vis du colt des mesures de prévention a mettre en oeuvre.

Par contre, l'occupation Future du sol, examinge au travers des
dispositions des plans d'occupation des sols, montre qu'il convient effec—
tivement d'imposer certaines mesures de prévention vis & viz des biens
et activités futurs, mesures d'autant plus efficaces qufelles pourront
étre imposdes lars d'opérations d'aménagement d'ensemble (dans les zones

d'urbanisation Future NA).

-89,
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ZONAGE PER
(Schema)

LEGENDE
périmétre mis a | etude

Zone rouge

Secteur 1B
Zone bleue
Secteur 2 B

il

Zone blanche
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1 - La zone rouge

La zone rouge est estimée trés exposée et les risques nsturels
y sont particuligérement redoutables.

En outre, il n'existe pas dans 1'état actuel des connaissances,
de mesures habituelles de protection efficaces et économiquement oppor-
tunes pour y permettre |'implantation de constructions.

Les zones Al et A2 de !'étude technique, zone cbhtikre et son
pourtour, répondent & cette définitiaon.,

En effet, 1'snalyse de la carte d'aléa et des mesures de pré-
vention envisageables montre qu'il n'est pas possible pour ces zones
de stopper le phénnm&ne'sauf au prix de travaux de tris grande ampleur
qui ne peuvent gue prolonger la "durée de vie" sans garantir la stabi-
1ité a terme. ’

Ainsi, ls valeur des biens exposés restant faible au regard
de 1'ampleur des phénoménes observés, la vulnérabilité de ces zones
restera trés importante, d'ol leur clsssement en zane rouge (R).

2 - La zone bleue

La zone bleue est exposde & des risques moindres et il existe
des mesures de nature & prévenir les risques, & en réduire les consé-
quences, ou & les rendre supportables tant 2 l'égard des biens et mcti-
vités existants que futurs.

La zone de niveau de risque moyen (Bl et B2 dans 1'étude techni-
que), compte tenu des biens exposés et de 1'occupation future des sols,
reléve effectivement d'un zonage bleu dans la mesure ou 1'on peut erivi-
sager des mesures simples de prévention visant notamment la maitrise
des eaux, l'importance des terrassements ou le renforcement des structu-

res.
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La zone de niveau de risque faible, bien que sa vulnérabilité
soit faible, mérite également que 1'on porte une attention particulidre
& la gestion de 1'espace (maitrise des eaux et limitation des terrasse-

ments) d'ol un classement en zone bleue.

Par contre, il est apparu nécessaire de bien marquer 1'augmen-
tation du nivesu de risque lorsque l'on s2 rapproche des zones de mouve-
ment actif ou lorsque des mesures de prévention spécifiques se dégagent

pour un secteur.

Ainsi les zones Bl et B2 se distinguent par des mesures de pré-
vention de type renforcement des structures notamment, mais surtout,
pour la zone Bl, par le fait qu'a plus ou meins long terme, cette zone
se rapprochera det zones de mouvements actifs et sera aussi directement

menacée.
Ces zones Bl et B2 seront donc classées en secteur 1B.

Les zones C1 et C2 pour lesquelles la stabilisaation définitive
peut étre obtenue par des moyens simples de prévention seront classées

en secteur 2B.

3 - La zone blanche

AL

La zone blanche est estimée sans risque naturel prévisible.

Elle est composée des zones pour lesquelles 1'étude technique a2
conclu 2 un nivesu de risque présumé nul, compte tenu de l'absence d'in-
dice sur le terrain ou dans la "mémoire collective".
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4 - Cas des risques d'affaissement et d'effondrement

La carte de localisation des phénoménes a indiqué la présence
de vides.

I1 s'agit le plus souvent d'anciennes marnigres dont 1'existence

est reconnue dans le PAYS D'AUGE mais dont 1'inventaire ne peut étre
réalisé faute d'informations précises.

Il s'agit par conséquent d'un risque non prévisible qui n'en-
tre pas dans le champ d'application du P.E.R.

Les données se limitent danc a quelques indices ayant touchél
des secteurs habités.

Toutefois, il est apparu intéressant de fournir dans le cadre
du P.E.R. guelgques indications sur les mesures de protection a mettre
en oceuvre lorsque l'on est en présente de ces vides su travers des
fiches techniques qui figurent en annexe.

I3
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Th

OCCUPATION DU SOL ET MESURES DE PREVENTION

* Le r2glement du P.E.R. détermine les travaux, constructions, instal]
tions ou activités qui sont interdites en zone rouge ou en zone bleue,

En zone rouge, le raglement vise au maintien en 1'état nature
des lieux en interdisant tous les travaux, constructions, installation

ou activités soumis ou non & sutorisation.

Seuls sont admis les travaux d'sménagement, d'entretien et de
gestion normsux des batiments existants, ainsi que les travsux suscept
bles de réduire les conséquences du risque dont la liste figure en anr

xe au P.E.R;

Ces mesures de protection ne s'imposent donc pas en zone roug

mais sont simplement recommandées.

Par ailleurs, la zone rouge concernant la guasi totalité de |
zone de préemption du Département dite de "La Falaise des VACHES NOIRE
le réglement y admet les travaux d'aménagement léger (cheminement piét
aire de jeux...) destinés & l'ouverture de cette zone au public et ent
dans le champ des équipements publics d'intérét général.

En zone blaue, les interdictions visent essentiellement & lim
ter les travaux de terrassement, et au maintien de la végétation en pl
Ls reconstruction d'un batiment spr2s un sinistre 1ié & 1'instabilité
sol et ayant fait 1'objet d'une demande d'état de catastrophe naturell
ou d'indemnisation, est par contre également interdite.
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* Le réglement cétermine également pour la zone bleue, des mesures
de nature 3 prévenir les risgues, & en réduire les caonséguences ou &
les rendre supportables tant & 1'égard des biens et activités existants

que futurs.

. Les biens et activités existants ou futurs sont concernds par les
mesures visant 5 ls mesitrise ces easux et 3 la limitation des terrasse-

mE2nls, oL C¢ gans toute dans la 2one bleue.

. Les piens et sctivités futurs sont plus particuli&rement concernés en
matiére ce bolsement dans toute la zone bisue.

- Dars l'ensemcle ce la zone bleue unm effort particulier est demandé
dans le cadre des opérations d'encemble en matigre de drazinage renforcé

des parcelles =t de maftrise des eaux.

. Le secteur 18 est, en plus, concerné par des mesures visant

au renforcement des structures.

. D& plus, sans revétir un caractére obligatoire, figurent en annexe
des exemples de mesures de protection concernant les mouvements de terrains
et qui peuvent Btre mises en oeuvre tant pour les biens et activités existant

que futurs.
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TITRE I

PORTEE DU REGLEMENT P.E.R.

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement qui s'applique aux territoires ou parties
de territoires des communes de AUBERVILLE, GONNEVILLE SUR MER, HOULGATE
et VILLERS SUR MER compris dans le périmétce mis & l'étude par arréte
préfectoral du 14 octobre 1985, détermine les mesures de prévention &
meitre en oeuvre pour les risques naturels prévisibles pris en compte :
mouvements de terrain,

Conformément & l'article 5 du décret n® B84-328 du 3 mai 1984,
le territoire concerné a été divisé en trois zones :

- Une zone rouge estimée trés exposée,

- Urme zone bleuwe exposée & des risques moindres, R

- Une zone blanche estimée sans risque naturel prévisible.

En application de la loi du 13 juillet 1982, relative & l'in-
demnisation des victimes des catastrophes naturelles, le présent régle-

ment fixe les dispositions applicables aux biens et activités existants

ginsi gu'd l'implantation de toutes constructions et installations, &
1'exécution de tous travaux et a l'exercire de toutes activités ; sans
préjudice de 1l'application des autres législations et réglementations
en vigueur. o e s e e . -

%

ARTICLE I1 - EFFETS DU P.E,.R.

La nature et les conditions d'exécution des techniques de pré-
vertion prises pour l'application du présent réglement sont définies et
mises en oeuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du maitre

d'oeuvre concernés par les constructions, travaux et installations visés.

Le P.E.R. vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il
doit étre annex# au plan dfoccupation des sols, conformément & 1'article
R 126-1 du Code de 1'Urbanisme. : .
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En zone rouge, les biens et activités existant antérieurement
3 la publication du P.E.R. soit le 30e jour d'affichage en mairie de
1'acte d'approbation continuent de bénéficier du régime général de
garantie prévu par la loi.

En zone bleue, le respect des dispositions du p.E.R. condition-
ne la possibilité pour 1'gssuré de bénéficier de la réparation des dom-
mages matériels directement occasionnés par 1'intensité anormale d'un
agent naturel, lorsgue 1'état de catastrophe naturelle sera constaté par
arrété interministériel. Pour les biens et activités implantés antérieu-
rement & la publication de ce plan, le propriétaire ou 1'exploitant dis-
pose d'un délai de cing ans pour se conformer au présent reglement.

En zone blanche, il n'est pas prescrit de mesures de prévention.

Conformément & 1'article & du décret no 84-328 du-3 mai 1984,
les mesures de prévention prévues par le Plan d'exposition aux risques
naturels prévisibles concernant les biens existent antérieurement & la
publicstion de ce plan ne peuvent entrainer un colt supérieur a 10 % de
1a valeur vénele des biens concernés.
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TITRE II

CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE (R)

La zone rouge est réputée trds exposée. Les mouvements de ter-
rain observés y sont particuligrement redoutables en raison notamment
de 1'ampleur des phénoménes.

L'sléa des phénoménes pris en compte et leur intensité y sont
forts et il n'existe pas de mesures habituelles de protection efficaces
et économiquement opportunes pour y permettre 1'implantation de construc-
tions.

La zone rouge est constituée par la zone cbtidre presque entig-
rement située su Nord des CD 163 et 513 entre HOULGATE et VILLERS, ainsi
que par un petit secteur cAtier & 1'Ouest d'HOULGATE.

Elle concerne en outre, la quasi totalité de la zone de préemp-
tion de "La Falaise des Vaches Noires" délimitée par arrété préfectoral
du 8 juin 1978.

o
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SECTION 1

DISPOSITIONS CONCERNANT LES BIENS ET ACTIVITES EXISTANTS

ARTICLE R.1.1 : TRAVAUX INTERDITS

Sant interdits tous travaux soumis ou non 4 sutorisation et de
quelque nature qu'ils soient, 3 1'exception de ceux visés & l'article
R.1.2, notsmment :

- les carrigres, affouillements et exhaussements de sol ;

- les coupés et abattages d'arbres ;

- les défrichements ;

- la reconstruction sur place aprés un sinistre 1ié & 1l'insta-

bilité du sol et ayant fait 1'objet d'une demande d'état de
catastrophe naturelle ou d' indemnisation.

ARTICLE R.1.2 : TRAVAUX ADMIS

Nonobstant les dispositions de 1'article R.1.1, sont admis sous
réserve Jde ne pss Aggraver les risques et leurs effets :

- les travaux d'eménagement, d'entretien et de gestion normaux
des batiments implantés antérieurement & la publication du présent plan,
sans augmentation du volume bati préexistant ;

_ les travaux susceptibles de réduire les conséguences du ris-
que tels que définis en annexe au présent réglement ;

- les coupes et abattages d'arbres résutant de 1'exploitation
et de 1'entretien normal des bois et foréts sous réserve de replanter
en utilisant des espéces 4 enracinement profond et des esp2ces recouvran-
tes sur la base d'au moins 1 srbre pour 10 m2 (ou 1 srbre pour 5 mZ en
ces d'opération d'ensemble visant la stabilisation d'un versant).
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SECTION 2

-DISPOSITIONS CONCERNANT LES BIENS ET ACTIVITES FUTURS

ARTICLE R.2.1 : TRAVAUX INTERDITS

Sant interdits tous travaux, construetions, installations ou
activitds soumis ou non & autorisation et de quelque nature qu'ils
scient, & l'exception de ceux visés & l'article R.Z.2Z, notamment :

les constructions de toute nature,

les lotissements,

le camping cu le caravanage,

les carridres, affouillements et exhaussements de sol,
les gépits de toute nature.

les aires de stationnement,

le stationnement des caravanes,

la reconstruction aprés un sinistre l:é a l'instabilité du
sal et avant fait l'objet d'une demande d'état de catastro-
phe naturelle ou d'indemnisat:ion.

ARTICLE R.2.2 : TRAVAUX ADMIS

Nonabstant les dispositions de lfarticle R.2.1., sont admis
sous Téserve de ne pas aggraver les risques et leurs effets :

les travaux susceptibles de réduire les conséquences du

risque tels que défims en annexe au présent reglement 3

re ou leur

les équipements publics d'intérét général qui, par leur natu-
destination, sant liés au caractere de la zone, ou ne peuvent

pas étre réalisés ailleurs.

68



_

CHAPITRE 11

DISPGSITIONS APPLICABLES E£N ZDNE BLEUE (B)

ta zone bleue est exposée 4 des risques moindres pour lesquels
il existe des mesures de nature a prévenir les risques, & en réduire
les conséqguences ou 3 les rendre supportables tant 3 1'égard des biens
et activités existants gue futurs.

lLa zone bleue comporte deux secteurs :
~ le secteur 1B est constitué par les zones de niveau de ris-
gue moyen sulvantes :
- la zone d'extension prévisible de la zone rouge,
- les zones de versants sounls 3 des glissements et
des mouvements superficiels.
= le secteur 2B est constitué par les zones de niveau de risque
faible, et concerne :

- la zone d'extension & long terme des mouvements
cotiers, .

- les zones de versants soumises a des phénomines poten-
tiels de moindre empleur,
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SECTION 1

DISPOSITIONS CONCERNANT LES BIENS ET ACTIVITES EXISTANTS EN SECTEUR 1B

ARTICLE 1B.1.1 : TRAVAUX INTERDITS

Sont interdits les travaux soumis & sutorisation suivants :

les carrigres, affouillements et exhaussements de sol,
les coupes et abattages d'arbres,
les défrichements,

- la reconstruction & 1'identique aprés un sinistre 1ié & |'ins-
tabilité du sol et ayant fait l'objet d'une demande d'état de
catastrophe nacurelle ou d'indemnisation.

ARTICLE 1B.1.2 : TRAVAUX ADMIS

Indépendamment des sutres réglementations en vigueur, sont admis
tous les travaux non visés & 1'article 1B.1.1 sous réserve du respect des
dispositions de l'article 1B.1.3.

Sont en outre autorisés sous réserve de ne pas aggraver les ris-
ques et leurs effets et donc sous la responsabilité du meitre d'ouvrage
et du maltre d'oeuvre concernés :

- les affouillements et exhsussements de scl liés & des projets
d'intérét général ou des projets d'aménagement paysager ou de
promenade ;

- les travaux susceptibles de réduire les conséquences du risque

- les coupes et shattages d'arbres résultant de 1'exploitation
et de l'entretien normal des bois et foréts sous réserve de replanter en
utilisant des esp®ces & enracinement profond et des espiéces recouvrantes
sur la base d'au moins 1 arbre pour 10 m2 (ou 1 arbre pour 5 m2 en cas
d'opération d'ensemble visant la stabilisation d'un versant).
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SECTION 2

DISPOSITIONS CONCERNANT LES BIENS ET ACTIVITES FUTURS EN SECTEUR 18

ARTICLE 1B.2.1 : TRAVAUX INTERDITS

Sont interdits les travaux, constructions, installations ou
activités soumis & sutorisation suivants :

- les carrigres, affouillements et exhaussements de sol,

- la reconstruction 3 1'identique aprés un sinistre 1ié a

1'instabilité du sol et ayant fait 1'objet d'une demande
d'état de catastrophe naturelle ou d'indemnisation.

ARTICLE 1B.2.2 : TRAVAUX ADMIS

Indépendamment des autres réglementations en vigueur, sont
admis tous les travaux, constructions, installstions ou activités non
visés & l'article 1B.2.1,, sous réserve du respect des dispositions de
1'article 1B.2.3.

Sont en cutre sutorisés sous réserve de ne pas aggraver les
risques et leurs effets et donc sous la responsabilité du maitre d'ou-
vrage et du maitre d'oeuvre concernés :

- les affouillements et exhaussements de sol liés 2 des pro-
Jets d'intérét général ou des projets d'aménagement paysa-
ger ou de promenade,

- les travaux susceptibles de réduire les conséquences du
risque.

_10
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SECTION 2

DISPOSITIONS CONCERNANT LES BIENS ET ACTIVITES FUTURS EN SECTEUR 1B

ARTICLE 18.2.1 : TRAVAUX INTERDITS

Sont interdits les travaux, constructions, installstions ou
activités soumis & autorisation suivants :

- les carriéres, affouillements et exhaussements de sol,

- la reconstruction & 1'identique aprés un sinistre lié a

1'instabilité du sol et ayant fait 1'abjet d'une demande
d'état de catastrophe naturelle ou d'indemnisation.

ARTICLE 1B.2.2 : TRAVAUX ADMIS

Indépendamment des autres reglementations en vigueur, sont
admis tous les travaux, constructions, installations ou activités non
visés & l'article 1B.2.1., sous réserve du respect des dispositions de
l'article 18B.2.3.

Sont en outre autorisés sous réserve de ne pas aggraver les
risques et leurs effets et donc sous la responsabilité du maitre d'ou-
vrage et du maitre d'oeuvre concernés :

- les affouillements et exhaussements de sol liés & des pro-
Jjets d'intérét général ou des projets d'aménagement paysa-
ger ou de promenade,

- les travaux susceptibles de réduire les conséquences du
risque.

-10
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ARTICLE 1B.2.3. : MESURES DE PREVENTION 0BLIGATOIRES

J =

Les écoulements d'eaux usées et pluviales seront raccordés aux
résenux collectifs lorsqu'ils existent :

Dans le cas contraire :

. les eaux pluviales seront collectées jusqu'a l'exutoire de plus
proche (céte, fond du vallon, fosse étanche ou bassin tampon)
en utilisant des mod&les étanches acceptant les déformations ou
au moyen de fossés soigneusement entretenus :

. pour les eaux usées, les systdmes d'assainissement individuel
seront modifiés ou congus de manidre & supprimer tout rejet dans
le sol. Seront utilisés des procédés tel que le filtre & sable
avec récupération des eaux en fin de traitement et évacuation
selon le méme principe que pour les eaux pluviales.

- La surveillance et 1'entretien de ces installations seront assu-
rés réguliérement.

Les travaux de terrassement, déja limités par 1'srticle 1B.2.1,
devront &tre accompagnés de dispositifs de souténement des fouil-
les évitant toute remise en cause de la stabilité générale (mur
de sout2nement drainé, ou masque drainant, ou tranchée drainante,
ou éperon drainant).

30 % au moins de la partie situées en zone bleue du terrain d'as-
siette de 1'opération devront 8tre plantés 2 raison de 1 arbre
pour 10 mZ en utilisant des espdces & enracinement profond et
des espéces recouvrantes, les plantations existantes, et mainte-
nues, étant prises en compte dans ce calcul.

Pour ce faire, les propriétaires auront tout intérét & se concer-
ter de manidre & regrouper ces plantations pour qu'elles consti-
tuent un espace boisé substantiel. De méme, en cas d'opération

d'ensemble (lotissement, Z.A.C....), ce boisement constituera un

espace commun non privetif.

Cette obligation de planter peut &tre réduite, voire sans objet,
pour tenir compte de la configuration des lieux (milieu urbain
dense notamment).

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, on pracédera au drainage
renforcé des terrains avec collecte des esux du sol selon le
méme principe que pour les eaux pluvisles. Les eaux usées qui
ne pourraient pas étre raccordées & un réseau feront 1l'objet
d'un traitement collectif, & 1'échelle de 1l'opération excluant
tout rejet dans le sol.

Les constructions comporteront dans leur structure des éléments
rigides qui peuvent se situer :

- soit en superstructure (poutres voiles, chainage) ;

- soit en infrastructure (radiers nervurés, réseau de longrines).
. Au besoin, ces techniques de rigidification de structure pour-

ront associer des fondations profondes stteignant les terrains
non glissés et dimensionnées pour résister aux efforts latéraux. 1
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SECTION 3

DISPOSITIONS CONCERNANT LES BIENS ET ACTIVITES EXISTANTS EN SECTEUR 2

ARTICLE 28.3.1 : TRAVAUX INTERDITS

Sont interdits les travaux soumis 4 autorisation suivants :

les carridres, affouillements et exhaussements de sal,
- les coupes et abattages d'arbres,

les dﬁfrichéments,

- la reconstruction 2 1'identique aprés un sinistre 1ié -]
1'instabilité du sol et syant fait 1'objet d'une demands
d'état de catastrophe naturelle ou d'indemnisation.

ARTICLE 2B.3.2. : TRAVAUX ADMIS

Indépendamment des autres réglementations en vigueur, sont
admis tous les travaux non visés & 1'article 2B.3.1., sous réserve du
respect des dispositions de 1'article 28.3.3.

Sont en outre autorisés sous réserve de ne pas asggraver les
risques et leurs effets et donc sous la responsabilité du mattre d'ou-
vrage et du maitre d'oeuvre concernés :

- les affouillements et exhaussements de sol liés & des pro-
Jets d'intérét général .ou des projets d'aménagement peyss~
ger ou de promenade,

- les travaux susceptibles de réduire les conséquences du
risque,

- les coupes et abattages d'arbres résultant de 1'exploita-
tion et de 1l'entretien normsl des bois et foréts sous réser-
ve de replanter en utilisant des espices & enracinement pro-
fond et des espaces recouvrantes sur la base d'au moins
1 arbre pour 10 m2 (ou 1 arbre pour 5 m2 en cas d'opération
d'ensemble visant la stabilisation d'un versant).
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ARTICLE 2B.3.3 : MESURES DE PREVENTION OBLIGATOIRES

1 - Les écoulements d'eaux usées et pluviales seront raccordés aux
réseaux collectifs lorsqu'ils existent :

Dans le cas contraire :

. les eaux pluviales seront collectées jusqu's 1'exutoire le plus
proche (cote, fond du vallon, fosse étanche ou bassin tampon) en
utilisant des modéles étanches acceptant les déformations ou au
moyen de fossés soigneusement entretenus ;

pour les eaux usées, les systémes d'assainissement individuel
seront modifiés ou congus de maniédre & supprimer tout rejet dans
le sol. Seront utilisés des procédés tel que le filtre 2 sable
avec récupération des eaux en fin de traitement et évacuation
selon le méme principe que pour les eaux pluviales,

- La surveillance et 1%entretien de ces installstions seront assu-
rés réguligrement.

2 - Les travaux de terrassement, déja limités par l'article 28.3.1.,
devront étre accompagnés de dispositifs de souténement des fouil-
les évitant toute remise en cause de la stabilité générale (mur
de soutgnement drainé, ou masque drainant, ou tranchée drainante,
ou éperon drainant).

13
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SECTION 4

DISPOSITIONS CONCERNANT LES BIENS ET ACTIVITES FUTURS EN SECTEUR 28 )

ARTICLE 2B.4.1. : TRAVAUX INTERDITS

Sont interdits les travaux, constructions, instsllations ou
activités soumis & sutorisation suivants :

- -

. - les carrigres, affouillements et exhaussements de sol, *
- la‘reconstructibn & l'identique aprés un sinistre 1ié &

1'instabilité du sol et ayant fait 1'objet d'une demande
d'étst de catastrophe naturelle ou d'indemnisation.

ARTICLE 2B.4,2. : TRAVAUX ADMIS

Indépendamment des sutres riglementations en vigueur, sont
admis tous les travaux, constructions, installations ou activités non
visés & l'article 2B.4.1, sous réserve du respect de dispositions de
1'article 2B.4.3.

Sont en outre autorisés sous réserve de ne pas sggraver les
risques et leurs effets et donc sous la responsabilité du maltre d'ou-
vrage et du maitre d'oeuvre concernées :

- les affouillements et exhaussements de sol liés 3 des pro-
Jets d'intérét général ou des projets d'aménagement paysa-
ger ou de promenade,

- les travaux susceptibles de réduire les conséquerices du
risque.
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ANNEXE N° 4

ARRETE PREFECTORAL RELATIF

AU PERIMETRE DE CAPTAGE
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__PRECU LE

PREFECTURE du CALVADOS l I TR J

Direction Départementale des ,‘,‘IW' e
Affaires Sanitaires et Sociales )

Santé-Environnement

COMMUNE D'HOULGATE

CAPTAGES DE LA FONTAINE PAGNE & HOULGATE, DE LA SOURCE MIOCQUE 3
GONNEVILLE SUR MER, DE LA FONTAINE D'HEULAND & HEULAND.

ARRETE PREFECTORAL

PORTANT DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

- DES TRAVAUX DE DERIVATION DES EAUX POUR LA CONSOMMATION HUMAINE

- DE L'INSTAURATION DES PERIMETRES DE PROTECTION

PORTANT AUTORISATION DE PRELEVEMENT AU TITRE DES ARTICLES L.214-1 4 L 214-6 DU
CODE DE L'ENVIRONNEMENT

PORTANT AUTORISATION DE DISTRIBUER L'EAU EN VUE DE LA CONSOMMATION HUMAINE

Le Préfet de la Région de Basse Normandie,
Préfet du Calvados
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L 1321-1 a L 1321-10, L 1324-1 a
L 1324-4, L 1324B, R 1321-1 a R 1321-66, D1321 -67 a D 1321-68, R 1324-1 4R 1324-6,
VU le Code de I'Environnement, et notamment ses articles L 210-1, L211-1 & L211-11, L 214-
1aL214-10et L 215- 13, L 216-1 a L 216-16, R 214-1 a R 214-56, D 216-1a D 218-6, R
216-7 a R 216-18,

VU le Code de ['Urbanisme et notamment ses articles L 126-1 et R 126-1 & R 126-3,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Expropriation pour cause d'ulilité publfique,

VU la loi n*83-630 du 12 juillet 1983 refative & la démocratisation des enquéles publiques et 4 Ia
protection de I'environnement,
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VU la cireulaire interminigtérielle dy 24 juillet 1990 relative 4 la mise en place des périmétres de
protection des points de préiévements d'eau destine 4 3 consommafion humaine,

VU le réglement sanitaire départemental du Calvados,
VU la défibération dut Conseil municipal dJHoulgate en date du 1% décembre 1995 demandant :

»  de déclarer d'utifté publique :

- ladérivation des eaux pour la consommation humzine,
La délimitation et la création des pértmetres de protection des captages de la Fontaine Pagna &
Houlgate, de a source Miocoue a Gonneville sur mer etde la Fontaine Heuland & Hsuland,

®  de Fautorisera:
délivrer au public de l'eau destinée & (3 consommation humaine.

VU [a délibération du Conseil municipal d'Houlgate en date du 21 juln 2007 approuvant le projet d'amété

préfectoral de déclaration d'utilité publique pour les captages de la Fontaine Pagné a Houlgate, de la

source Miocque 4 Gonneville sur mer et de ia Fontaine Heuland & Heuland,

VU e rapport de ydrogéologue agréé en matiére dhygiéne publique en date du 22 juin 2004 elle
medificatif en date du 16 juillet 2008,

VU le dossier constiiué en vue d'obtenir les autorisations sollicitées,

VU le dossier des enquétes publique et parceliaire auxquelles il a &t procédé, conformément a l'arété
préfectoral du 22 février 2008 en vue de la déclaration dutilité publique de la dérivation et !'établissement
dés périmétres de profection,

VU les conclusions et 'avis du Commissaire Enquéteur en date du 10 juin 2008,

VU les avis exprimés pendant [a consullation administrative infer services,

VU ie rapport de 1z Directrice Départementals des Affaires Sanifaires st Sociales en date duy
10 juillet 2008, )

VU Favis du Conseil Déparlemental de IEnvironnement, des Risques Sanftaires et Technologiques =n
date du 29 juillet 2008,

Considérant que les travaux projetés n'enirent pas dans la catégorle de ceux prévus par Iariice 2 du
décret n® 72-195 du 29 fvrier 1672,

Considérant la nécessite de préserver les poinis de prélévement d'eau destinée a la consommation
humaine deg risques de pollution,

8ur la proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecturs du Calvados,
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Chapitre 1:
Déclaration d’utilité publique et autorisation

Sont déclarés d'utilité publique au bénéfice de la commune d’Houlgate au titre de Farticle L 215-
13 du Code de "Environnement et de 'article L 1321-2 du Code de la Santé Publique

1. les travaux & entreprendre en vue de la dérivation des eaux pour la consommation humaine & partir
des captages de la Fontaine Pagné & Houlgate, de la source Miocque & Gonneville sur mer et de la
Fontaine Heuland & Heuland,

2. Lacréation de périmétres de protection immédiate, rapprochée et sloignée autour des ouvrages de
captage et nstitution de servitudes associées pour assurer |&i protection des ouvrages et la qualité
de l'eau.

La commune d'Houlgate est autorisée 2 dériver et a prélever une partie des eaux souterraines au niveau

des captages

de la Fontaine Pagné 4 Houlgate, de la source Miocque & Gonneville sur mer et de la

Fontaine Heuland 4 Heuland dans les conditions fixées par le présent amété,
Le prélévement d'eau reléve des rubriques suivantes de la nomenclature annexée au décret n® 33-743
du 29 mars 1893 modifié.

__ﬂ' "Zl'fé:
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I

Source Pagné

i QTR ;
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ErSumants ol Insialialions ef ouviages pemnetiantle |
préiévement, y compris par dérivetion, dans un cours 210

d'eau, dans sa nappe d'accompagnement ou dans un Autorisation | Captage de source
p!and'eauoumndaﬂmmﬁparceemnsd’aauweath
nappe : '

D'un débit total gal ou supérieur & 6% du débit du
cours d'sau ou, & défaut, du débit global dalimentation
du canal ou du plan d'eau

ouvrages, Instaliafions, fravaux permettant un

prélévement totel d' eau dans une zone ol des 430. Autorisation C & .

mesurss permanentes de  répartiion quanfitative

instiuées, notamment au ttre do I' aricle 8-2° de la o de o
ol du 3 janvier 1982 sur I eau, ont préw
|" ebalssament des seuls.
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Source Miocque |- maoes.irlsta.laﬁms.ﬁnvampamsuanlm
prélévement total d' eau dans une zone ol des 430 Autorisation Cant en zone de

Préiévements et instaliafions et ouvrages permetiant le
préiévement, y compris par dérivation, dans un cours 210

d'eau, dans sa nappe d'accompagnement ou dans un Auiorisaion Caplags de source
plan d'eau ou canal alimenté par ¢ cours d'eau ou celte
napps

O'un débit tolal égal ou supérieur a 5% du débit du
cours d'eau ou, & défaut, du débit giobal d'alimentation
du canal ou du plan d'eau

mesures permanentes de répartition quantitative

instituées, notamment au tire de | artcle 82° de la FipANon s s
loi du 3 janvier 1992 sur | eau, ont préwu
I" abaissement des seulls.

Source de ‘a|ducanal ou du pian deau
Fontaine heuland

Prélévements et installations el ouvrages permetiant le

prélévement, y compris par dérivation, dans un cours 210 Autorisa
d'eau, dans sa nappe d'accompagnement ou dans un Captage de
plan d'eau ou canal alimenté par ce cours d'eau ou cetle

nappe :
D'un débit total égal ou supérieur & 5% du débit du
cours d'eau ou, & défaut, du débit global d'alimentation

Instituées, notamment au titre de I artide 8-27 dels
loi du 3 janvier 1982 sur |' eau, ont préwu

- ouvrages, instaliations, travaux permefiant un
préiévement tolal d' esu dans une zone ol des 430.
s de réparitiion quaniital Autorisation Cmtagad:w:mde

|" ahaissement des seuils,
ARTICLE 3- LOCALISATION ET ACCESAUXOUVRAGES: =~~~ ©

Les captages de la source Pagné, indice de classement national : 0120 4X 0022, de coordonnées
(Lambert II) X=426.280km et y=2480.896km implantés sur la parcelle cadastrée 49, section AL, de la
commune d' HOULGATE.

L'accés au périmétre de protection immédiat et aux ouvrages se fait  partir de la voie publique (CR 3)
dit de la Fontaine Pagné.

Le captage de la source Miocque, indice de classement national : 0120 4X 021, de coordonnées
(Lambert Il) X=426.780 km et y=2478.306 km implanté sur les parcelles cadasirées 250 el 603 a 606,
Section C, de la commune de GONNEVILLE SUR MER. L'accés au périmétre de protection immédiat et
aux ouvrages se fait & partir de la RD 142 et de la parcelle 573 section C.

Le captage de la source Fontaine Heuland, indice de classement national : 0121 4X 0021, de
coordonnées (Lambert 1) X=430.031km et y=2477.281 km est implanté sur la parcelle cadastrée 38,
section A, de la commune d' HEULAND,

L'accés au périmétre de protection immédiat et aux ouvrages se fait & pariir de la parcelle 335, propriété
de la commune d'Houlgate.

5
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ARTICLE 4 - DEBIT DE PRELEVEMENT AUTORISE

Le prélévement d'eau de la Fontaine Pagné par gravité est autorisé pour un débit maximal de 18
m3/heure, n'excédant pas le volume maximum de 360 m3/jour.

Le captage de la Fontaine heuland par gravité est autorisé pour un débit maximal de 90 m3/heure,
n'excédant pas le volume maximum de 1800 m3/jour.

Etant rappelé que le prélévement par gravité de la source Miocque reste autorisée par un décret du 15
octobre 1907 au débit de  litres/seconde soit 21.8 m3/heure et 518 m3/jour.

Les Installations doivent disposer d'un systéme de comptage permettant de vérifier en permanence ces
valeurs conformément & |'article L.214-8 du Code de I'Environnement.

L'exploitant est tenu de conserver 3 ans les dossiers correspondant & ces mesures et de les tenir @ la
disposition de l'autorité administrative.

Afin de satisfaire les autres usages de l'eau situés 2 ['aval immédiat d'une part, et afin de maintenir
Iintégrité des écosystémes aquatiques d'autre part, I'excédent capté retournera au milieu naturel au plus
prés du point de captage.

ARTICLE 5~ PERIMETRES DE PROTECTION e &

Des périmétres de protection immédiate, rapprochée et éloignée sont établis autours des
installations de captage dont la délimitation est conforme aux plans et états parcellaires annexés.

ARTICLE 51 : PERIMETRE DE PROTECTION IMMEDIATE ~* IR b2 ol e

Le périmétre de protection immédiate de la source de la Fontaine Pagné est constitué des parcelles
cadastrées suivantes de la commune d'Houlgate parcelle n°49, 80, 81, 293, 294 et 323 section AL d'une
superficie de 16544 m?.

Le périmétre de protection immédiate de la source Miocque est constitué des parcelles cadastrées
suivantes de la commune de Gonneville sur mer parcelles n°603 & 608, 250, 572, 575 section C d'une
superficie de 4958 m2.

Le périmétre de protection immédiate de la source de la Fontaine Heuland est constitué des parcelles
cadastrées suivantes de la commune d'Heuland parcelle n°38, 39, 14p, 20p, 365 section A d'une
superficie de 5117 m2.

Les périmétres de protection immédiate devront &tre acquis et cldturés par la collectivité. Les clotures
qui entourent ces périmétres de protection devront étre entretenues et réparées chaque fois que l'on
aura constaté une dégradation de leur efficacité. Les portes d'accés aux enceintes devront étre
condamnées en permanence ; les dispositifs interdisant 'accés aux ouvrages (forages, station de
pompage) devront étre installés, entretenus et verrouilliés en permanence.
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Ces zones ainsi que I'ensemble des ouvrages doivent étre entretenus, maintenus en parfail état de
propreié, la végétation régulierement fauchée. L'utilisation d'engrais, de désherbants ou de produits de
traitement ainsi que le briiage ou le composlage sur place des herbes sont exclus.

La culture et le pacage des animauyx sont interdits dans I'enceinte du périméfre de protection immédiate
ainsi que tous dépdts, installations ou activités autres que ceux strictement nécessaires a l'exploitation et
a l'entretien du point d'eau qui, eux-mémes, devront élre aménagés de fagon a ne pas provoguer de
pellution de {'ouvrage.

Le terrain devra étre nivelé de fagon 2 éviter toute stagnation d'eau.

Toutes dispositions techniques doivent étre prises pour défoumer les eaux de ruissellement vers
l'extérieur du perimatre enclos.

Le puits non utifisé situé sur la parcelle 323, section AL 2 Houlgate sera comblé dans les régles de I'art,

Une publicité informant de la nature spécifique de fencles est recommandée, afin de prévenir les actes
involontaires de dégradation.

ARTICLE 5-2 : PERIMETRE DE PROTECTION RAPPROCHEE .7 © . /" "7 "

Dans le périmétre de protection rapprochée, les dispositions de la réglementation générale sonl
complétées par fes prescriptions suivantes :

1 - INTERDICTIONS

1.1 - Interdictions relatives aux installations, aux activités, aux dépdts et aux équipements

1.1.1- Toute implantation nouvelle dinstallations classées, sauf celles visées atr 2.1, ef toufe création
d'activités qui présenteraient un danger d'altération des eaux par la nalure des produits utilisés et des
eaux résiduaires ou qui n'offriraient pas de garanfies suffisantes d'élanchéité, En pratique, seront
interdites les zones dites "d'aclivités”,

1.1.2 - Ouveriure de carmiéres, 4 ciel ouvert cu de galetles d'extraction ou d'aires demprunt de matériaux,

1.1.3 - Installations de centres de stockage de déchets (classe | ou classe II) et tout autre stockage de
déchets susceptible de renfermer des substances polluantes ou radioactives,

1.1.4 - Creusements de puits, forages ou ouvrages pour prélévement d'eau souterraine a l'exception de
ceux liés & l'alimentation en eau potable des collectivités publigues.

1.1.5 - Rejet d’eaux pluviales cu d'eau issue d'une pompe & chaleur dans un puisard, un puits dit filtrant,
un ancien puits ainsi que toute autre structure permettant lengouffrement des fluides,

1.1.6 - Crealion de mares, abreuvoirs naturels, étangs, nouveaux plans d'eau 4 une distance inférieure 4
200 métres des cldtures de chague périmétre immédiat,
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117- Dépbts et épandages de matieres de vidanges, de boues de stations d'épuration, de matieres
organiques fermentescibles et de déchets de toute nature (autres que ceux visés au 2.1) ainsi que les
installations de fabrication de compost,

1.1.8 - Nouveaux élevages porcins et avicoles de plein air,
1.1.9 - Création et extension de cimetieres.

1.2 m Interdictions relatives aux équipements publics (voiries, canalisations, fossés), aux
égquipements adestination du public et a la prévention des ruissellements torrentiels

1.2.1 - Passage de canalisations de transit de produits chimiques, d'hydrocarbures,

12 2 - Dans la mesure ou la traversée du périmetre de protection rapprochée s'avérerait techniquement
indispensable, les canalisations d'eaux usées seront réalisées avec des matériaux permettant d'obtenir
une étanchéité conforme aux normes prescrites dans le fascicule n° 70 du Cahier des Clauses
Techniques Générales (C.C.T.G.) applicables aux marchés de travaux publics "Canalisations
d'assainissement et ouvrages annexes". Avant toute mise en service, un essai d'étanchéité sera effectué.
Les canalisations existantes doivent étre mises en conformité selon les mémes critéres,

1.2.3 - Création de voies de communication nouvelles,

1.2.4- En cas de nécessité absolue d'élargissement de voiries existantes, les équipements afférents aux
ruissellements devront présenter toute garantie d'étanchéité,

1.25 - Création de stations d'épuration destinées au traitement des eaux usées de l'assainissement
collectif y compris les lagunages,

1.2.6 m L'utilisation de produits phytosanitaires pour I'entretien des chemins, chaussées, bas-cotés, fossés
et plates-formes. Il en est de méme de toute utilisation pour assurer un désherbage total. L'entretien des
bermes des routes devra étre réalisé mécaniquement,

12 7 - Campings aménagés saisonniers ou permanents, villages de vacances, aires aménagées, aires
de stationnement des gens du voyage et installations analogues. Le camping ou le stationnement de
caravanes pratiqué isolément ainsi que la création de terrains de camping et de caravanage ne
nécessitant pas d'autorisation d'aménager au sens des articles R.443-7 a R.443-8-2 du Code de
I'Urbanisme ( moins de 6 emplacements ou 20 personnes maximum) sont interdits dans un rayon de
200 métres des points d'eau destinée a la consommation humaine,

1 .2.8 - Déboisements, suppression des talus et des haies. L'exploitation reste autorisée.

1.3 - Autres interdictions

1.3.1 - Sur I'ensemble du périmétre pour la source de la Fontaine d'Heuland et la source Miocques, et,
pour les sources de la Fontaine Pagné dans un rayon de 150 métres par rapport aux limites du
périmétre de protection immédiate ou sur les pentes supérieures a 7%, toutes constructions nouvelles
destinées a des activités comportant un risque de contamination des eaux, y compris les constructions a
usage d'habitation ou destinées a héberger les personnes, sauf les annexes des installations et activités
existantes qui ne pourront étre autorisées qu'a la condition qu'elles n‘apportent aucune dégradation de la
situation existante au regard des risques de pollution des eaux

84



1.3.2 - Installations de réserveirs de produits chimigues et d’hydrocarbures, sauf celles visées 2 larticle
222

Les réservairs existants dolvent étre conformes a la réglementation générale et ne pas présenter de
risques potentiels de fuites. lls devront étre dotés d'une double enveloppe ou placés en fosse étanche
visitable {s'ils sont enterrés} ou munis (s'ils sont aériens) d'une cuvette de rétention étanche capable de
recueiliir ia totalité de la capacité du réservoir.

2— REGLEMENTATIONS

2.1.- Locaux ef lieux d’exercice des activités agricoles

211 - Création ou transformation d'installations regroupant des animaux d'élevage agricole,
notamment stabulations et équipements de fraite, implantation de dépéts de fumiers et de silos 3
fourrage, efc....

Pour éfre autorisés, ils devront dépendre d'exploitations existantes et respecter une distance de 200
métres par rapport aux points d'eau. Les projets ne devront apporter aucune dégradation de la situation
existante au regard des risques de pollution des eaux.

Dans lous les cas, les installafions devront &tre équipées d'aires bétonnées et de fosses étanches
congues pour qu'il n'y ait aucun débordement possible qui puisse rejoindre Je systéme d'écoulement des
eaux de surface.

Les auforisations au titre de fa Iégislation sur les installations classees pour la protection de
I'environnement devront éire subordonnées a un examen approfondi de la nature du terrain d'assiette du
projet et porter sur la conception des aires d'évolution ou de stockage ainsi que celles de la collecte des
effluents susceptibles d'en émaner.

2.1.2 - Epandages de déjections animales Iiquides ou solides {fumiers, lisiers, purlns, fientes,
etc...)

D'une maniére générale, les épandages de substances organiques liquides et solides en provenance des
exploitations agricoles deivent répondre aux prescriptions générales des reglementations en vigueur, en
particulier cefles figurant au titre VIIi du Réglement Sanitaire Départemental qui interdit notamment les
épandages 4 moins de 35 metres des puits, forages et sources et sur les terrains dont la penle est
supérieure & 7%.

Des autorisations au titre de la fégislation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement pourront &lre accordées sur présentation d'un dossier renfermant des plans détaillés -
avec mention de la pente de chaque parcelle - et d'un calendrier prévisionnel des périodes d'épandage
précisant les velumes & disperser, les quantités d'éléments ferfilisants.

Ces autorisations seront subordonnées 3 la production d'une étude pédologique approfondie qui devra
déterminer le degrée de protection naturelle découlant de la nature des sols (étude élaborée sous le
conirole des administrations chargées de linstruction des autorisations avec le concours d'un bureau
d'études spécialisé).
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2.1.3 - Epandages d'engrais chimiques et de produits phytosanitaires.

Les épandages restent autorisés sous réserve du respect du Code des bonnes pratiques agricoles. Leur
emploi pourra, toutefois, &tre limité dans le cadre d'autres réglementations ou de mesures incitatives
particulieres.

2.1.4 - Prairies permanentes.

Les prairies permanentes seront maintenues en herbe et exploitées par fauchage ou paturage. La
parcelle cadastrée A 27 de la commune d'Heuland devra étre remise en herbe et exploitée en prairie
permanente.

2.1.5 - Pratiques de paturage.

Pour lutter contre la détérioration des sols, la pratique de I'affouragement permanent et du pacage
excessif de gros bestiaux (la norme étant de 212 Unités de Gros Bovin a 'hectare) devront notamment
&tre évités 4 moins de 100 métres du ou des ouvrages, De méme, les abreuvoirs et les robinets
d'herbage devront &tre implantés 4 plus de 100 métres. D'une fagon générale, les exploitants sont invites
& appliquer le code des bonnes pratiques agricoles.

2.2.- L'habitat (existant ou a venir)

2.2.4 - L'élimination des eaux domestiques ayant recours & I'assainissement non collectif devra éfre
assurée par un systéme d'épandage souterrain 4 faible profondeur dont la conception devra répondre
aux prescriptions techniques en vigueur controlées par le Maire.

Dans le cas particulier ol le recours & cefte technique seralt matériellement impossible, une étude de
conception et de dimensionnement des installations, en fonction de I'aptitude du sol a I'épuration des
effluents sera préseniée,

2.2.2 - Les réservoirs individuels ainsi que les stockages existants doivent étre conformes aux
dispositions de la réglementation générale et ne pas présenter de risques potentiels de fuites.

Tous les réservoirs devant contenir des liquides inflammables devront étre dotés d'une double enveloppe
ou placés en fosse étanche visitable (s'lls sont enterrés) ou munis (s'lls sont aériens) d'une cuvette de
rétention étanche capable de recueillir la totalité de la capacité du réservoir.

2.2.3 - D'une maniére générale, il convient d'éviter toute concentration de constructions.

R,

ARTICLE 5:3: PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNEE 0 i i n i

Le périmétre &loigné est congu comme une zone dans laquelle les projets devront élre examinés sous
l'angle de llincidence quiils peuvent avoir par les rejets potentiels dans le sous-sol, directs ou indirects,
qu'ils sont susceptibles d'introduire.

Cette zone est 'amont hydraulique qui ne se confond pas systématiquement avec 'amont topographique.
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" 3.2 - Sont concernés, entre autres, les projets de :

installations classées,

épandages d'effluents d'élevage, de boues de station d'épuration, d'engrais minéraux,
voirigs notvelles,

ensembles de construstions nouvelles, lotissements,

slockages d'hydrocarbures ou de produits chimiques,

canalisations de fluides a risques.

creusement d'étangs ou de plans d'eau,

creation ou extension de batiments d'élevage de foute nature et de touts taille,

eic...

3.3 - En ce qui concerne les installations existantes, les dispositions de {a réglementation générale
devroni &tre strictement observées. Les batiments d'élevage existants, quelles que soient leur taille et
leur destination, devront &tre mis en conformité,

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, les habitations devront &tre dotées d'un systéme
d'assainissement individuel conforme & la réglementation en vigueur,

Les installations non conformes a la réglementation devront étre modifiées aux frais des proprigtaires
notamment, les puisards {qui sont prohibés par la réglementation générale} ainsi que l'utilisation des
anciens puits pour I'dvacuation des eaux usées et des effluents des installations sanitaires ou agricoles.

ARTICLE 5-4 : RECOMMANDATIONS PARTICULERES -~ ~ . . -

Sur ta commune de Gonneville sur mer, l'aire de dépot {containers de recyclage) devra étre
délocalisée et toutes précautions deviont &tre prises pour éviter les dépits sauvages. De méme,
lenirepdt communal devra posséder un bac de rétention pour les stockages dhuiles et
d’hydrocartures.

Les mamniéres nouvellement découvertes devront éfre obturées et rendues inaccessibles. Leur
localisation devra éire répertorice et signalée au Bureau de recherches geéologiques el minigres
{BRGM).

. Chapire2
Autorisation-de distribuer ['eau

ARTICLE 6 — AUTORISATION D'UTILISER L'EAU A DES FINS DE CONSOMMATION HUMAINE

Le maire de {a commune d'Houlgate est autorisé 4 utiliser en vue de la consommation humaine, les
eaux des captages de la Fontaine Pagné & Houlgate, de la source Miocque & Gonneville et de la
Fontaine Heuland & Heuland, dans [es conditions fixées & Farticle 7.

11
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ARTICLE 7- QUALITE DES EAUX PRELEVEES ET DISTRIBUEES

Les eaux prélevées et distribuées devront répondre aux conditions exigées par le Code de la Santé
Publique et les textes pris pour son application.

Les eaux prélevées devront subir un fraitement de désinfection avant distribution. Le procédé de
traitement, son installation, son fonctionnement et la qualité des eaux seront placés sous le controle de la
Direction Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales. Il sera procédé a des controles de la
qualité de 'eau dans les conditions prévues par le Code de la Santé Publique.

Des dispositifs de prélévement identifiés devront permetire de prélever ['eau brute et l'eau fraitée
indépendamment,

Chapitre 3 :
Dispositions diverses

= " - 2 wink wats S - T s ]

ARTICLE 8- DROITS DES TIERS ™ R, I T T

Les usagers de I'eau concernés par les travaux de dérivation des eaux ou les propriétaires, locataires et
autres ayant ~droits des terrains grevés de servitudes sont, & défaut d'accord amiable, indemnisés par le
maitre d'ouvrage, des préjudices directs, matériels et certains qu'ils peuvent prouver leur avoir été
causés aupreés de la juridiction compétente.

ARTICLE 9 ~ DELAIS DE RECOURS ¢
Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours auprés du Tribunal Administratif de CAEN

En ce qui concerne la déclaration d'utilité publique
En application de I'article L 421-1 du Code de justice Administrative — par toute personne ayant intérét
pour agir, dans un délai de deux mois, & compter de son affichage en mairie.

En ce qui concerne les servitudes publiques
En application de I'article R 421-1 du Code de justice Administrative — par les propriétaires concemés
dans un délai de deux mois & compter de sa notification.

En ce qui concerne le Code de 'Environnement
En application des articles L 211-6, L 214-10, L 216-2 du Code de I'environnement et dans les conditions
prévues 2 |'article L.514-6 de ce méme Code :
- par le bénéficiaire, dans un délai de deux mols, & compter de la nofification,
- par les tiers, dans un délai de quatre ans, & compter de la publication ou de I'affichage, ce délai
élant le cas échéant prolongé jusqu'a la fin d'une période de deux ans suivant la mise en activité de
linstallation.
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ARTICLE 10 - PUBLICITE-NOTIFICATION =~ Y earasy

Le présent amrété sera :

e mis & disposition du public, affiché & la porte des Mairies concemées ou fout autre lisu habituel
d'affichage pendant une durée de deux mois. Les maires des communes concemées conservent
lacte portant déclaration d'utilité publique et délivrent & toute personne qui le demande les
informations sur les servitudes qui y sont rattachées,

* publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Calvados, également accessible sur le
site intemet de la Préfecture du Calvados : www.calvados.prefgouv.fr lequel devra étre mis a
disposition du public pendant un an au moins.

Une mention de l'affichage a la mairie de chacune des communes concemées est insérée, par les soins
du Préfet et aux frais du bénéficiaire de l'autorisation, en caractéres apparents dans deux journaux
locaux.

Un extrait de cet acte est adressé par le bénéficiaire des servitudes, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, & chacun des propriétaires de terrains situés a l'intérieur du périmétre de
protection rapprochée.

Lorsque I'identité ou I'adresse d'un propriétaire est inconnue, la notification est faite & la mairie de la
commune sur le leritoire de laquelle est située la propriété soumise 3 servitudes, qui en assure
I'affichage et, le cas échéant, la communique 4 'occupant des lieux,

- Le bénéficiaire des servitudes transmet 4 la Direction Départementale des Affaires Sanitaires et
Sociales dans un délai de 8 mois aprés la signature de Monsieur le Préfet, une nofe sur
I'accomplissement des formalités concemant la nofification aux propriétaires des parcelles
concemées par le périmétre de protection rapprochée.

Le présent arété, & la demande du Maire d'Houlgate, est annexé aux documents d'urbanisme des
communes d'Houlgate, de Gonneville sur mer et d'Heuland dans un délai de TROIS MOIS, avec ses
documents graphiques.

Le Maire d'Houlgate devra transmettre un justificatif attestant lnscription de I'arrété dans les documents
d'urbanisme.

\ % ESIGRET M IR, 2 NS FTVORCT TV 2 o | TAZS
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A l'intérieur du périmétre de protection rapprochée, les installations existantes devront éventuellement
faire ['objet d'une mise en conformité dans un délal de UN AN & compter de la publication du présent
amété au recueil des actes administratifs de la Préfecture.
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ARTICLE 13 —~ CONTROLE DE L'ADMINISTRATION o R RN

Les agents de I'administration chargés du contréle doivent pouvoir accéder & tout moment au point de
prélévement et aux installations connexes
Sur leur demande, le maitre d'ouvrage et son exploitant doivent leur foumir les moyens et informations

nécessaires au confrole.

Tout accident, incident ou toute situation susceptible d'étre & l'origine d'une dégradation de fa qualité de
I'eau par le non—respect des dispositions du présent arrété doit étre porté dans les meilleurs délais ala
connaissance de monsieur le Préfet du Calvados ( Direction Départementale des Affaires Sanitaires et
Sociales ) accompagné des éléments d'appréciation néc Ssaires._/ }

ARTICLE14-SANCTIONS =+ . =

Quiconque aura contrevenu aux dispositions du présent arrété notamment son article 3 sera passible des
peines prévues aux articles L.216-6 et suivants du Code de I'Environnement.

Sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent arrété et dont une copie leur sera
adressée.

-M. le Préfet du département du Calvados- Bureau de 'environnement et Bureau du contentieux et de la
documentation administrative,

-M. le Sous-préfet de Lisieux,

-M. le Maire d'Houlgate,

-M. le Maire de Gonneville sur mer,

-M. le Maire d'Heuland,

-M. le Directeur Départemental de 'Agriculture et de la Forét du Calvados,

-M. le Directeur Départemental de 'Equipement,

Mme Ia Directrice Dépariementale des Affaires Sanitaires et Sociales,

-M. le Directeur Départemental des Services Vétérinaires,

-M. le Directeur Régional de |'Industrie, de la Recherche et de Environnement,
-M. le Directeur Régional de I'Environnement de Basse-Normandie.

scene B SEP.2008

- plan parcsllaire
- état parcellaire
Pour le Préfet
par délégation
La Directrice Départementale
des Affaires Sanitaires ct Sociales
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Pour le Préfet
et par délégation
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Maureen
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COMMUNE DE DOUVILLE EN AUGE

COMMUNE DE GRANGUE
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Cabinet STOREZ

Géometre—Expert
115 rue du Gal de Gaoulle
B. P. 40053
14162 DIVES/MER Cedex
Tel 02 31 24 35 15
Fax 02 31 24 38 98
storez.ge@wanadoo.fr

Département du Calvados

COMMUNE DE GONNEVILLE SUR MER
ET DOUVILLE EN AUGE

Captage de la Cour aux Liévres
Forage de la Maison Blanche

PLAN DES
PERIMETRES DE PROTECTION

Echelle : 1/2500

REGU LE

V\ Y sLp, L8

g de Gonnevilie 8/ Mer
mah

Périmélre de protection immédiate

Périmétre de protection rapprochée

7 Servitude de passage au profit de
L2 Jo parcelle cadastrée section C n® 90

Annexe a I’arrété préfectoral :{u 08 SEPTEMBRE 2008

Pour le Préfet
et par délégation
La Directrice Départementale-

des Affaires Sanitaires et Sociales

gl
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