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1. Le Plan Local d'Urbanisme

1.1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME

LePlanLoc al d 6 Ude blQULGATEa été approuveé le 7 juin 2013, et a fait

| 6objet doéune modi Eeptenabtei2@l® ansuiéenpat dédision®de | e
Tribunal Admistratif de CAEN en date du 10 février 2021.

La modification simplifiée n°2 a été approuvée le 24 mai 2022.

1.2. CONTEXTE JURIDIQUE DU PLU

HOULGATE est inscrite dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale
Nord Pays ampdévé (pe29 février 2020. Ce document assure un role
intégrateur des documents de rang supérieur qui s'imposent aux documents locaux
en termes de compatibilité ou de prise en compte.

Le Programme L oc atllePdrdeDéteementsdtbains qui sont
établis en compatibilité avec le SCOT présente la méme portée juridique vis-a-vis
des documents doOéurbani sme communaux.

La commune de HOULGATE n 6 e s t pas concern®e par u
| 6 Ha buiencard un Plan de Déplacements Urbains, non élaboré a ce jour.

1.3. SITUATION DU DOCUMENT D'URBANISME AU
REGARD DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ET CONTENU DU RAPPORT DE PRESENTATION

Lespl ans | ocaux défuornbta nligsonbej e(tPLdW)une ®val L
syst®matique ©~ | 6occasion de | eur ®I abor

Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

1. Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les
plans ou programmes mentionnés aux articles L. 131-4 a L. 131-6, L. 131-8
et L. 131-9 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en
compte ;

2. Analyse l'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution
en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touch®es de mani re notable par | a mi

3. Analyse | es incidences notables prob:
l'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air,
le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les
paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les probléemes
posés par l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de
I'environnement ;

4. Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-
4 au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement
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fuvre du plan sur |

établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan ;

Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en
"environnement
Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des
résultats de l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas
échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat
prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les
effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
mesures appropriées ;

Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniére dont ['évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de |'évaluation environnementale est
proportionné & l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise
en fTuvre ainsi Qqu'aux enjeux envir
Lorsque I'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone
d'aménagement concerté, la procédure d'évaluation environnementale
commune valant a la fois évaluation d'un plan ou d'un programme et d'un
projet prévue au |l de l'article R. 122-25 du code de I'environnement est mise
en Tuvre.
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2. Présentation générale de la commune

2.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

HOULGATE est une commune de 469 ha qui borde le littoral de la Céte Fleurie dans

le Calvados, en région Normandie.

Elle est situ®e entre -Oravkeaurg | @ Els@Ouest
HOULGATE repr®sente une destination int e
incontestable.

Isigny sur >
Mer “Trévieres Ryes ’Qz/\
‘. Pont 'Evéque |
Bayeux Ouisfreham | . el
ozulé "
e Hérouville St Clair ?:':g?gof -
i CAEN ‘\ Trocm‘ 1
Tilly sur Seulles Cambremer ]
Caumont . SLisieux 2
Evrecy Bourguébus Mszidon K
‘Canon J
Aunay surs Bretteville sur Laize St Pierre ,
Odon ‘Thury sur Dives UVOfOf Orbec

Harcourt

Localisation départementale de HOULGATE (documents sans échelle)

La commune de HOULGATE fait partie du canton de DOZULE et de
| 6arrondi &ISIEUKent de

La station baln®aire du kRaussd-oubstdeDgavile,s t
a 23 km a l'ouest de Pont-I'Evéque et & 30 km au nord-est de Caen.
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TERRITOIRE DU SCOT NORD PAYS D'AUGE

COEUR COTE
FLEURIE

0 10 000

métres

Le territoire communal, situé au centre nord du territoire du SCoT du Nord Pays
déAuge

Le SCoT du Nord Pays dO6Auge regroupe 4 c
communes au total. Les communautés de communes de :
- Terre dbéAuge
- Ciur Ct*te Fleurie
- Pays de Honfleur Beuzeville
Nor mandi e Cabourg Pays d6éAuge.

Le SCoT du Nord PAYS DOAUGE a 28 &a &émysr o u
en révision le 16/11/2013. |l a été approuvé 29 février 2020.

Rappels des objectifs du PADD du SCOT No
« Pour donner corps * la connectivit®iévendiqguée comme mode de développement,
et participer © |l a constitution déun c¢com
et économique, 0%21 6 excel l ence touristique tradi
économie plus large », est promu :

- Un maillage ®co-paysager et patrimonial, valorisant durablement les

facteurs dbdéexcell ence,
- Ldinnovation et | édexp®ri mentation pol
déexcell ence qui contribue au rayonn:

- Unréseau territorial connect®et interdépendant, pour une solidarité globale,
- Des mobilités au service de la connectivité.
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Cette organisation en réseau connect®se fonde sur une alliance :
- entre littoral et espace rural,
- entre urbanité et ruralité,
- entre métropole active et espace touristique.

L’armature urbaine multipolaire du Nord Pays d’Auge, en réseau connecté a I'espace métropolitain Caen-Le Havre-Rouen

Léarmature urbaine du Nord Pays

Chiffres clés du territoredu SCOT Nord Pays doAu
118 communes, sur un territoire couvrant 92 000 ha
100 700 habitants dans | 6ensembl e du
31 180 personnes de moins de 30 ans, et 31 592 de plus de 60 ans
Un solde de 1 427 nouveaux arrivants depuis 2010
100 700 logements, dont 50 633 résidences secondaires, 45 461 résidences
principales
a 400 000 personnes h®ber ¥ destnatientouristiqgues  h
sur la facade Manche-Atlantique, et 3¢™e centre de congrés en France.
6 434 logements sociaux & 4 671 logements vacants
35 940 emplois, 44 428 actifs et 5 363 chémeurs.
Une valeur ajout®e totale de 2,1
11Mmiddeau potable produits [/ a
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2.2. SUPERFICIE COMMUNALE

HOULGATEdi spose dbébune supedbbDhaci e communal e

2.3. CHIFFRES CLES

B 1792 habitants (population légale 2018) ;

B 5091 logements dont 980 résidences principales (données INSEE 2018) ;
B 634 actifs (données INSEE 2018) ;

B 680 emplois (données INSEE 2018).

2.4. COMMUNES LIMITROPHES

Les communes voisines de HOULGATE sont :
- GONNEVILLE-SUR-MER, a 4.2 km au Sud-Est ;
- DIVES-SUR-MER, a 3 km au Sud-Ouest.
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3. Rattachement administratif et
iIntercommunal
La commune de HOULGATE fait partie du canton de Dozuléet de | 6arr on
de Lisieux.
Lacommune de HOULGATEe st | 6 39r@nmdnessqui composent le territoire

deNor mandi e Cabourg Pays dbéAuge

TERRITOIRE DE NORMANDIE CABOURG PAYS D'AUGE i

Merville Francevilleq

Bréville-
Ranville les-Monts/

[ Localisation de Houlgate

CGabourg GonhevilleisurMer® Lo i-vanst

Dives-sur-Mer

Périers-e B nd
ouville-en-
Varaville Auge Grangues Aige

Angerville

Cricqueville-

en-Auge
Saint-Léger-

Dubosq
Be

Beuvron en Auge

Cresseveulille

Bavent

Basseneville

Saint-Samsol

Hotot en Auge

Victot-Pontfol

A

kilometres

Territoire de NormandieCabour g Pays d

Nor mandi e Cabour g Pay%jandiér 2008 de ladusidn dent®is |
Communautés de Communes : CABALOR, CCED et COPADOZ, en application de
la loi NOTRe (Nouvelle Organisation Territoriale de la République).

Au 1¢ janvier 2018, 6 nouvelles communes ont rejoint la communauté de communes
qui regroupe désormais 39 communes.

Située dans le Calvados, la Communauté de Communes Normandie Cabourg Pays
d6bAuge rassemble une grande vari ® ® de p
bocage verdoyant et vall onn® du Pays d
doé®l evage, sgandssspaceap deecultlre bordant la plaine de Caen.

31223habitants vivent ) |l ann®e sur |l es 39
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Compétences obligatoires

Am®nagement de | 6espace ;

Actions de développement économique ;

Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (GEMAPI) ;
Collecte et traitement des ordures ménageres ;

Gens du voyage.

Compétences optionnelles :

Protection et mise en valeur de | dédenviro
Politique du logement et cadre de vie ;

Voirie ;

Equipements culturels, sportifs, pré-®1 ®ment ai r es et ®1 ®me
communautaire ;

Assainissement collectif et non collectif ;
Maison de services au public ;

Compétences facultatives :

Postes de secours pour la baignade en mer ;
Aires de camping-cars ;

Enfance - jeunesse
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4. LebilanduPIl an Local déUr b

4.1. LESOBJECTIFS DU PLU DE 2013

En 2013, le pr oj et déam®nagement et de d®velo
sbarticulait autour de quatre grands axe

1.1- D®f i ni r des Il i mites f r apricilégers les “opérationa gl
renouvellement urbain,

La commune de Houlgate, connaissant un développement urbain diffus et consomm
RQS & LJ O &ikdéfiaiRweKlimielfranche entre les zones urbaines et les zones rural

agricoles.
584 fAYAGSE LIKearaldzSasx FAasyYSyid ARSyGAd
développement durable avec :

- bdz y2NRZ S8 .24A4& RS fF .dzidS RQI 2dz 3|

-t ftQoadz tI @rttssS RS tI cCc2yidGlAyS tlI ]
- £ tQhdzSaidz tF wSnplI AYLXFY(dSS &dzNJ dz
- au SudEst, a la voie ferrée.
lNétaitd 2 dzK I AGS RQI OOdzSAf f A NJ LINRA y OA téttefeS¥dppeibatié
[ QdzyS RSEa4 RAFTFASRSE SRISRIBS 6 (i NBQKIWaA &K ¥ & & i
assurant le maintien et Iéonctionnement des équipements communaux, notamménQ S ¢
I SLISYRIyiliz t8 RSOSYAN RS sdradt2ptoduilsldesie Miffiglemén
contrdlable et le prix élevé dimncier pose certaines difficultés.

12-Contr®l er | 6expansion et | a forme du d¢

Définir une densité moyenne de construction propre a chagué O S dzNJ R Q dzNb

AQF Rl LOIGSHVIGMNR Yy Baxiely & o NGA S

En effet, la commune de Houlgate comporte une topograplEdentée avec la proximité ou ng
RS GAffl olfySFEANB LINBaSYydlyld dzy 3INF YR diy
a définir des densités de constructions qui soient cohérentes avec les caractéristiques des {
St ftQSY@ANRYYSYSyild oNilA® 9y SFFSGiz dzyS
parcelles de taille réduite etdtait souhaité un respect de la trame parcellaire environnante, |
deladéfinty RS LINRP2SOG RQFIYSYlF3ISYSyid y2dzSt dzo
RQFYSY Il 3SYSyd S dontaSoutiamdeimiNgn oedensitd d& ibgements différent
en fonction desecteurs aurbaniser.

55aaAyYSN)] RSa 2NASydlFGdA2ya RQld¥synst@dions sbs |
forme de quartier, avec unaiérarchisation des voies.

¢2dz22dz2NE RIFIya tQ202S0OGAFT RS Fadak N3ya SINA zgN
Rdz LINP2S{i RQI Y Supbhirdédwidhyait, iBtaidzenviskge deddéfinir des zones |
densitésLIt dza 2dz Y2Aya F2NIS& | dz aSAYy RKdsile bukdg
fEAYAGSNI £ Q2 00dzLI G A 2 desder, ifta®dBapdsk |&d8finitidn d&déuStipe
de profil devoies : la voirie principale, plus large, et la voirie secondaire «pilgme ».

5lya tS8a aSO0GSdz2NE RQdzND | igiglaitationd ényg typbldgie dzNUBE
hauteur des constructions visanin ensoleillement maximum et réduisant les masques

rayonnement solaire (R+1+C).

5Fya £S o6dzi RQAY (G SINBENI RS dbiotliNgigleOek de)fadimit&iSn dé
tF 02y azyYYl i ieésypreRriptiohis At 2 St=d! ©5 d5d Sy I
population et de préambule a la définition du reglement écritRiu.U.

La commune, dans le cadre de la réalisation de logemealgctifs, a connu la réalisatio
RQAYYSdzt Sa YI NJjlidz Ry | tiSzNIdy&ia a8, OF NF OG § N
pourlaquelle ilétait souhaité de limiter strictement la hautedies constructions.
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13-Accueillir une population nouvelle r ®si

' GGSAYRNB dzyS L} Lz | G A2y NBaimitay térméduP.RU.y59
la réalisation de 14 a 1%bgements neufs par an en moyenne sur une période de 10 ans.
Cet objectifétaito &S & dzNJ § Q202SOGA T SHEABRNARIZO I X DB
(extrait du projet deP.L.H.), soitl40 logements par an, correspondant a 20 par an pou
commune de Houlgate. Dans cet objectif de productiotogementétait inclus 1/3 de résidence|
secondaires et 2/3 deésidences principales. Cette répartition correspond aux objefigésant
Fdz {/2¢ Rdz b2NR tl&a RQ! dalt@adzND A A i | 6&(
résidences principales de 203SNE2yy S&a LI NJ £ 23SYySyizx OS
faible. Toutefois, comme indiqué dans le diagnostic, la commastereés attrayante pour les
retraités.

CFOAtAGSNI t QAyallttitlriAzy ORYY dBSdzES B yY SNB
logements dit « sociaux » ef A Y GSNNYSRAIFIANBAE no ! GAfA&SN
RQI RIHLAIZSNGSOGATF RQFO0dzSAt RiSS Ofi SHAN S yRIGidzNE
(situation par rapport aux service§  OAf A0S RS NBIf A&l GA2Y RS
Comme indiqué plus haut, la commune attire principalementrégmités et sa situation de cit¢
balnéaire entraine une forte pressigh2 Yy OA S NB® / §& LI NI Y8 (i NBa
jeunescouples. lladoncéte Sy @A al 3S 1 RSTFAYAUAdPgeRDB, B
2NASYGI(A2Yya ROQLNBENBSYS{a2$8E @Balyid t 3
ménageset & assurer le maintien des équipements communaux, notammetS 02 f S ®
Favoriser le maintien de la population vieillissante sur le territod@mmunal.

La commune souhaitt Y Ay SY ANJ £ S LIK SefraitdsSyf Son teridoir® Groefel
ceuxci participent aussi atonctionnement de diverses activités économiques et notamniest
activités de prestation de services et de services a la santé.

2.1- Préserver les secteurs naturels et les éléments environnementaux de qualité,

Préserver la vallée du Drocha ses abords et la valoriser dans@® RNBE RS f QF Y S
liaison piétonne qui permettrait ddi NI @S NE S NJ fEt en OuksteY dizyefer IRJOIf A la
mer.

La commune est principalement tournée vers laindr 2 NR 1lj dzQSf £ S 02 Y LJi ¢
de qualité dans leterres, tous situés a proximité de la vallée du Drochon. Cette vatigstituait
unaxees2 dzSad t YI NIéaabtNap Y SR 632SYCRiyAlT RQdzy S A
possibilité pour relier le golf & la métait la route (RD513 et RD24). @@jet de liaison piétonne
avaitT Al fQ202S8SiG RS I RSTAYAGAZ2Y RQdzy SyYLJ
Garantir le maintien de la trame bocagére existante engdeotégeant au titre de la loi paysage.

La trame bocagére, encore trés présente sur le territoire commupeiticipe a la qualité
paysagére et plus particulierementfaQA y i SAINI A2y LI @&l 38 NB
récentes.

Cependant, cellei constituant un « obstacle » aux vues sur la ertaines parties sont détruites
Lacommune souhadit doncprotéger la trame bocagére qui constitue un élément identitaire
son territoire.

Stopper le développement urbain diffus dans le but de consefvdr & dzN¥ I OS R
existant a ce jour

De nombreuses constructions ont été réalisée au coup par @uza lj dzQt OS émitddz
stoppercettedzND | YA al GA2y RATTFTdzA S ( NB & impatypartanydans
le paysage.

Repérer le patrimoine naturel sensible et le protéger, notammées parcelles boisées et lg
zones humides de la vallée du Drochon.

[ Q20 8t&t@RDA B A dzNBNI £ S YIFAYGEASYy R®Srodhdn, alnikigha sk
j dzQSt £ S Sad | dz22 dzNRIR Kpifive et [leS Zone§ dd JulirBriion e
préservées de touaménagement.
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En zone urbaine, repérer les éléments naturels ponctuels mérig s i N& LINB & S|
RS O2yaSNIWSN) f Gahekm A yOS Rdz OSy (i NB

l'dz aSAYy RS fQF33t2YSNI GA2YS eRburées 2erjartidd aictéd
RQI NDNBa S RStRIXS8AlI YOOI RIOE &) F §WME LarkcSndmurg
souhaiit préserver les écrins végétaux des villas en les protégedntNJ £ I RS T Ay
boisés classés et un repérage des jarditSressants protégés au titre de la loi paysage.

P FTFANNSNI £ $a O02dzlldzNB& RQAz2NBF yA&alFGAZ2Y SEAZ
[ QdzNB F yAal GA2y &aQSilyld Simbdine ety espasedlBydlds
naturels ayant recul® Q| dzii I y (i T vaitpouOobjacht de/lifiter-cette expansiarbaine.
Elle souhaite définir une limite naturelle autour de sa zagglomérée dans le but de marquer
distinction entreleszonds AINA 02t S& S y I (1dzNBt f S& &aitausske
respecter la loi littoral, et de dessiner une coupure entredae agglomérée et la zone naturelle

2.2- Protéger le patrimoine béati identitaire de la commune et définir des prescriptions
architecturales pour les constructions nouvelles,

Délimiter un secteur de protection stricte pour le cervéle historique.

[ Q2 o et&it@é défnir, dans ce secteur, des prescriptions architecturales visant a assy
LINBASNBI GA2Y Rdz LI GNAY2AYS 6NiGA O2YYdzy| ¢t
constructions nouvelles au sein du tissu bati constitué principalement des \Btinéaires de
grande qualité.

Inventorier des éléments, les protéger au titre de la loi paysagegeptadrer leurs travaux de
rénovation, réhabilitation et extension.

[ FdA&AAZ RlIya S odzi RQI & aduNdbBnstitué in attedit Biaedr
et identitaire de la commune deloulgate, un repérage des villas de grand intérét paysage
patrimonial avait été réalisé. Des prescriptions architecturasggcifiguesont été définies dans le
0dzi RQIFAadz2NBNIORY aViNIDUASY aRSGOKRE t QSyasSy)
Encadrer les travaux de rénovation, réhabilitation et extension demstructions anciennes
notamment grace a la définition dg@rescriptions architecturales, sans pour autant bloquer le
évolution dans le temps.

La commune ayant la volonté de préserver le patrimoine béati &1 Yo Al y OS LJ &
ville et de la frange littorale, lgrescriptions architecturales, pour la réalisation de travaux sul
constructions anciennegtaientimportantes. Les villas les plamblématiquesttaient protégées
au titre du L.1231-5 Zeme§ ducodeR S f QdzNb F yA&aYS Si az2yd NBLJ
Dans le reste du tissu urbain

L dzi 2 NRaSNJ £ QF OO0dzS At trd&liBonnél dlysanié MdHenieht 2oy facilitd? $a
réalisation de constructions bioclimatiques.

La communevoulait ¥ @2 NA&ASNJ f QAyadGltflIdn2yyRS 88N
réalisation de constructions visantI8sO2 y 2 YA S4 RQSYSNHASa® / QS|
de constructions présentant des caractéristiques plus contemporaigesdeuxieme frange
urbaine.

' 3adzNBNJ f QAYGISANI A2y LI &al 35 ddbratidhs groupdes yee
définissant desprescriptions architecturales, notamment en interdisant certaines teinte|
marquante dans le paysage.

Toutefois, de par sa topographie favorableg’ztﬂiit souhaité que laypologie des construction
respecte un style traditionnel (toitureR S dzE LI yas GSAyGSa &a2dzi$)
insertiondans le grand paysage.

23-I ntervenir sur | e grand paysage en am®
existantes et a venir.

Travailler sur les espaces publics pourréalisation de plantations visant a recréer la tram,
bocageére disparue

[2NB RS fI NBIFftAaliAaAz2y RS& RSNYyAsNBa 2L
résidences secondaires ou camping, la trdineageére existante a été détruite et nogconstituée.
De plus, leehoix des matériaux pour la réalisation des constructions ainstlgeeoloris entraine
une dégradation de la qualité du grapdysage de Houlgate.dboncété proposé de travailler sui
lareconstitution, sur les espaces publics notamment, de la trapwagere.
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Imposer la réalisation de plantations dans le cadre des opératindzi dzZNB& RQFl Y S
ce soit au sein des opérationR QF YSy I 3SYSyGa 3ANRdzISAI Vi
structurantes.

¢2dz22dz2NR RIFya S o6dz2i RQIZAWENENI 2 A YRSEXSE
reconstitution de la tramebocagére, la commune envissmjt RQA YLJ2 a SNJ € |

plantations.

Maintenir les plantations existantes, dans la mesure du possiblesein des secteurs a urbanise
I 2YYS AYRAI dzS 3 vidaithassaré (elinfaifitien d€ BEadm® Kd@agere et/ou deg
plantations existantes dans le but deA YA G SNJ £ QAYLI OG LI &al 3§
réduction des émissions de gaz a effet de serre,maitrise de I'énergie et lgproduction

énergétique a partir de sources renouvelablegqriéservation de la qualité de I'air, de I'eau, du {
et du soussol, degessources naturelles, de la biodiversité, des écosystéemegspeses verts, |4
préservation et la remise en bon état desntinuités écologiques, et la prévention des risqt
naturelsprévisibles, des risques technologiques, des pollutions ehdesnces de toute nature.
I LILJdze SNJ £ S& &S00 SdzNE R QdzNbpaysdgdrds iedistanfes (1ANRE
KFASa o620l 38 N5 a0 & Eréet poul Bfftbrgel led2litni®eNdu développement

assuref QAY (G SINI GA2y LI e&al 38NB RS&a TFdzidzNBE as$s
I 2YYS AYRAldzS LINBOSRSYYSy i ®Btald sbr leRerithBet canmiiuifl
au détriment de la part degspaces naturels et agricoles. La commanait la volonté de«

O2yGNbt SNI n OS RS@St 2 LIIS Y Soyisfructimismouveles i geinfdy
enveloppes béties existantes. taat de marquer ledimites des zones urbaines avec des éléme
naturelsdevait permettreR QlF & S2 ANJ O0S& f A YA ( S dotammieNidés Saies

3.1-Pr ®s er v e rcomim&raiaeten cemtre-®lle,

Définir des prescriptions propres & maintenir en locadmmerciaux les commerces de proximil
situés :

- rue des Bains,

- rue du Général Leclerc,

- rue H. Fouchard

- NdzS RS tQ93tArasSo
Le changement de destination des locaux commerciaux est intsudies voies listées-dessus.
[ Q2 6 &t&it@RIOA B & dzNB NJ £ rBinimYirh Heylai thpSlog® dels éicades, et au mieuy
maintiendef QF OGAGBAGS O2YYSNDALf So
{LISOAFTASNI RSa NBIAf Sa GA acoyirtercds, ndtambant aniicEsNd
OKIFy3ISYSyi ROSBUSWANBY 2Radz t 201 ®
Cet objectif est retranscrit dans le réglement écrit du P.,AR, G+ YYSy i t  QF
20f A3 GA2ya RSdekti@nfRedht A 2y RQIF ANSa
Dans le centre ancien, assurer, en casréeovation ou demodification des facades et vitrines
le maintien du caractere desonstructions.
Ce dernier point visitt a dzA GNB Q2 6 2 S Odaracere ReScitéL RIS Nad
commune et de son patrimoingéti.

32-Faciliter |l 6install ation dbéactivit®s ®f
existantes,

Autoriser une mixité habitaig I OG A @A GSa Si ¥l EimercéseNde befvitef ¢
T2yS RQAzNBIFYyA&lFGAZ2Y ¥FdzidzNB o

La commune ne souhait pas délimiter une nouvelle zoreQ+ OG A GAGS& $SO2VY ]
t QSEGSYaAr2 ROROG DA GisEy S Edita WtiRiNG 2E ND {13 v |
FNIAGFYEESa RS ASNBAOSA 002 ANREdNE (S5t RAK]
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laadz2NBNJ f QAY i SaINFiGAz2zYy RS éééubainzewrhé@eﬁdérﬁamleé
SyasSidySazr f QBYXBWPHD38YRFGARBAAZ2YYSYSy (X

De la méme fagon, elle envisageR QI dzii 2 NR & S NJcd krg’ea afelprfomrmtejdu%@
des zones a urbaniser dans le S LISNYSGGNB €S RS@St 2LIISYS

t NBO2ANI § QS@2f dziAz2y RSa | O0A Gcbriinudial, I NI A & |y
[ Q2 06 2 S Oétdit de permictre 1© 8égeloppement des activités place en zone urbaine, ain
j dz§ & dzNJ £ I 1 2mede, IR miduine sBuhait @utotiserdadeprise des entreprise
enOF 4 RS OSaaldazy RQI Ol A @failids maintenir, v&iré dgelbpper)
tQFrOGAGAGS FNIAAFYFES &dz2NJ &2y G SNNRG2ANEB(
wSyaSAaySNI £Sa NIAAFYA &deNagBrRaS 533 3 AQ/SES N
[ O02YYdzyS yS NBASNUIYyili RDEAORRBALB DSAORBGI
il étaity SOSaal ANNBY UJfdzaeSs & Sdzy Nb £ S RQAY T2 N)I| &okt2
AyO2YLI GA06fSE SO 1 LINRBEAYAGS RQKEFEOAGL
wSlidzh t AFTASNI £ T2yS RQI OGA DA étPérensre plus attrayaint
tQlFr008a Idz OF YLIAY3I Ydzy AOALN £ LI NJ Y

- laréhabilitation et un traitement approprié de la voirie,

- fQFrYSYFr3ISYSyid RSa $SalLl d®&aine prikéooNpualiz (edpaty

verts, plantations),

- la définition de prescriptions architecturales a respe®dr ya €S Ol a
batiment existant et deavalement de fagcade

Comme indiqué eilessus, la voirie et les espaces libres présenterprofil de largeur importante
et sans traitement particulier. Cettsituation engendre une ambiance peu qualitative et p
attrayante, alors que ce méme accés dessert le campingicipal et des équipements sportif;
I QS&aid 1 NI Aldcyimuhéedeagd ing rezfdlificion de la voie desservant
T2y8S RQlIOGAGAGSEsE €S OFYLAY3I Ydzy AOA LI £ S

33-Contrtler |l e d®vel oppement de | dactivit

[ AYAGSNI £ QF OONRPA&&SYSyYy(l Rdz secogdbife® LIISYSY i
La commune a connu ces derniéres années, plus particuliéremertéveloppement important
de son parc deésidencesecondaires. De plus, celdiA Said O2y a2 YY!l dSdN
pas toujours au mieux dans le paysage, avec la reprlsardeterlsthues architecturales propre
a certaines enselgnes AN 2 y F 2 NJY$ YSyid t ftQdzy RS&a 2628$
RQ! dz3 8= t O aitYlivhidey & dévéloprfementii desopérations de résidence
8502y RIFANB&EAT RQlIdREyh23ABYAY (jxzSS 808 ALHEND
participait pascomplétement au développement économique dectammuneet au maintien des
équipements communaux.

CFrOAfAGSNI £ S RSOSE2LIISYSY i oRSIENDITENBSKS
et veiller a leur insertion dans Ipaysage.

I 2y UGN ANBYSYG t Q2062500 Ad privisgRODR Séyelpgpemier
économique a vocation touristiqueet donc favoriser le développement de son off
RQK S0 S NeB Guandtg el en qualité.

t NBO2ANI f QS@2f dziAzy RSa SilAMmQBNENVEF Bidzan
Toujours dans le butle favoriser le développement économiquevacation touristique et
RQFYStA2NBNI Sy 02 NB il éait énvissigé e facitér le fdéveloPpnivexftd
t QS @2t dzii Alasyactiiés deil@sidieSde services ainsi que les équipementségaient
FGaGr OKSa Y 20 dzE X

Ainsi des emplacements réservés ont été définis dans le bytedmettre la mise erdzdzd S
renouvellement urbain, e@ dzNIIF 33t 2 YSNI GA 2y S GAralyid f QS|
ou la création de nouvelles salles.
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AXE 4 : DEFINIR UN MAILLAGE DU RESEAU VIAIRE

41-Organi ser |l a voirie sous | a forme dodéun

Définir le maillage viaire nécessaire au bon fonctionnementtdtritoire communal

De nombreuses voies aboutissentery L) 84 & S & 5f@rhédziphidies batr@rgsialors qu
les accés existent. lcammune, en dehors des voies structurantes traversant le terrif@ie@ S &
ouest, compte peu de voies permettant de relier férents secteurs du nord au sud.était
donc nécessaire de meneme réflexion sur le maillage du réseau viaire en vue de facilite
OANDdzE F GA2Y £ fQSOKSttS Rdz GSNNRAG2ANB 02
Des emplacements réservés ont été définis dans le byrivdégier les déplacements doux.
aSGGNB £t fQSidzRS dzy LINPINI YROANSE SNB i NDR &
Quelques voies « privées », dotées de barriéres alors que -célest connectées au réseau ¢
voies publiques, permettraient deompléter le maillage du réseau de voies. La comm
envisagait R2y O f I NBFftAalldAz2y RQdzyS S gssS RS
LKSY2YSsySa RQSYyOf | 9SYRFGE 1600 RN dzk daNB Y € &

[ 2YLX SGSNI S NBaSldz oA ANBRINBOAINS RSEYE Y
futures :

[ Q2 0 BStBEA TINRFAGSNI RS f QORI G&ND 3B Bl ili A RS aF dz
urbanisées, pour définiruNS a4 S dz RS @2 A S& jdzAi LI NI A OA kdy
def QF 33t 2YSNI A2y O

42-Faciliter | 6utilisation des modes de d(

t 2dzNEdzA ONB €S LINB2SG RS R Spfomghadési«dgcourRefazié |
commune ».

La commune est déja dotée de liaisons piétonnes répertordgss un guide, permettant I
découverte du patrimoine bati efes vues sur la station. Elle envisaijele compléter ce réseal
par lebalisage de sentiers supplémentaires.

wStASNI £Sa fAlAA2Y A LIASG2Y Y Suterrtoiiexondninal, vBant
a desservir les équipements, serviggdes espaces verts aménagés (emplacements réservég
Les déplacements doux ne sont pas facilités par le mangliaisiens piétons/cycles, alors que I
emprises de voiriepourraient LISNY SGGNB  f QF YSyl 38YSyid RS
envisagait, lorsque les surfaces ne sont pas suffisanteR @f A YA Gl GA2y RQS)
T f Q2 0 aedtOdrdaler @4 l@iSons douces permettant, en période estivatamment, de
limiter les déplacements des véhicules.

t NBG2ANI £ QFYSYlFI3SYSy i RS f Aleké ey dansled cpératigh
futures (orientationR QF YSY I 3SYSy (o o

De méme, ilétait Sy @A &l IS RQLl & & dzNBNJ f dowkces Say seth SIesSzgrni
RQdzNB I yAal A2y Tidebuzeis@anteS ganstleAbGt e conpiBtér le réSeau.

4.2. LA TRADUCTION DES OBJECTIFS DANS LE PLU

4.2.1. Les zones urbaines

Elles comprennent :
- un secteur UA, englobant la zone urbaine centrale, ou il est distingué un

secteur UAa, UAD et UAc, zone ur baine ce
dispositions particulieres en mat i r e de densit ®s
constructions,

- Un secteur UE, engl obant la zone db
existante,

- un secteur UB, englobant le développement urbain dont la vocation
principale est | 6accuei l de constructions-

NEAPOLIS / ZENOBIA

16



PLAN LocAL D'URBANISME DE HOULGATE
Rapport de présentation

CONTEXTE GENERAL|

secteurs ont été délimités, répondant a un objectif de maintien des densités

existantes : UB1 a UBG6.

- un secteur UL, englobant les équipements sportif et de loisirs, ou il est

distinguéuns ect eur

aux équipements sportifs.

Objectifs affichés dans le
PADD

Traduction dans le zonage

Protéger le patrimoine béati
identitaire de la
commune et définir
des prescriptions architectura
les pour
les constructions nouvelles

Le secteur UA, zone urbaine centrale, englobe le
centre-ville comprenant un patrimoine bati de qualité. Ce
secteur bal n®aire fait I
importante et de projets immobiliers en contradiction
avec | 6i mage des villas
qual i t ® paysag re des | ieux
les villas et leur environnement (parc, p | a nt a t),ilg
a été proposé de limiter la densification sur ce secteur.
Ainsi figurent au plan de zonage les indices suivants :
UAL, UA2 et UA3.

En secteur UA, une large part des villas est repérée a
protéger au titre du L.123-1-5 7éme8§ du C.U. Ce figuré
renvoie a des prescriptions architecturales précises
figurant au reglement écrit du P.L.U. dans le but
déassurer I a pr®servatid
caractéristiques du patrimoine béati.

Définir des limites franches
al 6aggl om®r a

Limiter | 6®t
del 6aggl om®r a

Protéger le patrimoine
batiidentitaire de la
communeet définir

des prescriptionsarchitectur
ales pour
les constructions nouvelles

Limiter
| 6accr oi dusdéveleppe
ment du parc
derésidences secondaires

LesecteurUB, zone db6extension
zones urbanisées plus récemment. Le zonage est
différent de la zone urbaine centrale car les regles,
not amment relatives 7 | 6a
plus souples. Dans ce secteur aussi, des constructions
ont été repérées a protéger au titre du L.123-1-5 7éme §
du C.U.

Une large zone UB, figure au cadastre comme étant une
zone non béatie. Toutefois, cette zone est construite
depui s guel ques ann®es,
photographie aérienne ci-dessous, datant de 2007

Deux zones UB, non implantées en continuité avec
| 6aggl om®r ati on ont ®t® d
op®rations doéam®nagement
derniéres années, sur des secteurs qui figuraient en
zone constructible au Pdu(
P. L. U. ne permettra plus
zones sont situ®es dans |

| 6Estuaire decolpare dSéeu rnkea ne n
Elles ont été repérées en zone urbaine car elles sont
boties et il ne para’t pas
des constructions existantes ou les opérations de
densifications, alors que ces secteurs sont équipés en
réseaux etleurévol uti on ndaccentu
sur | 6environnement .

Un secteur UB1 a été délimité au niveau du lotissement
des Drakkars. En effet la densité de constructions, au
sein de cette zone est faible et correspond a la continuité
de la densité « historique » des villas situées en secteur
UAL. La commune souhaitant limiter la production de
r®si dences secondaires et
vert du secteur, il a ®t ®
des constructions. Cela explique la distinction entre la
zone UB et la zone UBL1.
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Faciliter | 6i|Le secteur UE correspond " | a

ddactivit®s ®c| artisanales, industrielles et commerciales de Ila

nouvelles commune. Cette zone a ®t ® d®I| i mi t ®e

Requalifier Ia associer un reglement littéral adapté aux batiments
existante déactivit®s.

Controler le développement
de | 6act itiguet ®

Faciliter le développement de
| 6offre h®ber
touristique (hotel, extension
de camping ¢é)
leur insertion dans le paysage

Le secteur UL, secteur urbain de loisirs, regroupe les
zones doé®qui pements de | o
le CSN (ancien CREPS) et les équipements sportifs
municipaux.

Des sous-secteurs ULc, urbains de loisirs campings,
ciblent le camping municipal et le camping de la Vallée.
Pour ce type de secteur, des régles propres ont été
définies au reglement écrit, notamment en termes de
densité de construction. En effet, ces campings restent,
malgré leur situation en zone urbaine, des espaces

Pr®voir | 6®volverts. Léobjectif wvise

équipements et services en | caractére de ces zones.

l'ien avec | ob6act Deux sous-secteurs ULs, urbains de loisirs sportifs ont
®t ® d®l i mit®s en vue de ma
sportifs de ces secteurs. La commune a fait ce choix
dans | e but gue <ces aire
deviennent pas a termes, des zones dédi ®e s~
touristique (h®bergement,

4.2.2. Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites zones « AU ». Des secteurs 1AU ont été délimités,

correspondant aux secteurs a urbaniser a courttermeav ocat i on
compati bl es
Un secteur 1AUe, a vocation ddaccuei l
|l 6aggl om®r ati on.
compatidbheaedi daec (RAUPpr oxi mit

etdbactivit®s

A

déactivit®s

avec | a

Ud®kiemit e®y 2 AUo0 aa t®it ®n

Objectifs affichés dans le
PADD

Traduction dans le zonage

Limiter | 6®t al

Définir des limites franches a
|l 6aggl om®r ati on
les opérations de
renouvellement urbain

Contrtler | 6ex
forme du développement
urbain

Préserver les secteurs
naturels et les éléments
environnementaux de qualité

Intervenir sur le grans
paysage en améliorant

| 6i nt ®grati on |

opérations existantes et a
venir

Cinq zones 1AU ont été délimitées. La capacité
déaccueil de |l ogement s d
r®pondr e | 6objectif de p
savoir 14 a 15 logements/an.

Cet objectif est cohérent avec les orientations figurant au
SCoT du Nord Pays dbéAuge.

Les réseaux et équipements, notamment la station
dé®puration intercommunal
capacité suffisante pour desservir les futurs logements.

La commune souhaitant maitriser la « forme » des
projets sur son territoire, des  orientations
déam®nagement ont ®t ® do&f
zones a urbaniser.

- Le secteur de la « Gendarmerie » :

Situé au sein de la zone agglomérée, ce secteur a été
retenu pour accueillir |
différents réseaux existent déja en limite nord, sud et est
de la zone.
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Lébouverture ° |l ur bani sat
Définir un maillage du réseau |d 01 mpact sur | e paysage. §

viaire

Organiser la voirie sous la
forme dbéun r ®se
de | 6aggl om®

tissu bati et en pied de vallée participera a son
intégration paysagere.

Cette zone nbdaura pas dbéin
patri moine naturel car | e
est la vallée du Drochon située en limite Sud-est de la
zone. Cet espace a ®t ®
déam®nagement, en nemne ver

Pour la sécurisation des accés a la zone, deux
empl acements r®serv®s (ER
et | 8ERnNA14, qui permettr(
de carrefours sécurisés grace aux  projets

do6®l argi ssement des voi e
liaisons douces.
Cette zone aura une capacittd 6accuei l mi

logements, soit une densité moyenne de 12
logements/ha, correspondant a la densité observée sur
le pourtour de la zone 1AU de la Gendarmerie.

- Le secteur du Pré Blandin :

La zone du Pré Blandin est située & proximité du centre-
ville, dans la vallée du Drochon. En limite ouest, elle est
bordéeparunensembl e ddéi mmeubl e
un lotissement présentant une densité de construction
moyenne de 14 logements/hectare, en limite est par
guelques constructions et au nord, par la zone NL, dont
la limite correspond a la zone inondable du fleuve du
Drochon.

Cette zone est travers®e
par le ruisseau de la Bérésina, élément naturel préservé
dans | e cadr e de I a d @
déam®nagement du secteur.
déint®r°t paysager ortégés@un
titre du L.123-1-5 7éme§ du CU.

(| est envisag® | daccueil
cette zone, correspondant a une densité de 16
logements / hectare.

- Le secteur de Jamard :

Cette zone est une « dent creuse » située en limite du
lotissement de la Vallée, présentant des densités de
constructions importantes (plus de 30
logements/hectare) et des constructions individuelles
implantées sur des parcelles entre 1500 et 2000 m2 (soit
une densité six logements/hectare). Cette parcelle
résiduelle constitue une zone tampon entre ces deux
types de densi t®. 11 est
logements au minimum sur cette parcelle.

Les r®seaux sont en attent
a la parcelle, située en prolongement de la rue du
Hameau de la Vallée.

Léouverture 7 | 6urbanisati
déi mpact
-sur | 6environnement , | e s

protégés au titre du L.123-1-5 7éme § du CU, ni sur le
paysage, la parcelle étant bordée de toute part de
constructions existantes et située en fond de vallée,

-sur les réseaux, ces derniers étant en attente sous
| 6amorce de voie qui desse¢g
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- Lesecteur du Chemin des Chevaliers
Cette zone 1AU se situe en prolongement de zone

urbanisée, a vocation de logement, de résidences
secondaires (Pierre et Vac

(terrains de tennis).

A court terme, cette zone sera desservie par une amorce
de voie situ®e rue Cappell

sont en attente. A long terme, il est envisagé
| 6®1 argi ssement du chemin
acc s - |l a d®chet t efeciée ,Un

emplacement réservé a été défini dans ce but (ERn°13).

Une orientation ddédam®nage
zone dans | e but ddassurer un
desserte de la zone en réseau avec la commune et la
préservation du patrimoine natureld 6 i nt ®r ° t .

- Lesecteur de la Ferme de Beuzeval
Cette zone 1AU se situe en prolongement de zone

urbanisée, a vocation de logement, de résidences
secondaires et principales.

Elle a été délimitée en zone 1AU dans le but que soit

r®al i s®e une op®rati on d
compatible avec

Léori ermndtbatm®nm ge ment et d
d®finie. Le but est ddass
environnant | a ferme de Bg

batiments de Houlgate, tout en proposant une certaine
densité de construction sur ce site.

Définir un maillage du Une zone 2AU a été délimitée. Elle se situe dans le
réseau viaire prolongement de la zone 1AU du Chemin des
Chevaliers.

Elle est bordée de toute part par des zones urbanisées

Organiser la voirie sous la A .
r @ Ou a urbaniser.

forme ddéun
| ®chel |l e de | { Desrenforcements de réseau étant a prévoir au niveau
de | 6ensemble du secteur
commune sOest orient® ver g
urbaniser en deux temps.

Toutefois, | es zones 1AU
orientation dbéam®nagement
coh®rence de | 6am®nagemen
sous | a forme ddéun r®seau.
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4.2.3. Les zones naturelles

Elles correspondent aux secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en

raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur

intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de

| 6exi stence ddédune explocambcbnréeodéespac
Elles sont regroupées au titre 1l du présent réglement. Elles comprennent les

secteurs :

- NP, 7 prot®ger en raison de | dint®r°1
autoriséslar ®novation, | e changement de de
constructions existantes, et ou il est distingué :

0O unsousssecteur NPc (camping), faisant | ¢
en
mati re de type dobéboccupation du sol

0 unsousssecteur NPg, espace naturel protd

- N, espace naturel protégé, a vocation de loisirs.

Objectifs affichés dans le Traduction dans le zonage
PADD
Limiter | 6 ®t a| Définition de la zone NP, naturelle protégée

| 6aggl om®r at i on| strictement. Cette zone a été délimitée dans le but de
préserver les trois éléments structurants du paysage de

— Houlgate :
Assurer le maintien de la 9 3
qualité patrimoniale - la vallée du Drochon et ses affluents, dans le
environnementale et but de valoriser des perspectives paysageéres
paysagére de Houlgate sur la vallée,

- la Butte de Houlgate et son bois classé
Pré | t Espace Boisé Classé (EBC), situé en limite de

reserver es Secteurs la ZNIEFF des Falaises des Vaches Noirs,
naturels et les éléments

environnementaux de qualité - la Butte de Caumont et son bois classé lui
aussi EBC.

Dans le prolongement de la zone NP de la butte
d 6 Ho ul g azbre NPcuarég délimitée en vue de
repérer le camping de la Plage et de limiter son
développement. En effet, ce dernier est situé sur des

terrains instables (PPR)
paysager.
Limiter | 6®t a|D®f i ni t zameaNLddomneurell e

| 6aggl om®r ati on|do®qui p dégeesnde sloisirs. Ces espaces ont
vocation a accueillir des équipements légers de loisirs

I 6 a n naRssi des avierements ponctuels comme
le Cirque se produisant durant | 6 ®ur & commune.
Ces zones constituent des respirations au sein de

| 6aggl om®r ati on.
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Limiter | 6®t a
| 6aggl om®r ati on
Autoriser laréalisation de
quelques constructions en
«zone rurale »

Le secteur NP est une zone naturelle ou la
réhabilitation, la rénovation et le changement de
destination des constructions existantes sont permis,
dans | e b utprédedvatisnsdu pagimoiné tzti
de Houlgate et de permettre | 6 ®v ol ut
constructions plus récentes, réparties de facon diffuse
sur le territoire. Dans cette zone, les constructions
nouvelles usage doéhabit

Chemin de la Montagne, des constructions implantées
en Il i n®aire de part et

communes de Houlgate et de Gonneville-sur-Mer
existent. Dans cette zone, les constructions existantes
ont ®t ® comprise en zone
| 6®v ol ut i oructiors eesistantes, mais de ne
plus autoriser la réalisation de constructions nouvelles.

Contréler le
développement de
|l activit® t ol

Pr®voir | 6®volu
égquipements et services en
l'ien avec | b6act

touristique.

Un secteur NPg, naturel protégé golf, a été délimité en
vue de préserver ce secteur sensible, situé dans la
vallée du Drochon. Le sigle NPg fait toutefois référence
a des regles spécifiques figurant au reglement écrit
dans le but de ne pas bloguer les aménagements
nécessaires aux activieks d ®c oul ant de
golf.

4.2.4.

Les zones agricoles

Elles correspondent aux secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Des constructions ont été repérées, sous forme de pastillage, inventoriant les

constructions

usage déhabitation

architecturales, ou seules sont autorisés la rénovation, le changement de destination
et | 6ext eonstructioms exdstrstes.

Objectifs affichés dans le
PADD

Traduction dans le zonage

Préserver les secteurs
naturels et les éléments
environnementaux de qualité

Le développement urbain important de ces dernieres
années a engendré un morcellement important de la
zone agricole. Des secteurs qui étaient compris en zone
constructible au POS ont été englobés en zone agricole
dans le but de :

- -préserver le caractére vert de Houlgate,

- de Iimiter |1 6®tal emen
du prix du foncier.
La zone agricole A est composée de trois grandes
unités :
- Le secteur Nord-Est, compris dans la zone

de¢ coupure dobéurbani seé
de la loi littoral, définie par le SCoT du Nord

Pays dbéAuge.
- Le secteur Sud-est, paraissant avoir une faible
sur face, mai s fai san

agricole en relation avec terres agricoles
situées sur la commune de Gonneville-sur-
mer.
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- Le secteur Sud-Ouest, enclavé dans la zone
urbaine, a vocation de patures pour chevaux,
constitue une respiration au sein de la zone
construite.

Protéger le patrimoine béati | En secteur A, des constructions ont été repérées.
identitaire de la commune et |Ces constructions existan
définir des prescriptions | réhabilitation, de rénovation et de changement de
architecturales pour les|destinati on. Le but est
constructions nouvelles patrimoine bOti de Houl ga
des constructions plus récentes, réparties de fagon
diffuse sur le territoire. En revanche, la réalisation de
constructions nouvelles -
zones est strictement interdite.

Limiter le développement
urbain

4.2.5. Emplacements réservés

La commune a maintenu des emplacements réservés qui figuraient au P.O.S. et en
a créé de nouveaux, soit au total 24 emplacements réserves.
Les emplacements r®serv®s annoncent une

collectivit® en vue de r®aliser des am®n.
Les emplacements réservés de Houlgate ont pour objets :
- Léextension du cimeti re (ER nA24),
- L6am®nagement de voirie, en vue de sG
des ®quipements publics ou déam®nagerl

8,9, 10, 11, 12, 13, 14 dont le bénéficiaire est le département, 17 et 23 au
bénéfice de la commune),

- Léam®nagement dbéaires de stationneme:i
estivales (ER n°1, 2, 15,16, 18, 19 et 20). Précision concernant les ER n°15
et ER nA16 : |1 6objectif est de |imit
la commune souhaite acqu®r i r , et sur l esquel |l es
réalisation de construction. Il est a noter que le but de la commune est de
dégager/assurer le maintien de vues sur la mer et de vues sur le patrimoine
bati depuis la plage (notamment les « villas Américaines »).

- La r®alisation ddune | iaison douce e
traverser |la commune dbébest en ouest ¢

- Laréalisation de liaison piétonne en centre-ville, permettant un acces direct
de |l a place de | 6Eglise " I a mer (ER

piétonne (ER n°6 et 22),
- Lacréation de voies, qui permettront de développer le réseau viaire (ER n°7
et 13).

4.2.6. Espaces Boisés Classés (existants ou a
créer)

Ces espaces avaient été délimités en prenant pour base le P.O.S. initial et une mise
ajouravait®t ® faite © | 6occasion dbébune vVvisite
se situent sur les buttes de Houlgate et de Caumont.

Des parcelles boisées, des haies, des arbres isolés, des jardins et des chemins
déint®r°t paysager ont ®t® rep®r ®s aid- pl

5 7" me A du code de | durbanisme. I est
éléments . Léoobjeacammdna,e 1 atravers | 6i nsdtatur a
ddébassurer |l e taux de boi sement ) | 6 ®c hel
| 6®crin vert de |l a cit® bal n®aire.
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4.2.7. Le patrimoine bati protégé

Comme indiqu® dans |l e diagnostic, l a ¢
patrimoine bati de trés grande qualité, identitaire des stations balnéaires anciennes.
Dans | e cadr e de | 6®1 abor at ide 2013det plup | ar
particuli rement de |l a r®alisation de |
®] ®ments de consavaenié&@é&repérés. do6i nt ®r ° t

Un permis de démolir était institué sur ces éléments (L.421-3 du CU).

4.2.8. Les espaces protégeés :

Deux parcelles avaient été repérées. Le but était de maintenir ces parcelles non
b©ti es ou peu bOties ainsi. En effet, | 6
des bains dbéune perspective mettant en
Hi st ori que. tditdegpréserver unp we surdes villas dites « Américaines

», depuis la promenade de la plage.
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4.3. LES EFFETS PRODUITS

4.3.1. Inventaire des principaux
am®nagements autoris®s dej

Parmiles5zones1AUdéfi ni es, deux ont fait | 6objet
débensembl e

ZonelAUT Rout e de Trouvi | | @ndamerige: 28 legehehta(suc i e r
22 254 m2 soit une densité de 10.3 logements par hectare)10

- 9 maisons individuelles

- 2immeubles collectifs de 7 logements chacun (dont 2 logements sociaux).

Zone 1AU T Chemin des Chevaliers i Les Jardins de la Cbte Fleurie : 49 logements
(sur 22 182 m? soit une densité brute de 22.1 logements par hectare)

- 39 maisons individuelles

- 1 immeuble de 10 logements
Zone 1AU T Route de la Vallée : 5 logements (sur environ 2500 m2 soit 20 logements
par hectare).

Léoemprise de | a 1z oBlardin tiekrd étré réétudiéedpuisque rdes
zones humides ont été identifiées au sein de cet espace.

Le secteur 1AU di étéaménagéamard nda pas
La zone 2AU nbéa pas ®t ® ouverte | 6ur ba
Des opérations de renouvellement urbain se sont réalisées comme :
- La r®alisation de 10 | ogements sur |
m2 soit une densité brute de 24 logements par hectare) ;
- La r®alisation 200 ulno g emmreerutbsl ,e rduee de |

soit une densité brute de 346 logements par hectare)

- La réalisation de 3 logements individuels, route de la Vallée (sur 2815 m2,
soit une densité brute de 11 logements par hectare)

- Etceé

4.3.2. Démographie et habitat

Objectif du PLU de 2013 : 2300 habitants et 14 a 15 logements neufs par an sur
10 ans / Produire 1/3 de résidences secondaires et 2/3 de résidences principales /
Diver si fier | 6offre de | ogements

Effets :

- Population en baisse : 1689 habitants (INSEE 2020) (pour rappel en 2012,
la population communale était de 2 094 habitants)

- Un desserrement des ménages plus important que celui programmé dans
le PLU de 2013

- 20 résidences principales supplémentaires

- 322 résidences secondaires supplémentaires

- Une majorité de logements individuels

Les perspectives retenues en 2013 ndont
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4.3.3. Protections et mises en valeur
Les objectifs de protection de | édenviron

agricoeet de pr®servation du patrimoine bOt

L6am®nagement urbain et paysager de | a
Fleurie ne répond pas aux attentes des élus. Le futur PLU devra mettre en place des
Orientations dd Am®n a g e me nrdpondarit dadaatagePauw g r :
enjeux doéint®gration paysag re.

4.4. LES NOUVEAUX ELEMENTS DE CONTEXTE

La commune de HOULGATE a prescrit la révision PLU par délibération du Conseil
Municipal en date du 22 juillet 2021.

Les objectifs de la mise en révision du PLU sont :
- La défense et la protection du patrimoine, la densification douce ;
- Laredéfinition des OAP et de certains critéres actuellement en vigueur dans

l e PLU et relatifs ° I 6architecture ¢
- Le réaménagement de certaines zones et les aménagements paysagers
correspondants ;
- Ldaccueil des jeunes m®nages, |l acco
population ;

- Le maintien et le développement des activités commerciales.

Lédobligati oonomga tmitsiel ieth® du SCoT Nord Pa
février 2020, dans les trois ans a compter de cette approbation a également conduit
a cette mise en révision du PLU de HOULGATE.
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1. Population

1.1. EVOLUTION ET FACTEURS D'EVOLUTION

Depuis 1968, 6 ®v ol uti on de | a popul at i:eleaétd& mmi
globalement positive de 1968 a 2014 avec un léger fléchissement a la fin des années
80, mais une baisse notable de la population a été enregistrée ces derniéres années.

Deux indicateurs permettent doéoexpliquer
naturel et le solde apparent des entrées/sorties (solde migratoire).

L6®vol ution d®mographi que de 208 etQ@2& pan:n e
- Un taux de variation annuel moyen de -2.5% ;
- Un solde naturel négatif -0.8% ;
- Un solde migratoire négatif -1.7% ;
- Une perte de 276 personnes sur cette période.

Evolution de la population de HOULGATE

2200

2000 1988 1965
1800 1290 1832
1600 — 1655 1654 1689

1400
1200

1000
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

HOULGATE

La densité de HOULGATE en 2009 ®t ai t d 22N hab./km3 nontre 360.1
hab./km?2 en 2020.

La population Iégale, millésimée 2021 et entrée en vigueur le 1" janvier 2024,
est de 1 666 habitants. Il est a noter que la municipalité posséde des doutes
guant a la fiabilité de ce dernier recensement.

La commune dans son environnement :

En 2020, le territoire intercommunal compte 31 329 habitants :
V  21.1% de la population a moins de 20 ans
V  27.4% de la population a plus de 65 ans
V 14 373 ménages
V  2.16 personnes par ménage en moyenne
V  34.9% de personnes vivant seules
V  37.7% de familles avec enfants
V 88.2%desménagesdi sposent dobéau moins uil

La population de HOULGATE représente 5.4% de la population intercommunale.
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Population du territoire intercommunal (source : INSEE 2021)

Population en Population en Variation
2009 2020 2009-2020 (en%)
HOULGATE 1988 1689 -15.1
Nor mandi e Cabourg 30 622 31 329 +2.3
Arrondissement 163 943 159 810 -2.5
Département 680 381 697 547 +2.5

L6®volution de | a popul ati on dmtereb@idundeA T E
et départementale. Les soldes naturels et migratoires sont tous deux négatifs pour

la commune de HOULGATE. Si | éintercommun
négatif ces derniéres années, il est largement compensé par le solde migratoire
positif. La dynamique démographique des communes arriéres littoral favorise cette
évolution de la population intercommunale.
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1.2. STRUCTURE PAR AGE

35

30

25

20

15

10

0al4ans

31,4

©g®e s

15a 29 ans 30 a 44 ans 45 a 59 ans 60a74ans 75 ans ou plus
H 2009 w2020
R®partition des HOULBATE erspowtce@ape
2009 % 2020

Ensemble 1988 100 1689 100

0414 ans 305 15.3 175 10.4

152429 ans 270 13.6 169 10

30 & 44 ans 340 17.1 181 10.7

45 a 59 ans 352 17.7 298 17.7

60 & 74 ans 444 22.3 531 31.4

75 ou plus 277 13.9 335 19.8
L6®vohégatvede | a popul ati on ¢ ommugordlénentded a c
l a part des classes ddoO©ge | es plus
les plus jeunes.
Certaines <classes dbé©ge \nettémemt tau deip de la p a |

population globale :

- Les personnes agées entre 60 a 74 ans ;
- Les personnes agées de 75 et plus.

Ces <cl asses

alors que la population globale a diminué.

d 6 © @24 sdivides gm 20Q0 rta8b6eimdividus en 2020,

31.1% de la population communale a moins de 45 ans (46% en 2009). En effet, les
jeunes actifs (personnes agées entre 30 et 44 ans) pésent moins au sein de la
population globale, tandis que les personnes de plus de 45 ans deviennent de plus

en plus
population communale.

nombreuses.

Le

viei

ssement
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Les personnes agées entre 45 a 59 ans sont bien représentées au sein de la
population, et participeront a ce vieillissement de la population communale dans les
prochaines années.

Léanalyse de | a popul ation par ©girdicgtearu t
| 6indice de jeunesse. ||l est ®gal au n

le nombre de personnes agées de plus de 60 ans.

Depuis 2009, | 6indice de jeunesse ° | 6 ®oditee | | |

baisse, passant de 0.7 en 2009 a 0.28 en 2020.

Le vieillissement de la population communale est donc nettement amorcé.

1.3. MENAGES

En 2020, la commune compte 936 ménages, soit une diminution de 3.5 % depuis
2009. La taille des ménages est, depuis le début des années 70, passée sous la
barre des 3 personnes par ménage : 2.79 personnes par ménage en 1975 contre
1.8 en 2020.

Le desserrement!d e s m®n a g e ses refiement surde territoire.

Evolution de la taille des ménages
3,3

31
3,03

2,9

2,79
2,7

2,5
241
2,3
2,22
2.1 et

2,03 108

1,9
1,8
1,7

15
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Nombre moyen d'occupants par résidences principales

Le desserrement des ménages est continu depuis 1968, et devrait se poursuivre
dans les prochaines années.

Avec |l a croissance de | 6©ge moyen, | e
résidences principales) a baissé de 3.5% et la population de 15.1%.

En 2020, les hommes (au nombre de 809) représentent 47.9 % de la population et
les femmes 52.1% (au nombre de 880).

1 Desserrement des ménad@sinution de la taille moyenne des ménages due aux séparations, fe
monoparentales, jeunes quittant le domicile parental, vieillissguopotatienla Cela conduit a une
augmentation du nombre des ménages et a un accroissement des besoins en logements.
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1.4.

CARACTERISTIQUES SOCIALES
B Quelle composition ?

L 6 i mp aessemement des ménages indique que la commune accueille de plus
en plus de personnes vivant seules.

La composition des ménages se caractérise de la maniére suivante :
- 435 m®nages sont compos ®s ,dsbiuMel% des
ménages ;

- 21 ménages sont dits sans famille ;

- 524 ménages sont des familles dont :
0 346 couples sans enfants ;
0 120 couples avec enfants ;
o 58 familles monoparentales.

Les familles de la commune se décomposent ainsi :

Familles selon le nombre d'enfants agés de moins de 25

ans (en %)

m aucun enfant
H 1 enfant
m 2 enfants

H 3 enfants ou plus
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B Statut conjugal ?

Statut conjugal des personnes de 15 ans ou plus
en 2020

Célibataire N 19 9
Divorce (N 9,3
Veuf’ veuve —— 10,4

En concubinage ou union libre/ S 7,1
Pacs¢ ) 3,6
Marie (N — 192

0 10 20 30 40 50

| Statut conjugal des personnes de 15 ans ou plus en 2020

E Revenus des ménages

2020

Nombre de ménages fiscaux 1179

Médiane du revenu disponible par unités de consommation? (en euros) 24 440

Part des ménages fiscaux imposés (en%) 57

Pour comparaison, la médiane du revenu disponible par unités de consommation (en euros)
est de:

- 23610pour | 6intercommunalit®
- 22840 pour le département du Calvados ;

- 21 200 pour la région Normandie ;

- 21730 pour la France.

2 Niveau au-dessous duquel se situent 50 % des revenus.
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1.5. SCOLARISATION ET NIVEAU D'ETUDES

Prés de 13.6% de la population communale est scolarisée. Cette scolarisation se
caractérise ainsi :

Part de la population scolarisée en %

Ensemble Popula}tign
scolarisée | Epsemble Hommes Femmes

2ab5ans 34 29 86.1 86.3 85.9

6 a10 ans 71 70 97.5 97.4 97.4
11 a 14 ans 56 55 98.4 96.7 100
15417 ans 43 39 91.3 89.5 94.4
18 a 24 ans 75 27 36.1 29.6 42.1
253429 ans 51 1 1.8 3 0

30 ou plus 1344 9 0.7 11 0.3

Plus de 23% de I popul ati on non scol arii

| 6ensei gneme(mostbas)up ®r i eur

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus

®m Aucun dipldme ou au plus, un BEPC, brevet des colleges ou DNB

H BEPC / Brevet/ DNB

u CAP ou BEP

m Baccalauréat général, technologique, professionnel

m Dipldbme de I'enseignement supérieur

NEAPOLIS / ZENOBIA

36

S ®¢



PLAN LOCAL D'URBANISME DE HOULGATE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Ce quoi |l f audémogapeea:i r de | a
SYNTHESE

Démographie

Constat
Alors que la population communale de HOULGATE connaissait une hausse progressive depuis le début des années
90, |l a tendance sbest invers®e ces 5 derni res ann®es

- Une perte de 276 habitants entre 2014 et 2020 ;
- Un solde naturel et migratoire négatif entre 2014 et 2020 ;
- Un taux de variation annuel moyen de -2.5% ;
Un vieillissement et un desserrement des ménages marqués.

Enjeux et besoins
- La prise en ¢

h

- La priseencomptedel &6 i s

- Le maintien et
démographiques constatées ;

- Attirer des jeunes ménages et des familles avec enfants sur le territoire communal, afin de relancer la démographie
via le solde naturel.

ge de | a d®pendance ddédune populatio
ement des personnes vivant seul es
e d®vel oppement du niveau dé®qui pe

ar
ol

NEAPOLIS / ZENOBIA 37



PLAN LOCAL D'URBANISME DE HOULGATE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

2. Habitat

2.1. EVOLUTION DU PARC

La progression du parc de logement a été constante depuis 1968. En 2020, le parc
de logements se compose de 5091 logements pour une population communale de
1689 habitants.

En 2020, le parc de HOULGATE se compose de 936 résidences principales, contre
970 en 2009. La commune compte 34 résidences principales de moins q u 6 2000,
soit 3.5 % de diminution.

2009 2020

Ensemble des logements 4730 5091
Résidences principales 970 936
Résidences secondaires et logements occasionnels 3662 4014
Logements vacants 98 141

Evolution du nombre de logements par catégorie depuis 1968

6000

5000

4000

3000

2000

1000 '
0

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

m Résidences principales m Résidences secondaires et logements occasionnelsm Logements vacants

Un parc de logements tourné vers la résidence secondaire

En 2009, la commune comptait 3662 résidences secondaires ou logements
occasionnels, et 98 logements vacants.

En 2020, les logements occasionnels et les résidences secondaires sont au nombre

de 4014, et représentaient 78.8% du parc de logements de la commune : cette tres

forte représentation des résidences secondaires témoigne du développement non
seulement du tourisme, mais aussi de la bi-résidence. Les résidences secondaires

ne sont pas uniquement occupées lors des hautes saisons touristiques. Leurs
propri ®t aires sby rendent plusieurs jour
villes, mais nd®tant pas compt alHOULGATEsS ¢

Autour de la période de la retraite, le phénoméne de la bi-r ®s i dence s 0:
encore davantage : la temporalité des séjours au sein de la résidence secondaire
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tend augmenter fortement, et sbest omy
principale et résidence secondaire. Le lieu de villégiature devient alors lieu de vie.

Ces bi-résidents, non comptabilisés dans les statistiques INSEE, ne peuvent donc

pas étre exclus du raisonnement.

141 logements vacants ont été dénombrés en 2020. Cette vacance a nettement
augmenté depuis 2009, mais ne représente que 2.8% du parc de logements.

L6existence dobébun parc de | ogements vaca
fluidit® du march® et permettre aux habi
fonction de |l eurs besoins (naissance ou
environ 6 % du parc de | ogements per met dbdas

population dans le parc de logements.

La vacance correspond donc aux logements mis en vente ou mis sur le marché de

la location. Il séagit donc majorit® dbéu
immobilier.

Avec 361 logements supplémentaires entre 2009 et 2020 au sein du parc global, la

production de nouveaux | ogements sobest
logements mais aussi par renouvellement urbain.

Les données SiTADEL corrobore le dynamisme du parc de logements.

Lurbanisation communale au profit des |
Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de Total nombre de
logements logements logements collectifs logements logement
individuels purs individuels groupés commencés en
résidence
2009 6 6
2010 11 11
2011 10 10
2012 11 11
2013 7 7
2014 4 4
2015 1 7 8
2016 4 4
2018 6 6
2018 8 8
2019 5 5
Totaux 73 7 80

En moyenne, 7.4 logements par an ont été commencés sur lacommune. Parmi
eux, les logements individuels dominent.
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A | 6®chell e de | a Communaut® de Communes

Hérouville-Saint-Clair
o

Q [+ ’s Q

Logements par commune " | 6®chel | éNSEERP20ZL) nt e

En 2020, le territoire intercommunal compte 34 109 logements, dont 14 351
résidences principales :
V  55.2% de logements individuels
V  44.2% de logements collectifs
V  68.1% de résidences principales par des propriétaires ;
V  29.7% de résidences principales occupées par des locataires ;
V 2014 logements HLM loués vides
V  3.5% de logements vacants
V 18 553 résidences secondaires, soit 54.4% du parc

Le parc de logements de HOULGATE en représente plus de 14.9%.

Hérouvllle-Saint-Clair
o

00a73(17427)
743177 (8689)
17,88 31,6 (4745)
31.73514(2745)
l 51,5296,9(1337)
N/A (22)
France 197 %

Part des r®sidences secondaires dans | e par
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2.2. CARACTERISTIQUES DU PARC
B Unemajorittdbappartements

38.1 % des logements sont des maisons individuelles (1942 logements). 3148
appartements ont été recensés en 2020 (ils étaient 2932 en 2009).

2009 2020 |
Ensemble des logements dont : 4730 5091
Part des maisons (%) 36.9 38.1
Part des appartements (%) 62 61.8

B Le confort et la taille des logement

Les installations sanitaires et le moyen de chauffage sont des éléments objectifs
déappr®ciation de |l a qualit® des | ogemen
En 2020, 983 % des r ®si dences principales so
sanitaire : 16 logements peuvent donc étre qualifiés « sans confort» sur la
commune (ils étaient 24 en 2009).

En 2020, au sein des résidences principales, 54.6% ont plus de quatre pieces. 204
logements de trois pieces existent en 2020, contre 197 en 2009. 167 logements de
deux pieceset53] oge ment s ariétéréperpriés aHOULGATE (soit 23.6
% des résidences principales).

Entre 2009 et 2020, le nombre de logements de 3 piéces ou moins est passé de 405
logements en 2009 a 424 logements en 2020. Les petits logements sont donc bien
repr ®sent ®s sur l e territoire communal,
résidences secondaires.

~

[¢¥)

350 - 23

300 I

250 - 204 218

200 - 167 2009
150

150 I = 2020

100 -
58

50 -

0 T T T T 1
1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 piéces ou +

Nombre de piéces des résidences principales
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2.3.

B Un parc récent

En 2020, le parc de résidences principales était constitué de 17.7 % de constructions
baties avant 1946 (soit environ 165 résidences principales). Le nombre de
constructions achevées entre 1991 et 2020 est estimé a 333.

En 2020, la proportion de logements construits avant 1946, est de 23.3 % dans
I 6arrondi s 4&8#aans le departednent.

Résidences principales en 2020 selon la période d'achévement

m Avant 1946
m De 1946 a 1990
m De 1991 a 2017

Nombreder ®si dences principales selon

OCCUPATION DU PARC

Parmi les résidences principales, en 2020, 63.4 % des occupants sont propriétaires

et 32.2 % sont locataires (dont 10.5% di sposent doéumlrésmeneeme nt

principes sont mises a disposition a titre gracieux.
Léanciennet® moyenne déoemm®nagement
déoccupation

- 17.4 années pour les propriétaires ;

- 8.9 années pour les locataires ;

- 15.8 années pour les personnes logées gratuitement.

Depuis 2009, la part des locataires a Iégérement baissé au sein des résidences
principales de la commune (325 résidences principales étaient offertes a la location
en 2009, contre 301 en 2020).

La commune est classée en zone « B2 » au zonage Scellier. Le zonage A/B/C
permet de caractériser la tension du marché du logement de la zone la plus tendue
(zone A) a la plus détendue (zone C). Il est également utilisé pour moduler les
di spositifs financiers dbéaide ~ | tusedrs
di spositifs wutilisent aussi ce zonage
aides ou moduler leurs paramétres.
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Les logements situés dans les communes en zone B2 ne sont éligibles au dispositif
gue si | a commune a fait | 6objet dobébun ag

L6®vol ution duspabesdteakogamauidn@saladann e
Les personnes locataires sont passées de 680 personnes a 542 personnes entre
2009 et 2020.

2009 2020

Ensemble des résidences 970 936
principales

Part des propriétaires (%) 63.1 63.4
Part des locataires (%) 335 32.2

La diversification des types de logements (locatif, logements de petites tailles,

etc.é) peut favoriser | e maintien de cer
sociaux. En effet, certains types de population, soit en raison de leurs ressources,
soit en raison de |l eurs caract®ristiques

ou de maintien dans un logement. Les jeunes, les jeunes couples ou encore les
familles monoparentales doivent trouver dans le marché locatif des logements de
petites tailles et un parc locatif diversifié et abordable au niveau financier.

La diversification de Ipdusdivieaueseiredelatommumnene n
de HOULGATE.
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2.4. MARCHE DU LOGEMENT

A HOULGATE, le marché de logements montre les atouts suivants :
- Une dynamique de rénovation et de mise en valeur des biens immobiliers
du territoire communal ;
- Une forte attractivité pour les acheteurs potentiels : les droits de mutation
néont jamais ®t ® aussi nombreux que ¢

émais aussi, |l es faiblesses suivantes
- Un co¥%ut ®l ev® de | 6 (lewprix bnt dugnemté de 25%d u
ces derniers temps) ;
- Une offre rare ou ne répondant pas aux demandes actuelles des ménages :
les trés petits appartements intéressent peu ou pas ;
- Une faible rotation dans le parc locatif et social.

Les enjeux sont :
- De poursuivre la production de logements sur le territoire communal avec
une offre de logements adaptés aux familles et aux personnes agées ;
- De mettre en place une stratégie fonciére ;
- De favoriser de nouvelles formes doh:

NEAPOLIS / ZENOBIA 44



PLAN LOCAL D'URBANISME DE HOULGATE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL|

Ce quoil faut retenir de 160
SYNTHESE

Logements et habitats

Constat

La croissance du parc de logements est constante sur la commune et bénéficie aux résidences secondaires et
occasionnelles.

Cette évolution positive du parc de logementsn e per met n®anmoins pas ddassurer
le vieillissement de la population et un desserrement trés marqué des ménages, la production de logements a été

insuffisante ou inadapt®e pour assurer | e renouvell emi
Léanalyse du parc de |l ogements | aisse appara’ tre | es
- Une offre équilibrée des résidences principales du point de vue de la taille ;
- Une offre ®quilibr®e des r®sidences principales d

nbest pas assur ®

- Une offre de logements sociaux qui reste faible ;

- Une offre de plus en en plus importante de résidences secondaires ou occasionnelles démontrant la touristicité
du territoire communal.

Les effets de la touristicité sur le marché local du logement sont multiples. Les principaux effets sont la transformation
de résidences principales en meublés de tourisme, la pénurie de logements locatifs pour les habitants et une pression
fonciére accrue.

Enjeux et besoins
La création de parcs locatifs a loyer abordable pour les ménages locaux, jeunes ou actifsetlacr ®at i on doéu

pour les séniors peuvent étre justifiées sur le territoire de HOULGATE.

Il sdbagit ®gal ement de conserver une offre de | ogement
(comme dans | e domaine de |l a sant®), ° m°me de r ®pond|
Compte tenu du caract re patrimonial dbéune part i mpor{

étre apportée dans le cadre de leur transformation ou de leur division.
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3. Contexte économique

3.1. POPULATION ACTIVE DE LA COMMUNE

En 2018, sur une population de 1792 habitants, 865 personnes sont dites en age de
travailler (personnes agées de 15 a 64 ans). Parmi ces 865 individus, 634 personnes
étaient actives (soit 73.3 % de la population active). Parmi elles, 106 personnes
étaient au chémage (soit 16.6 %).

2008 2018

Ensemble 1093 865

Actifs en % 68.9 73.4

Dont Actifs ayant un emploi en % 60.7 61.1
Chémeurs en % 8.2 12.2

Inactifs en % 311 26.6

Dont Eléves, étudiants et stagiaires no 7.3 5.9
rémunérés en %
Retraités ou préretraités 15.1 13
Autres inactifs en % 8.7 7.8

Vu | 6®volution d®mogr pophatiog ere age: de riravaillerad e ,

également diminué sur la période 2008-2018. Les actifs sont passés de 753
personnes en 2008 a 635 personnes en 2018.

Globalement, parmi la population en age de travailler, la part des inactifs a nettement
baissé (340 personnes inactives en 2008 contre 230 en 2018). Parmi les inactifs,
toutes les catégories ont été touchées par cette diminution.

Population Actifs Taux Actifs
ddacti ayant
en % un
emploi
Ensemble 865 634 73.4 529 61.1
Hommes 428 316 73.8 262 61.1
Femmes 437 318 72.9 267 61.2
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3.2.

2008 2018

Nombre de chémeurs
Taux de chdmage en %

Taux de chémage des hommes en %
Taux de chdbmage des femmes en %

Part des femmes parmi les chémeurs en %

90
11.9
9.1
14.9
60.7

106
16.6
17.2
16.1
48.4

Alors quelen o mb r e didiaue,tlei tdfus de chémage en 2018 a progressé. Il
observ® pou
| 6i nt er c ol &rea 20L8) rBais @ussi supérieur a celui du département

était au sein de la commune supérieur *

(12.5% en 2018).

EMPLOI LOCAUX

cel

ui

548 actifs possédaient un emploi en 2018. Parmi eux, on dénombre :

- 441 salariés
- 107 non-salariés.

369 salariés ont un emploi & durée indéterminée ou sont titulaires de la fonction

publique.

Les actifs de 15 ans ou plus, ayant un emploi, travaillent majoritairement dans une

commune extérieure a HOULGATE.

Notons tout de méme que 204 individus ont la chance de travailler et de vivre sur le

territoire communal.

2008 % 2018 %
Ensemble 675 100 548
Travaillent :
Dans la commune de résidence 246 36.4 204 37.3
Dans une autre commune 429 63.6 344 62.7
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La commune de HOULGATE offre 680 emplois sur le territoire communal en 2018 :
533 emplois salariés et 147 emplois non-salariés. 208 habitants de HOULGATE ont

| 6avantage de b®n®ficier de cette

Ces emplois sont majoritairement pourvus par des hommes.

Ensemble 680
Agriculteurs exploitants 0
Artisans, commercgants, 102

chefs dobent
Cadres et professions 49

intellectuelles supérieures
Professions intermédiaires 171
Employés 301
Ouvriers 152

100

13.2

6.3

22.1
38.7
19.6

of fre

Les emplois offerts sur la commune sont majoritairement issus du tourisme et de

| 6®conomie r®sidentielle.

La collectivité¢ de Houlgate emploie 63 emplois permanents et une dizaine de
saisonniers.

Notons que | e secteur agricole

ndéoffre

Le territoire communal a vu une diminution de sa dépendance aux emplois

ext®rieurs (le taux dbéempl oi s
entre 2008 et 2018).

( r augmpeaté t

p

Le nombre dbéempl oi of f er HOUIDGATESsest leid Egere i r o

augmentation sur la période 2008-2018 (avec +2 emplois).
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A | 6®chell e de | a Communaut® de Communes

9

Empl ois par commune ~ | 6®chel | eINSEE20R1) i nt

En 2018, le territoire intercommunal compte 8777 emplois :
V  11.3% de chdmage
V  72.5 emplois pour 100 actifs ayant un emploi
V  8.5% de cadres
V 311% dbéempl oy ®s
V 257%ddouvriers
V 1157 établissements dont 25 de plus de 50 salariés

Administration
publique, Commerces, transports et

enseignement, santé services divers
et action sociale 45 8%

29.4%

Industrie Agriculture Construction
13.4% 4.2% 7.2%

Empl ois selon | e

S
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3.3. ACTIVITES ECONOMIQUES LOCALES

Le tissu des entreprises de HOULGATE est important et diversifié : 199 entreprises
sont recensées au 31 décembre 2020.

Elles se r®partissent selon | es secteurs

Nombre %

Ensemble 199 100

Industrie manufacturiére, industrie extractive et autres 7 3.5

Construction 24 12.1

Commerces de gros et de détail, transports, hébergements et 82 412
restauration ’
Information et communication 8 4
Activit®s financi res et 7 3.5

Activités immobilieres 13 6.5

Activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités 22 111
de services administratifs et de soutien '
Administration publique, enseignement, santé humaine et 12 6

action sociale
Autres activités de services 24 12.1

Parmi ces entreprises, 117 sont des unités employeuses. Une entreprise emploie
plus de 50 personnes : il sbagit danfisdria Pateledaratidéadarsr i e
l a zone dbéactivit®s.

Les commerces et services :

lls sont principalement localisés en centre-ville (rue des Bains et rue du Général
Leclerc majoritairement) :

- Les commerces alimentaires: une poissonnerie, un primeur, deux
boucheries-charcuteries, 1 rotisserie, 1 patisserie, 2 boulangeries et 3
épiceries/supérettes.

- Les autres commerces de type: magasins de vétements, magasins de
souvenirs, fleuriste,r e st aur,ant s é

- Les services bancaires, dbéassurance e
- Les activités de services et des professions libérales de type coiffeur, garage,
architecte, etcé

- Les services de santé: un médecin généraliste, deux infirmiéres, un
kinésithérapeute, un osthéopathe et deux pharmacies.

Les grandes surfaces et commerces spécialisés se situent sur la commune voisine
de DIVES-SUR-MER.

Léactivit® artisanal e

Le tissu artisanal est également bien représenté sur le territoire communal : les
entreprises du béatiment, les entreprises de services a la personne
(paysagiste/ horticulteur, fleuriste, &etc

Une zone artisanale est située chemin de TROUSSEAUVILLE.

Letourismeet | a capacit® dbéaccueil
La commune compte :
- 8 hdtels (95 chambres) ;
- 3terrains de campings (607 emplacements) :
0 Le Camping de la Plage (3 étoiles i 61 emplacements)
0 Le Camping Les Chevaliers (2 étoilesi 188 emplacements)
I ancien camping communal acquis par un privé en 2022;
0 Le Camping La Vallée (5 étoiles i 358 emplacements)

NEAPOLIS / ZENOBIA 50



PLAN LOCAL D'URBANISME DE HOULGATE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

- 2 hébergements collectifs de tourisme :
0 Reésidence et Spa Pierre et Vacances ;
0 Reésidence Lagrange Les Hauts de Clairvallon ;
- 2 sites ddébh®bergements collectifs
0 Le centre CPCV Normandie ;
0 Le Centre Sportif de Normandie ;
- 3llocations de vacances individuelles.

Séajoute | 6i mportant nombre de r ®si denceé
représenter pres de 12000 lits (a raison de 3 lits en moyenne par logement).

La commune propose quelques logements pour accueillir ses propres saisonniers

en période estival (au-dessus de la bibliotheque et a c6té de la mairie)

Cette offre déh®bergements touristiques
estivale (environ 20 000 personnes).

Du fait de | 6i mportance de | a ,pac@gumbnetei on
HOULGATE dispose d b un bon niveau ddé®quipements
sports ou les loisirs, qui profite largement a la population résidente.
On notera :

- L6Office de Touri s me

- Le Casino de Houlgate, cinéma, bibliotheque

- Le Golf Bluegreen de Houlgate (18 trous) ;

- Le service de place, le club pour enfants, le golf miniature, tennis,

équitation, escalade, randonnéesé ;
- Les activités nautiques (kite-surfi voile7T e t ¢ g)

z

- Etcé

ECONOMIE

/’4‘_/7 0 1000 h/\

métres

O COMMERCES A AUTRES_HEBERGEMENTS

. HOTELS ¢ ACTIVITES DE LOISIRS

A CAMPINGS ZONE D'ACTIVITES

Localisation des principaux commerces, services et entreprises (non exhaustif)

Le projet de PLU devra envisager le transfert des jeux du Casino.
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3.4. DIAGNOSTIC AGRICOLE

3.4.1. Les exploitations agricoles

La commune de HOULGATE appartient a la petite région agricole (PRA) « Le Pays
ddAuge Ca l»\a dcoupd le tiers oriental du Calvados. Elle couvre une
superficie d'environ 186 000 ha, et comprend 230 communes.

Selon le recensementagr i col e, |l e Pays d6éAuge Cal va
Surface Agricole Utilisée (SAU) de 104 000 ha, soit 27 % de la SAU du Calvados.
Les si ges déexploitations de ce terri

recensement 2000 et 2010, soit une perte de 5,8 % (-4,5 % pour le Calvados).

L6i mportance de | a SAU d®croit dSAUGatd au
960 ha) en moins pour le Nord et 7 % (soit 4 550 ha) pour la partie Sud du Pays
d'Auge Calvadosien.

La PRA de la Plaine de Caen et de Falaise, en quelques mots :

- 2161 exploitations en 2010, soit 32% des exploitations du département ;

- Perte de 723 exploitations entre 2000 et 2010, soit une baisse de 25% (-
27% pour le Calvados) ;

- 1401 exploitations déclarantes en 2014 ;

- 4467 actifs permanents en 2010 (-18% depuis 2000) ;

- 104 000 ha de SAU (27% de la SAU du Calvados) i baisse de 6% depuis
2000 ;

- En 2014, la culture principale déclarée est la prairie (66% des surfaces
déclarées) i 25% de ceréales. 57% des vergers déclarés du Département
se situe dans |l e Pays d6Auge Cal vado:

- En 2014, 769 exploitations sont concernées par des flots exploités en
agriculture biologique (6304 ha) ;

- En 2014 : 1704 éleveurs bovins (30% des éleveurs du Calvados) i 118 609
bovins (29% du cheptel du Calvados) ;

- En 2014 :12811 ovins (47% du cheptel du Calvados)

- En 2014 : 914 caprins (39% du cheptel du Calvados) ;

- En 2015: 313 exploitations laitieres (20% des exploitations laitieres du
Calvados) ;

- Trois AOP sur les produits cidricoles : AOP « Calvados » et « Pommeau de
Normandie » - AOP «Pay s d»® pourglee cidre et « Calvados Pays
dé AwgAROP«Cal vados Pays dbauge

- Deux AOP laitieres: AOP «Livarot» - AOP «Pont Loket’ qu
« Camembert de Normandie ».

- Parmiles entreprises agroalimentaires de plus de 20 salariés, la SA Patrelle
est localisée sur le territoire de HOULGATE.

En 2021, la commune identifie 3 acteurs agricoles :
EARL BLIN Francis i Ferme équestre i Chemin de Trousseauville ;
Philippe BELLANGER i Ferme équestre
Eric DESPREZ i Elevage de moutons i Chemins des rouges terres
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/ métres

. LOCALISATION DES SIEGES AGRICOLES

Localisation des 3 siéges ayant leur siege sur le territoire communal

Déapr s |l e recensement agricole 20101
exploitation agricole. Elles étaient également 2 en 2000.

Elles représentent 2 Unités de Travail Annuel (UTA), contre 0 en 2000.

Elles comptent une SAU de 150 ha en 2010, contre 24 ha en 2000.

En 2021, 3 sites agricoles sont a prendre en compte dans la réflexion sur le
développement communal.

3.4.2. Les surfaces agricoles et I'occupation
des sols
En 2010, |l a Surface Agricole Utilis®e
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ZONES DE CULTURES DECLAREES PAR
LES EXPLOITANTS EN 2019
Registre Parcellaire Graphique
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/ métres A
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PRAIRIES PERMANENTES

VERGERS

Zones de cultures déclarées par les exploitants en 2019 sur le territoire communal

Parmi les surfaces déclarées sur le territoire communal, nous dénombrons :
- 19.4 ha de prairies permanentes
- 6.7 hade vergers.

3.4.3. Le potentiel agronomique des terres

Le type de sol dominant a HOULGATE sont des redoxisols : sols trés souvent
hydromorphes peu épais de position topographique et de pentes hétérogénes
reposant maj oritairement sur des col | u
Septentrional et Méridional.
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3.4.4. Les labels

Le territoire est concerné par les indications géographiques protégées (IGP) :
« Cidre de Normandie ou cidre normand », « Calvados blanc », « Calvados blanc
primeur », « Calvados Grisy blanc », « Calvados Grisy primeur, blanc, rosé et
rouge », « Calvados Grisy Rosé », « Calvados Grisy Rouge », « Calvados rosé »,
« Calvados rosé primeur », « Calvados rouge », « Calvados rouge primeur »,
« Porcs de Normandie », et « volailles de Normandie ».

Etles AOC 1 AOP suivants :
« Calvados », « Calvados Pays d 6 A uwgGamembert de Normandie », « Livarot »,
«Pays d#» ARogmeau de Normandie » et« Pont-L 6 Ev °»q u e

3.4.5. Les contraintes induites par les
exploitations

Les trois sites agricoles relevent du reglement sanitaire départemental. Un périmétre
de r®ciprocit® agricole de 50 m tres sbda
et/ou des boxs/manéges.
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[ IPérimetres de réciprocité agricole

Réciprocité agricole
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Ce quoil faut retenir de |
Economie communale

Constat
Parall I ement ~ | 0 ®weéghtiue, la populatib®acivg de dapcbmmyne ele HOULGATE est en
baisse depuis 2008.
La commune conna’t une | ®g re augment aetconoe lagapulatian active €
adimnué, | e taux de c on acemsécutimemenbaugmeniée mpl oi s
Les emplois sont principalement offerts par | dactivi

Trois agriculteurs non professionnels ont été recensés sur le territoire communal.

La forte présence des séniors sur le territoire peut constituer une opportunité pour développer une silver économie,
mettant en avant de nouveaux modes déam®nagement et
étre généralisés a tous.

Le transfert des jeux du Casino est un objectif de la municipalité que le PLU devra permettre.

Enjeux
Les enjeux sont donc :
- De maintenir voire de d®vel opper | 6o0offre en comr
locale,
- De diversifier le tissu économique vers des emplois de services a la personne ;
- De conforter voire de d®velopper Il e tissu ®con
compatible avec |l es. quartiers dodéhabitations

- De répondre aux besoins liés au télétravail par des réseaux numériques efficaces, mais aussi par la mise
di sposition dbébespaces de travail
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4. Contexte historique et patrimoine
4.1. HISTOIRES
Le village dbéorigine
Houl gate telle que nous |l a connaissons e

pour les bains de mer, mais voici son histoire :

Au Moyen-Age, ne figurait sur les cartes que le village de « Boseval », concentré sur
la rive gauche du Drochon, habité par des cultivateurs et des pécheurs. La rive
droite, qui deviendra Houlgate, était surtout composée de terres de labours. Ce

villagel si6t du rivage jusqudau cimeti re
de Trouville.

Les traces historiqgues |l es plus ancienne
Beuzeval, partit ° la conqu°te de | 6Angl
le port de Beuzeval-Di v e s . Se d®roul a par l a suit ¢

octobre 1066. Ce qui se passa est resté gravé dans la pierre de la colonne sur la
plage de Beuzeval : « Au souvenir du plus grand événement historique des annales
normandes, le départ du Duc Guillaume le Conquérant pour la conquéte de
| 6Angl eterre. ®&foteddabut Guillaumenrstaiiosna tlans le port de
Dives et son armée composée de cinquante mille hommes campa dans le voisinage
avant de mettre la voile ».

Dés 1850 le petit vilage de Beuzeval vit son quotidien bouleversé quand les
premiers « étrangers » (nom que les autochtones donnaient aux visiteurs), vinrent

profiter de | a mer. Le vill ageleswifagedia pt e
accueillirent |l es baigneur s, ¢ chez 16h
construisit et les vill ®giateurs sb6insta

les-Bains naquit. En paralléle, sur la rive droite du Drochon, « Houlgate » surgit de
terreé

A I dorigine ¢ Houlgate €& (®tymol ogs$«hole me
» signifiant étroit, creux et « gata e : passage, en scandi
| 6appell ation ddune butte sur |l a rive dr

de Beuzeval. Avec le développement de la nouvelle ville pour les bains de mer sur

la rive droite du Drochon, c'est-a-dire du c6té de « Houlgate », la commune prit le

nom de « BeuzevaFHoul gate €& en 1898. Suite aux \
local de Beuzeval-Houlgate, le conseil municipal, sous la présidence de Monsieur le
Maire, Georges LANDRY, prit la décision en ao(t 1904 (avec effet le 21 janvier
1905), de conserver la seule appellation « Houlgate » pour désigner la commune de
Beuzeval-Houlgate.

Une Société Civile Immobiliere pour créer la nouvelle ville « Houlgate » :

Le 16 mars 1858 est ®tabli | 6acte de cr G
de la commune) dont le siege est a Lisieux.

On assiste " une urbanisation avec | 6i ns
et not amment déohttels plus ou moins | ux
auparavant h®ber g®s chez | 6habitant. Ce

chalets, des villas ou décident de faire construire.
La villa devient la référence balnéaire grace aux propriétaires, qui rivalisent

déing®ni osit® pour embellir | eurs mai son

de briques et de pierres, décorations de frises, carreaux, rosaces de céramiques et

c e | aug tpiwrés avec des épis de faitages tres créatifs.

SDonn®es de |1 60ffice de Tourisme de Houl gate
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Mais il néy a pas de belles villas sans
dans | 6art de vivre sa vill ®giature
propriétaire fasse société, ainsi les allées sont dessinées de sorte que le propriétaire
soit vu durant ses promenades. D6bautres
|l es v®g®t aux cachent |l a villa et | e prop
et les géraniums sont plantés par milliers.
Léarchitecture baln®aire : champ ddéexp®ri men
Les architectes font preuve dobéune grande
et pr®sentent ° |l a bourgeoisie et ~ | 6a
déhabitation qui sont de v®ritables mont
mais devient un | ivre ouvert sur | es i ff®ren

jusqudal ors.
Les hétels et pensions de famille ne sont pas en reste et présentent aussi des
facades historicistes a la hauteur de celles des villas.

A Houlgate on distingue 4 grands courants architecturaux :
1860-1870 : Les grands courants architecturaux : gothique, renaissance, et classique
sont mis en valeur. Le plan intérieur est simple et symétrique.

1870-1880:1 e vol ume des villas sbéamplifie, | e
Le retour au style normand est amorce.
1880-1895:Le styl e r®gionaliste sO6impose comm

vouée a ne pas se démoder.
1895-1914 : Le style régionaliste se simplifie, les délires créatifs ne sont plus a la
mode, la villa est plus fonctionnelle.

Beuzeval-Houlgate en résumé :

1066 : Guillaume rassemble son équipage dans le port de Beuzeval-Dives et rejoint
Saint-Valéry-sur-Somme pui s Pevensey pour | a ba
1825 : Beuzeval compte 36 maisons.

Vers 1850 : 1 es premiers visiteurs ¢ ®trange
bains de mer.

1858 : création de la Société Civile Immobiliére de Beuzeval.

1859 : construction du Grand-Hbtel avec établissement de bainsetc asi n o

- création du plan de « Houlgate ».

1864 :construction doéun casino en bois et
Houlgate.

1865 : aménagement du bois de Boulogne.

1870 : construction du Kursaal (casino et établissement des bains) coté Beuzeval.
1877 : construction du Grand-Hbtel Imbert.

1882 : construction de la voie ferrée et de la gare.

1898:1 a commune s oapifHeulghte». ¢ Beuzeval

1900 : 500 villas sont édifiées.

1905:1a commune sbappelle ¢ Houlgate é.

NEAPOLIS / ZENOBIA 58



PLAN LocAL D'URBANISME DE HOULGATE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL|

4.2. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

La commune ne se situe pas dans un secteur sensible sur le plan archéologique.
Cependant, il est important de mentionner pour information la présence des restes

de ¢ |1 6®glise m®di ®vale &€ et | 6ensembl e
Sur ces deux sites, ¢ |l es op®rations db6a
de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance,

af fectent ou sont susceptibles dbéaffecte
ne peuvent °tre entreprises qubapr s aco:
et, le cas éc h®ant , de conservation ou de sau
définies par la loi du 17 janvier 2001 susvisée » (voir articles L.522-1 a L.522-6 et
L.531-14 a L.531-16 du code du patrimoine.

4.3. MONUMENTS HISTORIQUES ET PERIMETRES DE
PROTECTION

Parmi le patrimoine communal, plusieurs édifices sont classés ou inscrits a
l'inventaire des monuments historiques.

4.3.1. Immeubles classés

En application de l'article L621-1 du code du patrimoine, "les immeubles dont la
conservation présente, du point de vue de I'histoire ou de l'art, un intérét public sont
classés comme monuments historiques en totalité ou en partie par les soins de
l'autorité administrative". Cette décision fait I'objet d'un arrété du ministre en charge
de la culture.

La commune de HOULGATE ne compte pas dithmeuble classé Monument
Historique.

Un immeuble classé ne peut étre détruit ou déplacé, méme en partie, ni étre I'objet
d'un travail de restauration, de réparation ou de modification quelconque, sans
autorisation de l'autorité administrative.

Les travaux affectant un immeuble classé doivent faire I'objet d'une demande
d'autorisation déposée auprés du service territorial de I'architecture et du patrimoine.

4.3.2. Immeubles inscrits

L'inscription (article L621-25 du code du patrimoine) concerne quant a elle "les
immeubles qui, sans justifier une demande de classement immédiat, présentent un
intérét d'histoire ou d'art suffisant pour en rendre désirable la préservation". Ces
immeubles peuvent étre inscrits au titre des monuments historiques par arrété du
préfet de région.

La commune de HOULGATE compte plusieurs immeubles inscrits, en totalité ou
partiellement, a l'inventaire des monuments historiques :

B lLe portail de I dancienne ®gli se
Les vestiges de l'ancienne église de Beuzeval sont inscrits par arrété du 27 avril
1948
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B Lbébancien grand httel

Le Grand Hotel d'Houlgate, construit par l'architecte caennais Jacques-Claude
Baumier en 1859, prolongé par deux pavillons en 1896 et magnifié par une rotonde
en 1904, compte parmi les édifices les plus remarquables du patrimoine balnéaire
de la c6te normande.

Sont inscrites au titre des Monuments historiques (arrété 12/05/2000), les facades
et toitures de I'hétel, y compris celles de la maison de gardien, a I'exception du
batiment des anciennes écuries (section cadastrale AH parcelle n°33 - 5, avenue du
Sporting), 157 (2, rue Baumier)).

B Le chateau de Beuzeval

Chateau de style éclectique construit par l'architecte Michel Pelfresne a la demande
de Victor Lecesne, armateur havrais. Lors de la seconde guerre mondiale, les
Allemands transforment le chateau en quartier général pour une division d'artillerie.
Un poste d'observation bétonné est construit en abord immédiat du chateau. Aprés
la guerre, les destructions ne sont pas réparées. En 1986, le domaine est divisé. La
plus grande partie devient un golf et le chateau subit une réhabilitation pour
l'intérieur. L'architecte a plagié la demeure de plaisance brique et pierre néo-Louis
Xlll en y ajoutant toutes les références gothiques et Renaissance, avec des
emprunts a l'architecture anglaise et normande.

L'élévation antérieure évoque le style Tudor tandis que I'élévation principale reprend
l'idée de la maison noble a la francaise.

Les facades et les toitures du chateau (section cadastrale AL parcelle n°291, lieu-dit
le Manoir de Beuzeval) sont inscrites par arrété du 21 juin 2004.

4.3.3. Les abords

Le code du patrimoine protége non seulement les édifices classés ou inscrits, mais
également leurs abords.

"Est considéré comme étant situé dans le champ de visibilité d'un immeuble classé
ou inscrit tout autre immeuble, nu ou béati, visible du premier ou visible en méme
temps que lui et situé dans un périmétre de 500 metres" (article L621-30-1 du code
du patrimoine).

En accord avec l'architecte des batiments de France, ce périmétre peut étre adapté
lors de l'instruction du dossier de protection : périmétre de protection adapté dit PPA.
Il peut également faire I'objet d'une modification ultérieure : périmétre de protection
modifié dit PPM.

Toute construction, restauration, destruction projetée dans ce champ de visibilité doit
obtenir I'accord préalable de l'architecte des batiments de France qui peut assortir
son avis de prescriptions architecturales.

Cette disposition n'interdit pas toute transformation du béati ni toute construction
nouvelle, mais elle les soumet au respect d'un certain nombre de régles en matiére
d'urbanisme, de volumétrie, d'aspect extérieur et de qualité des matériaux.

Les secteurs concernés par la protection des abords des monuments historiques a
HOULGATE sont localisés sur la carte suivante.
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AN MONUMENTS HISTORIQUES
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* Edifices inscrits ou classés

i~ Périmétres de protection des abords des édifices

Monuments Historiques et leurs périmetres de protection

4.4. SITES CLASSES

La loi de 1930 sur les sites permet de protéger des espaces d'une grande diversité
. parcs et jardins, espaces naturels, pays et terroirs marqués par l'empreinte
humaine, écrins paysagers des monuments pour lesquels la seule protection des
abords serait insuffisante ou inadaptée.

En tant qu'acteur de la qualité du paysage, |'Architecte des Béatiments de France
(ABF) a pour mission de veiller sur les espaces inscrits ou classés au titre des sites.
Cette surveillance s'attache en particulier aux traces de travail de 'homme dans le
paysage : composition du lieu, éléments structurants comme les murs de
souténements, les haies, les talus, les canaux...

L'ABF donne son avis sur les travaux a exécuter dans les sites. Il participe au
montage des dossiers d'inscription ou de classement.

Dans les sites inscrits, 'ABF doit étre consulté pour tout projet de modification. Les
demandes d'autorisation de destruction sont soumises a avis conforme. Les
modifications ou constructions ne font l'objet que d'un avis simple, mais I'ABF peut
suggérer au ministre de recourir & des mesures d'urgence ou de lancer des
procédures de classement s'il estime qu'une intervention menace la cohérence du
site.
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Dans les sites classés, qui sont a priori inconstructibles sauf exception, les
déclarations de travaux reléevent du préfet, sur avis de I'ABF. Les permis de
construire ou de démolir relévent de l'autorisation du ministre chargé de
I'environnement, aprés examen par la commission départementale des sites. Les
aménagements peuvent étre autorisés dans la mesure ou ils s'intégrent
harmonieusement au site.

La commune de HOULGATE compte 2 sites classés :

B Falaises des Vaches Noires, site classé par décret du 20 février 1995.
. T T, Vo T

Falaises a Houlgate - ©DREAL Normandie

Paysage extraordinaire et uniqgue en Basse-Normandie, les falaises de vaches
noires sont un sanctuaire 0% | 6on ne p®n
basse, une immense plage de sable blond se découvre ponctuée des minuscules
silhouettes des promeneurs et des ramasseurs de fossiles:. Au pied de la falaise,

| 6ocre du sable | aisse | a place au camayp
galets. Au loin, vers Villers-sur-Mer, les masses sombres et imposantes des blocs

de craie recouverts de moules apparaissent, posées sur le sable : ce sont les
fameuses vaches noires.

Au niveau de la plage, a la base des falaises, un front de coulée de boue grisatre

sbavanceabbe telle une coul ®e de | ave dbo
lci, ce nbdest pas | e uheenultitede de résurggnees de lana i
nappe phréatique per ch®e percent | 6 ® ptdai n®er ghi gevient e |

inlassablement les effacer.

Au-dessus, un replat broussailleux et chahuté de sables glaucomieux est dominé

par une corniche de craie cénomanienne, située en retrait. Plus loin, se trouve la
falaise jurassique grise qui culmine apl us de 100 m. Cbest l
perpendiculaires a la mer morcelées de pinacles, de cheminéesd e f ®es, do
et de tours. Ces étranges arrétes décapées et érodées sont séparées par des
vallons qui s6®l argi sid®bto ud erme nit s . melro ud n
un manteau arboré et broussai | | eux | mp Gnn&etrrgaeb | pea rdf dooi Y5
villa. Plus loin dans les terres, le plateau est entaillé de petites valleuses ou coulent

des ruisseaux parfois épisodiques. La végétation se renforce, alternant bois et
bocage, qui enserre de petites parcelles évoluant vers la friche. Des campings se

sont installés en retrait de la falaise (ou comme a Houlgate au pied de celle-ci). lls
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sont désormais confrontés a des problemes de s®curit® devant
terrains.

Devenir du site

L6i mage surprenante des falaises est ma
effondrements y sont constants et, depuis les années 1960, il est aisé de constater

la régression des formes. Les mouvements de terrains sont continus et la végétation

est, elle aussi, entrainée vers la mer. Les processus érosifs, qui sont ailleurs hors

de notre échelle de temps, sont ici palpables. Le phénoméne est naturel et rien ne
pourra en contrarier le cours.

Dbautres risques p s entetsahbitations Egened de toisira u
sO®t endentdesy dnd®pgearss qui | e s mE@onsarcawinet

du Littoral est propriétaire de 71 ha sur Auberville et Gonneville, une zone de
préemption, en sa faveur, couvre la majeure partie du site.

B Moulin Landry, classé par arrété du 22 juillet 1942

Pr s de | a gare doHoul @déatfrenfierelde de qualtiersn L
Vers le front de mer, de belles villas normandes du début du XXe siécle se blottissent

danslaverduredeleursjardinst andi s quoé”™ | darri rfermende |
un quartier plus uprobnati ns.urCélees tDrdoecphuoins, |7e
Landry et du chemin de la cascade, que la propriété se d ®c ouvr e. L6 e

demeure, en pans de bois, pierres et briques, dresse ses hautes toitures de tuiles
plates qui pointent vers le ciel de magnifiques épis de faitage en poterie vernissée

de Bavent. Tout autour, le jardin, découpé par le Dr ochon et efleStanc
soigheusement planté et entretenu. Des pelouses, longées de haies de rosiers, sont
ponctu®es dobar bdeduisdadlés. Profegéesipar sle petites barrieres

en bois, elles descendent vers la riviere aux rives renforcées par des palplanches.
Léentr ®edduwrbrd uwWent , se tr ouvecadbtade partkte ¢
déautre, d e u x b @rtrivardeoitetda ruisséa®.|A gauehm, tune petite
maison a colombages accueille le logement du gar di en, tandi s
pavillon plus petit est construit en pierres chainées de briques. Entre les deux, un

petit pont de briques conduit™ | 6 anci e n riveogauchengrasde demdure

aux volumes et aux toitures multiples.

Le moulin de Landry
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Sur |l e pignon, c!t® b caubkesest@ujodrsenlpléca, abritéee n n
par une galerie couverte. Derriere le batiment, laretenued 6 eau du bi ef
que larue) estapeinevi si bl e masqu®e par | aauwn&g®t
®r abl es, conif r esé Lqgeisuitle Brochon, offtecund agréabla s c
promenade ombragée. Les vues sur le parc subsistent dans une ambiance de sous-

bois ou frénes, aul ne s, ®r abl es, ma r r @ectaompagmest,le h °
ruisseau dans sa traverséedel a propri ®t ®. Le Drochon
chemin de la cascade dans un étroit vallon boisé entretenu sans maniérisme. Le

parc, au-delad e | 6 a réauiieFemisee offre un paysage plus « naturel » ou le

mur mure de lldepuomgeanaer vers | a cpragpuesd e,
Cbestdeasus de | 6o udempiangequares-eaux du®rochon et du

bief se séparent. Elles se rejoignent aprés la chute de la roue a aubes, prés du pont

sur le boulevard. Le Moulin Landry est une propriété privée inaccessible au public.
Cependant, les propriétaires ont maintenu les vues vers le jardin et le moulin, telles

gubell es ont t ou ¢ musgrand maisir des p@meneurspo ur |
Depuis | a protection, l es Ilieux ndédont gu
Aujourddhui , | e Vieux cohbagte p b u sna nadu
gubautrefois sous |l a v®g®tation.

Léancienne demeur e pittodeSgoeavigne aisrge st rédogée st te
jardin e s 't entretenu avec beauccompgse tdugurssumi n .
tableau plein de charme qui aurait pu inspirer les peintres impressionnistes
déHonfl eur. Les propr i ®onalépusgandsoindu&oéusn ( d
Landry et ils maintiennent les vues et les ambiances voulues par Jacques Landry :
jardin fleuri romantique prés des batiments et parc en sous-bois le long du Drochon.
Cach® -~ | 6entr ®e de | a [sahdaytest ampetiv EHjdurp&ua i r
connu. Il fait le bonheur des habitants du quartier qui semblent en faire leur lieu de
promenade favori. Rien ne semble menacer ce petit site au cadre enchanteur.

Les secteurs concernés par la loi 1930 sont localisés sur la carte suivante.
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SITES CLASSES N

~|Sites classés au titre de l'article L.341-2 du Code de I'environnement

metres

Localisation des sites classés sur le territoire de HOULGATE
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Ce quoi |l fda patrimoimet eni r
Patrimoine
Constat
Si des Servitudes doUtilit® Pub Histariqgues etdes desixtsikes dlasspsalu territdire k& patrimainie s
bot i houl gatais ngestpdr cleeg oprepcoit ®gi®ons r gl edndes\llasibalnéares dtu

les autres batiments de caractére constituent un attrait majeur et identitaire de la commune de HOULGATE.

Enjeux

Le PLU devra permettre :
- Déinventorier et de prot®ger au tit rlesélédnestsbdtk@&@meltéd;s r emal

- Dédencadrer |l es d®molitions, |l es tr av au x viadla définiion devpaekcriptiams
architecturales ;
- Déinitier la r®flexion sur | a cr ®egosactonpdrinétre. Si te Patr i mi
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5. Equipements et services

5.1. SERVICES PUBLICS ET ADMINISTRATIFS

Les services publics et administratifs sont représentés par :

La mairie,

Le service des eaux,

Le CCAS,

La bibliothéque,

Léoffice de Touri s me,

Le bureau de Posted o n t | 6avenir est
Une caserne de pompiers volontaires.

incertain

La mairie de Houlgate

5.2. STRUCTURES D'ACCUEIL DE LA PETITE ENFANCE

La
L6

ET DE LENFANCE

politique pour | 6 e nf aompééence interdoramurjale.u n e
of fre se r®partit de | a mani
Relais Petite Enfance : Trois RPE sont en activité pour les secteurs de

Varaville, de Dozulé et de Merville-Franceville ;

Multi-accueil pour les 2 mois i 4 ans : a Cabourg, au Clos Pasteur ;

“re

suivan

Accueil de Loisirs pour les 3-12 ans: Merville-Franceville/Amfréville et

Dozulé ;
Local Jeunes pour les 11-14 ans a Merville-Franceville.
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Cette offre intercommunale ndest que peu
préfere le centre de loisirs communal de Dives-sur-Mer.

La commune de HOULGATE met également a disposition un local pour les
assistantes maternelles du territoire : Les Petites Marmouilles.

5.3. EQUIPEMENTS SCOLAIRES, PERISCOLAIRES ET
EXTRASCOLAIRES

L6O®col e pr i madlasses de maernelle ¢t d classes élémentaires pour

127 éleves.
Les effectifs sont en augmentation p o ur | $calaire 2021-2022. La capacité
déaccueil des ®dctactiemensssfisaméent s e st

Les enfants déjeunent au restaurant scolaire, organisé en 2 services. Un projet de
ramener le restaurant scolaire au sein du complexe scolaire est actuellement a
| 6®t ude.

Un service de garderie est proposé aux familles dont les enfants sont scolarisés a
Houlgate, les lundi, mardi, jeudi et vendredi en période scolaire.

Le reste de |l a scol ar ieédl®lycéedde DifessurtMere v er s

5.4. EQUIPEMENTS CULTUELS ET CIMETIERES

Deux églises sontsituéesau cTur du bourg
- LOEg!l i sAebinSai nt
- Et |1 6®gl i se Pr ot,dmttladennterre certenegt® hoteq u e

Les lieux de culte a Houlgate

Le cimetiere, situ® ~ | 6Est du territoire comm
de Beuzeval, di spose doéumensvurfoamace&ha. Léempl ac
défini pour envisager son extension, ne semble plus approprié au regard des choix

déburbani sme et ddédam®nagement de | a commu
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5.5. EQUIPEMENTS CULTURELS ET SPORTIFS

Les équipements sportifs ou de loisirs sont représentés par :
- Le Centre Sportif de Normandie
- Les tennis couverts municipaux
- Le Sporting Club
- Le golf de 18 trous
- Le golf miniature
- Le mur ddescal ade
- Le terrain de motoball
- Les terrains de football
- Le terrain de pétanque
- Letennis de table
- Lecasino
- Lecinéma
- L 06 Es pac eNurRéudue Intexcommunal
- Les Etablissements de Bains
- Le Kitesurf / Ski nautique / école de voile intercommunale
- LOEspace Culclkesetcenférefcespect a

Casino, aire de jeux, motoball

5.6. EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

Une Résidence Autonomie pour les Personnes Agées « Les jours heureux » se situe
place Charles De Gaulle, en plein ciur d
Cbest un ®tablissement public destin® au
(GIR 6, 5 ou 4) et vivant seules. Il dispose de 28 appartements de type F1 non
meublés, répartis sur 3 étages et destinés a accueillir des personnes retraitées ou
despersonnes en sitwuation de handicap, ayant
propriétaires de biens immobiliers.

Un projet doéi mpl ant at iestnen prdjet sur l& eommnune t |
Actuell ement, un cabinet m®dical a pris
communale.

La demande des professionnels de santé est forte pour rejoindre ce type
do®t abl ii sagedemma, tentiste, kinésithérapeutes, i nf i r mi ~r es,
Des professionnels de santé a la retraite seraient également intéressés pour
travailler quelques jours par semaine a Houlgate ( gy n®c ol ogues, &etc
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5.7. LESACTIVITES ASSOCIATIVES

Ne comptant pas moins de 60 associations, la ville de HOULGATE peut se féliciter
débune vie associative particuli rement r

L6Association pour |l e D®vel oppement et
notamment associ ®e aux ®tudes et r ®fI exi
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Ce quoi l fdasuéefuipeneents @t services
SYNTHESE

Equipements et services

HOULGATEof f re un bon niveau doG@usesvipiteuse n©Or hosesahahi han
sportives et de loisirs relativement complet.

Prochainement,| 6i mpl ant ati on déun nouveau pt!l e sant ®@enrbmbreuses
professions paramédicales et médicales.

Les enjeux sont de :
Conforter | 60offre en ®qui pements pour assurer | es
de nouvelles exigences ;
Compléter les services aux familles en partenariat avec les instances intercommunales de fagon a répondre
au mieux aux besoins des ménages ;
- Permettre reglementairement le déplacement des jeux du Casino.
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6. Desserte de la commune

6.1. DESSERTE ROUTIERE

La desserte routiere de la commune est assurée par plusieurs routes

départementales :
- Les RD513 et 513A ¢l ass®es au séin
cantonal,
- Les RD24, 24 A, 45A et 163 cl ass®es al
local.

La RD 513 : Cette voie est un axe majeur : celui qui relie Cabourg et Houlgate a

|l 6aggl om®r ati on caennaise et aux autres
Fleurie. Elle traverse la commune du Sud-Ouest ~ | 6 E s-Est en Niectiah de
Villers-sur-Mer.

Elle re-oit u 13762 veldjbuir entre Hougater ét Ganmeville-sur-Mer
(comptages 2019).

La RD 24 : Appelée aussi Route de la Vallée, elle permet de traverser le territoire
déOuest en Est, et de rejoindr e-sur-Mesetdeo mm
la Croix-Heuland. Elle recoit environ 1196 veh/jour (comptages de 2013).La RD24a

relie la RD513 a la RD24.

La RD 163, dite Route de la Corniche, offre quelques vues panoramiques depuis la
butte de Houlgate au Nord et permet de rejoindre Auberville via les hauteurs du
plateau. Elle recoit 1670 veh/jour (comptages de 2020).

La RD45a offre une alternative a la RD513 pour rejoindre le secteur Est de Dives-
surémer. Elle dessert notamment le site de Pierre et Vacances.
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Aucun axe rout i ewie a grandet circaldtians s® le territoire
communal.
Il convient de noter que deux secteurs des RD513 et 513A ont vocation a étre
déclassés du domaine public routier départemental.
I'l sbdagit de

- L6Avenue des Alli ®s,

- Larue des Bains entre la rue du Général Leclerc et la rue du Drochon,

- Larue du Général Leclerc.

Les acc s aux futurs |l oti ssement s, zon
aménagés en priorité depuis les voies communales afin de ne pas multiplier les
acces au réseau routier départemental.

Les voies communales

En dehors du réseau de voies dense du centre-ville, de nombreuses voies
communales, desservant des lotissements, aboutissent en impasse. Cela est lié a
la topographie accidentée et a la présence de la voie ferrée divisant le territoire en
deux, mais aussi au souhait de tranquillité des habitants.

Projets routiers :
Les tranches de déploiement de la Vélomaritime sont les suivantes :
- Tranche 1 (réalisée) entre Dives-surémer et Houlagte ;
- Tranche 2 : en direction de Villers-Sur-Mer
- Tranche3: en direction do-8urMer ville et o
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