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PREAMBULE

NB. : Les éléments du diagnostic de territoire sonen caractére noir, pour les éléments de synthése ou a retenir
particulierement.

Au sud du Département dialvados situéeentre FALAISE et la Suisse Normande
a une dizaine de kilometres du département de €0l commune de SAINT-GERMAIN-
LANGOT est aujourd’hui une commune compt&mn0 habitants sur un territoire d’environ
1 035 hectares (1 006 hectares cadastr@s)nmune rurale a I'habitat épars SAINT-
GERMAIN-LANGOT n’entend pas se développer de fagaranciére, mais souhaite plutét
préserver son cadre de vieorganiser son urbanisation en contrélant de nombreuses
demandes de permis de construire.

L’équipe municipale a donc souhaité élaborerdacument d’urbanisme soupleet
adapté au contexte communal, permettardéueloppement maitrisé et structurélu territoire.
C’est pourquoi le Conseil Municipal, pdelibération en date du 4 juillet 2005 a prescrit
I'élaboration d’'une carte communale qui doit avémit permettre, par I'organisation de la
construction, d@réserver cette ruralité.

En effet, la loi n° 2000 - 1208 du 13 décembre RQlite loi « Solidarité et
Renouvellement Urbain », modifiée par la loi « Urisane-Habitat » du 2 Juillet 2003, a adapté
le Code de I'Urbanisme et a notamment fait de ldecaommunale un véritabldocument
d’'urbanisme, opposable au tiers.

La carte communale « délimite les secteurs ou lesnstructions sont autorisées et
ceux ou les constructions ne sont pas admises, eéxteption de I'adaptation, du changement
de destination, de la réfection ou de I'extension e$ constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a des udgements collectifs, a I'exploitation
agricole ou forestiere et a la mise en valeur degssources naturelles » (cf. article L.124-2
du Code de I'Urbanisme).

La carte communale, qui s’appuie suiReglement National d’'Urbanisme(cf. annexe
n° 6), doit respecter les principes énoncés aux articlé40 et L. 121.1 du Code de I'Urbanisme,
en permettant d’assurer I'équilibre entre développement urbain etdéveloppement rural
d'une part,préservation des espaces naturels et des paysagdwutre part,diversité des
fonctions urbaines et mixité sociale et enfinprotection de I'environnement». A ce dernier
titre, elle doit prévoir une utilisation économe et équilibrée des espaces naéls et un
développement limitéen veillant a situer les zones constructibles dmiére a maitriser les
besoins de déplacement et de la circulation autdenebLa mixité fonctionnelle (habitat et
activités compatibles) répond a ce principe.

Par ailleurs, une carte communale doit émpatible avec tout document d’'urbanisme
juridiguement et « géographiquement » supérieuthd®a de COhérence Territorial, par
exemple, lorsque le périmétre de celui-ci est &Jrét

Apres I'approbation de la carte communale (eesCbnseil Municipal a au préalable
manifesté expressément sa volonté d’obtenirtransfert de compétencel le Maire peut
délivrer les permis de construiresur 'ensemble des zones constructibles de la aomm

La loi SRU prévoit également la possibildénstituer un droit de préemption aux
communes dotées d’'une carte communale approuvéajeede la réalisation d’'uéquipement

ou d’'une opération d’'aménagement.
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C’est dans ce contexte que s’inscritrapport de présentationdont I'objectif est de :

v Présenter ldiagnostic communalqui analyse I'état initial de la commune et de son
environnement, évalue les incidences des choia darte communale (notamment sur
I'environnement) et expose la prise en comptecoesposantes démographiques, agricoles,
socio-économiques, environnementales...

Chapitre | : ETAT INITIAL DE LA COMMUNE

v" Définir et clarifier lesobjectifs d’'aménagementretenus par les Elus, en amont et
pendant toute la durée de la procédure,

Chapitre Il : PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT — PARTI
D’AMENAGEMENT

v" Justifier les dispositionsprises dans le cadre de I'élaboration de la camemunale,
notammentn termes de zonage

Chapitre 11l : JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS D'AM ENAGEMENT

Ce rapport de présentation est complété par umndect graphiquele « plan de
zonage »(réalisé a partir de fonds de plan cadastraux ngée par le Conseil Général du
Calvados), qui délimite précisément, « a la paecelles secteurs ou les constructions neuves
sont autorisées et ceux ou elles ne sont pas admise

Par contre, la carte communale, respectant ureguoe plus souple et plus Iégére que
celle d'un Plan Local d'Urbanismene possede ni Projet d’Aménagement et de
Développement Durable ni réglement spécifique et ne permet donc pas dimposer des
prescriptions architecturales et/ou paysageres ldmgtion et volume des constructions,
matériaux et couleurs a utiliser... par exemple).
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|. ETAT INITIAL DE LA COMMUNE
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I.L1. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

.L1.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

Saint-Germain-Langot en
Basse-Normandie

M he

A safer

D’une superficie d’environl 035 ha et
d'une densité (faible) proche d& habitants au
km2 (270 habitants en 2005), la commune de
SAINT-GERMAIN-LANGOT, se situe au sud du
Département du Calvados, prés de la limite avec
I'Orne (Région Basse-Normandie), dans
larrondissement de CAEN et le canton de
FALAISE-NORD.

Commune rurale, a une douzaine de
kilomeéetres du centre-ville de Falaise, SAINT-
GERMAIN-LANGOT est traversée paplusieurs
routes départementales

¢ La RD 43 (reliant la RN 158 a la RD 511),

¢ La RD 167 (idem plus a I'ouest),

¢ La RD 157 conduisant a FALAISE,

¢ La RD 1573 traversant la commune, globalement est/ouest

Il faut noter que depuis SAINT{ 4
GERMAIN-LANGOT, I'accés a la RN 158"
réalisable en moins dun quartl i 4,
déplacements-
I'agglomération
SAINT-
GERMAIN-LANGOT est trés dispersé
épars, etpeu adossé aux axes routiers
principaux, puisqusouvent assez isolé

est
d’heure, facilitant
notamment vers
caennaise L’habitat de

les

Sur le plan administratif, lg;/ *
SAINT-GERMAIN-| /

LANGOT, fait partie de laCommunauté [, .
de Communes du « Pays de FALAISE,» =,
totalisant environ 442 kmz, 24 000 habitar -
répartis dans 53 communes du sud | ¥

commune de

Calvados (siege a FALAISE).
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[.1.2. LE MILIEU NATUREL

[.1.2.1. La géologie

FORMATIONS SUPERFICIELLES ET CENOZOIQUE

Calllons

¢ Ealluvions dv bas do werannt, da foad &5 vation
. o1 0 Vallbak econdaires

Farmations flwvistiies st déptis de fond de valion
Allusvinns notackned (T recowmant gindraisment les
wiluvions wakhedtisnnes 49 [ nappe de fond (Fyl

Farmmiant ripieibg

Jusassigue risidual on plade ou EalHIUB FUT Hos Voreant ©
argllns, arglina & silos augadtres

MESOZOIQUE

Trias

- Formiation fluviatie : rgi rauges, usi
(Trins supdrieus)

PALEOZOIQUE

i 1]

Formarion des Schines verts du Pent-deda-Mousse | fives
| siernances de riitites bleu-voert ot de grés caldiiques
{Cambarien inférisur pre parie)

Formation des Sehistes violacs de Gowvis : slisrnances
alito-grévouses [Cambrian infdrisur)

Formation des Sris Gu Caumont ; ko & litags abliguy
{Camisinen inbérisun

Farmation des Sehistes ot Calealres [Cambrien inférious)
kit - Mambre des Cakaires 3 Rosnaieits
sty + Mamnbre thes Calaites du Cldoy

Formation des Canglomarals ot Grés nourprés.
iCambiian inférlawr)

G - Grits feldspathigues bigamis

W - Conglomirats

PROTEROZOIQUE SUPERIEUR
Briovérien supérisur

Formation de la Lalre. Fiysch : grés, siltites, argllites noires
1 - Iaingenux de bangs A dominante Jréssuse

Diaprés la carte géolagique de la France & 1/50 000—fwille de Falaise—BRGM 1000
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Le territoire communal de SAINT-GERMAIN-LANGOT, sig plan géologique, est
constitué :

v' Dans unemoitié sud-est par des formations essentiellemsenhisteuseset
gréseuses parfois trés épaisses (jusqu'a 780 m), d'origmarine, sans
carbonate, mais tres anciennes puisque datéesrthriea inférieur (début de
I'ére primaire, soit entre 520 et 540 millions d'ées)

v" Au centre, le long d'un axe nord-est/sud-ouest, par des dtiomns résiduelles
plus récentes (- de 200 millions d’années), canstis thrgiles etd’argiles a
silex rougeatres parfois mélées a dgalets

v" Plus au nord encadrant la vallée des ruisseaux «du Val » éit &rand
étang », par une formation, la encore marine et arcienne (plus de 500
millions d’années), dechiste et calcairesd’environ 300 m d’épaisseur.

v' A l'extréme nord, par deux langues de formation détritique (lesysdh de
La Laize ») mélantgres, siltites et argilites parfois associées a des
formations fluviatiles, argiles et sables.

Plus généralement, la géologie de ce secteur éaiseciazone de contacentre les
roches dures et anciennedu vieux socle diMassif Armoricain, a I'ouest, et l&ouverture
sédimentaire plus tendre, dBassin Parisien a I'est.

Ce contexte géologique explique, pour partigpfaographie du secteuy ou les
pentes sont présentes mais généralemtibles, les ondulations régulieres et arrondies,
illustrant ainsi uneérosion ancienne liée auclimat local, de typeocéanique humide et
tempéré. Les précipitations annuelles moyennes demtviron 700 millimétres avec une
température moyenne annuelle de pred @t (un relevé de précipitations précis est réalise,
par un habitant de la commune, pour le compte d&d/érance).
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Concretement, ceontexte géologique et climatiquea permis la création d'un
réseau hydrographique densavec, du nord au sud :

Le ruisseau des « 3 minettes »,

Le ruisseau « du Val » et du « Grand Etang »,

Le ruisseau « Langot »,

Le ruisseau du « Bisson »,

Le ruisseau de « La Rue » (alimentant les piecesuddu chateau),

Le ruisseau de « I'Etre »,

Le ruisseau de «La Renardiére » alimentant « leelbs, qui borde la
commune sur sa limite est.

ANANE N NN
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La majeure partie de la
commune de SAINT-GERMAIN-
LANGOT est alors constituée
d’'une succession de vallées peu
encaissees marquees par des
coteaux faiblement pentus et
des plateaux arrondis et de
faible dimension. Au sud de |
commune, les altitudes culmine
a 231 m (fond de Talweg a plus
ou moins 200 m) tandis gu'a
nord, lac6te 200 mest rarement
atteinte avec des vallées a
alentours de 150 m.

Ce contexte expligue égalementci@actére souvent humide des terraingle
SAINT-GERMAIN-LANGOT, principalement en fond de V& mais, parfois, méme sur les
plateaux. Cette caractéristique est a prendre en compte prid@irement dans
I'élaboration de la carte communale et notamment das le zonage des secteurs
constructibles.

Sur un plan agricole et
agronomique, SAINT-GERMAIN-
LANGOT se situe dans laone de 7
transition entre le secteubocager
et laplaine de Caen A ce titre, les
terres, globalement dequalité
moyenne sont en fait tres
hétérogenes allant desprairies de
fond de vallée humidesjusqu’a de E=
bons rebords de plateauxargilo- E
limoneux. Les valeurs moyennegs s
des terrains agricoles reflétent cet
hétérogenéite avec une fourchette 8§
prix allant de3 a 5 000 €/haet ce, &
dans urmarché foncier peu actif

A proximité de la zone urbaine de FALAISE, des axemutiers et de la Suisse Normande, la commune d&BIT-
GERMAIN-LANGOT est susceptible d'intéresser des jemes ménages, mobiles et actifs, attirés par le catare
rural du territoire.

Cependant, le développement communal, et par consgent, le zonage des zones constructibles, doit pdre en

compte le caractere géologique et pédologique de écammune en excluant les secteurs les plus humidesen
favorisant les plus sains et porteurs.
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.1.2.2. Le patrimoine naturel

= Le paysage

Du fait de ce contexte
géologique et pédologique, et

malgré 'absence de
remembrement la commune
de SAINT-GERMAIN-

= LANGOT offre, en genéral,

o ol o 4 des paysages ouverts, vastes
et agréables sur despentes
faibles & modérees.

De quasiment toutes
les parties du territoire
communal, lespaysages sont
souvent lointains les cones de
vue importants.

Par contre,
I'horizon est dans la plupart
des cas Ilimité par de
nombreux boisements
formant des barrieres

visuelles  structurant
paysage. Cearactére boisé F=
important (184 ha de bois

sur SAINT-GERMAIN- &
LANGOT - cf. le porter ages
connaissance-, dont unges
partie sous Plan Simple d
Gestion) est renforcé par u
réseau bocager parfois
dense qui, sans fermer
paysage, le structure
'organise, principalement
autour des hameaux

NB. : Pour information, cadastralement, la commd@&AINT-GERMAIN-LANGOT compte plus de
265 ha de bois (source DGI 2006 : « bois », »igaill » futaie »).

En fait, la nature cadastrale d’'une parcelle reflét classement fiscal d’'un bien et non la réalité
actualisée du terrain.
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Pour caractériser lgmysages de cette régioftlassée dans 2 unités :
« Le Haut Pays de FALAISE », sur la partie sudadedmmune et « le Cinglais », sur la partie
nord), 'inventaire régional des paysages de Basse-Normaied(par P. BRUNET, avec la
participation de P. GIRARDIN) parle d’'un bocage dans les bois, d« alignements
forestiers », de «vallonnements », der&es boisées, de « boisements linéaires », de
« couloirs bocagers », dereliefs soulignés de boisements.. Autant de termes employés
par cet ouvrage pour décrire ce paysage (unité4 ét5.3.2, cf. carte ci-dessous).

INVENTAIRE REGIONAL  ©
DES PAYSAGES !
DE BASSE-NORMANDIE

Ci-dessus :
Carte générale des unités de paysage

PAYSAGES D'ENTRE
TERRE ET MER

PAYSAGES
AUX BOIS

PAYSAGES DE
CAMPAGNES DECOUVERTES

PAYSAGES MONTUEUX
ET ESCARPES

PAYSAGES
BOCAGERS ESPACES PERIURBAINS
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Dans ce décor, le bati existant (a plus forte raigobati récent), trés dispersé, est
frequemmentrés exposé visuellement

C’est le cas notamment de la partie batie du boexgpsée visuellement coté nord
(sommet de plateau sans écran de végétation).
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Commune de St-Germain-Langot (14)

Paysage et pente

[l Frncivate zons bae

[ soreement

A reseau marograpiaue

24 oot icn

[7] covtoe e v on

Pente faile
\ Pente moyenne
\ Pente forte

Par ailleurs, sur le principe, mémdes boisementsie peuvent pas faire I'objet d’'un
classement en tant « qu’Espace Boisé Classé »auersrde la carte communale, il semble
souhaitable deonserver leur intégrité

Pour ce faire, les principaux ont étentifiés par les €lus communaygf. page 62)
en tant « qu’éléments naturels ou batis de paysag#/ou de patrimoine a protéger et a
mettre en valeur » entrainant dés lors I'obligation d’'urd&claration préalable pour tous
travaux les concernant (cf. annexe n° 7), cecirduians un but paysager qu'économique
(exploitation du bois).

SAFER de Basse Normandie Juillet 2008 — Page 15/ 78



Commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT — Carte Communale

Ces caractéristiqgues expliquent la parfois forte sesibilité paysagére de SAINT-GERMAIN-LANGOT, ou,
malgré la trame bocageére et forestiere, certains bid implantés souvent de fagon a profiter des poistde vue les
plus intéressants, se retrouvent, alors, trés expés visuellement.

Une attention particuliere doit étre portée a la potection des paysages vallonnés et donc, parfoisisibles de la
commune, en privilégiant les nouvelles constructiandans les secteurs déja batis et, dans la mesure mbssible,
en continuité de I'existant. Aussi, I'extension déurbanisation de SAINT-GERMAIN-LANGOT est a envisager
en tenant compte de cette sensibilité, voire jusgar'exclure les zones les plus exposées visuellemente, afin de
ne pas menacer l'intégrité de ces paysages intérasts.

Il est indéniable que le caractére bocager, boisé eallonné de la commune, proche de FALAISE, de CAE et
de La Suisse Normande, dotée d’'un patrimoine natutentéressant, constitue I'atout majeur de développment
de SAINT-GERMAIN-LANGOT. Ce développement sera nécssairement mesuré, s’appuyant sur les atouts
existants pour maintenir la spécificité rurale de & commune.

Par conséquent, afin de se prémunir contre le mitag de l'espace, I'extension de l'urbanisation sera
prioritairement envisagée sous forme d’opérationstructurantes, a partir du bourg ou des hameaux, décart
des secteurs sensibles d’un point de vue paysager.

Par ailleurs, Les boisements présents sur le ternfre communal, s'ils ne peuvent faire I'objet d’unclassement
en tant gu’Espace Boisé Classé au travers de la ¢tacommunale, doivent étre protégés.

Dans ce but, la carte communale permet d'identifierdes « éléments naturels ou batis de paysage et/de
patrimoine a protéger et a mettre en valeur>. En effet, depuis le 1 er octobre 2007 (en appiton de I'article L.
123-1-7°), larticle R. 421-23-h du Code de I'Urbaisme prévoit que « les travaux ayant pour effet denodifier
ou de supprimer un élément que le PLU ou un documérd'urbanisme en tenant lieu a identifi€ comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager doivet étre précédés d'une déclaration préalable » (cf.
formulaire en annexe 7). les principaux boisementde SAINT-GERMAIN-LANGOT ont été identifiés afin que
la commune soit informée (et puisse éventuellemeinttervenir) de tous travaux les concernant.
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La protection de I'environnement

La commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT est concernéer mheux Zones
Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Flastique (ZNIEFF) : une de type 1 « La
Laize et ses affluents » et une autre de type 2ssiB de la Laize » (Cf. fiches inventaire-
cartes DIREN en annexe 1 et carte des « zonag@smmementaux » ci-dessous).

Une ZNIEFF se définit pafidentification scientifique d’'un secteur du territoire
particulierement intéressant sur le plan écologiquéd’autant plus pour les ZNIEFF de type
1), ou ont été identifiés des éléments rares, rgnadnles, protégés ou menacees du patrimoine
naturel. Ces zonages doivent étre pris en comptes des projets de planification et
d’aménagement.
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Globalement, ces cours d’eau s’inscrivent dangaysage parfois encaissé ou
dominent lesherbageset les formations de pentes boisées. Les paradidsnds de vallée et
les coteaux, souvent boisés, constituent«desnes tampons xentre les plateaux et les cours
d’eau, contribuant a assurer a ces derniereanale bonne qualité biologique
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Commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT — Carte Communale

Il faut noter également que la commune de SAINT-GEBRN-LANGOT (comme
une grande partie du Calvados et de I'Orne), esteamée par une zone vulnérable au
nitrate d’origine agricole », instituée dans le cadre de la directive « Nitrat@irective
européenne du 12 décembre 1991).

i Zones vulnérables aux nitrates
d'origine agricole

o

Zones vulnérables
aux nitrates d'origine agricole GEOFLAE

[ Communes hors zonage © IGM - Inzee Basse-Mormandie 2002

Source © Direction régionale de l'environnement de Basse-Normandie

Ces zonages concernent des secteurs owdes du robinet présentent une
teneur en nitrate approchant ou dépass&® mg/l et/ou ont tendance &litrophisation.

Des objectifs quantifiés dgestion des fertilisants azotést decouverture des sols
sont fixés et s'imposent aagriculteurs, qui doivent :

v Respecter I'équilibre entre les besoins des cudtatdes apports en fertilisants
azotés,

v Etablir un plan de fertilisation,

v Limiter les apports d’effluents d’élevage,

v" Respecter des périodes d'interdiction d’épandage,

v" Ne pas épandre prés des eaux de surface, sunsolteepente,

v' Mettre en place une couverture végétale et deseisaedherbées le long des
berges de cours d’eau.

D’une facon générale, les zones humides et d’expaorsdes crues doivent étre épargnées de toute urkiaation.
Méme si cela semble évident, il est nécessaire dgppeler que I'urbanisation ne doit pas porter attemte aux
secteurs naturels, concernés par une ZNIEFF ou uneone inondable et que I'imperméabilisation des soldoit
étre limitée au maximum, surtout en I'absence de sau de récupération d'eau pluviale.

Indépendamment des risques encourus (zone inondabl.), le milieu et le patrimoine naturel doivent éte
préservés de toute urbanisation qui risquerait, agrme, de compromettre leur intégrité.
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Commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT — Carte Communale

[.1.2.3. L’activité agricole

La réglementation

Sur un plan générales installations agricolesdoiventrespecter certaines regles
qui soumettent leur implantation a desnditions d’éloignementde toute construction a
usage d’habitation, a usage professionnel, mas dagout point d’eau.

Les installations majoritairement concernées sogites relevant del'activité
agricole d’élevage.

Les conditions de distance sont définies par uneluol9 Juillet 1976 relative aux
Installations Classées pour la Protection de I'Envonnement (absente a SAINT-
GERMAIN-LANGOT, cf. porter a connaissance) et p& Réglement Sanitaire
Départemental (RSD) pour les installations agricoles plus modestas, g sont pas
soumises a la législation sur les installationssdas.

Concernant ladélimitation de nouvelles zones constructibleslans le cadre de
I'élaboration d’'unecarte communale c’est le principe de réciprocité qui s’applique :
« lorsque des dispositions législatives ou regldmess soumettent a des conditions de
distance [limplantation ou [I'extension de batimenggricoles, la méme distance
d’éloignement doit étre appliquée a toute construction ultéeearusage d’habitation ou
usage professionnel nécessitant une autorisatimméadrative de construire ».

Concretement, d’apres I'équipe municipale, se
une exploitation agricole aujourd’hui,a son siege surg
SAINT-GERMAIN-LANGOT , exploitation d'élevage
bovin située au lieu-dit «Le Bisson », dont le chef”
d’exploitation est agé d&7 ans

Commune de Saint-Germain-Langot (14)

Activité agricole

Méme si, selon cet
exploitant (agriculteur et
Conseiller  Municipal), son
Périmétre (100 m) de protection de i y EXpIOItatlon (élevage et
Tt e ki i o engraissement de bovins - pour

nature de linstaliation) ; N0) ®= viande)ne donne pas lieu a un
périmétre réglementaire (les
animaux n’étant pas élevés sous
: batiment), le «Hameau du
Bisson » peut malgré tout étre considéré commectaffd’'un périmétre de protection de
I'activité agricole, utile aujourd’hui pour protéger ce siege de miusa éventuelles et
indispensable demain,pour permettre son éventuelle reprisedans le cadre d’'une activité
d’élevage plus intensive, relevant de la réglententale type « ICPE » ou « RSD ».

C'est ici la pérennité du seul siege d'exploitationde la commune qui est
recherchée, sans création de contrainte supplémeirtaliée a I'urbanisation.
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L’activité agricole sur le territoire de SAINT-GERMIN-LANGOT

Sur un plan général, atecensement agricole de 200da commune de SAINT-
GERMAIN-LANGOT comptait 631 ha de Surface Agricole Utile(soit seulemen6l % de
la surface communale, montrant I'importance desdraents) et2 exploitations agricoles

Signe important de I'évolution de l'agriculture,eprde la moitié des exploitations

étaient dites « professionnelles » en 1979, tagafisn 2000, la tendance s’est inversée avec
seulement 33 %.

STRUCTURE DES EXPLOITATIONS(EN NOMBRE)

Année 1979 Année 2000

B67%

@54%

046%

033%

O Exploitations @ Autres

=] E:ogleosnseilgﬁ:z o .{::;gﬁations professionnelles  exploitations

Si le nombre d’exploitations n’a pas varié entr@d@t 198826 au total), il a donc
éte divisé depuis de plus de la moitié pour ne cemguel2 exploitations en 2000Depuis
cette datel’évolution a été rapide et radicalecar, d’aprés I'équipe municipalé,ne reste
plus aujourd’hui qu’un agriculteur « professionnel » sur SAINT-GERMAIN-LANGOT.
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Surface Agricole utilisée moyenne (en ha)
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& 50
N
\2@/
25 5
0
Exploitations Autres Toutes
Professionnelles Exploitations Exploitations
m 1979 0 2000

Sur le plan dd’évolution des surfaces agricoles utilisées moyeas(dans et hors
commune), les exploitations professionnelles ayleotr siege sur SAINT-GERMAIN-
LANGOT sont passées d'une moyende 46 ha en 1979 a 90 ha en 200UToutes
exploitations confondues (professionnels, doubles actifs, retraités...), ecatioyenne a
progresse, passant 8¢ a 39 ha.

Globalement, les 12 exploitations de SAINT-GERMAIKNNGOT exploitaient en
2000,474 ha de Surface Agricole UtildSAU), toutes communes confondues.

En termesd’occupation du sol par rapport a la SAU totale des exploitationg;7(6a
en 1979 et 474 ha en 2000), la part desirfaces toujours en herbe » a baisspassant de
62 % en 1979 a 55 % en 2000. A contrario, I'ensendeksurfaces labourables a progressé
de 38 a 45 % entre ces 2 dates.

REPARTITION DE LA SAUDES EXPLOITATIONS (SAUTOTALE EN 1979 :627ha)

O Surfaces toujours O Céréales @ Autres surfaces
en herbe labourables

21%

17%

62%
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REPARTITION DE LA SAU DES EXPLOITATIONS (SAUTOTALE EN 2000 :474ha)

O Surfaces toujours ~ OCéréales @ Autres surfaces
en herbe labourables

27%

18%
55%

On constate alors que SAINT-GERMAIN-LANGOT, méme alle a suivi,
globalement, les évolutions générales de l'agncalt a étémoins touchée que d’autres
communes par l'intensification extrémede ce secteur, traduite par une baisse des ssirface
en herbe et une augmentation des cultures. Ici,erg@ratendanceest caractéristique, elle
est moins marquée que dans d’'autres secteurs, mémes proches, ceegfei ungage de
qualité paysagere et environnementale

En fait, SAINT-GERMAIN-LANGOT est un exempl#agriculture mixte cultures/
paturages avec urélevage orienté majoritairement vers la viandelutét que vers le lait,
avec 34 vaches laitieres en 2000 contre 81 vaahasices.

Pour exploiter ce potentiel agricole, la populatigricole familiale comptait, en
2000, 39 personnes, dont 18 actives sur I'exploitat temps partiel ou a plein temps.

La quantité de travail fournie, évaluée en Unit@s Tdtavail Annuel (UTA) se
répartissait comme suit :

v UTA familiale: 7
v UTA salariée: 3
v UTATOTALE: 10
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En termes démographiques, il faut bien sar natevieillissementdans la structure
par age des chefs d’exploitatioravec, en 1979, 3/4 des exploitants 4gés de meirsb cins
contre la moitié en 2000 (données partiellemergafigles).

AGE DE LA POPULATION AGRICOLE- COMPARAISON1979-2000

Année 1979 Année 2000

46%
31%

23%

OMoins de 40 ans 040 a moins 055 ans et plus
de 55 ans O Moins de 55 ans B 55 ans et plus

En complément de la derniére exploitation agricale SAINT-GERMAIN-
LANGOT, il faut signalerqu’il existe également sur la commune 3 pépiniéreé« La
Goubiniére » : M. M.BOUILLARD et TOUTAIN, M. COUDRX Patrick et M. BRETAU au
lieu dit « Tupot »).

Enfin, il faut noter la présence, au sud de la comen d’'uneexploitation d’environ
85 ha liée a I'élevage équir{environ une quarantaine de chevaux), emplogsmiron 5
salariés L’activité d’engraissement bovin, existante iyguelques anneées, reste a veérifier
(pas d’autre information disponible).

Méme si, sur SAINT-GERMAIN-LANGOT, l'activité agric ole reste essentiellement I'affaire d’exploitants
ayant leur siege sur d'autres communes, I'équipe mmicipale doit, bien entendu, porter une attention
particuliere a cette activité lors de la délimitaton de nouvelles zones constructibles, avec un sod@&conomie
d’espace et de préservation du potentiel économiquies exploitations.

Il convient donc d’examiner avec attention les éveunelles réductions des espaces agricoles et de @ gtendre
I'urbanisation en direction des sieges d’exploitatin, ceci afin de se protéger de nuisances mutuelldéiges aux
activités agricoles mais aussi a I'habitat (cohatation, trafic routier en augmentation...).

Par allleurs, la possibilité de reprise de I'expldation présente au « Bisson » doit étre prise en umpte (par la
visualisation d'un « périmétre de protection de I'&tivité agricole » de 100 m), de méme que les éveels plans
d’épandage, des exploitants hors commune, qui peuvteétre importants dans le choix des zones urbanibées.
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I.1.3. RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

.1.3.1. Tempétes et intempéries

Deux arrétés portant constatation de I'étata@strophe naturelleont été pris sur la
commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT :

v' Arrété ministériel du 22 Octobre 1987 faisant sude une tempéte
exceptionnelle survenue les 15 et 16 octobre 1987,

v Arrété du 29 novembre 1999 : dommages consécutifs i@ondations et
coulées de boue du 25 aolt 1999.

Ces deux arrétés concernaient I'ensemble des coesrdindépartement.

Ces événements, exceptionnels, ne justifient paseax seuls, la mise en place de mesures particubdrdans la
carte communale, mais justifient une prise en compt optimale de I'évacuation des eaux pluviales,
notamment.

Ces risques justifient également de suivre un pringe de base qui doit étre de réduire au maximum les

surfaces imperméabilisées et donc limiter I'extensn de ['urbanisation sur des surfaces aujourd’hui
naturelles.

.1.3.2. Les zones inondables

La commune de SAINT-GERMAN-LANGOT, n’est qtrés peu concernée par les
zones inondablesliées aux débordements de «la Laize », du ruissedu Val » et du
« Grand Etang » (cf. Carte « Atlas Régional desegomondables » en annexe n°2 et le
document « zonages environnementaux » page 17).falud’'une vallée relativement
encaissée, la zone inondable de «la Laize » tes$eétroite, tandis que sur l'autre cours
d’eau, le lit majeur est un peu plus étendu toutestantimité .

Les champs d’expansion des crues de ces cours, dlearont, de toute facon, étre
préservés de toute urbanisationmalgré, parfois, la présence de batis déja exsstan
notamment au lieu dit « ’Asénie ».

A ce jour, la commune de SAINT-GERMAN-LANGOT ne plisse pas de « dossier
synthétique des risques ».

La carte communale doit, une fois encore, exclureedl’'urbanisation tout secteur pouvant étre « a rigue »,
notamment d’inondation, méme si des habitations yomt parfois déja présentes. Tout manquement a la e
en compte des risques naturels, peut entrainer l@&sponsabilité pénale du Maire en cas de sinistre.

De plus, la prise en compte des pentes (probleme®cbulement des eaux pluviales, d'érosion, de sebisié
paysagere...) et la gestion des eaux pluviales doitedtre particulierement examinées dans I'élaboratio du
Zzonhage, qui doit occasionner le moins possible di#icialisation des sols.
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1.2. ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE ET INFRASTRUCTURES

1.2.1. PATRIMOINE DE LA COMMUNE

.2.1.1. Inventaire des Monuments Historiques

SAINT-GERMAIN-LANGOT ne compte sur son territoiraucun monument,
édifice ou élément particulier classé ou inscrit 8inventaire des Monuments Historiques
Il N’y a donc pas sur la commune de périmetre derb@ermettant de protéger le patrimoine.

Par ailleurs, il n'exist@aucun site classé ou inscrisur le territoire communal.

1.2.1.2. Edifices intéressants

Héritage culturel, ces édifices, batiments ou émeemarquables rendent compte
de laspécificité du territoire et reflétent bien souvent, les us et coutumeseasci

lIs ne font I'objetd’aucune protection particuliere mais participent a « 'ame » de
la commune et méritent, a ce titre, d’étre conservé

En complément du ehateau,
édifie aux XVIleme et XIXéme siecles
composé de vastes batiments a
chapelle, écuries, lavoir, orangerie..., ¢
propriété de la famille d’OLLIAMSON,
« Le patrimoine des communes
France », aux éditions FLOHIC, reper
sur SAINT-GERMAIN-LANGOT,
notamment :

& L'Eglise Saint-Germain:

Prés du chateau, la nef et la tour de
'église sont élevées a I'époque moderne
(XVIleme siecle) tandis que le chceur est gothique. T
Le monument abrite latatue de Saint-Ortairg |
saint guérisseur, autrefois protégée par un ancier
prieuré désaffecté dans les bois de TUPOT. |
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@ L’Abbaye de TUPOT :

Ensemble architectural, aujourd’hui propriété @ey
composeé d’'une chapelle, d’'une grange et de divéimbnts en schiste
et calcaire. Ce site, repéré par le Service RégidmdlInventaire BN,
n’est pas protégé au titre des Monuments Histosique

& Le Pavillon de Chasse
Sur la route de MARTAINVILLE, annexe du chateae 8aint-Germain, ce
pavillon était le rendez-vous de chasse a courravait lieu autrefois dans les foréts voisines.

& Roue et Trémie a grain du Moulin SAINT-GERMAIN ;

Le moulin de SAINT-GERMAIN-LANGOT est du type 3
augets. Il a été reconstruit sous Louis- Philippeau arrive au-dessus d
la roue et I'actionne. Une retenue d’eau permetataun débit régulie
Ce systeme utilise efficacement la force motrice misseaux modestes.

T
4 |

Concernant la trémie, le grain est d’abord dévarsitérieur
ou un systéme de cliquets le fait tomber réguli@mnentre les meules.
Cette opération produit le cliquetis si caractéyigg du moulin.

Autre élément important du patrimoine commurelréseau de chemins ruraux
mérite d’étre souligné, permettant une pratiqudadendonnée dans les fonds de vallées,
boisements, et autres éléments de paysages imérese SAINT-GERMAIN-LANGOT.

A ce sujet, a été créé, a I'échelle intercommuynige« circuit des 3 Moulins »,
randonnée d’envirorl2 km, essentiellement sur SAINT-GERMAIN-LANGOT (cf. tar
« contraintes et réseaux » - Chap. 11.2).

L’Association des « randonneurs du Langot 53 membres) organise une fois par
mois des randonnées permettant de profiter dunpaitie environnemental et paysager de la
commune, qui peut ainsi devenir un facteur de dfpEment et étrantégré a la réflexion
sur la délimitation des zones constructiblede la carte communale.
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Commune de Saint-Germain-Langot (14)

"Edifices intéressants" : Le patrimoine des communes de France - Editions FLOHIC
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1.2.1.3. Vestiges archéologiques

bY

Le cadre législatif et réglementaire relatif a paotection du patrimoine
archeéologiqueest régit par le livre V du Code du Patrimoinefi@ologie préventive, fouilles
programmeées et découvertes fortuites) et un ddar&tjuin 2004 (procédures administratives
et financieres en matiere d’archéologie préventive)

D’aprés ces textes, «hors des zones archéologidégsies, les personnes qui
projettent réaliser des aménagements, ouvragesavauk peuvent saisir I'Etat afin qu'il
examine si le projet est susceptible de donner Bewes prescriptions de diagnostic
archéologique ».

Principaux sites archéologiques recensés sur la commune
de SAINT GERMAIN LANGOT au 01 aoat 2006.

Zone de protection autour du site 1

7

B pcnthavodied

! ;{Cmu Blanche

lo mumer:f
& A

ihiniere
STREN
L2

Echelle 1/8000 e

9 1: motte castrale

2 : chateau moderne
-~ 3: église d'origine médiévale et cimetiére
4 : prieuré d'origine médiévale

< T =
M = | e & e

Echelle 1/25000 e N

! Direction Régionale des Affaires Culturelles - Service régional de I'Archéologie - juin 2006 -
|| Source : SCAN 25 -GN - lsence 902 - reproducion nercite

Concretement, la commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT siue dans un
secteur sensible sur le plan archéologiquef. repérage cartographique ci-dessus).

Compte tenu de l'intérét de ces sites (plus pdriement le n° 1 sur la carte),
certains sont susceptibles de faire l'objet d'umétdr préfectoral créant umonage
archéologique impliguant que tous legprojets d'urbanisme (permis de construire,
déclaration préalable).implantés a l'intérieur de ces zones, soientsima@n a laDirection
Régionale des Affaires CulturellegService Régional de I'’Archéologie) pour examen.

Autrement dit,les secteurs concernés par ces sites archéologiqumes sont pas
forcément inconstructiblesmais tout projet les concernant doit recevoird@d des services
de la DRAC.

C’est particulierement vrai pour la zone de protectautour du site n° 1
(« Ronthaunay »).
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Quoi qu’il en soit, dans la mesure du possibls, secteurs doivent, par précaution,
étre exclus des zones constructiblessauf cas particulier a voir avec les Elus et
administrations concernés.

Sur un plan général, la carte communale doit prende en compte le patrimoine architectural, méme en
I'absence de périmetre de protection reglementairau titre des monuments historiques.

Concernant la protection archéologique, le zonageeda carte communale doit étre particulierement agntif
a ces éléments dans I'hypothese d'un projet de zonenstructible dans des sites repérés par la DRAC.
Dans ce cas, les services de I'Etat préconisenttéiblissement d’'un diagnostic préalable a toute cotrsiction
(dans la « zone de protection »), et ce afin d'éeit les « découvertes fortuites », a déclarer obligzirement,
susceptibles de perturber un chantier de construatin.

Le développement de l'urbanisation doit donc restercohérent avec ces éléments historiques, en restant
modéré et maitrisé et en évitant les « zones sergi»
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1.2.2. CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

[.2.2.1. Données démographigues

Evolution et composition de la population

Lors durecensement de la population de 19988 commune de SAINT-GERMAIN-
LANGOT comptait271 habitants L'enquéte annuelle de recensement 200Hontre une
baisse minime de la population de 0.4 % avec w @270 (51.5 % d’hommes).

EVOLUTION DE LA POPULATION

—4#—Nombre
d'habitants

280
270 o
260 '\268 /
250 \\ /
N _— #7246

240
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230

220

N
D

210

200

1968 1975 1982 1990 1999 2005

v" Sur un plan général, SAINT-GERMAIN-LANGOTratrouvé son niveau de
population de 1968 aprés undaisse conséquente dans les années [@ais
unereprise quasi linéaire jusqu’a aujourd’hui (environ + 12%de 1982 a
2005). Globalement,évolution démographique de la commune est donc
positive et se concrétise, par exemple, par I'arrivée d@b/eaux habitants
en 2004, 9 en 2005 et 12 en 2006.

v Le solde migratoire 1990-1999 est donc largement pasjtavec+ 1.12 %
par an (+ 0.01 % en France Métropolitaine) alors quetivement naturel
est déficitaire (- 0.04 % par an). Le taux de variation annuel de la
population s’établissait donc, de 90 a 9%lés 1.08 % par an(0.37 % par
an en France).

v' En 2005, plus de la moitié des habitants de SAINERGIAIN-LANGOT
étaient mariés, un tiers étaient célibataires, Hi%orcés et 7.7 % veufs
(veuves).

Considérant laendance démographiguenationale, laposition géographiquede
SAINT-GERMAIN-LANGOT (prés de FALAISE, de I'axe CAEFALAISE et aux portes de
la Suisse Normande), €€volution locale constatée depuis 197B,est probable que la
commune continue a voir augmenter sa population danle court et moyen terme.
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Cette évolution démographique positive est a mettreelation avetévolution des
demandes de permis de construire

PERMIS DE CONSTRUIRE DEMANDES ACCORDES

2006 7 7
2005 14 12
2004 3 3

Pour les années a venir, on peut donc s’attendreeaugmentation (non quantifiée
précisémentjies demandes de permis de construir SAINT-GERMAIN-LANGOT.

Enfin, il est important de souligner la présencelaiccommune d’un certain nombre
de « gens du voyage »apparemment sédentarisés, chiffr87apersonnes(« population en
habitations mobiles ») par les services de I'INSBE 999

D’apres I'équipe municipale, leur nombre peut &mnsiblement supérieur (une
cinquantaine ?) et est sujet & desiations importantes liées aux départs et arrivées de
familles de la Communauté des gens du voyage.

Aujourd’hui estimée a 32 personnes, cette populatioest fluctuante et difficile a
appréhender.

Cette situation doit étre prise en compte danstage de la carte communale.
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STRUCTURES PAR AGE SUR LES DEUX DERNIERS RECENSEMENTS

4 N
Population par tranche d'age
en 1990 & 1999 (en %)
T 5,5
75 ans et plus d
| e 16,2
60-74 ans
| 15 25,1
40-59 ans 25,6
20-39 ans e
i 22,4
28
0-19 ans
§ 28
AGE
0 5 10 15 20 25 30
0 1990 ® 1999
- 4

Globalement, entre 1990 et 1999staucture par age de la populationde SAINT-
GERMAIN-LANGOT a peu varié et montre méme cartain rajeunissementavec le méme
pourcentage de 0-19 ans (28 %) mais baesse de la part des jeunes actif0-39 ans)
démontrant un certain dynamisme.

La classe d’age 40-59 ans a peu varié, tandis’gnebnstate une légére hausse des
60-74 ans. Enfin, la part des plus de 75 ans andi&ipopulation sans doute contrainte a
quitter lescommunes rurales sans servicgour des centres urbains équipés.

Structure par &ge de la population de
ST GERMAIN LANGOT en 1999

16,20%

00-19 ans
020-39 ans
040-59 ans
060-74 ans
075 ans et plus
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Structure par age de la population dans le
département du Calvados en 1999

&

00-19 ans
020-39 ans
040-59 ans
060-74 ans
075 ans et plus

28,50%

Par rapport a lasituation départementale la commune de SAINT-GERMAIN-
LANGOT montre unestructure par age quasi identique avec quand mémglus de 0-19
ans (28 % contre 25.6 %) ehoins de plus de 75 ang5.5% contre 7.2 %). Globalement, la
part des 0-39 ans est a SAINT-GERMAIN-LANGOT, prectie celle de I'ensemble du
département (53.1 % contre 54.1 %).

Il est évident que dans ce contexte, la commune GAINT-GERMAIN-LANGOT est susceptible d'intéresser de
nouveaux habitants potentiels (proximité de CAEN etle FALAISE, caractéere naturel et boisé...).

Afin d'inscrire dans la durée la dynamique démograpique globalement positive de SAINT-GERMAIN-

LANGOT, il est indispensable de permettre, progressement, I'accueil de nouvelles populations, dansnucadre
néanmoins maitrisé, lI'idéal étant d’accueillir de gunes couples actifs, avec enfants.
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[.2.2.2. Données socio-économiques

La population active

Sur unepopulation active de 108 personnegsl4 habitants de SAINT-GERMAIN-
LANGOT eétaient, en 1999, ath6mage soit au taux d&3 %. En2005 le taux de chdmage
s’établissait d.5,7 % (121 actifs).

Population active 2005 : 121 1999 : 108

— -

Ochameurs B Actifs occupés

En 1999, un tiers des 20 a 24 et des 55 a 59 amrenésans emploi, tandis que le
taux de chémage des 25-49 amsdescendait @nviron 7 %.

Répartition de la population totale en 2005

En 2005, la répartition de la
population totale s’établissait comme suit : o 28% B 38%

TOTAL =270

o21% 07%
6%

O Actifs occupés O Chémeurs actifs 0O Heves, Etudiants,
Stagiaires

O Retraités & O Autres inactifs
Pré-retraités

Répartition des actifs occupés de Saint-Germain-Lan  got

16%

5%

Répartition 1999 des actifs occupés de SAINT-
GERMAIN-LANGOT par activité économique

16%

TOTAL =94

O Construction O Tertiaire O Agriculture @ Industrie

En termes desecteurs économiquesen 1999,pres des deux tiersdes « actifs
occupés » résidant a SAINT-GERMAIN-LANGOT travaidlat dans lesecteur tertiaire
(proximité de CAEN et de FALAISE)16 % dans lagriculture et dans industrie et
seulemenb % dans laconstruction.

Par ailleurs, plus de 77,5 % des actifs étaiemairiga.

Concernant lesnigrations domicile/travail, seulementl9 % des actifs ayant un
emploi travaillent sur leur commune (essentiellement dans le milieu agricole), tandis 69
% travaillent dans la méme « zone d’emploi »pkets de 7 % changent de département
(proximité de I'Orne). Un actif de SAINT-GERMAIN-LKNGOT travaille dans une autre
région.
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En ce qui concerne lesatégories socio-professionnellesoujours en 1999, et parmi
I'ensemble des personnes de plus de 15 ans, SAIRRMNAIN-LANGOT ne comptaigu’a
peine 2 % de « cadres et profession intellectuelletandis que pres d20 % de ces actifs
relevaient du statuk d’ouvrier ». La moitié de la population de SAINT-GERMAIN-
LANGOT de plus de 15 ans était composée de « té&traiet « autres inactifs ».

D’ailleurs, seulement moins d&9 % de la population de SAINT-GERMAIN-
LANGOT &agée de plus de 15 ans avaientiweau de diplédme supérieur ou égal au bac
contreplus de 30 % qui n'avaientaucun dipldme Enfin, toujours en 1999, seulement 7 %
des personnes de plus de 15 ans suivaient desétude

le parc de logements

v" Evolution et composition du parc de logements

Evolution et composition du parc de logements

120 | 106
110 93 =
100- Y et
90 4 (i =
80
70
60-
50
40
30
20 |
10

RERRHAY

=
o

16 |}}10
= 11

R ———

1975 1982 1990 1999 2005

B Résidences principales B Résidences secondaires Logements vacants

La commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT comptait, audbtl23 logements en
2005 pour loger 270 habitantssoit 2,20personnes par logemenet 2,55si I'on excepte les
résidences secondaires et logements vacaateombre total de logements a progressé de
21 % entre 1975 et 1990mais, aperdu 6 % entre 1990 et 1999. Il est intéressant de
remarquer quda tendance s’est inversée, depuis 1998vec unehausse de 14 % du
nombre de logements entre 1999 et 20@%23 contre 108). Pour confirmer cette tendance,
aujourd’hui,la commune estime a 132 le nombre total de logemsiftiont 14 vacants plus 3
résidences secondaires).

Parallelement, le nombre désidences secondaires’a pas varié et restassez
faible. Par contrele nombre de logements vacants reste élev@ééme s'il est en baisse : 17
en 1975 contre 13 en 2005.

Malgré celale taux de vacances ne cesse de diminyggissant de 18 % en 1975 a

10,6 % en 2005 (10,2 % en 1999). A titre de comipama le taux de vacance du parc de
Logement « France a dominante urbaine » s’élev@ib & en 1999.
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v' Caractéristiques des résidences principales

Statut d'occupation des résidences principales en 1 999

O Propriétaires OLocataires OLogés gratuitement

Statut d'occupation des résidences principales en 2 005

Total : 106

O Propriétaires OLocataires OLogés gratuitement

En 1999, les trois quarts de@sidences principalesétaient occupées par leurs
propriétaires, tandis que lefocataires occupaientl7 % du parc total. En 2005, la part des
propriétaires s’est accrue av@s % des résidences principalesontrel4 % de la population
qui loue leur logement, ce qui révéle le poids @esstructions récentesen accession a la
propriété. Aucune résidence principale ne relevait du statut HM (contre 17,9 % au niveau
national : « France a dominante urbaine »).

Il est vraiqu'il n'existe aucun logement socialsur SAINT-GERMAIN-LANGOT
alors que son développement est, sur le princgsgeient encouragé par la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain, avec un pourcentage prééatienviron 20 % (en zone urbaine). A
ce titre,il est conseillé de prévoir I'intégration de programmes de logement social dans les
secteurs d'urbanisation de la commungafin d’améliorer I'offre locative et favoriser la
mixité sociale.

Actuellement, uneréflexion est en cours au sein du Conseil Municipal pour la
création d’'un logement éventuellement @aractere « social »dans le cadre d'uprojet de
nouvelle Mairie dans un batiment existant du bourg, avec un logémienviron 70 m2 a
I'étage. (cf. « Les équipements communaux » page 45
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CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS EN RESIDENCES PRIN®ALES
COMPARAISON 1982-1999

1982 1999
DATE D' ACHEVEMENT
Avant 1915 61.1 % 58.7 %
Entre 1915 et 1981 38.9 % 29.3 %
Depuis 1982 12 %
NOMBRE DE PIECES
1 a2 pieces 0 6.6 %
3 a5 piéces 77.8 % 68.4 %
6 pieces et plus 22.2 % 25 %
NIVEAU DE CONFORT
A : aucun confort 44.4 % 2.2%
B : confort moyen (baignoire, ou 16.7 % 40.2 %
douche, wc intérieur, pas de
chauffage central)
C : tout confort 38.9 % 57.6 %

En 1982, plus de 6 résidences principales sur fidletidd’avant 1915 contre encore
pres de 59 % en 1999.e rajeunissement du parc de logementsest lié a la forte
amélioration du niveau de confortavec 44.4 % des logements sans confort en 198@réco
2,2 % en 1999) mais, seulement 57,6 % des logenmutg&quipé en 1999, contre 38,8 % en

1982.
Le nombre moyen de piéces par maison n’a pas éenitre 1999 et 2005 et se situe

a un niveau éleveé (4,7).

Enfin, si 100 % des résidences principales étaienmstituées de maisons
individuelles en 1999, 1 % aujourd’hui est congtitlappartements.

A I'heure actuelle, dans un contexte de rajeunisseent de la population et d’amélioration du parc dedgement, et
dans l'objectif d’'une utilisation économe de I'espee (dans I'esprit de la loi SRU), il est utile, emparalléle a
I'élaboration de la carte communale, de valoriser e premier lieu le bati traditionnel (méme a remettre en valeur)
avant de favoriser les constructions neuves, plusfficiles a intégrer dans un paysage rural.

L'utilisation ou la réutilisation de I'habitat existant doit étre favorisée et prise en compte dans ldélimitation de
zone constructible de surface mesurée.

Considérant que dans les zones inconstructibles dk carte communale, les constructions ne sont pasitarisées,
« a I'exception de I'adaptation, du changement deestination, de la réfection ou de I'extension deoostructions
existantes ou des constructions et installations céssaires a des équipements collectifs, a I'expldibn agricole ou
forestiére et a la mise en valeur des ressourcestaeelles », il est possible de réhabiliter ou rénar un batiment
ancien et dégradé (méme a usage agricole) en zoneonstructible.

SAINT-GERMAIN-LANGOT dispose d'un potentiel importa nt (11maisons inoccupées repérées sur I'ensemble
de la commune par les élus) en termes de repriseisde possibilités de réhabilitation de batiments grés, souvent
anciens mais parfois intéressants sur le plan patrionial et architectural.

Aujourd’hui, sur ces 11 maisons inoccupées, envirola moitié pourrait étre restaurée et utilisée comra résidence
principale en substitution aux constructions neuvegelles sont la plupart du temps desservies par legseaux).

Par ailleurs, il est préconisé de prévoir l'intégrdion de programmes de logement social dans les smats

d’urbanisation future de la commune, méme en zoneurale, afin d’améliorer I'offre locative et favoriser la mixité
sociale (lois SRU et UH).
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1.2.2.3. Le bati

Structure du bati communal

Du point de vue de Iatructure urbaine, la commune de SAINT-GERMAIN-
LANGOT est constituéal’habitat dispersé, peu structuré, formant unetrame urbaine
lache Néanmoins, quelque®nes plus densément batigseuvent étre individualisées :

A B UTT | 7T findee

Commune de Saint-Germain-Langot (14) | ] /I ) - i N

Structure simplifiée du bati : hameaux principaux et axes routiers Ly £ " 5 225 450 675 900 m%
77 _ il

les Guerres e
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le Parc Ferrigre
o ladit! N

\-

'\ les Beauces
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0 «Le Bourg », qui peut étre considéré comne « centre » de la
communeg avec la mairie, I'école (fermée en 2004), hiti ancien,
souvent de qualité.

o En continuité du bourg, en bordure de la RD 43frgeve la seule
facade commercialede la commune, en l'occurrence un garage
automobile.
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0 Le lieu-dit «le Mesnil », constitué d’unbéti traditionnel, parfois
anciennement agricole, souvent restaure.

Ce hameau connait aujourd’hui un
développement important en termes
d’habitat, avec environune dizaine de
constructions récentesvoire méme en cours
de finition, implantées sur la partie noie,
long de 'axe routier.

Cette juxtaposition du bati
traditionnel/récent, sous forme
d’urbanisation linéaire, est de nature a
créer undéséquilibre dans 'ambiance §
paysagerede ce hameau qui, de ce fal
risque de perdre son unité en cas |
multiplication anarchique des
constructions.
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0 Le lieu dit « La Pierre Affileresse »,au nord de SAINT-GERMAIN-
LANGOT, sur les deux coteaux du ruisseau « du VYaouvent
hétérogeneégalement, puisque constitué a la foiddg ancien et/ou
agricole, et de maisons récentes voire méme en cours de
construction.

Par sa situation géographique, en flanc de cotezmukameau estes sensiblesur le
plan paysager et leohabitation du bati traditionnel et du bati récent est biemvenmtdélicate
voire néfaste a l'unité d’ensemble.
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o0 En complément de ces hameaux principaux, s’épanpibans réelle
organisation de petitexones baties peu développéesans structure
apparente :

« Le Bisson », « Ronthaunay », « La Goubiniére »Tupot »...

Les hameaux sont
essentiellement composés de bati anci
voire dégradé, mais déjaquelques
constructions récentes s'implantent
souvent sur des parcelles «sensible
sur le plan paysager.

Le reste de I'habitat se compose de
batiments épars, isolés, sans relation, souventalié
une activité agricole passee.

Ainsi, globalement, les hameaux et
zones baties s’éparpillersans structure urbaine
lisible sur la commune, desservis souvent par des
axes routiers secondaires étroits

» Composition du bati

Comme il a été déja évoqué, le bati situé sur lansane de SAINT-GERMAIN-
LANGOT présente unforte hétérogénéitéavec :

<= Un béati traditionnel, monté en
pierre (schiste/calcaire), constitué d’'un rez-
de-chaussée et souvent d’'un étage, couve
essentiellement en ardoise, mais aussi|
tuile.
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Parfois, quelques manoirs ou
maisons de caractére agrémentent le
paysage bati de SAINT-GERMAIN
LANGOT

< Un bati récent, qui peut relever
de pavillons traditionnels datant des décennies
70/80, mais plus souvent dmaisons trés
récentes enduites de couleur claire, souvent
situées de maniere a profiter d’'un paysage
intéressant.  Ces constructions, assez
standardisées s’opposent, sur le plan
architectural, au bati traditionnel, plus groupé
et construit en pierre de pays.

Cest la raison pour laquelle |g&
cohabitation de ces deux types de constructign
est souvent malheureuse sur le plan
architectural et paysager.

Dans l'objectif d’'une utilisation économe de I'espee, et dans le respect de la loi SRU, il semble ionant de
valoriser, en premier lieu, le bati traditionnel (méme a remettre en valeur) avant de favoriser les nstructions
neuves, beaucoup plus difficiles a intégrer dans ymaysage rural.

Que ce soit pour la mise en valeur du patrimoine ogour la préservation du paysage, l'utilisation dubati
existant est souvent considérée comme la meillewselution, bati souvent déja desservi par les réseau

En regle générale, la cohabitation du bati ancienraditionnel et des constructions neuves, de typepavillon »,
peut nuire a l'unité d’ensemble et largement destraturer un hameau. Les zones constructibles de laaxe
communale doivent donc rester de taille modeste gtrendre en compte la structure batie existante, en
privilégiant la densification.
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1.2.3. LES ACTIVITES ET LES SERVICES

Les activités présentes sur la commune de SAINT-GERMAIN-LANGQhtdres
limitées et se résumentg@uelques artisans et commercantsinsi que des activités agricoles
(pépiniéristes) :

v 1 garagiste (4 emplois)

v’ 2 peintres en batiment (2 emplois)
v 1 plombier (1 emploi)

v

3 pépinieres

Il n'existe pas de commerce de détaile dernier bar ayant fermé en 2004 (la licence
a été rachetée par la commune). Des artisans amibff@imeurs et boulangerie) alimentent
malgré tout la commune.

Aucune demande d’'implantation d’entreprise n'a été enregistrée ces derniéres
annees par la commune.

Il est a signaler que l@ommunauté de Communes « du Pays de Falaisedgnt
fait partie SAINT-GERMAIN-LANGOT, exerce les compéices « création ou équipement de
zones d’activités industrielles, tertiaires ousatiales » et « tourisme ».

D'un point de vue zonage, SAINT-GERMAIN-LANGOT edlans «laire
d’'influence des pbles de services de proximité »dams « l'aire d’influence des pbles de
services intermédiaires » de FALAISE, dans le «sBad’emploi » de CAEN et le pays de
CAEN.

En termes de transports, sarvice de Taxibus mis en place par le Conseil Général
du Calvados, fonctionne le mardi et le samedi.

La carte communale doit rester en cohérence avec peu de service de proximité disponible sur le teitoire et
plutdt opter pour un développement mesuré et maitsé de I'urbanisation.

Néanmoins, I'objectif & poursuivre pourrait étre l'installation de PME, de taille modeste, générant aqlques
emplois sur la commune.
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I.2.4. INFRASTRUCTURES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

1.2.4.1. Equipements publics et vie associative

Les équipements communaux

La commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT est, bien entandotée d’unenairie
mais aussi d’'unsalle communale(batiments préfabriqués provenant d’une anciecon&eg
. S

o B e S Un projet communal en cours de réalisation consiste a
= réhabiliter I'ancienne école pour y transférer laine et y créer un
—n T logement locatif a I'étage.
- [ Pays de Falaise
o
Falaise

Flets

b

Une structure Iégére associant quelques activitésrerciales et de loisirs serait sans
doute de nature a revitaliser la vie communaleamatent dans le centre-bourg.

Par ailleurs, SAINT-GERMAIN-LANGOT, ne compte aucun
équipement touristique (excepté le réseau de ram@)npublic ou privé,
mais fait partie déPays d’Accueil Touristique du Pays de Falaise.

Les équipements sportifs et scolaires

.

Il nexiste, comme équipement sportif, qu’'un
terrain de football sur SAINT-GERMAIN-LANGOT.

En ce qui concerne laie scolaire la commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT,
qui ne dispose plus d’école depuis 2004, fait padiun regroupement pédagogique
intercommunal (Leffard, Saint-Germain-Langot, Ussy et VillersiBeet) organisé en 2
poles :

v' 4 classes maternelles a VILLERS CANIVET.

v 7 classes primaires a USSY.

Pour lesecondaire la scolarité s’effectue BALAISE .

Bien entendu, unamassage scolairest organisé par le SIVOS, pour transporter les
éléves.
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Vie associative et intercommunalité

Plusieursassociationssont présentes sur SAINT-GERMAIN-LANGOT :

v’ Le Comité desétes

v’ L'association sportive de SAINT-GERMAIN-LANGOTdotball),
v’ L'association desandonneurs du Langot,

v’ L'association desauvegarde du patrimoine

v’ L'association dehasse

v’ Le Club de I'amitié Saint-Germain-Langot/Leffard,

v’ L'association deparents d’éléves

Par ailleurs, la commune de SAINT-GERMAIN-LANGOTitfpartie de plusieurs
regroupements intercommunaux:

v Communauté de Communes « du Pays de Falaise eréée en 1993, cette
Communauté de Communes regrobBecommunescomptant enviro24
000 habitants sur un peu plus de 440 km2. Selon ses statuBgpitamunauté de
Communes estompétentedans les domaines suivants :

Secours et lutte contraritendie

Protection et mise en valeur derivironnement,

Activités sportives et deloisirs,

Création ou équipement dmones d’activitésindustrielles, tertiaires ou
artisanales,

o Tourisme,

o Elaboration de®lans d’Occupation des Sols

o Collecte et traitement desdures ménageres

o Tri sélectif,déchetterig
0
0
0

o
o
o
o

Maitrise depérations d’aménagemen{ZAcC...),

Politigue ddogement programmes locaux deéhBbitat,

Aménagementde I'espace, élaboration diartes de développement et
d’aménagement.

v' Syndicat Intercommunal d’Alimentation en eau potabé du bocage Falaisien
(captage d’eau potable sur PIERREPONT)

v' SIVOS : regroupement pédagogique intercommunalcompétences scolaires)
v' SDEC Energie :compétence « éclairage public »

v' ADMR

La commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT, qui ne dispose que de trés peu d'infrastructure, de service et
d’équipement, doit, une fois encore, privilégier undéveloppement adapté et élaborer les zonages de czate
communale dans cette optique
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1.2.4.2. Les réseaux

Energie électrique

Le territoire de la commune de SAINT-GERMAIN-LANGQOSst traversé par des
réseaux basse et moyenne tension EJEf. annexe n°3 et la carte « contraintes et ésea
— Chap.11.2).

Circulation aérienne

La commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT n’egtas grevée par des servitudes
relevant de I'Aviation Civile.

Néanmoins, certaines installations, méme étahlibsxtérieur des zones grevées de

servitudes aéronautiques de dégagement peuvensdireises a autorisation ministérielle
(installation deplus de 50 ou 100 metrepar rapport au niveau du sol...)

D’apreés les textes (arrété et circulaire du 259eldl990), les installations soumises a
autorisation sont celles qui, en raison de leutéhay pourraient constituer des obstacles a la
navigation aérienne.

Les dispositions de ces textes seront a examinea®ude projet d’implantation de ce
type (cf. annexe n°5).

Télédiffusion

Il est rappelé ici qu’il est nécessaire, pour leliectivités, de veiller a la distribution
dessignaux télévision et radio

Télédiffusion de France conseille, dans l'intérés dsagers de radio et de télévision,
des réseaux dhtennescommunautaires lors de la création de zone pavillonnaire et filot
d’habitation, ceci pour demisons esthétiques et paysagerede commodité et de qualité de
réception des émissions.

L'alimentation en eau potable et la défense inceadi

La carte communale doit tenir compte des dispasstite ldoi sur I'eau, notamment
ses articles 1 et 2 qui déclarent d’intérét géniérptotection et la mise en valeur de I'eau
ainsi que ledéveloppement de la ressourcaitilisable. Le document doit donc étre
compatible avec I'objectif degestion équilibréede la ressource prévue par la loi.
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Une gestion équilibrée de la ressource en eaursgétse notamment par :

v’ La préservation des écosystemes aquatiques,tdeesides zones humides,

v’ La protection contre les pollutions et la restdoratle la qualité des eaux.

A cet égard, a été délimitée sur SAINT-GERMAIN-LARG une zone sensible
pour le respect de gualité des cours d’eausensibles a éutrophisation, ainsi qu’un secteur
concerné par latte contre la pollution des eauxpar les nitrates d’origine agricole (arrété du
28 février 2003).

D’une facon générale, I'urbanisation a proximité geints d’eau ou dans les zones
proches d’alimentation des ressources accrotidgaes de pollutionet peut porter atteinte a
leursconditions de rechargepar impermeéabilisation des surfaces.

La DDASS conseille également d’éviter le développetrde I'urbanisation enoins
de 200 metresdes stations d’épuration importantes et des installations susceptibles
d’occasionner desuisances(ICPE, installations agricoles...).

Aujourd’hui, concretement, la commune de SAINT-GERM-LANGOT n’a pas,
sur son territoire, de point d’eau destiné a la cosommation humaine mais peut
éeventuellement, par sa proximité, étre concernéedjgwentuelspérimétres de protection
sur des communes voisines (PIERREPONT, par exemplsud de « Tupot »).

Sur un plan pratique, la commune de SAINT-GERMAIANGOT estalimentée en
eau potablepar le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potabke du Bocage
Falaisien qui exploite plusieurs points d’eau sur la comemdaPIERREPONT, en limite de
SAINT-GERMAIN-LANGOT. D’apres les élus communaug, territoire est bien desservi,
avec une pression suffisante

D’aprés le Syndicat d'eau, consulté par M le Made SAINT-GERMAIN-
LANGOT, «la ressource de PIERREPONT est en mesure d'assurés consommation

supplémentaire liée a l'arrivée d'une trentaine d'habitants dans les prochaines
d’années »(cf. copies de courriers en annexe n°4)

Par contre, «les canalisations de SAINT-GERMAINN®BOT ne seront pas
forcément d’'un diametre suffisant » et il est plibaque le réseau d’alimentation en eau
potable soit susceptible de devenir limité en @slépassement du cap des 300 habitants sur
SAINT-GERMAIN-LANGOT.

En termes dex défense incendie » SAINT-GERMAIN-LANGOT dispose deb
poteaux incendie ainsi que d'une réserve d’eau commale. Ce dispositif peut étre
complété, enappoint, par l'utilisation d’'unedizaine de réserves d'eau privéegétangs
d’agréement, mares...), réparties sur I'ensemble deotamune (cf. la carte « contraintes et
réseaux » — Chap. 11.2).

Une réflexion communale est en cours concernant laise aux normes et

I’ optimisation de ces moyens de défense incerdfias I'optique d’'une augmentation de
population, méme limitée, dans les années a venir.
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L’assainissement

SAINT-GERMAIN-LANGOT ne dispose pas d'un réseau global de collecte des
eaux useéesmais réfléchit actuellement a projet d’assainissement collectiauquel pourrait
étre raccordée ureentaine d’habitants (environ 24 logements dans leourg).

Le projet est decréer une « micro-station » d’épuration sur lit filtrant drainé,
nécessitant unemprise fonciere d’environ 5 000 m2dont la commune n’est pas propriétaire
(cf. Chap. II).

Aujourd’hui, obligée d’avoir recours #assainissement non collectjf SAINT-
GERMAIN-LANGOT adhére alsPANC (Service Public d’Assainissement Non Collectif) de
la Communauté de Communes de FALAISEcréé en 2005.

En effet, selon le Code Général des Collectivitégitoriales (articles L 224-8 et 9),
les collectivités qui ne réalisent pas de dispostilectif d’assainissement (« tout a I'égout »)
devaientmettre en place un SPANCau plus tard pour le 1ler Janvier 2006.

Dans le cadre de ce SPANC, stchéma directeur d’assainissemergt uneétude de
zonageont été réalisés au niveau communaR@fqQ dans le cadre du Syndicat du canton de
la Porte Est de la Suisse Normande. (cf. la cac@niraintes et réseaux » — Chap.ll.2).

Les techniciens du SPANC fournissent a tout progreg et/ou usager les
informations réglementaires et conseils techniquesessaires pour teaitement des eaux
usées Les contrbles portent sur les installations d’'assainissemengsiabien lors de
construction que pour lebati existant. La conformité du dispositif est vérifiée ainsi que son

entretien et son bon fonctionnement.

En effet, laréalisation d’'un assainissement autonomeécessite de prendre en
compte différentes données (nature du sol, engagedu sol, contraintes spécifiques comme
la présence de captage d’eau, topographie, forméadearcelle, distances a respecter,
importance du dispositif & concevoir...). Usieide spécifiquedite « étude a la parcelle » doit
étre fournie par le propriétaire. Il est vivement recommandé de la faire réalisar pn
bureau d’études compétent, afin d’obtenir un diagjndres précis et pouvoir installer son

assainissement dans les meilleures conditions.

Techniquement pour les zones relevant Bassainissement non collectifil y a lieu
de prendre en compte lesapacités réelles d’absorption du solEn effet, seule une
évacuation des eaux usées @aandage souterraina faible profondeur est susceptible d’étre
généraliséedf. DDASS), assurant’épuration et I'évacuation des eaux usées par leok
Aussi, la réalisation d’'unearte d’aptitude des solspeut, dans un premier temps, apporter
une appréciation globale des tendances en magei@qgique.

Par ailleursaucun réseau de collecte des eaux pluviales n’egisur la commune
Méme si, aujourd’hyi leur évacuation ne semble pas poser probléemia carte communale
doit limiter au maximum la possibilité d'artificialiser les sols de facon a, notamment,
limiter et maitriser I'évacuation des eaux pluvials.
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Le parti daménagement retenu dans la carte commura de SAINT-GERMAIN-LANGOT doit, de toute
évidence, étre en cohérence avec les infrastructgrexistantes (réseaux, voirie...).

D’'une fagon générale, la localisation des zones atructibles doit, de maniere prioritaire, prendre en compte
I'ensemble des réseaux, afin de ne pas créer de ofes li€es a I'allongement de ceux-ci. Le dimensioement
et la capacité des réseaux existants sont égalemaryirendre en compte.

La commune doit également prendre toutes les disptisns nécessaires pour éloigner les zones consttibdes
de tout point ou cours d'eau, périmétre de protectin de captage, installations agricoles..., et favogs un
traitement des eaux usées par épandage souterrairsauf cas particulier (régles fixées par arrété
interministériel du 6 Avril 1996).

Le zonage d’assainissement réalisé dans le cadre 8BANC (aptitude des sols a I'assainissement nonlleatif)
est une des bases pour la définition des zones doustibles de la carte communale.

En termes d'assainissement toujours, la situation ciuelle et le projet communal de station d'épuratia
doivent également prendre en compte I'objectif deé&veloppement communal.

Sur le plan de l'alimentation en eau potable, la acamune peut s’appuyer sur I'expertise du Syndicat dau,
consulté, qui valide, techniquement, une augmentatn de population jusqu’a 300 habitants.

Concernant la défense incendie, les moyens existalttcalisés, demandent a étre expertisés, mis auarmes et
optimisés dans I'optique d’'une augmentation de pogation.
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La gestion des ordures ménageres

La Communauté de Communes du « pays de Falaissureatacollecte et le
traitement des déchets ménagers et assimilee la commune de SAINT GERMAIN
LANGOT. Le tri sélectif en conteneurs est en place pour le verre, le pdpgeemballages
plastiques et autres.

Sur un plan général, et selon la DDASS, il est ssmiee de prendre en compte la
réglementation particuliere concernant I'éliminatiades déchets ménagers (Code de
'Environnement - titre IV - articles L 541-1 a L45-50). L'objectif est de « dégager des
solutions globales d’éliminationdes déchets ménagers avecfidigses complétesbhasées sur
une valorisation optimale des déchets élaborés dans le cadre de regroupements
intercommunaux de taille suffisante ».

La sécurité routiere et le bruit

La carte communale doit intégrer la question dgrlaulation automobile, autant
en termes de nuisances liéesbauit que de problemes d&curité routiere. D’'une maniere
générale, leaccesaux nouvelles zones constructibles devront@indiésavec soin elimités
en nombre. lls devront bénéficier d’'ubenne visibilité et d’'une bonne lisibilité, donc, dans
la mesure du possible, un alignement droit et plat.

Il n’existe a priori pas de statistigue concernanfréquentation des axes routiers
traversant SAINT-GERMAIN-LANGOT.

Les objectifs de développement de la commune de IMI-GERMAIN-LANGOT doivent nécessairement
intégrer les problématiques de gestion et de traiteent des ordures ménageres (fonctionnement actuglpssibilité
d’'étendre la tournée de ramassage, acces aux hama&asolés...).

Par ailleurs, les conditions d’accés routier et ddesserte des nouvelles parcelles constructibles dent également

étre examinées, particulierement lors de I'élaborabn du zonage, dans l'optique d'une sécurité routie
renforcée.
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1.3. ANALYSE JURIDIQUE - COMPATIBILITE

1.3.1. LeESCOT bu PAYs DE FALAISE

La commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT s’inscrit dan® Ipérimetre du
Schéma de COhérence Territoriale (SCOT) du Pays dealaise Conformément a l'article
L. 124.4 du code de l'urbanismés orientations du SCOT s'imposeronta la carte
communale dans un rapport de compatibdiéé lors que le SCOT aura été approuvé

Sur le plan général, le SCOT fixe lebjectifs d'aménagement et d’'urbanismeen
prenant en compte les politiques :

v' de I'habitat social et privé,

v’ desinfrastructures, de voirie et de transports collectifs,
v’ desdéplacements

v d’implantations commerciales,

v de protection de Environnement.

Le SCOT fédere les outilsdes politiques sectorielles existant sur son p&rien
(PLH, PDU, SDC...). llexprime un projet global alors que le Schéma Directeur était
principalement ciblé sur la destination générals dels. Le SCOT pourra, par exemple,
subordonner la réalisation de nouvelles zones ddténs a la création de dessertes en
transports ou imposer aux communes de développer Ubanisation dans les secteurs
desservis. Ce document est élaboré pagétablissement publicayant compétence sur un
périmetre défini par les élus
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1.3.2. LE SDAGE SEINE-NORMANDIE ET LE SAGE ORNE MOYENNE

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des a (SDAGE) du
bassin Seine-Normandiea été approuvé par le Préfet de Région d’lle denée, Préfet
coordinateur du bassin Seine-Normandie, le 20 sept1996.

Cet outil de planification fixe les orientations fondamentales d’'une gestion
globale et équilibrée de la ressource en ealu bassin hydrographigue Seine-Normandie qui
recouvre 8 régions. Il constitue ainsiciedre de référence de la gestion de I'eatoulue par
la loi sur I'eau du 3 Janvier 1992.

Conformément a l'article 3 de la loi sur 'eau SBAGE a une portée juridique. Les
Services de I'Etatles collectivités territoriales et leurs établissements publidsivent en
tenir compte pour toutes leurs décisions concernant I'eausetridieux aquatiques.

Les "SAGE" dans le bassin Seine-Normandie
au 01/01/2006

r
Unités hydrologiques (sages potentiels définis dans le SDAGE) ‘u,‘ { e S ¢
R & =
N N S
W N
/™ Limites des directions de secteur N 5\ b ¥
P, U
% | N

Données AESN-DIREN

aervice de bassin

Aussi, la carte communale de SAINT-GERMAIN-LANGOid également étre
compatible avec les orientations fondamentales d’gestion équilibrée de la ressource en
eau et lesobjectifs de qualité et de quantité des eauxiéfinis par leSDAGE Seine-
Normandie (en application de l'article L 212-1 du Code denvironnement), ainsi qu’avec
les objectifs de protection définis par le Schéma d’Aménagement et de Gestes Eaux
(SAGE Orne Moyenng, en application de larticle L 212-3 du méme cdde. L 124-2 du
Code de I'Urbanisme).

Les principales orientations du SDAGE Seine-Nornmargbnt reprises dans les
SAGE élaborés dans les sous-bassins.
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La commune de SAINT-GERMAIN-
LANGOT est concernée par le SAGE Orne
Moyenne Elle doit donc se conformer aux
dispositions du SAGE qui met l'accent sur des
orientations fortes:
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LES SAGE DU SECTEUR BOCAGES NORMANDS AU 1°" JANVIER 2006

1 | Elaboration (périmétre délimité et commission locale de I'eau (CLE) constituée

GESTION DES MILIEUX AQUATIQUES

. Restauration de la fonctionnalité des rivieres
Q. Préservation des zones humides
&, Lutte contre le ruissellement et I'érosion

(GESTION QUALITATIVE DE LA RESSOURCE

24 Amélioration de la qualité générale

24 Réduction des rejets des collectivités et desstnihs
24 Réduction des pollutions d’origine agricole

24 Alimentation en eau potable

(GESTION DES CRISES

I3 Gestion des étiages séveres et gestion durableapess
2 Lutte contre les inondations

AMELIORATION DES CONNAISSANCES ET DE LA COMMUNICATION

Ce schéma étant en cours d’approbation, la castenmnale doit étre rendue
compatible dans un délai de trois ans aprés apponbavec les orientations du dit schéma.

La « philosophie » générale et le zonage de la cartommunale de SAINT-GERMAIN-LANGOT
doivent étre compatibles avec les orientations duC®T du PAYS DE FALAISE. Autrement dit, la
carte communale doit étre conforme au « projet » gbal, territorial, préné par le SCOT, en cours
d’élaboration.

Elle doit également étre en accord avec les grangsincipes mis en avant par le SDAGE Seine-
Normandie et le SAGE Orne Moyenne, en respectantdeprincipes de gestion globale et équilibrée
de la ressource en eau.
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. PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT-
PARTI DAMENAGEMENT
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1I.1. PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT COMMUNAL

La commune de ST-GERMAIN-LANGOT a souhaité mettre pace unecarte
communale sur I'ensemble de son territoire. La carte comrfeueat un véritableocument
d’urbanisme, issue desois Solidarité et Renouvellement Urbaindu 13 Décembre 2000 et
Urbanisme et Habitatdu 2 Juillet 2003. C’est un outil de planificati®ouplequi permettra a
ST GERMAIN LANGOT, commune d’enviro270 habitants en 2005de privilégier un
développement maitriséde son territoire.

En effet, a proximité de la zone urbaine de FALAISES axes routiers, de la Suisse
Normande et proche de CAEN, ST GERMAIN LANGOT essceptibled’intéresser des
jeunes ménages

Dans ce contexte, la volonté communale est de Iggier un développement
malitrisé, en cohérence avec lI'absence de services de ptéxipermettant de conserver et
préserver knvironnement le patrimoine architectural (malgré 'absence de périmétre de
protection réglementaire au titre des Monumentsarlpues), lepaysage(bocage, forét...) et
le cadre de viede la commune.

Le caractere rural et bocageret le potentiel touristique de SAINT-GERMAIN-
LANGOT sont les bases dpsrspectives de développement local

Concretement, la carte communale doit contribymoééger lecaractére boisé et les
haies bocageres existantesenvironnement du « chateau de St Germain »ee& HAbbaye
de Tupot » ainsi que les paysages entourant leutiMdu Bourg ».

A ce titre, la commune souhaite m®téger contre le mitagede I'espace, exclure de
'urbanisation les zones les plus exposées visumelid ainsi que les zones humides et
protégées au titre de I'environnement, prendrecenpte ledogementsdégradés ou indignes,
créer un logement social dans I'ancienne école...

Sur le plan agricole, le principe retenu estighter au maximum les prélévements
d’espace de productionprincipalement ceux affectés d’'un plan d’épandage

Dans l'objectif d'uneutilisation économe de l'espacget dans l'esprit de la loi
SRU), la volonté communale est donc \ddoriser en premier lieu le bati traditionnel
(méme a remettre en valeur) avant de favoriserctesstructions neuves, plus difficiles a
intégrer dans un paysage rural. Aujourd’hui, suvirem 11 maisons inoccupeées sur le
territoire , la moitié pourrait étre restaurée et utilisée ommésidence principale (elles sont la
plupart du temps desservies par les réseaux).
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11.2. PRINCIPES TECHNIQUES PRIS EN COMPTE

En accord avec les principes généraux mis en guankes textes régissant la carte
communalele parti d'aménagement retenu et le zonage réalidérs de I'élaboration du
document d’urbanisme de ST GERMAIN LANGOT tient compte :

v

v

de la volonté communale d'wléveloppement raisonné et maitrisé

de la volonté’économiser I'espaceet en particulier 'espace agricole a
vocation économique (limiter les prélevement déasa), dans le but de
limiter I'artificialisation,

del'activité agricole (pas d’'urbanisation a proximité de siege d’expliiin),

de la prise en compte des principesidasification de I'existantet de
construction en continuité de I'existanttoujours de maniére a économiser et
structurer I'espace,

de la prise en compte déEments naturelset de lasensibilité paysagerale
la commune,

des impératifs liés a larotection incendie avec une identification des points
d’eau/réserves d’eau existants (aucun poteau ine@nélsent sur la commune
ne respecte les normes en vigueur),

de la présence desseaux d’eau potable et d’électricitéainsi que des
capacités futures en termes d’adduction d’eau noim).

du projet communal d’assainissement collectiét dupotentiel pédologique
local concernant I'assainissement non collectif (schdiassainissement des
eaux usées : « carte de I'aptitude des sols >sééah 2000),

de la volonté communale d'implanteme micro-station d’épuration dans le
bourg, justifiant la mise en place d’dmoit de préemption communalsur
une surface limitée d’a peine 5.500 mz,

De facon générale, lggincipales contraintes et réseawont été pris en compte (cf.
carte page suivante) dans la réflexion.

En résumé, les perspectives de développement garte d'aménagement de ST-
GERMAIN-LANGOT ont été élaborés en tenant compte maximum desspécificités

locales.
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11.3. ATOUTS ET CONTRAINTES

ATOUTS COMMUNAUX

&, Proximité de la zone urbaine de FALAISE, des axes routd@da Suisse
Normande et de CAEN,

&, Qualité paysagere patrimoniale et environnementale,

&, Caractereural marqué et proximité de Buisse Normande

&, Potentiel en termes déseau de randonnédatout touristique),
&, Potentiel en termes ldhbitat a réhabiliter,

&, Présence deombreux hameauxdéja desservis par les réseaux,
&, Présence d’une entitéBourg » a développer,

&, Peu de contrainteagricoles (1 siege d’exploitation intégré dans un
hameau : « Le Bisson »).

CONTRAINTESCOMMUNALES

&, Habitat relativemendispersé(charges en termes de voirie, réseaux...),
. Sensibilité paysagérearfois forte,

&, Probléme daléfense incendigmise aux normes, ajout et remplacement
de poteaux incendie en projet),

&, Assainissement individuelparfois difficile, techniquement, a mettre en
ceuvre (terrains souvent humides et perméables)

&, Voirie d’'un gabarit souvent limité.
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11.4. ENJEUX D’AMENAGEMENT

v Densifier le cceur de bourg et, de facon secondaiegtres limitée, quelques
hameaux :

« La Goubiniére »

« Tupot »

« Le Mesnil »
(renforcement déhabitat groupé, de facon a ne pas concentrer le
développement communal sur le méme secteur),

v’ Privilégier une urbanisation @ontinuité de I'existant, économe de I'espace
(notamment agricole), ne généraas d’extension de résea(pas
d’augmentation des charges),

v' Préserver leéléments forts du paysaget du patrimoine,
v Préservelactivité agricole présente,

v Intégrer a la carte communalegmjet d’assainissement collectifstation
d’épuration) dans le bourg par la mise en place dwit de préemption, sur
une surface limitée.

11.5. CHOIX RETENUS

[1.5.1. SCENARIO D’EVOLUTION : « L'OPTIMUM DEMOGRAP HIQUE »

« L’'optimum démographique » (l'objectif raisonnable souhaité en termes de
population et de développement) de la commune d&BRMAIN-LANGOT est fixé a300
habitants (environ12 ménages supplémentair¢slans ladizaine d’annéesa venir.

En théorie, et sans méme avoir bouché les « dents creuses gahes urbanisées
actuelles, mais dans I'hypothése ou tous ces novvesidents sollicitaient une construction
neuve sur un terrain aujourd’hui non bati, lbesoins fonciers (surfaces a ouvrir a
I'urbanisation) s’établiraient donc18.000 m2 (1 h 80kn considérant des lots constructibles
moyens de 1.500 m2.

Néanmoinsdans la pratique et depuis 2001, la taille des parcelles batiesS3u
GERMAIN-LANGOT est souvensupérieure a 2.000 m?n raison du caractere souvent
humide et perméable des terrains et en raisonrégatedesnécessités techniquekées a la
mise en place d’assainissement non collectif (m&imeechniqguement, des dispositifs existent
pour limiter la consommation d’espace).
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Cette approche ne prend pas en compté&vestuels projets de constructionnon
connus a ce jour, sur des parcelles déja partieterpaties et donc non comptabilisées dans
ces surfaces, pas plus que les éventpetgets de rénovation ou de changement de
destination de batis déja existants (11 batis vacants suddeptid’étre aménagés ou
réhabilités sur ST-GERMAIN-LANGOT), quigénéreraient une augmentation de
population sans consommation d’espace constructible

CHIFFRES CLES

v" Population 2005 : 270 habitants

v Optimum démographique : 300 habitants

v" Population supplémentaire souhaitée : 30 habitants

v" Taux d’occupation par logement en résidence ppailei: 2,55 personnes
v Nombre de ménages supplémentaires : environ 12

v" Base théorique de surface moyenne pour un lotcmible : 1.500 m?2

v" Prévision théorique de surface a ouvrir a I'urbanisition : 18.000 m2

Si, de maniere générale,lta SRU (Solidarité et Renouvellement Urbains) préconise
des constructions neuves sur tlersains de faible superficie dans un objectif d’éonomie
de I'espace(article L.121-1 du code de I'urbanisme), « I'optim démographigue » expliqué
ci-dessus n’est qu’urestimation qui aboutit a unapproche théoriquede la surface a ouvrir
a l'urbanisation. Elle ne préjuge en rien de lafane réelle des lots qui seront, a terme,
effectivement construits. En effet, la carte comaleme peut prévoir de regles concernant la
taille des parcelles, I'implantation des constimasi, 'emprise au sol, etc.

[1.5.2. LE PARTI DPAMENAGEMENT : LA DENSIFICATION D U BOURG ET DE
HAMEAUX SECONDAIRES

Au regard de tous les principes énoncés précédemies éléments d’information
présentés dans le diagnostic de territoire et dasppctives de développement de la
commune, umparti d’aménagementa été élaboré et retranscrit sous forme d’'un zesag le
plan cadastral joint au présent rapport de prégenta
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Le parti daménagement retenu par les Elus de SRMNMIN-LANGOT (cf.
cartographie pages suivantes) repose essentiellesmen

v

La densification et I'extension limitée du Bourg avec une zone
constructible qui englobe les constructions existaoffrant la possibilité de
combler quelques « dents creuses et aved’ouverture a I'urbanisation
d’environ 4.500 m2au nord du bourg sur des parcelles aujourd’hucalgs
(mais non épandables), entre le bourg et le « ldarde I'Eglise ».

L'urbanisation limitée du « Mesnil », ou la zone constructible prend en
compte I'existant, sans permettre de constructeang second rideau » ni
d’extension de l'urbanisation linéaire, déja déppiée.

L’'urbanisation trés limitée des hameaux :

de « La Goubiniere »

de « Tupot »
L’objectif est ici de renforcer I'’habitat groupgigtant, en permettant
I'implantation dans ces secteurs d’'une a deux coctsbns supplémentaires,
sans concentrer le développement sur les mémes secs.

La non constructibilité des autres hameaux :
- isolég« L'Etre », « Le Douit de Laize »...),

- qui comprende dernier siege d’exploitation
agricole de la commune (« Le Bisson »),

- déja urbanisésde fagon suffisammenense
(« La Pierre Affileresse », « L’Asénie », « Le
Bisson »...),

- et/ouprotégésau titre des paysages, de I'environnement ou du
patrimoine (« Le Moulin de St Germain », « Le Chéte, « L’Eglise »,
« Haut de la Rue »...).

L’instauration d’un droit de préemption
communal pour le projet d'implantation d’un
équipement d’assainissement collectif, dans le
bourg (environ 24 habitations a raccorder).
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v' Laprotection du patrimoine naturel, architectural et paysager

Sur un plan général, I'élaboration d’'une carte camate est aussi I'occasion
pour les élus ddentifier des éléments de paysage et/ou de patrimoine a
protéger sur le territoire communal. Le repérageateéléments, qui font
I'objet d’une enquéte publique distincte mais contp a celle de la carte
communale et d’'une délibération distincte du Cdridenicipal approuvant

la liste des éléments a protéger, permet d'impoeseDéclaration préalable
(cf. annexe n°7) au titre des « Constructions auay installations et
aménagements non soumis a permis » pour les pdgdtavaux susceptibles
d’altérer des éléments naturels ou batis de pagsageotéger et a mettre en
valeur (Art. L123-1-7° et R. 421-23-h du Code déribanisme). Ainsi la
Commune peut étiaformée de tous les travaux susceptibles d’intervenir sur
ces éléments et peut manifester ou non son accord.

A ce titre, quelquesléments de paysage et de patrimoine ont éte iddiés
par I'équipe communale sur ST-GERMAIN-LANGOT (cérte page
suivante et le document graphique « Eléments riatarebatis de paysage
et/ou de patrimoine a protéger et a mettre en valeu

« L’Abbaye de Tupot » et les paysages envirormant

« Le Moulin du Bourg » et les paysages envirotsjan

« Le Chéateau » et son environnement,

plusieurs boisement, au nord et a I'est de ST-RBERI-LANGOT,

4 plans d’eau (au sud-est du bourg, a I'est da oubiniére », a

« Tupot » et au « Moulin du Bourg »). L'identifiaat de ceséserves
d’eau a protéger releve autant d’'ulobgique environnementale et
paysagereque d’unimpératif lié aux nécessités de la protection
incendiedans une commune qui travaille actuellement sur ce
probleme.
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lll. JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS
D'’AMENAGEMENT
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Traduction graphique des perspectives de développement et du parti
d’aménagement décrit au chapitre Il, le plan deagende la carte communale de ST
GERMAIN LANGOT détermine :

[11.1. DES ZONES CONSTRUCTIBLES

Les zones constructiblesdélimitées par un trait rouge sur le plan de genaont les
zones ou lesconstructions sont autorisées dans le respect diRéglement National
d’Urbanisme.

Globalement, lasurface actuellement non batie ouverte a l'urbanigson (hors
« dent creuse », jardin, terrain d’agrément ...)é&s/€] sur I'ensemble de la communeyra
peu plus de 16.600 m2.

A cette surface s’en ajoutent d’autres, considém@mesme des«< dents creuses »,
c'est-a-dire dessurfaces déja incluses en partie « urbanisée de la commune mais
susceptibles de pouvoir accueillir ugenstruction supplémentaire par densification de
I'existant.

Cette surface de 1 ha 66 (a rapprocher de I'apprtodorique décrite au chapitre I,
qui évoquait un besoin foncier de 1 ha 80) estetgaht a mettre en lien avec l&%
logements vacantprésents sur ST GERMAIN LANGOT qui pourraient giément, apres
rénovationjoger de nouveaux ménages sans consommation d’espaapplémentaire.

Concretement, les zones constructibles s’organgart

[11.1.1. LE BOURG

Organisé le long de deux axes routier88deirg de ST-GERMAIN-LANGOT , d’'un
acces relativement aiséest aujourd’huassez peu structurgsans véritable unite.

La zone constructible délimitée sur le Bourg (d'sueface totale d’a peine 5 ha 70)
répond aux soucis diensification et de continuité de I'existant.

Prenant en compte I'ensemble loti présent, elle permet unextension limitée de
'urbanisation, notamment patouverture d’environ 4.500 m2 au nord. Ce choix est
notamment justifié par la volonté communale de :

v' ne pas réaliser d’extension de réseau
('ensemble de la zone constructible définie estservi)
v' préserver « I'ensemble bati >du centre Bourg ancien en ne permettant pas de
construction en « deuxieme rideau », notammerdsa, I
v limiter les prélévements agricolesnotamment sur les parcelles en labours,
v" limiter l'urbanisation au sud d'un ensemble béati intéressant autour de
I'église, au nord,
v justifier leprojet d’assainissement collectifi’'une vingtaine de branchements,
dont l'implantation est prévue au nord du Bourggese de droit de préemption),
v' profiter de la présence @epoteaux incendieainsi que d'uneéserve d'eau
privée a I'est de la RD 43.
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Ce zonage permet également aux propriétaires de ddédstants deonstruire des
annexes mémenon attenantes a I'habitation dans les secteurs actuellement occupés par des
jardins ou des terrains d’agrément.

L’ emprise du droit de préemptionmis en place au profit de la Commune, relatif a
un projet d’assainissement collectif, concernei@iégtnent les parcelles cadastrées section A
n° 236 (de part et d'autre du « Ruisseau de la>Rue n° 171 (emprise d’environ 4 m
permettant un acces via la voie communale dite lkEgdéise »).

La maitrise fonciére de cet espace, qui ne relageapjourd’hui de I'activité agricole,
pourra permettre (outre l'implantation d'un systendéassainissement collectif), son
ameénagementdans une optique environnementale et paysagedenetl’amélioration du
cadre de viede la commune.

Aussi, lescaractéristiques techniquesde l'installation projetée (« micro-station »
d’épuration ne traitant qu'urvolume d’effluent limité, selon un procédé adapté), la
topographie et laconfiguration naturelle des lieux (présence #®isements et de haiescf.
photo ci-dessous), rendent possibleri@ation d’'une zone constructible de surface mesurée,
a proximité du futur équipement. La, ou les, camdtons futures seront malgré tout
prioritairement implantées sur la partie est du terain, a proximité de la voie communale.

Globalement, ce zonage permet fileer et densifier 'urbanisation du centre-
bourg de ST-GERMAIN-LANGOT , de fagon limitéedans le respect des caractéristiques
patrimoniales et agricoles de la communesahs nécessiter de dépenses publiques
excessives liées a I'allongement déseaux.
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[11.1.2. « LA GOUBINIERE »

Dans cehameau peu structuré I'objectif communal est la encore de prendre en
compte I'existant, permettre des extensions, maigt deréequilibrer 'urbanisation en
permettant 'implantation de constructions neuveshard du ruisseau du « Langot », sur un
peu plus de 3.300 m2 a usage aujourditan agricole et peu sensible sur le plan paysager.

Desservi par deeseauxsuffisants et par uneoirie d’acces au gabarit correct ce
hameau (sans poteau incendie mais domtéfense incendiepeut étre assurée par le biais
d’'une réserve d’eau privée, a I'est) peut sanslpneé ouvrir a I'urbanisation cetsurface
modéréedans un but de densification et de structuration.

La présence du ruisseau devra bien entendu ése en compte tant en termes de
risque d’inondation (construction en partie hautetelrain) que d’assainissement individuel
(différentes techniques possibles).
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I11.1.3. « TUPOT »

Sur le hameauisolé de « Tupot », I'objectif de la commune de ST-GERN-
LANGOT n’est pas de développer I'urbanisation ndggprendre en compte une partie de
I'existant et derecréer la structure batie ancienne(historiquement, un bati existait sur une
partie des 2.612 m? identifiés sur le plan, abd#puis), sur une surface non agricole (le

batiment de stockage présent aujourd’hui sur ledaanreléve également d’'un usage non
agricole).

La présence desseaux la proximité d’'un poteau incendie et d’une réseteau
privée pouvant assurer [@éfense incendigla possibilité de mettre en place un systeme
d’assainissement individuel selon différentes tépes, sont de nature a justifier une
ouverture trés limitée de l'urbanisation sur cetes@gsans multiplier les accés sur la voie
communale n° 2 et sans contrainte par rapport au « Ruissealttte b.

Par ailleurs, ce site est entouré de biens cadagtt®dmmuns » (sans propriétaire
identifié) qui interdisent, a court terme, toutérawrbanisation.
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[11.1.4. « LE MESNIL »

Sur ce hameau, déja largement engagé danwagessus d’'urbanisation linéaire
récent (6 permis de construire postérieurs a 20@1plonté communale est dwpper cette
tendanceen bloquant les possibilités de construction, @a tomme au sud.

Aussi, la zone constructible défirkaserre au plus prés I'habitat existantlaissant,
dans la plupart des cas, la possibilitécdestruire des annexeglans les jardins et terrains
d’agrément.

L’'urbanisation de ce site ne pourra se développ&ngomblant quelques « dents
creuses »de surface limitée, dans un soucidgmsification, decontinuité de I'existant et de
structuration, sur des parcelles sans enjeu agricole important.

Sur le principe, il est envisageable, dans le @s lot constructible » de surface
réduite, d'implanter I'habitation en limite de zone constiible et d'installer le systeme
d’assainissement individuel @nolongement méme er« zone inconstructible ».

La présence d'umpoteau incendieau sud, des difféerent®seaux de possibilités
pédologiqgues de mise en plackassainissement individuel justifient, techniquement,
I'ouverture a I'urbanisation de ce secteur qui doit néanmoins rests limitée en raison du
nombre éleveé de constructions déja existantggt de la volonté de ne pas construire en
« Z™rideau ») et de la volonté communale de ne pasersde charges d’extension ou de
renforcement de réseaux.
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l11.2. UNE ZONE NATURELLE

La zone naturelle correspond au territoire commboea des zones constructibles ou
les constructions ne sont pas autorisées, « a I'excemti de I'adaptation, du changement
de destination, de la réfection ou de I'extensioned constructions existantes ou des
constructions nécessaires a des équipements coliisgt & I'exploitation agricole ou
forestiéere et a la mise en valeur des ressourcestueelles » (Art. L. 124-2 du Code de
I'Urbanisme).

Aussi, dans cette zone, sbus réserve de respecter le Réglement National
d’'Urbanisme, il est possibled’aménager le bati existant(récent ou ancien), voire d'y
construire degxtensions(garages...accolées a I'existant

Par conséquente sont interditsdans ces zones que :

v" la construction denaison d’habitation sans support bati existant,
v la construction dinnexe(garage, hangar, piscine, dépendances diversBON
ACCOLEE a I'habitat existant et ce, méme de moins de 20 m?

Cette zone comprend principalement les

terres agricoles et « naturelles >ele la commune,

c'est-a-dire celles liées auprocessus de

production agricole, celles affectées de .,
contraintes agricoles et environnementaleset il b L -
enfin celles présentant untérét paysagercertain
qui, sur le principe, doivent étre exclues de to
urbanisation.

Dans ces secteurs, il n'a pas été juge
utile de développer 'urbanisation sous forme
de  construction neuve, le  parti
d'aménagement de la commune ayant
privilégié  dune fagon limitée le
développement du Bourg et des
hameauxde « La Goubiniére », « Tupot » et
« Le Mesnil ».

Il est important de noter que le zonage de la canemunale est réalisé sur fomd
de plan parcellaire, sur dedimites cadastrales et non sur un plan topographique (type IGN)
ou une photographie aérienne. Aussi, en fonctiotadmnfiguration du cadastre (remembré
ou non, forme du parcellaire..une méme propriété(parcelle)peut-étre divisée avec une
partie en zone constructible et une autre incoaslide, méme pour un projet en rapport avec
la maison d’habitation (garage non accolé, déperelan.

SAFER de Basse Normandie Juillet 2008 — Page 69/ 78



Commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT — Carte Communale

I11.3. LE REGLEMENT

L’existence de la carte communale permétctiapper, dans les zones constructibles,
a la regle de laonstructibilité limitée restreignant le développement de la commune.

En revanche, I&Réglement National d’Urbanisme (Cf. annexe n° 6) continue a
s’appliquer sur I'ensemble du territoire de la conme de ST-GERMAIN-LANGOT. En effet,
la carte communale ne définit pas les régles velatiaux modes dimplantation des
constructions (taille des parcelles, emprise ay eti.), aux espaces boisés classés, aux
emplacements réservés etc.

Enfin, la carte communale estlable sans limitation de durée
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ANNEXES

Annexe n° 1: Zones naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistigt Floristique -
DIREN - Fiches inventaire « Bassin de la Laize % k& Laize et ses

affluents » et cartographies IGN Scan 25.

Annexe n° 2: Atlas régional des zones inondables -
DIREN — Notice d'utilisation et cartographie sunéblGN.

(Les annexes d’origine DIREN sont disponibles Edgargeables sur internet

a l'adresse suivante :
www.basse-normandie.ecologie.gouv.fr/carto/recup@ane.asp)

Annexe n° 3: Réseau électrique — Cartographie d’origine EDF

Annexe n° 4: Courriers Commune/SIAEP du Bocage Falaisien

Annexe n° 5: Circulation aérienne — Ministére de I'Equipemeht Logement, des
Transports et de la Mer — Arrété et circulaire 8yllet 1990

(www.legifrance.gouv.fr)

Annexe n° 6: Réglement National d’'Urbanisme

Annexe n° 7: Formulaire cerfa n° 13404*01 : DECLARATION PREABLE —
« Constructions, travaux, installations et aménaggsmnon soumis a permis comprenant

ou non des démolitions ».

SAFER de Basse Normandie Juillet 2008 — Page 71/ 78



Commune de SAINT-GERMAIN-LANGOT - Carte Communale

ANNEXE N° 1

ZNIEFF DIREN

SAFER de Basse Normandie

Juillet 2008 — Page 72/ 78




Inventaire du Patrimoine Naturel de Basse-Normandie

Une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique (ZNIEFF) se définit par I'identification scientifique d’un secteur de territoire
particuliérement intéressant sur le plan écologique, ou ont été identifiés des éléments rares, remarquables, protégés ou menacés du
patrimoine naturel. La présente zone est inscrite a I'inventaire des ZNIEFF. Cette fiche descriptive a notamment pour objet de contribuer a la
prise en compte du patrimoine naturel, tel que le prévoit la Iégislation francaise, dans tous projets de planification ou d’'aménagement.

0082-0000

Direction Régionale de lEnviomnement B ASSIN DE LA LAIZE

BASSE-NOEMANDIE

Constituant une zone de transition nette et originale entre les terrains acides du Massif
armoricain et ceux plus carbonatés du départ du Bassin parisien, la vallée de la Laize,
enserrée de plus ou moins larges coteaux souvent boisés, révéle une diversité de milieux, a
I'origine de la richesse écologique de cette zone.

FLORE
A l'image des caractéristiques géologiques et topographiques du site, la végétation est
particulierement diversifiée : pelouses calcicoles méso-xérophiles, pointements rocheux
faisant saillie sur les pentes, parois schisteuses, bois... L'intérét floristique majeur du site
tient a la présence de nombreuses especes rares, dont plusieurs sont protégées au niveau
régional (*) : la Centaurée laineuse (Carthamus lanatus*), la Véronique germandrée
(Veronica teucrium), la Capillaire septentrionale (Asplenium septentrionale*), le Catapode
Zone de type : 2 des graviers (Micropyrum tenellum), la Scille d'automne (Scilla autumnalis), le Millepertuis a
0 rANi . feuilles linéaires (Hypericum linarifolium), I'Oeillet prolifere (Petrorhagia prolifera), le Rosier
N® régional : 0082-0000 des haies (Rosa agrestis), le Rosier a petites fleurs (Rosa micrantha), I'Orpin de Forster
N° national : 250008472 (Sedum forsterianum), la Germandrée botryde (Teucrium botrys), la Germandrée petit-

, . chéne (Teucrium chamaedrys), la Moléne lychnite (Verbascum lychnitis), I'Orpin rougeatre
Année de mise a jour : 2006 (Sedum rubens)...

Superficie  2668,1 ha D'autres especes rares signalées sur le site n'ont pas été revues récemment. Il s'agit de la
) ’ Fléole de Boehmer (Phleum phleoides*), du Céraiste a courts pétales (Cerastium
Altitude :  29-200 m brachypetalum), du Céraiste des champs (Cerastium arvense), de la Brunelle laciniée

Mesure(s) existante(s) : (Prunella laciniata), de la Sésélie des montagnes (Seseli montanum), des Vesces gréle
Site classé selon la loi de 1930 (Vicia gracilis) et jaunatre (Vicia lutea). o o
Zone ND du POS Mentionnons la présence de I'lsopyre thalictroides (Isopyrum thalictroides) protégée en
Aucune protection Normandie.

Parmi les bryophytes, plusieurs mousses rarissimes ont été recensées, parmi lesquelles

Nombre d'especes Astomum crispum, Hymenostomum microstomum et Rhytidium rugosum?*, inféodée aux

inventoriees : 426 pelouses calcicoles.

Commune(s) Dans les nombreux sous-bois, on peut également observer des plantes intéressantes telle la
INSEE NOM Drave des murailles (Draba muralis) et une riche bryoflore.

14002 |ACQUEVILLE

14013 |ANGOVILLE FAUNE

14039 |BARBERY

14087 |BONNOEIL La Laize présente d'importantes potentialités piscicoles du fait de la situation particuliére de

14088 |BONS-TASSILLY son bassin, a la limite du Massif armoricain et des terrains calcaires du Bassin parisien.
14090 |BOULON Ainsi, elle coule dans des roches dures (schistes, gres), alors que les plateaux sont

14100 |BRETTEVILLE-SUR-LAIZE recouverts de calcaires. Ceci engendre un débit soutenu, une bonne pente et des habitats
14164 |CLINCHAMPS-SUR-ORNE aquatiques a granulométrie grossiére favorables a l'existence de frayéres a salmonidés.

14276 |FONTAINE-LE-PIN
14277 |FONTENAY-LE-MARMION

14290 |FRESNEY-LE-PUCEUX On rencontre plusieurs espéces piscicoles d'intérét patrimonial. La Truite fario (Salmo trutta

14309 |GOUVIX fario), le chabot (Cottus gobio) et la Lamproie de Planer (Lampetra planeri) sont
14349 |LAIZE-LA-VILLE omniprésents sur le bassin.
14360 |LEFFARD Les poissons migrateurs remarquables comme le Saumon atlantique (Salmo salar), la

14404 |MARTAINVILLE
14405 |MARTIGNY-SUR-L'ANTE
14408 |MAY-SUR-ORNE

Truite de mer (Salmo trutta trutta) et la Lamproie fluviatile (Lampetra fluviatilis) occupent
aussi largement les zones de frayéres disponibles.

14411 |MESLAY Enfin, mentionnons que I'amont du bassin et quelques ruisseaux aval renferment des

14455 |MOULINES populations d'Ecrevisses a pieds blancs (Austropotamobius pallipes).

14501 |PIERREFITTE-EN-CINGLAIS

14502 |PIERREPONT Les versants pentus, boisés ou non, offrent des habitats favorables au Lézard vert (Lacerta
450 [SAINT-GERMANAEVASSON viridis)

14602 |SAINT-LAURENT-DE-CONDEL Ces mémes biotopes sont le refuge d'une avifaune riche et diversifiée. Le Rossignol

14703 |TOURNEBU philomele (Luscinia megarhynchos) y niche régulierement.

14710 |TREPREL

14719 |URVILLE Enfin, ce site a un intérét géologique, du fait de la présence d'une discordance cadomnienne
14720 |USSY a Bretteville-sur-Laize, dite discordance de Rocreux.

14753 |VILLERS-CANIVET

Sources / Bibliographie

Pour obtenir les renseignements complémentaires concernant les Z.N.I.E.F.F. et la protection des milieux naturels, s'adresser & la Direction Régionale de I'Environnement de Basse-Normandie
CITIS - Le Pentacle - Avenue de Tsukuba - 14 209 HEROUVILLE-SAINT-CLAIR Cedex - Tél. 02 31 46 70 00 - Fax 02 31 44 72 81



HOUZARD G., 1970 - La forét de Cinglais. Thése de doctorat, Université de Caen.
WAPLER, 1974 - Le bois d'Outrelaize. Mémoire de Maitrise. Caen.

DORE F., JUIGNET P., LARSONNEUR C., PAREYN C., RIOULT M., 1977 - Guides
géologiques régionaux: Normandie. Masson editeur. Paris.

LECOINTE A. & PROVOST M., 1982-1985 - Inventaire des landes et pelouses calcicoles du
Calvados et de la Manche. CREPAN/DRAE Basse-Normandie.

C.S.P., 1990 - Réseau hydrobiologique et piscicole. Basse-Normandie. Campagne 1990.
C.S.P.

C.S.P., 1992 - Réseau hydrobiologique et piscicole. Basse-Normandie. Campagne 1992.
C.S.P.

C.S.P., septembre 1996 - Réseau hydrobiologique et piscicole. Basse-Normandie.
Campagne 1995. C.S.P.

LE BOUDEC A. et al., ao(it 1998 - Réseau hydrobiologique et piscicole. Basse-Normandie.
Campagne 1997. C.S.P.

BEER M., janvier 2000 - Propositions d'actualisation concernant les orchidées indigénes
dans les ZNIEFF du Calvados. 20 p. + annexes.

Sources / Informateurs

1979 1989 FOUCAULT (de) B. - Données de terrain non publiées.
1996 DEPERIERS S. - Données de terrain non publiées.
1996 LABADILLE C.E. & FOUCAULT (de) B. - Données de terrain non publiées.
1997 DEBOUT G. - Données de terrain non publiées.
1997 DEPERIERS S. & ROLLAND R. - Données de terrain non publiées.
1992 1997 LABADILLE C.E. - Données de terrain non publiées.
1998 CONSEIL SUPERIEUR DE LA PECHE - Données de terrain non publiées.
2004 RAGOT R. / CBN Brest - Données de terrain
2004 REFAIT F./ CBN Brest - Réseau inventaire et carto armoricaine

Pour obtenir les renseignements complémentaires concernant les Z.N.I.E.F.F. et la protection des milieux naturels, s'adresser & la Direction Régionale de I'Environnement de Basse-Normandie
CITIS - Le Pentacle - Avenue de Tsukuba - 14 209 HEROUVILLE-SAINT-CLAIR Cedex - Tél. 02 31 46 70 00 - Fax 02 31 44 72 81
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Direction Régionale de I'Environnement

BASSE-NOEMANDIE

Zone de type : 1
N° régional : 0082-0005
N° national : 250020066

Année de mise a jour : 2006

Superficie ha
Altitude : - m
Mesure(s) existante(s) :

Nombre d'especes
inventoriées : 10

Commune(s)

INSEE NOM

14002 |ACQUEVILLE

14013 |ANGOVILLE

14039 |BARBERY

14087 |BONNOEIL

14090 |BOULON

14100 |BRETTEVILLE-SUR-LAIZE
14164 |CLINCHAMPS-SUR-ORNE
14276 |FONTAINE-LE-PIN

14277 |FONTENAY-LE-MARMION
14290 |FRESNEY-LE-PUCEUX
14309 |GOUVIX

14349 |LAIZE-LA-VILLE

14360 |LEFFARD

14404 |MARTAINVILLE

14405 |MARTIGNY-SUR-L'ANTE
14408 |MAY-SUR-ORNE

14411 |MESLAY

14455 |MOULINES

14501 |PIERREFITTE-EN-CINGLAIS
14502 |PIERREPONT

14588 |SAINT-GERMAIN-LANGOT
14589 |SAINT-GERMAIN-LE-VASSON
14703 |TOURNEBU

14719 |URVILLE

14720 |USSY

14753 |VILLERS-CANIVET

Inventaire du Patrimoine Naturel de Basse-Normandie

Une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique (ZNIEFF) se définit par I'identification scientifique d’un secteur de territoire
particuliérement intéressant sur le plan écologique, ou ont été identifiés des éléments rares, remarquables, protégés ou menacés du
patrimoine naturel. La présente zone est inscrite a I'inventaire des ZNIEFF. Cette fiche descriptive a notamment pour objet de contribuer a la
prise en compte du patrimoine naturel, tel que le prévoit la Iégislation francaise, dans tous projets de planification ou d’'aménagement.

0082-0005

LA LAIZE ET SES AFFLUENTS

Principal affluent rive droite de I'Orne dans le département du Calvados, la Laize présente
d'importantes potentialités piscicoles du fait de la situation particuliere de son bassin, a la
limite du massif ancien et des terrains sédimentaires du Bassin parisien. Son cours rapide
rejoint I'Orne une dizaine de kilometres en amont de Caen, aprés un parcours dans une
vallée encaissée formée de roches dures variées et composites, a prédominance de
schistes et de gres, alors que les plateaux environnants sont recouverts de calcaires.
L'ensemble du réseau pris en compte totalise une longueur d'environ 120 kilometres.

La Laize bénéficie ainsi a la fois d'une trés grande diversité physique du fait de la bonne
pente qui se traduit par des facies d'écoulements trés variés et une granulométrie grossiére
du lit, riche en zone de frayéres a salmonidés, et de débits soutenus par les aquiféres des
terrains sédimentaires.

Autrefois trés sollicitée par I'activité industrielle autour de nombreux moulins, la Laize ne
compte plus aujourd’hui que quelques ouvrages inexploités. En 1990-91, 'aménagement de
7 dispositifs de franchissement (passes a poissons et échancrures) a permis de rétablir la
circulation des salmonidés jusqu'en amont de Bretteville-sur-Laize. En 1993-94, la riviere a
également été nettoyée sur la moitié de son cours.

FAUNE

On rencontre sur la Laize plusieurs espéces piscicoles d'intérét patrimonial, dont des
poissons migrateurs, la confluence avec I'Orne se trouvant & moins de 25 kilomeétres de la
mer : la Truite fario (Salmo trutta fario), le Chabot (Cottus gobio) et la Lamproie de Planer
(Lampetra planeri) sont omniprésents sur le bassin. L'Ecrevisse a pieds blancs
(Austropotamobius pallipes) est encore présente sur I'amont du bassin et sur quelques
ruisseaux affluents aval. Les poissons migrateurs remontent ce cours d'eau pour occuper les
frayeres existantes : la Lamproie fluviatile (Lampetra fluviatilis) qui fraie en grand nombre
sur l'aval de la Laize ; la Truite de mer (Salmo trutta trutta) et le Saumon atlantique (Salmo
salar) pour lequel la Laize offre de larges potentialités grace a sa forte proportion d'habitats
courants, riches en pierres et galets et bien alimentés a I'étiage.

Sources / Bibliographie
C.S.P., 1990 - Réseau hydrobiologique et piscicole. Basse-Normandie. Campagne 1990.
C.S.P.

C.S.P., 1992 - Réseau hydrobiologique et piscicole. Basse-Normandie. Campagne 1992.
C.S.P.

C.S.P., 1996 - Bassin de la Touques. Inventaires piscicoles 1996. Résultats.

C.S.P., ao(it 1998 - Projet de réseau Natura 2000. Etude des sites d'intérét piscicole en
Basse-Normandie. DIREN BN.

LE BOUDEC A. et al., ao(t 1998 - Réseau hydrobiologique et piscicole. Basse-Normandie.
Campagne 1997. C.S.P.

Fédération du Calvados pour la péche et la protection du milieu aquatique, Décembre
2003 - Atlas écrevisses de Basse-Normandie. DIREN Basse-Normandie/CSP/CATER Basse-
Normandie.

Sources / Informateurs

1998 CONSEIL SUPERIEUR DE LA PECHE - Données de terrain non publiées.
1998 RICHARD A. (CSP) - Données de terrain non publiées.

Pour obtenir les renseignements complémentaires concernant les Z.N.I.E.F.F. et la protection des milieux naturels, s'adresser & la Direction Régionale de I'Environnement de Basse-Normandie
CITIS - Le Pentacle - Avenue de Tsukuba - 14 209 HEROUVILLE-SAINT-CLAIR Cedex - Tél. 02 31 46 70 00 - Fax 02 31 44 72 81
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54]

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Ministére de Icologie
ef du Développement Durable

Direction Régionale de I'Environnement
BASSE-NORMANDIE

NOTICE D'UTILISATION DE L'ATLAS DES ZONES INONDABLES

L'aflas des zones inondables de Basse-Normandie regroupe foutes les informatfions

cartographiques répertoriées par la DIREN sur les inondations par débordement de cours

d’eau dans la région.

Il s’agit d'une base de données numérique présentée sous la forme de cartes comportant sur

un fond IGN au 1/25 000 :

o leslimites des zones inondables par débordement de cours d'eau (rouge) ;

o les limites de zones remblayées ou protégées pour lesquelles le risque d'inondation est
actuellement mal apprécié (orange);

o les limites de zones bénéficiant d'une protection particuliere, en secteur poldérisé
notamment, susceptible de réduire le niveau de I'aléa (hachuré)

« une limite d'étude au deld de laquelle les zones inondables n'ont jusqu’'d présent fait
I'objet d’aucune reconnaissance (frait rouge-blanc).

La précision du support IGN au 1/25 000

Tout utilisateur de ce document doit conserver d I'esprit les limites d'interprétation que la
précision de son support cartographique impose. Le support choisi est le 1/25 000 de I'IlGN.
Ses précisions planimétrique et altimétrique sont bonnes mais ne permettent en aucun cas
d'appréhender le risque & I'échelle de la parcelle. En effet, si un objet isolé est précisément
positionné, le bati est souvent décalé pour que des objets prioritaires (les routes par exemple)
soient mieux représentés. Une précision absolue atteignant 20 m en planimétrie est plutdt la
regle que I'exception (cela ne représente cependant que 0,8 mm & I'échelle de la carte). .

Les zones inondables par débordement de cours d’eau.

Leur emprise a été définie en croisant les cartes des plus hautes eaux connues (PHEC) avec

des données issues de I'analyse hydrogéomorphologique des bassins versants. Ce tfravail,

mené par des bureaux d'étude spécialisés et par la DIREN, a notamment consisté & :

- interpréter I'ensemble des données acquises sur le terrain par la DIREN (photographies
aériennes, levés de terrain) et recueillies par elle aupres des collectivités territoriales et des
services de I'Etat; cette étape a permis de délimiter les PHEC sur les cartes IGN au
1/25000 ;

- analyser la morphologie des versants et du lit majeur des cours d'eau & partir de la carte
IGN au 1/25 000 et d’outils numériques, afin de définir les zones susceptibles d'étre
inondées lors des crues rares ;

- étudier la répartition des alluvions récentes, qui sont d’excellents traceurs d'inondation et
dont la cartographie est disponible sur les cartes géologiques du BRGM au 1/50 000.

Dans les zones bénéficiant d'un plan de prévention des risques (PPR), les zones inondables

sont celles du PPR. Elles sont & aussi le résultat d'analyses hydrogéomorphologiques et

localement de modélisations hydrauliques.

Une information non exhaustive mais en constante amélioration

La connaissance de |'aléa inondation est encore imparfaite en Basse-Normandie mais depuis
1995, 1600 communes ont intégré I'atlas et 1342 km? de zones inondables ont été
cartographiés.

Direction Régionale de I’Environnement de Basse-Normandie — Novembre 2006
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DEPARTEMENT DU CALVADOS Le 15 mars 2007

MAIRIE
DE
SAINT GERMAIN-LANGOT
14700

02.31.40.74.73

s.germain.langot@wanadoo.fr
SYNDICAT D'ALIMENTATION EN EAU
POTABLE DU BOCAGE FALAISIEN
14700 ST PIERRE DU BU

OBJET :

Alimentation eau potable -

Monsieur Le Président,

Dans le cadre de 1'élaboration de la carte communale, nous prévoyons que dans les prochaines
années la population de St Germain-Langot atteindra 300 personnes au lieu de 270
actuellement.

Cette évolution posera t-elle une difficulté quant aux capacités d'alimentation en eau potable
du Syndicat ?

Quoiqu'il en soit, nous aurions besoin d'un courrier de votre part nous faisant part de votre
position.

Dans l'attente de vous lire et restant a votre disposition,

Je vous prie d’agréer, Monsieur Le Président, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
Régis HIE



SYNDICAT INTERCOMMUNAL
D’ALIMENTATION EN EAU POTABLE
DU BOCAGE FALAISIEN

14700 SAINT PIERRE DU BU

B 02.31.90.37.92
®  02.31.40.74.80
Le A9 avril 2007

Monsieur le Maire
Objet : ' _ 14700 SAINT GERMAIN LANGOT

Monsieur le Maire,

Vous nous faites part de I’augmentation d’une trentaine d’habitants, dans les
prochaines années.

La ressource de Pierrepont est en mesure d’assurer cette consommation
supplémentaire ; par contre les canalisations de Saint Germain Langot ne seront pas forcément
d’un diamétre suffisant... C’est pourquoi, il serait utile que vous nous fassiez parvenir un plan
de la commune ot vous localiserez les habitations futures.

Jaimerai étre invité avec un représentant de la SAUR, lors de vos réunions
d’élaboration de votre carte communale.

Espérant avoir répondu a votre attente,
Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en mes respectucuses salutations.

Le Président,
BLANCHIS D.

\
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JORF n°270 du 21 novembre 1990

ARRETE
Arrété du 25 juillet 1990 relatif aux installations dont I’établissement a I’extérieur
des zones grevées de servitudes aéronautiques de dégagement est soumis a
autorisation

NOR: EQUA9000474A

Le ministre de la défense, le ministre de l'intérieur, le ministre de I'équipement, du
logement, des transports et de la mer, le ministre des départements et territoires d’outre-
mer, porte-parole du Gouvernement, et le ministre délégué auprés du ministre de
l'intérieur,

Vu le code de I'urbanisme, et notamment son article R. 421-38-13;
Vu le code de I'aviation civile, et notamment ses articles R. 241-1 a R.
241-3, R. 244-1 et D. 244-1;

Vu l'arrété du 31 décembre 1984 fixant les spécifications techniques destinées a servir de
base a I'établissement des servitudes aéronautiques;

Vu l'avis de la commission centrale des servitudes aéronautiques en date du 14 décembre
1988,

Arrétent:

Art. 1er. - Les installations dont I'établissement a I'extérieur des zones grevées de
servitudes aéronautiques de dégagement est soumis a autorisation du ministre chargé de
I'aviation civile et du ministre chargé des armées comprennent:

a) En dehors des agglomérations, les installations dont la hauteur en un point quelconque
est supérieure a 50 meétres au-dessus du niveau du sol ou de I'eau;

b) Dans les agglomérations, les installations dont la hauteur en un point quelconque est
supérieure a 100 métres au-dessus du niveau du sol ou de I'eau.

Sont considérées comme installations toutes constructions fixes ou mobiles. Sont
considérées comme agglomérations les localités figurant sur la carte aéronautique au
1/500000 (ou son équivalent pour I'outre-mer) et pour lesquelles des régles de survol
particulieres sont mentionnées.



Ces dispositions ne sont pas applicables aux lignes électriques dont I'établissement est
soumis a celles de la loi du 15 juin 1906 et des textes qui I'ont modifiée ainsi qu’a celles de
l'arrété du 31 décembre 1984 fixant les spécifications techniques destinées a servir de
base a I'établissement des servitudes aéronautiques.

Art. 2. - Pour I'application du troisieme alinéa de l'article R. 244-1 du code de I'aviation
civile, ne peuvent étre soumises a un balisage diurne et nocturne, ou a un balisage diurne
ou nocturne, que les installations (y compris les lignes électriques) dont la hauteur en un
point quelconque au-dessus du niveau du sol ou de I'eau est supérieure a:

a) 80 metres, en dehors des agglomérations;
b) 130 métres, dans les agglomérations;

c) 50 metres, dans certaines zones, ou sous certains itinéraires ou les besoins de la
circulation aérienne le justifient, notamment:

- les zones d’évolution liées aux aérodromes;
- les zones montagneuses;
- les zones dont le survol a trés basse hauteur est autorisé.

Toutefois, en ce qui concerne les installations constituant des obstacles massifs
(batiments a usage d’habitation, industriel ou artisanal), il n’est normalement pas prescrit
de balisage diurne lorsque leur hauteur est inférieure a 150 métres au-dessus du niveau
du sol ou de I'eau.

Le balisage des obstacles doit étre conforme aux prescriptions fixées par le ministre
chargé de I'aviation civile.

Art. 3. - L'arrété du 31 juillet 1963 définissant les installations dont I'établissement a
I'extérieur des zones grevees de servitudes aéronautiques de dégagement est soumis a
autorisation du ministre chargé de I'aviation civile et du ministre chargé des armées est
abrogé.

Art. 4. - Les dispositions du présent arrété sont applicables dans les territoires d’outre-mer
et la collectivité territoriale de Mayotte, sous réserve des dispositions applicables a chaque
territoire en matiére d’urbanisme et d’aménagement du territoire.

Art. 5. - Le directeur général de I'aviation civile, les chefs d’état-major de 'armée de terre,
de la marine et de I'armée de l'air, le directeur de I'architecture et de I'urbanisme, le
directeur général des collectivités locales, le directeur de la sécurité civile et le directeur
des affaires économiques, sociales et culturelles de I'outre-mer sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au Journal officiel de
la République francaise.



Fait a Paris, le 25 juillet 1990.

Le ministre de I'équipement, du logement,
des transports et de la mer,

Pour le ministre et par délégation:

Le directeur du cabinet,

J.-C. SPINETTA

Le ministre de la défense

Pour le ministre et par délégation:
Le directeur du cabinet civil et militaire,

D. MANDELKERN

Le ministre de l'intérieur,

Pour le ministre et par délégation:

Le directeur du cabinet,

C. VIGOUROUX

Le ministre des départements et territoires d’outre-mer,

porte-parole du Gouvernement,

Pour le ministre et par délégation:
Le directeur des affaires économiques,

sociales et culturelles de I'outre-mer,

G. BELORGEY
Le ministre délégué auprés du ministre de I'intérieur,
Pour le ministre et par délégation:

Le directeur du cabinet,
D. CADOUX
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CIRCULAIRE
Circulaire du 25 juillet 1990 relative a I'instruction des dossiers de demande
d’autorisation d’installations situées a I’extérieur des zones grevées de servitudes
aéronautiques de dégagement

NOR: EQUA9000475C

Paris, le 25 juillet 1990.

Le ministre de la défense, le ministre de l'intérieur, le ministre de

I'équipement, du logement, des transports et de la mer, le ministre des départements et
territoires d’outre-mer, porte-parole du Gouvernement, et le ministre délégué aupres du
ministre de l'intérieur, a MM. les préfets de région, les délégués du Gouvernement dans
les territoires d’outre-mer, les préfets (directions départementales de I'équipement), les
directeurs régionaux de I'équipement, les directeurs régionaux et chefs de service d’Etat
de l'aviation civile, le directeur général d’Aéroports de Paris, les directeurs des travaux
publics des départements et territoires d’outre-mer,

les directeurs des aéroports principaux, les directeurs et chefs de service des travaux
maritimes, le chef du service des bases aériennes, le chef du service technique des bases
aériennes, les chefs des services spéciaux des bases aériennes, les directeurs des ports
autonomes et services maritimes chargés des bases aériennes, le chef du service
technique de la navigation aérienne, les chefs d’état-major des armées de terre, air, mer,
le commandant de I'’ALAT, le chef du service central de 'aéronautique navale, le directeur
de la circulation aérienne militaire, le directeur de l'infrastructure de l'air, les commandants
des régions aériennes, les préfets maritimes et commandants d’arrondissement maritime,
le commandant des forces aériennes de la zone Sud de I'océan Indien, le commandant
des forces aériennes aux Antilles et en Guyane, le commandant des forces aériennes en
Polynésie francaise, le commandant des forces aériennes en Nouvelle-Calédonie, le
délégué a I'espace aérien

La présente circulaire, prise en application de I'arrété du 25 juillet 1990 relatif aux
installations dont I'établissement a I'extérieur des zones grevées de servitudes
aéronautiques de dégagement est soumis a autorisation, a pour but de définir la
procédure et les regles a appliquer pour l'instruction des dossiers concernant ces
demandes d’autorisation d’installations.

l. - Rappel des dispositions réglementaires

L'article R. 244-1 du code de l'aviation civile stipule:



<<Al'extérieur des zones grevées de servitudes de dégagement en application du présent
titre, I'établissement de certaines installations qui, en raison de leur hauteur, pourraient
constituer des obstacles a la navigation aérienne est soumis a une autorisation spéciale
du ministre chargé de l'aviation civile et du ministre chargé des armées.

<<Des arrétés ministériels déterminent les installations soumises a autorisation.

<<L’autorisation peut étre subordonnée a I'observation de conditions particuliéres
d’implantation, de hauteur ou de balisage suivant les besoins de la navigation aérienne
dans la région intéressée.

<<Lorsque les installations en cause ainsi que les installations visées par la loi du 15 juin
1906 sur les distributions d’énergie qui existent a la date du 8 janvier 1959 constituent des
obstacles a la navigation aérienne, leur suppression ou leur modification peut étre
ordonnée par décret pris apres avis de la commission visée a l'article R. 242-1.

<<Les dispositions de I'article R. 242-3 ci-dessus sont dans ce cas applicables.>>
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LE REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME

Compte tenu de I'entrée en vigueur le 1.10.2007 du décret n° 2007-18 du 5.01.2007

Regles générales de I'urbanisme :

Article R111-1

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions,
aménagements, installations et travaux faisant I'objet d'un permis de construire, d'un
permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du
sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et
R.111-22 a R. 111-24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan
local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu’;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de
l'article L. 642-1 du code du patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de
sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L. 313-1 du
présent code.

Le réglement national d"urbanisme :

L. Localisation et desserte des constructions, aménagements,

installations et travaux

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

' Lesdits articles figurent en italique dans le document




Article R111-3

Le projet peut étre refusé ou mn'étre accepté que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales s'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre exposé a des
nuisances graves, dues notamment au bruit.

Article R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R111-5

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article R111-6

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa de
l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux
de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un
plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des
travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet
peut n'étre autorisé que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ot la géne pour
la circulation sera la moindre.



Article R111-7

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer le maintien
ou la création d'espaces verts correspondant a limportance du projet.

Lorsque le projet prévoit des batiments a usage d'habitation, I'autorité compétente
peut exiger la réalisation, par le constructeur, d'aires de jeux et de loisirs situées a
proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Article R111-8

L'alimentation en eau potable et 1'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et 1'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que 1'évacuation,
I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur.

Article R111-9

Lorsque le projet prévoit des batiments a usage d'habitation, ceux-ci doivent étre
desservis par un réseau de distribution d'eau potable sous pression raccordé aux
réseaux publics.

Article R111-10

En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable et sous réserve que
I'hygiéne générale et la protection sanitaire soient assurées, 1'alimentation est assurée
par un seul point d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible
de points d'eau.

En I'absence de systeme de collecte des eaux usées, 1'assainissement non collectif
doit respecter les prescriptions techniques fixées en application de l'article R. 2224-17
du code général des collectivités territoriales.

En outre, les installations collectives sont établies de maniere a pouvoir se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics.

Article R111-11

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives de
distribution d'eau potable peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lorsque la
grande superficie des parcelles ou la faible densité de construction ainsi que la facilité
d'alimentation individuelle, font apparaitre celle-ci comme nettement plus
économique, mais a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout
risque de pollution puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations a 1'obligation de réaliser des installations collectives peuvent étre
accordées pour l'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des
parcelles ou de la faible densité de construction, ainsi que de la nature géologique du
sol et du régime hydraulique des eaux superficielles et souterraines, I'assainissement
individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.



Article R111-12

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature qui doivent
étre épurées, ne doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux
résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.
Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en résulte n'entraine aucune
difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systeme de collecte des eaux
usées, si elle est autorisée, peut étre subordonnée notamment a un prétraitement
approprié.

Lorsque le projet porte sur la création d'une zone industrielle ou la construction
d'établissements industriels groupés, I'autorité compétente peut imposer la desserte
par un réseau recueillant les eaux résiduaires industrielles les conduisant,
éventuellement aprés un prétraitement approprié, soit au systeme de collecte des
eaux usées, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé compte tenu notamment des
prétraitements, soit a un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Article R111-13

Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose, soit la
réalisation par la commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion
avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement des services publics.

Article R111-14

En dehors des parties urbanisées des communes, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation ou sa destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités agricoles ou forestieres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de I'existence de terrains faisant 1'objet d'une
délimitation au titre d'une appellation d'origine contrdlée ou d'une indication géographique
protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de périmetres
d'aménagements fonciers et hydrauliques ;

c) A compromettre la mise en valeur des substances visées a l'article 2 du code minier ou
des matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méme
code.

Article R111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour 1'environnement.



II. Implantation et volume des constructions

Article R111-16

Une distance d'au moins trois metres peut étre imposée entre deux batiments non contigus
situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

Article R111-17

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de I'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.
Lorsqu'il existe une obligation de construire au retrait de 1'alignement, la limite de ce
retrait se substitue a l'alignement. Il en sera de méme pour les constructions élevées
en bordure des voies privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée a la
largeur réglementaire des voies publiques.

Toutefois une implantation de la construction a l'alignement ou dans le
prolongement des constructions existantes peut étre imposée.

Article R111-18

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Article R111-19

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'article R. 111-18, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de 1'immeuble.

Article R111-20

Des dérogations aux regles édictées dans la présente sous-section peuvent étre accordées par
décision motivée de l'autorité compétente, apreés avis du maire de la commune lorsque celui-ci
n'est pas I'autorité compétente.

En outre, le préfet peut, apres avis du maire, apporter des aménagements aux regles
prescrites par la présente sous-section, sur les territoires ou I'établissement de plans locaux
d'urbanisme a été prescrit, mais ou ces plans n'ont pas encore été approuves.



III. Aspect des constructions

Article R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 1'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Article R111-22

Dans les secteurs déja partiellement bitis, présentant une unité d'aspect et non compris
dans des programmes de rénovation, 'autorisation de construire a une hauteur supérieure d
la hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des
prescriptions particuliéres.

Article R111-23

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent,
lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les murs de fagades
principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des facades.

Article R111-24

La création ou l'extension d'installations ou de batiments a caractere industriel ainsi que de
constructions légeres ou provisoires peut étre subordonnée a des prescriptions particuliéres,
notamment a 1'aménagement d'écrans de verdure ou a ['observation d'une marge de
reculement.

IV. Dispositions applicables dans le périmétre de 'opération d’intérét

national de La Défense

Article R111-24-1
Les dispositions de la sous-section 2 de la présente section ne sont pas applicables dans le
périmetre de 'opération d'intérét national de La Défense définie au b de I'article R. 121-4-1.

Article R111-24-2
Une distance d'au moins trois metres peut étre imposée entre deux bitiments non contigus.

Lorsque le projet porte sur un immeuble de grande hauteur, au sens de I'article R. 122-2 du
code de la construction et de I' habitation :



a) Chaque batiment doit respecter une séparation d'au moins 50 métres par rapport a la
ligne médiane de I'axe historique de La Défense et de 20 metres par rapport au boulevard
urbain circulaire ;

b) Des regles d'implantation respectant une séparation d'au moins 10 metres par rapport a
l'axe des autres wvoies de passage principales  peuvent  étre  imposées.

Toutefois, une implantation différente des constructions peut étre autorisée pour permettre
la construction d'un immeuble enjambant le domaine public, pour les opérations de
reconstruction apres démolition, pour tenir compte de l'implantation des immeubles de
grande hauteur existants ou pour imposer une implantation des nouveaux batiments dans le
prolongement des constructions existantes.
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=N Déclaration préalable 171

Liberté + Egalité + Fraternité

ot Constructions, travaux, installations cerfa

et aménagements non soumis a permis N7 13404701

DU DEVELOPPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT

i comprenant ou non des démolitions

* Informations nécessaires a I'instruction de la déclaration
o Informations nécessaires au calcul des impositions
& Informations nécessaires en application de I'article R. 431-34 du code de I'urbanisme

* Vous réalisez un aménagement (lotissement, camping, aire de
stationnement, aire d’accueil de gens du voyage, ...) de faible
importance soumis a simple déclaration.

¢ Vous réalisez des travaux (construction, transformation de
construction existante...) ou un changement de destination
soumis a simple déclaration.

* Votre projet comprend des démolitions.

Pour savoir précisément a quelle formalité sont soumis vos

travaux et aménagements, vous pouvez vous reporter a la

notice explicative ou vous renseigner aupres de la mairie
du lieu de votre projet.

DP

Dpt Commune Année N° de dossier

La présente demande a été recue a la mairie

|e Cachet de la mairie et signature du receveur

Dossier transmis : D a I'Architecte des Batiments de France
au Directeur du Parc National

Vous étes un particulier Madame d  Monsieur 4

Nom :

Prénom :

Vous étes une personne morale
Dénomination :

Raison sociale :

N°SIRET: 11 g g0 g gyt 1L gt gt g 11 Catégorie juridique : 1111 JI_|

Représentant de la personne morale : Madame O Monsieur 4

Nom :

Prénom :

* Adresse : Numéro :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal : .y iy 1 BP:__ 41 i jCedex:L_1L_ 1

Si le déclarant habite a I’'étranger : Pays :

Division territoriale :

Si vous souhaitez que les courriers de I'administration (autres que les décisions) soient adressés a une autre personne,

veuillez préciser son nom et ses coordonnées : Madame Monsieur Personne morale U

Nom :

Prénom :

OU raison sociale :

Adresse : Numéro :

Lieu-dit : Localité :

Code postal : 1y gy 1 JBP:_ g1 11 yCedex:L_ |

Si le déclarant habite a I'étranger : Pays :

Division territoriale :

Téléphone @ L 1 L gL 0L g gL dL

indiquez l'indicatif pour le pays étranger ;.11 11|

a J’accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a

I'adresse suivante :

J’ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de I’envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.




2/1

*3.1 - localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet
- Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s)
Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :

Code postal :1 1111yt 1 1BP:_y1 11 1Cedex:
Références cadastrales : section et numéro’ (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-

miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) :

Superficie du (ou des) terrain(s) (en m2) :

3.2 - Situation juridique du terrain (ces données, qui sont facultatives, peuvent toutefois vous permettre de faire valoir des droits a
construire ou de bénéficier d’impositions plus favorables)
Etes-vous titulaire d’un certificat d'urbanisme pour ce terrain ? ouid Non 1 Je ne sais pas d

Le terrain est-il situé dans un lotissement ? ouid Non d Je ne sais pas (|

Le terrain est-il situé dans une Zone d’/Aménagement Concertée (Z.A.C.)? ouid Non L Je ne sais pas d
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbain) ? ouid Non 1 Je ne sais pas a

Si votre terrain est concerné par l'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou d’autori-
sation, les numéros et les dénominations :

3.3 - Terrain issu d’une division de propriété

Si votre terrain est issu de la division d'une propriété batie effectuée il y a moins de 10 ans, demandez a la mairie si le plan local
d’'urbanisme comporte une regle limitant vos droits a construire, instituée antérieurement a la date de la division. Si cette régle
existe, le vendeur doit vous avoir remis une attestation indiquant la surface des constructions déja établies sur l'autre partie du
terrain.

Indiquez cette surface (en m2) : et la superficie du terrain avant division (en m2) :
ou joignez a votre demande une copie de |'attestation

*4.1 - Nature des travaux, installations ou aménagements envisagés (cochez la ou les cases correspondantes)

Quel que soit le secteur de la commune
Lotissement
Autre division fonciere
Terrain de camping
Installation d’une caravane en dehors d’'un terrain de camping ou d’un parc résidentiel de loisirs

o Durée annuelle d'installation (en mois) :
Aires de stationnement ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de caravanes

o Contenance (nombre d'unités) :
Travaux d’affouillements ou d’exhaussements du sol :

o Superficie (en m?) :

© Profondeur (pour les affouillements) :

© Hauteur (pour les exhaussements) :

Coupe et abattage d'arbres

Modification ou suppression d'un élément protégé par un plan local d’'urbanisme ou document d’'urbanisme en tenant lieu
(plan d’occupation des sols, plan de sauvegarde et de mise en valeur, plan d'aménagement de zone)?

Modification ou suppression d’'un élément protégé par une délibération du conseil municipal

Installation d'une résidence mobile constituant I'habitat permanent des gens du voyage pendant plus de trois mois consécutifs
Aire d’accueil des gens du voyage

Travaux ayant pour effet de modifier 'aménagement des abords d’'un batiment situé dans un secteur sauvegardé

Dans un secteur sauvegardé, site classé ou réserve naturelle :
d Installation de mobilier urbain, d'ceuvre d'art
O Modification de voie ou espace publics
O Plantations effectuées sur les voies ou espaces publics

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupres de la mairie
2 Elément identifié et protégé en application de I'article L.123-1 du code de l'urbanisme. En cas de doute, veuillez vérifier auprés de la mairie.



Courte description de votre projet ou de vos travaux :
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* Superficie du (ou des) terrain(s) 8 aménager (en m2) :

Si les travaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre :

4.2 - A remplir pour la déclaration d’un lotissement ou autres divisions fonciéres

*Nombre maximum de lots projetés :

*Surface hors ceuvre nette (SHON) maximale envisagée (en m2) :

*Si votre projet de lotissement se situe dans une commune non dotée de plan local d'urbanisme (PLU) ou d'un document
en tenant lieu (plan d'occupation des sols, plan de sauvegarde et de mise en valeur, plan d'aménagement de zone),

indiquez la surface hors ceuvre brute (SHOB) maximale envisagée (en m2)
* Comment la constructibilité globale sera-t-elle répartie ?
O Par application du coefficient d'occupation du sol (COS) & chaque lot
U Conformément aux plans ou tableaux joints a la présente demande
O La constructibilité sera déterminée a la vente de chaque lot. Dans ce cas, le lotisseur devra fournir un certificat aux constructeurs.

4.3 - A remplir pour la déclaration d’'un camping, d’un parc résidentiel de loisirs ou d’un terrain mis a disposition de campeurs
* Agrandissement ou réaménagement d'une structure existante ? ouid Non
Si oui,

- Veuillez préciser la date et/ou le numéro de l'autorisation :
- Veuillez préciser le nombre d’emplacements :
= avant agrandissement ou réaménagement :

= aprés agrandissement ou réaménagement :

Veuillez préciser le nombre maximum d’emplacements réservés aux :
U tentes : U caravanes : U résidences mobiles de loisirs :

et précisez le nombre maximal de personnes accueillies :

Implantation d’habitations Iégéres de loisirs (HLL)
Nombre d’emplacements réservés aux HLL :

Surface hors ceuvre nette (SHON) prévue, réservée aux HLL :

4.4 - A remplir pour la déclaration de coupe et/ou abattage d’arbres
Courte description du lieu concerné :

U boisouforat U parc d alignement (espaces verts urbains)

Nature du boisement :

Essences :

Age : Densité : Qualité :

Traitement :
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*5.1 - Nature des travaux envisagés
U Nouvelle construction
U Travaux sur construction existante
U Travaux de ravalement ou ayant pour effet de modifier I'aspect extérieur d’'un batiment
U Travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses d'un batiment
U Edification d’une cléture
a Ouvrage et accessoires de lignes de distribution électrique
= Tension (en volts) :

Dans un secteur sauvegardé :

d Ouvrage d'infrastructure (voie, pont, infrastructure portuaire ou aéroportuaire, ...)

U Travaux effectués a I'intérieur d’un immeuble

* Courte description de votre projet ou de vos travaux :

5.2 - Informations complémentaires

¢ Type d’annexes : Piscine d Garage a Véranda Abri de jardin a Autres annexes a |'habitation
e Nombre total de logements créés : .11 11| dont individuels : 11 11__ydont collectifs : Ly ji__|
¢ Répartition du nombre total de logement créés par type de financement :

Logement Locatif Social L1111 Accession Sociale (hors prét a taux zéro) 11111 Prétatauxzéro__ ||

Autres financements :

¢ Mode d'utilisation principale des logements :
Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre (personne morale) a Vente Location 4

¢ S’il sagit d'une occupation personnelle, veuillez préciser : Résidence principale a Résidence secondaire

¢ Si le projet est un foyer ou une résidence, a quel titre :
Résidence pour personnes dgées Q Résidence pour étudiants a Résidence de tourisme
Résidence hoteliére & vocation sociale Résidence sociale Résidence pour personnes handicapées a

d Autres, précisez :

¢ Nombre de chambres créées en foyer ou foyer ou dans un hébergement d'un autre type :

¢ Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces :

1piéceL 11112 piéces__1L__ 1113 piéces_11_ 14 piéces_1__ L1 bpiécesL_ 11| 6 picesetplusL_1L_ |
¢ Nombre de niveaux du batiment le plus élevé : 111 |

¢ Indiquez si vos travaux comprennent notamment :

Extension Surélévation Création de niveaux supplémentaires d
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*5.3 - Destination des constructions et tableau des surfaces
surfaces hors ceuvre nettes® (SHON) en m?2

SHON SHON SHON SHON SHON SHON SHON
existantes avant construites créées par créées par démolies supprimées totales =
travaux (B) transformation de | changement de | ou transformée | par changement | A+B+C+D-E-F
(A) SHOB en SHON* destination® en SHOB® de destination®
(C) (D) (E) (F)

Destinations

5.31 - Habitation

5.32 - Hébergement hotelier

5.33 - Bureaux

5.34 - Commerce

5.35 - Artisanat’

5.36 - Industrie

5.37 - Exploitation
agricole ou forestiére

5.38 - Entrep6t

5.39 - Service public
ou d’intérét collectif

5.310 - SHON Totales (m?2)

¢ 5.4 - Destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d'un service public ou d’intérét collectif :

Transport d Enseignement et recherche a Action sociale 4

Ouvrage spécial d sante Culture et loisir 4

5.5 - Stationnement

Places de stationnement Avant réalisation du projet Apres réalisation du projet

Nombre de places de stationnement

Surface hors ceuvre brute des aires baties de
stationnement en m?

Surface de I'emprise au sol des aires
non baties de stationnement en m?

Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé le projet

Adresse(s) des aires de stationnement :

Nombre de places :

Surface totale affectée au stationnement : m?2, dont surface béatie (SHOB) :

3 Vous pouvez vous aider de la fiche d’aide pour le calcul des surfaces.

La Surface Hors (Euvre Brute (SHOB) d'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction, calculée a partir du nu
extérieur des murs de facade, y compris les combles et les sous-sols non aménageables, les balcons, les loggias, les toitures-terrasses accessibles. La Surface Hors (Euvre
Nette (SHON) est obtenue aprés déduction de la surface des combles et sous-sols non aménageables, des surfaces non closes, des surfaces de stationnement, des
surfaces des batiments agricoles, des serres de production (Article R.112-2 du Code de l'urbanisme).

4 Par exemple la transformation d’un garage (qui constitue uniquement de la SHOB) en piéce habitable (qui constitue de la SHON).

5 Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des neuf destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces
destinations. Par exemple : la transformation de surfaces de bureaux (5.33) en hotel (5.32) ou la transformation d'une habitation (5.31) en commerce (5.34).

6 Par exemple la transformation d'une piéce habitable (qui constitue de la SHON) en garage (qui constitue uniquement de la SHOB).

7 Lactivité d'artisan est définie par la loi n°96 603 du 5 juillet 1996 dans ses articles 19 et suivants, « activités professionnelles indépendantes de production, de
transformation, de réparation, ou prestation de service relevant de I'artisanat et figurant sur une liste annexée au décret N° 98-247 du 2 avril 1998 ».
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Date(s) approximative(s) a laquelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont été construits :

O Démolition totale
O Démolition partielle

En cas de démolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant, effectués sur les constructions restantes :

¢ Nombre de logement démolis : 11| |

7.1 - Tableau des affectations (/nformations complémentaires pouvant vous permettre de bénéficier d’impositions plus favorables)®

Surfaces hors ceuvre nettes (SHON en m2)

Surface changeant de desti- Surface nouvelle hors Totale apres travaux
nation (création de SHON) oceuvre nette construite =
(A) (B)

7.1.1 - Habitation :
- Locaux des exploitations agricoles a usage d’habitation
des exploitants et du personnel

- Locaux a usage de résidence principale

- Locaux a usage de résidence secondaire

7.1.2 - Locaux a usage des particuliers non utilisables
pour I'habitation, ni pour aucune activité économique®

7.1.3 - Locaux des exploitations ou des coopératives
agricoles constitutifs de SHON intéressant la production
agricole ou une activité annexe a cette production '°

7.1.4 - Hotellerie :
- Chambres et dégagements menant aux chambres

- Autres locaux hoteliers non-affectés a I'hébergement
(restaurants, etc...)

- Habitations légéres de loisir

- Locaux des villages de vacances et des campings

7.1.5 - Constructions affectées a un service public ou
d’utilité publique

7.2 - Foires et salons
Si votre projet consiste dans la réalisation de sites de foire ou de salons professionnels ou de palais des congres, veuillez indiquer la sur-
face hors ceuvre nette (SHON) :

- des locaux d’exposition : m2 - des locaux servant a la tenue de réunions : m?2

- des autres locaux (restaurants, bureaux.,...) : m?2

7.3 - Plafond légal de densité (PLD)
Demandez a la mairie si un plafond légal de densité des constructions est institué dans la commune et si les constructions prévues sur

votre terrain dépassent ce plafond. Si oui, indiquez ici la valeur du m2 de terrain nu et libre :
Pour bénéficier le cas échéant de droits acquis, précisez si des constructions existant sur votre terrain avant le Ter avril 1976 ont été

démolies: oui U Non L sioui indiquez ici la Surface Hors Oeuvre Nette (SHON) démolie (en m?2) :

8 En cas d'imprécision, vos locaux seront classés dans la catégorie « autres locaux » soit la 9°™ catégorie de I'article 1585 D | du code général des impots

9 Il s'agit de locaux n’entrant pas dans la catégorie « usage principal d’habitation » (cellier en rez-de-chaussée, appentis, remise, bicher, atelier familial, abri de jardin,
abri et local technique de piscine,...) et de locaux non agricoles, non annexés a I’habitation mais de méme nature (accueils d’animaux hors élevage, box a chevaux,
remise...)

10 Exemple tel que local de vente des produits de I'exploitation situé dans les batiments de I'exploitation.



7.4 - Participation pour voirie et réseaux
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Si votre projet se situe sur un terrain soumis a la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez les coordonnées du proprié-

taire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du déclarant

Madame Monsieur 1 Personne morale

Nom : Prénom :

OU raison sociale :

Adresse : Numéro :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal : 1y 11 1 4BP:_y1_ 4 1Cedex:L_ 111

Si le déclarant habite a I’'étranger : Pays : Division territoriale :

J'atteste avoir qualité pour faire la présente déclaration préalable."

Je soussigné(e), auteur de la déclaration préalable, certifie exacts les rensei-
gnements fournis.

J’ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le cha-
pitre premier du titre premier du livre premier du code de la construction et de
I'habitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les regles d'ac-
cessibilité fixées en application de l'article L. 111-7 de ce code.

Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette déclaration préala-
ble serviront au calcul des impositions prévues par le code de I'urbanisme.

Signature du déclarant

Votre déclaration doit étre établie en deux exemplaires et doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous étes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’acces aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez

la case ci-contre : O

11 Vous pouvez déposer une déclaration si vous étes dans un des quatre cas suivants :

- vous étes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires ;

- vous avez l'autorisation du ou des propriétaires ;

- vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;

- vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d’utilité publique.



