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INTRODUCTION

LE CADRE JURIDIQUE

Depuis son approbation initiale le 23 janvier 2009, le Plan Local d'Urbanisme de Saint-
Samson n'a fait I'objet d’aucune modification nirévision.

Il s’avere que ce plan local d'urbanisme n’est plus adapté aux nouvelles dispositions
législatives et réglementaires actuellement en vigueur sur le territoire communal, &
SQVoiIr ;

e Les lois « Grenelle » 1 et 2 promulguées le 3 aolt 2009 et le 12 juillet 2010.
L’objectif principal de la loi grenelle 1 est de diviser par quatre les émissions
de gaz a effet de serre d'ici 2050, pour cela les lois grenelles portent des
engagements sur six grands secteurs ; le batiment et I'habitat, les transports,
I’énergie, la santé, I'agriculture et la biodiversité. La loi grenelle 2 vient
décliner de maniere concrete les orientations du grenelle 1, elle définit six
grands domaines :bdatiments et urbanisme, transports, énergie et climat,
préservation de la biodiversité, protection sanitaire et gestion des déchets
et définition d'une nouvelle gouvernance écologique.

e Leslois ALUR (loi d’acces au logement et un urbanisme rénové) du 24 mars
2014 et LAAAF (loi d’avenir pour I'agriculture I'alimentation et la forét) du 13
octobre 2014 et la loi dite « Macron » de 2015.

e Enfin, la loi climat et résilience du 22 aoUt 2021 a pour objectif de réduire de
55% les gaz a effet de serre d’ici 2030, elle s’oriente autour de cing grandes
thématiques : les modes de consommation et I'alimentation, les modeles
de production et de fravail, les déplacements, le logement et
I'artificialisation des sols et un nouveau délit d'écocide.

DOCUMENTS A PRENDRE EN COMPTE

Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires de la Région Normandie (SRADDET) : la commune est incluse au sein de la
Région Normandie et doit donc prendre en compte les objectifs fixés par le SRADDET
adopté parla Région en 2019 et approuvé par le Préfet de la Région Normandie le
2 juillet 2020. Les objectifs du SRADDET s'imposent au PLU et au SCoT en vigueur. |l
integre le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) ainsi que le Schéma
régional climat air énergie (SRCAE).

Schéma de cohérence territorial (SCoT) : la commune est incluse dans le périmetre
du SCoT du NordPays d’Auge. Le PLU doit éfre compatible avec le SCoT adopté en
2007 et devra étre compatible avec ses nouvelles dispositions révisées et
approuvées le 29 février 2020. (Révision du SCoT porté par le Syndicat mixte
approuveé par le Comité Syndical le 29/02/2020).

La Directive Territoriale d’Aménagement de I'Estuaire de la Seine approuvée le 10
juillet 2006 par application de I'article L 111-1-1 du code de I'urbanisme.

Le Schéma Régional d’Aménagement et de Développement du Territoire (SRADT)
approuvé le 14 décembre 2007.



Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) approuvé
en mars 2022.

LES GRANDES ETAPES DU PLU SONT :

1/ L'établissement d'un diagnostic prospectif au regard des éléments urbains,
sociaux, économiques, et environnementaux mis en rapport avec les objectifs
généraux de la commune définis dans le cadre de son parti d’aménagement.

2/ La définition d'un projet d’aménagement et de développement durable (PADD)
qui détermine les orientations générales d'urbanisme et d'aménagement de la
commune, en rapport avec les enjeux et les besoins qui ressortent de I'analyse
diagnostic.

3/ La détermination des orientations d’aménagement spécifique, soit par quartier,
soit par projet structurant pour la commune, plans de masses simplifiées sur les zones
a urbaniser les plus significatives ou zones de restructuration.

4/ L'élaboration du reglement graphique et écrit qui doit étre en cohérence avec
les éléments déterminés dans le PADD et les objectifs de la commune et de la
communauté urbaine, @ moyen et long ferme (échéance 8-10 ans).

GESTION ECONOME ET EQUILIBREE DE L'ESPACE

La contrainte est de ne pas ouvrir & I'urbanisation des zones du territoire communal
trop vastes par rapport a I'urbanisation déja existante, tant d'un point de vue
économique que démographique.

L’économie agricole doit étre pérennisée au sein de la commune.

L'accroissement des zones de développement ne doit pas se faire au détriment trop
important des surfaces agricoles strictement utiles.

MIXITE URBAINE ET SOCIALE

La mono fonctionnalité des zones est proscrite au bénéfice d’'une mixité qui permet
le développementd’activités compatibles avec I'habitat sur I'ensemble des zones,
mis & part les secteurs réservés a I'industrie lourde et/ou polluante, incompatibles
avec le voisinage des habitations.

La mixité de logement doit étre recherchée dans les zones d'habitat, mais aussi par
quartiers.

RENOUVELLEMENT URBAIN, DEVELOPPEMENT DE LA VILLE SUR ELLE-MEME

L'objectif est de densifier et de restructurer les secteurs qui le nécessitent pour éviter
I'étalement urbainen périphérie de I'urbanisation déjda existante.

Des opérations de restructuration urbaine peuvent étre envisagées.

Eu égard a la taille de la commune, ce principe n'aura que peu d'application.

DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION EN PROFONDEUR POUR EVITER LE MITAGE

La loi Solidarité, Renouvellement Urbain modifiée par la loi Urbanisme, Habitat



proscrit le mitage. Il est préférable d’envisager des opérations de densification de
I'urbanisation au sein des parties actuellement urbanisées de la commune par
comblement de parcelles non encore urbanisées, en rapport avec la mise en
ceuvre des deux principes précédents.

ACCROISSEMENT MESURE DES NOUVELLES ZONES A URBANISER EN RAPPORT AVEC LES
BESOINS REELS ET NON UTOPIQUES DE LA COMMUNE

Ce principe doit étre mis en parallele avec celui de la gestion économe de
I'espace. L'objet est de développer de maniere mesurée les zones d’habitat, en
rapport avec le développement escompté del'activité économique dans la
commune et le bassin de vie en général.

Une synergie de développement doit étre trouvée enfre I'accroissement de
I'urbanisation & vocation d'habitat et I'accroissement désiré de I'activité
économigue qui devrait se réaliser par la mise en valeur du potentiel touristique
communal.

La superficie de chaque nouvelle zone doit étre en rapport avec les besoins dans
le cadre d'une prospective d'aménagement équilibrée.

LES OBJECTIFS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Se doter d'un outil de réglementation précis opposable aux fiers, pour affirmer
clairement les choix en matiere de protection de I'environnement, maitrise de
I'urbanisation économique et des zones d’habitat, pour répondre efficacement &
la pression économique qui s'exerce sur la commune.

Encadrer I'évolution inévitable du cadre communal par un reglement adapté &
chaque zone du plan.Au sein du rapport de présentation seront présentés :

1. Le diagnostic territorial de la commune présentant les enjeux et besoins répertoriés

2. L'état initial de I'environnement naturel et bati

3. La justification des éléments du projet d’aménagement et de développement
durable

4. La motivation et la justification des dispositions réglementaires



|/ DIAGNOSTIC TERRITORIAL

A. Le contexte territorial

1) Les documents et territoires supra communaux

LA COMMUNAUTE DE COMMUNE NORMANDIE CABOURG PAYS
D'AUGE

La commune de Saint-Samson fait partie de la communauté de communes
Normandie Cabourg Pays d'Auge.

La communauté de communes Normandie Cabourg Pays d'Auge regroupe 39
communes, soit environ 31 268 habitants.

Les 39 communes de

Normandie Cabourg Pays dAuge
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La communauté de communes exerce les compétences suivantes : _| |||

Scolaire :
h'lORMANDIE

Cabourg Pays d’Auge

e Ecoles communautaires (Dozulé et Escoville)
e Restauration scolaire en régie
Enfance-jeunesse :

e Centres de loisirs (Amfreville, Dozulé et Merville-Franceville) et local jeunes
(Dozulé et Merville-Franceville)

e Trois Relais Petite Enfance (Dozulé, Merville-Franceville et Varaville)
Point Info 14 - France Services :

e Deux points d'accueil (Dozulé et Merville-Franceville)

e Information et orientation des usagers

e Accompagnement dans les démarches en ligne
Equipements culturels, sportifs et numériques communautaires :

o Ecole de musique

« Ecole de voile

e Espace Publics Numériques (Dozulé, Gonneville-en-Auge et Houlgate)

e Gymnases (Dives-sur-Mer et Dozulé)
Gens du voyage :

o Gestion des aires permanentes, familiales et de grands passages
Tourisme :

o Office de tourisme infercommunal

e Accueil et promotion touristiques

e Développement patrimoine
Environnement :

e Protection contre les risques d'inondation et préservation des cours d’eau du
bassin de la Dives et des rives de I'Orne

e Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)
Déchets :
e Organisation de la collecte des déchets ménagers

e Gestion des trois déchetteries (Bréville-les-Monts, Merville-Franceville et Périers-
en-Auge)

e Prévention et sensibilisation pour une réduction des déchets
o Valorisation des déchets collectés en déchetterie

Assainissement :



e Traitement des eaux usées (gestion des stations d’épuration et création de
réseaux publics)

e Contréle des branchements des particuliers au réseau

e Evaluation et suivi de la qualité des eaux de baignade
Aménagement et mobilité :

e Autorité organisatrice de la mobilité

e Entretien du réseau intermodal des chemins de randonnée

e Urbanisme : instruction des dossiers (permis de construire, d’aménager, de
démolir...)

Développement économique :
e Création et gestion des zones d'activités
e Accompagnement au développement des entreprises

¢ Promotion des productions locales

LE CANTON DE TROARN

Définition de I'INSEE

Le canton est la circonscription servant de cadre a [|'élection des conseils
départementaux, anciennement conseils généraux, définie par la loi du 17 mai
2013. Cefte loi impose un redécoupage des cantons selon des criteres
démographiques, et leur nombre est réduit de moitié.

La composition des nouveaux cantons est décrite dans des décrets publiés en
février 2014. Les cantons ne sont plus nécessairement des subdivisions territoriales
des arrondissements.

Dans la plupart des cas, les cantons englobent plusieurs communes. Mais les
cantons ne respectentpas toujours les limites communales : ils peuvent étre &
cheval sur plusieurs communes ou étre inclus strictement dans une commune.

Les premieres élections des conseils départementaux, appelées « élections
départementales », anciennement « élections cantonales », se sont déroulées en
mars 2015.

Il n'existe plus désormais de chefs-lieux de canton mais des bureaux centralisateurs,
en fonction des élections départementales.

La commune de Saint-Samson fait partie du Canton de Troarn & la suite du
redécoupage cantonal de 2015. Ce canton est passé de 17 & 24 communes, soit
environ 30 175 habitants (selon le recensementde 2018) et 191.30km?, soit une
densité de 158hab/km?2.

Il est composé des communes suivantes : (population municipale en 2018) :



Nom

Troarn

Argences

Banneville-La-
Campagne

Bellengreville
Cagny

Canteloup
Cesney-aux-Vignes
Cleville

Cuverville
Démouville

Emiéville

Escoville

Frénouville

Janville
Moult-Chicheboville

Ouézy

Saint-Ouen-du-Mesnil-
Oger

Saint-Pair
Saint-Pierre-du-Jonquet

Saint-Samson

Sannerville

Touffréville

Valambray

Vimont

Code Insee

14712

14020

14036

14057

14119

14134

14149

14163

14215

14221

14237

14246

14287
14344
14456
14482

14673

14640
14651

14657

14666

14698

140056

14761

Intercommunalité

Caen
La Mer

CC Val es Dunes

CC Val es Dunes

CC Val és Dunes
CC Val es Dunes
CC Val és Dunes
CC Val es Dunes
CC Val és Dunes

Caen
La Mer

Caen
La Mer

CC Val es Dunes

CC Normandie Cabourg Pays
d'Auge

CC Val es Dunes
CC Val es Dunes
CC Val és Dunes
CC Val es Dunes

CC Val es Dunes

CC Val es Dunes
CC Val es Dunes

CC Normandie Cabourg Pays

d'Auge

Caen

La Mer
CC Normandie Cabourg Pays
d'Auge

CC Val es Dunes

CC Val es Dunes

Population
(derniére)

3 481

3756

172

1 483
1944
183
417
377

2227
3169

603

805

1933
372
3202
235

206

229
249

310
1912
383

1746

781
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LE SCHEMA REGIONAL D'AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT
DURABLLE ET D’EGALITE DES TERRITOIRES (SRADDET)

Prévue par la loi NOTRe (loi sur la nouvelle organisation territoriale de la République
du 07/08/2015),le Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires de la Région Normandie (SRADDET) a été adopté par la
Région en 2019 et approuvé par le Préfet de la Région Normandie le 2 juillet 2020.

Celui-ci fixe des objectifs et des regles générales dans I'ensemble des domaines
suivants : équilibre et égalité des territoires, implantation de différentes infrastructures
d’intérét régional, gestion économe de I'espace, désenclavement des territoires
ruraux, infrastructures de transport et infermodalité, habitat, maitrise et valorisation
de I'énergie, lutte contre le changement climatique, pollution de I'air, protection et
restauration de la biodiversité, prévention et gestion des déchets.

Le SRADDET permettra de :

- Construire le projet de territoire normand, gréce a une réflexion partagée a
I'’échelle de la Normandie réunifiée ;

- Simplifier et rationaliser I'action publique, par I'intégration au sein d'un document
unigue de plusieurs schémas sectoriels existants : Schéma régional des infrastructures
de fransport (SRIT), Schéma régional de I'intermodalité (SRI), Schéma régional de
cohérence écologique (SRCE), Schéma régional Climat-Air-Energie (SRCAE) et Plan
régional de prévention et de gestion des déchets (PRPGD) ;

- Renforcer le lien entre planifications régionales et locales, puisque ce schéma
d’'aménagement sera opposable aux documents d'urbanisme et 4 certains
documents sectoriels locaux.

Le Préfet de Région, les Conseils départementaux, la Métropole Rouen Normandie,
les établissements publics gestionnaires des Schéma de Cohérence territoriale
(SCOT), les Etablissement public de coopération infercommunale (EPCI) & fiscalité
propre compétents en matiére de Plan local d'urbanisme (PLU), les autorités ayant
élaboré un Plan de Déplacements urbains (PDU), la commission consultative
d’élaboration et de suivi du Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets
(PRPGD) de la Normandie et le Comité régional Biodiversité sont obligatoirement
associés a |I'élaboration du SRADDET.



LE SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT DE GESTION DES BASSINS
SEINE COURS D’EAU COTIERS NORMANDS

La commune de Saint Samson est couverte par le SDAGE du bassin de la Seine et
des cours d’eau cotiers normands (cf. carte ci-apres).
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Le SDAGE est un outil de planification fixant pour une période de six ans, « les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la ressource en
eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux» (article L212-1 du code de
I'’environnement) a atteindre dans les bassins de la Seine et des cours d’eau cofiers
normands.

Le Comité de bassin Seine-Normandie réunile 23 mars 2022, a adopté le SDAGE du
bassin de la Seine et des cours d'eau cbtiers normands pour la période 2022-2027 et
émis un avis favorable sur le programme de mesures.

Le SDAGE 2022-2027 compte 44 orientations et 191 dispositions qui sont organisées
autour de 8 défis :

- Défi 1- Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants
classiques

- Défi 2- Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

- Défi 3- Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants

14



- Défi 4- Protéger et restaurer la mer et le littoral

- Défi 5- Protéger les captages d'eau pour I'alimentation en eau potable
actuelle et future

- Défi 6- Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides
- Défi 7 et 8 — Gestion de la rareté de la ressource en eau

L’'objectif est d'atteindre sur I'ensemble du bassin un bon état des eaux, qu’elles
soient douces, saumatres ou salées, superficielles ou souterraines. Pour la santé et la
sécurité des citoyens, la vie dans les rivieres et en mer, le SDAGE vise G prévenir et
réduire la pollution de l'eau, a préserver et améliorer I'état des écosystémes, a
atténuer les effets des inondations et des sécheresses, d promouvoir une utilisation
durable de I'eau, fondamentale pour les populations, les autres especes vivantes et
les activités économiques.

Le SDAGE est un document supra communal avec lequel le futur PLU de la
commune de Saint-Samson devra étre compatible. Il est donc important de veiller
a ce que les choix d’aménagement et leur traduction réglementaire ne rentrent pas
en confradiction avec les orientations du SDAGE, rappelées ci-dessus.

LE SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE)

Lla commune de Saint-Samson n'est pas concernée par le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux.

La commune sera couverte par le SAGE de la Dives qui sera élaboré en 2027.




LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE NORD PAYS D'AUGE

Le Nord Pays d’Auge détenait un premier SCoT adopté en 2007. Il fera I'objet d'une
révision portée par le Syndicat Mixte qui sera approuvée par le Comité Syndical le
29/02/2020. Le PLU de la commune de Saint Samson devra étre mis en compatibilité
avec celui-ci.

Le SCoT Nord Pays d'Auge regroupe 4 communautés de communes :

Communes gu ot
regaint NCPA

Les 5 EPCI com nt le SCoT en 2017 :

4CF : Communouté de Communes de Caeur Cite Fleurie
& Bammuytes) CCPHB : Communauté de Communes du Pays de Honfleur-Beuzeville
ol ".c,‘dmp»us' NCPA : C: é de C Cabourg Pays d’Auge
2i dv) SCof CC BPI : Communauté de Communes Blongy-Pont-'Evéque Intercom
portie du SCoT* I
[ ] perimetre duscot en 2019 s oin g oot

E Les 4 EPCI composant le SCoT en 2019

| -

e La Communauté de CommunesTerre d'Auge

e La Communauté de CommunesCceur Cote Fleurie

e La Communauté de CommunesPays de Honfleur Beuzeville

e La Communauté de CommunesNormandie Cabourg Pays d'Auge

Soit 118 communes pour une population de 100 739 habitants sur une
superficie de 921.81 ha.



Le Syndicat Mixte a compétence pour mener des actions dans les domaines suivants

e Aménagement durable ;

e Economie, innovation, emplois ;

e Services aux populations ;

e Environnement et cadre de vie ;

e Coopérations interterritoriales et métropolitaines ;

e L'élaboration, I'approbation, la révision, la gestion, le suivi et
I'évaluation du SCoT, des Schémas de Secteurs et des Schémas
Directeurs existants sur son tferritoire, au titre de I'articleL122-4 du Code
de I'Urbanisme.

Actions métropolitaines dites du réseau

Le Péle métropolitain est un élément fondamental d'un développement
équilibré et solidaire de la Normandie. Il permet :

e De traiter a des échelles pertinentes des sujets d'intérét métropolitain en
partageant une vision et en définissant une stratégie commune ;

e De coordonner entre ses membres des actions métropolitaines dans
le but d’améliorer la compétitivité du territoire ;

e De porter une solidarité de développement entre les territoires
membres au bénéfice des habitants ;

e De partager des bonnes pratiques et de les décliner a I'échelle du pdle
métropolitain ;

e D’accroitre I'attractivité et le rayonnement international du territoire.

En application de ['article L.5731-1 du Code général des Collectivités
territoriales, ses membres reconnaissent d’intérét métropolitain des actions
dans les domaines suivants :

- Aménagement durable

- Economie, innovation, emplois

- Services aux populations

- Environnement et cadre de vie

- Coopérations interterritoriales et métropolitaines

Un programme ftriennal de travail définissant des actions a mener par
domaines d’action, est élaboré par les membres du Péle métropolitain. Il est
soumis au Comité syndical. Chaque membre délibéere les actions du pdle,
retenues par le comité syndical, auxquelles il souhaite prendre part, cet
accord valant financement de I'action dans les conditions définies a I'article
9.

Le Péle métropolitain exerce les fonctions de coordination et de pilotage
nécessaires a la mise en ceuvre des actions d'intérét métropolitain.

2-2. Contractualisations et Actions spécifiques des EPCI socle
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Le Pbéle métropolitain peut assurer des fonctions de représentation, de
négociation et de contractualisation aupres des pouvoirs publics, a la
demande de ceux-ci ou a la demande des EPCI socle pour tout ou parties de
ce fterritoire. En particulier, les contractualisations territoriales existantes
(Contrats d'actions territoriales, Leader par exemple) pourront éfre reprises par
le P6le métropolitain siles co-contractants le demandent.

D'un point de vue des contributions financieres des EPClI membres
bénéficiaires, la gestion de ces contractualisations sera traitée comme des
actions (cf. article 9)

Il assure également des actions structurantes au service des EPCl socle (aide a
la réponse aux appelsa manifestation d'intérét...)

2-3. Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.)

Par ailleurs, en application des articles L 5214-16, L 5216-5et L 5211-17 du CGCT
et de I'article L.122-4 du Code de ['urbanisme et des lors qu’ils constituent un
périmetre continu et sans enclave, ses membres peuvent transférer la
compétence d'élaboration, d'approbation, de suivi, de modification et de
réevision d'un Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) au Pdle
métropolitain.

[l donne des avis surs :

e les documents d'urbanisme des communes incluses dans son
périmetres (POS/PLU, Cartes Communales, ZAC...), sur les documents
de politiques sectorielles (Programme Local de I'Habitat, Plan de
Déplacements Urbains,), sur les grands dossiers d’agglomeération
(Dossier deVoirie d'Agglomération,) et d’aménagement du territoire
(Directive Territoriale d’Aménagement...) ;

e Sur les dossiers d'urbanisme commercial en tant que membre de la
CommissionDépartementale d’Aménagement Commercial ;

e Surles grands dossiers d’aménagement et d'urbanisme intéressant son
territoire (PPR, PDU,SRADT etc.).

Le SCoT Nord Pays d’Auge qualifie Saint Samson de commune d’appui du pole
Dozuléen et du Campus Cheval. Ces communes ont pour réle d'appuyer le
pdle principal de Dozulé pour mieux organiser l'irigation économique et
I'accessibilité aux services tout comme la mixité résidentielle qu'implique la
stratégie d'accueil d'une population multigénérationnelle et plus active.

Ces communes ont vocation a favoriser dans leur tissu urbain, les activités de
bureau, d’'artisanat urbain, de services, nofamment en lien avec le
développement du numérique (activités non nuisibles et compatibles avec la
morphologie urbainedes communes). Elles contribuent aussi & la valorisation
des activités primaires, équines...



L'armature urbaine multipolaire du Nord Pays d’Auge, en réseau connecté a I'espace métropolitain Caen-Le Havre-Rouen
En réseau : i

" Bassin de vie de
proximité

Pont de
LEHAVRE Tancarvitle

Micro-bassin de vie ~":-‘:::;V.:.‘___

b/ Y

A Connectivité du
NPA dans I'espace
métropolitain

> Aires de co-voiturage :
m [7] existante - envisagée

Les orientations et objectifs du SCoT Nord Pays d’Auge

I. Equilibre entre les différents espaces du territoire : facteurs d’excellences
valorisés et capacité d'accueil renouvelée dans le réseau métropolitain

La premiére orientation : « Affiirmer une armature urbaine en réseau et
connectée al'espace métropolitain Caen-Le Havre-Rouen.

Le maillage territorial s’organise autour d’'un réseau de pdles urbains d’irrigations
et de bassins de vie qui s’appuient mutuellement et valorisent leurs spécificités

Les pdles d’irrigations principaux du littoral et de I'axe médian du territoire
porté par I’A13 (Beuzeville, Pont 'Evéque, Dozulé) ont vocation a étre des
pdles forts affirmant leurs poids économiques, résidentiels et en fonctions
métropolitains.

Des pdles plus locaux appuient les pdles principaux pour mieux organiser
l'irigation économique et I'accessibilité aux services tout comme la mixité
résidentielle  qu'implique Ila stratégie d’accueil d’'une population
multigénérationnelle et plus active.

> Ces poles contribuent a organiser I'échelle de proximité avec les autres
communes (non pdles)qu’il s'agit de faire vivre et dynamiser en lien avec la
qualité du territoire son économie (touristique, agricole, équine...) mais aussi
en lien avec le réle plus global d'une ruralité vivante, facteur d'excellence du
Nord Pays d'Auge.



Un réseau territorial connecté

Dans les bassins de vie I'objectif est a la fois de développer I'offre en services de
proximité essentielle, mais aussi d’organiser I' éleévation globale de I' offre entre les pdles
du territoire et avec les villages qui ne sont pas des pdles : commerce, enfance petite

enfance, santé, acces aux soins...

Le secteur de Dozulé — Campus Cheval (a Goustranville) est un pdle multi-centralités
arenforcer en lien avec le Campus Cheval (Goustranville). Ce dernier est stratégique
pour deux raisons :

Criqueville en Auge
Putot en e - St Jouin
St Léger D

Angerville - Goustranville
- Basseneville 35t
\Samson

{ \ »
7 8 /
-

Cambremer

En réseau :

I | Bassin de vie de
... broximité

_/) Micro-bassin de vie

Pdles d’irrigation
principaux
_ Pdles locaux d'irrigation
A Connectivité du

NPA dans I'espace
métropolitain

- Equilibrer I'irrigation économique et en services du ferritoire sur sa partie Ouest

arrimée a I’A13,

- Accompagner le développement du Campus cheval et créer les conditions
de sa valorisation sur le long terme, ce qui implique de promouvoir autour de
lui un espace rural de qualité et dynamique (services, dont les services de
mobilité, mixité résidentielle, innovation économique...)

> L'objectif est donc de renforcer ce pdle notfamment en termes de services a la
personne et d’'activité économiques et d'innovation (notamment dérivées du
Campus), mais eégalement de renforcer son poids et sa diversité résidentielle.
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La politigue de I'habitat

L'objectif est de diversifier I' offre de logements en lien avec une politique d'accueil de
jeunes et d'actifs aux profils mixtes.

Cette diversification s’organise dans I'offre résidentielle nouvelle, mais aussi dans le
parc de logements existants. Elle implique également une offre permettant des
parcours résidentiels adaptés au revenu des ménages, tout en intégrant les enjeux de
marché (offre sociale, offre en logements & prix maitrisé, mixité...)

La politigue commerciale

Le premier objectif est de renforcer les centres-villes et leurs commerces.

« Les centres-villes ont ainsi vocation a développer a leur échelle I'offre commerciale
la plus compléete et qualitative possible pur valoriser, d’'une part la gastronomie et les
AOP et d’autre part, pour fournirles biens et services, associés notamment aux
marques France et Normandie, que les résidents et touristes lient & une destination
d’envergure internationale. »

Le deuxieme objectif est de limiter le développement du commerce périphérique
banal et générateurde flux pour les résidents.

Le troisieme objectif est de répondre aux besoins liés au tourismes et aux loisirs.

La deuxieme orientation prévoit de « préserver et valoriser le maillage écologigue
paysager et patrimonial du Nord Pays d’'Auge ».

- Reconnaitre et protéger les réservoirs de biodiversité

Protection et mise en valeur des réservoirs de biodiversité majeurs

Ces réservoirs de biodiversité majeurs sont préservés de tout développement de
I'urbanisation, sauf sous certaines conditions de compatibilité avec la sensibilité et les
objectifs de préservation des milieux (NATURA 2000...) garantissant leur acceptabilité
environnementale.

Les collectivités ont aussi pour objectif d’empécher le développement de cldtures
(clétures pleines...) compromettant la perméabilité environnementale des réservoirs
de biodiversité et de leurs abords.

Elles soutiennent les actions de restauration de points de passage (clétures
perméables sur des secteurs adaptés.
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- an preme gt

L'évolution de I'urbanisation est fortement encadrée pour préserver la vocation des
réservoirs tout en valorisant les activités et les patrimoines qui participent de
I'animation et des caractéristiques de ces espaces.

Protéger les zones humides et leurs abords

Conforter le rble d’espaces de perméabilité écologique

Protéger les boisements et le bocage

Approfondir la mise en scéne du paysage et la qualité de I'aménagement

« La qualité exceptionnelle des paysages Nord Pays d'Auge s’exprime fout autant
dans des panoramas aux ambiances bien marquées (maritimes, de plateaux,
vallons, bocages...) que par la succession de scenes ouvertes et fermée animant un
paysage proche foisonnant de motifs archétypaux normands batis ou veégétaux.

Le parti d’"aménagement du SCoT vise a valoriser cette spécificité en renforcant la
qudlification du paysage et en approfondissant la qualité de perception des
paysages emblématiques de grande échelle comme des scénes paysageres
s'apprécient a I'échelle d'espaces plus réduits.

Prescription : des architectures non banales diffusant « I'esprit Nord Pays d’Auge »

Le territoire réaffirme son objectif d'une architecture non banale s’appuyant sur des
motifs caractéristiques augerons et ses variations locales (vallée de I'Orne, périphérie
caennaise...) mais aussi sur les spécificités de I'architecture balnéaire.
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La troisieme orientation :

« Protéger I'espace agricole et valoriser la vitalité d'une

ruralité active et patrimoniale »

Objectif de

nouveaux
logements total 2 20

ans (incluant
renouvellement du parc
et gestion de la vacance)

EPCI ET ARMATURE URBAINE

Terre d'Auge
Pole de PONT L'EVEQUE

Normandie Cabourg Pays d'Auge 6726
Poles
Cabourg/Dives-sur-mer/ Houlgate; Dozulé; Merville- 5646
Franceville-Plage/ Varaville, Ranville//Hérouvillette/
Amfreville/Bavent/Escoville
Communes d'appui du pole Dozuléen et
du Campus cheval : Angerville, Basseneville, 280
Cricqueville-en-Auge, Goustranville, Putot-en-Auge, Saint-
Jouin, Saint-Léger-Dubosq, Saint-Samson
autres communes (20) 800

Total 20418

Objectif de nouveaux | Nombre de
logements a réaliser
dans I'enveloppe

urbaine

nouveaux
logements en
extension

48% | 1671 | 1830

ot associées Annebault, Beaum
CONINNSS o . °"""*“"z'. 2136 45% 961 1175

Breuil-en-Auge

autres communes (37) 1365 ‘ 52% 710 655 ‘
Coeur Céte Fleurie 4171 | 69% | 2889 | 1282 |

Pdle de DEAUVILLE-TROUVILLE

iées : Benerville-sur-Mer, Blonville-sur-

:«w';:'mmm rw;i::;o. Villers-sur-Mer, 4117 70% 2865 1252

Saint-Gatien-des-Bois, Villerville

autres communes (2) - 54 \ | 43% 23 3]._
Pays de Honfleur Beuzeville 6020 | 48% | 2884 | 3136

Poles HONFLEUR et BEUZEVILLE

""°°'"l "2‘:':" mgm,::‘:mﬁ'ﬁ - 4982 50% 2490 2493

Saint-Sauveur

autres communes (15) 1038 ‘ 38% 394 643 ‘

I 46% 3118 3608

48% 2707 2939
38% 106
 38% 304 496 |

51,7% | 10561 9 857

Mobiliser en priorité
les capacités
d'accuell de
I'enveloppe urbaine
pour la réalisation de

nouveaux
logements grdce a
des regles
d'urbanisme plus
souples.

Les
PLU(i) chercheront &
créer le maximum
de logements au
sein des enveloppes
urbaines : a horizon
20 ans, I'objectif est
d'accueillir dans
I'enveloppe urbaine
existante a minima
50% des nouveaux
logements prévus a
I’échelle du SCoT.

Limiter la consommation d'espace en extension en mettant en ceuvre la continuité
des enveloppes urbaines existantes en priorité desservies et équipées, constituées par
les villes, bourgs, villages jouant un réle de centralité économique, résidentielle ou

mixte a I'échelle de la commune et/o

u du SCoT.
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Objectif de Indicateur de densité
Consommation maximale

nouveaux Objectif de nouveaux | Nombre de moyenne a I'échelle de
logements total 320 | logementsa réaliser | nouveaux NETEEITIEREREREIENAITS | € ¥space & 70 8 (VO
EPCI ET ARMATURE URBAINE ans (incluant bbbl Ll ] en extension soumises 3 e::i’;ﬁ::ﬁﬁ::;ﬂ:f
renouvellement du parc urbaine extension permis d’aménager (cf. ci- supra-scot)

et gestion de la vacance) avant)

S -

A

Terre d'Auge

Pdle de PONT L'EVEQUE

ot
. ey - o 2136 45% 961 1175 19
Brevil-en-Auge

autres communes (37) 1365 52% 710 655 11 60 3

Coeur Cote Fleurie 4171 ]| 69% | 2889 | 1282 | 65 [ 32

Pdle de DEAUVILLE-TROUVILLE

N S T T e 4117 70% 2865 1252 20 63 :
Saint-Gatien-des-Bois, Villerville

autres communes (2) 54 43% 14 2 0,1
Pays de Honfleur Beuzeville | 6020 || 48% |2 884 m | 168 | 8 |

Poles HONFLEUR et BEUZEVILLE
ot associées :Ablon, Boulleville / Saint-

ooy o 4982 50% 2490 2493 21 119 6
Saint-Sauveur
autres communes (15) 1038 38% 394 13 49 2
Poles

; Dozulé; Merville-
DRI I 5 646 48% 2707 2939 20 144 7
Amfrovilla/BaventEscoville

Communes d'appui du pdle Dozuléen et

du Campus cheval : Angerville, Basseneville, 280 38% 106 174 14 13 1
Cricqueville-en-Auge, Goustranville, Putoten-Auge, Saint-

Jouin, Saint-Léger-Dubosq, Saint-Samson

autres communes (20) 800 38% 304 496 13 38 2

Total 20 418 18 |_548 | 27 |
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Il. Linnovation et I'expérimentation pour soutenir une dynamique
économique d’excellence qui contribue au rayonnement métropolitain

La premiére orientation : « Renouveler et développer I'offre immobiliere et fonciére
économique »

Objectif 1 : développer les pdles et fonctions economiques de rayonnement
métropolitain (tertiaire, équine, portuaire)

@K@n

wp Développer ['offre tertiaire-
services- artisanat urbain_
Développer les services-
innovation en lien avec filiéres
d'excellence : cf. pdle
métropolitain

& =0

& q...

wp Pdles prioritaires & développer

en-Auge
Sal ! Les pdles, offre :artisanale
aline industrielle-logistique,
tertiaire :
Dont Pdle vitrine
Dont Parcs
d'activités de grand
capacité
Le Campus Cheval + offre
tertiaire, artisanat, service en
relai du Campus (Dozulé-
G Putot en Auge)
- @ La Croix Sonnet. Logique
b Développer l'offre tertiaire- m) Développer les services d innovation urpame P
services- artisanat urbain nautiques et fonctions artisanat, services, tertiaire,
Développer les services- industrialo-portuaires : pouvant inclure du
innovation en lien avec filiéres résidentiel
d'excellence : pdles d activités ‘\
tourisme, n::mer;que -— =S Q Poles prioritaires &
industriel, cheval, services @ *"*"** 4
portuaires, santé, Bien-élre dévelo ol
multi-générationne! - renouveler
W it on Afitre d'information : fonction
rop! re 3 b
,x tertiaire a développer — Logistique Industrie
le cas échéant 1 .
. Artisanat-service

Commerce (existant)

L'objectif est de développer une offre immobiliere tertiaire-service de qualité et agile
car proposant des produits diversifiés a I'échelle du territoire et adaptés aux identités
économiques locales et aux pdles d'activités que I'on cherche a mieux afficher : pdles
d’activités Tourisme, Numérique, Industriel, Cheval, Nautisme, Portuaire, Santé, Bien-
éfre.

Les pdles de rayonnement métropolitain, dont le Campus Cheval a Goustranville, ont
ainsi un réle structurant pour qualifier une offre terfiaire-service avec des
positionnements plus spécifiques a identifier (Campus Cheval = pdle d'activités
cheval (en lien avec Dozulé et Putot-en-Auge)).
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Ces podles ont vocation d se développer :

— En conservant durablement la qualité des sites tertiaires existants par une
qualité d’'aménagement et gestion attentive des mutations des abords en
termes de qualité et de produits,

— En favorisant les activités de bureau, micro-entreprises, télétravail dans les
espaces urbains. Les documents d'urbanismes veilleront & :

o Accroitre les possibilités reglementaires et opérationnelles d’accueil et
de développement de ces activités

o Faciliter les changements d'usage dans les centres-villes notamment
anciens pour les batiments ou le logement n’offre plus une habitabilité
correspondant aux besoins des populations

o Favoriser des produits immobiliers répondant aux nouveaux besoins de
travail partagé et aux besoins spécifiques de parcours résidentiel des
entreprises (pépinieres d’'entreprises, hdtel d'entreprises, ateliers relais,
etc...)

A I'échelle de la commune de Goustranville, le développement du pble cheval est
un projet majeur du SCoT et constitue a ce titre un « pdle vitrine ».

Sa vocation de Campus Equin au rayonnement international impliquera de la part
des collectivités et de leurs documents d'urbanisme locaux :

— Prévoir les espaces nécessaires a la mise en ceuvre du Campus (environ 40ha
a terme) et un dispositif réglementaire permettant les aménagements,
constructions et ouvrages adaptés a sa vocation. Ce campus est dédié aux
services de haut niveau de soin du cheval, ainsi que la formation et de fonction
recherche pour les professionnels de la filiere équine et de la pathologie du
chevalil comprend les hébergements nécessaires a sa vocation (étudiant...) et
a son fonctionnement propre,

— Maintenir durablement un cadre paysager de qualité autour du campus, en
mettant en oceuvre des coupures d'urbanisation qui empéchent tout
développement urbain continu le long des voies entre le campus et les centres
villes de Dozulé et Putot-en-Auge,

— Prendre en compte et accompagner les attentes du CIRALE en termes d’acces
vigire au campus, d'offre de mobilités spécifiques pour les utilisateurs du
campus, comme de qualification paysagere et de lisibilité du site et de ses
abords (entrée de ville, requalification de la RDé75...)

— Favoriser le renforcement des services aux personnes et des activités liées au
cheval, touristiques ou culturelles, notamment dans les communes limitrophes
au campus et a Dozulé afin de promouvoir I'attractivité, I'animation et I'image
du secteur soutenant le positionnement international du campus.

Objectif 2 : redéployer une offre en parcs d’activités a grandes capacité surles grands
axes économiques normands et de I'Axe Seine

L'objectif est de recomposer une offre fonciere lisible qui sont adaptée a des
entreprises de grandes capacité/de grand flux (industrielles, artisanales) gréce a la
mise en ceuvre relativement récente du parc Honfleur-Calvados, mais aussi grice au
développement des pdles de Beuzeville/Saint-Maclou, Dives-sur-Mer et Annebault
connectés ala RD400 et a I'A13.
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Objectif 3 : renouveler et développer I'offre pour les activités artisanales de services
et industrielles avec une irrigation optimisée du tourisme

La stratégie économique impliqgue de mettre en ceuvre une offre irriguant le territoire
pour des activités artisanales, artisanat-service ou de petit/moyenne industrie (PME-
PMI, TPE-TPI). L'objectif est donc de renforcer la capacité et la qualification de I offre
globale d'accueil pour ces activités. Cette offre s’organise en réseau cohérent et
solidaire des pdles économiques et urbains du territoire afin d’optimiser la capacité
d'accueil et de faire en sorte qu'elle facilité la proximité des entreprises avec leur
bassin de fonctionnement.

Objectif 4 : mettre en ceuvre une utilisation agile et optimisée de I'espace pour le
développement de la nouvelle offre économique

Les collectivités et leurs documents d’urbanisme précisent a leur niveau les
espaces d'activités a créer, étendre, conforter ou renouveler et les conditions
d’aménagement pour la mise en ceuvre de I'offre économique nouvelle
traduisant la programmation économique.

L'objectif est donc de :

e Faciliter I'implantation d’activités tertiaires et artisanales non nuisibles,

e Prioriser la requalification des espaces économique existants qui
permettent de dégager un potentiel foncier,

e |dentifier les besoins ne pouvant pas étre satisfait dans ce cadre et qui
répondent aux enjeux stratégiques de renforcement des filieres
d'excellence du territoire

e Intégrerles besoins liés aux activités artisanales pour lesquelles I offre est
actuellement insuffisante en veillant & répondre aux besoins de
proximité a I'échelle des petits bassins de vie en tissu mixte quand cela
est possible mais également en petits parcs dédiés.

L'enveloppe de consommation fonciere maximale des espaces d'activités en
extension & horizon 20 ans n'excédera pas 178 ha a I'échelle du Nord Pays
d'Auge dont 60 ha maximal pour Normandie Cabourg Pays d’'Auge.

La deuxieme orientation : « Développer les conditions pour la valorisation des
activités équines et lesproductions primaires »

Les filieres agricoles (cidricole, laitiere, maraichere...) et équines au c6té du tourisme
sont les filieres « D'un pdle économique d’'excellence » qui ont fait et font la réputation
internationale du Nord Pays d'Auge et qu'il s'agit de développer.

« Marqueurs du paysage et de I'Esprit Nord Pays d’Auge, cheval et agricultures
faconnent les archétypes de la Normandie éternelle que le territoire cultive dans une
logique de qualité territoriale, de force économique, de patrimoine vivant et de
modernité. »

Obijectif 1 : valoriser les espaces de productions agricoles et soutenir les activités de
transformation et d’innovation des activités primaires

L'objectif est de protéger et valoriser les espaces d'exploitation agricole dans leur
diversité (filiere longues et courtes, élevages...) et de les soutenir dans leurs signes de
qualité (AOP, ...)
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e Garantir les conditions pour la mise en ceuvre du projet de campus cheval et
plus largement de valoriser la filiere équine dans ses déclinaisons multiples que
soutiennent ce marqueur économique majeur du territoire.

e Danscesens:

- L'offre en équipement pour les activités équestres et équines doit pouvoir étre
maintenue et développée dans le territoire,

- Les possibilités d’évolution ou de création d’équipement de haut niveau (dont
grand évenementiel) et d'une offre tertiaire autour de la filiere cheval pour le
pdle de Deauville et le campus cheval doivent pouvoir étre préservées dans le
temps.

I faut ainsi faciliter les activités de transformation et de commercialisation des
productions primaires afin de consolider la viabilité des filieres et soutenir les
productions sous signes de qualité.

A cette fin, les documents d'urbanisme locaux :

- Prévoient, dans les espaces agricoles les possibilités d'implantation des activités
de fransformation, de conditionnement et de commercialisation sur place des
produits de I'exploitation dans le cadre d’'activités en prolongement de I'acte
de production, telles que prévues par le code de I'urbanisme,

- Prennent en compte les besoins d'installations de ces activités en parcs
d’activités

Obijectif 2 : soutenir la diversification économique des exploitations et les circuits courts

Valoriser les produits du terroir gréce au développement des circuits courts et au
développement de la diversification touristique. Il s’agit de valoriser des savoir-faire
mais aussi de contribuer a la stratégietouristique et a I'attractivité globale par la
promotion de la qualité des productions, la fraicheur et la tracabilité.

A cette fin, les documents d'urbanisme prévoient dans les zones A et N la possibilité
d'implantation des activités accessoires a I'activité agricole, c'est-a-dire les activités
liees a une exploitation agricole dont la production reste I'activité principale :

e Besoins immobiliers liés aux activités de vente des productions agricoles

e Activités touristiques et de loisirs qui sont accessoires a I'activité agricoles en
priviégiant la rénovation des bétiments existants (chambres d'hdtes, tables
d'hétes en lien avec une activité de découverte de I'activité agricole
principale (agritourisme)

Les besoins pour la valorisation des ressources énergétiques issus des productions
agricoles

e Filiere bois énergie

e Méthanisation et photovoltaique sur le béti d'exploitation

La troisieme orientation : « Un espace touristique qui se renforce, rayonne et s'affirme
aussi dans le rétro-littoral »

L'objectif est de poursuivre le déploiement du pdle touristique littoral
(balnéaires et affaires) : pdle majeur a renforcer et & préserver durablement
dans son positionnement d’excellence et son rayonnement a I'international

28



et sur la facade Manche-Atlantique. Il est aussi de développer les synergies
impliguent tous les secteurs du Nord Pays d’Auge.

Un espace touristique qui se renforce, rayonne et s’affirme aussi dans le rétro-littoral
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Obijectif 1 : poursuivre la mise en valeur des sites d'intéréts du territoire : fouristiques,
patrimoniaux sportifs, de loisirs et culturels.

Identifier les monuments et les points d’intéréts touristiques en intégrant les différents
patrimoines, marqueurs de la diversité et de la richesse culturelle du territoire et de son
authenticité, afin de les protéger, les valoriser et gérer I'urbanisation a leurs abords.

A cette fin :

e Maintenir les éléments de structuration visuelle guidant le regard vers ces
repéres (alignementdu bati, alignement des arbres...)

e Maintenir les espaces ouverts nécessaires d la perception visuelle des éléments
patrimoniaux

e Mettre en place des éléments communs de jalonnement selon les parcours
en plus de ceuxpatrimoniaux déja existants

e Aménager leurs abords qualitativement mais simplement

e Mettre en lumiere pour valoriser les éléments de patrimoine plus significatifs
particulierementle patrimoine bati de centre-bourg

e Eviter une occupation excessive de I'espace par le mobilier urbain et éviter sa
surexpositiondans le paysage par le choix de couleurs harmonieuses

e Gérer et localiser les espaces de stationnement importants en limitant les
covisibilités avec lessites.

Obijectif 2 : Organiser I'accessibilité aux sites d'intéréts du territoire (sites d'intéréts
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touristiques, patrimoniaux, sportifs, de loisirs, culturels)

Les collectivités facilitent I'acces a la connaissance de ces sites au fravers de |'e-
fourisme :

e Favoriser l'implantation des installations et infrastructures contribuant au
développement de la performance et I'accessibilité de :
- L'internet mobile 4/5G ou des technologies qui lui succederont avec la mise en

ceuvre éventuelle du Wifi public,

- Du THD accessible aux équipements et aux activités de service touristique.

e Poursuivre le développement des liaisons douces touristiques dans une logique de
réseau irrigant le territoire et facilitent leur pratique

e Favoriser un aménagement de stationnement en lien avec la mise en valeur des
sites patrimoniaux pourra passer par une maitrise et une intégration du
stationnement a proximité non immédiate de ces sites

e Répondre a des besoins en stationnement important ou permettre le changement
de modes de déplacement, les opportunités d'organiser des places de parking y
compris mutualisées plus a I'écart seront privilégiées

"I La non imperméabilisation du stationnement automobile sera recherchée pour les sites
naturels en prenant en compte la gestion des pollutions liées a ce stationnement
(hydrocarbures)

Obijectif 3 : développer les projets touristiques et culturels pour renouveler I'offre et
valoriser les complémentarités des espaces du Nord Pays d’Auge

L'objectif est de poursuivre le développement des équipements et projets touristiques
et de loisirs enlien avec les marqueurs forts du tourisme du Nord Pays d'Auge mais aussi
de nouvelle activités et pratiques renforcent notamment le poids de I'offre culturelle,
la thématique cheval, le tourisme vert et multigénérationnel et I'agritourisme
dynamisant I'offre et les réseaux touristiques entre les espaces du Nord Pays d'Auge
et les accroches a ceux des territoires voisins.

La commune de Saint-Samson est notamment concernée par la valorisation des
activités autour de la thématique cheval qui constitue un marqueur fort de l'identité
du territoire. Le développement du campus cheval constitue un nouvel appui de
premier plan pour déployer ces activités.
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Obijectif 4 : soutenir le développement d'une offre d’hébergement marchand de
qualité en lien avec la stratégie touristique

Pour assurer le maintien, I'adaptation et le développement de cette offre, les
documents d'urbanisme prendront en compte en fonction de la situation
géographique et du type de transport assurant son accessibilité, les besoins suivants :

e D’adaptation, de mise aux normes et de quadlification en définissant pour la
destination des regles propres offrant plus de souplesse

e D'implantationliés alatenue d'évenements ou d’affaires. Dans ce sens, il s’agit
de poursuivre le développement de I'offre d'affaires autour du couple
CID/hotellerie et sur un positionnementad la pointe du marché

Il s’agit aussi de favoriser les logements d’affaires dans le rural et une offre de séminaire
pouvant s'associer a une offre culturelle.

Il s’agira également :

e De créer de nouveaux types d'hébergements innovants 1és & un tourisme
durable et/ou autourisme multigénérationnel,

e De quadlification, labellisation et promotion des hébergements et équipements
touristiques de types gites chambres d'hotes...

La quatrieme orientation : « Accompagner le développement ou I'adaptation des
infrastructures »

Objectif 1 : accompagner le développement ou I'adaptation des infrastructures
routieres et ferrées

Le SCoT souligne l'intérét de projets de développement ou de rénovation
d'infrastructures ainsi que des services de mobilité stratégiques tel que I'amélioration
des axes routiers (surface de roulement, gestion des accotements, élargissements
ponctuels a étudier...)

L'évolution ou la création d'infrastructures structurantes seront étudiées en prévoyant
les mesures d’'évitement et correctives de leurs éventuelles incidences qui permettent
de garantir I'acceptabilité environnementale des projets.

Obijectif 2 : accompagner le déploiement du numérique

Les collectivités locales facilitent la mise en ceuvre du réseau Fibre Calvados-
Normandie en créant les conditions d'aménagement et d'urbanisme pouvant
permettre une couverture THD pour tous a horizon 2022 (Acceés fixe)

Ces nouvelles technologies sont essentielles aux professionnels aux habitants et aux
touristes pour accompagner I'évolution des usages et pratiques.
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Illl. Un réseau territorial connecté et interdépendant pour une solidarité
globale

La premiere orientation : « Les objectifs d’aménagement pour le commerce »

L'armature urbaine multipolaire du SCoT a pour objectif de renforcer des centralités
en résequ ce qui doit contribuer g :

- Accroitre I'acces aux commerces de proximité

- Dynamiser les centres villes et leurs commerces en impliquant les effets
leviers des flux etactivités touristiques et de I'amélioration de I'espace public

- Diversifier I'offre commerciale de proximité et I'offre de rayonnement
métropolitain associée dala destination touristique d’envergure internationale du
territoire

Le rble du commerce doit s'étendre a la contribution d'une offre servicielle globale de
haut niveau quivitalise I'offre de proximité et affirme le réle métropolitain du Nord Pays
d'Auge. Cela implique de renforcer la qualité et la proximité de I'offre commerciale
contribuant & cette offre globale.

Objectif 1 : en priorité, préserver et dynamiser le commerce des centre-ville, centralités
de quartiers et centralités de services

L’'objectif est de préserver et dynamiser les centralités commerciales s’appuyant sur les
centres villes et centralités de quartiers.

Il est aussi de faciliter I'évolution d’espaces deja urbanisés et les projets mixtes dans
lesquels le commerce contribuera a structurer des centralités servicielles efficaces.

Les documents d'urbanisme devront favoriser la mixité fonctionnelle dans ces secteurs
et prévoir les possibilités d'implantation de commerces ainsi que d’équipements pour
renforcer ou créer un pdle de vie.

lls devront prévoir :

- Un aménagement sécurisé et qualitatif de I'espace public qui invite a la
déambulation

- Des espaces de stationnement

- Une organisation facilitant la mise en ceuvre des mesures de limitation du
stationnement devoitures-ventouses (zone bleue)

- Des formes urbaines permettant I'intégration des commerces et services au
rez-de-chaussée des constructions

Objectif 2 : accompagner les évolutions des espaces commerciaux existants

L'objectif est de privilégier une évolution des espaces commerciaux déjd urbanisés en
termes d’usages, de fonctionnalité urbaine comme de qualité environnementale de
I'aménagement :

e Accueil de grands commerces et leurs nouveaux formats et canaux de
distribution

e Organiser ou reconfigurer la mixité commerce, artisanat industrie afin de
réduit au mieux Isconflits d'usage limitant I'acces au foncier des artisans

e Amélioration paysagére ou de la gestion environnementale de ces espaces
a I'occasion deleur évolution
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Objectif 3 : I'implantation préférentielle du commerce
Les commerces sont localisés de maniere préférentielle dans les centralités :

e Centre-ville et centralité de quartier situés au sein des enveloppes urbaines

e Espaces commerciaux de périphérie ont vocation a accueilllir les commerces
dont la taille et les flux qu'ils génerent sont incompatibles avec leur intégration
dans I'espace urbain

Objectif 4 : des conditions d'implantation en faveur d’'un aménagement durable des
espaces commerciaux

Pour les commerces situés dans les espaces commerciaux de périphéries ou pour les
commerces detaille significative non intégrés a un bati et disposant de terrain :

e Obligation de création de stationnement vélo abrité prés des entrées

e Création de lidison douces jalonnées et sécurisées au sein des espaces
commerciauxpériphériques

e Rédlisation des stationnements préférentiels & I'arriere pour les espaces
résidentiels mixtes

Il s’agira également de limiter I'impact environnemental des équipements :

e En cherchant la réduction des surfaces imperméabilisées

e En privilégiant la rétention des eaux pluviales a la parcelle ou dans le cadre
d’'une gestion collective qui vise & optimiser la régulation/réduction des flux en
aval

e En prenant en compte dans 'aménagement des espaces commerciaux ou
leur évolution, les espaces nécessaires aux dispositifs de stockage, recyclage
et réseaux associés, d'eau et dematieres

e Enrecherchant 'amélioration énergétiques

e En favorisant les recours d des matériaux ou dispositifs diminuant I'empreinte
carbonée

Il faudra favoriser I'amélioration de la qualité architecturale et paysagére des espaces
commerciaux par les moyens suivants :

Végétalisation des espaces extérieurs
Traitement paysager des ouvrages/installations de gestion des eaux pluviales
et usées
Traitement des facades
Traitement des limites

¢ Aménagement choisis permettant de dissimuler et mutualiser les
emplacements de stockageavant collecte des déchets

e Intégration du stockage des matériaux en extérieur

La deuxieme orientation : « Des mobilités au service de la connectivité »

La stratégie de connectivité du Nord Pays d'Auge vise d développer une offre de
mobilité adaptée aux spécificités du territoire intégrant les enjeux de nouvelles
mobilités décarbonées, partagées mais aussi liés a la révolution numérique.
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Ceftte connectivité doit contribuer a optimiser les déplacements en temps et en
nombre pour les usagers du ferritoire et extérieurs en réseau avec les agglomeérations
caennaise et havraise mais aussi Lisieux.

Objectif : diffuser I'acces & des moyens de mobilités alternatifs, innovants et adaptés
au ferritoire (Pour réduire I'autosolisme et optfimiser les différentes échelles du
déplacement, dans une logique d'adaptation aux mobilités du futur, gréce au
numérique

L'objectif est de déployer I'acces aux pdles urbains, d’emplois, touristiques et espaces
de vie du Nord Pays d'Auge en lien avec les territoires voisins par une offre de mobilités
alternatives réduisant la pratique de I'autosolisme, notamment par I'aménagement
de parkings relais, aires de covoiturage, navette, fransport collectif et d la demande
bus de petite capacité, itinéraires vélos dans les secteurstres urbains.

Il s’agira de développer la pratique des modes actifs (marche, vélos...)

Les collectivités chercheront a développer I'attractivité des modes doux en
améliorant les conditions d’accueil des piétons et cyclistes dans I'espace public :

ltinéraires doux existants et prolongements de ces derniers

e Assurer la qualité de la surface de roulement des routes, améliorer la sécurité
des cyclistes et piétons

e Faciliter le stationnement vélo
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La troisieme orientation : « Des espaces solidaires pour une offre résidentielle de qualité
et qui s'’adapte aux nouvelles attentes d'une population multigénérationnelle et plus
active »

"1 Optimiser le parc de logements en I'adaptant aux nouveaux usagers

Obijectif : soutenir une politique du logement qui facilite I'acces des actifs au parc,
I'évolution des usages et la mixité sociale et générationnelle

L'objectif est de faciliter I'insertion dans le marché principal ou le retour dans le
marché de bdati notfamment ancien et de résidences secondaires dont I'habitabilité
ou le niveau de confort/d'accessibilité ne répond plus aux attentes actuelles des
ménages.

e Adaptation de I'espace public (voiries, cheminements piétons...)

e Faciliter les travaux de rénovation énergétique

e Insertion paysagere spécifique pour la valorisation et la protection des éléments
de patrimoinereconnus par les PLU(i)

Diversifier I'offre de logement

Taille des logements

Forme urbaine

Type de produits (accession, location) et d'opérateurs (privés, publics)
Nature (constructions neuves, réhabilitation)

Localisation

Logements abordables

La quatrieme orientation : « Développer une culture du risque et une gestion solidaire
des ressources en adaptation au changement climatique

Obijectif 1 : développer la culture du risque

Mettre en ceuvre les principes de prévention des risques et de réduction de la
vulnérabilité en prenanten compte les documents suivants :

3PPR inondation

3 PPR mouvements de terrain

Projet PPR multirisques de la Basse Vallée de I'Orne
Projet PPR Littoral de I'Estuaire de la Dives

PGRI Seine Normandie

Dans le but de :

e Permettre une réduction ou une non aggravation des risques garantissant la
sécurité despersonnes et des biens,
e Contribuer d la baisse de la vulnérabilité des populations
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La gestion du risque d’inondation
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La gestion du risque de submersion marine
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Obijectif 2 : développer une gestion solidaire des ressources

L'objectif est d’assurer durablement la qualité des eaux superficielles et souterraines
ainsi que de maitriser les flux hydrauliques des les secteurs pour réduire les facteurs

d'aléas d'inondation plus en aval.

Cet objectif se décline par la mise en ceuvre de prescriptions protégeant la frame
verte et bleue et les espaces nécessaires a son fonctionnement, en menant les actions

suivantes :

e Gérer prioritairement les eaux pluviales a l'unité fonciere en favorisant

I"infiltration

e Prévoir des espaces nécessaires O la mise en ceuvre des ouvrages de

régulation et de stockage des eaux pluviales

e Assurer la compatibilité des capacités épuratoires des stations d’'épurations

et objectif dedéveloppement

Obijectif 3 : anticiper les enjeux de recomposition spatiale liés a la montée des eaux

due au changement climatique

L'objectif est d’engager un travail pour anticiper les conséquences du changement

climatique & 20-50 et 100 ans.
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La cinquiéme orientation : « Valoriser les ressources naturelles et les matiéres au
bénéfice de latransition écologique »

Obijectif 1 : renforcer la mise en ceuvre de la transition énergétique
L'objectif est d’économiser I'énergie et d’optimiser son utilisation notamment en :

e Permettant les constructions et les aménagements innovants utilisant des
matériaux bio- sourcés (recyclés dans la conception du bdati et des espaces
publics, ainsi que des dispositifspour réduire la consommation énergétique
(énergie renouvelable, réseaux de chaud et de froid, éclairage public
économe...)

e En autorisant les solutions de rénovation ou d’optimisation thermique du bdatfi

e En ayant une approche bioclimatigue & [I'échelle des opérations
d’'aménagements etconstructions

e Desserte viaire plus fonctionnelle des opérations d’aménagements et facilitant
les modes dedéplacements doux

e Prévoir I'intégration paysagere et/ou I'espace éventuellement nécessaire aux
dispositifs de stockage énergétique

e Permettre le développement des énergies solaire et photovoltaique

e Faciliter les projets de replantation forestiere pour I'exploitation a des fins
énergétiques uniquement dans les espaces non valorisables

Obijectif 2 : poursuivre une gestion optimisée des déchets

Le réseau de déchetteries du Nord Pays d’Auge offre aux usagers un bon niveau de
services tant par les prestations des équipements que par la couverture territoriale qui
facilite leur accessibilite.

L'objectif est de poursuivre dans la durée I'optimisation de ce réseau en répondant
aux enjeux de quadlification, d’extension ou de création de déchetterie.

LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

La commune de Saint-Samson n'est pas concernée par un programme local de
I'habitat (P.L.H.)

Cependant, par délibération en date du 15 Mars 2021, la communauté de communes
NCPA décide de s’engager & I'élaboration d'un pacte visant a répartir les surfaces en
consommation d'espace entreles différentes catégories de communes du territoire
définies par le SCoT.

Le pacte est rédigé, présenté et voté en séance du conseil communautaire du 28 juin
2021.

La commune de Saint-Samson étant identifiée comme « commune d’'appui du pédle
dozuléen et du campus cheval », elle se retrouve au sein de cette famille de
commune.
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Clé de répartition
40% population
30% logements
30% superficie
CDmmUPES LT TR Consommation d’espace maximum
dozuléen et du campus e
artificialisable (ha)
cheval
Angerville Répartie par le PLUI
Basseneville 0,81
Cricqueville-en-Auge Répartie par |2 PLUI
Goustranville 0,74
Putot-en-Auge Répartie par |2 PLUI
Saint-Jouin Répartie par |2 PLUI
Saint-Léger-Dubosqg Répartie par le PLUi
Saint-Samson 0,68
PLUi du Pays d'Auge 2,96
Dozuléen
Total 5,20
= Délibération approuvée a la majorité (59 pour — 4 contre /63)

Il lui est ainsi alloué 0,68na de consommation d'espaces « en extension » définis ainsi
dans la délibération :

Les consommations d’espaces en extension correspondent aux zones délimitées en
dehors de I'enveloppe urbaine existante conduisant & une artificialisation d'espaces
naturels, agricoles ou forestiers.

Etant précisé qu’'au sein d'une méme famille de communes, les surfaces sont
tout ou partie « interchangeables » entre communes, tant que le total ne varie pas
(5,20ha au total pour la catégoriede communes a laquelle appartient Saint Samson
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2) La situation géographigue

La commune de Saint-Samson est une commune rurale du Pays d’Auge située a 2
km de Troarn, 11 km de Dozulé et17 km de I'agglomération caennaise. Le village est
situé a proximité du littoral dela Manche

Elle possede un territoire communal de 3.66 km?, pour une population de 310 habitants
au dernier recensement 2018, soit une densité de pres de 85 hab./Km?2.
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Les communes voisines de Saint-Samson sont :

Au Nord : Bessenville
A I'Est : Basseneville et Hotot-en-Auge

Au Sud : Hotot en AugeA I'Ouest : Troarn
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Les communes voisines ont un impact sur les modes de vies communaux, les
équipements publics dont elles disposent ainsi que les commerces participant a la
qualité de la vie des habitants.

Localisation de la commune (géoportail)
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B.Démoaraphie

1) Les évolutions démographigues'

Evolution Deographique de Saint-Samson

400
350
300
250
200
150
100

50

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

Nous constatons que depuis 1968, la population de Saint-Samson était en constante
évolution jusqu’a 2008.

On remarque, que la population deSaint-Samson va passer de 189 habitants en 1968
a 341 habitants en 2008 soit presque le double de sa population initiale, ainsi on passe
d’'une densité moyenne de 51,6% par hab/km2en 1968 a 93,2% par hab/km? en 2008.

On peut voir sur le graphique que son premier pic de croissance démographique est
atteint en 1990.

La commune en connait un second — plus modéré- en 2008.

Enfin, on remarque que de 2008 & 2018 la population de Saint-Samson va connaitre
un léger déclin, perdant 31 habitants en dix ans.

T

Population 1 37 322

Densité moyenne (hab/kmz) 51,6 546 577 8266 B30 032 3280 847

1 Se référer au recensement communal de 2025 pour les derniers chiffres & jour
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2) La structure de la population

Nous le voyons, sur ce graphique, la tranche d'age 45 ans a 59 ans représente 29%
de la population totale de Saint-Samson en 2008.

Ensuite viennent les catégories d'ages des 0 a 14 ans, et des 30 ansa 44 ans avec
chacunrespectivement environ 21% de la population soit 42% de la population totale.
La plus petite part sur I'ensemble de la population est ici attribuée a la catégorie
d'age des 75 ans ou + avec environ 5% de la population totale en 2008.

Cependant, ce que nous monire le recensement de 2018, c’est la fres nette
augmentation de la tfranche 60-74 ans qui est passée de 13% en 2008 a 24% en 2018.
Cette progression est un facteur tres net d'un phénomene de vieilissement de la
population car cette franche, encore active au moment du dernier recensement,
basculera mécaniguement dans la tranche 75 et + lors du prochain.

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages
B 2008 2013 [ 2018
%
25
20
15
10
5
0
0Da14 15a29 30a44 45359 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou+
Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

Ainsi, la tranche 75 ans et + qui est relativement peu représentée a ce jour pourrait
devenir,dans un futur proche, une catégorie d’édge dominante a Saint Samson.
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3) La structure des ménages

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en
historique depuis 1968

memm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

3,5

25

1.5

0,5

1968(*)  1975(*) 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Comme on peut le voir, en 1968 le nombre moyen d'occupants par résidence
principale était d’environ 3,8 occupants par résidence confre 2,5 occupants en 2013
et 2,4 occupants en 2018.

De 1968 jusqu'a 2018 le nombre moyen d’occupants par résidence principale n'a
cessé de diminuer, mais reste tout de méme au-dessus de la moyenne
départementale qui est de 2,14 personnes (en 2018 d’apres I'INSEE).

Ce chiffre peut étre témoin du phénomene de vieilllissement de la population, mais
est également dU0 aux phénomenes de décohabitations observés & I'échelle
nationale.

Comme on peut le voir dans le tableau ci-dessous, nous remarquons que de 1982 &
1990 la variation annuelle moyenne de la population est de 5,2 %, c’'est le plus fort
taux enregistré depuis 1968 (0,8% de 1968 & 1982). Cette forte variation s’explique en
partie d cause d'un solde apparent des entrées et sorties de 4,2% de 1982 a 1990 et
surtout d'un taux de natalité de 15 % contre un taux de mortalité de 5,4% de 1982 a
1990. Enfin, de 1990 & 1999 la commune connait une tres forte variation avec 0,2% de
variation annuelle moyenne de la population s'expliquant en partie d cause d'un
solde apparentdes entrées-sorties negatif de : -0,1%. Puis de 2008 & 2018 la variation
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annuelle moyenne de la population connait des chiffres négatives ;

2008 & 2013 et de -0,8% de 2013 & 2018.

avec -1,1% de

1968 a 1975a 19823 1990 a 2008 a 2013 a
1975 1982 1999 2008 2013 2018

Variation annuelle moyenne de |a population
en %

oue au solde naturel en % 04 -0, 0 03 0,6 04 04
due ou soide apparent des entrées sorties en % 04 0,9 £z -0,1 0.0 -1.5 -1.2
Taux de natalité (36o) 12,6 8.3 15.3 9,0 10,8 7.8 8.2
Taux de mortalité (96o) 8,9 9,7 5.4 5.9 4,7 4,2 3.8

Les données proposées sont établies 3 périmétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2021.
Sources : Insee, RP1968 & 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales - Etat civil,

Enfin, Saint-Samson
. 2008

comptait en 2018 une

part importante d'actifs| ensemble

sur son territoire, comme

on peut le voir le nombre| Actifs en % 733 740 755

e

(,j OChf_S est en constante Actifs ayant un emploi en % B7.2 | 686 70,2

évolution, en 2008 on en

comptait 73% d’actifs, en| Chémeurs en % 60 54 53

2013 on en retrouvait 74% ,

. Inactifs en % 26,7 26,0 245

et enfin en 2018 on en

comptait plus de 75%. Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérésen® 7.3 108 96
Retraités ou préretraités en % 12,4 93 | 120
Autres inactifs en % 6.0 5.9 2,9

De I'autre c6té, le nombre d'inactif lui suit la tendance inverse avec une chute de 2%

de 2003 a 2018.

Mis en lien avec la pyramide des ages, cette valeur statistique pourrait étre amenée
a chuter dans les années a venir, d0 au phénomene de vieillissement de population.

45




DEN G1 - Evolution des créations d'entreprises
= Ensemble
— Entreprises individuelles
3
2,4
1,8
1,2
0,6
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Champ : activités marchandes hors agriculture.
Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene) en géographie au 01/01/2021.

Comme on peut le voir sur ce graphique de I'Insee, a partir de 2016, la commune
de Saint-Samson a connu un rebond des creations d’entreprises, en 2017,nous
comptions plus d'une d'entreprise créée contre 0 en 2016. C'est en 2019 qu'on
recense le plus grand nombre d'entreprises crées avec plus de 2 entreprises
individuelles qui voient le jour.
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4) Le parc de logement

Nombre moyen de piéces par

Nombre de ménages | Part des ménages en % | Population des ménages

Ensemble 126 100,0 310 5.2 2,1
Depuis moins de 2 ans 7 5.5 19 4,7 1.7
DeZ2adans 17 13.4 47 4,6 1.7
De53a9ans 15 11.8 43 5.5 1.9
10 ans ou plus a7 69,3 202 5.3 23

Comme nous levoyons dans ce tableau de I'Insee, en 2018, ce sont plus de 69% des
ménages qui ont emménagés depuis plus de 10 ans sur la commune, ce qui fraduit
le peu de rotation qui peut exister sur le parc delogement. Ce sont des ensembles
comptant plus de 5 piéces ou plus que nous retrouvons le plus avec 77% en 2018
contre 17% d’ensemble de 4 pieces a la méme année.

EEECIEICIENCIER
Ensemble 123 1000 129  100,0 126 100,0
1 piéce 0 0,0 0 0.0 0 0.0
2 pieces 5 4,1 B 4,7 3 2.4
3 piéces 2 1.6 5 3.9 4 21
4 piéces 22 15.0 21 18.5 22 17.3
5 pieces ou plus 94 76,2 97 74,8 97 772
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_-HMHMH
Ensemble 100,0 100,0 100,0
Résidences principales 123 96,4 129 948 126 947
Résidences secondaires et logements occasionnels 1 0.5 5 3.7 2 1.5
Logements vacants 4 31 2 1.3 3 3.8
Maisons 125 9r8 133 97,8 129 97.0
Appartements £ 24 2 5 4 3

Ici, nous remarquons que le nombre/pourcentage de résidences principales est resté
stable de 2008 & 2018, en 2008 il etait de 96 % puis en 2013 de 94% et enfin en 2018 de
94%. C'est bien le nombre de logements vacants qui suit des variations,passant de
3% en 2003 a 1,5% en 2013 pour finir & 4% en 2018.

Tout comme le nombre de résidences principales vu précédemment, ici le nombre
de propriétaire de 2008 a 2018 ne connait pas de fortes variations.

En 2008 il est de 85% puis en 2013 de 84% et enfin en 2018 il est de 89%, il connait une
legere augmentation de 3% entre 2008 et 2018. Quant au pourcentage de locataires,
il connait une baisse, passant de prés de 15% en 2008 & seulement 10% en 2018. Cette
analyse des statuts d’occupation confirme les tendances observées plus haut, de plus,
selon les moyennes départementales, la commune de Saint-Samson affiche des
chiffres bien différents par exemple, ici nous comptons en 2018 89% de propriétaires
contre 55,5% dans le calvados et 10% de locataire au sein de la commune confre
43,7% dans le calvados.

Nombre de Ancienneté moyenne
personnes d'emmeénagement en année(s)

Ensemble 123 100,0 129 100,0 126  100,0
Propriétaire 105 85,2 109 84,3 112 89,0 275 233
Locataire 18 148 19 15,0 13 10,2 33 16,0

[
=%
o

Logé gratuitement 0 0.0 1 0.8 1 08

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
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SYNTHESE :

AVANTAGES

Saint-Samson, connait,
jusqu'au recensement de
2018, une certaine stabilité
statique, ce qui fraduit un
environnement « familial »
etune population fidéle.

Une population active
en nombre.

I existe beaucoup de
grandslogements, ce qui
est recherché dans le
secteur, sur le marché de
I'occasion, et peut donc
constituer une  forme
d'attractivité.
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INCONVENIENTS

Une tendance vérifiée au
vieilissement de la
population.

Un parc de logements
monotype et qui ne favorise
pasle « turn over », nil’accuell
de populations nouvelles : de

grandes maisons, occupées
en majorité  par  des
propriétaires.

Peu de possibilité de
parcours résidentiel «
complet», d0 & cecaractere
monotypé.




C. L' Activité économigue, éguipements
structurants et services

1) Activités

Saint-Samson compte toujours, depuis le diagnostic territorial du précédent P.L.U.,
un panel de commercants et d'artisans relativement importants compte tenu de la
configuration du bourg.

Ainsl, 15 établszements sont présents -

- lcharpentier - 1 entreprise piéces auto

- Zinstituts beauts - 1 entreprise de transpart routier

- 4 gleveurs [bowins, chevaux, - 1 agrculteur céréalier
péche. )

- 1 entreprize de commerce de gros

- 2 ogents immobilisrs . o
- 1 créateur artistique

-1 pu'ﬁugis’rel

Mobilités professionnelles :

En ce qui concerne les moyens de fransports utilisés pour se rendre au travail en 2018,
la proportion de recours a la voiture pour la commune est trés élevée, c'est-a-dire
93.9%. Ce chiffre pose la question de I'acces aux transports en commun sur la
commune, qui sera abordé dans le chapitre « mobilités » du rapport de présentation.

N T BN S N ET N
146 100 146 100

Ensemble 158 100
Travaillent :
dans la commune de résidence 21 135 8 5,6 16 10,9

dans une commune autre que la commune de résidence 137 86,5 138 944 130 89,1

50



- Pourcentage

Pas de déplacement 4.1

Marche a pied (ou

rollers, patinette) 14

Vélo (y compris ao
assistance électriqug)

Deux-roues motorige0

Voiture, camion ou ‘

Transports en commun | 0.7

0 5 101520 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90
%

2) Equipements et services a la personne

Les équipements existants sont au nombre de 4 sur la commune, eux aussi concentrés
sur le bourg :

e La Mairie
e Lasalle communale ©

e Terrain mul’rispor’rsg

o Eglise Ry
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3) _Besoins en équipements et infrastructures

Eau Potable :

La production d'eau potable, pour la commune de Saint Samson, est aujourd’hui
gérée par le syndicatde TROARN SAINT PAIR (Eau du bassin Caennais). Le syndicat
gere également sa distribution.

Le service dessert, au total, 5 284 abonnés en 2018(5 318 au 01/01/2016). Au
01/01/2019, le prix au m3 est de 2,07€/m3,

Par courrier en date du 20 février 2025, le SIAEP TROARN SAINT PAIR confirme disposer
des capacités de distribution nécessaire pour subvenir aux besoins en eau relatifs au
projet de PLU de la commune de Saint-Samson. (Cf. Annexes informatives).

Assainissement :

La Communauté de Communes Normandie Cabourg Pays d'Auge, dans le cadre de
la compétence « Assainissement », est chargée sur les 39 communes de la
communauté, de collecter, transporter et traiter les eaux usées avant de les restituer
au milieu naturel gréce a une série d'équipement dont elle a en charge I'exploitation,
I'entretien et le renouvellement.

Ces équipements sont entre autres constitués par : des canalisations souterraines,?
stations d'épuration dont 2 en lagunage.

La commune de Saint-Samson est raccordée d la station d'épuration nouvelle située
sur la communede TROARN. Cette station assure un traitement biologique par boues
activées. Elle a une capacité totale de 6000 équivalents habitants.

Au bilan de conformité 2023, une non-conformité de niveau 2 (surcharges
hydrauliques en entrée de station) est relevée sur la STEU.

En référence a la doctrine urbanisme de la DDTM :

- Les permis d’aménager ne sont pas autorisés (sauf sur le secteur de Saint-
Samson et Troarn qui sont zonés en assainissement non collectif)

- Il est possible d’accorder un permis de construire, mais soumis a I'avis de la
collectivité qui dispose de la compétence assainissement. La station
d’épuration de Troarn est gérée par la communauté urbaine de Caen la
Mer. La communauté urbaine se réserve donc la possibilité de refuser un
permis de construire qui nécessite un raccordement a la STEP de Troarn,
selon son impact sur le milieu récepteur.

La communauté de commune Normandie Cabourg Pays d’Auge a confirmé en date
du 14/03/25 que la capacité d’assainissement de Saint-Samson ne présentait aucuns
soucis particuliers.
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Collecte et traitement des déchets :

La collecte et le traitement des déchets sont assurés par la communauté de
communes NormandieCabourg Pays d’Auge.

Les ordures ménageres et déchets recyclés sont ramassés une fois par semaine, les
encombrants une fois par an.

Transports en commun et mobilité :
Deux axes routiers structurants sont implantés sur la commune de Saint-Samson :

e La RD 675 qui traverse le bourg d’ouest en est, depuis la commune de Troarn
vers la commune de Basseneville.

e La RD 224A « Route de Basseneville » partant du centre-bourg en direction du

Géoportail : infrastructures routieres.

Automobile : Selon I'INSEE, en 2020, 95,3% des ménages de la commune possedent
au moins une voiture (quasiment 80% en ayant 2). Remarques :

- Dans la mesure ou 89,1% des actifs de plus de 15 ans ont un emploi hors de la
commune, on peut supposer une tres forte migration pendulaire.

- Idem pour I'acceés aux services (école, hépital, commerces, mairie, etc.)

- IIn'y a pas d'aire de covoiturage recensée sur la commune. La plus proche se
situe sur la commune limitrophe de Troarn a I'entrée du péage pour s'engager
sur I'autoroute de Normandie. L'endroit est donc stratégique et semble plutot
incitatif.
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- Voie douce piétonne et cyclable : Le vélo n'est pas le mode de transport le
plus utilisé sur la commune.

La commune est desservie par une unique ligne de bus, la ligne 119 (anciennement
36) du réseau de mobilité normand Nomad. La ligne relie Pont I'Evéque et Caen en
passant notamment par Troarn, Dozulé et & I'unique arrét de Saint-Samson situé sur la
D675 a proximité de la place des acacias (« arrét route de Rouen »). Seulement 0,7%
des habitants de la commune déclarent utiliser les tfransports en commun pour aller
au fravail.

Ligne 119 du réseau Nomad (Source : Nomad Normandie)

SYNTHESE :

AVANTAGES INCONVENIENTS

- Commune rurale calme assurant - Commerces et services en faible
unbon cadre de vie. nombre.

- Commune située a 5min - Une mobilité professionnelle trés
seulementdu pdle de Troarn. axéesur la voiture individuelle.

- Commune bien desservie en - Peu d’offres de transports en
termes d'infrastructures commun.
(routieres et réseau)
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Il. DIAGNOSTIC AGRICOLE ET
ENVIRONNEMENTAL

A. Le diagnostic agricole surla commune de
Saint-Samson

La commune de Saint Samson (366 ha dont 277 occupés par I'agriculture) se présente
comme une langue de terrain d'altitude 10 a 25 metres, bordée au sud-est et a 'ouest
par les marais inondables de la Dives, d'altitude inférieure a 10 metres.

La Carte des Terres Agricoles Caen 1/50 000eme permet de distinguer sur ce territoire
deux catégories de sols :

Sur la langue de terre émergée,
Sur les marais proprement dits.

La commune possede une superficie agricole utilisée de 278,3 ha (cette superficie est
exploitée sans distinction de localisation du siege d’exploitation). Selon le
recensement des exploitations agricoles par commune en 20202 il y'a cing
exploitations agricoles sur le territoire communal.

Les terres agricoles :

La carte des terres agricoles de Caen met en avant sur le territoire de Saint-Samson
deux types de sols.

Les sols des marais sont des sols bruns calciques, sur argile noire, avec des
engorgements prolongésde la surface et une submersion de crues fréquente en hiver.

Les sols situés sur la butte de Saint-Samson sont des sols bruns calciques sur limon moyen
sableux.Ce sont des sols moyennement profonds, avec engorgement temporaire
prolongé de la surface. Ces sols sont utilisés en grande majorité pour de la prairie
permanente.

2 Source : DRAAF
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Blé tendre

Orge

Autres céréales
Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences

Gel industriel
Autres gels
Riz

Fourrage
Estives et landes

¢

Sur cette carte issue de Géoportail, nous pouvons voir que la commune de Saint-
Samson est majoritairement recouverte par des prairies permanente ainsi que par une
zone de culture de type « blé » tendre.

=

-
S

C’est la géographie particuliere du lieu qui a mené a un développement agricole
principalement centré sur les prairies et I'exploitation équine. Historiquement, la « mise
en valeur des marais », donc les tfravaux d'assechement et de canalisation entrepris,
ont permis I'exploitation de la ressource fourragere saisonniere : Pature des bétes au
printemps dans les riches herbages.

Il faut souligner I'importance de I'activité agricole dans I'entretien des paysages et
prairies ainsi que dans le maintien de la biodiversité, ce qui participe la valorisation
touristique des lieux. En effeft, le type d’agriculture mené permet I'entretien des haies,
canaux, bocages, talus, etc.

Cing exploitants agricoles sont recensés sur le territoire communal :

LYSALEX : élevage et dressage chevaux (6bis route de Rouen)

HARAS GASSARD : élevage et pension chevaux (chdteau GASSARD 19 Route de
Rouen)

SCEA Domaine de la Ruelle : élevage de bovins et chevaux (16bis rue de Basseneville)
Domaine de la Brousse : élevage chevaux (13 rue de Basseneville)

CHAUVEL Bruno : élevage vaches laitieres ( 26 rue de Basseneville).
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B. Milieu naturel et patrimoine

1. Espaces naturels, hydrologie et topographie

Les espaces naturels :

Ici grGce a cette carte de la DREAL recensant la « Nature, Biodiversité et
Geodiversité de Normandie », on peut voir que sur le territoire de la commune de Saint-
Samson, celle-ci est couverte par deux ZNIEFF ( Zone Naturelle d’Intérét Ecologique,
Faunistique etFloristique) continentales de type | comme onpeut le voir, situé dans
principalement au Sud-Est de la commune ( de couleur vert foncé) et au Nord-Ouest.

Une ZNIEFF continentale de type | est un espace homogene écologiquement, définis
par la présence d'especes, d'associations d'espéces ou d'habitats rares,
remarquables oucaractéristiques du patrimoine naturel régional. Ce sont les zones les
plus remarquables du territoire.

De plus, comme nous pouvons le voir, la commune est aussi couverte par une ZNIEFF
continentale de type Il (hachuré en vert). CetteZNIEFF se retrouve majoritairement sur
tout le c6té Ouest de la commune ainsi qu'au Sud-Est de celle-ci. Une ZNIEFF
continentale de type Il est un espace qui intégre des ensembles naturels fonctionnels
et paysagers, possedant une cohésion élevée et plus riches que les milieux alentours.

Ainsi, les zones naturelles et agricoles prennent bien le dessus sur I'ensemble du
territoire, la commune Saint-Samson est bien un fterritoire G protéger de par son

patrimoine naturel riche et varié.
F ) AN 17
= . . \ %

nventaire Patimonial
@ ZNIEFF continentales de type |
B ZNIEFF continentales de type |
@ ZNIEFF continentales de type Il
[77] ZNIEFF_continentales_de_type_||
@ ZNIEFF marines de type |
I ZNIEFF marines de type |
@ ZNIEFF marines de type Il
7] ZNIEFF marines de type ||
@ Inventaire Géologique (IPGN)
[T PN
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https://carmen.application.developpement-durable.gouv.fr/8/nature.map%26%26extent%3D463298%2C6890104%2C492432%2C6915069
https://carmen.application.developpement-durable.gouv.fr/8/nature.map%26%26extent%3D463298%2C6890104%2C492432%2C6915069
https://carmen.application.developpement-durable.gouv.fr/8/nature.map%26%26extent%3D463298%2C6890104%2C492432%2C6915069
https://inpn.mnhn.fr/programme/inventaire-znieff/presentation
https://inpn.mnhn.fr/programme/inventaire-znieff/presentation
https://inpn.mnhn.fr/programme/inventaire-znieff/presentation
https://inpn.mnhn.fr/programme/inventaire-znieff/presentation
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Hydrologie

La commune s'inscrit a I'intérieur d'un des plus importants méandres de la Dives. Le
cours d’eau est I'élément hydrologique dominant. En dehors du territoire communal,
la vieille Muance et la Tranchée sont des affluents de la Dives.

Les marais sont quadrillés d'une grande quantité de canaux qui permettent de drainer
les terrains marécageux qui entourent le bourg.

~ ] Zones humides

- Inventaire terrain ou réglementaire
E Autres (Photo-interprétation,
non défini)

Zones humides dégradées
- Milieux fortement prédisposés

a la présence de zone humide

Milieux faiblement prédisposés

a la présence de zone humide

Qualité du modéle MPPZH

Trés fiable
S A confirmer

<§ Manque de données

Cours d'eau
- Mares, étangs, lacs, surfaces en eau

— | imites communales

D’apres la DREAL, la commune de Saint-Samson fait partie de ces communes en zone
vulnérable de la Normandie.
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Topographie

Sa 80m »

saint-Ouer

LW, VY L

Topographic-map.com — Les « fles » et la « cuvette » des marais de la Dives

La partie la plus élevée de la commune culmine & 45 meftres. L'altitude moyenne
tourne autour 15 metres, ce qui correspond a celle du bourg de Saint-Samson. La
partie marécageuse du territoire communal se frouve quant a elle a environ 3 meftres
d’'altitude.

La géologie du territoire de Saint-Samson permet de mieux comprendre le relief et le
paysage de la commune. Elle est marquée par la présence de roches sédimentaires
représentant lapartie occidentale de Bassin Parisien.

La géologie locale a dessiné une série de paysages particuliers apportant une
véritable singularité d la commune de Saint-Samson.

Les différentes entités topographiques décrites ci-avant, se retrouvent dans
I'interprétation géologique des roches présentes sur le secteur. Le bourg de Ia
commune est positionné sur I'éperon rocheux formé par des avant-buttes qui
témoignent de I'ancienne présence du plateau du pays d'Auge et de I'érosion
différentielle en cours. On y découvre des formations marno-calcaires datées du
Callovien (Ere secondaire, Jurassique).
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https://fr-fr.topographic-map.com/map-gpzdn/Goustranville/?center=49.20658%2C-0.10956&zoom=12&popup=49.24287%2C-0.18028

Ces formations sont dominées par des formations superficielles, des nappes alluviales
d'une puissance allant de 5 a 10 metres. C’est sur ces couches que s’est installe
notamment le bourg de Saint-Samson. La commune de Saint-Samson se trouve &
I'intérieur d’'un méandreformé par la Dives. La basse vallée de la Dives est plus étroite
a cet endroit, elle est recouverte d'alluvions fluviatiles récentes et notamment de
tourbes. L'extremité Nord de la commune est recouverte d'une couche de
remblaiement fluvio-marin témoin de I'ancienne emprise de I'estuaire de la Dives.
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2. Cadre de vie et paysages

Au pied de I'escarpement du Pays d’'Auge, les Marais de la Dives sont issus de la
double sédimentation de la mer et des vallées augeronnes, qui a produitun singulier
paysage bosselé ou alternentiles et étendues inondables. Ce paysage, originellement
fres ouvert, se ferme vers I'amont au gré des plantations de peupliers.

Le territoire de la commune de Saint-Samson est riche de paysages variés émanant
d'unrelief et d'écosystemes particuliers.

Ces difféerentes entités répertorices a I'échelle de la commune font partie
infégrante de « grands paysages », grandes entités qui caractérisent des spécificités
géographiques a I'échelle régionale.

Les marais sont compris dans I'entité des « Marais de la Dives », caractérisés par «
les basses collines qui parsement I'étendue et la fractionnent. »

Saint-Samson fait aussi partie du « pays d’Auge » en tant qu’entité paysagere, qui se
décline par des paysages caractéristiques de cette région de Normandie. La
commune a signeé la « charte paysagerede quatre cantons du pays d’Auge ».

Cette charte définit huit  ensembles
paysagers : « Leurs caractéristiques
physiques, leurs évolutions et leurs fragilités
comme leurs atouts en font des ensembles|e. ==
identifiables aujourd’hui et nous laissent
entrevoir pour chacun d’eux un avenir|[FeEssis
différent. Pourtant, ils sont tous deséléments
de l'intégrité du Pays d'Auge. » (Issu dul;
document « Une démarche originale : la
charte paysagere de quatre cantons du
pays d’'auge » du CAUE du Calvados)

Selon cette charte du Pays d'Auge, Saint-
Samson fait partiede I'entité dite « Les marais
de la Dives » :

La charte mettait en avant les enjeux suivants

1/ La RD 675 a un impact fort sur le fonctionnement urbainet pose la question de
I'unité du bourg.

2/La logique d'implantation du bourg et de son
développement

3/ La vocation récréative et cynégétique de la zone demarais.

Ces grandes entités sont caractérisées par la présence d'éléments naturels, qui se
combinent pourformer un territoire complexe.
A Saint Samson, on peut identifier :

- Le marais, les rivieres et canaux

- Le bocage, pdatures et haies bocageres

- Les collines, les coteaux et leurs vergers

Il existe sur le territoire communal trois grands ensembles de paysages :
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http://www.donnees.normandie.developpement-durable.gouv.fr/pdf/UP/UP_202.pdf

- Le marais, entité tres marquée par son relief plat et sa végétation particuliere
- Les coteaux bocagers
- Les coteaux urbanisés.

Les coteaux bocagers

Les Marais

Les Marais

Les coteaux urbanisés

Les Marais de la commune de Saint-Samson limitent le territoire communal au nord et
au sud. Le paysage y est caractérisé par unrelief frés plat, ou les canaux et les chemins
créent des lignes de structures orthogonales. Le cadastre montre d’ailleurs un
parcellaire rectangulaire tres régulier. Comme le montrent les photos ci-contre, I'eau
est omniprésente, méme durant la saison seche.

Au sein du marais, les haies y sont peu denses et discontinues. Le saule et le peuplier
sont les essences d’'arbres les plus fréquentes. La haie marque essentiellement les
limites parcellaires, les bords de chemins ou les canaux.

Ces haies sont vieillissantes et rarement replantées, malgré le réle hydraulique qu’elles
jouent au sein des marais.

Le marais a un réle trés important dans la vie Saint-Samsonnaise, car en tant qu’entité
paysagere il est un lieu d'observation des oiseaux réputé (points d'observation des
oiseaux), et une réserve de chasse (des stages théoriques de chasse sont organisés a
Saint-Samson).

Le marais a un réle trés important dans la vie Saint-Samsonnaise, car en tant qu’entité
paysagere il est un lieu d'observation des oiseaux réputé (points d'observation des
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oiseaux), et une réserve de chasse (des stages théoriques de chasse sont organisés a
Saint-Samson). De nombreux gabions sont présents dans le marais.

De plus, une association a pour but de protéger et promouvoir les qualités des marais
de la Dives, dont font partie les marais de Saint-Samson.

63



3. Biodiversité

- La Faune:

ETAT DE LA BIODIVERSITE DES MARAIS DE LA DIVES SYNTHESE INVENTAIRE OCTOBRE 2019
- 840 espéeces animales et 840 especes végétales recensées, soit 1680 au total

- 167 especes d'oiseaux sur les 380 présentes au niveau régional, soit 44% des especes
basses normandes - 47 des 87 especes de mammiferes normands présentes dont 14
de chiropteres sur 19 au niveau régional

- 5 des 10 especes de reptiles présentes au niveau régional
- 14 des 17 especes d'amphibiens présentes au niveau régional

- 517 especes d'insectes dont : 35 de libellules, 22 d'orthopteres, 283 de papillons (185
nocturnes et 98 diurnes), 99 de coléopteres, 31 de dipteres, 24 d'hyménopteres, 19
d'hémipteres, 3 de dermapteres, 1 mante religieuse

- 9 especes d'araignées
- 45 espéces de poissons
- 12 especes de gastéropodes et bivalves (7 aquatiques et 5 terrestres)

- 4 especes de crustacés aquatiques et 4 especes d'annélides.

- La Flore:

La flore des marais de la Dives compte 840 especes, dont 1
espece bénéficie d'une protection nationale (la Nivéole
d'été, présente sur seulement 4 communes du département
dont 2 dans les marais de la Dives) et 13 d'une protection a
I'échelle de la Basse- Normandie. Les nombreuses rives de
cours d'eau, de canaux et de fossés abritent une flore
atypique, dont la plupart des especes sont inféodées aux
milieux humides, et dont 'abondance régresse d'année en
année 4O l'échelle régionale. Les marais de la Dives
représentent pour certaines especes la derniere ou l'une des
dernieres stations existantes & I'échelle régionale. C'est le cas
de la Nivéole d'été, du Cératophylle submergé, du Scirpe
pauciflore, de la Limoselle aquatique, de la Parnassie des
marais, de la Renouée douce (qui est protégée en Basse-
Normandie), du Potamot a tige comprimée, du Petit rubanier
et de la Petite Utriculaire. Outre ce potentiel floristique
remarquable, les marais sont confrontés au développement
d'espéces invasives, notfamment en milieu aquatique ou
celles-ci peuvent causer de nombreux problemes
d'eutrophisation et remplacer, voire éradiquer la végétation
d’origine grdce a leur rusticité.

Néovele d'été
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4. Trame verte et bleve.

L4 TVE Régionale
@ Continuités interégionales 2
M Continuités interrégionalesis
‘D Reservoirs de biodiversite

Milieu boisé

Milieu humide

20 Milieu littoral
Milieu ouvert

Ici, sur la carte de la « Trame
Verteet Bleue en Normandie
», NOUS pouvons voir que la
commune de Saint-Samson
est fortement marquée par
un milieu boisé quirecouvre
toute la partie Nord-Ouestet
Sud Est de la commune. Ainsi
qu’'un milieu littoral qu’on
retfrouve principalement sur
la partie Ouest de la
commune. Enfin, quant au
milieu ouvert, nous pouvons
le voir sur la carte gu'il se
retrouve majoritairement au
cenfre de la Saint-Samson

jusqu’'au Nord-Est dela commune. La commune de Saint-Samson est un territoire riche

en termes de Trame Verte et Bleue.
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5. Aléas et risques naturels

La commune de Saint-Samson est confrontée a plusieurs types de risques naturels.

/ Mairie de|

Saint-Samson

Dans un premier temps, nous allons voir que icommune doit faire face & des risques
de retrait gonflement d’argile. En effet, grce O cette carte de Ila DREAL
concernant les « Prédispositions aux risques naturels en Normandie - Mouvements
de terrain »,nous pouvons voir qu'une tres grande partiede la commune de Saint-
Samson est exposée a des aléas retrait-gonflement des argiles plutét moyens. A savoir
que le retrait-gonflement des argiles désigne les mouvements alternatifs de retrait et
de gonflement du sol respectivement associés aux phases de sécheresse et
réhydratation de sols dits « gonflants » ou « expansifs » et qui ont souvent pour
conséguence une plus ou moins forte dégradation, endommagement des batiments
se situant au sein de la zone concernée.

Le décret d'application de la loi ELAN du 22 mai 2019 modifiant I'article R.112-5 du
code de I'a construction et de I'habitat a inscrit des dispositions en matiere d'étude
géotechniques dans le cadre de la cession de biens, notamment pour la prévention
des risques de mouvements de terrain (de type tassements différentiels) consécutifs
la sécheresse et A la réhydratation des sols argileux.

Lors de la construction de maison individuelle, I'article 68 de la loi ELAN impose ainsi :

e Auvendeur du terrain de fournir une étude géotechnique dans toutes les zones
exposées au risque de retrait-gonflement des argiles en aléa moyen et fort.

e Au consfructeur de suivre une étude géotechnique de conception ou
d'appliquer des dispositions constructives forfaitaires.
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Profondeur de I'eau et nature du risque
I Débordements de nappe observés

03 1 m : risque dinondation des
------- e SSo T\ réseaux et sous-sols

de 1 ma 2.5 m : risque d'inondation
des sous-sols

P 2.5m a5 m: risque pour les
infrastructures profondes

De plus, la commune de Saint-Samson doit faire face aux risques de remontées des
nappes phréatiques. Comme on peut le voir sur cette carte de la DREAL (Carte
mise A jour avec les données les plus récentes dans les annexes au plan de zonage)
s'infitulant « Profondeur de la nappe phréatique en période de trés hautes eaux », le
risque d’inondation des sous-sols allant de 0 & 1 m sont fortement présent au sein de
la commune et ils viennent encerclés celle-ci comme on peut le voir. Puis nous avons
justeapres un risque d'inondation des sous-sols allant de 1Tm & 2.5m formant Ia aussi
une boucle encerclant la commune mais que I'on retrouve a I'Est au niveau du «
chateau de Gassard ». Ef pour finir, le risque pour les infrastructures profondes allant
de 2.5m a 5m se refrouve quasiment au centre de la commune, jusqu’d prendre en
compte quelques habitations comme au sud de Saint-Samson.
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Enfin, la commune de Saint-Samson fait partie de ces territoires dont les zones sont
sous le niveau marin. Le littoral bas-normand présente un linéaire important de cotes
basses ponctuées de marais maritimes dont le niveau topographique se situe sous
celui des pleines mers ce quile rend vulnérable face aux phénomenes de submersions
marines et de mobilité du trait de cbdte, c'est-a-dire aux risques littoraux. Comme on
peut le voir sur cette carte des « risques littoraux du Calvados, de la Manche et de
Seine-Maritime », elle est un peu a I'image de la carte ci-dessus, les zones sous le
niveau marin de plus d'un metre sont simplement I'extension du cours d'eau de la
Dives, nous voyons sur la carte, qu’elles viennent encercler le centre urbain de Saint-
Samson, allant du Nord-Ouest en passant par le Sud pour finir au centre Est, tout en
laissant une ouverture au nord de Saint-Samson. On remargque que plus Nous Nous
approchons du centre de la commune, plus les zones sous le niveau marin diminuent.
Pour exemple au Sud de la commune aux extrémités du centre-ville, on remarque que
les zones sous le niveau marin de couleur bleu turquoise vont de 0 d Tm au-dessus du
niveau de référence, plus onrecule et plus ce niveau diminue, ensuite se frouvent des
zones sous le niveau marin de couleur bleu ciel compris de 0 d Tm en dessous du
niveau de référence et enfin, & des zones sous le niveau marin en bleu foncé de plus
d’'1m en dessous du niveau de référence.
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La commune de Saint-Samson est
également exposée au risque
sismique. En effet, selon la carte du
zonage sismique en France, elle est
classée en « zone de sismicité tres
faible » (niveau 1, conformément
au décret n°2010-1255 du 22
octobre 2010). Ce classement
n'impose pas l'application des
regles de construction
parasismique aux nouvelles
constructions, aux extensions ou
aux aménagements de batiments
existants.



6. Contraintes réglementaire liées aux servitudes d'utilité publique

Concernant les contraintes réglementaires liees aux servitudes d'utilité publique, icila
commune de Saint-Samson doit prendre en compte I'emprise du « Manoir de la
Tourpes » qui est situé au Nord- Ouest, au sein de la commune de Bures sur Dives. En
effet, ce « Manoir de la Tourpes » a été inscritaux monuments historiques par arrété du
26/12/1928. Un monument n'est en effet pas un objet isolé,posé |a « par hasard » et
indifférent & ce qui I'entoure : il s'inscrit dans une histoire, un contexte, et entretient
des relations complexes avec son environnement. Ainsi, étant donné qu'il fait partie
des monuments historiques a protéger, il est bien soumis a un périmetre de protection
de 500m, les travaux envisagés dans les abords d'un monument inscrit ou
classé nécessitent  doncun avis préalable de I'Architecte des Batiments de France.
La commune de Saint-Samson devra prendre en compte ce périmetre de protection
qui vient empiéter au sein de son territoire.

Plan des Servitudes d'Utilité Publique

Echelle : 175 000 éme
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C. /ones d’'Accélération des Energies
Renouvelables

En 2024 la commune de Saint-Samson & décider par délibération d’'identifier les zones
d’'accélération de la production d’'énergie renouvelables Les zones d’'accélération
de la production d'énergie renouvelable (ZAENR) constituent une des nombreuses
dispositions introduites par la loi d'accélération de la production des énergies
renouvelables (loi APER) du 10 mars 2023.

La commune a identifié les ZAENR suivantes :

Solaire en toiture : L'intégralité de la commune

Ombriere photovoltaique : Parking de la place de I'église

Agrivoltaisme : pas de ZAENR agrivoltasime sur la commune.

Solaire thermique : L'intégralité de la commune

Geothermie : Intégralité de la commune (pompe & chaleur)
Eolienne : Pas de ZAENR éolienne sur la commune

Pour consulter la délibération et le dossier ZAENR de la commune de Saint-Samson, se
référer aux annexes informatives
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lIl.LE MILIEU BATI

A.Le volet historique

1. Présentation générale

Saint-Samson est une commune francaise située dans le département du
calvados et d'une superficie de 3,6 km?2. Issue d’'une tres ancienne installation fixée sur
une butte entourée par le marais. Saint-Samson est juridiquement qualifiée de bourg
depuis le Xleme siecle comme en témoigned’anciennes chartes.

Cetfte commune tient son nom du fait qu’'au Moyen-Age, ce fut le fief de Raoul de
Saint Samson. Le nom de la localité est attesté sous la forme suivante : S. Sansoneau
Xleme siecle, plus précisément en 1059. La paroisse était a I'origine dédiée a Samson,
évéque de Dol au Vleme siecle,qui a également donné son nom & d’autres paroisses
puis commune dans I'ouest de la France. Vers1330 elle se nommait « Parochia Sancti
Sansonis Justa Levitum » ce qui en termes latins signifie « paroisse de Saint Samson
proche de Lyvet .

Cela permet d'affirmer la présence d'un patrimoine historique donnant alors & Saint-
Samson son caractére particulier. Aussi, comme pour beaucoup d'autres communes
du calvados I'évolution démographique de Saint-Samson est connue depuis 1793
grdce au recensement de population.

Fond de carte de Saint-Samson (carte de I'état-major,XVileme siecle) (via Geoportail)
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2. lLieux notables de la commune

- Mairie _en_pierre
de Caen (XVlllemesiecle)

Ce batiment du XVllieme
siecle est en fait I'ancien
presbytere.

Il possede une architecture
classique et fOt édifié a partir
d'un modéle type de cette
époque dans larégion
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- Eglise Saint-Samson
(Batisse datant du XVileme
siecle)

Elle possede une
architecture qui associe les
styles classiques, baroque et
néo-roman.

Son clocher est tout a fait
particulier et donne a
I'église  une  silhouette
inhabituelle. En effet, ce «
clocher porche »et sa
lanterne octogonale donne
a cette église une silhouette
frapue.




Chateau de Gassard

Le Corps principal est
flanqué de deux

avanceées rondes
surmontées d'un toit
en tuile.

Annexes agricoles : de
part et d'autre dubati
principal, on observe
des bdatiments (2 a
gauche, 3 a droite)
accolés les uns aux
autres et qui montrent
un style plus rural que
le corps principal.

Manoir de la Brousse

il
llil!l!l!n &

Une construction intéressante par| Fp (TN QU iy B
son architecture, ses colombagesfias L lll) sl
et décrochés de toitures. :

La Réserve Ornithologique

Située au cceur des marais de la Dives, lafs
réserve  ornithologique  est  reconnue
internationalement  pour étre un it
d'hivernage et d'escale pour un grand
nombre de migrateurs. Elle accueille un grandj
nombre d'espéeces et est une véritable niche
écologique d'un point de vue biodiversité.
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Panorama sur le marais de la Dives

Au pied de I'escarpement du Pays d’Auge, les marais de la Dives s'étendent sur une
superficie de 10 000 hectares. Aménagée depuis le moyen-age, ils offrent un paysage
singulier ou alternent prairies, terres agricoles et étendues inondables.

Prise de vue drone — mars 2025
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B. Typologie architecturale de Saint-Samson

La commune de Saint-Samson est marquée par ses racines normandes
caractéristiques du pays d'Auge : Anciennes fermes agricoles, maison de colombage
(style architectural néo-normand, caractérisé par des constructions & pan de bois).
Ce genre de bafiment est fres présent et implanté dans le pays d’Auge.

Le pays d'Auge présente de plus sous I'ancien régime une forte concentration de
ressources boisées de par ses foréts environnantes. Mais une certaine transition dans
la maniére de construire est a noter. En effet le bois présente certains inconvénients :
i bouge avec le temps, il est sujet a la pourriture et au danger de I'humidité s'il n’est
pas traité ce qui est rarement le cas pour les batisses antérieures au XIXeme siecle. De
ce fait au XIXéme siecle, il est abandonné au profit de la brique. C'est pour cela que
I'on constate la présence de batiment dont I'ossature et le pan sont fait en bois, mais
aussi d'autres construction en brique.

Cette typologie architecturale hétérogene marque le territoire de Saint-Samson, tout
comme elle marque par ailleurs le pays d’auge. Certaines de ces batisses relativement
anciennes comportent toutefois des marques de rénovation notfamment en ce qui
concerne la toiture avec des toits en tuilesrécents. Nous avons d la fois des maisons
plus traditionnelles, des lotissement (peu de maisons mitoyennes) ainsi que des
batiments agricoles.

Maison construite dans le style néo- normand dans la commune de Saint-Samson
(via google streetview)
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Gravure d’une maison dans le style néo-normai

Ce style d’architecture voit son apparition autour de la
fin du XIXeme siecle et au début du siecle suivant. Leur
présence dans le pays d’Auge s'explique par le fait qu’'a cette
époque les matériauxcomme le bois étaient peu cher et
disponibles, donc utilisés dans de nombreux types de
constructions. A travers le temps le bois estpeu a peu
abandonné pour laisser place a la pierre. La région est
d'ailleurs riche en pierre, par exemple la « pierre de Caen »,
dont la mairie de Saint -Samson est d’ailleurs faite.

Lotissement situé dans la commune de Saint-Samson (via google streetview)

Vue aérienne avec découpage des parcelles cadastrales d'un lotissement de la commune deSaint-Samson
(viaGeoportail)
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3. Une culture agricole

La commune normande de Saint-Samson se situe au coeur du calvados. Celle-ci
est entourée d’'un large espace agricole avec une forte de présence de champs,
ainsi que de structures agricoles.

L'exploitation agricole est a prendre en compte en ce qui concerne I'architecture
de Saint- Samson puisque la présence de bafiment relatifs a I'exploitation agricole
est a mettre en exergue. Typiquement, le paysage de Saint-Samson est marqué par
des batiments en briques, ossature en bois, toiture en téle, d'autres en briques
rouges.

Vue aérienne de Saint-Samson avec limitesadministratives (via Geoportail)

Ces nombreuses
parcelles agricoles
sont synonymes de

terrains
possiblement
exploitables,
d'autant plus que
I'on voit que la
commune est peu

urbanisée
(concentration
dans le bourg).
Saint-Samson se
situe dans ['aire
d'aftraction de la
vile de Caen.

Propriété agricole dans la commune de Saint-Samson (vue aérienne) (via Géoportail)
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Basseneville

Troarn

Occupation des sols
Zones urbanisées
Terres arables
Prairies
Zones agricoles
hétérogénes

Il rorét

[ végétation arbustive

Zone humide -
~— Cours d'eau

Carte des infrastructures et de I'occupationdes sols de la commune de Saint-Samson ( 2018
)(https://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Samson (Calvados) #/media/Fichier:14657-Saint-Samson-.png))

Prise de vue drone le long de la RD 675 — les espaces agricoles
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IV.PROJET D’ACCUEIL COMMUNAL TEL
QU’EXPOSE AU SEIN DU P.A.D.D

Synthese :

Un recensement de I'INSEE porte la population de Saint-Samson 2019 a 313 habitants.

La commune de Saint-Samson souhaite, dans le cadre de son projet de
développement, accroitre sa population de 26 habitants & I'échéance du PLU, c'est-
a-dire en 2035.

La commune prévoit donc une population totale en 2035 de 339 habitants environ.
Soit un accroissement annuel de 0.5%. (La localisation géographique étant
notamment vecteur d’'attractivité communale cela permet de prévoir ce taux de
croissance d'ici a 2035).

En 2035, on estime qu'il y aura 2,6 habitants par logements. Ce qui signifie que Saint-
Samson a besoin de construire 10 logements supplémentaire pour atteindre son
objectif de développement.

Le travail d'identification des dents creuses ayant permis d’'identifier environ 0,3 ha
cumulés (avec coefficient de rétention) de potentiel au sein du tissu urbain, 5§
logements sont donc constructibles au sein du tissu urbain existant.

Pour permetire a la commune de réaliser son projet, il faudra 5 logements
supplémentaire en extension urbaine.

Calcul du point d'équilibre :

La notion de « Point d'équilibre » ou « Point Mort » est une des méthodes d’'approches
privilegiée pour mesurer les besoins en logements. Utilisée de maniere prospective,
cette notion permet d'évaluer les besoins globaux en logements a partir d'un certain
nombre d'hypotheses d’évolutions structurelles.

Pour calculer ce point d’équilibre démographique, trois parametres sont & prendre en
compte:

Le Desserrement (D)
Le Renouvellement (R)
La variation des résidences secondaire et logements vacants (RSLV).
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Desserremen’r des ménages :

Compenser a la diminution de la taille moyenne des ménages. Il s'agit du
desserrement : si la taille moyenne des ménages ou le taux d’occupation des
résidences principales diminue, il faut davantage de résidences principales pour loger
le méme nombre d’habitants

(Population résidente 2019 / nombre de personnes par logement en 2035) -
(population résidente 2019 / nombre de personnes par logement en 2019)

(313/2.6) - (313/2.5)
120 - 125
= - 5hab.

Renouvellemen’r du parc de logements :

Logements détruits ou changeant de destination (tfransformation de commerces en
logements et inversement). C’est le renouvellement du parc de logement.

+ 3 : bati dégradeé, expropriation...

Résidences 36condoires et I.oqemen’rs Vccon’rs :

Résidences secondaires : 2
Logements vacants : O

Simulation (Variation du nombre de résidences secondaire estimé 2035-2019) +
(variation du nombre de logements vacants estimé 2035-2019)

20=2

Point d’équilibre :

D + R + RSLV

-5+ 3 +2=0Ilogement

Entre 2022 et 2035, le parc de logements actuel permettre absorber les variations
démographiques inhérentes d la population Saint Samsonnaise.

Cela exprime les besoins inhérents d une production de logement qui permet de
maintenir le niveau démographique (sans augmentation de la population). Il découle
de la structure du parc de logements existants, de leur mutation et des phénomene
sociaux récents liés au desserrement et aux changements de de structures familiales.
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Bilan du potentiel de densification.

Dans les zones résidentielles de la commune (zones U au précédent PLU), un repérage
des dents creuses et des espaces pouvant accueillir de la densification douce a été
effectué. Ce fravail de repérage ne s'est pas arrété aux dents creuses qui seraient «
immédiatement opérationnelles » mais également aux espaces libres moins évidents,
mobilisables dans I'absolu pour accueillir du logement (espaces verts résiduels, grands
terrains privés parfois enclavés, etc.).

Le recensement totalise 4 750 m? en zone U.

Compte tenu du phénomene de « rétention fonciere » d0 au caractéere privé et,
aujourd’hui, « non opérationnel » de ces espaces, il a été appliqué un coefficient de
rétention fonciere de 40 % pour ces espaces de densification douce, coefficient qui
modere le résultat cumulé des surfaces présentées ci-contre.

Ainsi, le bilan du potentiel de densification surla commune est évalué a environ 3 000
m?2.

Soit un accuell potentiel de 5§ logements environ (14lgts/ha)
Projet d’extension habitat = 5 logements
Soit 13 habitants environ (ratio = 2.6 hab/logements)

Projet d’accueil 2035 = 10 logements = 26 habitants
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Traduction du P.A.D.D dans les pieces du P.L.U.

I. Valoriser et pérenniser le patrimoine naturel et agricole de Saint-Samson

1. Protéger I'environnement et la biodiversité

a. Assurer le repérage et la protection des marais, haies, fossés et cours d'eau
(mise en place d’'un collectif d'élus pour la protection des mares).

b. Communiquer sur le label territoire de faune sauvage, les Marais de la Dives
et les grands paysages de la commune.

La protection des marais est assurée par le classement en zone N au sein du P.L.U. Les
secteurs classés en zone N représentent la plus grande partie du zonage de la
commune avec une surface fotale de 185,6 ha. De plus, les mares et haies identifiees
sont protégées sur le plan de zonage au ftitre de I'artficle L.151-23 du code de
I'urbanisme.

c. Encourager la création de voies douces pour sensibiliser les acteurs du
territoire au paysage de marais.

Le Plan de Zonage de la commune met en évidence la nécessité de créer et de
préserver les cheminements doux, conformément a I'article L.151-38 du code de
I'urbanisme. La commune de saint-samson compte Tkm environ de linéaire de
chemin G conserver sur son territoire. Ce linéaire correspond aux chemins de « La
ruelle » et de « Le mont Ciboft ».

d. Promouvoir le patrimoine naturel de la réserve ornithologique.
Une réserve ornithologique d'une surface totale de 104 ha est présente sur le territoire

communal. Le classement en zone N de cette réserve ornithologique assure sa
préservation.

2. Pérenniser et favoriser le développement agricole de proximité

a. Considérer |'élevage et le potentiel cynégétique comme rble de
régulateur dans I'écosysteme des marais.

L'exploitation du marais a des fins cynégétiques est également un loisir qui est déja
bien implanté par la présence de gabions qui permettent surtout I'observation de Ia
faune sauvage et des oiseaux en particulier.
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b. Organiser le développement de I'agriculture sans augmenter I'impact sur
le milieu naturel.
c. Conserver le patrimoine du bati agricole

Le territoire de Saint-Samson possede sur son territoire plusieurs bétis agricoles ayant
une forte identité architecturale. L'étoilage de bétiments du Chateau de Gassard
permettant son changement de destination pour la réalisation de gites, permettra la
préservation du bdati ancien agricole tout en promouvant I'agro-tourisme au sein de
la commune.

d. Prévoir une réglementation graphique et écrite adaptée pour les élevages
équins

Le reglement écrit et graphique du P.L.U prévoit notamment & travers ses secteurs A
(agricole) et secteurs N (Naturels) dans le reglement écrit et graphique la préservation
/ conservation du bati agricole.

e. Engager une réflexion surI'activité agricole de proximité (vente ala ferme).

Le secteur At (Agro-tourisme) va permettre & la commune de développer une
nouvelle activité positive sur I'activité agricole de proximité. En effet, le projet se veut
éco-responsable et sensibilisera aux pratiques de circuits courts avec potentiellement
un point de vente directe.

f. Assurer la pérennité des exploitations viables en protégeant les corps de
ferme et batiments pérennes, et ainsi éviter I'implantation de tiers a leurs
abords pour limiter les conflits d'usages

Le territoire de Saint-Samson possede sur son territoire plusieurs batis agricoles ayant
une forte identité architecturale. L'étoilage de batiments du Chateau de Gassard
permettant son changement de destination pour la réalisation de gites, permettra la
préservation du bati ancien agricole tout en promouvant I'agro-tourisme au sein de
la commune.

Il. Développement urbain de Saint-Samson : préserver le cadre de vie et
dynamiser le territoire communal

1. Développer I'attrait de la commune en encourageant la mise en place
de projets urbains

a. Structurer un véritable coeur de bourg attractif par la création de lieux de vie
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La commune possede sur son territoire un secteur NI qui est une zone de pratique
sportive et de loisir. De plus, la Place des Acacias située dans le coeur du centre-bourg
et en zone U pourrait étre revalorisée pour en faire un lieu de rencontre.

b. Accompagner |'installation de nouveaux services en autorisant le changement de
destination de certains rez-de-chaussée.

Le reglement écrit de la commune n'interdit pas les changements de destination des
rez-de-chaussée en zone U.

c. Favoriser I'installation d’infrastructure ponctuelles, d’espaces de convivialités
(mobiliers urbains, aménagements legers...).
d. Intégrer les cones paysagers comme vecteurs d’attrait touristique

Les différents secteurs du P.L.U n'interdisent pas I'aménagement d'infrastructures et
d’'équipements ponctuels (banc, panneaux informatifs...). Les gabions situés dans la
réserve ornithologique donnent une vue dégagée et sont donc vecteurs d’attrait
touristique pour la commune.

2. Organiser les connexions entre les différentes entités urbaines et
I'extérieur

a. Encourager les déplacements avec la commune limitrophe de Troarn
(création de pistes cyclables.)

b. Travailler la requalification de la RD 675 dans le cadre de I'enjeu spécifique
des entrées de ville (Sécurité routiere, amélioration de la mobilité,
attractivité de la commune).

Des travaux de sécurisation ont été effectués en 2023 sur la D675 en entrée de ville
direction Troarn permettant une meilleure lisibilité de la voirie et de I'arrivée a Saint-
Samson ; tout en renforcant la sécurité des usagers piétons, cycles et véhicules
motorisés sur ce secteur ou les vitesses pouvaient étre importantes.

c. Penser les connexions entre trame verte et bleue A I'échelle de la
commune.

La commune située dans les Marais de la Dives est entourées par de nombreux
canaux et est longées par la Dives sur sa frontieres ouest. Le maillage trame verte est
bleu est connecté a travers les différentes cheminement que les piétons peuvent
empruntés.
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Il. Organiser le projet d’accueil, en adéquation avec les besoins de la
commune

1. Metire en ceuvre un développement mesuré de I'habitat en cohérence
avec le cadre urbain et paysager

a. Permetire |la densification de la commune afin de valoriser son aspect
village.

b. Organiser géographiquement le développement de I'urbanisation sur le
plan de zonage

Le potentiel de densification de la commune calculé est d'environ 0,47ha de
densification douce au sein des zones résidentielles. Le développement de
I'urbanisation est quant a lui organisé a travers le plan de zonage, et, notamment par
la « fusion » des deux anciens secteurs Ua et Ub en un seul secteur U pour une meilleure
cohérence urbaine.

c. Prévoir un réglement adapté aux enjeux urbains et paysagers identifiés

Le plan de zonage de la commune permet d'organiser le développement de
I'urbanisation a travers ses différents zonages. Le reglement écrit traduit les enjeux
urbains et paysagers identifiés afin d’en garantir la protection, notamment dans les
secteurs Naturels.

d. Projeter le développement futur de la commune compte tenu des
contraintes liées aux zones humides

La commune étant entourée par des zones humides (Marais de la Dives) le
développement futur de celle-ci doit se faire en continuité du centre bourg sur le
secteur « en altitude ». La zone 1Au inscrite au P.L.U se situe dans cette configuration
avec un secteur d’environ 0,6 ha situé au nord de la commune rue de Basseneville
en continuité de la limite sommitale d'écoulement des eaux de pluie.
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2. Favorise l'installation d’activités et de services nouveaux

a. Anticiper les besoins de la commune en ftermes d’'équipement et
d’'infrastructure au regard du développement de la population
b. Protéger les activités existantes sur Saint-Samson

Le reglement écrit autorise I'implantation de nouvelles activités économiques en zone
U au sein du P.L.U. De plus, I'implantation d'une zone At permettra une croissance de
I'attractivité touristique sur la commune de Saint-Samson.

c. Organiser la mixité fonctionnelle au sein du tissu urbain

Les conditions en faveur de la mixité sociale et fonctionnelles sont précisées au sein
du reglement écrit du P.L.U, notamment par le fait d’autoriser I'accueil de plusieurs
destinations pour une construction en zone U.
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Explication des différentes dispositions applicables
/ONE PAR ZONE

Explication des dispositions applicables en zone urbaine

Secteur U
Caractere de la zone :

Cette zone correspond aux
parties urbanisées de la
commune comprenant le
cenfre bourg ancien de
Saint-Samson. L'urbanisation
successive s'est effectuée
sur les points hauts de la
commune et le long de
I'actuelle D675.

Destination de la zone :

La zone U doit préserver ses fonctions de bourg. Les regles de la zone doivent
permettre la réalisation de constructions d usage d’'habitation, et I'évolution des
constructions existantes. De plus la zone U n'interdit pas le changement de destination
des rez-de-chaussée en activités économiques de type service.

La zone U doit prévoir un développement cohérent des formes urbaines
(densification, extensions...) et permettre la préservation de I'architecture typique «
Pays d’Auge » dite Néo-Normande.
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Secteur 1AU

Caractere de la zone :

La zone 1AU correspond & un secteur &
urbaniser a vocation principale d'habitat. Ce
secteur se situe en continuité de la zone U au
nord de la commune en bordure de la « route
de Basseneville ».

Destination de la zone :

La zone TAU constitue un secteur a urbaniser a
vocation  principale  d’habitat. D'une
superficie d’environ 0,6ha, la zone se situe en
continuité de I'urbanisation existante.

De plus, cette zone 1AU correspond aux objectifs de développement urbain de Ia
commune avec un besoin d’environ 5 logements en extension urbaine.

Le secteur fait I'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation
favorisant la préservation des éléments naturels du secteur tout en faisant I'objet
d'une réflexion paysagére globale assurant une bonne transition entre les espaces
urbains, agricoles et routier.

Les dispositions relatives a la loi sur I'eau, aux conditions de stockage et d’infiltration
des eaux pluviales, ainsi qu'aux différents débits rendus obligatoires par la
réglementation, devront étre justifites dans les autorisations d'urbanisme
accompagnant le projet.

L'opérateur en charge de I'urbanisation du secteur pourra, par opportunité, réaliser
une étude afin de diagnostiquer les enjeux environnementaux du site. Cette analyse
permettra d’'identifier les contraintes écologiques, les impacts potentiels du projet et
les mesures d'atténuation d prévoir.

Compte tenu des efforts demandés en matiére de préservation des espaces libres de
construction, la zone 1AU correspond & une surface nette de 0,4 hectare, plutdt que
0,6 hectare.
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Zone A

Caractere de la zone :

La zone A englobe les secteurs de la
commune « protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Destination de la zone :

La zone est destinée a la promotion et &
la préservation des pratiques agricoles.
Ce zonage doit permettre une
pérennisation de I'agriculture dans ces
espaces de richesses naturelles.

Le secteur A correspondant aux
secteurs de la commune équipés ou non, destinés étre protégés en raison du
potentiel agronomique, biologique, économique des terres agricoles.

La zone At constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL), qui
peut autoriser les installations d’hébergements de loisir destinées & « I'agro-tourisme »
sous conditions.

La zone Ah constitue un secteur de taille et de capacité d’accueil limité (STECAL), qui
peut autoriser les nouvelles constructions & usage d'habitations sous conditions.
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Zone N

Caractere de la zone :

Lo zone N englobe les
secteurs de la commune d
protéger en raison du
potentiel naturel et
biologique de ses sites.

Destination de la zone :

La zone N est destinée &
promouvoir et préserver les
secteurs naturels de la
commune.

Elle comporte un secteur N
qui constitue une zone de
maintien en I'état au sein de
laguelle I'activité agricole, lorsqu’elle existe, est appelée a se maintenir : dans cette
zone, I'urbanisation n'est pas possible sauf exceptions.

Elle comporte un secteur NI qui constitue une zone naturelle de pratiques sportives et
de loisirs dans le prolongement de la zone agglomérée sur des terrains communaux.

Enfin, la zone N comporte un secteur Nh qui constitue des secteurs de tailles et de
capacités d'accueils limitées (STECAL), qui peuvent autoriser les extensions mesurées
et annexes aux habitations existantes, sous conditions.
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Bilan des surfaces au plan de zonage et de la consommation fonciére :

Zonage Superficie en Proportion Superficie en Proportion
Hectares surface Hectares surface totale
(Ancien P.L.U) totale (P.L.U Révisé)
Au 0 0 0,57 0,15
U 0 0 15 4,07
UA 4,31 1,18 0 0
UB 10,77 2,94 0 0
N 185,58 50,7 185,58 50,7
Nh 2,78 0,76 3,7 1,01
Nh1 1,73 0,47 0 0
NI 0,76 0,21 0,76 0,21
A 161 43,74 163 44,29
Ah 0 0 0,26 0,07
At 0 0 0,072 0,01
Total 3663 100% 368 100%

Pour la période 2021-2030, la consommation d’espace maximale autorisée est fixée a
1,65 hectare, conformément au coefficient de réduction établi par le SRADDET pour
I'intercommunalité dans le cadre de la déclinaison de la loi Climat et Résilience et de

la démarche « Zéro Artificialisation Nette ».

Le Plan Local

une superficie de 0,07ha.

3 Les informations relatives & la surface communale peuvent varier selon les sources. Pour le PLU objet du dossier, elle

d'Urbanisme de

a été calculée a partir de la base cadastrale importée sur logiciel SIG (QGIS).
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la commune de Saint-Samson prévoit une
consommation fonciére maitrisée, avec une extension d'environ 0,6ha dans la zone
1AU. L'ouverture a I'urbanisation de cette zone est conditionnée a I'achévement de
I'urbanisation de la portion de zone urbaine située le long de la route de Basseneville,
ainsi que du STECAL Ah, rue du Domaine (0,26 ha). Le secteur At, quant & lui, couvre




Bilan des surfaces des haies et des chemins protégés au titre des articles L.113-1, L.151-
23 et L151-38 du code de l'urbanisme :

Haies protégées au titre de 1.151-23 du code de l'urbanisme

Rappel réglementaire :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation,
le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature & assurer
leur préservation. »

Le Plan Local d'Urbanisme révisé
comporte environ 18,8 km de
linéaire en haies a protéger sur le
plan de zonage.

Le Plan Local d'Urbanisme initial
comportait environ 15,5 km de
linéaire en haies a protéger sur le
plan de zonage.

La commune a décidé de classer
envion 33 km de haies : '
supplémentaires par rapport au P.L.U. initial. Ces haies protégées jouent un role
essentiel dans le paysage, notamment en contribuant & la préservation de
I'environnement des marais, & la biodiversité et a la gestion des risques, notamment
ceux liés aux écoulements d'eau.
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Chemins a conserver au titre de L.151-38

Rappel reglementaire :

« Le reglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des voies de
circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réserveés au transport
public. »

Lo commune de saint-
samson compte Tkm
environ de linéaire de
chemin & conserver sur son
territoire au P.L.U révisé. Ce
linéaire  correspond  aux
chemins de «La ruelle » et
de « Le mont Ciboft ».

Le P.L.U initial ne comportait
pas de chemins & conserver.
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Batiments étoilés au titre de I'article L.151-11 du code de l'urbanisme :

Cing batiments sont étoile sur le reglement graphique au titre de I'article L.151-
11 du code de I'urbanisme.

Batiment situé Chemin de I' Aumbnerie parcelle 0A 0196

Deux bdatiments situés au Haras de Gassard, parcelles 0A 199 et 0A 203 :
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Deux batiments situés rue du Domaine, parcelles 0029 et 0030 :
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Emplacements réservés :

Destinataire : Commune de Saint-Samson
Vocation : Défense anti-incendie

Surface : 160m 2

Destinataire : Commune de Saint-Samson

Vocation : Point de collecte de déchets
verts (benne)

Surface : 15 m?

97



Traduction reglementaire des outils
mobilisés au plan de zonage

Ensembles paysagers identifiés au reglement graphique (Art.L.151-23 du CDU)

Concernant les ensembles paysagers identifiés sur le reglement graphique au titre de
I'article L 151-23 du code de I'urbanisme :

Sont autorisés, sans déclaration préalable :

- La gestion courante et I'entretien de I'ensemble, I'élagage, mais sans
abattage aucun.

- La gestion sanitaire de cet ensemble, décidée par I'autorité administrative (ex
: éradication d'une maladie)

- Les fravaux pour des questions de sécurité routiere (visibilité & un carrefour ou
au niveau d'un acces sur une voie départementale par exemple) sur décision
administrative.

En cas de suppression d'un sujet ou d’'une haie, identifiee au zonage, il estimposé de
replanter un nombre de sujets identique.

Les autres tfravaux sur les éléments identifiés au titre de I'article L 151-23 du code de
I'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.

La protection au titre de la « loi paysage » demeure une protection importante qui
cristallise ces espaces en tant qu’'espaces boisés, qui n'ont vocation qu'd le rester.

Chemins a conserver au titre de I'article L.151-38 :

Concernant les chemins & conserver au ftitre de I'article L.151-38 du code de
['urbanisme :

Le reglement peut préciser le tfracé et les caractéristiques des voies de circulation &
conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au fransport public.

Il peut également délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de
la pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées mécanigues en indiquant, le
cas échéant, les équipements et aménagements susceptibles d'y étre prévus.

Batiments étoilés au titre de I'article L.151-11 :
|.-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas afteinte d la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;
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2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a I'article L. 151-13, les batiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement
de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, ef, en
zone naturelle, & I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

Il.-Dans les zones agricoles ou forestieres, le reglement peut autoriser les constructions
et installations nécessaires & la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, des lors gu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis da la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

lll.-Lorsque le reglement n'interdit pas les constructions ou les installations mentionnées
au Il du présent article, les installations de méthanisation mentionnées & I'article L. 111-
4 sont considérées comme de telles constructions ou de telles installations. Ces projets
d'installations sont préalablement soumis pour avis d la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévus a l'article L. 112-
1-1 du code rural et de la péche maritime.

Aléas liés au bruit des infrastructures terrestres

Dans les secteurs a protéger contre le bruit des infrastructures terrestres (repérées sur
le reglement graphique) : les constructions sont soumises d des normes d'isolement
phonique en application des arrétés préfectoraux de classement des infrastructures
terrestres.

99


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210181&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210181&dateTexte=&categorieLien=cid

Prise en compte des documents supra

communaux .

Documents

Rapport du PLU avec le document

Schéma régional d’aménagement, de
développement durable et d’égalité
des territoires de la région Normandie

(SRADDET), approuveé le 2 juillet 2020

Compatibilité

Schéma de cohérence territorial (SCoT)
du Nord Pays d’Auge approuvé le 29
février 2020

Compatibilité

Le Schéma Départemental
d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) approuvé le 23 mars 2022

Compatibilité

Compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Pays d’Auge en vigueur

Orientations du SCoT

1°) « Affirmer une armature urbaine en
réseau et connectée al'espace
métropolitain Caen-Le Havre-Rouen.

Prise en compte la route RD 675
fraversant la commune sur le
plan de zonage.

Réalisation de fravaux sur la
voirie en entrée de ville en 2023
permettant une meilleure
sécurité routiere.

2°) «préserver et valoriser le maillage

écologigue paysager et patrimonial du

Nord Pays d'Auge ».

Protection des différentes zones
de marais présentes sur e
territoire  communaux par le
classement en zone A et en zone
N sur le plan de zonage et au
sein du reglement écrit.

La commune posséde un
important  réseau de haies
bocageres représenté au
zonage et classé au titre de
I'article 1.151-23 du code de
I'urbanisme.

Un réseau de chemin a créer et
a protéger au titre de I'article
L.151-38 du P.L.U estindiqué surle
reglement graphique du P.L.U.

3°) « Protéger I'espace agricole et
valoriser la vitalité d'une ruralité active
et patrimoniale »

Le reglement graphique indique
les différents secteurs en zone
agricole. Ces zones
représentent le zonage le plus
important en superficie juste

100




apres les secteurs classés en
zones naturelles.

- Mise en place de nouvelles
haies et protection des haies

existantes.

- Lo commune souhaite favoriser
I'émergence et la continuité de
I'activité agricole de proximité et
de I'agro-tourisme, notamment
par la création d'un secteur AT.

4°)« Renouveler et développer [I'offre
immobiliere et fonciére économique »

- Création d'un secteur 1Au de
0,6ha permettant I'implantation
de nouveaux ménages sur la
commune.

- Encourager le renouvellement
urbain au sein des espaces déja
construits & travers le reglement
écrit.

5°) « Développer les conditions pour la
valorisation des activités équines et les
productions primaires »

- Lazone At est une un secteur
dédié a « I'agro-tourisme » qui
permettra une valorisation des
activités agricoles sur le territoire
communal.

6°) «Un espace touristigue qui se
renforce, rayonne et s'affirme aussi dans
le rétro-littoral »

- Valorisation du réseau de haies et
chemins existants sur le plan de
zonage

- Communication sur la qualité des
paysages Nord Pays d'Auge et la
découverte de I'environnement des
marais au travers de la réserve
ornithologique

7°) « Accompagner le développement
ou I'adaptation des infrastructures »

- Rédlisation d'une orientation
d'aménagement et de
programmation au niveau de la
zone 1AU pour organiser le
développement communal en
adéqguation avec le P.A.D.D

8°) « Les objectifs d’aménagement pour
le commerce »

- Lo zone U de la commune
autorise I'implantation de
nouveaux commerces.

9°)« Des mobilités au service de la
connectivité »

- Le réseau de liaisons douces
piétonnes permet une fraversée
de la commune d'ouest en est &
fravers les paysages de marais et
vise O connecter les communes
limitrophes.

10°) « Des espaces solidaires pour une
offre résidentielle de qudlité et qui
s'adapte aux nouvelles attentes d'une
population multigénérationnelle et plus
active »

- Principes de mixités
fonctionnelles rappelés au sein
des zones urbaines.

11°) « Développer une culture du risque
et une gestion solidaire des ressources
en adaptation au changement

climatique »

- Recensement des différents
risques au sein du rapport de
présentation (zones humides,
mouvements de terrain,
remontées de nappes, zones
inondables...)
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12°) « Valoriser les ressources naturelles -

Valorisation des ressources

et les matieres au bénéfice de la

naturelles avec le classement en

fransition écologique

zone N sur le plan de zonage et
le réglement écrit. La réserve
ornithologue située en zone
naturelle est une «ressource»
naturelle & valoriser et protéger.

Compadtibilité du PLU avec le SDAGE

Défis du SDAGE

Réponses apportées dans le P.L. U

Défi 1 : Diminuer les
pollutions ponctuelles
des milieux par les
polluants classiques

Défi 2 : Diminuer les
pollutions diffuses des
milieux aquatiques

Défi 3 : Réduire les
pollutions des milieux
aquatiques par les

micropolluants

Le PLU agit & plusieurs niveaux pour limiter le risque de pollutions
ponctuelles et diffuses :

- Une protection des éléments de paysage jouant un réle contre le
ruissellement et le transfert d'eau potentiellement chargée

- Une gestion a I'amont des eaux pluviales pour limiter les apports directs
et rapides vers le milieu récepteur

- Une alerte sur la présence, par endroit, d'une nappe proche de la
surface (pouvant accentuer le risque de transfert de polluants)

Défi 4 . Protéger et
restaurer la mer ef le
littoral

Les leviers sont ici mobilisés pour favoriser la bonne gestion des eaux
continentales.

Défi 5 : Protéger les
captages d’'eau pour
I'alimentation en eau
potable actuelle et
future

La commune de Saint-Samson est raccordée a la station d'épuration
nouvelle située sur la communede TROARN. Cette station assure un
traitement biologique par boues activées. Elle a une capacité totale de
6000 équivalents habitants.

Défi 6 : Protéger et
restaurer les milieux
aquatiques et
humides

Défi7 et 8 : Gestion de
la rareté de la
ressource en equ

Limitation de I'imperméabilisation des sols dans les quartiers urbanisés et
d urbaniser.

- Inscription d'un coefficient d'imperméabilisation au sein du réeglement
des zones urbaines et & urbaniser.

- Protection de la ressource en eau, notamment & travers I'inscription du
secteur N au sein des pieces réglementaires notamment sur les secteurs
identifiés comme zones humides.

- Protection des réservoirs de biodiversité.
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INTRODUCTION

1) Champs d'application et méthodologie

a) Rappel des textes et définition

Le code de l'urbanisme défini a I'article L.104-1 le champ d'application de
I'évaluation environnementale :

Font I'objet d'une évaluation environnementale, dans les conditions prévues par la
directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative
a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
ainsi que ses annexes et par le présent chapitre :

1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;
2° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

3° bis Les plans locaux d'urbanisme ;

4° Les prescriptions particulieres de massif prévues a l'article L. 122-26 ;

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer prévus d
l'article L. 4433-7 du code général des collectivités territoriales ;

6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a
I'article L. 4424-9 du code général des collectivités territoriales.

Il _est rappelé ici gu'il s'agit d'une Evaluation Environnementale de type plan et
programme dans le cadre de la révision d'un Plan Local d’'Urbanisme :

Les plans et programmes sont définis a I'article L.122-4 du code de I'environnement
comme «les plans, schémas, programmes et autres documents de planification
elaborés ou adoptés par 'Etat, les collectivités territoriales ou leurs groupements et les
etablissements publics en dépendant, ainsi que leur modification, des lors qu'ils sont
prévus par des dispositions législatives ou réglementaires, y compris ceux cofinancés
par I'Union européenne ».

L'évaluation environnementale pour plans et programmes est définie au méme
article comme «un processus constitué de [I'élaboration d'un rapport sur les
incidences environnementales, |a réalisation de consultations, la prise en compte de
ce rapport et de ces consultations lors de la prise de décision par I'autorité qui adopte
ou approuve le plan ou programme, ainsi que la publication d'informations sur la
décision, [...]. ».


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033726373&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392684&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392544&dateTexte=&categorieLien=cid

De méme, il précisé a I'article L.122-6 du code de I'environnement que I'évaluation
environnementale doit :

|dentifier, décrire et évaluer les effets que peut avoir le plan et programme sur
I'environnement

|dentifier, décrire et évaluer les solutions de substitution raisonnables en tenant
compte des objectifs du plan ou programme

Présenter les mesures prévues pour éviter, réduire et compenser les effetfs sur
I'environnement

Montrer les différents projets envisagés et pourquoi le projet final a été retenu
en termes de protection de I'environnement

Définir les indicateurs et modalités de suivi des effets du plan ou programme
sur I'environnement

L'article R.151-3 du code de [l'urbanisme précise le contenu de [I'évaluation
environnementale :

1.

2.

o O

Description de I'arficulation du plan avec les autres documents, plans ou
programmes avec lesquels il doit étre compatible

Analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives d’évolution
sans la mise en application du nouveau plan

Analyse des incidences notables probable de la mise en ceuvre du plan sur
I'environnement

Explication des choix retenus au regard d'une part des objectifs de protection
de I'environnement nationaux, communautaires et internationaux et d’'autre
part des solutions substituables raisonnables

Présentation des mesures éviter, réduire et compenser (ERC)

Définition des criteres, indicateurs et modalités de suivi des effets du plan sur
I'environnement

Mise en place d'un résumé non-technique et explication des modalités de
I'évaluation

L'évaluation environnementale reste proportionnée a I'importance du PLU, des effets
de sa mise en ceuvre et des enjeux de la (des) zone(s) considérée(s).



b) Le Plan Local d'Urbanisme

Définition et contexte de la révision du Plan Local d'Urbanisme

Dans un souci de préservation de son environnement, de promotion de nouvelles
activités locales, du maintien de la qualité de vie de ses habitants, la commune a
souhaité engager une procédure de révision de son PLU.

Par délibération en date du 04/06/2021 le Conseil municipal de Saint-Samson a
prescrit la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune,
poursuivant les objectifs suivants :

- Préserver les Marais de la Dives, a la fois en tant que supports d'une activité
agricole a pérenniser, mais aussi a diversifier et/ou reconvertir, en tant que
zones humides d’intérét écologique majeur et réservoirs de biodiversité, en tant
que paysages naturels de qualité et hautement sensibles et, enfin, en tant
qu'espaces récréatifs et de loisirs, notamment en définissant et créant des
parcours piétons/cyclistes et/ou équestres a inscrire au sein d’'un schéma de
déplacements doux infercommunal ;

Préserver le cadre de vie des habitants.

- Encadrer I'évolution communale par un reglement adapté aux nouvelles
normes et réglementation.

Préserver et encourager la création d’activités sur le territoire communal.

Anticiper les mutations liées au changement climatique.

Les trois objectifs inscrits au PADD sont rappelés ici :

. Valoriser et pérenniser le patrimoine naturel et agricole de Saint-Samson
Par la protection de I'environnement et de la biodiversité et la favorisation
du développement agricole de proximité

Protéger I'environnement et la biodiversité
Pérenniser et favoriser le développement agricole de proximité

Il. Développement urbain de Saint-Samson : préserver le cadre de vie et
dynamiser le territoire communal en organisant les différentes connexions
avec |'extérieur et notamment par la RD675 et en développement I'attrait
de la commune par la mise en place de projets.

Développer I'attrait de la commune en encourageant la mise en place de
projets



- Organiser les connexions entre les différentes entités urbaines et I'extérieur

M. Organiser le projet d'accueil, en adéquation avec les besoins de la
commune par la mise en ceuvre du développement mesuré de I'habitat et
la favorisation d'installations d’activités nouvelles.

- Mettre en ceuvre un développement mesuré de I'habitat en cohérence avec
le cadre urbain et paysager
- Favoriser I'installation d'activités et de services nouveaux.

La révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Samson résulte d'une
réflexion approfondie sur la maitrise du développement urbain a travers la limitation
de nouvelles constructions et de I'extension mesuré de I'habitat. La protection et la
valorisation de I'environnement et de I'agriculture ainsi que I'organisation du projet
urbain en adéquation avec les besoins de la commune. Ces objectifs s’inscrivent
dansle cadre de laloi Climat et résiliences avec I'objectif du zéro artificialisation nette
(ZAN).

o

PLAN LocAL D'URBANISME
SAINT-SAMSON

b vt 5 b 241
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ATELIER

Extrait du reglement graphique du P.L.U révisé



c) Méthodologie

Pour réaliser son I'évaluation environnementale, I' Atelier de I'Urbanisme a combiné
différentes méthodes. La démarche d’'évaluation environnementale vient
logiguement s'inscrire dans la continuité des approches et recherches effectuées
précédemment. Ainsi, nous pouvons lister les différentes sources ayant été utilisées
pour permettre de mieux comprendre la commune :

e Des recherches bibliographiques, ayant notamment ftrait 4 ['histoire
(géographique, architecturale, politique et géologique) de la commune, ont été
réalisées. Les diverses sources seront précisées au fur et & mesure du rapport.

De nombreux rapports d’'études menés et de travaux produits par différents
acteurs du territoire, public ou associatifs, ont aussi été mobilisés. On peut citer des
rapports du Ministere de I'Environnement, de la Direction Régionale de
I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement de Normandie (DREAL), de
la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAeg), de la Communauté de
Commune Normandie Cabourg Pays d’Auge (NCPA), de I'Agence de I'Eau
Seine-Normandie, de I'ATMO Normandie.

L'utilisation d’'outils de partage d’informations géographiques tels que Géoportail,
Géoportail de I'urbanisme, les cartes interactives et la plateforme interactive de
la DREAL Normandie.

La compilation de données connues, ainsi que I'ajout de données créées au fil de
I'étude (relevé de terrain, création de cartes, etc.), au sein d'un Systéme
d’Informations Géographiques.

Des études de terrains, combinant observations et approche sensible du territoire,
et des réunions et entretiens avec les élus.

La méthode utilisée a consisté a intéarer les préoccupations environnementales tout
au long des différentes phases d'élaboration selon une démarche itérative :

e Identification des grands enjeux environnementaux du territoire (Etat
Initial).

e Evaluation pour chaque thématique environnementale des incidences
susceptibles d’étre produites par la mise en ceuvre du PADD.

e Evaluation des incidences susceptibles d'étre produites par la mise en
ceuvre du zonage et de 'OAP.

e Proposition de recommandations et de mesures d'accompagnement
susceptibles de contribuer & développer, renforcer, optimiser les
incidences potentiellement positives, ou prendre en compte et maitriser
les incidences négatives.
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2) Le contexte territorial

a) Caractéristique de la commune de Saint-Samson

Saint-Samson est une commune normande, située dans le département du Calvados
et membre de la communauté de communes Nord Cabourg Pays d’Auge (NCPA).
Géographiguement, Saint-Samson fait partie des marais de la Dive et du Pays d’Auge
(le bassin de la Dives étant par ailleurs I'extrémité Ouest du Pays d’Auge en limite
communale, faisant la transition avec la plaine de Caen). Elle est située & environ 8
kilometres au sud de Cabourg et donc de la Manche. La commune est traversee par
un axe routier important en son cenftre : la départementale D675.

Saint:Samson,
7 4 >

Localisation de la commune (géoportai)

La commune de Saint-Samson présente une entité urbaine principale constituée du
bourg (zone U au P.L.U), et de plusieurs corps de fermes situés en zone A et Nh. De
plus une réserve ornithologique est implantée au sud-est du territoire communal.

Comme précisé dans le rapport de présentation, la population de Saint-Samson est
en constante augmentation depuis 1968, et ce jusqu’en 2008. L''on remarque un
léger déclin depuis les années 2010 (Passant de 341 habitants, en 2008, a 310 en 2018
et 315 en 2020(INSEE))

La superficie de la commune est de 3,66 km>.
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https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-14308

ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT

1) Milieu et patrimoine naturel

a) Entité paysagere des marais de la Dives et topographie

Le territoire de la commune de Saint-Samson est riche de paysages variés émanant
d'un relief et d'écosystemes particuliers. Cette diversité doit étre protégée au titre
d’élément patrimonial de la commune. Ces différentes entités, répertoriees a
I’échelle de la commune, font partie intégrante de « grands paysages », grandes
entités qui caractérisent des spécificités géographiques a I'échelle régionale. Les
marais sont compris dans I'entité des « Marais de la Dives », caractérisés par « les
basses collines qui parsement I'étendue et la fractionnent. » Saint-Samson fait aussi
partie du « pays d’Auge » en tant qu’entité paysagere, qui se décline par des

paysages caractéristiques de cette région de Normandie.

Les unités paysagéres du SCoT et les éléments naturels notables
(Source : Atlas paysager de la DREAL | traitement : EAU)

Paysages cotiers Paysages de marais .
. La Cbte Fleurie 6 ) Les marais de la Touques
. Lss Vaches Nokes Z Les marais de la Dives
. /8\ La vallée de la Risle et ses marais
Paysages mixtes -
© o Poys sauge tabuiai Paysages bocagers Estuaire de la Seine =
o Le Lieuvin o Le Pays d'Auge septentrional

Paysages aux bois Paysages montueux et escarpés

e La valiée de la Touques @ L'escarpement occidental du Pays d'Auge

Mont Canisy Forét de Saint-Gatien

Estuaire de la Dives
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De plus, nous pouvons voir plus en détail sur cet extrait de plan, que la majorité de la
commune est située dans un ensemble géographique de type marais.

I Les paysages montueux et escarpés
Les paysages de marais

[ sites Inscrits

Source : BD.Carmen

Enfin la seconde carte ci-dessous, issu du SCoT NPA, caractérise précisément le
bassin de la Dives et ses marais comme une « vallee structurante qui caractérisent le
paysage ».

Des paysages en évolution
(Sources - DREAL, IGN ; traitement - EAU)

Un maillage bocager au coeur de l'identité augeronne L

Des vallées structurantes qui caractérisent le paysage

Des él paysagers 1

La frange littorale et ses continuités urbaines

J
Les AVAP du territoire pour une valonsation du patrimoine Estuaire de la Seine

Des espaces urbains dans un écrin vert :
des lisiéres urbaines soignées pour une transition douce ville-nature

Nlelil©

Des infrastructures routiéres et ferrées, points majeurs ¢'accés au grand paysage

/
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Brucourt
la Cricqueville- Angervilie

en-Auge

S5a/180m &
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121m ¢
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Bt e | 8am |
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a-Lampagne Hotot-en-Auge |
! 2m |c

Toulfréville

3 Troarn

Saint-Ouen Cleville

A Macmil Ovevany

Topographic-map.com — Les « iles » et la « cuvette » des marais de la Dives

Les marais sont issus de processus géologique particuliers. Suite a la derniere
période de glaciation, des cours d’eau se forment érodant les surfaces superficielles
du sol et gjourant les formations de calcaires et de marne (mélange de calcite et
d'argile). Avec cet écoulement des eaux en surface, s'est créée par érosion une
« cuvette », 10 ou circule la Dives. Aux endroits ou les calcaires s’érodent moins vite,
on remarque quelques « buttesy» émergées. C'est sur ces « collines» ou éperon
rocheux que sont installées par exemple les églises de Saint-Samson, Basseneville et
Goustranville.

Il'y a environ 10 000 ans, avec la montée du niveau de la mer, le processus d'érosion
a considérablement diminué. Cela s'expligue par le fait que leau s'est
progressivement répandue dans la cuvette. Cette évolution a eu pour résultat la
formation de dépdbts de sédiments a I'estuaire de la Dives, tandis qu'en amont, dans
les zones qui étaient recouvertes d'eau douce pendant quelgques mois par an, des
tourbieres ont commencé a se développer. De plus, la Dives, étant entourée par la
plaine de Caen et les collines du pays d'Auge, recoit les ruissellements de ces régions,
ce qui augmente la quantité d'eau dans son lit. La faible pente en direction de la mer
contribue a ce phénomene de rétention d'eau et explique la formation de nombreux
méandres dans la Dives. L'ensemble de ces processus a conduit a la création des
marais tels que nous les connaissons aujourd'hui.

La partie la plus élevée de la commune culmine a 45 metres. L'altitude moyenne
tourne autour de 15 métres, ce qui correspond ¢ celle du bourg de Saint-Samson. La
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https://fr-fr.topographic-map.com/map-gpzdn/Goustranville/?center=49.20658%2C-0.10956&zoom=12&popup=49.24287%2C-0.18028

partie marécageuse du territoire communal se trouve quant a elle d environ 3 metres
d’'altitude. Les extrémités Est et Ouest de la commune quant a elles redescendent
dans le talweg, c'est-a-dire dans les espaces de marécages qui peuvent étre
inondés. De plus, nous pouvons voir que la frontiere ovest de la commune est
matérialisée par la Dives.

Le bourg de la commune est positionné sur I'éperon rocheux formé par des avant-
buttes qui témoignent de I'ancienne présence du plateau du pays d’Auge et de
I’érosion différentielle en cours. Ony découvre des formations marno calcaires datées
du Callovien (Ere secondaire, Jurassique).

Ces formations sont dominées par des formations superficielles, des nappes alluviales
d'une puissance allant de 5 d 10 metres. C'est sur ces couches que s'est installé,
notamment, le bourg de Saint-Samson.

La commune de Saint-Samson se trouve a l'intérieur d’'un méandre formé par la Dives.
La basse vallée de la Dives est plus étroite d cet endroit, elle est recouverte d'alluvions
fluviatiles récentes et notamment de tourbes. L'extrémité Nord de la commune est
recouverte d'une couche de remblaiement fluvio marin témoin de I'ancienne
emprise de |I'estuaire de la Dives.

b) Hydrologie et zones humides

Zones humides
Inventaire terrain
ou réglementaire
Autres
(Photo-interprétation,
non défini)
Zones humides
dégradées
I Milieux fortement
prédisposés a la
présence de zones
humides
Milieux faiblement
prédisposés a la
présence de zones
humides

CARMEN - Les zones Humides
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La commune s'inscrit a I'intérieur d'un des plus importants méandres de la Dives. Le
cours d'eau est I'élément hydrologique dominant. En dehors du territoire communal,
la vieille Muance et la Tranchée sont des affluents de la Dives. Les marais sont
quadrillés d'une grande quantité de canaux qui permettent de drainer les terrains
marécageux qui entourent le bourg.

Saint-Samson se situe pour grande partie en secteur de zone humide. Il est probable
que la zone humide s'étende au-deld des marais bocagers et qu’elle se déploie sur
une grande partie du plateau insulaire (carte ci-dessus). Les zones humides sont
définies par le syndicat mixte des marais de la Dives comme un lieu oU « de I'eau
douce ou salée est présente de facon permanente ou temporaire, ce qui influence

la vie animale et végétale .

Légende

[77] Zones inondables
% Localisation des retenues séches
—— Réseau hydrographique
[ Bassin Versant de la Dives
Collectivités adhérantes du SMBD
[_] CA DE LISIEUX PAYS D'AUGE
] CDC ARGENTAN INTERCOM
CDC DES VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT
[ CDC DU PAYS DE FALAISE
B CDC NORMANDIE CABOURG PAYS DAUGE
Il CDC VAL ES DUNES
I CU CAEN LA MER NORMANDIE
0 7.5 15 22.5 km

SMBD - Zones inondables

Les zones ont
différentes fonctions
comme [|'épuration de
I'eau par la vegétation,
de réservoir d'eau, de
refuges écologiques,
etc. Une large partie des
zones humides
identifices de maniere
certaine sont des prairies
bocageéres. Les
principaux risques
écologiques des zones
humides sont
généralement d’origine

humaine. Le syndicat
mixte recense
notfamment le

remblaiement au profit
de l'expansion urbain,
I'assechement pour la
mise en culture et la
rectification de cours
d'eau.
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SYNTHESE

Constat Enjeux
- Un paysage lisible dans sa - Un paysage de bocage et de
frame verte et bleu avec une marais a valoriser et protéger
commune inscrite au coeur
des marais de la Dives. - De nombreux réseaux de
canaux A prendre en compte
- Unrelief relativement dans le développement des
vallonné dans la plus grande mobilités

partie de la commune
permettant une utilisation des
sols pour de I'agriculture

- Une importante présence de
zones humides sur la partie

marais essentiellement
occupés par des parcelles
enherbées.

c) Ecologie et biodiversité

- Les Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique ! 2

Une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique (ZNIEFF) est
« I'identification d’un secteur du territoire national particulierement intéressant sur la
plan écologique ». Plus précisément, I'inventaire des zones ZNIEFF a pour objectif
« d'identifier et de décrire, sur I'ensemble du territoire national, des secteurs de plus
grand intérét écologique abritant la biodiversité patrimoniale dans la perspective de
créer un socle de connaissance mais aussi un outil d'aide & la décision (protection de
l'espace, aménagement du territoire) ». Deux types de ZNIEFF continentales existent :

- INIEFF de type | : sont des « espaces homogenes écologiquement, définis par
la présence d'especes, d'associations d'especes ou d'habitats rares,
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel régional». Leur
superficie est généralement limitée.

- INIEFF de type Il : sont des «espaces qui integrent des ensembles naturels
fonctionnels et paysagers, possédant une cohésion élevée et plus riches que
les milieux alentours ». Leur superficie est plus importante et elles peuvent
intégrer des ZNIEFF de type I.

La délimitation de ZNIEFF induit donc la création d’'inventaires cartographiés précis
des richesses écologiques, faunistiques et floristiques du territoire national. Ces zones

! DREAL Pays de la Loire, Qu'est-ce qu'un inventaire, qu’est-ce qu’une ZNIEFF ?, Décembre 2012
2 INPN, Linventaire ZNIEFF, (s. d.)
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https://www.pays-de-la-loire.developpement-durable.gouv.fr/qu-est-ce-qu-un-inventaire-qu-est-ce-qu-une-znieff-a902.html
https://inpn.mnhn.fr/programme/inventaire-znieff/presentation

constituent des bases de connaissances scientifiques majeures. Elles ont pour but
d’améliorer la prise en compte des espaces naturels lors de la discussion de projets
d'aménagements, d'aider & déterminer les incidences potentielles de ces derniers et
d’'identifier les nécessités de protection de certains espaces fragiles. 3

Une INIEFF n'a pas de portée juridique en soit, c’est avant tout un outil de
connaissance. Cependant, elle doit étre mentionnée dans les documents relatifs a
des projets d'aménagement?, et doit étre considérée comme un indicateur a part
entiére dans les décisions.

Saint-Samson présente deux ZNIEFF de type | et fait aussi partie d'une ZNIEFF de type
2.

CARMEN - Nature, biodiversité et
geodiversité de Normandie — Saint-
Samson (Traitement : ZNIEFF)

L)

Je Mesnil de B

oVauvers

les M2
<o

Basseneville
St-Richer ©

[
°

77 ZNIEFF_continentales_de_type_|| ey
Pa. - - T & L,
B ZNIEFF continentales de type | ,ai ,/)/"llllﬂ

o -
- erre-du-
le ""‘(; | = | °
° P ¥ et

- INIEFF de type Il de Saint-Samson ou ZNIEFF 250008455 Marais de la dives et ses
affluents.

- INIEFF de type | (au nord) de Saint-Samson ou ZNIEFF 250013237 Marais des Trois
Chaussés

3 OFB - Outils juridiques pour la protection des espaces naturels, Z.N.I.E.F.F., 2005
4 Le blog juridique du monde public, Quelle est la portée juridique des ZNIEFF ?, 2020

5 INPN, ZNIEFF — Marais de la Dives et ses affluents, maj en 2020
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http://ct78.espaces-naturels.fr/znieff
https://blog.landot-avocats.net/2020/06/09/quelle-est-la-portee-juridiques-znieff/
https://inpn.mnhn.fr/zone/znieff/250008455

- INIEFF de type | (au sud-est) de Saint-Samson ou ZNIEFF 250013238 Marais du
Grand Canal.

Ainsi, pres de la moitié de la superficie du territoire de Saint-Samson est considéré
comme un espace naturel d'intérét écologique, faunistique et floristique.

- Les zones Natura 2000

Directive "Oiseaux”

Directive "Hablials, Faune, Flore

< ‘j‘%; X Baie de Seine

IV

Les Ecréhou

VS
Les Mnquigrs
v

\ 4

Le réseau Natura 2000 participe « s'inscrit au coeur de la politique de conservation de
la nature de I'Union européenne et est un €lément clé de I'objectif visant a enrayer
I'érosion de la biodiversité ». C'est un réseau ambitieux et de grande ampleur. L'un
des objectifs principaux est de préserver les différentes espéces remarquables, la
diversité biologique et le patrimoine naturel des zones déterminées, que ces zones
soient naturelles ou semi-naturelles. Cependant, il est aussi conjointement affirmé que
cette démarche prend en compte les exigences économiques, sociales et culturelles
et les particularités régionales tant que ces derniers soient compatibles avec les
objectifs de conservation des habitats et especes concernant le site ¢7-

La commune de Saint-Samson n’est pas directement concernée une zone Natura
2000, cependant, elle est concernée parla Dives qui borde son territoire et qui se jette
directement dans la zone Natura 2000 délimitée en baie de Seine (12km a vol
d'oiseau environ). Saint-Samson, fait bien partie du bassin versant de la Dives, et la
situation eécologique de la Dives et des zones humides alentours, a minima, concerne
ces zone Natura 2000.

8 INPN, Le réseau Natura 2000
7 Ministére de la Transition Ecologique, Réseau européen Natura 2000, 2022
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- La Faune:

ETAT DE LA BIODIVERSITE DES MARAIS DE LA DIVES SYNTHESE INVENTAIRE OCTOBRE 2019

- 840 especes animales et 840 especes vegétales recensées, soit 1680 au total

- 167 especes d'oiseaux sur les 380 présentes au niveau régional, soit 44% des especes
basses normandes - 47 des 87 especes de mammiféeres normands présentes dont 14
de chiropteres sur 19 au niveau régional

- 5 des 10 especes de reptiles présentes au niveau régional
- 14 des 17 especes d'amphibiens présentes au niveau régional

- 517 espéces d'insectes dont : 35 de libellules, 22 d'orthopteres, 283 de papillons (185
nocturnes et 98 diurnes), 99 de coléopteres, 31 de dipteres, 24 d'hyménopteres, 19
d'hémipteres, 3 de dermapteres, 1 mante religieuse

- 9 especes d'araignées
- 45 especes de poissons
- 12 especes de gastéropodes et bivalves (7 aquatiques et 5 terrestres)

- 4 especes de crustacés aquatiques et 4 especes d'annélides.

- LaFlore:

La flore des marais de la Dives compte 840 especes, dont 1

espece bénéficie d'une protection nationale (la Nivéole

d'été, présente sur seulement 4 communes du département

dont 2 dans les marais de la Dives) et 13 d'une protection &

I'échelle de la Basse- Normandie. Les nombreuses rives de

cours d'eau, de canaux et de fossés abritent une flore

atypique, dont la plupart des especes sont inféodées aux

milieux humides, et dont 'abondance régresse d'année en

année a l'échelle régionale. Les marais de la Dives

représentent pour certaines especes la derniére ou l'une des

dernieres stations existantes al'échelle regionale. C'est le cas

de la Nivéole d'été, du Cératophylle submergé, du Scirpe

pauciflore, de la Limoselle aguatique, de la Parnassie des
marais, de la Renouée douce (qui est protégée en Basse-
Normandie), du Potamot & tige comprimée, du Petit rubanier
et de la Petite Utriculaire. Outre ce potentiel floristique
remarquable, les marais sont confrontés au développement
d'espéces invasives, notfamment en milieu aquatique ou
celles-ci peuvent causer de nombreux problemes

d’eutrophisation et remplacer, voire éradiquer la végétation

d’origine grace a leur rusticité.

Néovele d’été

20




La réserve ornithologique :

SYNTHESE

La réserve de St Samson,
acquise par la Fédération des
Chasseurs du Calvados en 1983,
permet d de nombreux oiseaux
d'eau de faire escale lors de
leur migratfion ou de rester en
hivernage. C’est un lieu propice
a l'observation des oiseaux
d'eau présent en abondance
de décembre a mars-avril

Constat

Enjeux

Pas de site Natura 2000 sur la
commune ayant de
potentielles incidences

Un territoire au riche
patrimoine naturel

Un cadre paysager et de vie
qualitative

Présence d'une réserve
ornithologique sur le territoire
communal : vecteur d'attrait
touristique et de préservation
de la biodiversité

- Paysages historiques et
anthropiques a préserver face
aux menaces pesant sur les
zones humides
(artificialisation, urbanisation,
assechement, etc.)
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d) Agriculture

La commune possede une superficie agricole utilisée de 278,3 ha (cette superficie est

exploitée sans distinction de

localisation du siege d’exploitation). Selon le

recensement des exploitations agricoles par commune en 20208 il y'a cing

exploitations agricoles sur le territoire communal.

Saint-Samson étant une commune du Pays d'’Auges, I'élevage des équidés est de

fait tres présente sur son territoire.

Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes a fibres
Semences

Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires

| Source : Géoportail, 2022

8 Source : DRAAF
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Sur cette carte issue de Géoportail, nous pouvons voir que la commune de Saint-
Samson est majoritairement recouverte par des prairies permanentes ainsi que par

une zone de culture de type « blé » tendre.

C'est la géographie particuliere du lieu quia mené a un développement agricole
principalement centré sur les prairies. Historiquement, la « mise en valeur des marais »,
donc les tfravaux d'assechement et de canalisation entrepris, ont permis I'exploitation
de la ressource fourragere saisonniere : Pature des bétes au printemps dans les riches

herbages.

Il faut souligner I'importance de I'activité agricole dans I'entfretien des paysages et
prairies ainsi que dans le maintien de la biodiversité, ce qui participe la valorisation
touristique des lieux. En effet, le type d’'agriculture mené permet I'entfretien des haies,

canaux, bocages, talus, etc.

SYNTHESE

Constat

Enjeux

- Importante place de I'agriculture
dans le territoire

- Importance de I'élevage équin

- L'agriculture contribue fortement a
la formation du paysage actuel

- L'agriculture au sein de la
commune participe au maintien

d'élément important de
biodiversité  (haies bocageres,
marais...)

Equilibre & trouver avec les
espaces urbains

Maintenir une activité agricole
pérenne

Accompagner les pratiques pour
une agriculture durable

e) Ressource en eau potable et assainissement

Ressource en eau

Eau potable :

La production d'eau potable, pour la commune de Saint-Samson, est aujourd’hui
gérée par le syndicat de TROARN SAINT PAIR (Eau du bassin Caennais). Le syndicat

geére également sa distribution.

Le service dessert, au fotal, 5 284 abonnés en 2018(5 318 au 01/01/2016).

Au 01/01/2019, le prix au m3 est de 2,07€/m3.
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Quant a la qualité des masses d'eau de Saint-Samson, on observe avec la carte
ci-contre que sile Doigt présente un bon état écologique. La Dives, effluent du Doigt,
est dans un état qualifie de mauvais?. De plus, si la SDAGE remarque un bon état
biologique de la Dives, I'état chimique est pour sa part mauvais.

L'objectif annoncé par la SDAGE Seine Normandie est le rétablissement du bon état
chimigue du fleuve des 2027 tout en précisant que les substances ubiquistes ne sont
pas forcément toujours maitrisables tant gu’elles sont présentes dans les différents
compartiments (eau, air, sols). Elle déclare aussi le bon potentiel du rétablissement
ecologique de la Dives d’ici a 2027.

Le SMBD est partie prenante dans ce rétablissement par leurs actions de GEMA pour
le bon rétablissesment de I'état écologigue.

Etat actuel de I'état écologique des masses d'eau :

Bassin Seine Normandie [ Fiche masse d'eau
FRHR289 | Le Grand Canal et ses affluents
Masse d'eau cours Nature Masse d'eau fortement

UH ‘ DIVES | Catggorie ME

d'eau ME modifiée

Etat écologigue 2022
Etat écologique maoyen
Niveau de confiance associg (de 1-faible 3 3-fort) non évalué
Mode d'évaluation de |'état écologique &tat mesuré
Etat physico-chimigue mayen
Paramétres déclaszants de |'état physico-chimigue Saturation en oxygéne;Carbone organique dissous
Imdice Moog Etat biclogique bon
du Bassin de 2 —
{3 Dives Paramétres déclassants de I'état biologique
Etat polluants spécifiques bon
Légende Paramétres déclassants de I'état polluants spécifiques
— réseau hydrographique Etat chimigue 2022
Etat écologique actuel (2015) o -
B Bon L . -
M Etat chimique sans ubiquistes mauvais
I oyen ]
= 4 Matrices analyses effectuées sur l'eau
e Niveau de confi i¢ (de 1-faible 3 3-fort) svalug
B Trés Mauvais iveau de confiance associé (de 1-faible 3 3-fol I non évalué .
— _ F he éne;Benzo(b)fluoranthéne;
Inconnu Paramétres déclassants de I'état chimique et - = i
E ise du SMBD Benzolg.h.ilpéryléne
prse au Mode d'évaluation de ['¢tat chimique &tat mesure

[ Bassin Versant de la Dives

0

Agence de I'Eau Seine Normandie —
Etat de la masse d’eau

7.5 15 22.5 km

F

t t i SMBD - Etat écologique

Enfin, il est & noter la vulnérabilité visible recemment des milieux humides du
Calvados lors de sécheresse hivernale et estivale. En juillet 2022, Saint-Samson a été
placé « en situation d'alerte », (niveau d’alerte supérieur au niveau vigilance mais
inférieur au niveau d’'alerte renforceé et de crise). Le SMBD indique qu’a ['hiver 2023,
le manque de précipitation a fait baisser le débit de la Dives et que ce manque
d'alimentation des nappes peut avoir des conséguences & moyen terme sur la
consommation d'eau estivale risquant d’initier un cercle vicieux.

9 SBMD — Les Actions — Gestion des Milieux Aquatiques
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https://geo.eau-seine-normandie.fr/#/home/MESU/masseEau/FRHR289
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http://www.smbd.fr/les-actions/gestion-des-milieux-aquatiques

Assdinissement collectif :

La Communauté de Communes Normandie Cabourg Pays d’Auge, dans le cadre de
la compétence « assainissement », est chargée surles 39 communes de la
communauté, de collecter, tfransporter et traiter les eaux usées avant de les restituer
au milieu naturel gréce a une série d'équipement dont elle a en charge I'exploitation,
I'entretien et le renouvellement.

Ces équipements sont enfre autres constitués par : des canalisations souterraines, 9
stations d’'épuration dont 2 en lagunage.

La commune de Saint-Samson est raccordée a la station d'épuration nouvelle située
sur la commune de TROARN. Cette station assure u traitement biologique par des
boues activées. Elle a une capacité totale de 6000 équivalents habitants.

SYNTHESE
Constat Enjeux
- Bon état écologique des masses - Préserver la ressource en eau
d'eau
- Vulnérabilité des milieux
humides du calvados

f) Mobilités et déplacements

1) Les axes routiers

La commune est traversée par un axe routier principal et un axe routier secondaire :

- LaRD 675 présente I'acces direct a la commune. Elle traverse le bourg d’Ouest
en Est. Elle dessert Troarn & I'ouest et Basseneville a I'Est. Selon la base de
données MAPEO Calvados datant de 2017 on dénombre en moyenne la
circulation & 5368 véhicules par jour dont 332 poids lourds environ sur le territoire
de Saint-samson par la RD 675. Cela fait de cet axe un des plus empruntés des
routes départementales de I'EPCI avec notamment la RD27 et I RD513/D514.

- La RD 224A est un axe secondaire reliant le centre bourg de Saint-Samson, &
la commune de Goustranville située a I'Est. Selon la base de données MAPEO
Calvados datant de 2016 on dénombre en moyenne la circulation & 131
véhicules par jour.
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2) Les modes de transports

Voiture : Selon I'INSEE, en 2020, 95,3% des ménages de la commune possedent au
moins une voiture (quasiment 80% en ayant 2). Remarques :

Dans la mesure ou 89,1% des actifs de plus de 15 ans ont un emploi hors de Ia
commune, on peut supposer une tres forte migration pendulaire.

ldem pour I'acces aux services (école, hdpital, commerces, mairie, etc.)

IIn'y a pas d'aire de covoiturage recensée sur la commune. La plus proche se
situe surla commune limitrophe de Troarn a I'entrée du péage pour s’engager
sur I'autoroute de Normandie. L'endroit est donc stratégique et semble plutot
incitatif.

Voie douce piétonne et cyclable : Le vélo n'est pas le mode de transport le
plus utilisé sur la commune.

Transport en commun : La commune est desservie par une unigue ligne de bus, la

ligne 119 (anciennement 36) du réseau de mobilité normand Nomad. La ligne relie
Pont I'Evéque et Caen en passant notfamment par Troarn, Dozulé et a I'unique arrét
de Saint-Samson situé sur la D675 & proximité de la place des acacias (« arrét route
de Roueny). Seulement 0,7% des habitants de la commune déclarent utiliser les
transports en commun pour aller au travail.

SYNTHESE

Constat

Enjeux

Deux axes routfiers fraversent la
commune: la RD 675 en tant
qu’'axe principal et la RD 224A en
axe secondaire

De nombreuses voies douces sur le
territoire

Difficultés des mobilités autres que
les véhicules individuels

Sécurisation du bourg le long de
la RD 675

S'interroger sur la préservation et
la création de nouvelles voies
douces
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g) Aléas, risques naturels

La commune de Saint-Samson est confrontée a plusieurs types d'aléas et risques
naturels spécifiques a cet ensemble géographique que sont les marais de la Dives.

Hetrait gonflement des solz argileux

Exposition forte
Exposition moyenne

Exposition faible Carte des « Prédispositions aux risques naturels en Normandie — Mouvements

de terrain » DREAL Normandie

Une importante superficie de la commune de Saint-Samson est en partie exposée a
des aléas « retrait-gonflement des argiles » plutét moyens. A savoir que le retrait-
gonflement des argiles désigne les mouvements alternatifs de retrait et de gonflement
du sol respectivement associés aux phases de sécheresse et réhydratation de sols dits
« gonflants » ou « expansifs » et qui ont souvent pour conségquence une plus ou Moins
forte dégradation, endommagement des bdtiments se situant au sein de la zone
concernée. Dans la partie nord, cet aléa retrait-gonflement est de niveau plutdt
faible.
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4 [ Remontées de nappes phréatique

@ Zones de débordement constaté de nappes (14-50-81)
I Zones de Débordement constaté de Nappes (14-50-61)
@ Profondeur des nappes du Calvados

B 0 51 m Risque pour les réseaux st sous-sols
1425 m Risque pour les sous-sols

B 2545 m Risque pour les insfrastructures profondes.

@ Profondeur des nappes de la Manche

B 0 2 1 m Risque pour les réseaux et sous-sols
1425 m Risque pour les sous-sols

B 2.5 a5 m Risque pour les insfrastructures profondes

@ Profondeur des nappes de 'Orme

B 0 & 1 m Risque pour les réseaux et sous-sols
1425 m Risque pour les sous-sols

B 2.5 5 m Risque pour les insfrastructures profondes

Carte des : « Profondeur de la nappe phréatique en période de trés hautes eaux » DREAL Normandie

Le risque d'inondation des sous-sols allant de 0 a 1 m est fres fortement présent au sein
de Saint-Samson, notamment dans les secteurs en contrebas de I'éperon rocheux ou
se situe le bourg. On refrouve la partie centre de la commune recouverte par une
zone de profondeur des nappes du Calvados allant de 1 a 2.5 m et de 2,5 d 5m
présentant un risque pour les sous-sols.
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BA{S/FNEVILLE les Marettes
-20 \

le Grand,Bois SAINT-RICHER

4

le Mont Cibot \ A

l&Chalet{Normand A\

le Do

Zone basse située 3 moins de un
metre au-dessus du NMER + 0,2m
Zone basse située a moins de un
meétre sous le NMER + 0,2m

Zone basse située a plus de un
métre sous le NMER + 0,2m

Carte des : « Atlas régional des zones sous le niveau marin » DREAL Normandie 2022

La commune de Saint-Samson fait partie de ces territoires dont les zones sont sous le
niveau marin. Comme on peut le voir sur cette carte des «risques littoraux du
Calvados, de la Manche et de Seine-Maritime », les partie sud-est et nord-ouest de la
commune est en zone « sous le niveau marin » ce qui semble logique au vu du mode
d’'occupation des sols. Allant d'un aléa faible a fort, et cela, au fur et & mesure que
nous descendons dans les marais et plus précisément qguand nous nous rapprochons
du grand canal (au sud-est) et de la Dives (a I'ouest), d'ou la présence importante
des espaces de marais.
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Carte des : « Zones inondables » DREAL Normandie 2021

Surla carte des zones inondables établie parla DREAL en 2021, une observation claire
émerge : le risque d'inondation menace principalement le talweg et les zones basses
de la commune de Saint-Samson. Plus précisément, il s'agit des zones marécageuses
traversées par la Dives et le Grand Canal. En revanche, les parties urbanisées de la
commune sont épargnées par cet aléa.

SYNTHESE
Constat Enjeux
- Des aléas globaux plutdt « faible » - Prendre en compte ses différents
aléas dans le projet de révision du
- Forte présence de zones P.L.U (notamment les risques de
inondables dans les partie remontées de nappes et
« basses » de la commune d’inondation)
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2) Patrimoine bati de Saint-Samson

A Saint-Samson, l'architecture se distingue par sa diversité, avec une variété de
batiments qui composent le paysage. Dans un premier temps, nous pouvons observer
la présence de constructions typiques et emblématiques du pays d'Auge,
imprégnées d'une riche histoire normande. Parmi elles, se tfrouvent les maisons en bois
du pays d'Auge, un style architectural qui utilise des matériaux tels que le torchis et le
bois, contribuant ainsi & l'identité de la région.

En outre, nous pouvons remarquer une plus représentative de la plaine de Caen,
avec par exemple la mairie construite avec ce matériaux emblématique du pays
caennais.
v

Mairie de Saint-Samson en pierre de Caen

On notfe a Saint-Samson une architecture relativement variée puisque composée
d'un panel de batiments différents. Nous pouvons noter dans un premier temps la
présence de constructions typiques et caractéristique du Pays d’Auge et normande
imprégnées d'une certaine histoire normande. La commune étant a I'intervalle entre
le Bassin caennais et le Pays-d’Auge, l'architecture s'en ressent avec des
constructions en pierre de Caen (Mairie).

Il existe au sein de la commune différents types de bdtis distincts :

- B&ti traditionnel de style néo-normand / Pays d'Auge
- Lotissements récents (Depuis les années 2000)

- Lotissement ancien (Années70-80)
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Lotissement années 2000

normand

Maison typique de lotissement des années 80 possédant des éléments architecturaux de style néo-

SYNTHESE

Constat

Enjeux

Des types de constructions variées
permettant une diversité
architecturale

Des consfructions se situant a
I'intervalle entre le patrimoine
architectural du Pays d’Auge et de
la plaine de Caen

Equilibre a frouver

entre

préservation de [I'architecture

traditionnelle et moderne
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ANALYSE DES INCIDENCES DE LA
REVISION DU P.L.U SUR
L'ENVIRONNEMENT

1)Incidence notable de la mise en place du P.L.U
et de la doctrine E.R.C

Rappel article R151-3 :
«Au titre de [I'évaluation environnementale, le rapport de présentation

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés aux articles L. 131-4a L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec
lesquels il doit étre compatible ou quil doit prendre en compte

2° Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en
exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'éfre touchées de
maniére notable par la mise en ceuvre du plan

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan sur
I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la
diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le
patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions
entre ces facteurs, et expose les problemes posés par I'adoption du plan sur la
protection des zones revétant une importance particuliere pour I'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du
code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de ['article L. 151-4 au
regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix
opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du champ d'application géographique du  plan

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y
a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur

l'environnement

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de
I'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210773&dateTexte=&categorieLien=cid
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid

de l'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. s
doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, Si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description
de la maniéere dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné
a limportance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux
enjeux environnementaux de la zone considérée.

Lorsque [l'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone
d'aménagement concerté, la procédure d'évaluation environnementale commune
valant @ la fois évaluation d'un plan ou d'un programme et d'un projet prévue au Il
de l'article R. 122-25 du code de I'environnement est mise en ceuvre. »

La mise en place de la doctrine « Eviter, Réduire, Compenser» (ERC) au sein de
I'évaluation environnementale du P.L.U se fraduit par une analyse détaillée des
différentes pieces du document d’urbanisme (Plan de zonage, Reglement, O.A.P ef
P.A.D.D) en tenant compte des différents zonages et de leurs spécificités.

Rappel des objectifs de développement inscrits au P.A.D.D :

Les trois objectifs inscrits au PADD sont rappelés ici :

l. Valoriser et pérenniser le patrimoine naturel et agricole de Saint-
Samson Par la protection de I'environnement et de la biodiversité et
la favorisation du développement agricole de proximité

- Protéger I'environnement et la biodiversité

- Pérenniser et favoriser le développement agricole de proximité

Il. Développement urbain de Saint-Samson : préserver le cadre de vie
et dynamiser le territoire communal en organisant les différentes
connexions avec l'extérieur et notamment par la RD675 et en
développement I'attrait de la commune par la mise en place de
projefts.

- Développer I'attrait de la commune en encourageant la mise en place de

projets

- Organiser les connexions entre les différentes entités urbaines et I'extérieur

ll. Organiser le projet d'accueil, en adéquation avec les besoins de la
commune par la mise en ceuvre du développement mesuré de I'habitat et
la favorisation d'installations d’activités nouvelles.

- Mettre en ceuvre un développement mesuré de I'habitat en cohérence avec

le cadre urbain et paysager
- Favoriser I'installation d'activités et de services nouveaux
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a) Le plan de zonage

Le nouveau plan de zonage prévoit de nombreuses modifications par rapport au
précédent :

Précisons en amont que le plan de zonage régit I'utilisation des sols. Présenté sous
forme de carte avec quatre surfaces principales : les zones urbaines (U) ; les zones
agricoles (A), les zones naturelles (N) et une zone a Urbaniser (1AuU).

La volonté de la commune dans le cadre de la rédaction de son Plan Local
d’'Urbanisme est de limiter I'’extension de I'urbanisation.

Ci-apres, les differentes zones au plan de zonage avec leurs superficies respectives.

Les zones Urbaines (U) :

Les secteurs enzone U au sein du P.L.U correspondent aux secteurs urbains, aux parties
urbanisées de la commune comprenant le centre-bourg ancien de Saint-Samson et
les parties pavillonnaires d'urbanisation successive.

Surface de la zone : 15 ha
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La zone & urbaniser (1AU) :

Le secteur a urbaniser (1AU) correspond 4 un secteur & urbaniser a vocation
principale d’habitat. C'est le seul secteur que la commune souhaite ouvrir a
I'urbanisation dans la révision actuelle du P.L.U.

Cette zone 1AuU est en continuité directe de I'urbanisation et de la zone U. De plus
une O.A.P G été réalisé dans le cadre de I'aménagement de ce secteur.

Surface de la zone : 0,6 ha
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Les zones agricoles :

La zone A :

La zone A englobe les secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des ferres agricoles.

Le secteur A correspondant aux secteurs de la commune équipés ou non, destinés
étre protégés en raison du potentiel agronomique, biologique, économique des
terres agricoles.

Environ 0,4 ha de de zoneNH1 au précedent P.L.U ont étés reclassées en zone agricole
au P.L.U révisé

Surface de la zone : 163 Ha
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Lazone AT:

La zone At constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL), qui
peut autoriser les installations d’hébergements de loisir destinées & « I'agro-tourisme »

sous conditions.

Surface de la zone : 0,072 Ha

La zone Ah:

La zone Ah constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL), qui

peut autoriser les nouvelles constructions & usage d’habitations sous conditions.

Surface de la zone : 0,26 Ha
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Les zones naturelles :

La zone N :

La zone N englobe les secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel
naturel et biologique de ses sites.

Elle comporte un secteur N qui constitue une zone de maintien en I'état au sein de
laquelle I'activité agricole, lorsqu’elle existe, est appelée a se maintenir : dans cette
zone, I'urbanisation n’est pas possible sauf exceptions.

Surface de la zone : 185,58 ha
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Les zone Nh :

Les secteurs Nh constituent des secteurs de tailles et de capacités d’accueils limitées
(STECAL), qui peuvent autoriser les extensions mesurées et annexes aux habitations
existantes, sous conditions.

Le P.LU révisé a fusionné les zone NH1 aux zones NH pour une meilleure
compréhension et limiter les constructions aux seules extensions mesurées et annexes
aux habitations.

Surface de la zone : 3,8 ha
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La zone NI :

Le secteur NI constitue une zone naturelle de pratiques sportives et de loisirs dans le
prolongement de la zone agglomérée sur des terrains communaux.

Surface de la zone : 0,7éha




Les prescriptions :

Les prescriptions dans un Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) sont un élément important de
la planification urbaine, car elles fournissent des directives spécifiques pour certaines
zones ou emplacements dans la commune. Elles sont généralement représentées
sous forme d'informations cartographiques sur le document graphique du P.L.U, et
elles peuvent avoir des implications significatives pour la facon dont ces zones sont
aménageées et utilisées.

Ces prescriptions peuvent prendre différentes formes :

l.Information surfacique : Dans ce cas, la prescription peut couvrir une zone
géographique étendue. Par exemple, elle peut désigner une zone ou des regles
spécifiques s'appliquent en matiere de densité de construction, de hauteur des
batiments, ou d'utilisation des sols. Une prescription surfacique peut délimiter des
zones réservées a des activités agricoles, forestieres, ou de loisirs, ou au contraire, des
zones ou la construction est autorisée.

2. Prescription linéaire : Les prescriptions linéaires sont généralement associées a des
caractéristiques linéaires telles que des cours d'eau, des routes, des voies ferrées ou
des zones de protection environnementale. Par exemple, elles peuvent imposer des
distances minimales par rapport & un cours d'eau pour garantir la protection des
zones humides ou définir des limites pour la construction & proximité d'une route.

3. Prescription ponctuelle : Ces prescriptions sont spécifiques a des points ou des
emplacements particuliers. Elles peuvent inclure des restrictions pour des sites
historiques, des monuments, ou des zones sensibles sur le plan environnemental. Par
exemple, une prescription ponctuelle pourrait interdire la construction de batiments
de grande hauteur pres d'un monument historique pour préserver la vue.

L'effet général des prescriptions est d'ajouter des contraintes supplémentaires au
reglement de base des zones concernées. Les prescriptions visent généralement a
assurer la protection de I'environnement, du patrimoine culturel, ou d'autres aspects
spécifiques de la commune. Une prescripfion qui se superpose G une zone du
document d'urbanisme exerce en général une contrainte supplémentaire au
reglement de la zone.
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Les prescriptions linéaires :

Haies protégées au titre de I.151-23 du code de 'urbanisme

Rappel réglementaire :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites
el secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Le Plan Local d'Urbanisme révisé comporte environ 18 km de linéaire en haies a
protéger sur le plan de zonage.

Le Plan Local d'Urbanisme initial comportait environ 15 km de linéaires en haies &
protéger sur le plan de zonage.

La décision de protéger ce linéaire en haies sur le plan de zonage démontre la
volonté de la commune de maintenir son caractére rural, de préserver la qualité de
vie de ses habitants, et de soutenir une agriculture durable. Ces haies peuvent servir
de corridors biologiques, offrant un habitat essentiel a la faune locale, notamment
aux oiseaux, aux insectes pollinisateurs, et & d'autres especes. Elles contribuent
également a la gestion de I'eau en empéchant I'érosion des sols et en régulant les
niveaux d'eau souterraine.

Dans I'ensemble, cette démarche dans le PLU révisé témoigne de la vision a long
terme de la commune pour un développement durable qui integre la conservation
de la nature et la préservation de son identité rurale, tout en soutenant une
coexistence harmonieuse entre 'hnomme et la nature.
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Chemins d conserver au fitre de L.151-38

Rappel reglementaire :

« Le reglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation
a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au fransport public. »

La commune de saint-samson compte Tkm environ de linéaire de chemin d conserver
sur son territoire au P.L.U révisé. Ce linéaire correspond aux chemins de « La ruelle » et
de « Le mont Cibot ».

Le P.L.U initial ne comportait pas de chemins & conserver.

L'intégration de chemins & conserver dans le Plan Local d'Urbanisme (PLU) révisé
renforce linfrastructure de la commune en termes de liaisons douces. Ces chemins
non seulement préservent le caractere rural et le cadre de vie agréable de la
commune, mais ils servent également a créer un maillage de licisons douces essentiel
pour la mobilité douce et la connectivité des habitants.

Ce réseau de chemins & conserver devient un élément clé du tissu urbain, favorisant
la circulation a pied, a vélo, ou méme en utilisant d'autres modes de transport non
motorisés. lls offrent une alternative attrayante a l'utilisation de véhicules motorisés, ce
qui réduit la congestion routiere, les émissions de gaz a effet de serre et favorise la
santé publique en encourageant l'activité physique.
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Les prescriptions surfaciques :

Les mares protégées au titre de 'article L.151-23

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation.
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Les emplacements réservés — L.151-41

Le plan de zonage de la commune de Saint-Samson prévoit deux emplacements
réservés, dont le bénéficiaire sera la commune de Saint-Samson elle-méme.

Destinataire : Commune de Saint-Samson
Vocation : Défense anti-incendie

Surface : 160m 2

Destinataire : Commune de Saint-Samson

Vocation : Point de collecte de déchets
verts (benne)

Surface : 15 m?

N

Les batiments étoilés au titre de I'article L.151-11:

La commune de Saint-Samson & décider de désigner plusieurs bdatiments qui
pourraient faire I'objet d'un changement de destination (gites) :

Chdéteau de Gassard :
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a) Le reglement écrit

Le nouveau reglement écrit comporte plusieurs modifications substantielles qui sont
concues pour améliorer la clarté et la compréhension pour les pétitionnaires tout en
renforcant la protection et la valorisation du patrimoine architectural et naturel de la
commune de Saint-Samson. Ces changements visent a rendre le reglement plus
efficace et plus respectueux de l'environnement, tout en conservant les principes
fondamentaux.

Tout d'abord, I'accent mis sur la lisibilité du reglement est une évolution importante.
Un reglement plus clair facilite la compréhension des exigences et des procédures
pour les personnes qui souhaitent entreprendre des projets dans la commune. Cela
peut simplifier le processus de demande d'autorisation d'urbanisme et contribuer &
une meilleure communication entre les autorités locales et les pétitionnaires.

Par ailleurs, la mise en avant de la protection et de la valorisation du patrimoine
architectural et naturel est une démarche louable. Cela tfémoigne de la volonté de
préserver lidentité et le caractére de la commune de Saint-Samson, en veillant d ce
que les projets s'intfegrent harmonieusement dans leur environnement. La préservation
du patrimoine contribue d maintenir le charme et I'authenticité de la commune.

Cependant, malgré ces changements significatifs, il est important de noter que le
reglement n'a pas subi de modifications fondamentales. Les ajustements apportés
visent principalement a améliorer la clarté, la pertinence et la durabilité du
reglement. Cette approche équilibrée assure une transition en douceur vers une
réglementation plus moderne et plus en phase avec les enjeux actuels de
développement urbain et de préservation de I'environnement.

Le nouveau reglement se divise en quatre secteurs principaux, dont certains sont
divisés en sous-secteurs :

La zone urbaine :

Secteur urbain mixte dense correspondant au centre bourg de Saint-
Samson.

La zone d urbaniser :

La zone 1AU correspond & un secteur 4 urbaniser & vocation
principale d'habitat.
T1AU
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Les zones Agricoles

Les secteurs de la commune, équipés ou non, destinés & étre protegés
en raison du potentiel agronomique, biologique, économique des

A terres agricoles

At La zone At constitue un secteur de taille et de capacité d’accueil limité
(STECAL), qui peut autoriser les installations d’hébergements de loisir
destinées a « I'agro-tourisme » sous conditions.

Ah La zone Ah constitue un secteur de taille et de capacité d’accueil limité

(STECAL), qui peut autoriser les nouvelles constructions a usage
d’habitations sous conditions.

Les zones Naturelles

La zone N constitue une zone de maintien en I'état au sein de laquelle
I'activitée agricole, lorsqu’elle existe, est appelée a se maintenir : dans

N cette zone, I'urbanisation n'est pas possible sauf exceptions.
Le secteur Nh, peut autoriser les extensions mesurées et annexes aux
habitations existantes, sous conditions.

Nh

NL Zone naturelle de pratiques sportives et de loisirs dans le prolongement

de la zone agglomérée sur des terrains communaux.

Le reglement du P.L.U actuellement en vigueur comporte plusieurs sous-secteurs pour
la zone urbaine (U) : Ua et Ub qui, dans le cadre de la révision du P.L.U de Saint-
Samson ont été fusionnées en une unique zone U par souci de cohérence et de
meilleure compréhension du document d'urbanisme. Il en est de méme pour les
zones naturelles qui comptaient une zone Nh1 qui a été fusionnée avec la zone Nh.
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a) L'Orientation d’Aménagement et de Programmation zone

1AU

L'objectif de cette O.A.P est de répondre aux objectifs de développement communal
initieé par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du P.L.U.

Legende

r==3

] 1 Pénimétre global de 10aP
B o o

I:I Zone L :0,3haamviron
I:I Tone 14U 0,6 ha envinon
I:I Zone A : 0,45 ha environ

Périmétre da protection des
75m depuis la RD 675

L~

f/J
5t 4

Principe de desserte du secteur en bouclage.

Principe dentrée et de sortlke de b zone & thre
Indicatif. Prévalr ure vole unique & doukds sens,
celle-cl pourra se falre dun odté ou de Fautre de
larrame.

Princlp= de gestion des eawe pluviales, prévalr
des noues et prairke humide pour une gestion
Intégrée de 1Scoukement des eaun.

Mare Identifide =t protégés au titre de larticle
L.151-23 du code de Furbanisme

Hales protégses ot liskes vertes plantées
assurant la transitiona vec les espaces agricales,
urbalns et routier.

Bardade Sm incorstructible en fond de
parcalle. Sara obligatoirement en espace
anherbda,

Extrait de I'O.A. P au P.L.U révisé

Le site constitue un secteur a urbaniser & vocation principale d'habitat. D'une
superficie globale d’environ 1,3 ha, il se situe a I'intersection de tfrois zones que sont la

Zone U sur 0,3haq, la

etla
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Le secteur de projet se situe au nord du bourg de Saint-Samson en confinuité directe
de I'urbanisation le long de la route de Basseneville. A fravers I'aménagement de cet
espace, la commune souhaite organiser géographiqguement le développement
mesuré de I'habitat en adéquation avec les objectifs de son Projet d’Aménagement
et de Développement Durable.

Ce secteur, destiné a étre urbanise, constitue un vecteur d'artificialisation des sols.
Toutefois, cette transformation sera soumise a une réglementation stricte, comme le
stipule le cadre défini par les différentes zones qui composent cette O.A.P.
Notamment, la zone A, localisée & l'est du projet, sera préservée en tant que prairie
humide pour favoriser une gestion intégrée des eaux.

Cette décision découle de la nécessite d'adapter le futur projet aux conditions
bioclimatiques du site tout en respectant la fopographie, d'ou lintégration de cette
portion de la zone A en tant que prairie humide. De surcroit, ce secteur est
catégoriguement exclu de toute construction résidentielle du fait de son classement
en zone agricole (sauf pour les exploitants agricoles) et en raison du périmetre
d'inconstructibilité de 75 metres de part et d'autre de la RD 675.

Photo satellite du secteur de I'O.A.P - Géoportail

Le projet consiste en une opération a vocation principale d'habitats. Dans cette
perspective, une approche paysagere globale sera adoptée pour le secteur,
incluant la plantation de haies afin d'assurer une transition harmonieuse entre les
espaces agricoles, urbains et routiers. De plus, une bande de 5m inconstructible en
fond de parcelle (matérialisée sur I'O.A. P) devra obligatoirement éfre enherbé.

Les essences végétales sélectionnées seront soigneusement adaptées aux conditions
climatiques et pédologiques, conformément aux dispositions réglementaires
énoncées dans le reglement écrit du P.L.U. De plus, les haies existantes seront
impérativement préservées, de méme que la mare existante sur le site,
conformément & l'article L.151-23 du code de l'urbanisme. Enfin, le reglement écrit
rend obligatoire le traitement des places de stationnement avec des revétements
perméable.

51



) Les raisons de ces choix et les solutions substituables :

La procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme de Saint-Samson poursuit les
objectifs suivants :

Préserver les Marais de la Dives, a la fois en tant que supports d'une activité
agricole a pérenniser, mais aussi a diversifier et/ou reconvertir, en tant que
zones humides d'intérét écologique majeur et réservoirs de biodiversité, en tant
que paysages naturels de qualité et hautement sensibles etf, enfin, en tant
qu'espaces récréatifs et de loisirs, notamment en définissant et créant des
parcours piétons/cyclistes et/ou équestres & inscrire au sein d'un schéma de
déplacements doux intercommunal ;

Préserver le cadre de vie des habitants.

Encadrer I'évolution communale par un reglement adapté aux nouvelles
normes et réglementation.

Préserver et encourager la création d'activités sur le territoire communal.

Anticiper les mutations liées au changement climatique.

Ces différents objectifs ont été traduits dans les pieces du P.L.U & travers les solutions
suivantes :

e LA protection de I'environnement et de la biodiversité

Un des objectifs majeurs de la commune pour la réalisation de son P.L.U est de
développer et de protéger son patrimoine naturel. Cet objectif se traduit par
différentes actions mises en ceuvre dans le cadre de la révision du document
d'urbanisme :

La protection des marais est assurée par le classement en zone N au sein du
P.L.U. Les secteurs classés en zone N représentent la plus grande partie du
zonage de la commune avec une surface totale de 185,6 ha. De plus les mares
et haies identifiées sont protégées sur le plan de zonage au titre de I'article
L.151-23 du code de I'urbanisme.

Le Plan de Zonage de la commune met en évidence la nécessité de créer et
de préserver les cheminements doux, conformément & I'article L.151-38 du
code de I'urbanisme. La commune de saint-samson compte 1km environ de
linéaire de chemin & conserver sur son territoire. Ce linéaire correspond aux
chemins de « La ruelle » et de « Le mont Cibot ».

Une réserve ornithologique d'une surface totale de 104ha est présente sur le

territoire communal. Le classement en zone N de cette réserve ornithologique
assure sa préservation.
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e La pérennisation du développement agricole de proximité

Le territoire de Saint-Samson possede sur son territoire plusieurs batis agricoles ayant
une forte identité architecturale. L'étoilage d'un bdatiment (Chateau de Gassard)
permettant son changement de destination pour la réalisation de gites permettra la
préservation du bati ancien agricole tout en promouvant I'agro-tourisme au sein de
la commune.

Le reglement écrit et graphique du P.L.U prévoit, notamment a travers ses secteurs A
(Agricoles) et secteurs N (Naturels) la préservation / conservation du bati agricole.

L'exploitation du marais a des fins cynégétiques est également un loisir qui est déja
bien implanté par la présence de gabions qui permettent surtout I'observation de la
faune sauvage et des oiseaux en particulier.

Le secteur At (Agro-tourisme) va permettre d la commune de développer une
nouvelle activité positive sur I'activité agricole de proximité. En effet, le projet se veut
éco-responsable et sensibilisera aux pratiques de circuits courts avec potentiellement
un point de vente directe.

e |le développement et I'attrait de la commune en encourageant
la mise en place de projets

La commune possede sur son territoire un secteur NI qui est une zone de pratique
sportive et de loisir. De plus, la Place des Acacias située dans le coeur du centre bourg
et en zone U pourrait étre revalorisée pour en faire un lieu de rencontre.

Le reglement écrit de la commune n’interdit pas les changements de destination des
rez-de-chaussée en zone.

Les differents secteurs du P.L.U n’interdisent pas I'aménagement d’infrastructures et
d'équipements ponctuels (banc, panneaux informatifs...). Les gabions situés dans la
réserve ornithologique donnent une vue dégagée et sont donc vecteurs d’attrait
touristique pour la commune.

Le secteur At au sein des reglements écrit et graphique vise & promouvoir I'agro-
tourisme.

e L'organisation des connexions entre les différentes entités
urbaines et |I'extérieur

Des travaux de sécurisation ont été effectués en 2023 sur la D675 en entrée de ville
direction Troarn permettant une meilleure lisibilité de la voirie et de I'arrivée a Saint-
Samson ; tout en renforcant la sécurité des usagers piétons, cycles et véhicules
motorisés sur ce secteur ou les vitesses pouvaient étre importantes. De plus la
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protection sur Tkmm de cheminement permet d’organiser les connexions a fravers des
modes de déplacements doux.

La commune située dans les Marais de la Dives est entourées par de nombreux
canaux et est longées par la Dives sur sa frontieres ouest. Le maillage frame verte est
bleu est connecté a travers les différentes cheminement que les piétons peuvent
emprunter.

e La mise en ceuvre du développement mesuré de |I'habitat en
cohérence avec le cadre urbain et paysager

Le potentiel de densification de la commune est calculé a environ 0,47ha de
densification douce au sein des zones résidentielles. Le développement de
I'urbanisation est quant a lui organisé a travers le plan de zonage, et, notamment par
la « fusion » des deux anciens secteur Ua et Ub en un seul secteur U pour une meilleure
cohérence urbaine.

Le plan de zonage de la commune permet d’organiser le développement de
I'urbanisation & travers ses différents zonages.

La commune étant entourée par des zones humides (Marais de la Dives) le
développement futur de celle-ci doit se faire en continuité du centre bourg sur le
secteur « en altitude ». La zone 1Au inscrite au P.L.U se situe dans cette configuration
avec un secteur d'environ 0,6 ha situé au nord de la commune, rue de Basseneville,
en continuité de la limite sommitale d'écoulement des eaux de pluie.

De plus [I'Orientation d'Aménagement et de Programmation confére des
prescriptions réglementaires permettant une harmonisation du futur projet
d’'aménagement avec son environnement urbain et naturel paysager.

e Favoriser I'installation d’'activités et de services nouveaux

Le reglement écrit autorise I'implantation de nouvelles activités économiques en zone
U au sein du P.L.U. De plus, I'implantation d'une zone At permetira une croissance de
I'attractivité touristique sur la commune de Saint-Samson.

Les conditions en faveur de la mixité sociale et fonctionnelles sont précisées au sein
du reglement écrit du P.L.U.

La commune possede une zone NL (Naturelle-Loisir) permettant I'implantation
d’'aménagement Iéger de loisir et sportifs renforcant I'attractivité de la commune.
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INCIDENCES DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Impacts neégatifs potentiels du P.L.U sur Impacts positifs potentiels du P.L.U sur
I'environnement I’environnement

Santé humaine :

La préservation des zones naturelles est un élément positif pour

Le zonage n'induit pas d'incidences négatives notables
la santé humaine.

sur la santé humaine.
Le passage de la RD675 peut apporter des nuisances

sonaores.

Réponse apportée par la doctrine E.R.C :

Une bande de 75m de part et d’autre de I'axe routier RD 675 est tfracée sur le plan de zonage au titre de I'article L.111-1-4 du code de
I'urbanisme :
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« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent meftres de part et d'autre
de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze metres de part et d'autre

de I'axe des autfres routes classées a grande circulation. »

Les differents éléments réglementaires concernant les mesures en faveur de I'environnement auront des impacts positifs sur le cadre de vie/santé
humaine. (Préservation des mares, classement des haies, espaces boisés classés, zones de compensations de zone humide...)

Population

Le P.L.U n’induit pas d'impact négatif majeur.

Le zonage n’'induit pas d'incidences positives notables sur la
population.

L'O.A.P s'inscrit dans une démarche de développement modéré de
I'urbanisation et donc d'une croissance limité de la population

Réponse apportée parla doctrine E.R.C :

Pas de mesure d'Evitement, de Réduction et de Compensation prévu pour ces incidences négatives limitées, les mesures mises en ceuvre au sein
du Plan Local d'Urbanisme ayant un impact environnemental, majoritairement vertueux.

Paysage

Implantation d'une zone & urbaniser
principale d'habitat dans le P.L.U révisé

(1AU)

a vocation

Protection des différentes zones de marais présentes sur le territoire
communal, par le classement en zone A et en zone N sur le plan de
zonage.
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- La commune possede un important réseau de haies bocageres
représenté au plan de zonage et classé au titre de I'article 1.151-23
du code de I'urbanisme.

- Unréseau de chemin & créer et a protéger au titre de I'article L.151-
38 du P.L.U est indiqué sur le reglement graphique du P.L.U.

Réponse apportée par la doctrine E.R.C :

Dans le cadre de la révision du P.L.U et des objectifs de développement au P.A.D.D, une Orientation d’Aménagement et de Programmation a été
étudiée pour la zone 1AU:

e Evitement : I'O.AP prescrit le maintien des haies existantes et la création de nouvelles. De plus la mare identifiee et protegée sera également
préservée.

e Réduction : Une bande de 5m inconstructible en fond de parcelle a I'ouest du secteur de I'O.A.P sera obligatoirement enherbée ce qui
réduira I'impact paysager de I'opération pour les constructions avoisinantes déja existantes.

e Compensation : L'O.A. P concerne frois secteurs du P.L.U: 0,.3 ha en zone U, 0,6ha en zone 1AU et 0,45 en zone agricole. La zone agricole
servira de prairie humide et par conséquent aura un impact visuel positif.

Hydrologie
- Implantation d'une zone & urbaniser (1AU) & vocation - Lo permanence du classement des marais en zone naturelle est
principale d'habitat dans le P.L.U révisé pourrait avoir des bénéfique a la fois pour le bocage, les canaux et la Dives et ses
conséqguences limitées sur I’hydrologie de la zone. affluents.
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- Le recensement des mares dans un but de préservation a été
effectué.

- La présence de zones humides sur la commune a un impact positif
sur I’hydrologie.

Réponse apportée par la doctrine ER.C :

Mesure E.R.C envisagée : toute une partie du secteur concerné par I'O.A.P servira de prairie humide pour une meilleure gestion de I'écoulement

des eaux.

Biodiversité, faune et flore

- Implantation d'une zone a urbaniser (1AU) G vocation
principale d'habitat dans le P.L.U révisé pourrait avoir des
conséquences limitées sur la biodiversité de la zone.

La conservation des zones naturelles, le recensement des haies et des
chemins ainsi que la création d’espaces boisés sont tout autant d’éléments
bénéfigues du point de vue de la biodiversité permettant sa protection.

De fait, la commune de Saint-Samson est écologiquement fragmentée
avec la RDé675 la traversant. Autrement, les continuités écologiques de part
et d'autre sont respectées en lien avec la Dives.

Valorisation de la faune et de la flore avec le classement en zone N de la
réserve ornithologique.

La protection des mares inscrites sur le Plan de Zonage a un impact positif
direct sur la biodiversité, la faune et la flore de la commune.

Réponse apportée par la doctrine ER.C :

- Mesure d'évitement : La taille limité du secteur de I'O.A. P induit de faibles impacts négatifs pour la biodiversité, en effet la zone & urbaniser
(TAU) est d’une surface d’environ 0,6 ha, le secteur comporte également une partie en zone U de 0,3ha et une partie en zone A d’environ

0.45 ha.
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- Mesure de réduction : Un fier du secteur de I'O.A.P est inconstructible a I'habitat par son classement en zone Agricole et servira donc de
pairie humide.

- Mesure de compensation : I'O.AP prescrit le maintien des haies existantes et la création de nouvelles. De plus la mare identifiée et protégée
sera également préservée.

Sol et sous-sol :

Le maintien des zones Nh dans les marais, bien qu’elles soient limitées | Le P.L.U n’induit pas d’incidence positive notable sur les sols et sous-sols.
en termes d’espace, induit fout de méme un impact potentiel, sur les
sols et les sous-sols avec la possible construction d’extensions aux | Il est toutefois d noter que la majeure partie de la commune de Saint-
habitations existantes. Samson est classée en zone Agricole et Naturelle avec un total de 348 ha
sur les 368 ha de la superficie du territoire communal.

Le classement en zone 1AU pour la future opération d’aménagement R o o o , .
du P.L.U révisé, & un impact limité sur la consommation de terres | L€ reglement ecrit prevoif un minimum d'espaces de « pleine terre »,
agricoles (0,6 ha classé en 1AU) autrement dit d’espaces perméable de plus en plus important en fonction

de la taille de I'unité fonciere.

Réponse apportée par la doctrine ER.C :

- Mesure d’'évitement : L'artificialisation des sols sera limitée au vu de la superficie du nouveau secteur 1AU, les places de stationnement pour
les futures opérations devront obligatoirement étre perméables. Une bande de 5m enherbé en fond de parcelle a I'ouest du secteur devra
étre enherbé permettant une meilleure infiltration et écoulement des eaux.

- Mesure de réduction : La majorité du territoire communal est classée en zone N avec 185,58 ha sur les 368 ha que compte la commune.

- Mesure de compensation : classement d’environ 18km de linéaires en haies a protéger sur le plan de zonage, conduisant d maintenir I'aspect
bocager de la commune et de permettre une meilleur infiltration et écoulement des eaux dans les sols.
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Agriculture

La consommation d’'espace agricole d unimpact négatif direct surles | Le P.L.U induit des impacts positifs pour la préservation de I'activité agricole
zones A de la commune. au sein du P.L.U

Cependant, cet impact est limité dans I'espace. En effet, le secteur | Le secteur agricole est divisé en trois sous-secteurs :
1AU concerné par I'O.A. P a une surface d’environ 0,6ha. La parcelle

concernée est en prairie permanente. e La zone A désignant les secteurs de la commune, équipés ou non,
destinés a étre protégés en raison du potentiel agronomique,

Le secteur Ah pourrait avoir un impact limité sur la consommation biologique, économique des terres agricoles

d'espace agricole. De plus le reglement écrit permet d’encadrer cet

impact. e La zone At constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil

limité (STECAL), qui peut autoriser les installations d’hébergements de
loisir destinés a « I'agro-tourisme » sous conditions.

e La zone Ah constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil
limité (STECAL), qui peut autoriser les nouvelles constructions a usage
d’habitations sous conditions.

Ces sous-secteurs ont un impact vertueux au sein du P.L.U en raison de leur
découpage permettant une reglementation adéquate en fonction des
différentes zones.

Réponse apportée par la doctrine E.R.C :

- Mesure d’évitement : L' artificialisation des sols sera limitée en termes de consommation d’'espaces agricoles au vu de la superficie du nouveau
secteur TAU, les places de stationnement pour les futures opérations devront obligatoirement étre perméables. Une bande de 5m enherbé
en fond de parcelle a I'ouest du secteur devra étre enherbé permettant une meilleure infiltration et écoulement des eaux.

- Mesure de réduction : Une grande partie du territoire communal est classé en zone A avec 162 ha sur les 368 ha que compte la commune.

60




- Mesure de compensation : classement d’environ 18km de linéaires en haies & protéger sur le plan de zonage, conduisant & maintenir I'aspect
bocager de la commune et permettant une meilleur infilfration et écoulement des eaux dans les sols.

Air/Climat/Energie

- Le P.L.U n'induit pas d'incidence négative notable sur I'air le - Le P.L.U n'induit pas d’incidence positive particuliere notable sur I'air
climat et I'Energie. le climat et I'Energie.

- Les équipements relatifs aux nouvelles technologies tels que les
systemes d’énergie alternatifs sont autorisés sous-conditions au sein
du reglement écrit du P.L.U.

Réponse apportée par la doctrine E.R.C :

Pas de mesure d'Evitement, de Réduction et de Compensation prévu pour ces incidences négatives limitées, les mesures mises en oeuvre au sein
du Plan Local d'Urbanisme ayant un impact environnemental majoritairement vertueux.

Environnement sonore/bruit

- Le P.LU n’induit pas d'incidence négatfive notable sur

I'environnement sonore et le bruit. - En termes d'impact vertueux, le P.L.U ne prévoit pas d'implantation

de nouvelles constructions & proximité des grands axes routiers (RD

- Cependant, en termes d'impacts négatifs, nous pouvons noter 675). Réduisant considérablement le risque de nuisances potentielles
la présence du passage de la RD 675 Cet impact reste limite, liees au bruit.

Réponse apportée par la doctrine ER.C :

Pas de mesure d'Evitement, de Réduction et de Compensation prévu pour ces incidences négatives limitées, les mesures mises en ceuvre au sein
du Plan Local d'Urbanisme ayant un impact environnemental majoritairement vertueux.

Patrimoine culture, architecturale, archéologique
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Le P.L.U n'induit pas d'incidence négative notable sur le
patrimoine.

Le reglement écrit du P.L.U encadre I'aspect extérieur des
constructions afin de préserver I'hnarmonie générale de Saint-
Samson.

Réponse apportée par la doctrine ER.C :

Pas de mesure d'Evitement, de Réduction et de Compensation prévu pour ces incidences négatives limitées, les mesures mises en ceuvre au sein
du Plan Local d'Urbanisme ayant un impact environnemental majoritairement vertueux.

Mobilités

Le P.L.U n'induit pas d'incidence négative notable sur les
mobilités.

Il convient de prendre en compte que I'implantation de cing
nouvelles habitations dans la zone 1AU va drainer de nouveaux
flux routiers qui viendront s'ajouter a I'existant. En particulier le
long de la RDé675. Cependant cet impact restera limité au vu
de la taille de la future opération d’aménagement.

Le recensement de chemins & protéger participe a favoriser les
mobilités douces au sein du P.L.U.

Réponse apportée par la doctrine ER.C :

Pas de mesure d’'Evitement, de Réduction et de Compensation prévu pour ces incidences négatives limitées, les mesures mises en ceuvre au sein
du Plan Local d'Urbanisme ayant un impact environnemental majoritairement vertueux.

Gestion des déchets

Le P.L.U n'induit pas d’'incidence négative notable sur la gestion
des déchets.

II conviendra de prendre en compte I'augmentation de la
population de la commune due au secteur concerné par
I'O.A.P.

Le P.L.U n'induit pas d’incidence positive notable sur la gestion des
déchets.
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Réponse apportée par la doctrine ER.C :

Pas de mesure d'Evitement, de Réduction et de Compensation prévu pour ces incidences négatives limitées, les mesures mises en ceuvre au sein
du Plan Local d'Urbanisme ayant un impact environnemental majoritairement vertueux.

Risques technologiques et naturels

Le P.L.U n'induit pas une baisse particuliere des risques. Le P.L.U n'induit pas une hausse particuliere des risques.

Les bases de données BASOS/BASIAL ne recensent pas de risques
particuliers pour cette commune.

Réponse apportée par la doctrine ER.C :

Pas de mesure d'Evitement, de Réduction et de Compensation prévu pour ces incidences négatives limitées, les mesures mises en ceuvre au sein
du Plan Local d'Urbanisme ayant un impact environnemental majoritairement vertueux.
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EVALUATION DES INCIDENCES SUR LES
SITES NATURA 2000

L'évaluation environnementale de la révision du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Saint-Samson doit inclure un regard spécifique sur le réseau Natura 2000
a proximité de la commune.

Le secteur n'est pas directement concerné par un site Natura 2000.

ENVIRONNEMENT - Gestions contractuelles et engagements internationaux

Canbons contractues o
Crpagpt mme hs VATt
D Pascs ransen fegonma

D Zomes Namates e roes A W
Camnion Ge RAVEAR

e
[

Durwction régionale du Minvironnement, do FAménagement ot &y Logement - NORMANDE

B e ST R PP Y}

O : Commune de Saint-samson

La carte ci-dessus, représentant les différentes zones NATURA 2000 du territoire
Normand, nous indique bien que la commune de Saint-Samson n’est PAS concernée
par un secteur NATURA 2000, ni sur son territoire, ni & proximité directe (12 km environ
a vol d’oiseau).
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Prise en compte des documents supra

communaux .

Documents

Rapport du PLU avec le document

Schéma régional d’aménagement, de
développement durable et d’égalité
des territoires de la région Normandie

(SRADDET), approuvé le 2 juillet 2020

Compatibilité

Schéma de cohérence territorial (SCoT)
du Nord Pays d'Auge approuveé le 29
février 2020

Compatibilité

Le Schéma Départemental
d’'Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) approuvé le 23 mars 2022

Compatibilité

Compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Pays d’'Auge en vigueur

Orientations du SCoT

1°) « Affirmer une armature urbaine en
réseau et connectée al'espace
métropolitain Caen-Le Havre-Rouen.

Prise en compte la route RD 675
fraversant la commune sur le
plan de zonage.

Réalisation de travaux sur la
voirie en enfrée de ville en 2023
permettant une meilleure
sécurité routiere.

2°) « préserver et valoriser le maillage

écologigue paysager et patrimonial du

Nord Pays d'Auge ».

Protection des différentes zones
de marais présentes sur le
ferritoire  communaux par le
classement en zone A et en zone
N sur le plan de zonage et au
sein du reglement écrit.

La commune possede un
important réseau de haies
bocageres représenté au
zonage et classé au ftitre de
I'article 1.151-23 du code de
I'urbanisme.

Un réseau de chemin a créer et
a protéger au ftitre de I'article
L.151-38 du P.L.U estindiqué sur le
reglement graphigue du P.L.U.

3°) « Protéger I'espace agricole et
valoriser la vitalité d'une ruralité active
et patrimoniale »

Le reglement graphique indique
les différents secteurs en zone
agricole. Ces zones
représentent le zonage le plus
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important en superficie juste
aprés les secteurs classés en
zones naturelles.

Mise en place de nouvelles
haies et protection des haies

existantes.

La commune souhaite favoriser
I'émergence et la continuité de
I'activité agricole de proximité et
de I'agro-tourisme, notamment
via la création d'un secteur AT.

4°)« Renouveler et développer | offre
immobiliere et fonciére économique »

Création d'un secteur 1AU de
0,6ha permettant I'implantation
de nouveaux ménages sur la
commune.

Encourager le renouvellement
urbain au sein des espaces déja
construits & tfravers le réglement
écrit.

5°) « Développer les conditions pour la
valorisation des activités équines et les
productions primaires »

La zone At est une un secteur
dédié & « I'agro-tourisme » qui
permettra une valorisation des
activités agricoles sur le territoire
communal.

6°) «Un espace touristique qui se
renforce, rayonne et s'affirme aussi dans
le rétro-littoral »

- Valorisation du réseau de haies et
chemins existants sur le plan de
zonage

- Communication sur la qualité des
paysages Nord Pays d'Auge et la
découverte de I'environnement des
marais au travers de la réserve
ornithologique

7°) « Accompagner le développement
ou I'adaptation des infrastructures »

Rédalisation d'une orientation
d'aménagement et de
programmation au niveau de la
zone 1AU pour organiser le
développement communal en
adéquation avec le P.A.D.D

8°) « Les objectifs d’aménagement pour
le commerce »

La zone U de la commune
autorise I'implantation de
NOUVEQUX COMmerces.

9°)« Des mobilités au service de la
connectivité »

Le réseau de liaisons douces
piétonnes permet une traversée
de la commune d'ouest en est &
fravers les paysages de marais et
vise d connecter les communes
limitrophes.

10°) « Des espaces solidaires pour une
offre résidentielle de qualité et qui
s'adapte aux nouvelles attentes d'une
population multigénérationnelle et plus
active »

Principes de mixités
fonctionnelles rappelés au sein
des zones urbaines.
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11°) « Développer une culture du risque -

Recensement des différents

et une gestion solidaire des ressources

risques au sein du rapport de

daptati n } présentation (zones humides,

er_] O apranon auv changemen mouvements de terrain,

climatique » remontées de nappes, zones
inondables...)

12°) « Valoriser les ressources naturelles - Valorisation  des  ressources

et les matieres au bénéfice de la

naturelles avec le classement en

fransition écologique

zone N sur le plan de zonage et
le reglement écrit. La réserve
ornithologique située en zone
naturelle est une «ressource »
naturelle a valoriser et protéger.

Compatibilité du PLU avec le SDAGE

Défis du SDAGE

Réponses apportées dans le P.L. U

Défi 1 : Diminuer les
pollutions ponctuelles
des milieux par les
polluants classiques

Défi 2 : Diminuer les
pollutions diffuses des
milieux aquatiques

Défi 3 : Réduire les
pollutions des milieux
aquatiques par les

micropolluants

Le PLU agit a plusieurs niveaux pour limiter le risque de pollutions
ponctuelles et diffuses :

- Une protection des éléments de paysage jouant un réle contre le
ruissellement et le transfert d’eau potentiellement chargée.

- Une gestion & I'amont des eaux pluviales pour limiter les apports directs
et rapides vers le milieu récepteur

- Une alerte sur la présence, par endroit, d'une nappe proche de la
surface (pouvant accentuer le risque de transfert de polluants)

Défi 4 : Protéger et
restaurer la mer et le
littoral

Les leviers sont ici mobilisés pour favoriser la bonne gestion des eaux
confinentales.

Défi 5 : Protéger les
captages d'eau pour
I'alimentation en eau
potable actuelle et
future

La commune de Saint-Samson est raccordée a la station d'épuration
nouvelle située sur la communede TROARN. Cette station assure un
traitement biologique par boues activées. Elle a une capacité totale de
6000 équivalents habitants.

Défi 6 : Protéger et
restaurer les milieux
aquatiques et
humides

Défi7 et 8 : Gestion de
la rareté de la
ressource en equ

Limitation de I'imperméabilisation des sols dans les quartiers urbanisés et
d urbaniser.

- Inscription d'un coefficient d'imperméabilisation au sein du reglement
des zones urbaines et a urbaniser.

- Protection de la ressource en eau, notamment a travers I'inscription du
secteur N au sein des pieces réglementaires notamment sur les secteurs
identifiés comme zones humides.

- Protection des réservoirs de biodiversité.
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INDICATEURS DE SUIVIS

Conformément aux dispositions de I'article L.153-27 du code de I'urbanisme le PLU
doit faire I'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui
concerne I'environnement au plus tard & I'expiration d’'un délai de 6 ans, @ compter
de son approbation. Dans ce cadre, le suivi du PLU devra étre réalisé a travers

I'analyse d'indicateurs.

La mise en place d'un dispositif de suivi sera essentielle pour évaluer les résultats de la
révision du Plan Local d'Urbanisme de Saint-Samson. Son objectif est de pouvoir
analyser I'évolution des différents enjeux impactés par la révision du P.LU, gu'elles
soient positives ou négatives, ainsi que d'évaluer leurs incidences et la mise en ceuvre
des mesures environnementales et leurs impacts.

potable a I'échelle des
opérations

Indicateurs Unité Source de la donnée
Evolution du nombre / Commune /INSEE
d'habitants

Evolution du nombre / Commune /INSEE
d'activités sur la

commune

Surface totale artificialisée m? Interne
Surface d’'espaces verts m? Interne
aménageés (publics,

communs et privés)

Consommation d'eau m3/ an NCPA

Trafic automobile surla RD

Véhicules/jour (et % poids

Conseil départementall

renouvelable installée

675 lourds)

Evolution de la Surface Hectares RGA — Chambre
Agricole Utile et d’agriculture - Etat
répartition par filiere

Production d’'énergie Kwh/Mwh Distributeur
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RESUME NON TECHNIQUE

a) Présentation générale de I'évaluation environnementale

La présentation générale de I'évaluation environnementale comporte un rappel de
la réglementation applicable (1.104-1 du code de I'urbanisme).

La commune de Saint-Samson par délibération en date du 04/06/2021 a prescrit la
procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme de Saint-Samson poursuivant
différents objectifs :

Préserver les Marais de la Dives, a la fois en tant que supports d’'une activité
agricole & pérenniser, mais aussi A diversifier et/ou reconvertir, en tant que
zones humides d'intérét écologique majeur et réservoirs de biodiversité, en tant
que paysages naturels de qualité et hautement sensibles et, enfin, en tant
qu'espaces récréatifs et de loisirs, notamment en définissant et créant des
parcours piétons/cyclistes et/ou équestres & inscrire au sein d'un schéma de
déplacements doux intfercommunal ;

Préserver le cadre de vie des habitants.

Encadrer I'évolution communale par un reglement adapté aux nouvelles
normes et réglementation.

Préserver et encourager la création d'activités sur le territoire communal.

Anticiper les mutations liées au changement climatique.

La procédure d'évaluation environnementale permet a la commune de faire une
analyse sur les impacts positifs et négatifs du Plan Local d'Urbanisme sur
I'environnement.
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b) Analyse de I'état initial de I'environnement

Cette section de I'évaluation environnementale est un diagnostic du territoire
permettant de voir les différents enjeux sur plusieurs aspects environnementaux.
L'analyse de I'état initial de I'environnement porte sur les aspects suivants :

o Entité paysagére des marais de la Dives et topographie

e Hydrologie et zones humides

SYNTHESE

Constat

Enjeux

- Un paysage lisible dans sa
frame verte et bleu avec une
commune inscrite au coeur
des marais de la Dives.

- Unrelief relativement vallonné
dans la plus grande partie de
la commune permettant une
utilisation des sols pour de
I'agriculture

- Une importante présence de
zones humides sur la partie

marais essentiellement
occupés par des parcelles
enherbées.

Un paysage de bocage et de
marais a valoriser et protéger.

De nombreux réseaux de
canaux A prendre en compte
dans le développement des
mobilités.

e Ecologie et Biodiversité

potentielles incidences

- Un territoire au riche
pafrimoine naturel

- Un cadre paysager et de vie
de qualité.

- Présence d'une réserve
ornithologique sur le territoire
communal : vecteur d'attrait

SYNTHESE
Constat Enjeux
- Pas de site Natura 2000 sur la - Paysages historiques et
commune ayant de anthropiques a préserver face

aux menaces pesant sur les
zones humides
(artificialisation, urbanisation,
assechement, etc.)
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touristique et de préservation
de la biodiversité.

e Agriculture

SYNTHESE

Constat

Enjeux

Importante place de I'agriculture
dans le territoire.

Importance de I'élevage équin.

L’agriculture contribue fortement &
la formation du paysage actuel.

L'agriculture  au sein  de la
commune participe d au maintien

d’'élément important de
biodiversité  (haies bocageéres,
marais...).

Equilibre & trouver les

espaces urbains

avec
Maintenir une activité agricole
pérenne

Accompagner les pratiques pour
une agriculture durable

Ressource en eau potable et assainissement

SYNTHESE

Constat

Enjeux

Bon état écologique des masses
d'equ.

Vulnérabilité des milieux humides
du calvados.

Préserver la ressource en eau.
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e Mobilités et déplacements

SYNTHESE
Constat Enjeux
- Deux axes routiers traversent la - Sécurisation du bourg le long de
commune: la RD 675 en tant la RD 675.

qu'axe principal et la RD 224A en
axe secondaire.

- De nombreuses voies douces sur le
territoire.

- Difficultés des mobilités autres que
les véhicules individuels.

- S'interroger sur la préservation et
la création de nouvelles voies
douces.

e Aléas etrisques naturels

SYNTHESE
Constat Enjeux
- Des aléas globaux plutdt « faible ». - Prendre en compte ses différents
- Forte présence de zones aléas dans le projet de révision du
inondables. P.L.U (notamment les risques de

remontées de nappes et
d'inondation).
¢ Le milieu anthropique (Les marais et le milieu bati)
SYNTHESE
Constat Enjeux
- Equilibre a trouver  enftre
- Des types de constructions variées préservation de [I'architecture

permettant une diversité
architecturale.

- Des constructions se situant &
I'intfervalle entre le patrimoine

architectural du Pays d’Auge et de
la plaine de Caen .

tfraditionnelle et moderne
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c) Analyse des incidences du PLU sur I'environnement

Cette partie de I'évaluation environnementale décortique les différents éléments
du Plan Local d'Urbanisme tels que le reglement écrit, le reglement graphique ou
encore |'orientation d’aménagement et de programmation. De plus, y sont
rappelés les objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

A la suite de I'analyse de ces différents documents, il est fait état des incidences
positives et négatives de la révision du P.L.U sur I'environnement, le cas échéant
des mesures dites E.R.C (Eviter/Réduire/Compenser) sont mises en place afin de
pallier les incidences négatives que pourrait avoir le P.L.U.

Les différents criteres étudiés sont :

e Lasanfté humaine

e La population

e Les paysages

e L’hydrologie

e La biodiversité, la faune et la flore

e Lessols ef sous-sols

e L'agriculture

e L'airle climat et I'énergie

e L’environnement sonore

e Le patrimoine culturel, architecturale et archéologique
e Les mobilités

e La gestion des déchets

e Lesrisques technologiques et naturel

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) révisé de Saint-Samson a un impact qui
s'‘avere en grande parti positif pour I'environnement. En effet, cette révision du P.L.U
témoigne d'une approche vertueuse en ce qui concerne I'artificialisation des sols et
l'occupation de ces derniers. Le véritable impact de la révision du P.L.U est la création
d'un secteur TAU & vocation principale d'habitat. Cependant, celui-ci aura un
impact limité en termes de consommation d’espace et d’artificialisation des sols.

L'une des caractéristiques les plus notables de cette révision est la priorité accordée
a la préservation des espaces natfurels et des terres agricoles. Le P.L.U integre des
mesures visant d limiter I'expansion urbaine excessive, favorisant ainsi la conservation
des zones vertes, des habitats naturels et des paysages agricoles. Cette approche
contribue a réduire l'impact négatif de l'urbanisation sur les écosystemes locaux tout
en préservant le caractere rural et la biodiversité de la région.

De plus, le P.L.U révisé encourage également des pratiques d'urbanisme durable en
promouvant des consfructions respectueuses de l'environnement, des modes de
transport plus écologiques et une gestion responsable de I'eau et des déchets. Ces
mesures contribuent a réduire 'empreinte environnementale de l'urbanisation et &
créer un cadre de vie plus durable pour les résidents.
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En somme, le Plan Local d'Urbanisme révisé de Saint-Samson se distingue par son
engagement en faveur de la préservation de lI'environnement et de la qualité de vie
des habitants, faisant ainsi de lui un exemple positif d'urbanisme responsable qui tient
compte des enjeux environnementaux cruciaux.

d) Evaluation des incidences sur les sites Natura 2000

Le travail d'évaluation environnementale revét une importance cruciale, car il
nécessite une analyse détaillée de limpact potentiel de la révision du Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U) sur des zones naturelles sensibles, notamment le réseau Natura
2000. L'examen de lincidence de la révision du P.L.U sur Naftura 2000 revét une
importance particuliere, car Natura 2000 désigne un réseau de sites naturels
européens protégés en raison de leur valeur écologique exceptionnelle. Cette
évaluation environnementale doit donc se pencher sur la maniere dont les
modifications du P.L.U pourraient influencer ces zones cruciales pour la biodiversité.

Cependant, il convient de noter que le secteur de la commune de Saint-Samson n'est
pas directement impliqué dans un site Natura 2000. Cela signifie que les zones
naturelles spécifiques relevant du réseau Natura 2000 ne couvrent pas le territoire de
Saint-Samson. Par conséguent, bien que [I'évaluation environnementale soit
essentielle pour comprendre les répercussions de la révision du P.L.U, il est important
de noter que cette commune ne présente pas de connexion directe avec les sites
Natura 2000, ce qui peut influencer les priorités et les enjeux de I'évaluation dans cette
région spécifique.

e) Analyse de la compatibilité du PLU avec les documents
sUpra communaux

Documents Rapport du PLU avec le document
Schéma régional d’'aménagement, de | Compatibilité

développement durable et d’'égalité
des territoires de la région Normandie
(SRADDET), approuve le 2 juillet 2020
Schéma de cohérence territorial (SCoT) | Compatibilité
du Nord Pays d'Auge approuvé le 29
février 2020

Le Schéma Départemental | Compatibilité
d'Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) approuvé le 23 mars 2022
SRCE de Basse-Normandie, approuvé le | Prise en compte
26 et 27 juin 2014
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