] ] ] Vue d’ensemble (source : URBANhymns )
Force est de constater que le potentiel de densification

ne se concentre pas surun secteur privilégié. La dilatation
du tissu profile des capacités sur I'ensemble du territoire.
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Au final, on comptabilise environ 11.4 ha de terrains non
bdatis aptes pour la densification tandis que 13ha autres
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Il convient de souligner que pendant la révision, cer-
taines opérations étaient en cours de réalisation, comme
les opérations du nord du bourg (permis groupé) et le lo-
tissement aux Rassats. En 2018, ces derniéres sont davan-
tage comblées voire terminer.

A noter qu'il existe également 2.2 ha de potentiel pour le
développement économique dans la zone du quartier
de la Loge.
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Le bourg (source : URBANhymns )
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Le Maine Joizeau, Chez Masset, La Jauvigére (source : URBANhymns )
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Les Gailledrats, les Forges (source : URBANhymns )

el =

= gonl o] " ==
e
LA el
' Py

27)

&

.,' |

P S
0y il
N
el

i
\ iR
72 * ,//L.-Hﬁ’iillgu o

gl iy | 7
R
' :

ol

%
O\ =
\ S - oo
T
al ai= DS
E DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

296 PLAN B



Les Frauds, Les Rassats (source : URBANhymns )
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Le Quartier de la Loge (source : URBANhymns )
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Les Chirons (source : URBANhymns )
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Les Frottards, les Petits Voisins, La Prévoterie, Les Gendres (source : URBANhymns )
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Tartassonne, Les Boussats (source : URBANhymns )
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Les Brebions (source : URBANhymns )
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Récapitulatif :

Sur le territoire de Brie, il a été évalué que les capacités de densification découlant
principalement de la présence de « dents creusesy au coeur des zones urbanisées
concernaient 11.4 ha.

A cela s’djoute de larges enclaves que le projet integre et compte mobiliser pour réa-
liser des aménagements d’ensemble au sein de zones AU.

Au regard des objectifs de densification calés sur un taux de densité de 10 log/ha (soit
1000m? en moyenne par nouvelle construction), il se dégagerait ainsi un potentiel de
de 110 nouvelles habitations dans la zone U.

Capacité de densification des parties urbanisées (source : URBAN HYMNS)

Le bourg 2.2 1.1 10 22
Le Maine Joizeau, Chez Masset, 1.5 2.6 10 14
La Jauvigére

Les Gailledrats, Les Forges, Les 1.2 1.6 10 10
Ouches

Les Frauds, Les Rassats 28 4.0 10 26
Le Petit Puits 0.9 10 8
Quartier de La Loge 0,2 0,1 10 2
Les Chirons 0,1 0,6 10 1

Les Frottards, les Petits Voisins, 2.6 3.0 10 22
La Prévoterie, Les Gendres

Les Brebions 0.1 10 1
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4.5 SYNTHESE DES ENJEUX DE FONCTIONNEMENT URBAIN

Thématiques

Gestion des
formes urbaines

Déplacements,
équipements et
centralités

Hiérarchisation et
organisation des
entités urbaines

Nature des enjeux identifiés sur le territoire

La commune présente un habitat se caractérisant tout d'abord par un bourg
ancien, regroupant un habitat de style rural et dense ainsi qu'une multitude de
petits hameaux parsemés sur le territoire. Ces formes architecturales et patrimo-
niales sont & préserver et & valoriser

L'habitat de la commune s'est tres largement étendue ces dernieres décennies
le long des axes de communications marquant une rupture entre le fissu ancien
et celuirécent & dominante pavillonnaire.

La construction des habitats pavillonnaires a mobilisé des surfaces importantes
sans réelle cohésion entre les opérations faites au coup par coup. Ceci a contri-
bué & une augmentation des espaces publics et des voiries & entretenir. Seules
les opérations de lotissements pallient & ce phénoméne de perte de densité.

Un territoire correctement desservi en réseau viaire dans son ensemble. Il est
surtout marqué par la présence de la RN 141 (Angouléme - Limoge) avec un
échangeur permettant une bonne connexion au niveau régional pour la com-
mune. La RD 12 est quant a elle la route principale fraversant la commune au
départ d'Angouléme. Le bourg est connecté a cette route par la RD 91. La
situation périurbaine de la commune favorise I'utilisation du «tout voiturey.

Le réseau de transport collectif demeure limité.

Les équipements de la commune sont principalement concentrés sur le bourg
renforcant son roéle de centralité. Brie bénéficie d'une large gamme d'équipe-
ments culturels, socio-éducatifs et sportifs répondant correctement aux besoins
de la population.

Le bourg s'avere étre un véritable espace polarisant pour la commune, regrou-
pant équipements, commerces, services, et formes urbaines anciennes

Les espaces urbanisés en dehors du bourg sont caractérisés par une mono-fonc-
tionnalité et une consommation d'espace importante, relative aux construc-
tions au coup par coup. De plus, les espaces publics au sein du pavillonnaire
sont peu mis en valeur par leur aspect frop «outiem

La commune possede un potentiel de re-mobilisation de terrains fort dans le
bé&ti pavillonnaire existant. Mais cela présente des limites vis & vis de son rapport
avec 'espace public, nécessitant une analyse au cas par cas

Premiéres orientations

Encourager la densification du bourg et des villages : Il existe encore des ter-
rains au coeur de I'enveloppe urbaine sans contfrainte ou enjeu particulier qui
sont susceptibles d'étre construits. Dés lors, en paralléle de quelques nouvelles
extensions de I'urbanisation, le projet devrait miser prioritairement sur le com-
blement de ces espaces qualifiés de « dents creuses » dans une logique de
ré-investissement du tissu urbain existant et d'optimisation des équipements.

Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux notamment pour
les courtes distances (inter-quartiers, inter-villages...)

Maintenir I'offre en transport en commun local (réseau vert et transport & la
demande)

Maintenir et améliorer I'offre en équipements et services publics ou d'intérét
collectif

Renforcer le pdle du bourg / Se donner les moyens d'adapter I'offres (exten-
sion, rénovations, nouveaux équipements comme une salle des fétes)

Privilégier le renforcement du bourg
« Recoudre » le tissu des zones résidentielles diffuses

Modérer la consommation d'espace et lutter contre I'étalement urbain. I
s'agit d'encourager la densification du bourg et des villages en poursuivant
les objectifs du SCOT (taux de densité de 10 log/ha).

Fort

Fortt

Fort
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5. LE PROJET DE TERRITOIRE
DEFENDU PAR LE PLU
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5.1 LE PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le PADD constitue le « coeur » du PLU, autour duquel pivotent les différentes pieces
composant ce dernier. Il dresse les grands objectifs de développement du territoire
dans divers domaines : environnement, cadre de vie, patfrimoine, logement, économie,
déplacements, offre commerciale, communications numériques...

L'analyse de I'état initial de I'environnement ainsi que I'analyse de la population, de
I'économie, du logement ont permis d'identifier une série d'enjeux stratégiques pour le
devenir du territoire. Face & ceux-ci, la municipalité a formulé de grandes orientations
qui guideront I'évolution du territoire pour les années & venir :

I.  Préserver les richesses patrimoniales de la commune
Il.  Maditriser le développement urbain

lll.  Conserver la qualité du cadre de vie

IV. Soutenir les activités économiques locales

Ces quatre orientations majeures qui structurent le PADD, visent a répondre aux exi-
gences des arficles L101-1 et suivants du Code de I'Urbanisme fout en exprimant le
projet d'urbanisme porté par la municipalité.

5.1.1 Préserver les richesses patrimoniales de la com-
mune

Comme le souligne le PADD, « le territoire de Brie se caractérise par la multiplicité de
ses ambiances paysageres (forestiere, vallonnée...) et la qualité de certains cénes de
vue lointains notamment sur la Forét de la Braconne. ». La municipalité a donc pris
conscience qu'il était important de positionner le paysage au cceur de son projet. |l
s'agit de l'identité méme du territoire, de sa lisibilité et de son image.

Or, I'urbanisation diffuse et linéaire, le long des voies de circulation suscite des difficultés
pour se repérer ou encore occulte des perspectives de grandes qualité. Sur certaines
fenétres, on peut méme parler d’'un phénomeéne de privatisation des cénes de vue. De
méme, la démultiplication des pavillons tend & banaliser les territoires...

Le projet repose donc sur un certain nombre de principes allant & I'opposé d'un urba-
nisme d'opportunité pour préserver davantage les paysages et ainsi I'identité méme
de la commune. Dans ce sens, le PADD insiste sur le maintien des haies, la définition
de limites claires & I'urbanisation, le respect des caractéristiques des constructions tra-
ditionnelles et la poursuite des efforts de valorisation du bourg, la requalification des

ceoeurs de villages (anciens querreux), I'entretien des éléments de petit patrimoine, la
requalification de la RD 941 (fraverse des Rassats) et la gestion des franges urbaines.
Toutes ces orientations découlent d'une nouvelle préoccupation visant a préserver et
au deld a sensibiliser les Briauds a leur patrimoine.

Dans la méme logique, le projet intégre les enjeux de préservation et mise en valeur
de la trame verte et bleue locale c'est & dire des continuités écologiques. La com-
mune profite d'un patrimoine naturel de fort intérét comme la forét de la Braconne
qui appartient au réseau Natura 2000. Elle présente également un fonctionnement
complexe avec de petits vallons au combien importants pour la gestion des eaux et
d'élément de biodiversité remarquables comme des espaces de pelouses calcaire...

Le projet affiche donc clairement la volonté de protéger et valoriser la forét de la
Braconne, mettre en valeur les chaumes et pelouses calcaires, protéger les vallons
humides, préserver les haies, réduire I'emploi des pesticides, garantir le maintien de
la dentelle boisée qui draine le territoire, promouvoir le concept de nature en ville et
gérer les eaux efficacement pour lutter contre les risques de pollutions.

La encore au deld de ses engagements pour agir, la commune compte encourager
le dialogue avec la population et sensibiliser (ex : sur le sujet des pesticides, des haies).
Son projet s'inscrit dans une démarche volontariste globale bien au deld du PLU qui
n'est qu’un des outils...
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5.1.2 Maitriser le développement urbain

La commune de Brie est I'une des communes de Charente qui a enregistré le plus fort
taux de constructions dans les années 2000. Un tel développement suscite de nom-
breuses questions sur I'adaptation des équipements, des réseaux, des voies... En outre,
I'urbanisation s'est réalisée de maniere éclatée affectant les paysages et consom-
mant des espaces agricoles.

La municipalité entend donc poursuivre I'accueil de nouveaux résidents mais de ma-
niére plus raisonnée. Le projet opte pour un gain de I'ordre de 450 nouveaux résidents
d’ici 10 ans soit une croissance deux fois moins importante que dans les années 2000
le tout en mobilisant moins d’espace. En effet, le projet affiche un taux de croissance
annuel de 0.7% confre 2.5% dans les années 2000 (entre 1999 et 2013 la commune
avait gagné plus de 900 habitants) ce qui témoigne d'un effort de maitrise du déve-
loppement.

Cette projection mise ainsi sur la production d'un total de 190 logements, un objectif
en compatibilité avec les objectifs de réduction de consommation d’'espace du SCOT
de I’Angoumois lequel avait établi des projections globales par commune que le syn-
dicat mixte en charge de I'élaboration du SCOT avait communiqué aux élus lors de la
révision du PLU (cf page suivante). Il s'agit donc de se caler une faille de ménage de
I'ordre de 2.4 personnes par ménage. Ce chiffre qui tend progressivement & baisser en
prenant en compte le vieillissement de la population correspond aussi & un objectif de
plus grande mixité pour la commune qui vise I'accueil de jeunes couples et de seniors.

Pour produire ces 190 logements, le projet communal mise sur du réinvestissement. Ainsi
méme si le taux de vacance est faible, la commune compte 70 logements vacants et
dans les années a venir elle ne souhaite pas que ce nombre augmente au contraire.
Elle mise donc sur une réduction du nombre de logements vacants & hauteur de 10.

Dés lors, le projet d'aménagement et de développement durables en prenant en
compte la reconquéte d'une dizaine de logements vacants et quelques change-
ments de destinafion en habitation, affiche un objectif de I'ordre de 180 nouvelles
constructions. Ces projections correspondent aux objectifs du SCOT lequel insiste sur-
tout sur la recomposition de la ville sur elle méme et la réduction de la consommation
d'espace.

Ainsi, le projet ne prévoit pas que de I'extension, il contient le développement des ha-
meaux et devrait participer au réinvestissement des espaces libres dans I'enveloppe
urbaine c'est & dire au comblement des dents creuses.

En outre, les choix des zones & urbaniser notamment se sont portés sur I'aménage-

ment de poches au sein du fissu urbain découlant de I'urbanisme d'opportunité de
ces derniéres décennies. Il s’agit alors de recoudre le tissu pour garantir une certaine
cohérence urbaine, d'autant que ces poches ont perdu au final tout leur intérét pour
I'activité agricole, ne présentent que peu de sensibilités paysageéres ou environnemen-
tales et sont laissées le plus souvent en friche.

Le PLU est d'adilleurs I'occasion de renforcer le bourg, en mobilisant des terrains enclavés
via un classement en secteur 1AUN et des objectifs de densité plus importants que sur
le reste du territoire. Le projet vise également & conforter et étendre le pdle d'équipe-
ments du bourg et d reconquérir une dizaine de logements vacants dont la maijorité se
situe dans le bourg. La commune recherche d'ailleurs des partenaires pour entamer la
réhabilitation de plusieurs grandes maisons et créer des appartements dans le bourg.

Par ailleurs, force est de constater que la municipalité a fait des efforts pour ne pas pro-
longer les extensions linéaires sur I'ensemble du territoire. Il convient d’insister sur le fait,
que la majorité de ces extensions résultent d’opérations antérieures au PLU qui tente de
gérer en bonne intelligence le développement urbain en mobilisant principalement les
dents creuses. La commune tient d'ailleurs a souligner que le territoire hérite d'un écla-
tement de I'urbanisation et d'une configuration multipolaires (le bourg, la Prévoterie et
son école, le camp militaire) historique qui a participé a cet étalement linéaire et que le
PLU ne peut qu'intégrer cet état de fait.

Ce PLU est un donc document de transition visant principalement d combler les es-
paces libres (prés de 80% des logements produits découleront de réinvestissement) soit
par des opérations d'aménagement d’'ensemble comme le prévoit le SCoT pour des
terrains dont la taille est supérieure d 5000m? soit par des opérations individuelles.

D’autre part, le projet impose de la densité dans les futures opérations. Il a ainsi été fixé
un objectif global de densité de 10 log/ha. Pour rappel, il s'agit d’un effort considérable
sur le territoire de Brie ouU le taux de densité enregistré entre 2006 et 2015 était évalué a
seulement 6.3 log/ha. Toux ces facteurs participent a réduire de maniére considérable
la consommation d'espace et & réorganiser I'espace ! Il convient de préciser qu’entre
2006 et 2015, 37.7ha de terrains avaient été consommés pour le développement rési-
dentiel et que dans le présent projet de PLU, ne seront mobilisés que 18 ha pour la pro-
duction de 190 logements au total et que prés de 80% de ces logements découleront
d'une logique de réinvestissement et d'intensification urbaine.

Enfin, la municipalité a également souhaité profiter du PLU pour rappeler qu’elle sou-
fient le maintien du camp militaire de la Braconne. Ce dernier participe d la vitalité du
territoire (installations de familles avec enfants qui vont & I'école sur la commune...), il
est également infimement lié a son histoire.
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Calcul des perspectives de développements démographique et urbain
Commune de BRIE

1. Projection des taux de croissance annuels moyens de la population

Pop. 1999 Pop. 2013 Pop. estimée 2025 Période de TCAM 2013-
référence 2025
Scénario de ralentissement* 2980 4253 4450 12 0,4%
Scénario de croissance raisonnée** 2980 4253 4703 12 0,8%
Sénario de croissance constante*** 2980 4253 5700 12 2,5%

Source : INSEE

2. Projection du nombre de logements a produire d'ici 2025

Nbre d'habitants Période de Nbre moyen de
SUpp. projection pers/ménage Besoins 2025 gain annuel
Scénario de desserrement des ménages 450 10 2,35 191 19,1
Scénario de stabilité des ménages 450 10 2.6 173 17,3
Scénario de resserrement des ménages 450 10 2.1 214 21,4

Un rythme de production de
logements divisé par 2 par
rapport aux années 2006 -
2011 (39 Iogements/ans en

moyenne),

*Scénario de croissance ralentie avec une diminution du TCAM & hauteur de 0,5% (proche de la croissance des années 1990)

**Scénario infermédiaire calée sur un gain de l'ordre de 450 nouveaux habitants d'ici 2025 = hypothese SCOT

Le SCOT PREVOIT UNE ENVELOPPE DE 190 LOGEMENTS (48 en réinvestissement et 143 en extension soit 14ha de consommation),

***Scénario de croissance exponentielle calée sur un TCAM se maintenant a 2,5% équivalent aux taux de croissance annuels enregistrés depuis 1999

Le vieillissement de la population et les évolutions de la cellule familiale participent au phénomeéne de desserrement des ménages
Actuellement, le nombre de personnes par ménages s'éleve a 2,6, les projections en compatibilité avec le SCOT tenderaient vers 2,35

Force est de constater que I'hypothése retenue par la commune est une hypothése intermédiaire fraduisant un réel effort en termes de maitrise des développements démogra-
phique et urbain. Il s’agit de plus d'un hypothése compatible avec les objectifs du SCOT qui visait une baisse du taux de croissance démographique annuel en dessous de 1%
pour un total de 190 logements sur le territoire de Brie. Le tout associé a des objectifs d’intenisification urbaine et de densité participent sur le territoire a réduire par plus de deux
la consommation d’espace.
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5.1.3 Conserver la qualité du cadre de vie

Il est important aux yeux des élus que la commune répondent aux besoins de ses ha-
bitants en termes d'équipement et de desserte.

Le projet tend donc & conforter les équipements en place et a permettre a terme
I'implantation de nouveaux en créant un grand podle a I'entrée de bourg. Le conseil
municipal a ainsi longuement débattu sur le devenir de la zone de la Garenne. Cette
derniére devait elle accueillir de nouveaux équipements 2 Le choix final s’est porté sur
le pdle du bourg pour des raisons d'impact environnemental, de fonctionnalité et de
desserte.

En effet, la zone de la Garenne est en Iéger retrait du bourg, moins bien desservie
et surtout accueille déja des entreprises et la déchetterie. Ces activités ne sont pas
forcément compatibles avec de nouveaux équipements notamment une salle des
fétes. Quant au pdle d'équipements du sud du bourg, il est accessible et pourra étre
aménagé dans une logique de mutualisation des stationnements et de requalification
de I'entrée de bourg.

Concernant les fransports, la collectivité souhaite maintenir les services en présence et
promouvoir le co-voiturage sur les aires de stationnements publiques via notamment
de la communication et de la signalétique.

Quant aux déplacements doux (piétons et cycles) la commune envisage de pour-
suivre ses efforts pour entretenir les chemins ruraux inter-villages, dans la poursuite des
travaux effetués dans le cadre du PDIPR et prévoit dans toutes les futures opérations la
mise en place de liaisons douces infer-quartiers.

Enfin, elle travaille sur la requalification de la traverse de bourg en particulier de I'en-
trée Sud le long de la RD 91avec pour objectif de sécuriser I'acces aux équipements
et aux services et souhaite sécuriser le carrefour de la RD 12 et de la route du Maine-
Joizeau.

Ces initiatives devraient participer a la fois & limiter I' utilisation de la voiture pour les dé-
placements courts ou encore d réduire la vitesse des véhicules. Au final, cela permet
de sécuriser les déplacements et de participer a I'effort de réduction des émissions de
gaz a effet de serre & I'échelle communale...

Le projet s'inscrit également dans la poursuite des objectifs de transition énergétique.
Le projet n'entrave pas le recours aux dispositifs exploitant les énergies renouvelables
et opte pour une urbanisation qui sera plus économe en termes de consommation
grace a une réflexion plus poussée sur les formes urbaines, un effort de densification via

notamment une plus grande souplesse sur les implantations qu’auparavant.

En outre, le projet prend en compte les nuisances nofamment sonores et les risques pour
offrir aux habitants un meilleur cadre de vie. Le PADD rappelle ainsi tfous les facteurs que
la municipalité & pris soin d'intégrer dans le choix du zonage et I'écriture du réglement
comme le Plan d'Exposition au Bruit qui a généré un secteur Ub* ou la constructibilité est
limitée, la RCEA et sa bande inconstructible en dehors des zones urbanisées, les canali-
sations de gaz, les exploitations agricoles et leur périmetre de vigilance...

5.1.4 Soutenir les activités économiques locales
Brie est également une commune dynamique sur le plan économique.

Tout d'abord, elle compte encore de nombreuses exploitations agricoles. Il était donc
important pour les élus de ne pas compromettre le devenir de ces derniéres en rédui-
sant la consommation des espaces agricoles et en leur donnant les moyens de se main-
tenir voire de se développer sans risque de conflit de voisinage. De plus, la collectivité
entend soutenir les projets de diversification de I'activité comme les ventes directes, le
maraichage...

Le projet doit également permettre et garantir le maintien des services et commerces
de proximité sur le territoire nofamment dans le bourg. Le développement démogra-
phigue va dans ce sens. Quant aux zones d'activités, les élus ont tenu & conserver leurs
deux zones car elles sont complémentaires. La zone communautaire du Quartier de la
Loge devrait ainsi progressivement se combler au profit d'établissement d'ampleur &
dominante industrielle alors que la zone communale de la Garenne devrait permettre
de répondre aux besoins de plus petits établissement & dominante artisanale.
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5.2 LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION U

5.2.1 Le réle des Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Les « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (OAP) constituent le relais
pré-opérationnel du Projet d’Aménagement et de Développement Durables au sein
du PLU.

Celles-ci ont été initialement instituées par la loi du 13 décembre 2000 qui leur avait
octroyé un caracteére facultatif. Depuis la loi du 12 juillet 2010, elles sont devenues obli-
gatoires et sont confortées dans leur dimension opérationnelle.

Elles ont ainsi pour mission de traduire sur le plan opérationnel les orientations du PADD
en matiere de gestion économe des sols, de qualité de I'habitat, de connexion intelli-
gente des futurs quartiers d’habitat aux voies et réseaux publics, d'intégration paysa-
gére, de gestion des eaux pluviales...

L'objet des OAP

Les « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (OAP) constituent une
piece du dossier de Plan Local d'Urbanisme. «Les orientations d’aménagement et de
programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements » (article L.151-6 du code de I'urbanisme).

Concernant I'aménagement, ces orientations « peuvent définir les actions et opéra-
tions nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubori-
té, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.
Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage
de ces opérations est destiné d la réalisation de commerces. Elles peuvent comporter
un échéancier prévisionnel de I'ouverture & I'urbanisation des zones & urbaniser et de
la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, res-
tructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas d’'aménagement
et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics » (article L.151-7
du code de I'urbanisme).

La portée des OAP

L'article L.152-1 du code de I'urbanisme instaure un lien de compatibilité entre le conte-
nu des OAP et toute occupation et utilisation du sol. « Ces tfravaux ou opérations sont,
en outre, compatibles, lorsqu’elles existent, avec les orientations d’aménagement et de
programmation.y. (Article L.152-1 du code de I'urbanisme). Cette compatibilité signifie
que les fravaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés.

ne peuvent éfre conftraires aux orientations d'aménagement retenues et doivent contri-
buer & leur mise en ceuvre, ou tout au moins ne pas y faire obstacle.

Articulation avec le PADD

Les orientations d’aménagement et de programmation sont établies en cohérence
avec les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement du-
rables (PADD), qui définit les orientations générales pour la ville. Conformément aux
orientations définies par le PADD, les OAP du PLU de Brie portent sur les sites & pro-
jet résidentiels au cceur de I'enveloppe urbaine et sur les projet d'extension des zones
d’activités économiques.

Articulation avec le reglement

Les orientations d'aménagement et de programmation sont complémentaires des
dispositions d'urbanisme contenues dans le réglement écrit et graphique (plan de zo-
nage). Cette complémentarité s'exprime également par leur portée réciproque. En
effet, les opérations d’aménagement et de construction seront instruites en termes
de compatibilité avec les orientations d’aménagement et de programmation, et en
termes de conformité avec les dispositions réglementaires.

Le contenu de la régle d'urbanisme (réglement écrit et plan de zonage) est défini pour
permettre de mettre en ceuvre le projet dont le parti d'aménagement est exprimé dans
I'OAP et encadrer les modalités de réalisation dudit projet.
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5.2.2 Le choix des secteurs a OAP

Le choix des secteurs découle des orientations du PADD vi-
sant a :

- Encourager la densification du bourg et des villages

- Privilégier les nouvelles opérations d'ensemble dans le
bourg

- OptimiserI'espace dans les parties actuellement urbani-
sées via les orientations d'aménagement d’ensemble :

- De maniére générale, limiter I'étalement urbaine et pri-
vilégier le réinvestissement

Cela se traduit par la mobilisation de deux secteurs au sein
de I'enveloppe du bourg (1AUN) et de quatre secteurs dans
le reste du tissu urbain dont un demeurant en zone U.

Le tissu actuel de la commune, & dominante pavillonnaire
résultant d'opérations principalement individuelles succes-
sives, a engendré des enclaves qui aujourd’hui ont perdu
leur destination agricole. C’est la raison pour laquelle, le
projet a insisté sur la nécessité d'optimiser ces espaces rési-
duels et d'y réaliser des orientations d’aménagement et de
programmation. Cet objectif s'inscrit dans la poursuite des
orientations du SCoT visant & réaliser des OAP sur tous les
terrains de plus de 5000m? dans les zones urbanisées.

A cela, s'ajoutent deux secteurs 1AUx pour I'extension ou le
comblement des zones d'activités du quartier de la Loge et
de la Garenne et un secteur 1AUe pour le développement
du pdle d'équipements du bourg.

Secteurs donnant lieu a des orientations d’aménagement et de programmation (source : URBAN HYMNS)
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5.2.3 Le contenu des OAP

Pour chaque secteur, la piece n° 3.0 présente :

- Le contexte du site, ses principales caractéristiques et ses enjeux en matiére
d'aménagement et d'urbanisme ;

- La description des principes d’aménagement accompagnée d'un schéma
d’aménagement spatialisé ;

- Des objectifs de densité ;
- Un échéancier.

Le contenu des orientations d'aménagement et de programmation aborde trois
thémes fondamentaux :

- Les principes de composition et morphologie urbaines

Leur contenu exprime I'organisation urbaine générale et la qualité architecturale re-
cherchées :

+ L'organisation du bati par rapport aux espaces publics (alignement, recul, efc.) ou
aux autres constructions (sens de faitage, etc.) ;

+ La composition architecturale et les principes constructifs.

A noter, en fonction des secteurs et de leur configuration parcellaire, les OAP rentrent
plus ou moins dans le détail afin de ne pas figer les projets au moment de phase opé-
rationnelle.

- Les principes de qualité paysagére et environnementale

+ L'organisation de la frame verte a I'échelle de I'opération, la place des espaces
verts

+ La gestion des eaux pluviales
+ Le traitement paysager et I'aménagement de I'espace public et des franges

+ Le dégagement de vues vers les espaces naturels ou paysagers

- Les principes d’organisation viaire et déplacements :

Leur contenu localise et détaille les tracés de principe des voies organisant la desserte
et les déplacements dans le secteur. Ces tracés de principe s'inscrivent dans le mail-
lage viaire existant et devraient participer & la mise en ceuvre de continuités pour dé-
senclaver les secteurs et faciliter les déplacements. lls peuvent concerner :

+ La préservation, la création et I'aménagement de cheminements en mode doux,
piétons et/ou vélos,

+ La création de nouvelles voies, le prolongement et I'aménagement des voies exis-
tantes,

+ L'organisation du stationnement automobile

Enfin les OAP comportent en annexe des orientations thématiques sur la gestion des
eaux, les plantations et les clétures...

5.2.4 Orientation n°1 Route du Maine Joizeau

Descriptif du site et du parti d’aménagement
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Il s'agit d'un secteur composé de quatre parcelles implantées & proximité de la mairie
etlazone des commerces du bourg. La parcelle le long de laru’ du temple faisant I'ob-
jet d'un projet de construction individuelle n’est pas intégrée au périmétre de I' OAP.

Il bénéficie d'une desserte satisfaisante : acces, assainissement collectif...
Il ne s'inscrit pas dans un contexte paysager sensible et ne contient élément d'intérét

patrimonial. Du point de vue environnemental, ces anciennes parcelles agricoles ne
présentent aucun intérét particulier.

L'objectif consiste & renforcer les capacités d'accueil résidentiel du bourg dans une
approche d'optimisation de I'espace et de qualité.

L'aménagement se devra en outre de participer & un effort de mixité en proposant des
tailles de parcelles variées le tout en respectant un taux de densité de I'ordre de12 lo-
gement par hectare. Le programme pourra également contenir des logements locatifs
puisqu'il s'agit d'un levier intéressant pour accueillir de nouvelles populations sur le ter-
ritoire communal. En outre, le terrain est particulierement stratégique en plein coeur de
bourg, d proximité des commerces et desservi par I'assainissement collectif, il se préte
donc davantage da de la mixité que les autres secteurs du territoire.

L'OAP prévoit de créer un acces groupé sécurisé sur la route du Maine Joizeau) et de
proscrire pour des raisons de sécurité les acces individuels depuis cette voie. En outre,
pour désenclaver le quartier, il est également prévu la réalisation & minima d'un che-
minement doux (vélo et piéton) traversant. L'OAP insiste d'ailleurs sur la nécessité de
réduire les espaces dédiés d I'automobile autant que possible notamment pour limiter
les surfaces imperméabilisées.

Le projet prévoit enfin la réalisation d'une bande paysagére (mail) sur la frange sud

des ferrains le long de la rue du Maine Joizeau (qui pourra étre le support d'un che-
minement doux) afin de préserver un cadre vert a I'image du reste du bourg mais qui
permettra parallelement de gérer les eaux pluviales en amont de la vallée...

Cohérence PADD/OAP
Les OAP s’inscrivent dans la poursuite des objectifs suivants :

- Encourager la densification du bourg : la réalisation d'un aménagement d'en-
semble en fixant un objectif de densité a I'échelle de I'intégralité de ce secteur
1AUh de 10 log/ha minimum doit permettre de poursuivre les orientations du PADD.

- Privilégier les nouvelles opérations d'ensemble dans le bourg : L'aménagement de
ce secteur devra impérativement découler d'une ou plusieurs opérations d'amé-
nagement groupés qui ne devront pas mettre en péril I'aménagement cohérent
de I'ensemble du site. Une opération de maison individuelle n'y sera pas tolérée, les
principes de raccordement de voirie ou cheminement devront étre respectés pour
permettre leur réalisation.

- Poursuivre les efforts de mixité : L'OAP impose de travadiller sur la taille des lots pour
proposer une offre varié et éviter des tailles trop homogeénes.

- Promouvoir le concept de « nature en ville » : Les orientations d'aménagement et
de programmation dans le prolongement du PADD relayées par le reglement pré-
voient d’aménager un minimum de 10% d’espaces verts lesquels seront associés &
la gestion des eaux pluviales (si besoin)et pourront éire aménagés sous forme :

+ De sur-largeurs de voies latérales (sur un seul ou les deux cotés de la voie)
notamment le long de la rue du Maine Joizeau

+ De placettes, de parcs et jardins publics ou de cheminement doux en site
propre

+ De bandes en frange pour y permettre la plantation et I'entrefien de haies

- Sécuiriser la circulation et promouvoir les déplacements doux pour connecter les
nouveaux quartiers avec le tissu urbain environnant : Les OAP imposent la réalisation
d’'un cheminement doux traversant et une connexion douce sur la rue du Maine
Joizeau. Il s’agit de désenclaver les futures constructions.
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réalisation d'un cheminement doux pour sécuriser les déplacements vélos et piétons a
I"échelle de I'opération et leur garantir un acces sécurisé a la route de la Prévéterie qui
dessert les équipements proches. Elle fixe un objectif de densité minimum a I'échelle de
I'intégralité du secteur de 12 log/ha et exige une diversification dans la taille des lots du
fait notamment de la situation du secteur en plein coeur de bourg, & proximité des équi-
pements et du raccordement possible & I'assainissement collectif. Le tout vise toujours

5.2.5 Orientation n°2 Route de la Prévoterie

Descriptif du site et du parti d’'aménagement

Il s'agit d'une parcelle en laniere frés profonde et deux fonds de parcelles dont I'amé-
nagement optimum nécessite la création d'une voie. Ces ferrains se situent au coeur
du bourg d proximité du pdle d'équipements (groupe scolaire, stade...). L& encore
ces terrains présentent un moindre intérét agricole de par leur situation d'enclave
au cceur de la zone pavillonnaire. Il ne contiennent pas d'éléments d'intérét tant sur
le plan paysager qu’environnemental... L'objectif consiste a renforcer les capacités
d'accueil résidentiel du bourg dans une approche d'optimisation de I'espace et de
qualité.

L'OAP prévoit la création d'une voie de desserte principale permettant de desser-
vir les fonds de parcelle. Elle prévoit également des possibilités d'extension de cette
desserte sur I'arriere en cas d'extension & plus long terme. Elle insiste sur le traitement
de la frange au contact de I'espace agricole en y plantant & minima une haie d'es-
sences locales tout en conservant une ouverture visuelle sur les espaces agricoles. Cet
espace tampon devra également servir d la gestion des eaux pluviales qui pourront
également étre collectées le long de la voie de desserte. Elle prévoit également la

a optimiser I'espace et renforcer le bourg...

Cohérence PADD/OAP
Les OAP s'inscrivent dans la poursuite des objectifs suivants :

- Encourager la densification du bourg : la rédlisation d'un aménagement d'en-
semble en fixant un objectif de densité & I'échelle de ce secteur 1AUN de 12log/ha
minimum doit permettre de poursuivre les orientations du PADD.

- Privilégier les nouvelles opérations d'ensemble dans le bourg : L'aménagement de
ce secteur devra impérativement découler d'une ou plusieurs opérations d’aména-
gement en cohérence avec I'OAP qui vise d désenclaver des fonds de parcelles ac-
tuellement inaccessibles. C'est [a tout I'intérét de réaliser des aménagements d'en-
semble, lutter contre le gaspillage des terrains au cceur du bourg.

- Poursuivre les efforts de mixité : L'OAP impose de travailler sur la taille des lots pour
proposer une offre varié et éviter des tailles trop homogénes.

- Promouvoir le concept de « nature en ville » : Les orientations d'aménagement et
de programmation dans le prolongement du PADD prévoit de réduire les espaces
dédiés a I'automobile et privilégier des aires de stationnements de petite taille re-
groupées dans une logique de « poches de stationnement » notamment a I'entrée
du nouveau quartier. En outre elle précise qu'il faudra gérer les eaux pluviales au
droit des points bas et réaliser des dispositifs de traitement & ciel ouvert (noue, bassin)
en lien avec les espaces verts de I'opération. Enfin elle impose de planter une haie
bocageére au contact de I'espace agricole tout en préservant une ouverture visuelle
sur ces terrains. Ces dispositions participent a réduire les surfaces imperméabilisées
au profit d’espaces verts qui agrémenteront I'opération et permettront de gérer les
€QauUX.

- Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux pour connecter les
nouveaux quartiers avec le tissu urbain environnant : L'OAP impose la réalisation d'un
cheminement doux fraversant et une connexion douce sur la route de la Prévoterie.
Il s'agit de désenclaver les futures constructions.
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5.2.6 Les autres orientations a vocation résidentielle

La Jauvigere

Il s’agit d'une parcelle aujourd’hui enclavée dans le secteur pavillonnaire de la Jauvi-
geére. Le site est donc en dehors du bourg. Cette parcelle aujourd’hui ne présente plus
d'intérét agricole au contraire (risque de conflits entre I'exploitant et les résidents). Elle
ne contient aucun élément d'intérét patrimonial.

Le projet opte pour le classement en secteur 1AUN et la réalisation d'une Orientation
d'Aménagement et de Programmation afin d’optimiser cet espace et d'y garantir un
aménagement de qualité notamment du point de vue de la gestion des eaux et des
acces, en lieu et place de plusieurs opérations individuelles démultipliant les accés sur
la voie, les espaces imperméabilisés...

Il s'agit de réaliser une opération d’'aménagement d'ensemble d'un seul tenant sur I'in-
tégralité du secteur 1AUh pour y aménager un accés groupé sur la route de la Vallée le
long de laquelle un dispositif de récolte des eaux pluviales devra étre prévu (ex noue)
et traité sur le plan paysager.

L'OAP fixe également un taux de densité minimum de 10 log/ha et attire I'attention des
aménageurs sur I'implantation des futures constructions qui devra prendre en compte

les apports solaires.

Les Gailledrats

Il s'agit de terrains aujourd’hui enclavés dans le secteur pavillonnaire des Gailledrats.
Le site est donc en dehors du bourg. Il a d'ores et déjd fait I'objet d'un projet de lotis-
sement qui n'a pas abouti. Ce site aujourd’hui ne présente plus d'intérét agricole au
contraire (risque de conflits de voisinage). Il ne contient aucun élément d'intérét patri-
monial et n'appartient pas & la frame et bleve...

Le projet opte pour le classement en secteur TAUN et la réalisation d’'une Orientation
d'Aménagement et de Programmation afin d'optimiser cet espace et d'y garantir un
aménagement de qualité via une opération d'ensembile en lieu et place de plusieurs
opérations individuelles démultipliant les acces sur la voie, les espaces imperméabili-
sés et les gaspillages... Cela impliquera d’aménager un acceés groupé depuis la rue
du Paradis et la réalisation d'une voie fraversante et & minima de continuités douces
(vélo et piéton) avec I'opération de lotissement dans la profondeur dans une logique
de fluidité. Le fracé de la voie devra étre défini en fonction de I'implantation optimum
des constructions vis & vis des apports solaires. Les franges de I'opération devront étre
végétalisées tout comme la voie d'acces, pour assurer I'insertion du nouvel aménage-
ment d son environnement et pour permettre la gestion des eaux pluviales. Pour cette
derniére des dispositifs & ciel ouvert seront privilégiées.

L'OAP fixe I& encore un taux de densité minimum de 10 log/ha.
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Chez Minaud - Le Petit Puits

Il s’agit de deux orientations d’aménagement et de programmation portant sur deux
sites différents & hauteur du secteur de Chez Minaud en retrait du bourg.

Ces terrains enclavés dans la zone pavillonnaire présentent tous deux une surface de
plus de 5000m? justifiant de réaliser une orientation d’aménagement et de program-
mation comme I'exige le SCoT. A noter, que I'un des secteurs correspond d ensemble
de terrains le long de la rue du Petit Puits (secteur n°2) et est classé en Ub.

S‘ecteur n°l

% Ve

o

' -
Secteur '|r1_°-2

L'objectif consiste a optimiser les terrains en présence qui ont perdu toute vocation
agricole et présentent un moindre intérét au niveau environnemental.

L'OAP fixe Id encore un taux de densité minimum de 10 log/ha pour les deux secteurs
ainsi qu'un principe d'acces groupé pour le secteur n°1 et rappelle que tout aména-
gement devra intégrer la présence d'une canalisation d'eau sur place.

Il insiste également sur la gestion des eaux pluviales au regard du relief. En effet, les
deux sites présentent des déclivités a ne pas négliger dans I'organisation & la fois ur-
baine et fonctionnelle des aménagements.

Les Brebions

Il s’agit de terrains d'une surface totale de 5800m?, pour partie enclavés entre un lo-
tissement et le noyau ancien du hameau des Brebions. Ces terrains encore cultivés
présentent un moindre intérét pour I'activité agricole de par la proximité immédiate du
lotissement et leur configuration d’enclave. D'un point de vue paysager, ils présentent
pour intérét d'étre peu exposés et disposent d'un rampart naturel du fait de la présence
d'une haie et de bois en limite Nord et Ouest mais ils n'appartiennent pas a la trame
verte et bleue du territoire. lls sont par ailleurs relativement bien desservis par les réseaux
avec une possibilité de connexion avec le lotissement adjacent. Le contexte parcellaire
y est enfin peu complexe et ces terrains ont d’ailleurs donné lieu & une demande lors de
I'enquéte publique pour un projet de 4 & 5 lofs.

L'objectif consiste donc a optimiser I'espace en mobilisant une enclave.

L'OAP fixe un principe d'acceés principal depuis la RD qui nécessitera un aménagement
en accord avec le Conseil Départemental et une possibilité de connexion avec le lo-
fissement.

Elle fixe un taux de densité minimum de 10 log/ha soit la possibilité de réaliser 4 a 5
constructions nouvelles.

Comme dans toutes les futures opérations, il sera exigé de gérer les eaux pluviales a
I'échelle de I'opération via des dispositifs & ciel ouvert adaptés au projet.
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Cohérence PADD/OAP
Les OAP s'inscrivent dans la poursuite des objectifs suivants :

- Encourager la densification du bourg et des villages : Il existe encore des terrains
au ceeur de I'enveloppe urbaine sans confrainte ou enjeu particulier qui sont sus-
ceptibles d'étre construits. Dés lors, en parallele de quelques nouvelles extensions
de I'urbanisation, le projet mise prioritairement sur le comblement de ces espaces
qualifiés de « dents creuses » dans une logique de ré-investissement du tissu urbain
existant et d’optimisation des équipements.

- Optimiser I'espace dans les parties actuellement urbanisées via les orientations
d'aménagement d'ensembile : Il s'agit de travailler sur les terrains enclavés et cor-
rectement desservis au sein de I'enveloppe urbaine pour les aménager de ma-
niére optimum et qualitative, en évitant de gaspiller de I'espace...

- Promouvoir le concept de « nature en ville » : dans les futures opérations, la mu-
nicipalité attire I'attention des aménageurs sur I'importance de travailler sur les
espaces verts jouant un réle en termes de biodiversité et de gestion des eaux... Il
ne doit pas s'agir d'espaces résiduels !

5.2.7 Les OAP G vocation économique

La zone de la Garenne

Il s’agit d'une zone communale qui a une vocation artisanale méme si elle accueille
également les ateliers municipaux et une déchetterie. Elle a fait I'objet de quelques
aménagements récents.

Elle ne figure pas au SCOT lequel tolére le maintien des zones d’ activités existantes et &
I’échelle de I'agglomération prévoit la possibilité d'étendre ces derniéres sous réserve
de ne pas dépasser un seuil total d’extension de 5ha sur I'ensemble des communes...

L'objectif consiste & contenir la zone artisanale au coeur du bois de la Garenne sans
altérer les franges ou créer un effet de vitrine depuis les voies départementales et & ou-
vrir quelques possibilités d'implantations nouvelles dans le prolongement de I'existant.

La voie de desserte principale de la zone sera donc étendue et il n’existera pas de
nouvelle accés depuis les routes départementales pour des raisons de sécurité. L'écrin
boisé sera entretenu (débroussaillement...) pour des raisons paysagéres et sécuritaires.
L'aménagement devra d'ailleurs faire I'objet d'une consultation du SDIS pour définir
précisément les conditions de desserte (calibre de I'aire de retournement, acces aux
lots, voie de pénétration dans le bois de la Garenne...).
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L'orientation d’aménagement rappelle que le secteur n'a pas vocation & accueillir de
grandes entreprises qui s'implanteront davantage dans la zone du quartier de la Loge
(meilleure desserte et visibilité). Cette zone est surtout adaptée aux besoins de petits
établissements notamment des artisans du batiments désireux de s'implanter en retrait
des zones résidentielles pour limiter les conflits de voisinage et dans un cadre de qualité
sur le plan paysager.

L'orientation insiste d'ailleurs sur I'importance de conserver le cadre boisé du site avec
un aménagement générant une ambiance de clairiere. Il s'agit d'une plus-value impor-
tante. Les surfaces libres seront donc plus importantes que sur I'autre zone d'activités.
Ces espaces pourront par ailleurs servir & la gestion des eaux notamment des eaux
usées. En effet, le site n'est pas raccordé a I'assainissement collectif et il n'a pas été
convenu d'aménager une mini station pour la zone en privilégiant les dispositifs non col-
lectifs qui s’adapteront d chaque projet et seront entretenus par chaque propriétaire.

De méme, des espaces suffisants devront étre mobilisés pour gérer et traiter les eaux-
pluviales.

Rappelons que I'intégralité des terrains appartient & la collectivité soucieuse de réaliser
une zone de qualité.

Cohérence PADD/OAP
Les OAP s'inscrivent dans la poursuite des objectifs suivants :

- Soutenir les projets sur la zone d'activité communautaire du Quartier de la Loge
en complémentarité de la zone d’activités communale de la Garenne : Il de-
meure une possibilité d’extension qui pourrait permettre I'accueil de nouvelles
entreprises d dominante industrielle dans un cadre de qualité d la fois fonctionnel
et paysager.

- Maintenir la zone d’'activité communale de la Garenne : La collectivité veut sur-
tout se donner les moyens de répondre aux besoins des artisans locaux en leur
proposant de s'implanter dans un cadre privilégié. En outre, son contexte isolé et
boisé facilite I'implantation d’'activité sources de nuisances.

La zone du quartier de la Loge

Cette zone d'activités communautaire est en partie urbanisée. Il demeure un terrain de
plus d'un hectare & mobiliser. Ce terrain correspond actuellement & un délaissé.

L'objectif consiste & garantir la fonctionnalité de la zone pour y accueillir de nouvelles
entreprises.

L'OAP décrit ainsi les principes de continuités viaires et de plantations pour faciliter I'in-
sertion paysagere notamment sur les franges au contact des espaces résidentiels pour
limiter les vis & vis.

Les principes de gestion des eaux a ciel ouvert sont également rappelés et mis en lien
avec la gestion des espaces verts.
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5.2.8 L'OAP relative a I'extension de la zone d’'équipe-
ments du bourg

Ces terrains se situent d I'entfrée sud du bourg le long de la RD 91 dans le prolongement
du complexe sportif de la commune. Le projet concerne des terrains agricoles présen-
tant un certain dénivelé. lIs sont actuellement cultivés. S'ils ne présentent pas d'intérét
environnemental particulier, le site est sensible sur le plan paysager car il s’agit d'une
entrée de bourg principale.

La commune a émis le souhait de mobiliser ces terrains pour plusieurs raisons. La pre-
miere est le besoin d'étendre le terrain de football actuellement non homologué et
d'augmenter les capacités de stationnement car & ce jour lors de manifestations, il
existe du stafionnement sauvage. Ces terrains pourraient en outre accueillr de nou-
velles constructions annexes notamment des vestiaires, un club house et des tfribunes.

Par ailleurs, la municipalité qui ne détient pas de réserve fonciere s'interroge actuel-
lement sur les possibilités d'aménagement d'une nouvelle salle des fétes. La salle ac-
tuelle en plein coeur de bourg est vétuste et de petite taille. Il semble donc compliqué
d'en envisager I'extension sans générer un déficit de stationnements et des risques de
conflits de voisinage. Les terrains mobilisés dans ce projet en retrait des zones résiden-
fielles pourraient donc offrir une solution d'autant que les aires de stationnements entre
équipements sportifs et salle des fétes pourraient étre mutualisées. Enfin, ce serait I'oc-
casion de réaliser un projet de qualité sur le plan architectural et paysager qui valorise-
rait I'entrée de bourg (engagement de la commune).

Il convient aussi de souligner que la commune devra certainement trouver une alfer-
native pour le cimetiére quirisque de manquer d'espace. Ld encore en |'absence de
foncier disponible et au vue de sa situation, il serait opportun de frouver de nouveaux
terrains... Au final, la surface mobilisée s'étend sur 3ha de terrains lesquels sont correc-
tement desservis.

Les orientations d’aménagement attirent I'attention sur la desserte du site. Il convien-
dra de travailler avec le Conseil Départemental qui étudie actuellement la requa-
lification de la traverse de bourg afin de garantir la sécurité de I'acces lequel mar-
quera I'entrée du bourg. Les orientations soulignent également I'intérét de réaliser de
nouvelles licisons douces avec le coeur de bourg et I'opportunité d’aménager un
chemin en périphérie du site dans une logique de « chemin de ronde ». Ce dernier per-
mettra en outre d'enfretenir les plantations qui serviront de filire paysager aux futures
constructions.

D'un point de vue fonctionnel, les OAP prévoient une mutualisation des places de
stationnement entre les équipements existants et les équipements futurs ce qui est bon
moyen de réduire I'impact routier des aménagements et les surfaces imperméabi-
lisées. D'ailleurs Ia encore, la gestion des eaux sera un théme sensible & aborder en
amont de I'opération d'autant que le site présente du dénivelé et jouxtent un exutoire.
Pour rappel, le projet de par son ampleur donnera lieu d une étude « loi sur I'eau » qui
permettra de définir avec précision les dispositifs & aménager. Il convient de rappeler
que ces derniers devront étre réaliser en parallele avec les espaces verts, les planta-
tions (haies) et pourront étre des supports pour les déplacements doux.

Pour assurer I'insertion des futures constructions, I'OAP insiste d’ailleurs sur le maintien
des haies périphériques et le besoin de nouvelles plantations en transition avec I'es-
pace agricole ouvert. Un arbre remarquable est également identifié sur le site en vue
d'étre préservé en tant que marqueur et repéere. De méme, les plantations le long de
la RD en entrée de bourg devront étre choisis de maniere minutieuse pour la valoriser.
Il ne devra pas s'agir d'un écran opaque c'est la raison pour laquelle I'OAP propose
un mail planté plutét qu'une haie bocagere.

Cohérence PADD/OAP
Cette OAP s’inscrit dans la poursuite des objectifs suivants :

- Renforcer le péle d’équipements de I'entrée sud du bourg

Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux

Poursuivre les efforts de valorisation du bourg

- Gérer les franges urbaines pour ne pas perturber la lisibilité du territoire
- Contribuer a la préservation et au renforcement de la frame de haies

- Gérer les eaux efficacement et lutter contre les pollutions aquatiques
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6. TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU
PROJET ET SES JUSTIFICATIONS
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OBJECTIFS DU PADD

ORIENTATIONS

6.1 ANALYSE DE LA COHERENCE PADD/ REGLEMENT U

THEMES

TRADUCTION DANS LE PLU

1.PRESERVER LES RICHESSES PATRIMONIALES DE LA COMMUNE

1.1. Considérer le paysage
comme un axe struc-
furant du projet

Maintenir les coupures d’urbanisation entre les villages et préserver les
fenétres paysageéres pour ne pas perturber la lecture du paysage

Assurer le maintien et le développement du réseau de haies

Définir des limites claires d'urbanisation

Valoriser les constructions traditionnelles

Poursuivre les efforts de valorisation du bourg : La municipalité prévoit
de travailler sur les espaces publics et notamment une meilleure insertion
des aires de stationnements & I'échelle du bourg. En outre, la vallée de
I"étang (ses jardins familiaux et ses espaces verts de loisirs) confére au
bourg une image de qualité que la municipalité compte entretenir...

Inventorier les éléments de petit patrimoine qui participent a I'identité
rurale de la commune...

Requalifier la RD 941 : Cette ancienne route nationale présente une em-
prise disproportionnée au regard du trafic actuel et conserve un carac-
tére tres routier. La commune souhaite donc attirer I'attention du Conseil
Général sur la nécessité de requalifier cet espace a la fois dans un souci
de valorisation et de sécurité.

Gérer les franges urbaines pour ne pas perturber la lisibilité du territoire

Classement en zone N ou Ap dont le réeglement pros-
crit les nouvelles consfructions par principe, méme agricoles

Repérage des haies au plan de zonage accompagné de prescrip-
tions dans le réglement visant & n'autoriser leur dessouchage que
sous condition, dans le cadre d’'application de I'arficle L151-23 du
code de I'urbanisme

Ceinturage des zones urbanisées en secteur U et main-
tien des écarts et secteurs isolés ou diffus en zone A ou N.

Classement en secteur UA de tous les noyaux anciens assor-
ti d'un reglement exigeant sur I'aspect extérieur des constructions
+repérage des fermes et logis traditionnels dans le cadre de I'article
L151-23 du code de I'urbanisme assorti de prescriptions d'entretien
et de valorisation sur le bati ancien.

Principes de plantations dans les orientations d’aménagement et de
programmation

Classement en NI des jardins collectifs
Repérage d'éléments de patrimoine au titre de I'article L 151-23

Limitation des hauteurs des bé&timents et des clétures dans le regle-
ment pour réduire I'impact des constructions depuis I'extérieur

Principes de plantations dans les orientations d’aménagement et de
programmation
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THEMES

MUNE

OBJECTIFS DU PADD

1.2. Préserver et mettre
en valeur la trame
verte et bleue lo-
cale

ORIENTATIONS

Protéger et valoriser la forét de la Braconne : Il s'agit de préserver un vaste ré-
servoir biologique régional considéré comme tel par le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique en Poitou-Charente-s, de tout effet négatif de I'urbani-
sation. Ce vaste ensemble naturel intégré au réseau Natura 2000 doit donc étre
protégé parle PLU..

Mettre en valeur les chaumes et pelouses calcaires

Protéger les vallons et fonds humides, telle que la vallée de I'Etang et le vallon
de la Garenne des Fonds

Contribuer a la préservation et au renforcement de la frame de haies : les haies
jouent un réle important du point de vue écologique (Corridor, pare-vent, ges-
fion des eaux, lutte contre I'érosion...), le projet consiste donc a sensibiliser la
population & leur maintien et leur renforcement via de nouvelles plantations.

Garantir le maintien et I'entretien de « la dentelle boisée » du territoire : la com-
mune est ponctuée de plusieurs petits boisements qui constituent la frame verte
du territoire. lls méritent donc une attention particuliere, tout comme leurs lisieres
et les champs qu'ils renferment, particulierement sources d'intérét sur le plan de
la biodiversité.

Promouvoir le concept de « nature en ville » : dans les futures opérations, la mu-
nicipalité attire I'attention des aménageurs sur I'importance de fravailler sur les
espaces verts jouant un réle en termes de biodiversité et de gestion des eaux...
I ne doit pas s'agir d'espaces résiduels !

Gérer les eaux efficacement et lutter contre les pollutions aquatiques

TRADUCTION DANS LE PLU

Classement en zone N et Np de la forét de la Braconne et des lisieres
Classement en zone N des sites de pelouses

Classement en zone N et Nl des vallons humides + Obligation relative
d la gestion des eaux pluviales au fravers du reglement des secteurs
U et AU et des orientations d'aménagement et de programmation

Repérage des haies au plan de zonage accompagné de prescrip-
tions dans le réglement visant & n'autoriser leur dessouchage que
sous condition, dans le cadre d'application de I'article L151-23 du
code de I'urbanisme

Classement en espace boisé classé de la dentelle de boi-
sements et des boqueteaux parsemant le territoire

Affichage d'aménagement d'espaces verts obligatoires et de plan-
tations au travers des orientations d'aménagement et de program-
mation + Obligation de maintenir 10% d'espaces verts dans chaque
opération d'aménagement groupé + recommandations de plan-
tations.

Exigence de traitement au travers du reglement notamment obliga-
tion de maintien d'espace non imperméabilisé dans les zones U et
AU + Emplacement réservé + Orientations d’Aménagement et de
Programmation et leur annexe.
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OBJECTIFS DU PADD

2.1. Accuelllir de nouveaux
résidents de maniere rai-
sonnée

2.2. Modérer la consomma-
tion d'espace et lutter
contre |'étalement ur-
bain

7

ORIENTATIONS

- Se donner les moyens d’'un gain de I'ordre de 450 habitants d’ici 2025. |l s’agit de poursuivre un

scénario de croissance mesurée, en cohérence avec les objectifs du SCoT[...) le potentiel global de
logements & produire pour répondre au projet communal s'éleve & environ 190 logements.

Prendre en compte le phénomeéne de vieillissement de la population : Il s'agit d'inciter & program-
mer au sein des opérations une part de logements adaptés (notfamment en taille) aux besoins des
personnes dgées ou encore de favoriser I'accueil de nouveaux services d la personne... Poursuivre
les efforts de mixité : La collectivité souhaiterait trouver des partenaires sociaux pour la réalisation
de programmes de logements locatifs publics dans le bourg. En outre, elle encourage les aména-
geurs & diversifier I'offre en logements tant en taille, qu’en statut dans les futures opérations afin de
répondre au plus grand nombre d'habitants.

Encourager la densification du bourg et des villages : || existe encore des terrains au coeur de I'en-
veloppe urbaine sans contrainte ou enjeu particulier qui sont susceptibles d'étre construits. Des lors,
en parallele de quelques nouvelles extensions de I'urbanisation, le projet mise prioritairement sur le
comblement de ces espaces qudlifiés de « dents creuses » dans une logique de ré-investissement
du tissu urbain existant et d'optimisation des équipements.

Reconquérir une partie des logements vacants : I convient de souligner que la part des logements
vacants est moindre sur la commune (4,4 % en 2011) qui compte beaucoup de renouvellement
(turn-over). Il ne s’agit donc pas d'un réel levier pour le projet communal. Il existerait néanmoins une
quarantaine de logements vacants en 2015 sur la commune (données FILOCOM et commune).
La collectivité mise donc sur la reconquéte d’environ 10 & 15 logements vacants (soit un tiers de la
vacance actuelle d'ici 10 ans) et souhaite attirer I'attention des porteurs de projets sur le potentiel
de certaines constructions vacantes de grande taille pour réaliser des appartements en particulier
dans le bourg...

Poursuivre un rythme moyen de la construction de prés de 18 logements par an : Le projet commu-
nal prévoit la production totale de 190 logements d'ici 10 ans. En retirant le potentiel mobilisable
dans les logements vacants, cela implique la construction de 170 a 180 logements & I'échéance de
2025, soit un niveau de construction deux fois moins important que sur la période 2003-2012.

Atteindre un taux de densité de I'ordre de 10 logements/hectare : Ces dix derniéres années, la sur-
face moyenne des parcelles construites demeure supérieure & 1000m? (données SITADEL). Le projet
consiste donc & poursuivre les efforts en la matiere comme le prévoit le SCoT qui fixe un objectif de
densification de 10 logements & I'nectare. Au final, la surface a mobiliser pour soutenir le projet
communal s'éléverait donc & environ 18 hectares (dont plus de 50 % en réinvestissement).

TRADUCTION DANS LE PLU

Densification du fissu urbain en comblant les
dents creuses de la zone urbanisée (U) tout
en conservant un potentiel d’accueil via des
aménagements d'ensemble dans les zone
TAU.

Exigence de diversification de taille de lofs

dans les futures opérations au travers des
orientations d'aménagement et de pro-
grammation.

Garantie de la mixité dans les secteurs Ua et
Ub via le choix des destinations...

Ceinturage en secteur Ub du tissu & domi-
nante pavillonnaire formant des ensembles
et présentant des possibilités d'accueil pour
de nouvelles constructions sans engendrer
d'étalement urbain (comblement des dents
creuses).

Réduction des extensions d'urbanisation au
profit du ré-investissement du fissu urbain et
du bdati. Le projet mise sur la reconquéte de
15 logements vacants qu'il déduit de son
objectif global de production de logements.

Se donner les moyens de construire 180 loge-
ments au tfravers de la zone U et AU. Conte-
nir I'ouverture & I'urbanisation de nouvelles
zones aux besoins du projet.

Réalisation d'orientations d'aménagement
et de programmation sur fous les terrains ou
ensemble de terrains non batis de plus de
5000m?2.

taux de densité obligatoire au travers des
orientations d'aménagement et de pro-
grammation de 10 log/ha minimum

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

323




THEMES OBJECTIFS DU PADD ORIENTATIONS TRADUCTION DANS LE PLU

2.3. Priviégier le renfor-| - Privilégier la réalisation de nouvelles opérations d’ensemble dans le bourg : Le projet | - Classement en zone 1AU des grandes enclaves
cement du bourg et consiste a renforcer les capacités d’accueil résidentiel du bourg pour conforter son | Au cceur du fissu urbain. Le projet affiche ainsi deux
recoudre le tissu des réle de « centralité » et assurer le maintien de son offre en équipements et services. | Zones 1AU a dansle bourg alors que les autres sont

éparpillées sur le reste du territoire & hauteur d'en-
claves qu'il était compliqué de ne pas mobiliser.
Le projet vise en outre & y réaliser des opérations
plus denses que sur le reste du territoire (12log/ha).

zones résidentielles dif-
fuses

- Le reglement des zones Ua et Ub lévent par ail-
leurs les obstacles d la densification.

- Enfin, il était important d'afficher cette volonté
de prioriser le bourg car si de nouvelles opérations
d'intérét général émergent comme la réalisation
de logements sociaux, il ne sera pas nécessaire de
modifier le PADD !

- Optimiser I'espace dans les parties actuellement urbanisées via les orientations | - Retrait des obstacles a la densification dans le re-
d'aménagement d’ensemble : Il s'agit de travailler sur les terrains enclavés et cor- | glement écrit (implantation, emprise au sol...)
rectement desservis au sein de I'enveloppe urbaine pour les aménager de maniére

optimum et qualitative, en évitant de gaspiller de I'espace... - densité minimum et optimum au fravers des orien-
tations d’'aménagement et de programmation

- environ 80% des constfructions futures se réalise-

x cnérale. limiter I'étal t urbai t priviléaier le réi W i ront sans générer d'étalement du fait d'avoir cein-
- De maniere générale, limiter I'étalement urbaine et privilegier le réinvestissement, | 1 .o; 1es zones urbaines et chercher & aménager

c'est & dire I'urbanisation des terrains dans I'enveloppe bdtie (comblement des « | dans une logique de couture urbaine (1AUR).
dents creuses ») & de nouvelles extensions générant de la consommation de nou-
veaux espaces agricoles.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

8.9,

OBJECTIFS DU PADD

Maintenir et améliorer
I'offre en équipements
et services publics ou
d'intérét collectif

Sécuriser la circulation
et promouvoir les dépla-
cements doux

Relever le défi énergé-
fique, lutter contre les
émissions de gaz & effet
de serre

Prendre en compte le
facteur risque ainsi que
les pollutions et les nui-
sances

Offrir une bonne cou-
verture numeérique

ORIENTATIONS

- Prévoir I'extension du cimetiére et du péle sportif : Il s’agit de garantir les capacités du ci-
metiére qui ne cessent de se réduire et de permettre la réalisation d'aménagement pour
les terrains de sport a I'entrée sud du bourg. A cet effet, la commune compte mettre en
place une politique fonciere lui permettant d'acquérir de nouveaux terrains.

- Rénover et agrandir la salle des fétes et la mairie

- Maintenir I'offre en transport collectif du « réseau vert » et du transport a la demande :
Il convient de souligner qu'il s’agit d'un service de transport mis en place par les com-
munes de Brie et de Champniers qui permet & leurs habitants de rejoindre I'aggloméra-
fion d’Angouléme.

- Promouvoir le co-voiturage : La collectivité a émis I'intention de mettre & disposition des
habitants une aire de co-voiturage d hauteur du bourg.

La municipalité saisit la question des déplacements doux, non-polluants et n'impactant en
aucune facon I'environnement, d tfravers des orientations favorable & leur développement.
Ces orientations sont plutdt bénéfiques pour I'environnement.

En outre, le projet vise a sécuriser tous les déplacements, la commune est d'ailleurs dotée d'un
Plan de mise en Accessibilité de la Voirie et des Espaces publics (PAVE) et compte réaliser des
fravaux pour améliorer les déplacements des personnes a mobilité réduite. Enfin, elle réfléchit
actuellement & I'amélioration de la desserte des Rassats (Route de Bunzac) et la sécurisation
delaRD12 et delaRD 91.

Sur ce volet, le PADD affiche clairement I'intention de réduire, voire éviter certaines incidences
générées sur I'environnement par I'urbanisation. Le PADD opeére ainsi un lien entre la volonté
de densifier I'habitat et I'enveloppe des espaces déja bétis avec une logique de gestion
économe des ressources énergétiques, par I'aménagement de formes d'habitat plus denses.

Le PADD réitere les volontés et engagements de la collectivités envers la promotion des dé-
placements doux au bénéfice de la lutte contre les émissions de gaz & effet de serre, favo-
rables & I'environnement et au cadre de vie.

En matiere de gestion des risques, des pollutions et des nuisances, le PADD opeére la déclinai-
son d'un certain nombre d'engagements du PLU visant & ne pas exposer de nouvelles popu-
lations aux sources de risques,pollutions et nuisances identifiées sur le territoire. Le PLU opere
notamment la fraduction du Plan d'Exposition au Bruit concernant I'aéroport Angouléme -
Cognac, et met en application les obligations d'inconstructibilité liées & la RN 141. Ces me-
sures sont tres favorables a I'environnement et visent & éviter toute incidence sur les biens et
les personnes.

Le PADD traduit les engagements de la collectivité en faveur du déploiement des réseaux et
communications numériques. Ces engagements ne sont pas de nature & générer de quel-
conqgues incidences sur I'environnement.

TRADUCTION DANS LE PLU

Classement en secteur Ue des équipements existants
et de leurs abords et création d'un secteur 1AUe en
extension.

Ecriture d'un réeglement de zone urbaine mixte tolérant
la présence d'équipements

Il est inutile de créer un emplacement réservé a cet ef-
fet, carle projet consiste & utiliser les aires existantes, en
revanche il convient de signaler I'aire de covoiturage

Création de nouvelles liaisons douces dans toutes les
futures opérations d'aménagement d'ensemble et
OAP

Projet prenant en compte le projet de requalifica-
fion de I'entrée sud du bourg en partenariat avec le
Conseil Départemental ou encore I'aménagement
d’'un carrefour sécurisé a hauteur de la RD 1 avec des
emplacements réservés

Retrait des dispositions faisant obstacle aux économies
d'énergie (implantation libre en secteur Ub) ou encore
au recours aux énergies renouvelables

Réduction de I'étalement urbain au profit du comble-
ment des dents creuses.

Création de nouveaux cheminements

Absence de projet de développement résidentiel &
proximité de la RN 141 ou encore de I'aérodrome.

Absence de projet au cceur des espaces boisés

Prise en compte du PEB avec création du secteur Ub*
limitant la densification dans les secteurs concernés

obligation de prévoir la possibilité de raccordement
dans les futures opérations au travers du réglement de
la zone AU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

325




s

s

(%]
w
—
<
19}
Q
(%]
wl
=)
g
=
(@]
Zz
O
O
(17
(%]
=
=
(==
O
<
(%]
o
=
4
w
-
=2
O
(%]
<

4.1. Assurer la pérennité des ac-
tivités agricoles

4.2. Préserver |'offre de services
et les commerces de proximité
et les zones économiques

4.3. Soutenir le maintien du
camp militaire de la Braconne

- Préserver les exploitations de tout conflit de voisinage : Le projet porte une attention particu-
liere & ne pas enclaver les batiments d'exploitation dans la zone urbaine. Il s'agit de respecter
un retrait minimal entre les futures constructions d'habitation et les batiments agricoles et de
préserver voire renforcer les plantations aux abords de ces derniers.

- Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels : La commune a pris soin de pri-
vilégier la densification des zones urbaines puis I'extension sur les terrains présentant le moins
d'intérét agronomique (proximité des habitations, difficultés d'acces, qualité des sols sont des
facteurs pris en compte dans le choix des zones & urbaniser).

- Soutenir les projets de développement et de diversification dans le prolongement de I'activité
principale des exploitants (vente directe, gite...). La commune se montre favorable au déve-
loppement de filieres courtes notamment (proposer des produits de qualité issus du terroir).

- Promouvoir les activités maraichéres : La municipalité étudie actuellement le potentiel et les
possibilités de développement de I'activité de maraichage sur le territoire dans un souci de
répondre aux attentes de la population plus sensibles & la production et consommation de
produits locaux....

- Soutenir les commerces et services de proximité du bourg : via I'accueil de nouvelles popula-
tions ou encore I'amélioration de leur desserte et la valorisation du territoire.

- Conserver et promouvoir les services a domicile : La municipalité se montre favorable aux
déploiements de ce type de services a la personne pour répondre aux besoins des plus dgées
et ainsi conserver la population rurale.

- Maintenir la zone d’activité communale de la Garenne : La collectivité veut surtout se donner
les moyens de répondre aux besoins des artisans locaux en leur proposant de s'implanter
dans un cadre privilégié. En outre, son contexte isolé et boisé facilite I'implantation d'activité
sources de nuisances.

- Soutenir les projets sur la zone d'activité communautaire du Quartier de la Loge en com-
plémentarité de la zone d'activités communale de la Garenne : Il demeure une possibilité
d’'extension qui pourrait permettre I'accueil de nouvelles entreprises & dominante industrielle
dans un cadre de qualité & la fois fonctionnel et paysager.

Le territoire accueille le 515me Régiment du Train, créé en 1944. Ce groupe de transport de I'ar-
mée de terre est infimement lié & I'histoire de Brie et participe a la vitalité du territoire du point de
vue démographique et économique. La municipalité entend donc afficher son soutien envers cet
équipement pour que ce dernier demeure sur la commune.

Classement de la majorité des sieges (sauf
exception dans les hameaux anciens) et de
toutes les installations et batiments agricoles en
zone A.

Retrait des secteurs Urbanisés et A Urbaniser &
vocation résidentielle des sites d'exploitation

Réduction des réserves d'urbanisation (de
90ha de zone NA & 13.6ha de zone AU)

Choix de mobiliser pour le projet de dévelop-
pement résidentiel des terrains enclavés de
plus en plus difficiles & exploiter

Fin de I'étalement linéaire et du grignotage des
terres agricoles (zonage limitant les construc-
tions en deuxieme voire troisitme rideaux au
profit d'espace tampon)

Ecriture du reglement qui ne fait pas obstacle
a la diversification

Renforcement des capacités d'accueil rési-
dentiel du bourg au travers deux secteurs 1AUh

Choix de réduire I'ancienne zone UX du POS
sur le secteur de la Garenne pour mobiliser une
surface de 1.3 ha uniquement, dans le prolon-
gement des établissements en place et pour
de I'activité

Maintien des terrains de la zone d’activité
communautaire en secteur 1AUx, secteur ou-
vert & I'industrie notamment

Maintien d'un affichage sur le plan de zonage
correspondant au camp gréace au secteur Nm.
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6.2 JUSTIFICATION DU ZONAGE (REGLEMENT GRAPHIQUE) U

6.2.1 Nomenclature du zonage du PLU

Le nouveau réglement du PLU selon le décret du 28 décembre 2015 permet d’envisager

une importante simplification réglementaire par rapport a I'ancien réglement du POS.

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, d urba-
niser et en zones naturelles ou agricoles et forestiéres délimitées sur le document gra-
phique. Les zones peuvent comporter des secteurs et sous-secteurs spécifiques, assortis

de regles particuliéres.

PLU Destination des zones Destination des secteurs POS
Ua Le secteur Ua identifie les espaces d'habitat ancienbourg et princi- UA
paux lieu-dits.
Peuvent &tre classés en zone urbaine, les secteurs deja up e secteur Ub identfifie les espaces résidentiels de la périphérie des UB/NB
. urbanises et les secteurs ou les équipements publics exis- bourgs et hameaux anciens & dominante pavillonnaire
Zone « urbaine » tants ou en cours de réalisation ont une capacité suf- ] . . . .
fisante pour desservir les constructions & implanter (art.  yx L€ secteur Ux identifie les espaces accueillant des constructions @ UX
R151-18) usage économique
Ue Le secteur Ue identifie les espaces accueillant des équipements d'inté-
rét collectif et services publics
Uj Le secteur Uj identifie les jardins généralement en fond de parcelle NB
Uea Soussecteur voué au fonctionnement de I'aérodrome
Zone « a urbaniser » PeUYef” ‘e’rﬂre classes en ,zone a urbomser les secteurs 1AUh Secteur voué au développement résidentiel TNA/2NA
destinés a étre ouverts a I'urbanisation (art. R151-20)
1AUX Secteur voué au développement économique NAX
1AUe Secteur voué au développement des équipement et services publics
Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de
. la commune, équipés ou non, 4 protéger en raison du A la zone Agricole
Zone « agricole » . : . . > ) - . PN NC
potentiel agronomique, biologique ou économique des  Ap  le secteur agricole protégé pour son intérét paysager
terres agricoles (art. R151-22)
N
. . . La zone Naturelle
Peuvent éfre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger . Lz . . N
; s - - Le secteur Np dit « naturel protégé » détermine les espaces ou les
Zone « naturelle et fo- enraison de la qualité des sites, milieux et espaces natu-  Np iy , . ; I NB
Y P - , conditions d'occupation et d'usages des sols sont particulierement res-
restiere » rels, des paysages et de leur intérét, de existence d'une - s S , . NC/ND
e N , ; . frictives au vu de la qualité et de la sensibilité de I'environnement
exploitation forestiere, ou de la prévention des risques
majeurs (art. R151-24) I
NI Secteur du camp militaire
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6.2.2 Les zones urbaines dites « U » et a urbaniser dites
«AU»

La zone U et la zone AU ont en commun d’étre toutes deux dédiées au développe-
ment urbain, principalement dans une logique de ré-investissesment pour la premiére
et en extension pour la seconde (avec la nécessité d'un aménagement d’'ensembile).
La zone & urbaniser peut par ailleurs étre considérée commune une zone urbaine en
devenir.

Les zone urbaines dites « zones U »

La définition des zones « urbaines » est précisée a I'article R151-18 du Code de I'Urba-
nisme en vertu duquel « peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urba-
nisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

La zone U est donc une zone qui peut admettre immédiatement des constfructions.

C’est par dilleurs, une zone dont les dispositions réglementaires visent & atteindre les
objectifs de I'article L101-2 du code de I'urbanisme comme la diversité des fonctions
urbaines et rurales, la mixité sociale dans I'habitat, la sécurité et la salubrité publiques,
la qualité urbaine, architecturale et paysagere...

Sur le territoire de Brie, elle comprend 4 secteurs. Ces secteurs découlent soit de choix
liés a la morphologie du tissu et ses qualités architecturales, & la destination des
constructions ou encore aux activités en présence.

Pour les secteurs Ua et Ub, le présent classement prend donc en compte la densité,
la forme urbaine, I'aspect extérieur et la valeur patrimoniale des constructions dis-
tinguant ainsi deux secteurs & vocation résidentielle, le secteur Ua des noyaux bdatis
anciens et le secteur Ub d dominante pavillonnaire. Dans les deux cas néanmoins I'ob-
jectif est le méme et consiste & garantir la mixité ou en encore la densification du fissu.

Pour les autres, il s'agit de prendre en compte I'existence de sites «spécialisésy destinés
a une fonction en priorité, le secteur Ue pour les principaux équipements et le secteur
Ux pour les zones d'activités économiques. Dans les deux cas, I'objectif consiste & ga-
rantir le bon fonctionnement des installations en place ainsi que limiter les nuisances et
conflit d'usage vis-a -vis des zones résidentielles...

Détails des quatre secteurs de la zone U du PLU de Brie :

- Le secteur Ua : Il correspond aux noyaux historiques du bourg et des villages. |l
se caractérise par un tissu compact et dense présentant souvent un intérét patrimonial
qu'il convient de préserver et valoriser. Il présente de la mixité puisqu'il accueille de I'ha-
bitat mais aussi des commerces et des services de proximité, des équipements publics...
Ce secteur peut étre soumis a des prescriptions archéologiques (cf. plan en annexe du
présent reglement).

- Le secteur Ub : Il correspond & I'ensemble de secteurs d'extensions pavillon-
naires qui se sont développés a la ceinture des noyaux anciens depuis la moitié du
XXéme siecle. La vocation de ce secteur Ub est principalement orientée vers I'habi-
tat, mais celle-ci n'interdit toutefois aucunement I'implantation d'activités compatibles
avec son caractere résidentiel (artisanat, commerces de proximité, services...). Il com-
prend un sous-secteur Ub* pour limiter la population exposée aux nuisances de I'aé-
rodrome et tenir compte des exigences du Plan d’Exposition au Bruit au niveau des
hameaux de Champ Touyer et de la Prévébterie.

- Le secteur Ue : Il correspond au pdle d'équipements d'intérét collectif et ser-
vices publics bénéficiant de dispositions réglementaires adaptées pour tenir compte
de leurs caractéristiques fonctionnelles notamment. Il recouvre le pdle sportif du bourg
et I'école de la Prévoterie. A souligner également, que la partie de I'aérodrome d'An-
gouléme-Brie-Champiers implantée sur le territoire appartient également au secteur Ue
indicé «an pour I'identifier clairement et n'y tolérer que les aménagements liés au fonc-
fionnement de ce dermier.

- Le secteur Ux : Il correspond aux zones d'activités économiques peu ou
non-compatibles avec les zones résidentielles ainsi qu'aux sites d'activité isolés comme
la casse-auto mobile. I comprend un sous-secteur Uxg pour tenir compte de la zone
d’'activité communale de la Garenne dont la destination est davantage artisanale
comparé a la zone d'activité communautaire du Quartier de la Loge.

Il est important de souligner que c’est le plus souvent au sein de ces secteurs ou dans
leur prolongement, que le projet est venu créer différents secteurs de la zone & urbani-
ser. Cette derniéere s'inscrit dans le prolongement de la zone U tant du point de vue des
objectifs (ré-investissement, économie des sols, mixité...) que géographique (extension
de I'urbanisation).
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Les zone a urbaniser dites « zones AU »

La définition des zones « & urbaniser » est précisée a I'article R151-20 du Code de I'Urba-
nisme en vertu duquel « peuvent étre classés en zone & urbaniser les secteurs destinés
étre ouverts a I'urbanisation » .

Le Code de I'Urbanisme précise que lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux
d'eau, d'électricité ef, le cas échéant, d’assainissement existant & la périphérie im-
médiate d'une zone AU, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone et que des Orientations d’Aménagement et
de Programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions d’amé-
nagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d’aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par les OAP eft, le cas échéant, le réglement.

Pour précision, le réglement peut ainsi prévoir que lorsque les voies ouvertes au public
et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la pé-
riphérie immédiate d’une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation
est subordonnée & une modification ou & une révision du PLU comportant notamment
les OAP de la zone.

Dans le présent PLU, toutes les secteurs de la zone AU se retrouvent dans la premiére
catégorie. En conséquences, il a été convenu de recourir a I'intitulé 1AU en opposition
aux secteurs 2AU de la seconde catégorie, absent du projet de Brie.

Au final, comme la zone U, la zone TAU compte plusieurs secteurs en fonction des des-
tinations, activités projetés par le projet communal...

Détails des trois secteurs de la zone 1AU du PLU de Brie :

- Le secteur 1AUh : Il correspond & des emprises enclavées dans la zone rési-
dentielle ou & des terrains au contact immédiat de la zone résidentielle que la
commune souhaite mobiliser pour développer en priorité de I'habitat. Y seront
ainsi réalisées des opérations d’aménagement d'ensemble dans I'esprit des
orientations d'aménagement et de programmation du présent PLU.

- Le secteur 1AUe : Il s’agit d'une extension de I'urbanisation affichée en vue
d’'étendre le complexe sportif & court ou moyen terme.

- Le secteur 1AUx et son sous-secteur TAUxg : Tous deux sont voués aux exten-
sions des zones d'activités économiques. Le premier de la zone du Quartier de
la Loge, d dominante industrielle et le second & I'extension de la zone de la
Garenne & dominante artisanale.

Chacun de ces secteurs fait I'objet d'une orientation d’aménagement et de program-
mation ainsi que de dispositions dans le réglement du PLU. Aucun secteur 1AU ne ren-
traient dans I'hypothése désormais prévue par le code de zone AU sans réglement, de
I'article R151-8 du code de I'urbanisme.
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Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ua

Le reglement du secteur Ua et sa représentation graphique fraduisent les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables suivantes :

- Valoriser les constructions fraditionnelles
- Poursuivre les efforts de valorisation du bourg
- Encourager la densification du bourg et des villages

- Soutenirles commerces et services de proximité du bourg

Les principaux enjeux

Le secteur Ua désigne des parties urbanisées anciennes et denses ou les nouvelles construc-
tions, les extensions, les réhabilitations et changements de destination en habitation sont au-
torisés.

C'est en outre un secteur mixte, d'habitat, de services, d'équipements et de commerces... qui
a vocation & étre renforcé pour en garantir la qualité du cadre de vie.

Ce secteur correctement desservi est apte & évoluer dans le sens d'une densification notam-
ment par le biais d’extensions horizontales ou verticales. Le potentiel constructible offert dans
ce secteur est quant & lui limité. En effet, il existe quelques terrains « résiduels libres » (que I'on
peut qualifier de « des dents creuses ») mais les espaces « non bdtis » sont le plus souvent des
jardins ou des parcs indissociables des constructions principales et peu adaptés a I'accueil de
nouveaux bdatiments. Si les capacités de densification y sont moindres celles de mutation ne
sont pas & négliger puisque ces noyaux anciens peuvent contenir de vieux b&timents agricoles
ou des anciens commerces dont les volumes pourraient étre réinvestis.

Le secteur Ua caractérise également un tissu ancien d’intérét patrimonial que I'on retrouve
dans le bourg et au coeur des villages qui justifie d'une attention particuliere en termes d'im-
plantation, de volumétrie et d'aspect extérieur pour en préserver les qualités ou les valoriser (via
les extensions, rénovations...).

Les critéres de classification en secteur Ua

Le secteur Ua est principalement résidentielle
mais peut également accueillir de multiples
fonctions (services, équipements, commerces,
artisanat...).a I'image des bourgs.

Vue aérienne sur le bourg ancien -

- Il identifie un tissu bati traditionnel relativement
ancien (majoritairement du XIXeme siecle, a la
premiere moitié du XXéme siecle) et de caractere
trés rural sur le territoire.

- Il s'agit « d'agglomérats » qui présentent une
forme compacte avec de fortes densités (plus
de 20 log/ha). Les constructions y sont le plus
souvent implantées a I'alignement des voies et
emprises publiques, en continuité. Leur volumé-
trie peut étre imposante (étages...) méme si la
densité sur le secteur demeure surtout horizon-
tale.

Le secteur Ua au regard du SCoT

- Le zonage Ua et son reglement s'inscrivent dans le respect des prescriptions du SCoT rela-
tive au réinvestissement urbain et & la densité.

Evolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Cette zone dédiée d I'habitat ancien existait déja dans le précédent POS mais le PLU s’'attache
d identifier plus précisément les parties urbanisées anciennes du centre-bourg et des hameaux
afin de permettre des évolutions plus cohérentes du bati sur le plan architectural et morpholo-
gique.

330

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION



Le zonage s'est appliqué a repérer les tissus originels du bourg et des
villages et hameaux en vue de leur permettre d'évoluer tout en res-
pectant les caractéristiques architecturales et morphologiques tra-
ditionnelles.

Le secteur Ua recouvre ainsi le bourg ancien de Brie et au deld les
noyaux anciens compacts autour desquels I'urbanisation moderne
s'est opérée.

Il recoupe ainsi des ensembles composés de constructions tradi-
tionnelles d'intérét patrimonial. Le secteur Ua vise & leur reconnaitre
cette qualité et a leur permettre d'étre mise en valeur via des exten-
sions et des changements de destination (notamment pour les an-
ciennes annexes agricoles). Sont ainsi particulierement concernés les
constructions du bourg ancien ou encore le lieu dit « la Métairie » qui
constitue un ensemble tres patrimonial.

Le secteur Ua recouvre ainsi une surface de 46 ha soit a peine 1.4%
du territoire.

Le secteur Ua découle de la prise en compte des caractéristiques
du fissu ancien notamment de sa composition compacte et il Ieve
certains obstacles & sa densification. Ex : Il ne fixe pas d’emprise mini-
mum et tolére les extensions par la hauteur... La création du secteur
Ua est également motivée par la volonté de préserver une organi-
sation homogéne de ce tissu, de le circonscrire dans I'espace et d’
imposer des implantations respectueuse de sa forme traditionnelle
comme notamment I'alignement des constructions au droit des
voies et emprises publique et la continuité...

Par dilleurs, il encadre également les rénovations toujours dans un
souci de préserver les caractéristiques du bati traditionnel : type de
toiture, ordonnancement des facades, menuiseries, couleurs des
menuiseries et des facades, clbétures... En I'absence de périmétre de
protection de Monument Historique, la collectivité a souhaité que le
PLU lui permette de conserver les principales qualités du bati ancien
qui forge I'identité de la commune.

Repérage géographique du secteur Ua (source : URBAN HYMNS)

La Métairie

-

Verriéres

Les Brebions ) L
A

Le Bourg

Chez Couprie
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Les critéres de classification en secteur Ub

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ub

- Définir des limites claires d'urbanisation
- Encourager la densification du bourg et des villages .
- Atteindre un taux de densité de I'ordre de 10 logements/hectare
- De maniére générale, limiter I'étalement urbaine et privilégier le réinvestissement
- Intégrer les contraintes liées au Plan d'Exposition au Bruit de I'aéroport Angouléme - Cognac

- Optimiser I'espace dans les parties actuellement urbanisées via les orientations d'aménage-
ment d’ensemble

I'entrée Nord du bourg
‘ [

Les principaux enjeux

Le secteur Ub désigne des parties urbanisées moyennement denses ou les nouvelles construc-
tions, les extensions, les réhabilitations et les changements de destination sont autorisés. Le po-
tentiel constructible offert dans ce secteur est plus important que dans le secteur Ua compte tenu
du caractéere aéré du tissu urbain et de la taille des parcelles. Les enjeux de densification via «
le comblement des dents creuses » y sont donc forts tandis que les capacités de mutation sont
quasi nulles.

Au regard des caractéristiques morphologiques, les extensions ont vocation a étre plus horizon-
tales que verticales, la hauteur des constructions existantes se limitant & du R+1.

Le secteur Ub caractérise également un tissu banalisé en termes de forme urbaine (que I'on
refrouve partout en France) sans véritable caractére ni attrait architectural. Il s’agit également
d’habitations parfois de moyenne qualité notamment sur le plan énergétique. Le PLU a donc
vocation & faciliter leurs évolutions dans une logique de valorisation et d'économie d'énergie.

Ces ensembles pavillonnaires présentent une forme linéaire le long des voies, en découlent des
enjeux en termes de sécurité routiére vis a vis des accés et du stationnement notamment (lo-
gique de retrait des constructions) .

En outre, en grande majorité ces ensembles ne sont pas desservis par I'assainissement collectif
ce quijustifie de porter une attention particuliere sur les dispositifs d'assainissement autonomes et
la place qu'ils nécessitent. Dans le méme sens, il convient d'insister sur I'importance de la gestion
des eaux pluviales a la parcelle et la nécessité de maintenir des surfaces non imperméabilisées.

Le secteur «Ubon permet d'identifier au sein du fissu les ferrains (Le Pefit Puits) qui font I'objet
d'orientation d’aménagement et de programmation visant & optimiser leur aménagement (den-
sité minimum imposée) et définir les principales précautions & prendre pour la gestion des eaux.
Le secteur Ub* quant a lui correspond aux parties urbanisées impactées par le PEB.

Le secteur Ub est une zone trés largement rési-
dentielle qui peut accueillir plus exceptionnelle-
ment que la zone Ua d’autres activités notam-
ment des services et de |'artisanat.

. Vue aérienne sur les lotissements de | -

- Le secteur Ub identifie principalement un fissu
bati & caractére contemporain et trés homo-
géne de la seconde moitié du XXeme siecle & nos
jours.

- Les constructions découlent d'opérations indivi-
duelles ou groupées et forment un tissu aéré a
dominante pavillonnaire de faible a moyenne
densité (entre 8 et 12 log/ha).

- Les constructions sont implantées en retrait des
voies et emprises publiques et en discontinuité.
Les batiments & un ou plusieurs étages sont gé-
Sur le territoire le secteur UB recouvre néralement rares, voire inexistants...
la périphérie du bourg et des ha-

meaux anciens ainsi que leurs enfrées | _ || contient un sous-secteur Ub* pour prendre en

compte les contraintes du PEB et un sous secteur
Ubo pour alerter sur I'existance d'une OAP.

Le secteur Ub au regard du SCoT

- Le zonage Ub et son reglement s'inscrivent dans le respect des prescriptions du SCoT re-
latives au réinvestissement urbain et & la densité, a la limitation de I'urbanisation le long
des routes en dehors des zones agglomérées, au principe d'équilibre de I'espace entre
développement et préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers dans le sens
ou le secteur Ub ceinture le tissu urbain existant sans engendrer de nouvelles extensions a
I'exception de certains terrains qui font I'objet d’opérations en cours.

Evolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d'urbanisme

Le PLU s'attache & dresser des limites plus fermes aux zones dévolues au développement de
I’habitat contemporain et affine les limites des anciennes zones UA et NB du POS afin de per-
mettre des évolutions plus cohérentes du bati sur le plan architectural et morphologique.

Le secteur Ub remplace pour partie la zone NB du POS mais il est beaucoup plus restreint
que cette derniére dont I'enveloppe était devenue incompatible avec I'objectif d'économie
des sols du Iégislateur et du SCoT. Le secteur Ub cantonne ainsi le développement résidentiel
dans les limites actuelles de I'enveloppe urbaine. A noter, le zonage Ub prend également en
compte les aménagements en cours, les permis de construire accordés pendant la durée de
la procédure ainsi que les déclarations de projets en cours de validité qui ont été accordées
sous le régime du POS.
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Au fravers du zonage, le projet a consisté a ceinturer les zones pa-
villonnaires qui se sont étendues autour des noyaux anciens et le
long des voies. Comme le prévoit le PADD, ce zonage priviiégie
donc le réinvestissement a I'étalement linéaire, les seules exten-
sions en secteur Ub figurent & hauteur du bourg pour renforcer ses
capacités d'accueil et des Rassats ou une opération de lofisse-
ment est en cours de finalisation (prise en compte des autorisations
accordées pendant la procédure).

Le zonage s'est appliqué d se caler sur des reperes, des voies, des
haies, des coupures d'urbanisation, des éléments fondamentaux
pour structurer I'espace et la lisibilité du territoire.

Les constructions les plus isolées, diffuses, en double rideau sur de
grandes parcelles oU celles découlant & un étalement linéaire
d'un seul coté de voie et pour les quelles il n'existe aucun enjeu
de réelle densification ou surtout de développement résidentiel ne
figurent pas en secteur Ub mais demeurent en zone A ou N.

Le secteur Ub d'aujourd’hui résulte du POS et d'un urbanisme
d'opportunité. Il se caractérise par sa surface de plus 210ha soit
6.3% du territoire et son éclatement géographique. Son emprise
est ainsi plus de 4.5 fois plus importante que celle du secteur Ua.

Le reglement du secteur Ub vise a faciliter I'évolution des construc-
tions dans le sens d'une densification tout en conservant des es-
paces pour gérer les eaux (pluviales et usées) ou encore éviter de
générer des génes pour accéder aux parcelles .

La hauteur quant & elle est limitée a 6,50metres & I'égout du toit
pour prendre en compte les hauteurs actuelles et ne pas perturber
la lisibilité de ces ensembles.

En outre, I'emprise au sol des constructions n'est pas limitée mais un
coefficient d'espaces verts estimposé & hauteur de 30% de I'unité
fonciére De telles dispositions participent & garantir la bonne ges-
tion des eaux alors méme qu'une grande partie du territoire n’est
pas desservie par I'assainissement collectif.

Pour I'aspect extérieur, le reglement distingue I'existant et les
constructions neuves (cf Secteur Ua et chapitre reglement).

Repérage géographique du secteur Ub (source : URBAN HYMNS)

o

Le Bourg

e

g
g

<

|:|Ub
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Le secteur Uj Les critéres de classification en secteur Uj

Vue aérienne route du Maine Joizeau | - Le secteur Uj se situe dans le prolongement des

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Uj secteurs Ua et Ub

- Définir des limites claires d'urbanisation : De maniére générale, il s'agit de lutter contre la
dilution urbaine et de prendre en compte les repéeres paysagers (une haie, un arbre, un

. . . ) - - Le secteur Uj identifie les fonds de jardins en
cbne de vue, une construction d'intérét patrimonial) pour structurer I'espace.

frange de la zone urbaine. Ces terrains sont ainsi
VOUés aux annexes (piscines, garages, disposi-
fifs d'assainissement autonome) des habitations
existantes.

- Gérer les franges urbaines pour ne pas perturber la lisibilité du territoire : Si certaines li-
mites urbaines sont désormais clairement définies mais n'ont pas fait I'objet de fraitement
paysager spécifique facilitant I'insertion du bati & son environnement (front bati intrusif
dans I'espace agricole, effet d'écran brutal), il s'avere indispensable de travailler sur la
transition entre les espaces agricoles ou naturels ouverts et les futures zones urbaines. Dés
lors, il est important de conserver les jardins, les haies ou bosquets en présence

- Il permet de distinguer rapidement les jardins
des espaces agricoles et naturels et de mieux
appréhender I'impact d.

Les principaux enjeux . .
P P J Sur le territoire le secteur lj recouvre les

Les secteurs Ua et Ub s'"accompagnent d'un troisieme secteur complémentaire, le secteur Uj. Ce jardins des parties urbanisées
dernier concerne les espaces de jardins des zones résidentielles qui n'ont pas vocation & recevoir
de nouvelles constructions d’habitation. lls correspondent souvent aux jardins en fond de par-
celle qui jouent un réle «tampony ou de «transitiony entre la zone urbanisée & proprement parlé
et les terrains agricoles, les prairies ou autres... Ainsi, il ne s’agit pas non plus d’'espaces naturels ou
encore d'espaces agricoles au sens du code de I'urbanisme. ls se distinguent de par leur desti-
nation et leur occupation car ils sont principalement voués aux annexes.

Le secteur Uj au regard du SCoT

- Le zonage Uj et son réglement s'inscrivent dans le respect des prescriptions du SCoT rela-
tives & la gestion des franges urbaines et aux paysages

Sur le territoire de Brie ou les parcelles baties sont particulierement grandes et prennent souvent
une forme profonde avec des jardins en frange, il s’est avéré incohérent de permettre, via la clas-
sification en secteur Ua ou Ub de nouvelles constructions sur ces franges. Au contraire, le projet Evolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme
qui se veut plus exemplaire en terme de maitrise de I'urbanisation, vise & préserver des espaces
de frange de qualité en maintenant des épaisseurs de jardins autour des espaces urbanisés. A
défaut le risque serait d'impacter les paysages de la commune, de poursuivre un phénomeéne
d'étalement de I'urbanisation linéaire sur I'ensemble du territoire pour desservir des parcelles en
double rideau et donc de retourner & I'absence de hiérarchisation, ou encore de démultiplier les
sorties individuelles risquant de perturber la circulation sur les voies du réseau secondaire dont le Le secteur Uj remplace pour partie la zone NB du POS qui ne scindait pas les parcelles en
gabarit n'a jamais été calibré pour un tel développement résidentiel. deux en dépit de leur taille. La zone NB comprenait ainsi de grandes surfaces potentiellement
constructibles quand bien méme les réseaux étaient limités et surtout, elle ne prenait pas du
tout en compte les enjeux d'insertion paysagere, de lutte contre I'étalement urbain...

Le PLU s'attache & dresser des limites plus fermes aux zones dévolues au développement de
I’habitat contemporain et affine les limites des anciennes zones UA et NB du POS afin de per-
mettre des évolutions plus cohérentes du bati sur le plan architectural et morphologique.

Il serait en outre incohérent de parler de densification sur ce secteur de « frange urbaine rurale ».

Le secteur Uj découle d'un POS trop permissif et permet aujourd'hui de mieux appréhender le
phénomene d'artificialisation de I'espace que le développement résidentiel a entrainé et que
le PLU veut stopper.

Ce dernier est finalement crée dans I'optique d'y interdire de nouvelles constructions d'habita-
tion mais d'y tolérer les annexes de maniére encadrée (emprise au sol limitée & 70 m?, hauteur
limitée 4,50 métres a I'égout du toit) pour en limiter I'impact paysager.
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Le secteur Uj coincide avec les fonds de longues parcelles qui
font déja I'objet d'une construction d’habitation. Toutes ne
sont pas concernées car les surfaces de jardins associées aux
constructions d'habitation ne sont pas équivalentes. Sont clas-
sés en secteur Uj, des fonds de jardins qui présentent une cer-
taines envergure sur lesquels il aurait pu exister un potentiel de
construction d’habitations.

Le projet consiste donc & consacrer ces jardins (potagers, ver-
gers ou autres) qui agrémentent la maison d'habitation et jouent
le réle d'espace tampon pour les préserver. Certaines portions
sont d'ores et déja urbanisées (suite a des divisions parcellaires
en double rideau) c’est pourquoi le secteur Uj qui prend princi-
palement la forme d’une bande est ponctuellement interrompu
ex : route du Maine Joizeau.

La surface du secteur Uj s'éleve tout de méme a 12,3ha.

Repérage géographique du secteur Uj (source : URBAN HYMNS)

- Uj (en jaune claire sur le plan de zo-
nage, en bleue sur la page présente
pour une question de lisibilité)
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Le secteur Ue son sous-secteur Uea et le secteur 1AUe

Les critéres de classification en secteur Ue et 1AUe

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ue

- Maintenir et améliorer I'offre en équipements et services publics ou d'intérét collectif
- Renforcer le péle d’'équipements de I'entrée sud du bourg

- Rénover les équipements les plus anciens (la salle des fétes et la mairie) :

Les principaux enjeux

Le secteur Ue correspond aux podles d’équipements et de services qui ont vocation & perdu-
rer voire a se conforter. Il s’agit de les intégrer durablement dans le fonctionnement urbain et
d'assurer leur entretien, leur fonctionnalité, leur accessibilité et d'anticiper sur leurs éventuelles
extensions...

Le secteur Ue caractérise également un tissu trés hétéroclite qui justifie d'une certaine souplesse
du point de vue urbain et architectural. Il s'agira surtout d'insister sur le caractére exemplaire
que devraient revétir ces batiments tant du point de vue énergétique qu’architectural et leur
bonne insertion paysagére.

Quant a la zone 1AUe, elle devra également participer & la valorisation de I'entrée de bourg et
son aménagement devra faire I'objet d'une réflexion commune avec le projet de requalifica-
fion de la fraverse.

- Le secteur Ue permet d'identifier au sein de la trame
urbaine, les ensembles de batiments et installations
scolaires, socio-éducatifs, sportifs ou encore cultu-
rels... Elle ne comporte pas de constructions d'habi-
tation, de commerces ou d'autres destinations...

- Ces constructions sont principalement implantées sur
des propriétés communales

)| - Les criteres de composition et d’architecture ne sont
pas prépondérants puisque le bati y présente une
composition trés variée et datent d'époques tres
différentes

- Le secteur 1AUe quant a lui correspond aux terrains
situés dans le prolongement de I'actuel pdle sportif &
I'entrée du bourg. Il s'agit d'une réserve d'urbanisa-
fion pour de nouvelles extensions

- Le sous-secteur Uea a été crée pour tenir compte
des installations (pistes notamment) de I'aérodréme
Angouléme-Brie-Champniers.

Evolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Le zonage du PLU reprend les principes de la zone UE du POS et étend la zone vers le sud pour
répondre aux besoins futurs d’adaptation de I'offre extension du terrain de sport a court terme
et projet de salle des fétes (& moyen terme).
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Le secteur Ue identifie le pdle d'équipements du bourg ainsique  Repérage géographique des secteurs Ue, 1AUe et du sous secteur Uea (source : URBAN HYMNS)
I'école de la Prévoterie.

Le secteur Ue contient un sous-secteur pour tenir compte des
installations de I'aérodrome & cheval sur les communes de
Champniers et de Brie. Cette derniere accueille les éléments
techniques comme des voies, des pistes et de la signalétique.

Le secteur 1AUe s'inscrit dans la continuité du pole d'équipe-
ments du bourg (stade, cimetiere...). Il vise & permettre une
adaptation de I'offre d’équipements notamment I'extension du
terrain de foot et la construction d'une nouvelle salle des fétes
a moyen terme en mobilisant une surface de 3ha. Les élus ont
finalement privilégié le renforcement de cette zone d'entrée
d'agglomération dont la desserte sera plus cisée que la zone de
la Garenne ou était initialement prévu I'implantation de ce type
d'équipements.

En outre, ce projet participe au renforcement du réle du bourg
en tant que podle structurant a I'échelle communale ainsi qu'a
son rayonnement vis & vis des Briauds comme le souhaite la mu-
nicipalité.

Le Bourg

Ces secteurs sont donc expressément voués aux extensions ou
constructions nouvelles d’'équipements d’intérét collectif et de
services publics. Les constructions d’habitation, les commerces,
les batiments artisanaux, les entrepots... n'y sont en toute lo- Aérodrome
gique pas tolérés.

L=

La Prévoterie
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Le secteur Ux, le secteurs TAUx

Les orientations du PADD poursuivies au travers des secteurs Ux et1AUX

- Maintenir la zone communale d’'activités et d’équipements de la Garenne dans un écrin
vert

- Soutenir les projets sur la zone communautaire du Quartier de la Loge en complémentarité
de la zone d'activités et d’équipements de la Garenne : Il demeure une possibilité d’exten-
sion qui pourrait permettre I'accueil de nouvelles entreprises & dominante industrielle.

Les principaux enjeux

De maniére générale, les enjeux consiste a maintenir les activités en présence et pouvoir en
accueillir de nouvelles dans un cadre favorable.

En outre, le secteur UX regroupe des batiments trés contrastés parfois de moindre qualité archi-
tecturale et environnementale et vieillissant. Il convient donc de permetire I'évolution de ces
zones dans le sens d'une valorisation !

Les activités et installations en place peuvent générer des nuisances (ex : nuisances sonores,
trafic poids lourds...) parfois incompatibles avec le résidentiel. I convient donc de les contenir
en retrait des zones résidentielles pour ne pas engendrer de conflit d'usage ou de voisinage...

Les critéres de classification en secteur Ux et 1AUx

lls se concentre sur les zones d’'activités écono-
miques regroupant plusieurs entreprises dont le
fonctionnement nécessite un espace adapté
comme le quartier de la Loge ef la Garenne

(UXg)

Sur le territoire les secteurs Ux ef TAUx | -
concernent la zone d’'activités com-
munautaires du quartier de la Loge, la
zone communale de la Garenne aqinsi
que la casse automobile aux Rassats.

- lls concerne également de gros établissements
isolés comme la casse automobile aux Rassats

- lls peuvent accueillir (& exception du sous-sec-
: teur Uxa) des constructions destinées aux activi-
tés des secteurs secondaire et tertiaire ou encore
au commerce de détail.

- En principe, il s'agit d'un secteur qui ne contient
pas d'habitation a I'exception des logements de
fonction ou de gardiennage.

S - Les constructions de ces secteurs répondent prin-
cipalement a des impératifs fonctionnels et éco-
nomiques.

Les secteurs UX et 1AUx au regard du SCoT

Pour rappel, & I'échelle du SCoT la zone d'activités du quartier de la Loge est identifiée comme
un pdle de proximité.

Le DOO fixe pour objectif « d'offrir un développement économique dans des espaces déja amé-
nagés a cet effet et de limiter le mitage économique..».

Il s'agit de limiter I'émiettement des zones pour renforcer la qualité et la lisibilité des zones de
proximité tout en garantissant le principe de développement équilibré du territoire :

- Développer des péles de proximité a I'échelle de chaque intercommunalité
- Améliorer la qualité des zones

- Favoriser I'implantation d'activités artisanales

La zone du quartier de la Loge est une zone communautaire, le secteur Ux concerne la partie
déja urbanisée aujourd’hui intégralement comblée (le dernier lot faisant I'objet d'un PC) et le
secteur 1AUx correspond & une large dent creuse, dont I'aménagement bouclerait la zone.

La zone de la Garenne ne figure pas dans les zones repérées & I'échelle du SCoT, elle appartient
aux « autres zones » de I'agglomération dont la surface totale en extension est limitée & 5ha
(prescription 18 du SCoT), Elle est destinée principalement a I'artisanat notfamment aux activités
du batiments. La commune propriétaire des terrains a tenu & mobiliser 1.3 ha pour répondre aux
besoins des artisans locaux via le sous-secteur TAUxg.

Evolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d'urbanisme

Le PLU conforte la zone existante et intégre également les principes du SCoT notamment dans
la destination des zones.
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Le secteur Ux se concentre sur la zone du quartier de la Loge le long de la RN Repérage géographique des secteurs Ux, 1AUx et du sous secteur 1AUxg (source : URBAN HYMNS)
141 ainsi qu'a hauteur de la casse automobile au niveau des Rassats.

La zone du Quartier de la Loge est une zone communautaire identifiée au

SCoT lequel la destine « aux commerces liés & une activité industrielle ou arti-

sanale autorisée dans la zone, ainsi qu'aux entrepdts, bureaux et activités arti- -
sanales, industrielles ou de loisirs ».Cette zone par défaut n'est ainsi pas vouée

a I'habitat ni aux activités hotelieres ou fouristiques, ni aux équipements et

services publics autres qu'aux que les constfructions techniques...

Ce secteur Ux est prolongé d'un secteur 1AUx (de 2,3ha) pour recouvrir les es-
paces libres de la portion Est de la zone du Quartier de la Loge qu'il convient
de combler.

A noter 'existence d'un sous secteur UXg sur la zone de la Garenne qui ac-

cueille actuellement plusieurs petits établissements de service et d'artisanat

(lavage automobile, artisan du bétiment + atelier municipal). Cette derniere

qui ne figure pas dans les zones repérées a I'échelle du SCoT (« les autres zones

») est néanmoins étendue a hauteur de 1.3 ha pour répondre aux besoins des

artisans locaux via le sous-secteur 1AUxg. La municipalité estime que ce sec-

teur qui lui appartient et se situe en retrait des zones résidentielles dans un

cadre paysager privilégié mérite d'étre maintenu et méme étendu pour I'ac-

cueil de petites entfreprises locales. Ce projet d'extension a donné lieu & de

nombreux échanges pour réduire la surface initiale de la réserve (qui corres- L
s - ] . . . a Garenne

pondait a la fotalité du bois de la Garenne) pour préserver le boisement qui ‘

appartient & la tframe verte communale et pour mieux définir les destinations

des futures constructions autorisées afin d'éviter les conflits d'usage.

Au final, aprés évaluation environnementale, les élus ont opté pour une réduc-
tion de la réserve d'urbanisation & hauteur de 1.3ha en compatibilité avec le
SCoT. Cette extension «limitéen se situe dans le prolongement immédiat de la
zone et de la voie actuelle. L'écrin boisé demeurera et les abords de la cana-
lisation de gaz (qui présentaient un plus fort intérét au regard e la biodiversi-
té) ne seront pas impactés. En outre, la zone présente un véritable intérét de
par son caractére retirée des zones résidentielles. La commune a donc estimé
qu'il s’agissait d'un secteur opportun pour I'accueil de petites entreprises ar-
tisanales du batiment susceptibles de générer des nuisances. Pour rappel, les
nouvelles constructions artisanales du batiment ne sont plus tolérées dans les
secteurs Ua et Ub au profit de la zone d'activité communale.

L o . . - Ux Les Rassats
A noter, que la coopérative au nord du territoire peut désormais demeurer en
zone agricole. - 1AUx
Le Quartier de la Loge

Le réglement des secteurs Ux et 1AUx vient encadrer I'implantation des
constructions dans un souci de fonctionnalité et encadre le traitement des
abords ou encore la volumétrie des constructions en vue d'en garantir I'inser-
tion paysagere.
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Le secteur 1AUh Les critéres de classification en secteur 1AUh
Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ub Vue aérienne sur le bourg. Sur le territoire | - Le secteur 1AUh a vocation a y accueillir
B . \ N Ve e les secteurs 1AUh sont situées au niveau des opérations visant & conforter les capa-
= S Gl IR0 I Ene & M Gl el e e el sl el e e Ais) 2itr, des pdles résidentiels au coeur de sec- cités d'accueil résidentiel de la commune.
. . . . . teurs urbanisés Ces opérations pourront présenter de la
- Encourager la densification du bourg et des villages : Il existe encore des terrains au coeur de N _ - mixité (avec du logement cidé notamment

I'enveloppe urbaine sans contrainte ou enjeu particulier qui sont susceptibles d’'étre construits.
Dés lors, en paralléle de quelques nouvelles extensions de I'urbanisation, le projet mise prioritai-
rement sur le comblement de ces espaces qudlifiés de « dents creuses » dans une logique de
ré-investissement du tissu urbain existant et d'optimisation des équipements.

au contact des équipements publics)

- Le secteur AU correspond principalement &
des terrains agricoles ou naturels qui forment
des enclaves dans I'enveloppe urbaine ou

- Diversifier I'offre en logements dans un souci de mixite jouxtent les zones urbaines.

- Poursuivre un rythme moyen de la construction de prés de 18 logements par an _ Leur aménagement participe & la recom-

position des limites urbaines en traitant I'in-
terface ville-nature ou en définissant des
limites claires aux secteurs diffus.

- Atteindre un taux de densité de 10 logements/hectare minimum

Les principaux enjeux

Le secteur 1AUN désigne des terrains qui ont vocation & faire I'objet d'aménagements d'ensemble
pour y optimiser I'espace. Un aménagement rationnel qui devra également répondre a des exi- Le secteur 1AUh au regard du SCoT
gences de qualité environnementale, paysagere et urbaine.

Le secteur 1AU respectent les prescriptions du SCOT :
Les futures constructions devront ainsi s'intégrer harmonieusement & leur environnement, respecter

I'identité locale, sans impacter le fonctionnement écologique du territoire. A cet effet, il est indis- - Le SCofT fixe pour obligation de réaliser une orientation d’aménagement et de pro-
pensable de recourir & des orientations d’aménagement et de programmation dans le prolonge- grammation sur tous les ensembles de terrains et unités foncieres de plus de 5000m?
ment du réglement (se référer aux justifications des orientations d'aménagement). Ces derniéres

portent une attention particuliere & la forme urbaine (mixité et densité) ainsi qu'da la gestion des - Sur la localisation des extensions urbaines : Les secteurs 1AUh du projet de PLU ne gé-
eaux pluviales. néerent pas d'extension, leur aménagement participera & recoudre le tissu urbain sans

engendrer d'étalement. lIs se focalisent sur les principaux ensembles urbanisés notam-
ment le bourg qui compte deux secteurs de développement résidentiel.

- Le SCOT établit un seuil de densité minimal pour le développement urbain & voca-
tion résidentielle d'au moins 10 log/ha sur les communes de la seconde couronne. Les
orientations d'aménagement et de programmation reprennent donc cet objectif en
vue d'éviter de gaspiller de I'espace.

- Relatives a la mixité urbaine : Les secteurs 1AUh ont vacation & participer & augmenter
et diversifier I'offre en logements en taille et en type avec des objectifs fixés dans les
OAP.

Evolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d'urbanisme

Le PLU ne reconduit pas tous les secteurs NA du POS. Il est beaucoup plus économe en
termes de surface passant de 47.8 ha de zone NA & vocation résidentielle & 4.0 ha.
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L'objectif de ré-investissement a conduit la collectivité a créer
des secteurs 1AUh accompagnés d’orientation d’aménagement
et de programmation afin d'optimiser I'espace sur le bourg ainsi
que sur certains villages. En effet, si le projet opte bien pour un
renforcement du bourg via deux secteurs 1AUh principaux (po-
tentiel de 40 logements & eux deux), la reconquéte d'une dizaine
de logements vacants... il s’est avéré difficile de ne pas se pen-
cher sur les terrains enclavés dans le tissu pavillonnaire & hauteur
des villages.

Ces derniers présentent encore des parcelles et ensemble de
parcelles qui de par leur configuration ont perdu leur destination
agricole ou naturelle. La collectivité a ainsi émis le souhait de mo-
biliser ces espaces « résiduels » ou « poches » dans une logique
de greffe urbaine. Ceci explique le caractere éclaté des secteurs
1AUh sur le territoire mais il convient d’insister sur le fait qu'il ne
génere pas d'étalement urbain et qu’'a moyen et long terme, le
développement du bourg est la priorité.

En effet, la municipalité a bien I'intention de conserver un bourg
attractif avec tous ses services et commerces; Elle entend méme
y développer ses équipements pour y créer un pdle structurant.
Dés lors, le bourg compte bien deux zones 1AU alors que les autres
sont éclatées sur le territoire pour recoudre le tissu urbain existant.
Il était difficile de ne pas tenir compte de ces enclaves résiduels
dans le PLU & défaut.

Au total, les surfaces mobilisées en secteur 1AUN recouvrent seu-
lement 3.4ha sur le territoire.

Repérage géographique des secteurs 1AUh (source : URBAN HYMNS)

Jta Jauvigére

Le Bourg

’

Les Gailledrats

| |

Les Frauds

- 1AU résidentiel a court terme
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6.2.3 Les zones Agricoles dites « A »

Les zones agricoles dites « zones A » délimitent les secteurs de la commune, équipés ou
non, 4 protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Par définition, les zones agricoles sont donc dévolues au développe-
ment des activités agricoles.

L'article R 151-23 du code indique toutefois que peuvent étre autorisées, en zone A :

« 1° Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole ou au stoc-
kage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation,
changements de destination et aménagements prévus parles articles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.»

En outre, I'article L151-11 du code de I'urbanisme encadre la constructibilité et pré-
cise que :

I.- Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent
pas atteinte d la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a I'article L. 151-13, les batiments qui
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement
de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et fo-
restiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des pay-
sages et des sites.

Il.-Dans les zones agricoles ou forestieres, le reglement peut autoriser les constructions
et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commer-
cialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de I'acte de production, des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implan-
tées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages. L'aqutorisation d'urbanisme est soumise pour avis & la commission départe-
mentale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

La « sanctuarisation » dans les PLU des zones agricoles a été récemment renforcée par
le l1égislateur qui met un point d'arrét aux généreuses possibilités de développement
des secteurs d’habitat isolé ou diffus, ainsi que des micro-hameaux en contexte agri-
cole. Ces secteurs batis sont a considérer comme des ilots d'habitat inclus et parties
intégrantes de I'espace agricole. Le pastillage de petites zones U au coeur des espaces
agricoles est désormais proscrit |

La définition d'un espace a caractére urbain s’avére donc particulierement importante
pour le PLU, qui doit opérer une véritable hiérarchisation des différentes entités baties
sur la commune. Ainsi, il sera retenu dans le cadre du présent PLU que les « ensembles »
de moins d'une dizaine de constructions distinctes, qui ne s’organisent pas autour ou au
contact d'un noyau ancien, ou forment une extension linéaire d'un seul coté de la voie
ou encore les constructions diffuses c’est & dire bdties sur de larges parcelles et en re-
frait de plus d'une quarantaine de metres de toute autre habitation, cernés de terrains
agricoles, doivent demeurer en zone agricole.

Seules de nouvelles constructions de type agricole, ou répondant & un intérét collectif
seront admises. De méme, la proximité d'une exploitation agricole peut justifier & ré-
duire la zone Urbaine d'un village au profit de la zone Agricole.

Toutefois, le Code de I'Urbanisme offre donc des assouplissements & plusieurs niveaux.
Premierement, I'article L151-13 du Code de I'Urbanisme dispose que le reglement peut
« a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) dans lesquels peuvent étre
autorisés des constructions, des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés
a I'habitat des gens du voyage ainsi que des résidences démontables constituant I'ha-
bitat permanent de leurs utilisateurs ».

Mais le reglement doit y préciser « les conditions de hauteur, d’implantation et de den-
sité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone ».

A propos de ces « secteurs de taille et de capacité limitée », le réglement doit égale-
ment « fixer les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que
les conditions relatives a I'hygiene et a la sécurité auxquelles les constructions, les rési-
dences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire ».

L'article L151-13 du Code de I'Urbanisme précise que ces secteurs sont délimités apres
avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agri-
coles et forestiers. Le présent document ne contient pas de STECAL.
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Deuxiemement, I'article L151-12 dispose également que dans les zones agricoles ou Vue sur le Querut depuis le Nord
naturelles et en dehors des STECAL, « les bétiments d’habitation existants peuvent faire
I'objet d’extensions ou d’'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compro-
mettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le réglement précise la
zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces exten-
sions ou annexes permettant d’assurer leur insertion dans I'environnement et leur com-
patibilité avec le maintien du caractéere naturel, agricole ou forestier de la zone. Les
dispositions du reglement prévues au présent alinéa sont soumises & I'avis de la com-
mission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime ». Le réglement du
présent PLU prévoit des possibilités d'extension et d’annexes dans un cadre limité.

Enfin I'article L151-11 alinéa 2 du Code de I'Urbanisme précise que dans les zones agri-
coles ou naturelles et en dehors des STECAL, le reglement peut « désigner les batiments
qui peuvent faire I'objet d’'un changement de destination, dés lors que ce dernier ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site ».

3 ) . Vue sur le Querut depuis le Sud
Vue aérienne du lieu dit « le Querut n - les batiments repéres en rouge

Em
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e
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Ancienne habitation-des exploik:Tﬁts"""' =

Cette possibilité donne lieu, dans le cadre du présent PLU, & un inventaire sur le plan
de zonage. Le cas de figure le plus souvent rencontré correspond & d'anciens béti-
ments agricoles suscitant un intérét pour de I'habitat touristique.

Sont ainsi concernées trois annexes d'une ancienne ferme au lieu dit « le Querut ». Cet
& ensemble traditionnel d'intérét patrimonial présente de grands volumes qui pourraient
Indivision ' Site d’exploitation étre valorisés. Aujourd’hui sans utilité agricole et sans véritable potentiel, il s’avere im-
portant de leur attribuer les moyens d'évoluer et d'éviter leur abandon. Pour précision,
le site est un ancien siege d'exploitation.
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Le secteur A et son sous secteur Ap

Objectifs poursuivis au travers du secteur A et cohérence avec le PADD

Le reglement du secteur A et sa représentation graphique s'inscrivent en cohérence avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables lequel prévoit de :

4.1. Assurer la pérennité voire le déploiement des activités agricoles et sylvicoles

L'agriculture participe a la fois au maintien des paysages et au dynamisme du territoire. La col-

lectivité souhaite donc :

- Préserver les exploitations de tout conflit de voisinage : Le projet porte une attention particu-
liere & ne pas enclaver les batiments d'exploitation dans la zone urbaine. Il s'agit de respec-
ter un retrait minimal entre les futures constructions d'habitation et les b&timents agricoles et
de préserver voire renforcer les plantations aux abords de ces derniers.

- Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels : La commune a pris soin de pri-
vilégier la densification des zones urbaines sur les terrains présentant le moins d'intérét pour
I'activité (proximité des habitations, difficultés d'acces, qualité des sols sont des facteurs pris
en compte dans le choix des zones & urbaniser).

- Soutenir les projets de développement et de diversification dans le prolongement de I'ac-
tivité principale des exploitants (vente directe, gite...). La commune se montre favorable
au développement de filieres courtes notamment (proposer des produits de qualité issus
du ferroir).

- Promouvoir les activités maraichéres : La municipalité étudie actuellement le potentiel et les
possibilités de développement de I'activité de maraichage sur le territoire dans un souci de
répondre aux attentes de la population plus sensibles a la production et consommation de
produits locaux pour les fruits et légumes...

Les principaux enjeux

La zone A présente un caractere trés restrictif puisqu'elle ne tolere que les constructions et ins-
tallations liées et nécessaires & I'activité agricole et certains équipements publics techniques
(réseaux...). Cela justifie de bien appréhender I'activité sur la commune ainsi que I'avenir des
exploitations en place. Plusieurs réunions d'entretien avec les exploitants de la commune ont
ainsi été organisées.

Le classement en zone A des sites d’exploitation est une garantie pour I'exploitant de pouvoir
poursuivre son activité, se développer et pour prévenir des conflits de voisinage avec les rési-
dents.

Elle integre toutefois des habitations de tiers qui n'ont aucun lien avec I'activité agricole. Ces
dernieres dont une partie présente un intérét patrimonial (ancien corps de ferme traditionnel...)
ne doivent pas risquer d'étre abandonnées. Il convient d'en garantir I'entretien voire la valorisa-
fion via I'autorisation d’extensions et d'annexes.

Le secteur Ap permet de lutter contre le mitage méme agricole sur des secteurs sensibles (cones
de vue identitaires sur les entrées de bourg, les coupures d'urbanisation, la Braconne...).

Les critéres de classification en zone A

Vue aérienne - La zone A recouvre les espaces de la com-
mune voués au développement agricole
ainsi que foutes les constructions et instal-
lations nécessaires a cette activité. Elle
vise ainsi la protection de I'outil agricole
(terrains + batiments...). Des batiments agri-
coles qui ne serviraient plus a un exploitant
en exercice mais qui présentent du poten-
tiel (batiments récents et aux normes) sont
a classer en zone A.

- Elle intégre également des constructions
sans lien avec |'activité agricole mais qui
ne revétent pas les caractéristiques d'un
secteur urbanisé (micro-hameaux, habita-
tions isolées au coeur de I'espace agricole
ou larges parcelles sans enjeux de denisifi-
cation au regard de leur situation, desserte
ou configuration).

Sur le territoire la zone A recouvre majoritaire-

ment des terrains de culture céréaliére. - Les ferains agricoles en franges urbaines

notamment aux entrée de bourg ou mar-
quant des coupures d'urbanisation ont
vocation a étre préservés de toute urbani-
sation et justifient un classement en secteur
Agricole «protégén pour sa sensibilité pay-
sagere.

Evolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Le PLU renouvelle la zone agricole et garantit sa meilleure protection en supprimant des zones
constructibles inscrites & I'ancien POS, qui étaient susceptibles d'encourager le mitage et la
consommation d'espace (anciennes zones NA et NB)

La zone A est plus étendue que la zone NC du POS passant de 1256 ha & 1472 ha du fait d'une
forte réduction des surfaces classées en NA (réserves d'urbanisation) et NB (urbanisation diffuse).
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Le secteur A correspond aux terrains agricoles ainsi qu'aux parcelles qui ac-
cueillent les installations et constructions liées et nécessaires a I'activité agricole
sur le territoire.

Il est défini par défaut sur le présent graphique nous permettant de comprendre
combien I'espace agricole a subi un grignotage et morcellement progressif du
fait de I'urbanisation intense de ces vingt dernieres années (ex : extension li-
néaire de pavillons, infrastructure routiere comme la RN141...). Mais I'espace
agricole ne doit plus étre considéré comme un réservoir d'urbanisation.

Dés lors, il a été pris soin de classer la majorité des terrains agricoles en zone A
ainsi que tous les sieges d'exploitation (& I'exception de ceux déjd enclavés
dans la zone urbanisée notamment dans les coeurs de hameaux anciens) leurs
annexes, dépendances et installations.

De méme, pour limiter les risques de voisinage, il a été privilégié le classement
en zone A des abords immédiats des batiments agricoles. Des maisons d'habi-
tation de tiers, au contact ou proche des sites d'exploitations sont ainsi classées
en zone A pour consacrer le fait qu'il ne s'agit pas de terrains & densifier au
contraire et dans le respect du principe de réciprocité visant & éviter que les
constructions & usage agricole et les habitations ne se rapprochent & moins de
100 metres.

Au final, la zone A et son secteur Ap recouvrent prés de 1470 ha soit plus de 42%
du territoire.
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Le sous-secteur Ap recoupe quant a lui des terrains agricoles bien
particuliers généralement aux abords des zones urbanisées et de
moindre ampleur. Ces derniers sont voués & étre préservés de toute
nouvelle construction et tout effet de mitage car ils présentent un
fort intérét paysager. lIs structurent la lecture de la commune. Ce
sous-secteur porte ainsi sur 2.4% de la surface fotale du ferritoire et
seulement 5.4% de la surface agricole.

En référence a I'analyse paysagére de I'état initial de I'environne-
ment, ils correspondent & :

- Des coupures d'urbanisation & I'exemple des terrains le long de
la rue du Maine Joizeau qui a fait I'objet d'un développement
pavillonnaire linéaire ou de la coupure entre la Prévoterie et Chez
Couprie. Ces terrains agricoles méritent une attention particuliere
car ils structurent le territoire et la lecture paysagere de ce dernier
(permettant encore de distinguer les différents villages). Le projet
consistant & mettre fin a I'étalement linéaire de I'urbanisation, la
préservation de ces ouvertures paysageres intermédiaires est fon-
damentale.

- Des franges urbaines ou des enirées de bourg sensibles comme les
terrains de la ceinture Nord et ceux de la ceinture Sud Est du bourg
le long de la Route de la Grande Fosse c'est a dire de la RD 12. 1l
s'agit de terrains trés ouverts sur le plan paysager ou se confronte
I'urbain et I'agricole.

- Des espaces « tampon » enfre la zone résidentielle et I'espace
forestier (lisieres). Lorsque les deux zones sont frés rapprochés et en
co-visibilité directe.

- Des champs fermés qui rythment des espaces de dilution urbaine
comme & la Prévoterie, aux Maines Jafards, aux Sablieres ou en-
core de secteurs d'ambiance bocagere comme ¢ la frange Est des
Gailledrats.

- Des fenétres sur la forét de la Braconne depuis les zones urbanisées

Repérage géographique du secteur Ap (source : URBAN HYMNS)

I
L |
iﬁyfﬁ Temple
ap

Verriéggs

Les Brebions

L "lfhﬁ- : a
" wiog- B g% oo -

- o A S T T
. - g{"* CheZz Couprie
Les Froﬂdtd,s pigis “,.- -:.-"::'.: :
; Wl g wrd

346

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION



6.2.4 Les zones Naturelles dites « N »

Les zones naturelles et forestieres dites « zones N » comme le précise I'article R151-24
du code de I'urbanisme « délimitent les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur inté-
rét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d’'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues »

Les zones naturelles et forestieres ont ainsi vocation a protéger et constituent donc
des zones fres restrictives sur le plan réglementaire. En outre, les conditions offertes &
la construction en zone N sont trés encadrées par I’ article L151-11 du code de I'urba-
nisme.

Ce dernier indique que le reglement peut 1° Autoriser les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages ;.

Conformément & sa vocation et sa destination, la zone naturelle n’offre donc que peu
de possibilités réelles de construction, y compris & destination agricole et/ou forestiere.
Il est ainsi préférable que les installations et constructions de type agricole soient clas-
sées en zone agricole en priorité afin d'autoriser leur développement avec plus de
souplesse.

Toutefois, il existe une possibilité de dérogation & ces dispositions, via le recours aux
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).

A propos de ces « secteurs de taille et de capacité limitée », le réglement doit toute-
fois préciser les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Il doit également fixer

les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives & I'hygiene et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démon-
tables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

En outre, le Code de I'Urbanisme précise que dans les zones agricoles ou naturelles et
en dehors des « secteurs de taille et de capacité limitée », le reglement « peut désigner
les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination.

Dans le présent document, la délimitation des zones naturelles et forestiere s'est ap-
puyée sur la tframe verte et bleue issue de I'analyse de I'état initial de I'environnement,
ou encore |'analyse paysagere... Il n'existe pas de STECAL hormis le secteur de loisirs
mais le projet consiste & uniquement y tolérer les cabanes des jardins familiaux dans la
vallée. A noter, le secteur militaire du camp de la Braconne qui reléve d'installations et
constructions d'intérét collectif.

Enfin aucun batiment en zone N n'a été repéré pour un éventuel changement de des-
fination.
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La zone N et ses secteurs NI, Nm et Np
Objectifs poursuivis au travers de la zone N et cohérence avec le PADD

Le réglement de la zone N et sa représentation graphique s'inscrivent en cohérence avec le Projet d’Amé-
nagement et de Développement Durables. Ce dernier définit plusieurs grandes orientations relatives a I'évo-
lution du territoire.

- Protéger et valoriser la forét de la Braconne : |l s'agit de préserver un vaste réservoir biologique régional
considéré comme tel par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique en Poitou-Charentes, de tout effet
négatif de I'urbanisation. Ce vaste ensemble naturel intégré au réseau Natura 2000 doit donc étre protégé
par le PLU. Ce dernier veillera particulierement & la protection des lisieres du massif, et contribuera & relayer
les grandes orientations du Document d'Objectifs Natura 2000 de la Forét de la Braconne notamment les
mesures de communication et de sensibilisation du public

-Mettre en valeur les chaumes et pelouses calcaires : ces milieux tres fragiles sont particulierement embléma-
fiques de I' Angoumois. Le PLU doit donc contribuer & leur préservation, d'autant plus qu'ils échappent & toute
mesure de protection sur la commune. Ces milieux originaux, peu connus du public, nécessiteraient d'étre
mieux connus et reconnus sur Brie, et d'étre restaurés.

-Protéger les vallons et fonds humides, telle que la vallée de I'Etang et le vallon de la Garenne des Fonds : il
convient que le PLU confribue activement a la protection de ces milieux qualifiables de zones humides poten-
fielles, par le biais de ses dispositions réglementaires. Au-deld, ces petites vallées, et particulierement la vallée
de I'Etang, doivent &tre mises en valeur et leurs différents usages (agricoles, récréatifs...) doivent s'accorder
avec leur sensibilité patrimoniale.

- Contribuer a la préservation et au renforcement de la frame de haies : les haies jouent un rdle important du
point de vue écologique (Corridor, pare-vent, gestion des eaux, lutte contre I'érosion...), le projet consiste
donc & sensibiliser la population & leur maintien et leur renforcement via de nouvelles plantations.

- Garantir le maintien et I'entretien de « la dentelle boisée » du territoire : la commune est ponctuée de plu-
sieurs petits boisements qui constituent la frame verte du territoire. lls méritent donc une attention particuliere,
tout comme leurs lisieres et les champs qu'ils renferment, particulierement sources d'intérét sur le plan de la
biodiversité.

- Gérer les eaux efficacement et lutter contre les pollutions aquatiques
- Promouvoir les activités maraichéres

- Tolérer la mise en place de nouvelles activités en lien avec les boisements
Les principaux enjeux

Le reglement de la zone N et sa représentation graphique integre le fonctionnement écologique du territoire
a la fois en terme de réservoirs de biodiversité et de continuités écologiques. Le Massif de la Braconne, ses
lisieres, les bosquets, les haies ou encore les vallons humides et les pelouses calcicoles sont tous des éléments
qui appartiennent a la frame verte et bleue du territoire.

Brie se caractérise d'ailleurs par la densité de sa frame boisée (30% du territoire). Ces ensembles sensibles tant
sur le plan naturel que paysager doivent étre préservés.

Enfin, il existe un certain nombre de parcelles baties, au coeur de la zone Naturelle lesquelles de par leur faible
densité, leur composition ou encore leur caractere retirée de la zone urbanisée et leur desserte limitée ne
revéte pas la qualité de partie actuellement urbanisée. Ces dernieres doivent néanmoins pouvoir évoluer.

Les critéres de classification en zone N

La zone N identifie des espaces caractérisés par leur
vocation naturelle et/ou forestiere & protéger en raison
de leur valeur naturelle ou forestiere.

Vue aérienne -

- La zone N présente peu d'enclaves puisqu'elle re-
couvre les continuités écologiques du territoire afin
de les protéger et de les restaurer. Elle integre ainsi les
composants de la trame verte et bleue : Les vallées et
vallons, les zones humides, les principaux boisements,
les coteaux recouverts de pelouses calcicoles

- Elle recouvre aussi les infrastructures ferroviaires dont
les accotements et I'accompagnement végétal (prin-
cipalement des haies) peuvent participer a la biodi-

Sur le territoire, la zone N recouvrent I'en- versité et constituer des corridors d'opportunité.

semble des vallées et vallons auxquels

s'ajoutent les massifs forestiers, ainsi que -
les abords de la voie ferrée qui ont été
plantés et forment désormais un corridor
d’'opportunité.

La zone N integre également le facteur risque de mou-
vement de terrains (lié a la présence d'anciennes car-
rieres) et de cavités

- Elles englobe des constructions qui ne peuvent revétir
le caractére de secteur urbanisé (micro hameaux, ha-
bitations isolées dans les bois...).

- Le secteur « naturel de loisirs » identifie plus spécifique-
ment des terrains dédiés aux activités de loisirs de plein
air au sein de la zone Naturelle.

- Un secteur «militairen est dédié au fonctionnement du
camp de la Braconne

- Enfin le secteur Np identifie tous les terrains les plus
sensibles ou présentant le plus fort intérét écologique
(NATURA 2000, ZNIEFF...) que le projet entend protéger
plus strictement.

Evolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Le PLU renouvelle et étend les zones naturelles et forestiéres. La zone N est plus étendue que la zone ND du
POS car elle intégre la notion de continuités écologiques (trame verte et bleue).

Le PLU s'adapte d la présence d'aménagements, installations et constructions spécifiques en créant des sec-
teurs dédiés aux équipements de loisirs de plein air comme le jardinage dans le vallon.

I prend également en compte le camp militaire de La Braconne.

Ilintégre enfin les objectifs de protection du réseau NATURA 2000 qui concerne la forét de la Braconne.
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Localisation de la zone N et ses secteur Ni, Np et Nm (source : URBAN HYMNS) La zone dessine des continuités sans enclave a hauteur des val-

lons, des coteaux boisés, des bois comme celui de la Garenne
Au total, elle recouvre une surface de plus de 1637ha soit 48% et du massif de la Braconne. Elle intégre ainsi des champs fer-
du territoire. Il s’agit de la principale zone du PLU. més ainsi que des terrains et jardins en lisiére avec le massif qu'il
convient de préserver de toute construction pour éviter d'altérer
ces continuités.

Elle comprend également les franges urbaines constituées de
jardins jouant le réle d'espace «tampony, entre les espaces ur-
banisés et les espaces agricoles, importants tant pour la qualité
des paysages que pour la gestion des eaux pluviales comme sur
le secteur du Temple.

Un champ fermé au coeur du bourg est classé en N. Il s'agit de
deux parcelles séparées par une haie bocagére en bon état. En
I'absence de projet et compte tenu de la qualité a la fois envi-
ronnementale et paysageére du site, la collectivité a privilégié son
classement en zone Naturelle. En outre, les vergers d la frange
Nord du bourg ont également été maintenus en zone Naturelle.

La zone N est également étendue au Sud Est du bourg ou elle re-
couvre un périmétre de protection de captage d’eau sur le sec-
teur de Gate Bourse et rattrape le bois de la Garenne. L'objectif
consiste 4 préserver ces terrains pour le moment en culture de
toute construction pour I encore éviter toute risque de pollution
(effet indirect) et tout nouveau grignotage d'un secteur qui est
d’'ores et déja trés impacté par I'urbanisation.

Le secteur Np recouvre le site Natura 2000 de la forét de la Bra-
conne et ses abords immédiats.

La zone N contient aussi un secteur pour tenir compte du camp
militaire au coeur de la Braconne.

Elle contient un dernier secteur pour tenir compte des espace de
loisirs et les jardins collectifs dans la vallée au coeur du bourg. |l
s'agit d'y tolérer toutes les installations Iégéres de loisirs, cabanes
sous réserve qu’'elles soient démontables et que les aménage-
ments soient réversibles...

A noter que les abords de la RN 141 pour partie plantés, sont
également inscrits dans la zone Naturelle en tant que corridor «
d’opportunité ».

Enfin les abords de la casse automobile sont également en zone
N en tant qu'écrin naturel..
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Terrains'en classés en zone N au coeur du bourg - la haie sépare les deux
parcelles 'dont 'une est en prairie et I'autre accueille un arbre isolé

Haie au coeur de lerzone N du bourg

Trame verte et bleue:
Bigdiversite, comidars

m— Livite SCBT
Limite communale
w— Projes LGV
— Principales infrastructures
routieres
Boisements:

B Réservoirs de biodivesite
B Bements de conidors
Pelouses calcaires;

Bl Féservois de bediversite
W Féments de comidors

Lit majeur bidoversiné:

Bas-marais sicoln

Fardt aldvisie
Iégaphartiaie

Misux sualigues shagnantz
Phrapmiaie

Prairic humide stiantique

DomOomO

El&meanms de corrdons

Messicoles:
B Reéserevirs deodiversiid

44— Carridors majeurs

4 - Corridors
omplémantaires

Capfaqe

Secteur de Gate - Bourse >

allon a I'Est du bourg au sud de la route du Maine Joizeau. Périmétre de
'prot_ec_:ﬁon du captage d’eau potable entre la zone urbanisée etla RD 12
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6.2.5 Les emplacements réservés

Les emplacements réservés sont des outils réglementaires dont la représentation graphique vient se juxtaposer aux différentes zones définies par le réglement. Les empla-
cements réservés sont prévus par I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme. Ce dernier stipule que le réglement peut fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général, aux espaces verts ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités écologiques...Concretement, ils facilitent les possibilités d'ac-
quisition par la municipalité, la communauté d'agglomération ou tout autre bénéficiaire désignés par le PLU, nécessaires d la réalisation d’aménagements d’'intérét général.

Dans le cadre du PLU de Brie les emplacements réservés identifiés par le reglement graphique sont précisés ci-dessous :

N° Destination et motif d’intérét général

Bénéficiaire  Surface (m?) Justifications /Cohérence avec le PADD

1 | Aménagement de voirie

Cet emplacement s’inscrit dans le prolongement du projet de requalification de la RD 91 visant a sécuriser la

Commune 600 s :
circulation.

2 | Gestion des eaux pluviales

Cet emplacement réservé découle d'une étude sur la gestion des eaux pluviales menée en paralléle du PLU; Elle
Commune 915 mettait en exergue les dysfonctionnements des écoulements actuels sur le secteur des Sabliéres/Les Frauds et
proposait la création d’'un ouvrage de type bassin de rétention Il s’agit de gérer les eaux efficacement.

3 | Aménagement de réseaux

Commune 100 Cet emplacement réservé a pour objet la mise en place d’'un transformateur électrique.

4 | Aménagement de voirie

Cet emplacement réservé a pour objet 'aménagement sécuritaire du carrefour de la RD 12 et la rue du Maine
Commune 330 Joizeauw. Il s’agit d’un ancien emplacement réservé que la collectivité souhaite reconduire afin d'y sécuriser les
déplacements

5 | Equipement public

Commune 3800 Cet emplacement réservé est destiné a I'extension du cimetiére lequel arrivera prochainement a saturation
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Localisation des emplacements réservés (source : URBAN HYMNS)
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6.2.6 Les espaces bOiSéS C|GSSéS Localisation des Espaces Boisés Classés (source : URBAN HYMNS)

En vertu de I'article L 113-1 du code de I'urbanisme, « Les plans locaux
d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du ré-
gime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations. Ce
classement peut s’appliquer également & des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d'alignements. Le classement interdit
tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. »

Au sein du PLU de Brie, le parti-pris a consisté & recourir aux espaces boi-

sés classés pour les bois, bosquets et boqueteaux du coeur du territoire.

Ces derniers sont denses et parfois déchirés mais ils structurent la trame
verte soit dans une logique de petits réservoirs soit de corridors (parfois

en pas «japonaisy). lls jouent aussi un réle essentiel du point de vue de
I'organisation et de la lisibilité du territoire. Leur morcellement en petits L]
motifs aux contours déchirés invite a la plus grande vigilance contre tout

effet de ugrignotagen progressif notamment au vu de la pression urbaine

et agricole observée sur le territoire.

En revanche, ne sont pas classés en EBC les secteurs de pelouses calci-
coles ni la forét de la Braconne. En effet, les parcelles concernées par
les pelouses méme si elles forment des tapis plus ou moins ouverts ne ré-
pondent pas aux qualités d'espaces boisés. De plus, I'ONF a méme pour
projet de revaloriser des secteurs de pelouses au sein de la Braconne
dans la poursuite des objectifs du DOCOB.

La forét de la Braconne quant & elle, ne figure pas non plus en Espace
Boisé Classé. Sa gestion par I'ONF, la réglementation forestiere ainsi que
les protections (Natura 2000) et son classement en zone Np I'a sanctua-
risent déja et donc la protegent durablement. Ce choix découle égale-
ment de la prise en compte des projets de valorisation du massif soutenus
par I'ONF concernant I'ouverture au pubilic...

Enfin, & la différence du POS, les haies ne sont plus protégées via les Es-
paces Boisés Classés mais font I'objet d'un inventaire plus maléable. Cohérence avec le PADD :
Au total, on comptabilise 241 ha d'EBC contre 940 ha dans I'ancien do-
cument. Il convient de signaler que le massif de la Braconne échappe
au classement ainsi que les haies ce qui explique une telle diminution.

Garantir le maintien et I'entretien de « la den-
telle boisée » du territoire
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Espaces boisés au regard des continvités écologiques
(Source : IGN, BD TOPO, BD ORTHO)

Force est de constater que les espaces boisés classés sur le territoire
sont intimement liés aux continuités écologiques.

Au deld du massif de la Braconne qui appartient aux continuités écolo-
giques régionales ainsi qu’'au réseau Natura 2000, les bosquets, boque-
teaux et bois qui parsément le territoire forment également des conti-
nuités « secondaires » parfois en « pas japonais » mais néanmoins des
continuités. lls participent notamment au déplacement de la faune (cf
chapitre sur les milieux naturels et les continuités) ou générent des es-
paces de biodiversité privilégié (lisieres, champs fermés).

Leur intégrité est un enjeu fort en matiére de continuité écologique.
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Les espaces boisés au regard de I'urbanisation
(Source : IGN, BD TOPO, BD ORTHO)

Par ailleurs, il convient d'insister sur la pression urbaine qui s'opére sur
les espaces boisées. Brie a connu une « explosion » de I'urbanisation
dans les années 2000 et poursuit un développement urbain soutenu.

Or ces espaces boisés ont participé a structurer I'espace et le déve-
loppement urbain et jouent un réle particulierement important dans la
lecture des paysages.

La commune de Brie se veut attentive & la préservation de I'intégrité
de la couverture boisée du territoire qui participe a la qualité de son
image et de son cadre de vie.
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6.2.7 Inventaire du patrimoine

Le Code de I'Urbanisme permet au PLU d’identifier et locali-
ser les éléments et sites susceptibles de revétir un intérét pa-
trimonial, et dont la protection releve d'un intérét général.
Par cet outil, le PLU doit ainsi constituer un levier contribuant
d la préservation de l'identité communale.

L'article L151-23 du Code de I'Urbanisme stipule que « Le re-
glement peut identifier et localiser les éléments de paysage
et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs
d’ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation. Lorsqu'il s’agit d’espaces boisés, il est fait
application du régime d’exception prévu a I'article L. 421-4
pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés
et les espaces non bdatis nécessaires au maintien des conti-
nuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.»

Le projet de PLU a donc été I'occasion de recenser foutes
les haies qui participent au fonctionnement écologique du
territoire.

Pour ces dernieres le reglement est venu préciser :
« C/ Pour les éléments naturels (arbres, haies, parcs) :

Dans le cas de travaux sur les éléments végétauy, ils doivent
éfre réalisés dans le souci de leur préservation (qualité et
époque de la coupe) et de leur croissance optimale en
fonction du site (géne vis-a-vis de la sécurité des déplace-
ments). En oufre, le dessouchage des haies et des arbres
inventoriés est interdit sauf si leur état sanitaire (maladie...)
ou un enjeu fonctionnel (besoin d’aménager un acces...)
ou sécuritaire (sécurité des biens ou des personnes, sécurité
routiere) le justifie et dans ce cas sous réserve d’'en replanter
I'équivalent sur le territoire communal ».

Inventaire des haies source : URBAN HYMNS)
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Les haies au regard des continuités écologiques

source : IGN, BD ORTHO
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En outre, en vertu de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme stipuleExtrait de I'inventaire du patrimoine sur le bourg de Brie (source : URBAN HYMNS)
que « Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et
identifier, localiser et délimiter les quartiers, lots, immeubles béatis ou non
batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conser-
ver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration...»

Le projet de PLU a permis d'identifier une soixantaine d'éléments de pa-
frimoine parmi lesquels des puits, des porches, des murets, des lavoirs...
Tous forgent I'identité de la commune méme s'ils sont en mauvais état.
lls constituent un héritage et présentent un intérét soit sur le plan cultu-
rel ou historique (puits, lavoirs) soit sur le plan architectural et paysager
(murets, porches...). En effet, ces éléments modestes du paysage rural
constituent parfois sa structure et constituent des repeéres. lls participent
aI'ambiance rurale de la commune.

La collectivité a d'ailleurs tenu & inventorier le plus grand nombre d'élé-
ments afin de porter & la connaissance du public tout cet héritage rurall
et d'attirer son attention sur I'importance de le préserver ou de le restau-
rer mais attention cetf inventaire n'est pas exhaustif.

Ces éléments font I'objet de prescriptions afin d'en garantir I'entretienifial
et la préservation.

Cet inventaire est détaillé dans la piece n°4.3 du présent dossier de PLU
et s’accompagne de prescriptions.

Extrait de la piéce 4.3

« B/ Pour les éléments de petit patrimoine bdati (murets, lavoirs, puits,
porches...) :

Dans le cas d'une restauration, les travaux viseront a restituer a ces élé-
ments de patrimoine leur état initial connu en respectant a la fois la
forme, les matériaux et les techniques de construction d'origine ».

Cohérence avec le PADD :

Inventorier les éléments de petit patrimoine qui parti-
cipent a I'identité rurale de la commune
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6.2.8 Les élémen’rs repor’rés dans le cadre Repérage des cavités souterraines dangereuses (source : URBAN HYMNS)
des articles R151-31 et 34

Le code de I'urbanisme prévoit & son article R151-31et R 151-34,
que «Dansleszones U, AU, A et N, les documents graphiques du
reglement font apparaitre, s'ily a lieu :

1° Les secteurs oU les nécessités du fonctionnement des services ; |
publics, de I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de 1
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Cohérence avec le PADD :

Communiquer sur les risques et les nuisances via le PLU et surfout son Plan Communal de
Sauvegarde et inciter a réaliser des études de sol en amont de tout projet d'installation
ou de consfruction
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Le zonage du PLU arrété faisait figurer les zones de dan- Repérage des canalisations de gaz source : URBAN HYMNS)
gers des candalisations de gaz. Ces candlisations font dé-
sormais I'objet d'une servitude d'utilité publique depuis
I'arrété préfectoral du 8 décembre 2017 instituant des
servitudes d'utilité publique prenant en compte la mai-
frise des risques autour des canalisations de transport de
gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits
chimiques. Elles ne figurent donc plus au plan de zonage
mais au plan des servitudes en piéce 5.1 du présent dos-
sier de PLU.

Cohérence avec le PADD :

Prendre en compte les canalisations de gaz
qui traversent le territoire
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6.2.9 Les normes de retraits au fitre de I'ar-
ficle L111-6

Le territoire de Brie est fraversée par une voie classée a grande
circulation, la RN 141.

Cette deux fois deux voies sur le territoire génere des retraits obli-
gatoires au fitre de I'article L111-6 du code de I'urbanisme. « En
dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande de cent métres
de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express
et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de
soixante-quinze métres de part et d’autre de I'axe des autres
routes classées & grande circulation...».

Toutefois pour précision en vertu de I'article L111-7 du code de
I'urbanisme, cette interdiction ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux in-
frastructures routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des in-
frastructures routiéres ;

3° Aux batiments d’exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement
de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions

existantes

La RN 141 est une voie express générant ainsi un retrait de 100
metres de part et d'autre de son axe.

Cohérence avec le PADD :

Limiter le développement résidentiel aux abords immédiats des sources de nuisances notamment

de la RN 141 ou encore des exploitations agricoles

Maintenir les coupures d'urbanisation entre les villages et préserver les fenétres paysageéres pour ne

pas perturber la lecture du paysage

Les bandes inconstructibles le long des voies classées a grande circulation (source : URBAN HYMNS)
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6.2.10 Bilan des surfaces zggteesu?st Zones géographiques Surfaces (ha) En%  POS (ha)
Comptabilisation des surfaces par zone et secteur Zone urbaine ef secieurs

Vis-a-vis du précédent Plan d'Occupation des Sols, le PLU présente de fortes évolu- - habitat ancien 47.0 14 35.2
tions quant & la répartition des différentes zones associées au reglement. Il fait notam- Ub - habitat pavillonnaire 218.9 6.4 298.8
ment disparaifre une zone NB (naturelle constructible) de plus de 83ha. Cette zone

aujourd’'hui quasiment foute urbanisée a permis la dilution de I'urbanisation. Uj - Jardins des habitations 1.8 3.6
Ue - équipement 6.8 0.2 8.5
Or, le projet d'urbanisme incarné par le PLU s'inscrit dans une logique de réduction - - économique 10.4 0.3 27.7
de consommation d'espace, de gestion économe des sols et d'optimisation de la res- ' ) ’
source fonciére, en lien avec les orientations du PADD: Uea - aérodrome 25.4 0.7 25.0
- économique 3.2 0.1

- Lessurfaces classées en zone « naturelle et forestiére » (N) et ses secteurs recouvrent
1620 ha sur la commune soit prés de 50% du territoire. La zone a légérement dimi- TOTAL 323.5 9.45 395.2

nué au profit de la zone Agricole et du fait de I'urbanisation. T ——

- Les surfaces classées en zone « agricole » (A) sont établies & 1467 ha, soit 43% de - résidentiel 3.9 47.8
la surface communale. On précisera que la zone Agricole a augmenté de plus de - économique 23 35.4
210ha. Elle profite de la disparition des zones NA en extension, qui se localisaient ) .
toutes sur des surfaces agricoles et sur le travail de resserrement de la zone U ou - economique 1.3
encore la suppression de la zone NB. 1AUe - équipements et services 3.2 10.4

- Les zones A et N concernent ainsi prés de 90% de la commune dans le PLU contre TOTAL 10.7 0.3 93.6

85 % dans le POS. La comparaison des surfaces de zones entre le POS et le projet
de PLU actuel permet de percevoir la volonté de la commune de s'inscrire dans un

Zone agricole et secteurs
projet urbain peu consommateur d’espaces naturels et agricoles.

A - agricole 1387.2 40.5
- Les surfaces dédiées a I'urbanisation (U et AU) recouvrent donc moins de 10% du - agricole protégé 80.2 24
territoire. Total - 1467.4 429 12564
Zone naturelle et forestiére et secteurs

- Les terrains classés en zone « urbaine » représentent plus de 323ha, soit 9.45 % de la

surface communale. Cette surface est Iégérement plus élevée que la moyenne des N - naturel 582.0 1358.9
communes voisines du fait de I'urbanisation intense des années 2000 sous I'égide ) L&
d’'un mode prépondérant d’habitation, le pavillon en coeur de parcelle. - naturel protege 7453 218
Nm - camp militaire 286.3 8.4 290.9
- Les espaces voués au développement de I'urbanisation a court et long terme NI - espace de loisirs 6.8 0,2 10.0
quant a eux s'éleévent a peine & 11ha contre plus de 90ha dans le POS. Pour rappel, TOTAL ) 1620.4 47.35 1659.8

il s’agit en outre, quasi exclusivement de réinvestir des terrains enclavés.

EBC - 245 945
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Point sur le potentiel constructible a vocation résidentielle

Le potentiel de réinvestissement des zones urbaines a vocation résidentielle Ua et Ub

POTENTIEL DE
LOGEMENTS

ZONE LOCALISATION SURFACE (ha)

U Le bourg 2.2 22
Le Mai‘ne Joizeau, Chez Masset, La 1.5 14
Jauvigere
Les Gailledrats, Les Forges, Les Ouches 1.2 10
Les Frauds, Les Rassats 2.8 26
Le Petit Puits 0.9 8
Quartier de La Loge 0,2 2
Les Chirons 0.1 1
Les Frottards, les Petits Voisins, La Pré- 2.6 22
voterie, Les Gendres
Les Brebions 0.1 1

Le potentiel des zones & urbaniser a vocation résidentielle 1AUh

POTENTIEL
DE LOGEMENTS

0.44 + 0.75 14
0.64 6
0.95 10

SECTEUR LOCALISATION SURFACE (ha)

1AUR bourg

La Jauvigére

Les Gailledrats

Chez Minaud/Les

Frauds 0.55 “

0.58 6
3.91 40

Il convient d'insister sur le fait, que I'aménagement des secteurs 1AUN n'entrainera pas
d’extension de I'enveloppe urbaine d I'exception du secteur des Brebions dont 5000m?
correspondent a de I'étalement. Les autres secteurs sont des enclaves au coeur de
la zone résidentielle qui ont perdu toute vocation agricole. Il s’agit ainsi d'un PLU de
«re-conquéten. De plus, le réinvestissement comprend la réhabilitation de logements
vacants ou encore les changements de destination. L'évaluation de ces derniers s'est
réalisée a partir des chiffres des années précédentes et en fonction des projets portés a
la connaissance de la commune.

Les Brebions

Répartition du nombre de logements produits entre réinvestissement et extension

DENSIFICATION /
REINVESTISSEMENT

U 11.6 ha

EXTENSION*

3.3ha
0.5 ha
3.8 ha

AU 3.4 ha

TOTAL PROJET PLU
ESTIMATION DU NOMBRE DE

15.0 ha

LOGEMENTS CONSTRUITS 16 < U
RAPPEL DU NOMBRE

MINIMUM DE LOGEMENTS 10 10
VACANTS REINVESTIS

NOMBRE DE CHANGEMENTS 5 5
DE DESTINATION
TOTAL DE LOGEMENTS 155 45 200
REPARTITION 77% 23% 100%

* Les extensions correspondent a des terrains qui ont donné lieu & des déclarations de
projet pendant la révision du PLU et dont certains sont pour partie batis comme au
nord du bourg (cf page 269 et actudlisation post-enquéte publique) ainsi qu'da des
demandes effectuées lors de I'enquéte publique qui ont pu entfrainer des extensions
de la zone U.

Total du nombre de logements construits par zone en fonction des taux de densité

NOMBRE DE
LOGEMENTS
CONSTRUITS

145 (78%) 9.8
40 (22%) 10.2
185 9.9

SURFACE (ha)
TOTALE

DENSITE
MOYENNE

U 14.9
AU 3.9

TOTAL PROJET PLU 18.8

Au final, le projet communal s’'inscrit bien un effort de densification dans le prolonge-
ment des objectifs du SCoT et du Iégislateur se rapprochant des 10 log/ha pour toutes
les futures constructions.

Le bourg associé au Maine Joizeau qui s'inscrit dans sa continuité présente un potentiel
(en réinvestissement et en intensification en U et AU et en extension) de prés de 50 ho-
bitations. En outre, 22% des nouvelles constructions découleront d'opérations d’amé-
nagement d’ensemble allant dans le sens d'une meilleure rationalisation de I'espace.

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

363



6.3 JUSTIFICATION DU REGLEMENT ECRIT U

6.3.1 La nouvelle écriture du reglement

Rappelons que le présent PLU intégre les nouvelles dispositions du code de I'urbanisme.
Ainsi, par le décret du 28 décembre 2015, le législateur a souhaité recentrer le regle-
ment sur ces orientations exprimées par le PLU afin de conduire les collectivités et leurs
groupements a simplifier les régles a partir desquelles sont instruites les autorisations
d’occuper le sol.

Le reglement écrit accompagné de ses documents graphiques doit étre considéré
comme une émanation réglementaire des orientations prises par le Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durables. Selon I'article L151-8 du Code de I'Urbanisme, il
fixe, en cohérence avec le projet d’'aménagement et de développement durables, les
regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objec-
tifs mentionnés aux articles L101-1 & L101-3 du Code de I'Urbanisme.

Sur le fond, le législateur a exprimé sa volonté d'orienter le reglement vers des regles
exprimées sur un plan qualitatif, en vue de soumettre d davantage d'interprétation
I'application des régles adoptées par le PLU, au bénéfice des projets d’aménagement.
Ce principe est exprimé par I'article R151-12 du Code de I'Urbanisme, énoncant que
les régles du PLU peuvent consister & définir de facon qualitative un résultat a atteindre,
dés lors que le résultat attendu est exprimé de facon précise et vérifiable. Ces regles
qualitatives doivent ainsi exprimer davantage des objectifs que des normes chiffrées,
souvent difficiles & adapter & la complexité des projets d’aménagement.

Cette volonté du législateur a pour but de modérer le caractere normatif du reglement
dans sa version antérieure aux dispositions de I'ordonnance du 23 septembre 2015 et du
décret du 28 décembre 2015, et nofamment au regard des nombreux retours d’expé-
rience issus de |'application des anciens Plans d'Occupation des Sols.

En outre, le Code de I'Urbanisme, par son article R151-13, précise que les régles géné-
rales exprimées parle PLU peuvent étre assorties de regles alternatives qui en permettent
une application circonstanciée a des conditions locales particulieres. La conformité du
reglement du PLU envers cette disposition doit conduire ce dernier a envisager des
regles adaptées aux caractéristiques du territoire (urbaines, architecturales, fonction-
nelles, environnementales...).

Toutefois, ces régles alternatives ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de se substi-
tuer aux possibilités reconnues a I'autorité compétente en matiere d'autorisation d'ur-
banisme de procéder d des adaptations mineures par I'article L152-3 et d’accorder des
dérogations aux regles du PLU par les articles L152-4 & L152-6. Le présent PLU adaptera
donc le reglement aux objectifs poursuivis par le [égislateur en matiere de simplification
des procédures d'urbanisme, et de promotion d'un « urbanisme de projet » en réactions

aux rigidités des précédentes générations de documents d'urbanisme.

Du point de vue de la forme, conformément au titre V du livre 1er de la partie régle-
mentaire du Code de I'Urbanisme, le reglement peut adopter différentes regles orga-
nisées en trois parties dites « destination des constructions, usages des sols et natures
d'activité », « caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
», « équipement et réseaux ».

Ces trois parties réglementaires peuvent comporter différentes régles que le PLU peut
choisir ou non de déterminer au regard des enjeux du territoire et des orientations
prises par le PADD.
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Evolution du contenu du réglement du PLU

Réglement selon le décret du 28-12-2015

Réglement antérieur au décret du 28-12-2015

Article 1
Destination des constructions,
usages des sols et natures
d’activité

Qualification des destinations et sous-destinations

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

Mixité fonctionnelle et sociale

Article 1 :
Article 2 :

occupations et utilisations du sol interdites
occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particu-
lieres

Absence de dispositions relatives a la mixité fonctionnelle/sociale

Article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Article 7 . implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
e . . . Article 9 : emprise au sol des constructions
Volumétrie et implantation des constructions . . : .
q o . - . Article 10 : hauteur maximale des constructions
Article 2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysa- . : . - ,
o . N Article 11 : aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords,
Caractéristiques urbaine, ar- | gere C N . iz
. . . . N et prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de
chitecturale, environnemen- | Traitement environnemental et paysager des espaces non ba- . ; :
N . . paysage, des quartiers, llots, immeubles, espaces publics, monu-
fale et paysagere fis et abords des constructions - ! .
. ments, sites et secteurs a protéger
Stationnement . . . -
Article 12 : hauteur maximale des constructions
Article 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
Article 15 : obligations imposées aux constructions, fravaux, installations et amé-
nagements, en matiére de performances énergétiques et environ-
nementales
Article 3 : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d'acceés aux voies ouvertes au public
Article 4 . conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
Article 3 Desserte par les voies publiques ou privées d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisa-
Equipement et réseaux Desserte par les réseaux tion d'un assainissement individuel
Article 16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et amé-

nagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communica-
tions électroniques
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6.3.2 Le reglement du PLU de Brie

Le réglement du PLU de Brie, contient un préambule, quatre chapitres et des annexes.

Le préambule définit le champ d'application du réglement, précise les dispositions
applicables sur I'ensemble du territoire, décrit le contenu du document graphique
auquel il se réféere, indique les dispositions relatives aux éléments de patrimoine inven-
toriés au titre des article L 151-19 et 23 du code de I'urbanisme, présente la forme des
regles écrites et rappelle la notion d'adaptations mineures.

Extrait du préambule rappelant les dispositions d'ordre public qui s'appliquent en
toute zone.

Lesregles du PLU se substituent au Reglement National d'Urbanisme, d I'exception des
articles suivants du Code de I'Urbanisme qui demeurent applicables sur I'ensemble du
territoire communal couvert par le PLU conformément aux termes de I'article R111-1
du Code de I'Urbanisme :

- Conformément a I'article R111-2 du Code de I'Urbanisme, un projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximi-
té d'autres installations.

- Conformément a I'article R111-4 du Code de I'Urbanisme, un projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conser-
vation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. En application
du décret du 3 juin 2004, les demandes d'autorisation d'occuper le sol et les projets
d'aménagement de toute nature situés dans I'emprise des sites archéologiques seront
transmis au service régional de I'archéologie pour instruction.

- Conformément a I'article R111-26 du Code de I'Urbanisme, un permis ou une
décision prise sur une déclaration préalable doit respecter les préoccupations d’envi-
ronnement définies aux articles L110-1 et L110-2 du Code de I'Environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des consé-
quences dommageables pour I'environnement.

- Conformément al'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, un projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modiifier, sont de nature & porter at-
teinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’d la conservation des perspectives monumentales.

Le corps du reglement se compose de quatre chapitres, un pour chaque zone et chao-
cun d'entre eux est structuré en trois sections en cohérence avec les parties du code :

SECTION | : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

SECTION Il : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
SECTION Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Enfin, le reglement contient quatre annexes :

- L'arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous destination des
constructions

- Un lexique quiindique les définitions des termes employés dans le reglement

Le zonage archéologique
- Une annexe relative aux haies.

6.3.3 L'affectation des sols et la destination des construc-
tions)

La section | se formalise systématiquement par un article (Article 1) qui fixe les usages
des sols et les destinations des constructions. Pour rappel, les destinations des constfruc-
tions sont régies par I'article R.151-27 du Code de I'Urbanisme, et les sous-destinations
par I'article R.151-28 du méme code. Les définitions et le contenu des sous-destinations
sont précisées par un arrété du ministre chargé de I'urbanisme en date du 10 novembre
2016 annexé au reglement.

Par ailleurs, pour des raisons de sécurité ou salubrité, ou de cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le reglement peut interdire dans le
respect de la vocation générale des zones certains usages et affectations des sols ainsi
que certaines activités ou certaines destinations ou sous-destinations (article R151-30 du
code de I'Urbanisme).
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Le réglement peut également soumettre & conditions particulieres certaines activités,
destinations ou constructions (article R151-33 du code de I'urbanisme).

Ces dispositions concernent aussi bien les constructions que leurs extensions, les rénova-
tions ou restaurations.

Quant aux changements de destination, il convient de rappeler que le contrdle des
changements de destination ne porte pas sur les changements entre sous-destinations
d'une méme destination prévues a I'article R. 151-28.

Rappel des nouvelles destinations et sous destinations (arrété du 10 novembre 2016)

Destinations définies par I'arlicle R151-27 Sous-desgtinations définies par'aricle R151-28

Exploitation agncole et forestigre Exploitation agncole, explotation foresfigre
Habitation Logement, hébergement
Commerce et activités de serice Arfisanat et commerce de défal, restauration, commerce de gros,

activités de services o0 seffectue loccuell d'une clentéle,
hébergement hitelier et tourstique, cinéma

Equipements dintérét collectif et services  Locaux et bureaux occcuellont du public des administrations

publics publiqgues et assimilés, locaux tfechnigues et industnek des
administrations publques et assimiles, etabliszements
d'enseignement, de santé et d'acfion sociale, salles d'art et de
spectacles, équipements sporfifs, autres équipements recevant du
puklic

Autres activités des secteurs secondaire  Industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition
ou terficire
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R La zone Urbaine, dite « zone U », englobe les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffi-
u Définition sante pour desservir les constructions & implanter.
U1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
DESTINATION ET SOUS DESTINATION AUTORISEES NECESSITE AU REGARD DU PADD
(extrait du reglement)
DESTINATION DES CONSTRUC- UNIQUEMENT SOUS DESTINATION SUI- JUSTIFICATIONS
TIONS VANTES
Habitation Logement et Hébergement Les secteurs Ua et Ub sont deux secteurs @ dominante | Prendre en compte le phénomeéne de vieillisse-
résidentielle mais néanmoins mixtes tant du point de | ment de la population
vue social, générationnel que fonctionnel.
Tous deux sont donc voués & I'habitat (individuel, col- | Poursuivre les efforts de mixité
Commerce et activités de services Artisanat et commerce de détail, restauration, | 1ectif, spécialisé...) mais également @ tout ce qui par- 3
activités de services o0 s'effectue I'accueil | ficipe a la qualité du cadre de vie comme les com- | Soutenir les commerces et services de proximité
Ua d'une clientéle, hébergement hotelier et touris- | Merces et services de proximité, les équipements... du bourg
Secteurs mixtes - flque. einéma En revanche, les nouveaux batiments d'activité agri- | Conserver la qualité du cadre de vie
Ub & dominante Equipements d’intérét collectif et ser- cole, industrielle et artisanale susceptibles de générer | Conforter le pdle de commerces et de services
résidentielle vices publics Locaux et bureaux accueillant du public des | des nuisances ne sont par défaut pas autorisés dans | du bourg
administrations publiques et assimilés, locaux | ces secteurs.
techniques et industriels des administrations pu-
bliques et assimilés, établissements d'enseigne-
ment, de santé et d'action sociale, salles d'art Maintenir et améliorer I'offre en équipements et
et de spectacles, équipements sportifs, autres services publics ou d'intérét collectif
équipements recevant du public.
Rénover les équipements les plus anciens (la
L X salle des fétes et la mairie)
Le secteur Ue est un secteur spécialisé qui a vocation
Eguipemepfs d'intérét collectif et ser- | Dans le sous-secteur Uea, les installations, amé- | a permetire a la fois de consacrer le pole d'équipe- | 42, préserver I'offre de services et les com-
Secteur  spécia- vices publics nogerggpff ewl‘. lconsfrufchon; nouvelle; (sjouﬁ ré- | ments du bourg existant et de le conforter. merces de proximité et les zones économiques
6 & vocafion serve d'éfre liées au fonctionnement de I'aé-
Ue/ d'éauivement  + rodrome o . Renforcer le péle d'équipements de I'enirée sud
Uea quip Le sous secteur Uea permet d'identifier I'aérodrome, | 4y bourg
Sous secteur de la commune accueillant des installations techniques
I'agrodrome et les pistes de I'aéroport Angouléme-Brie-Cham-
pniers.
Le secteur Ux quant & lui est voué aux activités éco- . . ez
Autres activités des secteurs secon- | Enfrepét, industrie, bureau nomiques. Il recouvre la zone communautaire du Maintenir la zone d'activité communale de la
daire ou tertiaire Quartier de la Loge et la zone communale de la Garenne
Grande-Garenne ainsi que la casse automobile aux . . .
Ux/ Secteur §péciglisé Commerce et activités de services Artisanat et commerce de détail Rassats. Les activités sont encadrées en fonction de Z°U§"" n[es groieii sur la zone clqmmura.t:tuge
a vocation éco- Commerce de gros Activité de service ou s’ef- | I'existant et du SCoT. Ce dernier oriente les différentes v Quartier ce la Loge en complemeniarite de
UXg | nomique fectue I'accueil d'une clientéle zones & 'échelle supra-communale. Le réglement re- | 1@ Zone d'activites communale de la Garenne
Equipements d'intérét collectif et ser- | Locaux techniques et industriels des administra- g(r:eor.\rt:] donc des dispositions en compatibilite avec le
vices publics tions publiques et assimilées
Habitation Le secteur Uj vise a prendre en compte les jardins et | Gérer les franges urbaines pour ne pas perturber
Equipements d’intérét collectif et ser- | Locaux techniques et industriels des administra- | y encadrer les annexes des habitations des secteurs | la lisibilité du territoire
Uj Secteur de jardin vices publics tions publiques et assimilées Ua et Ub en vue de les préserver en transition avec les
espaces agricoles et naturels. Ce secteur ne revéte
pas d’enjeu de densification au contraire.
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Ua

Ub

ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS (extrait du réglement)

LES INTERDICTIONS

LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS

Secteurs
mixtes a
dominante
résidentielle

Ue et
Uea

Secteur
spécialisé
Aa vocation
d'équipe-
ment

Ux/Uxg

Secteur
spécialisé
a vocation
écono-
mique

Les campings et les parc résidentiels de
loisirs

Le stationnement de caravane ou de ré-
sidence mobile de loisirs de plus de trois
mois situé en dehors d'un camping, parc
résidentiel de loisirs ou village vacances

Dans le sous-secteur Uxg, sont également
interdites les constructions industrielles &
I'exception de celles nécessaires aux ar-
tisans du batiment.

L'extension des constructions & vocation agri-
cole ou forestiére sous réserve de ne pas gé-
nérer davantage de nuisances, de respecter
les distances du réglement sanitaire départe-
mental ou de la réglementation des installations
classées povur la protection de I'environnement

Dans le secteur Ub* conformément au Plan
d’Exposition au Bruit, sont autorisées sous condi-
tions :

- Les constructions individuelles non
groupées sous réserve qu'elles n'entrainent
qu'un faible accroissement de la capacité
d’accueil d'habitants exposés aux nuisances.

- Les rénovations, réhabilitation,
extension ou reconstruction de consfructions
existantes sous réserve de ne pas accroitre la
capacité d’'accueil d'habitants exposés aux
nuisances.

Dans le sous secteur Ubo, toute nouvelle
construction sous réserve de respecter I'esprit
des orientations d’aménagement et de pro-
grammation

Sont autorisés les installations, aménagement
et construction nouvelles sous réserve d'étre liés
au fonctionnement de I'aérodréme

La construction, la création, I'extension ou la
transformation d'Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement, quel que soit le
régime auquel elles sont soumises, & I'exception
des établissements dits « SEVESO » et sous ré-
serve qu'elles soient liées aux activités existantes
ou autorisées dans la zone.

NECESSITE AU REGARD DU PADD

JUSTIFICATIONS

Le projet consiste a interdire tous les aménagements et installa-
tions qui pourraient nuire au cadre de vie, a la qualité des sites
ou encore occasionner des nuisances et d'éventuels conflits de
voisinage avec les résidents. Tel est le cas des terrains de cam-
ping ou parcs résidentiels de loisirs qui peuvent éire sources de
nuisances sonores, de frafic..

Dans la méme logique, La municipalité a tenu a également rap-
peler l'interdiction du stationnement de caravanes de plus de
trois mois qui peut altérer 'image de la commune et le cadre
de vie de ses habitants.

Quant aux batiments agricoles, il convient de souligner que cer-
tains sont enclavés dans le secteur U. Le réglement prévoit donc
la possibilité de les étendre le tout sous réserve de ne pas gé-
nérer de nouvelles nuisances et dans le respect des dispositions
du reglement sanitaire départemental et de la réglementation
sur les ICPE. Il s’agit de tenir compte de I'activité et de ses be-
soins tout en limitant les éventuels conflits de voisinage avec le
résidentiel.

Le sous-secteur Ubo est crée pour optimiser I'aménagement
d’un ensemble de terrain sur la rue du Petit Puits (en long) Il sont
correctement desservis mais recouvrent une surface totale de
plus de 5000m>. Il s’agit d'y imposer un minimum de densité via
les OAP comme I'exige le SCOT.

Le projet prend en compte une infrastructure d'intérét collectif
présente sur le territoire communal (I'aérodrome)

Le projet consiste également & conserver la zone artisanale de
La Garenne pour répondre aux besoins des entrepreneurs lo-
caux, mais cette derniére n’ pas vocation a accueillir des activi-
tés qui générent des nuisances ou encore de grosses industries
ce qui concurrencerait la zone du Quartier de la Loge. Les élus
y envisagent principalement des activités artisanales et des pe-
tites activités du batiment (plombier, peintre...).

Les zones d’'activités sur la commune ne répondent pas aux
exigences des établissements de type «SEVESOn. Elles ne sont
d'ailleurs pas identifiées a cette fin dans le SCOT.

Conserver la qualité du cadre de vie

Assurer la pérennité des activités agri-
coles

Intégrer les contraintes liées au Plan
d’Exposition au Bruit de I'aéroport An-
gouléme - Cognac

Optimiser I'espace dans les parties
actuellement urbanisées via les orien-
tations d’'aménagement d'ensemble
Atteindre un taux de densité de
I'ordre de 10 logements/hectare

Intégrer les contraintes liées au Plan
d’Exposition au Bruit de I'aéroport An-
gouléme - Cognac

Maintenir la zone communale de la
Garenne dans un écrin

Vouer la ZA de la Garenne a I'accueil
d’activités & dominante artisanale
Soutenir les projets sur la zone com-
munavutaire du Quartier de la Loge en
complémentarité de la zone d’activi-
tés communale de la Garenne
Intégrer le facteur risque

Secteur de
jardin

Toutes les nouvelles constructions a I'ex-
ception des piscines et des annexes
des constructions existantes situées sur
la méme unité fonciere, sous réserve
qu'elles respectent les conditions énon-
cées a la section Il et lll du présent regle-
ment.

Les extensions des constructions existantes et
des annexes existantes sont également auto-
risées, sous réserve de respecter les conditions
énoncées a la section Il et lll du présent regle-
ment.

II's'agit de ne pas tolérer de nouvelles habitations dans des fonds
de parcelles car d'une part cela équivaudrait & poursuivre une
urbanisation linéaire et diffuse sur tout le territoire et mettrait
en péril I'insertion des constructions d'autre part. Ces terrains
artificialisés qui ne sont pas cultivés ou de moindre intérét du
point de vue naturel, sont uniquement voués aux annexes des
constructions des secteurs Ua et Ub et des extensions. Il s'agit de
prendre en compte I'existant pour ne pas empirer la situation.

Gérer les franges urbaines pour ne
pas perturber la lisibilité du territoire
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e ere La zone A Urbaniser, dite « zones AU », correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation, & court ou moyen terme, sous forme d'opérations d'ensemble com-
1AU1 Définition | ,qtibles avec les Orientations d' Aménagement et de Programmation.

ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

DESTINATION ET SOUS DESTINATION AUTORISEES
(extrait du reglement)

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS UNIQUEMENT SOUS DESTINATION SUIVANTES JUSTIFICATIONS

NECESSITE AU REGARD DU PADD

Habitation Logement et Hébergement Le secteur 1AUN est principalement voué au dé-
veloppement résidentiel mais il peut néanmoins | Se donner les moyens d’un gain de I'ordre de
présenter de la mixité tant du point de vue social, | 450 habitants d’ici 2025.

générationnel que fonctionnel.
Poursuivre les efforts de mixité

Il est ainsi destiné & accueillir de I'habitat (indivi-

Commerce et activités de services Artisanat et commerce de détail, restauration, acti- | duel, collectif, spécialisé...) mais également tout | Prendre en compte le phénoméne de vieillis-
vités de services ou s’effectue I'accueil d'une clien- | ce qui participe & la qualité du cadre de vie | sement de la population
téle. comme les commerces et services de proximité,
les équipements... Privilégier le renforcement du bourg et re-

coudre le tissu des zones résidentielles dif-
En revanche, les hébergements hoteliers et tou- | fuses

Secteurs a ristiques ainsi que les cinémas ne sont pas admis
1AUK dominante dans le secteur 1AUh au risque de gaspiller du po- | Poursuivre un rythme moyen de la construc-
résidentielle tentiel d'accueil résidentiel. tion de prés de 18 logements par an
Equipements d'intérét collectif et ser- | Locaux et bureaux accueillant du public des admi- | Il €sf en de méme pour les évtobllissemenjs d'en-
vices publics nistrations publiques et assimilés, locaux fechniques | S€ignement, de santé et d'action sociale, ou

et industriels des administrations publiques et assimi- | €ncore les salles d'art et de spectacles. d'autant

1és, équipements sportifs, autres équipements rece- | AUe ces derniers seraient soit & privilégier dans la
vant du public zone U notamment dans le bourg soit dans le sec-

teur Ue qui est un pdle spécialisé pour les équipe-
ments... Mais pour rappel, il n'existe pas de projet
de ce type actuellement sur le territoire.
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Zone 1AU

ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS
(extrait du reglement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS

LES AUTORISATIONS SOUS CONDI-
TIONS

JUSTIFICATIONS

1AUh

Secteurs a
dominante
résidentielle

Les campings et les parc résidentiels de
loisirs

Les travaux d’affouillements et exhaus-
sements dont la superficie est supérieure
a 100 metres carrés et dont la hauteur
(dans le cas d'un exhaussement), ou la
profondeur (dans le cas d'un affouille-
ment) excede deux meétres, al'exception
des travaux d’affouillement temporaires
nécessaires a I'exécution d'un permis de
construire ou aux fouilles archéologiques
ou encore aux bassins et réserves incen-
die ou pluviaux

Les nouveaux aménagements, construc-
tions et installations s'inscrivant dans
une opération d’ensemble, sous réserve
d'étre compatibles avec les Orientations
d’'Aménagement et de Programmation.

Les opérations individuelles sous réserve
qu’elles demeurent compatibles avec les
orientations d’aménagement et de pro-
grammation et ne mettent pas en péril
I'urbanisation et le fonctionnement de
I'intégralité du secteur.

Le secteur 1AUh est voué au développement résidentiel
pour répondre aux objectifs démographiques de la com-
mune, il n’a donc pas vocation a étre mobilisé pour I'hé-
tellerie de plein air.

Se donner les moyens d'un gain de l'ordre de
450 habitants d'ici 2025.

Atteindre un taux de densité minimum de 10 lo-
En outre, le projet consiste a interdire tous les aménage- | gements/hectare
ments et installations qui pourraient nuire au cadre de
vie, a la qualité des sites ou encore occasionner des nui-
sances et d'éventuels conflits de voisinage.

Tel est le cas des terrains de camping ou parcs résiden-
tiels de loisirs ou encore les travaux d’'affouillement et
d’exhaussement qui peuvent en outre metire en péril la
qualité et stabilité des terrains. Néanmoins le reglement
permet les travaux portant sur la réalisation de réserves
incendie ou de bassins de rétention des eaux pluviales
nécessaires a 'aménagement du secteur.

Optimiser I'espace dans les parties actuelle-
ment urbanisées via les orientations d’aména-
gement d’ensemble.

Le réglement rappelle que les aménagements dans le
secteur 1AU devront impérativement respecter les prin-
cipes des orientations d’aménagement et de program-
mation (piéce n°3.0 du présent dossier) qui ont pour ob-
jectif & la fois d’optimiser I'espace et de garantir la qualité
des aménagements.
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. La zone A Urbaniser, dite « zones AU », correspond aux secteurs destinés a étre ouverts & I'urbanisation, & court ou moyen terme, sous forme d'opérations d'ensemble com-
1AU1 Définition [ qtibles avec les Orientations d’ Aménagement et de Programmation.
ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
DESTINATION ET SOUS DESTINATION AUTORISEES
. N NECESSITE AU REGARD DU PADD
(extrait du reglement)
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS UNIQUEMENT SOUS DESTINATION SUIVANTES JUSTIFICATIONS
Autres activités des secteurs secondaire | Entrepdt, industrie, bureau Maintenir la zone d’activité communale de la
ou tertiaire Le secteur 1AUx et sous secteur 1AUXg sont voués | Garenne
aux activités économiques. lIs s'inscrivent dans le
prolongement du secteur Ux sur les zones d’ac- | Soutenir les projets sur la zone communau-
tivités du quartier de la Loge et du sous secteur | taire du Quartier de la Loge en complémen-
UXg de la Garenne. Cela permet d’envisager | tarité de la zone d'activités communale de la
Commerce et activités de services Artisanat et commerce de défail, restauration, acti- | pour la premiére son comblement complet et | Garenne
viflés de services ou s'effectue I'accueil d'une clien- | pour la seconde une légére extension.
téle
Secteurs & Les destination sont donc les mémes que celles
1AUx/ dominante du secteur UX et sous secteur UXg.
1AUxg | écono-
mique
Equipements d'intérét collectif et ser- | Locaux techniques et industriels des administrations
SOUs secC- vices publics publiques et assimilés
feur de la
Garenne
Equipements d'intérét collectif et ser- Le projet consiste a consacrer le pdle d'équi- | Renforcer le péle d’équipements de I'entrée
vices publics pement actuel du bourg autour du stade lequel | sud du bourg A court terme, il s'agit d’aug-
fait I'objet d'un projet d’extension. La commune | menter les capacités du cimetiere et de per-
envisage de réserver des terrains dans le pro- | mettre la réalisation d'aménagements pour
longement de ce pdle en vue d'extensions ou | les ferrains de sport. A plus long terme, la
1AUe de nouveaux équipements. La situation de cette | commune émet la volonté de se donner les
derniére a la fois proche du bourg et retirée des | moyens de créer un pdle d'enfrée de bourg
zones résidentielles en fait un secteur stratégique | capable de regrouper des équipements, de
pour le développement de l'offre en équipe- | mutudliser les aires de stationnement le tout a
ments @ moyen et long terme. proximité des écoles et aisément accessible.
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Zone 1AU

ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS
(extrait du réglement)

LES INTERDICTIONS

LES AUTORISATIONS SOUS CONDI-
TIONS

1AUx/
1AUxg

Secteurs
a domi-
nante
résiden-
tielle

Les campings et les parc résidentiels de loisirs

Le stationnement de caravane ou de résidence mobile de loi-
sirs de plus de trois mois situé en dehors d'un camping, parc
résidentiel de loisirs ou village vacances.

Les hébergements hételiers et touristiques et les cinémas

Les établissements d'enseignement, de santé et d'action so-
ciale, salles d'art et de spectacles

Les travaux d'affouillements et exhaussements dont la superfi-
cie est supérieure a 100 meétres carrés et dont la hauteur (dans
le cas d'un exhaussement), ou la profondeur (dans le cas d'un
affouillement) excede deux metres, a I'exception des travaux
d'affouillement temporaires nécessaires a I'exécution d'un
permis de construire ou aux fouilles archéologiques ou encore
aux bassins et réserves incendie ou pluviaux.

Dans le sous-secteur 1AUxg, sont également interdites les
constructions industrielles a I'exception des constructions arti-
sanales du secteur de la construction.

1AUe

Le stationnement de caravane ou de résidence mobile de loi-
sirs de plus de trois mois situé en dehors d'un camping, parc
résidentiel de loisirs ou village vacances.

Les travaux d'affouillements et exhaussements dont la superfi-
cie est supérieure a 100 meétres carrés et dont la hauteur (dans
le cas d'un exhaussement), ou la profondeur (dans le cas d'un
affouillement) excede deux metres, a I'exception des travaux
d'affouillement temporaires nécessaires a I'exécution d'un
permis de construire ou aux fouilles archéologiques ou encore
aux bassins et réserves incendie ou pluviaux.

Les nouveaux aménagements, construc-
tions et installations s'inscrivant dans
une opération d'ensemble, sous réserve
d'étre compatibles avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation.

Les opérations individuelles sous réserve
qu'elles demeurent compatibles avec les
orientations d'aménagement et de pro-
grammation et ne mettent pas en péril
I'urbanisation et le fonctionnement de
I'intégralité du secteur.

NECESSITE AU REGARD DU PADD

JUSTIFICATIONS

Les interdictions découlent de la spécificité
de ces secteurs, le premier étant voué aux
activités économiques industrielles et artisa-
nales (AUX) et le second aux équipements
d'intérét collectif (AUe).

lls ne sont donc pas compatibles avec cer-
taines occupations comme les campings et
parc résidentiels de loisirs ou encore tout type
d’activité ou d'installations touristiques.

La municipalité a tenu une fois encore a rap-
peler I'interdiction de stationnement de cara-
vane ou de résidences mobiles de loisirs de
plus de 3 mois, toujours dans le souci de valo-
riser le cadre de vie sur la commune.

Le réglement rappelle que les aménage-
ments dans la zone AU devront impérative-
ment respecter les principes des orienta-
tions d’aménagement et de programmation
(piéce n°3.0 du présent dossier).

PADD

Maintenir la zone communale d’activités
et d'équipements de la Garenne dans un
écrin

Vouer la ZA de la Garenne a l'accueil
d’activités a@ dominante résidentielle

Soutenir les projets sur la zone communau-
taire du Quartier de la Loge en complé-
mentarité de la zone d’activités commu-
nale de la Garenne

Renforcer le pdle d'équipements de I'en-
trée sud du bourg
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Al

Définition

La zone agricole, dite « zone A », recouvre les secteurs, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, bioclogique ou économique des terres agricoles.

ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

DESTINATION ET SOUS DESTINATION
AUTORISEES (extrait du reglement)

DESTINATION DES CONSTRUC-
TIONS

UNIQUEMENT SOUS DESTINATION
SUIVANTES

Ap

Zone Agri-
cole

Secteur
d'intérét
paysager

Exploitation agricole

Equipements d'intérét collectif et
services publics

Les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés,

NECESSITE AU REGARD DU PADD

JUSTIFICATIONS

La zone agricole estla zone la plus exclusive du PLU puisqu’elle
est expressément vouée aux constructions & usage agricole
ou forestier. Par défaut, toutes les autres destinations, hormis
les locaux techniques et industriels des administrations pu-
bliques et assimilés, lesquels par définition sont utiles pour le
fonctionnement de la commune voire I'environnement (ges-
fion des eaux...) y sont interdites.

En effet, les établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, ou encore les salles d'art et de spectacles,
les équipements sportifs et autres équipement recevant du
public n'ont pas vocation & s'implanter dans la zone agricole
au risque de consommer de I'espace et d'impacter I'activi-
té agricole ou encore de menacer la sauvegarde des pay-
sages....

Le secteur Ap est particuliérement contraint. Il correspond a
un secteur inconstructible par principe et ou I'attention porte
sur I'intégrité des paysages.

Ce secteur permet d'identifier les terrains agricoles les plus
sensibles sur le plan paysager a hauteur desquels tout projet
de construction pourrait avoir un fort impact mettant en péril
la sauvegarde des paysages.

4.1. Assurer la pérennité des activités agricoles
Préserver les exploitations de tout conflit de voisinage

Limiter la consommation des espaces agricoles et
naturels

1.1. Considérer le paysage comme un axe structurant
du projet.

374
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ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS
(extrait du reglement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS

LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS

JUSTIFICATIONS

Zone Agri-
cole

Les campings et les parc résiden-
tiels de loisirs

Le stationnement de caravane ou
de résidence mobile de loisirs de
plus de trois mois situé en dehors
d'un camping, parc résidentiel de
loisirs ou village vacances.

Dansla zone A :

Les constructions a usage d’habitation pour le logement de I'exploi-
tant, sous réserve :

- qu'elles soient directement liées et nécessaires a I'activité agricole
exercée sur le site

- qu'elles soient implantées & moins de 100 metres des batiments agri-
coles existants

- que le choix de leur implantation, volume et matériaux facilite leur
insertion paysagere

- que la présence permanente de I'exploitant sur le site d’exploitation
soit justifiée

Les changements de destination des constructions repérées au plan
de zonage au titre de I'article L.151-11 du code de I'urbanisme, en lo-
gement ou en hébergement touristique sous réserve que ces change-
ments ne compromettent pas la qualité paysagére du site ou I'activité
agricole et respectent les distances réglementaires par rapport aux ba-
timents agricoles environnants et leurs annexes.

Toutes les installations de diversification de I'activité agricole comme la
vente directe de produits de la ferme ou le tourisme d la ferme (aire de
camping) sous réserve qu'elles soient dans le prolongement de I'activi-
té principale agricole ou forestiere.

Les extensions de constructions & usage d’'habitation et leurs annexes
des lors qu'elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site et respectent les dispositions énoncées a I'article 2.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d'in-
térét collectif et services publics autorisés dans la zone, dés lors qu'ils
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils
ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Dans la zone A, I'urbanisation est tres controlée et se
doit d'étfre exclusivement en lien et nécessaire & I'acti-
vité agricole ou d'intérét collectif...

Pour préserver la valeur agricole de la zone, les cam-
pings et parcs résidentiels de loisirs ne sont pas tolérés
et au deld pour sauvegardes la qualité des paysages,
le stationnement de caravane de plus de 3 mois n’est
pas autorisé non plus.

L'habitation de I'exploitation peut toutefois étre tolé-
rée dans une logique de logement de fonction et sous
réserve de répondre a plusieurs criteres d'implanta-
tion, de volumétrie... Le projet vise ainsi encore & pré-
server le profil paysager de la commune et réduire la
consommation des espaces agricoles.

De méme, le réglement rappelle que les projets de di-
versification des exploitants agricoles sont tolérés pour
répondre aux besoins des exploitants. Ex : le camping &
la ferme dans le prolongement d’'une activité agricole
serait autorisé en zone A. L'activité principale doit ainsi
demeurer I'agriculture et ne doit pas se transformer en
activité exclusivement touristique...

Le reglement évoque & plusieurs reprise la nécessité
de ne pas compromettre I'activité agricole mais il fixe
aussi des reégles spécifiques pour tenir compte a la fois :

- Des habitations de tiers qui peuvent évoluer méme si
elles n'ont aucun lien avec I'activité agricole pour ne
pas figer ces constructions existantes souvent de quali-
té et risquer leur abandon.

- Des réseaux (électricité, télécommunication, eaux...)

Préserver les exploitations de tout
conflit de voisinage

Soutenir les projets de dévelop-
pement et de diversification dans
le prolongement de [I'activité
principale des exploitants (vente
directe, gite...). La commune se
montre favorable au développe-
ment de filiéres courtes notam-
ment (proposer des produits de
qualité issus du terroir).

Valoriser les constructions tradi-
tionnelles
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ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS
(extrait du réglement)

LES INTERDICTIONS

LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS

JUSTIFICATIONS

Ap

Secteur
agricole
d'intérét
paysager

Dans le secteur Ap ne sont autorisés que :
Les installations nécessaires a I'irigation des terres agricoles sous réserve
de ne pas compromettre la qualité paysagere du site.

Les dépdts et stockages liés et nécessaires a I'activité agricole sous ré-
serve qu'ils ne compromettent pas la qualité paysagere du site.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d'in-
térét collectif et services publics autorisés dans la zone sous réserve :

- de contraintes techniques justifiées

- de leur compatibilité avec I'exercice de I'activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciére ou ils seront implantées

- de ne pas porter atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages

Les travaux d'affouillements et exhaussements & condition qu'ils soient
temporaires ou nécessaires soit a I'exécution de travaux de construc-
tions ou d'installations tolérées dans la zone soit & des fouilles archéo-
logiques.

Compte tenu des enjeux en présence (cf état initiale
de I'environnement) et des orientations du PADD,
I'écriture du reglement du secteur Ap est trés confrai-
gnantfe et restreint les constructions et installations en-
visageables.

Il s’est ainsi avéré important d'interdire certains affouil-
lements et exhaussements car ces derniers peuvent im-
pacterla sauvegarde des paysages, la stabilité des sols
et au deld le fonctionnement hydraulique du territoire...
et de soumettre & condition certaines installations ou
occupations qui pourraient menacer I'équilibre paysa-
ger en place comme les aires de stockage sauvage ou
encore les installations techniques (antennes...).

NECESSITE AU REGARD DU PADD

1.1. Considérer le
comme un axe structurant du
projet.

paysage

Maintenir les coupures d’urbani-
sation entre les villages et préser-
ver les fenéires paysagéres pour
ne pas perturber la lecture du
paysage

Gérer les eaux efficacement et
lutter contre les pollutions aqua-
tiques
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La zone naturelle et forestiere, dite « zone Ny, identifie les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces natu-

Définition rels, des paysages et de leur intérét, notfamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; soit de I'existence d'une exploitation forestiere ; soit de leur caractere
d'espaces naturels ; soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
N1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
DESTINATION ET SOUS DESTINATION AUTORISEES TR AT AT BT A
(extrait du reglement)
DESTINATION DES UNIQUEMENT SOUS DESTINATION SUI- JUSTIFICATIONS
CONSTRUCTIONS VANTES
Les terrains concernés qui correspondent aux boise- | Préserver les grandes continuités écologiques
ments, vallons humides... sont & préserver des effets de
I'urbanisation mais ils peuvent étre exploités. Le regle- | Metire en valeur les chaumes et pelouses calcaires.
ment n'a donc pas vocation a exclure toute possibilité
de batiment agricole et forestier. Protéger les vallons et fonds humides, telle que la vallée
de I'Etang et le vallon de la Garenne des Fonds.
lls doivent également étre en mesure de recevoir des
Exploitation agricole et fores- aménagements et installations techniques notamment | Assurer la pérennité voire le déploiement des activités
tiere liés aux réseaux divers (assainissement, pluvial...) qui | agricoles et sylvicoles
peuvent étre utile pour préserver I'environnement.
N zone Natu- Gérer les eaux efficacement et lutter contre les pollu-
relle En revanche, par défaut et cela vaux pour toute la zone | tions aquatiques
| N, les constructions pour les établissements d'enseigne-
Equipements  d'intérét  col- ment, de santé et d’action sociale, ou encore les salles
lectif et services publics d'art et de spectacles, les équipements sportifs et les
autres équipements recevant du public n'ont pas vo-
cation a s'implanter dans la zone naturelle au risque de
consommer de I'espace et d'impacter I'activité agricole
ou encore de menacer la sauvegarde des paysages....
Les locaux techniques et industriels des admi-
nistrations publiques et assimilés,
Le projet consiste & tenir compte des activités, installa- | Soutenir le maintien du camp militaire de la Braconne
Nm Sggfqur tions et équipements existants sur le territoire en I'occur-
militaire rence, le camp militaire de la Braconne ainsi que I'aire
de loisirs et les jardins potagers de la vallée.
NI Secteur de Poursuivre les efforts de valorisation du bourg
loisirs
. A Ce secteur recouvre la Forét de la Braconne laquelle est | Protéger et valoriser la forét de la Braconne
Equ:lpement‘s d lnteref cok- strictement protégée au travers du réseau NATURA 2000
lectif et services publics et constitue une continuité écologique d'envergure ré-
gionale. Le PLU relaie donc les objectifs de préservation
Secteur et valorisation du site. Dés lors, le principe est I'inconstruc-
Np naturel fibilité & I'exception de certains équipements techniques
protégé notamment pour les réseaux...
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ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS (extrait du réglement)

LES INTERDICTIONS

LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS

JUSTIFICATIONS

zone
Natu-
relle

Les campings et les parc résidentiels
de loisirs

Le stationnement de caravane ou de
résidence mobile de loisirs de plus de
trois mois situé en dehors d'un cam-
ping, parc résidentiel de loisirs ou vil-
lage vacances.

Les constructions destinées a I'exer-
cice d'une activité agricole de plus
de 50m? ainsi que toutes constructions
nouvelles destinées au logement des
exploitants agricoles ou forestiers.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
d’intérét collectif et services publics autorisés dans la zone, des
lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une ac-
tivité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel ils
sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

Les changements de destination des constructions repérées au
plan de zonage au fifre de I'article L.151-11 du code de I'urba-
nisme, en logement ou en hébergement touristique sous réserve
que ces changements ne compromettent pas la qualité paysa-
gere du site ou I'activité agricole et respectent les distances ré-
glementaires par rapport aux bétiments agricoles environnants
et leurs annexes.

Les extensions de consfructions & usage d’habitation et leurs
annexes dés lors qu'elles ne compromettent pas I'activité agri-
cole ou la qualité paysagére du site et respectent les dispositions
énoncées a I'article 2.

Les constructions & usage agricole et forestier sous réserve de
ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

La zone N est une zone ou la constructibilité est
encadrée et exclut par principe certaines des-
tinations ou installations car elle est au coeur de

plusieurs enjeux (cf -orientations du PADD). L'ac-
cueil du public a également vocation a y étre en-
cadré (ex : camping, caravaning...) car un public
de masse pourrait mettre en péril I'exercice de
I'activité agricole et forestiére ou la sauvegarde
du caractéere naturel de la zone.

De méme, seuls sont autorisés les batiments agri-
coles de petite taille. Cette restriction vise a ré-
pondre aux besoins de I'activité pastorale et ma-
raichére alors que les batiments plus imposants
de l'activité céréaliére ou encore d'élevage ont
vocation & s'implanter dans la zone A crée a cet
effet.

Il existe toutefois des cas particuliers que le ré-
glement tolére mais encadre :

- Le réglement ouvre la possibilité d’aménager
des constructions et installations nécessaires
aux équipements... Cette disposition concerne
des réseaux (assainissement...) ou encore des
installations de production d’énergie renouve-
lable... qui seront autorisées sous réserve de ne
pas compromettre I'activité agricole et la sauve-
garde des paysages... (article L151-11 du code
de 'urbanisme)

- Il permet I'évolution des constructions exis-
tantes isolées (écarts ou urbanisation diffuse), qui
peuvent faire I'objet d’extensions ou encore pro-
fiter d’annexes dans un cadre limité (cf article 2)
- Il prévoit la possibilité de changement de des-
tination de batiments existants (s'ils on été inven-
toriés comme le prévoit le code de I'urbanisme).
- Il tolére enfin les batiments forestiers mais sous
réserve de ne pas metire en péril les espaces
naturels et les paysages ou ils s'implantent. Dans
le cas de Brie, I'espace boisé est important et la
commune ne s'est pas opposée au déploiement
des activités sylvicoles au contraire. Le réglement
de la zone N qui recouvre les parties boisés auto-
rise donc les batiments & usage forestier (méme
si aujourd’hui, il n’existe aucune exploitation syl-
vicole sur le territoire).

NECESSITE AU REGARD DU PADD

Limiter la consommation des espaces agri-
coles et naturels

Protéger et valoriser la forét de la Braconne.

Mettre en valeur les chaumes et pelouses
calcaires.

Protéger les vallons et fonds humides, telle
que la vallée de I'Etang et le vallon de la
Garenne des Fonds.

Garantir le maintien et I'eniretien de « la
dentelle boisée » du territoire

Assurer la pérennité des activités agricoles

Promouvoir les activités maraichéres

Gérer les eaux efficacement et lutter contre
les pollutions aquatiques

Favoriser les économies d’'énergies et pro-
mouvoir les énergies renouvelables

Valoriser les constructions traditionnelles

Tolérer la mise en place de nouvelles activi-
tés en lien avec les boisements

378

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION



ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS (extrait du reglement)

LES INTERDICTIONS

LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS

JUSTIFICATIONS

Nm

Secteur
militaire

NI

Secteur
naturel
de loisirs

Np

Secteur
Naturel
protégé

Dans le secteur Nm, sont UNIQUEMENT autorisés des lors qu'ils ne compro-
mettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site :

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et as-
similés

- Les installations, aménagements et constructions nouvelles liés au fonc-
tionnement du camp militaire.

- Les travaux d’'affouillements et exhaussements & condition qu'ils soient
temporaires ou nécessaires soit a I'exécution de travaux de constructions
ou d'installations tolérées dans la zone soit & des fouilles archéologiques.

Ce secteur répond & une spécificité qui justifie
d’encadrer fortement la construction. Il s’agit de
tenir compte du camp militaire implanté dans la
forét de la Braconne.

Sa rédaction est volontairement exclusive.

NECESSITE AU REGARD DU PADD

Dans le secteur NI, sont UNIQUEMENT autorisés des lors qu'ils ne compro-
mettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site :

- Les installations Iégéres de loisirs de plein air

- Les cabanes en nombire limité et démontables qui respectent les disposi-
tions énoncées a I'article 2,

- Les aménagements s'y afférent (aire de stationnement...)] & condition
d'étre réversibles.

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et as-
similés

- Les travaux d’'affouillements et exhaussements & condition qu'ils soient
temporaires ou nécessaires soit a I'exécution de travaux de constructions
ou d'installations tolérées dans la zone soit & des fouilles archéologiques.

Ce secteur répond & une spécificité qui justifie
d’encadrer fortement la construction.

Il s’agit de tenir compte des jardins et des instal-
lations de loisirs dans la vallée au coeur du bourg
(aire de jeux, jardins potagers).

Sa rédaction est volontairement exclusive.

Ces terrains présentent un double intérét social
et économique d'une part et paysager d'autre
part. Il convient d'insister sur le caractere démon-
table des futures cabanes et réversibles des amé-
nagements car il s'agit d'un espace naturel quia
vocation ¢ le rester !

Soutenir le maintien du camp mili-
taire de la Braconne

Protéger les vallons et fonds hu-
mides, telle que la vallée de
I'Etang et le vallon de la Garenne
des Fonds

Poursuivre les efforts de valorisation
du bourg

Promouvoir les activités marai-
cheres

Dans le secteur Np, sont UNIQUEMENT autorisés deés lors qu'ils ne compro-
mettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site :

- Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou & I'ouverture au public de ces
espaces ou milieux, les cheminements piétonniers, les itinéraires cyclables
et les sentiers équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés
a I'accueil ou a I'information du public, les postes d'observation de la
faune ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiene et a la sé-
curité lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét
collectif et services publics autorisés dans la zone sous réserve :

+ de confraintes techniques justifiées

+ de leur compatibilité avec I'exercice de I'activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou ils seront implantées

- Les travaux d’affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient
temporaires ou nécessaires soit a I'exécution de travaux de constructions
ou d'installations tolérées dans la zone soit & des fouilles archéologiques

Les aménagements tolérés visent & valoriser la
forét de la Braconne et & la préserver des effets
de toute urbanisation. Il s'agit davantage d’'en-
cadrer I'accueil du public.

Sa rédaction est volontairement exclusive.

Au final, les seules constructions et installations
folérées sont Ia encore en lien avec la gestion
des réseaux ou éventuellement a la production
d'énergie en rappelant qu'il faudra démontrer
(via I'étude d'incidence NATURA 2000) qu'ils ne
peuvent s'implanter ailleurs (confraintes tech-
niques) , puis qu'ils ne porteront pas atteinte &
I'activité agricole ni & la sauvegarde des pay-
sages.

Dans les trois sous-secteurs ci dessus, les exhaus-
sement et affouillements sont également visés
par le réeglement par souci de garantir I'intégrité
paysagere des sites et de ne pas altérer le fonc-
fionnement écologique du territoire ou encore la
sécurité des usagers.

Protéger et valoriser la forét de la
Braconne : Il s'agit de préserver un
vaste réservoir biologique régional
considéré comme tel par le Sché-
ma Régional de Cohérence Eco-
logique en Poitou-Charentes, de
tout effet négatif de I'urbanisation.
Ce vaste ensemble naturel intégré
au réseau Natura 2000 doit donc
étre protégé par le PLU. Ce der-
nier veillera particulierement a la
protection des lisieres du massif, et
confribuera & relayer les grandes
orientations du Document d'Ob-
jectifs Natura 2000 de la Forét de la
Braconne notfamment les mesures
de communication et de sensibili-
sation du public.
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6.3.4 La qualité urbaine, architecturale, environnemen-
tale et paysagere

La section Il concerne en premier lieu la qualité urbaine, elle permet donc d’aborder
la volumétrie des constructions c'est-a-dire leur hauteur, leur densité ainsi que leur im-
plantation (Article 2).

Il peut s’avérer nécessaire pour des raisons de cohérence urbaine d'imposer des
alignements ou d'imposer ou limiter des hauteurs. Elle peut également porter sur la
qualité architecturale et environnementale des constructions (Article 3) c'est a dire
I'aspect extérieur des constructions. Enfin, elle permet d’aborder la qualité environ-
nementale et paysagére des abords des constfructions (Article 4) ce qui signifie que
I'on peut imposer des plantations, ou encore des espaces éco-aménageables et non
imperméabilisés dans certains secteurs ce qui peut présenter un fort intérét pour gérer
les eaux pluviales... Cette section peut également encadrer le stationnement dont les
enjeux different beaucoup en fonction des zones (Article 5).

Le présent reglement distingue les constructions neuves et existantes uniquement pour
I'article relatif a la qualité urbaine, architecturale et environnementale afin de valoriser
le bati traditionnel. Cela concerne ainsi le secteur Ua qui intégre tout le tissu ancien
ainsi que les zones A et N qui comportent aussi du bati traditionnel. La municipalité
a souhaité préserver autant que possible les caractéristiques de I'architecture locale.
En découle la volonté d’encadrer les travaux de rénovation sur les constructions an-
ciennes (donc existantes). Par opposition, le tissu pavillonnaire qui caractérise le sec-
teur Ub ne donne pas lieu a autant d’enjeux architecturaux ou identitaires, la rénova-
tion n'y est donc pas encadrée. Les dispositions pour le neuf et I'existant seront alors
les mémes.

Le contenu du réglement est ainsi trés lié aux caractéristiques urbaines et architectu-
rales du tissu bati telles qu’elles ont été mises en exergue dans le diagnostic du présent
PLU.
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*Rappel des éléments du diagnostic relatif au tissu urbain (page 236 et suivantes)

Fiche de synthése - La morphologie du coeur de bourg et des hameaux anciens

e )
Période Antérieure au XXémesiecle, habitat ancien généralement constitué au cours du XIXéme e / A
siecle. e

Forme du parcellaire | Irégulier et frés morcelé. T T " <

Occupation de la 50 & 100 %, correspondant a une forte densité (entre 20 et 40 logements/hectare, rare- 4 ' — % \_
parcelle ment en dessous de 15 logements/hectare). / o N

Disposition sur la Alignement des facades et/ou murs-pignon sur une ou plusieurs limites séparatives, ou / /
parcelle retfrait limité selon I'exposition solaire. / i

Rapport a I'espace A I'aplomb des voies ou en retrait modéré, constitution de fronts batis en bordure de ( e ) !
public voie dans le cceur de bourg, plusieurs cas de retrait s'expliquant par la recherche d'une | :%& = n '! 5, \

optimisation de I'orientation solaire. Murs-pignon fréquents a I'alignement d'une voie i ‘: Z . \
publique, pouvant induire une orientation perpendiculaire du batiment vis-a-vis de la ™ ‘7 . “.
voie. T & \

Caractéristiques Hauteur : batiments atteignant régulierement R+1 et R + 2 sans excéder 8 métres de s !
architecturales hauteur au faitage, rarement de plain-pied. ~ | \
Volumétrie : régularité des volumes (maison-bloc), généralement de base rectangulaire. ~ Y % \
Couverture : Toit & deux pans (pente enfre 27 et 33 %) couvert de tuiles-canal artisa- N w .
nales, présence de corniches en pierre de taille sur de nombreuses maisons anciennes, \g \ \
présence de chiens-assis pour certaines maisons bourgeoises et de quelques toitures en A
ardoises a 4 pans. N -
Quvertures : percées régulieres et fréquentes généralement hautes, encadrées par des AN ‘ ~ g !;_ -7
linteaux de pierre massive plus ou moins ornementée, avec battants en bois aux coloris N =T

variables. Forme plus haute que large et ordonnancement ~ ] e
Matériaux : usage double de pierre calcaire de taille et de moellons calcaires créant s 7 1km
des murs de facade plus ou moins homogenes (usage quasi-exclusif de la pierre de taille N ).’4;[' ‘

pour les maisons bourgeoises), couvertures en tuiles d'argile usage ponctuel de I'ardoise N . i
pour les maisons bourgeoises. N T

Clotures, éléments Présence d'éléments de petit patrimoine (puits, dépendances...), forte délimitation de
divers I'espace privatif vis-a-vis de I'espace public (cldtures hautes minérales en moellons/
pierre de taille, ou végétales).

Enjeux Un bati a préserver et a réhabiliter pour sa valeur architecturale, favoriser des évolutions
dans le respect de I'aspect extérieur du bati (énergies renouvelables...).
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Fiche de synthése - Les constructions récentes de la périphérie du bourg et des hameaux anciens

Période

Bati contemporain datant de la seconde moitié du XXéme siecle et du début du
XXIeme siecle.

Forme du parcellaire

Découpage régulier et rationalisé induit par I'apparition de nouvelles logiques
d'aménagement (circulation automobile, standardisation de la construction et
rationalisation économique...).

Occupation de la parcelle

30 & 70 %, densité faible d moyenne (entre 5 et 10 logements/hectare) laissant
entrevoir d'importantes possibilités de densification urbaine.

Disposition sur la parcelle

Implantation généralement en retrait minimum de trois metres des limites sépara-

tives, voire davantage, avec quelques cas d'implantation & I'alignement de la
voie.

Rapport a I'espace public

Généralement en retrait de la voirie induisant une absence de lien avec I'espace
public a la différence des tissus d'époque antérieure.

Caractéristiques
architecturales

Hauteur : Maison-type de plain-pied, trés occasionnellement R+1, hauteur com-
prise entre 5 et 8 metres au fattage.

Volumétrie : cas de « maisons-bloc » aux volumes standardisés, ou cas de volumes
hétérogénes constitués de découpes et décrochés successifs.

Couverture : toitures en tuile canal industrielle, coloris homogenes et/ou coloris
multiples visant & imiter I'habitat ancien.

Quvertures : percées régulieres (parfois plus large que haute), encadrements
simples et battants en bois ou plastique aux coloris homogéenes.

Matériaux : utilisation de matériaux standardisés contemporains (parpaings de bé-
fon ou de brique), usage ponctuel de pierre de parement. Utilisation d’enduits de
couleurs variées a tonalité naturelle (pierre de pays, sable...) et trés homogenes,
générant souvent des décalages avec le bati ancien et des difficultés d'insertion
dans le paysage.

Divers

Clotures entre 1.50 et 2 meétres disparates et généralement trés perméables, pré-
sence d’'annexes (type garage, abri de jardin, piscine, terrasse...)

Enjeux

Une forme bdtie généralement consommatrice d’espace, qui suscite des pro-
blémes d’intégration aux paysages urbains des bourgs anciens de par les volumes
mal-agencés et une architecture standardisée en décalage trop important avec
le tissu bati ancien
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Fiche de Synthése - Les batiments économiques

Période

Bati contemporain datant de la seconde moitié du XXéme siecle et du début du
XXIeme siecle.

Forme du parcellaire

Découpage régulier et rationalisé induit par des logiques fonctionnelles et des exi-
gences d'efficacité économique (desserte, circulations...).

Occupation de la parcelle

30 & 70 %, densité faible & moyenne (entre 5 et 15 constructions/hectare). Tissus
généralement peu densifiable compte-tenu de la forte utilisation des espaces «
libres » (stockage, stationnement automobile...).

Disposition sur la parcelle

Implantation treés variable selon les besoins des entreprises, généralement en re-
trait des limites séparatives, avec quelques cas d'implantation a I'alignement de
la voie.

Rapport a I'espace public

Généralement en retrait de la voirie induisant une absence de lien avec I'espace
public d la différence des tissus d'époque antérieure.

Caractéristiques
architecturales

Hauteur : batiment-type généralement de hauteur moyenne, ne dépassant pas
10 metres.

Volumétrie : « batiments-blocs » aux volumes standardisés, cas de volumes hétéro-
genes constitués de découpes et décrochés successifs.

Couverture : toitures a plusieurs pans en matériaux industriels (bardages...) ou toi-
tures-terrasses parfois dotées d'objets techniques (cheminées...).

Quvertures : percées irrégulieres et géométriques, encadrements simples généra-
lement sans battants, présence de volets roulants...

Matériaux : utilisation de matériaux standardisés contemporains (parpaings de bé-
ton ou de brique, bardages de métal ou bois...). Utilisation d’enduits de couleurs
variées a tondlité naturelle (pierre de pays, sable...) et frés homogéenes, générant
une certaine banalité d'aspect.

Divers

Espaces libres occupés par des zones de stockage, de stationnement automobile.
Forte artificialisation induite par des recouvrements bitumeux, forte imperméabili-
sation pouvant négliger la gestion des eaux pluviales. Minéralité ambiante. Ab-
sence de traitement du rapport avec I'espace public et faible importance don-
née aux espaces verts.

Enjeux

Une forme bdatie dont I'intégration paysagére pose treés souvent probleme, de par
I'importance des volumes et I'hétérogénéité de I'aspect extérieur, nécessitant un
bon accompagnement paysager (insertion par le végétal, travail des formes et
des matériaux...).
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ZONE U/AU
ARTICLE 2 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

JUSTIFICATIONS

1AU2 EXTRAIT DU REGLEMENT (exirait du reglement)
REGLES REGLES ALTERNATIVES OU QUALITATIVES
1.EMPRISE AU SOL
En secteur Ub* I'emprise au sol des
consfructions d’habitation (annexes com-
prises) ne peut excéder 40% Toutefois, des normes de hauteurs différentes sont tolérées
en secteur U :
2.HAUTEUR a)lorsque le faitage de la nouvelle construction s'aligne sur
La hauteur calculée du sol naturel al'égout | celui d'une construction mitoyenne ou voisine (existante
du toit ou au bas de I'acrotere est limitée : | et implantée sur une parcelle adjacente) de plus grande
- En Ua, Ub et TAUh & 6.50 meétres (R+1) | hauteur;
pour les constructions principales et 4.50
meéetres pour les annexes b) Pour I'extension dans la continuité de batiments existants
U/1AUR -En Uj, la hauteur des annexes est limitée a | dont la hauteur est supérieure a la norme définie ci-dessus
4.50 metres mais ne pourra étre augmentée ;
La hauteur, calculée du sol naturel au point | c) Pour certains éléments techniques indispensables au
le plus haut (faitage ou haut de I'acrotere) | bon fonctionnement d’'une activité autorisée dans la zone
est limitée : (cheminées et autres superstructures, etc.) ;
- En Ux et TAUx, & 12 métres
- En Uxg et TAUxg & 8 métres d)Pour les équipements d'intérét collectif et services publics
- En 1AUe, & 10 metres
3. IMPLANTATION Toutefois, en secteur U, des dispositions particulieres d'im-
Sauf indications graphiques particulieres plantations peuvent étre tolérées ou imposées pour :
a)Pour I'extension dans la continuité de constructions exis-
Implantation par rapport aux voies et em- | tantes & la date d'approbation du PLU, implantées diffé-
U/1AUh | prises publiques : remment.
- En Ua, obligation d’'alignement
- En Ux, TAUx et TAUxg en retrait minimum | b)Pour une construction nouvelle lorsqu’elle s'aligne avec la
de 5 métres construction principale d'une ou des parcelles adjacentes
de part et d'autre de I'unité fonciere.
c)Pour les piscines, les dépendances et les annexes infé-
rieures a 20 metres? d'emprise au sol dont I'implantation vis-
Implantation par rapport aux limites sépa- | a-vis des limites séparatives est libre.
ratives :
- En Ua et Uj, Implantation en continuité ou | d)Dans le secteur Ua, en cas de configuration parcellaire
en retrait minimum égale a H/2 particuliere ne permettant pas I'implantation & I'alignement
- En Ub et Ue implantation en continuité ou | des voies et emprises publiques (parcelle en drapeau...), le
en retrait minimum de 3 metres retrait est alors toléré.
1] - En Ux, 1AUx et 1AUxg implantation en li-
mite ou en retrait minimum de 5 metres e)(Dans tous les secteurs )Pour les locaux techniques et in-
dustriels des administrations publiques et assimilés (notam-
ment : réseaux d'électricité, téléphonie et télécommunica-
tions...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

Il s’agit de prendre en compte les secteurs impactés par le PEB et
de limiter leur densification, I'objectif consistant a limiter I'exposi-
tion de nouvelles personnes aux nuisances sonores...Il s’agit du seul
secteur U sur la commune ou I'emprise au sol est limitée.

Le projet vise a respecter les caractéristiques morphologiques du
bourg et de maniére générale du bati ancien. Le principe consiste
donc a permettre le R+1 plus répandu en secteur Ua ou encore
dans un souci d’harmonie, & autoriser de se caler sur les hauteurs
des constructions voisines.

Il s’agit ainsi de préserver les perspectives extérieures sur les zones
urbanisées notamment depuis les espaces agricoles pour ne pas
perturber les lignes d’horizon qui s’en dégagent.

La hauteur des batiments des zones économiques est plus haute
pour des raisons de fonctionnalité. On notera néanmoins, que la
commune a tenu a limiter les hauteurs dans la zone de la Garenne
(UXg et1AUXg) pour conserver I'effet d’écrin vert et garantir I'in-
sertion des constructions & leur environnement boisé. Il était donc
important de ne pas dépasser la cime des arbres.

Les dispositions alternatives visent & garantir une certaine harmoni-
sation ou prendre en compte des contraintes techniques.

NECESSITE AU REGARD DU PADD

L& encore, le projet a pour objectif de respecter la morphologie ur-
baine et de lever les obstacles a la densification et au comblement
des dents creuses dans le secteur Ub et 1AUh

En secteur Ux et 1AUx, I'obligation de retrait découle principale-
ment d’un souci sécuritaire et de stationnements.

En secteur Ub, le projet a retenu I'implantation en limite ou en retrait
minimum de 3 métres afin de permettre I'accés au fond de parcelle
lequel peut contenir le dispositif d’assainissement non collectif a
entretenir..

En secteur Ux et 1AUX, le retrait doit permetire I'accés aux arriéres
de parcelles (espace de stockage) et sécuriser la zone en permet-
tant notamment aux véhicules des services incendie d’intervenir...

Quant aux régles alternatives, elles visent a faciliter la densifica-
tion en assouplissant la norme ou a mieux s’adapter a certaines
situations particuliéres (parcelles de forme complexe)...ll s'agit de
favoriser une meilleure intégration des constructions dans les sec-
teurs contraints.

Intégrer les contraintes liées au Plan
d'Exposition au Bruit de I'aéroport An-
gouléme - Cognac

Gérer les franges urbaines pour ne
pas perturber la lisibilité du territoire

Encourager la densification du bourg
et des villages

De maniére générale, limiter I'étale-
ment urbain et privilégier le réinves-

tissement

Atteindre un taux de densité de
I'ordre de 10 logements/hectare

Valoriser les constructions tradition-
nelles.

Soutenir les projets sur la zone com-
munavutaire du Quartier de la Loge en
complémentarité de la zone d’acti-
vités communale de la Garenne : Il
demeure une possibilité d’extension
qui pourrait permettre I'accueil de
nouvelles entreprises @ dominante in-
dustrielle dans un cadre de qualité a
la fois fonctionnel et paysager.

Gérer les eaux efficacement et lutter
contre les pollutions aquatiques
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ZONE A/N
ARTICLE 2 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

EXTRAIT DU REGLEMENT

REGLES

A/N

A/N

A/N

1.EMPRISE BATIE

L'extension des constructions & usage d'habitation, en une ou plusieurs fois, ne devra pas excéder
50 % d'emprise au sol supplémentaire au regard de celle de la construction principale constatée
a la date d'approbation du présent PLU.

Pour les annexes, leur emprise au sol totale, créée en une ou plusieurs fois, sera limitée & 70m?2 sans
jamais étre supérieure a I'emprise du batiment principal et elles devront étre implantées dans un
rayon de moins de 20 metres autour de I'habitation principale existante. Pour les piscines et leurs
aménagements (terrasses, local technique), a distinguer des autres annexes, elles seront toujours
tolérées sous réserve qu'elles s'implantent dans un rayon de moins de 25 métres de I'habitation
principale.

L'emprise au sol des cabanes dans le secteur NI est limitée & 40m?2

JUSTIFICATIONS

Le territoire compte de nombreux écarts anciens et des construc-
tions pavillonnaires diffuses et isolées. Ces entités qui ne répondent
pas a la définition des espaces urbanisés, se voient classés en zone
A ou N selon les terrains au coeur desquels elles s'implantent. Le
projet consiste a tenir compte de ces constructions et d'éviter leur
abandon en leur autorisant une certaine évolution. Il s’agit ainsi de
tolérer les extensions et les annexes, ce qui participera a valoriser
le bien mais comme le prévoit le code de I'urbanisme, ces exten-
sions et annexes sont encadrées afin nolamment de ne pas compro-
mettre I'activité agricole ou la préservation des milieux...

Le réglement consiste ainsi @ permetire I'évolution des habitations
en présence via la création d’une piéce supplémentaire notamment
ou encore d’'un garage et une piscine mais il cadre cette construc-
tibilité en termes de surface et d’implantation pour éviter tout effet
de mitage.

NECESSITE AU REGARD DU PADD

2. HAUTEUR

La hauteur calculée du sol naturel a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere est limitée :

- En N et A (pour les constructions d’habitation) & 6,50 meétres (R+1) pour les constructions princi-
pales et 4,50 métres pour les annexes.

- En A pour les constructions & usage agricole ou forestier & 12 métres.

Toutefois, dans tous les cas, il existe une disposition particuliere pour s'aligner sur une construction
voisine, ou tolérer I'extension & la méme hauteur de batiments existants dont la hauteur est supé-
rieure aux normes définies ci-dessus, et pour les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés dans le cas de contraintes techniques justifiées.

La hauteur des constructions d’habitation se cale sur celle de la zone
U pour plus de cohérence d’ensemble.

Quant aux constructions agricoles, il est fixé une hauteur maximum
de 12 métres au faitage comme dans le secteur Ux.

L'objectif consiste toujours & ne pas perturber les paysages de la
commune et respecter le contexte locale ou les batiments agricoles
ne sont pas hauts a I'exception des coopératives.

3. IMPLANTATION

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

- Pour les constructions a usage agricole et forestier : En retrait minimum de 5 metres des limites des
voies départementales

- Pour les autres constructions: En retrait minimum de 10 métres des limites d’emprise de la RD 12 et
de 100 metres de I'axe de la RN 141

Implantation par rapport aux limites séparatives :

- Pour les constructions & usage agricole et forestier : Les constructions doivent s'implanter en retrait
au moins égal a la moitié de la hauteur (R = H/2) de la construction sans pouvoir étre inférieur & 4
metres.

- Pour les autres constructions : Les constructions et leurs annexes peuvent s'implanter en limite(s) sé-
parative(s). Lorsque le batiment & construire, I'extension ou I'annexe ne jouxte pas I'une des limites
séparatives, il doit respecter un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction
(R=H/2).

Les implantations sont réglementées dans une logique de fonction-
nalité et de sécurité.

Le retrait obligatoire des batiments agricoles qui peuvent éfre impo-
sant vis & vis des limites séparatives visent a prévenir de difficultés
fonctionnelles ou de problématiques de prospect.

Limiter la consommation des espaces agri-
coles et naturels

Maintenir les coupures d'urbanisation entre
les villages et préserver les fenétres paysa-
géres pour ne pas perturber la lecture du
paysage

Définir des limites claires d'urbanisation

Gérer les franges urbaines pour ne pas pertur-
ber la lisibilité du territoire

Respecter les caractéristiques des construc-
tions traditionnelles

Gérer les franges urbaines pour ne pas pertur-
ber la lisibilité du territoire

Sécuriser la circulation

Préserver les exploitations de tout conflit de
voisinage

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

385



ZONE U/1AU

ARTICLE 3 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NECESSITE AU REGARD DU PADD

JUSTIFICATIONS

Le principe consiste a valoriser le cadre de vie des
habitants.

Le réglement rappelle que les projets relevant de
I'architecture contemporaine et/ou bioclimatique sont
autorisés et de par leur caractére exemplaire ou créatif
peuvent déroger aux autres dispositions. Les dispositifs

basés sur les énergies renouvelables sont ainsi tolérés
mais doivent étre implantés en cohérence avec la

trame des ouvertures des fagcades en évitant la multi-
plicité des dimensions et des implantations notamment
pour préserver I'ordonnancement des fagcades qui
caractérise le bati traditionnel

Sensible a la qualité du bati ancien, les élus ont
souhaité que le réglement encadre plus fortement la
rénovation des constructions anciennes dans le secteur
Ua qui incarne le secteur urbain patrimonial* (cf pages
suivantes) .

Ces régles sont donc a dominante qualitative et visent
a respecter les grandes caractéristiques architecturales
du bdti local (forme des ouvertures, type et pente de
toitures, couleurs des enduits et des menuiseries). Le ré-
glement est en revanche plus souple pour les construc-
tions récentes

Le réglement comprend également un paragraphe sur
les clétures. Il limite la taille de ces derniéres en fagade
sur rue a 2 métres dans le secteur Ua et Ue et 1.60 dans
les secteurs Ub et AUh. Cette disposition a pour objet de
conserver une certaine homogénéité et éviter d'imper-
méabiliser les rues dans les quartiers récents lesquels,
au contraire du secteur Uq, sont relativement ouverts

et aérés.

Quant a la taille des clétures en limites séparatives, elle

est fixée @ 2 métres sur toute la commune sauf dans les
secteurs Ux et AUx oU la hauteur des clétures tolé-

rées est plus haute (2.2 métres) pour des logiques de
protection (des stocks...). En revanche, la hauteur des

murs plein au contact des terrains non bdtis de la zone
naturelle ou agricole ne devront pas dépasser les 1.50
métres afin de ne pas perturber la lecture des franges
urbaines (risque d’effet de rupture).

Le réglement encadre également I'aspect des
constructions économiques dans le souci de faciliter
leur insertion paysagére notamment dans le secteur
Uxg et 1AUxg au coeur d'un espace boisé.

Poursuivre les efforts de valorisa-
tion du bourg

Favoriser les économies d’'éner-
gies et promouvoir les énergies
renouvelables : Il s’agit notam-
ment de poursuivre les objectifs
de la densification (travail sur les
formes urbaines) et tolérer les
matériaux ou dispositifs exploi-
tants les énergies renouvelables
dés lors qu'ils s'inserent au mieux
d leur environnement urbain et

paysager.

Valoriser les constructions tradi-
tionnelles

Gérer les franges urbaines pour
ne pas perturber la lisibilité du
territoire

Soutenir les projets sur la zone
communavtaire du Quartier de
la Loge en complémentarité de
la zone d’activités communale
de la Garenne : Il demeure une
possibilité d’extension qui pour-
rait permettre I'accueil de nou-
velles entreprises a@ dominante
industrielle dans un cadre de
qualité a la fois fonctionnel et
paysager.

1AU3 EXTRAIT DU REGLEMENT
Les constructions, extensions ou rénovations doivent s'intégrer harmonieusement au paysage dans lequel elles sont situées,
tant par leur volume que par leur architecture, leurs matériaux et teintes, ainsi que leurs dispositifs liés aux énergies renou-
U velables [...].
1AU | Les exigences réglementaires exprimées en termes de respect de I'identité architecturale fraditionnelle locale ne doivent
pas entrainer une interdiction de constructions relevant des styles architecturaux contemporains et bioclimatiques. De tels
projets pourront ainsi déroger aux dispositions ci-dessous exprimées...
Rénovation des constructions existantes dans la zone Ua Constructions neuves
Habitation nouvelle en U et TAUh :
a) Les rénovations ou aménagements de constructions existantes doivent respecteria | a) Les constructions ne doivent pas
typologie d’origine du batiment (Ordonnancement, pentes de toitures, ouvertures...). | faire référence a des architectures
b)La rénovation des facades doit étre réalisée en respectant strictement les tech- | typiques d'autres régions. Tout pas-
niques traditionnelles de restauration et en utilisant les matériaux traditionnels d'origine | tiche est interdit.
: b)Pour les toits & deux pans, les toi-
U les facades en pierre de taille sont laissées apparentes, tures des nouvelles constructions
[ les constructions en moellon enduit doivent conserver leur aspect, d’habitation seront en tuiles de
[ les enduits sont de teinte neutre et se rapprochant de la teinte d’origine. * type romane ou canal et la pente
les joints magconnés des murs de pierre sont réalisés en mortier de teinte claire dans | devra étre identique et comprise
le ton du matériau de parement et sont arasés au nu de ce matériau, enfre 27% et 33%. Les ouvertures en
T I'ensemble des détails et modénatures existants doit éfre conservé (corniches, en- | toiture s'inscriront obligatoirement
cadrement...), dans la pente du toif. Les feintes
c) D'une maniére générale, il convient de préserver ['existant, c'est-a-dire : des tuiles ne devront pas étre bril-
Ua [ les percements, lantes.
Ub [ les matériaux de facades et les détails, c) Les volets roulants seront posés
1AUh les formes, matériaux et détails de foitures, de telle facon que leur coffret ne
les menuiseries et ferronneries, soit pas visible extérieurement.
d) La rénovation des toitures doit étre réalisée dans le respect de la couverture d'ori- | d) Les volets sont pleins. Pour les
gine. L'apport de tuiles neuves doit étre réalisé dans le respect de la forme, des teintes | menuiseries, les couleurs neutres
et des matériaux d'origine. Les ouvertures en toiture s'inscriront obligatoirement dans | sont & privilégier et les couleurs
la pente du ftoit. vives et brillantes prohibées.
e) Les fenétres en facade sur rue, seront plus hautes que larges. Elles doivent respecter | e) Les facades enduites adopte-
les proportions, le rythme et I'alignement des ouvertures existantes. ront des teintes proches des en-
f) Les volets sont pleins. Pour les menuiseries, les couleurs neutres sont & privilégier et les | duits locaux traditionnels.
couleurs vives et brillantes prohibées. *
a) Lesregles précédemment édictées s'appliquent aux installations commerciales et (ou) artisanales et de bureaux. Le local
doit faire partie intégrante de I'immeuble qui I'abrite
b) Lorsque le commerce occupe plusieurs immeubles contigus, la facade commerciale doit étre décomposée en autant
de partie qu'il existe de travées d'immeubles.
Pour les constructions/extension/rénovations des batiments d'activité
a) Les matériaux utilisés pour les facades sont de type enduit teinté, bardage bois, ou bardage métallique laqué. L'emploi
a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits (briques, parpaings, etc...) est interdit.
Ux b) Les couleurs de revétements extérieurs trop claires et incongrues sont proscrites. Le nombre de couleur sera limité a deux.
Dans le secteur Uxg (et TAUXg) de la Garenne, le choix des couleurs devra s'opérer dans un souci d’harmonie et de respect
TAUX | de I'environnement végétal du site.
c) Les facades latérales et postérieures des constructions sont traitées avec le méme soin que les facades principales, de
méme que pour les constructions annexes ; si les facades sont traitées en bardage, celui-ci doit descendre jusqu’au sol.
d) les facades tout verre sont autorisées, sans prescription de couleur pour le vitrage et la menuiserie.
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Le choix des teintes dans le secteur Ua

La municipalité dont le projet de PADD prévoit de « valoriser les constructions traditionnelles », est favorable a la définition d'une palette de couleurs pour les enduits et les menui-
series dans le secteur Ua qui concerne le bourg et tous les noyaux anciens. Le reglement s’est donc inspiré du « guide des couleurs » élaboré par le CAUE de la Charente dont |l
est important de souligner le réle de conseil pour tout projet de construction ou de rénovation qu'il soit public ou privé.

Les teintes indiquées correspondent donc aux teintes observées localement. Il conviendrait d'insister sur le fait que I'important consiste & composer avec les couleurs indiquées
de maniere la plus cohérente possible. Il s’agit d'une aide pour choisir les teintes des menuiseries et d'enduits qui fonctionnent ensemble et parvenir & un résultat qui s'insérera au
mieux & I'existant, au deld d'un simple catalogue de couleurs.

(attention : il faut se référer aux RAL, les couleurs telles qu’elles sont imprimées ci-dessous, peuvent éfre déformées)

CPO80 10 O0F5a0 10 Qa0an 1o O75 7020 OF0 7020 0708020 OF58020 0608020 O0F0F030  0&80 4030

Facades : Enduits

Menuiseries : volety ef portes d'entrées - Références RAL D2 Design ou RDS

ROy OO0 90 00 ROS 2408005 ROS XN TO0S MO8 T6O FOAS  gow 120 A0 05 ROS MOS0 400 pso40 30 40 RAL DS 140 60 05 RAL 601l RAL DS 20030 10

RS OO0 85 00 ROS 2008005 ROS2MO TG ROS MO TO05 RS O8O 05  ROS 0303020 g4 ps 620 30 30

.. M

ROS OO 8000 ROS 260 80 0F Rm '-'jf:la'ﬂm ROS 24060 15 RDS (50 30 40 RDS G50 40 30 RALDS 2602015 RALDS 2702020 RALDSI702010
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ZIONE A etN

ARTICLE 3 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
EXTRAIT DU REGLEMENT
Les constructions, extensions ou rénovations doivent s'intégrer harmonieusement au paysage dans lequel elles sont situées, tant par
leur volume que par leur architecture, leurs matériaux et teintes, ainsi que leurs dispositifs liés aux énergies renouvelables.
A/N Les exigences réglementaires exprimées en termes de respect de 'identité architecturale traditionnelle locale ne doivent pas entrai-
ner une interdiction de consfructions relevant des styles architecturaux de création contemporaine.

Rénovation des constructions d’habitation existantes Constructions d’habitation neuves en A
a)lLes rénovations ou aménagements de consfructions existantes doivent respecteria | a) Les constructions ne doivent pas faire ré-
typologie d'origine du batiment. férence a des architectures typiques d’autres
b)La rénovation des facades doit étre réalisée en respectant les dispositions ci-des- | régions. Tout pastiche est interdit.

Sous : b)Pour les toits & deux pans, les toitures des

[ les facades en pierre de taille sont laissées apparentes, nouvelles constructions d’habitation seront en

[ les constructions en moellon enduit doivent conserver leur aspect, tuiles de type romane ou canal et la pente

[ les enduits sont de teinte neutre et se rapprochant de la teinte d’origine, devra étre identique et comprise entre 27% et

[l les joints maconnés des murs de pierre sont réalisés en mortier de teinte claire dans | 33%. Les ouvertures en toiture s'inscriront obli-

le ton du matériau de parement et sont arasés au nu de ce matériau, gatoirement dans la pente du toit. Les teintes

c) D'une maniére générale, pour le béti traditionnel charentais; il convient de préser- | des tuiles ne devront pas étre brillantes.

ver I'existant, c'est-a-dire : c) Les volets roulants seront posés de telle fa-

[ les percements, con que leur coffret ne soit pas visible extérieu-
A/N [ les matériaux de facades et les détails, rement.

11 les formes, matériaux et détails de toitures, d) Les volets sont pleins. Pour les menuiseries,

[1les menuiseries et ferronneries, les couleurs neutres sont a privilégier et les cou-

d) La rénovation des toitures doit étre réalisée dans le respect de la couverture d'ori- | leurs vives et brillantes prohibées.

gine. L'apport de tuiles neuves doit étre réalisé dans le respect de la forme et des | e) Les facades enduites adopteront des teintes

teintes des tuiles d'origine. Les ouvertures en toiture s'inscriront obligatoirement dans | proches des enduits locaux traditionnels.

la pente du toit.

e) Les volets sont pleins. Pour les menuiseries, les couleurs neutres sont & privilégier et

les couleurs vives et brillantes prohibées.

f) Les volets roulants seront posés de telle facon que leur coffret ne soit pas visible

extérieurement.

Un effort doit étre réalisé pour I'insertion paysagere des constructions agricoles (choix du site, implantation, volumétrie, couleur, plan-

tations).

Toitures : En cas de toiture a deux pans, la pente sera comparable aux couvertures traditionnelles, soit environ 30% ou 16,5 degrés, sans

rupture pour les toitures en tuiles. Elles ne comporteront pas de décalage de toiture en-dessous ou au-dessus du volume principal.

Les couvertures doivent respecter soit la couleur terre cuite naturelle pour les tuiles soit des tons sombres mats pour les autres matériqux.

Murs et fagcades : Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagcades seront en magonnerie enduite, en moellons, en bardage bois ou

A en téle peinte.

Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d’'une peinture ne peuvent étre laissés apparents. Les

produits dont la brillance est permanente sont déconseillés.

Les couleurs claires sont & proscrire (se référer a la palette annexée au présent reglement). Il faut privilégier les teintes sombres et les

couleurs naturelles dues au vieillissement naturel des matériaux (gris du bois exposé aux intempéries, tdle oxydée...).

Des techniques plus contemporaines peuvent éfre mises en ceuvre sous réserve de leurs qualités architecturales (vieilissement, teinte,

aspect).

NECESSITE AU REGARD DU PADD

JUSTIFICATIONS

Le projet communal affiche clai-
rement la volonté de préserver et
promouvoir le cadre de vie. Sensible
a la qualité du bati ancien qui a
largement été mis en exergue dans
le diagnostic du PLU, les élus ont
souhaité que le réglement encadre
plus fortement la rénovation des
constructions en zone N et A et les
constructions nouvelles en zone A.
Le réglement reprend donc les
mémes dispositions que celles de la
zone U dans un souci de cohérence
et d'équité.

Ces régles sont donc a dominante
qualitative et visent a respecter les
grandes caractéristiques archi-
tecturales du bati local (forme des
ouvertures, type et pente de toitures,
couleurs des enduits et des menui-
series). Le réglement porte une atten-
tion toute particuliére a l'insertion des
constructions et rénovations a leur
environnement proche.

Le réglement comprend également
un paragraphe sur les clétures. Il
invite a choisir des clétures en har-
monie avec celles environnantes.
Pour réduire I'impact des construc-
tions depuis les espaces agricoles
ouverts, les murs pleins sont interdit
en limite séparative au contact de
terrains non badtis.

Le réglement présente un para-
graphe propre aux batiments agri-
coles. Il attire I'attention sur la néces-
sité de tfravailler sur I'implantation, la
volumétrie et I'aspect extérieur des
nouvelles constructions qui peuvent
lourdement impacter les paysages
de la commune.

PADD

Respecter les caractéristiques des
constructions traditionnelles : Les
vilages de la commune renferment
de petits noyaux anciens d'intérét
patrimonial, ainsi que des corps de
ferme dont il convient d'entretenir
et valoriser les qualités architectu-
rales et urbaines.

Favoriser les économies d'énergies
et promouvoir les énergies renouve-
lables : Il s’agit notamment de pour-
suivre les objectifs de la densifica-
fion (travail sur les formes urbaines)
et tolérer les matériaux ou dispositifs
exploitants les énergies renouve-
lables dés lors qu'ils s'insérent au
mieux 4 leur environnement urbain

et paysager.

388

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION




ZONE U/AU/A/N

U4/1AU4/A4/
N4
EXTRAIT DU REGLEMENT
REGLES
1.SURFACES NON IMPERMEABILISEES ET/OU ECO-AMENAGEABLES
Ub/Ux - En Ub, 30% minimum de I'unité fonciére
- En Ux, 10% minimum de I'unité fonciere et en Uxg 25 % minimum
- En TAUh, 10% minimum de ['unité fonciére de I'opération groupée et 30% minimum de
AU 'unité fonciere de chaque opération individuelle
A
2. PRESCRIPTIONS VEGETALES
U/1AU/A/N Les espaces libres de toute construction ou de circulation doivent faire I'objet d'un traitement
paysager (espace enherbé, plantations...) qui pourra inclure les systéemes de stockage des
eaux de pluies et d'assainissement.
Les aires de stationnement de plus 100 m? doivent étre plantées de maniere aléatoire ou
U/1AU par ensemble de boqueteaux & raison d'au moins un arbre de moyenne ou haute tige pour
quatre emplacements. La répartition de ces plantations sur le terrain d'assiette du projet se ré-
alisera de maniere & valoriser au mieux le site d'aménagement, ainsi que les cheminements
« doux » lorsqu'ils existent.
Les dépéts et stockages des activités autorisées doivent étre masqués par une cléture opa-
U/A que ou un écran de végétation composé de plusieurs essences locales.
Chaque haie nouvelle devra étre composée d'au moins frois essences locales adaptées au
climat et aux caractéristiques du terrain d’assiette.
U/1AU/A/N Pour toutes les plantations, les essences invasives et allergisantes sont interdites.

ARTICLE 4 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

NECESSITE AU REGARD DU PADD

JUSTIFICATIONS

Cette regle a pour objectif de lutter contre une trop forte
imperméabilisation des sols a I'occasion des nouveaux
projets de constructions, d'autant qu'il existe de réelles
difficultés de gestion des eaux pluviales sur certains
secteurs. Il est donc indispensable de conserver des sur-
faces minimum a la fois pour végétaliser (maintien de
jardins) et infilirer autant que possible les eaux pluviales.
Cette disposition participe également a préserver des
espaces libres sur la parcelle pour y installer les dispo-
sitifs de gestion des eaux usées ce qui ne doit pas éire
négligé puisqu’'une majorité du territoire est en zone
d’assainissement non collectif.

Cette disposition concerne les secteurs Ub, 1AUh et Ux
ou le tissu est moyennement dense. En revanche, le sec-
teur Ua beaucoup plus compact n’est pas concerné. Ce
dernier présente également moins d’enjeux en termes
de densification et profite pour partie de I'assainissement
collectif.

Il est rappeler I'importance des espaces verts notam-
ment pour le traitement des eaux.

Il est pris soin de préciser que les plantations accom-
pagnant les aires de stationnements auront vocation &
apporter de la plus-value au projet de construction.

Pour les plantations de haies, le recours a plusieurs es-
sences végétales locales, adaptées aux sols de la com-
mune est essentiel. Il est trés important de prendre soin
de choisir des essences non invasives ni allergisantes,
cela participe a la préservation de la biodiversité et de
la qualité du cadre de vie.

Gérer les eaux efficacement et lutter contre les
pollutions aquatiques. La municipalité se montre
particulierement sensible d la gestion et au fraite-
mentdes eauxpluviales d'autant que le contexte
(forte dilution urbaine, absence d’exutoire natu-
rel) s'avere compliqué. Une étude spécifique
doit donc étre menée a I'occasion du PLU pour
enfrevoir de nouveaux dispositifs permettant
d'améliorer I'écoulement et I'assainissement
des eaux pluviales d I'échelle du territoire et des
futurs aménagements.

Renforcer la trame de haies pour son réle de
corridor écologique et de « biotope - relais » via
de nouvelles plantations en partenariat avec les
exploitants agricoles

Conserver les haies et en planter de nouvelles
pour faciliter I'insertion paysagere des construc-
tions

Promouvoir le concept de « nature en ville » :
dans les futures opérations, la municipalité attire
I'attention des aménageurs sur I'importance de
travailler sur les espaces verts jouant un role en
termes de biodiversité et de gestion des eaux...

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

389




ZONE U/AU/A/N

ARTICLE 5 STATIONNEMENT

U5/1AU5/A5/N5

EXTRAIT DU REGLEMENT

REGLES

JUSTIFICATIONS

U/1AU/A/N

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions nouvelles ou
installations autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & la cir-
culation publique.

Il n’existe pas de dispositions d’ordre public en la matiére, il
est donc légitime de préciser dans le cadre du PLU des régles
de «bon sensy fixant un minimum I'attention des aménageurs
dans toutes les zones.

NECESSITE AU REGARD DU PADD

3.2. Sécuriser la circulation

Ub/1AU

En secteur Ub et AU, il est exigé pour toute nouvelle construction :

- Maison individuelle : 2 places par nouveau logement

- Groupe d’habitation (lotissement ou logements collectifs) : 2 places par logements + 1
place banalisée pour 3 logements crées

Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessus, sera arrondi
au nombre entier supérieur.

Ces normes ne s’appliquent pas aux programmes de logements locatifs financés avec un
prét aidé de I'Etat ouU le principe est la réalisation d'une place par logement.

Pour toutes constructions autres que celles mentionnées ci-dessus, le nombre de places de
stationnement devra étfre adapté aux besoins des activités ou établissements autorisés dans
la zone.

En cas de travaux (de réhabilitation, d'extension...) sur des constructions existantes ou de
changement de destination, le nombre de places exigibles est égal a I'accroissement des
besoins générés en prenant en compte les droits acquis.

En cas de constructions & destination d'habitat collectif et de bureaux, il conviendra de
prévoir pour le stationnement des vélos, un local ou un emplacement clos et couvert sécu-
risé et accessible.

Selon la nature et I'importance des établissements abritant des activités professionnelles
ou des établissements recevant du public, des aires de stationnement pour les autobus et
les véhicules des personnes handicapées, ainsi que des emplacements sécurisés pour les
agences bancaires, pourront éfre imposées par I'autorité administrative.

Compte tenu de la taille réduite de certaines parcelles et de
la densité du bourg et des noyaux anciens, il n’est pas fixé de
nombre minimum de places pour les nouvelles constructions
en Ua. En effet, une telle disposition pourrait faire obstacle a
de nouveaux projets allant dans le sens de la densification ou
de la réhabilitation.

En revanche dans le secteur Ub et 1AU au regard du taux de
motorisation des foyers, de leur forte mobilité et de la densité
moyenne du ftissu, il est exigé un minimum de deux places
par nouveaux logements. En outre, cette régle est adaptée
au projet communal qui vise a accueillir de nouveaux foyers
familiaux qui possédent plus de véhicules d’autant que les al-
ternatives a I'automobile sur le territoire sont trés limitées.

Pour ne pas entraver I'évolution du bati existant (change-
ments de destination, extension), il est précisé que les droits
acquis doivent étre pris en compte.

Ces normes ont pour but de garantir la fonctionnalité et la
qualité de ces futurs aménagements en luttant contre le sta-
tionnement sauvage le long des voies qui peut étre source
d'insécurité et altérer 'image de la commune.

le projet vise & sécuriser tous les déplace-
ments,

A/N

Il est exigé une place de stationnement pour toute nouvelle habitation ( de I'exploitant) ainsi
qu'une place pour tout nouvel hébergement touristique (ex : gites).

Il s’agit de prendre en compte a la fois les nouvelles construc-
tions d’habitation que les exploitants peuvent éventuellement
se construire en zone A et les projets de tourisme vert (cam-
ping, gites...). La encore le stationnement doit étre réfléchi
pour ne pas perturber le fonctionnement du territoire d’autant
que le réseau secondaire est déja trés encombré et d'un ga-
barit limité.

Intégrer le facteur risque
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6.3.5 Les équipements et les réseaux

Enfin la section lll, est relative aux équipements et aux réseaux. Il s'agit d'une partie
plus technique faisant référence implicitement au reglement national d'urbanisme et
au delda a d'autres Iégislations et réglementations que celles du code de I'urbanisme.

En effetf, en I'absence d'articles d'ordre public, cette section permet de fixer les prin-
cipes d'aménagement sur la voirie (Article é) et sur les réseaux (Article 7) des criteres
particulierement importants pour accorder de nouvelles constructions ou autres ré-
habilitations sur I'ensemble du territoire. Ces articles sont donc communs aux quatre
zones U, AU, A et N.
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U6/1AU6/Ab6/N6

ZONES U,AU,A et N
ARTICLE 6 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

EXTRAIT DU REGLEMENT
REGLES

1. CONDITION DE
DESSERTE

2. OBLIGATIONS RE-
LATIVES AUX VOIES
DE CIRCULATION

La constructibilité d'une unité fonciére est conditionnée par I'existence d'un acceés privatif a
une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé
sur un fond voisin. Les voies d'acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présente une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Une construc-
tion ou activité pourra étre refusée si son acces au réseau routier qui la dessert présente des
risques pour la sécurité des usagers.

Les terrains doivent étfre desservis par des voies publiques ou privées répondant & I'impor-
tance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiées.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent éfre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent ré-
pondre & des conditions satisfaisantes de desserte : défense contre I'incendie, protection
civile, collecte des ordures ménageéres, etc.

Les voies nouvelles en impasse ne seront tolérées que lorsque les caractéristiques des terrains
et des constructions existantes ne permettent pas d’autres solutions. Les impasses doivent
répondre a des conditions satisfaisantes de desserte pour les services publics et d'intérét col-
lectif (défense contre I'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageres...).

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement d la voie existante peut
constituer un danger pour la circulation.

NECESSITE AU REGARD DU PADD
JUSTIFICATIONS

Cet article a pour but de:

- prévoir une voirie suffisante pour desservir les
constructions et installations & implanter dans la
zone,

- assurer la sécurité des usagers des voies de
desserte et des voies d'acceés,

- intégrer la voirie dans son environnement ur-
bain en prévoyant notamment des mesures de
traitement adéquates.

PADD

Sécuriser la traverse de bourg

Il garantit ainsi @ la commune la possibilité de
s'opposer a une demande d’autorisation de
construire si, par exemple, la desserte est insuffi-
sante ou présente un déficit sécuritaire.
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U7/1AuU7

ZONE U/AU/AETN

ARTICLE 7 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A7/N7

EXTRAIT DU REGLEMENT
REGLES

JUSTIFICATIONS

1. EAU
POTABLE

2. ASSAI-
NISSEMENT

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étfre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéris-
tiques suffisantes.

a) Eaux usées
L'évacuation directe des eaux usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

Pour toutes les constructions neuves et les opérations d'aménagement (lotissement, parking...), les ré-
seaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme séparatif conformément
au reglement du servi ce d'assainissement du Grand Angouléme.

Dans les secteurs desservis collectivement, toute construction nouvelle ou réhabilitée doit évacuer ses
eaux et matieres usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainisse-
ment en respectant les caractéristiques de ce réseau. L'évacuation des eaux usées et des effluents
non-domestiques dans le réseau d’assainissement collectif est impérativement subordonnée & I'autori-
sation du gestionnaire. Si leur nature I'exige des prétraitements peuvent étre exigés.

En cas d'impossibilité technique de raccordement ou en I'absence de réseau public de collecte, un
dispositif d'assainissement non collectif est admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation
en vigueur et aux dispositions du schéma directeur d'assainissement. Ces dispositifs doivent permettre
le raccordement ultérieur au réseau public d'assainissement. La demande d'autorisation ou la décla-
ration de la construction devra contenir le projet de systeme d’'assainissement autonome (individuel ou
groupé) diment justifié. Dans ce cas, les services du Grand Angouléme peuvent demander une étude
de sol préconisant la filiere d’'assainissement autonome & mettre en ceuvre.

b) Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et a la limitation des débits
d'eauissus de ['unité fonciere et du bassin versant amont naturel sont & la charge exclusive du proprié-
taire. Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et proportionnés a I'opération.

Par principe, tous les projets de construction et tout aménagement entrainant une imperméabilisation
des sols (constructions, voies, cheminements piétons, parkings...) doivent éfre autonomes en matiere
de gestion des eaux pluviales. Toutes les eaux pluviales de ruissellement issues des aménagements
projetés doivent éfre gérées sur le terrain d'assiette du projet par un dispositif conforme a la régle-
mentation en vigueur, de préférence a I'aide de techniques dites alternatives (puisard, nouve d'infil-
tration...), dimensionnées en fonction de I'opération, de la nature des sols et de I'espace disponible,
de telle sorte que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par I'opération. Une
étude de sol, des tests de percolation, le plan des réseaux et ouvrages d’eaux pluviales et une note
technique compléte décrivant la méthode et les résultats du dimensionnement des ouvrages pourront
étfre demandés au pétitionnaire.

Si la capacité d'infilfration est insuffisante, ou si I'infiltration est déconseillé ou techniquement non ré-
alisable, I'excédent d’eau est rejeté dans le réseau public avec un débit limité a 3l/s/ha. Lorsque le
réseaqu d’assainissement est trop fortement contraint pour recueillir un volume d’eaux pluviales sup-
plémentaire, le Grand Angouléme peut imposer un débit de fuite maximum inférieur voir interdire tout
rejet dans le réseau. Les eaux pluviales doivent alors étre gérées & I'échelle de I'opération.

Le rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celui-ci existe.

Il convient de rappeler qu'il n'existe pas de dispositions
d’ordre public du réglement national d’urbanisme qui soient
directement applicables en matiére de réseaux, ce qui justifie
de créer une norme. Par ailleurs, le régle-ment ne peut pas
déroger aux dispositions techniques ré-gissant les réseaux et
les modalités de raccordement aux constructions en matiére
d’assainissement, d’eau potable et d'électricité.

Le contenu de cet article est donc largement encadré par les
législations et réglementations autres que celles d'urbanisme.
Le PLU reprend ce minima et le compléte notamment pour la
gestion de I'assainissement des eaux pluviales et des eaux
usées.

Le raccordement au réseau collectif est donc obligatoire
lorsque le réseau existe. Mais il est convenu de tolérer des
dispositifs non collectifs notamment sous réserve qu'ils soient
conformes a la réglementation en vigueur...

De méme, il est rappelé dans le cadre de la gestion des eaux
pluviales que les eaux seront prioritairement résor-bées sur la
parcelle a I'aide de techniques dites alterna-tives.

Le principe consiste a réduire autant que possible I'impact
des projets de construction nouvelle ou de réhabilitation sur
les milieux naturels via une gestion des eaux efficaces.

NECESSITE AU REGARD DU PADD

Gérer et traiter les eaux efficacement

La municipalité se montre particuliére-
ment sensible a la gestion et au traite-
ment des eaux pluviales d’autant que le
contexte (forte dilution urbaine, absence
d’'exutoire naturel) s'avére compliqué.
Une étude spécifique doit donc étre
menée a l'occasion du PLU pour entre-
voir de nouveaux dispositifs permettant
d’'améliorer I'écoulement et I'assainisse-
ment des eaux pluviales a I'échelle du
territoire et des futurs aménagements.
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U7/1AU7

ZONE U/AU/AETN
ARTICLE 7 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A7/N7

EXTRAIT DU REGLEMENT
REGLES

NECESSITE AU REGARD DU PADD
JUSTIFICATIONS

3. RESEAUX DIVERS

La création, I'extension et les renforcements des réseaux di-
vers de distribution (électriques, téléphoniques, télécommu-
nication, radiodiffusion, télévision...) ainsi que les nouveaux
rac-cordements devront étre réalisés, en souterrain ou de la
maniére la moins apparente pos-sible depuis le domaine pu-
blic.

Il s’agit la d’ajouter au principe de raccordement une contrainte
esthétique visant a réduire I'impact des réseaux sur les paysages
de la commune d'une part et de garantir 'accés aux télécom-
munications numériques d’autre part (lorsqu’ils existent).

en secteur 1AU

En outre, toute construction nouvelle devra pouvoir étre rac-
cordée aux réseaux a tres haut débit (THD) quand ils existent.
En conséquence, des dispositifs de branchement seront ins-
tal-lés depuis le domaine public jusqu’a la parcelle a desservir.

La municipalité est pleinement consciente de la néces-
sité de répondre aux besoins de ses habitants en la ma-
tiere et aspire a l'installation du trés haut débit au sein de
I'espace communal immédiatement.

394

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION



7. EVALUATION DES INCIDENCES DU
PLU SUR L'ENVIRONNEMENT
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7.1 CONTEXTE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU

7.1.1 Quelques reperes légaux

L'obligation de prise en compte des incidences engendrées par les documents d'ur-
banisme sur I'environnement est instituée par la loi du 13 décembre 2000 dite « Solida-
rité et Renouvellement Urbains », rendant obligatoire I'étude des incidences du PLU sur
I'environnement, intégrée au Rapport de Présentation.

Le champ d'application de I'étude des incidences est renforcé par la traduction en
droit francais de la directive européenne du 27 juin 2001 dite « Evaluation Stratégique
des Incidences sur I'Environnement », a travers I'ordonnance du 3 juin 2004, s’accom-
pagnant de deux décrets en date du 27 mai 2005.

Ces nouveaux cadres réglementaires instaurent le régime particulier de I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme. Cette étude est dorénavant soumise
al'avis d'une « Autorité Environnementale », désignant le Préfet de Département, que
le PLU est tenu de prendre en compte. L'évaluation environnementale constitue une
véritable démarche a I'intérieur du PLU visant & garantir une qualité environnementale
du projet d'urbanisme au regard des sensibilités du territoire. Les dispositions Iégales
relatives & I'évaluation environnementale sont précisées par le Code de I'Urbanisme.

D’aprés le décret du 23 aoit 2012 mis a jour par les décrets du 28 décembre 2015 et
du 29 avril 2016, font systématiquement I'objet d’une évaluation environnementale les
PLU des communes ou groupements intercommunaux intégrant tout ou partie d’un site
Natura 2000. Le PLU de Brie enitre dans ce cas de figure.

Les PLU des communes ou groupements infercommunaux qui en sont exclus font I'ob-
jet d'une évaluation environnement « au cas-par-cas », selon la décision de La Mission
Régionale de I'autorité environnementale.

7.1.2 Principes animant la démarche

Les PLU visés par la procédure d'évaluation environnementale sont soumis & un niveau
d’exigence supérieur en matiére de prise en compte de I'environnement, se tradui-
sant notamment par une analyse de I'état initial de I'environnement plus approfondie,
et des éléments d'explication plus détaillés sur le projet porté par le PLU.

Par dilleurs, le Rapport de Présentation intégre une analyse des incidences notables
probables du PLU sur I'environnement, et adopte en conséquence des mesures d'évi-
tement, réduction et compensation en cas de probabilité avérée d'incidences né-
gatives. Ces mesures doivent permettre de rendre acceptable le niveau d'incidence
du PLU sur I'environnement. Cette démarche repose sur les grands principes suivants :

9

.

- La proportionnalité de I'analyse des caractéristiques environnementales du terri-
toire, en fonction des enjeux environnementaux et socio-€conomiques propres au
territoire étudié et a la nature du projet d'urbanisme ;

- Litérativité, consistant en une élaboration conjointe du document d'urbanisme et
de I'évaluation environnementale. Celle-ci ne doit pas intervenir d posteriori du pro-
jet, mais doit étre intégrée a celui-ci ;

- L'objectivité, la sincérité et la fransparence, consistant & produire une analyse de
I'environnement et une évaluation conformes & la réalité des incidences probables
du document d'urbanisme sur I'environnement ; par ailleurs, I'analyse doit exposer
les incidences de facon claire, dans un langage compréhensible.

7.1.3 L'évaluation environnementale du PLU de Brie

Le territoire de Brie s'inscrit dans le contexte environnemental de grand intérét au nord
d’'Angouléme, essentiellement marqué par sa mosaique forestiere et agricole. La com-
mune est plus particulierement concernée par le site Natura 2000 dit « Forét de la Bra-
conne », recouvrant un vaste massif forestier sur le quart Est de la commune. La valeur
patrimoniale de ce site est donc reconnue d'intérét européen.

La présence de ce sites Natura 2000 au sein des limites communales justifie la conduite
d'une démarche d'évaluation environnementale du PLU au sens du Code de I'Urba-
nisme. Cette démarche a pour but d’enrichir le PLU sur le plan environnemental, via
I'adoption de mesure d'évitement, de réduction et de compensation des probabilités
d’incidences notables.

Liste des zonages appartenant au réseau Natura 2000 sur Brie
Libellé
Forét de la Braconne (FR5400406)

Surface com.
662 ha (19,4 %)

Zonage
Dir. « Habitats »

L'analyse de I'état initial de I'environnement communal a focalisé son attention sur la
description des enjeux relatifs & ce site Natura 2000, & I'appui de nombreuses ressources
bibliographiques ainsi que plusieurs reconnaissances de ferrain.

Le scénario d'aménagement retenu par le PLU a été plusieurs fois modifié afin de tenir
compte des probabilités d'incidences du plan sur I'environnement. La méthode itéra-
tive qui constitue I'essence de I'évaluation environnementale s'est traduite par la re-
cherche permanente d'une minimisation des probabilités d'incidence du PLU sur I'en-
vironnement.
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7.1.4 La méthode retenue pour I'évaluation environne-
mentale

Les compétences mobilisées dans le cadre de I'étude

Les expertises de terrain relatives a I'analyse de I'état initial de I'environnement ont été
effectuées par la SARL LES SNATS (17, rue des Renaudins, 17350 TAILLEBOURG), spécia-
liste des études habitants, faune et flore, ainsi que la SARL IMPACT EAU ENVIRONNEMENT
(33bis, avenue du Pradeau, 17800 ROUFFIAC), spécialiste des études hydrologiques.
Ces expertises ont été intégrées au PLU par la SARL URBAN HYMNS (6, rue du Marche,
17610 SAINT-SAUVANT), bureau d'études généraliste en urbanisme et environnement.

L'analyse de I'état initial de I'environnement

L'évaluation environnementale du projet de PLU s'est inscrite dans le cadre d'une dé-
marche itérative. L'analyse de I'état initial de I'environnement a été particulierement
approfondie pour expliciter avec détail I'ensemble des enjeux environnementaux de
la commune.

Le recueil de données bibliographiques

Les différentes ressources bibliographiques existantes sur la commune ont été intégrées
d I'analyse de I'état initial de I'environnement, tels que les Documents d'Objectifs Na-
tura 2000 et les données d'inventaires naturalistes (ZNIEFF). Le DOCOB relatif au site Na-
tura 2000 FR5400406 dit « Forét de la Braconne » a été particulierement exploité.

L'analyse de I'état initial de I'environnement s’est par ailleurs appuyée sur la Charte
Architecturale et Paysageére de I' Angoumois ainsi que le schéma des Trames Vertes et
Bleues de I'’Angoumois. Ce dernier a été confronté au Schéma Régional de Cohérence
Ecologique de Poitou-Charentes.

Les investigations opérées sur site

Les informations recueillies lors de I'étape documentaire ont permis de disposer d'une
bonne connaissance des enjeux du territoire. Des prospections de terrain relatives aux
habitats naturels, & la flore et d la faune ont été menées dans le cadre des réflexions
relatives au PLU. Ces éléments ont permis d'orienter le scénario in fine retenu par le
PLU pour le développement de I'urbanisation sur la commune & I'échelle des dix pro-
chaines années.

.

La détermination des probabilités d’incidence notable du projet de PLU

L'évaluation environnementale a été abordée dés I'élaboration du projet, dont les
orientations ont été étudiées en lien étroit avec les enjeux déterminés au cours du dia-
gnostic. Sur chaque site et pour chaque parametre environnemental, les probabilités
d'incidence notable ont été déterminées & partir du rapport entre enjeux territoriaux
et effets du PLU sur I'environnement.

Afin de réduire ces probabilités d'incidences & un niveau acceptable pour I'environ-
nement, des mesures d'évitement, de réduction et de compensation ont été intégrées
d chaque étape d'élaboration du PLU, du Projet d’Aménagement et de Développe-
ment Durables (PADD) et sa déclinaison réglementaire (plan de zonage, réglement).

La prise en compte des études d'impact extérieures au PLU

Dans un souci d'exhaustivité et dans le respect des cadres légaux du Code de I'Urba-
nisme, le PLU a vérifié son articulation éventuelle avec des études d'impact récentes
réalisées sur la commune en application du Code de I'Environnement. Aucun docu-
ment de ce type n'a cependant dU étre intégré au présent PLU.
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7.2 ANALYSE THEMATIQUE DES INCIDENCES DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT

Une premiere analyse thématique permetira de déterminer exhaustivement la liste
des probabilités d'incidences du PLU sur I'environnement ayant été constatées durant
I'étude. Cette analyse rend compte de la démarche d'évaluation environnementale
du PLU durant toute son élaboration.

7.2.1 Analyse des probabilités d'incidences du PLU sur
le milieu physique

Les incidences du PLU sur le relief, le sous-sol et les aquiferes

Ces parametres environnementaux sont essentiels au regard de leur grande influence
sur le cadre de vie. On précisera que le PLU ne prévoit pas d'autoriser d'aménage-
ments particuliers susceptibles de modifier profondément les sols, le sous-sol ou la topo-
graphie communale. On précisera que le PLU ne prévoit pas la création de nouvelles
carriéres sur la commune, en I'absence de projet connu.

L'effet d'artificialisation provoqué par le développement de I'urbanisation, non-né-
gligeable sur les sols, sera plutét analysé au regard d'autres parameétres environne-
mentaux (notamment les habitats naturels). De méme, on considérera qu'a aucun
moment de I'élaboration du PLU, une présomption d'incidence sur les aquiféres n'est
apparue.

Les probabilités d’incidences du PLU sur la gestion des eaux usées

Le territoire de Brie n'est pas concerné par des problématiques et enjeux majeurs au
regard des eaux de surface et milieux aquatiques, les milieux récepteurs se limitant
sur la commune au petit ruisseau de I'Etang et & un vallon semi-humide contribuant
d I'alimentation du ruisseau du Viville. La commune n’est directement concernée par
aucune masse d'eau selon le SDAGE Adour-Garonne 2016-2021.

Cette armature bleue locale doit cependant étre strictement protégée par le PLU, qui
doit notamment veiller d la bonne prévention des pollutions relatives aux milieux aqua-
fiques. On rappellera que cet enjeu est d’autant plus fort que la commune a connu
une forte poussée d’'urbanisation sur les deux dernieres décennies.

Au regard de ce contexte, le projet de PLU s'est efforcé d'intégrer des dispositions ré-
glementaires devant garantir la bonne gestion des eaux usées domestiques. A cet ef-
fet, le reglement du PLU stipule que toute nouvelle construction doit étre raccordée a
I'assainissement collectif dans les parties urbanisées ou ce réseau existe, et a un dispo-
sitif d'assainissement individuel dans I'attente d'un raccord dans les parfies non-des-
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servies. Selon les données collectées par I'analyse de I'état initial de I'environnement,
I'actuelle station d'épuration de Brie, desservant le bourg, dispose d'une bonne ca-
pacité pour envisager de futurs raccordements a I'avenir. On précisera que le zonage
d’assainissement de la commune a été révisé en 2013.

Le fonctionnement de la station d'épuration était conforme au respect de la réglemen-
tation en 2014. Le gestionnaire de la station d'épuration alerte toutefois le maitre d’ou-
vrage sur la nécessité de maitriser le développement de I'urbanisation pour conserver
une bonne maditrise de I'évolution du besoin en nouveaux raccordements (source : rap-
port annuel 2014).

Caractéristiques de la station d’épuration en 2014
Débit de

Charges
entrantes

800 E/H

Capacité
totale marginale

250 E/H 69 %
Source : MEDD ROSEAU, 2014

Nom de l'unité Capacité

référence

STEP de Brie 150 m3/jour

Pollution entrante Pollution sortante

Paramétres ) Rendem.
Charge Capacité Concentr. Charge Concentr.
VOL 48 m3/jr 40 % - - 16 m¥/jr -

DBOS5 17 kg/jr 35% 350 mg/I 99 % 0.1 kg/jr 6,3 mg/l

DCO 41 kg/jr 42 % 848 mg/I 98 % 0,7 kg/jr 44 mg/I

MES 17 kg/jr - 350 mg/I 96 % 0,7kg/jr 44 mg/I

NGL 4,8 kg/jr - 100 mg/I 0% 4,8 kg/jr 300 mg/I

NTK 4,8 kg/jr - 100 mg/I 92 % 0,4 kg/jr 25 mg/I

PT 0,5 kg/jr - 10 mg/I 80 % 0,1 kg/jr 6,3mg/I

Source : Agence de I'Eau Adour-Garonne, 2014

En dehors du bourg, les habitations sont exclues de la zone d’assainissement collectif au
sens du zonage approuvé en 2013. Font cependant exception les deux villages anciens
des « Frottards » et des « Rigalloux », concernés par deux zones prévoyant la création
d'unréseau d'assainissement collectif afin de résorber les difficultés d' assainissement sur
ces deux zones d'habitat trés dense.

Dans les secteurs d’assainissement individuel, le reglement du PLU imposera donc une
obligation stricte de conformité des futurs équipements d'assainissement individuel,
dont les caractéristiques de fonctionnement devront étre adaptées aux conditions du
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site (nature des sols, relief...). Au-deld du PLU, il reviendra au gestionnaire du Service
Public d'Assainissement Non-Collectif d'assurer le contrdle de ces équipements et leur
respect de la réglementation.

Ces éléments permettent donc d’envisager I'absence de probabilité d’'incidence no-
table du PLU sur I'environnement au regard de I'assainissement des eaux usées.

Les probabilités d'incidences du PLU sur la gestion des eaux pluviales
Un contexte localement sensible

Le projet de PLU tient compte des enjeux relatifs & la gestion des eaux pluviales, particu-
lierement importants sur Brie dans la mesure ou la croissance urbaine a été trés forte du-
rant les derniéres années, et n’a pas toujours anticipé les besoins relatifs & la gestion des
écoulements pluviaux. Une ligne générale sépare les eaux au milieu de la commune,
entre le bassin versant de la Charente et le bassin versant de la Tardoire.

On rappellera que la configuration du relief encourage la percolation des eaux de
ruissellement en direction de trois exutoires principaux, que sont le ruisseau de I'Etang
au Nord-Ouest (bassin versant comprenant le bourg et le « Maine Joizeau »), et les ruis-
seaux du Champniers et du Viville au Sud-Ouest via des exutoires transitionnels (vallées
et combes). La frange Est de la commune correspond & un sous-bassin versant de la
Tardoire. Les eaux s'y perdent localement dans le massif forestier de la Braconne.

L'analyse de I'état initial de I'environnement a identifié la nécessité de protéger stricte-
ment les zones d'alimentation du Champniers et du Viville, ainsi que la vallée de I'Etang
de toute forme d'artificialisation des sols au regard de leur réle en matiere de percola-
fion des eaux de ruissellement.

Nous soulignerons qu'une étude hydraulique a été menée en parallele du PLU par le
bureau d'études Impact Eau Environnement sur les points noirs existants sur la gestion
des eaux pluviales a I'échelle du territoire (cf étude en annexe du présent rapport de
présentation) et que ce méme bureau d'études a été consulté pour les orientations
d’'améangement et de programmation et a aidé & définir les dispositifs & prévoir pour
les différents secteurs 1AU.

Des présomptions d’incidences notables a identifier

Le scénario final du PLU mobilisera 18 ha de foncier constructible en réponse a I'objectif
de construction de 18 logements neufs par année sur les dix prochaines années (auquel
s'ajouteront environ 10 & 15 logements vacants réhabilités). En raison d'une moyenne
de 200 métres? imperméabilisés par parcelle batie, I'emprise cumulée des surfaces ar-
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tificialisées sous I'effet du PLU sera & minima de I'ordre de 3,6 ha en zones & vocation
résidentielle (artificialisation nette).

S'y ajouteront également les surfaces imperméabilisées liées a I'aménagement de
voies carrossables, d'aires de stationnement et de diverses surfaces techniques. Celles-
ci seront estimées a environ 20 % (maximum) des surfaces mobilisées par le PLU en
zones « a urbaniser », prévues pour des espaces de développement nécessitant la
création de voies et réseaux divers ce qui équivaut &, a peine un hectare de surfaces
artificialisées. Pour rappel, le présent PLU n'affiche qu'une surface de 4.7 ha de zones
dites « & urbaniser » & vocation résidentielle.

Onrappellera que le PLU prévoit également le développement de deux zones spécia-
lisées a vocation économique et d’équipements collectif, prévues pour de nouvelles
constructions. Il s’agit de la zone d’activités du quartier de la Loge et celle de la Ga-
renne et du pdle d’équipements de I'entrée sud du bourg. A cet effet, il est prévu un
secteur TAUx et un sous-secteur 1AUxg & destination économique et 1AUe & destina-
tion d'équipements d'intérét collectif, respectivement de3.6 ha et 3.2ha.

Sur ces différentes zones, on retiendra un ratio d'imperméabilisation globale (incluant
surfaces baties et surfaces imperméabilisées libres de type stockage, parking...) de 50
%, soit 3 hectares maximum.

Un minimum de nouvelles emprises imperméabilisées d’environ 7 a 8 ha est donc a
prévoir sur la commune a I'échéance des dix prochaines années.

En I'absence de mesures d’évitement, de réduction et/ou de compensation, ces sur-
faces seraient susceptibles de générer d’'importants écoulements pluviaux en direc-
tion des exutoires naturels. C'est la raison pour laquelle le PLU consacre le principe
de gestion des eaux pluviales & la parcelle, impose la mise en place de dispositifs de
préférence 4 ciel ouvert dans toutes les futures opérations et prévoit de nouveaux
emplacements réservés afin de réalisé des aménagements notamment des bassins sur
certains secteurs.

Les dispositions du PLU en faveur de la gestion des eaux pluviales

Plusieurs préconisations peuvent étre proposées parle PLU, visant a éviter les incidences
des futurs projets d’aménagement sur I'écoulement des eaux au sein des bassins ver-
sants. Ces principes, qui devront étre autant que possible intégrés réglementairement
au PLU, s"adressent tout d’'abord a la municipalité :

- La protection des éléments boisés (haies, bosquets) contribuant & la réduction du
ruissellement des eaux pluviales dans le PLU (notamment par I'intermédiaire des
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Espaces Boisés Classés), et au-deld, la plantation de nouvelles haies au sein de
I'espace communal, adaptées au pendage naturel.

- La protection des passages d'eau naturels de toute forme d'artificialisation des
sols susceptible d'impacter les fonds inférieurs et de freiner le cheminement de
I'eau, notamment par la création d'emplacements réservés au titre du Code de
I'Urbanisme. Certaines combes seront ainsi protégées strictement par des zones «
naturelles et forestieres ».

- Chaque opération d'urbanisation prévue notamment en zone « & urbaniser », de-
vra s'accompagner d'ouvrages de gestion des eaux pluviales et/ou prévoir des
espaces utiles & la rétention et a l'infiltiration naturelle des eaux.

- Mettre en place un programme d'entretien sur les équipements pluviaux com-
munaux (bassins de rétention, réservoirs enterrés...), existants ou & créer, avec la
tenue d'un carnet d'entretien relatant les problémes rencontrés.

A I'attention des porteurs de projets et des usagers, le PLU formulera ces principes :

- Dans les futures opérations, il convient d' orienter le porteur de projet vers I'aména-
gement d’'ouvrages de gestion des eaux pluviales intégrés & leur environnement,
a caractere naturel (bassins et noues plantées, non-imperméables et peu pro-
fonds), offrant une surface de décantation importante et une facilité d'entretien.

- Chaque ouvrage de rétention et/ou d'infiliration devra étre concu de facon a ce
qu’'une surverse éventuelle des eaux, dans les conditions prévues au reglement du
PLU, ne cause pas de dommage a un fiers.

- Pour les particuliers, la récupération des eaux de toitures dans des cuves enterrées
sera d privilégier. Cette eau pourra étre destinée a I'arrosage de jardins privatifs
ou & I'alimentation de certains équipements de I'habitation dans le respect de la
réglementation.

Conformément a ces principes, le PLU exigera que chaque autorisation d’occuper le
sol soit soumise a I'obligation d’une rétention des eaux pluviales sur le terrain d’assiette
du projet, dans le principe d'une absence fotale de rejets pluviaux dans les fonds
inférieurs. Par dilleurs, les nouveaux projets d’aménagement devront porter une at-
tention particuliere aux écoulements naturels provenant des fonds supérieurs et ne
devront pas faire obstacle a ceux-ci. Afin de renforcer réglementairement ce principe,
un coefficient de surfaces non-imperméabilisées a appliquer sur le terrain d'assiette
sera imposé aux porteurs de projet.

9
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Pour chaque zone « a urbaniser » définie par le PLU, une étude technique précisera
les caractéristiques des équipements pluviaux nécessaires, conformément aux cadres
légaux et réglementaires et devra recevoir I'accord du gestionnaire du réseau c'est a
dire du GrandAngouleme. Au-deld du PLU, on rappellera que les aménageurs doivent
se conformer aux dispositions du Code de I'Environnement en matiere de gestion des
eaux pluviales.

En outre, certaines mesures réglementaires sont de nature & réduire les probabilités d'in-
cidences du PLU sur les écoulements pluviaux. Ces mesures devront donc étre incorpo-
rées au présent projet de PLU :

- Les espaces boisés de la commune seront protégés au titre des Espaces Boisés Clas-
sés au sens du Code de I'Urbanisme, au titre de leurs fonctionnalités hydrauliques
(frein au débit des écoulements pluviaux, capacité de rétention et d'infiltration).

- Le PLU doit protéger les espaces naturels agissant en tant que milieux récepteurs
subsidiaires et zones-tampon participant & la régulation des écoulements pluviaux.
A cet effet, il convient de protéger strictement la vallée du ruisseau de I'Etang et sa
zone d’alimentation, ainsi que les vallons constfituant les zones d’alimentation des
ruisseaux du Champniers et du Viville.

- Plus généralement, le PLU limitera formellement le développement de I'urbanisa-
tion au sein de la commune en veillant & protéger la fonction de rétention naturelle
des espaces agricoles et naturels. A cet effet, le PLU recherche en priorité & intensi-
fier I'enveloppe urbaine plutdt qu'a étaler celle-ci.

On précisera que nombre de ces mesures visent d réduire des présomptions d'inci-
dences, mais également des incidences avérées et antérieures a la mise en ceuvre du
document d'urbanisme.

Les probabilités d’incidences du PLU au regard des risques naturels

Les problématiques de gestion et de prévention des risques naturels majeurs ne sont
pas G négliger par le PLU, conformément aux cadres légaux en vigueur. On rappellera
que Brie est concernée par plusieurs risques majeurs, dont le risque de transport de mar-
chandises dangereuses et le risque de feu de forét sont les principaux. On rappellera
également I'existence d'un risque d'effondrement de cavités souterraine localisé au
niveau du « Gouffre de la Grande Fosse ».

Le risque de transport de marchandises dangereuses se fraduit nofamment par | exis-
tence de canalisations de gaz & haute-pression, susceptible de menacer des zones
habitées. Par ailleurs, la RN 141 est également sujette & ce type de risque (accidents
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susceptibles d'impliquer des véhicules fransportant des marchandises dangereuses).
I'infrastructure se situe toutefois & I'écart des principales zones habitées.

On signalera que le risque de feu de forét peut menacer le camp militaire de la Bro-
conne ainsi que les lisieres habitées du secteur des « Frauds ». On précisera que la vallée
de I'Etang ne fait pas officiellement I'objet d’une reconnaissance en tant que zone
inondable. Il semble cependant que le PLU adopte une logique préventive vis-a-vis de
ce risque potentiel. Face aux risques recensés sur la commune, le PLU a rapidement
adopté une démarche préventive en excluant tous les espaces affectés des zones «
urbaines » ou « & urbaniser », des les prémisses du projet.

La prévention du risque relatif au transport de marchandises dangereuses

Le PLU a adopté une vision préventive du risque relatif au transport de marchandises
dangereuses en veillant & cartographier les zones de dangers afférentes aux canalisa-
tions de gaz.

La cartographie de ces zones a permis au PLU d’exclure les terrains et autres secteurs
soumis au risque, alors que des servitudes d'utilité publique s'imposent au PLU et restrei-
gnent les possibilités de construire. In fine, le PLU a veillé d ne pas aggraver I'exposition
des biens et des personnes au risque dans les secteurs construits antérieurement (« Le
Maine Joizeau », « Les Petits Voisins »...).

Concernant le transport de marchandises dangereuses par voie routiere, le PLU a exclu
toute possibilité d’extension des parties actuellement urbanisées aux abords de la RN
141. 1l est précisé que les modalités des articles L111-6 et suivants du Code de I'Urba-
nisme s'imposent d'ores et déja au PLU.

La prévention du risque relatif au feu de forét

L'analyse de I'état initial de I'environnement a identifié un risque de feu de forét, lo-
calisé essentiellement au sein du massif forestier de la Braconne. Sont principalement
concernés par le risque, le camp militaire de la Braconne ainsi que la zone résidentielle
des « Frauds ». Le PLU n'a pas vocation & étendre le camp militaire, dont la gestion
échappe par agilleurs aux prérogatives du maire. Le camp est donc délimité dans un
secteur « naturel militaire » (Nm) dans son emprise actuelle.

La collectivité doit toutefois préter attention & ne pas aggraver I'exposition des biens et
des personnes au risque de feu de forét dans le secteur des « Frauds ». Il convient donc
que le PLU lutte contre toute extension urbaine en direction des lisieres du massif.

Afin de concourir & la protection des espaces agricoles situés entre le massif et la zone
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habitée, des secteurs « agricoles protégés » (Ap) sont institués en vue de lutter contre
I'étalement urbain. Institués sur des considérations de protection des paysages agri-
coles, ces secteurs contribuent par dilleurs & la bonne gestion du risque de feu de forét.

La prévention des autres risques naturels majeurs

Une importante cavité souterraine, dite « Gouffre de la Grande Fosse », est identifiée
sur la commune. Ce site de grand intérét patrimonial doit étre strictement protégé par
le PLU. A cette fin, ce dernier institue une trame « effondrement de cavités » qui vient
se superposer d une zone « naturelle et forestiere ». Cette trame fait référence aux dis-
positions de I'article R151-31 du Code de I'Urbanisme, faisant état de I'existence d'un
risque naturel majeur.

En fraduction, le réglement du PLU proscrit tout développement de I'urbanisation au
niveau de cette zone a risque, évitant de fait toute présomption d'incidence notable
sur les biens et les personnes.

Concernant un possibilité de risque d'inondation au sein de la vallée du ruisseau de
I'Etang, il est utile de rappeler que le PLU ne peut s'appuyer sur aucun document offi-
ciel faisant état de cerisque. L'article R151-24 du Code de I'Urbanisme définit les zones
«naturelles et forestieres », permettant de classer les secteurs d protéger en raison de la
nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues. Dans une logique
préventive, le PLU opére donc le classement le plus large possible de la vallée dans la
dite zone N.

Par ailleurs, on précisera que le territoire est exposé au risque de retrait-gonflement
des sols argileux. La commune est également exposée au risque sismique, qualifié de
modéré. Ces risques, de par leur nature et leur intensité, n'ont pas généré de mesures
réglementaires spécifiques de la part du PLU.

A la lecture de ces éléments, on considérera que le PLU ne sera pas de nature a ag-
graver I'exposition des biens et des personnes vis-d-vis de ces risques majeurs, ne géné-
rant ainsi aucune présomption d'incidence notable sur I’environnement.
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7.2.2 Analyse des incidences du PLU sur le milieu naturel

L'analyse de I'état initial de I'environnement a souligné I'existence de nombreux en-
jeux quant a la préservation de la biodiversité sur la commune, compte-tenu de son
contexte de mosaique de cultures et de forét, et compte-tenu de I'existence de plu-
sieurs zones humides potentielles (vallée de I'Etang...).

Ces sensibilités naturelles justifient notamment I'établissement d'un site Natura 2000 sur
la commune, imposant au PLU une attention particuliere envers la biodiversité. Au-de-
I& des sites naturels protégés, le PLU doit accorder une attention particuliere envers les
milieux naturels « ordinaires » et non-protégés, qui font partie intégrante de la frame
verte ef bleue locale.

Les probabilités d’'incidences du PLU sur le réseau Natura 2000
Les incidences du PLU sur les habitats d’intérét communautaire

Le PLU doit justifier I'absence de probabilité d'incidences notables sur les habitats d'in-
térét communautaire présents sur la commune, justifiant I'établissement d'un site Na-
tura 2000. Ce dernier concerne la forét de la Braconne.

Au sein de celle-ci, la directive du 21 mai 1992 cible notamment les habitats suivants
. « foréts de ravin d Scolopendre et Fréne élevé », « ourlets xérophiles thermophiles »
et « parois calcaires ». D'autres habitats d'intérét, toutefois non-inscrits & cette direc-
tive, sont également a relever : « chénaies pubescentes », « chénaies pédonculées
et charmaies de fond de vallon », « hétraies neutrophiles ». Il convient également de
remarquer la grande singularité des milieux identifiés au «Gouffre de la Grande Fosse ».

Au vu de la forte sensibilité patrimoniale de ce massif, le projet de PLU a d’emblée clas-
sé ce dernier en zone « naturelle et forestiere », ce dernier répondant aux termes de
I'article R151-24 du Code de I'Urbanisme. On précisera que le PLU choisit de renforcer
les protections sur le massif au niveau des parcelles concernées par le site Natura 2000,
en affichant un secteur dit « naturel protégé » (Np), conformément aux engagements
du PADD en faveur de la protection des réservoirs et des continuités écologiques.

On rappellera que cet espace naturel est & considérer comme un « réservoir biolo-
gique » d la lecture du SCOT de I’Angoumois et du SRCE Poitou-Charentes. Le régle-
ment du PLU définit la zone « naturelle et forestiére » et son secteur « naturel protégé »
comme non-constructibles par définition. Le PLU évite donc toute présomption d'inci-
dence notable par effet direct d’emprise.

9
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Le PLU doit par dilleurs justifier I'absence de probabilité d'incidence notable de sa mise
en application sur ces habitats d'intérét communautaire par effet indirect, notamment
de type pollution et/ou nuisance. On précisera cependant que le massif forestier ne
présente pas de sensibilités majeures au regard de I'eau et des milieux aquatiques. Le
massif ne comporte aucun habitat apparenté aux zones humides, d I'exception de
milieux tres ponctuels pouvant revétir ce type de sensibilité (secteur de la « Fontaine des
Cornouillers »...).

Par dilleurs, le projet de PLU évite toute probabilité d'incidence indirecte sur les habitats
d’intérét communautaire identifiés au sein du massif forestier en opérant une protec-
tion élargie en élargissant ses dispositions de protection aux espaces agricoles situés
en lisiere. Certains champs semi-fermés sont intégrés & la zone « naturelle et forestiere »
identifiée sur le massif.

On signalera I'existence d'une candlisation de gaz longeant les lisieres du massif, dont
les servitudes d'inconstructibilité tendent a renforcer les effets du PLU en termes de pro-
tection de ces lisieres. Par ailleurs, le PLU définit ponctuellement des secteurs « agricoles
protégés » (Ap) en zone « agricole » (A) entre les lisieres du massif et certaines zones
habitées, garantissant ainsi I'absence d'étalement urbain en direction de ce dernier.

Enfin, le PLU renforce les protections relatives aux surfaces forestieres par leur classement
en « Espaces Boisés Classés », en référence aux articles L113-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme. Cette disposition permet & la collectivité de s'opposer & tout défrichement
du massif. On rappellera toutefois que le massif appartient dans sa plus grande partie
au domaine public forestier, géré localement par I'Office National des Foréts. De fait,
la protection du massif par les EBC releve davantage d'un affichage symbolique que
d'une véritable mesure & portée réglementaire.

Les incidences du PLU sur les espéces d’intérét communautaire

On rappellera que I'existence du site Natura 2000 dit « Forét de la Braconne » sur Brie est
justifiée par la présence avérée de plusieurs especes d'intérét communautaire, comme
en témoignent les investigations du DOCOB Natura 2000.

On citera notamment les espéces suivantes : Minioptére de Schreibers, Petit Rhino-
lophe, Barbastelle, Grand Rhinolophe, Murin de Bechstein, Grand Capricorne, Grand
Murin, Murin & oreilles échancrées, Petit Murin, Lucane cerf-volant. Ces espéces sont
essentiellement des chiroptéres.

La qualité de réservoir biologique de la forét de la Braconne tient au fait que tout ou
partie du cycle de vie de ces espéces patrimoniales peut s'y accomplir. Compte-tenu
des mesures prises en faveur de la protection des habitats d'intérét communautaire, |l
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est peu probable que le projet de PLU génere des incidences notables sur les especes
d'intérét communautaire recensées sur le territoire. Il a notfamment été recherché I'évi-
tement de tout effet dit fonctionnel (pollution des habitats se répercutant sur des es-
peces d'intérét communautaire) et de structure (destruction des habitats fréquentés
par des especes d'intérét communautaire). Il est important de rappeler que les dispo-
sitions réglementaires du PLU visent & prévenir toute probabilité d'incidence relative au
feu de forét, susceptible d'engendrer une destruction du biotope forestier indirecte-
ment liée a I'urbanisation.

Par certaines dispositions réglementaires, le PLU concourra ainsi au maintien, voire au
développement des espéeces fréquentant le site Natura 2000 au deld de ce dernier.
Ainsi, au-deld de la stricte protection du massif, le PLU a vocation & entretenir des
connexions biologiques entre entités forestieres en préservant la continuité d'impor-
tantes zones « naturelles et forestieres » et en opérant le classement de la plupart des
surfaces boisées de la commune en Espaces Boisés Classés.

Enfin, on précisera que le projet de PLU n'engage pas d'effets induits ou cumulés sus-
ceptibles d'affecterles especes d'intérét communautaire. Ainsi, le projet de PLU n'ouvre
aucune possibilité d'extension des espaces urbanisés vers le site Natura 2000.

Les incidences du PLU sur la biodiversité « ordinaire »

Au-deld des espaces inventoriés ou protégés au titre du patrimoine naturel, I'analyse
de I'état initial de I'environnement a permis d'identifier plusieurs sites d'intérét écolo-
gique surla commune. Il convient nofamment d’attirer I'attention du PLU sur les habitats
forestiers couvant une part significative du territoire communal (1 004,88 ha, soit 29,5 %
de la surface de Brie), les pelouses calcicoles bordant les escarpements du plateau,
ainsi que sur les zones humides, notamment la vallée de I'Etang.

Afin de prévenir toute probabilité d'incidence notable sur ces espaces suscitant un
intérét écologique, le PLU délimite d'importantes zones « naturelles et forestieres » par
définition inconstructibles, & I'exclusion de certains cas bien précisés.

Par ailleurs, le PLU contribue directement & la sauvegarde des espaces forestiers par la
délimitation de nombreux « espaces boisés classés ». Cette disposition réglementaire
s'oppose d toute possibilité de défrichement, y compris dans le cas des boisements
soumis & régime d’autorisation administrative. Il s’agit d’une intention forte de la part du
PLU en faveur de la protection de la biodiversité.

Le PLU tient par ailleurs compte de I'existence de nombreuses zones potentiellement
humides sur la commune, en opérant leur classement en zone « naturelle et forestiére ».
Il s’agit notamment de la vallée de I'Etang et son vallon contigu (vallon de « Fonfaye »).

9
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Les dispositions de la zone N sont également étendues sur la « Fond du Maine Joizeau
», sur la zone humide potentielle de « La Combe » (vers « L'Epinette ») et sur le vallon
de la « Garenne des Fonds »). Ainsi, le PLU franspose de facon volontariste les principes
de protection des axes verts et bleus inscrits au SCOT de I'Angoumois, au bénéfice du
développement de la faune et de la flore.

En limitant sa consommation d'espace a 18 ha d'espaces résidentiels et 3,8 ha de
zones destinées au développement économique et aux équipements (« La Grande
Garenne »), , le projet de PLU limite drastiquement son emprise sur les espaces contri-
buant & la biodiversité « ordinaire » au regard de la forte expansion urbaine de la
décennie passée. On précisera que les 18 ha prévus pour le développement résiden-
tiel sont localisés essentiellement dans I'enveloppe des parties urbanisées, le projet ne
génere que frés peu d'étalement.

Les incidences du PLU sur le fonctionnement écologique du territoire

L'analyse de I'état initial de I'environnement de la commune a établi la cartographie
de la tframe verte et bleue locale, dans les termes du Code de I'Environnement. En
appui sur ce document, le PLU a adopté certaines dispositions réglementaires qui per-
mettent d'éviter toute probabilité d'incidence notable sur I'environnement et la trame
verte et bleue :

- Le classement de I'intégralité des espaces visés par les zones d'inventaire et de
protection du patfrimoine naturel (ZNIEFF, Natura 2000) en zone « naturelle et fores-
tiere », évitant de fait tout effet d’emprise sur les réservoirs biologiques concourant
d I'armature verte et bleue locale. La zone « naturelle et forestiere » n'autorise
aucune construction nouvelle d'habitation, ou d'activité économique. Le PLU ren-
force ses mesures de protection sur les espaces concernés par Natura 2000, en
identifiant ces derniers en secteur « naturel protégé ».

- Le réglement de la zone N limite concrétement les possibilités d'évolution du bati
d’habitation existant en déterminant un plafond de 50 % de I'emprise pour les
extensions des constructions principales, et 70 métres2 pour les annexes. Par ail-
leurs, celles-ci ne devront pas s'implanter a plus de 25 metres de la construction
principale. La hauteur des extensions est limitée & 6.50 & I'égout du toit tandis que
les annexes ne peuvent dépasser 4.50 méetres. De fait, le réglement ne permet pas
de possibilités nouvel étalement urbain en zone N. Il en est de méme pour la zone
A, disposant de regles identiques.

- La démarche d'évaluation environnementale s'est attardée sur les incidences
prévisibles du développement de la zone d’activités économiques de la Garenne,
en précisant les mesures de réductions et de compensation des incidences mises
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en ceuvre par le PLU.

- L'extension du classement en zone « naturelle et forestiere » sur les espaces forte-
ment contributeurs en biodiversité, que sont les zones humides, les boisements et
les pelouses calcicoles visées par le SCOT de I'Angoumois. La zone « naturelle et
forestiere » contribue ainsi a faire apparaitre une armature verte et bleue garantis-
sant la protection des grandes continuités écologiques sur le territoire.

- Le classement des boisements en « Espaces Boisés Classés » selon les termes du
Code de I'Urbanisme. Le PLU garantit dinsi la protection de cette tframe boisée
assurant le renforcement de I'armature verte et bleue locale.

- La délimitation des zones « & urbaniser » (4.7 ha) & I'intérieur de I'enveloppe dessi-
née par les parties actuellement urbanisées. Le PLU tend ainsi & réduire les proba-
bilités d'incidences de ces zones sur I'environnement en délimitant celles-ci dans
des enclaves au sein de I'enveloppe urbaine. Les 18 ha destinés au développe-
ment de I'"habitat (zones AU et U confondues) se situent dans leur grande majorité
dans I'enveloppe urbaine existante.

Le PLU réduira donc son effet d’emprise et d’artificialisation des sols, et ne contribue-
ra pas 4 I'empiétement des zones urbanisables sur les espaces d'intérét écologique
recensés sur la commune. On rappellera bien que I'enveloppe résidentielle de la
commune est limitée a 18 ha. Celle-ci s'inscrit dans le cadre de prévisions de déve-
loppement démographique adaptées au territoire, compatibles avec le SCOT de
I’Angoumois.

9
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A la lecture de ces différents éléments, le projet de PLU ne génére aucune probabilité
d'incidence notable sur le patrimoine naturel et la trame verte et bleue. Il ne génére
aucune incidence négatives sur les habitats ainsi que les especes d'intérét communau-
taire recensés sur la commune.

L'enveloppe des parties actuellement urbanisées, tenant compte des nombreuses zones
d'inventaire et de protection du patrimoine naturel, ne sera pas étendue en direction
des espaces appartenant au réseau Natura 2000, ni aux espaces visés par des ZNIEFF.
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Tableau synthétique d’'évaluation des incidences sur les espéces d'intérét communautaire visées par Natura 2000

Habitats d'intérét communavutaire

représentatifs sur Brie

Echantillon d’espéces d'intérét com-
munavutaire représentatives

Effets du PLU sur les espéces et habitats

Mesures adoptées par le PLU

.

Présomption
d’incidence

Habitats associés aux milieux forestiers

Forét de ravin a Scolopendre et
Fréne élevé

Autres habitats forestiers a carac-
tere non-communautaire mais favo-
rables aux espéeces présentes dans
la zone

Avtres habitats
Ourlets xérophiles thermophiles

Parois calcaires

Mammiféres
- Minioptére de Schreibers
- Petit Rhinolophe
- Barbastelle
- Grand Rhinolophe
- Murin de Bechstein
- Grand Capricorne
- Grand Murin
- Murin a oreilles échancrées
- Petit Murin

Insectes
- Lucane cerf-volant

Especes précédemment citées aux-
quels s'ajoutent certains insectes (papil-
lons) et fleurs (orchidées, notamment)

Espéces précédemment citées

Absence d'effet structurel ou d’emprise,
dans la mesure oU le PLU n’engendrera
aucune artificialisation des habitats fores-
tiers

Absence d’effet fonctionnel et/ou indi-
rect, car aucune incidence relative au
dérangement particulier de la faune
Absence d'effet induit, aucune suspicion
d'incidence liée & lI'ouverture a I'urbani-
sation d’'une zone située a proximité de
I'un des sites Natura 2000

Absence d’effet structurel ou d’emprise,
dans la mesure oU le PLU n’engendrera
aucune artificialisation des habitats

Absence d’'effet fonctionnel et/ou indi-
rect, car aucune incidence relative au

- Inclusion des habitats
naturels d'intérét com-
munavutaire en secteur «
naturel protégé », appar-
tenant a la zone « natu-
relle et forestiére »

- Classement des bois et
foréts en Espaces Boisés
Classés afin de garan-
tir leur impossibilité de
changement de destina-
tion

- Inclusion des habitats
naturels d'intérét com-
munavutaire en zone «
naturelle et forestiére »
ou son secteur « naturel

Absence de
probabilité
d’incidence

Absence de

dérangement particulier de la faune protégé » RTOb.ab'me
, . . . d’incidence
Absence d'effet induit, aucune suspicion
d'incidence liée a I'ouverture a I'urbani-
sation d'une zone située & proximité de
I'un des sites Natura 2000
Synthése de I'analyse = Le PLU adopte les dispositions réglementaires garantissant la sauvegarde des espéces et des habitats
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7.2.3 Analyse des probabilités d’incidences du PLU sur
le paysage

Le contexte de la mosaique agricole et boisée du Nord-Angoumois

Le paysage constitue une thématique de grand intérét pour I'évaluation environne-
mentale du PLU. A I'appui de I'analyse de I'état initial de I'environnement, le projet
de PLU s'est engagé des le départ dans une volonté de protection des paysages
remarquables de la commune, marqués par la composante forestiere (pres d'un tiers
de la surface communale). Celle-ci se méle a de grands espaces cultivés, composant
une mosadique forestiere et boisée aux paysages ruraux de grand intérét. Ceux-ci sont
ponctuellement mis en relief par des vallées et combes, créant des structures paysa-
géres que le PLU doit protéger strictement.

Les paysages vallonnés et boisés caractéristiques de la commune ont ainsi fait I'objet
de mesures de protection et de mise en valeur au préalable de toute volonté d'exten-
sion des espaces urbanisés de la commune.

L'approche paysagere du PLU

La délimitation des zones vouées a I'urbanisation a reposé essentiellement sur une
analyse préalable des incidences des futures constructions sur les paysages, et sur
I'estimation de leur capacité & s'insérer correctement dans leur environnement. Des
les prémisses de I'élaboration du projet, le PLU a exclu un certain nombre de sites de
I'enveloppe constructible compte-tenu de leur incompatibilité manifeste avec I'envi-
ronnement de la commune.

Afin de sceller ce principe, le PADD insiste sur la nécessité de préserver |'équilibre des
grands paysages de la commune, de lutter contre I'étalement urbain diffus et de pré-
server de grandes perspectives sur les bas-reliefs (vallée de I'Etang, « Garenne des
Fonds », « Fond du Maine Joizeau »...).

Le PADD a établi de nombreux principes préalablement & I'établissement des régles
d'urbanisme, dont le maintien les coupures d'urbanisation entre les villages, la préser-
vation des fenétres paysageres, le maintien et le développement des haies, la défini-
tion de limites claires & I'urbanisation, le respect des caractéristiques de I'architecture
traditionnelle, la gestion des franges urbaines...

Ces différents principes ont été traduits dans I'élaboration des zones ouvertes a la
construction par le PLU. Ce dernier a considéré nécessaire le besoin de « recentrer »
I'enveloppe urbaine sur elle-méme, au vu des importantes dents creuses laissées par

.

le développement pavillonnaire opportuniste de ces dernieres années.

L'approche paysagere du PLU s'est également traduite par un soin particulier ap-
porté aux Orientations d’Aménagement et de Programmation, dont I'objectif est de
contraindre les aménageurs et porteurs de projets a réaliser des aménagements de
qualité sur le plan paysager.

Les mesures adoptées par le PLU en faveur du paysage
Limiter I'artificialisation des paysages par I'urbanisation

La principale présomption d'incidence notable pouvant étre engendrée par le projet
de PLU sur les paysages tient a I'effet d’emprise et d’arfificialisation des perspectives
généré par un développement de I'urbanisation inconsidéré. En effet, la forte pous-
sée d'urbanisation qui a été a I'ceuvre sur la commune depuis ces derniéres années a
contribué a une profonde et durable arfificialisation des paysages.

L'exigence de protection des paysages, des espaces agricoles et naturels, ont donc
naturellement conduit le PLU & adopter rapidement des mesures visant a éviter et ré-
duire toute probabilité d'incidence sur les paysages. Le projet limite ainsi son effet d’em-
prise & la construction de 18 logements par an a I'horizon des dix prochaines années.
Pourrappel, le rythme de la construction enregistré durant les années 2000 a été d'envi-
ron 35 logements/an (source : municipalité de Brie, chiffres 2003-2012). le PLU vise donc
d réinscrire le développement de la commune dans un rythme plus acceptable pour
I’environnement et les ressources agricoles.

Ce rythme de croissance du logement a été déterminé au vu de la progression dé-
mographique de ces dix derniéres années, et selon le rythme d’artificialisation des sols
observé sur cette période en compatibilité avec le SCOT de I'Angoumois. Il doit égale-
ment s’accorder avec I'exigence d'une densification de I'habitat portée par le SCOT
de I'Angoumois. Ainsi, une densité moyenne de 10 logements/hectare est retenue pour
les futures opérations d’habitat, ainsi que pour le calcul du foncier nécessaire au déve-
loppement résidentiel.

Cette valeur de densité permet au PLU d’argumenter une volonté forte de modération
des surfaces ouvertes a I'urbanisation. Ainsi, 'enveloppe fonciére constructible néces-
saire a la construction de 18 nouveaux logements par an a I'’horizon des dix prochaines
années est fixée a un plafond de 18 ha.

Ces prévisions permettent au PLU de justifier une division par 3 du rythme de consom-
mation des sols par I'urbanisation résidentielle envisagé a I'horizon des dix prochaines
années par rapport aux années 2000. Pour rappel, 55 ha ont été artificialisés par I'habitat
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sur la période 2003-2012, soit un rythme annualisé de 5,5 ha, contre un rythme projeté
de 1,8 hectare par le nouveau PLU. Ces orientations portées par le PADD visent a réins-
crire le développement communal dans le respect de ses capacités d’accueil réelles,
au vu des qualités de son environnement rural. De plus, compte tenu de la configuration
actuelle (forte dilution de I'urbanisation), ces nouvelles constructions s'implanteront a
90% dans I'enveloppe urbaine ce qui réduira énormément leur impact paysager.

Il convient par ailleurs de tenir compte des objectifs de développement économique
du PLU, et des projets d'extension de la zone de « La Garenne ». Le PLU prévoit & cet
effet la mobilisation de 1.3 ha de foncier. Cette surface a été particulierement réduite
pour ne pas impacter la trame verte du territoire telle qu'elle était définie a I'échelle
du SCOT et surtout pour conserver I'écrin vert de la zone dont I'extension n'aura aucun
impact sur I'équilibre paysager de la commune. Il en est de méme pour I'extension de
la zone du quartier de la Loge qui correspond d un comblement.

Seule I'extension de la zone d'équipements de I'entrée sud du bourg serait susceptible
d'impacter les paysages. Le projet de PLU vise donc & alerter sur ce point et faciliter I'in-
sertion des futures constructions ou installations via le maintien des haies en présence, la
création d'espaces «tampony plantés de boqueteaux jouant le réle de filtre ou encore
la limitation des hauteurs.

La protection des paysages fondant 'identité de Brie

Conformément aux principes du PADD, le projet de PLU applique un certain nombre de
dispositions réglementaires visant & inscrire le développement communal dans un plus
grand respect de I'environnement et du cadre de vie rural de Brie :

- Le PLU sanctuarise les espaces agricoles semi-ouverts du plateau, par la délimi-
tation de grandes zones « agricoles » recouvrant la quasi-intégralité des parcelles
agricoles faisant I'objet d'un recensement par le Registre Parcellaire Graphique
(établi au titre de la Politique Agricole Commune). Le PLU protege réellement les
paysages agricoles par rapport & I'ancien POS, dont les dispositions ont encouragé
une forte érosion des surfaces agricoles sur la commune.

- Le PLU établit plusieurs secteurs « agricoles protégés » (Ap) autour du bourg de Brie
afin que les perspectives majeures sur ce dernier soient durablement préservées.
Dans cette méme logique, des secteurs « agricoles protégés » sont institués entre la
zone résidentielle des « Frauds » et les lisieres du massif forestier de la Braconne. Des
secteurs Ap sont également délimités entre les lieux-dits « Chez Garonne » et « La
Prévéterie » dans le but de préserver une coupure paysagere entre les deux zones
résidentielles ainsi que dans le coeur de la zone habitée de « La Prévoterie ».
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- Le reglement du secteur « agricole protégé » limite drastiquement les possibilités
de construire sur des motivations de protection du paysage, y compris & destina-
tion des activités agricoles.

- De grandes zones « naturelles et forestiéres » sont établies sur les vallées de I'Etang,
de la « Garenne des Fonds », de la « Fond du Maine Joizeau » ou encore de la
vallée de « Fonfaye », afin de protéger durablement leurs paysages. Les zones «
naturelles et forestieres » ont également pour but de préserver les grandes masses
forestieres assurant un réle majeur d'organisation des paysages.

- On précisera que le PLU contribue & la protection d'une semi-coupure agricole
et naturelle entre le bourg et le lieu-dit du « Maine Joizeau », visant & préserver la
lisibilité paysageére et les limites du bourg face & I'urbanisation linéaire.

- Les nouvelles zones « & urbaniser » sont intégrées dans I'enveloppe des parties ac-
tuellement urbanisées, et relevent d'une logique d'intensification urbaine ce qui
limite les risques d'impact paysager. En effet, le développement pavillonnaire op-
portuniste de ces derniéres années a provoqué d'apparition de nombreuses en-
claves dans les parties urbanisées, que le PLU a pour but de réinvestir au bénéfice
d'une mditrise de I'étalement de I'urbanisation tout en encadrant la morphologie
du bati notamment les hauteurs des batiments pour garantir une insertion correcte
des futures constructions.

Par ailleurs, le PLU fait le choix d'adopter plusieurs mesures réglementaires complé-
mentaires qui participeront d la sauvegarde du patrimoine architectural et culturel de
la commune. Ces mesures visent ainsi & éviter toute présomption d’'incidence notable
du PLU sur I'identité paysagére de la commune :

- Les éléments relevant du patrimoine architectural vernaculaire (propriétés cha-
rentaises anciennes, petit patrimoine tels que puits, lavoirs, dépendances...) sont
protégés par le reglement du PLU au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urba-
nisme. Le PLU apporte ainsi une pleine reconnaissance a ces éléments participant
d larichesse culturelle de Brie.

- Il inventorie également les parcs et jardins des grandes propriétés ainsi que les
haies afin de les préserver

- Le PLU détermine des prescriptions architecturales de nature & garantir le respect
des caractéristiques architecturales du bati ancien d’inspiration traditionnelle via
le secteur Ua recouvrant le tissu ancien du bourg et des hameaux. Le PLU prévient
ainsi d'éventuelles évolutions néfastes et altérations de I'identité de I'habitat an-
cien contribuant & I'identité de la commune.
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- Enfin, le PLU vise & protéger durablement les espaces boisés de la commune ap-
partenant a la trame verte et exposés a la pression agricole et urbaine par le clas-
sement en « espaces boisés classés » au titfre des articles L113-1 et suivants Code
de I'Urbanisme.

7.2.4 Analyse des incidences du PLU sur le climat, les
pollutions, les nuisances et les déchets

Les incidences du PLU sur le changement climatique

La question de la gestion des ressources énergétiques a fait son entrée dans le champ
de la planification urbaine au travers des lois du 3 ao0t 2009 et du 12 juillet 2010. Le PLU
doit ainsi contribuer d une gestion plus économie des énergies, en lien avec la lutte
contre le réchauffement climatique.

Prévenir les incidences du PLU sur les déplacements

Le scénario d'évolution démographique retenu par le PLU poursuit un objectif d'ac-
cueil de 18 nouveaux ménages chague année sur la commune a4 I'horizon des dix
prochaines années. Cette prévision d'accueil générera une augmentation globale du
parc et du trafic automobile sur la commune (& raison de 2 véhicules par ménage).

Afin de lutter contre cette hausse attendue des déplacements automobiles et des
émissions de gaz a effet de serre qui en découlent, le PLU incite au développement
des transports en commun, et fait le choix de recentrer le développement de I'habitat
dans|'enveloppe urbaine pour ne pas inciter les ménages a I'éloignement vis-a-vis des
points de desserte par les fransports en communs.

Le PADD du PLU affiche également pour volonté de maintenir I'offre en fransport col-
lectif du « Réseau Vert » dont bénéficie Brie, ainsi que I'offre locale de transport d la
demande. Pour précision, ces deux offres sont prises en charge par une entreprise
privée missionnées par les communes de Brie et Champniers.

Prévenir les incidences du PLU sur I'accroissement de la demande énergétique

A la lecture de I'analyse de I'état initial de I'environnement, le parc de logements
de la commune est composé de 15,4 % de logements construits avant 1946 (parc
ancien), 45,3 % de logements construits entre 1946 et 1991, et 39,2 % de logements
construits apres 1991. Le parc de logements de la commune, majoritairement récent,
est donc globalement considéré comme peu énergivore. Cependant, on rappellera
que le PLU va générer une augmentation significative de la population & I'horizon des

9

.

dix prochaines années sur la commune. La construction de 180 nouveaux logements
engendrera une hausse des besoins énergétiques (chauffage, eau chaude sanitaire,
fonctionnement électrique...), générant donc une probable hausse des rejets de gaz a
effet de serre dans I'atmosphére.

Le PLU entend donc anticiper cette hausse de la demande énergétique en ceuvrant
pour la rationalisation de la consommation énergétique, en mettant I'accent sur la né-
cessaire évolution de I'habitat et des formes urbaines. A ceft effet, le reglement du PLU
encouragera les constructions mettant en ceuvre des objectifs de basse consommation
ainsi que l'installation d'équipements utilisant et/ou produisant des énergies renouve-
lables. Par le bidis de son reglement et des Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation, le PLU encouragera I'habitat dit « bioclimatique ».

Les mesures réglementaires en matiére de compacité de I'habitat au sein des nou-
veaux projets d’aménagement visera également & favoriser la réduction des pertes
d’'énergies. De méme, les aménageurs seront incités & rechercher une meilleure implan-
tation des batiments d'habitation (topographie, orientation éolienne et solaire...) afin
d’encourager la réduction de la consommation énergétique.

Difficlement quantifiables, les effets de ces mesures doivent cependant permettre au
PLU de s'inscrire dans une logique de réduction des incidences de I'accroissement du
parc de logements sur la demande énergétique.

Les incidences du PLU sur la lutte confre les pollutions et nuisances

Le projet de PLU tient compte de la nécessité de garantirI'absence de probabilités d'in-
cidences de ses dispositions au regard des pollutions et nuisances sur I'environnement.
L'analyse de I'état initial de I'environnement a démontré que le territoire n'était pas af-
fecté significativement par des phénomeénes de pollution et/ou de nuisances, qu'elles
soient sonores, atmosphériques ou aquatiques.

Toutefois, il est nécessaire de rappeler I'existence de deux installations et infrastructures
susceptibles de générer des nuisances et/ou des pollutions sur I'environnement, & savoir
I'aéroport Angouléme - Cognac (dont la partie principale est située sur Champniers)
et la RN 141 (Angouléme - Limoges). Les installations militaire du camp du 5158me Ré-
giment du Train, situé dans la forét de la Braconne, peuvent également étre consi-
dérées comme non-compatibles avec un voisinage résidentiel pour cause de légéres
nuisances.

Afin de prévenir tout conflit de voisinage entre ces équipements et I'habitat résidentiel,
le PLU a d'entfrée écarté toute possibilité de développement résidentiel a proximité de
ces équipements. L'aéroport d'Angouléme - Cognac se voit classé dans un secteur en
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zone « urbaine » visant d lever fout conflit d'usage potentiel. Ce dernier fait référence
aux regles opposables aux tiers d'un Plan d'Exposition aux Bruits, quiimpose un rapport
de compatibilité envers le PLU. Pour rappel, le PEB est un document qui définit des zones
voisines des aérodromes a I'intérieur desquels la construction de locaux a usage d’'ha-
bitation est interdite ou doit faire I'objet d'une isolation renforcée.

Le PEB comporte quatre zones (du plus bruyant & moins bruyant). Ce document a été
approuvé par arrété préfectoral en date du 2 décembre 2006 et garantit donc une
bonne gestion des nuisances de I'équipement au-deld méme du PLU. Ce dernier pré-
voit donc d'inscrire les environs de I'aéroport en zones « agricole » et « naturelle et fores-
tiere », dans lesquelles il est impossible de créer de nouvelle construction d'habitation.

Concernant la gestion des pollutions et nuisances susceptibles d'étre produites par la
RN 141, il convient de rappeler que le PLU instaure des périmétres de reculs de part et
d'autre de I'axe de l'infrastructure conformément aux dispositions des article L111-6
et suivants du Code de I'Urbanisme (route classée & grande circulations selon I'arrété
préfectoral du 19 octobre 2006).

On précisera que le PLU tient bien compte de I'existence des cartes de bruit stratégique
faisant référence a I'arrété préfectoral en date du 16 décembre 2008 et intéressant la
commune. Ces dispositions sont de nature & prévenir toute apparition d'incidences
nouvelles par rapport aux existantes.

Par ailleurs, le développement de I'urbanisation qui sera encouragé a I'avenir par le
PLU peut générer des probabilités d'incidences, qu'il convient d'éviter par I'adoption
de certaines dispositions réglementaires. On rappellera notamment que le réglement
du PLU soumettra tout projet d’aménagement & I'adoption de mesures visant & proté-
ger les milieux récepteurs de toute pollution générée par le ruissellement pluvial.

Le projet vise également d protéger les captages d'eau potable, le périmeétre de pro-
tection rapproché du captage du Maine Joizeau est ainsi classé en zone N quand bien
méme le secteur a fait I'objet d’une forte urbanisation.

Par ailleurs, le PADD du PLU insiste sur la nécessité de prévenir les conflits d'usage po-
tentiels entfre activités économiques et habitat résidentiel. A cet effet, le PLU met en
pratique le principe de réciprocité prévu aI'article L111-3 du Code Rural et de la Péche
Maritime en classant les activités agricoles en zone « agricole », et en préservant celles-
ci de toute extension des zones constructibles & vocation autre qu'agricole.

Le projet prévoit également des zones « urbaines » & vocation économiques dédiées
au développement des activités qui pourraient générer des nuisances vis-a-vis des
habitants (passage de véhicules, bruit...). Cette disposition vise en particulier la zone
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d'activités économiques du « Quartier de la Loge » ainsi que la zone d'activités de «
La Grande Garenne ». Le réglement sur ces secteurs limite donc fortement le dévelop-
pement résidentiel afin de ne pas générer de conflits d'usage.

Analyse des incidences du PLU sur les déchets
Le projet ne prévoit pas la réalisation d'un nouvel équipement en la matiere. La ges-

tion des déchets sur le territoire communal demeurera inchangée méme sile dévelop-
pement urbain et démographique suscitera de nouveaux besoins.

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

409



INCIDENCE
-/O/+

THEMES OBJECTIFS DU PADD ANALYSE DES PROBABILITES D’INCIDENCES NOTABLES

1.1. Considérer le paysage | Le PADD développe de nombreuses idées favorables & I'évitement et/ou d la réduction des incidences du projet
comme un axe structurant | de PLU sur I'environnement. Ces orientations sont de nature & garantir la bonne prise en compte des grands enjeux
du projet environnementaux de la commune par le document :

- Maintenir les coupures d'urbanisation et préserver des fenétres sur le paysage, se traduisant notamment par I'ins-
tauration d'un secteur « agricole protégé » entre « La Prévoterie » et « La Garonnerie », ainsi qu'autour du bourg
de Brie. Cette mesure produit une incidence positive sur I'environnement ;

- Préserver et renforcer les haies, au bénéfice des paysages de la commune. A cet effet, le PLU dresse un inven-
taire des haies qui se voient protégées contre les arrachages, notamment par le biais de I'article L151-23 du
Code de I'Urbanisme. Cette mesure est bénéfice pour I'environnement ;

- Définir des limites claires & I'urbanisation, en réaction a I'important processus d'étalement urbain de ces dernieres
années. Cette disposition s'inscrit au cceur méme du PLU, qui se donne pour objectif de recentrer I'urbanisation +
sur I'enveloppe urbaine actuelle. Il s’agit d’'une mesure d’'évitement majeure du projet.

- Respecter les caractéristiques de I'architecture traditionnelle, requalifier certains espaces publics ou « communs
» dans les villages, inventorier les éléments de petit patrimoine, Promouvoir les sentiers pour partir & la découverte
du territoire et requalifier la RD 941 sont autant de mesures apportant une forte plus-value environnementale au
projet de PLU. Ces mesures sont globalement bénéfiques pour I'environnement ;

- Gérer les franges urbaines, notamment par la création de plantations et de dispositifs pluviaux naturels. Cette
disposition opére un lien avec certaines mesures d'évitement et de réduction des incidences notables sur I'envi-
ronnement générées par le PLU, notamment en matiére de gestion des eaux pluviales et en termes de compen-
sation de I'artificialisation de surfaces non-baties.

1.2. Préserver et mettre en va-| - Le PADD rappelle que la commune présente d'importantes sensibilités au regard du patrimoine naturel, justifiant
leur la frame verte et bleue I"établissement d'un site Natura 2000. Il convient également d’évoquer la présence de pelouses calcicoles et de
locale zones humides d'intérét. A cet effet, le PADD engage le PLU dans la protection de ces espaces :

- Le PLU a notamment vocation & reconnditre la forét de la Braconne comme un vaste réservoir biologique &
protéger. Cette orientation se traduit concrétement par une zone « naturelle et forestiére », inconstructible, et le +
classement du massif en « Espace Boisé Classé ». Ces mesures sont frés favorables & I'environnement.

1 SENSIBILISER LA POPULATION EAUX RICHESSES PATRIMONIALES DE LA COMMUNE

- Le PLU protége les deux sous-tframes « pelouses calcaires » et « zones humides » telles qu'identifiées par I'analyse
de I'état initial de I'environnement communal. Ces espaces sont également protégés par des zones « naturelles
et forestieres ». le PADD rappelle également I'objectif de protection des sous-trames boisées et bocageres.
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INCIDENCE
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THEMES OBJECTIFS DU PADD ANALYSE DES PROBABILITES D’INCIDENCES NOTABLES

- Le PADD rappelle 'engagement de la commune contre I'utilisation des pesticides, ainsi que son engagement
en faveur de la nature en ville. A cet effet, les espaces collectifs de la vallée de I'Etang seront classés en secteur
« naturel de loisirs », autorisant quelques aménagements légers avec toutefois le principe de sauvegarder stricte-
ment le patrimoine de cette vallée.

- Le PADD opére également un lien avec les Orientations d' Aménagement et de Programmation, qui déterminent
des objectifs relatifs & I'aménagement d'espaces verts dans les futures opérations d'aménagement. Enfin, cette
orientation se traduit par I'instauration de coefficients d’espaces « éco-aménageables » & vocation naturelle et
non-imperméabilisées dans le reglement. Ces orientations sont donc trés favorables a I'environnement. +

- Enfin, le PADD développe plusieurs objectifs trés favorables & la protection de la ressource en eau et des milieux
aquatiques. Le PADD relaie notamment I'engagement de la municipalité dans la gestion des eaux pluviales,
se traduisant par d'importantes mesures réglementaires. Il rappelle également I'intention de la municipalité de
mettre en oeuvre le programme de travaux prévus dans le cadre du zonage d'assainissement en faveur de la
création d'un réseau d'assainissement collectif aux lieux-dits « Les Frottards » et « les Rigalloux ». Ces mesures
d’'évitement des présomptions d'incidences notables du PLU sur I'environnement contribuent & inscrire le docu-
ment dans une démarche environnementale positive.
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2.1. Accueillir de nouveaux rési-
dents de maniére raisonnée

- Le PADD exprime dans ce sous-chapitre les objectifs d'accueil démographique voulus par la municipalité en
compatibilité avec les objectifs du SCOT de I'Angoumois. Le PADD affiche ainsi une volonté d'accueil de 450
nouveaux habitants & I'horizon des dix prochaines années, pour un besoin induit de 190 logements. Cet objec-
tif n'est pas de nature & créer une incidence directe sur I'environnement car il doit étre traduit en termes de
consommation d'espace. On peut toutefois retenir qu'il est mesuré au regard de la progression démographique
de la commune d I'échelle des dix dernieres années. o

- Le PADD doffiche également des principes de soutien au renouvellement générationnel et de prise en compte
des besoins liés au vieilissement de la population. Le document exprime également des objectifs de mixité so-
ciale par I'habitat, répondant ainsi a I'un des trois objectifs du développement durable.

2.2. Modérer la consommation
d’'espace et lutter contre
|"étalement urbain

- Le PADD rappelle que ce sous-chapitre doit inscrire le PLU dans le respect des exigences de gestion économe
des sols exprimées par le législateur, mais également au niveau local par le SCOT de I' Angoumois. Les 190 lo-
gements & construire sur la commune doivent ainsi étre orientés vers la densification de I'enveloppe urbaine au
profit de cette gestion économe des sols.

- L'objectif global de 190 logements est également pondéré par une volonté de reconquéte d'environ 10 d 15
logements vacants, permettant de limiter le prélevement des sols par le PLU & des fins d'urbanisation.

- Le PLU s’appuie sur une valeur-cadre de 10 logements/hectare pour établir un objectif de consommation d’es-
pace a 1,8 ha moyens par an pour répondre au rythme de construction envisagé, soit 18 ha & 10 ans. L'incidence
environnementale de cet objectif est & pondérer au regard de la volonté du PLU d'intensifier I'enveloppe ur-
baine et de ne pas I'étendre au deld de I'existant. Au final, 87 % des futures constructions & vocation d'habitat
s'effectueront dans I'enveloppe urbaine actuelle. Le développement résidentiel ne devrait générer que 2.3 ha
de véritable étalement et il s’agit d'opérations en cours ou de déclarations de projet encore valides.

- Le projet prend soin de réduire les surfaces mobilisés, les réserves d'urbanisation de la zone TAU passent de 90ha
dans le POS a 14ha dans le présent PLU. Il convient de rappeler que les secteurs 1AUH voués d I'habitat ont été
définis par défaut car ils correspondent & des terrains enclavés difficilement exploitable. Le projet consiste donc
d rédliser de petites opérations dans une logique de couture urbaine. Quant aux surfaces mobilisées pour le dé-
veloppement économique et les équipements, elles ne généreront finalement que 5ha d'étalement.

2.3. Privilégier le renforcement
du bourg et recoudre le fis-
su des zones résidentielles
diffuses

Le PADD compléte son argumentaire en faveur d'une gestion raisonnée du développement urbain en mettant I'ac-
cent sur la priorité donnée au renforcement du bourg et en précisant ses intentions de recoudre I'enveloppe urbaine
au travers de zones soumises & Orientations d’Aménagement et de Programmation. De facon plus générale, le PLU fo)
s'inscrit dans une logique de rationalisation du développement de I'urbanisation, apres plusieurs décennies mar-
quées par un développement pavillonnaire extrémement diffus sur I'ensemble de la commune.
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3 CONSERVER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

&l

OBJECTIFS DU PADD

Maintenir et  améliorer
I'offre en équipements et
services publics ou d'inté-
rét collectif

ANALYSE DES PROBABILITES D’INCIDENCES NOTABLES

A travers ce sous-chapitre, le PADD exprime plusieurs intentions de renforcement de I'offre d'équipements dont dis-
pose la commune. Les dispositions réglementaires du PLU traduiront notamment la volonté municipale d'extension
du pdle sportif situé au sud du bourg, et du cimetiére. La salle des fétes et la mairie doivent également étre réhabili-
tées. Enfin, la collectivité entend soutenir I'offre en transports développée en partenariat avec la commune voisine
de Champniers.

Ces dispositions sont plutdt favorables & I'environnement : le renforcement des équipements du bourg va de pair
avec les objectifs d'intensification urbaine, tandis que le maintien de I'offre en transports collectifs a pour but de
tempérer I'utilisation de la voiture au bénéfice de la lutte contre les émissions de gaz & effet de serre.

INCIDENCE

3.2.

Sécuriser la circulation et
promouvoir les déplace-
ments doux

La municipalité saisit la question des déplacements doux, non-polluants et n'impactant en aucune facon I'environ-
nement, a travers des orientations favorable & leur développement. Ces orientations sont plutét bénéfiques pour
I'environnement.

3.3.

Relever le défi énergétique,
lutter contre les émissions
de gaz a effet de serre

- Sur ce volet, le PADD affiche clairement I'intention de réduire, voire éviter certaines incidences générées sur l'en-
vironnement par I'urbanisation. Le PADD opére ainsi un lien entre la volonté de densifier I'habitat et I'enveloppe
des espaces déjd bdatis avec une logique de gestion économe des ressources énergétiques, par I'aménage-
ment de formes d’habitat plus denses.

- Le PADD réitére les volontés et engagements de la collectivités envers la promotion des déplacements doux au
bénéfice de lalutte contre les émissions de gaz & effet de serre, favorables a I'environnement et au cadre de vie.

3.4.

Prendre en compte le fac-
teur risque ainsi que les pol-
lutions et les nuisances

En matiére de gestion des risques, des pollutions et des nuisances, le PADD opére la déclinaison d'un certain nombre
d’'engagements du PLU visant & ne pas exposer de nouvelles populations aux sources de risques,pollutions et nui-
sances identifiées sur le territoire. Le PLU opére notamment la tfraduction du Plan d'Exposition au Bruit concernant
I'aéroport Angouléme - Cognac, et met en application les obligations d'inconstructibilité liées & la RN 141, Ces me-
sures sont frés favorables & I'environnement et visent a éviter toute incidence sur les biens et les personnes.

3.5.

Offrir une bonne couver-
fure numérique

Le PADD traduit les engagements de la collectivité en faveur du déploiement des réseaux et communications numé-
riques. Ces engagements ne sont pas de nature & générer de quelconques incidences sur I'environnement.
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4.1. Assurer la pérennité des ac- Le PADD traduit les objectifs de la municipalité en matiére de gestion économe des sols, en rappelant que

fivités agricoles ses objectifs de modération de la consommation d'espace par I'urbanisation sont favorables au maintien des
activités agricoles sur la commune. Le PLU évite ainsi de nouvelles incidences sur ce secteur économique tres
interdépendant vis-a-vis de I'environnement.

- Le PADD rappelle également I'intention du PLU de préserver les biens et les personnes des nuisances générées o
par les activités agricoles sur les zones résidentielles. || entend donc traduire cet effort de gestion des conflits
d'usage par I'application de périmétres de vigilance et de retraits entre les sieges d'activité agricole et les ha-
bitations de tiers. Cette mesure est favorable d I'environnement, et plus particulierement & la protection de la
qualité du cadre de vie.

4.2. Préserver |'offre de services | - A traversson objectif de soutien a I'offre commerciale de proximité, le PADD inscrit une nouvelle fois le PLU dans
et les commerces de proxi- la logique de «recentrage » de I'urbanisation autour des pbles de vie et d'activités du quotidien (principalement
mité le bourg de Brie), dans une volonté de lutte contre I'étalement urbain. Cette mesure joue donc un réle indirect

en faveur de I'environnement.
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- Le PADD précise également ses objectifs de développement de deux zones dédiées aux activités économiques
et aux équipements collectifs. Le PADD entend ainsi conforter le développement de la zone d'activités de « La
Garenne » en tant que zone artisanale de proximité. Celle-ci doit cependant prélever le moins d'espace possible o
sur la forét adjacente. Cette incidence attendue sur I'environnement sera réduite et compensée par certaines
dispositions du PLU.

- La zone d'activités économiques du « Quartier de la Loge » doit également étre confortée par le PLU, avec son
développement envisagé au sein d'une emprise actuellement enclavée dans I'espace urbain. Ce développe-
ment, aux incidences mineures, s’appuie sur les objectifs du SCOT de I’Angoumois.

4.3.Soutenir le maintien du| - Le PADD confie au PLU I'objectif de conforter la zone militaire du 515me Régiment du Train, située au sein du mas-
camp militaire de la Bro- sif forestier de la Braconne. Cette mesure ne génére pas d'incidence particuliere sur I'environnement. o
conne
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7.4 ANALYSE PAR SITE DES INCIDENCES DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT

7.4.1 Incidences des zones A et N sur I'environnement

La protection des milieux naturels les plus sensibles en zone N

Le projet de PLU présente pour principal intérét la protection des sites les plus sensibles
de la commune identifiés par I'analyse de I'état initial de I'environnement. A cette fin,
les zones « naturelles et forestieres » recouvrent la plus grande partie de la commune
soit % de la surface de la commune. Ces zones concourent  la protection des espaces
visés par le réseau Natura 2000, recouvrant le massif forestier de la Braconne.

Sont également intégrés en zone « naturelle et forestiere » les nombreux espaces boisés
contribuant a I'armature verte de la commune, ainsi que les réseaux constitués des pe-
louses calcicoles et des zones humides potentielles inventoriées sur la commune.

En définitive, le PLU participe directement d la protection des paysages et des espaces
contribuant au développement de la biodiversité par ce réseau de zones « naturelles
et forestieres », recréant la trame verte et bleue locale. Le réglement du PLU garantit
ainsi une lutte ferme contre I'érosion des surfaces agricoles et naturelles. Il permet éga-
lement de préserver durablement les biens et les personnes vis-a-vis des risques naturels
maijeurs, tel que le risque d’'inondation localisé dans la vallée de I'Etang, ainsi que le
risque de feu de forét (massif de la Braconne).

La protection de la sous-tframe des milieux forestiers et bocagers

Le projet de PLU affiche pour objectif la préservation de la trame boisée communale,
formée de massifs, d'llots boisés et de haies parcourant I'intégralité du territoire. Les
principales emprises boisées sont ainsi identifiées au sein des documents graphiques
comme « Espaces Boisés Classés » au titre du Code de I'Urbanisme. Les EBC recouvrent
ha, soit environ % de la couverture forestiére de Brie.

Au sein de ces Espaces Boisés Classés, les défrichements sont interdits. Cette disposition
assure ainsi la sauvegarde durable de I'occupation forestiere de la commune et ren-
force ainsi les protections relatives a la frame verte et bleue et & la ressource écono-
mique représentée par la forét (bois-énergie, bois d'ceuvre, aspect récréatif...).

Quant-aux haies, celles-ci sont recensées par le reglement du PLU comme éléments de
patrimoine & protéger au sens du Code de I'Urbanisme (article L151-23). Ce principe
réglementaire permet 4 la municipalité de mieux connditre les haies présentes sur la
commune afin de suivre leur évolution. Par ces dispositions, le projet de PLU s'inscrit ainsi
dans la poursuite des objectifs du législateur en matiére de préservation des corridors
écologiques, et en matiére de protection des bassins versants.

.

La protection des surfaces agricoles

Les surfaces agricoles ont été classées en zone « agricole » afin que le PLU contribue &
assurer leur pérennité. En effet, le reglement associé aux zones « agricoles » encadre
strictement I'urbanisation & I'exception notamment des installations liées aux activités
agricoles. Les zones « agricoles » ont été définies selon I'occupation des sols observée
entre 2011 et 2014, et selon le Registre Parcellaire Graphique établi & I'occasion de
I'enregistrement des parcelles agricoles soumises aux aides de la Politique Agricole
Commune.

La zone « agricole » comprend par dilleurs un secteur agricole « protégé », contribuant
d la protection des vues emblématiques sur le bourg ainsi qu'd la protection de cer-
taines coupures agricoles. Ce secteur a pour but de protéger davantage I'espace
agricole en interdisant toute forme de construction, y compris & des fins agricoles. En
résulte une protection particulierement forte du potentiel agronomique des surfaces
agricoles ceinturant le bourg et d'autres secteurs (« Les Frauds », « La Garronnerie »...).
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7.4.2 Incidences des zones U et AU sur I'environnement

Les zones dites « urbaines »

Le reglement du projet de PLU et ses documents graphiques ont défini une zone « ur-
baine » au sein de laquelle on retrouve plusieurs secteurs opérant des différenciations
enfre espaces selon leur destination :

- Le secteur Uqg, correspondant aux noyaux historiques du bourg de Brie et des vil-
lages anciens. Il se caractérise par un tissu compact et dense présentant souvent
un intérét patrimonial qu'il convient de préserver et valoriser. Il autorise une mixité
fonctionnelle dans la mesure d'une compatibilité desdites fonctions avec une vo-
cation résidentielle ;

- Lesecteur Ub, correspondant d I'ensemble de espaces d'extensions pavillonnaires
qui se sont développés a la ceinture des noyaux anciens depuis la moitié du XXeme
siecle. La vocation de ce secteur Ub est principalement orientée vers I'habitat,
mais celle-ci n'interdit aucunement I'implantation d'activités compatibles avec
son caractére résidentiel (artisanat, commerces de proximité, services...) ;

- Le secteur Ue, correspondant aux espaces d'équipements publics ou d'intérét
collectif bénéficiant de dispositions réglementaires adaptées & leurs caracté-
ristiques fonctionnelles ; I comprend un sous-secteur Uea pour tenir compte de
I'existence de I'aéroport d'Angouléme - Cognac.

- Lesecteur Ux, correspondant auxzones d'activités économiques peu ou non-com-
patibles avec les zones résidentielles. I comprend un sous-secteur Uxg traduisant la
vocation artisanale de la zone d'activités de « La Grande Garenne ».

Parmi les grandes orientations retenues pour la délimitation de la zone « urbaine » et
ses différents secteurs, le projet de PLU défend une lutte ferme contre I'étalement ur-
bain hors des parties actuellement urbanisées de la commune. Ainsi, les secteurs Ua
et Ub recouvrent essentiellement les parties agglomérées & vocation résidentielle de
la commune, notamment le bourg de Brie et les différents espaces d'agglomération
urbaine situées aux alentours.

Les surfaces mobilisables pour la densification du tissu urbain en secteurs Ua et Ub sont
estimées & 13 ha, représentant environ 130 logements, soit prés de 75 % du besoin fon-
cier estimé par le PADD pour le développement de la commune. Bien qu’'importantes,
ces capacités de développement de I'habitat ne suscitent pas de probabilités d'inci-
dences fortes sur I'environnement.

9

.

En effet, les surfaces potentiellement mobilisables pour la construction s'integrent & dif-
férents contextes & caractére urbain, généralement dénués de sensibilités naturelles
et/ou paysageres. D'ailleurs, les coupures d'urbanisation et les coénes de vues remar-
quables comme celui depuis le noyau ancien du Maine Joizeau en direction du coeur
du territoire ou celui & hauteur des Sablieres en direction de la Braconne et au deld
demeurent en zone N ou Ap.

Aucun effet d'emprise significatif n'est a attendre sur la densification de I'habitat par
le comblement des «dents creusesy de I'enveloppe des zones « urbaines » et leurs sec-
teurs,car il s’agit essentiellement de surfaces semi-arfificielles. Le cumul de ces emprises
laisse entrevoir une présomption d'incidence sur des milieux relativement banals sur le
plan écologique, et non-fonctionnels sur le plan agricole car frop morcelés et restreints.

En matiere de gestion des eaux pluviales, on rappellera que les passages d'eaux et
exutoires naturels demeurent en zone N et A comme le long de la rue du Souvenir
des fusillés de la Braconne et que le reglement du PLU contraindra les futurs projets de
construction & une gestion des eaux sur le terrain d'assiette du projet, avec interdiction
de rejet dans les fonds inférieurs. De fait, la gestion des incidences générées par la
construction est confiée financierement et techniquement aux différents aménageurs.

De méme, toute nouvelle construction devra étre raccordée au réseau d'assainisse-
ment collectif s'il existe. On rappellera qu'un programme de travaux relatif & I'équipe-
ment des villages anciens des « Frottards » et des « Rigalloux » par un réseau d'assainis-
sement collectif a été mis en ceuvre durant I'élaboration du PLU.
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Les zones dites « & urbaniser »

La zone « & urbaniser » correspond A des espaces non-urbanisés, prévus pour I'équipe-
ment préalable des terrains par les voies et réseaux divers avant leur construction. Cette
zone comprend trois secteurs ayant été définies par le PLU selon des besoins en termes
de logement, de développement économique et d'équipements :

- Le secteur 1AUN est prévu pour le développement résidentiel. Il autorise une cer-
taine mixité des fonctions deés lors que celle-ci s’accorde avec son caractére rési-
dentiel dominant ;

- Le secteur 1AUx est prévu pour le développement de la zone d’activités du « Quar-
tier de la Loge », conformément aux objectifs du PADD, eux-méme compatibles
avec les objectifs économiques du SCOT de I'Angoumois. Ce secteur comprend
un sous-secteur 1AUxg, prévoyant le développement d'activités artisanales au sein
de la zone communale d’'activités et d'équipements de « La Grande Garenne » ;

- Le secteur 1AUe a hauteur du bourg dans la continuité du complexe sportif de
I'entrée sud du bourg.

Lessecteurs 1AUh sont au nombre de cing et identifient d'importantes enclaves semi-na-
turelles ou agricoles au sein de I'enveloppe urbaine de la commune. Ces espaces, de
taille comprise entre 0,56 et 1,48 ha, cumulent une surface de 4 ha et représentent donc
prés de 25 % de la surface totale mobilisée par le PLU & des fins d'urbanisation résiden-
tielle (pour rappel, environ 18 ha).

Pour rappel, la zone « & urbaniser » comprend un secteur et un sous secteur prévus pour
le développement des deux zones d'activités de « La Grande Garenne » (1ha d surface
boisé) et du « Quartier de la Loge » (1ha d’espace d'ores et déjd semi artificialisé).

Enfin, il existe une réserve d'urbanisation vouée au développement des équipements
dans le prolongement du complexe sportif actuel. Elle concerne des terrains agricoles
sur une surface de 3.0 ha.

Il convient de préciser que chaque projet a fait I'objet d'une étude d'incidence. Tous
les sites retenus pour le développement de I'urbanisation qu’elle soit résidentielle ou
économique... ont donné lieu a des inventaires et des études notamment sur la gestion
des eaux qui ont permis de préciser les choix et les mesures d prendre pour éviter tout
incidence notable.

.

L'évaluation environnementale a ainsi permis de mettre en exergue que les probabi-
lités d’'incidences notables se concentraient essentiellement sur la zone d’activités de
« La Grande Garenne » qui se situe dans un contexte boisé, identifiée dans la tframe
verte a I'échelle du SCoT...

La collectivité s'est alors appliquée a prendre des dispositions visant & éviter, réduire
et/ou compenser les probabilités d'incidences du PLU sur I'environnement sur diffé-
rents aspects (intégration paysagere, gestion des eaux pluviales, assainissement, éner-
gie...). Ces dispositions ont pu éfre retranscrites au travers du zonage (choix des sec-
teurs et définition de leur limite, établissement d'espace boisé classé...), du reglement
écrit (retrait obligatoire, limitation des hauteurs, obligations de plantations...) ou en-
core des orientations d’aménagement et de programmation...
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Zone d’'activités dite « La Grande Garenne » - Analyse des enjeux

Objet et surface : projet de développement d'activités artisanales et d'équipements collectifs sur 1.3 ha

Périmeétre d’étude

Fonctionne-
ment naturel

Patrimoine
paysager

Fonctionne-
ment urbain

Nature des enjeux
environnementaux et urbains

Site constitué en totalité par une emprise boisée de type
chénaie pubescente (valeur patrimoniale faible) d'une
surface totale de 21,4 ha, avec présence ponctuelle d’'es-
péces d'intérét patrimonial localisées essentiellement en
lisiéres du boisement et au niveau du passage d'une ca-
nalisation souterraine de gaz (milieux semi-ouverts de type
ourlets thermophiles, pelouse calcaire)

Emprise se situant dans un espace boisé de 21,4 haq, inté-
gré a la trame verte et bleue locale, dont le réle fonctionnel
peut étre considéré comme significatif

Pas de présomption de sols pollués, bon état du site
Présence d'un sous-bassin versant correspondant a la «
Fond du Maine Joizeau », se prolongeant par la vallée de
I'Etang, pendage général Sud-Est - Nord-Ouest

Le site est localisé dans un contexte boisé dominant qui ad-
mettra facilement de nouvelles constructions, dés lors que
le réglement du PLU apportera certaines garanties régle-
mentaires (limitation des hauteurs...) ; absence d’exposition
majeure dans les grands paysages

Absence d’édifice d'intérét architectural ou culturel sur ou
au contact du site

Site localisé dans le prolongement des équipements de « La
Grande Garenne », présentant donc un intérét fonctionnel
important ; desserte assurée par la RD 388

Excepté la présence d'une canalisation de gaz aux envi-
rons du site, absence d’activités et/ou installations suscep-
tibles de générer des conflits d'usage, de voisinage et/ou
des présomptions de pollutions et nuisances

Absence de ligne de transport collectif a proximité (hormis
transports scolaires)

Echelle
d’enjeu

Les enjeux environnementaux relatifs a 'aménagement du site reléveront essentiellement

de la gestion des incidences du projet sur la biodiversité et les continuités écologiques, au-
cun enjeu particulier ne s’exprimant sur les autres parameétres environnementaux habituels
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Zone d’activités dite « La Grande Garenne » - Analyse des incidences probables

Objet et surface : projet de développement d'activités artisanales et d'équipements collectifs sur 1.3ha

Thématiques

Enjeux d’ordre physique
- Topographie (0)

- Hydrographie (0)

- Hydrogéologie (0)

Enjeux écologiques

- Milieux patrimoniaux (0)
- Milieux ordinaires (2)

- Enjeux écologiques (2)

Enjeux paysagers
- Valeurs paysageéres (1)
- Patrimoine urbain (0)

Nature des effets sur I'environnement

- Effet fonctionnel relatif @ une probabilité d’accroisse-
ment des flux d’écoulement des eaux pluviales due a
I'imperméabilisation d'une surface d’emprise impor-
tante (3,8 ha)

- Absence d'effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquiféeres et sur les milieux aquatiques

= Une gestion des eaux pluviales devra éfre mise en

ceuvre a I'échelle du site

- Effet d’emprise sur un espace boisé de 21,4 ha (prélé-
vement de 3,8 ha) qui, bien qu’exprimant une valeur
d’habitat faible, montre des qualités au vu de la pré-
sence ponctuelle d'espéces patrimoniales (lisiéres du
boisement et pelouse calcicole au droit du passage
d’une candlisation de gaz)

- Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

- Risque d’effet structurel de rupture de continuités
écologiques. Il convient de limiter au mieux I'emprise
prélevée sur I'espace boisé qui, compte-tenu de sa
surface (21,4 ha) et de sa composition joue un réle
significatif dans les continuités écologiques

= Le projet devra limiter ses incidences sur la biodiver-

sité et la frame verte et bleve

- L'effet sur les paysages peut étre relativisé par I'envi-
ronnement boisé du site et I'absence de visibilité sup-
posée des futures constructions depuis I'extérieur du
site et les grands paysages

- Absence d'effet sur des éléments de patrimoine ar-
chitectural et urbain

= Le projet ne semble pas générer d'incidence sur le

paysage ; toutefois, une garantie devra étre appor-
tée surla gestion des hauteurs afin de démontrer une
réelle absence d’incidence du projet sur le paysage

Incidences
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation
des incidences probables

E : imposer une gestion des eaux pluviales a I'échelle
de chaque terrain d’'assiette des futures constructions,
créer si besoin un ou plusieurs exutoires artificiels idéa-
lement placés dans les parties inférieures du site ou le
long des futures voiries afin de gérer les eaux pluviales

- E:imposer un coefficient d’espaces non-imperméabili-

sés au sein du reglement

- R: prévoir I'entretien régulier des éventuels dispositifs et

assurer une veille sur leur bon fonctionnement

- R : limiter strictement le prélévement effectué sur le boi-

sement, soit une emprise de 3,8 ha (soit 18 % de la sur-
face totale du boisement en question)

- E : garantir 'absence de constructions au niveau de la

conduite de gaz haute-pression (milieu semi-ouvert de
type pelouse calcaire, favorable a certaines espéces
floristiques) et sur I'ensemble du boisement par son
classement en EBC (article L113-1 du Code de I'Urba-
nisme)

- E: préserver des lisieres forestieres non-artificialisées en

frange du site sur une emprise de 10 métres ; le principe
sera décliné dans une Orientation d’Aménagement et
de Programmation
= In fine, ces mesures permettent de réduire les inci-
dences du projet sur la biodiversité a un niveau ac-
ceptable

- E: Limiter strictement la hauteur des nouvelles construc-
tions a 8 métres a I'égout du toit

- E : opérer le classement de I'ensemble du boisement
mitoyen de I'emprise du projet en EBC (article L113-1 du
Code de I'Urbanisme) afin de conserver I'écrin végétal
permettant I'intégration du site dans son environnement

Aprés
mesures
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a . s Incidences  Mesures d'évitement, de réduction et de compensation Aprés
Thématiques Nature des effets sur I'environnement .
probables des incidences probables mesures
Ressources et énergies - Effet fonctionnel relatif & l'accroissement de la - R: exiger I'équipement des constructions par un assai-
- Assainissement (1) consommation énergétique et des émissions de gaz nissement individuel conforme a la réglementation
- Eaux pluviales (1) a effet de serre dans I'atmosphére 1 - R : garantir 'absence d'écoulements pluviaux vers les 0
- Energies (1) - Effet fonctionnel relatif a I'accroissement des écoule- fonds inférieurs
ments pluviaux et de la demande en assainissement - R : encourager 'aménagement de constructions éco-
des eaux usées nomes en énergie selon la réglementation en vigueur
Gestion des risques, pollu- - L'emprise du boisement est concernée par le pas- - E : éviter tout effet d’emprise du projet sur la canalisa-
tions et nuisances sage d'une canalisation de gaz, qui toutefois ne gé- tion de gaz, préserver ses abords et notamment les boi-
- Risques (1) nére pas d’'effet sur le site de projet ; le PLU doit ce- sements qui longent sa zone d’emprise (protection en «
- Pollutions et nuisances pendant garantir la protection stricte des zones de Espaces Boisés Classés »)
(0) danger autour de I'ouvrage L 0
- Absence d'activités et installations générant des pré-
somptions de pollutions et nuisances sur I'environne-
ment
Enjeux socio-économiques - Absence d'effet d’emprise du projet sur les surfaces Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
- Agriculture (1) agricoles, absence d’effet particulier sur les activités compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
- Autres activités (1) agricoles en général 0 d’incidence négatives sur I'environnement 0
- Vie sociale (2) - Effet induit, lié au développement de I'économie lo-
cale et de I'offre d’équipements collectifs de la com-
mune
Enjeux urbains - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre Absence de mesures d’'évitement, de réduction et/ou de
- Offre résidentielle (0) économique susceptible d’accroitre la dynamique 0 compensation compte-tenu de I'absence de probabilité 0
- Fonctions urbaines (1) de la commune d’incidence négatives sur I'environnement

- Transports, mobilité (0)

Synthése de [I'évaluation En définitive, 'aménagement de cette zone d’activités ne suscite pas d'incidences majeures sur I'environnement, compte-tenu de I'adoption de
des incidences probables  certaines mesures d’évitement et de réduction :

- Réduction des incidences sur la biodiversité a un niveau acceptable, par la réduction de I'emprise du site et par la protection de son environ-
nement boisé. La municipalité décide de réduire la surface de la zone 1AUXg de 3.2ha a 1.3 ha au final au profit de la zone N et des EBC. Elle
maintient les franges en zone N et se retire encore davantage des abords du layon de la canalisation de gaz ou on été repéré les espéces les
plus patrimoniale tant du point de vue de la flore que de la faune (cf inventaire paragraphe suivant).

- Mise en ceuvre d’'une gestion des eaux pluviales a I'échelle du site, obligation de maintien d’espaces non-imperméabilisés

- Garanties réglementaires quant a I'intégration du site dans les paysages : hauteur des batiments limitée a 8 métres, surface éco aménageable
de 25% minimum sur chaque terrain d’assiette d’opération individuelle, exigence sur I'aspect extérieur des constructions.
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Zone d’activités dite « Quartier de la Loge » - Analyse des enjeux

Obijet et surface : projet de développement d'activités économiques a vocation artisanale et industrielle sur 2,2 ha

Fonctionne-
ment naturel

Patrimoine
paysager

Fonctionne-
ment urbain

Site constitué d’'une importante emprise agricole cultivée
(1.8 hectare), incluant 0,2 hectare de bosquet et 0,2 hectare
de surface herbeuse et arbustive a caractére rudéral ; mi-
lieux ne suscitant aucun intérét majeur pour la biodiversité
Le site, enclavé dans un environnement urbain, ne joue au-
cun réle majeur au sein de la frame verte et bleve locale
Aucune présomption de sols pollués, bon état du site
Présence d’un unique sous-bassin versant dont I'exutoire est
constitué par le vallon de « La Garenne des Fonds », pen-
dage général Sud-Est - Nord-Ouest, déclivité trés faible de
I'ordre de 2 a 3 métres

Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui
admettra facilement de nouvelles constructions, dés lors
que le réglement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires, en concourant notamment a la cohérence
des futures constructions avec I'environnement bati ; le site
est toutefois exposé de facon modérée aux grands pay-
sages depuis le secteur de « La Prévéterie » et aux environs
de la RN 141

Absence d’édifice d'intérét architectural ou culturel sur ou
au contact du site

Site localisé dans le prolongement de la zone d’activités du
« Quartier de la Loge », présentant donc un intérét fonction-
nel important ; desserte assurée par la RN 141 et la RD 941
Le site se localise a proximité de la RN 141, source de nui-
sances sonores, mais il échappe aux contraintes d'incons-
tructibilité liées a I'article L111-6 du Code de I'Urbanisme
Absence de ligne de transport collectif a proximité (hormis
transports scolaires)
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Zone d’'activités dite « Quartier de la Loge » - Analyse des incidences probables

Objet et surface : projet de développement d'activités économiques & vocation artisanale et industrielle sur 2,2 ha

Enjeux d’ordre physique - Effet fonctionnel relatif @ une probabilité d’accroisse-
- Topographie (0) ment des flux d'écoulement des eaux pluviales due a
- Hydrographie (0) 'imperméabilisation d'une surface d’emprise impor-
- Hydrogéologie (0) tante (2,2 ha), il conviendrait d’'équiper la zone d'un
dispositif pluvial en cas d’impossibilité de résorption
des eaux sur le ou les terrains d’'assiette de futurs pro-

jets
- Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquiféres et sur les milieux aquatiques
- Une gestion des eaux pluviales devra étre mise en

ceuvre a I'échelle du site

Enjeux écologiques - Effet d’emprise sur un espace boisé de 0,2 ha et une

- Milieux patrimoniaux (0) friche semi-boisée de 0,2 ha sans valeur particuliére
- Milieux ordinaires (1) en termes d’habitat naturel
- Enjeux écologiques (0) - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-

trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

- Absence d'effet structurel sur les continuités écolo-
giques, compte-tenu de I'environnement urbanisé du
site entravant le déplacement de la faune

= Aucune présomption d’incidence sérieuse n'est a

attendre au regard de la biodiversité

Enjeux paysagers - Absence d’effet structurel sur les paysages
- Valeurs paysageéres (2) - Absence d’effet sur des éléments de patrimoine ar-
- Patrimoine urbain (0) chitectural et urbain
= Il convient de modérer I'empreinte du site dans les
paysages lointains par certaines précautions sur le
plan réglementaire

- E : imposer une gestion des eaux pluviales a I'échelle
de chaque terrain d’'assiette des futures constructions,
créer si besoin un ou plusieurs exutoires artificiels idéa-
lement placés dans les parties inférieures du site ou le
long des futures voiries afin de gérer les eaux pluviales
- E:imposer un coefficient d’espaces non-imperméabili- 0
sés au sein du réglement
- R: prévoir I'entretien régulier des éventuels dispositifs et
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

- E: limiter strictement 'emprise du site a I'enclave agri-
cole située a l'intérieur de I'emprise urbaine

- R/C : dfin d'apporter une plus-value au projet, prendre
appui sur I'obligation d’un coefficient d’espace non-im-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations
au sein du site

- E: limiter strictement la hauteur des nouvelles construc-
tions & 10 métres a I'égout du toit
- E: adopter des dispositions réglementaires visant & im-
poser une qualité architecturale des futures construc-
tions (proscription des teintes vives sur fagades, gestion 0
des enseignes...)
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9

.

Thématiques

Ressources et énergies
- Assainissement (1)

- Eaux pluviales (1)

- Energies (1)

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

- Risques (1)

- Pollutions et nuisances

(0)

Enjeux socio-économiques
- Agriculture (1)

- Autres activités (1)

- Vie sociale (2)

Enjeux urbains

- Offre résidentielle (0)

- Fonctions urbaines (1)
- Transports, mobilité (1)

Synthése de

Nature des effets sur I'environnement

Effet fonctionnel relatif a I'accroissement de la
consommation énergétique et des émissions de gaz
a effet de serre dans I'atmosphére

Effet fonctionnel relatif a I'accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement
des eaux usées

Absence d'effet relatif aux risques naturels et techno-
logiques, dans la mesure ou le site est a distance de
la RN 141 (risque de transport de marchandises dan-
gereuses)

Effet mineur au regard de I'exposition du site aux nui-
sances sonores de la RN 141 (selon carte de bruit stra-
tégique)

Effet d’emprise sur 1,8 hectare de surface agricole
cultivée, dont I'exploitation est toutefois remise ne
question par I'enclavement actuel généré par I'ur-
banisation ; absence d’'effet a attendre sur un siége
d’exploitation agricole

Effet induit, lié au développement de I'économie lo-
cale et de I'offre d'équipements collectifs de la com-
mune

Effet indvit sur le développement d’une nouvelle offre
économique susceptible d'accroitre la dynamique
de la commune

Effet induit sur les déplacements

Incidences
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation
des incidences probables

- R: exiger I'équipement des constructions par un assai-
nissement individuel conforme a la réglementation

- R : garantir 'absence d'écoulements pluviaux vers les
fonds inférieurs

- R : encourager 'aménagement de constructions éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

Le site demeure soumis aux incidences générées parla RN
141, sans que celles-ci ne nuisent toutefois & la santé ni &
la sécurité des biens et des personnes

L'incidence relative & la disparition de 1,8 ha de surfaces
agricoles est tres limitée et est considérée comme accep-
table sur le plan environnemental et économique

Absence de mesures d’'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d’incidence négatives sur I'environnement

Aprés
mesures

I'évaluation L'aménagement de cette zone d’activités économiques n'est pas de nature a générer de fortes présomptions d’incidences sur I'environnement.

Des mesures de réduction relatives aux incidences paysageéres du projet sont adoptées par le PLU, tandis que les autres incidences diagnostiquées
sur I'environnement et le cadre de vie ne sont pas de nature @ compromettre I'équilibre et la sauvegarde du territoire.

des incidences probables
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Précisions sur les effets attendus du site sur les grands paysages

162 - i y
le Plaingad ) |2-57
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Zone d’effet d’emprise du projet

Vue sur la zone d’activités du « Quartier de la Loge » depuis les hauts de « La Prevoterie »

¢ Iex Pirites
Actuellement, le site présente un caractere frés artificiel compte-tenu de I'implantation de plusieurs vo- e
lumes batis imposants aux facades de couleur vive. Le PLU, par I'intermédiaire de la zone AU, générera
indéniablement un effet d'emprise significatif en contribuant & la densification du front bati actuel. Il est
donc nécessaire d'agir sur deux aspects réglementaires du PLU afin de réduire la présomption d'incidence Huillonk :
sur les grands paysages : _ |

St

. A . B

R
Fanrauds

- Le PLU doit limiter la hauteur des futures constructions afin que celles-ci ne génerent pas d’'incidences
nouvelles sur le paysage par rapport d la situation actuelle ;

- Il convient d’agir sur I'aspect extérieur des constructions en proscrivant des teintes de facades trop
vives et voyantes dans les grands paysages.
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Développement du bourg - Analyse des enjeux

Obijet et surface : projet de développement de la zone d'équipements du bourg sur 4.5 hectares

- Site correspondant a une emprise agricole déclarée en grande culture,
localisée a I'entrée du bourg ; milieu ne suscitant pas d'intérét majeur
pour la biodiversité mais surface de 4.5 ha non négligeable
Le site ne joue aucun réle majeur au sein de la frame verte et bleuve

Fonction- locale
nement Aucune présomption de sols pollués, bon état du site
naturel Légeére déclivité qui s'accentue sur la moitié sud du terrain avec pas-
sage d’eau naturel a intégrer pour ne pas perturber I'écoulement et le
fonctionnement du bassin versant.
Présente d’'un Noyer et de haies ainsi qu'un ancien verger
Le site est desservi par le réseau d’assainissement collectif

Il s’agit d’une entrée de bourg frés dégagée

Absence d'édifice d'intérét architectural ou culturel sur ou au contact
du site, ce dernier se localise toutefois a proximité du coeur de bourg
ancien

Présence d’'un noyer servant de repére paysager et d’'une haie en fond
le long du chemin

moine
paysager

Site a desservir par I'accés actuel du péle d’équipements toutefois
I'ampleur du périmétre d’études suscite des interrogations sur la néces-
sité d'une seconde sortie sur la RD

Le site n’est exposé a aucune source de pollutions et de nuisances de
toutes natures, présence de risques sans enjeux majeurs (mouvement
de terrain, séismes...)

Absence de ligne de transport collectif a proximité (hormis transports
scolaires)

Fonction-
nement
urbain
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Développement du bourg - Analyse des incidences probables

Obijet et surface : projet de développement de la zone d'équipements du bourg

Enjeux d’ordre physique
- Topographie (0)

- Hydrographie (0)

- Hydrogéologie (0)

Enjeux écologiques

- Milieux patrimoniaux (0)
- Milieux ordinaires (2)

- Enjeux écologiques (0)

Enjeux paysagers
- Valeurs paysageéres (1)
- Patrimoine urbain (0)

- Effet fonctionnel relatif @ une probabilité d’accroisse-
ment des flux d’écoulement des eaux pluviales due
a limperméabilisation d'une surface d’emprise de
plus de 3ha, au droit d'un passage d’eau récoltant les
eaux d'un bassin versant important (>20ha)

- Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquiféres et sur les milieux aquatiques

= Une gestion des eaux pluviales pourrait étre néces-

saire sur le site

- Effet d’emprise sur une surface agricole de grande
culture, n’engageant pas d’effet particulier sur la bio-
diversité.

- Quelques éléments d'intérét pour la biodiversité: Un
noyer, un ancien verger et des haies

- Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

- Absence d'effet structurel sur les continuités écolo-
giques, compte-tenu de I'environnement urbanisé du
site entravant le déplacement de la faune

= Aucune présomption d'incidence sérieuse n’est a

attendre au regard de la biodiversité

- L'effet d’emprise créé par les futures constructions
peut étre relativisé par I'environnement urbain du
site, ce dernier n’étant aucunement exposé dans les
grands paysages de la commune

- Absence de co-visibilité avec des éléments de patri-
moine architectural et urbain

= Une plus-value paysageére pourrait éfre recherchée

par I'adoption de certaines mesures visant a garantir
la qualité de I'opération

- R :réduvire la surface de la zone a aménager pour I'ajuster
aux besoins réels de la commune

- E:imposer une gestion des eaux pluviales a I'échelle de
I'ensemble du site avec des dispositifs a ciel ouvert sur les
points bas correctement calibrés. Prévoir une surface suf-
fisamment importante pour récolter et gérer les eaux via
une noue et un bassin pour prendre en compte I'écoule-
ment des eaux.

- E :imposer un coefficient d’espaces non-imperméabilisés
minimum avu sein du réglement a I'échelle de I'opération
d’ensemble et a I'échelle de chaque construction indivi-
duelle (réciproquement 10% et 20%)

- R : prévoir I'entretien régulier des dispositifs et assurer une
veille sur leur bon fonctionnement

- R:réduire la surface agricole consommée

- R/C : préserver les repéres en présence, noyer + haies

- R : planter de nouvelles haies pour recréer une continvité
secondaire entre les haies existantes et le boisement

- E : définir des conditions d’implantation et de hauteur des
construction pour réduire I'impact paysager des futures
constructions

- R:Préserver I'arbre et les haies en présence

- R : prévoir de nouvelles plantations de type boqueteaux
au dela de la simple haie en frange avec les espaces agri-
coles pour créer un effet de filtre paysager en cohérence
avec I'environnement du site
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Thématiques

Ressources et énergies
- Assainissement (1)

- Eaux pluviales (1)

- Energies (1)

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

- Risques (0)

- Pollutions et nuisances

(0)

Enjeux socio-économiques
- Agriculture (1)

- Autres activités (1)

- Vie sociale (2)

Enjeux urbains

- Offre résidentielle (1)

- Fonctions urbaines (1)
- Transports, mobilité (1)

Synthése de I'évaluation
des incidences probables

Nature des effets sur '’environnement

Y

Effet fonctionnel relatif a I'accroissement de la
consommation énergétique et des émissions de gaz
a effet de serre dans I'atmosphére

Effet fonctionnel relatif a I'accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement
des eaux usées

Absence d'effet direct ou indirect relatif aux risques
naturels et technologiques, aux pollutions et aux nui-
sances dans la mesure ou le site n’est affecté par au-
cune contrainte particuliére et a distance des zones
résidentielles

Effet d’emprise sur 4.5 hectares de surface agricole
culti

Aucun effet notable a attendre sur un siége d’exploi-
tation agricole

Effet induit sur la qualité du cadre de vie, lié au déve-
loppement de I'offre en équipements

Effet induit sur le développement d’'une nouvelle offre
en équipements

Effet induit sur les déplacements a relativiser compte
tenu de la situation du projet aux portes du bourg
et qu'il est correctement connecté a ce dernier. En
outre, I'entrée de bourg doit faire I'objet d’un projet
de requalification visant & améliorer la place du pié-
ton et du cycle.

Incidences
probables

-_

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation
des incidences probables

- R : prévoir le raccordement des futures constructions
accueillant du public (équipements de type salle des
fétes) au réseau d'assainissement collectif du bourg

- R :intégrer les passages d'eau (ne pas altérer I'écou-
lement des eaux) et garantir I'absence d'écoulements
pluviaux supplémentaires vers les fonds inférieurs

- R : encourager 'aménagement de constructions éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d’incidence négatives sur I'environnement

- R :réduire 'emprise du secteur 1AUe de 4.5 a 3.2ha

Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d'incidence négatives sur I'environnement d'autant que
le projet de requalification de I'entfrée de bourg a I'étude
avec le conseil départemental permettra de sécuriser la
desserte de la zone actuelle d'équipements et donc de
I'extension envisagée.

Aprés
mesures

En définitive, 'aménagement de cette zone d'équipements ne suscite pas d'incidences majeures sur I'environnement, compte-tenu de I'adoption
de certaines mesures d’évitement, de réduction et/ou de compensation :
- Réduction de la surface du secteur 1AUe de 4.5ha a 3.2ha en prenant en compte la topographie et 'écoulement des eaux et réduisant la
consommation d’espace agricole en se calant sur le parcellaire.
- La définition de principes d’aménagement dans les OAP visant a assurer a la fois I'insertion paysagére du projet et la gestion des eaux pluviales
- La préservation des haies en présence repérées sur le plan de zonage

- La mise en place d'espace a planter en frange sur une bande de 10 meétres de large sur le plan de zonage

- A plus grande échelle, le classement en secteur Ap, des terrains environnants en vue d'y éviter tout mitage

- La limitation des hauteurs des futurs batiments a 10 métres au point le plus haut (faitage ou haut de I'acrotére).
- Comme dans tous les autres secteurs 1AU, I'obligation de réaliser au moins 10% de surface éco-aménageable a I'échelle de I'opération
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Développement du bourg - Analyse des enjeux

Obijet et surface : projet de développement de I'espace résidentiel du bourg périméetre d'étude de 1 hectare

- Site constitué d’'une emprise agricole déclarée en prairie
temporaire, localisé dans un contexte urbain (enclave agri-
cole au sein de I'enveloppe du bourg) ; milieu ne suscitant
pas d’intérét majeur pour la biodiversité

- Le site, enclavé dans un environnement urbain, ne joue au-

Fonctionne- cun réle majeur au sein de la frame verte et bleuve locale
ment naturel - Aucune présomption de sols pollués, bon état du site

- Présence de deux sous-bassins versants avec une ligne de
séparation Est - Ouest, deux pendages en direction de la «
Fond du Maine Joizeau » (moitié Sud) et de I'espace d'ag-
glomération du bourg (moitié Nord)

- Le site est desservi par le réseau d’assainissement collectif

- Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui
admettra facilement de nouvelles constructions, dés lors
que le réglement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires en concourant notamment a la cohérence
des futures constructions avec I'environnement bdati ; ab- 1
sence d’exposition du site dans les grands paysages

- Absence d’édifice d'intérét architectural ou culturel sur ou
au contact du site, ce dernier se localise toutefois a proximi-
té du coeur de bourg ancien

Patrimoine
paysager

- Site localisé a l'intérieur du bourg de Brie, fraduisant concre-
tement les engagements du PLU en matiére de réinvestisse-
ment urbain au bénéfice d’'une urbanisation de qualité

Fonctionne- - Le site n'est exposé a aucune source de pollutions et de nui-
ment urbain sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

- Absence de ligne de transport collectif a proximité (hormis
transports scolaires)

Les enjeux environnementaux relatifs a 'aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d’incidences relatives a son aménagement sont d’ores et déja estimées comme
peu significatives
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Développement du bourg - Analyse des incidences probables

Objet et surface : projet de développement de I'espace résidentiel du bourg périmétre d'étude de 1 hectare

Enjeux d’ordre physique - Effet fonctionnel relatif @ une probabilité d’accrois-
- Topographie (0) sement des flux d'écoulement des eaux pluviales
- Hydrographie (0) due a I'imperméabilisation d’'une surface d’emprise
- Hydrogéologie (0) moyenne (1 hectare), il conviendrait d'équiper la
zone d'un dispositif pluvial en cas d'impossibilité de
résorption des eaux sur les terrains d’'assiette des fu-

tures constructions
- Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquiféres et sur les milieux aquatiques
2 Une gestion des eaux pluviales pourrait étre néces-

saire sur le site

Enjeux écologiques - Effet d’emprise sur une surface agricole sous rotation

- Milieux patrimoniaux (0) cultures/prairie, n'engageant pas d’effet particulier

- Milieux ordinaires (1) sur la biodiversité

- Enjeux écologiques (0) - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

- Absence d'effet de rupture de continuités écolo-
giques, compte-tenu de I'environnement urbanisé du
site entravant le déplacement de la faune

= Aucune présomption d'incidence sérieuse n'est a

attendre au regard de la biodiversité

Enjeux paysagers - Absence d’effet sur les paysages
- Valeurs paysageéres (1) - Absence de co-visibilité avec des éléments de patri-
- Patrimoine urbain (0) moine architectural et urbain
= Une plus-value paysageére pourrait éire recherchée
par I'adoption de certaines mesures visant a garantir
la qualité de I'opération

- E : imposer une gestion des eaux pluviales a I'échelle
de chaque terrain d’'assiette des futures constructions,
créer si besoin un ou plusieurs exutoires artificiels idéa-
lement placés dans les parties inférieures du site ou le
long des futures voiries afin de gérer les eaux pluviales

- E:imposer un coefficient d’espaces non-imperméabili-
sés au sein du réglement

- R: prévoir I'entretien régulier des éventuels dispositifs et
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

- E: limiter strictement 'emprise du site a I'enclave agri-
cole située a l'intérieur de I'emprise urbaine

- R/C : dfin d'apporter une plus-value au projet, prendre
appui sur I'obligation d’un coefficient d’espace non-im-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations
au sein du site

- E: déterminer des conditions d'implantation et de hau-
teur des construction en accord avec la morphologie
urbaine de la zone, imposer une densité minimale de
logements

- E : adopter des dispositions d’aménagement visant a
intégrer la future opération dans le site, notamment via
des plantations, par le biais d'une Orientation d’Amé-
nagement et de Programmation ainsi que le réglement
et son coefficient d’emprises non-imperméabilisées
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.

Thématiques

Ressources et énergies
- Assainissement (1)

- Eaux pluviales (1)

- Energies (1)

Gestion des risques, pollu-

tions et nuisances

- Risques (0)

- Pollutions et nuisances
(0)

Enjeux socio-économiques

- Agriculture (1)

- Autres activités (1)

- Vie sociale (2)

Enjeux urbains

- Offre résidentielle (1)
- Fonctions urbaines (1)
- Transports, mobilité (1)

Nature des effets sur I'environnement

Effet fonctionnel relatif a I'accroissement de la
consommation énergétique et des émissions de gaz
a effet de serre dans I'atmosphére

Effet fonctionnel relatif a I'accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement
des eaux usées

Absence d’effet relatif aux risques naturels et tech-
nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la
mesure ou le site n’est affecté par aucune contrainte
particuliére

Effet d’emprise sur 1 hectare de surface agricole culti-
vée, dont I'exploitation est toutefois remise ne ques-
tion par I'enclavement actuel généré par I'urbani-
sation ; aucun effet notable a attendre sur un siége
d’exploitation agricole

Effet induit, lié au développement de I'offre résiden-
tielle du bourg, favorable & la densification urbaine
et a la dynamique communale (commerces, équipe-
ments collectifs...)

Effet induit sur le développement d’'une nouvelle offre
résidentielle susceptible d’accroitre la dynamique de
la commune

Effet induit sur les déplacements a relativiser compte
tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de
constructions résidentielles ) et de la mise en place
de liaisons douces inter-quartiers pour les déplace-
ments de courtes distances

Incidences
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation Aprés
des incidences probables mesures

- R: exiger I'obligation de raccordement des futures ha-
bitations au réseau d’assainissement collectif du bourg

- R : garantir 'absence d'écoulements pluviaux vers les
fonds inférieurs

- R : encourager 'aménagement de constructions éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d'incidence négatives sur I'environnement 0

L'incidence relative & la disparition de 1 ha de surfaces
agricoles est trés limitée et est considérée comme accep-
table sur le plan environnemental et économique

Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d’incidence négatives sur I'environnement

Syntheése de [I'évaluation L'aménagement de cette petite zone d’habitat ne devrait pas générer d'incidences majeures sur I'environnement. Le PLU apporte quelques ga-

des incidences probables

ranties réglementaires relatives a la gestion des eaux pluviales, et veille également & imposer certaines prescriptions d’aménagement envers les
futurs aménageurs par I'intermédiaire d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation.
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Développement du bourg Route de la Prevéterie - Analyse des enjeux

- Terrain actuellement agricole et enclavé et fonds de jardins
avec arbres fruitiers
- Le site ne présente pas d’enjeux au regard de la frame verte
et bleuve du territoire (absence de passage d’eau...)
Fonctionne- - Il n’est concerné par aucune protection ni aucun inventaire
ment naturel - Il ne renferme aucune espéce ou essence patrimoniale
- lln’appartient pas & un périmétre de protection de captage
d’eau potable
- Le site est desservi par le réseau d’assainissement collectif

Obijet et surface : projet de développement résidentiel sur 7500m?

- Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui
admettra facilement de nouvelles constructions, dés lors
que le réeglement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires en concourant notamment a la cohérence
des futures constructions avec I'environnement bati existant
(volumétrie, hauteur des batiments) 1
- Le terrain est enclavé et peu perceptible depuis I'extérieur
du fait notamment des plantations en frange
- Absence d'édifice d'intérét architectural ou culturel sur ou
au contact du site

Patrimoine
paysager

- Site localisé a l'intérieur du bourg traduisant concrétement
les engagements du PLU en matiére de renforcement du
bourg et de réinvestissement urbain

- Proximité des équipements

- Le site n'est exposé a aucune source de pollutions et de nui- 1
sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

- Absence de ligne de transport collectif a proximité (hormis
transports scolaires)

Fonctionne-
ment urbain

Les enjeux environnementaux relatifs a 'aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d’incidences relatives a son aménagement sont d'ores et déja estimées comme
peu significatives
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Développement du bourg Route de la Prevoterie - Analyse des incidences probables

Objet et surface : projet de développement résidentiel sur 9000m?

Enjeux d’ordre physique
- Topographie (0)

- Hydrographie (0)

- Hydrogéologie (0)

Enjeux écologiques

- Milieux patrimoniaux (0)
- Milieux ordinaires (1)

- Enjeux écologiques (0)

Enjeux paysagers
- Valeurs paysagéres (1)
- Patrimoine urbain (0)

- Effet fonctionnel relatif @ une probabilité d’accroisse-
ment des flux d’écoulement des eaux pluviales due a
'imperméabilisation d'une surface d’environ 3000m?
(soit 30% environ de la surface totale de I'opération)

- Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquiféres et sur les milieux aquatiques

2 Une nécessité de gérer les eaux pluviales

- Effet d’emprise sur une surface agricole de taille mo-
dérée (5600m?)

- Effet d’emprise sur un jardin (2000m?)

- Effet d'artificialisation n’engageant pas d’effet parti-
culier sur la biodiversité

- Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

- Absence d'effet structurel sur les continuités écolo-
giques

= Aucune présomption d'incidence sérieuse n’est a

attendre au regard de la biodiversité

- Effet sur les paysages potentiel sur la frange sud du
site a projet au contact des espaces agricoles
- Absence de co-visibilité avec des éléments de patri-
moine architectural et urbain
= Une plus-value paysageére pourrait éfre recherchée
par I'adoption de certaines mesures visant a garantir
la qualité de I'opération

- E : imposer une gestion des eaux pluviales a I'échelle

de chaque terrain d’assiette des futures constructions +
aménager des exutoires artificiels a I'échelle de I'opé-
ration d’ensemble, idéalement a la frange Ouest du site
au contact de I'espace agricole (point bas) et le long
de la future voie de desserte intérieure

E : imposer un coefficient d’espaces non-imperméabili-
sés minimum av sein du réglement a I'échelle de I'opé-
ration d’ensemble et a I'échelle de chaque construc-
tion individuelle (réciproquement 10% et 20%)

R : prévoir I'entretien régulier des éventuels dispositifs et
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

R/C : dofin d’apporter une plus-value au projet, prendre
appui sur I'obligation d’un coefficient d’espace non-im-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations
au sein du site et recourir @ des essences multiples
adaptées au substrat et au climat locaux pour partici-
per a renforcer la biodiversité

E : déterminer des conditions favorables pour I'insertion
paysagére en accord avec la morphologie urbaine de
la zone et réduire les impacts sur les paysages exté-
rieurs (hauteur maximale de 6.50 métres a I'égout du
toit, hauteur des clétures limitée a 2 métres)

E : adopter des dispositions d’aménagement visant
a intégrer la future opération dans le site, notlamment
via des plantations notamment une haie bocagére au
contact de I'espace agricole jouant le réle filire pay-
sager
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Thématiques

Ressources et énergies
- Assainissement (1)

- Eaux pluviales (1)

- Energies (1)

Gestion des risques, pollu-

tions et nuisances

- Risques (0)

- Pollutions et nuisances
(0)

Enjeux socio-économiques

- Agriculture (1)

- Autres activités (1)

- Vie sociale (2)

Enjeux urbains

- Offre résidentielle (1)

- Fonctions urbaines (2)
- Transports, mobilité (0)

Synthése de I'évaluation
des incidences probables

Nature des effets sur I'environnement

- Effet fonctionnel relatif & l'accroissement de la
consommation énergétique et des émissions de gaz
a effet de serre dans I'atmosphére

- Effet fonctionnel relatif a I'accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement
des eaux usées

- Absence d’effet relatif aux risques naturels et tech-
nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la
mesure ou le site n’est affecté par aucune contrainte
particuliere

- Effet d’emprise sur 5600 m? de surface agricole culti-
vée, dont I'exploitation est toutefois remise en ques-
tion par I'enclavement actuel généré par I'urbani-
sation ; aucun effet notable a attendre sur un siége
d’exploitation agricole

- Effet induit, lié au développement de I'offre résiden-
tielle du bourg, favorable a la densification urbaine
et a la dynamique communale (commerces, équipe-
ments collectifs...)

- Effet induit sur le développement d'une nouvelle offre
résidentielle susceptible d’accroitre la dynamique de
la commune

- Effet induit sur les déplacements a relativiser compte
tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de
constructions résidentielles ) de sa situation dans le
bourg et de la mise en place de liaisons douces in-
ter-quartiers pour les déplacements de courtes dis-
tances

Incidences
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation
des incidences probables

- R : Raccorder toutes les futures constructions au réseau
d’assainissement collectif

- R : Garantir 'absence d’écoulements pluviaux vers les
fonds inférieurs via la création d'une noue le long de
la voie de desserte et si besoin d'un ouvrage ou d'une
noue plantée d’'une haie au contact de I'espace agri-
cole

- R: encourager 'aménagement de constructions éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur
et porter une attention particuliére a I'orientation des
constructions pour optimiser les apports énergétiques
et rédvire les perditions

Absence de mesures d’'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d’incidence négatives sur I'environnement

L’incidence relative a la disparition de 5600 m? de surfaces
agricoles est trés limitée et est considérée comme accep-
table sur le plan environnemental et économique

Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d’incidence négatives sur I'environnement

9

.

Aprés
mesures

L'aménagement de cette petite zone d’habitat ne devrait pas générer d'incidences majeures sur I'environnement. Tout comme la précédente
zone 1AUh destinée a la densification du bourg, le PLU apporte quelques garanties réglementaires relatives a la gestion des eaux pluviales, et
veille également a imposer certaines prescriptions d’aménagement envers les futurs aménageurs par I'intermédiaire d'une Orientation d’Aména-

gement et de Programmation.
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La Jauvigere - Analyse des enjeux

Obijet et surface : projet de développement résidentiel sur 6400m?

Terrain actuellement agricole et enclavé
Le site ne présente pas d’enjeux au regard de la trame verte
et bleuve du territoire (absence de passage d’eau...)
Fonctionne- - Il n'est concerné par aucune protection ni aucun inventaire
ment naturel - Il ne renferme aucune espéce ou essence patrimoniale

- lln'appartient pas & un périmétre de protection de captage
d’eau potable

“¥ ?f

- Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui
admettra facilement de nouvelles constructions, dés lors
que le réglement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires en concourant notamment a la cohérence

Patrimoine des futures constructions avec I'environnement bati existant
paysager (volumétrie, hauteur des batiments)

- Le terrain est enclavé et peu perceptible depuis I'extérieur

- Absence d’édifice d'intérét architectural ou culturel sur ou
au contact du site

- Le terrain est enclavé a l'intérieur de I'enveloppe urbaine
de la Jauvigeére

- Le site n'est exposé a aucune source de pollutions et de nui-
sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux 1
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

- Absence de ligne de fransport collectif a proximité (hormis
transports scolaires)

Fonctionne-
ment urbain

Les enjeux environnementaux relatifs a 'aménagement du site sont mineurs, et les pré-

somptions d'incidences relatives @ son aménagement sont d'ores et déja estimées comme
peu significatives
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La Jauvigére- Analyse des incidences probables

Objet et surface : projet de développement résidentiel sur 6400m?

Enjeux d’ordre physique - Effet fonctionnel relatif @ une probabilité d’accroisse-

- Topographie (0) ment des flux d'écoulement des eaux pluviales due a

- Hydrographie (0) 'imperméabilisation d'une surface d’environ 1600m?

- Hydrogéologie (0) (soit 30% environ de la surface totale de I'opération)
- Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-

giques, sur les aquiféres et sur les milieux aquatiques

2 Une nécessité de gérer les eaux pluviales

Enjeux écologiques - Effet d’emprise sur une surface agricole de taille mo-

- Milieux patrimoniaux (0) dérée (6400m?)

- Milieux ordinaires (1) - Effet d'artificialisation n’engageant pas d’effet parti-

- Enjeux écologiques (0) culier sur la biodiversité

- Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

- Absence d'effet de rupture de continuités écolo-
giques, compte-tenu de I'environnement urbanisé du
site entravant le déplacement de la faune

= Aucune présomption d’incidence sérieuse n'est a

attendre au regard de la biodiversité

Enjeux paysagers - Effet sur les paysages potentiel sur la frange sud du
- Valeurs paysageéres (1) site a projet au contact des espaces agricoles
- Patrimoine urbain (0) - Absence e co-visibilité avec des éléments de patri-
moine architectural et urbain
2 Une plus-value paysageére pourrait éire recherchée
par I'adoption de certaines mesures visant a garantir
la qualité de I'opération

- E : imposer une gestion des eaux pluviales a I'échelle
de chaque terrain d’assiette des futures constructions +
aménager des exutoires artificiels a I'échelle de I'opé-
ration d’ensemble, idéalement le long de la rue de la
Jauvigére

- E:imposer un coefficient d’espaces non-imperméabili-
sés minimum av sein du réglement a I'échelle de I'opé-
ration d’ensemble et a I'échelle de chaque construc-
tion individuelle (réciproquement 10% et 20%)

- R: prévoir I'entretien régulier des éventuels dispositifs et
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

- R/C : dfin d'apporter une plus-value au projet, prendre
appui sur I'obligation d’un coefficient d’espace non-im-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations
au sein du site et recourir @ des essences multiples
adaptées au substrat et au climat locaux pour partici-
per a renforcer la biodiversité

- E: déterminer des conditions favorables pour l'insertion
paysagére en accord avec la morphologie urbaine de
la zone et réduire les impacts sur les paysages exté-
rieurs (hauteur maximale de 6.50 métres a I'égout du
toit, hauteur des clétures limitée a 2 métres)

- E : adopter des dispositions d’aménagement visant a
intégrer la future opération dans le site, notamment via
des plantations le long de la rue de la Jauvigére.
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Thématiques Nature des effets sur I'environnement Incidences = Mesures d'évitemept, fje réduction et de compensation Aprés
probables des incidences probables mesures
Ressources et énergies - Effet fonctionnel relatif & l'accroissement de la - R:Imposer des systémes d’'assainissement non collectif
- Assainissement (1) consommation énergétique et des émissions de gaz aux hormes en vigueur
- Eaux pluviales (1) a effet de serre dans I'atmosphére - R : garantir 'absence d'écoulements pluviaux vers les
- Energies (1) - Effet fonctionnel relatif a I'accroissement des écoule- fonds inférieurs via la création d’'une noue le long de la
ments pluviaux et de la demande en assainissement 1 rue de la Jauvigére 0
des eaux usées - R : encourager 'aménagement de constructions éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur
et porter une attention particuliére a I'orientation des
constructions pour optimiser les apports énergétiques
et rédvire les perditions
Gestion des risques, pollu- - Absence d'effet relatif aux risques naturels et tech- Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
tions et nuisances nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
- Risques (0) mesure ou le site n’est affecté par aucune contrainte 0 d'incidence négatives sur I'environnement 0
- Pollutions et nuisances particuliere
(0)
Enjeux socio-économiques - Effet d’emprise sur 6400 m? de surface agricole culti- L’incidence relative a la disparition de 6400 m? de surfaces
- Agriculture (1) vée, dont I'exploitation est toutefois remise en ques- agricoles est trés limitée et est considérée comme accep-
- Autres activités (1) tion par I'enclavement actuel généré par I'urbani- table sur le plan environnemental et économique
- Vie sociale (0) sation ; aucun effet notable a attendre sur un siége 1 1
d’exploitation agricole. Aucun batiment agricole a
proximité
Enjeux urbains - Effet induit sur le développement d'une nouvelle offre Absence de mesures d’'évitement, de réduction et/ou de
- Offre résidentielle (1) résidentielle susceptible d'accroitre la dynamique de compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
- Fonctions urbaines (1) la commune d’incidence négatives sur I'environnement au regard de
- Transports, mobilité (0) - Effet induit sur les déplacements a relativiser compte 0 I'ampleur du projet (6 consfructions nouvelles) 0

tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de
constructions résidentielles ) et de la mise en place
de liaisons douces inter-quartiers pour les déplace-
ments de courtes distances

Synthése de [I'évaluation L'aménagement de cette petite zone d’habitat ne devrait pas générer d’incidences majeures sur I'environnement. Le PLU apporte quelques ga-
des incidences probables  ranties réglementaires relatives a la gestion des eaux pluviales, et veille également a imposer certaines prescriptions d’aménagement envers les
futurs aménageurs par I'intermédiaire d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation.
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Les Frauds - Analyse des enjeux

Objet et surface : projet de développement résidentiel sur deux secteurs I'un de 0,55ha secteur n°1 classé en 1AUh et I'autre de 0,89 ha secteur n°2 de classé en Ub

- Le secteur n°1 est un terrain actuellement agricole et en-
clavé

- Le secteur n°2 est pour partie un verger, une prairie et un
champ cultivé

- Les deux correspondent a des enclaves au coeur de la
zone urbaine, ils ne participent pas au fonctionnement éco-
logique du territoire (frame verte et bleue), ne font I'objet

CTEUR N°1 d N Al g d’aucune mesure de protection ou d’inventaire.
e Fonctionne- - Les arbres du secteur n°2 et la haie le long de la rue de chez
ment naturel Minaud participent a doter le secteur d'un peu de biodiver-
sité méme si aucune espéce patrimoniale n’'y a été recen-
sée.

- Le secteur n°1 présente une forte déclivité vers le Sud juste
au dessus de la haie le long de la voie

- Le secteur n°2 pour sa portion la plus au Nord affiche éga-
lement une déclivité vers I'Ouest, les futures constructions
seront en dessous du niveau de la rue des Minauds.

- Les deux secteurs s'inscrivent dans un contexte a domi-
nante pavillonnaire.

Patrimoine y . y oy 2 .. , s os
- Il n'existe pas d'élément de patrimoine protége a leurs 1
paysager S N
abords et ils n'offrent pas de cone de vue remarquables et
identitaire sur I'extérieur ou tout autre élément patrimonial.
- Il s’agit d’enclave au coeur de I'enveloppe urbaine
- Le site n'est exposé a aucune source de pollutions et de nui-
Fonctionne- sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux 1
ment urbain majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

- Absence de ligne de transport collectif a proximité (hormis
transports scolaires)

Les enjeux environnementaux relatifs a 'aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d'incidences relatives @ son aménagement sont d’ores et déja estimées comme
peu significatives
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Les Frauds- Analyse des incidences probables

Obijet et surface : projet de développement résidentiel sur deux secteurs I'un de 0,55ha secteur n°1 classé en 1AUh et I'autre de 0,89 ha secteur n°2 de classé en Ub

Thématiques

Enjeux d’ordre phy-
sique

- Topographie (2)

- Hydrographie (1)

- Hydrogéologie (0)

Enjeux écologiques

- Milieux pairimo-
niaux (0)

- Milieux ordinaires
(1)

- Enjeux écolo-
giques (0)

Enjeux paysagers

- Valeurs paysa-
geres (1)

- Patrimoine urbain

(0)

Nature des effets sur I'environnement

- Effet fonctionnel relatif & une probabilité d’accroissement des
flux d’écoulement des eaux pluviales due a I'imperméabilisation
d’une surface d’environ 1600m? et 2600m? (soit 30% environ de la
surface totale chaque secteur)

- Absence d'effet structurel sur les ressources géologiques, sur les
aquiféres et sur les milieux aquatiques

= Une nécessité de gérer les eaux pluviales

- Effet d’emprise sur une enclave agricole de taille modérée
(5500m?) et des jardins (8000m?).

- Effet d’artificialisation n'engageant pas d’effet particulier sur la
biodiversité

- Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels patrimoniaux
recensés sur la commune (Natura 2000)

- Absence d'effet structurel sur les continuités écologiques,
compte-tenu de I'environnement urbanisé des sites a projet

= Aucune présomption d'incidence sérieuse n’est a attendre au

regard de la biodiversité

- Effet sur les paysages limités compte tenu du caractére urbanisé
de I'environnement du site néanmoins, il convient de souligner
I'ambiance végétale du secteur

- Absence de co-visibilité des éléments de patrimoine architectu-
ral et urbain

= Une plus-value paysagére pourrait étre recherchée par I'adop-

tion de certaines mesures visant a garantir la qualité de I'opé-
ration

Aprés
mesures

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation
des incidences probables

Incidences
probables

- E : imposer une gestion des eaux pluviales a I'échelle
de chaque terrain d’'assiette des futures constructions
+ aménager des exutoires artificiels a I'échelle de
I'opération d’ensemble, idéalement pour le secteur n°1
au dessus de la haie en présence sur une dizaine de
meétres en profondeur (a hauteur du point bas). Pour le
secteur n°2 il conviendra de gérer les eaux de ruisselle-
ment des futurs accés et voie de desserte sur le site qui
est Iégérement situé en dessous de la voie (noue plan-
tée en fond de parcelle ou au contact des futures voies
d’'accés). Une attention particuliére devra étre apporté
sur chaque projet individuel.

- E:imposer un coefficient d’espaces non-imperméabili-
sés minimum avu sein du réglement a I'échelle de I'opé-
ration d’ensemble et & I'échelle de chaque construc-
tion individuelle (réciproquement 10% et 20%)

- R: prévoir I'entretien régulier des éventuels dispositifs et
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

- R/C : ofin d’apporter une plus-value au projet, prendre
appvui sur I'obligation d’un coefficient d'espace non-im-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations
au sein du site, préserver autant que possible les arbres
en présence et recourir a des essences multiples adap-
tées au substrat et au climat locaux pour participer a
renforcer la biodiversité

- E: déterminer des conditions favorables pour l'insertion
paysagére en accord avec la morphologie urbaine de
la zone

- E : adopter des dispositions d’aménagement visant
a intégrer la future opération dans le site, notamment
via des plantations le long de la rue de la Jauvigére
et préserver autant que possible les arbres et haies en
présence
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Thématiques Nature des effets sur I'environnement Incidences = Mesures d'évitemept, fje réduction et de compensation Aprés
probables des incidences probables mesures
Ressources et énergies - Effet fonctionnel relatif & l'accroissement de la - R:Imposer des systémes d’assainissement non collectif
- Assainissement (1) consommation énergétique et des émissions de gaz aux hormes en vigueur
- Eaux pluviales (1) a effet de serre dans I'atmosphére - R : garantir une bonne gestion des eaux pluviales en
- Energies (1) - Effet fonctionnel relatif a I'accroissement des écoule- prenant notamment en compte le relief
ments pluviaux et de la demande en assainissement 1 - R : encourager 'aménagement de constructions éco- 0
des eaux usées nomes en énergie selon la réglementation en vigueur
et porter une attention particuliére a I'orientation des
constructions pour optimiser les apports énergétiques
et rédvire les perditions
Gestion des risques, pollu- - Absence d'effet relatif aux risques naturels et tech- Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
tions et nuisances nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
- Risques (0) mesure ou le site n'est affecté par aucune contrainte 0 d'incidence négatives sur I'environnement 0
- Pollutions et nuisances particuliére
(0)
Enjeux socio-économiques - Effet d’emprise sur 5500 m? de surface agricole culti- L’incidence relative a la disparition de 5500 m? de surfaces
- Agriculture (1) vée, dont I'exploitation est toutefois remise en ques- agricoles est trés limitée et est considérée comme accep-
- Autres activités (0) tion par I'enclavement actuel généré par I'urbani- table sur le plan environnemental et économique
- Vie sociale (0) sation ; aucun effet notable a attendre sur un siége 1 1
d’exploitation agricole. Aucun batiment agricole a
proximité
Enjeux urbains - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
- Offre résidentielle (1) résidentielle susceptible d'accroitre la dynamique de compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
- Fonctions urbaines (1) la commune 1 d’incidence négatives sur I'environnement au regard de 1
- Transports, mobilité (0) - Effet induit sur les déplacements a relativiser compte I'ampleur du projet (4 et 8 constructions nouvelles)

tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de
constructions résidentielles )

Synthese de [I'évaluation L'aménagement de ces deux petits secteurs d’habitat ne devrait pas générer d’incidences majeures sur I'environnement. Le PLU apporte quelques
des incidences probables  garanties réglementaires relatives a la gestion des eaux pluviales, et veille également a imposer certaines prescriptions d’aménagement envers
les futurs aménageurs par I'intermédiaire d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation.
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Développement des « Gailledrats » - Analyse des enjeux

Obijet et surface : projet de développement du village des « Gailledrats » sur 1 hectare

- Site constitué d'une friche graminéenne post-culturale, en
statut de gel agricole ; milieu ne suscitant pas d'intérét ma-
jeur pour la biodiversité a I'exception d'intéréts trés ponc-
tuels et modérés
- Le site, enclavé dans un environnement urbain, ne joue au- 1
cun role majeur au sein de la trame verte et bleue locale
- Aucune présomption de sols pollués, bon état du site
- Présence d'un sous-bassin versant principal drainé par la «
Fond du Maine Joizeau », pendage Est - Ouest

Fonctionne-
ment naturel

- Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui
admettra facilement de nouvelles constructions, dés lors
que le réeglement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires en concourant notamment a la cohérence
des futures constructions avec I'environnement bdti ; ab- 1
sence d’exposition du site dans les grands paysages

- Absence d'édifice d'intérét architectural ou culturel sur
ou au contact du site, ce dernier se localise toutefois au
contact d’'un hameau ancien de qualité (« Les Gailledrats »)

Patrimoine
paysager

- Site localisé a l'intérieur de I'espace d'agglomération du
lieu-dit « Les Gailledrats », traduisant concrétement les en-
gagements du PLU en matiére de réinvestissement urbain
au bénéfice d’une urbanisation de qualité

Fonctionne- - Le site n'est exposé a aucune source de pollutions et de nui-
ment urbain sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

- Le site n'est pas desservi en partie par le réseau d’'assai-
nissement collectif, mais peut toutefois étre desservi par le
réseau de défense contre I'incendie

Les enjeux environnementaux relatifs a 'aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d'incidences relatives @ son aménagement sont d’ores et déja estimées comme
peu significatives
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Développement des « Gailledrats » - Analyse des incidences probables

Objet et surface : projet de développement du village des « Gailledrats » sur 1 hectare

Enjeux d’ordre physique - Effet fonctionnel relatif @ une probabilité d’accrois-

zone d'un dispositif pluvial en cas d'impossibilité de
résorption des eaux sur les terrains d’'assiette des fu-
tures constructions
- Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquiféres et sur les milieux aquatiques
2 Une gestion des eaux pluviales pourrait étre néces-
saire sur le site

Enjeux écologiques - Effet d’emprise sur une surface en gel agricole, mi-

- Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

- Absence d'effet de rupture de continuités écolo-
giques, compte-tenu de I'environnement urbanisé du
site entravant le déplacement de la faune

= Aucune présomption d'incidence sérieuse n’est a

attendre au regard de la biodiversité

Enjeux paysagers - Absence e co-visibilité avec des éléments de patri-

- Valeurs paysagéres (1) moine architectural et urbain

- Patrimoine urbain (0) 2 Une plus-value paysageére pourrait éire recherchée
par I'adoption de certaines mesures visant a garantir
la qualité de I'opération

- E : imposer une gestion des eaux pluviales a I'échelle

- Topographie (0) sement des flux d'écoulement des eaux pluviales de chaque terrain d’'assiette des futures constructions,
- Hydrographie (0) due a I'imperméabilisation d’'une surface d’emprise créer si besoin un ou plusieurs exutoires artificiels idéa-
- Hydrogéologie (0) moyenne (1 hectare), il conviendrait d'équiper la lement placés dans les parties inférieures du site ou le

long des futures voiries afin de gérer les eaux pluviales
- E:imposer un coefficient d’espaces non-imperméabili-
sés au sein du réglement
- R: prévoir I'entretien régulier des éventuels dispositifs et
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

- E: limiter strictement 'emprise du site a I'enclave agri-

- Milieux patrimoniaux (0) lieux herbacé en cours de reconstitution avec intérét cole située a l'intérieur de I'emprise urbaine

- Milieux ordinaires (1) floristique trés ponctuel et localisé, effet d'artificiali- - R/C : dfin d’'apporter une plus-value au projet, prendre

- Enjeux écologiques (0) sation n’engageant pas d’effet particulier sur la bio- appui sur I'obligation d’un coefficient d’espace non-im-
diversité perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations

au sein du site

- E: déterminer des conditions d’'implantation et de hau-
teur des consiruction en accord avec la morphologie
urbaine de la zone, imposer une densité minimale de
logements

- E : adopter des dispositions d’aménagement visant a
intégrer la future opération dans le site, notamment via
des plantations, par le biais d’'une Orientation d’Amé-
nagement et de Programmation ainsi que le réeglement
et son coefficient d’emprises non-imperméabilisées

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

441




9

.

Thématiques

Ressources et énergies
- Assainissement (1)

- Eaux pluviales (1)

- Energies (1)

Gestion des risques, pollu-

tions et nuisances

- Risques (0)

- Pollutions et nuisances
(0)

Enjeux socio-économiques

- Agriculture (1)

- Autres activités (1)

- Vie sociale (0)

Enjeux urbains

- Offre résidentielle (1)

- Fonctions urbaines (1)
- Transports, mobilité (1)

Synthése de I'évaluation
des incidences probables

Nature des effets sur I'environnement

Effet fonctionnel relatif a I'accroissement de la
consommation énergétique et des émissions de gaz
a effet de serre dans I'atmosphére

Effet fonctionnel relatif a I'accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement
des eaux usées

Absence d’effet relatif aux risques naturels et tech-
nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la
mesure ou le site n’est affecté par aucune contrainte
particuliére

Effet d’emprise sur 1 hectare de surface agricole culti-
vée, dont I'exploitation est toutefois remise en ques-
tion par I'enclavement actuel généré par I'urbani-
sation ; aucun effet notable a attendre sur un siége
d’exploitation agricole

Effet induit sur le développement d’'une nouvelle offre
résidentielle susceptible d’accroitre la dynamique de
la commune

Effet induit sur les déplacements a relativiser compte
tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de
constructions résidentielles ) et de la mise en place
de liaisons douces inter-quartiers pour les déplace-
ments de courtes distances

Incidences
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation
des incidences probables

- R: exiger I'équipement des constructions par un assai-
nissement individuel conforme a la réglementation

- R : garantir 'absence d'écoulements pluviaux vers les
fonds inférieurs

- R : encourager 'aménagement de constructions éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d’incidence négatives sur I'environnement

L'incidence relative & la disparition de 1 ha de surfaces
agricoles est tres limitée et est considérée comme accep-
table sur le plan environnemental et économique

Absence de mesures d'évitement, de réduction et/ou de
compensation compte-tenu de I'absence de probabilité
d’incidence négatives sur I'environnement

Aprés
mesures

L'aménagement de cette petite zone d’habitat ne devrait pas générer d'incidences majeures sur I'environnement. Tout comme la précédente
zone AU destinée a la densification du bourg, le PLU apporte quelques garanties réglementaires relatives a la gestion des eaux pluviales, et veille
également a imposer certaines prescriptions d’aménagement envers les futurs aménageurs par I'intermédiaire d'une Orientation d’Aménagement
et de Programmation.
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Précisions sur les incidences relatives a I'agriculture

Il convient de préciser les incidences générées par la zone AU et ses différents secteurs
sur les surfaces agricoles et les activités agricoles en général. Sur le plan méthodolo-
gique, I'évaluation environnementale s’appuiera notamment sur le Registre Parcel-
laire Graphique de 2012 établissant la cartographie des surfaces agricoles déclarées
au titre de la Politique Agricole Commune. On rappellera qu'au regard des activités
agricoles, le PLU génére des incidences de plusieurs ordres :

- Le PLU peut générer un effet d’emprise sur des surfaces agricoles, dont le cumul et
I'importance détermine le niveau d’'incidence attendu sur le monde agricole et
I'environnement. Le PLU doit dans tous les cas modérer I'empreinte de I'urbanisa-
tion sur les surfaces agricoles, conformément aux attentes du Iégislateur.

- Par ses choix de développement de I'urbanisation, le PLU peut également entra-
ver le développement des activités agricoles en provoquant des effets d'encla-
vement de surfaces exploitées et de batiments d’exploitation agricole. Le PLU doit
ainsi tenir compte de la cartographie des sieges d'exploitation et des batiments
agricoles afin d'orienter convenablement le développement urbain.

- Réciproguement, le PLU peut également encourager des conflits d'usage entre
activités agricoles et activités, occupations du sol différentes, notamment les acti-
vités/occupations résidentielles et économiques. Le PLU doit notamment proscrire
tout rapprochement de I'habitat vis-a-vis de bdatiments et installations agricoles
susceptibles de générer des nuisances sur le cadre de vie.

Cette analyse peut également aborder la question de la consommation des surfaces
forestieres par le PLU, au regard de la valeur économique représentée par la forét,
susceptible d'étfre impactée parle document.

Estimation de I'effet d’emprise généré par le PLU sur les surfaces agricoles

Les secteurs « a urbaniser » correspondent aux principaux projets de développement
urbain. Mais leur aménagement ne sera pas systématiquement source de consomma-
tion d'espace agricole et surtout d'impact sur I'activité. En effet, une grande majorité
correspond a des enclaves certes agricoles mais de petite taille et de plus en plus
compliquées a exploiter de par la proximité des habitations...

En effet, pour précision :

- Le secteur TAUx, prévue pour le développement de la zone d'activités du « Quar-
tier de la Loge », consommera 1,8 hectare de surface agricole et 0,2 hectare de
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surface boisée, mais ces parcelles sont enclavées dans I'espace urbain sont de
propriété publique et sont d'ores et déja prétes a étre urbanisées (réseaux...).

- Le secteur 1AUxg quant & lui, entrainera la réduction de 1.3ha d’espace forestier.
Toutefois cet espace n'est actuellement pas exploité et appartient a la collectivité.

- Le secteur 1AUe dans le prolongement du complexe sportif du bourg, sera quant &
lui synonyme de consommation d'espace agricole & hauteur de 3ha.

- Les secteurs 1AUh du bourg, & caractere résidentiel, consommeront 1,6 hectare
d'espaces agricoles, mais I& encore il s'agit de terrains enclavés trés peu propice
a leur exploitation.

- Tous les autres secteurs TAUh correspondent également a des parcelles ou por-
tions de parcelles dont I'exploitation est devenue de par I'urbanisation environ-
nante sources de difficultés. Il est important de souligner que le projet a opté pour
recoudre le tissu urbain plutét que générer de nouveaux étalements synonymes de
consommation d’espace agricole viables et fonctionnellement exploitables.

En définitive, le PLU prévoit la consommation de 1.3 ha de surface boisée susceptible de
constituer un intérét économique (ITAUXg), dinsi que 7 ha de surfaces agricoles (1AUE
+1AUh). Ce prélevement significatif est & relativiser selon deux aspects :

- L'ensemble des surfaces agricoles que le PLU prévoit de consommer en secteur
TAUh se localise dans des contextes variables d’enclavement dans les parties ac-
tuellement urbanisées, relativisant donc la valeur d'usage de ces terrains, de plus
en plus difficiles & exploiter au vu des conflits et risques de conflits de voisinage avec
I'espace résidentiel ;

- Les 7 ha de surfaces agricoles consommées sont & relativiser au regard de I'impor-
tante surface d'espaces agricoles de la commune, et de la forte consommation
d'espace engendrée par le précédent POS, que le PLU freine fortement.

Estimation des autres effets générés par le PLU sur I'agriculture

Le PLU ne générera aucun nouvel effet de morcellement de surfaces agricoles et veille
a réduire les extension des parties actuellement urbanisées au sein de I'espace agri-
cole (exception faite, du secteur 1AUe pour les besoins en équipements). De méme,
le PLU ne contribuera pas & menacer les sieges d'exploitation agricole dans leur dé-
veloppement, dans la mesure ou aucune nouvelle zone constructible n'est délimitée
au contact immédiat d'un siege d'exploitation agricole sur plus de deux cotés (pas
d’enclave possible).
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Repérage des surfaces agricoles et boisées prélevées par les secteurs « a urbaniser » définis par le PLU

Secteur du bourg - 2 secteurs 1AUh +secteur 1AUe « La Grande Garenne » - secteur 1AUxg
= = 4 < Sl AL g

« La Jauvigere », « Les Gailledrats » - 2 secteurs 1AUh
il e e

- .
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Précisions sur les incidences relatives a la biodiversité

Une étude des habitats, de la faune et de la flore a été conduite par la SARL LES SNATS,
experte en études écologiques, afin de préciser les enjeux relatifs aux différentes em-
prises de projet envisagées parle PLU. L'étude retranscrit les investigations faunistiques et
floristiques réalisées aux prémisses de I'élaboration du projet. In fine, un certain nombre
de sites n'ont pas été maintenus dans le scénario final du projet de PLU.

Quelques précisions méthodologiques

Pour rappel, la commune de Brie est soumise & une ZNIEFF de type 2 sur sa partie Est («
Forét de Braconne et de Bois Blanc ») se juxtaposant avec un site Natrua 2000 (« Forét
de la Braconne). I'existence de ces zonages révéle d'importants enjeux environnemen-
taux sur la commune, et de possibles interactions entre ces zones a forte valeur éco-
logiques, et les sites de développement de I'urbanisation envisagés par la collectivité.

Les investigations produites en matiére d'habitats, faune et flore doivent permettre une
évolution du projet au regard des sensibilités relevées sur les sites de projet envisagés
ainsi que les incidences probables sur I'environnement. On rappellera qu'au regard de
la biodiversité, le PLU générer des incidences directes & deux niveaux :

- Par effet d’emprise. L'ouverture a I'urbanisation de surfaces jusqu'alors agricoles
et/ou naturelles peut entrainer la disparition d’habitats d’espéeces. Il peut s'agir de
cultures céréalieres ou fourrageres, de prairies, de haies et de marges enherbées,
voire de milieux forestiers ou tout autre milieux semi-naturel d'intérét patrimonial.
Cet effet d’emprise peut se traduire par la perte de sites d’abris, de nidification et
de nourrissage pour la faune, créant d la fois une incidence sur certaines espéces,
et sur le fonctionnement de la trame verte et bleue.

- Parle dérangement. Cet effet pourrait résulter de la phase travaux engagée dans
la phase opérationnelle d’aménagement des sites, puis de sa mise en service
(usage résidentiel, économique...). Cet effet se fraduirait par la fuite et la désertion
des especes initialement présentes sur les sites concernés.

Le PLU peut également entrainer des incidences indirectes qui découlent d‘une inci-
dence directe auquel succéde une chaine de conséquences. Ces incidences indi-
rectes s'expriment essentiellement par effet de dégradation et de pollution des sites
envisagés pour I'urbanisation. A titre d’exemple, I'urbanisation, et surtout I'imperméabi-
lisation des sols qu'elle entraine, peut générer des flux et débits d'eau pluviale de forte
qguantité et de mauvaise qualité. Cela peut ainsi nuire d la qualité de I'eau des cours
d'eau et des nappes phréatiques et mettre en péril la qualité du milieu aquatique et
des especes qui y sont inféodées.
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L'enjeu de I'étude est donc de parvenir & appréhender de facon satisfaisante les pro-
babilités d’incidences des objectifs et des traductions réglementaires du PLU sur les
habitats semi-naturels, la faune et la flore.

Modalités, conditions de I'étude et sites analysés

Les investigations ont été réalisées dans un premier temps sur les 8 premiers sites puis a
été ajouté le site n°14 correspondant au projet d'extension de la zone d'équipements
du bourg sud.

Les inventaires sur le terrain se sont déroulés le 9 juin 2015 en journée et soirée pour
I'étude de I'ensemble des espéces (mammiféres, insecte...), avec un temps mitigé
voire pluvieux en soirée (23h30), et un vent de nord-est. Un second temps d'étude a
été réalisé le 27 juin 2015 en matinée pour I'étude de I'avifaune (especes d'oiseaux
sédentaires comme saisonniéres), avec un temps calme mais couvert, sans vent. Un
dernier passage s'est opéré par temps couvert et chaud le soir, de vent nul et d'une
température de 1° a 1h se focalisant davantage sur le secteur de la Garenne (site n°4)
et I'extension du complexe sportif du bourg (site n°14)

Les différentes espéces sont recensées individuellement par observation, et son réper-
toriées par grandes classes (mammiferes, oiseaux, amphibiens, reptiles, rhopaloceéres,
orthoptéres, odonates, flore...).

Elles sont ensuite analysées suivants différents parameétres permettant de déterminer
leur importance sur le site et leur valeur patrimoniale (nombre, statut de protection
sur le site et en France, rareté dans le département et dans la région, présence sur
listes protégées, soumission aux directives européennes « Habitats » et/ou « Oiseaux »,
intérét patrimonial). Ces espéces et leur présence sont & mettre en relation avec les
différents habitats naturels que comporte Brie. In fine, 8 sites d'études ont été étudiés
surla commune.

Parmi ces 8 sites,7 sont destinés au développement résidentiel, 1 site concerne le déve-
loppement d'une zone d’'activités « La Grande Garenne » et 1 site le développement
des équipements de sports et de loisirs. Quelques précisions sont apportées au site
envisagé pour le développement de la zone d'activités dite « Quartier de la Loge ».
Toutefois, compte-tenu de son contexte, la nature de ses habitats (n'éveillant pas de
probabilité d'incidence majeure sur la biodiversité) et son statut de « pdle artisanal de
proximité » dans le SCOT de I’Angoumois, il n'a pas été réalisé d'investigations pous-
sées sur ce site urbanisé a 70% et d'ores et déjd équipée.

Cette analyse permet, in fine, d'établir les zones accueillant des especes d'intérét pa-
trimonial, obligeant alors & la mise en place de mesures spécifiques liées d leur conser-
vation et d la préservation de leur habitat naturel dans le document d’urbanisme.
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Inventaire des habitats et analyse de leur sensibilité patrimoniale

L'inventaire des habitats sur chaque site de projet a permis d'identifier rapidement leur
sensibilité patrimoniale selon leur nature et leur état de protection. Il en ressort que les
enjeux écologiques se focalisent essentiellement sur le site de « La Grande Garenne »
(n° 4), les autres sites ne suscitant pas d’'enjeu majeur.

Concernant le site de « La Grande Garenne », la sensibilité patrimoniale se focalisera
surtout sur les milieux herbacés recensés, liés a la série de la chénaie pubescente :
pelouses, ourlets forestiers, manteaux et lisieres.

Ce sont donc des stades ouverts ou semi-ouverts, dont I'intérét est & la fois floristique et
entomologique (papillons de jour, notamment). On remarquera une certaine concen-
tration des enjeux au niveau de la zone de passage d'une canalisation de gaz, inté-
grée au périmétre d'étude du site de « La Grande Garenne », dont I'entretien régulier
a permis la constitution d'une pelouse calcaire linéaire & fort enjeu patrimonial.

Sites ayant fait I'objet d'investigations fines par la SARL LES SNATS

Chénaie blanche

o z Faible
et milieux apparentés
Grandes cultures X X X X X Faible
Prairies séches améliorées X Faible
Fr-lche-s‘ graminéennes X X X Faible
pionnieres des sols secs
Bordures de haies X X X Faible
Pelouse calcaire linéaire X Elevée
Vergers a noyers

X X Moyenne

On notera que le verger a noyers inventorié sur le site n° 1 (bourg de Brie) est associé
d une valeur patrimoniale moyenne. Compte-tenu de sa surface et sa rareté rela-
tive au niveau local, I'enjeu de conservation de cet habitat est moyen. Les autres
habitats ne suscitent pas d'enjeu particulier. On notera que les friches graminéennes
pionniéres sont plutét favorables a la fréquentation de la faune, contrairement aux
grandes cultures céréalieres. De méme, les marges de végétation se développant en
bordure de haies et de champs peuvent susciter un intérét pour la biodiversité ordi-
naire et non-patrimoniale.

On précisera que quatre sites de projet retenus en zone « & urbaniser » a I'issue du PLU
n'ont pas faif I'objet d'investigations importantes sur le plan des habitats, de la faune et
de la flore. Une interprétation sommaire des types d'habitat en présence et leur valeur
correspondante peut étre toutefois proposée dans le cadre de cette étude.

Investigations complémentaires par URBAN HYMNS

Grandes cultures Faible
Prairies permanentes X X Faible
Autres surfaces herbeuses X Faible
Milieux rudéraux X Faible
Bosquets X Faible
Haies, ligneux ponctuels X X X Faible

In fine, cette interprétation n'éveille pas de sensibilité majeure au regard du patrimoine
écologique. Il ne semble pas nécessaire pour le PLU de développer des mesures d'évi-
tement, de réduction et de compensation spécifiques a la perte de ces habitats au vu
de leur absence de sensibilité écologique.

Propositions de mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Les mesures relatives a I'évitement, a la réduction et a la compensation des probabili-
tés d'incidences notables identifiées & la suite de I'étude des habitats semi-naturels se
focaliseront essentiellement sur le site de projet « La Grande Garenne » (n° 4).

Afin de réduire I'incidence d'emprise générée par le PLU sur cet espace initialement
boisé, il convient de limiter la surface qui sera in fine classée en zone « & urbaniser ». |l
conviendra également d'opérer un classement du boisement en « Espace Boisé Classé
» afin de garantir I'absence d’incidence supplémentaire sur ce dernier.

Au sein de la future zone AU envisagée, il serait nécessaire de conserver en bon état les
lisieres du boisement en sauvegardant la pluri-stratification du milieu (conservation d’'un
ourlet-tampon entre I'espace artificialisé et le manteau forestier). Pour que cet ourlet
conserve une bonne qualité d'habitat (caractére thermophile), il faudrait envisager sa
largeur sur un minimum de 10 metres.

Ce principe pourra étre traduit au sein d'une Orientation d’Aménagement et de Pro-
grammation et par I'infermédiaire du reglement du PLU.

448

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION



Investigations relatives a la faune

Ces investigations ont été réalisées par le bureau d'études LES SNATS sur les sites n° 1
a n° 8. Elles n'ont pas été poursuivies sur les sites complémentaires n° 9 a n° 13, consi-
dérant le faible niveau d'enjeu écologique de ces sites en question (au regard de la
nature des habitats en présence). Des extrapolations sur la base des informations pro-
duites par LES SNATS permettent d’envisager I'absence de probabilités d'incidences
sur lesdifs sites.

Concernant I'aspect faunistique, il convient de relever sur les différents sites la pré-
sence de quelgues mammiféres ainsi plusieurs espeéces d'oiseaux et d'insectes. Aucun
amphibien n'a été recensé sur les différents sites, eu égard a I'absence de zones hu-
mides potentielles. Seulement un reptile a été contacté.

Une maijorité des especes contactées reste commune, et aucune espéce rare n'est
recensée. Toutefois, quelques espéces présentes bénéficient d'un statut protégé, de-
vant alerter I'attention du PLU. L'essentiel de ces especes est & identifier sur le site de «
La Grande Garenne » (site n°4):

- Concernant les mammiféres, ont été contactés la Sérotine commune et la Pipis-
trelle commune, deux chiroptéres d'intérét patrimonial faible mais sujettes & des
mesures de protection ;

- Concernant lesinsectes et notamment les rhopalocéres, ont été contactés I'Azuré
des Coronilles (intérét patrimonial moyen) et la Thécla de I'Yeuse (intérét patrimo-
nial faible), I'Azuré des Cytises et le Grand Négre des Bois tous deux assez rare en
Charente, le site étant favorable & ces espéces au niveau des ourlets forestiers ; A
noter également, le contact de deux criquets des Roseaux.

- Concernant les oiseauy, il convient de remarquer la présence du Gobemouche
gris, de I'Alouette des champs, du Faucon crécerelle, du Pic vert et de la Tourte-
relle des bois (intéréts patrimoniaux faibles). A noter, I'ingénieur écologue a pu
contacter sur le territoire, en dehors des secteurs étudiés, des oedicnémes criards
(oiseau classé a I'annexe 1 de la Directive européenne).

La concentration de ces espéces ne révele pas d’'intérét patrimonial majeur du site
mais révéle toutefois sa contribution significative & la biodiversité. Ces éléments confir-
ment la nécessité de mettre en ceuvre les mesure d'évitement, de réduction et de
compensation précédemment formulées.

Concernant les autres sites étudiées, plusieurs d'entre eux sont concernés par le Lapin
de garenne (sites n° 1, 2 et 3), frés commun sur le territoire compte-tenu de la nature

9
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des habitats rencontrés. L'espece est toutefois considérée comme quasiment mena-
cée. La plupart des sites étudiés se montre également favorable & I'avifaune. Le Milan
noir a été contacté sur le site n° 7. Il s'agit toutefois d'especes par nature itinérantes,
dont I'accomplissement du cycle de vie ne dépend pas uniquement des habitats iden-
tifiés sur les différents sites de projet.

On précisera que le Milan noir ne niche pas sur le site en question. Parmi les oiseaux
suscitant un intérét (qualifié de faible & moyen), on citera I' Alouette des champs (sites
n° 1 et 7), le Bruant jaune (site n° 2), le Faucon crécerelle (site n° 1), I'Hirondelle rustique
(sites n° 3 et 8), la Huppe fasciée (site n° 7), la Linotte mélodieuse (sitesn° 1,2, 5, 6 et 8) et
le Pic vert (site n° 5). Concernant les reptiles, le Lézard des murdilles, fres commun mais
toutefois protégé, a été recensé sur le site n° 1.

Sur les sites non-prospectés (de n° 9 a n° 13), on peut considérer la présence probable
de plusieurs oiseaux communs en itinérance ayant pu étre cités précédemment. On
précisera également une probabilité d'existence d'insectes associés aux milieux her-
beux. Des mammiferes communs, tels que le Lapin de garenne, sont également sus-
ceptibles d'étre présents.

Aucun habitat associé aux zones humides ne laisse entrevoir une probabilité d'exis-
tence d'amphibiens. Ces éléments n'obligent pas le PLU & développer des mesures
particulieres en termes d'évitement, de réduction et de compensation.
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Carte de recensement des sensibilités faunistiques (source : LES SNATS, 2015)
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Investigations relatives a la flore

Ces investigations sont également issues du bureau d'études LES SNATS, portant sur
les sites n° 1 & n°® 8. Toute comme la faune, des extrapolations ont été effectuées sur
les sites non-prospectés. Sur I'aspect floristique, la plupart des sites d'études révele
une certaine banalité floristique, a I'exception de quelques sensibilités ponctuelles. 8
especes d enjeu patrimonial ont ainsi été recensées. Le site dit « La Grande Garenne »
(site n® 4) concentre les principaux enjeux, comportant 6 des 8 especes patrimoniales
recensées d I'occasion de I'inventaire.

La richesse floristique associée au site N° 4 (« La Garenne ») est essentiellement due &
la qualité des habitats naturels en présence (chénaie blanche occidentale et milieux
semi-ouverts associés). Le layon forestier, apparaissant a la faveur du passage d'une
candadlisation de gaz & haute-pression, est particulierement favorable au développe-
ment d'espéces floristiques d'intérét, eu égard au caractére ouvert de ce type de
milieu. Le cortege floristique en présence confirme la nature de I'habitat, qualifié de
pelouse calcaire mésophile.

Parmi les espéces les plus notables, il convient de remarquer la Céphalantére rouge,
assez rare au niveau départemental (intérét patrimonial moyen), le Cardoncelle mou,
I'’Avoine des prés (intérét patrimonial faible), le Trefle rougedtre (intérét patrimonial
faible), I'Euphorbe verruqueuse (intérét patrimonial faible) ainsi que le Petit Cytise cou-
ché ou encore la phalangére rameuse, réciproquement rare et assez rare au niveau
départemental et considéré comme d'intérét patrimonial élevé.

L'existence de ces especes confirme la pertinence des mesures d'évitement, de ré-
duction et compensation des probabilités d'incidences formulées au titre de la dispa-
rition de certains habitats. Il convient notamment d'assurer la préservation des milieux
transitionnels avec le manteau forestier, telles que les lisieres. Il est également néces-
saire d'assurer strictement la protection du corridor de pelouse calcicole se dévelop-
pant d la faveur de I'entretien régulier de la zone de passage d'une canalisation de
gaz.

Au-deld du site dit « La Garenne », les autres sites d’études ne suggérent aucune sen-
sibilité majeure sur le plan floristique. On remarquera la présence du Chardon marie
sur le site n° 7 ainsi que la présence du Torilis & fleurs glomérulées sur le site n° 6. Ces
especes n'éveillent toutefois pas d'enjeu majeur et ne suscitent pas de fortes probabi-
lités d'incidences de la part du PLU.

Quelques espéces frés communes sont invariablement identifiés sur la plupart des sites
d'étude, tel que le Tréfle champétre, I'lvraie vivace, le Chardon & petites fleurs, le Plan-
tain lancéolé et I'Avoine folle. Le site n° 8 se distingue des autres sites par sa flore au
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caractere particulierement limité, compte-tenu de sa qualité de friche post-culturale.

Sur les sites non-prospectés précisément (n° 9 an° 13), la qualité des milieux en présence
ne laisse entrevoir aucune sensibilité majeure des dits sites sur le plan de la flore. On
retiendra que les milieux herbeux de type prairies permanentes et marges de végéta-
tion enherbée peuvent susciter un intérét ponctuel pour la flore, sans toutefois éveiller
d’incidence majevure.

Conclusions d’'étape relatives a I'étude

En définitive, les instigations entreprises sur les plans faunistiques et floristiques ne laissent
entrevoir aucune interaction particuliere avec le site Natura 2000 dit « Forét de la Bra-
conne », a I'exception de certains chiroptéres, dont le cycle de vie est cependant trés
itinérant.

Le PLU se concentrera sur la réduction des incidences générées a I'encontre du bois de
« La Grande Garenne ». L'étude ne révéle toutefois pas d'incompatibilité majeure entre
le développement mesuré de I'urbanisation et la sauvegarde du patrimoine naturel de
la commune.
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Carte de recensement des sensibil_ités floristiques (source : LES SNATS, 2015)
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Zoom sur le projet d’extension du complexe sportif au sud du bourg - Secteur 1AUe (source : LES SNATS, 2015
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Sélection de photographie des especes recensées sur les sites d’étude (source : LES SNATS, 2015
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Carte de synthése des sensibilités écologiques (source : LES SNATS, 2015
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Zoom sur le site n°4 de la Grande Garenne complété suite a la seconde campagne de prospection d'aoit 2015 (source : LES SNATS, 2015)
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Sites retenus pour I'étude (source : URBAN HYMNS)

Il Sites ayant fait I'objet d’inventaires de terrain dans les-
quels ont été identifiés des enjeux de conservation de
la faune et de la flore

[ Sites ayant fait I'objet d'inventaires de terrain au sein
desquels aucun enjeu de conservation de la faune et
de la flore n’a été identifié

[ Site n'ayant pas fait I'objet d’investigations poussées
en l'absence de présomptions de sensibilités, non-su-
jets a enjeu de conservation de la faune et de la flore
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7.4.3 Evolution du scénario de PLU suite
a I'analyse des incidences

Le scénario de projet initial du PLU a évolué consécutivement
a I'évaluation des incidences prévisibles sur I'environnement,
et propose une réduction substantielle des surfaces a urbani-
ser au regard du projet initial.

Des les prémisses de |I'élaboration du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables, une premiere phase d'éva-
luation environnementale a consisté en I'étude des sensibili-
tés faunistiques et floristiques de différents sites  projet. Cette
étude n'a pas permis d'exclure formellement I'un ou I'autre
de ces sites de I'enveloppe d'urbanisation compte-tenu de
I'absence globale de sensibilité écologique sur ces derniers.
Fait cependant exception le site dit « La Grande Garenne
», qui a été maintenu a I'appui de mesures d'évitement, de
réduction et de compensation des incidences.

Une seconde phase a consisté a réduire considérablement
la surface des sites a projet afin en particulier d'éviter de tfrop
fortes incidences du PLU sur la consommation d’espaces
agricoles et naturels, et en vue de mefttre ses objectifs en
adéquation avec les exigences du SCOT de I’Angoumois.

In fine, I"'évaluation environnementale s'est concentrée sur
I'étude des principaux terrains enclavés dans les parties ac-
tuellement urbanisées et toutes les zones d urbaniser & voca-
tion résidentielle d'une surface totale de 5.6 ha et d voca-

tion économique ou d'équipement d'une surface totale de
4.3ha.

In fine, on retiendra que I'évaluation environnementale a

conduit a réduire les surfaces mobilisées dans le scénario ini-
fial..
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Carte d'évolution du scénario de planification des zones « a urbaniser » (source : URBAN HYMNS)
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7.4.4 Synthese des mesures d'évitement, de réduction et de compensation

Thématiques

Nature des effets du PLU identifiés par

Caractéristiques de mesure d’'évitement, de réduction

Enjeux d’ordre physique
- Topographie

- Hydrographie

- Hydrogéologie

I'évaluation des incidences

Effet d’emprise lié a un surcroit d’écou-
lement des eaux pluviales généré par
I'imperméabilisation des sols (sont
plus particuliéerement concernées les
emprises supérieures a 1 hectare)

: mettre en place des dispositions réglementaires obligeant chaque opération, individuelle ou collec-

: protéger les boisements et espaces naturels jouant un réle de régulation des eaux pluviales : classe-

et de compensation adoptées par le projet de PLU

tive, a prévoir une gestion des eaux de ruissellement sur son terrain d'assiette, sans écoulement dans
les fonds inférieurs : Article 1AU4 + OAP

ment en zone « naturelle et forestiére » de I'ensemble des espaces contribuant au bon écoulement
des eaux et jouant un réle de régulation hydraulique comme les vallées et vallons humides

Enjeux écologiques

- Milieux patrimoniaux
- Milieux ordinaires

- Enjeux écologiques

Effet d’emprise sur certains milieux
ponctuellement favorables a la biodi-
versité (zone d'activités et d’'équipe-
ments de « La Garenne »)

Absence de présomption d’effet sur le
réseau Natura 2000 (« Forét de la Bra-
conne ») @ démontrer

L’étude des habitats, de la faune et de la flore a bien permis de démontrer I'absence de probabilités d'in-
cidences sur le site Natura 2000 « Forét de la Braconne »

: réduire I'emprise du site de « La Grande Garenne », protéger les lisiéres boisées ainsi que le boise-

: maintien des prairies et vergers dans le bourg au sein de la zone N.
: protection des haies sur I'ensemble du territoire
: imposer un coefficient d’espaces non-imperméabilisés et prescrire la réalisation d’espaces verts a

ment environnant : Réduction du secteur 1AUxg de 3.2 a 1.3ha au profit de la zone N et des EBC.

vocation d'agrément, de « nature » en ville et de gestion hydraulique au sein de chaque opération
d’aménagement afin de compenser I'artificialisation des sols par les zones « a urbaniser » : Article
1AU4 quiimpose 25% d’espace vert ou éco aménageable minimum aI'échelle de chaque lot, + 10%
a I'échelle de I'opération + OAP

Enjeux paysagers
- Valeurs paysageéres
- Patrimoine urbain

Effet d’emprise de certains sites géné-
rant une incidence visuelle sur I'ap-
préhension des paysages de la com-
mune (zone d’activités du Quartier de
la Loge »)

: assurer dans les différentes zones « a urbaniser » I'intégration paysagére des futures constructions

: constituer de nouvelles trames végétales en frange et a l'intérieur des sites de projet en vue de fa-

; protection des haies

imposer des normes de hauteur et d'aspect extérieur pour les futures constructions de la zone d’'ac-
tivités dite « Quartier de la Loge » : Article 1AU2 qui limite la hauteurs des batiments a 8 meétres dans
le secteur 1AUxg

& travers une composition harmonieuse des formes urbaines en cohérence avec le contexte de
chaque site de projet : OAP

voriser leur bonne intégration aux paysages de la commune : Espace a planter afficher au plan de
zonage + OAP + Classement en secteur Ap des franges sensibles

Ressources et énergies
- Assainissement

- Eaux pluviales

- Energies

Effet fonctionnel lié a I'accroissement
des besoins en matiére d’assainisse-
ment des eaux usées (toutes zones)
Effet fonctionnel de consommation
énergétique accrue et d'émission de
gaz a effet de serre (toutes zones)

: réduction des secteurs 1AUe et 1AUxg de 3.4ha au total au profit des zones A et N
: garantir I'absence d’'écoulements pluviaux en aval des projets d’aménagement par I'intermédiaire

: garantir la performance et la conformité réglementaires des dispositifs d’assainissement individuel en

: favoriser 'aménagement d'un habitat économe en énergie : principe d’'implantation dans les OAP,

des dispositions du réglement du PLU, en toutes zones : Articles U7, 1AU7, A7 et N7

I'absence de réseau d’assainissement collectif sur 'ensemble des zones « & urbaniser »

absence de contraintes réglementaires pour I'implantation des constructions nouvelles en Ub et 1AU

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

459



Nature des effets du PLU identifiés par Caractéristiques de mesure d’évitement, de réduction

Thématiques

I'évaluation des incidences et de compensation adoptées par le projet de PLU
Gestion des risques, - Effet d’exposition d'un site aux nui- | - E:informer les pétitionnaires d’autorisations d’occuper le sol des risques naturels et de leurs répercus-
pollutions, nuisances sances sonores de la RN 141 (zone sions possibles en matiére de construction, et garantir le bon respect des normes de construction en
- Risques d’activités du « Quartier de la Loge ») vigueur (notamment en termes de protections acoustiques dans la zone économique du « Quartier
- Pollutions de la Loge »)
Enjeux socio-écono- | - Effet sur les activités agricoles, se fra- [ - R: afin de réduire et optimiser la consommation fonciére en vue de limiter I'artificialisation des terres
miques et urbains duisant par la disparition de surfaces agricoles, le projet de PLU valide un scénario de planification supprimant 1.9 ha de secteur 1AU au
- Economie cultivées au profit de I'urbanisation profit de la zone N a hauteur de la Grande Garenne et de 1.5 ha au profit du secteur Ap sur les par-
- Fonctions urbaines - Effet induit sur I'accroissement des dé- celles agricoles de I'entrée sud du bourg.
- Transports, mobilité placements domicile-travail - R:favoriser 'usage des transports en commun et développer les liaisons douces a I'occasion de tout
nouveau projet d'aménagement et/ou opération d’habitat groupé
- R; promouvoir les déplacements doux via le choix de secteurs de développement résidentiel et d'équi-
pements a hauteur du bourg et la création de nouvelles liaisons douces raccordant les opérations et
reste du tissu
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7.5 INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

Indicateurs retenus

Mode d’évaluation

.

Période

Etat initial/Objectif
Evaluation des objectifs du PADD sur le plan démographique et urbain

Mesure de la consommation
des sols par I'urbanisation

- Analyse croisées des données de la base nationale SITADEL
et du registre des permis de construire de la municipalité,
comparaison avec les objectifs initiaux du PLU

- Analyse de I'évolution de la densité moyenne des construc-
tions selon les données SITADEL, comparaison avec les ob-
jectifs du PLU

- Mobilisation d’'une enveloppe constructible de 18 ha a destina-
tion résidentielle et 5,8 ha a destination économique d’ici 2026

- Nombre moyen d’'autorisations de construire déliviées chaque
année pour de I'habitat, calcul des surfaces mobilisées au regard
du taux de densité souhaité par le PADD (10 logements/hectare)

Annvuelle

Mesure de I'évolution du parc
de logements

- Etude croisée des chiffres de I'INSEE, FILOCOM et SITADEL vi-
sant a déterminer I'évolution du parc de logements sur la
commune

- Projection de 180 nouvelles résidences principales (auquel
s'ajoute 10 a 15 logements vacants réinvestis), soit environ 1 770
résidences principales d’ici 2026 contre 1 580 selon I'INSEE en
2013

- Stabilisation du parc de logements vacants (4,6 % en 2013) et
reconquéte de 10 a 15 logements vacants, soit un parc vacant
d’environ 60 logements en 2026 contre 73 en 2013 selon I'INSEE

- Atteinte d'une part de logements locatifs a 20 % du parc de loge-
ments d'ici 2024 afin de garantir la mixité de I'offre en logement
(contre 16,3 % e 2013)

Annuelle

Mesure de I'évolution de la po-
pulation depuis le diagnostic du
PLU et du dynamisme écono-
mique

- Analyse des recensements de la population a partir des
données de I'INSEE, analyse du vieillissement de la popu-
lation

- Etude de I'évolution du nombre d’emplois au lieu de fravail
(INSEE)

- Projection d'une croissance démographique de l'ordre de 18
nouveaux ménages par an pour l'atteinte d’un plafond démo-
graphique de 4 700 habitants d’ici 2026

- Stabilisation, voire diminution de la part des seniors (65 ou plus)
dans la population communale d'ici 2026, a 16,3 % en 2013

10 ans

Efficacité du PLU au regard de la protection

de la trame verte et bleve

Qualité des milieux naturels, des
surfaces forestiéres, des zones
humides et des systémes boca-
gers

- Evolution de I'occupation des sols comparée a I'état initial
dressé par le PLU, a I'aide des photographies aériennes de
I'IGN

- Analyse de I'évolution des surfaces en boisements pro-
tégées par le PLU, suivi des demandes d'autorisation de
coupe, abattage et/ou arrachage

- Sereporter a la carte d’occupation et de nature des habitats figu-
rant au sein de I'analyse de I'état initial de I'environnement

3 ans

Efficacité du PLU dans la protection du patrimoine paysager et architectural

Suivi de I'évolution des éléments
et sites inventoriés par le régle-
ment au titre du Code de I'Urba-
nisme

- Analyse photographique des éléments inventoriés par le PLU
en vue d'adapter au cas-par-cas les prescriptions du régle-
ment

- Evolution du linéaire des haies protégées par le réglement

- Exigence du maintien des éléments de patrimoine inventoriés,
sauf dans le cas de demandes de modification acceptées par
la municipalité, se reporter a l'inventaire du patrimoine annexé
au réglement

6 ans

Suivi des autorisations d’'occu-
per le sol et leur respect des
régles d'aspect extérieur du re-
glement

- Bilan des autorisations délivrées et critique des regles pres-
crites par le PLU a I'encontre des permis de construire et
d’aménager

- Se reporter a I'annexe du rapport de présentation du PLU
Impossibilité de quantifier I'état souhaité

6 ans
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Le Code de I'Urbanisme oblige le PLU & porter un intérét aux plans
ou programmes existant & des échelles territoriales de niveau géo-
graphique supérieur a la commune. Ces plans et programmes déter-
minent des orientations et des objectifs en matiére de protection et de
mise en valeur de I'environnement que le PLU ne doit pas ignorer.

Localement, on rappellera que Brie s’inscrit dans le territoire du Syn-
dicat Mixte de I'’Angoumois, couvert par un Schéma de Cohérence
Territoriale.

A un niveau supérieur, on citera I'existence du Schéma Régional Air
- Climat - Energie de Poitou-Charentes, du Schéma Régional de Cohé-
rence Ecologique en Poitou-Charentes, ainsi que du Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux Adour-Garonne. Ces docu-
ments doivent étre particulierement étudiés par le PLU, compte-tenu
de leur objet et de leurs dispositions formulées d son encontre.

Il convient également de mentionner I'existence d'un Schéma Dépar-
temental des Carrieres en Charente, élaboré en 2000. Ce document,
quin'aborde pas directement la question de laréglementation du droit
des sols, ne comprend aucune disposition de nature d contraindre les
propres dispositions du PLU. On rappellera également I'existence de
divers schémas relatifs a la gestion des déchets aux niveaux départe-
mentaux et régionaux, n'imposant pas de prescriptions au PLU.

On signalera I'élaboration en cours d'un Schéma d'Aménagement et
de Gestion des Eaux élaboré par I'Etablissement Public Territorial de
Bassin du fleuve Charente. Ce document, bien que susceptible d'inte-
ragir fortement avec le PLU, est encore en phase d'élaboration.

Enfin, on précisera que le PLU de Brie n'est soumis & aucun Plan de
Déplacements Urbains. Par dilleurs, le Programme Local de I'Habi-
tat de I'agglomération d'Angouléme n'affecte pas le territoire de la
commune. Toutefois, il est utile de préciser que la commune doit pro-
chainement intégrer la Communauté d'Agglomération du Grand An-
gouléme. Elle sera donc couverte a terme par ces documents.

Schéma de I'articulation du PLU avec les plans et programmes (source : MEDD)

DTA, PIG
SDRIF
PER
SDAR Dutre mer
PADD Corse

Directive Paysage
Chartes PNR & Parcs nationaux

SORAGE
SAGE

Flans gestion risque
inondations

Loi littoral
Loi montagne

schéma de sedteur
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Plans et Orientations et objectifs

Traduction au sein du PLU

programmes s'imposant au PLU

Document en vigueur

- SDAGE Adour-Garonne approuvé sur 2016-2021, imposant une
obligation de compatibilité au PLU

Dispositions s'imposant au PLU

- Les documents d’urbanisme veillent, en cas de croissance atten-
due de population, d ne pas accentuer les flux de pollution ni les
prélevements en eau susceptibles d’'avoir un impact sur I'état qua-
litatif et quantitatif des masses d'eau et sur les fonctionnalités des
milieux aquatiques.

- Les documents d'urbanisme doivent aborder les enjeux de préser-
vation de la biodiversité, de préservation et de reconquéte des
zones humides, d'acceés dlaressource et de qualité des eaux et de
prévention des risques. Des mesures compensatoires seront envi-
sagées pour améliorer le fonctionnement des écosystémes aqua-

Schéma Directeur ) Aty .
fiques a |I'échelle du bassin versant.

d’Aménagement et

de Gestion des Eaux - L'atteinte ou la non-dégradation du bon état écologique des

masses d'eau nécessite de préserver les différents espaces de
fonctionnalité des milieux aquatiques. Les documents d’urbanisme
doivent, a cet effet, protéger les zones nécessaires a la gestion
des crues ainsi que les zones humides et leurs bassins d'alimenta-
tion. Les inventaires de zones humides disponibles, notamment au
sein des SAGE ou du SRCE Poitou-Charentes, doivent étre pris en
compte par les documents d’urbanisme.

- Les documents d'urbanisme doivent également encourager la
mise en place d'équipements collectifs proposant une gestion
économe de la ressource, les économies d'eau, ainsi que la récu-
pération des eaux pluviales. Les documents d'urbanisme doivent
également inciter & la mise en ceuvre de techniques alternatives
pour la gestion des eaux pluviales afin de favoriser la recharge des
nappes phréatiques.

Le PLU s’inscrit dans la mise en ceuvre des objectifs du SDAGE Adour-Garonne,
a travers la protection et la bonne gestion de la ressource en eau, des milieux
aquatiques et des espaces contribuant au bon accomplissement du cycle na-
turel de I'eau :

- Mise en ceuvre réglementaire d'une trame verte et bleue locale intégrant
a la fois les milieux naturels protégés et inventoriés officiellement (ZNIEFF,
Natura 2000) et les milieux patrimoniaux non-inventoriés officiellement, de
méme que les milieux ordinaires (vallée de I'Etang, fonds semi-humides par-
ticipant & I'alimentation de ruisseaux voisins, boisements...).

- Inventaire des zones humides au 1-25 000%™ selon une carte officielle de la
DREAL Poitou-Charentes et traduction de cet inventaire au sein du régle-
ment du PLU par des zones « naturelles et forestieres » ou « agricoles ».

- Prescriptions fortes du réglement du PLU en faveur d'une gestion des eaux
pluviales sur les terrains d’assiette des projets, obligeant les aménageurs a
favoriser les dispositifs d'infiltfration naturelle des eaux.

- Mise en valeur de I'eau dans les espaces publics par le biais des Orienta-
tions d’Aménagement et de Programmation, mettant I'accent sur I'amé-
nagement d'espaces perméables d I'eau et pré-localisant des espaces de
rétention des eaux de ruissellement.

- Protection des milieux aquatiques au regard des présomptions de pollution
par les eaux usées, par I'obligation réglementaire d'un raccordement au
réseau d'assainissement collectif ou a défaut, d’'un équipement individuel,
et par des prescriptions en matiére de gestion des eaux pluviales & I'occa-
sion des projets d'aménagement.

- Protection des biens et des personnes vis-a-vis du risque d'inondation loca-
lisé au sein de la vallée de I'Efang, mais toutefois non-cartographié officiel-
lement ; le PLU applique donc un principe de précaution et concourt par
ailleurs & la protection des espaces naturels de percolation des eaux de
ruissellement par des zones « naturelles et forestiéres ».

Ces différentes traductions réglementaires permettent au PLU d’assurer sa pleine
compatibilité avec le SDAGE Adour-Garonne.
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Plans et Orientations et objectifs
programmes s'imposant au PLU

Traduction au sein du PLU

Document en vigueur La mixité sociale et générationnelle figure comme I'un des grands objectifs du

PLU. Par ailleurs, le PLU fait usage de ses dispositions réglementaires en faveur

- SRCAE de la Région Poitou-Charentes approuvé en juin 2013, im- d'une lutte réelle contre le changement climatique découlant du gaspillage
posant une obligation de compatibilité au PLU énergétique et des émissions croissantes de gaz ¢ effet de serre :

Dispositions s'imposant au PLU

- Le PLU doit favoriser les mixités fonctionnelles et sociales par ses
objectifs en matiere de développement urbain et d’habitat.

- Le PLU doit conforter et denisifier I'enveloppe urbaine pour favori-
ser une ville plus compacte et économe en énergie, en déplace-

Scheéma Regional ments et en ressources naturelles. Le PLU doit inciter & la mobilisa-
Climat - Air - Energie tion des friches urbaines et du parc de logements vacants avant
de la region Poi- d’'envisager I'extension des zones urbanisées.

tou-Charentes

- Le PLU doit structurer le développement de I'urbanisation autour
de projets favorisant les mobilités douces et les transports collectifs,
afin de réduire les émissions de gaz d effet de serre et le gaspillage
des énergies fossiles dans I'usage individuel de I'automobile.

- Le PLU doit inciter au développement des énergies renouvelables
par le biais de ses dispositions réglementaires, et a I'occasion des
nouveaux projets d'aménagement.

Le reglement du PLU favorise la mixité fonctionnelle dans les zones « ur-
baines » et « & urbaniser » en prévoyant la possibilité d'un cohabitation des
fonctions (habitat, équipements, commerce, services, artisanat...) dés lors
que celle-cin’éveille pas de conflit d'usage et d'incompatibilité environne-
mentale. Cette mixité fonctionnelle exclut donc par exemple les activités
agricoles.

Le PLU définit des principes de densification urbaine avec I'objectif de 10
logements/hectare pour les futures opérations d’habitat. Cet objectif est in-
cité par le reglement, en matiere d'implantations baties (mitoyenneté des
constructions, rapprochement vis-a-vis des voies et emprises publiques) et
de développement des énergies renouvelables.

Le projet défendu par le PLU met fin & I'étalement urbain au profit de la
densification de I'enveloppe urbaine. La majorité des futures constructions
d'habitation découleront du réinvestissement urbain au sein de I'enve-
loppe existante des espaces agglomérés de Brie.

Les principaux sites de développement urbain font I'objet d'Orientations
d'Aménagement et de Programmation insistant sur la connexion des nou-
veaux quartiers avec leur environnement proche, notamment via la créao-
tion de licisons douces.

Document en vigueur La cartographie du SRCE Poitou-Charentes a été intégrée par le PADD du PLU,
dont I'une des orientations graphiques fait état des continuités écologiques qui
- SRCE de la Région Poitou-Charentes approuvé en décembre 2015, doivent recevoir une protection de la part du PLU.

Schéma Régional de imposant au PLU une obligation de prise en compte
Cohérence Ecolo- Parmi les principales mesures adoptées, le réglement du PLU opére le classe-
gique Dispositions s’imposant au PLU ment de I'ensemble des espaces natfurels suscitant un intérét écologique en

zone « naturelle et forestiere ». Il tient compte des continuités écologiques
- Le réglement du PLU doit protéger les réservoirs biologiques et les constituées par les vallées. Il protege les réservoirs biologiques, tel que le massif
corridors écologiques cartographiés par le SRCE Poitou-Charentes. forestier de la Braconne, protégé par un réglement tres restrictif.
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Plans et
programmes

Schéma Régional de
Cohérence Ecolo-

gique

Orientations et objectifs
s'imposant au PLU

Extrait cartographique du SRCE sur Brie

Traduction au sein du PLU

La cartographie du SRCE Poitou-Charentes fait apparaitre différentes problé-
matiques relatives & la remise en état et & la préservation des continuités éco-
logiques, que le PLU a intégré comme suit :

Le PLU protege strictement le massif forestier de la Braconne, considéré
comme un réservoir biologique régional. A cet effet, la zone « naturelle et
forestiere » du PLU inclut un secteur « naturel protégé » qui reconnait la
valeur du site Natura 2000 de la forét de la Braconne dans la trame verte
et bleue locale. Le PLU protége également le massif forestier par des « Es-
paces Boisés Classés », et englobe dans les zones « naturelles et forestieres »
champs semi-fermés situés en lisiere du massif.

Le PLU proscrit toute urbanisation hors des parties déjd urbanisées localisées
aux abords de la RN 141 afin de ne pas aggraver son effet de coupure dans
la frame verte et bleue.

Le SRCE souligne également I'existence de pelouses calcaires & protéger.
A cet effet, le PLU opere la stricte protection du secteur du « Gouffre de la
Grande Fosse », et de la vallée de « Fonfaye », surplombée par des releve-
ments du plateau favorables aux pelouses calcicoles.

Le PLU protége les boisements jouant un réle de corridors écologiques de
facon trés exhaustive par des « espaces boisés classés » dont la valeur est
pleinement justifiée sur leurs aspects écologiques et économiques. Ce clas-
sement est renforcé par un vaste réseau contigu de zones « naturelles et
forestiéres », qui contribuent & la protection des clairieres et des champs
semi-fermés intégrés en tant que continuités semi-bocageres (ou « corridors
diffus »). Le secteur de « La Garenne des Fonds », inclus dans le continuum
écologique de la vallée du Vivile (commune de Champniers), est particu-
lierement visé par les protections du PLU.

Enfin, il est utile de rappeler que le PLU opére le recentrage de ses efforts de
développement de I'urbanisation résidentielle en proscrivant toute exten-
sion des parties actuellement urbanisées, au-deld du comblement d’en-
claves agricoles et naturelles dans le tissu urbain existant.

Le PLU assure donc une traduction satisfaisante des principes du SRCE Poi-
tou-Charentes et vise ainsi a la protection durable des espaces contribuant aux
continuités écologiques sur I'ensemble de la commune.
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Plans et
programmes

Orientations et objectifs
s'imposant au PLU

Traduction au sein du PLU

Le PLU s’inscrit dans les objectifs du SCOT & travers la mise en valeur de I'identité
paysagere de la commune. Ce dernier assure la traduction réglementaire des
principes de protection des continuités écologiques et des surfaces agricoles :

Document en vigueur

- SCOT de I'Angoumois approuvé en décembre 2013, imposant une

Schéma de Cohé-
rence Territoriale

obligation de compatibilité au PLU
Dispositions s'imposant au PLU

Les objectifs du SCOT de I' Angoumois établissent une stratégie territoriale
globale visant a répondre aux besoins relatifs a I'évolution du territoire
dans ses aspects démographiques, économiques et urbains, tout en pré-
servant I'environnement dans lequel ils évoluent.

- Le PADD affiche I'ambition de renforcer le réle de I'Angoumois au
sein de |'espace régional tout en préservant et valorisant une nature
qualifiée de « partenaire ». Cette orientation se traduit par un objectif
de réduction de la consommation fonciére de 50 % d'ici les 10 pro-
chaines années par rapport aux dix précédentes, la restauration des
continuités écologiques, le respect des coupures naturelles et agri-
coles...

- Le SCOT de I'Angoumois cartographie précisément les espaces
constituant les corridors écologiques, tels que les boisements, les habi-
tats humides et les pelouses calcaires.

- Le SCOT prescrit que les documents d'urbanisme devront mettre en
ceuvre des mesures de protection des espaces boisés (et bocagers).
L'objectif est de protéger les boisements liés a un intérét environne-
mental, paysager ou de qualité de vie. Aussi, les secteurs compris
dans le réseau Natura 2000, ZNIEFF 1 et 2, ZICO, Biotope feront I'objet
d'un zonage spécifique, dans le respect, notamment, des documents
d’objectifs Natura 2000.

- Par qilleurs, dans les espaces urbains ou péri-urbains, les espaces Boi-
sés Classés (EBC) a conserver ou a créer (article L.130-1) concerne-
ront, les bois, foréts ou parcs, relevant ou non du régime forestier, en-
clos ou non, attenant ou non & une habitation, ainsi que des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignement,
la ripisylve. Les plantations ayant recues des subventions publiques
assorties d'une obligation de maintien seront concernés. Ce classe-
ment peut également couvrir des espaces non boisés dans lesquels la
création de boisements sera favorisée.

- Protfection des deux coupures agricoles et naturelles entre les parties ac-
tuellement urbanisées et lutte ferme contre I'étalement urbain linéaire qui
a caractérisé le développement de la commune depuis ces derniéres an-
nées (zonage Ap).

- Définition réglementaire d’'une tframe verte et bleue locale correspondant
couvrant & la fois les milieux naturels protégés et inventoriés officiellement
(ZNIEFF, Natura 2000) et les milieux non-protégés ou ordinaires (vallée de
I'Etang, aires d'alimentation du Viville et du Champniers...). Protection
stricte des réservoirs de biodiversité du massif forestier de la Braconne et du
gouffre de la Grande Fosse en Np.

- Protection des surfaces boisées via le classement en EBC tout en prenant
en compte les surfaces de pelouses ou encore les projets de valorisation
notamment de la forét de la Braconne gérée par I'ONF. Le projet insiste sur
I'intérét de recourir aux EBC pour préserver durablement la dentelle d'es-
paces boisés qui caractérisent le territoire d la fois pour son réle environne-
mental et paysager.
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Plans et
programmes

Schéma de Cohé-
rence Territoriale

Orientations et objectifs
s'imposant au PLU

En matiere de développement de I'habitat, sont fixés les objectifs
de production de 10 000 logements d'ici 2023, dont 2 000 situés
dans la seconde couronne d’Angouléme. Les documents d'urba-
nisme doivent établir leur prévisions de consommation d'espace
sur la base d'une densité de 10 logements/hectare.

Dans les documents d'urbanisme, 30 % d'espaces dédiés a I'urba-
nisation résidentielle doivent étre au minimum identifiés dans I'en-
veloppe des parties urbanisées, contre 70 % devant étre au maxi-
mum dédiés a leur extension.

Les zones dédiées au développement résidentiel doivent étre lo-
calisées au regard du réseau des transports en commun et de la
proximité des services et des équipements d'intérét collectif. Elles
doivent étre localisées en continuité des pdles urbains.

- Lazone du Quartier de la Loge est une zone communautaire iden-

tifiee au SCOT lequel la destine « aux commerces liés & une activité
industrielle ou artisanale autorisée dans la zone, dinsi qu'aux en-
trepots, bureaux et activités artisanales, industrielles ou de loisirs ».

Traduction au sein du PLU

Définition d'une enveloppe d'urbanisation établie sur un objectif de
construction de 18 logements par an et sur une surface totale de 18 ha &
raison de 10 logements/hectare.

Prés de 90% du potentiel de constructions s'inscrit dans une logique de den-
sification ou de couture urbaine. Le projet prend acte de I'existant ef vise
a optimiser I'enveloppe urbaine actuelle avant de générer de nouveaux
étalements.

Le bourg fait I'objet de deux secteurs 1AUN alors que les autres sont répartis
de maniere plus aléatoire en fonction du tissu urbain actuel. La municipalité
souhaite & terme clairement s'orienter vers un renforcement du bourg.

Identification du pdle économique du « Quartier de la Loge » et définition
d'un site d’extension sur 2,2 ha, en continuité de la zone existante. Sur le
territoire de Braconne et Charente, cette zone est identifiée par le SCOT
comme un espace de développement potentiel (« pble de proximité a
vocation artisanale ») au méme titre que la zone d'activités de « Bois Cha-
douteau » (Asniéres-sur-Noueére). Ces deux zones se voient allouées une
possibilité d'extension de 10 ha a répartir de facon équitable.

Choix d'un scénario de planification des zones « & urbaniser » raisonné au
regard de la définition des « parties actuellement urbanisées » et des po-
larités urbaines. A cet effet, le PLU choisit de conforter en priorité les enve-
loppes urbaines existantes et proscrit toute logique d'étalement urbain. Pro-
tection des activités agricoles par des zones « agricoles » dont le reglement
précise exactement la destination. Ce dernier proscrit par ailleurs toute im-
plantation non-agricole dans ces zones.

Quant & la zone de la Garenne, il s'agit d'une «autre zoney, non identi-
fie parle SCOT. Le projet vise & y prévoir une extension limitée de I'ordre
de 1.3ha pour intégrer les 5ha tolérés pour le développement des «autres
zoney dans le SCOT

Ces différentes traductions réglementaires permettent au PLU d'assurer sa
pleine compatibilité avec le SCOT de I'’Angoumois.

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

467




Plans et Orientations et objectifs

Traduction au sein du PLU

programmes s'imposant au PLU
Extrait cartographique du PEB sur Brie

Plan d’Exposition au
Bruit de I'aéroport An-
gouléme - Cognac

Zone A de géne trés forte (Lden supérieur ou égal a 70)
Zone B de géne forte (Lden supérieur a une valeur choisie entre 65 et 62)
Zone C de géne modérée (Lden supérieur a une valeur choisie entre 57 et 55)

Zone D de géne faible, obligatoire sur les dix plus grands terrains (Lden
supérieur a 50)

Le PEB est un document & portée réglementaire visant & maitriser le déve-
loppement de I'urbanisation autour des aérodromes. Le PEB de I'aéroport
d'Angouléme - Cognac a été approuvé par arrété préfectoral en date du 6
décembre 2006. Le document institue quatre zones réglementaires dites A, B,
C, D ayant pour effet de limiter et/ou encadrer le développement de I'urbani-
sation dans le voisinage immédiat de I'aéroport.

La zone A, ou la géne est quadlifiée de trés forte, proscrit toutes construc-
tions d’habitation nouvelles hors logements de fonction liés & I'aérodrome et
constructions liées aux activités agricoles dans les parties déjd urbanisées. La
zone B, ou la géne est forte, autorise les constructions agricoles hors parties
actuellement urbanisées mais proscrit toute construction résidentielle.

La zone C, dans laguelle la géne peut étre considérée comme modérée,
autorise le développement résidentiel dans les parties déja actuellement ur-
banisées, dés lors qu'il n'entraine qu'un faible accroissement de la capacité
d'accueil d’habitants exposés aux nuisances. Enfin, la zone D ne pose aucune
restriction & I'usage des sols mais impose des prescriptions acoustiques renfor-
cées pour les nouveaux batiments d'habitation.

Le PLU fraduit I'existence de ce document par les mesures suivantes :

- Le PADD affiche la volonté du PLU de prévenir toute apparition de nui-
sances sonores nouvelles sur les zones d'habitat résidentielles en maitrisant
I'urbanisation aux abords de I'équipement.

- Le réglement du PLU institue des zones « agricoles » et « naturelles et fo-
restieres », & vocation non-constructible autour de I'aéroport. Ainsi, le
PLU n"émet aucune disposition réglementaire susceptible de s'inscrire en
non-compatibilité vis-a-vis du principe d'inconstructibilité des abords de
I'aéroport.

- Le PEB est annexé au PLU et s'impose donc aux demandes d'autorisation
d'occuper le sol en relais des propres regles du PLU.

Le PLU s'assure donc d’'une bonne compatibilité avec le PEB de I'aéroport
d’Angouléme - Cognac, approuvé en 2006.
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8. RESUME NON-
TECHNIQUE
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8.1 METHODOLOGIE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE U

8.1.1 Le contexte de I'évaluation environnementale

Toutes les procédures d'évolution des SCOT, PLU et cartes communales qui per-
mettent la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations suscep-
tibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000, sont soumises a évaluation
environnementale.

Compte tenu de la présence du site Natura 2000 de la forét de la Braconne sur le terri-
toire, la démarche d’'évaluation environnementale s'imposait d’office.

8.1.2 Les compétences mobilisées

Les expertises de terrain relatives & I'analyse de I'état initial de I'environnement et
I'étude d'incidence ont été effectuées par Marc CARRIERE, ingénieur écologue du
bureau d'études LES SNATS (17, rue des Renaudins, 17350 Taillebourg), Julien FONTAINE
d'Impact Eau Environnement (33, avenue du Pradeau, 17800 Rouffiac) et Mathieu FA-
VIRAU de I'agence URBAN HYMNS, qui a mené la démarche d'aide a la décision et
formalisé I'évaluation environnementale au sein du rapport de présentation.

8.1.3 Elements de méthode

Le recueil de données bibliographiques

Cette étape a eu pour objet de rassembler les informations préalablement & la phase
de terrain, afin de guider les investigations entreprises. Les dossiers concernant la zone
d'étude et disponibles auprés des services de I'Etat et des collectivités ont été pris en
compte (Porter-a-Connaissance, DOCOB Natura 2000...).

Concernant I'étude du milieu naturel, de la faune et de la flore, plusieurs sources bi-
bliographiques locales, régionales et nationales ont été consultées, et notamment les
fiches d'inventaire écologique de I'Institut National de Protection de la Nature (INPN)
ou encore le SCOT de I'Angoumois et le SRCE qui était en cours d'élaboration pendant
I'étude.

Les investigations de terrain

Les informations recueillies lors de I'étape documentaire ont permis de disposer d'une
bonne connaissance des enjeux du ferritoire. Néanmoins, des prospections de terrain
relatives aux habitats naturels, a la flore et d la faune ont été menées, d'une part pour
actualiser les connaissances littéraires recueillies, et d'autre part pour préciser les enjeux

des zones identifiees comme particulierement sensibles d'un point de vue environne-
mental. Il a été notamment nécessaire de caractériser les fonctionnalités écologiques
du territoire et les relations entre les milieux au travers de la réalisation d'une étude sur
la « Trame Verte et Bleue » locale.

M. CARRIERE a été en charge de réaliser ces inventaires de terrain (floristiques et fau-
nistiques) réalisés d'avril & juilllet 2015 et 2016 et pris en compte par le Bureau d'études
URBANhymns quis'est chargé de formaliser I'étude. Concernant la gestion des eaux, le
PLU a été I'occasion de mener une étude sur les sites & projets pour évaluer comment
gérer et fraiter les eaux pluviales. Cette étude a été menée par Julien FONTAINE d'im-
pact eau environnement de juillet & octobre 2015.
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8.2 ELEMENTS DE DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE 0

8.2.1 L'état initial de I'environnement
Le milieu physique

Le territoire de Brie est composé d'une diversité de formations géologique essentielle-
ment de nature sédimentaire. La commune s'inscrit dans une région géologique oc-
cupée par une succession de calcaires du Jurassique. Ces calcaires souvent tendres
ont donné lieu a des phénoménes karstiques engendrant des gouffres par écoule-
ments d’eaux souterraines. Le massif forestier de la Braconne se localise quant a Iui
dans une vallée seéche peu encaissée, contrastant avec le reste de la commune.

Brie se caractérise par un relief spécifique. La commune est traversée du nord au sud
par une ligne de créte quiincarne une séparation physique entre les eaux de la Cha-
rente et celle de la Tardoire. Les altitudes sont comprises entre 68 metres NGF au point
le plus bas qui correspond au « Gouffre de la Grande Fosse », et 166 métres au point le
plus haut pour les lignes de crétes qui marquent un changement de paysage avec la
foret de la Braconne.

Le territoire appartient au grand bassin régional de la Charente. Plus localement, il
est divisé en cing bassins versants par rapport aux nombreux ruisseaux et autres cours
d’eaux temporaires prenant leur source sur la commune et alimentant les ruisseaux
avoisinants.

Biodiversité et trame verte et bleue

Le territoire de Brie est couvert par des zonages d'inventaires et de protection régle-
mentaire du patrimoine naturel, qui sont surtout liés & la grande présence du milieu
forestier sur la commune. Les dispositions Iégales et réglementaires qui sont particulié-
rement sources d'enjeu pour le PLU se référent au réseau Natura 2000, qui recouvre 20
% de la commune, soit 662 ha.

La présence du site appartenant au réseau Natura 2000 génére pour le PLU I'obliga-
tion d'une procédure d'évaluation environnementale en vertu du décret du 23 aoUt
2012, sanctionné par un avis de la mission régionale de I'autorité environnementale.

Le site classé du « Gouffre de la Grande Fosse » se révele étre un milieu spécifique
sur la commune ouU I'on retrouve des habitats et espéces caractéristique, entre forét
de ravin et habitat sur pends rocheux dénudés. La vallée de I'Etang d I'ouest de la
commune constitue le seul cours d’eau perenne de la commune. Celui-ci se jette
dans I'Argence au nord de Champniers qui lui-méme se jette dans la Charente. La
commune se compose également de cours d'eau temporaire, qui ont la particularité

d’engendré une mosadique de milieu a leur contact, entre praires, friches, cultures est
boisements. Ces sites ne sont pas protégés par un inventaire quelconque. Le PLU devra
donc porter une attention particuliere sur ces milieux entourant le ruisseau.

Au regard de ce contexte sensible, le PLU devra répondre & plusieurs enjeux majeurs :

- La protection de I'eau comme ressource et comme élément naturel fondateur d'une
diversité de milieux (boisements, prairies humides,...). Cet enjeu reste fort puisque que le
ruisseau de I'Etang présent sur la commune se jette dans I' Argence qui est concernée
par |'objectif de « bon état » des eaux formulé par le SDAGE Adour-Garonne. Au-deld
de cette dimension « protection », le PLU devra répondre d I'enjeu d'une meilleure ges-
tion du patrimoine naturel associé a I'eau et aux vallées humides, qui ont été fortement
dégradées par les activités humaines durant ces dernieres décennies.

- La préservation des Tlots forestiers en tant qu'éléments structurants de la tframe verte
et bleue locale. Le PLU pourra agir sur la protection de ces ilots forestiers en tant que
document cadre-du droit des sols mais devra trouver des relais en matiére de gestion et
de valorisation. Le PLU devra également accorder une valeur particuliere aux pelouses
calcicoles présentes en surplomb des vallées, en tant qu'habitats rares et fragiles.

- La protection du milieu agricole, oU I'on retrouve une biodiversité parfois importante
selon les pratiques culturales et pastorales. Il convient notamment de souligner I'enjeu
patrimonial suscité par la présence de haies bocagéres et de prairies, qu'il convient de
préserver au titre de la plus-value apportée un espace agricole intfensément cultivé.
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Carte d’occupation des sols (source : URBANhymns)

commune de Brie

Il Foréts caducifoliées et formations
pré-forestieres arbustives

Milieux ouverts a dominante na-
turelle (prairies permanentes,
friches...)

Parois calcaires, foréts de ravin et
(| pelouses calcicoles

Prairies temporaires, prairies artifi-
cielles

Cultures indifférenciées

Plantations diverses

[ Champ d’exercice militaire

Il Chemin forestier, pare-feu

B Espaces configus aux surfaces ur-
banisées (jardins, friches...)

Occupations intégralement artificialisées

Surfaces urbanisées mixtes

Surfaces urbanisées & dominante
d’activités  économiques

. Grandes infrastructures et leurs
abords

[ Carriéres, sols mis & nu

Types d’occupation du sol identifiés surla Habitats correspondants selon CORINE

Biotopes (niv. 3)

41.2
41.3
41.5
41.7

38.1
38.2
37.1

37.2

41.4
62.1

Occupations semi-artificielles a trés artificialisées

81.1

82.1

83.3

83.2

87.1
87.2

84.3
85.3
87.1

86.1
86.2

86.3

86.5
87.2

86.4
87.2

Occupations @ dominante naturelle et faiblement artificialisées

Chénaies-charmaies

Frénaies

Chénaies acidiphiles

Chénaies thermophiles et supra-mé-
diterranéennes

P&tures mésophiles

Prairies de fauche de basse alfitude
Communautés & Reine-des-prés et
communautés associées

Prairies humides eutrophes

Foréts mixtes de pentes et ravins
Végétation des falaises continentales
calcaires

Prairies seches améliorées

Champs d'un seul tenant intensé-
ment cultivés

Cultures avec marges de végétation
spontanée

Plantations et leurs sous-types : co-
niferes, peupleraies, truffieres, autres
feuillus

Vergers & arbustes (vignobles)

Terrains en friche
Zones rudérales

Petits bois, bosquets
Jardins
Terrains en friche

Villes
Villages

Sites industriels en activité

Serres et constructions agricoles

Zones rudérales

Sites industriels anciens, carrieres
Zones rudérales
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Les continuité écologiques (source : URBANhymns)

La carte ci-contre présente les principaux éléments constitutifs de la
trame verte et bleue locale sur Brie . Cette cartographie a été réali-
sée sur I'appui des photographies aériennes les plus récentes mises a
disposition par I'lGN (BD ORTHO), ayant permis d'identifier les grandes
formes de I'occupation des sols ainsi que de grandes familles d’habi-
tafs.

Cette analyse par photo-interprétation a permis d'identifier des conti-
nuités écologiques représentées sous forme de fleches, et identifiant
des relations fonctionnelles entre les sous-trames forestieres et aqua-
tiques, ainsi que les sous-trames des milieux ouverts (prairies naturelles,
friches herbeuses...). Ces continuités sont aussi bien établies sur des en-
sembles naturels continus (forét de la Braconne, vallée de I'Etang...)
que sur des ensembles discontinus fonctionnant dans un réseau de «
pas japonais ».

Des fleches discontinues soulignent des ruptures dans la trame verte
et bleue, a I'image de la rupture occasionnée au sein du massif de la
Braconne par le franchissement de la RN 141.

Continuités aquatiques

~~ Continuités terrestres

.
v,7  Continuités en « pas Japonais »

mmmm Rupture de continvité
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Les paysages

Selon I'atlas régional des paysages de Poitou-Charentes, Brie appartient a I'entité ré-
gionale du Pays du Karst marqué par de grands espaces dédiés & la culture céréaliere,
avec d'importante ponctuations et masses boisées, dont la forét de la Braconne fait
partie. La forét qui offre un paysage relativement fermé est d'ailleurs marquée par de
nombreuses manifestations du relief kartistique (gouffres, fosses...)

Brie se caractérise par des paysages trés variés. On y retrouve un ensemble de val-
lées et de vallons, donnant un caractére ondulé et une mise en relief au paysage.
La vallée de I'Etang en est le principal témoin et a un réle important dans la mise en
scéne paysagére du bourg. Cela permet au bati ancien d’étre valorisé par des vues
remarquables. En aval, le ruisseau perd progressivement son attrait par la banalisation
des paysages avec I'activité agricole intensive. Les autres vallons que présente la com-
mune permettent également une mise en valeur du béti ancien par des grands intéréts
paysagers. Brie présente aussi des plateaux agricoles et forestiers et se manifestent par
des paysages assez plans, dégagés et marqués par de grands champs. Cependant,
on peut noter la présence de I'arbre dans ces paysages, qui encadrent les chemins et
voies routieres. Ces haies ont une importance écologique forte dans ces espaces frés
ouverts.

Quant au bati des différents hameaux composant la commune, certains sont remar-
quables par leur qualité paysageére tel que pour « la Combe » et « les Maisonettes ».
D’autres vont avoir comme point d’accroche des axes routiers important comme la RD
105 et vont contribuer & une urbanisation linéaire préjudiciable aux paysages.

L'urbanisation diffuse engendrée par I'étalement urbain a eu une forte incidence sur
les paysages. L'habitat qui s'est fortement développé sur les hameaux présents sur les
lignes de créte a contribué & la déstructuration des paysages pour y chercher les vues
les plus emblématiques. Il convient de protéger certaines perspectives lointaines iden-
titaires donnant d'un co6té sur le plateau d'Angouléme, et de I'autre sur la forét de la
Braconne.

La commune est également marquée au sud par la RN 141 qui a engendré un boule-
versement sur les paysages. L'infrastructure surplombe la partie Sud de la commune et
permet d'appréhender toute I'urbanisation linéaire allant jusqu’'d Champniers. De plus,
on notera la présence de I'aéroport d’Angouléme — Cognac qui constitue un équipe-
ment important dans le paysage & I'ouest de la commune.

Les grands paysages de Brie présentent une certaine diversité en termes d’ambiances.
Cette richesse découle des ondulations multiples du territoire et de la couverture vé-
gétale plus ou moins dense lié aux grands espaces ouverts de culture. Toutefois il existe
une menace : l'urbanisation. La proximité d'Angouléme est une source de pressions

urbaines importantes sur les paysages notamment sur les lignes de crétes. Une urbani-
sation diffuse tend a s’y développer et nécessite aujourd'hui d'étre endiguée.

Il convient donc que le PLU délimite clairement I'emprise des espaces urbanisés ac-
tuels et futurs afin de préserver les grands équilibres paysagers et participe a améliorer
la gestion des franges urbaines.

Au deld dans un souci de préservation et valorisation de I'identité de la commune,
il conviendra de protéger tous les éléments de patrimoine (naturel, architectural et
urbain) comme les haies, le petit patrimoine, les corps de ferme et maisons remar-
quables...

Les risques, les pollutions et les nuisances

Le territoire Brie est exposé a certains risques naturels et technologiques, dont principa-
lement le feu de forét avec la forét de la Braconne, le risque de transport de marchan-
dises dangereuses et le risque de mouvement de terrain. Cependant ces risques sont
trés faibles compte tenu des retours sur les trois derniéres décennies. On notera que la
commune est dotée d'un plan communal de sauvegarde. De maniére générale, le
risque de feux de forét reste le principal risque surla commune. Il convient alors de tenir
compte du Code forestier rendant obligatoire certaines mesures comme le débrous-
saillement et la limitation de I'urbanisation.

Brie est particulierement affectée par les nuisances générées par les grandes in-
frastructures de transport qui fraversent la commune. Pour rappel, le territoire commu-
nal est fraversé par la RN 141, axe important avec plus de 10 000 véhicules par jours. |l
convient donc de limiter I'urbanisation & proximité de cette infrastructure afin de limiter
les troubles occasionnés sur la population.

De plus, I'autre grande infrastructure de la commune qui est 'aéroport d'An-
gouléme-Cognac engendre lui aussi des nuisances sonores. L'aéroport fait d'ailleurs
parti d’'un Plan d'Exposition au Bruit (PEB) qui encadre strictement I'urbanisation suivant
différentes zones d’'expositions.

Le PLU devra tenir compte de ces éléments pour limiter I'urbanisation et I'exposition des
biens et des personnes aux pollutions sonores mais aussi atmosphériques que peuvent
engendrer I'aéroport et la RN 141,

Enfin Brie comptabilise 17 exploitations agricoles. Sur ces secteurs, une attention par-
ticuliere devra étre portée au maintien des haies en présence et le retrait des zones
résidentielles.
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La gestion des déchets

En matiére de gestion des déchets, Brie adhére au syndicat départemental CALITOM,
crée en 1995 & I'occasion de I'élaboration du premier Plan Départemental d'Elimina-
tion des Déchets de la Charente. Le syndicat CALITOM dispose dans ses statuts une
compétence dite « collecte » et d'une compétence « traitement ». Brie adhére uni-
qguement d la compétence « traitement .

En ce qui concerne la collecte, Brie adhére au Syndicat mixte de collecte et de traite-
ment des ordures ménageéres (SMICTOM) de Champniers. Organisme créé en 1966 et
qui intégre la Communauté de Commune de Braconne et Charente.

Les ressources naturelles et énergétiques

Le diagnostic du PLU rappelle que les lois « Grenelle » constituent une avancée signifi-
cative au regard de la problématique de la gestion de I'énergie dans les documents
d'urbanisme, face aux thématiques que sont I'habitat, les déplacements, mais égale-
ment la production d'énergies dites « renouvelables ». En matiere d’habitat, le PLU doit
étre un levier visant & faciliter la mise en ceuvre des principes de I'habitat « bioclima-
tigue ». Ceux-cirelévent de I'isolation thermique d optimiser, d'orientation rationalisée
du bati, de la densité urbaine a fravers le choix des formes bdties.

Du point de vue énergétique, la commune présente un parc de logements en voie de
rajeunissement, ce qui devrait étre synonyme d'une meilleure performance énergé-
tigue. Le nombre de logements anciens vacants susceptibles d'étre restauré n’est pas
significatifs bien qu'une vingtaine nécessiterait des investissements lourds.

Toutefois, le modele pavillonnaire de maison implantée au coeur de la parcelle n'est
pas le plus économe du point de vue énergétique. Le travail sur la forme urbaine
et I'implantation des constructions s'avere indispensable pour améliorer les perfor-
mances énergétiques.

En outre, la commune ne porte aucun projet d'envergure sur le sujet. De plus, le solaire
n'est pas développé. Enfin, il convient d’encourager, notamment au recours & des
matériaux comme le bois ce qui participerait & soutenir la mise en place d'une filiere
locale.

8.2.2 Démographie, économie, logement

L'évolution de la démographie

L'analyse de la démographie a été menée sur la base des données INSEE (2007-2012),
sur la base de données propre d la commune, et & différentes échelles selon les besoins
de compréhension sollicités (ancienne Communauté de Communes de Braconne et
Charente, département de la Charente...).

La commune de Brie intégre la Communauté de Commune de Braconne et Charente,
elle se situe en premiere couronne de I'Agglomération d' Angouléme et fait partie des
communes rurales qui ont profité d'un certain desserrement de I'agglomération au
détriment de la ville-centre. La commune de Brie possede 4253 habitants en 2013 pour
une densité de 125 habitants au kilometre? selon I'INSEE, chiffre en augmentation par
rapport a la décennie précédente, ou I'on dénombrait 3755 habitants en 2008.

On constate que I'augmentation de la population depuis les années 1968-1990 est liée
a une forte dynamique migratoire positive. Celle-ci vient ensuite & diminuer au profit
d'une dynamique naturel positive. Apres une accalmie dans les années 1980, les chiffres
de la dynamique migratoire repartent a la hausse en lien avec la construction neuve.

Un certain vieillissement de la population, comparativement aux données de 2008
(augmentation des plus de 60 ans). Cependant, la part des moins de 30 ans progresse
également pour atteindre plus de 40% de la population de la commune.

Les caractéristiques des ménages

L'INSEE recense 82 543 ménages & I'échelle de I'aire urbaine d'Angouléme, et 1479
ménages sur la commune de Brie. Cependant la taille de ces ménages d tendances &
diminuer, ainsi selon I'INSEE, le nombre moyen d'occupants par résidence principale est
établi & 2,6 personnes sur la commune en 2013.

En outre, avec un revenu médian par unité de consommation de 20 417 euros, la com-
mune de Brie se situe au-dessus de la médiane des revenus décomptée sur I'aire ur-
baine d’Angouléme s'élevant & 19 748 euros. C'est d'ailleurs I'un des plus importants.
De maniére générale, la prépondérance de grands foyers, ainsi que le haut niveau des
revenus sur la commune constituent des facteurs d’alerte quant da la question de la
mixité sociale au sein du parc.
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Le développement économique
La population active

Le nombre d'actifs a tendance & augmenter depuis 2008. Sur la commune, le taux
d’'activité est de 79,8 % en 2013 de I'ensemble de la population &gée de 15 d 64 ans,
ce qui représente 3002 individus actifs, dont 74,6 % ont un emploi. Comparativement,
on observe surl'aire urbaine d'Angouléme une part inférieur des actifs occupés, établie
A 63,1 % des individus de 15 & 64 ans.

Sur la commune de Brie, le taux de chdmage s'éléve & 5,2 % de la population active.
Ce taux a légérement augmenté depuis 2008, mais reflete peu la situation de I'emploi
d’aujourd’hui.

La population active de la commune se montre globalement assez mobile & I'échelle
de I'aire urbaine d'Angouléme. Ainsi 72,3 % des actifs résidant travaillent en dehors de
la commune en 2012. Cependant, iln'y a que 27,7 % des actifs résidant sur la commune
travaillent également & Brie en 2013, cette importance s'explique parla présence d'un
tissu d’activités économiques assez conséquent sur la commune, et de la présence de
la base militaire.

Les activités économiques

La commune de Brie appartient au bassin de vie d’Angouléme. Il s’agit d'un bassin de
vie bien équipé a l'échelle régionale et bénéficiant d'une dynamique démographique
modérée. Le profil économique de I'aire urbaine d’Angouléme se caractérise par une
majorité d'entreprises issues du secteur tertiaire, recouvrant les activités commerciales
et les services. Celles-ci occupent une part de 63,5% de I'ensemble des entreprises re-
censées par I'INSEE au 31 décembre 2013.

Au 31 décembre 2013, la commune de Brie compte 182 établissements actifs selon I'IN-
SEE. Le secteur tertiaire, constitué d'activités commerciales et de services, est le mieux
représenté au sein du tissu des entreprises, avec 53,8 % des établissements actifs fin
2013. En dehors du secteur commercial, I'activité économique se répartit entre diffé-
rents secteurs. Le secteur de la construction occupe un poids important au sein du tissu

des établissements, avec une part de 18,7 %. Le reste des établissements est réparti
entre I'administration publique, le secteur de I'agriculture et le secteur de I'industrie.

Le logement et la construction

En 2013, I'INSEE recense 1578 logements sur la commune de Brie. Le nombre de loge-
ments n'a cessé de progresser et a été multiplié par 4 depuis 1968, avec un pic dans les
années 2000 avec plus de 35 logements par an. En 2013, 33 % des logements ont été
construits apres 1990, 55 % entre 1946 et 1990 et 12 % avant 1946. Le parc de logements
de la commune se compose a 93,8 % de résidences principales, les résidences secon-
daires occupent une part marginale de 1,6 % au sein du parc de logement.

Il convient de distinguer I'offre locative de I'accession a la propriété parmi les rési-
dences principales. En 2012, sur les 1479 ménages recensés sur le territoire, 82,6 % sont
propriétaires, tandis que 16,3 % sont locataires. La part des propriétaires est en baisse
de 1 % depuis 2008 au profit des locataires. Leur nombre quant & lui a augmenté de
92 %.

La part qu'occupent les logements vacants est en augmentation depuis 2008, I'INSEE
comptabilisait ainsi 73 logements vacants en 2013, soit 4,6 %du parc total. Il convient
de souligner que la part du logement de la vacance demeure modérée, rapportée a
I'échelle du parc de logement communal.

8.2.3 Analyse du fonctionnement urbain

La typologie des formes baties

La commune de Brie se caractérise par une organisation classique autour d'un bourg,
autour duquel gravitent plusieurs hameaux. Ce bourg est le principal pdle urbain
concentrant historiguement les équipements, services et commerces. Au-deld de ce
noyau ancien il est facile de repérer différents hameaux tels que les Frauds, qui s'est
développé grace d la proximité de la RN 141, les Rassats qui est un hameau-rue, an-
ciennement traversé par la RN 141.

On peut rajouter la présence de nébuleuse urbaine avec I'ensemble de hameaux le
long de la RD 113 allant de Chez Couprie aux Gailledrats qui se sont progressivement
rejoint via I'étirement urbain le long de cet axe. Mais c’est des Frottards & la Prévote-
rie, que I'on retrouve un manque de hiérarchisation dans les opérations d'urbanisation
des quatre dernieres décennies, occasionnant la réunion de plusieurs hameaux, et la
dispersion du bati ancien de qualité peu mis en valeur.
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L'enjeu majeur du PLU est de définir des principes de développement qui reposeront
sur une meilleure hiérarchisation de I'urbanisation et la recherche d'un confortement
des cenfralités.

Les déplacements et le cadre de vie

L'histoire urbaine de Brie, commune d'origine rurale, est infrinsequement liée a celle
de I'agglomération d'Angouléme. Traversé par la RN 141, ancienne route royale An-
gouléme-Limoges qui aujourd’hui s'inscrit dans le réseau Centre-Europe-Atiantique. Le
territoire a connu un développement empreint des dynamiques périurbaines qui ont
animé I'agglomération depuis quarante ans. Le bourg de Brie est historiquement or-
ganisé sur un mode radioconcentrique « classique », au croisement de voies avec un
gradient décroissant centre-périphérie.

Les hameaux secondaires sont marqués par une organisation linéaire pour certains,
appuyé sur un axe central comme la RD 941 ou bien la RD 113. Mais ces différents ha-
meaux ne présentent pas de polarité comparée au bourg. Ce sont des agglomérats
de bdtis récents dans le prolongement des hameaux de bdtis anciens ayant pour seule
fonction la fonction résidentielle.

Le territoire a souffert du manque de hiérarchisation dans les documents d'urbanisme
antérieurs, ce qui a généré d'importants bouleversements sur le plan fonctionnel et
paysager. L'automobile constitue indéniablement le mode de déplacement principal
sur le territoire. Ce dernier dispose de plusieurs équipements publics assurant la fonc-
tionnalité du cadre de vie du bourg. Il s'agit principalement de la mairie, de I'église, le
groupe scolaire, de la salle communale et des terrains et salles de sports et des équipe-
ments socio culturel tels que la bibliotheque ou la maison du patrimoine. La présence
d'espace vert comme celui de la vallée de I'Etang, ainsi que les jardins familiaux.

A l'extérieur du bourg, la présence de I'école de la Prévoterie permet d’équilibrer I offre
en direction des zones habitées plus lointaine du bourg. D'ailleurs la capacité de cette
école va étre augmentée en conséguence d I'augmentation de la population. Globa-
lement, il convient de souligner que I'offre actuelle en équipements publics répond aux
besoins actuels de la population.

L’évolution de I'urbanisation

La commune de Brie n'a pas échappé a une tendance globale de progression de
la construction observée ces dix derniéres années a I'échelle du département de la
Charente. Ainsi entre 1990 et 2013, 620 logements ont été construits sur le territoire com-
munal dont 488 depuis 1999.

Au final, enfre 1992 et 2011, 519 permis de construire pour de I'habitation ont été déli-
vrés sur la commune. Le tout s’est accompagné d’'une consommation de I'ordre de 90
hectares. Dés lors, ce rythme équivaut a un rythme de 27 constructions a I'année pour
une consommation d’environ 1 700 metre? par I'habitation, soit 3 hectares consommés
a destination de I'urbanisation chague année entre 1992 et 2011.

Ce chiffre souligne le besoin d'opérer une réelle densification urbaine sur le territoire par
la diminution des surfaces construites conformément aux attentes du Code de I'urba-
nisme.

Concernant la localisation des nouvelles constructions, ces derniéres sont relativement
éparpillées sur le territoire communal. Le bourg a tout de méme pu profiter d'un véri-
table développement. Mais on peut déplorer I'urbanisation sur presque tous les sec-
teurs et hameaux, qui engendre des pressions sur les réseaux publics.
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La tache urbaine hiérarchisée par surface (source : URBANhymns) Le réseau des voies de communication (source : cadastre, IGN)
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Aujourd’hui I'enveloppe urbaine est trés étendue et peu structurée. Le territoire est en
manque de centralité. En outre, I'urbanisation s'accompagne d'une augmentation
des déplacements sur des voies dont le gabarit n'est pas toujours adapté.
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8.2.2 Synthese des enjeux du territoire

Thématiques

Milieu physique,
risques, pollutions et
nuisances

Milieu naturel, fonc-
tionnement écolo-
gique

Patrimoine paysa-
ger, architectural et
archéologique

Gestion des res-
sources naturelles
et des énergies

La démographie

L’économie

Le logement et la
construction

Nature des enjeux identifiés sur le territoire

La commune est fraversée par le ruisseau de I'Etang, qui est un affluent de I'Argence, riviére se jetant dans la Charente & hauteur de la commune de Balzac. &
protéger au regard du SDAGE Adour-Garonne

L'objectif de « bon état » des eaux & atteindre, portant sur I'Argence (bon état 2021), dans le cadre du SDAGE Adour-Garonne et du projet de SAGE Charente

Des interactions potentielles avec la Charente, axes bleus régionaux & fort enjeu de remise en état, & ne pas négliger

Concernant les pollutions et nuisances, I'enjeu se focalisera essentiellement sur les grandes infrastructures de transport (RN 141, aérodrome) et les activités agricoles

Moyen

Les habitats forestiers, une composante fondamentale de la trame verte et bleue locale sont & préserver avec la forét de la Braconne (NATURA 2000 ) et au de la
des habitats éparpillés et morcelés dont le rble est essentiel & la fois sur le plan environnemental et paysager

Des vallons dégradées et sous pressions, dont les perspectives d'évolution sont incertaines en I'absence de mesures de gestion environnementale

L'exigence d'une protection et d'une bonne gestion des « biotopes-relais » dont la fragilité est avérée : haies, arbres isolés, ripisylve, pelouses calcicoles, bosquets
contribuant & la plus-value écologique de I'espace agricole ; une trame de haies qui s'est fortement réduite depuis ces quatre dernieres décennies

Fort

Préserver les grands équilibres paysagers de la commune, dans le contexte trés sensible du plateau céréalier du nord-Angoumois, induit par la grande ouverture des
horizons. Les paysages menacés dans leur identité par la forte expansion et le dilatement de I'urbanisation sur I'ensemble du territoire
Un bourg ancien et des villages d'intérét patrimonial avéré (formes denses, volumes, détails architecturaux...)

Fort

Des risques de pollutions liés aux eaux usées et pluviales exigeant de la part du PLU une approche réglementaire adaptée

Prendre en compte les cadres réglementaires sur la protection de I'eau potable (captages d'eau), assurer la compatibilité du PLU avec le SDAGE Adour-Garonne
et anticiper I'application du SAGE Charente

Promouvoir les énergies renouvelables dans le respect des caractéristiques architecturales traditionnelles

Modéré

La commune de Brie est une commune périurbaine et se rattache & I'aire urbaine d' Angouléme. Le territoire enregistre une hausse constante de sa population avec
un pic depuis la fin des années 90 de 100 habitants par an entfre 1999 et 2010. Ceci s'explique par le « desserrement » de I'agglomération vers la couronne périurbaine
La commune bénéficie d'un solde migratoire important, en lien avec la construction neuve sur son territoire, mais également d'un solde naturel positif. Ceci traduit
une attractivité de la commune pour les jeunes ménages avec enfants.

Le phénomeéne de desserrement des ménages suscite des enjeux quant da I'adaptation de I'offre de logements & de nouvelles typologies familiales.

Fort

La commune bénéficie d'une bonne offre en commerces et services de proximité (boulangerie, café, épicerie, poste...).

En terme d'emplois, Brie est tres influencée par les activités présentes sur Angouléme et sa premiere couronne. Ce qui améne & des déplacements pendulaires et
I'utilisation de la voiture. Cependant, la présence de I'activité militaire de la Braconne et de la zone d'activité «Quartier de la Logey proche de I'axe RN 141 permet
d la commune d'avoir un certain nombre d'empilois tertiaire sur son territoire. De plus, ils favorisent le développement commercial de la commune.

La commune présente également une petit zone artisanale en léger retrait du bourg dont I'acceés a fait récemment I'objet d'un aménagement sécurisé

L'activité agricole reste tres présente sur la commune avec majoritairement des exploitations céréalieres, ainsi que trois centres équestres

Moyen

La commune a vu son nombre de logements considérablement augmenter depuis la fin des années 90 sur la base d'un modele pavillonnaire dominant tres consom-
mateur d'espace

Le parc de logement est avant tout tourné vers de I'habitat individuel récent pour I'accession & la propriété. Il est composé en grande majorité de résidences princi-
pales et la commune n'a que tres peu de logements vacants. Les habitations sont pour la grande maijorités des 4 pieces et plus, favorable a I'installation de familles
avec enfants.

La commune ne possede que trés peu de logements sociaux. Cependant sa croissance démographique I'approchant des 5000 habitants dans les années & venir
va nécessiter des ajustements par rapport & la loi

Fort
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Thématiques Nature des enjeux identifiés sur le territoire m

Gestion des
formes urbaines

Déplacements,
éguipements et
centralités

Hiérarchisation et
organisation des
entités urbaines

La commune présente un habitat se caractérisant fout d'abord par un bourg ancien, regroupant un habitat de style rural et dense ainsi qu'une multitude de petits
hameaux parsemés sur le territoire. Ces formes architecturales et patrimoniales sont & préserver et & valoriser

L'habitat de la commune s’est trés largement étendue ces dernieres décennies le long des axes de communications marquant une rupture entre le tissu ancien et
celui récent d dominante pavillonnaire.

La construction des habitats pavillonnaires a mobilisé des surfaces importantes sans réelle cohésion entre les opérations faites au coup par coup. Ceci a contribué
a une augmentation des espaces publics et des voiries & enfretenir. Seules les opérations de lotissements pallient & ce phénomene de perte de densité.

Un territoire correctement desservi en réseau viaire dans son ensemble. Il est surtout marqué par la présence de la RN 141 (Angouléme - Limoge) avec un échan-

geur permettant une bonne connexion au niveau régional pour la commune. La RD 12 est quant & elle la route principale traversant la commune au départ d' An-
gouléme. Le bourg est connecté & cette route parla RD 91. La situation périurbaine de la commune favorise I'utilisation du «tout voiturey.

Le réseau de transport collectif demeure limité.

Les équipements de la commune sont principalement concentrés sur le bourg renforcant son réle de centralité. Brie bénéficie d'une large gamme d'équipements
culturels, socio-éducatifs et sportifs répondant correctement aux besoins de la population.

Le bourg s'avere étre un véritable espace polarisant pour la commune, regroupant équipements, commerces, services, et formes urbaines anciennes

Les espaces urbanisés en dehors du bourg sont caractérisés par une mono-fonctionnalité et une consommation d'espace importante, relative aux constructions au
coup par coup. De plus, les espaces publics au sein du pavillonnaire sont peu mis en valeur par leur aspect trop «routien

La commune possede un potentiel de remobilisation de terrains fort dans le bati pavillonnaire existant. Mais cela présente des limites vis a vis de son rapport avec
I'espace public, nécessitant une analyse au cas par cas

Fort
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Les grands enjeux du paysage et du pairimoine naturel sur Brie

Gouffre de la
Grande Fosse

e * & [ & &

"

Le plateau céréalier ouvert et ses grands paysages constitutifs de
I'identité de Brie

Les vallées et vallons, des axes verts et bleus d'une grande valeur
et fragilité paysagere

Les paysages d'entre Tardoire et Charente, des paysages sous
pressions urbaines qu'il convient de ménager

Préserver les grandes continuités visuelles au sein des paysages du
plateau agricole ouvert

Préserver les grandes continuités écologiques incarnées par les
vallées et garantir la protection de la vallée de I'Etang dans le
bourg de Brie

Préserver et gérer les foréts privées parcourant le plateau agricole
en favorisant les outils de gestion forestiere durable

Articuler le PLU avec les outils et acteurs de gestion du massif fo-
restier de la Braconne, élément identitaire de Brie

Valoriser les grands points de vue apparaissant depuis les hauts-re-
liefs

Faire du PLU un outil de régulation et d’harmonisation du dévelop-
pement de I'urbain

Conforter le bourg comme un pdle urbain structurant en place de
|'étalement urbain dans I'espace agricole

Dissiper les pressions urbaines sur les ensembles urbanisés situés sur
les grandes lignes de créte

Définir des limites franches & I'urbanisation dans les secteurs me-
nacés par I'étalement urbain linéaire

Gérer et aménager les « franges » urbaines et agricoles

Mettre en valeur les motifs batis anciens et préserver leur unité
architecturale et visuelle

Gérer les incidences des grandes infrastructures de transport sur le
paysage et le cadre de vie et limiter I'urbanisation & leur contact

Conforter I'insertion de la zone d'activités des « La Loge »
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Grandes des dynamiques urbaines et leurs enjeux (source : IGN, URBAN HYMNS)

Le bourg, une polarité structurante d’habitats et d'équipements
qui contribue a I'atftractivité de I'espace communal que le PLU
doit conforter

>
®

La zone d'activités du « Quartier de la Loge », un espace polari-
sant pour les activités économiques & dominante industrielle

Le camp militaire de la Braconne, un équipement structurant gé-
nérant des retombées sur le développement de la commune

Les « nébuleuses » pavillonnaires, des secteurs d'urbanisation dif-
fuse d réorganiser et densifier

Le bourg

° Les noyaux anciens, des repeéres historiques & mettre en valeur
dans I'espace communal

Les vallées, éléments structurants d'une armature paysagere
jouant un réle important dans la compréhension du phénomeéne
Massif de la Braconne urbain

Massif forestier & préserver des effets de I'urbanisation (continuité
écologique régionale/NATURA 2000)

La Prévéterie

Infrastructure de transport de rayonnement régional, vecteur
d'afttractivité économique et résidentielle

Camp militaire

Les Frqbc_ls
/e
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8.3 LA DEMARCHE D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE U

THEME

OBJECTIFS

QUELLES ETUDES REA-
LISEES ?

QUI EST INTERVE-
NU ?

QUELLES MESURES ADOPTEES AU SEIN DU PLU ?

MILIEU NATUREL

TRAME VERTE ET BLEUE

BIODIVERSITE

RISQUES

NUISANCES

Préservation des conti-
nuités écologiques et
des réservoirs de biodi-
versité (forét de la Bra-
conne...)

Diagnostic du fonctionne-
ment écologique

Analyse des études exis-
fantes - SCoT / SRCE/ INPN...

Etude faune / flore
SNATS).

(Les

Etude sur la gestion des
eaux pluviales (IMPACT EAU
ENVIRONNEMENT))

Ingénieur écologue, ur-
baniste

Urbaniste environne-

mentalistes

Technicien de la com-
mune

Ingénieur spécialiste en
gestion des eaux plu-
viales et usées

- Etablissement d'un zonage assorti de mesures réglementaires visant I'inconstructibilité
du secteur Np (NATURA 2000, ZNIEFF) + encadrement de I'évolution des constructions iso-
|ées dans la zone N (extension limitée et annexes) + protection des boisements (bosquets
et haies) principalement par le recours aux Espaces Boisés Classés ou a l'inventaire au
fitre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

- Raccordement obligatoire des nouvelles constructions au réseau d'assainissement col-
lectif )

- Gestion des eaux pluviales privilégiant I'épuration naturelle au travers de dispositions
réglementaires adaptées et des orientations d’aménagement et de programmation
alertant sur les dispositifs & mettre en place en fonction de chaque site

- Mise en place d’emplacements réservés pour aménager des dispositifs (bassin au sa-
bliere, cf éntude menée en paralléle du PLU)

Préservation des valeurs
natfurelles des vallons et
des milieux agricoles

Diagnostic des sensibilités

écologiques

Etude des projetfs au regard
du RPG

Ingénieur écologue,

Urbaniste

- Classement des vallons dans la zone N

- Protection des boisements (bosquets et haies) via le classement en Espace Boisé Classé
ou l'inventaire au fitre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

- Classement des espaces agricoles en zone A et Ap

- Limitation des surfaces mobilisées avec une réduction des zones AU par rapport au pré-
cédent document d'urbanisme (12ha contre 90 ha)

- Réduction également des surfaces consommeées. Le projet privilégie le réinvestissement
a l'étalement (pres de 90% des projets se réaliseront dans I'enveloppe urbaine actuelle)

Prise en compte des
risques et des nuisances

Identification et spatiali-
safion de I'ensemble des
risques et nuisances sur le
territoire

Prise en compte du PEB

Services de I'Etat + mu-
nicipalité + Urbaniste

- Classement en zone naturelle de I'ensemble des surfaces exposées au risque d'incen-
die de feu de forét

- Retrait des zones de développement résidentiel (1AUh) des abords de la RN 141 et
de I'aérodrome - Retrait des zones résidentielles des abords des exploitations agricoles
-Ceinturage des constructions au contact d’'espace boisé

- Prise en compte du PEB avec absence de secteur 1AUN dans les parties exposés et la
création d'un sous-secteur Ub* réduisant le potentiel de densification pour ne pas aug-
menter les populations exposées A la nuisance.

Affichage d'une frame sur les anciennes carriéres et le gouffre au titre de I'article R151-31
du code de l'urbanisme.
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ENJEUX OBJECTIFS QUELLES ETUDES QUI EST IN- QUELLES MESURES ADOPTEES AU SEIN DU PLU ?
REALISEES ? TERVENU ?

PAYSAGE | Préservation des | Etude paysagére visant | Urbaniste - Conservation des cdnes de vue remarquables sur les entrées de bourg principales, sur la Braconne et sur les coupures
valeurs architectu- | & caractériser les pay- d'urbanisation structurantes (ex route du Maine Joizeau) sur en zone Ap pour les préserver de toute urbanisation et de
rales et paysagéres | sages, & définir leurs sen- [ paysagiste tout effet de mitage.
du territoire sibilités et enjeux

] Architecte - Localisation des zones constructibles dans I'enveloppe des parties actuellement urbanisées, garantissant leur cohé-
Etude prospective visant rence au regard du paysage
& anticiper les incidences
visuelles des futurs ame- - Formulations d'orientations d’aménagement et de programmation visant & garantir la qualité visuelle des futurs amé-
nagements (OAP) nagements au sein des zones constructibles + limitation des hauteurs pour ne pas perturber la lisibilité des paysages
notamment au niveau des franges urbaines
- Préservation des éléments boisés (haies) jouant un réle au sein du paysage + nouvelles plantations notamment en
périphérie des futures opérations.
- Protection des bosquets et boqueteaux via le classement en espace boisé classé
- Inventaire des éléments de patrimoine (naturel,paysager et architectural) et prescriptions visant leur entretien via I'ap-
plication des articles L151-19 et 23 du code de I'urbanisme
- Protection des principaux parcs et jardins d'agrément des grandes propriétés charentaises au titre de I'article L151-19
du code de I'urbanisme

ENERGIE Promotion des | Etude des cadres légaux | Urbaniste - Intégration des principes de I'nabitat « bioclimatique » au sein du document d'urbanisme, et notamment au travers
énergies renouve- | en vigueur et leurs tra- des Orientations d'Aménagement et de Programmation dressant des principes d'aménagement sur chaque zone &
lables et réduction | ductions réglementaires urbaniser
des Gaz d Effet de | possibles

POLLU - |Serre (GES) - Absence de mesures réglementaires susceptibles de contrarier les économies d'énergie ou I'emploi de dispositifs de

TIONS Diagnostic des déplace- production d'énergies renouvelables

ments et réflexion sur I'in-

tégration des déplace- - Intégration des déplacements « doux » (piétons et cyclistes) au sein de chaque opération future

ments « doux » (piétons,

cyclistes) - Réduction de la vitesse via les projets de requdlification de I'entrée sud du bourg + aménagement sécuritaires
Modération de la | Etude rétrospective de la | Urbaniste - Priorité & la densification du tissu urbain et réduction des surfaces ouvertes & I'urbanisation au regard du précédent
consommation | consommation des sols POS avec notamment 12 ha de zone AU au lieu de 90 ha dans le POS.
d'espace

Elaboration d'un scéna- - Une mobilisation totale de 18ha pour soutenir le projet de développement résidentiel dont 2.3 ha seulement d'exten-

rio compatible avec les sion (suite a des opérations en cours ou des déclarations de projet accordées). Les zones AU notamment sont toutes des

objectifs du SCoT opérations de couture urbaine (aménagement d'enclaves).

CONSOM- - Une mobilisation de seulement 5ha pour le développement économique contre plus de 35 ha dans le POS et une

MATION extension & hauteur de la zone de la Garenne contenu & 1.3ha.

D’ESPACE

- Un taux densité pour toutes les futures opérations de zone AU de 10 log/ha minimum

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIECE N° 1 RAPPORT DE PRESENTATION

485




8.4 SYNTHESE DES INCIDENCES DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT U

THEMES

ORIENTATION

TRADUCTION DANS LE PLU

ANALYSE DES PROBABILITES D'INCIDENCES NOTABLES

INCIDENCE
-/O/+

1 SENSIBILISER LA POPULATION EAUX RICHESSES PATRIMONIALES DE LA COMMUNE

1.1. Considérer
le paysage
comme un
axe sfruc-
furant  du
projet

Classement en zone N ou Ap dont le re-
glement proscrit les nouvelles consfruc-
tions par principe, méme agricoles

Repérage des haies au plan de zonage
accompagné de prescriptions dans le
reglement visant & n'autoriser leur des-
souchage que sous condition, dans le
cadre d’'application de I'arficle L151-23
du code de 'urbanisme

Ceinturage des zones urbanisées en
secteur Ub et maintien des écarts et
secteurs isolés en zone A ou N.

Classement en secteur UA de
fous les noyaux anciens  assor-
ti d'un réglement exigeant sur I'as-
pect extérieur des constructions
+ repérage des fermes et logis tradition-
nels dans le cadre de I'article L151-23
du code de I'urbanisme assorti de pres-
criptions d'entrefien et de valorisation
sur le bati ancien.

Principes de plantations dans les orien-
tations d'aménagement et de pro-
grammation

Classement en NI des jardins collectifs

Repérage de 62 éléments de patri-
moine au titre de I'article L 151-23

Le PADD développe de nombreuses idées favorables a I'évitement et/ou a la réduction des inci-
dences du projet de PLU sur I'environnement. Ces orientations sont de nature & garantir la bonne prise
en compte des grands enjeux environnementaux de la commune par le document :

Maintenir les coupures d'urbanisation et préserver des fenétres sur le paysage, se traduisant notam-
ment par I'instauration d'un secteur « agricole protégé » entre « La Prévoterie » et « La Garonnerie »,
ainsi qu’autour du bourg de Brie. Cette mesure produit une incidence positive sur I'environnement ;

Préserver et renforcer les haies, au bénéfice des paysages de la commune. A cet effet, le PLU dresse
un inventaire des haies qui se voient protégées contre les arrachages, notamment par le biais de I'ar-
ficle L151-23 du Code de I'Urbanisme. Cette mesure est bénéfice pour I'environnement ;

Définir des limites claires & I'urbanisation, en réaction & I'important processus d'étalement urbain de
ces dernieres années. Cette disposition s'inscrit au coeur méme du PLU, qui se donne pour objectif de
recentrer |'urbanisation sur I'enveloppe urbaine actuelle. Il s'agit d'une mesure d'évitement majeure
du projet.

Respecter les caractéristiques de I'architecture traditionnelle, requalifier certains espaces publics ou «
communs » dans les villages, inventorier les éléments de petit patrimoine, Promouvoir les sentiers pour
partir & la découverte du territoire et requalifier la RD 941 sont autant de mesures apportant une forte
plus-value environnementale au projet de PLU. Ces mesures sont globalement bénéfiques pour I'en-
vironnement ;

Gérer les franges urbaines, notamment par la création de plantations et de dispositifs pluviaux naturels.
Cette disposition opére un lien avec certaines mesures d'évitement et de réduction des incidences
notables sur I'environnement générées par le PLU, notamment en matiere de gestion des eaux plu-
viales et en termes de compensation de I'artificialisation de surfaces non-baties.
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ORIENTATION

1.2. Préserver et
mettre en valeur
la tframe verte et
bleue locale

TRADUCTION DANS LE PLU

Classement en zone N et Np de la forét de la Braconne et
des lisieres

Classement en espace boisé classé du massif

Classement en zone N des sites de pelouses (frés ponctuels
sur le ferritoire)

Classement en secteur Uj des jardins pour y inferdire les nou-
velles constructions d'habitation dans I'optique de préserver
des espaces «tampony avec les espaces naturels et agricoles

Classement en zone N et NI des vallons humides + Obligation
relative a la gestion des eaux pluviales au travers du regle-
ment des secteurs U et AU et des orientations d'aménage-
ment et de programmation

Repérage des haies au plan de zonage accompagné de
prescriptions dans le reglement visant & n'autoriser leur des-
souchage que sous condition, dans le cadre d'application
de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

Classement en espace boisé classé de la dentelle de boise-
ments et des boqueteaux parsemant le territoire

Affichage d'aménagement d'espaces verts obligatoires et
de plantations au travers des orientations d'aménagement
et de programmation + Obligation de maintenir 10% d'es-
paces verts dans chaque opération d'aménagement grou-
pé. + recommandations de plantations.

Exigence de traitement au travers du reglement notamment
obligation de maintien d'espace non imperméabilisé dans
les zones U et AU + Emplacement réservé + Orientations
d'Aménagement et de Programmation et leurs recomman-
dations pour une gestion & ciel ouvert...

ANALYSE DES PROBABILITES D'INCIDENCES NOTABLES

Le PADD rappelle que la commune présente d'importantes sensibilités
au regard du patrimoine naturel, justifiant I'établissement d'un site Natura
2000. Il convient également d'évoquer la présence de pelouses calcicoles
et de zones humides d'intérét. A cet effet, le PADD engage le PLU dans la
protection de ces espaces :

Le PLU a notamment vocation & reconnaitre la forét de la Braconne
comme un vaste réservoir biologique & protéger. Cette orientation se fra-
duit concrétement par une zone « naturelle et forestiere », inconstructible,
et le classement du massif en « Espace Boisé Classé ». Ces mesures sont frés
favorables a I'environnement.

Le PLU protége les deux sous-frames « pelouses calcaires » et « zones hu-
mides » telles qu'identifiées par I'analyse de I'état initial de I'environnement
communal. Ces espaces sont également protégés par des zones « natu-
relles et forestieres ». le PADD rappelle également I'objectif de protection
des sous-trames boisées et bocageéres.

Le maintien d'espaces de jardins sur les fonds de parcelle participent & la
volonté de mieux gérer les franges urbaines tant du point de vue paysa-
ger qu'environnemental. Ces jardins peuvent créer de la biodiversité et
sont souvent mobilisés pour la gestion et le traitement des eaux (usées ou
pluviales).

INCIDENCE
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ORIENTATIONS

2.1.

Accueilllir de
nouveaux
résidents de
maniere  rai-
sonnée

TRADUCTION DANS LE PLU

Denisifier le fissu urbain en comblant les denfs
creuses de la zone urbanisée (U) tout en conser-
vant un potentiel d'accueil via des aménagements
d’ensemble dans les zone 1AU.

Imposer une diversification de faille de lots dans
les futures opérations au travers des orientations
d'aménagement et de programmation.

Garantir de la mixité dans les secteurs Ua et Ub via
le choix des destinations...

ANALYSE DES PROBABILITES D'INCIDENCES NOTABLES

Le PADD exprime dans ce sous-chapitre les objectifs d'accueil démographique voulus par
la municipalité en compatibilité avec les objectifs du SCOT de I'Angoumois. Le PADD af-
fiche ainsi une volonté d'accueil de 450 nouveaux habitants & I'horizon des dix prochaines
années, pour un besoin induit de 190 logements. Cet objectif n'est pas de nature & créer
une incidence directe sur I'environnement car il doit étre traduit en termes de consom-
mation d'espace. On peut toutefois retenir qu'il est mesuré au regard de la progression
démographique de la commune a I'échelle des dix dernieres années.

Le PADD affiche également des principes de soutien au renouvellement générationnel
et de prise en compte des besoins liés au vieilissement de la population. Le document
exprime également des objectifs de mixité sociale parI'habitat, r’épondant ainsi & I'un des
trois objectifs du développement durable.

2.2.

Modérer la
consomma-
tion d'es-
pace et lutter
contre I'éta-
lement urbain

Ceinturer en secteur Ub le tissu & dominante pavil-
lonnaire formant des ensembles et présentant des
possibilités d'accueil pour de nouvelles construc-
tions sans engendrer d'étalement urbain (comble-
ment des dents creuses).

Réduire les extensions d'urbanisation au profit du
ré-investissement du tissu urbain et du bdéti. Le pro-
jet mise sur la reconquéte de 15 logements vacants
qu'il déduit de son objectif global de production de
logements.

Se donner les moyens de construire 180 logements
au travers de la zone U et AU. Contenir I'ouverture
a I'urbanisation de nouvelles zones aux besoins du
projet.

Réaliser des orientations d'aménagement et de
programmation sur fous les terrains ou ensemble de
terrains non bdtis de plus de 5000m?2.

Imposer un taux de densité au travers des orienta-
tions d'aménagement et de programmation. de 10
log/ha minimum

Le PADD rappelle que ce sous-chapitre doit inscrire le PLU dans le respect des exigences
de gestion économe des sols exprimées par le |égislateur, mais également au niveau lo-
cal par le SCOT de I'Angoumois. Les 190 logements & construire sur la commune doivent
ainsi étre orientés vers la densification de I'enveloppe urbaine au profit de cette gestion
économe des sols.

L'objectif global de 190 logements est également pondéré par une volonté de recon-
quéte d'environ 10 & 15 logements vacants, permettant de limiter le prélévement des sols
par le PLU & des fins d'urbanisation.

Le PLU s"appuie sur une valeur-cadre de 10 logements/hectare pour établir un objectif de
consommation d'espace & 1,8 ha moyens par an pour répondre au rythme de construc-
tion envisagé, soit 18 ha & 10 ans. L'incidence environnementale de cet objectif est &
pondérer au regard de la volonté du PLU d'intensifier I'enveloppe urbaine et de ne pas
|'étendre au delda de I'existant.

Ainsi sur un total de 168 nouvelles constructions potentielles, 87% se feront dans une logique
de comblement de dents creuses sans générer d'étalement urbain. Le projet privilégie le
ré-investissement a I'étalement puisque le développement résidentiel devrait découler sur
seulement 2.3ha de surface agricole consommée (en outre, il s'agit d’opération ou de
déclaration de projet en cours que le PLU n'a fait qu’intégrer).

Quant aux surfaces pour le développement des activités économiques et des équipe-
ments, elles vont générer une consommation de I'ordre de 5ha. A
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ORIENTATIONS

2.3. Privilégier le
renforcement
du bourg et re-
coudre le tissu
des zones rési-
dentielles dif-
fuses

TRADUCTION DANS LE PLU

- Classer en zone 1AU les grandes enclaves au coeur
du fissu urbain les plus mobilisables (sans rétention
fonciere notamment)

- Lever les obstacles & la densification dans le régle-
ment écrit (implantation, emprise au sol...)

- Garantir des aménagements de densité minimum
et optimum au travers des orientations d’aménage-
ment et de programmation

80% des constructions futures se réaliseront sans gé-
nérer d'étalement du fait d'avoir ceinturer les zones
urbaines et chercher d aménager dans une logique
de couture urbaine (1AUN).

ANALYSE DES PROBABILITES D'INCIDENCES NOTABLES

Le PADD complete son argumentaire en faveur d'une gestion raisonnée du dévelop-
pement urbain en mettant I'accent sur la priorité donnée au renforcement du bourg et
en précisant ses intentions de recoudre I'enveloppe urbaine au travers de zones sou-
mises a Orientations d’Aménagement et de Programmation. De facon plus générale,
le PLU s’inscrit dans une logique de rationalisation du développement de I'urbanisation,
aprées plusieurs décennies marquées par un développement pavillonnaire extréme-
ment diffus sur I'ensemble de la commune.

Il s'agit donc d'un document de transition visant & mettre fin & I'urbanisme d'oppor-
tunité des années 90,2000. Il privilégie le comblement avant I'étalement et ce sur I'en-
semble du territoire. Il ne devrait donc pas générer de nouvelles incidences.

INCIDENCE
-/O/+
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THEMES ORIENTATIONS TRADUCTION DANS LE PLU ANALYSE DES PROBABILITES D'INCIDENCES NOTABLES -/O/+
3.1. Maintenir et Classement en zone UE des équipements | A travers ce sous-chapitre, le PADD exprime plusieurs intentions de renforcement de ' offre d’équi-
améliorer |'offre existants et de leurs abords +réserve | pements dont dispose la commune. Les dispositions réglementaires du PLU traduiront notamment
en équipements 1AUe dans !e proloqgemepf §iu stade | la voI9m‘é municipg}e d'gxfensipn du podle §|oorﬁfl siTué”o,u sud du bourg, et (;iq <,:imeﬁére. La soll¢
et services pu- pour un projet de pdle d'équipements | des fétes et la molneldowem, également efre réhabilitées. Enfin, la c;pllechwfe enfen.d soutenir
T d’entrée de bourg I'offre en transports développée en partenariat avec la commune voisine de Champniers. o
collectif Ecriture d'un réeglement de zone urbaine | Ces dispositions sont plutét favorables a I'environnement : le renforcement des équipements du
mixte tolérant la présence d'équipement | bourg va de pair avec les objectifs d'intensification urbaine, tandis que le maintien de I'offre en
transports collectifs a pour but de tempérer I'utilisation de la voiture au bénéfice de la lutte contre
les émissions de gaz & effet de serre.
3.2. Sécuriser la Création de nouvelles licisons douces | La municipalité saisit la question des déplacements doux, non-polluants et n'impactant en au-
circulation et dans toutes les futures opérations d’amé- | cune fagon I'environnement, & travers des orientations favorable & leur développement.
o promouvoir  les nagement d’ensemble
S déplacements Quant aux projets d’aménagement de voirie, ils vont dans le sens d'une réduction de la vitesse
g doux Projet prenant en compte le projet de | des véhicules. o
= requalification de I'entrée sud du bourg
s en partenariat avec le Conseil Départe- | Ces orientations sont plutdt bénéfiques pour I'environnement notamment au regard des émissions
< mental et de mise en sécuritée du carre- | de gaz & effet de serre...
O four de la RD 12 et de la rue du Maine
2 Joizeau (emplacements réservés)
= 3.3.Relever le défi Retrait des dispositions faisant obstacle | Sur ce volet, le PADD affiche clairement I'intention de réduire, voire éviter certaines incidences
3 énergétique, aux économies d'énergie ( implantation | générées sur I'environnement par I'urbanisation. Le PADD opére ainsi un lien entre la vglonté de
(=J lutter contre les libre en se:cteur. Ub) ou encore au re- densiﬂerl‘hobifg’r et I‘,epveloppe c’Ies espaces déja batis oveclune .Iogique de gestion économe
5 ?mifsfsfgs de gaz cours aux énergies renouvelables des ressources eénergétiques, par I'aménagement de formes d’habitat plus denses +
e aefiet de serre Le PADD réitére les volontés et engagements de la collectivités envers la promotion des dépla-
z cements doux au bénéfice de la lutte contre les émissions de gaz & effet de serre, favorables &
w I'environnement et au cadre de vie.
(z) 3.4. Prendre en Absence de projet de développement | En matiére de gestion des risques, des pollutions et des nuisances, le PADD opére la déclinaison
O compte le fac- résidentiel & proximité de la RN 141 ou | d'un certain nombre d'engagements du PLU visant & ne pas exposer de nouvelles populations
GO teur risque ainsi encore de I'aérodrome. aux sources de risques,pollutions et nuisances identifiées sur le territoire. Le PLU opére notamment
. la traduction du Plan d'Exposition au Bruit concernant I'aéroport Angouléme - Cognac, et met en
que les pollutions ) e S > AN . .
et les nuisances Absence de projet au coeur des surfaces c?ppll.cohon les obhgg’nons‘dlm.cons’rruc’r!bllll’re liees ala RN ]41 . Ces mesures sont tres favorables a
boisées I'environnement et visent & éviter foute incidence sur les biens et les personnes. +
Prise en compte du PEB avec création
du secteur Ub* limitant le potentiel de
densification dans les secteurs concer-
nés par le PEB.
3.5. Offrir une bonne obligation de prévoir la possibilité de rac- | Le PADD traduit les engagements de la collectivité en faveur du déploiement des ré-
couverture  nu- cordement dans les futures opérations | seaqux et communications numériques. Ces engagements ne sont pas de nature & gé-
mérique au fravers du réglement de lazone AU | nérer de quelconques incidences sur I'environnement. o
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4.1. Assurer la péren- - Classement en zone A de tous les sieges d'exploitation | Le PADD traduit les objectifs de la municipalité en matiere de gestion économe des
nité des activités et de toutes les installations et batiments agricoles sols, en rappelant que ses objectifs de modération de la consommation d'espace
agricoles par I'urbanisation sont favorables au maintien des activités agricoles sur la com-

- Retrait des secteurs A Urbaniser & vocation résidentielle | mune. Le PLU évite ainsi de nouvelles incidences sur ce secteur €conomique fres
des sites d’exploitation interdépendant vis-a-vis de I'environnement.

- Réduction des réserves d'urbanisation (de 90ha de Le PADD roppelle égolemem I'intention du PLU de préserver les biens et les per-

zone NA & 13.6ha de zone AU) sonnes des nuisances générées par les activités agricoles sur les zones résidentielles. Il
entend donc fraduire cet effort de gestion des conflits d'usage par I'application de
- Choix de mobiliser les terrains enclavés de plus en plus périmetres de vigilance et de retraits entre les sieges d'activité agricole et les habita- fo)

tions de tiers. Cette mesure est favorable a I'environnement, et plus particulierement

difficiles & exploiter
P d la protection de la qualité du cadre de vie.

- Fin de I'étalement linéaire et du grignotage des terres
agricoles (zonage limitant les constructions en deu-
xieme voire troisieme rideaux au profit d'espace tam-

pon)

- Ecriture du réeglement qui ne fait pas obstacle & la di-
versification

4.2. Préserver |'offre - Renforcement des capacités d'accueil résidentiel du | A travers son objectif de soutien & I'offre commerciale de proximité, le PADD inscrit
: de services et bourg au fravers deux secteurs TAUh une nouvelle fois le PLU dans la logique de « recentrage » de I'urbanisation autour
s les commerces des pdles de vie et d'activités du quotidien (principalement le bourg de Brie), dans
de proximité - Choix de réduire I'ancienne zone UX du POS sur le sec- | une volonté de lutte contre I'étalement urbain. Cette mesure joue donc un réle indi-

teur de la Garenne pour mobiliser une surface de 1.3 | rect en faveur de I'environnement.

ha uniquement, dans le prolongement des établisse-
ments en place et pour de I'activité Le PADD précise également ses objectifs de développement de deux zones dé-
diées aux activités économiques et aux équipements collectifs. Le PADD entend ain-
_ Maintien des terrains de la zone d'activité communau- | si conforter le développement de la zone d'activités de « La Garenne » en tant que (o)

taire en secteur 1AUX zone artisanale de proximité. Celle-ci doit cependant prélever le moins d'espace

possible sur la forét adjacente. Cette incidence attendue sur I'environnement sera
réduite et compensée par certaines dispositions du PLU.
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La zone d'activités économiques du « Quartier de la Loge » doit également étre
confortée par le PLU, avec son développement envisagé au sein d'une emprise
actuellement enclavée dans I'espace urbain. Ce développement, aux incidences
mineures, s'appuie sur les objectifs du SCOT de I'Angoumois.

4.3. Soutenir le main- - Maintien d'un affichage sur le plan de zonage corres- | Le PADD confie au PLU I'objectif de conforter la zone militaire du 515eme Régiment
tien du camp pondant au camp gréce au secteur Nm. du Train, située au sein du massif forestier de la Braconne. Cette mesure ne génére
militaire de la pas d'incidence particuliere sur I'environnement. o
Braconne
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Le présent projet de PLU n'entraine aucune incidence significative négative sur les sites Natura 2000. Le PADD affirme en effet une volonté de protection du patrimoine naturel
remarquable particulierement de la forét de la Braconne et plus éloigné de la vallée de la Charente notamment via la réduction du phénomeéne d'étalement urbain et paralle-
lement une meilleure gestion des eaux (usées et pluviales) afin d’éviter toute incidence indirecte de type pollution des eaux de la Charente.

Ce PLU permet de renforcer encore davantage la protection du patrimoine naturel, par la mise en place d'un zonage et d'un reglement plus stricts en cohérence avec la trame
verte et bleue du territoire. Le renforcement de I'inconstructibilité des zones d’intérét écologique protege ainsi davantage les habitats et espéces d'intérét communautaire.

En outre, le nouveau zonage surl'ensemble de la commune conforte les relations entre les espaces naturels, renforce les fonctionnalités des continuités écologiques,
proscrit les effets de coupure.
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