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Hqteg"guv"fg"eqpuvcvgt"swg"ng"rqvgpvkgn"fg"fgpukÞecvkqp"
pg"ug"eqpegpvtg"rcu"uwt"wp"ugevgwt"rtkxknfiikfi0"Nc"fkncvcvkqp"
fw"vkuuw"rtqÞng"fgu"ecrcekvfiu"uwt"nÔgpugodng"fw"vgttkvqktg0"

Cw"Þpcn."qp"eqorvcdknkug"gpxktqp"11.4 ha de terrains non 
d¤vku"crvgu"rqwt" nc"fgpukÞecvkqp"vcpfku"swg"35jc"cwvtgu"
jc"dkgp"swÔgp"rctvkg"cevwgnngogpv"wtdcpkufig"pg"uqpv"rcu"
mobilisables.

Kn" eqpxkgpv" fg" uqwnkipgt" swg" rgpfcpv" nc" tfixkukqp." egt-
taines opérations étaient en cours de réalisation, comme 
ngu"qrfitcvkqpu"fw"pqtf"fw"dqwti"*rgtoku"itqwrfi+"gv"ng"nq-
vkuugogpv"cwz"Tcuucvu0"Gp"423:."egu"fgtpkfltgu"uqpv"fcxcp-
vcig"eqodnfigu"xqktg"vgtokpgt0

C"pqvgt"swÔkn"gzkuvg"fiicngogpv"2.2 ha de potentiel pour le 
ffixgnqrrgogpv"fieqpqokswg"fcpu" nc" ¦qpg"fw"swctvkgt"
fg"nc"Nqig0

Xwg"fÔgpugodng"*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Ng"dqwti"*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Ng"Ockpg"Lqk¦gcw."Ejg¦"Ocuugv."Nc"Lcwxkifltg"*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Rqvgpvkgn"fg"fgpukÞecvkqp code couleur surface (ha)

Terrains au potentiel moyen et fort 1,3
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Ngu"Icknngftcvu."ngu"Hqtigu""*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Ngu"Htcwfu."Ngu"Tcuucvu""*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Ng"Swctvkgt"fg"nc"Nqig""*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Ngu"Ejktqpu"*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Ngu"Htqvvctfu."ngu"Rgvkvu"Xqkukpu."Nc"Rtfixqvgtkg."Ngu"Igpftgu"*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Vctvcuuqppg."Ngu"Dqwuucvu""*uqwteg"<""WTDCPj{opu"+
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Rqvgpvkgn"fg"fgpukÞecvkqp code couleur surface (ha)
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Secteurs 
Surface de terrains au potentiel moyen et fort 

(ha) dans les parties urbanisées (U)
Surface de terrains au potentiel 

faible (ha)
Taux de densité moyen

Potentiel de logements à 
construire

Le bourg 2.2 1.1 10 22

Le Maine Joizeau, Chez Masset, 
La Jauvigère

1.5 2.6 10 14

Les Gailledrats, Les Forges, Les 
Ouches

1.2 1.6 10 10

Les Frauds, Les Rassats 2.8 4.0 10 26

Le Petit Puits 0.9 10 8

Quartier de La Loge 0,2 0,1 10 2

Les Chirons 0,1 0,6 10 1

Les Frottards, les Petits Voisins, 
La Prévoterie, Les Gendres

2.6 3.0 10 22

Les Brebions 0.1 10 1

Total 11.6 13 10 106

5pFDSLWXODWLI��

Uwt" ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg." kn"c"fivfi"fixcnwfi"swg"ngu"ecrcekvfiu"fg"fgpukÞecvkqp"ffieqwncpv"
rtkpekrcngogpv"fg" nc"rtfiugpeg"fg"Å"fgpvu"etgwuguÇ" "cw"eqgwt"fgu"¦qpgu"wtdcpkufigu"
concernaient 11.4 ha. 

C"egnc"uÔclqwvg"fg"nctigu"gpencxgu"swg"ng"rtqlgv"kpvflitg"gv"eqorvg"oqdknkugt"rqwt"tfic-
nkugt"fgu"cofipcigogpvu"fÔgpugodng"cw"ugkp"fg"¦qpgu"CW0

Cw"tgictf"fgu"qdlgevkhu"fg"fgpukÞecvkqp"ecnfiu"uwt"wp"vcwz"fg"fgpukvfi"fg"32"nqi1jc"*uqkv"
3222o+"gp"oq{gppg"rct"pqwxgnng"eqpuvtwevkqp+."kn"ug"ffiicigtckv"ckpuk"wp"rqvgpvkgn"fg"
fg"332"pqwxgnngu"jcdkvcvkqpu"fcpu"nc"¦qpg"W0

Ecrcekvfi"fg"fgpukÞecvkqp"fgu"rctvkgu"wtdcpkufigu"*source"<"WTDCP"J[OPU+
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Thématiques Pcvwtg"fgu"gplgwz"kfgpvkÞfiu"uwt"ng"vgttkvqktg Premières orientations Enjeu

Gestion des 
formes urbaines

Nc"eqoowpg"rtfiugpvg"wp"jcdkvcv"ug"ectcevfitkucpv"vqwv"fÔcdqtf"rct"wp"dqwti"
cpekgp."tgitqwrcpv"wp"jcdkvcv"fg"uv{ng"twtcn"gv"fgpug"ckpuk"swÔwpg"ownvkvwfg"fg"
petits hameaux parsemés sur le territoire. Ces formes architecturales et patrimo-
niales sont à préserver et à valoriser

NÔjcdkvcv"fg"nc"eqoowpg"uÔguv"vtflu"nctigogpv"fivgpfwg"egu"fgtpkfltgu"ffiegppkgu"
ng"nqpi"fgu"czgu"fg"eqoowpkecvkqpu"octswcpv"wpg"twrvwtg"gpvtg"ng"vkuuw"cpekgp"
et celui récent à dominante pavillonnaire.

La construction des habitats pavillonnaires a mobilisé des surfaces importantes 
sans réelle cohésion entre les opérations faites au coup par coup. Ceci a contri-
dwfi"§"wpg"cwiogpvcvkqp"fgu"gurcegu"rwdnkeu"gv"fgu"xqktkgu"§"gpvtgvgpkt0"Ugwngu"
ngu"qrfitcvkqpu"fg"nqvkuugogpvu"rcnnkgpv"§"eg"rjfipqoflpg"fg"rgtvg"fg"fgpukvfi0

 - Gpeqwtcigt"nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti"gv"fgu"xknncigu"<"Kn"gzkuvg"gpeqtg"fgu"vgt-
tckpu"cw"eÎwt"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"ucpu"eqpvtckpvg"qw"gplgw"rctvkewnkgt"swk"
uqpv"uwuegrvkdngu"fÔ‒vtg"eqpuvtwkvu0"Fflu"nqtu."gp"rctcnnflng"fg"swgnswgu"pqwxgnngu"
extensions de l’urbanisation, le projet devrait miser prioritairement sur le com-
dngogpv"fg"egu"gurcegu"swcnkÞfiu"fg"Å"fgpvu"etgwugu"Ç"fcpu"wpg"nqikswg"fg"
tfi/kpxguvkuugogpv"fw"vkuuw"wtdckp"gzkuvcpv"gv"fÔqrvkokucvkqp"fgu"fiswkrgogpvu0

Fort

Déplacements, 
fiswkrgogpvu" gv"
centralités

Un territoire correctement desservi en réseau viaire dans son ensemble. Il est 
uwtvqwv"octswfi"rct"nc"rtfiugpeg"fg"nc"TP"363"*Cpiqwn‒og"/"Nkoqig+"cxge"wp"
fiejcpigwt"rgtogvvcpv"wpg"dqppg"eqppgzkqp"cw"pkxgcw"tfiikqpcn"rqwt"nc"eqo-
owpg0"Nc"TF"34"guv"swcpv"§"gnng"nc"tqwvg"rtkpekrcng"vtcxgtucpv"nc"eqoowpg"cw"
ffirctv"fÔCpiqwn‒og0" Ng"dqwti"guv"eqppgevfi"§"egvvg" tqwvg"rct" nc"TF";30" Nc"
ukvwcvkqp"rfitkwtdckpg"fg"nc"eqoowpg"hcxqtkug"nÔwvknkucvkqp"fw"Åvqwv"xqkvwtgÇ0

Le réseau de transport collectif demeure limité.

Ngu"fiswkrgogpvu"fg"nc"eqoowpg"uqpv"rtkpekrcngogpv"eqpegpvtfiu"uwt"ng"dqwti""
tgphqt›cpv"uqp"t»ng"fg"egpvtcnkvfi0"Dtkg"dfipfiÞekg"fÔwpg"nctig"icoog"fÔfiswkrg-
ments culturels, socio-éducatifs et sportifs répondant correctement aux besoins 
de la population. 

 - Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux notamment pour 
ngu"eqwtvgu"fkuvcpegu"*kpvgt/swctvkgtu."kpvgt/xknncigu000+

 - Ockpvgpkt" nÔqhhtg"gp"vtcpurqtv"gp"eqoowp"nqecn"*tfiugcw"xgtv"gv"vtcpurqtv"§" nc"
fgocpfg+

 - Ockpvgpkt"gv"cofinkqtgt"nÔqhhtg"gp"fiswkrgogpvu"gv"ugtxkegu"rwdnkeu"qw"fÔkpvfit‒v"
collectif

 - Tgphqtegt"ng"r»ng"fw"dqwti"1"Ug"fqppgt"ngu"oq{gpu"fÔcfcrvgt"nÔqhhtgu"*gzvgp-
ukqp."tfipqxcvkqpu."pqwxgcwz"fiswkrgogpvu"eqoog"wpg"ucnng"fgu"h‒vgu+

Fortt

Hiérarchisation et 
qticpkucvkqp" fgu"
entités urbaines

Ng"dqwti"uÔcxfltg"‒vtg"wp"xfitkvcdng"gurceg"rqnctkucpv"rqwt"nc"eqoowpg."tgitqw-
rcpv"fiswkrgogpvu."eqoogtegu."ugtxkegu."gv"hqtogu"wtdckpgu"cpekgppgu

Ngu"gurcegu"wtdcpkufiu"gp"fgjqtu"fw"dqwti"uqpv"ectcevfitkufiu"rct"wpg"oqpq/hqpe-
tionnalité et une consommation d’espace importante, relative aux construc-
tions au coup par coup. De plus, les espaces publics au sein du pavillonnaire 
uqpv"rgw"oku"gp"xcngwt"rct"ngwt"curgev"vtqr"ÅtqwvkgtÇ

Nc"eqoowpg"rquuflfg"wp"rqvgpvkgn"fg" tg/oqdknkucvkqp"fg" vgttckpu" hqtv"fcpu" ng"
d¤vk"rcxknnqppcktg"gzkuvcpv0"Ocku"egnc"rtfiugpvg"fgu"nkokvgu"xku"§"xku"fg"uqp"tcrrqtv"
avec l’espace public, nécessitant une analyse au cas par cas

 - Rtkxknfiikgt"ng"tgphqtegogpv"fw"dqwti

 - Å"Tgeqwftg"Ç"ng"vkuuw"fgu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu"fkhhwugu

 - Modérer la consommation d’espace et lutter contre l’étalement urbain. Il 
uÔcikv"fÔgpeqwtcigt" nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti"gv"fgu"xknncigu"gp"rqwtuwkxcpv"
ngu"qdlgevkhu"fw"UEQV"*vcwz"fg"fgpukvfi"fg"32"nqi1jc+0

Fort

4.5 SYNTHÈSE DES ENJEUX DE FONCTIONNEMENT URBAIN



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIÈCE N° 1  RAPPORT DE PRÉSENTATION 305

5. LE PROJET DE TERRITOIRE 
DÉFENDU PAR LE PLU
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Ng"RCFF"eqpuvkvwg" ng" Å"eÎwt" Ç"fw"RNW."cwvqwt"fwswgn"rkxqvgpv" ngu"fkhhfitgpvgu"rkflegu"
eqorqucpv" eg"fgtpkgt0" Kn" ftguug" ngu" itcpfu" qdlgevkhu" fg"ffixgnqrrgogpv"fw" vgttkvqktg"
fcpu"fkxgtu"fqockpgu"<"gpxktqppgogpv."ecftg"fg"xkg."rcvtkoqkpg."nqigogpv."fieqpqokg."
ffirncegogpvu."qhhtg"eqoogtekcng."eqoowpkecvkqpu"pwofitkswguÈ

NÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv" kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv"ckpuk"swg"nÔcpcn{ug"fg"nc"rqrwncvkqp."fg"
nÔfieqpqokg."fw"nqigogpv"qpv"rgtoku"fÔkfgpvkÞgt"wpg"ufitkg"fÔgplgwz"uvtcvfiikswgu"rqwt"ng"
fgxgpkt"fw"vgttkvqktg0"Hceg"§"egwz/ek."nc"owpkekrcnkvfi"c"hqtownfi"fg"itcpfgu"qtkgpvcvkqpu"
swk"iwkfgtqpv"nÔfixqnwvkqp"fw"vgttkvqktg"rqwt"ngu"cppfigu"§"xgpkt"<

I. Préserver les richesses patrimoniales de la commune

II. Oc¶vtkugt"ng"ffixgnqrrgogpv"wtdckp

III. Eqpugtxgt"nc"swcnkvfi"fw"ecftg"fg"xkg

IV. Uqwvgpkt"ngu"cevkxkvfiu"fieqpqokswgu"nqecngu

Egu"swcvtg"qtkgpvcvkqpu"oclgwtgu"swk" uvtwevwtgpv" ng"RCFF."xkugpv"§" tfirqpftg"cwz"gzk-
igpegu"fgu"ctvkengu" N323/3"gv" uwkxcpvu"fw"Eqfg"fg" nÔWtdcpkuog" vqwv"gp"gzrtkocpv" ng"
projet d’urbanisme porté par la municipalité.

5.1.1  Préserver les richesses patrimoniales de la com-
mune

Eqoog"ng"uqwnkipg"ng"RCFF."©�OH�WHUULWRLUH�GH�%ULH�VH�FDUDFWpULVH�SDU�OD�PXOWLSOLFLWp�GH�
VHV�DPELDQFHV�SD\VDJqUHV��IRUHVWLqUH��YDOORQQpH�����HW�OD�TXDOLWp�GH�FHUWDLQV�F{QHV�GH�
YXH� ORLQWDLQV� �QRWDPPHQW�VXU� OD�)RUrW�GH� OD�%UDFRQQH� �ª��La municipalité a donc pris 
eqpuekgpeg"swÔkn"fivckv" korqtvcpv"fg"positionner le paysage au cœur de son projet. Il 
uÔcikv"fg"nÔkfgpvkvfi"o‒og"fw"vgttkvqktg."fg"uc"nkukdknkvfi"gv"fg"uqp"kocig0"

Qt."nÔwtdcpkucvkqp"fkhhwug"gv"nkpficktg."ng"nqpi"fgu"xqkgu"fg"ektewncvkqp"uwuekvg"fgu"fkhÞewnvfiu"
rqwt"ug"tgrfitgt"qw"gpeqtg"qeewnvg"fgu"rgturgevkxgu"fg"itcpfgu"swcnkvfi0"Uwt"egtvckpgu"
hgp‒vtgu."qp"rgwv"o‒og"rctngt"fÔwp"rjfipqoflpg"fg"rtkxcvkucvkqp"fgu"e»pgu"fg"xwg0"Fg"
o‒og."nc"ffiownvkrnkecvkqp"fgu"rcxknnqpu"vgpf"§"dcpcnkugt"ngu"vgttkvqktgu000"

Le projet repose donc sur un certain nombre de principes allant à l’opposé d’un urba-
pkuog"fÔqrrqtvwpkvfi"rqwt"rtfiugtxgt"fcxcpvcig" ngu"rc{ucigu"gv"ckpuk" nÔkfgpvkvfi"o‒og"
de la commune. Dans ce sens, le PADD insiste sur le maintien des haies," nc"ffiÞpkvkqp"
fg"nkokvgu"encktgu"§"nÔwtdcpkucvkqp."ng"tgurgev"fgu"ectcevfitkuvkswgu"fgu"eqpuvtwevkqpu"vtc-
fkvkqppgnngu"gv" nc"rqwtuwkvg"fgu"ghhqtvu"fg"xcnqtkucvkqp"fw"dqwti." nc" tgswcnkÞecvkqp"fgu"

eÎwtu"fg"xknncigu"*cpekgpu"swgttgwz+."l’entretien des éléments de petit patrimoine, la 
tgswcnkÞecvkqp"fg"nc"TF";63"*vtcxgtug"fgu"Tcuucvu+"gt la gestion des franges urbaines. 
Toutes ces orientations découlent d’une nouvelle préoccupation visant à préserver et 
au delà à sensibiliser les Briauds à leur patrimoine.

Fcpu"nc"o‒og"nqikswg."ng"rtqlgv"kpvflitg"ngu"gplgwz"fg"préservation et mise en valeur 
de la trame verte et bleue locale"eÔguv"§"fktg"fgu"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu0"Nc"eqo-
owpg"rtqÞvg"fÔwp"rcvtkoqkpg"pcvwtgn"fg"hqtv" kpvfit‒v"eqoog"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"
swk"crrctvkgpv"cw" tfiugcw"Pcvwtc"42220" Gnng"rtfiugpvg"fiicngogpv"wp" hqpevkqppgogpv"
eqorngzg"cxge"fg"rgvkvu"xcnnqpu"cw"eqodkgp"korqtvcpvu"rqwt"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"gv"
fÔfinfiogpv"fg"dkqfkxgtukvfi"tgoctswcdngu"eqoog"fgu"gurcegu"fg"rgnqwugu"ecnecktg000"

Ng"rtqlgv"chÞejg"fqpe"encktgogpv" nc" xqnqpvfi"fg"protéger et valoriser la forêt de la 
Braconne,"ogvvtg"gp" xcngwt" ngu"ejcwogu"gv"rgnqwugu"ecnecktgu."rtqvfiigt" ngu" xcnnqpu"
jwokfgu."rtfiugtxgt" ngu"jckgu." tfifwktg" nÔgornqk"fgu"rguvkekfgu."ictcpvkt" ng"ockpvkgp"fg"
nc"fgpvgnng"dqkufig"swk"ftckpg"ng"vgttkvqktg."rtqoqwxqkt"ng"eqpegrv"fg"pcvwtg"gp"xknng"gv"
ifitgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv"rqwt"nwvvgt"eqpvtg"ngu"tkuswgu"fg"rqnnwvkqpu0

N§"gpeqtg"cw"fgn§"fg"ugu"gpicigogpvu"rqwt"cikt."nc"eqoowpg"eqorvg"gpeqwtcigt"
ng"fkcnqiwg"cxge"nc"rqrwncvkqp"gv"ugpukdknkugt"*gz"<"uwt"ng"uwlgv"fgu"rguvkekfgu."fgu"jckgu+0"
Uqp"rtqlgv"uÔkpuetkv"fcpu"wpg"ffioctejg"xqnqpvctkuvg"inqdcng"dkgp"cw"fgn§"fw"RNW"swk"
pÔguv"swÔwp"fgu"qwvknu000"

5.1 LE PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT DURABLES
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70304""Oc¶vtkugt"ng"ffixgnqrrgogpv"wtdckp
Nc"eqoowpg"fg"Dtkg"guv"nÔwpg"fgu"eqoowpgu"fg"Ejctgpvg"swk"c"gptgikuvtfi"ng"rnwu"hqtv"
taux de constructions dans les années 2000. Un tel développement suscite de nom-
dtgwugu"swguvkqpu"uwt"nÔcfcrvcvkqp"fgu"fiswkrgogpvu."fgu"tfiugcwz."fgu"xqkgu000"Gp"qwvtg."
nÔwtdcpkucvkqp" uÔguv" tficnkufig"fg"ocpkfltg"fiencvfig"chhgevcpv" ngu"rc{ucigu"gv"eqpuqo-
ocpv"fgu"gurcegu"citkeqngu0"

La municipalité entend donc poursuivre l’accueil de nouveaux résidents mais de ma-
nière plus raisonnée. Ng"rtqlgv"qrvg"rqwt"wp"ickp"fg"nÔqtftg"fg"672"pqwxgcwz"tfiukfgpvu"
fÔkek"32"cpu"uqkv"wpg"etqkuucpeg"fgwz"hqku"oqkpu"korqtvcpvg"swg"fcpu"ngu"cppfigu"4222"
ng"vqwv"gp"oqdknkucpv"oqkpu"fÔgurceg0"Gp"ghhgv."ng"rtqlgv"chÞejg"wp"vcwz"fg"etqkuucpeg"
cppwgn"fg"209'"eqpvtg"407'"fcpu" ngu"cppfigu"4222" *gpvtg"3;;;"gv"4235" nc"eqoowpg"
cxckv"icipfi"rnwu"fg";22"jcdkvcpvu+"eg"swk"vfioqkipg"fÔwp"ghhqtv"fg"oc¶vtkug"fw"ffixg-
loppement.

Cette projection mise ainsi sur la production d’un total de 190 logements, un objectif 
en compatibilité avec les objectifs de réduction de consommation d’espace du SCOT 
fg"nÔCpiqwoqku"ngswgn"cxckv"fivcdnk"fgu"rtqlgevkqpu"inqdcngu"rct"eqoowpg"swg"ng"u{p-
fkecv""okzvg"gp"ejctig"fg"nÔfincdqtcvkqp"fw"UEQV"cxckv"eqoowpkswfi"cwz"finwu"nqtu"fg"nc"
tfixkukqp"fw"RNW"*eh"rcig"uwkxcpvg+0"Kn"uÔcikv"fqpe"fg"ug"ecngt"wpg"vcknng"fg"ofipcig"fg"
nÔqtftg"fg"406"rgtuqppgu"rct"ofipcig0"Eg"ejkhhtg"swk"vgpf"rtqitguukxgogpv"§"dckuugt"gp"
prenant en compte le vieillissement de  la population correspond aussi à un objectif de 
rnwu"itcpfg"okzkvfi"rqwt"nc"eqoowpg"swk"xkug"nÔceewgkn"fg"lgwpgu"eqwrngu"gv"fg"ugpkqtu0""

Rqwt"rtqfwktg"egu"3;2"nqigogpvu."ng"rtqlgv"eqoowpcn"okug"uwt"fw"tfikpxguvkuugogpv0"Ckpuk"
o‒og"uk"ng"vcwz"fg"xcecpeg"guv"hckdng."nc"eqoowpg"eqorvg"92"nqigogpvu"xcecpvu"gv"
fcpu"ngu"cppfigu"§"xgpkt"gnng"pg"uqwjckvg"rcu"swg"eg"pqodtg"cwiogpvg"cw"eqpvtcktg0"
Gnng"okug"fqpe"uwt"wpg"tfifwevkqp"fw"pqodtg"fg"nqigogpvu"xcecpvu"§"jcwvgwt"fg"320"

Fflu" nqtu." ng"rtqlgv" "fÔcofipcigogpv"gv"fg"ffixgnqrrgogpv"fwtcdngu"gp"rtgpcpv"gp"
eqorvg" nc" tgeqpsw‒vg" fÔwpg" fk¦ckpg" fg" nqigogpvu" xcecpvu" gv" swgnswgu" ejcpig-
ogpvu"fg"fguvkpcvkqp"gp"jcdkvcvkqp."chÞejg"wp objectif de l’ordre de 180 nouvelles 
constructions0"Egu"rtqlgevkqpu"eqttgurqpfgpv"cwz"qdlgevkhu"fw"UEQV"ngswgn"kpukuvg"uwt-
vqwv"uwt"nc"tgeqorqukvkqp"fg"nc"xknng"uwt"gnng"o‒og"gv"nc"tfifwevkqp"fg"nc"eqpuqoocvkqp"
d’espace.

Ckpuk."ng"rtqlgv"pg"rtfixqkv"rcu"swg"fg"nÔgzvgpukqp."kn"eqpvkgpv"ng"ffixgnqrrgogpv"fgu"jc-
meaux  et devrait participer au réinvestissement des espaces libres dans l’enveloppe 
urbaine c’est à dire au comblement des dents creuses. 

Gp"qwvtg." ngu"ejqkz"fgu" ¦qpgu"§"wtdcpkugt"pqvcoogpv" ug" uqpv"rqtvfiu" uwt" nÔcofipcig-

ment de poches au sein du tissu urbain découlant de l’urbanisme d’opportunité de 
egu"fgtpkfltgu"ffiegppkgu0"Kn"uÔcikv"cnqtu"fg"recoudre le tissu"rqwt"ictcpvkt"wpg"egtvckpg"
eqjfitgpeg"wtdckpg."fÔcwvcpv"swg"egu"rqejgu"qpv"rgtfw"cw"Þpcn"vqwv"ngwt"kpvfit‒v"rqwt"
nÔcevkxkvfi"citkeqng."pg"rtfiugpvgpv"swg"rgw"fg"ugpukdknkvfiu"rc{ucifltgu"qw"gpxktqppgogp-
tales et sont laissées le plus souvent en friche.

Le PLU est d’ailleurs l’occasion de renforcer le bourg, en mobilisant des terrains enclavés 
xkc"wp"encuugogpv"gp"ugevgwt"3CWj"gv"fgu"qdlgevkhu"fg"fgpukvfi"rnwu"korqtvcpvu"swg"uwt"
ng"tguvg"fw"vgttkvqktg0"Ng"rtqlgv"xkug"fiicngogpv"§"eqphqtvgt"gv"fivgpftg"ng"r»ng"fÔfiswkrg-
ogpvu""fw"dqwti"gv"§"tgeqpswfitkt"wpg"fk¦ckpg"fg"nqigogpvu"xcecpvu"fqpv"nc"oclqtkvfi"ug"
ukvwg"fcpu"ng"dqwti0"Nc"eqoowpg"tgejgtejg"fÔcknngwtu"fgu"rctvgpcktgu"rqwt"gpvcogt"nc"
tfijcdknkvcvkqp"fg"rnwukgwtu"itcpfgu"ockuqpu"gv"etfigt"fgu"crrctvgogpvu"fcpu"ng"dqwti0"

Rct"cknngwtu."hqteg"guv"fg"eqpuvcvgt"swg"nc"owpkekrcnkvfi"c"hckv"fgu"ghhqtvu"rqwt"pg"rcu"rtq-
nqpigt"ngu"gzvgpukqpu"nkpficktgu"uwt"nÔgpugodng"fw"vgttkvqktg0"Kn"eqpxkgpv"fÔkpukuvgt"uwt"ng"hckv."
swg"nc"oclqtkvfi"fg"egu"gzvgpukqpu"tfiuwnvgpv"fÔqrfitcvkqpu"antérieures au PLU"swk"vgpvg"fg"
ifitgt"gp"dqppg"kpvgnnkigpeg"ng"ffixgnqrrgogpv"wtdckp"gp"oqdknkucpv"rtkpekrcngogpv"ngu"
fgpvu"etgwugu0"Nc"eqoowpg"vkgpv"fÔcknngwtu"§"uqwnkipgt"swg"ng"vgttkvqktg"jfitkvg"fÔwp"fienc-
vgogpv"fg"nÔwtdcpkucvkqp"gv"fÔwpg"eqpÞiwtcvkqp"ownvkrqncktgu"*ng"dqwti."nc"Rt‒xqvgtkg"gv"
uqp"fieqng."ng"ecor"oknkvcktg+"jkuvqtkswg"swk"c"rctvkekrfi"§"egv"fivcngogpv"nkpficktg"gv"swg"ng"
RNW"pg"rgwv"swÔkpvfiitgt"egv"fivcv"fg"hckv0"

Ce PLU est un donc document de transition visant principalement à combler les es-
paces libres (près de 80% des logements produits découleront de réinvestissement) soit 
rct"fgu"qrfitcvkqpu"fÔcofipcigogpv"fÔgpugodng"eqoog"ng"rtfixqkv" ng"UEqV"rqwt"fgu"
vgttckpu"fqpv"nc"vcknng"guv"uwrfitkgwtg"§"7222o+"uqkv"rct"fgu"qrfitcvkqpu"kpfkxkfwgnngu0

FÔcwvtg"rctv."ng"rtqlgv"korqug"fg"nc"fgpukvfi"fcpu"ngu"hwvwtgu"qrfitcvkqpu0""Kn"c"ckpuk"fivfi"Þzfi"
wp"qdlgevkh"inqdcn"fg"fgpukvfi"fg"32"nqi1jc0"Rqwt"tcrrgn."kn"uÔcikv"fÔwp"ghhqtv"eqpukffitcdng"
uwt"ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg"q́"ng"vcwz"fg"fgpukvfi"gptgikuvtfi"gpvtg"4228"gv"4237"fivckv"fixcnwfi"§"
ugwngogpv"805"nqi1jc0"Vqwz"egu"hcevgwtu"rctvkekrgpv"§"tfifwktg"fg"ocpkfltg"eqpukffitcdng"
nc"eqpuqoocvkqp"fÔgurceg"gv"§"tfiqticpkugt"nÔgurceg"#"Il convient de préciser qu’entre 
2006 et 2015, 37.7ha de terrains avaient été consommés pour le développement rési-
dentiel et que dans le présent projet de PLU, ne seront mobilisés que 18 ha pour la pro-
duction de 190 logements au total et que près de 80% de ces logements découleront 
fÔwpg"nqikswg"fg"tfikpxguvkuugogpv"gv"fÔkpvgpukÞecvkqp"wtdckpg0"

GpÞp." nc"owpkekrcnkvfi"c"fiicngogpv"uqwjckvfi"rtqÞvgt"fw"RNW"rqwt"tcrrgngt"swÔgnng"uqw-
tient le maintien du camp militaire de la Braconne. Ce dernier participe à la vitalité du 
vgttkvqktg"*kpuvcnncvkqpu"fg"hcoknngu"cxge"gphcpvu"swk"xqpv"§"nÔfieqng"uwt"nc"eqoowpg000+."kn"
guv"fiicngogpv"kpvkogogpv"nkfi"§"uqp"jkuvqktg.
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Pop. 1999 Pop. 2013 Pop. estimée 2025 Période de 
référence

TCAM 2013-
2025

Scénario de ralentissement* 2980 4253 4450 12 0,4%

Scénario de croissance raisonnée** 2980 4253 4703 12 0,8%

Sénario de croissance constante*** 2980 4253 5700 12 2,5%

Nbre d'habitants 
supp.

Période de 
projection

Nbre moyen de 
pers/ménage Besoins 2025 gain annuel

Scénario de desserrement des ménages 450 10 2,35 191 19,1

Scénario de stabilité des ménages 450 10 2,6 173 17,3

Scénario de resserrement des ménages 450 10 2,1 214 21,4

1. Projection des taux de croissance annuels moyens de la population

Source : INSEE

2. Projection du nombre de logements à produire d'ici 2025

***Scénario de croissance exponentielle calée sur un TCAM se maintenant à 2,5% équivalent aux taux de croissance annuels enregistrés depuis 1999

*Scénario de croissance ralentie avec une diminution du TCAM à hauteur de 0,5% (proche de la croissance des années 1990)

**Scénario intermédiaire calée sur un gain de l'ordre de 450 nouveaux habitants d'ici 2025  = hypothèse SCOT

Le vieillissement de la population et les évolutions de la cellule familiale participent au phénomène de desserrement des ménages 

Calcul des perspectives de développements démographique et urbain 
Commune de BRIE

Le SCOT PREVOIT UNE ENVELOPPE DE 190 LOGEMENTS (48 en réinvestissement et 143 en extension soit 14ha de consommation),

Actuellement, le nombre de personnes par ménages s'élève à 2,6, les projections en compatibilité avec le SCOT tenderaient vers 2,35

Force est de constater que l’hypothèse retenue par la commune est une hypothèse intermédiaire traduisant un réel effort en termes de maîtrise des développements démogra-
phique et urbain. Il s’agit de plus d’un hypothèse compatible avec les objectifs du SCOT qui visait une baisse du taux de croissance démographique annuel en dessous de 1% 
rqwt"wp"vqvcn"fg"3;2"nqigogpvu"uwt"ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg0"Ng"vqwv"cuuqekfi"§"fgu"qdlgevkhu"fÔkpvgpkukÞecvkqp"wtdckpg"gv"fg"fgpukvfi"rctvkekrgpv"uwt"ng"vgttkvqktg"§"tfifwktg"rct"rnwu"fg"fgwz"
la consommation d’espace.
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70305""Eqpugtxgt"nc"swcnkvfi"fw"ecftg"fg"xkg
Kn"guv"korqtvcpv"cwz"{gwz"fgu"finwu"swg"nc"eqoowpg"tfirqpfgpv"cwz"dguqkpu"fg"ugu"jc-
dkvcpvu"gp"vgtogu"fÔfiswkrgogpv"gv"fg"fguugtvg0

Le projet tend donc à conforter les équipements en place et à permettre à terme 
nÔkorncpvcvkqp"fg"pqwxgcwz"gp"etficpv"wp"itcpf"r»ng"§"nÔgpvtfig"fg"dqwti0"Ng"eqpugkn"
owpkekrcn"c"ckpuk"nqpiwgogpv"ffidcvvw"uwt"ng"fgxgpkt"fg"nc"¦qpg"fg"nc"Ictgppg0"Egvvg"
fgtpkfltg"fgxckv"gnng"ceewgknnkt"fg"pqwxgcwz"fiswkrgogpvu"A"Ng"ejqkz"Þpcn"uÔguv"rqtvfi"uwt"
ng"r»ng"fw"dqwti"rqwt"fgu"tckuqpu"fÔkorcev"gpxktqppgogpvcn."fg"hqpevkqppcnkvfi"gv"fg"
desserte. 

Gp"ghhgv." nc" ¦qpg"fg" nc"Ictgppg"guv"gp" nfiigt" tgvtckv"fw"dqwti."oqkpu"dkgp"fguugtxkg"
et surtout accueille déjà des entreprises et la déchetterie. Ces activités ne sont pas 
hqtefiogpv"eqorcvkdngu"cxge"fg"pqwxgcwz"fiswkrgogpvu"pqvcoogpv"wpg" ucnng"fgu"
h‒vgu0"Swcpv"cw"r»ng"fÔfiswkrgogpvu"fw"uwf"fw"dqwti."kn"guv"ceeguukdng"gv"rqwttc"‒vtg"
cofipcifi"fcpu"wpg"nqikswg"fg"owvwcnkucvkqp"fgu"uvcvkqppgogpvu"gv"fg"tgswcnkÞecvkqp"
fg"nÔgpvtfig"fg"dqwti0"

Concernant les transports, la collectivité souhaite maintenir les services en présence et 
promouvoir le co-voiturage sur les aires de stationnements publiques via notamment 
de la communication et de la signalétique.

Swcpv"cwz"ffirncegogpvu"fqwz" *rkfivqpu"gv"e{engu+" nc"eqoowpg"gpxkucig"fg"rqwt-
uwkxtg"ugu"ghhqtvu"rqwt"gpvtgvgpkt"ngu"ejgokpu"twtcwz"kpvgt/xknncigu."fcpu"nc"rqwtuwkvg"fgu"
travaux effetués dans le cadre du PDIPR et prévoit dans toutes les futures opérations la 
okug"gp"rnceg"fg"nkckuqpu"fqwegu"kpvgt/swctvkgtu0

GpÞp."gnng"vtcxcknng"uwt"nc"tgswcnkÞecvkqp"fg"nc"vtcxgtug"fg"dqwti"gp"rctvkewnkgt"fg"nÔgp-
vtfig"Uwf"ng"nqpi"fg"nc"TF";3cxge"rqwt"qdlgevkh"fg"ufiewtkugt"nÔceeflu"cwz"fiswkrgogpvu"
et aux services et souhaite sécuriser le carrefour de la RD 12 et de la route du Maine-
Lqk¦gcw0

Ces initiatives devraient participer à la fois à limiter l’utilisation de la voiture pour les dé-
rncegogpvu"eqwtvu"qw"gpeqtg"§"tfifwktg"nc"xkvguug"fgu"xfijkewngu0"Cw"Þpcn."egnc"rgtogv"
de sécuriser les déplacements et de participer à l’effort de réduction des émissions de 
gaz à effet de serre à l’échelle communale...

Ng"rtqlgv"uÔkpuetkv"fiicngogpv"fcpu"nc"rqwtuwkvg"fgu"qdlgevkhu"fg"vtcpukvkqp"fipgtifivkswg0"
Ng"rtqlgv"pÔgpvtcxg"rcu"ng"tgeqwtu"cwz"fkurqukvkhu"gzrnqkvcpv"ngu"fipgtikgu"tgpqwxgncdngu"
gv"qrvg"rqwt"wpg"wtdcpkucvkqp"swk" ugtc"rnwu"fieqpqog"gp"vgtogu"fg"eqpuqoocvkqp"
it¤eg"§"wpg"tfiàgzkqp"rnwu"rqwuufig"uwt"ngu"hqtogu"wtdckpgu."wp"ghhqtv"fg"fgpukÞecvkqp"xkc"

pqvcoogpv"wpg"rnwu"itcpfg"uqwrnguug"uwt"ngu"korncpvcvkqpu"swÔcwrctcxcpv0

En outre, le projet prend en compte les nuisances pqvcoogpv"uqpqtgu"gv"ngu"tkuswgu"rqwt"
qhhtkt"cwz"jcdkvcpvu"wp"ogknngwt"ecftg"fg"xkg0"Ng"RCFF"tcrrgnng"ckpuk"vqwu"ngu"hcevgwtu"swg"
nc"owpkekrcnkvfi"§"rtku"uqkp"fÔkpvfiitgt"fcpu"ng"ejqkz"fw"¦qpcig"gv"nÔfietkvwtg"fw"tflingogpv"
eqoog"ng"Rncp"fÔGzrqukvkqp"cw"Dtwkv"swk"c"ifipfitfi"wp"ugevgwt"Wd,"q́"nc"eqpuvtwevkdknkvfi"guv"
nkokvfig."nc"TEGC"gv"uc"dcpfg"kpeqpuvtwevkdng"gp"fgjqtu"fgu"¦qpgu"wtdcpkufigu."ngu"ecpcnk-
ucvkqpu"fg"ic¦."ngu"gzrnqkvcvkqpu"citkeqngu"gv"ngwt"rfitkoflvtg"fg"xkikncpeg000"

70306""Uqwvgpkt"ngu"cevkxkvfiu"fieqpqokswgu"nqecngu
Dtkg"guv"fiicngogpv"wpg"eqoowpg"f{pcokswg"uwt"ng"rncp"fieqpqokswg0

Vqwv"fÔcdqtf."gnng"eqorvg"gpeqtg"fg"pqodtgwugu"gzrnqkvcvkqpu"citkeqngu0"Kn"fivckv"fqpe"
korqtvcpv"rqwt"ngu"finwu"fg"pg"rcu"eqortqogvvtg"ng"fgxgpkt"fg"egu"fgtpkfltgu"gp"tfifwk-
ucpv"nc"eqpuqoocvkqp"fgu"gurcegu"citkeqngu"gv"gp"ngwt"fqppcpv"ngu"oq{gpu"fg"ug"ockp-
vgpkt"xqktg"fg"ug"ffixgnqrrgt"ucpu"tkuswg"fg"eqpàkv"fg"xqkukpcig0"Fg"rnwu."nc"eqnngevkxkvfi"
gpvgpf"uqwvgpkt"ngu"rtqlgvu"fg"fkxgtukÞecvkqp"fg"nÔcevkxkvfi"eqoog"ngu"xgpvgu"fktgevgu."ng"
octc¶ejcig000

Ng"rtqlgv"fqkv"fiicngogpv"rgtogvvtg"gv"ictcpvkt le maintien des services et commerces 
de proximité uwt"ng"vgttkvqktg"pqvcoogpv"fcpu"ng"dqwti0"Ng"ffixgnqrrgogpv"ffioqitc-
rjkswg"xc"fcpu"eg"ugpu0"Swcpv"cwz"¦qpgu"fÔcevkxkvfiu."ngu"finwu"qpv"vgpw"§"eonserver leurs 
deux zones car elles sont complémentaires0"Nc"¦qpg"eqoowpcwvcktg"fw"Swctvkgt"fg"nc"
Nqig"fgxtckv"ckpuk"rtqitguukxgogpv"ug"eqodngt"cw"rtqÞv"fÔfivcdnkuugogpv"fÔcorngwt"§"
fqokpcpvg"kpfwuvtkgnng"cnqtu"swg"nc"¦qpg"eqoowpcng"fg"nc"Ictgppg"fgxtckv"rgtogvvtg"
de répondre aux besoins de plus petits établissement à dominante artisanale.
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70403""Ng" t»ng" fgu" Qtkgpvcvkqpu" fÔCofipcigogpv" gv" fg"
Rtqitcoocvkqp

Ngu"Å"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp"Ç"*QCR+"eqpuvkvwgpv"ng"tgncku"
rtfi/qrfitcvkqppgn"fw"Rtqlgv"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Ffixgnqrrgogpv"Fwtcdngu"cw"ugkp"
du PLU. 

Egnngu/ek"qpv"fivfi"kpkvkcngogpv"kpuvkvwfigu"rct"nc"nqk"fw"35"ffiegodtg"4222"swk" ngwt"cxckv"
qevtq{fi"wp"ectcevfltg"hcewnvcvkh0"Fgrwku"nc"nqk"fw"34"lwknngv"4232."gnngu"uqpv"fgxgpwgu"qdnk-
icvqktgu"gv"uqpv"eqphqtvfigu"fcpu"ngwt"fkogpukqp"qrfitcvkqppgnng0"

Elles ont ainsi pour mission de traduire sur le plan opérationnel les orientations du PADD 
gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fieqpqog"fgu"uqnu."fg"swcnkvfi"fg"nÔjcdkvcv."fg"eqppgzkqp"kpvgnnk-
igpvg"fgu"hwvwtu"swctvkgtu"fÔjcdkvcv"cwz"xqkgu"gv"tfiugcwz"rwdnkeu."fÔkpvfiitcvkqp"rc{uc-
ifltg."fg"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu000

/·REMHW�GHV�2$3

Ngu" Å" Qtkgpvcvkqpu" fÔCofipcigogpv" gv" fg" Rtqitcoocvkqp" Ç" *QCR+" eqpuvkvwgpv" wpg"
rkfleg"fw"fquukgt"fg"Rncp"Nqecn"fÔWtdcpkuog0"ÅNgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"
rtqitcoocvkqp"eqortgppgpv."gp"eqjfitgpeg"cxge"ng"rtqlgv"fÔcofipcigogpv"gv"fg"
ffixgnqrrgogpv"fwtcdngu."fgu"fkurqukvkqpu"rqtvcpv" uwt" nÔcofipcigogpv." nÔjcdkvcv." ngu"
vtcpurqtvu"gv"ngu"ffirncegogpvu"Ç"*ctvkeng"N0373/8"fw"eqfg"fg"nÔwtdcpkuog+0

Eqpegtpcpv"nÔcofipcigogpv."egu"qtkgpvcvkqpu"Å"rgwxgpv"ffiÞpkt"ngu"cevkqpu"gv"qrfitc-
tions nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les continuités 
fieqnqikswgu."ngu"rc{ucigu."ngu"gpvtfigu"fg"xknngu"gv"ng"rcvtkoqkpg."nwvvgt"eqpvtg"nÔkpucnwdtk-
té, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 
Gnngu"rgwxgpv"hcxqtkugt" nc"okzkvfi"hqpevkqppgnng"gp"rtfixq{cpv"swÔgp"ecu"fg"tficnkucvkqp"
fÔqrfitcvkqpu"fÔcofipcigogpv."fg"eqpuvtwevkqp"qw"fg"tfijcdknkvcvkqp"wp"rqwtegpvcig"
de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces. Elles peuvent comporter 
wp"fiejficpekgt"rtfixkukqppgn"fg"nÔqwxgtvwtg"§"nÔwtdcpkucvkqp"fgu"¦qpgu"§"wtdcpkugt"gv"fg"
nc"tficnkucvkqp"fgu"fiswkrgogpvu"eqttgurqpfcpvu0

Gnngu"rgwxgpv"rqtvgt"uwt"fgu"swctvkgtu"qw"fgu"ugevgwtu"§"ogvvtg"gp"xcngwt."tfijcdknkvgt."tgu-
vtwevwtgt"qw"cofipcigt0"Gnngu"rgwxgpv"rtgpftg"nc"hqtog"fg"uejfiocu"fÔcofipcigogpv"
gv"rtfiekugt"ngu"rtkpekrcngu"ectcevfitkuvkswgu"fgu"xqkgu"gv"gurcegu"rwdnkeu"Ç"*ctvkeng"N0373/9"
fw"eqfg"fg"nÔwtdcpkuog+0"

/D�SRUWpH�GHV�2$3

L’article L.152-1 du code de l’urbanisme instaure un lien de compatibilité entre le conte-
nu des OAP et toute occupation et utilisation du sol. « Ces travaux ou opérations sont, 
gp"qwvtg."eqorcvkdngu."nqtuswÔgnngu"gzkuvgpv."cxge"ngu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"
rtqitcoocvkqp0Ç0"*Ctvkeng"N0374/3"fw"eqfg"fg"nÔwtdcpkuog+0"Egvvg"eqorcvkdknkvfi"ukipkÞg"
swg"ngu"vtcxcwz"gv"qrfitcvkqpu"tficnkufiu"fcpu"ngu"ugevgwtu"eqpegtpfiu0

pg"rgwxgpv"‒vtg"eqpvtcktgu"cwz"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"tgvgpwgu"gv"fqkxgpv"eqpvtk-
buer à leur mise en œuvre, ou tout au moins ne pas y faire obstacle.

$UWLFXODWLRQ�DYHF�OH�3$''

Ngu" qtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" rtqitcoocvkqp" uqpv" fivcdnkgu" gp" eqjfitgpeg"
cxge"ngu"qtkgpvcvkqpu"ffiÞpkgu"rct"ng"rtqlgv"fÔcofipcigogpv"gv"fg"ffixgnqrrgogpv"fw-
tcdngu" *RCFF+." swk" ffiÞpkv" ngu" qtkgpvcvkqpu"ifipfitcngu"rqwt" nc" xknng0"Eqphqtofiogpv"cwz"
qtkgpvcvkqpu"ffiÞpkgu"rct" ng"RCFF." ngu"QCR"fw"RNW"fg"Dtkg" "rqtvgpv" uwt" ngu" ukvgu"§"rtq-
lgv"tfiukfgpvkgnu"cw"eÎwt"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"gv"uwt"ngu"rtqlgv"fÔgzvgpukqp"fgu"¦qpgu"
fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu0

$UWLFXODWLRQ�DYHF�OH�UqJOHPHQW

Ngu" qtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" rtqitcoocvkqp" uqpv" eqornfiogpvcktgu" fgu"
fkurqukvkqpu"fÔwtdcpkuog"eqpvgpwgu"fcpu"ng"tflingogpv"fietkv"gv"itcrjkswg"*rncp"fg"¦q-
pcig+0"Egvvg" eqornfiogpvctkvfi" uÔgzrtkog" fiicngogpv" rct" ngwt" rqtvfig" tfiekrtqswg0" Gp"
ghhgv." ngu" qrfitcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" eqpuvtwevkqp" ugtqpv" kpuvtwkvgu" gp" vgtogu"
fg"eqorcvkdknkvfi"cxge" ngu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp."gv"gp"
vgtogu"fg"eqphqtokvfi"cxge"ngu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu0

Ng"eqpvgpw"fg"nc"tfling"fÔwtdcpkuog"*tflingogpv"fietkv"gv"rncp"fg"¦qpcig+"guv"ffiÞpk"rqwt"
rgtogvvtg"fg"ogvvtg"gp"Îwxtg"ng"rtqlgv"fqpv"ng"rctvk"fÔcofipcigogpv"guv"gzrtkofi"fcpu"
l’OAP et encadrer les modalités de réalisation dudit projet.

5.2 LES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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5.2.2 Le choix des secteurs à OAP

Le choix des secteurs découle des orientations du PADD vi-
ucpv"§"<

 - (QFRXUDJHU�OD�GHQVLÀFDWLRQ�GX�ERXUJ�HW�GHV�YLOODJHV

 - 3ULYLOpJLHU� OHV� QRXYHOOHV�RSpUDWLRQV�G·HQVHPEOH�GDQV� OH�
ERXUJ�

 - 2SWLPLVHU�O·HVSDFH�GDQV�OHV�SDUWLHV�DFWXHOOHPHQW�XUEDQL�
VpHV�YLD�OHV�RULHQWDWLRQV�G·DPpQDJHPHQW�G·HQVHPEOH��

 - 'H�PDQLqUH�JpQpUDOH��OLPLWHU�O·pWDOHPHQW�XUEDLQH�HW�SUL�
YLOpJLHU�OH�UpLQYHVWLVVHPHQW

Cela se traduit par la mobilisation de deux secteurs au sein 
fg"nÔgpxgnqrrg"fw"dqwti"*3CWj+"gv"fg"swcvtg"ugevgwtu"fcpu"
ng"tguvg"fw"vkuuw"wtdckp"fqpv"wp"fgogwtcpv"gp"¦qpg"W0"

Le tissu actuel de la commune, à dominante pavillonnaire 
résultant d’opérations principalement individuelles succes-
ukxgu."c"gpigpftfi"fgu"gpencxgu"swk"cwlqwtfÔjwk"qpv"rgtfw"
ngwt" fguvkpcvkqp" citkeqng0" EÔguv" nc" tckuqp" rqwt" ncswgnng." ng"
projet a  insisté sur la nécessité d’optimiser ces espaces rési-
fwgnu"gv"fÔ{"tficnkugt"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"
rtqitcoocvkqp0"Egv"qdlgevkh" uÔkpuetkv"fcpu" nc"rqwtuwkvg"fgu"
orientations du SCoT visant à réaliser des OAP sur tous les 
vgttckpu"fg"rnwu"fg"7222o+"fcpu"ngu"¦qpgu"wtdcpkufigu0

A cela, s’ajoutent deux secteurs 1AUx pour l’extension ou le 
eqodngogpv"fgu"¦qpgu"fÔcevkxkvfiu"fw"swctvkgt"fg"nc"Nqig"gv"
de la Garenne et un secteur 1AUe pour le développement 
fw"r»ng"fÔfiswkrgogpvu"fw"dqwti0

La Grande 
Garenne

Route du 
Maine Joizeau

Route de
la Prévôterie

Quartier
de la Loge

Les Frauds centre

Les Gailledrats

La Jauvigère

Rue du petit
Puits

Pôle 
d’équipements
du bourg

Les Brebions

0                                1 km

Secteurs donnant lieu à des orientations d’aménagement et de programmation"*source"<"WTDCP"J[OPU+
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5.2.3 Le contenu des OAP

Rqwt"ejcswg"ugevgwt."nc"rkfleg"ṗ"502"rtfiugpvg"<

 - Le contexte du site," ugu" rtkpekrcngu" ectcevfitkuvkswgu" gv" ugu" gplgwz" gp" ocvkfltg"
fÔcofipcigogpv"gv"fÔwtdcpkuog"=

 - La description des principes d’aménagement accompagnée d’un schéma 
d’aménagement spatialisé ;

 - Des objectifs de densité ;

 - Un échéancier.

Ng" eqpvgpw" fgu" qtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" rtqitcoocvkqp" cdqtfg" vtqku"
vjflogu"hqpfcogpvcwz"<

- Les principes de composition et morphologie urbaines 

Ngwt"eqpvgpw"gzrtkog"nÔqticpkucvkqp"wtdckpg"ifipfitcng"gv"nc"swcnkvfi"ctejkvgevwtcng"tg-
ejgtejfigu"<

"-""NÔqticpkucvkqp"fw"d¤vk"rct"tcrrqtv"cwz"gurcegu"rwdnkeu"*cnkipgogpv."tgewn."gve0+"qw"
cwz"cwvtgu"eqpuvtwevkqpu"*ugpu"fg"hc¶vcig."gve0+"=

 + La composition architecturale et les principes constructifs.

C"pqvgt."gp"hqpevkqp"fgu"ugevgwtu"gv"fg"ngwt"eqpÞiwtcvkqp"rctegnncktg."ngu"QCR"tgpvtgpv"
rnwu"qw"oqkpu"fcpu"ng"ffivckn"cÞp"fg"pg"rcu"Þigt"ngu"rtqlgvu"cw"oqogpv"fg"rjcug"qrfi-
rationnelle.

- Les principes de qualité paysagère et environnementale

"-""NÔqticpkucvkqp"fg" nc"vtcog"xgtvg"§" nÔfiejgnng"fg" nÔqrfitcvkqp." nc"rnceg"fgu"gurcegu"
verts

"-"Nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu

"-"Ng"vtckvgogpv"rc{ucigt"gv"nÔcofipcigogpv"fg"nÔgurceg"rwdnke""gv"fgu"htcpigu

"-"Ng"ffiicigogpv"fg"xwgu"xgtu"ngu"gurcegu"pcvwtgnu"qw"rc{ucigtu"

- Les principes d’organisation viaire et déplacements : 

Ngwt"eqpvgpw"nqecnkug"gv"ffivcknng"ngu"vtcefiu"fg"rtkpekrg"fgu"xqkgu"qticpkucpv"nc"fguugtvg"
et les déplacements dans le secteur. Ces tracés de principe s’inscrivent dans le mail-
ncig"xkcktg"gzkuvcpv"gv"fgxtckgpv"rctvkekrgt"§"nc"okug"gp"Îwxtg"fg"eqpvkpwkvfiu"rqwt""ffi-
ugpencxgt"ngu"ugevgwtu"gv"hceknkvgt"ngu"ffirncegogpvu0"Knu"rgwxgpv"eqpegtpgt"<

"-"Nc"rtfiugtxcvkqp." nc"etficvkqp"gv" nÔcofipcigogpv"fg"ejgokpgogpvu"gp"oqfg"fqwz."
piétons et/ou vélos,

"-""Nc"etficvkqp"fg"pqwxgnngu"xqkgu." ng"rtqnqpigogpv"gv" nÔcofipcigogpv"fgu"xqkgu"gzku-
tantes,

"-"NÔqticpkucvkqp"fw"uvcvkqppgogpv"cwvqoqdkng

GpÞp"ngu"QCR"eqorqtvgpv"gp"cppgzg"fgu"qtkgpvcvkqpu"vjfiocvkswgu""uwt" nc"iguvkqp"fgu"
eaux, les plantations et les clôtures...

70406"Qtkgpvcvkqp"ṗ3"Tqwvg"fw"Ockpg"Lqk¦gcw

'HVFULSWLI�GX�VLWH�HW�GX�SDUWL�G·DPpQDJHPHQW
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&RKpUHQFH�3$''�2$3

Ngu"QCR"uÔkpuetkxgpv"fcpu"nc"rqwtuwkvg"fgu"qdlgevkhu"uwkxcpvu"<

��(QFRXUDJHU� OD�GHQVLÀFDWLRQ�GX�ERXUJ� � �� nc" tficnkucvkqp"fÔwp"cofipcigogpv"fÔgp-
ugodng" "gp"Þzcpv"wp"qdlgevkh"fg"fgpukvfi"§" nÔfiejgnng"fg" nÔkpvfiitcnkvfi"fg"eg"ugevgwt"
3CWj"fg"32"nqi1jc"okpkowo"fqkv"rgtogvvtg"fg"rqwtuwkxtg"ngu"qtkgpvcvkqpu"fw"RCFF0

��3ULYLOpJLHU�OHV�QRXYHOOHV�RSpUDWLRQV�G·HQVHPEOH�GDQV�OH�ERXUJ���NÔcofipcigogpv"fg"
ce secteur devra impérativement découler d’une ou plusieurs opérations d’amé-
pcigogpv"itqwrfiu"swk"pg"fgxtqpv"rcu"ogvvtg"gp"rfitkn" nÔcofipcigogpv"eqjfitgpv"
de l’ensemble du site. Une opération de maison individuelle n’y sera pas tolérée, les 
rtkpekrgu"fg"tceeqtfgogpv"fg"xqktkg"qw"ejgokpgogpv"fgxtqpv"‒vtg"tgurgevfiu"rqwt"
permettre leur réalisation.

��3RXUVXLYUH�OHV�HIIRUWV�GH�PL[LWp�� L’OAP impose de travailler sur la taille des lots pour 
rtqrqugt"wpg"qhhtg"xctkfi"gv"fixkvgt"fgu"vcknngu"vtqr"jqoqiflpgu0

- 3URPRXYRLU�OH�FRQFHSW�GH�©�QDWXUH�HQ�YLOOH�ª�� Ngu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"
fg"rtqitcoocvkqp"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fw"RCFF"tgnc{figu"rct"ng"tflingogpv"rtfi-
voient d’aménager un minimum de 10% d’espaces verts lesquels seront associés à 
nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"*uk"dguqkp+gv"rqwttqpv"être aménagés sous forme :

" -"Fg"uwt/nctigwtu"fg"xqkgu"ncvfitcngu"*uwt"wp"ugwn"qw"ngu"fgwz"e»vfiu"fg"nc"xqkg+"
pqvcoogpv"ng"nqpi"fg"nc"twg"fw"Ockpg"Lqk¦gcw"

 + De placettes, de parcs et jardins publics ou de cheminement doux en site 
propre 

"" -"Fg"dcpfgu"gp"htcpig"rqwt"{"rgtogvvtg"nc"rncpvcvkqp"gv"nÔgpvtgvkgp"fg"jckgu

��6pFXULVHU�OD�FLUFXODWLRQ�HW�SURPRXYRLU�OHV�GpSODFHPHQWV�GRX[�SRXU�FRQQHFWHU�OHV�
QRXYHDX[�TXDUWLHUV�DYHF�OH�WLVVX�XUEDLQ�HQYLURQQDQW���Les OAP imposent la réalisation 
d’un cheminement doux traversant et une connexion douce sur la rue du Maine 
Lqk¦gcw0"Kn"uÔcikv"fg"ffiugpencxgt"ngu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu0

"Kn"uÔcikv"fÔwp"ugevgwt"eqorqufi"fg"swcvtg"rctegnngu"korncpvfigu"§"rtqzkokvfi"fg"nc"ocktkg"
gv"nc"¦qpg"fgu"eqoogtegu"fw"dqwti0"Nc"rctegnng"ng"nqpi""fg"nc"twÔ"fw"vgorng"hckucpv"nÔqd-
lgv"fÔwp"rtqlgv"fg"eqpuvtwevkqp"kpfkxkfwgnng"pÔguv"rcu"kpvfiitfig"cw"rfitkoflvtg"fg"nÔ"QCR0

Kn"dfipfiÞekg"fÔwpg"fguugtvg"ucvkuhckucpvg"<"ceeflu."cuuckpkuugogpv"eqnngevkh000

Kn"pg"uÔkpuetkv"rcu"fcpu"wp"eqpvgzvg"rc{ucigt"ugpukdng"gv"pg"eqpvkgpv"finfiogpv"fÔkpvfit‒v"
rcvtkoqpkcn0"Fw"rqkpv"fg"xwg"gpxktqppgogpvcn."egu"cpekgppgu"rctegnngu"citkeqngu"pg"
rtfiugpvgpv"cwewp"kpvfit‒v"rctvkewnkgt0

NÔqdlgevkh"eqpukuvg"§" tgphqtegt" ngu"ecrcekvfiu"fÔceewgkn" tfiukfgpvkgn"fw"dqwti"fcpu"wpg"
crrtqejg"fÔqrvkokucvkqp"fg"nÔgurceg"gv"fg"swcnkvfi0

NÔcofipcigogpv"ug"fgxtc"gp"qwvtg"fg"rctvkekrgt"§"wp"ghhqtv"fg"okzkvfi"gp"rtqrqucpv"fgu"
tailles de parcelles variées le tout en  respectant un taux de densité de  l’ordre de12 lo-
igogpv"rct"jgevctg0"Ng"rtqitcoog"rqwttc"fiicngogpv"eqpvgpkt"fgu"nqigogpvu"nqecvkhu"
rwkuswÔkn"uÔcikv"fÔwp"ngxkgt"kpvfitguucpv"rqwt"ceewgknnkt"fg"pqwxgnngu"rqrwncvkqpu"uwt"ng"vgt-
tkvqktg"eqoowpcn0"Gp"qwvtg."ng"vgttckp"guv"rctvkewnkfltgogpv"uvtcvfiikswg"gp"rngkp"eqgwt"fg"
dqwti."§"rtqzkokvfi"fgu"eqoogtegu"gv"fguugtxk"rct"nÔcuuckpkuugogpv"eqnngevkh."kn"ug"rt‒vg"
fqpe"fcxcpvcig"§"fg"nc"okzkvfi"swg"ngu"cwvtgu"ugevgwtu"fw"vgttkvqktg0

NÔQCR"rtfixqkv"fg"etfigt"wp"ceeflu"itqwrfi"ufiewtkufi"uwt"nc"tqwvg"fw"Ockpg"Lqk¦gcw+"gv"fg"
rtquetktg"rqwt"fgu"tckuqpu"fg"ufiewtkvfi"ngu"ceeflu"kpfkxkfwgnu"fgrwku"egvvg"xqkg0"Gp"qwvtg."
rqwt"ffiugpencxgt"ng"swctvkgt."kn"guv"fiicngogpv"rtfixw"nc"tficnkucvkqp"§"okpkoc"fÔwp"ejg-
okpgogpv"fqwz"*xfinq"gv"rkfivqp+"vtcxgtucpv0"NÔQCR" kpukuvg"fÔcknngwtu"uwt" nc"pfieguukvfi"fg"
tfifwktg"ngu"gurcegu"ffifkfiu"§"nÔcwvqoqdkng"cwvcpv"swg"rquukdng"pqvcoogpv"rqwt"nkokvgt"
les surfaces imperméabilisées.

Ng"rtqlgv"rtfixqkv"gpÞp" nc" tficnkucvkqp"fÔwpg"dcpfg"rc{ucifltg" *ockn+" uwt" nc" htcpig" uwf"

fgu"vgttckpu"ng"nqpi"fg"nc"twg"fw"Ockpg"Lqk¦gcw"*swk"rqwttc"‒vtg"ng"uwrrqtv"fÔwp"ejg-
okpgogpv"fqwz+"cÞp"fg"rtfiugtxgt"wp"ecftg"xgtv"§"nÔkocig"fw"tguvg"fw"dqwti"ocku"swk"
rgtogvvtc"rctcnnflngogpv"fg"ifitgt"ngu"gcwz"rnwxkcngu""gp"coqpv"fg"nc"xcnnfig000
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&RKpUHQFH�3$''�2$3

Ngu"QCR"uÔkpuetkxgpv"fcpu"nc"rqwtuwkvg"fgu"qdlgevkhu"uwkxcpvu"<

�� (QFRXUDJHU� OD�GHQVLÀFDWLRQ�GX�ERXUJ� � �� nc" tficnkucvkqp"fÔwp"cofipcigogpv"fÔgp-
ugodng""gp"Þzcpv"wp"qdlgevkh"fg"fgpukvfi"§"nÔfiejgnng"fg"eg"ugevgwt"3CWj"fg"34nqi1jc"
minimum doit permettre de poursuivre les orientations du PADD.

��3ULYLOpJLHU�OHV�QRXYHOOHV�RSpUDWLRQV�G·HQVHPEOH�GDQV�OH�ERXUJ���NÔcofipcigogpv"fg"
ce secteur devra impérativement découler d’une ou plusieurs opérations d’aména-
igogpv"gp"eqjfitgpeg"cxge"nÔQCR"swk"xkug"§"ffiugpencxgt"fgu"hqpfu"fg"rctegnngu"ce-
vwgnngogpv"kpceeguukdngu0"EÔguv"n§"vqwv"nÔkpvfit‒v"fg"tficnkugt"fgu"cofipcigogpvu"fÔgp-
ugodng."nwvvgt"eqpvtg"ng"icurknncig"fgu"vgttckpu"cw"eÎwt"fw"dqwti0

��3RXUVXLYUH�OHV�HIIRUWV�GH�PL[LWp�� L’OAP impose de travailler sur la taille des lots pour 
rtqrqugt"wpg"qhhtg"xctkfi"gv"fixkvgt"fgu"vcknngu"vtqr"jqoqiflpgu0

- 3URPRXYRLU�OH�FRQFHSW�GH�©�QDWXUH�HQ�YLOOH�ª�� Ngu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"
fg"rtqitcoocvkqp"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fw"RCFF"rtfixqkv"de réduire les espaces 
dédiés à l’automobile et privilégier des aires de stationnements de petite taille re-
groupées fcpu"wpg"nqikswg"fg"Å"rqejgu"fg"uvcvkqppgogpv"Ç"pqvcoogpv"§"nÔgpvtfig"
fw"pqwxgcw"swctvkgt0"Gp"qwvtg"gnng"rtfiekug"swÔkn" hcwftc"ifitgt" ngu"gcwz"rnwxkcngu"cw"
ftqkv"fgu"rqkpvu"dcu"gv"tficnkugt"fgu"fkurqukvkhu"fg"vtckvgogpv"§"ekgn"qwxgtv"*pqwg."dcuukp+ 
en lien avec les espaces verts de l’opération."GpÞp"gnng"korqug"fg"planter une haie 
bocagère cw"eqpvcev"fg"nÔgurceg"citkeqng"vqwv"gp"rtfiugtxcpv"wpg"qwxgtvwtg"xkuwgnng"
sur ces terrains. Ces dispositions participent à réduire les surfaces imperméabilisées 
cw"rtqÞv"fÔgurcegu"xgtvu"swk"citfiogpvgtqpv"nÔqrfitcvkqp"gv"rgtogvvtqpv"fg"ifitgt"ngu"
eaux.

��6pFXULVHU� OD�FLUFXODWLRQ�HW�SURPRXYRLU� OHV�GpSODFHPHQWV�GRX[�SRXU�FRQQHFWHU� OHV�
QRXYHDX[�TXDUWLHUV�DYHF�OH�WLVVX�XUEDLQ�HQYLURQQDQW���/‘OAP impose la réalisation d’un 
cheminement doux traversant et une connexion douce sur la route de la Prévoterie. 
Kn"uÔcikv"fg"ffiugpencxgt"ngu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu0

5.2.5 Orientation n°2 Route de la Prévôterie

'HVFULSWLI�GX�VLWH�HW�GX�SDUWL�G·DPpQDJHPHQW

Kn"uÔcikv"fÔwpg"rctegnng"gp"ncpkfltg"vtflu"rtqhqpfg"gv"fgwz"hqpfu"fg"rctegnngu"fqpv"nÔcofi-
pcigogpv"qrvkowo"pfieguukvg"nc"etficvkqp"fÔwpg"xqkg0"Egu"vgttckpu"ug"ukvwgpv"cw"eÎwt"
fw"dqwti"§"rtqzkokvfi"fw"r»ng"fÔfiswkrgogpvu" *itqwrg"ueqncktg." uvcfg000+0" N§"gpeqtg"
egu" vgttckpu" rtfiugpvgpv" wp"oqkpftg" kpvfit‒v" citkeqng" fg" rct" ngwt" ukvwcvkqp" fÔgpencxg"
cw"eÎwt"fg"nc"¦qpg"rcxknnqppcktg0"Kn"pg"eqpvkgppgpv"rcu"fÔfinfiogpvu"fÔkpvfit‒v"vcpv"uwt"
ng"rncp"rc{ucigt"swÔgpxktqppgogpvcn000"NÔqdlgevkh"eqpukuvg"§" tgphqtegt" ngu"ecrcekvfiu"
fÔceewgkn"tfiukfgpvkgn"fw"dqwti"fcpu"wpg"crrtqejg"fÔqrvkokucvkqp"fg"nÔgurceg"gv"fg"
swcnkvfi0

L’OAP prévoit la création d’une voie de desserte principale permettant de desser-
xkt" ngu"hqpfu"fg"rctegnng0"Gnng"rtfixqkv"fiicngogpv"fgu"rquukdknkvfiu"fÔgzvgpukqp"fg"egvvg"
fguugtvg"uwt"nÔcttkfltg"gp"ecu"fÔgzvgpukqp"§"rnwu"nqpi"vgtog0"Gnng"kpukuvg"uwt"ng"vtckvgogpv"
fg"nc"htcpig"cw"eqpvcev"fg"nÔgurceg"citkeqng"gp"{"rncpvcpv"§"okpkoc"wpg"jckg"fÔgu-
ugpegu"nqecngu"vqwv"gp"eqpugtxcpv"wpg"qwxgtvwtg"xkuwgnng"uwt"ngu"gurcegu"citkeqngu0"Egv"
gurceg"vcorqp"fgxtc"fiicngogpv"ugtxkt"§"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"swk"rqwttqpv"
fiicngogpv"‒vtg"eqnngevfigu" ng" nqpi"fg" nc"xqkg"fg"fguugtvg0"Gnng"rtfixqkv"fiicngogpv" nc"

réalisation d’un cheminement doux pour sécuriser les déplacements vélos et piétons à 
nÔfiejgnng"fg"nÔqrfitcvkqp"gv"ngwt"ictcpvkt"wp"ceeflu"ufiewtkufi"§"nc"tqwvg"fg"nc"Rtfix»vgtkg"swk"
fguugtv"ngu"fiswkrgogpvu"rtqejgu0"Gnng"Þzg"wp"qdlgevkh"fg"fgpukvfi"okpkowo"§"nÔfiejgnng"fg"
nÔkpvfiitcnkvfi"fw"ugevgwt"fg"34"nqi1jc"gv"gzkig"wpg"fkxgtukÞecvkqp"fcpu"nc"vcknng"fgu"nqvu"fw"
hckv"pqvcoogpv"fg"nc"ukvwcvkqp"fw"ugevgwt"gp"rngkp"eÎwt"fg"dqwti."§"rtqzkokvfi"fgu"fiswk-
pements et du raccordement possible à l’assainissement collectif. Le tout vise toujours 
§"qrvkokugt"nÔgurceg"gv"tgphqtegt"ng"dqwti000
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5.2.6 Les autres orientations à vocation résidentielle 

/D�-DXYLJqUH

Kn"uÔcikv"fÔwpg"rctegnng"cwlqwtfÔjwk"gpencxfig"fcpu"ng"ugevgwt"rcxknnqppcktg"fg"nc"Lcwxk-
ifltg0"Ng"ukvg"guv"fqpe"gp"fgjqtu"fw"dqwti0""Egvvg"rctegnng"cwlqwtfÔjwk"pg"rtfiugpvg"rnwu"
fÔkpvfit‒v"citkeqng"cw"eqpvtcktg"*tkuswg"fg"eqpàkvu"gpvtg"nÔgzrnqkvcpv"gv"ngu"tfiukfgpvu+0"Gnng"
pg"eqpvkgpv"cwewp"finfiogpv"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn0

Le projet opte pour le classement en secteur 1AUh et la réalisation d’une Orientation 
fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp"cÞp"d’optimiser cet espace"gv"fÔ{"ictcpvkt"wp"
cofipcigogpv"fg"swcnkvfi"pqvcoogpv"fw"rqkpv"fg"xwg"fg"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"gv"fgu"
ceeflu."gp"nkgw"gv"rnceg"fg"rnwukgwtu"qrfitcvkqpu"kpfkxkfwgnngu"ffiownvkrnkcpv"ngu"ceeflu"uwt"
la voie, les espaces imperméabilisés... 

Kn"uÔcikv"fg"tficnkugt"wpg"qrfitcvkqp"fÔcofipcigogpv"fÔgpugodng"fÔwp"ugwn"vgpcpv"uwt"nÔkp-
vfiitcnkvfi"fw"ugevgwt"3CWj"rqwt"{"cofipcigt"wp"ceeflu"itqwrfi"uwt"nc"tqwvg"fg"nc"Xcnnfig"ng"
nqpi"fg"ncswgnng"wp"fkurqukvkh"fg"tfieqnvg"fgu"gcwz"rnwxkcngu"fgxtc"‒vtg"rtfixw"*gz""pqwg+"
gv"vtckvfi"uwt"ng"rncp"rc{ucigt0

NÔQCR"Þzg"fiicngogpv"wp"vcwz"fg"fgpukvfi"okpkowo"fg"32"nqi1jc"gv"cvvktg"nÔcvvgpvkqp"fgu"
cofipcigwtu"uwt"nÔkorncpvcvkqp"fgu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu"swk"fgxtc"rtgpftg"gp"eqorvg"

les apports solaires.

Les Gailledrats

Kn"uÔcikv"fg"vgttckpu"cwlqwtfÔjwk"gpencxfiu"fcpu"ng"ugevgwt"rcxknnqppcktg"fgu"Icknngftcvu0"
Ng"ukvg"guv"fqpe"gp"fgjqtu"fw"dqwti0"Kn"c"fÔqtgu"gv"ffil§"hckv"nÔqdlgv"fÔwp"rtqlgv"fg"nqvku-
ugogpv"swk"pÔc"rcu"cdqwvk0"Eg"ukvg"cwlqwtfÔjwk"pg"rtfiugpvg"rnwu"fÔkpvfit‒v"citkeqng"cw"
eqpvtcktg"*tkuswg"fg"eqpàkvu"fg"xqkukpcig+0"Kn"pg"eqpvkgpv"cwewp"finfiogpv"fÔkpvfit‒v"rcvtk-
monial et n’appartient pas à la trame et bleue...

Le projet opte pour le classement en secteur 1AUh et la réalisation d’une Orientation 
fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp"cÞp"fÔqrvkokugt"egv"gurceg"gv"fÔ{"ictcpvkt"wp"
cofipcigogpv"fg"swcnkvfi"xkc"wpg"qrfitcvkqp"fÔgpugodng"gp"nkgw"gv"rnceg"fg"rnwukgwtu"
qrfitcvkqpu"kpfkxkfwgnngu"ffiownvkrnkcpv"ngu"ceeflu"uwt"nc"xqkg."ngu"gurcegu"korgtoficdknk-
ufiu"gv" ngu"icurknncigu000"Egnc" kornkswgtc"fÔcofipcigt"wp"ceeflu"itqwrfi"fgrwku" nc"twg"
du Paradis et la réalisation d’une voie traversante et à minima de continuités douces 
*xfinq"gv"rkfivqp+"cxge"nÔqrfitcvkqp"fg"nqvkuugogpv"fcpu"nc"rtqhqpfgwt"fcpu"wpg"nqikswg"
fg"àwkfkvfi0"Ng"vtcefi"fg"nc"xqkg"fgxtc"‒vtg"ffiÞpk"gp"hqpevkqp"fg"nÔkorncpvcvkqp"qrvkowo"
fgu"eqpuvtwevkqpu"xku"§"xku"fgu"crrqtvu"uqncktgu0"Ngu"htcpigu"fg"nÔqrfitcvkqp"fgxtqpv"‒vtg"
xfiifivcnkufigu"vqwv"eqoog"nc"xqkg"fÔceeflu."rqwt"cuuwtgt"nÔkpugtvkqp"fw"pqwxgn"cofipcig-
ogpv"§"uqp"gpxktqppgogpv"gv"rqwt"rgtogvvtg"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu0"Rqwt"egvvg"
fgtpkfltg"fgu"fkurqukvkhu"§"ekgn"qwxgtv"ugtqpv"rtkxknfiikfigu0"

NÔQCR"Þzg"n§"gpeqtg"wp"vcwz"fg"fgpukvfi"okpkowo"fg"32"nqi1jc0
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&KH]�0LQDXG���/H�3HWLW�3XLWV

Kn"uÔcikv"fg"fgwz"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp"rqtvcpv"uwt"fgwz"
ukvgu"fkhhfitgpvu"§"jcwvgwt"fw"ugevgwt"fg"Ejg¦"Okpcwf"gp"tgvtckv"fw"dqwti0

Egu"vgttckpu"gpencxfiu"fcpu"nc"¦qpg"rcxknnqppcktg"rtfiugpvgpv"vqwu"fgwz"wpg"uwthceg"fg"
rnwu"fg"7222o+"lwuvkÞcpv"fg"tficnkugt"wpg"qtkgpvcvkqp"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitco-
ocvkqp"eqoog"nÔgzkig"ng"UEqV0"C"pqvgt."swg"nÔwp"fgu"ugevgwtu"eqttgurqpf"§"gpugodng"
fg"vgttckpu"ng"nqpi"fg"nc"twg"fw"Rgvkv"Rwkvu"*ugevgwt"ṗ4+"gv"guv"encuufi"gp"Wd0

Secteur n°1

Secteur n°2

NÔqdlgevkh"eqpukuvg"§"qrvkokugt" ngu"vgttckpu"gp"rtfiugpeg"swk"qpv"rgtfw"vqwvg"xqecvkqp"
citkeqng"gv"rtfiugpvgpv"wp"oqkpftg"kpvfit‒v"cw"pkxgcw"gpxktqppgogpvcn0"

NÔQCR"Þzg"n§"gpeqtg"wp"vcwz"fg"fgpukvfi"okpkowo"fg"32"nqi1jc"rqwt"ngu"fgwz"ugevgwtu"
ckpuk"swÔwp"rtkpekrg"fÔceeflu"itqwrfi"rqwt"ng"ugevgwt"ṗ3"gv"tcrrgnng"swg"vqwv"cofipc-
igogpv"fgxtc"kpvfiitgt"nc"rtfiugpeg"fÔwpg"ecpcnkucvkqp"fÔgcw"uwt"rnceg0

Kn" kpukuvg"fiicngogpv"uwt" nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"cw"tgictf"fw"tgnkgh0"Gp"ghhgv." ngu"
fgwz"ukvgu"rtfiugpvgpv"fgu"ffienkxkvfiu"§"pg"rcu"pfiinkigt"fcpu"nÔqticpkucvkqp"§"nc"hqku"wt-
dckpg"gv"hqpevkqppgnng"fgu"cofipcigogpvu0

/HV�%UHELRQV

Kn" uÔcikv"fg"vgttckpu"fÔwpg"uwthceg"vqvcng"fg"7:22o+."rqwt"rctvkg"gpencxfiu"gpvtg"wp" nq-
tissement et le noyau ancien du hameau des Brebions. Ces terrains encore cultivés 
rtfiugpvgpv"wp"oqkpftg"kpvfit‒v"rqwt"nÔcevkxkvfi"citkeqng"fg"rct"nc"rtqzkokvfi"koofifkcvg"fw"
nqvkuugogpv"gv"ngwt"eqpÞiwtcvkqp"fÔgpencxg0"FÔwp"rqkpv"fg"xwg"rc{ucigt."knu"rtfiugpvgpv"
rqwt"kpvfit‒v"fÔ‒vtg"rgw"gzrqufiu"gv"fkurqugpv"fÔwp"tcorctv"pcvwtgn"fw"hckv"fg"nc"rtfiugpeg"
d’une haie et de bois en limite Nord et Ouest mais ils n’appartiennent pas à la trame 
verte et bleue du territoire. Ils sont par ailleurs relativement bien desservis par les réseaux 
avec une possibilité de connexion avec le lotissement adjacent. Le contexte parcellaire 
{"guv"gpÞp"rgw"eqorngzg"gv"egu"vgttckpu"qpv"fÔcknngwtu"fqppfi"nkgw"§"wpg"fgocpfg"nqtu"fg"
nÔgpsw‒vg"rwdnkswg"rqwt"wp"rtqlgv"fg"6"§"7"nqvu0

L’objectif consiste donc à optimiser l’espace en mobilisant une enclave.

NÔQCR"Þzg"wp"rtkpekrg"fÔceeflu"rtkpekrcn"fgrwku"nc"TF"swk"pfieguukvgtc"wp"cofipcigogpv"
en accord avec le Conseil Départemental et une possibilité de connexion avec le lo-
tissement. 

Gnng" Þzg"wp" vcwz"fg"fgpukvfi"okpkowo"fg"32" nqi1jc" uqkv" nc"rquukdknkvfi"fg" tficnkugt" 6"§"7"
constructions nouvelles.

Eqoog"fcpu"vqwvgu" ngu" hwvwtgu"qrfitcvkqpu." kn" ugtc"gzkifi"fg"ifitgt" ngu"gcwz"rnwxkcngu"§"
l’échelle de l’opération via des dispositifs à ciel ouvert adaptés au projet.
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70409"Ngu"QCR"§"xqecvkqp"fieqpqokswg

/D�]RQH�GH�OD�*DUHQQH

Kn"uÔcikv"fÔwpg"¦qpg"eqoowpcng"swk"c"wpg"xqecvkqp"ctvkucpcng"o‒og"uk"gnng"ceewgknng"
fiicngogpv"ngu"cvgnkgtu"owpkekrcwz"gv"wpg"ffiejgvvgtkg0"Gnng"c"hckv" nÔqdlgv"fg"swgnswgu"
cofipcigogpvu"tfiegpvu0"

Gnng"pg"Þiwtg"rcu"cw"UEQV"ngswgn"vqnfltg"ng"ockpvkgp"fgu"¦qpgu"fÔcevkxkvfiu"gzkuvcpvgu"gv"§"
nÔfiejgnng"fg"nÔciinqofitcvkqp"rtfixqkv"nc"rquukdknkvfi"fÔfivgpftg"egu""fgtpkfltgu"uqwu"tfiugtxg"
de ne pas dépasser  un seuil total d’extension de 5ha sur l’ensemble des communes...

NÔqdlgevkh"eqpukuvg"§"eqpvgpkt"nc"¦qpg"ctvkucpcng"cw"eqgwt"fw"dqku"fg"nc"Ictgppg"ucpu"
cnvfitgt"ngu"htcpigu"qw"etfigt"wp"ghhgv"fg"xkvtkpg"fgrwku"ngu"xqkgu"ffirctvgogpvcngu"gv"§"qw-
xtkt"swgnswgu"rquukdknkvfiu"fÔkorncpvcvkqpu"pqwxgnngu"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fg"nÔgzkuvcpv0"

Nc"xqkg"fg"fguugtvg"rtkpekrcng"fg" nc"¦qpg"ugtc"fqpe"fivgpfwg"gv" kn"pÔgzkuvgtc"rcu"fg"
pqwxgnng"ceeflu"fgrwku"ngu"tqwvgu"ffirctvgogpvcngu"rqwt"fgu"tckuqpu"fg"ufiewtkvfi0"NÔfietkp"
dqkufi"ugtc"gpvtgvgpw"*ffidtqwuucknngogpv000+"rqwt"fgu"tckuqpu"rc{ucifltgu"gv"ufiewtkvcktgu0"
NÔcofipcigogpv"fgxtc"fÔcknngwtu"hcktg" nÔqdlgv"fÔwpg"eqpuwnvcvkqp"fw"UFKU"rqwt"ffiÞpkt"
rtfiekufiogpv"ngu"eqpfkvkqpu"fg"fguugtvg"*ecnkdtg"fg"nÔcktg"fg"tgvqwtpgogpv."ceeflu"cwz"
nqvu."xqkg"fg"rfipfivtcvkqp"fcpu"ng"dqku"fg"nc"Ictgppg000+0

&RKpUHQFH�3$''�2$3

Ngu"QCR"uÔkpuetkxgpv"fcpu"nc"rqwtuwkvg"fgu"qdlgevkhu"uwkxcpvu"<

 - (QFRXUDJHU�OD�GHQVLÀFDWLRQ�GX�ERXUJ�HW�GHV�YLOODJHV���,O�H[LVWH�HQFRUH�GHV�WHUUDLQV�
DX�F±XU�GH�O·HQYHORSSH�XUEDLQH�VDQV�FRQWUDLQWH�RX�HQMHX�SDUWLFXOLHU�TXL�VRQW�VXV�
FHSWLEOHV�G·rWUH�FRQVWUXLWV��'qV�ORUV��HQ�SDUDOOqOH�GH�TXHOTXHV�QRXYHOOHV�H[WHQVLRQV�
GH�O·XUEDQLVDWLRQ��OH�SURMHW�PLVH�SULRULWDLUHPHQW�VXU�OH�FRPEOHPHQW�GH�FHV�HVSDFHV�
TXDOLÀpV�GH�©�GHQWV�FUHXVHV�ª�GDQV�XQH�ORJLTXH�GH�Up�LQYHVWLVVHPHQW�GX�WLVVX�XUEDLQ�
H[LVWDQW�HW�G·RSWLPLVDWLRQ�GHV�pTXLSHPHQWV��

 - 2SWLPLVHU� O·HVSDFH�GDQV� OHV�SDUWLHV�DFWXHOOHPHQW�XUEDQLVpHV�YLD� OHV�RULHQWDWLRQV�
G·DPpQDJHPHQW�G·HQVHPEOH���,O�V·DJLW�GH�WUDYDLOOHU�VXU�OHV�WHUUDLQV�HQFODYpV�HW�FRU�
UHFWHPHQW�GHVVHUYLV�DX�VHLQ�GH�O·HQYHORSSH�XUEDLQH�SRXU� OHV�DPpQDJHU�GH�PD�
QLqUH�RSWLPXP�HW�TXDOLWDWLYH��HQ�pYLWDQW�GH�JDVSLOOHU�GH�O·HVSDFH���

 - 3URPRXYRLU�OH�FRQFHSW�GH�©�QDWXUH�HQ�YLOOH�ª���GDQV�OHV�IXWXUHV�RSpUDWLRQV��OD�PX�
QLFLSDOLWp�DWWLUH� O·DWWHQWLRQ�GHV�DPpQDJHXUV� VXU� O·LPSRUWDQFH�GH� WUDYDLOOHU� VXU� OHV�
HVSDFHV�YHUWV�MRXDQW�XQ�U{OH�HQ�WHUPHV�GH�ELRGLYHUVLWp�HW�GH�JHVWLRQ�GHV�HDX[����,O�
QH�GRLW�SDV�V·DJLU�G·HVSDFHV�UpVLGXHOV��
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NÔqtkgpvcvkqp"fÔcofipcigogpv"tcrrgnng"swg"ng"ugevgwt"pÔc"rcu"xqecvkqp"§"ceewgknnkt"fg"
itcpfgu"gpvtgrtkugu"swk"uÔkorncpvgtqpv"fcxcpvcig"fcpu"nc"¦qpg"fw"swctvkgt"fg"nc"Nqig"
*ogknngwtg"fguugtvg"gv"xkukdknkvfi+0"Egvvg"¦qpg"guv"uwtvqwv"cfcrvfig"cwz"dguqkpu"fg"rgvkvu"
fivcdnkuugogpvu"pqvcoogpv"fgu"ctvkucpu"fw"d¤vkogpvu"ffiuktgwz"fg"uÔkorncpvgt"gp"tgvtckv"
fgu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu"rqwt"nkokvgt"ngu"eqpàkvu"fg"xqkukpcig"gv"fcpu"wp"ecftg"fg"swcnkvfi"
uwt"ng"rncp"rc{ucigt0

L’orientation insiste d’ailleurs sur l’importance de conserver le cadre boisé du site avec 
wp"cofipcigogpv"ifipfitcpv"wpg"codkcpeg"fg"encktkfltg0"Kn"uÔcikv"fÔwpg"rnwu/xcnwg"korqt-
vcpvg0"Ngu"uwthcegu"nkdtgu"ugtqpv"fqpe"rnwu"korqtvcpvgu"swg"uwt"nÔcwvtg"¦qpg"fÔcevkxkvfiu0"
Egu"gurcegu"rqwttqpv"rct"cknngwtu" ugtxkt" §" nc"iguvkqp"fgu"gcwz"pqvcoogpv"fgu"gcwz"
usées. En effet, le site n’est pas raccordé à l’assainissement collectif et il n’a pas été 
eqpxgpw"fÔcofipcigt"wpg"okpk"uvcvkqp"rqwt"nc"¦qpg"gp"rtkxknfiikcpv"ngu"fkurqukvkhu"pqp"eqn-
ngevkhu"swk"uÔcfcrvgtqpv"§"ejcswg"rtqlgv"gv"ugtqpv"gpvtgvgpwu"rct"ejcswg"rtqrtkfivcktg0

Fg"o‒og."fgu"gurcegu"uwhÞucpvu"fgxtqpv"‒vtg"oqdknkufiu"rqwt"ifitgt"gv"vtckvgt"ngu"gcwz-
pluviales. 

Tcrrgnqpu"swg"nÔkpvfiitcnkvfi"fgu"vgttckpu"crrctvkgpv"§"nc"eqnngevkxkvfi"uqwekgwug"fg"tficnkugt"
wpg"¦qpg"fg"swcnkvfi0

/D�]RQH�GX�TXDUWLHU�GH�OD�/RJH

Egvvg"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"eqoowpcwvcktg"guv"gp"rctvkg"wtdcpkufig0"Kn"fgogwtg"wp"vgttckp"fg"
plus d’un hectare à mobiliser. Ce terrain correspond actuellement à un délaissé.

NÔqdlgevkh"eqpukuvg"§"ictcpvkt"nc"hqpevkqppcnkvfi"fg"nc"¦qpg"rqwt"{"ceewgknnkt"fg"pqwxgnngu"
entreprises.

L’OAP décrit ainsi les principes de continuités viaires et de plantations pour faciliter l’in-
ugtvkqp"rc{ucifltg"pqvcoogpv"uwt"ngu"htcpigu"cw"eqpvcev"fgu"gurcegu"tfiukfgpvkgnu"rqwt"
limiter les vis à vis.

Ngu"rtkpekrgu"fg"iguvkqp"fgu"gcwz"§"ekgn"qwxgtv"uqpv"fiicngogpv"tcrrgnfiu"gv"oku"gp"nkgp"
cxge"nc"iguvkqp"fgu"gurcegu"xgtvu0

&RKpUHQFH�3$''�2$3

Ngu"QCR"uÔkpuetkxgpv"fcpu"nc"rqwtuwkvg"fgu"qdlgevkhu"uwkxcpvu"<

 - 6RXWHQLU�OHV�SURMHWV�VXU�OD�]RQH�G·DFWLYLWp�FRPPXQDXWDLUH�GX�4XDUWLHU�GH�OD�/RJH�
HQ�FRPSOpPHQWDULWp�GH�OD�]RQH�G·DFWLYLWpV�FRPPXQDOH�GH�OD�*DUHQQH��� ,O� �GH�
PHXUH�XQH�SRVVLELOLWp�G·H[WHQVLRQ�TXL�SRXUUDLW�SHUPHWWUH� O·DFFXHLO�GH�QRXYHOOHV�
HQWUHSULVHV�j�GRPLQDQWH�LQGXVWULHOOH�GDQV�XQ�FDGUH�GH�TXDOLWp�j�OD�IRLV�IRQFWLRQQHO�
HW�SD\VDJHU�

 - 0DLQWHQLU�OD�]RQH�G·DFWLYLWp�FRPPXQDOH�GH�OD�*DUHQQH���/D�FROOHFWLYLWp�YHXW�VXU�
WRXW�VH�GRQQHU�OHV�PR\HQV�GH�UpSRQGUH�DX[�EHVRLQV�GHV�DUWLVDQV�ORFDX[�HQ�OHXU�
SURSRVDQW�GH�V·LPSODQWHU�GDQV�XQ�FDGUH�SULYLOpJLp��(Q�RXWUH��VRQ�FRQWH[WH�LVROp�HW�
ERLVp�IDFLOLWH�O·LPSODQWDWLRQ�G·DFWLYLWp�VRXUFHV�GH�QXLVDQFHV�
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7040:"NÔQCR"tgncvkxg"§"nÔgzvgpukqp"fg"nc"¦qpg"fÔfiswkrg-
ogpvu"fw"dqwti

Egu"vgttckpu"ug"ukvwgpv"§"nÔgpvtfig"uwf"fw"dqwti"ng"nqpi"fg"nc"TF";3"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"
fw"eqorngzg"urqtvkh"fg"nc"eqoowpg0"Ng"rtqlgv"eqpegtpg"fgu"vgttckpu"citkeqngu"rtfiugp-
vcpv"wp"egtvckp"ffipkxgnfi0"Knu"uqpv"cevwgnngogpv"ewnvkxfiu0"UÔknu"pg"rtfiugpvgpv"rcu"fÔkpvfit‒v"
gpxktqppgogpvcn"rctvkewnkgt."ng"ukvg"guv"ugpukdng"uwt"ng"rncp"rc{ucigt"ect"kn"uÔcikv"fÔwpg"
gpvtfig"fg"dqwti"rtkpekrcng0

La commune a émis le souhait de mobiliser ces terrains pour plusieurs raisons. La pre-
okfltg"guv" ng"dguqkp"fÔfivgpftg" ng" vgttckp"fg" hqqvdcnn"cevwgnngogpv"pqp"jqoqnqiwfi"gv"
fÔcwiogpvgt" ngu"ecrcekvfiu"fg" uvcvkqppgogpv"ect"§"eg" lqwt" nqtu"fg"ocpkhguvcvkqpu." kn"
gzkuvg"fw"uvcvkqppgogpv" ucwxcig0"Egu" vgttckpu"rqwttckgpv"gp"qwvtg"ceewgknnkt"fg"pqw-
velles constructions annexes notamment des vestiaires, un club house et des tribunes.

Rct"cknngwtu." nc"owpkekrcnkvfi"swk"pg"ffivkgpv"rcu"fg"tfiugtxg"hqpekfltg"uÔkpvgttqig"cevwgn-
ngogpv"uwt"ngu"rquukdknkvfiu"fÔcofipcigogpv"fÔwpg"pqwxgnng"ucnng"fgu"h‒vgu0"Nc"ucnng"ce-
vwgnng"gp"rngkp"eqgwt"fg"dqwti"guv"xfivwuvg"gv"fg"rgvkvg"vcknng0"Kn"ugodng"fqpe"eqornkswfi"
fÔgp"gpxkucigt"nÔgzvgpukqp"ucpu"ifipfitgt"wp"ffiÞekv"fg"uvcvkqppgogpvu"gv"fgu"tkuswgu"fg"
eqpàkvu"fg"xqkukpcig0"Ngu"vgttckpu"oqdknkufiu"fcpu"eg"rtqlgv"gp"tgvtckv"fgu"¦qpgu"tfiukfgp-
vkgnngu"rqwttckgpv"fqpe"qhhtkt"wpg"uqnwvkqp"fÔcwvcpv"swg"ngu"cktgu"fg"uvcvkqppgogpvu"gpvtg"
fiswkrgogpvu"urqtvkhu"gv"ucnng"fgu"h‒vgu"rqwttckgpv"‒vtg"owvwcnkufigu0"GpÞp."eg"ugtckv"nÔqe-
ecukqp"fg"tficnkugt"wp"rtqlgv"fg"swcnkvfi"uwt"ng"rncp"ctejkvgevwtcn"gv"rc{ucigt"swk"xcnqtkug-
tckv"nÔgpvtfig"fg"dqwti"*gpicigogpv"fg"nc"eqoowpg+0

Kn"eqpxkgpv"cwuuk"fg"uqwnkipgt"swg"nc"eqoowpg"fgxtc"egtvckpgogpv"vtqwxgt"wpg"cnvgt-
pcvkxg"rqwt"ng"ekogvkfltg"swk"tkuswg"fg"ocpswgt"fÔgurceg0"N§"gpeqtg"gp"nÔcdugpeg"fg"
foncier disponible et au vue de sa situation, il serait opportun de trouver de nouveaux 
terrains... Cw"Þpcn."nc"uwthceg"oqdknkufig"uÔfivgpf"uwt"5jc"fg"vgttckpu"nguswgnu"uqpv"eqttge-
tement desservis.

Ngu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"cvvktgpv"nÔcvvgpvkqp"uwt"nc"fguugtvg"fw"ukvg0"Kn"eqpxkgp-
ftc"fg" vtcxcknngt" cxge" ng"Eqpugkn" Ffirctvgogpvcn" swk" fivwfkg"cevwgnngogpv" nc" tgswc-
nkÞecvkqp"fg" nc" vtcxgtug"fg"dqwti"cÞp"fg"ictcpvkt" nc" ufiewtkvfi"fg" nÔceeflu" ngswgn"oct-
swgtc"nÔgpvtfig"fw"dqwti0"Ngu"qtkgpvcvkqpu"uqwnkipgpv"fiicngogpv"nÔkpvfit‒v"fg"tficnkugt"fg"
pqwxgnngu" nkckuqpu" fqwegu" cxge" ng" eqgwt" fg"dqwti" gv" nÔqrrqtvwpkvfi" fÔcofipcigt" wp"
ejgokp"gp"rfitkrjfitkg"fw"ukvg"fcpu"wpg"nqikswg"fg"Å"ejgokp"fg"tqpfg"Ç0"Eg"fgtpkgt"rgt-
ogvvtc"gp"qwvtg"fÔgpvtgvgpkt"ngu"rncpvcvkqpu"swk"ugtxktqpv"fg"Þnvtg"rc{ucigt"cwz"hwvwtgu"
constructions.

D’un point de vue fonctionnel, les OAP prévoient une mutualisation des places de 
uvcvkqppgogpv"gpvtg"ngu"fiswkrgogpvu"gzkuvcpvu"gv"ngu"fiswkrgogpvu"hwvwtu"eg"swk"guv"dqp"
oq{gp"fg" tfifwktg" nÔkorcev" tqwvkgt" fgu"cofipcigogpvu" gv" ngu" uwthcegu" korgtoficdk-
nkufigu0"FÔcknngwtu" n§"gpeqtg." nc"iguvkqp"fgu"gcwz"ugtc"wp"vjflog"ugpukdng"§"cdqtfgt"gp"
coqpv"fg"nÔqrfitcvkqp"fÔcwvcpv"swg"ng"ukvg"rtfiugpvg"fw"ffipkxgnfi"gv"lqwzvgpv"wp"gzwvqktg0"
Rqwt"tcrrgn."ng"rtqlgv"fg"rct"uqp"corngwt"fqppgtc"nkgw"§"wpg"fivwfg"Å"nqk"uwt"nÔgcw"Ç"swk"
rgtogvvtc"fg"ffiÞpkt"cxge"rtfiekukqp"ngu"fkurqukvkhu"§"cofipcigt0"Kn"eqpxkgpv"fg"tcrrgngt"
swg"egu"fgtpkgtu"fgxtqpv"‒vtg"tficnkugt"gp"rctcnnflng"cxge"ngu"gurcegu"xgtvu."ngu"rncpvc-
vkqpu"*jckgu+"gv"rqwttqpv"‒vtg"fgu"uwrrqtvu"rqwt"ngu"ffirncegogpvu"fqwz0

Pour assurer l’insertion des futures constructions, l’OAP insiste d’ailleurs sur le maintien 
fgu"jckgu"rfitkrjfitkswgu"gv" ng"dguqkp"fg"pqwxgnngu"rncpvcvkqpu"gp"vtcpukvkqp"cxge"nÔgu-
rceg"citkeqng"qwxgtv0"Wp"ctdtg"tgoctswcdng"guv"fiicngogpv"kfgpvkÞfi"uwt"ng"ukvg"gp"xwg"
fÔ‒vtg"rtfiugtxfi"gp"vcpv"swg"octswgwt"gv"tgrfltg0"Fg"o‒og."ngu"rncpvcvkqpu"ng"nqpi"fg"
nc"TF"gp"gpvtfig"fg"dqwti"fgxtqpv"‒vtg"ejqkuku"fg"ocpkfltg"okpwvkgwug"rqwt"nc"xcnqtkugt0"
Kn"pg"fgxtc"rcu"uÔcikt"fÔwp"fietcp"qrcswg"eÔguv"nc"tckuqp"rqwt"ncswgnng"nÔQCR"rtqrqug"
wp"ockn"rncpvfi"rnwv»v"swÔwpg"jckg"dqecifltg0

&RKpUHQFH�3$''�2$3

Egvvg"QCR"uÔkpuetkv"fcpu"nc"rqwtuwkvg"fgu"qdlgevkhu"uwkxcpvu"<

 - Renforcer le pôle d’équipements de l’entrée sud du bourg

 - Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux

 -  Poursuivre les efforts de valorisation du bourg

 - Gérer les franges urbaines pour ne pas perturber la lisibilité du territoire 

 - Contribuer à la préservation et au renforcement de la trame de haies 

 - Ifitgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv"gv"nwvvgt"eqpvtg"ngu"rqnnwvkqpu"cswcvkswgu
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6. TRADUCTION RÉGLEMENTAIRE DU 
PROJET ET SES JUSTIFICATIONS
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THÈMES OBJECTIFS DU PADD ORIENTATIONS TRADUCTION DANS LE PLU
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3030""Eqpukffitgt"ng"rc{ucig"
comme un axe struc-
turant du projet

 - Maintenir les coupures d’urbanisation entre les villages et préserver les 
fenêtres paysagères pour ne pas perturber la lecture du paysage 

 - Assurer le maintien et le développement du réseau de haies 

 - FfiÞpkt"fgu"nkokvgu"encktgu"fÔwtdcpkucvkqp"

 - Valoriser les constructions traditionnelles 

 - Poursuivre les efforts de valorisation du bourg : La municipalité prévoit 
de travailler sur les espaces publics et notamment une meilleure insertion 
fgu"cktgu"fg"uvcvkqppgogpvu"§"nÔfiejgnng"fw"dqwti0"Gp"qwvtg."nc"xcnnfig"fg"
nÔfivcpi"*ugu" lctfkpu" hcoknkcwz"gv" ugu"gurcegu"xgtvu"fg" nqkuktu+"eqphfltg"cw"
dqwti"wpg"kocig"fg"swcnkvfi"swg"nc"owpkekrcnkvfi"eqorvg"gpvtgvgpkt000"

 - Inventorier les éléments de petit patrimoine qui participent à l’identité 
rurale de la commune...

 - TgswcnkÞgt"nc"TF";63"<"Cette ancienne route nationale présente une em-
rtkug"fkurtqrqtvkqppfig"cw"tgictf"fw"vtcÞe"cevwgn"gv"eqpugtxg"wp"ectce-
vfltg"vtflu"tqwvkgt0"Nc"eqoowpg"uqwjckvg"fqpe"cvvktgt"nÔcvvgpvkqp"fw"Eqpugkn"
Ifipfitcn"uwt"nc"pfieguukvfi"fg"tgswcnkÞgt"egv"gurceg"§"nc"hqku"fcpu"wp"uqwek"
de valorisation et de sécurité.

 - Gérer les franges urbaines pour ne pas perturber la lisibilité du territoire

 - Encuugogpv" gp" ¦qpg" P" qw" Cr" fqpv" ng" tflingogpv" rtqu-
etkv" ngu" pqwxgnngu" eqpuvtwevkqpu" rct" rtkpekrg." o‒og" citkeqngu""""""""""""""""""" 

 - Tgrfitcig"fgu"jckgu"cw"rncp"fg"¦qpcig""ceeqorcipfi"fg"rtguetkr-
vkqpu"fcpu" ng" tflingogpv" xkucpv"§"pÔcwvqtkugt" ngwt"fguuqwejcig"swg"
sous condition, dans le cadre d’application de l’article L151-23 du 
code de l’urbanisme

 - Egkpvwtcig" fgu" ¦qpgu" wtdcpkufigu" gp" ugevgwt" W" gv" ockp-
vkgp" fgu" fiectvu" gv" ugevgwtu" kuqnfiu" qw" fkhhwu" gp" ¦qpg" C" qw" P0"" 

 - Classement en secteur UA de tous les noyaux anciens assor-
vk" fÔwp" tflingogpv" gzkigcpv" uwt" nÔcurgev" gzvfitkgwt" fgu" eqpuvtwevkqpu 
-"tgrfitcig"fgu"hgtogu"gv"nqiku"vtcfkvkqppgnu"fcpu"ng"ecftg"fg"nÔctvkeng"
L151-23 du code de l’urbanisme assorti de prescriptions d’entretien 
gv"fg"xcnqtkucvkqp"uwt"ng"d¤vk"cpekgp0

 - Rtkpekrgu"fg"rncpvcvkqpu"fcpu"ngu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"
rtqitcoocvkqp

 - Classement en Nl des jardins collectifs 

 - Tgrfitcig"fÔfinfiogpvu"fg"rcvtkoqkpg"cw"vkvtg"fg"nÔctvkeng"N"373/45

 - "Nkokvcvkqp"fgu"jcwvgwtu"fgu"d¤vkogpvu"gv"fgu"en»vwtgu"fcpu"ng"tfling-
ment pour réduire l’impact des constructions depuis l’extérieur

 - Rtkpekrgu"fg"rncpvcvkqpu"fcpu"ngu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"
rtqitcoocvkqp

6.1 ANALYSE DE LA COHÉRENCE PADD/ REGLEMENT



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIÈCE N° 1  RAPPORT DE PRÉSENTATION322

THÈMES OBJECTIFS DU PADD ORIENTATIONS TRADUCTION DANS LE PLU
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1.2.  Préserver et mettre 
en valeur la trame 
verte et bleue lo-
cale

 - Protéger et valoriser la forêt de la Braconne <"Kn"uÔcikv"fg"rtfiugtxgt"wp"xcuvg"tfi-
ugtxqkt" dkqnqikswg" tfiikqpcn" eqpukffitfi"eqoog" vgn" rct" ng" Uejfioc"Tfiikqpcn" fg"
Eqjfitgpeg"¡eqnqikswg"gp"Rqkvqw/Ejctgpvg/u."fg"vqwv"ghhgv"pfiicvkh"fg"nÔwtdcpk-
ucvkqp0"Eg"xcuvg"gpugodng"pcvwtgn"kpvfiitfi"cw"tfiugcw"Pcvwtc"4222"fqkv"fqpe"‒vtg"
rtqvfiifi"rct"ng"RNW00

 - Mettre en valeur les chaumes et pelouses calcaires 

 - Protéger les vallons et fonds humides, telle que la vallée de l’Étang et le vallon 
de la Garenne des Fonds 

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"P"gv"Pr"fg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"gv"fgu"nkukfltgu

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"P"fgu"ukvgu"fg"rgnqwugu"

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"P"gv"Pn"fgu"xcnnqpu"jwokfgu"-"Qdnkicvkqp"tgncvkxg"
§"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"cw"vtcxgtu"fw"tflingogpv"fgu"ugevgwtu"
W"gv"CW"gv"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp

 - Contribuer à la préservation et au renforcement de la trame de haies : les haies 
lqwgpv"wp"t»ng"korqtvcpv"fw"rqkpv"fg"xwg"fieqnqikswg"*Eqttkfqt."rctg/xgpv."igu-
vkqp"fgu"gcwz." nwvvg"eqpvtg" nÔfitqukqp000+." ng"rtqlgv"eqpukuvg"fqpe"§" ugpukdknkugt" nc"
population à leur maintien et leur renforcement via de nouvelles plantations.

 - Tgrfitcig"fgu"jckgu"cw"rncp"fg"¦qpcig""ceeqorcipfi"fg"rtguetkr-
vkqpu"fcpu" ng" tflingogpv"xkucpv"§"pÔcwvqtkugt" ngwt"fguuqwejcig"swg"
sous condition, dans le cadre d’application de l’article L151-23 du 
code de l’urbanisme

 - Garantir le maintien et l’entretien de « la dentelle boisée » du territoire :  la com-
owpg"guv"rqpevwfig"fg"rnwukgwtu"rgvkvu"dqkugogpvu"swk"eqpuvkvwgpv"nc"vtcog"xgtvg"
fw"vgttkvqktg0"Knu"ofitkvgpv"fqpe"wpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg."vqwv"eqoog"ngwtu"nkukfltgu"
gv"ngu"ejcoru"swÔknu"tgphgtogpv."rctvkewnkfltgogpv"uqwtegu"fÔkpvfit‒v"uwt"ng"rncp"fg"
la biodiversité.

 - Promouvoir le concept de « nature en ville » : dans les futures opérations, la mu-
pkekrcnkvfi"cvvktg"nÔcvvgpvkqp"fgu"cofipcigwtu"uwt"nÔkorqtvcpeg"fg"vtcxcknngt"uwt"ngu"
gurcegu"xgtvu"lqwcpv"wp"t»ng"gp"vgtogu"fg"dkqfkxgtukvfi"gv"fg"iguvkqp"fgu"gcwz000"
Kn"pg"fqkv"rcu"uÔcikt"fÔgurcegu"tfiukfwgnu"#

 - Classement en espace boisé classé de la dentelle de boi-
ugogpvu" gv" fgu" dqswgvgcwz" rctugocpv" ng" vgttkvqktg 
 

 - ChÞejcig"fÔcofipcigogpv"fÔgurcegu"xgtvu"qdnkicvqktgu"gv"fg"rncp-
vcvkqpu""cw"vtcxgtu"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitco-
ocvkqp"-"Qdnkicvkqp"fg"ockpvgpkt"32'"fÔgurcegu"xgtvu"fcpu"ejcswg"
qrfitcvkqp"fÔcofipcigogpv"itqwrfi"-" tgeqoocpfcvkqpu"fg"rncp-
tations. 

 - Ifitgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv"gv"nwvvgt"eqpvtg"ngu"rqnnwvkqpu"cswcvkswgu"  - Gzkigpeg"fg"vtckvgogpv"cw"vtcxgtu"fw"tflingogpv"pqvcoogpv"qdnkic-
vkqp"fg"ockpvkgp"fÔgurceg"pqp"korgtoficdknkufi"fcpu"ngu"¦qpgu"W"gv"
CW"-"Gorncegogpv" tfiugtxfi"-"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"
Rtqitcoocvkqp"gv"ngwt"cppgzg0
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2.1.  Accueillir de nouveaux 
tfiukfgpvu"fg"ocpkfltg"tck-
sonnée

 - Se donner les moyens d’un gain de l’ordre de 450 habitants d’ici 2025.  Kn" uÔcikv"fg"rqwtuwkxtg"wp"
uefipctkq"fg"etqkuucpeg"oguwtfig."gp"eqjfitgpeg"cxge"ngu"qdlgevkhu"fw"UEqV]000+"ng"rqvgpvkgn"inqdcn"fg"
nqigogpvu"§"rtqfwktg"rqwt"tfirqpftg"cw"rtqlgv"eqoowpcn"uÔfinflxg"§"gpxktqp"3;2"nqigogpvu0

 - Prendre en compte le phénomène de vieillissement de la population :"Kn"uÔcikv"fÔkpekvgt"§"rtqitco-
ogt"cw"ugkp"fgu"qrfitcvkqpu"wpg"rctv"fg"nqigogpvu"cfcrvfiu"*pqvcoogpv"gp""vcknng+"cwz"dguqkpu"fgu"
rgtuqppgu"¤ifigu"qw"gpeqtg"fg"hcxqtkugt"nÔceewgkn"fg"pqwxgcwz"ugtxkegu"§"nc"rgtuqppg000"Poursuivre 
les efforts de mixité : La collectivité souhaiterait trouver des partenaires sociaux pour la réalisation 
fg"rtqitcoogu"fg"nqigogpvu"nqecvkhu"rwdnkeu"fcpu"ng"dqwti0"Gp"qwvtg."gnng"gpeqwtcig"ngu"cofipc-
igwtu"§"fkxgtukÞgt"nÔqhhtg"gp"nqigogpvu"vcpv"gp"vcknng."swÔgp"uvcvwv"fcpu"ngu"hwvwtgu"qrfitcvkqpu"cÞp"fg"
tfirqpftg"cw"rnwu"itcpf"pqodtg"fÔjcdkvcpvu0

 - FgpukÞecvkqp"fw"vkuuw"wtdckp"gp"eqodncpv"ngu"
fgpvu"etgwugu"fg"nc"¦qpg"wtdcpkufig"*W+"vqwv"
en conservant un potentiel d’accueil via des 
cofipcigogpvu" fÔgpugodng" fcpu" ngu" ¦qpg"
1AU.

 - "Gzkigpeg"fg"fkxgtukÞecvkqp"fg"vcknng"fg"nqvu"
dans les futures opérations au travers des 
qtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" rtq-
itcoocvkqp0"

 - Garantie de la mixité dans les secteurs Ua et 
Ub via le choix des destinations...

2.2.  Modérer la consomma-
tion d’espace et lutter 
contre l’étalement ur-
bain

 - Gpeqwtcigt"nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti"gv"fgu"xknncigu"<"Kn"gzkuvg"gpeqtg"fgu"vgttckpu"cw"eÎwt"fg"nÔgp-
xgnqrrg"wtdckpg"ucpu"eqpvtckpvg"qw"gplgw"rctvkewnkgt"swk"uqpv"uwuegrvkdngu"fÔ‒vtg"eqpuvtwkvu0"Fflu"nqtu."
gp"rctcnnflng"fg"swgnswgu"pqwxgnngu"gzvgpukqpu"fg"nÔwtdcpkucvkqp."ng"rtqlgv"okug"rtkqtkvcktgogpv"uwt"ng"
eqodngogpv"fg"egu"gurcegu"swcnkÞfiu"fg"Å"fgpvu"etgwugu"Ç"fcpu"wpg"nqikswg"fg"tfi/kpxguvkuugogpv"
fw"vkuuw"wtdckp"gzkuvcpv"gv"fÔqrvkokucvkqp"fgu"fiswkrgogpvu0

 - Reconquérir une partie des logements vacants"<"Kn"eqpxkgpv"fg"uqwnkipgt"swg"nc"rctv"fgu"nqigogpvu"
xcecpvu"guv"oqkpftg"uwt" nc"eqoowpg"*6.6"'"gp"4233+"swk"eqorvg"dgcweqwr"fg"tgpqwxgnngogpv"
*vwtp/qxgt+0"Kn"pg"uÔcikv"fqpe"rcu"fÔwp"tfign"ngxkgt"rqwt"ng"rtqlgv"eqoowpcn0"Kn"gzkuvgtckv"pficpoqkpu"wpg"
swctcpvckpg"fg" nqigogpvu"xcecpvu"gp"4237" uwt" nc"eqoowpg"*fqppfigu"HKNQEQO"gv"eqoowpg+0"
Nc"eqnngevkxkvfi"okug"fqpe"uwt"nc"tgeqpsw‒vg"fÔgpxktqp"32"§"37"nqigogpvu"xcecpvu"*uqkv"wp"vkgtu"fg"nc"
xcecpeg"cevwgnng"fÔkek"32"cpu+"gv"uqwjckvg"cvvktgt"nÔcvvgpvkqp"fgu"rqtvgwtu"fg"rtqlgvu"uwt"ng"rqvgpvkgn"
fg"egtvckpgu"eqpuvtwevkqpu"xcecpvgu"fg"itcpfg"vcknng"rqwt"tficnkugt"fgu"crrctvgogpvu"gp"rctvkewnkgt"
fcpu"ng"dqwti000

 - Poursuivre un rythme moyen de la construction de près de 18 logements par an"<"Ng"rtqlgv"eqoow-
pcn"rtfixqkv" nc"rtqfwevkqp"vqvcng"fg"3;2"nqigogpvu"fÔkek"32"cpu0"Gp"tgvktcpv"ng"rqvgpvkgn"oqdknkucdng"
fcpu"ngu"nqigogpvu"xcecpvu."egnc"kornkswg"nc"eqpuvtwevkqp"fg"392"§"3:2"nqigogpvu"§"nÔfiejficpeg"fg"
4247."uqkv"wp"pkxgcw"fg"eqpuvtwevkqp"fgwz"hqku"oqkpu"korqtvcpv"swg"uwt"nc"rfitkqfg"4225/42340

 - Atteindre un taux de densité de l’ordre de 10 logements/hectare"<"Egu"fkz"fgtpkfltgu"cppfigu.""nc"uwt-
hceg"oq{gppg"fgu"rctegnngu"eqpuvtwkvgu"fgogwtg"uwrfitkgwtg"§"3222o+"*fqppfigu"UKVCFGN+0"Ng"rtqlgv"
eqpukuvg"fqpe"§"rqwtuwkxtg"ngu"ghhqtvu"gp"nc"ocvkfltg"eqoog"ng"rtfixqkv"ng"UEqV"swk"Þzg"wp"qdlgevkh"fg"
fgpukÞecvkqp"fg"32" nqigogpvu"§" nÔjgevctg0" "Cw"Þpcn." nc"uwthceg"§"oqdknkugt"rqwt"uqwvgpkt" ng"rtqlgv"
eqoowpcn"uÔfinflxgtckv"fqpe"§"gpxktqp"3:"jgevctgu"*fqpv"rnwu"fg"72"'"gp"tfikpxguvkuugogpv+0

 - Egkpvwtcig"gp" ugevgwt" Wd"fw" vkuuw"§"fqok-
nante pavillonnaire formant des ensembles 
et présentant des possibilités d’accueil pour 
fg" pqwxgnngu" eqpuvtwevkqpu" ucpu" gpigpftgt"
fÔfivcngogpv"wtdckp"*eqodngogpv"fgu"fgpvu"
etgwugu+0"

 - Réduction des extensions d’urbanisation au 
rtqÞv"fw"tfi/kpxguvkuugogpv"fw"vkuuw"wtdckp"gv"
fw"d¤vk0"Ng"rtqlgv"okug"uwt"nc"tgeqpsw‒vg"fg"
37" nqigogpvu" xcecpvu" swÔkn" ffifwkv" fg" uqp"
qdlgevkh"inqdcn"fg"rtqfwevkqp"fg"nqigogpvu0

 - Ug"fqppgt"ngu"oq{gpu"fg"eqpuvtwktg"3:2"nqig-
ogpvu"cw"vtcxgtu"fg"nc"¦qpg"W"gv"CW0"Eqpvg-
nir l’ouverture à l’urbanisation de nouvelles 
¦qpgu"cwz"dguqkpu"fw"rtqlgv0

 - Tficnkucvkqp" fÔqtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv"
gv"fg"rtqitcoocvkqp"uwt"vqwu"ngu"vgttckpu"qw"
gpugodng" fg" vgttckpu" pqp" d¤vku" fg" rnwu" fg"
7222o+0

 - " vcwz"fg"fgpukvfi"qdnkicvqktg"cw" vtcxgtu"fgu"
qtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" rtq-
itcoocvkqp"fg"32"nqi1jc"okpkowo
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4050""Rtkxknfiikgt" ng" tgphqt-
egogpv" fw" dqwti" gv"
recoudre le tissu des 
¦qpgu" tfiukfgpvkgnngu"fkh-
fuses

 - Privilégier la réalisation de nouvelles opérations d’ensemble dans le bourg"<"Ng"rtqlgv"
eqpukuvg"§"tgphqtegt"ngu"ecrcekvfiu"fÔceewgkn"tfiukfgpvkgn"fw"dqwti"rqwt"eqphqtvgt"uqp"
t»ng"fg"Å"egpvtcnkvfi"Ç"gv"cuuwtgt"ng"ockpvkgp"fg"uqp"qhhtg"gp"fiswkrgogpvu"gv"ugtxkegu0"

 - Optimiser l’espace dans les parties actuellement urbanisées via les orientations 
d’aménagement d’ensemble" <" Kn" uÔcikv"fg" vtcxcknngt" uwt" ngu" vgttckpu"gpencxfiu"gv"eqt-
tgevgogpv"fguugtxku"cw"ugkp"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"rqwt"ngu"cofipcigt"fg"ocpkfltg"
qrvkowo"gv"swcnkvcvkxg."gp"fixkvcpv"fg"icurknngt"fg"nÔgurceg000""

 - De manière générale, limiter l’étalement urbaine et privilégier le réinvestissement, 
eÔguv" §" fktg" nÔwtdcpkucvkqp" fgu" vgttckpu" fcpu" nÔgpxgnqrrg"d¤vkg" *eqodngogpv" fgu" Å"
fgpvu"etgwugu" Ç+"§"fg"pqwxgnngu"gzvgpukqpu"ifipfitcpv"fg" nc"eqpuqoocvkqp"fg"pqw-
xgcwz"gurcegu"citkeqngu0

/"Encuugogpv"gp"¦qpg"3CW"fgu"itcpfgu"gpencxgu"
cw"eÎwt"fw"vkuuw"wtdckp0"Ng"rtqlgv"chÞejg"ckpuk"fgwz"
¦qpgu"3CW"§"fcpu"ng"dqwti"cnqtu"swg"ngu"cwvtgu"uqpv"
éparpillées sur le reste du territoire à hauteur d’en-
encxgu"swÔkn"fivckv"eqornkswfi"fg"pg"rcu"oqdknkugt0"
Le projet vise en outre à y réaliser des opérations 
rnwu"fgpugu"swg"uwt"ng"tguvg"fw"vgttkvqktg"*34nqi1jc+0"

/"Ng"tflingogpv"fgu"¦qpgu"Wc"gv"Wd"nflxgpv"rct"ckn-
ngwtu"ngu"qduvcengu"§"nc"fgpukÞecvkqp0

/" GpÞp." kn" fivckv" korqtvcpv" fÔchÞejgt" egvvg" xqnqpvfi"
fg"rtkqtkugt"ng"dqwti"ect"uk"fg"pqwxgnngu"qrfitcvkqpu"
fÔkpvfit‒v"ifipfitcn"fiogtigpv"eqoog" nc" tficnkucvkqp"
fg"nqigogpvu"uqekcwz."kn"pg"ugtc"rcu"pfieguucktg"fg"
oqfkÞgt"ng"RCFF"#"

/"Tgvtckv"fgu"qduvcengu"§"nc"fgpukÞecvkqp"fcpu"ng"tfl-
ingogpv"fietkv"*korncpvcvkqp."gortkug"cw"uqn000+

- densité minimum et optimum au travers des orien-
vcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp

/"gpxktqp":2'"fgu"eqpuvtwevkqpu" hwvwtgu" ug" tficnkug-
tqpv"ucpu"ifipfitgt"fÔfivcngogpv"fw"hckv"fÔcxqkt"egkp-
vwtgt" ngu"¦qpgu"wtdckpgu"gv"ejgtejgt"§"cofipcigt"
fcpu"wpg"nqikswg"fg"eqwvwtg"wtdckpg"*3CWj+0
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3.1.  Maintenir et améliorer 
nÔqhhtg" gp" fiswkrgogpvu"
et services publics ou 
fÔkpvfit‒v"eqnngevkh

 - Prévoir l’extension du cimetière et du pôle sportif"<"Kn"uÔcikv"fg"ictcpvkt"ngu"ecrcekvfiu"fw"ek-
ogvkfltg"swk"pg"eguugpv"fg"ug"tfifwktg"gv"fg"rgtogvvtg"nc"tficnkucvkqp"fÔcofipcigogpv"rqwt"
ngu"vgttckpu"fg"urqtv"§"nÔgpvtfig"uwf"fw"dqwti0"C"egv"ghhgv."nc"eqoowpg"eqorvg"ogvvtg"gp"
rnceg"wpg"rqnkvkswg"hqpekfltg"nwk"rgtogvvcpv"fÔceswfitkt"fg"pqwxgcwz"vgttckpu0"

 - Tfipqxgt"gv"citcpfkt"nc"ucnng"fgu"h‒vgu"gv"nc"ocktkg"

 - Maintenir l’offre en transport collectif du « réseau vert » et du transport à la demande" <"
Kn"eqpxkgpv"fg"uqwnkipgt"swÔkn"uÔcikv"fÔwp"ugtxkeg"fg"vtcpurqtv"oku"gp"rnceg"rct" ngu"eqo-
owpgu"fg"Dtkg"gv"fg"Ejcorpkgtu"swk"rgtogv"§"ngwtu"jcdkvcpvu"fg"tglqkpftg"nÔciinqofitc-
vkqp"fÔCpiqwn‒og0"

 - Promouvoir le co-voiturage <"Nc"eqnngevkxkvfi"c"fioku"nÔkpvgpvkqp"fg"ogvvtg"§"fkurqukvkqp"fgu"
jcdkvcpvu"wpg"cktg"fg"eq/xqkvwtcig"§"jcwvgwt"fw"dqwti0

 - Encuugogpv"gp" ugevgwt"Wg"fgu"fiswkrgogpvu"gzkuvcpvu"
et de leurs abords et création d’un secteur 1AUe en 
extension.

 - "Getkvwtg"fÔwp"tflingogpv"fg"¦qpg"wtdckpg"okzvg"vqnfitcpv"
nc"rtfiugpeg"fÔfiswkrgogpvu

 - Il est inutile de créer un emplacement réservé à cet ef-
fet, car le projet consiste à utiliser les aires existantes, en 
tgxcpejg"kn"eqpxkgpv"fg"ukipcngt"nÔcktg"fg"eqxqkvwtcig

3.2.  Sécuriser la circulation 
et promouvoir les dépla-
cements doux

Nc"owpkekrcnkvfi" uckukv" nc"swguvkqp"fgu"ffirncegogpvu"fqwz."pqp/rqnnwcpvu"gv"pÔkorcevcpv"gp"
cwewpg"hc›qp"nÔgpxktqppgogpv."§"vtcxgtu"fgu"qtkgpvcvkqpu"hcxqtcdng"§"ngwt"ffixgnqrrgogpv0"
Egu"qtkgpvcvkqpu"uqpv"rnwv»v"dfipfiÞswgu"rqwt"nÔgpxktqppgogpv0

En outre, le projet vise à sécuriser tous les déplacements, la commune est d’ailleurs dotée d’un 
Rncp"fg"okug"gp"Ceeguukdknkvfi"fg"nc"Xqktkg"gv"fgu"Gurcegu"rwdnkeu"*RCXG+"gv"eqorvg"tficnkugt"fgu"
vtcxcwz"rqwt"cofinkqtgt"ngu"ffirncegogpvu"fgu"rgtuqppgu"§"oqdknkvfi"tfifwkvg0"GpÞp."gnng"tfiàfiejkv"
cevwgnngogpv"§"nÔcofinkqtcvkqp"fg"nc"fguugtvg"fgu"Tcuucvu"*Tqwvg"fg"Dwp¦ce+"gv"nc"ufiewtkucvkqp"
de la RD12 et de la RD 91.

 - Création de nouvelles liaisons douces dans toutes les 
hwvwtgu" qrfitcvkqpu" fÔcofipcigogpv" fÔgpugodng" gv"
OAP

 - Rtqlgv" rtgpcpv" gp" eqorvg" ng" rtqlgv" fg" tgswcnkÞec-
vkqp"fg" nÔgpvtfig" uwf"fw"dqwti"gp"rctvgpctkcv"cxge" ng"
Eqpugkn" Ffirctvgogpvcn" qw" gpeqtg" nÔcofipcigogpv"
d’un carrefour sécurisé à hauteur de la RD 1 avec des 
emplacements réservés

5050""Tgngxgt" ng" ffiÞ" fipgtifi-
vkswg." nwvvgt" eqpvtg" ngu"
fiokuukqpu"fg"ic¦"§"ghhgv"
de serre 

Uwt"eg"xqngv."ng"RCFF"chÞejg"encktgogpv"nÔkpvgpvkqp"fg"tfifwktg."xqktg"fixkvgt"egtvckpgu"kpekfgpegu"
ifipfitfigu"uwt"nÔgpxktqppgogpv"rct"nÔwtdcpkucvkqp0"Ng"RCFF"qrfltg"ckpuk"wp"nkgp"gpvtg"nc"xqnqpvfi"
fg"fgpukÞgt" nÔjcdkvcv" gv" nÔgpxgnqrrg"fgu"gurcegu"ffil§"d¤vku" cxge"wpg" nqikswg"fg"iguvkqp"
fieqpqog"fgu"tguuqwtegu"fipgtifivkswgu."rct"nÔcofipcigogpv"fg"hqtogu"fÔjcdkvcv"rnwu"fgpugu0

Ng"RCFF"tfikvfltg"ngu"xqnqpvfiu"gv"gpicigogpvu"fg"nc"eqnngevkxkvfiu"gpxgtu"nc"rtqoqvkqp"fgu"ffi-
rncegogpvu"fqwz"cw"dfipfiÞeg"fg"nc"nwvvg"eqpvtg"ngu"fiokuukqpu"fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg."hcxq-
rables à l’environnement et au cadre de vie.

 - Retrait des dispositions faisant obstacle aux économies 
fÔfipgtikg"*"korncpvcvkqp"nkdtg"gp"ugevgwt"Wd+"qw"gpeqtg"
cw"tgeqwtu"cwz"fipgtikgu"tgpqwxgncdngu

 - Tfifwevkqp"fg"nÔfivcngogpv"wtdckp"cw"rtqÞv"fw"eqodng-
ment des dents creuses.

 -  Création de nouveaux cheminements

3.4.  Prendre en compte le 
hcevgwt" tkuswg"ckpuk" swg"
les pollutions et les nui-
sances

Gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"tkuswgu."fgu"rqnnwvkqpu"gv"fgu"pwkucpegu."ng"RCFF"qrfltg"nc"ffienkpck-
uqp"fÔwp"egtvckp"pqodtg"fÔgpicigogpvu"fw"RNW"xkucpv"§"pg"rcu"gzrqugt"fg"pqwxgnngu"rqrw-
ncvkqpu"cwz"uqwtegu"fg"tkuswgu.rqnnwvkqpu"gv"pwkucpegu"kfgpvkÞfigu"uwt"ng"vgttkvqktg0"Ng"RNW"qrfltg"
pqvcoogpv" nc" vtcfwevkqp"fw"Rncp"fÔGzrqukvkqp"cw"Dtwkv"eqpegtpcpv" nÔcfitqrqtv"Cpiqwn‒og"/"
Eqipce."gv"ogv"gp"crrnkecvkqp"ngu"qdnkicvkqpu"fÔkpeqpuvtwevkdknkvfi"nkfigu"§"nc"TP"3630"Egu"og-
uwtgu"uqpv"vtflu"hcxqtcdngu"§"nÔgpxktqppgogpv"gv"xkugpv"§"fixkvgt"vqwvg"kpekfgpeg"uwt"ngu"dkgpu"gv"
les personnes.

 - Absence de projet de développement résidentiel à 
proximité de la RN 141 ou encore de l’aérodrome.

 - Absence de projet au cœur des espaces boisés

 - Prise en compte du PEB avec création du secteur Ub* 
nkokvcpv"nc"fgpukÞecvkqp"fcpu"ngu"ugevgwtu"eqpegtpfiu

3.5.  Offrir une bonne cou-
xgtvwtg"pwofitkswg

Ng"RCFF"vtcfwkv"ngu"gpicigogpvu"fg"nc"eqnngevkxkvfi"gp"hcxgwt"fw"ffirnqkgogpv"fgu"tfiugcwz"gv"
eqoowpkecvkqpu"pwofitkswgu0"Egu"gpicigogpvu"pg"uqpv"rcu"fg"pcvwtg"§"ifipfitgt"fg"swgn-
eqpswgu"kpekfgpegu"uwt"nÔgpxktqppgogpv0

 - qdnkicvkqp" fg" rtfixqkt" nc" rquukdknkvfi" fg" tceeqtfgogpv"
fcpu"ngu"hwvwtgu"qrfitcvkqpu"cw"vtcxgtu"fw"tfiingogpv"fg"
nc"¦qpg"CW
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THÈMES OBJECTIFS DU PADD ORIENTATIONS TRADUCTION DANS LE PLU
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4.1. Assurer la pérennité des ac-
vkxkvfiu"citkeqngu

 - Rtfiugtxgt"ngu"gzrnqkvcvkqpu"fg"vqwv"eqpàkv"fg"xqkukpcig"<"Ng"rtqlgv"rqtvg"wpg"cvvgpvkqp"rctvkew-
nkfltg"§"pg"rcu"gpencxgt"ngu"d¤vkogpvu"fÔgzrnqkvcvkqp"fcpu"nc"¦qpg"wtdckpg0"Kn"uÔcikv"fg"tgurgevgt"
wp"tgvtckv"okpkocn"gpvtg"ngu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu"fÔjcdkvcvkqp"gv"ngu"d¤vkogpvu"citkeqngu"gv"fg"
préserver voire renforcer les plantations aux abords de ces derniers.

 - Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels"<"Nc"eqoowpg"c"rtku"uqkp"fg"rtk-
xknfiikgt"nc"fgpukÞecvkqp"fgu"¦qpgu"wtdckpgu"rwku"nÔgzvgpukqp"uwt"ngu"vgttckpu"rtfiugpvcpv"ng"oqkpu"
fÔkpvfit‒v"citqpqokswg"*rtqzkokvfi"fgu"jcdkvcvkqpu."fkhÞewnvfiu"fÔceeflu."swcnkvfi"fgu"uqnu"uqpv"fgu"
hcevgwtu"rtku"gp"eqorvg"fcpu"ng"ejqkz"fgu"¦qpgu"§"wtdcpkugt+0

 - Uqwvgpkt"ngu"rtqlgvu"fg"ffixgnqrrgogpv"gv"fg"fkxgtukÞecvkqp"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fg"nÔcevkxkvfi"
principale des exploitants *xgpvg"fktgevg."i¶vg000+0"Nc"eqoowpg"ug"oqpvtg"hcxqtcdng"cw"ffixg-
nqrrgogpv"fg"Þnkfltgu"eqwtvgu"pqvcoogpv"*rtqrqugt"fgu"rtqfwkvu"fg"swcnkvfi"kuuwu"fw"vgttqkt+0"

 - Promouvoir les activités maraîchères <"Nc"owpkekrcnkvfi"fivwfkg"cevwgnngogpv"ng"rqvgpvkgn"gv"ngu"
rquukdknkvfiu"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔcevkxkvfi"fg"octc¶ejcig"uwt"ng"vgttkvqktg"fcpu"wp"uqwek"fg"
répondre aux attentes de la population plus sensibles à la production et consommation de 
produits locaux....

 - Encuugogpv" fg" nc" oclqtkvfi" fgu" ukfligu" *ucwh"
gzegrvkqp" fcpu" ngu" jcogcwz" cpekgpu+" gv" fg"
vqwvgu"ngu"kpuvcnncvkqpu"gv"d¤vkogpvu"citkeqngu"gp"
¦qpg"C0

 - Retrait des secteurs Urbanisés et A Urbaniser  à 
vocation résidentielle des sites d’exploitation

 - Tfifwevkqp" fgu" tfiugtxgu" fÔwtdcpkucvkqp" *fg"
;2jc"fg"¦qpg"PC"§"3508jc"fg"¦qpg"CW+"

 - Choix de mobiliser pour le projet de dévelop-
pement résidentiel des terrains enclavés de 
rnwu"gp"rnwu"fkhÞekngu"§"gzrnqkvgt

 - Hkp"fg"nÔfivcngogpv"nkpficktg"gv"fw"itkipqvcig"fgu"
vgttgu" citkeqngu" *¦qpcig" nkokvcpv" ngu" eqpuvtwe-
vkqpu" gp" fgwzkflog" xqktg" vtqkukflog" tkfgcwz" cw"
rtqÞv"fÔgurceg"vcorqp+

 - Getkvwtg"fw"tflingogpv"swk"pg"hckv"rcu"qduvceng"
§"nc"fkxgtukÞecvkqp

4.2. Préserver l’offre de services 
et les commerces de proximité 
gv"ngu"¦qpgu"fieqpqokswgu

 - Soutenir les commerces et services de proximité du bourg"<"xkc"nÔceewgkn"fg"pqwxgnngu"rqrwnc-
tions ou encore l’amélioration de leur desserte et la valorisation du territoire. 

 - Conserver et promouvoir les services à domicile : La municipalité se montre favorable aux 
ffirnqkgogpvu"fg"eg"v{rg"fg"ugtxkegu"§"nc"rgtuqppg"rqwt"tfirqpftg"cwz"dguqkpu"fgu"rnwu"¤ifigu"
et ainsi conserver la population rurale.

 - Maintenir la zone d’activité communale de la Garenne : La collectivité veut surtout se donner 
les moyens de répondre aux besoins des artisans locaux en leur proposant de s’implanter 
fcpu"wp"ecftg"rtkxknfiikfi0"Gp"qwvtg."uqp"eqpvgzvg"kuqnfi"gv"dqkufi"hceknkvg"nÔkorncpvcvkqp"fÔcevkxkvfi"
sources de nuisances.

 - Soutenir les projets sur la zone d’activité communautaire du Quartier de la Loge en com-
plémentarité de la zone d’activités communale de la Garenne" <" Kn" "fgogwtg"wpg"rquukdknkvfi"
fÔgzvgpukqp"swk"rqwttckv"rgtogvvtg"nÔceewgkn"fg"pqwxgnngu"gpvtgrtkugu"§"fqokpcpvg"kpfwuvtkgnng"
fcpu"wp"ecftg"fg"swcnkvfi"§"nc"hqku"hqpevkqppgn"gv"rc{ucigt0

 - Renforcement des capacités d’accueil rési-
fgpvkgn"fw"dqwti"cw"vtcxgtu"fgwz"ugevgwtu"3CWj

 - Ejqkz" fg" tfifwktg" nÔcpekgppg" ¦qpg" WZ"fw" RQU"
sur le secteur de la Garenne pour mobiliser une 
uwthceg"fg"305"jc"wpkswgogpv."fcpu"ng"rtqnqp-
igogpv"fgu" fivcdnkuugogpvu" gp"rnceg"gv" rqwt"
de l’activité

 - Ockpvkgp" fgu" vgttckpu" fg" nc" ¦qpg" fÔcevkxkvfi"
communautaire en secteur 1AUx, secteur ou-
vert à l’industrie notamment

4.3. Soutenir le maintien du 
camp militaire de la Braconne

Le territoire accueille le 515flog"Tfiikogpv"fw"Vtckp."etfifi"gp"3;660"Eg"itqwrg"fg"vtcpurqtv"fg"nÔct-
mée de terre est intimement lié à l’histoire de Brie et participe à la vitalité du territoire du point de 
xwg"ffioqitcrjkswg"gv"fieqpqokswg0"Nc"owpkekrcnkvfi"gpvgpf"fqpe"chÞejgt"uqp"uqwvkgp"gpxgtu"egv"
fiswkrgogpv"rqwt"swg"eg"fgtpkgt"fgogwtg"uwt"nc"eqoowpg0

 - Ockpvkgp"fÔwp"chÞejcig"uwt"ng"rncp"fg"¦qpcig"
eqttgurqpfcpv"cw"ecor"it¤eg"cw"ugevgwt"Po0
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80403"Pqogpencvwtg"fw"¦qpcig"fw"RNW
Le nouveau règlement du PLU selon le décret du 28 décembre 2015 permet d’envisager 
wpg"korqtvcpvg"ukornkÞecvkqp"tfiingogpvcktg"rct"tcrrqtv"§"nÔcpekgp"tflingogpv"fw"RQU0

Ng"vgttkvqktg"eqwxgtv"rct"ng"Rncp"Nqecn"fÔWtdcpkuog"guv"fkxkufi"gp"¦qpgu"wtdckpgu."§"wtdc-
pkugt"gv"gp"¦qpgu"pcvwtgnngu"qw"citkeqngu"gv"hqtguvkfltgu"ffinkokvfigu"uwt"ng"fqewogpv"itc-
rjkswg0"Ngu"¦qpgu"rgwxgpv"eqorqtvgt"fgu"ugevgwtu"gv"uqwu/ugevgwtu"urfiekÞswgu."cuuqtvku"
fg"tflingu"rctvkewnkfltgu0

6.2 JUSTIFICATION DU ZONAGE (REGLEMENT GRAPHIQUE)

                  PLU                                      Destination des zones Destination des secteurs POS

Zone « urbaine »

Rgwxgpv"‒vtg"encuufiu"gp"¦qpg"wtdckpg."ngu"ugevgwtu"ffil§"
wtdcpkufiu"gv"ngu"ugevgwtu"q́"ngu"fiswkrgogpvu"rwdnkeu"gzku-
tants ou en cours de réalisation ont une capacité suf-
Þucpvg"rqwt"fguugtxkt" ngu"eqpuvtwevkqpu"§" korncpvgt" *ctv0"
T373/3:+

Ua
Ng" ugevgwt" Wc" kfgpvkÞg" ngu" gurcegu" fÔjcdkvcv" cpekgpdqwti" gv" rtkpek-
paux lieu-dits.

UA

Ub
Ng" ugevgwt" Wd" kfgpvkÞg" ngu" gurcegu" tfiukfgpvkgnu" fg" nc" rfitkrjfitkg" fgu"
dqwtiu"gv"jcogcwz"cpekgpu"§"fqokpcpvg"rcxknnqppcktg UB/NB

Ux
Ng" ugevgwt" Wz" kfgpvkÞg" ngu" gurcegu" ceewgknncpv" fgu" eqpuvtwevkqpu" §"
wucig"fieqpqokswg UX

Ue
Ng"ugevgwt"Wg"kfgpvkÞg"ngu"gurcegu"ceewgknncpv"fgu"fiswkrgogpvu"fÔkpvfi-
t‒v"eqnngevkh"gv"ugtxkegu"rwdnkeu

Uj Ng"ugevgwt"Wl"kfgpvkÞg"ngu"lctfkpu"ifipfitcngogpv"gp"hqpf"fg"rctegnng NB

Uea Sous secteur voué au fonctionnement de l’aérodrome

Zone « à urbaniser »
Rgwxgpv" ‒vtg" encuufiu" gp" ¦qpg" §" wtdcpkugt" ngu" ugevgwtu"
fguvkpfiu"§"‒vtg"qwxgtvu"§"nÔwtdcpkucvkqp"*ctv0"T373/42+ 1AUh Secteur voué au développement résidentiel 1NA/2NA

1AUX Ugevgwt"xqwfi"cw"ffixgnqrrgogpv"fieqpqokswg NAx

1AUe Ugevgwt"xqwfi"cw"ffixgnqrrgogpv"fgu"fiswkrgogpv"gv"ugtxkegu"rwdnkeu

Zone « agricole »

Rgwxgpv" ‒vtg" encuufiu" gp" ¦qpg" citkeqng" ngu" ugevgwtu" fg"
nc"eqoowpg."fiswkrfiu"qw"pqp."§"rtqvfiigt"gp"tckuqp"fw"
rqvgpvkgn"citqpqokswg."dkqnqikswg"qw"fieqpqokswg"fgu"
vgttgu"citkeqngu"*ctv0"T373/44+

A
Ap

nc"¦qpg"Citkeqng"
ng"ugevgwt"citkeqng"rtqvfiifi"rqwt"uqp"kpvfit‒v"rc{ucigt NC

Zone « naturelle et fo-
restière »

Rgwxgpv"‒vtg"encuufiu"gp"¦qpg"pcvwtgnng"gv" hqtguvkfltg." ngu"
ugevgwtu"fg" nc"eqoowpg."fiswkrfiu"qw"pqp."§"rtqvfiigt"
gp"tckuqp"fg"nc"swcnkvfi"fgu"ukvgu."oknkgwz"gv"gurcegu"pcvw-
tgnu."fgu"rc{ucigu"gv"fg"ngwt"kpvfit‒v."fg"gzkuvgpeg"fÔwpg"
gzrnqkvcvkqp" hqtguvkfltg." qw"fg" nc"rtfixgpvkqp"fgu" tkuswgu"
oclgwtu"*ctv0"T373/46+

N

Np

Nl

Nc"¦qpg"Pcvwtgnng

Ng" ugevgwt" Pr" fkv" Å" pcvwtgn" rtqvfiifi" Ç" ffivgtokpg" ngu" gurcegu" q́" ngu"
eqpfkvkqpu"fÔqeewrcvkqp"gv"fÔwucigu"fgu"uqnu"uqpv"rctvkewnkfltgogpv"tgu-
vtkevkxgu"cw"xw"fg"nc"swcnkvfi"gv"fg"nc"ugpukdknkvfi"fg"nÔgpxktqppgogpv

Secteur du camp militaire

NB
NC/ND
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Détails des quatre secteurs de la zone U du PLU de Brie :

- Le secteur Ua <"Kn"eqttgurqpf"cwz"pq{cwz"jkuvqtkswgu"fw"dqwti"gv"fgu"xknncigu0"Kn"
ug"ectcevfitkug"rct"wp"vkuuw"eqorcev"gv"fgpug"rtfiugpvcpv"uqwxgpv"wp"kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"
swÔkn"eqpxkgpv"fg"rtfiugtxgt"gv"xcnqtkugt0"Kn"rtfiugpvg"fg"nc"okzkvfi"rwkuswÔkn"ceewgknng"fg"nÔjc-
dkvcv"ocku"cwuuk"fgu"eqoogtegu"gv"fgu"ugtxkegu"fg"rtqzkokvfi."fgu"fiswkrgogpvu"rwdnkeu000"
Eg"ugevgwt"rgwv"‒vtg"uqwoku"§"fgu"rtguetkrvkqpu"ctejfiqnqikswgu"*eh0"rncp"gp"cppgzg"fw"
rtfiugpv"tflingogpv+0

- Le secteur Ub" <" Kn"eqttgurqpf"§" nÔgpugodng"fg" ugevgwtu"fÔgzvgpukqpu"rcxknnqp-
pcktgu"swk" ug" uqpv"ffixgnqrrfiu"§" nc"egkpvwtg"fgu"pq{cwz"cpekgpu"fgrwku" nc"oqkvkfi"fw"
ZZflog"ukfleng0" Nc"xqecvkqp"fg"eg"ugevgwt"Wd"guv"rtkpekrcngogpv"qtkgpvfig"xgtu" nÔjcdk-
tat, mais celle-ci n’interdit toutefois aucunement l’implantation d’activités compatibles 
cxge"uqp"ectcevfltg"tfiukfgpvkgn"*ctvkucpcv."eqoogtegu"fg"rtqzkokvfi."ugtxkegu000+0"Kn"eqo-
prend un sous-secteur Ub* pour limiter la population exposée aux nuisances de l’aé-
tqftqog"gv" vgpkt"eqorvg"fgu"gzkigpegu"fw"Rncp"fÔGzrqukvkqp"cw"Dtwkv"cw"pkxgcw"fgu"
hameaux de Champ Touyer et de la Prévôterie.

- Le secteur Ue"<" Kn"eqttgurqpf"cw"r»ng"fÔfiswkrgogpvu"fÔkpvfit‒v"eqnngevkh"gv"ugt-
xkegu"rwdnkeu"dfipfiÞekcpv"fg"fkurqukvkqpu" tfiingogpvcktgu"cfcrvfigu"rqwt" vgpkt"eqorvg"
fg"ngwtu"ectcevfitkuvkswgu"hqpevkqppgnngu"pqvcoogpv0"Kn"tgeqwxtg"ng"r»ng"urqtvkh"fw"dqwti"
gv"nÔfieqng"fg"nc"Rtfixqvgtkg0"C"uqwnkipgt"fiicngogpv."swg"nc"rctvkg"fg"nÔcfitqftqog"fÔCp-
iqwn‒og/Dtkg/Ejcorkgtu"korncpvfig"uwt"ng"vgttkvqktg"crrctvkgpv"fiicngogpv"cw"ugevgwt"Wg"
kpfkefi"ÅcÇ"rqwt"nÔkfgpvkÞgt"encktgogpv"gv"pÔ{"vqnfitgt"swg"ngu"cofipcigogpvu"nkfiu"cw"hqpe-
tionnement de  ce dernier.

- Le secteur Ux" <" Kn" eqttgurqpf" cwz" ¦qpgu" fÔcevkxkvfiu" fieqpqokswgu" rgw" qw"
pqp/eqorcvkdngu"cxge"ngu"¦qpgu""tfiukfgpvkgnngu"ckpuk"swÔcwz"ukvgu"fÔcevkxkvfi"kuqnfiu"eqoog"
nc"ecuug/cwvq"oqdkng0" Kn"eqortgpf"wp"uqwu/ugevgwt"Wzi"rqwt"vgpkt"eqorvg"fg"nc"¦qpg"
fÔcevkxkvfi" eqoowpcng" fg" nc" Ictgppg" fqpv" nc" fguvkpcvkqp" guv" fcxcpvcig" ctvkucpcng"
eqorctfi"§"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfi"eqoowpcwvcktg"fw"Swctvkgt"fg"nc"Nqig0

Kn"guv"korqtvcpv"fg"uqwnkipgt"swg"eÔguv"ng"rnwu"uqwxgpv"cw"ugkp"fg"egu"ugevgwtu"qw"fcpu"
ngwt"rtqnqpigogpv."swg"ng"rtqlgv"guv"xgpw"etfigt"fkhhfitgpvu"ugevgwtu"fg"nc"¦qpg"§"wtdcpk-
ugt0"Egvvg"fgtpkfltg"uÔkpuetkv"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fg"nc"¦qpg"W"vcpv"fw"rqkpv"fg"xwg"fgu"
qdlgevkhu"*tfi/kpxguvkuugogpv."fieqpqokg"fgu"uqnu."okzkvfi000+"swg"ifiqitcrjkswg"*gzvgpukqp"
fg"nÔwtdcpkucvkqp+0

6.2.2 Ngu"¦qpgu"wtdckpgu"fkvgu"Å"W"Ç""gv"§"wtdcpkugt"fkvgu"
ÅCWÇ"
Nc"¦qpg"W"gv"nc"¦qpg"CW"qpv"gp"eqoowp"fÔ‒vtg"vqwvgu"fgwz"ffifkfigu"cw"ffixgnqrrg-
ogpv"wtdckp."rtkpekrcngogpv"fcpu"wpg"nqikswg"fg"tfi/kpxguvkuugogpv"rqwt"nc"rtgokfltg"
gv"gp"gzvgpukqp"rqwt"nc"ugeqpfg"*cxge"nc"pfieguukvfi"fÔwp"cofipcigogpv"fÔgpugodng+0"
Nc"¦qpg"§"wtdcpkugt"rgwv"rct"cknngwtu"‒vtg"eqpukffitfig"eqoowpg"wpg"¦qpg"wtdckpg"gp"
devenir. 

/HV�]RQH�XUEDLQHV�GLWHV�©�]RQHV�8�ª

Nc"ffiÞpkvkqp"fgu"¦qpgu"Å"wtdckpgu"Ç"guv"rtfiekufig"§"nÔctvkeng"T373/3:"fw"Eqfg"fg"nÔWtdc-
pkuog"gp"xgtvw"fwswgn"Å"SHXYHQW�rWUH�FODVVpV�HQ�]RQH�XUEDLQH��OHV�VHFWHXUV�GpMj�XUED�
QLVpV�HW�OHV�VHFWHXUV�R��OHV�pTXLSHPHQWV�SXEOLFV�H[LVWDQWV�RX�HQ�FRXUV�GH�UpDOLVDWLRQ�RQW�
XQH�FDSDFLWp�VXIÀVDQWH�SRXU�GHVVHUYLU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�j�LPSODQWHU"Ç0

Nc"¦qpg"W"guv"fqpe"wpg"¦qpg"swk"rgwv"cfogvvtg"koofifkcvgogpv"fgu"eqpuvtwevkqpu0

EÔguv"rct"cknngwtu."wpg"¦qpg"fqpv"ngu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu"xkugpv"§"cvvgkpftg"ngu"
objectifs de l’article L101-2 du code de l’urbanisme comme la diversité des fonctions 
wtdckpgu"gv"twtcngu."nc"okzkvfi"uqekcng"fcpu"nÔjcdkvcv."nc"ufiewtkvfi"gv"nc"ucnwdtkvfi"rwdnkswgu."
nc"swcnkvfi"wtdckpg."ctejkvgevwtcng"gv"rc{ucifltg000

Sur le territoire de Brie, elle comprend 4 secteurs. Ces secteurs découlent soit de choix 
nkfiu" §" nc" " oqtrjqnqikg" fw" vkuuw" gv" ugu" swcnkvfiu" ctejkvgevwtcngu." §" nc" fguvkpcvkqp" fgu"
constructions ou encore aux activités en présence.

Pour les secteurs Ua et Ub, le présent classement prend donc en compte la densité, 
la forme urbaine, l’aspect extérieur et la valeur patrimoniale des constructions dis-
vkpiwcpv"ckpuk"fgwz"ugevgwtu"§"xqecvkqp"tfiukfgpvkgnng." ng"ugevgwt"Wc"fgu"pq{cwz"d¤vku"
anciens et le secteur Ub à dominante pavillonnaire. Dans les deux cas néanmoins l’ob-
lgevkh"guv"ng"o‒og"gv"eqpukuvg"§"ictcpvkt"nc"okzkvfi"qw"gp"gpeqtg"nc"fgpukÞecvkqp"fw"vkuuw0

Rqwt"ngu"cwvtgu."kn"uÔcikv"fg"rtgpftg"gp"eqorvg"nÔgzkuvgpeg"fg"ukvgu"ÅurfiekcnkufiuÇ"fguvkpfiu"
§"wpg"hqpevkqp"gp"rtkqtkvfi."ng"ugevgwt"Wg"rqwt"ngu"rtkpekrcwz"fiswkrgogpvu"gv"ng"ugevgwt"
Wz"rqwt"ngu"¦qpgu"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu0"Fcpu"ngu"fgwz"ecu."nÔqdlgevkh"eqpukuvg"§"ic-
tcpvkt"ng"dqp"hqpevkqppgogpv"fgu"kpuvcnncvkqpu"gp"rnceg"ckpuk"swg"nkokvgt"ngu"pwkucpegu"gv"
eqpàkv"fÔwucig"xku/§"/xku"fgu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu000
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/HV�]RQH�j�XUEDQLVHU�GLWHV�©�]RQHV�$8�ª

Nc"ffiÞpkvkqp"fgu"¦qpgu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"guv"rtfiekufig"§"nÔctvkeng"T373/42"fw"Eqfg"fg"nÔWtdc-
pkuog"gp"xgtvw"fwswgn"Å"SHXYHQW�rWUH�FODVVpV�HQ�]RQH�j�XUEDQLVHU�OHV�VHFWHXUV�GHVWLQpV�j�
rWUH�RXYHUWV�j�O·XUEDQLVDWLRQ�Ç"0"

Ng"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"rtfiekug"swg"nqtuswg"ngu"xqkgu"qwxgtvgu"cw"rwdnke"gv"ngu"tfiugcwz"
d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant à la périphérie im-
ofifkcvg"fÔwpg"¦qpg"CW."qpv"wpg"ecrcekvfi"uwhÞucpvg"rqwt"fguugtxkt"ngu"eqpuvtwevkqpu"§"
korncpvgt"fcpu"nÔgpugodng"fg"egvvg"¦qpg"gv"swg"fgu"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"
fg"Rtqitcoocvkqp"gv."ng"ecu"fiejficpv."ng"tflingogpv"gp"qpv"ffiÞpk"ngu"eqpfkvkqpu"fÔcofi-
pcigogpv"gv"fÔfiswkrgogpv."ngu"eqpuvtwevkqpu"{"uqpv"cwvqtkufigu"uqkv"nqtu"fg"nc"tficnkucvkqp"
fÔwpg"qrfitcvkqp"fÔcofipcigogpv"fÔgpugodng."uqkv"cw"hwt"gv"§"oguwtg"fg"nc"tficnkucvkqp"
fgu"fiswkrgogpvu"kpvgtpgu"§"nc"¦qpg"rtfixwu"rct"ngu"QCR"gv."ng"ecu"fiejficpv."ng"tflingogpv0

Rqwt"rtfiekukqp."ng"tflingogpv"rgwv"ckpuk"rtfixqkt"swg"nqtuswg"ngu"xqkgu"qwxgtvgu"cw"rwdnke"
et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant à la pé-
tkrjfitkg"koofifkcvg"fÔwpg"¦qpg"CW"pÔqpv"rcu"wpg"ecrcekvfi"uwhÞucpvg"rqwt"fguugtxkt"ngu"
eqpuvtwevkqpu"§"korncpvgt"fcpu"nÔgpugodng"fg"egvvg"¦qpg."uqp"qwxgtvwtg"§"nÔwtdcpkucvkqp"
guv"uwdqtfqppfig"§"wpg"oqfkÞecvkqp"qw"§"wpg"tfixkukqp"fw"RNW"eqorqtvcpv"pqvcoogpv"
ngu"QCR"fg"nc"¦qpg0

Fcpu"ng"rtfiugpv"RNW."vqwvgu"ngu"ugevgwtu"fg"nc"¦qpg"CW"ug"tgvtqwxgpv"fcpu"nc"rtgokfltg"
ecvfiiqtkg0"Gp"eqpufiswgpegu."kn"c"fivfi"eqpxgpw"fg"tgeqwtkt"§"nÔkpvkvwnfi"3CW"gp"qrrqukvkqp"
cwz"ugevgwtu"4CW"fg"nc"ugeqpfg"ecvfiiqtkg."cdugpv"fw"rtqlgv"fg"Dtkg0

Cw"Þpcn."eqoog"nc"¦qpg"W."nc"¦qpg"3CW"eqorvg"rnwukgwtu"ugevgwtu""gp"hqpevkqp"fgu"fgu-
tinations, activités projetés par le projet communal... 

Détails des trois secteurs de la zone 1AU du PLU de Brie :

 - Le secteur 1AUh :" Kn"eqttgurqpf"§"fgu"gortkugu"gpencxfigu"fcpu" nc" ¦qpg" tfiuk-
fgpvkgnng"qw"§"fgu"vgttckpu"cw"eqpvcev"koofifkcv"fg"nc"¦qpg"tfiukfgpvkgnng"swg"nc"
commune souhaite mobiliser pour développer en priorité de l’habitat. Y seront 
ckpuk" tficnkufigu"fgu"qrfitcvkqpu"fÔcofipcigogpv"fÔgpugodng"fcpu" nÔgurtkv"fgu"
qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp"fw"rtfiugpv"RNW0

 - Le secteur 1AUe : In" uÔcikv"fÔwpg"gzvgpukqp"fg" nÔwtdcpkucvkqp"chÞejfig"gp"xwg"
d’étendre le complexe sportif à court ou moyen terme. 

 - Le secteur 1AUx et son sous-secteur 1AUxg : Tous deux sont voués aux exten-
ukqpu"fgu"¦qpgu"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu0"Ng"rtgokgt"fg"nc"¦qpg"fw"Swctvkgt"fg"
nc"Nqig."§"fqokpcpvg"kpfwuvtkgnng"gv"ng"ugeqpf"§"nÔgzvgpukqp"fg"nc"¦qpg"fg"nc"
Garenne à dominante artisanale.

Chacun de ces secteurs fait l’objet d’une orientation d’aménagement et de program-
mation ainsi que de dispositions dans le règlement du PLU. Aucun secteur 1AU ne ren-
traient dans l’hypothèse désormais prévue par le code de zone AU sans règlement, de  
l’article R151-8 du code de l’urbanisme.
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Le secteur Ua

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ua

Le tflingogpv"fw"ugevgwt"Wc"gv"uc"tgrtfiugpvcvkqp"itcrjkswg"vtcfwkugpv"ngu"qtkgpvcvkqpu" du Projet 
d’Aménagement et de Développement Durables"uwkxcpvgu"<"

 - Valoriser les constructions traditionnelles 

 - Rqwtuwkxtg"ngu"ghhqtvu"fg"xcnqtkucvkqp"fw"dqwti"

 - Gpeqwtcigt"nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti"gv"fgu"xknncigu

 - Uqwvgpkt"ngu"eqoogtegu"gv"ugtxkegu"fg"rtqzkokvfi"fw"dqwti

Les principaux enjeux

Ng"ugevgwt"Wc"ffiukipg"fgu"rctvkgu"wtdcpkufigu"cpekgppgu"gv""fgpugu"q́"les nouvelles construc-
tions, les extensions, les réhabilitations et changements de destination en habitation sont au-
torisés. 

C’est en outre un secteur mixte, fÔjcdkvcv."fg"ugtxkegu."fÔfiswkrgogpvu"gv"fg"eqoogtegu000"swk"
c"xqecvkqp"§"‒vtg"tgphqtefi"rqwt"gp"ictcpvkt"nc"swcnkvfi"fw"ecftg"fg"xkg0

Ce secteur correctement desservi est apte à évoluer dans le sens d’une fgpukÞecvkqp"pqvco-
ment par le biais d’extensions horizontales ou verticales. Le potentiel constructible offert dans 
eg"ugevgwt"guv"swcpv"§"nwk""nkokvfi0"Gp"ghhgv."kn"gzkuvg"swgnswgu"vgttckpu"Å"tfiukfwgnu"nkdtgu"Ç"*swg"nÔqp"
rgwv"swcnkÞgt"fg"Å"fgu"fgpvu"etgwugu"Ç+"ocku"ngu"gurcegu"Å"pqp"d¤vku"Ç"uqpv"ng"rnwu"uqwxgpv"fgu"
jardins ou des parcs indissociables des constructions principales et peu adaptés à l’accueil de 
pqwxgcwz"d¤vkogpvu0"Uk" ngu"ecrcekvfiu"fg"fgpukÞecvkqp"{"uqpv"oqkpftgu"egnngu"fg"owvcvkqp"pg"
uqpv"rcu"§"pfiinkigt"rwkuswg"egu"pq{cwz"cpekgpu"rgwxgpv"eqpvgpkt"fg"xkgwz"d¤vkogpvu"citkeqngu"
qw"fgu"cpekgpu"eqoogtegu"fqpv"ngu"xqnwogu"rqwttckgpv"‒vtg"tfikpxguvku0

Ng" ugevgwt"Wc"ectcevfitkug"fiicngogpv"wp" tissu ancien d’intérêt patrimonial que l’on retrouve 
dans le bourg et au coeur des villages swk"lwuvkÞg"fÔwpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg"gp"vgtogu"fÔko-
rncpvcvkqp."fg"xqnwofivtkg"gv"fÔcurgev"gzvfitkgwt"rqwt"gp"rtfiugtxgt"ngu"swcnkvfiu"qw"ngu"xcnqtkugt"*xkc"
ngu"gzvgpukqpu."tfipqxcvkqpu000+0

Ngu"etkvfltgu"fg"encuukÞecvkqp"gp"ugevgwt"Wc
9XH�DpULHQQH�VXU�OH�ERXUJ�DQFLHQ  - Le secteur  Ua est principalement résidentielle 

ocku" rgwv" fiicngogpv" ceewgknnkt" fg" ownvkrngu"
hqpevkqpu" *ugtxkegu." fiswkrgogpvu." eqoogtegu."
ctvkucpcv000+0§"nÔkocig"fgu"dqwtiu0

 - Kn" kfgpvkÞg"wp" tissu bâti traditionnel relativement 
ancien" *oclqtkvcktgogpv" fw" ZKZflog" ukfleng." §" nc"
rtgokfltg"oqkvkfi"fw"ZZflog"ukfleng+"gv"fg"ectcevfltg"
vtflu"twtcn"uwt"ng"vgttkvqktg0"

 - Kn" uÔcikv" Å" fÔciinqofitcvu" Ç" swk" rtfiugpvgpv" wpg"
forme compacte cxge"fg" hqtvgu" fgpukvfiu" *rnwu"
fg" 42" nqi1jc+0" Ngu" eqpuvtwevkqpu" {" uqpv" ng" rnwu"
uqwxgpv" korncpvfigu"§"nÔcnkipgogpv"fgu"xqkgu"gv"
gortkugu"rwdnkswgu."gp"eqpvkpwkvfi0"Ngwt"xqnwofi-
vtkg"rgwv"‒vtg" korqucpvg" *fivcigu000+"o‒og"uk" nc"
fgpukvfi" uwt" ng" ugevgwt"fgogwtg" uwtvqwv"jqtk¦qp-
tale.

Le secteur Ua au regard du SCoT

 - Ng"¦qpcig"Wc"gv"uqp"tflingogpv"uÔkpuetkxgpv"fcpu"ng"tgurgev"fgu"rtguetkrvkqpu"fw"UEqV"tgnc-
tive au réinvestissement urbain et à la densité.

Évolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Egvvg"¦qpg"ffifkfig"§"nÔjcdkvcv"cpekgp"gzkuvckv"ffil§"fcpu"ng"rtfiefifgpv"RQU"ocku"ng"RNW"uÔcvvcejg"
§"kfgpvkÞgt"rnwu"rtfiekufiogpv"ngu"rctvkgu"wtdcpkufigu"cpekgppgu"fw"egpvtg/dqwti"gv"fgu"jcogcwz"
cÞp"fg"rgtogvvtg"fgu"fixqnwvkqpu"rnwu"eqjfitgpvgu"fw"d¤vk"uwt"ng"rncp"ctejkvgevwtcn"gv"oqtrjqnq-
ikswg0"
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Ng"¦qpcig"uÔguv"crrnkswfi"§"tgrfitgt"ngu"vkuuwu"qtkikpgnu"fw"dqwti"gv"fgu"
xknncigu"gv"jcogcwz"gp"xwg"fg"ngwt"rgtogvvtg"fÔfixqnwgt tout en res-
pectant les caractéristiques architecturales et morphologiques tra-
ditionnelles.

Ng"ugevgwt"Wc"tgeqwxtg"ckpuk" ng"dqwti"cpekgp"fg"Dtkg"gv"cw"fgn§"ngu"
pq{cwz"cpekgpu"eqorcevu"cwvqwt"fguswgnu" nÔwtdcpkucvkqp"oqfgtpg"
s’est opérée. 

Il recoupe ainsi des ensembles composés de constructions tradi-
vkqppgnngu"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn0"Ng"ugevgwt"Wc"xkug"§"ngwt"tgeqppc¶vtg"
egvvg"swcnkvfi"gv"§"ngwt"rgtogvvtg"fÔ‒vtg"okug"gp"xcngwt"xkc"fgu"gzvgp-
ukqpu"gv"fgu"ejcpigogpvu"fg"fguvkpcvkqp"*pqvcoogpv"rqwt" ngu"cp-
ekgppgu"cppgzgu"citkeqngu+0"Uqpv"ckpuk"rctvkewnkfltgogpv"eqpegtpfiu"ngu"
eqpuvtwevkqpu"fw"dqwti"cpekgp"qw"gpeqtg"ng"nkgw"fkv"Å"nc"Ofivcktkg"Ç"swk"
eqpuvkvwg""wp"gpugodng"vtflu"rcvtkoqpkcn0

Ng"ugevgwt"Wc"tgeqwxtg"ckpuk"wpg"uwthceg"fg"68"jc"uqkv"§"rgkpg"306'"
du territoire.

Ng"ugevgwt"Wc"ffieqwng"fg" nc"rtkug"gp"eqorvg"fgu"ectcevfitkuvkswgu"
fw"vkuuw"cpekgp"pqvcoogpv"fg"uc"eqorqukvkqp"eqorcevg"gv" kn" nflxg"
egtvckpu"qduvcengu"§"uc"fgpukÞecvkqp0"Gz"<"Kn"pg"Þzg"rcu"fÔgortkug"okpk-
owo"gv"vqnfltg"ngu"gzvgpukqpu"rct"nc"jcwvgwt000"Nc"etficvkqp"fw"ugevgwt"
Wc"guv"fiicngogpv"oqvkxfig"rct" nc"xqnqpvfi"fg"rtfiugtxgt"wpg"qticpk-
ucvkqp"jqoqiflpg"fg"eg"vkuuw."fg"ng"ekteqpuetktg"fcpu"nÔgurceg"gv"fÔ"
imposer des implantations respectueuse de sa forme traditionnelle 
eqoog" pqvcoogpv" nÔcnkipgogpv" fgu" eqpuvtwevkqpu" cw" ftqkv" fgu"
xqkgu"gv"gortkugu"rwdnkswg"gv"nc"eqpvkpwkvfi000

Rct"cknngwtu." kn" gpecftg"fiicngogpv" ngu" tfipqxcvkqpu" vqwlqwtu"fcpu"wp"
uqwek"fg"rtfiugtxgt"ngu"ectcevfitkuvkswgu"fw"d¤vk"vtcfkvkqppgn"<"v{rg"fg"
vqkvwtg." qtfqppcpegogpv" fgu" hc›cfgu." ogpwkugtkgu." eqwngwtu" fgu"
ogpwkugtkgu"gv"fgu"hc›cfgu."en»vwtgu000"Gp"nÔcdugpeg"fg"rfitkoflvtg"fg"
rtqvgevkqp"fg"Oqpwogpv"Jkuvqtkswg."nc"eqnngevkxkvfi"c"uqwjckvfi"swg"ng"
RNW"nwk"rgtogvvg"fg"eqpugtxgt"ngu"rtkpekrcngu"swcnkvfiu"fw"d¤vk"cpekgp"
swk"hqtig"nÔkfgpvkvfi"fg"nc"eqoowpg0

Repérage géographique  du secteur Ua "*source"<"WTDCP"J[OPU+

Ua

La Prévôterie

Le Bourg

Les Frauds

Les Rassats

La Jauvigère

Les Rigalloux

Le Temple

Le Maine Joizeau

Les Gailledrats

Chez Couprie

Les Frottards

Les Brebions

Verrières

La MétairieLe Champ de Goret
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Le secteur Ub et ses sous-secteur Ub* et Ubo 

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ub

 - FfiÞpkt"fgu"nkokvgu"encktgu"fÔwtdcpkucvkqp"

 - Gpeqwtcigt"nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti"gv"fgu"xknncigu"0

 - Cvvgkpftg"wp"vcwz"fg"fgpukvfi"fg"nÔqtftg"fg"32"nqigogpvu1jgevctg"

 - Fg"ocpkfltg"ifipfitcng."nkokvgt"nÔfivcngogpv"wtdckpg"gv"rtkxknfiikgt"ng"tfikpxguvkuugogpv

 - Kpvfiitgt"ngu"eqpvtckpvgu"nkfigu"cw"Rncp"fÔGzrqukvkqp"cw"Dtwkv"fg"nÔcfitqrqtv"Cpiqwn‒og"/"Eqipce

 - Qrvkokugt"nÔgurceg"fcpu"ngu"rctvkgu"cevwgnngogpv"wtdcpkufigu"xkc"ngu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcig-
ment d’ensemble

Les principaux enjeux

Ng"ugevgwt"Wd"ffiukipg"fgu"rctvkgu"wtdcpkufigu"oq{gppgogpv"fgpugu"q́" les nouvelles construc-
tions, les extensions, les réhabilitations et les changements de destination sont autorisés. Le po-
vgpvkgn"eqpuvtwevkdng"qhhgtv"fcpu"eg"ugevgwt"guv"rnwu"korqtvcpv"swg"fcpu"ng"ugevgwt"Wc"eqorvg"vgpw"
fw"ectcevfltg"cfitfi"fw"vkuuw"wtdckp"gv"fg"nc"vcknng"fgu"rctegnngu0""Ngu"gplgwz"fg"fgpukÞecvkqp via « 
ng"eqodngogpv"fgu"fgpvu"etgwugu"Ç"{"uqpv"fqpe"hqtvu"vcpfku"swg"ngu"ecrcekvfiu"fg"owvcvkqp"uqpv"
swcuk"pwnngu0"

Cw"tgictf"fgu"ectcevfitkuvkswgu"oqtrjqnqikswgu."les extensions ont vocation à être plus horizon-
tales que verticales, la hauteur des constructions existantes se limitant à du R+1.

Ng" ugevgwt"Wd"ectcevfitkug"fiicngogpv"wp" tissu banalisé en termes de forme urbaine (que l’on 
retrouve partout en France) ucpu"xfitkvcdng"ectcevfltg"pk"cvvtckv"ctejkvgevwtcn0"Il s’agit également 
d’habitations parfois de moyenne qualité notamment sur le plan énergétique. Le PLU a donc 
xqecvkqp"§"hceknkvgt"ngwtu"fixqnwvkqpu"fcpu"wpg"nqikswg"fg"xcnqtkucvkqp"gv"fÔfieqpqokg"fÔfipgtikg0

Egu"gpugodngu"rcxknnqppcktgu"rtfiugpvgpv"wpg"hqtog"nkpficktg"ng"nqpi"fgu"xqkgu."gp"ffieqwngpv"fgu"
gplgwz"gp"vgtogu"fg"ufiewtkvfi" tqwvkfltg"xku"§"xku"fgu"ceeflu"gv"fw"uvcvkqppgogpv"pqvcoogpv"*nq-
ikswg"fg"tgvtckv"fgu"eqpuvtwevkqpu+"0"

Gp"qwvtg."gp"itcpfg"oclqtkvfi"egu"gpugodngu"pg"uqpv pas desservis par l’assainissement collectif 
eg"swk"lwuvkÞg""fg"rqtvgt"wpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg"uwt"ngu"fkurqukvkhu"fÔcuuckpkuugogpv"cwvqpqogu"gv"
nc"rnceg"swÔknu"pfieguukvgpv0"Fcpu"ng"o‒og"ugpu."kn"eqpxkgpv"fÔkpukuvgt"uwt"nÔkorqtvcpeg"de la gestion 
des eaux pluviales à la parcelle et la nécessité de maintenir des surfaces non imperméabilisées.

Ng" ugevgwt" ÅWdqÇ"rgtogv"fÔkfgpvkÞgt"cw" ugkp"fw" vkuuw" ngu" vgttckpu" *Ng"Rgvkv" Rwkvu+"swk" hqpv" nÔqdlgv"
fÔqtkgpvcvkqp"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp"xkucpv"§"qrvkokugt"ngwt"cofipcigogpv"*fgp-
ukvfi"okpkowo"korqufig+"gv"ffiÞpkt"ngu"rtkpekrcngu"rtfiecwvkqpu"§"rtgpftg"rqwt"nc"iguvkqp"fgu"gcwz0"
Ng"ugevgwt"Wd,"swcpv"§"nwk"eqttgurqpf"cwz"rctvkgu"wtdcpkufigu"korcevfigu"rct"ng"RGD0

Ngu"etkvfltgu"fg"encuukÞecvkqp"gp"ugevgwt"Wd
. 9XH�DpULHQQH�VXU� OHV� ORWLVVHPHQWV�GH�
O·HQWUpH�1RUG�GX�ERXUJ

6XU� OH� WHUULWRLUH� OH� VHFWHXU�8%� UHFRXYUH�
OD� SpULSKpULH� GX� ERXUJ� HW� GHV� KD�
PHDX[�DQFLHQV�DLQVL�TXH�OHXUV�HQWUpHV

 - Ng"ugevgwt"Wd"guv"wpg"¦qpg"très largement rési-
dentielle swk"rgwv"ceewgknnkt"rnwu"gzegrvkqppgnng-
ogpv"swg" nc"¦qpg"Wc"fÔcwvtgu"cevkxkvfiu"pqvco-
ment des services et de l’artisanat. 

 - Ng" ugevgwt" Wd" kfgpvkÞg" rtkpekrcngogpv" wp" vkuuw"
d¤vk" §" ectcevfltg" contemporain et très homo-
gène de la seconde moitié du XXflog"ukfleng"§"pqu"
jours. 

 - Les constructions découlent d’opérations indivi-
fwgnngu"qw"itqwrfigu"gv"hqtogpv"wp"tissu  aéré à 
dominante pavillonnaire de faible à moyenne 
densité"*gpvtg":"gv"34"nqi1jc+0"

 - Les constructions sont implantées en retrait des 
xqkgu"gv"gortkugu"rwdnkswgu"gv"gp"fkueqpvkpwkvfi0"
Ngu"d¤vkogpvu"§"wp"qw"rnwukgwtu"fivcigu"uqpv"ifi-
néralement rares, voire inexistants...

 - Il contient un sous-secteur Ub* pour prendre en 
compte les contraintes du PEB et un sous secteur 
Ubo pour alerter sur l’existance d’une OAP.

Le secteur Ub au regard du SCoT

 - Ng"¦qpcig"Wd"gv"uqp"tflingogpv"uÔkpuetkxgpv"fcpu"ng"tgurgev"fgu"rtguetkrvkqpu"fw"UEqV"tg-
ncvkxgu"cw"tfikpxguvkuugogpv"wtdckp"gv"§"nc"fgpukvfi."§"nc"nkokvcvkqp"fg"nÔwtdcpkucvkqp"ng"nqpi"
fgu"tqwvgu"gp"fgjqtu"fgu"¦qpgu"ciinqofitfigu."cw"rtkpekrg"fÔfiswknkdtg"fg"nÔgurceg"gpvtg"
ffixgnqrrgogpv"gv"rtfiugtxcvkqp"fgu"gurcegu"pcvwtgnu."citkeqngu"gv"hqtguvkgtu"fcpu"ng"ugpu"
q́"le secteur Ub ceinture le tissu urbain existant sans engendrer de nouvelles extensions à 
l’exception de certains terrains qui font l’objet d’opérations en cours.

Évolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Ng"RNW"uÔcvvcejg"§"ftguugt"fgu"nkokvgu"rnwu"hgtogu"cwz"¦qpgu"ffixqnwgu"cw"ffixgnqrrgogpv"fg"
nÔjcdkvcv"eqpvgorqtckp"gv"chÞpg"ngu"nkokvgu"fgu"cpekgppgu"¦qpgu"WC"gv"PD"fw"RQU"cÞp"fg"rgt-
ogvvtg"fgu"fixqnwvkqpu"rnwu"eqjfitgpvgu"fw"d¤vk"uwt"ng"rncp"ctejkvgevwtcn"gv"oqtrjqnqikswg0"

Ng" ugevgwt"Wd" tgornceg"rqwt"rctvkg" nc" ¦qpg"PD"fw"RQU"ocku" kn" guv"dgcweqwr"rnwu" tguvtgkpv"
swg"egvvg"fgtpkfltg"fqpv"nÔgpxgnqrrg"fivckv"fgxgpwg"kpeqorcvkdng"cxge"nÔqdlgevkh"fÔfieqpqokg"
fgu"uqnu"fw"nfiikuncvgwt"gv"fw"UEqV0"Ng"ugevgwt"Wd"ecpvqppg"ckpuk"ng"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"
fcpu"ngu"nkokvgu"cevwgnngu"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg0"C"pqvgt."ng"¦qpcig"Wd"rtgpf"fiicngogpv"gp"
eqorvg"ngu"cofipcigogpvu"gp"eqwtu."ngu"rgtoku"fg"eqpuvtwktg"ceeqtffiu"rgpfcpv"nc"fwtfig"fg"
nc"rtqefifwtg"ckpuk"swg"ngu"ffienctcvkqpu"fg"rtqlgvu"gp"eqwtu"fg"xcnkfkvfi"swk"qpv"fivfi"ceeqtffigu"
uqwu"ng"tfiikog"fw"RQU0
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Cw"vtcxgtu"fw"¦qpcig."ng"rtqlgv"c"eqpukuvfi"§"egkpvwtgt"ngu"¦qpgu"rc-
xknnqppcktgu"swk"ug"uqpv"fivgpfwgu"cwvqwt"fgu"pq{cwz"cpekgpu"gv"ng"
nqpi"fgu"xqkgu0"Eqoog" ng"rtfixqkv" ng"RCFF."eg"¦qpcig"rtkxknfiikg"
donc le réinvestissement à l’étalement linéaire, les seules exten-
ukqpu"gp"ugevgwt"Wd"Þiwtgpv"§"jcwvgwt"fw"dqwti"rqwt"tgphqtegt"ugu"
ecrcekvfiu"fÔceewgkn" gv"fgu" Tcuucvu"q́"wpg"qrfitcvkqp"fg" nqvkuug-
ogpv"guv"gp"eqwtu"fg"Þpcnkucvkqp"*rtkug"gp"eqorvg"fgu"cwvqtkucvkqpu"
ceeqtffigu"rgpfcpv"nc"rtqefifwtg+0

Ng"¦qpcig"uÔguv"crrnkswfi"§"ug"ecngt"uwt"fgu"tgrfltgu."fgu"xqkgu."fgu"
haies, des coupures d’urbanisation, des éléments fondamentaux 
pour structurer l’espace et la lisibilité du territoire.  

Les constructions les plus isolées, diffuses, en double rideau sur de 
itcpfgu" rctegnngu" q́" egnngu" ffieqwncpv" §" wp" fivcngogpv" nkpficktg"
fÔwp"ugwn"eqvfi"fg"xqkg"gv"rqwt" ngu"swgnngu" kn"pÔgzkuvg"cwewp"gplgw"
fg"tfignng"fgpukÞecvkqp"qw"uwtvqwv"fg"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"pg"
Þiwtgpv"rcu"gp"ugevgwt"Wd"ocku"fgogwtgpv"gp"¦qpg"C"qw"P0"

Le secteur Ub d’aujourd’hui résulte du POS et d’un urbanisme 
d’opportunité. Il se caractérise par sa surface de plus 210ha soit 
805'"fw" vgttkvqktg"gv" uqp"fiencvgogpv"ifiqitcrjkswg0" Uqp"gortkug"
guv"ckpuk"rnwu"fg"607"hqku"rnwu"korqtvcpvg"swg"egnng"fw"ugevgwt"Wc0

Ng"tflingogpv"fw"ugevgwt"Wd"xkug"§"hceknkvgt"nÔfixqnwvkqp"fgu"eqpuvtwe-
vkqpu"fcpu" ng"ugpu"fÔwpg"fgpukÞecvkqp"vqwv"gp"eqpugtxcpv"fgu"gu-
rcegu"rqwt"ifitgt""ngu"gcwz"*rnwxkcngu"gv"wufigu+"qw"gpeqtg"fixkvgt"fg"
ifipfitgt"fgu"i‒pgu"rqwt"ceefifgt"cwz"rctegnngu"0"

Nc"jcwvgwt"swcpv"§"gnng"guv" nkokvfig"§"8.72oflvtgu"§"nÔfiiqwv"fw"vqkv"
pour prendre en compte les hauteurs actuelles et ne pas perturber 
la lisibilité de ces ensembles. 

En outre, l’emprise au sol des constructions n’est pas limitée mais un 
eqghÞekgpv"fÔgurcegu"xgtvu"guv"korqufi"§"jcwvgwt"fg"52'"fg"nÔwpkvfi"
hqpekfltg"Fg"vgnngu"fkurqukvkqpu"rctvkekrgpv"§"ictcpvkt"nc"dqppg"igu-
vkqp"fgu"gcwz"cnqtu"o‒og"swÔwpg"itcpfg"rctvkg"fw"vgttkvqktg"pÔguv"
pas desservie par l’assainissement collectif.

Rqwt" nÔcurgev" gzvfitkgwt." ng" tflingogpv" fkuvkpiwg" nÔgzkuvcpv" gv" ngu"
eqpuvtwevkqpu"pgwxgu"*eh"Ugevgwt"Wc"gv"ejcrkvtg"tflingogpv+0

Repérage géographique du secteur Ub "*source"<"WTDCP"J[OPU+

Ub

La Prévôterie

Le Bourg

Les Frauds

Les Rassats

La Jauvigère

Les Rigalloux

Le Maine Joizeau

Les Gailledrats

Chez Couprie

Les Frottards

Les Favrauds
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Le secteur Uj 

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Uj

 - FfiÞpkt"fgu"nkokvgu"encktgu"fÔwtdcpkucvkqp"<"Fg"ocpkfltg"ifipfitcng."kn"uÔcikv"fg"nwvvgt"eqpvtg"nc"
fknwvkqp"wtdckpg"gv"fg"rtgpftg"gp"eqorvg"ngu"tgrfltgu"rc{ucigtu"*wpg"jckg."wp"ctdtg."wp"
e»pg"fg"xwg."wpg"eqpuvtwevkqp"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn+"rqwt"uvtwevwtgt"nÔgurceg0 

 - Gérer les franges urbaines pour ne pas perturber la lisibilité du territoire : Si certaines li-
okvgu"wtdckpgu"uqpv"ffiuqtocku"encktgogpv"ffiÞpkgu"ocku"pÔqpv"rcu"hckv"nÔqdlgv"fg"vtckvgogpv"
rc{ucigt"urfiekÞswg"hceknkvcpv"nÔkpugtvkqp"fw"d¤vk"§"uqp"gpxktqppgogpv"*htqpv"d¤vk"kpvtwukh"
fcpu"nÔgurceg"citkeqng."ghhgv"fÔfietcp"dtwvcn+."kn"uÔcxfltg"kpfkurgpucdng"fg"vtcxcknngt"uwt"nc"
vtcpukvkqp"gpvtg"ngu"gurcegu"citkeqngu"qw"pcvwtgnu"qwxgtvu"gv"ngu"hwvwtgu"¦qpgu"wtdckpgu0"Fflu"
nqtu."kn"guv"korqtvcpv"fg"eqpugtxgt"ngu"lctfkpu."ngu"jckgu"qw"dquswgvu"gp"rtfiugpeg"

Les principaux enjeux

Ngu"ugevgwtu"Wc"gv"Wd"uÔceeqorcipgpv"fÔwp"vtqkukflog"ugevgwt"eqornfiogpvcktg."ng"ugevgwt"Wl0"Eg"
fgtpkgt"eqpegtpg"ngu"gurcegu"fg"lctfkpu"fgu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu"swk"pÔqpv"rcu"xqecvkqp"§"tgegxqkt"
de nouvelles constructions d’habitation. Ils correspondent souvent aux jardins en fond de par-
egnng"swk"lqwgpv"wp"t»ng"ÅvcorqpÇ"qw"fg"ÅvtcpukvkqpÇ"gpvtg"nc"¦qpg"wtdcpkufig"§"rtqrtgogpv"rctnfi"
gv"ngu"vgttckpu"citkeqngu."ngu"rtcktkgu"qw"cwvtgu000"Ckpuk."kn"pg"uÔcikv"rcu"pqp"rnwu"fÔgurcegu"pcvwtgnu"qw"
gpeqtg"fÔgurcegu"citkeqngu"cw"ugpu"fw"eqfg"fg"nÔwtdcpkuog0"Knu"ug"fkuvkpiwgpv"fg"rct"ngwt"fguvk-
nation et leur occupation car ils sont principalement voués aux annexes.

Uwt"ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg"q́"ngu"rctegnngu"d¤vkgu"uqpv"rctvkewnkfltgogpv"itcpfgu"gv"rtgppgpv"uqwxgpv"
wpg"hqtog"rtqhqpfg"cxge"fgu"lctfkpu"gp"htcpig."kn"uÔguv"cxfitfi"kpeqjfitgpv"fg"rgtogvvtg."xkc"nc"encu-
ukÞecvkqp"gp"ugevgwt"Wc"qw"Wd"fg"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu"uwt"egu"htcpigu0"Cw"eqpvtcktg."ng"rtqlgv"
swk"ug"xgwv"rnwu"gzgorncktg"gp"vgtog"fg"oc¶vtkug"fg"nÔwtdcpkucvkqp."xkug"§"rtfiugtxgt"fgu"gurcegu"
fg"htcpig"fg"swcnkvfi"gp"ockpvgpcpv"fgu"firckuugwtu"fg"lctfkpu"cwvqwt"fgu"gurcegu"wtdcpkufiu0"C"
ffihcwv"ng"tkuswg"ugtckv"fÔkorcevgt"ngu"rc{ucigu"fg"nc"eqoowpg."fg"rqwtuwkxtg"wp"rjfipqoflpg"
d’étalement de l’urbanisation linéaire sur l’ensemble du territoire pour desservir des parcelles en 
double rideau et donc de retourner à l’absence de hiérarchisation, ou encore de démultiplier les 
uqtvkgu"kpfkxkfwgnngu"tkuswcpv"fg"rgtvwtdgt"nc"ektewncvkqp"uwt"ngu"xqkgu"fw"tfiugcw"ugeqpfcktg"fqpv"ng"
icdctkv"pÔc"lcocku"fivfi"ecnkdtfi"rqwt"wp"vgn"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn0

Kn"ugtckv"gp"qwvtg"kpeqjfitgpv"fg"rctngt"fg"fgpukÞecvkqp"uwt"eg"ugevgwt"fg"Å"htcpig"wtdckpg"twtcng"Ç0

Eg"fgtpkgt"guv"Þpcngogpv"etfig"fcpu"nÔqrvkswg"fÔ{"kpvgtfktg"fg"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu"fÔjcdkvc-
vkqp"ocku"fÔ{"vqnfitgt"ngu"cppgzgu"fg"ocpkfltg"gpecftfig"*gortkug"cw"uqn"nkokvfig"§"92"o+."jcwvgwt"
nkokvfig"6.72"oflvtgu"§"nÔfiiqwv"fw"vqkv+"rqwt"gp"nkokvgt"nÔkorcev"rc{ucigt0"

Ngu"etkvfltgu"fg"encuukÞecvkqp"gp"ugevgwt"Wl
9XH�DpULHQQH�URXWH�GX�0DLQH�-RL]HDX

6XU�OH�WHUULWRLUH�OH�VHFWHXU�,M�UHFRXYUH�OHV�
MDUGLQV�GHV�SDUWLHV�XUEDQLVpHV

 - Ng"ugevgwt"Wl"ug"ukvwg"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fgu"
secteurs Ua et Ub.

 - Ng" ugevgwt" Wl" kfgpvkÞg" ngu" hqpfu" fg" lctfkpu" gp"
htcpig"fg"nc"¦qpg"wtdckpg0"Egu"vgttckpu"uqpv"ckpuk"
xqwfiu" cwz" cppgzgu" *rkuekpgu." ictcigu." fkurquk-
vkhu"fÔcuuckpkuugogpv"cwvqpqog+"fgu"jcdkvcvkqpu"
existantes. 

 - Kn" rgtogv" fg" fkuvkpiwgt" tcrkfgogpv" ngu" lctfkpu"
fgu" gurcegu" citkeqngu" gv" pcvwtgnu" gv" fg"okgwz"
appréhender l’impact d. 

Le secteur Uj au regard du SCoT

 - Ng"¦qpcig"Wl"gv"uqp"tflingogpv"uÔkpuetkxgpv"fcpu"ng"tgurgev"fgu"rtguetkrvkqpu"fw"UEqV"tgnc-
vkxgu"§"nc"iguvkqp"fgu"htcpigu"wtdckpgu"gv"cwz"rc{ucigu

Évolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Ng"RNW"uÔcvvcejg"§"ftguugt"fgu"nkokvgu"rnwu"hgtogu"cwz"¦qpgu"ffixqnwgu"cw"ffixgnqrrgogpv"fg"
nÔjcdkvcv"eqpvgorqtckp"gv"chÞpg"ngu"nkokvgu"fgu"cpekgppgu"¦qpgu"WC"gv"PD"fw"RQU"cÞp"fg"rgt-
ogvvtg"fgu"fixqnwvkqpu"rnwu"eqjfitgpvgu"fw"d¤vk"uwt"ng"rncp"ctejkvgevwtcn"gv"oqtrjqnqikswg0"

Ng" ugevgwt"Wl" tgornceg"rqwt"rctvkg" nc" ¦qpg"PD"fw"RQU"swk"pg" uekpfckv"rcu" ngu"rctegnngu"gp"
fgwz"gp"ffirkv"fg"ngwt"vcknng0"Nc"¦qpg"PD"eqortgpckv"ckpuk"fg"itcpfgu"uwthcegu"rqvgpvkgnngogpv"
eqpuvtwevkdngu"swcpf"dkgp"o‒og"ngu"tfiugcwz"fivckgpv"nkokvfiu"gv"uwtvqwv."gnng"pg"rtgpckv"rcu"fw"
vqwv"gp"eqorvg"ngu"gplgwz"fÔkpugtvkqp"rc{ucifltg."fg"nwvvg"eqpvtg"nÔfivcngogpv"wtdckp000

Le secteur Uj découle d’un POS trop permissif et permet aujourd’hui de mieux appréhender le 
rjfipqoflpg"fÔctvkÞekcnkucvkqp"fg"nÔgurceg"swg"ng"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"c"gpvtc¶pfi"gv"swg"
le PLU veut stopper.
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Repérage géographique du secteur Uj "*source"<"WTDCP"J[OPU+Le secteur Uj coïncide avec les fonds de longues parcelles"swk"
font déjà l’objet d’une construction d’habitation. Toutes ne 
sont pas concernées car les surfaces de jardins associées aux 
eqpuvtwevkqpu"fÔjcdkvcvkqp"pg"uqpv"rcu"fiswkxcngpvgu0"Uqpv"encu-
ufiu"gp"ugevgwt"Wl."fgu" hqpfu"fg" lctfkpu"swk"rtfiugpvgpv"wpg"egt-
vckpgu"gpxgtiwtg"uwt"nguswgnu" kn"cwtckv"rw"gzkuvgt"wp"rqvgpvkgn"fg"
construction  d’habitations.

Ng"rtqlgv"eqpukuvg"fqpe"§"eqpucetgt"egu" lctfkpu"*rqvcigtu."xgt-
igtu"qw"cwvtgu+"swk"citfiogpvgpv"nc"ockuqp"fÔjcdkvcvkqp"gv"lqwgpv"
le rôle d’espace tampon pour les préserver. Certaines portions 
uqpv"fÔqtgu"gv"ffil§"wtdcpkufigu"*uwkvg"§"fgu"fkxkukqpu"rctegnncktgu"
gp"fqwdng"tkfgcw+"eÔguv"rqwtswqk"ng"ugevgwt"Wl"swk"prend princi-
palement la forme d’une bande est ponctuellement interrompu 
gz"<"tqwvg"fw"Ockpg"Lqk¦gcw0

Nc"uwthceg"fw"ugevgwt"Wl"uÔfinflxg"vqwv"fg"o‒og"§"34.5jc0"

Uj (en jaune claire sur le plan de zo-
nage, en bleue sur la page présente 
pour une question de lisibilité)
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Le secteur Ue son sous-secteur Uea et le secteur 1AUe

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ue

 - Maintenir et améliorer l’offre en équipements et services publics ou d’intérêt collectif 

 - Renforcer le pôle d’équipements de l’entrée sud du bourg 

 - Rénover les équipements les plus anciens (la salle des fêtes et la mairie)"<"
Les principaux enjeux

Le secteur Ue correspond aux pôles d’équipements et de services qui ont vocation à perdu-
rer voire à se conforter0"Kn"uÔcikv"fg"ngu"kpvfiitgt"fwtcdngogpv"fcpu"ng"hqpevkqppgogpv"wtdckp"gv"
d’assurer leur entretien, leur fonctionnalité, leur accessibilité et d’anticiper sur leurs éventuelles 
extensions...

Ng"ugevgwt"Wg"ectcevfitkug"fiicngogpv"wp"tissu très hétéroclite swk"lwuvkÞg"fÔwpg"egtvckpg"uqwrnguug"
fw"rqkpv"fg"xwg"wtdckp"gv"ctejkvgevwtcn0" Kn"uÔciktc"uwtvqwv"fÔkpukuvgt"uwt" ng"caractère exemplaire 
que devraient revêtir ces bâtiments tant du point de vue énergétique qu’architectural et leur 
bonne insertion paysagère.

Quant à la zone 1AUe,"gnng"fgxtc"fiicngogpv"rctvkekrgt"§"nc"xcnqtkucvkqp"fg"nÔgpvtfig"fg"dqwti"gv"
uqp"cofipcigogpv"fgxtc"hcktg"nÔqdlgv"fÔwpg"tfiàgzkqp"eqoowpg"cxge"ng"rtqlgv"fg"tgswcnkÞec-
tion de la traverse.

Ngu"etkvfltgu"fg"encuukÞecvkqp"gp"ugevgwt"Wg"gv"3CWg

 - Ng"ugevgwt"Wg"rgtogv"fÔkfgpvkÞgt"cw"ugkp"fg"nc"vtcog"
wtdckpg." ngu"gpugodngu"fg"d¤vkogpvu"gv" kpuvcnncvkqpu"
scolaires, socio-éducatifs, sportifs ou encore cultu-
rels... Elle ne comporte pas de constructions d’habi-
tation, de commerces ou d’autres destinations...

 - Ces constructions sont principalement implantées sur 
des propriétés communales 

 - Ngu"etkvfltgu"fg"eqorqukvkqp"gv"fÔctejkvgevwtg"pg"uqpv"
rcu" rtfirqpffitcpvu" rwkuswg" ng" d¤vk" {" rtfiugpvg" wpg"
eqorqukvkqp" vtflu" xctkfig" " gv" fcvgpv" fÔfirqswgu" vtflu"
différentes

 - Ng"ugevgwt"3CWg"swcpv"§"nwk"eqttgurqpf"cwz"vgttckpu"
ukvwfiu"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fg"nÔcevwgn"r»ng"urqtvkh"§"
nÔgpvtfig"fw"dqwti0"Kn"uÔcikv"fÔwpg"tfiugtxg"fÔwtdcpkuc-
tion pour de nouvelles extensions

 - Le sous-secteur Uea a été crée pour tenir compte 
fgu"kpuvcnncvkqpu"*rkuvgu"pqvcoogpv+"fg"nÔcfitqft»og"
Cpiqwn‒og/Dtkg/Ejcorpkgtu0

Évolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Ng"¦qpcig"fw"RNW"tgrtgpf"ngu"rtkpekrgu"fg"nc"¦qpg"WG"fw"RQU"gv"fivgpf"nc"¦qpg"xgtu"ng"uwf"rqwt"
répondre aux besoins futurs d’adaptation de l’offre extension du terrain de sport à court terme 
gv"rtqlgv"fg"ucnng"fgu"h‒vgu"*§"oq{gp"vgtog+0
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Ng"ugevgwt"Wg"kfgpvkÞg"ng"r»ng"fÔfiswkrgogpvu"fw"dqwti"ckpuk"swg"
l’école de la Prévôterie. 

Le secteur Ue contient un sous-secteur pour tenir compte des 
installations de l’aérodrome à cheval sur les communes de 
Ejcorpkgtu" gv" fg" Dtkg0" Egvvg" fgtpkfltg" ceewgknng" ngu" finfiogpvu"
vgejpkswgu"eqoog"fgu"xqkgu."fgu"rkuvgu"gv"fg"nc"ukipcnfivkswg0

Ng" ugevgwt" 3CWg" uÔkpuetkv"fcpu" nc"eqpvkpwkvfi"fw"r»ng"fÔfiswkrg-
ogpvu" fw" dqwti" *uvcfg." ekogvkfltg000+0" Kn" xkug" §" rgtogvvtg" wpg"
cfcrvcvkqp"fg"nÔqhhtg"fÔfiswkrgogpvu"pqvcoogpv"nÔgzvgpukqp"fw"
vgttckp"fg"hqqv"gv"nc"eqpuvtwevkqp"fÔwpg"pqwxgnng"ucnng"fgu"h‒vgu"
à moyen terme en mobilisant une surface de 3ha. Les élus ont 
Þpcngogpv" rtkxknfiikfi" ng" tgphqtegogpv" fg" egvvg" ¦qpg" fÔgpvtfig"
fÔciinqofitcvkqp"fqpv"nc"fguugtvg"ugtc"rnwu"ckufig"swg"nc"¦qpg"fg"
nc"Ictgppg"q́"fivckv"kpkvkcngogpv"rtfixw"nÔkorncpvcvkqp"fg"eg"v{rg"
fÔfiswkrgogpvu0

Gp"qwvtg."eg"rtqlgv"rctvkekrg"cw"tgphqtegogpv"fw"t»ng"fw"dqwti"
gp"vcpv"swg"r»ng"uvtwevwtcpv"§"nÔfiejgnng"eqoowpcng"ckpuk"swÔ§"
son rayonnement vis à vis des Briauds comme le souhaite la mu-
nicipalité.

Ces secteurs sont donc expressément voués aux extensions ou 
constructions nouvelles d’équipements d’intérêt collectif et de 
services publics. Les constructions d’habitation, les commerces, 
les bâtiments artisanaux, les entrepôts... n’y sont en toute lo-
gique pas tolérés.

Repérage géographique des secteurs Ue, 1AUe et du sous secteur Uea "*source"<"WTDCP"J[OPU+

Ue

Uea

1AUe 

Le Bourg

La Prévôterie

Aérodrome
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Le secteur Ux, le secteurs 1AUx

Les orientations du PADD poursuivies au travers des  secteurs Ux et1AUX

 - Maintenir la zone communale d’activités et d’équipements de la Garenne dans un écrin 
vert 

 - Soutenir les projets sur la zone communautaire du Quartier de la Loge en complémentarité 
de la zone d’activités et d’équipements de la Garenne"<"Kn""fgogwtg"wpg"rquukdknkvfi"fÔgzvgp-
ukqp"swk"rqwttckv"rgtogvvtg"nÔceewgkn"fg"pqwxgnngu"gpvtgrtkugu"§"fqokpcpvg"kpfwuvtkgnng0

Les principaux enjeux

De manière générale, les enjeux consiste à maintenir les activités en présence et pouvoir en 
accueillir de nouvelles dans un cadre favorable. 

Gp"qwvtg."ng"ugevgwt"WZ"tgitqwrg"fgu"d¤vkogpvu"vtflu"eqpvtcuvfiu"rcthqku"fg"moindre qualité archi-
tecturale et environnementale et vieillissant. Il convient donc de permettre l’évolution de ces 
zones dans le sens d’une valorisation !

Ngu"cevkxkvfiu"gv" kpuvcnncvkqpu"gp"rnceg"rgwxgpv"ifipfitgt"fgu"pwkucpegu"*gz" <"pwkucpegu"uqpqtgu."
vtcÞe"rqkfu"nqwtfu000+"rcthqku"kpeqorcvkdngu"cxge"ng"tfiukfgpvkgn0"Kn"eqpxkgpv"fqpe"fg"ngu"eqpvgpkt"
gp"tgvtckv"fgu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu"rqwt"pg"rcu gpigpftgt"fg"eqpàkv"fÔwucig"qw"fg"xqkukpcig000

Ngu"etkvfltgu"fg"encuukÞecvkqp"gp"ugevgwt"Wz"gv"3CWz

6XU� OH� WHUULWRLUH� OHV� VHFWHXUV� 8[� HW� �$8[�
FRQFHUQHQW� OD� ]RQH� G·DFWLYLWpV� FRP�
PXQDXWDLUHV�GX�TXDUWLHU�GH�OD�/RJH��OD�
]RQH�FRPPXQDOH�GH� OD�*DUHQQH�DLQVL�
TXH�OD�FDVVH�DXWRPRELOH�DX[�5DVVDWV�

 - Ils se concentre sur les zones d’activités écono-
miques regroupant plusieurs entreprises dont le 
fonctionnement nécessite un espace adapté 
eqoog" ng" swctvkgt" fg" nc" Nqig" gv" nc" Ictgppg"
*WZi+"

 - Knu" eqpegtpg" fiicngogpv" fg" itqu" fivcdnkuugogpvu"
isolés comme la casse automobile aux Rassats

 - Knu" rgwxgpv" ceewgknnkt" *§" gzegrvkqp" fw" uqwu/uge-
vgwt"Wzc+"des constructions destinées aux activi-
tés des secteurs secondaire et tertiaire ou encore 
au commerce de détail. 

 - Gp"rtkpekrg."kn"uÔcikv"fÔwp"ugevgwt"swk"pg"eqpvkgpv"
rcu"fÔjcdkvcvkqp"§"nÔgzegrvkqp"fgu"nqigogpvu"fg"
hqpevkqp"qw"fg"ictfkgppcig0""

 - Les constructions de ces secteurs répondent prin-
cipalement a des impératifs fonctionnels et éco-
pqokswgu0

Les secteurs UX  et 1AUx au regard du SCoT

Rqwt"tcrrgn."§"nÔfiejgnng"fw"UEqV"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fw"swctvkgt"fg"nc"Nqig"guv"kfgpvkÞfig"eqoog"
un pôle de proximité.

Ng"FQQ"Þzg"rqwt"qdlgevkh"Å"G·RIIULU�XQ�GpYHORSSHPHQW�pFRQRPLTXH�GDQV�GHV�HVSDFHV�GpMj�DPp�
QDJpV�j�FHW�HIIHW�HW�GH�OLPLWHU�OH�PLWDJH�pFRQRPLTXH��ª��

Kn" uÔcikv"fg" nkokvgt" nÔfiokgvvgogpv"fgu"¦qpgu"rqwt"tgphqtegt" nc"swcnkvfi"gv" nc" nkukdknkvfi"fgu"¦qpgu"fg"
rtqzkokvfi"vqwv"gp"ictcpvkuucpv"ng"rtkpekrg"fg"ffixgnqrrgogpv"fiswknkdtfi"fw"vgttkvqktg"<

��'pYHORSSHU�GHV�S{OHV�GH�SUR[LPLWp�j�O·pFKHOOH�GH�FKDTXH�LQWHUFRPPXQDOLWp

��$PpOLRUHU�OD�TXDOLWp�GHV�]RQHV

��)DYRULVHU�O·LPSODQWDWLRQ�G·DFWLYLWpV�DUWLVDQDOHV

Nc"¦qpg"fw"swctvkgt"fg"nc"Nqig"guv"wpg"¦qpg"eqoowpcwvcktg."ng"ugevgwt"Wz"eqpegtpg"nc"rctvkg"
ffil§"wtdcpkufig"cwlqwtfÔjwk"kpvfiitcngogpv"eqodnfig"*ng"fgtpkgt"nqv"hckucpv"nÔqdlgv"fÔwp"RE+"gv"ng"
ugevgwt"3CWz"eqttgurqpf"§"wpg"nctig"fgpv"etgwug."fqpv"nÔcofipcigogpv"dqwengtckv"nc"¦qpg0

Nc"¦qpg"fg"nc"Ictgppg"pg"Þiwtg"rcu"fcpu"ngu"¦qpgu"tgrfitfigu"§"nÔfiejgnng"fw"UEqV."gnng"crrctvkgpv"
cwz"Å"cwvtgu" ¦qpgu"Ç"fg" nÔciinqofitcvkqp"fqpv" nc" uwthceg" vqvcng"gp"gzvgpukqp"guv" nkokvfig"§"7jc"
*rtguetkrvkqp"3:"fw"UEqV+."Gnng"guv"fguvkpfig"rtkpekrcngogpv"§"nÔctvkucpcv"pqvcoogpv"cwz"cevkxkvfiu"
fw"d¤vkogpvu0"Nc"eqoowpg"rtqrtkfivcktg"fgu"vgttckpu"c"vgpw"§"oqdknkugt"305"jc"rqwt"tfirqpftg"cwz"
dguqkpu"fgu"ctvkucpu"nqecwz"xkc"ng"uqwu/ugevgwt"3CWzi0"

Évolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Ng"RNW"eqphqtvg"nc"¦qpg"gzkuvcpvg"gv"kpvflitg"fiicngogpv"ngu"rtkpekrgu"fw"UEqV"pqvcoogpv"fcpu"
nc"fguvkpcvkqp"fgu"¦qpgu0"
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Ng"ugevgwt"Wz"ug"eqpegpvtg"uwt"nc"¦qpg"fw"swctvkgt"fg"nc"Nqig"ng"nqpi"fg"nc"TP"
363"ckpuk"swÔ§"jcwvgwt"fg"nc"ecuug"cwvqoqdkng"cw"pkxgcw"fgu"Tcuucvu0

Nc"¦qpg"fw"Swctvkgt"fg" nc"Nqig"guv"wpg" "¦qpg"eqoowpcwvcktg" kfgpvkÞfig"cw"
UEqV"ngswgn"nc"fguvkpg"Å"DX[�FRPPHUFHV�OLpV�j�XQH�DFWLYLWp�LQGXVWULHOOH�RX�DUWL�
VDQDOH�DXWRULVpH�GDQV�OD�]RQH��DLQVL�TX·DX[�HQWUHS{WV��EXUHDX[�HW�DFWLYLWpV�DUWL�
VDQDOHV��LQGXVWULHOOHV�RX�GH�ORLVLUV"Ç0Egvvg"¦qpg"rct"ffihcwv"pÔguv"ckpuk"rcu"xqwfig"
§" nÔjcdkvcv" pk" cwz"cevkxkvfiu" j»vgnkfltgu" qw" vqwtkuvkswgu." pk" cwz" fiswkrgogpvu" gv"
ugtxkegu"rwdnkeu"cwvtgu"swÔcwz"swg"ngu"eqpuvtwevkqpu"vgejpkswgu000"

Eg"ugevgwt"Wz"guv"rtqnqpifi"fÔwp"ugevgwt"3CWz"*fg"4.5jc+"rqwt"tgeqwxtkt"ngu"gu-
rcegu"nkdtgu"fg"nc"rqtvkqp"Guv"fg"nc"¦qpg"fw"Swctvkgt"fg"nc"Nqig"swÔkn"eqpxkgpv"
de combler.

C"pqvgt" nÔgzkuvgpeg"fÔwp"uqwu"ugevgwt"WZi"uwt" nc"¦qpg"fg"nc"Ictgppg"swk"ce-
cueille actuellement plusieurs petits établissements de service et d’artisanat 
*ncxcig"cwvqoqdkng."ctvkucp"fw"d¤vkogpv"-"cvgnkgt"owpkekrcn+0"Egvvg"fgtpkfltg"
swk"pg"Þiwtg"rcu"fcpu"ngu"¦qpgu"tgrfitfigu"§"nÔfiejgnng"fw"UEqV"*Å"ngu"cwvtgu"¦qpgu"
Ç+"guv"pficpoqkpu étendue à hauteur de 1.3 ha pour répondre aux besoins des 
ctvkucpu"nqecwz"xkc"ng"uqwu/ugevgwt"3CWzi0"Nc"owpkekrcnkvfi"guvkog"swg"eg"uge-
vgwt" swk" nwk" crrctvkgpv" gv" ug" ukvwg"gp" tgvtckv" fgu" ¦qpgu" tfiukfgpvkgnngu" fcpu" wp"
ecftg"rc{ucigt"rtkxknfiikfi"ofitkvg"fÔ‒vtg"ockpvgpw""gv"o‒og"fivgpfw"rqwt"nÔce-
cueil de petites entreprises locales. Ce projet d’extension a donné lieu à de 
pqodtgwz"fiejcpigu"rqwt"tfifwktg"nc"uwthceg"kpkvkcng"fg"nc"tfiugtxg"*swk"eqttgu-
rqpfckv"§"nc"vqvcnkvfi"fw"dqku"fg"nc"Ictgppg+"rqwt"rtfiugtxgt"ng"dqkugogpv"swk"
crrctvkgpv"§"nc"vtcog"xgtvg"eqoowpcng"gv"rqwt"okgwz"ffiÞpkt"ngu"fguvkpcvkqpu"
fgu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu"cwvqtkufigu"cÞp"fÔfixkvgt"ngu"eqpàkvu"fÔwucig0"

Cw"Þpcn."crtflu"fixcnwcvkqp"gpxktqppgogpvcng."ngu"finwu"qpv"qrvfi"rqwt"wpg"tfifwe-
tion de la réserve d’urbanisation à hauteur de 1.3ha en compatibilité avec le 
UEqV0"Egvvg"gzvgpukqp"ÅnkokvfigÇ"ug"ukvwg"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"koofifkcv"fg"nc"
¦qpg"gv"fg"nc"xqkg"cevwgnng0"NÔfietkp"dqkufi"fgogwtgtc"gv"ngu"cdqtfu"fg"nc"ecpc-
nkucvkqp"fg"ic¦"*swk"rtfiugpvckgpv"wp"rnwu"hqtv"kpvfit‒v"cw"tgictf"g"nc"dkqfkxgtuk-
vfi+"pg"ugtqpv"rcu"korcevfiu0"Gp"qwvtg."nc"¦qpg"rtfiugpvg"wp"xfitkvcdng"kpvfit‒v"fg"
rct"uqp"ectcevfltg"tgvktfig"fgu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu0"Nc"eqoowpg"c"fqpe"guvkofi"
swÔkn"uÔcikuuckv"fÔwp"ugevgwt"qrrqtvwp"rqwt"nÔceewgkn"fg"rgvkvgu"gpvtgrtkugu"ct-
vkucpcngu"fw"d¤vkogpv"uwuegrvkdngu"fg"ifipfitgt"fgu"pwkucpegu0"Rqwt"tcrrgn."ngu"
pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu"ctvkucpcngu"fw"d¤vkogpv"pg"uqpv"rnwu"vqnfitfigu"fcpu"ngu"
ugevgwtu"Wc"gv"Wd"cw"rtqÞv"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfi"eqoowpcng0

C"pqvgt."swg"nc"eqqrfitcvkxg"cw"pqtf"fw"vgttkvqktg"rgwv"ffiuqtocku"fgogwtgt"gp"
¦qpg"citkeqng0

Ng" tflingogpv" fgu" ugevgwtu" Wz" gv" 3CWz" xkgpv" gpecftgt" nÔkorncpvcvkqp" fgu"
constructions dans un souci de fonctionnalité et encadre le traitement des 
cdqtfu"qw"gpeqtg"nc"xqnwofivtkg"fgu"eqpuvtwevkqpu"gp"xwg"fÔgp"ictcpvkt"nÔkpugt-
vkqp"rc{ucifltg0

Repérage géographique des secteurs Ux, 1AUx et du sous secteur 1AUxg "*source"<"WTDCP"J[OPU+

Ux

1AUx 

La Garenne

Le Quartier de la Loge

Les Rassats
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Le secteur 1AUh 

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ub

 - Se donner les moyens d’un gain de l’ordre de 450 habitants d’ici 2025. 

 - Gpeqwtcigt"nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti"gv"fgu"xknncigu"<"Kn"gzkuvg"gpeqtg"fgu"vgttckpu"cw"eÎwt"fg"
nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"ucpu"eqpvtckpvg"qw"gplgw"rctvkewnkgt"swk"uqpv"uwuegrvkdngu"fÔ‒vtg"eqpuvtwkvu0"
Fflu"nqtu."gp"rctcnnflng"fg"swgnswgu"pqwxgnngu"gzvgpukqpu"fg"nÔwtdcpkucvkqp."ng"rtqlgv"okug"rtkqtkvck-
tgogpv"uwt"ng"eqodngogpv"fg"egu"gurcegu"swcnkÞfiu"fg"Å"fgpvu"etgwugu"Ç"fcpu"wpg"nqikswg"fg"
tfi/kpxguvkuugogpv"fw"vkuuw"wtdckp"gzkuvcpv"gv"fÔqrvkokucvkqp"fgu"fiswkrgogpvu0

 - FkxgtukÞgt"nÔqhhtg"gp"nqigogpvu"fcpu"wp"uqwek"fg"okzkvfi

 - Poursuivre un rythme moyen de la construction de près de 18 logements par an 

 - Atteindre un taux de densité de 10 logements/hectare minimum

Les principaux enjeux

Ng"ugevgwt"3CWj"ffiukipg"fgu"vgttckpu"swk"qpv"xqecvkqp"§"hcktg"nÔqdlgv"fÔcofipcigogpvu"fÔgpugodng"
pour y optimiser l’espace."Wp"cofipcigogpv"tcvkqppgn"swk"fgxtc"fiicngogpv"tfirqpftg"§"fgu"gzk-
igpegu"fg"swcnkvfi"gpxktqppgogpvcng."rc{ucifltg"gv"wtdckpg0

Ngu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu"fgxtqpv"ckpuk"uÔkpvfiitgt"jctoqpkgwugogpv"§"ngwt"gpxktqppgogpv."tgurgevgt"
nÔkfgpvkvfi"nqecng."ucpu"korcevgt"ng"hqpevkqppgogpv"fieqnqikswg"fw"vgttkvqktg0"C"egv"ghhgv."kn"guv"kpfku-
rgpucdng"fg"tgeqwtkt"§"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp"fcpu"ng"rtqnqpig-
ogpv"fw"tflingogpv"*ug" tfihfitgt"cwz" lwuvkÞecvkqpu"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv+0"Egu"fgtpkfltgu"
rqtvgpv"wpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg"§" nc" hqtog"wtdckpg"*okzkvfi"gv"fgpukvfi+"ckpuk"swÔ§" nc"iguvkqp"fgu"
eaux pluviales.

Ngu"etkvfltgu"fg"encuukÞecvkqp"gp"ugevgwt"3CWj
9XH�DpULHQQH�VXU�OH�ERXUJ��6XU�OH�WHUULWRLUH�
OHV�VHFWHXUV��$8K�VRQW�VLWXpHV�DX�QLYHDX�
GHV�S{OHV� UpVLGHQWLHOV�DX�FRHXU�GH� VHF�
WHXUV�XUEDQLVpV

 - Le secteur 1AUh a vocation à y accueillir 
des opérations visant à conforter les capa-
cités d’accueil résidentiel de la commune. 
Ces opérations pourront présenter de la 
okzkvfi"*cxge"fw"nqigogpv"ckffi"pqvcoogpv"
cw"eqpvcev"fgu"fiswkrgogpvu"rwdnkeu+

 - Le secteur AU correspond principalement à 
fgu"vgttckpu"citkeqngu"qw"pcvwtgnu"swk"hqtogpv"
des enclaves dans l’enveloppe urbaine ou 
lqwzvgpv"ngu"¦qpgu"wtdckpgu0"

 - Ngwt" cofipcigogpv" rctvkekrg" §" nc" tgeqo-
position des limites urbaines en traitant l’in-
vgthceg" xknng/pcvwtg" qw" gp" ffiÞpkuucpv" fgu"
limites claires aux secteurs diffus.

Le secteur 1AUh au regard du SCoT

Ng"ugevgwt"3CW"tgurgevgpv"ngu"rtguetkrvkqpu"fw"UEQV"<

 - Ng"UEqV"Þzg"rqwt"qdnkicvkqp"fg" tficnkugt"wpg"qtkgpvcvkqp"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtq-
itcoocvkqp"uwt"vqwu"ngu"gpugodngu"fg"vgttckpu"gv"wpkvfiu"hqpekfltgu"fg"rnwu"fg"7222o+

 - Uwt"nc"nqecnkucvkqp"fgu"gzvgpukqpu"wtdckpgu"<"Ngu"ugevgwtu"3CWj"fw"rtqlgv"fg"RNW"pg"ifi-
pfltgpv"rcu"fÔgzvgpukqp."ngwt"cofipcigogpv"rctvkekrgtc"§"tgeqwftg"ng"vkuuw"wtdckp"ucpu"
gpigpftgt"fÔfivcngogpv0"Knu"ug"hqecnkugpv"uwt"ngu"rtkpekrcwz"gpugodngu"wtdcpkufiu"pqvco-
ogpv"ng"dqwti"swk"eqorvg"fgwz"ugevgwtu"fg"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn0

 - Le SCOT établit un seuil de densité minimal pour le  développement urbain à voca-
vkqp"tfiukfgpvkgnng"fÔcw"oqkpu"32"nqi1jc"uwt"ngu"eqoowpgu"fg"nc"ugeqpfg"eqwtqppg0"Ngu"
qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp"tgrtgppgpv"fqpe"egv"qdlgevkh"gp"
xwg"fÔfixkvgt"fg"icurknngt"fg"nÔgurceg0

 - Tgncvkxgu"§"nc"okzkvfi"wtdckpg"<"Ngu"ugevgwtu"3CWj"qpv"xcecvkqp"§"rctvkekrgt"§"cwiogpvgt"
gv"fkxgtukÞgt"nÔqhhtg"gp"nqigogpvu"gp"vcknng"gv"gp"v{rg"cxge"fgu"qdlgevkhu"Þzfiu"fcpu"ngu"
OAP. 

Évolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Le PLU ne reconduit pas tous les secteurs NA du POS. Il est beaucoup plus économe en 
vgtogu"fg"uwthceg"rcuucpv"fg"690:"jc"fg"¦qpg"PC"§"xqecvkqp"tfiukfgpvkgnng"§"602"jc0
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L’objectif de ré-investissement a conduit la collectivité à créer 
fgu"ugevgwtu"3CWj"ceeqorcipfiu"fÔqtkgpvcvkqp"fÔcofipcigogpv"
gv"fg"rtqitcoocvkqp"cÞp"fÔqrvkokugt"nÔgurceg"uwt"ng"dqwti"ckpuk"
swg"uwt"egtvckpu"xknncigu0"Gp"ghhgv." uk" ng"rtqlgv"qrvg"dkgp"rqwt"wp"
tgphqtegogpv"fw"dqwti"xkc"fgwz"ugevgwtu"3CWj"rtkpekrcwz"*rq-
vgpvkgn"fg"62"nqigogpvu"§"gwz"fgwz+."nc"tgeqpsw‒vg"fÔwpg"fk¦ckpg"
fg"nqigogpvu"xcecpvu000" kn"uÔguv"cxfitfi"fkhÞekng"fg"pg"rcu"ug"rgp-
cher sur les terrains enclavés dans le tissu pavillonnaire à hauteur 
fgu"xknncigu0"

Ces derniers présentent encore des parcelles et ensemble de 
rctegnngu"swk"fg"rct"ngwt"eqpÞiwtcvkqp"qpv"rgtfw"ngwt"fguvkpcvkqp"
citkeqng"qw"pcvwtgnng0"Nc"eqnngevkxkvfi"c"ckpuk"fioku"ng"uqwjckv"fg"oq-
dknkugt"egu"gurcegu"Å" tfiukfwgnu"Ç"qw"Å"rqejgu"Ç"fcpu"wpg" nqikswg"
fg"itghhg"wtdckpg0"Egek"gzrnkswg"ng"ectcevfltg"fiencvfi"fgu"ugevgwtu"
3CWj" uwt" ng" vgttkvqktg"ocku" kn"eqpxkgpv"fÔkpukuvgt" uwt" ng" hckv"swÔkn"pg"
ifipfltg"rcu"fÔfivcngogpv"wtdckp"gv"swÔ§"oq{gp"gv"nqpi"vgtog."ng"
ffixgnqrrgogpv"fw"dqwti"guv"nc"rtkqtkvfi0

Gp"ghhgv."nc"owpkekrcnkvfi"c"dkgp"nÔkpvgpvkqp"fg"eqpugtxgt"wp"dqwti"
cvvtcevkh"cxge"vqwu"ugu"ugtxkegu"gv"eqoogtegu="Gnng"gpvgpf"o‒og"
{"ffixgnqrrgt"ugu"fiswkrgogpvu"rqwt"{"etfigt"wp"r»ng"uvtwevwtcpv0"
Fflu"nqtu."ng"dqwti"eqorvg"dkgp"fgwz"¦qpgu"3CW"cnqtu"swg"ngu"cwvtgu"
sont éclatées sur le territoire pour recoudre le tissu urbain existant. 
Kn"fivckv"fkhÞekng""fg"pg"rcu"vgpkt"eqorvg"fg"egu"gpencxgu"tfiukfwgnu"
dans le PLU à défaut.

Au total, les surfaces mobilisées en secteur 1AUh recouvrent seu-
lement 3.4ha sur le territoire.

Repérage géographique des secteurs 1AUh "*source"<"WTDCP"J[OPU+

1AU résidentiel à court terme

Le Bourg

Les Frauds

La Jauvigère

Les Gailledrats
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80405"Ngu"¦qpgu"Citkeqngu"fkvgu"Å"C"Ç
Ngu"¦qpgu"citkeqngu"fkvgu"Å"¦qpgu"C"Ç"ffinkokvgpv"ngu"ugevgwtu"fg"nc"eqoowpg."fiswkrfiu"qw"
pqp."§"rtqvfiigt"gp"tckuqp"fw"rqvgpvkgn"citqpqokswg."dkqnqikswg"qw"fieqpqokswg"fgu"
vgttgu"citkeqngu0"Rct"ffiÞpkvkqp."ngu"¦qpgu"citkeqngu"uqpv"fqpe"ffixqnwgu"cw"ffixgnqrrg-
ogpv"fgu"cevkxkvfiu"citkeqngu0

NÔctvkeng"T"373/45"fw"eqfg"kpfkswg"vqwvghqku"swg"rgwxgpv"‒vtg"cwvqtkufigu."gp"¦qpg"C"<

« ���/HV�FRQVWUXFWLRQV�HW�LQVWDOODWLRQV�QpFHVVDLUHV�j�O·H[SORLWDWLRQ�DJULFROH�RX�DX�VWRF�
NDJH�HW�j�O·HQWUHWLHQ�GH�PDWpULHO�DJULFROH�SDU�OHV�FRRSpUDWLYHV�G·XWLOLVDWLRQ�GH�PDWpULHO�
DJULFROH�DJUppHV�DX�WLWUH�GH�O·DUWLFOH�/��������GX�FRGH�UXUDO�HW�GH�OD�SrFKH�PDULWLPH��

���/HV�FRQVWUXFWLRQV�� LQVWDOODWLRQV��H[WHQVLRQV�RX�DQQH[HV�DX[�EkWLPHQWV�G·KDELWDWLRQ��
FKDQJHPHQWV�GH�GHVWLQDWLRQ�HW�DPpQDJHPHQWV�SUpYXV�SDU�OHV�DUWLFOHV�/����������/������
���HW�/����������GDQV�OHV�FRQGLWLRQV�À[pHV�SDU�FHX[�FL0Ç

En outre, l’article L151-11 du code  de l’urbanisme encadre la constructibilité et pré-
ekug"swg"<

,���'DQV�OHV�]RQHV�DJULFROHV��QDWXUHOOHV�RX�IRUHVWLqUHV��OH�UqJOHPHQW�SHXW��

���$XWRULVHU� OHV�FRQVWUXFWLRQV�HW� LQVWDOODWLRQV�QpFHVVDLUHV�j�GHV�pTXLSHPHQWV�FROOHFWLIV�
GqV� ORUV�TX·HOOHV�QH� VRQW�SDV� LQFRPSDWLEOHV�DYHF� O·H[HUFLFH�G·XQH�DFWLYLWp�DJULFROH��
SDVWRUDOH�RX�IRUHVWLqUH�GX�WHUUDLQ�VXU�OHTXHO�HOOHV�VRQW�LPSODQWpHV�HW�TX·HOOHV�QH�SRUWHQW�
SDV�DWWHLQWH�j�OD�VDXYHJDUGH�GHV�HVSDFHV�QDWXUHOV�HW�GHV�SD\VDJHV��

���'pVLJQHU��HQ�GHKRUV�GHV�VHFWHXUV�PHQWLRQQpV�j�O·DUWLFOH�/����������OHV�EkWLPHQWV�TXL�
SHXYHQW�IDLUH�O·REMHW�G·XQ�FKDQJHPHQW�GH�GHVWLQDWLRQ��GqV�ORUV�TXH�FH�FKDQJHPHQW�
GH�GHVWLQDWLRQ�QH�FRPSURPHW�SDV�O·DFWLYLWp�DJULFROH�RX�OD�TXDOLWp�SD\VDJqUH�GX�VLWH��
/H�FKDQJHPHQW�GH�GHVWLQDWLRQ�HVW�VRXPLV��HQ�]RQH�DJULFROH��j�O·DYLV�FRQIRUPH�GH�OD�
FRPPLVVLRQ�GpSDUWHPHQWDOH�GH�OD�SUpVHUYDWLRQ�GHV�HVSDFHV�DJULFROHV��QDWXUHOV�HW�IR�
UHVWLHUV�SUpYXH�j�O·DUWLFOH�/����������GX�FRGH�UXUDO�HW�GH�OD�SrFKH�PDULWLPH��HW��HQ�]RQH�
QDWXUHOOH��j�O·DYLV�FRQIRUPH�GH�OD�FRPPLVVLRQ�GpSDUWHPHQWDOH�GH�OD�QDWXUH��GHV�SD\�
VDJHV�HW�GHV�VLWHV�

,,��'DQV�OHV�]RQHV�DJULFROHV�RX�IRUHVWLqUHV��OH�UqJOHPHQW�SHXW�DXWRULVHU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�
HW�LQVWDOODWLRQV�QpFHVVDLUHV�j�OD�WUDQVIRUPDWLRQ��DX�FRQGLWLRQQHPHQW�HW�j�OD�FRPPHU�
FLDOLVDWLRQ� GHV� SURGXLWV� DJULFROHV�� ORUVTXH� FHV� DFWLYLWpV� FRQVWLWXHQW� OH� SURORQJHPHQW�
GH�O·DFWH�GH�SURGXFWLRQ��GqV�ORUV�TX·HOOHV�QH�VRQW�SDV�LQFRPSDWLEOHV�DYHF�O·H[HUFLFH�
G·XQH�DFWLYLWp�DJULFROH��SDVWRUDOH�RX�IRUHVWLqUH�VXU�OH�WHUUDLQ�VXU�OHTXHO�HOOHV�VRQW�LPSODQ�
WpHV�HW�TX·HOOHV�QH�SRUWHQW�SDV�DWWHLQWH�j�OD�VDXYHJDUGH�GHV�HVSDFHV�QDWXUHOV�HW�GHV�

SD\VDJHV��/·DXWRULVDWLRQ�G·XUEDQLVPH�HVW�VRXPLVH�SRXU�DYLV�j� OD�FRPPLVVLRQ�GpSDUWH�
PHQWDOH�GH�OD�SUpVHUYDWLRQ�GHV�HVSDFHV�QDWXUHOV��DJULFROHV�HW�IRUHVWLHUV�

Nc"Å"ucpevwctkucvkqp"Ç"fcpu"ngu"RNW"fgu"¦qpgu"citkeqngu"c"fivfi"tfiegoogpv"tgphqtefig"rct"
ng" nfiikuncvgwt"swk"ogv"wp"rqkpv"fÔctt‒v"cwz"ifipfitgwugu"rquukdknkvfiu"fg"ffixgnqrrgogpv"
fgu"ugevgwtu"fÔjcdkvcv" kuqnfi"qw"fkhhwu."ckpuk"swg"fgu"oketq/jcogcwz"gp"eqpvgzvg"citk-
eqng0"Egu"ugevgwtu"d¤vku" uqpv"§"eqpukffitgt"eqoog"fgu" ¶nqvu"fÔjcdkvcv" kpenwu"gv"rctvkgu"
kpvfiitcpvgu"fg"nÔgurceg"citkeqng0"Ng"rcuvknncig"fg"rgvkvgu"¦qpgu"W"cw"eqgwt"fgu"gurcegu"
citkeqngu"guv"ffiuqtocku"rtquetkv"#

Nc"ffiÞpkvkqp"fÔwp"gurceg"§"ectcevfltg"wtdckp"uÔcxfltg"fqpe"rctvkewnkfltgogpv"korqtvcpvg"
rqwt"ng"RNW."swk"fqkv"qrfitgt"wpg"xfitkvcdng"jkfitctejkucvkqp"fgu"fkhhfitgpvgu"gpvkvfiu"d¤vkgu"
uwt"nc"eqoowpg0"Ckpuk."kn"ugtc"tgvgpw"fcpu"ng"ecftg"fw"rtfiugpv"RNW"swg"ngu"Å"gpugodngu"Ç"
fg"oqkpu"fÔwpg"fk¦ckpg"fg"eqpuvtwevkqpu"fkuvkpevgu."swk"pg"uÔqticpkugpv"rcu"cwvqwt"qw"cw"
contact d’un noyau ancien, ou forment une extension linéaire d’un seul coté de la voie 
qw"gpeqtg"ngu"eqpuvtwevkqpu"fkhhwugu"eÔguv"§"fktg"d¤vkgu"uwt"fg"nctigu"rctegnngu"gv"gp"tg-
vtckv"fg"rnwu"fÔwpg"swctcpvckpg"fg"oflvtgu"fg"vqwvg"cwvtg"jcdkvcvkqp."egtpfiu"fg"vgttckpu"
citkeqngu."fqkxgpv"fgogwtgt"gp"¦qpg"citkeqng0

Ugwngu"fg"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu"fg"v{rg"citkeqng."qw"tfirqpfcpv"§"wp"kpvfit‒v"eqnngevkh""
ugtqpv"cfokugu0"Fg"o‒og." nc"rtqzkokvfi"fÔwpg"gzrnqkvcvkqp"citkeqng"rgwv" lwuvkÞgt"§" tfi-
fwktg"nc"¦qpg"Wtdckpg"fÔwp"xknncig"cw"rtqÞv"fg"nc"¦qpg"Citkeqng0

Toutefois, le Code de l’Urbanisme offre donc des assouplissements à plusieurs niveaux. 
Rtgokfltgogpv."nÔctvkeng"N373/35"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"fkurqug"swg"ng"tflingogpv"rgwv"
« j� WLWUH�H[FHSWLRQQHO��GpOLPLWHU�GDQV� OHV� ]RQHV�QDWXUHOOHV��DJULFROHV�RX� IRUHVWLqUHV�GHV�
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) GDQV�OHVTXHOV�SHXYHQW�rWUH�
DXWRULVpV�GHV�FRQVWUXFWLRQV��GHV�DLUHV�G·DFFXHLO�HW�GHV�WHUUDLQV�IDPLOLDX[�ORFDWLIV�GHVWLQpV�
j�O·KDELWDW�GHV�JHQV�GX�YR\DJH�DLQVL�TXH�GHV�UpVLGHQFHV�GpPRQWDEOHV�FRQVWLWXDQW�O·KD�
ELWDW�SHUPDQHQW�GH�OHXUV�XWLOLVDWHXUV�ª�

Mais ng"tflingogpv"fqkv"{"rtfiekugt"Å�OHV�FRQGLWLRQV�GH�KDXWHXU��G·LPSODQWDWLRQ�HW�GH�GHQ�
VLWp�GHV�FRQVWUXFWLRQV��SHUPHWWDQW�G·DVVXUHU�OHXU�LQVHUWLRQ�GDQV�O·HQYLURQQHPHQW�HW�OHXU�
FRPSDWLELOLWp�DYHF�OH�PDLQWLHQ�GX�FDUDFWqUH�QDWXUHO��DJULFROH�RX�IRUHVWLHU�GH�OD�]RQH�ª�

C"rtqrqu"fg"egu"Å"ugevgwtu"fg"vcknng"gv"fg"ecrcekvfi"nkokvfig"Ç."ng"tflingogpv"fqkv"fiicng-
ment « À[HU� OHV�FRQGLWLRQV�UHODWLYHV�DX[�UDFFRUGHPHQWV�DX[�UpVHDX[�SXEOLFV��DLQVL�TXH�
OHV�FRQGLWLRQV�UHODWLYHV�j�O·K\JLqQH�HW�j�OD�VpFXULWp�DX[TXHOOHV�OHV�FRQVWUXFWLRQV��OHV�UpVL�
GHQFHV�GpPRQWDEOHV�RX�OHV�UpVLGHQFHV�PRELOHV�GRLYHQW�VDWLVIDLUH�ª�

NÔctvkeng"N373/35"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"rtfiekug"swg"egu"ugevgwtu"uqpv"ffinkokvfiu"crtflu"
avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agri-
coles et forestiers. Le présent document ne contient pas de STECAL.
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Fgwzkflogogpv." nÔctvkeng" N373/34"fkurqug"fiicngogpv"swg"fcpu" ngu" ¦qpgu"citkeqngu"qw"
naturelles et en dehors des STECAL,�©�les bâtiments d’habitation existants peuvent faire 
l’objet d’extensions ou d’annexes, dès lors que ces extensions ou annexes ne compro-
mettent pas l’activité agricole ou la qualité paysagère du site. /H�UqJOHPHQW�SUpFLVH�OD�
]RQH�G·LPSODQWDWLRQ�HW�OHV�FRQGLWLRQV�GH�KDXWHXU��G·HPSULVH�HW�GH�GHQVLWp�GH�FHV�H[WHQ�
VLRQV�RX�DQQH[HV�SHUPHWWDQW�G·DVVXUHU�OHXU�LQVHUWLRQ�GDQV�O·HQYLURQQHPHQW�HW�OHXU�FRP�
SDWLELOLWp�DYHF� OH�PDLQWLHQ�GX�FDUDFWqUH�QDWXUHO��DJULFROH�RX�IRUHVWLHU�GH� OD�]RQH��/HV�
GLVSRVLWLRQV�GX�UqJOHPHQW�SUpYXHV�DX�SUpVHQW�DOLQpD�VRQW�VRXPLVHV�j�O·DYLV�GH�OD�FRP�
PLVVLRQ�GpSDUWHPHQWDOH�GH�OD�SUpVHUYDWLRQ�GHV�HVSDFHV�QDWXUHOV��DJULFROHV�HW�IRUHVWLHUV�
SUpYXH�j�O·DUWLFOH�/����������GX�FRGH�UXUDO�HW�GH�OD�SrFKH�PDULWLPH�ª��"Ng"tflingogpv"fw"
présent PLU prévoit des possibilités d’extension et d’annexes dans un cadre limité.

GpÞp"nÔctvkeng"N373/33"cnkpfic"4"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"rtfiekug"swg"fcpu"ngu"¦qpgu"citk-
eqngu"qw"pcvwtgnngu"gv"gp"fgjqtu"fgu"UVGECN."ng"tflingogpv"rgwv"Å"GpVLJQHU�OHV�EkWLPHQWV�
TXL�SHXYHQW�IDLUH�O·REMHW�d’un changement de destination, dès lors que ce dernier ne 
compromet pas l’activité agricole ou la qualité paysagère du site ».

Vue sur le Querut depuis le Nord  

Vue sur le Querut depuis le Sud  
Vue aérienne du lieu dit « le Querut »   -�OHV�EkWLPHQWV�UHSpUpV�HQ�URXJH

Grange

Ancienne habitation des exploitants

Site d’exploitationIndivision

Cette possibilité donne lieu, dans le cadre du présent PLU, à un inventaire sur le plan 
fg"¦qpcig0"Ng"ecu"fg"Þiwtg"ng"rnwu"uqwxgpv"tgpeqpvtfi"eqttgurqpf"§"fÔcpekgpu"d¤vk-
ogpvu"citkeqngu"uwuekvcpv"wp"kpvfit‒v"rqwt"fg"nÔjcdkvcv"vqwtkuvkswg0

Uqpv"ckpuk"eqpegtpfigu"vtqku"cppgzgu"fÔwpg"cpekgppg"hgtog"cw"nkgw"fkv"Å"ng"Swgtwv"Ç0"Egv"
gpugodng"vtcfkvkqppgn"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"rtfiugpvg"fg"itcpfu"xqnwogu"swk"rqwttckgpv"
‒vtg"xcnqtkufiu0"CwlqwtfÔjwk"ucpu"wvknkvfi"citkeqng"gv"ucpu"xfitkvcdng"rqvgpvkgn."kn"uÔcxfltg"ko-
portant de leur attribuer les moyens d’évoluer et d’éviter leur abandon. Pour précision, 
ng"ukvg"guv"wp"cpekgp"ukflig"fÔgzrnqkvcvkqp0
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Ngu"etkvfltgu"fg"encuukÞecvkqp"gp"¦qpg"C"
9XH�DpULHQQH

6XU�OH�WHUULWRLUH�OD�]RQH�$�UHFRXYUH�PDMRULWDLUH�
PHQW�GHV�WHUUDLQV�GH�FXOWXUH�FpUpDOLqUH�

 - Nc"¦qpg"C"tgeqwxtg"ngu"gurcegu"fg"nc"eqo-
owpg" xqwfiu" cw" ffixgnqrrgogpv" citkeqng"
ckpuk" swg" vqwvgu" ngu" eqpuvtwevkqpu" gv" kpuvcn-
lations nécessaires à cette activité. Elle 
xkug" ckpuk" nc" rtqvgevkqp" fg" nÔqwvkn" citkeqng"
*vgttckpu"-"d¤vkogpvu000+0"Fgu"d¤vkogpvu"citk-
eqngu"swk"pg"ugtxktckgpv"rnwu"§"wp"gzrnqkvcpv"
gp"gzgtekeg"ocku"swk"rtfiugpvgpv"fw"rqvgp-
vkgn"*d¤vkogpvu"tfiegpvu"gv"cwz"pqtogu+"uqpv"
§"encuugt"gp"¦qpg"C0

 - Gnng" kpvflitg" fiicngogpv" fgu" eqpuvtwevkqpu""
ucpu" nkgp" cxge" nÔcevkxkvfi" citkeqng"ocku" swk"
pg" tgx‒vgpv" rcu" ngu" ectcevfitkuvkswgu" fÔwp"
ugevgwt" wtdcpkufi" *oketq/jcogcwz." jcdkvc-
vkqpu"kuqnfigu"cw"eÎwt"fg"nÔgurceg"citkeqng"
qw" nctigu"rctegnngu" ucpu"gplgwz"fg"fgpukÞ-
ecvkqp"cw"tgictf"fg"ngwt"ukvwcvkqp."fguugtvg"
qw"eqpÞiwtcvkqp+0"

 - Ngu" vgttckpu" citkeqngu" gp" htcpigu" wtdckpgu"
pqvcoogpv"cwz"gpvtfig"fg"dqwti"qw"oct-
swcpv" fgu" eqwrwtgu" fÔwtdcpkucvkqp" qpv"
xqecvkqp"§"‒vtg"rtfiugtxfiu"fg"vqwvg"wtdcpk-
ucvkqp"gv"lwuvkÞgpv"wp"encuugogpv"gp"ugevgwt"
Citkeqng" ÅrtqvfiifiÇ"rqwt" uc" ugpukdknkvfi"rc{-
ucifltg0

Évolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Ng"RNW"tgpqwxgnng"nc"¦qpg"citkeqng"gv"ictcpvkv"uc"ogknngwtg"rtqvgevkqp"gp"uwrrtkocpv"fgu"¦qpgu"
eqpuvtwevkdngu" kpuetkvgu"§" nÔcpekgp"RQU."swk"fivckgpv" uwuegrvkdngu"fÔgpeqwtcigt" ng"okvcig"gv" nc"
eqpuqoocvkqp"fÔgurceg"*cpekgppgu"¦qpgu"PC"gv"PD+

Nc"¦qpg"C"guv"rnwu"fivgpfwg"swg"nc"¦qpg"PE"fw"RQU"rcuucpv"fg"3478"jc"§"3694"jc"fw"hckv"fÔwpg"
hqtvg"tfifwevkqp"fgu"uwthcegu"encuufigu"gp"PC"*tfiugtxgu"fÔwtdcpkucvkqp+"gv"PD"*wtdcpkucvkqp"fkhhwug+0

Le secteur A et son sous secteur Ap

Objectifs poursuivis au travers du secteur A et cohérence avec le PADD

Ng" tflingogpv"fw"ugevgwt"C"gv" uc" tgrtfiugpvcvkqp"itcrjkswg"uÔkpuetkxgpv en cohérence avec le 
Projet d’Aménagement et de Développement Durables"ngswgn"rtfixqkv"fg"<"

6030"Cuuwtgt"nc"rfitgppkvfi"xqktg"ng"ffirnqkgogpv"fgu"cevkxkvfiu"citkeqngu"gv"u{nxkeqngu
NÔcitkewnvwtg"rctvkekrg"§"nc"hqku"cw"ockpvkgp"fgu"rc{ucigu"gv"cw"f{pcokuog"fw"vgttkvqktg0"Nc"eqn-
ngevkxkvfi"uqwjckvg"fqpe""<

 - Rtfiugtxgt"ngu"gzrnqkvcvkqpu"fg"vqwv"eqpàkv"fg"xqkukpcig"<"Ng"rtqlgv"rqtvg"wpg"cvvgpvkqp"rctvkew-
nkfltg"§"pg"rcu"gpencxgt"ngu"d¤vkogpvu"fÔgzrnqkvcvkqp"fcpu"nc"¦qpg"wtdckpg0"Kn"uÔcikv"fg"tgurge-
vgt"wp"tgvtckv"okpkocn"gpvtg"ngu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu"fÔjcdkvcvkqp"gv"ngu"d¤vkogpvu"citkeqngu"gv"
de préserver voire renforcer les plantations aux abords de ces derniers.

 - Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels"<"Nc"eqoowpg"c"rtku"uqkp"fg"rtk-
xknfiikgt"nc"fgpukÞecvkqp"fgu"¦qpgu"wtdckpgu"uwt"ngu"vgttckpu"rtfiugpvcpv"ng"oqkpu"fÔkpvfit‒v"rqwt"
nÔcevkxkvfi"*rtqzkokvfi"fgu"jcdkvcvkqpu."fkhÞewnvfiu"fÔceeflu."swcnkvfi"fgu"uqnu"uqpv"fgu"hcevgwtu"rtku"
gp"eqorvg"fcpu"ng"ejqkz"fgu"¦qpgu"§"wtdcpkugt+0

 - Uqwvgpkt"ngu"rtqlgvu"fg"ffixgnqrrgogpv"gv"fg"fkxgtukÞecvkqp"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fg"nÔce-
tivité principale des exploitants *xgpvg"fktgevg."i¶vg000+0"Nc"eqoowpg"ug"oqpvtg"hcxqtcdng"
cw"ffixgnqrrgogpv"fg"Þnkfltgu"eqwtvgu"pqvcoogpv" *rtqrqugt"fgu"rtqfwkvu"fg"swcnkvfi" kuuwu"
fw"vgttqkt+0"

 - Promouvoir les activités maraîchères : La municipalité étudie actuellement le potentiel et les 
rquukdknkvfiu"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔcevkxkvfi"fg"octc¶ejcig"uwt"ng"vgttkvqktg"fcpu"wp"uqwek"fg"
répondre aux attentes de la population plus sensibles à la production et consommation de 
rtqfwkvu"nqecwz"rqwt"ngu"htwkvu"gv"nfiiwogu000"

Les principaux enjeux

Nc"¦qpg"C"rtfiugpvg"wp"ectcevfltg"vtflu"tguvtkevkh"rwkuswÔgnng"pg"vqnfltg"swg"ngu"eqpuvtwevkqpu"gv"kpu-
vcnncvkqpu" nkfigu"gv"pfieguucktgu"§" nÔcevkxkvfi"citkeqng"gv"egtvckpu"fiswkrgogpvu"rwdnkeu" vgejpkswgu"
*tfiugcwz000+0"Egnc" lwuvkÞg"fg"dkgp"crrtfijgpfgt" nÔcevkxkvfi"uwt" nc"eqoowpg"ckpuk"swg" nÔcxgpkt"fgu"
exploitations en place. Plusieurs réunions d’entretien avec les exploitants de la commune ont 
ckpuk"fivfi"qticpkufigu0

Ng"encuugogpv"gp"¦qpg"C"fgu"ukvgu"fÔgzrnqkvcvkqp"guv"wpg"ictcpvkg"rqwt"nÔgzrnqkvcpv"fg"rqwxqkt"
rqwtuwkxtg"uqp"cevkxkvfi."ug"ffixgnqrrgt"gv"rqwt""rtfixgpkt"fgu"eqpàkvu"fg"xqkukpcig"cxge"ngu"tfiuk-
dents.

Gnng" kpvflitg"vqwvghqku"fgu"jcdkvcvkqpu"fg"vkgtu"swk"pÔqpv"cwewp"nkgp"cxge"nÔcevkxkvfi"citkeqng0"Egu"
fgtpkfltgu""fqpv"wpg"rctvkg"rtfiugpvg"wp"kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"*cpekgp"eqtru"fg"hgtog"vtcfkvkqppgn000+"
pg"fqkxgpv"rcu"tkuswgt"fÔ‒vtg"cdcpfqppfigu0"Kn"eqpxkgpv"fÔgp"ictcpvkt"nÔgpvtgvkgp"xqktg"nc"xcnqtkuc-
tion via l’autorisation d’extensions et d’annexes.

Ng"ugevgwt"Cr"rgtogv"fg"nwvvgt"eqpvtg"ng"okvcig"o‒og"citkeqng"uwt"fgu"ugevgwtu"ugpukdngu"*e»pgu"
fg"xwg"kfgpvkvcktgu"uwt"ngu"gpvtfigu"fg"dqwti."ngu"eqwrwtgu"fÔwtdcpkucvkqp."nc"Dtceqppg000+0
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Ng" ugevgwt"C"eqttgurqpf"cwz" vgttckpu"citkeqngu"ckpuk" swÔcwz"rctegnngu" swk" ce-
ewgknngpv"ngu"kpuvcnncvkqpu"gv"eqpuvtwevkqpu"nkfigu"gv"pfieguucktgu"§"nÔcevkxkvfi"citkeqng"
sur le territoire.

Kn"guv"ffiÞpk"rct"ffihcwv"uwt"ng"rtfiugpv"itcrjkswg"pqwu"rgtogvvcpv"fg"eqortgpftg"
eqodkgp"nÔgurceg"citkeqng"c"uwdk"wp"itkipqvcig"gv"oqtegnngogpv"rtqitguukh"fw"
hckv"fg" nÔwtdcpkucvkqp" kpvgpug"fg"egu" xkpiv"fgtpkfltgu"cppfigu" *gz" <" gzvgpukqp" nk-
pficktg" fg"rcxknnqpu." kphtcuvtwevwtg" tqwvkfltg" eqoog" nc" TP363000+0"Ocku" nÔgurceg"
citkeqng"pg"fqkv"rnwu"‒vtg"eqpukffitfi"eqoog"wp"tfiugtxqkt"fÔwtdcpkucvkqp0

Fflu"nqtu."kn"c"fivfi"rtku"uqkp"fg"encuugt"nc"oclqtkvfi"fgu"vgttckpu"citkeqngu"gp"¦qpg"C"
ckpuk" swg" vqwu" ngu" ukfligu"fÔgzrnqkvcvkqp" *§" nÔgzegrvkqp"fg"egwz"ffil§"gpencxfiu"
fcpu"nc"¦qpg"wtdcpkufig"pqvcoogpv"fcpu"ngu"eÎwtu"fg"jcogcwz"cpekgpu+"ngwtu"
annexes, dépendances et installations.

Fg"o‒og."rqwt"nkokvgt"ngu"tkuswgu"fg"xqkukpcig."kn"c"fivfi"rtkxknfiikfi"ng"encuugogpv"
gp"¦qpg"C"fgu"cdqtfu"koofifkcvu"fgu"d¤vkogpvu"citkeqngu0"Fgu"ockuqpu"fÔjcdk-
tation de tiers, au contact ou proche des sites d’exploitations sont ainsi classées 
gp" ¦qpg"C"rqwt"eqpucetgt" ng" hckv"swÔkn" pg" uÔcikv"rcu"fg" vgttckpu"§"fgpukÞgt"cw"
eqpvtcktg"gv"fcpu" ng" tgurgev"fw"rtkpekrg"fg"tfiekrtqekvfi"xkucpv"§"fixkvgt"swg" ngu"
eqpuvtwevkqpu"§"wucig"citkeqng"gv"ngu"jcdkvcvkqpu"pg"ug"tcrrtqejgpv"§"oqkpu"fg"
322"oflvtgu0

Cw"Þpcn."nc"¦qpg"C"gv"uqp"ugevgwt"Cr"tgeqwxtgpv"rtflu"fg"3692"jc"uqkv"rnwu"fg"64'"
du territoire.
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Repérage géographique du secteur Ap "*source"<"WTDCP"J[OPU+Ng"uqwu/ugevgwt"Cr"tgeqwrg"swcpv"§"nwk"fgu"vgttckpu"citkeqngu"dkgp"
rctvkewnkgtu"ifipfitcngogpv"cwz"cdqtfu"fgu" ¦qpgu"wtdcpkufigu"gv"fg"
oqkpftg"corngwt0"Egu"fgtpkgtu"uqpv"xqwfiu"§"‒vtg"rtfiugtxfiu"fg"vqwvg"
pqwxgnng"eqpuvtwevkqp"gv"vqwv"ghhgv"fg"okvcig"ect"knu"rtfiugpvgpv"wp"
hqtv" kpvfit‒v"rc{ucigt0" Knu"uvtwevwtgpv" nc" ngevwtg"fg" nc"eqoowpg0"Eg"
uqwu/ugevgwt"rqtvg"ckpuk"uwt"406'"fg"nc"uwthceg"vqvcng"fw"vgttkvqktg"gv"
ugwngogpv"706'"fg"nc"uwthceg"citkeqng0

Gp"tfihfitgpeg"§"nÔcpcn{ug"rc{ucifltg"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppg-
ogpv."knu"eqttgurqpfgpv"§"<

- Des coupures d’urbanisation"§" nÔgzgorng"fgu" vgttckpu" ng" nqpi"fg"
nc" twg" fw" Ockpg" Lqk¦gcw" swk" c" hckv" nÔqdlgv" fÔwp" ffixgnqrrgogpv"
rcxknnqppcktg"nkpficktg"qw"fg"nc"eqwrwtg"gpvtg"nc"Rtfixqvgtkg"gv"Ejg¦"
Eqwrtkg0"Egu" vgttckpu"citkeqngu"ofitkvgpv"wpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg"
ect"knu"uvtwevwtgpv"ng"vgttkvqktg"gv"nc"ngevwtg"rc{ucifltg"fg"eg"fgtpkgt"
*rgtogvvcpv"gpeqtg"fg"fkuvkpiwgt" ngu"fkhhfitgpvu" xknncigu+0" Ng"rtqlgv"
eqpukuvcpv"§"ogvvtg" Þp"§" nÔfivcngogpv" nkpficktg"fg" nÔwtdcpkucvkqp." nc"
rtfiugtxcvkqp"fg"egu"qwxgtvwtgu"rc{ucifltgu" kpvgtofifkcktgu"guv" hqp-
damentale.

- Des franges urbaines ou des entrées de bourg sensibles comme les 
vgttckpu"fg"nc"egkpvwtg"Pqtf"gv"egwz"fg"nc"egkpvwtg"Uwf"Guv"fw"dqwti"
ng"nqpi"fg"nc"Tqwvg"fg"nc"Itcpfg"Hquug"eÔguv"§"fktg"fg"nc"TF"340"Kn"
uÔcikv"fg"vgttckpu"vtflu"qwxgtvu"uwt"ng"rncp"rc{ucigt"q́"ug"eqphtqpvg"
nÔwtdckp"gv"nÔcitkeqng0

- Des espaces « tampon » gpvtg" nc" ¦qpg" tfiukfgpvkgnng" gv" nÔgurceg"
hqtguvkgt"*nkukfltgu+0"Nqtuswg"ngu"fgwz"¦qpgu"uqpv"vtflu"tcrrtqejfiu"gv"gp"
co-visibilité directe.

- Des champs fermés"swk"t{vjogpv"fgu"gurcegu"fg"fknwvkqp"wtdckpg"
eqoog"§" nc"Rtfix»vgtkg."cwz"Ockpgu"Lchctfu."cwz"Ucdnkfltgu"qw"gp-
eqtg"fg"ugevgwtu"fÔcodkcpeg"dqecifltg"eqoog"§"nc"htcpig"Guv"fgu"
Gailledrats. 

- Des fenêtres sur la forêt de la Braconne"fgrwku"ngu"¦qpgu"wtdcpkufigu

La Prévôterie

Le Bourg

Les Frauds

Les Rassats

La Jauvigère

Les Rigalloux

Le Temple

Le Maine Joizeau

Les Gailledrats

Chez Couprie

Les Frottards

Les Brebions

Verrières
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80406"Ngu"¦qpgu"Pcvwtgnngu"fkvgu"Å"P"Ç
Ngu"¦qpgu"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"fkvgu"Å"¦qpgu"P"Ç"eqoog"ng"rtfiekug"nÔctvkeng"T373/46"
du code de l’urbanisme « GpOLPLWHQW�OHV�VHFWHXUV�GH�OD�FRPPXQH��pTXLSpV�RX�QRQ��j�
SURWpJHU�HQ�UDLVRQ

���6RLW�GH�OD�TXDOLWp�GHV�VLWHV��PLOLHX[�HW�HVSDFHV�QDWXUHOV��GHV�SD\VDJHV�HW�GH�OHXU�LQWp�
UrW��QRWDPPHQW�GX�SRLQW�GH�YXH�HVWKpWLTXH��KLVWRULTXH�RX�pFRORJLTXH��

���6RLW�GH�O·H[LVWHQFH�G·XQH�H[SORLWDWLRQ�IRUHVWLqUH��

���6RLW�GH�OHXU�FDUDFWqUH�G·HVSDFHV�QDWXUHOV��

���6RLW�GH�OD�QpFHVVLWp�GH�SUpVHUYHU�RX�UHVWDXUHU�OHV�UHVVRXUFHV�QDWXUHOOHV��

���6RLW�GH�OD�QpFHVVLWp�GH�SUpYHQLU�OHV�ULVTXHV�QRWDPPHQW�G·H[SDQVLRQ�GHV�FUXHV�ª

Ngu" ¦qpgu"pcvwtgnngu"gv" hqtguvkfltgu"qpv"ckpuk"vocation à protéger et constituent donc 
fgu"¦qpgu"vtflu"tguvtkevkxgu"uwt"ng"rncp"tfiingogpvcktg0"Gp"qwvtg."ngu"eqpfkvkqpu"qhhgtvgu"§"
nc"eqpuvtwevkqp"gp"¦qpg"P"uqpv"vtflu"gpecftfigu"rct"nÔ"ctvkeng"N373/33"fw"eqfg"fg"nÔwtdc-
nisme. 

Eg"fgtpkgt"kpfkswg"swg"ng"tflingogpv"rgwv"���$XWRULVHU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�HW�LQVWDOODWLRQV�
QpFHVVDLUHV�j�GHV�pTXLSHPHQWV�FROOHFWLIV�GqV�ORUV�TX·HOOHV�QH�VRQW�SDV�LQFRPSDWLEOHV�
DYHF� O·H[HUFLFH�G·XQH�DFWLYLWp�DJULFROH��SDVWRUDOH�RX� IRUHVWLqUH�GX� WHUUDLQ� VXU� OHTXHO�
HOOHV�VRQW�LPSODQWpHV�HW�TX·HOOHV�QH�SRUWHQW�SDV�DWWHLQWH�j�OD�VDXYHJDUGH�GHV�HVSDFHV�
QDWXUHOV�HW�GHV�SD\VDJHV���

Eqphqtofiogpv"§"uc"xqecvkqp"gv"uc"fguvkpcvkqp."nc"¦qpg"pcvwtgnng"pÔqhhtg"fqpe"swg"rgw"
fg"rquukdknkvfiu"tfignngu"fg"eqpuvtwevkqp."{"eqortku"§"fguvkpcvkqp"citkeqng"gv1qw"hqtguvkfltg0"
Kn"guv"ckpuk"rtfihfitcdng"swg"ngu"kpuvcnncvkqpu"gv"eqpuvtwevkqpu"fg"v{rg"citkeqng"uqkgpv"encu-
ufigu"gp"¦qpg"citkeqng"gp"rtkqtkvfi"cÞp"fÔcwvqtkugt" ngwt"ffixgnqrrgogpv"cxge"rnwu"fg"
souplesse.

Vqwvghqku." kn"gzkuvg"wpg"rquukdknkvfi"fg"ffitqicvkqp"§"egu"fkurqukvkqpu."xkc" ng" tgeqwtu"cwz"
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL)�

C"rtqrqu"fg"egu"Å"ugevgwtu"fg"vcknng"gv"fg"ecrcekvfi"nkokvfig"Ç."ng"tflingogpv"fqkv"vqwvg-
fois préciser les conditions de hauteur, d’implantation et de densité des constructions, 
permettant d’assurer leur insertion dans l’environnement et leur compatibilité avec le 
ockpvkgp"fw"ectcevfltg"pcvwtgn."citkeqng"qw"hqtguvkgt"fg"nc"¦qpg0"Kn"fqkv"fiicngogpv"Þzgt"

ngu"eqpfkvkqpu"tgncvkxgu"cwz"tceeqtfgogpvu"cwz"tfiugcwz"rwdnkeu."ckpuk"swg"ngu"eqpfkvkqpu"
tgncvkxgu"§"nÔj{ikflpg"gv"§"nc"ufiewtkvfi"cwzswgnngu"ngu"eqpuvtwevkqpu."ngu"tfiukfgpegu"ffioqp-
tables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Gp"qwvtg.""ng"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"rtfiekug"swg"fcpu"ngu"¦qpgu"citkeqngu"qw"pcvwtgnngu"gv"
gp"fgjqtu"fgu"Å"ugevgwtu"fg"vcknng"gv"fg"ecrcekvfi"nkokvfig"Ç."ng"tflingogpv"Å"SHXW�GpVLJQHU�
OHV�EkWLPHQWV�TXL�SHXYHQW�IDLUH�O·REMHW�G·XQ�FKDQJHPHQW�GH�GHVWLQDWLRQª�

Fcpu" ng"rtfiugpv"fqewogpv." nc"ffinkokvcvkqp"fgu" ¦qpgu"pcvwtgnngu"gv" hqtguvkfltg" uÔguv"cr-
puyée sur la trame verte et bleue issue de l’analyse de l’état initial de l’environnement, 
qw"gpeqtg" nÔcpcn{ug"rc{ucifltg000" Kn"pÔgzkuvg"rcu"fg"UVGECN"jqtoku" ng" ugevgwt"fg" nqkuktu"
ocku"ng"rtqlgv"eqpukuvg"§"wpkswgogpv"{"vqnfitgt"ngu"ecdcpgu"fgu"lctfkpu"hcoknkcwz"fcpu"nc"
xcnnfig0"C"pqvgt."ng"ugevgwt"oknkvcktg"fw"ecor"fg"nc"Dtceqppg"swk"tgnflxg"fÔkpuvcnncvkqpu"gv"
eqpuvtwevkqpu"fÔkpvfit‒v"eqnngevkh0

GpÞp"cwewp"d¤vkogpv"gp"¦qpg"P"pÔc"fivfi"tgrfitfi"rqwt"wp"fixgpvwgn"ejcpigogpv"fg"fgu-
tination.
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Ngu"etkvfltgu"fg"encuukÞecvkqp"gp"¦qpg"P

9XH�DpULHQQH

6XU�OH�WHUULWRLUH��OD�]RQH�1�UHFRXYUHQW�O·HQ�
VHPEOH� GHV� YDOOpHV� HW� YDOORQV� DX[TXHOV�
V·DMRXWHQW� OHV�PDVVLIV� IRUHVWLHUV��DLQVL�TXH�
OHV�DERUGV�GH� OD�YRLH� IHUUpH�TXL�RQW�pWp�
SODQWpV�HW�IRUPHQW�GpVRUPDLV�XQ�FRUULGRU�
G·RSSRUWXQLWp��

 - Nc"¦qpg"P" kfgpvkÞg"fgu"gurcegu"ectcevfitkufiu"rct" ngwt"
xqecvkqp"pcvwtgnng"gv1qw"hqtguvkfltg"§"rtqvfiigt"gp"tckuqp"
fg"ngwt"xcngwt"pcvwtgnng"qw"hqtguvkfltg0"

 - Nc" ¦qpg" P" rtfiugpvg" rgw" fÔgpencxgu" rwkuswÔgnng" tg-
eqwxtg" ngu" eqpvkpwkvfiu" fieqnqikswgu" fw" vgttkvqktg" cÞp"
fg"ngu"rtqvfiigt"gv"fg"ngu"tguvcwtgt0"Gnng"kpvflitg"ckpuk"ngu"
eqorqucpvu"fg"nc"vtcog"xgtvg"gv"dngwg"<"Ngu"xcnnfigu"gv"
xcnnqpu." ngu"¦qpgu"jwokfgu." ngu"rtkpekrcwz"dqkugogpvu."
les coteaux recouverts de pelouses calcicoles

 - Elle recouvre aussi les infrastructures ferroviaires dont 
ngu"ceeqvgogpvu"gv"nÔceeqorcipgogpv"xfiifivcn"*rtkp-
ekrcngogpv"fgu" jckgu+"rgwxgpv"rctvkekrgt"§" nc"dkqfk-
versité et constituer des corridors d’opportunité. 

 - Nc"¦qpg"P"kpvflitg"fiicngogpv"ng"hcevgwt"tkuswg"fg"oqw-
xgogpv"fg"vgttckpu"*nkfi"§"nc"rtfiugpeg"fÔcpekgppgu"ect-
tkfltgu+"gv"fg"ecxkvfiu

 - Gnngu"gpinqdg"fgu"eqpuvtwevkqpu""swk"pg"rgwxgpv"tgx‒vkt"
ng"ectcevfltg"fg"ugevgwt"wtdcpkufi"*oketq"jcogcwz."jc-
dkvcvkqpu"kuqnfigu"fcpu"ngu"dqku000+0"

 - Ng"ugevgwt"Å"pcvwtgn"fg"nqkuktu"Ç"kfgpvkÞg"rnwu"urfiekÞswg-
ment des terrains dédiés aux activités de loisirs de plein 
ckt"cw"ugkp"fg"nc"¦qpg"Pcvwtgnng0

 - Wp"ugevgwt"ÅoknkvcktgÇ"guv"ffifkfi"cw"hqpevkqppgogpv"fw"
camp de la Braconne

 - GpÞp" ng" ugevgwt" Pr" kfgpvkÞg" vqwu" ngu" vgttckpu" ngu" rnwu"
ugpukdngu"q́"rtfiugpvcpv" ng"rnwu"hqtv" kpvfit‒v"fieqnqikswg"
*PCVWTC"4222."¥PKGHH000+"swg"ng"rtqlgv"gpvgpf"rtqvfiigt"
plus strictement.

Évolutions apportées par le PLU au regard du précédent document d’urbanisme

Ng"RNW"tgpqwxgnng"gv"fivgpf"ngu"¦qpgu"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu0"Nc"¦qpg"P"guv"rnwu"fivgpfwg"swg"nc"¦qpg"PF"fw"
RQU"ect"gnng"kpvflitg"nc"pqvkqp"fg"continuités écologiques *vtcog"xgtvg"gv"dngwg+0"

Ng"RNW"uÔcfcrvg"§"nc"rtfiugpeg"fÔcofipcigogpvu."kpuvcnncvkqpu"gv"eqpuvtwevkqpu"urfiekÞswgu"gp"etficpv"fgu"uge-
vgwtu"ffifkfiu"cwz"fiswkrgogpvu"fg"nqkuktu"fg"rngkp"ckt"eqoog"ng"lctfkpcig"fcpu"ng"xcnnqp0

Kn"rtgpf"fiicngogpv"gp"eqorvg"ng"ecor"oknkvcktg"fg"Nc"Dtceqppg0

Kn"kpvflitg"gpÞp"ngu"qdlgevkhu"fg"rtqvgevkqp"fw"tfiugcw"NATURA 2000"swk"eqpegtpg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg0

La zone N et ses secteurs Nl, Nm et Np

Objectifs poursuivis au travers de la zone N et cohérence avec le PADD

Ng"tflingogpv"fg"nc"¦qpg"P"gv"uc"tgrtfiugpvcvkqp"itcrjkswg"uÔkpuetkxgpv"gp"eqjfitgpeg"cxge"ng"Rtqlgv"fÔCofi-
pcigogpv"gv"fg"Ffixgnqrrgogpv"Fwtcdngu0"Eg"fgtpkgt"ffiÞpkv"rnwukgwtu"itcpfgu"qtkgpvcvkqpu"tgncvkxgu"§"nÔfixq-
lution du territoire.

- Protéger et valoriser la forêt de la Braconne : Kn" uÔcikv"fg"rtfiugtxgt"wp"xcuvg" tfiugtxqkt"dkqnqikswg" tfiikqpcn"
eqpukffitfi"eqoog"vgn"rct"ng"Uejfioc"Tfiikqpcn"fg"Eqjfitgpeg"¡eqnqikswg"gp"Rqkvqw/Ejctgpvgu."fg"vqwv"ghhgv"
pfiicvkh"fg"nÔwtdcpkucvkqp0"Eg"xcuvg"gpugodng"pcvwtgn"kpvfiitfi"cw"tfiugcw"Pcvwtc"4222"fqkv"fqpe"‒vtg"rtqvfiifi"
rct"ng"RNW0"Eg"fgtpkgt"xgknngtc"rctvkewnkfltgogpv"§"nc"rtqvgevkqp"fgu"nkukfltgu"fw"ocuukh."gv"eqpvtkdwgtc"§"tgnc{gt"
ngu"itcpfgu"qtkgpvcvkqpu"fw"Fqewogpv"fÔQdlgevkhu"Pcvwtc"4222"fg" nc"Hqt‒v"fg" nc"Dtceqppg"pqvcoogpv" ngu"
mesures de communication et de sensibilisation du public

-Mettre en valeur les chaumes et pelouses calcaires : egu"oknkgwz"vtflu"htcikngu"uqpv"rctvkewnkfltgogpv"godnfioc-
vkswgu"fg"nÔCpiqwoqku0"Ng"RNW"fqkv"fqpe"eqpvtkdwgt"§"ngwt"rtfiugtxcvkqp."fÔcwvcpv"rnwu"swÔknu"fiejcrrgpv"§"vqwvg"
oguwtg"fg"rtqvgevkqp"uwt" nc"eqoowpg0"Egu"oknkgwz"qtkikpcwz."rgw"eqppwu"fw"rwdnke."pfieguukvgtckgpv"fÔ‒vtg"
okgwz"eqppwu"gv"tgeqppwu"uwt"Dtkg."gv"fÔ‒vtg"tguvcwtfiu0

-Protéger les vallons et fonds humides, telle que la vallée de l’Étang et le vallon de la Garenne des Fonds : il 
eqpxkgpv"swg"ng"RNW"eqpvtkdwg"cevkxgogpv"§"nc"rtqvgevkqp"fg"egu"oknkgwz"swcnkÞcdngu"fg"¦qpgu"jwokfgu"rqvgp-
vkgnngu."rct"ng"dkcku"fg"ugu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu0"Cw/fgn§."egu"rgvkvgu"xcnnfigu."gv"rctvkewnkfltgogpv"nc"xcnnfig"
fg"nÔ¡vcpi."fqkxgpv"‒vtg"okugu"gp"xcngwt"gv"ngwtu"fkhhfitgpvu"wucigu"*citkeqngu."tfietficvkhu000+"fqkxgpv"uÔceeqtfgt"
avec leur sensibilité patrimoniale.

- Contribuer à la préservation et au renforcement de la trame de haies : les haies jouent un rôle important du 
rqkpv"fg"xwg"fieqnqikswg"*Eqttkfqt."rctg/xgpv."iguvkqp"fgu"gcwz." nwvvg"eqpvtg" nÔfitqukqp000+." ng"rtqlgv"eqpukuvg"
donc à sensibiliser la population à leur maintien et leur renforcement via de nouvelles plantations.

- Garantir le maintien et l’entretien de « la dentelle boisée » du territoire :  la commune est ponctuée de plu-
ukgwtu"rgvkvu"dqkugogpvu"swk"eqpuvkvwgpv"nc"vtcog"xgtvg"fw"vgttkvqktg0"Knu"ofitkvgpv"fqpe"wpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg."
vqwv"eqoog"ngwtu"nkukfltgu"gv"ngu"ejcoru"swÔknu"tgphgtogpv."rctvkewnkfltgogpv"uqwtegu"fÔkpvfit‒v"uwt"ng"rncp"fg"nc"
biodiversité.

- Ifitgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv"gv"nwvvgt"eqpvtg"ngu"rqnnwvkqpu"cswcvkswgu"

- Promouvoir les activités maraîchères 

- Tolérer la mise en place de nouvelles activités en lien avec les boisements 

Les principaux enjeux

Ng"tflingogpv"fg"nc"¦qpg"P"gv"uc"tgrtfiugpvcvkqp"itcrjkswg"kpvflitg"ng"hqpevkqppgogpv"fieqnqikswg"fw"vgttkvqktg"
§"nc"hqku"gp"vgtog"fg"tfiugtxqktu"fg"dkqfkxgtukvfi"gv"fg"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu0"Ng"Ocuukh"fg"nc"Dtceqppg."ugu"
nkukfltgu."ngu"dquswgvu."ngu"jckgu"qw"gpeqtg"ngu"xcnnqpu"jwokfgu"gv"ngu"rgnqwugu"ecnekeqngu"uqpv"vqwu"fgu"finfiogpvu"
swk"crrctvkgppgpv"§"nc"vtcog"xgtvg"gv"dngwg"fw"vgttkvqktg0

Dtkg"ug"ectcevfitkug"fÔcknngwtu"rct"nc"fgpukvfi"fg"uc"vtcog"dqkufig"*52'"fw"vgttkvqktg+0"Egu"gpugodngu"ugpukdngu"vcpv"
uwt"ng"rncp"pcvwtgn"swg"rc{ucigt"fqkxgpv"‒vtg"rtfiugtxfiu0

GpÞp."kn"gzkuvg"wp"egtvckp"pqodtg"fg"rctegnngu"d¤vkgu."cw"eqgwt"fg"nc"¦qpg"Pcvwtgnng"nguswgnngu"fg"rct"ngwt"hckdng"
fgpukvfi." ngwt"eqorqukvkqp"qw"gpeqtg""ngwt"ectcevfltg"tgvktfig"fg"nc"¦qpg"wtdcpkufig"gv"ngwt"fguugtvg"nkokvfig"pg"
tgx‒vg"rcu"nc"swcnkvfi"fg"rctvkg"cevwgnngogpv"wtdcpkufig0"Egu"fgtpkfltgu"fqkxgpv"pficpoqkpu"rqwxqkt"fixqnwgt0
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Localisation de la zone N et ses secteur Nl, Np et Nm"*source"<"WTDCP"J[OPU+

Np

Nc"¦qpg"fguukpg"fgu"eqpvkpwkvfiu"ucpu"gpencxg"§"jcwvgwt"fgu"xcn-
lons, des coteaux boisés, des bois comme celui de la Garenne 
gv"fw"ocuukh"fg" nc"Dtceqppg0"Gnng" kpvflitg"ckpuk"fgu"ejcoru" hgt-
ofiu"ckpuk"swg"fgu"vgttckpu"gv"lctfkpu"gp"nkukfltg"cxge"ng"ocuukh"swÔkn"
convient de préserver de toute construction pour éviter d’altérer 
ces continuités.

Gnng" eqortgpf" fiicngogpv" ngu" htcpigu" wtdckpgu" eqpuvkvwfigu" fg"
lctfkpu" lqwcpv" ng" t»ng"fÔgurceg"ÅvcorqpÇ."gpvtg" ngu"gurcegu"wt-
dcpkufiu"gv"ngu"gurcegu"citkeqngu."korqtvcpvu"vcpv""rqwt"nc"swcnkvfi"
fgu"rc{ucigu"swg"rqwt"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"eqoog"uwt"
le secteur du Temple.

Wp"ejcor"hgtofi"cw"eqgwt"fw"dqwti"guv"encuufi"gp"P0"Kn"uÔcikv"fg"
fgwz"rctegnngu"ufirctfigu"rct"wpg"jckg""dqecifltg"gp"dqp"fivcv0"Gp"
nÔcdugpeg"fg"rtqlgv"gv"eqorvg"vgpw"fg"nc"swcnkvfi"§"nc"hqku"gpxk-
tqppgogpvcng"gv"rc{ucifltg"fw"ukvg."nc"eqnngevkxkvfi"c"rtkxknfiikfi"uqp"
encuugogpv"gp"¦qpg"Pcvwtgnng0"Gp"qwvtg." ngu"xgtigtu"§" nc" htcpig"
Pqtf"fw"dqwti"qpv"fiicngogpv"fivfi"ockpvgpwu"gp"¦qpg"Pcvwtgnng0

Nc"¦qpg"P"guv"fiicngogpv"fivgpfwg"cw"Uwf"Guv"fw"dqwti"q́"gnng"tg-
eqwxtg"wp"rfitkoflvtg"fg"rtqvgevkqp"fg"ecrvcig"fÔgcw"uwt"ng"uge-
teur de Gate Bourse et rattrape le bois de la Garenne. L’objectif 
consiste à préserver ces terrains pour le moment en culture de 
vqwvg"eqpuvtwevkqp"rqwt"n§"gpeqtg"fixkvgt"vqwvg"tkuswg"fg"rqnnwvkqp"
*ghhgv"kpfktgev+"gv"vqwv"pqwxgcw"itkipqvcig"fÔwp"ugevgwt"swk"guv"
fÔqtgu"gv"ffil§"vtflu"korcevfi"rct"nÔwtdcpkucvkqp0

Ng"ugevgwt"Pr"tgeqwxtg"ng"ukvg"Pcvwtc"4222"fg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtc-
conne et ses abords immédiats. 

Nc"¦qpg"P"eqpvkgpv"cwuuk"wp"ugevgwt"rqwt"vgpkt"eqorvg"fw"ecor"
militaire au coeur de la Braconne.

Elle contient un dernier secteur pour tenir compte des espace de 
nqkuktu"gv"ngu"lctfkpu"eqnngevkhu"fcpu"nc"xcnnfig"cw"eqgwt"fw"dqwti0"Kn"
uÔcikv"fÔ{"vqnfitgt"vqwvgu"ngu"kpuvcnncvkqpu"nfiifltgu"fg"nqkuktu."ecdcpgu"
uqwu" tfiugtxg"swÔgnngu" uqkgpv"ffioqpvcdngu"gv"swg" ngu"cofipcig-
ments soient réversibles...

C"pqvgt"swg" ngu"cdqtfu"fg" nc" TP" 363"rqwt"rctvkg"rncpvfiu." uqpv"
fiicngogpv"kpuetkvu"fcpu"nc"¦qpg"Pcvwtgnng"gp"vcpv"swg"eqttkfqt"Å"
fÔqrrqtvwpkvfi"Ç0

GpÞp"ngu"cdqtfu"fg"nc"ecuug"cwvqoqdkng"uqpv"fiicngogpv"gp"¦qpg"
P"gp"vcpv"swÔfietkp"pcvwtgn00

Nm

N

Nl

Au total, elle recouvre une surface de plus de 1637ha soit 48% 
du territoire. Il s’agit de la principale zone du PLU.



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIÈCE N° 1  RAPPORT DE PRÉSENTATION350

Terrains en classés en zone N au coeur du bourg - la haie sépare les deux 
parcelles dont l’une est en prairie et l’autre  accueille un arbre isolé. 

Vallon à l’Est du bourg au sud de la route du Maine Joizeau. Périmètre de 
protection du captage d’eau potable  entre la zone urbanisée et la RD 12

Captage

Haie

Haie au coeur de la zone N du bourg

Extrait du DOO du SCOT de 2013.

Secteur de Gate - Bourse
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Ngu" gorncegogpvu" tfiugtxfiu" uqpv" fgu" qwvknu" tfiingogpvcktgu" fqpv" nc" tgrtfiugpvcvkqp" itcrjkswg" xkgpv" ug" lwzvcrqugt" cwz" fkhhfitgpvgu" ¦qpgu" ffiÞpkgu" rct" ng" tflingogpv0" Ngu" gornc-
egogpvu" tfiugtxfiu" uqpv"rtfixwu"rct" nÔctvkeng"N373/63"fw"Eqfg"fg" nÔWtdcpkuog0"Eg"fgtpkgt" uvkrwng"swg" ng" tflingogpv"rgwv"Þzgt" ngu"gorncegogpvu" tfiugtxfiu"cwz"xqkgu"gv"qwxtcigu"
rwdnkeu."cwz" kpuvcnncvkqpu"fÔkpvfit‒v"ifipfitcn."cwz"gurcegu" xgtvu"ckpuk"swÔcwz"gurcegu"pfieguucktgu"cwz"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu000Eqpetflvgogpv." knu" hceknkvgpv" ngu"rquukdknkvfiu"fÔce-
swkukvkqp"rct" nc"owpkekrcnkvfi." nc"eqoowpcwvfi"fÔciinqofitcvkqp"qw"vqwv"cwvtg"dfipfiÞekcktg"ffiukipfiu"rct" ng"RNW."pfieguucktgu"§" nc"tficnkucvkqp"fÔcofipcigogpvu"fÔkpvfit‒v"ifipfitcn0"

Fcpu"ng"ecftg"fw"RNW"fg"Dtkg"ngu"gorncegogpvu"tfiugtxfiu"kfgpvkÞfiu"rct"ng"tflingogpv"itcrjkswg"uqpv"rtfiekufiu"ek/fguuqwu"<"

6.2.5 Les emplacements réservés

N° Destination et motif d’intérêt général DfipfiÞekcktg Surface (m2) LwuvkÞecvkqpu""1Eqjfitgpeg"cxge"ng"RCFF

1 Aménagement de voirie Commune 600
Egv"gorncegogpv"uÔkpuetkv"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fw"rtqlgv"fg"tgswcnkÞecvkqp"fg"nc"TF";3"xkucpv"§"ufiewtkugt"nc"
circulation.

2 Gestion des eaux pluviales Commune 915
Cet emplacement réservé découle d’une étude sur la gestion des eaux pluviales menée en parallèle du PLU; Elle 
mettait en exergue les dysfonctionnements des écoulements actuels sur le secteur des Sablières/Les Frauds et 
rtqrquckv""nc"etficvkqp"fÔwp"qwxtcig"fg"v{rg"dcuukp"fg"tfivgpvkqp"Kn"uÔcikv"fg"ifitgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv0

3 Aménagement de réseaux Commune 100 Cet emplacement réservé a pour objet la mise en place d’un transformateur électrique.

4 Aménagement de voirie Commune 330
Cet emplacement réservé a pour objet l’aménagement sécuritaire du carrefour de la RD 12 et la rue du Maine 
Lqk¦gcw0"Kn"uÔcikv"fÔwp"cpekgp"gorncegogpv"tfiugtxfi"swg"nc"eqnngevkxkvfi"uqwjckvg"tgeqpfwktg"cÞp"fÔ{"ufiewtkugt"ngu"
déplacements

5 Equipement public Commune 3800 Cet emplacement réservé est destiné à l’extension du cimetière lequel arrivera prochainement à saturation
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Localisation des emplacements réservés"*source"<""WTDCP"J[OPU+

Le bourg

Le bourg

Les Frauds

Le Maine Joizeau
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Localisation des Espaces Boisés Classés"*source"<"WTDCP"J[OPU+6.2.6 Les espaces boisés classés

En vertu de l’article L 113-1 du code de l’urbanisme, « /HV�SODQV�ORFDX[�
G·XUEDQLVPH� SHXYHQW� FODVVHU� FRPPH� HVSDFHV� ERLVpV�� OHV� ERLV�� IRUrWV��
SDUFV�j�FRQVHUYHU��j�SURWpJHU�RX�j�FUpHU��TX·LOV� UHOqYHQW�RX�QRQ�GX�Up�
JLPH� IRUHVWLHU�� HQFORV� RX� QRQ�� DWWHQDQW� RX� QRQ� j� GHV� KDELWDWLRQV�� &H�
FODVVHPHQW�SHXW�V·DSSOLTXHU�pJDOHPHQW�j�GHV�DUEUHV�LVROpV��GHV�KDLHV�RX�
UpVHDX[�GH�KDLHV��GHV�SODQWDWLRQV�G·DOLJQHPHQWV��/H�FODVVHPHQW�LQWHUGLW�
WRXW�FKDQJHPHQW�G·DIIHFWDWLRQ�RX�WRXW�PRGH�G·RFFXSDWLRQ�GX�VRO�GH�
QDWXUH�j�FRPSURPHWWUH�OD�FRQVHUYDWLRQ��OD�SURWHFWLRQ�RX�OD�FUpDWLRQ�GHV�
ERLVHPHQWV��Ç"

Au sein du PLU de Brie, le parti-pris a consisté à recourir aux espaces boi-
ufiu"encuufiu"rqwt"ngu"dqku."dquswgvu"gv"dqswgvgcwz"fw"eÎwt"fw"vgttkvqktg0"
Ces derniers sont denses et parfois déchirés mais ils structurent la trame 
xgtvg"uqkv"fcpu"wpg"nqikswg"fg"rgvkvu"tfiugtxqktu"uqkv"fg"eqttkfqtu"*rcthqku"
gp"rcu"ÅlcrqpckuÇ+0" Knu" lqwgpv"cwuuk"wp"t»ng"guugpvkgn"fw"rqkpv"fg"xwg"fg"
nÔqticpkucvkqp"gv"fg" nc" nkukdknkvfi"fw"vgttkvqktg0 Leur morcellement en petits 
motifs aux contours déchirés invite à la plus grande vigilance contre tout 
effet de «grignotage» progressif notamment au vu de la pression urbaine 
et agricole observée sur le territoire.

En revanche, ne sont pas classés en EBC les secteurs de pelouses calci-
eqngu"pk" nc"hqt‒v"fg" nc"Dtceqppg0"Gp"ghhgv." ngu"rctegnngu"eqpegtpfigu"rct"
ngu"rgnqwugu"o‒og"uk"gnngu"hqtogpv"fgu"vcrku"rnwu"qw"oqkpu"qwxgtvu"pg"tfi-
rqpfgpv"rcu"cwz"swcnkvfiu"fÔgurcegu"dqkufiu0"Fg"rnwu."nÔQPH"c"o‒og"rqwt"
projet de revaloriser des secteurs de pelouses au sein de la Braconne 
dans la poursuite des objectifs du DOCOB.

Nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"swcpv"§"gnng."pg"Þiwtg"rcu"pqp"rnwu"gp"Gurceg"
Dqkufi"Encuufi0"Uc"iguvkqp"rct"nÔQPH."nc"tfiingogpvcvkqp"hqtguvkfltg"ckpuk"swg"
ngu"rtqvgevkqpu"*Pcvwtc"4222+"gv"uqp"encuugogpv"gp"¦qpg"Pr"nÔc"ucpevwc-
tkugpv"ffil§"gv"fqpe"nc"rtqvfligpv"fwtcdngogpv0"Eg"ejqkz"ffieqwng"fiicng-
ment de la prise en compte des projets de valorisation du massif soutenus 
par l’ONF concernant l’ouverture au public...

GpÞp."§"nc"fkhhfitgpeg"fw"RQU."ngu"jckgu"pg"uqpv"rnwu"rtqvfiifigu"xkc"ngu"Gu-
paces Boisés Classés mais font l’objet d’un inventaire plus maléable.

Au total, on comptabilise 241 ha d’EBC contre 940 ha dans l’ancien do-
ewogpv0"Kn"eqpxkgpv"fg"ukipcngt"swg"ng"ocuukh"fg"nc"Dtceqppg"fiejcrrg"
cw"encuugogpv"ckpuk"swg"ngu"jckgu"eg"swk"gzrnkswg"wpg"vgnng"fkokpwvkqp0

Cohérence avec le PADD :

*DUDQWLU�OH�PDLQWLHQ�HW�O·HQWUHWLHQ�GH�©�OD�GHQ�
WHOOH�ERLVpH�ª�GX�WHUULWRLUH
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Espaces boisés au regard des continuités écologiques
*Source"<"KIP."DF"VQRQ."DF"QTVJQ+

0                      1 km

Massi f  forest ier 
de la Braconne

Bois de 
Fonfaye

Bois de 
l’Agrier

Bois 
Gâtis

La Grande 
Garenne

Le Bosquet

Bois des 
Voisins

Bois des 
Frottards

Garenne des
Maisonnettes

Garenne
des Fonds

Garenne
de la Prévôterie

Les Roches
Bois des 
Courts

Bois de
Goumard

Bois 
Renfermé

Bois de 
Chomant

Hqteg"guv"fg"eqpuvcvgt"swg" ngu"gurcegu"dqkufiu"encuufiu" uwt" ng" vgttkvqktg"
uqpv"kpvkogogpv"nkfiu"cwz"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu0

Cw"fgn§"fw"ocuukh"fg"nc"Dtceqppg"swk"crrctvkgpv"cwz"eqpvkpwkvfiu"fieqnq-
ikswgu"tfiikqpcngu"ckpuk"swÔcw"tfiugcw"Pcvwtc"4222."ngu"dquswgvu."dqswg-
vgcwz"gv"dqku"swk"rctuflogpv"ng"vgttkvqktg"hqtogpv"fiicngogpv"fgu"eqpvk-
pwkvfiu"Å"ugeqpfcktgu"Ç"rcthqku"gp"Å"rcu"lcrqpcku"Ç"ocku"pficpoqkpu"fgu"
eqpvkpwkvfiu0"Knu"rctvkekrgpv"pqvcoogpv"cw"ffirncegogpv"fg"nc"hcwpg"*eh"
ejcrkvtg"uwt"ngu"oknkgwz"pcvwtgnu"gv"ngu"eqpvkpwkvfiu+"qw"ifipfltgpv"fgu"gu-
rcegu"fg"dkqfkxgtukvfi"rtkxknfiikfi"*nkukfltgu."ejcoru"hgtofiu+0

Leur intégrité est un enjeu fort en matière de continuité écologique.

Hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg

Bois 

Dquswgv"1"Dqswgvgcwz
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Les espaces boisés au regard de l’urbanisation
*Source"<"KIP."DF"VQRQ."DF"QTVJQ+

0                      1 km

Massi f  forest ier 
de la Braconne

Bois de 
Fonfaye

Bois de 
l’Agrier

Bois 
Gâtis

La Grande 
Garenne

Le Bosquet

Bois des 
Voisins

Bois des 
Frottards

Garenne des
Maisonnettes

Garenne
des Fonds

Garenne
de la Prévôterie

Les Roches
Bois des 
Courts

Bois de
Goumard

Bois 
Renfermé

Bois de 
Chomant

Rct"cknngwtu." kn"eqpxkgpv"fÔkpukuvgt"uwt"nc"rtguukqp"wtdckpg"swk"uÔqrfltg"uwt"
ngu"gurcegu"dqkufigu0"Dtkg"c"eqppw"wpg"Å"gzrnqukqp"Ç"fg" nÔwtdcpkucvkqp"
dans les années 2000 et poursuit un développement urbain soutenu. 

Or ces espaces boisés ont participé à structurer l’espace et le déve-
nqrrgogpv"wtdckp"gv"lqwgpv"wp"t»ng"rctvkewnkfltgogpv"korqtvcpv"fcpu"nc"
ngevwtg"fgu"rc{ucigu0

Nc"eqoowpg"fg"Dtkg"ug"xgwv"cvvgpvkxg"§"nc"rtfiugtxcvkqp"fg"nÔkpvfiitkvfi"
fg"nc"eqwxgtvwtg"dqkufig"fw"vgttkvqktg"swk"rctvkekrg à la qualité de son 
image et de son cadre de vie.

Hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg

Bois 

Dquswgv"1"Dqswgvgcwz">32jc



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIÈCE N° 1  RAPPORT DE PRÉSENTATION356

Inventaire des haies source"<"WTDCP"J[OPU+6.2.7 Inventaire du patrimoine

Ng"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"rgtogv"cw"RNW"fÔkfgpvkÞgt"gv"nqecnk-
ugt"ngu"finfiogpvu"gv"ukvgu"uwuegrvkdngu"fg"tgx‒vkt"wp"kpvfit‒v"rc-
vtkoqpkcn."gv"fqpv" nc"rtqvgevkqp"tgnflxg"fÔwp" kpvfit‒v"ifipfitcn0"
Par cet outil, le PLU doit ainsi constituer un levier contribuant 
à la préservation de l’identité communale.

NÔctvkeng"N373/45"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"uvkrwng"swg"Å Le rè�
JOHPHQW�SHXW�LGHQWLÀHU�HW�ORFDOLVHU�OHV�pOpPHQWV�GH�SD\VDJH�
HW�GpOLPLWHU� OHV� VLWHV�HW� VHFWHXUV�j�SURWpJHU�SRXU�GHV�PRWLIV�
G·RUGUH� pFRORJLTXH�� QRWDPPHQW� SRXU� OD� SUpVHUYDWLRQ�� OH�
PDLQWLHQ�RX�OD�UHPLVH�HQ�pWDW�GHV�FRQWLQXLWpV�pFRORJLTXHV�HW�
GpÀQLU��OH�FDV�pFKpDQW��OHV�SUHVFULSWLRQV�GH�QDWXUH�j�DVVXUHU�
OHXU�SUpVHUYDWLRQ��/RUVTX·LO�V·DJLW�G·HVSDFHV�ERLVpV��LO�HVW�IDLW�
DSSOLFDWLRQ�GX�UpJLPH�G·H[FHSWLRQ�SUpYX�j�O·DUWLFOH�/��������
SRXU�OHV�FRXSHV�HW�DEDWWDJHV�G·DUEUHV�

,O�SHXW�ORFDOLVHU��GDQV�OHV�]RQHV�XUEDLQHV��OHV�WHUUDLQV�FXOWLYpV�
HW�OHV�HVSDFHV�QRQ�EkWLV�QpFHVVDLUHV�DX�PDLQWLHQ�GHV�FRQWL�
QXLWpV�pFRORJLTXHV�j�SURWpJHU�HW�LQFRQVWUXFWLEOHV�TXHOV�TXH�
VRLHQW�OHV�pTXLSHPHQWV�TXL��OH�FDV�pFKpDQW��OHV�GHVVHUYHQW�Ç

Le projet de PLU a donc été l’occasion de recenser toutes 
ngu"jckgu"swk"rctvkekrgpv"cw"hqpevkqppgogpv"fieqnqikswg"fw"
territoire.

Rqwt"egu"fgtpkfltgu"ng"tflingogpv"guv"xgpw"rtfiekugt"<

©�&��3RXU�OHV�pOpPHQWV�QDWXUHOV��DUEUHV��KDLHV��SDUFV���

'DQV�OH�FDV�GH�WUDYDX[�VXU�OHV�pOpPHQWV�YpJpWDX[��LOV�GRLYHQW�
rWUH� UpDOLVpV� GDQV� OH� VRXFL� GH� OHXU� SUpVHUYDWLRQ� �TXDOLWp� HW�
pSRTXH� GH� OD� FRXSH�� HW� GH� OHXU� FURLVVDQFH� RSWLPDOH� HQ�
IRQFWLRQ�GX�VLWH��JrQH�YLV�j�YLV�GH�OD�VpFXULWp�GHV�GpSODFH�
PHQWV��� (Q� RXWUH�� OH� GHVVRXFKDJH�GHV� KDLHV� HW� GHV� DUEUHV�
LQYHQWRULpV�HVW� LQWHUGLW�VDXI�VL� OHXU�pWDW�VDQLWDLUH��PDODGLH«��
RX�XQ�HQMHX� IRQFWLRQQHO� �EHVRLQ�G·DPpQDJHU�XQ�DFFqV«��
RX�VpFXULWDLUH��VpFXULWp�GHV�ELHQV�RX�GHV�SHUVRQQHV��VpFXULWp�
URXWLqUH��OH�MXVWLÀH�HW�GDQV�FH�FDV�VRXV�UpVHUYH�G·HQ�UHSODQWHU�
O·pTXLYDOHQW�VXU�OH�WHUULWRLUH�FRPPXQDO�ª�

Cohérence avec le PADD :

&RQWULEXHU�j�OD�SUpVHUYDWLRQ�HW�DX�UHQIRUFH�
ment de la trame de haies
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0                      1 km0                      1 km0                      1 km

Les haies au regard des continuités écologiques
"*source"<"KIP."DF"QTVJQ+
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En outre, en vertu de l’article L151-19 du Code de l’Urbanisme stipule 
swg"Å�/H�UqJOHPHQW�SHXW�LGHQWLÀHU�HW�ORFDOLVHU�OHV�pOpPHQWV�GH�SD\VDJH�HW�
LGHQWLÀHU��ORFDOLVHU�HW�GpOLPLWHU�OHV�TXDUWLHUV��vORWV��LPPHXEOHV�EkWLV�RX�QRQ�
EkWLV��HVSDFHV�SXEOLFV��PRQXPHQWV��VLWHV�HW�VHFWHXUV�j�SURWpJHU��j�FRQVHU�
YHU��j�PHWWUH�HQ�YDOHXU�RX�j�UHTXDOLÀHU�SRXU�GHV�PRWLIV�G·RUGUH�FXOWXUHO��
KLVWRULTXH�RX�DUFKLWHFWXUDO�HW�GpÀQLU��OH�FDV�pFKpDQW��OHV�SUHVFULSWLRQV�GH�
QDWXUH�j�DVVXUHU�OHXU�SUpVHUYDWLRQ�OHXU�FRQVHUYDWLRQ�RX�OHXU�UHVWDXUDWLRQ���Ç

Ng"rtqlgv"fg"RNW"c"rgtoku"fÔkfgpvkÞgt"wpg"uqkzcpvckpg"fÔfinfiogpvu"fg"rc-
vtkoqkpg"rctok" nguswgnu"fgu"rwkvu."fgu"rqtejgu."fgu"owtgvu."fgu"ncxqktu000"
Vqwu"hqtigpv"nÔkfgpvkvfi"fg"nc"eqoowpg"o‒og"uÔknu"uqpv"gp"ocwxcku"fivcv0"
Knu"eqpuvkvwgpv"wp"jfitkvcig"gv"rtfiugpvgpv"wp"kpvfit‒v"uqkv"uwt" ng"rncp"ewnvw-
tgn"qw"jkuvqtkswg"*rwkvu." ncxqktu+"uqkv"uwt" ng"rncp"ctejkvgevwtcn"gv"rc{ucigt"
*owtgvu."rqtejgu000+0"Gp"ghhgv."egu"finfiogpvu"oqfguvgu"fw"rc{ucig" twtcn"
eqpuvkvwgpv"rcthqku"uc"uvtwevwtg"gv"eqpuvkvwgpv"fgu"tgrfltgu0"Knu"rctvkekrgpv"
à l’ambiance rurale de la commune.

Nc"eqnngevkxkvfi"c"fÔcknngwtu"vgpw"§"kpxgpvqtkgt"ng"rnwu"itcpf"pqodtg"fÔfinfi-
ogpvu"cÞp"fg"rqtvgt"§"nc"eqppckuucpeg"fw"rwdnke"vqwv"egv"jfitkvcig"twtcn"
et d’attirer son attention sur l’importance de le préserver ou de le restau-
rer mais attention cet inventaire n’est pas exhaustif.

Egu"finfiogpvu"hqpv"nÔqdlgv"fg"rtguetkrvkqpu""cÞp"fÔgp"ictcpvkt" nÔgpvtgvkgp"
et la préservation. 

Cet inventaire est détaillé dans la pièce n°4.3 du présent dossier de PLU 
et s’accompagne de prescriptions.

Extrait de la pièce 4.3

©� %�� 3RXU� OHV� pOpPHQWV� GH� SHWLW� SDWULPRLQH� EkWL� �PXUHWV�� ODYRLUV�� SXLWV��
SRUFKHV������

'DQV�OH�FDV�G·XQH�UHVWDXUDWLRQ��OHV�WUDYDX[�YLVHURQW��j�UHVWLWXHU�j�FHV�pOp�
PHQWV�GH�SDWULPRLQH� OHXU� pWDW� LQLWLDO� FRQQX�HQ� UHVSHFWDQW�j� OD� IRLV� � OD�
IRUPH���OHV�PDWpULDX[�HW�OHV�WHFKQLTXHV�GH�FRQVWUXFWLRQ�G·RULJLQH�ª�

Extrait de l’inventaire du patrimoine sur le bourg de Brie"*source"<""WTDCP"J[OPU+

Cohérence avec le PADD :

,QYHQWRULHU� OHV� pOpPHQWV� GH� SHWLW� SDWULPRLQH� TXL� SDUWL�
FLSHQW�j�O·LGHQWLWp�UXUDOH�GH�OD�FRPPXQH
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6.2.8  Les éléments reportés dans le cadre 
des articles R151-31 et 34

Le code de l’urbanisme prévoit à son article R151-31et R 151-34, 
swg""Å�'DQV�OHV�]RQHV�8��$8��$�HW�1��OHV�GRFXPHQWV�JUDSKLTXHV�GX�
UqJOHPHQW�IRQW�DSSDUDvWUH��V·LO�\�D�OLHX��

���/HV�VHFWHXUV�R��OHV�QpFHVVLWpV�GX�IRQFWLRQQHPHQW�GHV�VHUYLFHV�
SXEOLFV��GH�O·K\JLqQH��GH�OD�SURWHFWLRQ�FRQWUH�OHV�QXLVDQFHV�HW�GH�
OD�SUpVHUYDWLRQ�GHV�UHVVRXUFHV�QDWXUHOOHV�RX�O·H[LVWHQFH�GH�ULVTXHV�
QDWXUHOV��GH�ULVTXHV�PLQLHUV�RX�GH�ULVTXHV�WHFKQRORJLTXHV�MXVWLÀHQW�
TXH�VRLHQW�VRXPLVHV�j�GHV�FRQGLWLRQV�VSpFLDOHV�OHV�FRQVWUXFWLRQV�
HW�LQVWDOODWLRQV�GH�WRXWH�QDWXUH��SHUPDQHQWHV�RX�QRQ��OHV�SODQWD�
WLRQV��GpS{WV��DIIRXLOOHPHQWV��IRUDJHV�HW�H[KDXVVHPHQWV�GHV�VROV��

Kn"eqpxkgpv"ckpuk"fg"ukipcngt"swÔkn"gzkuvg"fgu"ecxkvfiu"qw"cpekgppgu"
ecxkvfiu" uwt" ng" vgttkvqktg" q́" kn" pg" rgwv" ‒vtg" tficnkufi" fg" pqwxgnng"
eqpuvtwevkqp"rqwt"fgu"tckuqpu"fg"tkuswgu"fg"oqwxgogpv"fg"vgt-
tckp0"Egu"ecxkvfiu"uqpv"vqwvghqku"kuqnfigu"§"nÔgzvt‒og"pqtf"fw"vgttk-
toire en retrait de toute construction.

Repérage des cavités souterraines dangereuses *source"<"WTDCP"J[OPU+

Cohérence avec le PADD :

&RPPXQLTXHU�VXU�OHV�ULVTXHV�HW�OHV�QXLVDQFHV�YLD�OH�3/8�HW�VXUWRXW�VRQ�3ODQ�&RPPXQDO�GH�
6DXYHJDUGH�HW�LQFLWHU�j�UpDOLVHU�GHV�pWXGHV�GH�VRO�HQ�DPRQW�GH�WRXW�SURMHW�G·LQVWDOODWLRQ�
RX�GH�FRQVWUXFWLRQ
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Repérage des canalisations de gaz source"<"WTDCP"J[OPU+Ng"¦qpcig"fw"RNW"ctt‒vfi"hckuckv"Þiwtgt" ngu"¦qpgu"fg"fcp-
igtu"fgu"ecpcnkucvkqpu"fg"ic¦0"Egu"ecpcnkucvkqpu"hqpv"ffi-
uqtocku" nÔqdlgv" fÔwpg" ugtxkvwfg" fÔwvknkvfi" rwdnkswg" fgrwku"
nÔctt‒vfi" rtfihgevqtcn" fw" :" ffiegodtg" 4239" kpuvkvwcpv" fgu"
ugtxkvwfgu" fÔwvknkvfi" rwdnkswg" rtgpcpv" gp" eqorvg" nc"oc¶-
vtkug"fgu"tkuswgu"cwvqwt"fgu"ecpcnkucvkqpu"fg"vtcpurqtv"fg"
ic¦" pcvwtgn" qw" cuukoknfi." fÔj{ftqectdwtgu" gv" fg" rtqfwkvu"
ejkokswgu0"Gnngu"pg"Þiwtgpv"fqpe"rnwu"cw"rncp"fg"¦qpcig"
mais au plan des servitudes en pièce 5.1 du présent dos-
sier de PLU.

Cohérence avec le PADD :

3UHQGUH�HQ�FRPSWH�OHV�FDQDOLVDWLRQV�GH�JD]�
TXL�WUDYHUVHQW�OH�WHUULWRLUH
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6.2.9  Les normes de retraits au titre de l’ar-
ticle L111-6

Ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg"guv"vtcxgtufig"rct"wpg"xqkg"encuufig"§"itcpfg"
circulation, la RN 141. 

Egvvg"fgwz"hqku"fgwz"xqkgu"uwt"ng"vgttkvqktg"ifipfltg"fgu"tgvtckvu"qdnk-
icvqktgu"cw"vkvtg"fg"nÔctvkeng"N333/8"fw"eqfg"fg"nÔwtdcpkuog0"Å"(Q�
GHKRUV�GHV�HVSDFHV�XUEDQLVpV�GHV�FRPPXQHV��OHV�FRQVWUXFWLRQV�
RX� LQVWDOODWLRQV�VRQW� LQWHUGLWHV�GDQV�XQH�EDQGH�GH�FHQW�PqWUHV�
GH�SDUW�HW�G·DXWUH�GH� O·D[H�GHV�DXWRURXWHV��GHV� URXWHV�H[SUHVV�
HW� GHV� GpYLDWLRQV� DX� VHQV� GX� FRGH�GH� OD� YRLULH� URXWLqUH� HW� GH�
VRL[DQWH�TXLQ]H�PqWUHV�GH�SDUW� HW�G·DXWUH�GH� O·D[H�GHV�DXWUHV�
URXWHV�FODVVpHV�j�JUDQGH�FLUFXODWLRQ���Ç0

Toutefois pour précision en vertu de l’article L111-7 du code de 
nÔwtdcpkuog."egvvg"kpvgtfkevkqp"pg"uÔcrrnkswg"rcu"<

���$X[�FRQVWUXFWLRQV�RX�LQVWDOODWLRQV�OLpHV�RX�QpFHVVDLUHV�DX[�LQ�
IUDVWUXFWXUHV�URXWLqUHV��

���$X[�VHUYLFHV�SXEOLFV�H[LJHDQW�OD�SUR[LPLWp�LPPpGLDWH�GHV�LQ�
IUDVWUXFWXUHV�URXWLqUHV��

���$X[�EkWLPHQWV�G·H[SORLWDWLRQ�DJULFROH��

���$X[�UpVHDX[�G·LQWpUrW�SXEOLF�

(OOH�QH�V·DSSOLTXH�SDV�QRQ�SOXV�j�O·DGDSWDWLRQ��DX�FKDQJHPHQW�
GH�GHVWLQDWLRQ��j� OD�UpIHFWLRQ�RX�j�O·H[WHQVLRQ�GH�FRQVWUXFWLRQV�
existantes

Nc"TP"363"guv"wpg"xqkg"gzrtguu"ifipfitcpv"ckpuk"wp"tgvtckv"fg"322"
oflvtgu"fg"rctv"gv"fÔcwvtg"fg"uqp"czg0

Les bandes inconstructibles le long des voies classées à grande circulation *source"<"WTDCP"J[OPU+

Cohérence avec le PADD :

/LPLWHU�OH�GpYHORSSHPHQW�UpVLGHQWLHO�DX[�DERUGV�LPPpGLDWV�GHV�VRXUFHV�GH�QXLVDQFHV�QRWDPPHQW�
GH�OD�51�����RX�HQFRUH�GHV�H[SORLWDWLRQV�DJULFROHV

0DLQWHQLU�OHV�FRXSXUHV�G·XUEDQLVDWLRQ�HQWUH�OHV�YLOODJHV�HW�SUpVHUYHU�OHV�IHQrWUHV�SD\VDJqUHV�SRXU�QH�
SDV�SHUWXUEHU�OD�OHFWXUH�GX�SD\VDJH
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6.2.10 Bilan des surfaces

Comptabilisation des surfaces par zone et secteur

Vis-à-vis du précédent Plan d’Occupation des Sols, le PLU présente de fortes évolu-
vkqpu"swcpv"§"nc"tfirctvkvkqp"fgu"fkhhfitgpvgu"¦qpgu"cuuqekfigu"cw"tflingogpv0"Kn"hckv"pqvco-
ogpv"fkurctc¶vtg" wpg" ¦qpg"PD" *pcvwtgnng" eqpuvtwevkdng+" fg"rnwu" fg" :5jc0"Egvvg" ¦qpg"
cwlqwtfÔjwk"swcukogpv"vqwvg"wtdcpkufig"c"rgtoku"nc"fknwvkqp"fg"nÔwtdcpkucvkqp0

Or, ng"rtqlgv"fÔwtdcpkuog" kpectpfi"rct" ng" RNW" uÔkpuetkv" fcpu"wpg" nqikswg"fg" tfifwevkqp"
fg"eqpuqoocvkqp"fÔgurceg."fg"iguvkqp"fieqpqog"fgu"uqnu"gv"fÔqrvkokucvkqp"fg"nc"tgu-
uqwteg"hqpekfltg."gp"nkgp"cxge"ngu"qtkgpvcvkqpu"fw""RCFF<

 - Les surfaces classées en zone « naturelle et forestière » (N) et ses secteurs recouvrent  
1620 ha sur la commune soit près de 50% fw"vgttkvqktg0""Nc"¦qpg"c"nfiifltgogpv"fkok-
pwfi"cw"rtqÞv"fg"nc"¦qpg"Citkeqng"gv"fw"hckv"fg"nÔwtdcpkucvkqp0

 - Les surfaces classées en zone « agricole » (A) sont établies à 1467 ha, soit 43% de 
nc"uwthceg"eqoowpcng0"Qp"rtfiekugtc"swg"nc"¦qpg"Citkeqng"c"cwiogpvfi"fg"rnwu"fg"
432jc0"Gnng"rtqÞvg"fg" nc"fkurctkvkqp"fgu"¦qpgu"PC"gp"gzvgpukqp."swk"ug" nqecnkuckgpv"
vqwvgu"uwt"fgu"uwthcegu"citkeqngu"gv"uwt" ng"vtcxckn"fg"tguugttgogpv"fg"nc"¦qpg"W"qw"
gpeqtg"nc"uwrrtguukqp"fg"nc"¦qpg"PD0

 - Les zones A et N concernent ainsi près de 90% de la commune dans le PLU contre 
85 % dans le POS. La comparaison des surfaces de zones entre le POS et le projet 
de PLU actuel permet de percevoir la volonté de la commune de s’inscrire dans un  
projet urbain peu consommateur d’espaces naturels et agricoles.

 - Les surfaces dédiées à l’urbanisation (U et AU) recouvrent donc moins de 10% du 
territoire.

 - Les terrains classés en zone « urbaine » représentent plus de 323ha, soit 9.45 % de la 
surface communale. Cette surface est légèrement plus élevée que la moyenne des 
communes voisines du fait de l’urbanisation intense des années 2000 sous l’égide 
d’un mode prépondérant d’habitation, le pavillon en coeur de parcelle. 

 - " Ngu" gurcegu" xqwfiu" cw"ffixgnqrrgogpv" fg" nÔwtdcpkucvkqp"§" eqwtv" gv" nqpi" vgtog"
swcpv"§"gwz"uÔfinflxgpv"§"rgkpg"§"11ha contre plus de 90ha dans le POS. Pour rappel, 
kn"uÔcikv"gp"qwvtg."swcuk"gzenwukxgogpv"fg"tfikpxguvkt"fgu"vgttckpu"gpencxfiu0"

Zone agricole et secteurs

A - agricole 1387.2 40.5

Ap - agricole protégé 80.2 2,4

Total - 1467.4 42.9 1256.4

Zone naturelle et forestière et secteurs

N  - naturel 582.0 1358.9

Np  - naturel protégé 745.3 21.8

Nm  - camp militaire 286.3 8,4 290.9

Nl  - espace de loisirs 6.8 0,2 10.0

TOTAL - 1620.4 47.35 1659.8

SURFACE 
TOTALE

3422 100%

EBC - 245 945

Zones et  
secteurs

Zones géographiques Surfaces (ha) En% POS (ha)

Zone urbaine et secteurs

Ua  - habitat ancien 47.0 1.4 35.2

Ub  - habitat pavillonnaire 218.9 6.4 298.8

Uj  - jardins des habitations 11.8 3.6

Ue  - équipement 6.8 0.2 8.5

Ux  - économique 10,4 0.3 27.7

Uea  - aérodrome 25.4 0.7 25.0

UXg  - économique 3.2 0.1

TOTAL 323.5 9.45 395.2

Zone à urbaniser et secteurs

1AUh  - résidentiel 3.9 47.8

1AUx  - économique 2.3 35.4

1AUxg  - économique 1.3

1AUe  - équipements et services 3,2 10.4

TOTAL 10.7 0.3 93.6
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SECTEUR LOCALISATION SURFACE (ha)
POTENTIEL

 DE LOGEMENTS

1AUh bourg 0.44 + 0.75 14

- La Jauvigère 0.64 6

- Les Gailledrats 0.95 10

-
Chez Minaud/Les 

Frauds
0.55 4

Les Brebions 0.58 6

TOTAL 1AUh 3.91 40

ZONE
DENSIFICATION / 

REINVESTISSEMENT
EXTENSION* TOTAL 

U 11.6 ha 3.3ha 14.9 ha

AU 3.4 ha 0.5 ha 3.9 ha

TOTAL PROJET PLU 15.0 ha 3.8 ha 18.8ha

ESTIMATION DU NOMBRE DE 
LOGEMENTS CONSTRUITS 140 45 185

RAPPEL DU NOMBRE 
MINIMUM DE LOGEMENTS 

VACANTS REINVESTIS
10 10

NOMBRE DE CHANGEMENTS 
DE DESTINATION 5 5

TOTAL DE LOGEMENTS 155 45 200

REPARTITION 77% 23% 100%

ZONE
SURFACE (ha)

TOTALE

NOMBRE DE 
LOGEMENTS 
CONSTRUITS

DENSITE 
MOYENNE

U 14.9 145 (78%) 9.8

AU 3.9 40 (22%) 10.2

TOTAL PROJET PLU 18.8 185 9.9

Le potentiel de réinvestissement des zones urbaines à vocation résidentielle Ua et Ub 

Le potentiel des zones à urbaniser à vocation résidentielle 1AUh 

Répartition du nombre de logements produits entre réinvestissement et extension

Total du nombre de logements construits par zone en fonction des taux de densité

Point sur le potentiel constructible à vocation résidentielle

Cw"Þpcn." ng"rtqlgv"eqoowpcn"uÔkpuetkv"dkgp"wp"ghhqtv"fg"fgpukÞecvkqp"fcpu"ng"rtqnqpig-
ogpv"fgu"qdlgevkhu"fw"UEqV"gv"fw"nfiikuncvgwt"ug"tcrrtqejcpv"fgu"32"nqi1jc"rqwt"vqwvgu"
les futures constructions. 

Ng"dqwti"cuuqekfi"cw"Ockpg"Lqk¦gcw"swk"uÔkpuetkv"fcpu"uc"eqpvkpwkvfi"rtfiugpvg"wp"rqvgpvkgn"
*gp"tfikpxguvkuugogpv"gv"gp"kpvgpukÞecvkqp"gp"W"gv"CW"gv"gp"gzvgpukqp+"fg"rtflu"fg"72"jc-
dkvcvkqpu0""Gp"qwvtg."44'"fgu"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu"ffieqwngtqpv"fÔqrfitcvkqpu"fÔcofi-
pcigogpv"fÔgpugodng"cnncpv"fcpu"ng"ugpu"fÔwpg"ogknngwtg"tcvkqpcnkucvkqp"fg"nÔgurceg0

Kn"eqpxkgpv"fÔkpukuvgt"uwt"ng"hckv."swg"nÔcofipcigogpv"fgu"ugevgwtu"3CWj"pÔgpvtc¶pgtc"rcu"
fÔgzvgpukqp"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"§"nÔgzegrvkqp"fw"ugevgwt"fgu"Dtgdkqpu"fqpv"7222o+"
correspondent à de l’étalement. Les autres secteurs sont des enclaves au coeur de 
nc"¦qpg" tfiukfgpvkgnng"swk"qpv"rgtfw"vqwvg"xqecvkqp"citkeqng0" Kn" uÔcikv"ckpuk"fÔwp"PLU de 
«re-conquête»0"Fg"rnwu." ng" tfikpxguvkuugogpv"eqortgpf" nc" tfijcdknkvcvkqp"fg" nqigogpvu"
xcecpvu"qw"gpeqtg"ngu"ejcpigogpvu"fg"fguvkpcvkqp0"NÔfixcnwcvkqp"fg"egu"fgtpkgtu"uÔguv"
réalisée à partir des chiffres des années précédentes et en fonction des projets portés à 
la connaissance de la commune.

,"Ngu"gzvgpukqpu"eqttgurqpfgpv"§"fgu"vgttckpu"swk"qpv"fqppfi"nkgw"§"fgu"ffienctcvkqpu"fg"
rtqlgv"rgpfcpv" nc" tfixkukqp"fw"RNW"gv"fqpv"egtvckpu" uqpv"rqwt"rctvkg"d¤vku"eqoog"cw"
pqtf"fw"dqwti" *eh" rcig" 48;"gv" cevwcnkucvkqp"rquv/gpsw‒vg"rwdnkswg+"ckpuk" swÔ§"fgu"
fgocpfgu"ghhgevwfigu" nqtu"fg" nÔgpsw‒vg"rwdnkswg"swk"qpv"rw"gpvtckpgt"fgu"gzvgpukqpu"
fg"nc"¦qpg"W0"

ZONE LOCALISATION SURFACE (ha)
POTENTIEL DE  
LOGEMENTS

U Le bourg 2.2 22

Le Maine Joizeau, Chez Masset, La 
Jauvigère

1.5 14

Les Gailledrats, Les Forges, Les Ouches 1.2 10

Les Frauds, Les Rassats 2.8 26

Le Petit Puits 0.9 8

Quartier de La Loge 0,2 2

Les Chirons 0,1 1

Les Frottards, les Petits Voisins, La Pré-
voterie, Les Gendres

2.6 22

Les Brebions 0.1 1

TOTAL 11.6 106
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80503"Nc"pqwxgnng"fietkvwtg"fw"tflingogpv"
Tcrrgnqpu"swg"ng"rtfiugpv"RNW"kpvflitg"ngu"pqwxgnngu"fkurqukvkqpu"fw"eqfg"fg"nÔwtdcpkuog0"
Ckpuk."rct"ng"ffietgv"fw"4:"ffiegodtg"4237." ng"nfiikuncvgwt"c"uqwjckvfi"tgegpvtgt" ng"tfling-
ogpv"uwt"egu"qtkgpvcvkqpu"gzrtkofigu"rct"ng"RNW"cÞp"fg"eqpfwktg"ngu"eqnngevkxkvfiu"gv"ngwtu"
itqwrgogpvu"§"ukornkÞgt" ngu" tflingu"§"rctvkt"fguswgnngu" uqpv" kpuvtwkvgu" ngu"cwvqtkucvkqpu"
d’occuper le sol.

Ng" tflingogpv" fietkv" ceeqorcipfi" fg" ugu" fqewogpvu" itcrjkswgu" fqkv" ‒vtg" eqpukffitfi"
eqoog"wpg"fiocpcvkqp"tfiingogpvcktg"fgu"qtkgpvcvkqpu"rtkugu"rct"ng"Rtqlgv"fÔCofipcig-
ment et de Développement Durables. Selon l’article L151-8 du Code de l’Urbanisme, il 
Þzg."gp"eqjfitgpeg"cxge"ng"rtqlgv"fÔcofipcigogpv"gv"fg"ffixgnqrrgogpv"fwtcdngu."ngu"
tflingu"ifipfitcngu"gv"ngu"ugtxkvwfgu"fÔwvknkucvkqp"fgu"uqnu"rgtogvvcpv"fÔcvvgkpftg"ngu"qdlge-
tifs mentionnés aux articles L101-1 à L101-3 du Code de l’Urbanisme.

Uwt" ng"hqpf."ng"nfiikuncvgwt"c"gzrtkofi"uc"xqnqpvfi"fÔqtkgpvgt" ng"tflingogpv"xgtu"fgu"tflingu"
gzrtkofigu" uwt" wp"rncp"swcnkvcvkh." gp" xwg"fg" uqwogvvtg"§"fcxcpvcig"fÔkpvgtrtfivcvkqp"
nÔcrrnkecvkqp"fgu"tflingu"cfqrvfigu"rct"ng"RNW."cw"dfipfiÞeg"fgu"rtqlgvu"fÔcofipcigogpv0"
Eg"rtkpekrg"guv"gzrtkofi"rct"nÔctvkeng"T373/34"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog."fipqp›cpv"swg"
ngu"tflingu"fw"RNW"rgwxgpv"eqpukuvgt"§"ffiÞpkt"fg"hc›qp"swcnkvcvkxg"wp"tfiuwnvcv"§"cvvgkpftg."
fflu" nqtu"swg"ng"tfiuwnvcv"cvvgpfw"guv"gzrtkofi"fg"hc›qp"rtfiekug"gv"xfitkÞcdng0"Egu"tflingu"
swcnkvcvkxgu"fqkxgpv"ckpuk"gzrtkogt"fcxcpvcig"fgu"qdlgevkhu"swg"fgu"pqtogu"ejkhhtfigu."
uqwxgpv"fkhÞekngu"§"cfcrvgt"§"nc"eqorngzkvfi"fgu"rtqlgvu"fÔcofipcigogpv0

Egvvg"xqnqpvfi"fw"nfiikuncvgwt"c"rqwt"dwv"fg"oqffitgt"ng"ectcevfltg"pqtocvkh"fw"tflingogpv"
dans sa version antérieure aux dispositions de l’ordonnance du 23 septembre 2015 et du 
ffietgv"fw"4:"ffiegodtg"4237."gv"pqvcoogpv"cw"tgictf"fgu"pqodtgwz"tgvqwtu"fÔgzrfi-
rience issus de l’application des anciens Plans d’Occupation des Sols.

Gp"qwvtg."ng"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog."rct"uqp"ctvkeng"T373/35."rtfiekug"swg"ngu"tflingu"ifipfi-
tcngu"gzrtkofigu"rct"ng"RNW"rgwxgpv"‒vtg"cuuqtvkgu"fg"tflingu"cnvgtpcvkxgu"swk"gp"rgtogvvgpv"
wpg"crrnkecvkqp"ekteqpuvcpekfig"§"fgu"eqpfkvkqpu"nqecngu"rctvkewnkfltgu0"Nc"eqphqtokvfi"fw"
tflingogpv"fw" RNW"gpxgtu" egvvg"fkurqukvkqp"fqkv" eqpfwktg"eg"fgtpkgt"§"gpxkucigt"fgu"
tflingu"cfcrvfigu"cwz"ectcevfitkuvkswgu"fw"vgttkvqktg"*wtdckpgu."ctejkvgevwtcngu." hqpevkqp-
pgnngu."gpxktqppgogpvcngu000+0

Vqwvghqku."egu"tflingu"cnvgtpcvkxgu"pg"rgwxgpv"cxqkt"rqwt"qdlgv"qw"rqwt"ghhgv"fg"ug"uwduvk-
vwgt"cwz"rquukdknkvfiu"tgeqppwgu"§"nÔcwvqtkvfi"eqorfivgpvg"gp"ocvkfltg"fÔcwvqtkucvkqp"fÔwt-
banisme de procéder à des adaptations mineures par l’article L152-3 et d’accorder des 
ffitqicvkqpu"cwz"tflingu"fw"RNW"rct"ngu"ctvkengu"N374/6"§"N374/80"Ng"rtfiugpv"RNW"cfcrvgtc"
fqpe"ng"tflingogpv"cwz"qdlgevkhu"rqwtuwkxku"rct"ng"nfiikuncvgwt"gp"ocvkfltg"fg"ukornkÞecvkqp"
fgu"rtqefifwtgu"fÔwtdcpkuog."gv"fg"rtqoqvkqp"fÔwp"Å"wtdcpkuog"fg"rtqlgv"Ç"gp"tficevkqpu"

cwz"tkikfkvfiu"fgu"rtfiefifgpvgu"ifipfitcvkqpu"fg"fqewogpvu"fÔwtdcpkuog0

Fw"rqkpv"fg"xwg"fg"nc"hqtog."eqphqtofiogpv"cw"vkvtg"X"fw"nkxtg"3gt"fg"nc"rctvkg"tfiing-
ogpvcktg"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog."ng"tflingogpv"rgwv"cfqrvgt"fkhhfitgpvgu"tflingu"qtic-
pkufigu"gp"vtqku"rctvkgu"fkvgu"Å"fguvkpcvkqp"fgu"eqpuvtwevkqpu."wucigu"fgu"uqnu"gv"pcvwtgu"
fÔcevkxkvfi"Ç."Å"ectcevfitkuvkswgu"wtdckpg."ctejkvgevwtcng."gpxktqppgogpvcng"gv"rc{ucifltg"
Ç."Å"fiswkrgogpv"gv"tfiugcwz"Ç0"

Egu"vtqku"rctvkgu"tfiingogpvcktgu"rgwxgpv"eqorqtvgt"fkhhfitgpvgu"tflingu"swg"ng"RNW"rgwv"
ejqkukt" qw" pqp"fg"ffivgtokpgt" cw" tgictf"fgu" gplgwz"fw" vgttkvqktg" gv" fgu" qtkgpvcvkqpu"
prises par le PADD.

6.3 JUSTIFICATION DU RÈGLEMENT ECRIT
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Règlement selon le décret du 28-12-2015 Règlement antérieur au décret du 28-12-2015

Article 1
Destination des constructions, 
wucigu" fgu" uqnu" gv" pcvwtgu"
d’activité

SwcnkÞecvkqp"fgu"fguvkpcvkqpu"gv"uqwu/fguvkpcvkqpu
Kpvgtfkevkqp"gv"nkokvcvkqp"fg"egtvckpu"wucigu"gv"chhgevcvkqpu"fgu"
sols, constructions et activités
Mixité fonctionnelle et sociale

Article 1 <"""qeewrcvkqpu"gv"wvknkucvkqpu"fw"uqn"kpvgtfkvgu
Article 2"<""""qeewrcvkqpu"gv"wvknkucvkqpu"fw"uqn"uqwokugu"§"fgu"eqpfkvkqpu"rctvkew-

nkfltgu
$EVHQFH�GH�GLVSRVLWLRQV�UHODWLYHV�j�OD�PL[LWp�IRQFWLRQQHOOH�VRFLDOH

Article 2
Ectcevfitkuvkswgu" wtdckpg." ct-
chitecturale, environnemen-
vcng"gv"rc{ucifltg

Volumétrie et implantation des constructions
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysa-
ifltg
Vtckvgogpv"gpxktqppgogpvcn"gv"rc{ucigt"fgu"gurcegu"pqp"d¤-
tis et abords des constructions
Stationnement

Article 6"<""""korncpvcvkqp" fgu" eqpuvtwevkqpu" rct" tcrrqtv" cwz" xqkgu" gv" gortkugu"
rwdnkswgu

Article 7"<""""korncpvcvkqp"fgu"eqpuvtwevkqpu"rct"tcrrqtv"cwz"nkokvgu"ufirctcvkxgu
Article 8"<""""korncpvcvkqp"fgu"eqpuvtwevkqpu" ngu"wpgu"rct" tcrrqtv"cwz"cwvtgu" uwt"

wpg"o‒og"rtqrtkfivfi
Article 9"<""""gortkug"cw"uqn"fgu"eqpuvtwevkqpu
Article 10"<""jcwvgwt"oczkocng"fgu"eqpuvtwevkqpu
Article 11"<""curgev"gzvfitkgwt"fgu"eqpuvtwevkqpu."cofipcigogpv"fg"ngwtu"cdqtfu."

et prescriptions de nature à assurer la protection des éléments de 
rc{ucig." fgu" swctvkgtu." ¶nqvu." koogwdngu." gurcegu" rwdnkeu." oqpw-
ogpvu."ukvgu"gv"ugevgwtu"§"rtqvfiigt

Article 12"<""jcwvgwt"oczkocng"fgu"eqpuvtwevkqpu
Article 13"<""qdnkicvkqpu" korqufigu" cwz" eqpuvtwevgwtu" gp" ocvkfltg" fg" tficnkucvkqp"

d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations
Article 15"<""qdnkicvkqpu"korqufigu"cwz"eqpuvtwevkqpu."vtcxcwz."kpuvcnncvkqpu"gv"cofi-

pcigogpvu."gp"ocvkfltg"fg"rgthqtocpegu"fipgtifivkswgu"gv"gpxktqp-
nementales

Article 3
¡swkrgogpv"gv"tfiugcwz

Fguugtvg"rct"ngu"xqkgu"rwdnkswgu"qw"rtkxfigu
Desserte par les réseaux

Article 3"<""""eqpfkvkqpu"fg"fguugtvg"fgu"vgttckpu"rct"ngu"xqkgu"rwdnkswgu"qw"rtkxfigu"
gv"fÔceeflu"cwz"xqkgu"qwxgtvgu"cw"rwdnke

Article 4"<""""eqpfkvkqpu" fg"fguugtvg" fgu" vgttckpu" rct" ngu" tfiugcwz"rwdnkeu" fÔgcw."
fÔfingevtkekvfi"gv"fÔcuuckpkuugogpv."ckpuk"swg"ngu"eqpfkvkqpu"fg"tficnkuc-
tion d’un assainissement individuel

Article 16"<""qdnkicvkqpu"korqufigu"cwz"eqpuvtwevkqpu."vtcxcwz."kpuvcnncvkqpu"gv"cofi-
pcigogpvu."gp"ocvkfltg"fÔkphtcuvtwevwtgu"gv"tfiugcwz"fg"eqoowpkec-
vkqpu"fingevtqpkswgu

Évolution du contenu du règlement du PLU
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80504"Ng"tflingogpv"fw"RNW"fg"Dtkg
Le règlement du PLU de Brie, contient un préambule, quatre chapitres et des annexes.

Le préambule" ffiÞpkv" ng"ejcor"fÔcrrnkecvkqp"fw" tflingogpv."rtfiekug" ngu"fkurqukvkqpu"
crrnkecdngu" uwt" nÔgpugodng"fw" vgttkvqktg." ffietkv" ng" eqpvgpw"fw"fqewogpv"itcrjkswg"
cwswgn"kn"ug"tfihfltg."kpfkswg"ngu"fkurqukvkqpu"tgncvkxgu"cwz"finfiogpvu"fg"rcvtkoqkpg"kpxgp-
toriés au titre des article L 151-19 et 23 du code de l’urbanisme, présente la forme des 
tflingu"fietkvgu"gv"tcrrgnng"nc"pqvkqp"fÔcfcrvcvkqpu"okpgwtgu0 

Gzvtckv" fw" rtficodwng" tcrrgncpv" ngu" fkurqukvkqpu" fÔqtftg" rwdnke" swk" uÔcrrnkswgpv" gp"
vqwvg"¦qpg0

/HV�UqJOHV�GX�3/8�VH�VXEVWLWXHQW�DX�5qJOHPHQW�1DWLRQDO�G·8UEDQLVPH��j�O·H[FHSWLRQ�GHV�
DUWLFOHV�VXLYDQWV�GX�&RGH�GH�O·8UEDQLVPH�TXL�GHPHXUHQW�DSSOLFDEOHV�VXU�O·HQVHPEOH�GX�
WHUULWRLUH�FRPPXQDO�FRXYHUW�SDU�OH�3/8�FRQIRUPpPHQW�DX[�WHUPHV�GH�O·DUWLFOH�5������
GX�&RGH�GH�O·8UEDQLVPH��

�� &RQIRUPpPHQW�j�O·DUWLFOH�5������GX�&RGH�GH�O·8UEDQLVPH��XQ�SURMHW�SHXW�rWUH�
UHIXVp�RX�Q·rWUH�DFFHSWp�TXH�VRXV�UpVHUYH�GH�O·REVHUYDWLRQ�GH�SUHVFULSWLRQV�VSpFLDOHV�
V·LO�HVW�GH�QDWXUH�j�SRUWHU�DWWHLQWH�j�OD�VDOXEULWp�RX�j�OD�VpFXULWp�SXEOLTXH�GX�IDLW�GH�VD�
VLWXDWLRQ��GH�VHV�FDUDFWpULVWLTXHV��GH�VRQ�LPSRUWDQFH�RX�GH�VRQ�LPSODQWDWLRQ�j�SUR[LPL�
Wp�G·DXWUHV�LQVWDOODWLRQV�

�� &RQIRUPpPHQW�j�O·DUWLFOH�5������GX�&RGH�GH�O·8UEDQLVPH��XQ�SURMHW�SHXW�rWUH�
UHIXVp�RX�Q·rWUH�DFFHSWp�TXH�VRXV�UpVHUYH�GH�O·REVHUYDWLRQ�GH�SUHVFULSWLRQV�VSpFLDOHV�
V·LO�HVW�GH�QDWXUH��SDU�VD�ORFDOLVDWLRQ�HW�VHV�FDUDFWpULVWLTXHV��j�FRPSURPHWWUH�OD�FRQVHU�
YDWLRQ�RX� OD�PLVH�HQ�YDOHXU�G·XQ�VLWH�RX�GH�YHVWLJHV�DUFKpRORJLTXHV��(Q�DSSOLFDWLRQ�
GX�GpFUHW�GX���MXLQ�������OHV�GHPDQGHV�G·DXWRULVDWLRQ�G·RFFXSHU�OH�VRO�HW�OHV�SURMHWV�
G·DPpQDJHPHQW�GH�WRXWH�QDWXUH�VLWXpV�GDQV�O·HPSULVH�GHV�VLWHV�DUFKpRORJLTXHV�VHURQW�
WUDQVPLV�DX�VHUYLFH�UpJLRQDO�GH�O·DUFKpRORJLH�SRXU�LQVWUXFWLRQ�

�� &RQIRUPpPHQW�j�O·DUWLFOH�5�������GX�&RGH�GH�O·8UEDQLVPH��XQ�SHUPLV�RX�XQH�
GpFLVLRQ�SULVH�VXU�XQH�GpFODUDWLRQ�SUpDODEOH�GRLW�UHVSHFWHU�OHV�SUpRFFXSDWLRQV�G·HQYL�
URQQHPHQW�GpÀQLHV�DX[�DUWLFOHV�/������HW�/������GX�&RGH�GH�O·(QYLURQQHPHQW��/H�SURMHW�
SHXW�Q·rWUH�DFFHSWp�TXH�VRXV� UpVHUYH�GH� O·REVHUYDWLRQ�GH�SUHVFULSWLRQV�VSpFLDOHV�VL��
SDU�VRQ�LPSRUWDQFH��VD�VLWXDWLRQ�RX�VD�GHVWLQDWLRQ��LO�HVW�GH�QDWXUH�j�DYRLU�GHV�FRQVp�
TXHQFHV�GRPPDJHDEOHV�SRXU�O·HQYLURQQHPHQW�

�� &RQIRUPpPHQW�j�O·DUWLFOH�5�������GX�&RGH�GH�O·8UEDQLVPH��XQ�SURMHW�SHXW�rWUH�
UHIXVp�RX�Q·rWUH�DFFHSWp�TXH�VRXV�UpVHUYH�GH�O·REVHUYDWLRQ�GH�SUHVFULSWLRQV�VSpFLDOHV�
VL� OHV�FRQVWUXFWLRQV��SDU� OHXU� VLWXDWLRQ�� OHXU�DUFKLWHFWXUH�� OHXUV�GLPHQVLRQV�RX� O·DVSHFW�

H[WpULHXU�GHV�EkWLPHQWV�RX�RXYUDJHV�j�pGLÀHU�RX�j�PRGLÀHU��VRQW�GH�QDWXUH�j�SRUWHU�DW�
WHLQWH�DX�FDUDFWqUH�RX�j�O·LQWpUrW�GHV�OLHX[�DYRLVLQDQWV��DX[�VLWHV��DX[�SD\VDJHV�QDWXUHOV�
RX�XUEDLQV�DLQVL�TX·j�OD�FRQVHUYDWLRQ�GHV�SHUVSHFWLYHV�PRQXPHQWDOHV�

Ng"eqtru"fw"tflingogpv"ug"eqorqug"fg quatre chapitres, un pour chaque zone et cha-
cun d’entre eux est structuré en trois sections"gp"eqjfitgpeg"cxge"ngu"rctvkgu"fw"eqfg"<"

UGEVKQP"K"<"CHHGEVCVKQP"FGU"UQNU"GV"FGUVKPCVKQP"FGU"EQPUVTWEVKQPU

UGEVKQP"KK"<"SWCNKV¡"WTDCKPG."CTEJKVGEVWTCNG."GPXKTQPPGOGPVCNG"GV"RC[UCIëTG

UGEVKQP"KKK"<"¡SWKRGOGPVU"GV"T¡UGCWZ"

GpÞp."ng"tflingogpv"eqpvkgpv"quatre annexes"<"

/"" NÔctt‒vfi"fw"32"pqxgodtg"4238"ffiÞpkuucpv"ngu"fguvkpcvkqpu"gv"uqwu"fguvkpcvkqp"fgu"
constructions

/"" Wp"ngzkswg"swk"kpfkswg""ngu"ffiÞpkvkqpu"fgu"vgtogu"gornq{fiu"fcpu"ng"tflingogpv"

/"" Ng"¦qpcig"ctejfiqnqikswg

-  Une annexe relative aux haies.

6.3.3  L’affectation des sols et la destination des construc-
vkqpu+

Nc"ugevkqp"K"ug"hqtocnkug"u{uvfiocvkswgogpv"rct"wp"ctvkeng"(Article 1) swk"Þzg"ngu"wucigu"
des sols et les destinations des constructions. Pour rappel, les destinations des construc-
vkqpu"uqpv"tfiikgu"rct"nÔctvkeng"T0373/49"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog."gv"ngu"uqwu/fguvkpcvkqpu"
rct"nÔctvkeng"T0373/4:"fw"o‒og"eqfg0"Ngu"ffiÞpkvkqpu"gv"ng"eqpvgpw"fgu"uqwu/fguvkpcvkqpu"
uqpv"rtfiekufigu"rct"wp"ctt‒vfi"fw"okpkuvtg"ejctifi"fg"nÔwtdcpkuog"gp"fcvg"fw"32"pqxgodtg"
4238"cppgzfi"cw"tflingogpv0"

Par ailleurs, pour des raisons de sécurité ou salubrité, ou de cohérence avec le projet 
fÔcofipcigogpv"gv"fg"ffixgnqrrgogpv"fwtcdngu." ng"tflingogpv"rgwv"kpvgtfktg"fcpu"ng"
tgurgev"fg"nc"xqecvkqp"ifipfitcng"fgu"¦qpgu"egtvckpu"wucigu"gv"chhgevcvkqpu"fgu"uqnu"ckpuk"
swg"egtvckpgu"cevkxkvfiu"qw"egtvckpgu"fguvkpcvkqpu"qw"uqwu/fguvkpcvkqpu"*ctvkeng"T373/52"fw"
eqfg"fg"nÔWtdcpkuog+0"



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIÈCE N° 1  RAPPORT DE PRÉSENTATION 367

Ng"tflingogpv"rgwv"fiicngogpv"uqwogvvtg"§"eqpfkvkqpu"rctvkewnkfltgu"egtvckpgu"cevkxkvfiu."
fguvkpcvkqpu"qw"eqpuvtwevkqpu"*ctvkeng"T373/55"fw"eqfg"fg"nÔwtdcpkuog+0"

Egu"fkurqukvkqpu"eqpegtpgpv"cwuuk"dkgp"ngu"eqpuvtwevkqpu"swg"ngwtu"gzvgpukqpu."ngu"tfipqxc-
tions ou restaurations. 

Swcpv"cwz"ejcpigogpvu"fg"fguvkpcvkqp." kn"eqpxkgpv"fg"tcrrgngt"swg" ng"eqpvt»ng"fgu"
ejcpigogpvu"fg"fguvkpcvkqp"pg"rqtvg"rcu"uwt"ngu"ejcpigogpvu"gpvtg"uqwu/fguvkpcvkqpu"
fÔwpg"o‒og"fguvkpcvkqp"rtfixwgu"§"nÔctvkeng"T0"373/4:0

Rappel des nouvelles destinations et sous destinations (arrêté du 10 novembre 2016)
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Zone U

U FfiÞpkvkqp
Nc"¦qpg"Wtdckpg."fkvg"Å"¦qpg"W"Ç."gpinqdg"ngu"ugevgwtu"ffil§"wtdcpkufiu"gv"ngu"ugevgwtu"q́"ngu"fiswkrgogpvu"rwdnkeu"gzkuvcpvu"qw"gp"eqwtu"fg"tficnkucvkqp"qpv"wpg"ecrcekvfi"uwhÞ-
sante pour desservir les constructions à implanter.

U1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

DESTINATION ET SOUS DESTINATION AUTORISEES 
(extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

DESTINATION DES CONSTRUC-
TIONS

UNIQUEMENT SOUS DESTINATION SUI-
VANTES

JUSTIFICATIONS PADD

Ua

Ub
Secteurs mixtes 
à dominante 
résidentielle

+DELWDWLRQ /RJHPHQW�HW�+pEHUJHPHQW Les secteurs Ua et Ub sont deux secteurs à dominante 
résidentielle mais néanmoins mixtes tant du point de 
xwg"uqekcn."ifipfitcvkqppgn"swg"hqpevkqppgn0""
Vqwu"fgwz"uqpv"fqpe"xqwfiu"§"nÔjcdkvcv"*kpfkxkfwgn."eqn-
ngevkh."urfiekcnkufi000+"ocku"fiicngogpv"§"vqwv"eg"swk"rct-
vkekrg"§"nc"swcnkvfi"fw"ecftg"fg"xkg"eqoog"ngu"eqo-
ogtegu"gv"ugtxkegu"fg"rtqzkokvfi."ngu"fiswkrgogpvu000

Gp"tgxcpejg."ngu"pqwxgcwz"d¤vkogpvu"fÔcevkxkvfi"citk-
eqng."kpfwuvtkgnng"gv"ctvkucpcng"uwuegrvkdngu"fg"ifipfitgt"
des nuisances ne sont par défaut pas autorisés dans 
ces secteurs.

Le secteur Ue est un secteur spécialisé qui a vocation 
à permettre à la fois de consacrer le pôle d’équipe-
ments du bourg existant et de le conforter. 

Ng"uqwu"ugevgwt"Wgc"rgtogv"fÔkfgpvkÞgt" nÔcfitqftqog."
la commune accueillant des installations techniques 
et les pistes de l’aéroport Angoulême-Brie-Cham-
pniers. 
Le secteur Ux quant à lui est voué aux activités éco-
nomiques. Il recouvre la zone communautaire du 
Quartier de la Loge et la zone communale de la 
Grande-Garenne ainsi que la casse automobile aux 
Rassats. Les activités sont encadrées en fonction de 
l’existant et du SCoT. Ce dernier oriente les différentes 
zones à l’échelle supra-communale. Le règlement re-
prend donc des dispositions en compatibilité avec le 
SCoT.

Prendre en compte le phénomène de vieillisse-
ment de la population 

Poursuivre les efforts de mixité 

Soutenir les commerces et services de proximité 
du bourg 

Conserver la qualité du cadre de vie
Conforter le pôle de commerces et de services 
du bourg

Maintenir et améliorer l’offre en équipements et 
services publics ou d’intérêt collectif

Rénover les équipements les plus anciens (la 

salle des fêtes et la mairie) 

4.2. Préserver l’offre de services et les com-
merces de proximité et les zones économiques

Renforcer le pôle d’équipements de l’entrée sud 
du bourg

Maintenir la zone d’activité communale de la 
Garenne

Soutenir les projets sur la zone communautaire 
du Quartier de la Loge en complémentarité de 
la zone d’activités communale de la Garenne

&RPPHUFH�HW�DFWLYLWpV�GH�VHUYLFHV $UWLVDQDW�HW�FRPPHUFH�GH�GpWDLO��UHVWDXUDWLRQ��
DFWLYLWpV� GH� VHUYLFHV� R�� V·HIIHFWXH� O·DFFXHLO�
G·XQH�FOLHQWqOH��KpEHUJHPHQW�K{WHOLHU�HW�WRXULV�
WLTXH��FLQpPD

eTXLSHPHQWV�G·LQWpUrW�FROOHFWLI�HW� VHU�
YLFHV�SXEOLFV /RFDX[� HW� EXUHDX[� DFFXHLOODQW� GX� SXEOLF� GHV�

DGPLQLVWUDWLRQV� SXEOLTXHV� HW� DVVLPLOpV�� ORFDX[�
WHFKQLTXHV�HW�LQGXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUDWLRQV�SX�
EOLTXHV�HW�DVVLPLOpV��pWDEOLVVHPHQWV�G·HQVHLJQH�
PHQW��GH�VDQWp�HW�G·DFWLRQ�VRFLDOH��VDOOHV�G·DUW�
HW�GH� VSHFWDFOHV��pTXLSHPHQWV� VSRUWLIV��DXWUHV�
pTXLSHPHQWV�UHFHYDQW�GX�SXEOLF�

'DQV�OH�VRXV�VHFWHXU�8HD��OHV�LQVWDOODWLRQV��DPp�
QDJHPHQW� HW� FRQVWUXFWLRQV� QRXYHOOHV� VRXV� Up�
VHUYH�G·rWUH� OLpHV�DX� IRQFWLRQQHPHQW�GH� O·Dp�
URGURPHUe/

Uea

Secteur spécia-
lisé à vocation 
fÔfiswkrgogpv" -"
sous secteur de 
l’aérodrome 

eTXLSHPHQWV�G·LQWpUrW�FROOHFWLI�HW� VHU�
YLFHV�SXEOLFV

Ux / 
Uxg

Secteur spécialisé 
à vocation éco-
pqokswg

$XWUHV� DFWLYLWpV� GHV� VHFWHXUV� VHFRQ�
GDLUH�RX�WHUWLDLUH

(QWUHS{W��LQGXVWULH��EXUHDX

&RPPHUFH�HW�DFWLYLWpV�GH�VHUYLFHV $UWLVDQDW�HW�FRPPHUFH�GH�GpWDLO
&RPPHUFH�GH�JURV�$FWLYLWp�GH�VHUYLFH�R��V·HI�
IHFWXH�O·DFFXHLO�G·XQH�FOLHQWqOH

eTXLSHPHQWV�G·LQWpUrW�FROOHFWLI�HW� VHU�
YLFHV�SXEOLFV

/RFDX[�WHFKQLTXHV�HW�LQGXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUD�
WLRQV�SXEOLTXHV�HW�DVVLPLOpHV

Uj Secteur de jardin

+DELWDWLRQ
eTXLSHPHQWV�G·LQWpUrW�FROOHFWLI�HW� VHU�
YLFHV�SXEOLFV

/RFDX[�WHFKQLTXHV�HW�LQGXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUD�
WLRQV�SXEOLTXHV�HW�DVVLPLOpHV

Le secteur Uj vise à prendre en compte les jardins et 
y encadrer les annexes des habitations des secteurs 
Ua et Ub en vue de les préserver en transition avec les 
espaces agricoles et naturels. Ce secteur ne revête 
rcu"fÔgplgw"fg"fgpukÞecvkqp"cw"eqpvtcktg0

Gérer les franges urbaines pour ne pas perturber 
la lisibilité du territoire
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Zone U

U1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS (extrait du règlement) NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS JUSTIFICATIONS PADD 

Ua

Ub

Secteurs 
mixtes à 
dominante 
résidentielle

/HV� FDPSLQJV� HW� OHV� SDUF� UpVLGHQWLHOV� GH�
ORLVLUV

/H�VWDWLRQQHPHQW�GH�FDUDYDQH�RX�GH�Up�
VLGHQFH�PRELOH�GH� ORLVLUV�GH�SOXV�GH� WURLV�
PRLV�VLWXp�HQ�GHKRUV�G·XQ�FDPSLQJ��SDUF�
UpVLGHQWLHO�GH�ORLVLUV�RX�YLOODJH�YDFDQFHV

'DQV�OH�VRXV�VHFWHXU�8[J��VRQW�pJDOHPHQW�
LQWHUGLWHV� OHV� FRQVWUXFWLRQV� LQGXVWULHOOHV� j�
O·H[FHSWLRQ�GH�FHOOHV�QpFHVVDLUHV�DX[�DU�
WLVDQV�GX�EkWLPHQW�

/·H[WHQVLRQ� GHV� FRQVWUXFWLRQV� j� YRFDWLRQ� DJUL�
FROH� RX� IRUHVWLqUH� VRXV� UpVHUYH� GH� QH� SDV� Jp�
QpUHU� GDYDQWDJH� GH� QXLVDQFHV�� GH� UHVSHFWHU�
OHV� GLVWDQFHV� GX� UqJOHPHQW� VDQLWDLUH� GpSDUWH�
PHQWDO�RX�GH�OD�UpJOHPHQWDWLRQ�GHV�LQVWDOODWLRQV�
FODVVpHV�SRXU�OD�SURWHFWLRQ�GH�O·HQYLURQQHPHQW

'DQV� OH� VHFWHXU� 8E
�� FRQIRUPpPHQW� DX� 3ODQ�
G·([SRVLWLRQ�DX�%UXLW��VRQW�DXWRULVpHV�VRXV�FRQGL�
WLRQV���
�� /HV� FRQVWUXFWLRQV� LQGLYLGXHOOHV� QRQ�
JURXSpHV� VRXV� UpVHUYH� TX·HOOHV� Q·HQWUDvQHQW�
TX·XQ� IDLEOH� DFFURLVVHPHQW� GH� OD� FDSDFLWp�
G·DFFXHLO�G·KDELWDQWV�H[SRVpV�DX[�QXLVDQFHV�
�� /HV� UpQRYDWLRQV�� UpKDELOLWDWLRQ��
H[WHQVLRQ� RX� UHFRQVWUXFWLRQ� GH� FRQVWUXFWLRQV�
H[LVWDQWHV� VRXV� UpVHUYH� GH� QH� SDV� DFFURvWUH� OD�
FDSDFLWp� G·DFFXHLO� G·KDELWDQWV� H[SRVpV� DX[�
QXLVDQFHV�

Dans le sous secteur Ubo, toute nouvelle 
construction sous réserve de respecter l’esprit 
fgu" qtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" rtq-
itcoocvkqp

Le projet consiste à interdire tous les aménagements et installa-
tions qui pourraient nuire au cadre de vie, à la qualité des sites  
qw"gpeqtg"qeecukqppgt"fgu"pwkucpegu"gv"fÔfixgpvwgnu"eqpàkvu"fg"
voisinage avec les résidents. Tel est le cas des terrains de cam-
ping ou parcs résidentiels de loisirs qui peuvent être sources de 
pwkucpegu"uqpqtgu."fg"vtcÞe00"

Dans la même logique, La municipalité a tenu a également rap-
peler l’interdiction du stationnement de caravanes de plus de 
trois mois qui peut altérer l’image de la commune et le cadre 
de vie de ses habitants.

Quant aux bâtiments agricoles, il convient de souligner que cer-
tains sont enclavés dans le secteur U. Le règlement prévoit donc 
la possibilité de les étendre le tout sous réserve de ne pas gé-
nérer de nouvelles nuisances et dans le respect des dispositions 
du règlement sanitaire départemental et de la réglementation 
sur les ICPE. Il s’agit de tenir compte de l’activité et de ses be-
uqkpu"vqwv"gp"nkokvcpv"ngu"fixgpvwgnu"eqpàkvu"fg"xqkukpcig"cxge"ng"
résidentiel.

Le sous-secteur Ubo est crée pour optimiser l’aménagement 
d’un ensemble de terrain sur la rue du Petit Puits (en long) Il sont 
correctement desservis mais recouvrent une surface totale de 
plus de 5000m². Il s’agit d’y imposer un minimum de densité via 
les OAP comme l’exige le SCOT.

Le projet prend en compte une infrastructure d’intérêt collectif 
présente sur le territoire communal (l’aérodrome)

Le projet consiste également à conserver la zone artisanale de 
La Garenne pour répondre aux besoins des entrepreneurs lo-
caux, mais cette dernière n’ pas vocation à accueillir des activi-
tés qui génèrent des  nuisances ou encore de grosses industries 
ce qui concurrencerait la zone du Quartier de la Loge. Les élus 
y envisagent principalement des activités artisanales et des pe-
tites activités du bâtiment (plombier, peintre...). 
Les zones d’activités sur la commune ne répondent pas aux 
exigences des établissements de type «SEVESO». Elles ne sont 
fÔcknngwtu"rcu"kfgpvkÞfigu"§"egvvg"Þp"fcpu"ng"UEQV0

Conserver la qualité du cadre de vie

Assurer la pérennité des activités agri-
coles 

Intégrer les contraintes liées au Plan 
d’Exposition au Bruit de l’aéroport An-
goulême - Cognac

Optimiser l’espace dans les parties 
actuellement urbanisées via les orien-
tations d’aménagement d’ensemble
Atteindre un taux de densité de 
l’ordre de 10 logements/hectare

Ue et 
Uea

S e c t e u r 
spécia l i sé 
à vocation 
fÔfiswkrg -
ment 

6RQW� DXWRULVpV� OHV� LQVWDOODWLRQV�� DPpQDJHPHQW�
HW�FRQVWUXFWLRQ�QRXYHOOHV�VRXV�UpVHUYH�G·rWUH�OLpV�
DX�IRQFWLRQQHPHQW�GH�O·DpURGU{PH

Intégrer les contraintes liées au Plan 
d’Exposition au Bruit de l’aéroport An-
goulême - Cognac

Ux/Uxg

S e c t e u r 
spécia l i sé 
à vocation 
é c o n o -
okswg

/D� FRQVWUXFWLRQ�� OD� FUpDWLRQ�� O·H[WHQVLRQ� RX� OD�
WUDQVIRUPDWLRQ� G·,QVWDOODWLRQV� &ODVVpHV� SRXU� OD�
3URWHFWLRQ�GH�O·(QYLURQQHPHQW��TXHO�TXH�VRLW� OH�
UpJLPH�DXTXHO�HOOHV�VRQW�VRXPLVHV��j�O·H[FHSWLRQ�
GHV� pWDEOLVVHPHQWV� GLWV� ©� 6(9(62� ª� HW� VRXV� Up�
VHUYH�TX·HOOHV�VRLHQW�OLpHV�DX[�DFWLYLWpV�H[LVWDQWHV�
RX�DXWRULVpHV�GDQV�OD�]RQH�

Maintenir la zone communale de la 
Garenne dans un écrin
Vouer la ZA de la Garenne à l’accueil 
d’activités à dominante artisanale
Soutenir les projets sur la zone com-
munautaire du Quartier de la Loge en 
complémentarité de la zone d’activi-
tés communale de la Garenne
Intégrer le facteur risque

Uj Secteur de 
jardin

7RXWHV� OHV� QRXYHOOHV� FRQVWUXFWLRQV� j� O·H[�
FHSWLRQ� GHV� SLVFLQHV� HW� GHV� DQQH[HV�
GHV� FRQVWUXFWLRQV� H[LVWDQWHV� VLWXpHV� VXU�
OD� PrPH� XQLWp� IRQFLqUH�� VRXV� UpVHUYH�
TX·HOOHV� UHVSHFWHQW� OHV� FRQGLWLRQV� pQRQ�
FpHV�j�OD�VHFWLRQ�,,�HW�,,,�GX�SUpVHQW�UqJOH�
PHQW�

/HV� H[WHQVLRQV� GHV� FRQVWUXFWLRQV� H[LVWDQWHV� HW�
GHV� DQQH[HV� H[LVWDQWHV� VRQW� pJDOHPHQW� DXWR�
ULVpHV�� VRXV� UpVHUYH�GH� UHVSHFWHU� OHV�FRQGLWLRQV�
pQRQFpHV�j�OD�VHFWLRQ�,,�HW� ,,,�GX�SUpVHQW�UqJOH�
PHQW�

Kn"uÔcikv"fg"pg"rcu"vqnfitgt"fg"pqwxgnngu"jcdkvcvkqpu"fcpu"fgu"hqpfu"
fg"rctegnngu"ect"fÔwpg"rctv"egnc"fiswkxcwftckv"§"rqwtuwkxtg"wpg"
urbanisation linéaire et diffuse sur tout le territoire et mettrait 
en péril l’insertion des constructions d’autre part. Ces terrains 
ctvkÞekcnkufiu"swk" pg" uqpv"rcu"ewnvkxfiu" qw"fg"oqkpftg" kpvfit‒v"fw"
rqkpv"fg"xwg"pcvwtgn."uqpv"wpkswgogpv"xqwfiu"cwz"cppgzgu"fgu"
eqpuvtwevkqpu"fgu"ugevgwtu"Wc"gv"Wd"gv"fgu"gzvgpukqpu0"Kn"uÔcikv"fg"
prendre en compte l’existant pour ne pas empirer la situation.

Gérer les franges urbaines pour ne 
pas perturber la lisibilité du territoire
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Zone 1AU

1AU1 FfiÞpkvkqp
Nc"¦qpg"C"Wtdcpkugt."fkvg"Å"¦qpgu"CW"Ç."eqttgurqpf"cwz"ugevgwtu"fguvkpfiu"§"‒vtg"qwxgtvu"§"nÔwtdcpkucvkqp."§"eqwtv"qw"oq{gp"vgtog."uqwu"hqtog"fÔqrfitcvkqpu"fÔgpugodng"eqo-
rcvkdngu"cxge"ngu"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp0

ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

DESTINATION ET SOUS DESTINATION AUTORISEES
(extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS UNIQUEMENT SOUS DESTINATION SUIVANTES JUSTIFICATIONS PADD

1AUh
Secteurs à 
dominante 
résidentielle

+DELWDWLRQ /RJHPHQW�HW�+pEHUJHPHQW Le secteur 1AUh est principalement voué au dé-
veloppement résidentiel mais il peut néanmoins 
présenter de la mixité tant du point de vue social, 
ifipfitcvkqppgn"swg"hqpevkqppgn0"
 
Kn"guv"ckpuk"fguvkpfi"§"ceewgknnkt"fg"nÔjcdkvcv"*kpfkxk-
fwgn."eqnngevkh."urfiekcnkufi000+"ocku"fiicngogpv"vqwv"
eg" swk" rctvkekrg" §" nc" swcnkvfi" fw" ecftg" fg" xkg"
comme les commerces et services de proximité, 
ngu"fiswkrgogpvu000"

Gp" tgxcpejg." ngu"jfidgtigogpvu"j»vgnkgtu"gv" vqw-
tkuvkswgu"ckpuk"swg"ngu""ekpfiocu"pg"uqpv"rcu"cfoku"
fcpu"ng"ugevgwt"3CWj"cw"tkuswg"fg"icurknngt"fw"rq-
tentiel d’accueil résidentiel.

Kn"guv"gp"fg"o‒og"rqwt" ngu"fivcdnkuugogpvu"fÔgp-
ugkipgogpv." fg" ucpvfi" gv" fÔcevkqp" uqekcng." qw"
encore les salles d’art et de spectacles. d’autant 
swg"egu"fgtpkgtu"ugtckgpv"uqkv"§"rtkxknfiikgt"fcpu"nc"
¦qpg"W"pqvcoogpv"fcpu"ng"dqwti"uqkv"fcpu"ng"uge-
vgwt"Wg"swk"guv"wp"r»ng"urfiekcnkufi"rqwt"ngu"fiswkrg-
ments... Mais pour rappel, il n’existe pas de projet 
de ce type actuellement sur le territoire.

Se donner les moyens d’un gain de l’ordre de 
450 habitants d’ici 2025.

Poursuivre les efforts de mixité

Prendre en compte le phénomène de vieillis-
sement de la population 

Privilégier le renforcement du bourg et re-
coudre le tissu des zones résidentielles dif-
fuses

Poursuivre un rythme moyen de la construc-
tion de près de 18 logements par an

&RPPHUFH�HW�DFWLYLWpV�GH�VHUYLFHV $UWLVDQDW�HW�FRPPHUFH�GH�GpWDLO��UHVWDXUDWLRQ��DFWL�
YLWpV�GH�VHUYLFHV�R��V·HIIHFWXH�O·DFFXHLO�G·XQH�FOLHQ�
WqOH�

eTXLSHPHQWV� G·LQWpUrW� FROOHFWLI� HW� VHU�
YLFHV�SXEOLFV

/RFDX[�HW�EXUHDX[�DFFXHLOODQW�GX�SXEOLF�GHV�DGPL�
QLVWUDWLRQV�SXEOLTXHV�HW�DVVLPLOpV�� ORFDX[� WHFKQLTXHV�
HW�LQGXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUDWLRQV�SXEOLTXHV�HW�DVVLPL�
OpV��pTXLSHPHQWV�VSRUWLIV��DXWUHV�pTXLSHPHQWV� UHFH�
YDQW�GX�SXEOLF
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Zone 1AU

1AU1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS
(extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS LES AUTORISATIONS SOUS CONDI-
TIONS

JUSTIFICATIONS PADD 

1AUh
Secteurs à 
dominante 
résidentielle

/HV�FDPSLQJV�HW� OHV�SDUF� UpVLGHQWLHOV�GH�
ORLVLUV

/HV� WUDYDX[� G·DIIRXLOOHPHQWV� HW� H[KDXV�
VHPHQWV�GRQW�OD�VXSHUÀFLH�HVW�VXSpULHXUH�
j� ����PqWUHV� FDUUpV� HW� GRQW� OD� KDXWHXU�
�GDQV� OH�FDV�G·XQ�H[KDXVVHPHQW���RX� OD�
SURIRQGHXU� �GDQV� OH� FDV� G·XQ� DIIRXLOOH�
PHQW��H[FqGH�GHX[�PqWUHV��j�O·H[FHSWLRQ�
GHV� WUDYDX[�G·DIIRXLOOHPHQW� WHPSRUDLUHV�
QpFHVVDLUHV�j�O·H[pFXWLRQ�G·XQ�SHUPLV�GH�
FRQVWUXLUH�RX�DX[�IRXLOOHV�DUFKpRORJLTXHV�
RX�HQFRUH�DX[�EDVVLQV�HW�UpVHUYHV�LQFHQ�
GLH�RX�SOXYLDX[
.

/HV�QRXYHDX[�DPpQDJHPHQWV��FRQVWUXF�
WLRQV� HW� LQVWDOODWLRQV� V·LQVFULYDQW� GDQV�
XQH� RSpUDWLRQ� G·HQVHPEOH�� VRXV� UpVHUYH�
G·rWUH�FRPSDWLEOHV�DYHF�OHV�2ULHQWDWLRQV�
G·$PpQDJHPHQW�HW�GH�3URJUDPPDWLRQ�

/HV� RSpUDWLRQV� LQGLYLGXHOOHV� VRXV� UpVHUYH�
TX·HOOHV�GHPHXUHQW�FRPSDWLEOHV�DYHF�OHV�
RULHQWDWLRQV� G·DPpQDJHPHQW� HW� GH�SUR�
JUDPPDWLRQ� HW� QH� PHWWHQW� SDV� HQ� SpULO�
O·XUEDQLVDWLRQ� HW� OH� IRQFWLRQQHPHQW� GH�
O·LQWpJUDOLWp�GX�VHFWHXU�

Le secteur 1AUh est voué au développement résidentiel 
pour répondre aux objectifs démographiques de la com-
mune, il n’a donc pas vocation à être mobilisé pour l’hô-
tellerie de plein air.

En outre, le projet consiste à interdire tous les aménage-
ments et installations qui pourraient nuire au cadre de 
vie, à la qualité des sites  ou encore occasionner des nui-
ucpegu"gv"fÔfixgpvwgnu"eqpàkvu"fg"xqkukpcig0
Tel est le cas des terrains de camping ou parcs résiden-
tiels de loisirs ou encore les travaux d’affouillement et 
d’exhaussement qui peuvent en outre mettre en péril la  
qualité et stabilité des terrains. Néanmoins le règlement 
permet les travaux portant sur la réalisation de réserves 
incendie ou de bassins de rétention des eaux pluviales 
nécessaires à l’aménagement du secteur.

Le règlement rappelle que les aménagements dans le 
secteur 1AU devront impérativement respecter les prin-
cipes des orientations d’aménagement et de program-
mation (pièce n°3.0 du présent dossier) qui ont pour ob-
jectif à la fois d’optimiser l’espace et de garantir la qualité 
des aménagements.

Se donner les moyens d’un gain de l’ordre de 
450 habitants d’ici 2025.

Atteindre un taux de densité minimum de 10 lo-
gements/hectare

Optimiser l’espace dans les parties actuelle-
ment urbanisées via les orientations d’aména-
gement d’ensemble.
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Zone 1AU

1AU1 FfiÞpkvkqp
Nc"¦qpg"C"Wtdcpkugt."fkvg"Å"¦qpgu"CW"Ç."eqttgurqpf"cwz"ugevgwtu"fguvkpfiu"§"‒vtg"qwxgtvu"§"nÔwtdcpkucvkqp."§"eqwtv"qw"oq{gp"vgtog."uqwu"hqtog"fÔqrfitcvkqpu"fÔgpugodng"eqo-
rcvkdngu"cxge"ngu"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp0

ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

1AUx/
1AUxg

DESTINATION ET SOUS DESTINATION AUTORISEES
(extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS UNIQUEMENT SOUS DESTINATION SUIVANTES JUSTIFICATIONS PADD

Secteurs à 
dominante 
écono-
okswg

sous sec-
teur de la 
Garenne

$XWUHV�DFWLYLWpV�GHV� VHFWHXUV� VHFRQGDLUH�
RX�WHUWLDLUH

(QWUHS{W��LQGXVWULH��EXUHDX
Le secteur 1AUx et sous secteur 1AUXg sont voués 
aux activités économiques. Ils s’inscrivent dans le 
prolongement du secteur Ux sur les zones d’ac-
tivités du quartier de la Loge et du sous secteur 
UXg de la Garenne. Cela permet d’envisager 
pour la première son comblement complet et 
pour la seconde une légère extension. 

Les destination sont donc les mêmes que celles 
du secteur UX et sous secteur UXg. 

Maintenir la zone d’activité communale de la 
Garenne

Soutenir les projets sur la zone communau-
taire du Quartier de la Loge en complémen-
tarité de la zone d’activités communale de la 
Garenne&RPPHUFH�HW�DFWLYLWpV�GH�VHUYLFHV $UWLVDQDW�HW�FRPPHUFH�GH�GpWDLO��UHVWDXUDWLRQ��DFWL�

YLWpV�GH�VHUYLFHV�R��V·HIIHFWXH�O·DFFXHLO�G·XQH�FOLHQ�
tèle

eTXLSHPHQWV� G·LQWpUrW� FROOHFWLI� HW� VHU�
YLFHV�SXEOLFV

/RFDX[�WHFKQLTXHV�HW� LQGXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUDWLRQV�
SXEOLTXHV�HW�DVVLPLOpV

1AUe

eTXLSHPHQWV� G·LQWpUrW� FROOHFWLI� HW� VHU�
YLFHV�SXEOLFV

Le projet consiste à consacrer le pôle d’équi-
pement actuel du bourg autour du stade lequel 
fait l’objet d’un projet d’extension. La commune 
envisage de réserver des terrains dans le pro-
longement de ce pôle en vue d’extensions ou 
de nouveaux équipements. La situation de cette 
dernière à la fois proche du bourg et retirée des 
zones résidentielles en fait un secteur stratégique 
pour le développement de l’offre en équipe-
ments à moyen et long terme.

Renforcer le pôle d’équipements de l’entrée 
sud du bourg  C"eqwtv"vgtog.""kn"uÔcikv"fÔcwi-
ogpvgt"ngu"ecrcekvfiu"fw"ekogvkfltg"gv"fg"rgt-
ogvvtg" nc" tficnkucvkqp" fÔcofipcigogpvu" rqwt"
ngu" vgttckpu" fg" urqtv0" C" rnwu" nqpi" vgtog." nc"
commune émet la volonté de se donner les 
oq{gpu"fg"etfigt"wp"r»ng"fÔgpvtfig"fg"dqwti"
ecrcdng"fg"tgitqwrgt"fgu"fiswkrgogpvu."fg"
mutualiser les aires de stationnement le tout à 
proximité des écoles et aisément accessible.
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Zone 1AU

1AU1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS
(extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS LES AUTORISATIONS SOUS CONDI-
TIONS

JUSTIFICATIONS PADD 

1AUx/
1AUxg

Secteurs 
à domi-
nante 
résiden-
tielle

/HV�FDPSLQJV�HW�OHV�SDUF�UpVLGHQWLHOV�GH�ORLVLUV

/H�VWDWLRQQHPHQW�GH�FDUDYDQH�RX�GH�UpVLGHQFH�PRELOH�GH�ORL�
VLUV�GH�SOXV�GH�WURLV�PRLV�VLWXp�HQ�GHKRUV�G·XQ�FDPSLQJ��SDUF�
UpVLGHQWLHO�GH�ORLVLUV�RX�YLOODJH�YDFDQFHV�

/HV�KpEHUJHPHQWV�K{WHOLHUV�HW�WRXULVWLTXHV�HW�OHV�FLQpPDV

/HV�pWDEOLVVHPHQWV�G·HQVHLJQHPHQW��GH�VDQWp�HW�G·DFWLRQ�VR�
ciale, salles d’art et de spectacles

/HV�WUDYDX[�G·DIIRXLOOHPHQWV�HW�H[KDXVVHPHQWV�GRQW�OD�VXSHUÀ�
FLH�HVW�VXSpULHXUH�j�����PqWUHV�FDUUpV�HW�GRQW�OD�KDXWHXU��GDQV�
OH�FDV�G·XQ�H[KDXVVHPHQW���RX�OD�SURIRQGHXU��GDQV�OH�FDV�G·XQ�
DIIRXLOOHPHQW��H[FqGH�GHX[�PqWUHV��j�O·H[FHSWLRQ�GHV�WUDYDX[�
G·DIIRXLOOHPHQW� WHPSRUDLUHV� QpFHVVDLUHV� j� O·H[pFXWLRQ� G·XQ�
SHUPLV�GH�FRQVWUXLUH�RX�DX[�IRXLOOHV�DUFKpRORJLTXHV�RX�HQFRUH�
DX[�EDVVLQV�HW�UpVHUYHV�LQFHQGLH�RX�SOXYLDX[�

'DQV� OH� VRXV�VHFWHXU� �$8[J�� VRQW� pJDOHPHQW� LQWHUGLWHV� OHV�
FRQVWUXFWLRQV�LQGXVWULHOOHV�j�O·H[FHSWLRQ�GHV�FRQVWUXFWLRQV�DUWL�
VDQDOHV�GX�VHFWHXU�GH�OD�FRQVWUXFWLRQ�

/HV�QRXYHDX[�DPpQDJHPHQWV��FRQVWUXF�
WLRQV� HW� LQVWDOODWLRQV� V·LQVFULYDQW� GDQV�
XQH� RSpUDWLRQ� G·HQVHPEOH�� VRXV� UpVHUYH�
G·rWUH�FRPSDWLEOHV�DYHF�OHV�2ULHQWDWLRQV�
G·$PpQDJHPHQW�HW�GH�3URJUDPPDWLRQ�

/HV� RSpUDWLRQV� LQGLYLGXHOOHV� VRXV� UpVHUYH�
TX·HOOHV�GHPHXUHQW�FRPSDWLEOHV�DYHF�OHV�
RULHQWDWLRQV�G·DPpQDJHPHQW�HW�GH�SUR�
JUDPPDWLRQ� HW� QH� PHWWHQW� SDV� HQ� SpULO�
O·XUEDQLVDWLRQ� HW� OH� IRQFWLRQQHPHQW� GH�
O·LQWpJUDOLWp�GX�VHFWHXU�

Ngu" kpvgtfkevkqpu" ffieqwngpv" fg" nc" urfiekÞekvfi"
de ces secteurs, le premier étant voué aux 
activités économiques industrielles et artisa-
nales (AUX) et le second aux équipements 
d’intérêt collectif (AUe).

Ils ne sont donc pas compatibles avec cer-
taines occupations comme les campings et 
parc résidentiels de loisirs ou encore tout type 
d’activité ou d’installations touristiques.

La municipalité a tenu une fois encore à rap-
peler l’interdiction de stationnement de cara-
vane ou de résidences mobiles de loisirs de 
plus de 3 mois, toujours dans le souci de valo-
riser le cadre de vie sur la commune.

Le règlement rappelle que les aménage-
ments dans la zone AU devront impérative-
ment respecter les principes des orienta-
tions d’aménagement et de programmation 
(pièce n°3.0 du présent dossier).

Maintenir la zone communale d’activités 
et d’équipements de la Garenne dans un 
écrin

Vouer la ZA de la Garenne à l’accueil 
d’activités à dominante résidentielle

Soutenir les projets sur la zone communau-
taire du Quartier de la Loge en complé-
mentarité de la zone d’activités commu-
nale de la Garenne

1AUe

/H�VWDWLRQQHPHQW�GH�FDUDYDQH�RX�GH�UpVLGHQFH�PRELOH�GH�ORL�
VLUV�GH�SOXV�GH�WURLV�PRLV�VLWXp�HQ�GHKRUV�G·XQ�FDPSLQJ��SDUF�
UpVLGHQWLHO�GH�ORLVLUV�RX�YLOODJH�YDFDQFHV�

/HV�WUDYDX[�G·DIIRXLOOHPHQWV�HW�H[KDXVVHPHQWV�GRQW�OD�VXSHUÀ�
FLH�HVW�VXSpULHXUH�j�����PqWUHV�FDUUpV�HW�GRQW�OD�KDXWHXU��GDQV�
OH�FDV�G·XQ�H[KDXVVHPHQW���RX�OD�SURIRQGHXU��GDQV�OH�FDV�G·XQ�
DIIRXLOOHPHQW��H[FqGH�GHX[�PqWUHV��j�O·H[FHSWLRQ�GHV�WUDYDX[�
G·DIIRXLOOHPHQW� WHPSRUDLUHV� QpFHVVDLUHV� j� O·H[pFXWLRQ� G·XQ�
SHUPLV�GH�FRQVWUXLUH�RX�DX[�IRXLOOHV�DUFKpRORJLTXHV�RX�HQFRUH�
DX[�EDVVLQV�HW�UpVHUYHV�LQFHQGLH�RX�SOXYLDX[�

Renforcer le pôle d’équipements de l’en-
trée sud du bourg
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Zone A 

A1 FfiÞpkvkqp Nc"¦qpg"citkeqng."fkvg"Å"¦qpg"C"Ç."tgeqwxtg"ngu"ugevgwtu."fiswkrfiu"qw"pqp."§"rtqvfiigt"gp"tckuqp"fw"rqvgpvkgn"citqpqokswg."dkqnqikswg"qw"fieqpqokswg"fgu"vgttgu"citkeqngu0"

ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

DESTINATION ET SOUS DESTINATION 
AUTORISEES (extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

DESTINATION DES CONSTRUC-
TIONS

UNIQUEMENT SOUS DESTINATION 
SUIVANTES

JUSTIFICATIONS PADD 

A

¥qpg"Citk-
cole

Secteur 
fÔkpvfit‒v"
rc{ucigt

([SORLWDWLRQ�DJULFROH

eTXLSHPHQWV� G·LQWpUrW� FROOHFWLI� HW�
VHUYLFHV�SXEOLFV

/HV� ORFDX[� WHFKQLTXHV� HW� LQGXVWULHOV� GHV�
DGPLQLVWUDWLRQV�SXEOLTXHV�HW�DVVLPLOpV�

Nc"¦qpg"citkeqng"guv"nc"¦qpg"nc"rnwu"gzenwukxg"fw"RNW"rwkuswÔgnng"
guv"gzrtguufiogpv"xqwfig"cwz"eqpuvtwevkqpu"§"wucig"citkeqng"
ou forestier. Par défaut, toutes les autres destinations, hormis 
ngu" nqecwz" vgejpkswgu" gv" kpfwuvtkgnu" fgu" cfokpkuvtcvkqpu" rw-
dnkswgu"gv"cuukoknfiu." nguswgnu"rct"ffiÞpkvkqp" uqpv"wvkngu"rqwt" ng"
hqpevkqppgogpv"fg"nc"eqoowpg"xqktg"nÔgpxktqppgogpv"*igu-
vkqp"fgu"gcwz000+"{"uqpv"kpvgtfkvgu0

Gp" ghhgv." ngu" fivcdnkuugogpvu" fÔgpugkipgogpv." fg" ucpvfi" gv"
d’action sociale, ou encore les salles d’art et de spectacles, 
ngu" fiswkrgogpvu" urqtvkhu" gv" cwvtgu" fiswkrgogpv" tgegxcpv" fw"
rwdnke"pÔqpv"rcu"xqecvkqp"§"uÔkorncpvgt"fcpu"nc"¦qpg"citkeqng"
cw"tkuswg"fg"eqpuqoogt"fg"nÔgurceg"gv"fÔkorcevgt" nÔcevkxk-
vfi"citkeqng"qw"gpeqtg"fg"ogpcegt" nc"ucwxgictfg"fgu"rc{-
ucigu0000

Le secteur Ap est particulièrement contraint. Il correspond à 
un secteur inconstructible par principe et où l’attention porte 
sur l’intégrité des paysages.

Eg" ugevgwt" rgtogv" fÔkfgpvkÞgt" ngu" vgttckpu" citkeqngu" ngu" rnwu"
sensibles sur le plan paysager à hauteur desquels tout projet 
de construction pourrait avoir un fort impact mettant en péril 
la sauvegarde des paysages.

4.1. Assurer la pérennité des activités agricoles

Rtfiugtxgt"ngu"gzrnqkvcvkqpu"fg"vqwv"eqpàkv"fg"xqkukpcig"

Limiter la consommation des espaces agricoles et 
naturels 

Ap

1.1. Considérer le paysage comme un axe structurant 
du projet.
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Zone A 

A1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS
(extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS JUSTIFICATIONS PADD 

A ¥qpg"Citk-
cole 

/HV�FDPSLQJV�HW� OHV�SDUF� UpVLGHQ�
WLHOV�GH�ORLVLUV

/H�VWDWLRQQHPHQW�GH�FDUDYDQH�RX�
GH� UpVLGHQFH�PRELOH� GH� ORLVLUV� GH�
SOXV� GH� WURLV�PRLV� VLWXp� HQ� GHKRUV�
G·XQ�FDPSLQJ��SDUF�UpVLGHQWLHO�GH�
ORLVLUV�RX�YLOODJH�YDFDQFHV�

'DQV�OD�]RQH�$��
/HV�FRQVWUXFWLRQV�j�XVDJH�G·KDELWDWLRQ�SRXU� OH� ORJHPHQW�GH� O·H[SORL�
WDQW��VRXV�UpVHUYH��
�� TX·HOOHV� VRLHQW� GLUHFWHPHQW� OLpHV� HW� QpFHVVDLUHV� j� O·DFWLYLWp� DJULFROH�
H[HUFpH�VXU�OH�VLWH�
��TX·HOOHV�VRLHQW�LPSODQWpHV�j�PRLQV�GH�����PqWUHV�GHV�EkWLPHQWV�DJUL�
FROHV�H[LVWDQWV�
��TXH� OH�FKRL[�GH� OHXU� LPSODQWDWLRQ�� YROXPH�HW�PDWpULDX[� IDFLOLWH� OHXU�
LQVHUWLRQ�SD\VDJqUH
��TXH�OD�SUpVHQFH�SHUPDQHQWH�GH�O·H[SORLWDQW�VXU�OH�VLWH�G·H[SORLWDWLRQ�
VRLW�MXVWLÀpH

/HV� FKDQJHPHQWV� GH�GHVWLQDWLRQ�GHV� FRQVWUXFWLRQV� UHSpUpHV�DX�SODQ�
GH�]RQDJH�DX�WLWUH�GH�O·DUWLFOH�/��������GX�FRGH�GH�O·XUEDQLVPH��HQ�OR�
JHPHQW�RX�HQ�KpEHUJHPHQW�WRXULVWLTXH�VRXV�UpVHUYH�TXH�FHV�FKDQJH�
PHQWV�QH�FRPSURPHWWHQW�SDV�OD�TXDOLWp�SD\VDJqUH�GX�VLWH�RX�O·DFWLYLWp�
DJULFROH�HW�UHVSHFWHQW�OHV�GLVWDQFHV�UpJOHPHQWDLUHV�SDU�UDSSRUW�DX[�Ek�
WLPHQWV�DJULFROHV�HQYLURQQDQWV�HW�OHXUV�DQQH[HV�

7RXWHV�OHV�LQVWDOODWLRQV�GH�GLYHUVLÀFDWLRQ�GH�O·DFWLYLWp�DJULFROH�FRPPH�OD�
YHQWH�GLUHFWH�GH�SURGXLWV�GH�OD�IHUPH�RX�OH�WRXULVPH�j�OD�IHUPH��DLUH�GH�
FDPSLQJ��VRXV�UpVHUYH�TX·HOOHV�VRLHQW�GDQV�OH�SURORQJHPHQW�GH�O·DFWLYL�
Wp�SULQFLSDOH�DJULFROH�RX�IRUHVWLqUH�

/HV�H[WHQVLRQV�GH�FRQVWUXFWLRQV�j�XVDJH�G·KDELWDWLRQ�HW�OHXUV�DQQH[HV�
GqV�ORUV�TX·HOOHV�QH�FRPSURPHWWHQW�SDV�O·DFWLYLWp�DJULFROH�RX�OD�TXDOLWp�
SD\VDJqUH�GX�VLWH�HW�UHVSHFWHQW�OHV�GLVSRVLWLRQV�pQRQFpHV�j�O·DUWLFOH���

/HV� FRQVWUXFWLRQV�HW� LQVWDOODWLRQV� QpFHVVDLUHV�j�GHV�pTXLSHPHQWV�G·LQ�
WpUrW�FROOHFWLI�HW� VHUYLFHV�SXEOLFV�DXWRULVpV�GDQV� OD�]RQH��GqV� ORUV�TX·LOV�
QH� VRQW� SDV� LQFRPSDWLEOHV� DYHF� O·H[HUFLFH� G·XQH� DFWLYLWp� DJULFROH��
SDVWRUDOH�RX�IRUHVWLqUH�VXU�OH�WHUUDLQ�VXU�OHTXHO�LOV�VRQW�LPSODQWpV�HW�TX·LOV�
QH�SRUWHQW�SDV�DWWHLQWH�j� OD�VDXYHJDUGH�GHV�HVSDFHV�QDWXUHOV�HW�GHV�
SD\VDJHV�

Fcpu" nc"¦qpg"C." nÔwtdcpkucvkqp"guv" vtflu"eqpvt»nfig"gv" ug"
fqkv"fÔ‒vtg exclusivement en lien et nécessaire à l’acti-
xkvfi"citkeqng"qw"fÔkpvfit‒v"eqnngevkh000

Rqwt"rtfiugtxgt" nc"xcngwt"citkeqng"fg"nc"¦qpg." ngu"eco-
rkpiu"gv"rcteu"tfiukfgpvkgnu"fg"nqkuktu"pg"uqpv"rcu"vqnfitfiu"
gv"cw"fgn§"rqwt"ucwxgictfgu"nc"swcnkvfi"fgu"rc{ucigu."
le stationnement de caravane de plus de 3 mois n’est 
pas autorisé non plus.

NÔjcdkvcvkqp"fg" nÔgzrnqkvcvkqp"rgwv" vqwvghqku" ‒vtg" vqnfi-
tfig"fcpu"wpg"nqikswg"fg"nqigogpv"fg"hqpevkqp"gv"uqwu"
tfiugtxg" fg" tfirqpftg" §" rnwukgwtu" etkvfltgu" fÔkorncpvc-
tion, de volumétrie... Le projet vise ainsi encore à pré-
ugtxgt"ng"rtqÞn""rc{ucigt"fg"nc"eqoowpg"gv"tfifwktg"nc"
eqpuqoocvkqp"fgu"gurcegu"citkeqngu0

Fg"o‒og."ng"tflingogpv"tcrrgnng"swg"ngu"rtqlgvu"fg"fk-
xgtukÞecvkqp"fgu"gzrnqkvcpvu"citkeqngu"uqpv"vqnfitfiu"rqwt"
tfirqpftg"cwz"dguqkpu"fgu"gzrnqkvcpvu0"Gz"<"ng"ecorkpi"§"
nc"hgtog"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fÔwpg"cevkxkvfi"citkeqng"
ugtckv"cwvqtkufi"gp"¦qpg"C0"NÔcevkxkvfi"rtkpekrcng"fqkv"ckpuk"
fgogwtgt"nÔcitkewnvwtg"gv"pg"fqkv"rcu"ug"vtcpuhqtogt"gp"
cevkxkvfi"gzenwukxgogpv"vqwtkuvkswg000

Ng" tflingogpv" fixqswg" §" rnwukgwtu" tgrtkug" nc" pfieguukvfi"
fg"pg"rcu"eqortqogvvtg"nÔcevkxkvfi"citkeqng"ocku"kn"Þzg"
cwuuk""fgu"tflingu"urfiekÞswgu"rqwt"vgpkt"eqorvg"§"nc"hqku"<

/"Fgu"jcdkvcvkqpu"fg"vkgtu"swk"rgwxgpv"fixqnwgt"o‒og"uk"
gnngu"pÔqpv"cwewp"nkgp"cxge"nÔcevkxkvfi"citkeqng"rqwt"pg"
rcu"Þigt"egu"eqpuvtwevkqpu"gzkuvcpvgu"uqwxgpv"fg"swcnk-
vfi"gv"tkuswgt"ngwt"cdcpfqp0

/"Fgu"tfiugcwz"*fingevtkekvfi."vfinfieqoowpkecvkqp."gcwz000+

Préserver les exploitations de tout 
eqpàkv"fg"xqkukpcig

Soutenir les projets de dévelop-
rgogpv"gv"fg"fkxgtukÞecvkqp"fcpu"
le prolongement de l’activité 
principale des exploitants" *xgpvg"
fktgevg." i¶vg000+0" Nc" eqoowpg" ug"
montre favorable au développe-
ogpv" fg" Þnkfltgu" eqwtvgu" pqvco-
ogpv" *rtqrqugt" fgu" rtqfwkvu" fg"
swcnkvfi"kuuwu"fw"vgttqkt+0"

Valoriser les constructions tradi-
tionnelles
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Zone A 

A1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS
(extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS JUSTIFICATIONS PADD 

Ap

Secteur 
citkeqng"
fÔkpvfit‒v"
rc{ucigt

'DQV�OH�VHFWHXU�$S�QH�VRQW�DXWRULVpV�TXH���
/HV�LQVWDOODWLRQV�QpFHVVDLUHV�j�O·LUULJDWLRQ�GHV�WHUUHV�DJULFROHV�VRXV�UpVHUYH�
GH�QH�SDV�FRPSURPHWWUH�OD�TXDOLWp�SD\VDJqUH�GX�VLWH�

/HV�GpS{WV�HW�VWRFNDJHV�OLpV�HW�QpFHVVDLUHV�j�O·DFWLYLWp�DJULFROH�VRXV�Up�
VHUYH�TX·LOV�QH�FRPSURPHWWHQW�SDV�OD�TXDOLWp�SD\VDJqUH�GX�VLWH�

/HV� FRQVWUXFWLRQV�HW� LQVWDOODWLRQV� QpFHVVDLUHV�j�GHV�pTXLSHPHQWV�G·LQ�
WpUrW�FROOHFWLI�HW�VHUYLFHV�SXEOLFV�DXWRULVpV�GDQV�OD�]RQH�VRXV�UpVHUYH���
���GH�FRQWUDLQWHV�WHFKQLTXHV�MXVWLÀpHV�
��GH�OHXU�FRPSDWLELOLWp�DYHF�O·H[HUFLFH�GH�O·DFWLYLWp�DJULFROH��SDVWRUDOH�
RX�IRUHVWLqUH�GDQV�O·XQLWp�IRQFLqUH�R��LOV�VHURQW�LPSODQWpHV�
��GH�QH�SDV�SRUWHU�DWWHLQWH�j� OD� VDXYHJDUGH�GHV�HVSDFHV�QDWXUHOV�HW�
GHV�SD\VDJHV

/HV�WUDYDX[�G·DIIRXLOOHPHQWV�HW�H[KDXVVHPHQWV�j�FRQGLWLRQ�TX·LOV�VRLHQW�
WHPSRUDLUHV�RX�QpFHVVDLUHV�VRLW�j�O·H[pFXWLRQ�GH�WUDYDX[�GH�FRQVWUXF�
WLRQV�RX�G·LQVWDOODWLRQV�WROpUpHV�GDQV�OD�]RQH�VRLW�j�GHV�IRXLOOHV�DUFKpR�
ORJLTXHV�

Eqorvg"vgpw"fgu"gplgwz"gp"rtfiugpeg"*eh"fivcv" kpkvkcng"
fg" nÔgpxktqppgogpv+" gv" fgu" qtkgpvcvkqpu" fw" RCFF."
nÔfietkvwtg"fw"tflingogpv"fw"ugevgwt"Cr"guv"vtflu"eqpvtck-
ipcpvg"gv"tguvtgkpv"ngu"eqpuvtwevkqpu"gv"kpuvcnncvkqpu"gp-
xkucigcdngu0

Il s’est ainsi avéré important d’interdire certains affouil-
lements et exhaussements car ces derniers peuvent im-
rcevgt"nc"ucwxgictfg"fgu"rc{ucigu."nc"uvcdknkvfi"fgu"uqnu"
gv"cw"fgn§"ng"hqpevkqppgogpv"j{ftcwnkswg"fw"vgttkvqktg000"
et de soumettre à condition certaines installations ou 
occupations qui pourraient menacer l’équilibre paysa-
ger en place comme les aires de stockage sauvage ou 
encore les installations techniques (antennes...). 

1.1. Considérer le paysage 
comme un axe structurant du 
projet.

Maintenir les coupures d’urbani-
sation entre les villages et préser-
ver les fenêtres paysagères pour 
ne pas perturber la lecture du 
paysage

Ifitgt" ngu" gcwz" ghÞecegogpv" gv"
lutter contre les pollutions aqua-
tiques
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Zone N

FfiÞpkvkqp
Nc"¦qpg"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg."fkvg"Å"¦qpg"P"Ç."kfgpvkÞg"ngu"ugevgwtu"fg"nc"eqoowpg."fiswkrfiu"qw"pqp."§"rtqvfiigt"gp"tckuqp"uqkv"fg"nc"swcnkvfi"fgu"ukvgu."oknkgwz"gv"gurcegu"pcvw-
tgnu."fgu"rc{ucigu"gv"fg"ngwt"kpvfit‒v."pqvcoogpv"fw"rqkpv"fg"xwg"guvjfivkswg."jkuvqtkswg"qw"fieqnqikswg"="uqkv"fg"nÔgzkuvgpeg"fÔwpg"gzrnqkvcvkqp"hqtguvkfltg"="uqkv"fg"ngwt"ectcevfltg"
fÔgurcegu"pcvwtgnu"="uqkv"fg"nc"pfieguukvfi"fg"rtfiugtxgt"qw"tguvcwtgt"ngu"tguuqwtegu"pcvwtgnngu"="uqkv"fg"nc"pfieguukvfi"fg"rtfixgpkt"ngu"tkuswgu"pqvcoogpv"fÔgzrcpukqp"fgu"etwgu0"

N1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

DESTINATION ET SOUS DESTINATION AUTORISEES
(extrait du règlement)

NECESSITE AU REGARD DU PADD

DESTINATION DES 
CONSTRUCTIONS

UNIQUEMENT SOUS DESTINATION SUI-
VANTES

JUSTIFICATIONS PADD 

N ¦qpg"Pcvw-
relle

([SORLWDWLRQ�DJULFROH�HW�IRUHV�
tière

eTXLSHPHQWV� G·LQWpUrW� FRO�
OHFWLI�HW�VHUYLFHV�SXEOLFV

/HV� ORFDX[�WHFKQLTXHV�HW� LQGXVWULHOV�GHV�DGPL�
QLVWUDWLRQV�SXEOLTXHV�HW�DVVLPLOpV�

Ngu" vgttckpu" eqpegtpfiu" swk" eqttgurqpfgpv" cwz" dqkug-
ments, vallons humides... sont à préserver des effets de  
nÔwtdcpkucvkqp" ocku" knu" rgwxgpv" ‒vtg" gzrnqkvfiu0" Ng" tfling-
ment n’a donc pas vocation à exclure toute possibilité 
fg"d¤vkogpv"citkeqng"gv"hqtguvkgt0

Knu" fqkxgpv" fiicngogpv" ‒vtg" gp"oguwtg" fg" tgegxqkt" fgu"
cofipcigogpvu" gv" kpuvcnncvkqpu" vgejpkswgu" pqvcoogpv"
nkfiu" cwz" tfiugcwz" fkxgtu" *cuuckpkuugogpv." rnwxkcn000+" swk"
rgwxgpv"‒vtg"wvkng"rqwt"rtfiugtxgt"nÔgpxktqppgogpv0

Gp"tgxcpejg."rct"ffihcwv"gv"egnc"xcwz"rqwt"vqwvg"nc"¦qpg"
P." ngu"eqpuvtwevkqpu"rqwt" ngu"fivcdnkuugogpvu"fÔgpugkipg-
ment, de santé et d’action sociale, ou encore les salles 
fÔctv" gv" fg" urgevcengu." ngu" fiswkrgogpvu" urqtvkhu" gv" ngu"
cwvtgu" fiswkrgogpvu" tgegxcpv" fw" rwdnke" pÔqpv" rcu" xq-
ecvkqp"§"uÔkorncpvgt"fcpu"nc"¦qpg"pcvwtgnng"cw"tkuswg"fg"
eqpuqoogt"fg"nÔgurceg"gv"fÔkorcevgt"nÔcevkxkvfi"citkeqng"
qw"gpeqtg"fg"ogpcegt"nc"ucwxgictfg"fgu"rc{ucigu0000

Préserver les grandes continuités écologiques

Mettre en valeur les chaumes et pelouses calcaires.

Protéger les vallons et fonds humides, telle que la vallée 
de l’Étang et le vallon de la Garenne des Fonds.

Assurer la pérennité voire le déploiement des activités 
agricoles et sylvicoles

Ifitgt" ngu" gcwz" ghÞecegogpv" gv" nwvvgt" eqpvtg" ngu" rqnnw-
tions aquatiques 

eTXLSHPHQWV�G·LQWpUrW�FRO�
OHFWLI�HW�VHUYLFHV�SXEOLFV

Nm Secteur 
militaire

Le projet consiste à tenir compte des activités, installa-
vkqpu"gv"fiswkrgogpvu"gzkuvcpvu"uwt"ng"vgttkvqktg"gp"nÔqeewt-
tgpeg."ng"ecor"oknkvcktg"fg"nc"Dtceqppg""ckpuk"swg"nÔcktg"
fg"nqkuktu"gv"ngu"lctfkpu"rqvcigtu"fg"nc"xcnnfig0

Soutenir le maintien du camp militaire de la Braconne

Rqwtuwkxtg"ngu"ghhqtvu"fg"xcnqtkucvkqp"fw"dqwti"
Nl Secteur de 

loisirs

Np
Secteur 
naturel 
rtqvfiifi

Eg"ugevgwt"tgeqwxtg"nc"Hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"ncswgnng"guv"
uvtkevgogpv"rtqvfiifig"cw"vtcxgtu"fw"tfiugcw"PCVWTC"4222"
gv"eqpuvkvwg"wpg"eqpvkpwkvfi"fieqnqikswg"fÔgpxgtiwtg"tfi-
ikqpcng0"Ng"RNW"tgnckg"fqpe"ngu"qdlgevkhu"fg"rtfiugtxcvkqp"
gv"xcnqtkucvkqp"fw"ukvg0"Fflu"nqtu."ng"rtkpekrg"guv"nÔkpeqpuvtwe-
vkdknkvfi"§"nÔgzegrvkqp"fg"egtvckpu"fiswkrgogpvu"vgejpkswgu""
notamment pour les réseaux...

Protéger et valoriser la forêt de la Braconne
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Zone N

N1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS (extrait du règlement) NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS JUSTIFICATIONS PADD 

N
¦qpg" 
Natu-
relle

/HV� FDPSLQJV� HW� OHV� SDUF� UpVLGHQWLHOV�
GH�ORLVLUV

/H�VWDWLRQQHPHQW�GH�FDUDYDQH�RX�GH�
UpVLGHQFH�PRELOH�GH� ORLVLUV�GH�SOXV�GH�
WURLV� PRLV� VLWXp� HQ� GHKRUV� G·XQ� FDP�
SLQJ�� SDUF� UpVLGHQWLHO� GH� ORLVLUV� RX� YLO�
ODJH�YDFDQFHV�

/HV� FRQVWUXFWLRQV� GHVWLQpHV� j� O·H[HU�
FLFH� G·XQH� DFWLYLWp� DJULFROH� GH� SOXV�
GH���Pò�DLQVL�TXH�WRXWHV�FRQVWUXFWLRQV�
QRXYHOOHV� GHVWLQpHV� DX� ORJHPHQW� GHV�
H[SORLWDQWV�DJULFROHV�RX�IRUHVWLHUV�

/HV�FRQVWUXFWLRQV�HW�LQVWDOODWLRQV�QpFHVVDLUHV�j�GHV�pTXLSHPHQWV�
G·LQWpUrW�FROOHFWLI�HW�VHUYLFHV�SXEOLFV�DXWRULVpV�GDQV�OD�]RQH��GqV�
ORUV�TX·LOV�QH�VRQW�SDV�LQFRPSDWLEOHV�DYHF�O·H[HUFLFH�G·XQH�DF�
WLYLWp�DJULFROH��SDVWRUDOH�RX�IRUHVWLqUH�VXU� OH� WHUUDLQ�VXU� OHTXHO� LOV�
VRQW�LPSODQWpV�HW�TX·LOV�QH�SRUWHQW�SDV�DWWHLQWH�j�OD�VDXYHJDUGH�
GHV�HVSDFHV�QDWXUHOV�HW�GHV�SD\VDJHV�

/HV�FKDQJHPHQWV�GH�GHVWLQDWLRQ�GHV�FRQVWUXFWLRQV�UHSpUpHV�DX�
SODQ�GH�]RQDJH�DX�WLWUH�GH�O·DUWLFOH�/��������GX�FRGH�GH�O·XUED�
QLVPH��HQ�ORJHPHQW�RX�HQ�KpEHUJHPHQW�WRXULVWLTXH�VRXV�UpVHUYH�
TXH�FHV�FKDQJHPHQWV�QH�FRPSURPHWWHQW�SDV�OD�TXDOLWp�SD\VD�
JqUH�GX�VLWH�RX�O·DFWLYLWp�DJULFROH�HW�UHVSHFWHQW�OHV�GLVWDQFHV�Up�
JOHPHQWDLUHV�SDU�UDSSRUW�DX[�EkWLPHQWV�DJULFROHV�HQYLURQQDQWV�
HW�OHXUV�DQQH[HV�

/HV� H[WHQVLRQV� GH� FRQVWUXFWLRQV� j� XVDJH� G·KDELWDWLRQ� HW� OHXUV�
DQQH[HV�GqV�ORUV�TX·HOOHV�QH�FRPSURPHWWHQW�SDV�O·DFWLYLWp�DJUL�
FROH�RX�OD�TXDOLWp�SD\VDJqUH�GX�VLWH�HW�UHVSHFWHQW�OHV�GLVSRVLWLRQV�
pQRQFpHV�j�O·DUWLFOH���

/HV�FRQVWUXFWLRQV�j�XVDJH�DJULFROH�HW� IRUHVWLHU� VRXV� UpVHUYH�GH�
QH�SDV�SRUWHU�DWWHLQWH�j�OD�VDXYHJDUGH�GHV�HVSDFHV�QDWXUHOV�HW�
GHV�SD\VDJHV�

La zone N est une zone où la constructibilité est 
encadrée  et exclut par principe certaines des-
tinations ou installations car elle est au coeur de 
plusieurs enjeux (cf -orientations du PADD). L’ac-
cueil du public a également vocation à y être en-
cadré (ex : camping, caravaning...) car un public 
de masse pourrait mettre en péril l’exercice de 
l’activité agricole et forestière ou la sauvegarde 
du caractère naturel de la zone.

De même, seuls sont autorisés les bâtiments agri-
coles de petite taille. Cette restriction vise à ré-
pondre aux besoins de l’activité pastorale et ma-
raîchère alors que les bâtiments plus imposants 
de l’activité céréalière ou encore d’élevage ont 
vocation à s’implanter dans la zone A crée à cet 
effet.

Il existe toutefois des cas particuliers  que le rè-
glement tolère mais encadre :
- Le règlement ouvre la possibilité d’aménager 
des constructions et installations nécessaires 
aux équipements... Cette disposition concerne 
des réseaux (assainissement...) ou encore des 
installations de production d’énergie renouve-
lable... qui seront autorisées sous réserve de ne 
pas compromettre l’activité agricole et la sauve-
garde des paysages... (article L151-11 du code 
de l’urbanisme)
- Il permet l’évolution des constructions exis-
tantes isolées (écarts ou urbanisation diffuse), qui 
peuvent faire l’objet d’extensions ou encore pro-
Þvgt"fÔcppgzgu"fcpu"wp"ecftg"nkokvfi"*eh"ctvkeng"4+
- Il prévoit la possibilité de changement de des-
tination de bâtiments existants (s’ils on été inven-
toriés comme le prévoit le code de l’urbanisme).
/"Kn" vqnfltg"gpÞp"ngu"d¤vkogpvu"hqtguvkgtu"ocku"uqwu"
réserve de ne pas mettre en péril les espaces 
naturels et les paysages où ils s’implantent. Dans 
le cas de Brie, l’espace boisé est important et la 
commune ne s’est pas opposée au déploiement 
des activités sylvicoles au contraire. Le règlement 
de la zone N qui recouvre les parties boisés auto-
rise donc les bâtiments à usage forestier (même 
si aujourd’hui, il n’existe aucune exploitation syl-
vicole sur le territoire).

Limiter la consommation des espaces agri-
coles et naturels 

Protéger et valoriser la forêt de la Braconne.

Mettre en valeur les chaumes et pelouses 
calcaires.

Protéger les vallons et fonds humides, telle 
que la vallée de l’Étang et le vallon de la 
Garenne des Fonds.
Garantir le maintien et l’entretien de « la 
dentelle boisée » du territoire

Assurer la pérennité des activités agricoles

Promouvoir les activités maraîchères

Ifitgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv"gv"nwvvgt"eqpvtg"
les pollutions aquatiques

Favoriser les économies d’énergies et  pro-
mouvoir les énergies renouvelables

Valoriser les constructions traditionnelles 

Tolérer la mise en place de nouvelles activi-
tés en lien avec les boisements
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Zone N

N1 ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

INTERDICTIONS ET LIMITATIONS (extrait du règlement) NECESSITE AU REGARD DU PADD

LES INTERDICTIONS LES AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS JUSTIFICATIONS PADD 

Nm Secteur 
militaire

'DQV�OH�VHFWHXU�1P��VRQW�UNIQUEMENT DXWRULVpV�GqV�ORUV�TX·LOV�QH�FRPSUR�
PHWWHQW�SDV�O·DFWLYLWp�DJULFROH�RX�OD�TXDOLWp�SD\VDJqUH�GX�VLWH��
��/HV�ORFDX[�WHFKQLTXHV�HW�LQGXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUDWLRQV�SXEOLTXHV�HW�DV�
similés
��/HV�LQVWDOODWLRQV��DPpQDJHPHQWV�HW�FRQVWUXFWLRQV�QRXYHOOHV�OLpV�DX�IRQF�
WLRQQHPHQW�GX�FDPS�PLOLWDLUH�
��/HV� WUDYDX[�G·DIIRXLOOHPHQWV�HW�H[KDXVVHPHQWV�j�FRQGLWLRQ�TX·LOV� VRLHQW�
WHPSRUDLUHV�RX�QpFHVVDLUHV�VRLW�j�O·H[pFXWLRQ�GH�WUDYDX[�GH�FRQVWUXFWLRQV�
RX�G·LQVWDOODWLRQV�WROpUpHV�GDQV�OD�]RQH�VRLW�j�GHV�IRXLOOHV�DUFKpRORJLTXHV�

Eg" ugevgwt" tfirqpf" §" wpg" urfiekÞekvfi" swk" lwuvkÞg"
fÔgpecftgt"hqtvgogpv"nc"eqpuvtwevkqp0"Kn"uÔcikv"fg"
tenir compte du camp militaire implanté dans la 
hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg0"
Sa rédaction est volontairement exclusive.

Soutenir le maintien du camp mili-
taire de la Braconne

Rtqvfiigt" ngu" xcnnqpu" gv" hqpfu" jw-
okfgu." vgnng" swg" nc" xcnnfig" fg"
nÔ¡vcpi"gv" ng"xcnnqp"fg"nc"Ictgppg"
des Fonds

Poursuivre les efforts de valorisation 
fw"dqwti"

Rtqoqwxqkt" ngu" cevkxkvfiu" octc¶-
ejfltgu

Nl
Secteur  
naturel
de loisirs

'DQV�OH�VHFWHXU�1O��VRQW UNIQUEMENT�DXWRULVpV�GqV�ORUV�TX·LOV�QH�FRPSUR�
PHWWHQW�SDV�O·DFWLYLWp�DJULFROH�RX�OD�TXDOLWp�SD\VDJqUH�GX�VLWH��
��/HV�LQVWDOODWLRQV�OpJqUHV�GH�ORLVLUV�GH�SOHLQ�DLU
��/HV�FDEDQHV�HQ�QRPEUH�OLPLWp�HW�GpPRQWDEOHV�TXL�UHVSHFWHQW�OHV�GLVSRVL�
WLRQV�pQRQFpHV�j�O·DUWLFOH�����
�� /HV�DPpQDJHPHQWV� V·\�DIIpUHQW� �DLUH�GH� VWDWLRQQHPHQW�����j�FRQGLWLRQ�
G·rWUH�UpYHUVLEOHV�
��/HV�ORFDX[�WHFKQLTXHV�HW�LQGXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUDWLRQV�SXEOLTXHV�HW�DV�
similés
��/HV� WUDYDX[�G·DIIRXLOOHPHQWV�HW�H[KDXVVHPHQWV�j�FRQGLWLRQ�TX·LOV� VRLHQW�
WHPSRUDLUHV�RX�QpFHVVDLUHV�VRLW�j�O·H[pFXWLRQ�GH�WUDYDX[�GH�FRQVWUXFWLRQV�
RX�G·LQVWDOODWLRQV�WROpUpHV�GDQV�OD�]RQH�VRLW�j�GHV�IRXLOOHV�DUFKpRORJLTXHV�

Eg" ugevgwt" tfirqpf" §" wpg" urfiekÞekvfi" swk" lwuvkÞg"
d’encadrer fortement la construction. 
Kn"uÔcikv"fg"vgpkt"eqorvg"fgu"lctfkpu"gv"fgu"kpuvcn-
ncvkqpu"fg"nqkuktu"fcpu"nc"xcnnfig"cw"eqgwt"fw"dqwti"
*cktg"fg"lgwz."lctfkpu"rqvcigtu+0"
Sa rédaction est volontairement exclusive.

Egu" vgttckpu" rtfiugpvgpv" wp" fqwdng" kpvfit‒v" uqekcn"
gv"fieqpqokswg"fÔwpg"rctv"gv"rc{ucigt"fÔcwvtg"
rctv0"Kn"eqpxkgpv"fÔkpukuvgt"uwt"ng"ectcevfltg"ffioqp-
table des futures cabanes et réversibles des amé-
pcigogpvu"ect"kn"uÔcikv"fÔwp"gurceg"pcvwtgn"swk"c"
xqecvkqp"§"ng"tguvgt"#

Np
Secteur 
Naturel 
rtqvfiifi

'DQV�OH�VHFWHXU�1S��VRQW�UNIQUEMENT DXWRULVpV��GqV�ORUV�TX·LOV�QH�FRPSUR�
PHWWHQW�SDV�O·DFWLYLWp�DJULFROH�RX�OD�TXDOLWp�SD\VDJqUH�GX�VLWH��
��/RUVTX·LOV�VRQW�QpFHVVDLUHV�j�OD�JHVWLRQ�RX�j�O·RXYHUWXUH�DX�SXEOLF�GH�FHV�
HVSDFHV�RX�PLOLHX[��OHV�FKHPLQHPHQWV�SLpWRQQLHUV��OHV�LWLQpUDLUHV�F\FODEOHV�
HW�OHV�VHQWLHUV�pTXHVWUHV�QL�FLPHQWpV��QL�ELWXPpV��OHV�REMHWV�PRELOLHUV�GHVWLQpV�
j� O·DFFXHLO� RX� j� O·LQIRUPDWLRQ�GX�SXEOLF�� OHV� SRVWHV� G·REVHUYDWLRQ� GH� OD�
IDXQH�DLQVL�TXH�OHV�pTXLSHPHQWV�GpPRQWDEOHV�OLpV�j�O·K\JLqQH�HW�j�OD�Vp�
FXULWp�ORUVTXH�OHXU�ORFDOLVDWLRQ�GDQV�FHV�HVSDFHV�HVW�UHQGXH�LQGLVSHQVDEOH�

��/HV�FRQVWUXFWLRQV�HW�LQVWDOODWLRQV�QpFHVVDLUHV�j�GHV�pTXLSHPHQWV�G·LQWpUrW�
FROOHFWLI�HW�VHUYLFHV�SXEOLFV�DXWRULVpV�GDQV�OD�]RQH�VRXV�UpVHUYH��
� ��GH�FRQWUDLQWHV�WHFKQLTXHV�MXVWLÀpHV�
� ��GH� OHXU�FRPSDWLELOLWp�DYHF� O·H[HUFLFH�GH� O·DFWLYLWp�DJULFROH��
SDVWRUDOH�RX�IRUHVWLqUH�GDQV�O·XQLWp�IRQFLqUH�R��LOV�VHURQW�LPSODQWpHV�

��/HV� WUDYDX[�G·DIIRXLOOHPHQWV�HW�H[KDXVVHPHQWV�j�FRQGLWLRQ�TX·LOV� VRLHQW�
WHPSRUDLUHV�RX�QpFHVVDLUHV�VRLW�j�O·H[pFXWLRQ�GH�WUDYDX[�GH�FRQVWUXFWLRQV�
RX�G·LQVWDOODWLRQV�WROpUpHV�GDQV�OD�]RQH�VRLW�j�GHV�IRXLOOHV�DUFKpRORJLTXHV

Ngu" cofipcigogpvu" vqnfitfiu" xkugpv" §" xcnqtkugt" nc"
hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"gv"§"nc"rtfiugtxgt"fgu"ghhgvu"
fg" vqwvg"wtdcpkucvkqp0" Kn" uÔcikv"fcxcpvcig"fÔgp-
cadrer l’accueil du public.
Sa rédaction est volontairement exclusive.

Cw" Þpcn." ngu" ugwngu" eqpuvtwevkqpu" gv" kpuvcnncvkqpu""
vqnfitfigu" uqpv" n§" gpeqtg" gp" nkgp" cxge" nc" iguvkqp"
des réseaux ou éventuellement à la production 
fÔfipgtikg" gp" tcrrgncpv" swÔkn" hcwftc" ffioqpvtgt"
*xkc" nÔfivwfg"fÔkpekfgpeg"PCVWTC"4222+"swÔknu"pg"
rgwxgpv" uÔkorncpvgt" cknngwtu" *eqpvtckpvgu" vgej-
pkswgu+" ." rwku" swÔknu" pg" rqtvgtqpv" rcu" cvvgkpvg" §"
nÔcevkxkvfi" citkeqng" pk" §" nc" ucwxgictfg" fgu" rc{-
ucigu0

Dans les trois sous-secteurs ci dessus, les exhaus-
ugogpv" gv" chhqwknngogpvu" uqpv" fiicngogpv" xkufiu"
rct"ng"tflingogpv"rct"uqwek"fg"ictcpvkt" nÔkpvfiitkvfi"
rc{ucifltg"fgu"ukvgu"gv"fg"pg"rcu"cnvfitgt"ng"hqpe-
vkqppgogpv"fieqnqikswg"fw"vgttkvqktg"qw"gpeqtg"nc"
ufiewtkvfi"fgu"wucigtu0

Protéger et valoriser la forêt de la 
Braconne : Kn"uÔcikv"fg"rtfiugtxgt"wp"
xcuvg"tfiugtxqkt"dkqnqikswg"tfiikqpcn"
considéré comme tel par le Sché-
oc" Tfiikqpcn" fg" Eqjfitgpeg" ¡eq-
nqikswg" gp" Rqkvqw/Ejctgpvgu." fg"
vqwv"ghhgv"pfiicvkh"fg"nÔwtdcpkucvkqp0"
Eg"xcuvg"gpugodng"pcvwtgn"kpvfiitfi"
au réseau Natura 2000 doit donc 
‒vtg" rtqvfiifi" rct" ng" RNW0" Eg" fgt-
pkgt" xgknngtc" rctvkewnkfltgogpv" §" nc"
rtqvgevkqp"fgu"nkukfltgu"fw"ocuukh."gv"
eqpvtkdwgtc" §" tgnc{gt" ngu" itcpfgu"
orientations du Document d’Ob-
lgevkhu"Pcvwtc"4222"fg"nc"Hqt‒v"fg"nc"
Braconne notamment les mesures 
de communication et de sensibili-
sation du public.



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIÈCE N° 1  RAPPORT DE PRÉSENTATION380

80506""Nc"swcnkvfi"wtdckpg."ctejkvgevwtcng."gpxktqppgogp-
vcng"gv"rc{ucifltg

Nc"ugevkqp"KK"eqpegtpg"gp"rtgokgt"nkgw"nc"swcnkvfi"wtdckpg."gnng"rgtogv"fqpe"fÔcdqtfgt"
nc"xqnwofivtkg"fgu"eqpuvtwevkqpu"eÔguv/§/fktg"ngwt"jcwvgwt."ngwt"fgpukvfi"ckpuk"swg"ngwt"ko-
plantation (Article 2).

 Il peut s’avérer nécessaire pour des raisons de cohérence urbaine d’imposer des 
cnkipgogpvu"qw"fÔkorqugt"qw" nkokvgt"fgu"jcwvgwtu0"Gnng"rgwv"fiicngogpv"rqtvgt" uwt" nc"
swcnkvfi"ctejkvgevwtcng"gv"gpxktqppgogpvcng"fgu"eqpuvtwevkqpu"(Article 3) c’est à dire 
nÔcurgev"gzvfitkgwt"fgu"eqpuvtwevkqpu0"GpÞp."gnng"rgtogv"fÔcdqtfgt" nc"swcnkvfi"gpxktqp-
pgogpvcng"gv"rc{ucifltg"fgu"cdqtfu"fgu"eqpuvtwevkqpu"(Article 4)"eg"swk"ukipkÞg"swg"
nÔqp"rgwv"korqugt"fgu"rncpvcvkqpu."qw"gpeqtg"fgu"gurcegu"fieq/cofipcigcdngu"gv"pqp"
korgtoficdknkufiu"fcpu"egtvckpu"ugevgwtu"eg"swk"rgwv"rtfiugpvgt"wp"hqtv"kpvfit‒v"rqwt"ifitgt"
ngu"gcwz"rnwxkcngu000"Egvvg"ugevkqp"rgwv"fiicngogpv"gpecftgt"ng"uvcvkqppgogpv"fqpv"ngu"
gplgwz"fkhhfltgpv"dgcweqwr"gp"hqpevkqp"fgu"¦qpgu"(Article 5).

Le présent règlement distingue les constructions neuves et existantes uniquement pour 
nÔctvkeng"tgncvkh"§"nc"swcnkvfi"wtdckpg."ctejkvgevwtcng"gv"gpxktqppgogpvcng"cÞp"fg"xcnqtkugt"
le bâti traditionnel. Cela concerne ainsi le secteur Ua qui intègre tout le tissu ancien 
ainsi que les zones A et N  qui comportent aussi du bâti traditionnel. La municipalité 
a souhaité préserver autant que possible les caractéristiques de l’architecture locale. 
En découle la volonté d’encadrer les travaux de rénovation sur les constructions an-
ciennes (donc existantes). Par opposition, le tissu pavillonnaire qui caractérise le sec-
teur Ub ne donne pas lieu à autant d’enjeux architecturaux ou identitaires, la rénova-
tion n’y est donc pas encadrée. Les dispositions pour le neuf et l’existant seront alors 
les mêmes.

Le contenu du règlement est ainsi très lié aux caractéristiques urbaines et architectu-
rales du tissu bâti telles qu’elles ont été mises en exergue dans le diagnostic du présent 
PLU. 
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*Rappel des éléments du diagnostic relatif au tissu urbain (page 236 et suivantes)

Fiche de synthèse -  La morphologie du cœur de bourg et des hameaux anciens

Période Antérieure au XXflog"ukfleng."jcdkvcv"cpekgp"ifipfitcngogpv"eqpuvkvwfi"cw"eqwtu"fw"ZKZflog 
ukfleng0

Forme du parcellaire Kttfiiwnkgt"gv"vtflu"oqtegnfi0

Occupation de la 
parcelle

72"§"322"'."eqttgurqpfcpv"§"wpg"hqtvg"fgpukvfi"*gpvtg"42"gv"62"nqigogpvu1jgevctg."tctg-
ogpv"gp"fguuqwu"fg"37"nqigogpvu1jgevctg+0

Disposition sur la 
parcelle

Cnkipgogpv"fgu"hc›cfgu"gv1qw"owtu/rkipqp"uwt"wpg"qw"rnwukgwtu"nkokvgu"ufirctcvkxgu."qw"
retrait limité selon l’exposition solaire.

Rapport à l’espace 
public

C"nÔcrnqod"fgu"xqkgu"qw"gp"tgvtckv"oqffitfi."eqpuvkvwvkqp"fg"htqpvu"d¤vku"gp"dqtfwtg"fg"
xqkg"fcpu"ng"eÎwt"fg"dqwti."rnwukgwtu"ecu"fg"tgvtckv"uÔgzrnkswcpv"rct"nc"tgejgtejg"fÔwpg"
qrvkokucvkqp"fg" nÔqtkgpvcvkqp" uqncktg0"Owtu/rkipqp" htfiswgpvu"§" nÔcnkipgogpv"fÔwpg"xqkg"
rwdnkswg."rqwxcpv" kpfwktg"wpg"qtkgpvcvkqp"rgtrgpfkewncktg"fw"d¤vkogpv"xku/§/xku"fg" nc"
voie.

Caractéristiques 
architecturales

Hauteur" <"d¤vkogpvu"cvvgkipcpv" tfiiwnkfltgogpv"T-3"gv"T"-"4" ucpu"gzefifgt":"oflvtgu"fg"
jcwvgwt"cw"hc¶vcig."tctgogpv"fg"rnckp/rkgf0
Volumétrie"<"tfiiwnctkvfi"fgu"xqnwogu"*ockuqp/dnqe+."ifipfitcngogpv"fg"dcug"tgevcpiwncktg0
Couverture" <"Vqkv"§"fgwz""rcpu"*rgpvg"gpvtg"49"gv"55"'+"eqwxgtv"fg"vwkngu/ecpcn"ctvkuc-
nales, présence de corniches en pierre de taille sur de nombreuses maisons anciennes, 
rtfiugpeg"fg"ejkgpu/cuuku"rqwt"egtvckpgu"ockuqpu"dqwtigqkugu"gv"fg"swgnswgu"vqkvwtgu"gp"
ardoises à 4 pans.
Ouvertures"<"rgtefigu"tfiiwnkfltgu"gv"htfiswgpvgu"ifipfitcngogpv"jcwvgu."gpecftfigu"rct"fgu"
linteaux de pierre massive plus ou moins ornementée, avec battants en bois aux coloris 
xctkcdngu0"Hqtog"rnwu"jcwvg"swg"nctig"gv"qtfqppcpegogpv
Matériaux" <"wucig"fqwdng"fg"rkgttg"ecnecktg"fg"vcknng"gv"fg"oqgnnqpu"ecnecktgu"etficpv"
fgu"owtu"fg"hc›cfg"rnwu"qw"oqkpu"jqoqiflpgu"*wucig"swcuk/gzenwukh"fg"nc"rkgttg"fg"vcknng"
rqwt"ngu"ockuqpu"dqwtigqkugu+."eqwxgtvwtgu"gp"vwkngu"fÔctikng"wucig"rqpevwgn"fg"nÔctfqkug"
rqwt"ngu"ockuqpu"dqwtigqkugu0

Clôtures, éléments 
divers

Rtfiugpeg"fÔfinfiogpvu"fg"rgvkv"rcvtkoqkpg"*rwkvu."ffirgpfcpeguÈ+."hqtvg"ffinkokvcvkqp"fg"
nÔgurceg" rtkxcvkh" xku/§/xku" fg" nÔgurceg" rwdnke" *en»vwtgu" jcwvgu"okpfitcngu" gp"oqgnnqpu1
rkgttg"fg"vcknng."qw"xfiifivcngu+0

Enjeux Wp"d¤vk"§"rtfiugtxgt"gv"§"tfijcdknkvgt"rqwt"uc"xcngwt"ctejkvgevwtcng."hcxqtkugt"fgu"fixqnwvkqpu"
fcpu"ng"tgurgev"fg"nÔcurgev"gzvfitkgwt"fw"d¤vk"*fipgtikgu"tgpqwxgncdnguÈ+0

0                                1 km
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Fiche de synthèse -  Les constructions récentes de la périphérie du bourg et des hameaux anciens

Période D¤vk"eqpvgorqtckp"fcvcpv"fg"nc"ugeqpfg"oqkvkfi"fw"ZZflog"ukfleng"gv"fw"ffidwv"fw"
XXIflog"ukfleng0

Forme du parcellaire Ffieqwrcig" tfiiwnkgt" gv" tcvkqpcnkufi" kpfwkv" rct" nÔcrrctkvkqp" fg" pqwxgnngu" nqikswgu"
fÔcofipcigogpv" *ektewncvkqp"cwvqoqdkng." uvcpfctfkucvkqp"fg" nc" eqpuvtwevkqp"gv"
tcvkqpcnkucvkqp"fieqpqokswgÈ+0

Occupation de la parcelle 52"§"92"'."fgpukvfi" hckdng"§"oq{gppg"*gpvtg"7"gv"32" nqigogpvu1jgevctg+" nckuucpv"
gpvtgxqkt"fÔkorqtvcpvgu"rquukdknkvfiu"fg"fgpukÞecvkqp"wtdckpg0

Disposition sur la parcelle Korncpvcvkqp"ifipfitcngogpv"gp"tgvtckv"okpkowo"fg"vtqku"oflvtgu"fgu"nkokvgu"ufirctc-
vkxgu."xqktg"fcxcpvcig."cxge"swgnswgu"ecu"fÔkorncpvcvkqp"§" nÔcnkipgogpv"fg" nc"
voie.

Rapport à l’espace public Généralement en retrait de la voirie induisant une absence de lien avec l’espace 
rwdnke"§"nc"fkhhfitgpeg"fgu"vkuuwu"fÔfirqswg"cpvfitkgwtg0

Caractéristiques 
architecturales

Hauteur" <"Ockuqp/v{rg"fg"rnckp/rkgf."vtflu"qeecukqppgnngogpv"T-3."jcwvgwt"eqo-
rtkug"gpvtg"7"gv":"oflvtgu"cw"hc¶vcig0
Volumétrie"<"ecu"fg"Å"ockuqpu/dnqe"Ç"cwz"xqnwogu"uvcpfctfkufiu."qw"ecu"fg"xqnwogu"
jfivfitqiflpgu"eqpuvkvwfiu"fg"ffieqwrgu"gv"ffietqejfiu"uweeguukhu0
Couverture" <" vqkvwtgu"gp" vwkng"ecpcn" kpfwuvtkgnng." eqnqtku" jqoqiflpgu"gv1qw"eqnqtku"
multiples visant à imiter l’habitat ancien.
Ouvertures" <" rgtefigu" tfiiwnkfltgu" *rcthqku" rnwu" nctig" swg" jcwvg+." gpecftgogpvu"
ukorngu"gv"dcvvcpvu"gp"dqku"qw"rncuvkswg"cwz"eqnqtku"jqoqiflpgu0
Matériaux"<"wvknkucvkqp"fg"ocvfitkcwz"uvcpfctfkufiu"eqpvgorqtckpu"*rctrckpiu"fg"dfi-
vqp"qw"fg"dtkswg+."wucig"rqpevwgn"fg"rkgttg"fg"rctgogpv0"Wvknkucvkqp"fÔgpfwkvu"fg"
eqwngwtu"xctkfigu"§"vqpcnkvfi"pcvwtgnng"*rkgttg"fg"rc{u."ucdng000+"gv"vtflu"jqoqiflpgu."
ifipfitcpv"uqwxgpv"fgu"ffiecncigu"cxge"ng"d¤vk"cpekgp"gv"fgu"fkhÞewnvfiu"fÔkpugtvkqp"
fcpu"ng"rc{ucig0

Divers Clôtures entre 1.50 et 2 mètres disparates et généralement très perméables, pré-
sence d’annexes (type garage, abri de jardin, piscine, terrasse...)

Enjeux Une forme bâtie généralement consommatrice d’espace, qui suscite des pro-
blèmes d’intégration aux paysages urbains des bourgs anciens de par les volumes 
mal-agencés et une architecture standardisée en décalage trop important avec 
le tissu bâti ancien

0                                1 km
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Fiche de Synthèse -  Les bâtiments économiques

Période D¤vk"eqpvgorqtckp"fcvcpv"fg"nc"ugeqpfg"oqkvkfi"fw"ZZflog"ukfleng"gv"fw"ffidwv"fw"
XXIflog"ukfleng0

Forme du parcellaire Ffieqwrcig"tfiiwnkgt"gv"tcvkqpcnkufi"kpfwkv"rct"fgu"nqikswgu"hqpevkqppgnngu"gv"fgu"gzk-
igpegu"fÔghÞecekvfi"fieqpqokswg"*fguugtvg."ektewncvkqpu000+0

Occupation de la parcelle 52"§"92"'."fgpukvfi"hckdng"§"oq{gppg"*gpvtg"7"gv"37"eqpuvtwevkqpu1jgevctg+0"Vkuuwu"
ifipfitcngogpv"rgw"fgpukÞcdng"eqorvg/vgpw"fg" nc"hqtvg"wvknkucvkqp"fgu"gurcegu"Å"
nkdtgu"Ç"*uvqemcig."uvcvkqppgogpv"cwvqoqdkng000+0

Disposition sur la parcelle Korncpvcvkqp"vtflu"xctkcdng"ugnqp" ngu"dguqkpu"fgu"gpvtgrtkugu."ifipfitcngogpv"gp"tg-
vtckv"fgu"nkokvgu"ufirctcvkxgu."cxge"swgnswgu"ecu"fÔkorncpvcvkqp"§"nÔcnkipgogpv"fg"
la voie.

Rapport à l’espace public Généralement en retrait de la voirie induisant une absence de lien avec l’espace 
rwdnke"§"nc"fkhhfitgpeg"fgu"vkuuwu"fÔfirqswg"cpvfitkgwtg0

Caractéristiques 
architecturales

Hauteur"<"d¤vkogpv/v{rg"ifipfitcngogpv"fg"jcwvgwt"oq{gppg."pg"ffircuucpv"rcu"
32"oflvtgu0
Volumétrie"<"Å"d¤vkogpvu/dnqeu"Ç"cwz"xqnwogu"uvcpfctfkufiu."ecu"fg"xqnwogu"jfivfitq-
iflpgu"eqpuvkvwfiu"fg"ffieqwrgu"gv"ffietqejfiu"uweeguukhu0
Couverture"<"vqkvwtgu"§"rnwukgwtu"rcpu"gp"ocvfitkcwz"kpfwuvtkgnu"*dctfcigu000+"qw"vqk-
vwtgu/vgttcuugu"rcthqku"fqvfigu"fÔqdlgvu"vgejpkswgu"*ejgokpfigu000+0
Ouvertures"<"rgtefigu"kttfiiwnkfltgu"gv"ifiqofivtkswgu."gpecftgogpvu"ukorngu"ifipfitc-
lement sans battants, présence de volets roulants...
Matériaux"<"wvknkucvkqp"fg"ocvfitkcwz"uvcpfctfkufiu"eqpvgorqtckpu"*rctrckpiu"fg"dfi-
vqp"qw"fg"dtkswg."dctfcigu"fg"ofivcn"qw"dqku000+0"Wvknkucvkqp"fÔgpfwkvu"fg"eqwngwtu"
xctkfigu"§"vqpcnkvfi"pcvwtgnng"*rkgttg"fg"rc{u."ucdng000+"gv"vtflu"jqoqiflpgu."ifipfitcpv"
une certaine banalité d’aspect.

Divers Gurcegu"nkdtgu"qeewrfiu"rct"fgu"¦qpgu"fg"uvqemcig."fg"uvcvkqppgogpv"cwvqoqdkng0"
Hqtvg"ctvkÞekcnkucvkqp"kpfwkvg"rct"fgu"tgeqwxtgogpvu"dkvwogwz."hqtvg"korgtoficdknk-
ucvkqp"rqwxcpv"pfiinkigt" nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu0"Okpfitcnkvfi"codkcpvg0"Cd-
sence de traitement du rapport avec l’espace public et faible importance don-
née aux espaces verts.

Enjeux Wpg"hqtog"d¤vkg"fqpv"nÔkpvfiitcvkqp"rc{ucifltg"rqug"vtflu"uqwxgpv"rtqdnflog."fg"rct"
nÔkorqtvcpeg"fgu"xqnwogu"gv"nÔjfivfitqifipfikvfi"fg"nÔcurgev"gzvfitkgwt."pfieguukvcpv"wp"
dqp"ceeqorcipgogpv"rc{ucigt"*kpugtvkqp"rct" ng"xfiifivcn." vtcxckn"fgu"hqtogu"gv"
fgu"ocvfitkcwzÈ+0

0                                1 km
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ZONE U/AU

U2 ARTICLE 2 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS

1AU2 EXTRAIT DU REGLEMENT (extrait du règlement) NECESSITE AU REGARD DU PADD

REGLES REGLES ALTERNATIVES OU QUALITATIVES JUSTIFICATIONS PADD

U/1AUh

1.EMPRISE AU SOL
(Q� VHFWHXU� 8E
�� O·HPSULVH� DX� VRO� GHV�
FRQVWUXFWLRQV�G·KDELWDWLRQ� �DQQH[HV�FRP�
SULVHV��QH�SHXW�H[FpGHU����

2.HAUTEUR
/D�KDXWHXU�FDOFXOpH�GX�VRO�QDWXUHO�j�O·pJRXW�
GX�WRLW�RX�DX�EDV�GH�O·DFURWqUH�HVW�OLPLWpH��
�� (Q� 8D�� 8E� HW� �$8K� j� ����� PqWUHV� �5����
SRXU� OHV� FRQVWUXFWLRQV� SULQFLSDOHV� HW� �����
PqWUHV�SRXU�OHV�DQQH[HV
�(Q�8M��OD�KDXWHXU�GHV�DQQH[HV�HVW�OLPLWpH�j�
�����PqWUHV

/D�KDXWHXU��FDOFXOpH�GX�VRO�QDWXUHO�DX�SRLQW�
OH�SOXV�KDXW��IDvWDJH�RX�KDXW�GH�O·DFURWqUH��
HVW�OLPLWpH��
��(Q�8[�HW��$8[��j����PqWUHV�
��(Q�8[J�HW��$8[J�j���PqWUHV
��(Q��$8H��j����PqWUHV

7RXWHIRLV��GHV�QRUPHV�GH�KDXWHXUV�GLIIpUHQWHV�VRQW�WROpUpHV�
HQ�VHFWHXU�8��
D�/RUVTXH�OH�IDvWDJH�GH�OD�QRXYHOOH�FRQVWUXFWLRQ�V·DOLJQH�VXU�
FHOXL�G·XQH�FRQVWUXFWLRQ�PLWR\HQQH�RX�YRLVLQH��H[LVWDQWH�
HW�LPSODQWpH�VXU�XQH�SDUFHOOH�DGMDFHQWH��GH�SOXV�JUDQGH�
KDXWHXU���

E��3RXU�O·H[WHQVLRQ�GDQV�OD�FRQWLQXLWp�GH�EkWLPHQWV�H[LVWDQWV�
GRQW�OD�KDXWHXU�HVW�VXSpULHXUH�j�OD�QRUPH�GpÀQLH�FL�GHVVXV�
PDLV�QH�SRXUUD�rWUH�DXJPHQWpH��

F��3RXU�FHUWDLQV�pOpPHQWV�WHFKQLTXHV�LQGLVSHQVDEOHV�DX�
ERQ�IRQFWLRQQHPHQW�G·XQH�DFWLYLWp�DXWRULVpH�GDQV�OD�]RQH�
�FKHPLQpHV�HW�DXWUHV�VXSHUVWUXFWXUHV��HWF����

G�3RXU�OHV�pTXLSHPHQWV�G·LQWpUrW�FROOHFWLI�HW�VHUYLFHV�SXEOLFV

Il s’agit de prendre en compte les secteurs impactés par le PEB et 
fg"nkokvgt" ngwt"fgpukÞecvkqp." nÔqdlgevkh"eqpukuvcpv"§" nkokvgt" nÔgzrquk-
tion de nouvelles personnes aux nuisances sonores...Il s’agit du seul 
secteur U sur la commune où l’emprise au sol est limitée.

Le projet vise à respecter les caractéristiques morphologiques du 
bourg et de manière générale du bâti ancien. Le principe consiste 
donc à permettre le R+1 plus répandu en secteur Ua ou encore 
dans un souci d’harmonie, à autoriser de se caler sur les hauteurs 
des constructions voisines.

Il s’agit ainsi de préserver les perspectives extérieures sur les zones 
urbanisées notamment depuis les espaces agricoles pour ne pas 
perturber les lignes d’horizon qui s’en dégagent.

La hauteur des bâtiments des zones économiques est plus haute 
pour des raisons de fonctionnalité. On notera néanmoins, que la 
commune a tenu à limiter les hauteurs dans la zone de la Garenne 
(UXg et1AUXg) pour conserver l’effet d’écrin vert et garantir l’in-
sertion des constructions à leur environnement boisé. Il était donc 
important de ne pas dépasser la cime des arbres.

Les dispositions alternatives visent à garantir une certaine harmoni-
sation ou prendre en compte des contraintes techniques.

Intégrer les contraintes liées au Plan 
d’Exposition au Bruit de l’aéroport An-
goulême - Cognac

Gérer les franges urbaines pour ne 
pas perturber la lisibilité du territoire

Gpeqwtcigt"nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti"
et des villages 

De manière générale, limiter l’étale-
ment urbain et privilégier le réinves-

tissement 

Atteindre un taux de densité de 

l’ordre de 10 logements/hectare

Valoriser les constructions tradition-
nelles.

Soutenir les projets sur la zone com-
munautaire du Quartier de la Loge en 
complémentarité de la zone d’acti-
vités communale de la Garenne : Il  
demeure une possibilité d’extension 
qui pourrait permettre l’accueil de 
nouvelles entreprises à dominante in-
dustrielle dans un cadre de qualité à 
la fois fonctionnel et paysager.

Ifitgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv"gv"nwvvgt"
contre les pollutions aquatiques 

U/1AUh

U

3. IMPLANTATION
6DXI�LQGLFDWLRQV�JUDSKLTXHV�SDUWLFXOLqUHV

,PSODQWDWLRQ�SDU�UDSSRUW�DX[�YRLHV�HW�HP�
SULVHV�SXEOLTXHV��
���(Q�8D��REOLJDWLRQ�G·DOLJQHPHQW
��(Q�8[���$8[�HW��$8[J�HQ�UHWUDLW�PLQLPXP�
GH���PqWUHV

,PSODQWDWLRQ�SDU�UDSSRUW�DX[�OLPLWHV�VpSD�
UDWLYHV��
��(Q�8D�HW�8M��,PSODQWDWLRQ�HQ�FRQWLQXLWp�RX�
HQ�UHWUDLW�PLQLPXP�pJDOH�j�+��
��(Q�8E�HW�8H�LPSODQWDWLRQ�HQ�FRQWLQXLWp�RX�
HQ�UHWUDLW�PLQLPXP�GH���PqWUHV�
��(Q�8[���$8[�HW��$8[J� LPSODQWDWLRQ�HQ� OL�
PLWH�RX�HQ�UHWUDLW�PLQLPXP�GH���PqWUHV�

7RXWHIRLV�� HQ� VHFWHXU� 8�� GHV� GLVSRVLWLRQV� SDUWLFXOLqUHV� G·LP�
SODQWDWLRQV�SHXYHQW�rWUH�WROpUpHV�RX�LPSRVpHV�SRXU���
D�3RXU� O·H[WHQVLRQ�GDQV� OD�FRQWLQXLWp�GH�FRQVWUXFWLRQV�H[LV�
WDQWHV� j� OD� GDWH� G·DSSUREDWLRQ� GX� 3/8�� LPSODQWpHV� GLIIp�
UHPPHQW�

E�3RXU�XQH�FRQVWUXFWLRQ�QRXYHOOH�ORUVTX·HOOH�V·DOLJQH�DYHF�OD�
FRQVWUXFWLRQ�SULQFLSDOH�G·XQH�RX�GHV�SDUFHOOHV�DGMDFHQWHV�
GH�SDUW�HW�G·DXWUH�GH�O·XQLWp�IRQFLqUH��

F�3RXU� OHV� SLVFLQHV�� OHV� GpSHQGDQFHV� HW� OHV� DQQH[HV� LQIp�
ULHXUHV�j����PqWUHVò�G·HPSULVH�DX�VRO�GRQW�O·LPSODQWDWLRQ�YLV�
j�YLV�GHV�OLPLWHV�VpSDUDWLYHV�HVW�OLEUH�

G�'DQV� OH� VHFWHXU�8D��HQ�FDV�GH�FRQÀJXUDWLRQ�SDUFHOODLUH�
SDUWLFXOLqUH�QH�SHUPHWWDQW�SDV�O·LPSODQWDWLRQ�j�O·DOLJQHPHQW�
GHV�YRLHV�HW�HPSULVHV�SXEOLTXHV���SDUFHOOH�HQ�GUDSHDX«���OH�
UHWUDLW�HVW�DORUV�WROpUp�

H��'DQV�WRXV� OHV�VHFWHXUV��3RXU� OHV� ORFDX[�WHFKQLTXHV�HW� LQ�
GXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUDWLRQV�SXEOLTXHV�HW�DVVLPLOpV� �QRWDP�
PHQW���UpVHDX[�G·pOHFWULFLWp��WpOpSKRQLH�HW�WpOpFRPPXQLFD�
WLRQV«���GDQV�OH�FDV�GH�FRQWUDLQWHV�WHFKQLTXHV�MXVWLÀpHV�

Là encore, le projet a pour objectif de respecter la morphologie ur-
dckpg"gv"fg"ngxgt"ngu"qduvcengu"§"nc"fgpukÞecvkqp"gv"cw"eqodngogpv"
des dents creuses dans le secteur Ub et 1AUh

En secteur Ux et 1AUx, l’obligation de retrait découle principale-
ment d’un souci sécuritaire et de stationnements.

En secteur Ub, le projet a retenu l’implantation en limite ou en retrait 
okpkowo"fg"5"oflvtgu"cÞp"fg"rgtogvvtg"nÔceeflu"cw"hqpf"fg"rctegnng"
lequel peut contenir le dispositif d’assainissement non collectif à 
entretenir..

En secteur Ux et 1AUx, le retrait doit permettre l’accès aux arrières 
de parcelles (espace de stockage) et sécuriser la zone en permet-
tant notamment aux véhicules des services incendie d’intervenir...

Swcpv"cwz" tflingu"cnvgtpcvkxgu."gnngu"xkugpv"§" hceknkvgt" nc"fgpukÞec-
tion en assouplissant la norme ou à mieux s’adapter à certaines 
situations particulières (parcelles de forme complexe)...Il s’agit de 
favoriser une meilleure intégration des constructions dans les sec-
teurs  contraints.
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ZONE A/N

A2/
N2

ARTICLE 2 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS

EXTRAIT DU REGLEMENT NECESSITE AU REGARD DU PADD

REGLES JUSTIFICATIONS PADD

A/N

1.EMPRISE BATIE

/·H[WHQVLRQ�GHV�FRQVWUXFWLRQV�j�XVDJH�G·KDELWDWLRQ��HQ�XQH�RX�SOXVLHXUV�IRLV��QH�GHYUD�SDV�H[FpGHU�
�����G·HPSULVH�DX�VRO�VXSSOpPHQWDLUH�DX�UHJDUG�GH�FHOOH�GH�OD�FRQVWUXFWLRQ�SULQFLSDOH�FRQVWDWpH�
j�OD�GDWH�G·DSSUREDWLRQ�GX�SUpVHQW�3/8��

3RXU�OHV�DQQH[HV��OHXU�HPSULVH�DX�VRO�WRWDOH��FUppH�HQ�XQH�RX�SOXVLHXUV�IRLV��VHUD�OLPLWpH�j���Pò�VDQV�
MDPDLV�rWUH�VXSpULHXUH�j�O·HPSULVH�GX�EkWLPHQW�SULQFLSDO�HW�HOOHV�GHYURQW�rWUH�LPSODQWpHV�GDQV�XQ�
UD\RQ�GH�PRLQV�GH����PqWUHV�DXWRXU�GH�O·KDELWDWLRQ�SULQFLSDOH�H[LVWDQWH��3RXU�OHV�SLVFLQHV�HW�OHXUV�
DPpQDJHPHQWV��WHUUDVVHV��ORFDO�WHFKQLTXH���j�GLVWLQJXHU�GHV�DXWUHV�DQQH[HV��HOOHV�VHURQW�WRXMRXUV�
WROpUpHV�VRXV�UpVHUYH�TX·HOOHV�V·LPSODQWHQW�GDQV�XQ�UD\RQ�GH�PRLQV�GH����PqWUHV�GH�O·KDELWDWLRQ�
SULQFLSDOH�

/·HPSULVH�DX�VRO�GHV�FDEDQHV�GDQV�OH�VHFWHXU�1O�HVW�OLPLWpH�j���Pò�

Le territoire compte de nombreux écarts anciens et des construc-
tions pavillonnaires diffuses et isolées. Ces entités qui ne répondent 
rcu"§"nc"ffiÞpkvkqp"fgu"gurcegu"wtdcpkufiu."ug"xqkgpv"encuufiu"gp"¦qpg"
A ou N selon les terrains au coeur desquels elles s’implantent. Le 
projet consiste à tenir compte de ces constructions et d’éviter leur 
abandon en leur autorisant une certaine évolution. Il s’agit ainsi de 
tolérer les extensions et les annexes, ce qui participera à valoriser 
le bien mais comme le prévoit le code de l’urbanisme, ces exten-
ukqpu"gv"cppgzgu"uqpv"gpecftfigu"cÞp"pqvcoogpv"fg"pg"rcu"eqortq-
mettre l’activité agricole ou la préservation des milieux...
Le règlement consiste ainsi à permettre l’évolution des habitations 
en présence via la création d’une pièce supplémentaire notamment 
ou encore d’un garage et une piscine mais il cadre cette construc-
tibilité en termes de surface et d’implantation pour éviter tout effet 
de mitage. 

Limiter la consommation des espaces agri-
coles et naturels

Maintenir les coupures d’urbanisation entre 
les villages et préserver les fenêtres paysa-
gères pour ne pas perturber la lecture du 
paysage 

FfiÞpkt"fgu"nkokvgu"encktgu"fÔwtdcpkucvkqp

Gérer les franges urbaines pour ne pas pertur-
ber la lisibilité du territoire

Respecter les caractéristiques des construc-
tions traditionnelles 

Gérer les franges urbaines pour ne pas pertur-
ber la lisibilité du territoire

Sécuriser la circulation

Rtfiugtxgt" ngu" gzrnqkvcvkqpu" fg" vqwv" eqpàkv" fg"
voisinage

A/N

2. HAUTEUR
/D�KDXWHXU�FDOFXOpH�GX�VRO�QDWXUHO�j�O·pJRXW�GX�WRLW�RX�DX�EDV�GH�O·DFURWqUH�HVW�OLPLWpH��
��(Q�1�HW�$��SRXU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�G·KDELWDWLRQ��j�������PqWUHV��5����SRXU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�SULQFL�
SDOHV�HW������PqWUHV�SRXU�OHV�DQQH[HV�
��(Q�$�SRXU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�j�XVDJH�DJULFROH�RX�IRUHVWLHU�j����PqWUHV�
7RXWHIRLV��GDQV�WRXV�OHV�FDV��LO�H[LVWH�XQH�GLVSRVLWLRQ�SDUWLFXOLqUH�SRXU�V·DOLJQHU�VXU�XQH�FRQVWUXFWLRQ�
YRLVLQH��RX��WROpUHU�O·H[WHQVLRQ�j�OD�PrPH�KDXWHXU�GH�EkWLPHQWV�H[LVWDQWV�GRQW�OD�KDXWHXU�HVW�VXSp�
ULHXUH�DX[�QRUPHV�GpÀQLHV�FL�GHVVXV��HW�SRXU�OHV�ORFDX[�WHFKQLTXHV�HW�LQGXVWULHOV�GHV�DGPLQLVWUDWLRQV�
SXEOLTXHV�HW�DVVLPLOpV�GDQV�OH�FDV�GH�FRQWUDLQWHV�WHFKQLTXHV�MXVWLÀpHV�

La hauteur des constructions d’habitation se cale sur celle de la zone 
U pour plus de cohérence d’ensemble.
Swcpv"cwz"eqpuvtwevkqpu"citkeqngu."kn"guv"Þzfi"wpg"jcwvgwt"oczkowo"
de 12 mètres au faîtage comme dans le secteur Ux.

L’objectif consiste toujours à ne pas perturber les paysages de la 
commune et respecter le contexte locale où les bâtiments agricoles 
ne sont pas hauts à l’exception des coopératives.

A/N

3. IMPLANTATION
,PSODQWDWLRQ�SDU�UDSSRUW�DX[�YRLHV�HW�HPSULVHV�SXEOLTXHV��
��3RXU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�j�XVDJH�DJULFROH�HW�IRUHVWLHU���(Q�UHWUDLW�PLQLPXP�GH���PqWUHV�GHV�OLPLWHV�GHV�
YRLHV�GpSDUWHPHQWDOHV
��3RXU�OHV�DXWUHV�FRQVWUXFWLRQV��(Q�UHWUDLW�PLQLPXP�GH����PqWUHV�GHV�OLPLWHV�G·HPSULVH�GH�OD�5'����HW�
GH�����PqWUHV�GH�O·D[H�GH�OD�51����

,PSODQWDWLRQ�SDU�UDSSRUW�DX[�OLPLWHV�VpSDUDWLYHV��
��3RXU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�j�XVDJH�DJULFROH�HW�IRUHVWLHU���/HV�FRQVWUXFWLRQV�GRLYHQW�V·LPSODQWHU�HQ�UHWUDLW�
DX�PRLQV�pJDO�j�OD�PRLWLp�GH�OD�KDXWHXU��5� �+����GH�OD�FRQVWUXFWLRQ�VDQV�SRXYRLU�rWUH�LQIpULHXU�j���
PqWUHV�
��3RXU�OHV�DXWUHV�FRQVWUXFWLRQV���/HV�FRQVWUXFWLRQV�HW�OHXUV�DQQH[HV�SHXYHQW�V·LPSODQWHU�HQ�OLPLWH�V��Vp�
SDUDWLYH�V���/RUVTXH�OH�EkWLPHQW�j�FRQVWUXLUH��O·H[WHQVLRQ�RX�O·DQQH[H�QH�MRX[WH�SDV�O·XQH�GHV�OLPLWHV�
VpSDUDWLYHV�� LO�GRLW� UHVSHFWHU�XQ�UHFXO�DX�PRLQV�pJDO�j� OD�PRLWLp�GH� OD�KDXWHXU�GH� OD�FRQVWUXFWLRQ�
�5 +����

Les implantations sont réglementées dans une logique de fonction-
nalité et de sécurité. 

Le retrait obligatoire des bâtiments agricoles qui peuvent être impo-
ucpv"xku"§"xku"fgu" nkokvgu"ufirctcvkxgu"xkugpv"§"rtfixgpkt"fg"fkhÞewnvfiu"
fonctionnelles ou de problématiques de prospect.
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ZONE U/1AU

U3 ARTICLE 3 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AU3 EXTRAIT DU REGLEMENT NECESSITE AU REGARD DU PADD

JUSTIFICATIONS PADD

U
1AU

/HV�FRQVWUXFWLRQV��H[WHQVLRQV�RX�UpQRYDWLRQV�GRLYHQW�V·LQWpJUHU�KDUPRQLHXVHPHQW�DX�SD\VDJH�GDQV�OHTXHO�HOOHV�VRQW�VLWXpHV��
WDQW�SDU�OHXU�YROXPH�TXH�SDU�OHXU�DUFKLWHFWXUH��OHXUV�PDWpULDX[�HW�WHLQWHV��DLQVL�TXH�OHXUV�GLVSRVLWLIV�OLpV�DX[�pQHUJLHV�UHQRX�
YHODEOHV�>���@�
/HV�H[LJHQFHV�UpJOHPHQWDLUHV�H[SULPpHV�HQ�WHUPHV�GH�UHVSHFW�GH�O·LGHQWLWp�DUFKLWHFWXUDOH�WUDGLWLRQQHOOH�ORFDOH�QH�GRLYHQW�
SDV�HQWUDvQHU�XQH�LQWHUGLFWLRQ�GH�FRQVWUXFWLRQV�UHOHYDQW�GHV�VW\OHV�DUFKLWHFWXUDX[�FRQWHPSRUDLQV�HW�ELRFOLPDWLTXHV��'H�WHOV�
SURMHWV�SRXUURQW�DLQVL�GpURJHU�DX[�GLVSRVLWLRQV�FL�GHVVRXV�H[SULPpHV���

Le principe consiste à valoriser le cadre de vie des 
habitants.
Le règlement rappelle que les projets relevant de 
l’architecture contemporaine et/ou bioclimatique sont 
autorisés et de par leur caractère exemplaire ou créatif 
peuvent déroger aux autres dispositions. Les dispositifs 
basés sur les énergies renouvelables sont ainsi tolérés 
mais doivent être implantés en cohérence avec la 
trame des ouvertures des façades en évitant la multi-
plicité des dimensions et des implantations notamment 
pour préserver l’ordonnancement des façades qui 
caractérise le bâti traditionnel
Sensible à la qualité du bâti ancien, les élus ont 
souhaité  que le règlement encadre plus fortement la 
rénovation des constructions anciennes dans le secteur 
Ua qui incarne le secteur urbain patrimonial* (cf pages 
suivantes) .

Ces règles sont donc à dominante qualitative et visent 
à respecter les grandes caractéristiques architecturales 
du bâti local (forme des ouvertures, type et pente de 
toitures, couleurs des enduits et des menuiseries). Le rè-
glement est en revanche plus souple pour les construc-
tions récentes

Le règlement comprend également un paragraphe sur 
les clôtures. Il limite la taille de ces dernières en façade 
sur rue à 2 mètres dans le secteur Ua et Ue et 1.60 dans 
les secteurs Ub et AUh. Cette disposition a pour objet de 
conserver une certaine homogénéité et éviter d’imper-
méabiliser les rues dans les quartiers récents lesquels, 
au contraire du secteur Ua, sont relativement ouverts 
et aérés.

Quant à la taille des clôtures en limites séparatives, elle 
guv"Þzfig"§""4"oflvtgu"uwt"vqwvg"nc"eqoowpg"ucwh"fcpu"ngu"
secteurs Ux et AUx où la hauteur des clôtures tolé-
rées est plus haute (2.2 mètres) pour des logiques de 
protection (des stocks...). En revanche, la hauteur des 
murs plein au contact des terrains non bâtis de la zone 
naturelle ou agricole ne devront pas dépasser les 1.50 
oflvtgu"cÞp"fg"pg"rcu"rgtvwtdgt"nc"ngevwtg"fgu"htcpigu"
urbaines (risque d’effet de rupture).

Le règlement encadre également l’aspect des 
constructions économiques dans le souci de faciliter 
leur insertion paysagère notamment dans le secteur 
Uxg et 1AUxg au coeur d’un espace boisé.

Poursuivre les efforts de valorisa-
tion du bourg

Favoriser les économies d’éner-
gies et  promouvoir les énergies 
renouvelables <" Kn" uÔcikv" pqvco-
ment de poursuivre les objectifs 
fg"nc"fgpukÞecvkqp"*vtcxckn"uwt"ngu"
hqtogu" wtdckpgu+" gv" vqnfitgt" ngu"
matériaux ou dispositifs exploi-
vcpvu"ngu"fipgtikgu"tgpqwxgncdngu"
fflu"nqtu"swÔknu"uÔkpufltgpv"cw"okgwz"
à leur environnement urbain et 

rc{ucigt. 

Valoriser les constructions tradi-
tionnelles

Gérer les franges urbaines pour 
ne pas perturber la lisibilité du 
territoire

Soutenir les projets sur la zone 
communautaire du Quartier de 
la Loge en complémentarité de 
la zone d’activités communale 
de la Garenne : Il  demeure une 
possibilité d’extension qui pour-
rait permettre l’accueil de nou-
velles entreprises à dominante 
industrielle dans un cadre de 
qualité à la fois fonctionnel et 
paysager.

Rénovation des constructions existantes dans la zone Ua Constructions neuves 

Ua
Ub

1AUh

D��/HV�UpQRYDWLRQV�RX�DPpQDJHPHQWV�GH�FRQVWUXFWLRQV�H[LVWDQWHV�GRLYHQW�UHVSHFWHU�OD�
W\SRORJLH�G·RULJLQH�GX�EkWLPHQW��2UGRQQDQFHPHQW��SHQWHV�GH�WRLWXUHV��RXYHUWXUHV«���
E�/D� UpQRYDWLRQ� GHV� IDoDGHV� GRLW� rWUH� UpDOLVpH� HQ� UHVSHFWDQW� VWULFWHPHQW� OHV� WHFK�
QLTXHV�WUDGLWLRQQHOOHV�GH�UHVWDXUDWLRQ�HW�HQ�XWLOLVDQW�OHV�PDWpULDX[�WUDGLWLRQQHOV�G·RULJLQH�
��
฀�OHV�IDoDGHV�HQ�SLHUUH�GH�WDLOOH�VRQW�ODLVVpHV�DSSDUHQWHV�
฀�OHV�FRQVWUXFWLRQV�HQ�PRHOORQ�HQGXLW�GRLYHQW�FRQVHUYHU�OHXU�DVSHFW�
฀�OHV�HQGXLWV�VRQW�GH�WHLQWH�QHXWUH�HW�VH�UDSSURFKDQW�GH�OD�WHLQWH�G·RULJLQH��

฀�OHV�MRLQWV�PDoRQQpV�GHV�PXUV�GH�SLHUUH�VRQW�UpDOLVpV�HQ�PRUWLHU�GH�WHLQWH�FODLUH�GDQV�
OH�WRQ�GX�PDWpULDX�GH�SDUHPHQW�HW�VRQW�DUDVpV�DX�QX�GH�FH�PDWpULDX�
฀�O·HQVHPEOH�GHV�GpWDLOV�HW�PRGpQDWXUHV�H[LVWDQWV�GRLW�rWUH�FRQVHUYp��FRUQLFKHV��HQ�
FDGUHPHQW«���
F��'·XQH�PDQLqUH�JpQpUDOH��LO�FRQYLHQW�GH�SUpVHUYHU�O·H[LVWDQW��F·HVW�j�GLUH��
฀�OHV�SHUFHPHQWV�
฀�OHV�PDWpULDX[�GH�IDoDGHV�HW�OHV�GpWDLOV�
฀�OHV�IRUPHV��PDWpULDX[�HW�GpWDLOV�GH�WRLWXUHV��
฀�OHV�PHQXLVHULHV�HW�IHUURQQHULHV�
G��/D�UpQRYDWLRQ�GHV�WRLWXUHV�GRLW�rWUH�UpDOLVpH�GDQV�OH�UHVSHFW�GH�OD�FRXYHUWXUH�G·RUL�
JLQH��/·DSSRUW�GH�WXLOHV�QHXYHV�GRLW�rWUH�UpDOLVp�GDQV�OH�UHVSHFW�GH�OD�IRUPH��GHV�WHLQWHV�
HW�GHV�PDWpULDX[�G·RULJLQH��/HV�RXYHUWXUHV�HQ�WRLWXUH�V·LQVFULURQW�REOLJDWRLUHPHQW�GDQV�
OD�SHQWH�GX�WRLW�
H��/HV�IHQrWUHV�HQ�IDoDGH�VXU�UXH��VHURQW�SOXV�KDXWHV�TXH�ODUJHV��(OOHV�GRLYHQW�UHVSHFWHU�
OHV�SURSRUWLRQV��OH�U\WKPH�HW�O·DOLJQHPHQW�GHV�RXYHUWXUHV�H[LVWDQWHV�
I��/HV�YROHWV�VRQW�SOHLQV��3RXU�OHV�PHQXLVHULHV��OHV�FRXOHXUV�QHXWUHV�VRQW�j�SULYLOpJLHU�HW�OHV�
FRXOHXUV�YLYHV�HW�EULOODQWHV�SURKLEpHV��
�

+DELWDWLRQ�QRXYHOOH�HQ�8�HW��$8K��
D��/HV�FRQVWUXFWLRQV�QH�GRLYHQW�SDV�
IDLUH�UpIpUHQFH�j�GHV�DUFKLWHFWXUHV�
W\SLTXHV�G·DXWUHV�UpJLRQV��7RXW�SDV�
WLFKH�HVW�LQWHUGLW��
E�3RXU�OHV�WRLWV�j�GHX[�SDQV��OHV�WRL�
WXUHV� GHV� QRXYHOOHV� FRQVWUXFWLRQV�
G·KDELWDWLRQ� VHURQW� HQ� WXLOHV� GH�
W\SH�URPDQH�RX�FDQDO�HW�OD�SHQWH�
GHYUD� rWUH� LGHQWLTXH� HW� FRPSULVH�
HQWUH�����HW������/HV�RXYHUWXUHV�HQ�
WRLWXUH� V·LQVFULURQW� REOLJDWRLUHPHQW�
GDQV� OD� SHQWH� GX� WRLW�� /HV� WHLQWHV�
GHV�WXLOHV�QH�GHYURQW�SDV�rWUH�EULO�
ODQWHV��
F�� /HV�YROHWV� URXODQWV� VHURQW�SRVpV�
GH� WHOOH� IDoRQ�TXH� OHXU�FRIIUHW�QH�
VRLW�SDV�YLVLEOH�H[WpULHXUHPHQW��
G�� /HV� YROHWV� VRQW� SOHLQV�� 3RXU� OHV�
PHQXLVHULHV�� OHV� FRXOHXUV� QHXWUHV�
VRQW� j� SULYLOpJLHU� HW� OHV� FRXOHXUV�
YLYHV�HW�EULOODQWHV�SURKLEpHV��
H�� /HV� IDoDGHV� HQGXLWHV� DGRSWH�
URQW� GHV� WHLQWHV� SURFKHV� GHV� HQ�
GXLWV�ORFDX[�WUDGLWLRQQHOV�

D��/HV�UqJOHV�SUpFpGHPPHQW�pGLFWpHV�V·DSSOLTXHQW�DX[�LQVWDOODWLRQV�FRPPHUFLDOHV�HW��RX��DUWLVDQDOHV�HW�GH�EXUHDX[��/H�ORFDO�
GRLW�IDLUH�SDUWLH�LQWpJUDQWH�GH�O·LPPHXEOH�TXL�O·DEULWH
E��/RUVTXH�OH�FRPPHUFH�RFFXSH�SOXVLHXUV�LPPHXEOHV�FRQWLJXV��OD�IDoDGH�FRPPHUFLDOH�GRLW�rWUH�GpFRPSRVpH��HQ�DXWDQW�
GH�SDUWLH�TX·LO�H[LVWH�GH�WUDYpHV�G·LPPHXEOHV�

Ux
1AUx

3RXU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�H[WHQVLRQ�UpQRYDWLRQV�GHV�EkWLPHQWV�G·DFWLYLWp
D��/HV�PDWpULDX[�XWLOLVpV�SRXU�OHV�IDoDGHV�VRQW�GH�W\SH�HQGXLW�WHLQWp��EDUGDJH�ERLV��RX�EDUGDJH�PpWDOOLTXH�ODTXp��/·HPSORL�
j�QX��HQ�SDUHPHQW�H[WpULHXU��GH�PDWpULDX[�GHVWLQpV�j�rWUH�HQGXLWV��EULTXHV��SDUSDLQJV��HWF«��HVW�LQWHUGLW�
E��/HV�FRXOHXUV�GH�UHYrWHPHQWV�H[WpULHXUV�WURS�FODLUHV�HW�LQFRQJUXHV�VRQW�SURVFULWHV��/H�QRPEUH�GH�FRXOHXU�VHUD�OLPLWp�j�GHX[��
'DQV�OH�VHFWHXU�8[J��HW��$8;J��GH�OD�*DUHQQH��OH�FKRL[�GHV�FRXOHXUV�GHYUD�V·RSpUHU�GDQV�XQ�VRXFL�G·KDUPRQLH�HW�GH�UHVSHFW�
GH�O·HQYLURQQHPHQW�YpJpWDO�GX�VLWH�
F��/HV�IDoDGHV�ODWpUDOHV�HW�SRVWpULHXUHV�GHV�FRQVWUXFWLRQV�VRQW�WUDLWpHV�DYHF�OH�PrPH�VRLQ�TXH�OHV�IDoDGHV�SULQFLSDOHV��GH�
PrPH�TXH�SRXU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�DQQH[HV���VL�OHV�IDoDGHV�VRQW�WUDLWpHV�HQ�EDUGDJH��FHOXL�FL�GRLW�GHVFHQGUH�MXVTX·DX�VRO�
G��OHV�IDoDGHV�WRXW�YHUUH�VRQW�DXWRULVpHV��VDQV�SUHVFULSWLRQ�GH�FRXOHXU�SRXU�OH�YLWUDJH�HW�OD�PHQXLVHULH�
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Le choix des teintes dans le secteur Ua
La municipalité dont le projet de PADD prévoit de « YDORULVHU�OHV�FRQVWUXFWLRQV�WUDGLWLRQQHOOHV"Ç."guv"hcxqtcdng"§"nc"ffiÞpkvkqp"fÔwpg"rcngvvg"fg"eqwngwtu"rqwt"ngu"gpfwkvu"gv"ngu"ogpwk-
ugtkgu"fcpu"ng"ugevgwt"Wc"swk"eqpegtpg le bourg et tous les noyaux anciens."Ng"tflingogpv"uÔguv"fqpe"kpurktfi"fw"Å"iwkfg"fgu"eqwngwtu"Ç"fincdqtfi"rct"ng"ECWG"fg"nc"Ejctgpvg"fqpv"kn"
guv"korqtvcpv"fg"uqwnkipgt"ng"t»ng"fg"eqpugkn"rqwt"vqwv"rtqlgv"fg"eqpuvtwevkqp"qw"fg"tfipqxcvkqp"swÔkn"uqkv"rwdnke"qw"rtkxfi0

Ngu"vgkpvgu"kpfkswfigu"eqttgurqpfgpv"fqpe"cwz"vgkpvgu"qdugtxfigu"nqecngogpv0"Kn"eqpxkgpftckv"fÔkpukuvgt"uwt"ng"hckv"swg"nÔkorqtvcpv"eqpukuvg"§"eqorqugt"cxge"ngu"eqwngwtu"kpfkswfigu"
fg"ocpkfltg"nc"rnwu"eqjfitgpvg"rquukdng0"Kn"uÔcikv"fÔwpg"ckfg"rqwt"ejqkukt"ngu"vgkpvgu"fgu"ogpwkugtkgu"gv"fÔgpfwkvu"swk"hqpevkqppgpv"gpugodng"gv"rctxgpkt"§"wp"tfiuwnvcv"swk"uÔkpufitgtc"cw"
okgwz"§"nÔgzkuvcpv."cw"fgn§"fÔwp"ukorng"ecvcnqiwg"fg"eqwngwtu0

(attention : il faut se référer aux RAL, les couleurs telles qu’elles sont imprimées ci-dessous, peuvent être déformées)

 

Façades : Enduits
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ZONE A et N

A3/N3 ARTICLE 3 QUALITÉ URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE

EXTRAIT DU RÈGLEMENT NÉCESSITÉ AU REGARD DU PADD

JUSTIFICATIONS PADD

A/N

/HV�FRQVWUXFWLRQV��H[WHQVLRQV�RX�UpQRYDWLRQV�GRLYHQW�V·LQWpJUHU�KDUPRQLHXVHPHQW�DX�SD\VDJH�GDQV�OHTXHO�HOOHV�VRQW�VLWXpHV��WDQW�SDU�
OHXU�YROXPH�TXH�SDU�OHXU�DUFKLWHFWXUH��OHXUV�PDWpULDX[�HW�WHLQWHV��DLQVL�TXH�OHXUV�GLVSRVLWLIV�OLpV�DX[�pQHUJLHV�UHQRXYHODEOHV�
/HV�H[LJHQFHV�UpJOHPHQWDLUHV�H[SULPpHV�HQ�WHUPHV�GH�UHVSHFW�GH�O·LGHQWLWp�DUFKLWHFWXUDOH�WUDGLWLRQQHOOH�ORFDOH�QH�GRLYHQW�SDV�HQWUDv�
QHU�XQH�LQWHUGLFWLRQ�GH�FRQVWUXFWLRQV�UHOHYDQW�GHV�styles architecturaux de création contemporaine.

Ng"rtqlgv"eqoowpcn"chÞejg"enck-
rement la volonté de préserver et 
promouvoir le cadre de vie. Sensible 
à la qualité du bâti ancien qui a 
largement été mis en exergue dans 
le diagnostic du PLU, les élus ont 
souhaité  que le règlement encadre 
plus fortement la rénovation des 
constructions en zone N et A et les 
constructions nouvelles en zone A. 
Le règlement reprend donc les 
mêmes dispositions que celles de la 
zone U dans un souci de cohérence 
et d’équité.

Ces règles sont donc à dominante 
qualitative et visent à respecter les 
grandes caractéristiques archi-
tecturales du bâti local (forme des 
ouvertures, type et pente de toitures, 
couleurs des enduits et des menui-
series). Le règlement porte une atten-
tion toute particulière à l’insertion des 
constructions et rénovations à leur 
environnement proche.

Le règlement comprend également 
un paragraphe sur les clôtures. Il 
invite à choisir des clôtures en har-
monie avec celles environnantes.
Pour réduire l’impact des construc-
tions depuis les espaces agricoles 
ouverts,  les murs pleins sont interdit 
en limite séparative au contact de 
terrains non bâtis.

Le règlement présente un para-
graphe  propre aux bâtiments agri-
coles. Il attire l’attention sur la néces-
sité de travailler sur l’implantation, la 
volumétrie et l’aspect extérieur des 
nouvelles constructions qui peuvent 
lourdement impacter les paysages 
de la commune.

Respecter les caractéristiques des 
constructions traditionnelles <" Ngu"
xknncigu"fg"nc"eqoowpg"tgphgtogpv"
fg" rgvkvu" pq{cwz" cpekgpu" fÔkpvfit‒v"
rcvtkoqpkcn."ckpuk"swg"fgu"eqtru"fg"
ferme dont il convient d’entretenir 
gv" xcnqtkugt" ngu" swcnkvfiu" ctejkvgevw-
rales et urbaines.

Favoriser les économies d’énergies 
et  promouvqkt"ngu"fipgtikgu"tgpqwxg-
ncdngu"<"Kn"uÔcikv"pqvcoogpv"fg"rqwt-
uwkxtg" ngu" qdlgevkhu" fg" nc" fgpukÞec-
vkqp" *vtcxckn" uwt" ngu" hqtogu"wtdckpgu+"
et tolérer les matériaux ou dispositifs 
gzrnqkvcpvu" ngu" fipgtikgu" tgpqwxg-
ncdngu" fflu" nqtu" swÔknu" uÔkpufltgpv" cw"
mieux à leur environnement urbain 

gv"rc{ucigt. 

Rénovation des constructions d’habitation existantes Constructions d’habitation neuves en A

A/N

D�/HV�UpQRYDWLRQV�RX�DPpQDJHPHQWV�GH�FRQVWUXFWLRQV�H[LVWDQWHV�GRLYHQW�UHVSHFWHU�OD�
W\SRORJLH�G·RULJLQH�GX�EkWLPHQW��
E�/D�UpQRYDWLRQ�GHV�IDoDGHV�GRLW�rWUH�UpDOLVpH�HQ�UHVSHFWDQW�OHV�GLVSRVLWLRQV�FL�GHV�
VRXV���
฀�OHV�IDoDGHV�HQ�SLHUUH�GH�WDLOOH�VRQW�ODLVVpHV�DSSDUHQWHV�
฀�OHV�FRQVWUXFWLRQV�HQ�PRHOORQ�HQGXLW�GRLYHQW�FRQVHUYHU�OHXU�DVSHFW�
฀�OHV�HQGXLWV�VRQW�GH�WHLQWH�QHXWUH�HW�VH�UDSSURFKDQW�GH�OD�WHLQWH�G·RULJLQH��
฀�OHV�MRLQWV�PDoRQQpV�GHV�PXUV�GH�SLHUUH�VRQW�UpDOLVpV�HQ�PRUWLHU�GH�WHLQWH�FODLUH�GDQV�
OH�WRQ�GX�PDWpULDX�GH�SDUHPHQW�HW�VRQW�DUDVpV�DX�QX�GH�FH�PDWpULDX�
F��'·XQH�PDQLqUH�JpQpUDOH��SRXU�OH�EkWL�WUDGLWLRQQHO�FKDUHQWDLV��LO�FRQYLHQW�GH�SUpVHU�
YHU�O·H[LVWDQW��F·HVW�j�GLUH��
฀�OHV�SHUFHPHQWV�
฀�OHV�PDWpULDX[�GH�IDoDGHV�HW�OHV�GpWDLOV�
฀�OHV�IRUPHV��PDWpULDX[�HW�GpWDLOV�GH�WRLWXUHV��
฀�OHV�PHQXLVHULHV�HW�IHUURQQHULHV�
G��/D�UpQRYDWLRQ�GHV�WRLWXUHV�GRLW�rWUH�UpDOLVpH�GDQV�OH�UHVSHFW�GH�OD�FRXYHUWXUH�G·RUL�
JLQH��/·DSSRUW�GH�WXLOHV�QHXYHV�GRLW�rWUH� UpDOLVp�GDQV� OH� UHVSHFW�GH� OD� IRUPH�HW�GHV�
WHLQWHV�GHV�WXLOHV�G·RULJLQH��/HV�RXYHUWXUHV�HQ�WRLWXUH�V·LQVFULURQW�REOLJDWRLUHPHQW�GDQV�
OD�SHQWH�GX�WRLW�
H��/HV�YROHWV�VRQW�SOHLQV��3RXU�OHV�PHQXLVHULHV��OHV�FRXOHXUV�QHXWUHV�VRQW�j�SULYLOpJLHU�HW�
OHV�FRXOHXUV�YLYHV�HW�EULOODQWHV�SURKLEpHV���
I�� /HV�YROHWV� URXODQWV� VHURQW�SRVpV�GH� WHOOH� IDoRQ�TXH� OHXU�FRIIUHW�QH� VRLW�SDV�YLVLEOH�
H[WpULHXUHPHQW��

D�� /HV� FRQVWUXFWLRQV� QH� GRLYHQW� SDV� IDLUH� Up�
IpUHQFH�j�GHV�DUFKLWHFWXUHV�W\SLTXHV�G·DXWUHV�
UpJLRQV��7RXW�SDVWLFKH�HVW�LQWHUGLW��
E�3RXU� OHV� WRLWV� j� GHX[� SDQV�� OHV� WRLWXUHV� GHV�
QRXYHOOHV�FRQVWUXFWLRQV�G·KDELWDWLRQ�VHURQW�HQ�
WXLOHV� GH� W\SH� URPDQH� RX� FDQDO� HW� OD� SHQWH�
GHYUD�rWUH�LGHQWLTXH�HW�FRPSULVH�HQWUH�����HW�
����� /HV�RXYHUWXUHV�HQ� WRLWXUH� V·LQVFULURQW�REOL�
JDWRLUHPHQW�GDQV� OD�SHQWH�GX�WRLW��/HV�WHLQWHV�
GHV�WXLOHV�QH�GHYURQW�SDV�rWUH�EULOODQWHV��
F��/HV�YROHWV� URXODQWV� VHURQW�SRVpV�GH�WHOOH� ID�
oRQ�TXH�OHXU�FRIIUHW�QH�VRLW�SDV�YLVLEOH�H[WpULHX�
UHPHQW��
G�� /HV� YROHWV� VRQW�SOHLQV�� 3RXU� OHV�PHQXLVHULHV��
OHV�FRXOHXUV�QHXWUHV�VRQW�j�SULYLOpJLHU�HW�OHV�FRX�
OHXUV�YLYHV�HW�EULOODQWHV�SURKLEpHV��
H��/HV�IDoDGHV�HQGXLWHV�DGRSWHURQW�GHV�WHLQWHV�
SURFKHV�GHV�HQGXLWV�ORFDX[�WUDGLWLRQQHOV�

A

8Q�HIIRUW�GRLW�rWUH�UpDOLVp�SRXU�O·LQVHUWLRQ�SD\VDJqUH�des constructions agricoles��FKRL[�GX�VLWH��LPSODQWDWLRQ��YROXPpWULH��FRXOHXU��SODQ�
WDWLRQV��
7RLWXUHV���(Q�FDV�GH�WRLWXUH�j�GHX[�SDQV��OD�SHQWH�VHUD�FRPSDUDEOH�DX[�FRXYHUWXUHV�WUDGLWLRQQHOOHV��VRLW�HQYLURQ�����RX������GHJUpV��VDQV�
UXSWXUH�SRXU�OHV�WRLWXUHV�HQ�WXLOHV���(OOHV�QH�FRPSRUWHURQW�SDV�GH�GpFDODJH�GH�WRLWXUH�HQ�GHVVRXV�RX�DX�GHVVXV�GX�YROXPH�SULQFLSDO��
/HV�FRXYHUWXUHV�GRLYHQW�UHVSHFWHU�VRLW�OD�FRXOHXU�WHUUH�FXLWH�QDWXUHOOH�SRXU�OHV�WXLOHV�VRLW�GHV�WRQV�VRPEUHV�PkWV�SRXU�OHV�DXWUHV�PDWpULDX[�
0XUV�HW�IDoDGHV���/HV�PDWpULDX[�j�SULYLOpJLHU�SRXU�UpDOLVHU�OHV�IDoDGHV�VHURQW�HQ�PDoRQQHULH�HQGXLWH��HQ�PRHOORQV��HQ�EDUGDJH�ERLV�RX�
HQ�W{OH�SHLQWH��
/HV�PDWpULDX[�IDEULTXpV�HQ�YXH�G·rWUH�UHFRXYHUWV�G·XQ�SDUHPHQW��G·XQ�HQGXLW�RX�G·XQH�SHLQWXUH�QH�SHXYHQW�rWUH�ODLVVpV�DSSDUHQWV��/HV�
SURGXLWV�GRQW�OD�EULOODQFH�HVW�SHUPDQHQWH�VRQW�GpFRQVHLOOpV�
/HV�FRXOHXUV�FODLUHV�VRQW�j�SURVFULUH��VH�UpIpUHU�j�OD�SDOHWWH�DQQH[pH�DX�SUpVHQW�UqJOHPHQW���,O�IDXW�SULYLOpJLHU�OHV�WHLQWHV�VRPEUHV�HW�OHV�
FRXOHXUV�QDWXUHOOHV�GXHV�DX�YLHLOOLVVHPHQW�QDWXUHO�GHV�PDWpULDX[��JULV�GX�ERLV�H[SRVp�DX[�LQWHPSpULHV��W{OH�R[\GpH«���
'HV�WHFKQLTXHV�SOXV�FRQWHPSRUDLQHV�SHXYHQW�rWUH�PLVHV�HQ�±XYUH�VRXV�UpVHUYH�GH�OHXUV�TXDOLWpV�DUFKLWHFWXUDOHV��YLHLOOLVVHPHQW��WHLQWH��
DVSHFW��
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ZONE U/AU/A/N

U4/1AU4/A4/
N4

ARTICLE 4 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

EXTRAIT DU RÈGLEMENT NÉCESSITÉ AU REGARD DU PADD

RÈGLES JUSTIFICATIONS PADD

Ub/Ux

AU

A

1.SURFACES NON IMPERMÉABILISÉES ET/OU ÉCO-AMÉNAGEABLES

��(Q�8E������PLQLPXP�GH�O·XQLWp�IRQFLqUH
��(Q�8[������PLQLPXP�GH�O·XQLWp�IRQFLqUH�HW�HQ�8[J������PLQLPXP

��(Q��$8K������PLQLPXP�GH�O·XQLWp�IRQFLqUH�GH�O·RSpUDWLRQ�JURXSpH�HW�����PLQLPXP�GH�
O·XQLWp�IRQFLqUH�GH�FKDTXH�RSpUDWLRQ�LQGLYLGXHOOH

2. PRESCRIPTIONS VÉGÉTALES

/HV�HVSDFHV�OLEUHV�GH�WRXWH�FRQVWUXFWLRQ�RX�GH�FLUFXODWLRQ�GRLYHQW�IDLUH�O·REMHW�G·XQ�WUDLWHPHQW�
SD\VDJHU��HVSDFH�HQKHUEp��SODQWDWLRQV�����TXL�SRXUUD� LQFOXUH� OHV�V\VWqPHV�GH�VWRFNDJH�GHV�
HDX[�GH�SOXLHV�HW�G·DVVDLQLVVHPHQW�

/HV�DLUHV�GH� VWDWLRQQHPHQW�GH�SOXV� ����Pò�GRLYHQW�rWUH�SODQWpHV�GH�PDQLqUH�DOpDWRLUH�RX�
SDU�HQVHPEOH�GH�ERTXHWHDX[�j�UDLVRQ�G·DX�PRLQV�XQ�DUEUH�GH�PR\HQQH�RX�KDXWH�WLJH�SRXU�
TXDWUH�HPSODFHPHQWV��/D�UpSDUWLWLRQ�GH�FHV�SODQWDWLRQV�VXU�OH�WHUUDLQ�G·DVVLHWWH�GX�SURMHW�VH�Up�
DOLVHUD�GH�PDQLqUH�j��YDORULVHU�DX�PLHX[�OH�VLWH�G·DPpQDJHPHQW��DLQVL�TXH�OHV�FKHPLQHPHQWV�
©�GRX[�ª�ORUVTX·LOV�H[LVWHQW�

/HV�GpS{WV�HW�VWRFNDJHV�GHV�DFWLYLWpV�DXWRULVpHV�GRLYHQW�rWUH�PDVTXpV�SDU�XQH�FO{WXUH�RSD�
TXH�RX�XQ�pFUDQ�GH�YpJpWDWLRQ�FRPSRVp�GH�SOXVLHXUV�HVVHQFHV�ORFDOHV���

&KDTXH�KDLH�QRXYHOOH�GHYUD�rWUH�FRPSRVpH�G·DX�PRLQV�WURLV�HVVHQFHV�ORFDOHV�DGDSWpHV�DX�
FOLPDW�HW�DX[�FDUDFWpULVWLTXHV�GX�WHUUDLQ�G·DVVLHWWH��

3RXU�WRXWHV�OHV�SODQWDWLRQV��OHV�HVVHQFHV�LQYDVLYHV�HW�DOOHUJLVDQWHV�VRQW�LQWHUGLWHV�

Cette règle a pour objectif de lutter contre une trop forte 
imperméabilisation des sols à l’occasion des nouveaux 
projets de constructions, d’autant qu’il existe de réelles 
fkhÞewnvfiu" fg" iguvkqp" fgu" gcwz" rnwxkcngu" uwt" egtvckpu"
secteurs. Il est donc indispensable de conserver des sur-
faces minimum à la fois pour végétaliser (maintien de 
lctfkpu+"gv"kpÞnvtgt"cwvcpv"swg"rquukdng"ngu"gcwz"rnwxkcngu0
Cette disposition participe également à préserver des 
espaces libres sur la parcelle pour y installer les dispo-
sitifs de gestion des eaux usées ce qui ne doit pas être 
négligé puisqu’une majorité du territoire est en zone 
d’assainissement non collectif.
Cette disposition concerne les secteurs Ub, 1AUh et Ux 
où le tissu est moyennement dense. En revanche, le sec-
teur Ua beaucoup plus compact n’est pas concerné. Ce 
dernier présente également moins d’enjeux en termes 
fg"fgpukÞecvkqp"gv"rtqÞvg"rqwt"rctvkg"fg"nÔcuuckpkuugogpv"
collectif.

Ifitgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv"gv"nwvvgt"eqpvtg"ngu"
pollutions aquatiques. La municipalité se montre 
rctvkewnkfltgogpv"ugpukdng"§"la gestion et au traite-
ment des eaux pluviales fÔcwvcpv"swg"ng"eqpvgzvg"
*hqtvg"fknwvkqp"wtdckpg."cdugpeg"fÔgzwvqktg"pcvw-
tgn+" uÔcxfltg" eqornkswfi0" Wpg" fivwfg" urfiekÞswg"
fqkv"fqpe"‒vtg"ogpfig"§"nÔqeecukqp"fw"RNW"rqwt"
entrevoir de nouveaux dispositifs permettant  
d’améliorer l’écoulement et l’assainissement 
des eaux pluviales à l’échelle du territoire et des 
hwvwtu"cofipcigogpvu0

Renforcer la trame de haies pour son rôle de 
eqttkfqt"fieqnqikswg"gv"fg"Å"dkqvqrg"/"tgncku"Ç"xkc"
de nouvelles plantations en partenariat avec les 
gzrnqkvcpvu"citkeqngu

Conserver les haies et en planter de nouvelles 
rqwt"hceknkvgt""nÔkpugtvkqp"rc{ucifltg"fgu"eqpuvtwe-
tions

Promouvoir le concept de « nature en ville » : 
dans les futures opérations, la municipalité attire 
nÔcvvgpvkqp"fgu"cofipcigwtu"uwt"nÔkorqtvcpeg"fg"
travailler sur les espaces verts jouant un rôle en 
vgtogu"fg"dkqfkxgtukvfi"gv"fg"iguvkqp"fgu"gcwz000

U/1AU/A/N

U/1AU

U/A

U/1AU/A/N

Il est rappeler l’importance des espaces verts notam-
ment pour le traitement des eaux. 

Il est pris soin de préciser que les plantations accom-
pagnant les aires de stationnements auront vocation à 
apporter de la plus-value au projet de construction. 

Pour les plantations de haies, le recours à plusieurs es-
sences végétales locales, adaptées aux sols de la com-
mune est essentiel. Il est très important de prendre soin 
de choisir des essences non invasives ni allergisantes, 
cela participe à la préservation de la biodiversité et de 
la qualité du cadre de vie.
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ZONE U/AU/A/N

ARTICLE 5 STATIONNEMENT

U5/1AU5/A5/N5 EXTRAIT DU RÈGLEMENT NÉCESSITÉ AU REGARD DU PADD

RÈGLES JUSTIFICATIONS PADD

U/1AU/A/N

/H�VWDWLRQQHPHQW�GHV�YpKLFXOHV�FRUUHVSRQGDQW�DX[�EHVRLQV�GHV�FRQVWUXFWLRQV�QRXYHOOHV�RX�
LQVWDOODWLRQV�DXWRULVpHV�GDQV�OD�]RQH��GRLW�rWUH�DVVXUp�HQ�GHKRUV�GHV�YRLHV�RXYHUWHV�j�OD�FLU�
FXODWLRQ�SXEOLTXH��

Il n’existe pas de dispositions d’ordre public en la matière, il 
est donc légitime de préciser dans le cadre du PLU des règles 
fg"Ådqp"ugpuÇ"Þzcpv"wp"okpkowo"nÔcvvgpvkqp"fgu"cofipcigwtu"
dans toutes les zones. 

3.2. Sécuriser la circulation

Ub/1AU

(Q�VHFWHXU�8E�HW�$8��LO�HVW�H[LJp�SRXU�WRXWH�QRXYHOOH�FRQVWUXFWLRQ���
��0DLVRQ�LQGLYLGXHOOH�����SODFHV�SDU�QRXYHDX�ORJHPHQW
��*URXSH�G·KDELWDWLRQ� �ORWLVVHPHQW�RX� ORJHPHQWV�FROOHFWLIV�� �� ��SODFHV�SDU� ORJHPHQWV�����
SODFH�EDQDOLVpH�SRXU���ORJHPHQWV�FUpHV

/H�QRPEUH�GH�SODFHV�QpFHVVDLUHV��FDOFXOp�HQ�DSSOLFDWLRQ�GHV�QRUPHV�FL�GHVVXV��VHUD�DUURQGL�
DX�QRPEUH�HQWLHU�VXSpULHXU�

&HV�QRUPHV�QH�V·DSSOLTXHQW�SDV�DX[�SURJUDPPHV�GH�ORJHPHQWV�ORFDWLIV�ÀQDQFpV�DYHF�XQ�
SUrW�DLGp�GH�O·eWDW�R��OH�SULQFLSH�HVW�OD�UpDOLVDWLRQ�G·XQH�SODFH�SDU�ORJHPHQW�

3RXU�WRXWHV�FRQVWUXFWLRQV�DXWUHV�TXH�FHOOHV�PHQWLRQQpHV�FL�GHVVXV��OH�QRPEUH�GH�SODFHV�GH�
VWDWLRQQHPHQW�GHYUD�rWUH�DGDSWp�DX[�EHVRLQV�GHV�DFWLYLWpV�RX�pWDEOLVVHPHQWV�DXWRULVpV�GDQV�
OD�]RQH�
 
(Q�FDV�GH�WUDYDX[��GH�UpKDELOLWDWLRQ��G·H[WHQVLRQ�����VXU�GHV�FRQVWUXFWLRQV�H[LVWDQWHV�RX�GH�
FKDQJHPHQW�GH�GHVWLQDWLRQ��OH�QRPEUH�GH�SODFHV�H[LJLEOHV�HVW�pJDO�j�O·DFFURLVVHPHQW�GHV�
EHVRLQV�JpQpUpV�HQ�SUHQDQW�HQ�FRPSWH�OHV�GURLWV�DFTXLV�

(Q�FDV�GH�FRQVWUXFWLRQV�j�GHVWLQDWLRQ�G·KDELWDW�FROOHFWLI�HW�GH�EXUHDX[�� LO�FRQYLHQGUD�GH�
SUpYRLU�SRXU�OH�VWDWLRQQHPHQW�GHV�YpORV��XQ�ORFDO�RX�XQ�HPSODFHPHQW�FORV�HW�FRXYHUW�VpFX�
ULVp�HW�DFFHVVLEOH�

6HORQ� OD� QDWXUH�HW� O·LPSRUWDQFH�GHV�pWDEOLVVHPHQWV�DEULWDQW�GHV�DFWLYLWpV�SURIHVVLRQQHOOHV�
RX�GHV�pWDEOLVVHPHQWV�UHFHYDQW�GX�SXEOLF��GHV�DLUHV�GH�VWDWLRQQHPHQW�SRXU�OHV�DXWREXV�HW�
OHV�YpKLFXOHV�GHV�SHUVRQQHV�KDQGLFDSpHV��DLQVL�TXH�GHV�HPSODFHPHQWV�VpFXULVpV�SRXU� OHV�
DJHQFHV�EDQFDLUHV��SRXUURQW�rWUH�LPSRVpHV�SDU�O·DXWRULWp�DGPLQLVWUDWLYH�

Compte tenu de la taille réduite de certaines parcelles et de 
nc"fgpukvfi"fw"dqwti"gv"fgu"pq{cwz"cpekgpu."kn"pÔguv"rcu"Þzfi"fg"
nombre minimum de places pour les nouvelles constructions 
en Ua. En effet, une telle disposition pourrait faire obstacle à 
fg"pqwxgcwz"rtqlgvu"cnncpv"fcpu"ng"ugpu"fg"nc"fgpukÞecvkqp"qw"
de la réhabilitation.

En revanche dans le secteur Ub et 1AU   au regard du taux de 
motorisation des foyers, de leur forte mobilité et de la densité 
moyenne du tissu, il est exigé un minimum de deux places 
par nouveaux logements. En outre, cette règle est adaptée 
au projet communal qui vise à accueillir de nouveaux foyers 
familiaux qui possèdent plus de véhicules d’autant que les al-
ternatives à l’automobile sur le territoire sont très limitées.   

Pour ne pas entraver l’évolution du bâti existant  (change-
ments de destination, extension), il est précisé que les droits 
acquis doivent être pris en compte.

Ces normes ont pour but de garantir la fonctionnalité et la 
qualité de ces futurs aménagements en luttant contre le sta-
tionnement sauvage le long des voies qui peut être source 
d’insécurité et altérer l’image de la commune.

le projet vise à sécuriser tous les déplace-
ments,

A/N

,O�HVW�H[LJp�XQH�SODFH�GH�VWDWLRQQHPHQW�SRXU�WRXWH�QRXYHOOH�KDELWDWLRQ���GH�O·H[SORLWDQW��DLQVL�
TX·XQH�SODFH�SRXU�WRXW�QRXYHO�KpEHUJHPHQW�WRXULVWLTXH��H[���JvWHV��

Il s’agit de prendre en compte à la fois les nouvelles construc-
tions d’habitation que les exploitants peuvent éventuellement 
se construire en zone A et les projets de tourisme vert (cam-
rkpi." i¶vgu000+0" N§" gpeqtg" ng" uvcvkqppgogpv" fqkv" ‒vtg" tfiàfiejk"
pour ne pas perturber le fonctionnement du territoire d’autant  
que le réseau secondaire est déjà très encombré et d’un ga-
barit limité.

Intégrer le facteur risque
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80507"Ngu"fiswkrgogpvu"gv"ngu"tfiugcwz
GpÞp"nc"ugevkqp"KKK."guv"tgncvkxg"cwz"fiswkrgogpvu"gv"cwz"tfiugcwz0" Kn"uÔcikv"fÔwpg"rctvkg"
rnwu"vgejpkswg"hckucpv"tfihfitgpeg"kornkekvgogpv"cw"tflingogpv"pcvkqpcn"fÔwtdcpkuog"gv"
cw"fgn§"§"fÔcwvtgu"nfiikuncvkqpu"gv"tfiingogpvcvkqpu"swg"egnngu"fw"eqfg"fg"nÔwtdcpkuog0"

Gp"ghhgv."gp"nÔcdugpeg"fÔctvkengu"fÔqtftg"rwdnke."egvvg"ugevkqp"rgtogv"fg"Þzgt"ngu"rtkp-
ekrgu"fÔcofipcigogpv"uwt"nc"xqktkg"(Article 6) et sur les réseaux (Article 7) fgu"etkvfltgu"
rctvkewnkfltgogpv" korqtvcpvu"rqwt"ceeqtfgt"fg"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu"qw"cwvtgu" tfi-
habilitations sur l’ensemble du territoire. Ces articles sont donc communs aux quatre 
zones U, AU, A et N.



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIÈCE N° 1  RAPPORT DE PRÉSENTATION392

ZONES U,AU,A et N

U6/1AU6/A6/N6 ARTICLE 6 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

EXTRAIT DU REGLEMENT NECESSITE AU REGARD DU PADD

REGLES JUSTIFICATIONS PADD

1. CONDITION DE 
DESSERTE

/D�FRQVWUXFWLELOLWp�G·XQH�XQLWp�IRQFLqUH�HVW�FRQGLWLRQQpH�SDU�O·H[LVWHQFH�G·XQ�DFFqV�SULYDWLI�j�
XQH�YRLH�SXEOLTXH�RX�SULYpH��VRLW�GLUHFWHPHQW��VRLW�SDU�O·LQWHUPpGLDLUH�G·XQ�SDVVDJH�DPpQDJp�
VXU�XQ� IRQG�YRLVLQ��/HV�YRLHV�G·DFFqV�GRLYHQW�SUpVHQWHU�GHV�FDUDFWpULVWLTXHV�SHUPHWWDQW�GH�
VDWLVIDLUH�DX[�H[LJHQFHV�GH�OD�VpFXULWp�SXEOLTXH�

/RUVTXH� OH�WHUUDLQ�HVW� ULYHUDLQ�GH�GHX[�RX�SOXVLHXUV�YRLHV�SXEOLTXHV�� O·DFFqV�VXU�FHOOH�GH�FHV�
YRLHV�TXL�SUpVHQWH�XQH�JrQH�RX�XQ�ULVTXH�SRXU�OD�FLUFXODWLRQ�SHXW�rWUH�LQWHUGLW��8QH�FRQVWUXF�
WLRQ�RX�DFWLYLWp�SRXUUD�rWUH�UHIXVpH�VL�VRQ�DFFqV�DX�UpVHDX�URXWLHU�TXL�OD�GHVVHUW�SUpVHQWH�GHV�
ULVTXHV�SRXU�OD�VpFXULWp�GHV�XVDJHUV�

Cet article  a pour but  de :
Ï"rtfixqkt"wpg"xqktkg"uwhÞucpvg"rqwt"fguugtxkt" ngu"
constructions et installations à implanter dans la 
zone,
– assurer la sécurité des usagers des voies de 
desserte et des voies d’accès,
– intégrer la voirie dans son environnement ur-
bain en prévoyant notamment des mesures de 
traitement adéquates.

Il garantit ainsi à la commune la possibilité de 
s’opposer à une demande d’autorisation de 
eqpuvtwktg"uk."rct"gzgorng."nc"fguugtvg"guv"kpuwhÞ-
ucpvg"qw"rtfiugpvg"wp"ffiÞekv"ufiewtkvcktg0""""

Sécuriser la traverse de bourg

2. OBLIGATIONS RE-
LATIVES AUX VOIES 
DE CIRCULATION

/HV� WHUUDLQV�GRLYHQW�rWUH�GHVVHUYLV�SDU�GHV�YRLHV�SXEOLTXHV�RX�SULYpHV� UpSRQGDQW�j� O·LPSRU�
WDQFH�HW�j� OD�GHVWLQDWLRQ�GH� OD�FRQVWUXFWLRQ�RX�GH� O·HQVHPEOH�GHV�FRQVWUXFWLRQV�TXL�\� VRQW�
pGLÀpHV��

/HV�GLPHQVLRQV�� IRUPHV�HW�FDUDFWpULVWLTXHV�WHFKQLTXHV�GHV�YRLHV�GRLYHQW�rWUH�DGDSWpHV�DX[�
XVDJHV� TX·HOOHV� VXSSRUWHQW� RX� DX[� RSpUDWLRQV� TX·HOOHV� GRLYHQW� GHVVHUYLU�� (OOHV� GRLYHQW� Up�
SRQGUH�j�GHV�FRQGLWLRQV� VDWLVIDLVDQWHV�GH�GHVVHUWH� �� GpIHQVH�FRQWUH� O·LQFHQGLH�� SURWHFWLRQ�
FLYLOH��FROOHFWH�GHV�RUGXUHV�PpQDJqUHV��HWF�

/HV�YRLHV�QRXYHOOHV�HQ�LPSDVVH�QH�VHURQW�WROpUpHV��TXH�ORUVTXH�OHV�FDUDFWpULVWLTXHV�GHV�WHUUDLQV�
HW� GHV� FRQVWUXFWLRQV� H[LVWDQWHV� QH�SHUPHWWHQW�SDV�G·DXWUHV� VROXWLRQV�� /HV� LPSDVVHV�GRLYHQW�
UpSRQGUH�j�GHV�FRQGLWLRQV�VDWLVIDLVDQWHV�GH�GHVVHUWH�SRXU�OHV�VHUYLFHV�SXEOLFV�HW�G·LQWpUrW�FRO�
OHFWLI��GpIHQVH�FRQWUH�O·LQFHQGLH��SURWHFWLRQ�FLYLOH��FROOHFWH�GHV�RUGXUHV�PpQDJqUHV«���

/·RXYHUWXUH�G·XQH�YRLH�SRXUUD�rWUH�UHIXVpH�ORUVTXH�VRQ�UDFFRUGHPHQW�j�OD�YRLH�H[LVWDQWH�SHXW�
FRQVWLWXHU�XQ�GDQJHU�SRXU�OD�FLUFXODWLRQ�
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ZONE U/AU/A ET N

U7/1AU7 ARTICLE 7 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A7/N7 EXTRAIT DU REGLEMENT NECESSITE AU REGARD DU PADD

REGLES JUSTIFICATIONS PADD

1. EAU 
POTABLE

7RXWH�FRQVWUXFWLRQ�RX�LQVWDOODWLRQ�TXL��GH�SDU�VD�GHVWLQDWLRQ��QpFHVVLWH�O·DOLPHQWDWLRQ�HQ�HDX�SRWDEOH��
GRLW�rWUH�UDFFRUGpH�DX�UpVHDX�FROOHFWLI�GH�GLVWULEXWLRQ�G·HDX�SRWDEOH�SDU�XQH�FRQGXLWH�GH�FDUDFWpULV�
WLTXHV�VXIÀVDQWHV�

Il convient de rappeler qu’il n’existe pas de dispositions 
d’ordre public du règlement national d’urbanisme qui soient 
fktgevgogpv"crrnkecdngu"gp"ocvkfltg"fg"tfiugcwz."eg"swk"lwuvkÞg"
de créer une norme. Par ailleurs, le règle-ment ne peut pas 
déroger aux dispositions techniques ré-gissant les réseaux et 
les modalités de raccordement aux constructions en matière 
d’assainissement, d’eau potable et d’électricité.
Le contenu de cet article est donc largement encadré par les 
législations et réglementations autres que celles d’urbanisme. 
Le PLU reprend ce minima et le complète notamment pour la 
gestion de l’assainissement des eaux pluviales et des eaux 
usées.
Le raccordement au réseau collectif est donc obligatoire 
lorsque le réseau existe. Mais il est convenu de tolérer des 
dispositifs non collectifs notamment sous réserve qu’ils soient 
conformes à la réglementation en vigueur...
De même, il est rappelé dans le cadre de la gestion des eaux 
pluviales que les eaux seront prioritairement résor-bées sur la 
parcelle à l’aide de techniques dites alterna-tives.
Le principe consiste à réduire autant que possible l’impact 
des projets de construction nouvelle ou de réhabilitation sur 
ngu"oknkgwz"pcvwtgnu"xkc"wpg"iguvkqp"fgu"gcwz"ghÞecegu0

Ifitgt"gv"vtckvgt"ngu"gcwz"ghÞecegogpv"

La municipalité se montre particulière-
ment sensible à la gestion et au traite-
ment des eaux pluviales d’autant que le 
contexte (forte dilution urbaine, absence 
d’exutoire naturel) s’avère compliqué. 
Wpg" fivwfg" urfiekÞswg" fqkv" fqpe" ‒vtg"
menée à l’occasion du PLU pour entre-
voir de nouveaux dispositifs permettant  
d’améliorer l’écoulement et l’assainisse-
ment des eaux pluviales à l’échelle du 
territoire et des futurs aménagements.

2. ASSAI-
NISSEMENT

D��(DX[�XVpHV�

/·pYDFXDWLRQ�GLUHFWH�GHV�HDX[�XVpHV�HVW�LQWHUGLWH�GDQV�OHV�IRVVpV��FRXUV�G·HDX�HW�UpVHDX[�SOXYLDX[�

3RXU�WRXWHV�OHV�FRQVWUXFWLRQV�QHXYHV�HW�OHV�RSpUDWLRQV�G·DPpQDJHPHQW��ORWLVVHPHQW��SDUNLQJ������OHV�Up�
VHDX[�G·HDX[�XVpHV�HW�G·HDX[�SOXYLDOHV�GRLYHQW�rWUH�UpDOLVpV�VHORQ�XQ�V\VWqPH�VpSDUDWLI�FRQIRUPpPHQW�
DX�UqJOHPHQW�GX�VHUYL�FH�G·DVVDLQLVVHPHQW�GX�*UDQG�$QJRXOrPH�
'DQV�OHV�VHFWHXUV�GHVVHUYLV�FROOHFWLYHPHQW��WRXWH�FRQVWUXFWLRQ�QRXYHOOH�RX�UpKDELOLWpH�GRLW�pYDFXHU�VHV�
HDX[�HW�PDWLqUHV�XVpHV�SDU�GHV�FDQDOLVDWLRQV�VRXWHUUDLQHV�UDFFRUGpHV�DX�UpVHDX�FROOHFWLI�G·DVVDLQLVVH�
PHQW�HQ�UHVSHFWDQW�OHV�FDUDFWpULVWLTXHV�GH�FH�UpVHDX��/·pYDFXDWLRQ�GHV�HDX[�XVpHV�HW�GHV�HIÁXHQWV�
QRQ�GRPHVWLTXHV�GDQV�OH�UpVHDX�G·DVVDLQLVVHPHQW�FROOHFWLI�HVW�LPSpUDWLYHPHQW�VXERUGRQQpH�j�O·DXWRUL�
VDWLRQ�GX�JHVWLRQQDLUH��6L�OHXU�QDWXUH�O·H[LJH�GHV�SUpWUDLWHPHQWV�SHXYHQW�rWUH�H[LJpV�
(Q�FDV�G·LPSRVVLELOLWp�WHFKQLTXH�GH�UDFFRUGHPHQW�RX�HQ�O·DEVHQFH�GH�UpVHDX�SXEOLF�GH�FROOHFWH��XQ�
GLVSRVLWLI�G·DVVDLQLVVHPHQW�QRQ�FROOHFWLI�HVW�DGPLV�VRXV�UpVHUYH�TX·LO�VRLW�FRQIRUPH�j�OD�UpJOHPHQWDWLRQ�
HQ�YLJXHXU�HW�DX[�GLVSRVLWLRQV�GX�VFKpPD�GLUHFWHXU�G·DVVDLQLVVHPHQW��&HV�GLVSRVLWLIV�GRLYHQW�SHUPHWWUH�
OH�UDFFRUGHPHQW�XOWpULHXU�DX�UpVHDX�SXEOLF�G·DVVDLQLVVHPHQW��/D�GHPDQGH�G·DXWRULVDWLRQ�RX�OD�GpFOD�
UDWLRQ�GH�OD�FRQVWUXFWLRQ�GHYUD�FRQWHQLU�OH�SURMHW�GH�V\VWqPH�G·DVVDLQLVVHPHQW�DXWRQRPH��LQGLYLGXHO�RX�
JURXSp��G�PHQW�MXVWLÀp��'DQV�FH�FDV��OHV�VHUYLFHV�GX�*UDQG�$QJRXOrPH�SHXYHQW�GHPDQGHU�XQH�pWXGH�
GH�VRO�SUpFRQLVDQW�OD�ÀOLqUH�G·DVVDLQLVVHPHQW�DXWRQRPH�j�PHWWUH�HQ�±XYUH�

E��(DX[�SOXYLDOHV�
/HV�DPpQDJHPHQWV�QpFHVVDLUHV�DX� OLEUH�pFRXOHPHQW�GHV�HDX[�SOXYLDOHV�HW�j� OD� OLPLWDWLRQ�GHV�GpELWV�
G·HDX�LVVXV�GH�O·XQLWp�IRQFLqUH�HW�GX�EDVVLQ�YHUVDQW�DPRQW�QDWXUHO�VRQW�j�OD�FKDUJH�H[FOXVLYH�GX�SURSULp�
WDLUH��&HOXL�FL�GRLW�UpDOLVHU�OHV�GLVSRVLWLIV�DGDSWpV�DX�WHUUDLQ�HW�SURSRUWLRQQpV�j�O·RSpUDWLRQ�
3DU�SULQFLSH��WRXV�OHV�SURMHWV�GH�FRQVWUXFWLRQ�HW�WRXW�DPpQDJHPHQW�HQWUDvQDQW�XQH�LPSHUPpDELOLVDWLRQ�
GHV�VROV��FRQVWUXFWLRQV��YRLHV��FKHPLQHPHQWV�SLpWRQV��SDUNLQJV«��GRLYHQW�rWUH�DXWRQRPHV�HQ�PDWLqUH�
GH�JHVWLRQ�GHV�HDX[�SOXYLDOHV�� 7RXWHV� OHV�HDX[�SOXYLDOHV�GH� UXLVVHOOHPHQW� LVVXHV�GHV�DPpQDJHPHQWV�
SURMHWpV�GRLYHQW�rWUH�JpUpHV� VXU� OH� WHUUDLQ�G·DVVLHWWH�GX�SURMHW�SDU�XQ�GLVSRVLWLI�FRQIRUPH�j� OD� UpJOH�
PHQWDWLRQ�HQ�YLJXHXU��GH�SUpIpUHQFH�j�O·DLGH�GH�WHFKQLTXHV�GLWHV�DOWHUQDWLYHV��SXLVDUG��QRXH�G·LQÀO�
WUDWLRQ������GLPHQVLRQQpHV�HQ�IRQFWLRQ�GH�O·RSpUDWLRQ��GH�OD�QDWXUH�GHV�VROV�HW�GH�O·HVSDFH�GLVSRQLEOH��
GH�WHOOH�VRUWH�TXH�OH�GpELW�GH�IXLWH�GX�WHUUDLQ�QDWXUHO�H[LVWDQW�QH�VRLW�SDV�DJJUDYp�SDU�O·RSpUDWLRQ��8QH�
pWXGH�GH�VRO��GHV�WHVWV�GH�SHUFRODWLRQ��OH�SODQ�GHV�UpVHDX[�HW�RXYUDJHV�G·HDX[�SOXYLDOHV�HW�XQH�QRWH�
WHFKQLTXH�FRPSOqWH�GpFULYDQW�OD�PpWKRGH�HW�OHV�UpVXOWDWV�GX�GLPHQVLRQQHPHQW�GHV�RXYUDJHV�SRXUURQW�
rWUH�GHPDQGpV�DX�SpWLWLRQQDLUH�
6L�OD�FDSDFLWp�G·LQÀOWUDWLRQ�HVW�LQVXIÀVDQWH��RX�VL�O·LQÀOWUDWLRQ�HVW�GpFRQVHLOOp�RX�WHFKQLTXHPHQW�QRQ�Up�
DOLVDEOH��O·H[FpGHQW�G·HDX�HVW�UHMHWp�GDQV�OH�UpVHDX�SXEOLF�DYHF�XQ�GpELW�OLPLWp�j��O�V�KD��/RUVTXH�OH�
UpVHDX�G·DVVDLQLVVHPHQW�HVW� WURS�IRUWHPHQW�FRQWUDLQW�SRXU� UHFXHLOOLU�XQ�YROXPH�G·HDX[�SOXYLDOHV�VXS�
SOpPHQWDLUH��OH�*UDQG�$QJRXOrPH�SHXW�LPSRVHU�XQ�GpELW�GH�IXLWH�PD[LPXP�LQIpULHXU�YRLU�LQWHUGLUH�WRXW�
UHMHW�GDQV�OH�UpVHDX��/HV�HDX[�SOXYLDOHV�GRLYHQW�DORUV�rWUH�JpUpHV�j�O·pFKHOOH�GH�O·RSpUDWLRQ�
/H�UHMHW�GHV�HDX[�SOXYLDOHV�HVW�VWULFWHPHQW�LQWHUGLW�GDQV�OH�UpVHDX�G·HDX[�XVpHV�ORUVTXH�FHOXL�FL�H[LVWH��
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ZONE U/AU/A ET N

U7/1AU7 ARTICLE 7 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A7/N7 EXTRAIT DU REGLEMENT NECESSITE AU REGARD DU PADD

REGLES JUSTIFICATIONS PADD

3. RESEAUX DIVERS

/D�FUpDWLRQ�� O·H[WHQVLRQ�HW� OHV� UHQIRUFHPHQWV�GHV� UpVHDX[�GL�
YHUV� GH�GLVWULEXWLRQ� �pOHFWULTXHV�� WpOpSKRQLTXHV�� WpOpFRPPX�
QLFDWLRQ�� UDGLRGLIIXVLRQ�� WpOpYLVLRQ����� DLQVL� TXH� OHV� QRXYHDX[�
UDF�FRUGHPHQWV�GHYURQW�rWUH�UpDOLVpV��HQ�VRXWHUUDLQ�RX�GH�OD�
PDQLqUH�OD�PRLQV�DSSDUHQWH�SRV�VLEOH�GHSXLV�OH�GRPDLQH�SX�
EOLF�

Il s’agit là d’ajouter au principe de raccordement une contrainte 
esthétique visant à réduire l’impact des réseaux sur les paysages 
de la commune d’une part et de garantir l’accès aux télécom-
munications numériques d’autre part (lorsqu’ils existent).

en secteur 1AU

(Q�RXWUH��WRXWH�FRQVWUXFWLRQ�QRXYHOOH�GHYUD�SRXYRLU�rWUH�UDF�
FRUGpH�DX[�UpVHDX[�j�WUqV�KDXW�GpELW��7+'��TXDQG�LOV�H[LVWHQW��
(Q�FRQVpTXHQFH��GHV�GLVSRVLWLIV�GH�EUDQFKHPHQW� VHURQW� LQV�
WDO�OpV�GHSXLV�OH�GRPDLQH�SXEOLF�MXVTX·j�OD�SDUFHOOH�j�GHVVHUYLU�

La municipalité est pleinement consciente de la néces-
sité de répondre aux besoins de ses habitants en la ma-
vkfltg"gv"aspire à l’installation du très haut débit au sein de 
l’espace communal immédiatement.
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7. ÉVALUATION DES INCIDENCES DU 
PLU SUR L’ENVIRONNEMENT
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90303"Swgnswgu"tgrfltgu"nfiicwz
NÔqdnkicvkqp"fg"rtkug"gp"eqorvg"fgu"kpekfgpegu"gpigpftfigu"rct"ngu"fqewogpvu"fÔwt-
banisme sur l’environnement est instituée par la loi du 13 décembre 2000 dite « Solida-
tkvfi"gv"Tgpqwxgnngogpv"Wtdckpu"Ç."tgpfcpv"qdnkicvqktg"nÔfivwfg"fgu"kpekfgpegu"fw"RNW"uwt"
nÔgpxktqppgogpv."kpvfiitfig"cw"Tcrrqtv"fg"Rtfiugpvcvkqp0"

Le champ d’application de l’étude des incidences est renforcé par la traduction en 
ftqkv"htcp›cku"fg"nc"fktgevkxg"gwtqrfigppg"fw"49"lwkp"4223"fkvg"Å"¡xcnwcvkqp"Uvtcvfiikswg"
fgu"Kpekfgpegu"uwt"nÔGpxktqppgogpv"Ç."§"vtcxgtu"nÔqtfqppcpeg"fw"5"lwkp"4226."uÔceeqo-
rcipcpv"fg"fgwz"ffietgvu"gp"fcvg"fw"49"ock"42270"

Egu"pqwxgcwz"ecftgu"tfiingogpvcktgu" kpuvcwtgpv" ng"tfiikog"rctvkewnkgt"fg"nÔfixcnwcvkqp"
environnementale des documents d’urbanisme. Cette étude est dorénavant soumise 
§"nÔcxku"fÔwpg"Å"Cwvqtkvfi"Gpxktqppgogpvcng"Ç."ffiukipcpv"ng"Rtfihgv"fg"Ffirctvgogpv."swg"
le PLU est tenu de prendre en compte. L’évaluation environnementale constitue une 
xfitkvcdng"ffioctejg"§"nÔkpvfitkgwt"fw"RNW"xkucpv"§"ictcpvkt"wpg"swcnkvfi"gpxktqppgogpvcng"
fw"rtqlgv"fÔwtdcpkuog"cw"tgictf"fgu"ugpukdknkvfiu"fw"vgttkvqktg0"Ngu"fkurqukvkqpu" nfiicngu"
relatives à l’évaluation environnementale sont précisées par le Code de l’Urbanisme.

D’après le décret du 23 août 2012 mis à jour par les décrets du 28 décembre 2015 et 
du 29 avril 2016, font systématiquement l’objet d’une évaluation environnementale les 
PLU des communes ou groupements intercommunaux intégrant tout ou partie d’un site 
Pcvwtc"42220"Ng"RNW"fg"Dtkg"gpvtg"fcpu"eg"ecu"fg"Þiwtg0

Ngu"RNW"fgu"eqoowpgu"qw"itqwrgogpvu"kpvgteqoowpcwz"swk"gp"uqpv"gzenwu"hqpv"nÔqd-
lgv"fÔwpg"fixcnwcvkqp"gpxktqppgogpv"Å"cw"ecu/rct/ecu"Ç."ugnqp"nc"ffiekukqp"fg"Nc"Okuukqp"
Tfiikqpcng"fg"nÔcwvqtkvfi"gpxktqppgogpvcng0

7.1.2 Principes animant la démarche

Les PLU visés par la procédure d’évaluation environnementale sont soumis à un niveau 
fÔgzkigpeg"uwrfitkgwt"gp"ocvkfltg"fg"rtkug"gp"eqorvg"fg"nÔgpxktqppgogpv."ug"vtcfwk-
sant notamment par une analyse de l’état initial de l’environnement plus approfondie, 
et des éléments d’explication plus détaillés sur le projet porté par le PLU. 

Rct"cknngwtu." ng"Tcrrqtv"fg"Rtfiugpvcvkqp"kpvflitg"wpg"cpcn{ug"fgu"kpekfgpegu"pqvcdngu"
rtqdcdngu"fw"RNW"uwt"nÔgpxktqppgogpv."gv"cfqrvg"gp"eqpufiswgpeg"fgu"oguwtgu"fÔfixk-
tement, réduction et compensation en cas de probabilité avérée d’incidences né-
icvkxgu0"Egu"oguwtgu"fqkxgpv"rgtogvvtg"fg"tgpftg"ceegrvcdng"ng"pkxgcw"fÔkpekfgpeg"
fw"RNW"uwt"nÔgpxktqppgogpv0"Egvvg"ffioctejg"tgrqug"uwt"ngu"itcpfu"rtkpekrgu"uwkxcpvu"<

 - La proportionnalité de l’analyse fgu" ectcevfitkuvkswgu" gpxktqppgogpvcngu" fw" vgttk-
vqktg."gp"hqpevkqp"fgu"gplgwz"gpxktqppgogpvcwz"gv"uqekq/fieqpqokswgu"rtqrtgu"cw"
vgttkvqktg"fivwfkfi"gv"§"nc"pcvwtg"fw"rtqlgv"fÔwtdcpkuog"=

 - L’itérativité, consistant en une élaboration conjointe du document d’urbanisme et 
de l’évaluation environnementale. Celle-ci ne doit pas intervenir à posteriori du pro-
lgv."ocku"fqkv"‒vtg"kpvfiitfig"§"egnwk/ek"=

 - L’objectivité, la sincérité et la transparence, consistant à produire une analyse de 
l’environnement et une évaluation conformes à la réalité des incidences probables 
fw"fqewogpv"fÔwtdcpkuog"uwt"nÔgpxktqppgogpv"="rct"cknngwtu."nÔcpcn{ug"fqkv"gzrqugt"
ngu"kpekfgpegu"fg"hc›qp"encktg."fcpu"wp"ncpicig"eqortfijgpukdng0

7.1.3  L’évaluation environnementale du PLU de Brie

Ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg"uÔkpuetkv"fcpu"ng"eqpvgzvg"gpxktqppgogpvcn"fg"itcpf"kpvfit‒v"cw"pqtf"
fÔCpiqwn‒og."guugpvkgnngogpv"octswfi"rct"uc"oquc•swg"hqtguvkfltg"gv"citkeqng0"Nc"eqo-
owpg"guv"rnwu"rctvkewnkfltgogpv"eqpegtpfig"rct"ng"ukvg"Pcvwtc"4222"fkv"Å"Hqt‒v"fg"nc"Dtc-
eqppg"Ç."tgeqwxtcpv"wp"xcuvg"ocuukh"hqtguvkgt"uwt"ng"swctv"Guv"fg"nc"eqoowpg0"Nc"xcngwt"
rcvtkoqpkcng"fg"eg"ukvg"guv"fqpe"tgeqppwg"fÔkpvfit‒v"gwtqrfigp0

Nc"rtfiugpeg"fg"eg"ukvgu"Pcvwtc"4222"cw"ugkp"fgu"nkokvgu"eqoowpcngu"lwuvkÞg"nc"eqpfwkvg"
d’une démarche d’évaluation environnementale du PLU au sens du Code de l’Urba-
nisme. Cette démarche a pour but d’enrichir le PLU sur le plan environnemental, via 
l’adoption de mesure d’évitement, de réduction et de compensation des probabilités 
d’incidences notables.

Liste des zonages appartenant au réseau Natura 2000 sur Brie

Zonage Libellé Surface com.

Dir. « Habitats » Forêt de la Braconne (FR5400406) 662 ha (19,4 %)

L’analyse de l’état initial de l’environnement communal a focalisé son attention sur la 
description des enjeux relatifs à ce site Natura 2000, à l’appui de nombreuses ressources 
dkdnkqitcrjkswgu"ckpuk"swg"rnwukgwtu"tgeqppckuucpegu"fg"vgttckp0"

Ng"uefipctkq"fÔcofipcigogpv"tgvgpw"rct"ng"RNW"c"fivfi"rnwukgwtu"hqku"oqfkÞfi"cÞp"fg"vgpkt"
compte des probabilités d’incidences du plan sur l’environnement. La méthode itéra-
vkxg"swk"eqpuvkvwg" nÔguugpeg"fg" nÔfixcnwcvkqp"gpxktqppgogpvcng"uÔguv"vtcfwkvg"rct" nc"tg-
cherche permanente d’une minimisation des probabilités d’incidence du PLU sur l’en-
vironnement.

7.1 CONTEXTE DE L’ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU
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7.1.4  La méthode retenue pour l’évaluation environne-
mentale

/HV�FRPSpWHQFHV�PRELOLVpHV�GDQV�OH�FDGUH�GH�O·pWXGH

Les expertises de terrain relatives à l’analyse de l’état initial de l’environnement ont été 
ghhgevwfigu"rct"nc"UCTN"NGU"UPCVU"*39."twg"fgu"Tgpcwfkpu."39572"VCKNNGDQWTI+."urfiekc-
nkuvg"fgu"fivwfgu"jcdkvcpvu."hcwpg"gv"àqtg."ckpuk"swg"nc"UCTN"KORCEV"GCW"GPXKTQPPGOGPV"
*55dku." cxgpwg"fw" Rtcfgcw." 39:22" TQWHHKCE+." urfiekcnkuvg" fgu" fivwfgu" j{ftqnqikswgu0"
Egu"gzrgtvkugu"qpv"fivfi"kpvfiitfigu"cw"RNW"rct"nc"UCTN"WTDCP"J[OPU"*8."twg"fw"Octejfi."
39832"UCKPV/UCWXCPV+."dwtgcw"fÔfivwfgu"ifipfitcnkuvg"gp"wtdcpkuog"gv"gpxktqppgogpv0

/·DQDO\VH�GH�O·pWDW�LQLWLDO�GH�O·HQYLURQQHPHQW

L’évaluation environnementale du projet de PLU s’est inscrite dans le cadre d’une dé-
octejg"kvfitcvkxg0"NÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv"c"fivfi"rctvkewnkfltgogpv"
approfondie pour expliciter avec détail l’ensemble des enjeux environnementaux de 
la commune. 

Le recueil de données bibliographiques

Ngu"fkhhfitgpvgu"tguuqwtegu"dkdnkqitcrjkswgu"gzkuvcpvgu"uwt"nc"eqoowpg"qpv"fivfi"kpvfiitfigu"
§"nÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv."vgnu"swg"ngu"Fqewogpvu"fÔQdlgevkhu"Pc-
vwtc"4222"gv"ngu"fqppfigu"fÔkpxgpvcktgu"pcvwtcnkuvgu"*¥PKGHH+0"Ng"FQEQD"tgncvkh"cw"ukvg"Pc-
vwtc"4222"HT7622628"fkv"Å"Hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"Ç"c"fivfi"rctvkewnkfltgogpv"gzrnqkvfi0

L’analyse de l’état initial de l’environnement s’est par ailleurs appuyée sur la Charte 
Ctejkvgevwtcng"gv"Rc{ucifltg"fg"nÔCpiqwoqku"ckpuk"swg"ng"uejfioc"fgu"Vtcogu"Xgtvgu"gv"
Dngwgu"fg"nÔCpiqwoqku0"Eg"fgtpkgt"c"fivfi"eqphtqpvfi"cw"Uejfioc"Tfiikqpcn"fg"Eqjfitgpeg"
¡eqnqikswg"fg"Rqkvqw/Ejctgpvgu0

Les investigations opérées sur site

Les informations recueillies lors de l’étape documentaire ont permis de disposer d’une 
bonne connaissance des enjeux du territoire. Des prospections de terrain relatives aux 
jcdkvcvu"pcvwtgnu."§"nc"àqtg"gv"§"nc"hcwpg"qpv"fivfi"ogpfigu"fcpu"ng"ecftg"fgu"tfiàgzkqpu"
tgncvkxgu"cw"RNW0"Egu"finfiogpvu"qpv"rgtoku"fÔqtkgpvgt" ng" uefipctkq" kp" Þpg" tgvgpw"rct" ng"
PLU pour le développement de l’urbanisation sur la commune à l’échelle des dix pro-
chaines années. 

La détermination des probabilités d’incidence notable du projet de PLU

NÔfixcnwcvkqp"gpxktqppgogpvcng"c"fivfi"cdqtffig"fflu" nÔfincdqtcvkqp"fw"rtqlgv."fqpv" ngu"
orientations ont été étudiées en lien étroit avec les enjeux déterminés au cours du dia-
ipquvke0"Uwt"ejcswg"ukvg"gv"rqwt"ejcswg"rctcoflvtg"gpxktqppgogpvcn."ngu"rtqdcdknkvfiu"
d’incidence notable ont été déterminées à partir du rapport entre enjeux territoriaux 
et effets du PLU sur l’environnement.

Enjeux 
environnementaux

Effets sur 
l’environnement

Probabilité
d’incidence notable

CÞp"fg"tfifwktg"egu"rtqdcdknkvfiu"fÔkpekfgpegu"§"wp"pkxgcw"ceegrvcdng"rqwt"nÔgpxktqp-
pgogpv."fgu"oguwtgu"fÔfixkvgogpv."fg"tfifwevkqp"gv"fg"eqorgpucvkqp"qpv"fivfi"kpvfiitfigu"
§"ejcswg"fivcrg"fÔfincdqtcvkqp"fw"RNW."fw"Rtqlgv"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Ffixgnqrrg-
ogpv"Fwtcdngu"*RCFF+"gv"uc"ffienkpckuqp"tfiingogpvcktg"*rncp"fg"¦qpcig."tflingogpv+0

La prise en compte des études d’impact extérieures au PLU

Fcpu"wp"uqwek"fÔgzjcwuvkxkvfi"gv"fcpu"ng"tgurgev"fgu"ecftgu"nfiicwz"fw"Eqfg"fg"nÔWtdc-
pkuog."ng"RNW"c"xfitkÞfi"uqp"ctvkewncvkqp"fixgpvwgnng"cxge"fgu"fivwfgu"fÔkorcev"tfiegpvgu"
réalisées sur la commune en application du Code de l’Environnement. Aucun docu-
ogpv"fg"eg"v{rg"pÔc"egrgpfcpv"f̂"‒vtg"kpvfiitfi"cw"rtfiugpv"RNW0
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7.2 ANALYSE THÉMATIQUE DES INCIDENCES DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

Wpg"rtgokfltg"cpcn{ug" vjfiocvkswg"rgtogvvtc"fg"ffivgtokpgt"gzjcwuvkxgogpv" nc" nkuvg"
des probabilités d’incidences du PLU sur l’environnement ayant été constatées durant 
l’étude. Cette analyse rend compte de la démarche d’évaluation environnementale 
du PLU durant toute son élaboration.

7.2.1  Analyse des probabilités d’incidences du PLU sur 
ng"oknkgw"rj{ukswg

/HV�LQFLGHQFHV�GX�3/8�VXU�OH�UHOLHI��OH�VRXV�VRO�HW�OHV�DTXLIqUHV

Egu"rctcoflvtgu"gpxktqppgogpvcwz"uqpv"guugpvkgnu"cw"tgictf"fg"ngwt"itcpfg"kpàwgpeg"
uwt" ng"ecftg"fg"xkg0"Qp"rtfiekugtc"swg"ng"RNW"pg"rtfixqkv"rcu"fÔcwvqtkugt"fÔcofipcig-
ogpvu"rctvkewnkgtu"uwuegrvkdngu"fg"oqfkÞgt"rtqhqpffiogpv"ngu"uqnu."ng"uqwu/uqn"qw"nc"vqrq-
itcrjkg"eqoowpcng0"Qp"rtfiekugtc"swg"ng"RNW"pg"rtfixqkv"rcu"nc"etficvkqp"fg"pqwxgnngu"
ecttkfltgu"uwt"nc"eqoowpg."gp"nÔcdugpeg"fg"rtqlgv"eqppw0"

NÔghhgv"fÔctvkÞekcnkucvkqp"rtqxqswfi"rct" ng"ffixgnqrrgogpv"fg" nÔwtdcpkucvkqp."pqp/pfi-
inkigcdng" uwt" ngu" uqnu." ugtc"rnwv»v"cpcn{ufi"cw" tgictf"fÔcwvtgu"rctcoflvtgu"gpxktqppg-
ogpvcwz" *pqvcoogpv" ngu"jcdkvcvu"pcvwtgnu+0"Fg"o‒og."qp"eqpukffitgtc"swÔ§"cwewp"
oqogpv"fg"nÔfincdqtcvkqp"fw"RNW."wpg"rtfiuqorvkqp"fÔkpekfgpeg"uwt"ngu"cswkhfltgu"pÔguv"
apparue.

/HV�SUREDELOLWpV�G·LQFLGHQFHV�GX�3/8�VXU�OD�JHVWLRQ�GHV�HDX[�XVpHV

Ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg"pÔguv"rcu"eqpegtpfi"rct"fgu"rtqdnfiocvkswgu"gv"gplgwz"oclgwtu"cw"
tgictf"fgu"gcwz"fg"uwthceg"gv"oknkgwz"cswcvkswgu." ngu"oknkgwz" tfiegrvgwtu" ug" nkokvcpv"
uwt"nc"eqoowpg"cw"rgvkv"twkuugcw"fg"nÔGvcpi"gv"§"wp"xcnnqp"ugok/jwokfg"eqpvtkdwcpv"
à l’alimentation du ruisseau du Viville. La commune n’est directement concernée par 
aucune masse d’eau selon le SDAGE Adour-Garonne 2016-2021.

Egvvg"ctocvwtg"dngwg"nqecng"fqkv"egrgpfcpv"‒vtg"uvtkevgogpv"rtqvfiifig"rct"ng"RNW."swk"
fqkv"pqvcoogpv"xgknngt"§"nc"dqppg"rtfixgpvkqp"fgu"rqnnwvkqpu"tgncvkxgu"cwz"oknkgwz"cswc-
vkswgu0"Qp"tcrrgnngtc"swg"egv"gplgw"guv"fÔcwvcpv"rnwu"hqtv"swg"nc"eqoowpg"c"eqppw"
wpg"hqtvg"rqwuufig"fÔwtdcpkucvkqp"uwt"ngu"fgwz"fgtpkfltgu"ffiegppkgu0

Cw"tgictf"fg"eg"eqpvgzvg."ng"rtqlgv"fg"RNW"uÔguv"ghhqtefi"fÔkpvfiitgt"fgu"fkurqukvkqpu"tfi-
ingogpvcktgu"fgxcpv"ictcpvkt"nc"dqppg"iguvkqp"fgu"gcwz"wufigu"fqoguvkswgu0"C"egv"gh-
hgv."ng"tflingogpv"fw"RNW"uvkrwng"swg"vqwvg"pqwxgnng"eqpuvtwevkqp"fqkv"‒vtg"tceeqtffig"§"
nÔcuuckpkuugogpv"eqnngevkh"fcpu"ngu"rctvkgu"wtdcpkufigu"q́"eg"tfiugcw"gzkuvg."gv"§"wp"fkurq-
sitif d’assainissement individuel dans l’attente d’un raccord dans les parties non-des-

servies. Selon les données collectées par l’analyse de l’état initial de l’environnement, 
nÔcevwgnng" uvcvkqp"fÔfirwtcvkqp"fg"Dtkg."fguugtxcpv" ng"dqwti."fkurqug"fÔwpg"dqppg"ec-
rcekvfi"rqwt"gpxkucigt"fg"hwvwtu"tceeqtfgogpvu"§"nÔcxgpkt0"Qp"rtfiekugtc"swg"ng"¦qpcig"
d’assainissement de la commune a été révisé en 2013.

Ng"hqpevkqppgogpv"fg"nc"uvcvkqp"fÔfirwtcvkqp"fivckv"eqphqtog"cw"tgurgev"fg"nc"tfiingogp-
vcvkqp"gp"42360"Ng"iguvkqppcktg"fg"nc"uvcvkqp"fÔfirwtcvkqp"cngtvg"vqwvghqku"ng"oc¶vtg"fÔqw-
xtcig"uwt"nc"pfieguukvfi"fg"oc¶vtkugt"ng"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔwtdcpkucvkqp"rqwt"eqpugtxgt"
wpg"dqppg"oc¶vtkug"fg"nÔfixqnwvkqp"fw"dguqkp"gp"pqwxgcwz"tceeqtfgogpvu"*source"<"tcr-
rqtv"cppwgn"4236+0

Caractéristiques de la station d’épuration en 2014

Nom de l’unité
Débit de 

référence
Charges 
entrantes

Capacité 
totale

Capacité 
marginale

STEP de Brie 150 m3/jour 800 E/H 250 E/H 69 %

Source : MEDD ROSEAU, 2014

Paramètres
Pollution entrante

Rendem.
Pollution sortante

Charge Capacité Concentr. Charge Concentr.

VOL 48 m3/jr 40 % - - 16 m3/jr -

DBO5 17 kg/jr 35 % 350 mg/l 99 % 0,1 kg/jr 6,3 mg/l

DCO 41 kg/jr 42 % 848 mg/l 98 % 0,7 kg/jr 44 mg/l

MES 17 kg/jr - 350 mg/l 96 % 0,7 kg/jr 44 mg/l

NGL 4,8 kg/jr - 100 mg/l 0 % 4,8 kg/jr 300 mg/l

NTK 4,8 kg/jr - 100 mg/l 92 % 0,4 kg/jr 25 mg/l

PT 0,5 kg/jr - 10 mg/l 80 % 0,1 kg/jr 6,3 mg/l

Source : Agence de l’Eau Adour-Garonne, 2014

Gp"fgjqtu"fw"dqwti."ngu"jcdkvcvkqpu"uqpv"gzenwgu"fg"nc"¦qpg"fÔcuuckpkuugogpv"eqnngevkh"cw"
ugpu"fw"¦qpcig"crrtqwxfi"gp"42350"Hqpv"egrgpfcpv"gzegrvkqp"ngu"fgwz"xknncigu"cpekgpu"
fgu"Å"Htqvvctfu"Ç"gv"fgu"Å"Tkicnnqwz"Ç."eqpegtpfiu"rct"fgwz"¦qpgu"rtfixq{cpv"nc"etficvkqp"
fÔwp"tfiugcw"fÔcuuckpkuugogpv"eqnngevkh"cÞp"fg"tfiuqtdgt"ngu"fkhÞewnvfiu"fÔcuuckpkuugogpv"uwt"
egu"fgwz"¦qpgu"fÔjcdkvcv"vtflu"fgpug0

Fcpu"ngu"ugevgwtu"fÔcuuckpkuugogpv"kpfkxkfwgn."ng"tflingogpv"fw"RNW"korqugtc"fqpe"wpg"
qdnkicvkqp" uvtkevg" fg" eqphqtokvfi" fgu" hwvwtu" fiswkrgogpvu" fÔcuuckpkuugogpv" kpfkxkfwgn."
fqpv"ngu"ectcevfitkuvkswgu"fg"hqpevkqppgogpv"fgxtqpv"‒vtg"cfcrvfigu"cwz"eqpfkvkqpu"fw"
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ukvg" *pcvwtg"fgu" uqnu." tgnkgh000+0"Cw/fgn§"fw"RNW." kn" tgxkgpftc"cw"iguvkqppcktg"fw"Ugtxkeg"
Rwdnke"fÔCuuckpkuugogpv"Pqp/Eqnngevkh"fÔcuuwtgt"ng"eqpvt»ng"fg"egu"fiswkrgogpvu"gv"ngwt"
tgurgev"fg"nc"tfiingogpvcvkqp0

Ces éléments permettent donc d’envisager l’absence de probabilité d’incidence no-
table du PLU sur l’environnement au regard de l’assainissement des eaux usées.

/HV�SUREDELOLWpV�G·LQFLGHQFHV�GX�3/8�VXU�OD�JHVWLRQ�GHV�HDX[�SOXYLDOHV

Un contexte localement sensible

Ng"rtqlgv"fg"RNW"vkgpv"eqorvg"fgu"gplgwz"tgncvkhu"§"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu."rctvkew-
nkfltgogpv"korqtvcpvu"uwt"Dtkg"fcpu"nc"oguwtg"q́"nc"etqkuucpeg"wtdckpg"c"fivfi"vtflu"hqtvg"fw-
tcpv"ngu"fgtpkfltgu"cppfigu."gv"pÔc"rcu"vqwlqwtu"cpvkekrfi"ngu"dguqkpu"tgncvkhu"§"nc"iguvkqp"fgu"
fieqwngogpvu"rnwxkcwz0"Wpg"nkipg"ifipfitcng"ufirctg"ngu"gcwz"cw"oknkgw"fg"nc"eqoowpg."
entre le bassin versant de la Charente et le bassin versant de la Tardoire.

Qp" tcrrgnngtc"swg" nc"eqpÞiwtcvkqp"fw" tgnkgh" gpeqwtcig" nc"rgteqncvkqp"fgu"gcwz"fg"
twkuugnngogpv"gp"fktgevkqp"fg"vtqku"gzwvqktgu"rtkpekrcwz."swg"uqpv"ng"twkuugcw"fg"nÔ¡vcpi"
cw"Pqtf/Qwguv"*dcuukp"xgtucpv"eqortgpcpv"ng"dqwti"gv"ng"Å"Ockpg"Lqk¦gcw"Ç+."gv"ngu"twku-
ugcwz"fw"Ejcorpkgtu"gv"fw"Xkxknng"cw"Uwf/Qwguv"xkc"fgu"gzwvqktgu"vtcpukvkqppgnu"*xcnnfigu"
gv"eqodgu+0"Nc"htcpig"Guv"fg"nc"eqoowpg"eqttgurqpf"§"wp"uqwu/dcuukp"xgtucpv"fg"nc"
Tardoire. Les eaux s’y perdent localement dans le massif forestier de la Braconne.

NÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv"c"kfgpvkÞfi"nc"pfieguukvfi"fg"rtqvfiigt"uvtkevg-
ogpv"ngu"¦qpgu"fÔcnkogpvcvkqp"fw"Ejcorpkgtu"gv"fw"Xkxknng."ckpuk"swg"nc"xcnnfig"fg"nÔ¡vcpi"
fg"vqwvg"hqtog"fÔctvkÞekcnkucvkqp"fgu"uqnu"cw"tgictf"fg"ngwt"t»ng"gp"ocvkfltg"fg"rgteqnc-
tion des eaux de ruissellement.

Pqwu"uqwnkipgtqpu"swÔwpg"fivwfg"j{ftcwnkswg"c"fivfi"ogpfig"gp"rctcnnflng"fw"RNW"rct"ng"
dwtgcw"fÔfivwfgu"Korcev"Gcw"Gpxktqppgogpv"uwt"ngu"rqkpvu"pqktu"gzkuvcpvu"uwt"nc"iguvkqp"
fgu"gcwz"rnwxkcngu"§"nÔfiejgnng"fw"vgttkvqktg"*eh"fivwfg"gp"cppgzg"fw"rtfiugpv"tcrrqtv"fg"
rtfiugpvcvkqp+"gv"swg"eg"o‒og"dwtgcw"fÔfivwfgu"c"fivfi"eqpuwnvfi"rqwt" ngu"qtkgpvcvkqpu"
fÔcoficpigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp"gv"c"ckffi"§"ffiÞpkt"ngu"fkurqukvkhu"§"rtfixqkt"rqwt"
les différents secteurs 1AU.

Fgu"rtfiuqorvkqpu"fÔkpekfgpegu"pqvcdngu"§"kfgpvkÞgt

Ng"uefipctkq"Þpcn"fw"RNW"oqdknkugtc"3:"jc"fg"hqpekgt"eqpuvtwevkdng"gp"tfirqpug"§"nÔqdlgevkh"
fg"eqpuvtwevkqp"fg"3:"nqigogpvu"pgwhu"rct"cppfig"uwt"ngu"fkz"rtqejckpgu"cppfigu"*cwswgn"
uÔclqwvgtqpv"gpxktqp"32"§"37"nqigogpvu"xcecpvu"tfijcdknkvfiu+0"Gp"tckuqp"fÔwpg"oq{gppg"
fg"422"oflvtgu2"korgtoficdknkufiu"rct"rctegnng"d¤vkg. l’emprise cumulée des surfaces ar-

vkÞekcnkufigu"uqwu"nÔghhgv"fw"RNW"ugtc"§"okpkoc"fg"nÔqtftg"fg"5.8"jc"gp"¦qpgu"§"xqecvkqp"
résidentielle *ctvkÞekcnkucvkqp"pgvvg+0

UÔ{" clqwvgtqpv" fiicngogpv" ngu" uwthcegu" korgtoficdknkufigu" nkfigu" §" nÔcofipcigogpv" fg"
xqkgu"ecttquucdngu."fÔcktgu"fg"uvcvkqppgogpv"gv"fg"fkxgtugu"uwthcegu"vgejpkswgu0"Egnngu/
ek" ugtqpv"guvkofigu"§"gpxktqp"42"'" *oczkowo+"fgu" uwthcegu"oqdknkufigu"rct" ng"RNW"gp"
¦qpgu" Å"§"wtdcpkugt" Ç."rtfixwgu"rqwt"fgu"gurcegu"fg"ffixgnqrrgogpv"pfieguukvcpv" nc"
etficvkqp"fg"xqkgu"gv"tfiugcwz"fkxgtu"eg"swk"fiswkxcwv"§."à peine un hectare de surfaces 
ctvkÞekcnkufigu0"Rqwt"tcrrgn."ng"rtfiugpv"RNW"pÔchÞejg"swÔwpg"uwthceg"fg"609"jc"fg"¦qpgu"
fkvgu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"§"xqecvkqp"tfiukfgpvkgnng0

On rappellera que le PLU prévoit  également le développement de deux zones spécia-
lisées à vocation économique et d’équipements collectif, prévues pour de nouvelles 
constructions. Il s’agit de la zone d’activités du quartier de la Loge et celle de la Ga-
renne et du pôle d’équipements de l’entrée sud du bourg. A cet effet, il est prévu un 
ugevgwt"3CWz"gv"wp"uqwu/ugevgwt"3CWzi"§"fguvkpcvkqp"fieqpqokswg"gv"3CWg"§"fguvkpc-
vkqp"fÔfiswkrgogpvu"fÔkpvfit‒v"eqnngevkh."tgurgevkxgogpv"fg508"jc"gv"504jc0"

Uwt"egu"fkhhfitgpvgu"¦qpgu."qp"tgvkgpftc"wp"tcvkq"fÔkorgtoficdknkucvkqp"inqdcng"*kpenwcpv"
uwthcegu"d¤vkgu"gv"uwthcegu"korgtoficdknkufigu"nkdtgu"fg"v{rg"uvqemcig."rctmkpi000+"fg"72"
'."soit 3 hectares maximum.

Un minimum de nouvelles emprises imperméabilisées d’environ 7 à 8 ha est donc à 
prévoir sur la commune à l’échéance des dix prochaines années.

En l’absence de mesures d’évitement, de réduction et/ou de compensation, ces sur-
hcegu"ugtckgpv"uwuegrvkdngu"fg"ifipfitgt"fÔkorqtvcpvu"fieqwngogpvu"rnwxkcwz"gp"fktge-
vkqp"fgu"gzwvqktgu"pcvwtgnu0"EÔguv" nc" tckuqp"rqwt" ncswgnng" ng"RNW"eqpucetg" ng"rtkpekrg"
fg"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"§"nc"rctegnng."korqug"nc"okug"gp"rnceg"fg"fkurqukvkhu"fg"
préférence à ciel ouvert dans toutes les futures opérations et prévoit de nouveaux 
gorncegogpvu"tfiugtxfiu"cÞp"fg"tficnkufi"fgu"cofipcigogpvu"pqvcoogpv"fgu"dcuukpu"uwt"
certains secteurs.

Les dispositions du PLU en faveur de la gestion des eaux pluviales

Rnwukgwtu"rtfieqpkucvkqpu"rgwxgpv"‒vtg"rtqrqufigu"rct"ng"RNW."xkucpv"§"fixkvgt"ngu"kpekfgpegu"
fgu"hwvwtu"rtqlgvu"fÔcofipcigogpv"uwt"nÔfieqwngogpv"fgu"gcwz"cw"ugkp"fgu"dcuukpu"xgt-
ucpvu0"Egu"rtkpekrgu."swk"fgxtqpv"‒vtg"cwvcpv"swg"rquukdng"kpvfiitfiu"tfiingogpvcktgogpv"
cw"RNW."uÔcftguugpv"vqwv"fÔcdqtf"§"nc"owpkekrcnkvfi"<"

 - Nc"rtqvgevkqp"fgu"finfiogpvu"dqkufiu"*jckgu."dquswgvu+"eqpvtkdwcpv"§"nc"tfifwevkqp"fw"
twkuugnngogpv"fgu"gcwz"rnwxkcngu"fcpu" ng"RNW"*pqvcoogpv"rct" nÔkpvgtofifkcktg"fgu"
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Gurcegu"Dqkufiu"Encuufiu+."gv"cw/fgn§." nc"rncpvcvkqp"fg"pqwxgnngu"jckgu"cw"ugkp"fg"
nÔgurceg"eqoowpcn."cfcrvfigu"cw"rgpfcig"pcvwtgn0

 - Nc"rtqvgevkqp"fgu"rcuucigu"fÔgcw"pcvwtgnu"fg"vqwvg"hqtog"fÔctvkÞekcnkucvkqp"fgu"
sols susceptible d’impacter les fonds inférieurs et de freiner le cheminement de 
l’eau, notamment par la création d’emplacements réservés au titre du Code de 
nÔWtdcpkuog0"Egtvckpgu"eqodgu"ugtqpv"ckpuk"rtqvfiifigu"uvtkevgogpv"rct"fgu"¦qpgu"Å"
pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç0

 - Ejcswg"qrfitcvkqp"fÔwtdcpkucvkqp"rtfixwg"pqvcoogpv"gp"¦qpg"Å"§"wtdcpkugt"Ç."fg-
xtc"uÔceeqorcipgt"fÔqwxtcigu"fg"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"gv1qw"rtfixqkt"fgu"
gurcegu"wvkngu"§"nc"tfivgpvkqp"gv"§"nÔkpÞnvtcvkqp"pcvwtgnng"fgu"gcwz0"

 - Ogvvtg"gp"rnceg"wp"rtqitcoog"fÔgpvtgvkgp" uwt" ngu"fiswkrgogpvu"rnwxkcwz"eqo-
owpcwz"*dcuukpu"fg"tfivgpvkqp."tfiugtxqktu"gpvgttfiu000+."gzkuvcpvu"qw"§"etfigt."cxge"nc"
vgpwg"fÔwp"ectpgv"fÔgpvtgvkgp"tgncvcpv"ngu"rtqdnflogu"tgpeqpvtfiu0

C"nÔcvvgpvkqp"fgu"rqtvgwtu"fg"rtqlgvu"gv"fgu"wucigtu."ng"RNW"hqtowngtc"egu"rtkpekrgu"<

 - Dans les futures opérations, il convient d’orienter le porteur de projet vers l’aména-
igogpv"fÔqwxtcigu"fg"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"kpvfiitfiu"§"ngwt"gpxktqppgogpv."
§" ectcevfltg" pcvwtgn" *dcuukpu" gv" pqwgu"rncpvfigu." pqp/korgtoficdngu" gv" rgw"rtq-
hqpfu+."qhhtcpv"wpg"uwthceg"fg"ffiecpvcvkqp"korqtvcpvg"gv"wpg"hceknkvfi"fÔgpvtgvkgp0

 - Ejcswg"qwxtcig"fg"tfivgpvkqp"gv1qw"fÔkpÞnvtcvkqp"fgxtc"‒vtg"eqp›w"fg"hc›qp"§"eg"
swÔwpg"uwtxgtug"fixgpvwgnng"fgu"gcwz."fcpu"ngu"eqpfkvkqpu"rtfixwgu"cw"tflingogpv"fw"
RNW."pg"ecwug"rcu"fg"fqoocig"§"wp"vkgtu0

 - Pour les particuliers, la récupération des eaux de toitures dans des cuves enterrées 
ugtc"§"rtkxknfiikgt0"Egvvg"gcw"rqwttc"‒vtg"fguvkpfig"§"nÔcttqucig"fg"lctfkpu"rtkxcvkhu"
qw"§"nÔcnkogpvcvkqp"fg"egtvckpu"fiswkrgogpvu"fg"nÔjcdkvcvkqp"fcpu"ng"tgurgev"fg"nc"
tfiingogpvcvkqp0"

Eqphqtofiogpv"§"egu"rtkpekrgu."ng"RNW"gzkigtc"swg"chaque autorisation d’occuper le 
sol soit soumise à l’obligation d’une rétention des eaux pluviales sur le terrain d’assiette 
du projet, dans le principe d’une absence totale de rejets pluviaux dans les fonds 
kphfitkgwtu0" Rct"cknngwtu." ngu"pqwxgcwz"rtqlgvu"fÔcofipcigogpv"fgxtqpv"rqtvgt"wpg"cv-
vgpvkqp"rctvkewnkfltg"cwz"fieqwngogpvu" pcvwtgnu"rtqxgpcpv"fgu" hqpfu" uwrfitkgwtu"gv" pg"
devront pas faire obstacle à ceux-ci. CÞp"fg"tgphqtegt"tfiingogpvcktgogpv"eg"rtkpekrg."
wp"eqghÞekgpv"fg"uwthcegu"pqp/korgtoficdknkufigu"§"crrnkswgt"uwt" ng"vgttckp"fÔcuukgvvg"
sera imposé aux porteurs de projet.

Rqwt"ejcswg"¦qpg"Å"§"wtdcpkugt" Ç"ffiÞpkg"rct" ng"RNW."wpg"fivwfg" vgejpkswg"rtfiekugtc"
ngu"ectcevfitkuvkswgu"fgu"fiswkrgogpvu"rnwxkcwz"pfieguucktgu."eqphqtofiogpv"cwz"ecftgu"
nfiicwz"gv"tfiingogpvcktgu"gv"fgxtc"tgegxqkt"nÔceeqtf"fw"iguvkqppcktg"fw"tfiugcw"eÔguv"§"
fktg"fw"ItcpfCpiqwnflog0""Cw/fgn§"fw"RNW."qp"tcrrgnngtc"swg"ngu"cofipcigwtu"fqkxgpv"
ug"eqphqtogt"cwz"fkurqukvkqpu"fw"Eqfg"fg"nÔGpxktqppgogpv"gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"
eaux pluviales. 

Gp"qwvtg."egtvckpgu"oguwtgu"tfiingogpvcktgu"uqpv"fg"pcvwtg"§"tfifwktg"ngu"rtqdcdknkvfiu"fÔkp-
ekfgpegu"fw"RNW"uwt"ngu"fieqwngogpvu"rnwxkcwz0"Egu"oguwtgu"fgxtqpv"fqpe"‒vtg"kpeqtrq-
tfigu"cw"rtfiugpv"rtqlgv"fg"RNW"<

 - Ngu"gurcegu"dqkufiu"fg"nc"eqoowpg"ugtqpv"rtqvfiifiu"cw"vkvtg"fgu"Gurcegu"Dqkufiu"Encu-
ufiu"cw"ugpu"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog."cw"vkvtg"fg"ngwtu"hqpevkqppcnkvfiu"j{ftcwnkswgu"
*htgkp"cw"ffidkv"fgu"fieqwngogpvu"rnwxkcwz."ecrcekvfi"fg"tfivgpvkqp"gv"fÔkpÞnvtcvkqp+0

 - Ng"RNW"fqkv"rtqvfiigt" ngu"gurcegu"pcvwtgnu"cikuucpv"gp"vcpv"swg"oknkgwz"tfiegrvgwtu"
uwdukfkcktgu"gv"¦qpgu/vcorqp"rctvkekrcpv"§"nc"tfiiwncvkqp"fgu"fieqwngogpvu"rnwxkcwz0"
C"egv"ghhgv."kn"eqpxkgpv"fg"rtqvfiigt"uvtkevgogpv"nc"xcnnfig"fw"twkuugcw"fg"nÔ¡vcpi"gv"uc"
¦qpg"fÔcnkogpvcvkqp."ckpuk"swg"ngu"xcnnqpu"eqpuvkvwcpv"ngu"¦qpgu"fÔcnkogpvcvkqp"fgu"
ruisseaux du Champniers et du Viville.

 - Rnwu"ifipfitcngogpv." ng"RNW" nkokvgtc"hqtognngogpv" ng"ffixgnqrrgogpv"fg" nÔwtdcpkuc-
vkqp"cw"ugkp"fg"nc"eqoowpg"gp"xgknncpv"§"rtqvfiigt"nc"hqpevkqp"fg"tfivgpvkqp"pcvwtgnng"
fgu"gurcegu"citkeqngu"gv"pcvwtgnu0"C"egv"ghhgv."ng"RNW"tgejgtejg"gp"rtkqtkvfi"§"kpvgpuk-
Þgt"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"rnwv»v"swÔ§"fivcngt"egnng/ek0

Qp"rtfiekugtc" swg" pqodtg"fg" egu"oguwtgu" xkugpv" §" tfifwktg" fgu" rtfiuqorvkqpu" fÔkpek-
fgpegu."ocku"fiicngogpv"fgu"kpekfgpegu"cxfitfigu"gv"cpvfitkgwtgu"§"nc"okug"gp"Îwxtg"fw""
document d’urbanisme.

/HV�SUREDELOLWpV�G·LQFLGHQFHV�GX�3/8�DX�UHJDUG�GHV�ULVTXHV�QDWXUHOV

Ngu"rtqdnfiocvkswgu"fg"iguvkqp"gv"fg"rtfixgpvkqp"fgu" tkuswgu"pcvwtgnu"oclgwtu"pg"uqpv"
rcu"§"pfiinkigt"rct"ng"RNW."eqphqtofiogpv"cwz"ecftgu"nfiicwz"gp"xkiwgwt0"Qp"tcrrgnngtc"
swg"Dtkg"guv"eqpegtpfig"rct"rnwukgwtu"tkuswgu"oclgwtu."fqpv"ng"tkuswg"fg"vtcpurqtv"fg"oct-
ejcpfkugu"fcpigtgwugu"gv"ng"tkuswg"fg"hgw"fg"hqt‒v"uqpv"ngu"rtkpekrcwz0"Qp"tcrrgnngtc"
fiicngogpv" nÔgzkuvgpeg"fÔwp" tkuswg"fÔghhqpftgogpv"fg"ecxkvfiu" uqwvgttckpg" nqecnkufi"cw"
pkxgcw"fw"Å"Iqwhhtg"fg"nc"Itcpfg"Hquug"Ç0"

Ng"tkuswg"fg"vtcpurqtv"fg"octejcpfkugu"fcpigtgwugu"ug"vtcfwkv"pqvcoogpv"rct"nÔgzku-
vgpeg"fg"ecpcnkucvkqpu"fg"ic¦"§"jcwvg/rtguukqp." uwuegrvkdng"fg"ogpcegt"fgu" ¦qpgu"
jcdkvfigu0"Rct"cknngwtu." nc"TP"363"guv"fiicngogpv"uwlgvvg"§"eg"v{rg"fg"tkuswg"*ceekfgpvu"
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uwuegrvkdngu" fÔkornkswgt" fgu" xfijkewngu" vtcpurqtvcpv" fgu"octejcpfkugu" fcpigtgwugu+0"
nÔkphtcuvtwevwtg"ug"ukvwg"vqwvghqku"§"nÔfiectv"fgu"rtkpekrcngu"¦qpgu"jcdkvfigu0"

Qp"ukipcngtc"swg"ng"tkuswg"fg"hgw"fg"hqt‒v"rgwv"ogpcegt"ng"ecor"oknkvcktg"fg"nc"Dtc-
eqppg"ckpuk"swg"ngu"nkukfltgu"jcdkvfigu"fw"ugevgwt"fgu"Å"Htcwfu"Ç0"Qp"rtfiekugtc"swg"nc"xcnnfig"
fg" nÔ¡vcpi"pg" hckv"rcu"qhÞekgnngogpv" nÔqdlgv"fÔwpg" tgeqppckuucpeg"gp" vcpv"swg" ¦qpg"
kpqpfcdng0"Kn"ugodng"egrgpfcpv"swg"ng"RNW"cfqrvg"wpg"nqikswg"rtfixgpvkxg"xku/§/xku"fg"
eg" tkuswg"rqvgpvkgn0"Hceg"cwz" tkuswgu" tgegpufiu"uwt" nc"eqoowpg." ng"RNW"c" tcrkfgogpv"
cfqrvfi"wpg"ffioctejg"rtfixgpvkxg"gp"gzenwcpv"vqwu" ngu"gurcegu"chhgevfiu"fgu"¦qpgu"Å"
wtdckpgu"Ç"qw"Å"§"wtdcpkugt"Ç."fflu"ngu"rtfiokuugu"fw"rtqlgv0"

La prévention du risque relatif au transport de marchandises dangereuses

Ng"RNW"c"cfqrvfi"wpg"xkukqp"rtfixgpvkxg"fw"tkuswg"tgncvkh"cw"vtcpurqtv"fg"octejcpfkugu"
fcpigtgwugu"gp"xgknncpv"§"ectvqitcrjkgt"ngu"¦qpgu"fg"fcpigtu"chhfitgpvgu"cwz"ecpcnkuc-
vkqpu"fg"ic¦0"

Nc"ectvqitcrjkg"fg"egu"¦qpgu"c"rgtoku"cw"RNW"fÔgzenwtg"ngu"vgttckpu"gv"cwvtgu"ugevgwtu"
uqwoku"cw"tkuswg."cnqtu"swg"fgu"ugtxkvwfgu"fÔwvknkvfi"rwdnkswg"uÔkorqugpv"cw"RNW"gv"tguvtgk-
ipgpv"ngu"rquukdknkvfiu"fg"eqpuvtwktg0"Kp"Þpg."ng"RNW"c"xgknnfi"§"pg"rcu"ciitcxgt"nÔgzrqukvkqp"
fgu"dkgpu"gv"fgu"rgtuqppgu"cw"tkuswg"fcpu"ngu"ugevgwtu"eqpuvtwkvu"cpvfitkgwtgogpv"*Å"Ng"
Ockpg"Lqk¦gcw"Ç."Å"Ngu"Rgvkvu"Xqkukpu"Ç000+0

Eqpegtpcpv"ng"vtcpurqtv"fg"octejcpfkugu"fcpigtgwugu"rct"xqkg"tqwvkfltg."ng"RNW"c"gzenw"
toute possibilité d’extension des parties actuellement urbanisées aux abords de la RN 
3630"Kn"guv"rtfiekufi"swg"ngu"oqfcnkvfiu"fgu"ctvkengu"N333/8"gv"uwkxcpvu"fw"Eqfg"fg"nÔWtdc-
nisme s’imposent d’ores et déjà au PLU.

La prévention du risque relatif au feu de forêt

NÔcpcn{ug"fg" nÔfivcv" kpkvkcn"fg" nÔgpxktqppgogpv"c" kfgpvkÞfi"wp"tkuswg"fg"hgw"fg"hqt‒v." nq-
calisé essentiellement au sein du massif forestier de la Braconne. Sont principalement 
eqpegtpfiu"rct"ng"tkuswg."ng"ecor"oknkvcktg"fg"nc"Dtceqppg"ckpuk"swg"nc"¦qpg"tfiukfgpvkgnng"
fgu" Å"Htcwfu" Ç0" Ng"RNW"pÔc"rcu"xqecvkqp"§"fivgpftg" ng"ecor"oknkvcktg."fqpv" nc"iguvkqp"
fiejcrrg"rct"cknngwtu"cwz"rtfitqicvkxgu"fw"ocktg0"Ng"ecor"guv"fqpe"ffinkokvfi"fcpu"wp"
ugevgwt"Å"pcvwtgn"oknkvcktg"Ç"*Po+"fcpu"uqp"gortkug"cevwgnng0

Nc"eqnngevkxkvfi"fqkv"vqwvghqku"rt‒vgt"cvvgpvkqp"§"pg"rcu"ciitcxgt"nÔgzrqukvkqp"fgu"dkgpu"gv"
fgu"rgtuqppgu"cw"tkuswg"fg"hgw"fg"hqt‒v"fcpu"ng"ugevgwt"fgu"Å"Htcwfu"Ç0"Kn"eqpxkgpv"fqpe"
swg"ng"RNW"nwvvg"eqpvtg"vqwvg"gzvgpukqp"wtdckpg"gp"fktgevkqp"fgu"nkukfltgu"fw"ocuukh0"

CÞp"fg"eqpeqwtkt"§"nc"rtqvgevkqp"fgu"gurcegu"citkeqngu"ukvwfiu"gpvtg"ng"ocuukh"gv"nc"¦qpg"

jcdkvfig."fgu"ugevgwtu"Å"citkeqngu"rtqvfiifiu"Ç"*Cr+"uqpv"kpuvkvwfiu"gp"xwg"fg"nwvvgt"eqpvtg"
nÔfivcngogpv"wtdckp0" Kpuvkvwfiu"uwt"fgu"eqpukffitcvkqpu"fg"rtqvgevkqp"fgu"rc{ucigu"citk-
eqngu."egu"ugevgwtu"eqpvtkdwgpv"rct"cknngwtu"§"nc"dqppg"iguvkqp"fw"tkuswg"fg"hgw"fg"hqt‒v0

La prévention des autres risques naturels majeurs

Wpg"korqtvcpvg"ecxkvfi"uqwvgttckpg."fkvg"Å"Iqwhhtg"fg"nc"Itcpfg"Hquug"Ç."guv"kfgpvkÞfig"
uwt"nc"eqoowpg0"Eg"ukvg"fg"itcpf"kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"fqkv"‒vtg"uvtkevgogpv"rtqvfiifi"rct"
ng"RNW0"C"egvvg"Þp."eg"fgtpkgt"kpuvkvwg"wpg"vtcog"Å"ghhqpftgogpv"fg"ecxkvfiu"Ç"swk"xkgpv"
ug"uwrgtrqugt"§"wpg"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç0"Egvvg"vtcog"hckv"tfihfitgpeg"cwz"fku-
positions de l’article R151-31 du Code de l’Urbanisme, faisant état de l’existence d’un 
tkuswg"pcvwtgn"oclgwt0

Gp"vtcfwevkqp."ng"tflingogpv"fw"RNW"rtquetkv"vqwv"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔwtdcpkucvkqp"cw"
pkxgcw"fg"egvvg"¦qpg"§"tkuswg."fixkvcpv"fg"hckv"vqwvg"rtfiuqorvkqp"fÔkpekfgpeg"pqvcdng"
sur les biens et les personnes.

Eqpegtpcpv"wp"rquukdknkvfi"fg"tkuswg"fÔkpqpfcvkqp"cw"ugkp"fg"nc"xcnnfig"fw"twkuugcw"fg"
nÔ¡vcpi."kn"guv"wvkng"fg"tcrrgngt"swg"ng"RNW"pg"rgwv"uÔcrrw{gt"uwt"cwewp"fqewogpv"qhÞ-
ekgn"hckucpv"fivcv"fg"eg"tkuswg0"NÔctvkeng"T373/46"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"ffiÞpkv"ngu"¦qpgu"
Å"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç."rgtogvvcpv"fg"encuugt"ngu"ugevgwtu"§"rtqvfiigt"gp"tckuqp"fg"nc"
pfieguukvfi"fg"rtfixgpkt"ngu"tkuswgu"pqvcoogpv"fÔgzrcpukqp"fgu"etwgu0"Fcpu"wpg"nqikswg"
rtfixgpvkxg."ng"RNW"qrfltg"fqpe"ng"encuugogpv"ng"rnwu"nctig"rquukdng"fg"nc"xcnnfig"fcpu"nc"
fkvg"¦qpg"P0

Rct"cknngwtu."qp"rtfiekugtc"swg" ng" vgttkvqktg"guv"gzrqufi"cw" tkuswg"fg" tgvtckv/iqpàgogpv"
fgu"uqnu"ctikngwz0"Nc"eqoowpg"guv"fiicngogpv"gzrqufig"cw"tkuswg"ukuokswg."swcnkÞfi"fg"
oqffitfi0"Egu"tkuswgu."fg"rct"ngwt"pcvwtg"gv"ngwt"kpvgpukvfi."pÔqpv"rcu"ifipfitfi"fg"oguwtgu"
tfiingogpvcktgu"urfiekÞswgu"fg"nc"rctv"fw"RNW0

C"nc"ngevwtg"fg"egu"finfiogpvu."qp"eqpukffitgtc"swg"ng"RNW"pg"ugtc"rcu"fg"pcvwtg"§"ci-
itcxgt"nÔgzrqukvkqp"fgu"dkgpu"gv"fgu"rgtuqppgu"xku/§/xku"fg"egu"tkuswgu"oclgwtu."pg"ifipfi-
rant ainsi aucune présomption d’incidence notable sur l’environnement.
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7.2.2 Analyse des incidences du PLU sur le milieu naturel

NÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv"c"uqwnkipfi"nÔgzkuvgpeg"fg"pqodtgwz"gp-
lgwz"swcpv"§"nc"rtfiugtxcvkqp"fg"nc"dkqfkxgtukvfi"uwt"nc"eqoowpg."eqorvg/vgpw"fg"uqp"
eqpvgzvg"fg"oquc•swg"fg"ewnvwtgu"gv"fg"hqt‒v."gv"eqorvg/vgpw"fg"nÔgzkuvgpeg"fg"rnw-
ukgwtu"¦qpgu"jwokfgu"rqvgpvkgnngu"*xcnnfig"fg"nÔ¡vcpi000+0"

Egu"ugpukdknkvfiu"pcvwtgnngu"lwuvkÞgpv"pqvcoogpv"nÔfivcdnkuugogpv"fÔwp"ukvg"Pcvwtc"4222"uwt"
nc"eqoowpg."korqucpv"cw"RNW"wpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg"gpxgtu"nc"dkqfkxgtukvfi0"Cw/fg-
n§"fgu"ukvgu"pcvwtgnu"rtqvfiifiu."ng"RNW"fqkv"ceeqtfgt"wpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg"gpxgtu"ngu"
oknkgwz"pcvwtgnu"Å"qtfkpcktgu"Ç"gv"pqp/rtqvfiifiu."swk"hqpv"rctvkg"kpvfiitcpvg"fg"nc"vtcog"
verte et bleue locale.

/HV�SUREDELOLWpV�G·LQFLGHQFHV�GX�3/8�VXU�OH�UpVHDX�1DWXUD�����

Les incidences du PLU sur les habitats d’intérêt communautaire

Ng"RNW"fqkv"lwuvkÞgt"nÔcdugpeg"fg"rtqdcdknkvfi"fÔkpekfgpegu"pqvcdngu"uwt"ngu"jcdkvcvu"fÔkp-
vfit‒v"eqoowpcwvcktg"rtfiugpvu"uwt"nc"eqoowpg."lwuvkÞcpv"nÔfivcdnkuugogpv"fÔwp"ukvg"Pc-
vwtc"42220"Eg"fgtpkgt"eqpegtpg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg0

Au sein de celle-ci, la directive du 21 mai 1992 cible notamment les habitats suivants 
<"Å"hqt‒vu"fg"tcxkp"§"Ueqnqrgpftg"gv"Ht‒pg"fingxfi"Ç."Å"qwtngvu"zfitqrjkngu"vjgtoqrjkngu"Ç"
gv"Å"rctqku"ecnecktgu"Ç0"FÔcwvtgu"jcdkvcvu"fÔkpvfit‒v."vqwvghqku"pqp/kpuetkvu"§"egvvg"fktge-
vkxg." uqpv"fiicngogpv"§" tgngxgt" <" Å"ej‒pckgu"rwdguegpvgu"Ç."Å"ej‒pckgu"rfifqpewnfigu"
gv"ejctockgu"fg"hqpf"fg"xcnnqp"Ç."Å"j‒vtckgu"pgwvtqrjkngu"Ç0"Kn"eqpxkgpv"fiicngogpv"fg"
tgoctswgt"nc"itcpfg"ukpiwnctkvfi"fgu"oknkgwz"kfgpvkÞfiu"cw"ÅIqwhhtg"fg"nc"Itcpfg"Hquug"Ç0

Au vu de la forte sensibilité patrimoniale de ce massif, le projet de PLU a d’emblée clas-
ufi"eg"fgtpkgt"gp"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç."eg"fgtpkgt"tfirqpfcpv"cwz"vgtogu"fg"
nÔctvkeng"T373/46"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog0"Qp"rtfiekugtc"swg"ng"RNW"ejqkukv"fg"tgphqtegt"
les protections sur le massif au niveau des parcelles concernées par le site Natura 2000, 
gp"chÞejcpv"wp"ugevgwt"fkv"Å"pcvwtgn"rtqvfiifi"Ç"*Pr+."eqphqtofiogpv"cwz"gpicigogpvu"
fw"RCFF"gp"hcxgwt"fg"nc"rtqvgevkqp"fgu"tfiugtxqktu"gv"fgu"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu0

Qp"tcrrgnngtc"swg"egv"gurceg"pcvwtgn"guv"§"eqpukffitgt"eqoog"wp"Å" tfiugtxqkt"dkqnq-
ikswg"Ç"§"nc"ngevwtg"fw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku"gv"fw"UTEG"Rqkvqw/Ejctgpvgu0"Ng"tfling-
ogpv"fw"RNW"ffiÞpkv"nc"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç"gv"uqp"ugevgwt"Å"pcvwtgn"rtqvfiifi"Ç"
eqoog"pqp/eqpuvtwevkdngu"rct"ffiÞpkvkqp0"Ng"RNW"fixkvg"fqpe"vqwvg"rtfiuqorvkqp"fÔkpek-
dence notable par effet direct d’emprise.

Ng"RNW"fqkv"rct"cknngwtu"lwuvkÞgt"nÔcdugpeg"fg"rtqdcdknkvfi"fÔkpekfgpeg"pqvcdng"fg"uc"okug"
gp"crrnkecvkqp"uwt"egu"jcdkvcvu"fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg"rct"ghhgv"kpfktgev."pqvcoogpv"
fg" v{rg"rqnnwvkqp"gv1qw"pwkucpeg0"Qp"rtfiekugtc"egrgpfcpv"swg" ng"ocuukh" hqtguvkgt"pg"
rtfiugpvg"rcu"fg"ugpukdknkvfiu"oclgwtgu"cw"tgictf"fg"nÔgcw"gv"fgu"oknkgwz"cswcvkswgu0"Ng"
ocuukh" pg"eqorqtvg"cwewp"jcdkvcv"crrctgpvfi"cwz" ¦qpgu" jwokfgu." §" nÔgzegrvkqp"fg"
oknkgwz"vtflu"rqpevwgnu"rqwxcpv"tgx‒vkt"eg"v{rg"fg"ugpukdknkvfi"*ugevgwt"fg"nc"Å"Hqpvckpg"fgu"
Eqtpqwknngtu"Ç000+0

Par ailleurs, le projet de PLU évite toute probabilité d’incidence indirecte sur les habitats 
fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg" kfgpvkÞfiu"cw"ugkp"fw"ocuukh" hqtguvkgt"gp"qrfitcpv"wpg"rtqvge-
vkqp"finctikg"gp"finctikuucpv" ugu"fkurqukvkqpu"fg"rtqvgevkqp"cwz"gurcegu"citkeqngu" ukvwfiu"
gp"nkukfltg0"Egtvckpu"ejcoru"ugok/hgtofiu"uqpv"kpvfiitfiu"§"nc"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç"
kfgpvkÞfig"uwt"ng"ocuukh0"

Qp"ukipcngtc"nÔgzkuvgpeg"fÔwpg"ecpcnkucvkqp"fg"ic¦"nqpigcpv"ngu"nkukfltgu"fw"ocuukh."fqpv"
les servitudes d’inconstructibilité tendent à renforcer les effets du PLU en termes de pro-
vgevkqp"fg"egu"nkukfltgu0"Rct"cknngwtu."ng"RNW"ffiÞpkv"rqpevwgnngogpv"fgu"ugevgwtu"Å"citkeqngu"
rtqvfiifiu"Ç"*Cr+"gp"¦qpg"Å"citkeqng"Ç"*C+"gpvtg" ngu" nkukfltgu"fw"ocuukh"gv"egtvckpgu"¦qpgu"
jcdkvfigu."ictcpvkuucpv"ckpuk"nÔcdugpeg"fÔfivcngogpv"wtdckp"gp"fktgevkqp"fg"eg"fgtpkgt0

GpÞp."ng"RNW"tgphqteg"ngu"rtqvgevkqpu"tgncvkxgu"cwz"uwthcegu"hqtguvkfltgu"rct"ngwt"encuugogpv"
gp"Å"Gurcegu"Dqkufiu"Encuufiu"Ç."gp"tfihfitgpeg"cwz"ctvkengu"N335/3"gv"uwkxcpvu"fw"Eqfg"fg"
l’Urbanisme. Cette disposition permet à la collectivité de s’opposer à tout défrichement 
fw"ocuukh0"Qp"tcrrgnngtc"vqwvghqku"swg"ng"ocuukh"crrctvkgpv"fcpu"uc"rnwu"itcpfg"rctvkg"
cw"fqockpg"rwdnke"hqtguvkgt."ifitfi"nqecngogpv"rct"nÔQhÞeg"Pcvkqpcn"fgu"Hqt‒vu0"Fg"hckv."
nc"rtqvgevkqp"fw"ocuukh"rct"ngu"GDE"tgnflxg"fcxcpvcig"fÔwp"chÞejcig"u{odqnkswg"swg"
fÔwpg"xfitkvcdng"oguwtg"§"rqtvfig"tfiingogpvcktg0"

Les incidences du PLU sur les espèces d’intérêt communautaire

Qp"tcrrgnngtc"swg"nÔgzkuvgpeg"fw"ukvg"Pcvwtc"4222"fkv"Å"Hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"Ç"uwt"Dtkg"guv"
lwuvkÞfig"rct"nc"rtfiugpeg"cxfitfig"fg"rnwukgwtu"gurflegu"fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg."eqoog"
gp"vfioqkipgpv"ngu"kpxguvkicvkqpu"fw"FQEQD"Pcvwtc"42220"

Qp" ekvgtc" pqvcoogpv" ngu" gurflegu" uwkxcpvgu" <" Okpkqrvfltg" fg" Uejtgkdgtu." Rgvkv" Tjkpq-
lophe, Barbastelle, Grand Rhinolophe, Murin de Bechstein, Grand Capricorne, Grand 
Owtkp."Owtkp"§"qtgknngu"fiejcpetfigu."Rgvkv"Owtkp."Nwecpg"egth/xqncpv0"Egu"gurflegu" uqpv"
guugpvkgnngogpv"fgu"ejktqrvfltgu0"

Nc"swcnkvfi"fg"tfiugtxqkt"dkqnqikswg"fg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"vkgpv"cw"hckv"swg"vqwv"qw"
rctvkg"fw"e{eng"fg"xkg"fg"egu"gurflegu"rcvtkoqpkcngu"rgwv"uÔ{"ceeqornkt0"Eqorvg/vgpw"
fgu"oguwtgu"rtkugu"gp"hcxgwt"fg"nc"rtqvgevkqp"fgu"jcdkvcvu"fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg."kn"
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guv"rgw"rtqdcdng"swg"ng"rtqlgv"fg"RNW"ifipfltg"fgu"kpekfgpegu"pqvcdngu"uwt"ngu"gurflegu"
fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg"tgegpufigu"uwt"ng"vgttkvqktg0"Kn"c"pqvcoogpv"fivfi"tgejgtejfi"nÔfixk-
vgogpv"fg"vqwv"ghhgv"fkv"hqpevkqppgn"*rqnnwvkqp"fgu"jcdkvcvu"ug"tfirgtewvcpv"uwt"fgu"gu-
rflegu"fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg+"gv"fg"uvtwevwtg"*fguvtwevkqp"fgu"jcdkvcvu" htfiswgpvfiu"
rct"fgu"gurflegu"fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg+0"Kn"guv"korqtvcpv"fg"tcrrgngt"swg"ngu"fkurq-
ukvkqpu"tfiingogpvcktgu"fw"RNW"xkugpv"§"rtfixgpkt"vqwvg"rtqdcdknkvfi"fÔkpekfgpeg"tgncvkxg"cw"
hgw"fg" hqt‒v." uwuegrvkdng"fÔgpigpftgt"wpg"fguvtwevkqp"fw"dkqvqrg" hqtguvkgt" kpfktgevg-
ment liée à l’urbanisation.

Rct"egtvckpgu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu."ng"RNW"eqpeqwttc"ckpuk"cw"ockpvkgp."xqktg"cw"
ffixgnqrrgogpv"fgu"gurflegu" htfiswgpvcpv" ng"ukvg"Pcvwtc"4222"cw"fgn§"fg"eg"fgtpkgt0"
Ainsi, au-delà de la stricte protection du massif, le PLU a vocation à entretenir des 
eqppgzkqpu" dkqnqikswgu" gpvtg" gpvkvfiu" hqtguvkfltgu" gp" rtfiugtxcpv" nc" eqpvkpwkvfi" fÔkorqt-
vcpvgu"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç"gv"gp"qrfitcpv"ng"encuugogpv"fg"nc"rnwrctv"fgu"
surfaces boisées de la commune en Espaces Boisés Classés. 

GpÞp."qp"rtfiekugtc"swg"ng"rtqlgv"fg"RNW"pÔgpicig"rcu"fÔghhgvu"kpfwkvu"qw"ewownfiu"uwu-
egrvkdngu"fÔchhgevgt"ngu"gurflegu"fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg0"Ckpuk."ng"rtqlgv"fg"RNW"pÔqwxtg"
aucune possibilité d’extension des espaces urbanisés vers le site Natura 2000. 

/HV�LQFLGHQFHV�GX�3/8�VXU�OD�ELRGLYHUVLWp�©�RUGLQDLUH�ª

Cw/fgn§"fgu"gurcegu"kpxgpvqtkfiu"qw"rtqvfiifiu"cw"vkvtg"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn." nÔcpcn{ug"
fg" nÔfivcv" kpkvkcn"fg" nÔgpxktqppgogpv"c"rgtoku"fÔkfgpvkÞgt"rnwukgwtu"ukvgu"fÔkpvfit‒v"fieqnq-
ikswg"uwt"nc"eqoowpg0"Kn"eqpxkgpv"pqvcoogpv"fÔcvvktgt"nÔcvvgpvkqp"fw"RNW"uwt"ngu"jcdkvcvu"
hqtguvkgtu"eqwxcpv"wpg"rctv"ukipkÞecvkxg"fw"vgttkvqktg"eqoowpcn"*3"226.::"jc."uqkv"4;.7"'"
fg" nc"uwthceg"fg"Dtkg+." ngu"rgnqwugu"ecnekeqngu"dqtfcpv" ngu"guectrgogpvu"fw"rncvgcw."
ckpuk"swg"uwt"ngu"¦qpgu"jwokfgu."pqvcoogpv"nc"xcnnfig"fg"nÔ¡vcpi0

CÞp"fg"rtfixgpkt" vqwvg"rtqdcdknkvfi"fÔkpekfgpeg"pqvcdng" uwt" egu" gurcegu" uwuekvcpv" wp"
kpvfit‒v"fieqnqikswg."ng"RNW"ffinkokvg"fÔkorqtvcpvgu"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç"rct"
ffiÞpkvkqp"kpeqpuvtwevkdngu."§"nÔgzenwukqp"fg"egtvckpu"ecu"dkgp"rtfiekufiu0

Rct"cknngwtu."ng"RNW"eqpvtkdwg"fktgevgogpv"§"nc"ucwxgictfg"fgu"gurcegu"hqtguvkgtu"rct"nc"
ffinkokvcvkqp"fg"pqodtgwz"Å"gurcegu"dqkufiu"encuufiu"Ç0"Egvvg"fkurqukvkqp" tfiingogpvcktg"
s’oppose à toute possibilité de défrichement, y compris dans le cas des boisements 
uqwoku"§"tfiikog"fÔcwvqtkucvkqp"cfokpkuvtcvkxg0"Kn"uÔcikv"fÔwpg"kpvgpvkqp"hqtvg"fg"nc"rctv"fw"
PLU en faveur de la protection de la biodiversité.

Ng"RNW"vkgpv"rct"cknngwtu"eqorvg"fg"nÔgzkuvgpeg"fg"pqodtgwugu"¦qpgu"rqvgpvkgnngogpv"
jwokfgu"uwt"nc"eqoowpg."gp"qrfitcpv"ngwt"encuugogpv"gp"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç0"
Kn"uÔcikv"pqvcoogpv"fg"nc"xcnnfig"fg"nÔ¡vcpi"gv"uqp"xcnnqp"eqpvkiw"*xcnnqp"fg"Å"Hqphc{g"Ç+0"

Ngu"fkurqukvkqpu"fg"nc"¦qpg"P"uqpv"fiicngogpv"fivgpfwgu"uwt"nc"Å"Hqpf"fw"Ockpg"Lqk¦gcw"
Ç."uwt"nc"¦qpg"jwokfg"rqvgpvkgnng"fg"Å"Nc"Eqodg"Ç"*xgtu"Å"NÔGrkpgvvg"Ç+"gv"uwt"ng"xcnnqp"
fg"nc"Å"Ictgppg"fgu"Hqpfu"Ç+0"Ckpuk."ng"RNW"vtcpurqug"fg"hc›qp"xqnqpvctkuvg"ngu"rtkpekrgu"
fg"rtqvgevkqp"fgu"czgu"xgtvu"gv"dngwu"kpuetkvu"cw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku."cw"dfipfiÞeg"fw"
ffixgnqrrgogpv"fg"nc"hcwpg"gv"fg"nc"àqtg0

En limitant sa consommation d’espace à 18 ha d’espaces résidentiels et 3,8 ha de 
¦qpgu"fguvkpfigu"cw"ffixgnqrrgogpv"fieqpqokswg"gv"cwz"fiswkrgogpvu"*Å"Nc"Itcpfg"
Ictgppg"Ç+."."ng"rtqlgv"fg"RNW"nkokvg"ftcuvkswgogpv"uqp"gortkug"uwt"ngu"gurcegu"eqpvtk-
dwcpv"§" nc"dkqfkxgtukvfi" Å" qtfkpcktg" Ç"cw" tgictf"fg" nc" hqtvg"gzrcpukqp"wtdckpg"fg" nc"
ffiegppkg"rcuufig0"Qp"rtfiekugtc"swg"ngu"3:"jc"rtfixwu"rqwt"ng"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgp-
tiel sont localisés essentiellement dans l’enveloppe des parties urbanisées, le projet ne 
ifipfltg"swg"vtflu"rgw"fÔfivcngogpv0

/HV�LQFLGHQFHV�GX�3/8�VXU�OH�IRQFWLRQQHPHQW�pFRORJLTXH�GX�WHUULWRLUH

NÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv"fg"nc"eqoowpg"c"fivcdnk"nc"ectvqitcrjkg"
de la trame verte et bleue locale, dans les termes du Code de l’Environnement. En 
crrwk"uwt"eg"fqewogpv."ng"RNW"c"cfqrvfi"egtvckpgu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu"swk"rgt-
mettent d’éviter toute probabilité d’incidence notable sur l’environnement et la trame 
xgtvg"gv"dngwg"<

 - Ng"encuugogpv"fg"nÔkpvfiitcnkvfi"fgu"gurcegu"xkufiu"rct" ngu"¦qpgu"fÔkpxgpvcktg"gv"fg"
rtqvgevkqp"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn"*¥PKGHH."Pcvwtc"4222+"gp"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtgu-
vkfltg"Ç."fixkvcpv"fg"hckv"vqwv"ghhgv"fÔgortkug"uwt"ngu"tfiugtxqktu"dkqnqikswgu"eqpeqwtcpv"
§" nÔctocvwtg"xgtvg"gv"dngwg" nqecng0" Nc" ¦qpg" Å"pcvwtgnng"gv" hqtguvkfltg" Ç"pÔcwvqtkug"
cwewpg"eqpuvtwevkqp"pqwxgnng"fÔjcdkvcvkqp."qw"fÔcevkxkvfi"fieqpqokswg0"Ng"RNW"tgp-
force ses mesures de protection sur les espaces concernés par Natura 2000, en 
kfgpvkÞcpv"egu"fgtpkgtu"gp"ugevgwt"Å"pcvwtgn"rtqvfiifi"Ç0"

 - Ng"tflingogpv"fg"nc"¦qpg"P"nkokvg"eqpetflvgogpv"ngu"rquukdknkvfiu"fÔfixqnwvkqp"fw"d¤vk"
fÔjcdkvcvkqp"gzkuvcpv"gp"ffivgtokpcpv" wp"rnchqpf"fg"72"'"fg" nÔgortkug"rqwt" ngu"
gzvgpukqpu"fgu"eqpuvtwevkqpu"rtkpekrcngu."gv"92"oflvtgu4"rqwt" ngu"cppgzgu0"Rct"ckn-
ngwtu."egnngu/ek"pg"fgxtqpv"rcu"uÔkorncpvgt"§"rnwu"fg"47"oflvtgu"fg"nc"eqpuvtwevkqp"
rtkpekrcng0"Nc"jcwvgwt"fgu"gzvgpukqpu"guv"nkokvfig"§"8072"§"nÔfiiqwv"fw"vqkv""vcpfku"swg"
ngu"cppgzgu"pg"rgwxgpv"ffircuugt"6072"oflvtgu0"Fg"hckv."ng"tflingogpv"pg"rgtogv"rcu"
fg"rquukdknkvfiu"pqwxgn"fivcngogpv"wtdckp"gp"¦qpg"P0"Kn"gp"guv"fg"o‒og"rqwt"nc"¦qpg"
C."fkurqucpv"fg"tflingu"kfgpvkswgu0

 - La démarche d’évaluation environnementale s’est attardée sur les incidences 
rtfixkukdngu"fw"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu"fg"nc"Ictgppg."
en précisant les mesures de réductions et de compensation des incidences mises 
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en œuvre par le PLU.

 - NÔgzvgpukqp"fw"encuugogpv"gp"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç"uwt"ngu"gurcegu"hqtvg-
ogpv"eqpvtkdwvgwtu"gp"dkqfkxgtukvfi."swg"uqpv"ngu"¦qpgu"jwokfgu."ngu"dqkugogpvu"gv"
ngu"rgnqwugu"ecnekeqngu"xkufigu"rct"ng"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0"Nc"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"
hqtguvkfltg"Ç"eqpvtkdwg"ckpuk"§"hcktg"crrctc¶vtg"wpg"ctocvwtg"xgtvg"gv"dngwg"ictcpvku-
ucpv"nc"rtqvgevkqp"fgu"itcpfgu"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu"uwt"ng"vgttkvqktg0

 - Ng"encuugogpv"fgu"dqkugogpvu"gp"Å"Gurcegu"Dqkufiu"Encuufiu"Ç"ugnqp" ngu"vgtogu"fw"
Eqfg"fg" nÔWtdcpkuog0"Ng"RNW"ictcpvkv"ckpuk" nc"rtqvgevkqp"fg"egvvg"vtcog"dqkufig"
assurant le renforcement de l’armature verte et bleue locale.

 - Nc"ffinkokvcvkqp"fgu"¦qpgu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"*609"jc+"§"nÔkpvfitkgwt"fg"nÔgpxgnqrrg"fguuk-
née par les parties actuellement urbanisées. Le PLU tend ainsi à réduire les proba-
dknkvfiu"fÔkpekfgpegu"fg"egu"¦qpgu"uwt"nÔgpxktqppgogpv"gp"ffinkokvcpv"egnngu/ek"fcpu"
des enclaves au sein de l’enveloppe urbaine. Les 18 ha destinés au développe-
ogpv"fg"nÔjcdkvcv"*¦qpgu"CW"gv"W"eqphqpfwgu+"ug"ukvwgpv"fcpu"ngwt"itcpfg"oclqtkvfi"
dans l’enveloppe urbaine existante.

Ng"RNW"tfifwktc"fqpe"uqp"ghhgv"fÔgortkug"gv"fÔctvkÞekcnkucvkqp"fgu"uqnu."gv"pg"eqpvtkdwg-
tc"rcu"§"nÔgorkfivgogpv"fgu"¦qpgu"wtdcpkucdngu"uwt" ngu"gurcegu"fÔkpvfit‒v"fieqnqikswg"
tgegpufiu" uwt" nc" eqoowpg0" Qp" tcrrgnngtc" dkgp" swg" nÔgpxgnqrrg" tfiukfgpvkgnng" fg" nc"
commune est limitée à 18 ha. Celle-ci s’inscrit dans le cadre de prévisions de déve-
nqrrgogpv" ffioqitcrjkswg" cfcrvfigu" cw" vgttkvqktg." eqorcvkdngu" cxge" ng" UEQV" fg"
nÔCpiqwoqku0

A la lecture de ces différents éléments, le projet de PLU ne génère aucune probabilité 
d’incidence notable sur le patrimoine naturel et la trame verte et bleue. Kn"pg"ifipfltg"
cwewpg"kpekfgpeg"pfiicvkxgu"uwt"ngu"jcdkvcvu"ckpuk"swg"ngu"gurflegu"fÔkpvfit‒v"eqoowpcw-
taire recensés sur la commune.

L’enveloppe des parties actuellement urbanisées, tenant compte des nombreuses zones 
d’inventaire et de protection du patrimoine naturel, ne sera pas étendue en direction 
des espaces appartenant au réseau Natura 2000, ni aux espaces visés par des ZNIEFF. 
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Tableau synthétique d’évaluation des incidences sur les espèces d’intérêt communautaire visées par Natura 2000

Habitats d’intérêt communautaire 
représentatifs sur Brie

Échantillon d’espèces d’intérêt com-
munautaire représentatives

Effets du PLU sur les espèces et habitats Mesures adoptées par le PLU
Présomption 
d’incidence

Habitats associés aux milieux forestiers

Hqt‒v" fg" tcxkp" §" Ueqnqrgpftg" gv"
Ht‒pg"fingxfi

Mammifères
 - Minioptère de Schreibers
 - Petit Rhinolophe
 - Barbastelle
 - Grand Rhinolophe
 - Murin de Bechstein
 - Grand Capricorne
 - Grand Murin
 - Murin à oreilles échancrées
 - Petit Murin

Insectes
 - Lucane cerf-volant

 - Absence d’effet structurel ou d’emprise, 
dans la mesure où le PLU n’engendrera 
cwewpg"ctvkÞekcnkucvkqp"fgu"jcdkvcvu"hqtgu-
tiers

 - Absence d’effet fonctionnel et/ou indi-
rect, car aucune incidence relative au 
dérangement particulier de la faune

 - Absence d’effet induit, aucune suspicion 
d’incidence liée à l’ouverture à l’urbani-
sation d’une zone située à proximité de 
l’un des sites Natura 2000

 - Inclusion des habitats 
naturels d’intérêt com-
munautaire en secteur « 
naturel protégé », appar-
tenant à la zone « natu-
relle et forestière »

 - Classement des bois et 
forêts en Espaces Boisés 
Encuufiu" cÞp" fg" ictcp-
tir leur impossibilité de 
changement de destina-
tion

Absence de 
probabilité

d’incidenceAutres habitats forestiers à carac-
vfltg"pqp/eqoowpcwvcktg"ocku"hcxq-
tcdngu" cwz" gurflegu" rtfiugpvgu" fcpu"
nc"¦qpg

Autres habitats

Ourlets xérophiles thermophiles (VSqFHV� SUpFpGHPPHQW� FLWpHV� DX[�
TXHOV�V·DMRXWHQW�FHUWDLQV�LQVHFWHV��SDSLO�
ORQV��HW�ÁHXUV��RUFKLGpHV��QRWDPPHQW�

 - Absence d’effet structurel ou d’emprise, 
dans la mesure où le PLU n’engendrera 
cwewpg"ctvkÞekcnkucvkqp"fgu"jcdkvcvu

 - Absence d’effet fonctionnel et/ou indi-
rect, car aucune incidence relative au 
dérangement particulier de la faune

 - Absence d’effet induit, aucune suspicion 
d’incidence liée à l’ouverture à l’urbani-
sation d’une zone située à proximité de 
l’un des sites Natura 2000

 - Inclusion des habitats 
naturels d’intérêt com-
munautaire en zone « 
naturelle et forestière » 
ou son secteur « naturel 
protégé »

Absence de 
probabilité

d’incidence

Parois calcaires (VSqFHV�SUpFpGHPPHQW�FLWpHV

Synthèse de l’analyse  îLe PLU adopte les dispositions réglementaires garantissant la sauvegarde des espèces et des habitats
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7.2.3  Analyse des probabilités d’incidences du PLU sur 
ng"rc{ucig

/H�FRQWH[WH�GH�OD�PRVDwTXH�DJULFROH�HW�ERLVpH�GX�1RUG�$QJRXPRLV

Ng"rc{ucig"eqpuvkvwg"wpg"vjfiocvkswg"fg"itcpf"kpvfit‒v"rqwt"nÔfixcnwcvkqp"gpxktqppg-
mentale du PLU. A l’appui de l’analyse de l’état initial de l’environnement, le projet 
fg" RNW" uÔguv" gpicifi"fflu" ng" ffirctv" fcpu" wpg" xqnqpvfi"fg"rtqvgevkqp"fgu" rc{ucigu"
tgoctswcdngu"fg"nc"eqoowpg."octswfiu"rct"nc"eqorqucpvg"hqtguvkfltg"*rtflu"fÔwp"vkgtu"
fg"nc"uwthceg"eqoowpcng+0"Egnng/ek"ug"o‒ng"§"fg"itcpfu"gurcegu"ewnvkxfiu."eqorqucpv"
wpg"oquc•swg"hqtguvkfltg"gv"dqkufig"cwz"rc{ucigu"twtcwz"fg"itcpf"kpvfit‒v0"Egwz/ek"uqpv"
ponctuellement mis en relief par des vallées et combes, créant des structures paysa-
ifltgu"swg"ng"RNW"fqkv"rtqvfiigt"uvtkevgogpv0

Ngu"rc{ucigu"xcnnqppfiu"gv"dqkufiu"ectcevfitkuvkswgu"fg"nc"eqoowpg"qpv"ckpuk"hckv"nÔqdlgv"
de mesures de protection et de mise en valeur au préalable de toute volonté d’exten-
sion des espaces urbanisés de la commune.

/·DSSURFKH�SD\VDJqUH�GX�3/8

Nc"ffinkokvcvkqp"fgu" ¦qpgu" xqwfigu" §" nÔwtdcpkucvkqp"c" tgrqufi" guugpvkgnngogpv" uwt" wpg"
cpcn{ug" rtficncdng" fgu" kpekfgpegu" fgu" hwvwtgu" eqpuvtwevkqpu" uwt" ngu" rc{ucigu." gv" uwt"
nÔguvkocvkqp"fg"ngwt"ecrcekvfi"§"uÔkpufitgt"eqttgevgogpv"fcpu"ngwt"gpxktqppgogpv0"Fflu"
les prémisses de l’élaboration du projet, le PLU a exclu un certain nombre de sites de 
l’enveloppe constructible compte-tenu de leur incompatibilité manifeste avec l’envi-
ronnement de la commune.

CÞp"fg"uegnngt"eg"rtkpekrg."ng"RCFF"kpukuvg"uwt"nc"pfieguukvfi"fg"rtfiugtxgt"nÔfiswknkdtg"fgu"
itcpfu"rc{ucigu"fg"nc"eqoowpg."fg"nwvvgt"eqpvtg"nÔfivcngogpv"wtdckp"fkhhwu"gv"fg"rtfi-
ugtxgt"fg"itcpfgu"rgturgevkxgu" uwt" ngu"dcu/tgnkghu" *xcnnfig"fg" nÔ¡vcpi." Å"Ictgppg"fgu"
Hqpfu"Ç."Å"Hqpf"fw"Ockpg"Lqk¦gcw"Ç000+0"

Ng"RCFF"c"fivcdnk"fg"pqodtgwz"rtkpekrgu"rtficncdngogpv"§"nÔfivcdnkuugogpv"fgu"tflingu"
fÔwtdcpkuog."fqpv"ng"ockpvkgp"ngu"eqwrwtgu"fÔwtdcpkucvkqp"gpvtg"ngu"xknncigu."nc"rtfiugt-
xcvkqp"fgu"hgp‒vtgu"rc{ucifltgu."ng"ockpvkgp"gv"ng"ffixgnqrrgogpv"fgu"jckgu."nc"ffiÞpk-
vkqp"fg"nkokvgu"encktgu"§"nÔwtdcpkucvkqp."ng"tgurgev"fgu"ectcevfitkuvkswgu"fg"nÔctejkvgevwtg"
vtcfkvkqppgnng."nc"iguvkqp"fgu"htcpigu"wtdckpgu000

Egu" fkhhfitgpvu" rtkpekrgu" qpv" fivfi" vtcfwkvu" fcpu" nÔfincdqtcvkqp"fgu" ¦qpgu" qwxgtvgu" §" nc"
eqpuvtwevkqp"rct"ng"RNW0"Eg"fgtpkgt"c"eqpukffitfi"pfieguucktg"ng"dguqkp"fg"Å"tgegpvtgt"Ç"
nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"uwt"gnng/o‒og."cw"xw"fgu"korqtvcpvgu"fgpvu"etgwugu"nckuufigu"rct"

ng"ffixgnqrrgogpv"rcxknnqppcktg"qrrqtvwpkuvg"fg"egu"fgtpkfltgu"cppfigu0

NÔcrrtqejg" rc{ucifltg" fw" RNW" uÔguv" fiicngogpv" vtcfwkvg" rct" wp" uqkp" rctvkewnkgt" cr-
rqtvfi"cwz"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp."fqpv" nÔqdlgevkh"guv"fg"
eqpvtckpftg" ngu"cofipcigwtu"gv"rqtvgwtu"fg"rtqlgvu"§" tficnkugt"fgu"cofipcigogpvu"fg"
swcnkvfi"uwt"ng"rncp"rc{ucigt0

/HV�PHVXUHV�DGRSWpHV�SDU�OH�3/8�HQ�IDYHXU�GX�SD\VDJH

Nkokvgt"nÔctvkÞekcnkucvkqp"fgu"rc{ucigu"rct"nÔwtdcpkucvkqp

Nc"rtkpekrcng"rtfiuqorvkqp"fÔkpekfgpeg"pqvcdng"rqwxcpv"‒vtg"gpigpftfig"rct"ng"rtqlgv"
fg"RNW"uwt" ngu"rc{ucigu" vkgpv"§" nÔghhgv"fÔgortkug"gv"fÔctvkÞekcnkucvkqp"fgu"rgturgevkxgu"
ifipfitfi"rct"wp"ffixgnqrrgogpv"fg" nÔwtdcpkucvkqp" kpeqpukffitfi0" Gp"ghhgv." nc" hqtvg"rqwu-
ufig"fÔwtdcpkucvkqp"swk"c"fivfi"§"nÔÎwxtg"uwt"nc"eqoowpg"fgrwku"egu"fgtpkfltgu"cppfigu"c"
eqpvtkdwfi"§"wpg"rtqhqpfg"gv"fwtcdng"ctvkÞekcnkucvkqp"fgu"rc{ucigu0"

NÔgzkigpeg"fg"rtqvgevkqp"fgu"rc{ucigu."fgu"gurcegu"citkeqngu"gv"pcvwtgnu."qpv"fqpe"
naturellement conduit le PLU à adopter rapidement des mesures visant à éviter et ré-
fwktg"vqwvg"rtqdcdknkvfi"fÔkpekfgpeg"uwt"ngu"rc{ucigu0"Le projet limite ainsi son effet d’em-
prise à la construction de 18 logements par an à l’horizon des dix prochaines années. 
Rqwt"tcrrgn."ng"t{vjog"fg"nc"eqpuvtwevkqp"gptgikuvtfi"fwtcpv"ngu"cppfigu"4222"c"fivfi"fÔgpxk-
tqp"57"nqigogpvu1cp"*source"<"owpkekrcnkvfi"fg"Dtkg."ejkhhtgu"4225/4234+0"ng"RNW"xkug"fqpe"
à réinscrire le développement de la commune dans un rythme plus acceptable pour 
nÔgpxktqppgogpv"gv"ngu"tguuqwtegu"citkeqngu0

Eg" t{vjog"fg"etqkuucpeg"fw" nqigogpv"c"fivfi"ffivgtokpfi"cw"xw"fg" nc"rtqitguukqp"ffi-
oqitcrjkswg"fg"egu"fkz"fgtpkfltgu"cppfigu."gv"ugnqp"ng"t{vjog"fÔctvkÞekcnkucvkqp"fgu"uqnu"
qdugtxfi"uwt"egvvg"rfitkqfg"gp"eqorcvkdknkvfi"cxge"ng"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0"Kn"fqkv"fiicng-
ogpv"uÔceeqtfgt"cxge"nÔgzkigpeg"fÔwpg"fgpukÞecvkqp"fg"nÔjcdkvcv"rqtvfig"rct"ng"UEQV"
fg"nÔCpiqwoqku0"Ainsi, une densité moyenne de 10 logements/hectare est retenue pour 
les futures opérations d’habitat, ainsi que pour le calcul du foncier nécessaire au déve-
loppement résidentiel.

Egvvg"xcngwt"fg"fgpukvfi"rgtogv"cw"RNW"fÔctiwogpvgt"wpg"xqnqpvfi"hqtvg"fg"oqffitcvkqp""
des surfaces ouvertes à l’urbanisation. Ainsi, l’enveloppe foncière constructible néces-
saire à la construction de 18 nouveaux logements par an à l’horizon des dix prochaines 
cppfigu"guv"Þzfig"§"wp"rnchqpf"fg"3:"jc0

Egu"rtfixkukqpu"rgtogvvgpv"cw"RNW"fg"lwuvkÞgt"wpg"fkxkukqp"rct"5"fw"t{vjog"fg"eqpuqo-
mation des sols par l’urbanisation résidentielle envisagé à l’horizon des dix prochaines 
années par rapport aux années 2000. Rqwt"tcrrgn."77"jc"qpv"fivfi"ctvkÞekcnkufiu"rct"nÔjcdkvcv"
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sur la période 2003-2012, soit un rythme annualisé de 5,5 ha, contre un rythme projeté 
de 1,8 hectare par le nouveau PLU. Ces orientations portées par le PADD visent à réins-
crire le développement communal dans le respect de ses capacités d’accueil réelles, 
cw"xw"fgu"swcnkvfiu"fg"uqp"gpxktqppgogpv"twtcn0"Fg"rnwu."eqorvg"vgpw"fg"nc"eqpÞiwtcvkqp"
actuelle (forte dilution de l’urbanisation), ces nouvelles constructions s’implanteront à 
90% dans l’enveloppe urbaine ce qui réduira énormément leur impact paysager.

Kn"eqpxkgpv"rct"cknngwtu"fg"vgpkt"eqorvg"fgu"qdlgevkhu"fg"ffixgnqrrgogpv"fieqpqokswg"
fw"RNW."gv"fgu"rtqlgvu"fÔgzvgpukqp"fg"nc"¦qpg"fg""Å"Nc"Ictgppg"Ç0"Ng"RNW"rtfixqkv"§"egv"
ghhgv"nc"oqdknkucvkqp"fg"305"jc"fg"hqpekgt0"Egvvg"uwthceg"c"fivfi"rctvkewnkfltgogpv"tfifwkvg"
rqwt"pg"rcu"korcevgt" nc"vtcog"xgtvg"fw"vgttkvqktg"vgnng"swÔgnng"fivckv"ffiÞpkg"§"nÔfiejgnng"
fw"UEQV"gv"uwtvqwv"rqwt"eqpugtxgt"nÔfietkp"xgtv"fg"nc"¦qpg"fqpv"nÔgzvgpukqp"pÔcwtc"cwewp"
korcev"uwt"nÔfiswknkdtg"rc{ucigt"fg"nc"eqoowpg0"Kn"gp"guv"fg"o‒og"rqwt"nÔgzvgpukqp"fg"
nc"¦qpg"fw"swctvkgt"fg"nc"Nqig"swk"eqttgurqpf"§"wp"eqodngogpv0"

Ugwng"nÔgzvgpukqp"fg"nc"¦qpg"fÔfiswkrgogpvu"fg"nÔgpvtfig"uwf"fw"dqwti"ugtckv"uwuegrvkdng"
fÔkorcevgt"ngu"rc{ucigu0"Ng"rtqlgv"fg"RNW"xkug"fqpe"§"cngtvgt"uwt"eg"rqkpv"gv"hceknkvgt"nÔkp-
sertion des futures constructions ou installations via le maintien des haies en présence, la 
etficvkqp"fÔgurcegu"ÅvcorqpÇ"rncpvfiu"fg"dqswgvgcwz"lqwcpv"ng"t»ng"fg"Þnvtg"qw"gpeqtg"
la limitation des hauteurs. 

La protection des paysages fondant l’identité de Brie

Eqphqtofiogpv"cwz"rtkpekrgu"fw"RCFF."ng"rtqlgv"fg"RNW"crrnkswg"wp"egtvckp"pqodtg"fg"
fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu"xkucpv"§"kpuetktg"ng"ffixgnqrrgogpv"eqoowpcn"fcpu"wp"rnwu"
itcpf"tgurgev"fg"nÔgpxktqppgogpv"gv"fw"ecftg"fg"xkg"twtcn"fg"Dtkg"<

 - Ng" RNW" ucpevwctkug" ngu" gurcegu"citkeqngu" ugok/qwxgtvu" fw"rncvgcw." rct" nc"ffinkok-
vcvkqp"fg"itcpfgu"¦qpgu"Å"citkeqngu"Ç"tgeqwxtcpv"nc"swcuk/kpvfiitcnkvfi"fgu"rctegnngu"
citkeqngu" hckucpv" nÔqdlgv" fÔwp" tgegpugogpv"rct" ng" Tgikuvtg" Rctegnncktg"Itcrjkswg"
*fivcdnk"cw"vkvtg"fg"nc"Rqnkvkswg"Citkeqng"Eqoowpg+0"Ng"RNW"rtqvflig"tfignngogpv"ngu"
rc{ucigu"citkeqngu"rct"tcrrqtv"§"nÔcpekgp"RQU."fqpv"ngu"fkurqukvkqpu"qpv"gpeqwtcifi"
wpg"hqtvg"fitqukqp"fgu"uwthcegu"citkeqngu"uwt"nc"eqoowpg0

 - Ng"RNW"fivcdnkv"rnwukgwtu"ugevgwtu"Å"citkeqngu"rtqvfiifiu"Ç"*Cr+"cwvqwt"fw"dqwti"fg"Dtkg"
cÞp"swg" ngu"rgturgevkxgu"oclgwtgu"uwt"eg"fgtpkgt"uqkgpv"fwtcdngogpv"rtfiugtxfigu0"
Fcpu"egvvg"o‒og"nqikswg."fgu"ugevgwtu"Å"citkeqngu"rtqvfiifiu"Ç"uqpv"kpuvkvwfiu"gpvtg"nc"
¦qpg"tfiukfgpvkgnng"fgu"Å"Htcwfu"Ç"gv"ngu"nkukfltgu"fw"ocuukh"hqtguvkgt"fg"nc"Dtceqppg0"Fgu"
ugevgwtu"Cr"uqpv"fiicngogpv"ffinkokvfiu"gpvtg"ngu"nkgwz/fkvu"Å"Ejg¦"Ictqppg"Ç"gv"Å"Nc"
Rtfix»vgtkg"Ç"fcpu"ng"dwv"fg"rtfiugtxgt"wpg"eqwrwtg"rc{ucifltg"gpvtg"ngu"fgwz"¦qpgu"
tfiukfgpvkgnngu"ckpuk"swg"fcpu"ng"eÎwt"fg"nc"¦qpg"jcdkvfig"fg"Å"Nc"Rtfix»vgtkg"Ç0

 - Ng"tflingogpv"fw"ugevgwt"Å"citkeqng"rtqvfiifi"Ç"nkokvg"ftcuvkswgogpv"ngu"rquukdknkvfiu"
fg"eqpuvtwktg"uwt"fgu"oqvkxcvkqpu"fg"rtqvgevkqp"fw"rc{ucig."{"eqortku"§"fguvkpc-
vkqp"fgu"cevkxkvfiu"citkeqngu0"

 - Fg"itcpfgu"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç"uqpv"fivcdnkgu"uwt"ngu"xcnnfigu"fg"nÔ¡vcpi.""
fg" nc"Å"Ictgppg"fgu"Hqpfu"Ç."fg" nc"Å"Hqpf"fw"Ockpg"Lqk¦gcw"Ç"qw"gpeqtg"fg" nc"
xcnnfig"fg"Å"Hqphc{g"Ç."cÞp"fg"rtqvfiigt"fwtcdngogpv"ngwtu"rc{ucigu0"Ngu"¦qpgu"Å"
pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç"qpv"fiicngogpv"rqwt"dwv"fg"rtfiugtxgt"ngu"itcpfgu"ocuugu"
hqtguvkfltgu"cuuwtcpv"wp"t»ng"oclgwt"fÔqticpkucvkqp"fgu"rc{ucigu0

 - Qp"rtfiekugtc"swg" ng"RNW"eqpvtkdwg"§" nc"rtqvgevkqp"fÔwpg"ugok/eqwrwtg"citkeqng"
gv"pcvwtgnng"gpvtg"ng"dqwti"gv"ng"nkgw/fkv"fw"Å"Ockpg"Lqk¦gcw"Ç."xkucpv"§"rtfiugtxgt"nc"
nkukdknkvfi"rc{ucifltg"gv"ngu"nkokvgu"fw"dqwti"hceg"§"nÔwtdcpkucvkqp"nkpficktg0

 - Ngu"pqwxgnngu"¦qpgu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"uqpv"kpvfiitfigu"fcpu"nÔgpxgnqrrg"fgu"rctvkgu"ce-
vwgnngogpv"wtdcpkufigu."gv"tgnflxgpv"fÔwpg"nqikswg"fÔkpvgpukÞecvkqp"wtdckpg"eg"swk"
nkokvg"ngu"tkuswgu"fÔkorcev"rc{ucigt0"Gp"ghhgv."ng"ffixgnqrrgogpv"rcxknnqppcktg"qr-
rqtvwpkuvg"fg"egu"fgtpkfltgu"cppfigu"c"rtqxqswfi"fÔcrrctkvkqp"fg"pqodtgwugu"gp-
encxgu"fcpu"ngu"rctvkgu"wtdcpkufigu."swg"ng"RNW"c"rqwt"dwv"fg"tfikpxguvkt"cw"dfipfiÞeg"
fÔwpg"oc¶vtkug"fg"nÔfivcngogpv"fg"nÔwtdcpkucvkqp"vqwv"gp"gpecftcpv"nc"oqtrjqnqikg"
fw"d¤vk"pqvcoogpv"ngu"jcwvgwtu"fgu"d¤vkogpvu"rqwt"ictcpvkt"wpg"kpugtvkqp"eqttgevg"
des futures constructions.

Rct"cknngwtu." ng"RNW" hckv" ng"ejqkz"fÔcfqrvgt"rnwukgwtu"oguwtgu" tfiingogpvcktgu"eqornfi-
ogpvcktgu"swk"rctvkekrgtqpv"§"nc"ucwxgictfg"fw"rcvtkoqkpg"ctejkvgevwtcn"gv"ewnvwtgn"fg"
la commune. Ces mesures visent ainsi à éviter toute présomption d’incidence notable 
fw"RNW"uwt"nÔkfgpvkvfi"rc{ucifltg"fg"nc"eqoowpg"<

 - Ngu"finfiogpvu" tgngxcpv"fw"rcvtkoqkpg"ctejkvgevwtcn" xgtpcewncktg" *rtqrtkfivfiu"ejc-
tgpvckugu"cpekgppgu."rgvkv"rcvtkoqkpg"vgnu"swg"rwkvu."ncxqktu."ffirgpfcpeguÈ+"uqpv"
rtqvfiifiu"rct"ng"tflingogpv"fw"RNW"cw"vkvtg"fg"nÔctvkeng"N373/3;"fw"Eqfg"fg"nÔWtdc-
nisme. Le PLU apporte ainsi une pleine reconnaissance à ces éléments participant 
à la richesse culturelle de Brie.

 - Kn" kpxgpvqtkg"fiicngogpv" ngu"rcteu"gv" lctfkpu"fgu"itcpfgu"rtqrtkfivfiu"ckpuk" swg" ngu"
jckgu"cÞp"fg"ngu"rtfiugtxgt

 - Ng"RNW"ffivgtokpg"fgu"rtguetkrvkqpu"ctejkvgevwtcngu"fg"pcvwtg"§"ictcpvkt"ng"tgurgev"
fgu"ectcevfitkuvkswgu"ctejkvgevwtcngu"fw"d¤vk"cpekgp"fÔkpurktcvkqp"vtcfkvkqppgnng"xkc"
ng"ugevgwt"Wc"tgeqwxtcpv"ng"vkuuw"cpekgp"fw"dqwti"gv"fgu"jcogcwz0"Ng"RNW"rtfixkgpv"
ainsi d’éventuelles évolutions néfastes et altérations de l’identité de l’habitat an-
cien contribuant à l’identité de la commune.
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 - GpÞp."ng"RNW"xkug"§"rtqvfiigt"fwtcdngogpv"ngu"gurcegu"dqkufiu"fg"nc"eqoowpg"cr-
rctvgpcpv"§"nc"vtcog"xgtvg"gv"gzrqufiu"§"nc"rtguukqp"citkeqng"gv"wtdckpg"rct"ng"encu-
ugogpv"gp"Å"gurcegu"dqkufiu"encuufiu"Ç"cw"vkvtg"fgu"ctvkengu"N335/3"gv"uwkxcpvu"Eqfg"
de l’Urbanisme.

7.2.4  Analyse des incidences du PLU sur le climat, les 
pollutions, les nuisances et les déchets

/HV�LQFLGHQFHV�GX�3/8�VXU�OH�FKDQJHPHQW�FOLPDWLTXH

Nc"swguvkqp"fg"nc"iguvkqp"fgu"tguuqwtegu"fipgtifivkswgu"c"hckv"uqp"gpvtfig"fcpu"ng"ejcor"
fg"nc"rncpkÞecvkqp"wtdckpg"cw"vtcxgtu"fgu"nqku"fw"5"cq̂v"422;"gv"fw"34"lwknngv"42320"Ng"RNW"
fqkv"ckpuk"eqpvtkdwgt"§"wpg"iguvkqp"rnwu"fieqpqokg"fgu"fipgtikgu."gp"nkgp"cxge"nc"nwvvg"
eqpvtg"ng"tfiejcwhhgogpv"enkocvkswg0

Prévenir les incidences du PLU sur les déplacements

Ng"uefipctkq"fÔfixqnwvkqp"ffioqitcrjkswg"tgvgpw"rct"ng"RNW"rqwtuwkv"wp"qdlgevkh"fÔce-
ewgkn"fg"3:"pqwxgcwz"ofipcigu"ejcswg"cppfig"uwt" nc"eqoowpg"§" nÔjqtk¦qp"fgu"fkz"
rtqejckpgu"cppfigu0"Egvvg"rtfixkukqp"fÔceewgkn"ifipfitgtc"wpg"cwiogpvcvkqp"inqdcng"fw"
rcte"gv"fw"vtcÞe"cwvqoqdkng"uwt"nc"eqoowpg"*§"tckuqp"fg"4"xfijkewngu"rct"ofipcig+0

CÞp"fg" nwvvgt"eqpvtg"egvvg"jcwuug"cvvgpfwg"fgu"ffirncegogpvu"cwvqoqdkngu"gv"fgu"
fiokuukqpu"fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg"swk"gp"ffieqwngpv."ng"RNW"kpekvg"cw"ffixgnqrrgogpv"
des transports en commun, et fait le choix de recentrer le développement de l’habitat 
fcpu"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"rqwt"pg"rcu"kpekvgt"ngu"ofipcigu"§"nÔfinqkipgogpv"xku/§/xku"fgu"
points de desserte par les transports en communs. 

Ng"RCFF"fw"RNW"chÞejg"fiicngogpv"rqwt"xqnqpvfi"fg"ockpvgpkt"nÔqhhtg"gp"vtcpurqtv"eqn-
ngevkh"fw"Å"Tfiugcw"Xgtv"Ç"fqpv"dfipfiÞekg"Dtkg."ckpuk"swg"nÔqhhtg"nqecng"fg"vtcpurqtv"§"nc"
fgocpfg0"Rqwt"rtfiekukqp."egu"fgwz"qhhtgu" uqpv"rtkugu"gp"ejctig"rct"wpg"gpvtgrtkug"
privée missionnées par les communes de Brie et Champniers.

Prévenir les incidences du PLU sur l’accroissement de la demande énergétique

C" nc" ngevwtg"fg" nÔcpcn{ug"fg" nÔfivcv" kpkvkcn"fg" nÔgpxktqppgogpv." ng"rcte"fg" nqigogpvu"
fg" nc"eqoowpg"guv"eqorqufi"fg"37.6"'"fg" nqigogpvu"eqpuvtwkvu"cxcpv" 3;68" *rcte"
cpekgp+."67.5"'"fg" nqigogpvu"eqpuvtwkvu"gpvtg"3;68"gv"3;;3."gv"5;.4"'"fg" nqigogpvu"
eqpuvtwkvu"crtflu"3;;30"Ng"rcte"fg"nqigogpvu"fg"nc"eqoowpg."oclqtkvcktgogpv"tfiegpv."
guv"fqpe"inqdcngogpv"eqpukffitfi"eqoog"rgw"fipgtikxqtg0"Egrgpfcpv."qp"tcrrgnngtc"
swg"ng"RNW"xc"ifipfitgt"wpg"cwiogpvcvkqp"ukipkÞecvkxg"fg"nc"rqrwncvkqp"§"nÔjqtk¦qp"fgu"

fkz"rtqejckpgu"cppfigu"uwt" nc"eqoowpg0"Nc"eqpuvtwevkqp"fg"3:2"pqwxgcwz" nqigogpvu"
gpigpftgtc"wpg"jcwuug"fgu"dguqkpu"fipgtifivkswgu"*ejcwhhcig."gcw"ejcwfg"ucpkvcktg."
hqpevkqppgogpv"fingevtkswgÈ+."ifipfitcpv"fqpe"wpg"rtqdcdng"jcwuug"fgu"tglgvu"fg"ic¦"§"
ghhgv"fg"ugttg"fcpu"nÔcvoqurjfltg0"

Ng"RNW"gpvgpf"fqpe"cpvkekrgt"egvvg"jcwuug"fg"nc"fgocpfg"fipgtifivkswg"gp"Îwxtcpv"
rqwt"nc"tcvkqpcnkucvkqp"fg"nc"eqpuqoocvkqp"fipgtifivkswg."gp"ogvvcpv"nÔceegpv"uwt"nc"pfi-
eguucktg"fixqnwvkqp"fg"nÔjcdkvcv"gv"fgu"hqtogu"wtdckpgu0"C"egv"ghhgv."ng"tflingogpv"fw"RNW"
gpeqwtcigtc"ngu"eqpuvtwevkqpu"ogvvcpv"gp"Îwxtg"fgu"qdlgevkhu"fg"dcuug"eqpuqoocvkqp"
ckpuk"swg" nÔkpuvcnncvkqp"fÔfiswkrgogpvu"wvknkucpv"gv1qw"rtqfwkucpv"fgu"fipgtikgu"tgpqwxg-
ncdngu0"Rct" ng"dkcku"fg"uqp" tflingogpv"gv"fgu"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtq-
itcoocvkqp."ng"RNW"gpeqwtcigtc"nÔjcdkvcv"fkv"Å"dkqenkocvkswg"Ç0

Ngu"oguwtgu" tfiingogpvcktgu"gp"ocvkfltg"fg"eqorcekvfi"fg" nÔjcdkvcv"cw" ugkp"fgu" pqw-
xgcwz"rtqlgvu"fÔcofipcigogpv" xkugtc"fiicngogpv"§" hcxqtkugt" nc" tfifwevkqp"fgu"rgtvgu"
fÔfipgtikgu0"Fg"o‒og."ngu"cofipcigwtu"ugtqpv"kpekvfiu"§"tgejgtejgt"wpg"ogknngwtg"korncp-
vcvkqp"fgu"d¤vkogpvu"fÔjcdkvcvkqp"*vqrqitcrjkg."qtkgpvcvkqp"fiqnkgppg"gv"uqncktgÈ+"cÞp"
fÔgpeqwtcigt"nc"tfifwevkqp"fg"nc"eqpuqoocvkqp"fipgtifivkswg0"

FkhÞekngogpv"swcpvkÞcdngu."ngu"ghhgvu"fg"egu"oguwtgu"fqkxgpv"egrgpfcpv"rgtogvvtg"cw"
RNW"fg"uÔkpuetktg"fcpu"wpg"nqikswg"fg"tfifwevkqp"fgu"kpekfgpegu"fg"nÔceetqkuugogpv"fw"
rcte"fg"nqigogpvu"uwt"nc"fgocpfg"fipgtifivkswg0

/HV�LQFLGHQFHV�GX�3/8�VXU�OD�OXWWH�FRQWUH�OHV�SROOXWLRQV�HW�QXLVDQFHV

Ng"rtqlgv"fg"RNW"vkgpv"eqorvg"fg"nc"pfieguukvfi"fg"ictcpvkt"nÔcdugpeg"fg"rtqdcdknkvfiu"fÔkp-
ekfgpegu"fg"ugu"fkurqukvkqpu"cw"tgictf"fgu"rqnnwvkqpu"gv"pwkucpegu"uwt"nÔgpxktqppgogpv0"
NÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv"c"ffioqpvtfi"swg"ng"vgttkvqktg"pÔfivckv"rcu"ch-
hgevfi"ukipkÞecvkxgogpv"rct"fgu"rjfipqoflpgu"fg"rqnnwvkqp"gv1qw"fg"pwkucpegu."swÔgnngu"
uqkgpv"uqpqtgu."cvoqurjfitkswgu"qw"cswcvkswgu0

Toutefois, il est nécessaire de rappeler l’existence de deux installations et infrastructures 
uwuegrvkdngu"fg"ifipfitgt"fgu"pwkucpegu"gv1qw"fgu"rqnnwvkqpu"uwt"nÔgpxktqppgogpv."§"ucxqkt"
nÔcfitqrqtv"Cpiqwn‒og"/"Eqipce"*fqpv" nc"rctvkg"rtkpekrcng"guv"ukvwfig"uwt"Ejcorpkgtu+"
gv" nc"TP"363"*Cpiqwn‒og"/"Nkoqigu+0"Ngu" kpuvcnncvkqpu"oknkvcktg"fw"ecor"fw"737flog Ré-
ikogpv" fw" Vtckp." ukvwfi"fcpu" nc" hqt‒v" fg" nc" Dtceqppg." rgwxgpv" fiicngogpv" ‒vtg" eqpuk-
ffitfigu"eqoog"pqp/eqorcvkdngu"cxge"wp"xqkukpcig"tfiukfgpvkgn"rqwt"ecwug"fg"nfiifltgu"
nuisances.

CÞp"fg"rtfixgpkt"vqwv"eqpàkv"fg"xqkukpcig"gpvtg"egu"fiswkrgogpvu"gv"nÔjcdkvcv"tfiukfgpvkgn."
le PLU a d’entrée écarté toute possibilité de développement résidentiel à proximité de 
egu"fiswkrgogpvu0"NÔcfitqrqtv"fÔCpiqwn‒og"/"Eqipce"ug"xqkv"encuufi"fcpu"wp"ugevgwt"gp"
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¦qpg"Å"wtdckpg"Ç"xkucpv"§"ngxgt"vqwv"eqpàkv"fÔwucig"rqvgpvkgn0"Eg"fgtpkgt"hckv"tfihfitgpeg"
cwz"tflingu"qrrqucdngu"cwz"vkgtu"fÔwp"Rncp"fÔGzrqukvkqp"cwz"Dtwkvu."swk"korqug"wp"tcrrqtv"
fg"eqorcvkdknkvfi"gpxgtu"ng"RNW0"Rqwt"tcrrgn."ng"RGD"guv"wp"fqewogpv"swk"ffiÞpkv"fgu"¦qpgu"
xqkukpgu"fgu"cfitqftqogu"§"nÔkpvfitkgwt"fguswgnu"nc"eqpuvtwevkqp"fg"nqecwz"§"wucig"fÔjc-
bitation est interdite ou doit faire l’objet d’une isolation renforcée.

Ng"RGD"eqorqtvg"swcvtg"¦qpgu"*fw"rnwu"dtw{cpv"§"oqkpu"dtw{cpv+0"Eg"fqewogpv"c"fivfi"
crrtqwxfi"rct"ctt‒vfi"rtfihgevqtcn"gp"fcvg"fw"4"ffiegodtg"4228"gv"ictcpvkv"fqpe"wpg"
dqppg"iguvkqp"fgu"pwkucpegu"fg"nÔfiswkrgogpv"cw/fgn§"o‒og"fw"RNW0"Eg"fgtpkgt"rtfi-
xqkv"fqpe"fÔkpuetktg"ngu"gpxktqpu"fg"nÔcfitqrqtv"gp"¦qpgu"Å"citkeqng"Ç"gv"Å"pcvwtgnng"gv"hqtgu-
vkfltg"Ç."fcpu"nguswgnngu"kn"guv"korquukdng"fg"etfigt"fg"pqwxgnng"eqpuvtwevkqp"fÔjcdkvcvkqp0

Eqpegtpcpv"nc"iguvkqp"fgu"rqnnwvkqpu"gv"pwkucpegu"uwuegrvkdngu"fÔ‒vtg"rtqfwkvgu"rct"nc"
TP"363."kn"eqpxkgpv"fg"tcrrgngt"swg"ng"RNW"kpuvcwtg"fgu"rfitkoflvtgu"fg"tgewnu"fg"rctv"gv"
d’autre de l’axe de l’infrastructure conformément aux dispositions des article L111-6 
gv"uwkxcpvu"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"*tqwvg"encuufig"§"itcpfg"ektewncvkqpu"ugnqp"nÔctt‒vfi"
rtfihgevqtcn"fw"3;"qevqdtg"4228+0"

Qp"rtfiekugtc"swg"ng"RNW"vkgpv"dkgp"eqorvg"fg"nÔgzkuvgpeg"fgu"ectvgu"fg"dtwkv"uvtcvfiikswg"
hckucpv"tfihfitgpeg"§"nÔctt‒vfi"rtfihgevqtcn"gp"fcvg"fw"38"ffiegodtg"422:"gv"kpvfitguucpv"nc"
commune. Ces dispositions sont de nature à prévenir toute apparition d’incidences 
nouvelles par rapport aux existantes.

Rct"cknngwtu." ng"ffixgnqrrgogpv"fg" nÔwtdcpkucvkqp"swk"ugtc"gpeqwtcifi"§" nÔcxgpkt"rct" ng"
RNW"rgwv"ifipfitgt"fgu"rtqdcdknkvfiu"fÔkpekfgpegu."swÔkn"eqpxkgpv"fÔfixkvgt"rct"nÔcfqrvkqp"
fg"egtvckpgu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu0"Qp"tcrrgnngtc"pqvcoogpv"swg"ng"tflingogpv"
fw"RNW"uqwogvvtc"vqwv"rtqlgv"fÔcofipcigogpv"§"nÔcfqrvkqp"fg"oguwtgu"xkucpv"§"rtqvfi-
igt"ngu"oknkgwz"tfiegrvgwtu"fg"vqwvg"rqnnwvkqp"ifipfitfig"rct"ng"twkuugnngogpv"rnwxkcn0"

Ng"rtqlgv"xkug"fiicngogpv"§"rtqvfiigt"ngu"ecrvcigu"fÔgcw"rqvcdng."ng"rfitkoflvtg"fg"rtq-
vgevkqp"tcrrtqejfi"fw"ecrvcig"fw"Ockpg"Lqk¦gcw"guv"ckpuk"encuufi"gp"¦qpg"P"swcpf"dkgp"
o‒og"ng"ugevgwt"c"hckv"nÔqdlgv"fÔwpg"hqtvg"wtdcpkucvkqp0

Rct"cknngwtu."ng"RCFF"fw"RNW"kpukuvg"uwt"nc"pfieguukvfi"fg"rtfixgpkt"ngu"eqpàkvu"fÔwucig"rq-
vgpvkgnu"gpvtg"cevkxkvfiu"fieqpqokswgu"gv"jcdkvcv" tfiukfgpvkgn0"C"egv"ghhgv." ng"RNW"ogv"gp"
rtcvkswg"ng"rtkpekrg"fg"tfiekrtqekvfi"rtfixw"§"nÔctvkeng"N333/5"fw"Eqfg"Twtcn"gv"fg"nc"R‒ejg"
Octkvkog"gp"encuucpv"ngu"cevkxkvfiu"citkeqngu"gp"¦qpg"Å"citkeqng"Ç."gv"gp"rtfiugtxcpv"egnngu/
ek"fg"vqwvg"gzvgpukqp"fgu"¦qpgu"eqpuvtwevkdngu"§"xqecvkqp"cwvtg"swÔcitkeqng0

Ng"rtqlgv"rtfixqkv"fiicngogpv"fgu"¦qpgu"Å"wtdckpgu"Ç"§"xqecvkqp"fieqpqokswgu"ffifkfigu"
cw" ffixgnqrrgogpv" fgu" cevkxkvfiu" swk" rqwttckgpv" ifipfitgt" fgu" pwkucpegu" xku/§/xku" fgu"
jcdkvcpvu" *rcuucig"fg"xfijkewngu."dtwkv000+0"Egvvg"fkurqukvkqp"xkug"gp"rctvkewnkgt" nc"¦qpg"

fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu"fw"Å"Swctvkgt"fg"nc"Nqig"Ç"ckpuk"swg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fg"Å"
Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç0"Ng"tflingogpv"uwt"egu"ugevgwtu"nkokvg"fqpe"hqtvgogpv"ng"ffixgnqr-
rgogpv"tfiukfgpvkgn"cÞp"fg"pg"rcu"ifipfitgt"fg"eqpàkvu"fÔwucig0

 Analyse des incidences du PLU sur les déchets 

Ng"rtqlgv"pg"rtfixqkv"rcu"nc"tficnkucvkqp"fÔwp"pqwxgn"fiswkrgogpv"gp"nc"ocvkfltg0"Nc"igu-
vkqp"fgu"ffiejgvu"uwt"ng"vgttkvqktg"eqoowpcn"fgogwtgtc"kpejcpifig"o‒og"uk"ng"ffixgnqr-
rgogpv"wtdckp"gv"ffioqitcrjkswg"uwuekvgtc"fg"pqwxgcwz"dguqkpu0
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7.3 LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

THÈMES OBJECTIFS DU PADD ANALYSE DES PROBABILITÉS D’INCIDENCES NOTABLES
INCIDENCE
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3030""Eqpukffitgt" ng" rc{ucig"
comme un axe structurant 
du projet

Le PADD développe de nombreuses idées favorables à l’évitement et/ou à la réduction des incidences du projet 
fg"RNW"uwt"nÔgpxktqppgogpv0"Egu"qtkgpvcvkqpu"uqpv"fg"pcvwtg"§"ictcpvkt"nc"dqppg"rtkug"gp"eqorvg"fgu"itcpfu"gplgwz"
gpxktqppgogpvcwz"fg"nc"eqoowpg"rct"ng"fqewogpv"<

 - Ockpvgpkt"ngu"eqwrwtgu"fÔwtdcpkucvkqp"gv"rtfiugtxgt"fgu"hgp‒vtgu"uwt"ng"rc{ucig."ug"vtcfwkucpv"pqvcoogpv"rct"nÔkpu-
vcwtcvkqp"fÔwp"ugevgwt"Å"citkeqng"rtqvfiifi"Ç"gpvtg"Å"Nc"Rtfix»vgtkg"Ç"gv"Å"Nc"Ictqppgtkg"Ç."ckpuk"swÔcwvqwt"fw"dqwti"
fg"Dtkg0"Egvvg"oguwtg"rtqfwkv"wpg"kpekfgpeg"rqukvkxg"uwt"nÔgpxktqppgogpv"=

 - Rtfiugtxgt"gv"tgphqtegt"ngu"jckgu."cw"dfipfiÞeg"fgu"rc{ucigu"fg"nc"eqoowpg0"C"egv"ghhgv."ng"RNW"ftguug"wp"kpxgp-
vcktg"fgu"jckgu"swk" ug"xqkgpv"rtqvfiifigu"eqpvtg" ngu"cttcejcigu."pqvcoogpv"rct" ng"dkcku"fg" nÔctvkeng"N373/45"fw"
Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog0"Egvvg"oguwtg"guv"dfipfiÞeg"rqwt"nÔgpxktqppgogpv"=

 - FfiÞpkt"fgu"nkokvgu"encktgu"§"nÔwtdcpkucvkqp."gp"tficevkqp"§"nÔkorqtvcpv"rtqeguuwu"fÔfivcngogpv"wtdckp"fg"egu"fgtpkfltgu"
cppfigu0"Egvvg"fkurqukvkqp"uÔkpuetkv"cw"eÎwt"o‒og"fw"RNW."swk"ug"fqppg"rqwt"qdlgevkh"fg"tgegpvtgt"nÔwtdcpkucvkqp"
uwt"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"cevwgnng0"Kn"uÔcikv"fÔwpg"oguwtg"fÔfixkvgogpv"oclgwtg"fw"rtqlgv0

 - Tgurgevgt"ngu"ectcevfitkuvkswgu"fg"nÔctejkvgevwtg"vtcfkvkqppgnng."tgswcnkÞgt"egtvckpu"gurcegu"rwdnkeu"qw"Å"eqoowpu"
Ç"fcpu"ngu"xknncigu."kpxgpvqtkgt"ngu"finfiogpvu"fg"rgvkv"rcvtkoqkpg."Rtqoqwxqkt"ngu"ugpvkgtu"rqwt"rctvkt"§"nc"ffieqwxgtvg"
fw"vgttkvqktg"gv"tgswcnkÞgt"nc"TF";63"uqpv"cwvcpv"fg"oguwtgu"crrqtvcpv"wpg"hqtvg"rnwu/xcnwg"gpxktqppgogpvcng"cw"
rtqlgv"fg"RNW0"Egu"oguwtgu"uqpv"inqdcngogpv"dfipfiÞswgu"rqwt"nÔgpxktqppgogpv"=

 - Ifitgt"ngu"htcpigu"wtdckpgu."pqvcoogpv"rct"nc"etficvkqp"fg"rncpvcvkqpu"gv"fg"fkurqukvkhu"rnwxkcwz"pcvwtgnu0"Egvvg"
fkurqukvkqp"qrfltg"wp"nkgp"cxge"egtvckpgu"oguwtgu"fÔfixkvgogpv"gv"fg"tfifwevkqp"fgu"kpekfgpegu"pqvcdngu"uwt"nÔgpxk-
tqppgogpv"ifipfitfigu"rct"ng"RNW."pqvcoogpv"gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"gv"gp"vgtogu"fg"eqorgp-
ucvkqp"fg"nÔctvkÞekcnkucvkqp"fg"uwthcegu"pqp/d¤vkgu0

+

1.2.  Préserver et mettre en va-
leur la trame verte et bleue 
locale

 - Ng"RCFF"tcrrgnng"swg"nc"eqoowpg"rtfiugpvg"fÔkorqtvcpvgu"ugpukdknkvfiu"cw"tgictf"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn."lwuvkÞcpv"
nÔfivcdnkuugogpv"fÔwp"ukvg"Pcvwtc"42220"Kn"eqpxkgpv"fiicngogpv"fÔfixqswgt"nc"rtfiugpeg"fg"rgnqwugu"ecnekeqngu"gv"fg"
¦qpgu"jwokfgu"fÔkpvfit‒v0"C"egv"ghhgv."ng"RCFF"gpicig"ng"RNW"fcpu"nc"rtqvgevkqp"fg"egu"gurcegu"<

 - Ng"RNW"c"pqvcoogpv"xqecvkqp"§" tgeqppc¶vtg" nc" hqt‒v"fg" nc"Dtceqppg"eqoog"wp"xcuvg" tfiugtxqkt"dkqnqikswg"§"
rtqvfiigt0"Egvvg"qtkgpvcvkqp"ug"vtcfwkv"eqpetflvgogpv"rct"wpg"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç."kpeqpuvtwevkdng."gv"ng"
encuugogpv"fw"ocuukh"gp"Å"Gurceg"Dqkufi"Encuufi"Ç0"Egu"oguwtgu"uqpv"vtflu"hcxqtcdngu"§"nÔgpxktqppgogpv0

 - Ng"RNW"rtqvflig"ngu"fgwz"uqwu/vtcogu"Å"rgnqwugu"ecnecktgu"Ç"gv"Å"¦qpgu"jwokfgu"Ç"vgnngu"swÔkfgpvkÞfigu"rct"nÔcpcn{ug"
fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv"eqoowpcn0"Egu"gurcegu"uqpv"fiicngogpv"rtqvfiifiu"rct"fgu"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"
gv"hqtguvkfltgu"Ç0"ng"RCFF"tcrrgnng"fiicngogpv"nÔqdlgevkh"fg"rtqvgevkqp"fgu"uqwu/vtcogu"dqkufigu"gv"dqecifltgu0

+
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THÈMES OBJECTIFS DU PADD ANALYSE DES PROBABILITÉS D’INCIDENCES NOTABLES
INCIDENCE

-/O/+

 - Ng"RCFF"tcrrgnng"nÔgpicigogpv"fg"nc"eqoowpg"eqpvtg"nÔwvknkucvkqp"fgu"rguvkekfgu."ckpuk"swg"uqp"gpicigogpv"
gp"hcxgwt"fg"nc"pcvwtg"gp"xknng0"C"egv"ghhgv."ngu"gurcegu"eqnngevkhu"fg"nc"xcnnfig"fg"nÔ¡vcpi"ugtqpv"encuufiu"gp"ugevgwt"
Å"pcvwtgn"fg"nqkuktu"Ç."cwvqtkucpv"swgnswgu"cofipcigogpvu"nfiigtu"cxge"vqwvghqku"ng"rtkpekrg"fg"ucwxgictfgt"uvtkevg-
ment le patrimoine de cette vallée. 

 - Ng"RCFF"qrfltg"fiicngogpv"wp"nkgp"cxge"ngu"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp."swk"ffivgtokpgpv"
fgu"qdlgevkhu"tgncvkhu"§"nÔcofipcigogpv"fÔgurcegu"xgtvu"fcpu"ngu"hwvwtgu"qrfitcvkqpu"fÔcofipcigogpv0"GpÞp."egvvg"
qtkgpvcvkqp"ug"vtcfwkv"rct"nÔkpuvcwtcvkqp"fg"eqghÞekgpvu"fÔgurcegu"Å"fieq/cofipcigcdngu"Ç"§"xqecvkqp"pcvwtgnng"gv"
pqp/korgtoficdknkufigu"fcpu"ng"tflingogpv0"Egu"qtkgpvcvkqpu"uqpv"fqpe"vtflu"hcxqtcdngu"§"nÔgpxktqppgogpv0

 - GpÞp."ng"RCFF"ffixgnqrrg"rnwukgwtu"qdlgevkhu"vtflu"hcxqtcdngu"§"nc"rtqvgevkqp"fg"nc"tguuqwteg"gp"gcw"gv"fgu"oknkgwz"
cswcvkswgu0"Ng"RCFF"tgnckg"pqvcoogpv" nÔgpicigogpv"fg" nc"owpkekrcnkvfi"fcpu" nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu."
ug"vtcfwkucpv"rct"fÔkorqtvcpvgu"oguwtgu"tfiingogpvcktgu0"Kn"tcrrgnng"fiicngogpv"nÔkpvgpvkqp"fg"nc"owpkekrcnkvfi"fg"
ogvvtg"gp"qgwxtg"ng"rtqitcoog"fg"vtcxcwz"rtfixwu"fcpu"ng"ecftg"fw"¦qpcig"fÔcuuckpkuugogpv"gp"hcxgwt"fg"nc"
etficvkqp"fÔwp" tfiugcw"fÔcuuckpkuugogpv"eqnngevkh"cwz" nkgwz/fkvu" Å"Ngu"Htqvvctfu"Ç"gv"Å" ngu"Tkicnnqwz"Ç0"Egu"oguwtgu"
d’évitement des présomptions d’incidences notables du PLU sur l’environnement contribuent à inscrire le docu-
ment dans une démarche environnementale positive.

+
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THÈMES OBJECTIFS DU PADD ANALYSE DES PROBABILITÉS D’INCIDENCES NOTABLES
INCIDENCE
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2.1.  Accueillir de nouveaux rési-
fgpvu"fg"ocpkfltg"tckuqppfig

 - Ng"RCFF"gzrtkog"fcpu"eg"uqwu/ejcrkvtg" ngu"qdlgevkhu"fÔceewgkn"ffioqitcrjkswg"xqwnwu"rct" nc"owpkekrcnkvfi"gp"
eqorcvkdknkvfi"cxge"ngu"qdlgevkhu"fw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0"Ng"RCFF"chÞejg"ckpuk"wpg"xqnqpvfi"fÔceewgkn"fg"672"
pqwxgcwz"jcdkvcpvu"§"nÔjqtk¦qp"fgu"fkz"rtqejckpgu"cppfigu."rqwt"wp"dguqkp"kpfwkv"fg"3;2"nqigogpvu0"Egv"qdlge-
vkh"pÔguv"rcu"fg"pcvwtg"§"etfigt"wpg"kpekfgpeg"fktgevg"uwt" nÔgpxktqppgogpv"ect" kn"fqkv"‒vtg"vtcfwkv"gp"vgtogu"fg"
eqpuqoocvkqp"fÔgurceg0"Qp"rgwv"vqwvghqku"tgvgpkt"swÔkn"guv"oguwtfi"cw"tgictf"fg"nc"rtqitguukqp"ffioqitcrjkswg"
fg"nc"eqoowpg"§"nÔfiejgnng"fgu"fkz"fgtpkfltgu"cppfigu0

 - Ng"RCFF"chÞejg"fiicngogpv"fgu"rtkpekrgu"fg"uqwvkgp"cw"tgpqwxgnngogpv"ifipfitcvkqppgn"gv"fg"rtkug"gp"eqorvg"
fgu"dguqkpu"nkfiu"cw"xkgknnkuugogpv"fg"nc"rqrwncvkqp0"Ng"fqewogpv"gzrtkog"fiicngogpv"fgu"qdlgevkhu"fg"okzkvfi"uq-
ciale par l’habitat, répondant ainsi à l’un des trois objectifs du développement durable.

o

2.2.  Modérer la consommation 
d’espace et lutter contre 
l’étalement urbain

 - Ng"RCFF"tcrrgnng"swg"eg"uqwu/ejcrkvtg"fqkv"kpuetktg"ng"RNW"fcpu"ng"tgurgev"fgu"gzkigpegu"fg"iguvkqp"fieqpqog"
fgu"uqnu"gzrtkofigu"rct"ng"nfiikuncvgwt."ocku"fiicngogpv"cw"pkxgcw"nqecn"rct"ng"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0"Ngu"3;2"nq-
igogpvu"§"eqpuvtwktg"uwt"nc"eqoowpg"fqkxgpv"ckpuk"‒vtg"qtkgpvfiu"xgtu"nc"fgpukÞecvkqp"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"cw"
rtqÞv"fg"egvvg"iguvkqp"fieqpqog"fgu"uqnu0

 - NÔqdlgevkh"inqdcn"fg"3;2"nqigogpvu"guv"fiicngogpv"rqpffitfi"rct"wpg"xqnqpvfi"fg"tgeqpsw‒vg"fÔgpxktqp"32"§"37"
nqigogpvu"xcecpvu."rgtogvvcpv"fg"nkokvgt"ng"rtfinflxgogpv"fgu"uqnu"rct"ng"RNW"§"fgu"Þpu"fÔwtdcpkucvkqp0

 - Ng"RNW"uÔcrrwkg"uwt"wpg"xcngwt/ecftg"fg"32"nqigogpvu1jgevctg"rqwt"fivcdnkt"wp"qdlgevkh"fg"eqpuqoocvkqp"fÔgu-
rceg"§"3.:"jc"oq{gpu"rct"cp"rqwt"tfirqpftg"cw"t{vjog"fg"eqpuvtwevkqp"gpxkucifi."uqkv"3:"jc"§"32"cpu0"NÔkpekfgpeg"
gpxktqppgogpvcng"fg"egv"qdlgevkh"guv"§"rqpffitgt"cw"tgictf"fg"nc"xqnqpvfi"fw"RNW"fÔkpvgpukÞgt" nÔgpxgnqrrg"wt-
dckpg"gv"fg"pg"rcu"nÔfivgpftg"cw"fgn§"fg"nÔgzkuvcpv0"Cw"Þpcn.":9"'"fgu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu"§"xqecvkqp"fÔjcdkvcv"
uÔghhgevwgtqpv"fcpu"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"cevwgnng0"Ng"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"pg"fgxtckv"ifipfitgt"swg"405"jc"
fg"xfitkvcdng"fivcngogpv"gv"kn"uÔcikv"fÔqrfitcvkqpu"gp"eqwtu"qw"fg"ffienctcvkqpu"fg"rtqlgv"gpeqtg"xcnkfgu0

 - Ng"rtqlgv"rtgpf"uqkp"fg"tfifwktg"ngu"uwthcegu"oqdknkufiu."ngu"tfiugtxgu"fÔwtdcpkucvkqp"fg"nc"¦qpg"3CW"rcuugpv"fg";2jc"
fcpu"ng"RQU"§"36jc"fcpu"ng"rtfiugpv"RNW0"Kn"eqpxkgpv"fg"tcrrgngt"swg"ngu"ugevgwtu"3CWJ"xqwfiu"§"nÔjcdkvcv"qpv"fivfi"
ffiÞpku"rct"ffihcwv"ect"knu"eqttgurqpfgpv"§"fgu"vgttckpu"gpencxfiu"fkhÞekngogpv"gzrnqkvcdng0"Ng"rtqlgv"eqpukuvg"fqpe"
§"tficnkugt"fg"rgvkvgu"qrfitcvkqpu"fcpu"wpg"nqikswg"fg"eqwvwtg"wtdckpg0"Swcpv"cwz"uwthcegu"oqdknkufigu"rqwt"ng"ffi-
xgnqrrgogpv"fieqpqokswg"gv"ngu"fiswkrgogpvu."gnngu"pg"ifipfitgtqpv"Þpcngogpv"swg"7jc"fÔfivcngogpv0"

o

4050""Rtkxknfiikgt" ng" tgphqtegogpv"
fw"dqwti"gv"tgeqwftg"ng"vku-
uw" fgu" ¦qpgu" tfiukfgpvkgnngu"
diffuses

Ng"RCFF"eqornflvg"uqp"ctiwogpvcktg"gp"hcxgwt"fÔwpg"iguvkqp"tckuqppfig"fw"ffixgnqrrgogpv"wtdckp"gp"ogvvcpv"nÔce-
egpv"uwt"nc"rtkqtkvfi"fqppfig"cw"tgphqtegogpv"fw"dqwti"gv"gp"rtfiekucpv"ugu"kpvgpvkqpu"fg"tgeqwftg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"
cw"vtcxgtu"fg"¦qpgu"uqwokugu"§"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp0"Fg"hc›qp"rnwu"ifipfitcng."ng"RNW"
uÔkpuetkv"fcpu"wpg" nqikswg"fg" tcvkqpcnkucvkqp"fw"ffixgnqrrgogpv"fg" nÔwtdcpkucvkqp."crtflu"rnwukgwtu"ffiegppkgu"oct-
swfigu"rct"wp"ffixgnqrrgogpv"rcxknnqppcktg"gzvt‒ogogpv"fkhhwu"uwt"nÔgpugodng"fg"nc"eqoowpg0

o
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THÈMES OBJECTIFS DU PADD ANALYSE DES PROBABILITÉS D’INCIDENCES NOTABLES
INCIDENCE
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3.1.  Maintenir et améliorer 
nÔqhhtg" gp" fiswkrgogpvu" gv"
services publics ou d’inté-
t‒v"eqnngevkh

C"vtcxgtu"eg"uqwu/ejcrkvtg."ng"RCFF"gzrtkog"rnwukgwtu"kpvgpvkqpu"fg"tgphqtegogpv"fg"nÔqhhtg"fÔfiswkrgogpvu"fqpv"fku-
rqug"nc"eqoowpg0"Ngu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu"fw"RNW"vtcfwktqpv"pqvcoogpv"nc"xqnqpvfi"owpkekrcng"fÔgzvgpukqp"
fw"r»ng"urqtvkh"ukvwfi"cw"uwf"fw"dqwti."gv"fw"ekogvkfltg0"Nc"ucnng"fgu"h‒vgu"gv"nc"ocktkg"fqkxgpv"fiicngogpv"‒vtg"tfijcdknk-
vfigu0"GpÞp."nc"eqnngevkxkvfi"gpvgpf"uqwvgpkt"nÔqhhtg"gp"vtcpurqtvu"ffixgnqrrfig"gp"rctvgpctkcv"cxge"nc"eqoowpg"xqkukpg"
de Champniers. 

Egu"fkurqukvkqpu"uqpv"rnwv»v"hcxqtcdngu"§"nÔgpxktqppgogpv"<" ng"tgphqtegogpv"fgu"fiswkrgogpvu"fw"dqwti"xc"fg"rckt"
cxge" ngu"qdlgevkhu"fÔkpvgpukÞecvkqp"wtdckpg."vcpfku"swg" ng"ockpvkgp"fg" nÔqhhtg"gp"vtcpurqtvu"eqnngevkhu"c"rqwt"dwv"fg"
vgorfitgt"nÔwvknkucvkqp"fg"nc"xqkvwtg"cw"dfipfiÞeg"fg"nc"nwvvg"eqpvtg"ngu"fiokuukqpu"fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg0

o

3.2.  Sécuriser la circulation et 
promouvoir les déplace-
ments doux

Nc"owpkekrcnkvfi"uckukv"nc"swguvkqp"fgu"ffirncegogpvu"fqwz."pqp/rqnnwcpvu"gv"pÔkorcevcpv"gp"cwewpg"hc›qp"nÔgpxktqp-
pgogpv."§" vtcxgtu"fgu"qtkgpvcvkqpu" hcxqtcdng"§" ngwt"ffixgnqrrgogpv0"Egu"qtkgpvcvkqpu"uqpv"rnwv»v"dfipfiÞswgu"rqwt"
l’environnement.

o

5050""Tgngxgt"ng"ffiÞ"fipgtifivkswg."
lutter contre les émissions 
fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg"

 - Uwt"eg"xqngv."ng"RCFF"chÞejg"encktgogpv"nÔkpvgpvkqp"fg"tfifwktg."xqktg"fixkvgt"egtvckpgu"kpekfgpegu"ifipfitfigu"uwt"nÔgp-
xktqppgogpv"rct"nÔwtdcpkucvkqp0"Ng"RCFF"qrfltg"ckpuk"wp"nkgp"gpvtg"nc"xqnqpvfi"fg"fgpukÞgt"nÔjcdkvcv"gv"nÔgpxgnqrrg"
fgu"gurcegu"ffil§"d¤vku"cxge"wpg" nqikswg"fg"iguvkqp"fieqpqog"fgu"tguuqwtegu"fipgtifivkswgu."rct" nÔcofipcig-
ment de formes d’habitat plus denses.

 - Ng"RCFF"tfikvfltg"ngu"xqnqpvfiu"gv"gpicigogpvu"fg"nc"eqnngevkxkvfiu"gpxgtu"nc"rtqoqvkqp"fgu"ffirncegogpvu"fqwz"cw"
dfipfiÞeg"fg"nc"nwvvg"eqpvtg"ngu"fiokuukqpu"fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg."hcxqtcdngu"§"nÔgpxktqppgogpv"gv"cw"ecftg"fg"xkg0

+

3.4.  Prendre en compte le fac-
vgwt"tkuswg"ckpuk"swg"ngu"rqn-
lutions et les nuisances

Gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"tkuswgu."fgu"rqnnwvkqpu"gv"fgu"pwkucpegu."ng"RCFF"qrfltg"nc"ffienkpckuqp"fÔwp"egtvckp"pqodtg"
fÔgpicigogpvu"fw"RNW"xkucpv"§"pg"rcu"gzrqugt"fg"pqwxgnngu"rqrwncvkqpu"cwz"uqwtegu"fg"tkuswgu.rqnnwvkqpu"gv"pwk-
ucpegu"kfgpvkÞfigu"uwt" ng"vgttkvqktg0"Ng"RNW"qrfltg"pqvcoogpv"nc"vtcfwevkqp"fw"Rncp"fÔGzrqukvkqp"cw"Dtwkv"eqpegtpcpv"
nÔcfitqrqtv"Cpiqwn‒og"/"Eqipce."gv"ogv"gp"crrnkecvkqp"ngu"qdnkicvkqpu"fÔkpeqpuvtwevkdknkvfi"nkfigu"§"nc"TP"3630"Egu"og-
uwtgu"uqpv"vtflu"hcxqtcdngu"§"nÔgpxktqppgogpv"gv"xkugpv"§"fixkvgt"vqwvg"kpekfgpeg"uwt"ngu"dkgpu"gv"ngu"rgtuqppgu0

+

3.5.  Offrir une bonne couver-
vwtg"pwofitkswg

Ng"RCFF"vtcfwkv"ngu"gpicigogpvu"fg"nc"eqnngevkxkvfi"gp"hcxgwt"fw"ffirnqkgogpv"fgu"tfiugcwz"gv"eqoowpkecvkqpu"pwofi-
tkswgu0"Egu"gpicigogpvu"pg"uqpv"rcu"fg"pcvwtg"§"ifipfitgt"fg"swgneqpswgu"kpekfgpegu"uwt"nÔgpxktqppgogpv0 o
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THÈMES OBJECTIFS DU PADD ANALYSE DES PROBABILITÉS D’INCIDENCES NOTABLES
INCIDENCE
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4.1.  Assurer la pérennité des ac-
vkxkvfiu"citkeqngu

 - Ng"RCFF" vtcfwkv" ngu"qdlgevkhu"fg" nc"owpkekrcnkvfi"gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fieqpqog"fgu" uqnu." gp" tcrrgncpv"swg"
ses objectifs de modération de la consommation d’espace par l’urbanisation sont favorables au maintien des 
cevkxkvfiu"citkeqngu"uwt"nc"eqoowpg0"Ng"RNW"fixkvg"ckpuk"fg"pqwxgnngu"kpekfgpegu"uwt"eg"ugevgwt"fieqpqokswg"vtflu"
interdépendant vis-à-vis de l’environnement.

 - Ng"RCFF"tcrrgnng"fiicngogpv"nÔkpvgpvkqp"fw"RNW"fg"rtfiugtxgt"ngu"dkgpu"gv"ngu"rgtuqppgu"fgu"pwkucpegu"ifipfitfigu"
rct" ngu"cevkxkvfiu"citkeqngu" uwt" ngu" ¦qpgu" tfiukfgpvkgnngu0" Kn"gpvgpf"fqpe"vtcfwktg"egv"ghhqtv"fg"iguvkqp"fgu"eqpàkvu"
fÔwucig"rct"nÔcrrnkecvkqp"fg"rfitkoflvtgu"fg"xkikncpeg"gv"fg"tgvtckvu"gpvtg"ngu"ukfligu"fÔcevkxkvfi"citkeqng"gv"ngu"jc-
dkvcvkqpu"fg"vkgtu0"Egvvg"oguwtg"guv"hcxqtcdng"§"nÔgpxktqppgogpv."gv"rnwu"rctvkewnkfltgogpv"§"nc"rtqvgevkqp"fg"nc"
swcnkvfi"fw"ecftg"fg"xkg0

o

4.2.  Préserver l’offre de services 
et les commerces de proxi-
mité

 - A travers son objectif de soutien à l’offre commerciale de proximité, le PADD inscrit une nouvelle fois le PLU dans 
nc"nqikswg"fg"Å"tgegpvtcig"Ç"fg"nÔwtdcpkucvkqp"cwvqwt"fgu"r»ngu"fg"xkg"gv"fÔcevkxkvfiu"fw"swqvkfkgp"*rtkpekrcngogpv"
ng"dqwti"fg"Dtkg+."fcpu"wpg"xqnqpvfi"fg"nwvvg"eqpvtg"nÔfivcngogpv"wtdckp0"Egvvg"oguwtg"lqwg"fqpe"wp"t»ng"kpfktgev"
en faveur de l’environnement.

 - Ng"RCFF"rtfiekug"fiicngogpv"ugu"qdlgevkhu"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"fgwz"¦qpgu"ffifkfigu"cwz"cevkxkvfiu"fieqpqokswgu"
gv"cwz"fiswkrgogpvu"eqnngevkhu0"Ng"RCFF"gpvgpf"ckpuk"eqphqtvgt"ng"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fg"Å"Nc"
Ictgppg"Ç"gp"vcpv"swg"¦qpg"ctvkucpcng"fg"rtqzkokvfi0"Egnng/ek"fqkv"egrgpfcpv"rtfingxgt"ng"oqkpu"fÔgurceg"rquukdng"
uwt"nc"hqt‒v"cflcegpvg0"Egvvg"kpekfgpeg"cvvgpfwg"uwt"nÔgpxktqppgogpv"ugtc"tfifwkvg"gv"eqorgpufig"rct"egtvckpgu"
dispositions du PLU.

 - Nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu"fw"Å"Swctvkgt"fg"nc"Nqig"Ç"fqkv"fiicngogpv"‒vtg"eqphqtvfig"rct"ng"RNW."cxge"uqp"
ffixgnqrrgogpv"gpxkucifi"cw"ugkp"fÔwpg"gortkug"cevwgnngogpv"gpencxfig"fcpu"nÔgurceg"wtdckp0"Eg"ffixgnqrrg-
ogpv."cwz"kpekfgpegu"okpgwtgu."uÔcrrwkg"uwt"ngu"qdlgevkhu"fw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0

o

4.3.  Soutenir le maintien du 
camp militaire de la Bra-
conne

 - Ng"RCFF"eqpÞg"cw"RNW"nÔqdlgevkh"fg"eqphqtvgt"nc"¦qpg"oknkvcktg"fw"737flog"Tfiikogpv"fw"Vtckp."ukvwfig"cw"ugkp"fw"ocu-
ukh"hqtguvkgt"fg"nc"Dtceqppg0"Egvvg"oguwtg"pg"ifipfltg"rcu"fÔkpekfgpeg"rctvkewnkfltg"uwt"nÔgpxktqppgogpv0 o
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7.4 ANALYSE PAR SITE DES INCIDENCES DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

90603"Kpekfgpegu"fgu"¦qpgu"C"gv"P"uwt"nÔgpxktqppgogpv

/D�SURWHFWLRQ�GHV�PLOLHX[�QDWXUHOV�OHV�SOXV�VHQVLEOHV�HQ�]RQH�1

Ng"rtqlgv"fg"RNW"rtfiugpvg"rqwt"rtkpekrcn"kpvfit‒v"nc"rtqvgevkqp"fgu"ukvgu"ngu"rnwu"ugpukdngu"
fg"nc"eqoowpg"kfgpvkÞfiu"rct"nÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv0"C"egvvg"Þp."
ngu"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç"tgeqwxtgpv"nc"rnwu"itcpfg"rctvkg"fg"nc"eqoowpg"
uqkv"'"fg"nc"uwthceg"fg"nc"eqoowpg0"Egu"¦qpgu"eqpeqwtgpv"§"nc"rtqvgevkqp"fgu"gurcegu"
visés par le réseau Natura 2000, recouvrant le massif forestier de la Braconne. 

Uqpv"fiicngogpv"kpvfiitfiu"gp"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç"ngu"pqodtgwz"gurcegu"dqkufiu"
eqpvtkdwcpv"§"nÔctocvwtg"xgtvg"fg"nc"eqoowpg."ckpuk"swg"ngu"tfiugcwz"eqpuvkvwfiu"fgu"rg-
nqwugu"ecnekeqngu"gv"fgu"¦qpgu"jwokfgu"rqvgpvkgnngu"kpxgpvqtkfigu"uwt"nc"eqoowpg0

Gp"ffiÞpkvkxg."ng"RNW"rctvkekrg"fktgevgogpv"§"nc"rtqvgevkqp"fgu"rc{ucigu"gv"fgu"gurcegu"
eqpvtkdwcpv"cw"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"dkqfkxgtukvfi"rct"eg"tfiugcw"fg"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"
gv"hqtguvkfltgu"Ç."tgetficpv"nc"vtcog"xgtvg"gv"dngwg"nqecng0"Ng"tflingogpv"fw"RNW"ictcpvkv"
ckpuk"wpg"nwvvg"hgtog"eqpvtg"nÔfitqukqp"fgu"uwthcegu"citkeqngu"gv"pcvwtgnngu0"Kn"rgtogv"fiic-
ngogpv"fg"rtfiugtxgt"fwtcdngogpv"ngu"dkgpu"gv"ngu"rgtuqppgu"xku/§/xku"fgu"tkuswgu"pcvwtgnu"
oclgwtu."vgn"swg"ng"tkuswg"fÔkpqpfcvkqp"nqecnkufi"fcpu" nc"xcnnfig"fg"nÔ¡vcpi."ckpuk"swg"ng"
tkuswg"fg"hgw"fg"hqt‒v"*ocuukh"fg"nc"Dtceqppg+0

/D�SURWHFWLRQ�GH�OD�VRXV�WUDPH�GHV�PLOLHX[�IRUHVWLHUV�HW�ERFDJHUV

Ng"rtqlgv"fg"RNW"chÞejg"rqwt"qdlgevkh"nc"rtfiugtxcvkqp"fg"nc"vtcog"dqkufig"eqoowpcng."
hqtofig"fg"ocuukhu."fÔ¶nqvu"dqkufiu"gv"fg"jckgu"rcteqwtcpv" nÔkpvfiitcnkvfi"fw" vgttkvqktg0" Ngu"
rtkpekrcngu"gortkugu"dqkufigu"uqpv"ckpuk" " kfgpvkÞfigu"cw"ugkp"fgu"fqewogpvu"itcrjkswgu"
eqoog"Å"Gurcegu"Dqkufiu"Encuufiu"Ç"cw"vkvtg"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog0"Ngu"GDE"tgeqwxtgpv"
jc."uqkv"gpxktqp"'"fg"nc"eqwxgtvwtg"hqtguvkfltg"fg"Dtkg0

Au sein de ces Espaces Boisés Classés, les défrichements sont interdits. Cette disposition 
cuuwtg"ckpuk"nc"ucwxgictfg"fwtcdng"fg"nÔqeewrcvkqp"hqtguvkfltg"fg"nc"eqoowpg"gv"tgp-
force ainsi les protections relatives à la trame verte et bleue et à la ressource écono-
okswg"tgrtfiugpvfig"rct"nc"hqt‒v"*dqku/fipgtikg."dqku"fÔÎwxtg."curgev"tfietficvkh000+0

Swcpv/cwz"jckgu."egnngu/ek"uqpv"tgegpufigu"rct"ng"tflingogpv"fw"RNW"eqoog"finfiogpvu"fg"
rcvtkoqkpg"§"rtqvfiigt"cw"ugpu"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog"*ctvkeng"N373/45+0"Eg"rtkpekrg"
tfiingogpvcktg"rgtogv"§" nc"owpkekrcnkvfi"fg"okgwz"eqppc¶vtg" ngu"jckgu"rtfiugpvgu"uwt" nc"
eqoowpg"cÞp"fg"uwkxtg"ngwt"fixqnwvkqp0"Rct"egu"fkurqukvkqpu."ng"rtqlgv"fg"RNW"uÔkpuetkv"ckpuk"
fcpu"nc"rqwtuwkvg"fgu"qdlgevkhu"fw"nfiikuncvgwt"gp"ocvkfltg"fg"rtfiugtxcvkqp"fgu"eqttkfqtu"
fieqnqikswgu."gv"gp"ocvkfltg"fg"rtqvgevkqp"fgu"dcuukpu"xgtucpvu0"

/D�SURWHFWLRQ�GHV�VXUIDFHV�DJULFROHV

Ngu"uwthcegu"citkeqngu"qpv"fivfi"encuufigu"gp"¦qpg"Å"citkeqng"Ç"cÞp"swg"ng"RNW"eqpvtkdwg"§"
cuuwtgt"ngwt"rfitgppkvfi0"Gp"ghhgv."ng"tflingogpv"cuuqekfi"cwz"¦qpgu"Å"citkeqngu"Ç"gpecftg"
strictement l’urbanisation à l’exception notamment des installations liées aux activités 
citkeqngu0"Ngu"¦qpgu"Å"citkeqngu"Ç"qpv"fivfi"ffiÞpkgu"ugnqp"nÔqeewrcvkqp"fgu"uqnu"qdugtxfig"
gpvtg"4233"gv"4236."gv"ugnqp" ng"Tgikuvtg"Rctegnncktg"Itcrjkswg"fivcdnk"§" nÔqeecukqp"fg"
nÔgptgikuvtgogpv"fgu"rctegnngu"citkeqngu" uqwokugu"cwz"ckfgu"fg" nc"Rqnkvkswg"Citkeqng"
Commune.

Nc"¦qpg"Å"citkeqng"Ç"eqortgpf"rct"cknngwtu"wp"ugevgwt"citkeqng"Å"rtqvfiifi"Ç."eqpvtkdwcpv"
§"nc"rtqvgevkqp"fgu"xwgu"godnfiocvkswgu"uwt"ng"dqwti"ckpuk"swÔ§"nc"rtqvgevkqp"fg"egt-
vckpgu"eqwrwtgu"citkeqngu0"Eg" ugevgwt"c"rqwt"dwv"fg"rtqvfiigt"fcxcpvcig" nÔgurceg"
citkeqng"gp"kpvgtfkucpv"vqwvg"hqtog"fg"eqpuvtwevkqp."{"eqortku"§"fgu"Þpu"citkeqngu0"Gp"
tfiuwnvg"wpg"rtqvgevkqp"rctvkewnkfltgogpv"hqtvg"fw"rqvgpvkgn"citqpqokswg"fgu"uwthcegu"
citkeqngu"egkpvwtcpv"ng"dqwti"gv"fÔcwvtgu"ugevgwtu"*Å"Ngu"Htcwfu"Ç."Å"Nc"Icttqppgtkg"Ç000+0
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90604""Kpekfgpegu"fgu"¦qpgu"W"gv"CW"uwt"nÔgpxktqppgogpv

/HV�]RQHV�GLWHV�©�XUEDLQHV�ª

Ng"tflingogpv"fw"rtqlgv"fg"RNW"gv"ugu"fqewogpvu"itcrjkswgu"qpv"ffiÞpk"wpg"¦qpg"Å"wt-
dckpg"Ç"cw"ugkp"fg"ncswgnng"qp"tgvtqwxg"rnwukgwtu"ugevgwtu"qrfitcpv"fgu"fkhhfitgpekcvkqpu"
gpvtg"gurcegu"ugnqp"ngwt"fguvkpcvkqp"<

 - Ng"ugevgwt"Wc."eqttgurqpfcpv"cwz"pq{cwz"jkuvqtkswgu"fw"dqwti"fg"Dtkg"gv"fgu"xkn-
ncigu"cpekgpu0"Kn"ug"ectcevfitkug"rct"wp"vkuuw"eqorcev"gv"fgpug"rtfiugpvcpv"uqwxgpv"
wp"kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"swÔkn"eqpxkgpv"fg"rtfiugtxgt"gv"xcnqtkugt0"Kn"cwvqtkug"wpg"okzkvfi"
fonctionnelle dans la mesure d’une compatibilité desdites fonctions avec une vo-
ecvkqp"tfiukfgpvkgnng"=

 - Le secteur Ub, correspondant à l’ensemble de espaces d’extensions pavillonnaires 
swk"ug"uqpv"ffixgnqrrfiu"§"nc"egkpvwtg"fgu"pq{cwz"cpekgpu"fgrwku"nc"oqkvkfi"fw"ZZflog 
ukfleng0"Nc"xqecvkqp"fg"eg"ugevgwt"Wd"guv"rtkpekrcngogpv"qtkgpvfig"xgtu" nÔjcdkvcv."
mais celle-ci n’interdit aucunement l’implantation d’activités compatibles avec 
uqp"ectcevfltg"tfiukfgpvkgn"*ctvkucpcv."eqoogtegu"fg"rtqzkokvfi."ugtxkegu000+"=

 - Ng" ugevgwt" Wg." eqttgurqpfcpv"cwz"gurcegu"fÔfiswkrgogpvu"rwdnkeu" qw"fÔkpvfit‒v"
eqnngevkh" dfipfiÞekcpv" fg" fkurqukvkqpu" tfiingogpvcktgu" cfcrvfigu" §" ngwtu" ectcevfi-
tkuvkswgu" hqpevkqppgnngu" =" Kn"eqortgpf"wp"uqwu/ugevgwt"Wgc"rqwt" vgpkt"eqorvg"fg"
nÔgzkuvgpeg"fg"nÔcfitqrqtv"fÔCpiqwn‒og"/"Eqipce0

 - Ng"ugevgwt"Wz."eqttgurqpfcpv"cwz"¦qpgu"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu"rgw"qw"pqp/eqo-
rcvkdngu"cxge"ngu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu0"Kn"eqortgpf"wp"uqwu/ugevgwt"Wzi"vtcfwkucpv"nc"
xqecvkqp"ctvkucpcng"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fg"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç0

Rctok"ngu"itcpfgu"qtkgpvcvkqpu"tgvgpwgu"rqwt"nc"ffinkokvcvkqp"fg"nc"¦qpg"Å"wtdckpg"Ç"gv"
ses différents secteurs, le projet de PLU défend une lutte ferme contre l’étalement ur-
bain hors des parties actuellement urbanisées de la commune. Ainsi, les secteurs Ua 
gv"Wd"tgeqwxtgpv"guugpvkgnngogpv"ngu"rctvkgu"ciinqofitfigu"§"xqecvkqp"tfiukfgpvkgnng"fg"
nc"eqoowpg."pqvcoogpv"ng"dqwti"fg"Dtkg"gv"ngu"fkhhfitgpvu"gurcegu"fÔciinqofitcvkqp"
urbaine situées aux alentours. 

Ngu"uwthcegu"oqdknkucdngu"rqwt"nc"fgpukÞecvkqp"fw"vkuuw"wtdckp"gp"ugevgwtu"Wc"gv"Wd"uqpv"
guvkofigu"§"35"jc."tgrtfiugpvcpv"gpxktqp"352"nqigogpvu."soit près de 75 % du besoin fon-
cier estimé par le PADD pour le développement de la commune."Dkgp"swÔkorqtvcpvgu."
ces capacités de développement de l’habitat ne suscitent pas de probabilités d’inci-
dences fortes sur l’environnement. 

Gp"ghhgv."ngu"uwthcegu"rqvgpvkgnngogpv"oqdknkucdngu"rqwt"nc"eqpuvtwevkqp"uÔkpvflitgpv"§"fkh-
hfitgpvu"eqpvgzvgu"§"ectcevfltg"wtdckp."ifipfitcngogpv"ffipwfiu"fg" ugpukdknkvfiu"pcvwtgnngu"
gv1qw"rc{ucifltgu0"FÔcknngwtu." ngu"eqwrwtgu"fÔwtdcpkucvkqp"gv" ngu"e»pgu"fg"xwgu" tgoct-
swcdngu"eqoog"egnwk"fgrwku"ng"pq{cw"cpekgp"fw"Ockpg"Lqk¦gcw"gp"fktgevkqp"fw"eqgwt"
fw"vgttkvqktg"qw"egnwk"§"jcwvgwt"fgu"Ucdnkfltgu"gp"fktgevkqp"fg" nc"Dtceqppg"gv"cw"fgn§"
fgogwtgpv"gp"¦qpg"P"qw"Cr0

Cwewp"ghhgv"fÔgortkug"ukipkÞecvkh"pÔguv"§"cvvgpftg"uwt" nc"fgpukÞecvkqp"fg"nÔjcdkvcv"rct"
ng"eqodngogpv"fgu"Åfgpvu"etgwuguÇ"fg"nÔgpxgnqrrg"fgu"¦qpgu"Å"wtdckpgu"Ç"gv"ngwtu"uge-
vgwtu.ect"kn"uÔcikv"guugpvkgnngogpv"fg"uwthcegu"ugok/ctvkÞekgnngu0"Ng"ewown"fg"egu"gortkugu"
laisse entrevoir une présomption d’incidence sur des milieux relativement banals sur le 
rncp"fieqnqikswg."gv"pqp/hqpevkqppgnu"uwt"ng"rncp"citkeqng"ect"vtqr"oqtegnfiu"gv"tguvtgkpvu0

Gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu."qp" tcrrgnngtc"swg" ngu"rcuucigu"fÔgcwz"gv"
gzwvqktgu" pcvwtgnu" fgogwtgpv" gp" ¦qpg"P"gv"C" eqoog" ng" nqpi"fg" nc" twg"fw" Uqwxgpkt"
fgu"hwuknnfiu"fg"nc"Dtceqppg"gv"swg"ng"tflingogpv"fw"RNW"eqpvtckpftc"ngu"hwvwtu"rtqlgvu"fg"
eqpuvtwevkqp"§"wpg"iguvkqp"fgu"gcwz"uwt"ng"vgttckp"fÔcuukgvvg"fw"rtqlgv."cxge"kpvgtfkevkqp"
fg" tglgv" fcpu" ngu" hqpfu" kphfitkgwtu0" Fg" hckv." nc" iguvkqp"fgu" kpekfgpegu"ifipfitfigu"rct" nc"
eqpuvtwevkqp"guv"eqpÞfig"Þpcpekfltgogpv"gv"vgejpkswgogpv"cwz"fkhhfitgpvu"cofipcigwtu0"

Fg"o‒og." vqwvg"pqwxgnng"eqpuvtwevkqp"fgxtc"‒vtg" tceeqtffig"cw" tfiugcw"fÔcuuckpkuug-
ogpv"eqnngevkh"uÔkn"gzkuvg0"Qp"tcrrgnngtc"swÔwp"rtqitcoog"fg"vtcxcwz"tgncvkh"§"nÔfiswkrg-
ogpv"fgu"xknncigu"cpekgpu"fgu"Å"Htqvvctfu"Ç"gv"fgu"Å"Tkicnnqwz"Ç"rct"wp"tfiugcw"fÔcuuckpku-
sement collectif a été mis en œuvre durant l’élaboration du PLU.
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/HV�]RQHV�GLWHV�©�j�XUEDQLVHU�ª

Nc"¦qpg"Å"§"wtdcpkugt"Ç"eqttgurqpf"§"fgu"gurcegu"pqp/wtdcpkufiu."rtfixwu"rqwt"nÔfiswkrg-
ment préalable des terrains par les voies et réseaux divers avant leur construction. Cette 
¦qpg"eqortgpf"vtqku"ugevgwtu"c{cpv"fivfi"ffiÞpkgu"rct"ng"RNW"ugnqp"fgu"dguqkpu"gp"vgtogu"
fg"nqigogpv."fg"ffixgnqrrgogpv"fieqpqokswg"gv"fÔfiswkrgogpvu"<

 - Le secteur 1AUh est prévu pour le développement résidentiel. Il autorise une cer-
vckpg"okzkvfi"fgu"hqpevkqpu"fflu"nqtu"swg"egnng/ek"uÔceeqtfg"cxge"uqp"ectcevfltg"tfiuk-
fgpvkgn"fqokpcpv"=

 - Ng"ugevgwt"3CWz"guv"rtfixw"rqwt"ng"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fw"Å"Swct-
vkgt"fg" nc"Nqig"Ç."eqphqtofiogpv"cwz"qdlgevkhu"fw"RCFF."gwz/o‒og"eqorcvkdngu"
cxge"ngu"qdlgevkhu"fieqpqokswgu"fw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0"Eg"ugevgwt"eqortgpf"
wp"uqwu/ugevgwt"3CWzi."rtfixq{cpv"ng"ffixgnqrrgogpv"fÔcevkxkvfiu"ctvkucpcngu"cw"ugkp"
fg"nc"¦qpg"eqoowpcng"fÔcevkxkvfiu"gv"fÔfiswkrgogpvu"fg"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç"=

 - Ng" ugevgwt" 3CWg"§"jcwvgwt"fw"dqwti"fcpu" nc"eqpvkpwkvfi"fw"eqorngzg" urqtvkh"fg"
nÔgpvtfig"uwf"fw"dqwti0"

Ngu"ugevgwtu"3CWj"uqpv"cw"pqodtg"fg"ekps"gv"kfgpvkÞgpv"fÔkorqtvcpvgu"gpencxgu"ugok/pc-
vwtgnngu"qw"citkeqngu"cw"ugkp"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"fg"nc"eqoowpg0 Ces espaces, de 
taille comprise entre 0,56 et 1,48 ha, cumulent une surface de 4 ha et représentent donc 
près de 25 % de la surface totale mobilisée"rct"ng"RNW"§"fgu"Þpu"fÔwtdcpkucvkqp"tfiukfgp-
vkgnng"*rqwt"tcrrgn."gpxktqp"3:"jc+0"

Rqwt"tcrrgn."nc"¦qpg"Å"§"wtdcpkugt"Ç"eqortgpf"wp"ugevgwt"gv"wp"uqwu"ugevgwt""rtfixwu"rqwt"
ng"ffixgnqrrgogpv"fgu"fgwz"¦qpgu"fÔcevkxkvfiu"fg"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç"*3jc"f"uwthceg"
dqkufi+"gv"fw"Å"Swctvkgt"fg"nc"Nqig"Ç"*3jc"fÔgurceg"fÔqtgu"gv"ffil§"ugok"ctvkÞekcnkufi+0"

GpÞp."kn"gzkuvg"wpg"tfiugtxg"fÔwtdcpkucvkqp"xqwfig"cw"ffixgnqrrgogpv"fgu"fiswkrgogpvu"
fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fw"eqorngzg"urqtvkh"cevwgn0"Gnng"eqpegtpg"fgu"vgttckpu"citkeqngu"
sur une surface de 3.0 ha. 

Kn"eqpxkgpv"fg"rtfiekugt"swg"ejcswg"rtqlgv"c"hckv"nÔqdlgv"fÔwpg"fivwfg"fÔkpekfgpeg0"Vqwu"
ngu" ukvgu" tgvgpwu"rqwt" ng"ffixgnqrrgogpv"fg" nÔwtdcpkucvkqp"swÔgnng" uqkv" tfiukfgpvkgnng"qw"
fieqpqokswg000"qpv"fqppfi"nkgw"§"fgu"kpxgpvcktgu"gv"fgu"fivwfgu"pqvcoogpv"uwt"nc"iguvkqp"
fgu"gcwz"swk"qpv"rgtoku"fg"rtfiekugt"ngu"ejqkz"gv"ngu"oguwtgu"§"rtgpftg"rqwt"fixkvgt"vqwv"
incidence notable.

L’évaluation environnementale a ainsi permis de mettre en exergue que les probabi-
lités d’incidences notables se concentraient essentiellement sur la zone d’activités de 
« La Grande Garenne » swk"ug"ukvwg"fcpu"wp"eqpvgzvg"dqkufi."kfgpvkÞfig"fcpu"nc"vtcog"
verte à l’échelle du SCoT... 

Nc"eqnngevkxkvfi"uÔguv"cnqtu"crrnkswfig"§"rtgpftg"fgu"fkurqukvkqpu"xkucpv"§"fixkvgt."tfifwktg"
et/ou compenser les probabilités d’incidences du PLU sur l’environnement sur diffé-
tgpvu"curgevu"*kpvfiitcvkqp"rc{ucifltg."iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu."cuuckpkuugogpv."fipgt-
ikgÈ+0"Egu"fkurqukvkqpu"qpv"rw"‒vtg"tgvtcpuetkvgu"cw"vtcxgtu"fw"¦qpcig"*ejqkz"fgu"uge-
vgwtu"gv"ffiÞpkvkqp"fg"ngwt"nkokvg."fivcdnkuugogpv"fÔgurceg"dqkufi"encuufi000+."fw"tflingogpv"
fietkv" *tgvtckv"qdnkicvqktg." nkokvcvkqp"fgu"jcwvgwtu."qdnkicvkqpu"fg"rncpvcvkqpu000+"qw"gp-
eqtg"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp000 
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Zone d’activités dite « La Grande Garenne » - Analyse des enjeux

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fÔcevkxkvfiu"ctvkucpcngu"gv"fÔfiswkrgogpvu"eqnngevkhu"uwt"305"jc

Périmètre d’étude
Nature des enjeux

environnementaux et urbains
Échelle 
d’enjeu

0                                            200 m

Fonctionne-
ment naturel

 - Site constitué en totalité par une emprise boisée de type 
chênaie pubescente (valeur patrimoniale faible) d’une 
surface totale de 21,4 ha, avec présence ponctuelle d’es-
pèces d’intérêt patrimonial localisées essentiellement en 
lisières du boisement et au niveau du passage d’une ca-
nalisation souterraine de gaz (milieux semi-ouverts de type 
ourlets thermophiles, pelouse calcaire)

 - Emprise se situant dans un espace boisé de 21,4 ha, inté-
gré à la trame verte et bleue locale, dont le rôle fonctionnel 
rgwv"‒vtg"eqpukffitfi"eqoog"ukipkÞecvkh

 - Pas de présomption de sols pollués, bon état du site
 - Présence d’un sous-bassin versant correspondant à la « 

Fond du Maine Joizeau », se prolongeant par la vallée de 
l’Étang, pendage général Sud-Est - Nord-Ouest

3

Patrimoine 
paysager

 - Le site est localisé dans un contexte boisé dominant qui ad-
mettra facilement de nouvelles constructions, dès lors que 
le règlement du PLU apportera certaines garanties régle-
mentaires (limitation des hauteurs...) ; absence d’exposition 
majeure dans les grands paysages

 - Cdugpeg"fÔfifkÞeg"fÔkpvfit‒v"ctejkvgevwtcn"qw"ewnvwtgn"uwt"qw"
au contact du site

1

Fonctionne-
ment urbain

 - Site localisé dans le prolongement des équipements de « La 
Grande Garenne », présentant donc un intérêt fonctionnel 
important ; desserte assurée par la RD 388

 - Excepté la présence d’une canalisation de gaz aux envi-
rons du site, absence d’activités et/ou installations suscep-
vkdngu"fg"ifipfitgt"fgu"eqpàkvu"fÔwucig."fg"xqkukpcig"gv1qw"
des présomptions de pollutions et nuisances 

 - Absence de ligne de transport collectif à proximité (hormis 
transports scolaires)

1

Les enjeux environnementaux relatifs à l’aménagement du site relèveront essentiellement 
de la gestion des incidences du projet sur la biodiversité et les continuités écologiques, au-
cun enjeu particulier ne s’exprimant sur les autres paramètres environnementaux habituels
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Zone d’activités dite « La Grande Garenne » - Analyse des incidences probables

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fÔcevkxkvfiu"ctvkucpcngu"gv"fÔfiswkrgogpvu"eqnngevkhu"uwt"305jc

Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Enjeux d’ordre physique
 - Topographie (0)
 - Hydrographie (0)
 - Hydrogéologie (0)

 - Effet fonctionnel relatif à une probabilité d’accroisse-
ogpv"fgu"àwz"fÔfieqwngogpv"fgu"gcwz"rnwxkcngu"fwg"§"
l’imperméabilisation d’une surface d’emprise impor-
tante (3,8 ha)

 - Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquifères et sur les milieux aquatiques
 î Une gestion des eaux pluviales devra être mise en 
œuvre à l’échelle du site

1

 - E : imposer une gestion des eaux pluviales à l’échelle  
de chaque terrain d’assiette des futures constructions, 
etfigt"uk"dguqkp"wp"qw"rnwukgwtu"gzwvqktgu"ctvkÞekgnu"kffic-
lement placés dans les parties inférieures du site ou le 
nqpi"fgu"hwvwtgu"xqktkgu"cÞp"fg"ifitgt"ngu"gcwz"rnwxkcngu

 - G"<"korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknk-
sés au sein du règlement

 - R : prévoir l’entretien régulier des éventuels dispositifs et 
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

0

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimoniaux (0)
 - Milieux ordinaires (2)
 - Enjeux écologiques (2)

 - Effet d’emprise sur un espace boisé de 21,4 ha (prélè-
vement de 3,8 ha) qui, bien qu’exprimant une valeur 
d’habitat faible, montre des qualités au vu de la pré-
sence ponctuelle d’espèces patrimoniales (lisières du 
boisement et pelouse calcicole au droit du passage 
d’une canalisation de gaz)

 - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

 - Risque d’effet structurel de rupture de continuités 
écologiques. Il convient de limiter au mieux l’emprise 
prélevée sur l’espace boisé qui, compte-tenu de sa 
surface (21,4 ha) et de sa composition joue un rôle 
ukipkÞecvkh"fcpu"ngu"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu
 î Le projet devra limiter ses incidences sur la biodiver-
sité et la trame verte et bleue

3

 - R : limiter strictement le prélèvement effectué sur le boi-
sement, soit une emprise de 3,8 ha (soit 18 % de la sur-
face totale du boisement en question)

 - E : garantir l’absence de constructions au niveau de la 
conduite de gaz haute-pression (milieu semi-ouvert de 
type pelouse calcaire, favorable à certaines espèces 
àqtkuvkswgu+" gv" uwt" nÔgpugodng" fw" dqkugogpv" rct" uqp"
classement en EBC (article L113-1 du Code de l’Urba-
nisme)

 - G"<"rtfiugtxgt"fgu"nkukfltgu"hqtguvkfltgu"pqp/ctvkÞekcnkufigu"gp"
frange du site sur une emprise de 10 mètres ; le principe 
sera décliné dans une Orientation d’Aménagement et 
de Programmation
 î Kp" Þpg." egu" oguwtgu" rgtogvvgpv" fg" tfifwktg" ngu" kpek-
dences du projet sur la biodiversité à un niveau ac-
ceptable

1

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysagères (1)
 - Patrimoine urbain (0)

 - L’effet  sur les paysages peut être relativisé par l’envi-
ronnement boisé du site et l’absence de visibilité sup-
posée des futures constructions depuis l’extérieur du 
site et les grands paysages

 - Absence d’effet sur des éléments de patrimoine ar-
chitectural et urbain
 î Le projet ne semble pas générer d’incidence sur le 
paysage ; toutefois, une garantie devra être appor-
vfig"uwt"nc"iguvkqp"fgu"jcwvgwtu"cÞp"fg"ffioqpvtgt"wpg"
réelle absence d’incidence du projet sur le paysage

0

 - E : Limiter strictement la hauteur des nouvelles construc-
tions à 8 mètres à l’égout du toit

 - E : opérer le classement de l’ensemble du boisement 
mitoyen de l’emprise du projet en EBC (article L113-1 du 
Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog+"cÞp"fg"eqpugtxgt"nÔfietkp"xfiifivcn"
permettant l’intégration du site dans son environnement

0
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Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Ressources et énergies
 - Assainissement (1)
 - Eaux pluviales (1)
 - Énergies (1)

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement de la 
consommation énergétique et des émissions de gaz 
à effet de serre dans l’atmosphère

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement 
des eaux usées

1

 - R : exiger l’équipement des constructions par un assai-
nissement individuel conforme à la réglementation

 - R : garantir l’absence d’écoulements pluviaux vers les 
fonds inférieurs

 - R : encourager l’aménagement de constructions  éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

0

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

 - Risques (1)
 - Pollutions et nuisances 

(0)

 - L’emprise du boisement est concernée par le pas-
sage d’une canalisation de gaz, qui toutefois ne gé-
nère pas d’effet sur le site de projet ; le PLU doit ce-
pendant garantir la protection stricte des zones de 
danger autour de l’ouvrage

 - Absence d’activités et installations générant des pré-
somptions de pollutions et nuisances sur l’environne-
ment

1

 - E : éviter tout effet d’emprise du projet sur la canalisa-
tion de gaz, préserver ses abords et notamment les boi-
sements qui longent sa zone d’emprise (protection en « 
Espaces Boisés Classés »)

0

Enjeux socio-économiques
 - Agriculture (1)
 - Autres activités (1)
 - Vie sociale (2)

 - Absence d’effet d’emprise du projet sur les surfaces  
agricoles, absence d’effet particulier sur les activités 
agricoles en général

 - Effet induit, lié au développement de l’économie lo-
cale et de l’offre d’équipements collectifs de la com-
mune

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW

0

Enjeux urbains
 - Offre résidentielle (0)
 - Fonctions urbaines (1)
 - Transports, mobilité (0)

 - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre 
économique susceptible d’accroître la dynamique 
de la commune

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW 0

Synthèse de l’évaluation 
des incidences probables

Gp"ffiÞpkvkxg."nÔcofipcigogpv"fg"egvvg"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"pg"uwuekvg"rcu"fÔkpekfgpegu"oclgwtgu"uwt"nÔgpxktqppgogpv."eqorvg/vgpw"fg"nÔcfqrvkqp"fg"
certaines mesures d’évitement et de réduction :

 - Réduction des incidences sur la biodiversité à un niveau acceptable, par la  réduction de l’emprise du site et par la protection de son environ-
pgogpv"dqkufi0"Nc"owpkekrcnkvfi"ffiekfg"fg"tfifwktg"nc"uwthceg"fg"nc"¦qpg"3CWZi"fg"504jc"§"305"jc"cw"Þpcn"cw"rtqÞv"fg"nc"¦qpg"P"gv"fgu"GDE0"Gnng"
maintient les franges en zone N et se retire encore davantage des abords du layon de la canalisation de gaz où on été repéré les espèces les 
rnwu"rcvtkoqpkcng"vcpv"fw"rqkpv"fg"xwg"fg"nc"àqtg"swg"fg"nc"hcwpg"*eh"kpxgpvcktg"rctcitcrjg"uwkxcpv+0"

 - Mise en œuvre d’une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site, obligation de maintien d’espaces non-imperméabilisés
 - Garanties réglementaires quant à l’intégration du site dans les paysages : hauteur des bâtiments limitée à 8 mètres, surface éco aménageable 

de 25% minimum sur chaque terrain d’assiette d’opération individuelle, exigence sur l’aspect extérieur des constructions.



hU

421PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | 3,Ë&(�1�����5$33257�'(�35e6(17$7,21

Zone d’activités dite « Quartier de la Loge » - Analyse des enjeux

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu"§"xqecvkqp"ctvkucpcng"gv"kpfwuvtkgnng"uwt"4.4"jc

Périmètre d’étude
Nature des enjeux

environnementaux et urbains
Échelle 
d’enjeu

0                                            200 m

Fonctionne-
ment naturel

 - Site constitué d’une importante emprise agricole cultivée 
(1,8 hectare), incluant 0,2 hectare de bosquet et 0,2 hectare 
de surface herbeuse et arbustive à caractère rudéral ; mi-
lieux ne suscitant aucun intérêt majeur pour la biodiversité

 - Le site, enclavé dans un environnement urbain, ne joue au-
cun rôle majeur au sein de la trame verte et bleue locale

 - Aucune présomption de sols pollués, bon état du site
 - Présence d’un unique sous-bassin versant dont l’exutoire est 

constitué par le vallon de « La Garenne des Fonds », pen-
dage général Sud-Est - Nord-Ouest, déclivité très faible de 
l’ordre de 2 à 3 mètres

1

Patrimoine 
paysager

 - Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui 
admettra facilement de nouvelles constructions, dès lors 
que le règlement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires, en concourant notamment à la cohérence 
des futures constructions avec l’environnement bâti ; le site 
est toutefois exposé de façon modérée aux grands pay-
sages depuis le secteur de « La Prévôterie » et aux environs 
de la RN 141

 - Cdugpeg"fÔfifkÞeg"fÔkpvfit‒v"ctejkvgevwtcn"qw"ewnvwtgn"uwt"qw"
au contact du site

2

Fonctionne-
ment urbain

 - Site localisé dans le prolongement de la zone d’activités du 
« Quartier de la Loge », présentant donc un intérêt fonction-
nel important ; desserte assurée par la RN 141 et la RD 941

 - Le site se localise à proximité de la RN 141, source de nui-
sances sonores, mais il échappe aux contraintes d’incons-
tructibilité liées à l’article L111-6 du Code de l’Urbanisme 

 - Absence de ligne de transport collectif à proximité (hormis 
transports scolaires)

1

Les enjeux environnementaux relatifs à l’aménagement du site relèveront essentiellement 
de la gestion des incidences paysagères du projet, avec la nécessité d’apporter certaines 
garanties quant à la bonne intégration des futures constructions aux paysages lointains
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Zone d’activités dite « Quartier de la Loge »  - Analyse des incidences probables

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu"§"xqecvkqp"ctvkucpcng"gv"kpfwuvtkgnng"uwt"4.4"jc

Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Enjeux d’ordre physique
 - Topographie (0)
 - Hydrographie (0)
 - Hydrogéologie (0)

 - Effet fonctionnel relatif à une probabilité d’accroisse-
ogpv"fgu"àwz"fÔfieqwngogpv"fgu"gcwz"rnwxkcngu"fwg"§"
l’imperméabilisation d’une surface d’emprise impor-
tante (2,2 ha), il conviendrait d’équiper la zone d’un 
dispositif pluvial en cas d’impossibilité de résorption 
des eaux sur le ou les terrains d’assiette de futurs pro-
jets

 - Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquifères et sur les milieux aquatiques
 î Une gestion des eaux pluviales devra être mise en 
œuvre à l’échelle du site

1

 - E : imposer une gestion des eaux pluviales à l’échelle  
de chaque terrain d’assiette des futures constructions, 
etfigt"uk"dguqkp"wp"qw"rnwukgwtu"gzwvqktgu"ctvkÞekgnu"kffic-
lement placés dans les parties inférieures du site ou le 
nqpi"fgu"hwvwtgu"xqktkgu"cÞp"fg"ifitgt"ngu"gcwz"rnwxkcngu

 - G"<"korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknk-
sés au sein du règlement

 - R : prévoir l’entretien régulier des éventuels dispositifs et 
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

0

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimoniaux (0)
 - Milieux ordinaires (1)
 - Enjeux écologiques (0)

 - Effet d’emprise sur un espace boisé de 0,2 ha et une 
friche semi-boisée de 0,2 ha sans valeur particulière 
en termes d’habitat naturel

 - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

 - Absence d’effet structurel sur les continuités écolo-
giques, compte-tenu de l’environnement urbanisé du 
site entravant le déplacement de la faune
 î Aucune présomption d’incidence sérieuse n’est à 
attendre au regard de la biodiversité

0

 - E : limiter strictement l’emprise du site à l’enclave agri-
cole située à l’intérieur de l’emprise urbaine

 - T1E"<"cÞp"fÔcrrqtvgt"wpg"rnwu/xcnwg"cw"rtqlgv."rtgpftg"
crrwk"uwt"nÔqdnkicvkqp"fÔwp"eqghÞekgpv"fÔgurceg"pqp/ko-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations 
au sein du site 0

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysagères (2)
 - Patrimoine urbain (0)

 - Absence d’effet structurel sur les paysages
 - Absence d’effet sur des éléments de patrimoine ar-

chitectural et urbain
 î Il convient de modérer l’empreinte du site dans les 
paysages lointains par certaines précautions sur le 
plan réglementaire

1

 - E : limiter strictement la hauteur des nouvelles construc-
tions à 10 mètres à l’égout du toit

 - E : adopter des dispositions réglementaires visant à im-
poser une qualité architecturale des futures construc-
tions (proscription des teintes vives sur façades, gestion 
des enseignes...)

0
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Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Ressources et énergies
 - Assainissement (1)
 - Eaux pluviales (1)
 - Énergies (1)

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement de la 
consommation énergétique et des émissions de gaz 
à effet de serre dans l’atmosphère

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement 
des eaux usées

1

 - R : exiger l’équipement des constructions par un assai-
nissement individuel conforme à la réglementation

 - R : garantir l’absence d’écoulements pluviaux vers les 
fonds inférieurs

 - R : encourager l’aménagement de constructions  éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

0

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

 - Risques (1)
 - Pollutions et nuisances 

(0)

 - Absence d’effet relatif aux risques naturels et techno-
logiques, dans la mesure où le site est à distance de 
la RN 141 (risque de transport de marchandises dan-
gereuses)

 - Effet mineur au regard de l’exposition du site aux nui-
sances sonores de la RN 141 (selon carte de bruit stra-
tégique)

1

/H�VLWH�GHPHXUH�VRXPLV�DX[�LQFLGHQFHV�JpQpUpHV�SDU�OD�51�
�����VDQV�TXH�FHOOHV�FL�QH�QXLVHQW�WRXWHIRLV�j�OD�VDQWp�QL�j�
OD�VpFXULWp�GHV�ELHQV�HW�GHV�SHUVRQQHV

1

Enjeux socio-économiques
 - Agriculture (1)
 - Autres activités (1)
 - Vie sociale (2)

 - Effet d’emprise sur 1,8 hectare de surface agricole 
cultivée, dont l’exploitation est toutefois remise ne 
question par l’enclavement actuel généré par l’ur-
banisation ; absence d’effet à attendre sur un siège 
d’exploitation agricole

 - Effet induit, lié au développement de l’économie lo-
cale et de l’offre d’équipements collectifs de la com-
mune

1

/·LQFLGHQFH�UHODWLYH�j�OD�GLVSDULWLRQ�GH�����KD�GH�VXUIDFHV�
DJULFROHV�HVW�WUqV�OLPLWpH�HW�HVW�FRQVLGpUpH�FRPPH�DFFHS�
WDEOH�VXU�OH�SODQ�HQYLURQQHPHQWDO�HW�pFRQRPLTXH

1

Enjeux urbains
 - Offre résidentielle (0)
 - Fonctions urbaines (1)
 - Transports, mobilité (1)

 - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre 
économique susceptible d’accroître la dynamique 
de la commune

 - Effet induit sur les déplacements

1

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW 1

Synthèse de l’évaluation 
des incidences probables

L’aménagement de cette zone d’activités économiques n’est pas de nature à générer de fortes présomptions d’incidences sur l’environnement. 
Des mesures de réduction relatives aux incidences paysagères du projet sont adoptées par le PLU, tandis que les autres incidences diagnostiquées 
sur l’environnement et le cadre de vie ne sont pas de nature à compromettre l’équilibre et la sauvegarde du territoire.
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Précisions sur les effets attendus du site sur les grands paysages

Vue sur la zone d’activités du « Quartier de la Loge » depuis les hauts de « La Prévôterie »

Cevwgnngogpv."ng"ukvg"rtfiugpvg"wp"ectcevfltg"vtflu"ctvkÞekgn"eqorvg/vgpw"fg"nÔkorncpvcvkqp"fg"rnwukgwtu"xq-
nwogu"d¤vku"korqucpvu"cwz"hc›cfgu"fg"eqwngwt"xkxg0"Ng"RNW."rct"nÔkpvgtofifkcktg"fg"nc"¦qpg"CW."ifipfitgtc"
kpffipkcdngogpv"wp"ghhgv"fÔgortkug"ukipkÞecvkh"gp"eqpvtkdwcpv"§"nc"fgpukÞecvkqp"fw"htqpv"d¤vk"cevwgn0"Kn"guv"
fqpe"pfieguucktg"fÔcikt"uwt"fgwz"curgevu"tfiingogpvcktgu"fw"RNW"cÞp"fg"tfifwktg"nc"rtfiuqorvkqp"fÔkpekfgpeg"
uwt"ngu"itcpfu"rc{ucigu"<

 - Le PLU doit limiter la hauteur des futures constructions cÞp"swg"egnngu/ek"pg"ifipfltgpv"rcu"fÔkpekfgpegu"
pqwxgnngu"uwt"ng"rc{ucig"rct"tcrrqtv"§"nc"ukvwcvkqp"cevwgnng"=

 - Il convient d’agir sur l’aspect extérieur des constructions gp"rtquetkxcpv"fgu"vgkpvgu"fg"hc›cfgu"vtqr"
xkxgu"gv"xq{cpvgu"fcpu"ngu"itcpfu"rc{ucigu0

Zone d’effet d’emprise du projet
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Développement du bourg - Analyse des enjeux

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"¦qpg"fÔfiswkrgogpvu"fw"dqwti"uwt"607"jgevctgu

Périmètre d’étude
Nature des enjeux

environnementaux et urbains
Échelle 
d’enjeu

0                                                                  200m

Fonction-
nement 
naturel

 - Site correspondant à une emprise agricole déclarée en grande culture, 
localisée à l’entrée du bourg ; milieu ne suscitant pas d’intérêt majeur 
pour la biodiversité mais surface de 4.5 ha non négligeable

 - Le site ne joue aucun rôle majeur au sein de la trame verte et bleue 
locale

 - Aucune présomption de sols pollués, bon état du site
 - Légère déclivité qui s’accentue sur la moitié sud du terrain avec pas-

sage d’eau naturel à intégrer pour ne pas perturber l’écoulement et le 
fonctionnement du bassin versant.

 - Présente d’un Noyer et de haies ainsi qu’un ancien verger
 - Le site est desservi par le réseau d’assainissement collectif

2

Patri-
moine 

paysager

 - Il s’agit d’une entrée de bourg très dégagée
 - Cdugpeg"fÔfifkÞeg"fÔkpvfit‒v"ctejkvgevwtcn"qw"ewnvwtgn"uwt"qw"cw"eqpvcev"

du site, ce dernier se localise toutefois à proximité du cœur de bourg 
ancien

 - Présence d’un noyer servant de repère paysager et d’une haie en fond 
le long du chemin

2

Fonction-
nement 
urbain

 - Site à desservir par l’accès actuel du pôle d’équipements toutefois 
l’ampleur du périmètre d’études suscite des interrogations sur la néces-
sité d’une seconde sortie sur la RD

 - Le site n’est exposé à aucune source de pollutions et de nuisances de 
toutes natures, présence de risques sans enjeux majeurs (mouvement 
de terrain, séismes...) 

 - Absence de ligne de transport collectif à proximité (hormis transports 
scolaires)

2

Les enjeux environnementaux relatifs à l’aménagement du site sont mineurs, et les présomptions 
d’incidences relatives à son aménagement sont surtout reliées à la consommation d’espace agri-
cole, l’impact paysager et la fonctionnalité (accessibilité) au site.
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Développement du bourg - Analyse des incidences probables

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"¦qpg"fÔfiswkrgogpvu"fw"dqwti

Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des 
incidences probables

Après
mesures

Enjeux d’ordre physique
 - Topographie (0)
 - Hydrographie (0)
 - Hydrogéologie (0)

 - Effet fonctionnel relatif à une probabilité d’accroisse-
ogpv"fgu"àwz"fÔfieqwngogpv"fgu"gcwz"rnwxkcngu"fwg"
à l’imperméabilisation d’une surface d’emprise de 
plus de 3ha, au droit d’un passage d’eau récoltant les 
eaux d’un bassin versant important (>20ha)

 - Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquifères et sur les milieux aquatiques
 î Une gestion des eaux pluviales pourrait être néces-
saire sur le site

2

 - R : réduire la surface de la zone à aménager pour l’ajuster 
aux besoins réels de la commune

 - E : imposer une gestion des eaux pluviales à l’échelle  de 
l’ensemble du site avec des dispositifs à ciel ouvert sur les 
points bas correctement  calibrés. Prévoir une surface suf-
Þucoogpv" korqtvcpvg"rqwt" tfieqnvgt"gv"ifitgt" ngu"gcwz"xkc"
une noue et un bassin pour prendre en compte l’écoule-
ment des eaux. 

 - G"<"korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknkufiu"
minimum au sein du règlement à l’échelle de l’opération 
d’ensemble et à l’échelle de chaque construction indivi-
duelle (réciproquement 10% et 20%)

 - R : prévoir l’entretien régulier des dispositifs et assurer une 
veille sur leur bon fonctionnement

0

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimoniaux (0)
 - Milieux ordinaires (2)
 - Enjeux écologiques (0)

 - Effet d’emprise sur une surface agricole de grande 
culture, n’engageant pas d’effet particulier sur la bio-
diversité.

 - Quelques éléments d’intérêt pour la biodiversité: Un 
noyer, un ancien verger et des haies

 - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

 - Absence d’effet structurel sur les continuités écolo-
giques, compte-tenu de l’environnement urbanisé du 
site entravant le déplacement de la faune
 î Aucune présomption d’incidence sérieuse n’est à 
attendre au regard de la biodiversité

2

 - R : réduire la surface agricole consommée
 - R/C : préserver les repères en présence, noyer + haies
 - R : planter de nouvelles haies pour recréer une continuité 

secondaire entre les haies existantes et le boisement

0

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysagères (1)
 - Patrimoine urbain (0)

 - L’effet d’emprise créé par les futures constructions 
peut être relativisé par l’environnement urbain du 
site, ce dernier n’étant aucunement exposé dans les 
grands paysages de la commune

 - Absence de co-visibilité avec des éléments de patri-
moine architectural et urbain
 î Une plus-value paysagère pourrait être recherchée 
par l’adoption de certaines mesures visant à garantir 
la qualité de l’opération

2

 - G"<"ffiÞpkt"fgu"eqpfkvkqpu"fÔkorncpvcvkqp"gv"fg"jcwvgwt"fgu"
construction pour réduire l’impact paysager des futures 
constructions

 - R : Préserver l’arbre et les haies en présence
 - R : prévoir de nouvelles plantations de type boqueteaux 

au delà de la simple haie en frange avec les espaces agri-
eqngu"rqwt"etfigt"wp"ghhgv"fg"Þnvtg"rc{ucigt"gp"eqjfitgpeg"
avec l’environnement du site

0
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Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Ressources et énergies
 - Assainissement (1)
 - Eaux pluviales (1)
 - Énergies (1)

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement de la 
consommation énergétique et des émissions de gaz 
à effet de serre dans l’atmosphère

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement 
des eaux usées

1

 - R : prévoir le raccordement des futures constructions 
accueillant du public (équipements de type salle des 
fêtes) au réseau d’assainissement collectif du bourg

 - R : intégrer les passages d’eau (ne pas altérer l’écou-
lement des eaux) et garantir l’absence d’écoulements 
pluviaux supplémentaires vers les fonds inférieurs

 - R : encourager l’aménagement de constructions  éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

0

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

 - Risques (0)
 - Pollutions et nuisances 

(0)

 - Absence d’effet direct ou indirect relatif aux risques 
naturels et technologiques, aux pollutions et aux nui-
sances dans la mesure où le site n’est affecté par au-
cune contrainte particulière et à distance des zones 
résidentielles

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW 0

Enjeux socio-économiques
 - Agriculture (1)
 - Autres activités (1)
 - Vie sociale (2)

 - Effet d’emprise sur 4.5 hectares de surface agricole 
culti

 - Aucun effet notable à attendre sur un siège d’exploi-
tation agricole

 - Effet induit sur la qualité du cadre de vie, lié au déve-
loppement de l’offre en équipements 

1

 - R : réduire l’emprise du secteur 1AUe de 4.5 à 3.2ha

1

Enjeux urbains
 - Offre résidentielle (1)
 - Fonctions urbaines (1)
 - Transports, mobilité (1)

 - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre 
en équipements

 - Effet induit sur les déplacements à relativiser compte 
tenu de la situation du projet aux portes du bourg 
et qu’il est correctement connecté à ce dernier. En 
outre, l’entrée de bourg doit faire l’objet d’un projet 
fg"tgswcnkÞecvkqp"xkucpv"§"cofinkqtgt"nc"rnceg"fw"rkfi-
ton et du cycle.

1

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV� VXU� O·HQYLURQQHPHQW�G·DXWDQW�TXH�
OH�SURMHW�GH�UHTXDOLÀFDWLRQ�GH�O·HQWUpH�GH�ERXUJ�j�O·pWXGH�
DYHF� OH�FRQVHLO�GpSDUWHPHQWDO�SHUPHWWUD�GH�VpFXULVHU� OD�
GHVVHUWH�GH� OD�]RQH�DFWXHOOH�G·pTXLSHPHQWV�HW�GRQF�GH�
O·H[WHQVLRQ�HQYLVDJpH�

0

Synthèse de l’évaluation 
des incidences probables

Gp"ffiÞpkvkxg."nÔcofipcigogpv"fg"egvvg"¦qpg"fÔfiswkrgogpvu"pg"uwuekvg"rcu"fÔkpekfgpegu"oclgwtgu"uwt"nÔgpxktqppgogpv."eqorvg/vgpw"fg"nÔcfqrvkqp"
de certaines mesures d’évitement, de réduction et/ou de compensation :
- Réduction de la surface du secteur 1AUe de 4.5ha à 3.2ha en prenant en compte la topographie et l’écoulement des eaux et réduisant la 
consommation d’espace agricole en se calant sur le parcellaire.
/"Nc"ffiÞpkvkqp"fg"rtkpekrgu"fÔcofipcigogpv"fcpu"ngu"QCR"xkucpv"§"cuuwtgt"§"nc"hqku"nÔkpugtvkqp"rc{ucifltg"fw"rtqlgv"gv"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu
- La préservation des haies en présence repérées sur le plan de zonage
- La mise en place d’espace à planter en frange sur une bande de 10 mètres de large sur le plan de zonage
- A plus grande échelle, le classement en secteur Ap, des terrains environnants en vue d’y éviter tout mitage
- La limitation des hauteurs des futurs bâtiments à 10 mètres au point le plus haut (faîtage ou haut de l’acrotère).
- Comme dans tous les autres secteurs 1AU, l’obligation de réaliser au moins 10% de surface éco-aménageable à l’échelle de l’opération
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Développement du bourg - Analyse des enjeux

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔgurceg"tfiukfgpvkgn"fw"dqwti""rfitkoflvtg"fÔfivwfg"fg"3"jgevctg

Périmètre d’étude
Nature des enjeux

environnementaux et urbains
Échelle 
d’enjeu

0                                            200 m

Fonctionne-
ment naturel

 - Site constitué d’une emprise agricole déclarée en prairie 
temporaire, localisé dans un contexte urbain (enclave agri-
cole au sein de l’enveloppe du bourg) ; milieu ne suscitant 
pas d’intérêt majeur pour la biodiversité

 - Le site, enclavé dans un environnement urbain, ne joue au-
cun rôle majeur au sein de la trame verte et bleue locale

 - Aucune présomption de sols pollués, bon état du site
 - Présence de deux sous-bassins versants avec une ligne de 

séparation Est - Ouest, deux pendages en direction de la « 
Fond du Maine Joizeau » (moitié Sud) et de l’espace d’ag-
glomération du bourg (moitié Nord)

 - Le site est desservi par le réseau d’assainissement collectif

1

Patrimoine 
paysager

 - Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui 
admettra facilement de nouvelles constructions, dès lors 
que le règlement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires en concourant notamment à la cohérence 
des futures constructions avec l’environnement bâti ; ab-
sence d’exposition du site dans les grands paysages

 - Cdugpeg"fÔfifkÞeg"fÔkpvfit‒v"ctejkvgevwtcn"qw"ewnvwtgn"uwt"qw"
au contact du site, ce dernier se localise toutefois à proximi-
té du cœur de bourg ancien

1

Fonctionne-
ment urbain

 - Site localisé à l’intérieur du bourg de Brie, traduisant concrè-
tement les engagements du PLU en matière de réinvestisse-
ogpv"wtdckp"cw"dfipfiÞeg"fÔwpg"wtdcpkucvkqp"fg"swcnkvfi

 - Le site n’est exposé à aucune source de pollutions et de nui-
sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux 
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

 - Absence de ligne de transport collectif à proximité (hormis 
transports scolaires)

1

Les enjeux environnementaux relatifs à l’aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d’incidences relatives à son aménagement sont d’ores et déjà estimées comme 
rgw"ukipkÞecvkxgu
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Développement du bourg - Analyse des incidences probables

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔgurceg"tfiukfgpvkgn"fw"dqwti""rfitkoflvtg"fÔfivwfg"fg"3"jgevctg

Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Enjeux d’ordre physique
 - Topographie (0)
 - Hydrographie (0)
 - Hydrogéologie (0)

 - Effet fonctionnel relatif à une probabilité d’accrois-
ugogpv" fgu" àwz" fÔfieqwngogpv" fgu" gcwz" rnwxkcngu"
due à l’imperméabilisation d’une surface d’emprise 
moyenne (1 hectare), il conviendrait d’équiper la 
zone d’un dispositif pluvial en cas d’impossibilité de 
résorption des eaux sur les terrains d’assiette des fu-
tures constructions

 - Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquifères et sur les milieux aquatiques
 î Une gestion des eaux pluviales pourrait être néces-
saire sur le site

1

 - E : imposer une gestion des eaux pluviales à l’échelle  
de chaque terrain d’assiette des futures constructions, 
etfigt"uk"dguqkp"wp"qw"rnwukgwtu"gzwvqktgu"ctvkÞekgnu"kffic-
lement placés dans les parties inférieures du site ou le 
nqpi"fgu"hwvwtgu"xqktkgu"cÞp"fg"ifitgt"ngu"gcwz"rnwxkcngu

 - G"<"korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknk-
sés au sein du règlement

 - R : prévoir l’entretien régulier des éventuels dispositifs et 
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

0

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimoniaux (0)
 - Milieux ordinaires (1)
 - Enjeux écologiques (0)

 - Effet d’emprise sur une surface agricole sous rotation 
cultures/prairie, n’engageant pas d’effet particulier 
sur la biodiversité

 - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

 - Absence d’effet de rupture de continuités écolo-
giques, compte-tenu de l’environnement urbanisé du 
site entravant le déplacement de la faune
 î Aucune présomption d’incidence sérieuse n’est à 
attendre au regard de la biodiversité

0

 - E : limiter strictement l’emprise du site à l’enclave agri-
cole située à l’intérieur de l’emprise urbaine

 - T1E"<"cÞp"fÔcrrqtvgt"wpg"rnwu/xcnwg"cw"rtqlgv."rtgpftg"
crrwk"uwt"nÔqdnkicvkqp"fÔwp"eqghÞekgpv"fÔgurceg"pqp/ko-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations 
au sein du site 0

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysagères (1)
 - Patrimoine urbain (0)

 - Absence d’effet sur les paysages
 - Absence de co-visibilité avec des éléments de patri-

moine architectural et urbain
 î Une plus-value paysagère pourrait être recherchée 
par l’adoption de certaines mesures visant à garantir 
la qualité de l’opération

1

 - E : déterminer des conditions d’implantation et de hau-
teur des construction en accord avec la morphologie 
urbaine de la zone, imposer une densité minimale de 
logements

 - E : adopter des dispositions d’aménagement visant à 
intégrer la future opération dans le site, notamment via 
des plantations, par le biais d’une Orientation d’Amé-
nagement et de Programmation ainsi que le règlement 
gv"uqp"eqghÞekgpv"fÔgortkugu"pqp/korgtoficdknkufigu

0
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Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Ressources et énergies
 - Assainissement (1)
 - Eaux pluviales (1)
 - Énergies (1)

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement de la 
consommation énergétique et des émissions de gaz 
à effet de serre dans l’atmosphère

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement 
des eaux usées

1

 - R : exiger l’obligation de raccordement des futures ha-
bitations au réseau d’assainissement collectif du bourg

 - R : garantir l’absence d’écoulements pluviaux vers les 
fonds inférieurs

 - R : encourager l’aménagement de constructions  éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

0

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

 - Risques (0)
 - Pollutions et nuisances 

(0)

 - Absence d’effet relatif aux risques naturels et tech-
nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la 
mesure où le site n’est affecté par aucune contrainte 
particulière

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW 0

Enjeux socio-économiques
 - Agriculture (1)
 - Autres activités (1)
 - Vie sociale (2)

 - Effet d’emprise sur 1 hectare de surface agricole culti-
vée, dont l’exploitation est toutefois remise ne ques-
tion par l’enclavement actuel généré par l’urbani-
sation ; aucun effet notable à attendre sur un siège 
d’exploitation agricole

 - Effet induit, lié au développement de l’offre résiden-
vkgnng"fw"dqwti." hcxqtcdng"§" nc"fgpukÞecvkqp"wtdckpg"
et à la dynamique communale (commerces, équipe-
ments collectifs...)

1

/·LQFLGHQFH� UHODWLYH�j� OD�GLVSDULWLRQ�GH���KD�GH� VXUIDFHV�
DJULFROHV�HVW�WUqV�OLPLWpH�HW�HVW�FRQVLGpUpH�FRPPH�DFFHS�
WDEOH�VXU�OH�SODQ�HQYLURQQHPHQWDO�HW�pFRQRPLTXH

1

Enjeux urbains
 - Offre résidentielle (1)
 - Fonctions urbaines (1)
 - Transports, mobilité (1)

 - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre 
résidentielle susceptible d’accroître la dynamique de 
la commune

 - Effet induit sur les déplacements à relativiser compte 
tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de 
constructions résidentielles ) et de la mise en place 
de liaisons douces inter-quartiers pour les déplace-
ments de courtes distances

1

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW

0

Synthèse de l’évaluation 
des incidences probables

L’aménagement de cette petite zone d’habitat ne devrait pas générer d’incidences majeures sur l’environnement. Le PLU apporte quelques ga-
ranties réglementaires relatives à la gestion des eaux pluviales, et veille également à imposer certaines prescriptions d’aménagement envers les 
futurs aménageurs par l’intermédiaire d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation.
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Développement du bourg Route de la Prevôterie - Analyse des enjeux

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"uwt"9722o+

Périmètre d’étude
Nature des enjeux

environnementaux et urbains
Échelle 
d’enjeu

Fonctionne-
ment naturel

 - Terrain actuellement agricole et enclavé et fonds de jardins 
avec arbres fruitiers

 - Le site ne présente pas d’enjeux au regard de la trame verte 
et bleue du territoire (absence de passage d’eau...)

 - Il n’est concerné par aucune protection ni aucun inventaire
 - Il ne renferme aucune espèce ou essence patrimoniale
 - Il n’appartient pas à un périmètre de protection de captage 

d’eau potable
 - Le site est desservi par le réseau d’assainissement collectif

1

Patrimoine 
paysager

 - Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui 
admettra facilement de nouvelles constructions, dès lors 
que le règlement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires en concourant notamment à la cohérence 
des futures constructions avec l’environnement bâti existant 
(volumétrie, hauteur des bâtiments) 

 - Le terrain est enclavé et peu perceptible depuis l’extérieur 
du fait notamment des plantations en frange

 - Cdugpeg"fÔfifkÞeg"fÔkpvfit‒v"ctejkvgevwtcn"qw"ewnvwtgn"uwt"qw"
au contact du site

1

Fonctionne-
ment urbain

 - Site localisé à l’intérieur du bourg traduisant concrètement 
les engagements du PLU en matière de renforcement du 
bourg et de réinvestissement urbain 

 - Proximité des équipements
 - Le site n’est exposé à aucune source de pollutions et de nui-

sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux 
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

 - Absence de ligne de transport collectif à proximité (hormis 
transports scolaires)

1

Les enjeux environnementaux relatifs à l’aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d’incidences relatives à son aménagement sont d’ores et déjà estimées comme 
rgw"ukipkÞecvkxgu
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Développement du bourg Route de la Prevôterie - Analyse des incidences probables

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"uwt";222o+

Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Enjeux d’ordre physique
 - Topographie (0)
 - Hydrographie (0)
 - Hydrogéologie (0)

 - Effet fonctionnel relatif à une probabilité d’accroisse-
ogpv"fgu"àwz"fÔfieqwngogpv"fgu"gcwz"rnwxkcngu"fwg"§"
l’imperméabilisation d’une surface d’environ 3000m² 
(soit 30% environ de la surface totale de l’opération)

 - Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquifères et sur les milieux aquatiques
 î Une nécessité de gérer les eaux pluviales

1

 - E : imposer une gestion des eaux pluviales à l’échelle  
de chaque terrain d’assiette des futures constructions + 
cofipcigt"fgu"gzwvqktgu"ctvkÞekgnu"§"nÔfiejgnng"fg"nÔqrfi-
ration d’ensemble, idéalement à la frange Ouest du site 
au contact de l’espace agricole (point bas) et le long 
de la future voie de desserte intérieure

 - G"<"korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknk-
sés minimum au sein du règlement à l’échelle de l’opé-
ration d’ensemble et à l’échelle de chaque construc-
tion individuelle (réciproquement 10% et 20%)

 - R : prévoir l’entretien régulier des éventuels dispositifs et 
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

0

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimoniaux (0)
 - Milieux ordinaires (1)
 - Enjeux écologiques (0)

 - Effet d’emprise sur une surface agricole de taille mo-
dérée (5600m²)

 - Effet d’emprise sur un jardin (2000m²)
 - Ghhgv"fÔctvkÞekcnkucvkqp"pÔgpicigcpv"rcu"fÔghhgv"rctvk-

culier sur la biodiversité
 - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-

trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)
 - Absence d’effet structurel sur les continuités écolo-

giques
 î Aucune présomption d’incidence sérieuse n’est à 
attendre au regard de la biodiversité

0

 - T1E"<"cÞp"fÔcrrqtvgt"wpg"rnwu/xcnwg"cw"rtqlgv."rtgpftg"
crrwk"uwt"nÔqdnkicvkqp"fÔwp"eqghÞekgpv"fÔgurceg"pqp/ko-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations 
au sein du site et recourir à des essences multiples 
adaptées au substrat et au climat locaux pour partici-
per à renforcer la biodiversité 0

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysagères (1)
 - Patrimoine urbain (0)

 - Effet sur les paysages potentiel sur la frange sud du 
site à projet au contact des espaces agricoles

 - Absence de co-visibilité avec des éléments de patri-
moine architectural et urbain
 î Une plus-value paysagère pourrait être recherchée 
par l’adoption de certaines mesures visant à garantir 
la qualité de l’opération

1

 - E : déterminer des conditions favorables pour l’insertion 
paysagère en accord avec la morphologie urbaine de 
la zone et réduire les impacts sur les paysages exté-
rieurs (hauteur maximale de 6.50 mètres à l’égout du 
toit, hauteur des clôtures limitée à 2 mètres) 

 - E : adopter des dispositions d’aménagement visant 
à intégrer la future opération dans le site, notamment 
via des plantations notamment une haie bocagère au 
eqpvcev"fg" nÔgurceg"citkeqng" lqwcpv" ng" t»ng" Þnvtg"rc{-
sager

0
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Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Ressources et énergies
 - Assainissement (1)
 - Eaux pluviales (1)
 - Énergies (1)

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement de la 
consommation énergétique et des émissions de gaz 
à effet de serre dans l’atmosphère

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement 
des eaux usées

1

 - R : Raccorder toutes les futures constructions au réseau 
d’assainissement collectif

 - R : Garantir l’absence d’écoulements pluviaux vers les 
fonds inférieurs via la création d’une noue le long de 
la voie de desserte et si besoin d’un ouvrage ou d’une 
noue plantée d’une haie au contact de l’espace agri-
cole

 - R : encourager l’aménagement de constructions  éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur 
et porter une attention particulière à l’orientation des 
constructions pour optimiser les apports énergétiques 
et réduire les perditions

0

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

 - Risques (0)
 - Pollutions et nuisances 

(0)

 - Absence d’effet relatif aux risques naturels et tech-
nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la 
mesure où le site n’est affecté par aucune contrainte 
particulière

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW 0

Enjeux socio-économiques
 - Agriculture (1)
 - Autres activités (1)
 - Vie sociale (2)

 - Effet d’emprise sur 5600 m² de surface agricole culti-
vée, dont l’exploitation est toutefois remise en ques-
tion par l’enclavement actuel généré par l’urbani-
sation ; aucun effet notable à attendre sur un siège 
d’exploitation agricole

 - Effet induit, lié au développement de l’offre résiden-
vkgnng"fw"dqwti." hcxqtcdng"§" nc"fgpukÞecvkqp"wtdckpg"
et à la dynamique communale (commerces, équipe-
ments collectifs...)

1

/·LQFLGHQFH�UHODWLYH�j�OD�GLVSDULWLRQ�GH������Pò�GH�VXUIDFHV�
DJULFROHV�HVW�WUqV�OLPLWpH�HW�HVW�FRQVLGpUpH�FRPPH�DFFHS�
WDEOH�VXU�OH�SODQ�HQYLURQQHPHQWDO�HW�pFRQRPLTXH

1

Enjeux urbains
 - Offre résidentielle (1)
 - Fonctions urbaines (2)
 - Transports, mobilité (0)

 - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre 
résidentielle susceptible d’accroître la dynamique de 
la commune

 - Effet induit sur les déplacements à relativiser compte 
tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de 
constructions résidentielles ) de sa situation dans le 
bourg et de la mise en place de liaisons douces in-
ter-quartiers pour les déplacements de courtes dis-
tances

1

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW

0

Synthèse de l’évaluation 
des incidences probables

L’aménagement de cette petite zone d’habitat ne devrait pas générer d’incidences majeures sur l’environnement. Tout comme la précédente 
¦qpg"3CWj"fguvkpfig"§"nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti."ng"RNW"crrqtvg"swgnswgu"ictcpvkgu"tfiingogpvcktgu"tgncvkxgu"§"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu."gv"
veille également à imposer certaines prescriptions d’aménagement envers les futurs aménageurs par l’intermédiaire d’une Orientation d’Aména-
gement et de Programmation.
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La Jauvigère - Analyse des enjeux

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"uwt"8622o+

Périmètre d’étude
Nature des enjeux

environnementaux et urbains
Échelle 
d’enjeu

Fonctionne-
ment naturel

 - Terrain actuellement agricole et enclavé 
 - Le site ne présente pas d’enjeux au regard de la trame verte 

et bleue du territoire (absence de passage d’eau...)
 - Il n’est concerné par aucune protection ni aucun inventaire
 - Il ne renferme aucune espèce ou essence patrimoniale
 - Il n’appartient pas à un périmètre de protection de captage 

d’eau potable

1

Patrimoine 
paysager

 - Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui 
admettra facilement de nouvelles constructions, dès lors 
que le règlement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires en concourant notamment à la cohérence 
des futures constructions avec l’environnement bâti existant 
(volumétrie, hauteur des bâtiments) 

 - Le terrain est enclavé et peu perceptible depuis l’extérieur
 - Cdugpeg"fÔfifkÞeg"fÔkpvfit‒v"ctejkvgevwtcn"qw"ewnvwtgn"uwt"qw"

au contact du site

1

Fonctionne-
ment urbain

 - Le terrain est enclavé à l’intérieur de l’enveloppe urbaine 
de la Jauvigère 

 - Le site n’est exposé à aucune source de pollutions et de nui-
sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux 
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

 - Absence de ligne de transport collectif à proximité (hormis 
transports scolaires)

1

Les enjeux environnementaux relatifs à l’aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d’incidences relatives à son aménagement sont d’ores et déjà estimées comme 
rgw"ukipkÞecvkxgu
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La Jauvigère- Analyse des incidences probables

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"uwt"8622o+

Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Enjeux d’ordre physique
 - Topographie (0)
 - Hydrographie (0)
 - Hydrogéologie (0)

 - Effet fonctionnel relatif à une probabilité d’accroisse-
ogpv"fgu"àwz"fÔfieqwngogpv"fgu"gcwz"rnwxkcngu"fwg"§"
l’imperméabilisation d’une surface d’environ 1600m² 
(soit 30% environ de la surface totale de l’opération)

 - Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquifères et sur les milieux aquatiques
 î Une nécessité de gérer les eaux pluviales

1

 - E : imposer une gestion des eaux pluviales à l’échelle  
de chaque terrain d’assiette des futures constructions + 
cofipcigt"fgu"gzwvqktgu"ctvkÞekgnu"§"nÔfiejgnng"fg"nÔqrfi-
ration d’ensemble, idéalement le long de la rue de la 
Jauvigère 

 - G"<"korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknk-
sés minimum au sein du règlement à l’échelle de l’opé-
ration d’ensemble et à l’échelle de chaque construc-
tion individuelle (réciproquement 10% et 20%)

 - R : prévoir l’entretien régulier des éventuels dispositifs et 
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

0

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimoniaux (0)
 - Milieux ordinaires (1)
 - Enjeux écologiques (0)

 - Effet d’emprise sur une surface agricole de taille mo-
dérée (6400m²)

 - Ghhgv"fÔctvkÞekcnkucvkqp"pÔgpicigcpv"rcu"fÔghhgv"rctvk-
culier sur la biodiversité

 - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

 - Absence d’effet de rupture de continuités écolo-
giques, compte-tenu de l’environnement urbanisé du 
site entravant le déplacement de la faune
 î Aucune présomption d’incidence sérieuse n’est à 
attendre au regard de la biodiversité

0

 - T1E"<"cÞp"fÔcrrqtvgt"wpg"rnwu/xcnwg"cw"rtqlgv."rtgpftg"
crrwk"uwt"nÔqdnkicvkqp"fÔwp"eqghÞekgpv"fÔgurceg"pqp/ko-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations 
au sein du site et recourir à des essences multiples 
adaptées au substrat et au climat locaux pour partici-
per à renforcer la biodiversité 0

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysagères (1)
 - Patrimoine urbain (0)

 - Effet sur les paysages potentiel sur la frange sud du 
site à projet au contact des espaces agricoles

 - Absence e co-visibilité avec des éléments de patri-
moine architectural et urbain
 î Une plus-value paysagère pourrait être recherchée 
par l’adoption de certaines mesures visant à garantir 
la qualité de l’opération

1

 - E : déterminer des conditions favorables pour l’insertion 
paysagère en accord avec la morphologie urbaine de 
la zone et réduire les impacts sur les paysages exté-
rieurs (hauteur maximale de 6.50 mètres à l’égout du 
toit, hauteur des clôtures limitée à 2 mètres) 

 - E : adopter des dispositions d’aménagement visant à 
intégrer la future opération dans le site, notamment via 
des plantations le long de la rue de la Jauvigère.

0
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Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Ressources et énergies
 - Assainissement (1)
 - Eaux pluviales (1)
 - Énergies (1)

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement de la 
consommation énergétique et des émissions de gaz 
à effet de serre dans l’atmosphère

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement 
des eaux usées

1

 - R : Imposer des systèmes d’assainissement non collectif 
aux normes en vigueur

 - R : garantir l’absence d’écoulements pluviaux vers les 
fonds inférieurs via la création d’une noue le long de la  
rue de la Jauvigère

 - R : encourager l’aménagement de constructions  éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur 
et porter une attention particulière à l’orientation des 
constructions pour optimiser les apports énergétiques 
et réduire les perditions

0

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

 - Risques (0)
 - Pollutions et nuisances 

(0)

 - Absence d’effet relatif aux risques naturels et tech-
nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la 
mesure où le site n’est affecté par aucune contrainte 
particulière

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW 0

Enjeux socio-économiques
 - Agriculture (1)
 - Autres activités (1)
 - Vie sociale (0)

 - Effet d’emprise sur 6400 m² de surface agricole culti-
vée, dont l’exploitation est toutefois remise en ques-
tion par l’enclavement actuel généré par l’urbani-
sation ; aucun effet notable à attendre sur un siège 
d’exploitation agricole. Aucun bâtiment agricole à 
proximité

1

/·LQFLGHQFH�UHODWLYH�j�OD�GLVSDULWLRQ�GH������Pò�GH�VXUIDFHV�
DJULFROHV�HVW�WUqV�OLPLWpH�HW�HVW�FRQVLGpUpH�FRPPH�DFFHS�
WDEOH�VXU�OH�SODQ�HQYLURQQHPHQWDO�HW�pFRQRPLTXH

1

Enjeux urbains
 - Offre résidentielle (1)
 - Fonctions urbaines (1)
 - Transports, mobilité (0)

 - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre 
résidentielle susceptible d’accroître la dynamique de 
la commune

 - Effet induit sur les déplacements à relativiser compte 
tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de 
constructions résidentielles ) et de la mise en place 
de liaisons douces inter-quartiers pour les déplace-
ments de courtes distances

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU� O·HQYLURQQHPHQW�DX�UHJDUG�GH�
O·DPSOHXU�GX�SURMHW����FRQVWUXFWLRQV�QRXYHOOHV�

0

Synthèse de l’évaluation 
des incidences probables

L’aménagement de cette petite zone d’habitat ne devrait pas générer d’incidences majeures sur l’environnement. Le PLU apporte quelques ga-
ranties réglementaires relatives à la gestion des eaux pluviales, et veille également à imposer certaines prescriptions d’aménagement envers les 
futurs aménageurs par l’intermédiaire d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation.
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Les Frauds - Analyse des enjeux

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"uwt"fgwz"ugevgwtu"nÔwp"fg"0,55ha secteur n°1 classé en 1AUh et l’autre de 0,89 ha secteur n°2 de classé en Ub

Périmètre d’étude
Nature des enjeux

environnementaux et urbains
Échelle 
d’enjeu

Fonctionne-
ment naturel

 - Le secteur n°1 est un terrain actuellement agricole et en-
clavé 

 - Le secteur n°2 est pour partie un verger, une prairie et un 
champ cultivé

 - Les deux correspondent à des enclaves au coeur de la 
zone urbaine, ils ne participent pas au fonctionnement éco-
logique du territoire (trame verte et bleue), ne font l’objet 
d’aucune mesure de protection ou d’inventaire.

 - Les arbres du secteur n°2 et la haie le long de la rue de chez 
Minaud participent à doter le secteur d’un peu de biodiver-
sité même si aucune espèce patrimoniale n’y a été recen-
sée.

 - Le secteur n°1 présente une forte déclivité vers le Sud juste 
au dessus de la haie le long de la voie

 - Ng"ugevgwt"ṗ4"rqwt"uc"rqtvkqp"nc"rnwu"cw"Pqtf"chÞejg"fiic-
lement une déclivité vers l’Ouest, les futures constructions 
seront en dessous du niveau de la rue des Minauds.

2

Patrimoine 
paysager

 - Les deux secteurs s’inscrivent dans un contexte à domi-
nante pavillonnaire.

 - Il n’existe pas d’élément de patrimoine protégé à leurs 
abords et ils n’offrent pas de cône de vue remarquables et 
identitaire sur l’extérieur ou tout autre élément patrimonial.

1

Fonctionne-
ment urbain

 - Il s’agit d’enclave au coeur de l’enveloppe urbaine 
 - Le site n’est exposé à aucune source de pollutions et de nui-

sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux 
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

 - Absence de ligne de transport collectif à proximité (hormis 
transports scolaires)

1

Les enjeux environnementaux relatifs à l’aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d’incidences relatives à son aménagement sont d’ores et déjà estimées comme 
rgw"ukipkÞecvkxgu

SECTEUR N°1

SECTEUR N°2
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Les Frauds- Analyse des incidences probables

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"uwt"fgwz"ugevgwtu"nÔwp"fg"0,55ha secteur n°1 classé en 1AUh et l’autre de 0,89 ha secteur n°2 de classé en Ub

Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Enjeux d’ordre phy-
sique

 - Topographie (2)
 - Hydrographie (1)
 - Hydrogéologie (0)

 - Effet fonctionnel relatif à une probabilité d’accroissement des 
àwz"fÔfieqwngogpv"fgu"gcwz"rnwxkcngu"fwg"§"nÔkorgtoficdknkucvkqp"
d’une surface d’environ 1600m²  et 2600m² (soit 30% environ de la 
surface totale chaque secteur)

 - Absence d’effet structurel sur les ressources géologiques, sur les 
aquifères et sur les milieux aquatiques
 î Une nécessité de gérer les eaux pluviales

2

 - E : imposer une gestion des eaux pluviales à l’échelle  
de chaque terrain d’assiette des futures constructions 
-" cofipcigt" fgu" gzwvqktgu" ctvkÞekgnu" §" nÔfiejgnng" fg"
l’opération d’ensemble, idéalement pour le secteur n°1 
au dessus de la haie en présence sur une dizaine de 
mètres en profondeur (à hauteur du point bas). Pour le 
secteur n°2 il conviendra de gérer les eaux de ruisselle-
ment des futurs accès et voie de desserte sur le site qui 
est légèrement situé en dessous de la voie (noue plan-
tée en fond de parcelle ou au contact des futures voies 
d’accès). Une attention particulière devra être apporté 
sur chaque projet individuel.

 - G"<"korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknk-
sés minimum au sein du règlement à l’échelle de l’opé-
ration d’ensemble et à l’échelle de chaque construc-
tion individuelle (réciproquement 10% et 20%)

 - R : prévoir l’entretien régulier des éventuels dispositifs et 
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

1

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimo-

niaux (0)
 - Milieux ordinaires 

(1)
 - Enjeux écolo-

giques (0)

 - Effet d’emprise sur une enclave agricole de taille modérée 
(5500m²) et des jardins (8000m²).

 - Ghhgv" fÔctvkÞekcnkucvkqp" pÔgpicigcpv" rcu" fÔghhgv" rctvkewnkgt" uwt" nc"
biodiversité

 - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels patrimoniaux 
recensés sur la commune (Natura 2000)

 - Absence d’effet structurel sur les continuités écologiques, 
compte-tenu de l’environnement urbanisé des sites à projet 
 î Aucune présomption d’incidence sérieuse n’est à attendre au 
regard de la biodiversité

0

 - T1E"<"cÞp"fÔcrrqtvgt"wpg"rnwu/xcnwg"cw"rtqlgv."rtgpftg"
crrwk"uwt"nÔqdnkicvkqp"fÔwp"eqghÞekgpv"fÔgurceg"pqp/ko-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations 
au sein du site, préserver autant que possible les arbres 
en présence et recourir à des essences multiples adap-
tées au substrat et au climat locaux pour participer à 
renforcer la biodiversité

0

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysa-

gères (1)
 - Patrimoine urbain 

(0)

 - Effet sur les paysages limités compte tenu du caractère urbanisé 
de l’environnement du site néanmoins, il convient de souligner 
l’ambiance végétale du secteur

 - Absence de co-visibilité des éléments de patrimoine architectu-
ral et urbain
 î Une plus-value paysagère pourrait être recherchée par l’adop-
tion de certaines mesures visant à garantir la qualité de l’opé-
ration

1

 - E : déterminer des conditions favorables pour l’insertion 
paysagère en accord avec la morphologie urbaine de 
la zone 

 - E : adopter des dispositions d’aménagement visant 
à intégrer la future opération dans le site, notamment 
via des plantations le long de la rue de la Jauvigère 
et préserver autant que possible les arbres et haies en 
présence

0
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Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Ressources et énergies
 - Assainissement (1)
 - Eaux pluviales (1)
 - Énergies (1)

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement de la 
consommation énergétique et des émissions de gaz 
à effet de serre dans l’atmosphère

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement 
des eaux usées

1

 - R : Imposer des systèmes d’assainissement  non collectif 
aux normes en vigueur

 - R : garantir une bonne gestion des eaux pluviales en 
prenant notamment en compte le relief

 - R : encourager l’aménagement de constructions  éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur 
et porter une attention particulière à l’orientation des 
constructions pour optimiser les apports énergétiques 
et réduire les perditions

0

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

 - Risques (0)
 - Pollutions et nuisances 

(0)

 - Absence d’effet relatif aux risques naturels et tech-
nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la 
mesure où le site n’est affecté par aucune contrainte 
particulière

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW 0

Enjeux socio-économiques
 - Agriculture (1)
 - Autres activités (0)
 - Vie sociale (0)

 - Effet d’emprise sur 5500 m² de surface agricole culti-
vée, dont l’exploitation est toutefois remise en ques-
tion par l’enclavement actuel généré par l’urbani-
sation ; aucun effet notable à attendre sur un siège 
d’exploitation agricole. Aucun bâtiment agricole à 
proximité

1

/·LQFLGHQFH�UHODWLYH�j�OD�GLVSDULWLRQ�GH������Pò�GH�VXUIDFHV�
DJULFROHV�HVW�WUqV�OLPLWpH�HW�HVW�FRQVLGpUpH�FRPPH�DFFHS�
WDEOH�VXU�OH�SODQ�HQYLURQQHPHQWDO�HW�pFRQRPLTXH

1

Enjeux urbains
 - Offre résidentielle (1)
 - Fonctions urbaines (1)
 - Transports, mobilité (0)

 - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre 
résidentielle susceptible d’accroître la dynamique de 
la commune

 - Effet induit sur les déplacements à relativiser compte 
tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de 
constructions résidentielles ) 

1

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU� O·HQYLURQQHPHQW�DX�UHJDUG�GH�
O·DPSOHXU�GX�SURMHW����HW���FRQVWUXFWLRQV�QRXYHOOHV� 1

Synthèse de l’évaluation 
des incidences probables

L’aménagement de ces deux petits secteurs d’habitat ne devrait pas générer d’incidences majeures sur l’environnement. Le PLU apporte quelques 
garanties réglementaires relatives à la gestion des eaux pluviales, et veille également à imposer certaines prescriptions d’aménagement envers 
les futurs aménageurs par l’intermédiaire d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation.
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Développement des « Gailledrats » - Analyse des enjeux

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fw"xknncig"fgu"Å"Icknngftcvu"Ç"uwt"3"jgevctg

Périmètre d’étude
Nature des enjeux

environnementaux et urbains
Échelle 
d’enjeu

0                                            200 m

Fonctionne-
ment naturel

 - Site constitué d’une friche graminéenne post-culturale, en 
statut de gel agricole  ; milieu ne suscitant pas d’intérêt ma-
jeur pour la biodiversité à l’exception d’intérêts très ponc-
tuels et modérés

 - Le site, enclavé dans un environnement urbain, ne joue au-
cun rôle majeur au sein de la trame verte et bleue locale

 - Aucune présomption de sols pollués, bon état du site
 - Présence d’un sous-bassin versant principal drainé par la « 

Fond du Maine Joizeau », pendage Est - Ouest

1

Patrimoine 
paysager

 - Le site est localisé dans un contexte urbain dominant qui 
admettra facilement de nouvelles constructions, dès lors 
que le règlement du PLU apportera certaines garanties ré-
glementaires en concourant notamment à la cohérence 
des futures constructions avec l’environnement bâti ; ab-
sence d’exposition du site dans les grands paysages

 - Cdugpeg" fÔfifkÞeg" fÔkpvfit‒v" ctejkvgevwtcn" qw" ewnvwtgn" uwt"
ou au contact du site, ce dernier se localise toutefois au 
contact d’un hameau ancien de qualité (« Les Gailledrats »)

1

Fonctionne-
ment urbain

 - Site localisé à l’intérieur de l’espace d’agglomération du 
lieu-dit « Les Gailledrats », traduisant concrètement les en-
gagements du PLU en matière de réinvestissement urbain 
cw"dfipfiÞeg"fÔwpg"wtdcpkucvkqp"fg"swcnkvfi

 - Le site n’est exposé à aucune source de pollutions et de nui-
sances de toutes natures, présence de risques sans enjeux 
majeurs (mouvement de terrain, séismes...)

 - Le site n’est pas desservi en partie par le réseau d’assai-
nissement collectif, mais peut toutefois être desservi par le 
réseau de défense contre l’incendie

1

Les enjeux environnementaux relatifs à l’aménagement du site sont mineurs, et les pré-
somptions d’incidences relatives à son aménagement sont d’ores et déjà estimées comme 
rgw"ukipkÞecvkxgu
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Développement des « Gailledrats » - Analyse des incidences probables

Objet et surface"<"rtqlgv"fg"ffixgnqrrgogpv"fw"xknncig"fgu"Å"Icknngftcvu"Ç"uwt"3"jgevctg

Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Enjeux d’ordre physique
 - Topographie (0)
 - Hydrographie (0)
 - Hydrogéologie (0)

 - Effet fonctionnel relatif à une probabilité d’accrois-
ugogpv" fgu" àwz" fÔfieqwngogpv" fgu" gcwz" rnwxkcngu"
due à l’imperméabilisation d’une surface d’emprise 
moyenne (1 hectare), il conviendrait d’équiper la 
zone d’un dispositif pluvial en cas d’impossibilité de 
résorption des eaux sur les terrains d’assiette des fu-
tures constructions

 - Absence d’effet d’emprise sur les ressources géolo-
giques, sur les aquifères et sur les milieux aquatiques
 î Une gestion des eaux pluviales pourrait être néces-
saire sur le site

1

 - E : imposer une gestion des eaux pluviales à l’échelle  
de chaque terrain d’assiette des futures constructions, 
etfigt"uk"dguqkp"wp"qw"rnwukgwtu"gzwvqktgu"ctvkÞekgnu"kffic-
lement placés dans les parties inférieures du site ou le 
nqpi"fgu"hwvwtgu"xqktkgu"cÞp"fg"ifitgt"ngu"gcwz"rnwxkcngu

 - G"<"korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknk-
sés au sein du règlement

 - R : prévoir l’entretien régulier des éventuels dispositifs et 
assurer une veille sur leur bon fonctionnement

0

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimoniaux (0)
 - Milieux ordinaires (1)
 - Enjeux écologiques (0)

 - Effet d’emprise sur une surface en gel agricole, mi-
lieux herbacé en cours de reconstitution avec intérêt 
àqtkuvkswg" vtflu" rqpevwgn" gv" nqecnkufi." ghhgv" fÔctvkÞekcnk-
sation n’engageant pas d’effet particulier sur la bio-
diversité

 - Absence d’effet d’emprise sur les milieux naturels pa-
trimoniaux recensés sur la commune (Natura 2000)

 - Absence d’effet de rupture de continuités écolo-
giques, compte-tenu de l’environnement urbanisé du 
site entravant le déplacement de la faune
 î Aucune présomption d’incidence sérieuse n’est à 
attendre au regard de la biodiversité

0

 - E : limiter strictement l’emprise du site à l’enclave agri-
cole située à l’intérieur de l’emprise urbaine

 - T1E"<"cÞp"fÔcrrqtvgt"wpg"rnwu/xcnwg"cw"rtqlgv."rtgpftg"
crrwk"uwt"nÔqdnkicvkqp"fÔwp"eqghÞekgpv"fÔgurceg"pqp/ko-
perméabilisé pour imposer la réalisation de plantations 
au sein du site

0

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysagères (1)
 - Patrimoine urbain (0)

 - Absence e co-visibilité avec des éléments de patri-
moine architectural et urbain
 î Une plus-value paysagère pourrait être recherchée 
par l’adoption de certaines mesures visant à garantir 
la qualité de l’opération 1

 - E : déterminer des conditions d’implantation et de hau-
teur des construction en accord avec la morphologie 
urbaine de la zone, imposer une densité minimale de 
logements

 - E : adopter des dispositions d’aménagement visant à 
intégrer la future opération dans le site, notamment via 
des plantations, par le biais d’une Orientation d’Amé-
nagement et de Programmation ainsi que le règlement 
gv"uqp"eqghÞekgpv"fÔgortkugu"pqp/korgtoficdknkufigu

0
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Thématiques Nature des effets sur l’environnement
Incidences 
probables

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation 
des incidences probables

Après
mesures

Ressources et énergies
 - Assainissement (1)
 - Eaux pluviales (1)
 - Énergies (1)

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement de la 
consommation énergétique et des émissions de gaz 
à effet de serre dans l’atmosphère

 - Effet fonctionnel relatif à l’accroissement des écoule-
ments pluviaux et de la demande en assainissement 
des eaux usées

1

 - R : exiger l’équipement des constructions par un assai-
nissement individuel conforme à la réglementation

 - R : garantir l’absence d’écoulements pluviaux vers les 
fonds inférieurs

 - R : encourager l’aménagement de constructions  éco-
nomes en énergie selon la réglementation en vigueur

0

Gestion des risques, pollu-
tions et nuisances

 - Risques (0)
 - Pollutions et nuisances 

(0)

 - Absence d’effet relatif aux risques naturels et tech-
nologiques, aux pollutions et aux nuisances dans la 
mesure où le site n’est affecté par aucune contrainte 
particulière

0

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW 0

Enjeux socio-économiques
 - Agriculture (1)
 - Autres activités (1)
 - Vie sociale (0)

 - Effet d’emprise sur 1 hectare de surface agricole culti-
vée, dont l’exploitation est toutefois remise en ques-
tion par l’enclavement actuel généré par l’urbani-
sation ; aucun effet notable à attendre sur un siège 
d’exploitation agricole

1

/·LQFLGHQFH� UHODWLYH�j� OD�GLVSDULWLRQ�GH���KD�GH� VXUIDFHV�
DJULFROHV�HVW�WUqV�OLPLWpH�HW�HVW�FRQVLGpUpH�FRPPH�DFFHS�
WDEOH�VXU�OH�SODQ�HQYLURQQHPHQWDO�HW�pFRQRPLTXH

1

Enjeux urbains
 - Offre résidentielle (1)
 - Fonctions urbaines (1)
 - Transports, mobilité (1)

 - Effet induit sur le développement d’une nouvelle offre 
résidentielle susceptible d’accroître la dynamique de 
la commune

 - Effet induit sur les déplacements à relativiser compte 
tenu de la faible ampleur du projet (dizaine de 
constructions résidentielles ) et de la mise en place 
de liaisons douces inter-quartiers pour les déplace-
ments de courtes distances

1

$EVHQFH�GH�PHVXUHV�G·pYLWHPHQW��GH�UpGXFWLRQ�HW�RX�GH�
FRPSHQVDWLRQ�FRPSWH�WHQX�GH�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWp�
G·LQFLGHQFH�QpJDWLYHV�VXU�O·HQYLURQQHPHQW

1

Synthèse de l’évaluation 
des incidences probables

L’aménagement de cette petite zone d’habitat ne devrait pas générer d’incidences majeures sur l’environnement. Tout comme la précédente 
¦qpg"CW"fguvkpfig"§"nc"fgpukÞecvkqp"fw"dqwti."ng"RNW"crrqtvg"swgnswgu"ictcpvkgu"tfiingogpvcktgu"tgncvkxgu"§"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu."gv"xgknng"
également à imposer certaines prescriptions d’aménagement envers les futurs aménageurs par l’intermédiaire d’une Orientation d’Aménagement 
et de Programmation.
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3UpFLVLRQV�VXU�OHV�LQFLGHQFHV�UHODWLYHV�j�O·DJULFXOWXUH

Kn"eqpxkgpv"fg"rtfiekugt"ngu"kpekfgpegu"ifipfitfigu"rct"nc"¦qpg"CW"gv"ugu"fkhhfitgpvu"ugevgwtu"
uwt"ngu"uwthcegu"citkeqngu"gv"ngu"cevkxkvfiu"citkeqngu"gp"ifipfitcn0"Uwt"ng"rncp"ofivjqfqnq-
ikswg." nÔfixcnwcvkqp"gpxktqppgogpvcng" uÔcrrwkgtc"pqvcoogpv" uwt" ng"Tgikuvtg"Rctegn-
ncktg"Itcrjkswg"fg"4234"fivcdnkuucpv"nc"ectvqitcrjkg"fgu"uwthcegu"citkeqngu"ffienctfigu"
cw"vkvtg"fg"nc"Rqnkvkswg"Citkeqng"Eqoowpg0"Qp"tcrrgnngtc"swÔcw"tgictf"fgu"cevkxkvfiu"
citkeqngu."ng"RNW"ifipfltg"fgu"kpekfgpegu"fg"rnwukgwtu"qtftgu"<

 - Ng"RNW"rgwv"ifipfitgt"wp"ghhgv"fÔgortkug"uwt"fgu"uwthcegu"citkeqngu."fqpv"ng"ewown"gv"
nÔkorqtvcpeg"ffivgtokpg"ng"pkxgcw"fÔkpekfgpeg"cvvgpfw"uwt"ng"oqpfg"citkeqng"gv"
l’environnement. Le PLU doit dans tous les cas modérer l’empreinte de l’urbanisa-
vkqp"uwt"ngu"uwthcegu"citkeqngu."eqphqtofiogpv"cwz"cvvgpvgu"fw"nfiikuncvgwt0

 - Rct"ugu"ejqkz"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔwtdcpkucvkqp."ng"RNW"rgwv"fiicngogpv"gpvtc-
xgt"ng"ffixgnqrrgogpv"fgu"cevkxkvfiu"citkeqngu"gp"rtqxqswcpv"fgu"ghhgvu"fÔgpenc-
xgogpv"fg"uwthcegu"gzrnqkvfigu"gv"fg"d¤vkogpvu"fÔgzrnqkvcvkqp"citkeqng0"Ng"RNW"fqkv"
ckpuk"vgpkt"eqorvg"fg"nc"ectvqitcrjkg"fgu"ukfligu"fÔgzrnqkvcvkqp"gv"fgu"d¤vkogpvu"
citkeqngu"cÞp"fÔqtkgpvgt"eqpxgpcdngogpv"ng"ffixgnqrrgogpv"wtdckp0

 - Tfiekrtqswgogpv." ng"RNW"rgwv"fiicngogpv"gpeqwtcigt"fgu"eqpàkvu"fÔwucig"gpvtg"
cevkxkvfiu"citkeqngu"gv"cevkxkvfiu."qeewrcvkqpu"fw"uqn"fkhhfitgpvgu."pqvcoogpv"ngu"cevk-
xkvfiu1qeewrcvkqpu"tfiukfgpvkgnngu"gv"fieqpqokswgu0"Ng"RNW"fqkv"pqvcoogpv"rtquetktg"
vqwv" tcrrtqejgogpv"fg" nÔjcdkvcv"xku/§/xku"fg"d¤vkogpvu"gv" kpuvcnncvkqpu"citkeqngu"
uwuegrvkdngu"fg"ifipfitgt"fgu"pwkucpegu"uwt"ng"ecftg"fg"xkg0

Egvvg"cpcn{ug"rgwv"fiicngogpv"cdqtfgt"nc"swguvkqp"fg"nc"eqpuqoocvkqp"fgu"uwthcegu"
hqtguvkfltgu"rct" ng"RNW."cw" tgictf"fg" nc"xcngwt"fieqpqokswg" tgrtfiugpvfig"rct" nc" hqt‒v."
uwuegrvkdng"fÔ‒vtg"korcevfig"rct"ng"fqewogpv0

Estimation de l’effet d’emprise généré par le PLU sur les surfaces agricoles

Ngu"ugevgwtu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"eqttgurqpfgpv"cwz"rtkpekrcwz"rtqlgvu"fg"ffixgnqrrgogpv"
wtdckp0"Ocku"ngwt"cofipcigogpv"pg"ugtc"rcu"u{uvfiocvkswgogpv"uqwteg"fg"eqpuqooc-
vkqp"fÔgurceg"citkeqng"gv"uwtvqwv"fÔkorcev"uwt"nÔcevkxkvfi0"Gp"ghhgv."wpg"itcpfg"oclqtkvfi"
eqttgurqpf"§"fgu"gpencxgu"egtvgu"citkeqngu"ocku"fg"rgvkvg" vcknng"gv"fg"rnwu"gp"rnwu"
eqornkswfigu"§"gzrnqkvgt"fg"rct"nc"rtqzkokvfi"fgu"jcdkvcvkqpu000

Gp"ghhgv."rqwt"rtfiekukqp"<

 - Ng"ugevgwt"3CWz."rtfixwg"rqwt"ng"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fw"Å"Swct-
vkgt"fg"nc"Nqig"Ç."eqpuqoogtc"3.:"jgevctg"fg"uwthceg"citkeqng"gv"2.4"jgevctg"fg"

surface boisée, mais ces parcelles sont enclavées dans l’espace urbain sont de 
rtqrtkfivfi"rwdnkswg"gv"uqpv"fÔqtgu"gv"ffil§"rt‒vgu"§"‒vtg"wtdcpkufigu"*tfiugcwz000+0

 - Ng"ugevgwt"3CWzi"swcpv"§"nwk."gpvtc¶pgtc"nc"tfifwevkqp"fg"305jc"fÔgurceg"hqtguvkgt0"
Toutefois cet espace n’est actuellement pas exploité et appartient à la collectivité.

 - Ng"ugevgwt"3CWg"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fw"eqorngzg"urqtvkh"fw"dqwti."ugtc"swcpv"§"
nwk"u{pqp{og"fg"eqpuqoocvkqp"fÔgurceg"citkeqng"§"jcwvgwt"fg"5jc0

 - Ngu" ugevgwtu" 3CWj"fw"dqwti."§"ectcevfltg" tfiukfgpvkgn." eqpuqoogtqpv" 3.8"jgevctg"
fÔgurcegu"citkeqngu."ocku"n§"gpeqtg"kn"uÔcikv"fg"vgttckpu"gpencxfiu"vtflu"rgw"rtqrkeg""
à leur exploitation.

 - Vqwu" ngu"cwvtgu" ugevgwtu" 3CWj"eqttgurqpfgpv"fiicngogpv"§"fgu"rctegnngu"qw"rqt-
tions de parcelles dont l’exploitation est devenue de par l’urbanisation environ-
pcpvg"uqwtegu"fg"fkhÞewnvfiu0"Kn"guv"korqtvcpv"fg"uqwnkipgt"swg"ng"rtqlgv"c"qrvfi"rqwt"
tgeqwftg"ng"vkuuw"wtdckp"rnwv»v"swg"ifipfitgt"fg"pqwxgcwz"fivcngogpvu"u{pqp{ogu"fg"
eqpuqoocvkqp"fÔgurceg"citkeqng"xkcdngu"gv"hqpevkqppgnngogpv"gzrnqkvcdngu0"

Gp"ffiÞpkvkxg."ng"RNW"rtfixqkv"nc"eqpuqoocvkqp"fg"305"jc"fg"uwthceg"dqkufig"uwuegrvkdng"fg"
eqpuvkvwgt"wp"kpvfit‒v"fieqpqokswg"*n3CWZi+."ckpuk"swg"9"jc"fg"uwthcegu"citkeqngu"*3CWG"
-3CWj+0"Eg"rtfinflxgogpv"ukipkÞecvkh"guv"§"tgncvkxkugt"ugnqp"fgwz"curgevu"<

 - NÔgpugodng"fgu" uwthcegu"citkeqngu"swg" ng"RNW"rtfixqkv"fg"eqpuqoogt"gp" ugevgwt"
1AUh se localise dans des contextes variables d’enclavement dans les parties ac-
vwgnngogpv"wtdcpkufigu."tgncvkxkucpv"fqpe"nc"xcngwt"fÔwucig"fg"egu"vgttckpu."fg"rnwu"
gp"rnwu"fkhÞekngu"§"gzrnqkvgt"cw"xw"fgu"eqpàkvu"gv"tkuswgu"fg"eqpàkvu"fg"xqkukpcig"cxge"
nÔgurceg"tfiukfgpvkgn"=

 - Ngu"9"jc"fg"uwthcegu"citkeqngu"eqpuqoofigu"uqpv"§"tgncvkxkugt"cw"tgictf"fg"nÔkorqt-
vcpvg"uwthceg"fÔgurcegu"citkeqngu"fg"nc"eqoowpg."gv"fg"nc"hqtvg"eqpuqoocvkqp"
fÔgurceg"gpigpftfig"rct"ng"rtfiefifgpv"RQU."swg"ng"RNW"htgkpg"hqtvgogpv0

Estimation des autres effets générés par le PLU sur l’agriculture

Ng"RNW"pg"ifipfitgtc"cwewp"pqwxgn"ghhgv"fg"oqtegnngogpv"fg"uwthcegu"citkeqngu"gv"xgknng"
§" tfifwktg" ngu"gzvgpukqp"fgu"rctvkgu"cevwgnngogpv"wtdcpkufigu"cw"ugkp"fg" nÔgurceg"citk-
eqng"*gzegrvkqp"hckvg."fw"ugevgwt"3CWg"rqwt" ngu"dguqkpu"gp"fiswkrgogpvu+0"Fg"o‒og."
ng"RNW"pg"eqpvtkdwgtc"rcu"§"ogpcegt" ngu"ukfligu"fÔgzrnqkvcvkqp"citkeqng"fcpu" ngwt"ffi-
xgnqrrgogpv."fcpu" nc"oguwtg"qw"cwewpg"pqwxgnng"¦qpg"eqpuvtwevkdng"pÔguv"ffinkokvfig"
cw"eqpvcev" koofifkcv"fÔwp" ukflig"fÔgzrnqkvcvkqp"citkeqng" uwt"rnwu"fg"fgwz"eqvfiu" *rcu"
fÔgpencxg"rquukdng+0
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Projection du Registre parcellaire Graphique sur Brie
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Tgrfitcig"fgu"uwthcegu"citkeqngu"gv"dqkufigu"rtfingxfigu"rct"ngu"ugevgwtu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"ffiÞpku"rct"ng"RNW
6HFWHXU�GX�ERXUJ�����VHFWHXUV��$8K���VHFWHXU��$8H ©�/D�*UDQGH�*DUHQQH�ª���VHFWHXU��$8[J

©�4XDUWLHU�GH�OD�/RJH�ª�����VHFWHXUV��$8[ ©�&KH]�0LQDXG�ª��©�OHV�)UDXGV�ª�����VHFWHXUV��$8K

©�/D�-DXYLJqUH�ª��©�/HV�*DLOOHGUDWV�ª�����VHFWHXUV��$8K
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3UpFLVLRQV�VXU�OHV�LQFLGHQFHV�UHODWLYHV�j�OD�ELRGLYHUVLWp

Wpg"fivwfg"fgu"jcdkvcvu."fg"nc"hcwpg"gv"fg"nc"àqtg"c"fivfi"eqpfwkvg"rct"nc"UCTN"NGU"UPCVU."
gzrgtvg"gp"fivwfgu"fieqnqikswgu."cÞp"fg"rtfiekugt"ngu"gplgwz"tgncvkhu"cwz"fkhhfitgpvgu"go-
rtkugu"fg"rtqlgv"gpxkucifigu"rct"ng"RNW0"NÔfivwfg"tgvtcpuetkv"ngu"kpxguvkicvkqpu"hcwpkuvkswgu"gv"
àqtkuvkswgu"tficnkufigu"cwz"rtfiokuugu"fg"nÔfincdqtcvkqp"fw"rtqlgv0"Kp"Þpg."wp"egtvckp"pqodtg"
fg"ukvgu"pÔqpv"rcu"fivfi"ockpvgpwu"fcpu"ng"uefipctkq"Þpcn"fw"rtqlgv"fg"RNW0

Quelques précisions méthodologiques

Rqwt"tcrrgn."nc"eqoowpg"fg"Dtkg"guv"uqwokug"§"wpg"¥PKGHH"fg"v{rg"4"uwt"uc"rctvkg"Guv"*Å"
Hqt‒v"fg"Dtceqppg"gv"fg"Dqku"Dncpe"Ç+"ug"lwzvcrqucpv"cxge"wp"ukvg"Pcvtwc"4222"*Å"Hqt‒v"
fg"nc"Dtceqppg+0"nÔgzkuvgpeg"fg"egu"¦qpcigu"tfixflng"fÔkorqtvcpvu"gplgwz"gpxktqppgogp-
vcwz"uwt" nc"eqoowpg."gv"fg"rquukdngu"kpvgtcevkqpu"gpvtg"egu"¦qpgu"§"hqtvg"xcngwt"fieq-
nqikswgu."gv"ngu"ukvgu"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔwtdcpkucvkqp"gpxkucifiu"rct"nc"eqnngevkxkvfi0"

Ngu"kpxguvkicvkqpu"rtqfwkvgu"gp"ocvkfltg"fÔjcdkvcvu."hcwpg"gv"àqtg"fqkxgpv"rgtogvvtg"wpg"
fixqnwvkqp"fw"rtqlgv"cw"tgictf"fgu"ugpukdknkvfiu"tgngxfigu"uwt" ngu"ukvgu"fg"rtqlgv"gpxkucifiu"
ckpuk"swg"ngu"kpekfgpegu"rtqdcdngu"uwt"nÔgpxktqppgogpv0"Qp"tcrrgnngtc"swÔcw"tgictf"fg"
nc"dkqfkxgtukvfi."ng"RNW"ifipfitgt"fgu"kpekfgpegu"fktgevgu"§"fgwz"pkxgcwz"<

 - Rct"ghhgv"fÔgortkug0" NÔqwxgtvwtg"§" nÔwtdcpkucvkqp"fg"uwthcegu" lwuswÔcnqtu"citkeqngu"
gv1qw"pcvwtgnngu"rgwv"gpvtc¶pgt"nc"fkurctkvkqp"fÔjcdkvcvu"fÔgurflegu0"Kn"rgwv"uÔcikt"fg"
ewnvwtgu"efitficnkfltgu"qw"hqwttcifltgu."fg"rtcktkgu."fg"jckgu"gv"fg"octigu"gpjgtdfigu."
xqktg"fg"oknkgwz" hqtguvkgtu"qw" vqwv"cwvtg"oknkgwz" ugok/pcvwtgn"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn0"
Egv"ghhgv"fÔgortkug"rgwv"ug"vtcfwktg"rct"nc"rgtvg"fg"ukvgu"fÔcdtku."fg"pkfkÞecvkqp"gv"
fg"pqwttkuucig"rqwt"nc"hcwpg."etficpv"§"nc"hqku"wpg"kpekfgpeg"uwt"egtvckpgu"gurflegu."
et sur le fonctionnement de la trame verte et bleue.

 - Rct"ng"ffitcpigogpv0"Egv"ghhgv"rqwttckv"tfiuwnvgt"fg"nc"rjcug"vtcxcwz"gpicifig"fcpu"
nc" rjcug" qrfitcvkqppgnng" fÔcofipcigogpv" fgu" ukvgu." rwku" fg" uc" okug" gp" ugtxkeg"
*wucig"tfiukfgpvkgn."fieqpqokswg000+0"Egv"ghhgv"ug"vtcfwktckv"rct"nc"hwkvg"gv"nc"ffiugtvkqp"
fgu"gurflegu"kpkvkcngogpv"rtfiugpvgu"uwt"ngu"ukvgu"eqpegtpfiu0

Ng"RNW"rgwv"fiicngogpv"gpvtc¶pgt"fgu" kpekfgpegu" kpfktgevgu"swk"ffieqwngpv"fÓwpg"kpek-
fgpeg"fktgevg"cwswgn" uweeflfg"wpg"ejc¶pg"fg"eqpufiswgpegu0"Egu" kpekfgpegu" kpfk-
tgevgu" uÔgzrtkogpv"guugpvkgnngogpv"rct"ghhgv"fg"ffiitcfcvkqp"gv"fg"rqnnwvkqp"fgu" ukvgu"
gpxkucifiu"rqwt"nÔwtdcpkucvkqp0"C"vkvtg"fÔgzgorng."nÔwtdcpkucvkqp."gv"uwtvqwv"nÔkorgtoficdk-
nkucvkqp"fgu"uqnu"swÔgnng"gpvtc¶pg."rgwv"ifipfitgt"fgu"àwz"gv"ffidkvu"fÔgcw"rnwxkcng"fg"hqtvg"
swcpvkvfi"gv"fg"ocwxckug"swcnkvfi0"Egnc"rgwv"ckpuk"pwktg"§"nc"swcnkvfi"fg"nÔgcw"fgu"eqwtu"
fÔgcw"gv"fgu"pcrrgu"rjtficvkswgu"gv"ogvvtg"gp"rfitkn" nc"swcnkvfi"fw"oknkgw"cswcvkswg"gv"
fgu"gurflegu"swk"{"uqpv"kphfiqffigu0"

NÔgplgw"fg"nÔfivwfg"guv"fqpe"fg"rctxgpkt"§"crrtfijgpfgt"fg"hc›qp"ucvkuhckucpvg"ngu"rtq-
dcdknkvfiu"fÔkpekfgpegu"fgu"qdlgevkhu"gv"fgu" vtcfwevkqpu" tfiingogpvcktgu"fw"RNW" uwt" ngu"
jcdkvcvu"ugok/pcvwtgnu."nc"hcwpg"gv"nc"àqtg0

Modalités, conditions de l’étude et sites analysés

Ngu"kpxguvkicvkqpu"qpv"fivfi"tficnkufigu"fcpu"wp"rtgokgt"vgoru"uwt"ngu":"rtgokgtu"ukvgu"rwku"c"
fivfi"clqwvfi"ng"ukvg"ṗ36"eqttgurqpfcpv"cw"rtqlgv"fÔgzvgpukqp"fg"nc"¦qpg"fÔfiswkrgogpvu"
fw"dqwti"uwf0

Les inventaires sur le terrain se sont déroulés le 9 juin 2015 en journée et soirée pour 
nÔfivwfg"fg" nÔgpugodng"fgu"gurflegu" *ocookhfltgu." kpugevg000+." cxge"wp" vgoru"okvkifi"
xqktg"rnwxkgwz"gp"uqktfig"*45j52+."gv"wp"xgpv"fg"pqtf/guv0"Wp"ugeqpf"vgoru"fÔfivwfg"c"
fivfi"tficnkufi"ng"49"lwkp"4237"gp"ocvkpfig"rqwt"nÔfivwfg"fg"nÔcxkhcwpg"*gurflegu"fÔqkugcwz"
ufifgpvcktgu"eqoog"uckuqppkfltgu+."cxge"wp"vgoru"ecnog"ocku"eqwxgtv."ucpu"xgpv0"Wp"
fgtpkgt"rcuucig"uÔguv"qrfitfi"rct"vgoru"eqwxgtv"gv"ejcwf"ng"uqkt."fg"xgpv"pwn"gv"fÔwpg"
vgorfitcvwtg"fg"3̇"§"3j"ug"hqecnkucpv"fcxcpvcig"uwt"ng"ugevgwt"fg"nc"Ictgppg"*ukvg"ṗ6+""
gv"nÔgzvgpukqp"fw"eqorngzg"urqtvkh"fw"dqwti"*ukvg"ṗ36+

Ngu"fkhhfitgpvgu"gurflegu"uqpv"tgegpufigu"kpfkxkfwgnngogpv"rct"qdugtxcvkqp."gv"uqp"tfirgt-
vqtkfigu"rct"itcpfgu"encuugu"*ocookhfltgu."qkugcwz."corjkdkgpu."tgrvkngu.""tjqrcnqefltgu."
qtvjqrvfltgu."qfqpcvgu."àqtg000+0"

Gnngu"uqpv"gpuwkvg"cpcn{ufigu"uwkxcpvu"fkhhfitgpvu"rctcoflvtgu"rgtogvvcpv"fg"ffivgtokpgt"
ngwt" korqtvcpeg" uwt" ng" ukvg"gv" ngwt"xcngwt"rcvtkoqpkcng" *pqodtg." uvcvwv"fg"rtqvgevkqp"
uwt" ng"ukvg"gv"gp"Htcpeg." tctgvfi"fcpu" ng"ffirctvgogpv"gv"fcpu" nc" tfiikqp."rtfiugpeg"uwt"
nkuvgu"rtqvfiifigu."uqwokuukqp"cwz"fktgevkxgu"gwtqrfigppgu"Å"Jcdkvcvu"Ç"gv1qw"Å"Qkugcwz"Ç."
kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn+0"Egu"gurflegu"gv"ngwt"rtfiugpeg"uqpv"§"ogvvtg"gp"tgncvkqp"cxge"ngu"
fkhhfitgpvu"jcdkvcvu"pcvwtgnu"swg"eqorqtvg"Dtkg0"Kp"Þpg.":"ukvgu"fÔfivwfgu"qpv"fivfi"fivwfkfiu"
sur la commune.

Parmi ces 8 sites,7 sont destinés au développement résidentiel, 1 site concerne le déve-
nqrrgogpv"fÔwpg"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç"gv"3"ukvg"ng"ffixgnqrrgogpv"
fgu"fiswkrgogpvu"fg" urqtvu" gv"fg" nqkuktu0"Swgnswgu"rtfiekukqpu" uqpv"crrqtvfigu"cw" ukvg"
gpxkucifi"rqwt"ng"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fkvg"Å"Swctvkgt"fg"nc"Nqig"Ç0"
Vqwvghqku."eqorvg/vgpw"fg"uqp"eqpvgzvg."nc"pcvwtg"fg"ugu"jcdkvcvu"*pÔfixgknncpv"rcu"fg"
rtqdcdknkvfi"fÔkpekfgpeg"oclgwtg"uwt"nc"dkqfkxgtukvfi+"gv"uqp"uvcvwv"fg"Å"r»ng"ctvkucpcn"fg"
rtqzkokvfi"Ç"fcpu"ng"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku."kn"pÔc"rcu"fivfi"tficnkufi"fÔkpxguvkicvkqpu"rqwu-
ufigu"uwt"eg"ukvg"wtdcpkufi"§"92'"gv"fÔqtgu"gv"ffil§"fiswkrfig0

Egvvg"cpcn{ug"rgtogv."kp"Þpg."fÔfivcdnkt"ngu"¦qpgu"ceewgknncpv"fgu"gurflegu"fÔkpvfit‒v"rc-
vtkoqpkcn."qdnkigcpv"cnqtu"§"nc"okug"gp"rnceg"fg"oguwtgu"urfiekÞswgu"nkfigu"§"ngwt"eqpugt-
vation et à la préservation de leur habitat naturel dans le document d’urbanisme.
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Inventaire des habitats et analyse de leur sensibilité patrimoniale

NÔkpxgpvcktg"fgu"jcdkvcvu"uwt"ejcswg"ukvg"fg"rtqlgv"c"rgtoku"fÔkfgpvkÞgt"tcrkfgogpv"ngwt"
ugpukdknkvfi"rcvtkoqpkcng"ugnqp"ngwt"pcvwtg"gv"ngwt"fivcv"fg"rtqvgevkqp0"Kn"gp"tguuqtv"swg"ngu"
gplgwz"fieqnqikswgu"ug"hqecnkugpv"guugpvkgnngogpv"uwt"ng"ukvg"fg"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç"
*ṗ"6+."ngu"cwvtgu"ukvgu"pg"uwuekvcpv"rcu"fÔgplgw"oclgwt0

Eqpegtpcpv"ng"ukvg"fg"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç."nc"ugpukdknkvfi"rcvtkoqpkcng"ug"hqecnkugtc"
uwtvqwv" uwt" ngu"oknkgwz"jgtdcefiu" tgegpufiu." nkfiu"§" nc" ufitkg"fg" nc"ej‒pckg"rwdguegpvg" <"
rgnqwugu."qwtngvu"hqtguvkgtu."ocpvgcwz"gv"nkukfltgu0"

Eg"uqpv"fqpe"fgu"uvcfgu"qwxgtvu"qw"ugok/qwxgtvu."fqpv"nÔkpvfit‒v"guv"§"nc"hqku"àqtkuvkswg"gv"
gpvqoqnqikswg"*rcrknnqpu"fg"lqwt."pqvcoogpv+0"Qp"tgoctswgtc"wpg"egtvckpg"eqpegp-
vtcvkqp"fgu"gplgwz"cw"pkxgcw"fg"nc"¦qpg"fg"rcuucig"fÔwpg"ecpcnkucvkqp"fg"ic¦."kpvfi-
itfig"cw"rfitkoflvtg"fÔfivwfg"fw"ukvg"fg"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç."fqpv"nÔgpvtgvkgp"tfiiwnkgt"
a permis la constitution d’une pelouse calcaire linéaire à fort enjeu patrimonial.

Ukvgu"c{cpv"hckv"nÔqdlgv"fÔkpxguvkicvkqpu"Þpgu"rct"nc"UCTN"NGU"UPCVU

Dénomination 
de l’habitat

Sites étudiés valeur 
patrim.1 2 3 4 5 6 7 8 14

Chênaie blanche 
et milieux apparentés

X Faible

Grandes cultures X X X X X Faible

Prairies sèches améliorées X Faible

Friches graminéennes 
pionnières des sols secs

X X X X Faible

Bordures de haies X X X Faible

Pelouse calcaire linéaire X Élevée

Vergers à noyers
X X Moyenne

Qp"pqvgtc"swg"ng"xgtigt"§"pq{gtu"kpxgpvqtkfi"uwt"ng"ukvg"ṗ"3"*dqwti"fg"Dtkg+"guv"cuuqekfi"
à une valeur patrimoniale moyenne. Compte-tenu de sa surface et sa rareté rela-
tive au niveau local, l’enjeu de conservation de cet habitat est moyen. Les autres 
jcdkvcvu"pg"uwuekvgpv"rcu"fÔgplgw"rctvkewnkgt0"Qp"pqvgtc"swg"ngu"htkejgu"itcokpfigppgu"
rkqppkfltgu" uqpv"rnwv»v" hcxqtcdngu"§" nc" htfiswgpvcvkqp"fg" nc" hcwpg."eqpvtcktgogpv"cwz"
itcpfgu"ewnvwtgu"efitficnkfltgu0"Fg"o‒og."ngu"octigu"fg"xfiifivcvkqp"ug"ffixgnqrrcpv"gp"
dqtfwtg"fg"jckgu"gv"fg"ejcoru"rgwxgpv"uwuekvgt"wp"kpvfit‒v"rqwt" nc"dkqfkxgtukvfi"qtfk-
naire et non-patrimoniale.

Qp"rtfiekugtc"swg"swcvtg"ukvgu"fg"rtqlgv"tgvgpwu"gp"¦qpg"Å"§"wtdcpkugt"Ç"§"nÔkuuwg"fw"RNW"
pÔqpv"rcu"hckv"nÔqdlgv"fÔkpxguvkicvkqpu"korqtvcpvgu"uwt"ng"rncp"fgu"jcdkvcvu."fg"nc"hcwpg"gv"
fg"nc"àqtg0"Wpg"kpvgtrtfivcvkqp"uqoocktg"fgu"v{rgu"fÔjcdkvcv"gp"rtfiugpeg"gv"ngwt"xcngwt"
eqttgurqpfcpvg"rgwv"‒vtg"vqwvghqku"rtqrqufig"fcpu"ng"ecftg"fg"egvvg"fivwfg0

Investigations complémentaires par URBAN HYMNS

Habitat
générique

Sites étudiés valeur 
patrim.9 10 11 12 13

Grandes cultures X X Faible

Prairies permanentes X X Faible

Autres surfaces herbeuses X Faible

Milieux rudéraux X Faible

Bosquets X Faible

Haies, ligneux ponctuels X X X Faible

Kp"Þpg."egvvg"kpvgtrtfivcvkqp"pÔfixgknng"rcu"fg"ugpukdknkvfi"oclgwtg"cw"tgictf"fw"rcvtkoqkpg"
fieqnqikswg0"Kn"pg"ugodng"rcu"pfieguucktg"rqwt"ng"RNW"fg"ffixgnqrrgt"fgu"oguwtgu"fÔfixk-
vgogpv."fg"tfifwevkqp"gv"fg"eqorgpucvkqp"urfiekÞswgu"§"nc"rgtvg"fg"egu"jcdkvcvu"cw"xw"
fg"ngwt"cdugpeg"fg"ugpukdknkvfi"fieqnqikswg0

Propositions de mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Les mesures relatives à l’évitement, à la réduction et à la compensation des probabili-
vfiu"fÔkpekfgpegu"pqvcdngu"kfgpvkÞfigu"§"nc"uwkvg"fg"nÔfivwfg"fgu"jcdkvcvu"ugok/pcvwtgnu"ug"
hqecnkugtqpv"guugpvkgnngogpv"uwt"ng"ukvg"fg"rtqlgv"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç"*ṗ"6+0

CÞp"fg"tfifwktg" nÔkpekfgpeg"fÔgortkug"ifipfitfig"rct" ng"RNW"uwt"egv"gurceg" kpkvkcngogpv"
dqkufi."kn"eqpxkgpv"fg"nkokvgt"nc"uwthceg"swk"ugtc"kp"Þpg"encuufig"gp"¦qpg"Å"§"wtdcpkugt"Ç0"Kn"
eqpxkgpftc"fiicngogpv"fÔqrfitgt"wp"encuugogpv"fw"dqkugogpv"gp"Å"Gurceg"Dqkufi"Encuufi"
Ç"cÞp"fg"ictcpvkt"nÔcdugpeg"fÔkpekfgpeg"uwrrnfiogpvcktg"uwt"eg"fgtpkgt0

Cw"ugkp"fg"nc"hwvwtg"¦qpg"CW"gpxkucifig."kn"ugtckv"pfieguucktg"fg"eqpugtxgt"gp"dqp"fivcv"ngu"
nkukfltgu"fw"dqkugogpv"gp"ucwxgictfcpv"nc"rnwtk/uvtcvkÞecvkqp"fw"oknkgw"*eqpugtxcvkqp"fÔwp"
qwtngv/vcorqp"gpvtg" nÔgurceg"ctvkÞekcnkufi"gv" ng"ocpvgcw"hqtguvkgt+0"Rqwt"swg"egv"qwtngv"
eqpugtxg"wpg"dqppg"swcnkvfi"fÔjcdkvcv"*ectcevfltg"vjgtoqrjkng+."kn"hcwftckv"gpxkucigt"uc"
nctigwt"uwt"wp"okpkowo"fg"32"oflvtgu0"

Eg"rtkpekrg"rqwttc"‒vtg"vtcfwkv"cw"ugkp"fÔwpg"Qtkgpvcvkqp"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtq-
itcoocvkqp"gv"rct"nÔkpvgtofifkcktg"fw"tflingogpv"fw"RNW0



hU

449PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | 3,Ë&(�1�����5$33257�'(�35e6(17$7,21

Investigations relatives à la faune

Egu"kpxguvkicvkqpu"qpv"fivfi"tficnkufigu"rct"ng"dwtgcw"fÔfivwfgu"NGU"UPCVU"uwt"ngu"ukvgu"ṗ"3"
à n° 8. Elles n’ont pas été poursuivies sur les sites complémentaires n° 9 à n° 13, consi-
ffitcpv"ng"hckdng"pkxgcw"fÔgplgw"fieqnqikswg"fg"egu"ukvgu"gp"swguvkqp"*cw"tgictf"fg"nc"
pcvwtg"fgu"jcdkvcvu"gp"rtfiugpeg+0"Fgu"gzvtcrqncvkqpu"uwt"nc"dcug"fgu"kphqtocvkqpu"rtq-
fwkvgu"rct"NGU"UPCVU"rgtogvvgpv"fÔgpxkucigt"nÔcdugpeg"fg"rtqdcdknkvfiu"fÔkpekfgpegu"
sur lesdits sites.

Eqpegtpcpv" nÔcurgev" hcwpkuvkswg." kn"eqpxkgpv"fg" tgngxgt" uwt" ngu"fkhhfitgpvu" ukvgu" nc"rtfi-
ugpeg"fg"swgnswgu"ocookhfltgu"ckpuk"rnwukgwtu"gurflegu"fÔqkugcwz"gv"fÔkpugevgu0"Cwewp"
corjkdkgp"pÔc"fivfi"tgegpufi"uwt"ngu"fkhhfitgpvu"ukvgu."gw"fiictf"§"nÔcdugpeg"fg"¦qpgu"jw-
mides potentielles. Seulement un reptile a été contacté.

Wpg"oclqtkvfi"fgu"gurflegu"eqpvcevfigu"tguvg"eqoowpg."gv"cwewpg"gurfleg"tctg"pÔguv"
tgegpufig0"Vqwvghqku."swgnswgu"gurflegu"rtfiugpvgu"dfipfiÞekgpv"fÔwp"uvcvwv"rtqvfiifi."fg-
xcpv"cngtvgt"nÔcvvgpvkqp"fw"RNW0"NÔguugpvkgn"fg"egu"gurflegu"guv"§"kfgpvkÞgt"uwt"ng"ukvg"fg"Å"
Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç"*ukvg"ṗ6+<

 - Eqpegtpcpv"ngu"ocookhfltgu."qpv"fivfi"eqpvcevfiu"nc"Ufitqvkpg"eqoowpg"gv"nc"Rkrku-
vtgnng"eqoowpg."fgwz"ejktqrvfltgu"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"hckdng"ocku"uwlgvvgu"§"fgu"
oguwtgu"fg"rtqvgevkqp"=

 - Eqpegtpcpv"ngu"kpugevgu"gv"pqvcoogpv"ngu"tjqrcnqefltgu."qpv"fivfi"eqpvcevfiu"nÔC¦wtfi"
fgu"Eqtqpknngu"*kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"oq{gp+"gv"nc"Vjfienc"fg"nÔ[gwug""*kpvfit‒v"rcvtkoq-
pkcn"hckdng+."nÔC¦wtfi"fgu"E{vkugu"gv"ng"Itcpf"Pflitg"fgu"Dqku"vqwu"fgwz"cuug¦"tctg"gp"
Ejctgpvg."ng"ukvg"fivcpv"hcxqtcdng"§"egu"gurflegu"cw"pkxgcw"fgu"qwtngvu"hqtguvkgtu"="C"
pqvgt"fiicngogpv."ng"eqpvcev"fg"fgwz"etkswgvu"fgu"Tqugcwz0

 - Eqpegtpcpv"ngu"qkugcwz."kn"eqpxkgpv"fg"tgoctswgt"nc"rtfiugpeg"fw"Iqdgoqwejg"
itku."fg"nÔCnqwgvvg"fgu"ejcoru."fw"Hcweqp"etfiegtgnng."fw"Rke"xgtv"gv"fg"nc"Vqwtvg-
tgnng"fgu"dqku" *kpvfit‒vu"rcvtkoqpkcwz" hckdngu+0"C"pqvgt." nÔkpifipkgwt"fieqnqiwg"c"rw"
eqpvcevgt"uwt"ng"vgttkvqktg."gp"fgjqtu"fgu"ugevgwtu"fivwfkfiu."fgu"qgfkepflogu"etkctfu"
*qkugcw"encuufi"§"nÔcppgzg"3"fg"nc"Fktgevkxg"gwtqrfigppg+0

Nc"eqpegpvtcvkqp"fg"egu"gurflegu"pg"tfixflng"rcu"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"oclgwt"fw"ukvg"
ocku"tfixflng"vqwvghqku"uc"eqpvtkdwvkqp"ukipkÞecvkxg"§"nc"dkqfkxgtukvfi0"Egu"finfiogpvu"eqpÞt-
ment la nécessité de mettre en œuvre les mesure d’évitement, de réduction et de 
compensation précédemment formulées.

Concernant les autres sites étudiées, plusieurs d’entre eux sont concernés par le Lapin 
fg"ictgppg"*ukvgu"ṗ"3."4"gv"5+."vtflu"eqoowp"uwt"ng"vgttkvqktg"eqorvg/vgpw"fg"nc"pcvwtg"

fgu"jcdkvcvu" tgpeqpvtfiu0"NÔgurfleg"guv" vqwvghqku"eqpukffitfig"eqoog"swcukogpv"ogpc-
efig0"Nc"rnwrctv"fgu"ukvgu"fivwfkfiu"ug"oqpvtg"fiicngogpv"hcxqtcdng"§"nÔcxkhcwpg0"Ng"Okncp"
pqkt"c"fivfi"eqpvcevfi"uwt" ng"ukvg"ṗ"90" Kn"uÔcikv"vqwvghqku"fÔgurflegu"rct"pcvwtg"kvkpfitcpvgu."
fqpv"nÔceeqornkuugogpv"fw"e{eng"fg"xkg"pg"ffirgpf"rcu"wpkswgogpv"fgu"jcdkvcvu"kfgp-
vkÞfiu"uwt"ngu"fkhhfitgpvu"ukvgu"fg"rtqlgv0

Qp"rtfiekugtc"swg" ng"Okncp"pqkt"pg"pkejg"rcu"uwt" ng"ukvg"gp"swguvkqp0"Rctok" ngu"qkugcwz"
uwuekvcpv"wp"kpvfit‒v"*swcnkÞfi"fg"hckdng"§"oq{gp+."qp"ekvgtc"nÔCnqwgvvg"fgu"ejcoru"*ukvgu"
ṗ"3"gv"9+."ng"Dtwcpv"lcwpg"*ukvg"ṗ"4+."ng"Hcweqp"etfiegtgnng"*ukvg"ṗ"3+."nÔJktqpfgnng"twuvkswg"
*ukvgu"ṗ"5"gv":+."nc"Jwrrg"hcuekfig"*ukvg"ṗ"9+."nc"Nkpqvvg"ofinqfkgwug"*ukvgu"ṗ"3."4."7."8"gv":+"gv"
ng"Rke"xgtv"*ukvg"ṗ"7+0"Eqpegtpcpv"ngu"tgrvkngu."ng"Nfi¦ctf"fgu"owtcknngu."vtflu"eqoowp"ocku"
vqwvghqku"rtqvfiifi."c"fivfi"tgegpufi"uwt"ng"ukvg"ṗ"30

Uwt"ngu"ukvgu"pqp/rtqurgevfiu"*fg"ṗ";"§"ṗ"35+."qp"rgwv"eqpukffitgt"nc"rtfiugpeg"rtqdcdng"
fg"rnwukgwtu"qkugcwz"eqoowpu"gp" kvkpfitcpeg"c{cpv"rw"‒vtg"ekvfiu"rtfiefifgoogpv0"Qp"
rtfiekugtc"fiicngogpv"wpg"rtqdcdknkvfi"fÔgzkuvgpeg"fÔkpugevgu"cuuqekfiu"cwz"oknkgwz"jgt-
dgwz0"Fgu"ocookhfltgu"eqoowpu." vgnu"swg" ng"Ncrkp"fg"ictgppg."uqpv"fiicngogpv"uwu-
egrvkdngu"fÔ‒vtg"rtfiugpvu0"

Cwewp" jcdkvcv" cuuqekfi" cwz" ¦qpgu" jwokfgu" pg" nckuug" gpvtgxqkt" wpg" rtqdcdknkvfi" fÔgzku-
vgpeg"fÔcorjkdkgpu0"Egu"finfiogpvu"pÔqdnkigpv"rcu" ng"RNW"§"ffixgnqrrgt"fgu"oguwtgu"
rctvkewnkfltgu"gp"vgtogu"fÔfixkvgogpv."fg"tfifwevkqp"gv"fg"eqorgpucvkqp0



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | 3,Ë&(�1�����5$33257�'(�35e6(17$7,21450

Carte de recensement des sensibilités faunistiques (source : LES SNATS, 2015)
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Kpxguvkicvkqpu"tgncvkxgu"§"nc"àqtg

Egu" kpxguvkicvkqpu" uqpv"fiicngogpv" kuuwgu"fw"dwtgcw"fÔfivwfgu"NGU"UPCVU."rqtvcpv" uwt"
les sites n° 1 à n° 8. Toute comme la faune, des extrapolations ont été effectuées sur 
ngu" ukvgu" pqp/rtqurgevfiu0" Uwt" nÔcurgev" àqtkuvkswg." nc" rnwrctv" fgu" ukvgu" fÔfivwfgu" tfixflng"
wpg"egtvckpg"dcpcnkvfi"àqtkuvkswg."§"nÔgzegrvkqp"fg"swgnswgu"ugpukdknkvfiu"rqpevwgnngu0":"
gurflegu"§"gplgw"rcvtkoqpkcn"qpv"ckpuk"fivfi"tgegpufigu0"Ng"ukvg"fkv"Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç"
*ukvg"ṗ"6+"eqpegpvtg"ngu"rtkpekrcwz"gplgwz."eqorqtvcpv"8"fgu":"gurflegu"rcvtkoqpkcngu"
recensées à l’occasion de l’inventaire.

Nc"tkejguug"àqtkuvkswg"cuuqekfig"cw"ukvg"ṗ"6"*Å"Nc"Ictgppg"Ç+"guv"guugpvkgnngogpv"fwg"§"
nc"swcnkvfi"fgu"jcdkvcvu"pcvwtgnu"gp"rtfiugpeg"*ej‒pckg"dncpejg"qeekfgpvcng"gv"oknkgwz"
ugok/qwxgtvu"cuuqekfiu+0"Ng"nc{qp"hqtguvkgt."crrctckuucpv"§"nc"hcxgwt"fw"rcuucig"fÔwpg"
ecpcnkucvkqp"fg"ic¦"§"jcwvg/rtguukqp."guv"rctvkewnkfltgogpv"hcxqtcdng"cw"ffixgnqrrg-
ogpv"fÔgurflegu"àqtkuvkswgu"fÔkpvfit‒v."gw"fiictf"cw"ectcevfltg"qwxgtv"fg"eg" v{rg"fg"
oknkgw0"Ng"eqtvflig"àqtkuvkswg"gp"rtfiugpeg"eqpÞtog"nc"pcvwtg"fg"nÔjcdkvcv."swcnkÞfi"fg"
pelouse calcaire mésophile. 

Rctok"ngu"gurflegu"ngu"rnwu"pqvcdngu."kn"eqpxkgpv"fg"tgoctswgt"nc"Efirjcncpvfltg"tqwig."
cuug¦"tctg"cw"pkxgcw"ffirctvgogpvcn"*kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"oq{gp+."ng"Ectfqpegnng"oqw."
nÔCxqkpg"fgu"rtfiu" *kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn" hckdng+." ng" Vtflàg" tqwig¤vtg" *kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"
hckdng+."nÔGwrjqtdg"xgttwswgwug"*kpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"hckdng+"ckpuk"swg"ng"Rgvkv"E{vkug"eqw-
ejfi"qw"gpeqtg"nc"rjcncpifltg"tcogwug."tfiekrtqswgogpv"tctg"gv"cuug¦"tctg"cw"pkxgcw"
ffirctvgogpvcn"gv"eqpukffitfi"eqoog"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"fingxfi0

NÔgzkuvgpeg"fg"egu"gurflegu"eqpÞtog"nc"rgtvkpgpeg"fgu"oguwtgu"fÔfixkvgogpv."fg"tfi-
duction et compensation des probabilités d’incidences formulées au titre de la dispa-
rition de certains habitats. Il convient notamment d’assurer la préservation des milieux 
vtcpukvkqppgnu"cxge"ng"ocpvgcw"hqtguvkgt."vgnngu"swg"ngu"nkukfltgu0"Kn"guv"fiicngogpv"pfiegu-
saire d’assurer strictement la protection du corridor de pelouse calcicole se dévelop-
rcpv"§"nc"hcxgwt"fg"nÔgpvtgvkgp"tfiiwnkgt"fg"nc"¦qpg"fg"rcuucig"fÔwpg"ecpcnkucvkqp"fg"
ic¦0

Cw/fgn§"fw"ukvg"fkv"Å"Nc"Ictgppg"Ç."ngu"cwvtgu"ukvgu"fÔfivwfgu"pg"uwiifltgpv"cwewpg"ugp-
ukdknkvfi"oclgwtg"uwt" ng"rncp"àqtkuvkswg0"Qp"tgoctswgtc"nc"rtfiugpeg"fw"Ejctfqp"octkg"
uwt"ng"ukvg"ṗ"9"ckpuk"swg"nc"rtfiugpeg"fw"Vqtknku"§"àgwtu"inqofitwnfigu"uwt"ng"ukvg"ṗ"80"Egu"
gurflegu"pÔfixgknngpv"vqwvghqku"rcu"fÔgplgw"oclgwt"gv"pg"uwuekvgpv"rcu"fg"hqtvgu"rtqdcdk-
lités d’incidences de la part du PLU.

Swgnswgu"gurflegu"vtflu"eqoowpgu"uqpv"kpxctkcdngogpv"kfgpvkÞfiu"uwt"nc"rnwrctv"fgu"ukvgu"
fÔfivwfg."vgn"swg"ng"Vtflàg"ejcor‒vtg."nÔKxtckg"xkxceg."ng"Ejctfqp"§"rgvkvgu"àgwtu."ng"Rncp-
vckp"ncpefiqnfi"gv"nÔCxqkpg"hqnng0"Ng"ukvg"ṗ":"ug"fkuvkpiwg"fgu"cwvtgu"ukvgu"rct"uc"àqtg"cw"

ectcevfltg"rctvkewnkfltgogpv"nkokvfi."eqorvg/vgpw"fg"uc"swcnkvfi"fg"htkejg"rquv/ewnvwtcng0

Uwt"ngu"ukvgu"pqp/rtqurgevfiu"rtfiekufiogpv"*ṗ";"§"ṗ"35+."nc"swcnkvfi"fgu"oknkgwz"gp"rtfiugpeg"
pg" nckuug"gpvtgxqkt"cwewpg"ugpukdknkvfi"oclgwtg"fgu"fkvu" ukvgu" uwt" ng"rncp"fg" nc"àqtg0"Qp"
tgvkgpftc"swg"ngu"oknkgwz"jgtdgwz"fg"v{rg"rtcktkgu"rgtocpgpvgu"gv"octigu"fg"xfiifivc-
vkqp"gpjgtdfig"rgwxgpv"uwuekvgt"wp"kpvfit‒v"rqpevwgn"rqwt"nc"àqtg."ucpu"vqwvghqku"fixgknngt"
d’incidence majeure.

Conclusions d’étape relatives à l’étude

Gp"ffiÞpkvkxg."ngu"kpuvkicvkqpu"gpvtgrtkugu"uwt"ngu"rncpu"hcwpkuvkswgu"gv"àqtkuvkswgu"pg"nckuugpv"
gpvtgxqkt"cwewpg"kpvgtcevkqp"rctvkewnkfltg"cxge"ng"ukvg"Pcvwtc"4222"fkv"Å"Hqt‒v"fg"nc"Dtc-
eqppg"Ç."§"nÔgzegrvkqp"fg"egtvckpu"ejktqrvfltgu."fqpv"ng"e{eng"fg"xkg"guv"egrgpfcpv"vtflu"
itinérant.

Ng"RNW"ug"eqpegpvtgtc"uwt"nc"tfifwevkqp"fgu"kpekfgpegu"ifipfitfigu"§"nÔgpeqpvtg"fw"dqku"fg"
Å"Nc"Itcpfg"Ictgppg"Ç0"NÔfivwfg"pg"tfixflng"vqwvghqku"rcu"fÔkpeqorcvkdknkvfi"oclgwtg"gpvtg"
ng"ffixgnqrrgogpv"oguwtfi"fg"nÔwtdcpkucvkqp"gv"nc"ucwxgictfg"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn"fg"
la commune.
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Ectvg"fg"tgegpugogpv"fgu"ugpukdknkvfiu"àqtkuvkswgu"*source : LES SNATS, 2015)
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Zoom sur le projet d’extension du complexe sportif au sud du bourg - Secteur 1AUe (source : LES SNATS, 2015)
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Azuré des Coronilles

Sélection de photographie des espèces recensées sur les sites d’étude (source : LES SNATS, 2015)

Cardoncelle mou Céphalanthère rouge Cétoine grise

Chardon marie Chênaie pubescente Doublure jaune Vqtknku"§"àgwtu"inqofitwnfigu

Euphorbe verruqueuse Vtflàg"tqwig¤vtg Petit-cytise couché Sympétrum méridional
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Carte de synthèse des sensibilités écologiques (source : LES SNATS, 2015)
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Zoom sur le site n°4 de la Grande Garenne complété suite à la seconde campagne de prospection d’août 2015 (source : LES SNATS, 2015)

A signaler : Dans le cadre de ces in�
YHVWLJDWLRQV�� 0DUF� &$55,(5(� XWLOLVH� XQ�
GpWHFWHXU� G·XOWUDVRQV� XQH� SDUWLH� GH� OD�
QXLW�SRXU�UHSpUHU�OHV�FKLURSWqUHV�GDQV�OH�
ERLV��/HV�UpVXOWDWV�LQGLTXHQW�TXH�O·DFWLYLWp�
UHVWH� IDLEOH�� DYHF� FHSHQGDQW� XQ� SDV�
VDJH�RFFDVLRQQHO�GX�*UDQG�5KLQRORSKH�
�FKDXYH�VRXULV�FODVVpH�j� O·DQQH[H���GH�
OD�'LUHFWLYH�+DELWDW�� Anthericum ramosum/ 

Phalangère rameuse

Minois dryas  / Le Grand Nègre des Bois 

Mecostethus parapleurus/ 
Criquet des Roseaux
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Sites retenus pour l’étude *source"<"WTDCP"J[OPU+

Sites ayant fait l’objet d’inventaires de terrain dans les-
swgnu"qpv"fivfi"kfgpvkÞfiu"fgu"gplgwz"fg"eqpugtxcvkqp"fg"
nc"hcwpg"gv"fg"nc"àqtg

Sites ayant fait l’objet d’inventaires de terrain au sein 
desquels aucun enjeu de conservation de la faune et 
fg"nc"àqtg"pÔc"fivfi"kfgpvkÞfi

Site n’ayant pas fait l’objet d’investigations poussées 
en l’absence de présomptions de sensibilités, non-su-
lgvu"§"gplgw"fg"eqpugtxcvkqp"fg"nc"hcwpg"gv"fg"nc"àqtg

CONCLUSION DE MARC CARRIERE, ingénieur écologique 
des SNATS :

©�6HXOH� OD�]RQH�Q����ERLV�GH� OD�JUDQGH�*DUHQQH��SUpVHQWH�
XQ�LQWpUrW�pFRORJLTXH��QRWDPPHQW�DX�QLYHDX�GX�OD\RQ�TXL�
FRUUHVSRQG�j�OD�FRQGXLWH�GH�JD]��PDLV�DXVVL�DX�QLYHDX�GHV�
OLVLqUHV�VXG�HW�HVW�� ,O�Q·\�D�SDV�G·HQMHX�FRQVHUYDWRLUH�VLJQLÀ�
FDWLI� VXU� OHV�DXWUHV�VHFWHXUV�� ,O�HVW�DLQVL�SRVVLEOH�GH�TXDOLÀHU�
OD� VHQVLELOLWp�GH� OD� ]RQH� ��GH�PRGpUpH�j� IRUWH�HW� SDUWRXW�
DLOOHXUV�GH�IDLEOH�ª
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0                                1 km

7.4.3  Évolution du scénario de PLU suite 
à l’analyse des incidences

Le scénario de projet initial du PLU a évolué consécutivement 
à l’évaluation des incidences prévisibles sur l’environnement, 
et propose une réduction substantielle des surfaces à urbani-
ugt"cw"tgictf"fw"rtqlgv"kpkvkcn0

Fflu"ngu"rtfiokuugu"fg"nÔfincdqtcvkqp"fw"Rtqlgv"fÔCofipcigogpv"
gv"fg"Ffixgnqrrgogpv"Fwtcdngu."wpg"rtgokfltg"rjcug"fÔfixc-
luation environnementale a consisté en l’étude des sensibili-
vfiu"hcwpkuvkswgu"gv"àqtkuvkswgu"fg"fkhhfitgpvu"ukvgu"§"rtqlgv0"Egvvg"
étude n’a pas permis d’exclure formellement l’un ou l’autre 
de ces sites de l’enveloppe d’urbanisation compte-tenu de 
nÔcdugpeg"inqdcng"fg"ugpukdknkvfi"fieqnqikswg"uwt"egu"fgtpkgtu0"
Fait cependant exception le site dit « La Grande Garenne 
Ç."swk"c"fivfi"ockpvgpw"§"nÔcrrwk"fg"oguwtgu"fÔfixkvgogpv."fg"
réduction et de compensation des incidences. 

Une seconde phase a consisté à réduire considérablement 
nc"uwthceg"fgu"ukvgu"§"rtqlgv"cÞp"gp"rctvkewnkgt"fÔfixkvgt"fg"vtqr"
fortes incidences du PLU sur la consommation d’espaces 
citkeqngu" gv" pcvwtgnu." gv" gp" xwg" fg"ogvvtg" ugu" qdlgevkhu" gp"
cffiswcvkqp"cxge"ngu"gzkigpegu"fw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0

Kp" Þpg." nÔfixcnwcvkqp" gpxktqppgogpvcng" uÔguv" eqpegpvtfig" uwt"
l’étude des principaux terrains enclavés dans les parties ac-
vwgnngogpv"wtdcpkufigu"gv"vqwvgu"ngu"¦qpgu"§"wtdcpkugt"§"xqec-
tion résidentielle d’une surface totale de 5.6 ha et à voca-
vkqp"fieqpqokswg"qw"fÔfiswkrgogpv"fÔwpg"uwthceg"vqvcng"fg"
4.3ha.

Kp" Þpg." qp" tgvkgpftc" swg" nÔfixcnwcvkqp" gpxktqppgogpvcng" c"
conduit à réduire les surfaces mobilisées dans le scénario ini-
tial..

Ectvg"fÔfixqnwvkqp"fw"uefipctkq"fg"rncpkÞecvkqp"fgu"¦qpgu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"*source"<"WTDCP"J[OPU+

Surfaces conservées à la suite de 
l’évaluation environnementale
Surfaces abandonnées, reclassées 
en zones A ou N

le bourg

La Prévoterie
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Thématiques
Pcvwtg"fgu"ghhgvu"fw"RNW"kfgpvkÞfiu"rct"

l’évaluation des incidences
Caractéristiques de mesure d’évitement, de réduction 

et de compensation adoptées par le projet de PLU

Enjeux d’ordre physique
 - Topographie
 - Hydrographie
 - Hydrogéologie

 - Effet d’emprise lié à un surcroît d’écou-
lement des eaux pluviales généré par 
l’imperméabilisation des sols (sont 
plus particulièrement concernées les 
emprises supérieures à 1 hectare)

 - E :  mettre en place des dispositions réglementaires obligeant chaque opération, individuelle ou collec-
tive, à prévoir une gestion des eaux de ruissellement sur son terrain d’assiette, sans écoulement dans 
les fonds inférieurs : Article 1AU4 + OAP

 - R :  protéger les boisements et espaces naturels jouant un rôle de régulation des eaux pluviales : classe-
ment en zone « naturelle et forestière » de l’ensemble des espaces contribuant au bon écoulement 
des eaux et jouant un rôle de régulation hydraulique comme les vallées et vallons humides

Enjeux écologiques
 - Milieux patrimoniaux
 - Milieux ordinaires
 - Enjeux écologiques

 - Effet d’emprise sur certains milieux 
ponctuellement favorables à la biodi-
versité (zone d’activités et d’équipe-
ments de « La Garenne »)

 - Absence de présomption d’effet sur le 
réseau Natura 2000 (« Forêt de la Bra-
conne ») à démontrer

 - R :  réduire l’emprise du site de « La Grande Garenne », protéger les lisières boisées ainsi que le boise-
ogpv"gpxktqppcpv"<"Tfifwevkqp"fw"ugevgwt"3CWzi"fg"504"§"305jc"cw"rtqÞv"fg"nc"¦qpg"P"gv"fgu"GDE0

 - R : maintien des prairies et vergers dans le bourg au sein de la zone N.
 - E : protection des haies sur l’ensemble du territoire
 - T"<""korqugt"wp"eqghÞekgpv"fÔgurcegu"pqp/korgtoficdknkufiu"gv"rtguetktg"nc"tficnkucvkqp"fÔgurcegu"xgtvu"§"

vocation d’agrément, de « nature » en ville et de gestion hydraulique au sein de chaque opération 
fÔcofipcigogpv"cÞp"fg"eqorgpugt"nÔctvkÞekcnkucvkqp"fgu"uqnu"rct"ngu"¦qpgu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"<"Ctvkeng"
1AU4 qui impose 25% d’espace vert ou éco aménageable minimum à l’échelle de chaque lot, + 10% 
à l’échelle de l’opération + OAP

/·pWXGH�GHV�KDELWDWV��GH�OD�IDXQH�HW�GH�OD�ÁRUH�D�ELHQ�SHUPLV�GH�GpPRQWUHU�O·DEVHQFH�GH�SUREDELOLWpV�G·LQ�
FLGHQFHV�VXU�OH�VLWH�1DWXUD������©�)RUrW�GH�OD�%UDFRQQH�ª

Enjeux paysagers
 - Valeurs paysagères
 - Patrimoine urbain

 - Effet d’emprise de certains sites géné-
rant une incidence visuelle sur l’ap-
préhension des paysages de la com-
mune (zone d’activités du Quartier de 
la Loge »)

 - E :  imposer des normes de hauteur et d’aspect extérieur pour les futures constructions de la zone d’ac-
tivités dite « Quartier de la Loge » : Article 1AU2 qui limite la hauteurs des bâtiments à 8 mètres dans 
le secteur 1AUxg

 - R :  assurer dans les différentes zones « à urbaniser » l’intégration paysagère des futures constructions 
à travers une composition harmonieuse des formes urbaines en cohérence avec le contexte de 
chaque site de projet : OAP

 - R :  constituer de nouvelles trames végétales en frange et à l’intérieur des sites de projet en vue de fa-
xqtkugt"ngwt"dqppg"kpvfiitcvkqp"cwz"rc{ucigu"fg"nc"eqoowpg"<"Gurceg"§"rncpvgt"chÞejgt"cw"rncp"fg"
zonage + OAP + Classement en secteur Ap des franges sensibles

 - E ; protection des haies

Ressources et énergies
 - Assainissement
 - Eaux pluviales
 - Énergies

 - Effet fonctionnel lié à l’accroissement 
des besoins en matière d’assainisse-
ment des eaux usées (toutes zones)

 - Effet fonctionnel de consommation 
énergétique accrue et d’émission de 
gaz à effet de serre (toutes zones)

 - G"<"tfifwevkqp"fgu"ugevgwtu"3CWg"gv"3CWzi"fg"506jc"cw"vqvcn"cw"rtqÞv"fgu"¦qpgu"C"gv"P
 - E :  garantir l’absence d’écoulements pluviaux en aval des projets d’aménagement par l’intermédiaire 

des dispositions du règlement du PLU, en toutes zones : Articles U7, 1AU7, A7 et N7
 - E :  garantir la performance et la conformité réglementaires des dispositifs d’assainissement individuel en 

l’absence de réseau d’assainissement collectif sur l’ensemble des zones « à urbaniser »
 - R :  favoriser l’aménagement d’un habitat économe en énergie : principe d’implantation dans les OAP, 

absence de contraintes réglementaires pour l’implantation des constructions nouvelles en Ub et 1AU

90606""U{pvjflug"fgu"oguwtgu"fÔfixkvgogpv."fg"tfifwevkqp"gv"fg"eqorgpucvkqp
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Thématiques
Pcvwtg"fgu"ghhgvu"fw"RNW"kfgpvkÞfiu"rct"

l’évaluation des incidences
Caractéristiques de mesure d’évitement, de réduction 

et de compensation adoptées par le projet de PLU

Gestion des risques, 
pollutions, nuisances

 - Risques
 - Pollutions 

 - Effet d’exposition d’un site aux nui-
sances sonores de la RN 141 (zone 
d’activités du « Quartier de la Loge »)

 - E :  informer les pétitionnaires d’autorisations d’occuper le sol des risques naturels et de leurs répercus-
sions possibles en matière de construction, et garantir le bon respect des normes de construction en 
vigueur (notamment en termes de protections acoustiques dans la zone économique du « Quartier 
de la Loge »)

Enjeux socio-écono-
miques et urbains

 - Économie
 - Fonctions urbaines
 - Transports, mobilité

 - Effet sur les activités agricoles, se tra-
duisant par la disparition de surfaces 
ewnvkxfigu"cw"rtqÞv"fg"nÔwtdcpkucvkqp

 - Effet induit sur l’accroissement des dé-
placements domicile-travail

 - T"<""cÞp"fg"tfifwktg"gv"qrvkokugt" nc"eqpuqoocvkqp"hqpekfltg"gp"xwg"fg"nkokvgt" nÔctvkÞekcnkucvkqp"fgu"vgttgu"
citkeqngu."ng"rtqlgv"fg"RNW"xcnkfg"wp"uefipctkq"fg"rncpkÞecvkqp"uwrrtkocpv"30;"jc"fg"ugevgwt"3CW"cw"
rtqÞv"fg"nc"¦qpg"P"§"jcwvgwt"fg"nc"Itcpfg"Ictgppg"gv"fg"307"jc"cw"rtqÞv"fw"ugevgwt"Cr"uwt"ngu"rct-
celles agricoles de l’entrée sud du bourg.

 - R :  favoriser l’usage des transports en commun et développer les liaisons douces à l’occasion de  tout 
nouveau projet d’aménagement et/ou opération d’habitat groupé

 - R ; promouvoir les déplacements doux via le choix de secteurs de développement résidentiel et d’équi-
pements à hauteur du bourg et la création de nouvelles liaisons douces raccordant les opérations et 
reste du tissu
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Indicateurs retenus Mode d’évaluation Etat initial/Objectif Période

Évaluation des objectifs du PADD sur le plan démographique et urbain

Mesure de la consommation 
des sols par l’urbanisation

 - Analyse croisées des données de la base nationale SITADEL 
et du registre des permis de construire de la municipalité, 
comparaison avec les objectifs initiaux du PLU

 - Analyse de l’évolution de la densité moyenne des construc-
tions selon les données SITADEL, comparaison avec les ob-
jectifs du PLU

 - Mobilisation d’une enveloppe constructible de 18 ha à destina-
tion résidentielle et 5,8 ha à destination économique d’ici 2026

 - Nombre moyen d’autorisations de construire délivrées chaque 
année pour de l’habitat, calcul des surfaces mobilisées au regard 
du taux de densité souhaité par le PADD (10 logements/hectare)

Annuelle

Mesure de l’évolution du parc 
de logements

 - Étude croisée des chiffres de l’INSEE, FILOCOM et SITADEL vi-
sant à déterminer l’évolution du parc de logements sur la 
commune

 - Projection de 180 nouvelles résidences principales (auquel 
s’ajoute 10 à 15 logements vacants réinvestis), soit environ 1 770 
résidences principales d’ici 2026 contre 1 580 selon l’INSEE en 
2013

 - Stabilisation du parc de logements vacants (4,6 % en 2013) et 
reconquête de 10 à 15 logements vacants, soit un parc vacant 
d’environ 60 logements en 2026 contre 73 en 2013 selon l’INSEE

 - Atteinte d’une part de logements locatifs à 20 % du parc de loge-
ogpvu"fÔkek"4248"cÞp"fg"ictcpvkt"nc"okzkvfi"fg"nÔqhhtg"gp"nqigogpv"
(contre 16,3 % e 2013)

Annuelle

Mesure de l’évolution de la po-
pulation depuis le diagnostic du 
PLU et du dynamisme écono-
mique

 - Analyse des recensements de la population à partir des 
données de l’INSEE, analyse du vieillissement de la popu-
lation

 - Étude de l’évolution du nombre d’emplois au lieu de travail 
(INSEE)

 - Projection d’une croissance démographique de l’ordre de 18 
nouveaux ménages par an pour l’atteinte d’un plafond démo-
graphique de 4 700 habitants d’ici 2026

 - Stabilisation, voire diminution de la part des seniors (65 ou plus) 
dans la population communale d’ici 2026, à 16,3 % en 2013

10 ans

GhÞecekvfi"fw"RNW"cw"tgictf"fg"nc"rtqvgevkqp"fg"nc"vtcog"xgtvg"gv"dngwg
Qualité des milieux naturels, des 
surfaces forestières, des zones 
humides et des systèmes boca-
gers

 - Évolution de l’occupation des sols comparée à l’état initial 
dressé par le PLU, à l’aide des photographies aériennes de 
l’IGN

 - Analyse de l’évolution des surfaces en boisements pro-
tégées par le PLU, suivi des demandes d’autorisation de 
coupe, abattage et/ou arrachage

 - Ug"tgrqtvgt"§"nc"ectvg"fÔqeewrcvkqp"gv"fg"pcvwtg"fgu"jcdkvcvu"Þiw-
rant au sein de l’analyse de l’état initial de l’environnement

3 ans

GhÞecekvfi"fw"RNW"fcpu"nc"rtqvgevkqp"fw"rcvtkoqkpg"rc{ucigt"gv"ctejkvgevwtcn
Suivi de l’évolution des éléments 
et sites inventoriés par le règle-
ment au titre du Code de l’Urba-
nisme

 - Analyse photographique des éléments inventoriés par le PLU 
en vue d’adapter au cas-par-cas les prescriptions du règle-
ment

 - Évolution du linéaire des haies protégées par le règlement

 - Exigence du maintien des éléments de patrimoine inventoriés, 
ucwh"fcpu" ng"ecu"fg"fgocpfgu"fg"oqfkÞecvkqp"ceegrvfigu"rct"
la municipalité, se reporter à l’inventaire du patrimoine annexé 
au règlement

6 ans

Suivi des autorisations d’occu-
per le sol et leur respect des 
règles d’aspect extérieur du rè-
glement

 - Bilan des autorisations délivrées et critique des règles pres-
crites par le PLU à l’encontre des permis de construire et 
d’aménager

 - Se reporter à l’annexe du rapport de présentation du PLU
,PSRVVLELOLWp�GH�TXDQWLÀHU�O·pWDW�VRXKDLWp

6 ans

7.5 INDICATEURS DE SUIVI DU PLU
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7.6 ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES PLANS/PROGRAMMES

Ng"Eqfg"fg" nÔWtdcpkuog"qdnkig" ng" RNW"§"rqtvgt" wp" kpvfit‒v" cwz"rncpu"
qw" rtqitcoogu" gzkuvcpv" §" fgu" fiejgnngu" vgttkvqtkcngu" fg" pkxgcw" ifiq-
itcrjkswg"uwrfitkgwt"§"nc"eqoowpg0"Egu"rncpu"gv"rtqitcoogu"ffivgt-
okpgpv"fgu"qtkgpvcvkqpu"gv"fgu"qdlgevkhu"gp"ocvkfltg"fg"rtqvgevkqp"gv"fg"
okug"gp"xcngwt"fg"nÔgpxktqppgogpv"swg"ng"RNW"pg"fqkv"rcu"kipqtgt0

Nqecngogpv."qp"tcrrgnngtc"swg"Brie s’inscrit dans le territoire du Syn-
dicat Mixte de l’Angoumois, couvert par un Schéma de Cohérence 
Territoriale.

C"wp"pkxgcw"uwrfitkgwt."qp"ekvgtc" nÔgzkuvgpeg"fw"Uejfioc"Tfiikqpcn"Ckt"
/"Enkocv"/"Gpgtikg"fg"Rqkvqw/Ejctgpvgu."fw"Uejfioc"Tfiikqpcn"fg"Eqjfi-
tgpeg"¡eqnqikswg"gp"Rqkvqw/Ejctgpvgu."ckpuk"swg"fw"Uejfioc"Fktgevgwt"
fÔCofipcigogpv"gv"fg"Iguvkqp"fgu"Gcwz"Cfqwt/Ictqppg0"Egu"fqew-
ogpvu"fqkxgpv"‒vtg"rctvkewnkfltgogpv"fivwfkfiu"rct" ng"RNW."eqorvg/vgpw"
de leur objet et de leurs dispositions formulées à son encontre.

Kn"eqpxkgpv"fiicngogpv"fg"ogpvkqppgt"nÔgzkuvgpeg"fÔwp"Uejfioc"Ffirct-
vgogpvcn"fgu"Ecttkfltgu"gp"Ejctgpvg."fincdqtfi"gp"42220"Eg"fqewogpv."
swk"pÔcdqtfg"rcu"fktgevgogpv"nc"swguvkqp"fg"nc"tfiingogpvcvkqp"fw"ftqkv"
des sols, ne comprend aucune disposition de nature à contraindre les 
rtqrtgu"fkurqukvkqpu"fw"RNW0"Qp" tcrrgnngtc"fiicngogpv" nÔgzkuvgpeg"fg"
fkxgtu"uejfiocu"tgncvkhu"§"nc"iguvkqp"fgu"ffiejgvu"cwz"pkxgcwz"ffirctvg-
ogpvcwz"gv"tfiikqpcwz."pÔkorqucpv"rcu"fg"rtguetkrvkqpu"cw"RNW0

Qp"ukipcngtc"nÔfincdqtcvkqp"gp"eqwtu"fÔwp"Uejfioc"fÔCofipcigogpv"gv"
de Gestion des Eaux élaboré par l’Établissement Public Territorial de 
Dcuukp"fw"àgwxg"Ejctgpvg0"Eg"fqewogpv."dkgp"swg"uwuegrvkdng"fÔkpvg-
tcikt"hqtvgogpv"cxge"ng"RNW."guv"gpeqtg"gp"rjcug"fÔfincdqtcvkqp0

GpÞp."qp"rtfiekugtc"swg" ng"RNW"fg"Dtkg"pÔguv" uqwoku"§"cwewp"Rncp"fg"
Ffirncegogpvu" Wtdckpu0" Rct" cknngwtu." ng" Rtqitcoog" Nqecn" fg" nÔJcdk-
vcv"fg" nÔciinqofitcvkqp"fÔCpiqwn‒og"pÔchhgevg"rcu" ng"vgttkvqktg"fg" nc"
eqoowpg0"Vqwvghqku."kn"guv"wvkng"fg"rtfiekugt"swg"nc"eqoowpg"fqkv"rtq-
ejckpgogpv"kpvfiitgt"nc"Eqoowpcwvfi"fÔCiinqofitcvkqp"fw"Itcpf"Cp-
iqwn‒og0"Gnng"ugtc"fqpe"eqwxgtvg"§"vgtog"rct"egu"fqewogpvu0

Schéma de l’articulation du PLU avec les plans et programmes (source : MEDD)
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Plans et 
programmes

Orientations et objectifs
s’imposant au PLU

Traduction au sein du PLU

Schéma Directeur 
d’Aménagement et 
de Gestion des Eaux

Document en vigueur

 - SDAGE Adour-Garonne approuvé sur 2016-2021, imposant une 
qdnkicvkqp"fg"eqorcvkdknkvfi"cw"RNW

Dispositions s’imposant au PLU

 - Les documents d’urbanisme veillent, en cas de croissance atten-
fwg"fg"rqrwncvkqp."§"pg"rcu"ceegpvwgt"ngu"àwz"fg"rqnnwvkqp"pk"ngu"
rtfinflxgogpvu"gp"gcw"uwuegrvkdngu"fÔcxqkt"wp"korcev"uwt"nÔfivcv"swc-
nkvcvkh"gv"swcpvkvcvkh"fgu"ocuugu"fÔgcw"gv"uwt"ngu"hqpevkqppcnkvfiu"fgu"
oknkgwz"cswcvkswgu0

 - Les documents d’urbanisme doivent aborder les enjeux de préser-
xcvkqp"fg" nc"dkqfkxgtukvfi." fg"rtfiugtxcvkqp"gv"fg" tgeqpsw‒vg"fgu"
¦qpgu"jwokfgu."fÔceeflu"§"nc"tguuqwteg"gv"fg"swcnkvfi"fgu"gcwz"gv"fg"
rtfixgpvkqp"fgu" tkuswgu0"Fgu"oguwtgu"eqorgpucvqktgu" ugtqpv"gpxk-
ucifigu"rqwt"cofinkqtgt"ng"hqpevkqppgogpv"fgu"fiequ{uvflogu"cswc-
vkswgu"§"nÔfiejgnng"fw"dcuukp"xgtucpv0"

 - NÔcvvgkpvg" qw" nc" pqp/ffiitcfcvkqp" fw" dqp" fivcv" fieqnqikswg" fgu"
masses d’eau nécessite de préserver les différents espaces de 
hqpevkqppcnkvfi"fgu"oknkgwz"cswcvkswgu0"Ngu"fqewogpvu"fÔwtdcpkuog"
fqkxgpv." §" egv" ghhgv." rtqvfiigt" ngu" ¦qpgu" pfieguucktgu" §" nc" iguvkqp"
fgu"etwgu"ckpuk"swg"ngu"¦qpgu"jwokfgu"gv"ngwtu"dcuukpu"fÔcnkogpvc-
vkqp0"Ngu"kpxgpvcktgu"fg"¦qpgu"jwokfgu"fkurqpkdngu."pqvcoogpv"cw"
ugkp"fgu"UCIG"qw"fw"UTEG"Rqkvqw/Ejctgpvgu."fqkxgpv"‒vtg"rtku"gp"
compte par les documents d’urbanisme.

 - Ngu" fqewogpvu" fÔwtdcpkuog" fqkxgpv" fiicngogpv" gpeqwtcigt" nc"
okug" gp" rnceg" fÔfiswkrgogpvu" eqnngevkhu" rtqrqucpv" wpg" iguvkqp"
fieqpqog"fg"nc"tguuqwteg."ngu"fieqpqokgu"fÔgcw."ckpuk"swg"nc"tfiew-
pération des eaux pluviales. Les documents d’urbanisme doivent 
fiicngogpv"kpekvgt"§"nc"okug"gp"Îwxtg"fg"vgejpkswgu"cnvgtpcvkxgu"
rqwt"nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"cÞp"fg"hcxqtkugt"nc"tgejctig"fgu"
pcrrgu"rjtficvkswgu0

Le PLU s’inscrit dans la mise en œuvre des objectifs du SDAGE Adour-Garonne, 
§"vtcxgtu"nc"rtqvgevkqp"gv"nc"dqppg"iguvkqp"fg"nc"tguuqwteg"gp"gcw."fgu"oknkgwz"
cswcvkswgu"gv"fgu"gurcegu"eqpvtkdwcpv"cw"dqp"ceeqornkuugogpv"fw"e{eng"pc-
vwtgn"fg"nÔgcw"<

 - Okug"gp"Îwxtg"tfiingogpvcktg"fÔwpg"vtcog"xgtvg"gv"dngwg"nqecng"kpvfiitcpv"
§" nc" hqku" ngu"oknkgwz"pcvwtgnu"rtqvfiifiu"gv" kpxgpvqtkfiu"qhÞekgnngogpv" *¥PKGHH."
Pcvwtc"4222+"gv" ngu"oknkgwz"rcvtkoqpkcwz"pqp/kpxgpvqtkfiu"qhÞekgnngogpv."fg"
o‒og"swg"ngu"oknkgwz"qtfkpcktgu"*xcnnfig"fg"nÔGvcpi."hqpfu"ugok/jwokfgu"rct-
vkekrcpv"§"nÔcnkogpvcvkqp"fg"twkuugcwz"xqkukpu."dqkugogpvu000+0

 - Kpxgpvcktg"fgu"¦qpgu"jwokfgu"cw"3/47"222flog"ugnqp"wpg"ectvg"qhÞekgnng"fg"nc"
FTGCN"Rqkvqw/Ejctgpvgu"gv"vtcfwevkqp"fg"egv" kpxgpvcktg"cw"ugkp"fw"tfling-
ogpv"fw"RNW"rct"fgu"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç"qw"Å"citkeqngu"Ç0

 - Rtguetkrvkqpu"hqtvgu"fw"tflingogpv"fw"RNW"gp"hcxgwt"fÔwpg"iguvkqp"fgu"gcwz"
rnwxkcngu"uwt"ngu"vgttckpu"fÔcuukgvvg"fgu"rtqlgvu."qdnkigcpv"ngu"cofipcigwtu"§"
hcxqtkugt"ngu"fkurqukvkhu"fÔkpÞnvtcvkqp"pcvwtgnng"fgu"gcwz0

 - Mise en valeur de l’eau dans les espaces publics par le biais des Orienta-
vkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp."ogvvcpv"nÔceegpv"uwt" nÔcofi-
pcigogpv"fÔgurcegu"rgtoficdngu"§"nÔgcw"gv"rtfi/nqecnkucpv"fgu"gurcegu"fg"
rétention des eaux de ruissellement.

 - Rtqvgevkqp"fgu"oknkgwz"cswcvkswgu"cw"tgictf"fgu"rtfiuqorvkqpu"fg"rqnnwvkqp"
rct" ngu"gcwz"wufigu."rct" nÔqdnkicvkqp"tfiingogpvcktg"fÔwp"tceeqtfgogpv"cw"
tfiugcw"fÔcuuckpkuugogpv"eqnngevkh"qw"§"ffihcwv."fÔwp"fiswkrgogpv"kpfkxkfwgn."
gv"rct"fgu"rtguetkrvkqpu"gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"§"nÔqeec-
ukqp"fgu"rtqlgvu"fÔcofipcigogpv0

 - Rtqvgevkqp"fgu"dkgpu"gv"fgu"rgtuqppgu"xku/§/xku"fw"tkuswg"fÔkpqpfcvkqp"nqec-
nkufi"cw"ugkp"fg"nc"xcnnfig"fg"nÔGvcpi."ocku"vqwvghqku"pqp/ectvqitcrjkfi"qhÞekgn-
ngogpv"="ng"RNW"crrnkswg"fqpe"wp"rtkpekrg"fg"rtfiecwvkqp"gv"eqpeqwtv"rct"
ailleurs à la protection des espaces naturels de percolation des eaux de 
twkuugnngogpv"rct"fgu"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç0

Ces différentes traductions réglementaires permettent au PLU d’assurer sa pleine 
compatibilité avec le SDAGE Adour-Garonne.
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Plans et 
programmes

Orientations et objectifs
s’imposant au PLU

Traduction au sein du PLU

Schéma Régional 
Climat - Air - Energie 
de la région Poi-
tou-Charentes

Document en vigueur

 - UTECG"fg"nc"Tfiikqp"Rqkvqw/Ejctgpvgu"crrtqwxfi"gp"lwkp"4235." ko-
rqucpv"wpg"qdnkicvkqp"fg"eqorcvkdknkvfi"cw"RNW

Dispositions s’imposant au PLU

 - Le PLU doit favoriser les mixités fonctionnelles et sociales par ses 
qdlgevkhu"gp"ocvkfltg"fg"ffixgnqrrgogpv"wtdckp"gv"fÔjcdkvcv0

 - Ng"RNW"fqkv"eqphqtvgt"gv"fgpukÞgt"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"rqwt"hcxqtk-
ugt"wpg"xknng"rnwu"eqorcevg"gv"fieqpqog"gp"fipgtikg."gp"ffirnceg-
ments et en ressources naturelles. Le PLU doit inciter à la mobilisa-
vkqp"fgu"htkejgu"wtdckpgu"gv"fw"rcte"fg"nqigogpvu"xcecpvu"cxcpv"
fÔgpxkucigt"nÔgzvgpukqp"fgu"¦qpgu"wtdcpkufigu0

 - Le PLU doit structurer le développement de l’urbanisation autour 
de projets favorisant les mobilités douces et les transports collectifs, 
cÞp"fg"tfifwktg"ngu"fiokuukqpu"fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg"gv"ng"icurknncig"
fgu"fipgtikgu"hquukngu"fcpu"nÔwucig"kpfkxkfwgn"fg"nÔcwvqoqdkng0

 - Ng"RNW"fqkv"kpekvgt"cw"ffixgnqrrgogpv"fgu"fipgtikgu"tgpqwxgncdngu"
rct"ng"dkcku"fg"ugu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu."gv"§"nÔqeecukqp"fgu"
pqwxgcwz"rtqlgvu"fÔcofipcigogpv0

Nc"okzkvfi"uqekcng"gv"ifipfitcvkqppgnng"Þiwtg"eqoog"nÔwp"fgu"itcpfu"qdlgevkhu"fw"
RNW0"Rct"cknngwtu." ng"RNW"hckv"wucig"fg"ugu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu"gp"hcxgwt"
fÔwpg" nwvvg" tfignng"eqpvtg" ng"ejcpigogpv"enkocvkswg"ffieqwncpv"fw"icurknncig"
fipgtifivkswg"gv"fgu"fiokuukqpu"etqkuucpvgu"fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg"<

 - Ng" tflingogpv" fw" RNW" hcxqtkug" nc"okzkvfi" hqpevkqppgnng" fcpu" ngu" ¦qpgu" Å" wt-
dckpgu"Ç"gv"Å"§"wtdcpkugt"Ç"gp"rtfixq{cpv"nc"rquukdknkvfi"fÔwp"eqjcdkvcvkqp"fgu"
hqpevkqpu"*jcdkvcv."fiswkrgogpvu."eqoogteg."ugtxkegu."ctvkucpcv000+"fflu"nqtu"
swg"egnng/ek"pÔfixgknng"rcu"fg"eqpàkv"fÔwucig"gv"fÔkpeqorcvkdknkvfi"gpxktqppg-
mentale. Cette mixité fonctionnelle exclut donc par exemple les activités 
citkeqngu0

 - Ng"RNW"ffiÞpkv"fgu"rtkpekrgu"fg"fgpukÞecvkqp"wtdckpg"cxge"nÔqdlgevkh"fg"32"
nqigogpvu1jgevctg"rqwt"ngu"hwvwtgu"qrfitcvkqpu"fÔjcdkvcv0"Egv"qdlgevkh"guv"kp-
ekvfi"rct"ng"tflingogpv."gp"ocvkfltg"fÔkorncpvcvkqpu"d¤vkgu"*okvq{gppgvfi"fgu"
eqpuvtwevkqpu."tcrrtqejgogpv"xku/§/xku"fgu"xqkgu"gv"gortkugu"rwdnkswgu+"gv"
fg"ffixgnqrrgogpv"fgu"fipgtikgu"tgpqwxgncdngu0"

 - Ng"rtqlgv"ffihgpfw"rct" ng"RNW"ogv"Þp"§" nÔfivcngogpv"wtdckp"cw"rtqÞv"fg" nc"
fgpukÞecvkqp"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg0"Nc"oclqtkvfi"fgu"hwvwtgu"eqpuvtwevkqpu"
d’habitation découleront du réinvestissement urbain au sein de l’enve-
nqrrg"gzkuvcpvg"fgu"gurcegu"ciinqofitfiu"fg"Dtkg0

 - Les principaux sites de développement urbain font l’objet d’Orientations 
fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp"kpukuvcpv"uwt"nc"eqppgzkqp"fgu"pqw-
xgcwz"swctvkgtu"cxge"ngwt"gpxktqppgogpv"rtqejg."pqvcoogpv"xkc"nc"etfic-
tion de liaisons douces. 

Schéma Régional de 
Cohérence Écolo-
gique

Document en vigueur

 - UTEG"fg"nc"Tfiikqp"Rqkvqw/Ejctgpvgu"crrtqwxfi"gp"ffiegodtg"4237."
korqucpv"cw"RNW"wpg"qdnkicvkqp"fg"rtkug"gp"eqorvg

Dispositions s’imposant au PLU

 - Ng"tflingogpv"fw"RNW"fqkv"rtqvfiigt"ngu"tfiugtxqktu"dkqnqikswgu"gv"ngu"
eqttkfqtu"fieqnqikswgu"ectvqitcrjkfiu"rct"ng"UTEG"Rqkvqw/Ejctgpvgu0

Nc"ectvqitcrjkg"fw"UTEG"Rqkvqw/Ejctgpvgu"c"fivfi"kpvfiitfig"rct"ng"RCFF"fw"RNW."
fqpv"nÔwpg"fgu"qtkgpvcvkqpu"itcrjkswgu"hckv"fivcv"fgu"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu"swk"
doivent recevoir une protection de la part du PLU.

Rctok" ngu"rtkpekrcngu"oguwtgu"cfqrvfigu." ng" tflingogpv"fw"RNW"qrfltg" ng"encuug-
ogpv"fg" nÔgpugodng"fgu"gurcegu"pcvwtgnu" uwuekvcpv"wp" kpvfit‒v"fieqnqikswg"gp"
¦qpg" Å" pcvwtgnng" gv" hqtguvkfltg" Ç0" Kn" vkgpv" eqorvg" fgu" eqpvkpwkvfiu" fieqnqikswgu"
eqpuvkvwfigu"rct"ngu"xcnnfigu0"Kn"rtqvflig"ngu"tfiugtxqktu"dkqnqikswgu."vgn"swg"ng"ocuukh"
hqtguvkgt"fg"nc"Dtceqppg."rtqvfiifi"rct"wp"tflingogpv"vtflu"tguvtkevkh0
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Plans et 
programmes

Orientations et objectifs
s’imposant au PLU

Traduction au sein du PLU

Schéma Régional de 
Cohérence Écolo-
gique

Extrait cartographique du SRCE sur Brie Nc"ectvqitcrjkg"fw"UTEG"Rqkvqw/Ejctgpvgu" hckv"crrctc¶vtg"fkhhfitgpvgu"rtqdnfi-
ocvkswgu"tgncvkxgu"§"nc"tgokug"gp"fivcv"gv"§"nc"rtfiugtxcvkqp"fgu"eqpvkpwkvfiu"fieq-
nqikswgu."swg"ng"RNW"c"kpvfiitfi"eqoog"uwkv"<

 - Ng" RNW" rtqvflig" uvtkevgogpv" ng"ocuukh" hqtguvkgt" fg" nc" Dtceqppg." eqpukffitfi"
eqoog"wp"tfiugtxqkt"dkqnqikswg"tfiikqpcn0"C"egv"ghhgv."nc"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"
hqtguvkfltg" Ç" fw" RNW" kpenwv" wp" ugevgwt" Å" pcvwtgn" rtqvfiifi" Ç" swk" tgeqppc¶v" nc"
xcngwt"fw"ukvg"Pcvwtc"4222"fg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"fcpu"nc"vtcog"xgtvg"
gv"dngwg"nqecng0"Ng"RNW"rtqvflig"fiicngogpv"ng"ocuukh"hqtguvkgt"rct"fgu"Å"Gu-
rcegu"Dqkufiu"Encuufiu"Ç."gv"gpinqdg"fcpu"ngu"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç"
ejcoru"ugok/hgtofiu"ukvwfiu"gp"nkukfltg"fw"ocuukh0

 - Le PLU proscrit toute urbanisation hors des parties déjà urbanisées localisées 
cwz"cdqtfu"fg"nc"TP"363"cÞp"fg"pg"rcu"ciitcxgt"uqp"ghhgv"fg"eqwrwtg"fcpu"
la trame verte et bleue.

 - Ng"UTEG"uqwnkipg"fiicngogpv"nÔgzkuvgpeg"fg"rgnqwugu"ecnecktgu"§"rtqvfiigt0"
C"egv"ghhgv."ng"RNW"qrfltg"nc"uvtkevg"rtqvgevkqp"fw"ugevgwt"fw"Å"Iqwhhtg"fg"nc"
Itcpfg"Hquug"Ç."gv"fg"nc"xcnnfig"fg"Å"Hqphc{g"Ç."uwtrnqodfig"rct"fgu"tgnflxg-
ments du plateau favorables aux pelouses calcicoles.

 - Ng"RNW"rtqvflig"ngu"dqkugogpvu"lqwcpv"wp"t»ng"fg"eqttkfqtu"fieqnqikswgu"fg"
hc›qp"vtflu"gzjcwuvkxg"rct"fgu"Å"gurcegu"dqkufiu"encuufiu"Ç"fqpv"nc"xcngwt"guv"
rngkpgogpv"lwuvkÞfig"uwt"ngwtu"curgevu"fieqnqikswgu"gv"fieqpqokswgu0"Eg"encu-
ugogpv"guv" tgphqtefi"rct"wp"xcuvg"tfiugcw"eqpvkiw"fg"¦qpgu"Å"pcvwtgnngu"gv"
hqtguvkfltgu"Ç."swk"eqpvtkdwgpv"§" nc"rtqvgevkqp"fgu"encktkfltgu"gv"fgu"ejcoru"
ugok/hgtofiu"kpvfiitfiu"gp"vcpv"swg"eqpvkpwkvfiu"ugok/dqecifltgu"*qw"Å"eqttkfqtu"
fkhhwu"Ç+0"Ng"ugevgwt"fg"Å"Nc"Ictgppg"fgu"Hqpfu"Ç."kpenwu"fcpu"ng"eqpvkpwwo"
fieqnqikswg"fg"nc"xcnnfig"fw"Xkxknng"*eqoowpg"fg"Ejcorpkgtu+."guv"rctvkew-
nkfltgogpv"xkufi"rct"ngu"rtqvgevkqpu"fw"RNW0

 - GpÞp."kn"guv"wvkng"fg"tcrrgngt"swg"ng"RNW"qrfltg"ng"tgegpvtcig"fg"ugu"ghhqtvu"fg"
développement de l’urbanisation résidentielle en proscrivant toute exten-
sion des parties actuellement urbanisées, au-delà du comblement d’en-
encxgu"citkeqngu"gv"pcvwtgnngu"fcpu"ng"vkuuw"wtdckp"gzkuvcpv0

Le PLU assure donc une traduction satisfaisante des principes du SRCE Poi-
tou-Charentes et vise ainsi à la protection durable des espaces contribuant aux 
continuités écologiques sur l’ensemble de la commune.
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Document en vigueur

 - UEQV"fg" nÔCpiqwoqku"crrtqwxfi"gp"ffiegodtg" 4235." korqucpv" wpg"
qdnkicvkqp"fg"eqorcvkdknkvfi"cw"RNW

Dispositions s’imposant au PLU

Ngu"qdlgevkhu"fw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku"fivcdnkuugpv"wpg"uvtcvfiikg"vgttkvqtkcng"
inqdcng" xkucpv" §" tfirqpftg"cwz" dguqkpu" tgncvkhu" §" nÔfixqnwvkqp"fw" vgttkvqktg"
fcpu"ugu"curgevu"ffioqitcrjkswgu."fieqpqokswgu"gv"wtdckpu."vqwv"gp"rtfi-
ugtxcpv"nÔgpxktqppgogpv"fcpu"ngswgn"knu"fixqnwgpv0

 - Ng"RCFF"chÞejg" nÔcodkvkqp"fg" tgphqtegt" ng" t»ng"fg" nÔCpiqwoqku"cw"
ugkp"fg"nÔgurceg"tfiikqpcn"vqwv"gp"rtfiugtxcpv"gv"xcnqtkucpv"wpg"pcvwtg"
swcnkÞfig"fg"Å"rctvgpcktg"Ç0"Egvvg"qtkgpvcvkqp"ug"vtcfwkv"rct"wp"qdlgevkh"
fg"tfifwevkqp"fg"nc"eqpuqoocvkqp"hqpekfltg"fg"72"'"fÔkek" ngu"32"rtq-
chaines années par rapport aux dix précédentes, la restauration des 
eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu." ng" tgurgev"fgu"eqwrwtgu"pcvwtgnngu"gv"citk-
coles...

 - Ng" UEQV" fg" nÔCpiqwoqku" ectvqitcrjkg" rtfiekufiogpv" ngu" gurcegu"
eqpuvkvwcpv"ngu"eqttkfqtu"fieqnqikswgu."vgnu"swg"ngu"dqkugogpvu."ngu"jcdk-
tats humides et les pelouses calcaires.

 - Ng"UEQV"rtguetkv"swg"ngu"fqewogpvu"fÔwtdcpkuog"fgxtqpv"ogvvtg"gp"
Îwxtg"fgu"oguwtgu"fg"rtqvgevkqp"fgu"gurcegu"dqkufiu"*gv"dqecigtu+0"
NÔqdlgevkh"guv"fg"rtqvfiigt" ngu"dqkugogpvu" nkfiu"§"wp" kpvfit‒v"gpxktqppg-
ogpvcn." rc{ucigt" qw" fg" swcnkvfi" fg" xkg0" Cwuuk." ngu" ugevgwtu" eqortku"
fcpu"ng"tfiugcw"Pcvwtc"4222."¥PKGHH"3"gv"4."¥KEQ."Dkqvqrg"hgtqpv"nÔqdlgv"
fÔwp"¦qpcig"urfiekÞswg."fcpu"ng"tgurgev."pqvcoogpv."fgu"fqewogpvu"
d’objectifs Natura 2000.

 - Par ailleurs, dans les espaces urbains ou péri-urbains, les espaces Boi-
ufiu"Encuufiu"*GDE+"§"eqpugtxgt"qw"§"etfigt"*ctvkeng"N0352/3+"eqpegtpg-
tqpv."ngu"dqku."hqt‒vu"qw"rcteu."tgngxcpv"qw"pqp"fw"tfiikog"hqtguvkgt."gp-
enqu"qw"pqp."cvvgpcpv"qw"pqp"§"wpg"jcdkvcvkqp."ckpuk"swg"fgu"ctdtgu"
kuqnfiu."fgu"jckgu"qw"tfiugcwz"fg"jckgu."fgu"rncpvcvkqpu"fÔcnkipgogpv."
nc" tkrku{nxg0" Ngu" rncpvcvkqpu" c{cpv" tg›wgu" fgu" uwdxgpvkqpu" rwdnkswgu"
cuuqtvkgu"fÔwpg"qdnkicvkqp"fg"ockpvkgp"ugtqpv"eqpegtpfiu0"Eg"encuug-
ogpv"rgwv"fiicngogpv"eqwxtkt"fgu"gurcegu"pqp"dqkufiu"fcpu"nguswgnu"nc"
création de boisements sera favorisée.

Le PLU s’inscrit dans les objectifs du SCOT à travers la mise en valeur de l’identité 
rc{ucifltg"fg"nc"eqoowpg0"Eg"fgtpkgt"cuuwtg"nc"vtcfwevkqp"tfiingogpvcktg"fgu"
rtkpekrgu"fg"rtqvgevkqp"fgu"eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu"gv"fgu"uwthcegu"citkeqngu"<

 - Rtqvgevkqp"fgu"fgwz"eqwrwtgu"citkeqngu"gv"pcvwtgnngu"gpvtg" ngu"rctvkgu"ce-
vwgnngogpv"wtdcpkufigu"gv"nwvvg"hgtog"eqpvtg"nÔfivcngogpv"wtdckp"nkpficktg"swk"
c"ectcevfitkufi"ng"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"eqoowpg"fgrwku"egu"fgtpkfltgu"cp-
pfigu"*¦qpcig"Cr+0

 - FfiÞpkvkqp"tfiingogpvcktg"fÔwpg"vtcog"xgtvg"gv"dngwg"nqecng"eqttgurqpfcpv"
eqwxtcpv"§"nc"hqku"ngu"oknkgwz"pcvwtgnu"rtqvfiifiu"gv"kpxgpvqtkfiu"qhÞekgnngogpv"
*¥PKGHH."Pcvwtc"4222+"gv" ngu"oknkgwz"pqp/rtqvfiifiu"qw"qtfkpcktgu" *xcnnfig"fg"
nÔGvcpi." cktgu" fÔcnkogpvcvkqp" fw" Xkxknng" gv" fw" Ejcorpkgtu000+0" Rtqvgevkqp"
stricte des réservoirs de biodiversité du massif forestier de la Braconne et du 
iqwhhtg"fg"nc"Itcpfg"Hquug"gp"Pr0

 - Protection des surfaces boisées via le classement en EBC tout en prenant 
en compte les surfaces de pelouses ou encore les projets de valorisation 
pqvcoogpv"fg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"ifitfig"rct"nÔQPH0"Ng"rtqlgv"kpukuvg"uwt"
nÔkpvfit‒v"fg"tgeqwtkt"cwz"GDE"rqwt"rtfiugtxgt"fwtcdngogpv"nc"fgpvgnng"fÔgu-
rcegu"dqkufiu"swk"ectcevfitkugpv"ng"vgttkvqktg"§"nc"hqku"rqwt"uqp"t»ng"gpxktqppg-
ogpvcn"gv"rc{ucigt0
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 - Gp"ocvkfltg"fg"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔjcdkvcv."uqpv"Þzfiu"ngu"qdlgevkhu"
fg"rtqfwevkqp"fg"32"222" nqigogpvu"fÔkek" 4245."fqpv"4"222" ukvwfiu"
fcpu"nc"ugeqpfg"eqwtqppg"fÔCpiqwn‒og0"Ngu"fqewogpvu"fÔwtdc-
nisme doivent établir leur prévisions de consommation d’espace 
uwt"nc"dcug"fÔwpg"fgpukvfi"fg"32"nqigogpvu1jgevctg0

 - Fcpu"ngu"fqewogpvu"fÔwtdcpkuog."52"'"fÔgurcegu"ffifkfiu"§"nÔwtdc-
pkucvkqp"tfiukfgpvkgnng"fqkxgpv"‒vtg"cw"okpkowo"kfgpvkÞfiu"fcpu"nÔgp-
xgnqrrg"fgu"rctvkgu"wtdcpkufigu."eqpvtg"92"'"fgxcpv"‒vtg"cw"oczk-
mum dédiés à leur extension.

 - Ngu"¦qpgu"ffifkfigu"cw"ffixgnqrrgogpv" tfiukfgpvkgn"fqkxgpv"‒vtg" nq-
ecnkufigu"cw"tgictf"fw"tfiugcw"fgu"vtcpurqtvu"gp"eqoowp"gv"fg"nc"
rtqzkokvfi"fgu"ugtxkegu"gv"fgu"fiswkrgogpvu"fÔkpvfit‒v"eqnngevkh0"Gnngu"
fqkxgpv"‒vtg"nqecnkufigu"gp"eqpvkpwkvfi"fgu"r»ngu"wtdckpu0

 - Nc"¦qpg"fw"Swctvkgt"fg"nc"Nqig"guv"wpg""¦qpg"eqoowpcwvcktg"kfgp-
vkÞfig"cw"UEQV"ngswgn"nc"fguvkpg"Å"cwz"eqoogtegu"nkfiu"§"wpg"cevkxkvfi"
kpfwuvtkgnng"qw"ctvkucpcng"cwvqtkufig"fcpu" nc" ¦qpg."ckpuk"swÔcwz"gp-
vtgr»vu."dwtgcwz"gv"cevkxkvfiu"ctvkucpcngu."kpfwuvtkgnngu"qw"fg"nqkuktu"Ç0

 - FfiÞpkvkqp" fÔwpg" gpxgnqrrg" fÔwtdcpkucvkqp" fivcdnkg" uwt" wp" qdlgevkh" fg"
eqpuvtwevkqp"fg"3:"nqigogpvu"rct"cp"gv"uwt"wpg"uwthceg"vqvcng"fg"3:"jc"§"
tckuqp"fg"32"nqigogpvu1jgevctg0

 - Rtflu"fg";2'"fw"rqvgpvkgn"fg"eqpuvtwevkqpu"uÔkpuetkv"fcpu"wpg"nqikswg"fg"fgp-
ukÞecvkqp"qw"fg"eqwvwtg"wtdckpg0"Ng"rtqlgv"rtgpf"cevg"fg"nÔgzkuvcpv"gv"xkug"
§"qrvkokugt" nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"cevwgnng"cxcpv"fg"ifipfitgt"fg"pqwxgcwz"
étalements.

 - Ng"dqwti"hckv"nÔqdlgv"fg"fgwz"ugevgwtu"3CWj"cnqtu"swg"ngu"cwvtgu"uqpv"tfirctvku"
fg"ocpkfltg"rnwu"cnficvqktg"gp"hqpevkqp"fw"vkuuw"wtdckp"cevwgn0"Nc"owpkekrcnkvfi"
uqwjckvg"§"vgtog"encktgogpv"uÔqtkgpvgt"xgtu"wp"tgphqtegogpv"fw"dqwti0

 - KfgpvkÞecvkqp"fw"r»ng"fieqpqokswg"fw"Å"Swctvkgt"fg"nc"Nqig"Ç"gv"ffiÞpkvkqp"
fÔwp"ukvg"fÔgzvgpukqp"uwt"4.4"jc."gp"eqpvkpwkvfi"fg" nc"¦qpg"gzkuvcpvg0"Uwt" ng"
vgttkvqktg"fg"Dtceqppg"gv"Ejctgpvg."egvvg"¦qpg"guv" kfgpvkÞfig"rct" ng"UEQV"
eqoog"wp" gurceg"fg"ffixgnqrrgogpv" rqvgpvkgn" *Å" r»ng" fg"rtqzkokvfi" §"
xqecvkqp"ctvkucpcng"Ç+"cw"o‒og"vkvtg"swg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fg"Å"Dqku"Ejc-
fqwvgcw" Ç" *Cupkfltgu/uwt/Pqwfltg+0" Egu" fgwz" ¦qpgu" ug" xqkgpv" cnnqwfigu" wpg"
rquukdknkvfi"fÔgzvgpukqp"fg"32"jc"§"tfirctvkt"fg"hc›qp"fiswkvcdng0

 - Ejqkz"fÔwp"uefipctkq"fg"rncpkÞecvkqp"fgu"¦qpgu"Å"§"wtdcpkugt"Ç"tckuqppfi"cw"
tgictf"fg"nc"ffiÞpkvkqp"fgu"Å"rctvkgu"cevwgnngogpv"wtdcpkufigu"Ç"gv"fgu"rq-
larités urbaines. A cet effet, le PLU choisit de conforter en priorité les enve-
nqrrgu"wtdckpgu"gzkuvcpvgu"gv"rtquetkv"vqwvg"nqikswg"fÔfivcngogpv"wtdckp0"Rtq-
vgevkqp"fgu"cevkxkvfiu"citkeqngu"rct"fgu"¦qpgu"Å"citkeqngu"Ç"fqpv"ng"tflingogpv"
précise exactement la destination. Ce dernier proscrit par ailleurs toute im-
rncpvcvkqp"pqp/citkeqng"fcpu"egu"¦qpgu0

 - Swcpv"§" nc" ¦qpg"fg" nc"Ictgppg." kn" uÔcikv"fÔwpg" Åcwvtg" ¦qpgÇ."pqp" kfgpvk-
Þfig"rct"ng"UEQV0"Ng"rtqlgv"xkug"§"{"rtfixqkt"wpg"gzvgpukqp"nkokvfig"fg"nÔqtftg"
fg"305jc"rqwt"kpvfiitgt"ngu"7jc"vqnfitfiu"rqwt"ng"ffixgnqrrgogpv"fgu"Åcwvtgu"
¦qpgÇ"fcpu"ng"UEQV

 î Ces différentes traductions réglementaires permettent au PLU d’assurer sa 
pleine compatibilité avec le SCOT de l’Angoumois.
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Plan d’Exposition au 
Bruit de l’aéroport An-
goulême - Cognac

Extrait cartographique du PEB sur Brie Ng"RGD"guv" wp"fqewogpv"§"rqtvfig" tfiingogpvcktg" xkucpv"§"oc¶vtkugt" ng"ffixg-
loppement de l’urbanisation autour des aérodromes. Le PEB de l’aéroport 
fÔCpiqwn‒og"/"Eqipce"c"fivfi"crrtqwxfi"rct"ctt‒vfi"rtfihgevqtcn"gp"fcvg"fw"8"
ffiegodtg"42280"Ng"fqewogpv"kpuvkvwg"swcvtg"¦qpgu"tfiingogpvcktgu"fkvgu"C."D."
C, D ayant pour effet de limiter et/ou encadrer le développement de l’urbani-
ucvkqp"fcpu"ng"xqkukpcig"koofifkcv"fg"nÔcfitqrqtv0"

Nc" ¦qpg" C." q́" nc" i‒pg" guv" swcnkÞfig" fg" vtflu" hqtvg." rtquetkv" vqwvgu" eqpuvtwe-
vkqpu"fÔjcdkvcvkqp"pqwxgnngu"jqtu"nqigogpvu"fg"hqpevkqp"nkfiu"§"nÔcfitqftqog"gv"
eqpuvtwevkqpu"nkfigu"cwz"cevkxkvfiu"citkeqngu"fcpu"ngu"rctvkgu"ffil§"wtdcpkufigu0"Nc"
¦qpg"D."q́" nc"i‒pg"guv" hqtvg."cwvqtkug" ngu"eqpuvtwevkqpu"citkeqngu"jqtu"rctvkgu"
actuellement urbanisées mais proscrit toute construction résidentielle. 

Nc" ¦qpg"E." fcpu" ncswgnng" nc" i‒pg" rgwv" ‒vtg" eqpukffitfig" eqoog"oqffitfig."
autorise le développement résidentiel dans les parties déjà actuellement ur-
dcpkufigu."fflu"nqtu"swÔkn"pÔgpvtc¶pg"swÔwp"hckdng"ceetqkuugogpv"fg"nc"ecrcekvfi"
fÔceewgkn"fÔjcdkvcpvu"gzrqufiu"cwz"pwkucpegu0"GpÞp."nc"¦qpg"F"pg"rqug"cwewpg"
tguvtkevkqp"§"nÔwucig"fgu"uqnu"ocku"korqug"fgu"rtguetkrvkqpu"ceqwuvkswgu"tgphqt-
efigu"rqwt"ngu"pqwxgcwz"d¤vkogpvu"fÔjcdkvcvkqp0

Ng"RNW"vtcfwkv"nÔgzkuvgpeg"fg"eg"fqewogpv"rct"ngu"oguwtgu"uwkxcpvgu"<

 - Ng"RCFF"chÞejg" nc"xqnqpvfi"fw"RNW"fg"rtfixgpkt" vqwvg"crrctkvkqp"fg"pwk-
ucpegu"uqpqtgu"pqwxgnngu"uwt"ngu"¦qpgu"fÔjcdkvcv"tfiukfgpvkgnngu"gp"oc¶vtkucpv"
nÔwtdcpkucvkqp"cwz"cdqtfu"fg"nÔfiswkrgogpv0

 - Ng"tflingogpv"fw"RNW"kpuvkvwg"fgu"¦qpgu"Å"citkeqngu"Ç"gv"Å"pcvwtgnngu"gv"hq-
tguvkfltgu" Ç." §" xqecvkqp" pqp/eqpuvtwevkdng" cwvqwt" fg" nÔcfitqrqtv0" Ckpuk." ng"
RNW"pÔfiogv"cwewpg"fkurqukvkqp"tfiingogpvcktg"uwuegrvkdng"fg"uÔkpuetktg"gp"
non-compatibilité vis-à-vis du principe d’inconstructibilité des abords de 
l’aéroport.

 - Le PEB est annexé au PLU et s’impose donc aux demandes d’autorisation 
fÔqeewrgt"ng"uqn"gp"tgncku"fgu"rtqrtgu"tflingu"fw"RNW0

Le PLU s’assure donc d’une bonne compatibilité avec le PEB de l’aéroport 
d’Angoulême - Cognac, approuvé en 2006.
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8. RÉSUMÉ NON-
TECHNIQUE
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8.1.1 Le contexte de l’évaluation environnementale

Vqwvgu""ngu""rtqefifwtgu""fÔfixqnwvkqp"fgu""UEQV.""RNW""gv"ectvgu"eqoowpcngu""swk""rgt-
ogvvgpv""nc""tficnkucvkqp""fg""vtcxcwz.""cofipcigogpvu."qwxtcigu""qw""kpuvcnncvkqpu"uwuegr-
vkdngu"fÔchhgevgt"fg"ocpkfltg"ukipkÞecvkxg"wp"ukvg"Pcvwtc"4222."uqpv"uqwokugu"§"fixcnwcvkqp"
environnementale.

Eqorvg"vgpw"fg"nc"rtfiugpeg"fw"ukvg"Pcvwtc"4222"fg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"uwt"ng"vgttk-
vqktg."nc"ffioctejg"fÔfixcnwcvkqp"gpxktqppgogpvcng"uÔkorquckv"fÔqhÞeg0

8.1.2 Les compétences mobilisées

Les expertises de terrain relatives à l’analyse de l’état initial de l’environnement et 
nÔfivwfg"fÔkpekfgpeg"qpv" fivfi" ghhgevwfigu" rct"Octe"ECTTKGTG." kpifipkgwt" fieqnqiwg"fw"
dwtgcw"fÔfivwfgu"NGU"UPCVU"*39."twg"fgu"Tgpcwfkpu.39572"Vcknngdqwti+."Lwnkgp"HQPVCKPG"
fÔKorcev"Gcw"Gpxktqppgogpv"*55."cxgpwg"fw"Rtcfgcw."39:22"TqwhÞce+"gv"Ocvjkgw"HC-
XKTCW"fg" nÔcigpeg"WTDCP"J[OPU."swk"c"ogpfi" nc"ffioctejg"fÔckfg"§" nc"ffiekukqp"gv"
formalisé l’évaluation environnementale au sein du rapport de présentation.

8.1.3 Elements de méthode

/H�UHFXHLO�GH�GRQQpHV�ELEOLRJUDSKLTXHV

Cette étape a eu pour objet de rassembler les informations préalablement à la phase 
fg"vgttckp."cÞp"fg"iwkfgt"ngu"kpxguvkicvkqpu"gpvtgrtkugu0"Ngu"fquukgtu"eqpegtpcpv"nc"¦qpg"
fÔfivwfg"gv"fkurqpkdngu"cwrtflu"fgu"ugtxkegu"fg"nÔGvcv"gv"fgu"eqnngevkxkvfiu"qpv"fivfi"rtku"gp"
eqorvg"*Rqtvgt/§/Eqppckuucpeg."FQEQD"Pcvwtc"4222È+0

Eqpegtpcpv" nÔfivwfg"fw"oknkgw"pcvwtgn."fg" nc"hcwpg"gv"fg" nc"àqtg."rnwukgwtu"uqwtegu"dk-
dnkqitcrjkswgu"nqecngu."tfiikqpcngu"gv"pcvkqpcngu"qpv"fivfi"eqpuwnvfigu."gv"pqvcoogpv"ngu"
Þejgu"fÔkpxgpvcktg"fieqnqikswg"fg"nÔKpuvkvwv"Pcvkqpcn"fg"Rtqvgevkqp"fg"nc"Pcvwtg"*KPRP+"
qw"gpeqtg"ng"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku"gv"ng"UTEG"swk"fivckv"gp"eqwtu"fÔfincdqtcvkqp"rgpfcpv"
l’étude. 

/HV�LQYHVWLJDWLRQV�GH�WHUUDLQ

Les informations recueillies lors de l’étape documentaire ont permis de disposer d’une 
bonne connaissance des enjeux du territoire. Néanmoins, des prospections de terrain 
tgncvkxgu"cwz"jcdkvcvu"pcvwtgnu."§"nc"àqtg"gv"§"nc"hcwpg"qpv"fivfi"ogpfigu."fÔwpg"rctv"rqwt"
actualiser les connaissances littéraires recueillies, et d’autre part pour préciser les enjeux 

fgu"¦qpgu"kfgpvkÞfigu"eqoog"rctvkewnkfltgogpv"ugpukdngu"fÔwp"rqkpv"fg"xwg"gpxktqppg-
ogpvcn0"Kn"c"fivfi"pqvcoogpv"pfieguucktg"fg"ectcevfitkugt"ngu"hqpevkqppcnkvfiu"fieqnqikswgu"
du territoire et les relations entre les milieux au travers de la réalisation d’une étude sur 
nc"Å"Vtcog"Xgtvg"gv"Dngwg"Ç"nqecng0"

O0"ECTTKGTG"c"fivfi"gp"ejctig"fg"tficnkugt"egu"kpxgpvcktgu"fg"vgttckp"*àqtkuvkswgu"gv"hcw-
pkuvkswgu+"tficnkufiu"fÔcxtkn"§"lwknnngv""4237"gv"4238"gv"rtku"gp"eqorvg"rct"ng"Dwtgcw"fÔfivwfgu"
WTDCPj{opu"swk"uÔguv"ejctifi"fg"hqtocnkugt"nÔfivwfg0"Eqpegtpcpv"nc"iguvkqp"fgu"gcwz."ng"
PLU a été l’occasion de mener une étude sur les sites à projets pour évaluer comment 
ifitgt"gv"vtckvgt"ngu"gcwz"rnwxkcngu0"Egvvg"fivwfg"c"fivfi"ogpfig"rct"Lwnkgp"HQPVCKPG"fÔko-
pact eau environnement de juillet à octobre 2015. 

8.1 MÉTHODOLOGIE DE L’ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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8.2.1 L’état initial de l’environnement

/H�PLOLHX�SK\VLTXH

Ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg"guv"eqorqufi"fÔwpg"fkxgtukvfi"fg"hqtocvkqpu"ifiqnqikswg"guugpvkgnng-
ogpv"fg"pcvwtg"ufifkogpvcktg0""Nc"eqoowpg"uÔkpuetkv"fcpu"wpg"tfiikqp"ifiqnqikswg"qe-
ewrfig"rct"wpg"uweeguukqp"fg"ecnecktgu"fw"Lwtcuukswg0"Egu"ecnecktgu"uqwxgpv"vgpftgu"
qpv"fqppfi" nkgw"c"fgu"rjfipqoflpgu" mctuvkswgu"gpigpftcpv"fgu"iqwhhtgu"rct"fieqwng-
ogpvu"fÔgcwz"uqwvgttckpgu0"Ng"ocuukh" hqtguvkgt"fg" nc"Dtceqppg"ug" nqecnkug"swcpv"§" nwk"
fcpu"wpg"xcnnfig"uflejg"rgw"gpeckuufig."eqpvtcuvcpv"cxge"ng"tguvg"fg"nc"eqoowpg0

Dtkg"ug"ectcevfitkug"rct"wp"tgnkgh"urfiekÞswg0"Nc"eqoowpg"guv"vtcxgtufig"fw"pqtf"cw"uwf"
rct"wpg"nkipg"fg"et‒vg"swk"kpectpg"wpg"ufirctcvkqp"rj{ukswg"gpvtg"ngu"gcwz"fg"nc"Ejc-
tgpvg"gv"egnng"fg"nc"Vctfqktg0"Ngu"cnvkvwfgu"uqpv"eqortkugu"gpvtg"8:"oflvtgu"PIH"cw"rqkpv"
ng"rnwu"dcu"swk"eqttgurqpf"cw"Å"Iqwhhtg"fg"nc"Itcpfg"Hquug"Ç."gv"388"oflvtgu"cw"rqkpv"ng"
rnwu"jcwv"rqwt"ngu"nkipgu"fg"et‒vgu"swk"octswgpv"wp"ejcpigogpv"fg"rc{ucig"cxge"nc"
foret de la Braconne. 

Ng" vgttkvqktg"crrctvkgpv"cw"itcpf"dcuukp" tfiikqpcn"fg" nc"Ejctgpvg0"Rnwu" nqecngogpv." kn"
guv"fkxkufi"gp"ekps"dcuukpu"xgtucpvu"rct"tcrrqtv"cwz"pqodtgwz"twkuugcwz"gv"cwvtgu"eqwtu"
d’eaux temporaires prenant leur source sur la commune et alimentant les ruisseaux 
avoisinants.

%LRGLYHUVLWp�HW�WUDPH�YHUWH�HW�EOHXH

Ng"vgttkvqktg"fg"Dtkg"guv"eqwxgtv"rct"fgu"¦qpcigu"fÔkpxgpvcktgu"gv"fg"rtqvgevkqp"tfiing-
ogpvcktg"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn."swk"uqpv"uwtvqwv" nkfiu"§" nc"itcpfg"rtfiugpeg"fw"oknkgw"
hqtguvkgt"uwt"nc"eqoowpg0"Ngu"fkurqukvkqpu"nfiicngu"gv"tfiingogpvcktgu"swk"uqpv"rctvkewnkfl-
tgogpv"uqwtegu"fÔgplgw"rqwt"ng"RNW"ug"tfihfltgpv"cw"tfiugcw"Pcvwtc"4222."swk"tgeqwxtg"42"
'"fg"nc"eqoowpg."uqkv"884"jc0

Nc"rtfiugpeg"fw"ukvg"crrctvgpcpv"cw"tfiugcw"Pcvwtc"4222"ifipfltg"rqwt"ng"RNW"nÔqdnkic-
vkqp"fÔwpg"rtqefifwtg"fÔfixcnwcvkqp"gpxktqppgogpvcng"gp"xgtvw"fw"ffietgv"fw"45"cq̂v"
4234."ucpevkqppfi"rct"wp"cxku"fg"nc"okuukqp"tfiikqpcng"fg"nÔcwvqtkvfi"gpxktqppgogpvcng0

Ng" ukvg"encuufi"fw"Å"Iqwhhtg"fg" nc"Itcpfg"Hquug"Ç" ug" tfixflng"‒vtg"wp"oknkgw" urfiekÞswg"
uwt"nc"eqoowpg"q́"nÔqp"tgvtqwxg"fgu"jcdkvcvu"gv"gurflegu"ectcevfitkuvkswg."gpvtg"hqt‒v"
fg"tcxkp"gv"jcdkvcv"uwt"rgpfu"tqejgwz"ffipwffiu0"Nc"xcnnfig"fg"nÔGvcpi"§"nÔqwguv"fg"nc"
commune constitue le seul cours d’eau perenne de la commune. Celui-ci se jette 
fcpu" nÔCtigpeg"cw"pqtf"fg"Ejcorpkgtu"swk" nwk/o‒og"ug" lgvvg"fcpu" nc"Ejctgpvg0"Nc"
eqoowpg"ug"eqorqug"fiicngogpv"fg"eqwtu"fÔgcw"vgorqtcktg."swk"qpv"nc"rctvkewnctkvfi"

fÔgpigpftfi"wpg"oquc•swg"fg"oknkgw"§"ngwt"eqpvcev."gpvtg"rtcktgu."htkejgu."ewnvwtgu"guv"
dqkugogpvu0"Egu"ukvgu"pg"uqpv"rcu"rtqvfiifiu"rct"wp"kpxgpvcktg"swgneqpswg0"Ng"RNW"fgxtc"
fqpe"rqtvgt"wpg"cvvgpvkqp"rctvkewnkfltg"uwt"egu"oknkgwz"gpvqwtcpv"ng"twkuugcw0

Cw"tgictf"fg"eg"eqpvgzvg"ugpukdng."ng"RNW"fgxtc"tfirqpftg"§"rnwukgwtu"gplgwz"oclgwtu"<

- La protection de l’eau comme ressource et comme élément naturel fondateur d’une 
fkxgtukvfi"fg"oknkgwz"*dqkugogpvu."rtcktkgu"jwokfgu.È+0"Egv"gplgw"tguvg"hqtv"rwkuswg"swg"ng"
twkuugcw"fg"nÔGvcpi"rtfiugpv"uwt"nc"eqoowpg"ug"lgvvg"fcpu"nÔCtigpeg"swk"guv"eqpegtpfig"
rct"nÔqdlgevkh"fg"Å"dqp"fivcv"Ç"fgu"gcwz"hqtownfi"rct"ng"UFCIG"Cfqwt/Ictqppg0"Cw/fgn§"
fg"egvvg"fkogpukqp"Å"rtqvgevkqp"Ç."ng"RNW"fgxtc"tfirqpftg"§"nÔgplgw"fÔwpg"ogknngwtg"igu-
vkqp"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn"cuuqekfi"§"nÔgcw"gv"cwz"xcnnfigu"jwokfgu."swk"qpv"fivfi"hqtvgogpv"
ffiitcffigu"rct"ngu"cevkxkvfiu"jwockpgu"fwtcpv"egu"fgtpkfltgu"ffiegppkgu0"

/"Nc"rtfiugtxcvkqp"fgu"¶nqvu"hqtguvkgtu"gp"vcpv"swÔfinfiogpvu"uvtwevwtcpvu"fg"nc"vtcog"xgtvg"
gv"dngwg"nqecng0"Ng"RNW"rqwttc"cikt"uwt"nc"rtqvgevkqp"fg"egu"¶nqvu"hqtguvkgtu"gp"vcpv"swg"
fqewogpv"ecftg/fw"ftqkv"fgu"uqnu"ocku"fgxtc"vtqwxgt"fgu"tgncku"gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"gv"
fg"xcnqtkucvkqp0"Ng"RNW"fgxtc"fiicngogpv"ceeqtfgt"wpg"xcngwt"rctvkewnkfltg"cwz"rgnqwugu"
ecnekeqngu"rtfiugpvgu"gp"uwtrnqod"fgu"xcnnfigu."gp"vcpv"swÔjcdkvcvu"tctgu"gv"htcikngu0

/"Nc"rtqvgevkqp"fw"oknkgw"citkeqng."q́"nÔqp"tgvtqwxg"wpg"dkqfkxgtukvfi"rcthqku"korqtvcpvg"
ugnqp"ngu"rtcvkswgu"ewnvwtcngu"gv"rcuvqtcngu0"Kn"eqpxkgpv"pqvcoogpv"fg"uqwnkipgt"nÔgplgw"
rcvtkoqpkcn"uwuekvfi"rct"nc"rtfiugpeg"fg"jckgu"dqecifltgu"gv"fg"rtcktkgu."swÔkn"eqpxkgpv"fg"
rtfiugtxgt"cw"vkvtg"fg"nc"rnwu/xcnwg"crrqtvfig"wp"gurceg"citkeqng"kpvgpufiogpv"ewnvkxfi0

8.2 ÉLÉMENTS DE DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE
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0                      1 km0                      1 km0                      1 km0                      1 km0                      1 km

Carte d’occupation des sols *uqwteg"<"WTDCPj{opu+ V{rgu"fÔqeewrcvkqp"fw"uqn"kfgpvkÞfiu"uwt"nc"
commune de Brie

Habitats correspondants selon CORINE 
Biotopes (niv. 3)

Qeewrcvkqpu"§"fqokpcpvg"pcvwtgnng"gv"hckdngogpv"ctvkÞekcnkufigu

Hqt‒vu" ecfwekhqnkfigu" gv" hqtocvkqpu"
rtfi/hqtguvkfltgu"ctdwuvkxgu

41.2
41.3 
41.5 
41.7

Ej‒pckgu/ejctockgu
Ht‒pckgu
Ej‒pckgu"cekfkrjkngu
Ej‒pckgu" vjgtoqrjkngu" gv" uwrtc/ofi-
diterranéennes

Milieux ouverts à dominante na-
vwtgnng" *rtcktkgu" rgtocpgpvgu."
htkejgu000+

38.1 
38.2
37.1

37.2

R¤vwtgu"ofiuqrjkngu
Prairies de fauche de basse altitude
Communautés à Reine-des-prés et 
communautés associées
Prairies humides eutrophes

Rctqku" ecnecktgu." hqt‒vu" fg" tcxkp" gv"
pelouses calcicoles

41.4
62.1

Hqt‒vu"okzvgu"fg"rgpvgu"gv"tcxkpu
Xfiifivcvkqp"fgu"hcnckugu"eqpvkpgpvcngu"
calcaires

Qeewrcvkqpu"ugok/ctvkÞekgnngu"§"vtflu"ctvkÞekcnkufigu
Rtcktkgu" vgorqtcktgu." rtcktkgu" ctvkÞ-
cielles

81.1 Rtcktkgu"uflejgu"cofinkqtfigu

Cultures indifférenciées 82.1 Champs d’un seul tenant intensé-
ment cultivés
Ewnvwtgu"cxge"octigu"fg"xfiifivcvkqp"
spontanée

Plantations diverses 83.3

83.2

Rncpvcvkqpu" gv" ngwtu" uqwu/v{rgu" <" eq-
pkhfltgu." rgwrngtckgu." vtwhÞfltgu." cwvtgu"
feuillus
Xgtigtu"§"ctdwuvgu"*xkipqdngu+

Champ d’exercice militaire 87.1 Terrains en friche

Chemin forestier, pare-feu 87.2 ¥qpgu"twffitcngu

Gurcegu" eqpvkiwu" cwz" uwthcegu" wt-
dcpkufigu"*lctfkpu."htkejgu000+

84.3
85.3
87.1

Rgvkvu"dqku."dquswgvu
Jardins
Terrains en friche

Qeewrcvkqpu"kpvfiitcngogpv"ctvkÞekcnkufigu

Surfaces urbanisées mixtes 86.1
86.2

Villes
Xknncigu

Surfaces urbanisées à dominante 
fÔcevkxkvfiu" fieqpqokswgu

86.3

86.5

Sites industriels en activité

Ugttgu"gv"eqpuvtwevkqpu"citkeqngu

Grandes infrastructures et leurs 
abords

87.2 ¥qpgu"twffitcngu

Ecttkfltgu."uqnu"oku"§"pw 86.4
87.2

Ukvgu"kpfwuvtkgnu"cpekgpu."ecttkfltgu
¥qpgu"twffitcngu
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V{rgu"fÔqeewrcvkqp"fw"uqn"kfgpvkÞfiu"uwt"nc"

Qeewrcvkqpu"§"fqokpcpvg"pcvwtgnng"gv"hckdngogpv"ctvkÞekcnkufigu

Hqt‒vu" ecfwekhqnkfigu" gv" hqtocvkqpu"
rtfi/hqtguvkfltgu"ctdwuvkxgu

Ej‒pckgu/ejctockgu
Ht‒pckgu
Ej‒pckgu"cekfkrjkngu
Ej‒pckgu" vjgtoqrjkngu" gv" uwrtc/ofi

vwtgnng" *rtcktkgu" rgtocpgpvgu."
htkejgu000+

R¤vwtgu"ofiuqrjkngu

Rctqku" ecnecktgu." hqt‒vu" fg" tcxkp" gv" Hqt‒vu"okzvgu"fg"rgpvgu"gv"tcxkpu
Xfiifivcvkqp"fgu"hcnckugu"eqpvkpgpvcngu"

Qeewrcvkqpu"ugok/ctvkÞekgnngu"§"vtflu"ctvkÞekcnkufigu
Rtcktkgu" vgorqtcktgu." rtcktkgu" ctvkÞ Rtcktkgu"uflejgu"cofinkqtfigu

Ewnvwtgu"cxge"octigu"fg"xfiifivcvkqp"

Rncpvcvkqpu" gv" ngwtu" uqwu/v{rgu" <" eq
pkhfltgu." rgwrngtckgu." vtwhÞfltgu." cwvtgu"

Xgtigtu"§"ctdwuvgu"*xkipqdngu+

¥qpgu"twffitcngu

Gurcegu" eqpvkiwu" cwz" uwthcegu" wt
dcpkufigu"*lctfkpu."htkejgu000+

Rgvkvu"dqku."dquswgvu

Qeewrcvkqpu"kpvfiitcngogpv"ctvkÞekcnkufigu

Xknncigu

fÔcevkxkvfiu" fieqpqokswgu
Ugttgu"gv"eqpuvtwevkqpu"citkeqngu

¥qpgu"twffitcngu

Ecttkfltgu."uqnu"oku"§"pw Ukvgu"kpfwuvtkgnu"cpekgpu."ecttkfltgu
¥qpgu"twffitcngu 0                      1 km

/D�FDUWH�FL�FRQWUH�SUpVHQWH� OHV�SULQFLSDX[�pOpPHQWV�FRQVWLWXWLIV�GH� OD�
WUDPH�YHUWH�HW�EOHXH�ORFDOH�VXU�%ULH���&HWWH�FDUWRJUDSKLH�D�pWp�UpDOL�
VpH�VXU�O·DSSXL�GHV�SKRWRJUDSKLHV�DpULHQQHV�OHV�SOXV�UpFHQWHV�PLVHV�j�
GLVSRVLWLRQ�SDU�O·,*1��%'�257+2���D\DQW�SHUPLV�G·LGHQWLÀHU�OHV�JUDQGHV�
IRUPHV�GH�O·RFFXSDWLRQ�GHV�VROV�DLQVL�TXH�GH�JUDQGHV�IDPLOOHV�G·KDEL�
WDWV��

&HWWH�DQDO\VH�SDU�SKRWR�LQWHUSUpWDWLRQ�D�SHUPLV�G·LGHQWLÀHU�GHV�FRQWL�
QXLWpV�pFRORJLTXHV� UHSUpVHQWpHV�VRXV� IRUPH�GH�ÁqFKHV��HW� LGHQWLÀDQW�
GHV� UHODWLRQV� IRQFWLRQQHOOHV�HQWUH� OHV�VRXV�WUDPHV� IRUHVWLqUHV�HW�DTXD�
WLTXHV��DLQVL�TXH�OHV�VRXV�WUDPHV�GHV�PLOLHX[�RXYHUWV��SUDLULHV�QDWXUHOOHV��
IULFKHV�KHUEHXVHV������&HV�FRQWLQXLWpV�VRQW�DXVVL�ELHQ�pWDEOLHV�VXU�GHV�HQ�
VHPEOHV�QDWXUHOV�FRQWLQXV��IRUrW�GH� OD�%UDFRQQH��YDOOpH�GH� O·eWDQJ�����
TXH�VXU�GHV�HQVHPEOHV�GLVFRQWLQXV�IRQFWLRQQDQW�GDQV�XQ�UpVHDX�GH�©�
SDV�MDSRQDLV�ª��

'HV�ÁqFKHV�GLVFRQWLQXHV�VRXOLJQHQW�GHV� UXSWXUHV�GDQV� OD�WUDPH�YHUWH�
HW�EOHXH��j�O·LPDJH�GH�OD�UXSWXUH�RFFDVLRQQpH�DX�VHLQ�GX�PDVVLI�GH�OD�
%UDFRQQH�SDU�OH�IUDQFKLVVHPHQW�GH�OD�51������

Les continuité écologiques *source"<"WTDCPj{opu+

Continuités terrestres

Continuités aquatiques

Continuités en « pas Japonais »

Rupture de continuité
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/HV�SD\VDJHV

Ugnqp"nÔcvncu"tfiikqpcn"fgu"rc{ucigu"fg"Rqkvqw/Ejctgpvgu."Dtkg"crrctvkgpv"§"nÔgpvkvfi"tfi-
ikqpcng"fw"Rc{u"fw"Mctuv"octswfi"rct""fg"itcpfu"gurcegu"ffifkfiu"§"nc"ewnvwtg"efitficnkfltg."
cxge"fÔkorqtvcpvg"rqpevwcvkqpu"gv"ocuugu"dqkufigu."fqpv" nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"hckv"
rctvkg0""Nc"hqt‒v"swk"qhhtg"wp"rc{ucig"tgncvkxgogpv"hgtofi"guv"fÔcknngwtu"octswfig"rct"fg"
pqodtgwugu"ocpkhguvcvkqpu"fw"tgnkgh"mctvkuvkswg"*iqwhhtgu."hquuguÈ+

Dtkg" ug"ectcevfitkug"rct"fgu"rc{ucigu" vtflu"xctkfiu0"Qp"{" tgvtqwxg"wp"gpugodng"fg"xcn-
nfigu" gv"fg" xcnnqpu." fqppcpv" wp"ectcevfltg"qpfwnfi"gv" wpg"okug"gp" tgnkgh" cw"rc{ucig0"
Nc"xcnnfig"fg"nÔGvcpi"gp"guv"ng"rtkpekrcn"vfioqkp"gv"c"wp"t»ng"korqtvcpv"fcpu"nc"okug"gp"
ueflpg"rc{ucifltg"fw"dqwti0"Egnc"rgtogv"cw"d¤vk"cpekgp"fÔ‒vtg"xcnqtkufi"rct"fgu"xwgu"
tgoctswcdngu0"Gp"cxcn."ng"twkuugcw"rgtf"rtqitguukxgogpv"uqp"cvvtckv"rct"nc"dcpcnkucvkqp"
fgu"rc{ucigu"cxge"nÔcevkxkvfi"citkeqng"kpvgpukxg0"Ngu"cwvtgu"xcnnqpu"swg"rtfiugpvg"nc"eqo-
owpg"rgtogvvgpv"fiicngogpv"wpg"okug"gp"xcngwt"fw"d¤vk"cpekgp"rct"fgu"itcpfu"kpvfit‒vu"
rc{ucigtu0"Dtkg"rtfiugpvg"cwuuk"fgu"rncvgcwz"citkeqngu"gv"hqtguvkgtu"gv"ug"ocpkhguvgpv"rct"
fgu"rc{ucigu"cuug¦"rncpu."ffiicifiu"gv"octswfiu"rct"fg"itcpfu"ejcoru0"Egrgpfcpv."
qp"rgwv"pqvgt"nc"rtfiugpeg"fg"nÔctdtg"fcpu"egu"rc{ucigu."swk"gpecftgpv"ngu"ejgokpu""gv"
xqkgu"tqwvkfltgu0"Egu"jckgu"qpv"wpg"korqtvcpeg"fieqnqikswg"hqtvg"fcpu"egu"gurcegu"vtflu"
ouverts.

Swcpv"cw"d¤vk"fgu"fkhhfitgpvu"jcogcwz"eqorqucpv" nc"eqoowpg."egtvckpu"uqpv"tgoct-
swcdngu"rct" ngwt"swcnkvfi"rc{ucifltg"vgn"swg"rqwt"Å" nc"Eqodg"Ç"gv"Å" ngu"Ockuqpgvvgu"Ç0"
D’autres vont avoir comme point d’accroche des axes routiers important comme la RD 
327"gv"xqpv"eqpvtkdwgt"§"wpg"wtdcpkucvkqp"nkpficktg"rtfilwfkekcdng"cwz"rc{ucigu0"

NÔwtdcpkucvkqp"fkhhwug"gpigpftfig"rct"nÔfivcngogpv"wtdckp"c"gw"wpg"hqtvg"kpekfgpeg"uwt"
ngu"rc{ucigu0"NÔjcdkvcv"swk"uÔguv"hqtvgogpv"ffixgnqrrfi"uwt"ngu"jcogcwz"rtfiugpvu"uwt"ngu"
nkipgu"fg"et‒vg"c"eqpvtkdwfi"§"nc"ffiuvtwevwtcvkqp"fgu"rc{ucigu"rqwt"{"ejgtejgt"ngu"xwgu"
ngu"rnwu"godnfiocvkswgu0"Kn"eqpxkgpv"fg"rtqvfiigt"egtvckpgu"rgturgevkxgu"nqkpvckpgu"kfgp-
vkvcktgu"fqppcpv"fÔwp"e»vfi"uwt"ng"rncvgcw"fÔCpiqwn‒og."gv"fg"nÔcwvtg"uwt"nc"hqt‒v"fg"nc"
Braconne.

Nc"eqoowpg"guv"fiicngogpv"octswfig"cw"uwf"rct"nc"TP"363"swk"c"gpigpftfi"wp"dqwng-
xgtugogpv"uwt"ngu"rc{ucigu0"NÔkphtcuvtwevwtg"uwtrnqodg"nc"rctvkg"Uwf"fg"nc"eqoowpg"gv"
rgtogv"fÔcrrtfijgpfgt"vqwvg"nÔwtdcpkucvkqp"nkpficktg"cnncpv"lwuswÔ§"Ejcorpkgtu0"Fg"rnwu."
qp"pqvgtc"nc"rtfiugpeg"fg"nÔcfitqrqtv"fÔCpiqwn‒og"Ï"Eqipce"swk"eqpuvkvwg"wp"fiswkrg-
ogpv"korqtvcpv"fcpu"ng"rc{ucig"§"nÔqwguv"fg"nc"eqoowpg0

Ngu"itcpfu"rc{ucigu"fg"Dtkg"rtfiugpvgpv"wpg"egtvckpg"fkxgtukvfi"gp"vgtogu"fÔcodkcpegu0"
Cette richesse découle des ondulations multiples du territoire  et de la couverture vé-
ifivcng"rnwu"qw"oqkpu"fgpug"nkfi"cwz"itcpfu"gurcegu"qwxgtvu"fg"ewnvwtg0"Vqwvghqku"kn"gzkuvg"
wpg"ogpceg"<" nÔwtdcpkucvkqp0" "Nc"rtqzkokvfi"fÔCpiqwn‒og"guv"wpg"uqwteg"fg"rtguukqpu"

wtdckpgu"korqtvcpvgu"uwt"ngu"rc{ucigu"pqvcoogpv"uwt"ngu"nkipgu"fg"et‒vgu0"Wpg"wtdcpk-
ucvkqp"fkhhwug"vgpf"§"uÔ{"ffixgnqrrgt"gv"pfieguukvg"cwlqwtfÔjwk"fÔ‒vtg"gpfkiwfig0"

Kn"eqpxkgpv"fqpe"swg"ng"RNW"ffinkokvg"encktgogpv"nÔgortkug"fgu"gurcegu"wtdcpkufiu"ce-
vwgnu"gv"hwvwtu"cÞp"fg"rtfiugtxgt"ngu"itcpfu"fiswknkdtgu"rc{ucigtu"gv"rctvkekrg"§"cofinkqtgt"
nc"iguvkqp"fgu"htcpigu"wtdckpgu0""

Au delà dans un souci de préservation et valorisation de l’identité de la commune, 
kn"eqpxkgpftc"fg"rtqvfiigt" vqwu" ngu"finfiogpvu"fg"rcvtkoqkpg" *pcvwtgn."ctejkvgevwtcn"gv"
wtdckp+"eqoog" ngu"jckgu." ng"rgvkv"rcvtkoqkpg." ngu"eqtru"fg" hgtog"gv"ockuqpu" tgoct-
swcdngu000

/HV�ULVTXHV��OHV�SROOXWLRQV�HW�OHV�QXLVDQFHV

Ng"vgttkvqktg"Dtkg"guv"gzrqufi"§"egtvckpu"tkuswgu"pcvwtgnu"gv"vgejpqnqikswgu."fqpv"rtkpekrc-
ngogpv"ng"hgw"fg"hqt‒v"cxge"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg."ng"tkuswg"fg"vtcpurqtv"fg"octejcp-
fkugu"fcpigtgwugu"gv"ng"tkuswg"fg"oqwxgogpv"fg"vgttckp0"Egrgpfcpv"egu"tkuswgu"uqpv"
vtflu"hckdngu"eqorvg"vgpw"fgu"tgvqwtu"uwt"ngu"vtqku"fgtpkfltgu"ffiegppkgu0"Qp"pqvgtc"swg"nc"
eqoowpg"guv"fqvfig"fÔwp"rncp"eqoowpcn"fg"ucwxgictfg0"Fg"ocpkfltg"ifipfitcng." ng"
tkuswg"fg"hgwz"fg"hqt‒v"tguvg"ng"rtkpekrcn"tkuswg"uwt"nc"eqoowpg0"Kn"eqpxkgpv"cnqtu"fg"vgpkt"
eqorvg"fw"Eqfg"hqtguvkgt""tgpfcpv"qdnkicvqktg"egtvckpgu"oguwtgu"eqoog"ng"ffidtqwu-
saillement et la limitation de l’urbanisation.

Dtkg" guv" rctvkewnkfltgogpv" chhgevfig" rct" ngu" pwkucpegu" ifipfitfigu" rct" ngu" itcpfgu" kp-
htcuvtwevwtgu"fg"vtcpurqtv"swk"vtcxgtugpv"nc"eqoowpg0"Rqwt"tcrrgn."ng"vgttkvqktg"eqoow-
nal est traversé par la RN 141, axe important avec plus de 10 000 véhicules par jours. Il 
eqpxkgpv"fqpe"fg"nkokvgt"nÔwtdcpkucvkqp"§"rtqzkokvfi"fg"egvvg"kphtcuvtwevwtg"cÞp"fg"nkokvgt"
les troubles occasionnés sur la population.

Fg" rnwu." nÔcwvtg" itcpfg" kphtcuvtwevwtg" fg" nc" eqoowpg" swk" guv" nÔcfitqrqtv" fÔCp-
iqwn‒og/Eqipce"gpigpftg"nwk"cwuuk"fgu"pwkucpegu"uqpqtgu0""NÔcfitqrqtv"hckv"fÔcknngwtu"
rctvk"fÔwp"Rncp"fÔGzrqukvkqp"cw"Dtwkv"*RGD+"swk"gpecftg"uvtkevgogpv"nÔwtdcpkucvkqp"uwkxcpv"
fkhhfitgpvgu"¦qpgu"fÔgzrqukvkqpu0

Le PLU devra tenir compte de ces éléments pour limiter l’urbanisation et l’exposition des 
dkgpu"gv"fgu"rgtuqppgu"cwz"rqnnwvkqpu"uqpqtgu"ocku"cwuuk"cvoqurjfitkswgu"swg"rgwxgpv"
gpigpftgt"nÔcfitqrqtv"gv"nc"TP"3630

GpÞp"Dtkg"eqorvcdknkug"39"gzrnqkvcvkqpu"citkeqngu0"Uwt"egu"ugevgwtu."wpg"cvvgpvkqp"rct-
vkewnkfltg"fgxtc"‒vtg"rqtvfig"cw"ockpvkgp"fgu"jckgu"gp"rtfiugpeg"gv"ng"tgvtckv"fgu"¦qpgu"
résidentielles.
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/D�JHVWLRQ�GHV�GpFKHWV

Gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"ffiejgvu."Dtkg"cfjfltg"cw"u{pfkecv"ffirctvgogpvcn"ECNKVQO."
crée en 1995 à l’occasion de l’élaboration du premier Plan Départemental d’Élimina-
tion des Déchets de la Charente. Le syndicat CALITOM dispose dans ses statuts une 
eqorfivgpeg"fkvg"Å"eqnngevg"Ç"gv"fÔwpg"eqorfivgpeg"Å"vtckvgogpv"Ç0"Dtkg"cfjfltg"wpk-
swgogpv"§"nc"eqorfivgpeg"Å""vtckvgogpv"Ç0

Gp"eg"swk"eqpegtpg"nc"eqnngevg."Dtkg"cfjfltg"cw"U{pfkecv"okzvg"fg"eqnngevg"gv"fg"vtckvg-
ogpv"fgu"qtfwtgu"ofipcifltgu"*UOKEVQO+"fg"Ejcorpkgtu0"Qticpkuog"etfifi"gp"3;88"gv"
swk"kpvflitg"nc"Eqoowpcwvfi"fg"Eqoowpg"fg"Dtceqppg"gv"Ejctgpvg0

/HV�UHVVRXUFHV�QDWXUHOOHV�HW�pQHUJpWLTXHV

Ng"fkcipquvke"fw"RNW"tcrrgnng"swg"ngu"nqku"Å"Itgpgnng"Ç"eqpuvkvwgpv"wpg"cxcpefig"ukipkÞ-
ecvkxg"cw"tgictf"fg"nc"rtqdnfiocvkswg"fg"nc"iguvkqp"fg"nÔfipgtikg"fcpu"ngu"fqewogpvu"
fÔwtdcpkuog."hceg"cwz"vjfiocvkswgu"swg"uqpv"nÔjcdkvcv."ngu"ffirncegogpvu."ocku"fiicng-
ogpv"nc"rtqfwevkqp"fÔfipgtikgu"fkvgu"Å"tgpqwxgncdngu"Ç0"Gp"ocvkfltg"fÔjcdkvcv."ng"RNW"fqkv"
‒vtg"wp"ngxkgt"xkucpv"§"hceknkvgt"nc"okug"gp"Îwxtg"fgu"rtkpekrgu"fg"nÔjcdkvcv"Å"dkqenkoc-
vkswg"Ç0"Egwz/ek"tgnflxgpv"fg"nÔkuqncvkqp"vjgtokswg"§"qrvkokugt."fÔqtkgpvcvkqp"tcvkqpcnkufig"
fw"d¤vk."fg"nc"fgpukvfi"wtdckpg"§"vtcxgtu"ng"ejqkz"fgu"hqtogu"d¤vkgu0

Fw"rqkpv"fg"xwg"fipgtifivkswg."nc"eqoowpg"rtfiugpvg"wp"rcte"fg"nqigogpvu"gp"xqkg"fg"
tclgwpkuugogpv."eg"swk"fgxtckv"‒vtg"u{pqp{og"fÔwpg"ogknngwtg"rgthqtocpeg"fipgtifi-
vkswg0"Ng"pqodtg"fg"nqigogpvu"cpekgpu"xcecpvu"uwuegrvkdngu"fÔ‒vtg"tguvcwtfi"pÔguv"rcu"
ukipkÞecvkhu"dkgp"swÔwpg"xkpivckpg"pfieguukvgtckv"fgu"kpxguvkuugogpvu"nqwtfu0"

Vqwvghqku."ng"oqfflng"rcxknnqppcktg"fg"ockuqp"korncpvfig"cw"eÎwt"fg"nc"rctegnng"pÔguv"
rcu" ng" rnwu" fieqpqog"fw"rqkpv" fg" xwg"fipgtifivkswg0" Ng" vtcxckn" uwt" nc" hqtog"wtdckpg"
gv" nÔkorncpvcvkqp" fgu" eqpuvtwevkqpu" uÔcxfltg" kpfkurgpucdng" rqwt" cofinkqtgt" ngu" rgthqt-
ocpegu"fipgtifivkswgu0

Gp"qwvtg."nc"eqoowpg"pg"rqtvg"cwewp"rtqlgv"fÔgpxgtiwtg"uwt"ng"uwlgv0"Fg"rnwu."ng"uqncktg"
pÔguv"rcu"ffixgnqrrfi0"GpÞp." kn"eqpxkgpv"fÔgpeqwtcigt."pqvcoogpv"cw" tgeqwtu"§"fgu"
ocvfitkcwz"eqoog"ng"dqku"eg"swk"rctvkekrgtckv"§"uqwvgpkt"nc"okug"gp"rnceg"fÔwpg"Þnkfltg"
locale.

:0404"Ffioqitcrjkg."fieqpqokg."nqigogpv

/·pYROXWLRQ�GH�OD�GpPRJUDSKLH

NÔcpcn{ug"fg"nc"ffioqitcrjkg"c"fivfi"ogpfig"uwt"nc"dcug"fgu"fqppfigu"KPUGG"*4229/4234+."
sur la base de données propre à la commune, et à différentes échelles selon les besoins 
fg"eqortfijgpukqp"uqnnkekvfiu"*cpekgppg"Eqoowpcwvfi"fg"Eqoowpgu"fg"Dtceqppg"gv"
Ejctgpvg."ffirctvgogpv"fg"nc"EjctgpvgÈ+0"

Nc"eqoowpg"fg"Dtkg"kpvflitg"nc"Eqoowpcwvfi"fg"Eqoowpg"fg"Dtceqppg"gv"Ejctgpvg."
gnng"ug"ukvwg"gp"rtgokfltg"eqwtqppg"fg"nÔCiinqofitcvkqp"fÔCpiqwn‒og"gv"hckv"rctvkg"fgu"
eqoowpgu" twtcngu"swk"qpv"rtqÞvfi"fÔwp"egtvckp"fguugttgogpv" "fg" nÔciinqofitcvkqp"cw"
ffivtkogpv"fg"nc"xknng/egpvtg0"Nc"eqoowpg"fg"Dtkg"rquuflfg"6475"jcdkvcpvu"gp"4235"rqwt"
wpg"fgpukvfi"fg"347"jcdkvcpvu"cw"mknqoflvtg+"ugnqp"nÔKPUGG."ejkhhtg"gp"cwiogpvcvkqp"rct"
tcrrqtv"§"nc"ffiegppkg"rtfiefifgpvg."q́"nÔqp"ffipqodtckv"5977"jcdkvcpvu"gp"422:0

Qp"eqpuvcvg"swg"nÔcwiogpvcvkqp"fg"nc"rqrwncvkqp"fgrwku"ngu"cppfigu"3;8:/3;;2"guv"nkfig"
§"wpg"hqtvg"f{pcokswg"okitcvqktg"rqukvkxg0"Egnng/ek"xkgpv"gpuwkvg"§"fkokpwgt"cw"rtqÞv"
fÔwpg"f{pcokswg"pcvwtgn"rqukvkxg0"Crtflu"wpg"ceecnokg"fcpu"ngu"cppfigu"3;:2."ngu"ejkhhtgu"
fg"nc"f{pcokswg"okitcvqktg"tgrctvgpv"§"nc"jcwuug"gp"nkgp"cxge"nc"eqpuvtwevkqp"pgwxg0

 Un certain vieillissement de la population, comparativement aux données de 2008 
*cwiogpvcvkqp"fgu"rnwu"fg"82"cpu+0"Egrgpfcpv."nc"rctv"fgu"oqkpu"fg"52"cpu"rtqitguug"
fiicngogpv"rqwt"cvvgkpftg"rnwu"fg"62'"fg"nc"rqrwncvkqp"fg"nc"eqoowpg0"

/HV�FDUDFWpULVWLTXHV�GHV�PpQDJHV

NÔKPUGG" tgegpug":4"765"ofipcigu"§" nÔfiejgnng"fg" nÔcktg"wtdckpg"fÔCpiqwn‒og."gv"369;"
ofipcigu"uwt"nc"eqoowpg"fg"Dtkg0"Egrgpfcpv"nc"vcknng"fg"egu"ofipcigu"§"vgpfcpegu"§"
diminuer, ainsi selon l’INSEE, le nombre moyen d’occupants par résidence principale est 
établi à 2,6 personnes sur la commune en 2013. 

En outre, avec un revenu médian par unité de consommation de 20 417 euros, la com-
mune de Brie se situe au-dessus de la médiane des revenus décomptée sur l’aire ur-
dckpg"fÔCpiqwn‒og"uÔfingxcpv"§"3;"96:"gwtqu0""EÔguv"fÔcknngwtu"nÔwp"fgu"rnwu"korqtvcpvu0"
Fg"ocpkfltg"ifipfitcng."nc"rtfirqpffitcpeg"fg"itcpfu"hq{gtu."ckpuk"swg"ng"jcwv"pkxgcw"fgu"
tgxgpwu" uwt" nc"eqoowpg"eqpuvkvwgpv"fgu" hcevgwtu"fÔcngtvg"swcpv"§" nc"swguvkqp"fg" nc"
mixité sociale au sein du parc.



hU

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BRIE | PIÈCE N° 1  RAPPORT DE PRÉSENTATION476

/H�GpYHORSSHPHQW�pFRQRPLTXH

La population active

Ng"pqodtg"fÔcevkhu"c" vgpfcpeg"§"cwiogpvgt"fgrwku" 422:0" Uwt" nc"eqoowpg." ng" vcwz"
fÔcevkxkvfi"guv"fg"9;.:"'"gp"4235"fg"nÔgpugodng"fg"nc"rqrwncvkqp"¤ifig"fg"37"§"86"cpu."
eg"swk"tgrtfiugpvg"5224"kpfkxkfwu"cevkhu."fqpv"96.8"'"qpv"wp"gornqk0""Eqorctcvkxgogpv."
qp"qdugtxg"uwt"nÔcktg"wtdckpg"fÔCpiqwn‒og"wpg"rctv"kphfitkgwt"fgu"cevkhu"qeewrfiu."fivcdnkg"
§"85.3"'"fgu"kpfkxkfwu"fg"37"§"86"cpu0

Uwt"nc"eqoowpg"fg"Dtkg."ng"vcwz"fg"ej»ocig"uÔfinflxg"§"7.4"'"fg"nc"rqrwncvkqp"cevkxg0"
Eg"vcwz"§"nfiifltgogpv"cwiogpvfi"fgrwku"422:."ocku"tgàflvg"rgw"nc"ukvwcvkqp"fg"nÔgornqk"
d’aujourd’hui.

Nc"rqrwncvkqp"cevkxg"fg"nc"eqoowpg"ug"oqpvtg"inqdcngogpv"cuug¦"oqdkng"§"nÔfiejgnng"
fg"nÔcktg"wtdckpg"fÔCpiqwn‒og0"Ckpuk"94.5"'"fgu"cevkhu"tfiukfcpv"vtcxcknngpv"gp"fgjqtu"fg"
nc"eqoowpg"gp"42340"Egrgpfcpv."kn"pÔ{"c"swg"49.9"'"fgu"cevkhu"tfiukfcpv"uwt"nc"eqoowpg"
vtcxcknngpv"fiicngogpv"§"Dtkg"gp"4235."egvvg"korqtvcpeg"uÔgzrnkswg"rct"nc"rtfiugpeg"fÔwp"
vkuuw"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu"cuug¦"eqpufiswgpv"uwt"nc"eqoowpg."gv"fg"nc"rtfiugpeg"fg"
la base militaire.

Les activités économiques

Nc"eqoowpg"fg"Dtkg"crrctvkgpv"cw"dcuukp"fg"xkg"fÔCpiqwn‒og0"Kn"uÔcikv"fÔwp"dcuukp"fg"
xkg"dkgp"fiswkrfi"§"nÔfiejgnng"tfiikqpcng"gv"dfipfiÞekcpv"fÔwpg"f{pcokswg"ffioqitcrjkswg"
oqffitfig0"Ng"rtqÞn"fieqpqokswg"fg"nÔcktg"wtdckpg"fÔCpiqwn‒og"ug"ectcevfitkug"rct"wpg"
majorité d’entreprises issues du secteur tertiaire, recouvrant les activités commerciales 
gv"ngu"ugtxkegu0"Egnngu/ek"qeewrgpv"wpg"rctv"fg"85.7'"fg"nÔgpugodng"fgu"gpvtgrtkugu"tg-
censées par l’INSEE au 31 décembre 2013.

Au 31 décembre 2013, la commune de Brie compte 182 établissements actifs selon l’IN-
SEE. Le secteur tertiaire, constitué d’activités commerciales et de services, est le mieux 
tgrtfiugpvfi"cw" ugkp"fw" vkuuw"fgu"gpvtgrtkugu."cxge"75.:"'"fgu"fivcdnkuugogpvu"cevkhu" Þp"
42350"Gp"fgjqtu"fw"ugevgwt"eqoogtekcn." nÔcevkxkvfi"fieqpqokswg"ug"tfirctvkv"gpvtg"fkhhfi-
rents secteurs. Le secteur de la construction occupe un poids important au sein du tissu 

fgu"fivcdnkuugogpvu."cxge"wpg"rctv"fg"3:.9"'0"Ng"tguvg"fgu"fivcdnkuugogpvu"guv" tfirctvk"
gpvtg"nÔcfokpkuvtcvkqp"rwdnkswg."ng"ugevgwt"fg"nÔcitkewnvwtg"gv"ng"ugevgwt"fg"nÔkpfwuvtkg0

Le logement et la construction

Gp"4235."nÔKPUGG"tgegpug"379:"nqigogpvu"uwt"nc"eqoowpg"fg"Dtkg0"Ng"pqodtg"fg"nqig-
ogpvu"pÔc"eguufi"fg"rtqitguugt"gv"c"fivfi"ownvkrnkfi"rct"6"fgrwku"3;8:."cxge"wp"rke"fcpu"ngu"
cppfigu"4222"cxge"rnwu"fg"57"nqigogpvu"rct"cp0"Gp"4235."55"'"fgu"nqigogpvu"qpv"fivfi"
eqpuvtwkvu"crtflu"3;;2."77"'"gpvtg"3;68"gv"3;;2"gv"34"'"cxcpv"3;680"Ng"rcte"fg"nqigogpvu"
fg"nc"eqoowpg"ug"eqorqug"§";5.:"'"fg"tfiukfgpegu"rtkpekrcngu."ngu"tfiukfgpegu"ugeqp-
fcktgu"qeewrgpv"wpg"rctv"octikpcng"fg"3.8"'"cw"ugkp"fw"rcte"fg"nqigogpv0"

Kn" eqpxkgpv"fg"fkuvkpiwgt" nÔqhhtg" nqecvkxg"fg" nÔceeguukqp"§" nc"rtqrtkfivfi"rctok" ngu" tfiuk-
fgpegu"rtkpekrcngu0"Gp"4234."uwt"ngu"369;"ofipcigu"tgegpufiu"uwt"ng"vgttkvqktg.":4.8"'"uqpv"
rtqrtkfivcktgu."vcpfku"swg"38.5"'"uqpv"nqecvcktgu0"Nc"rctv"fgu"rtqrtkfivcktgu"guv"gp"dckuug"
fg"3"'"fgrwku"422:"cw"rtqÞv"fgu"nqecvcktgu0"Ngwt"pqodtg"swcpv"§"nwk"c"cwiogpvfi"fg"
;"'0"

Nc"rctv"swÔqeewrgpv"ngu"nqigogpvu"xcecpvu"guv"gp"cwiogpvcvkqp"fgrwku"422:."nÔKPUGG"
eqorvcdknkuckv"ckpuk"95"nqigogpvu"xcecpvu"gp"4235."uqkv"6.8"'fw"rcte"vqvcn0"Kn"eqpxkgpv"
fg"uqwnkipgt"swg"nc"rctv"fw"nqigogpv"fg"nc"xcecpeg"fgogwtg"oqffitfig."tcrrqtvfig"§"
nÔfiejgnng"fw"rcte"fg"nqigogpv"eqoowpcn0

8.2.3 Analyse du fonctionnement urbain

/D�W\SRORJLH�GHV�IRUPHV�EkWLHV

Nc"eqoowpg"fg"Dtkg"ug"ectcevfitkug"rct"wpg"qticpkucvkqp"encuukswg"cwvqwt"fÔwp"dqwti."
cwvqwt" fwswgn" itcxkvgpv" rnwukgwtu" jcogcwz0" Eg" dqwti" guv" ng" rtkpekrcn" r»ng" wtdckp"
eqpegpvtcpv"jkuvqtkswgogpv"ngu"fiswkrgogpvu."ugtxkegu"gv"eqoogtegu0"Cw/fgn§"fg"eg"
pq{cw"cpekgp"kn"guv"hcekng"fg"tgrfitgt"fkhhfitgpvu"jcogcwz"vgnu"swg"ngu"Htcwfu."swk"uÔguv"
ffixgnqrrfi"it¤eg"§"nc"rtqzkokvfi"fg"nc"TP"363."ngu"Tcuucvu"swk"guv"wp"jcogcw/twg."cp-
ciennement traversé par la RN 141.

On peut rajouter la présence de nébuleuse urbaine avec l’ensemble de  hameaux le 
nqpi"fg"nc"TF"335"cnncpv"fg"Ejg¦"Eqwrtkg"cwz"Icknngftcvu"swk"ug"uqpv"rtqitguukxgogpv"
tglqkpv"xkc""nÔfivktgogpv"wtdckp"ng"nqpi"fg"egv"czg0""Ocku"eÔguv"fgu"Htqvvctfu"§"nc"Rtfixqvg-
tkg."swg"nÔqp"tgvtqwxg"wp"ocpswg"fg"jkfitctejkucvkqp"fcpu"ngu"qrfitcvkqpu"fÔwtdcpkucvkqp"
fgu"swcvtg"fgtpkfltgu"ffiegppkgu."qeecukqppcpv"nc"tfiwpkqp"fg"rnwukgwtu"jcogcwz."gv"nc"
fkurgtukqp"fw"d¤vk"cpekgp"fg"swcnkvfi"rgw"oku"gp"xcngwt0
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NÔgplgw"oclgwt"fw"RNW"guv"fg"ffiÞpkt"fgu"rtkpekrgu"fg"ffixgnqrrgogpv"swk"tgrqugtqpv"
sur une meilleure hiérarchisation de l’urbanisation et la recherche d’un confortement 
des centralités.

/HV�GpSODFHPHQWV�HW�OH�FDGUH�GH�YLH

NÔjkuvqktg"wtdckpg"fg"Dtkg."eqoowpg"fÔqtkikpg" twtcng."guv" kpvtkpuflswgogpv" nkfig"§"egnng"
fg"nÔciinqofitcvkqp"fÔCpiqwn‒og0""Vtcxgtufi"rct"nc"TP"363."cpekgppg"tqwvg"tq{cng"Cp-
iqwn‒og/Nkoqigu"swk"cwlqwtfÔjwk"uÔkpuetkv"fcpu"ng"tfiugcw"Egpvtg/Gwtqrg/Cvncpvkswg0"Ng"
vgttkvqktg"c"eqppw"wp"ffixgnqrrgogpv"gortgkpv"fgu"f{pcokswgu"rfitkwtdckpgu"swk"qpv"
cpkofi" nÔciinqofitcvkqp"fgrwku"swctcpvg"cpu0" Ng"dqwti"fg"Dtkg"guv"jkuvqtkswgogpv"qt-
icpkufi"uwt"wp"oqfg"tcfkqeqpegpvtkswg"Å""encuukswg"Ç."cw"etqkugogpv"fg"xqkgu"cxge"wp"
itcfkgpv"ffietqkuucpv"egpvtg/rfitkrjfitkg0

Ngu" jcogcwz" ugeqpfcktgu" uqpv"octswfiu" rct" wpg"qticpkucvkqp" nkpficktg" rqwt" egtvckpu.""
appuyé sur un axe central comme la RD 941 ou bien la RD 113. Mais ces différents ha-
ogcwz"pg"rtfiugpvgpv"rcu"fg"rqnctkvfi"eqorctfig"cw"dqwti0"Eg"uqpv"fgu"ciinqofitcvu"
fg"d¤vku"tfiegpvu"fcpu"ng"rtqnqpigogpv"fgu"jcogcwz"fg"d¤vku"cpekgpu"c{cpv"rqwt"ugwng"
fonction la fonction résidentielle. 

Ng"vgttkvqktg"c"uqwhhgtv"fw"ocpswg"fg"jkfitctejkucvkqp"fcpu"ngu"fqewogpvu"fÔwtdcpkuog"
cpvfitkgwtu." eg"swk" c"ifipfitfi"fÔkorqtvcpvu" dqwngxgtugogpvu" uwt" ng"rncp" hqpevkqppgn" gv"
rc{ucigt0"NÔcwvqoqdkng"eqpuvkvwg"kpffipkcdngogpv"ng"oqfg"fg"ffirncegogpv"rtkpekrcn"
uwt" ng"vgttkvqktg0"Eg"fgtpkgt"fkurqug"fg"rnwukgwtu"fiswkrgogpvu"rwdnkeu"cuuwtcpv" nc"hqpe-
vkqppcnkvfi"fw"ecftg"fg"xkg"fw"dqwti0"Kn"uÔcikv"rtkpekrcngogpv"fg"nc"ocktkg."fg"nÔfiinkug."ng"
itqwrg"ueqncktg."fg"nc"ucnng"eqoowpcng"gv"fgu"vgttckpu"gv"ucnngu"fg"urqtvu"gv"fgu"fiswkrg-
ogpvu"uqekq"ewnvwtgn"vgnu"swg"nc"dkdnkqvjflswg"qw"nc"ockuqp"fw"rcvtkoqkpg0"Nc"rtfiugpeg"
fÔgurceg"xgtv"eqoog"egnwk"fg"nc"xcnnfig"fg"nÔGvcpi."ckpuk"swg"ngu"lctfkpu"hcoknkcwz0"

C"nÔgzvfitkgwt"fw"dqwti."nc"rtfiugpeg"fg"nÔfieqng"fg"nc"Rtfix»vgtkg"rgtogv"fÔfiswknkdtgt"nÔqhhtg"
gp"fktgevkqp"fgu"¦qpgu"jcdkvfigu"rnwu"nqkpvckpg"fw"dqwti0"FÔcknngwtu"nc"ecrcekvfi"fg"egvvg"
fieqng"xc"‒vtg"cwiogpvfig"gp"eqpufiswgpeg"§"nÔcwiogpvcvkqp"fg"nc"rqrwncvkqp0"Inqdc-
ngogpv."kn"eqpxkgpv"fg"uqwnkipgt"swg"nÔqhhtg"cevwgnng"gp"fiswkrgogpvu"rwdnkeu"tfirqpf"cwz"
besoins actuels de la population.

L’évolution de l’urbanisation

Nc"eqoowpg"fg"Dtkg"pÔc"rcu"fiejcrrfi"§"wpg" vgpfcpeg"inqdcng"fg"rtqitguukqp"fg"
nc"eqpuvtwevkqp"qdugtxfig"egu"fkz"fgtpkfltgu"cppfigu"§" nÔfiejgnng"fw"ffirctvgogpv"fg" nc"
Ejctgpvg0"Ckpuk"gpvtg"3;;2"gv"4235."842"nqigogpvu"qpv"fivfi"eqpuvtwkvu"uwt"ng"vgttkvqktg"eqo-
munal dont 488 depuis 1999.

Cw"Þpcn."gpvtg"3;;4"gv"4233."73;"rgtoku"fg"eqpuvtwktg"rqwt"fg"nÔjcdkvcvkqp"qpv"fivfi"ffink-
xtfiu"uwt"nc"eqoowpg0"Ng"vqwv"uÔguv"ceeqorcipfi"fÔwpg"eqpuqoocvkqp"fg"nÔqtftg"fg";2"
jgevctgu0"Fflu"nqtu."eg"t{vjog"fiswkxcwv"§"wp"t{vjog"fg"49"eqpuvtwevkqpu"§"nÔcppfig"rqwt"
wpg"eqpuqoocvkqp"fÔgpxktqp"3"922"oflvtg+"rct"nÔjcdkvcvkqp."uqkv"5"jgevctgu""eqpuqoofiu"
§"fguvkpcvkqp"fg"nÔwtdcpkucvkqp"ejcswg"cppfig"gpvtg"3;;4"gv"42330"

Eg"ejkhhtg"uqwnkipg"ng"dguqkp"fÔqrfitgt"wpg"tfignng"fgpukÞecvkqp"wtdckpg"uwt"ng"vgttkvqktg"rct"
la diminution des surfaces construites conformément aux attentes du Code de l’urba-
nisme.

Eqpegtpcpv"nc"nqecnkucvkqp"fgu"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu."egu"fgtpkfltgu"uqpv"tgncvkxgogpv"
firctrknnfigu"uwt"ng"vgttkvqktg"eqoowpcn0"Ng"dqwti"c"vqwv"fg"o‒og"rw"rtqÞvgt"fÔwp"xfitk-
vcdng"ffixgnqrrgogpv0"Ocku"qp"rgwv"ffirnqtgt" nÔwtdcpkucvkqp"uwt"rtguswg"vqwu" ngu" uge-
vgwtu"gv"jcogcwz."swk"gpigpftg"fgu"rtguukqpu"uwt"ngu"tfiugcwz"rwdnkeu0
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0                                1 km

0                                1 km

0                                1 km

0                                1 km

0                                1 km

Cxcpv"3;92." nc"vtcog"wtdckpg"guv"jkuvqtkswgogpv"fiencvfig"
gv"fkhhwug"uwt"nÔgpugodng"fg"nc"eqoowpg0"Ng"dqwti"eqpuvk-
tue l’emprise urbaine la plus importante. 

Nc" nkipg"fg"ufirctcvkqp"fgu"gcwz"gpvtg" nc"Ejctgpvg"gv" nc"
Touvre est naturellement investie par de nombreux ha-
ogcwz." swk" vqwvghqku" eqpugtxgpv" wpg" wpkvfi0"Egu" fgtpkgtu"
uÔkpufltgpv" jctoqpkgwugogpv" fcpu" ngwt" gpxktqppgogpv"
citkeqng"gv"pcvwtgn0

Ng"ffixgnqrrgogpv"fg" nÔwtdcpkucvkqp" uÔguv" tfixfinfi" vtflu" ko-
portant à partir de la seconde moitié du XIXflog"ukfleng."uqwu"
nÔkpàwgpeg"fÔCpiqwn‒og0

Fcpu"ngu"fkz"fgtpkfltgu"cppfigu."ng"ectcevfltg"fkhhwu"fg"nÔwtdc-
pkucvkqp"eqphqtvg"wp"ffixgnqrrgogpv"gp"Å"v¤ejg"fÔjwkng"Ç"
gv"wp"ugpvkogpv"fÔfivcngogpv"wtdckp"swk"pg"rtqÞvg"rcu"tfign-
ngogpv"cw"egpvtg/dqwti0"Gp"tfiuwnvg" nc"pfieguukvfi"fÔqrfitgt"
fgu"ejqkz"rnwu"chÞtofiu"gp"ocvkfltg"fÔwtdcpkucvkqp"fcpu"ng"
cadre du PLU.

Avant 1970 De 1970 à 1980 De 1980 à 1990

De 1990 à 2000 Après 2000
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0                                1 km

La tâche urbaine hiérarchisée par surface *uqwteg"<"WTDCPj{opu+

< 25 ha
25 ha - 50 ha
50 ha - 100 ha
@"322"jc

Le Temple

Les Frauds

Les RassatsL’Echalotte

Les Frottards

Les Chirons

Chez 
Couprie

La JauvigèreBourg de Brie

Le Maine Joizeau

Les Forges

La Prévôterie

Les Gendres

Les Grands Voisins

La Combette

Les Mougnauds

Gailledrats

Verrières

Les Rigalloux

Chez Masset

Les Grimardières

Le Querut

Les Roulis

Les Métairies
Champ 
de Goret

Les Brebions

0                                1 km

RN 141

RD
 388

RD 105

RD
 113

RD
 1

2

RD
 9

1

RD 388

RD941

Le réseau des voies de communication *source"<"ecfcuvtg."KIP+

CwlqwtfÔjwk"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"guv"vtflu"fivgpfwg"gv"rgw"uvtwevwtfig0"Ng"vgttkvqktg"guv"gp"
ocpswg"fg"egpvtcnkvfi0"Gp"qwvtg." nÔwtdcpkucvkqp"uÔceeqorcipg"fÔwpg"cwiogpvcvkqp"
fgu"ffirncegogpvu"uwt"fgu"xqkgu"fqpv"ng"icdctkv"pÔguv"rcu"vqwlqwtu"cfcrvfi0
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:0404"U{pvjflug"fgu"gplgwz"fw"vgttkvqktg

Thématiques Pcvwtg"fgu"gplgwz"kfgpvkÞfiu"uwt"ng"vgttkvqktg Enjeu

Milieu physique, 
risques, pollutions et 
nuisances

Nc"eqoowpg"guv"vtcxgtufig"rct"ng"twkuugcw"fg"nÔ¡vcpi."swk"guv"wp"chàwgpv"fg"nÔCtigpeg."tkxkfltg"ug"lgvcpv"fcpu"nc"Ejctgpvg"§"jcwvgwt"fg"nc"eqoowpg"fg"Dcn¦ce0""§"
rtqvfiigt"cw"tgictf"fw"UFCIG"Cfqwt/Ictqppg
NÔqdlgevkh"fg"Å"dqp"fivcv"Ç"fgu"gcwz"§"cvvgkpftg."rqtvcpv"uwt"nÔCtigpeg"*dqp"fivcv"4243+."fcpu"ng"ecftg"fw"UFCIG"Cfqwt/Ictqppg"gv"fw"rtqlgv"fg"UCIG"Ejctgpvg
Fgu"kpvgtcevkqpu"rqvgpvkgnngu"cxge"nc"Ejctgpvg."czgu"dngwu"tfiikqpcwz"§"hqtv"gplgw"fg"tgokug"gp"fivcv."§"pg"rcu"pfiinkigt
Eqpegtpcpv"ngu"rqnnwvkqpu"gv"pwkucpegu."nÔgplgw"ug"hqecnkugtc"guugpvkgnngogpv"uwt"ngu"itcpfgu"kphtcuvtwevwtgu"fg"vtcpurqtv"*TP"363."cfitqftqog+"gv"ngu"cevkxkvfiu"citkeqngs

Moyen

Milieu naturel, fonc-
tionnement écolo-
gique

Ngu"jcdkvcvu"hqtguvkgtu."wpg"eqorqucpvg"hqpfcogpvcng"fg"nc"vtcog"xgtvg"gv"dngwg"nqecng"uqpv"§"rtfiugtxgt"cxge"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"*PCVWTC"4222"+"gv"cw"fg"n§"
fgu"jcdkvcvu"firctrknnfiu"gv"oqtegnfiu"fqpv"ng"t»ng"guv"guugpvkgn"§"nc"hqku"uwt"ng"rncp"gpxktqppgogpvcn"gv"rc{ucigt"
Fgu"xcnnqpu"ffiitcffigu"gv"uqwu"rtguukqpu."fqpv"ngu"rgturgevkxgu"fÔfixqnwvkqp"uqpv"kpegtvckpgu"gp"nÔcdugpeg"fg"oguwtgu"fg"iguvkqp"gpxktqppgogpvcng
NÔgzkigpeg"fÔwpg"rtqvgevkqp"gv"fÔwpg"dqppg"iguvkqp"fgu"Å"dkqvqrgu/tgncku"Ç"fqpv"nc"htciknkvfi"guv"cxfitfig"<"jckgu."ctdtgu"kuqnfiu."tkrku{nxg."rgnqwugu"ecnekeqngu."dquswgvu"
eqpvtkdwcpv"§"nc"rnwu/xcnwg"fieqnqikswg"fg"nÔgurceg"citkeqng"="wpg"vtcog"fg"jckgu"swk"uÔguv"hqtvgogpv"tfifwkvg"fgrwku"egu"swcvtg"fgtpkfltgu"ffiegppkgu

Fort

Patrimoine paysa-
ger, architectural et 
archéologique

Rtfiugtxgt"ngu"itcpfu"fiswknkdtgu"rc{ucigtu"fg"nc"eqoowpg."fcpu"ng"eqpvgzvg"vtflu"ugpukdng"fw"rncvgcw"efitficnkgt"fw"pqtf/Cpiqwoqku."kpfwkv"rct"nc"itcpfg"qwxgtvwtg"fgu"
jqtk¦qpu0"Ngu"rc{ucigu"ogpcefiu"fcpu"ngwt"kfgpvkvfi"rct"nc"hqtvg"gzrcpukqp"gv"ng"fkncvgogpv"fg"nÔwtdcpkucvkqp"uwt"nÔgpugodng"fw"vgttkvqktg
Wp"dqwti"cpekgp"gv"fgu"xknncigu"fÔkpvfit‒v"rcvtkoqpkcn"cxfitfi"*hqtogu"fgpugu."xqnwogu."ffivcknu"ctejkvgevwtcwz000+

Fort

Gestion des res-
sources naturelles 
et des énergies

Fgu"tkuswgu"fg"rqnnwvkqpu"nkfiu"cwz"gcwz"wufigu"gv"rnwxkcngu"gzkigcpv"fg"nc"rctv"fw"RNW"wpg"crrtqejg"tfiingogpvcktg"cfcrvfig
Rtgpftg"gp"eqorvg"ngu"ecftgu"tfiingogpvcktgu"uwt"nc"rtqvgevkqp"fg"nÔgcw"rqvcdng"*ecrvcigu"fÔgcw+."cuuwtgt"nc"eqorcvkdknkvfi"fw"RNW"cxge"ng"UFCIG"Cfqwt/Ictqppg"
et anticiper l’application du SAGE Charente
Rtqoqwxqkt"ngu"fipgtikgu"tgpqwxgncdngu"fcpu"ng"tgurgev"fgu"ectcevfitkuvkswgu"ctejkvgevwtcngu"vtcfkvkqppgnngu

Modéré

La démographie Nc"eqoowpg"fg"Dtkg"guv"wpg"eqoowpg"rfitkwtdckpg"gv"ug"tcvvcejg"§"nÔcktg"wtdckpg"fÔCpiqwn‒og0"Ng"vgttkvqktg"gptgikuvtg"wpg"jcwuug"eqpuvcpvg"fg"uc"rqrwncvkqp"cxge"
wp"rke"fgrwku"nc"Þp"fgu"cppfigu";2"fg"322"jcdkvcpvu"rct"cp"gpvtg"3;;;"gv"42320"Egek"uÔgzrnkswg"rct"ng"Å"fguugttgogpv"Ç"fg"nÔciinqofitcvkqp"xgtu"nc"eqwtqppg"rfitkwtdckpg
Nc"eqoowpg"dfipfiÞekg"fÔwp"uqnfg"okitcvqktg"korqtvcpv."gp"nkgp"cxge"nc"eqpuvtwevkqp"pgwxg"uwt"uqp"vgttkvqktg."ocku"fiicngogpv"fÔwp"uqnfg"pcvwtgn"rqukvkh0"Egek"vtcfwkv"
wpg"cvvtcevkxkvfi"fg"nc"eqoowpg"rqwt"ngu"lgwpgu"ofipcigu"cxge"gphcpvu0"
Ng"rjfipqoflpg"fg"fguugttgogpv"fgu"ofipcigu"uwuekvg"fgu"gplgwz"swcpv"§"nÔcfcrvcvkqp"fg"nÔqhhtg"fg"nqigogpvu"§"fg"pqwxgnngu"v{rqnqikgu"hcoknkcngu0"

Fort

L’économie Nc"eqoowpg"dfipfiÞekg"fÔwpg"dqppg"qhhtg"gp"eqoogtegu"gv"ugtxkegu"fg"rtqzkokvfi"*dqwncpigtkg."echfi."firkegtkg."rquvg000+0
Gp"vgtog"fÔgornqku."Dtkg"guv"vtflu"kpàwgpefig"rct"ngu"cevkxkvfiu"rtfiugpvgu"uwt"Cpiqwn‒og"gv"uc"rtgokfltg"eqwtqppg0"Eg"swk"coflpg"§"fgu"ffirncegogpvu"rgpfwncktgu"gv"
nÔwvknkucvkqp"fg"nc"xqkvwtg0"Egrgpfcpv."nc"rtfiugpeg"fg"nÔcevkxkvfi"oknkvcktg"fg"nc"Dtceqppg"gv"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfi"ÅSwctvkgt"fg"nc"NqigÇ"rtqejg"fg"nÔczg"TP"363"rgtogv"
à la commune d’avoir un certain nombre d’emplois tertiaire sur son territoire. De plus, ils favorisent le développement commercial de la commune.
Nc"eqoowpg"rtfiugpvg"fiicngogpv"wpg"rgvkv"¦qpg"ctvkucpcng"gp"nfiigt"tgvtckv"fw"dqwti"fqpv"nÔceeflu"c"hckv"tfiegoogpv"nÔqdlgv"fÔwp"cofipcigogpv"ufiewtkufi
NÔcevkxkvfi"citkeqng"tguvg"vtflu"rtfiugpvg"uwt"nc"eqoowpg"cxge"oclqtkvcktgogpv"fgu"gzrnqkvcvkqpu"efitficnkfltgu."ckpuk"swg"vtqku"egpvtgu"fiswguvtgu

Moyen 

Le logement et la 
construction

Nc"eqoowpg"c"xw"uqp"pqodtg"fg"nqigogpvu"eqpukffitcdngogpv"cwiogpvgt"fgrwku"nc"Þp"fgu"cppfigu";2"uwt"nc"dcug"fÔwp"oqfflng"rcxknnqppcktg"fqokpcpv""vtflu"eqpuqo-
mateur d’espace
Ng"rcte"fg"nqigogpv"guv"cxcpv"vqwv"vqwtpfi"xgtu"fg"nÔjcdkvcv"kpfkxkfwgn"tfiegpv"rqwt"nÔceeguukqp"§"nc"rtqrtkfivfi0"Kn"guv"eqorqufi"gp"itcpfg"oclqtkvfi"fg"tfiukfgpegu"rtkpek-
rcngu"gv"nc"eqoowpg"pÔc"swg"vtflu"rgw"fg"nqigogpvu"xcecpvu0"Ngu"jcdkvcvkqpu"uqpv"rqwt"nc"itcpfg"oclqtkvfiu"fgu"6"rkflegu"gv"rnwu."hcxqtcdng"§"nÔkpuvcnncvkqp"fg"hcoknngu"
avec enfants.
Nc"eqoowpg"pg"rquuflfg"swg"vtflu"rgw"fg"nqigogpvu"uqekcwz0"Egrgpfcpv"uc"etqkuucpeg"ffioqitcrjkswg"nÔcrrtqejcpv"fgu"7222"jcdkvcpvu"fcpu"ngu"cppfigu"§"xgpkt"
va nécessiter des ajustements par rapport à la loi

Fort
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Thématiques Pcvwtg"fgu"gplgwz"kfgpvkÞfiu"uwt"ng"vgttkvqktg Enjeu

Gestion des 
formes urbaines

Nc"eqoowpg"rtfiugpvg"wp"jcdkvcv"ug"ectcevfitkucpv"vqwv"fÔcdqtf"rct"wp"dqwti"cpekgp."tgitqwrcpv"wp"jcdkvcv"fg"uv{ng"twtcn"gv"fgpug"ckpuk"swÔwpg"ownvkvwfg"fg"rgvkvu"
hameaux parsemés sur le territoire. Ces formes architecturales et patrimoniales sont à préserver et à valoriser

NÔjcdkvcv"fg"nc"eqoowpg"uÔguv"vtflu"nctigogpv"fivgpfwg"egu"fgtpkfltgu"ffiegppkgu"ng"nqpi"fgu"czgu"fg"eqoowpkecvkqpu"octswcpv"wpg"twrvwtg"gpvtg"ng"vkuuw"cpekgp"gv"
celui récent à dominante pavillonnaire.

La construction des habitats pavillonnaires a mobilisé des surfaces importantes sans réelle cohésion entre les opérations faites au coup par coup. Ceci a contribué 
§"wpg"cwiogpvcvkqp"fgu"gurcegu"rwdnkeu"gv"fgu"xqktkgu"§"gpvtgvgpkt0"Ugwngu"ngu"qrfitcvkqpu"fg"nqvkuugogpvu"rcnnkgpv"§"eg"rjfipqoflpg"fg"rgtvg"fg"fgpukvfi0

Fort

Déplacements, 
fiswkrgogpvu" gv"
centralités

Wp"vgttkvqktg"eqttgevgogpv"fguugtxk"gp"tfiugcw"xkcktg"fcpu"uqp"gpugodng0"Kn"guv"uwtvqwv"octswfi"rct"nc"rtfiugpeg"fg"nc"TP"363"*Cpiqwn‒og"/"Nkoqig+"cxge"wp"fiejcp-
igwt"rgtogvvcpv"wpg"dqppg"eqppgzkqp"cw"pkxgcw"tfiikqpcn"rqwt"nc"eqoowpg0"Nc"TF"34"guv"swcpv"§"gnng"nc"tqwvg"rtkpekrcng"vtcxgtucpv"nc"eqoowpg"cw"ffirctv"fÔCp-
iqwn‒og0"Ng"dqwti"guv"eqppgevfi"§"egvvg"tqwvg"rct"nc"TF";30"Nc"ukvwcvkqp"rfitkwtdckpg"fg"nc"eqoowpg"hcxqtkug"nÔwvknkucvkqp"fw"Åvqwv"xqkvwtgÇ0

Le réseau de transport collectif demeure limité.

Ngu"fiswkrgogpvu"fg"nc"eqoowpg"uqpv"rtkpekrcngogpv"eqpegpvtfiu"uwt"ng"dqwti""tgphqt›cpv"uqp"t»ng"fg"egpvtcnkvfi0"Dtkg"dfipfiÞekg"fÔwpg"nctig"icoog"fÔfiswkrgogpvu"
culturels, socio-éducatifs et sportifs répondant correctement aux besoins de la population. 

Fortt

Hiérarchisation et 
qticpkucvkqp" fgu"
entités urbaines

Ng"dqwti"uÔcxfltg"‒vtg"wp"xfitkvcdng"gurceg"rqnctkucpv"rqwt"nc"eqoowpg."tgitqwrcpv"fiswkrgogpvu."eqoogtegu."ugtxkegu."gv"hqtogu"wtdckpgu"cpekgppgu

Ngu"gurcegu"wtdcpkufiu"gp"fgjqtu"fw"dqwti"uqpv"ectcevfitkufiu"rct"wpg"oqpq/hqpevkqppcnkvfi"gv"wpg"eqpuqoocvkqp"fÔgurceg"korqtvcpvg."tgncvkxg"cwz"eqpuvtwevkqpu"cw"
eqwr"rct"eqwr0"Fg"rnwu."ngu"gurcegu"rwdnkeu"cw"ugkp"fw"rcxknnqppcktg"uqpv"rgw"oku"gp"xcngwt"rct"ngwt"curgev"vtqr"ÅtqwvkgtÇ

Nc"eqoowpg"rquuflfg"wp"rqvgpvkgn"fg"tgoqdknkucvkqp"fg"vgttckpu"hqtv"fcpu"ng"d¤vk"rcxknnqppcktg"gzkuvcpv0"Ocku"egnc"rtfiugpvg"fgu"nkokvgu"xku"§"xku"fg"uqp"tcrrqtv"cxge"
l’espace public, nécessitant une analyse au cas par cas

Fort
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Gouffre de la 
Grande Fosse

0                      1 km

Les grands enjeux du paysage et du patrimoine naturel sur Brie

Ng"rncvgcw"efitficnkgt"qwxgtv"gv"ugu"itcpfu"rc{ucigu"eqpuvkvwvkhu"fg"
l’identité de Brie

Ngu"xcnnfigu"gv"xcnnqpu."fgu"czgu"xgtvu"gv"dngwu"fÔwpg"itcpfg"xcngwt"
gv"htciknkvfi"rc{ucifltg

Ngu" rc{ucigu" fÔgpvtg" Vctfqktg" gv"Ejctgpvg." fgu" rc{ucigu" uqwu"
rtguukqpu"wtdckpgu"swÔkn"eqpxkgpv"fg"ofipcigt

Rtfiugtxgt"ngu"itcpfgu"eqpvkpwkvfiu"xkuwgnngu"cw"ugkp"fgu"rc{ucigu"fw"
rncvgcw"citkeqng"qwxgtv

Rtfiugtxgt" ngu" itcpfgu" eqpvkpwkvfiu" fieqnqikswgu" kpectpfigu" rct" ngu"
xcnnfigu"gv"ictcpvkt" nc"rtqvgevkqp"fg" nc"xcnnfig"fg" nÔ¡vcpi"fcpu" ng"
dqwti"fg"Dtkg

Rtfiugtxgt"gv"ifitgt"ngu"hqt‒vu"rtkxfigu"rcteqwtcpv"ng"rncvgcw"citkeqng"
gp"hcxqtkucpv"ngu"qwvknu"fg"iguvkqp"hqtguvkfltg"fwtcdng

Ctvkewngt"ng"RNW"cxge"ngu"qwvknu"gv"cevgwtu"fg"iguvkqp"fw"ocuukh"hq-
restier de la Braconne, élément identitaire de Brie

Xcnqtkugt"ngu"itcpfu"rqkpvu"fg"xwg"crrctckuucpv"fgrwku"ngu"jcwvu/tg-
liefs 

Faire du PLU un outil de régulation et d’harmonisation du dévelop-
pement de l’urbain

Eqphqtvgt"ng"dqwti"eqoog"wp"r»ng"wtdckp"uvtwevwtcpv"gp"rnceg"fg"
nÔfivcngogpv"wtdckp"fcpu"nÔgurceg"citkeqng

Dissiper les pressions urbaines sur les ensembles urbanisés situés sur 
ngu"itcpfgu"nkipgu"fg"et‒vg

FfiÞpkt"fgu"nkokvgu"htcpejgu"§"nÔwtdcpkucvkqp"fcpu"ngu"ugevgwtu"og-
nacés par l’étalement urbain linéaire

Ifitgt"gv"cofipcigt"ngu"Å"htcpigu"Ç"wtdckpgu"gv"citkeqngu

Ogvvtg" gp" xcngwt" ngu"oqvkhu" d¤vku" cpekgpu" gv" rtfiugtxgt" ngwt" wpkvfi"
architecturale et visuelle

Ifitgt"ngu"kpekfgpegu"fgu"itcpfgu"kphtcuvtwevwtgu"fg"vtcpurqtv"uwt"ng"
rc{ucig"gv"ng"ecftg"fg"xkg"gv"nkokvgt"nÔwtdcpkucvkqp"§"ngwt"eqpvcev

Eqphqtvgt"nÔkpugtvkqp"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fgu"Å"Nc"Nqig"Ç
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Les Frotards

La Prévôterie

Le bourg

La Jauvigère

Les Gailledrats

Les Frauds

Les Forges

Camp militaire

Les Rassats

Ga renne  des  Fonds

Va
l lé

e
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e
 l’E

t a
n

g

Massif de la Braconne

0                                1 km

Grandes des dynamiques urbaines et leurs enjeux *uqwteg"<""KIP."WTDCP"J[OPU+

Ng"dqwti."wpg"rqnctkvfi"uvtwevwtcpvg"fÔjcdkvcvu"gv"fÔfiswkrgogpvu"
swk"eqpvtkdwg"§" nÔcvvtcevkxkvfi"fg" nÔgurceg"eqoowpcn"swg" ng"RNW"
doit conforter

Nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fw"Å"Swctvkgt"fg"nc"Nqig"Ç."wp"gurceg"rqnctk-
ucpv"rqwt"ngu"cevkxkvfiu"fieqpqokswgu"§"fqokpcpvg"kpfwuvtkgnng

Ng"ecor"oknkvcktg"fg"nc"Dtceqppg."wp"fiswkrgogpv"uvtwevwtcpv"ifi-
nérant des retombées sur le développement de la commune

Ngu"Å"pfidwngwugu"Ç"rcxknnqppcktgu."fgu"ugevgwtu"fÔwtdcpkucvkqp"fkh-
hwug"§"tfiqticpkugt"gv"fgpukÞgt

Ngu" pq{cwz"cpekgpu."fgu" tgrfltgu" jkuvqtkswgu"§"ogvvtg"gp" xcngwt"
dans l’espace communal

Ngu" xcnnfigu." finfiogpvu" uvtwevwtcpvu" fÔwpg" ctocvwtg" rc{ucifltg"
lqwcpv"wp"t»ng"korqtvcpv"fcpu"nc"eqortfijgpukqp"fw"rjfipqoflpg"
urbain

Ocuukh"hqtguvkgt"§"rtfiugtxgt"fgu"ghhgvu"fg"nÔwtdcpkucvkqp"*eqpvkpwkvfi"
fieqnqikswg"tfiikqpcng1PCVWTC"4222+

Kphtcuvtwevwtg" fg" vtcpurqtv" fg" tc{qppgogpv" tfiikqpcn." xgevgwt"
fÔcvvtcevkxkvfi"fieqpqokswg"gv"tfiukfgpvkgnng
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THEME OBJECTIFS QUELLES ETUDES REA-
LISEES ?

QUI EST INTERVE-
NU ?

QUELLES MESURES ADOPTEES AU SEIN DU PLU ?

MILIEU NATUREL

TRAME VERTE ET BLEUE

BIODIVERSITE

RISQUES

NUISANCES

Préservation des conti-
pwkvfiu" fieqnqikswgu" gv"
des réservoirs de biodi-
xgtukvfi" *hqt‒v" fg" nc" Dtc-
eqppg000+

Fkcipquvke" fw" hqpevkqppg-
ogpv"fieqnqikswg

Analyse des études exis-
tantes -  SCoT / SRCE/ INPN...

¡vwfg" hcwpg" 1" àqtg" *Ngu"
UPCVU+0

Gvwfg" uwt" nc" iguvkqp" fgu"
gcwz"rnwxkcngu" *KORCEV"GCW"
GPXKTQPPGOGPV++

Kpifipkgwt"fieqnqiwg."wt-
baniste 

Urbaniste environne-
mentalistes

Technicien de la com-
mune

Kpifipkgwt"urfiekcnkuvg"gp"
iguvkqp" fgu" gcwz" rnw-
viales et usées

/"Gvcdnkuugogpv"fÔwp"¦qpcig"cuuqtvk"fg"oguwtgu"tfiingogpvcktgu"xkucpv" nÔkpeqpuvtwevkdknkvfi"
fw"ugevgwt"Pr"*PCVWTC"4222."¥PKGHH+"-"gpecftgogpv"fg"nÔfixqnwvkqp"fgu"eqpuvtwevkqpu"kuq-
nfigu"fcpu"nc"¦qpg"P"*gzvgpukqp"nkokvfig"gv"cppgzgu+"-""rtqvgevkqp"fgu"dqkugogpvu"*dquswgvu"
gv"jckgu+"rtkpekrcngogpv"rct"ng"tgeqwtu"cwz"Gurcegu"Dqkufiu"Encuufiu"qw"§"nÔkpxgpvcktg"cw"
titre de l’article L151-23 du code de l’urbanisme

/"Tceeqtfgogpv"qdnkicvqktg"fgu"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu"cw"tfiugcw"fÔcuuckpkuugogpv"eqn-
ngevkh"+

/"Iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"rtkxknfiikcpv" nÔfirwtcvkqp"pcvwtgnng"cw" vtcxgtu"fg"fkurqukvkqpu"
tfiingogpvcktgu" cfcrvfigu" gv" fgu" qtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" rtqitcoocvkqp"
cngtvcpv"uwt"ngu"fkurqukvkhu"§"ogvvtg"gp"rnceg"gp"hqpevkqp"fg"ejcswg"ukvg

"/"Okug"gp"rnceg"fÔgorncegogpvu"tfiugtxfiu"rqwt"cofipcigt"fgu"fkurqukvkhu"*dcuukp"cw"uc-
dnkfltg."eh"fiÇvwfg"ogpfig"gp"rctcnnflng"fw"RNW+

Préservation des valeurs 
naturelles des vallons et 
fgu"oknkgwz"citkeqngu

Fkcipquvke" fgu" ugpukdknkvfiu"
fieqnqikswgu

Gvwfg"fgu"rtqlgvu"cw"tgictf"
du RPG

Kpifipkgwt"fieqnqiwg.

Urbaniste

/"Encuugogpv"fgu"xcnnqpu"fcpu"nc"¦qpg"P

/"Rtqvgevkqp"fgu"dqkugogpvu"*dquswgvu"gv"jckgu+"xkc"ng"encuugogpv"gp"Gurceg"Dqkufi"Encuufi"
ou l’inventaire au titre de l’article L151-23 du code de l’urbanisme

/"Encuugogpv"fgu"gurcegu"citkeqngu"gp"¦qpg"C"gv"Cr

/"Nkokvcvkqp"fgu"uwthcegu"oqdknkufigu"cxge"wpg"tfifwevkqp"fgu"¦qpgu"CW"rct"tcrrqtv"cw"rtfi-
efifgpv"fqewogpv"fÔwtdcpkuog"*34jc"eqpvtg";2"jc+

/"Tfifwevkqp"fiicngogpv"fgu"uwthcegu"eqpuqoofigu0"Ng"rtqlgv"rtkxknfiikg"ng"tfikpxguvkuugogpv"
§"nÔfivcngogpv"*rtflu"fg";2'"fgu"rtqlgvu"ug"tficnkugtqpv"fcpu"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"cevwgnng+

Prise en compte des 
tkuswgu"gv"fgu"pwkucpegu

KfgpvkÞecvkqp" gv" urcvkcnk-
sation de l’ensemble des 
tkuswgu" gv" pwkucpegu" " uwt" ng"
territoire

Prise en compte du PEB

Services de l’Etat + mu-
nicipalité + Urbaniste 

 

/"Encuugogpv"gp"¦qpg"pcvwtgnng"fg"nÔgpugodng"fgu"uwthcegu"gzrqufigu"cw"tkuswg"fÔkpegp-
fkg"fg"hgw"fg"hqt‒v

/" Tgvtckv" fgu" ¦qpgu"fg"ffixgnqrrgogpv" tfiukfgpvkgn" *3CWj+"fgu"cdqtfu"fg" nc" TP" 363"gv"
fg"nÔcfitqftqog"/"Tgvtckv"fgu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu"fgu"cdqtfu"fgu"gzrnqkvcvkqpu"citkeqngu"
/Egkpvwtcig"fgu"eqpuvtwevkqpu"cw"eqpvcev"fÔgurceg"dqkufi

- Prise en compte du PEB avec absence de secteur 1AUh dans les parties exposés et la 
etficvkqp"fÔwp"uqwu/ugevgwt"Wd,"tfifwkucpv"ng"rqvgpvkgn"fg"fgpukÞecvkqp"rqwt"pg"rcu"cwi-
menter les populations exposées à la nuisance.

ChÞejcig"fÔwpg"vtcog"uwt"ngu"cpekgppgu"ecttkfltgu"gv"ng"iqwhhtg"cw"vkvtg"fg"nÔctvkeng"T373/53"
du code de l’urbanisme.

8.3 LA DÉMARCHE D’ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
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ENJEUX OBJECTIFS QUELLES ETUDES 
REALISEES ?

QUI EST IN-
TERVENU ?

QUELLES MESURES ADOPTEES AU SEIN DU PLU ?

PAYSAGE Préservation des 
valeurs architectu-
tcngu"gv"rc{ucifltgu"
du territoire

¡vwfg" rc{ucifltg" xkucpv"
à caractériser les pay-
ucigu."§"ffiÞpkt" ngwtu"ugp-
sibilités et enjeux

Étude prospective visant 
à anticiper les incidences 
visuelles des futurs amé-
pcigogpvu"*QCR+

Urbaniste

"Rc{ucikuvg

Architecte

/"Eqpugtxcvkqp"fgu"e»pgu"fg"xwg"tgoctswcdngu"uwt"ngu"gpvtfigu"fg"dqwti"rtkpekrcngu."uwt"nc"Dtceqppg"gv"uwt"ngu"eqwrwtgu"
fÔwtdcpkucvkqp"uvtwevwtcpvgu"*gz"tqwvg"fw"Ockpg"Lqk¦gcw+"uwt""gp"¦qpg"Cr"rqwt"ngu"rtfiugtxgt"fg"vqwvg"wtdcpkucvkqp"gv"fg"
vqwv"ghhgv"fg"okvcig0

/"Nqecnkucvkqp"fgu"¦qpgu"eqpuvtwevkdngu"fcpu"nÔgpxgnqrrg"fgu"rctvkgu"cevwgnngogpv"wtdcpkufigu."ictcpvkuucpv"ngwt"eqjfi-
tgpeg"cw"tgictf"fw"rc{ucig

/"Hqtowncvkqpu"fÔqtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp"xkucpv"§"ictcpvkt"nc"swcnkvfi"xkuwgnng"fgu"hwvwtu"cofi-
pcigogpvu"cw"ugkp"fgu"¦qpgu"eqpuvtwevkdngu"-" nkokvcvkqp"fgu"jcwvgwtu"rqwt"pg"rcu"rgtvwtdgt" nc" nkukdknkvfi"fgu"rc{ucigu"
pqvcoogpv"cw"pkxgcw"fgu"htcpigu"wtdckpgu

/"Rtfiugtxcvkqp"fgu"finfiogpvu"dqkufiu"*jckgu+" lqwcpv"wp"t»ng"cw"ugkp"fw"rc{ucig"-"pqwxgnngu"rncpvcvkqpu"pqvcoogpv"gp"
périphérie des futures opérations.

/"Rtqvgevkqp"fgu"dquswgvu"gv"dqswgvgcwz"xkc"ng"encuugogpv"gp"gurceg"dqkufi"encuufi

/"Kpxgpvcktg"fgu"finfiogpvu"fg"rcvtkoqkpg"*pcvwtgn.rc{ucigt"gv"ctejkvgevwtcn+"gv"rtguetkrvkqpu"xkucpv"ngwt"gpvtgvkgp"xkc"nÔcr-
plication des articles L151-19 et 23 du code de l’urbanisme

/"Rtqvgevkqp"fgu"rtkpekrcwz"rcteu"gv"lctfkpu"fÔcitfiogpv"fgu"itcpfgu"rtqrtkfivfiu"ejctgpvckugu"cw"vkvtg"fg"nÔctvkeng"N373/3;"
du code de l’urbanisme

ENERGIE

P O L L U -
TIONS

CONSOM-
M A T I O N 
D’ESPACE

Promotion des 
fipgtikgu" tgpqwxg-
lables et réduction 
fgu"Ic¦"§"Ghhgv"fg"
Ugttg"*IGU+

¡vwfg"fgu"ecftgu"nfiicwz"
gp" xkiwgwt" gv" ngwtu" vtc-
fwevkqpu" tfiingogpvcktgu"
possibles

Fkcipquvke"fgu"ffirnceg-
ogpvu"gv"tfiàgzkqp"uwt"nÔkp-
vfiitcvkqp" fgu" ffirnceg-
ogpvu" Å" fqwz" Ç" *rkfivqpu."
e{enkuvgu+

Urbaniste /"Kpvfiitcvkqp"fgu"rtkpekrgu"fg"nÔjcdkvcv"Å"dkqenkocvkswg"Ç"cw"ugkp"fw"fqewogpv"fÔwtdcpkuog."gv"pqvcoogpv"cw"vtcxgtu"
fgu"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp"ftguucpv"fgu"rtkpekrgu"fÔcofipcigogpv"uwt"ejcswg"¦qpg"§"
urbaniser

/"Cdugpeg"fg"oguwtgu"tfiingogpvcktgu"uwuegrvkdngu"fg"eqpvtctkgt"ngu"fieqpqokgu"fÔfipgtikg"qw"nÔgornqk"fg"fkurqukvkhu"fg"
rtqfwevkqp"fÔfipgtikgu"tgpqwxgncdngu"

/"Kpvfiitcvkqp"fgu"ffirncegogpvu"Å"fqwz"Ç"*rkfivqpu"gv"e{enkuvgu+"cw"ugkp"fg"ejcswg"qrfitcvkqp"hwvwtg

/"Tfifwevkqp"fg"nc"xkvguug"xkc"ngu"rtqlgvu"fg"tgswcnkÞecvkqp"fg"nÔgpvtfig"uwf"fw"dqwti"-"cofipcigogpv"ufiewtkvcktgu

Modération de la 
c o n s o m m a t i o n 
d’espace

Étude rétrospective de la 
consommation des sols 

Élaboration d’un scéna-
rio compatible avec les 
objectifs du SCoT

Urbaniste /""Rtkqtkvfi"§"nc"fgpukÞecvkqp"fw"vkuuw"wtdckp"gv"tfifwevkqp"fgu"uwthcegu"qwxgtvgu"§"nÔwtdcpkucvkqp"cw"tgictf"fw"rtfiefifgpv"
RQU"cxge"pqvcoogpv"34"jc"fg"¦qpg"CW"cw"nkgw"fg";2"jc"fcpu"ng"RQU0

- Une mobilisation totale de 18ha pour soutenir le projet de développement résidentiel dont 2.3 ha seulement d’exten-
ukqp"*uwkvg"§"fgu"qrfitcvkqpu"gp"eqwtu"qw"fgu"ffienctcvkqpu"fg"rtqlgv"ceeqtffigu+0"Ngu"¦qpgu"CW"pqvcoogpv"uqpv"vqwvgu"fgu"
qrfitcvkqpu"fg"eqwvwtg"wtdckpg"*cofipcigogpv"fÔgpencxgu+0

/"Wpg"oqdknkucvkqp"fg""ugwngogpv"7jc"rqwt"ng"ffixgnqrrgogpv"fieqpqokswg"eqpvtg"rnwu"fg"57"jc"fcpu"ng"RQU"gv"wpg"
gzvgpukqp"§"jcwvgwt"fg"nc"¦qpg"fg"nc"Ictgppg"eqpvgpw"§"305jc0

/"Wp"vcwz"fgpukvfi"rqwt"vqwvgu"ngu"hwvwtgu"qrfitcvkqpu"fg"¦qpg"CW"fg"32"nqi1jc"okpkowo
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THÈMES ORIENTATION TRADUCTION DANS LE PLU ANALYSE DES PROBABILITÉS D’INCIDENCES NOTABLES
INCIDENCE
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1.1.  Considérer 
ng" rc{ucig"
comme un 
axe struc-
turant du 
projet

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"P"qw"Cr"fqpv"ng"tfl-
ingogpv"rtquetkv"ngu"pqwxgnngu"eqpuvtwe-
vkqpu"rct"rtkpekrg."o‒og"citkeqngu

 - Tgrfitcig"fgu"jckgu"cw"rncp"fg"¦qpcig""
ceeqorcipfi"fg" rtguetkrvkqpu" fcpu" ng"
tflingogpv"xkucpv"§"pÔcwvqtkugt" ngwt"fgu-
uqwejcig" swg" uqwu" eqpfkvkqp." fcpu" ng"
cadre d’application de l’article L151-23 
du code de l’urbanisme

 - Egkpvwtcig" fgu" ¦qpgu" wtdcpkufigu" gp"
secteur Ub et maintien des écarts et 
ugevgwtu"kuqnfiu"gp"¦qpg"C"qw"P0

 - Classement en secteur UA de 
tous les noyaux anciens assor-
vk" fÔwp" tflingogpv" gzkigcpv" uwt" nÔcu-
pect extérieur des constructions 
-"tgrfitcig"fgu"hgtogu"gv"nqiku"vtcfkvkqp-
nels dans le cadre de l’article L151-23 
du code de l’urbanisme assorti de pres-
criptions d’entretien et de valorisation 
uwt"ng"d¤vk"cpekgp0

 - Principes de plantations dans les orien-
vcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg" rtq-
itcoocvkqp

 - Classement en Nl des jardins collectifs 

 - Tgrfitcig" fg" 84" finfiogpvu" fg" rcvtk-
moine au titre de l’article L 151-23

Le PADD développe de nombreuses idées favorables à l’évitement et/ou à la réduction des inci-
fgpegu"fw"rtqlgv"fg"RNW"uwt"nÔgpxktqppgogpv0"Egu"qtkgpvcvkqpu"uqpv"fg"pcvwtg"§"ictcpvkt"nc"dqppg"rtkug"
gp"eqorvg"fgu"itcpfu"gplgwz"gpxktqppgogpvcwz"fg"nc"eqoowpg"rct"ng"fqewogpv"<

Ockpvgpkt"ngu"eqwrwtgu"fÔwtdcpkucvkqp"gv"rtfiugtxgt"fgu"hgp‒vtgu"uwt"ng"rc{ucig."ug"vtcfwkucpv"pqvco-
ogpv"rct"nÔkpuvcwtcvkqp"fÔwp"ugevgwt"Å"citkeqng"rtqvfiifi"Ç"gpvtg"Å"Nc"Rtfix»vgtkg"Ç"gv"Å"Nc"Ictqppgtkg"Ç."
ckpuk"swÔcwvqwt"fw"dqwti"fg"Dtkg0"Egvvg"oguwtg"rtqfwkv"wpg"kpekfgpeg"rqukvkxg"uwt"nÔgpxktqppgogpv"=

Rtfiugtxgt"gv"tgphqtegt"ngu"jckgu."cw"dfipfiÞeg"fgu"rc{ucigu"fg"nc"eqoowpg0"C"egv"ghhgv."ng"RNW"ftguug"
wp"kpxgpvcktg"fgu"jckgu"swk"ug"xqkgpv"rtqvfiifigu"eqpvtg"ngu"cttcejcigu."pqvcoogpv"rct"ng"dkcku"fg"nÔct-
vkeng"N373/45"fw"Eqfg"fg"nÔWtdcpkuog0"Egvvg"oguwtg"guv"dfipfiÞeg"rqwt"nÔgpxktqppgogpv"=

FfiÞpkt"fgu"nkokvgu"encktgu"§"nÔwtdcpkucvkqp."gp"tficevkqp"§"nÔkorqtvcpv"rtqeguuwu"fÔfivcngogpv"wtdckp"fg"
egu"fgtpkfltgu"cppfigu0"Egvvg"fkurqukvkqp"uÔkpuetkv"cw"eÎwt"o‒og"fw"RNW."swk"ug"fqppg"rqwt"qdlgevkh"fg"
tgegpvtgt"nÔwtdcpkucvkqp"uwt"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"cevwgnng0"Kn"uÔcikv"fÔwpg"oguwtg"fÔfixkvgogpv"oclgwtg"
du projet.

Tgurgevgt"ngu"ectcevfitkuvkswgu"fg"nÔctejkvgevwtg"vtcfkvkqppgnng."tgswcnkÞgt"egtvckpu"gurcegu"rwdnkeu"qw"Å"
eqoowpu"Ç"fcpu"ngu"xknncigu."kpxgpvqtkgt"ngu"finfiogpvu"fg"rgvkv"rcvtkoqkpg."Rtqoqwxqkt"ngu"ugpvkgtu"rqwt"
rctvkt"§"nc"ffieqwxgtvg"fw"vgttkvqktg"gv"tgswcnkÞgt"nc"TF";63"uqpv"cwvcpv"fg"oguwtgu"crrqtvcpv"wpg"hqtvg"
rnwu/xcnwg"gpxktqppgogpvcng"cw"rtqlgv"fg"RNW0"Egu"oguwtgu"uqpv"inqdcngogpv"dfipfiÞswgu"rqwt"nÔgp-
xktqppgogpv"=

Ifitgt"ngu"htcpigu"wtdckpgu."pqvcoogpv"rct"nc"etficvkqp"fg"rncpvcvkqpu"gv"fg"fkurqukvkhu"rnwxkcwz"pcvwtgnu0"
Egvvg"fkurqukvkqp"qrfltg"wp"nkgp"cxge"egtvckpgu"oguwtgu"fÔfixkvgogpv"gv"fg"tfifwevkqp"fgu"kpekfgpegu"
pqvcdngu"uwt"nÔgpxktqppgogpv"ifipfitfigu"rct"ng"RNW."pqvcoogpv"gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"gcwz"rnw-
xkcngu"gv"gp"vgtogu"fg"eqorgpucvkqp"fg"nÔctvkÞekcnkucvkqp"fg"uwthcegu"pqp/d¤vkgu0

+

8.4 SYNTHÈSE DES INCIDENCES DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT
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THÈMES ORIENTATION TRADUCTION DANS LE PLU ANALYSE DES PROBABILITÉS D’INCIDENCES NOTABLES
INCIDENCE
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E 1.2.  Préserver et 

mettre en valeur 
la trame verte et 
bleue locale

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"P"gv"Pr"fg" nc"hqt‒v"fg" nc"Dtceqppg"gv"
fgu"nkukfltgu

 - Classement en espace boisé classé du massif 

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"P"fgu"ukvgu"fg"rgnqwugu"*vtflu"rqpevwgnu"
uwt"ng"vgttkvqktg+

 - Classement en secteur Uj des jardins pour y interdire les nou-
xgnngu"eqpuvtwevkqpu"fÔjcdkvcvkqp"fcpu"nÔqrvkswg"fg"rtfiugtxgt"
fgu"gurcegu"ÅvcorqpÇ"cxge"ngu"gurcegu"pcvwtgnu"gv"citkeqngu

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"P"gv"Pn"fgu"xcnnqpu"jwokfgu"-"Qdnkicvkqp"
tgncvkxg"§" nc"iguvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"cw"vtcxgtu"fw"tfling-
ogpv"fgu"ugevgwtu"W"gv"CW"gv"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcig-
ogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp

 - Tgrfitcig"fgu"jckgu"cw"rncp"fg"¦qpcig" "ceeqorcipfi"fg"
rtguetkrvkqpu"fcpu"ng"tflingogpv"xkucpv"§"pÔcwvqtkugt"ngwt"fgu-
uqwejcig"swg"uqwu"eqpfkvkqp."fcpu" ng"ecftg"fÔcrrnkecvkqp"
de l’article L151-23 du code de l’urbanisme

 - Classement en espace boisé classé de la dentelle de boise-
ogpvu"gv"fgu"dqswgvgcwz"rctugocpv"ng"vgttkvqktg

 - ChÞejcig"fÔcofipcigogpv"fÔgurcegu" xgtvu" qdnkicvqktgu"gv"
fg"rncpvcvkqpu""cw"vtcxgtu"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcigogpv"
gv" fg"rtqitcoocvkqp" -"Qdnkicvkqp"fg"ockpvgpkt" 32'"fÔgu-
rcegu"xgtvu"fcpu"ejcswg"qrfitcvkqp"fÔcofipcigogpv"itqw-
pé. + recommandations de plantations.

 - Gzkigpeg"fg"vtckvgogpv"cw"vtcxgtu"fw"tflingogpv"pqvcoogpv"
qdnkicvkqp"fg"ockpvkgp"fÔgurceg"pqp" korgtoficdknkufi"fcpu"
ngu" ¦qpgu" W" gv" CW" -" Gorncegogpv" tfiugtxfi" -" Qtkgpvcvkqpu"
fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp"gv"ngwtu"tgeqoocp-
fcvkqpu"rqwt"wpg"iguvkqp"§"ekgn"qwxgtv000

Ng" RCFF" tcrrgnng" swg" nc" eqoowpg" rtfiugpvg" fÔkorqtvcpvgu" ugpukdknkvfiu"
cw"tgictf"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn."lwuvkÞcpv"nÔfivcdnkuugogpv"fÔwp"ukvg"Pcvwtc"
42220"Kn"eqpxkgpv"fiicngogpv"fÔfixqswgt"nc"rtfiugpeg"fg"rgnqwugu"ecnekeqngu"
gv"fg"¦qpgu"jwokfgu"fÔkpvfit‒v0"C"egv"ghhgv."ng"RCFF"gpicig"ng"RNW"fcpu"nc"
rtqvgevkqp"fg"egu"gurcegu"<

Ng" RNW" c" pqvcoogpv" xqecvkqp" §" tgeqppc¶vtg" nc" hqt‒v" fg" nc" Dtceqppg"
eqoog"wp"xcuvg"tfiugtxqkt"dkqnqikswg"§"rtqvfiigt0"Egvvg"qtkgpvcvkqp"ug"vtc-
fwkv"eqpetflvgogpv"rct"wpg"¦qpg"Å"pcvwtgnng"gv"hqtguvkfltg"Ç."kpeqpuvtwevkdng."
gv"ng"encuugogpv"fw"ocuukh"gp"Å"Gurceg"Dqkufi"Encuufi"Ç0"Egu"oguwtgu"uqpv"vtflu"
favorables à l’environnement.

Ng"RNW"rtqvflig"ngu"fgwz"uqwu/vtcogu"Å"rgnqwugu"ecnecktgu"Ç"gv"Å"¦qpgu"jw-
okfgu"Ç"vgnngu"swÔkfgpvkÞfigu"rct"nÔcpcn{ug"fg"nÔfivcv"kpkvkcn"fg"nÔgpxktqppgogpv"
eqoowpcn0"Egu"gurcegu"uqpv"fiicngogpv"rtqvfiifiu"rct"fgu"¦qpgu"Å"pcvw-
tgnngu"gv"hqtguvkfltgu"Ç0"ng"RCFF"tcrrgnng"fiicngogpv"nÔqdlgevkh"fg"rtqvgevkqp"
fgu"uqwu/vtcogu"dqkufigu"gv"dqecifltgu0

Le maintien d’espaces de jardins sur les fonds de parcelle participent à la 
xqnqpvfi"fg"okgwz"ifitgt" ngu"htcpigu"wtdckpgu"vcpv"fw"rqkpv"fg"xwg"rc{uc-
igt" "swÔgpxktqppgogpvcn0"Egu" lctfkpu"rgwxgpv"etfigt"fg" nc"dkqfkxgtukvfi"gv"
uqpv"uqwxgpv"oqdknkufiu"rqwt"nc"iguvkqp"gv"ng"vtckvgogpv"fgu"gcwz"*wufigu"qw"
rnwxkcngu+0

+
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2.1.  Accueillir de 
n o u v e a u x 
résidents de 
ocpkfltg" tck-
sonnée

 - FgpukÞgt" ng" vkuuw" wtdckp" gp" eqodncpv" ngu" fgpvu"
etgwugu" fg" nc" ¦qpg" wtdcpkufig" *W+" vqwv" gp" eqpugt-
xcpv"wp"rqvgpvkgn"fÔceewgkn"xkc"fgu"cofipcigogpvu"
fÔgpugodng"fcpu"ngu"¦qpg"3CW0

 - Korqugt" wpg" fkxgtukÞecvkqp" fg" vcknng" fg" nqvu" fcpu"
les futures opérations au travers des orientations 
fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp0"

 - Garantir de la mixité dans les secteurs Ua et Ub via 
le choix des destinations...

Ng"RCFF"gzrtkog"fcpu"eg"uqwu/ejcrkvtg"ngu"qdlgevkhu"fÔceewgkn"ffioqitcrjkswg"xqwnwu"rct"
nc"owpkekrcnkvfi"gp"eqorcvkdknkvfi"cxge"ngu"qdlgevkhu"fw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0"Ng"RCFF"ch-
Þejg"ckpuk"wpg"xqnqpvfi"fÔceewgkn"fg"672"pqwxgcwz"jcdkvcpvu"§"nÔjqtk¦qp"fgu"fkz"rtqejckpgu"
cppfigu."rqwt"wp"dguqkp"kpfwkv"fg"3;2"nqigogpvu0"Egv"qdlgevkh"pÔguv"rcu"fg"pcvwtg"§"etfigt"
wpg"kpekfgpeg"fktgevg"uwt" nÔgpxktqppgogpv"ect" kn"fqkv"‒vtg"vtcfwkv"gp"vgtogu"fg"eqpuqo-
ocvkqp"fÔgurceg0"Qp"rgwv"vqwvghqku"tgvgpkt"swÔkn"guv"oguwtfi"cw"tgictf"fg"nc"rtqitguukqp"
ffioqitcrjkswg"fg"nc"eqoowpg"§"nÔfiejgnng"fgu"fkz"fgtpkfltgu"cppfigu0

Ng"RCFF"chÞejg"fiicngogpv"fgu"rtkpekrgu"fg" uqwvkgp"cw" tgpqwxgnngogpv"ifipfitcvkqppgn"
et de prise en compte des besoins liés au vieillissement de la population. Le document 
gzrtkog"fiicngogpv"fgu"qdlgevkhu"fg"okzkvfi"uqekcng"rct"nÔjcdkvcv."tfirqpfcpv"ckpuk"§"nÔwp"fgu"
trois objectifs du développement durable.

o

2.2.  Modérer la 
consomma-
tion d’es-
pace et lutter 
contre l’éta-
lement urbain

 - Ceinturer en secteur Ub le tissu à dominante pavil-
lonnaire formant des ensembles et présentant des 
possibilités d’accueil pour de nouvelles construc-
vkqpu"ucpu"gpigpftgt"fÔfivcngogpv"wtdckp"*eqodng-
ogpv"fgu"fgpvu"etgwugu+0"

 - Tfifwktg" ngu" gzvgpukqpu" fÔwtdcpkucvkqp" cw" rtqÞv" fw"
tfi/kpxguvkuugogpv"fw"vkuuw"wtdckp"gv"fw"d¤vk0"Ng"rtq-
lgv"okug"uwt"nc"tgeqpsw‒vg"fg"37"nqigogpvu"xcecpvu"
swÔkn"ffifwkv"fg"uqp"qdlgevkh"inqdcn"fg"rtqfwevkqp"fg"
nqigogpvu0

 - Ug"fqppgt"ngu"oq{gpu"fg"eqpuvtwktg"3:2"nqigogpvu"
cw"vtcxgtu"fg"nc"¦qpg"W"gv"CW0"Eqpvgpkt"nÔqwxgtvwtg"
§"nÔwtdcpkucvkqp"fg"pqwxgnngu"¦qpgu"cwz"dguqkpu"fw"
projet.

 - Tficnkugt" fgu" qtkgpvcvkqpu" fÔcofipcigogpv" gv" fg"
rtqitcoocvkqp"uwt"vqwu"ngu"vgttckpu"qw"gpugodng"fg"
vgttckpu"pqp"d¤vku"fg"rnwu"fg"7222o+0

 - Imposer un taux de densité au travers des orienta-
vkqpu"fÔcofipcigogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp0"fg"32"
nqi1jc"okpkowo

Ng"RCFF"tcrrgnng"swg"eg"uqwu/ejcrkvtg"fqkv"kpuetktg"ng"RNW"fcpu"ng"tgurgev"fgu"gzkigpegu"
fg"iguvkqp"fieqpqog"fgu"uqnu"gzrtkofigu"rct"ng"nfiikuncvgwt."ocku"fiicngogpv"cw"pkxgcw"nq-
ecn"rct"ng"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0"Ngu"3;2"nqigogpvu"§"eqpuvtwktg"uwt"nc"eqoowpg"fqkxgpv"
ckpuk"‒vtg"qtkgpvfiu"xgtu"nc"fgpukÞecvkqp"fg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"cw"rtqÞv"fg"egvvg"iguvkqp"
économe des sols.

NÔqdlgevkh"inqdcn"fg"3;2" nqigogpvu"guv"fiicngogpv"rqpffitfi"rct"wpg"xqnqpvfi"fg" tgeqp-
sw‒vg"fÔgpxktqp"32"§"37"nqigogpvu"xcecpvu."rgtogvvcpv"fg"nkokvgt"ng"rtfinflxgogpv"fgu"uqnu"
rct"ng"RNW"§"fgu"Þpu"fÔwtdcpkucvkqp0

Ng"RNW"uÔcrrwkg"uwt"wpg"xcngwt/ecftg"fg"32"nqigogpvu1jgevctg"rqwt"fivcdnkt"wp"qdlgevkh"fg"
consommation d’espace à 1,8 ha moyens par an pour répondre au rythme de construc-
vkqp"gpxkucifi." uqkv" 3:"jc"§"32"cpu0" NÔkpekfgpeg"gpxktqppgogpvcng"fg"egv"qdlgevkh"guv"§"
rqpffitgt"cw"tgictf"fg"nc"xqnqpvfi"fw"RNW"fÔkpvgpukÞgt"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"gv"fg"pg"rcu"
l’étendre au delà de l’existant. 

Ckpuk"uwt"wp"vqvcn"fg"38:"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu"rqvgpvkgnngu.":9'"ug"hgtqpv"fcpu"wpg"nqikswg"
fg"eqodngogpv"fg"fgpvu"etgwugu"ucpu"ifipfitgt"fÔfivcngogpv"wtdckp0"Ng"rtqlgv"rtkxknfiikg"ng"
tfi/kpxguvkuugogpv"§"nÔfivcngogpv"rwkuswg"ng"ffixgnqrrgogpv"tfiukfgpvkgn"fgxtckv"ffieqwngt"uwt"
ugwngogpv"405jc"fg"uwthceg"citkeqng"eqpuqoofig"*gp"qwvtg." kn" uÔcikv"fÔqrfitcvkqp"qw"fg"
ffienctcvkqp"fg"rtqlgv"gp"eqwtu"swg"ng"RNW"pÔc"hckv"swÔkpvfiitgt+0

Swcpv"cwz" uwthcegu"rqwt" ng"ffixgnqrrgogpv"fgu"cevkxkvfiu"fieqpqokswgu"gv"fgu"fiswkrg-
ogpvu."gnngu"xqpv"ifipfitgt"wpg"eqpuqoocvkqp"fg"nÔqtftg"fg"7jc0"C

o
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4050""Rtkxknfiikgt" ng"
r e n f o r c e m e n t 
fw" dqwti" gv" tg-
coudre le tissu 
fgu" ¦qpgu" tfiuk-
dentielles dif-
fuses

 - /"Encuugt"gp"¦qpg"3CW"ngu"itcpfgu"gpencxgu"cw"eÎwt"
fw" vkuuw"wtdckp" ngu"rnwu"oqdknkucdngu" *ucpu" tfivgpvkqp"
hqpekfltg"pqvcoogpv+

 - /"Ngxgt"ngu"qduvcengu"§"nc"fgpukÞecvkqp"fcpu"ng"tfling-
ogpv"fietkv"*korncpvcvkqp."gortkug"cw"uqn000+

 - /"Ictcpvkt"fgu"cofipcigogpvu"fg"fgpukvfi"okpkowo"
gv"qrvkowo"cw"vtcxgtu"fgu"qtkgpvcvkqpu"fÔcofipcig-
ogpv"gv"fg"rtqitcoocvkqp

 - :2'"fgu"eqpuvtwevkqpu"hwvwtgu"ug"tficnkugtqpv"ucpu"ifi-
pfitgt"fÔfivcngogpv"fw"hckv"fÔcxqkt"egkpvwtgt"ngu"¦qpgu"
wtdckpgu"gv"ejgtejgt"§"cofipcigt"fcpu"wpg"nqikswg"
fg"eqwvwtg"wtdckpg"*3CWj+0

Ng"RCFF"eqornflvg"uqp"ctiwogpvcktg"gp"hcxgwt"fÔwpg"iguvkqp"tckuqppfig"fw"ffixgnqr-
rgogpv"wtdckp"gp"ogvvcpv"nÔceegpv"uwt"nc"rtkqtkvfi"fqppfig"cw"tgphqtegogpv"fw"dqwti"gv"
gp"rtfiekucpv"ugu"kpvgpvkqpu"fg"tgeqwftg"nÔgpxgnqrrg"wtdckpg"cw"vtcxgtu"fg"¦qpgu"uqw-
okugu"§"Qtkgpvcvkqpu"fÔCofipcigogpv"gv"fg"Rtqitcoocvkqp0"Fg"hc›qp"rnwu"ifipfitcng."
ng"RNW"uÔkpuetkv"fcpu"wpg"nqikswg"fg"tcvkqpcnkucvkqp"fw"ffixgnqrrgogpv"fg"nÔwtdcpkucvkqp."
crtflu" rnwukgwtu" ffiegppkgu"octswfigu" rct" wp" ffixgnqrrgogpv" rcxknnqppcktg" gzvt‒og-
ment diffus sur l’ensemble de la commune.

Kn"uÔcikv"fqpe"fÔwp"fqewogpv"fg"vtcpukvkqp"xkucpv"§"ogvvtg"Þp"§"nÔwtdcpkuog"fÔqrrqt-
vwpkvfi"fgu"cppfigu";2.42220"Kn"rtkxknfiikg"ng"eqodngogpv"cxcpv"nÔfivcngogpv"gv"eg"uwt"nÔgp-
ugodng"fw"vgttkvqktg0"Kn"pg"fgxtckv"fqpe"rcu"ifipfitgt"fg"pqwxgnngu"kpekfgpegu0

o
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3.1.  Maintenir et 
améliorer l’offre 
gp" fiswkrgogpvu"
et services pu-
dnkeu"qw"fÔkpvfit‒v"
collectif

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"WG"fgu"fiswkrgogpvu"
existants et de leurs abords +réserve 
3CWg" fcpu" ng" rtqnqpigogpv" fw" uvcfg"
rqwt" wp" rtqlgv" fg" r»ng" fÔfiswkrgogpvu"
fÔgpvtfig"fg"dqwti

 - "Getkvwtg"fÔwp"tflingogpv"fg"¦qpg"wtdckpg"
okzvg"vqnfitcpv"nc"rtfiugpeg"fÔfiswkrgogpv

C"vtcxgtu"eg"uqwu/ejcrkvtg."ng"RCFF"gzrtkog"rnwukgwtu"kpvgpvkqpu"fg"tgphqtegogpv"fg"nÔqhhtg"fÔfiswk-
rgogpvu"fqpv"fkurqug"nc"eqoowpg0"Ngu"fkurqukvkqpu"tfiingogpvcktgu"fw"RNW"vtcfwktqpv"pqvcoogpv"
nc"xqnqpvfi"owpkekrcng"fÔgzvgpukqp"fw"r»ng"urqtvkh"ukvwfi"cw"uwf"fw"dqwti."gv"fw"ekogvkfltg0"Nc"ucnng"
fgu" h‒vgu"gv" nc"ocktkg"fqkxgpv"fiicngogpv"‒vtg" tfijcdknkvfigu0"GpÞp." nc"eqnngevkxkvfi"gpvgpf"uqwvgpkt"
l’offre en transports développée en partenariat avec la commune voisine de Champniers. 

Egu"fkurqukvkqpu"uqpv"rnwv»v"hcxqtcdngu"§"nÔgpxktqppgogpv"<"ng"tgphqtegogpv"fgu"fiswkrgogpvu"fw"
dqwti"xc"fg"rckt"cxge"ngu"qdlgevkhu"fÔkpvgpukÞecvkqp"wtdckpg."vcpfku"swg"ng"ockpvkgp"fg"nÔqhhtg"gp"
vtcpurqtvu"eqnngevkhu"c"rqwt"dwv"fg"vgorfitgt"nÔwvknkucvkqp"fg"nc"xqkvwtg"cw"dfipfiÞeg"fg"nc"nwvvg"eqpvtg"
ngu"fiokuukqpu"fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg0

o

3.2.  Sécuriser la 
circulation et 
promouvoir les 
déplacements 
doux

 - Création de nouvelles liaisons douces 
dans toutes les futures opérations d’amé-
pcigogpv"fÔgpugodng

 - Projet prenant en compte le projet de 
tgswcnkÞecvkqp"fg"nÔgpvtfig"uwf"fw"dqwti"
en partenariat avec le Conseil Départe-
mental et de mise en sécurité du carre-
four de la RD 12 et de la rue du Maine 
Lqk¦gcw"*gorncegogpvu"tfiugtxfiu+

Nc"owpkekrcnkvfi"uckukv" nc"swguvkqp"fgu"ffirncegogpvu"fqwz."pqp/rqnnwcpvu"gv"pÔkorcevcpv"gp"cw-
ewpg"hc›qp"nÔgpxktqppgogpv."§"vtcxgtu"fgu"qtkgpvcvkqpu"hcxqtcdng"§"ngwt"ffixgnqrrgogpv0"

Swcpv"cwz"rtqlgvu"fÔcofipcigogpv"fg"xqktkg."knu"xqpv"fcpu"ng"ugpu"fÔwpg"tfifwevkqp"fg"nc"xkvguug"
des véhicules.

Egu"qtkgpvcvkqpu"uqpv"rnwv»v"dfipfiÞswgu"rqwt"nÔgpxktqppgogpv"pqvcoogpv"cw"tgictf"fgu"fiokuukqpu"
fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg000

o

5050""Tgngxgt" ng" ffiÞ"
fi pg t ifi v k s wg ."
lutter contre les 
fiokuukqpu"fg"ic¦"
à effet de serre 

 - Retrait des dispositions faisant obstacle 
cwz"fieqpqokgu"fÔfipgtikg"*"korncpvcvkqp"
nkdtg" gp" ugevgwt" Wd+" qw" gpeqtg" cw" tg-
eqwtu"cwz"fipgtikgu"tgpqwxgncdngu

Uwt"eg"xqngv." ng"RCFF"chÞejg"encktgogpv"nÔkpvgpvkqp"fg"tfifwktg."xqktg"fixkvgt"egtvckpgu"kpekfgpegu"
ifipfitfigu"uwt"nÔgpxktqppgogpv"rct"nÔwtdcpkucvkqp0"Ng"RCFF"qrfltg"ckpuk"wp"nkgp"gpvtg"nc"xqnqpvfi"fg"
fgpukÞgt"nÔjcdkvcv"gv"nÔgpxgnqrrg"fgu"gurcegu"ffil§"d¤vku"cxge"wpg"nqikswg"fg"iguvkqp"fieqpqog"
fgu"tguuqwtegu"fipgtifivkswgu."rct"nÔcofipcigogpv"fg"hqtogu"fÔjcdkvcv"rnwu"fgpugu

Ng"RCFF"tfikvfltg"ngu"xqnqpvfiu"gv"gpicigogpvu"fg"nc"eqnngevkxkvfiu"gpxgtu"nc"rtqoqvkqp"fgu"ffirnc-
egogpvu"fqwz"cw"dfipfiÞeg"fg"nc"nwvvg"eqpvtg"ngu"fiokuukqpu"fg"ic¦"§"ghhgv"fg"ugttg."hcxqtcdngu"§"
l’environnement et au cadre de vie.

+

3.4.  Prendre en 
compte le fac-
vgwt" tkuswg" ckpuk"
swg"ngu"rqnnwvkqpu"
et les nuisances

 - Absence de projet de développement 
résidentiel à proximité de la RN 141 ou 
encore de l’aérodrome.

 - Absence de projet au coeur des surfaces 
boisées

 - Prise en compte du PEB avec création 
du secteur Ub* limitant le potentiel de 
fgpukÞecvkqp" fcpu" ngu" ugevgwtu" eqpegt-
nés par le PEB.

Gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fgu"tkuswgu."fgu"rqnnwvkqpu"gv"fgu"pwkucpegu."ng"RCFF"qrfltg"nc"ffienkpckuqp"
fÔwp"egtvckp"pqodtg"fÔgpicigogpvu"fw"RNW"xkucpv"§"pg"rcu"gzrqugt"fg"pqwxgnngu"rqrwncvkqpu"
cwz"uqwtegu"fg"tkuswgu.rqnnwvkqpu"gv"pwkucpegu"kfgpvkÞfigu"uwt"ng"vgttkvqktg0"Ng"RNW"qrfltg"pqvcoogpv"
nc"vtcfwevkqp"fw"Rncp"fÔGzrqukvkqp"cw"Dtwkv"eqpegtpcpv"nÔcfitqrqtv"Cpiqwn‒og"/"Eqipce."gv"ogv"gp"
crrnkecvkqp"ngu"qdnkicvkqpu"fÔkpeqpuvtwevkdknkvfi"nkfigu"§"nc"TP"3630"Egu"oguwtgu"uqpv"vtflu"hcxqtcdngu"§"
l’environnement et visent à éviter toute incidence sur les biens et les personnes. +

3.5.  Offrir une bonne 
couverture nu-
ofitkswg

 - qdnkicvkqp"fg"rtfixqkt"nc"rquukdknkvfi"fg"tce-
cordement dans les futures opérations 
cw"vtcxgtu"fw"tfiingogpv"fg"nc"¦qpg"CW

Ng"RCFF"vtcfwkv"ngu"gpicigogpvu"fg"nc"eqnngevkxkvfi"gp"hcxgwt"fw"ffirnqkgogpv"fgu"tfi-
ugcwz"gv"eqoowpkecvkqpu"pwofitkswgu0"Egu"gpicigogpvu"pg"uqpv"rcu"fg"pcvwtg"§"ifi-
pfitgt"fg"swgneqpswgu"kpekfgpegu"uwt"nÔgpxktqppgogpv0 o
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THÈMES ORIENTATIONS TRADUCTION DANS LE PLU ANALYSE DES PROBABILITÉS D’INCIDENCES NOTABLES
INCIDENCE
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4.1.  Assurer la péren-
nité des activités 
citkeqngu

 - Encuugogpv"gp"¦qpg"C"fg"vqwu"ngu"ukfligu"fÔgzrnqkvcvkqp"
gv"fg"vqwvgu"ngu"kpuvcnncvkqpu"gv"d¤vkogpvu"citkeqngu

 - Retrait des secteurs A Urbaniser à vocation résidentielle 
des sites d’exploitation

 - Tfifwevkqp" fgu" tfiugtxgu" fÔwtdcpkucvkqp" *fg" ;2jc" fg"
¦qpg"PC"§"3508jc"fg"¦qpg"CW+"

 - Choix de mobiliser les terrains enclavés de plus en plus 
fkhÞekngu"§"gzrnqkvgt

 - Hkp"fg"nÔfivcngogpv"nkpficktg"gv"fw"itkipqvcig"fgu"vgttgu"
citkeqngu" *¦qpcig" nkokvcpv" ngu" eqpuvtwevkqpu" gp" fgw-
zkflog"xqktg"vtqkukflog"tkfgcwz"cw"rtqÞv"fÔgurceg"vco-
rqp+

 - Getkvwtg"fw"tflingogpv"swk"pg"hckv"rcu"qduvceng"§"nc"fk-
xgtukÞecvkqp

Ng"RCFF"vtcfwkv"ngu"qdlgevkhu"fg"nc"owpkekrcnkvfi"gp"ocvkfltg"fg"iguvkqp"fieqpqog"fgu"
uqnu."gp"tcrrgncpv"swg"ugu"qdlgevkhu"fg"oqffitcvkqp"fg"nc"eqpuqoocvkqp"fÔgurceg"
rct" nÔwtdcpkucvkqp" uqpv" hcxqtcdngu" cw"ockpvkgp" fgu" cevkxkvfiu" citkeqngu" uwt" nc" eqo-
owpg0" Ng"RNW"fixkvg"ckpuk"fg"pqwxgnngu" kpekfgpegu" uwt"eg" ugevgwt"fieqpqokswg" vtflu"
interdépendant vis-à-vis de l’environnement.

Ng" RCFF" tcrrgnng" fiicngogpv" nÔkpvgpvkqp"fw" RNW"fg"rtfiugtxgt" ngu" dkgpu" gv" ngu" rgt-
uqppgu"fgu"pwkucpegu"ifipfitfigu"rct"ngu"cevkxkvfiu"citkeqngu"uwt"ngu"¦qpgu"tfiukfgpvkgnngu0"Kn"
gpvgpf"fqpe"vtcfwktg"egv"ghhqtv"fg"iguvkqp"fgu"eqpàkvu"fÔwucig"rct"nÔcrrnkecvkqp"fg"
rfitkoflvtgu"fg"xkikncpeg"gv"fg"tgvtckvu"gpvtg"ngu"ukfligu"fÔcevkxkvfi"citkeqng"gv"ngu"jcdkvc-
vkqpu"fg"vkgtu0"Egvvg"oguwtg"guv"hcxqtcdng"§"nÔgpxktqppgogpv."gv"rnwu"rctvkewnkfltgogpv"
§"nc"rtqvgevkqp"fg"nc"swcnkvfi"fw"ecftg"fg"xkg0

o

4.2.  Préserver l’offre 
de services et 
les commerces 
de proximité

 - Renforcement des capacités d’accueil résidentiel du 
dqwti"cw"vtcxgtu"fgwz"ugevgwtu"3CWj

 - Ejqkz"fg"tfifwktg"nÔcpekgppg"¦qpg"WZ"fw"RQU"uwt"ng"uge-
teur de la Garenne pour mobiliser une surface de 1.3 
jc" wpkswgogpv." fcpu" ng" rtqnqpigogpv" fgu" fivcdnkuug-
ments en place et pour de l’activité

 - Ockpvkgp"fgu"vgttckpu"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfi"eqoowpcw-
taire en secteur 1AUx

A travers son objectif de soutien à l’offre commerciale de proximité, le PADD inscrit 
wpg"pqwxgnng"hqku"ng"RNW"fcpu"nc"nqikswg"fg"Å"tgegpvtcig"Ç"fg"nÔwtdcpkucvkqp"cwvqwt"
fgu"r»ngu"fg"xkg"gv"fÔcevkxkvfiu"fw"swqvkfkgp"*rtkpekrcngogpv"ng"dqwti"fg"Dtkg+."fcpu"
une volonté de lutte contre l’étalement urbain. Cette mesure joue donc un rôle indi-
rect en faveur de l’environnement.

Ng" RCFF"rtfiekug" fiicngogpv" ugu" qdlgevkhu" fg"ffixgnqrrgogpv" fg"fgwz" ¦qpgu" ffi-
fkfigu"cwz"cevkxkvfiu"fieqpqokswgu"gv"cwz"fiswkrgogpvu"eqnngevkhu0"Ng"RCFF"gpvgpf"ckp-
uk"eqphqtvgt"ng"ffixgnqrrgogpv"fg"nc"¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fg"Å"Nc"Ictgppg"Ç"gp"vcpv"swg"
¦qpg"ctvkucpcng"fg"rtqzkokvfi0"Egnng/ek"fqkv"egrgpfcpv"rtfingxgt" ng"oqkpu"fÔgurceg"
rquukdng"uwt"nc"hqt‒v"cflcegpvg0"Egvvg"kpekfgpeg"cvvgpfwg"uwt"nÔgpxktqppgogpv"ugtc"
réduite et compensée par certaines dispositions du PLU.

Nc" ¦qpg"fÔcevkxkvfiu"fieqpqokswgu"fw" Å"Swctvkgt"fg" nc" Nqig" Ç"fqkv"fiicngogpv"‒vtg"
eqphqtvfig" rct" ng" RNW." cxge" uqp" ffixgnqrrgogpv" gpxkucifi" cw" ugkp" fÔwpg" gortkug"
actuellement enclavée dans l’espace urbain. Ce développement, aux incidences 
okpgwtgu."uÔcrrwkg"uwt"ngu"qdlgevkhu"fw"UEQV"fg"nÔCpiqwoqku0

o

4.3.  Soutenir le main-
tien du camp 
militaire de la 
Braconne

 - Ockpvkgp"fÔwp"chÞejcig"uwt"ng"rncp"fg"¦qpcig"eqttgu-
rqpfcpv"cw"ecor"it¤eg"cw"ugevgwt"Po0

Ng"RCFF"eqpÞg"cw"RNW"nÔqdlgevkh"fg"eqphqtvgt"nc"¦qpg"oknkvcktg"fw"737flog"Tfiikogpv"
fw"Vtckp."ukvwfig"cw"ugkp"fw"ocuukh"hqtguvkgt"fg"nc"Dtceqppg0"Egvvg"oguwtg"pg"ifipfltg"
rcu"fÔkpekfgpeg"rctvkewnkfltg"uwt"nÔgpxktqppgogpv0 o
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Ng"rtfiugpv"rtqlgv"fg"RNW"pÔgpvtc¶pg"cwewpg"kpekfgpeg"ukipkÞecvkxg"pfiicvkxg"uwt"ngu"ukvgu"Pcvwtc"42220"Ng"RCFF"chÞtog"gp"ghhgv"wpg"xqnqpvfi"fg"rtqvgevkqp"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn"
tgoctswcdng"rctvkewnkfltgogpv"fg"nc"hqt‒v"fg"nc"Dtceqppg"gv"rnwu"finqkipfi"fg"nc"xcnnfig"fg"nc"Ejctgpvg"pqvcoogpv"xkc"nc"tfifwevkqp"fw"rjfipqoflpg"fÔfivcngogpv"wtdckp"gv"rctcnnfl-
ngogpv"wpg"ogknngwtg"iguvkqp"fgu"gcwz"*wufigu"gv"rnwxkcngu+"cÞp"fÔfixkvgt"vqwvg"kpekfgpeg"kpfktgevg"fg"v{rg"rqnnwvkqp"fgu"gcwz"fg"nc"Ejctgpvg0

Eg"RNW"rgtogv"fg"tgphqtegt"gpeqtg"fcxcpvcig"nc"rtqvgevkqp"fw"rcvtkoqkpg"pcvwtgn."rct"nc"okug"gp"rnceg"fÔwp"¦qpcig"gv"fÔwp"tflingogpv"rnwu"uvtkevu"gp"eqjfitgpeg"cxge"nc"vtcog"
xgtvg"gv"dngwg"fw"vgttkvqktg0"Ng"tgphqtegogpv"fg"nÔkpeqpuvtwevkdknkvfi"fgu"¦qpgu"fÔkpvfit‒v"fieqnqikswg""rtqvflig""ckpuk""fcxcpvcig""ngu"jcdkvcvu"gv"gurflegu"fÔkpvfit‒v"eqoowpcwvcktg0

Gp""qwvtg.""ng""pqwxgcw""¦qpcig""uwt"nÔgpugodng"fg"nc"eqoowpg"eqphqtvg"ngu"tgncvkqpu"gpvtg""ngu"gurcegu""pcvwtgnu."""tgphqteg"""ngu"""hqpevkqppcnkvfiu""fgu""eqpvkpwkvfiu"fieqnqikswgu."
proscrit  les effets de coupure.


