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Mairie de Saint-Jean-d’Angély
Pale Aménagement/Développemenl Economique

NOTICE EXPLICATIVE

Par délibération du Conseil Municipal du 16 décembre 2010, Ia Ville a sollicité le
Préfet pour la création d’une Zone d’Aménagement Différé sur le secteur de I’échangeur

autoroutier.

Cette délibération marque la volonté de la municipalité se doter d’un outil permettant de
constituer les réserves fonciéres nécessaires a la politique de développement économique pour
les moyens et longs termes.

L UN CONTEXTE, UN PROJET

Le site concemé bénéficie d’une situation géographique privilégiée a proximité directe
des grands axes de communication de la Ville, a savoir la sortie n°34 de I’autoroute A10 et la
déviation RD939. 11 a donc, de fait, vocation & accueillir prioritairement des activités

gconomiques.

Le périmétre provisoire de ZAD proposé couvre ainsi une superficie d’environ 38 hectares,
regroupant sur le plan réglementaire (Plan Local d’Urbanisme) des zones agricoles.
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Echangeur autoroutier - Dossier de création de ZAD — Décembre 2010 1



Mairie de Saint-Jean-d'Angely
Péle Aménagement/Développement Economique

A Dintérieur de ce périmétre de ZAD, le droit de préemption serait confié 4 la Ville de Saint-
Jean-d’ Angély dans un premier temps.

Tel que le prévoit I'article L213-3 du code [’Urbanisme, ce droit de préemption pourra €tre
transféré ultérieurement a la Communauté de Communes du Canton de Saint-Jean-d’ Angély,
compétente en matiére d’aménagement de zones d’activités intercommunales.

A ce droil de préemption, la Ville de Saint-Jean-d’Angély associera une prospection active
afin de réellement pouvoir anticiper les opérations futures.

II. L’ INTERET DE LA DEMARCHE

2.1. L’adéquation du projet de ZAD avec les politiques de planification

La révision générale n°2 du Plan Local d’Urbanisme, dont le dossier a €té arréte le 21
octobre 2010, prévoit la concentration de poles de développement essentiellement sur le
secteur du quartier Voyer, de la Grenoblerie, mais également a proximité de l'autoroute A 10.

Le secteur de 1’échangeur autoroutier fait, par ailleurs, 1’objet d’orientations d’aménagement
dans ce projet de révision.

La constitution des réserves fonciéres tout autour de I’échangeur autoroutier est donc en
adéquation avec le projet de Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) et
les zonages du futur PLU.

Zone n° 4 : secteur de l'echangeur n* 34

Principe d’aménagement et d’arganisation urbaine
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Mairie de Sainl-Jean-d’Angély
Péle Aménagement/Développement Economique

2.2. Une démarche cohérente avec la dvnamique de développement de
Saint-Jean-d’Angély et de développement communautaire

Le secteur de I'échangeur autoroutier, jusqu’alors vierge de toule aclivité, va connaitre tres
prochainement d’importantes mutations, notamment avec la réalisation du projet d’éco-
industries Arcadys et de son hétel d’entreprises courant 2011, auquel s’ajoutent une
nécessaire amélioration de la desserte du secteur (€largissement des voies d’accés el projet de

giratoire).

La démarche d’acquisition des terrains de ce secteur est d’ores et déja entamée, la Ville est
ainsi propriétaire d’environ 6 hectares en entrée du site (parcelle ZR2) et d’environ 4,9
hectares a proximité directe (parcelle ZR33).

Compte-tenu de son attractivité économique €videnie de par son emprise et sa position
géographique, le sile concerné se verra vraisemblablement renforcé dans quelques années par
la réalisation du projet de grand contournement de la Ville et de prolongement de la rocade
actuelle sous maitrise d’ouvrage du Département (cf. plan du projet PADD).

Le secteur de I’échangeur autoroutier se trouve donc au centre d’un arc de croissance. Il revét
un caractére éminemment stratégique, au regard de I’évolution a venir du territoire.

Les différents projets, a terme, devraient participer pleinement au renforcement de la visibilité
el I'accessibilité du secteur.

Dans ce contexte, le secteur défini comme périmetre de la future ZAD, au cceur de cette
dynamique, a un role majeur a jouer en termes de développement économique.

2.3. La ZAD, un outil foncier adapté

La ZAD est une mesure conservatoire, préalable a une action d’aménagement 8 moyen
ou & long terme, el qui permet :

- la surveillance du marché foncier, par I'intermédiaire des Déclarations d’Intention
d’Aliéner, et sa régulation pour éviter les débordements pouvant provoquer des crises ;

- la constitution de réserves fonciéres, en vue de la mise en ceuvre ultérieure d’actions
d’aménagement et d’équipement de 1’espace.

Si la premiére phase d’aménagement du secteur autoroutier est en cours avec ’émergence de
la premiére phase du projet Arcadys en 2011, son aménagement global doit s’échelonner dans

le temps.

L’ instauration d’un périmetre de ZAD permettrait la maitrise publique du développement de
celte zone el son traitement par un aménagement global et cohérent sur ’ensemble des

{errains.

Echangeur auloroulier - Dossier de créalion de ZAD — Décembre 2010 4



Mairie de Saint-Jean-d'Angeély
Pale Aménagement/Développement Economique

1. LE PROJET DE PERIMETRE

Le périmétre proposé couvre une superficie de 38 hectares environ de terres agricoles,
soit environ 2% de la surface totale de Saint-Jean-d’Angély.

Il longe I’échangeur autoroutier et suit le tracé des voiries et chemins communaux existants
(cf. plans joints au dossier).

Ce périmétre jouxte volontairement la future zone d’activités Arcadys en cours de réalisation
dans un souci de cohérence et de continuité physique des zones de développement
économique de ce secteur.

Echangeur autoroutier - Dossier de création de ZAD — Déecembre 2010 5
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Mairie de Saint -Jean-d’Angély
Péle Aménagement/Développement Economigue

LISTE DES PROPRIETES ET PARCELLES DU PERIMETRE DE
ZAD - SECTEUR DE L'ECHANGEUR AUTOROUTIER

Références - R —
cadastrales Supercifie (m?) Propriétaires
ZR 3 40 909
ZR5 5 951
7R 42 97 918 Mme CHARLES
Sous total 144 778
ZR 6 3181
 RABAUD
Sous total 3181 M. RABAU
ZR7 68 012
ZR 8 99 968
ZR 9 61 264 M. AUGER
ZR 10 3 803
Sous total 233 067
TOTAL
PARCELLES 381026

Secteur de 'échangeur autoroutier - Dossier de creation de ZAD

Décembre 2010
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MAIRIE
de SAINT-JEAN-D'ANGELY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 16 DECEMBRE 2010

Date de COMVOCATION ! veverevrreerrrsorerseseenssssssserssssrsosasrasasssrssssrrsssssssessasasese 10 décembre 2010
Nombre de conseillers €1 @XEICICE ! vuvvirerssossrermssrrsesrssssrnressscssessssssans 29
INOIMDIE A€ PIESEIES § coviereerrerrsresmerssorsssssssnsscsssnessssssssssassssaasssesssssntssssons 28

Paul-Henri DENIEUIL, Maire, Serge CAILLAUD, Sylvie SALADE, Yolande
DUCQOURNAU, Didier MARTINEAUD, Jacques CASTAGNET, Christelle JAUNEAU,
Antoine BORDAS, Adjoints.

Abdoul LERY, Gilles RAILLARD, Thierry BOUSSEREAU, Jean-Marie BOISSONNOT,
Dany COSIER, Bruno CLARET, Henoch CHAUVREAU, Jean-Claude BOURON, Bernard
PRABONNAUD, Jean MOUTARDE, Frangoise MESNARD, Agnés DESLANDES, Michele
TOUCAS-BOUTEAU, formant la majorité des membres en exercice.

REPTESEILES i eccrerissirirusrsessresirarsmmsssissasssmssesestsnsissssussissssnsssmsnsassssssssassns 1
Elisabeth COLAS donne pouvoir a Jacques CASTAGNET
Président de séance : Paul-Henri DENIEUIL

Secrétaire de séance : Gilles RAILLARD

M. le Maire constate que le quorum (15) est atteint et ouvre la séance.

Chare_nte Hotel-de-Ville - B.P. 82 - 17415 Saint-Jean-d’Angé 15 eadex wir s ainlo
Maritime Téléphone : 05 46 59 56 56 - Télécopie : 05 46 32 14 54 - Internet : www.angely.net




SECTEUR AUTOROUTIER - PROJET DE CREATION
D’UNE ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE

Rapporteur : M. Jacques CASTAGNET

Afin de mener & bien un certain nombre de ses projets et de rationnaliser I’extension de son
urbanisation, la Ville de Saint-Jean-d’Angély s’est lancee dans une démarche de création de
réserves foncieres sur les terrains stratégiques de la ville.

La révision générale n° 2 du Plan Local d’Urbanisme, dont le dossier a été arrété le 21
octobre 2010, prévoit la concentration de pdles de développement essentiellement sur le secteur du
quartier Voyer, de la Grenoblerie, mais également & proximité de l'autoroute A10.

Le site de I’échangeur autoroutier, tel que son nom I'indique et de par sa situation
géographique privilégiée & proximité directe des grands axes de communication de la Ville (sortie

n° 34 de Pautoroute A10 et déviation RD 939), a vocation a accueillir prioritairement des activités
gconomiques.

Le projet de constituer des réserves fonciéres tout autour de 1’échangeur autoroutier est donc
en adéquation avec le projet de PADD et les zonages du futur PLU.

Par ailleurs, ces documents distinguent autour de ’échangeur un futur développement des
activités économiques pour une surface d’environ 58 hectares & long terme, dont le projet de la zone
d’activités d’ Arcadys en cours de développement.

Environ 44 hectares de terrains sont actuellement classés en zone agricole et 14 hectares de
terrains sont classés en zone & urbaniser pour une activite a court et long terme (AUX et 1 AUX) au
PLU en vigueur.

Afin de se doter d’un outil permettant de constituer les réserves fonciéres nécessaires a la
politique de développement économique pour les moyens et longs termes et ainsi organiser
l'extension et l'accueil des activités économiques, la Ville de Saint-Jean-d’Angély propose la
création d’une Zone d° Aménagement Différé (article 1.210-1-al. 2 du code de I’Urbanisme).

Le périmetre de ZAD propos¢ couvre ’ensemble des terrains classés en zonage agricole ne
relevant pas de sa propriété, soit environ 38 hectares.

A Dintérieur de ce périmétre de ZAD, le droit de préemption serait confié a la Ville de Saint-
Jean-d’ Angély dans un premier temps. Conformément a Iarticle L213-3 du code de I'Urbanisme, le
droit de préemption pourra étre transféré ultérieurement & la Communauté de Communes du Canton
de Saint-Jean-d’Angély, compétente en matiere d’aménagement de zones d’activités
intercommunales. ' Ta nEeray g

o by maeetes Aol

Selon les dispositions de Larticle 1212-1°du code de I"Urbanisine, il revient 4 la Ville de

: . . PR T e e TSR S B RS :
Saint-Jean-d’Angély de proposer a Monsieur le-Préfet 2 création de cette ZAD entramsam
Pinstitution d’un droit de préemption spécifique a ce périmétre au bénéfice de la Ville de Saint-

| Conseil municipal du 16 décembre 2010 J




Jean-d’Angély. Ce droit de préemption spécifique se substituera en tout ctat de cause a
’instauration d’un droit de préemption urbain sur cette zone.

I est proposé au Conseil municipal :

- démettre un avis favorable 4 la création dune ZAD autour de [I’échangeur
autoroutier, conformément 2 la proposition de périmétre provisoire ci-annexée,

d’accepter la constitution de réserves fonciéres pour I’extension et accueil d’activités
économiques a intérieur du périmétre de ladite ZAD,

d’accepter la désignation de la Ville de Saint-Jean-d’Angély comme titulaire du droit de

préemption,

d’autoriser Monsieur le Maire & prendre toutes les mesures nécessaires a 1’exécution de la
présente délibération.

Le CONSEIL MUNICIPAL, aprés délibération :

ADOPTE les propositions de M. le Rapporteur, & I'unanimité des suffrages exprimés (29).

Pour extrait conforme,
Le Maire,

Paul-Henri DENIEUIL.

Déposé en Sous-Préfecture le: 70 GEC. 2010
Date d'affichage : 17 pgC. 2010

Conseil municipal du 16 décembre 2010
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Libertd » Bgalit » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

o« 17172944 PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME

La Rochelle, le

Préfeclure

Secréfariat Général

Direclion des relations avec
les colleclivités terriloriales et
de l'envircnnement

Bureau du conlréle de légalitg
Affaire suivie par
Mme Marline GIVRY

Tél . 05.46.27.45.05
Fax:0546.27.44.59

Martine gwvry@charente-mantmegouv fr

(S/C de M. le Sous-Préfet de Saint Jean d’Angély)

Nombre de Désignation de affaire Objet de la
picces transmission
ZAD de Saint-Jean d’Angély Transmis pour mise & disposition du
public et affichage de 1’arrété pendant un
Dans le secteur de I’échangeur mois aux emplacements prévus a cet
autoroutier effst.
Fsdodoiok A D’issue de cette période, vous voudrez

1-+4 |Copie de I'arrété préfectoral portant|bien m’adresser le certificat d’affichage
création de la Zone d’Aménagement|correspondant.

Différé (ZAD). Les formalités de publicité dans la presse
(Sud-Ouest et I’Agriculteur Charentais)
et de publication au RAA sont assurées
| Dossier. par mes soins.

Les factures correspondant a ’insertion
des avis dans la presse, vous
parviendront directement.

Le Préfet,
Pour le préfet et par délégation
La Chef de bureau

8

Nathalie DORNAT

38 rue Réaumur - 17017 La Rochelle cedex 01 — Téléphone : 05.46.27.43.00 - Fax : 05.46.41.10,30
wwiw.charente-maritime.pref.gouv.fr



SECRETARIAT GENERAL

DIRECTION DES

ARRETE

RELATIONS AVEC LES

COLLECTIVITES
TERRITORIALLES

portant création d'une zone d'aménagement différé
(ZAD) dans le secteur de I'échangeur autoroutier
sur le territoire de la commune
de Saint Jean d'Angély

Tél. 05.46.27.44.84

Fax. 05.46.27.46.16

LE PREFET de la CHARENTE-MARITIME

AP N° 11- [44 CHEVALIER de la LEGION D'HONNEUR

OFFICIER de 'ORDRE NATIONAL du MERITE

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.212.1 et suivants et
R.212.1 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal de la commune de Saint Jean d'Angély
en date du 16 décembre 2010, sollicitant la création d'une zone d'aménagement
différé dans le secteur de ['échangeur autoroutier ;

VU le dossier constitué¢ a cet effet, regu en Sous-Préfecture le 23 décembre
2010,

CONSIDERANT la volonté de la commune de Saint Jean d'Angély, de créer
des réserves fonciéres dans le secteur de l'échangeur autoroutier, pour le
développement d'activités économiques ;

Conformément aux dispositions de I’article L. 300.1 du Code de I’Urbanisme ;
Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime :
ARRETE

ARTICLE 1 : Une zone d'aménagement différé est créée dans le secteur de
I'échangeur autoroutier sur le territoire de la commune de Saint Jean d'Anggély,

conformément au dossier ci—annexeé.

ARTICLE 2 : La commune de Saint Jean d'Angély est désignée comme titulaire
du droit de préemption dans la zone ainsi délimitée.

ARTICLE 3 : La durée d'exercice de ce droit de préemption est de 6 ans
renouvelables, 4 compter de I'exécution de I’ensemble des formalités de
publication prévues a I'article 5 du présent arrété, la date & prendre en compte
pour I’affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.

ARTICLE 4 : Le présent arrété et le dossier qui y est annexé seront tenus a la
disposition du public a la mairie de Saint Jean d'Angély, a la sous préfecture de
Saint Jean d'Angély et a la préfecture de la Charente-Maritime, aux jours et
heures habituels d’ouverture au public.



ARTICLE 5 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de
la Préfecture et affiché pendant un mois en mairie de Saint Jean d'Angély ; en
outre, mention de cet affichage et de la mise & disposition du public du dossier
correspondant sera inséré en caractére apparent dans les journaux suivants :

- Sud ouest

- L’ Agriculteur Charentais.

ARTICLE 6 : Le présent arrété peut faire I’objet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Poitiers dans un délai de deux mois a compter
de la derniére des formalités de publicité prévues a ’article 5. Il peut également,
dans les mémes conditions de délai, faire I’objet d’un recours gracieux aupres du
Préfet ou d’un recours hiérarchique aupres du Ministre de I’Intérieur, de 'Outre-

Mer, des Collectivités Territoriales et de ['Immigration.

ARTICLE 7 : Copie du présent arrété sera adressée au Conseil Supérieur du
Notariat, a la Chambre Départementale des Notaires, au Barreau constitué pres
le tribunal de grande instance de Saintes, au greffe de ce méme tribunal, ainsi
qu'au Directeur départemental des Finances publiques de Charente-Maritime.

ARTICLE 8 - Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Sous-Préfet de Saint
Jean d'Angély, le Maire de la commune de Saint Jean d'Angély et le Directeur
départemental des Territoires et de la Mer, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété.

LaRochelle, le (3 7 JAN. 2071

LE PREFET

Henri MASSE
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