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OU’EST-CE QU'UNE OAP ?

Les OAP sont un outil d’'urbanisme du PLU qui permet de décliner plus précisément les
objectifs du PADD sur des secteurs stratégiques ou des sujets a enjeux du territoire.
Elles permettent en particulier d’encadrer les futurs projets en définissant les grandes
composantes des aménagements et les éléments a préserver ou a mettre en valeur a

travers le projet.

CONTEXTE LEGISLATIF

Le contenu des OAP est principalement défini par l'article L.151-6 et L.151-7 du code
de l'urbanisme. Larticle L.151-6 du Code de I'Urbanisme prévoit notamment que : « les
orientations d‘aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur
les unités touristiques nouvelles. »

Larticle L.151-7 du Code de I’'Urbanisme précise que : «les orientations d‘aménagement et
de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement

de la commune;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’'opérations
d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations
est destiné a la réalisation de commerces;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager;

5° Prendre la forme de schémas d’‘aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ol

sapplique le plafonnement & proximité des transports prévus aux articles L. 151-35 et
L. 151-36 ».
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DES AP ELABOREES PROGRESSIVEMENT
ET EN ASSOCIATION AVEC LES ELUS

Afin de construire un projet partagé avec les acteurs du territoire et d’affiner a la parcelle
la phase de «construction de projet», le travail sur les secteurs d’OAP a fait 'objet de
plusieurs temps d’échanges et de travail avec les élus.

La premiere phase a permis une approche globale des «possibles». Lensemble des
secteurs de projet imaginés par les communes ont fait 'objet d’un premier recensement
et d'une premiere étape de priorisation de ces secteurs au regard de criteres urbains,

environnementaux, de capacité, paysagers...

La seconde étape a, quant a elle, permis un temps d’échange privilégié sur la méthode de
projet pour concevoir 'OAP. Une visite des sites en présence des élus, des techniciens et du
bureau d’études, a permis de partager la méthode de conception de projet, de sensibiliser
et former a l'outil OAP Secteur.

La troisieme étape de conception a été réalisée par le bureau d’études en intégrant le
projet initialement imaginé par les élus aux potentiels et contraintes du site.

Parallelement, plusieurs phases d’échanges ont eu lieu a travers les documents, les équipes
techniques, et les «acteurs réseaux»
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Le cadre général des Orientations dAménagement et de Programmation du PLU a été
déterminé et défini lors des différents échanges et sessions de travail.

2 grands types d’OAP ont pu voir le jour :
* les OAP Thématiques,
« les OAP Secteurs.

LES OAP THEMATIQUES

Les OAP dites «thématiques» concernent des principes d'aménagement et répondent
a des problématiques globales du territoire de Saint-Martin-de-Coux. Elles répondent
aux enjeux paysagers, patrimoniaux et environnementaux particulierement représentés
sur I'intercommunalité et constituent une part engagée du projet d'aménagement et de
développement durables. Elles concernent :

- la Trame Verte et Bleue.

- 'Habitat et la Densification.

LES OAP SECTEURS

La ou les OAP secteurs s’attachent a un périmeétre bien défini et le projet répond en tous
points aux enjeux de ladite zone. Elles concernent les secteurs de projet situés dans le
prolongement immeédiat de I'existant ou au sein du tissu existant et qui viennent compléter
une offre en logements ou services présents. Elles utilisent la capacité d’accueil existante
et ne modifient pas structurellement le quartier ou le groupement bati qui accueille le
projet.

LUensemble des secteurs de projet présente un ou plusieurs enjeux particuliers. Les
orientations communes déclinées par typologie sont complétées par des schémas
d’aménagement précisant par site, les logiques d’organisation et les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

REGLEMENT _Dispositions générales
GRAPH'QUE ET ECRlT _Dispositions par zone

Doit étre conforme

UN PROJET

O

Doit étre compatible 0 RI ENTAT' ON , .
“——> D'AMENAGEMENT Sfhemanae
ET DE PROGRAMMATION (QAP) !>
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1 - PROPOS INTRODUCTIFS

Afin de simplifier la lecture des secteurs de projet, une légende commune a tous les sites a été établie de la fagon

suivante :

. Espace dastind prioritalremsnt 3 la ordaton de F=partition des typologies de logements -
L . Bgemants % Logamants Indhidugls atfou Intarmadiaines
;"/Z':?-’ Priva : Em;:n natural ?inrdlrm} Crer au -
prasarver (Jandin privd
- Espace nabtural ou Jardine & crdar ou presandar m Logamants Intarmadiaires et/ou collect.
{espace vart, transhion végdtale, abe )
- Logernants yos Tiry Housas

% Espace dddld aux sarvioes, dgulpements ot aspaces

publlcs - U préclsar dans ke conps da FOAP

Expecs didis & la mise en placs dune offre an
@ Espace dasting & 5 créatfan da bedimanis d'acthvites o

logemants dddds s sanlors
? Parimbtre dadld sux logemants de fancton - ou
ﬁ prédckar dans la corngs de MOAR Espace dasind & un usage publlc cu mutuzlisd 3
Fachalla da Fopdrstian [pleccSc, boremin do jows, oz

I",.ll"' Parimitre: dedid & Fimalaniztion 4’ Instalisdons
//A sodalres phatovolfguas
ORIENTATIONS LIEES A UIMPLANTATION ET & LA FORME URBAINE

Agsurar ume transition harmonlauss aves les
parcallas riveralnegs
{ertiin, hares, eik)
ey I plainitatian sp@cHgue
arkentztian da la tofture / construction
Posifannamant prafdrantisd pour un espece pabdic

ou collect! s dominanta Jarding (squane, mall, et )
autour dugual le bad sorganize

Batimsnt destind 3 8tra rdhabillts, rénons
: BItimant desting & Stra datnuk

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

Malntandr, wolre renfarcer, ket haks otfou motifs
bolsdas

forerptf povr ice boroiro oy noolly, i priloisd Sne e corpa de forfe
o=t

arore(s) reamarguableds) & consarvar

S-S Crdar un allgnamant d'arbras
;’ 2. amomrr &
2% e

pimmimm Bssurer una franston pavsagene

Sectaur & tendance humida ou rdoupsrant ks @@
da plulks par rulssalleamant

([

Fossd & consamver | Mows & prdvoir

- If"__ CAn& da vUe & prasenar

iiddiian Edment spécifiqua & prdsenner (murats, @i, atc)

ORIENTATIONS LIEES ALY ACCES, & LA DESSERTE ET AU STATIONMEMENT

Possibl Rl de desserts comold mantzing
._._.manummm;m i
.+ Voirla sacandalre f sans unlgus { Walrle partagda / q:--@---} Poszibiing da alsan douca compkdmantsing
Varslla {posiion mclcsthss)
Terdozon] Penini  Accds & order (positon indoative)
ﬂ.. vive orfogiis ertns wiliaulor motonalirer o

{p't Posmannemant prastrantal Sun sspace da
o’ stalonnemant mutualisd

{.“g Lalson dauea & créar . e ratoirmamant

Jendnsons] ; dme mode, sufe spealie, e alflemns o Besan

modsidr Souem (Typs - moc S roncont)

D
|?il '%’ﬂ

Uhabitat individuel correspond Uhabitat mitoyen : maisons  LUhabitat intermédiaire et collectif est constitué

a un logement dans un méme ou immeubles accolés. de plusieurs logements au sein d’'une méme

batiment. construction, partageant ou non certains
espaces.
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Description du contexte et du site concerné

*  Lesite se situe dons |e centre-bourg de s commune au sein

oes tissus anciens Bt @ prowimite de ls mairie, de I'Bglise st

de Fecole [qui separe |e site de |8 route =n part:u:]

Diaz chamips agricoles bordent be site des cotes nord et ss

*  Un chemin pieton longe |8 limite sud sccessible deguis |s
route principale.

* |a desszerte se foit par l'ouest depuis |ls route
gepart=mentle D250,

*  Leterain estactuellement constitus de proiries herbacees
exempt de motifs vegetmux.

*  Latopographie est plutot plane.

CONTEXTE

Enjeux a o P e
respecter dans le ; *  Covedbill= svec = grnd poonge
cadre du projet & | *  Integretion dens un tssu urbain exdstant
E *  Priss en compte des cheminemants pistons
éléments chiffrés * Prowimitt de sites dintert  communautaire  ou
d'installsticns publiques
& | * Surface du secteur compartant des DAP : 0,54 ha
o | * Desserte par les reseaux eau potable et edectricite: Dui
ey | % Assminisement collectt : Mon
-l Denzite minimale sttendue sur Fespeacoe dedie & I'hebitas ez
= 5i sucune contrainte technigue cu naturels ne ‘'empache:
E 10 bogsi/ha
* PMombre de lopements minemal sttendes @ 5 ogements
& [estimation)

L

Vo-oation du site etprn;rnrnmmnn I.qglrnunﬂ:

Secteur soumis & une operation  damEnsgEment
d'=rsembile : Owi

Termporalits : court/moyen terme pour la tranche &, Long
terme pour la tranche B

L

L

Photographies du site
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sermdesservie parune wois reside nbiell=
5, reocordes & ba route departemental=
D260 et inse parune aire de retournement. Un
cheminement piston s=ra amenags afin dassurer
une limison securises mntre be futur quarkier =t scole.

Lin chemin pieton sem amenage de sorte & acceder
& I'tcole depuis |e sectsur &' habitstions.

2{ Lopération privilégiera la réalisation de logements
individuels, isoles ou groupss, dont les acces seront
organisas le long de |a vois interne. Lurbanisasion
sera resliz2e de manigre progressive : s tranche A
sera puverte 8 'urbanisation des 'spprobetion du
PLU. L= tramche B ne pourre stre engeEee gu'spres
Fechevemnent de s tranche A =t ne sers guverte &
F'urbanisation gua compter de 2031

3/Dms espaces tampons vegstafses seront amenagss
en Bmite des construcbons esastamtes afin de
faworiser l'insartion paysagers de Foperstion =t d'an
limiter les impacts.

Programmation : destination, densité minimale, programme

Une transtion vege serm epnlement o
entre l=s futurs logemenis et I'ecole afin de reda
les nuisanc=s et de pressrver [ gualits du cadre
wie

4/ Les jardins dagrement sssocies Bux mouve
constructions participeront & la oreation dh
transition paysagere entre FEcole, l= quar
d'habitation et les =spaces agricoles ermvironne
Lewur traitement devra favoriser 2 parmeabilite |
sols et maintenic un carsctere vegetalise en lisi
d= 'operaticn.

5y L= secteur n'stant pas actuellement desservi
un resesu d'mssminissement collectf tout pa
demenagzment devra stre preceds d'une eh
de faissbilite de Pesssinissemert non colle
Les constructions devront Btre equipses d
dispositif d'assainissement non colledif oordar
& |m reglemenmton en viguewr. En s de desse
ultsrimure du Secteur par un rEsesu  pal
d'asssinissernent ollectf bes constructions sun
wocation & sy raccorder dans les conditions prew
par la reglementation en vigweur
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2 - LES ORIENTATIONS COMMUNES A TOUS LES
SECTEURS

Cette partie a vocation a donner les principes de base d'aménagement a respecter avant d’entrer plus a méme dans la
précision du projet. lls sont a prendre au compte au méme titre que les détails précisés site par site.

Présentation générale des secteurs

Il s’agit d’ensembles de terrains enclavés ou en extension sans destination propre et non batie (ou batis, mais destinés a
faire I'objet d’une rénovation urbaine). lls ont vocation a accueillir des opérations ponctuelles de logements et d’activités,
empreintes des caractéristiques architecturales, paysageres de I'environnement immédiat. Il s’agit de venir «achever,
compléter» la forme urbaine sans mettre en péril les capacités structurelles de I'existant. La notion de greffe prend ici
tout son sens.

La composition urhaine

Ces secteurs de projet identifiés devront comprendre :

» Une offre de terrains a batir et de logements de tailles variées ou d’activités respectant la capacité d’accueil du site et
se référer au tissu environnant en termes de gabarit et volumétrie,

» Un réseau viaire et doux, recherchant autant que possible a se connecter aux quartiers environnants. Ces projets n‘ont
pas vocation a recevoir des équipements complémentaires.

L3 densité minimale

En cohérence avec les orientations générales du PADD et les objectifs du SCoT, la densité minimale demandée par 'OAP
doit étre respectée.

Les principes d'organisation, d'implantation et de volumétrie

Le projet définit notamment un réseau de desserte cohérent et hiérarchisé, en minimisant la surface dédiée a la voirie
pour ce simple usage. Il sera recherché une meilleure connexion du réseau viaire en termes de bouclage, ce dernier sera
étudié sous toutes ses formes de facon prioritaire.

Les principes de voirie

La desserte interne automobile et piétonne, le découpage parcellaire et I'implantation des futures constructions doivent
étre envisagés de maniere a prolonger les séquences existantes des rues de I'entité urbaine dans laquelle les opérations
s’inserent. Elles doivent également rechercher une constante connexion avec I'existant.

Les matériaux limitant I'imperméabilisation seront également recherchés et largement encouragés.

Les principes relatifs a I'espace public

Les espaces a usage public (stationnement, voies, cheminements...) doivent plutét étre pensés de maniere a étre
mutualisés dés que possible et leur emprise limitée de maniere a maximiser les surfaces dédiées aux espaces paysagers
ou aux dynamiques naturelles du site (ruissellements, continuités plantées...)

L'éclairage public veillera a étre énergétiquement performant et a minimiser les impacts sur la faune, les activités
astronomiques et le paysage nocturne. Il devra étre orienté vers le sol et étre adapté en puissance et en luminosité
selon les secteurs et les activités ou occupations présentes.

Le traitement des lisieres urbaines

Lorsque le secteur de projet est en contact avec les espaces agricoles et naturels, une attention particuliere doit étre
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portée au traitement de la lisiere entre ces espaces et le site nouvellement urbanisé. La réalisation d’une cléture sur de
telles limites est autorisée a condition de permettre les déplacements de la petite faune. De méme, lorsque la lisiére
entre espace urbanisé et agricole s’établit dans un céne de vue privilégié et identifié, il s’agit de favoriser I'absence de
cléture ou a minima d’autoriser une cloture végétalisée.

La gestion de ['eau

Le traitement du ruissellement a I'échelle de l'opération doit étre pris en compte et démontré : sauf impossibilité
technique avérée et justifiée (aptitude des sols défavorable) ou si cette solution apparait inappropriée au regard des
enjeux de préservation des risques, les eaux pluviales doivent étre gérées sur le terrain par infiltration. Dans tous les cas,
une attention particuliere aux matériaux et palettes végétales utilisés doit étre portée, et permettre I'absorption sur la
parcelle. laménagement devra rechercher a limiter le ruissellement des eaux pluviales, par exemple a travers la limitation
des surfaces imperméabilisées, le maintien ou la création de noues paysageres, la mise en place de dispositifs de stockage
des eaux pluviales, etc. La gestion de I'eau peut étre l'occasion de créer des parcours paysagers et des continuités
de milieux jardinés ou naturels (trame verte urbaine) au sein de I'opération. Les cheminements et emplacements de
parkings extérieurs devront étre réalisés en matériaux perméables a I'eau. Hors agglomération, prévoir un systeme de
récupération d’eau pluviale pour les constructions neuves.

Cittanova—Sinopia
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1. SAINT-MARTIN-DE-COUX // site : Galocher

e |lesitesesituedansle centre-bourg de lacommune au sein
des tissus anciens et a proximité de la mairie, de I'église et
de I'école (qui sépare le site de la route en partie).

e Deschamps agricoles bordent le site des cotés nord et est.

e Un chemin piéton longe la limite sud accessible depuis la
route principale.

e la desserte se fait par louest depuis la route
départementale D260.

e Leterrain estactuellement constitué de prairies herbacées
exempt de motifs végétaux.

e Latopographie est plutot plane.

CONTEXT

e Covisibilité avec le grand paysage
Intégration dans un tissu urbain existant
e Prise en compte des cheminements piétons

e Proximité de sites d'intérét communautaire ou
d’installations publiques

ENJEUX

& | ¢ Surface du secteur comportant des OAP : 0,54 ha

O | = Desserte par les réseaux eau potable et électricité: Oui

o | ¢ Assainissement collectif : Non

o | * Densité minimale attendue sur 'espace dédié a I’habitat et

Z si aucune contrainte technique ou naturelle ne 'empéche:

=z 10 logs/ha

8 e Nombre de logements minimal attendus : 5 logements
(estimation)

e Vocation du site et programmation : Logements

e Secteur soumis a une opération daménagement
d’ensemble : Oui

e Temporalité : court/moyen terme pour la tranche A, Long
terme pour la tranche B

Plan Local d'Urbanisme || OAP Sectorielles - Annexes
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1/Uopérationseradesservie parunevoierésidentielle
a double sens, raccordée a la route départementale
D260 et terminée par une aire de retournement. Un
cheminement piéton sera aménagé afin d’assurer
une liaison sécurisée entre le futur quartier et I'école.

Un chemin piéton sera aménagé de sorte a accéder
a I'école depuis le secteur d"habitations.

2/ Uopération privilégiera la réalisation de logements
individuels, isolés ou groupés, dont les acces seront
organisés le long de la voie interne. LUurbanisation
sera réalisée de maniere progressive : la tranche A
sera ouverte a l'urbanisation des I'approbation du
PLU. La tranche B ne pourra étre engagée qu’apres
I'achevement de la tranche A et ne sera ouverte a
I'urbanisation qu’a compter de 2031.

3/Des espaces tampons végétalisés seront aménagés
en limite des constructions existantes afin de
favoriser I'insertion paysagére de I'opération et d’en
limiter les impacts.

-

Plan Local d'Urbanisme || OAP Sectorielles - Annexes

Une transition végétalisée sera également créée
entre les futurs logements et I'école afin de réduire
les nuisances et de préserver la qualité du cadre de
vie.

4/ Les jardins d'agrément associés aux nouvelles
constructions participeront a la création d’'une
transition paysageére entre [|école, le quartier
d’habitation et les espaces agricoles environnants.
Leur traitement devra favoriser la perméabilité des
sols et maintenir un caractere végétalisé en lisiere
de l'opération.

5/ Le secteur n’étant pas actuellement desservi par
un réseau d’assainissement collectif, tout projet
d’aménagement devra étre précédé d'une étude
de faisabilité de Iassainissement non collectif.
Les constructions devront étre équipées d’un
dispositif d’assainissement non collectif conforme
a la réglementation en vigueur. En cas de desserte
ultérieure du secteur par un réseau public
d’assainissement collectif, les constructions auront
vocation a s’y raccorder dans les conditions prévues
par la réglementation en vigueur.

e\ S
3 5T
T eteteete %
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l. SAINT MARTIN-DE-COUX // site: Les Michons

CONTEXTE

Le site est situé a environ 1 km au sud du bourg, au sein du
lieu-dit « Les Michons ».

Les constructions situées a proximité du site sont
regroupées au sein d’'un hameau constructible.

Le site est entouré de zones agricoles et naturelles. Il
est principalement constitué de friches herbacées et de
délaissés.

Il est bordé par la route départementale D260.

La topographie est globalement plane.

Le terrain est actuellement composé de prairies

herbacées, dépourvues d’éléments végétaux structurants,
a 'exception de quelques fougeres et arbustes.

ENJEUX

7

DONNEES CLES

Covisibilité avec le grand paysage

Intégration dans un tissu urbain existant

Gestion de la topographie

Préservation de vues panoramiques ou d’intérét.

Transition paysagere entre le site et I'espace ouvert
agricole.

Surface du secteur comportant des OAP : 0,2 ha
Desserte par les réseaux eau potable et électricité: Oui
Assainissement collectif : Non

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a I'habitat
et si aucune contrainte technique ou naturelle ne
I'empéche: 10 logs/ha

Nombre de logements minimal attendus : 2 logements
(estimation)

Vocation du site et programmation : Logements

Secteur soumis a une opération d'aménagement
d’ensemble : Non

Temporalité : court/moyen terme

16 Plan Local d'Urbanisme || OAP Sectorielles - Annexes

2026 || Cittanova



1/ Uaccés a l'opération sera assuré directement
depuis la route départementale D260. Afin de limiter
les points de conflit avec la circulation et de sécuriser
les acces, un accés mutualisé entre les deux lots sera
privilégié en cas de stationnements individuels et
terminée par une aire de retournement. En cas de
réalisation d’un espace de stationnement commun,
celui-ci sera directement desservi depuis la voie
départementale afin de limiter le nombre d’acces sur
cette derniére.

2/ Lopération privilégiera la réalisation de logements
individuels, isolés ou groupés, disposant d’espaces
privatifs implantés préférentiellement a l'arriere des
constructions, de maniere a préserver leur intimité et
a limiter les nuisances liées a la proximité de la route
départementale.

3/Les constructions seront implantées dans la
continuité du front bati existant, a lalignement
de la limite nord, en s’inspirant de l'implantation
traditionnelle du hameau. Au sud, un recul sera
maintenu afin de préserver un espace perméable
favorable a Vlinfiltration des eaux pluviales. Les
constructions devront s’intégrer a la topographie
naturelle et seront, dans la mesure du possible,
orientées selon un axe nord-sud afin d’optimiser les
apports solaires et le confort thermique.

-

B A e
e
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*
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4/ Les boisements existants en limite sud
seront conservés et renforcés afin d’assurer
une transition paysagere de qualité avec les
espaces naturels environnants. Les jardins seront
préférentiellement regroupés et organisés de
maniere a constituer un coeur d’flot végétalisé,
perméable et continu, favorisant l'infiltration des
eaux pluviales ainsi que les continuités écologiques.

5/ Une attention particuliere sera portée au
traitement des franges de l'opération. En limite des
espaces agricoles et naturels, la plantation d’une haie
champétre composée d’essences locales sera réalisée
afin d’assurer une transition paysagere qualitative, de
renforcer la biodiversité et de limiter I'impact visuel
des nouvelles constructions.

6/ Le secteur n’étant pas actuellement desservi
par un réseau d‘assainissement collectif, tout
projet d’aménagement devra étre précédé d'une
étude de faisabilité de Iassainissement non
collectif. Les constructions devront étre équipées
d’'un dispositif dassainissement non  collectif
conforme a la réglementation en vigueur. En cas de
desserte ultérieure du secteur par un réseau public
d’assainissement collectif, les constructions auront
vocation a s’y raccorder dans les conditions prévues
par la réglementation en vigueur.
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