CITADIA
CITADIA CONSEIL SUD OUEST
1029 Bd Bloise Doumerc
82000 MONTAUBAN
Tel. 05 63 92 11 41
Fax 0563 93 25 47
cltadiasudouest@wanadoo.fr
Site : www.cltadla.com

F

Département de la Corréze

Plan Local d'Urbanisme

4.1 - Réglement

e

,I;:}.E_

Délibération en Conseil Municipal lancant’

Projet arrété par le Conseil Municipal+"

Projet app ro‘}ﬁéﬁpéf le Gensall Mupigipaly

Commune de Beaulieu-sur-Dordogne

MW'» : o

/05/2005
22/06/2010

15/11/2011







Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Reglement

AVERTISSEMENT

Le 12 juillet 2010 : la Loi dite Grenelle Il, loi 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement
National pour I'Environnement, a modifié plusieurs aspects du PLU.

Le 5 janvier 2011: la Loi n°® 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions
d'adaptation de la législation au droit de I'Union européenne modifie la précédente Loi n2010-
788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement (Grenelle I1).

L’article 20 du IV de la Loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 = modifie le V de l'article 19 de la Loi
n2010-788 du 12 juillet 2010 :

o |

V. — Le présent article entre en vigueur six mois aprés la promulgation de la présente loi [Grenelle ||
votée le 12/07/2010 entre en vigueur le 13/01/2011], /e cas échéant apres son intégration a droit
constant dans une nouvelle rédaction du livre ler du code de l'urbanisme a laquelle il pourra étre
procédé en application de l'article 25 de la présente loi.

Toutefois, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration ou de révision approuvés avant le 1er
juillet 2013 dont le projet de plan a été arrété par l'organe délibérant de l'établissement public de
coopération intercommunale ou le conseil municipal avant le 1er juillet 2012 peuvent opter pour
l'application des dispositions antérieures. [Cas du PLU de Beaulieu-sur-Dordogne, « en mode SRU »,
devrait étre approuvé avant le 01/07/2013]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés avant la date prévue au premier alinéa et ceux approuvés
ou révisés en application du deuxieme alinéa demeurent applicables. lls intégrent les dispositions de
la présente loi lors de leur prochaine révision et au plus tard le 1er janvier 2016. [Cas du PLU de
Beaulieu-sur-Dordogne, qui aura jusqu’au 01/01/2016 pour se mettre « en mode Grenelle 1l » ]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés aprés l'entrée en vigueur du présent article qui n'entrent pas
dans le champ d'application du deuxieme alinéa sont soumis aux dispositions de la présente loi.
Toutefois, par dérogation au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1 du code de l'urbanisme, les plans
locaux d'urbanisme en cours d'élaboration par un établissement public de coopération
intercommunale dans un périmétre qui ne comprend pas l'ensemble des communes membres de
I'établissement public peuvent &tre approuvés dans ce périmétre jusqu'a la fin d'un délai de trois ans
& compter de la date de publication de la présente loi. Aprés leur approbation, ils sont soumis aux
dispositions du dernier alinéa du présent V.

[..]»

Le 8 février 2011 : un projet de décret est pris pour I'application des articles 17 et 19 de la
Loi n2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (Grenelle
I1) et pour I'application des dispositions d'urbanisme de la loi n2010-874 du 27 juillet 2010 de
modernisation de I'agriculture et de la péche.
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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 : Champ d’application territorial

Le présent reglement est établi conformément aux articles R.123-1 4 R.123-25 du Code de
I'Urbanisme. Il s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne.

Article 2 : Portées respectives du réglement a I’égard des autres législations relatives a
I’occupation des sols

Sont et demeurent applicables sur le territoire concerné sans que cette liste soit limitative :

=  Projet d’ amenagement urbain : Les articles R.111-2, R.111-4 et R.111-15 du Code de
I'Urbanisme (conditions dimplantation, desserte par les réseaux, localisation du projet, ...)

* Refus particulier de projet: Larticle R.111-21 du Code de I'Urbanisme prévoit les
conditions particulieres pouvant motiver le refus d'un projet.

Article R.111-21 du Code de I'Urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou nétre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
exterieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caraclere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentalss. »

= Servitudes d'Utilité Publique : elles sont mentionnées en annexe et reportées sur un
document graphique.

* Droit de Préemption Urbain : Les servitudes d'urbanisme notamment celles qui résultent
de la création du droit de préemption urbain qui peut &tre institué sur tout ou partie des
zones U et AU.

* Plan Local d'Urbanisme et lotissements: Si les dispositions du PLU sont plus
restrictives que celles d’un lotissement approuvé, elles s’appliquent dés que le PLU est
opposable au tiers. Dans le cas contraire, ce sont les dispositions du lotissement plus
rigoureuses, mais néanmoins compatibles avec celles du PLU qui restent applicables a
moins que les dispositions régissant le lotissement ne soient mises en concordance avec
celles du PLU.

Article 3 : Division du territoire en zones

1. Le territoire concerné par le présent Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones et secteurs :

Zones Différenciation en secteurs Secteurs

URBAINES 1/ ... selon la vocation Mixtes / habitat dominant - UA, UB, UC
Dites « U » 2/ ... selon la morphologie urbaine
3/ ... selon le gradient de densité du bati

Equipements : UE
Activites - UX

A URBANISER |1/ ... selon la temporisation (ouverture différée dans le Court au moven terme - 1AUh, 1AUe, 1AUZ

Dites « AU » ;elrﬁez)elon la vocation et la densité du bati Long terme - 2AU
AGRICOLES 1/ ... selon la vocation Aaricoles - A

Dites « A »

NATURELLES | 1/... selon la vocation Naturelles paysageres: Np
Dites « N » Naturelles habitées - N

Naturelles touristiques - Nt

Les différentes zones figurent sur les documents graphiques.
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2. Surles documents graphiques, outre le zonage, figurent :

= Les terrains classés en espaces boisés (EBC) a conserver, a protéger ou a créer
conformément aux articles L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Les espaces
boisés classés au titre de I'article L 130.1 sont repérés sur le document graphique et sont
mentionnés a l'article 13 du réglement de chaque zone.

= Les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét geneéral et aux espaces verts (article L.123-1.8°du Code de I'Urbanisme).

= Les éléments du paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou écologique au titre de I'article L.123.1-7°du Code de I’'Urbanisme.

= Les terrains cultivés a protéger en zone urbaine, au titre de I'article L.123.1-9°du Code
de I'Urbanisme.

* Les batiments agricoles susceptibles de changer d’affectation au titre de I'article
L.123-3-1 du Cade de I'Urbanisme.

= Une trame spécifique pour les secteurs soumis a des risques identifiés conformément
a l'article R.123-11.b) du Code de I'Urbanisme et dont les prescriptions réglementaires
specifiques qui s'y appliquent sont données en « Titre lll » du présent réglement.

3. Les servitudes d'utilité publiques figurent en annexes.

Article 4 : Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de I'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, les regles et servitudes
édictées par le présent réglement ne peuvent faire l'objet que d’adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles et le caractére des constructions
avoisinantes.

Article 5 : Prévention des risques

Il est rappelé que la commune est soumise & plusieurs risques naturels. Les aléas de chacun d'eux
varient en fonction des secteurs de la commune. Les secteurs soumis & un risque sont identifiés sur le
document graphique et, dés lors qu'une parcelle est touchée, le pétitionnaire ou I'aménageur doit se
reporter au Plan de Prévention des Risques concerné, s'il existe ou au Dossier Départemental des
Risques Majeurs.

Une trame spécifique est reportée au zonage pour les secteurs soumis a des risques identifiés
conformément a l'article R.123-11.b) du Code de I’'Urbanisme. Les prescriptions réglementaires
speécifiques qui s’y appliquent sont données en « Titre lll » du présent réglement.

Article 6 : Ouvrages techniques, travaux d’infrastructures routiéres

1. Nonobstant les dispositions d’urbanisme du présent réglement, les ouvrages techniques d'utilité
publique (chateau d'eau, pyléne électrique, station de traitement des eaux, poste de
refoulement...) les travaux d'infrastructure routiére et les affouillements et exhaussements qui y
sont liés, ainsi que les équipements liés a lutilisation de I'énergie solaire, géothermique ou
éolienne peuvent étre autorisés.

2. Les postes de transformation d'énergie électrique d'une surface inférieure @ 20 m? (métres
carrés), quelle que soit la zone, sont soumis aux régles d'implantation ci-aprés :

* implantation par rapport aux limites séparatives : a 3 métres ou en limite séparative (la
limite séparative touchant une voie) ;

= en fond de parcelle : minimum a respecter 1 métre.
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3. Nonobstant, les dispositions des articles 1 et 2 de chague zone, I'édification d'ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif sont
autorisées dans toutes les zones sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3 a
14 du réglement de la zone concernée.

Article 7 : Reconstruction a 'identique aprés sinistre

La reconstruction d'un batiment a l'identique aprés sinistre est autorisée sur I'ensemble du territoire
communal dés lors que le projet respecte les servitudes d’utilité publique.

Article L.111-3 du Code de I'Urbanisme :

« La reconstruction a identique d'un batiment detruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant
toute disposilion d'urbanisme contra sauf si la carte communale ou le plan local d'urbanisme en dispose
autrement, des lors qu'il a été régulierement edifig,

dispositions de farticle L.421-5, la restauration d'un batiment dont il reste l'essentie!/ des murs porteurs
son interét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment. »

Article 8 : Permis de démolir

En application des articles R.421-26 a R.421-29, L.451-1 et suivants, R.451-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, sur I'ensemble du territoire communal, préalablement a toute démalition sur tout ou partie
d'un batiment affecté a quelque usage que ce soit, le pétitionnaire devra obtenir un permis de démolir.

Article R.421-27 du Code de I'Urbanisme (Modifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8)

« Dolvent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de demolir ou de rendre inutilisable
tout ou partie d'une construction situee dans une commune ou une partie de commune ou le conseil municipal &
decide d'instituer le permis de demolir. »

Article R.421-28 du Code de I'Urbanisme (Modifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8)
« Dolvent en outre étre précédeés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction !

a) Situee dans un secteur sauvegarde dont le perimetre a ete delimite ou dans un perimetre de restauration
immobiliere creé en application des articles L. 313-1a L. 313-15;

b)  Inscrite au titre des monuwments historigues ou adossee a un immeuble classé au litre des maonuments
historiques :

c) Située dans le champ de visibilité d'un meonument historique défini a l'article .. 621-30-1 du code du
patrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager ¢
application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine |

en

d)  Situge dans un site inscrit ou classe en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
lenvironnement ;

ce comme devant étre protégeée par un plan local d'urbanisme. en application du 7°de l'article L
situee dans un perimetre delimite par le plan en application du méme article ou. dans une
nune non dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'un document durbanisme en tenant lieu, identifice
pai déliberation du conseil municipal. prise apres enquéie publique. comime constituant un élément de
palrimoine ou de paysage a proteger et & mettre en valeur. »

Article 9 : Patrimoine archéologique

Conformément aux dispositions de larticle L.522-5 du Code du Patrimoine, les projets
d’aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones définies en annexes
documentaires du présent PLU sont présumés faire l'objet de prescriptions archéologiques
préalablement aux realisations.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles.
En ce cas, afin d'éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la

técimania
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législation relative aux crimes et délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le
service régional de I'archéologie devra étre immédiatement prévenu, conformément a l'article L531-14
du Code du Patrimoine,

Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme, dont les termes sont reproduits ci-aprés :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature, par sa localisation et ses caractéristiques. a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vesliges archéologiques. »

Article 10 : Rappel de procédure

Pour rappel :

= Le permis de démolir, conformément a larticle R.421-26 et suiv. du Code de
I'Urbanisme, est exigé sur I'ensemble du territoire. Le permis de démolir, comme le permis
de construire, s'étend a tous les types d'ouvrage (batiments, aménagement d'espaces
publics, porches, murs de clbture et de souténement, etc.).

= Les travaux, installations et aménagements soumis a déclaration préalable sont
mentionnés a l'article R.423-21 du Code de I'Urbanisme : exhaussements et affouillements
de sol, clétures, aménagement portant atteinte a un élément patrimonial identifié dans le
Plan Local d'Urbanisme ou par délibération municipale, ...

R.423-21 du Code de I"'Urbanisme (Modifié par Ordonnance n2010-462 du 6 mai 2010 - art. 1

« Doivent elfre precedes d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnes au a de larticle R. 421-19 ;

b)  Les divisions des proprietés foncieres situges a l'intérieur des zones délimitées en application de l'arlicle L.
111-5-2. a l'exception des divisions opérées dans le cadre d'une opération d'aménagement autorisee. des
divisions effectuées, avant la cléture de l'opération, dans le cadre d'une opération d'aménagement foncier
rural refevant du titre Il du livie ler du code rural et de la péche maritime et des divisions résultant d'un bail
rural consenti a des preneurs exergant la profession agricole ;

c) L'aménagement ou la mise a disposition des campeurs. de fagon habituelle. de terrains ne nécessitant pas
un permis d'aménager en application de Farticle R. 421-19 ;

d) L'installation. en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane autre qu'une
résidence mobile mentionnée au j ci-dessous lorsque la durée de cette installation est supéricure a trois mois
par an : sont prises en compte. pour le calcul de celte durée, toutes les périodes de slationnement.
consecutives ou non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix a quarante-neuf unités, les aires de stationnement cuvertes au
public, les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a fexécution d'un permis de construire, les affouillements et

exhaussements du sol dont la hauteur - s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un

affouillement - excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres
carres ;

g} Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'article L. 130-1 ;

h)  Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a identifie, en application du 7°de l'article L. 123-1, comme pré sentant
un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les lravaux autres que ceux executes sur des constructions existanies ayant pour effet, dans une commurie
non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un élément, qu'une délibération du
Consell Municipal, prise aprés enquéte publique, a identifié comme présentant un intérél patrimonial ou
paysager

/) Llinstallation d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la foi n°2000-614 du 5 julllet 20 00 relalive &
l'accueil et & I'habitat des gens du voyage. constituant l'habitat permanerit des gens du voyage. lorsque cette
installation dure pius de trois moils consécutifs ;

k) Les aires d'accuell des gens du voyage. »
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* En cas de lotissement, et conformément & I'article R.123-10.1 du Code de I'Urbanisme,
I'ensemble des articles du réglement sera applicable a chaque lot.

g2 5 C@
2 f'objet d'une «

nt appreciées au regard de l'es

VISION en plhi

* Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés en application
des articles L.311.1 & L.311.5 et R.311.1 a R.313.3 du Code forestier. En application de
l'article R.423.3.1 du Code de I'Urbanisme, la décision d’autorisation de défricher est une
piéce constitutive du dossier de permis de construire.

= Le stationnement des caravanes est réglementé par l'article R.111-37 4 R.111.40 du
Code de I'Urbanisme.

* Avant sa réalisation, toute demande d'occupation ou d'intervention sur le domaine public
départemental, de creation d'accés en bordure de route départementale, de demande de
rejet dans le réseau départemental, fera obligatoirement l'objet d'une demande de
permission de voirie aupres du Département.

Article 11 : Emplacements réservés

Le plan comporte également des emplacements réservés conformément a l'article L.123-2 du Code
de I'Urbanisme.

Le propriétaire d'un terrain réservé par le Plan Local d’Urbanisme pour un ouvrage public, une voie
publigue, une installation d'intérét général ou un espace vert, peut exiger qu’il soit procédé a
'acquisition dudit terrain sous certaines conditions, par la collectivité ou le service public au
bénéfice duquel I'emplacement a été réservé (conformément a larticle L.123-17 du Code de
I'Urbanisme).

D’autre part, le propriétaire d'un terrain, dont une partie est comprise dans un de ces emplacements
réservés et qui accepte de céder gratuitement cette partie 3 la collectivité bénéficiaire de la
réserve, peut &tre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit & construire
correspondant a tout ou partie du COS (Coefficient d’Occupation du Sol) affectant la superficie du
terrain qu'il céde gratuitement & la collectivité. Cette autorisation est instruite et le cas échéant
accordée comme en matiére de dérogation.

Si la levée de la réserve sur un terrain intervient en cours de validité du PLU, les régles de
construction applicables au dit terrain deviennent, sauf modification du PLU, celles qui s’appliquent &
la zone ou au secteur englobant le terrain.

Les emplacements réservés au PLU figurent en annexe au présent réglement avec lindication de
leurs destinations et des collectivités ou services publics bénéficiaires. Chaque réserve est affectée
d'un numéro qui se retrouve sur le plan.

Article 12 : Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP)

Les Zones de Protection du Patrimoine Architectural et Urbain et Paysager instituées en application
des articles L.642-1 et L.642-2 du Code du Patrimoine sont des servitudes d’utilité publique qui
s'impose au Plan Local d'Urbanisme.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d’'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s’imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.
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e T e PSRN

"TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

Dans chacune de ces zones s'appliquent les dispositions suivantes :

» Article 1:
~ Article 2 :
~ Article 3 :

Les occupations et utilisations du sol interdites
Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies

ouvertes au public

# Article 4 :
» Article 5:
» Article 6:
 Article 7 :
~ Article 8 :
~ Article 9:
-~ Article 10
= Article 11

» Article 12 :

~ Article 13
» Article 14

Les conditions de desserte par les réseaux

La superficie minimale des terrains constructibles

Limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
L'emprise au sol des constructions

: La hauteur maximale des constructions

: L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Le stationnement

: Les espaces libres et les plantations

: Le coefficient d'occupation du sol

td cimaoia
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ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont indicées « U... ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination Vocation

= UA centre-ville

= UB extensions immeédiates du centre-ville
= UC extensions pavillonnaires et diffuses

= UE secteurs d’équipements publics

= UX zones d'activités
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Cette zone de forte densité correspond au centre-ville. Il s'agit d'un secteur mixte, regroupant a la fois
les fonctions d'habitation, d'activités de type commercial ou artisanal, de services et d'équipements
collectifs.

Le centre ancien de Beaulieu-sur-Dordogne est constitué d’un tissu urbain dense. Les rues esquissent
une frame géométrique. Le bati se caractérise principalement par un alignement sur rue. Ce
patrimoine architectural affirme lidentité de la commune.

La frange Est de la zone, longeant le cours de la Dordogne, est concernée par le risque inondation.

Cette zone est découpée en 2 secteurs, identifiables selon I'époque et la forme urbaine (densité,
implantation, architecture,...) :

» un secteur UAa, délimitant le centre historique et les anciens faubourgs au Nord.
» un secteur UAb, délimitant les extensions récentes au Sud du centre historique.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s’imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s’est lancée dans I'élaboration d’'un Agenda 21
local, a travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, & sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L'Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d'accords et de compromis a adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article UA 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans 'ensemble de la zone UA :

= Les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a l'article 2,
= Les batiments industriels, sauf ceux mentionnés a l'article 2,

= | es constructions a usage d'entrepdt,

= |Les batiments agricoles,

= Lesterrains de camping et de caravaning,

= Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée,

= ['ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges,

= Les dépbts de toute nature.
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Dans lattente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), le Titre Il fixe
les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de I'article
R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Dans les secteurs couverts par la trame de la zone
inondable définie au titre de l'article R.123-11.b du Code de I’'Urbanisme, sont interdites toutes
les occupations interdites dans les dispositions du Titre lll relatif aux zones soumises a un
risque inondation.

Article UA 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Dans l'ensemble de fa zone UA, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si
elles respectent les conditions ci-aprés :

= Les installations a usage d'activité artisanale ou commerciale sous réserve de |'application
de la législation sur les installations classées et a condition qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle ne
détériore par les conditions d'écoulement des eaux et n'aggrave pas les dommages en cas
de crue.

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle est
lige a la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone.

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue & I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres.

2. L’édification de clétures est soumise a déclaration.

3. Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), le Titre llI
fixe les dispositions reglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de
larticle R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
laménagement du béti existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre Il relatif aux zones soumises a un risque
inondation.

Article UA 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soit directement soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurite, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés & l'opération
future.

4. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de
l'importance du trafic des dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale.

5. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

6. Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre l'accés et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
ménageres.

7. Les régles d'accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées
(application des deécrets 2006-1657, 2006-1658 du 21 décembre 2006 et de l'arrété du 15 janvier
2007).
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Article UA 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

* FEaux usées domestiques
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique.
En l'absence d'un réseau collectif (ou dans l'attente de sa réalisation), les constructions ou
installations nouvelles devront étre équipées d’'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou
regroupé) conforme aux normes en vigueur. Les projets devront contenir un dossier technique
justifiant le choix du dispositif : adaptation a la nature du sol, de 'habitat, de I'exutoire, etc.
Ces dispositifs doivent étre supprimés dés la mise en service du réseau collectif : les eaux usées non
traitées seront rejetées au réseau public.
Le rejet d’eaux usées non traitées dans les fossés, riviéres ou réseaux d'eaux pluviales est interdit.

=  Eaux industrielles
Le rejet d’eaux industrielles dans le réseau public d'eaux usées doit faire 'objet d’'une autorisation et
d'une convention par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivite pourra
exiger des pré-traitements.

=  Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les

eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'’écoulement soit assuré sans stagnation.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire I'objet d’'une autorisation par la
collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivité pourra exiger des pré-traitements.
Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

3. Réseauxdivers:

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ‘ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. :

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des fagades de
la fagon la moins apparente possible.

Article UA 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementeé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.,

Article UA 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

de la zone UAa :

il cmaoia
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»

1.

Les constructions doivent étre implantées dans la continuité de 'existant, dans le cas d'un
front urbain caractéristique ou, a défaut, a I'alignement des voies publiques ou a la limite qui s’y
substitue pour les voies privées, ouvertes a la circulation du public, existantes ou a créer.

Les annexes a I'’habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent étre implantées sans
référence par rapport aux voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 métres par rapport a la limite d’emprise de ces voies pré-citées.

L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées différemment est possible.

Dans I'ensemble de la zone UAb :

Les constructions doivent étre implantées dans la continuité de I'existant :

= soit a I'alighement des voies publiques ou a la limite qui s’y substitue pour les voies
privées, existantes ou a créer

= soit en respectant un retrait compris entre 0 et 3 métres par rapport aux voies
publiques ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer. Les
clétures devront dans ce cas marquer I'alignement.

Les annexes a I'habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent étre implantées sans
reférence par rapport aux voies publiques ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 métres par rapport a la limite d’emprise de ces voies pré-citées.

L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées différemment est possible.
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Implantation Implantation en cohérence Implantation en retrait
en limite d'emprise de la voie avec les alignements existants compris dans une bande
(cohérence avec les implantations voisines) de 03 - m minimum

de la limite d'emprise de la voie

?l’fm’wm_
de fu_ vete
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Article UA 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Dans le cas d’une continuité du tissu urbain (existenice dun front béti continu), les

constructions doivent étre édifiées sur les deux limites séparatives.

2. Dans le cas d’'une discontinuité du tissu urbain (existence dun front bati non continu), les
constructions doivent étre édifiées :

= soit sur les deux limites séparatives, dans le cas ou la fagade du terrain serait inférieure
a 10 métres

= soit sur 'une des deux limites séparatives dans le cas ol la facade du terrain est
supérieure a 10 metres. Le retrait vis-a-vis de I'autre limite séparative sera au moins
égal a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieur a 3 métres (D = H/2 et
D>3m mini) (souci de prise en compte des ombres portées).

3. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
et implantées différemment est possible.

4. Lles ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyldnes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Implantation sur Implantation sur
les 2 limites séparatives une limite séparative

¥
{

recul de3 m
minimum
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Article UA 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UA 9 : L'emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article UA 10 : La hauteur maximale des constructions

Exemple d'une implantation oil la facade est paralléle a la pente

- “
e i R
Hauteur
N Hauteur

Pégoit P I.‘u Hauweur Hauteur

Hauteur S Htage il ]

ik sablire | pgoun
faitage
P - “Hauteur
Mt sur

sablizre

Lacréation de demis-niveaux :
- permet de respecter lesrégles de hauteur
- d'adapter la construction au contexte du relief

Hauteur "en tout
pointdu
batiment", & partir
du terrain naturel

Hauteur “en tout
pointdu
batiment”,  partir
du terrain naturel

Caleul de la hauteur en fonction de la hauteur moyenne
des constructions continues sur une méme voie

Hauteur moyenne sur
100 m d'un méme
<O1é de la voie

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.
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2. La hauteur des constructions est limitée a la hauteur moyenne des constructions
continues du méme cété de la voie, sur une longueur de 50 métres de part et d'autre de la
construction concernée ( = sur une longueur totale de 100 métres). Un seuil de tolérance de 1
metre est admis.

3. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages

nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article UA 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L'ensemble des dispositions de I'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Dispositions générales pour toute construction (existante ou nouvelle) :

* L'ensemble du secteur est inscrit dans le périmétre de protection des Monuments
Historiques.

* Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

= Les annexes (garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

* Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou la mise en ceuvre
d’énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...} est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.

2. Pour les constructions existantes et leurs extensions :

= Les constructions devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

* Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

= Seront privilégiés les volumes simples et les fagades planes.

* Les aménagements, agrandissements, surélévations dimmeubles existants devront
respecter [larchitecture originelle du batiment, notamment en ce qui concerne
l'ordonnancement général de la fagade, les matériaux et les volumes.

* Les tons des fagades, en dehors des matériaux naturels, devront étre des teintes proches
des teintes de l'architecture traditionnelle du village permettant une inscription au site
environnant.

* Les facades arriére et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées de fagon
identique aux fagades principales.

= |'utilisation de matériaux d'imitation tels fausses pierres, faux moellons, fausses brigues,
faux pans de bois,... est interdite, ainsi que l'utilisation de matériaux non destinés au
batiment.

* Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu.
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Les auvents éventuels devant les portes d'entrée doivent &étre de forme simple (absence
de colonnades, ... etc.).

Les enduits seront de type « grattés » ou « écrasés », dans le respect des teintes
traditionnelles.

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand coté.

Les clotures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant |a visibilité aux sorties.

Les clotures sur voie publique seront constituees :

- Soit d’un mur bahut enduit, dont les tons seront proches de ceux de la construction
principale, n'excédant pas 0,80 métre de hauteur et peuvent &tre surmontées d’'un
dispositif a claire-voie pouvant étre doublé d’'une haie végétale.

- Soit d’'un mur magonné en pierres, éventuellement doublé d'une haie végétale.

L'ensemble ne pourra excéder 1,60 métres par rapport au niveau du trottoir.

En zone inondable, les piscines devront étre matérialisées de fagon a rester repérables
lorsqu'une crue les recouvre.

Article UA 12 : Le stationnement

Non réglementé.

Article UA 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dlsposmons
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article UA 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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Cette zone de densité plus faible regroupe les extensions immédiates du centre-ville.
Cette zone est partiellement concernée par le risque inondation (Le Moulin-Abadiol, Sud du Bourg).

Cette zone est découpée en 2 secteurs, identifiables selon I'époque et la forme urbaine (densité,
implantation, architecture,...) :

» un secteur UBa, délimitant les extensions au Sud du centre-ville ainsi que les hameaux
anciens (Le Battut, Sioniac), au tissu urbain relativement dense.

> un secteur UBb, délimitant les extensions immédiates des noyaux urbanisés a la trame batie
plus lache ainsi que les hameaux d'urbanisation diffuse.

Tous les quartiers de cette zone ne sont pas raccordés au réseau collectif d’assainissement.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s'imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Un élément en zone UB (UBb) est identifié au titre de FParticle L.123-1.7° du Code de
I'Urbanisme (voir dispositions spécifiques en fin du réglement).

Un élément en zone UB (UBb) est identifié au titre de Particle L.123-1.9° du Code de
I’'Urbanisme (voir dispositions spécifiques en fin du réglement).

Des orientations spécifiques d’aménagement fixent les densités attendues et ainsi que les
régles d’implantation pour une partie du secteur UBa, au Sud du Bourg.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s'est lancée dans I'élaboration d’'un Agenda 21
local, a travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, a sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L'Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d'accords et de compromis & adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article UB 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans l'ensemble de la zone UB :

= Les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a I'article 2,
* Les batiments industriels, sauf ceux mentionnés a I'article 2,

= Les constructions nouvelles a usage d’entrepét,
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= Les constructions nouvelles & usage agricole,

= Les terrains de camping et de caravaning,

= Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée,

= L'ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges,

= |es dépbts de toute nature.

Dans I'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi), le Titre Il fixe
les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de I'article
R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Dans les secteurs couverts par la trame de la zone
inondable définie au titre de I'article R.123-11.b du Code de I'Urbanisme, sont interdites toutes
les occupations interdites dans les dispositions du Titre lll relatif aux zones soumises & un
risque inondation.

Article UB 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Dans l'ensemble de la zone UB, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si
elles respectent les conditions ci-aprés :

= En application du 16° de l'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, toute opération de 5
logements (ou plus) ou générant une Surface Hors CEuvre Nette (affectée aux logements)
d’au moins 300 m? (métres carrés) devra consacrer 20% minimum du programme a la
création de logements sociaux au sens des 29 3°, 4 °et 5°de I'article L.351-2 du Code de
la Construction et de I'Habitat.

= Les installations a usage d'activité artisanale ou commerciale sous réserve de |'application
de la legislation sur les installations classées et a condition gu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle ne
détériore par les conditions d'écoulement des eaux et n'aggrave pas les dommages en cas
de crue.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle est
liee a la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone.

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres.

2. L'orientation d'aménagement, jointe au présent PLU en piéce 3, a un caractére opposable ;
les principes d’aménagement qui y figurent doivent étre respectés.

3. Surl'élément repéré au titre de I'article L.123-1.7°du Code de I’'Urbanisme :

* Tous travaux feront I'objet d’une déclaration préalable (application de [Particle
R.421.17 du Code de I'Urbanisme) ;

= Toute démolition fera I’objet d’un permis de démolir (application de I'article R.421.28
du Code de I'Urbanisme).

4. L'édification de cldtures est soumise & déclaration.

5. Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), le Titre Il
fixe les dispositions réeglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de
larticle R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
l'aménagement du béti existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
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autorisées sous les conditions définies au Titre Il relatif aux zones soumises a un risque
inondation.

Article UB 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés & une voie publique ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. La destination et I''mportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3. Les principes d’accés et de desserte prévus dans les orientations d'aménagement (piéce
n3 du dossier de Plan Local d'Urbanisme) doivent & tre respectés.

4. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 3 métres minimum en cas de
sens unique, 5 metres minimum en cas de voie & double sens desservant plus de 3
constructions.

5. Les acces débouchant sur les voies publiques doivent é&tre aménagés en fonction de
limportance du trafic des dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale.

6. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

7. Les voies en impasse & créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre l'accés et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
meénageéres.

8. Les regles daccessibilit¢ pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées
(application des décrets 2006-1657, 2006-1658 du 21 décembre 2006 et de I'arrété du 15 janvier
2007).

Article UB 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

= FEaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déversement d’'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publigue.

En labsence d'un réseau collectif (ou dans lattente de sa réalisation), les constructions ou
installations nouvelles devront étre équipées d'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou
regroupé) conforme aux normes en vigueur. Les projets devront contenir un dossier technique
justifiant le choix du dispositif : adaptation & la nature du sol, de I'habitat, de I'exutoire, etc.

Ces dispositifs doivent étre supprimés dés la mise en service du réseau collectif : les eaux usées non
traitées seront rejetées au réseau public.

Le rejet d'eaux usées non traitées dans les fossés, riviéres ou réseaux d'eaux pluviales est interdit.

=  Faux industrielles
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Le rejet d’eaux industrielles dans le réseau public d'eaux usées doit faire I'objet d'une autorisation et
d’'une convention par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivité pourra
exiger des pré-traitements.

=  Faux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterre) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.
Le rejet d’'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire I'objet d’'une autorisation par la
collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivité pourra exiger des pré-traitements.
Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

3. Réseauxdivers :

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des fagades de
la fagon la moins apparente possible.

Article UB 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.

Article UB 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Dans le cas dopération d'aménagement comportant plusieurs lots, ces dispositions
s’appliquent lot par lot.

2. Les annexes a I'habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent étre implantées sans
référence par rapport aux voies publigues ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 métres par rapport a la limite d’emprise de ces voies pré-citées..

4. |’extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d'approbation du PLU)
implantées difféeremment est possible.

3. Les constructions doivent étre implantées dans la continuité de I'existant, dans le cas d’'un
front urbain caractéristique. Dans les autres cas, les constructions s'implanteront :

» Dans I'ensemble de Ia zone UUBa :

* Dans le respect des Orientations Spécifiques d'Aménagement.

= Soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s’y substitue pour les voies
privées, ouvertes a la circulation du public, existantes ou a créer.

= Soit en respectant un retrait compris entre 0 et 5 métres maximum par rapport aux
autres voies publiques ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées, ouvertes a la
circulation du public, existantes ou a créer.

= Soit sans référence a 'alignement si une premiére est édifiée a I'alignement (notion de
« second rang »).
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Article UB 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Dans le cas d'opération d'aménagement comportant plusieurs lots, ces dispositions
s'appliquent lot par lot.

2. Les constructions doivent étre édifiées :

soit sur les deux limites séparatives, dans le cas ou la facade du terrain serait inférieure
ou égale a 10 metres.

soit sur l'une des deux limites séparatives dans le cas ol la fagade du terrain serait

supérieure a 10 metres et inférieure a 20 metres. Le retrait vis-a-vis de I'autre limite
séparative sera au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction sans étre
inférieur a 3 meétres (D = H/2 et D>3m mini) (souci de prise en compte des ombres

portées).

soit en retrait des limites séparatives dans le cas ol la facade du terrain serait
supérieure ou égale a 20 metres. Le retrait sera au moins égal a la moitié de la hauteur de
la construction sans étre inférieur a 3 métres (D = H/2 et D>3m mini) (souci de prise en
compte des ombres portées).

3. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées difféeremment est possible.

4. Les

ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics

(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Implantation sur Implantation sur Recul de 3m minimum

les 2 limites séparatives une limite séparative par rapport a la limite séparative

reculde 3 m reculde 3
minimum minimum

reculde 3m
minimum

vecuf > )2 43 wecul > ff2
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Article UB 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte

Non réglementé.

Article UB 9 : L'emprise au sol des constructions

1. Dans le but de favoriser l'nfiltration des eaux de ruissellement et les eaux épurées, I'emprise
au sol des constructions ne devra pas excéder :

Dans I'ensemble de la zone UBa : 70% de la superficie du terrain.
Dans I'ensemble de la zone UBb : 30% de la superficie du terrain.

b

v

2. Les piscines enterrées, les terrasses et les chemins d’accés imperméables sont intégrés dans le
calcul de cette emprise.

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre (article
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).

Article UB 10 : La hauteur maximale des constructions

Exemple d'une implantation ol la fagade est paralléle 4 la pente

Jo R
£ T
Hauteur
au Hauteur
Hauteur
Hauteur Fritage e A
au SR Fégout
lzitage
Hauteur
x- SUr g
sabligre
La création de demis-niveaux :
- permet de respecter les régles de hauteur
- d'adapter |a construction au contexte du relief

Hauteur “en tout
point du
batiment", a partir
du terrain naturel

i Hauteur "en tout
L, point du
B batiment”, a partir

du terrain naturel

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

2. La hauteur des constructions est limitée a :
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» Dans l'ensemble de la zone UBa :
" 9 metres a I'egout (R+2)
* 12 métres a I'égout (R+4) pour les constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics et équipements publics.

» Dans 'ensemble de la zone UBb :

= Lahauteur des constructions est limitée a 7 métres a 'égout (R+1+c).

3. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
necessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article UB 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L’ensemble des dispositions de l'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Dispositions générales :

= Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des perspectives
monumentales.

= les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

= Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou la mise en ceuvre
d’énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels..

= Les travaux sur les constructions existantes faisant I'objet d'une protection au titre de
l'article L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme doivent respecter les dispositions particulieres
fixées en annexe du présent réglement.

2. Pour les constructions existantes et leurs extensions :

= Les constructions devront tenir compte du béti environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

= Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

= Seront privilegiés les volumes simples et les fagades planes.

= Les aménagements, agrandissements, surélévations d’immeubles existants devront
respecter [I'architecture originelle du batiment, notamment en ce qui concerne
I'ordonnancement général de la fagade, les matériaux et les volumes.

= Les tons des fagades, en dehors des matériaux naturels, devront étre des teintes proches
des teintes de l'architecture traditionnelle du village permettant une inscription au site
environnant.
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Les fagades arriére et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées de fagon
identique aux fagades principales.

= L'utilisation de matériaux d’imitation tels fausses pierres, faux moellons, fausses briques,
faux pans de bois,... est interdite, ainsi que I'utilisation de matériaux non destinés au
batiment.

= Les matériaux prévus pour étre recouverts (brigues creuses, parpaings,...) he peuvent étre
utilisés a nu.

* Les auvents eventuels devant les portes d'entrée doivent étre de forme simple (absence
de colonnades,... efc.).

= Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand coté.

= Les clétures, tant a l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.

= Les clétures sur voie publique seront constituées :

- Soit d'un mur bahut enduit, dont les tons seront proches de ceux de la construction
principale, n’excédant pas 0,80 métre de hauteur et peuvent étre surmontées d'un
dispositif a claire-voie pouvant étre doublé d’'une haie végétale.

- Soit d’'un mur magonné en pierres, éventuellement doublé d'une haie végétale.

= L'ensemble ne pourra excéder 1,60 métres par rapport au niveau du trottoir.

= En zone inondable, les piscines devront étre matérialisées de fagon a rester repérables
lorsqu'une crue les recouvre.

Article UB 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, changements de
destination et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il sera exigé :

Nombre d’emplacements

1 place par tranche de 70 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1 place par

En habitat individuel
logement

i ; =
En habitat groupé 1 place par tranche de 50 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1 place par

logement
Commerces 1 place par tranche de 40 m? (métres carrés) de surface de vente
Artisanat 1 place pour 50 m? (métres carrés) de SHOB

Lors de la construction de logements financés par un prét aidé par I'Etat (article L.123-1-3 du Code de
I'Urbanisme), il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’'une place par logement.
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Article UB 13 : Les espaces libres et les plantations

1.

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme

Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre de I'article L.123-1-9°du Code de
I'Urbanisme devront étre gérés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent
réglement.

Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre de l'article L.123-1-7° du Code de
I'Urbanisme devront étre gérés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent
réglement.

Les aménagements des espaces libres devront respecter les prescriptions des orientations
d’aménagement.

Article UB 14 : Le coefficient d'occupation du sol

s

Dans I'ensemble de la zone UBa :

Non réglementé.

s

Dans I'ensemble de la zone UBb :

Le coefficient d’occupation du sol ne devra pas excéder 0,3.

En cas de réalisation de logements aidés (cf. alinéa 4 de I'article UB2), le COS maximum est
fixé a 0,36 (article L.127-1 du Code de I'Urbanisme).

COS résiduel : En cas de division fonciére, il ne peut étre construit que dans la limite des droits
a batir restant avant division, et ces droits seront repartis de fagon proportionnelle (article L.123-
1.1 du Code de I'Urbanisme).
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Cette zone, de densité plus faible que celle des zones UB, regroupe les quartiers résidentiels de type
pavillonnaire.

Cette zone est partiellement concernée par le risque inondation (Les Estresses).
Tous les quartiers de cette zone ne sont pas raccordés au réseau collectif d'assainissement.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s’imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s’est lancée dans I'élaboration d'un Agenda 21
local, a travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, a sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L'Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d’accords et de compromis a adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article UC 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans 'ensemble de la zone UC :
= Les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a l'article 2,
= |es batiments industriels, sauf ceux mentionnés a larticle 2,
= Les batiments industriels,
= Les constructions nouvelles a usage d'entrep6t,
= Les batiments agricoles,
= Les terrains de camping et de caravaning,
= Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée,
= L’ouverture ou I'exploitation de carrieres, graviéres ou décharges,

= | es dépdts de toute nature.

Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), le Titre Il fixe
les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de l'article
R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Dans les secteurs couverts par la trame de la zone
inondable définie au titre de 'article R.123-11.b du Code de I’'Urbanisme, sont interdites toutes
les occupations interdites dans les dispositions du Titre Ill relatif aux zones soumises a un
risque inondation.
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Article UC 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Dans I'ensemble de la zone UC, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si
elles respectent les conditions ci-aprés :

= En application du 16° de I'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, toute opération de 5
logements (ou plus) ou générant une Surface Hors CEuvre Nette (affectée aux logements)
d’au moins 300 m? (métres carrés) devra consacrer 20% minimum du programme a la
création de logements sociaux au sens des 2 3° 4 °et 5°de larticle L.351-2 du Code de
la Construction et de I'Habitat.

= Les installations & usage d'activité artisanale ou commerciale sous réserve de l'application
de la législation sur les installations classées et a condition qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle ne
détériore par les conditions d'écoulement des eaux et n'aggrave pas les dommages en cas
de crue.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle est
liée a la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autoriseés dans la zone.

= |a modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsgu'elle
contribue a I'amélioration de |'aspect paysager des espaces libres.

2. L'édification de clétures est soumise a déclaration.

Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi), le Titre lll
fixe les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifieées au zonage au titre de
larticle R.123-11.b du Code de [|'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
laménagement du bati existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre lll relatif aux zones soumises a un risque
inondation.

Article UC 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 3 metres minimum en cas de
sens unique, 5 métres minimum en cas de voie a double sens desservant plus de 3
constructions.

4. les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
limportance du trafic des dites voies, de fagon a eviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation génerale.

5. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

6. Les voies en impasse & créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre l'accés et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
ménageéres.
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7. Les régles daccessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées
(application des décrets 2006-1657, 2006-1658 du 21 décembre 2006 et de I'arrété du 15 janvier
2007).

Article UC 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. [Eau potable

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

= Faux usées domestiques

En l'absence d'un réseau collectif (ou dans lattente de sa réalisation), les constructions ou
installations nouvelles devront étre équipées d'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou
regroupé) conforme aux normes en vigueur.

Les projets devront contenir un dossier technique justifiant le choix du dispositif : adaptation a la
nature du sol, de I'habitat, de I'exutoire, etc.

Ces dispositifs doivent étre supprimés dés la mise en service du réseau collectif : les eaux usées non
traitées seront rejetées au réseau public.

Le rejet d’eaux usées non traitées dans les fossés, riviéres ou réseaux d’eaux pluviales est interdit.

=  Faux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les

eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire 'objet d'une autorisation par la
collectivite a laquelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivité pourra exiger des pré-traitements.
Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

3. Réseauxdivers :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit ‘du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des fagades de
la fagon la moins apparente possible.

Article UC 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d'Assainissement en viguedur.
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Article UC 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Dans le cas dopérations daménagement comportant plusieurs lots, les dispositions
s’appliquent lot par lot.

2. Les constructions doivent étre implantées :

Implantation
enretraitde - m minimum
de la limite d’emprise de la vole

= Soitdans la continuité de I'existant

=  Soit en respectant un retrait de 5 métres minimum par
rapport aux autres voies publiques ou a la limite qui s'y
substitue pour les voies privées ouvertes a la circulation du
public, existantes ou a créer.

3. Les annexes a [Ihabitation (piscines, remises, garages,...)
peuvent étre implantées sans référence par rapport aux voies
publigues ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier ; A
départemental devront respecter un retrait minimum de 5 métres o
par rapport a la limite d’emprise de ces voies pré-citées. &

4. L’extension ou la surélévation de constructions (existantes avant
la date d'approbation du PLU) implantées différemment est
possible, dans la limite d’un retrait de 10 metres maximum (sauf
contraintes topographigues).

Article UC 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Dans le cas d'opération d'aménagement comportant plusieurs lots, ces dispositions s’appliquent
lot par lot.

2. Les constructions doivent étre édifiées :
Implantation sur Recul de 3m minimum
une limite séparative parrapport a la limite séparative

=  soit sur une des deux limites
séparatives

= soif en retrait des limites
séparatives, a une distance des
limites au moins egale a la moitié de
la hauteur de la construction sans
étre inférieure & 3 metres (D = H/2
et D>3m mini) (souci de prise en
compte des ombres portées).

ecul de 3m recul de 3 my
minimum minimum 7

secul > A[2

S

3. Lextension ou la surélévation de | B 2o o
constructions (existantes avant la date S : '
d'approbation du PLU) implantées

difféeremment est possible. P S R

4. Les ouvrages  nécessaires  au
fonctionnement des services publics et wal >62 seoul > 2
équipements  publics  (transformateurs, ;
pylénes, station de relevage, bassins de
rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites
séparatives.
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Article UC 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
proprieté

Non reglementé.

Article UC 9 : L'emprise au sol des constructions

1. L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30% de la superficie du terrain,
dans le but de favoriser l'infiltration des eaux de ruissellement et les eaux épurées.

2. Les piscines enterrées, les terrasses et les chemins d’accés imperméables sont intégrés dans le
calcul de cette emprise.

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre (article
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).

Article UC 10 : La hauteur maximale des constructions

Exemple d'une implantation ol Ia facade est paralléle  la pente

Hauteur
au Hauteur
faiage sur

Hauteur
sabliére

Hauteur

4
au I'égout
faitage

Hauteur
= sur -

- =
sabliere
La création de demis-niveaux :
- permet de respecter les régles de hauteur
- d'adapter la construction au contexte durelief
Sy

Hauteur “en tout
point du
batiment®, a partir
du terrain naturel

T Hauteur "en tout
et N pointdu
e batiment”, 3 partir

du terrain naturel

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

2. La hauteur des constructions est limitée 4 7 métres a ’égout (R+1+c).

3. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).
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Article UC 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L'ensemble des dispositions de l'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Dispositions générales (pour toute construction nouvelle ou récente) :

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou & la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.

2. Pour les constructions existantes et leurs extensions :

€ cimania

Les constructions devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

Seront privilégiés les volumes simples et les fagades planes.

Les aménagements, agrandissements, surélévations dimmeubles existants devront
respecter [l'architecture originelle du batiment, notamment en ce qui concerne
'ordonnancement général de la fagade, les matériaux et les volumes.

Les fagades arriere et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées de fagon
identique aux fagades principales.

L'utilisation de matériaux d’imitation tels fausses pierres, faux moellons, fausses briques,
faux pans de bois,... est interdite, ainsi que l'utilisation de matériaux non destinés au
batiment.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu.

Les auvents éventuels devant les portes d'entrée doivent étre de forme simple (absence
de colonnades,... etc.).

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand coté.

Les clétures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies

ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte gu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.
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= Les clétures sur voie publique seront constituées :

- Soit d'un mur bahut enduit, dont les tons seront proches de ceux de la construction
principale, n'excédant pas 0,80 métre de hauteur et peuvent é&tre surmontées d’un
dispositif a claire-voie pouvant étre doublé d'une haie végétale.

- Soit d’'un mur magonné en pierres, éventuellement doublé d’une haie végétale.

= L'ensemble ne pourra excéder 1,60 métres par rapport au niveau du trottoir.

* En zone inondable, les piscines devront étre matérialisées de fagon a rester repérables
lorsqu’une crue les recouvre.

Article UC 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assure en dehors des voies publiques. Il sera exigé :

Nombre d’emplacements

1 place par tranche de 70 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1 place par

En habitat individuel
logement

1 place par tranche de 50 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1 place par

En habitat groupé logement

Commerces 1 place par tranche de 40 m? (métres carrés) de surface de vente

Lors de la construction de logements financés par un prét aidé par I'Etat (article L.123-1-3 du Code de
I'Urbanisme), il peut &tre exigé la réalisation de plus d'une place par logement.

Article UC 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de 'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article UC 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d’occupation du sol ne devra pas excéder 0,2.

2. En cas de réalisation de logements aidés (cf. alinéa 5 de l'article UC2), le COS maximum est
fixé a 0,25 (article L.127-1 du Code de I'Urbanisme).

3. COS résiduel : En cas de division fonciére, il ne peut étre construit que dans la limite des droits
a batir restant avant division, et ces droits seront repartis de fagon proportionnelle (article L.123-
1.1 du Code de I'Urbanisme).
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CARACTERE D LA LUNE

Cette zone est destinée a accueillir des équipements d’intérét général.
Cette zone est partiellement concernée par le risque inondation (I'ile).

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d’'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s’imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s'est lancée dans I’élaboration d'un Agenda 21
local, & travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, a sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L'’Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d’accords et de compromis a adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article UE 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits_dans l'ensemble de la zone UE :

= Les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a l'article 2,
= | es batiments industriels, sauf ceux mentionnés a l'article 2,
= Les batiments agricoles,

= Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou d'activité non liées a I'exercice d'un
service public,

= |es terrains de camping et de caravaning,
= Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu'en soit la durée,

= L'ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges.

Dans I'attente de 'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi), le Titre Il fixe
les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de l'article
R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Dans les secteurs couverts par la trame de la zone
inondable définie au titre de I'article R.123-11.b du Code de I’'Urbanisme, sont interdites toutes
les occupations interdites dans les dispositions du Titre Il relatif aux zones soumises a un
risque inondation.

Article UE 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

1. Dans I'ensemble de la zone UE, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si
elles respectent les conditions ci-aprés :
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= Les installations a usage d'activité artisanale ou commerciale sous réserve de I'application
de la législation sur les installations classées et a condition qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle ne
detériore par les conditions d’écoulement des eaux et n'aggrave pas les dommages en cas
de crue.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle est
liee a la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue & I'ameélioration de I'aspect paysager des espaces libres.

2. L'edification de clbtures est soumise a déclaration.

3. Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRIi), le Titre IlI
fixe les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de
larticle R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
'aménagement du béti existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre lll relatif aux zones soumises a un risque
inondation.

Article UE 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Les acces doivent presenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la defense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération future.

Article UE 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la defense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération future.

Article UE 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

* FEaux usées domestiques

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déeversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique.

En l'absence d'un réseau collectif (ou dans lattente de sa réalisation), les constructions ou
installations nouvelles devront étre équipées d'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou
regroupé) conforme aux normes en vigueur. Les projets devront contenir un dossier technique
justifiant le choix du dispositif : adaptation a la nature du sol, de I'habitat, de I'exutoire, etc.
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Ces dispositifs doivent &tre supprimés dés la mise en service du réseau collectif : les eaux usées non
traitées seront rejetées au réseau public.

Le rejet d’'eaux usées non traitées dans les fossés, rivieres ou réseaux d'eaux pluviales est interdit.

= Faux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire I'objet d’une autorisation par la
collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivité pourra exiger des pré-traitements.
Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

3. Réseauxdivers :

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

Article UE 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.

Article UE 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre implantées :

= soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s’y substitue pour les voies
privées ouvertes a la circulation du public, existantes ou a créer.

= soit en respectant un retrait de 5 métres minimum par rapport aux voies publiques ou a
la limite qui s’y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer.

2. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées différemment est possible.

Article UE 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées :
= soit sur une des deux limites séparatives

= soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (D = H/2 et D>3m
mini) (souci de prise en compte des ombres portees).

il cmaoia
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Implantation sur Recul de 3m minimum
une limite séparative par rapport a la limite séparative

reculde 3 m
minimum

recul de3m
minimum

2. Lextension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées differemment est possible.

3. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article UE 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementg.

Article UE 9 : L'emprise au sol des constructions

Non réglementé.
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Article UE 10 : La hauteur maximale des constructions

Exemple d'une implantation oil la fagade est paralléle a la pente

- R
4
Hauteur
a Hauteun -
F'égout” .Ell Hauteur o
Hauteur -4 faitage sur Haual_ur
au sablitre I'égout
faitage
-
s Hauteur -7
x-7 sur gt ¥
sabliére -
La création de demis-niveaux :
- permet de respecter les régles de hauteur
- d'adapter la construction au contexte du relief
" p -
N

Hauteur "en tout
point du
batiment”, a partir
du terrain naturel

e Hauteur "en tout
am T point du
i batiment®, & partir

du terrain naturel

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

2. La hauteur des constructions est limitée a :
* 7 métres a I'égout (R+1+c)
= 12 metres a I'égout (R+4) pour les constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics et éguipements publics.

3. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs, pylones,...).
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Article UE 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L’ensemble des dispositions de I'article 11 ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne peuvent porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites
avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

3. Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter un
aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages
naturels.

4. En zone inondable, les piscines devront &tre matérialisées de fagon a rester repérables
lorsqu’une crue les recouvre.

Article UE 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors des voies publiques. Il sera exigé :

Nombre d’emplacements

Etablissements scolaires 1,5 places par classe

Autres établissements 1 place pour 4 personnes pouvant étre accueillies

Article UE 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article UE 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglemente.

i cimania - 15 navembre 2011 - Document approuve 42




Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Reglemeant

CARACTERE DE LA

£ LA LUNNE

Cette zone délimite le secteur & vocation d'activités artisanales, industrielles et de services des
Estresses. Elle constitue une « vitrine économique » a I'entrée Sud de Beaulieu-sur-Dordogne.

Cette zone est largement concernée par le risque inondation qui rend difficile le développement de
nouvelles entreprise.

Dans I'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi), le Titre Il fixe
les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de I'article
R.123-11.b du Code de I'Urbanisme.

Article UX 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans l'ensemble de la zone UX :

= | es affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a I'article 2,
= Les complexes hoteliers, terrains de camping et de caravaning,

= Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée,

* |'ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges,

= Les batiments agricoles,

= Les constructions a usage d’habitation non mentionnées a l'article UX 2,

= Les piscines, les abris de jardin,

= Les dépdts de toute nature, visibles de I'espace public.

Dans I'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), le Titre Il fixe
les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de larticle
R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Dans les secteurs couverts par la trame de la zone
inondable définie au titre de I'article R.123-11.b du Code de I'Urbanisme, sont interdites toutes
les occupations interdites dans les dispositions du Titre Il relatif aux zones soumises a un
risque inondation.

Article UX 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Dans l'ensemble de la zone UX, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si
elles respectent les conditions ci-aprés :

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle ne
détériore par les conditions d’écoulement des eaux et n'aggrave pas les dommages en cas
de crue.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres.
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= Les constructions a usage d’habitation et de gardiennage sont autorisées si une présence
permanente est nécessaire a l'activité.

- Elles sont limitées a un seul logement de fonction par unité fonciére.

- Dans tous les cas, ce logement de fonction ne peut excéder 60m? (métres carrés) de
SHON, 80 m?(métres carrés) de SHOB, dans 'emprise du batiment d’activité.

2. Lédification de clotures est soumise a déclaration.

3. Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi), le Titre Il
fixe les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de
l'article R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
aménagement du béti existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre Ill relatif aux zones soumises & un risque
inondation.

Article UX 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par un accés & une voie publique ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. La destination et I''mportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés & I'opération
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 6 métres minimum.

4. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
limportance du trafic des dites voies, de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale.

5. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

6. Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de facon a
permetire 'accés et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
ménageres.

Article UX 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

= Faux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par 'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique.

En l'absence d'un réseau collectif (ou dans l'attente de sa réalisation), les constructions ou
installations nouvelles devront étre équipées d’'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou
regroupé) conforme aux normes en vigueur. Les projets devront contenir un dossier technique
justifiant le choix du dispositif : adaptation a la nature du sol, de I'habitat, de I'exutoire, etc.
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Ces dispositifs doivent étre supprimés dés la mise en service du réseau collectif : les eaux usées non
traitées seront rejetées au réseau public.
Le rejet d’eaux usées non traitées dans les fossés, rivieres ou réseaux d'eaux pluviales est interdit.

= Faux industrielles
Le rejet d'eaux industrielles dans le réseau public d’eaux usées doit faire I'objet d’'une autorisation et
d'une convention par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivité pourra
exiger des pré-traitements.

*  Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterre) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.
Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire I'objet d'une autorisation par la
collectivité a laguelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivité pourra exiger des pré-traitements.
Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

3. Réseauxdivers :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des fagades de
la fagon la moins apparente possible.

Article UX 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.

Article UX 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Implantation

1. Les constructions doivent étre implantées en respectant un e st
retrait de 5 métres minimum par rapport aux autres voies publiques de s fimite d'emprise de la voie
ou a la limite qui s'y substitue pour les voies privées ouvertes a la
circulation du public, existantes ou a créer.

2. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la
date d’approbation du PLU) implantées différemment est possible.
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Article UX 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées en retrait des limites séparatives, a une distance
des limites au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 5
métres (D = H/2 et D>3m mini) (souci de prise en comple des ombres portées).

2. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d'approbation du PLU)

implantées difféeremment est possible.

3. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent &tre implantés

librement par rapport aux limites séparatives.

Article UX 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Non réglementé.

Article UX 9 : L'emprise au sol des constructions

1. Dans le but de favoriser Pinfiltration des eaux de ruissellement, 'emprise au sol des
constructions ne devra pas excéder 50% de la superficie du terrain.

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre (article

L.111-3 du Code de I'Urbanisme).

Article UX 10 : La hauteur maximale des constructions
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1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

La hauteur des constructions est limitée a 10 métres a ’égout pour les batiments d’activites.

3. La hauteur des constructions est limitée a 7 métres i I'égout (R+1+c) pour les autres
constructions autorisées a I'article UX 2.

4. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article UX 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L’ensemble des dispositions de I'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Dispositions générales :

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a |'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique, ...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.

2. Dispositions particuliéres :

1€ cmaoia

Les constructions devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

Seront privilégiés les volumes simples et les fagades planes.

Les aménagements, agrandissements, surélévations d'immeubles existants devront
respecter larchitecture originelle du batiment, notamment en ce qui concerne
I'ordonnancement général de |la fagade, les matériaux et les volumes.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu.

Les clotures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte gu’elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.
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= Les clotures sur voie publique seront constituées d'un dispositif a claire-voie (grillage
doublé ou non d’une cléture végétale)

= La hauteur sera limitée a 2 métres et les fondations seront arasées au niveau du terrain
naturel.
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Article UX 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. |l sera exigé :

Nombre d’emplacements

Bureaux et services

1 place par tranche de 40 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1
place par logement par batiment

Commerces

1 place par tranche de 40 m? (métres carrés) de surface de vente

Artisanat

1 place pour 50 m? (métres carrés) de SHOB

Etablissements industriels

1 place par poste de travail

Chaque projet devra satisfaire dans I'enceinte de [unité fonciére la tofalité des besoins en
stationnement (VL, PL, 2 roues) du personnel, des fournisseurs, de la clientéle et des visiteurs.

Article UX 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article UX 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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ZONES A URBANISER

Les zones & urbaniser sont indicées « AU... ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination Vocation
= 1AUz ouverture a court et moyen termes, par voie de ZAC
= 1AUh ouverture a court et moyen termes, vocation résidentielle
= 1AUe ouverture & court et moyen termes, vocation d’équipements
= 2AU ouverture a long terme
Llicimania 15 novembre 2011 - Document approuvé -
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La zone 1AUz correspond a une zone d'urbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture
est conditionnée a la réalisation des équipements de voirie et de réseaux.

Son ouverture se fera par la mise en ceuvre d’'une Zone d’Aménagement Concertée.

Cette zone correspond a des « espaces sous-utilisés » du tissu urbain : son ré-ameéenagement permet
de recréer du lien entre les différentes extensions du centre-ville, grace a une opération de
renouvellement urbain.

Des orientations spécifiques d’aménagement fixent les densités caractéristiques. Elles
pourront étre revues et précisées aprés constitution des dossiers ZAC.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d’'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite & la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s'imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s’est lancée dans I'élaboration d'un Agenda 21
local, a travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, & sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L'Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d'accords et de compromis & adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article 1AUz 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Est interdite, dans l'ensemble de la _zone 1AUz, toute construction et installation non
mentionnée a l'article 2.

Article 1AUz 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Les opérations et constructions ne peuvent étre réalisées que par voir de réalisation d’'une
Zone d’Aménagement Concertée (ZAC).

2. Les opérations et constructions ne peuvent étre réalisées que dans le cadre d'une
opération d’ensemble.

3. L'orientation d'aménagement, jointe au présent dossier de Plan Local d'Urbanisme en
piéce 3, a un caractére opposable ; les principes d’aménagement qui y figurent doivent
étre respectés.
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4. Les opérations et constructions ne peuvent étre réalisées que lorsque les voies publiques ainsi
que les réseaux d'eau et d'électricité existant & la périphérie immédiate de la zone ont une
capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

5. Seule est autorisée I'extension de constructions existantes dans la limite de 100 m?
(métres carrés) de SHON.

6. Dans lattente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi), le Titre Il
fixe les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de
larticle R.123-11.b du Code de [I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
I’'aménagement du bati existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre Ill relatif aux zones soumises a un risque
inondation.

Article 1AUz 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Les principes de desserte et d’'accés sont fixés par les orientations spécifiques
d’aménagement.

2. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

3. La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

4. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et &tre adaptés a I'opération
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 3 métres minimum en cas de
sens unique, 5 metres minimum en cas de voie a double sens desservant plus de 3
constructions.

5. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de

limportance du trafic des dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale.

6. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.
7. Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a

permettre l'accés et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
ménagéres.

8. Les régles daccessibilité pour les personnes & mobilité réduite doivent étre respectées
(application des décrets 2006-1657, 2006-1658 du 21 décembre 2006 et de 'arrété du 15 janvier
2007).

Article 1AUz 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impliqgue une utilisation d’eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d'assainissement

= Faux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique.
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En l'absence d'un réseau collectif (ou dans l'attente de sa réalisation), les constructions ou
installations nouvelles devront étre équipées d'un systéme d’assainissement autonome (individuel ou
regroupé) conforme aux normes en vigueur. Les projets devront contenir un dossier technigue
justifiant le choix du dispositif : adaptation a la nature du sol, de I'habitat, de I'exutoire, etc.

Ces dispositifs doivent étre supprimés dés la mise en service du réseau collectif : les eaux usées non
traitées seront rejetées au réseau public.

Le rejet d'eaux usées non traitées dans les fossés, riviéres ou réseaux d'eaux pluviales est interdit.

=  FEaux pluviales
Les eaux pluviales seront résarbées sur le terrain d'assiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire I'objet d'une autorisation par la
collectivité a laguelle appartiennent les ouvrages. Cette collectivité pourra exiger des pré-traitements.

3. Réseauxdivers :

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également. En cas d'impassibilité, les cables seront scellés le long des fagades de
la fagon la moins apparente possible.

Article 1AUz 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.

Article 1AUz 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Dans le cas dopération d'aménagement comportant plusieurs lots, ces dispositions
s’appliquent lot par lot.

2. Les constructions doivent étre implantées :
" en respectant les principes énoncés dans les orientations spécifiques
d’aménagement.
= en respectant un retrait compris entre 0 et 5 métres maximum par rapport aux autres
voies publiques ou & la limite qui s’y substitue pour les voies privées ouvertes a la
circulation du public, existantes ou a créer.
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Implantation Implantation en cohérence Implantation en retrait
en limite d'emprise de la vaie avec les alignements existants compris dars une bande
[cohérence aved les implantations voisines) de 03 - m minimum

de la limite d'emprise de |z voie

£

3. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées différemment est possible.

Article 1AUz 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites separatives

1. Les constructions doivent étre édifiées :

en respectant les principes énoncés dans les orientations spécifiques
d’aménagement

soit sur les deux limites séparatives, dans le cas ol la facade du terrain serait inférieure
ou éqgale a 10 métres.

soif sur 'une des deux limites séparatives dans le cas ou la facade du terrain serait
supérieure a 10 metres et inférieure a 20 metres. Le retrait vis-a-vis de Pautre limite
séparative sera au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction sans étre
inférieur & 3 métres (D = H/2 et D>3m mini) (souci de prise en compte des ombres
portees).

soit en retrait des limites séparatives dans le cas ol la facade du terrain serait

supérieure ou egale 4 20 métres. Le retrait sera au moins égal a la moitié de la hauteur de
la construction sans étre inférieur a4 3 métres (D = H/2 et D>3m mini) (souci de prise en

compte des ombres portées).
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Implantation sur Implantation sur Recul de 3m minimum
les 2 limites séparatives une limite séparative par rapport a la limite séparative

reculde3m
minimum

Fagade

2. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées différemment est possible.
3. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics

(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantes
librement par rapport aux limites séparatives.

Article 1AUz 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété :

Non réglementé.

Article 1AUz 9 : L'emprise au sol des constructions

Les orientations spécifiques d’aménagement fixent les gradients de densités attendus, en
indiquant au sein de chaque «ilot » le nombre approximatif de logements par hectare (seuil
minimum et seuil maximum).

(&)1
5,1
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Article 1AUz 10 : La hauteur maximale des constructions

Exemple d'une implantation oi la fagade est paralléle a la pente

7
Hauteur
3 Hauteur
U au Hauteur
I'égoui foige s
sabligre
Hauteur -
sur 2 A
sabligre e R A
La création de demis-niveaux :
- permet de respecter les régles de hauteur
- d'adapter la canstruction au contexte du relief

et - Hauteur "en tout
cer® point du
| e batiment”, & partir

Hauteur "en tout
pointdu
batiment”, a partir
du terrain naturel

du terrain naturel

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

2. Les orientations spécifiques d’aménagement fixent les hauteurs maximales attendues au
sein de chaque « flot ».

3. La hauteur maximale des constructions ne devra pas excéder 7 matres a I'égout (R+1+c).

Les

dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux constructions et ouvrages

nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article 1AUz 11 : L'aspect extérieur des constructions et [aménagement de leurs abords

L'ensemble des dispositions de I'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant & un intérét collectif.

1. Dispositions générales :

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent &tre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

d cimania
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Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou la mise en ceuvre
d’énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment & énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.

2. Dispositions particuliéres :

td cimaoia

Les constructions devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

Seront privilégiés les volumes simples et les fagades planes.

Les aménagements, agrandissements, surélévations d’immeubles existants devront
respecter l'architecture originelle du batiment, notamment en ce qui concerne
I'ordonnancement général de la fagade, les matériaux et les volumes.

L'utilisation de matériaux d’'imitation tels fausses pierres, faux moellons, fausses briques,
faux pans de bois,... est interdite, ainsi que ['utilisation de matériaux non destinés au
batiment.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu.

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand coté.

Les toits-terrasses sont autorisés s'ils apportent un « plus architectural » ou un « plus
énergétique » (toiture végétalisée,...).

Les clotures, tant a l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.

Les clétures sur voie publique seront constituées :

- Soit d'un mur bahut enduit, dont les tons seront proches de ceux de la construction
principale, n’excédant pas 0,80 métre de hauteur et peuvent étre surmontées d'un
dispositif & claire-voie pouvant étre doublé d’'une haie végétale.

- Soit d’'un mur magonné en pierres, éventuellement doublé d'une haie vegétale.

L'ensemble ne pourra excéder 1,60 métres par rapport au niveau du trottoir.
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Article 1AUz 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Il sera exigé :

Nombre d’emplacements

1 place par tranche de 70 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1 place par

En habitat individuel
logement

B ; -
En habitat groupé 1 place par tranche de 50 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1 place par

logement
Commerces 1 place par tranche de 40 m? (métres carrés) de surface de vente
Artisanat 1 place pour 50 m? (métres carrés) de SHOB

Lors de la construction de logements financés par un prét aidé par I'Etat (article L.123-1-3 du Code de
I'Urbanisme), il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une place par logement.

Article 1AUz 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

4. Les aménagements des espaces libres devront respecter les prescriptions des orientations
d’aménagement.

Article 1AUz 14 : Le coefficient d'occupation du sol

1. Le coefficient d’occupation du sol ne devra pas excéder 0,5.

2. En cas de réalisation de logements aidés (cf alinéa 1 de I'article AU2), le COS maximum est
fixé a 0,6 (article L.127-1 du Code de I'Urbanisme).

3. COS résiduel : En cas de division fonciére, il ne peut étre construit que dans la limite des droits

a batir restant avant division, et ces droits seront repartis de fagon proportionnelle (article L.123-
1.1 du Code de I'Urbanisme).
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La zone 1AUh correspond a une zone d'urbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture
est conditionnée a la réalisation des équipements de voirie et de réseaux.

Cette zone correspond a des secteurs d'extension du tissu urbain.

Des orientations spécifiques d’aménagement fixent les densités attendues et ainsi que les
régles d’'implantation.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d’une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s'imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s'est lancée dans I'élaboration d'un Agenda 21
local, & travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, 8 sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L'Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d’'accords et de compromis & adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué & I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article 1AUh 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans I'ensemble de la zone 1AUh :

= Les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a l'article 2,
* |Les batiments industriels, sauf ceux mentionnés a l'article 2,

= Les constructions nouvelles a usage d'entrep6t,

= Les batiments agricoles,

= Les terrains de camping et de caravaning,

= Le stationnement isolé de caravanes, quelle gqu’en soit la durée,

= |’ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges,

= |Les dépbts de toute nature.

Article 1AUh 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Les opérations et constructions ne peuvent étre réalisées que dans le cadre d’une
opération d’ensemble.

2. L'orientation d'aménagement, jointe au présent dossier de Plan Local d'Urbanisme en
piéce 3, a un caractére opposable ; les principes d’aménagement qui y figurent doivent
étre respectés.
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3. Les opérations et constructions ne peuvent étre réalisées que lorsque les voies publiques
ainsi que les réseaux d’'eau et d’électricité existant a la périphérie immédiate de la zone
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de la zone.

4. Dans l'ensemble de la zone 1AUh, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises
si elles respectent les conditions ci-aprés :

* Les installations & usage d'activité artisanale ou commerciale sous réserve de I'application
de la legislation sur les installations classées et a condition qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue & l'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres et dans la limite de 1
métre de hauteur.

= En application du 16° de l'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, toute opération de 5
logements (ou plus) ou générant une Surface Hors CEuvre Nette (affectée aux logements)
d'au moins 300 m* (métres carrés) devra consacrer 20% minimum du programme a la
création de logements sociaux au sens des 25 3° 4 °et 5°de I'article L.351-2 du Code de
la Construction et de I'Habitat.

5. L'édification de clbtures est soumise a déclaration.

6. Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), le Titre Il
fixe les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au Zonage au titre de
larticle R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
'aménagement du béti existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre Il relatif aux zones soumises & un risque
inondation.

Article 1AUh 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par un accés a une voie publigue ou privée,
soit directement soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. La destination et I'mportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3. Les principes d’accés et de desserte prévus dans les orientations d’'aménagement (piéce
n3 du dossier de Plan Local d'Urbanisme) doivent é tre respectés.

4. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre Iincendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 3 métres minimum en cas de
sens unique, 5 metres minimum en cas de voie a double sens desservant plus de 3
constructions.

5. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre amenagés en fonction de
limportance du trafic des dites voies, de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale.

6. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

7. Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre l'accés et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
ménagéres.

8. Les régles daccessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées
(application des décrets 2006-1657, 2006-1658 du 21 décembre 20086 et de l'arrété du 15 janvier
2007).

.
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Article 1AUh 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. [Eau potable

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
&tre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

* FEaux usées domestiques
Le branchement a un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique.
En I'absence d’un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront étre équipées
d'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

» FEaux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d'assiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de resorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.
Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire 'objet d'une autorisation par la
collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

3. Réseauxdivers :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements aces
lignes doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des facades de
la fagon la moins apparente possible.

Article 1AUh 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.

Article 1AUh 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Dans le cas dopération d’aménagement comportant plusieurs lots, ces dispositions
s’appliquent lot par lot.

2. Les constructions doivent étre implantées :
= Dans le respect des Orientations Spécifiques d'’Aménagement.

= Soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies
privées, existantes ou a créer.

= Soit en respectant un retrait compris entre 0 et 5 métres maximum par rapport aux
autres voies publiques ou & la limite qui s'y substitue pour les voies privées, ouvertes a la
circulation du public, existantes ou a creer.
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Implantation Implantation en retrait
en limite d'emprise de la voie compris dans une bande

de 0a . mminimum
de la limite d'emprise de la voie

bandede 0a - m

limile female
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3. Les annexes a I'habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent &tre implantées sans
référence par rapport aux voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 métres par rapport a la limite d'emprise de ces voies pré-citées.

4. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées differemment est possible, dans la limite d’un retrait maximum de 10 métres.

Article 1AUh 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Dans le cas dopération d'amenagement comportant plusieurs lots, ces dispositions
s'appliquent lot par lot.

2. Les constructions doivent &tre édifiées :
= soitsur les deux limites séparatives,

* soit sur P'une des deux limites séparatives dans le cas ou la fagade du terrain est
superieure a 10 metres. Le retrait vis-a-vis de I'autre limite séparative sera au moins
egal a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieur & 3 matres (D =H/2 et
D>3m mini) (souci de prise en compte des ombres portées).

3. Lextension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées différemment est possible.

4. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyl6nes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.
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Implantation sur Implantation sur
les 2 limites séparatives une limite séparative

minimum

wecut > ff2

Article 1AUh 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 1AUh 9 : L'emprise au sol des constructions

1. Dans le but de favoriser linfiltration des eaux de ruissellement et les eaux épurées, l'emprise
au sol des constructions ne devra pas excéder 40% de la superficie du terrain.

2. Les piscines enterrées, les terrasses et les chemins d'accés imperméables sont intégrés dans le
calcul de cette emprise.

3. Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre (article
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).
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Article 1AUh 10 : La hauteur maximale des constructions

Hauteur

Exemple d'une implantation oil la fagade est paraliéle a la pente

Hauteur
A Hauteur

I au Hauteur
egout faktage s Hau;cur
sabliére l'egout

i Hauteur s
ol < Y Y

sabligre --- /

La création de demis-niveaux :
- permet de respecter les régles de hauteur
-d'adapterla tion au durelief

et il Hauteur "en tout
L paint du
. o batiment”, a partir

Hauteur "en tout
point du
batiment”, 3 partir
du terrain naturel

du terrain naturel

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

La hauteur des constructions est limitée a 7 métres a 'égout (R+1+c).

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article 1AUh 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L'ensemble des dispositions de l'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant & un intérét collectif.

1. Dispositions générales (pour toute construction nouvelle ou récente) :

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.
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Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.

2. Pour les constructions existantes et leurs extensions :

——— e e ——

Les constructions devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

Seront privilégiés les volumes simples et les fagades planes.

Les aménagements, agrandissements, surélévations d'immeubles existants devront
respecter [l'architecture originelle du batiment, notamment en ce qui concerne
I'ordonnancement général de la fagade, les matériaux et les volumes.

Les tons des facades, en dehors des matériaux naturels, devront étre des teintes proches
des teintes de I'architecture traditionnelle du village permettant une inscription au site
environnant.

Les fagades arriére et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées de fagon
identique aux fagades principales.

L'utilisation de matériaux d'imitation tels fausses pierres, faux moellons, fausses briques,
faux pans de bois,... est interdite, ainsi que I'utilisation de matériaux non destinés au
batiment.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu.

Les auvents éventuels devant les portes d’entrée doivent étre de forme simple (absence
de colonnades,... etc.).

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand coté.

Les toits-terrasses sont autorisés s'ils apportent un « plus architectural » ou un « plus
énergétique » (toiture végétalisée,...).

Les clotures, tant a 'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.

Les clétures sur voie publique seront constituées :

- Soit d'un mur bahut enduit, dont les tons seront proches de ceux de la construction
principale, n'excédant pas 0,80 métre de hauteur et peuvent étre surmontées d'un
dispositif & claire-voie pouvant é&tre doublé d'une haie végétale.

- Soit d'un mur magonné en pierres, éventuellement doublé d'une haie vegétale.

- Soit d'une haie vive végétale, composée pour majeure partie d'essences locales
(reconstitution d'une haie champétre).

L'ensemble ne pourra excéder 1,60 métres par rapport au niveau du trottoir.
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Article 1AURh 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, changements de
destination et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques. Il sera exigé :

Nombre d’emplacements

En habitat individuel

1 place par tranche de 70 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1 place par
logement

En habitat groupé

1 place par tranche de 50 m? (métres carrés) de SHON avec a minima 1 place par

logement
Commerces 1 place par tranche de 40 m? (métres carrés) de surface de vente
Artisanat 1 place pour 50 m? (métres carrés) de SHOB

Lors de la construction de logements financés par un prét aidé par I'Etat (article L.123-1-3 du Code de
I'Urbanisme), il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une place par logement.

Article 1AUh 13 : Les espaces libres et les plantations

1.

Les plantations existantes devront é&tre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle. )

Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les aménagements des espaces libres devront respecter les prescriptions des orientations
d'aménagement.

Article 1AUh 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d'occupation du sol ne devra pas excéder 0,5.

En cas de réalisation de logements aidés (cf. alinéa 4 de I'article UBZ2), le COS maximum est
fixé a 0,6 (article L.127-1 du Code de I'Urbanisme).

COS résiduel : En cas de division fonciére, il ne peut étre construit que dans la limite des droits
a batir restant avant division, et ces droits seront repartis de fagon proportionnelle (article L.123-
1.1 du Code de I'Urbanisme).
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La zone 1AUe correspond a une zone d'urbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture
est conditionnée a la réalisation des équipements de voirie et de réseaux.

Cette zone est destinée & accueilir des équipements d'intérét général (équipements sportifs
notamment).

Des orientations spécifiques d’aménagement fixent les modalités d’aménagement de la zone.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait 'objet d’'une étude Zone de Protection du Patrimaine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s’imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis & jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s'est lancée dans I'élaboration d'un Agenda 21
local, a travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, a sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L’Agenda 21, bien que dépourvu de portee
réglementaire, est un document-cadre en termes d’accords et de compromis & adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de 'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article 1AUe 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans 'ensemble de la zone 1AUe :

» Les constructions nouvelles & usage d’habitation ou d'activité non liées a I'exercice d'un
service public,

= Les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a l'article 2,
= Les batiments industriels, sauf ceux mentionnés a l'article 2,

= Les batiments agricoles,

» Les terrains de camping et de caravaning,

= Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu’en soit la durée,

»  |’ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges.

Article 1AUe 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Dans I'ensemble de la zone 1AUe, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises
si elles respectent les conditions ci-aprés :

= |es installations & usage d'activité artisanale ou commerciale sous réserve de I'application
de la législation sur les installations classées et a condition gu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.
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* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle est
lige & la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres.

2. L'orientation d'aménagement, jointe au présent PLU en piéce 3, a un caractére opposable ;
les principes d’'aménagement qui y figurent doivent &tre respectés.

3. L’édification de cldtures est soumise a déclaration.

4. Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), le Titre Il
fixe les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de
larticle R.123-11b du Code de [I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
Paménagement du bati existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre lll relatif aux zones soumises a un risque
inondation.

Article 1AUe 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

1. Les principes de desserte et d’accés sont fixés par les orientations spécifiques
d’aménagement.

2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération
future.

3. Les régles d'accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées
(application des décrets 2006-1657, 2006-1658 du 21 décembre 2006 et de l'arrété du 15 janvier
2007).

Article 1AUe 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eaupotable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

= FEaux usées domestiques
Le branchement & un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par larticle L.1331-1 du Code de la Santé Publique.

En I'absence d’un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront étre équipées
d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

=  Faux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d'assiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les

eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

=
@ |
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Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire 'objet d'une autorisation par la
collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

3. Réseauxdivers :

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, situee au droit du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des fagades de
la fagon la moins apparente possible.

Article 1AUe 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.

Article 1AUe 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre
H 4 . Implantation sur Recul de 3m minimum
Implantees & une limite séparative par rapport & la limite séparative

= soit a I'alignement des voies ‘
publiques ou a la limite qui
s'y substitue pour les voies B
privées ouvertes a la
circulation du public,
existantes ou a créer.

reculde3m
minimum

=  soit en respectant un retrait
de 5 métres minimum par Bl ool
rapport aux voies publiques A
ou a la limite qui s’y substitue
pour les voies privées,
existantes ou a créer.

2. L'extension ou la surélévation de
constructions (existantes avant la e e
date  d'approbation du PLU)
implantées  differemment  est wdsilf & wweul > 2
possible. ; - : : :

Article 1AUe 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées :
= soit sur une des deux limites séparatives

=  soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (D = H/2 et D>3m
mini) (souci de prise en compte des ombres portees).
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2. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article 1AUe 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
proprieté

Non réglementé.

Article 1AUe 9 : L'emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 1AUe 10 : La hauteur maximale des constructions

Exemple d'une implantation oil la fagade est paralléle & |a pente

-

Hautsur
Hautewr

I'égout s Hateur | pateur

Hauteur Feithod e a

au e I'égout
faitage
— Hauteur i
x-" sur AE 4,

Lacréation de demis-niveaux ;
- permet de respecter les régles de hauteur
-d'adapter la construction au contexte du relief

Hauteur "en tout
point du
batiment”, a partir
du terrain naturel

S Hauteur "en tout
e point du
s = batiment®, a partir

du terrain naturel

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

2. Lahauteur des constructions est limitée a :
* 7 meétres a 'égout (R+1+c)

-

* 12 meétres a I'égout (R+4) pour les constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics et équipements publics.
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3. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs, pylones,...).

Article 1AUe 11 : L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords

L’ensemble des dispositions de l'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne peuvent porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites
avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

3. Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou la mise en csuvre
d’énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment & énergie positive, construction écologigue,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter un
aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages
naturels.

Article 1AUe 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Article 1AUe 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

4. Les aménagements des espaces libres devront respecter les prescriptions des orientations
d’'aménagement.

Article 1AUe 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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La zone 2AU correspond & une zone naturelle non équipée destinée a une urbanisation future
organisée, delimitant les extensions en continuité du bourg (aprés urbanisation des zones AU).

Elle n'est actuellement pas ouverte a I'urbanisation, le réglement de la zone sera fixé par voie
de modification ou de révision.

Des orientations spécifiques d’aménagement fixent les principes d’urbanisation retenus au
regard des sensibilités du site.

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d’'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite 4 la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s’imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s'est lancée dans I'élaboration d'un Agenda 21
local, a travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, & sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L’Agenda 21, bien que dépourvu de portée
reglementaire, est un document-cadre en termes d’accords et de compromis a adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article 2AU 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Est interdite, dans I'ensemble de la zone 2AU, toute construction et installation non mentionnée
a Particle 2. .

Article 2AU 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Non réglementé.

Article 2AU 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Sans objet.

Article 2AU 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

Sans objet.
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Article 2AU 5 :

La superficie minimale des terrains constructibles

Sans aobjet.

Article 2AU 6 :

L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sans objet.

Article 2AU 7 :

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet.

Article 2AU 8 :
propriété

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Sans objet.

Article 2ZAU 9 :

L'emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article 2AU 10 :

La hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article 2AU 11 :

L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Sans objet.

Article 2ZAU 12 :

Le stationnement

Sans objet.

Article 2AU 13 :

Les espaces libres et les plantations

Sans objet.

Article 2AU 14 :

Le coefficient d'occupation du sol

Sans objet.
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ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont indicées « A... ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination

A

Vocation

espace agricole

d cimaoia
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La zone A est une zone agricole équipée ou non qui fait I'objet d'une protection particuliere en raison
de la valeur et du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles.

Elle est destinée a l'activité agricole et aux constructions liées et nécessaires aux besoins de
I'exploitation agricole.

Cette zone est partiellement concernée par le risgue inondation (vallée de la Dordogne).

Article A 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Est interdite, dans 'ensemble de la zone A, toute construction et installation non mentionnée a
Particle 2.

Article A 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

1. Les constructions ou installations nouvelles, I'adaptation des constructions ou installations
existantes doivent étre nécessaires :

»  soit a I'exploitation agricole ou forestiere.
= soit aux services publics ou d'intérét collectif compatibles avec la zone.

2. Les affouilements et exhaussements du sol liés aux travaux agricoles, aux constructions et
occupations du sol admises dans la zone, et leur acces.

3. Le changement de destination des batiments agricoles inventoriés au plan de zonage, en raison
de leur intérét architectural ou patrimonial, reste possible sous réserve que cela ne compromette
pas l'exploitation agricole (article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme).

4. Dans |'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi), le Titre Il
fixe les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de
larticle R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
'aménagement du bati existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre Ill relatif aux zones soumises a un risque
inondation.

Article A 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés
aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés & une voie publique ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 3 métres minimum.

3. Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre I'accés et la manceuvre des véhicules de secours.

4, La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.
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5. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
limportance du trafic des dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale.

Article A 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute occupation du sol ou installation admise et requérant une alimentation en eau potable devra
étre raccordée au réseau public d’'eau potable, dans le respect de la réglementation en vigueur, ou, a
défaut, elle devra étre alimentée par un puits, forage ou captage.

2. [Eauxd’assainissement

* Eaux usées domestiques

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement avec des caracteristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique.

En l'absence d’un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront &tre equipées
d'un systeme d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

= Faux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d'assiette des projets.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire l'objet d’une autorisation par la
collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

3. Réseaux divers:
Les raccordements aux réseaux de gaz, d'électricité ou de téléphone devront, dans la mesure du
possible, étre réalisés en souterrain.

Article A 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur,

Article A 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de 5 métres de I'axe
des voies publiques.

2. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées différemment est possible.

3. Les constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et
équipements publics (transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention...)
pourront étre implantés librement.
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Article A 7 ; L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées en retrait des limites séparatives, a une distance
des limites au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 5
métres (D = H/2 et D>3m mini) (souci de prise en compte des ombres portées).

2. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées differemment est possible.

3. Les ouvrages nhécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention, ...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article A 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article A 9 : L'emprise au sol des constructions

Non réglemente.

Article A 10 : La hauteur maximale des constructions

Exemple d'une implantation o la fagade est paraliéle a la pente

-4

Hauteur
2u Hauteur

faitage sur

sabliére

Hauleur
3
ragout

Hauteur

au
faitage

Pt Hauteur 4

x- sur g
sablire
La création de demis-niveaux :
- permet de respecter les régles de hauteur
- d'adapter la construction au contexte durelief
Sy

Hauteur “en tout
pointdu
batiment”, a partir
du terrain naturel

e Hauteur “en tout
. ; point du
- batiment”, & partir

du terrain naturel

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et & partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

2. La hauteur des constructions est limitée a :
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= 10 métres a I'égout pour les patiments agricoles
= 7 métres au faitage (R+1+c) pour les habitations.

Des élements ponctuels, d'une hauteur supérieure sont autorisés (&oliennes, silos...).

Les dispositions du présent article ne s'appliqguent pas aux constructions et ouvrages
necessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article A 11 : L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Les constructions et installations autorisées dans la zone doivent présenter un aspect compatible
avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites
avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

En ce qui concerne les matériaux et volumes, les aménagements et agrandissements de
I'existant, devront respecter I'architecture originelle du batiment.

L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d'un enduit est interdit.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou & la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment 3 énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique, ...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter un
aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages
naturels.

En zone inondable, les piscines devront étre matérialisées de fagon a rester repérables
lorsqu’une crue les recouvre.

Article A 12 : Le stationnement

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article A 13 : Les espaces libres et les plantations

1.

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article A 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont indicées « N... ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination Vocation
= Np secteurs naturels « stricts » (paysagers)
= N secteurs naturels pouvant étre habités
= Nt terrain de camping
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La zone Np correspond aux espaces naturels de la commune, & protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét historique.

Elle a vocation « strictement » naturelle et paysagére. Elle rassemble ainsi les secteurs soumis a des
risques connus (inondation, mouvement de terrain), les espaces boisés et les espaces entretenus par
I'agriculture sur lesquels I'implantation d’une construction (habitation ou exploitation) pourrait avoir un
fort impact visuel et/ou environnemental.

Cette zone est partiellement concernée par le risque inondation (vallée de la Dordogne).

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s’imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s'est lancée dans I'élaboration d’'un Agenda 21
local, a travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, a sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L'’Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d'accords et de compromis & adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article Np 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Est interdite, dans 'ensemble de la zone Np, toute construction et installation non mentionnée 3
I'article 2.

Article Np 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans I'ensemble de la zone Np, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions ci-aprés :

= L'extension ou la surélévation des constructions ou installations existantes autres
que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ne devra pas dépasser
50% de la superficie de la construction existante (SHOB) a la date d’'approbation du
présent Plan Local d'Urbanisme.

* L'extension ou la surélévation des constructions ou installations existantes autres
que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ne devra pas dépasser
30 m? (meétres carrés) de SHON.

= |'aménagement de pistes cyclables ou piétonnes.

= Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation foresticre.

jcimania 15 novembre 2011 - Dacument approuve - 80



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Reglement

= Les affouillements et exhaussements du sol liés aux travaux agricoles, aux constructions
et occupations du sol admises dans la zone, et leur acces.

Article Np 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

Article Np 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute occupation du sol ou installation admise et requérant une alimentation en eau potable devra
étre raccordée au réseau public d'eau potable, dans le respect de la réglementation en vigueur, ou, a
défaut, elle devra étre alimentée par un puits, forage ou captage.

2. Eaux d’assainissement

» Faux usées domestiques

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique.

En I'absence d’un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront étre équipées
d’'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

=  FEaux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d'assiette des projets.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire I'objet d'une autorisation par la
collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

Article Np 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article Np 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Lextension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d'approbation du PLU)
devra étre réalisée en cohérence avec l'implantation de la construction existante vis-a-vis des
voies.

2. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantes
librement.

Article Np 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d'approbation du PLU)
devra étre réalisée en cohérence avec I'implantation de la construction existante vis-a-vis des
limites séparatives.
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2. Lles ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article Np 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.

Article Np 9 : L'emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article Np 10 : La hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article Np 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Non réglemente.

Article Np 12 : Le stationnement

Non réglementé.

Article Np 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article Np 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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La zone N correspond aux espaces naturels de la commune, a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét historique.

La zone N recouvre des espaces urbanisés de faible superficie situés au coeur ou a proximite
immédiate des espaces naturels. Ces micro-espaces sont constructibles mais les droits y sont trés
limités.

Cette zone est partiellement concernée par le risque inondation (vallée de la Dordogne).

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s’imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s’est lancée dans I'élaboration d'un Agenda 21
local, & travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, & sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L'Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d’accords et de compromis & adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué a I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article N 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Est interdite, dans /'ensemble de la zone N, toute construction et installation non mentionnée a
Iarticle 2.

Article N 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Dans l'ensemble de la zone N, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si
elles respectent les conditions ci-aprés :

= Le changement de destination des constructions existantes en logement.

= Les piscines et les annexes d’habitat sans création de logement (garage, buanderie,
remise, ...).

= L'extension ou la surélévation des constructions ou installations existantes autres
que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ne devra pas dépasser
30% de la superficie de la construction existante (SHOB) a la date d’approbation du
présent Plan Local d'Urbanisme.

= L'extension ou la surélévation des constructions ou installations existantes autres
que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, dans la limite de 250 m?
(métres carrés) de SHON totale (ancien et nouveau cumulés).

= Les affouillements et exhaussements du sol liés aux travaux agricoles, aux constructions
et occupations du sol admises dans la zone, et leur acces.

o
%]
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2. L'édification de cldtures est soumise a déclaration.

3. Dans lattente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi), le Titre ||
fixe les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au Zonage au titre de
larticle R.123-11.b du Code de [I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées,
Faménagement du béti existant sans création de nouveau logement et les annexes sont
autorisées sous les conditions définies au Titre Il relatif aux zones soumises a un risque
inondation.

Article N 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d’'un passage aménageé sur les fonds voisins.

2. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération
future.

4. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de
limportance du trafic des dites voies, de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale.

5. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.
Les acces par les voies privées ou les voies communales sont privilégiés.

7. Les voies en impasse & créer doivent étre ameénagées dans leur partie terminale de fagon a
permetire l'accés et la manoceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
ménageéres.

=2

Article N 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

* Eaux usées domestiques

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique.

En I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront étre équipées
d'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

= Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire l'objet d’'une autorisation par la
collectivite (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

3. Réseauxdivers :
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Les raccordements aux réseaux de gaz, d'électricité ou de téléphone devront, dans la mesure du
possible, &tre réalisés en souterrain.

Article N 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d'Assainissement en vigueur.

Article N 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre implantées :

* soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies
privées ouvertes a la circulation du public, existantes ou a créer

" soit en respectant un retrait de 3 métres minimum par rapport aux voies publiques ou a
la limite qui s’y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer.

2. Les annexes a I'habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent étre implantées sans
référence par rapport aux voies publiques ou & la limite qui s'y substitue pour les voies privées,
existantes ou & créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 métres par rapport a la limite d’'emprise de ces voies pré-citées.

3. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées différemment est possible.

Implantation Implantation en retrait
en limite d'emprise de la voie de + m minimum
de la limite d'emprise de la voie

(|
i

retraitde . m

lomile E o] female

o emfivise
e fir ninde

i la vals
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Article N 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées :
= soit sur une des deux limites séparatives

* soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (D = H/2 et D>3m
mini) (souci de prise en compte des ombres portées).

Implantation sur Recul de 3m minimum
une limite séparative par rapport a la limite séparative

reculde3m 7 reculde 3m

minirum - i minimum
—cd's s

veaut > Rf2

recuf > ]2 . vecul > 2

2. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées différemment est possible.

3. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article N 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété .

Non réglementé.

Article N 9 : L'emprise au sol des constructions

L’emprise au sol ne doit pas excéder 20% de la superficie du terrain.
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Article N 10 : La hauteur maximale des constructions

1

Hauteur

Exemple d'une implantation ol la facade est paralléle a la pente

........... —
Hauteur
3 Hauteur
o au Hauteur
I'égout faitage i Fau_:.ut
sablitre Iégout
Hauteur
sur e Y
sabligre
La création de demis-niveaux :
- permet de respecter les régles de hauteur
- d'adapter la construction au contexte du relief

- i Hauteur "en tout = Hauteur "en tout
U ‘ QUID}dLI ) e pointdu
e batiment”, a partir L e

batiment”, a partir

du terrain naturel du terrain naturel

1. Quelle que soit la topographie, la hauteur est mesurée en tout point de chaque face du batiment
et a partir du terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus du calcul de |la hauteur.

La hauteur des constructions est limitée a 7 métres a I'égout (R+1+c).

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article N 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'ameénagement de leurs abords

L’ensemble des dispositions de l'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques necessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Dispositions générales :

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.
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Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou la mise en ceuvre
d’énergies renouvelables ou a la conception de constructions de gualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.

2. Dispositions particuliéres :

Les constructions devront tenir compte du béati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leur volume et leur aspect.

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

Seront privilégiés les volumes simples et les fagades planes.

Les aménagements, agrandissements, surélévations d'immeubles existants devront
respecter Il'architecture originelle du batiment, notamment en ce qui concerne
l'ordonnancement général de la fagade, les matériaux et les volumes.

Les tons des fagades, en dehors des matériaux naturels, devront étre des teintes proches
des teintes de l'architecture traditionnelle du village permettant une inscription au site
environnant.

Les fagades arriere et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées de facon
identique aux fagades principales.

L'utilisation de matériaux d'imitation tels fausses pierres, faux moellons, fausses briques,
faux pans de bois,... est interdite, ainsi que l'utilisation de matériaux non destinés au
batiment.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu.

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand coté.

Les clétures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.

Elles seront composées :

- Soit d'un mur bahut enduit, dont les tons seront proches de ceux de la construction
principale, n'excédant pas 0,80 métre de hauteur et peuvent étre surmontées d'un
dispositif a claire-voie pouvant étre doublé d’'une haie végétale.

- Soit d'un mur magonné en pierres, éventuellement doublé d’une haie végétale.

- Soit d’'une haie vive végétale, composée pour majeure partie d’essences locales
(reconstitution d'une haie champétre).

L'ensemble ne pourra excéder 1,60 métres par rapport au hiveau du trottoir.

En zone inondable, les piscines devront étre matérialisées de fagon a rester repérables

lorsqu’une crue les recouvre.

Article N 12 : Le stationnement

Non réglementé.

il cimeon

- 15 novembre 2011 - Document ap



Plan Local d'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Réglement

Article N 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article N 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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La zone Nt correspond aux espaces naturels de la commune, a vocation de terrains de camping.
Cette zone est concernée par le risque inondation (vallée de la Dordogne).

La commune de Beaulieu-sur-Dordogne a fait I'objet d’'une étude Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). La ZPPAUP a été suspendue suite a la promulgation de la
Loi Grenelle Il du 13 juillet 2010 : sa conversion en Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AMVAP) est conditionnée par la sortie imminente des décrets d’application. Si une AMVAP
est élaborée et est approuvée, elle sera également une servitude qui s'imposera au PLU. Ce dernier sera
donc mis a jour.

Par ailleurs, la commune de Beaulieu-sur-Dordogne s'est lancée dans I'élaboration d'un Agenda 21
local, & travers la réalisation et la mise en application de la Charte « Notre Village Terre d’Avenir »,
afin de contribuer, & sa mesure, aux réflexions et actions globales en faveur du développement
durable (adoption de la charte en octobre 2009). L’Agenda 21, bien que dépourvu de portée
réglementaire, est un document-cadre en termes d'accords et de compromis a adopter pour un « vivre
mieux », dans le respect de I'environnement : il a notamment contribué & I'élaboration du présent Plan
Local d'Urbanisme.

Article N 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Est interdite, dans I'ensemble de la zone Nt toute construction et installation non mentionnée 3
Iarticle 2.

Article Nt 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans I'ensemble de la zone Nt, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions ci-aprés :

= Le stationnement de caravanes et résidences mobiles de loisirs
* Les campings - caravanings
= |es blocs sanitaires

* Les installations et constructions destinées & I'accueil et aux loisirs des populations
accueillies dans la zone (bar, piscine,...)

= Les constructions & vocation d’habitat & condition qu'elles soient strictement liées et
nécessaires a I'exercice de I'activité (logement de fonction du gérant et des salariés) dans
la limite d’'un logement par tranche de 30 emplacements et d'une SHON ne dépassant pas
120 m? (metres carrés).

* Lesaires de jeux et de sports destinées a I'accueil des campeurs.

Dans l'attente de I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI), le Titre Il fixe
les dispositions réglementaires applicables dans les zones identifiées au zonage au titre de l'article
R.123-11.b du Code de I'Urbanisme. Seules les extensions trés mesurées, 'aménagement du
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bati existant sans création de nouveau logement et les annexes sont autorisées sous les
conditions définies au Titre lll relatif aux zones soumises a un risque inondation.

Article Nt 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par un accés a une voie publigue ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. La destination et I''mportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés a |'opération
future.

4. Les accés débouchant sur les voies publiqgues doivent étre aménagés en fonction de
I'mportance du trafic des dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale.

5. Les acceés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

Les accés par les voies privées ou les voies communales sont privilégiés.

7. Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a

permettre I'accés et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
meénageéres.

8. Les régles daccessibilitt pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectees
(application des décrets 2006-1657, 2006-1658 du 21 décembre 2006 et de l'arrété du 15 janvier
2007).

n

Article Nt 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

» FEaux usées domestiques

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques approprices est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Tout
déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par I'article L.1331-1 du Code de la Santé Publigue.

En I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront étre équipées
d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

= Faux pluviales
Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire I'objet d'une autorisation par la
collectivité (a laguelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

Les extensions au sol ne devront pas perturber I'écoulement des eaux en cas de crue ni augmenter la
vulnérabilité des personnes.

3. Réseauxdivers:
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Les raccordements aux réseaux de gaz, d'électricité ou de téléphone devront, dans la mesure du
possible, étre réalisés en souterrain.

Article Nt 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Se référer au Schéma Communal d’Assainissement en vigueur.

Article Nt 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées :

" soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies
privées ouvertes & la circulation du public, existantes ou a créer

* soit en respectant un retrait de 3 métres minimum par rapport aux voies publiques ou a
la limite qui s’y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer.

Article Nt 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifices :
® soit surune des deux limites séparatives

" soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (D = H/2 et D>3m
mini) (souci de prise en compte des ombres portées),

Implantation sur Recul de 3m minimum
une limite séparative par rapport 4 la limite séparative

reculde3m 747 reculdeim reculde 3m.
minimum nenimum minimum 2

secut > ff2 vecul > ()2

et —
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2. L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d’approbation du PLU)
implantées differemment est possible.

3. Les

ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics

(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention, ...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article Nt 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Non réglementé.

Article Nt 9 : L'emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article Nt 10 : La hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article Nt 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L’ensemble des dispositions de I'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Dispositions générales :

tdlcimania

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique, ...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.
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2. Dispositions particuliéres :

= Les clétures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.

= FElles seront constituées :

- Soit d'un mur bahut enduit, dont les tons seront proches de ceux de la construction
principale, n’excédant pas 0,80 métre de hauteur et peuvent étre surmontées d’un
dispositif & claire-voie pouvant &tre doublé d'une haie végétale.

- Soit d'un mur magonneé en pierres, éventuellement doublé d'une haie végétale.

- Soit d'une haie vive végétale, composée pour majeure partie d’essences locales
(reconstitution d'une haie champétre).

* L'ensemble ne pourra excéder 1,60 métres par rapport au niveau du trottoir.

= En zone inondable, les piscines devront étre matérialisées de fagon a rester repérables
lorsqu’une crue les recouvre.

Article Nt 12 : Le stationnement

Non réglementé.

Article Nt 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Toute plantation ou espace boisé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

3. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme

Article Nt 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE 3 : INVENTAIRES REGLEMENTAIRES REPORTES AU PLAN
DE ZONAGE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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_Prévention des risques
(artlcle R. 123 11.b) du Code de l’Urbamsme)

Représentation graphique et inventaire associé

Les zones de risques sont tramées sur le plan de zonage du PLU.

Dispositions réglementaires

Conformément & l'article R.123-11.b) du Code de I'Urbanisme, les PLU peuvent identifier les zones de
risques.

Le document de référence est le suivant :

+ GESTION DES ZONES INONDABLES
DANS LE I}EPARTEMEN'[ DE LA CORRFZ.[& :

B 4 'y
| :

(‘UIDE DES MODALITES GFNERAL]!,S :
DE GESTION DU SOL EN ZONE INONDARBL F

La commune est soumise a plusieurs risques naturels. Les aléas de chacun d'eux varient en fonction
des secteurs de la commune :

GRILLE DE CARACTERISATION DES ALEAS /

!!_slﬁ 0.5m
0S5 m<H< Im
WP - (-8 | S

Objectifs :
— assurer la sécurité des personnes,
— 1e pas augmenter le valnérabilité des biens,

= préserver le role des champs d'expansion des crues (dle de ralentissement des
¢eoulements ot de stockage des cawx).

Deés lors qu'une parcelle ou qu'une construction est identifié¢e sur le document graphique, le

pétitionnaire ou I'aménageur doit se reporter aux dispositions suivantes (en application de larticle
R.111-2 du Code de I'Urbanisme).

8 cmaoia
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1- ZONES D'ALEA FORT
tuot €n secieurs urbanisés® gu'en zones d'expansion de crue
et
ZONES D'ALEAS MOYEN ET FAIBLE
en secteurs peu ou pas urbanisés* (constituant les zones d'expynsion de eruc)

1
L'inconstructibilit? est la régle générale.

I-A — INTERDITS :

Toute construction, installation, campings, ICPE, siockege de produits polluants,
aménagernent nouveaux (y compris clétures pleines, rembleis ct dépdts) non admis ci-dessous
(pour ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des personnes et ne pas aggraver le phénomene
d'inondation par empiftement de la surface libre au sol ou faire obstacie a I'écoulement des eaux).

[-B — ADMIS SOUS CONDITION :

[-B-a — Sur l'existant & conditipn de limiter 1a volnérahilité du hicn :

- l'entretien courant des coxstructions existantes 4 condition de ne pas en avgmenter
la vulnérabilité, (aménagement inteme, treitement de fagade . ..)

- la surélévation des constructions existanles 3 cendition de ne pas augmenler ¢
nombre de personnes exposées, (pas logement supplémentaire, pas daugmentation de la capacité
dhébergement)

- les extensions trés mesurées des comstructions existantes a condition de ne pas
augmenter le nombre de persennes exposées {pas logement supplémentaire, pas daugmendation de

la capacité d'hébergement) et que la sous-face du ler plancher soit gituée au-dessus de la cote de
référence,

- la construction e I'aménagement d'sceés de séeurité extériewrs 4 condition de
limiter l'incidence sur les écoulements, ;

- les changements de destination (sauf pour créer une installation dangereuse ou
polluante -ICPE-) & condition de ne pas augmenter le nombre de personnes exposées (pas de
création de logement),

- la reconstruction aprés démolition sur une emprise équivalente (sauf en cas de
destruction par l'inondation et sauf %1 s'agit dane installation dangereuse ou polluante -ICPE-) 4
condition de ne pas augmenter le nombre de logement ¢i que la sous-face du ler plancher soit

-

située au-dessus de la cote de référence, N
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L-B-b —Constructions et ingtallatiens nowvelles & condition d'ére congues pour résister aux
crues et de limiter la vuinérabilité du bien ‘

-~ les abris légers et les annexes des btiments d'habitation A condition de présenter
une emprise au sol trés mesurée, (exemple : abri de jardin, garage, vestiaire, tribure de stade)

- les constructions ef installations techniques indispensables dans la zone 4 défaut de
solution alternative et 2 condition que les équipements sensibles 3 l'eau soient situés au-dessus de
la cote de référence, (exemple : station de pompage, apponternent, transformateur .,.)

= les constructions temporaires prévues par le code de lurbanisme A condition de ne
pas étre destinées & une occupation humaine permanente,

- les constructions et installations liées & I'activité agricole 4 défaut de solution
alternative et 4 condition de ne pas étre destinées 3 une occupation humaine permanente et d'une
implantation qui minimise I'incidence sur I'écoulement des eaux, (orientation du bétiment)

- les aires de stationnement & condition d'étre réalisées au niveau du terrain naturel,

- les aires de jeux et de sporis A condition d'étre réalisées au niveau du terrain
naturel,

- les piscines enterrées,

- les infrastructures publiques (routes, ponts ...) & condition de démontrer la non
aggravation du risque.

L1
* un secteur urbanisé regroupe « un nembre suffisani d’habitations desservies por des voies
d’accés ». Efle comprend, ouire le secteur construit, Jes terrains gui eniogrent immédiatemeni ces
Secleurs. .

Iine dorisinds -
Franga de ia 0ne
cormsirule = PALY

& contrario, tn Secteur peu ou pas urbanisé est constitué d'un secleur agricole ou naturel powvant
éventuellement comporter du bati dispersé (corps de ferme, habitar isolé ...).
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H - ZONES D'ALEAS MOYEN ET FAIBLE
en secteur urbanisé

La constructibilité sous conditions est la régle générale,

il-A — INTERDITS :

- Ies installations ¢t constructions détenant des produits dangereux uu po]luml.s
(relevant des ICPE ou du RSD tels que stock d'engrais, de déchets, de combustibles ...} O

- les constructions et installations sensibles au regard de lewr vocation,
(établissements scolaires, de santé, de secours ...)

= la reconstruction aprés destruction par I'inondation,

- la créztion de sous-sol,

- la réalisation d'exhaussement de sol en dehors de cenx strictement nécessaire 4 la
mise hors d'eau des constractions ou installations sutorisées,

— fa réalisation de cldtures pleines, de murs et de hales faisant obstacles a
I'écoulement des eaux.

ILB — ADMIS SQUS CONDITION :
1I-B-a— Sur |'existant i condition de limiter la vulnérabilité du bien :

- Fentretien courant des constructions existantes, (aménagement interne, traitement
de facade ...)

- la surélévation des constructions existantes,

— les extensions des constractions existantes & condition que la sous-face du ler
plancher soit situé au-dessus de la cote de référence,

la construction et I'aménagement d'aceds de sécurité extérieurs a4 condition de

limiter l'ineidence sur les écoulements,

- les changements ce destination a condition que la sous-face du plancher bas soit
situé au dessus de la cote de référence,

- la reconstruction aprés démobition (sauf en cas de destruction par Vinondation) a
condition que la sous-face du ler plancher soil située au-dessus dela cole de référence,

aux crues el de huutc.,r la vulnérabilité du l:ugn s
En sus des constructions ¢t installetions autorisécs au |,

- les constructions ¢f instaliations nouvelles, & Uexclusion de celles visées au II-A,
quelle que soit leur destination & condition que la sous-face du ler plancher soit située au-dessus
de 1a cote de référence,

N.B.: Dans le cadre dune antorisation durbanisme, des régles de consiruction,
d'uménagement et d'utilisation de nature & limiter la vulnérabilité du bien el & ne pas augmenter les
risques pourront étre prescrites en sus des éléments ci-dessus,
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~ Inventaire au titre de l’article L.123-1.7° du

Code de I’Urbanisme (Loi Paysages)

Objet

Le patrimoine urbain, architectural et paysager de la commune de Beaulieu-sur-Dordogne est
particulierement présent et se fond dans le « paysage quotidien ».

Le plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme identifie précisément ces éléments du « patrimoine
ordinaire », a la parcelle. Ainsi, non protégés par des outils réglementaires, ces éléments ont fait
I'objet d’'un inventaire au titre de la Loi Paysages (retranscrite dans l'article L.123-1.7° du Code de
I'Urbanisme).

Effets et prise en compte dans le Plan Local d’Urbanisme

En application de I'article L.123-1.7°du Code de | 'Urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme identifie et
localise les éléments de paysage et délimite des immeubles et des sites a protéger, & mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique.

Les éléments ainsi identifiés au titre de la Loi Paysages retranscrite dans I'article L.123-1.7°
sont repérés sur le plan de zonage.

Cet inventaire, réalisé uniquement dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme,
n'a pas valeur de protection « stricte ». Il s’agit d’'un outil de prise de conscience des
richesses patrimoniales, offrant & la commune un droit de regard sur les potentiels projets
d'urbanisme prévus dans ces sites ainsi recensés et pouvant porter atteinte aux éléments !
identifiés. i

. ©  Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’'une
construction identifié¢e comme devant étre protégée par un Plan Local d'Urbanisme, en
application du 7° de Il'article L.123-1 doivent étre précédés d’un permis de démolir |
(application de l'article R.421-28 e) du Code de I'Urbanisme) ou d’une déclaration préalable ’
(application de larticle R.423-21 h) du Code de I'Urbanisme). ?

Liste des éléments identifiés pour lesquels s’appliquent ces prescriptions

Inventaire loi Paysage (art. L.123-1.7° du Code de [Urbanisme)

Numéro Désignation Parcelles Surface (m?)
1 Terrains ouverts mettant en scéne l'entrée du hameau AEG41 en partie 1831
AEG42
Justificatifs

Voir le Rapport de Présentation du Plan Local d'Urbanisme (piéce n°1).

18 cimaoia - 15 novembre 2011 - Document approuve - 100



Plan Local ¢'Urbanisme de Beaulieu-sur-Dordogne Reglement

Prescriptions générales relatives aux éléments identifies

Les prescriptions suivantes sont destinées a assurer leur protection et leur mise en valeur.

1. Concernant les éléments urbains, architecturaux ou de patrimoine vernaculaire :

= Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial
devront respecter le caractére architectural originel de la construction, notamment en ce
qui concerne les matériaux, les volumes, les ouvertures, l'ordonnancement de la facade...

= |'aspect des constructions sera compatible avec I'harmonie du paysage existant et les
objectifs généraux de protection.
= Les principes généraux suivants devront étre respectés .
o unité d'aspect d'une méme construction,
o autonomie de composition de chaque construction.
= Sont proscrits :
o Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre visant a imiter d’autres matériaux,

o Les matériaux de caractére précaire,
o Les mises en ceuvre en contradiction manifeste avec les régles de I'art de construire.

2. Concernant les éléments « naturels » et « agricoles » :
= |Les plantations seront conservées et entretenues.

» Les espaces libres seront maintenus dans la mesure du possible. Si des aménagements
sont néanmoins prévus, ceux-ci ne devront veiller a ne pas déstructurer 'équilibre des
« pleins et des vides » de maniére notable : 'examen des projets sera donc étudié au cas
par cas dans le cadre de la déclaration de travaux.

= |es arbres et haies abattus seront replantés : les essences utilisées seront en adéquation
avec le site.
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Terrains cultivés a protéger en zone urbaine au
titre de ’article L.123-1.9° du Code de

’Urbanisme

Objet

Le plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme identifie précisément ces éléments du « patrimoine
vegétal urbain », & la parcelle. Ainsi, non protégés par des outils réglementaires, ces éléments ont fait
l'objet d'un inventaire au titre de I'article L.123-1.9°du Code de I'Urbanisme.

Effets et prise en compte dans le Plan Local d’Urbanisme

En application de larticle L.123-1.9° du Code de |'Urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme peut
« localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ».

Les éléments ainsi identifiés au titre de L.123-1.9°sont repérés sur le plan de zonage.

Cet inventaire, réalisé uniqguement dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, a |
valeur de protection « stricte ».

- v Les terrains concernés, bien que situés en zone U, sont rendus inconstructibles
(application de l'article R.123-12 du Code de I'Urbanisme).

Liste des éléments identifiés pour lesquels s’appliquent ces prescriptions

Terrains cultivés & protéger (art. L.123-1.9° du Code de (Urbanisme)

|_Numéro _Désignation ‘ __Parcelles | Surface (m?)
1 Noyeraie mettant en scéne l'entrée du hameau du Battut 154 4623
Justificatifs

Voir le Rapport de Présentation du Plan Local d'Urbanisme (piece n1).

Prescriptions générales relatives aux éléments identifiés

Les terrains concernés, bien que situés en zone U, sont rendus inconstructibles (application
de l'article R.123-12 du Code de I'Urbanisme).
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Liste des Emplacements Réservés au titre de
I’article L.123-1.8° du Code de I’Urbanisme

Dispositions réglementaires

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts (article L.123-1.8° du Code de I'Urba nisme) sont identifiés sur le plan de zonage du
Plan Local d’Urbanisme :

Inventaire
: Tableau des Emplacemnts Réservés (art. L.123-1.9° du Code de (Urbanisme) _
Numéro|  Désignaton | Benéficiaire | Surface (m?)
1 Création d'une aire de stationnement Commune 265
2 Création d'une aire de stationnement Commune 826
3 Création d'une aire de stationnement Commune 2648
4 Création d'une aire de stationnement Commune 965
5 Création d'un accés au chateau d'eau Commune 658
6 Acces Commune 868
Justificatifs

Voir le Rapport de Présentation du Plan Local d'Urbanisme (piéce n*).
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Liste des batiments patrimoniaux en zone A,

susceptibles de changer de destination au titre
de l'article L.123-3-1 du Code de I’Urbanisme

Dispositions réglementaires

En zone agricole (dite A), seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et & I'exploitation agricole (article R.123-7 du Code de
l'urbanisme).

Toutefois, un changement de destination d'un batiment agricole, en raison de son intérét architectural
ou patrimonial, reste possible sous réserve que cela ne compromette pas I'exploitation agricole (article
L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme).

Inventaire

 Inventaire des btiments agricoles patrimoniaux susceptibles de changer d'affectation
: : (art. L.123-3-1 du Code de [Urbanisme) bl '
Numéro B e Pl Typologie

1 La Borie du Gua AB190 Grange

2 lle du Champ ACB Grange

3 La Pantouflarde AH19 Grange

4 Plancas Haut AC306 Grange

5 La Palotte AH52 Grange

6 La Palotte AH73 Grange

7 Mage Al4g Grange

8 En Saligné AE422 Grange

9 La Comtesse AH97 Cabane de vignes
10 La Tour Colomb ACGE6 Grange

11 Gouttenégre AD264 Grange

12 Gouttenegre AD267 Grange

Justificatifs

Voir le Rapport de Présentation du Plan Local d'Urbanisme (piece n*1).
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DEFINITIONS

Ce lexique n'est pas exhaustif: il offre des éléments de réponses et de définitions de termes
techniques employés par le présent document d'urbanisme. Des références juridiques sont également
données, sur la base du droit en vigueur a la date d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

Acces

Le mot accés est employé pour désigner un accés par voie carrossable.

Affouillement / Exhaussement de sol

Un affouillement de sol est communément appelé déblais et un exhaussement, remblais.

Le Code de I'Urbanisme (articles R.421-19. R.421-20 et R.421-23) précise, dans le cas ou les
affouillements et exhaussements de sols ne sont pas nécessaires & l'exécution d'un permis de
construire, que, sont soumis :

o apermis d'amenagement :

» les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur” , s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede 2 métres et
qui portent sur une superficie supérieure ou égale & 2 hectares.

» |es affouillements et exhaussements du sol dans les secteurs sauvegardés dont le
périmétre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles s'ils excedent
deux métres et portant sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carres.

o 4 simple déclaration : les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur* , s'il s'agit

d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et
qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carreés.
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Alighement

L'alignement correspond a la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de
circulation.

L'alignement délimite ainsi I'emprise du domaine public.

Article L. 112-1 du Code de Ja Voiri

outiere

« L'alignement est la détermination par 'autorité administrative de la limite du domaine public routier au droit des
propriétes riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel. (...) L 'alignement
ndividuel est délivré au propriétaire conformément au plan d'alignement s'il en existe un. En l'absence d'un tel
plan, il constate la limite de la voie publique au droit de la propriété riveraine ».

= Article L.112-5 du Code de la Voirie Rout

« Aucune construction nouvelle ne peut, & quelque hauteur* que ce soit, empiéter sur l'alignement ».

Amélioration de |’habitat

>>> (Réhabilitation / Rénovation / Restauration)

Sont considérés comme travaux d'amélioration, des agrandissements d’une surface hors ceuvre brute
maximale de 40 m? (metres carrés) de constructions existant depuis plus de 5 ans sous réserve du
respect des regles définies aux articles 1 a 14 des zones dans lesquelles sont situées ces
constructions, et a la condition qu’une période minimale de 10 ans s'écoule entre deux opérations
d'amélioration ainsi définies.

A défaut de réunir cumulativement I'ensemble des conditions ci-dessus, les constructions nouvelles
ainsi réalisées ou projetées seront assimilées a des constructions neuves et non & des travaux
d’amélioration de construction existante.

Reférences juridigues
Les textes juridiques qui régissent de fagon spécifique les opérations de réhabilitation sont trés peu nombreux.

Le terme de réhabilitation ne fait d'ailleurs I'objet d'aucune définition législative ou réglementaire.

La réglementation technique tient pour I'essentiel dans les régles générales de construction (articles L. 117-1 et
suivanis et R.111-1 et suivants du Code de la construction ef leurs arrétés d application). Tout intervenant a I'acte
de rehabilitation doit se conformer aux régles générales de construction prévues aux articles L 1171-1 of suivants
et R.111-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation et 3 leurs arrétés d application.

» Réhabilitation
La réhabilitation consiste apporter le confort des normes d'aujourd’hui. Elle peut é&tre légére
(installation de I'équipement sanitaire, électricité, chauffage), moyenne ou lourde.

» Reénovation

La rénovation consiste & rebatir a neuf. Elle concerne les opérations qui commencent par une
démolition. Elles sont similaires aux opérations de travaux neufs si ce n'est la phase de démolition et
de libération des emprises fonciéres.

» Restauration

La restauration consiste redonner au batiment son caractére. Elle est réservée aux batiments ayant
une valeur historique certaine qu'il s'agit de remettre en état a lidentique.

Annexe

Sont considérées comme annexes, les locaux secondaires constituant des dépendances, tels que :
réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, ateliers non professionnels, piscines, etc. ...
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» Surface annexe

*  Aréte du 9 mai 1995 modifie par [a el
logement® (pris en application des articles R 331-10 et R 353-16-2° du Code de la
Construction et de I'Habitation)

« les surfaces réservées a l'usage exclusif de I'occupant du logement* et dont la hauteur* sous plafond est

au moins éqgale a 1,80 métre. Elles comprennent : les caves, les sous-sols, les remises, les ateliers. les séchoirs
et celliers extérieurs au logement*, les resserres, les combles et greniers aménageables, les balcons, les loggias,
les vérandas et, dans la limite de 9 m? (meétres carrés), les parties de lerrasse accessibles en élage ou
aménageées sur ouvrage enterré ou a moitié enterre ».

larrété du 10 mai 1996 du ministre en charge du

> Annexes intérieures au logement*

Il s’agit des buanderies, débarras, séchoirs, celliers (surface habitable) ...

«  Article R.111-1 du Code de la Consiruction et de I'Habitation

Ce sont des piéces de service au méme titre que les « cuisines, salles d'eau et cabinets d'aisance »: elles font
donc partie de la surface habitable du logement™.

> Annexes extérieures au logement* : séchoirs et celliers

La surface des celliers et séchoirs est décomptée en tant que surface annexe quand ces piéces sont
extérieures au logement*, c’est-a-dire quand on ne peut y pénétrer directement depuis le reste du
logement* et que, pour y accéder, on est obligé de passer par un milieu extérieur, milieu qui peut étre
une partie commune (en logement* collectif), un garage (en logement* individuel) ou un lieu ouvert
(coursive, jardin). En cas de doute, il convient de regarder si le traitement de la piéce se rapproche de
celui d’'une annexe (parpaings apparents, sol simplement ragréé, absence de plafond, toiture
apparente, etc.) ou de celui d’'une piéce habitable (par exemple un cabinet de toilette). Les surfaces
utilisées pour le stationnement* des véhicules ne font pas partie des surfaces annexes, quelle que soit
leur nature (stationnement* en surface ou garage construit en superstructure ou sous-sol).

» Constructions annexes

Il s’agit d’un batiment situé sur le méme terrain que la construction principale, implanté isolément ou
accolé sans é&tre intégré a cette derniére. |l n'est affecté ni a I'nabitation, ni a I'activité : garage, abri de
jardin, abri a vélo, etc.

CES = Coefficient d’Emprise au Sol

L'emprise au sol* des constructions correspond &
leur projection verticale au sol, exception faite
des débords de toiture, des balcons, oriels, et des
parties de construction dont la hauteur® ne
dépasse pas 0,60 métres dessus du sol naturel
avant travaux.

Le Coefficient d’Emprise au Sol indique le rapport
de la surface occupée par la projection verticale
du volume hors ceuvre du batiment a la surface
du terrain objet de la demande.

COS = Coefficient d’Occupation des Sols

Le Coefficient d’'Occupation des Sols est le rapport entre la SHON* et |a surface de la parcelle.
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COS = m? de SHON / m? de terrain

Sur une surface de 1000 m? affectée d'un COS de 0,1: il est possible de construire 100 m2 de SHON

N :_‘_} 1000 m?
=i 100 m?
Q - .. SUT UN niveau...

1000 m?

- 0u plusieurs niveaux

= Aricle R.123.22 du Code de I'Urbanisime

« 1°- Sous réserve de ce qui est dit au 4°ci-desso us, le coefficient 'occupation du sol est le rapport exprimant le
nombre de metres carrés de plancher hors oeuvre susceptible d'étre construits par metre carré de sol. Pour une
méme zone ou partie de zone, des coefficients différents peuvent étre fixés suivant la nature, la destination* et les
modalites de I'occupation ou

de l'utilisation du sol.

2°- Le coefficient d'occupation du sol s'applique & la superficie du terrain qui fait l'objet de la demande
d'autorisation de construire y compris, le cas échéant, les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées
par les articles R.332-15 et R.332-16. La surface des batiments existants consernvés sur le terrain, appréciée
comme il est dit a l'article L.111-5 est déduite des possibilités de construction. Les emplacements réservés visés
a larlicle R.123-18 (11,3) sont déduits de la sup erficie prise en compte pour le calcul des possibilités de
construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et
qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la reserve peut étre autorisé a
reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a toute ou partie du coefficient
d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il ceéde gratuitement a la collectivité. Cette autorisation est
instruite et, le cas échéant, accordée comme en matiére de dérogation.

3°- Le coefficient d'occupation du sol, appliqué & la superficie déterminée comme il est dit au 25 fixe, sous
réserve des autres régles du plan d'occupation des sols et des servitudes grevant ['utilisation du sol, une surface
maximum de plancher hors ceuvre nette susceplible d'étre édifiée qui est calculée selon les régles fixées a
l'article R.112-2,

4°- Lorsque le sol est desting a une autre utilisa tion que la construction dimmeubles collectifs d'habitation, le
premier terme du rapport défini au 1° ci-dessus peut éire exprimé en unités autres que le métre carré de
plancher fixées par le réglement en application de 'article R.123- 21 (2%®).

5°- Le réglement peut désigner des zones ou partie s de zones oil le coefficient d'occupation des sols pourra étre
depassé en application des articles L.123-1. Le dépassement peut étre imposé en raison des prescriptions
d'architecture. »

Construction principale

C'est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le plus
important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.
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Destination d’'un batiment / Changement de destination

L'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme énonce les catégories de destination auxquelles il convient
de se référer. Ces catégories sont : I'nabitation, 'hébergement hotelier, le bureau, le commerce,
I'artisanat, I'industrie, I'exploitation agricole ou forestiére, I'entrepdt, les services publics ou d'intérét
collectif.

Les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal.

Il y a changement de destination si un local ou une construction passe de I'une a l'autre des 9
catégories précitées. En application de I'Article R.421-17 du Code de I'Urbanisme :

- soit le changement de destination est accompagné de travaux modifiant les structures porteuses
ou la fagade de l'immeuble : dans ce cas un permis de construire est nécessaire

- soit le changement de destination s'effectue sans travaux, ou avec des travaux d'aménagement
intérieur légers : dans ce cas une déclaration préalable est exigée.

= Article R.123-9 du Code de ['Urbanisme

« [...] Les régles édictées dans le présent article peuvent étre différentes, dans une méme zone, sefon que les
constructions sont destinées a I'habitation, a I'hébergement hételier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, a
l'industrie, a l'exploitation agricole ou forestiére ou & la fonction d'entrepét. £n outre, des régles particulieres
peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. »

Essences locales

Le territoire communal se caractérise par des végétations spécifiques naturelles, arbres, arbustes, etc.
bien adaptées au climat et a la nature des sols. Il est nécessaire de privilégier ces plantations lors de
la réalisation d'une haie ou de la plantation d'arbres et arbustes.

Extension / Surélévation

L'extension est I'agrandissement de la surface existante d'un batiment. Une extension peut-étre
envisagée soit en hauteur* (c'est une surélévation) soit a I'norizontal.

Les régles du PLU (Plan Local d'Urbanisme) peuvent-étre différentes s'il s'agit d'une extension ou
d'une construction neuve.

Grille, grillage

Le mot grille s'applique & une cléture formée de barreaux métalliques rigides. Le grillage quant a lui,
est un ouvrage en fil de fer, plus ou moins rigide servant de cléture.

Habitation = logement

» Eléments de définition

Article R.111-1-1 du Code de Ja Construction et de [Habitation

« Un logement* ou habitation comprend, d'une part, des piéces principales destinées au séjour ou a sommeil,
éventuellement des chambres isolées et, d'autre part, des pieces de service, telles que cuisines, salles d'eau,
cabinets d'aisance, buanderies, débarras, séchoirs, ainsi que, le cas échéant, des dégagements et des
dépendances. »

v.111-1-2 du Code de la Construction et de I'Habitation

« La surface* et le volume* habitables d'un logement* doivent étre de 14 métres carrés el de 33 metres
cubes au moins par habitant prévu lors de I'établissement du programme de construction pour les quatre
premiers habitants et de 10 métres carrés et 23 métres cubes au moins par habitant supplémentaire au-dela du
quatrieme. »
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= Article R.111-1-3 du Code de la Construction et de I Habitation

« Tout logement* doit :

a) Etre pourvu d'une installation d'alimentation en eau potable et d'une installation d'évacuation des eaux usées
ne permettant aucun refoulement des odeurs ;

b) Comporter au moins une piece spéciale pour la toilette, avec une douche ou une baignoire et un lavabo, la
douche ou la baignoire pouvant toutefois étre commune & cing logements au maximum, s'il s'agit de logements
d'une personne groupés dans un méme béatiment ;

¢) Eire pourvu d'un cabinet d'aisances intérieur au logement* et ne communiquant pas directement avec les
cuisines et les salles de séjour, le cabinet d'aisances pouvant toutefois étre commun 3 cinq logements au
maximum s'il s'agit de logements d'une personne et de moins de 20 métres carrés de surface habitable et a
condition qu'il soit situé au méme étage que ces logements ;

d) Comporter un évier muni d'un écoulement d'eau et un emplacement amenage pour recevoir des appareils de
cuisson.

Les régles de construction et d'installation des fosses sepliques et appareils analogues sont fixées par un arrété
conjoint du minisire chargé de la santé et du ministre chargé de la construction et de 'habitation.

Les immeubles collectifs comportent un local clos et ventilé pour le dépét des ordures ménagéres avant leur
enlevement. »

Hauteur*

La hauteur* des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de la hauteur* (notion

de « hors tout »).
f _ _.//\E]\
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La création de demis-niveaux :
- permet de respecter les régles de hauteur
- d'adapter la construction au contexte du relief

Hauteur “en tout
point du
batiment”, & partir
du terrain naturel

Hauteur “en tout
pointdu
batiment", 3 partir
du terrain naturel

Limite séparative

La limite séparative est une frontiére, matérialisée ou non par des bornes de repére (bornage), a la
cote des sols existants, délimitant la surface d’une propriété, en sorte que, lorsqu’on la franchit, on
pénétre sur la propriété du voisin ou sur le domaine public.

Ces limites forment ainsi un découpage du territoire en parcelles numérotées de propriétés fonciéres
qui sont répertoriées sur le cadastre.
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s Voir aussi - Articles 671 & 680 du Code Civil

Limite séparative et plantations

= Article 671 du Code Civil

« Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes prés de la limite de la propriété voisine qu'a la
distance prescrite par les réglements particuliers actuellement existants, ou par des usages constarts et
reconnus et, & défaut de réglements et usages, qu'a la distance de deux métres de la ligne séparative des
deux héritages pour les plantations dont la hauteur* dépasse deux métres, et & la distance d'un demi-méire
pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent élre plantés en espaliers, de chaque coté du mur
séparatif, sans que l'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront dépasser la créte du mur.

Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer les espaliers. »

Place de stationnement

Les caractéristiques dimensionnelles minimales sont de 2,30 métres pour la largeur et de 4,50 metres
pour la longueur. Ces dimensions ne prennent pas en compte les aires de manceuvre et de circulation
a prendre en compte dans le projet.

SHOB = Surface Hors CEuvre Brute

La SHOB des constructions est égale & la somme des surfaces de plancher de chague niveau, des
surfaces des toitures-terrasses, des balcons ou loggias et des surfaces non closes situées au rez-de-
chaussée, auxquelles s’ajoutent I'épaisseur des murs et cloisons.

= Article R.112-2 du Code de I'Urbanisme

« La surface de plancher hors oeuvre brute d'une construction est égale 4 la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau de la construction.

Les surfaces de plancher supplémentaires nécessaires a l'aménagement d'une construction existante en vue
d'améliorer son isolation thermique ou acoustique ne sont pas inclues dans la surface de plancher développée
hors ceuvre brute de cette construction. [...] »

SHON = Surface Hors CEuvre Nette

Elle est obtenue en déduisant de la SHOB* certaines surfaces de plancher.

= Adicle R.112-2 du Code de ['Urhanisme

« La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale a la surface hors ceuvre brute de cette

construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre nette des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial.

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-lerrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée.

¢) des surfaces de plancher hors oceuvre des bétiments ou parties de batiments amenages en vue du
stationnement™ des véhicules.

d) des surfaces de plancher hors oeuvre des bétiments affectés au logement™ des récolles, des animaux ou du
matériel agricole ainsi que des suifaces de serres de production.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre dans la limite de 5 metres carrés par logement”, les surfaces

de plancher affectées a la réalisation, dans le cadre de la réfection d'un immeuble & usage d'habitation, de

travaux tendant a I'amélioration de I'hygiene des locaux. »
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Surface et volume habitables

* Atticle R.117-1-2 du Code de la Construction et de [Ha itation

|\e)

« La_surface habitable d'un logement* est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces
occupees par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres e
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non ameénagés, caves, sous-sols, remises, garages,
terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement*, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R*. 111-
10, locaux communs et autres dépendances des logements*, ni des parties de locaux d'une hauteur* inférieure a
1,80 métres. »

Toit terrasse

Couverture d'une construction ou d’une partie de construction (close ou non) constituant par ces
caractéristiques une surface de plancher (horizontalité, résistance a la charge,...), gu’elle soit ou non
accessible.

Les terrasses accessibles surélevées (sur magonnerie, piliers,...) sont assimilées aux toits-terrasses
dans l'application du présent réglement.

Unité fonciere

L'unité fonciére est constituée par I'ensemble des parcelles cadastrales contigués appartement & un
méme et unique propriétaire ou indivision. Les dispositions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme
s'appliquent & I'unité fonciére.

" Conseil dEtat : CE n264667. commune d Chambery c/Baimat. 27 juin 2005

« flot d'un seul tenant compose d'une ou plusieurs parcelles appartenant & un méme propriétaire ou & la méme
indivision ».

Voies et emprises publiques

Sont considérées comme des voies et emprises publiques tout espace ouvert au public, revétu ou
non, desting a accueillir la circulation de véhicules ou piétons. Les voies et emprises privées, ouvertes
a la circulation publique doivent respecter les mémes régles de recul.
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