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Article 1 ; Champ d'application territorial

Le présent réglement s'applique 2 la iotalité de Iz Communauté de Communes de Juitiac Loyre Auvézére.

Article 2 : Poriées respectives du réglement & I'égard des autres légisiations refatives 4 loccupation

ges sols

Sont et demeurent applicables sur le territoire concerné sans que cette liste soit limitative -

- Larticie L 421-1 et suivants du Code de PUrbanisme {champs d’application des autorisations d’'urbanismes permis de
consiruire, parmis d'aménager, parmis de démolir, déclaration préalable ...)

- L'edification des clitures est soumise & déclaration préalable prévue 2 Farticle R.421-12 du Code de F'urbanisme.

- l'article L431-1 et suivants, l'article R.431-1 et suivants du Code de 'urbanisme (dispositions relatives aux constructions)

- Larticle L4411 et suivents, farticle R441-1 et suivants du Code de l'urbanisme (dispositions relatives aux
aménagements)

= Larficle L4511 et suivants, I'article R.451-1 et suivants du Code de Furbanisme (dispositions relatives aux démolitions)

- Les articles R.421-1 a R421-29, du Code de furbanisme (permis de construire, permis d’'aménager, permis de
démolir, déclaration préaiable ...}

- lLes articles R.423-1 et suivants et les arficles R.424-1 et suivants du Code de l'urbanisme (dépdt, instruction des
permis de consiruire, permis d’'aménager, permis de démolir, déclaration préalable ...)

- Les articles 1.130-1 et s. du Code de l'urbanisme relatifs aux espaces boisés classés (les coupes et abattages
d’arbres sont soumis & déclaration préajable...)

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés en application des articles ..311-1 a2 L.313-5
et R.311-1 a4 R.313-3 du Code Forestier. lis sont imecevables dans les espaces boisés classés (article L.130-1 du
Code de FUrbanisme). En application de Paricle R.431-19 du Code de I'Urbanisme, la décision d’autorisation de
défricher est une pigce constructive du dossier de demande de permis de construire.

- Lesarticles L 410-1 ef R.410-1 et suivants du Code de 'urbanisme (certificats d'urbanisme)

-~ Les articles L.443-1 et R.443-1 et suivants du Code de Furbanisme (camping et caravanage)

- lLesaricles R.111-30 R.111-40 (caravanes)

- Les servitudes d'utilité publigue mentionnées en annexe et reportées sur un document graphique
- Les articles du Code de 'Urbanisme et autres [égisiations concernant :

o e Droit de Préemption Urbain
o les articles du Code civil concernant les régles de constructibilité.

Article 3 Division du terrifoire en zones

Le teritoire concemé par le présent Plan Local o Urbanisme est divisé en zones :
- urbaines => UA, UB, UC, UX
- & urbaniser => 1Al, 2AU
- agricoles == A
- naturelies => N

Dans chacune de ces zones s'appliquent les dispositions particuliéres du chapitre Il. Les différentes zones figurent sur
fes documents graphiques (piéces 4.2 du PLU).

Sur les documents graphiques, outre le zonage, figurent :

- les emplacements réservés aux voles et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts
- les éléments classés au tilre de la « Loi Paysage », refranscrite & Farticle 1.123-1.7 du Code de 'Urbanisme.

- les terrains classés en « terrains cultivés & protéger en zone urbaine » L.123-1.9 du Code de 'Urbanisme.

Las serviludes d'utilité publique figurent en annexes.

Article 4 : Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de larticle 1123-1 du Code de 'Urbanisme, les régles et servitudes édictées par le
présent réglement ne peuvent faire I'objet que d'adapiations minsures rendues nécessaires par la nature du 30, ia
configuration des parcelles et le caraciére des constructions avoisinaniss.

Article § : Nuisances sonores

Sans objet.
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Ardicle 8 : Risques nalurels

Dazns los zones ol seraient identifiés des risques naturels ou de fortes préemptions de risques naturels (voir rapporis et
cartes annexés au PLY), les projets de construction ou d'utilisation du sol pourront &tre refusés ou soumis & lobservation
de prescriptions spéciales.

Llintercommunalité est concernde par deux risques naturels majeurs :
- e risque inondation {voir PPRI annexé au dossier PLU) : il concerne I'Est de Saint-Soive,

- e risgue mouvement de terrain par retrait-gonflerment des argites (@bsence de PPRMT, une étude de référence
Géode identifie les secteurs 2 risque) : il concerne 'ensemble du territoire.

Les secteurs concemnés par le risgue inondation sont indicés « i » dans les piéces Réglementaires du PLU. Dans les
secteurs inondables, le Plan de Prévention des Risques Inondation prévaut.

Dans les secteurs concernés par le risque mouvement de terrain, le principe de précaution s'applique.

Article 7 : Dispositions particuliéres au iifre de ia protection du patrimoine bati et paysager

En application de l'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisrme, le plan local d'urbanisme ideniifie et localise les éléments
de paysage et délimite des immeubles et des sites & protéger, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre

culturel, historique ou écologique. Les éléments ainsi identifiés au titre de |a Loi Paysage retranscrite dans Larticie L. 123-
1-7 sont repérés sur le plan de zonage, en pastillage vert.

Les éléments identifiés au titre de la Lol Paysage sont des anciennes cabanes de vignes.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction identifieée comme
devant &tre protégée par un plan local d'urbanisme, en application du 7° de l'article L. 123-1 doivent étre precédes d'un
permis de démolir (application de P'arlicle R*421-28 &) du Code de PUrbanisme).

Les prescriptions suivantes sont destinées & assurer leur protection :

- Les restaurations, agrandissemenis ou surélévations du bati ancien d’intérét pairimonial devront respecter le
caractére architectural originel de la consfruction, notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,

les ouvertures...
- L'aspect des constructions sera compatible avec Fharmonie du paysage existant et les objectifs généraux de
protection.

- Les principes généraux suivants devront étre respectés :
o unité d’aspect d'une méme construction,
o autonomie de composition de chague construction.
- Sont proscrils
o Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre visant 4 imiter d'autres matériausx,
o Les matériaux de caractére précaire,
o Les mises en cauvre en contradiction manifeste avec ies régles de l'art de construire.

Articie § : Dispositions particuliéres au titre de la profection des ferrains cultivés en zone urbaine

En application de laricle 1L.123-1.9 du Code de PUrbanisme, les terrains cullivés & protéger en zone urbaine sont
repérés sur le plan de zonage par un figuré vert.

Ces terrains sont inconstructibles.

Articie 9 ; Stationnement

En application de l'article R.111-6 du Code de 'Urbanisme .

« Le permis ou la décision prise sur la déclaralion préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres & assurer fe statfonnemeant hors des voies publiques des véhicules correspondant
aux caracléristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous aufres aménagements parficuliers nécessaires au respect des condifions de
sécurité menfionnées au deuxieme alinéa de larficle R. 111-5.

It ne peut 8tre exigé la réalisafion de plus d’une aire de stafionnement par logement lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Efat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux fravaux de transformation ou d'amélioration
de hitimenis affectés a des logements localifs financés avec un prét aidé par FEtaf, y compris dans le cas ou ces
fravatix s'accompagnent de fa création de surface hors ceuvre neffe, dans la limite d'un plafond de 50 % de fa surface
hors oeuvre neffe existant avant fe commencement des lravaux.

Le nombre des acces sur les voles publiques peul éire limité dans lintérét de la sécurité. En parficulier, lorsque Ie terrain
esi desservi par plusieurs voies, le projet peut n'élre autorisé que sous réserve que l'acces soif établf sur la voie og la
géne pour fa circulation sera la moindre. »

-Dirnent s nEopede Donsel Tommung 0 -0 T - 4
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Article 70 : Régime forestier

La forét de la propriété du GF de Chabrignac bénéficie d'un document de gestion durable (Plan Simple de
Gestion agréé conformément au Code Forestiar).

les communes de Lascaux, Saint-Bonnet-la-Riviere, Saint-Solve et Vignols sont soumises & la
reglementation des beisements (par délibération du Conseil Général), en application de l'arrété préfectoral
du G2/02/1989,

« Tout défrichement de fout ou partie d'un massif de plus de 4 ha d'un seul tenant doit faire F'objet d'une demande
d'autorisation de défrichement auprés de la DDAF.

Les coupes sont soumises a autorisation si :
- L'sspace boisé est classé (EBC) : demande d'auforisation adressée 4 la commune.

- La forét de plus de 25 ha d'un seul tenant est dotée d’un plan de gestion et le programme de coupe n'est pas
respecté.
- La forét de plus de 25 ha d'un seul tenant n'est pas dotée d'un plan de gestion.

-~ La coupe préléve plus de 50% des arbres de futaie, sur plus de 4 ha dun seul tenant, et ne présente pas de
garantie de gestion durable. »

Article 11 : Instaliations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics

Dans chaque zone, des régles parficuliéres peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif (application de l'article R.123-8 du Code de 'Urbanisme).

Caplcove par le Conse” Cormmidsse teivg - DICTT - 5
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TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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Zones Urbaines

Les zones urbaines soni indicées « ... ». Elles comprennent les chapilres suivanis :

Dénomination Vocation

- UA, incluant les secteurs UAa ef UAbD cenlres anciens

- {JB, incluant les secteurs UBa et UBb extensions denses

- UC incluant les secteurs UCa ef UCh extensions peu denses
- UX, incluant les sectsurs UXa, UXb ef UiXc activités

-Dovumen sp ovéparls 0 et 0w el 000
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Caractére of vocation de la zone

La zone UA correspond aux centres anciens des communes. Elle est deslinée & recevoir des constructions & usage
’habitation, de commerces et de services.

Elle comprend 2 secteurs :
- UAa correspondant au centre-bourg des communes.

- UAb correspondant aux extensions proches des bourgs ou des hameaux

Dans les secteurs inondables (indicés «i» au plan de zonage), les fravaux ou aménagements, les constructions ou
ouvrages qui ne peuvent pas é&fre implantés ou réalisés hors de ces secteurs devront respecier les orientations et
préconisations du Plan de Prévention du Risgue Inondation.

Article UA 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

¢ Les constructions a usage industriel.
+ Les constructions & usage agricole.

* Les constructions gui relévent du régime d'autorisafion au fitre des Insiallations Classées pour la Protection de
IEnvironnement. ‘

+ Les Parcs Residentiels de Loisirs et implantations d'habitations légéres de loisirs visés a l'articie R.444-3 du Code de
I'Urbanisme.

* Les terrains de camping et de caravaning.

+ | stationnement isolé de caravanes.

¢ Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont liés 4 une opération de construction.
¢ P'ouverture et 'exploitation de carriéres.

+ Les dépbts de toute nature.

Article UA 2 : Les occupations et ulilisations du sol socumises a des conditions particulidres

1) Rappsl
¢ 1'edification de cibture est soumise au dépdt d'une déclaration de travaux.

2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-aprés :

* Les insiallations et les {ravaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 4 R.442-4.13 du Code de
I'Urbanisme, s'ils sont nécessaires a la vie ou a la commodité des occupanis ou ulilisateurs de la zone,

+ Les installations a usage d'activité artisanale ou commerciale sous réserve de Papplication de la législation sur les
instaliations classées st & condition qu'elles n'entrainent pour e voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

+ La modification du nivellement du sol par affouillemnent ou exhaussement lorsgu’elle contribue & 'amélioration de
Paspect paysager des espaces libres.

+ Les groupes de garage (y compris de caravanes) ne sont autorisés que s'ils sont liés & une opération de
construction.

+ Les constructions nouvelles & usage d'habitation dés lors gu'elies sont situées & 50 meétres au moins de vergers
gxistants

Articie UA 3 : Les conditions de desserte des ferrains par les voles publigues ou privées et d’accés aux voles

ouveries au public

Peour &tre constructitle, un terrain doit avoir une voie d'accés direct & une voie publique ou privée, solt directement soit
par lintermadiaire d'un passage aménagé sur les fonds voising.

Les acces doivent présenter des caraciénistiques permettant de satisfaire aux exigences de la séourité, de ia défense
conire l'incendie et de la protection civile et &tre adaptés a 'opération future.

l.es voies doivent 8lre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte gue les véhicules puissent faire demi-tour.

o~ Ry
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Le dastination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de la voirie
publigue gui les desseri. Les accés donnant sur les voles départementales devront &tre regroupés au maximum,

Article UA 4 : Les conditions de desserte par los rédseaun

1)  Alimentation en eau potable

Toute construction ou insiallation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation d'eau potable, doit &tre
obligateirement alimeniée par branchement a4 un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristigues suffisanies.

2} Assainissement
Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devront permetire 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau coliectif
d’évacuation des eaux piuviales.
En fabsence de réseau collecteur, linfiliration 2 la parcelle sera dans la mesure du possible favorisée.

Les eaux pluviales en provenance des toitures et des surfaces impermeéabilisees doivent éire recueillies, fraitées et
infiltrées sur la parcelle.

Eaux usées
t.e branchement & un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques aporopriées est obligatoira pour toute
consfruction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois, en P'absence d'un réseau collect
d’assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux
normes en vigueur et au schéma directeur d'assainissement,
Les eaux residuaires industrielles et aulres eaux usées de foute nature, & épurer, ne doivent pas é&tre mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.
L'évacusation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si eile est autorisée, peut &tre subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.

3) Réseaux divers

La création, I'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements devront &ire réalisés en
souterrain, cables scellés le long des fagcades de la fagon la moins apparante possible.

Article UA 8 : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 ; L'implantation des construciions par rapport aux voles et emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou 2 la limite d'emprise des voies.

En {'absence d'implantation caractéristique du bati existant & I'alignement, les constructions doivent étre implantées en
respectart un refrait de 02 5 m par rapport 4 la limite d'emprise des voies.

[ Carticle 6

impiantation a Falignement

Implantation en respectant un recu!
/’
<

. Thaussts
Dadialag pubfis 7

Les fransformateurs EDF, fes pylines et aulres instalfations nécessaires a Pexercice d'un service public peuvent
simplanter ibrement.

men cpoeewd e G sl Tommamataivg - TR0 g
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Article UA 7 1 Limplantation des constructions par rapport aux iimites séparatives

Dans Fensemble de la zone UA, les constructions nouvelies doivent étre implantées sur au moing une des deuxt limites
séparatives.

Secteur UA a

En secteur LiA a, si la construction est implantée sur une parcelle dont la fagade est .
—  inférieure & 10m, Pimplantation sur les deux limites séparatives est obligatoire (front de rue).

—  supérieure & 10m, elle doit éire édifiée sur une limite séparative latérale au moins : dans ce cas, la distance
comptée entre le batiment et la limie non bétie doit &fre au moins égale 3 la moitié de iz hauteur de la
construction sans &tre inférieure a 3 métres (L>ou=H/2 et L>ou=3m).

Secteur UA b

En secteur UA b, si ia construction est implantée sur une parcelle dont la fagade est
o inférieure & 10 m, limplantation sur les deux limites séparatives est obligatoire (front de rue).
» supérieurg 2 10 m, elle peut &ire édifidée .
—  soit surla ou les limites séparatives,

-~ 80it en respectant un refrait ; ia distance comptée entre le batiment et la limite non batie doit &tre au moins
égale a la moitié de la hauteur de Ia construction sans &tre inférieure & 3 métres (L>ou=H/2 et L>ou=3m).

Article 7

Implantation sur les deun limites séparatives
{si I fagade du terratn ast inférieure 210 m)

Limltes sdpararivas
Iatrales

E..,, Motnsde
: Hm

Pnpiantation surune des deux limites
[avec un retrait au moins €gal & la moitié de la hauteur sans &tre Inférieur a 3 m)

e

Les transformateurs EDF, les pyldnes el aulres installations nécessaires & lexercice d'un service public peuvent
s'implanter librement.

Article UA 8 : L'implantation des constructions les uns par rapport aux autres sur une méme proprigié

Des constructions non contigués implantdes sur une méme propristé doivent élre sépardes les unes des autres par une
distance au moins égale a4 m.
Toutefois, des dispositions différentes peuvent &tre admises pour l'implamtation des piscines.

Les transformaleurs EDF, les pyldnes ef auires installalions nécessaires a Pexercice dun service public peuvent
s'implanter librement.

Article UA 8 : L'emprise au 5ol des constructions

MNon réglementé.

= Deevemant appre ove Lo e Consell O ommamantain - 100 10
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Arﬁcié LEA 18 La hauteur makimale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d'une construction est mesurée le long de chague facade de la construction.
Lorsque le temain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 2 la partie médiane de Ia fagade le long de laguelie la
pente est iz plus accentuée.

La hauteur des consiructions est mesurée 2 partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et jusgu'au sommet du
batiment, ouvrages fechnigues, cheminées e autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions est limitée 4 3 niveaux, soit @ m 2 I'égout du toit et 12 m au aftags.

Les ouvrages lechnigues nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures (pyldnes, ...},

Article UA 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modale de Farchitecture tradifionnslle, ou utiisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développament durable, seront examinges en concertation avec ies élus et les services compstenis (DDT,
architecie conseil), en fonction de leur capacité & s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, it pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

> Dispositions générales

* Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit : mas provencal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers...

+ l'autorisation de construire ou d'aménager peut éire refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situalion, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

¢ La volumétrie des constructions devra élre simple.
+ Limplantation des batiments respectera le terrain naturel et sera adaptée 2 lz morphologie du terrain.

+ Les reconstructions reprendront les caractéristiques architecturales des anciens batiments : proportions, ouvertures,
élements spécifiques,

¢ Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent &tre construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faltage des annexes doit &tre aligné par
rapport aux voies ef emprises publigues.

> Constructions anciennes de caractére fraditionnel ef leurs annexes

Fagades
*  Touts imitation de matériaux telles que faux moelions, fausses pierres, fausses briques, faux bois, efc., est interdite.

* Les magonneries nouvelles en pierre de faille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux ef des ieintes tradifionnelles.

¢ l.es magonneries anciennes en plerre ds taille, en pierre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent &tre
conservés ou restaurés a llidentigue.

*  Aucun matériau prévyu pour &tre recouvert ne sera employe & nu ; briques pleines ou de constructions, agglornérés de béton.
¢ Il est conseillé que ies pierres de tailie soient jointges et les moeiions enduits.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teinfes et de la granulomeétrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits biancs of irés clairs sont proscrits.

* Tout décor ancien sera maintenu en place et restauré. Les décors manquants seront remplacés ou complétés.

Toitures
¢ La couverture devra s'harmoniser avec les couvertures existantes.

* La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m? de SHOB.

¢ Les toitures en ardoises seront restaurées en ardoises.

¢ les toitures existantes devront étre restaurées & lidentigue. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires 3 pureau lisse :

11
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= Sont préconisées : FArdoise naturelle, la tuile plate et ia tuile 3 emboltement a pureau lisse de petit ou moyen
mouie (héton ou terre cuile).
= Sont imerdits ; la twile Canal ou les tuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romans ou Romans Canal), la tuile
& effet relief (fuile 2 cdtes), la thie onduiée, ie hac acier.
¢ Le matériau de couverture ulilisé sera foncé ;
a  Sont imposées : les teinles noires, les feintes ardoisées (nhuances de gris et de noir), les teintes brun
foncé et brun rouge pour les tiles plates.
= Sont proscrites : toutes les autres teintes.
¢ Cependant, la réfection & lidentigue des toitures exisiantes en tulles plates du pays ou en tulles mecaniques peut
&ire autorisée. Dans ce cas, les tulles seront de teinte brun-rouge similaire 2 ia teinte des toitures anciennes,
+ lLa collecte des eaux pluviales sera sffectuée par des gouitiéres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront &tre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en facade.

Quveriures

¢ bes ouvertures respecteront au mieux |a proportion et les axes des ouvertures traditionnelles.
¢ Les ouvertures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurces a l'identiqus de Pexistant.

¢+ Les encadrements des bales créées ou modifiées seront réalisés sur le modéle des baies existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nafure et aspect que I'existant et mis en ceuvre de facon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent &ire en bois s'il en existe déja sur Iimmeuble.

¢ Les lucarnes, verriéres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent éire autorisées ;

= Les fenétres de toit seront limitées en taille ef en nombre. Elles devront étre encastrées dans le plan de
toiture; toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la facade (disposer les
lucames dans Faxe des ouvertures de facade).

= ] es lucarmes seront de type fraditionnel (lucarme & deux eaux avec ou sans croupe en facade). Les lucarmes
rampantes, les lucames a joudes biaises et les chiens assis sont proscrits.

Article 11
Exemples de baiesde R )
Ouvertures toiture auteriséas fenétre de toit
flists indicative non
exfraustive) \ \
Lucarned croupe fucarne & 2 zaux
Ouverture da T
. P
toit dans Faxe l\ “
des suvertures ‘
de fagade i

Exemples do lucarnes »
proscrites Lucarne en chien gsfs

{fiste indicative non
exhaustive)

Ouverture de
fagade avec
ancadrament
&n pierre de

tailie Lucame en berceat

(/—;4

= En fagade vue du domaine public, ies lucames seront préférées aux fenétres de foit.

Menuiseries

¢+ Les menuiseries anciennes de qualité st leur quincaillerie seront maintenues ou restaurées a l'identique (matériaux,
proportions, détails de mouluration, guincaillerie, ...), en particulier celles des anciennes devantures commaerciales.

¢ Les contrevents ou volets manguants seront remplacés conformément au modale ancien.
¢+ Les menuiseries nouvelles seront en bois de préférencs.
e les volets roulants sont accepiés sile coffre d'enroulement est A Pintérieur de la fenétre.

¢ Plutilisation du PVYC blanc pur est interdite.

e 12
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* Les menuiseries seront dans des teintes neufres ef discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...} ou dans des coloris
doux (gris légérement coloré de bleu ou de vert par exernple). Les ieintes vives ef les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par example) sont proscrites. Le blanc pur est & dviter.

Superstryctures ot anngxes

* Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, etc)) e abris de jardins ne devront pas compromeitre harmonie
d'ensemble de la construction du point de vue de la volumélrie, des couleurs et du choix des matériaux

+  lLes annexes doivent étre congues avec des volumes et des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

+ Les abris de jardins devront dans la mesure du possible éire construits avec des matériaux en harmonie avec ceux du
batiment principal. Les bardeaux bitumeux sont cependant acceptés, sous réserve qu'ils soient de teinte noire.

+ Les panneaux solaires soni autorisés 3 condition qu'ils 8'intégrent 4 la construction. lis devront étre encastrés dans le
plan de ioiture ou positionnés au sol 4 condition de ne pas &fre vus du domaine public.

Clétures

¢ Les cibiures, tant 4 'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes a la circulation
publigue, doivent étre établies de telle sorie qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

Tvpe de cldture ;
# Les haies végéiaies sont recommandées. Elles pourront &tre doubiées par un grillage souple.

= Les cibtures magonnées, surmontée ou non d'une cldture ajourée (grillage, bardeaux verticaux a claire-voie),
accompagnées ou non de végétaux, sont acceptées, sous réserve que les matériaux ulilisés soient en
harmonie avec ceux de la construction. Les magonneries enduiies seront dans des teinies beiges soutenues.

= les clidtures en PVC blanc pur sont interdites.
* |Les cldtures végétales sont recommandées !
= Espéces végétales préconisées : essences iocaies traditionnelles de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée)
= Espéces déconseillées : Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.
¢ Hauteur maximale :

L3

= La hauteur totale maximale des cldtures non végétalisées est fixée 8 2,5 métres :
- La hauteur maximale des clftures magonnées est fixée a 1,5 métres.

- Le mur magonné peut étre surmonté d'une clbture ajourée type grillage ou dispositif & claire-voie d'une
hauteur maximale fixée & 1 métre.

¢ Les murs anciens doivent 8tre reconstruits a lidentique,

> Autres constructions et constructions neuves

Fagades
¢ Toute imitation de matériaux telles gue faux moelions, fausses pierres, fausses briques, faux bois, efc., est interdite.

+ les magonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux e des teintes traditionnelles.

¢ Les magonneries anciennes en pierre de taille, en plerre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent étre
conservés ou restaurés & ldentigue.

¢ Aucun matériau prévu pour &fre recouvert ne sera employé a nu ; briques pleines ou de constructions, aggloménds de béton.

¢ |l est conseillé que les plerres de taille soient jointées et les moelions enduits,

®

Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes ef de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
ies enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

-]

Tout decor ancien sera maintenu en place et restauré, Les décors manguanis seront remplaces ou complétés.

Toitures

¢+ La couveriure devra s'harmoniser avec les couvertures exisiantes.

* La pente minimale ds la tofture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent &lre admises pour ies annexes
de moins de 30 m? de SHOB.

* Les loitures existantes devront éfre restaurées 2 lidentigue. Les couvertures seront réalisées en matéraux
modulaires a pureau lisse :
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= Sont préconisées | 'Ardoise naturelie, la tulle plate et la tuile & emboltement & pureau lisse de petit ou moyen
moule (béton ou tetre cuite).

2 Sontinterdits : |a tuile Canal ou les iuviles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tile
2 effet refief (fuils 5 cotes), la tle ondulés, le bac acier.
¢ |& matériau de couverture utilisé sera foncé :

= Sont imposéees | les {eintes noires, les teintes ardoisées (huances de griz et de nolr), les teintes brun foncé ef
brun rouge pour les tuiles plates.
= Sont proscrites : toutes les autres teintes.
» Cependant, la réfection a lidentique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mecaniques peut
&tre autorisée. Dans ce cas, les tuiles seront de teinte brun-rouge similaire & la teinte des toitures anciennes.
» La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouiliéres ef des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront &tre placées verticalement. Tout autre condult ou descente est
interdit en fagade.

Ouvertures
¢ Les ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des ouverfures traditionnelles.
¢ Les ouvertures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées a l'identigue de P'existant.

¢+ lLes encadrements des baies créées ou modifides seront réalisés sur le modéle des baies existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en cauvre de fagon similaire.
Le cas achéant les linteaux peuvent &tre en bois §'il en existe déja sur limmeuble.

¢ Les lucarnes, verriéres et tabatiéres situés dans le plan de |a toiture peuvent &tre autorisées :

= Les fenétres de toit seront fimitées en taille et en nombre. Elles devront étre encastrées dans fe plan de toiture
. toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la fagade (disposer les
lucarnes dans 'axe des ouvertures de facade).

= Les iucamnes seront de type traditionne! (lucame & deux eaux avec cu sans croupe en fagade). Les lucames
rampantas, les lucarnes a joudes biaises et les chiens assis sont proscrits.

= En facade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de toit.
Menuiseries
¢+ Les menuiseries nouvelles seront en bois de préférence.

* les menuiseries seront dans des teintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux (gris {égérement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est & éviter,

Superstructures et annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, elc.) et abris de jardins ne devront pas compromettre 'harmonie
d'ensemble de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matdriaux ;

= Les annexes doivent étre congues avec des volumes et des matériaux en harmonie avec ceux du batiment
principal.

s |es abris de jardins devront dans la mesure du possible éfre construits avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux bitumeux sont cependant acceptss, sous réserve qu'ils sintégrent
dans le paysage environnant.

+ [ es panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils s'intégrent & la construction. ls devront &tre encasirés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol & condition de ne pas &tre vus du domaine public.

Cldturas

¢ Les cidtures, tant & l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes 3 la circulation
publiqus, doivent étre établies de ielle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circuiation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorfies,

¢ Type de cibture
= Les haies végétales sont recommandées. Elles pourront &ire doublées par un grillage souple.

¥ Les cldlures magonnées, surmontée ou non d'une cldture ajourée (grillage, bardeaux verticaux & clairs-voie),
accompagnées ou non de végétaux, sont acceptées, sous réserve gue les matdriaux ulilisés soient en
harmonies aver ceux da la construction,

= Las clétures en PVC blanc pur sont interdites.
+  Les cldlures végdlales sont recommandées |
= Espeéces végélales préconisées | essences locales iraditionnelies de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site el intégration paysagére favorisée)
= Espéces deconseiliées : Thuyas el Cyprés de Leyland, qui banalisent les pavsages,
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¢ Hauteur maximale ;
% La hauteur iolaie maximale des clbtures non végéiaies est fixée & 2 metres
- La hauteur maximale des cidtures magonnées est fixée & 1,2 métres.

~  Le mur magonné peut &tre surmonté d'une clbture ajourée type grillage ou dispositif & claire-voie d'une
hauteur maximale fixée a 0,8 maire,

¢ | es murs anciens doivent &tre reconstruits 4 lidentique.

Article UA 12 : Le stationnament

Non réglements.

Article LA 13 ; Les espaces libres et les plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées.
Sauf nécessite d'intérdt général, les plantations existantes devront &tre conservéss ou remplacées.

Article UA 14 ; Le coefficient d’occupation du 5ol

Non réglementé.

15
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Caractére ef vocation de I2 zone

La zone UB correspond aux extensions de bourgs et aux hameaux & vogation principale d’habitat et pouvant racevoir
des commerces et des services.

Efle est composée de 2 secteurs :

- UBa: zone mide & vocation dominante d'habitat, assez dense, pouvant recevoir des commaerces, des services
et des activilés

- UBb: zone mixte vouéde principalement & 'habitat, dont le tissu est plus lache.

Article UB 1 : Les occupations et ulilisations du sol interdites

» Les constructions & usage industriel.
¢ Les constructions & usage agricole.

¢+ Les constructions qui relévent du régime d'autorisation au tfitre des installations Classées pour la Protection de
{Environnement.

¢ les Parcs Résidentiels de Loisirs ef implantations d’habitations 18gares de Inisirs visés a Particle R.444-3 du Code de
I'Urbanisme.

¢+ [es terrains de camping et de caravaning.

¢ Le stationnement isclé de caravanes.

+ |les groupes de garage v compris de caravanes sauf s'ils sont liés 8 une opération de construction.

¢ L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

» les dépdis de toute nature.

Les parcelles figurant au titre du L.123-1-8 en « terrains cultivés & protéger en zone urbaine » sont inconstructibles.

Articie UB 2 : Les oocupations ot uiilisations du sol soumises 2 des conditions particuliéres

1) Rappel
¢ |'edification de cldture est soumise au dépdt d’une déclaration de travaux.

2) Les occupations et utilisations du sol sulvantes sont admises si elles respectent les conditions ci-aprés :

¢+ les instafiations et les travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 3 R.442-4.13 du Code de
FUrbanisme, g'ils sont nécessaires a la vie ou & la commodiié des ocoupants ou utilisateurs de la zone.

¢ La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsgu'elle contribue a famélioration de
I'aspect paysager des espaces libres.

+ L'aménagement des immeubles existants, sous réserve que ces fravaux ne conduisent pas a un changement de
destination incompatible avec ia vocation de 1a zone, et qu'ils visent aux normes de confort.

+ Les groupes de garage (v compris de caravanes) ne sont autorisés que s'ils sont liés a une opération de construction.

+ | es constructions lides a 'habitation nouvelles dés lors gu'elle sont situées 4 plus de 50 métres de vergers existanis

Article UB 3 : Les conditions de desserte des terrains par les veles publicues ou privées et d'accés aux voiss
oyvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir une voie d’accés direct & une voie publique ou privée, soit directement soit
par lintermédiaire d'un passage aménage sur les fonds voisins.

Les accés doivent présenter das caraciéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre lincendie et de la protection civile et élre adaptés a I'opération future.

Les voies dolvent &ire aménagées, sl elles se ferminent en impasse, de telle sorte que fes véhicules puissent faire demi-tour.
L.a destination ef Vimportance des constructions ou installations doivent &re compatibles avec la capacité de la voirie
publigue gul les dessert.

Les acces donnant sur les voies depariementales devront &ire regroupés au maxdmunt.
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Article UB 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1) Alimentation en eay potable

Toute construction ou installation nouvelle gui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &tre
obligatoirernent alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristigues suffisantes.

2)  Assainissement
Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain dewront permetire 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif
d'évacuation des eaux pluviales.
£n 'absence de réseau collecteur, linfiliration a la parcelle sera favorisée dans la mesure du possible.
Les eaux pluviales en provenance des foitures et des surfaces imperméabilisées doivent étre recueillies, traitées et
infilirées sur ia parcelle.

Eaux usées
Le branchement & un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou instailation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toutefois, en l'absence d'un réseau collectif d'assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée d'un
dispositif d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur et au schéma directeur d'assainissement.
Les eaux résiduaires industrielles et autres saux usées de toute nature, & épurer, ne doivant pas étre mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielies qui peuvent &tre rejetées en milisu naturel sans traitement.
U'évacuation des eaux industrieiles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment a un prétraitement approprié.

3) Réseauxdivers
La création, l'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements devront &ire réalisés en
souterrain, cables ou sceliés le long des fagades de la fagon la moins apparente possibie.

Article UB 5 : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UB 6 1 L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises nubliouss

En P'absence d'implantation caractéristigue du bati existant & I'alignement, les constructions doivent &tre implantées avec
un recul minimum de 5 m pour le point de fagade le pius proche de la limite d’emprise de ia voie d'accés principal.

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent simplanter en respectant le
réglement de [a voirie départernentale (en annexe du réglement de zonage).

Les fransformateurs EDF, les pylones ef aulres installations nécessaires & Fexercice d'un service public peuvent
simplanter librement.

Articlz UB 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans tous les secteurs de la zone UB, les constructions devront s'implanter
~  soit sur la ou les limites séparatives,

—  solt en respectant un retrait : la distance comptée entre le batiment et la limite non béatie doit 4tre au moins
égale & la moitié de la hauteur de la consinuction sans tre inférieure 3 3 métres (L>H/2 et L>3m).
Les transformateurs EDF, les pylbnes et aufres instaifations nécessaires & Pexercice d'un service public peuvent
slimplanter librement.

Article 7
Implantation scit en Bnites séparatives, soit en retrait

{avec up retrait 2w moins égal 3 fa meitié de la hauteur sans ¢tre Infédeur 3 3 m)

Limites sépavatives

tatiratis "“\‘__‘k
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Adicle UB 8 : Limplanistion des constructions iss unes par rapport sux avlres sur une méme propriété

La distance enire les constructions , non contigugs sur une méme parcelle, doit &ire de 4 m minimum.

Les iransformateurs EDF, les pyldnes el autres installations nécessaires a lPexercice dun service public peuvent
simplanier librement.

Article UB 8 : L'emprise au sol des constructions

l.'emprise au sol des consiructions mexcédera pas 30 % de la superficie du terrain.

Articie UB 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d'une consfruction est mesurée le long de chague fagade de la construction.
Lorsque le terrain nature! est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiang de la facade le long de laquelie la
pente est la plus accentuée.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (ferrain naturel avant travaux) et jusqu’au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions est limitée & 7 m & I'égout du toit et 10 m maximurn au faltage.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures {pyldnes, ...).

Article UB 11 : L'aspect extérieur des constructions st Paménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de l'architecture traditionnelie, ou utilisant les
énergies renouvelables (hotamment les batiments basse consommation) ef, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en concertation avec les élus et les services compétents (BDT,
architecte conseil), en fonction de leur capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra &tre dérogé aux prescriptions qui suivert,

> Dispositions générales

Tout style de construction spécifique & une aulre région est totalement proscrit : mas provencal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalels, batiments en rondins, fustes ou madriers...

L

@

L'autorisation de construire ou d'aménager peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par ieur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

+ La volumétrie des constructions devra &tre simple.

L3

{'implantation des b&timents respectera le terrain naturel et sera adaptée a la morphologie du tervain,

¢ Les reconstructions reprendront fes caractéristiqgues architecturales des anciens batiments : proportions, ouvertures,
eléements spécifiques.

+ les annexes (garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent &ire construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faltage des annexes doit &tre aligné par
rapport aux voies et emprises publiques.

» Constructions anciennes de caractére traditionnel ef leurs annexes

Facades
+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses pierres, fausses brigues, faux bois, etc., est interdite.

¢ |es maconneries nouveiles en pierre de tallie sont recommandées. Les maconneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux st des teintes traditionnelles.

+ Les magonneries anciennes en plerre de taille, sn pierre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent &tre
conservés ou restaurés a l'identique.

¢ Aucun matériau prévu pour élre recouvert ne sera employé 4 nu : briques pleines ou de constructions, aggiomérés
de béton.

¢ |l est congeillé que les pierres de tzille soient jointées et les mopellons enduits.

-]

Les enduils seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels
ies enduits blancs et trés clairs sont proserits.

L3

Tout décor ancien sera maintenu en place ef restauré. Les décors manguants seront remplacés ocu complétés,
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iLa couveriure devra s'harmoniser avec les couvartures existantss.

La pente minimale de |a toiture sera de 35°. Toutefols, des pentes différentes peuvent éire admises pour les annexes
de moing de 30 m? de SHOB,

Les toitures existanies devront éire restaurées 2 lidentigue. les couvertures seront réalisées en maiériaux
modulaires & pureau lisse

= Sont préconisées : I'Ardoise naturelie, Ia tuile plate et la tuile 3 emboltement a pureau lisse de petit ou moyen
maoule (béton ou terre cuite).
® Sont interdits : Ia tuile Canal ou les fuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet relief (tuile 2 cites), ta tdle ondulée, le bac acier.
Le matériau de couveriure utilisé sera foncé ;
* Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun foncé et
brun rouge pour les tuiies plates,
=  Sont proscrites : toutes les aufres ieintes.
Cependant, la réfection & lidentique des foitures existantes en tuiles plates du pays-ou en liles mécanigues peut
&ire autorisée. Dans ce cas, les tuiles seront de teinte brun-rouge similaire 4 Ia teinte des toftures anciennes,

La coflecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttidres et des descentes en cuivie ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en fagade.

Cuvertures

Les ouvartures respecteront au mieux la proportion et les axes des ouvertures traditionnelles,
Les ouveriures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées a {'identique de 'sxistant,

Les encadrements des baies créées ou modifides seront réalisés sur le modéle des bajes existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que 'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échéant les finteaux peuvent &tre en bois s'il en existe déja sur limmeuble.

Les lucarnes, verrigres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuveni éire autorisées ;

« Les fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront étre encastrées dans le plan de toiture
: toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition densemble de la fagade (disposer les
lucarnes dans 'axe des ouvertures de fagade).

= Les lucarnes seront de type tradifionngl (lucame & deux saux avec ou sans croupe en fagade). Les iucarnes
rampantes, les ucames a jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

Article 11
Exemples de bales de ) .
Cuvertures toiture autorisées fenétre de toit
{fiste Indicative nan
exhatstive} \ §
! Lucaine & croupe Jucarne d 2 eaux
Ouverture de — P
o toit dans Faxe - - i 7
% I ‘ des ouvertures
o) de fagade |
T i e
|
\ Exemples de lucarnes
proserites
- " o tHiste indficative non
il exhaustive}
o : Cusvarture ce
. fagade avee
b encadrement
. en pierre de fucarne en bercea
k] : {Lcarne en berc
i‘:“' tailfe =
-
!
f

= En fagade vue du domaine public, les iucamnes seront préférées aux fenétres de toit.
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Menuiseries

¢ Les menuiseries anciennses de gualite et leur quincaillerie seront maintenues ou restaurées a ldentigue {maiériawt,
proportions, détalls de mouluration, quincaillerie, ...).

¢ Les volets roulants sont autorisés des lors qu'ils sont doublés de volets ou de contrevents.

+ Les contrevents ou volets manguants seront remplacés conformament au modéle ancien.

¢+ Les menuiseries nouvelles seront en bois de préférence.

= |'utilisation du PVC blanc pur est interdite.

+  Les menuiseries seront dans des feintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des colotis
doux {(gris légérament coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemnple) sont proscrites. Le blanc pur est & éviter.

Superstructures ef annexes
+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, elc.) et abris de jardins ne devront pas comprometire 'harmonie
d'ensemble de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux
= Les annexes doivent &ire congues avec des volumes et des matériaux en harmonie avec ceux du batiment
principal.
w  Les abris de jardins devront dans la mesure du possible éire construits avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux bitumeux sont cependant accepiés, sous réserve guils soient de
teinta noire.

+ |es panneaux solaires sont autorisés a condition qu'ils g'intégrent a la construction. lls devront étre encasirés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol & condition de ne pas étre vus du domaine public.

Cidturos

+ Les clbtures, tant a Falignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes a la circulation
publique, doivent &tre établies de telle sorte gu'elies ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant fa visibilité aux sorties.

+  Type de cidture
= | es haies végétales sont recommandées. Elles pourront étre doublées par un grillage souple.

= Les cldtures magonnées, surmontée ou non dune cldture ajourée {grillage, bardeaux verticaux a claire-voie),
accompagnées ou non de végétaux, sont acceptées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmonie avec ceux de la construction. Les magonneries enduites seront dans des teintes beiges soutenues,

Les clotures végétales sont recommandées ;
=  Espéces vegétales préconisées : essences locales traditionnelies de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée)
s Espéces déconseillées : Thuyas st Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.
* Hauteur maximale ;

s | a hauteur {olale maximale des clbtures non vegétales est fixée 42,5 meatres:
- La hauteur maximale des cldtures magonnées est fixée a 1,5 maires.

- Le mur magonné peut étre surmonté d'une cldture ajourée type grillage ou dispositif a claire-voie d'une
hauteur maximaie fixée & 1 métre.

+ Les murs anciens doivent &lre reconstruits a l'identigue.

L

» Autres constructions ef constructions neuves

Facades
+  Toute imitation de matériaux telles gue faux moellons, fausses plerres, fausses brigues, faux bois, eic., est interdite.

¢ Les maconneries nouvelles en pierre de taiile sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes raditionnalles,

+ | es magonneries anciennes en pierre de taille, en pierre de blocage ou les pans de bois méme partiels doiveni étre
conservés ou restauras a lidentique.

+  Aucurn matériau prévy pour &tre recouvert ne sera smployé & nu ; brigues pleines ou de constructions, agglomérés
de béion.

it est conseillé gue les pierres de taille solent jointées st les moslions enduits,

L3

-]

Les enduils seront réalisés dans le respect des teinfes et de ia granuloméirie des plus anciens enduits fraditionnels .
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

Tout decor ancien sera maintenu en place et restauré. Les décors manquants seront rempiacés ou complétés.

&
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Toftures

¢ La couveriure devra s'harmoniser aver les couvertures existantes.

¢ La pente minimale de la toiture sera de 35°, Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
tie moins de 30 m? de SHOB.

* Les toitures existantes dewvront ke resisurées 2 lidentique. Les couverlures seront réalisées en matériaux
modulaires & pureau lisse ;
= Sont préconisées : 'Ardoise natureile, la tuile plate et la tuile 4 emboltement & pureau lisse de petit ou moyen
mouie (béton ou terre culte).
® Sontinterdits : Ia tuile Canal ou les tuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet relief (luile a ctes), la téle ondulée.
+ Le maiériau de couveriure utilisé sera foncé :
= Bontimposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun fonca et
brun rouge pour les tuiles plates.
= Sont proscrifes : toutes ies autres teintes.
# Cependant, la réfection a l'identique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
étre autorisée. Dans ce cas, Ies tuilles seront de teinte brun-rouge similaire & Ia teinte des toitures anciennes.

* La coliecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttitres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront &fre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est

interdit en fagade.

Quvertures

* Les ouvertures respecteront au mieux fa proportion et les axes des ouvertures traditionnelles.
® Les ouvertures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées 2 ldentique de I'existant.

¢ Les encadrements des baies crédes ou modifides seront réalisés sur le moddle des bales existantes: les
encadrements seront en pietre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de facon similaire,
Le cas échéant les finteaux peuvent &tre en bois s'il en existe déja sur Fimmeauble.

¢ Leslucarnes, verridres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées

= Les fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront étre encastrées dans le plan de toiture
. toute saillie est interdite. Elles devront respecter ia composition d'ensemble de la fagade (disposer les
lucarnes dans 'axe des ouveriures de fagade).

®* les iucames seront de type traditionnel (lucarne a deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les lucarnes
rampantes, les lucarnes & jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

= Enfagade vue du domaine public, les lucares seront préférées aux fenétres de toit.

Menuiseries

+ Les menuiseries nouvelles seront en bois de préférence.

* Les menuiseries seront dans des teintes neulres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux (gris legérement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires {rouge ou
Jjaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est a éviter.

Supersiructures ef annexes

* Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, efc.) et abris de jardins ne devront pas compromettre 'harmonie
d'ensemble de la construction du peint de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux :

s Les annexes doivent étre congues avec des volumes et des matériaux en harmonie avec ceux du batiment
principat.
= Les abds de jardins devront dans e mesure du possible &tre construiis avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux bitumeux sont cependant acceptés, sous réserve qu'ils s'intégrent
dans le paysage environnant,
* Les panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils 'intégrent a Ia construction. lls devront &tre encasirés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol & condition de ne pas étre vus du domaine public.

Clotures

*  Les clitures, tant 2 l'alignement gue sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertas 3 la circulation
publigue, doivent &tre &tablies de tslle sorte qu'elies ne créent pas une géne pour fa circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.
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¢ Type de clbiure :

= | es haies végéiales sont recommandées. Elies pourront 8tre doublées par un grillage soupls.

v Les cldtures magonnées, surmontée ou non d'une clélure ajourde {grillage, bardesux verticaux & claire-voie),
accompagnéss ou non de végélaux, sont acceplées, sous réserve que les matériaux utilisés solent en
harmonies avec ceux de la construction.

¢ Les clbturss végélales sont recommandées :
= [speces végétales préconisées : essences locales traditionnelles de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée)
= [spéces déconseillées : Thuyas st Cyprés de Leyiand, qui banalisent les paysages.
¢ Hauteur maximale :
u | a hauteur iotale maximale des clbtures non végétales est fixée a4 2 méfres :
- La hauteur maximale des clétures maconnées est fixée a 1,2 metres.

- Le mur magonné peut &re surmonté d'une cléture ajourée type grillage ou dispositif a claire-voie d'une
hauteur maximale fixée a 0,8 métre,

¢ Les murs anciens doivent &tre reconstruits 4 Mdenfique.

Article UB 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doif &éfre assuré
en dehors des voies publiques.

Nombre d'emplacemenis

PR 1 place par logement + 1 par tranche de 80 m* de SHON
En habitat individus (au-dela de 80 m? de SHON)

. . 1 place par logement + 1 par tranche de 60 m* de SHON (au-
En habitat collectif dela de 60 m? de SHON)
Hotels, restaurants, dancing 1 par chambre ou 4 m? de SHON
Commerces, industries, artisanat 1 place pour 20 m? de SHON
Bureaux ou similaires 4 places pour 100 m? de SHON

Toutefois, en cas d'impossibilité technigue ou économigue de pouvoir aménager te nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étre autorisé a
reporter sur un autre terrain situé & rmoins de 200 m du premier, les places de stationnement qui lui font
défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les équipements publics, les places de stationnement peuvent &ire parlagées enire plusieurs d'entre eux si les
créneaux de fréguentation des équipements sont différents,

Article UB 13 : Les espaces libres et les plantations

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes (sur la base de 1
pour 1 minimum).
Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées d'arbres d'essence locale.

Article UB 14 ; Le coefficient d'occupation du: sol
Le Coefficient d'Gccupation des Sols est fixé 4 0,3,
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2Z0ONE UC

Caractdre et vocation de Ia zone

La zone UC correspend aux extensions de bourgs et au hameaux caractérisés par un tissu urbain desserré. Cette zone
mixte est destinée & recevoir des constructions a usage d'habitation, d'activités et d'équipements

La zone se compose de 2 secteurs ;
- UCa: secteur mixte ol se mélent habitat, activités et équipements
- UCh : secteur réservé exclusivement & 'habitat, au tissu ldche ou de type pavillonnaire

Articie UC 1 : Les occupations ot utilisations du sol interdites

¢ Les consfructions 2 usage industriel.
¢ Les constructions 4 usage agricole.

+ Les consfructions gui relévent du régime d'autorisation au titre des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement.

¢ Les Parcs Résidentiels de Loisirs et implantations d'habitations légéres de ioisirs visés a Iarticle R.444-3 du Code de
IUrbanisme.

+ Les terrains de camping et de caravaning.

* |Le stationnement isolé de caravanes.

¢ Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont fiés & une opération de construction.

+ |'ouveriure et 'exploiiation de carriéres.

+ Les activités artisanales, commerciales et industrielles dans le secteur UCh,

Les parcelles figurant au titre du L.123-1-9 en « terrains cultivés & protéger en zone urbaine » sont inconstructibles.

Article UC 2 : Les ogoupations et utilisations du sol soumises 2 des conditions particuliéres

1) Rappel
* | 'édHication de cléture est soumise au dépdt d'une déclaration de travaux.
2) Les occupations et utilisations du sol suivanies sont admises si efles respectent les conditions ci-aprés :
+ Les instaliations et les travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 3 R.442-4.13 du Code de
FUrbanisme, s'ls sont nécessaires 2 la vie ou & la commodité des occupants ou utilisateurs de [a zone.
+ La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsquelle contribue & F'amélioration de
Faspect paysager des espaces libres.

* Les groupes de garage (y compris de caravanes) ne sont autorisés gue slils sont liés & une opération de
construction.

Article UC 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées ot d'aceds aux voles

guveries au public

Pour &re constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct & une voie publigus ou privée, soit directement soit
par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permeltant de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
cantre Yincendie et de fa protection civile et &tre adaptés & 'opération future.

Les voies doivent 8ire aménagées, sl ellss se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie
publique qui les dessert.

Les acces donnant sur les voies départementales devroni éire regroupés au maximum.
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AﬁucﬂéUC# i..eé mncﬁatmns de desserie par les réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impliqgue une utilisation d'eau potable, doit &tre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau coflectif de distribulion sous pression présentant des
caraciéristigues suffisantes.

2} Assainissement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permetire la collecte, écoulement (voire la réutilisation) des eaux
pluviaies dans [e réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales.

En 'absence de réseau collecteur ou en cas d'insuffisance de celui-ci, les eaux pluviaies en provenance des toifures et
des surfaces imperméabilisées doivent &tre recueillies, traitées et infiltrées sur la parcelie, dans la mesure du possible.

Eaux useées
Le branchement & un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques apopropriées est obligatoire pour foute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toutefois, en l'absence d’'un réseau collectif d'assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée
d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur ef au schéma directeur
d'assainissement.
L.es eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, & &purer, ne doivent pas étre mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielies qui peuvent &tre rejetées en milicy naturel sans traitement.
L.'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.

3) Réseaux divers

a création, 'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements devront &tre réalisés en
souterrain, cables torsadés, sceliés le long des fagades de la fagon {a moins apparenie possible.

Article UG 8 : La superficie minimale des ferrains

Non réglementé.

Article UC 6 : L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

En 'absence d'implantation caractéristique du bali existant & 'alignement, les constructions doivent étre implantées avec
un recul minimum de 5§ m pour le point de fagade ie plus proche de la limite d’emprise de la voie d'accés principal,

l.es constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent s'implanter en respectant le
réglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).

Les transformateurs EDF, les pyldnes et auifres instaliafions nécessaires a l'exercice d'un service public peuvent
siimplanter librement.

Article UC 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans 'ensembile de la zone UC, les constructions liées a 'habitat seront implantées
- 50i sur iz ou les limites séparatives,

- soit en respectant un retrait : la distance comptée entre le batiment et ia limite non béatie doit étre au moins
égale 4 la moitié de la hauteur de la construction sans &tre inférieure & 3 métres  (L>H/2 of L>3m).

Dans 'ensembie de la zone UC, les consiructions & usage d'activités seront implantées en retrait des limites séparatives
latérales : la distance comptée entre le batiment et la limite non batie doit &tre au moins égale a la moitié de Ia hauteur
de la construction sans &tre inférisure 4 3 métres (L> ou = H/2 et L» ou = 3m).

Les transformateurs EDF, les pyldnes et autres insfallations nécessaires a l'exercice d'un service public peuvert
s'implanter libremeni,

Article UC 8 : L'implaniation des constructions les unse par rapport aux aulres Sur une méme proprigtéd

La distance entre les constructions | non contigués sur une méme parcelie, esf de 4 m minimum.

Les transformafeurs EDF, les pylones eof aulres instaliafions nécessaires & lexercice d'un service public peuvent
sTmplanter librement,

4
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Article UC 9 ; L’eréérise 2u 50} deg constructions

L'emprise au soi des constructions n'excédera pas 30 % de Iz superficie du terrain.

Articie UC 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d'une construction est mesurée le long de chaque fagade de la consiruction.
Lorsgue le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade le long de laquells ia
pente est la plus accentude.

Dans tous les secteurs de la zone UC, la hauteur maximale as constructions sera fixée a7 m a Fégout du toit (soit 10 m
au faitage).

Dans le seul secteur UC a, pour les consfructions 4 usage d’activités, la hauteur sera de 10 m I'égout du toit.

Les ouvrages techniques (pylones, ...) et équipements publics nécessaires au fonctionnement des services publics
peuvent observer des hauteurs supérieures

Article UC 11 : LU'aspect extériour des constructions et PYaménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de l'architecture traditionnelie, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en concertation avec les élus et les services compétents (DDT,
architecte conseil), en fonction de leur capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

» Dispositions générales :

* Tout style de construction spécifique a une autre région est totalement proscrit : mas provencal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers. ..

¢ L'autorisation de construire ou d'aménager peut étre refusée ou n'élre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

£

La volumétrie des constructions devra étre simple.

<

Limplantation des batiments respectera le terrain naturel et sera adaptée 3 la morphofogie du terrain.

* Les reconstructions reprendront les caractéristiques architecturales des anciens batiments : proportions, ouveriures,
éléments spécifiques.

+ .Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux e remise...) doivent 8tre construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du béatiment principal. Lorsque cela est possible, le faitage des annexes doit étre aligné par
rapport aux voigs et emprises publiques.

¥ Disposifions particuiliéres :

Fagades
¢ Toute imitation de matériaux tefles que faux moelions, fausses pierres, fausses briques, faux bois, etc., est interdite.

* Les maconneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les maconneries qui ne sont pas en pietre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes traditionnelles.

* Aucun matériau prévu pour éire recouvert ne ssra employé a nu : brigues pleines ou de constructions, agglomeérés
de béton.

+ 1 est conseillé que les pierres de faille soient jointées et ies moellons enduits.

¢ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels
les enduits blancs et tres clairs sont proscrits.

Toitures
¢ La couverture devra s'harmoniser aves les couveriures existantes.

* Lapente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m? de SHOB.

+ Lles toitures existantes devront &tre restaurées & lidentique. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires & pureau lisse : :

= Sont préconisées : [Ardoise naturelle, Ia tulle plate et la tuile & emboltement 2 pureau lisse de petit ou moyen
moule (oéton ou terre cuite).

® Sontinterdits : la tulle Canal ou les tuiles &4 ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet refief (tuile & cotes), la idle ondulée.

- Teromantap o v parle oo T ommmung i e 0080 25




Haulemant

»  Le matériau de couverture utilisé sera foncé
= Sont imposées | les teintes nolres, les teintes ardoiséss (nuances de gris et de noir), les teintes birun foncé et
brun rouge pour les tuiles plates.
= Soni proscrites ; toutes les autres teintes.
¢ Cependant, la réfection & lidentigue des toifures existantes an tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
étre autorisée. Dans ce cas, les tulles seront de teinte brun-rouge similaire & la teinte des toitures anciennes.

¢ La collecte des eaux pluviales sera effectude par des gouttiéres et des descentes en cuivre ou en zinc. les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront &tre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en facade.

Duverfures

+ Les ouvertures respecteront au misux la proportion et les axes des ouveriures traditionnelies.
+ Les ouvertures anciennes seront, en régie générale, conservées et restaurédes a lidentique de 'existant.
¢ Les [ucarnses, verriéres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées :

= |es fendtres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront &ire encastirées dans le plan de toiture
. toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la facade (disposer les
lucarnes dans Paxe des ouveritures de fagade).

= |es lucarnes seront de type traditionnel {lucame & deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les lucarnes
rampantes, les lucarnes & jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

= En facade vue du domaine public, les lucarmes seront préférées aux fenétres de toit.

Menuiserios

+ Les menuiseries seront dans des teintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des colotis
doux (gris legérement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les feintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites, Le blanc pur est & éviter.

Superstructures ef annexes

* 1les annexes {garages, boxes, locaux de remise, efc.) et abris de jardins ne devront pas compromettre Fharmonie
d'ensernble de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux .
= | es annexes doivent étre construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

» | es abris de jardins devront dans la mesure du possible &fre construits avec des matériaux en harmonie avec
celx du batiment principal. Les bardeaux sont cependant acceptés, sous réserve quils sintdégrent dans le
paysage environnant.

+ Les panneaux solaires sont autorises & condition qu'ils 'intégrent & la construction. ils devront étre encastrés dans le
plan de foiture ou positionnés au sol & condition de ne pas étre vus du domaine public.

Clbtures

+ Les cldtures, tant & l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertss & la circulation
publigue, doivent éire établies de telle sorte quelles ne créent pas une géne pour ia circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

¢ Type de cloture ;
= Les hales végétales sont recommandées. Elles pourront &tre doublées par un grillage souple.

s Les cldtures magonnées, surmoritée ou non d'une cldture ajourée (grillage, bardeaux verticaux 4 claire-voie),
accompagnéss ou non de végétaux, sont accepiées, sous réserve que les matdriaux ulilises scient en
harmonies avet ceux de la construction.

a  Les clotures végétales sont recommandses ;

= Espéces végétales préconisées | essences locales traditionnelles de type champétre (bon niveau d'adaptation
au sie et infégration paysagére favorisée)

A titre d'exempie (liste indicative non exhsustive) ; amélanchier, aubépine, noisefier, houx, lilas, chevrefeuille,
pruneflier, prunier, comouiller, sureau, symphorine, frogne, ...

Quelgues essences horlicoles (rosiers arbustifs, ..} peuvent éire inclus dans les haies libres.
s Espaces déconseiliéas : Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.
+  Hauteur maximale :

= | a hauteur iotale maximale des cldtures non végélales est fixée 2 1,5 meétres.
« L a hauteur maximaie des clétures magonnées est fixée a 1,2 metres.
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Article UC 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voles publigues.

Nombre d'emplacements

g e 1 place par logement + 1 par tranche de 80 m? de SHON
En habitations individuelles (au-dela de 80 m? de SHON)

. . 1 place par logement + 1 par tranche de 60 m? de SHON {au-
En habitat collectif dela de 60 m? de SHON)
Residences de tourisme 2 places par habitations
Hbtels, restaurants, dancing 1 par chambre ou 4 m? de SHON
Commerces, industries, artisanat 1 place pour 20 m? de SHON
Salles de spectacles 1 place pour 4 personnes pouvant étre accueilliss
Bureaux ou similaires 4 places pour 100 m® de SHON

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étre autorisé a
reporter sur un autre terrain situé & moins de 200 m du premier, les places de stationnement qui iui font
défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les équipements publics, les places de stationnement peuvent étre partagées entre plusieurs d’entre eux si les
créneaux de fréquentation des équipements sont différents.

Article UC 13 : Les espaces libres et les plantations

Les piantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes (sur la base de 1
pour 1 minimum).

Les surfaces libres de foute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées d'arbres d'essence locale .
Toute plantation ou espace bolsé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute fige abattu doit étre remplacé sur la
méme parcelie.

Article UC 14 : Le coefficient d'occcunation du sol

i.e Coefficent d'Occupation des Sols est fixé 4 0,20,
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LONE UX

Caraciére of vocation de la zone

Cette zone urbaine est réservée aux aclivités artisanales, industrielies et commerciales.

La zone se compose de 2 sous-secteurs ;
- UXa: secteur réservé aux activités artisanales et industrielles ainsi gu'aux bureaux et entrepdis

- UXb : secteur réservé aux entrepdis permeftant le stockage, le conditionnement et la vente de pommes

{commune de Vignols)
- UXc: secteur réserve aux aclivités en lien avec l'exploitation des carriéres

Dans les secteurs inondables (indicés « i » au plan de zonage), les travaux ou aménagements, ies constructions ou
ouvrages gui ne peuvent pas éfre implantés ou réalisés hors de ces secieurs devront respecter les orientations et
préconisations du Plan de Prévention du Risgue Inondation.

Articls UX 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

Dans Fensemble de la zone UX, fous secfeurs confondus

Les constructions liées & I'habitation, & 'exception de cellas mentionnées 2 l'article 2.

Les terrains de camping et de caravaning.

Le stationnement isolé de caravanes.

Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont liés & une opération de construction.

Dans le secteur UXa uniquement

Les constructions & usage agricole.
L.'ouverture et {'exploitation de carriéres.

Dans fe secteur UXb uniquement

Les constructions a usage artisanal et industriel.
L'ouverture et l'exploitation de carriéres.

Pans le secteur UXc uniquement

Les constructions 2 usage agricole.

+ Les constructions 3 usage artisanal ef industriel.

Article UX 2 : Les occupations et ulilisations du sol scumises 4 des conditions particulidres

1)) Rappel

L. édification de cldlure est soumise au dépdt d'une déclaration de travaux.

2} Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises, sous réserve de prise en compte des prescriptions
des Plans de Prévention des Risgques en vigueur, si elles respectent les condifions ci-aprés :

Les installations et les travaux divers soumis aux dispositions des arlicles R.442-1 & R.442-4.13 du Code de
'Urbanisme, s'ils sont nécessaires & la vie ou & la commodité des occupanis ou utilisateurs de ia zone.

La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elie contribue & amélioration
de Paspect paysager tes espaces libres.

La construction de logements de gardien en lien avec les activités, & condition quil ne soit créé gu'un
logement par unité fonciére et gue la SHON de Fhabitation ne dépasse pas 150m2

Article UX 3 : Les condifions de desserte des ferrains par les voles publiguss ou privées ot d'accds aux voies

ouveries au public

Pour &lre constructible, un terrain doit avoir une voie d'aceds direct 2 une vole publique ou privée, soit directement soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins.

l.es accés doivent présenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre Fincendie st de la protection civile et &ire adapiés a Popération future.

Les voies doivent élre aménagées, si slles se terminent en impasse, de felle sorte que les véhicules puissent faire demi-towr,

La destination et lNmportance des constructions ou installations doivent &ire compatibles avec la capacité de la voirie
publique qui les dessert.
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Article UX 4 ; Les congitions de desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impiigue une utiisation d'esu potable, doit &lre
obligatoirement alimentdée par branchement & un réseau collect de distribution sous pression présentant des
caractéristigues suffisantes.

2)  Assainissement
Eatx pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre la collecte, Fécouiement (vaire la réutilisation) des saux
pluviales dans ie réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales.

En l'absence de réseau collecteur, les eaux pluviales en provenance des foitures et des surfaces imperméabilisées
doivent étre recuelllies, traitées et infiltrées sur la parcelle, dans la mesurs du possible.

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristigues appropriées est obligatoira pour toute
consiruction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées,

Toutefois, en 'absence d'un réseau collectif d’assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée
d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur et au schéma directeur
d'assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas étre mélangées aux
eaux pluviaies et eax résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.

Article UX 5 : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UX & : I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions sifuées en dehors des parties agglomeérées de la commune doivent s'implanter en respectant le
reglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).

Les fransformateurs EDF, les pyibnes et autres installations nécessaires a Fexercice d'un service public peuvent
simplanier librement.

Article UX 7 : L'impiantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent &tre implantés en respectant un retrait minimum de 5 m par rapport aux limites séparatives.

Les lransformateurs EDF, les pyldnes et autres installations nécessaires 8 Pexercice d’un sewvice public peuvent
Simpianter librement.

Article UX 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport awx avtres sur une méme propriété

La distance entre 2 consiructions batiments non contiglies sur une méme parcelle, est de 6 m minimum.

Les transformateurs EDF, fes pylénes ef aufres installations nécessaires & fexercice dun service public peuvent
s'implanter librement,

Article UX 8 : U’emprise zu sol des constructions

L'emprise au sof des constructions n'excédera pas 60 % de la superficie du terrain.

Article UX 10 : L2 hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d'une construction est mesurée le long de chague fagade de Iz construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, fa hauteur est mesurée 3 la partie médiane de Ia facade le long de laguelle la
pente est la plus accentuée.

Dans les secteurs UX a et UX ¢

La hauteur des constructions est limitée & 10 m & P'égout du toit pour les toltures avec pentes et 13 m au faltage.
Four ies toltures ferrasses, ia hauteur mesurée a la base de Pacrotére sera de 10 m.
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Dansg les secteurs UX b

L.a hauteur des constructions est limitée & :

— 12 m au faftage pour les batiments agricoles. Elle n'est cependant pas limitée pour les éidmenis d'infrastructure
conditionnés par des impératifs technigues (silos, cuves ...

— 15 m au faitage pour les entrepdis de stockage, en lien avec l'activité pomiculture.

Les ouvrages fechnigues nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures {pyidnes, ...}

Article UX 41 : Uaspect extérieur des constructions et Faménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de I'architecture traditionnells, ou utllisant les
énergies renouvelables {notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en concertation avec les élus et les services compétents (DDT,
architecte conseif), en fonction de leur capacité & s'intégrer au contexie paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

> Dispositions générales :

¢ Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver l'intérét de la zone,

¢ Le permis de consfruire peut &tre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

s Toute construction susceptible, par son aspect, de porter atteinte a Penvironnement naiurel ou bati, pourra étre
interdite.

R

Les constructions édificées dans celte zone doivant constituer un ensembie présentant la meilleure unité possible de
structure et de composition architecturale.

> Disposifions particuliéres :

Facades

¢ Aucun matériau prévu pour étre recouvert ne sera employé a nu : briques pleines ou de constructions, agglomerés
de héton,

+ |Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels
les parements blancs et trés clairs sont proscrits.

Toitures

+ Sont interdits : la tuite Canal cu les tuiles 4 ondes qui s'en inspirent {types Romane ou Romane Canal), la tuile & effet
relief (tuile & cotes).

* Le maiériau de couverture uiilisé sera foncé ; les feintes doivent &tre noires ou ardoisées (nuances de gris et de noirn)
ou brun foncé.

s | es thles ondulées et les bacs aciers doivent élre teintés dans la masse : l'utilisation & i'élat brut de ces matériaux est
proscrite.

Superstruciures
+ Pour les toitures en pente, les panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils solent encastrés dans le plan de
toiture,

Clotures

* Les clotures, tant & falignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & la circulation
publique, doivent &tre &tablies de telle sorte gu'eiles ne créent pas une géne pour la circulation publigue, notamment
en diminuant la visibilité aux sorlies.

Article UX 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en dehors
des voies publigues.

Nombre d'emplacemenis ;
Pour un &lablissement artisanal : une surface de stationnement égale A 40% de la swface hors osuvre brute de
'établissement.

30

-1 T Aoopcowdpe e Qonse] T cpent s 0




Ak

Article UX 13 ; Les esbaces libres ot les planiations

Au droit des limites avec les zones d'habitations, un rideau de 1 & 2 rangées d'arbres de hautes liges doit atre pianté,

I'espace libre entre la cibiure sur rue et le batiment principal sera obligatoirement amenage en aire de siationnement
plantés,

l-es aires de statiohnement seront planiées : 1 arbre pour 4 places de stationnement.

Article UX 14 : Le coefficient d'ocoupation du sol

Bans objet.
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Les zones & urbaniser sont indicées « AU... ». Elles comprennent les chapifres suivanis :

Dénomination

- 1AU incluant les secteurs TAUR, TAulf et TAUx
- 2AU

Yocation

court ferme

long terme



Caractéra of vocation de la zone

La zone 1AU correspond & une zone 3 urbaniser & court terme. Son urbanisation se réalisera au fur et & masure de la
réalisaion des &quipemenis et réseaux internes prévus dans ia zone.

Cette zone comprend 3 secteurs :
- 1Alh a vocation mixte d'habitat, d'activités et d'éguipements
- 1AlUx a vocation d'activités
- 1AUll & vocation de tourisme ef de Ioisirs

Article 14U 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

¢ Les constructions & usage industrie! excepté dans ie seul secteur 1AUxX,

¢ | es constructions & usage agricole.

+ Les batiments qui relévent du régime d'autorisation au fitre des Instaliations Classées pour la Protection de
I'Environnement, sauf pour le secteur AU

¢ Les terrains de camping et de caravaning sauf pour le secteur 1Autl,

* e stationnement isolé de caravanes.

* Les groupes de garage y compris de caravanes sauf g'ils sont liés & une opération de construction.
¢ L'ouverture et l'exploitation de cariéres.

+ Les dépéis de toute nature pour les seuls secteurs 1AUR et 1AUH.

Article 1AU 2 : Les occupations et utitisations du sol soumises & des conditions particulidres

0 Rappetl
= L'édification de clbture est soumise au dépdt d’'une déclaration de travaux.

2) Les occupations et ulilisations du sol suivantes sont admises, sous réserve de prise en compte des prescriptions des
Plans de Prévention des Risques en vigueur, si elles respectent les conditions ci-aprés

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle contribue & F'amélioration
de l'aspect paysager des espaces libres.

»  Les installations et les travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 3 R.442-4.13 du Code de
I'rbanisme, s'ils sont nécessaires a [a vie ou & la commodité des occupants ou utilisateurs de Ja zone.

* Les groupes de garage {y compris de caravanes) ne sont autorisés gue s’ils sont liés a une opération de
construction.

*  Pour les secteurs 1AUM et 1AUx, la construction de logements de gardien en fien avec les activités, a condition gu'i
ne soit créé qu'un logement par unité fonciére et que la SHON de 'habitation ne dépasse pas 150m?.

Article 1AU 3 : Les conditions de desserte des ferrains par les voles publiques ou privées et d’accés aux voies
puvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct & une voie publique ou privée, soit directement soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé suf les fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de ia securits, de la défense
contre Fincendie et de fa protection civile et 8tre adaptés & lopération future.

Les voies doivent &tre aménagées, si efles se terminent en impasse, de telle sorie gue los véhicules puissent faire demi-tour.

La destination et imporlance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de g voirie
publique qui les dessert. Les accés donnant sur les voies départementales devront 8tre regroupés au maximum.
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Article 1AU 4 : Les conditions de dessarte par les réseaux

1} Alimentation en sau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa desiination, impligue une utilisation d'eau potabie, doit &tre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression préseniand des
caractéristiques suffisantes.

2)  Assainissement
Eaux pluviales

L.es eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption conforme aux exigences de la Réglementation en
vigueur, si elles ne peuvent étre évacudes sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation,
caniveau, fossé...).
Les versants des {oitures construites & [alignemant et donnant sur une voie publigue, doivent obligatoirement étre
équipés d'un égout de toit raccordé au collecteur.
En 'absence de réseau collecteur ou en cas d'insuffisance de celui-ci, les eaux pluviales en provenance des foitures et
des surfaces imperméabilisées doivent &tre recuelliies, traitées et infilirées sur la parcelle,

Eaux usdes
Le hranchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatolre pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toutefois, en Fabsence d'un réseau collectif d’assainissement toute nouvelie construction devra étre dotée d'un dispositif
d’assainissemnent autonome conforme aux normes en vigueur et au schéma directeur d'assainissement.
Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas &tre mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent &tre rejetées en milieu naturel sans traitement.
{'évacuation des saux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment & un préfraitement approprié.
Pour les constructions engendrant des saux usées dans le secteur 1AUM, un dispositif d'assainissement autonome
regroupé devra étre réalisé.

3) Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux de gaz, d'électricité, de téléphone ou de télévision devront étre réalisés en souterrain,
tous les réseaux implantés en facade sur rue seront regroupés.

Article 1AU 8 : La superficle minimale des torrains

Non réglementé.

Ariicle 1Al 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voles et smprises publiques

Dans l'ensemble des secteurs 1AL ef TAUM

En Pabsence d'implantation caractéristigue du bati existant 2 Palignement, les constructions doivent &tre implantées avec
un recul minimum de 5 m pour fe point de fagade le plus proche de la limite d'emprise de la voie d'accés principal,

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent s'implanter en respectant le
régiement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).

Dans f'ensemble du sectfeur 1AUX
Les constructions doivent &tre implantées en respectant le réglement de la voirie départementale.

Les transformateurs EDF, les pyldnes el autres installations nécessaires & Pexercice d'un service public peuvent
gimplanier librement.
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Article 1AU 7 ; L'implantation des consiructions par rapport aux limites séperatives

Dans lensemble des secleurs 1AUR of 1AUY

Les consiructions liges a I'habitat seront implantées en retrait des limites séparatives latérales : Ia distance comptée
entre le batiment et la limite non batie doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur de Ja construction sans étre
inférieure 2 3 métres (L> ou = H/2 et L> ou = 3m}.

Articie 7 T

Implantation en retrait des daux imizes
{avec un retrait au moins égal 4 fa moitié de la hauteur sans-atre Inférieura 3 m)

Dans l'ensemble du secteur 1A1x

Les constructions & usage d'activités seront implantées en retrait des limites séparatives latérales : la distance compiee
enire le batiment et la limite non batie dolt &lre au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction sans étre
inférieure a 5 métres (L> ou = H/2 et L> ou = 5m).

Les fransformateurs EDF, les pyldnes et aufres instafiations nécessaires & rexercice d'un service public peuvent
s'implanter librement,

Article 1AU 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriéid

La distance, entre 2 constructions non contigiies sur une méme propriété doit &tre de 4 m minimum.

Les transformateurs EDF, les pyldnes et autres installations nécessaires a Fexercice d'un service public peuvent
s'implanter librement,

Article 1AU 9 : L'emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions :
— excédera pas 30 % de la superficie du terrain pour les secteurs 1AUh et 1AL,
— n'excédera pas 80 % de la superficie du terrain pour le secteur 1AUx.

Articie 1AU 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximaie d'une construction est mesurée le long de chague fagade de la construction.
Lorsque e terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade ie long de laquelle la
pente est la plus accentuée,

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et jusqu'a 'égout du toit
ou le sommet du batiment, ouvrages technigues, chemindes et autres superstructures exclus.

Dans l'ensembie des secfeurs 1AUR et 1AUH
La hauteur maximale est de 7m 4 Pégout du toit e 10 m au faltage.

Dans l'ensemble du secteur 1AUx

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 m a Fégout du toit pour les toitures avec pentes et 13 m au faftage
hors fout.

La hauteur n'est pas limitée pour les éléments de supersiructure & condition gue ces éléments scient intégrés dans le
paysage (plantations aux abords, revélements, couleurs, ...).

Les ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures {pylones, ...}
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Article 1AL 11 : L' aspect exigricur des constructions et Paménagement de leurs abords

» Dispositions générales & l'ensembis des zones T1AU

» {'autorisation de construire ou daménager peut &tre refusée ou n'étre accordde que sous réserve de P'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecturs, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atieinte au caraciére ou & Iintérét des leux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi gu'a Iz conservation des perspectives monumentales.

+ La volumétrie des constructions devra étre simple.
Limplantation des batiments respactera le terrain nature! et sera adaptée & la morphologie du terrain,

L4

¢ las constructions de conception contemporaine échappant au modéle de Farchitecture traditionnelle, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batimenis basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinés en conceriation avec les &lus ¢t les services compétents
(DDT, architecte conseil), en fonction de leur capacite a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

{es annexes (garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent &ire construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faltage des annexes doit étre aligné par
rapport aux voies et emprises publiques.

R4

» Dispositions particulidres aux zones 1AUh et 1AUH ;

Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit | mas provengal, maison landaise,
constructions de tvpe montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers...

&

+ Les reconstructions reprendront les caraciéristiques architecturales des anciens batiments . proportions, ouvertures,
éiéments specifiques.

Facades
e Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses pierres, fausses brigues, faux bois, efc,, est interdite.

+ |es maconneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des leintes traditionnelles.

+ Aucurn matériau prévu pour étre recouvert ne sera employé & nu : brigues pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

%

il est conseillé que les pierres de taille soient jointées et les moelions enduits.

i.es enduits seront réalisés dans le respect des ieintes et de ia granulométrie des plus anciens enduits traditionnels
jes enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

<

Tojtures

+ La couveriure devra s'harmoniser avec les couvertures existanies.

+ La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent &ire admises pour les annexes
de moins de 30 m* de SHOB.

+ Les toitures existantes devront &tre restaurées a lidentique. Les couveriures seront réalisées en matériaux
modulaires 4 pureau lisse

= Sont préconisées : MArdoise naturelie, ia tuile plate et la tils & emboitement & pureau lisse de pelit ou moyen
moule {béton ou terre cuite).
8 Sont interdits | la tuile Canal ou les tuiles & ondes gui 8'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
4 effet relief (tulle 2 cotes), Ia t8le ondulée.
+ Le matériau de couverture utilisé sera foncé :
= Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun fonce et
brun rouge pour les tuites plates.
= Sont proscrites | toutes les autres teinies.
+ Cependant, la réfection a lidentique des ioitures existantes en tuiles plates du pays ou en {uiles mécanigues peut
&tre autorisée. Dans ce cas, les tuilles seroni de teinte brun-rouge similaire & la teinte des toltures anciennes.

+ la collecte des eaux pliviales sera eflectuée par des gouliidres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devroni &tre piacées verlicalemerd. Tout audre conduit ou descente est

inmterdit en fagade.
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Quveriures

e Les cuvertures respecteront au mieux 12 proportion et les axes des ouveriures traditionnelies.
+ Les ouveriures ancignnes seront, en régle générale, conservées ef restaurées a ldentique de Fexistant.

¢ les encadrements des bales créées ou modifides seront réalisés sur le modéle des baies exisiantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de facon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent étre en bois g'il en existe déja sur limmeuble.

+ Les lucarnes, verriéres et tabatiéres situds dans le plan de Ia toiture peuvent étre autorisées :

= Les fendlres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront &ire encastrées dans le plan de toiture
: toute saillie est interdite. Elles dewront respecter la composition d'ensemble de la facade (disposer les
lucarnes dans ['axe des ouverlures de facade).

s Les lucames seront de type traditionnel (lucarme a deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les lucamnes
rampantes, les lucarnes & jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

= £n fagade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de toit.
Menyizeries

+ lLes menuiseries seront dans des teintes neufres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux {gris légérement coloré de bley ou de vert par exsmple). Les feintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est & éviter,

Superstructures ef annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, efc.) et abris de jardins ne dewront pas compromettre {'harmonie
d'ensemble de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux :

= ies annexes dolvent étre construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

¢ Les abris de jardins devront dans la mesure du possible étre construits avec des matériaux en harmonis avec ceux
du batiment principal. Les bardeaux sont cependant acceptés, sous réserve quils s'intégrent dans le paysage
environnant.

+  Les panneaux solaires sont autorisés a condition qu'ils 8'intégrent & la construction. ils devront étre encastrés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol & condition de ne pas étre vus du domaine public.

Clotures

+ Les cldtures, tant & Palignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes 3 la circulation
publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant 13 visibilité aux sories.

¢ Type de clbiure :
= Les haies végétales sont recommandées. Elles pourront étre doublées par un grillage souple.

¥ Les cldtures magonnées, surmontée ou non d'une cidture ajourée (grillage, bardeaux verticaux & claire-voie),
accompagnees ou non de végétaux, sont accepiées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmonies avec ceux de la construction.

Les clblures végétales sont recommandées :

L3

*  Espéces végetales préconisées : essences locales traditionnelles de type champéire (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée)

= Espéces déconseillées : Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.
¢+ Hauteur maximale :

= La hauteur totale maximale des clftures non végétales est fixée & 1.5 métres.
= La hauteur maximale des clétures maconnées est fixée 4 1,2 matres.

» Disposifions particuliéres aux zones 1AUx :

+ Toute construction susceptible, par son aspect, de porter atteinte a Penvironnement naturel ou bati, pourra étre
interdite.

¢ Les constructions édifiées dans cette zone doivent constituer un ensemble présentant la meilleure unité possible de
structure ef de composition architecturale.

Facades

+ Aucun matériau prévu pour élre recouvert ne sera employé A nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés
de beton.

¢ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les paremenis blancs et trés clairs sont proscrits.
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Toitures

¢ Sont interdits | la tuile Canal ou les tuiles & ondes qui g'en inspirent (fypes Romane ou Romane Canal), la tuile & effet
refief (fuile & ciies).

+ & matériau de couverture utilisé sera foncé : les teintes doivent &ire noires ou ardoisées {(nuances de gris et de noir)
ou brun foncé,

+  |os toles ondulées ef les bacs aciers doivent &tre teiniés dans la masse : l'utilisation 4 I'état brut de ces materiawx est
proscrite.

Superstruciures

¢  Pour les toitures en pente, les panneaux solaires soni autorisés & condition quils solent encastrés dans le plan de
toiture ou au sol 4 condition de ne pas étre vus.

Cidtures

» Les cldtures, tant & Palignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & ia circulation
publique, doivent étre établies de telle sorte gu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publigue, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

Article 1AL 12 : Le stationnement

| e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publigues.

Pourles secteurs 1AUR et 1AL ;

MNombre d'emplacemenis

L 1 place par logement + 1 par tranche de 80 m* de SHON

Enh
n habitations individuelles (au-dela de 80m? de SHON)

. . 1 place par logement + 1 par tranche de 60 m?* de SHON (au-
En habitat collectif dela de 60m? de SHON)
Résidences de tourisme 2 places par habitations
Hotels, restaurants, dancing 1 par chambre ou 4 m? de SHON
Commerces, industries, artisanat 1 place pour 20 m? de SHON
Salles de spectacles 1 place pour 4 personnes pouvant &tre accueillies
Bureaux ou similaires 4 places pour 100 m? de SHON

Dans l'ensemble du secteur 1AL

Suiface de stationnement

Etablissements artisanaux A0% de la surface hors oeuvre brute de Fétablissement

Toutefois, en cas d’'impossibilité technique ou économigue de pouvoir aménager le nombre d'emplacementis
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étre autorisé a
reporter sur un autre terrain situé & moins de 200 m du premier, les places de stationnement qui lui font
défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les équipements publics, les places de stationnement peuvent étre partagées entre plusieurs d'entre eux si les
créneaux de fréquentation des équipements sont différents.

Article 1AU 13 : Les espaces lilbres et les plantations

Les plantations existanies devront éire conservées ou remplacées par des plantations équivalentes (sur la base de 1
pour 1 minimum).

Toute plantation ou sspace boisé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute fige abattu doit étre remplace sur 1a
méame parcelle.

Article 1AU 14 : Le coeflicient d’occupation du sof

Le Cosfficient d'Occupation du Sol est fixé a 0,3,
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ZONE 2AU

Caractére of vocation de la zone

La zone 2AU correspond & une zone & vocation d'habitat & urbaniser dans le futur, non desservie pour les réseaux et
dont l'ouverture & furbanisation se réalisera par révision ou modification du PLU.

Article 24U 1 : Les occupations ot ufllisations du sol interdites

Toute construction ou installation est interdite.

Article 2AU 2 : Les cccupations ot utilisations du sol soumises 3 des conditions particulidres

Non régiementé.

Article 2AU 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Non réglements.

Article 2AU 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

Mon réglements,

Article 2AU 5 : La superficie minimale des ferraing constructibles

Non réglementé,

Article 2AU 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies st emprises publicues

Non réglementé.

Articie 2AU 7 : L'implantation des consiructions par rapport aux limites séparatives

Non réglemeants.

Article 2A4 8 : L'implantation des constructions fes unes par rapport aux aulres sur une méme propricts

MNon réglementé.

Article 28l 9 ; L’'emprise au sol des constructions

Mon réglementé.

Article 2ZAU 10 : La hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Artizle 2AL1 11 ; U'aspect extérieur des consiructions et Faménagement de leurs abords

Non régismenté.

Article 2AL 12 : Le stationnement

Non réglementé.
Article 2AL 13 : Les nspaces libres et les plantations

Non réglementé.
Article 2AL 14 : Le soefficient d’'occunation du sol

Non réglamenié.

g e 38

mend apl ww or le Consst] Communautaig - t




Les zones agricoles sont indicées «A...» el les zones naturelles, « N... ».

comprennent les chapitres suivants ;

Dénomination

A

- N, comprenant les secteurs Nh ef Nif

Vocation
zohes agricoles

zones naturefles



ZONE A

Caractére ef vocation de Iz zone

L.a zone A correspond & une zone & vocation agricole,

Dans les secteurs inondables (indicés « i » au plan de zonage), les travaux ou aménagements, les constructions ou
cuvrages gui ne peuvent pas &tre implantés ou réalisés hors de ces secieurs devront respecter les orientations et
preéconisations du Plan de Prévention du Risque Inondation.

Par souci de bonne cohabitation, les nouveaux vergers seront situés & 50 métres minimum des constructions existantes
(hors batiments d'exploitations).

Article A 1 : Les oocupations et utilisations du sol interdites

Toute construction est interdite, sauf celles autorisées a l'article A2

Article A 2 - Les occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions particuliéres

Sont autorisés, 4 condition d'étre nécessaires a l'activité agricole :
¢ les consfructions ou instailations* nouvelles, l'adaptation (changement de destination) des constructions ou
installations existantes et les extensions limitées sont autorisées sous réserve qu'slies soient nécessaires

= soit a l'exploitation agricole ou forestiére. Dans ce cas, implantation des constructions ou installations
nouvelles, sauf pour l'adaptation d'une construction existanie isolée ou pour ia création d'un siége
d'exploitation, doit se faire le plus proche possible du siége et des batiments d’exploitation.

= s0it aux services publics ou a Fintérét collectif compatible avec la zone.
» Les constructions liées & 'habitation nécessaires a 'activité agricole.

¢ Les gites ruraux qui sont un complément d'activité agricole lié et nécessaire § son maintien.

De plus, pourront étre autorisés :
¢ les abris pour animaux de loisirs (chevaux, 8nes,...) sous réserve d'une SHOB maximale de 50 m?

+ |es annexes™ doivent étre compatibles avec ja destination de I'sccupation du sol existante sur I'unité fonciére

¢ Les batiments repérés dans les documents graphiques pourront faire I'objet d'un changement d'affectation & usage
d'habitation ou de gites dés lors que le batiment présente un caractére patrimonial et qu'il ne compromet pas
I'exploitation agricole. (Liste en annexe).

* Les installations comprennent tunnel, fosses, fumiéres, elc.
** Les annexes aufres que celfes nécessaires a l'exploitation agricole sont les annexes liées aux habftations

Articte A 3 ; Les condifions de desserte des terrains par les voies nubligues ou privées et d’acces aux voies
ouveries au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une voie d'acceés direct & une voie publique ou privée, soit directement soit
par I'intermédiaire 'un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile et &tre adaptés & 'opération future.

Les voies doivent étre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La destination et limportance des constructions ou instaliations doivent &tre compatibles avec la capacité de la voirie
publique gui les dessert.

Article A 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1) Alimeniation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes, ou & un dispositif répondant aux normes technigues en vigueur en matiére de salubrité.

2) Assainissement
En Pabsence de réseau d'assainissement collectif, toute construction devra &ire dotée d'un dispositif d'assainissement
autoneme conforme aux normes en vigueur et en conformité avec is schéma communal d’assainissement.
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Eaux pliviales
L es eaux pluviales doivent &ire difgées vers un dispositif ¢ absomtion conforme aux exigences de la Réglementation en vigueur.

En labsence de réseal collecteur ou en cas d'insuffisance de celui-cl, les eaux pluviales en provenance des toitures ef
des surfaces imperméabilisées doivent étre recueillies, traifées et infilirées sur la parcelle.

Article A § : La superficie minimale des ferraing

Non réglemsnie.

Article A 8 : L'implaniation des constructions par rapport aux voies et emprises publicues

En Pabsence d'implantation caractéristique du bati existant a I'alignement, les constructions doivent étre implantées avec
un recul minimum de 5 m pour e point de fagade le plus proche de Ia limite d’emprise de la voie d'accés principal.

l.es constructions sifuges en dehors des parties agglomérées de la commune doivent simplanter en respectant le
réglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonags).

Las transformateurs EDF, les pyidnes et autres installations nécessaires & lexercice d'un service public peuvent
s'implanter librement.

Article A 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit &ire implaniée avec un refrait minimum de 5 m par rapport aux limites séparatives latéraies.

Les transformateurs EDF, les pylSnes et autres installations nécessaires & lexercice d'un service public peuvent
gimplanter libremnent.

Article A 8 : L'implaniation des constructions les unes par rappert aux aufres sur une méme bropriété

Les constructions non contigués implantees sur une mé&me propriété doivent &tre séparées les unes des aufres par une
distance au moins égale 4 8 m.

Les transformateurs EDF, les pylbnes ef aulres insiallations necessaires a fexercice d'un service public peuvent
simplanter librement. .

Article A 2 : L'emprise au sol des constructions

Non régiementé.

Article A 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d'une construction est mesurée le long de chaque fagade de ia construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie méadiane de la facade le long de laquelle la
pente est la plus accentuée.
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (ferrain naturel avant travaux) et jusqu’au sommet du
batiment, ouvrages technigques, cheminées et aufres supersiructures exclus.
La hauteur des constructions est imitée &

- 6 malégout du toit pour les constructions lides a 'habitation.

- 12 m au faitage pour les batiments agricoles. Elle n'est cependant pas fimitée pour les éléments
d'infrastruciure conditionnés par des impératifs techniques (silos, cuves ...}

- 15 m au faftage pour les entrepdts de stockage, en lien avec I'activité pomiculture.

les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures (pylénes, ...).

Article A 11 : L'aspect extérieur des constructions of Paménagement de leurs abords

> Dispogsitions générales .

+ P'autorisation de construire ou d'aménager neut étre refusée ou n'éire accordée gue sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atleinte au caractére ou 2 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naiurels ou urbains ainsi qu'a ia consarvation des perspectives monumentales.

¢ Les constructions édifiées dans cetie zone doivent constituer un ensemble présentant la meilieure unité possible de
structure e de composition architecturale.
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» les constructions de conception contemporaine échappant au modéie de Farchiteciure traditionnelle, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment ies batiments basse consommation) e, plus généralement, s'inscrivant dans une
demarche de développement durable, seront examinges en concertation avec les élus et les services compétents
(DDT, architecte conseil), en fonclion de leur capacité 4 s'intégrer au contexte paysager et archifectural local.

Dans ces condifions, il pourra 8ire dérogé aux prescriptions qui suivent.

+ Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent éfre construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faltage des annexes dait &tre aligné par
rapport aux voies et emprises publigues.

» Dispositions particuliéres aux constructions a usage d'habitation :

+ Tout style de construction spécifique & une autre région est fotalement proscrit : mas provencal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers...

* les reconstructions reprendront les caractéristigues architecturales des anciens bétiments : proportions, cuveriures,
éléments spécifiques.

Facades

+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses pierres, fausses briques, faux bois, efc., est interdite.

¢ |es magonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les rmaconneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes traditionnelles.

+  Aucun matériau prévu pour étre recouvert ne sera emplové & nu : brigues pleines ou de constructions, aggiomérés de héton.
+ |l est conseillé que les pierres de taille soient jointées et les moellons enduits.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits {raditionnels :
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

Toitures
¢ La couverture devra g'harmoniser avec les couveriures existantes.

¢ Lapente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes psuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m? de SHOB.
* lLes loitures existantes dewront &tre restaurées & lidentique. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires & pureau lisse :
«  Sont préconisées ; I'Ardoise naturelle, la tuile plate et la tuile & emboltement & pureau lisse de petit ou moyen
moule (béton ou terre cuite).
= Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles 4 ondes qui s’en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a offet relief (tuile a cotes), la tble ondulée,
* Le matériau de couverture utilisé sera foncé :
= Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun foncé et
brun rouge pour les iuiles piates.
= Sont proscrites : toutes les aufres teintes.

+ Cependant, la réfection & l'identique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en iuiles mécanigues peut
étre autorisée. Dans ce cas, les tulles seront de teinte brun-rouge similaire & la teinte des toitures anciennes.

¢ Lla collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttiéres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'evacuation des gaux pluviales devront étre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est

interdit en facade.
Ouvertures
= | es ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des ouveriures traditionnelles.
a  Les ouveriures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées a ldentique de l'existant.

x  |es encadrements des bales créées cu modifices seront réafisés sur le modéle des baies existanies: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échaéant les linteaux pelvent éire en bois sl en existe déja sur limmeuble.

8 Les iucamnes, verriéres et tabatidres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées

= Les fenéires de {oit seront limitées en taille et en nombre. Efles devront éire encastrées dans le plan de toiture
! toute saillie est interdite. Elles devront respecter lz composition d'ensemble de la fagade {disposer les
lucarnes dans Yaxe des ouvertures de fagads).

7 Les lucarnes seront de type traditionnel (lucame & deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les lucarnes
rampantes, les lucarnes 3 jouées biaises ef les chiens assis sont proscrits,

En fagade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de toit.

%
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+  Les menuiseries seront dans des teintes neutres ot discréles (gris, brun, brun-rouge, beige, ...} ou dans des coloris

doux (giis légérement coloré de bleu cu de vert par exemple). Les teintes vives st les couleurs primaires {rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est & éviter.

Superstruciures of annexes

+ Les annexes {garages, boxes, lccaux de remise, eic.) et abris de jardins ne dewront pas compromettre fharmonie
d'ensemble de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux :

= Les annexes doivent étre construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.
= Les abris de jardins devront dans la mesure du possible &tre construits avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux sont cependant acceptés, sous réserve quils s'intégrent dans le
paysage environnant,
» Les panneaux solaires sont autorisés a condition qu'ils s'intégrent & la construction. lls devront étre encasirés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol 4 condition de ne pas étre vus du domaine public,

Cldtures

+ Les clibtures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & la circulation
publique, doivent étre établles de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publigue, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

¢ Type de clbiure ;
= Les haies végélales sont recommandées. Elles pourront &ire doublées par un grillage souple.

= Les cldtures magonnées, surmontée ou non d'une clbture ajourée (grilage, bardeaux verticaux a claire-voie),
accompagnées ou non de végétaux, sont acceptées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmonies avec ceun de la construction.
+ Les clbtures végétales sont recommandées. Les Thuyas et Cyprés de Leyland, gqui banalisent les paysages, sont
déconseillés.

» Dispositions particuiiéres aux batimenis agricoles ;

Facades

+  Aucun matériau prévu pour étre recouvert ne sera employé a nu : briques pleines ou de constructions, agglomerés
de béton.

+ Les enduits seront réalisés dans ie respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les parements blancs et trés clairs sont proscrits.

Toitures

+ Sont interdits : la tuile Canal ou les fuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile & effet
relief (tulle & cbtes).

+  Le matériau de couverture utilisé sera fonce : les teintes doivent &lre noires ou ardoisées (nuances de gris et de neir)
ou brun foncé.

+ Les tdles ondulées et les bacs aciers doivent &lre teirtés dans la masse ; [ulilisation 4 'état brut de ces matériaux est proscrite.
Supersiruciures
+ Pour les toitures en pente, les panneaux solaires sont autorisés a condition quils soient encastrés dans le plan de toiture,

Clotures

s Les clftures, tant & 'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes a ia circulation
publique, doivent &tre établies de telle sorte qu'slles ne créent pas une géne pouwr la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilite aux sorties.

Article A 12 : Le siationnement

Non régiements.

Article A 13 : Les espaces libres et les plantations

L es constructions, quel gu'en soit l'usage, les dimensions et la nature, seront intégrées a leur environnement. Eles
seront prioritairement adossées 3 des consiructions existantes et entourées d'arbres ou d'arbustes qui limiteront limpact
de la construction dans le paysage.

Article & 14 : Le cosfiicient &' occupation du sol

Mon réglements.
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Caractére of vocation de Ia zone

La zone N correspond alix espaces naiurels de la commune, & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages ou de leur intérat historique.

Elle comporte 2 sous-secteurs :
- Nh: zone naturelle constructible (extension limitée)

- Ni:zone naturelle a vocation de tourisme et de Inisirs

Dans les secteurs inondables (indicés «i» au plan de zonage), les travaux ou aménagements, les constructions ou
ouviages qui ne peuveni pas étre implaniés ou réalisés hors de ces secteurs devront respecter les orientations et
préconisations du Plan de Prévention du Risgue Inondation.

Articie N 1 : Les occupations et ytilisations du sol interdites

Toute construclion ou instailation nouvelle ainsi que Padaptation (changement de destination) des constructions ou
installations existantes autres que celles mentionnées a Farticle N2 sont interdites dans 'ensemble de la zone N.

Article N 2 ; Les cocupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulidéres

Dans toute la zone N, sous réserve de respect des dispositions du Plan de Prévention des Risques dans les sectours
concernés :
1) Rappei :
= |’édification de cléture est soumise au dépdt d'une déclaration de travaux. l.es installations et travaux divers
sont soumis & 'autorisation prévue aux articles R. 442-1 et suivants du Code de FUrbanisme.
2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si efles respectent les conditions ci-aprés :

Dans la zone N (hormis Nh et Ni)
= L'extension des bétiments sous réserve gu'elle ne dépasse pas 50% de Pexistant et n'excéde pas 200 m? de
SHOB totale
= Les instafiations et les fravaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 3 R.442-4.13 du Code de
{'Urbanisme, s'ils sont nécessaires a la vie ou 2 la commodité des occupants ou utilisateurs de la zone.
= Les constructions ou installations nouvelles, I'adaptation (changement de destination) des constructions ou
installations existantes doivent étre nécassaires :

- soit & l'exploitation forestiere. Dans ce cas, Fimplantation des constructions ou installations nouvelles, sauf
pour adaptation d'une construction existante isolée ou pour la création d'un sidge d'exploitation, doit se
faire le plus proche possible du sidgge et des batiments d’exploitation. (L'implantation des constructions
devra respecter les régles d'éloignement imposées vis-&-vis des constructions appartenant A des tiers),

- soit aux services publics ou 4 I'intérét collectif compatible avec la zone.

Dans le secteur Nh ;
¢ | ’extension des constructions existantes.

* L'dification de nouvelles constructions 4 condilion de ne pas porter atteinte & équilibre de la zone ni 3 la
préservation de 'espace naturel et de ne pas générer de nuisances

¢ Les transformations et changements de destination des batiments existants

¢+ 'aménagement de pistes cyclables ou pidgtonnes

+  'aménagement d'aires naturclles

¢ Les affoulllernents ot exhaussements de sols liés a Popération de rénovation ou de construction.

Dans e secteyr Nil .
¢ Laménagement, la construction, 'extension de tout équipement de tourisme et de loisirs

¢ L'aménagement d'aires naturelles
+  Les affouillements et exhaussements de sols liés & Popéaration de rénovation ou de construction
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¢ Les constructions, extensions ou aménagements de batiments existants destings au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessalre pour assurer la surveillance ef e gardiennage des services ou des
&lablissements de la zone.

Article M 3 : Les condifions de desserte des forraing par les voles publigues ou privées el d'accds au voies
suvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir une voie d’accés direct 2 une voie publique ou privée, soit directement soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre Fincendie et de la protection civile et &tre adaptés & Fopération future.

Les voies doivent &tre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorle que les véhicules puissent faire demitour.

La destination et Fimportance des constructions ou installations doivent éire compatibles avec la capacité de la voirie
publigue gui les dessert.

Articie N 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1} Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d’absorption conforme aux exigences de la réglementation en
vigueur.
En labsence de réseau collecteur ou en cas d'insuffisance de celui-ci, les eaux pluviales en provenance des toitures et
des surfaces imperméabilisées doivent &tre recueillies, traitées et infiltrées sur la parcelle.

2} Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a4 un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes, ou & un dispositif répondant aux normes techniques en vigueur en matiére de salubrité.

3) Assainissement
Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toutefois, en Fabsence d'un réseau coliectif d’assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée d'un dispositif
d'assainissement autonome conforme aux normes en vigusur et au schéma directeur d'assainissement.

les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de foute nature, & épurer, ne doivernt pas éire mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent &tre rgjetées en milieu naturel sans traitement.

L'évacuation des eaux indusirigles dans le réseau public d'assainissement, si elle est aulorisée, peut étre subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.

Article N 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglemenié.

Article N 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies ot emprises publigues

Dans Fensemble de la zone N, les constructions doivent s'implanter en respeclant le réglement de la voirie
departermnentale (en annexe du réglement de zonage).
En Fabsence d'implaniation caractéristique du batl existant & 'alignement, les constructions doivent étre implantées :
- dans le secteur Nh, aves un recul minimum de & m pour le point de fagade le plus proche de la limite
d'ernprise de la voie d'accés principal,
- dans le secteur N, avec un recul minimum de 10 m pour le point de facade le plus proche de [z limite
demprise de la voie d'accés principal.

Article N 7 : Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le sectewr Mh, les constructions seront implantéses avec un retrait de 5 m minimum des limites séparatives
iatérales.

Dans le secteur Nil, les constructions seront implantées e limites séparatives latérales ou en refrait de celle-ci avec un
rrinimum gde 3 m.

Les dépendances peuvent ioutefois &tre implantées en lmiles séparatives & condition que leuwr hauteur 4 'égout du tolt
wexcéde pas 3,50 m. Leur emprizge au sol ne devra pas &lre supérieurs 8 40m?2,
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Article M 8 ; L'implantetion des constructions les unes par Brog

Les constructions doivent &tre &loignées de 4 m minimum,

Article N 8 : L’'emprise au sol des constructions

Dans le seul secteur Nh, lemprise au sol des constructions n'excédera pas 20 % de la superficie du terrain,

Articie N 10 : La hauvteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d’'une construction est mesurée le fong de chaque facade de la construction.
Lorsgue le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 2 la partie médiane de Ia facade le long de laguelle Ia
pante est fa plus accentuée.

La hauteur des constructions est mesurée a parir du sol existant (terrain nature! avant fravaux) et jusqu'au sommet du
batiment, ouvrages technigues, cheminges et autres superstruciures axclus,

Dans le seul seclour Mh
La hauteur maximale est de 7 m & 'égout du toit, soit 10 m au faitage.

Dans le seul secteur Mh soumis au risqus inondation
La hauteur maximate est de 10 m 2 'égout du toit, soit 13 m au faftage.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures (pyldnes, ...).

Article N 11 : L'aspect extéricur des constructions et 'aménagement de leurs abords

¢ Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caraciére ou I'ntérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages.

¢ Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de 'architecture traditionnelle, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en conceration avec les élus et les services compétents
(DDT, architecte conseil), en fonction de leur capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, it pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

> Dispositions générales a l'ensemble de {a zone N :

Le soin & apparter particuliérement pour l'intégration des constructions dans le site portera tant sur la couleur et la
nature des matériaux employés que sur le choix de 'emplacement du projet.

* Tout style de construction spécifique a une autre région est totalement proscrit : mas provengal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets savoyards, batiments en rondins, fustes ou madriers. ..

+ Les reconsiructions reprendront les caractéristiques architecturales des anciens batiments : proportions, ouvertures,
eléments spécifiques (arcades, décors, etc.).

# Lavolumétrie des constructions devra étre simple.
+ L'implantation des batiments respectera le terrain naturel et sera adaptée a la marphoiogie du terrain.

¢ L'autorisation de construire ou d'aménager peut éire refusée ou n'étre accordée que sous réserve de lobservation de
prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecturs, leur dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou wrbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les annexes (garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent 8tre construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faitage des annexes doit atre aligné par
rapport aux voies et emprises publiques.

>

%

Disp parficuliéres a la zone Nh :

Fagadas
¢+ Toute imitation de matériaux telles que faux moefions, fausses pierres, fausses briques, faux bois, etc., est interdite.

* Les magonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. |Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des maiériaux et des teintes traditionnelles.

» Les magonneries anciennes en pierre de taille, en pierre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent atre
conservés ou restaurés & lidentigue.
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Aucun matériau prévu pour &re recouvert ne sera employé 8 nu ; brigues pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

H est conseitlé que les pierres de taille soient jointées et les mosllons enduits.

Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits fraditionnels
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

Tout décor ancien sera mainteny en place et restaurd. Les décors manguanis seront remplacés ou complétés,

Toilures

&

&

La couverture devra s'harmoniser avec les couveriures existantes.

La pente minimale de |a toiture sera de 35°. Toutefols, des pentes différentes peuvent éire admises pour les annexes
de moins de 30 m* de SHOB.

Les toilures existantes devront élre restaurées & lidentiqus. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires A pureau lisse :
= Sont préconisées ; I'Ardoise naturelle, la tuile plate ef la tuile & emboiternent & pureau lisse de petit ou moyen
moule {(béton ou terre cuite).
= Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tulle
# effet refief (tuile 4 cbtes), Ia t6le ondulée, le bac acier.
Le matériau de couverture uiilise sera foncé :

= Sont préconisées : les teintes noires, les teintes ardoisées {nuances de gris et de noir), les teintes brun foncé.

= Sont proscrites : toutes les autres teinies.

Gependant, la réfection a Fidentique des toitures exisiantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
étre autorisée. Dans ce cas, les tulles seront de teinte brun-rouge similaire & {a teinte des toitures anciennes.

La coliecte des eaux pluviales sera effectudée par des gouttiéres et des descentes en cuivre ou en zine. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en facade.

Quvertures

Les ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des ouvertures traditionnelles.
Les ouvertures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées a [dentique de existant.

Les encadrements des baies créées ou modifides seront réafises sur le modéle des bales existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que 'existant et mis en cauvre de fagon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent éire en bois 8'il en existe déja sur lNmmeuble.

Les lucarnes, verriéres et tabatiéres situés dans le plan de la {oiture peuvent éire auiorisées :

= Les fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront éire encastrées dans le plan de toiture
: toute saillie est interdite. Elles dewront respecter la composition d'ensemble de la fagade (disposer les
lucarnes dans l'axe des ouvertures de facade).

s |os lucarnes seront de type traditionnel {lucarne & deux eaux avec ou sans croupe en facade). Les lucames
rampantes, les lucarnes a jouées biaises et les chiens assis soni proscrits.

=  En facade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de toit,

Menuiseries

¢ Les menuiseries seront dans des teintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...} ou dans des coloris

doux (gris Bgérement coloré de bleu ou de vert par exemnple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est a éviter.

Superstructures et annexes

@

&

Les annexaes (garages, boxes, locaux de remise, eic.) ef abris de jardins ne dewront pas compromettre 'harmonie
d'ensemble de la construction du point de vue des couleurs et du choix des matériaux

= |esannexes doivent dtre construites avec des matériaw en harmonie avec ceux du batiment principal,
= Les abrs de jarding devront dans la masure du possible &tre construits avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux sont cependant accepiés, sous réserve gufls s'intégrent dans le
paysage environnant.
Les panneaux solaires sont autorisés a condition gu'lls s'intégrent 4 la construction. s devront étre encasirds dans le
plan de toiture ou positionnés au sol & condition de ne pas éire vus du domaine public,
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Les clbtures, tant 4 Palignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouveries & la circulation
publique, doivent 8ire &ablies de telle sorte gu'elles ne créent pas une géne pour ia circulation publicue, notamment

en diminuant la visibilité aux sorlies.

Tvpe de cldture :

« | as haies végéiales sont recommandées.
= Les clétures magonnées, surmoniée ou non d'une cibiure ajourée (grillage, bardeaux verticaux a claire-voie),
accompagnées ou non de végétaux, soni accepiées, sous réserve que les matériaux utilisés socient en
harmonies avec ceux de la construction.
Les cldtures végétales sont recommandées : les Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages, sont
déconseillés.

Article N 12 : Le stationnement

Non réglementé.

Article N 13 : Les espaces libres ot les plantations

Les plantations existanies devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes (sur la base de 1

pour 1 minimumyj.
Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé sur la

méme parcelle.

Article N 14 : Le cosfficient d'occupation du sof

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a 0,10.
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