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PLAN

LA
CULASSA

LA CULASSA

LOMBARDIE

LOUCAL

LE BRECK

TERRA BLANCA

LOU GHET

LOMBARDIE

LE CHATEAU

LE VILLAGE

COULLET

COULLET

L'ENSOLEIADO

RIMIEZ

LA POINTE
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Métropole Nice Côte d’Azur
DGA Transition Écologique

Direction de la Planification Territoriale

ZONAGE REGLEMENTAIRE
Plan Local d'Urbanisme Métropolitain

SAINT-ANDRÉ-DE-LA-ROCHE

Périmètre d’étude : Saint-André-de-la-Roche
Échelle graphique : 1 : 2500_1 : 1500

Système RGF 93 - Projection Lambert 93

DEPLACEMENTS DOUX
Lim ite  d 'im pla ntation d e s  ouvra g e s  a érie ns
d e  che m ine m e nt
P iste cycla b le  exis ta nte, à créer ou à cons e rver
Che m ine m e nt piéton exista nt, à créer ou à cons e rver

UAa Z ona g e  règ le m e nta ire P LUm
U, A, N  et AU

Lim ite s d e  com m une

P érim ètre d e s  Orie ntations  d 'Am éna g e m e nt et
d e  P rog ra m m a tion
P érim ètre d e  l'Opération d 'Intérêt N a tiona l
"Eco V a llée " (d écre t d u 7 m ars  2008)

PSMV P la n d e  Sauve g a rd e  e t d e  Mis e  e n V a le ur
(P SMV  d e  N ice)

COMMERCES
Linéra ire s com m e rciaux à protég e r
Secteur d e  d ivers ité com m e rcia le  au titre
d u L151-16 d u CU
Com m e rce s  re pérés  au titre  d u L151-16 d u CU

k k k k k

k k k k k

k k k k k
Com m e rce, artis a na t, e ntre pô t ou équipe m e nts  d ’intérêt
colle ctif et s e rvice s  pub lics  im pos és  e n rez-d e -cha us s ée
s ur 60% d e  la  la rg eur d e  fa ça d e  s ur voie 

LÉGENDE

Enve loppe  pote ntie lle  d u P AC Subm e rs ion Marine

Plan de Prévention des Risques naturels et technologiques
RISQUES ET NUISANCES

Z one  d e  tira nts
Affouille m e nt d e  plus d e  3m  d e  ha uteur interd it sur
une profond e ur d e  20m  e n b ord ure d e  voie

Ris que s  m a je urs liés  aux P P R

Ris que s  m od érés liés  aux P P R

Z one  d e  protection d e s  tunne ls

Z one  d e  protection d e s  na ppe s  a lluvia le s  
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PPR rep résen tés à  titre in dicatif, se rep o rter aux Servitudes d'U tilité Pub liq ue

AUTRES

Z one s  d e  P la n d 'Expos ition a u Bruit (P EB) d e  
l'a érod rom e  N ice Cô te d 'Azur (avec ind ication
d e  la  zone )

Zone A

* Lo rsq ue les h auteurs n e so n t p as in diq uées au p lan
de zo n ag e, se référer au règ lemen t de la zo n e
co n cern ée.

** Lo rsq ue les n uméro s n e so n t p as in diq ués au p lan
de zo n ag e et/o u q ue les étiq uettes se sup erp o sen t, 
se rep o rter à  « l’An n exe Patrimo n iale » co n ten ue dan s
les p ièces règ lemen taires. (an n exe p ièce 4)

*** Les p érimètres de "secteurs de p lan  masse" disp o sen t 
de règ lemen tatio n s en   tro is dimen sio n s  p lus p récises
in scrites au sein  de p lan s sp écifiq ues disp o n ib les dan s le
do ssier de PLU m. (an n exe p ièce 5)

No ta : les tracés des servitudes d'utilité p ub liq ue ain si
q ue des autres documen ts g rap h iq ues in diq ués aux
articles R.151-52 et R.151-53 du code de l'urban isme n e
so n t p as affichés sur le p résen t p lan . Ces tracés so n t
accessib les sur les p lan s situés en  an n exe du do ssier
de PLU m.

AUTRES REGLEMENTATIONS

Secteurs d a ns  le s que ls  la  d élivra nce d e  l'autoris a tion
pe ut être s ub ord onnée  à la  d ém oliton d e s  bâtim e nts
e xis ta nts
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Secteurs d e  pla n m a s s e  ***

Secteurs protég és e n ra is on d e  la  riche s s e  d u s ol et
d u s ous-s ol!
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MIXITE SOCIALE

P érim ètre d e  m ixité s ocia le **
Em pla ce m e nt rés e rvé pour m ixité s ocia le **MS02

PATRIMOINE

EMPRISE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

SPECIFICITE REGLEMENTAIRE REPORTEE AU
PLAN DE ZONAGE

P érim ètre s oum is à s pécificité règ le m e nta ire
ind iquée  au règ le m e nt SR1

P érim ètre d 'e m pris e  a u s ol m a xim a le  et/ou 
d ’e s pa ce s  ve rts e xig ésCES 15%
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P érim ètre d e  ha ute ur m axim a le  d e s  cons tructions  *47,50m

! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! !
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P érim ètre d e  ha ute ur m inim a le  d e s  cons tructions *R+3

Im m e ub le  d ont la surélévation e s t a d m is e  s ous
cond itions

#
Cons tructions  pouva nt fa ire l’ob je t d ’un cha ng e m e nt
d e  d e s tina tion à vocation d ’e ns e ig ne m e nt, d e  s a nté
e t d ’action s ocia le
Cons tructions  tra d itionne lle s  ou ha b itations
e xis ta nte s **
P a trim oine  bâti re m a rqua b le **

P a trim oine  na ture l**

Servitud e  d e  vue
Cô ne  d e  pre scription d e  vue

Alig ne m e nt d 'arbre s  à créer ou à protég e r
Dis pos itions  pa rticulière s  pour le s  ha ute urs( ( ( (

Ord onna nce  ou d iscipline  d 'architecture  d 'e ns e m b le( ( ( (

#3
#6

A10

Dég a g e m e nt d e  vue  avec ind ication d e  la  pe ntejOrig ine  d e  la  pre s cription vue

Cons tructions  pouva nt fa ire l'ob je t d 'un cha ng e m e nt
d e  d e s tina tion à vocation touris tique#*

Secteur d e  protection d e s  zone s  hum id e s
Élém e nt re m a rqua b le  linéa ire à protég e r

P érim ètre s oum is à un ca hie r d e  pre scriptions
a rchitectura le s
Es pa ce d e  protection d e s  va llons
Es pa ce s  pa ys a g e rs  d e s  b ord s  d e  voie
Es pa ce s  verts d e  tra ns ition
Re s ta nque s  à protég e r, à crée r
Es pa ce V e rt Id e ntifié

Éle m e nts  d e  pa ys a g e  à protég e r
Éle m e nts  d e  pa ys a g e  à créer
Jard in d 'Interêt Ma je ur

Es pa ce s  b ois és  cla s s és
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78m

Z one  non-a e d ifica nd i
Em pris e  d e  non a ltius  tolle nd i
Z one  où pe uve nt être cons truite s  d e s  terra s s e s
e t pis cine s

Règ le  d ’ord onna nce m e nt urb a in précis ée  d a ns
le  rég le m e nt
P olyg one  d 'im pla ntation g a b a rita ire à hauteur d e
construction d éfinie  pa r la cô te N GF *
P olyg one  d 'im pla ntation g a b a rita ire avec hauteur *
P olyg one  d 'im pla ntation
P olyg one  d 'e m pris e  d e s  cons tructions *
P olyg one  d 'im pla ntation d e s  bâtim e nts  hors -s ol *
Im pla ntation d e s  a ccès véhicule s  e t d e s  s ous -s ols
Loca lis a tion d 'accès  à créer

V V V V V V V V V V
V V V V V V V V V V
V V V V V V V V V V
V V V V V V V V V V

9m
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R+4
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Autre s  ha ute urs N GF ind iquée s  a u pla n d e  zona g e(7.50

$$
Dis pos itions  archite ctura le s  pa rticulière s( ( ( (

Tra ns pa re nce s  vis ue lle s  à m éna g e r
Se ns préfére ntie l d e s  faîta g e s

Règ le  d e  recul d e s  d e rnie rs  nive a ux

Marg e  d e  recul e n e ntrée d e  ville  : tra ite m e nt d 'une
zone  d e  recul d e  6m  d e  profond e ur
Marg e  d e  recul e n b ord ure d e  voie

Lim ite  d 'im pla ntation d e s  cons tructions au-d e s s us
d u s ol
Lim ite  d 'im pla ntation d e s  cons tructions
Im pla ntation ob lig a toire d e s  b âtim e nts
Alig ne m e nt d irectionne l

Marg e  d e  recul par ra pport à l'axe d e  la  voie
Marg e  d e  recul pays a g ère

G G

vvvv

D D D D

¥ ¥ ¥ ¥

* * * * *
* * * * *
* * * * *

V4m

Marg e  d e  recul e n b ord ure d e  lim ite s épa rative

Servitud e  ind iqua nt la loca lis a tion prévue d e s  voie s
e t ouvra g e s  publics **

Em pla ce m e nt rés e rvé voirie  et équipe m e nt public**

=SP1

j(V16

(P1

Servitud e  d 'atte nte d e  proje t d 'a m e na g e m e nt**SAP1

ER ET SERVITUDES

MODIFICATION SIMPLIFIÉE
N°2

 
 

Approbation de la Modification Simplifiée n°2  
du PLUm  en Conseil Métropolitain 

Approbation de la Modification de Droit Commun n°1 
 du PLUm en Conseil Métropolitain 

Approbation de la Modification Simplifiée n°1 
du PLUm en Conseil Métropolitain 

Arrêtés des mises à jour n°1, n°2, n°3 , n°4 et n°5 

Approbation du Plan Local d’Urbanisme 
métropolitain (PLUm) en Conseil Métropolitain 

 

06|10|2022 

21|10|2021 

21 |08 |2020  ;  04 |06|2021 
24|09|2021 ;  18|07|2022 

et 13|10|2023 

25 | 10 | 2019 

 


