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| . Introduction

Le PLU intercommunal de la Communauté de Communes du Kochersberg et de I'Ackerland a été
approuvé le 14 novembre 2019.

Depuis, le PLUi afait I'objet d'une premiére modi cation, approuvée le 30 juin 2022.

La Communauté de Communes du Kochersberg et de I'Ackerland CCKA est compétente en matiere
d'urbanisme.

La Communauté de Communes du Kochersberg et de I'’Ackerland est issue de la fusion opérée le 1*
janvier 2013 entre les communautés de communes du Kochersberg et de I’Ackerland. Ble regroupe
33 villages et 23 communes pour une population de 26.538 habitants (source Insee 2020). Cest au
30 septembre 2015 que la Communauté de Communes est devenue compétente en matiere de PLU.

La premiére procédure de modi cation du PLUi a eu pour objet d'apporter des ajustements au
PLUi, a n de permettre des projets d'urbanisation, d’améliorer la prise en compte et la préservation
du patrimoine végétal des villages, d'ajuster ou préciser des dispositions reglementaires écrites et
graphiques, d'accélérer I'urbanisation de certains secteurs, etc.

La présente modi cation n°2 du PLUi vise a la mise en oeuvre du projet de territoire tel que dé ni
dansle Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi du Kochersberg et de
I’Ackerland, dans le respect des orientations générales quelle sest xée en matiére d'aménagement
du territoire.

Lamodi cation compte 100 pointsdi érents, dont 2 pointsretirésde laprésente modi cation suite a
la concertation et 2 points gjouté suite ala concertation. Lensemble des 23 communes couvertes par
le PLUI sont spéci quement et territorialement impactées par un point de modi cation.

Le territoire du Kochersherg et de I'Ackerland est couvert par le SCOTERS', approuve le 1* juin 2006,
et modi € aquatre reprises, le 19 octobre 2010, le 22 octobre 2013, le 11 mars 2016 et le 21 octobre
2016. Il est actuellement en révision a n notamment d'intégrer les dispositions de la loi "Climat et
Résilience". Il encadre le développement des di érentes communes qui le composent. Ses objectifs
sont di érents d’'une commune a l'autre en fonction de leur position dans I'armature urbaine. A
I'échelle de la Communauté de Communes, seul Truchtersheim est identi € comme "bourg centre™
dans le SCOTERS A ce titre, Truchtersheim doit constituer un péle local de développement urbain
structuré pour lacommunauté des communes® et assumer "un réle de centralité pour leur bassin devie
et derelaisdanslarégion de Srasbourg". Dansl'armature urbaine, aquelquesexceptionspres, lesautres
communes sont considérées comme des "villages'..

La présente notice explicative a pour objet d'exposer le contenu de lamodi cation n°2 du PLUi de la
Communauté de Communes du Kochersberg et de I'’Ackerland et d'en justi er lesmotivations. Hle est
destinée a étre annexée, aprés approbation, au rapport de présentation qu'elle compléte et modi e.

A ndesimpli erlalecturedudocument,lespointsdemodi cationont été classéssuivant 6"entrées"
qui reprennent les objectifs a mettre en oeuvre sur le territoire inscrits dans le projet d'aménagement
et de développement durables (PADD) du PLUI.

1 Schéma de Cohérence Territoriale de la Région de Srasbourg.
2 Source: DOOdu SCoTERS, p 6 et 8.
3 Source: PADD du SCoTERS, p16.
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Ainsi, lesthémes abordés sont organisés selon les entrées suivantes :
e Préservation du cadre de vie,

» Projetsurbaing/sitesaenjeux,

« \oirie et déplacements,

« Economie,

 Bvolution du réglement écrit,

* Breursmatérielles.

Chague théme, ou type, fait I'objet d’'une introduction qui rappelle de maniére synthétique la
philosophie générale du PLUi sur la thématique a n de permettre au lecteur de contextualiser les
pointsde modi cation proposésqui sy rattachent.

Chaque point de modi cation fait I'objet d'une présentation des enjeux et objectifs attendus, le cas
échéant,d'unejusti cation plusspéci quedel'objet delamodi cation et del'identi cation despieces
du dossier de PLUI qu'il est proposé de modi er.

En matiére de préservation du cadre de vie,lamodi cation n°2 du PLUi met en oeuvre les principes
gue le territoire du Kochersberg et de I'Ackerland Sest xé pour "préserver la qualité de I'urbanisme
traditionnel", "protéger le patrimoine architectural” et "conserver la qualité paysagere desvillages”.

De maniére plusspéci que, lamodi cation n°2 du PLUi porte notamment sur les aspects suivantsen
lien avec les enjeux de préservation du cadre de vie des usagers et habitantsdu territoire :

e mettre ajour desdispositionsréglementaires en matiére de préservation du patrimoine bati dans
lescommunesdéja dotéesde "plansde patrimoine",

e ajouter des espaces identi és comme structurants de I'armature écologique du territoire en
matiére de préservation d'espacesplantésaconserver ou acréer dédiésalapréservation d'espaces
végétalisés dansle tissu urbain ou dans|'espace naturel et agricole.

Ces points de modi cation consistent en I'ajout ou la modi cation d'éléments du patrimoine béti a
préserver ou protéger et d'espaces plantésa conserver ou a créer.

En matiére de projets urbains sur des sites a enjeux, la modi cation n° 2 du PLUi vise a poursuivre

I'aménagement du territoire, acompléter ou recti er lesdispositions du document d’urbanisme pour

favoriser une meilleure insertion et cohérence des futurs projets dans leur environnement proche.

Dans certains cas, les projets ayant été réalisé, il est proposé de supprimer les dispositions prises a

I'époque qui sont obsolétes aujourd'hui.

Lamajorité de cespointsde modi cation consiste :

e enl'aout oulamodi cation d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP) liées aux
zones a urbaniser,

e aouvrir al'urbanisation deszones"2AU" pour un reclassement en zone "1AU",

e aprevoir des Emplacements Reservés (ER), a n d'assurer la prise en compte de projets publics
d'intérét général.
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En matiére de politique de voirie et de déplacements, lamodi cation n°2 du PLUi vient compléter
ou recti er les dispositifs déja en oeuvre qui visent a mieux articuler le développement urbain et les
déplacements.

Lensemble de ces points de modi cation consiste en I'ajout, la suppression ou la modi cation
d'emplacementsréservés (ER) liés aux déplacements.

En matiére de développement économique, lamodi cation n° 2 du PLUi porte sur 'aménagement
d'une partie delazone d’activitésinscrite sur lacommune de Wiwersheim, qui constitue, avecle "bourg
centre" de Truchtersheim, le bi-pdle économique du territoire de la communauté de communes. La
modi cation sinscrit dansle projet dé nilorsdel'approbation du PLUi et vise arépondre aun double
objectif de création d'activitéset de développement de I'habitat, avec une volonté résolument actuelle
de proposer une mixité des fonctions pour répondre tant aux demandes émanant d'entreprises
désireuses de sinstaller sur le territoire que de ménages cherchant a se loger sur le territoire situé
aux portes de I'Eurométropole. Lenjeu de cette modi cation est donc de permettre I'aménagement
de certaines zones prévues au PLUi, mais également de favoriser ladiversi cation desactivitéset des
logements adaptés dans certaines zones existantes du territoire.

Concernant les évolutions du reglement écrit, la Communauté de Communes du Kochersberg et de
I’Ackerland souhaite faire évoluer le reglement écrit de son PLUi, pour tenir compte de certainsprojets
particuliersou de retoursd'expériences sur desdispositions en place qui posent desdi cultéslorsde
I'instruction de permisde construire par exemple. Certainesévolutionsdu réglement nevont concerner
qu'une commune ou un groupe de communes, d'autresvont impacter I'ensemble du territoire.

Il convient de préciser que ces évolutionsreglementairesont fait I'objet de débats communautaires et
seuleslesévolutionsprésentéesdansle cadre de cette procédure ont été acceptéespar laCommunauté
de Communes du Kochersberg et de I'’Ackerland.

Concernant les erreurs matérielles, il apparait que le document doit étre corrigé sur certains points
pouvant générer des problemesd'interprétation ou desblocages potentiels en cas d'aménagement.

4 points de ce type ont été relevés et concernent les communes de Berstett, Fessenheim-le-Bas,
Kuttolsheim et Willgottheim.
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. Choix et déroulement de la
procédure engagee

. 1 Sur le choix dela procédure

Conformément a l'article L.153-36 du Code de l'urbanisme, la procédure de modi cation peut étre
mise en oeuvre, car le présent projet n'est pasde nature a:

« changer lesorientationsdé niespar le projet d'aménagement et de développement durables;
» réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

» réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

Larticle L.153-36 du Code de l'urbanisme précise que "le plan local d'urbanisme est modi € lorsque
I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décidedemodi er lereglement, les
orientationsd'aménagement et de programmation ou le programmed'orientationset d'actions’.

De plus, I'article L153-37 précise que "la procéduredemodi cation est engagée al'initiative du président
del'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit leprojet demodi cation”,
asavoir M. le Président de la Communauté de Communes du Kochersberg et de I'’Ackerland.

. 2 Sur le déroulement de la procédure

Larticle L 153-41 du Code de I'urbanisme, dispose que "Le projet demodi cation est soumisa enquéte
publique[..] lorsguiilapoure et:

1. Soitdemajorer deplusde 20 %lespossibilitésde construction résultant, dansune zone, del'application
del'ensembledesréeglesdu plan;

2. Soit dediminuer cespossibilitésde construire ;
Soit deréduirela surface d'une zone urbaine ou a urbaniser"

Dans le cas présent, la modi cation proposée augmente les possibilités de construction de plus de
20%.

A cetitre, le projet de modi cation n°2 du PLUi de la Communauté de Communes du Kochersberg
et de I'’Ackerland nécessite une enquéte publique.

Cette enquéte publique doit étre réalisée conformément au chapitre lll du titre Il du livre I du Code de
I'environnement par le président de laCommunauté de Communes du Kochersberg et de I'Ackerland.

Le projet de modi cation est noti €, avant I'ouverture de I'enquéte publique, au Préfet, au Président
du Conseil Régional, au Président de la Collectivité Européenne d'Alsace -CeA-, au Président du
syndicat mixte du SCoTERS, ainsi qu'aux autres organismes mentionnés a l'article L132-7 du Code de
I'urbanisme.

A l'issue de l'enquéte, le projet de modi cation sera approuvé par le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes du Kochersberg et de I'’Ackerland -CCKA-.

Vu lateneur delamodi cation, la OCKA afait le choix de réaliser une évaluation environnementale et
d'organiser une concertation sur le projet.
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Liste des points de modification

Letableau ci-dessous, présente l'ensemble despointsde modi cation proposés, organisésde maniere
thématique, dansle cadre de lamodi cation n°2 du PLUi du Kochersberg et de I'Ackerland.

Chaque point est numéroté, I'objet des points d'évolution proposés est résumé et les pieces du PLU
concernéespar lamodi cation sont identi éesdansle tableau suivant :

NO

10

11

12

13
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CoMMUNE
CONCERNEE

Berstett

Furdenheim

Ittenheim

Wintzenheim-
Kochersberg

Durningen

Gougenheim

Berstett

Berstett

Berstett

Berstett

Dingsheim

Furdenheim

Furdenheim

OBJET

PRESERVATION DU CADREDEVIE

Mise ajour desobjetsinscritsau titre du patrimoine béti.

Mise ajour desobjetsinscritsau titre du patrimoine béti.

Mise ajour desobjetsinscritsau titre du patrimoine béti.

Point retirédela présentemodi cation suite & la concertation

Inscription de nouveaux éléments de patrimoine végétal a
protéger.

Inscription de nouveaux éléments de patrimoine végétal a
protéger.

PROJETSURBAINS/ SITES A ENJEUX

Quverture al'urbanisation d'une zone 2AU de Berstett.

Réduction de la zone UE situé a proximité du cimetiere de
Berstett, au pro t delazone UA.

Suppression de I'ERBERS7, situé rue de la Laiterie a
Reitwiller.

Suppression de I'ERBERS 20, situé au Nord de I'église de
Rumersheim.

Point retiré dela présentemodi cation suitea la demandedela

Sous-Préfecture en date du 5-12-2025 et acté par délibération
du Conseil Communautaire en date du 11-12-2025

Transformation d'une partie de zone UA en zone UB.

Modi cation de 'OAP"SECTHJRN®1: le site "Bruchgraben™
pour modi er le phasage d'urbanisation.

Pieces bu PLUI
CONCERNEES

Mise ajour du Plan de
patrimoine + modi cation
du reglement écrit

Mise &jour du Plan de
patrimoine + modi cation
du réglement écrit

Mise ajour du Plan de
patrimoine + modi cation
du reéglement écrit

Mise ajour du réglement
graphique
Mise ajour du reglement
graphique

Mise ajour du réeglement
graphique + tableau des
surfaces+ ajout d'une OAP

Mise ajour du reglement
graphique + tableau des
surfaces

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise &jour du réglement
graphique + tableau des
surfaces

Mise ajour d'une OAP
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CoMMUNE
CONCERNEE
Gougenheim

Kienheim

Kuttolsheim

Kuttolsheim

Neugartheim-
Ittlenheim

Pfulgriesheim

Quatzenheim

Quatzenheim

Schnersheim

Schnersheim

Sutzheim-
O enheim

Truchtersheim

Truchtersheim

Truchtersheim

Truchtersheim

Willgottheim

Wiwersheim

OBJET

Inscription de I'ERGOUG 13, situé le long de larue du
Galgenberg.

Modi cation de 'OAP"SECTHJRN 1 : le site "Millage" pour
modi er le schémade phasage d'urbanisation.

Quverture al'urbanisation d'une zone 2AU.

Inscription de I'ERKUT 7, pour réaliser un espace public,
situé au Sud du village, le long de larue des Prés.

Reclassement d'une zone 2AU en 1AU, al'Est du village et
modi cation de I'OAP"SECTHURN 1 : le site Ostergraben” pour
prendre en compte un certi cat d'urbanisme accordé avant
I'approbation delamodi cation n°1 du PLUI.

Transformation d'une partie de zone Aaen zone Ab.

Autorisation d'un changement de destination d'un hangar
situé en zone naturelle "N".

Transformation d'une partie de zone Uxh en zone UB.

Modi cation de I'OAP"SECTBJRN®2 : le site "Frankgaerten” a
Schnersheim, pour modi er le schéma d'aménagement.

Modi cation de I'OAP"SECTHJRN4 : le site"Westbruechel" a
Kleinfrankenheim, pour modi er le schéma d'aménagement
et inscription d'une zone de vigilance pour laqualité des
sols.

Autorisation d'un changement de destination d'une
habitation située en zone agricole (secteur "Aa").

Modi cation de I'OAP"SECTHURN®1: le site "Waeschmatten” a
Truchtersheim, pour modi er le schémad'aménagement.

Inscription de I'ERTRUCH 26, pour réaliser une extension
d'équipement public, situé rue du Houblon a Truchtersheim.

Inscription de I'ERTRUCH 27, pour réaliser un nouvel
équipement public sur lacommune de Truchtersheim, situé
rue de laMarne.

Reclassement d'une partie de zone UBen zone UA.

Recti cation du contour d'un espace de jardin de Type 1.

Déplacement du projet de cimetiére communal, route de
Behlenheim.

Pieces bu PLUI
CONCERNEES

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour d'une OAP

Mise ajour du reglement
graphique + tableau des
surfaces + gjout d'une OAP

Mise ajour du réglement
graphique + liste desER

Mise &jour du réglement
graphique + tableau des
surfaces+ mise ajour
d'une OAP

Mise ajour du reglement
graphique + tableau des
surfaces

Mise &jour du réglement
graphique
Mise ajour du réeglement

graphique+ tableau des
surfaces

Mise ajour d'une OAP

Mise ajour du réglement
graphique + mise ajour
d'une OAP

Mise ajour du reglement
graphique
Mise ajour d'une OAP

Mise ajour du reglement
graphigue + liste des ER

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + tableau des
surfaces

Mise ajour du réglement
graphique + tableau des
surfaces

Mise ajour du reglement
graphique + tableau des
surfaces + liste des ER
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NO
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CoMMUNE

CONCERNEE

Berstett

Berstett

Berstett

Berstett

Berstett

Dingsheim

Dingsheim

Durningen

Gougenheim

Gougenheim

Gougenheim

Gougenheim

Gougenheim

Gougenheim

Gougenheim

Gougenheim

Gougenheim

Ittenheim

Ittenheim

OBJET

VOIRIE/ DEPLACEMENTS

Modi cation de I'ERBERS1, situé rue du Tilleul a Berstett.

Modi cation de 'ERBERS2, situé a proximité du cimetiere
de Berstett.

Modi cation de I'ERBERS12, situé rue de Reitwiller a
Gimbrett.

Suppression de I'ERBERS 13, situé a proximité de rue de la
Liberté a Gimbrett.

Suppression de I'ERBERS 14, situé a proximité de rue
de Reitwiller a Gimbrett et gjustement de lazone UBen
conséquence.

Suppression de 'ERDING 2, situé dans e prolongement de
larue de la Chaine.

Suppression de I'ERDING 23, situé rue de Frminy.
Suppression de I'ERDUR, situé rue Mantelweg.

Suppression de I'ERGOUG 1, situé rue desTilleuls.
Suppression de 'ERGOUG 2, situé rue desTilleuls.
Inscription de I'ERGOUG 16, situé rue desTilleuls.
Modi cation de 'ERGOUGS5, situé entre larue du

Galgenberg et larue des Bergers.

Inscription de I'ERGOUG 12, situé al'intersection de larue
delaForét (Nord) et de larue de Mittelhausen.

Inscription de 'ERGOUG 14, situé rue de Mittelhausen.
Inscription de I'ERGOUG 15, situé rue desTilleuls.

Inscription de I'ERGOUG 17, situé al'intersection de larue
delaForét (Sud) et de larue de Mittelhausen.

Inscription de I'ERGOUG 18, situé le long de larue de
Mittelhausen.

Modi cation de 'ERITTEN 10, situé rue du Hahnenberg.

Modi cation de I'ERITTEN 5, situé rue de la Menuiserie.

Pieces bu PLUI
CONCERNEES

Mise ajour du réeglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphigue + liste desER

Mise ajour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphigue + liste desER

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphigue + liste desER

Mise ajour du reglement
graphigue + liste des ER

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphigue + liste desER

Mise ajour du reglement
graphigue + liste des ER

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du réeglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER




Notice

explicative

NO
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CoMMUNE
CONCERNEE

Kuttolsheim

Kuttolsheim

Neugartheim-
Ittlenheim

Neugartheim-
Ittlenheim

Neugartheim-
Ittlenheim

Rohr

Sutzheim-
O enheim

Truchtersheim-
Pfettisheim

Truchtersheim-
Pfettisheim

Truchtersheim
Willgottheim
Wintzenheim-

Kochersberg

Wiwersheim

Griesheim-sur-
Sou el

Truchtersheim

Wiwersheim

OgJET
Inscription de I'ERKUT 5, situé rue de I'Eglise.
Inscription de I'ERKUT 6, situé le long de larue des Prés.
Modi cation de 'ERNBEU 1, situé rue Haul a Neugartheim.

Suppression de 'TERNEU 2, situé rue desVignesa
Neugartheim.

Suppression de 'TERNEU 6, situé le long de la RD220.

Suppression de I'ERROHR2, situé le long de larue du
Nonnenberg.

Suppression de I'ERSTU 31, situé lelong de laRD41 al'Est
du village

Modi cation de 'ERTRUCH 17, situé rue de la Chapelle a
Pfettisheim.

Inscription de I'ERTRUCH 24, situé rue des Roses a
Pfettisheim.

Inscription de 'ERTRUCH 25, reliant larue du Tramway ala
rue des Peupliers.

Suppression de I'ERWILL 4, situé au Nord de 'école.

Inscription de 'ERWINTZ 19, situé entre larue de I'Ecole et |a
rue des Colchiques.

Inscription de 'ERWIWERS, situé le long de larue de I'Bang.

ECONOMIE

Modi cation de I'OAP"SECTHJRN®2 : le site "Microzone'
d'activités' pour modi er le schémad'accésau secteur.

le classement d'une partie de zone UXb en friche, al'angle
delarue desPréset de laRue des Fénes, en zone UB.

Transformation d'une partie de zone 1AUXa en zone 1AU,
avec une nouvelle OAP organisant la mixité fonctionnelle
activité-habitat.

e«ee Modification n°2 du PLUi « Notice explicative s+« Atelier inSitu

Pieces bu PLUI
CONCERNEES

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphigue + liste des ER

Mise ajour du réglement
graphique + liste desER

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du réeglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphigue + liste desER

Mise ajour du réglement
graphique + liste desER

Mise &jour du réglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour du reglement
graphique + liste desER

Mise ajour d'une OAP

Mise ajour du reglement
graphique + tableau des
surfaces

Mise ajour du réglement
graphique + tableau des
surfaces + ajout d'une OAP
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80
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CoMMUNE
CONCERNEE

Ittenheim

Gougenheim

Berstett

Slection

Handschuheim

Toutes

Toutes

Ittenheim

Truchtersheim
Slection
Berstett et
Durningen

Slection

Toutes

Toutes

Slection

Toutes

Berstett

eee Modification n°2 du PLUi «

‘ OBJET

EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT

Point retiré dela présentemodi cation suitea la concertation

Changement de groupe sur I'aspect extérieur en zone UA
pour lacommune d’lttenheim

Modi cation desreglesde stationnement pour lacommune
de Gougenheim

Mise ajour de I'article 2.1.5 de lazone UA

Modi cation desréeglessur lesclétures dansles secteurs UB
le long desroutes départementales

Préciser la hauteur maximale des constructions a l'acrotéere
en secteur UBb

Modi erlarégle concernant leslargeurs d’acces et de voies
en zone UAet UB

Interdiction de la suppression de placesexistanteslorsde la
réalisation de nouveaux logementsen zone UA et UB

Modi cation desreglessur lestoituresen zone 1AUb
pour imposer une pente sur lesattiquesen casde pose de
panneaux photovoltaiques

Modi cation desreglesde hauteur des constructionsen
zone 1AUXb

Suppression des élémentstechniquesdansle calcul des
hauteurs maximales des constructions en zone UX et 1AUX

Mise ajour de laréglementation des zones UJ

Mise ajour desdispositionsrelativesalatrame jardin de
typelet 2

Mettre ajour et préciser les conditions de coupes et
défrichements des éléments paysagersidenti ésau titre du
L.151-23

Autoriser lareconstruction au sein desmargesde recul le
long des coursd’eau

Modi cation desréeglesde hauteur desconstructionsdans
le secteur As

Interdire lesremblais sanslien avec une activité autorisée au
seindelazone Aet N

Mise ajour desannexesen zone N

Notice explicative s+« Atelier inSitu

Pieces bu PLUI
CONCERNEES

Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise &jour du réglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du réeglement
écrit
Mise ajour du réglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise &jour du réglement
écrit
Mise ajour du réglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du réglement
écrit
Mise &jour du réglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
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CoMMUNE
CONCERNEE

Toutes

Toutes

Slection

Slection

Toutes

Toutes

Toutes

Slection

Toutes

Rohr

Toutes

Toutes

Slection

Fessenheim-le-
Bas

Furdenheim

Willgottheim

Berstett,
Furdenheim et
Kuttolsheim

OBJET

Assouplissement de la disposition alternative sur les
constructions et installations nécessaires a l'exploitation des
réseaux publics

Mise ajour de laréglementation sur lesmursde
soutenement

Modi cation desreglessur lescloturesdansles secteursa
risque d’'inondation ou de coulées de boue

Cari cation du réglement relatif aux zonesjaunes des
secteurs soumis au risque de coulées d’eau boueuse (CEB)

Remplacer le terme "batiment" par "construction” dansles
articlesrelatifs aux limites séparatives en zones UB, 1AU

Préciser lanotion de "faible pente" de toiture

Intégration de lanotion "d'ouvrage” dansle reglement pour
clari erl'instruction

Dé nition de lanotion de mur en pierre naturelle en zone
UA

Intégration d’uneiillustration desregles de reculs par
rapport aux limites séparatives

Adaptation du formalisme relatif aux dispositions
concernant lacommune de Rohr

Mettre ajour les conditions de démolition des batiments
remarquables

Interdire I'isolation thermique par I'extérieur (ITE) sur les
facades a colombages et en pierre de taille

Modi cation desoccupationset utilisations des sols
autoriséesen zone Ab

ERREURS MATERIELLES

Ereur de dénomination de zones agricoles entre les plans
au 2000 et au 5000°

Recti cation du tracé de I'ERFURD 10, situé le long de larue
de laMairie

Recti cation mineure dansladélimitation entre la zone 2AU
et lazone UA, le long de larue Principale

Ajoutsde périmétres d’'OAP manquants sur certains plans
du reglement graphique

Pieces bu PLUI
CONCERNEES

Mise &jour du réglement
ecrit

Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du réglement
écrit
Mise &jour du réglement
écrit
Mise ajour du réglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du réglement
écrit
Mise &jour du réglement
écrit
Mise ajour du réglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit
Mise ajour du reglement
écrit

Mise ajour du reglement
graphique

Mise ajour du reglement
graphique

Mise ajour du réglement
graphique + tableau des
surfaces

Mise ajour du reglement
graphique




Notice explicative

N° CoMMUNE OBJET Pieces bu PLUI
CONCERNEE CONCERNEES

POINTS AJOUTES SUITEA CONCERTATION

101 | Willgottheim Recti cation de ladélimitation entre zone 2AU et zone UA, le | Mise ajour du réglement
long de larue Principale. graphique + tableau des
surfaces

102 | Truchtersheim Modi cation de I'ERTRUCH 6, relatif al'agrandissement du Mise ajour du reglement
parking de I'école élémentaire et du bouclage de voirie sur graphique + liste desER
larue de laGare.

Ainsi,lamodi cation n°2 du PLUi respecte lesdispositionsdu Code de I'Urbanisme, et notamment ses
articlesL.153-36 a L.153-44, car elle n'a pasvocation :

» achanger lesorientations dé nies par le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables
(PADD);

e aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

e aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance;

* aouvrir al'urbanisation une zone a urbaniser inscrite au PLU depuis plus de 6 ans ou n'ayant pas
fait I'objet d'acquisitions fonciéres signi catives de la part de la commune ou de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.
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1V . Préservation du cadre de vie

IvV. 1 Présentation générale

La préservation du cadre de vie des habitants du Kochersberg et de I'Ackerland est un des objectifs
xés dansle PADD du PLUi des son élaboration en 2019 et con rmé lors de la premiére modi cation
du PLUi en juin 2022.

Ene et,l'orientationn°2relative aux"orientationsgénéralesdespolitiqguesd'aménagement,d'éguipement
et d'urbanisme de l'espace intercommunal”  xe I'objectif de "préserver le cadre de vie des habitants'. Cet
objectif est posé tant du point de vue du cadre bati que de I'espace naturel et agricole du territoire.

IV. 2 - 1 Laprotectiondu patrimoine bati

Le paysage architectural et urbain du territoire afait I'objet d'une orientation du PADD du PLUi, puisqu'il
concourt clairement alaqualité du cadre de vie et al'identité du territoire et descommunes.

En e et, le PADD a inscrit comme objectif de "protéger le patrimoine architectural" du territoire. Le
diagnostic a mis en évidence la présence d'un patrimoine béti des villages tout a fait remarquable,
constitué par les corps de ferme a colombages qui traduisent la richesse de cette région agricole
prospére.

Ainsi un desenjeux qui se pose est celui de lapréservation de cette architecture typigue, souvent bien
conservée, qui donne aujourd’hui son caractére au paysage urbain et contribue fortement alaqualité
du cadre de vie et al'attractivité du Kochersherg et de I'Ackerland. La préservation de ce patrimoine,
face aux atteintes du temps mais également face a des opérations immobiliéres inadaptées, est un
enjeu que lacommunauté de communes a souhaité porter.

Cest notamment au travers de son objectif de "conserver la forme urbaine traditionnelle des centres
urbains: enrespectant lesimplantationscaractéristiquesdu bati : alignementspar rapport auxrues,volumes
descongtructions, rapport entrelevégétal et lebati..." que le PADD a xé I'objectif de préservation de la
morphologie urbaine et de la protection de certaines constructions remarquables des villages.

Le PADD du PLUi a che comme objectif de "mettre en ceuvre desoutilsde protection adaptés des corps
de ferme remarquables, selon le contexte local de chaque commune, pour préserver le patrimoine bati" et
de "permettre I'évolution de ce bati (transformation des corps de ferme en logements) tout en I'encadrant
par des regles d'urbanisme adaptées'. De fait, chaque commune dispose d'une certaine marge de
manoeuvre entre protection du patrimoine et évolution de ce dernier.

Ainsi, en application desdispositions de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme, qui dispose que "le
reglement peut identi er et localiser lesélémentsde paysageet identi er, localiser et délimiter lesquartiers,
flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver,
a mettre en valeur ou arequali er pour des motifsd'ordre culturel, historique ou architectural et dé nir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation, leur conservation ou leur restauration
[..]", desplansde reglement graphique spéci quesont été élaborésa n de protéger les"éléments
du patrimoine" particulierement intéressants. Ces plans graphiques complétent et localisent les
dispositions du réglement écrit.

Le travail engagé lors de I'élaboration du PLUi a conduit chaque commune a prendre en charge
la question du patrimoine et a mener un travail de repérage en sappuyant sur des relevés existants
(inventaire régional et autres) et a dé nir les éléments a protéger et leur degré de protection. Les
communes se sont investies, selon le degré de sensibilité de chacune et I'enjeu patrimonial : aing,
certaines communes ayant instauré le permis de démolir ont considéré quelles avaient des moyens
su sants pour empécher la destruction de constructions remarquables, d’autres ont estimé que le
patrimoine béati n'était globalement pas exceptionnel et ne justi ait pasla mise en place de contraintes
supplémentaires.
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La Communauté de Communes du Kochersberg et de I'Ackerland (CCKA) compte 6 communes! qui
disposent, sur leur ban communal, d'un monument historique faisant I'objet d'un classement auprésdu
service de laConservation Régionale des Monuments Historiques®. Toutes ces communesn'ont pasjugé
nécessaire de sengager dansladémarched'identi cation patrimoniale, étant donné qu'ellesbéné cient
de I'appui de I'Architecte des Batiments de France qui émet un avis sur les autorisations d’urbanisme.

Certaines communes ayant identi ées des batiments a valeur patrimoniale ont souhaités poursuivre
ce travail d'inventaire, de I'enrichir, et I'amender dans certains cas, en se donnant le temps de mener
un travail plus approfondi sur le patrimoine. Ainsi, la prise en compte des éléments du patrimoine
lors de I'élaboration du PLUi a constitué une "premiére étape" dans I'amélioration du cadre de vie
des habitants. Aujourd'hui, la présente modi cation permet encore de poursuivre cet engagement
initial et,danscertainscas,d'enrecti erleserreurs. Anoter que cette modi cation n'est qu'une étape
supplémentaire dans le processus, et que la collectivité continue a mener ce travail sur les autres
communes, en vue d’une intégration ultérieure dansle PLUI.

Lors de I'élaboration du PLUi un certain nombre de communes du territoire ont mis en place des
protections spéci ques qui recouvrent tant des constructions (bétiments d'habitation et leurs
dépendances - anciens corps de fermes -, presbyteres, batiments publics...) que des murs en gres,
facades, porches, fontaines, puits, lavoirs, édi ces militaires, ou encore le quartier dit "le Corbusier" a
Dingsheim (lotissement "le Parc"), etc.

En 2019, sur les23 communesdu territoire, les 15 communes suivantes avaient misen place desregles
de protection particuliéres:

e Dingsheim

e Durningen

* Fessenheim-le-Bas

e FRurdenheim

* Griesheim-sur-Sou el

e Handschuheim

e Hurtigheim

* Kienheim

e Neugartheim-Ittlenheim

» Pfulgriesheim

e Quatzenheim

 Rohr

»  Schnersheim qui comprend également lesvillages d'Avenheim et Kleinfrankenheim

* Sutzheim-O enheim

« et Truchtersheim qui comprend également lesvillages de Behlenheim et Pfettisheim.

Le PLUi développe une série de mesures permettant d’identi er ce patrimoine béti et d'en assurer sa
conservation. Cesoutils se déclinent en reglesgraphiques (identi cation cartographique desélémentsa

prendre en compte) et écritesen dé nissant lesregles applicables a chagque "type" de protection. Ainsi,
réglementairement sont identi ées les protections des "Batiments remarquables’ et des "éléments du

patrimoine”.
1 Fessenheim-le-Bas, Kuttolsheim, Neugartheim-Ittlenheim, Sutzheim-O enheim, Willgottheim et Wintzenheim-Kochersberg.
2 La CRVIH est un service déconcentré du ministere de la Qulture francais, intégré au sein d'une Direction Régionale des A aires

Culturelles (DRAC), et chargé de recenser, protéger et restaurer les Monuments historiques.

21 CdCdu Kochersberg-Ackerland «+« Modification n°2 du PLUi » Notice explicative *++ Atelier inSitu e« VB Process s+ 18 septembre 2025



Notice explicative

Reglementairement, les "Batiments remarquables’ faisaient I'objet de 3 typesde protection, allant de la
plus contraignante (protection de type 1) ala plus "souple" (protection de type 3). A cestrois types de
protection, lamodi cation n°1 aintroduit une protection de "type 4", qui correspond a des espaces de
courssur lesquelsil n'est passouhaité que desconstructionssoient possibles. Lobjectif étant de préserver
une typologie traditionnelle de construction en "U" ou "L autour d'une cour libre de tout obstacle.

Ainsi, aux communes initiales ayant mis en place des mesures de protections sur les éléments de
patrimoine, se sont ajoutésen 2022 :

e Bergtett, incluant lesvillages de Gmbrett, Reitwiller et Rumersheim,

e Gougenheim,

» Willgottheim, mais uniqguement sur le village de Woellenheim, non concerné par le périmétre de
protection desmonuments historiques,

* Wintzenheim-Kochersberg,
* et Wiwersheim.

Aujourd'hui, certainescommunessouhaitent procéder adesajustementsdeleursplansde patrimoine
(ajouts, recti cationsou changement de type de protection au regard de la situation constatée) ou ades
inscriptions nouvelles, absentes du PLUi actuellement en vigueur.

Lescommunesayant misen place un réglement graphique sur les élémentsde patrimoine sont :

e Berdtett,

e FRurdenheim,

e et lttenheim.

Anoter que pour touteslesraisons exposees ci-avant, le niveau de protection n’est pas "uniforme"
sur le territoire et ne peut pas I'étre, car le territoire n'est pas homogéne. Chaque localité garde sa
propre philosophie vis-a-visdu patrimoine et de sa protection et le débat ne peut se résoudre par une
homogénéisation "mécanique” sur un territoire qui ne I'est pas.

22 CdCdu Kochersberg-Ackerland «+« Modification n°2 du PLUi » Notice explicative *++ Atelier inSitu e« VB Process s+ 18 septembre 2025



Notice explicative

IV. 2 - 2 Laprotectiondu patrimoine végétal

La préservation du cadre de vie du territoire ne se limite pas uniquement au seul patrimoine lié a
I'hnomme, mais inclut également des mesures de protection d'éléments naturels. A cet e et, le PADD
a inscrit, dans son titre I, un ensemble de "politiques a mettre en oeuvre en faveur du paysage”. Ces
dispositions ont également un réle transversal en matiére de protection de l'environnement, qu'il
convient de rappeler ici.

Les éléments paysagers (arbres, bosquets, haies,...) ont, dans certains secteurs, pratiguement disparu.
A partir de ce constat, la CCKA a mis en place des mesures de préservation des éléments paysagers
existants. Lobjectif étant que cesmesuresde protection aient dese etspositifssur le cadre de vie des
habitants, sur labiodiversité et sur l'attractivité touristique du territoire. Lapréservation du "patrimoine
végétal" se joue a 2 niveaux : sur des espaces végétalises dans le tissu urbain des villages et dans
I'espace naturel et agricole du territoire.

A ce titre le PLUi approuvé en novembre 2019 avait mis en place un certain nombre de mesures de
protection pour préserver son patrimoine végétal :

» lepatrimoinevégétal intramurosafait I'objet de protectionssur certainsespacesvertsdesvillages.
Cesprotections"d'espacedejardin a conserver ou a créer” font I'objet de 2 typesde protections, plus
ou moinsrestrictivesde type 1 (moinsrestrictives) ou 2 (plusrestrictives),

» le patrimoine végétal du milieu agricole et naturel a fait I'objet de protections suivant le
type d'élément végétal identi é. Ainsi le réglement écrit et graphique distingue : les "ripisylves
et ensembles arborés’ (protection de type A), les "alignements d'arbres, arbres ou arbustes isolés'
(protection de type B) et les "haies et boisements' (protection de type C).

Ces mesures de protection sont prises dans le cadre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme, qui
indique que, "Lereglement peut identi er et localiser lesélémentsde paysageet délimiter lessiteset secteursa
protéger pour desmotifsd’ordre écologique, notamment pour la préservation, lemaintien ou laremiseen état
des continuités écologiques et dé nir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il sagit despacesboisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les
coupeset abattagesd’arbres.

Il peut localiser, dansles zones urbaines, lesterrains cultivés et les espacesnon batis nécessaires au maintien
descontinuitésécologiquesa protéger et inconstructiblesquelsque soient leséquipementsqui, lecaséchéant,
lesdesservent”.

Ces espaces vegeétalises font également partie de latrame verte et participent ala prise en compte des
enjeux environnementaux sur le territoire. Ces espaces sont identi és a n de préserver des espaces
plantés"a conserver ou a créer" qui participent plus ou moinsactivement au fonctionnement écologique
du territoire et al'amélioration du cadre de vie. Ainsi, il convient de noter que ces espaces ne recouvrent
pas systématiquement des espaces verts existants, mais peuvent aussi, dans certains cas, recouvrir
des espaces "a créer" qui ont vocation, a l'avenir, de renforcer le maillage écologique du territoire.
Cest notamment cette volonté de préservation et d'amélioration de la trame verte qui a prévalu sur
I'inscription de certains espaces plantés a Gougenheim ou Durningen.
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A nderenforcer laprotection de certainsélémentsde ce patrimoine végétal, quelquescommunesdu
territoire ont souhaité ajouter des protectionsa n de compléter lesdispositionsen vigueur.

Cest le casdescommunesde:

« Durningen, qui ainscrit de nouveaux "espacesplantésdetype C', correspondant ades'ripisylveset
ensemblesarborés’ ou des"espacesplantésdetype C', correspondant ades"haieset boisements'
aconserver ou acréer,

e Gougenheim, qui a également inscrit de nouveaux "espaces plantés de type C', soit des haies et
boisementsaconserver ou acréer, sur ses espaces agricoles et naturels.

Lensemble despointsrelatifsalapréservation du cadre de vie est explicité aux pages suivantesdu
présent chapitre ainsi que dansles piéces du PLUi appelées a évoluer.
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V.2 Point n°1: commune de Berstett

IV. 2 - 1 Suppressiond'un élément de patrimoine a protéger sansvaleur historique ou
architecturale classé par erreur.

Dans le cadre de lamodi cation n°1 du PLUi approuvée en juin 2022, la commune de Berstett sest
inscrite dans une démarche de classement de son patrimoine béti.

Le travail a été e ectué dans le cadre de la convention signée par la Communauté de Communes
du Kochersberg et de I'Ackerland avec TASMAL, qui a permis ala commune de béné cier de l'avis de
I'association sur son patrimoine architectural.

Surlabased’uninventaire proposé par 'TASMA, lacommuneapu sappuyer sur untravail didenti cation
desdi érentsobjetsavaleur patrimoniale a protéger sur lacommune.

S ce travail préparatoire apermisd’identi er de nombreux batimentsd'intérét urbain et architectural
participant al'identité de lacommune et desvillages associés, il apparait aujourd'hui qu'un béatiment
afait I'objet d'un classement en protection detype 2 alorsqu'il ne présente paslescaractéristiques
de lamaison alsacienne a pansde bois.

Ene et,lamaison d'habitation sisau 29 rue de I'Herbe a Berstett ne présente aucun intérét historique,
au sein du paysage urbain, architectural ou autre. Le bétiment en question est une dépendance
totalement réaménagée et dont les pans de bois sont en fait des planches agrafées sur lafacade.

Ainsi il est propose de supprimer la protection de "type 2" de ce bétiment, inscrite par erreur dansle
cadre de lamodi cation n°1 du PLUi en 2022.

\ Habitation avec faux

colombage (planches
agraféesen fagade)

1 Association pour la Sauvegarde de la Maison Alsacienne.
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EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE "4B82" -B EMETS DE PATRIMOINE- DE BERSTETT

\

Habitation

Extrait du reglement graphique"4b2" au 1/2000 de Berstett.

Faux "colombage" composé de planchesdebois(env. 2 & 3 cm d'épaisseur) agraféesa la facade principale.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique” de laprésente

modi cation.

IV. 2 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :
» desupprimerlebatiment duplanderéglement graphique"4b2" surlesélémentsdu patrimoine,

al'échelle 1/2000, couvrant le village de Berstett.

v
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V.3 Point n° 2 : commune de Furdenheim

IV. 3 - 1 Inscriptiond'unancien séchoir atabacau titre du patrimoine bati.

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi approuvé en novembre 2019, la commune de Furdenheim
sétait inscrite dans une démarche de classement de son patrimoine béti, en utilisant les outils de
préservation misen place al'époque.

Dans le cadre de la présente modi cation, et notamment de la mise en cohérence des typologies
urbaines avec le type de zone, il est prévu de reclasser certains secteurs anciens "UA" en zone a
dominante pavillonnaire "UB" (autre point de laprésente modi cation). Acetitre,et a nd'éviter qu'un
ancien séchoir atabac ne soit remplacé par un pavillon quelconque, et a n de conserver une certaine
forme de densité bétie, il est proposé d'inscrire au PLUi la préservation de la volumétrie du batiment
viaune protection de "type 3". Ce bétiment viendra sajouter alaliste desbatimentsdéjainscrits dans
le cadre de I'élaboration du PLUI.

Auss est-il proposé d'ajouter une protection de type 3 sur un ancien séchoir a tabac situé en zone UB
(apreslaprésente modi cation) du PLUI.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE 482" -B_EMENTS DE PATRIMOINE- DE FURDENHEIM

Ancien séchoir

Cei -
§ ’b%%; iSiers Ghermin
Qe
@
; ¢
&

e

VILLAGE

Extrait du reglement graphique“4b2" au 1/2000 de Furdenheim.

Proposition dinscription d'une protection de"type 3" a Furdenheim.

IV. 3 - 2 TraductiondanslePLUi:
Qur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettre ajour les plans de reglement graphique sur les éléments du patrimoine, a I'échelle
1/2000 et 1/5000, couvrant lacommune de Furdenheim,

« demodi erleréeglement écrit pour intégrer les nouvelles dispositions (voir également point 93
delaprésente modi cation).
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V. 4 Point n°3: communed'lttenheim

IV. 3 - 3 Inscription d'une maison alsacienne et de mursen gres.

Dansle cadre de lamodi cation n°1 du PLUi approuvée en juin 2022, lacommune d'lttenheim s'était
également inscrite dans la démarche de classement de son patrimoine béti, en utilisant les outils de
préservation misen place en 2019.

Dansle cadre de la présente modi cation, il est prévu de classer une maison d'habitation alsacienne
typique, a colombages (pans de bois), sis au 3 rue de la Mairie, ainsi que le mur d'enceinte en grés
existant et son porche d'acces. De plus, il est proposé de préserver un autre mur en grés existant,
en limite Nord, au niveau du n°7 de larue. En e et, une vaste opération immobiliere de logements
collectifsest en courssur laparcelle cadastrale n°164, entre larue de laMairie et I'impasse dela Licorne,
et lamairie souhaite éviter ladémolition de ce mur ancien. Cesédi cesviendront sajouter alaliste des
élémentsdéjainscritsdansle cadre de lamodi cation 1 du PLUI.

Par ailleurs, il apparait que la commune a classé par erreur la dépendance d'une maison alsacienne
(protégée), rue de la Garance, qu'il convient aujourd'hui de déclasser, a n de pouvoir procéder a sa
démolition. Lobjectif est de permettre :

» lasécurisation de l'intersection entre larue de la Garance et larue de la Chapelle, en améliorant la
visibilité,

e uneVéritable mise en valeur de lafacade remarquable de lamaison alsacienne située actuellement
derriéere cette dépendance.

Cette dépendance est banale et sans qualité particuliére sur la plan architectural.

Acetitre, il est proposé:

» d'inscrire au PLUI la préservation de la maison d'habitation, via une protection de "type 2", ainsi
que lesmursen grésd'enceinte de la propriété.
» dedéclasser une dépendance située al'angle delarue delaGarance et de larue delaChapelle, qui

ne présente aucun intérét patrimonial. Cettemodi cation doit permettre de sécuriser I'intersection
et mettre en valeur un élément remarquable du patrimoine communal.

En résumé, il convient d'ajouter une protection de type 2 sur une maison alsacienne, de protéger les
mursen grésd'enceinte au plan de patrimoine du PLUi et de supprimer laprotection detype 3 placée par
erreur sur ladépendance située al'angle de larue de la Garance et larue de la Chapelle.
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EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE "482" -B EM&TS DE PATRIMOINE- D'[TTENHEM

\Z4 - /ekl j
i Rk gﬁ\\ -

Mursen gres

Maison a colombages

I\/hiﬁe

A\J :

rait du réglement graphique™b2"au 172000 d'fttenheim.

— ¥ :
< T
: b=+ | | B
VILLAGE
E L0iG
g
3
% 3 —
m . B
Propostion d'inscription d'une protection ae"typeZ" et ‘de2 mursen gresa lttenheim.
Rat actuel : quelquesphotosdu site (prisesde vue du 29 mai 2024)
Vuedepuislaruedela Mairiedela fagade Sud. Vuedepuislaruedela Mairiedela fagade sur rue ().
Mur en greset porchesur la ruedela Mairie. Mur mitoyen Nord et accesa la nouvelle opération immobiliere.
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EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE "482" -B EM&TS DE PATRIMOINE- D'[TTENHEM
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opostion dedédassement d'une protection de "type 3" dune dépendance, sansintérét patrimoniale, stuéeal'angledelaruedela
Garanceet laruedela Chapelle. Gettemodi cation doit permettre de séeuriser l'intersection et mettreen valeur lamaison alsacienne
remarquablesituéeal'arriére dela dépendance.

rait du reglement graphique™b2"au 172000 d'lttenheim.

3

Rat actuel : quelquesphotosdu site (prisesde vue du 29 mai 2024)

Dépendance, stuéeal'angledelaruedela Garanceet laruede Facadedelamaison alsacienne, actuellement non visible depuis
laChapelle. larue (photo prisedepuisla cour intérieure) quela commune
souhaitemettreen valeur.

IV. 3 - 4 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettre ajour les plans de reglement graphique sur les éléments du patrimoine, a I'échelle
1/2000, couvrant lacommune d'lttenheim,

 demodi erlereglement écrit pour intégrer les nouvelles dispositions (voir également point 93
delaprésente modi cation).
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IV.5 Point n°4 : commune de Wintzenheim-Kochersberg

POINT RETIRE DE LA PRESENTE MODIFICATION SUITEA LA CONCERTATION
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IV. 6 Point n°5: commune de Durningen

IV. 5 - 1 Inscription de nouveaux élémentsplantésa protéger.

Dansle cadre de I'élaboration du PLUi approuvé en nhovembre 2019, la Communauté de Communes
du Kochersberg et de|'’Ackerland sétait inscrite dansune démarche de préservation de son patrimoine
naturel en milieu urbain, agricole et naturel, en utilisant les outils de préservation mis en place a
I'époque.

Réglementairement, les "Espaces plantés’ font I'objet de 3 types de protection en milieu agricole et
naturel, distinguant les"ripisylveset ensemblesarborés’ (protection de type A), les"alignementsd’arbres,
arbresou arbustesisolés’ (protection de type B) et les "haieset boisements' (protection de type C).

En milieu urbain, les"Espacesplantés’ font I'objet de 2 typesde protection qui recouvrent desespace
verts, généralement de jardins, allant de lamoin restrictive de "type 1", alaplusrestrictive, de "type 2"

Ces mesures de protection sont prises dans le cadre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme, qui
indique que, "Leréglement peut identi er et localiser lesélémentsde paysageet délimiter lessiteset secteursa
protéger pour desmotifsd'ordre écologique, notamment pour la préservation, lemaintien ou laremiseen état
des continuités écologiques et dé nir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsgu’il sagit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L 421-4 pour les
coupeset abattagesd'arbres.

Il peut localiser, dansles zones urbaines, lesterrains cultivés et lesespaces non batis nécessaires au maintien
descontinuitésécologiquesa protéger et inconstructiblesquelsque soient leséquipementsqui, lecaséchéant,
lesdesservent”.

A cetitre, lacommune de Durningen, qui avait déjaidenti € un nombreimportant d'espacesplantésde
type haies et boisements (protection de type C) sur son territoire, a souhaité compléter ce dispositif par
une préservation de nouveaux espaces plantés qui méritent d'étre préservés dans son espace agricole

et naturel. Ainsi, suite a un travail de repérage opéré sur la commune, certains espaces plantés ont été
ajoutésaux mesures de protection déja en place.

Anoter que lacommune de Durningen aidenti é plusieurs ensemblesde haies, micro-boisements
et de ripisylves a conserver ou a créer au titre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme.

Aussi est-il proposé d'ajouter de nouveaux espaces plantésaconserver ou acréer detype "A' (ripisylveset
ensemblesarborés) et "C' (haies et boisements), au réglement graphique de Durningen, a n de prendre
en compte le nouveau projet de lacommune. Le réglement graphique seramodi € en conséquence.

IV. 5 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettre ajour les plansde réglement graphique "4b1", al'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant
lacommune de Durningen.
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Présentation des espaces plantésinscrits sur une vue aérienne (orthophoto 2021).

KienHam

DuRNINGEN

Localisation desnouveaux "epacesplantés’ inscritsau Nord et al'Ouest du village

DuRNINGEN

AVENHEM

Localisation desnouveaux "egpacesplantés’inscritsau Sud et al'Est du village
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Iv. 7 Point n° 6 : commune de Gougenheim

IV. 7 - 1 Inscription de nouveaux élémentsplantésa protéger.

Dansle cadre de I'élaboration du PLUi approuvé en nhovembre 2019, la Communauté de Communes
du Kochersberg et de|'’Ackerland sétait inscrite dansune démarche de préservation de son patrimoine
naturel en milieu urbain, agricole et naturel, en utilisant les outils de préservation mis en place a
I'époque.

Réglementairement, les "Espaces plantés’ font I'objet de 3 types de protection en milieu agricole et
naturel, distinguant les"ripisylveset ensemblesarborés’ (protection de type A), les"alignementsd’arbres,
arbresou arbustesisolés’ (protection de type B) et les "haieset boisements' (protection de type C).

En milieu urbain, les"Espacesplantés’ font I'objet de 2 typesde protection qui recouvrent desespace
verts, généralement de jardins, allant de lamoinsrestrictivesde "type 1", alaplusrestrictive, de "type 2"

Ces mesures de protection sont prises dans le cadre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme, qui
indique que, "Leréglement peut identi er et localiser lesélémentsde paysageet délimiter lessiteset secteursa
protéger pour desmotifsd'ordre écologique, notamment pour la préservation, lemaintien ou laremiseen état
des continuités écologiques et dé nir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsgu’il sagit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L 421-4 pour les
coupeset abattagesd'arbres.

Il peut localiser, dansles zones urbaines, lesterrains cultivés et lesespaces non batis nécessaires au maintien
descontinuitésécologiquesa protéger et inconstructiblesquelsque soient leséquipementsqui, lecaséchéant,
lesdesservent”.

A ce titre, lacommune de Gougenheim, qui avait déjaidenti € un nombre important d'espaces plantés
detype haieset boisements(protection detype C) sur son territoire, asouhaité compléter ce dispositif par
une préservation de nouveaux espaces plantés qui méritent d'étre préservés dans son espace agricole
et naturel. Ainsi, suite a un travail de repérage opéré sur lacommune, certains espaces plantés ont été
ajoutésaux mesures de protection de lacommune.

Aussi est-il proposé d'ajouter de nouveaux espacesplantésaconserver ou acréer detype "A’ (ripisylveset
ensemblesarborés) et "C' (haieset boisements), au reglement graphique de Gougenheim,a nde prendre
en compte le nouveau projet de lacommune. Le réglement graphique seramodi € en conséquence.

Cesespacesserépartissent autour du village dansdesespacesnaturelset agricoles(cartesde repérages
aux pages suivantes).

Les plans modi és sont présentés dans un document séparé : "Reglement graphique extrait des plans
dezonages.

IV. 7 - 2 TraductiondanslePLUi :
Sur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte laproposition :

+ demettreajour lesplansde réglement graphique "4b1", al'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant
lacommune de Gougenheim.
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Présentation des espaces plantésinscrits sur une vue aérienne (orthophoto 2021).

GINGHEM
GouGENHEM
Localisation desnouveaux "espacesplantés'inscritsau Nord et a I'Ouest du village
GoucanHEM
RoHR
KienHam

Localisation desnouveaux "espacesplantés’inscritsau Sud-Ouest du village
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Présentation des espaces plantésinscrits sur une vue aérienne (orthophoto 2021).

GINGSHEM

GouGENHEM

GVBRETT

Localisation desnouveaux "espacesplantés’inscritsa I'Est du village
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V.. Projets urbains/sites a enjeux

V.1 Présentation générale

V. 1 - 1 Objectifset principesd'aménagement généraux

Lors de I'élaboration du PLUi approuvé en 2019, la Communauté de Communes du Kochersberg
et de I'Ackerland sétait xée pour objectif démographique d'accueillir environ 5.000 habitants
supplémentaires d'ici 2035. Cet objectif correspondait a une croissance d'environ 22% entre 2015 et
2035, soit un taux de croissance annuel moyen d'environ +1% par année.

Il a été estimé que I'accueil des nouveaux habitants nécessite la création de prés de 3.000 logements
supplémentaires, dont la moitié devrait étre réalisee dans le tissu intra-muros des 33 villages qui
composent le territoire. Pour atteindre son objectif, la Communauté de Communes dispose de moins
de 70 hade zones"AU" avocation principale d'habitat.

Les zones 1AU ont fait I'objet d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP),
auxqguelles se sont ajoutésdes sites classés en zone urbaine "U", destinés a accueillir des équipements,
ou afaire I'objet de reconversion urbaine essentiellement pour de I'habitat.

Evolution de la population et du nombre de logements *

* Recensement de la population INSEE 2021

Lorsde I'élaboration du PLUI, la OCKA comptait 24.552 habitants (insee 2013), elle en compte 26.648
aujourd'hui (insee 2021%), soit une progression de plus de 8 % en 8 années, ce qui démontre latrés
forte attractivité du territoire. En e et, depuisl'élaboration du PLUi et son approbation en 2019, le taux
de croissance annuel est de +1,03%, ce qui correspond a ce qui était estimé initialement. Il en va de
méme pour laproduction delogements:ene et,le nombre delogementsdisponiblessur le territoire
aaugmenté de 1.687 unités entre les recensements de 2013 et 2021 pour porter le nombre total de
logementsa 11.931 en 2021, soit une progression de 16,5% sur laméme période. Cet écart sexplique
notamment du fait de la diminution de la taille des ménages?® qui est passé de 2,54 personnes par
ménage en moyenne en 201342,39 en 2021. Ladiminution delataille desménagesest un phénomeéne
général des sociétés contemporaines, lié notamment au vieillisssment de la population et a diverses
évolutions sociologiques (diminution du nombre d’enfants par famille, raréfaction des foyers avec
plusieurs générations sousle méme toit, augmentation des divorces/séparations, etc...).

Toutefois, il convient de noter que lapart delogementsvacantssur le territoire est relativement stable.
Hle était de 5,1%du parc de logementstotal en 2013 et sétablit en 2021 &5,4%, ce qui représente 651

logements.
1 Les populations|égales millésimées 2021 entrent en vigueur le 1¢ janvier 2024.
2 Lataille des ménages est calculée sur la base des "résidences principales”. Hle n'integre ni les résidences secondaires ni les loge-

mentsvacants,a ndere éter au mieux laréalité de I'occupation deslogementsdansla CCKA.
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Sur cette base, il convient de préciser que réduire lavacance aun taux inférieur a5 %est peu probable.
En e et, le marché de I'immobilier est considéré comme " uide" avec un taux de vacance situé aux
alentours de 7%. Aussi, réduire la vacance a un taux inférieure a 5% conduirait a créer une tension
sur le marché qui aurait pour conséquences d’augmenter encore les prix du marché (aussi bien pour
la location que pour I'accession a la propriété) et d'empécher I'arrivée de population nouvelle sur le
territoire.

Toutefois, en 2021, la base "LOVAC®, qui recense les logements vacants du parc privé par ancienneté
de vacance, par commune et par BPC, fait état de 720 "logements vacants du parc privé". Sur ces
720 logements, seuls 269 logements sont considérés comme relevant de lavacance dite "structurelle”,
c'est-a-dire dite de logements du parc privé vacants depuis deux ans ou plus. Concernant la vacance
de moinsde 2 ans, dite "frictionnelle”, elle représente 451 logements, soit 3,9% de parc de logements
de la commune. Cette vacance est principalement liée a la conjoncture du marché et désigne une
période de transition pour le logement. Cest une vacance a court terme (souvent de moinsde 6 mois).
Selon lacommunauté de communes, il n'y a pas réellement de logements locatifs disponibles sur le
territoire; cesderniers étant trésrecherchés, ils sont rapidement occupés.

La vacance structurelle (269 logements) concerne les logements dans une situation de blocage
administratif ou d’'indivision par exemple, les logements "hors marché" (vacance d'obsolescence liée
alavétusté) et leslogementsinadéquats aux attentes du marché immobilier (mal situés, trop grands,
trop petits, trop chers, énergivores, etc.). Hle est considérée comme la plus problématique, car elle
sinscrit sur une temporalité longue et di  cilement résolvable. A ce titre, il semble di cile d'intégrer
ceslogementsvacantsdansle potentiel de logementsintramurosdescommunesdu territoire. De plus,
ce parc de logement ne représente nalement que 2,3% du parc immobilier. En e et, sur ce type de
bien, lescommunes ne peuvent compter, dansun délais de court et méme moyen terme, sassurer de
lamise sur le marché de ceslogements. A cetitre, lesprojetsd'aménagement deszones 2AU présentés
ci-aprés constituent de véritables alternatives que les collectivités sont en capacité de maitriser pour
assurer leur développement.

A la lumiére de cette dynamique de croissance, il apparait aujourd'hui nécessaire d'ajuster certains
projets envisagés hier, en fonction des évolutions constatées. Ainsi, en matiére de développement
urbain, sur certainssites présentant desenjeux de développement importants, lamodi cationn®2du
PLUi vise acompléter ou recti er lesdispositionsinscrites au PLUi en vigueur. Il Sagit d'adapter les
dispositions réglementaires et de programmation urbaine pour favoriser une meilleure insertion des
futurs projetsdansleur environnement proche.

Lobjectif de la CCKA est de réequilibrer le développement urbain sur le territoire et sinscrivant
résolument dansune logique de soutiensadescommunesen "di  cultés' dansleursdéveloppement.

A noter que le projet démographique du territoire, d'une augmentation d'environ 5.000 habitants
supplémentaire sur le territoire a été envisagé d'ici a 2035. La croissance démographique observée
démontre que la direction xée en 2019 semble bel est bien en cours de réalisation. L'objectif est
aujourd'hui d'assurer une croissance principalement sur lescommunes dont les équipements publics
sont en capacité actuelle ou a court terme d'assurer un développement "apaisé” du territoire.

3 LaBase "LOVAC" est issu du croisement des chiers"1767BISCOM" et des"Fchiers Fonciers' retraités par le CHREMA (https://data-
foncier.cerema.fr/lovac). Cesdonnées permettent de dénombrer le nombre de logementsdu parc privé vacants par commune et par BPCl et
par ancienneté de vacance. Ainsi, ellespermettent ainsi de distinguer lavacance de courte durée, dite "frictionnelle", de lavacance de longue
durée, dite "structurelle”, cible du plan national de lutte contre leslogements vacants.
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Aussi,a nd'échelonnerdansletempsl’'urbanisation deszonesd’extension,il est proposédedi érerleur
aménagement (@Furdenheim), ou d'inscrire un "phasage" dansles OAPexistanteset nouvelle (Berstett
et Kuttolsheim) par un échéancier dansles OAPdesnouvelleszones"1AU" Il sagit d'éviter lasaturation
deséquipementsdelacommune et de "compenser" I'accélération du développement constaté sur |'Est
du territoire, a Berstett, Pfulgriesheim, Griesheim-sur-Sou el et Dingsheim, qui connaissent, du fait de
leur positionnement géographique, aux portesde I'Eurométropole de Srasbourg (BMS), une tresforte
pression fonciére et immobiliere. Ainsi est-il envisagé, al'échelle de laCommunauté de Communes, de
conserver un équilibre global de l'urbanisation, et de renforcer ladensi cation desvillageslargement
al'oeuvre par : laréduction des zones d'extension et la valorisation du potentiel intramuros.

Lobjectif est de favoriser lacroissance, danslescommunesqui sont en réelle capacité de se développer,
a ndepouvoir continuer d'accueillir de nouveaux habitantsdanslesmeilleuresconditionset d'essayer
de maintenir les niveaux de prix immobilier dans des fourchettes raisonnables...

Dans certains cas, les projets prévusont été réalisés, il est donc proposé de supprimer lesdispositions
prisesal'époque qui sont obsoléetes aujourd'hui.

V. 1 - 2 Desmodi cationscibléessur desespacesspéci ques, présentant unintérét pour le
développement du territoire.

Lamajorité despointsde modi cation sur les sites"a enjeux" consistent a:

» ouvrir al'urbanisation les zones 2AU de Berstett et Kuttolsheim,

» gjouter, supprimer ou modi er certainsemplacementsréservésspéci quesau PLUI,

« transformer une partie de la zone "Aa" en zone "Ab" a n de permettre de développement de
I'activité agricole sur Dingsheim et Pfulgriesheim,

« I'gjout, la suppression ou la modi cation d'orientations d'aménagement et de programmation
(OAP) liéesades zonesa urbaniser,

e redé nir les limites de zones urbaines a n d'actualiser le PLUi aux nouvelles évolution des
communes (Berstett, Furdenheim, Quatzenheim) ou économiser du foncier (Wiwersheim),

» di érerl'ouverture al'urbanisation de zones"1AU" viale volet programmatique d'une orientation
d'aménagement et de programmation, au regard d'un développement plus rapide qu'envisagé
lorsde I'élaboration du PLUi a Furdenheim, que la collectivité ne peut assumer dans|'immédiat,

* Permettre le changement de destination de batiments situés en zones naturelle et agricole a
Quatzenheim et Sutzheim-O enheim.

De maniere concordante avec ces gjustements, les piéces du PLUi sont modi ées et impliquent des
modi cationsde périmétresde zones, descréationsde secteursde zonesspéci quesacertainsprojets
urbains, d'OAR, de modi cationsou suppressionsd'emplacementsréserves, etc.

Lensemble des points relatifs a ces sites dis "a enjeux" sont explicités aux pages suivantes du
présent chapitre ainsi que dansles piéces du PLUi appelées a évoluer.
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V.2 Point n°7 : commune de Berstett

V. 1 - 3 Ouvertureal'urbanisation partielle dela zone 2AU prévue au PLUi et ajout de |'OAP
"SECTEURN®4 : le site "Schlossgarten™.

Motifset considérationsqui justi ent I'ouverture al'urbanisation dela zone

Permettre le développement de Berstett

Dans I'armature urbaine du SCoTERS! en cours de révision, la commune de Berstett, qui regroupe 4
villages, avec Gimbrett, Reitwiller et Rumersheim, est identi ée en tant que "village". A ce titre, la
commune peut se développer de maniére mesurée al'échelle du bassin de vie local.

De ce fait, la commune de Bertett sest vu attribuer des objectifs de développement relativement
modeste, avec des objectifs de densité de logements par hectare moins ambitieux dans les secteurs
d’extension avocation résidentielle. A Berstett le PLUi a xé initialement une densité minimale de 20
logements par hectare pour leszones a urbaniser.

Depuis I'approbation du PLUi, Berstett a connu une croissance démographique peu importante a
I'échelle du territoire. En e et, la commune comptait 2.378 habitants a I'époque (insee 2013) et elle
en compte aujourd’'hui 2.483%, soit une augmentation de 105 habitants en 8 années. Cette croissance
relativement faible de 4,4%, représente une croissance annuelle +0,5% par an depuis 2013, elle sest
faite principalement par ladensi cation du tissu urbain existant. Lacommune est loin de la croissance
moyenne intercommunale qui est de l'ordre de +1%/an.

Aujourd’hui la part de Berstett dansla population intercommunale est de 9,3% alors qu'en 2013 elle
était de 9,7%. Cette baisse sest notamment faite au pro t de la centralité de Truchtersheim. Lobjectif
du PLUi, est de maintenir la place de Berstett dansla structure du territoire.

Un objectif d'urbanisation raisonnable et une réduction de laconsommation fonciére

Ainsi,a nde poursuivre sacroissance, lacommune souhaite maitriser son urbanisation en permettant
d'ouvrir al'urbanisation une partie de la seule zone 2AU restante inscrite a l'échelle des 4 villages qui
composent lacommune de Berstett. Cette derniére, représente environ 3,7 haet est située au Nord de
lamairie, au lieu-dit " Schlossgarten”, dansle prolongement Ouest de lazone 1AU du village.

L'aménagement a moyen terme de la partie Est de cette zone, d'une super cie d'environ 1,6 ha,
permettrait a la commune d'engager le comblement d'une forme de "dent creuse" et compléter
son enveloppe urbaine en améliorant a terme nettement le maillage du réseau routier du village, en
cohérence avec I'OAP"SECTHURN®1 : le site "Burgweg"

1 Schéma de Cohérence Territoriale de la Région de Srasbourg.
2 Source: DOO du SCoTERS, p 6 et 10.
3 Recensement Insee 2021, valant population légale au 1* janvier 2020
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Un besoin important de création delogements neufs pour lacommune de Berstett

La diminution de la taille des ménages est un phénoméne général des sociétés contemporaines, lié
notamment au vieillissement de la population et a diverses évolutions sociologiques (diminution du
nombre d’enfants par famille, raréfaction des foyers avec plusieurs générations sous le méme toit,
augmentation des divorces/séparations, etc.). La taille des ménages est généralement plus faible
dans les territoires "urbains' que dans les territoires "ruraux" ; cependant, la tendance en France est
globalement aladiminution.

La structure traditionnelle (couple avec un ou plusieurs enfants) est en recul, d'ou une progressive
"sous-utilisation" des grands logements. Cette évolution Sajoute a 'augmentation de la part des
personnes agées qui vivent seulesdansleur logement. Cette tendance est générale sur le territoire de
la Communauté de Communes du Kochersberg et de I'Ackerland et un peu mois marquée au sein de
lacommune de Berstett.

En e et, a Berstett, la taille moyenne des ménages! est passée de 4,03 personnes en 1968 a 2,45
personnes en 20212, soit un peu plus de 1,5 personnes de moins par logement en 50 ans, ce qui
est nalement peu au regard notamment du bourg centre. En sachant que cette baisse devrait se
poursuivre, on estime a 2,30 le nombre de personnes par foyer d'ici 2030 et 2,25 d'ici 20352,

Evolution de la population et du nombre de logements *

* Recensement de la population INSEE 2021

Développement urbain de Berstett et diminution de la taille desménages.

Les conséquences de ladiminution de lataille des ménages sont loin d'étre négligeables du point de
vue de l'urbanisation. Ene et:

« pour maintenir lapopulation "aniveau", il faut sans cesse créer de nouveaux logements;

e pour répondre aux exigences de ménages de plus en plus petits, il faut produire des logements
adaptés a des besoins nouveaux.

1 La taille des ménages est calculée sur la base des "résidences principales' Hle n'intégre ni les résidences secondaires ni les
logementsvacants,a ndere éter au mieux laréalité de I'occupation deslogements des Berstettois.

2 La population Iégale millésimée 2021 entre en vigueur le 1* janvier 2024.

3 La taille moyenne des ménages est obtenue en divisant le nombre de résidences principales par le nombre de ménages. Entre

1990 et 2021, soit 31 ans, la diminution moyenne de la taille des ménages est de 0,57 points, soit une diminution annuelle de 0,018 points.
En s'appuyant sur ce chi re on peut projeter ladiminution future de lataille desménages.
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Qur la base d'une projection de la diminution

attendue de lataille desménages a Berstett d'ici Projection de#;:gagtsdd‘?iﬁ gggg)”:t“z";gge EEIECS
2035, échéance du PLUi (cf. tableau ci-contre) on g

constate que: année 2030 2035
e compte-tenu de la diminution probable population 2483 2483

de la taille des ménages, il faudrait pres

s ' e lseEsms 235 230
de 70 logements supplémentaires, pour el
maintenir la population a son niveau Iogen'entsnecessalr&e. 1054 1080
actuel, soit 2.483 habitants; logements supplémentaires 42 =

e sans production de logements nouveaux,
Berstett perdrait plus de 150 habitants en population sans nouvelle construction: = 2 383 2 328
11 ans, soit une décroissance de plus 6% de
sapopulation actuelle.

N
a1
o1

... S0t une baisse de population de : -100

Ainsi, la prise en compte de ce phénoméne de "décohabitation” est importante pour I'avenir du
territoire,a n derépondre au besoin en logements a Berstett danslesannées avenir?.

A ce jour, pour atteindre I'objectif du PLUi, d'accueillir environ 5.000 habitants supplémentaires sur
le territoire, avec une part de 9% (correspondant globalement au poids démographique de Berstett
par rapport ala population intercommunale en 2024), la commune devrait accroitre sa population
d'environ 450 habitants par rapport au projet de PLUi initial. Sachant que, depuis son approbation,
lacommune adéjaaugmenté sapopulation d'environ 100 habitants, elle devrait encore augmenter
sapopulation de 350 habitants, pour compter environ 2.850 habitantsd'ici a 2035. En tenant compte
du phénomene de diminution de lataille des ménages attendue, il convient de réaliser environ 230
logementsd'ici 2035 pour atteindre I'objectif démographique du PLUI. Cet objectif élevé, qui suppose
uneforme de "rattrapage" pour Berstett, correspond a une croissance globale d'environ 14%d'ici 2035
pour un taux de croissance annuel de +1,2%/an.

Le potentiel de création de logements en intramuros de Berstett

A ndedéterminer lespotentialitésdu territoire de lacommune, il convient avant tout de comprendre
lasituation actuelle de la"densité de logementsal’hectare" de Berstett.

Brprise Denstéenlogements
CMMNE Population Logements agglomérations moyenne

(enhg) (enlogtsha)
Bardett 2433 102 97,8 103

Rapportée a chaque localité, en fonction du nombre de logements recensés par I'Insee en 2021, la
densité moyenne sur Berstett sétablit aujourd'hui a 10,3 logements/ha. A noter que, par rapport a
la date d'approbation du PLUi, en 2019, la densité moyenne de lacommune a légérement progressé
de +0,5 logt/ha, passant de 9,8 logts/ha a 10,3°, ce qui démontre une certaine densi cation du tissu
urbain de lacommune.

4 Notez que le calcul de la diminution de la taille des ménages est fait avec une pondération de 0,6 pour prendre en compte un
“ralentissement" de la diminution de lataille des ménages dans les années a venir. A défaut de pondération ce sont présde 120 logements
qui seraient nécessaires a Berstett d'ici 2035.

5 Cf. Rapport de présentation du PLUi, pages 187 et suivantes.
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Ladensité de logements par hectare n’est pas nécessairement liée a la perception que l'on peut avoir
desconstructionssur chaque quartier delacommune.Ene et,lescentresvillages, souvent densément
bétis, ne sont pas trés denses si I'on ne compte que le nombre de logements par hectare. Dans les
centres anciens des 4 villages de la commune de Berstett, on retrouve de nombreux corps de ferme,
avec les maisons d’habitation ayant généralement pignon sur rue et des dépendances agricoles en
limite séparative, avec d'imposants hangars sur I'arriere de la parcelle. Ainsi, la "densité bétie percue",
c'est a dire la perception visuelle que I'on peut ressentir en se promenant dans les villages n'est pas
équivalente a la densité réelle de logements. De fait, le tissu ancien est clairement le plus dense en
termesde construction.

Le potentiel en "dentscreuses" :

Par "dents creuses' on entend I'ensemble des terrains qui ne sont pas sur-bétis, ou tres faiblement
(constructions de type garage, abris de jardin, etc.) et dont la constructibilité permet d’envisager des
constructions. Reglementairement, il sagit de parcelles constructibles présentes dans des zones UA
ou UBdu PLU. Ce potentiel intramuros est comptabilisé dansla création de logements en intramuros
pour lesannéesavenir.

Lerelevé desdentscreusese ectuésurleterritoire, misajour dansle cadredelaprésente modi cation,
validé par les élus, montre qu'il existe encore de nombreuses potentialités de création de logements
au sein du tissu urbain de Berstett : 2,9 hectares de parcelles libres de toutes constructions ont été
recensés sur I'ensemble des agglomérations de Berstett®.

Depuis 2019, année d'approbation du PLUi, le potentiel intramuros a sensiblement varié, passant de
45haa?2,9, soit, une exploitation de prés de 65% du potentiel existant. De fait, a Berstett la rétention
fonciére est relativement faible, de I'ordre de 35%!

Ainsi, sur la base de ce constat, nous considérons raisonnable d'envisager que 60% de ces dents
creuses seront aménagéesd'ici 2035, soit 1,7 ha.

Qur cette base de travail, nousavons priscomme postulat de départ que laréalisation de logementsen
milieu urbain, découlant d'initiatives privées, "échappe alacommune” et se ferait aminimasur labase
de ladensité moyenne observée a Berstett, soit 10,3 logts/ha, ce qui représente un peu moinsde 18
logementssur les 4 villages.

Avec une densité augmentée de 50%, soit environ 15 logements par hectare, on pourrait, en théorie,
construire présde 25 logements sur le foncier utile du territoire.

Ainsi, de maniere raisonnable, on peut estimer que le potentiel intramuros des dents creuses
identi éespermettrait de réaliser entre 15 et 20 logements.

6 Larépartition se fait comme suit : 0,8 ha a Berstett, 0,7haa Gimbrett, 1 haa Reitwiller et 0,3 haa Rumersheim.
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Le potentiel de "bati mutable” :

Par "bati mutable" on entend I'ensemble des constructions inoccupées, ou semblant "a I'abandon”,
et présentant des volumétries compatibles avec I'habitat qui semblent propices a étre réinvesties et
réhabilitées.

Anoter que,lacommune n‘avait pasidenti € de batiment mutable sur sesvillageset n'‘enidenti e pas
acejour.

Leslogementsvacants:

En 2022, labase "LOVAC", qui recense leslogementsvacantsdu parc privé par ancienneté de vacance,
par commune et par BPCl, fait état de 81 "logementsvacantsdu parc privé", soit un peu plusde 7% du
parcde logementsde lacommune. Sur ces81 logements, 40 logements(3,6%du parc) sont considérés
comme relevant de la vacance dite "structurelle", c'est-a-dire dite de logements du parc privé vacants
depuisdeuxansou plus. Concernant lavacance de moinsde 2 ans, dite "frictionnelle", elle nereprésente
que 41 logements, soit 3,7% de parc de logements de lacommune. Cette vacance est principalement
liée a la conjoncture du marché et désigne une période de transition pour le logement. Cest une
vacance a court terme (souvent de moins de 6 mois). Selon la commune, il n'y a pas de logements
locatifs disponibles sur lacommune, ces derniers étant attractifs, ils sont rapidement occupés.

La vacance structurelle (41 logements) concerne les logements dans une situation de blocage
administratif ou d'indivision par exemple, les logements "hors marché" (vacance d'obsolescence liée
alavétusté) et leslogementsinadéquats aux attentes du marché immobilier (mal situés, trop grands,
trop petits, trop chers, énergivoresou sur un territoire peu attractif). Hle est considérée comme laplus
problématique, car elle sinscrit sur une temporalité longue et di cilement résolvable. La part de la
vacance structurelle est notablement importante sur lacommune et un e ort de remise sur le marché
est aenvisager, sachant que ceslogements sont souvent situésdansle tissu ancien descommunes... A
cetitre, il semble pertinent d'intégrer une part signi cative de ceslogementsvacantsdansle potentiel
delogementsintramurosde lacommune. Toutefois, sansune action forte descollectivités, il reste peu
probable de constater dansun délai relativement court, lamise sur le marché de ceslogements...

De maniére optimiste, on pourrait envisager que 50% de ces logements soient remis sur la marché,
soit environ 20 logements...

La production intramuros de Berstett

La commune de Berstett n'ayant pas consommé de zone a urbaniser depuis I'approbation du PLUi
en 2019, on peut considérer que I'ensemble des logements produits recensés par I'lnsee ont été
réalisés en intramuros. Ainsi entre 2013, date des données Insee exploitées a I'époque (cf. rapport
de présentation du PLUI) et aujourd’'hui (insée 2021) on compte une augmentation des résidences
principales de 80 unités, passant de 932 a 1.012. Soit une moyenne de 10 logements par an générés
par le tissu urbain desvillages de Berstett...

Anoter que le nombre de logementsvacants est resté stable et lesrésidences secondaires ont méme
diminué de 8 unitésentre 2015 et 2021, con rmant que ce type delogementsne constituent guere un
"gisement" de logements sur lequel compter d'ici & 2035.

7 La Base "LOVAC" est issue du croisement des chiers "1767BISCOM" et des "Hchiers Fonciers' retraités par le CEREMA (https//
datafoncier.ceremalfr/lovac). Ces données permettent de dénombrer le nombre de logements du parc privé vacants par commune et par
EPCl et par ancienneté de vacance. Ainsi, elles permettent ainsi de distinguer lavacance de courte durée, dite "frictionnelle”, de lavacance de
longue durée, dite "structurelle”, cible du plan national de lutte contre leslogements vacants.
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Etat deslieux deszones AU du PLUi & Berstett

Pour atteindre I'objectif démographique xé initialement, lacommune dispose ace jour de?®:
e 3,3hadezones"1AU", répartissur 2 secteurs:
» 1,5haaBerstett, au Nord de la Mairie (permis d'aménager accordé le 18 juin 2025),

» 1,8haaGmbrett al'Est du village en extension, coté I'Ouest (permis d'aménager accordé le
14 septembre 2023),

» 3,7hadezone"2AU",aBerstett,dansle prolongement delazone 1AU (lazone qui nouspréoccupe).

Depuis 2019, année d'approbation du PLUi, les 2 zones "1AU" restent & aménager concrétement
sur la commune. Les 2 zones sont en instance d'aménagement. En e et, un procédure de permis
d'aménager est en courssur chacune des 2 zones 1AU de Berstett et Gimbrett. Laplusstructurante a
I'échelle des 4 villages, de 1,5 ha, est située a Berstett au Nord de laMairie. En e et cette zone est dans
le village qui concentre les équipements majeurs des 4 villages. Un permis d'aménager est en cours
de nalisation, ce dernier devant étre instruit alarentrée 2024. Il devrait compter 32 logements dans
I'emprise : 8 logements en collectif et 24 lots individuels, dont certains en habitat intermédiaire. La
densité prévue est d'environ 21 logts/ha, soit Iégérement plus que demandé au PLUI.

La zone de Gimbrett, d'environ 1,8 ha, a également fait I'objet d'un permis d'aménager. Le projet
devant aboutir al'aménagement d'une premiére tranche de 19 lots, couvrant une super cie d'environ
1,3 ha. Aminima, lazone devrait compter aterme 36 logements.

Ainsi, lacommune devrait pouvoir compter acourt terme sur ses 2 zones 1AU, qui devraient permettre
laréalisation d'environ 70 logements en extension. A noter que ces logements ne couvrent que 7%
du besoin de lacommune d'ici & 2035.

Un projet nécessaire pour assurer |'évolution démographique communale

Le choix se porte aujourd'hui sur I'ouverture al'urbanisation partielle de lazone 2AU située au Nord du
village de Berstett pour assurer la production de logements nécessaire a moyen terme alacommune
d'ici a 2035 (échéance initiale du PLUi). Cette zone présente I'avantage de se trouver a proximité de
la zone d'équipements de Berstett (en sortie Ouest du village) et d'en faciliter I'accés au terme de
I'aménagement de lazone.

Concernant I'aménagement partiel de la zone 2AU, la commune estime gu'elle est largement en
capacité d’absorber de lapopulation nouvelle. En e et, les équipements actuels de lacommune sont
en capacité d'accueillir les nouveaux habitants (réseaux et services) et un projet d’agrandissement du
périscolaire est en coursd'élaboration par la CCKA.

A noter qu'avec I'aménagement de l'actuelle zone 1AU attenante, programmé pour 2025-2026,
I'actuelle zone 2AU sera desservie par I'ensemble desréseaux tant coté Ouest (rue du Tilleul) qu'al'Est.

Avec l'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone 2AU la commune pourrait compter sur au moins
40 logementsréalisables sur les 1,6 hareclassés en zone 1AU.

A ndedisposer d'une certaine forme de "controle", dansle temps, sur la progression démographique
communale et de tenir ses objectifs, lacommune doit pouvoir aménager une partie de sazone 2AU.

8 Cf. carte "Localisation des zones "AU" du PLU de Berstett".
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En e et, sur un besoin de production de 230 logements d'ici a 2035, Berstett peut compter sur
environ :

» 70logementssur ses2 zones 1AU (d'ici a2027),

» 100logementsenintramuros(en prenant en comptele potentiel intramurosle plusfavorable basé
sur la"production intramuros de Berstett " qui permet de tabler, au rythme actuel de production
delogements, sur 10 logts/an d'ici a 2035)

e ..soit environ 170 logementsréalisable en intramuros.

Aussi, pour assurer l'objectif de croissance démographique du PLUI d'ici 2035, Berstett doit
encore sassurer de la réalisation d'au moins 60 logements. Pour ce faire, elle mise sur lI'ouverture
a l'urbanisation de 1,6 ha de la zone 2AU située au Nord du village de Berstett pour réaliser son
objectif et se projeter au-dela de I'horizon 2035. Il convient également de noter que la zone 2AU sera
également raccordée al'ensemble desréseaux dansle cadre de I'aménagement de lazone 1AU al'Est.

En e et, 'aménagement de I'ensemble de la nouvelle zone 1AU permettrait & minima d'assurer la
réalisation d'au moins 32 logements, en appliquant la densité minimale de 20 logts’/ha xée par
le PLUI. Toutefois, a n d'assurer une densi cation plus importante du foncier aménagé, en plus de
dispositions d'intégration paysagére et de biodiversité, il est prévu de xer une densité minimale
de 25 logts/ha dansI'OAP"SECTEURN®4 : le site "Schlossgarten™. Laménagement de lanouvelle zone
1AU permettrait d'assurer la réalisation d'au moins 40 logements (suivant I'aménagement choisi, la
présence d'équipements, etc.), en appliquant la densité minimale de 25 logts’ha xée par lanouvelle
OAPdu secteur.

Dans les faits, 'aménagement de la zone ne permet pas entierement de réaliser un objectif de
logement qui permette alacommune d'assurer le rattrapage démographique souhaité, avecun dé cit
d'environ 20 logements sur la période. Il conviendra d'ouvrir le reliquat de zone 2AU au-dela de 2035
et d'accentuer la production de logements en intramuros.

Ainsi, I'aménagement partiel de lazone "2AU", reclassée en zone "1AU", permettrait ainsi :
» deréaliser environ 17% de son objectif de création de logementsd'ici 2035,
» de proposer une solution complémentaire al'aménagement des zones"1AU" du PLUi actuel,

« d'engager uneamélioration signi cative du réseau viaire de Berstett, en lien avec I'urbanisation de
lazone 1AU coté Est.

« de permettre la valorisation de parcelles non béties, d'environ 1,6 ha, sur un site ne présentant
aucun enjeu écologigue dans son périmétre.

En conclusion, permettre, via un classement partiel de la zone "2AU" du PLUi & Berstett en zone
"1AU", I'aménagement de 1,6 ha de terrains est une nécessité pour la commune a n qu'elle puisse
parvenir a atteindre son objectif démographique.

Précisons que cesdonnées ne permettent toutefois d'apporter qu'une réponse quantitative aux besoinsen
matiere delogementset non qualitative. Cet aspect sera a évaluer lorsdel'aménagement du site.
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V. 2 - 1 TraductiondanslePLUi:
Qur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

~

« demodi er lesplans de reglement graphique "4b1" a I'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant le
village de Berstett,

« demettre ajour letableau des surfaces des zones,
« d'ajouter 'OAP"SECTEURN®4 : le site "Schlossgarten”, couvrant le village de Berstett.
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CGartographie des zones "1AU" et du potentiel foncier et bati de BERSTETT

LEGENDE

1. POTENTIEL INTRAMUROS
] zone1au"en extension: 15 ha
[  Foncier: env. 8o ares
[ s

Enveloppe urbaine de référence

2. AUTRES INDICATIONS

Limites communales

— COURS DEAUX
[ ccorcos

Courbes de niveaux (écart : 10m)

e
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CGartographie du potentiel foncier et bati de GMBRETT et RUMERSHE M

1. POTENTIEL INTRAMUROS

Zone "AU" intramuros : -

—3J
[ Foncier: env. 45 ares

Enveloppe urbaine de référence

2. AUTRES INDICATIONS

o— COURS D'EAUX

[ ccorcos

Courbes de niveaux (écart : 10m)
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Zone "1AU" en extension : 1,8 ha
Foncier : env. 75 ares

Bati: -

Enveloppe urbaine de référence

2. AUTRES INDICATIONS

Limites communales

[ ccorcos

Courbes de niveaux (écart : 10m)
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Cartographie du potentiel foncier et bati de R TWILLER

\\

1. POTENTIEL INTRAMUROS
[ zoneaurintamuros : -
[ Foncier :env. 95 ares
[ sai-

Enveloppe urbaine de référence

2. AUTRES INDICATIONS

Limites communales

— COURS D'EAUX

[ ccorcos

Courbes de niveaux (écart : 10m)
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V.3 Point n° 8 : commune de Berstett

V. 2 - 2 Réductiondelazone UE, situé aproximitédu cimetiére de Berstett, au pro t delazone
UA.

La zone d'équipement UE, avait été envisagée sur la base d'un projet de réalisation de maison senior.

A ce jour, les plans du projet sont aboutis et permettent de mieux dimensionner les besoins de la

commune. Le reclassement en zone UA permet également d'envisager une densi cation possible du
tissu urbain de lacommune par lacréation d'opération de logementsprivés. A noter que le reglement

delazone UA est plus contraignant et favorable au maintien de surfaces perméables et a des espaces

de pleine terre. Ainsi lacommune envisager ce nouveau découpage comme un moyen de faciliter par
laréalisation de son projet d'équipement.

Lasuper cie ajustée représente environ 9 ares (900 m?2) de zone UEqui seront classée en secteur UA.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DELA ZONE UE

Limite de zone UHUA &
déplacer versle Nord.

2.

rait du reglement graphique™b1™au 172000 de Bertett.

Limitedezone UFUAaredé nir entenant comptedu projet e ectif delacommune

La modi cation graphique proposée est présentée dans le dossier présentant les extraits du
réglement graphique modi é delaprésente modi cation.

V. 3 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajour le plan de réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Berstett,

» demettre ajour letableau des surfaces des zones de lacommune de Berstett.
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V.4 Point n°9: commune de Berstett

V. 3 - 2 Suppressiondel'ERBERS7, situéruedela Laiterie a Reitwiller.

Un emplacement réservé (ER) de 7,9 ares est inscrit au PLUI pour réaliser I'aménagement d'un espace
public au centre du village de Reitwiller.

A cejour, lacommune afait I'acquisition du terrain concerné par cet ERa n de réaliser son projet.

Auss est-il proposé de supprimer 'ER n°7 du réglement graphique de la commune de Berstett, a n
d'actualiser lasituation. Le réglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°7

, ERBERS7 i

» ' e LE T
Jog= j

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE BERSTETT

rait du reglement graphique "4b1"au 172000 de Berstett-Reitwiller.

Propostion desuppresson del'ERn°7.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

V. 4 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Reitwiller, associé alacommune de Berstett,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Berstett.
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V.5 Point n° 10 : commune de Berstett

V. 4 - 2 Suppression del'ERBERS20, situé au Nord de I'église de Rumersheim.

Un emplacement réservé (ER) de 7,6 ares est inscrit au PLUi pour réaliser une extension du cimetiére
de Rumersheim et la création d'un chemin d'acces.

A ce jour, les discussions entre la commune de Berstett et les propriétaires fonciers ont abouti et
permettent de réaliser le projet prévu. Ainsi, sur la base de I'accord conclu entre la collectivité et les
propriétairesfonciers concernés, il est proposé de supprimer I'ERau vu du compromistrouvé.

Aussi est-il proposé de supprimer I'ERN°20 du réglement graphique du village de Rumersheim, associé
alacommune de Berstett,a n d'actualiser lasituation. Le réglement graphique et laliste des ERseront
modi ésen conséguence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°20

D 5 W
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EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE BERSTETT

Proposition de suppression del'ERn°20.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

V. 5 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Rumersheim, associé alacommune de Berstett,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Berstett.
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V.6 Point n° 11 : commune de Dingsheim

POINTRETIREDELAPRESENTEMODIFICATION SUITEALADEMANDEDELA SOUS PREFECTURE
EN DATEDU 5 12 2025 ET ACTE PAR DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE EN DATE
DU 11 12 2025

54 CdCdu Kochersberg-Ackerland «+« Modification n°2 du PLUi » Notice explicative *++ Atelier inSitu e« VB Process s+ 18 septembre 2025



Notice explicative

V.7 Point n° 12 : commune de Furdenheim

V. 7 - 1 Reclassement d'une partie de zone UA en zone UB.

Lorsde I'élaboration du PLUi, I'identi cation desdi érents secteurs urbains Sappuie essentiellement
sur des criteres typo-morphologiques ou sur l'utilisation actuelle des sols. La délimitation des zones
"U" visait aintégrer et pérenniser lescomposantesvariées qui caractérisent lesfonctionsurbaines. Les
zones"UA" et "UB' du PLUi apparaissent comme "mixtes". Grace a cette classi cation, la zone urbaine
est I'espace privilégié pour développer desfonctionsrésidentielles dansun contexte de mixité sociale
tout en permettant desimplantations économique, commerciale ou encore culturelle.

Cette multifonctionnalité a rmée de I'espace urbain sinscrit aussi dans un contexte de préservation
du cadre de vie et des ressources naturelles du territoire de la Communauté de Communes du
Kochersberg et de I'Ackerland.

Toutefois, dans la commune de Furdenheim, certains partis pris de I'époque posent aujourd'hui des
soucis en terme de cohérence urbaine, notamment sur le paysage vu depuis l'espace public et le
traitement desclotures.

Ainsi 2 secteurs posent aujourd'hui la question d'une redé nition de la délimitation de zone plusen
accord avec laréalité typo-morphologique :

1. le secteur situé dans la partie Sud de la rue des Vergers, au Nord-Ouest du village classé en zone
UA,

2. le secteur situé danslapartie Est de larue des Tonneliers, al'Est du village, classé en zone UA.

Dansces 2 cas, il apparait que latypologie des constructions existantes correspond a celle de lazone
"UB"du PLUi. En e et, selon le rapport de présentation du PLUI, "la zone UB correspond principalement
aux extensions "récentes' des agglomérations du territoire, a caractére majoritairement résidentiel et
réalisées principalement sousforme pavillonnaire”.

De fait il n'apparait pas opportun de maintenir la délimitation actuelle, car elle génére de trop fortes
disparité réglementaires, notamment dans le traitement des clétures sur rue, qui peuvent introduire
de grandesdi érencesde traitement, ayant un impact négatif sur larue, notamment dansle casdela
rue desVergers.

Les constructions existantes sur ces espaces relévent bien plus des dispositions réglementaires de la
zone "UB' (pavillonnaire) que de la zone "UA' (centre ancien), avec un bati implanté en retrait de larue,
rarement construit en limite mitoyenne, etc.

A noter concernant le secteur rue des Tonneliers/rue des Cerisiers, qu'a n de préserver lI'implantation
d'un ancien séchoir a tabac, ce dernier fait I'objet d'une inscription au titre de la préservation du
patrimoine béti a n d'en conserver,aminima, lavolumétrie (cf. point n°2 de la présente modi cation).
Cette disposition doit notamment permettre de garantir une certaine forme de densi cation du tissu
villageois et la production possible d'une immeuble collectif.

Concernant le découpage proposeg, outre le fait de mieux correspondre aux typologies existantes, ce
dernier repose sur la volonté d'y intégrer des unités fonciéres plus fonctionnelles et d'éviter, dans la
mesure du possible, de créer des propriétés qui soient "a cheval" sur les 2 zones.
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1. EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DELA RUE DES VERGERS

- e ey
== BeckE

‘ Intégrer les 2 cotésde larue
des Vergersen zone "UB' du ‘
~ | PLUI. N Y

CF»
Extrait du reglement graphique "4b1" au 1/2000 de Furdenheim.

Type de construction g
relevant de latypologie de
constructions présentesen
zone UBdu PLUI.

UERTIk%HEI MER \ RA{N

Propostion demodi cation dela délimitation entre zone UAet UBdu PLUI.

Extrait du reglement graphique "4b1" au 1/2000 de Furdenheim.

Lamodi cation proposeée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique” de laprésente
modi cation.

V. 7 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettre ajour lesplansde réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant
lacommune de Furdenheim,

» demettre ajour letableau des surfaces des zones, couvrant lacommune de Furdenheim.
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V.8 Point n° 13 : commune de Furdenheim

V. 8 - 1 Modi cationdel'OAP"SECTEURN®1 : lesite "Bruchgraben" pour modi er le phasage
d'urbanisation.

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune de Furdenheim avait mis en place une Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) sur la zone "1AU" située au Nord du village, le long de la
rue du Sade, dansle prolongement du dernier lotissement de lacommune.

Lacommune dispose de 3,9 hectares pour y réaliser un projet urbain adominante d'habitat.

Dans son volet "échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation de la zone" il était prévu
que cette zone ne soit pas urbanisée avant I'année 2025. Il apparait aujourd'hui, a la lumiére du
développement récent de lacommune et notamment du dernier lotissement, que cette échéance est
trop courte et ne permet pas ala commune d'absorber la population nouvelle. En e et, entre 2018
et 2021 (recensements Insee), la population municipale est passée de 1.313 a 1.507 habitants, soit
une augmentation de 15% du nombre d'habitants. Cest pourquoi la commune souhaite se laisser
le temps d'ajuster ses équipements et souhaite décaler 'arrivée de nouveaux habitants sur cette
zone al'année 2030, au plustot.

A ce titre, 'OAP doit étre adaptée a n de décaler |'urbanisation de la zone prévue initiallement dans
son "échéancier prévisionnel de I'ouverture al'urbanisation de la zone".

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DE LA ZONE 1AU cONCERNEE PAR L' OAP.

Repousser a 2030 l'urbanisation
de cette zone 1AU

. 4 -

o A —
L'aménagement de la zone 1AU, prévoit d'attendre I'année 2025 pour urbaniser la zone, or la commune souhaite décaler a 2028 cet
aménagement.

VILLAGE >

Extrait du réglement graphique"4b1" au 1/2000 de Furdenheim.

Lamodi cation proposée est présentée dansle cahier des"OAP" de la présente modi cation.

V. 8 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :
 demodi er'OAP"SECTEURN’1: le site "Bruchgraben™ de Furdenheim.
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V.9 Point n° 14 : commune de Gougenheim

V. 8 - 3 Inscription del'ERGOUG 13, situé lelong de la rue du Galgenberg.

La commune propose d'inscrire un nouvel Emplacement Réservé (ER), pour réaliser un lieu de détente
et mettre en valeur son patrimoine culturel. Acet e et,lacommune souhaite aménager un "square” qui
permettrade valoriser le milieu naturel et de favoriser lesliaisons douces, etc. Cet espace se situe dansle
prolongement de I'BR5 dont il seracomplémentaire.

Auss est-il proposé d'ajouter un nouvel ER portant le numéro 13, au reglement graphique de
Gougenheim, a n de prendre en compte le nouveau projet de lacommune.

Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°13
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EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE GOUGENHEIM

Propostion d'inscription del'BERn°13.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

V. 9 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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V.10 Point n° 15 : commune de Kienheim

V. 10 - 1 Modi cationdel'OAP"SECTEURN®1 :lesite"Village" pour modi er le schéma
d'aménagement

Lors de l'élaboration du PLUi, la commune de Kienheim avait mis en place une Orientation
d'’Aménagement et de Programmation (OAP) sur la zone "1AU" située a l'interface entre tissu urbain
ancien et tissu pavillonnaire, entre le chemin desVioletteset larue Principale.

Lacommune dispose de 1,7 hectare pour y réaliser un projet urbain adominante d'habitat.

Il apparait aujourd'hui que cette zone 1AU ne peut plusétre aménagée danslesconditions xéesau
PLUI. Il était prévu initialement d'assurer un bouclage de voirie entre larue Principale et le chemin des
Violettes au Nord-Ouest, or ce bouclage n'est plus souhaitable aujourd'hui. En e et, ce chemin n'est
pas dimensionné pour accueillir un tra c routier aussi important. Aussi, il est proposé de réaliser un
bouclage sur le rue Principale, tout en laissant la possibilité de rejoindre le chemin desViolettes pour
lespiétonset cycles. De plus, laréalisation d'un espace vert public/aire de jeux n'est plusnécessaire, car
lacommune dispose d'un espace vert entierement réaménagé au Nord-Est du site dansle lotissement
accessible en moinsde 5 minutesa pied.

A cetitre, I'OAP doit étre adaptée a n de tenir compte des nouvelles contraintes apparues sur le site,
sansrenoncer aux ambitions environnementales du projet.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DE LA ZONE 1AU cONCERNEE PAR L' OAP.
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Bviter de créer un accésroutier sur [
le Chemin des Violettesinadapté [
auntra cimportant et privilégier
un raccordement au Sud, sur larue
Principale.

’ ﬁ ™ TEIVENFELD \ \
Laménagement de la zone 1AU, prévu en 2019, n'est plus souhaité aujourd’hui dansles conditions initiales. A ce titre I'OAP doit &tre
adaptéealanouvellestuation.

Extrait du réglement graphique "4b1" au 172000 de Kienheim.

Lamodi cation proposée est présentée dansle cahier des"OAP" de la présente modi cation.

V. 10 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :
 demodi er'OAP"SECTEURN®1:le site "Village™ de Kienheim.
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V.11 Point n° 16 : commune de Kuttolsheim

V. 11 - 1 Ouvertureal'urbanisation delazone 2AU prévue au PLUi et ajout de 'OAP"SECTEUR
n°3:lesite"Sauerampfer"".

Motifset considérationsqui justi ent I'ouverture al'urbanisation dela zone

Permettre le développement de Kuttolsheim

Dans|'armature urbaine du SCoTERS' en cours de révision, lacommune de Kuttolsheim est identi ée
en tant que "village'. A ce titre, lacommune peut se développer de maniére mesurée a l'échelle du
bassin de vie local.

De ce fait,lacommune de Kuttolsheim sest vu attribuer des objectifsde développement relativement
modestes, avec des objectifs de densité de logements par hectare moins ambitieux dans les secteurs
d’extension a vocation résidentielle. A Kuttolsheim le PLUi a xé une densité minimale de 20
logements par hectare pour leszones a urbaniser.

Depuis I'approbation du PLUI, Kuttolsheim a connu une Iégére baisse démographique. En e et, la
commune comptait 658 habitants a I'époque (insee 2013) et en compte aujourd'hui 646, soit une
baisse de 12 habitants en 8 années. S cette décroissance reste relativement faible d'environ -2%, il
n'‘en demeure pas moins que les équipements communaux et intercommunaux (hotamment le RPI
Fessenheim-le-Bas, Kuttolsheim et Wintzenheim-Kochersberg) sont en "tensions' du fait de cette
diminution d'e ectifs. Depuis 2013, c'est une décroissance annuelle -0,2%, que subit la commune.
La commune est ainsi loin de la croissance moyenne intercommunale qui est de l'ordre de +1%/an.
Entre 2013 et 2021, on constate méme une diminution de la densité moyenne de logements sur la
commune ! Aussi lacommune de Kuttolsheim souhaite aujourd'hui disposer d'une solution concréte
pour attirer une population nouvelle sur le village en misant sur :

e« unedens cation du tissu urbain existant,

» l'ouverture al'urbanisation de sa seule zone AU restant inscrite sur le village, avec des objectifsde
dens cation renforcésa n de sassurer,aminima, une stabilité démographique.

Aujourd'hui la part de Kuttolsheim dans la population intercommunale est de 2,4% alors qu'en 2013
elle était de 2,7%. Lobjectif du PLUi pour Kuttolsheim reste sassurer une dynamique de croissance du
village. En e et, Sil est envisageable que la part du village dans la CCKA diminue, notamment faite au
pro t de la centralité de Truchtersheim, il convient que le village puisse assurer un développement
serein de I'Ouest du territoire.

Un objectif d'urbanisation raisonnable et une réduction de laconsommation fonciére

Ainsi, a n de retrouver sa croissance, lacommune souhaite maitriser son urbanisation en permettant
d'ouvrir a l'urbanisation la seule zone 2AU restante inscrite a I'échelle du village. Cette derniére,
représente presd'l haet est située en entrée ud-Ouest, au lieu-dit "Sauerampfer”, en second rang, le
long de larue de Nordheim.

Laménagement a moyen terme de cette zone permettrait a la commune de combler le "retard"
démographique qu'elle semble avoir prisdepuis2013 en misant également sur lesprojetscommunaux
prévus a proximité de cette zone, tels un itinéraire piétons-cycles qui doit connecter le nouveau
quartier au reste du village.

1 Schéma de Cohérence Territoriale de la Région de Srasbourg.
2 Source: DOO du SCoTERS, p 6 et 10.
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Un besoin important de création de logements neufs pour lacommune de Kuttolsheim

La diminution de la taille des ménages est un phénoméne général des sociétés contemporaines, lié
notamment au vieillissement de la population et a diverses évolutions sociologiques (diminution du
nombre d'enfants par famille, raréfaction des foyers avec plusieurs générations sous le méme toit,
augmentation des divorces/séparations, etc.). La taille des ménages est généralement plus faible
dans les territoires "urbains' que dans les territoires "ruraux" ; cependant, la tendance en France est
globalement aladiminution.

La structure traditionnelle (couple avec un ou plusieurs enfants) est en recul, d'ou une progressive
"sous-utilisation" des grands logements. Cette évolution Sajoute a l'augmentation de la part des
personnes agées qui vivent seulesdansleur logement. Cette tendance est générale sur le territoire de
la Communauté de Communes du Kochersberg et de I'Ackerland et un peu mois marquée au sein de
lacommune de Kuttolsheim.

En e et, a Kuttolsheim, lataille moyenne des ménages! est passee de 3,86 personnes en 1968 a 2,48
personnesen 20212, soit présde 1,4 personnesde moinspar logement en 50 ans, ce qui est nalement
moins que la diminution a I'échelle de la OCKA, qui a perdu prés de 1,8 habitants par logement sur
la méme période. En sachant que cette baisse devrait se poursuivre, on estime a 2,35 le nombre de
personnes par foyer d'ici 2030 et 2,27 d'ici 2035°.

Evolution de la population et du nombre de logements *

* Recensement de la population INSEE 2021

Développement urbain de Kuttolsheim et diminution dela taille desménages.

Les conséquences de ladiminution de lataille des ménages sont loin d'étre négligeables du point de
vue de l'urbanisation. Ene et:

« pour maintenir lapopulation "aniveau", il faut sans cesse créer de nouveaux logements;

e pour répondre aux exigences de ménages de plus en plus petits, il faut produire des logements
adaptés a des besoins nouveaux.

1 La taille des ménages est calculée sur la base des "résidences principales' Hle n'intégre ni les résidences secondaires ni les
logementsvacants,a ndere éter au mieux laréalité de I'occupation deslogements des Kuttolsheimois.

2 La population Iégale millésimée 2021 entre en vigueur le 1* janvier 2024.

3 La taille moyenne des ménages est obtenue en divisant le nombre de résidences principales par le nombre de ménages. Entre

1990 et 2021, soit 31 ans, la diminution moyenne de la taille des ménages est de 0,79 points, soit une diminution annuelle de 0,025 points.
En s'appuyant sur ce chi re on peut projeter ladiminution future de lataille desménages.
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Qur la base d'une projection de la diminution

attendue de lataille des ménageséKuttoIsheim Projection de I'i,mpact de'lg diminution de la taille des

d'ici 2035, échéance du PLUi (cf. tableau ci- meénages d'ici 2030 et 2035

contre) on constate que:: année 2030 2035

e compte-tenu de la diminution probable poplation 646 646
de la taille des ménages, il faudrait pres - =
de 25 logements supplémentaires, pour 26 TR 2,35 2,21
maintenir la population a son niveau logements nécessaires 275 284
actuel, soit 646 habitants; logements supplémentaires 15 24

e sans production de logements nouveaux, g
Kuttolsheim perdrait prés de 60 habitants Rl T TR T D R 610 590 &
en 11 ans, soit une décroissance de prés de : 5
9% de sa population actuelle. ... Soit une baisse de population de : -36 -56 =

Ainsi, la prise en compte de ce phénoméne de "décohabitation” est importante pour I'avenir du
territoire,a n de répondre au besoin en logements a Kuttolsheim danslesannéesavenir?.

A cejour, pour atteindre I'objectif du PLUI, d'accueillir environ 5.000 habitants supplémentaires sur le
territoire, avec une part de 2% (correspondant globalement a un poids démographique Iégérement
réduit de Kuttolsheim a 2035, notamment a n de favoriser le bourg centre), la commune devrait
accroitre sa population d'environ 100 habitants par rapport au projet de PLUi initial. Sachant que,
depuisson approbation, lacommune a"perdu” 12 habitants, elle devrait augmenter sapopulation de
110 habitants, pour compter environ 770 habitants d'ici a 2035. En tenant compte du phénomene de
diminution delataille desménagesattendue, il convient de réaliser environ 80 logementsd'ici 2035
pour atteindre I'objectif démographique du PLUI. Cet objectif élevé, qui suppose un "rattrapage” pour
Kuttolsheim, correspond aune croissance globale d'environ 19%d'ici 2035 pour un taux de croissance
annuel de +1,6%/an.

Le potentiel de création de logements en intramuros de Kuttolsheim

A ndedéterminer lespotentialitésdu territoire de lacommune, il convient avant tout de comprendre
lasituation actuelle de la"densité de logementsal’hectare" de Kuttolsheim.

Brprise Denstéenlogements
CMMNE Population Logements agglomérations moyenne

(enhg) (enlogsha)
Kuttolsheim 646 28 29 10

Rapportée a chaque localité, en fonction du nombre de logements recensés par I'Insee en 2021, la
densité moyenne sur Kuttolsheim sétablit aujourd'hui a 10 logements/ha (9 en tenant uniquement
compte desrésidences principales). A noter que, par rapport aladate d'approbation du PLUi, en 2019,
la densité moyenne de lacommune alégérement diminuée de -1,5 logt/ha, passant de 10,5 logtsha
a 9®, ce qui démontre alafois un faible potentiel intramuros et une véritable di  culté a valoriser son
tissu urbain.

4 Notez que le calcul de la diminution de la taille des ménages est fait avec une pondération de 0,6 pour prendre en compte un
“ralentissement" de ladiminution de lataille desménages danslesannéesavenir. A défaut de pondération ce sont présde 45 logements qui
seraient nécessaires a Kuttolsheim d'ici 2035.

5 Cf. Rapport de présentation du PLUi, pages 187 et suivantes. A noter que la densité est calculée sur le nombre de résidences
principalesde lacommune.
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Ladensité de logements par hectare n’est pas nécessairement liée a la perception que l'on peut avoir
desconstructionssur chaque quartier delacommune.Ene et,lescentresvillages, souvent densément
batis, ne sont pastrésdensessi I'on ne compte que le nombre de logementspar hectare. Dansle centre
ancien de Kuttolsheim, on retrouve de nombreux corps de ferme, avec les maisons d’habitation ayant
généralement pignon sur rue et des dépendances agricoles en limite séparative, avec d'imposants
hangars sur I'arriére de la parcelle. Ainsi, la "densité bétie percue", c'est-a-dire la perception visuelle
gue I'on peut ressentir en se promenant dans les villages n'est pas équivalente a la densité réelle de
logements. De fait, le tissu ancien est clairement le plusdense en termes de construction.

Le potentiel en "dentscreuses" :

Par "dents creuses' on entend I'ensemble des terrains qui ne sont pas sur-bétis, ou tres faiblement
(constructions de type garage, abris de jardin, etc.) et dont la constructibilité permet d’envisager des
constructions. Reglementairement, il sagit de parcelles constructibles présentes dans des zones UA
ou UBdu PLU. Ce potentiel intramuros est comptabilisé dans la création de logements en intramuros
pour lesannéesavenir.

Lerelevé desdentscreusese ectuésurleterritoire, misajour dansle cadredelaprésentemodi cation,
validé par les élus, montre qu'il existe encore quelques potentialités de création de logementsau sein
dutissu urbain de Kuttolsheim : 1,1 hectare de parcelleslibresde toutesconstructionsont été recensés.

Depuis2019 e potentiel intramurosapeu varié, passant de 1,2 haa1,1, soit, une exploitation de 5%du
potentiel existant. De fait, a Kuttolsheim larétention fonciére est trés conséquente, de I'ordre de 95%!

Ainsi, sur la base de ce constat, en misant sur un renforcement de la pression immobiliére, nous
considérons raisonnable d'envisager que 50% de ces dents creuses soient aménagéesd'ici 2035, soit
0,5 ha.

Qur cette base de travail, nous avons pris comme postulat de départ que la réalisation de logements
en milieu urbain, découlant d'initiatives privées, "échappe ala commune” et se ferait a minima sur la
base de la densité moyenne observée a Kuttolsheim, soit 9 logts/ha, ce qui représente un peu moins
de5logements.

Avec une densité augmentée de 50%, soit environ 15 logements par hectare, on pourrait, en théorie,
construire préesde 7 logementssur le foncier utile du village.

Ainsi, de maniere raisonnable, on peut estimer que le potentiel intramuros des dents creuses
identi éespermettrait deréaliser entre 5 et 10 logements.
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Le potentiel de "bati mutable” :

"

Par "béti mutable" on entend I'ensemble des constructionsinoccupées, ou "a l'abandon”, présentant
desvolumétries compatibles avec I'habitat qui pourraient étre réinvesties et réhabilités.

Ainsi des constructions "annexes' telles des granges, étables, ateliers, etc. ont été relevées. Hles se
concentrent essentiellement dans le tissu ancien du village. Ont été exclus des releves, les volumes
trop importants ne permettant pas de réaliser deslogements dans des conditions d'éclairage naturel
correct.

Anoter que, sur labase du relevé misajour, on dénombre toujoursenviron 3 batimentstotalisant prés
de 800 m? au sol.

A n d'estimer le potentiel de logements que représentent toutes ces constructions, nous sommes
partisdesrégles suivantes:

e un gabarit de construction avec un rez-de-chaussee, un étage et un niveau de comble ;

» une taille moyenne de logements de 90 m2, permettant d'imaginer un éventail de typologies de
logementsimportant.

Fnalement, il se dégage un potentiel d'environ 2.000 m2 de surface de plancher, soit environ 80
logementssur 'ensembledu village. Bien évidemment, ce potentiel est théorique, et nereprésente pas
ce qui se passera réellement. Certaines mutations ne se feront pas alors que d’autres, non envisagées,
pourront se réaliser. De plus l'ensemble de ces volumes ne servira pas exclusivement a du logement.
Une certaine mixité desfonctions est méme a souhaiter danslesvillages a l'avenir.

Anoter que, ce potentiel n‘aabsolument pasété valorisé depuis2019.Enh e et,aucun desbéatiments
identi é n'a été aménagé. De fait, méme si ce potentiel est particulierement intéressant, il n'est
clairement pasvalorisé a ce jour a Kuttolsheim.

Toutefois, ce "potentiel" donne uneidée despossibilitésde création de logementsdansle béati existant,
sansbouleverser leshabitudes deshabitants. (cf. Cartesdu potentiel intramuros pages suivanteset en
annexe de la présente notice). En conclusion, en appliquant un taux de "mobilisation” d'environ 40%
de ce potentiel d'ici & 2035, ce sont environ 10 logements qui pourraient étre créés dans le bati
existant.

Leslogementsvacants:

En 2021, labase "LOVAC, qui recense leslogementsvacantsdu parc privé par ancienneté de vacance,
par commune et par BPC, fait état de 28 "logements vacants du parc privé", soit 9,5% du parc de
logementsdelacommune. Sur ces28 logements, 15logements(5,1%du parc) sont considéréscomme
relevant de la vacance dite "structurelle", c'est-a-dire dite de logements du parc privé vacants depuis
deux ansou plus. Concernant lavacance de moinsde 2 ans, dite "frictionnelle", elle ne représente que
13 logements, soit 4,4% de parc de logements de lacommune. Cette vacance est principalement liée
alaconjoncture du marché et désigne une période de transition pour le logement. Cest une vacance
a court terme (souvent de moins de 6 mois). Selon la commune, il n'y a pas de logements locatifs
disponibles sur lacommune, cesderniers étant attractifs, ils sont rapidement occupés.

6 La Base "LOVAC" est issue du croisement des chiers "1767BISCOM" et des "Hchiers Fonciers' retraités par le CEREMA (https//
datafoncier.ceremalfr/lovac). Ces données permettent de dénombrer le nombre de logements du parc privé vacants par commune et par
EPCl et par ancienneté de vacance. Ainsi, elles permettent ainsi de distinguer lavacance de courte durée, dite "frictionnelle”, de lavacance de
longue durée, dite "structurelle”, cible du plan national de lutte contre leslogements vacants.
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Concernant la vacance structurelle (15 logements) concerne les logements dans une situation de
blocageadministratifoud'indivision parexemple,leslogements"horsmarché" (vacance d’'obsolescence
liée a la vétusté) et les logements inadéquats aux attentes du marché immobilier (mal situés, trop
grands, trop petits, trop chers, énergivores ou sur un territoire peu attractif). Hle est considérée
comme la plus problématique, car elle sinscrit sur une temporalité longue et di  cilement résolvable.
La part de la vacante structurelle et notablement importante sur lacommune et un e ort de remise
sur le marche est a envisager, sachant que ceslogements sont souvent situés dans le tissu ancien des
communes... Bant donné la part signi cative de logements vacants, il semble pertinent d'intégrer
une part signi cative de ces logements vacants dans le potentiel de logements intramuros de la
commune. En e et, aKuttolsheim on constate que le nombre de résidences principale a sensiblement
diminué, passant de 263 a 260 entre 2013 et 2021 (source Insee) et que cette baisse sest faite au
pro t de lavacance. La diminution des logements vacants sur le village présente un réel enjeux tant
pour densi er le village que pour produire du logement occupé. Toutefois, sans une action forte des
collectivités, il reste peu probable de constater dansun délai relativement court, la mise sur le marché
de ceslogements...

De maniére optimiste, on pourrait envisager que 1/3 de ces logements soit remis sur la marché, soit
environ 5logements...

Etat deslieux des zones AU du PLUi & Kuttolsheim

Pour atteindre I'objectif démographique xé initialement, lacommune dispose ace jour de’ :

* 1l4hadezones"1AU",au Nord du village, sur le secteur "Seigneurs 2" (permisd'aménager accordé
en septembre 2021, dont les premierslogements sont en cours de construction),

* lhadezone"2AU" (lazone qui nous préoccupe).

Depuis 2019, année d'approbation du PLUi, la zone "1AU" est en cours d'aménagement. A ce jour,
les e ets de cette production de logements neufs ne se font pas encore sentir sur le territoire. Un
permis d'aménager a été accordé sur cette zone de 1,4 ha permettant la réalisation de logements et
d'un espace vert de présde 0,5 ha qui permet également la compensation "zone humide" sur le site.
Aterme, ce lotissement devrait compter 19 logements dans I'emprise restante. La densité prévue est
d'environ 20 logts/ha, correspondant alademande du PLUI.

Ainsi, Kuttolsheim devrait pouvoir compter a court terme sur I'aménagement de sa zone 1AU, qui
devrait permettre laréalisation d'environ 20 logements en extension. A noter que ces logements ne
couvrent que 25% du besoin de lacommune d'ici a 2035.

Un projet nécessaire pour assurer |'évolution démographique communale

Le choix se porte aujourd'hui sur I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU, située au Sud-Ouest
du village de Kuttolsheim, pour assurer la production de logements nécessaire a la commune d'ici a
2035. A terme, cette zone doit étre raccordée au maillage du réseau piétons-cycles de la commune
et se trouve amoinsde 500 métresdu centre village et de la mairie. De plus, lacommune envisage la
réalisation desréseaux et accésalafuture zones 1AU, d'ici 2027-2028 a n de préparer I'aménagement
du site.

7 (. carte "Localisation des zones "AU" du PLU de Kuttolsheim".
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A noter que les 3 communes membres du RPlI (regroupement pédagogique intercommunal),
Fessenheim-le-Bas, Kuttolsheim et Wintzenheim-Kochersberg), portent aujourd’hui collectivement,
viale SVU "La Source", la réalisation d'un nouveau groupe scolaire qui devrait se localiser sur la zone
d'équipements "UE' située al'entrée Est de Kuttolsheim. Entre 'aménagement de la future zone 2AU,
le projet de localisation de la nouvelle école a Kuttolsheim et les équipements actuels (réseaux, STER
services, etc.), la commune estime qu'elle sera largement en capacité d’absorber de la population
nouvelle, qui devrait lui permettre de retrouver une croissance démographique.

Avecl'ouvertureal'urbanisation de sazone 2AU, et en optimisant lefoncier parunedensi cation accrue
de la zone d'extension, la commune pourrait compter sur environ 25 a 30 logements réalisables sur
les 1 hareclassésen zone 1AU.

De plus,a n d'assurer une densi cation plusimportante du foncier aménagé, en plus de dispositions
d'intégration paysagere et de biodiversité, il est prévu de xer une densité minimale de 25 logts/ha
dans|'OAP"SECTHURN®3 : le site "Sauerampfer™.

En conclusion, sur un besoin de production de 80 logementsd'ici a 2035, Kuttolsheim peut compter

sur environ :

e 10 logements en intramuros (en misant sur une valorisation plus importante du potentiel
disponible),

« 10logementsdansle bati mutable (en misant sur une valorisation plusimportante du potentiel
disponible),

» 5logementsvacantsdelongue duréeremissur le marché, soit environ 1/3 du parc existant (source
base "LOVAC"),

» ..soit environ 25 logements réalisables en intramuros, plus environ 20 logements sur sa zone
1AU,

Aussi, pour assurer son objectif, Kuttolsheim doit encore sassurer de la réalisation d'au moins 35
logements. Pour ce faire, elle mise sur l'ouverture a l'urbanisation de 1 ha de sa zone 2AU située a
I'entrée Qud-Ouest du village.

Laménagement de l'ensemble de lanouvelle zone 1AU permettrait aminimad'assurer laréalisation de
25 logements, en appliquant la densité minimale de 25 logts/ha xée par lanouvelle OAP du secteur.
Ainsi 'aménagement de la zone permettrait de sassurer une croissance d'ici a 2035 et engager en
paralléleunee ort dedens cation du tissu urbain existant.

En conclusion, I'aménagement partiel de la"2AU", reclassée en zone "1AU", permettrait ainsi :
» deréaliser présde 40% de son objectif de création de logementsd'ici 2035,
» deproposer une solution complémentaire al'aménagement de lazone "1AU" du PLUi actuel,

» d'assurer une densi cation du village, via une densité majorée de 25% par rapport aux objectifs
actuelsPLUI, inscrit danslanouvelle OAPet une meilleure valorisation de son potentiel intramuros,

» de permettre la valorisation de parcelles non béties, d'environ 1 ha, sur un site ne présentant
aucun enjeu écologique dans son périmétre (espace de culture intensive identi é au PLUi ayant
fait I'objet d'une évaluation environnementale en 2019).

» le"rattrapage"” démographique proposé doit permettre, sur ladurée du PLUi de respecter I'objectif
du PADD d'assurer une croissance annuelle moyenne des villages comprise entre 0,8 et 1%.
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En conclusion, permettre, via un classement de la zone "2AU" du PLUi a Kuttolsheim en zone "1AU",
I'aménagement d'l ha de terrain est une nécessité pour la commune a n qu'elle puisse parvenir a
remplir sa part de I'objectif démographique dé ni dansle PLUI.

Précisons que cesdonnées ne permettent toutefoisd'apporter qu'une réponse quantitative aux besoinsen
matiére delogementset non qualitative. Cet aspect sera a évaluer lorsde 'aménagement du site.

V. 11 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

« demodi er lesplans de réglement graphique "4b1" a I'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant la
commune Kuttolsheim,

« demettre ajour letableau des surfaces des zones,
« d'ajouter 'OAP"SECTEURN®3 : le site "Sauerampfer”, couvrant Kuttolsheim.
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Cartographie des zones "1AU" et du potentiel foncier et bati de KUTTOLSHE M
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Bati : env. 790 m? au sol
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V.12 Point n°17 : commune de Kuttolsheim

V. 12 - 1 Inscriptiondel'BERKUT 7, situé au Sud du village long delarue desPrés.

A n de proposer un espace pédagogique, récréatif et ludique a ses habitants, la commune de
Kuttolsheim souhaite aménager un espace de type "verger pédagogique" attenant a la liaison
douce déja prévue (ERn°1). Lobjectif est d'améliorer la biodiverité sur le territoire et de sensibiliser
les habitants a I'environnement. Cet espace est voulu comme un lieu accessible aux habitants et a
proximité de sazone a urbaniser.

Aussi est-il proposé d'ajouter un nouvel BR portant le numéro 7, au reglement graphique de Kuttolsheim,
a nde prendre en compte le nouveau projet de lacommune.

Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN®7

Bxrait du reglement graphique "4b1" au 1/2000 de Kuttolsheim.

/
ERKUT7 / 7/ vl
o =

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE KUTTOLSHEIM

Propostion d'inscription de'ERn°7.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

V. 12 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Kuttolsheim,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Kuttolsheim.
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V.13 Point n° 18 : commune de Neugartheim-lttlenheim

V. 13 - 1 Reclassement d'unezone2AUen 1AU, al'Est du village et modi cation de I'OAP
"SECTEURN®1 : le site Ostergraben" pour prendre en compte un permisd'aménager accordé avant
I'approbation delamodi cation n°1 du PLUI.

Lorsdelamodi cation n°1 du PLUi, alademande de lacommune de Neugartheim-lttlenheim, lazone
1AU située a l'entrée Est du village d'lttlenheim, le long de la RD 220, a été reclassée en zone 2AU.
Lobjectif était de maitriser son urbanisation sur un tempspluslong.

Or un certi cat d'urbanisme "CU" a été délivré en 2021, alors que la zone était encore classée en zone
1AU, qui a"cristallisé" lesdroits & construire pour 18 mois, conformément a article L410-1 du Code de
I’'Urbanisme. Le Permisd'’Aménager "PA" déposé dans ce délai aainsi pu étre accordé en 2023, méme si
lazone avait été reclassée en zone 2AU par laprocédure de modi cation n°1 du PLUi. En application du
décret du 26 mai dernier, le PA accordé est valable 5 ans, ce qui laisse encore du temps al’aménageur
pour commencer les travaux. De plus, I'article L.442-14 du Code de I'Urbanisme protége ensuite les
futurs acquéreurs des lots de toute évolution défavorable des regles d’urbanisme pendant 5 ans a
compter de I'achévement des travaux du PA. Au vu de ce cumul de dispositions, I'urbanisation de la
zone peut actuellement étre réalisée, et ce, que le site soit classé en 2AU ou 1AU. Ainsi, alalumiere de
cesfaits, le maintien d'un classement en zone 2AU devient dépourvu de sens.

A ce jour, dans tous les cas, I'aménagement du secteur est un "droit acquis' et ne peut étre refusé.
Concernant I'hypothése de maintenir la zone en 2AU, cette derniére n'est pas souhaitable, car, une
foisles délais mentionnés plus haut échus, le réglement de la zone 2AU sappliquera aux projets dans
la zone qui sera aménagée dans l'intervalle. A ce moment, toute extension de construction, annexe,
piscine, etc. serarefusée, ce qui seradi  cilement compréhensible par les administrés. Dans ce cas de

gure,on pourrait seretrouver dansun casunique d’un lotissement classé en zone 2AU, sanspossibilité
defaire évoluer lesconstructions existantes. On pourrait méme imaginer que cesrefussoient attaqués
en mettant en cause, ajuste titre, lalégalité du classement de la zone en 2AU avec un risque juridique
important d’annulation. Il est par ailleurs précisé qu'avec I'exception d'illégalité, cette illégalité du PLUi
pourrait étre soulevée méme en dehorsdesdélais de recours de droit commun.

Defait, il est préférable de régler cette situation desa présent en reclassant lazone en "1AU" A cettitre,
la commune souhaite revenir a la situation antérieure a la modi cation n°1 du 30 juin 2022 a n de
"régulariser” la situation légale de I'aménagement.

Par ailleurs, a n de mettre en cohérence I'aménagement de la zone et notamment le fait que la piste
cyclable prévue au Nord du site est en cours de réalisation, il est prévu d'actualiser I'OAP de la zone
"AU" sur le secteur "Ostergraben”. Acet e et, le schémaest simpli € et permet plus de souplesse dans
I'aménagement interne de lazone. De plus, il n'est plusprévu d'acceés par le Nord, qui viendrait couper
lanouvelle piste cyclable. Par contre, une liaison pour lespiétonset cyclesest vivement recommandée,
car elle permettrait de rejoindre le périscolaire a I'entrée de Schnersheim. A noter également
une réduction, de 15 a 8 métres d'emprise, de la frange paysagere Sud, qui, en I'état, semble peu
e cace d'une point de vue environnemental et réduit trop fortement la faisabilité économique d'un
aménagement de lazone. Lobjectif de lacommune n'est pasde réduire laqualité desaménagements
interne de la zone au motif d'une espace paysager trop important, mais de proposer des espaces de
qualité sur I'ensemble de la zone.

La modi cation proposée est présentée dans le cahier des "OAP" et le cahier du "Reglement
graphique" de laprésente modi cation.
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V. 13 - 2 TraductiondanslePLUi:
Qur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

~

« de corriger le plan de réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant la commune de
Neugartheim-lttlenheim,

e demodi erl'OAP"SECTEURN®1 :lesite "Ostergraben™, couvrant lazone "AU" de lacommune de
Neugartheim-Ittlenheim,

» demettreajour letableau des surfaces des zones de lacommune de Neugartheim-Ittlenheim.
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V.14 Point n° 19 : commune de Pfulgriesheim

V. 14 - 1 Transformation d'une partie de zone Aa en zone Ab.

Lorsde I'élaboration du PLUi, la zone agricole a été divisée en 4 secteurs:

e un secteur Aa qui correspond a une zone agricole destinée a la préservation des terres agricoles
dont laconstructibilité est tréslimitée,

* un secteur Ab qui correspond a une zone agricole dédiée al'implantation ou au développement
desactivités agricoles hors élevage,

» un secteur Ac qui correspond a une zone agricole réservée al'implantation ou au développement
desactivitésagricoles, y compris|'élevage,

e unsecteur Asqui correspond aune zone agricole destinée al'implantation de serres.

Le milieu agricole étant extrémement dynamique et en évolution constante dans le Kocherberg, il
apparait aujourd'hui nécessaire de faire évoluer le découpage entre les zones du PLUi a Pfulgriesheim
a nde prendre en compte lanécessité de développement d'une exploitation agricole.

En e et, a ce jour, une exploitation tournée plus particulierement sur l'activité céréaliére souhaite
développer son activité sur des terrains situés a proximité du contournement ouest de Srasbourg
(G0S), al'Cuest du village au lieu-dit "Auf Den Truchtersheimer \Weg".

Stué dansle prolongement Nord de I'exploitation existante, I'emplacement retenu permet de limiter
I'impact paysager de ce projet, qui devrait &tre moins "marquant” que celui du contournement Quest
de Srasbourg. De plus, le respecte de I'OAP TVB doit assurer une bonne intégration paysagére du
projet

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DU SEETEUR ' AUF DEN TRUCHTERSHEMERWEG'
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Deva.oPPEMENT VERS LE NORD DEL'EXPLOITATION EXISTANTE A PRULGRIESHEIM
H
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Propostiondemodi cation dela délimitation entrezone Aa et Ab du PLU.

V. 14 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte laproposition :

BN

de mettre a jour le plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/5000, couvrant le village de

Pfulgriesheim,
de mettre ajour le tableau des surfaces des zones de lacommune de Pfulgriesheim.
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V.15 Point n° 20 : commune de Quatzenheim

V. 15 - 1 Autorisation d'un changement de destination d'un hangar situé en zone naturelle
IINII-

Lorsde |'élaboration du PLUi et de samodi cation ultérieure, lescommunesde Berstett, Schnersheim
et Truchtersheim (a Behlenheim) ont identi é des bétiments hors zones urbaine qui pourraient faire

I'objet d'un changement de destination dans les prochaines années. Il apparait aujourd'hui qu'un cas
de gure similaire existe a Quatzenheim.

En e et,il apparait aujourd'hui qu'un ancien batiment de stokage, associé a un ancien corpsde ferme
du centre historique du village, est classé en zone naturelle "N" au PLUi. Lors de I'élaboration du PLUI,
la con guration de la propriété, au regard notamment des situations voisines, aurait justi € une
classement en zone urbaine. La proximité immédiate de batiments a la zone urbaine et la possibilité
d'un accés indépendant permet aujourd’hui d'envisager une transformation de ce batiment vers du
logement, notamment pour réaliser un collectif.

Ainsi, a n de produire deslogements sans générer de consommeation fonciere nouvelle, lacommune
est particulierement attachée a permettre d'autoriser un changement de destination du hangar vers
de I'nabitat en sachant que le principe est bien de sinscrire dansle volume initial de la construction.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DU HANGAR SITUE ENZONE"'N" bu PLUI, DONT LE

CHANGEMBNT DEDESTINATION EST ENVISAGE

e[ B
1%
Permettre une transformation

"l d'une ancienne grange en
. habitation.

EXirait du reglement graphique™ab1" aLr 772000 de Quatzenheim.

Lebatiment et localist au centrevillage, al'arriere dela rue des Seigneurs.
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SUPERPOSITION DE LA VUE AERIENNE (2021) ETDU ZONAGE DU PLUI

Localisation de I'ancien
hangar.

Lemprise au sol du batiment représente environ 235 m2, soit un potentiel de 4 a6 nouveaux logements
danslacommune.

De fait, le changement de destination proposé prévoit de faire évoluer le réglement de la zone "N"
a n de permettre un changement vers la destination "habitation” et plus spéci quement les sous-
destinationsrelatives aux "logements' et aux "hébergements..

En I'absence d'impact négatif surle monde agricole, le paysage ou I'environnement, il proposé d'autoriser
le changement de destination du batiment situé en zone "N" du PLUi. Le réglement graphique et écrit
seront modi ésen conséquence pour spéci er les conditions du changement de destination.
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Extrait du réglement modi é

Article 1.2. N- Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Sont_autorisés sous conditions, les usages et affectations des sols, constructions et activités

suivants :

Dans toute la zone :

1. Les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a I'entretien
ou a la maintenance d'équipements collectifs a condition qu'ils ne soient pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciere ou ils sont
implantés et quils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

2. Les aires de stationnement, & condition d'étre nécessaires a une activité autorisée dans la
zone.

3. Les affouillements et exhaussements du sol, a condition d'étre liés et nécessaires a des
ouvrages, activités, constructions et installations , a des fouilles
archéologiques ou a la restauration du milieu naturel,

4. Les travaux de restauration ou de renaturation du milieu naturel, ainsi que les cheminements
et aménagements liés a I'accessihilité des berges des cours d'eau (dont ceux nécessaires a
l'activité agricole),

5. Les ouvrages nécessaires a la protection contre les risques naturels tels que inondations,
coulées d'eaux boueuses, ainsi que les bassins de rétention des eaux pluviales,

6. Les opérations inscrites en emplacements réservés.

Ne pasporter atteinte al’économie générale du PADD :

Ce point demodi cation ne porte pasatteinte a'’économie générale du PADD. Au contraire il sinscrit
danslavolonté de valoriser le patrimoine béti existant.

Ne pasreéduire un espace boisé classe, une zone naturelle ou agricole :

Lautorisation se limite au volume béti existant déja en zone naturelle, a ce titre, il ne réduit donc pas
une zone naturelle ou agricole.

Gravesrisgquesde nuisance :

L'autorisation se limite au volume béti existant déjaen zone naturelle. Bant attenant alazone urbaine,
ce point de modi cation n'entraine aucun risque de nuisance.
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Incidencessur I'environnement :

Ce point aura une incidence positive sur le paysage urbain du village et va permettre la valorisation
d'un hangar en friche en y introduisant de la biodiversité via une valorisation des espaces extérieurs
actuellement imperméabilisés.

La modi cation proposée est présentée dans les cahiers du "Reéglement graphique" et du
"Reglement écrit" de la présente modi cation.

V. 15 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettre ajour lesplansde réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant
lacommune de Quatzenheim,

» demettre ajour le réglement écrit, couvrant lacommune de Quatzenheim.
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V.16 Point n° 21 : commune de Quatzenheim

V. 16 - 1 Transformation d'une partie de zone Uxh en zone UB.

Lors de I'élaboration du PLUi I'entreprise "Gustave MULLER SAS), localisée a Quatzenheim au 36a
route de Furdenheim a Quatzenheim, a été Iégitimement classée en zone d'activité "UxXh" au PLUI.
Ce secteur de zone correspond aux 2 comptoirs agricoles existants sur le territoire a Wiwersheim et a
Quatzenheim.

Toutefois, il apparait aujourd'hui qu'une erreur dans la délimitation de la zone du comptoir agricole
"UXh" et d'habitat "UB" a été faite lors de I'élaboration du PLUI. En e et, la propriété de maison
d'habitation sis au 36 route de Furdenheim, qui correspond a I'ancien logement de fonction de
I'entreprise, est partiellement classée en zone "UXh" et non en zone "UB' comme elle aurait due
logiqguement étre classée. En e et, actuellement, ce logement n'est plus un logement de fonction lié
au comptoir agricole.

Aussi il est proposé derecti er cette erreur de tracé et d'incorporer la parcelle "0095", qui correspond a
la partie arriere du jardin de I'habitation, alazone "UB" en lieu et place de lazone "UXh" actuelle.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DE LA PROPRIETEROUTE DE FURDENHEIM
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rait du réglement graphique™b1"au /2000 de Quatzenheim.

Lebatiment et localist au centrevillage, al'arriere dela rue des Seigneurs.
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SUPERPOSITION DELA VUE AERIENNE (2021) ETDU ZONAGE ACTUELDU PLUI
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Propriétélocalistelelong delaroute de Furdenheim, au Sud du village.

Lasuper ciedelaparcelle"0095" représente environ 350 m2. Al'inverse, la parcelle située au Sud dela
propriété, cadastrée "0093", d'environ 40 m2 est classée en zone "UB" alors qu'elle est liée au comptoir
agricole.

De fait, il est proposé de modi er ladélimitation entre le secteur de zone "UXh" et "UB"a n de mettre

le zonage en cohérence avec I'occupation réelle du sol.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique” de laprésente

modi cation.

V. 16 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :
de mettre ajour les plans de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant

lacommune de Quatzenheim,
» demettre ajour du tableau des surfaces, couvrant lacommune de Quatzenheim.
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V.17 Point n° 22 : commune de Schnersheim

V. 17 - 1 Modication de I'OAP "SECTEUR n°2: le site "Frankgaerten" a Schnersheim, pour
modi er le schéma d'aménagement.

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune de Schnersheim avait mis en place une Orientation
d'’Aménagement et de Programmation (OAP) sur la zone "1AU" située au niveau de l'entrée Sud de
Schnersheim, le long de la rue de Fessenheim.

La commune dispose de 0,8 hectare pour y réaliser un projet urbain a dominante d'habitat.

La commune souhaite recti er le schéma d'aménagement dans sa partie Nord. Le sens de la éche
gurant sur le schéma (hors périmétre de la zone a urbaniser) indiquant une liaison vers la rue du
Charron est modi é. Le schéma doit faire apparaitre une liaison vers la partie Ouest de la rue.

A ce titre, il est proposé d'ajuster le schéma de I'OAP a n de recti er le principe du débouché Nord,
vers la rue du Charron.

La modi cation proposée est présentée dans le cahier des "OAP" de la présente modi cation.

EXTRAITDU REGLEMENGRAPHIQUEZONAGE ETLOCALISATIOBE LA ZONE LAUcoNCERNERARL'OAP.

FRANKGAER[TEN

nemyy MOdi cation des
circulation sur la rue du
Charron au Nord de la
zone 1AU.

T AR TTT 1|

Le schéma de principe des circulations est & modi er dans la partie Nord, au niveau de la rue du Charron.

Extrait du réglement graphique "4b1™ au 172000 de Schnersheim.

V. 17 - 2 Traduction dans le PLUi:
Sur la base des conclusions de I'étude, il en résulte la proposition :

» demodier 'OAP "SECTEUR n°2 : le site "Frankgaerten™ du village de Kleinfrankenhdara
commune de Schnersheim.
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V.18 Point n° 23 : commune de Schnersheim

V. 18 - 1 Modi cationdel'OAP"SECTEURN®4 : le site "Westbruechel" a Kleinfrankenheim,
pour modi er le schéma d'aménagement.

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune de Schnersheim avait mis en place une Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) sur la zone "1AU" située au niveau de I'entrée Ouest du
village de Kleinfrankenheim, entre larue Principale et le coursd'eau du Westbruechel au Nord.

Lacommune dispose de 0,6 hectare pour y réaliser un projet urbain adominante d'habitat.

Il apparait aujourd'hui que cette zone 1AU ne peut plus étre aménagée dans les conditions xées
actuellement au PLUi. Il était prévu d'assurer un bouclage de voirie entre larue Principale et larue de
I'Eglise & I'Est, or ce bouclage n'est plus possible aujourd'hui. En e et, il était envisagé al'époque que
la zone 1AU et le corps de ferme mitoyen a I'Est soient aménagés de maniére concomitante par un
aménageur unique, or ce projet n'est plus possible.

A ce titre, et a n de lever toute ambiguité sur I'aménagement, 'OAP doit étre adaptée a n de tenir
comptedesnouvellescontraintesexistantessur le site, sansrenoncer auxambitionsenvironnementales
du projet.

De plus,a n de tenir compte d'un risque lié ala pollution des sols, il est prévu d'ajouter au réglement
graphique une "zone de vigilance pour la qualité des sols", ainsi qu'un avertissement dans|'OAR

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DELA ZONE 1AU coNceRNEE PAR L'OAP.

~~a o=
PARC

Aménagement de la
propriété adissocier de
celui de lazone 1AU. =
el ==l
Caménagement concomitant dela zone TAUet du corpsdefermeadjacent, prévu en 2019, n'est pluspossibleaujourd'hui. Acetitre FOAP
doit &readaptéeala nouvellesituation.

Bdrait du réglement graphique™b1"au :IJZOOOdeS:HnHSheim.
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Extrait du réglement écrit modi é:

Ajout d'un chapitre 6 au titre II, "DISPOSTIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLESA TOUTESLESZONES'

minimum a 0,30 métre au-dessus du niveau fini de la chaussée ou a défaut, au minimum
0,30 métre au-dessus du terrain naturel.

Certains termes utilisés dans le présent réglement sont définis dans le lexique joint (en fin du
document). On se reportera donc a la définition du lexique pour I'application de laregle.

V. 18 - 2 Justi cations

Ne pasporter atteinte al’économie générale du PADD :

Ce point demodi cation ne porte pasatteinte al'’économie générale du PADD. Au contraire il sinscrit
danslavolonté de tenir compte du risque de pollution des sols.

Ne pasréduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole :

Lautorisation se limite aidenti er un potentiel risque de pollution, ace titre, il ne réduit donc pasune
zone naturelle ou agricole.

Gravesrisquesde nuisance:

La disposition vise précisément a alerter sur un risque, ce point de modi cation n'entraine aucun
risque de nuisance.
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Incidences sur I'environnement :

Ce point aura une incidence positive sur la santé humaine et va permettre de sassurer de I'existence,
ou non, d'une pollution et d'en tenir compte le cas échéant.

Lamodi cation proposée aune incidence positive sur I'environnement.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique”, du "Reglement
écrit" et dansle cahier des"OAP" de laprésente modi cation.

V. 18 - 3 TraductiondanslePLUi:
Sur labase desconclusionsde 'étude, il en résulte laproposition :

Y

» demodi erlesplansdereglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000 couvrant lacommune de
Schnersheim+Kleinfrankenheim,

 de modi er le réeglement écrit, couvrant le territoire et ne concernant que la commune de
Schnersheim,

e demodi erl'OAP"SECTEURN®4 : le site "Westbruechel"" du village de Kleinfrankenheim associé
alacommune de Schnersheim.
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V.19 Point n° 24 : commune de Sutzheim-O enheim

V. 19 - 1 Autorisationd'un changement de destination d'une habitation située en zone
agricole (secteur "Aa").

Lorsde I'élaboration du PLUi et de samodi cation ultérieure, lescommunesde Berstett, Schnersheim
et Truchtersheim (a Behlenheim) ont identi € des bétiments hors zones urbaine qui pourraient faire
I'objet d'un changement de destination dansles prochaines années. Il apparait aujourd'hui qu'un cas
de gure similaire existe dansle village de Sutzheim a Sutzheim-O enheim.

En e et, a I'neure actuelle, a Sutzheim-O enheim, sur la route de Hurtigheim, au centre entre
Sutzheim et O enheim, la maison d'habitation associée a une ancienne exploitation agricole est
classée en zone agricole "Aa" au PLUi. Aujourd'hui, il est prévu de transformer en maison médicale
le b&timent d'habitation existant et inoccupé. La commune est trés favorable a ce projet qui permet
d'élargir les services a la population et de satisfaire les besoins des habitants en matiére de santé. De
plus, le terrain dispose déjad'une capacité de stationnement su sante

A noter que le site d'accueil de ce projet de "maison médicale" correspond a une ancienne sortie
d'exploitation ayant cessé son activité de trés longue date. Aussi le projet proposé permettrait de
réhabiliter un batiment d'habitation aujourd'hui inoccupé et de palier au manque de soignants sur
le territoire, lacommune de Sutzheim-O enheim, risquant de perdre son médecin généraliste, pour
cause de départ alaretraite.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DU HANGAR SITUE ENZONE " AA" bu PLUI, DONT LE
CHANGEMENT DE DESTINATION EST ENVISAGE

Permettre latransformation |
d'une habitation en maison

de santé.
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Le batiment est localist au Sud-Ouest du village de Sutzheim, lelong dela rue de Hurtigheim.
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De plus, il convient de préciser que I'accessibilité douce du site doit étre améliorée aterme. En e et,
en plusd'une trésgrande facilité d'accesen voiture, le site doit faire I'objet d'une connexion alafuture
piste cyclable reliant Sutzheim aHurtigheim prévue lelong delarue de Hurtigheim (un emplacement
réservé est prévu acet e et) et 'aménagement d'un trottoir aux norme PMRest également prévu.

On peut également préciser que le site retenu se situe en bordure de la rue de Hurtigheim, adjacent
au secteur d'équipements"UEA" et pourrait faire I'objet d'un reclassement en zone urbaine al'occasion
d'une révision ultérieure du PLUI. De plus, le site est localisé a proximité de I'emplacement réservé
"BER15", destiné au stationnement et covoiturage dansle cadre du projet de TSPO.

Le changement de destination proposé nécessite une évolution du réglement a n de permettre une
évolution versla destination "éguipementsd'intérét collectif et servicespublics' et plus spéci quement,
les sous-destinations relatives a "une vocation d’activité de service ou d'établissements d'enseignement,
desantéet d'action sociale”. Précision que ce projet de génére pas de consommation fonciére nouvelle
car il exploit les batiments préexistants : ancienne maison d'habitation et son aire de stationnement
et un hangar agricole.

En I'absence d'impact négatif surle monde agricole, le paysage ou l'environnement, il proposé d'autoriser
le changement de destination du bétiment situé en zone "Aa" du PLUI. Le reglement graphique et écrit
seront modi ésen conséguence pour spéci er les conditions du changement de destination.

Extrait du réglement écrit modi é:

Al'article1.2A:

8. Le changement de destination des batiments désignés au plan de reglement au titre de
l'article L. 151-11 du Code de I'Urbanisme des lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site et quiil se limite a une
vocation d'entrepot (stockage).
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V. 19 - 2 Justi cations

Ne pasporter atteinte al’économie générale du PADD :

Ce point demodi cation ne porte pasatteinte al'’économie générale du PADD. Au contraire il sinscrit
danslavolonté de valoriser le patrimoine béati existant.

Ne pasréduire un espace boisé classe, une zone naturelle ou agricole :

Lautorisation se limite au volume béti existant déja en zone agricole, a ce titre, il ne réduit donc pas
une zone naturelle ou agricole.

Gravesrisgquesde nuisance:

L'autorisation se limite au volume bati existant déja en zone agricole. Bant attenant alazone urbaine,
ce point demodi cation n'entraine aucun risque de nuisance.

Incidencessur I'environnement :

Ce point aura une incidence positive sur le paysage urbain du village et va permettre la valorisation
d'une maison d'habitation aujourd’'hui inoccupée en créant de I'emploi et des services de proximité a
destination des habitantsdu territoire.

La modi cation proposée est présentée dans les cahiers du "Réglement graphique" et du
"Reglement écrit" de laprésente modi cation.

V. 19 - 3 TraductiondanslePLUi:
Sur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

« demodi er lesplans de réglement graphique "4b1" a I'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant la
commune de Sutzheim-O enheim,

e demodi erleréglement écrit, couvrant lacommune de Sutzheim-O enheim.
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V.20 Point n° 25 : commune de Truchtersheim

V. 20 - 1 Modi cationdel'OAP"SECTEURN®1 : le site "Waeschmatten" pour modi er le schéma
d'aménagement

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune de Truchtersheim avait mis en place une Orientation
d'’Aménagement et de Programmation (OAP) sur la zone "1AU" située a I'entrée Ouest du village,
le long de la RD220 en direction de Kleinfankenheim, un des village qui compose la commune de
Schnersheim.

Ce site, d'environ un demi hectare, qui consiste a requali er un friche de bétiments d'activité de
"Lestingi batiment" fais aujourd'hui I'objet d'un projet d'aménagement.

Il apparait aujourd'hui que le schémades" Principesd'aménagement” de cette zone 1AU ne permet
pas une valorisation optimum de I'espace dans les conditions xées au PLUi. En e et, le projet
consiste a aménager I'ensemble du périmétre et de déplacer le chemin agricole actuel, qui coupe
le secteur en 2, dans les conditions xées par 'OAP a n de disposer d'une unité fonciére cohérente.
Or lademande de créer un second accés arriére, vers le Nord vient en quelque sorte contredire cette
unité. De plus, cet acces est identi é a n de "prévoir, en limite Nord, une possibilité d'acces pour une
éventuelle extension ultérieure de la zone (acces 2). Son emprise sera de 6 métresau moins' (cf. cahier des
OAP volume 2, p.275). A ce jour lacommune n'envisage en aucun cas une telle extension. Précisons
également que I'accés al'espace naturel au Nord est prévu tans par le chemin agricole prévu en limite
Ouest que le long du ruisseau d'’Avenheim coté Est.

A cetitre, 'OAP doit étre adaptée a n de tenir compte de la volonté d'optimiser le site, sansrenoncer
aux ambitions d'accessibilités aux modes de déplacements doux et environnementales du projet.

Lamodi cation proposeée est présentée dansle cahier des"OAP" de la présente modi cation.

V. 20 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte laproposition :
e demodi erl'OAP"SECTEURN®1:lesite"Waeschmatten",couvrant lacommunedeTruchtersheim.
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Schéma de |' QAP du SECTHURNn°1

e site "Waeschmatten" a TRUCHTERSHE M

Principesd'aménagement

Suppression de l'accesn°2 du
schéma.

Espacestampon /foulée verte
Voirie principal
Voirie secondajre

Cheminemeny piéton-cycle

Chemin agricole a
rétablir

Espace vert paysager de
transition

Acceés uniquement
depuis la RD220

Zone inconstructible a
préserver

Acceés 2

274 ses ev

, PDI FSTCFSH

" DLFSMBOE ttt OAP

tet Atelier insSitu t VB Process t lupS t &DPMPS ttt OPWFNCSF 2019

rait du cahier des"Orientationsd’Aménagement et de Programmation (OAP) : volume 2", p.274 .
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V.21 Point n° 26 : commune de Truchtersheim

V. 21 - 1 Inscriptiondel'BERTRUCH 26, situé rue du Houblon a Truchtersheim.

Lorsde I'élaboration du PLUi, lacommune de Truchtersheim avait inscrit des emplacements réservés
(ER) pour améliorer les services publicsde lacommune.

Aujourd'hui la commune de Truchtersheim envisage d'agrandir la "Maison du Kochersberg", espace
culturel accessible au public depuis la place du Marché. Or aucune extension du batiment n'est
aujourd’'hui possible, laparcelle étant totalement surbatie. Lacommune souhaite notamment agrandir
les locaux techniques et de stockage. Pour ce faire la seule les possibilité "viable" serait d'agrandir
le bétiment sur le terrain mitoyen, ne comportant aucun batiment d’'habitation, situé a I'Est de la
Maison du Kochersberg. De plus, le projet pourrait saccompagner de la réalisation d'un espace de
stationnement et de chargement/déchargement pour le batiment public.

Aussi est-il proposé d'gjouter un nouvel ER portant le numéro 26, au réglement graphique de
Truchtersheim, a n de prendre en compte le nouveau projet de lacommune. Le réglement graphique
et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ER 26
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Extrait du reglement graphique"4b1" au 1/2000 de Truchtersheim.

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE TRUCHTERSHEIM

Proposition d'ajout d'un ERn°26.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

V. 21 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajourlesplansderéglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Truchtersheim,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Truchtersheim.

89 CdCdu Kochersberg-Ackerland «+« Modification n°2 du PLUi » Notice explicative *++ Atelier inSitu e« VB Process s+ 18 septembre 2025



Notice explicative

V.22 Point n° 27 : commune de Truchtersheim

V. 22 - 1 Inscriptiondel'ERTRUCH 27, situérue dela Marne & Truchtersheim.

Lorsde I'élaboration du PLUi, lacommune de Truchtersheim avait inscrit des emplacements réservés
(ER) pour améliorer les services publicsde lacommune.

Aujourd'hui,lacommune de Truchtersheim aidenti é une maison alsacienne qui n'est plusentretenue
parson propriétaire.Cettepropriététraditionnelleremarquableapar ailleursfait I'objet d'uneprotection
patrimoniale au plan du PLUi. La commune sinquiéte de la potentielle disparition d'un élément de
son patrimoine historique par défaut d'entretien. En e et, tant les constructions 'habitation, grange,
ateliers, etc., que les espaces de jardins sont totalement laissés a I'abandon. La végétation senfriche
et certainsbatimentspourraient se ondrer. Cest pourquoi lacommune souhaite sengager dansune
opération de réhabilitation de cette propriété et d'en faire un nouveau lieu culturel et pédagogique
pour les habitantsdu territoire.

Au-delade I'aspect patrimonial, I'objectif est également de compléter I'o re culturelle sur le territoire,
dansun nouveau lieu, qui soit ouvert al'ensemble des habitants du territoire et méme au-dela.

Auss est-il proposé d'ajouter un nouvel ER portant le numéro 27, au réglement graphique de
Truchtersheim, a n de prendre en compte le nouveau projet de lacommune. Le réeglement graphique
et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ER 27
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EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE TRUCHTERSHEIM

Propostion d'ajout d'un ERn°27.

AI

Extrait du reglement graphique "4b1" au /2000 deTrumtersheim.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

V. 22 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Truchtersheim,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Truchtersheim.
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V.23 Point n° 28 : commune de Truchtersheim

V. 23 - 1 Reclassement d'une partie de zone UBen zone UA.

Lorsde I'élaboration du PLUI, I'identi cation desdi érents secteurs urbains Sappuie essentiellement
sur des critéres typo-morphologiques ou sur I'utilisation actuelle des sols. La délimitation des zones
"U" visait aintégrer et pérenniser lescomposantes variées qui caractérisent lesfonctionsurbaines. Les
zones "UA" et "UB" du PLUi apparaissent comme "mixtes". Grace a cette classi cation, la zone urbaine
est I'espace privilégié pour développer desfonctionsrésidentielles dans un contexte de mixité sociale
tout en permettant desimplantations économique, commerciale ou encore culturelle.

Cette multifonctionnalité a rmée de I'espace urbain sinscrit aussi dans un contexte de préservation
du cadre de vie et des ressources naturelles du territoire de la Communauté de Communes du
Kochersberg et de I'Ackerland.

Toutefois, dans le village de Truchtersheim, certains partis pris de I'époque posent aujourd'hui des
soucisen terme de cohérence urbaine et de possibilité d'évolution des constructions existantes.

Ainsi un secteur pose aujourd'hui la question d'une redé nition de la délimitation de zone, plus en
accord avec la réalité typo-morphologique et la nécessaire d'accompagner le développement de la
clinique vétérinaire existante de Truchtersheim, le long de larue de I'Eglise.

Dansce cas, il apparait que latypologie desconstructions existantes correspond acelle de lazone "UA"
du PLUI. En e et, selon le rapport de présentation du PLUI, "la zone UA recouvre les zones urbanisées
des communes du Kochersherg et de I'Ackerland, regroupant principalement le tissu urbain le plus dense
(au moins en terme de congtructions), les batiments les plus anciens et notamment les corps de fermes
alsaciennesdesvillages.".

De fait, il n‘apparait pas opportun de maintenir la délimitation actuelle, car elle génére de trop fortes
disparité réglementaires, notamment dans le traitement des possibilité d'implantation sur limites
mitoyennes. En e et, a ce jour la clinique vétérinaire souhaite pouvoir accueillir un scanner pour les
équidés. Or, pour que cet équipement puisse sintégrer au fonctionnement de lacliniqueil doit pouvoir
étre adossé a l'arriére du béatiment des "écuries’, soit entre le bétiment existant et la limite séparative
Est. Lesdispositionsréglementaires de la zone UB actuel ne permettent pas ce type d'implantation et
il n'est pas envisagé de l'autoriser sur I'ensemble des secteurs UB du territoire.

Le découpage proposé permet de répondre au besoins, en cohérence avec la volumétrie du béti
existant, sansavoir amodi er lesréglesdu secteur de zone UB.

V. 23 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettre ajour lesplansde réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant
lacommune de Truchtersheim,

« demettre ajour letableau des surfaces des zones, couvrant lacommune de Truchtersheim.
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EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DELA RUEDE L ESLISE

Intégrer la clinique vétérinaire
au secteur de zone "UA".

Extrait du reglement graphique "4b1" au 172000 de Truchtersheim.
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Propostion demodi cation dela délimitation entrezone UAe UBdu PLUL.
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V. 24 Point n° 29 : commune de Willgottheim

V. 24 - 1 Recti cationducontour d'unespacedejardinde Type 1.

La commune sest apercue d'une erreur sur le réglement graphique du PLUI a Willgottheim. En e et
une maison d'habitation, construite en second rang en 2015, soit bien avant I'élaboration du PLUi, a
été classée par erreur en espace de jardin de "type 1" En I'état actuel, ce classement empéche toute
possibilité d'évolution de I'habitation, ce qui n'était pas la volonté de la collectivité. Le classement
zone de protection d'espace de jardins suppose en e et I'existence d'un espace vert de pleine terre a
maintenir. Or, dansle casprésent, le terrain est fortement arti cialisé et ne présente que peu d'espaces
verts. La confusion provient du fait que la collectivité avait considéré, a tort, que la construction était
une annexe, de type grange ou abri de jardin. La parcelle concernée, n°246, représente environ 7 ares
deterrain.

Defait,lacommunesouhaiterecti ercetteerreur et permettre auxoccupantsdelamaison d'habitation
debéné cierdesmémesdispositionsquelesautresconstructionsdu mémetype danslazone urbaine
"UA"

Aussi il est proposé de recti er I'erreur de tracé de la protection d'espace de jardin de "type 1,a n
d'exclure la parcelle de la propriété occupant la parcelle n°246 qui correspond a une habitation.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DE L'ERREUR MATERIELLE
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EXTRAIT DU CADASTRE ACTUEL SUR FOND D'ORTHOPHOTOPLAN 2021

Source: géoprtail, 2024.

IMAGE GooGLE SREETVIEW, JUILLET2015.

Maison d'habitation en coursde
construction en 2015.

Source: google SreetView, juillet 2015.

La modi cation proposée est présentée dans le cahier du "Réglement graphique" de la présente
modi cation.

V. 24 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» de corriger le plan de réglement graphique "4b1" aI'échelle 1/2000, couvrant la commune de
Willgottheim.
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V.25 Point n° 30 : commune de Wiwersheim

V. 25 - 1 Déplacement du projet de cimetiere communal, route de Behlenheim.

LorsdeI'élaboration du PLUi, lacommune de Wiwersheim avait inscrit une zone d'équipement le long
de laroute de Behlenheim pour permettre lacréation d'un nouveau cimetiére communal, le cimetiére
actuelle étant saturé.

Dansle cadre d'uneré exion plusglobale de lacommune sur le développement de ses équipements
publics et de réduction de la consommation fonciére, la commune souhaite redé nir les priorité et
limiter I'impact de ses projets sur le foncier agricole. A ce titre, lacommune souhaite étendre sa zone
d'équipement actuelle, autour del'école, pour permettre le projet d'extension du cimetiere communal.
Ce projet doit se faire en lieu et place de la zone "UE', d'environ 0,5 ha, prévue initialement plus au
Nord, le long de laroute de Behlenheim (RD180).

Le projet permettrait ainsi de localiser le nouvel équipement dans la continuité du village et de
mutualiser des capacités de stationnement existantes avec I'école notamment.

A noter que laquestion fonciére est également facilitée dans cette con guration. En e et, lamajorité
du foncier nécessaire alaréalisation du projet appartient alacommune de Wiwersheim.

Aussi, pour réaliser ce projet, est-il proposé :
1. dedéclasserlazone "UE' (env. 0,5ha) au Nord et reclasser cesterrainsen zone "Aa',
2. d'étendrelazone"UE'd'environ 04 havers|'Est, sur lazone "1AU",

3. alinverse, de réduire la zone "1AU" d'environ 0,4 ha au pro t de la zone "UE' (zone 1AU passant
d'environ 2,2 haal,8 ha,

4. modi er I'OAP existante, sur la zone 1AU, "SECTBJR N1 : le site Wiwersheimer Weg" sur la base du
nouveau périmetre.

Cesévolutionsdu réglement graphique présentéesci-aprés, sont nécessairesa n de prendre en compte
le nouveau projet de création du cimetiere communal. Le réglement graphique et le tableau des
surfaces seront modi ésen conséquence.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Réglement graphique” et du "tableau
dessurfaces' de laprésente modi cation.

V. 25 - 2 TraductiondanslePLUi:

Qur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Wiwersheim,

» demettreajour letableau des surfaces de lacommune de Wiwersheim,
 demodi erl'OAPexistante,"SECTHURN®L ; le site Wiwersheimer Weg'".
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EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DELA ZONE UE A DEPLACER

1

Zone UE, d'env. 0,5 hadédiée
initiallement alaréalisation
d'un cimetiere

Ab

Bxtension d'env. 0,4 havers
I'Est de lazone UEexistante
a nderéaliser un cimetiere.

5 Réduction d'env. 0,4 hade
lazone"1AU" au pro tdela
zone "UE'.

Extrait du reglement graphique"4b1" au /2000 de Wiwersheim.

Proposition de déplacement dela zone d'équipement "UE' destinée a accueillir lenouveau cimetiére communal.
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VI . Voirie /| Déeplacements

VIi.1 Présentation générale

Le PLUi de Communauté de Communes du Kochersberg et de I'Ackerland approuvé le 14 novembre
2019 et modi € le 30 juin 2022, prévoit un nombre important d’Emplacements Réservés (ER) au
béné ce descommunes membresou d'une autre collectivité publique (Bat, Région, CeA, etc.).

CesERrépondent adi érentsobijectifs:

» le développement de secteurs d'urbanisation et de modes de déplacements alternatifs a la
voiture (développement des liaisons douces ou de parkings de covoiturage, etc). Un ensemble
d'emplacements réservés est retenu a cet e et, et notamment pour la desserte des zones
d’extensionsfutures ou de zones déja béties (les zones urbaines "U", les zones a urbaniser "AU") ;

* une amélioration de la sécurité des usagers de la route. Un ensemble d'emplacements réservés
allant en ce sensaétéinscrit au reglement graphique, de type élargissement de voirie,amélioration
de lavisibilité aux intersections, etc.

A noter que les ER qui regroupent des projets d'intérét général de type équipements publics,
création d'espaces verts publics, extensions de batiments publics, etc. ne sont pas identi és a ce
chapitre, mais gurent au chapitre "Projet urbaing/sitesa enjeux".

Linscription d’emplacements réservés témoigne de la politique volontariste de la collectivité de
développer des projetsd'intérét général, d'améliorer desliaisonsinternes descommunesou entre les
villagesdu territoire.

Le réglement graphique comporte prés de 300 emplacements réservés pour préserver de toute
construction lesterrainsidenti s comme nécessaires aux besoins de la puissance publique, comme
le permettent lesdispositions du Code de l'urbanisme.

Ces ER ont été inscrits en cohérence avec les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) et doivent permettre de les mettre en oeuvre.

Précisonsque compte-tenu de l'importance de I'échelle géographique du PLU, et pour pouvoir faciliter
leur repérage sur les plans de reglement graphiques, une numérotation des ER par commune a été
mise en place en suivant un code en troisou quatre lettres pour chacune d'entre elles.

Ainsi, en matiére de politique de déplacements, la modi cation n° 2 du PLUi vient aujourd'hui
mettre a jour, compléter ou recti er les dispositifs déja en oeuvre qui visent a mieux articuler le
développement urbain et les déplacements sur le territoire.

Concernant la présente modi cation du PLUi, les ERinscrits visent a mettre en oeuvre les orientations
du PADD, en particulier celles relatives a la mobilité (tous modes). Lensemble de ces points de
modi cation consiste en I'ajout, la suppression ou lamodi cation d'emplacements réservés liés aux
déplacements. lls sont inscrits dans|'objectif de :

» créer ou améliorer desvoiries dédiées atousles modesde déplacement ;

» créer desaccesadessecteursde développement ;

» créer ou améliorer des cheminements dédiés aux modes actifs (piétons, cyclesetc)) ;
s etc

98 CdCdu Kochersberg-Ackerland «+« Modification n°2 du PLUi » Notice explicative *++ Atelier inSitu e« VB Process s+ 18 septembre 2025



99

Notice explicative

En matiere de déplacement a vélo, lacommunauté de communes du Kochersberg et de I'Ackerland a
misen place un "Schéma cyclable" qui déploie lastratégie de développement du réseau cyclable sur le
territoire. Depuis sa mise en place, concomitament a I'élaboration du PLUi, ce schéma a évolué et est
actualisé réguliérement.

La carte du schéma des itinéraires cyclables actualisée en 2023, reproduite ci-dessous, précise
cartographiquement les liaisons a réaliser et la hiérarchie des priorités de cesliaisons.

Ainsi, certainsitinérairescyclablesayant déjaété réalisés, e maintien desERdédiésn'est plusnécessaire
et doivent étre supprimés.

EXTRAIT DU " SCHEMA DESITINERAIRESCYCLABLESACTUALISE" DELA CCKA (2023)
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Source: Shéma desitinérairescyclablesactualisé dela OCKA, 2023.

= = = Nouveaux itinéraires a I'’étude

Précisons que lamise en place d’'un emplacement réservé n'est pas sans conséquence sur I'utilisation
desterrainspar lespropriétaires. Enh e et, tout secteur frappé d’'un ERest globalement inconstructible
adautres nsque cellespermettant laréalisation de I'objet de 'emplacement réserve. Lobjectif étant
clairement d'éviter qu'un projet d'équipement public ne puisse plusse réaliser du fait d'un projet prive.
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Vi. 2 Point n° 31 : commune de Berstett

VI. 2 - 1 Modi cationdel'BERBERS], situéruedu Tilleul a Berstett.

Un emplacement réservé (ER) de 2,4 ares est inscrit au PLUi pour réaliser un élargissement de larue du
Tilleul a8 métresd'emprise sur le village de Berstett.

Acejour, lapartie Ouest de larue aété aménageée et seule lapartie Est reste aréaliser.

Auss est-il proposé de modi er I'ER n°1 du réglement graphigue de la commune de Berstett, a n
d'actualiser lasituation. Lemprise de I'ERmodi é est d'environ 1,2 ares.

Le réglement graphique et laliste des BRseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°1

% =
@l m |
T -
r =5
T

Bdrait du reglement graphique "4b1"au 172000 de Berstett.

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE BERSTETT

Propostiondemodi cation del'BRn°1.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Réglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 2 - 2 TraductiondanslePLUi:

Qur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

« demettreajourle plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Berstett,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Berstett.
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VI. 3 Point n° 32 : commune de Berstett

VI. 2 - 3 Modi cationdel'ERBERSZ2, situé a proximité du cimetiére de Berstett.

Un emplacement réservé (ER) de 37,9 are est inscrit au PLUI pour réaliser une extension du cimetiére
de Berstett et la création d'un chemin de 3 métresd'emprise.

Acejour le projet se précise et a n d'éviter toute ambiguité, lacommune souhaite préciser que I'emprise
totale du chemin prévu devrait étre de 5 metreset non 3 comme indiqué initialement.

Aussi est-il proposé de modi er I'objet de I'ERn°2 de laliste desERa n derecti er I'emprise du chemin
qui passeraa 5 métres.

Laliste desERseramodi ée en conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°2

rait du réglement graphique b1 au 172000 de Bersiett.

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE BERSTETT

‘ Commune ‘ 379

Propostiondemodi cation del'BRn°2.

Lamodi cation proposée est présentée dans la "liste des emplacementsréservés' de la présente
modi cation.

VI. 3 - 1 TraductiondanslePLUi:

Sur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :
» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Berstett.
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V. 4 Point n° 33 : commune de Berstett

VI. 4 - 1 Modi cationdel'ERBERS12, situé rue de Reitwiller a Gimbrett.

Un emplacement réservé (ER) de 2,5 ares est inscrit au PLUi pour réaliser un élargissement du sentier
dit Brosiuspfad & Gimbrett.

Acejour, lapartie Est deI'ER au niveau de l'intersection avec larue de Reitwiller, a été réalisé. Ainsi, seule
lapartie Ouest reste aréaliser.

Aussi est-il proposé de mettre ajour I'ERN°12 du réglement graphique du village de Gmbrett, associé a
lacommune de Berstett, a n d'actualiser la situation. Le réglement graphique et la liste des ER seront
modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN®12

&
rosiuspfed @
: " | ERBERS12

= G
B

rait du réglement graphique ™4b1"au 172000 de Berstett-Gmbrett.

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE BERSTETT

Hargissement du sentier dit Brosiuspfad & 6 métres d'emprise ‘ Commune ‘ 25

Propostiondemodi cation del'BRn°12.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 4 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gimbrett, associé alacommune de Berstett,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Berstett.

102 CdCdu Kochersberg-Ackerland «+« Modification n°2 du PLUi » Notice explicative *++ Atelier inSitu e« VB Process s+ 18 septembre 2025



Notice explicative

VI.5 Point n° 34 : commune de Berstett

VI. 4 - 3 Suppressiondel'ERBERS13, situé a proximité derue delaLibertéa Gimbrett.

Un emplacement réservé (ER) de 1,2 are est inscrit au PLUi pour réaliser un élargissement d'un chemin
rural a Gimbrett.

Acejour,auregard de lavolonté dele plusétendre l'urbanisation du village, cet ERn'est plusune priorité
pour lacommune. En e et, lorsde |'élaboration la possibilité d'étendre la zone urbaine au-dela de I'ER
sur le lieu-dit " Hohlgasse', était envisagée along terme, ce qui n'est pluslacasaujourd'hui. De plus, dans
lacon guration actuelle, lacommune ne souhaite pas engager desinvestissements publicsimportants
au béné ce de quelques propriétaires fonciers. Il convient également de préciser que lesterrainsde la
zone urbaine attenant, al'Est, appartiennent alaméme unité fonciere et sont de fait accessiblesvialarue
dite Bruchgasse au Nord.

Aussi est-il proposé de supprimer I'ERn°13 du reglement graphique du village de Gmbrett, associé ala
commune de Berstett. Le reglement graphique et laliste des BRseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°13
| 23
- - — e axn ams a= y
Bruchgasse 1

---
-------———

: ERBERS13

\‘, HOHLGASSE
H IS
EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE BRSTETT

Proposition de suppresson del'ERn°13.

\‘e\\()@@p

w0

Bxtrait du reglement graphique“4b1" au 1/2000 de Berstett-Gmbrett.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 5 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gimbrett, associé alacommune de Berstett,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Berstett.
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VI. 6 Point n° 35 : commune de Berstett

VI. 6 - 1 Suppression de I'ER BERS 14, situé a proximité de rue de Reitwiller & Gimbrett et
ajustement de la zone UB en conséquence.

Un emplacement réservé (ER) de 0,6 are est inscrit au PLUi pour réaliser un élargissement d'un chemin
rural a Gimbrett.

Acejour,cet ERn'est plusune priorité pour lacommune qui ne souhaite pasengager desinvestissements
publicsimportantspour un béné ce tresincertain en terme de densi cation. De plus, I'emprise actuelle
du chemin d'exploitation est considérée comme su sante et |'association fonciére en charge de sa
gestion ne souhaite pascéder ce chemin ni en permettre d'acces. A cetitre, et au regard de I'impossibilité
d'accéder directement par larue de Rtwiller, il est proposé de reclasser la zone UB attenant, coté Ouest,
en zone Aa.

Auss est-il proposé de supprimer 'ER n°14 et de reclasser une partie de la zone UB en zone Aa du
reglement graphique du village de Gmbrett, associé alacommune de Berstett. Le reglement graphique
et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°14

| |

rait du réglement graphique™4b1™au 172000 de Berstett-Gmbrett.

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE BERSTETT

Propostion desuppresson del'ERn°14.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 6 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gimbrett, associé alacommune de Berstett,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Berstett.
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VI. 7 Point n° 36 : commune de Dingsheim

VI. 7 - 1 Suppressiondel'ERDING2, situédansle prolongement de larue de la Chaine.

Un emplacement réservé (BR) de 3,2 aresest inscrit au PLUi pour réaliser un prolongement de larue de
la Chaine, dansle but de permettre lacréation d’'un bouclage viaire sur larue du Sade.

Acejour, ce projet est réalisé et le maintien de'ERne sejusti e plus.

Aussi est-il proposé de supprimer I'ERn°2 du réglement graphique de la commune de Dingsheim. Le
reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

BxTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°1

1T | W] O S—
|

VILLAGE

Aa

ERDING 2

MUEHLWEG

rait du reglement graphique“4b1"au 172000 de Dingsheim.

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE DINGSHEIM

Propostion de suppresson del'BERn®2.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 7 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajour le plan de réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Dingsheim,
» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Dingsheim.
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Vi. 8 Point n° 37 : commune de Dingsheim

VI. 8 - 1 Suppressiondel’ERDING 23, situéruede Firminy.

Lors de la modi cation®l du PLUi, la commune de Dingsheim avait inscrit un ER de 0,8 are pour la
réalisation d’une liaison douce entre larue de Frminy et lazone d'équipements sportifssituée au Nord.

La commune avait inscrit cet ER pour réaliser une liaison douce entre la rue de Frminy au Sud et la
zone d'équipements sportifs "UE' au Nord. Or, lacomplexité et le colt de samise en oeuvre, ainsi que la
destruction d'espace vert que suppose ce projet, conduisent aujourd'hui lacommune arenoncer a cette
liaison. Le maintien de I'acces actuel, par larue Le Corbusier, est privilégié. De plusil convient de préciser
que lacommune aréalisé un bouclage de liaison douce vial'ER9 (réalisation d’un parc paysager) al'Est,
le long du Musaubach, qui permet aujourd'hui de desservir la zone d'équipement également depuisla
rue de Mittelhausbergen.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°23

(// N \\
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ERDING23 R23 ] TN N\ \

Extrait du reglement graphique"4b1" au /2000 de Dingsheim.

BEXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE DINGSHEM

‘ ‘ Commune ‘
Proposition de suppresson del'BRn°23.
Aussi est-il proposé de supprimer I'ERn°23au plan deréglement graphique delacommune de Dingsheim.

Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et danslaliste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 8 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Dingsheim,
» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Dingsheim.
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Notice explicative

VI. 9 Point n° 38 : commune de Durningen

VI. 9 - 1 Suppressiondel’ERDURL, situé rue Mantelweg.

Lorsdel'élaboration du PLUi, lacommune de Durningen avait inscrit un emplacement réservé (ER a n
d'améliorer et sécuriser le réseau viaire de lacommune.

Il apparait aujourd'hui que I'élargissement a été réalise danssatotalité, assurant alacommune lamaitrise
fonciére nécessaire.

Aussi est-il proposeé de supprimer I'ERn°1 au plan de reglement graphique delacommune de Durningen.
Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°1

Extrait du reglement graphique"4b1" au 1/2000 de Durningen.

1AL 1

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE DURNINGEN

Propostion desuppresson del'ERn°1.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Réglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 9 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Durningen,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Durningen.
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Notice explicative

Vi. 10 Point n° 39 : commune de Gougenheim

VI. 10 - 1 Suppressiondel'ERGOUG 1, situéruedesTilleuls.

Un emplacement réservé (ER) de 1,9 are est inscrit au PLUi pour réaliser "un premier accesversla zone
1AUdepuislaruedesTilleuls', a Gougenheim.

A ce jour, le projet de desserte de la zone "1AU" située en coeur d'llot est envisagé dans une autre
con guration. En e et, le projet actuel, qui supposait 2 acces véhicules ala zone, est remis en question
notamment du fait d'une forte opposition des riverains a ces acces, ce qui blogue I'urbanisation de la
zone. Aussi,lacommune soriente versun accesunique, plusqualitatif. Acetitre 'ERL n'est plusnécessaire
et sasuppression envisagée au pro t d'un nouvel acces (cf. pointsde modi cation suivant).

Il est donc proposé de supprimer I'ERn°1 du réglement graphique de Gougenheim, a n de prendre en
compte le nouveau projet de lacommune.

Le réglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

BXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°1

ERGOUG1

Bxtrait du reglement graphique"4b1" au 1/2000 de Gougenheim.

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE GOUGENHEIM

Propostion desuppresson del'ERn°1.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 10 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

Vi. 11 Point n° 40 : commune de Gougenheim

VI. 11 - 1 Suppressiondel'ERGOUG 2, situéruedesTilleuls.

Un emplacement réservé (ER) de 2,3 ares est inscrit au PLUi pour réaliser "un second accésversla zone
1AUdepuislaruedesTilleuls, pour permettrela création d’'un bouclage viaire", a Gougenheim.

A ce jour, le projet de desserte de la zone "1AU" située en coeur d'llot est envisagé dans une autre
con guration. En e et, le projet actuel, qui supposait 2 acces véhicules ala zone, est remisen question
notamment du fait d'une forte opposition des riverains a ces acces, ce qui blogue I'urbanisation de la
zone. Aussi,lacommune soriente versun accesunique, plusqualitatif. Acetitre 'ER2 n'est plusnécessaire
et sasuppression envisagée au pro t d'un nouvel accés (cf. pointsde modi cation précédent et suivant).

Il est donc proposé de supprimer I'ERn°2 du réglement graphique de Gougenheim, a n de prendre en
compte le nouveau projet de lacommune.

Le réglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

BXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°2

2\

ERGOUG2
T

Bxtrait du reglement graphique"4b1" au /2000 de Gougenheim.

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE GOUGENHEIM

Propostion desuppresson del'ERn°2.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 11 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

Vi. 12 Point n°41 : commune de Gougenheim

VI. 12 - 1 Inscriptiondel'ERGOUG 16, situé rue desTilleuls.

Dans le cadre d'une ré exion sur I'aménagement de sa zone "1AU" la commune de Gougenheim
envisage la desserte de la zone "1AU", située en coeur d'llot, dans une autre con guration. En e et, le
projet actuel, qui supposait 2 accés véhicules ala zone, est remis en question notamment du fait d'une
forte opposition des riverains a ces acces, ce qui blogue I'urbanisation de la zone. Aussi, la commune
soriente vers un acces unique, plus propise a faire aboutir I'aménagement de la zone 1AU a desservir.
A ce titre un nouvel ER est envisagé, en remplacement des 2 ERinitiaux (cf. points de modi cations
précédents).

Aussi est-il proposé d'inscrire un nouvel ER portant le n°16, au reglement graphique de Gougenheim,
a nde prendre en compte le nouveau projet de lacommune.

Le réglement graphique et laliste des BRseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°16

W\
H
ERGOUG 16 /

Extrait du reglement graphique "4b1" au 1/2000 de Gougenheim.

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE GOUGENHEIM

Propostion d'ajout del'ERN°16.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 12 - 2 TraductiondanslePLUi :
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

Vi. 13 Point n°42 : commune de Gougenheim

VI. 12 - 3 Modi cationdel'ERGOUGS5, situé entrelarue du Galgenberg et la rue des Bergers.

Un emplacement réservé (ER) de 6,6 aresest inscrit au PLUi pour réaliser un sentier piéton, entre larue
du Galgenberg et larue des Bergers, a Gougenheim.

Acejour, le projet est toujoursd'actualité, mais, danslapartie Ouest de I'ERactuel, lacommune souhaite
aménager en plus un espace public a n de proposer a ses habitants un lieu de détente et de mettre
en valeur le patrimoine culturel de lacommune. Aussi il est prévu d'inscrire un nouvel ERacet e et, en
partie Ouest de I'ERexistant, au niveau de l'intersection avec larue du Galgenberg (cf nouvel ER).

Aussi est-il proposé de mettre ajour I'ERn°5 du réglement graphique de Gougenheim, a n de prendre
en compte le nouveau projet de lacommune. Le réglement graphique et laliste des BRseront modi és
en consequence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'BERN®5
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BEXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE (GOUGENHEIM
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doit permettre également I'accés au réseau d’assainissement et lagestion des eaux

QWBWT

Commune 66
Propostiondemodi cation del'BRn5.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Réglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 13 - 1 TraductiondanslePLUi:
Qur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

BN

e demettre ajour le plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

Vi. 14 Point n° 43 : commune de Gougenheim

VI. 13 - 2 Modi cationdel'ERGOUG12, situéruedela Forét.

Un emplacement réservé (BR) de 0,1 are est inscrit au PLUi pour améliorer lasécurité al'intersection de
larue de la Forét (partie Nord) et de larue de Mittelhausen.

A cejour, le projet est toujours d'actualité, mais il est proposé de réaliser un pan coupé des 2 cotés de
lavoie, a n d'assurer une visibilité su  sante des automobilistes au niveau de l'intersection. Aussi il est
prévu d'augmenter I'ER12 a n d'intégrer un pan coupé également du coté "impaire" de larue. Lobjectif

est d'assurer une visibilité su  sante desautomobilistes au niveau de l'intersection.

Aussi est-il propose de mettre ajour I'ERN°12 du réglement graphique de Gougenheim,a n de prendre
en compte le nouveau projet de lacommune. Le reglement graphique et laliste des BRseront modi és
en consequence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN®12
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Propostiondemodi cation del'BRn°12.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Réglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 14 - 1 TraductiondanslePLUi:
Qur labase desconclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

BN

e demettre ajour le plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

Vi. 15 Point n° 44 : commune de Gougenheim

VI. 14 - 2 Inscription de I'ER GOUG 14, situé rue de Mittelhausen et modi cation de I'espace
plantéattenant.

La commune propose d'inscrire un nouvel BR a n de réaménager et sécuriser l'intersection entre la
RD31 et de la rue de Mittelhausen. Les discussions son actuellement en cours avec la CeA (Collectivité
européenne d'Alsace), gestionnaire de la RD31 au sujet de la sécurisation du tra c routier. La CeA a
donnée un accord de principe et le projet devrait prendre laforme d'un giratoire intégrant des mesures
environnementales. A ce jour, des étudestechniques plus poussées sont al'étude.

Lobjectif de la CeA et de lacommune est a la fois de ralentir la circulation sur la RD31 et de sécuriser
I'accésprincipal du village. De plus, lacommune envisage d'aménager des équipementspublicsassociés
acette entrée de village, de type batiment pour les servicestechniques, espaces verts, etc.

A n de ne pas entraver la réalisation du projet de giratoire, il est également nécessaire de modi er
I'espace planté de "type C' acréer (ce dernier n'étant pasencore réalisé ace jour) qui aboutit sur le site de
réalisation du projet. A ce jour, lesétudes ne permettent pasde tenir compte de laréalité opérationnelle
du projet, aussi est-il proposé de modi er I'espace planté de "type C' a super cie équivalente. Ainsi
"I'épaisseur” de labande plantée passerait de 5 a7 métres, en réduisant salongueur de maniére ane pas
bloquer le projet. A noter que laréalisation de I'ouvrage impliquera nécessairement la prise en compte
de mesures d'accompagnement environnementales qui permettront d'améliorer la biodiversité et de
tenir compte du risque lié aux coulées d'eaux boueuses du secteur.

Auss est-il proposé d'ajouter un nouvel ER portant le numéro 14, au réglement graphique de
Gougenheim et de modi er I'espace planté de "type C' attenant,a n de prendre en compte le projet de
la CeA et de lacommune.

Le réglement graphique et laliste des BRseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN®14

Modi cation, a surface équivalente, o
del'espace planté de "type C'
attenant a n de ne pasentraver la @
réalisation du projet. N\“é‘wﬁe“ Q
/ \/> c )
d@
\ \ ) ERGOUG 14
&
< Q
@

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE (GOUGENHEIM

du réglement graphique "4bI™au 172000 de Gougenheim.

NO
Extrait

Proposition dinscription del’'ERn°14 et modi cation del'espace plantéde"type C'attenant.
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Notice explicative

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Réglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés" de laprésente modi cation.

VI. 15 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant la
commune de Gougenheim,

* demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

VI. 16 Point n° 45 : commune de Gougenheim

VI. 15 - 2 Inscription de'ERGOUG 15, situé rue des Tilleuls.

Lacommune propose d'inscrire un nouvel ER a n de poursuivre I'élargissement de larue desTilleulsen
cours. Al'image de ce qui est réalisé en partie E<t, il est proposé d'élargir a environ 8 métresd'emprise la
rue au niveau de son débouché sur laRD31. Lobjectif de lacommune et de sécuriser I'accésalarue et de
proposer un trottoir pour lespiétons.

Auss est-il proposé d'ajouter un nouvel ER portant le numéro 15, au reglement graphique de
Gougenheim, a n de prendre en compte le nouveau projet de lacommune.

Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°15

W=
T

ERGOUG 15

rait du r%lement graphique™4bI"au 172000 de Gougenheim.

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE (GOUGENHEIM

Propostion d'inscription del'BERn°15.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 16 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

Vi. 17 Point n° 46 : commune de Gougenheim

VI. 16 - 2 Inscriptiondel'BERGOUG 17, situérue dela Forét.

La commune propose d'inscrire un nouvel ER a n d'améliorer la sécurité al'intersection de larue de la
Forét (partie Sud) et de larue de Mittelhausen. Al'image de ce qui est proposé en partie Nord de larue
de laForéte (cf. BRn°12), il est proposé de réaliser un pan coupé, des 2 cotésde lavoie, a n d'assurer une
visibilité su  sante desautomobilistes au niveau de l'intersection.

Auss est-il proposé d'ajouter un nouvel ER portant le numéro 17, au reglement graphique de
Gougenheim, a n de prendre en compte le nouveau projet de lacommune.

Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°17
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EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE (SOUGENHEIM

Propostion d'inscription del'BERn°17.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 17 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

Vi. 18 Point n°47 : commune de Gougenheim

VI. 17 - 2 Inscription de'ERGOUG 18, situé rue de Mittelhausen.

La commune propose d'inscrire un nouvel BER a n de réaliser une "poche" de stationnement a n de
réduirele nombre devéhiculesen stationnement le long de larue de Mittelhausen. Lespace proposé doit
permettre de réaliser une dizaine de placesa ndelaisser libre lacirculation despiétonset automobilistes
sur larue de Mittelhausen. Lobjectif de lacommune est de sécuriser la circulation sur larue.

Auss est-il proposé d'gjouter un nouvel ER portant le numéro 18, au reglement graphique de
Gougenheim, a n de prendre en compte le nouveau projet de lacommune.

Le réglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°18
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rait du réglement graphique b1 au 1/2000 de Gougenheim.

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE (GOUGENHEIM

Propostion d'inscription del'ERn°18.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 18 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Gougenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Gougenheim.
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Notice explicative

V1. 19 Point n° 48 : communed'lttenheim

VI. 19 - 1 Modi cationdel’ERITTEN 10, situé larue du Hahnenberg.

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune d'lttenheim avait inscrit de nombreux emplacements
réservés (ER) a n d'améliorer et sécuriser le réseau viaire de lacommune.

Cest dans cette logique que la commune avait inscrit un ER pour réaliser un cheminement piéton-
cyclable permettant de relier la zone d'activité Ouest ala rue du Hahnenberg. Il apparait aujourd'hui
queletracé initiallement prévu passe dansune propriété privée et engendrerait des colt de travaux trop
important au regard du projet. Par contre, sur labase du tracé recti €, un acces al'espace agricole (hon
cadastre) existe déja. Ainsi lamodi cation proposée n'impact aucune des propriété voisine et permet a
lacollectivité d'assurer son projet de liaisonsen minimisant lesnuisancespour le voisinage. Lacommune
pourra mener a bien son projet initial, le tracé proposé étant de nature a faciliter le projet de liaison
douce.

En conclusion, il est proposé de modi er le tracé initial de 'ERn°10 au plan de réglement graphique de
lacommune d'lttenheim.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°10
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Extrait du réglement graphique™b1" au 172000 d'ittenheim. "

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESD' | TTENHEIM

$$ BUPOE VOO AN JOFN FOUQI PO YDCMEF - N QS TEFN QSIIF EQBSUBEF BS/F | Commune —
du Hahnenberg

Propostion d'agrandir I'ERN°10.

Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 19 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
d'lttenheim,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservésde lacommune d'lttenheim.
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Notice explicative

VI. 20 Point n° 49 : communed'lttenheim

VI. 20 - 1 Modi cationdel’ERITTEN5, ruedela Menuiserie.

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune d'lttenheim avait inscrit de nombreux emplacements
réservés (ER) a n d'améliorer et sécuriser le réseau viaire de lacommune.

A ce jour, une nouvelle voie a été inaugurée suite alarenumérotation de larue de la Scierie. En e et, la
partie Nord de larue a été renommée "rue de la Menuiserie”, lamoitié Sud restant larue de la Scierie. De
fait, I'ER5, qui reste d'actualité, ne concerne pluslarue de la ierie, maislarue de la Menuiserie.

Aussi,a nd'évitertoute ambiguité, il est proposé demodi erladésignation del'BERn°5 et detenir compte
de lanouvelle dénomination de cet axe routier. La liste des ERseramodi €e en conséquence.

i S — - m
=, AT el o
de Paris i (Route

P\

Segment de voirie renommée
"rue de la Menuiserie"

Segment de voirie conservant
lenom de "rue de la cierie” [V

Extrait du reglement graphique4b1"au 172000 dttenhaim.

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESD' | TTENHEIM

Hargissement de larue de la E NOSTENQEIF ‘ Commune ‘
Propostion d'agrandir I'ERN°5.

Lamodi cation proposée est présentée dans la "liste des emplacements réservés" de la présente
modi cation.

VI. 20 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :
» demettreajour laliste desemplacementsréservésde lacommune d'lttenheim.
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Vi. 21 Point n°50 : commune de Kuttolsheim

VI. 20 - 3 Inscriptiondel'ERKUTS5, situérue del'Eglise.

A nd'améliorer et sécuriser son réseau viaire, lacommune propose d'inscrire un nouvel ER au niveau
du carrefour entre larue de I'Eglise, la rue des Prés et |'accés au site de la zone d'activité. Le nouvel
aménagement doit notamment permettre de faciliter la circulation des poids-lourds et descycles.

Aussi est-il proposé d'ajouter un nouvel BR portant le numéro 5, au reglement graphique de Kuttolsheim,
a nde prendre en compte le nouveau projet de lacommune.

Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'BERN®5

rait du réglement graphique b1 au 172000 de Kuttolsheim.

!

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE KUTTOLSHEIM

Propostion d'inscription de'ERn®5.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 21 - 1 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Kuttolsheim,

« demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Kuttolsheim.
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V. 22 Point n°51 : commune de Kuttolsheim

VI. 21 - 2 Inscriptiondel'ERKUT 6, situélelong delarue desPrés.

A n d'améliorer et sécuriser son réseau viaire, la commune propose d'inscrire un nouvel ER le long
delarue desPrés. Lobjectif est de réaliser un élargissement de larue a n d'en sécuriser lacirculation,
d'aménager une liaison douce et de réaliser desplantationsle long de cet axe. Le nouvel aménagement
doit notamment faciliter la circulation des piétonset cycles et améliorer labiodiversité a proximité de
laSou el.

Aussi est-il proposé d'ajouter un nouvel BR portant le numéro 6, au reglement graphique de Kuttolsheim,
a nde prendre en compte le nouveau projet de lacommune.

Le reglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°6

HEGELG

rait du réglement graphique b1 au 172000 de Kuttolsheim.

[—

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE KUTTOLSHEIM

Propostion d'inscription de'ERn°6.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 22 - 1 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

by

» demettreajour le plan de réeglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant le village de
Kuttolsheim,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Kuttolsheim.
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VI. 23 Point n°52 : commune de Neugartheim-Ilttlenheim

VI. 23 - 1 Modi cationdel’ERNEU 1, situé rue Haul a Neugartheim.

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune de Neugartheim-Ittlenheim avait inscrit quelques
emplacementsréservés (ER) a n d'améliorer et sécuriser le réseau viaire de lacommune.

Concernant I'ER 1, qui prévoyait un élargissement de la rue Haul a environ 8 metres demprise, il
apparait que saréalisation nécessiterait la destruction d'un mur en moellons de caractére. En plusdu
co(t considérable que représente cette destruction, lacommune ne souhaite plusdétruire un mur qui
représente un intérét patrimonial pour seshabitants. Notons également, qu'avec une emprise globale
d'environ 6 métres, la sécurité de larue en sera améliorée sans courir le risque d'augmenter la vitesse
de circulation sur une voie trop large.

Auss est-il proposé de réduire a 6 métres d'emprise I'élargissement de la rue, et uniquement du coté
Ouest pour préserver le mur. Le reglement graphique et laliste desERseront modi  ésen conséquence.

BEXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°1

L\

Extrait du réglement graphicue "4b1" au 1/2000 de Neugartheim-lttlenheim.

|

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE NEUGARTHEIM- I TTLENHEIM

‘ Hargissement de larue Haul & 8 meétresd’emprise ‘ Commune ‘ 38 ‘

Propostiondemodi cation de ERn°1.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 23 - 2 TraductiondanslePLUi :
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Neugartheim-Ittlenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Neugartheim-Ittlenheim.
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VI. 24 Point n° 53 : commune de Neugartheim-Ilttlenheim

VI. 24 - 1 Suppressiondel’ERNEU 2, situé rue des Vignesa Neugartheim.

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune de Neugartheim-Ittlenheim avait inscrit quelques
emplacementsréservés (ER) a n d'améliorer et sécuriser le réseau viaire de lacommune.

Concernant I'élargissement de larue desVignesa 8 metresd’emprise, il apparait que I'emprise actuelle
est su sante. De plus, un élargissement pourrait avoir pour conséquence une augmentation de la
vitesse de circulation, et ainsi une augmentation du risque d'accident. Toutefois, la collectivité restera
attentive alasécurité sur larue en casd'aménagement ultérieur et Sassureraque le pro | delarue soit
calibré en conséquence du tra cattendu.

Aussi est-il proposé de supprimer I'ER n°2 au plan de reglement graphique de la commune de
Neugartheim-Ittlenheim. Le réglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°2

HOK

ERNEU 2

19 Gl

Extrait du réglement graphique "4b1" au 1/2000 de Neugartheim-lttlenheim.

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE NEUGARTHEIM- I TTLENHEIM

Propostion d'inscription d'un nouvel ERn°6.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et danslaliste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 24 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettreajour le plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Neugartheim-Ittlenheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Neugartheim-Ittlenheim.
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VI. 25 Point n° 54 : commune de Neugartheim-Ilttlenheim

VI. 25 - 1 Suppressiondel’ERNEU6, situé lelong de la RD220.

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune de Neugartheim-Ittlenheim avait souhaité l'inscription
d'une liaison cyclable entre lesvillages d'lttlenheim et Schnersheim. Lorsde I'approbation du PLUi en
novembre 2019, une telle liaison n'était pasal'ordre du jour.

Or, depuis I'approbation du PLUi, la communauté de communes du Kochersberg et de I'Ackerland
poursuit son projet de développement du réseau cyclable sur le territoire. Ainsi, a ce jour, laréalisation
prévuedelaliaison entrelttlenheim et Schnersheim est en coursde nalisation.Ene et,lesacquisitions
fonciéres nécessaires a saréalisation sont achevées. Par ailleurs, lestravaux préparatoires ont démarré
au moisde mars 2024.

Auss est-il proposé de supprimer I'ER n°6 du plan de réglement graphique de la commune de
Neugartheim-Ittlenheim son objectif étant atteint.

EXTRAIT DU " SCHEMA DESITINERAIRESCYCLABLESACTUALISE" DELA CCKA (2023)

v
Vers Mittelhausen ‘
Gougenheim . ‘
4 (ilmbrett “ |
Rohr ® & . Rumersheim
Kienheim ~

leim  Schnersheim

‘.
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Avenheim A
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Netgnshnin®
o —_ 1
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Wintzenheim- & . . )
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+ Fessenheim-le-Bas " 401 RLIND
PS ” Stutzheim

Quatzenheim"
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L4 . .
Hurtigheim
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Vers Marlenheim

Furdenheim Ittenheim

Handschuheim

= \/0ies cyclables existantes
73 ERMEXSRW
73 ERWEXSRWOR H FYX

Source: Shéma desitinérairescyclablesactualisé dela OCKA, 2023.

= = = Nouveaux itinéraires a I'’étude
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BEXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°6

¥

2

B pretise)

a

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE NEUGARTHEIM-ITTLENHEIM

Proposition de suppresson del'BRn°6.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Réglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés’ de laprésente modi cation.

VI. 25 - 2 TraductiondanslePLUi:
Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

Y

» demettre ajour le plan de réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Neugartheim-Ittlenheim,

« demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Neugartheim-Ittlenheim.
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VI. 26 Point n°55 : commune de Rohr

VI. 26 - 1 Suppressiondel’ERROHR2, situélelong delarue du Nonnenberg.

Lors de I'élaboration du PLUI, lacommune de Rohr avait inscrit un emplacement réserve (ER) a n de
réaliser I'élargissement du carrefour al'Est de laMairie, entre larue des Ecoleset le chemin des Ecoliers.

A ce jour, un accord entre lacommune et le propriétaire foncier du terrain concerné a été trouvé et le
projet a été réalisé.

Aussi est-il propose de supprimer I'ERn°2 au plan de réglement graphique de lacommune de Rohr.

Le réglement graphique et laliste des ERseront modi ésen conséquence.

BEXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE ~ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°2

T~  BRANDGARTEN

Extrait du reglement graphique"4b1" au 1/2000 de Fohr.

)

\
\
\

EXTRAIT DELA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVESDE FOHR

Propostion desuppresson del'BERn°2.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 26 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de reglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000, couvrant lacommune
de Rohr,

» demettre ajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Rohr.
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V. 27 Point n°56 : commune de Sutzheim-O enheim

VI. 27 - 1 Suppressiondel’ERSTU 31, situélelong dela RD41 al'Est du village.

Lorsde I'élaboration du PLUi, lacommune de Sutzheim-O enheim avait souhaité l'inscription d'une
liaison cyclable entre le village de Sutzheim et lacommune d'Oberhausbergen, dans|'Eirométropole
de Srasbourg. Lors de I'approbation du PLUi en novembre 2019, cette liaison était envisagée et
souhaitée.

Or, depuisI'approbation du PLUi, lacommunauté de communes du Kochersberg et de I'Ackerland et
I'Eurométropole de Srasbourg sont parvenues a faire aboutir ce projet. Aingi, a ce jour, la réalisation
de cette liaison entre Sutzheim et Oberhausbergen est en cours. En e et, les acquisitions foncieres
nécessaires a sa réalisation sont achevees et lestravaux ont démarré pour une livraison prévue al'été
2024.

Aussi est-il proposé de supprimer I'ERn°31 du plan dereglement graphiquedelacommune de Sutzheim-
O enheim, son objectif étant atteint.

EXTRAIT DU " SCHEMA DESITINERAIRESCYCLABLESACTUALISE" DELA CCKA (2023)
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Source: Shéma desitinérairescyclablesactualisé dela OCKA, 2023.

= = = Nouveaux itinéraires a I'’étude
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EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE -ZONAGE- ETLOCALISATION DEL'ERN°31

Bxrait du reglement graphique "4b1" au 1/5000 de Sutzheim-O enheim.

EXTRAIT DE LA LISTE DESEMPLACEMENTS RESRVE SDE STUTZHEIM- OFFENHEIM

Proposition de suppresson del'ERn°31.

Lamodi cation proposée est présentée danslescahiersdu "Reglement graphique" et dansla"liste
desemplacementsréservés' de laprésente modi cation.

VI. 27 - 2 TraductiondanslePLUi:

Sur labase des conclusionsde I'étude, il en résulte la proposition :

» demettreajour le plan de réglement graphique "4b1" al'échelle 1/2000 et 1/5000, couvrant la
commune de Sutzheim-O enheim,

» demettreajour laliste desemplacementsréservés de lacommune de Sutzheim-O enheim.
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