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Rappel legislatif

Article L151-6

Lesorientations d'aménagementet de programmationcomprennent,en cohérenceavecle projet d'aménagementet de développement
durable, des dispositionsportant sur 'aménagement,|'habitat, les transports, les déplacementset, en zone de montagne,sur les unités

touri

stiguesnouvelles

Article L151-7

. - Lesorientationsd'aménagemenet de programmationpeuventnotamment:
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1° Définir les actions et opérationsnécessairegpour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiguesjes
paysageslesentréesde villeset le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellementurbain, favoriserla densification
et assurerle développementdelacommune;

2° Favoriserla mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement,de construction ou de
réhabilitationun pourcentagede cesopérationsestdestinéa la réalisationde commerces

4° Portersurdesquartiersou dessecteursa mettre envaleur,réhabiliter,restructurerou aménager,
5° Prendrelaforme de schémasgl'aménagemenet préciserlesprincipalescaractéristiqueslesvoieset espacegpublics;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte,ou s'appliquele plafonnementa proximité des
transportsprévuauxarticlesL. 151-35et L 151-36;

7° Définir les actionset opérationsnécessairepour protéger les frangesurbaineset rurales Ellespeuventdéfinir les conditionsdans
lesquellesles projets de construction et d'aménagementsitués en limite d'un espaceagricole integrent un espacede transition
végétalisénon artificialiséentre les espacesagricoleset les espaceaurbanisésainsique la localisationpréférentielle de cet espacede
transition
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Rappel legislatif

Article L151-7-1

Outre les dispositions prévues a l'article L 151-7, dans les zones d'aménagementconcerté, les orientations d'aménagementet de
programmationpeuvent:

1° Définirlalocalisationet lescaractéristiqueslesespacepublicsa conservera modifierou acréer;
2° Définirla localisationprévuepour lesprincipauxouvragesublics lesinstallationsd'intérét généralet lesespacewverts.

Article R151-6:

« Les orientations d'aménagementet de programmationpar quartier ou secteurdéfinissenties conditionsd'aménagemengarantissant
la priseen compte desqualitésarchitecturalesurbaineset paysagéresiesespacesiansla continuité desquelss'inscritla zone,notamment
enentréede ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicablesest délimité dansle ou les documentsgraphiques
prévusalarticle R 151-10. »

Le contenu des « OAP sectorielles> est renforcé af QI NRIASH-O© fub en précise lesattendusen matiére de qualité architecturale,
urbaineet paysagéreR Q A y ddandlé dadrefexistant,notammentdansleszonesk Q S E (i 8eyliies 2 & Q | d& Amieux prendre en

compte a la fois leszones urbanisées existantes, mais égalementles zonesnaturelleset agricolesen continuité desquellesi Q A yled O NJR |
nouveausecteurR QI Y S y I . 1&@APoivent proposerdes formes urbainesqui respectentles qualités des bourgs ou quartiers
existants, et traiter les lisiéres entre les nouvellesconstructionset le paysagequif QS y.i 2 dzNB

[ Q2 6t AdE Ireolir® Wux OAP sectorielles en zone 1AUest également réaffrméedans f Q| NRIL5U-@0 dbi la mentionne
explicitement Toute nouvelle zone ouverte af Q dzND | géwradbnichn@pygrterdesOAPsectorielles
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Rappel legislatif

Article R151-8

Lesorientationsd'aménagementet de programmationdes secteursde zonesurbainesou de zonesa urbanisermentionnéesau deuxiéme
alinéa du R151-20 dont les conditions d'aménagementet d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires
garantissenta cohérencedesprojetsd'aménagemenet de constructionavecle projet d'aménagemenet de développementurables

Ellesportent aumoinssur:
1° Laqualitéde l'insertionarchitecturale urbaineet paysagére
2° Lamixité fonctionnelleet sociale;
3° Laqualité environnementaleet la préventiondesrisques,
4° Lesbesoinsen matiérede stationnement
5° Ladessertepar lestransportsen commun;
6° Ladessertedesterrainsparlesvoieset réseaux

Cesorientationsd'aménagementet de programmationcomportent un schémad'aménagementui préciseles principalescaractéristiques
d'organisatiorspatialedu secteur
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Les di ff® rents types doOAP

Lesprojets situés au sein des périmétresR Q h N&A S \RDI VB3 ¥ @I Bofiammation(OAP)doivent étre compatiblesavecles
principesdécritsdansce présentlivre.

Lecodedef Q dzNJb peyhietia¥r&ationde deuxtypesR Q h:! t

LesOAP« sectorielles»

LesOAPsectoriellescomprennentl schémade principe et sont régiespar le reglementécrit de la zonedanslaquelleelles sont comprises
(urbaineou a urbaniser)

LespérimeétresdesOrientationsR Q! Y Sy I & 8eP®gfammation: sectoriellesssontdélimitésau documentgraphique

LesOAPde « secteurR QI YSY I ASYSy i

Lesdispositionsspécifiquesa chaquezonedu reglementécrit ne sont pasapplicablesau seindes périmétrpssqumisaux OAPdes« secteurs
RQI YSyY I & fodrdeygiielss QI LILJeidispaStiyngpropresdet Q h NRA Ry HY{Sx/ 2 & 8ePBgfammatiordu dit secteur

LespérimetresdesOrientationsR Q! Y Sy | &t 8eP@®gfammationcsecteursR Q| Y Sy I AsBnrddliyhiiésau documentgraphique
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Intégration du site

Les éléments identitaires seront valorisés et
notamment:

V Desélémentsde patrimoinebéti;
V Desélémentsde patrimoinepaysager

V Des perspectivessur le paysageenvironnant (vue sur le
grandpaysagesurl'église X).

Une attention particuliere seraportée sur la
perception du projet depuis les espaces
environnant

Le site ne & Q I NS laSeule parcelle destinée & recevoir le
projet. Il & Q I d& préndre en considérationégalementles points
de vuesextérieurset lescaractéristiquesirbaines paysageéeresais
aussiarchitecturalesdu contexte environnant afin de permettre
uneintégrationde qualité du projet.

Plan Local Bastides
dUrbarisme I Dordagne
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Qualité architecturale& Formesurbaines

hNASY Gl 0A2Ya

[ QF YSyY | A& dh&gyelisite de projet devra assurer une
insertiondef Q Sy adansle dadebati et paysageenvironnant,
notammentparf QS LJ- ydgshiduveleSconstructions,devant,
amaxima,préserveresconstructionscontextuelles

Cetépannelagevise a accroitrela cohérenceglobaleet permettre
une extension densifiée du tissu bati tenant compte du cadre
urbain Ainsi la hauteur des nouvelles constructions situées a
proximité immédiate des tissuspréexistantspourra varier plus ou
moinsun a deuxniveauxsuivantle bati existant

RQIYsyt 38 Y3y SG‘RE“t\EHNJ@YP



Intégration du site

Lalinde i : Pressignac Vicq
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Aménagement urbain du site

Lestationnement Demaniéereconcreteet adaptéeauxsecteurs

Une bonne gestion du stationnement permet RQIl Y St A 2 N;é/ V\gir;el;alZT;T&Z;‘?Sggg(glenggéﬁgerﬁsgg par projet
f QI Y odufugrieShameau(ou secteur),notammenten: P P ¥ '

V Il pourra étre mutualisé(dansun but deR Q2 LJi A ¥tA & |
depréservationdet QI Y odpdisgeduSecteur)sansque

V Situantlesairesde stationnementle longde la voietout en celasoitimposé
aménageant des trajets agréables jusqu'au seuil des
habitations;

V Optimisantet mutualisantle stationnement;

V Prévoyantdes petites unités permettant d'intégrer des
espacepaysagers

V Faisanten sorte qu'aucunepossibilitéde stationnementne
soitofferte auxusagersen dehorsde cesaires;

V Réduisant I'impact visuel des stationnements par des
aménagementgplantationsvégétalemnotamment);
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Aménagement urbain du site

Dusite ala voirie

Elémentsessentielsa la greffe du nouveau projet dans le tissu
urbain et villageois,les voies doivent étre organiséesde maniere
hiérarchiséegour desraisonsde lisibilité, de confort et de colt :
de la voirie primaire structurante a la voirie secondaire de
desserte X

Lesvoies et les accésnouvellementcréésdevront répondre aux
objectifssuivants.

V Offrir un maillage viaire fonctionnel et lisible tout en
diversifiantles ambiancesurbaineset en redonnanttoute
leur placeauxmodesde déplacementoux;

V Proposerdesprofils de voiesvariés: il peut étre intéressant
de proposer au sein R Q dpyartier des proflls de voies
contrastés permettant de bien se repérer et RQ I O O dzS
différentespratiquesdef Q S apubilicd S

V Limiter f QA Y LIS NJY Sde®sbl$, dffdr lurie prEsénce
renforcéedu végétaldansle paysagehabité et maitriserles
colts RQl Y Sy I H&WEInesi (principal poste de
dépenseaveclesréseaux)yvoirelesréduire.

Celapeut étre traduit par desvoies:

V Structurantesplus larges avec une chausséebordée de
trottoirs et de plantations;

V Secondairedraitées en plateau mixte (emprise partagée
parlespiétons,lesdeuxroueset lesvoitures);

V Tertiairespotentiellementenimpassegn sensuniqueX

PrincipesR QI 00§ a

Lamutualisationett Q 2 LJ( A Sérbritlésfrihcigscentraux:

V Les acces aux sites de projets seront massivement
At f ;;nwyallses sans acces desservant chaque parcelle ou
chaquelogement

V lls seront raccordés sur une voie centrale simple
structurant les différentes entités baties et distribuant les
entréesprivées

Profil de voie

= = Ml

[l.som i 2mousm [,um lo%lsom]
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Aménagement urbain du site

Dimensionnerles chausséesu plusjuste Questionnerles modalités de la collecte des
Leschausséesont souventdimensionnéegar défaut a 6 metres déchetsménag ers

delarge Il est intéressantde ne pas systématiserla collecte des déchets
Enfonction du type de fréquentationde la voie, cette Iargeurpeut ménagersau porte a porte pouvantnecessﬂerf QI YSY I d@SYSy
étre réduite (cf. profils de voie donnésa titre RQ S ES Yeg# S apalette de retournement [ QI LJd®mdire en un point de
précédente) regroupementdes containers individuels permet de & QF F F NI y C

des contraintes dimensionnellediées au camion poubelle (idem
pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point
convivialde regroupementdesboitesauxlettres).

Unevoie partagéea double senspeut ainsiétre réduite a 4,5 m de
large (lorsque la voie se réduit a la chaussée)une voie a sens
unique autour de 3,5 m, X Enprenantcependanta chaquefois la
précaution de disposerdes emprisesnécessairepour les accés Restea respecterles contraintesR Q1 O O S des Sedvicdsde (i S

voiture aux lots (une partie des emprisesnécessairegpeut alors Défense Incendie et de Secoursaux personnes(SDI§ voire a
étre reportée surt Q S Y piNdtivie)Deséclusesou passagesie limiter le caséchéantle nombre de logementsdesservipar une
courtoisiepeuventégalementponctuerle tracé de la voie. A noter impasse

que ce travail de juste dimensionnementde la largeur des
chausséesontribueégalementa limiter la vitessedesvéhicules

«T» de retournement Aire de retournement Angle droit de
(dimensions mini, hors stationnements (dimensions mini, hors stationnements circulation
génants) @ 16m génants) ORI (dimensions mini,
E hors
stationnements
1w génants)

-Falir

6m mip,

i

6m
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Aménagement urbain du site

L esaménagementpiétons

Une distinction des espacespiétons par rapport
auxvoiriescontribue a sécuriserles déplacements
en méme temps lj dzQ Sdurf d@fre un cadre
agreste

Une attention toute particuliéredevraétre portée

sur la qualité des circulations, sur les

aménagementsdans les carrefoursainsi que sur

les matériauxpermettant de varier les ambiances
dansle quartiertout en sécurisante piéton.
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Aménagement urbain du site
[ QF YSY I 38NS¥ il piBics de  Principesde traitement paysager

respiration et de rencontres Leslimites séparativesdevront étre végétaliséesafin de limiter les

Au sein de chaqueilot nouvellementaménagé,il seraétudié dés covisibilites

que possible de créerun espacecommunde placette, respiration, Leshaiesnaturelleset élémentsarboré (ou naturels) préexistants
propice & f QS OK Byt 85 A Ydu (ghatighr par leur et actuellementen placeserontconservéspréservést valorisés
appropriationpar leshabitants(nouveauwet riverains) Les voiries devront faire f Q 2 R&BYEGétalisationet R Q dzy
Ceslieux participent au sentimentR Q A R $pédifiuedchaque traitement paysager conséquent, valorisant le secteur Ce
quartier,asoncaractére traitement paysageret végétal sera a adapter en fonction du

niveaude dessertede la voirie et de sesusages

Le traitement des espaceslibres collectifs en O dzdRI® n(bu2 (i
couture avec les quartiers riverains) doit privilégier £ QI & LIS O
qualitatif ou lesespaceplantésserontgénéreuxet variés

Monpazier
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Gestion du site

Lagestiondeseauxde pluie

Toute constructionou aménagementoit privilégierla gestiondes
eauxpluvialessurf Q S Y HiNafoj@tSet ne doit en aucuncas,ni
créerunobstacleaf QS O 2 ddessansS y (i

L'évacuationet la rétention des eaux de pluie peuvent étre
l'occasionde créer des espacesverts d'agrémentfréquentés par
tous les habitants Afin de définir la meilleure solution technique
pour 'aménagement;l faut prendre en compte la topographie,le
degré de perméabilité du sol, le pourcentage de surface
imperméabiliséesurl'opération

Plan Local = Bastides
dUrbarisme I Dordagne
intercommenal Périgord
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Lepaysagenocturne

Lanature est aussila nature nocturne, loin des bruits de la ville,
loin de seslumiéresaussi Cellesci produisentun halo orangéqui
empéche de percevoir la nuit étoilée. Il arrive que quelques
lampadairesaf Q S yeli Nl&@)&ou du nouveauquartier suffisenta
perturber cette vision

Lessolutionsserontsimpleset allant dansle sensR Q d&¢dhomie
de moyens Ainsi, les illuminations tapageusesseront évitées,
f QS Of rnédedsairadS haut vers le bas sera préféré, et les
tonalités orangéesréduisant la perception des couleurs seront
réduites

.
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Composition parcellaire

Adapter la morphologie des parcellesa la  Une bonne adaptation au site va tenir en

topographiedu terrain compte égalementtrois élémentsessentiels
V Préserverles pentes naturelles permettant I'écoulement V[ QF RI LdésinileAl®dé la constructiona la pente du
deseaux; terrain, en évitant le plus possible les modifications de
V Favoriserf QA y F Xésieaux de dlaie/ en évitant au terrain (lesdécaissementst lesmursde souténement),
maximumlessurfacesmperméables V Lapriseen comptede la positiondu garagepar rapport aux

V Planterentre les différents étagesR Q K | pourirdduire accesduterrain;

f QA WisilelO i V Lesensdufaitageparrapportalapente.

V Respectete profil du terrain naturelen limitant, a maxima,
les mouvementsde terrain. Le principe étant d'adapterla
constructionauterrain naturelet nonl'inverse;

V Utiliser les déblaiset remblaiséventuelssur le périmetre

du projet. m Quelques solutions adaptées aux différents types de pente

-

' [
(1) Falbtle - n..\_ = _
- = voxe i VOIE

@ Adaptation des volumes au terrain

G £ F1
NON|

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
|||| intercommenal Périgord

|\

Utiliser des murets pour
o rer i -
structurer les terrassements = -
-

Utiliser des demi-niveaux

-

[2) Pente ._.;

moyenne ‘:—

o
Pente \ VOIE % o g ~"'§;/\"

(3] ~ S
forte Utiliser des ' ﬁ{l.
terrasses latérales - ) Construire T~ !
~~~~~ | en escalier - VOIE
-,
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Composition parcellaire

Adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain

Dans cet exemple, le positionnement de la maison ne montre pas comment
seront traités les accés au garage par rapport a la voie, le stationnement, etc.

Une réflexion globale est nécessaire et ce d’autant plus que la pente
est importante, car les dénivelés a franchir engendreront des voies
trés importantes.

0 WQI R madipsjet & mon
terrain X et non le terrain a
mon projet

Soit il est
séparé de la maison,
mais il participe a la

construction de la
limite de propriéte,
en escalier... (ex.3)

Soit le garage est intégré a

. = ~ la construction, de plain-pied
u Je Y Q 7\ y é&@g\llg\ p& nte et avec la voie. Auquel cas la
conception de la maison

respectelesarbres devra étre adaptée

...ou en linéaire (ex.4)
participant a la fagade urbaine

| N\

La mauvaise position du garage va
engendrer une voie importante du fait
du dénivelé a franchir qui, en plus
d’étre onéreuse, va grever le jardin
et I'intégration paysagére

Circulation du de l’ensemble (ex.5 et 6)
véhicule

”l Plan Local = Bastides
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Composition parcellaire

Intégrer les nouveaux secteurs dans leurs  Traiterleslimites

contextes Letraitement deslimites estun élémentessentielde la compositionet
de la perceptiondesconstructionset desopérationsd'aménagement
I Q Saxlialité deslimites entre f Q S apulHic@Sles espacerivés
qui détermine en partie f QI Y 6 dulqyadiéd. Une réelle relation
doit alors & Q A y & éntredeNfadedpublics et espacesprivés par
V Lecontextedevraétre une sourced'inspiration pour dessiner f QA Yy (S NaskhRes celles®y QS pllisyies coupuresmaisde

\% Lesabord§et contextesserontparticulierementobservésdans
un but RQA y i S Huels (j 12 g0EM (centresbourgs,
hameauxgxtensiongdensestissupluslache);

le nouveau quartier (ou secteur), participant de fait a son véritables espaces de liaisons entre des espaces & vocations
intégration différentes
Offrir une diversité dans la superficie des U Double regard> Quels impacts depuis
terrains et proposerdifférentstypesR QK I 0 A U | U f QSaLlJ OS LJdzooushawir &4 2

Ce que I'on voit trop souvent... ...Et ce que I'on devrait voir

V Répondreaux besoinsde chaquepersonneau cours de son
parcours résidentiel (familles diverses, couple sans enfant,
décohabitationyieillissementX) ;

V Prévoir des espacesverts (jeux, bancs, X) et des zonesde
stationnementplus importantes prés des logementscollectifs
et intermédiaires

Il n’y a aucune nelatioq entre fespace public et les espaces privés. Les Le « jardin de devant » fait le lien entre le trottoir et la maison, il parti-
‘maisons sont implantées en milieu de parcelie ce qui crée une grands cipe ainsi & la composition de l'espace public. Le « jardin de l'amiére »
surface inusitée devant la maison. La parcelle est entourée par une est d'abord plus fermé pour créer un espace plus intime en reiation avec
haie de coniféres qui entraine une fermeture de l'espace. De plus, une les piéces de séjour puis ouvert sur l'environnement exténeur gréce au
haie composée d'une seule espéce végétale est pius sensible aux Jjeu de composition des haies. L'espace est ici mieux utilisé. Une lisiére
maladies. Enfin, le piéton est « rejeté » entre un mur végétal et la plantée sur i'emprise publique permet une gestion unique et adoucit
route. Fimpact de la nouvelle zone d’habitation avec I'espace agricole.

/T KASNI RSa hNASYyidldA2ya RQ!Y$3/I-EISY\§|I){U S
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Composition parcellaire

LanotionRQAY U A YA G S

Lanotion R Q A y (edt fériddm@ntale Elle permet une meilleure
qualitt RQK | oek desrblJétre prise en compte dans les
aménagementproposés

PrincipesR Q A Y LJt ldgsbatimeht® v

[ QF f A Jdgsdafifentsy Q Sgériéralementpasdemandé,ni
le long des rues bordant le site (non alignement général des
constructionsvoisines notammenten zonesrurales),ni le long des
voiesde desserteinterne.

Cependantnotamment pour les sitesen O dzddblhameauxou en
entrée de bourgs/ hameaux,les batiments disposésle long des
voiescernantle site, en raisonde leur positionnement« visibles»,
devrontdisposerune facadequalitativeet non desannexesvisibles
depuiscesaxes

Plan Local = Bastides
dUrbarisme I Dordagne
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Visa-vis important depuis
les jardins =& éviter

Maison au milieu, terrain

morcelé = espaces résiduels
de petites tailles

Maison en limite
de propriété = un
espace d'un seul
tenant

%2yS RQAMGAYALD

vis réduit >a privilégier

Prés des maisons, des
espaces de vie a I'abri
des regards

Source : DDT Eure et Loir, Les cahiers de

«l 6Ur bani sme et d ®we |

|
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Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Composition parcellaire

Lesapports solaires

Auparavantil était possibleR Q A Y LJsaméi§os déinme on le
souhaitaitdu momentou le réglementR Q dzND lépditrespedé

At QI Gude/ cridnBation optimale sud/sudouest est vivement
conseillée pour atteindre les objectifs de la reglementation
thermique La RT 2012 impose une surface vitrée minimum de
1/6eme de la surfacehabitabletout en préconisant,lorsqueO QS & (i
possible 50 % desouverturesau sud,20/30%at Q Q@A E Q 2 dzS &
et entre 0 et 10%aunord.

Retrait de la maison permettant de profiter R Q dzy’
jardin et desouverturespleinsud Lesgaragessont
surrue et setrouventenlimite parcellaire

Maison pignonsur rue afin R Q S @i raRilam
les ouvertures au nord. Les garages sont
légérementen retrait par rapport & la voirie (ou
inversement)

U [ Q20aSNDI GAZ2Yy RSa O2
dzy S 02yyS I ARS® {A 2
les déperditions thermiques seront limitées

6SO2y2YASAa RQSY S

=~ Majso |te parc u I

l{ryletr)glt 2p ettant, ge ?agzrgauglniz ur? Iegi
yjhkdﬁ au sGbl ﬁe @r ese odve ega%rﬁenféna
limite parcellaire Un décalageentre la maisonet
le garagepeut étre trouvé afin de créerun rythme
bati surrue.

| Plan Local = Bastides
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Composition parcellaire

Clotureset limite de propriété Structureret valoriserf QS apuilicO S

Dansun contexte R Q K | plisidénse, la cléture doit & la fois
marquerleslimitesde propriétéet contribueraprotégerft QA Y.UA YA U S

Les cléturesAcontribuent a la particularité de chaque territoire.
[ QAY a @eNﬁom\@IMs constructions dans le paysage fu[al 3 o
& QA y solvBidk én rupture avec les modes R Q2 O O dzLJl Dakskeghouveauxquartiers,notammentR Q K | 6 Alds tlaiufe® Y 5

traditionnelsde f Q S & ILdirali@nent des clbtures peut étre un appartiennenta la fois au domaine public et au domaine privé,
moyende les rattacher a leur contexte paysager Le territoire, du participent & la structurationde f Q S apublicesla valorisation
fait de saruralité, a la particularité¢ R Q I @e &létlires trés peu desentitésurbaines

marquéeset végétalesamenantdesespacegprivéstrés ouverts

{ QA y datsNpalsBgaural :

Un fossé,une simple haie, un alignementR Q | NBndIdoaurE en
boisou un grillagedissimulésousle couvertvégétalen retrait de la
route, suffisenta délimiter une propriété.

Plusprésde la maison,la ou la cléture peut étre plus affirmée, il
est possiblede perpétuer des solutionstraditionnelles éprouvées
parf Qdzal IS :

-[ QA y & (ide tldture$ énzbgis de faible hauteur afin de §
conservemun esprit« ouvert» ;

-[ QS vy i cufaildiekddstructionde murets de pierres séches
permettant R Q dzii fed pledeS pidsentessur le site et de
résoudrele problemede leur évacuation

-[ QS y (iaud plantStignde haies libresou taillées, utilisant
des espécesvégétalesspontanémentprésentesur le site qui
contribuenta créerdeseffets qui varientselonlessaisons

-[ QA Y LI ldg/giillage AgBioflesplus transparentset plus
discretsgueleursvariantesplusurbaines

” Plan Local = Bastides
d Urhanisme I]urdngne
||||| intercommunal Périgord
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Typol ogi es dohabiter

i Ceparagraphevisea expliquerlesattentesde lacommunautéde communesn matiérede formesurbainesa créer.

U LesOAPquisontprésentéegar communedansla partie qui suitintegrentdesprincipesde densitésa respecter

Trois catégoriesde formes urbaines ont été définies dans les Ladensitéde logementscorrespondau rapport entre le nombrede
schémask @AP. logementset la surfacebatieramenéeat QK S.Ou I NB

- logementscollectifs/ intermeédiaires La densité moyenne minimum conseillée sur les secteurs

- logementsndividuelsgroupésou en bande; RQI Y Sy | Basly SO0ien vigueursuivantles typologiesde

- logementsindividuelspavillonnaires commune.

- Habitat de densité plus importante sur les « polarités de
proximité» : environ12lgts/ha;

- Habitat de densité moyenne sur les autres communes :
environ8Igts/ha

Exemple hors territ@@BDP

N
il

|

individéretgreupé/mitoyen e collectif

Plan Local = Bastides
dUrbarisme I Dordagne
intercommenal Périgord




Typol ogi es dohabiter

[ Q1 ! [ INDIMIDMEL [ QI | .GROURE

[ QK I oirfdiiduél caractéristique de f QA R Slg€aleA &S  En ce qui concerne f QK | dgfoipe, Gles constructions
généralementimplanté en retrait par rapport aux voies et aux 4 Q2 NH I yardldsNPey éspacesde respiration entre ilots
limites séparatives Il convient cependant R Q S @ daasSI&J  serontprivilégiés

posmonnemenft dde‘z futures” constrrct!ons (ljes "_':'CUISf_ tr(()jp Surun petit lot il faudra éviter de positionnerla maisonau milieu
importants en fond de parcelleet en limites separativesafin de de la parcelle et privilégier un emplacement en limite, en

pouvoir gérer une densification (ou une optimisation du tissu)

X P mitoyennetéou surlarue.
douceaf QI Sy A NJ

Cettesolutionpermet de valoriserau mieuxle terrainet R Q S @A G S N

création de petits espaces,souvent privées RQSy az2f it f S
RQAYUOAYAGS

La mitoyenneté entre les habitations ou leurs annexes(garages,
appentis, X) permet de réduire la co-visibilité entre les propriétés
et RQI & Zoodddtijiement f QA  (ilds ¥spac&sde vies

extérieurs
[ QI ! . LINTERMEDIAIRE OU PETIT
COLLECTIF

[ QK I dnferinédinire ou petit collectif devra présenter des
hauteurs respectant le caractere rural de la communauté de
communesisle Verne Salembreet dans des volumesadaptésau
territoire. Les éléments batis pourront étre implantés a
f QF f A Jpgud MaBayier un front bati ou en retrait avec un
traitement paysagequalitatif desespacexommuns

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommunal Périgord
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Typol ogi es dohabiter

Habitat individuel «denses Habitat individuel a la densité Habitat individuel a la densité
(environ 15 logts/ha) « polarité de proximité» intermédiaire

(environ 12 logts/ha) (environ 8 a 9 Igts/ha)

y
,'~ ’ o .
- y 4 [ 4
” Plan Local Bastides
i Umansme I Dordagne
||||| intercommunal Périgord



|l nt ®grer | es zones doacti v
des paysages

Lesgrandsprincipes:

V Gérer et valoriser une présenceveégétale conciliant une
montée qualitative paysagéredes entrées de ville et la
possibilité« R Q S Wiffided»gd

Considéreta perceptiondepuist Q S apubilicd S

<

V Composer harmonieusementles opérations des zones
R QI O (ave@eipaySagesnvironnant,

V Préserverles espacesforestiers faisant la singularité du

territoire en soignantesfrangesurbaines, V®g ®t alisation does@WEes doa
LoireAtlantique

V Formerdes« espacesampons» entreleszonesR QI OG0 A OA (1 S &
et cellesagricolesou naturelles;

V Gérerlesinterfacesentre espacesconomiqueset espaces
habités;

V{Ql RALX SW® A NRayuselSIxt&pglagie,le sol,la
végétationlesvues X ;

V Favoriserla végétalisationdes espacesurbaniséset de la
voirie;

V Favoriser les espaces de respiration : stationnement
végétaliséX ;

V Anticiperlesextensionglesbatiments iRl L Ty e
V®g®ta|isation does@E es doa
LoireAtlantique

an Local . astioes A ~ A A z z ~ A l z A 7 ~ A
__|_|| e PLUJ S /1 KASNI RSa hNASydldAzya RQ!YSYLE asv\élu{u Sukpillt
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|l nt ®grer | es zones doacti v
des paysages
Tisserdes liens architecturaux cohérents entre les

espaceR QI O lehlad dpacHicitésdu territoire

V Favorisetesprojetsrespectaniescodesarchitecturaudocaux;

V Promouvoirune cohérenceesthétique notamment dansle choix des
matériaux;

V Penserf QA y i Sd@sNésprdestgchniques (stockage, benne a
ordures,...) dansle projet architecturalglobal;

V Privilégier une cohérence des gabarits par des béatis modérés en ' :
fonctiondesespacewoisins, Les zon aacti vi
CAUESeineMaritime

V Concevoitesfacadesle manierecohérente;

V { QA y plashg@nBi&ementdans les spécificitésarchitecturaleset
paysagéeregnvironnantes

V Favorisedesconstructionsaforte valeurarchitecturale

F N FA |

o —

I nt ®gr ati on veg®tale ‘et
G C AUH oireAtlantique

«Implantation et intégration paysagére des
Zones dOActivit®s

Intégration des espaces Traitement homogéne .
techniques - desserte des fagades CAUHleLoiretcher

| Plan Local Bastides
dUrbarisme I Dordagne
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|l nt ®grer | es zones doacti v
des paysages

[ QSY:G NB S Lestationnement:

Premier contact de f Q dzadveg B Xdne R QI O (i A @3 yiah MIZRusieursprincipes permettent de limiter f QA y OdeR@Bayidd S
constitue la «porte». Elledoit faire { Q 2 B @ @rjiénagemeniqui  espacesiédiésau stationnement

souligneles qualités et particularitésde la zone: créationR Qdzy' S . privilégier quandcelaest possible Je stationnementat QI NN& §
forme générale,vecteur R Q A R Yiguell®, teéffexion sur les choix desconstructions

desplantations, perceptiondesespacespublics ambiancenocturne

Pr|V|Ieg|er les voies existantes ou potentielles (chemins)
spécifique, sans oublier f QA Y LX ljugidieusé R @ §t S WeS y (i & Lommelatrame structurantedu projet
signalétique (plan général du site localisant facilement les

entreprises, ..). Pour les zones R Q I O {iplu@impoBates, un - Réduiret Q S'Y HaNJoi&eS: minimiserla surfacedédiéea la
bureau R QI O (e affiir différents services (télématique, voiture, prévoirdescheminementgpiétonsauseinde lazone;
bureaux,repos,...) ou équipementgboiteauxlettres,...). - Inscrirelatrame viaireen relationavecle site;

Lors de la commercialisation,il est nécessairede a QI a quﬂzNB NJ Créerune desserteinterne par un réseauhiérarchiséet continu

f QI Odese@tiepri§ssituéessurles parcellesat QS ydi di&s S de voieset proscrirelessystemesnimpasse

ne nuirapasaf QA \d¢la@zneR QI O l(stogksde Batériaux, - Prévoirla gestiondu stationnement,y comprisaf QA y &N S d

matérieltechniqueet volumineuxyéhiculedourds,...). parcelles privées 5 QI dzin&téidux que f QS y BHRt@AS
privilégier hors des zones a fortes sollicitations (stabilisé,
mélangeterre-pierre...).

Loam®nagement degs ‘
156 a ind e _adee’ id i s pos.it

Parc dOAct i vit®s
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|l nt ®grer | es zones doacti v
des paysages

Lavolumétrie : Couleurs& matériaux :
La volumétrie des batiments, et notamment les aspectsliés a la Lasimplicité et la sobriétéde f Q S y' @ 8u batindedSfavorisent
hauteur des constructionsmérite R Q s appidsiéeen fonction du soninsertion Ellescontribuent égalementa conférerau batiment

relief naturel du site. [ Q2 0 @& @ei feduire £ QA Yids Olietat QSy (i Nds idkde éobtemporainevalorisante Le choix
batimentset R Q $ ¥ UnédoHémddcedansles gabaritsa f Q $ O K S tlebnwatériauxdependraa la fois du mode constructifdu batiment
delazoneR QI O (De@dnigrSg&nérale on chercheraa obtenir et des objectifs en terme de communicationet RQS & (i Kdg G A |j d
desbatimentsintégrésdansleur environnementpaysageret bati. f QSY G.NBLINR & S

Surles points dominants,notamment ceuxa forte co-visibilité, il Il apparaitessentiet

faudrafavoriserft QA Y LIt degbatiméntsde faible hauteur. L .
- De privilégier les couleurs relativement sombres dans une

Pour les entreprises qui accueillent sur leur site des activités gammechoisieaf Q S k18 ZorieS
complémentaireme nécessitantpasles mémesbesoinsen terme
R QS & (atcdelde la clientéle/ bureaux, production/ stockage,
...), une décompositiondu programmesousla forme de plusieurs : . o
batimentsde volumeset de gabaritsdifférentspermetR Q 2 &rie NRA NJ desgn-glesplesrlveset dest(),lt.uresen particulier;

réponse architecturaleen rapport avecles usages(économiede - Delimiter le nombrede matériaux;

constructionR QS y 1 RERS ¥ SHBHASS - De privilégier un traitement homogeéne des facadeset de

respecteruneharmonieRQSy a.SyYot S

- Deproscriref Q dzéldnat8riauxqui établissentun contraste
excessienterme de couleuret de texture pour le traitement

Exemple de gamme

de RAL permettant
déassurer une
homogénéité
ddbaspect des
facades

/T KASNI RSa hNASYydldAz2ya
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|l nt ®grer | es zones doacti v
des paysages

Lagestiondesplantations: Lagestiondesdéchets:

Une cohérence globale doit associer, au travail portant sur Porter une attention particuliére aux dispositifs des filieres de
f QI ND K animBrae$almigialitatif en matiére de plantations, collecteet de traitement desdéchetssur le territoire, au regarddu
intégrant son évolution dans le temps Un plan RQ Sy & 8str 6 f §ype de déchetsproduits par les futures activités prévuessur la
nécessairequi prendraen compte, aussibien le traitement de la zone Desaires de présentation, prévuespour le ramassageales
relation aux espacespublics,que lesprincipesR Q| Y Sy | @S Y S gédhets, et situées a proximité des emprises publiques, seront
parcellesprivées Afin de favoriserune lecture claire et simplede intégrées au projet global pour une perception limitée depuis
f Q2 NA | daprajdt, Geplanyeutd Q | NIadtdDraikt pfididurs l'espacepublic.

axes:

- le traitement paysagedeslimites (incluantt Q S y;i NB S 0
- larelationau paysage«global»du site;

-f QI YSy I 3dey Segpaces publics attenants et
f QF YSy I @Bag&deé la parcelle,intégrant le mobilier
urbain;

- lasignalétiqueett QS Ot F ANJF 3 S

La cléture R Q dzyaielle doit étre adaptée aux usageset aux
impératifs de sécurisationdes espacesextérieurs [ QF 0 &8y OS
stockageextérieurinvite, parexemple a ne pasclorela parcelle La
cléture peut se limiter aux zonesde stockage,lj dzQ Ssbiéna

non contiguésau batiment

Les franges de la zone R QI O (i héditenii §ei recevoir un
traitement végétal (plantations) visant a raccorder la zone,
visuellement ou physiquement, aux structures vegétales du

paysage alentour (haies, bosquets, boisements.). Il & QI d&A i
plantations hautes intégrant des arbustes et arbres RQS & LIS OS &
locales

| Plan Local = Bastides
d Urhanisme P L U Dordogne
||||| intercommunal Périgord

/' KASNJ RSa hNASyidlrdA2ya RQ! YSYL EISY§|I){U Suk\'l




Partie 2 // CAHIER DE RECOMMANDATIONS GENERALES
Mode de mise en Tuvre op®r

Organisations& Phasageslesopérations

[ QdzND | yilasisectewyyQ Spadiconditionnée & une ou
plusieursopérationsR Q YSY I RS ¥$¥8Yof S
Dansle casde projetsisolés,ils devront respecterle schémaglobal
et ne pasle compromettre

lj 3 PLUI 5
:@@“\
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Vue

COMMUNES N° OAP

g®n ®r al

ZONAGE

TYPE OAP

e

FONCTION

SURF. (ha)

O®chell e d

DENSITE
(Igt/ha)
-

NB LGTS
VISE

Alles-sur-Dordogne ALLO1 AU sectorielle habitat 0,4158 8 3 A 56 O AP
Baneuil BANO1 AU sectorielle habitat 0,59 8 8 5
Baneuil BANO2 AU sectorielle économique 1,55 / / / i
Bayac BAYO01 AU sectorielle habitat 0,57 8 8 5 sectorie I l €s
Beaumontois en Périgord BEAUO1 AU sectorielle habitat 0,9692 12 12 12 :
Beaumontois en Périgord BEAUO02 AU sectorielle habitat 3,04 12 diff 57 A 40 OAP habltat
Beaumontois en Périgord BEAUO3 AU sectorielle économique 3,82 / / / A
Beaumontois en Périgord BEAUO4 2AU sectorielle habitat 0,46 12 8 4 1 OAP
Biron BIR02 AU sectorielle équipement 1,74 / / / 4
Bouillac BOUO1 AU sectorielle habitat 0,59 8 8 5 hebergement
Cales CALO1 AU sectorielle mixte (hab+act) 0,9291 8 8 7
Cales CALO02 AU sectorielle habitat 1,33 8 8 11 A 2 OAP
Capdrot CAPO1 AU sectorielle habitat 2,5 8 8 20 - | men
Cause-de-Clérans CAUO1 AU sectorielle habitat 0,75 8 8 6 equ pe e tS
Cause-de-Clérans CAUO03 2AU sectorielle tourisme 1,41 / / / le :
Couze-et-Saint-Front couo1l AU sectorielle habitat 1,95 8 8 16 A 3 OA IXteS
Gaugeac GAUO1 AU sectorielle habitat 0,86 8 8 7 z .
Lalinde LALOL 2AU sectorielle habitat 0,68 2 |0 8 A9 OAP économig
Lalinde LALO2 2AU sectorielle habitat 1 12 12 12 .
Lalinde LALO3 AU sectorielle habitat 2,14 12 12 26 A 2 OAPtourisme
Lalinde LALO4 AU sectorielle économique 1,48 / / / .
Lalinde LALO5 AU sectorielle économique 2,5 / / / A EﬂVII’OI’] 83 ha
Lalinde LALO6 2AU sectorielle habitat 0,8561 12 12 10 ~
Lanquais LANO1 AU sectorielle habitat 1,84 8 8 15 d ) O A P ( U
Le Buisson-de-Cadouin LBCO1 AU sectorielle habitat 1,2 12 12 14 2 AU )
Le Buisson-de-Cadouin LBCO02 AU sectorielle habitat 1,53 12 12 18
Le Buisson-de-Cadouin LBCO3 AU sectorielle habitat spé 3,5 / / /
Le Buisson-de-Cadouin LBCO4 AU sectorielle  mixte (hab+act) 1,37 / / /
Le Buisson-de-Cadouin LBCO05 U sectorielle économique 1,48 / / /
Le Buisson-de-Cadouin LBCO06 U sectorielle économique 1,29 / / /
| Plan Local = Bastides A v A A . . o I~ A l z A 4 ~ A
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Vue g®n®r ale ° | o®chell e d

DENSITE
(Igt/ha)
COMMUNES ZONAGE TYPE OAP FONCTION SURF. (ha) NB LGTS VISE
Lolme LOLO1 AU sectorielle habitat 0,27 8
Lolme LOLO02 AU sectorielle équipement 1,28 / / /
Marsalés MARO1 AU/ U sectorielle habitat 2,73 8 8 22
Mauzac-et-Grand-Castang MAUO03 AU sectorielle économique 0,6 / / /
Moliéres MOLO1 AU sectorielle habitat 1,43 8 8 11
Moliéres MOLO03 AU sectorielle habitat 0,52 8 8 4
Monpazier MONPO1 AU sectorielle habitat 1,2 12 12 14
Monpazier MONPO02 U sectorielle habitat 0,93 12 12 11
Monsac MONS02 AU sectorielle habitat 0,2 8 8 2
Montferrand-du-Périgord MONTFO1 AU sectorielle habitat 0,9 8 8 7
Naussannes NAUO1 AU sectorielle habitat 1,09 8 8 9
Saint-Agne SAGO1 AU sectorielle habitat 1,42 8 8 11
Saint-Avit-Sénieur SASO01 AU sectorielle habitat 0,39 8 8 3
Saint-Capraise-de-Lalinde SCL02 AU sectorielle économique 0,92 8 8 7,36

Saint-Capraise-de-Lalinde SCLO3 1AU/2AU sectorielle tourisme 14,56 / / /
Saint-Cassien SCA01 AU sectorielle habitat 0,39 8 8 3
Saint-Félix-de-Villadeix SFV01 AU /U sectorielle habitat 4,5 8 8 16
Saint-Romain-de-Monpazier SRMO01 AU sectorielle habitat 0,69 8 8 6
Sainte-Foy-de-Longas SFL02 AU sectorielle habitat 0,32 8 8 3
Sainte-Foy-de-Longas SFLO03 AU sectorielle habitat 0,46 8 8 4
Sainte-Foy-de-Longas SFLO5 U sectorielle habitat 1,62 8 8 9
Soulaures SOouo01 AU sectorielle habitat 0,48 8 8 4
Trémolat TREO1 AU sectorielle habitat 1,66 8 8 13
Varennes VARO1 AU sectorielle habitat 1,8 8 8 14
Vergt-de-Biron VDBO01 AU sectorielle mixte 0,95 8 8 5
Vergt-de-Biron VDB02 U sectorielle habitat 11 8 8 8
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Partie 3 > OAP
SECTORIELLES PAR
COMMUNE
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Partie 2 // OAP sectorielles par commhALLESSURDORDOGN
Commune de ALLES-SUR-DORDOGNE OAP n° ALLOT Ciremeneaerorr A LO]

Figuré ponctuel
B Mutualisation des entrées

Figuré linéaire

® Haie paysagére a créer ou &
préserver

Figuré surfacique
Secteur d dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

Zonage: AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation : habita - A l'ouest de la route du Treilhac, en coeur de bourg ~ Nombre de logements attendus : environ 3 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
. G i (au sud) et en lien avec le hameau du Treilhac (au
surface:  0.41 ha nord), le site vient connecter et conforter ces entités . Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
= i 2Visi - Il est aujourd'hui entierement libre tout en faissant
de réalisation : face un un espace cultivé et conservé tel que en Conditions d'aménagement :
N coeur de bourg . - Disposition d'une haie paysagere en limite ouest dans un but de tampon avec les
GRlr 4l Feyen Teims - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain & espaces agricoles limitrophes (limitation des potentiels conflits d'usages) et d'intégration
dominante habitat de type pavillonnaire (nord),  de cetfte nouvelle opération plus dense . , _ ,
A —— équipements (école & mairie au sud) et agricole - Acces mutualisés a minima pour deux constructions depuis la route du Treilhac

cultivé (en face)

Communauté
de Communes
Bastides

Dordogne
- Périgord

re d'ouvrage mmunauté

sion: PLUi de |

nmunes Bastides Dordogne Périgo Communauté de Communes Basti

s Dordoane Périgord / S

23, IGN / Rédli

3.11.2023




Partie 2 // OAP sectorielles par commuhALLESSURDORDOGNE
ALLO1

VOCATIONDESESPACEET PROGRAMMATION URBAINET5 INTEGRATIORAYSAGERE

PREVISIONNELLE /l PRINCIPEBQL at [ | DEBATIMENTS

/| VOCATION [ QF t A HgsBarirBeyitsy” Q Pasdemandé
Cependant,en raison de leur positionnementau O dzddsJourg, les
batimentsdevront disposerune facadequalitative et non des annexes

/| PROGRAMMATION visiblesdepuislesabords

Lesite est destinéa accueillirun ensembleassezsimplede logements, /| PRINCIPESETRAITEMENTAYSAGER
similaires au tissu pavillonnaire environnant: de f Q K | iadividuelii

pavillonnaireou groupé
Leshauteursne sont pasfléchées,les élémentspourronta Q S tGen o £
RDG R4 (voireR+2).

Lesite de projet aune vocationhabitatuniquement

Des frangestampons paysagerest naturelles devront étre crééesa
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Partie 2 DAPsectorielles par commun2/ BANEUI

Commune de BANEUIL OAP n° BANO1 £ périmetre de 10AP BAN O ]
Figuré linéaire
Voie a sens unique
f'. Haie paysagére a créer ou a
préserver
=z Gestion des eaux pluviales: Noue / fossé
Figuré surfacique

Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

Zonage : AU SITUATION & DESCRIPTION DU SITE ENJEUX & OBJECTIFS:
Vocation :  habitat - En extension ouest du hameau des Bailleries le Nombre de logements attendus : environ 5 logements (densité SCOT : 8 Igts/ ha)
Hace : GEGR secteur de projet vient le conforter par [I'gjout
R 9 ha d'environ 5logements . i Programmation : la zone sera ouverte dés I'approbation du PLUIH
Echéancier prévisionnel - Il est avjourd'hui entierement libre .
réalisation :_ - L'OAP s'intégre dans un environnement urbain &~ Gitions d'aménagement :
dominante habitat de type pavillonnaire - Conservation des éléments paysagers préexistants aux abords (notamment hies sud le

court a moyen terme long de le route de Tronce) .

- Disposition d'une haie paysagére en limite ouest dans un but de tampon avec les
espaces naturels limitrophes et depuis la route de Tronce .

CITADIA - Voie de desserte en sens unique connectant la route de Tronce au chemin nord .
- Positionnement d'une noue permettant de gérer les eaux de pluies le long de la voie
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/I VOCATION
Lesite de projet aune vocationhabitatuniquement

/I PROGRAMMATION

Lesite est destinéa accueillirun ensembleassezsimplede logements,
similairesau tissu pavillonnaire environnant: de t Q K I individdelu
pavillonnaire(pouvantétre groupé)
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Cependanten raisonde leur positionnementen entrée de hameaules
batimentsdevront disposerune facadequalitative et non des annexes
visiblesdepuislesabords

/I PRINCIPER ETRAITEMENFAYSAGER

Leshauteursne sont pasfléchées,les élémentspourront & Q S (idn 6 f Dékfrangestampons paysagéreset naturelles devront étre crééesa

RDG R4 (voireR+2).
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[ QI @sestdouble: sudsurla route de Tronceet nord sur un
cheminaredimensionner

Cesaccesdesservirontun barreau de desserteinterne a sensunique
Les accesaux maisons depuis la voie interne seront mutualisés, a
minima pour deux constructions(minimisation des accésdesservant
chaqueparcelleou logement)
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Une noue viendracernerla voie de desserteafin de gérerles eauxde
pluies
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