Plan Local dUrbanisme
intercommunal

PLUI

Bastides
Dordogne
Périgord

Cachets & Visa

Vu pourétre annex ala célibération du

Conseil Communautai@pprouvantle Plan
Local ®rbanisme intercommunal valant :

Programme Local d@abitat de la
Communaué¢ de Communes Bastides
DordognePérigord

Communauté
de Communes

Bastides
Dordogne
Périgord




a4

Plan Local
4 Urbanisme
intercommunal

" Bastides
Dardngne
Perlgnrd

Rapport de présentation 7

Table des matieres

9ELRAaS RSa LINAYOALNfSa O2y0f.dzai2¥a Rdz
................................................................................................................... 5
[. CONLENU AU QHAIGNOSLIC. ....eeeeieeiiiiee ettt e e e s e e e e e e e e e e e e e e nnnees 6
[.1- Thématique Démographie et Habitat.............cccooiiiiiiiiiii e 6
[.2- Thématique Maillage Territorial........c..eeiiiiiiiiiiiee e 7
[.3- Thématique Activités agricoles et SYIVICOIES........cccccciiiiiiiiiiiereer e 7
[.4- Thématique Transports et MODIlItES. ... 8
I.5- Thématique Milieux Naturels et Trame Verte et Bleue...........ccccccvvvvvvvvviiviinieeeeeeeeeeeenn. 8
[.6 - TREMALIQUE PaAYSAQE. .. .cciieeeeeiiiiie ettt ettt et e et e e e abae e e e enees 9
[.7 - ThéMatique RESSOUICE N CAU........uuiieiiiiieeiiiiee ettt ettt e e sbbe e e seae e e snnes 9
[.8- Thématique RiSQUES €1 NUISANCES........uuiiiiiiiie et 10
1.9- Thématique Profil énergétique et gestion des déchets..........cccccocciiiiiiiiiinnineeeee, 10
Il. La définition et la hiérarchisation des enjeUX. ..ottt ie e e e 11
[I.1- Thématique Démographie et Habitat............ccccciviiiin e, 11
[1.2- Thématique Maillage territorial.............ccco oo 12
[1.3- Thématique Emplois & activiteS ECONOMIQUES.........cccorurieiriiieeeaiiiee e e 13
[1.4- Thématique Activités agricoles & SYIVICOIES..........occuviiiiiiie i 14
[1.5- Thématique Transports et MODIIItES ..........c..eii i 15
I1.6- Thématique Milieux naturels et Trame Verte et BleLE..........cccccoccniinninniiiinninnineene. 16
[.7-ThéEMAtiQUE PaySAQE......ccooeiiei et r e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaans 16
[1.8- ThEMALIQUE RESSOUICE BN BALL......uuuiuririiiiiiiiieiirreererereeeeeeeeeeaeaaaaaaaaeeaaeaaaeasaanaaaaaannnes 17
[1.9- Thématique RiSQUES €t NUISANCES........ccoiuriieiiiiiieeiiiee ettt e eaeee e 18
[1.10- Thématique Profil énergétique et gestion des déchets...........ccccoeeviieiiiiie e 19
Nl QAYGS3ANI GA2Y RSa 206t A3F.0A2y.A. . . NBEILSY.SYID ANBa
Ni-''y LINRP2Sh ljdzA aQAyaONARG RIya..f(.SAa. . 2NABYyGF (A2,
Explication des choix retenus pour établir le PADD...........ccooveiiiiiicennnnn, 22
[. L€ Projet AECHNE ©N 2 @XES....cciiiiiieiiiiiee ettt ettt s e e st e e e ne e e e abe e e s s nreeens 23
[.1- Présentation du PADD..........c..uiiiiiiiie ittt a ittt s naaa e 23
|.2- Adéquation entre les enjeux issus du diagnostic et les objectifs du.RADD............... 27
I.3- Les orientations générales déclinées et juSHIfi@es..........ccccevviiiiiiiiiiii e 32
1. Justification du scénario établi et retenu & déclinaison du volet PLH dans le. RADD.......42
[1.1- Présentation des teNdanCeSs PASSEES.......uuuiieeiiiiiriiiieeeeaiiiireeeeeeesssirnereeeeesaannneeeeeens 42



a4

Plan Local
4 Urbanisme
intercommunal

" Bastides
Dardngne
Perlgnrd

Rapport de présentation 7

I1.2- Le scénario démographique : les différentes possSibilités..........uveveeeviviiieiiiiiiinnnnnnn. 44

OELX AOIGA2Yy RSa OK2AE NBGSyYydza LJ2 dzNJ S

R O O A 2 Y B e eeeeeaaas 52

LOELX AOlI GA2Yy RS& OK2AE NBGSydza LI dzNJ.S.i.L.6B68 ANJ f S

RN

L2 - PrEAMMDUIB.......eiiiieie e 53
[.2-ConteNU U POA ... 54
[.3- Traduction des objectifs du PADD dansle PQA..........cccceiiee s 55
[ &4 OK2AE Sy YIGASNBE RS Y2RSNIi{A2Yy RS
O2YUNBE fQSOlfSYSY( dzNbB.L.AY...RLYV.A. .66 OI
Ll'ylrfeasS RS fI O2y.a2Y.XL0A2y..RQS4LL.OSA..... 62
1-] S OF RNB RS..E.QLYLEBAS e 62
2-/ NBF A2y RS f QSy.@Sf.2.LJJS...dzND.l.A.Y.S...H.0.MM..62
I3-!'' yFteasS RS I O2y.a2YYlLiAzy.. RQS4LL.QS54.63
l. Le renforcement des capacités résiduelles du territeoas contraintes...................... 69
. Les capacités de densification et de mutation des espaces.batis..............cccccvviviennnnnn. 75
[1.1- Contexte [EQISIAtIf..........cooiiiiiie e 75
[1.2- La définition de I'enveloppe Urbaine.............cooiiiiiiiiiiiieiiiie e 75
[1.3- Estimation du nombre de logements réalisables en densification..............ccccceveee..e. 82

N4-] QARSYGATFAOIGAZY RS&E S&LI O08& LRdDIyid | O0dzSA

=110 [T 11T SRR 83

[1.5- Synthése de la répartition des nouveaux l0gementsS...........coooveeriiiieeeniiiiee i 84
N.! RSljdzr iA2y SyiuNB 2062SOGAF RS Y2RSNridAzy RS
réglementaire du PLUIH. ... e e e e e e e e e e e e e 86

HILL- RAPPEl AU CAAB......cce i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 86

1.2 - Les superficies non comptabilisées dans le calcul de modération de la consommation
L0 103 T=1 (=PRI 86

[11.3- Les superficies comptabilisées dans le calcul de modération de la consommation fonciere

[ S4a OK2AE NBUOUSyYydza 1LJ2dzNJ SGlFof ANJ f Sa

Programmation (OAR)........cuuuiiiiiiiiiieiiees e 91

(I Lo =TS0 T 1= - U RSP 92

I R =T o] o1 W [ I o= To | = PSS PPPPPPRON 92

[.2- Présentation Chifffée desS OAR..........uiii i 94
13-[ 20t A&l GA2Y RSa a500SdNE..RQSEGSYAA2)04 OAASA

[.4-Les ChoiX OPEreS POUN 1€S OAPR......ooi it e e e e e nnnaeeeeees a7



Awnzlm IHH /‘”
V e PLU i Egn;g{grge Rapport de présentation / T'H '

!

I5-58a T 2ySa t dzNBFYyA&SNI FSNX¥SSa o6wn! L.0..108 dzNJ O2 Y
16-] QS I 62 NI GA2Y. . .RSEE .1 Lo, 107
[.7-1€ CONENU AES OAR......oiiiieeieee et e e e e r e e e e 107
[I. Cohérence des OAP avec 1€ PADD...........coooiiiiiiiiiee e 110
Les choix retenus pour établir le réglement...............euveeeeeeiiisieeeeeennnn, 112
I. Organisation des piéces du reglemenT.........ccoii i 113
[.2-UN dOCUMENT GraphiQUE........eeiiieeiiiiiiiee e ettt e e e e e e e e e e 113
[.2-La Z0NE UIDAINE (U)....eeiiiiiiiiiiiiiee et e e e s re e e s 113
[.3-LES ZONES & UIDANISEL........eiiiiiiiii ettt ettt saee e e en 129
[.4-La ZONE AQIiCOIE (A)..ccce i e e e e e e e e e e e e e e e e e e 131
[.5-La zone Naturelle (N .. .. e e 133
[.6-LeS STECAL (EN A OUN) . ..oiiiiiiiiiieiiee e e 135
[I. Les autres dispositions du réglement ECKIt............cceviiiiiiiieiiiiee e 141
lll. Les autres dispositions du réglement ECKiL............cccccciiiiniiiiiiiiiirrr e e 142
[11.1- 2. Les éléments liés a I'environnement et a la trame verte et bleue...................... 142
[1l.2- Les éléments participant a la protection du patrimoine et des paysages.batis......143




Exposé des principale
conclusions du
RAF3IYy2a0AC

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

PLUI

Bastides
Dordogne
Périgord




Plan Local
4 Urbanisme
intercommunal

PLUi

Bastides
Dardogne
Périgord

Rapport de présentation

|. CONTENU DU DIAGNOSTIC

Lediagnostic territorial a mis en exergue les atouts et les faiblesses du territoire auxquels des réponses

doivent étreapportéesdans le cadre du projet de développement du territoire.

.1 - Thématique Démographie et Habitat

Points forts

Points de vigilance

'Yy @ASAttAZASYSYd RS fI LUn@GASAttA&ZaASYSyld RS 1+ Lkl
résidentielle résidentielle

A Une croissance démographique trés faible vo

A Un territoire au profil attractif pour les pré négative et instable depuis la fin des années 1¢

retraités et retraités

A 'yS YI22NARGES RQIFOGATFA
G20rt Sz £ fQAYF3IS RSa
584 aS3aySyida RQ2FTFNB YI Yyl
de se loger
A Un marché immobilier a la vente relativemen
accessible pour les ménages du territoire
A Une faible pression sur le parc social mais u
offre qui ne permet pas de satisfaire toutes le
demandes
A Une offre en hébergement pour les personne
agées et/ou en situation de handicap suffisante a
regard des autres territoires de comparaison
A Un territoire non concerné par des prescriptions €

LINBO2yAaldAaz2ya LI2dzNJ ¢

Un parc ancien, en partie déqualifié, et des situations
précarité observées chez les ménages

A

A

Une diminution du nombre de logements
identifiés comme potentiellement indignes

Un faible nombre de copropriétés identifiées
comme potentiellement fragiles

A

583

couplée a un marché de la construction de mo
en moins dynamique

Un solde migratoire qui ne permet pas toujours |
compenser un solde naturel négatif et un défi
Y1 GdzNBt ljdzA aQl 33aINF 98

Un vieillissement de la population alimenté a la f(
LI NJ £S LIKSYy2Ys8yS RQlA
retraités et retraités, par le glissement de

pyramide des ages des habitants du territoire
LI NJ dzy S LISNIL S RQF G0 NI
familiaux

Une population agée et vieillissante dont I
besoins en logements demandent certain
adaptations

a483ySyidia RQ2FFNB Yl VYl

de se loger

A

A

Une offre locative privée quasi absente sur
territoire

Une faible part du parc social au sein d
résidences principales avec une concentration
Lalinde

Une pression sur le parc social plus importat
pour les petites et moyennes typologies (T2/T3)
'yS 0aSy08 RS &0 NHZOG
jeunes et les ménages précaires malgré
demande

Un parc ancien, en partie déqualifié, et des situations |
précarité observées chez les ménages

A

construi
premiére

ancien,
les

Un parc de logements
majoritairement avant
réglementations thermiques
Une problématique de la vacance marquée a\
des taux particulierement élevés sur certain
communes

Une vacance qui concerne particulierement d
logements anciens, dégradés et de moyenne tai
Une forte part de propriétaires occupants al
NE@Sydza Y2RSadisSa SftA3Fj
Des situations de précarité non négligeables di
le parc locatif privé et plus importantes que sur |
territoires de comparaison
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|.2 - Thématique Maillage Territorial

Points forts
Des activités nautiques implantées le long de
52NR23IyST FIFOGSdz2NE RQl
Des regroupements pédagogiques qui maillent
territoire
Des commerces deroximités permettant a toutes
tSa O02YYdzySa sRiess iradieres
nécessités
Des équipements de santé répondant aux besoil
intercommunautaires sur Lalinde (maison d
aFyidsSz 91t! 5X0
Une étude en cours sur l'offre destinée a la petit
enfance
Un maillage commercial défini dans le cadde
SCoT
La création dun syndicat mixte a [I'échell
départementale pour pallier les difficultés er
matiére de desserte numérique

Points de vigilance
Un éloignement aux services de santé pc
certaines communes
Le manque et le
professionnels de santé
Des équipements scolaires moins présents
la partiesud
La diminution des effectifs scolaires a I'éche
départementale
L'absence de formationgrofessionnalisantes
Des créches saturées
'yS tIFNBS YFI22NARGS R
localisés en dehors du territoire
Une couverture numeérique tres inégale ent
les communes
Le manque de valorisation des atouts (
territoire pour attirer des actifs

renouvellement de

1.3 - Thématique Activités agricoles et sylvicoles

>> > >

>

Points forts

Une agriculture et une production agricole
diversifiée
byS O LINFGALdzS RS £ QF 3D

implantée

Une pratique des circuits courts bien établie
5854 SaL) O0Sa TFT2NBaliASNA
papetiére dynamique

Une stratégie touristique basée sur le terroir, |
patrimoine et la gastronomie

583 4800 S dNR Y I NJj dzS dzN
composant la tres majorité des espaces du territoir
et étant le support de la qualité paysagere et d
cadre de vie.

> > >

>

Points devigilance
Des activités d'élevage en diminution
Desfermeturesde paysages
'y @ASAtftArAaasSySyid R
Perte de surface agricole utile et baisse
Y2YONB RQSELX 2A01F GA
Des tendances a la baisse accentuée pour
petites exploitations
Des difficultés de reprise et driccession des
exploitations surtout pour les petitet
exploitations.
Un morcellement parcellaire et des difficulte
RQSELX 2AGFGA2y RS f
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Points forts
D'importants investissements de la collectivité sL
les infrastructures routiéres
Des projets en réflexion pour améliorer la dessert
routiére : voie de la Dordogne.
Une liaison a la ville de Bergerac rapide (envirc
30min pour les secteurs a proximité) et e
transport en commun
Deux haltes TER permettant de relier le
principaux plesurbainsproches
Des pratiques de covoiturage au sein de
entreprises
Un fort potentiel de développement des mobilités
douces en lien avec un maillage existant et ¢
projet (véloroute voie verte)
Un potentiel lié au fret ferroviaire a valoriser

> D>

Points de vigilance
Des acces autoroutiers éloignés
Une forte dépendance a la voiture individuell
De nombreuses mobilités domicileavail dans
la vallée de la Dordogne
Pas de nouvelles lignes identifiées sur
territoire dans les projets ferroviaires nationat
Une seule ligne de bus ne traversant que tri
communes du territoire
Une absence d'aires de covoiturage
Les besoins en stationnements selon les usa
: tourisme, poids lourds...

1.5 - Thématique Milieux Naturels et Trame Verte et Bleue

Points forts
De nombreux périmétres de protection e
RQAY @Syl ANBa Rdz LJ GNJ
de la richesse écologique du territoire de la CCB
Des réservoirs déiodiversité de milieux variés :
boisements, milieux thermophiles, prairies, cour
RQSIdz SG T2ySa KdzrARS:
Un territoire rural, trés largement dominé par les
milieux naturels et agricoles (identifiés en tant qu
réservoirs écepaysagers) présentant une bonni
perméabilité générale pour les déplacements de
faune sauvage
Une agriculture essentiellement représentée pe
du petit parcellaire imbriquée au sein des milieu
naturels
Un tissu urbain dense peu développé sur
GSNNAG2ANBT yS ONBIFy
déplacements de la faune

Points de vigilance

Des zones de vigilance répertoriées sur
territoire de la CCBDP, correspondant a ¢
zones de contact entre le tissu urbain et |
réservoirs de biodiversité avérés sur lesquel
At 02y @A Sy RatehtiorRo@rticdigrd
LI2dzNJ £ S RS@St 2LIISYSyYy
La vallée de la Dordogne ou se concentrt
f QF INR Odzf G dzNB OSNB I
développement du tissu urbain dense, pouvs
FNFIAEAEASNI £ Sa O2yida
nord-sud et le lien avec la riviere et sa ripisyl
Un plateau Issigeacois, présent au-subst du
OSNNRG2ANS RS €1 /1.

intensive ou les milieux naturels sont rares
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1.6 - Thématique Paysage

A

Points forts
Des paysages variés (dominance de cultures
tfQ2dzSaidx FT2Nsd t fQSa
grandes unités ;
'y GSNNAG2ANB LINBaSNBS
Des centre® 2 dzNH t f QF NOKA
qualitative, pittoresque et identitaire ;
Des entrées de ville globalement bien marquées
La vallée de la Dordogne, identité paysage
identitaire, dont les coteaux offrent des
LI y2NI Y4 RQSEOSLIIAZY

|.7 - Thématique Ressource en eau

>

>

> >

>

Points forts
Un réseau hydrographique dense et développ
vecteur de multifonctionnalité
[ F YrasS Sy duzNB RQF (
encadrer et limiter les impacts sur la ressource ¢
eau et garantr a la fois le maintien dt
fonctionnement écologique et celui des usages !
des activités économiques
554 NBaazdNDSa LRdzNI fQ
pour la plupart sécurisées sur le plan qualitatif €
quantitatif
Des prélevements principalement sur des nappt
souterraines assurant une bonne qualité de |
ressource
588 {¢9t
f QF O0OdzSAft

LINB&SY Gl yid dzy:
RQSTFTFtdzSyida

584 (NI @l dzE Sy3al 3Sa 4&dz
conformes R R
584 NB&aSI dzE RQSI dzE LI dz

partie du territoire

A

A

Points de vigilance
Une urbanisation forte dans la vallée de
Dordogne, quastontinue autour de Lalinde ;
584 y2dz6SttSa O2yadn
pas dans le tissu urbain existant

Points devigilance
Une pression quantitative sur la ressource
eau importante liée principalement au
LINBt §@SYSyda LdzNJ f
fOQOANNA Il GAZ2Y
Une problématique quantitative concernar
principalement le captage prélevant sur
YIELILIS RS £Q9208yS o
Une altération de la qualité de la ressource
eau souterraine liée notamment aux activit
agricoles et une dégradation écologique de
ressource en eau superficielle liée a
altérations hydromorphologiques et a |
régulation des écoulements, aux adds
FaINARO2t Sa SG AyRdzali
La nonconformité des stations de
Monpazier, Beaumontois en Périgord @t
Buissorde-Cadouin
Un taux de conformité des installatior
autonomes a améliorer et une fréquence d
contrdles a harmoniser
Des contraintes techniques fortes pot
fQlraatrAayraasSysSyi I ¢
argileux
Des problématiques liées au ruisselleme

des eaux pluviales affectant certaine
communes
'y LI GNRY2AYS RS NI

insuffisamment connu
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1.8 - Thématique Risques et Nuisances

Points forts
Un risque inondation connu et encadré grace a d
PPR inondation et un Atlas des Zones Inondabl
permettant de prendre en compte la vulnérabilité
du territoire dans les choix de développement
Un risque mouvement deerrain connu et encadré
sur certaines communes grace a un PI
Y2dz@SYSyia RS GSNNI AY
en compte la vulnérabilité du territoire dans les
choix de développement
Un risque technologique maitrisé grace a un Pl
Technologique et a des Plans Particulie
RQLYGSNBSyGAz2Yy
Des nuisances sonores relativement limitées

3t 26t SYSy(G dzyS o2yyS
caractere rural du territoire

'yS ljda tAGS RS £ QF AN
territoire

A

Points de vigilance
Yy NR & lj dzS RQAY2Y
principalement an 6 2 NR&4 RSa&
majeurs (Dordogne, Caudeau, Couze et Droj
Un risque de feu de foréts significatif sur
G§SNNAG2ANB Rdz FrAd
F2NBaGASNI SG RS I L
Un risque lié aux mouvements de terrain ne
négligeable lié au phénomene de retra
gonflement des argiles et a la présence
cavités souterraines
Un risque industriel principalement lié a det
installations SEVESO
Un risque de transport de matiére
dangereuses lié a la D25, la D660 et a !
canalisations de transport de gaz naturel
Un risque de rupture de barrage a prendre ¢
compte pour la sécurité des habitants
Des pollutions, notamment des sols et de
ressource en eau du fait de la présen
RQAYRdza(NR Sa
Deux communes identifiées comir
«sensibles» & la dégradation de la qualité d
£ QlF ANJ

1.9 - Thématique Profil énergétique et gestion des déchets

>

> >

Points forts

'y t/19¢ £ fQSOKStffS R
S GSNNRAG2ANB SiG LISNXYS
sur le OKFy3asSySyid OtAYLEGA|

conséquences de ce dernier
De nombreux potentiels de développement de

énergies renouvelables identifiés : boe#&nergie,
solaire, méthanisation, géothermie

5534 LINe2SGa RS LINRRdzOG.
RQ2N¥a Si RsSet tlyOdOsa ;

Une gestion des déchets organisée sur le territoire
Des initiatives prometteuses de réemploi, recyclac
et valorisation des déchets

10

> > >

>

>

Points de vigilance
Des consommations énergétiques et d
émissions de gaz a effets de serre liés
AN} YRS LI NILAS £ f
Un parc de logements énergivores
Un parcellaire forestier morcelé compliqua
f QSELX 2A i+ GA2Y RS f
Un impact des installations photovoltaique
au sol a mesurer et limiter

Un impact écologique des installatior
hydroélectriques important
Un recours a certaines énergie

renouvelables encore peu envisagés mals
le potentiel de la filiere éolien
YSUKFyAalGAzy>S 3sz2i
Une insuffisance de structures pour la gesti
des déchets inertes

Une quantité de déchets ménagers résidu
en augmentation

Une insuffisance de locaux pour les initiativ
RQSO2y2YAS a20AltS
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. LA DEFINITION ET LA HIERARCHISATION DES ENJEUX

La définition et la hiérarchisation des enjenrt été des étapes importantes, car elles ont fondé et

a0 NHzOGdzNB €S LINRP2SG Rdz tfly [20Ff RQ! NBlFyAayYS L
0N @F At ljdzQ2yd SiS RSOfAySa tSa 202SO0GAFa Si f¢
RQ! YSYI 3SYSyid Si RS 5 208, {pRdaldbiveSsé (du PLUzNIeD dosstats O t

LINBOSRSYYSyid LINBaSyidsa 2yiG FFLAG SYSNHSN £ Sa Syes

élus communaux et comunautaires ont travaillé sur leur validation et plus particuliérement la
F2NXdz F A2y RQdzyS OIF NIS RS adaeyikKsaS I @SSO RSa Sye

Il.1 - Thématique Démographie et Habitat

Enjeux
Le retour vers une stabilitédéémographique en retrouvant un équilibre de la dynamique
La réponse aux besoins en logements liés au vieillissement et son anticipation dans la programmation h
La capacité du territoire & mieux retenir les familles sur le territoire
La mise sur le marché des logements abordables (location et accession) permettant de mainten
L2 LdzA  GA2ya t20FtSa t LXdza FlLA0fS LR2dz2ANI RQlIO

> > >

[ QF 002YLI AySYSyid RSa YSyl35Sa RSa DSya Rdz z2el 3

La reconquéte des logements vacants en ciblant particulierement les secteurs fortement touchés pal

approche globale du bati et son environnement

Une communication, une sensibilisation et un accompagnement poussé auprés des propriétaires de

NBFtAalGAZ2Y RS (NI @l dzE RQIFIYStEAZ2NIGAZY

A [ L2 dzNEdzA §S Rdz RS@OSt2LIISYSyd RS fQ2FFNB 2
conventionnement au sein du parc privé)

A [ LNRA&S Sy O02YLIiS RS& SldafAoNBE GSNNRG2NRI dzE
A [ S RS@St2LI8YSyil RQdzyS 2FFNB RS t238ySyia RS L
A [S NBYT2NDOSYSyild RS tQ2FFNB t20F0GA0S adNJ S8 (SN
A [I RAGSNEAFAOIGAZY RS tQ2FFNB RIya €S LINOD &a20
A [ S RS@OSt2LIISYSyld RQdzyS 2FFNB Lldz2NJ €S RSodzi RS
A

A

>

Carte de synthése : dynamiques démographiques et résidentielles

Un vieillissement de la population qui
gréve l'attractivité résidentielle

Des segments d'offre manquants ne
permettant pas a tous de se loger

Sectrurs enties au SCol

7

e SV Y S S 2% 2 B Un parcancien, en partie déqualifié et
des situations de précarité observées
chez les ménages

paf

”
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[I.2 - Thématique Maillage territorial

L'amélioration de la couverture numérique sur le territoire, facteur d'attractivité crucial (tant économiq
que résidentiel)

Le maintien, et le renforcement, des équipements et services présents surctgemunes centres pour
renforcer leur role de polarité

Le maintien des équipements scolaires du territoire (primaires et secondaires)

Le développement de filieres de formations en lien avec les spécificités du territoire

Le maintien des commerces de proximité identifiés notamment en ceriairg

L'anticipation du vieillissement de la populatioan termesd'équipements et de services

Le développement des services petite enfance pour attirer des profils plus familiaux

La valorisation du potentiel lié auactivités nautiques et de découverte du territoire

Synthése de I'analyse des équipements
Une structure des équipements inscrite dans la
méme logique territoriale — ~

Péle majeur de Lalinde regroupant I’ensemble des AL
n services, commerces et équipements inter- ” Y L Ny S
communaux (maison de santé, cinéma, piscine, ...) 2 ;

>

>

D > D>

</\\/ Péles secondaires du territoire en termes de services, O

N d'équipements et de commerces de proximité S ciAM
¢ 4 — n
ﬁz Activités de loisirs implantées le long de la Dordogne 'BERGERAC ) g cicnd L DE

Une offre en équipement convenable face aux
besoins du territoire

0 Péle médical de Lalinde concentrant un nombre

de spécialistes et de services de santé important N, =T : ; N . /\\
8 2 ®. ]

Un maillage du territoire en EPHAD répondant & la )
problématique du vieillissement de la population O

Un maillage et des regroupements scolaires
O permettant la présence d'écoles sur I'ensemble )"*A "
du territoire

o Présence de deux colléges

Couverture numérique moyenne (débit) o

Couverture numérique faible (débit)

commerces spécialisés et les services supérieurs

Evasion scolaire vers Bergerac et Bordeaux pour
les lycées et études supérieures

Absence de formations spécialisées et de
structure professionnalisante (lycée professionnel, ...)

Lo Evasion commerciale vers Bergerac pour les
il g

12
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[1.3 - Thématiqgue Emplois & activités économiques

A [ S NBYT2NOSYSyYyld RS fQdziAtAalriAazy RSa NBaaz2dN
économique.

A Lapérennisation de la dynamique industrielle.

A [+ YrasS Sy @yl ftQARSYGAGNS AYyRdAGNASE S Rdz

A Le maillage en zones d'activités a I'échelle du territoire

A La valorisation du potentiel de développement lié au tourisme

A Lerenouvellementde ldJ2 Lddzt A2y | OGAGSET tQFGIGNI OlAZ2Y RQoc
de chémage.

A Le renforcement des liens et des relations entre les secteurs économiques {agtadzNA & YST X0

Synthése de I'analyse économique ;
Les ressources locales et naturelles :
Leviers du développement économique
- La ressource forestiére :

Industrie associée et ancrage historique
Une ressource «exportabley, nécessaire &
d'autres terifoires

I:] La ressource agricole : Zone de cultures et
Zone d'élevages (herbivores et granivores)

La ressource touristique :

8 © Bastides et vilages remarquables / Sites inscrits (UNESCO)
|:| La vallée de la Dordogne

Un territoire productif et équilibré :

o Pdle majeur de Lalinde regroupant 1/3 des emplois
a Autres péles d'activités

Communes dont I'indice de concentation de
4 |'emploi dépasse 100

Une dynamique de I'emploi positive (+663 en 15 ans
en création nette & I'échelle du territoire)

Un fissu économique fragile

’-\ Des influences commerciales fortes de Bergerac et de
Périgueux et des difficultés de structuration
de I'offre commerciale

- .

l\- Une économie touristique a conforter et & développer
'1.‘ ";, Un vieillissement de la population active et un
[ ;-, probléme du chémage préoccupant

13
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[1.4 - Thématique A ctivités agricoles & sylvicoles

A Lutte contre la fermeture des paysages

A Préservation des espaces agricoles de forte valeur dans la vallée de la Dordogne et maintien des e
agricoles a faible valeur en déprise

A tSNByyArAaliazy RS tQFOGAGAGS F3INRO2EtS Si RAGSN

A Restructuration de la ressource fonciére et diversification de son utilisation

A Mise en dynamique et renforcement des interactions entre les secteurs agricole, sylvicole et touristiqu

Synthése de I'analyse des espaces agricole et forestier
L'agriculture et la sylviculture : des éléments majeurs
et identitaire du territoire

:] Présence d'une agriculture diversifiée et marquée par
la polyculture et le poly-élevage

- Présence d’espaces forestiers structurés par trois massifs
(Foret de Liorac et du Lanquais, massif de la Besséde)

Présence de plantations de conniféres reforcant la
diversité des paysages

Des espaces en situation de fragilité

Baisse généralisée de la SAU, du nombre d’exploitations,
des emplois agricoles et des UTA

Une dynamique & la baisse focalisée sur les pefites
Y exploitations

Une consommation fonciére n'expliquant pas
entiérement le recul des surfaces agricoles

Des espaces forestiers marqués par un morcellement
E] parcellaire et des difficultés d'exploitation, d'oU la
présence importante de friches

J-‘L Développement des circuits-courts : appui sur les places
” t\ de marchés et la vente directe

Pratique de I'agriculture biologique bien établie &
I'échelle du territoire

d Présence d'industrie valorisant la ressource bois

Les enjeux liés a I'agriculture et a la sylviculture

Maitrise du développement urbain sur les secteurs
coles
agricoles a plus forte valeur

Maintien des secteurs agricoles & faible valeur

D Une ressource forestiére & restructurer

Diversification de I'utilisation de la ressources bois
(notamment filiére bois-énergie)

Diversification des sources de revenus des exploitations
agricoles

14
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[1.5 - Thématique Transports et Mobilités

A Le maintien et lerenforcement du cadencement des liaisons TER

A La maitrise des déplacements domiciteavail

A [QF 0084 FIOAEtAGS ldzE SIdALISYSYyi(ia LIdNI f QSyasSy

A La diversification et le renforcement des moyens de transports en commun (transport & la deme
notamment) et le développement du covoiturage

A La réflexion sur les mobilités dans le cadre des futurs secteurs de projets (desserte modes doux, rot
liens avec les secteurs riverains, les équipements, ...)

A Le renforcement des modes doux dans un objectif de double pratiqgeotidien et récréatif/touristique.

A La sécurisation des entrées de bourgs

A Ladéquation entre usages et besoins en matiére de stationnement (usages résidentiels, touristique
fréquentation des commerces, équipements et services)

A La valorisation du potentiel de développement du fret ferroviaire au regard des volumes de marchang
transportées

Synthése de I'analyse Transport et Mobilités

Un territoire fortement dépendant a l'usage de la
voiture

> Les axes structurants du territoire
C— Les axes secondaires du teritoire

D Une majorité d'espaces a faible densité inadaptés
pour les services de transports en commun

- Un corridor de moyenne densité le long de la
Dordogne

g;} 92% des ménages possédent au moins une voiture

o Fortes intéractions des flux domicile-travail avec
I'agglomération bergeracoise

Un service de transport en commun principalement
concentré dans la vallée de la Dordogne

fefuiupe  REseau ferré

0 . Gares et haltes TER

Ligne de bus n°5 (Bergerac - Lalinde)

Arréts de bus de la ligne n°5

Péle majeur de Lalinde relié par les transports en
commun & Bergerac et a I'agglomération
bordelaise

Vol

C—> Projet de Véloroute voie verte de la Dordogne

e Principaux chemins et boucles de randonnée

15
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I1.6 - Thématique Milieux naturels et Trame Verte et Bleue
Enjeux
A La préservation des réservoirs de biodiversité avérés de la trame verte (milieux boisés, milieux thermog
et milieux prairiaux)
A [ LINBaSNBIGA2Yy RSa O02dz2NB RQSIFdz SG RS f SdzNB N
A La mise en protection des zones humides avérées et la prise en compte des zones humides potentielle
le développement du territoire
A [ YFrndNR&S Rdz RS@OSE2LIISYSy i RS fQdzNBFyAal GAz2
biodiversité avérés et le tissu urbain)
A La préservation des continuités écologiques au sein de la vallée de la Dordogne, via la maitris
développement urbain et la préservation de structures végétales au sein des milieux agricoles et urbanisés
A La préservation des éléments relais de la Trame verte au sein du plateau agricole Issigeacois

Enjeux liés aux milieux naturels et a la Trame verte et bleue ‘

Enjeux liés aux milieux naturels et a la Trame verte et bleue

Préservation des réservoirs de biodiversité avérée

—— Préservation des cours d'eau et de leurs ripisylves

I Mise en protection des zones humides avérées

{77 prise en compte des zones humides potentielles

B Maitrise du développement urbain sur les zones de vigilance
Préservation des continuités écologiques au sein de la vallée de la Dordogne
Préservation des éléments relais de la Trame verte au sein du plateau agricole Iss

Eléments de repéere
Limites communales

—— Routes principales
Routes secondaires
Réseau ferré
Enveloppe urbaine

0 25, 5 km  Source : Even Conseil
Lt CONSEIL
II.7 - Thématique Paysage
Enjeux
A [S O2yiNbxtS RS fQdz2NblIyAdaldAz2Yy RIFIya tF @IftfsSS
O02dzLlJdzZNB& RQdz2NBF yAal A2y T
A La préservation des terres agricoles sur la partie est de la vallée de la Dordogne ;
A Le développement des bourgs en continuité avec les formes architecturales et urbaines existantes ;
A La préservation des entrées de ville du territoire, et la réhabilitation de celidentifiées comme dégradées
A La valorisation du patrimoine vernaculaire ;
A Le renforcement du lien des bourgs de la vallée de la Dordogne avec-cielle

16
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[1.8 - Thématique Ressource en eau

A [ QSyO02dz2Ny 3SYSyid RS I YA&AS Sy dzdzgNBE RQdzyS | INJ
qualitatives sur la ressource

A [ QFRSlidz A2y SydiNB OFLI OAGS RS fI NBaazdaNDOS Si

A [l ysO0SaaAris RS YSGGNB Sy L)X FOS RSa YSadsaNBa RQ
aux prélevements

A [ Q2LIGAYAALGA2Y RS& OK2AE RQ2dz@SNIdzZNB t f QdzNDB I y
RQlaalAyAraaSySyid O2ttSOGAT

A [ QFIRSlidzd A2y SyiNB OFLI OAGS RQAYFAL UGN GAZ2Y Rdz

A Une gestion des eaux pluviales permettant de sortir de la logique du « tout réseau »

A [Q2LIG0AYA&LFGA2Y RS €t QSLINY GA2Y RS tQStdz £t GNIF @S

Des sensibilités de la ressource en eau a prendre en compte dans la définition du
projet de développement

Une qualité de I'eau a reconquérir
Atteinte de I'objectif de bon état global du
cours d'eau

—— En 2015

~——— En 2021

—— En 2027

S\ Zones sensibles a l'eutrophisation

Une ressource en eau potable a
préserver
- Communes accueillant un captage d'eau
potable
Des prélévements sur les nappes
souterraines a maitriser
Un assainissement a penser
au regard des éventuelles
conséquences sur la ressource ety
Communes fonctionnant uniquement
en assainissement autonome
: Retrait gonflement des argiles moyen a
fort (sols argileux a capacité d'infiltration
limitée)
Y% Projets de création de STEP
Stations d'é :
® Conformes
® Non conformes en équipement et/ou en
performance
Une gestion des eaux pluviales
% a conforter et un ruissellement
a maitriser sur les communes
sensibles

N

‘;\i‘\{\%\’\ %\‘& \ \'\\\\‘

0 2.5 5 km  Source : SIEAG, Portail dinformation sur assainissement communal (données 2017), SCoT
Bergeracois (document provisoire), Etude du transfert de la compétence assainissement d la CCBDP, \ |
SATESE, Juillet 2017, Géorisques —— CONSEIL——
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I1.9 - Thématique Risques et nuisances

Enjeux

A Lagestion du risque inondation a travers une approche tratm@matique : protéger les ripisylves des coul
RQSIdz Si tSa T2ySa RQSELIyaAzy RS& ONHzSaz 02y0¢
FYSEA2NBNI £ 3ISaiGAazy RSa SkdzE RS LJX dzA SX

A [ tAYAGIGAZ2Y Rdz NhNaljdzS ¥SdzE RS F2NBdG GAF £ LN
et un éloignement des constructions des lisieres forestieres.

A [ Q2NHIyAal GA2Yy Rdz G§SNNRG2ANB Sy zdndsyrkséritayftidles bedsibifitéso
Sy @& FTRIFILIFyGd t£Sa O02yadNHzOiAz2ya 6 NBY2y GdpSlémet Ges
FNBAf Sax NUzLIG dzNB S FNNJ 38T NRa&ldzS AyRdzAGNRSE X

u

R 0
A [l LINBSASNBIGA2Yy RS&a KlIoAdlyda Sd dzal3ISNBE Rdz G4SN
0 NHzA G X 0

Des risques naturels et technologiques et des nuisances a prendre en compte dans
les choix de développement

Un risque inondation relativement

encadré et a considérer

it Zones potentiellement sujettes aux
débordements de nappe

2Zonage réglementaire des PPRi en

vigueur

I Zone rouge : inconstructible

Zone bleue : constructible sous
conditions

Atlas des Zones inondables

(U110
mun ’ L 3
Crue historique eAMMNGR: cuoaa:
Un risque de mouvements de T3

terrain lié aux caractéristiques
du sol et aux activités humaines
|||| Des communes sujettes au risque
lié aux carriéres souterraines abandonnées
Un aléa retrait-gonflement des
argiles fort a moyen sur certains
secteurs
[||| Un risque encadré sur les communes
possédant un PPR Mouvements de
terrain
Un risque technologique et des

nuisances non négligeables

Y Installation classée SEVESO

";5 Communes concernées par un PPR
technologique

Y Sites BASOL
[] canalisations de TMD

—— Principaux axes engendrant un b 3 &
risque de TMD et des nuisances S S
sonores sur certaines portions e T
Communes concernées par le risque (; B
de rupture de barrage .

Un risque de feux de forét a !
maitriser et limiter <

Source : DDT 24, Géorisques, Dossier Départemental des
Lt | Risques majeurs en Dordogne (2014), SCoT Bergeracois
(document provisoire)
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Thématique Profil énergétique et gestion des déchets

Enjeux
[ QSYy 02dzNF 3SYSy i RS& AYyRdAZAGNARSE t20FftSa t fAYAQDS
gaz zeffets de serre
La préservation des puits de carbone du territoire et le développement des possibilités de capture et de stoc
du carbone (en lien avec la trame verte et bleue)
[ fAYAGFGAZY RS&a O2yaz2vYYlGAzya SySNHSGAldSa R
opérations sur les formes baties et le bioclimatisme
[ QSy 02dzNF 3SYSy i RS I NByYy2@FGA2y SYSNHSGAldzS RS
La structuration des filiéres de bo#nergie pour assurer une valorisation efficace et rentable
[ § RS@OSt2LII8YSyld RS I FA{ASNB RS YSOKIyAalda
important sur le territoire
Le développement des dispositifs solaires en cohérence avec les enjeux patrimoniaux et de protectiol
milieux naturels et agricoles

[ § RSOSt21LIIYSyili RS araidsa RQlI O00dzSAat Si RS 3Saida
[ FLFOAEAGIGAZ2Y RS tQl O0O8a RSa LER2NISdzZNA RS LINR2
[ QSy 02dzNl 3SYSyld RSa AyAdGAlFIGA@®Sa RS NBSYLX 2A3X NB
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M. , 6) . 40" 21'4)Y/ . $%3 [/ ",)' ' V4)y/|/ .3 2
LEGISLATIVES

[ Sa 2NASyGlrGA2ya OK2AaASa LI NI fSa Sftdza SiG (NI Rdz
réglementaire (loi Grenelle, loi ALURI ELAN, loi Climat &ésilience.) et dans une logique supra
O2YYdzyl dzit ANBX | dz22 dz2ZNRQKdzA & G NHzOG dzNBS | dzii 2 dzZNJ R
différentes échelles, dont le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bergeracois, document avec
lequel le PLUi doit étre compatible.

t F NI FAfESdNART €S t!155 R2A3G S3Al pSRIY i 2RST RBA KIQE QD

{ Mc [Sa&a 2NASyiGlrGA2ya 3ASYSNIrfSa RSa LRftAGAldSa
paysage, de protection des espacesturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques

He [S& 2NASYyldlIGA2yad ASYSNIfSa O2yOSNYIFyd f QKFOA
RQSYSNHASY S8 RS@St2LIISYSyi Sa 02YYdzyAOFAz2ya
RSOSt2LIISYSY(d SO2y2YAljdzS SO tSd QiS#ix®X NEASNSY Sy dz
coopération intercommunale ou de la commune.

R
S

Lt FTAES RSa 202S00GAFa OKAFTFNBA RS Y2RSNIGA2Yy RS
f QSO t SYSYy(G dzZNDIFAYy®

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
FNOKAGSOGdzNT £t Sasx LI GNRAY2YyAlFLtESa SiG Sy@ANRYyySYSyil
nouvelles ».

LePADBad tS NBFESG RS tQFYoAGAR2Y LREAGAdZSS F FFAOK
lagAaArzy 3It20l €S Si adi ChnimBraudjdezSomRidhestBasgdes2Dordaigie2 y R S
Périgordk f QK2 NATd@yl (RBA Gmndzyt yLANRP 2SG L2t AGAljdzS A&dadadz RS:
b NBLR2YRNB I+dzE SyaSdzE ARSYyGAFTASA RiEya S RALIS
RQSIdZA LISYSyiaz RQKIOAGEFGZ RQFOUAGAGSE SO&Y2YAI d:
forestiers, de biod@ NEA S RS O2yliAydzZAidSa SO2f23AldzSas RS F
Le projet PAD@ébattu enConseilCommunautaireune premiére fois le 15 juin 2021 sous sa forme

originale mais compléte, puis & nouveku20 juin 2023dans une forme modernisée, ajustée aux

évolutions et mise en cohérence avec la loi Climat & Résilidade@ADD déa CCBDBe définit par
deuxaxes stratégiques transversaux

AXE 1. RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL
COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

AXE 2 : CONSTRUIRE UNE ECONOMIE DURABLE ET PERENNE VALORISANT NOS MULTIPL
RESSOURCES, POTENTIELS & ATOUTS
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LaCommunauté de communes Bastide Dordogpégigord est une detsois EPCI constituant le SCOT
Bergeracois. Ce document ambitieux est défini par son projet politique, le PADD.

Celuici a été bati autour de 4 parties complémentaires

1
T
1

T

Axe 1. Organiser le développement du territoire pour maintenir voire renforcer son
attractivité

Axe 2: Désenclaver le bergeracois et lui offrir une lisibilité économique plus affirmée

Axe 3: Programmer le développement urbain et limiter ses impacts sur les ressources
naturelles et agricoles

Axe 4: Promouvoir le «Capital Natureay O2YYS FIl OGSdzNJ RQF GG NI Od A
développement

[ QF NXYIF GdzNBE GSNNAG2NRAI £ S RdzZCommuhauté HeReBmyfriued BaStidea dzNJ f
DordognePérigorddeux catégories de communes, dans deux secteurs territoriaux

Polarités de proximité&

1
1

Secteur DordognelLalinde
Secteur SudLe Buissowle-Cadouin, Beaumontoien-Périgord, Monpazier

Secteur ruralk

T

SecteurDordogne: BadefolssurDordogne, Baneuil, Bayac, Bourniquel, Calés, Cdase
Clérans, Couzet-SaintFront, Lanquais, Liorasur-Louyre, Mauzaet-GrandCastang, Pezuls,
Pontours, Pressignadicq, SaintAgne, SainCapraisede-Lalinde, SainEélixde-Villadeix,

Secteur Sud Allessur-Dordogne, Biron, Bouillac, Capdrot, Gaugeac, Lavalade, Lolme,
Marsaleés, Molieres, Monsac, Montferrawhli-Périgord, Nauzannes, Rampieux, Saivit-
Riviére, SaintAvit-Sénieur SaintCassien, Sairt€roix, SainMarcory, SairRomainde-
Monpazier, Soulaures, Trémolat, Urval,
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|. LE PROJET DECLINE EN 2 AXES

.1 - Présentation du PADD

[ S t155 NBLRAS adzNJ f QF YOAGAZ2Y YI 2SlamaBmuRdite S dSt 2 L
communeg 1j dzQSt S a2A0 SO2y2YAljdzS 2dz NBAARSYyGASttS:
L)X dza 3t 2061t SYSyi(d>X Rdz OFRNB RS @GAS® /SGGS FYOAUAZ

AXE 1 : RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITH

COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMI

AGNI OSNBR a2y tNB2SG RQ!YSyl 3SySyad S4 RS 5¢
RSa . ladiARSa 52NR23IyS t SNAI2NR &S R2yyS L
développement territorial équilibré et maitrisé au service des génénatiactuelles et futures. Cel
AYLX AljdzS RS O2yaz2ft ARSNI t QF NYI GdzZNB G§SNNAG 2|
Le Buissome-Cadouin, Monpazier et Beaumontais-Périgord. La construction du projet d
GSNNRG2ANB &Qkddiadesr yaiT RNElay (LJ2dzf N&IGdzi y A @S|
publics a la population contribuera sans nul doute a renouer avec une attractivité démograg
LINEFAGFYOdD £ fQAYGISNOD2YYdzyttAGS RIya &az2y S

{dzNJ £ o6F &S RQdzy Y2R8fS RS RS@St2LIISYSyi
Bergeracois, les communes rurales participeront activement a la dynamique territoriale.

Le projet de territoire porté par I€@ommunauté de Communes des Bastides Dordogne Pésgo
veut étre un modele par définition équilibré et durable ou chaque commune joue un réle décisit
RSaaAySNI dzy | GSYyANI O2YYdzy S LI NIFISPO L
RSOSt2LIISYSYyli O2KSNBy (I NBbadsiksdéwe. SG a i NHzO

/| SGGS @2t2y(iS LRtAGAI|ddzZS RQdzy RS@St 2LIISYSY
territoriale plus large, en complémentarité avec les agglomérations moyennes voisines, que ce
.SNHSNI O 2dz t SNAIdzSdzEZX RHy & 2038 ARBSEl RBES & ¢
bien encore des grands équipements ; mais aussi les poles de proximité voisins. Cette a
GSNI dzSdzaS ljdzh AQAYyaONRG G(G2dz22dz2NRE Rl ya f1I

detousauxfonciyda dzNBFAySas LISNYSGINT t 1 F2Aa
YIGASNBE RS O2yaz2yYYlLidiAzy RQSaLl 0Saxz Si RS :
de laCommunauté de Communes des Bastides Dordogne Pédgosdune perspective a 10/15 an
G2dzi Sy YSGGFyd Sy dzdzONB t $a O@BsbRAGAZ2Yya LI
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OBJECTIFS DU PADD

Objectif 1:
A Renforcer
f QF NYI (dzl
solidarités
territoriales entre
nos communes et
bassins de vie

Rapport de présentation 7

Favoriser @ccueil de nouveaux habitants s@nsemble de

SOUSOBJECTIFS

nos communes et bassins de vie de proximité

I 2y F2NISNI £ S&a SIljdzALISYSyia
la solidarité territoriale

Répondre au vieillissement de la population

Développer et favoriser les modes de transports alternatifs
véhicules olluants»

Objectif 2:

A Accompagner
Qccueil de
nouveaux
habitants par des
actions en matiere

Développer une offre de logements diversifiée permettant
parcours résidentiel complet tout au long de la vie
Mobiliser une partie du patrimoine béati inoccupé et propo
une offre de logements qualitative dan@xistant pour
renouer avec une animation des centres bourgs

durablement nos
espaces par ur
mode de
développement
urbain qualitatif

d®abitat
Objectif 3: Intégrer qualitativement @rchitecture future dans nos
A Gérer paysages emblématiques

Accompagner la transition vers un développement urb
durable et vertueux au service des générations actuelle
futures
Modérer la consommation des espaces naturels, agricole
F2NBAGASNR SO fdziGSNJ O2y (N
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Le développement économique du territoire de la Communauté de Communes des Ba
52NR23yS t SNAI2NR aQl LIJzA S &dzNJ RS&a | G2dzia

1 sa géographie,
1 son attractivité touristique,
1 sonéconomie agricole et industrielle.

[ § GAdaadz SO2y2YAljdzS SEA&GI yi LINBASY (i®podayits
une diversité de temporalité des entreprises (en création, en développement), et une diversit
arAisSa RQIFOOdzSAta 612ySa RQFrOGAGAGSAI &dzNF
fl o2yyS alyidsS RS f{ QSiSigue bealiUnemduveléXaisy2ravary ldFAl
fQFrYOAGA2Y CEBrmAnawéljddz&€omRighes fdés Bastides Dordogne Périgeeda
construire ure économie durable et pérenne valorisant ses multiples ressourgastentiels et
FGd2dziad [ S RSOSt2LIISYSyd RS f QSYLX 2A  &dzNJ
économiques (agriculturéndustrie, artisanat, tourisme et commerce) constitiasit Q dzy’ S
indispensables pour attirer de nouveaux habitants et assurer la durabilité de leur par
résidentiel.

ArRSt £t RS f QI a LIprésérvagod ey didfds lpgieDIEs ef sylvicolest garante du
YEAYGASY RS I ljdz f AdS RS& LI €dmimanduié d&Eaniin e
des Bastides Dordogne Périgard a 2 dzZNOS RQF GG NI OGABAGS LI dz
FANARO2t Sa az2yid LER2NIGSdNBE RQSyaSdzE F2Nlax
biodiversité. La qualité des paysages et leur mise en valeur constituent des atouts indépaalvle
maintenir et développerf QF G GNF AG Rdz GSNNAG2ANB odG2d
ROQSYUNBLINRESAaDPDPDO @

Au regard de ces richesses environnementales, une attention particuliere devra étre portée
bonne intégration des zones de développement urbain dans cet environnement de qualité.

notamment nécessaire de préserver les paysages (naturels ig) kéteurs perceptions, ainsi que
biodiversité et la ressource en eau. Enfin, le projet de territoire constitue une occasion pour in
fSa GKSYIFOAljdzSa RS OKIFy3aSYSyd OfAYFGAIldzsSE

de laCommunaté de Communes des Bastides Dordogne Périgord

Dans une perspective a 10/15 ans, le projet de territoire d€danmunauté de Communes de
Bastides Dordogne Périgodécling a travers le PLUI @A aS t YSGGNB Spyur
répondre aux objectifs alessous.
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environnemental,
paysager et patrimonia

A Renouveler notre population active en
attirant par I'emploi une population jeune e
pérenne
o A Soutenir et diversifier nativités agricoles
Objectif 1 : .
2 . , et sylvicoles
A Consolider et développe " . L
_ A Renforcer la dynamique de nos activités
rrlotre _ dynamisme industrielles, artisanales, commerciales, et
economique de services
A Mettre endzdz@ B stratégie économique
respectueuse des atouts de notre territoire
en veillant & une complémentarité entre ng
communes
A Conforter notre potentiel touristique et
o culturel
Objectif 2.: _ A +tFt2NAaAaSNI y2a SaLl O
A Valoriser notre capital

biodiversité remarquable et les trames éco
paysagéres supports des continuités
écologiques entre ces milieux

en faveur de notre At SNBYYAaSN £ Q5 ONR
attractivité résidentielle, remarguable qui caractérise notre
économique et 2 terrltom_e :
. A Poursuivre la mise en valeur de notre
touristique patrimoine béti et architectural comme
élément majeur de notre identité et
attractivité
CAfif D A Engager notre territoire dans une
O—bleACtl—]g)'mribuer S8 résilience stratégie visant la pérennité de la
et a la sobriété _ressourceeneau
i . o A Développer les énergies renouvelable
énergétique du territoire f20rtSa G2dz2i Sy @
dans un contexte de notre territoire
changement climatique A Proposer un développement durable ¢

notre territoire face aux risques
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|.2 - Adequation entre les enjeux issus du diagnostic et les objectifs du
PADD

AXE 1 RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL |
COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS BEQXEMIEE

OBJECTIFS DU PADD 9bw9! - L{{!{ 5! L! Dbh{¢

A Le retour vers une stabilité démographique en retrouvant
équilibre de ladynamique

A La réponse aux besoins en logements liés au vieillisseme
son anticipation dans la programmation habitat

A La capacité du territoire & mieux retenir les familles sur
territoire

A La prise en compte des équilibres territoriaux en matiére
RSOSt 2LIISYSYyld RS tQ2FFNB ¥

A La mise sur le marché des logements abordables (locatia
accession) permettant de maintenir les populations locale
LX dza Tl A0t S L2dz@2 AN RQlI OKlI

A L'amélioration de la couverture numérique sur le territoir
facteur d'attractivité cruciale (tant économique qu

résidentiel)
A Le maintien, et le renforcement, des équipements et servi
Objectif 1 : présents sur les communes centres pour renforcer leur t
A Renforcer de polarité
f QF NXYI {dz A Le maintien des équipements scolaires du territoire (primai
solidarités et secondaires)
territoriales entre A Le développement de filieres de formations en lien aveq
nos communes et spécificités du territoire
bassins de vie A Le maintien des commerces de proximité identifiés notamr

en centra-bourgs

A L'anticipation du vieillissement de la population en tesn
d'équipements et de services

A Le développement des services petite enfance pour attirer
profils plus familiaux

A La valorisation du potentiel lié aux activités nautiques et
découverte du territoire

A Le maintien et le renforcement du cadencement des liais
TER

A La maitrise des déplacements domidilavail

AlQlL0O0sa FFHOAEtAGS | dzE Sl dzA
population

A Ladiversification et le renforcement des moyens de transp
en commun (transport a la demande notamment) et
développement du covoiturage
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A La réflexion sur les mobilités dans le cadre des futurs sect
de projets (desserte modes doux, routiere, liens avec
secteurs riverains, les équipements, ...)

A Le renforcement des modes doux dans un objectif de dou
pratique :quotidienet récréatif/touristique.

A La sécurisation des entrées de bourgs

A L'adéquation entre usages et besoins en matiére
stationnement (usages résidentiels, touristiques,
fréquentation des commerces, équipements et services)

A La valorisation du potentiel de développement du fr
ferroviaire au regard des volumes de marchandi
transportées

A[S RSOSt2LILSYSYyd RQdzyS 27

Objectif 2 : taille, enadéquation avec le profil des ménages
A Accompagner A S NBYT2NOSYSyYyiG RS f Q27F7FNER
l'accueil de A [l RADGSNEATFTAOFIGAZ2Y RS fQ2-
nouveaux typologie
habitants par des A S RSOSt2LIISYSYyld RQdzyS 27
actions en matiere résidentiel de jeunes ménages
d'habitat A[QFOO2YLI AySYSyild RSa YSylI :

f QKFoAGIG | RFLIS

A La reconquéte des logements vacants en cibl

Objectif 3 : particulierement les secteurs fortement touchés par u
A Gérer approche globale du bati et son environnement
durablement nos A Une communication, une sensibilisation et
espaces par ur accompagnement poussé auprés des propriétaires dan
mode de NEBI tAalGA2y RS (NI} @FdzE RQI
développement ATl LRdNERdIZAGS Rdz RS@Sft 2 LIIS
urbain qualitatif montée en qualité (y compris le conventionnement au sein

parc privé)
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AXE 2 CONSTRUIRE UNECONOMIEDURABLE ET PERENNE VALORISANT NOS MULTIPLES
RESSOURCES, POTENTIELS & ATOUTS

OBJECTIFS DU PADD 9bwW9! - L{{!{ 5! 5L!Dbh.

A S NBYT2NOSYSyid RS f Qdzi
Si RAALIRYAOT a

économique.

La pérennisation de la dynamique industrielle.

Lamiseenavarit QA RSY A0S Ay Rdza

Le maillage en zones d'activités a I'échelle du territc

La valorisation du potentiel de développement lié at

tourisme

[ S NBy2dz@SttSYSyid RS I

Objectif 1 : RQdzyS YIAYy RQdzdzONB | RS
A Consolider et développe chémage.

notre dynamisme A Le renforcement des liens et des relations entre les

secteurs économiques (agio2 dzZNA a YS X X

A Lutte contre la fermeture des paysages

A Préservation des espaces agricoles de forte valeur
dans la vallée de la Dordogne et maintien des espa
agricoles a faible valeur en déprise

At SNByyAalidAazy RS € QF OGA
des sources de revenus

A Restructuration de la ressource fonciére et
diversification de son utilisation

A Mise en dynamique et renforcement digeractions
entre les secteurs agricole, sylvicole et touristique

> > >

>

économique

A Lapréservation des réservoirs de biodiversité avérés
la trame verte (milieux boisés, milieux thermophiles
milieux prairiaux)

Al LINBaSNBIFiAz2y RSa 0O2d
(réservoirs et corridors aquatigues)

A La mise en protection des zones humides avérées ¢

Objectif 2 : prise en compte des zones humides potentielles d:
A Valoriser notre capital ) le développen]ent du tgrrito[re 3 o

environnemental A[F YFnUuUNARAS Rdz RSYUSTE 2 LI

, zones de vigilance (contact entre les réservoirs
biodiversité avérés et le tissu urbain)

A La préservation des continuités écologiques au seir
la vallée de la Dordogne, via la maitrise

économique et développement urbain et la préservation de structur

touristique végétales au sein des milieux agricoles et urbanisés

A La préservation des éléments relais de la Trame vel
au sein du plateau agricole Issigeacois

A[S O2yiNBES RS f QdNDBF YA
Dordogne par le biais notamment de la préservatior
RS& O2dzLJdzZNB & RQdzND | YA a

A La préservation des terres agricoles sur la partie es
la vallée de la Dordogne ;

paysager et patrimonia
en faveur de notre
attractivité résidentielle,
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Le développement des bourgs en continuité avec le
formes architecturales et urbaines existantes ;

La préservation des entrées de ville du territoire, et
réhabilitation de cellesidentifiées comme dégradées

La valorisation du patrimoine vernaculaire ;

Le renforcement du lien des bourgs de la vallée de |
Dordogne avec celei

[ QSy 02 dzNF 3SYSyi RS I
agriculture durable pour limiter les pressior
guantitatives et qualitatives sur la ressource

[ QF RSljdzr GA2Yy Sy iNB Ol L
développement urbain

La nécessité de mettre en place des mesu
RQSO2y2YAS RS f QS8 dz &daN
est sensible aux prélévements

[ Q2LIGAYA&LFGA2Y RS&a OK2A
par rapport aux possibilités de raccordement au rése
RQlFaalrAyAraaSySyida 02ttSO
[ QF RSljdzr GA2y Sy adaNB OF L
développement urbain

Une gestion des eaux pluviales permettant de sortir
la logique du « tout réseau »

[ Q2LJAYAAlFGAZ2Y RS f QSLJ
préservation des espaces végétaux

Objectif 3 :
A Contribuer a la résilience

et a la sobriété
énergétique du territoire
dans un contexte de
changement climatique

La gestion du risque inondatiortravers une approche
transthématique : protéger les ripisylves des cou
RQStdz Si tS&a T2ySa RQSE
f QdzNB I yA &l GA2y LRdzNJ £ A
azfaz FYSEA2NBNI fI 3ASad
La limitation du risque feux de forét via la préservati
2dz £t YAaS Sy LIX I OS RQd:
et un éloignement des constructions des lisiér
forestieres.

[ Q2NBFYA&alrGA2Y Rdz (SNNAR
f QdzZND I yAAl GA2Y RIy & f .
sensibilités ou en y adaptant les constructio
ONBY2yisSSa RS ylI LlLSasz
retrait-gonflement des argiles, rupture de barrag
risqueA Y Rdza i NA St X0

La préservation des habitants et usagers du territo
FI OS | dzE ydzAa &l yOSa o6LRf
f QF ANE 0 NMzA G X0

[ QSy 02dz2NF 3SYSyid RSa AyR
O2yaz2yYYlFriA2ya RQSYSNHAS
de gaz a effets de serre

La préservation des puits de carbone du territoire et
développement des possibilités de capture et

stockage du carbone (en lien avec la trame verte
bleue)
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A La limitation des consommations énergétiques ¢
y2dzoSttSa 02yadNHzOGAZ2Y A
opérations sur les formes baties et le bioclimatisme

A [QSyO2dzNF 3SYSyid RS f1
constructions existantes énergivores

A La structuration des filieres de bedmergie pour
assurer une valorisation efficace et rentable

A Le développement de la filiere de méthanisation ¢
NBLINBASYGS dzy 3IA&aSYSyld
important sur le territoire

A Le développement des dispositifs solaires
cohérence avec les enjeux patrimoniaux et
protection des milieux naturels et agricoles

A [S RSOSt2LIISYSyYyild RS aai
déchets inertes

ATl FFEOAtAGIEGARZY RS QI
RQSO2y2YAS a20AlfS Si a
A [ QSy02dzNF 3SYSyi RSa AyA

et valorisation des déchets
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1.3 - Les orientations générales déclinées et justifiées

AXE 1 RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET
COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

ORIENTATIONS DU PADD OBJECTIFS ASSOCIERJETIFICATIONS
ho2SOUGAT M Y WSYT2NOSNI € QF NYI GdzNB S f
bassins de vie

A Favoriser l'accueil de nouveaux habitants s
I'ensemble de nos communes et bassins de vie
proximité

A Renouer avec une attractivité démographique €
gralyd RQdzyS LI NI t Yl
St RQI dzii N LJ NI 250 habitards
supplémentairest f QK2 NAT 2y HnAoO
population envisagée viendrait rompre une pert

A Favoriser l'accueil de RQKFOoAGIFy(dla 20aSNBSS K
nouveaux habitants sur HAMnX b dzy NBOGKYS | yyd
I'ensemble de nos perspectives de croissance démographiq!
communes et bassins de doivent :
vie de proximité (i S'appuyer sur nos bassins de vie de proximité f

structurer l'accueil de population de maniére
pérenniseret conforter nos équipements, services
activités économiques

- En confortant nos pdles de proximité (Lalinc
Buissorde-Cadouin, Beaumontoisn-Périgord,
Monpazier) ...

.. Et tout en développant nos secteurs ruraux pot
accueillir de nouveaux habitants

A Améliorer la desserte numérique- internet &
téléphonie - (en lien avec le syndicat mixit
départemental), facteur d'attractivité crucial (tant
économique que résidentiel)

A Créer les conditions nécessaires au maintien et
développement des équipements et service
existants

A Renforcer le maillage territorial en matiére d'offre
commerciale:

U Maintenir le commerce de proximité dans les cent
bourgs afin de répondre aux besoins, notamment
familles, actifs et personnes agées, et pérenn
f QFGGNI OGADGAGS RSa OAt

i Conforter les centralitts commerciales et
commerces de centrdlle/village en lien avec le SC
du Bergeracois

A Favoriser lesO2yRAGUAZ2Ya RS Y
Programme <Petites Villes de Demain (Lalinde,
Buissorde-Cadouin et Beaumontoisn-Périgord)

A Conforter les équipements
ROAYGSNsG O2
publics et la solidarité
territoriale
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A Maintenir un équilibre intergénérationnel au sein
de nos territoires

A Prendre en compte le vieilissement de la
population concernant les besoins en services et
leur accessibilité

At SNEBYYAaSNE @2ANB RS@S
y20FYYSy(d adzNJ £ QF OOdzSA
(recherche de mixité et maintien de la proximité)

A Permettre aux personnes agées de rester dans le
domicile le plus longtemps possible :

0 A défaut, chercher a leur offrir une alternative au
sein de leur bassin de vie, a proximité des
équipements, commerces et services ;

U 9y O2dzN>F 3SNJ f+ RAODSNBAT
pour personnes agées (ex : projet de résidence
séniors a BeaumontoiX, v ®

A Répondre au vieillissemen
de la population

A al ndiNRaSNI f QFdAYSydal i
individuels et développer les possibilités de recou
a des alternatives a une utilisation individuelle de |
voiture

A Maintenir la desserte ferroviaire du territoire par I
YAaS Sy dzdzdNB RQdzy S
efficiente «urbanisme/transports»

ATFTFANNYSNI £Sa tASya Sy
AYRAGARMZS ¢ RS I @2A0c
GNF yaLR2NGa Sy O02YYdzy =z

A Prendre en compte des projets structurants e
matiere de déplacements dans les cho
RQFYSY Il 3SYSyd o0602AS RS
certaines circulations

A Développer les mobilités douces (piétons, vélos)
les liens entre les communes en s'appuyant sur la |
verte dans la vallée de la Dordogne et son prc
RQSEGSyaArzy Sy RANBOGA

U Travaliller sur la transversalité des déplacements d
selon un axenord-sud Sy a4 Qb LJLJdzR | ¥
existant le long de la vallée de la Dordogne

A { QF LJJz2 SNJ adzNJ f 1 @2AS
du territoire et promouvoir le développement de
modes actifs

A Miser sur le développement du numérique po
diminuer les mobilités non essentielles (espace de
working, tierslieux, télétravail X 0

Objectif 2 : Accompagner l'accueil de nouveaux habitants par des actions en matie

A Développer et favoriser les
modes de transports
alternatifs aux véhicules «
polluants »

d'habitat
A Développer une offre de A Proposer une offre diversifiée (typologies / forme
logements diversifiée urbaines / prix) sur le territoire permettant a chacul
permettant un parcours RQS@2f dzSNJ RIya azy LI N

résidentiel complet tout
au long de la vie
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Développer une offre locative sociale en adéquatic
avec les besoins locaux et les capacités a faire
opérateurs

Cr@2NR&ASNI f QF O0Saarzy
f Q2FFNB | dzE OF LI OA (S 4
Proposer une offre de logements hébergements
diversifiée a destination des séniors indépendant
Sy LISNIS RQldzizy2YAS S
de handicap

Répondre aux besoins des jeunes et ménag
fragiles en leur mettant a disposition une offri
locative abordable et en les accompagnant vers
logement autonome

Offrir des solutions adaptées en logements et ¢
hébergements répondant aux besoins de
saisonniers

Accompagner la sédentarisation des Gens
+2813S az2dzKlFAGlFYyd aAQAyY
sur le territoire
OELISNAYSYGiSNI RSa T2N¥S
plan énergétique (écehameaux, écequartiers, X U
et qui peuventtendre vers une sobriété fonciére.

A Mobiliser une partie du
patrimoine béati inoccupé
et proposer une offre de
logements qualitative
dans I'existant pour
renouer avec une
animation des centres
bourgs

Mobiliser et faire davantage connaitre les outil
nous permettant de mener une politique
ambitieuse de requalification du parc ancien dat
nos centresbourgs, villages et hameaux

Agir sur une partie du paaéqualifié du territoire er
améliorant la performance énergétique d
f23SYSyida SG Sy NBRdzA &
ROQAYRAIYAGS OKST tSa 2
Développer une offre conventionnée de qualité d
le parc ancien

Accompagner les propriétaires occupants et baille
dans la rénovation de leur(s) bien(s)

Réhabiliter le bati ancien dans le respect de
spécificités architecturales et patrimoniales, afin
IJFNFYGANI aF LISNBYYyAGS
RQFGGNI OGAGAGSD

qualitatif

Objectif 3 : Gérer durablement nos espaces par un mode de développement ur

A Intégrer qualitativement
I'architecture future dans
nos paysages
emblématiques

i

i

Intégrer qualitativement l'architecture future dar
nos paysages emblématiques

Construire lepatrimoine de demain en s'inspirant ©
béati et de l'architecture traditionnelle locale et €
conciliant  patrimoine et formes  urbaine
contemporaines

S'inspirer des organisations baties traditionnelles
bourgs et hameaux anciens et inscrire les futt
extensions de bourgs, villages et hameaux dan
continuité des formes architecturales et urbair
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existantes : bastides, villages tentaculaires, villa
rues, village de pente, ...

U Proposer des formes baties et des architectures
proches des codes traditionnels locaux tout
conciliant patrimoine bati ancien et constructio
contemporaines

U Adapter le niveau d'exigence architecturale au reg
des enjeux patrimoniaux et paysagers propre
chaque secteur, notamment dans les villag
identifiés comme «emarquables».

A Permettre des extensions des bourgs, villages
hameaux en cohérence avec les logiques paysac
des sites qui les accueille

U Prendre en compte la topographie et les impe
visuels des constructions projetées afin de favor
une intégration en douceur dans le paysage

i S'appuyer sur les éléments du patrimoine qui dontr
RS fQAYGSNBG Sid dzyS aax
végétation, ...) et les mettre en valeur dans
aménagements futurs

U Renforcer la présence d'espaces végétalisés dar
opérations d'aménagement futures en incitant
recours d'essences végétales locales.

i Soigner les transitions, les franges, les pourtours
espaces batis situés au contact des espaces agric
naturels ou forestiers.

A Assurer le développement urbain des bourgs,
grAttl3Sa SG KIYSEdzE LI
formes urbaines permettant la densification tout
Sy aQAyaONAGlIyd RIEya f
respectant les caractéristiques architecturales et
patrimoniales du territoire

U LYL}XASNI RS A& YA YA YdzY:
impermeéabilisées et de pleine terre

A Prioriser le développement urbain desentres
bourgs et hameaux historiques structurés et limite
la constructibilité sur les écarts insuffisamment
pourvus par les réseaux urbains

A CHANB Rdz L} &8al3S Si Rdz
LRt AGALdzSS RQFYSYylF3aASYSy
progressivement a une sobriété fonciere

A Accompagner la transition
vers un développement
urbain durable et vertueux
au service des génération:s
actuelles et futures

A Modérer la consommation A Tendre vers un objectif de modération de la
des espaces naturels, O2yaz2yYYlL A2y RQS&aL) OS
agricoles et forestiers et f QK2NAT sHy Rdz t [ ! A

f dzi 0 SNJ O2y 4N
urbain
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AXE 2 :CONSTRUIRE UNE ECONOMIE DURABLE ET PERENNE VALORISANT NOS MULTIPLE
RESSOURCES, POTENTIELS & ATOUTS

ORIENTATIONS DU PADE| CHOIX OPERES ET JUSTIFICATIONS

Objectif 1 : Consolider et développer notre dynamisme économique

A Anticiper le vieillissement des actifs et assurer le
renouvellement en développant I'emploi

A Mettre en dzdz@ N8 conditions d'accueil favorable
pour les jeunes actifs (cadre de vie, proximité du lig
d'emploi et des équipements, ...) et répondre al
besoins des actifs, étudiants, stagiaires, saisonniers
apprentis (logements, services, ...)

A Permettre le développement de filieres de formation
en lien avec les spécificités économiques du territo

A Renouveler notre
population active en
attirant par I'emploi une
population jeune et
pérenne

A Conforter notre agriculture dans la diversité de ses
filieres

A Développer des activités complémentaires aux
seules productions agricoles

A Préserver la majorité des terreagricoles,
notamment les meilleures terres a fort potentiel
agronomique, et veiller a limiter les conflits d'usage

A Favoriser le développement des exploitations
existantes ainsi que la transmission, la reprise et
fQAYLX FyGFrdA2y RS y2dz0§

A Soutenir et diversifier A Assoir une filiére bois forte, permettant de valoriser,
nos activités agricoles et tant les matiéres premiéres locales que les savoir
sylvicoles faire du territoire en matiére de transformation

A Gérer durablement la forét gas plus de forét mais
mieux de forét» pour mieux valoriser localement
son potentiel économique, en lien aussi avec les
exploitants agricoles

A £ f2NRAaAaSNI £ 201t SYSyid 8§
de la forét, ainsi que versdxtérieur du territoire

A Promouvoir une agriculture de proximité en lien
avec lesorientations portés par le Projet Alimentaire
Local (circuits courts, restauration scolaire, soutien
local a la légumerie de BergeraX,0 &

A Pérenniser la dynamique industrielle, marqueur
historique de notre économie

A Favoriser le renouvellement des artisans les
reprise/transmission des activités artisanales et
l'accueil de petites entreprises

A 5SSt 2LIISNI £ QF NIAal vyl
lell2GSYdASt tAS £ 1 LRt
construction neuve, intervention sur le bati existant
et amélioration de la performance énergétique du
parc de logements

A Maintenir et conforter I'offre commerciale et de
services a la population en priorité en centres bourg

A Renforcer la dynamique
de nos activités
industrielles, artisanales,
commerciales, et de
services
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A 5S@St 2 LILISNJ f Q$C)2
E fQFGONI OGABAGS

A { QF LJLJdz2 SNJ &adzNJ £ S
02YYS t SOASNI RS RSO
services a la personne.

A Poursuivre un renforcement qualitatif des zone
RQFOGAGAGSE SO2y2YAldzSa

U Requalifier les zones d'activités existantes, confa
leur accessibilité, leur lisibilité et leur qual
environnementale

U Anticiper le renforcement de I'offre fonciére a vocat
économique sur les pobles de proximité en ten
compte des enjeux environnementaux, paysager
agricoles

A Améliorer la desserte des sites d'activités
économiques

U Renforcer l'accés aux zones économiques et amé
les flux (entrées et sorties) de transport logistique

U Veiller a améliorer le stationnement des camions
transit

U Ne pas écarter la possibilité de redévelopper du
ferroviaire sur les secteurs actuellement embrang
ou pouvant |'étre

U Améliorer la desserte numérique internet &

A Mettre en dzdz@ bl téléphonie - (en lien avec le syndicat mix
stratégie économique départemental), facteur essentiel pour g
respectueuse des atouts développement économique du territoire de la CCB
de notre territoire en A Valoriser le développement économique hors zon
veillant a une RQI OGAGAGSa SO2y2YAl dzS3
complémentarité entre I'implantation d'entreprises
Nnos communes U Définir une stratégie et des actions de maintien,

valorisation et de développement des sit
SO2y2YAljdzSazx RIya fF LJ
territoire en services et en activités économiques
sein :

U Des centresdourgsqui regroupent une densit
majeure de commerces et de services de proxin
j dzQAf aQF3Ad RS YIFAYydSy
de dévitalisation.

U Des centralités économiques qui regroupésd
SYGNBLINR &aSa RQSY @S NH dzN
al!bY{WhZ bAR t SNOKS X0 d

U Offrir les capacités de développement nécessaire
viabilité et la pérennité des entreprises qui ne sont
O2YLINR&aSa RlIya RSa 12y,
existantes.

U t SNYSGGNB RS& OKFy3aSYSy
batiments agricoles afin de proposer une alternat
notamment pour les artisans (sous réserve de ne
LRNISNI FGOSAYyGS £ £ QF Of
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ldzi2NRAaSNJ £ S RS@St 2 LIS
existantes, de maniére encadrée, au sein des esp
naturels et/ ou agricoles

attractivité résidentielle, économ

Objectif 2 : Valoriser notre capital environnemental, paysager et patrimonial en faveur de no
ique et touristique

A Miser sur notre capital
touristique, patrimonial
et culturel

A

A

Mettre en scéne les lieux touristiques et améliorer |
communication sur les atouts du territoire
Favoriser une offre touristique en toute saison en
développant et en diversifiant les structures
ROKSOSNAHSYSY(l O6KSXINHSVY
restauration (restauration de pleinaX, 0 = f S &
touristiques et de loisirs (complexes aquatiques
naturels et/ou artificielsX Sy t ASYy | @
Départemental Piscine, le Canal de Lalinde)
Développer les sites & activités culturels (ex : proje
de théatre de verdure et musée a Biron)

Favoriser un tourisme de gamme, des produits
atypiques, un tourisme vert, un tourisme intégré da
notre nature et notre ruralité

+F f2NRASNI €S YIAfELFr3AS R
LINSYRNE Sy O02YLIIS f QAGA
dela (voie verte, GR, canal de Lalindg et favoriser

f QF O0dzSAt RSa NIyR2yySd
RS fF YlFIAazy RS f QSOKudzi
' O02YLJ Iy SNI RS fF ydzYSN
touristique

DIFNFYGANI £ LINBASNIDF (A2
Y6 GdzNEf RS ljdzZ £t A0S £
du Réglement Local de Publicité intercommunal
(RLPI).

aA&dSNI adzNJ £ S LI GNRY2AYS
Si RQIFGAONF OGAGAGS G2 dzNR
cadre de vie de qualité : mobiliser les outils
réglementaires permettant de le protéger et le mett
en valeur (L.1519, PDA, SPR)

ldzi2 NAAaSNI £ S RS@OSt 2LIISY
encadrées au sein des espaces natuedlsu
agricoles

A Valoriser nos espace
L2 NI S dzN&
biodiversité remarquable
et les trames éco
paysagéres supports de
continuités écologiquesg
entre ces milieux

T

5STAYANI £Sa aSoOidSdzaNE
urbainesetdA t f I 3S2A4Sa t QS
les plus remarquables (RB avérés)
t NBASNIISNI f QAYyiSANARGS R
présentant une fonctionnalité écologique forte, et
dans la durée

t NEGS3ISNI SG ISNBNI fSa
autorisant des aménagements encadrés nécessair
la valorisation de ces espaces paysagers supy
ROFOGAGAGSA NBONBI (GASSH
Protéger strictement les zones humides et prendre
compte leur environnement immédiat dans les ch
RQAzNDB I yA&Al GA2Y

of
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A Préserver les milieux ouverts (pelouseX, 0
accueillent une  biodiversité  spécifique
particulierement remarquable

A Maintenir un maillage écpaysagers structuran
(haies, bosquets) qui accompagne les espaces agri
cultivés

A Favoriser les usages liés a la découverte
f QOSYOANRYYSYSyid S Rdz @

At SNBYYAaSN A Reconnaitre et préserver dans leur diversité les grg
paysager remarquable paysages caractéristiques du territoire tout
qui caractérise notre permettant leur valorisation (vallée de la Dordogne
territoire vallées secondaires, massifs forestiers, cote

Odzft 6A@PSasz LI F (St dz 2dz@SN

A Protéger les espaces naturels et agricoles
privilégiant les centrebourgs, villages et hameat
pour accueillir les futures constructions, et en mettg
FTAY | dzE SEGSyarzya Ay
impact sur nos paysages remarquables

A Identifier et protéger les nombreux cones de vues
les panoramas, qui mettent en scéne le patrimo
naturel (points de vue sur la Dordogne, perspecti
adzNJ £ S&a @I tf2y & NHzNI dzE
remarquable (chateaux, clochers, maisons daitre,
Y2dzZ AyaXo

A Maintenir, développer et hiérarchiser les différer
motifs végétaux (haies de différentes formg
FfA3dySYSyida RQIFINDNBaz |

A wSTtSOKANI £ fQFYSYIl 3SY]
RSa yA@SIdzZE RQAYGSNBSYI
ville ou du bourg

A Pour les entrées de ville dégradées, une véritg
réflexion devra étre mise en place a travers
Y20AT A&l GAZ2Y RQ2dzi Xfoa N

A Poursuivre la mise eI A Prendre en compte nos spécificités architecturales

valeur de notre patrimoniales, sans pour autant figer notre territoire
patrimoine bati et U Valoriser et pérenniser notre patrimoine b
architectural comme remarquable, y compris en dehors des périme
élément majeur de notre reglementaires

identité et attractivité U Identifier et préserver les éléments du patrimo

architectural et paysager a la fois ordinaires
identitaires pour le territoire
U Valoriser les bastides, bourgs, villages, hameau
ensembles batis remarquables
U Maintenir la qualité des groupements batis anciens
RS tSdz2NBE Fo02NR& LI &al 38
pas ou peu connu de constructions contemporaine
U Permettre la réhabilitation et la revalorisation (
patrimoine bati agricole traditionnel : ancien b4
agricole patrimonial, anciens séchoirs a tabac ...
U ¢NRdz@SNI f QSljdzAf AONE Sy
bati et ses abords et les possibilités de les faire év(

39



fi=|
7 iy

/

i/

r'd

Plan Local " Bastides
4 Urbanisme I Dardogne
intercommunal Périgord

Rapport de présentation /

afin de répondre a de nouveaux besoins : ne pas
notre territoire

A Mettre en valeur les perceptions remarquables sur
patrimoine bati

U Maintenir l'identité patrimoniale et paysageére des lie
emblématiques

U Valoriser les points de vue sur le patrimoine |
remarquable en y maitrisant limplantation ¢
nouvelles constructions (hauteurs, aspects extérig
végétalisation, ...)

U Encadrer limplantation de certaines installatio
(antennes relais par exemple) de maniere a en lin
I'impact paysager

U Favoriser la promotion et la valorisation du patrimo

ONGA 20t Sy tASy I @S

GSNNAG2ANB S fS RSO

touristique

5S@St 2LIISNI SG Ot 2NRASN

paysagers et patrimoniaux du territoire a travers

AGAYSNI ANBA RQAYUGUSNB G -

Jacques, voie verte, canal de Lalinde ...) et les

transversaux pour mailler 'ensemigle notre territoire

c:

de changement climatique

Objectif 3 :Contribuer a la résilience et a la sobriété énergétique du territoire dans un context

A Proposer un
développement durable
de notre territoire face
aux risques

A Protéger les personnes et les biens face aux risq
Y6 GdzZNBfaz YsYS f 2N&I dz
réglementairement (atlas des zones inondabl
remontées de nappes, retrait et gonflement d
argiles)

A Préserver strictement les fonds de vallon et abords
O2dz2NAE RQSIdz 6Sy RSK2NXA
fQF NOAFAOALE A& GAZ2Y | FA
des eaux et de protéger ainsi les biens et les persot
des dégats pouvant étre causés s inondations, de
plus en plus fréquentes et intenses

A Limiter les risques générés par la proximité (
habitations sur la forét (déclenchement de feux
forét induit par des épisodes de secheresse de plu
plus longs)

A S'assurer d'un niveau de défense incendie sulffig
avant 'ouverture a l'urbanisation de nouveaux terra

A Limiter le développement résidentiel & proximi
immédiate des sources de nuisances sonores (rés
routier primaire, activités industrielles ou logistiques

A Engager notre territoire
dans une stratégie visant
la pérennité de la
ressource en eau

A Limiter les pollutions ponctuelles de la ressource
protégeant les masses boisées et éléments arboré
priorité dans les secteurs a enjeux pour la ressourc
eau

A Conforter la sécurisation de la ressource en §
LR2GlrotS t GNI 9SNB RSa
avec les enjeux sanitaires et climatiques
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Garantir une conciliation acceptable et soutenable
RATFSNByYyGa dzal 3Sa RS f
activités  de loisirs, énergies  hydrauliqug
fonctionnement des milieux aquatiques et humid
(Trame Bleue) dans un contexte de raréfaction df
ressource
Mettre en cohérence la stratégie de développeme
SO tF OFLIOAGS RQlaat
t 2 dzNBA dzA G NB f QF Ol dzk £ A 2
RQlFaalAyAraaSySyida O2ff S
scénario de développement du territoire

Viser une gestion des eaux pluviales douce, au
LINE OKS Rdz 0&80tS yI {dzN
fQF NODAFAOALFEf A& GA2Y RS
ROAY2YRIFGAZY &G RS NUzA
réutilisation des eaux de pluies

Développer les énergies

GLf2NRAL Y
territoire

renouvelables locales tout en

f QAT

Développer et favoriser les démarches pour
LINE RdzOGA2Y RQSYSNHAS &
ONGAYSy(da LlzmtAidaxXx oSy
solaire qui couvre le territoire intercommunal) tout €
fAYAGLIYG tF O2yaz2vyYYl GAj
leur bonne intégration paysageére.

9y Ol RNBNJ aiNROGSYSyd f
photovoltaiques au sol sur le territoire en privilégig
la valorisation de sites contraints (décharg
FYyOASyySa OF NNASNBazZ |y
sur des terrains difficilement exploitablesuoen
RSLINRAS | ANAO2t S LI dzNJ f
5S@St 2LIISNI I LINE RdzO (i A
méthanisation en veillant a ne pas générer
nuisances pour les habitants

Valoriser I'énergie hydraulique en lien avec
structures majeures implantées sur le territoire
Inciter a la valorisation du bo&nergie produit
localement

Limiter les consommations énergétiques des futu
O2yaidNHzOGA2ya Sy aql LI
naturelles du terrain (principe du bioclimatisme)
valoriser le cadastre solaire intercommunal

Lutter contre la précarité énergétique dans le pd
habité (outils pour leur rénovation énergétique)
Valoriser la continuité de la trame noire hotamme
RFrya £Sa Y2RIfAGSa RS f
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DECLINAISON DU VOLET PLH DANS LE PADD

Il.1 - Présentation des tendances passées

La Communauté de Communes dans le cadre de son prdiEiniunnombre de nouveaubogements
a créer Il doit permettrede répondre aux besoins :

1 endogénediés au maintien de la population (appelé également Point Mort de la construction)
ftASa t

9 SE23s5ySa

Les besoins endogénes liés au maintien de la population (appelé également Point Mort de la

f QL daAYSydldAz2y RS 1

construction)sont définis par 4 critéres

La variation de la vacance
Le renouvellement du parc

= =4 =4 =4

Obligations législatives

(art. R3021-2 du Code de la
/| 2yaidNdzOGAz2zy Si

Le desserrement des ménages
La variation des résidences secondaires

DECLINAISON DANS LE PADD

A Les

principes  retenus  pol
permettre, dans le respect de¢
objectifs de mixité sociale dar
'habitat, une offre suffisante
diversifiée et équilibrée de
différents types de logements sur
territoire couvert paile programme
local de'habitat ;

Lesprincipes retenus pour répond
aux besoins, et notamment, a ce
des personnes mal logée
défavorisées ou présentant di
difficultés particuliéres ;

Les axes principaux susceptibles
guider les politiques dattributior
des logements locatifs sociaux ;
La politique envisagée en matié
de requalification du parc public ¢
privé existant, de lutte contr
I'habitat indigne et de
renouvellement urbain ;

Les principaux axes d'une politig
d'adaptation de I'habitat en faveu

AXE 1 RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRA
ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET COMPLEMENTARIT]
COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

ho2SOUGAT M Y wWSYF2NOSNI £ QF N
entre nos communes et bassins de vie
A Favoriser l'accueil de nouveaux habitants sur I'ensem}
de nos communes et bassins de vie de proximité

Un changement de tendance démographique est observé s
territoire de la CC BD#rr la période récentesaractérisée par ung
RSLINAAS RSY23ANI LKAIdzS® / Siai
solde naturel structurellement négatif, déficit natur® Q I dz
plus fort sur les pobles de proximité equi devrait
vraisemblablement se poursuivre comgtnu du vieillissemen
AYLERNIFYyG adzNJ €S GSNNRG2ANS
suffisant pour combler le déficit natursur le territoire.

Pour les 10 années a venir, la CC B@Maite renouer avec un
attractivité démographiqueen maintenanta population actuelle
et en accueilant environ 250 habitants supplémentaires
f QK2 NX 1Ay, erscénapodpermettrait deendre vers 19
000 habitants & horizon 203%0our accompagnecette légere
reprise démographiqueil est proposé, en cohérence avec
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!
des personnes agées SCOT, deonstruire environ 100 logementgt remettre sur le
handicapées marché une dizaine de logements vacants chaque aldéils

A Les réponses apportées aux besq ci-apres.
particuliers de logement de La collectivité a également pour ambition de travailler sur
jeunes, et notamment de armature territoriale différenciée en renforcant les polarit
étudiants ; structurantes (quatre pdles de proximité que sont Lalinde,
A Les principaux axes d'une straté( Buissorde-Cadouin, Monpazier et Beaumontas-Périgord)et
fonciéere en faveur dt en faisant également participerctivementles communes rurale
développement de Il'offre d ala dynamique territoriale.
logement dans le respect d¢
objectifs de lutte contre I'étalemer
urbain définis par le schéma ¢
cohérence territoriale

Le pointmort passé Le scénario de développemel

démographique du PLM de Ila

Baisse de Communauté de Communes di

Diminution de la taille ;elrggfnzi Bastides Dordogne Périga@td a QI

e oo des ménages par ménage sur la projection du nombre de

55logements par an entre 2008 | tsj SCO'S 7 o d NJ t (

ot 2019 ogementsdu U adz (

' tendances démographiques observé

CONSHHCIONNEUE Hausse du nombre de Hausse du pontMort  lors de la derniére décennie sur
logements vacants nombre de L 2008-2019 [P

88 Iogezrgggzst g(e;:rL grentre 32 logements par an logements 113 logement terrltqlre. .

vacants par an La prise en compte du point mort sur

Hausse du nombre de Hausse du volum p?rIOde 20(.)84 Mo ,f S ulhc

résidences secondaires derésidences démographique récent, le

10 logementpar an desserrement des ménages... sont ¢

Renouvellement du parc Renouvellement donnees ql{' Ontv permis de d,eflnll’ I

16 logementpar an positif Yy 2Y0NB RQKIF 0OAULF YI

logements a produire pour répondre

cette croissance.

Rappel du point mort entre 2008 et 2019 :

whk LISt ¢ £S t2Ayd a2Nl RS fF O02yadNMz0GA2y n
correspondant a une stabilité démographique compte tenu des évolutions sociétales (diminution de
moyenne des ménages, vieillissement, divoretes) et des évolutions internes du parc de logements (évoli
de la vacance, action de démolitions, etc.)

43



Jnslm IHH /“
. i ) ="
M ”:““'I PLU Egn;g{grge Rapport de présentation /il o

1.2 - Le sceénario démographique : les différentes possibilités

Pour batir un scénario de développement démographiqu€dmmunauté de communes des Bastides Dordec
Périgorda travaillé sur trois hypothéses de développement pour l'accueil d'une population nouvelle a h
2035

f Scénario I un développement dz T A f : mRIgé uhexSristrrtion importante, une population ¢
continue de baissdi=0,26%/an).
Scénario 2 le scénario SCOT, une décroissance ralentie par rapport aux 10 derniéres @& an).
Scénario 3: le scénario SCOT avec une action ambitieuse sur le parc privé et les logements
(=0,09%/an).

T
)l

Pour chaque scénario, ont été calculés la population supplémentaire a accueillir, le nombre de log
nécessaires pour cet accueil et les besoins théoriques en termes de foncier a partir d'une densité moy:
référence de 0 logts/ha.

¢l dzE RQS@2f dziAz2y -0,26%/an -0,09%/an +0,0%%/an

population

Population 20% 1480 1071 839

Population supplémentaire (par - 913 habitants - 300 habitants + 250habitants

rapport a2017)

Nombre de logements a construire a| Taille moyenne des| Taille moyenne de§ Taille moyenne des

total ménages d.,84 ménages d.,86 ménages 4,88
107 logements 97 logements 97 logements

neufs/an neufs/an neufs/an + 11

logements vacants a
reconquérir/an

Le premier scénario étudié se base sur une continuité des variations anuelles des derniéres années. Cees
traduit notammentparf I LJ2 dzNBEdzA S RQdzyS RSLINAAS RSY23INI LK
vacance qui dépasse les 14% ain§ gy’ Sinufioh dé la taille moyenne des ménagesssantsousle seuil des 2
personnes/ménage. Ce&E NA 2y Q@EEBnelalked les Dlyfectifs des élus qui souhaitent notamm
travailler sur le parc de logemente scénario, poursuivant les tendancpasséex Yy QI Ildglgugmef!
retenu par les élus du territoire.

Le second scénariétudié surla Communauté de commungwojette une baissedémographique moins marqué
avec une perte de 300 habitants. Bien que la production de logements soit compatible avec les objectifs

et que la vacance se limite a un taux moins fort que pour le scénaricCbntanunauté de Communessauhai¢

porter un projet plus ambitieuxisant un regain démographique

Le troisieme scénario envisagé est regaindémographique (8,09%an). Il projette un gainmodéré de 250
habitants, NS LJ- NIIA & dzNJ f QSyaSyYof S .K&scénario réaistpeérdrsfitra deipBduRele
méme nombre de logements que dans le scénario 2, taadallera de maniére plus importanta reconquéte de
f23SyYSyida @rOlydad /S a0SylrNA2Z LISNYSGGNIQLALYE A/
projet des €lus visant la modération de la consommation des espaces Isa@gecoles et forestiers.
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Ce scénario a été retenpar les élus A noter que certains2 Y (i
de la remobilisation du béti ancieet vacant; etégaf SY Sy u

nouveaux habitants.

Le scénario de développememngtenu :

Rapport de présentation

Leshypothesegetenuesa horizon2035

A Unsoldenatureltoujoursmégatif maisralenti

2017 2035
o9 Desserrement o9
Q] - o

- 0,45 % par an

2,06 pers./ménage 1,88 pers./ménage

23%
2 904 unités

>

Résidences secondaires@
+ 0,1% par an

21%

2 955 unités

Logements vacants

= > —
+ 1,85% par an =
9,4 % 1 11,7 %
1 204 unités 1 674 unités

Un renouvellement a +0,1% par an
+ 13 unités /an

™)
T:

Une construction de 97
logements neufs / an
+ 11 logements vacants a
reconquérir /an

Le PLUH & QI LJLJdzA S & dzNJ dzy' S
composée de 5 bassins de vie de proximité et ¢
poles de proximité (Lalinde, Buissde-Cadouin,
Beaumontoisen-Périgord, Monpazier).

L'objectif est, d'une part, de renforcer cette armatt
et les solidarités territoriales, et d'autre part, t
retrouver une attractivité démographique ¢
LISNYSGaGFyd £ OKIFIjdzS LI
une population nouvelle.

Le projet de territoire de la CCBEPQ kitydandle
scénario du SCQIl Bergeracois.

Il évalue pour le territoire de la CCBDOB,nombre de
logement a créepour satisfaire les besoins liés a
croissance démographiquainsi que le nombre d
logements vacants a remettre sur le marclénsi: :

A 459logementssonta produiresur les 4 pole:
de proximitéde la CCBD$ur 10 ans,
A 510 logements sont a produire sur le:

communes rurales de la CCBDP sur 10 an

Quellesconsequenceattendues'?

| A Unelégeére croissancdémographiquepermettantd &

A Unsoldemigratoiretoujoursexcédentaire
A Un rythme de desserrementies ménagesqui se réduit (arrivée de

familles atteinted & certainseuilplancher)

A Unecroissancee la vacanceralentiegrace a uneactionpubliquesurle

parc privé et unobjectif de 11 logementvacantssupplémentairesn a
remettresurle march&pourrappelsirespecbbjectifSCoT. 9 Igt /an)

/an notammengnlienavecl 8 a sutrla paraprivé le plusobsolete

habitants
000, 0?00,
TT’H\ +0,09% par an TTIH\
Soldenat .-0,55%
18 767hts Soldemig : +0,64% 19 017 hts
En 2017 En 2035

+ 250 habitants

| Onobserve

vacantgan surle marché

DECOMPOSITION DES POLES DE

Dimensionnement a PROXIMITE

at tlesil90dor;

A Unrenouvellemennoingfort maisgénérantun besoinde 13 logements

I'A Une augmentationde la vacancelimitée en remettant11 logements

I'échelle d’'un PLUi (10
an 5) SB;;?;:—;ETEI_E i[:;u; Foncier rrali!'n..m .: CONSOMmmer
croissance démographique fenha)

Pdles de proximité sur Ilzéeglcogﬂe 588 a0

Le Fleix 92 8

Gardonne 87 T

La Force 183 15

Lamonzie Saint-Martin B3 7

Mouleydier 81 7

Sigoulés et Flaugeac /2 5

Péles de proximité de la CCBDP 459 38

Beaumentois du Périgord 123 10

Le Buisson de Cadouin 123 10

Lalinde 176 15

Monpazier 37 3

S z

Eymet 174 15

Issigeac 45 4
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A 9 logements vacantsont a mobiliser par at DECOMPOSITION DES COMMUNES

imifé ¢ Dimensionnement a RURALES
sur les communes de proximi{éf. encadré rechelle d'un PLUI (10 [SSS
orangé. ans) s bescns s 3 trssance. | Foncier maximum 3 consommer
demographique = '
. N . . . Communes rurales sur le teritoire
Le territoire, a travers son PL:H| a fait le choix d de la CAB 550 &
~ v X A 4 ~ 2 A L1145 A Secteur Mord (18%) 124 15
aQAYyaONANE RI yade laprolonger Fp—— g -
2dzalj dzQSY Hnop SYy LINKUY2 Secteur Sud-Ouest 25%) 181 2
A produire en moyenne 97 logements neufs | ——————==mE - -
an sur la durée du PLWi, Secteur Sud (42%) 214 7
< . . . Communes rurales de IaCCPprtes - as
A de tirer parti du gisement des logemer Sud Périgord
. . . Secteur Eymet 190 24
vacants pour satisfaire une partie des besc e 5 i

en remettant sur le marché&l logements

Source DOO du SCOT du Bergac
vacants par an

Rappeldes principes dibOO du SCoT Bergeracc

Pour les p6les de proximité

Pour les communes ayant un parc ldgements
vacants supérieur a 8% et a 20 logements
minima, 30% des logements vacants inventol
RFya €S RAF3Iy2aidA0 RS
de réhabilitation
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(art. R3021-2 du Code de la
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DECLINAISON DANS LE PADD

/| 2yaidNHzOGA2y S

A Les

principes retenus  pol
permettre, dans le respect de
objectifs de mixité sociale dar
I'habitat, une offre suffisante
diversifice et équiliborée de
différents types de logements sur
territoire couvert par
le programme local déHabitat ;
Lesprincipes retenus pour répondi
aux besoins, et notamment, a ce
des personnes mal logée
défavorisées ou présentant dq
difficultés particulieres ;

Les axes principaux susceptibles
guider les politiques d‘attributior
des logements locatifs sociaux ;
La politique envisagée en matié
de requalification du parc public ¢
privé existant, de lutte contr
I'habitat indigne et de
renouvellement urbain ;

Les principaux axes d'une politiq
d'adaptation de I'habitat en faveu
des personnes agées
handicapées

Les réponses apportées aux besc

particuliers de logement de
jeunes, et notamment de
étudiants ;

Les principaux axes d'une stratég
fonciére en faveur dt
développement de l'offre d

logement dans le respect d¢
objectifs de lutte contre I'étalemer
urbain définis par le schéma ¢
cohérence territoriale

AXE 1 RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRA
ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET COMPLEMENTARIT
COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

Objectif 2: Accompagner I'accueil de nouveaux habitants par ¢
actions en matiére d'habitat
A Développer une offre de logements diversifi
permettant un parcours résidentiel complet tout au lo
de la vie
A Proposer une offre diversifiée (typologies / forn
urbaines / prix) sur le territoire permettant
OKI Odzy RQS@2f dzSNJ RI y 3
A Développer une offre locative sociale
adéquation avec les besoins locaux et
capacités a faire des opérateurs
A ClF@2NRaSNI f QF OOSaaf\zy
f Q2FFNB | dzE Ol LI OAGS3a

Malgré un marchérelativement détendu, les niveaux d
ressources des ménages locaux nécessitent le développe
RQdzyS 2FFNB RS f 23S Y SHnieiet, R
population de la CC BDP a des niveaux de ressources relative
faibles en lien notamment avec le caractére rural du territoire.
l'AYaAz 1 YAAaS adaNJ £ S YI NOK
permettra aux familles et aux prirlo OOSRI y (i &
propriété et de se maintenir sur le territoirEn parallélebien que
la pressiomrestemodérée sur le parlocatifsocial elle ne doit pas
OF OKSNJ £t S& o0Saz2Aya ljdzA &QSE
Face a de tels constats, la BDPsouhaite proposer une offre
diversifiée et de qualité dans le parc privé en développant
offre locative permettant la réalisation des parcours résidenti
5lya S LINO a20Atrtsx €+ [/
des financements correspoadt a des niveaux de loyers et
L I F2yRA RAFTFSNBYOASA LI dzNJ
également étre adaptée a la demande des ménages
AQ2NASYiSyd OSNBR RSa |désibians u
manqueni | dz22 dzZNRQKdzA &adzNJ £ S (S
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(art. R3021-2 du Code de la
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DECLINAISON DANS LE PADD

/| 2yaidNHzOGA2y S

Les principes retenus pol
permettre, dans le respect de¢
objectifs de mixité sociale dar
I'habitat, une offre suffisante
diversifiée et équilibrée de
différents types de logements sur
territoire couvert par
le programme local déHabitat ;
Lesprincipes retenus pour répondi
aux besoins, et notamment, a ce
des personnes mal logée
défavorisées ou présentant dq
difficultés particulieres ;

Les axes principaux susceptibles
guider les politiques dattributior
des logements locatifs sociaux ;
La politique envisagée en matié
de requalification du parc public ¢
privé existant, de lutte contr
I'habitat indigne et de
renouvellement urbain ;

Les principaux axes d'une politiq
d'adaptation de I'habitat en faveu
des personnes ageées
handicapées

Les réponses apportées aux besc

particuliers de logement de
jeunes, et notamment de
étudiants ;

Les principaux axes d'une stratég
fonciére en faveur dt
développement de l'offre d

logement dans le respect d¢
objectifs de lutte contréétalement
urbain définis par le schéma ¢
cohérence territoriale

AXE 1 RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRA
ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET COMPLEMENTARIT
COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

ho2SOGAF m Y wSYT2NOSNI f QN
entre nos communes et bassins de vie
A Répondre au vieillissement
A Permettre aux personnes agées de rester d
leur domicile le plus longtemps possible

Objectif 2: Accompagner I'accueil de nouveaux habitants par ¢
actions en matiere d'habitat
A Développer une offre de logements diversifi
permettant un parcours résidentiel complet tout au lo
de la vie
A Proposer une offre de logements / hébergeme
diversifiée a destination des séniors indépenda
Sy LISNIS RQldzi2zy2YAS
de handicap

La CCBDP se saisit des enjeux liés aux évolutions-
démographiques et notamment le vieillissement de sa populat
La Communauté de communes se caractérise par un dg
phénomeéne : le vieillissement situde sa population et ménage
retraités néoarrivant sur le territoire.

58 LXdaz S GSNNAG2ANBE RA:
hébergement en structures dédiées aux populations séniores
nnm LI I OS&d RQKSOSNHSYSyd Sy
RQSIjdZA LISYSYyd RS wmuT LI I OSa
plus, une valeur supérieure aux territoires de comparaison
GSNNRAG2ANB RA&LRAS S3AFfSYSy
L2 dzZNJ LISNE2Yyy Sa N3ISSa Si RQo
LIS NI Sdueilk @ds ménages en situation de handicap.

La CC BDP entend donc prendre en compte cette probléma
du vieillissement / handicap en programmant une offre diversi
Si FT0o2NRIF6tS NBLRYRFIYG | dzE
ménages agés et/ou en situation de handicap : mise en g
R QI @ énNa®elr du maintien & domicile des séniors, produc
RQdzyS 2FFNB ySdz@S I RFLISS 1
(biens de plairpied, avec ascenseurs, production de peti
typologies, a proximité des services et commerces etgflgxions
surdesF 2 NY¥Sa RQKI oA eicii LI dza Ay
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DECLINAISON DANS LE PADD

/| 2yaidNHzOGA2y S

Les principes retenus pol
permettre, dans le respect de¢
objectifs de mixité sociale dar
I'habitat, une offre suffisante
diversifiée et équilibrée de
différents types de logements sur
territoire couvert pale programme
local de'habitat ;

Les principes retenus pour réponc
aux besoins, et notamment, a ce
des personnes mal logée
défavorisées ou présentant dq
difficultés particuliéres ;

Les axes principaux susceptibles
guider les politiques dattributior
des logements locatifs sociaux ;
La politique envisagée en matié
de requalification du parc public ¢
privé existant, de lutte contr
I'habitat indigne et de
renouvellement urbain ;

Les principaux axes d'une politig
d'adaptation de I'habitat en faveu
des personnes ageées
handicapées

Les réponses apportées aux besc

particuliers de logement de
jeunes, et notamment de
étudiants ;

Les principaux axes d'une stratég
fonciére en faveur dt
développement de [loffre d
logement dans le respect d¢
objectifs de lutte contre I'étalemer
urbain définis par le schéma ¢
cohérence territoriale

AXE 1 RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRA
ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET COMPLEMENTARITI
COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

Objectif 2: Accompagner l'accueil de nouveaux habitants par ¢
actions en matiére d'habitat
A Développer une offre de logements diversifiée permett:
un parcours résidentiel complet tout au long de la vie
A Répondre aux besoins des jeunes et mén:
fragiles en leur mettant a disposition une off
locative abordable et en les accompagnant vers
logement autonome
A Offrir des solutions adaptées en logements et
hébergements répondant aux besoins (
saisonniers
A Accompagner la sédentarisation des Gens
+2@13S az2dzKIAGEFYG &aQA
sur le territoire

Le diagnosti@a permis de mettre en évidence les constats suive
. des difficultés pour se loger (manque de petits logements
location, des loyers inadaptés aux revenus etarje absence de
a0 NJzO G dzNB a |, RisekofréirSINBabt¥iSagaptée pour
des besoins temporairggtudiants, saisonniers et¢.des solutions
de report envisagées par ces ménagsslytions plus codteuse
type hotels, Airbnb, logement bon marché le plus souvent dégre
etc.).

En réponse, la collectivité souhaite davantage prendre en cor
les besoinsdes jeunes,des saisonniers et travailleurs précair
ayant des difficultés a se loger en développant une offre de pe
typologies a bas loyer, en favorisant la mise en relation
habitants souhaitant louer une partie de leur logement et
ménagesen demande, et encommuniquant sur les aides ¢
dispositifs de sécurisation locative auprés des propriéta
bailleurs et des demandeurs de logements.

Le SDAHGV 202823 ne prévoit aucune prescription ¢
préconisation particuliere sur le territoire de CCBMNEanmoins
quelquesfamillesd 2 y i | dz22 dZNRQKdzA & SR
vie locale.

La C@BDPdevra donc apporter des solutions variées en mati
RQKF O AGI NBLRYRI Yy I dzE | i
ORSOSt2LIISYSY(l RQdzyS 2FFNB |
sédentarisés, aménagement de terrains familia
accompagnement social des familigs.).
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A Les

principes retenus po
permettre, dans le respect dg¢
objectifs de mixité sociale dai
I'habitat, une offre suffisante
diversifiée et équilibrée de
différents types de logements sur
territoire couvert par
le programme local déHabitat ;
Les principes retenus pour répong
aux besoins, et notamment, a ce
des personnes mal logéeg
défavorisées ou présentant d
difficultés particuliéres ;

Les axes principaux susceptibles
guider les politiques dattributio
des logements locatifs sociaux ;
La politique envisagée en matié
de requalification du parc public ¢
privé existant, de lutte contr
I'habitat indigne et de
renouvellement urbain ;

Les principaux axes d'une politig
d'adaptation de I'habitat en faveu
des personnes agées
handicapées

Les réponses apportées aux besg

particuliers de logement deg
jeunes, et notamment de
étudiants ;

Les principaux axes d'une stratég
fonciére en faveur d
développement de l'offre d

logement dans le respect d¢
objectifs de lutte contréétalement
urbain définis par le schéma ¢
cohérence territoriale

AXE I RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRA
ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET COMPLEMENTARIT
COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

Objectif 2: Accompagner l'accueil de nouveaux habitants par @
actions en matiere d'habitat

A Mobiliser une partie du patrimoine bati inoccupé/vacant

proposer une offre de logements qualitative dans I'exist

pour renouer avec une animation des centres bou
villages et hameaux

[ @ncienneté du parc (plus de la moitié du parc a été construit a|
les années 1970 et les premieres réglementations thermiques
AQSELX AljdzS Sy LI NIGAS LI NI £
couplé aux faibles revenus des ménages occupant le paré
mettent en exergue des situations de précarité énergétique e
RSANI RIGA2Yy Rdz 6NGA 2dz RQKI o
En paralléle, lZCCBDPprésente un taux de vacance &4 %
correspondant a prés de225unités et en hausse constante depl
les années 1990Une partie du parc inoccupé reléve de la vaca
structurelle pour des raisons diverses : des logements inadajié
attentes actuellesles ménages, un parc dégradé ne répondant
aux normes thermiques et énergétigues, etc.

Sur le territoire quelques actions ont été engagées pour Iy
contre £ S& &aAGdzZ GA2ya : REeK&uder pré
2LISNT GA2Yyysted BursR @ h tNISIF £ A & (A ;
approfondi sur les logements vacants pour les communes &
La CBDPsouhaite donc améliorer les conditions de vie dan
logement en poursuivant des actions déja engagées sur le terri
et en proposant de nouveaux outils / dispositifs permetts
RQI YSt A2NBNJ f I:actodpadgnanie® deR Séndg
RIya fS8&8 GNI GldzE RS NBy20I
plateforme FAIRE expérimentation du permis de loue
participation active au PDLHbrmation des élus et techniciens s
le repérage des situations de mal logement et leur prise en ch
| traitement, SG O® 9y LI NI ft8§ftS RS

collectivité devra mener une action globale de redynamisation
OSY NI fAGSE SO LIRdzNNI aQl Ly
le Programme Petites Villes de Demain pour les commune
Beaumontaos-en-Périgord, du Buissede-Cadouin et de Lalinde.

La reconquéte de la vacance appagjalementcomme un enjeu
LINAY2NRAFE S0 ySOSaardGs ¢l

LISNXYSGGFyYyd RQFYSEA2NBNI £ QF (i
CCBDPsouhaite remettre unalizainede logements vacants par ¢
sur le marché, en cohérence avec les objectifs affichéSGDEt
LINELI2AS RQSYyOf SYOKSNJ RATTFSN]
ancien, conventionnement ANAHmise en place @dzy’ S ¢
RAALRAAGAT RQI Y,pdsdibiithldleimsid gh plRcH
les outils incitatifs (prime sortie de vacance) et coercitifaxe
RQI FoAGEFGAZ2Y &dzN),dcSa [ 23SYSy
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Obligations législatives

(art. R3021-2 du Code de la

DECLINAISON DANS LE PADD

/| 2yaidNHzOGA2y S

A Les

principes retenus  pol
permettre, dans le respect de
objectifs de mixité sociale dar
I'habitat, une offre suffisante
diversifice et équiliborée de
différents types de logements sur
territoire couvert par
le programme local déHabitat ;
Les principes retenus pour réponc
aux besoins, et notamment, a ce
des personnes mal logée
défavorisées ou présentant dq
difficultés particulieres ;

Les axes principaux susceptibles
guider les politiques d‘attributior
des logements locatifs sociaux ;
La politique envisagée en matié
de requalification du parc public ¢
privé existant, de lutte contr
I'habitat indigne et de
renouvellement urbain ;

Les principaux axes d'une politiq
d'adaptation de I'habitat en faveu
des personnes agées
handicapées

Les réponses apportées aux besc

particuliers de logement de
jeunes, et notamment de
étudiants ;

Les principaux axes d'une stratég

fonciére en faveur dt
développement de l'offre d
logement dans le respect d¢

objectifs de lutte contre I'étalemer
urbain définis par le schéma ¢
cohérence territoriale

AXE 1 RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRA
ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL ET COMPLEMENTARIT
COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

Objectif 2: Accompagner I'accueil de nouveaux habitants par ¢
actions en matiére d'habitat
A Développer une offre de logements diversifi
permettant un parcours résidentiel complet tout au lo
de la vie
A 9ELISNAYSYGSNI RSa ¥F2NX
le plan énergétique (édaameaux, écajuartiers,

X0 Sid ljdzA LISdz@Syid i
fonciére
[ 02ttt SOGAGAGS az2dKIAGS Y
N@éxééyﬁxét Sy LINBLR&LYG RS

L AN 4 oA

I RIFLIXGSSa f 20! ¢
favoriser le développement de logements sur des fonc
maitrisés.] YA &S Sy LX I OS RQdzyS
AYGSNO2YYdzy €S SiG 1 ONBIF (A
Rdz C2yOASN) 6adzhi A RQAYRAO!I
notamment, suivi des PC etc.) permettront de répondre a
objectifs.

Enfin, la CCCCBDR QSy Bl F$ 32 NAaSNJ RS
durablee Ayy2@lyisz NBa&LSOG dzS dzE
paysagéereen proposant des formes urbaines alternatives
modéle pavillonnaire individuel, en favorisant les opérations
NBYy2dzdStt SYSyld daNbBIFAYy SiG Sy
urbaine, en réhabilitant une partie du parc ancien dans le cé
dOdRA A L2 AAUATF RQl Y&edrRtiNl GA2Y
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. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE
02/' 21 --% $8/2)%. 4! 4)/ .3 %4 $8! #

.1 - Préambule

Tenant lieu de Pgrammel2 O f Habtt& (PLH)e PLUR y 18§ ANB dzy t NP3INF YYS RQ
RQ! O domggmantionné aux articles-151-45etR15jpn Rdz / 2RS RS f Q! NBlFyAaY

A «Le programme d'orientations et d'actions comprend toute mesure ou tout élément
RUAYTF2NNIGAZ2Y ySOSaalrANB t fl»YAaS Sy dzdzdNB F

A «Le programme d'orientations et d'actions comprend notamment les moyens a mettre en
dzdz@NB L2 dzNJ al GA&aFIANB fSa o6Saz2iaya Sy f23asSvy$s
programme d'actions défini au IV de l'article L.-308t a I'article R. 302-3 ducode de la
construction et de I'habitation. Il indique également les conditions de mise en place du dispositif
d'observation de I'habitat et du foncigrévu au Ill de l'article L. 32 du code de la
construction et de I'habitation et défini par I'articR. 3021-4 de ce méme code

a- Contenu législatif du POA
Le programme d'actions indique :

A Les modalités de suivi et d'évaluation du programme local de I'habitat et les conditions de mise
en place d'un dispositif d'observation de I'habitat et du foncier ;

A Les objectifs quantifiés et la localisation de I'offre nouvelle de logement et d’hébergement
dans chaque commune et, le cas échéant, secteur géographique défini au sein du territoire
couvert par le programme local de I'habitat ;

A La liste des principales actions envisagées pour I'amélioration et la réhabilitation du parc de
logements publics ou privés existant ainsi que, le cas échéant, les dispositifs opérationnels
auxquels il est envisagé de recourir, dans chaque commune egsleéchéant, secteur
géographique défini au sein du territoire couvert par le programme local de I'habitat ;

A La description des opérations de rénovation urbaine et des opérations de requalification des
guartiers anciens dégradés en précisant, pour les opérations de rénovation urbaine, les
modalités de reconstitution de I'offre de logement social ;

A Les interventions en matiére fonciére permettant la réalisation des actions du programme.

Lf S@FfdzS tSa Y2eSya FTAYylFIYyOASNE ysSOSaal ANBa t
a quelles catégories d'intervenants incombe sa réalisation.

QX

Il définit les conditions de mise en place d'un dispositif d'observation de I'habitat et du foncier sur son
territoire.
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[.2 - Contenu du POA

Le POA constitue le volet opérationnel de la stratégie habitat et intégre les éléments suivants :

A

Les objectifs quantitatifs de logements par commune et par segment permettant de concourir
b I RAGSNBATFTAOIGAZ2Y RS fQ2FFNB RS t23SyYS8Syida

[ Sa I O0lA2yad £ YSYSNI SY YFIGASNBE RQIFYSEtAZ2NI GAZ2
YSAffSdINBE NBLI NIAGAZ2Y RS fQ2FFNB a20AaltS Syl
amélioration des équilibres de peuplement ;

La réponse aux besoins des ménages ayant des besoins spécifiques (hébergement, aires
RQlF OO0dzSAt o T

[ Sa FOlhAz2zya S 2dziafa 2LISNFridAz2yySta Sy GSN¥S
O2yOSNY Iyl &l NBljdzr t ATAOFGAZ2Y S a2y NBy2dz0S
indigne, rénovation du parc social, modalités de maintien a domicilelpsyrersonnes agées

et handicapées ;

Le développement durable avec des objectifs de réduction des déplacements par une plus

INF YRS YAEAGS F2yO0ilazyysSttsS Si RQFYStA2NI GA
(maitrise des charges et lutte contre la précarité énergétique) ;

[ S&a FO0dAaz2ya Sy GSN¥Sa RS RS@OSt2LIISYSyld RQ2d
propriété qui constituent un appui pour les ménages prateédants connaissant des

difficultés dans la réalisation de leur projet immobilier ;

[ Sa 202S00GAFa Sy YIGASNSB
O2yadGAidadsSyd €S YFGSNRIdz R

RS LRftAGALdzS F2y OAsN
S 6rasS RSa OGAz2zya |
Les modalités de la gouvernance de la stratégie habitat : comment faire vivre le volet Habitat

du PLUi en associant de fagon organisée et efficiente les acteurs de la filiere habitat et le
décliner dans les communes ? Quels outils de coordination et deagd (cellule dédiée,

ressources humaines) ? ;

[ & &ddA @A SO tQFyAYFdGA2Y RS fF LREAGAIdS RS
SOl tdd GA2ya NBIdA ASNBAXO T

La maquette financiére a mettre en place : moyens alloués par actions (études et subventions,
NE&daz2dzaNOSa KdzytrAySasz YAasS Sy dzzdNBO Si NBLI NI
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1.3 - Traduction des objectifs du PADD dans le POA

AXE 1 RENOUER AVEC UNE ATTRACTIVITE DEMOGRAPHIQUE ASSOCIANT QUALITE D'ACCUEIL |
COMPLEMENTARITE DE NOS COMMUNES ET BASSINS DE VIE DE PROXIMITE

ORIENTATIONSDUPADD| ______ TRADUCTIONDANSLEPOA __
Objectif 1. wSY F2NOSNJ £ QF NYI GdzNBE SiG £Sa az2ft ARIFINAGSA
Objectif 2: Accompagner l'accueil de nouveaux habitants par des actions en matiere d'habitat
Objectif 3: Gérer durablement nos espaces par umde de développement urbain qualitatif

Objectif 1:

Favoriser |'accueil de nouveaux I 2y F2N¥SYSyid Fdz / 2RS R f

habitants sur I'ensemble de nos f QL OGA2Yy m FAES dzy$S LINR INI

communes et bassins de vie de LI NJ O2YYdzyS adzNJ f QSyasSvyof S

S |-
aN

proximité fSa O2yRAGA2Yya RS YAAS
Ainsi,le POA définit les conditions de production @&s
A Renouer avec une attractivité logements par aifsoit 970 logements sur la durée du PH)li

RSY2 3N LIKAI dzS Sy Pource faire57 OAPa vocation résidentielleu mixteintégrant
a maintenir la population actuelle e| des objectifs logements soptévusdans le PLUiHIE% de la
RQI dzi NB LJ NI Z 230 production totale de logements, sahviron450 unités). En
habitants supplémentairds f QK parallele, préesdé6: Rdz LR GSYyiASt RQ
2035. La croissance de populatior logements se situe au sein des zones U du territoire (dent
envisagée viendrait rompre une per, creuseseRA GA aA 2y a LI NOSt I ANBAL

ROKFoAGFyGa 206a8$s cet objectif.
des années 2010, a un rythme annt
RS f Q2NRNB R Conformément au PADIy CCBDP souhaite consolider

f QF NYFGdzZNE GSNNRG2NRF S | dzi
Obijectif 2: Développer une offre de | sont Lalinde, Le Buissale-Cadouin, Monpazier et Beaumontei
logements diversifiée permettant un | en-Périgord et développer ses secteurs ruraux pour y accueill

parcours résidentiel complet tout au nouveaux habitants.
long de la vie l'AyaArsz £S t155 LINB@2Ai0 RS N
A 9ELISNAYSY:GSNI RS communes avec prés &% de la programmation totale
innovantes sur le plan énergétique attendue sur ces 4 polarités.
(écochameaux, écajuartiers, X 0 !
qui peuvent tendre vers ursebriété [ QAYGSNO2YYdzy £t AGS &2dzKI A
fonciére développement résidentiel durable en axant la programmatio
dans les OAP vers des logements moins consommateurs
Objectif 3: RQS&ALI OSZ RSa&a FT2NXNSA dzND|.A\y
Accompagner la transition vers un
développement urbain durable et En paralléle, la®3¢fiche-action vise a promouvoir un habitat
vertueux au service des générations RdzNJ} 6f ST Ayy20lIyd SO LISNF?2
actuelles et futures architecturale et paysagere a travers des actions de

A Assurer le développement urbain d sensibilisatiori formation auprés des élus et techniciens (form
bourgs, villages et hameaux par| urbaines, écehameaux, etc.) et pfessionnels de la fdre du
fQAYLIX FyGarGA2y ONGAYSYGZ fF LRdNEJZAGS RSa
urbaines permettant la densificatiol conseil auprées du public, le déploiement de la plateforme de
G2dzi Sy aQAyaONH rénovation énergétique FAIRE etc.
ancien et en respectant les
caractéristiques architecturales et La seconde fiche action présente la stratégie fonciére a mettr
patrimoniales du territoire dzdz@NB 0 & G NI G S 3 s lesRdbcied & anjefixS
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A Prioriser le développement urbain
des centres bourgs et hameaux
historiques structurés et limiter la
constructibilité sur les écarts
insuffisamment pourvus par les
réseaux urbains

LJ2 dzNE dzA (S Rdz LJ NIi S yAhuNdine, tédaktign
Rdz NB3IfSYSyid NBfIFIGATFT £ fI
RQI OljdA&aAGA2Y LI2dzNJ I yiAOALl
F2YyOASNBI adzhi @A RS& T2y OAS
f QI It d dulrdncier, etc.) afin de répondre aux objectifs d
production logementS i RQA Yy G SNIBBSy A NJ §

f QSYy @St 2LIIS dzNDB I Ay
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TRADUCTION DANS LE POA

Objectif 2: Accompagner l'accueil de nouveaux habitants par des actions en matiére d'habita

A

A Développer une offre de logement,
diversifiée permettant un parcours
résidentiel complet tout au long de
la vie

Proposer une offre diversifié
(typologies / formes urbaines
prix) sur le territoire permettan
£ OKI Odzy RQSO
parcoursrésidentiel
Développer une offre locativ
sociale en adéquation avec I
besoins locaux et les capacités
faire des opérateurs
Cr@2NRASNI f Ql
LINELINASGS Sy |
capacités  financiéres  de
ménages

Bien que la pression sur le parc social $eén inférieure aux
GSNNARG2ANBa RS O2YLI NI AlzmHigha
action 7 vise donc & LJ2 dzZNBA dzA ONB S RSO
locative social@ pour répondre aux besoins des habitamts vu
de la situation observée sur le territoire (zonage C, réduction
OF LI OAG Sa RQAY@SaiAaas ey ila
O2tt SOGABAGS | FILAG €S OK2
LINE R dzO (i Adizgline de Qodmménts locatifs sociaux par -
(10% de la programmation)

Plusieursmodes de production de logements sociaagront
envisagégpour produire une offre socialsur la durée du PLUH
(offre neuve création de logements sociaux dans le parc privé
le conventionnement; objectifs définis ultérieurement suite a |
NBIFfAAaFGA2Y2 BN IRRydg:S {LINER O
l TAY RS NBLR2YRNB t fQSyaSdz
répondre au profil des demandeurs,G&€BDHevra dédier 3% de
la programmation socialau logement PLAI.

QY TAYS I O2ttSOGAQGAGS aQSy
fQ2FFNE (20 GABS az20AltS ad
financier aux bailleurs sociaux (priorité au développement
petites typologieE RS & Ge L2t 23ASa | dzA
territoire)).

Avect QARSY (A TA Ol (fiche yictioRX la CollektiRitg
souhaite égalementproposer une offre abordable en accessi
permettant aux classes moyennes de se maintenir sur le territ
La volonté de favoriser le développement sur des fonc
maitrisésS G f QAYGS3aINI A2y RQ2062S
2 LIS NI (0 A 2 y & perfm&tfoyt I réppridi@ aux ambition
affichées dans le PADD
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE POA

Objectif 2: Accompagned'accueil de nouveaux habitants par des actions en matie
d'habitat

Répondre au vieillissement de
la population

Permettre aux personnes agé
de rester dans leur domicile
plus longtemps possible

Développer une offre de
logements diversifiee
permettant un  parcours
résidentiel complet tout au
long de la vie

Répondre aux besoins d
jeunes et ménages fragiles ¢
leur mettant a disposition un
offre locative abordable et e
les accompagnhant vers u
logement autonome

Offrir des solutions adaptées ¢
logements et en hébergemen
répondant aux besoins de

saisonniers

Le territoire, sujet au vieillissement de la population avec |
LI NI y20l06fS RS aSyAz2NaZ
YFGASNBE RS a0NH2O0dzNEa RQK!
agées. En paralléle, une part de ces ménages vit encc
domicile, posant I ljdzSadiA2y RS f Ql |
La ficheaction 8 vise aproposer une offre de logements
adaptéeaux enjeux du vieillissement et du handicAfin de
répondre aux besoins identifiésla collectivité pourra
& Q LJLJdzeé SNJ aRIMD ¥ St ARANILIR A2V
L2 dzNJ I Rl LJASNJ £t Q2FFNBE RS f
aQF3IANI S3IIFESYSyld RS LI dzNE
vieillissement etde dédier une opération aux séniors
intergénérationnelle sur chaque polarité de proxim
(sociale ou privée)Des réflexions suune opération en
habitat inclusif pourront étre menéeselon les opportunités
OYVFAYS dzy @2fSiG O02YYdzyA Ol
pour accompagner les séniors souhaitant rester a domicil

Le diagnostic a mis en avant plusieurs enjeux qui ne peu
0NRdz&SNJ RS NBLRYyaS | RSIdz
collectivité :certainsménages se tournent vers le parc pri
proposant des loyers parfois élevés et dans un état dégi
@2ANB YSRA2ONBI fF LINBaSy!
situation de grande fragilité socialéafdsence de structure
ROKSOSNEBSYSYy (G LRdz2NI f Sa 28.
La fiche-action 9 doit permettre le maintien des jeunes |
jeunes actifs en développant une offre locative de qual
Pour ce faire, desactions relevant a la fois du conse
ingénierie, de la programmation et de la communicati(
FYAYFGA2Y RSONRBYG siNB YSy
parcprivé existant dans le cadrBdz RA & LJ2 & A (0 A
RS f QKI 0 développertidl'éng difte sociale a b
loyers avec le cas échéant un systéme d'accompagnel
des ménages, communication sur les aidgsdispositifs
existants etc.)Ces actions sont également valables pour
ménages en situation de fragilité so&oonomiques.
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ORIENTATIONS DU PADD TRADUCTION DANS LE POA

d'habitat

Objectif 2: Accompagner l'accueil de nouveaux habitants par des actionsmetiere

Développer une offre de

logements diversifiée permettant

un parcours résidentiel comple]

tout au long de la vie

A Accompagner le
sédentarisation des Gens ¢
+2el 3S az2dzKl Al
maniere  pérenne sur |
territoire

Le SDAHGV 202823 ne prévoit aucune prescription ¢
préconisation particuliére sur le territoire de CCBDP. En €
il y a peu de voyageurs et peu de demandes sur ce territs
Néanmoins, le département de la Dordogne est depuis
trés nombreuses anrgs une terre d'accueil temporaire o
définitive pour les familles issues du voyage. Sur le territ
de la CCBDP, principalement sur LalindSantCapraisde
Lalinde, environ 15 familles sont sédentarisées et intégré

La fiche actiornlOvise arépondre aux besoins des ménage
issus de la communauté degens du voyage Ainsi, le
territoire de la CCBDRlentifie des actions a mettre el
dzdz@ puBr tendre vers les objectifs fixésconforter les
occupations considérées comme acceptables et adapte
zonage du PLW le cas échéantévelopper des partenariat
(bailleurs, EPF dans le cadre de la convention) pour suivi
besoins des Gens du voyage et créer une offre de logenr
adaptés en conséquence

La collectivit¢ mettraégalementSy  dzdz@NB
humains participation a des groupes de travalil
communication, accompagnement socél conseils aupre:
des communes sur concernant la lutte contre
stationnement illicite et des familles souhaitant
sédentariseretc.) pour répondre aux ambitions affiché
dans le PADD.

Mobiliser une partie du patrimoine

bati inoccupé/vacant et proposel

une offre de logements qualitative

dans l'existant pour renouer ave

une animation des centres bourgs

villages et hameaux

A Mobiliser et faire
davantage connaitre le
outils nous permettant de
mener  une politique
ambitieuse de
requalification du parc
ancien dans nos centre
bourgs, villages et hameat
A Agir sur une partie du par

déqualifié du territoire er
améliorant la performance
énergétique des logement
et en réduisant les
aAaldz GA2ya
ROQAYRAIYAGS

occupants

Laficher OGA2y nX p SiG ¢ LISN)¥S
aux constats mis en évidence dans le diagng
(problématique de la vacance marquéme part notable de
logements potentiellement indignes identifiée sur
territoire, des ménages en situation de précarité énergétic
etc.). Les caractéristiques relatives au parc ancien et le f
des propriétaires modestes ayant de faibles capac
RQAY @S a leh lacat&irgsSaxi faibles revenusisse
supposer des situations de dégradation progressilie
logement et de précarité énergétigue. Une améliorati
lourde de la qualité et du confort du parc apparait comme
préalable essentiel a la reconquéte de la vacance.

En cohérence avec les ambitions affichées SDOT du
Bergeracoisla collectivité prévoit de remettre sur le marcl
11 logements vacants chaque année. Le POA définit
Y2RFEfAGSa RQAYUISNBSYyilAzy

FAYFYOASNE Si KdzYlAyaz Sy
mettre en place pour lutter contre la vacance dans le ce
de la fiche action4 (lancemen RQdzyS S
2 LISNI G A 2 yy, @dpti Sir lekdlgriostid approfonc
RSa t23SySyita oI Olylia LRc
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A Développer

une  offre
conventionnée de qualit
dans le parc ancien
Accompagner les
propriétaires occupants €
bailleurs dans la rénovatio
de leur(s) bien(s)
Réhabiliter le béati anciel
dans le respect de s
spécificités architecturale
et patrimoniales, afin de
garantir sa pérennité et di
f QF FFANNSNI ¢
RQI GGNI OGA DA

communes hors 3 communes PVD, mise en place évent
RS fF ¢F+ES RQIIFOoAGEFGAZY &«
intercommunale,couplée a une prime pour la remise sur
marché de logements vacants, formations sur les ol
coercitifs / dispositifs / procédures a mettre en place p(
intervenir sur des biens vacants, communication

accompagnement aupres des propriétairets.)

Lt aQF3ANI S3I t $icBefactdns Rt §
RQI YSt RualrRINpafoui fragilise les conditions d
vie des ménages. Pour ce faire, la collectivitgvoit
notammentde mobiliser des outils / dispositifs permetta
RQAYGSNIISY AN deipdiimerier l&penddd de
louer, participer activement au Poéle Départemental de Lt
O2y GNB f QI YOS{d NS LSYRA drgz@ N
plateforme FAIRE accompagner les communes dan
réhabilitation thermique de leur batiment, etc.).

Pour ces trois FAOKSa I OlAzya:z
f QFYAYLFGA2Y fdtlaforthafidhdayfdrraticin
azyid £Sa YIrIniNBa Y2dda LISN.

soit le plus large possible
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.1-, A AAAOA AA 1G6A1T Al UOA

wlk LJJSf Rdz O2RS RS f QdzZNBFyAaYS 6! NIl® [ mpmnoO

Le rapport de présentation analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au
cours des dix années précédant l'arrét du projet de plan ou depuis la derniére révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutatien'ensemble des espaces bétis, en tenant
compte des formes urbaines et architecturales/

Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers

Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas éthgan le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

[QFlylfeasS RS I O2yaz2yYYlLidiAzy RQSaL}I OS Said Ol RNB
2021.
[ S4 3INIYR&a LINAYyOALISE azyid tSa adaglryia v
T /1fOdzt RS f1I 2Yyaz2YYFdA2y RQS&LI OSa yI (dzNBf &>
2011 au 22 aodt 2021
9 Obijectif de réduction de 50% de cette consommation sur la période 22 aolt 2021 au 22 ao(t

2031;
f ! LINILHANI Rdz HH F2HiG HnomX 2y LI NX¥ SNI¥Y RQF NI AT
[ 2NBA RS tQStFo62NlGdA2Yy Rdz t! 555 fF / /.5t | LFyl¢te:

forestiers sur la période 2032021. La méthodologie adoptée pour évaluer la consommation fonciere
aQF LIJzA S adzNJ £ O2 YLI NI blearnyg 20RSt1€2023.01 & RS f Q200dzL

Pour rappel, analyser la consommation passée (20121 M0 > Yy S LJSdzi &S OF t Odzf SN
de 2011, permettant de filtrer la consommation en densification de la consommation en extension,
surles espacesNAFQSY @St 2 LJLJS dzNDB I AYyS | R2yO SUS RSUSNXAY.

2-#07T AOET T AA 1 6A20MAT T DDA OOAAET A
asYS YSUK2R2t23AS [ dzS LI dzRartie Roenfied §efdensiici@iondzNDd Ay S H

[ QSY @St 2LIIS dzNDBFAYy ST LISNX¥YSG RS O2yaidladSNI €t 02y
2011-2021 et donc la consommation des ENAF.
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13-1' T AT UOGA AA T A ATT1O01T 11 AOETIT ABAODPAAAC
Lt YyOSEA&GS LI & RS a2daNOS RS R2yySSa LINBGS b f QS
O2ya2YYlIdA2y RQS&ALI OSo [Sa (NI @I dE RQlIyltaas$ NJ

cumulatives

(1) Fichiers fonciery¥ A & adza RS { isdajdurde€slinfbringtighs eadlagttialés) et de
la Direction générale des finances publiques (DGFiP). lls sont intégrés sans traitement
adzLJLJ SYSy (iUl ANBd® Lfa y2dza NByaSaA3aySyildsoh 1 F;
S@2ftdziAz2zy Lf &aQl 3ad ﬁdeyé 0rasS RS R2yysSSa Ti
f SdzNA LINBLINASGFANBaA® [ QdziAftAalGAZ2Y RSneOSGGS
échelle de précision a la parcelle, unendée disponible et mise a jour tous les ans depuis
HnnpE SG0® / SWISYRFEIYyGE fQ2NAIAYS RSOfFNIGADS
O2yRdzZA G t dzyS FAIFIOATAGUS RSONBA&AAIY(HS LRdzNJ f Sa
les fichiersfonciers ne renseignent pas sur les espaces non cadastrés qui sont constitués en
grande partie de surfaces de voirie.

ONBAA&ASNI f Sa

(2) Fichiers ADS L f i - A S a
2y &l NldzA NB adzNJfQSyéSY'fs RS tI / 2)

LISN¥Aa RS

(3) Croisement avecle RPG | FAYy RS O2YLX SGSNJ ft QlylfeasSz f
Hnun | S3AFESYSyd SGS Y20AfAaS [ FAY RQARSYGA
(4) OrthophotographieY f QI y I f @idteBprétatiomd étéKtilséeZpour vérifier et corriger
affiner les traitements géomatiques de maniere qualitative.

S
T )

Extraitavantl LINB & RQdzy SalLJ OS O2yaz2yYYS adzaNJtF / /.5

Photographie aérienne 2010 (Géoportail)
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Photographie aérienne Z2 (Géoportail)

La consommation foncierest annexé@ a la présente élaboration.

DlEnveioppe urbaine 201
Consommation fonciére

MEn intensification
MEn extersion

o
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[ I O2yaz2YYlIiA28RREA Ob! OZy ®dRBEK (G A 2y urbad&sarlld OS &
période 20112021 est del66,5 ha entre 2011 et 2021.

Letableauet LINB A RSGFAfES 1 O2yaz2yYYldAzy RQSaLl OSa

Consommation fonciérg¢ha) 2011-2021 (hors

Commune ;
enveloppe urbaine)

Allessur-Dordogne 4,868
Badefolssur-Dordogne 2,626
Baneuil 3,113
Bayac 2,956
Beaumontoisen-Périgord 14,884
Biron 1,094
Bouillac 0,857
Bourniquel 0,286
Cales 5,684
Capdrot 3,44
Causede-Clérans 5,396
Couzeet-SaintFront 2,925
Gaugeac 2,225
Lalinde 8,05
Lanquais 7,334
Lavalade 1,468
LeBuissonde-Cadouin 28,392
Lioracsur-Louyre 4,059
Lolme 0,641
Marsales 5,637
Mauzacet-GrandCastang 5,287
Molieres 5,103
Monpazier 0
Monsac 2,974
Montferrand-du-Périgord 0,196
Naussannes 1,924
Pezuls 3,41
Pontours 1,06
Pressignag/icq 5,032
Rampieux 1,719
SaintAgne 3,172
SaintAvit-Riviere 0,56
SaintAvit-Sénieur 4,256
SaintCapraisede-Lalinde 2,311
SaintCassien 1,073
SaintFélixde-Villadeix 4,38
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SaintMarceldu-Périgord 0,759
SaintMarcory 1,311
SaintRomainrde-Monpazier 0,896
SainteCroix 1,135
SainteFoyde-Longas 2,689
Soulaures 1,839
Trémolat 1,941

Urval 1,847
Varennes 3,646
Verdon 0,811
Vergtde-Biron 1,236
TOTAL 166,59

La majorité des espaces consommeéssdesterresagricolesT4: 0 = f QF dziNB 3INI yRS 02
concerné les milieux a végétation arbustive et/ou herba&S84).

/| 2YOSNYIFyd tF @20FiGA2y RSa SaLl 0Sa O2yazyysSazx f¢
espaces artificialisésCe résultat est peu surprenant dans un territoire rural, ou les espaces
économiques sont rareset sont a développer au regard des ambitions de développement
SO2y2YAljdzZS OLISNXYSGGFYyld RQ2FFNANI RSE LISNRLISOGABSaA
fixées dans le PADD

Destination de la consommation d'espaces 22021

Activité = Equipement m Habitat
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avec notamment le Buisseatte-Cadouin et Beaumontoisn-Périgord qui totalisent a eux sewdaviron

43 ha de la consommation en extension du territoire. Ce chiffrage important démontre un
développement de ces communes identifites comme pdole proximité dans le SCoElles ont

conforté leur réle en accueillant de nouvelles constructions.

Extrait de la consommation en extension sur la commune du BudssBadouin

Les communes rurales des Bastides DordeR@aegordont consommeé environ 115 ha, ce qui se traduit

par une consommation moyenne, par commune sur la période 2021, de 2,45 ha pour les 43
communes rurales du territoireBien évidement il existe des différences entre communes, a titre
RQSESYLX S f Monpa2iéfarcdagatnmd? Ba(lasuperficiede la commune est trés petite

etla commune est trés patrimoniale. £ Q2 L2 &S I O2YYdzy S 3masurlq I ylj dzk A
période

Cette consommatiora contribué & QF OOdzSAf REBNILBR Q& EEXRAYSE Rdz G SNNR
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Photographie aérienne 2021Hxtrait d'une consommation d'espaces NAF entre 2011 et 2021 sur la commune de M

Ces consommations en extension ont été partie intégrante de la définition du nouveau projet du

territoire. Lesélus ont souhaité awcours du travail de définition du projet garantir un modéle

RQAzNDBFyA&al GA2Y ljdzA GASyyS 02YLI S RSy Gf2MdxGAS(I yf (B at @
ij o}

dZNBFAY S Sy Y2ZRSNIYyG fF O2yazyYriirzy RQSaL} OSa
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|. Le renforcement des capacités résiduelles du territoseus

contraintes
0 [ QAVGSYaATAOIGARZY Fdz aSAYy RS&a R

Fd
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[ S RSOSt2LIISYSY(d dzNbBFAY yS aQSad LIk a dzyAljdzsSYSyl
renouvellement des espaces béatis existants et en densification des espacesiéibredies/villages

[ QSYy @St 2LIIS daNBDFAYS RS wHammI LISNX¥SG RS NBOSyaSN
HnuMm £ fQAYOISNRARSAZNI RSa (Adadza dzaNDBFAyaod

[ QAYUSYAATAOFI GA2Y NBLINBaSyiaS Sy@ANRY no KIFX OS |
ses 166 ha de consommation (hors envelop@®rtains constats propres au territoire particuldkrs

Bastides DordognPérigord LIS NI S G Sy i R QS E UaibledsedzS RISt It QRBIAI K A @86
enveloppes urbains En effeie grand territoireRA & LI2 &S RQdzy OF LA GF £y I G dzNB ¢

BSOGSdz2NI RS a2y FGOGONY OQGAGAGS | dzZLINB & RIS & QBAIONRAGD &3
patrimomi I £ ¥ &1 LINBaSNBI A2y SiG &l YAasS Sy @I fSdzNJ a2,
qualitatif. Les nombreuses bastides, villages patrimoniaux coywautsion par des périmetresde

protection, ne permettant pas une densification importante, que ce soit dans la structuration des
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bastides (peu de dents creuses, peu de jardins privatifs) ou dans la volonté de sauvegarder un
patrimoine bati de qualité sur le territoire.

Par exemple, des villages historiques comme Lalinde ou le Bulssot R2 dzZA Yy y Q2y G Lldz &S
gue de maniére ponctuellec{ carte cidessou$. Pour répondre aux besoins démographiques et de
f23SYSyda Rdz aOSYyFNA2 Rdz t[!AZX Af Sad ysoOoSaal AN
bloguant pas le maintien de la population et sa Iégére croissance.
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disponibilités)

Extrait de potentiels d'intensification sur la période 2Q021
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Commune Superficie consommée en
densification(ha)

Allessur-Dordogne 0,656
Badefolssur-Dordogne 0,328
Baneuil 0,391
Bayac 0,592
Beaumontoisen-Périgord 5,393
Biron 0,285
Bouillac 0,363
Bourniquel 0
Cales 1,542
Capdrot 0
Causede-Clérans 0,225
Couzeet-SaintFront 1,435
Gaugeac 0
Lalinde 7,191
Lanquais 2,033
Lavalade 0
Le Buissorde-Cadouin 5,234
Lioracsur-Louyre 0,369
Lolme 0,169
Marsales 1,456
Mauzacet-GrandCastang 1,022
Molieres 0,93
Monpazier 1,017
Monsac 0,921
Montferrand-du-Périgord 0
Naussannes 0,619
Pezuls 0
Pontours 0,554
Pressignag/icq 0,649
Rampieux 0,197
SaintAgne 0,757
SaintAvit-Riviére 0,07
SaintAvit-Sénieur 0,984
SaintCapraisede-Lalinde 0,557
SaintCassien 0
SaintFélixde-Villadeix 1,123
SaintMarceldu-Périgord 0,592
SaintMarcory 0
SaintRomainde-Monpazier 0
SainteCroix 0
SainteFoyde-Longas 0,067
Soulaures 0
Trémolat 1,68
Urval 0
Varennes 3,094
Verdon 0,255
Vergtde-Biron 0,506
TOTAL 43,26
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l'dz G20FfX noXuwc KSOGIFINBa 2yiG SiS Y2o0AfAasa | dz &
accueillir des constructions, la quasitalité (39,23 ha)estconcerné par une vocation résidentielle.

Les activités ne représentent que 2,13 fraoins de 5% du totaljle la consommation et les
équipementsmoins de 2 ha.

Ainsi la densificatiod QSad FFAGS ljdzr 824 SEOf dZAAGSYSyYy G LR dzNJ f Q

Destination des espaces densifiés 220P1

= Activité = Equipement = Habitat

AA I 3ADPDOI

(@}

c- Consommation Ad %. ABRODI 1T EAI A 1T0
A5 OOAAT EOI A

PourNJ LJLISt = I O2 ypau lxpetioder281302 ReGid de 166,50ha.

t 2dzNJ YSOGGNB t 22dzNJ ét S RRNESISGEA W (8B  f QY ANE OF
RQS&LI OS&a adzNJfSa YAff SaiySa il&éédaltle ghdixadé s epofted & LI d:
auxOKA TFNB A Rdz LJ2 NI pourfprédsér lats@fach Bohsenmin@d suf2ddeinieies 2 v
années.Malgré la norspatialisation de cette donnédg portail utilise en partie la méme source de
donnéeque la méthodologie calculée pour la période 220P1.

1 2011-2021(01/01/2011-01/01/2021) méthodologie croisée fichiers fonciers/ADS/Phetos

aériennes 166,5 ha.
2021 (01/01/2021-01/01/2022)Y S K2 R2f 23A S Rdz LR NBitHat RS QI N
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1 2022(01/01/2022-01/01/2023)Y Si K2 R2f 234 S Rdz L2 NB6Haf RS f QF NJ

UniquementQ I Gf a4 RS I 02y az2yYYl QAR es0abrexdladrappbrt G S NNA
de Présentation.
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Il. LES CAPACITES DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES
ESPACES BATIS

Pour rappel le scénario prévoit pour la CCBBP) logements a horizon 2035.

Il.1 - Contexte Iégislatif

I 2YF2NXSYSYyld 4 ROd NIBPRGE SRS[ MpM NGB WIATAaYSSS  RISa GO LA
densification et de mutation a été réalisé au sein des espaces batis de la commune, analyse qui tient
compte des formes urbaines et architecturales.

/' SGGS ylrfteasS | LISNY AféncidRsPsuRESGCCROPA SNJ RSa LIRSy dAS

l'dz NB3IIFINR RSa (Aaddza daNDBblFAyasx fQlylfeasS LISNYSi R

1 Des secteurs pouvant étre amenés a connaitre une densification (comblement de dents
creuses, divisions parcellaires possibles) ;

1 Des secteurs pouvant étre amenés a connaitre une mutation (secteurs de renouvellement
urbain projetés ou en cours).

[ QSyaSYot S RS Odfes capalittsieSedbiEntieliig gbdstiuktidrode la ville suelte-
méme»x». La méthodologie comprend 2 étapes (chacune segmentée en différentes phases) :

9 / NBFEGA2Y RQdzyS Sy@Sf2LIJS dzNDBIFAYyS LI2dzNJ €S YAf
1 Identification des potentiels de densification et de mutation.

II.2 - La définition de I'enveloppe urbaine

Pour estimer le potentiel d'accueil des espaces bétis, il est nécessaire dans un premier temps
RQARSYGAFASNI |jdzSta azyid tSa SaLlk OoSa oNdGAa RS f1

t 2dzNJ SGIF0f ANJ OSUGS RSEAYAUlIGA2Y RSdneB@hbded&a o NG A
de «dilatation/érosion » et une deuxiéme étape plus qualitative.

a- Phase I Méthode dilatation/érosion

A 7 A 7 A

[Sa dlYlLlrya S £8 /28TFAOASYd RQOYLINARAS I dz {2¢

Pour obtenir une premiére enveloppe bétie, la méthode de dilatation/érosion consiste a appliquer deux
tampons:

- Un premier tampon positif de 50 métres de rayon autour de chaque bati
- Unsecond tampon cette fois négatif de 30 métres autour des batiments
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/ SGGS YSGK2RS LISNX¥SO RQ200GSYANI dzyS YSAf f SdzZNB  LINJ
des batis distants de 80m environ.

Dilatation Erosion

Afin de prendre en compte la réalité des « espaces artificialisés » :

lercasvdzZl YR f QSYLINRAS RS fQSy@St2LJJ oNGAS S
LI NOSttS oNGASSE fI ftAYAGS RS tQSy@gsSt 2113 RS
2¢émecasy vdzlyR f QSYLINRAAES RS fQSy@gSt2LIIS oNGAS S
LI NODSf S oNGASET tF fAYAGS RS ¢ 3
30m autour des batiments ;

a- Phase 2 Austement des enveloppes urbaines

A 7

A la suite de cette premiére étape, uiek OKS o NGAS Sad 200SydzSod ! TAY RQ
' dz LJ dz& LINB& RS fI NBFIfAGSET RSdzE Sl LIS&a FAYI £ S&

du sol:

Utilisation decomparaison orthephotographique;
Réunions/ateliersayec les élus sur base des éléments de connaissance du service urbanisme
Y GN} @Fdze Sy3dl3saz t20AaaSySyidaz LISN¥YiAia RS O:
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Extrait enveloppe urbaine | Projet de PLUIH CCBDP

.2 - Les capacités de densification et de mutation

a- Phase I méthodeautomatique

Présélectiondes espaces par des critéres d'identification automatiques

Pour le repérage du potentiel de densification, la premiere étape de I'étude est une présélection des
espaces par des critéres d'identification automatiques

Enveloppe Surface Surface CES maximum Surface
urbaine minimale de la minimale de la de la parcelle  minimale de la

parcelle non parcelle batie divisible parcelle divisée
batie

Parameétres 400 m2 1000 m?2 40 % 400 m?2
définis

7



EH
Qm =]

/7
| ”HH Plan Local = Bastides R t d , t t ‘_-_:E‘IH T
Hl m?ermaun':mem PLU Eggldg%%e appor e presen ation i ||||

Sont ensuite exclues les parcelles situées en zone rouge du PPRI, celles concernées par des zones
humides, ces espaces étant inconstructibles.

b- Phase 2 analyse photeaérienne et travail de terrain
C'est lors de cette étape que le potentiel dkensification est arbitré Sont alors exclus :

1 Les espaces non desservis ou les parcelles dont la construction enclaverait une autre jparcelle

1 Les formes de parcelles qui empéchent la construction : triangle, bandeau, ... ;

1 Les parcelles baties sur lesquelles I'implantation du bati entrave toute nouvelle construction :
principalement lorsque le bati est au milieu de la parcelle, ne laissant pas un espace suffisant

1 Les espaces aux pentes fortes.

c- Les résultats bruts
Les «dents creuses

t F NOSttSa y2y oNiGASE AydiSaANBSa Fdz GAaadz SEA&GH Yy
O2yaliNHzOGA2Y AYRAGARIStE ST a2A0 RQdzyS 2LISNI GAz2Y

Les «divisions parcellaires»

Les parcelles baties sujettes aux divisions parcellaires constituent un gisement considérable pour
lequel, la mobilisation échappe davantage a la maitrise des collectivités locales. Leur densification se
fait lorsque lepropriétaire procéde a un redécoupage de sa propriété.

0
| Lepotentiel de densificationest annexé la présenteélaboration.
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Extrait potentiel de densification | Projet de PLdéHaCCBDP

AinsE | dz aSAYy RS fQSy@St2LJJS dzNDFAYySs 1 OFLI OAGS

i Dentcreuse 90,72 ha
9 Division parcellaire98,92 ha

A lissue de cette deuxieme étape,mmmunauté de Communes des Bastides Dordogne Périgord
dispose du potentiel brut de densification et de mutation des espaces batt489 ha.

NS&aG ySOSaa kslineBee §uysardzidilednenRéXploité a échéance dui,Ridit & horizon
2035.

d - Transformation du potentiel brut repéré en un potentiel net

Sur la période du PLUi, il ne peut en aucun cas étre considéré que la totalité des terrains
potentiellement constructibles en zone urbain seront réellement batis. Il convient de prendre en
compte le phénomene de rétention fonciére qui constitue une prolaéique forte sur un territoire a

dominante rurale comme l&Communauté de Communes des Bastides Dordogne Périgard
LIKSY2YS8yS RS NBOSY(GA2y F2yOASNBI Sy YAt ASdz NHzNJT f
LX dza & G NI (G S 3 A ljatzsSherEent Sk teMds kadiRalés dB Sertain€s propriétaires, de la
LINBASNWI GA2y RS tQ2dziaf RS GNIGIAt | INARO2f SE Rdz
L F O8YSy(d AYY20AtASNI LR GSYdASvoire Ctiesh 08B coplerey S 4 LJ
Rifdivisions Preuve en est la part encore importante de parcelles@oh y & (0 NHzA 1S4 & A (1 dzSS &
des enveloppes urbaines.
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SCoT Lecoefficient de rétention fonciereast un coefficient multiplicateur qui peut étre utilisé pour
tenir compte de la rétention fonciére ou de situations de blocage qui peuvent rendre difficile la « mise
sur le marché » du foncier réservé a des fins urbaines. Ce coefficient ne sauraitp@resua 1,5

(sur le territoire du SCoT).

[ Sa GSNNIAya ARSYGAFASA RIya tSa Sy@St2LII5& dzNDb I
du PLUIH du fait de la rétention fonciere.

[ Sa 20aSNBIFGA2ya RS GSNNIAY 2yd LISNX¥AA RS O2yadl
des parcelles supposées libres sont en réalité utilisées par leurs propriétaires (usage agricole ou jardin
potager notamment) Leurs constructibilités peuvent également étre compromis par des difficultés

physiques et notamment LISy dSaz o02AaSYSyidaz O2y iGNl AydSa
O2YLX SEAFTALFLY(G SyO2NB tQ2LIWiAYA&lIGA2Y Rdz (A &a&adzo

(e

5Ql dziNBa NIAaz2ya y2y 20aSNIBIFofSa &adz2NJ €S GSNNIAyY
F2YyOASNBE adzNJ f Sa RSydGa ONBdzaSa Si tSa 2FNRAya Y
complexes, stratégie de protection de propriétaire & dzNJ dzy'S YsYS dzyAiGS T2y OAS

de nouveaux voisins, volonté de garder un grand jardin par confort, etc.
Cela nous ameéne a estimer une rétention forte sur les divisions parcellaires, et une rétention
moyenne sur les dents creuses

Il est & noter que dans un souci de cohérence avec le statut des différentes communes et leurs
positionnements ou rdles au sein du maillage territorial la rétention fonciére a été modulée

T Communes centres (communes Petites Villes de Demain, que sont Lalinde, Beaumontois en
Périgord ou le Buisson de Cadouin)

L Dents creuses rétention relativement faible, estimée4D%,
L Divisions parcellairesrétention notable en raison de la rareté de divisions parcellaires
sur des espaces périurbains, estimég&o;

1 Communegurales(autrescommunesdu territoire) :

L Dents creuses rétention moyenne, estimée 0%,
L Divisions parcellaires rétention importante en raison de la rareté de divisions
parcellaires sur des secteurs ruraux détendus, estimée a 80%.

Cette estimation de la rétention fonciere conduit a réévaluer les potentiels de densificaina ha.

Le projet de PLUi présente donc, une capacité fonciére mobilisable au sein des espaces urbains de
f Q2 NIBDHdhectarsSs.
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(l
progr/an progr Densités Surface Surface Donnée rétention Donnée rétention Donnée Retenu
sur SCoT mobilisée/an mobilisée brute fonc.(60% brute fonc.(40% brute (aprés
PLUIH (nb Igt (ha) PLH (ha) & 80%) & 70%) (100%) rétention
/ha) fonciéere
appliquée)
Alles-sur- 2,0 20,0 8 0,25 2,5 2,26 0,45 2,38 0,72 4,64 1,17
Dordogne
Badefols- 11 10,9 8 0,14 1,4 1,62 0,32 1,76 0,53 3,38 0,85
sur-
Dordogne
Baneuil 1,7 17,5 8 0,22 2,2 2,77 0,55 0,11 0,03 2,88 0,59
Bayac 1,8 18,5 8 0,23 2,3 1,34 0,27 0,58 0,18 1,93 0,44
Beaumontois 9,6 96,1 12 0,80 8,0 17,36 6,95 13,03 7,82 30,39 14,76
en Périgord
Biron 0,8 7,6 8 0,10 1,0 0,37 0,07 0,62 0,19 0,99 0,26
Bouillac 0,6 6,4 8 0,08 0,8 0,00 0,21 0,06 0,21 0,06
Bourniquel 0,4 3,6 8 0,05 0,5 0,33 0,07 0,16 0,05 0,49 0,11
Cales 2,0 19,7 8 0,25 25 2,13 0,43 2,28 0,69 4,41 1,11
Capdrot 25 25,4 8 0,32 3,2 0,80 0,16 1,61 0,48 2,41 0,64
Cause-de- 1,8 18,0 8 0,22 2,2 2,07 0,41 1,16 0,35 3,23 0,76
Clérans
Couze-et- 3,7 37,3 8 0,47 4,7 2,60 0,52 2,29 0,69 4,88 1,21
Saint-Front
Gaugeac 0,6 57 8 0,07 0,7 0,42 0,08 0,26 0,08 0,69 0,16
Lalinde 14,4 144,3 12 1,20 12,0 10,52 4,21 11,84 7,10 22,36 11,31
Lanquais 2,6 25,6 8 0,32 3,2 3,90 0,78 1,77 0,53 5,67 1,31
Lavalade 0,5 4,5 8 0,06 0,6 0,59 0,12 0,95 0,28 1,54 0,40
Le Buisson- 10,1 100,8 12 0,84 8,4 10,47 4,19 10,87 6,52 21,34 10,71
de-Cadouin
Liorac-sur- 1,3 13,0 8 0,16 1,6 1,05 0,21 1,36 0,41 2,41 0,62
Louyre
Lolme 1,0 10,1 8 0,13 1,3 0,73 0,15 0,22 0,07 0,95 0,21
Marsalés 1,2 12,0 8 0,15 15 1,47 0,29 2,34 0,70 3,81 1,00
Mauzac-et- 4,5 44,9 8 0,56 5,6 1,73 0,35 2,86 0,86 4,59 1,20
Grand-
Castang
Molieres 1,7 17,2 8 0,22 2,2 1,75 0,35 1,25 0,38 3,00 0,73
Monpazier 2,4 24,2 12 0,20 2,0 0,92 0,18 0,99 0,30 1,91 0,48
Monsac 1,0 10,0 8 0,13 1,3 1,08 0,22 1,42 0,43 2,51 0,64
Montferrand- 0,8 8,1 8 0,10 1,0 0,00 0,15 0,05 0,15 0,05
du-Périgord
Naussannes 1,3 i8s 8 0,17 1,7 1,30 0,26 0,67 0,20 1,96 0,46
Pezuls 0,6 6,5 8 0,08 0,8 0,06 0,01 0,09 0,03 0,16 0,04
Pontours 1,0 9,9 8 0,12 1,2 2,69 0,54 2,14 0,64 4,83 1,18
Pressignac- 2,2 22,4 8 0,28 2,8 2,77 0,55 3,64 1,09 6,41 1,64
Vicq
Rampieux 0,8 7,6 8 0,10 1,0 0,41 0,08 0,49 0,15 0,90 0,23
Saint-Agne 2,3 23,0 8 0,29 29 1,15 0,23 3,06 0,92 4,21 1,15
Saint-Avit- 0,4 4,2 8 0,05 0,5 0,39 0,08 0,00 0,39 0,08
Riviere
Saint-Avit- 2,2 21,9 8 0,27 2,7 1,70 0,34 1,23 0,37 2,93 0,71
Sénieur
Saint- 2,7 27,4 8 0,34 3,4 3,37 0,67 3,08 0,92 6,45 1,60
Capraise-de-
Lalinde
Saint- 0,2 1,8 8 0,02 0,2 0,40 0,08 0,04 0,01 0,44 0,09
Cassien
Saint-Félix- 1,7 17,0 8 0,21 2,1 2,35 0,47 1,19 0,36 3,54 0,83
de-Villadeix
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Saint-Marcel- 0,8 7,6 8 0,10 1,0 0,91 0,18 0,56 0,17 1,47 0,35
du-Périgord
Saint- 0,3 2,5 8 0,03 0,3 0,52 0,10 0,00 0,52 0,10
Marcory
Saint- 0,6 5,9 8 0,07 0,7 1,06 0,21 0,29 0,09 1,35 0,30
Romain-de-
Monpazier
Sainte-Croix 0,5 4,5 8 0,06 0,6 0,23 0,05 0,12 0,04 0,35 0,08
Sainte-Foy- 1,2 12,3 8 0,15 1,5 1,26 0,25 158 0,47 2,05 073
de-Longas 0,45 0,14 1,71 0,39
Soulaures 0,4 4,5 8 0,06 0,6 0,20 0,04 0,00 0,20 0,04
Trémolat 3,3 33,5 8 0,42 4,2 3,94 0,79 5,76 1,73 9,70 2,52
Urval 0,6 6,0 8 0,08 0,8 0,60 0,12 0,29 0,09 0,89 0,21
Varennes 2,4 24,1 8 0,30 3,0 2,17 0,43 1,12 0,33 3,28 0,77
Verdon 0,2 2,3 8 0,03 0,3 0,84 0,17 0,59 0,18 1,43 0,34
Vergt-de- 1,0 10,0 8 0,13 1,3 2,35 0,47 2,28 0,69 4,63 115
Biron 1,28 0,39 3,63 0,86

I N O N N N

9YGUNB fQFNNBG SiG € QF LILINROI (A 2Y alRdarge sroééi&lsés R Q dzNJ
notamment sur les communes de VedgtBiron et de Saint&oyde-Longagpour rendre comptedes
évolutionsde zonage et de prescription

[1.3 - Estimation du nombre de logements réalisables en densification

9y FLILX Aljdzd yid t8a REYAAGSAE NBGSY dbsavoiRdminimaBS {/ 2
f 23SYSyia ,k nom&ddduveNsS donstructions en densification est estimé&E6

logements.

5854 aS0GSdNE t SyaSdze RS RSyaaAFTaAOridAzy Si RS |,
£ QF LILIN® oL-fdah 2F2{y @K § Y425 2faih NOSS v i | § A 2 v etéed supedicies N2 3 NI

ont étéintégrées au tableau de densification présentles®us.

Certaines OAP, initialement couvrant uniguement des zones a urbaniser (AU), ont été élasgiats
a cheval sur du U et AU. Ces modificatiGng 0 NB f QF NNX @u dddiimehtQplernitidh® o |
RQIF LJLJ2 NIl SNJ dzy G NI A (0 &uxsBofeiirs &epjptkJt SG SG O2KSNBy

A2

LesnouvelesOAP en U a vocatiohabitat et les élargissementsont les suivants

Nombre de
logements

Evolution
entre arrét
= N° OAP

approbation

Type

OAP Fonction

Zonage Surface (ha)

Marsalés Elargissement Sectorielle Habitat Total: Le total est
RQdzyS U=1,03ha [EINIENERAE
sur U AU =1,70 ha |F oAl
Monpazier Création OAP| MONPO02 U Sectorielle Habitat 0,93 ha 11
sur U
SainteFoy-de- Création OAP SFLO5 U Sectorielle Habitat 1,62 ha 9
Longas sur U
Création OAP . . 8
Vergt-de-Biron surU VDBO02 U Sectorielle Habitat 1,1 ha
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28

Total du nombre de logements logements

N4-, 6EAAT OEEAZAEAAQOEI T AAO AOPAAAO bi OOAI
et/ou un développement résidentiel

Pour rappel, le scenario démographiguestime un besoin de logements pour Gommunauté de
Communes des Bastides Dordogne Périgiar@i70logements a horizon 2035.

Aux logements réalisables en densificati¢hl6 logements) viennent se cumuler le nombre de
f23SYSyida SadiAaysa ldz aSAYy RS&a hNASyidlFdAz2zya RQ!
urbaniser préfléchées dans le cahier des OAP a vocation résider(@gllBartie Justification des OAP)

Le tableau ciapres détaille le nombre déogements réalisables par commune.

Mise a jourdes OAP résidentielles dans les zones a urbangsgre arrét et approbation:

Commune Zonage Type OAP surf (ha) Densité 'I\g;n;::zn?se
ALLESURDORDOGNE ALLO1 AU Sectorielle habitat 0,42 8 8
BANEUIL BANO1 AU Sectorielle habitat 0,59 8 5
BANEUIL BANO2 AU Sectorielle économique 1,55 / /
BAYAC BAYO01 AU Sectorielle habitat 0,57 8 5
BEAUMONTOIS EN PERIGORD BEAUO1 AU Sectorielle habitat 0,97 12 12
BEAUMONTOIS EN PERIGORD BEAUO02 AU Sectorielle habitat 3,04 12 57
BEAUMONTOIS EN PERIGORD BEAUO03 AU Sectorielle économie 3,82 / /
BEAUMONTOIS EN PERIGORD BEAUO4 AU Sectorielle habitat 0,46 12 4
BIRON BIR02 AU Sectorielle équipement 1,75 / /
BOUILLAC BOUO1 AU Sectorielle habitat 0,59 8 5
CALES CALO1 AU Sectorielle Mixte 1,74 8 7
CALES CALO02 AU Sectorielle habitat 1,33 8 11
CAPDROT CAPO1 AU Sectorielle habitat 2,50 8 20
CAUSBECLERANS CAUO1 AU Sectorielle habitat 0,75 8 6
CAUSBECLERANS CAUO03 AU Sectorielle tourisme 1,42 / /
COUZETFSTFFRONT Ccouo1l AU Sectorielle habitat 1,95 8 16
GAUGEAC GAUO01 AU Sectorielle habitat 0,86 8 7
LALINDE LALO1 AU Sectorielle habitat 0,68 12 8
LALINDE LALO2 AU Sectorielle habitat 1,03 12 12
LALINDE LALO3 AU Sectorielle habitat 2,14 12 26
LALINDE LALO4 AU Sectorielle Economique 1,48 / /
LALINDE LALOS AU Sectorielle Economique 2,53 / /
LALINDE LALO6 AU Sectorielle habitat 0,86 12 10
LANQUAIS LANO1 AU Sectorielle habitat 1,84 8 15
LE BUISSGDECADOUIN LBCO1 AU Sectorielle habitat 1,21 12 14
LE BUISSGDECADOUIN LBCO2 AU Sectorielle habitat 1,50 12 18
LE BUISSGDECADOUIN LBCO3 AU Sectorielle habitat spécifique 3,50 / /
LE BUISSGDECADOUIN LBCO04 AU Sectorielle Mixte 1,38 / /
LOLME LOLO1 AU Sectorielle habitat 0,27 8 2
LOLME LOLO2 AU Sectorielle équipement 1,29 / /
MARSALES MARO1 AU Sectorielle habitat 2,73 8 22
MAUZAC ET GRAND CASTANG MAUO01 AU Sectorielle économie 0,30 / /
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MOLIERES MOLO1 AU Sectorielle habitat 1,43 8
MOLIERES MOLO03 AU Sectorielle habitat 0,52 8
MONPAZIER MONPO1 AU Sectorielle habitat 1,20 12
MONSAC MONSO02 AU Sectorielle habitat 0,26 8
MONTFERRAND DU PERIGORD| MONTFO1 AU Sectorielle habitat 0,91 8
NAUSSANNES NAUO1 AU Sectorielle habitat 1,09 8
SAINT AGNE SAGO01 AU Sectorielle habitat 1,42 8
ST AVIT SENIEUR SASO01 AU Sectorielle habitat 0,39 8
ST CASSIEN SCAO01 AU Sectorielle habitat 0,39 8
STCAPRAISEALINDE SCLO2 AU Sectorielle habitat 0,92 8
STCAPRAISEALINDE SCLO03 1AU /2AU Sectorielle tourisme 14,56 /
STE FOY DE LONGAS SFL02 AU Sectorielle habitat 0,32 8
STE FOY DE LONGAS SFLO3 AU Sectorielle habitat 0,46 8
ST FELIX DE VILLADEIX SFV01 AU Sectorielle habitat 2,20 8
SOULAURES SOu01 AU Sectorielle habitat 0,48 8
STROMAIN DE MONPAZIER SRMO01 AU Sectorielle habitat 0,69 8
TREMOLAT TREO1 AU Sectorielle habitat 1,66 8
VARENNES VARO1 AU Sectorielle habitat 1,80 8
VERGDEBIRON VDBO1 AU Sectorielle Mixte 0,95 8
Total du nombre de logements 421logements

Les OARupprimées (résidentielles et économiques)

Nombre de

Commune N° OAP Zonage Type OAP Fonction Surface (ha) Densité (Igt/ha) logements

Biron BIRO1 AU Sectorielle Habitat 8
Cause-de-Clérans CAUO01 AU Sectorielle Habitat 0,75 8
Lolme LOLO03 AU Sectorielle Habitat 0,6 8
Marsalés MARO02 AU Sectorielle Economique 2,67 /
Molieres MOLO02 AU Sectorielle Habitat 0,67 8
Monsac MONS02 AU Sectorielle Habitat 0,2 8
Pezuls PEZ01 AU Sectorielle Habitat 0,5 8
Saint-Capraise-de-Lalinde SCLO1 AU Sectorielle Habitat 1,2 8
Sainte-Croix SCRO1 AU Sectorielle Habitat 1,07 8
Sainte-Foy-de-Longas SFLO1 AU Sectorielle Habitat 0,6 8
Sainte-Foy-de-Longas SFLO4 AU Sectorielle Habitat 0,49 8
Total du nombre de logements 49 logements

t 2dzNJ LJ dza RS aA YLX A&BtvecehdE ddnSBtgbiedryddesSouRk Bed OAP!atvocation
résidentielleou mixtessont indiquées avec un nombre de logements.

Le cahier des OAP estimpourf QI LILINBAY | Yy RYYNBE RS 2 @Flagéneiisia RQSy 7.
horizon 2035.

[1.5 - Synthese de la répartition des nouveaux logements

Le projet de PLIH dela CCBDRINB & ONR (i dzy 978lag2neyits Fhorioyi R Ry
répondre, le foncier mobilisable fait état de
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1 Unpotentiel de densificatiomui offre comme possibilité enviroB16logementsau sein des
tissu existants

1 Des OAPsupplémentaires situées dans les zones urbaines, venant conforter une densité
adaptéeLJS NI S i i | yR(Q Sty (28 d¢RaERts & horizon 2035.

T [ Sa aSO0GINIS yRrSh/lit 02 YL SGSNI f Q2FFNB T2y OAS§NB

de 421logements a horizon 208

Environ 965 logements tous secteurs confondus ont été retenus dans le projet de iRLydur
NBLR2YRNB | dz 6Sa2A \W70I6R0dts a hokzdliRRR Q@érision hikhyiétique

permet de constater une corrélation entre les objectifs et les réponses apportées par le projet de

t[ 1Al ® bSFEYY2Aya Af Sad A owebdNdgtaydéus.RS I NRSNJ Sy

54% de logementsont doncréalisables en densificatiost permettront R Q2 LJG A YA A SNJ £ Sa Sa
batis.Comme indiqué dans le PADD, la priorité et donc la majorité des logements se réaliseront dans
les résidus fonciers des tissus urbains existants.

Nombre de logements estimés au sein du projet de PLUIH a
horizon 2035

= Potentiel = 1AU = 2AU

Plus de 5 logements sur Hg réaliserontdans les enveloppes urbaines montrant un changement de
LI N} RAIYS RS f QdzNDBI YAAl (A2 Y laRajectarSAANR (G 2 ANBS S  dzy S
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IIl. ADEQUATION ENTRE OBJECTIF DE MODERATION DE LA
#/ .3/ --14) [ . $0%30! # %3 %4 , |
REGLEMENTAIRE DU PLU

lll.1 - Rappel du cadre

Depuis la loi Grenelle de 2010, le PADD doit fixer un objectif chiffré de modération de la consommation
RS fQSaLl OS St RS ftdzidS O2yiNB fQSiGltSYSyd dzNBI A

Edictée le 22 aout 2021, la loi Climat et Résilience vient renforcer cette prérogative. Fixant un nouvel
202SO0GAFT yIGA2yl+f RQlFI0oaSyOS RGO, iestons demandépdur OA | £ A
FGGSAYRNBE OSiG 206 2S @uinlsationljezSolsfdéhs |&sHpindhaings aRnBes tHo@ | NI A
SUNB (St 1jdzST adzNJ OSUi0S LISNARSNDIT t02fyGRORIGUIAL
inférieure a la moitié de celle observée sur les dix années précédentes. Des objectifs ahiffeds

du PADD sont alors fixés2 dzNJ LISNXY SGGNB RQIFI GGSAYRNBE f Sdes202S01
sols

Dans ce sens, et en appui avec les objectifs 3CoT S LINP2SG Rdz t[!L &aQSaid ¢
optique de limiter au maximum la consommation fonciére future pour tendre & minima vers 50% de
modération.

l1l.2 - Les superficies non comptabilisées dans le calcul de modération
de la consommation fonciéere

a- Les zones 2AU

Dansles communes majeures, notamment celles visés par le programme Petites Villes de Demain, il a

été fait le choix de proposerun ésf 2 yy I 3S RS & 2 dz@ S Nibsitibidiement ded Q dzND |
secteurs les plus murs» en zones 1AU giositionnement des secteurs les moins avancés en zones

2AU. Ce choix a pu étrproposé également auxommunesporteuses de projets (notamment
touristiques) restant aaffirmer. CSNXY' SS t f QdzNDBI yA &l GA2y t § QF LILINE
pourront étre2 dz@S NI S &  diLiN® IOLNRBIZNSdeRRLGiIG 2 £ dzii A 2 Y

Les superficies classées en zone 2AU ne sonapascomptabilisées dans le calcul de modération
fonciére.Ces secteurs ndevraientpasétre urbaniséssurle pas de temps de la loi (2022031).Leur
2dz0SNI dzNB yS a8 FSNI ljdzQdzyS F2Aa €Sa |daZiNBa asoi

Ce sont des secteurs de projets mis sous cloche, permettant a la Communauté de communes de
YENGNRASNI RFya €8 G8SYLA fQ2d@SNIdNB RS y2dz88¢t §a
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b- Les STECAL

Les27 STECAteprésenent environ 17haé O2 Y i NB nn Kl | dCe¥ecteSryde RS f ¢
{¢9/ 1 [ &az2yid NBIMA RIZNI RS NES Off SdzND Impwma YS SiG O2 NN
auseirRSa SalLl O0Sa | INARO2tSa 2dz ylFriddaNBta 26 t1 O2yai
et dans les régledls ne sont pas pris en compte dans la consommation fonciere du projet de RLUIH

et ce pour deux raisons majeures

O Critere Qt dzW g | A puBelesnprise au sol restrictive
Le réglement du PLHiimite trés fortementt Sa O2y RAGA2ya RS KI dzi SdzZNE RQ
RSa 02yailiNdHzOiA2yasr LISNXYSGOGFYyldG RQIF&A&adzZNBNJ £ SdzNJ Ay a
le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de ces secteurs de STESAtmMprises
construites au sein des STECAL seront minimales & strictement nécessaires aux activitéd ablées
aQlF3AG Sy I dzOdzy OF& RS 1T 2yS& daNblFAySa oAaod

O Critere Qt dzW g ] RomljdsA wdz Qdz | t QggA | Lif 3 Qs
Lamajoritétdeg ¢ 9/ ' [ ARSYGAFAS I LINBaSyOS RQIOUADGAGSAE
urbanisés leur offrant des possibilités de développement meswoét notamment inscrits des STECAL
a vocation touristiquetrés connectés aux espaces qui les accueillent et respectueux de ces derniers.
En effet, localement tourisme & nature sont imbriqués et le tourisme est fortement lié aux espaces
naturels préservéd.a disposition de STECAL dédiéat permettre le développement de ces activités
sur k territoire. Le poids économique du tourisme detalementfondamental sur le territoirele
maintien de ces espaces permettra de pérenniser les filieres touristiques du territoire et permettra aux
habitants et porteurs de projet de diversifier leurs activités. Le tout, bien entesalisnuisance et
sansentraver f QI O A DlfoieSiére sELBER PraximBé immédiatdans ce but de coexistence et
de préservation des espaces naturels, sslesteurs de STECAL peuvent sembler ladhegmprises
a construire sont trés réglementée8 G yS LISNXYSGGSyd LI A& RQIFY(GIKNRLAA
conservés dans leur naturalité | EA YdzY RQSYLINA&ASa oNGAS&Z YI EAYdzy

l11.3 - Les superficies comptabilisées dans le calcul de modération de la
consommation fonciere

AO UITTAO U OOAAT EOCAO T OOAOOAO U 16ADDOI

Ou

Les surfaces présentéesRiS 4 82 dza O2NNBALR YRSy (G dzyAljdzSYSy G | dzE
a-dire du 1AU I faut étre vigilant dans les calculs avec les périmetres OAP qui peuvent couvrir, du U
du 2AU ou duN.

Commune N°OAP Zonage Surface(ha)
ALLESURDORDOGNE ALLO1 AU Sectorielle habitat 0,42
BANEUIL BANO1 AU Sectorielle habitat 0,59
BANEUIL BANO2 AU Sectorielle économique 1,55
BAYAC BAYO01 AU Sectorielle habitat 0,57
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BEAUMONTOIS EN PERIGORD BEAUO1 AU Sectorielle habitat
BEAUMONTOIS EN PERIGORD BEAUO02 AU Sectorielle habitat
BEAUMONTOIS EN PERIGORD BEAUO3 AU Sectorielle économie
BIRON BIR02 AU Sectorielle équipement
BOUILLAC BOUO1 AU Sectorielle habitat
CALES CALO1 AU Sectorielle Mixte
CALES CALO2 AU Sectorielle habitat
CAPDROT CAPO1 AU Sectorielle habitat
CAUSBDECLERANS CAUO1 AU Sectorielle habitat
COUZEFSTFFRONT COu01 AU Sectorielle habitat
GAUGEAC GAUO01 AU Sectorielle habitat
LALINDE LALO3 AU Sectorielle habitat
LALINDE LALO4 AU Sectorielle économique
LALINDE LALO5 AU Sectorielle économique
LANQUAIS LANO1 AU Sectorielle habitat
LE BUISSGDECADOUIN LBCO1 AU Sectorielle habitat
LEBUISSOIDECADOUIN LBCO02 AU Sectorielle habitat
LE BUISSGDECADOUIN LBCO3 AU Sectorielle habitat spécifique
LE BUISSGDECADOUIN LBC04 AU Sectorielle Mixte
LOLME LOLO1 AU Sectorielle habitat
LOLME LOLO2 AU Sectorielle équipement
MARSALES MARO1 AU Sectorielle habitat
MAUZAC ET GRAND CASTANG MAUO1 AU Sectorielle économie
MOLIERES MOLO1 AU Sectorielle habitat
MOLIERES MOLO03 AU Sectorielle habitat
MONPAZIER MONPO1 AU Sectorielle habitat
MONSAC MONSO02 AU Sectorielle habitat
MONTFERRAND DU PERIGORD MONTFO1 AU Sectorielle habitat
NAUSSANNES NAUO1 AU Sectorielle habitat
SAINT AGNE SAGO1 AU Sectorielle habitat
ST AVIT SENIEUR SAS01 AU Sectorielle habitat
ST CASSIEN SCA01 AU Sectorielle habitat
STCAPRAISEALINDE SCL02 AU Sectorielle habitat
STCAPRAISEALINDE SCLO03 AU Sectorielle tourisme
STE FOY DE LONGAS SFL02 AU Sectorielle habitat
STE FOY DE LONGAS SFLO3 AU Sectorielle habitat
ST FELIX DE VILLADEIX SFV01 AU Sectorielle habitat
SOULAURES SOuU01 AU Sectorielle habitat
ST ROMAIN DE MONPAZIER SRMO01 AU Sectorielle habitat
TREMOLAT TREO1 AU Sectorielle habitat
VARENNES VARO1 AU Sectorielle habitat
VERGDEBIRON VDBO1 AU Sectorielle Mixte
TOTAL des surfaces

66,5hectaresde consommation dans les zones a urbani$&t)) qui correspondent des secteurs de
projet constructibles dés QF LILINRP O+ GA 2 Y

- Pour rappel, laeansommation fonciéreles ENAR011-2021 =166,5ha, soit 16,7 ha/an

pu
(V)

- La consommatiomles année021et 20228 a G A YSS LJ NJ £ S LJ2,Ndt teA f
28,7 ha.
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- 1O Sy @ Sdosadini8blg1AU)inscritedansle projet de PLUH (20252035) = 66,5 ha, soit
6,7 ha/an
- Autotal celareprésente95,2 ha (2021:2035).

Cdte enveloppetotale correspondait donca une réduction de - 43%de la consommationfonciére

surla période 2021-203L.

Cependantil est a noter que, compte tenu, des maitrisesfonciéresaléatoires,des problématiques

éventuellesde rétention fonciére, de la réalité de la consommationavérée sur le territoire, X
f QS y lideszdn&IADne serontpasconsomméesentref Q 2 LILI2 dulPIBUX2A0)@tR031,la

plupart seront certainement consommés apres 2031 et envisagéesselon le prisme de

f QI NI A F étGbhdeladodsommatdryEncesenst Q 2 6 @ Si@iératidndelaconsommation

fonciére sembledonctenu.

b- ZOOMsurla consommationfoncieéreannuelle

Aumomentde I'approbationdu projet de PLUH I'enveloppefonciéredisponiblepour la CCBDestde
66,5hajusqu'a203b, soit 6,7 haen moyennepar an.

Sif o regarde annuellement le pas de temps de la Climat et Résilience(2021-2031), la CCBDP
a QA y dagshedobjéctifs de modération pour lesannéessuivantes: 2025,2026,2027,2028,2029

et 2030
2001 2022 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
Portail de | Portail de | Pas de données Scénariodu PLUiHde la CCBDP

fQF NI | f QF NI @ récentes
15,1ha | 13,6ha 6,7ha* | 6,7ha* | 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha

N !
—

2021-2031=82,3 ha

Il esta noter le différentiel important de consommationfonciéreentre lesannéesprécédcant le PLUI
et les prévisions annuelles post exécution du PLUI.Celaillustre bien f Q dzNI2tSe/ caréctere
nécessaireR Q dpfumentde planification global& encadrantde maniérerigoureusef QdzNDB I Yy A & | { A
du territoire dela CCBDP.

*Avec le sursisa statuer, et pour rendre compte R Q degrSommationglobale sur la période,nous
pouvonsappliqueruneconsommatioréquivalenteau volumefoncierprojetéau seindu PLUiHoourles
annéessansdonnéedlisponibles.

Pour rappel, la consommation fonciere des ENAF 201 est de166,5ha, soit 16,7 ha/anAinsi,
surle pasde tempsde la loi Climatet Résiliencela CCBDRen calculantaveclesdonnéesdisponibles
et extrapoléesconsommera84,7ha, soit une réductionde - 51%.

Pourlesannées?031, 20322033 et 2034, la CCBDontinueraa s'inscriredansla trajectoire ZANen
ne dépassanpasles7 haparande consommatiorfartificialisationd'espaces'ENAF
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Si ce nombre de secteuBRQSEGSY&aA 2y & | A Y665k hetitadeS defzéhdsNIAU) pedeNF | O S
sembler important, il est a rappelefue ces secteurs ont été pensés & ajustés précisément au
territoire, a ses spécificités et besoins.

Ainsi,OK | Ij dz§8 02 YY dzyT2 NYOBIYERENAG LRISA & SO 1GSIONEE  yRISSIE (iySly &14012 3
comme un «droit », elles ont en effet, choisi de se développer uniquement au sein de leurs
enveloppes existantesAinsil2 communeg1/4 des communesy Q2 v i LI & RS & SOG SdzNJ

t I N FAfESdzZNEE aAiA fQ2y O2 YLl NB présénis anissivdeS caitss  dzND |
communales et des PLU en vigueur et ces dondées le projet de PLUI il est possible de vériéer |
nouveau paradigm& S f QdzND | Yy A danSi Rdz G SNNA (2 A NB
L Lescartes communales & PLU offraien5@2 ha de zones constructibles (U), 1a ou le PLUI ne
propose quel 980 ha soit une baisse de 612 ha

[ S& t[! 2FFNIASYd mtc KI RS aS0OGSdzB5Sh& QSEGSY
de zones 1AU soit une baissel®,5ha;

—

Au total le projet de PLUI propose donc umedération de 721,5 hectaresde secteurs ouverts a

f QdzZND FyAal A2y d " y2i(SN | diScondfhides qhikéefaignt aERAU edA a Sy
YOQ2FFNI ASY i RS T A lgui &draignt poiStrelc@nptabilisédnais Guiisdnf & A 2 y &
présentes au seinudPLUI.
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|. PRINCIPES GENERAUX

|.1 - Rappel du cadre

I 2YF2NXSYSYyil ¢ Ra@2I QBROf RS @bzNDBF yAaYST C [S&a 2N
programmation (OAP) comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les
RSLI I OSwSyia wX8

[ S& hNRASYyGlIGA2ya RQ! YSYy [OARaBoes paSds élis e GCBIPAINI Y Y I §
L2 dzNJ 202SOGATF RQFOO2YLI IYSNI £ YAasS Sy dzuzdNBE RS2z
FIANBIZ fQSyamSYofaR dR3& Sa2¢¥SaNASy A2y RQ! YSyl 3s
sont réglementées au sein de la piéceéglement écrit». Le Cahier des@APp O2 YLINBY R f QSy &
RSa Aa40KSYlFa RQFYSYF3ASYSyd SiG RSONRG S LI NIA
ONASYidlFGdA2ya RQ!YSYIF3ISYSyid Si RS tNRANIYHauGAz2zy O
méme titre que le rapport de présentation, le PADD, le réglement écrit et les documents graphiques.

[ Q202SG Rdz LINBaSyid OKIFLAGNB Sad RS NI LIISESN S
hNASYGFdA2ya RQ! YSY I 3SYS\CEBDBRbur PSS det phéRistoNsT s Yeur(i A 2 Y
contenu, se référeaux pieces dprésent PLUH.

[ 64 2NASYyGldA2ya RQIFYSYF3SYSyid R2AOSYyl sdNB O2f
5S@PSt2LIISYSy i 5dzNI 6fSa o6t! 550 Si LISdz@Syid LINBO2A
YSGUNBE Sy dzdzONBE y201 YYSy G LI2dzNJ Y Ses,fesidtrédsyie vlle f S dzNJ
et le patrimoine ainsi que de permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Elles permettent de décliner les orientations du PADD RLUH en appliguant des principes
RQFYSYIl3SYSyid | @SO tSaljdzsStfSa tSa 7Fdzidz2NBa | dzi2 NJF
h!t RSFAYAAaSYyldl RSa LINAYOALISE RQIFIYSYIlI3aSYSyid NBBLJE
fl FAYFEAGS &alapperReédtds qualie HuNdrritoiredzy’ R

'YS hNASYyGlradAz2y RQIYSYyF3ISYSyid SG RS t NRPINF YYIF (A2
territoire.

[ QSyaSyYof SaSRS Bad tmlats Sy O2y OSNIlFGA2y | SO tSa
politique souhaité.

[ S& hNASY{dlIGA2ya RQ!YSYIFISYSyid SG RS tNRBINIYYFGA

RS

T [8a LINAyOALSa RQl 00
RSaa$ I @2 NI

O2yRAGAZ2YyA RS Sa
développer les liaisons douces.

O A
- ()

SNIS FTAYy F
> RS LINBG2A

U)

-H (et
Uy &
Q) ¢

§é
NI S

1 [8a8 LINAYOALISaE RQ200dzI A2y RS tQS8aL) OS I dzQAf
typologies)R QI OG A GAGSE $O2y2YAljdzSa 2dz RQSIdzA LISYSy iz

T I
t

A LINAYOALISE RQ)\YLJf Fydlrdazy LINSFSNBYGASEE S
2NASYdFGA2YyY R 02y aiGNHzOGA2Y a

(/))

S
Q
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1 Les principes paysagers et environnementaux sont proposés afin de créer des espaces verts,
espaces publics, alignements arborés, et de maintenir également les boisements/haies
existant(e)s.

9y adyiKsasSsy £Sa hNASyidldiAz2ya RQ!YSylF3aSySyd Si R
a la collectivité:

De donner un cadre global pour I'aménagement d'un secteur.

5S 3AFNFYYUGAN fUAYGESNEG ISYSNIEX |dz &SAYy RUdzyS
D'aménagement (maillage, programmation logements, etc.).

De communiquer ses intentiorssir un secteur de projet.

De concerter auprés des propriétaires afin de faciliter la mobilisation du foncier.

= =4 =4 =4 =4 =4

De dialoguer les porteurs de projet en renforgant le poids de la collectivité dans les
2NASYGFdA2ya FGGSYRdzZSa &adzNJ £ S LINB2SG RQIYSYI:

[ t20FfAalGA2y RS O0Sa aSOGSdz2NBE RQh!t chaguel Al f Q
commune

I OGN} @SNE I NBFESEA2Yy RS 0Sa LINAyOALIS&E RQlIYSY!l
maitriser leur urbanisation future en créant de véritablesowtures urbaines entre lescentre-urbain

Si tS8a y2dz0StdzE ljdzr NOASNE® [ QFYSyl3SYSyid RS 0Sa
futurs projets dans leur environnement existant.

La trame végétale environnante, les espaces agricoles et les caractéristiques des quartiers résidentiels
limitrophes, les objectifs de diversification du parc de logements sont autant de paramétres qui ont
SGS LINAa Sy O2YLIWS RI ynantdt&Prodgraddn&tighide ded\seagedrs. RQ! YSY |

Les orientations définies dans chacune des OAP permettent de guider de maniere qualitative

f QS@2tdziAz2zy RS aS0O0SdNBE |dzE O2y(iSE(iSasx SOKSttSax
une organisation cohérente de ces futurs espaces de viS he® SdzE RQAYaSNI A2y LI &a
O2YLXiS RS&a OFNYOUOSNRAGAILdSE t20FftSasxs RQlFOOS&aaAs)
RSa 2NASyYyOlGA2ya RQFYSYylF3SYSyilo

L f AQF3IA0G RS LINAYOALS&a t OFNYOGENB ljdzr t AGFKGATFT S
recherchés par IECBDR | ya &2y t Ne2Sd RQ! YSYI 3SYSyid SiG RS 5¢

[ QF LILINBOALFGA2Y RS OS LINR Yy OA LISa Sadire que I PrajedsO G dzS NJ

Y8 R2AOSYG LIa FEESNJ L fQSyO02ydNB RS§raphiqudasy RSa 2
NEFfAASS adzNJ fF o60FasS RQdzyS € SaSyRS 02YYdzyS t G2d
Ces OAP ont été réalisées en collaboration avedlissie la CCBDRa grande connaissance du terrain

LI NJ f S& Sftdza | LISN¥YA&a RS OSNYySNI NLARSYSyid fSa
qui sera rencontré par le futur aménageur

(s}
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Dans les secteuimu morcellement parcellaire importamiu aux projets encore a concrétiser, afin de

ne pas compromettre les aménagements futurs et de fait geler les secteurs, les OAP ont fixé des cadres
de projetsguidant les aménagements, leurs insertions au contexte tout en assurant une densité
cohérente avec les objectifs du SCOT sans figairtrop fortement les sitede développement.

|.2 - Présentation chiffrée des OAP

Leprojet de PLU compte 56 OAP:

Type d'OAP
1AU Habitat
® 1AU économie
® 1AU équipement
1AU habitat spécifique
1AU mixte
® 1AUT/ 2AUT tourisme
® U Habitat
® U/ 1AU Habitat

® U économie

0 25 5km
s g

“oirapia MM Réalisation : CITADIA Conseil - Novembre 2024
PN Plclged Sources : © DGFIP 2024 |

{A OS y2YO0NB RS 563€iedsidbids sece@sde frefriche 2niertionpen 1AU)
ainsi que leurs surface§f,5hectares de zones 1AU) peut sembler important, il est a rappeleces
secteurs ont été pensést ajustés précisément au territoirea ses spécités et besoins.

Ainsi,OK | lj dz§ 02 YYldty®ss FONAMNYSYy (i RS I3 DOCDIdNHOSROFEG S &
comme un <droit », elles ont, en effet, choisi de se développer uniqguement au sein deurs
enveloppesexistantes. AinsimH 02 YYdzy Sa yQ2yid LI & RS &aSOGSdz2NJ Sy

13-, 1T AAT EOAOET T AAO OAAOADOOO ABA@OAT OEI

Le territoire soucieux de préservain développement harmonieux au niveau intercommunal et
développer une réelle solidarité entre les commupespose:

1 Dans les trois communes Petites Villes de Deméeaumontois en Périgord, Lalinde, Le
Buisson de Cadouin)
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104 SO0 SdzNA R BS2EAGGS yLANB2ay R S

Vd
1

H 0%

o

AT
A

RSa

/'_
A

aB8O0U S dzN&

secteurs prioritaires (en 1AU) 8tsecteurs a développer dans un second temps (en

2AU);

—

ouvertes

1 Au sein des communes plus rurales
L 464SO00GSdNE RQSE(IBY aR2Y 54 F@MAIdZNINBRQ RESG Sy & A 2 )
secteurs prioritaires (en 1AU) étsecteur a développer dans un second temps (en

Pres del7 ha de surfaces en extensiooit pres de 2% de la totalité des surfaces

AV N\ s

Nombre de
logements

2AU)
L Prées de53 ha de surfaces en extension, soit pres#bo de la totalité des surfaces
ouvertes
Commune N°OAP Zonage type surf (ha) Densité
ALLESURDORDOGNE ALLO1 1AU habitat 0,42 8
BANEUIL BANO1 1AU habitat 0,59 8
BANEUIL BANO2 1AUéco économique 1,55 8
BAYAC BAYO01 1AU habitat 0,57 8
BEAUMONTOIS EN PERIGC BEAUO1 1AU habitat 0,97 12
BEAUMONTOIS EN PERIGC BEAUO2 1AU habitat 3,04 12
BEAUMONTOIS EN PERIGC BEAUO3 1AU eco économie 3,82 8
BEAUMONTOIS FERIGORO BEAU04 1AU habitat 0,46 12
BIRON BIRO2 1AU eq équipement 1,75 8
BOUILLAC BOUO1 1AU habitat 0,59 8
CALES CALO1 1AU habitat 1,74 8
CALES CALO2 1AU habitat 1,33 8
CAPDROT CAPO1 1AU habitat 2,50 8
CAUSBHECLERANS CAUO01 1AU habitat 0,75 8
CAUSBHECLERANS CAU03 1AU tourisme 1,42 8
COUZETFSTFRONT COu01 1AU habitat 1,95 8
GAUGEAC GAU01 1AU habitat 0,86 8
LALINDE LALO1 1AU habitat 0,68 12
LALINDE LALO2 1AU habitat 1,03 12
LALINDE LALO3 1AU habitat 2,14 12
LALINDE LALO4 1AU eco économique 1,48 12
LALINDE LALO5 1AU écononomique 2,53 12
LALINDE LALO6 1AU habitat 0,86 12
LANQUAIS LANO1 1AU habitat 1,84 8
LE BUISSGDECADOUIN LBCO1 1AU habitat 1,21 12
LEBUISSOIMECADOUIN LBCO02 1AU habitat 1,53 12
1AV . - 3,50

LE BUISSGDECADOUIN LBCO3 habSpe | habitat spécifiqug ’ 12
LE BUISSGBECADOUIN LBC0O4 | 1AU mixte MIXF 1,38 12
LE BUISSGDECADOUIN LBCO5 U eco économie 1,49 12
LEBUISSOIMECADOUIN LBCO6 U eco économie 1,29 12
LOLME LOLO1 1AU habitat 0,27 8
LOLME LOLO2 1AU eq équipement 1,29 8
MARSALES MARO1 1AU/U habitat 2,73 8
MAUZAC ET GRAND CASTA MAUO1 1AU eco économie 0,30 8
MOLIERES MOLO1 1AU habitat 1,43 8
MOLIERES MOLO03 1AU habitat 0,52 8
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[
MONPAZIER MONPO1 1AU habitat 1,20 12
MONPAZIER MONPO02 U habitat 0,94 12
MONSAC MONSO02 1AU habitat 0,26 8
MONTFERRAND DU PERIG( MONTFO1 1AU habitat 0,91 8
NAUSSANNES NAUO1 1AU habitat 1,09 8
SAINT AGNE SAGO01 1AU habitat 1,42 8
ST AVIT SENIEUR SASO01 1AU habitat 0,39 8
ST CASSIEN SCA01 1AU habitat 0,39 8
STCAPRAISEALINDE SCL02 1AU habitat 0,92 8
2AUT / . 3754
STCAPRAISEALINDE SCLO3 1AUT tourisme ' 8
STH-OY DE LONGAS SFLO2 1AU habitat 0,32 8
STE FOY DE LONGAS SFLO3 1AU habitat 0,46 8
STE FOY DE LONGAS SFLO5 u habitat 1,62 8
ST FELIX DE VILLADEIX SFV01 1AU habitat 4,51 8
SOULAURES Souo1 1AU habitat 0,48 8
ST ROMAIN DE MONPAZIF SRMO01 1AU habitat 0,69 8
TREMOLAT TREO1 1AU habitat 1,66 8
VARENNES VARO1 1AU habitat 1,80 8
VERG-DEBIRON VDB01 1AU mixte mixte 0,95 8
VERG-DEBIRON VDBO02 U habitat 1,10 8
TOTAL du nombre de logements dans les OAP 449 logements

Certains 8 SO0 SdzNB RQSEGSyaAzya RS&a (GA&dadzAa dzNBEFEAYyAsS
RQI YSYI Q¥ $iiilidz s(iNB 20 f lesbsuigs du hdrisdiprdexistantsS A YY S F
et ont donc urrelatif éloignementde ceuxci. Ces choix de localisation ont été murement réfléchis et

sontliés auxspécificités patrimoniales et/ ou paysagéres du territoire.

En effetla CCBPRA 4 L12 4S RQdzy O LIAGIF f v bedtelzNd® ton &tiactivi®® ( NA Y 2 y
I dzLINB & RSa Llzof AOa4 a2dzKBAPRKENRAQAASGLIE € BAY & gzNT £ S
YA&aS Sy @I fSdN) azyid Fdzilhyd RQFG2dzia £ yS LI a LS
bastides, villages patrimoniaux couverts, ou non, par des périmetres de protection, ne permettant pas
RQSEGSyarzya LINRPOKS& Sid LGS yarpodrirdp@dftSalixibeshigsd G 6 A f
démoa NI LKA ljdzSa Si RS t23SYSyidad Rdz a0SYyIFINA2 Rdz t[!
secteurs de projets ne bloguant pas le maintien de la population et sa croissance.

Certains secteurs de développement ont donc dd étre retrouvés hors des emprises centres
hameauxpréservés.

Hormis ces considérations trés spécifiques au contexte territorial, les choix ont été édictés
classiquement pa

L La proximité et le lien aux polarités ou secteurs urbains en place

L [QAYGSANI GA2Yy | dz O2y i SEQ

L [ Q2LISNY GA2YYLFEAGS 9 f
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[.4 - Les choix opérés pour les OAP

Les OAP « Secteurs » ont été définies pour les secteurs situés en extension (en ce sens, ils sont tous
classés en zone & urbaniser et comportent donc obligatoirementdesO&PL. & SO0 SdzNBR 2y i 1
de nombreuses sessions de travail en collaboration avec les élus, les services, certains choix ont di

étre faits, et notamment

a- Lalocalisation des sites
Ce sont des sites situégour la pluparta proximité immédiate 8 OSYy G NBAX aSOGSdzNBE F
et/oudeservice® SY STAOAL Y RQdzyS &Ai ( ddpérettant daSidualiber 1&IK A |j dzS
couts tout en connectant nouveaux usagers potentiels et équipements, commerces ou services en
place.

@ OAP Habitat sur Lalinde
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intercommunal Périgord I I I III
[

Un site auO dzdzNJ R Qdzy dé Vefdd HedBirdES 0 SY STAOA L Yi RQdzy Sy dAiNEP
qualité.

@ OAP Mixte sur un hameau dans la commune de Vergt de Biron

b- Intégration du projet dans le tissu urbain existant

[ RStAYAGEFOGA2Y RS&a aSOGSdzNBA aQl LILJzA ST RS YIyAs
paysagers présents (haies...), en intégrant le cas échéant les accés permettant la desserte du secteur.
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® OAP Mixte (habitat et activités) sur la commune de Calés

c- Faisabilité des opérations

Les périmétres ont également été établis au regard de la faisabilité des opérations

L [Sa aSO0SdzNAE RQh!t Sy R HéamemiA®d iaA2YWo tyS RORaY LIN:
jardins en raison de la rétention fonciére

—

Inversementdes lotissements déja aménagés avec présence de réstalexpropriétaires

souhaitant vendresontadaptéspour accueillir des constructions nouvelks extension du
tissu urbain existant

—

Les secteurgddéja sous maitrise fonciére publique (parapublique ou bailleurs) ont été
privilégiéstout comme les secteurs au morcellement parcellaire rédatitpujoursdans un
butR Q2 LIS NI (i A& njoyhdird ratent®n fSniiere.
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