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1. Pr®ambule 

 
 
Rhône-CrussolΣ ŜȄŜǊœŀƴǘ ƭŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ άŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜά, a programmé la 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ /ǊƻƛǎƛŝǊŜǎ, sur le 
territoire communal de GUILHERAND-Dw!bD9{Φ /ŜǘǘŜ ǇƘŀǎŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ 
les modalités ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩurbanisation dΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Ře la zone dans le respect des articles 
L.111-с Ŝǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ό[hL .!wbL9wύ ǇŜǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ déviations . 

 

RAPPEL RÉGLEMENTAIRE 

L.111-с Ŝǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Υ 

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont 
interdites dans une bande de cent mètres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des 
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routière et de soixante -quinze 
mètres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées à grande circulation.  

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante -quinze mètres de part 
et d'autre des routes visées à l'article L. 141-19. 

L'interdiction mentionnée à l'article L. 111-6 ne s'applique pas : 

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières ;  

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières ;  

3° Aux bâtiments d'exploitation agricole ;  

4° Aux réseaux d'intérêt public ; 

5° Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des 
parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier 
ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires 
de stationnement situées sur le réseau routier.  

Elle ne s'applique pas non plus à l'adaptation, au changement de destination, à la réfection 
ou à l'extension de constructions existantes . 

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des 
règles d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte 
une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces règles sont compatibles 
avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi 
que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.  

 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
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Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƧǳǎǘƛŦƛŞŜǎ Ŝǘ ƳƻǘƛǾŞŜǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ 
nuisances, de la sécurité, et qui répondent à des critères de qualité architecturale et paysagère. 
Le présent rapport présente les lignes directrices choisies par la communauté de communes 
Rhône-Crussol et la commune de GUILHERAND-GRANGES ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs des Croisières. 
 

Afin de ne plus subir la règle de recul de 100 mètres, il est nécessaire de lancer une réflexion 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ Υ 

- Les nuisances. 

- La sécurité. 

- [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 

- Les paysages. 

- [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ. 

 

Le présent document a ainsi pour objectif de présenter la prise en compte de ces 
thématiques . 
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2. DIAGNOSTIC 

2.1 [ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs se situe le long de la déviation de Guilherand -Granges et est 
ŘŞƭƛƳƛǘŞ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜΦ [ŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
économique de ce secteur. 

 

 

PLAN DE SITUATION 
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PLAN DE SITUATION 

[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs se situe à proximité de plusieurs zone s 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. 
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Le PLU approuvé en 2017 classe ce site en zone AU (zone à urbaniser réservée aux activités 
économiques, urbanisable après modification) La modification  du zonage introduite dans le 
ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛI vise à ouvrir une partie  de cette zone. 
 

   

EXTRAIT PLAN DE ZONAGE 

PLU ς avant modification      PLUiH - projet  

 

A 

Au Emprise 
concernée 

Emprise 
concernée 
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EXTRAITS VUE AERIENNE   

Emprise de la déviation 

Axe 
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2.2 Place du site dans le paysage communal  

La commune fait partie de l'unité paysagère de la vallée du Rhône (source étude « Ardèche, 
quels paysages pour demain ? »)  
 

/!w!/¢:w9{ D;b;w!¦· 59 [Ω¦bL¢9 ±![[99 5¦ wIhb9  

Le Rhône et sa vallée, limitée par les coteaux et les corniches, constituent une limite claire 
Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǎǳǊ мор ƪƳ ŘŜ ƭƻƴƎΦ /ΩŜǎǘ ǳƴŜ ŜƴǘƛǘŞ ǘǊŝǎ άŦƛƴŜέ Ŝǘ ǘƻǳǘŜ Ŝƴ ƭƻƴƎǳŜǳǊ Ƴŀƛǎ 
structurante dans le sens transversal. Les villes sont implantées le lo ng du Rhône, au 
débouché des principales vallées ardéchoises, comme si la richesse venait se concentrer 
ǾŜǊǎ ƭŜ άwƛǾŀƎŜέ Υ {ŜǊǊƛŝǊŜǎΣ !ƴŘŀƴŎŜΣ {ŀǊǊŀǎΣ ¢ƻǳǊƴƻƴ όǾŀƭƭŞŜ Řǳ 5ƻǳȄύΣ {ŀƛƴǘ-Péray, 
Guilherand-Granges, Charmes-sur-wƘƾƴŜΣ [ŀ ±ƻǳƭǘŜ όǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ȅǊƛeux), Le Pouzin (vallée de 
ƭΩhǳǾŝȊŜύΣ aŜȅǎǎŜΣ wƻŎƘŜƳŀǳǊŜΣ [Ŝ ¢Ŝƛƭ όǾŀƭƭŞŜ Řǳ CǊŀȅƻƭύΣ ±ƛǾƛŜǊǎΦ  

WǳǎǉǳΩŜƴ мунрΣ ŘŀǘŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Řǳ Ǉƻƴǘ ǎǳǎǇŜƴŘǳ Ł ¢ƻǳǊƴƻƴΣ tƻƴǘ {ǘ 9ǎǇǊƛǘ Şǘŀƛǘ ƭŜ ǎŜǳƭ Ǉƻƴǘ 
sur le Rhône entre Lyon et Avignon. Le Rhône constituait donc une vraie frontière, et les 
circulations se faisaient essentiellement du nord au sud.  

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ǎǳǊ ƭŜ wƘƾƴŜ ŘƻƴƴŜƴǘ Ł ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŎƻƳƳŜ ±ŀƭŜƴŎŜ ƻǳ 
Montélimar, une influence qui va, bien au -ŘŜƭŁ ŘŜ ƭŀ ŎƻǊƴƛŎƘŜ Řǳ wƘƾƴŜΣ ƧǳǎǉǳΩŀǳȄ ǇƛŞƳƻƴǘǎ 
du Haut-Vivarais.  

La route RD 86 suit la base de la corniche et domine la plaine alluviale étroite de la rive 
droite du Rhône, côté Ardèche (plaine arboricole). Le profil de la vallée suit une coupe type 
quasiment constante : corniche, RD86, voie ferrée, plaine alluviale, fleuve 

Les coteaux et les corniches qui dominent la vallée sont occupés par une végétation 
spontanée accrochée à la pente, sauf quand la nature du sol offre une possibilité 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ όŎŀǊǊƛŝǊŜǎύ ƻǳ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎǳƭǘǳǊŜ όǾƛƎƴƻōƭŜǎ ŘŜǎ ŎƾǘŜǎ Řǳ wƘƾƴŜύΦ  

Paysage perçu : les horizons  

- ! ƭΩƻǳŜǎǘΣ ƭŀ ŎƻǊƴƛŎƘŜ Řǳ wƘƾƴŜΣ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŎƻƴǘƛƴǳΣ ŞŎƘŀƴŎǊŞ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ 
transversales, et des coteaux boisés ou cultivés en vigne.  

- ! ƭΩŜǎǘΣ ƭŜ wƘƾƴŜΣ ƭŜ ±ŜǊŎƻǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ !ƭǇŜǎΦ [Ŝǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƛƳŜƴǘŜǊƛŜǎ ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ ǇǊŞƎƴŀƴǘŜǎ 
et affirment encore la vocation industrielle de la Vallée du Rhône, relayées par les tours de 
refroidissement des centrales nucléaires de Cruas et de Tricastin qui balisent de loin en loin 
le parcours dans la vallée.  

Intérêts paysagers  

- Le Rhône et ses berges,  
- Les villes-ponts avec leurs centres anciens denses,  
- Les coteaux cultivés en vignes, les vergers de fruitiers, les alignements de platanes,  
- Les châteaux et fortifications de contrôle du Rhône.  
 

L'étude « Ardèche, quels paysages pour demain ? » a répertorié sur l'unité paysagère de la 
vallée du Rhône dont la commune fait partie, les enjeux suivants :  

- Protéger la corniche du Rhône vis à vis du mitage,  
- Maintenir des ouvertures agricoles le long de la RD 86,  
- Revaloriser le rapport au Fleuve (ville -ponts),  
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- Améliorer la qualité des aménagements autour de la RD86. 
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2.3 Définition des entités paysagères  
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Habitat 
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2.4 Analyse naturelle du site  

 

 

Situé dans la plaine, le site est plat. La 
voie ferrée réalisée en élévation crée des 
ǘŀƭǳǎ Ł ƭΩhǳŜǎǘΦ  

 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŜȄǇƭƻƛǘŞ 
dans la partie centrale  : 

- Lavandin environ 9900m² ; 

- Arbres fruitiers environ 3200m²,.  

- Vigne environ 1900m². 

 

Au nord et au sud les parcelles 
comprennent d es taillis. Ces taillis 
comprennent les essences suivantes : 
robiniers, cornouillers sanguins, cerisiers 
Ste Lucie, prunelliers, sureaux, ailantes, 
cotonéasters. 
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2.5 Analyse du contexte urbain  

2.5.1 LE RÉSEAU VIAIRE 

La déviation longe la future zone . Les limites nord et sud sont composées par des voies 
passant sous la voie ferrée. 
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2.5.2 [Ω¦w.!bL{!¢Lhb 5¦ {L¢9 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭΩŞǘǳŘŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ au Sud-Ouest du territoire communal, en continuité 
ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Par sa position le site semble un prolongement naturel de s zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs actuellesΦ /ΩŜǎǘ 
pour cette raison que la mairie de GUILHERAND-GRANGES a classé cette zone en AU. 

 

 

 

 

 

 

 

2.5.3 LA TYPOLOGIE DU BATI 

La zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ des Croisières, offrent la vision de bâtiments  récents avec des volumes 
simples et une implantation organisée.  

     

 

Activité 

Habitat 

Activité 

Habitat 

Activité 

Habitat 

Déviation 

Voie ferrée 
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2.6  Analyse visuelle  

La déviation offr e des visions directes sur le site concerné.  

! ƭΩOueǎǘ ŀǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ǇƭŀƴΣ ŎΩŜǎǘ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭŜǎ Ǿƛǎƛƻƴǎ Ǉǳƛǎ ƻƴ ŀǇŜǊœƻƛǘ Ŝƴ ŦƻƴŘ 
de plan des visions intéressantes sur la montagne de Crussol. 

 

 

нΦсΦм [9 {L¢9 ±¦ 59 [Ω9·¢9wL9¦w 

Des voies principales, le site apparaît comme une zone agricole avec quelques taillis.  

 

2.6.2 LES POINTS DE VUE DEPUIS LE SITE 

Le site offre des perspectives ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs et sur la vallée du Rhône en arrière-plan. 

 



 

 18 

3. LES ENJEUX ET ORIENTATIONS 

 

3.1  Enjeux paysagers et contraintes  

 
Compte tenu de sa destination « ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs », le site étudié devra être en cohérence avec 
les espaces aménagés en périphérie proche. Les visions sur la montagne de Crussol en fond 
de paysage seront prises en compte. 
La voie ferrée sur l a façade Ouest et les voiries délimite nt physiquement le territoire à 
aménager.  
 
[Ŝ ǊŜƭƛŜŦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ŦŀŎǘŜǳǊ ƭƛƳƛǘŀƴǘΦ Lƭ ŦŀǳŘǊŀ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ƘƻǊƛȊƻƴǘŀƭŜǎ 
qui composent ce paysage agricole. 
La végétation présente sous la forme de culture ne sera pas prise en compte dans les  
ƛƳǇŞǊŀǘƛŦǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ tŀǊ ŎƻƴǘǊŜΣ des plantations nouvelles dans des parcs arborés et 
sur l'ensemble du périmètre du projet favoriseront la biodiversité grâce à un choix d'essences 
locales et variées. 

 

3.2 Orientations  

 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǎǇƛǊŜǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƳŀƧŜǳǊǎ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎΣ Ŝƴ 
ƻōǎŜǊǾŀƴǘ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ. 
 
Plusieurs objectifs devront être atteints par le projet final.  
 
[ŀ ȊƻƴŜ ŀ ǇƻǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŎŜǾƻƛǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ tertiaire . 
 
[ΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ǿŀ şǘǊŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞ ŀŦƛƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 
ǎΩƛƴǎŝǊŜƴǘ ŀǳ ƳƛŜǳȄ Řŀƴǎ ƭŜ milieu existant. La hauteur est notamment un enjeu fort, afin de 
maintenir des cônes de vues existants depuis le site et  ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ. 
 
[Ŝǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎŜǊƻƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎ Ŝǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ƭƻƎƛǉǳŜ 
reconnue sur ce territoire.  
 

La trame viaire doit permettre une bonne desserte des nouvelles constructions.  
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4. ORIENTATIONS DôAM£NAGEMENT 

 

4.1 Volet sécurité et nuisances  

[ΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs sera assuré à partir du nord avec une voie longeant la voie ferrée 
et une placette de retournement au sud .  
 
La trame viaire proposée doit répondre à plusieurs objectifs : 

- Desservir au mieux la zone, 

- Prendre en compte sa perception depuis la déviation , 

- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄ Ŝƴ ǘƻǳǘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ. 

 

L'accès aux lots d'activité devra se faire obligatoirement par la voie interne . Dès lors, le parti 
le plus fonctionnel est d'installer les parkings du côté de ces accès et de réaliser des aires de 
ǎǘƻŎƪŀƎŜ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ŘŞǾƛŀǘƛƻƴΦ /Ŝ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ 
à la logique des accès, au comportement spontané des visiteurs de se garer du côté de l'accès, 
et répond au souci esthétique d'éviter des zones de stockages visibles depuis la route . Les 
espaces de stockage développés sur les faces Nord ou Sud des bâtiments ; ils seront situés 
ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ŎƾǘŞ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǘ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴƴŜȄŜǎ ŘΩǳƴ ƭƻǘ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ. 
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜs abords de la déviation  représente un atout en termes de  nuisances en 
ǇǊƻǇƻǎŀƴǘ ǳƴŜ άȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴά ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎŜƴǘǊŀƭ ǇŀȅǎŀƎŞ et la bande plantée à 
ƭΩƻǳŜǎǘ ƭƻƴƎŜŀƴǘ ƭŀ ǇƛǎǘŜ ŎȅŎƭŀōƭŜ.  

 
Les prescriptions proposées élargissent cette  zone tampon densément végétalisée. 

Les nuisances sonores générées par une activité peuvent être importantes. Néanmoins 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎŀŎǊŞŜ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ [ΩƘŀōƛǘŀǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ 
Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ. 
Par ailleurs, le code de la construction prévoit des mesures obligatoires de lutte contre le bruit 
dans la conception des bâtiments selon  ƭŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ŎƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ 
ǾƻƛŜ άōǊǳȅŀƴǘŜάΦ /Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǎǳƛǾƛŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ƻǳ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ bâtiments 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ. 
 
La pollution visuelle peut être considérée comme une nuisance et fait à ce titre, partie 
ƛƴǘŞƎǊŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǇŀǘƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs. Regrouper et unifier 
la signalétique et les panneaux publicitaires permet de simplifier la lecture des  usagers et de 
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ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞΦ ¦ƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ǎƛƎƴŀƭŞǘƛǉǳŜ Řƻƛǘ ŀƛƴǎƛ şǘǊŜ ǇǊŞǾǳŜ. 
Les éléments de signalétique seront regroupés  Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ 
ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜǎ ƭƻǘΣ ƎǊƻǳǇŞǎ ǇŀǊ ŘŜǳȄΣ ǘŜƭ ǉǳŜ ǇǊƻǇƻǎŞ ǎǳǊ ƭΩŜǎǉǳƛǎǎŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Ŏƛ-après 
Étant donné ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ de la zone ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ Ře la proximité de la voie 
SNCF et de la déviationΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜǾƻƛǊ ǳƴ ŀǳǘǊŜ ƳƻŘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǘŜƭ ǉǳŜ 
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. 
 

4.2 Volet urbanisme  et paysage 

[ΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs se base sur une analyse du site qui détermine les points 
ǎŜƴǎƛōƭŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊΦ /ŜǘǘŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎ ŎƻƴŎǊŝǘŜǎ Řŀƴǎ 
ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ 
divers. 
 
 

¶ Depuis la déviation  

 

Il convient de prendre en compte, le ou les axes visuels depuis la  déviation . 
Les aménagements existants le long de la déviation lui confère nt un caractère plus urbain et 
paysager qui contribue au traitement qualitatif.  Les prescriptions proposées élargissent cette 
zone tampon densément végétalisée. 

!Ŧƛƴ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ŘŞǾƛŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 
ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs ǊŜǇǊŜƴŘǊŀ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs des Croisières 
existante au sud du site.  
 
La zone activités des Croisières (image ci-ŘŜǎǎƻǳǎύΣ ǊŜǎǇŜŎǘŜ ǳƴ ǊŜŎǳƭ Řǳ ŦǊƻƴǘ ōŃǘƛ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
олƳ ŎƾǘŞ ƻǳŜǎǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ ŘŞǾƛŀǘƛƻƴΦ On observe également une hauteur de bâti 
ƴΩŜȄŎŞŘŀƴǘ Ǉŀǎ млƳΦ 
Ce recul et cette hauteur de bâti assurent la préservation de la vue depuis la déviation sur la 
corniche de la montagne de Crussol, tout en conférant une homogénéité au front bâti.  
 

 
Source Google Maps 

 

Dans la future ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs, conserver ces mêmes principes permet de conserver la vue sur 
la corniche et de ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ŘŞǾƛŀǘƛƻƴ. 

30m 
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Le schéma de repérage : 
 

 
Source Géoportail 

 
 
Utiliser un vocabulaire paysager commun  ŀǾŜŎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs des Croisières existante au 
sud : 
 

 
Source Google Maps 

 
[ΩǳǎŀƎŜ ŘŜ Ǝŀōƛƻƴǎ ŎƻƳƳŜ ǎǳǊ ƭΩƛƳŀƎŜ Ŏƛ-dessus Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs des Croisières, peut 
être repris Řŀƴǎ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs pour gérer les petits soutènements, délimiter le 
bassin ou les espaces verts dans la future ZA. 
 
 

Future 
zone 

dôactivit®s 

Actuelle 
zone des 
Croisières 
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Source Google Maps 

 
La position de la noue principale de stockage et infiltration des eaux pluviales se situe dans 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǘŀƳǇƻƴ Ŝƴ мŜǊ Ǉƭŀƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ŘŞǾƛŀǘƛƻƴΣ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs des 
Croisières. 
Ce principŜ ǎŜǊŀ ŎƻƴǎŜǊǾŞ Řŀƴǎ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs, en densifiant  la végétalisation , 
ǇƻǳǊ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ. 
 
 

¶ Depuis le nord et le sud du site  

Sur les faces Nord et Sud du site, la perception des façades latérales de bâtiments depuis les 
ronds-points et voies routières serait très forte. La conservation et le développement 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŘŜƴǎŞƳŜƴǘ ǇƭŀƴǘŞǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳŀǎǉǳŜǊ ŎŜǎ ŦŀœŀŘes latérales 
bâties tout en apportant une zone tampon forte entre voiries et bâtiments, source de bien -
être visuel et psychologique,  
 
[ŀ ŦŀœŀŘŜ bƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞsΣ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ afin assurer 
ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs.  
La conservation (et le renforcement par des plantations) du boisement spontané dans la partie 
nord du site permet  : 
 

- ŘΩŞǾƛǘer la vue depuis le nord du site sur une façade latérale de bâtiment qui aurait un 

très fort impact.  

- mettre à profit cet espace plus étroit difficilement exploitable pour une parcelle 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs, 

- développer une zone « naturelle  » source de biodiversité, tempérance du micro-climat, 

infiltration des eaux de pluie et bien -şǘǊŜ ǾƛǎǳŜƭΧ 

 
[ŀ ŦŀœŀŘŜ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞsΣ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŀǾŜŎ la 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻǊŘƻƴ ōƻƛǎŞΦ 
 
 

¶ Depuis la voie de desserte  

[ΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ȊƻƴŜ se fait par le rond -point au nord . Elle est signalée par un point signalétique 
destiné à rassembler les informations publicitaires des entreprises , et mise en valeur par la 
traversée dΩǳƴ boisement « naturel  ». 
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! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǎƛǘŜ, ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ŀƳōƛŀƴŎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ et apaisée : 
- un cordon boisé côté voie ferrée joue le rôle de zone tampon  » et de corridor 

biologique  (n°1 sur ƭΩesquisse en fin de document)  

- une voie pour les modes doux accompagnée de plantation (arbres tiges et plantations 

ōŀǎǎŜǎύΣ Ŧŀƛǘ ƻŦŦƛŎŜ ŘŜ ŦƛƭǘǊŜ ǾƛǎǳŜƭ Ŝǘ ŘΩƻƳōǊŀƎŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƭŀƛǎǎŀƴǘ ǇŀǎǎŜǊ ƭŀ ǾǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 

bâtiments pour un meilleur repérage du public  (n°3 sur esquisse en fin de document)  

- une signalétique homogène et des accès regroupés par deux, pour éviter le 

morcellement de la voie douce par de multiples accès.  

 
Les bâtiments implantés le long de la voie interne seront implantés avec un côté parallèle à 
ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ ŀǾŜŎ ǳƴ 
recul minimum du bord de voie  ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Řǳ ōŃǘƛΦ 
 

¶ Dans les parcelles  

 
5ŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΣ ƭΩŜǎǇŀŎŜ entre les bâtiments  et la déviation  sera densément végétalisé, les 
plantation s ƴΩŜȄŎŞŘŀƴǘ Ǉŀǎ оƳ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊΣ afin de garan tir la qualité des visions sur l e front 
bâti  et son intégration paysagère  depuis la déviation . Aucun stockage de matériel ni de 
stationnement ne sera toléré sur cette bande très visible  (n°7 sur ƭΩesquisse en fin de 
document) .  
Le front bâti côté déviation sera prolongé par un cordon végétal dense et continu , cela afin 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs tout en masquant les espaces de 
parking et stockages développés sur les espaces latéraux des bâtiments (n°9 sur ƭΩesquisse en 
fin de document)  
 
Les espaces de stockage seront développés de préférence sur les faces latérales aux 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎΦ Lƭǎ ǎŜǊƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ŎƾǘŞ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǘ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴƴŜȄŜ ŘΩǳƴ ƭƻǘ Ł 
ƭΩŀǳǘǊŜ όǊŜƎǊƻǳǇŞǎ н Ł нΣ bϲуΥ ǎǳǊ ƭΩŜǎǉǳƛǎǎŜ Ŝƴ Ŧƛƴ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘύ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ Ŝƴ 
ŦŀœŀŘŜ ŎƾǘŞ ŘŞǾƛŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜ ƳƻǊŎŜƭƭŜƳŜƴǘ ǾƛǎǳŜƭΦ 
 
Les stationnements ǎŜǊƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ƛƴǘŜǊƴŜ ŀǳ ǎƛǘŜ όƴϲп ǎǳǊ 
ƭΩŜǎǉǳƛǎǎŜ Ŝƴ Ŧƛƴ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘύΣ Ŝǘκƻǳ ƭŀǘŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭŀ ƳşƳŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǉǳŜ ƭŜǎ 
ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ όƴϲу ǎǳǊ ƭΩŜǎǉǳƛǎǎŜ Ŝƴ Ŧƛƴ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘύΦ  
Les stationnements compteront des arbres tiges (1 arbre tige pour 4 stationnements)  et 
devront être perméables et drainants . 
 
Les espaces de stockage seront séparés des stationnements par une haies ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ 
minimale de  2m. 
 
Des haies transversales fruitières pourraient séparer les lots. Elles apporteraient biodiversité, 
ombrage, et ressource pour les animaux et les humains. Elles se situe raient côté sud de la 
clôture de séparation inter -lots, afin que les fruits murs puissent être facilement récoltés.  
 
 
Les espaces de gestion des eaux pluviales seront traités de manière paysagée (petits fossés).  
 
 

¶ Les plantations  

 
[Ŝǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ǇƭŀƴǘŞŜǎΣ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ 
ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ 
 



 

 24 

 

¶ Les zones de récupération et infiltration des eaux pluviales  

 
Les zones de récupération des eaux de surfaces seront traitées de façon paysagère et non 
ŎƻƳƳŜ ŘŜ ǎƛƳǇƭŜ ōŀǎǎƛƴ ŘΩƻǊŀƎŜΦ La gestion des eaux des espaces communs pourrait se traiter 
par une noue infiltration coté voie ferrée et un bassin d'infiltration qui pourrait être intégré 
au giratoire. La gestion des eaux pluviales à la parcelle dans les lots sera réalisée par 
infiltra tion vendus. 
 
[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊŀ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ paysager général.  
 
 

4.3 Volet architectural  

[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ǎŜ ŦŀƛǊŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǾŀƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŞǘǳŘƛŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
de « Loi Barnier». Le volume, la hauteur, les teintes du bâti concernent directement le volet 
architectural de la loi Barnier.  
 
[ΩŜŦŦƻǊǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜǘǊŀƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 
[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ŘƻƴƴŜǊ ǳƴŜ ƛƳŀƎŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŀŦƛƴ ǉǳŜ ƭŜ ƭƛŜǳ ŘŜǾƛŜƴƴŜ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ 
ǾŀƭƻǊƛǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜΣ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƭƛŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜƳǇƭƻȅŞǎΦ [ŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ 
ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ƴŞŎessitent une réflexion 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 
 
5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ǇǊŞǎŜƴǘΣ ƛƭ ǇŀǊŀƞǘ ƻǇǇƻǊǘǳƴ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ ŀŦƛƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǉǳΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ƴŜ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜ Ǉŀǎ Řŀƴǎ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ 
démesuré.  
 
[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 
Il est toutefois nécessaire de trouver le «juste milieu» entre des règles trop contraignantes ou 
trop souples. 
 
Les prescriptions : 
 

1. Les bâtiments devront aligner une façade parallèlement à la déviation  pour donner 

une homogénéité à l'ensemble des implantations.  
 

2. Dans un même souci d'homogénéité et d'esthétique visuelle, la hauteur maximale des 

bâtiments le long de la déviation  sera limitée à  10 m, afin d'éviter des architectures 

trop "écrasantes" en façade de voie. Cette hauteur maximale permet également de 

préserver la vue sur la corniche de la  montagne de Crussol 
 

3. Une certaine homogénéité dans le bâti sera demandée en évitant des couleurs ou des 

matériaux trop singuliers. Les matériaux destinés à être enduits (parpaings, brique) ne 

pourront être utilisés à nu et devront être enduits.  
 


