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1. Pr ®ambul e

Rhone-Crussol, exercant la compétence “développement économique”, a programmé la
réalisation d'une zone d’activités, au nord de la zone d’activités des Croisiéres, sur le
territoire communal de GUILHERAND-GRANGES. Cette phase d'étude a pour objet de définir
les modalités d’ouverture a l'urbanisation d'une partie de la zone dans le respect des articles
L.111-6 et suivants du code de ['urbanisme (LOI BARNIER) pesant sur les déviations.

RAPPEL REGLEMENTAIRE

L.111-6 et suivants du code de 'urbanisme :

En dehors des espaces urbanises des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des
routes express et des deéviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze
metres de part et d'autre de ['axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part
et d'autre des routes visées a l'article L. 141-19.

L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liees ou necessaires aux infrastructures routieres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public;

5° Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des
parcelles déclasseées par suite d'un changement de trace des voies du domaine public routier
ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires
de stationnement situées sur le réseau routier.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection
ou a l'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des
régles d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte
une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles
avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi
que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid

Il s’agit notamment de définir des modalites d'urbanisation justifiees et motivées au regard des
nuisances, de la sécurité, et qui répondent a des critéres de qualité architecturale et paysagére.
Le présent rapport présente les lignes directrices choisies par la communauté de communes
Rhone-Crussol et la commune de GUILHERAND-GRANGES pour 'aménagement futur de la zone
d’activités des Croisiéres.

Afin de ne plus subir la régle de recul de 100 métres, il est nécessaire de lancer une réflexion
d’ensemble prenant en compte les problématiques suivantes :

- Les nuisances.

- La sécurité.

- La qualité de l'urbanisme.
- Les paysages.

- La qualité de l'architecture.

Le présent document a ainsi pour objectif de présenter la prise en compte de ces
thématiques.



2.DI AGNOSTI C

2.1 Localisation de 'étude

Le projet de la zone d’activités se situe le long de la déviation de Guilherand-Granges et est
délimité a l'ouest par la voie ferrée. La situation est stratégique au regard du développement
économique de ce secteur.
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PLAN DE SITUATION
La zone d’'implantation de la future zone d’activités se situe a proximité de plusieurs zones

d’activités.




Le PLU approuvé en 2017 classe ce site en zone AU (zone a urbaniser réservée aux activités
économiques, urbanisable aprés modification) La modification du zonage introduite dans le
cadre de l'élaboration du PLUiH vise a ouvrir une partie de cette zone.

EXTRAIT PLAN DE ZONAGE

PLU - avant modification PLUIH - projet
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2.2 Place du site dans le paysage communal

La commune fait partie de l'unité paysagére de la vallée du Rhone (source étude « Ardéche,
quels paysages pour demain ? »)

CARACTERES GENERAUX DE L'UNITE VALLEE DU RHONE

Le Rhone et sa vallée, limitée par les coteaux et les corniches, constituent une limite claire
du département sur 135 km de long. C'est une entité trés “fine” et toute en longueur mais
structurante dans le sens transversal. Les villes sont implantées le long du Rhone, au
débouché des principales vallées ardéchoises, comme si la richesse venait se concentrer
vers le “Rivage” : Serriéres, Andance, Sarras, Tournon (vallée du Doux), Saint-Péray,
Guilherand-Granges, Charmes-sur-Rhone, La Voulte (vallée de U'Eyrieux), Le Pouzin (vallée de
'Ouveze), Meysse, Rochemaure, Le Teil (vallée du Frayol), Viviers.

Jusqu’en 1825, date d’ouverture du pont suspendu a Tournon, Pont St Esprit était le seul pont
sur le Rhdne entre Lyon et Avignon. Le Rhdne constituait donc une vraie frontiére, et les
circulations se faisaient essentiellement du nord au sud.

Aujourd’hui, les points de passage sur le Rhone donnent a des villes comme Valence ou
Montélimar, une influence qui va, bien au-dela de la corniche du Rhdne, jusqu’aux piémonts
du Haut-Vivarais.

La route RD 86 suit la base de la corniche et domine la plaine alluviale étroite de la rive
droite du Rhdne, coté Ardeche (plaine arboricole). Le profil de la vallée suit une coupe type
quasiment constante : corniche, RD86, voie ferrée, plaine alluviale, fleuve

Les coteaux et les corniches qui dominent la vallée sont occupés par une végétation
spontanée accrochée a la pente, sauf quand la nature du sol offre une possibilité
d’exploitation (carriéres) ou de mise en culture (vignobles des cotes du Rhone).

Paysage percu : les horizons

- A louest, la corniche du Rhdone, ensemble continu, échancré au niveau des vallées
transversales, et des coteaux boisés ou cultivés en vigne.

- Al'est, le Rhone, le Vercors et les Alpes. Les carriéres et les cimenteries sont trés prégnantes
et affirment encore la vocation industrielle de la Vallée du Rhone, relayées par les tours de
refroidissement des centrales nucléaires de Cruas et de Tricastin qui balisent de loin en loin
le parcours dans la vallée.

Intéréts paysagers

- Le Rhone et ses berges,

- Les villes-ponts avec leurs centres anciens denses,

- Les coteaux cultivés en vignes, les vergers de fruitiers, les alignements de platanes,
- Les chateaux et fortifications de controle du Rhone.

L'étude « Ardéche, quels paysages pour demain ? » a répertorié sur l'unité paysagére de la
vallée du Rhone dont la commune fait partie, les enjeux suivants :

- Protéger la corniche du Rhone vis a vis du mitage,
- Maintenir des ouvertures agricoles le long de la RD 86,
- Revaloriser le rapport au Fleuve (ville-ponts),
10



- Améliorer la qualité des aménagements autour de la RD86.
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2.3 Définition des entités paysageres

Habitat

war s

N
Habitat

Activité </

—

COTEAUX
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2.4 Analyse naturelle du site

Situé dans la plaine, le site est plat. La
voie ferrée réalisée en élévation crée des
talus a l'Ouest.

Le secteur d'étude est en partie exploité
dans la partie centrale :

- Lavandin environ 9900m?;
- Arbres fruitiers environ 3200m?2,.

- Vigne environ 1900m?2.

Au nord et au sud les parcelles
comprennent des ftaillis. Ces taillis
comprennent les essences suivantes :
robiniers, cornouillers sanguins, cerisiers
Ste Lucie, prunelliers, sureaux, ailantes,
cotonéasters.

14



2.5 Analyse du contexte urbain

2.5.1 LE RESEAU VIAIRE

La déviation longe la future zone. Les limites nord et sud sont composées par des voies
passant sous la voie ferrée.

15



2.5.2 L'URBANISATION DU SITE

Le site concerné par ['étude se trouve au Sud-Ouest du territoire communal, en continuité
de l'urbanisation.

Par sa position le site semble un prolongement naturel des zones d’activités actuelles. C'est
pour cette raison que la mairie de GUILHERAND-GRANGES a classé cette zone en AU.

TNV gyt sy e
Habitat ™

Activité--

253 LA TYPOLOGIE DU BATI

La zone d’activités des Croisiéres, offrent la vision de batiments récents avec des volumes
simples et une implantation organisée.

-~

L —
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2.6 Analyse visuelle

La déviation offre des visions directes sur le site concerné.

A 'Ouest au premier plan, c'est la voie ferrée qui limite les visions puis on apercoit en fond
de plan des visions intéressantes sur la montagne de Crussol.

2.6.1 LE SITE VU DE L'EXTERIEUR

Des voies principales, le site apparait comme une zone agricole avec quelques taillis.

2.6.2 LES POINTS DE VUE DEPUIS LE SITE

Le site offre des perspectives sur la zone d’activités et sur la vallée du Rhone en arriére-plan.

17



3B.LES ENJEUX ET ORI ENTA

3.1 Enjeux paysagers et contraintes

Compte tenu de sa destination « zone d’activités », le site étudié devra étre en cohérence avec
les espaces aménagés en périphérie proche. Les visions sur la montagne de Crussol en fond
de paysage seront prises en compte.

La voie ferrée sur la facade Ouest et les voiries délimitent physiquement le territoire a
ameénager.

Le relief n'est pas un facteur limitant. Il faudra néanmoins conserver les lignes horizontales
qui composent ce paysage agricole.

La végétation présente sous la forme de culture ne sera pas prise en compte dans les
impératifs d'aménagement. Par contre, des plantations nouvelles dans des parcs arborés et

sur l'ensemble du périmetre du projet favoriseront la biodiversité grace a un choix d'essences
locales et variées.

3.2 Orientations

L'urbanisation future du site devra s'inspirer des éléements majeurs périphériques, en
observant l'existant.

Plusieurs objectifs devront étre atteints par le projet final.

La zone a pour vocation de recevoir de l'activité tertiaire.

L'aspect extérieur des constructions va étre réglementé afin que les nouveaux batiments
s'insérent au mieux dans le milieu existant. La hauteur est notamment un enjeu fort, afin de

maintenir des cones de vues existants depuis le site et de limiter l'impact.

Les plantations seront a l'‘échelle des ouvrages proposés et réalisées selon la logique
reconnue sur ce territoire.

La trame viaire doit permettre une bonne desserte des nouvelles constructions.

18



4. ORI ENTATI ONS DOAMENAG

4.1 Volet sécurité et nuisances

L'accés a la zone d’activités sera assuré a partir du nord avec une voie longeant la voie ferrée
et une placette de retournement au sud.

La trame viaire proposée doit répondre a plusieurs objectifs :
- Desservir au mieux la zone,

- Prendre en compte sa perception depuis la déviation,
- Permettre 'accés des modes doux en toute sécurité.

L'acces aux lots d'activité devra se faire obligatoirement par la voie interne. Dés lors, le parti
le plus fonctionnel est d'installer les parkings du coté de ces accés et de réaliser des aires de
stockage a l'arriere des batiments par rapport a la déviation. Ce fonctionnement correspond
a la logique des acces, au comportement spontané des visiteurs de se garer du coté de l'acces,
et répond au souci esthétique d'éviter des zones de stockages visibles depuis la route. Les
espaces de stockage développés sur les faces Nord ou Sud des batiments ; ils seront situés
d’'un seul coté de chaque batiment et seront connexes d'un lot a l'autre.

L'aménagement des abords de la déviation représente un atout en termes de nuisances en
proposant une “zone tampon“ constituée par 'espace central paysagé et la bande plantée a
l'ouest longeant la piste cyclable.

Les rescriptions proposeées élargissent cette zone tampon densément végétalisée.

Les nuisances sonores généerées par une activité peuvent étre importantes. Néanmoins
urbanisation a proximité est également consacrée a l'activité. L'habitat le plus proche se situe
a l'arriére de la voie ferrée.

Par ailleurs, le code de la construction prévoit des mesures obligatoires de lutte contre le bruit
dans la conception des batiments selon le classement de ['axe de contournement en tant que
voie “bruyante”. Ces prescriptions devront étre suivies pour le ou les futurs batiments
d’activite.

La pollution visuelle peut étre considérée comme une nuisance et fait a ce titre, partie

intégrante de la réflexion sur l'organisation spatiale de la zone d’activités. Regrouper et unifier
la signalétique et les panneaux publicitaires permet de simplifier la lecture des usagers et de

19



valoriser l'espace concerné. Une implantation pour cette signalétique doit ainsi étre prévue.
Les éléments de signalétique seront regroupés a l'entrée de la voie de desserte ainsi qu’'a
'entrée des lot, groupés par deux, tel que proposeé sur l'esquisse générale ci-aprées

Etant donné 'emplacement de la zone au sein de zone d'activités, de la proximité de la voie
SNCF et de la déviation, il est difficile de concevoir un autre mode d’occupation du sol tel que
l'accueil d’activités.

4.2 Volet urbanisme et paysage

L'insertion de la zone d’activités se base sur une analyse du site qui détermine les points
sensibles en terme paysager. Cette approche permet d'apporter des réponses concrétes dans
la localisation d'espaces propres a accueillir des plantations et aménagements paysagers
divers.

1 Depuis la déviation

Il convient de prendre en compte, le ou les axes visuels depuis la déviation.

Les aménagements existants le long de la déviation lui conférent un caractére plus urbain et
paysager qui contribue au traitement qualitatif. Les prescriptions proposées élargissent cette
zone tampon densément végétalisée.

Afin d’apporter une cohérence dans 'aménagement urbain le long de la déviation, la nouvelle
zone d’activités reprendra certaines caractéristiques de la zone d’activités des Croisieres
existante au sud du site.

La zone activités des Croisiéres (image ci-dessous), respecte un recul du front bati d’environ
30m coté ouest par rapport a ['axe de la déviation. On observe également une hauteur de bati
n'excédant pas 10m.

Ce recul et cette hauteur de bati assurent la préservation de la vue depuis la déviation sur la
corniche de la montagne de Crussol, tout en conférant une homogénéité au front bati.

Source Google Maps

Dans la future zone d’activités, conserver ces mémes principes permet de conserver la vue sur
la corniche et de créer une continuité dans l'aménagement urbain le long de la déviation.

20



Le schéma de repérage :

Actuelle s
‘zone des |
~ Croisiéres

Source Géoportail

Utiliser un vocabulaire paysager commun avec la zone d’'activités des Croisiéres existante au
sud :

Source Google Maps

L'usage de gabions comme sur l'image ci-dessus dans la zone d’activités des Croisiéres, peut
étre repris dans la nouvelle zone d'activités pour gérer les petits souténements, délimiter le
bassin ou les espaces verts dans la future ZA.

21



SourceGoéQ@Map

La position de la noue principale de stockage et infiltration des eaux pluviales se situe dans
l'espace paysager tampon en 1ler plan depuis la déviation, dans la zone d’activités des
Croisiéres.

Ce principe sera conservé dans la nouvelle zone d’activités, en densifiant la végétalisation,
pour renforcer l'intégration paysageére et la biodiversité.

1 Depuis le nord et le sud du site

Sur les faces Nord et Sud du site, la perception des facades latérales de batiments depuis les
ronds-points et voies routiéres serait tres forte. La conservation et le développement
d’espaces paysagers densément plantés d’arbres permet de masquer ces facades latérales
baties tout en apportant une zone tampon forte entre voiries et batiments, source de bien-
étre visuel et psychologique,

La facade Nord de la zone d'activités, devra faire l'objet d’un traitement qualitatif afin assurer
l'insertion paysagere de la zone d'activités.

La conservation (et le renforcement par des plantations) du boisement spontané dans la partie
nord du site permet :

- d’éviter la vue depuis le nord du site sur une facade latérale de batiment qui aurait un
trés fort impact.

- mettre a profit cet espace plus étroit difficilement exploitable pour une parcelle
d’activités,

- développer une zone « naturelle » source de biodiversité, tempérance du micro-climat,
infiltration des eaux de pluie et bien-étre visuel...

La facade Sud de la zone d’activités, devra faire l'objet d'un traitement qualitatif avec la
création d’un cordon boisé.

1 Depuis la voie de desserte

L'entrée de zone se fait par le rond-point au nord. Elle est signalée par un point signalétique
destiné a rassembler les informations publicitaires des entreprises, et mise en valeur par la
traversée d’'un boisement « naturel ».
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A l'intérieur du site, la voie d’acceés bénéficie d’'une ambiance végétalisée et apaisée :
- un cordon boisé coté voie ferrée joue le role de zone tampon » et de corridor

biologique (n°1 sur 'esquisse en fin de document)

- une voie pour les modes doux accompagnée de plantation (arbres tiges et plantations
basses), fait office de filtre visuel et d’ombrage tout en laissant passer la vue sur les
batiments pour un meilleur repérage du public (n°3 sur esquisse en fin de document)

- une signalétique homogeéne et des accés regroupés par deux, pour éviter le
morcellement de la voie douce par de multiples acces.

Les batiments implantés le long de la voie interne seront implantés avec un coté paralléle a
'axe de la voie, conformément au principe d’'aménagement paysager de la zone et avec un
recul minimum du bord de voie permettant 'entretien du bati.

1 Dans les parcelles

Dans les parcelles, 'espace entre les batiments et la déviation sera densement végetalise, les
plantations n'excédant pas 3m de hauteur, afin de garantir la qualité des visions sur le front
bati et son intégration paysagére depuis la déviation. Aucun stockage de matériel ni de
stationnement ne sera toléré sur cette bande trés visible (n°7 sur l'esquisse en fin de
document).

Le front bati coté déviation sera prolongé par un cordon végétal dense et continu, cela afin
d’améliorer l'intégration paysagere de la zone d'activités tout en masquant les espaces de
parking et stockages développés sur les espaces latéraux des batiments (n°9 sur l'esquisse en
fin de document)

Les espaces de stockage seront développés de préférence sur les faces latérales aux
batiments. Ils seront situés d'un seul coté de chaque batiment et seront connexe d'un lot a
'autre (regroupés 2 a 2, N°8: sur l'esquisse en fin de document) afin de créer un rythme en
facade coté déviation et d’éviter le morcellement visuel.

Les stationnements seront situés entre le batiment et la voie d'accés interne au site (n°4 sur
'esquisse en fin de document), et/ou latéralement au batiment, de la méme maniére que les
zones de stockage (n°8 sur l'esquisse en fin de document).

Les stationnements compteront des arbres tiges (1 arbre tige pour 4 stationnements) et
devront étre perméables et drainants.

Les espaces de stockage seront séparés des stationnements par une haies d’'une hauteur
minimale de 2m.

Des haies transversales fruitieres pourraient séparer les lots. Elles apporteraient biodiversite,
ombrage, et ressource pour les animaux et les humains. Elles se situeraient coté sud de la
cloture de séparation inter-lots, afin que les fruits murs puissent étre facilement récoltés.

Les espaces de gestion des eaux pluviales seront traités de maniére paysagée (petits fossés).

1 Les plantations

Les essences plantées, support des constructions a usage d’'activité, devront étre composees
d'essences locales.
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1 Les zones de récupération et infiltration des eaux pluviales

Les zones de récupération des eaux de surfaces seront traitées de facon paysagere et non
comme de simple bassin d'orage. La gestion des eaux des espaces communs pourrait se traiter
par une noue infiltration coté voie ferrée et un bassin d'infiltration qui pourrait étre intégre
au giratoire. La gestion des eaux pluviales a la parcelle dans les lots sera réalisée par
infiltration vendus.

La création de noues végetalisées participera a la qualité de 'laménagement paysager général.

4.3 Volet architectural

L'ouverture a l'urbanisation devra se faire sous la forme d’'une opération d’aménagement
d’ensemble devant respecter les principes d'aménagement étudiés dans le présent document
de « Loi Barnier». Le volume, la hauteur, les teintes du bati concernent directement le volet
architectural de la loi Barnier.

L'effort architectural doit étre retranscrit dans le reglement du document d’urbanisme.

L'enjeu est de donner une image cohérente a la zone afin que le lieu devienne un secteur
valorisant pour 'entreprise, comme pour les clients et les employés. La configuration fonciére,
la localisation et le niveau d’équipements existants de cette zone nécessitent une réflexion
d’ensemble.

Dans le cas présent, il parait opportun d’adapter la taille des parcelles en fonction de leur
destination, afin notamment qu’'une petite structure ne se retrouve pas dans un espace
démesure.

Les prescriptions architecturales permettent d'assurer la qualité globale de la zone d’activiteé.
Il est toutefois nécessaire de trouver le «juste milieu» entre des régles trop contraignantes ou
trop souples.

Les prescriptions :

1. Les batiments devront aligner une facade parallelement a la déviation pour donner
une homogénéité a l'ensemble des implantations.

2.
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