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‘Clain

Un temps O’avance

Nombre de litulaires en exercice : 41

Quorum de I'assemblée : 21

Nombre de membres présents (titulaires et suppléants) : 35
Nombre de pouvoirs : 3

Nombre de votants : 38

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du mardi 8 juillet 2025

L'an deux mille vingt-cing, le mardi 8 juillet 2025 & dix-huit heures, les membres du conseil communautaire se sont

réunis a la salle du conseil communautaire a La Villedieu-du-Clain, sur la convocation qui leur a été adressée par le
Président M. Gilbert BEAUJANEAU.

Date d’envoi de la convocation du conseil communautaire : Mardi 19 juillet 2025.
Dale de transmission des délibérations en Préfecture : Vendredi 11 juillet 2025,
Date d'affichage : Vendredi 11 juillet 2025,

Présents :

ASLONNES
CHATEAU-LARCHER
DIENNE

FLEURE

GIZAY

ITEUIL

LA VILLEDIEU DU CLAIN
MARCAY

MARNAY
NIEUIL-L’ESPOIR
NOUAILLE-MAUPERTUIS
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
SMARVES

VERNON

VIVONNE

Excusés et représenteés :

ITEUIL

ROCHES-PREMARIE-ANDILLE

Excusés :

DIENNE

GIZAY

MARCAY
MARIGNY-CHEMEREAU
MARNAY
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE

Secrétaire de séance :

Assistaient a la séance :

M. BOUCHET et Mme GREMILLON ;

M. GARGCUIL et Mme PEIGNAULT ;

Mme MAMES ;

M. PERROCHES et Mme TUCHOLSKI ;

M. GRASSIEN ;

Mme MICAULT et M. CINQUABRE ;

Mme BOUTILLET et M. RICHARD ;

Mme GIRARD ;

M. CHAPLAIN ;

MM. BEAUJANEAU, GALLAS et Mmes AVRIL, GERMANEAU :
MM, BUGNET, PICHON et Mmes BRUNET, RENOUARD :

M LOISEAU ;

MM. GODET, SAUZEAU et Mmes ROUSSEAU, PAIN-DEGUEULE ;
MM. HERAULT, REVERDY ;

Mmes BERTAUD, GREMILLON, PROUTEAU et MM. BARBOTIN, GUILLON,
QUINTARD.

M. BOISSEAU a donné pouvoeir a Mme MICAULT ;
Mme BERNE a donné pouvoir a M. CINQUABRE :
M. MARCHADIER & donné pouvoir 8 Mme BOUTILLET.

M. BOTTREAU (S) ;

M. MCRILLON (S) ;

M. CHARGELEGUE ;

Mme NORESKAL et M. PROUST (S);
Mme LAVENAC (S) ;

Mme SAVIGNY,

Mme MICAULT.

Mme DOUTRE et M. WEBER - Communauté de communes des Vallées
du Clain.

(S) Délégué suppléant participant au vote gu'en 'absence du déléqué titulaire de la commung concernce.
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2025-095 - Pdle aménager et développer : Approbation du PLUi des Vallées du Clain et abrogation dela
carte communale de Marnay.

|. PRESCRIPTION

La Communauté de Communes des Vallées du Clain a engagé I'élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal et I'abrogation de la carte communale de Marnay par délibération du 27/ septembre 2016.

L’un des enjeux majeurs du PLUi concerne sa capacité a traduire dans un document réglementaire les cbjectifs
de réduction de consommation des espaces naturels et agricoles. Pour cela, le PLUi devra croiser, a travers un
diagnostic, les enjeux de protection des zones agricoles, de protection du paysage, de la trame verte et bleue
et des zones humides, de protection contre les risques naturels et technologiques, avec ceux du
développement économique et de 'attractivité du territoire.

La premiére étape du lancement du projet de PLUI fut la Conférence Intercommunale des Maires du 13 juillet
2016. Lors de cette conférence, ont &té fixés et débattus les objectifs du PLUI, les modalités de collaboration
entre la Communauté de communes et les communes membres et les modalités de concertation.

Les objectifs poursuivis :

- Conforter le cadre de vie de la Communauté de communes des Vallées du Clain tout en conservant une
vitalité démographique et économique ;

- Dé&finir clairement I'affectation des sols et organiser I'espace communautaire pour permettre son
développement harmonieuX ;

- Mettre en valeur le patrimoine béati et naturel du territoire ;

- Protéger I'environnement, la biodiversité et les ressources naturelles telles que I'eau ;

- Préserver les zones agricales ;

- Favoriser le développement de moyen de transport alternatif notamment les modes de déplacement
doux ,

L'élaboration du PLUI a &té réalisée en co-construction avec I'Etat et les autres Personnes Publigues Asscciees
(Département, chambres consulaires, communes et établissements publics de coopération intercommunale
voisins), ainsi que les citoyens associés lors d’ateliers.

Il. DEBAT SUR LE PADD

Conformément a I'article L.153-12 du Code de I'Urbanisme, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) a été débattu & deux reprises en Conseil communautaire lors des séances des 18 decembre
2018 et 16 mai 2023 puis au sein des conseils municipaux, validant les objectifs qui s'articulent autour de trois
axes:

AXE n° 1: Organiser les complémentarités au sein du territoire pour une attractivité et une qualité du cadre de
vie renforcées

AXE n° 2 - Structurer I'offre résidentielle et économique locale pour tirer parti et se différencier des territoires
voisins

AXE n° 3 : Une ruralité valorisée dans toutes ses composantes pour un cadre de vie et une identité locale
préservée

IIl. BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PLUI

Aprés la phase d'élaboration du PADD, s'est engagée la phase permettant la traduction réglementaire du projet.
Ont été élaborés, le projet de réglement écrit ainsi que le projet de reéglement graphique. Plusieurs Orientations
d'’Aménagement et de Programmation sectorielles et thématiques complétent également le projet.

Le bilan de la concertation, comprenant le détail du déroule;rw%
observations écrites du public, a été acté en délibération du Conse}l communauteid IPrefudet 2023, Sa mise
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en ceuvre s'est organisée autour de différents moyens d'information et de participation définis lors de la
prescription du PLUI, a savoir :

- Affichage de la delibération de prescription pendant toute la durée des études nécessaires dans les
mairies et au siege de la communauté de communes ;

- Mise en place d'une communication locale via le site internet et la lettre d’information de la Communauté
de communes des Vallées du Clain ;

- Un registre servant a recueillir par écrit les remarques et propositions sera mis a disposition du public &
la mairie de chaque commune et au siege de la Communauté de communes des Vallées du Clain :

- Au moins deux reunions publiques seront organisées dans différents secteurs géographiques du
territoire de la Communauté de communes ;

- Exposition publique itinérante sur le diagnostic ;

- Aleliers de travail : dix ateliers mobilisant cing commissions thématiques ;

- Registres d'observations dans chaque commune membre et au siege de la CCVC ;

- Reunions publigues : six réunions publiques ;

- Communication presse et lettres d'informations communales et intercommunales

Le projet de PLUi a ét€ arrété a trois reprises en Conseil communautaire le 15 février 2022, le 18 juillet 2023 et
le 17 octobre 2023. Lors du dernier arrét, le dossier comprenait les éléments suivants :

- Un rapport de présentation camportant une évaluation environnementale :

- Un projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

- Des orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

- Le reglement graphigue ;

- Le reglement écrit qui définit, pour chaque zone reportée au plan de zonage, les régles applicables :

- Des annexes indiguant a titre d'information les éléments figurant aux articles R151-51 & 53 du Code de
I'Urbanisme.

Apres 'arrét du projet, & débulé la phase de consultation réglementaire des personnes publiques associées et
autres organismes concernés, qui ont disposé d’un délai de 3 mois pour faire connaitre leurs observations ou
propositions éventuelles. Durant la méme période, I'ensemble des communes du territoire ont été invitées a
faire part de leurs observations éventuelles sur le projet de PLUI.

IV. AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Une premiére version du PLUi a été présentée en 2022, la MRAe a émis un avis, considérant que le projet
clevait étre réexaminé sur le fond pour réduire la consommation fonciére et garantir une prise en compte des
enjeux environnementaux. Conformément aux prescriptions du code de I'urbanisme, la Mission Régionale
d'Autorité environnementale (MRAe) a été reconsultée sur le projet de PLUI le 25 juillet 2023. Par sa décision
du 25 octobre 2023, I"Autorité Environnementale a porté des remarques sur les surfaces consommées, la prise
en compte des enjeux environnementaux et le manque de justification. La MRAe a émis un avis dans le délai
réglementaire échu le 25 octobre 2023.

V. AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES ET FORESTIERS

La CDPENAF, dans sa réunion du 07 novembre 2023, a émis un avis favorable sous réserve de -

- proposer une évaluation fiable de la consommation d'espace effectivement engendrée par la mise en
ceuvre du document incluant les secteurs AU, mais également les secteurs U manifestement en
extension, les grosses dents creuses au sens du SCOT, et localisées sur des secteurs naturels, agricoles
ou forestiers et la surface potentiellement construite sur les STECAL.

- réinterroger les zones AU positionnées en urbanisation linéaire

- renforcer le traitement paysager des zones AU positionnées en extension

- ne permettre que [urbanisation & long terme (2AU) des_secteurs présentant des difficuliés

d'assainissement AR Pref ecture
- mettre en ceuvre les mesures ERC adaptées aux enjeux en
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- mettre & jour le diagnostic agricole

- justifier la mise en ceuvre des protections sur les boisements (50 & 60% de la superficie forestiere
classée en EBC)

- réglementer 'emprise au sol des annexes « piscines extérieures »

- justifier, voir réduire les distances d'implantation des annexes par rapport a I'habitation principale, et
utiliser la notion de périmétre autour de I'habitation principale plutét que « au point le plus proche »

La commission a également rendu un avis défavorable sur les STECAL, pointant principalement I'absence
de justification au regard des enjeux environnementausx, mais également sur la pertinence de ['utilisation de
cet outil au regard de la taille du STECAL.

VI. AVIS DES PPA AU SENS DES ARTICLES L132-7 ET L132-9 DU CODE DE L’'URBANISME

1. L'Etat:
L'Etat, dans son avis favorable du 20/08/2023 a émis des remarques, estimant que d’une maniere génerale le
projet manque de justification. Les pieces manquantes qui devalent apparaitre & I'approbation sont les
suivantes :
- Au sein de I'évaluation environnementale, le résumé non technique et I'évaluation des incidences
Natura 2000 ;
- Au sein des OAP, I'OAP sectorielle du nouveau secteur 1AUep de Neuil I'Espoir;
- Au sein du dossier Loi Barnier, I'étude du secteur « RPA-2 Chemin des Vinettes » sur la commune des
Roches-Prémarie ;
- Au sein des annexes, notamment, la SUP associée au PPRi de la Vallée du Clain, les AZI du Palais, du
Clain, de la Vonne, le PPR mouvement de terrains de la Vallée du Clain ;

2. La Chambre d'agriculture
La Chambre d’agriculture a émis le 02/10/2023 un avis défavorable, pointant 'excés de consommation

fonciere aux dépens des espaces naturels agricoles et forestiers.

3. La Chambre des métiers et de l'artisanat La CMA, donne son avis favorable le 31/08/2023.

4. Le Centre national de la propriété forestiere

Par son avis en date du 01/08/2023, le CNPF a émis un avis défavorable en notant la présence trop importante
des Espaces Boisées Classées dans le PLUL.

5. La Direction Régionale des Affaires Culturelles

La DRAC, a émis un avis favorable avec reserve le 06/09/2023, dans lequel elle pointe un manque de
justification et de prise en compte des éléments patrimoniaux & protéger dans le PLUL

6. Le Syndicat mixte pour 'Aménagement du Seuil du Poitou
Par son avis du 20/10/2023 le SCoT a émis un avis favorable avec des réserves et observations portant sur la
faiblesse du projet de PLUi, mais ne déclare pas d'incompatibilité entre les deux documents.

7. L'Agence Régionale de Santé
L'Agence Régionale de Santé a émis le 1¥ septembre 2023, un avis favorable sous réserve de prendre en
compte ses remarques portées principalement sur le manque de prise en compte des risques sanitaires.

Vil. AVIS DES COMMUNES MEMBRES DE L’EPCI POUR L’APPLICATION DE L’ARTICLE L153-15

L'ensemble des communes du territoire ont été invitées, conformément a Iarticle L.153-15 du code de
I'urbanisme, & rendre leur avis sur le projet de PLUI arrété, Par délibération de leurs conseils municipaux
respectifs, quinze communes sont favorables au projet, trois avec réserve et deux avec suggestion, une seule
ayant émis un avis défavorable.

Le dernier arrét du projet, n'a pas fait I'objet d'une consultation des personnes publiques associées étant donne
que le document n’a pas été modifié.
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Vill. ENQUETE PUBLIQUE

Au terme de la procédure de consultation, le projet arrété, complété de I'ensemble des avis des personnes
publiques associees, a eté soumis a enquéte publique conformément a l'arrété d’ouverture du Président de |a
Communauté de Communes des Vallées du Clain du 31 octobre 2023. La procédure d'enquéte publique s'est
deroulée du 20 novembre au 22 décembre 2023. L'enquéte publique a été réalisée a la fois sous forme
dématérialisee (dossier et registre numériques) et sur supports physiques (dossiers et registres papier). Le
commissaire enquéteur a tenu 4 permanences afin de recevoir le public. L'ensemble des observations et
propositions formulées ont été versées et consultables sur le registre numérique. Sur le registre dématérialisé
396 contributions ont été enregistrées ; sur le registre papier : 49 personnes l'ont complété : et les courriers :
91 ont été réceptionnés.

Un nombre important de personnes s'est déplacé lors de ces permanences, 'ambiance générale a été calme
et apaisee.

L'enquéte s’est déroulée, sans incident, durant 33 jours consécutifs, du lundi 20 novembre 2023 & 14h au
vendredi 22 décembre 2023 12h inclus.

Le commissaire enquéteur a remis son rapport et ses conclusions, et donne un avis favorable avec des réserves
pour le projet de PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain.

Le projet d'abrogation de la carte communale de Marnay a aussi été soumis & enquéte publique. Le commissaire
enquéteur a émis un avis favorable et sans réserve.

IX. MODIFICATIONS APPORTEES AU PROJET

A lissue des avis des personnes publiques associées et de I'enquéte publique, un important travail d'analyse
et de validation a été réalisé, en concertation avec les communes. Ce travail a permis de réaffirmer certains
choix, de renforcer leurs justifications et de modifier et compléter certains points du dossier.

L'economie genérale du projet est préservée. Afin de tenir compte des avis des personnes publiques associées
et des observations formulées dans le cadre de I'enquéte publigue, certaines modifications ont été réalisées.
La synthese de ces madifications est présentée dans la note de synthése jointe au dossier.

En conclusion, le projet intégral de PLUi est prét a étre approuvé.

Il a été transmis a I'ensemble des conseillers communautaires par voie dématérialisée lors de I'envoi de la note
de synthese du consell communautaire. Il pourra ensuite, lorsque la présente délibération sera exécutoire, étre
consulte par le public en Mairie et au siege administratif de la Communauté de Communes des Vallées du Clain.

Le dossier complet de PLUI est constitué des pieces suivantes :

1. Procédure
- Bilan de la concertation
- Deliberations et arrétés
- Avis PPA
- Mémoire en réponse
2. Rapport de présentation
- Diagnositic territorial
- Justifications du projet
- Evaluation environnementale
- Atlas des potentiels fonciers
- Dossier dérogation Loi Barnier
- Atlas des STECAL
3. Projet d'aménagement et de développement durables
4. Réglement
- Reglement écrit
- Réglement graphique
- Listes des emplacements réservés
Orientations d’'aménagement et de programmation
Programme d’orientation et d’actions
7. Annexes

o o

- Servitudes d'Utilité Publigue (liste et plan) AR Prefecture

- Annexes (zones humides, sanitaires, assainissement, réginlf §aEe54804434E56360708- 2025 095- DE
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A llissue de la transmission du dossier approuvé a M. le Préfet de la Vienne et des mesures de publicité, le PLUI
deviendra exécutoire et pourra étre consulté par le public au siege de la Communauté de communes et dans
les mairies des communes concernées.

Ceci exposé,
Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.5211-1 a L.5211-6-3 et L.5214-16 ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L103-2 & L.103-6, L.104-11.104-3, L.141-1 a L.141-26, L.144-2,
dans sa rédaction antérieure a la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyennete, L1511 a
L.153-30, R.151-1, 2°, R.104-28 a R.104-33, R. 132-2, R151-1 4 R.151-53 et R152-1a R153-21;

Vu les statuts de la communauté de communes des Vallees du Clain ;

Vu les articles L.621-31 et R.621-92 a R.621-95 du code du patrimoine ;

Vu le SCOT du Seuil du Poitou approuvé le 11 février 2020 ;

Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 27 septembre 2016 ayant prescrit |'élaboration du

document d'urbanisme et fixant les modalités de la concertation ;

Vu la conférence des maires du 13 juillet 2016 et la charte de gouvernance signée par 'ensemble des maires
le 27 septembre 2016 ;

Vu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables ayant eu
lieu lors du conseil communautaire du 18 décembre 2018 ;

Vu la délibération n°2022/015 du conseil communautaire d'arrét projet du PLUI en date du 15 février 2022 ;

Vu la transmission pour avis aux communes et personnes publiques associées suite a l'arrét du projet de PLUI
en date du 15 février 2022 ;

Vu les avis défavorables ou favorables avec réserves de certaines personnes publiques associées sur le projet
de PLUI arrété, nécessitant la reprise du document ;

Vu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables ayant eu
lieu lors du conseil communautaire du 16 mai 2023 ;

Vu le projet d'élaboration du PLUI et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
développement durables, le réglement, les documents graphiques et les annexes

Vu le bilan de la concertation qui s'est déroulée tout au long de la procédure d'élaboration du PLUI ;
Vu la délibération n°2023/111 du conseil communautaire d'arrét projet du PLUI en date du 18 juillet 2023 ;

Vu la transmission pour avis aux communes et personnes publigues associées suite a l'arrét du projet de PLUI
en date du 18 juillet 2023 ;

Vu les avis des personnes publiques associees tel qu'annexes ;

Vu I'avis défavarable du conseil municipal de la commune de Gizay par délibération du 28 septembre 2023 sur
les orientations d'aménagement et de programmation et les dispositions du réeglement du PLUI de la
Communauté de communes des Vallées du Clain arrété par le conseil communautaire de le 18 juillet 2023 |

Vu les délibérations des communes membres sur 'arrét du PLUI annexées a la présente délibération ;

Vu la délibération n°2023/154 du conseil communautaire d’arrét du projet de PLUi en date du 17 octobre 2023

Vu la décision n°E23000148/86 du 02 octobre 2023 de Monsieur le Président du tribunal Administratif de
Poitiers, désignant un commissaire-enquéteur ;

Vu l'arrété n°2023/141 portant organisation d’une enquéte publique sur le PLUi de |a communauté de communes
des Vallées du Clain et I'abrogation de la carte communale de Marnay ;

AR Prefecture
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Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur émettant un avis favorable sous réserve pour le
projet de PLUi et un avis favorable pour I'abrogation de la carte communale de Marnay, en date du 8 février

2024 ;

Vu les modifications apportées au projet de Plan Local d’Urbanisme suite aux observations formulées pendant
I'enquéte publigue, et aux avis des Personnes Publiques Associées ;

Vu la conférence des maires du 25 juin 2025 ;

Considérant que le projet de PLUI, tel qu'il est présenté est prét a étre approuvé, conformément aux articles
susvises du code de l'urbanisme ;

Aprés en avoir deliberé, le conseil communautaire a 'unanimité, décide :

D'APPROUVER le Plan Local d'urbanisme intercommunal.

D'ABROGER l|a carte communale de Marnay.,

D'AFFICHER la présente délibération au siége de la Communauté de Communes et dans les mairies
des Communes concernées durant un mois et d'insérer une mention de cet affichage dans un journal
diffusé dans le département conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme.
La délibération sera publiée au recueil des actes administratifs mentionné aux articles R.2121-10 ou
R.5211-41 du Code Général des Collectivités Territoriales.

DE METTRE A LA DISPOSITION du public le PLUI au siége de la Communauté de Communes et dans
les mairies des Communes concernées aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi qu'a la Préfecture.
DE TRANSMETTRE, pour information, la présente délibération aux personnes publiques associées et
consultées lors de la procedure.

D’AUTORISER Monsieur le Président & prendre toutes mesures nécessaires a I'exécution de la présente
délibération.

DE PRECISER que la présente délibération sera exécutoire @ compter de sa réception en sous-

préfecture, de I'accomplissement des mesures publicité et du téléversement sur le Géoportail de
I'Urbanisme.

La présente déelibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.

S é@,/‘go
%ﬁ"'{?ﬂ‘%s * l

A la Villedieu du Clain, le 09 juillet 2025 A la Villedieu du Clain, le 09 juillet 2025
Le Président de la Communauté La Secrétaire de séance
de communes des Vallées du Clain
M. Gilbert BEAUJANEAU
NAUTE o0
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“Clain

¥ ' avance

ARRETE ENGAGEANT LA MODIFICATION SIMP[..!F[EE N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
INTERCOMMUNAL (PLUI) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES VALLEES DU CLAIN

ARRETE N°2026 / 001
Le Président de la Communauté de Communes des Vallées du Clain,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales :
VU le Code de I'Urbanisme notamment ses articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et suivants
VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé, en date du 8 juillet 2025 ;

CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a une modification simplifiée n°1 du PLUi pour les
adaptations réglementaires suivantes :

e Rectification d'erreurs matérielles relevées suite a I'approbation du PLUI, visant a: reclasser
plusieurs parcelles avec des zonages en cohérence avec leurs usages ; faire correspondre des
prescriptions graphiques avec la réalité du terrain.

e ldentifications de batiments, comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination.

CONSIDERANT qu'en application de I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ot une
procedure de révision s'impose, le PLUi peut faire I'objet d'une modification lorsque la commune décide de
madifier le réglement ;

CONSIDERANT que la modification envisagée n'est pas de nature a ;

« Changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durable :

* Reéduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

* Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

* Ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a 'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives ;

«  Creer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur valant création d'une zone
d'aménagement concerté ;

CONSIDERANT qu'en vertu de I'article L.153-45, la modification envisagée n'a pas pour effet :

* Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une zone de
I'application de I'ensemble des régles du plan :

*  Soit de diminuer ces possibilités de construire :

*  Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser :

CONSIDERANT que la modification envisagée dans le cadre de la présente procédure reléve du champ
d'application de la modification simplifiée du PLUi avec mise & disposition du projet ;

CONSIDERANT qu’en application de I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification du
PLUi sera notifié au Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées (visées aux articles L.132-7 et L.132-
8 du Code de I'Urbanisme) avant sa mise & disposition du public :

CONSIDERANT que, pour la mise en ceuvre de la procedure de modification dans sa forme simplifiée, le
projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associees seront mis a disposition du public pendant un mois afin de lui permettre de formuler ses
observations qui seront, alors, enregistrées et conservées :

CONSIDERANT que les modalités de la mise a disposition seront précisées par le Conseil Communautaire
deliberant et seront portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition ;
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CONSIDERANT qu'a lissue de la mise a disposition, il en sera présenté le bilan devant le Consell
Communautaire, qui en délibérera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte des
avis émis et des observations du public par délibération motivée ;

ARRETE

ARTICLE 1 :
Une procédure de modification simplifiée n°1 du PLUI de la communauté de communes des Vallées du
Clain est engagée en application des dispositions des articles L.153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 .
Le projet de modification simplifiée portera sur des adaptations et des précisions apportées au rapport de
présentation et au réglement graphique du PLUL.

ARTICLE 3 :
Conformément aux articles L153-36, L153-37 et L153-40, et L153-45 & L153-48, déroulement de la
procédure sera le suivant :

« Le projet de modification simplifiée du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain
sera notifié au Préfet et aux Personnes Publigues Associées (PPA) pour avis, avant sa mise a
disposition du public. Les PPA devront fournir leur avis sous 15 jours & compter de la date a partir
de laquelle le projet de modification simplifiée leur aura été notifié ;

« Le projet de modification simplifiée du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain,
auquel seront joints, le cas écheant, les avis des PPA, sera mis & disposition du public selon les
modalités qui auront été précisées préalablement par une délibération du Conseil Communautaire

o Alissue de la mise a disposition du public, aprés la présentation du bilan de celle-ci par le Président,
et aprés d’éventuelles modifications pour prise en compte des avis des PPA et des observations du
public, la modification simplifiee du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain
sera adoptée par délibération motivée du Conseil Communautaire de la communauté de communes
des Vallées du Clain.

ARTICLE 4 :

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété fera l'objet d'un
affichage au si¢ge de la communauté de communes des Vallées du Clain durant un délai d'un mois. Mention
de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Fait 4 La Villedieu du Clain, le 15 janvier 2026 Le Président, M. Gilbert BEAUJANEAU

La nature en plus wwnw. valleesduclain. fr
Communauté de Communes des Vallées du Clain Tél. 05 48 89 D2 89
25, route de Nieuil - B6340 La Villedieu-du-Clain accueil@valleesduclain.fr
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Valles 2%

Nombre de titulaires en exercice » 40
Quorum de |assemblée : 21

OU Nombre de membres présents (titulaires et suppléants) : 30
Normbre de pouvoirs @ 5
Nornbre de votants : 35
Un temps 0’avance
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du mardi 22 septembre 2026

L'an deux mille vingt-six, le mardi 22 septembre & dix-huit heures, les membres du conseil communautaire se

sont réunis a la salle du conseil communautaire & La Villedieu-du-Cla

par le Président M. Francis GARGOUIL.

in, sur la convocation qui leur a été adressée

Date d'envoi de la convocation du conseil communautaire : mardi 15 septembre 2026.
Date de transmission des délibérations en Préfecture : vendredi 25 septembre 2026.
Date d'affichage : vendredi 25 septembre 2026.

Présents :

ASLONNES
CHATEAU-LARCHER

DIENNE

FLEURE

GIZAY

ITEUIL

LA VILLEDIEU-DU-CLAIN
MARGAY

MARNAY

NIEUIL-L’ESPOIR
NOUAILLE-MAUPERTUIS
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
SMARVES

VERNON

VIVONNE

Excusés et représentés :

ITEUIL
SMARVES
NOUAILLE-MAUPERTUIS
VIVONNE

Excusés :

DIENNE
GIZAY

MARCAY
MARIGNY-CHEMEREAU
MARNAY _
NOUAILLE-MAUPERTUIS
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
VERNON

Secrétaire de séance :

Assistaient a la séance :

M. LACOMBE et Mme JUCHAULT ;

M. GARGOUIL et Mme PEIGNAULT ;

M. LARGEAU ;

Mme TUCHOLSKI et M. BRUNEAU ;

M. BRUN ;

Mmes MICAULT, BERNE et MM. BOISSEAU ;

Mme SENELE et M. GENET ;

Mme GIRARD ;

M. CHAPLAIN ;

MM. BEAUJANEAU, GALLAS, et Mmes BROCHET ROUGEON et AVRIL s
M. BUGNET et Mme BRUNET ;

Mme POUGNAND ; .

MM. SAUZEAU et Mmes BASTIERE et LABELLE ;

M. HERAULT ; ) )
Mmes BERTAUD, GREMILLON, PROUTEAU et M. ANDRE.

M. CINQUABRE a donné pouvoir &8 Mme BERNE ;

M. GAUVIN a donné pouvoir a M. SAUZEAU ;

Mme RENOUARD a donné pouvoir 8 Mme BRUNET ;

Mme GUINARD-CLERC a donné pouvoir 8 Mme GREMILLON et M.
QUINTARD a donné pouvoir &8 Mme BERTAUD.

M. GOURDEAU (S) ;

M. GOURDON (S) ;

M. CHARGELEGUE ;

Mme NORESKAL et M. PROUST (S) :
Mme LAVENAC (S) ;

M. LAGRANGE ;

Mme GANNE et M. PYEATT-GUILLOT ;
M. REVERDY (S).

Mme Rose-Marie BERTAUD.

MM. MEYNIER et BORIACHON, Mmes DOUTRE et RAULT, Communaute

de communes des Vallées du Clain.
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2026/135. URBANISME : Modification simplifiée n°1 du PLUi — Décision de non-réalisation
d'une évaluation environnementale

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.153-45 a L.153-48 relatifs a la modification simplifice
des plans locaux d'urbanisme, et ses articles R.104-33 & R.104-37 relatifs & I'examen au cas par cas et a
I'avis conforme de |'autorité environnementale ;

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement, et notamment son annexe II ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes des Vallées du Clain ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Seuil du Poitou approuvé le 11 février 2020 ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire approuvant le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi)
de la Communauté de Communes des Vallées du Clain en date du 8 juillet 2025 ;

Vu l'arrété n°2026/001 de Monsieur le Président de la Communauté de Communes des Vallées du Clain, en
date du 15 janvier 2026, prescrivant la modification simplifiée n°1 du PLUi ;

Vu l'avis conforme n°NA-2025-012939/KK AC PLU de la Mission Régionale d'Autorité environnementale
(MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, rendu par délégation le 30 mars 2026 en application du deuxiéme alinéa de
l'article R.104-33 du code de I'urbanisme, concluant a l'absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale pour le projet de modification simplifiée n°1 du PLUi de la Communauté de Communes
des Vallées du Clain ;

Le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la Communauté de Communes des Vallées du Clain a
été approuvé le 8 juillet 2025. Par arrété n°2026/001 en date du 15 janvier 2026, Monsieur le Président a
prescrit une modification simplifiée n°1 de ce document, ne portant pas atteinte aux orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) et n'entrant dans aucun des cas prévus pour la
procédure de modification de droit commun.

La modification simplifiée n°1 du PLUi a pour objet :

« la correction de deux erreurs de zonage nécessitant le reclassement de parcelles en zone agricole (A)
au lieu du classement en zone naturelle (N) sur les communes de Smarves et Margay ;

la correction d'une erreur de délimitation d'un muret protégé au titre de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme, sur le réglement graphique de la commune des Roches-Prémarie-Andillé ;

la correction d'une erreur de qualification juridique de jardins référencés en espaces naturels a
protéger au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme, sur la commune de Nouaillé-Maupertuis

r
la correction d'une erreur de zonage d'un terrain accueillant un stade de football municipal, a reclasser

en zone naturelle Nep de développement d'équipements publics au lieu du classement en zone N, sur
la commune de Nouaillé-Maupertuis ;

L]

lidentification de batiments, au sein de deux ensembles patrimoniaux, comme pouvant faire I'objet
d'un changement de destination, sur les communes d'Tteuil et de Marcay.

En application des articles R.104-28 et suivants du code de l'urbanisme, ce projet de modification simplifiée
reléve de la procédure d'examen au cas par cas et a, 3 ce titre, été transmis pour avis conforme a la
Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, autorité environnementale
compétente.

Par avis conforme n°NA-2025-012939/KK AC PLU en date du 30 mars 2026, rendu par délégation en
application du deuxiéme alinéa de larticle R.104-33 du code de I'urbanisme, la MRAe a conclu a l'absence
de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de modification simplifiée n°1 du
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PLUi de la Communauté de Communes des Vallées du Clain.

Cet avis, rendu de maniere conforme, s'impose & la Communauté de Communes des Vallées du Clain,
personne publique responsable, qui doit en conséquence prendre une décision relative a la non-réalisation

d'une évaluation environnementale, conformément aux dispositions de l'article R.104-33 du code de
lurbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire 3/ ‘unanimité, décide :
- DE DECIDER, conformément aux dispositions de I'article R.104-33 du code de |'urbanisme et
au vu de l'avis conforme rendu le 30 mars 2026 par la Mission Régionale d'Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine (n°NA-2025-012939/KK AC PL U), quiln'y a
pas lieu de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de modification simplifiée
n°l1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de Communes des
Vallées du Clain ;
- DE DIRE que la présente délibération sera transmise 3 Monsieur le Préfet de la Vienne au
litre du contréle de légalité et fera l'objet des mesures de publicité prévues aux articles
L.2131-1 et suivants du code général des collectivités territoriales ;
- D’AUTORISER Monsieur le Président, ou le Vice-président délégué, 3 accomplir et a signer
toutes les démarches nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Le Président de la Communauté La Secrétaire de séance

de communes des Valléas du Clain Mme Rose-Marie BERTAUD
M. Francis GARGOUIL
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Un temps o'avai

Nombre de titulaires en exercice : 40
Quorum de l'assemblée : 21

Nombre de membres présents (titulaires et suppléants) : 30

Nombre de pouvoirs : 8
Nombre de votants : 38

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du mardi 19 mai 2026

Lan deux mille vingt-six, le mardi 19 mai a dix-huit heures, les membres du conseil communautaire se sont

réunis a la salle du conseil communautaire a La Villedieu-du-Clain, sur la convocation qui leur a été adressée par le
Président M. Francis GARGOUIL.

Date d’envoi de la convocation du conseil communautaire : mardi 12 mai 2026,
Date de transmission des délibérations en Préfecture : vendredi 22 mai 2026
Date d'affichage : vendredi 22 mai 2026

Présents :

ASLONNES
CHATEAU-LARCHER
DIENNE

FLEURE

GIZAY

ITEUIL

LA VILLEDIEU-DU-CLAIN
MARGAY
MARIGNY-CHEMEREAU
NIEUIL-L'ESPOIR
NOUAILLE-MAUPERTUIS
SMARVES

VERNON

VIVONNE

Excusés et représentés :

CHATEAU-LARCHER

ITEUIL

MARCAY

MARNAY
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
SMARVES

VIVONNE

Excusés :

DIENNE

GIZAY
MARIGNY-CHEMEREAU
MARNAY '
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
VERNON

Secrétaire de séance :

Assistaient a la séance :

M. LACOMBE et Mme JUCHAULT ;

M. GARGOUILL ;
M. LARGEAU ;

Mme TUCHOLSKT et M. BRUNEAU ;

M. GOURDON (S)

Mmes MICAULT, BERNE et M. BOISSEAU ;

Mme SENELE et M. GENET ;
M. CHARGELEGUE ;
Mme NORESKAL ;

MM. BEAUJANEAU, GALLAS, Mmes BROCHET ROUGEON et AVRIL ;
MM. BUGNET, LAGRANGE, Mmes RENOUARD et BRUNET ;
MM. SAUZEAU et Mmes BASTIERE et LABELLE ;

M. HERAULT ;

Mmes BERTAUD, GREMILLON, PROUTEAU et M. QUINTARD.

Mme PEIGNAULT a donné pouvoir @ M. GARGOUIL ;

M. CINQUABRE a donné pouvoir a Mme BERNE ;

Mme GIRARD a donné pouvoir &8 M. CHARGELEGUE ;

M. CHAPLAIN a donné pouvoir a M. BEAUJANEAU ;

Mme POUGNAND a donné pouvoir a M. BUGNET ;

M. GAUVIN a donné pouvow a Mme LABELLE ;

M. ANDRE a donné pouvoir a Mme BERTAUD et Mme GUINARD-CLERC
a donné pouvoir 8 Mme GREMILLON.

M. GOURDEAU (s) ;
M. BRUN ;

M. PROUST (s) ;
Mme LAVENAC (s) ;

Mme GANNE et M. PEYATT-GUILLOT ;

M. REVERDY (s).

Mme Francoise MICAULT.

MM. MEYNIER, CREMOUX, BORIACHON et Mmes DOUTRE et RAULT,
Lommunauté de communes des Vallées du Clain.
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2026/087 Pdle aménager développer — Urbanisme : Modification simplifiée n°1 du
PLUi : modalités de mise a disposition du public

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vis le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-45 a L.153-48,

Vi les statuts de la Communauté de Communes des Vallées du Clain,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial du Seuil du Poitou approuve le 11 février 2020,

Vu la délibération du Consell Communautaire approuvant le PLU; en date au 8 juillet 2025,

Vs larrétd n°2026/001, de Monsieur le Président de la Communauté de Communes des Vallées du
Clain, en date du 15 janvier 2026, prescrivant, la modification simplifiée n°1 du PLUI.

Une adaptation du PLUI, ne changeant pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable, est nécessaire afin de corriger une erreur matérielle.

Ainsi, par arrété n°2026/001 en date du 15 janvier 2026, le Président de la Communauté de Communes
des Vallées du Clain a prescrit la modification simplifiée n°1 du PLUI.

La modification simplifiée n°1 du PLUi a pour objet :

e Correction d’erreurs matérielles sur le réglement graphique : erreur de zonage sur les communes de
Smarves, Marcay et Nouaillé-Maupertuis ; faire correspondre la prescription graphique avec I'emplacement
exact du muret sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé ; erreur manifeste d’une prescription Espace
naturel & protéger sur des fonds de jardins a Nouaillé-Maupertuis ;

e Identifications de batiments, comme pouvant faire l'objet d'un changement de destination sur les
communes de Iteuil et Marcay.

Le code de I'urbanisme prévoit que le dossier soit soumis & Monsieur le Préfet et aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme.

Conformément aux dispositions de I'article L.153-47 du code de l'urbanisme, le projet de modification
simplifiée, I'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées seront
mis & disposition du public pendant 1 mois du ler juillet au 31 juillet 2026 selon les modalités suivantes.

Consultation du dossier :

Un dossier papier, consultable au siége de la communauté de communes des Vallées du Clain aux jours et
heures d’ouvertures, soit les lundis, mardi, mercredi, et vendredi de Sh a 12h15 et 14h a 17h. Le jeudi de
9h & 12h15. Du 1er juillet a 9h au 31 juillet 2026 a 17h.

Un dossier numérique consultable sur le site de la Communauté de Communes des Vallées du Clain :
www.valleesduclain.fr

Les observations pourront &tre formulées au siége de la communauté de communes des Vallées du

Clain, sur un registre papier dédié a cet usage.

Les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur l'adresse  électronique
Modificationsimplifiee1@valleesduclain.fr et également par courrier au Président de la Communauté de
Communes des Vallées du Clain — Service Urbanisme — Modification simplifiée n°1 — 25 Route de Nieuil
I'Espoir, 86340 LA VILLEDIEU-DU-CLAIN, avec, indiqué en objet, « observations sur le projet de
modification simplifiée n°1 ».

Les modalités définies par la présente délibération seront portées a la connaissance du public au moins huit
jours avant le début de cette mise a disposition, dans un journal diffusé dans le département. Cet avis
sera affiché au siége de la Communauté de Communes et sur son site internet.

A lissue de cette mise a disposition, Monsieur le Président, en présentera le bilan devant le conselil
communautaire. Le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du
public sera alors soumis pour approbation au conseil communautaire.
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Aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire a I'unanimité, décide :

- D‘approuver les modalités de mise a disposition susvisées du projet au public pendant

un mois,
- D'autoriser le Président ou le Vice-président délégué a accomplir et a signer toutes les

démarches nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Le Président de la Communauté La Secrétaire de séance
de communes des Vallges du Clain Mme Frangms > MICAULT

M. Francis GARGOUIL WNAUTE o
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V ll x Nombre de titulaires en exercice : 40
a ees Quorum de [assemblée ; 21
O U Nombre de membres présents (titulaires et suppléants) : 30

( la I n Nombre de pouvoirs ; 5

Nombre de votants : 35
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du mardi 22 septembre 2026

L'an deux mille vingt-six, le mardi 22 septembre a dix-huit heures, les membres du conseil communautaire se
sont réunis a la salle du consell communautaire a La Villedieu-du-Clain, sur la convocation qui leur a été adressée

par le Président M. Francis GARGOUIL.

Date d’envoi de la convocation du conseil communautaire : mardi 15 septembre 2026.
Date de transmission des délibérations en Préfecture : vendredi 25 septembre 2026.
Date d'affichage : vendredi 25 septembre 2026.

Présents :

ASLONNES
CHATEAU-LARCHER

DIENNE

FLEURE

GIZAY

ITEUIL

LA VILLEDIEU-DU-CLAIN
MARCAY

MARNAY

NIEUIL-L'ESPOIR
NOUAILLE-MAUPERTUIS
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
SMARVES

VERNON

VIVONNE

Excusés et représentés :

ITEUIL
SMARVES
NOUAILLE-MAUPERTUIS
VIVONNE

Excusés :

DIENNE
GIZAY

MARGAY
MARIGNY-CHEMEREAU
MARNAY _
NOUAILLE-MAUPERTUIS
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
VERNON

Secrétaire de séance :

Assistaient a la séance :

M. LACOMBE et Mme JUCHAULT ;

M. GARGOUIL et Mme PEIGNAULT ;

M. LARGEAU ;

Mme TUCHOLSKI et M. BRUNEAU ;

M. BRUN ;

Mmes MICAULT BERNE et MM. BOISSEAU ;

Mme SENELE et M. GENET ;

Mme GIRARD ;

M. CHAPLAIN ;

MM. BEAUJANEAU, GALLAS, et Mmes BROCHET ROUGEON et AVRIL :
M. BUGNET et Mme BRUNET ;

Mme POUGNAND ; :

MM. SAUZEAU et Mmes BASTIERE et LABELLE ;

M. HERAULT ; .

Mmes BERTAUD, GREMILLON, PROUTEAU et M. ANDRE.

M. CINQUABRE a donné pouvoir @ Mme BERNE ;

M. GAUVIN a donné pouvoir a M. SAUZEAU ;

Mme RENOUARD a donné pouvoir a Mme BRUNET ;

Mme GUINARD-CLERC a donne pouvoir &8 Mme GREMILLON et M.
QUINTARD a donné pouvoir a Mme BERTAUD.

M. GOURDEAU (S) :

M. GOURDON (S) ;

M. CHARGELEGUE ;

Mme NORESKAL et M. PROUST (S) :
Mme LAVENAC (S) ;

M. LAGRANGE ;

Mme GANNE et M. PYEATT-GUILLOT :
M. REVERDY (S).

Mme Rose-Marie BERTAUD.

MM. MEYNIER et BORIACHON, Mmes DOUTRE et RAULT, Communauté

de communes des Vallées du Clain.
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‘ 2026/136. URBANISME : Approbation de la modification simplifiée n°1 du PLUi.

Vu le code général des collectivites territoriales,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants,

Vu les statuts de la Communauté de Communes des Vallées du Clain,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial du Seuil du Poitou approuvé le 11 février 2020,

Vu la délibération du Conseil Communautaire approuvant le PLUi en date du 8 juillet 2025,

Vu I'arrété n°2026/001, de Monsieur le Président de la Communauté de Communes des Vallées du Clain,
en date du 15 janvier 2026, prescrivant, la modification simplifiée n°1 du PLUI.

Vu la décision de la MRAE n°® NA-2025-012939/KK du 30 mars 2026 sur I'absence de nécessité de réaliser
une évaluation environnementale,

Vu la délibération n°2026/087 en date du 19 mai 2026 du conseil communautaire, qui a défini les
modalités de mise a disposition du public.

Considérant |'article L 153-36 du Code de l'urbanisme : « Le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
J'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme dorientations et dactions. »

Considérant I‘article L 153-37 du Code de l'urbanisme : « La procédure de modification est engagée a
linitiative du Président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le
projet de modification. »

Le projet de modification simplifiée n°1 du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain
porte sur :

« La correction d'erreurs matérielles sur le réglement graphique : erreur de zonage sur les communes
de Smarves, Marcay et Nouaille-Maupertuis ; faire correspondre la prescription graphique avec
I'emplacement exact du muret sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé ; erreur manifeste
d’une prescription Espace naturel a protéger sur des fonds de jardins a Nouaillé-Maupertuis ;

e L'identifications de batiments, comme pouvant faire 'objet d’'un changement de destination sur les
communes de Iteuil et Margay.

Le choix de la procédure de modification simplifiée du PLUi est justifie, conformément a l'article L153-45 du
Code de I'Urbanisme, le projet de modification ici présenté n'est pas soumis a enquéte publique, et peut
étre adopté selon une procédure simplifiée, car il ne permet pas :
-de majorer de plus de 20% les possibilités de construire résultant, dans une zone, de /application de
'ensemble des régles du plan,
- de diminuer ces possibilités de construire,
- de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Ces dléments ont été transmis aux Personnes Publiques Associées comme mentionné aux articles L.132-7
et L.132-9 du Code de I'Urbanisme et mis a disposition du Public.

Les PPA n‘ont formulé aucune remarque. Seule la commune de Marcay a émis une remarque, quia
été prise en compte dans le dossier de modification.

Conformément a article L.153-47 du code de l'urbanisme, il a été procédé a une mise a disposition du
public pendant un mois au siege de la communauté de communes selon les modalités définies par la
délibération du conseil communautaire en date du 19 mai 2026 :

Consultation du dossier :

e Un dossier papier, consultable au siége de la communauté de communes des Vallées du Clain aux
jours et heures d’ouvertures, soit les lundis, mardi, mercredi, et vendredi de Sh a 12h15 et 14h a
17h. Le jeudi de 9h & 12h15. Du 1ler juillet a 9h au 31 juillet 2026 al7h.

« Un dossier numérique consultable sur le site de la Communauté de Communes des Vallées du Clain :
www.valleesduclain.fr

e _Un registre papier dédié a cet usage au siege de la communauté de communes des Vallees du Clain
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 Une adresse électronique dédiée : Modificationsimplifiee1 @valleesduclain.fr

¢ Par courrier au Président de la Communauté de Communes des Vallées du Clain — Service
Urbanisme - Modification simplifiée n°1 — 25 Route de Nieuil I'Espoir, 86340 LA VILLEDIEU-DU-
CLAIN, en indiquant en objet, « observations sur le projet de modification simplifiée n°1 »,

Monsieur le Président présente le bilan de la mise a disposition du public :

 Le public a été informé par la presse (la Nouvelle Republique) de la mise & disposition du projet de
modification simplifiée n°1 le 19 juin 2026.

e L'avis de la mise a disposition du public a été affiché au siege de la Communauté de Communes des
Vallées du Clain et sur son site internet le vendredi 19 juin 2026.

» La mise a disposition du public du dossier de la modification simplifiée n°1 s'est déroulée du
mercredi ler juillet 2026 au vendredi 31 juillet 2026.

e Deux remarques ont été effectuées sur le registre dématérialisé (via l'adresse
modificationsimplifieel @valleesdudlain.fr) mais ces derniéres sont hors sujet par rapport a l'objet de
la modification simplifiée n°1.

Considérant |article L.153-47 du code de I'urbanisme : « A /issue de /3 mise 3 disposition, le président de
l'établissement public ou le maire en présente le bilan devant | organe delibérant de I'établissement public
ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des
avis émis et des observations du public par délibération motivée, Lorsque le projet de modification
simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de
celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire devant lorgane délibérant de
I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation, »

La mise a disposition du public du dossier de la modification simplifiée étant achevée et I'ensemble des
observations ayant été étudiées, apres analyse des différentes observations et avis recueillis lors de cette
mise a disposition du projet de modification du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain,
celui-ci a nécessité un complément d’'information sur la notice qui a été porté a la connaissance du public.

Il convient maintenant d’approuver la modification simplifice n°1 telle que modifiée pour tenir compte des
avis emis et des observations du public.

Il est proposé de délibérer en faveur de ce projet de modification simplifiée n°1 de la communauté de
communes des Vallées du Clain.

Aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire 3 l'unanimité, décide :
- D’APPROUVER le bilan de la mise a disposition du public tel qu'il a été présenté par
Monsieur le Président en confirmant que celle-ci s'est déroulée conformément aux

modalités prévues,
= D’APPROUVER la modification simplifiée n°1 de la communauté de commune des Vallées
du Clain,

- D’AUTORISER le Président ou le Vice-président délégué a accomplir et a signer
toutes les démarches nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Le Président de la Communauté La Secrétaire de séance
de communes des Vallées du Clain Mme Rose-Marie BERTAUD
M. Francis GARGOUIL '.
(

)
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1.  Elément de contexte

1.1 Situation de la Communauté de Communes des Vallées du Clain
La communauté de communes des Vallées du Clain est située au centre du département de la Vienne.
Elle regroupe 16 communes membres, sa superficie est d’environ 373,26 km?, avec une densité de
population moyenne d’environ 73 habitants/km?2 (pour 27 158 habitants en 2022. Le territoire est
traversé par des axes stratégiques qui le relient a Poitiers et au sud du département avec la RN10
(Poitiers-Bordeaux), la N147 (Poitiers-Limoges) et la D741.

Situation géographique de la CCVC

Source : wikipédia ; 2025

1.2 Les spécificités du territoire de la CCVC
Le territoire des Vallées du Clain se distingue par un tissu économique diversifié, fortement connecté
a 'agglomération de Poitiers, tout en ancrant ses spécificités locales.

La CCVC compte 12 zones d’activités économiques majeures, stratégiquement situées a proximité de
grands axes routiers (RN 10, RN 147), dont les ZA du Sablon a Vivonne et d’Anthyllis sont les plus
dynamiques, regroupant TPE/PME, artisans, logistique, services et commerces.

Fin 2022, ce sont plus de 4 800 emplois salariés privés et publics qui sont implantés sur le territoire
(Insee), principalement dans les services, la santé, I'enseignement, le commerce et le secteur
administratif. Mais c’est surtout son cadre naturel et paisible, a proximité de I'agglomération poitevine
qui en fait un territoire résidentiel.



L’agriculture, pilier de I'identité locale

L'activité agricole occupe 72% du territoire (22 734 hectares de SAU) avec 189 exploitations en
polyculture-élevage (DRAAF, 2020). La SAU moyenne atteint 120 hectares, témoignant d'exploitations
de taille importante. Ces 50 derniéres années, on observe sur le territoire une baisse significative du
nombre d’exploitations, équilibré par une hausse importante de la Surface Agricole Utile.

Evolution du nombre d'exploitations et de la SAU moyenne
CC des Vallées du Clain
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source : Agraste — recensaments agricoles 1970-2020

Assurer la pérennité de ces exploitations est un axe important du PLUi car |'agriculture demeure un
facteur-clé d’emplois directs et de préservation du paysage rural.

Patrimoine et tourisme

Les Vallées du Clain s'inscrivent dans une dynamique touristique départementale portée par l'image
du Futuroscope. Le territoire accueille le 3e site touristique le plus fréquenté de la Vienne avec
DéfiPlanet a Dienné, complexe pédagogique et de loisirs.

Le patrimoine bati constitue un atout majeur pour la qualité
du cadre de vie et I'attractivité touristique. Chateau-Larcher
porte un projet de labellisation « Petites Cités de Caractére
» valorisant son patrimoine médiéval (lanterne des morts du
Xllle siecle classée dés 1840, chateau et église Notre-Dame
du Xlle siecle).

Nouaillé-Maupertuis se distingue par son abbaye
exceptionnelle (Xle-XVllle siecles), classée des 1846, ainsi
que le prieuré d'Availles. Vivonne présente un patrimoine
architectural remarquable avec son église Saint-Georges du

Xllle siecle, le chateau de Cercigny et plusieurs manoirs... Lanterne des morts, Chateau-Larcher
Source : tourisme-vienne ; 2025

Le territoire compte de nombreux monuments historiques
classés ou inscrits : chateaux (Chambonneau a Gizay, d'Aigne et de Bernay a lteuil, Bierson a Marcay),
édifices religieux (basilique Saint-Benoit-Labre a Margay, abbaye cistercienne de Bonnevaux, prieur de



Raboué a Roches-Prémarie-Andillé), dolmens néolithiques et commanderies. Ce patrimoine du
quotidien, composé de fermes, grandes demeures, lavoirs, puits, pigeonniers et murs, imprime au
territoire un caractere identitaire fort.

L'offre touristique s'oriente vers les activités nature : parcours Eco-Canoé a Vivonne sur le Clain, base
de loisirs de Nieuil-I'Espoir et géocaching Terra Aventura dans quatre communes. Les massifs boisés
(dont le bois Saint-Pierre) et les rivieres (Clain, Miosson, Clouére, Vonne) constituent des espaces
privilégiés pour les sports nautiques, la péche et la détente. Le territoire fonctionne comme « poumon
vert » de |'agglomération poitevine.

La capacité d'hébergement touristique (2017) se concentre a Vivonne, Chateau-Larcher, Iteuil et
Marnay avec plus de 200
emplacements de camping et
36 chambres d'hotels,
complétés par des gites
ruraux, chambres d'hotes et
hébergement chez I'habitant
via Airbnb, favorisant Ia
réhabilitation du patrimoine
bati ancien.

Le territoire s'est construit
une identité touristique «
Famille et Nature » reconnue,
adossée a un patrimoine
diversifié et a sa position de
destination de proximité
depuis Poitiers.

Base de canog, Vivonne Source : valleesduclain.fr ; 2025

Cette offre s'appuie sur plusieurs équipements d'hébergement : le site DéfiPlanet a Dienné, ainsi
gu'une aire de camping-car et des chambres d'h6tes a Nouaillé-Maupertuis, venus compléter le panel
depuis 2017.



1.3 Le PLUI des Vallées du Clain

La Communauté de Communes des Vallées du Clain a approuvé le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi), par délibération du conseil communautaire le 8 juillet 2025. Le PLU est un
document évolutif qui doit s’adapter aux modifications des textes |égislatifs et réglementaire, ainsi
gu’aux projets d’aménagement et de constructions.

PLUi - Communauté de Communes des Vallées du Clain

Carte du PLUi de la CCVC, Source : CCVC; 2025

En plus des recours gracieux, les premiers mois d’instruction des autorisations d’urbanisme (permis de
construire, déclarations préalables, permis d’aménager...) ont mis en évidence des erreurs matérielles
et des incohérences. Ce qui implique des évolutions nécessaires, notamment du reglement graphique,
afin d’apporter de la cohérence et de la clarté dans le document.

Pour cette raison, cette premiére modification simplifiée concentre plusieurs objets.

Ainsi, par arrété n°2026-001 du 15 janvier 2026, le Président de la Communauté de Communes des
Vallées du Clain a prescrit la modification simplifiée n° 1 du PLUi.



2.  La modification simplifiée
2.1 Objet de la procédure

Le présent dossier a pour objet la rectification de plusieurs erreurs matérielles dans le reglement
graphique, les annexes et le rapport de présentation, commise lors de I’élaboration du PLUi. Ainsi que
I'identifications de batiments, comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination. La
procédure de modification « simplifiée » n°1 du PLUi de la Communauté de Communes des Vallées du
Clain projetée porte sur les points suivants :

¢ Correction d’erreurs matérielles sur le reglement graphique : erreur de zonage sur les communes de
Smarves, Marcay et Nouaillé-Maupertuis; faire correspondre la prescription graphique avec
I’emplacement exact du muret sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé ; erreur manifeste d’une
prescription Espace naturel a protéger sur des fonds de jardins a Nouaillé-Maupertuis ;

¢ |dentifications de batiments, comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination sur les
communes de lteuil et Margay.

2.2 Procédure de la modification simplifiée
L’évolution envisagée entre dans le cadre de la procédure de modification simplifiée car elle n’a pas
pour effet (Cf. article L.153-45 du Code de I'Urbanisme) :

¢ Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
I"application de I'ensemble des regles du plan,

¢ Soit de diminuer ces possibilités de construire,
* Soit de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a « urbaniser ».

La procédure de modification dite « simplifiée » du Plan Local d’Urbanisme intercommunal est régie
par les dispositions des articles L.153-36 a L.153-45 a L.153-48 du Code de I'Urbanisme.

L’évolution du PLUi envisagée répond a ces criteres.

Conformément a I'article L.153-47 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification simplifiée est mis
a la disposition du public pendant 1 mois.

Dispositions applicables a la modification simplifiée du PLUi :

Textes issus du Code de I’'Urbanisme régissant la procédure de modification simplifiée :
Article L.153-36

Sous réserve des cas ol une révision s’impose en application du | de I'article L.153-31, le plan local
d’urbanisme est modifié lorsque I’établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations d’‘aménagement et de programmation ou le
programme d’opérations et d’actions.

Article L.153-37



La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L.153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre
Il du livre 1er du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1. Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
I"application de I'ensemble des régles du plan ;

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3. Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L.153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a I'article L.153-41, et dans le cas des majorations des droits
a construire prévus a larticle L.151-28, la modification peut, a [linitiative du président de
I’établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure
simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification
d’une erreur matérielle.

Article L.153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs, et le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de
I’établissement public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a
I’établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de I'initiative du
maire d’une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées
a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d’un plan local d’urbanisme intercommunal n’intéresse qu’une ou
plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n’étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant 'organe délibérant de I’'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d’une initiative du maire
d’une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est
présenté par ce maire devant I'organe délibérant de I’établissement public, qui délibére sur le projet
dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L.153-48

L’acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission & I'autorité administrative compétente de I’Etat dans les conditions définies aux articles
L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.



Article R.153-20

Font I'objet des mesures de publicité et d’information prévues a I'article R. 153-21 :

1° La délibération qui prescrit I’élaboration ou la révision du plan local d’urbanisme et qui définit les
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le cas échéant, de
I'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du
plan local d’urbanisme ;

2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d’urbanisme ;

3° Le décret ou I'arrété pronongant la déclaration d’utilité publique prévue a I'article L.153-58 ;

4° La décision ou la délibération pronongant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou I'arrété
mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions prévues a I'article
L.153-58;

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d’urbanisme ainsi que
I'arrété mettant le plan en compatibilité en application de I'article L.153-53 ;

Article R.153-21

Tout acte mentionné a I'article R.153-20 est affiché pendant un mois au siege de I’établissement public
de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées,
ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans
le département. Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I’article R. 2121-10 du code général des collectivités
territoriales, lorsqu’il s’agit d’une délibération du conseil municipal d’'une commune de 3500 habitants
et plus;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 5211-41 du code général des collectivités
territoriales, s’il existe, lorsqu’il s’agit d’une délibération de I'organe délibérant d’un établissement
public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3500 habitants et plus
3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu’il s’agit d’un arrété
préfectoral ;

4° Au Journal officiel de la République frangaise, lorsqu’il s’agit d’un décret en Conseil d’Etat. Chacune
de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le dossier peut étre consulté.

L’arrété ou la délibération produit ses effets juridiques des I'exécution de I'ensemble des formalités
prévues au premier alinéa, la date a prendre en compte pour I’affichage étant celle du premier jour ol
il est effectué.

2.3 Déroulé de la procédure

La procédure de modification simplifiée n°1 a été engagée par arrété n°2026-001 du 15 janvier 2026.
Le projet est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées.

Le code de l'urbanisme prévoit que le projet de modification simplifié, I'exposé de ses motifs et le cas
échéant, les avis émis par les personnes publiques et organismes associées, soient mis a la disposition
du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Les
modalités de la mise a disposition du public sont les suivantes :



¢ Mise a disposition du projet de modification simplifiée n°1 du PLUi au siége de la Communauté de
Communes des Vallées du Clain, aux jours et heures d’ouverture habituels. Le dossier sera également
consultable sur le site internet de la Communauté de Communes ;

¢ Mise a disposition d’un cahier au siége de la Communauté de Communes des Vallées du Clain, aux
jours et heures d’ouverture habituels, pendant 1 mois ;

¢ Les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur I'adresse électronique
Modificationsimplifieel @valleesduclain.fr et également par courrier au Président de la Communauté
de Communes des Vallées du Clain — Service Urbanisme — Modification simplifiée n°1 — 25 Route de
Nieuil I'Espoir, 86340 LA VILLEDIEU-DU-CLAIN.

Un avis au public précisant I'objet de la modification simplifiée n°1 du PLUi, les lieux et heures ou le
public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publié huit jours au moins avant le
début de la mise a disposition du public dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera
affiché au siége de la Communauté de Communes, huit jours au moins avant le début de la mise a
disposition du public et pendant toute la durée de celle-ci. L'avis sera également publié sur le site
internet de la Communauté de Communes des Vallées du Clain.

Décisions pouvant étre apportées a l'issue de la mise a disposition :

A l'issue de la mise a disposition du public, le président de la Communauté de Communes des Vallées
du Clain présente le bilan devant le Conseil Communautaire qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public.

2.4 Contenu de la modification simplifiée n°1

Présentation du document :

La présente note a pour objet de présenter la modification simplifiée n°1 du PLUi. Elle a été congue de
la facon la plus claire possible afin de mettre en évidence les changements apportés au document
d’urbanisme en vigueur.

Les piéces corrigées sont vouées a étre substituées au document en vigueur aprés I'approbation de la
modification simplifiée.

Contenu du dossier de modification simplifiée :

Le dossier de modification simplifiée du PLUi comporte la piece suivante :

- La présente notice explicative de la modification simplifiée.
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3.  Les évolutions envisagées

Erreur matérielle n°1 :

Commune concernée : SMARVES

Localisation précise : Parcelle ASO054

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : La parcelle ASO054 est classée en zone Naturelle (N)
Etat projeté : La parcelle AS0054 sera classé en zone Agricole (A)

L'analyse croisée des pieces du PLUi approuvé révele une contradiction manifeste entre la volonté des
auteurs et la traduction graphique. Sur la commune de Smarves : la parcelle ASO054 est anormalement
en zone Naturelle (N) et va passer en zone Agricole (A). Le zonage de la parcelle entourée en rouge ci-
dessous illustre une erreur matérielle car elle est actuellement exploitée par un agriculteur et n’a pas
lieu d’étre classé en zone Naturelle. La zone Agricole (A) correspond aux terrains exploités a des fins
agricoles avec un potentiel agronomique, biologique et économique reconnu.

Réglement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2025

Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation)

Rapport de présentation (justifications), p.74 : « ...La zone agricole, dite zone A, classe les secteurs du
territoire de la Communauté de communes des Vallées du Clain, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La présence de grandes
exploitations agricoles a rendements tres élevés et de polyculture caractérise I’économie de
I'agriculture du territoire communautaire. La vocation agro-économique des terres et la fonction
d’économie majeure sont préservées par une délimitation quasi-systématique des secteurs cultivés en
zone A. Ainsi, la zone agricole répond a une double exigence : pérenniser I'appareil productif agricole
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et autoriser les évolutions des acteurs économiques agricoles pour répondre aux besoins d’adaptation
technico-économique des exploitations existantes et futures. Les espaces agricoles classés en zone A
stricte qui recensent les terres cultivées et pdturées et englobent les sieges d’exploitation isolées, c’est-
a-dire_ceux qui _ne sont pas situés dans les enveloppes urbaines constituées des bourgs et des

villages... »

PADD Axe 2.2 Développer le potentiel économique local et consolider les poles majeurs du territoire,
p.26 :

« Le projet des Vallées du Clain accompagne les besoins des activités primaires (élevage, culture et
polyculture, bois). Elle vise leur plus grande autonomie d’approvisionnement et la diversification de
leurs revenus. L’'accompagnement et le développement de la filiere agricole répond a une volonté de
maintenir et de développer une économie traditionnelle structurante de I'espace rural, et une économie
porteuse de débouchés locaux et nationaux. Pour cela, la stratégie est de : {...} Maintenir la
fonctionnalité des exploitations : maintien des distances de réciprocité, intégration des problématiques
de traversée de bourgs dans les projets futurs, {...} »

Le zonage en zone A vise a préserver cet appareil productif agricole structurant pour I'économie locale
et permettre le maintien voire le développement des activités agricoles dans les sols réellement
exploités a cette fin. La modification rétablissant la zone A pour une parcelle exploitée garantit la
pérennité et la reconnaissance de l|'activité agricole existante, ce qui s'inscrit dans la stratégie
d'accompagnement et de développement de la filiere agricole. Il est également indiqué dans le PADD
la volonté d’accompagner et de développer la filiere agricole.

Rapport de présentation (justifications), p.78 : « La zone N classe en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de la Communauté de communes, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique.;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues

Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversité des paysages et de maintenir la qualité du
paysage d’inscription du territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain.

Elle vise également a préserver de toute urbanisation les secteurs sensible ou d’intérét écologique (dont
les abords des cours d’eau) et les espaces soumis a des a risques {...} Contexte spatial et bdti de la zone
N : - Secteurs peu bdtis.

- Faible densité bdtie ol les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur
grande piéce parcellaire. Ponctuellement quelques constructions autres qu’agricoles (habitat,
activité...) sont présentes sous forme d’écart bdti...»

A l'inverse, la zone naturelle (N) est réservée aux "secteurs sensibles ou d'intérét écologique" et aux
espaces "peu bdtis" ou naturels. Elle n'a pas vocation a geler des terres arables en exploitation active.
La différence entre la zone N et A est d’autant plus marquée, lorsqu’on regarde le reglement écrit de
la zone Naturelle qui n’autorise que les constructions destinées a I’exploitation forestiere. Sans méme
évoquer les exploitations agricoles.
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Réalité physique
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) Terrain concerné

e

Réglement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2025

On voit trés clairement sur la vue satellite que la fonction majeure des terres est a usage agricole. De
plus, la parcelle concernée touche directement [I'exploitation agricole au nord, réduisant
considérablement sa capacité d’extension. Comme il est indiqué dans le rapport de présentation
(Justifications) : « ...Les espaces agricoles classés en zone A stricte qui recensent les terres cultivées et
pdturées et englobent les sieges d’exploitation isolées, c’est-a-dire ceux qui ne sont pas situés dans les
enveloppes urbaines constituées des bourgs et des villages... ». Or, le siege d’exploitation est
actuellement enclavé par la zone naturelle, ce que justifie d’autant plus I’erreur manifeste.

La partie classée N ne supporte aucun élément boisé ou zone humide identifiée au titre de I'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme qui aurait pu justifier une protection spécifique. Elle vient empiéter
sur la parcelle ASO054 de maniere géométrique et arbitraire, sans suivre aucune limite physique ou
topographique tangible. Le zonage actuel N crée une contrainte technique injustifiée qui fragilise
|'exploitation de cette parcelle, allant ainsi a I'encontre de |'objectif de soutien a I'économie agricole
affiché dans le PADD, qui affiche la volonté claire de "maintenir la fonctionnalité des exploitations ».

Lors de I'analyse du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) de la vallée du Clain, il apparait
qgue la parcelle concernée n’est pas exposée a un risque d’inondation. Cette situation s’explique
notamment par son altimétrie, la parcelle se situant environ 17 metres au-dessus du niveau du Clain.
Par ailleurs, I'inventaire des zones humides annexé au PLUi, réalisé par le SAGE Clain, ne classe pas
cette parcelle comme zone humide.

Néanmoins, toute autorisation d’urbanisme restera soumise a la réglementation relative a la loi sur
I’eau, et les éventuels impacts sur les sols pourront étre pris en compte et évités a I'échelle du projet.

La protection de la haie identifiée a I'est de la parcelle ASO054 sera conservée.
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Correction de I'erreur matérielle

Au regard de ces éléments, la présence de la zone N sur cette portion de terre cultivée ne résulte pas
d'un choix d'urbanisme délibéré (qui aurait été justifié dans le rapport), mais d'une malfagon
graphique.

Il s'agit d'une erreur de report : lors de la constitution du plan, la limite de la zone N, a été tracée de
maniere imprécise, prenant une partie de la parcelle agricole.

La rectification de cette erreur matérielle n’aura aucun impact environnemental car la parcelle reste
inconstructible a I'habitat. La parcelle AS0054 va étre classé en zone A.
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Erreur matérielle n°2 :

Commune concernée : MARCAY

Localisation précise : Parcelle D0260

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : La parcelle D0260 est classée en zone Naturelle (N)

Etat projeté : Une partie de la parcelle D0260 sera classé en zone Agricole (A)

La qualification d'erreur matérielle repose sur la démonstration que le zonage actuel (N) contredit la
réalité fonctionnelle du site (siege d'exploitation) et les objectifs du PLUi. Sur la commune de Margay,
une exploitation agricole, est presque entierement entourée de zone Naturelle. Dans ce cas précis,
une plateforme artificielle, attenante a I'exploitation a injustement été classé en zone naturelle.

-1 Terrain concerné

Réglement graphique du PLUi, Margay Source : CCVC ; 2025

Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation)

Rapport de présentation (justifications), p.74 : « ...La zone agricole, dite zone A, classe les secteurs du
territoire de la Communauté de communes des Vallées du Clain, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La présence de grandes
exploitations agricoles a rendements tres élevés et de polyculture caractérise I’économie de
I'agriculture du territoire communautaire. La vocation agro-économique des terres et la fonction
d’économie majeure sont préservées par une délimitation quasi-systématique des secteurs cultivés en
zone A. Ainsi, la zone agricole répond a une double exigence : pérenniser I'appareil productif agricole
et autoriser les évolutions des acteurs économiques agricoles pour répondre aux besoins d’adaptation
technico-économique des exploitations existantes et futures. Les espaces agricoles classés en zone A

stricte qui recensent les terres cultivées et pdturées et englobent les sieges d’exploitation isolées, c’est-

15



a-dire _ceux qui_ne sont pas situés dans les enveloppes urbaines constituées des bourgs et des
villages... »

PADD Axe 2.2 Développer le potentiel économique local et consolider les poles majeurs du territoire,
p.26 :

« Le projet des Vallées du Clain accompagne les besoins des activités primaires (élevage, culture et
polyculture, bois). Elle vise leur plus grande autonomie d’approvisionnement et la diversification de
leurs revenus. L’'accompagnement et le développement de la filiere agricole répond a une volonté de
maintenir et de développer une économie traditionnelle structurante de I'espace rural, et une économie
porteuse de débouchés locaux et nationaux. Pour cela, la stratégie est de : {...} Maintenir la
fonctionnalité des exploitations : maintien des distances de réciprocité, intégration des problématiques
de traversée de bourgs dans les projets futurs, {...} »

Rapport de présentation (justifications), p.78 : « La zone N classe en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de la Communauté de communes, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique.;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues

Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversité des paysages et de maintenir la qualité du
paysage d’inscription du territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain.

Elle vise également a préserver de toute urbanisation les secteurs sensible ou d’intérét écologique (dont
les abords des cours d’eau) et les espaces soumis a des a risques {...} Contexte spatial et bati de la zone
N : - Secteurs peu badtis.

- Faible densité bdtie ol les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur
grande piéce parcellaire. Ponctuellement quelques constructions autres qu’agricoles (habitat,
activité...) sont présentes sous forme d’écart bdti...»

Le Rapport de Présentation définit la Zone A comme celle qui "englobe les siéges d'exploitation isolés
"afin de "pérenniser I'appareil productif agricole".

Al'inverse, la Zone N protége les espaces naturels, les boisements et les paysages.

Actuellement, le zonage N coupe en deux la cour de ferme existante. Il protége comme "naturel" un
sol qui est en réalité une plateforme empierrée servant aux manceuvres et au stockage agricole. Ce
classement est une aberration technique qui contredit la définition méme de la zone N (qui n'a pas
vocation a couvrir des surfaces imperméabilisées et artificialisées) et empéche I'évolution normale du
siege d'exploitation prévue en zone A.

La zone naturelle (N) est a l'inverse, réservée aux "secteurs sensibles ou d'intérét écologique" et aux
espaces "peu bdtis" ou naturels. La différence entre la zone N et A est d’autant plus marquée, lorsqu’on
regarde le reglement écrit de la zone Naturelle qui n’autorise que les constructions destinées a
I’exploitation forestiere. Sans méme évoquer les exploitations agricoles.
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Réalité physique

ey

Reéglement graphique du PLUi, Margay Source : CCVC ; 2025

Lorsqu’on observe le site (vue aérienne), on voit une distinction nette entre deux espaces sur la méme
parcelle D 0260. Avec les espaces boisés au sud et a I'est et la proximité avec I'exploitation a 'ouest et
au nord. Le zonage N est justifié sur la partie boisé mais incohérent sur la partie artificialisée.

Il en va de soi qu’une plateforme technique totalement artificielle, utilisée pour le fonctionnement de
la ferme, sans aucune végétation naturelle, n’a pas lieu d’étre classé en zone naturelle.

Le tracé actuel de la limite de zone N ignore cette rupture physique évidente et englobe sans
justification la plateforme technique.

Correction de I'erreur matérielle

Considérant les éléments précités, il s'agit manifestement d'une erreur de délimitation
cartographique.

Lors de I'élaboration du PLUi, la limite entre la zone A (siege d'exploitation) et la zone N (boisement) a
été tracée de maniére imprécise, débordant largement sur I'espace fonctionnel de la ferme.

Cette malfacon graphique crée une entrave injustifiée a I'activité agricole, ce qui est contraire a I'Axe
2.2 du PADD visant a "consolider les p6les économiques agricoles".

La rectification d’une erreur matérielle est justifiée, car elle ne fait que recaler le zonage sur la limite
réelle de I'usage "agricole" existant, sans consommer d'espace naturel supplémentaire (I'espace est
déja artificialisé).
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Erreur matérielle n°3 :

Commune concernée : ROCHES PREMARIES ANDILLE

Localisation précise : Parcelles BDO060 et BDO00S8

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : La prescription graphique L.151-19 ne reprend pas le tracé réel du mur qu’elle protége
Etat projeté : La prescription graphique L.151-19 suit le tracé réel du mur qu’elle protége

La délimitation actuelle de la protection patrimoniale présente une anomalie manifeste résultant d'un
défaut de report cartographique. Sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé, le réglement
graphique délimite un muret a protéger au titre du L.151-19 du code de 'urbanisme sur les parcelles
BD0060 et BDO0O08. Or, il s’avere que la réalité du terrain démontre que le muret est bien plus long et
fais le tour de la parcelle BD0019.

=== Muret répertorié au titre du L.151-12 CU

Reglement graphique du PLUi, Roches Prémarie Andillé Source : CCVC ; 2025
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=== Muret répertorié au titre du L.151-19 CU

) /

Réglement graphique du PLUi aprés modification, Roches Prémarie Andillé Source : CCVC ; 2025

Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation)

Le PLUi affiche une ambition de préservation du "petit patrimoine" vernaculaire. Le Rapport de
présentation, Justifications (p.87) précise I'objectif de I'article L.151-19 : « /a protection vise a assurer
le maintien et la valorisation des murets anciens ou reconstruit dans le respect des pratiques anciennes,
afin de maintenir une qualité paysageére de I'espace béti et les compositions béties d’ensemble... »

L'intention des auteurs était donc de protéger I'ouvrage dans son intégralité, et non d'en protéger une
partie, déconnectés de la réalité structurelle du bati.
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Réalité physique

Mur entourant la propriété, Roches Prémarie Andillé Source : M. de la Martiniere ; 2025
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Mur entourant la propriété, Roches Prémarie Andillé Source : M. de la Martiniere ; 2025

Comme l'attestent les photographies et la vue aérienne, il s'agit d'un mur de cloture continu ceinturant
une propriété. Le mur présente une homogénéité architecturale totale (méme appareillage de pierre,
méme hauteur) sur tout son linéaire. L'arrét actuel du trait de protection au milieu de la parcelle BD
0060 ne correspond a aucune rupture physique.

Correction de I'erreur matérielle

Il s'agit manifestement d'une imprécision graphique lors de I'élaboration du PLUi, car le méme mur
n’est protégé que sur une seule partie.

L'ajustement du tracé n'a pas pour objet de créer une nouvelle regle, mais de corriger le périmetre
d'applicationde la regle existante pour qu'elle colle a la réalité du terrain.
La rectification permet d'assurer une protection cohérente et pérenne de I'ensemble de I'élément
patrimonial identifié, conformément a I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme.

Erreur matérielle n°4 :

Commune concernée : NOUAILLE MAUPERTUIS

Localisation précise : Parcelles B 410 ;411 ;198 ;195 ;194 ;193 ;201 ;202

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : Application de la trame "Espace naturel a protéger” (art. L.151-23 - Motif écologique
strict).

Etat projeté : Application de la trame "Parcs et jardins & protéger” (art. L.151-19 - Motif paysager et
cadre de vie).

Sur la commune de Nouaillé-Maupertuis, I'application de la prescription « Espace naturel a protéger,
au titre du L.151-23 du CU », constitue une erreur manifeste au regard de la protection inadapté a la
réalité du terrain. L'erreur réside dans une mauvaise qualification juridique de I'espace lors du report
graphique. L'intention politique était clairement de mettre la trame « parcs et jardins, a protéger au
titre de I'article L151-19 CU » I'outil adapté a ce type de terrain.
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Dans le RP justifications p.89 : « Espace naturel a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme. Site a forte sensibilité écologique comprenant ou non des écosystémes spécifiques. La
protection vise a maintenir la fonctionnalité écologique du secteur repéré dans I’‘ambition de valoriser
et renforcer les trames écosystémiques du territoire. »

Dans le RP justifications p.88 : « Parcs et jardins a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
l'urbanisme. Les espaces verts en milieu urbain, les cceurs d’ilot et les grands jardins privés dont
I’existence joue un réle a la fois paysager (espace de respiration), environnemental (lutte contre les ilots
de chaleur) et écologique (composant de la trame verte urbaine). La protection vise a limiter la
constructibilité sur ces espaces dont le réle multiple participe au maintien d’un cadre de vie de qualité
et résilient. »

Le PLUi dispose donc de ces deux outils distincts, d’une part I'outil "Espace Naturel" (p.89) pour
protéger la "fonctionnalité écologique" (biodiversité pure). Qui impose une inconstructibilité stricte.
De I'autre part I'outil "Parcs et Jardins" (p.88) : pour les "espaces verts en milieu urbain (...) dont le réle
est paysager, espace de respiration”. Cet outil admet une constructibilité limitée (petites annexes)
compatible avec I'usage domestique.

L'application de I'outil "Espace Naturel" sur des jardins domestiques constitue donc une erreur de
qualification. L'intention des auteurs (protéger la trame verte urbaine) reléeve techniquement de la
définition "Parcs et Jardins" (p.88) et non de la définition "Espace Naturel" (p.89).

Il s'agit d'une erreur de plume graphique. Lors de la cartographie des protections, la trame "Espace
Naturel" a été appliquée par mégarde sur cette série de jardins, alors que les jardins similaires du
voisinage (de part et d'autre du hameau) sont correctement identifiés avec la trame "Parcs et Jardins".
Cette singularité (traiter ces 8 jardins comme une réserve naturelle alors qu'ils sont identiques aux
voisins) confirme le caractére accidentel du zonage actuel.

La trame « Espace Naturel » sera substitué par la trame « Parcs et Jardins » dans le reglement
graphique. Cette correction maintient le principe de protection en limitant la constructibilité dans le
cceur de ce hameau.

Erreur matérielle n°5 :

Commune concernée : NOUAILLE MAUPERTUIS

Localisation précise : Parcelle AM0030

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : Application du zonage N naturel sur le stade de foot municipal

Etat projeté : Application du zonage Nep (équipement public) sur le stade de foot municipal

Cette rectification concerne la commune de NOUAILLE-MAUPERTUIS et vise spécifiquement
la parcelle AM 0030, qui supporte le stade de football municipal. L'objet de la correction porte sur le
plan de zonage du PLUi. Actuellement, le stade est classé pour partie en zone Naturelle (N), ce qui
constitue une anomalie manifeste au regard de |'occupation réelle du sol. La modification a pour but
de rétablir un zonage cohérent en classant la totalité de I'équipement sportif en zone Urbaine
(UP) assortie d'un secteur spécifique aux équipements publics (STECAL Nep).
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La qualification d'erreur matérielle repose sur la démonstration claire d'un décalage entre la réalité de
terrain, la définition des zones inscrites dans le rapport de présentation et I'application graphique qui
en a été faite.

Rapport de présentation justifications p.82 : « Secteur Nep : Sites comprenant au moins équipement
public (sportif, culturel ou de loisirs) et objet d’un projet de développement ou de création
d’équipement. Permettre la réhabilitation et le développement des équipements publics d’importance
pour répondre aux besoins d’une offre culturelle, sportive et de loisirs diversifiés sur I'ensemble du
territoire. Secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées faiblement béti ou inoccupé a vocation
principale d’équipement.

- En plus des destinations autorisées dans la zone N sont autorisés sous conditions les sous-destinations
relatives a un équipement sportifs et culturels public.

- La zone N autorise les constructions et installations a vocation de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, dés lors qu’elles sont nécessaires au fonctionnement des
équipements d’intérét collectif et services publics, et qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d’une activité forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et paysagers. Cette condition permet les extensions de cimetiéres,
installation de transformateurs électriques, etc. mais pas de constructions sportives et culturelles de
type gradins, vestiaires, salle polyvalente, ... d’oli la création spécifique de STECAL.

- L’emprise au sol cumulée des constructions et installations est limitée a 50% de la surface du secteur. »

Rapport de présentation (justifications), p.78 : « La zone N classe en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de la Communauté de communes, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique.;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues

Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversité des paysages et de maintenir la qualité du
paysage d’inscription du territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain.

Elle vise également a préserver de toute urbanisation les secteurs sensible ou d’intérét écologique (dont
les abords des cours d’eau) et les espaces soumis a des a risques {...} Contexte spatial et bdti de la zone
N : - Secteurs peu bdtis.

- Faible densité bdtie ol les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur
grande piéce parcellaire. Ponctuellement quelques constructions autres qu’agricoles (habitat,
activité...) sont présentes sous forme d’écart bdti...»

A l'inverse, le PLUi a créé spécifiquement le Secteur Nep (décrit p.82 du rapport de présentation -
Justifications), un outil dédié aux "sites comprenant au moins un équipement public sportif, culturel
ou de loisirs". Ce zonage a été congu sur mesure pour permettre "la réhabilitation et le développement
des équipements publics". Le document précédent sur Nouaillé-Maupertuis avait identifié cette
parcelle en zone UL « La zone U.L est une zone ou doivent trouver place les activités socio-culturelles,
de loisirs, de sport et d'enseignement. ». Ce secteur a donc toujours été identifié pour accueillir des
activités sportives.

L'absence de ce zonage Nep sur le stade municipal releve d'un oubli technique évident car tous les
autres équipements sportifs de ce type sont zonés en Nep. Les auteurs du PLUi ont créé I'outil juridique
adéquat pour gérer les stades, mais ont omis de I'appliquer graphiquement sur celui de Nouaillé-
Maupertuis, laissant par défaut un zonage N inadapté qui paralyse toute évolution normale de
|'équipement.
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PADD Axe 1.1 : Un territoire attractif et complémentaire :

« La cohésion territoriale a I’échelle des Vallées du Clain suppose : {...} De  poursuivre la dynamique
culturelle, sportive et associative, en permettant a 'ensemble des habitants du territoire de disposer
des équipements nécessaires a la pratique récréative et/ou sportive, {...} »

Le maintien de ce zonage erroné va a l'encontre des orientations du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD). L'Axe 1.1 affiche clairement la volonté des élus de "poursuivre la
dynamique culturelle, sportive et associative" en garantissant aux habitants des équipements adaptés.
En figeant le stade dans une zone naturelle restrictive, le document d'urbanisme s'oppose
techniquement a sa propre ambition politique de pérennisation des services a la population.

Correction de I'erreur matérielle

Le site concerné est un espace artificialisé de longue date. Il accueille un terrain de sport aménagé
(pelouse entretenue, éclairage, buts), des cheminements et des annexes techniques liées a la pratique
sportive. Il est inséré dans le tissu urbain de la commune et constitue un lieu de vie sociale et sportive.
Il ne présente aucune des caractéristiques d'un "espace naturel" sauvage ou d'un milieu écologique
sensible (boisement, zone humide) que la zone N a vocation a sanctuariser. Le classement actuel
assimile un équipement public structurant a une réserve naturelle, ce qui est visiblement incohérent.
Cette modification ne vient pas supprimer du N, car le zonage Nep est un sous-secteur de la zone N
prévue pour les équipements publiques.

Le reclassement de la parcelle AM 0030 en secteur Nep (équipement public) au sein de la zone urbaine
UP constitue une simple mesure de mise en cohérence. Ce STECAL Nep a une surface de 34 700m?.
Elle permet d'aligner le plan de zonage sur l'usage réel et historique du stade et d'appliquer I'outil
réglementaire prévu par le PLUi pour ce type de fonction. Cette correction sécurise l'avenir de
I'équipement communal sans porter atteinte aux espaces naturels réels situés a proximité, ni modifier
les grandes orientations de I'aménagement intercommunal.

Réglement graphique du PLUi aprés modification, Nouaillé Maupertuis Source : CCVC ; 2025
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Modification n°1 :

Commune concernée : lteuil / Margay

Localisation précise : Chateau de la Troussay (lteuil) / Chateau de Bierson (Margay)

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : Batiments non identifiés comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination
Etat projeté : Bitiments identifiés comme pouvant faire I’objet d’un changement de destination

La présente modification a pour objet de permettre la diversification des activités économiques et la
valorisation du patrimoine bati remarquable sur le territoire des Vallées du Clain. Elle vise
spécifiguement a identifier deux ensembles patrimoniaux majeurs, le Chateau de la Troussay (Iteuil)
et le Chateau de Bierson (Margay), comme batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination au titre de I'article L.151-11 du Code de I'urbanisme.

Situés en zone Naturelle (N), ces édifices sont actuellement limités a leur usage d'habitation.
L’évolution proposée permettra d’autoriser leur reconversion partielle ou totale vers des fonctions
d’hébergement touristique, d’hotellerie ou de réception événementielle, répondant ainsi a des projets
concrets de développement local.

Rapport de présentation (justifications), p.55: « L’‘ambition d’accroissement de [I'offre en
hébergement touristique se traduit par : - La possibilité, sous conditions, inscrite dans le reglement, de
changement de destination des bdtiments situés dans les zones agricoles (A) et naturelles (N) vers de
I’habitation (gite) et vers de I’hébergement hételier et touristique notamment. »

Cette évolution réglementaire s'inscrit en parfaite cohérence avec le rapport de présentation et les
orientations stratégiques du PADD du PLUi. L'Axe 2 du projet de territoire (« Développer le potentiel
économique local ») fixe comme priorité le soutien a I'économie touristique et la valorisation des
atouts patrimoniaux.

En ouvrant la possibilité d'accueillir des activités tertiaires et touristiques dans ces édifices historiques,
la modification permet de renforcer I'offre d'hébergement et d'animation sur le territoire, comblant
un besoin identifié en matiére d'accueil touristique de standing (mariages, séminaires). De plus, cela
permet d’assurer la pérennité du bati ancien, évitant ainsi leur dégradation a long terme.

L'identification de ces batiments au titre du L.151-11 est strictement encadrée. Elle ne modifie pas le
zonage N qui reste applicable pour protéger I'écrin naturel des parcs environnants. Le changement de
destination s'opere dans le volume existant des constructions, sans imperméabilisation
supplémentaire des sols. De plus, conformément au réglement du PLUi, toute autorisation de travaux
sera conditionnée au respect de la qualité architecturale et patrimoniale des lieux. Cette modification
qui se matérialise par un symbole inscrit sur le batiment qui fera I'objet d’un changement de
destination sur le reglement graphique, n’est pas de nature a nuire a I'environnement.

27



Le changement de destination des batiments qui seront identifiés, est conditionné a la mise en
conformité des systémes d’assainissement associés, notamment au regard des activités futures quiy
seront envisagées.

0B0084
0B0085

0B0086

Réglement graphique du PLUi aprés modification, Iteuil Source : CCVC ; 2025

936024

Batiment concerné

0C0131

oCo120
ocon21

Reglement graphique du PLUi aprés modification, Margay Source : CCVC ; 2025

28



3 — REGLEMENT
3.1 - Réglement écrit
3.2 — Plans de zonage
3.3 — Liste des emplacements réservés
4 — ANNEXES
4.1 — Carte AEP
4.2 — Annexes sanitaires
4.3 Assainissement eaux usées
4.4 Atlas ZAE
4.5 Avap Nouaillé Maupertuis
4.6 Cartographie AZI
4.7 Classement sonore
4.8 DPU
4.9 Inventaire zones humides
4.10 Liste SUP
4.11 Pac risque industriel axiane meunerie
4.12 Plan SUP
4.13 Plomb
4.14 PPI cnpe civaux
4.15 PPRI
4.16 PPRMT
4.17 risques incendie foret
4.18 risques argile
4.19 risques sismique
4.20 risques termites
4.21 sup enfouissement de déchets
4.22 sup gaz
5 — ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4.2 Evolutions du reglement graphique (avant / apres)

Erreur matérielle n°1 :
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Commune concernée : SMARVES

Localisation précise : Parcelle ASO054

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : La parcelle ASO054 est classée en zone Naturelle (N)
Etat projeté : La parcelle AS0054 sera classé en zone Agricole (A)

Réglement graphique PLUi avant et aprés la rectification de I'erreur matérielle Source : CCVC; 2025

Erreur matérielle n°2 :

Commune concernée : MARCAY

Localisation précise : Parcelle D0260

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : La parcelle D0260 est classée en zone Naturelle (N)

Etat projeté : Une partie de la parcelle D0260 sera classé en zone Agricole (A)

Réglement graphique PLUi avant et aprés la rectification de I'erreur matérielle Source : CCVC; 2025
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Erreur matérielle n°3 :

Commune concernée : ROCHES PREMARIE ANDILLE
Localisation précise : Parcelles BDO060 et BDO0O0S
Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : La prescription graphique L.151-19 ne reprend pas le tracé réel du mur qu’elle protége

Etat projeté : La prescription graphique L.151-19 suit le tracé réel du mur qu’elle protége

A |I-I [,
F T L mea g st // L |
- T ™ T 1
i . L

Reglement graphique PLUi avant et aprés la rectification de I'erreur matérielle Source : CCVC; 2025

Erreur matérielle n°4 :

Commune concernée : NOUAILLE MAUPERTUIS
Localisation précise : Parcelles B 410 ;411 ;198 ;195 ;194 ;193 ;201 ;202
Document du PLUi impacté : Réglement graphique

=== Murer iEpertong au ore o L5113 00 |

-

Etat actuel : Application de la trame "Espace naturel a protéger” (art. L.151-23 - Motif écologique

strict).
Etat projeté : Application de la trame "Parcs et jardins & protéger” (art. L.151-19 - Motif
cadre de vie).

paysager et
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Réglement graphique PLUi avant et aprés la rectification de I'erreur matérielle Source : CCVC; 2025

Erreur matérielle n°5 :

Commune concernée : NOUAILLE MAUPERTUIS

Localisation précise : Parcelle AM0030

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : Application du zonage N naturel sur le stade de foot municipal

Etat projeté : Application du zonage Nep (équipement public) sur le stade de foot municipal

Reglement graphique PLUi avant et aprés la rectification de I'erreur matérielle Source : CCVC; 2025

Modification n°1 :

Commune concernée : Iteuil / Marcay

Localisation précise : Chateau de la Troussay (Iteuil) / Chateau de Bierson (Margay)

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : Batiments non identifiés comme pouvant faire I’objet d’un changement de destination
Etat projeté : Batiments identifiés comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination
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0B00BE

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification. ITEUIL. Source : CCVC; 2025

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification. MARCAY. Source : CCVC; 2025
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4.3 Evolutions du rapport de présentation - Justifications

5. JUSTIFICATIONS DE LA

Tableau de répartition des surfaces & I'échelle intercommunale

Zone Surface cumulée (en ha) Part du territoire (en %)
Uc 201, 0,535%
b 1886 0,499%
Ud 1485 0,039%
Uec 10,34 0,027%
Ued 6.1 0,016%
Uem 13,40 0,038%
Uep 12,8
Uh 244,91

ui 1011,02 2,677%

1AV 55,82 0,147%

1AUe 17,42 0,046%

2AUe 8.2 0,021%
A- agricole £3,96%

00,0000

N - naturelle 31,30%

N

9840,81 25,529%
Nab 17 0,004%
nb 9.5 0,026%
Nd 291 0,077%
Ne 54,02 0.143%
Nep 3,7 0,010%
Np 2081,2 5,511%

Nt

1.6

0,004%

Total général 37 763,64 100%

PLUI de 1s communauté de communes des Valldes du Clain - Pléce 1.1 — Rapport de présentation - justifications

Tableou de réparfition des surfaces & |'échelle intercommunale

Tableau des surfaces — Rapport de présentation - Justifications avant. Source : PLUi CCVC; 2025

Zone Surface cumulée (en ha) Part du territoire (en %)
| y-wigioe. [ | a6 |
Uc 2019 0,535%
Ue 1886 0,399%
Uci 14,85 0,025%
Uec 10,24 0,027%
Ued 6,1 0,016%
Uem 1440 0,038%
Uep 12,8 0,033%
Uh 244,91 0,645%
Up 1011,02 2,677%
AU- 3 urbaniser 0,21%
1AU 55,82 0,147%
1AUe 1742 0,046%
2AUe 8,2 0,021%
A _agricole
238254 63 090%

s 96202 5 A76%
Nab 1,7 0,004%
Nb 9.9 0,026%
Nd 29,1 0,077%
Ne 54,02 0,143%
Nap 7,2 0,019%
Np 2081,2 5,511%
T 1,6

Total génerl 37 763,64 100%

PLUI 38 13 communauts de communes des Vallbos du Clain - Pidoe 1.1 « Rapport da présentation - Justineations

Tableau des surfaces — Rapport de présentation - Justifications apres. Source : PLUi CCVC; 2025
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5.2. LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES ET LES LES SOUS-SECTEURS

Possibilités de développement par STECAL (détails dans I'atias de STECAL en annexe du rapport de présentation ~ piéce 1.1.3}

Emprise av 30l Siale dii 11 foiis apres application 9
Vocation Secteur concemé di ons rigl F BV déja Surface cumulée en hectare
Nep 13026,5 m?
Equipement 2,13 ha
Nb 8275m?
Ae 2 485,5 m?
At 350 m?
Nab 10050 m? 2,97 ha
Economique
Nd 1250 m?
Nt 15614 m?
Total 51051 m? Ritba

(soit 0,016% du territoire infercommunal)

PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain - Piece 1.1 ~ Rapport de présentation - justifications 84

Tableau des surfaces emprise au sol — Rapport de présentation - Justifications @avant. Source : PLUi CCVC; 2025

5.2. LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES ET LES LES SOUS-SECTEURS

Possibilités de développement par STECAL {détails dons 'atlas de STECAL en annexe du rapport de présentation — pigce 1.1.3}

1l o st application dos

Emprise au sol imalo dos

Vocarion Sectevr concemé of vatiolt des seik déja Surface cumulée en hectare
Neg
Erulparaam 25 164,8 7" 3Mha
Nb 8275 m?
Ae 24855 m*
At 350 m*
Nob 10 050 =* 2,97 ha
Economique
Nd 1250
Nt 156147
3 63 ha
ol s (s0it 0,016% du tenifcire intercommunal)
PLUI de fa communauts de communes des Valléas du Clain - Pigce 1.1~ Rapport dz présentabon - justifications 84

Tableau des surfaces emprise au sol — Rapport de présentation - Justifications apres. Source : PLUi CCVC; 2025



Séquences du territoire classées en secteur
* Sie d'enfouissement départemental des déchets ultimes

+ Communes concernées par un zonage # No ) naturel enfouissement - Gizay et
Smarves

*  Nombre de sectours Ne : 2
Fonction du secteur Ne et objectifs attendus

- Informer sur la pollution du sol porentielle due & l'activité des sites,

- ot gor I
d'énergies renouvelables

des sites par des Installations do production

Contexte spatial et bati du secteur Ne

- Secteurs de taille of de capacité d'ocoueil limitées foiblement bati mais dont lo
topographie du sol est fortement Impaaée par l'octivité humaine.

Destinations cutorisées : Les constructions & destination d'industrie et les dépdts de

matérioux, @ condition d'ére lié & I'caivité d'enfoulssement des déchets non

3 of industriels des odministrations publiques ef

assimiks & condifion qu'ils ne <ogissent pas d'installotions professionnolles de
| d'el

9 i los locaux

4 par proceds ph iique au sol ou d'oérogéne

P

Nep

< Sires comp au moins équip public [sportif, culturel ou de loisirs) et objet
d'un projet de développement ou de créction d'équipement

- Communes concemées par un zonage It Nep 0 naturel éguipement public : Chéteau-
Larcher, Fleuré, [teuil et Mamay,

- Nombre de secteurs Nep : 4

Fonction du sectour Nep et objectifs attendus

- F la et le de P des équip publics d'importance
pour répondre aux besoins d'une offre culturelle, sportive et de loksirs diversifiés sur
l'ensemble dvu territoire.

Contexte spatial et bati du secteur Nep
- Socteurs do raille o1 de capacité d'accuell limitdes faiblement béti ou incccupé &
vocation principale d'équipement.

- En plus des destinotions outorisées dars la zone N sont autorisés sous condlitions les
sous-dastinations relatives & un &quipement sparrifs et culturals public.

- La zone N autorise les constructions ef Installations a vocation de locoux techniques ef
industriels des publi of assimilés, dos lors qu'elles sont nécessaires ou

- Emprise ou sol cumulée : limitée & 5% de la surface du secteur (hors 1l
d'énergles renouvelables).

K dles & 'intérét collectif et services publics, et qu'elles ne sont
pas Incompatibles avec Fexercice d'une adlivité forestiére du terroin sur lequel elfes sont
Md#ﬂuumﬁwdﬁ-éhm&w&dawmmﬁﬂ
paysagers. Cefle condilion permet les ic de
tramformateurs électriques, efc. mais pas de rtives of culturelles de type
gradins, vestiaires, salle polyvalente, .. d’a)huédlnoémdesﬁcAL

L'emprise ou sol cumulée des constructions et installations est limitée & 50% de lo
surfoce du secteur.

PLUI de la communaute de communes des Vallées du Clain - Piéce 1.1 - Rapport de présentation - justifications 82

Sous-secteur Nep — Rapport de présentation - Justifications @avant. Source : PLUi CCVC; 2025

secteur
- Ste départemertal des déchers utimes

« Communes concemees par un zonage « Ne » natursl enfoussement = Gizay et
Smarves

+ Nombre do sacteursNe : 2
Fonction du secteur Ne et objectifs attendus

- Intormer sur |a pollution du sol potentelle due a I'octivise des stes.

- Permmetirz et encouragerl'optimisction des sies par des installations de production
dénargies [enouvelzblas
Contexte spatial et hiti du secteur Ne

- Sactaurs de taills ot do capacié gy limtaas faiblement bat mais dont la
topographie du sd est fi timpacEe par | acivite humaine.

- Destrations autorisées . Les consbudions & destination dindusirie 2t les dépéts de
matériaux. 3 condition d'éwe I8 3 I'activite denfouissement des déchets non
dangeraux ; les focaux tachrigues et ndustrials des administratons publiques et
assimiés & conditon qu'ils ne <ogissam Pas dinnallations professionnelles de
productiong'éleciciné Par procede photovolaique au solou d'eérogéndrateurs

- Erpise au sol cumulée  limilge a 5% de la surface du sedsur (hors instaliation
d'énergics fenouvelables).

Nep

prer ; oublic (sporiif. caturs| ou de bisirs) et objet
d'un Drojet de divelopp oude 1O ' hmeet

- Communes concemeées par un zonage « Mep » naturel équpsment publc - Nouaills-
Maupertuis. Chateau- Lacher, Fieirg, Itsuil at Marnay

- Nomixe de sedeusNep -5
Fonction du secteur Nep etobjectifs attendus

- Permetre la réhabilitation etle développement des équipements pubics d'importarice
pour répondre aux besoinsg e offre cuturelle, sportive et de loisrs dversifiés sur
T'ensemble CU tarmitoira.

Contexte spatial et bati du secteur Nep
- Secteurs de taille et de capaciié &accueil limitdes faiblement bat ou noccups A
vecation prmclpaied-éqm”mem

- En plisdes destinations autorsées dans la zone N sont autorisés sous conditions les
sousdestinatiors raiatives 3 Ln équipamert sportfs at cufturels publc

- La zone N autorise ks et instalations & de locaux techniues et
ks publoues o1 assimiss, oS 01S gy 'alles SONY Nécessales At
fonc: s ég collectif et services publics, et quielles ne sart

’nm:pdismm‘.m dr temmin sr lequel  elles  sont
implintocs ot g 'elles N0 portont pas atteints a la sauvegarde des espaces naturoks ot
paysagers. Cette condition permet les extersions de cimetiéres, installaiion de
tansiommataurs clectriques, ofc. mas pas de sporfzes ot culturobos do typo
gradis, vestiares, sak polyvalente,  d'sj la création speciigue de STECAL
Lemprise au scl cumulee dos construchons et mstalations est imités a 50% de Ia
suface du secieur.

PLUi de fa commuraute de communes des Vallees du Clain - Pigoe 1.1 ~Rapport de présentation - justificobions 82

Sous-secteur Nep — Rapport de présentation - Justifications aprés. Source : PLUi CCVC; 2025
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Les élé de ge et leurs princi i i
* Dans le cadre du patrimoine architectural, urbain of paysager — article L.151-19 du code de 'urbanisme

Nom : Eléments de patrimoine architectural 3 protéger, au titre de larticle L.151-19 du Code de I'urbonisme
Légende sur le réglement graphique: ;
Nombre d'éléments repérés : 372

Eléments concernés : Tout édifice participant a la qualité paysagére d'un espace (chdteaux, manoirs, chapelles, maisons
remarquables, ...) ou soulignant Videntité locale par des principes de construction vernaculaire (batisses rurales
anciennes, moulins, lavoirs, crolx, calvaires, puits, pigeonniers, ...)

Gy — entrée du Chateau
de Chambonneau

Nipuil-Espoir ~ Lavort Meuil - Chapefie

Principes réglementaires : La protection vise a assurer le maintien et la valorisation des éléments d'architecture
remarquable tout en encourageant 'entretien et la rénovation des édifices protégés. Elle limite ainsi les constructions 3
proximité immeédiate pour maintenir les perspectives sur I'édifice et conditionne les évolutions des édifices en faveur
d'une préservation de ses caractéristiques architecturales

Nom : Murs et murets a protéger, au titre de /article L.151-19 du Code de l'urbanisme
Légende sur le réglement graphique: Ceseneen.

Linéaire cumulé repéré: 1470 m

Linéaire concerné : Murs et murets anciens ou reconstruit dans le respect des pratiques anciennes.

Principes réglementaires ; |3 protection vise & assurer le maintien et la valorisation des murets anciens ou reconstruit
dans le respect des pratiques anciennes, afin de maintenir une qualité paysagére de |'espace bati et les compositions
baties d’ensemble,

Exemple a Iteull = muret

Nom : Céne de vue 3 valoriser, au titre de 'orticle 1.151-19 du Code de I'urbanisme

Légende sur |e réglement graphique:

Nombre d'éléments repérés : 7

Surfaces concernées :Parcellaire situé entre un point de vue et un eélément du patrimoine remarquable.

Principes réglementaires : La prescription souligne les perspectives intéressantes sur un édifice ou un ensemble bt de
caractére. Elle permet de limiter implantation de ba not t agricole, qui pourraient de par leurs hauteurs

rs volur ruer & 2 remarquabl
ou leurs volumes obstruer des cones de vue remarquables. S Prbrmania-Andilé
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Murs et murets a protéger — Rapport de présentation - Justifications avant. Source : PLUi CCVC; 2025

“ |

Ao, - Prigure te

Leos élé ts de go of lours princi agh i

!
*  Dans le cadre du patrimoeine architectural, urbain et paysager = anicle 1. 15119 du code de 'urbanisme

Nom : Eléments de patrimpine architecturzl a protéger, ou titre de (‘article L.151-19 du Code de I‘'urbanisme
Légende sur le réglement graphique! (@

Nombre d'éléments repérés : 372

Eléments concernés : Tout edifice participant & /a qu paysagere d'un espace (chateaux, manoirs, chapelles, maisons
remarquables, ..} ou soulignant l'identité locale par des principes de construction vernaculaire (batisses rurales

% G RIS 2 . Laverre
anciennes, mouliing, |8\/0I"S, croix, calvaires, puits, pigeonniers, )
Principes réglementaires  La protection vise a assurer le maintien et la valorisation des éléments d'architecture
remarquable tout en encourageant 'entretien et la rénovation des édifices protégés tlle limite ainsi les constructions 3
proximité immeédiate pour maintenir les perspectives sur I'édifice et conditionne les évolutions des édifices en faveur
d’une préservation de ses caractéristiques architecturales .
Niewl-'Eapol ~ Lavoir tewd = Chapelhe

Nom : Murs et murets a protéger, au titre de /articke L. 151-19 du Code de lurbanisme
Légende sur le réglement graphique: seeccccna
Linéaire cumulé repéré: 2016 m

Linéaire concemné : Murs et murets anciens ou reconstruit dan: fe respect des pratigues anciennes

Principes réglementaires : I3 protection vise a assurer le maintien et la valorisation des murets anciens ou reconstruit
dans le respect des pratigues anciennes, afin de maintenir une qualité paysagere de ‘espace bitl el es compositions

baties densemble

Exsmpie & fewl - mutet

Fremple s Roches-Premane-Ang b

Nom : Cane de vue avaloriser, ew titre de l'article L.151-19 du Code de 'urbanisme
Légende sur |e réglement graphique:

MNombre d’éléments repérés - 7

Surfaces concernées :Parcellaire situg entre un point de vue et un élément du patrimoine remarquable,

Principes régiementaires | La prescription souligne les parspectives intéressantes sur un edifice ou un ensemble bati de
caractére Elle permet de limiter 'implantation de batiments, notamment agricole, qui pourraient de par leurs hauteurs

ou leurs volumes obstruer des cOnes de vue remarguables

PLUI
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Les élé de ge ef leurs princi) !l
* Dans le cadre du i b 1, urbain e

- arficle L.151-19 du code de I'urbanisme

Nom : Arbres remarquables a protéger, ou titre de ‘article L.151-19 du Code de |'urbanisme
Légende sur le réglement graphique:

Nombre d’éléments repérés : 284

Eléments concernés : Arbres ou ¢ it gétale c i un repére dans le paysage ou constituant un élément
d'identité locale.

Principes réglementaires : Pérenniser le patrimoine végétal du territoire en interdi ab I ire des élé t:
repérés sauf pour des raisons avérées de sécurité public ou sanitaires.

Nom : Alignements d'arbres 3 protéger, av titre de l'article L.151-19 du Code de F'urbenisme
Légende sur le réglement graphique : coosecoao
Linéaire cumulé repéré: 9012 m

Linéaire concerné :Plantation rythmée d'arbre de méme espéce qui souligne une entrée de bourg ou de domaine et qui
participe a la mise en scéne d'un espace urbain ou d'un site patrimonial.

Principes réglementaires : La protection vise a conserver la continuité visuelle offerte par l'alignement des arbres et le
cadencement des plantations qui rythme un espace public ou une allée privee.

Nom : Parcs et jardins a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme

3 g 0o

Légende sur le

Surfaces cumulées repérées : 66,47 ha

Surfaces concernées : Les espaces verts en milieu urbain, les cceurs d'ilot et les grands jardins privés dont l'existence joue
un rdle a la fois paysager (espace de respiration), i tal (lutte contre les ilots de chaleur) et écologique
(composant de fa trame verte urbaine).

Principes réglementaires : La protection vise a limiter la constructibilité sur ces espaces dont le réle multiple participe au
_maintien d'un cadre de vie de qualité et résilient.

PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain - Pléce 1.1 — Rapport de présentation - justifications 88

Parcs et jardins a protéger — Rapport de présentation - Justifications avant. Source : PLUi CCVC; 2025

Las élé de ae o leurs princi &gl i
* Dans le cadra du patrimeine architectural urhain o paysager = article L 151219 du code de I'urbanisme

Nom : Arbres remarquables a proteger, au titre de l'article L.151-19 du Code de 'urbanisme
Légende sur le reglement graphique: Q
Nombre d’éléments repérés : 284

Eléments concernés | Arbres 0u composition vegetale constituant un repere dans @ paysage ou consttuant un élement
d'identité locale.

Principes réglementaires : Pérenniser e patrimoine végétal du territoire en interdisant I"abatage volontaire des éléments
repéres sauf pour des raisons averees de secunte public ou sanitaires,

Nom : Alignements d'arbres a protéger, ou titre de l'articie L.151-12 du Code de {'urbanisme
Légende sur le reglement graphique ! cssssases
Linéaire cumulé repéré . 9012 m

Linéaire concerne :Plantation rythmée d'arbre de méme espece qui souligne une entrec de bourg ou de domaine et qui
paiticipe a la mise en scene d'un espace urbain ou d'un site patrimonial.

Principes réglementaires : La protection vise a conserver la continuité visuelle offerte par 'alignement des arbres et le
cadencement des plantations qui rythme un espace public ou une alee privee.

Nom : Parcs et jardins 3 protéger, au titre de 'article L.151-19 du Code de (urbanisme

Légende sur le réglement graphique:

Surfaces cumulées repérées 5734 ha

Surfaces concernées ; Les espaces verts en milieu urbain, les coeurs d'ilot et les grands jardins prives dont I'existence joue
un role a la fois paysager {espace de respiration), ervironnemental (lutte contre les ilots de chaleur) et écologique

(composant de la trame verte urbaine).

Principes réglementaires : 1a protection vise a imiter 1a constructibilité sur ces espaces dont le rdle multiple participe au
maintien d'un cadre de vie de qualité et résiliant. Exaimplo & Ackannes

PLUI de i3 communauté de communes des Valléas du Clain - Plce 1.1~ Rapport de présentation - justincations 88
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Los élo de ge of leurs princi I
* Dans le cadre du ine naturel et écol = arficle L.151-23 du code de 'urbanisme

Nom : Espaces Boisés Classés, au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'urbanisme

Légende sur le réglement graphique ;

Surface cumulée repérée : 5462,81 ha

Surfaces concernées : Boisement ne faisant pas 'objet d'un plan de gestion et dont le maintien en espace boisé est essentiel notamment dans la gestion de risques.

Principes réglementaires : Les espaces boisés classés font I'objet d’une réglementation stricte définie dans le code de I'urbanisme,

Nom : Espace naturel a protéger, au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbapisme
Légende sur le réglement graphique:
Surface cumulée repérée : 219,45 ha

Surfaces concernées :Site & forte bilité éc

comprenant ou non des écosystémes spécifiques.

Principes réglementaires : la protection vise a maintenir ia fonctionnalité ecologique du secteur repéré dans 'ambition de valoriser et renforcer les trames écosystémiques du
territoire,

Nom : Haie bocagere a protéger, au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

Légende sur le réglement graphique:

Linéaire cumulé repéré : 353,86 km

Linéaire concerné :Haie (arbustive ou non) constituant le malllage bocager du territoire et dont la fonction

environnementale s'ajoute a la fonction paysagére. L'ensemble des hales du territoire n'est pas repéré mais la
réglementation de la politique agricole commune constitue un autre outil de protection des haies.

Principes réglementaires : la réglementation vise a la préservation du maillage bocager en limitant les possibilités de
destruction des haies et en conditionnant toute action sur celles-ci. Exemple i La Villetieu-du- Cluin, ensemble de haies bocagires
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Espace Naturel a protéger — Rapport de présentation - Justifications @avant. Source : PLUi CCVC; 2025

Les &lé de ge et laurs princiy g
* Dans le cade dv patiimeine neturel of écologique — article L.151-23 du code de I'urbanisme

Nom : Espaces Boisés Classés, ou titre des articles L.113-1 et L 113-2 du Code de l‘urban;nve

Légende sur e reglement graphique :

Surface cumulde repérée : 5462,81 ha

Surfaces concernées : Boisemant ne faisant pas I'objet d'un pian de gestion et dont le maintien en espace boisé est essentiel notamment dans |a gestion de risques.

Principes réglementaires : Les espaces boises classés font 'objet d'une reglementation stricte definie dans la code de |'urbamsme.

Nom : Espace naturela protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

Légende sur le réglement graphique:

Surface cumulée repérée . 71858 ha

Surfaces concernées :Site a forte sensibilité ecologique comprenant ou non des écosystemes specifiques.

Principes réglementaires | la protection vise @ maintenir 'a fonctionnalité acologique du secteur repéré dans I'ambition de valoriser et renforcer les trames écosystémiques du
territoire

Nom  Haie bocagére a protéger, au titre ae article L 151-23 du Code de 'urbanisme
Légende sur le reglement graphique:

Linéaire cumulé repéré : 353,86 km

Lindaire concerné :Haie (arbustive ou non) constituant le maillage bocager du territoire et dont @ fonction
environnementale s’ajoute @ la fonction paysagére. L'ensemble des haies du tesritoire n'est pas repéré mais la
réglementation de la politique agricole commune constitue un autre outil de protection des haies.

Principes régl ires : I3 regl lon vise a la preservation du maillage bocager en Iimitant les possibilités de
destruction des hales et en conditionnant toute action sur celles-ci Fromplaa L Vilodion du-Clain, envamblada hatet hicagires
PLUI de la communauté de communcs des Vallées du Clain - Picce 1.1~ Rapport de présentation - justifications 89
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Les &l de ge et leurs princi égl i
*  Avulres proscriplions

Nom : Marges de recul & respecter en application de 'article L.111-6 du Code de |'urbanisme.

Légende sur le réglement graphique:

£léments concernés : Tout abord des axes des autoroutes, des routes express et des déviations ainsi que les autres routes classées 3 grande circulation,

Principes régl ires : Cartographier le recul régl inimal imposé, par arrété préfectoral, & toute nouvelle construction 3 vocation d'habitation ou d’activités

(autre qu’agricole), par rapport aux voies citées ci-dessus.

Nom : Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination, au titre de l'article 1.151-11 du code de
l'urbanisme

Légende sur le réglement graphique : a

Nombre d’éléments repérés : 107

Batiments concernés :Tout batiment identifié au plan de zonage réglh e qui ne compi ni Vactivite
agricole existante ni les capacités d'évolution des exploitations agricoles situées a proximité, ni les circulations
agricoles (animaux, engins}, et desservie par les réseaux d'eau et d'électricité et un acceés carrossable de 3,50
metres de large minimum

Principes réglementaires : Permettre & un batiment de caractére n'ayant plus de vocation agricole d'occuper une
autre fonction afin de pérenniser le batiment et d'éviter la création de friche au regard de la capacité des
equipements publics d*assurer un confort de vie aux occupants du batiment concerne.

Exemple 3 Maripny Chemereau, la Chauvetiors

PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain - Pléce 1.1 — Rapport de présentation - justifications

Changement de destination — Rapport de présentation - Justifications @avant. Source : PLUi CCVC; 2025

Les &lé de g ef lours principes rogl i
*  Aultres preseriptions

Nom : Marges de recul & respecter en application de ['article L.111-6 du Code de ‘urbanisme
Légende sur le reglement graphique:

Eléments concernés : Tout abard des axes des autoroutes, des routes express et des déviations ainsi que les autres routes classées a grande circulation.

93

Frincipes régiementaires @ Cartographier e recul réglementaire minimal impaose, par arréte préfectoral, a tnute nouvelle construction & vocation d'habitation ou d'activités

{autre quagricale], par rapport aux voles citées cl-dessus.

Nom : Batiment pouvant faire Fobjet d'un changement de destination, au tiire de V'orticle ) 151-11 du code de
Jurbgnisme

Légende sur Iz réglement graphique - O
Nombre d'éléments repérés : 112

Batiments goncernes (Toul batimen| wentifie au plan de zonage reglementaire qui ne compromet nj 'activits
agricole existante pi les capacites d'evolution des exploitations agricoles situées & proximité, ni les circulations
agricoles (animaux, engins), et desservie par les réseaux d'eau et d'electricité et un acces carrossable de 3,500
metres de large minimum.

Principes réglementaires : Permettre a un batiment de caractere n'ayant plus de vocation agricole d'occuper une
autre fonction afin de péranniser le batiment et d'eviter |z création de friche au regard de la capacite des
equipements publics d'assurer un confort de vie aux occupants du batiment concerné -

Exermpe d Marigny-Chem aswiau, 4 Chausatiion

PLUIde la communayte de communes des Vallées du Clain - Piece 1.1 — Rapport de présentation - justifications

Changement de destination — Rapport de présentation - Justifications apres. Source : PLUi CCVC; 2025
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4.4 Evolution de I’atlas des STECAL
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5. Annexes

1. Arrété de prescription

Valles 3
“Clain

Un teenps 0'avance

ARRETE ENGAGEANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL (PLUI) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES VALLEES DU CLAIN

ARRETE N°2026 / 001
Le Président de la Communauté de Communes des Valléss du Clain,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales :
VU |e Code de I'Urbanisme notamment ses articles L.153-26 et suivants et R.153-20 et suivants ;
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé, en date du 8 juillet 2025 ;

CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a une modification simplifiéz n°1 du PLUi pour les
adaptalions réglementaires suivantes :

¢ Rectification d'erreurs matérielles relevées suite a I'approbation du PLUi, visant a: reclasser
plusieurs parcelles avec des zonages en cohérence avec leurs usages ; faire correspondre des
prescriptions graphiques avec la réalité du terrain.

= l|dentifications de batiments, comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination.

CONSIDERANT qu'en application de l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ot une
procedure de révision s'impose, le PLUI peut faire I'objet d'une madification lorsque la commune décide de
modifier le reglement ;

CONSIDERANT que la modification envisagée n'est pas de nature a :

= Changer les crientations du projet d'aménagement et de développement durable ;

= Reéduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

*  Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature 2 induire de graves risques de
nuisance ;

* Ouwrir & 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pes fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives ;

*  Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secleur valant création d'une zone
d'aménagement concerté ;

CONSIDERANT qu'en vertu de I'article L.153-45, la modification envisagée n'a pas pour effet :

*  Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une zone de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

= Soit de diminuer ces possibilités de construire :

*  Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

CONSIDERANT que la modification envisagée dans le cadre de la présente procedure reléve du champ
d'application de la modification simplifiée du PLUi avec mise a disposition du projet ;

CONSIDERANT qu'en application de I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification du
PLUi sera notifié au Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées (visées aux articles L.132-7 et L.132-
9 du Code de I'Urbanisme) avant sa mise a disposition du public ;

CONSIDERANT que, pour la mise en ceuvre de la procédure de madification dans sa forme simplifiee, le
projet de madification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées seront mis & disposition du public pendant un mois afin de I permettre de formuler ses
observations qui seront, alors, enregistrées et conservées ;

CONSIDERANT que les modalités de la mise & disposition seront précisées par le Conseil Communautaire
délibérant et seront portées & la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise &
disposition ;

AR Prefecture
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CONSIDERANT qu'a l'issue de la mise a disposition, il en sera présente le bilan dsvant le Conseil
Communaulaire, qui en délibérera et pourra adopter le projet éventuellement modifieé pour tenir compte des
avis émis et des observations du public par délibération motivéa ;

ARRETE

ARTICLE1:
Une procédure de medification simplifiée n°1 du PLUi de la communauté de communes des Vallées du
Clain est engagée en application des dispositions des articles L.153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 :
Le projet de madification simplifiée portera sur des adaptations et des précisions apportées au rapport de
présentation et au réglement graphigue du PLUI.

ARTICLE 3 :
Conformément aux articles L153-36, L153-37 et L153-40, et L153-45 a L153-48, déroulement de la
procédure sera le suivant :

o Le projet de modification simplifiée du PLUI de la communauté de communas des Vallées du Clain
sera notifié au Préfet et aux Personnes Publiques Associées (PPA) pour avis, avant sa mise &
disposition du public. Les PPA devront fournir leur avis sous 15 jours a compter de la date & partir
de laquelle le projet de modification simplifiée leur aura été notifié ;

s Le projet de modification simplifiée du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain,
auquel seront joints, le cas échéant, les avis des PPA, sera mis a disposition du public selon les
modalités qui auront été précisees préalablement par une délibération du Conseil Communautaire

« Alissue de la mise a disposition du public, aprés la présentation du bilan de celle-ci par le President,
etaprés d'éventuelles modifications pour prise en compte des avis des PPA et des observations du
public, la modification simplifiee du PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain
sera adoptée par délibération motivée du Conseil Communautaire de la communauté de communes
des Vallées du Clain.

ARTICLE 4 :

Conform@ment aux articles R.153-20 el R.153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété fera l'objet d'un
affichage au siége de la communauté de communes des Vallées du Clain durant un délai d'un mois. Mention
de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Fait 4 La Villedieu du Clain, le 15 janvier 2026 Le Président, M. Gilbert BEAUJANEAU

La nature en plus www.valleesduclain. fr
Communauté de Communes des Vallées du Clain | Tél. 05 49 89 02 89

25, route de Nieuil - B6340 La Villadigu-du-Clain accueil@valleasduclain. frr
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2. Délibération définissant les modalités de mise a disposition du public

(

Vallées =%
*“Clain

Un temps &’avance

?’, Nombre de titulaires en exercice : 40
‘\y Quorum de lassemblée : 21
Nombre de membres présents (titulaires et suppféants) : 30

Nombre de pouvorrs : 8

Nombre de votants : 38

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
pance du mardi 19 mai 2026

L'an deux mille vingt-six, le mardi 19 mai a dix-huit heures, les membres du conseil communautaire se sont
réunis a la salle du conseil communautaire a La Villedieu-du-Clain, sur la convocation qui leur a été adressés par le
Président M. Francis GARGOUIL.

Date d’envoi de la convocation du conseil communautaire : mardi 12 mai 2026.
Date de transmission des délibérations en Préfecture : vendredi 22 mai 2026

Date d'affichage : vendredi 22 mai 2026

Présents :

ASLONNES
CHATEAU-LARCHER
DIENNE

FLEURE

GIZAY

ITEUVIL

LA VILLEDIEU-DU-CLAIN
MARCAY
MARIGNY-CHEMEREAU
NIEUIL-L’ESPOIR
NOUAILLE-MAUPERTUIS
SMARVES

VERNON

VIVONNE

Excuseés et représentes :

CHATEAU-LARCHER

ITEUIL

MARGAY

MARNAY )
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
SMARVES

VIVONNE

Excusés :

DIENNE

GIZAY
MARIGNY-CHEMEREAU
MARNAY )
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
VERNON

Socrilaive dasdante:

Assistaient a la séance :

M. LACOMBE et Mme JUCHAULT ;

M. GARGOUIL ;

M. LARGEAU ;

Mme TUCHOLSKI et M. BRUNEAU ;

M. GOURDON (S) ;

Mmes MICAULT, BERNE et M. BOISSEAU ;

Mme SENELE et M. GENET ;

M. CHARGELEGUE ;

Mme NORESKAL ;

MM. BEAUJANEAU, GALLAS, Mmes BROCHET ROUGEON et AVRIL ;
MM. BUGNET, LAGRANGE, Mmes RENOUARD et BRUNET ;
MM. SAUZEAU et Mmes BASTIERE et LABELLE ;

M. HERAULT ; )

Mmes BERTAUD, GREMILLON, PROUTEAU et M. QUINTARD.

Mme PEIGNAULT a donné pouvoir a M. GARGOUIL ;

M. CINQUABRE a donné pouvoir & Mme BERNE ;

Mme GIRARD a donné pouvoir & M. CHARGELEGUE ;

M. CHAPLAIN a donné pouvoir 8 M. BEAUJANEAU ;

Mme POUGNAND a donné pouvoir a M. BUGNET ;

M. GAUVIN a donné pouvoir a Mme LABELLE ;

M. ANDRE a donné pouvoir a Mme BERTAUD et Mme GUINARD-CLERC
a donné pouvoir 8 Mme GREMILLON.

M. GOURDEAU (s) ;

M. BRUN ;

M. PROUST (s) ;

Mme LAVENAC (s) ;

Mme GANNE et M. PEYATT-GUILLOT ;
M. REVERDY (s).

Mme Frangoise MICAULT.

MM. MEYNIER, CREMOUX, BORIACHON et Mmes DOUTRE et RAULT,
Communauté de communes des Vallées du Clain.
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2026/087 Pble aménager développer — Urbanisme : Modification simplifiée n°1 du
PLUi : modalités de mise a disposition du public

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vi le code de furbanisme et notamment ses articles L.153-45 & L.153-48,

Vu les statuts de la Communauté de Communes des Vallées au Clain,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial du Seuil du Poitou approuvé le 11 février 2020,

Vu la délibération du Conseil Communautaire approuvant le PLUI en date du 8 juillet 2025,

Vi arrété n°2026/001, de Monsieur le Président de la Communauté de Communes des Vallées du
Clain, en date du 15 janvier 2026, prescrivant, la modification simplifice n°1 du PLUL.

Une adaptation du PLUi, ne changeant pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable, est nécessaire afin de corriger une erreur matérielle.

Ainsi, par arrété n°2026/001 en date du 15 janvier 2026, le Président de la Communauté de Communes
des Vallées du Clain a prescrit la modification simplifiée n°1 du PLUi.

La modification simplifiée n°1 du PLUi a pour objet :

e Correction d'erreurs matériclles sur le réglement graphique : erreur de zonage sur les communes de
Smarves, Marcay et Nouaillé-Maupertuis ; faire correspondre la prescription graphique avec 'emplacement
exact du muret sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé ; erreur manifeste d'une prescription Espace
naturel & protéger sur des fonds de jardins a Nouaillé-Maupertuis ;

e Identifications de batiments, comme pouvant faire l'objet d‘un changement de destination sur les
communes de Iteuil et Margay.

Le code de 'urbanisme prévoit que le dossier soit soumis & Monsieur le Préfet et aux personnes publiques
assaciées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme.

Conformément aux dispositions de l‘article L.153-47 du code de l'urbanisme, le projet de modification
simplifiée, I'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées seront
mis a disposition du public pendant 1 mois du 1er juillet au 31 juillet 2026 selon les modalités suivantes.

nsultati ier :
Un dossier papier, consultable au siége de la communauté de communes des Vallées du Clain aux jours et
heures d'ouvertures, soit les lundis, mardi, mercredi, et vendredi de 9h a 12h15 et 14h a 17h. Le jeudi de
9h & 12h15. Du 1er juillet & 9h au 31 juillet 2026 a 17h.
Un dossier numérique consultable sur le site de la Communauté de Communes des Vallées du Clain :
www.valleesduclain.fr
Les observations pourront &tre formulées au siége de la communauté de communes des Vallées du
Clain, sur un registre papier dédié a cet usage.
Les observations du public pourront également &tre adressées par courriel sur l'adresse  électronique
Modificationsimplifieel@valleesduclain.fr et également par courrier au Président de la Communauté de
Communes des Vallées du Clain — Service Urbanisme — Modification simplifiée n°1 — 25 Route de Nieuil
I'Espoir, 86340 LA VILLEDIEU-DU-CLAIN, avec, indiqué en objet, « observations sur le projet de
modification simplifiée n°1 »,
Les modalités définies par la présente délibération seront portées a la connaissance du public au moins huit
jours avant le début de cette mise a disposition, dans un journal diffusé dans le département. Cet avis
sera affiché au siége de la Communauté de Communes et sur son site internet.
A lissue de cette mise & disposition, Monsieur le Président, en présentera le bilan devant le conseil
communautaire. Le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du
public sera alors soumis pour approbation au conseil communautaire.
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Aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire a I'unanimité, décide :
- D'approuver les modalités de mise a disposition susvisées du praojet au public pendant
un mois,

- D'autoriser le Président ou le Vice-président délégué a accomplir et a signer toutes les
démarches nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Le Président de la Communauté La Secrétaire de séance
de communes des Vallées du Clain e ) Mme Frangouse MICAULT
M. Francis GARGOUIL »
GHAUTE 5 |
V% L
\%—»I” <z s p
6;-‘& 3
dy C\*
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3. Avis de la MRAE : dispense d’évaluation environnementale

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

I'galité

Fratevnirs

Mission regionale d'autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet
de modification simplifiée n°1 du plan local d’urbanisme
intercommunal (PLUi) de la communauté de communes des
vallées du Clain (86) porté par la communauté de communes des

vallées du Clain

Avis conforme NA-2025-012939/KK AC PLU

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I’article R. 104-33 du Code de I'urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxieme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 relatif & l'inspection générale de I'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vu la décision du 1°' septembre 2025 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant
délégation de compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d'examen au cas par cas
présentées au titre des articles R. 104-33 et suivants du Code de I'urbanisme ;

Vu |e dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant
dans I'encadré ci-dessus, déposé par la communauté de communes des vallées du Clain, regu le 02 février
2026 relatif a la modificaton simplifiee n°1l du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la

Avis conforme NA-2025-012939/KK AC PLU rendu par délégation
de la Mission Réglonale d'Autorité environnementale de Nouvelle-Aguitaine 1/3
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communauté de communes des vallées du Clain (86), en application des articles R. 104-33 deuxiéme alinéa
a R. 104-35 du Code de I'urbanisme ;

Vu l'avis de I'Agence régionale de santé en date du 6 mars 2026 ;

Considérant que la communauté de communes des vallées du Clain, compétente en matiére d'urbanisme,
souhaite procéder a une premiére modification simplifiée du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de
la communauté de communes des vallees du Clain (16 communes représentant 27 158 habitants en 2022
sur un territoire de 37 326 hectares) ; que le PLUi a fait I'objet d'un avis de la MRAe le 25 octobre 2023" et a
été approuvé le 8 juillet 2025 ;
Considérant que cette modification a pour objet :
= la correction de deux erreurs de zonage nécessitant le reclassement de parcelles en zone agricole A
au lieu du classement en zone naturelle (N) dans le PLUI en vigueur sur les communes de Smarves
et Magay ;
* la correction d'une erreur de délimitation d'un muret & protéger au titre de l'article L.151-19 du Code
de I'urbanisme sur le reglement graphique sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé ;

+ la comrection d'une erreur de qualification juridique de jardins & protéger référencés en espaces
naturels a protéger au titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme a Nouaillé-Maupertuis ;

* la correction d'une erreur de zonage d'un terrain accueillant un stade de foot municipal a reclasser
en zone naturelle Nep de développement d'équipements publics au lieu du classement en zone N
dans le PLUI en vigueur sur la commune de Nouaillé-Maupertuis ;

= l'identification de batiments dans deux ensembles patrimoniaux, comme pouvant faire ['objet d'un
changement de destination sur les communes de Iteuil et Margay ;

Attendu que, selon l'article R. 104-35 du Code de I'urbanisme, le dossier de révision allégée n°2 du PLUi de
la communauté de communes des vallées du Clain est transmis & la MRAe & un stade précoce et, au plus
tard, avant I'examen conjoint, la soumission pour avis ou la notification aux personnes publiques associées ;
qu'il convient d'ajuster le projet de modification simplifiée n°1, avant son approbation, afin de :

« prospecter les terrains concernés par la présente demande de modification allégée, en lisiere des
zones humides sur les communes de Smarves et Iteuil en vue d'une caractérisation des zones
humides en application des dispositions de l'article L.211-1 du code de I'environnement afin d'affiner
leur cartographie et de définir des mesures adaptées a leur préservation dans les documents
d'urbanisme ;

« conserver lalignement d’arbres & protéger identifiés sur la commune de Smarves lors du
changement de zonage ;

« conditionner le changement de destination des batiments des ensembles patrimoniaux identifiés sur
les communes d'lteuil et de Marcay a la mise en conformité des systémes d'assainissement
associés, notamment au regard des activités futures qui y seront envisagées ;

Avis conforme NA-2025-012939/KK AC PLU rendu par délégation
de la Mission Régionale d'Autorité environnementale de Nouvelle-Aguitaine 2/3
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Considérant les informations fournies par la collectivité ;

rend un avis conforme

sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de modification
simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la communauté de communes des vallées
du Clain (86).

Conformément a l'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la communauté de communes des vallées du
Clain rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Le présent avis conforme sera publié sur le porail des publications de I'évaluation environnementale
: e o - pre : Revi
Le présent avis conforme ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par

ailleurs. Il ne dispense pas les projets, eventuellement permis par ce plan, des autorisations administratives
ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Fait a Bordeaux, le 30 mars 2026 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre délégataire

&
&
>

Cédric GHESQUIERES

Avis conforme NA-2025-012939/KK AC PLU rendu par délégation
de la Mission Régionale d'Autorité environnementale de Nouvelle-Aguitaine 3/3
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4. Avis de la Chambre d’Agriculture

A

CHAMBRE

D'AGRICULTURE
VIENNE

Siege Social

Agropale, 2133 Route de Chauvigny

€S 35001 - B6SSO MIGNALOUX-BEAUVOIR
Teél,: 054944 74 74

Email : accueil@vienne.chambagri.fr

Agence de Mirebeau

2Rua des Cypres

86110 MIREBEAU

TélL : 05495044 29

Email : mirebeau @vienne.chambagri.fr

Agence de Montmorilion

Eco Espace, 70 Rue de Concise

B.P, 70050 - 86501 MONTMORILLON Cedex
Tél 10549910115

Email : montmorillon @vienne.chambagr fr

Agence de Vivonne

13 Rue des Sablons

86370 VIVONNE

Tél.: 0549 36 3360

Email : vivonne@vienne chambagn fr

Communauté de communes des Vallées
du Clain

A I'attention de Pierre MOINE

25 Route de Nieuil

86 340 La Villedieu du Clain

Mignaloux-Beauvoir, le 20 mai 2026

N/Réf: PTF/FG/333

Objet : modification simplifiée n°1 du PLUi de la C de
du Clain

Affaire suivie par Fanny GAILLARD - Tel : 05.49.44.74.54

des Vallées

Monsieur,

Par courrier électronique recu le 23 avril dernier, vous avez sollicité mon
avis relatif a la modification simplifiée n°1 du PLUi de la Communauté de
communes des Vallées du Clain.

Le dossier a pour objet la rectification de plusieurs erreurs matérielles dans
le reglement graphique, les annexes et le rapport de présentation,
commises lors de [‘élaboration du PLUi; ainsi que I'identification de
batiments, comme pouvant faire 'objet d'un changement de destination.

La procédure de modification « simplifiée » n°1 du PLUi de fa Communauté
de Communes des Vallées du Clain porte sur les points suivants :

« Correction d'erreurs matérielles sur le réglement graphique : erreur
de zonage sur les communes de Smarves, Marcay et Noualllé-
Maupertuis ; faire correspondre la prescription graphique avec
I'emplacement exact du muret sur la commune des Roches-
Prémarie-Andillé ; erreur manifeste d'une prescription Espace
naturel a protéger sur des fonds de jardins & Nouaillé-Maupertuis ;

» Identification de batiments, comme pouvant faire I'objet d‘un
changement de destination sur les communes d'Iteuil et Marcay.

Ce projet de modification simplifiée n°1 n’ayant aucun impact négatif sur
I'activité agricole, j'émets un avis favorable.

Vous souhaitant bonne réussite dans la conclusion de votre projet, je vous
prie dagréer, Monsieur, |'expression de mes sincéres salutations.

Le Président,

P. TABARIN

~

Page 1 sur1
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5.Avis de la Chambre des Commerces et de I'Industrie

(€ CCI VIENNE

La Présidente

Poitiers, le 30 avril 2026

Monsieur le Président de la
Communauté de communes
Des Vallées du Clain

25 route de Nieul

86340 La Villedieu du Clain

Objet : Avis de la CCl de la Vienne — Modification simplifiee n°1 du PLUi
Monsieur le Président,

Par courriel en date du 23 avril 2026, la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Vienne a été
consultée sur le projet de modification simplifiee n®1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(PLUI) de la Communauté de communes des Vallées du Clain, prescrit par arrété n°2026-001 du 15
janvier 2026.

Aprés examen des pieéces du dossier et notamment de la notice de présentation, la Chambre de
Commerce et d’'Industrie de la Vienne formule 'avis suivant.
Avis de la CCl sur le projet

La CCl constate que la modification simplifiée n°1 du PLUi porte :

- sur la rectification d’erreurs matérielles et de reports graphiques affectant le reglement graphique
- sur la mise en conformité de ce dernier avec des dispositions réglementaires et des choix
d’urbanisme déja approuvés par délibération ;

- ainsi que sur Uidentification ponctuelle de batiments pouvant faire Uobjet d’'un changement de
destination, conformément aux orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables.

La Chambre reléve que ces évolutions :

- ne remettent pas en cause l'économie générale du PLUi ;

-n’introduisent pas de nouvelles orientations d’aménagement ;

-etvisent a renforcer la cohérence, la lisibilité et la sécurité juridique du document d’urbanisme.

En particulier, les corrections qualifiées d’erreurs matérielles relévent exclusivement d’une mise en
conformité de la traduction graphique avec des textes juridiques et des choix déja validés, sans
modification de fond des régles applicables.

Conclusion :

Au regard de ces éléments, la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Vienne émet un avis
favorable sur Uensemble des points faisant 'objet de la modification simplifiée n°1 du PLUi des
Vallées du Clain.

120 rue du Porteau | ZI Républigue - C5 80495 | B6012 Poitiers Cedex
T.05496098 00 | www.poitiers.ccifr
Siret 188 600 035 00177 | TVA Intracommunautaire FRR7188600035
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(i CCI VIENNE

La Présidente

La CCl de la Vienne se tient a la disposition de la Communauté de communes pour toute précision
complémentaire.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de nos salutations distinguées.

Catherine LATHUS

Cc : Olivier ALGRANTI, Directeur Appui aux Entreprises & aux Territoires

120 rue du Porteau | Z| Républigue - C5 80495 | B6012 Poitiers Cedex
T.05496098 00 | www.poitiers.ccifr
Siret 188 600 035 00177 | TVA Intracommunautaire FR87188600035
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6. Avis du Schéma de Cohérence territoriale du Seuil du Poitou

ambition S
commune /&Y

SCOT DU SEUIL DU POTOL

o o resid

U =

o C: Tl
ala c.C \"‘-\t"_.-—l?:

i Madnsieur Francis GARGOUIL
‘, \ 12 JUIN 2026 Président

\ " Communauté de communes des Vallées du Clain
Transmis 8 25 ROUTE DE NIEUIL-L'ESPOIR
| ——— 86340 LA VILLEDIEU-DU-CLAIN

A Poitiers, 1e — 9 JUIN 2026

Réf : SMASP-SCOT-2026-018/AF/AL
Dossier suivi par Amelie LABORDE
Tél: 057996 09 72

E-mail : amelie.laborde@smasp.fr

Objet : Modification n°1 du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) des Vallées du Clain

Monsieur le Président, {%L ’Eﬂu&. /

Par courriel du 23 avril 2026, vous m'avez notifié le dossier de modification n°1 du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la Communauté de communes des Vallées du Clain avant
mise a disposition du public, en application de I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme (CU).

Le projet de modification n°1 permettra de corriger des erreurs matérielles de zonage :

- passage d'une parcelle cultiveée a proximité immédiate d'un siége d'exploitation agricole
de zone N a A sur la commune de Smarves ;

- passage d'une parcelle artificialisée a proximité immédiate d'un siége d’exploitation
agricole de zone N a A sur la commune de Margay ;

- reprise du réglement graphique relatif a la protection patrimoniale d’'un muret sur deux
parcelles sur la commune des Roches-Prémaries-Andillg ;

- modification du niveau de protection d’'un ensemble de parcelles correspondant a des
jardins d'habitations au cceur d'un hameau de la commune de Nouaillé-Maupertuis,
passant d'« espaces nalurels a proteger » a « parcs et jardins a protéger » ;

- passage d'une parcelle accueillant le stade municipal de zone N a Nep (équipement
public) sur la commune de Nouaillé-Maupertuis.

Le projet de modification n°1 a également pour objet de modifier le reglement graphique afin
d'autoriser le changement de destination de deux chéteaux, celui de |a Troussay a Iteuil et celui
de Bierson a Margay, pour permettre leur reconversion partielle ou totale vers des fonctions
d'hébergement touristique, d'hétellerie ou de réception évenementielle.

Je n'ai pas d'observations particulieres & formuler concernant cette modification n®1, gui permettra
de corriger des erreurs matérielles, de diversifier les activités économiques et ds valoriser le
patrimoine bati remarquable de deux ensembles patrimoniaux sur le territoire intercommunal.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

La Présidente du Smas‘g

r“rj ‘ N T | \
Mmu o v { )} w ) 1

v Jidie AUBERT

\\}

S \
Syndicat Mixte pour I'Amenagement du Seuil du Peoitou (Smasp) - Schéma de Cohérance Tarritoriale -;b}.nn
Pour toute correspondance + Hotel communautaire « 84, rue des Carmeliles » 85000 Poitiers

Secrétariat - Tél - 05 79 96 09 70 » Courriel : contact@smasp fr

vaww scot-seul-du-paitow.fr
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V%L‘Eeéfa\lm Modification simplifiée n°1 du PLUi des Vallées du Clain

Bilan de la mise a disposition du public

Par arrété n° 2026/001 en date du 15/01/2026, le Président de la Communauté de Communes
des Vallées du Clain a prescrit la modification simplifiée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunale des Vallées du Clain.

Par délibération du 19/05/2026, le conseil communautaire a fixé les modalités de la mise a
disposition du public de cette modification simplifiée n°1.

La mise a disposition a eu lieu du 1er juillet 2026 au 31 juillet 2026 inclus, au sieége de la
Communauté de Communes des Vallées du Clain.

Le présent bilan de mise a disposition se compose comme suit :

e Une premiére partie rappelant les principes de la mise a disposition ;

e Une deuxieme partie exposant de maniere détaillée les outils de communication et de
mise a disposition qui ont été mis en ceuvre

e Une troisieme partie restituant de maniére synthétique les échanges qui ont eu lieu et
les réponses aux questions

Ceci, afin d’informer les personnes s’étant exprimées de la maniére dont leurs observations
ont pu étre prises en compte ou pas.



Vabllées X
“‘Clain

Modification simplifiée n°1 du PLUi des Vallées du Clain
Bilan de la mise a disposition du public

LES PRINCIPES DE LA MISE A DISPOSITION

1.1. La procédure et objet de la modification simplifiée du PLUIi
Le PLUi des Vallées du Clain a été approuvé le 08/07/2025 et a fait depuis, I'objet de deux
procédures d’évolution actuellement en cours :

PLUi APPROBATION

Elaboration 08-07-2025

Modification simplifiée n°1 -

Modification n°2 -

1.1.1.

Le cadre réglementaire de la procédure

Conformément aux articles L.153-36 a L.153-40 et suivants et aux articles L.153-45 a L.153- 48
du Code de l'urbanisme, le projet de modification envisagé n’est pas de nature a :

Changer les orientations du projet d’aménagement et de développement durable ;

Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
;
Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des

sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ;

Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives ;

Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur valant
création d'une zone d'aménagement concerté ;

De plus, en vertu de I'article L.153-45, la modification envisagée n'a pas pour effet :

Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une zone
de l'application de I'ensemble des regles du plan ;

Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Nota : Conformément au VI de l'article 1 de la loi n® 2025-1129 du 26 novembre 2025, ces
dispositions, dans leur rédaction issue dudit article, entrent en vigueur six mois apres la
promulgation de la loi précitée, soit le 26 mai 2026. Elles ne s'appliquent pas aux procédures
d'évolution des schémas de cohérence territoriale ou des plans locaux d'urbanisme en cours
a cette date. Donc la procédure ayant été prescrite avant le 26 mai 2026, la procédure retenue
est bien la modification simplifiée.
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1.1.2. U'objet de la modification simplifiée
Les modifications a apporter au réglement relevent donc d’une procédure de modification
simplifiée, ces modifications consistent en :

e La rectification d’erreurs matérielles relevées suite a I'approbation du PLUi, visant a :
reclasser plusieurs parcelles avec des zonages en cohérence avec leurs usages ; faire
correspondre des prescriptions graphiques avec la réalité du terrain.

e L’identifications de batiments, comme pouvant faire I'objet d’un changement de
destination.

1.2. Les modalités de la mise a disposition

1.2.1. La composition du dossier mis a disposition
Le dossier mis a disposition du public contient les pieces suivantes :
e Le dossier de projet de modification du PLUi :
- Arrété n°2026/001 du 15 janvier 2026 prescrivant la modification simplifiée du PLUi
des Vallées du Clain
- Délibération n°2026/087 du 19 mai 2026 définissant les modalités de mise a
disposition du dossier au public
- La notice explicative des modifications apportées au PLUi
e L'avis informant le public de la mise a disposition du dossier de modification du PLUi,
dans un journal départemental
e Les avis des personnes publiques associées
e Unregistre permettant au public de faire part de ses remarques

1.2.2. Les modalités administratives

Conformément aux dispositions de I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, par arrété
n°2026/001 du 15 janvier 2026, le Président a prescrit la modification simplifiée n°1 du PLUi
des Vallées du Clain.

Par délibération n°2026/087 du 19 mai 2026, le conseil communautaire a défini les modalités
de mise a disposition du dossier au public.

En application des articles R.153-20 du code de l'urbanisme, cette délibération a été affichée
au siege de la Communauté de Communes dés le ler juin 2026, et les modalités de la mise a
disposition du public du projet de modification ont été portées a la connaissance du public au
moins 8 jours avant le début de cette mise a disposition par I'affichage et la publication d’un
avis dans la presse départementale.

Cette délibération indique également I'objet de la modification prescrite, a savoir :

e Correction d’erreurs matérielles sur le reglement graphique : erreur de zonage sur les
communes de Smarves, Marcay et Nouaillé-Maupertuis ; faire correspondre la prescription
graphique avec I'emplacement exact du muret sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé ;
erreur manifeste d’une prescription Espace naturel a protéger sur des fonds de jardins a
Nouaillé-Maupertuis ;

¢ |dentifications de batiments, comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination
sur les communes de Iteuil et Marcay.
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Cette délibération figure en annexe du présent bilan.

1.2.3. Les modalités de mise a disposition
Le conseil communautaire a fixé par délibération du 19 mai 2026, les modalités de mise a
disposition du public du projet de modification et de I'exposé de ses motifs ainsi :

« Le dossier sera soumis pour avis a Monsieur le Préfet et aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I’"Urbanisme.

Conformément aux dispositions de I'article L.153-47 du code de l'urbanisme, le projet de
modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées seront mis a disposition du public pendant un mois selon des modalités précisées par
délibération du conseil communautaire, et notamment :

Un dossier papier, consultable au siége de la communauté de communes des Vallées du Clain
aux jours et heures d’ouvertures, soit les lundis, mardi, mercredi, et vendredi de 9h a 12h15 et
14h a 17h. Le jeudi de 9h a 12h15. Du 1er juillet a 9h au 31 juillet 2026 a 17h.

Un dossier numérique consultable sur le site de la Communauté de Communes des Vallées du
Clain : www.valleesduclain.fr

Les observations pourront étre formulées au siege de la communauté de communes des Vallées
du Clain, sur un registre papier dédié a cet usage.

Les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur I'adresse
électronique Modificationsimplifieel@valleesduclain.fr et également par courrier au Président
de la Communauté de Communes des Vallées du Clain — Service Urbanisme — Modification
simplifiée n°1 — 25 Route de Nieuil I'Espoir, 86340 LA VILLEDIEU-DU-CLAIN, avec, indiqué en
objet, « observations sur le projet de modification simplifiée n°1 ».

2. LES OUTILS DE LA MISE A DISPOSITION

2.1. Publicité de la mise a disposition

Presse départementale : Conformément a I'article L.153-47 du Code de I’'Urbanisme, I'avis de mise a
disposition du public du projet de modification a été publié dans un journal du département :
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Avis papier affiché au siége de la communauté de communes du 19 juin au 31 juillet :

Al

V%Llées S
‘Clain

Un temps d'avance

AVIS DE MISE A DISPOSITION
DU PUBLIC

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal de la Communauté de Communes des Vallées
du Clain

Par arrété n°® 2026/001 en date du 15/01/2026, le Président de la Communauté de Communes
des Vallées du Clain a prescrit la modification simplifié¢e n°® 1 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunale des Vallées du Clain.

Par délibération du 19/05/2026, le conseil communautaire a fixé les modalités de la mise a
disposition du public de cette modification simplifiée n°1, qui aura lieu :

du 1°" Juillet 2026 a 9h au
31 Juillet 2026 a 17h inclus

Selon les modalités suivantes :

- Le dossier sera consultable en papier au siége de la CCVC (25 Route de Nieuil I'Espoir,
86340 LA VILLEDIEU DU CLAIN), aux jours et heures d’ouverture habituels et sur le site
internet : www.valleesduclain.fr

- Les observations pourront également étre adressées : par courriel a 'adresse
électronique suivante : Modificationsimplifiee 1@valleesduclain.fr et par courrier au
Président de la Communauté de Communes des Vallées du Clain — Service Urbanisme —
Modification simplifiée n°1 — 25 Route de Nieuil 'Espoir, 86340 LA VILLEDIEU-DU-CLAIN,
avec, indiqué en objet, « observations sur le projet de modification simplifiée n°1.

Alissue de la mise a disposition, le conseil communautaire en tirera le bilan et se prononcera

par délibération sur Uapprobation de la modification simplifiée n°1.
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Avis publié sur le site internet www.valleesduclain.fr a partir du 19 juin 2026 et jusqu’au
31 juillet :
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Dossier consultable sur le site internet www.valleesduclain.fr a partir du 19 juin 2026 et
jusqu’au 31 juillet :
L = . 23 valessduclaintr/urcansme-habitay
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2.2. Notification aux personnes publiques associées (PPA)

Conformément a l'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le président a notifié, avant la
mise a disposition du dossier de modification simplifiée du PLUI des Vallées du Clain, le projet
de modification aux PPA ou organismes suivants :

- Le Préfet

- LaDDT

- La DREAL

- L’Unité Départemental de I’Architecture et du Patrimoine de la Vienne
- Le Département

- LaRégion

- Les 3 chambres consulaires (CA, CMA et CCl)

- Le Syndicat mixte pour 'aménagement du Seuil du Poitou (SCoT)

- Les communes de la communauté de communes des Vallées du Clain

2.3. Le registre de la mise a disposition

Conformément a la délibération n°2026/087 du 19 mai 2026, un registre était tenu a la
disposition du public dans les mémes conditions que le dossier du projet de modification du
Plan Local d’Urbanisme intercommunale afin que toute personne puisse y consigner ses
observations.

2.4. Fin de la mise a disposition
La mise a disposition du dossier s’est terminée le 31 juillet 2026 a 17h00.

3. LA PRISE EN COMPTE DES OBSERVATIONS EMISES AU COURS DE LA
MISE A DISPOSITION
3.1. Remarques portées sur le registre mis a disposition du public

La mise a disposition n’a donné lieu a aucune remarque.

3.2. Remarques du public regu par voie électronique
Deux observations ont été recues lors de la mise a disposition sur I'adresse mail :
modificationsimplifieel @valleesduclain.fr

Aucune d'entre elles n'est en lien direct avec |'objet de la modification.

La premiere demande concerne un projet de réseau de transport en commun sur le
territoire. Elle est considérée hors sujet.

La seconde concerne une demande de reclassement de parcelle en zone constructible sur
une parcelle qui n'est pas concernée par la modification simplifiée n°1. Elle est considérée
hors sujet.

3.3. Observations et avis des personnes publiques associées

La Chambre d’Agriculture : « Par courrier électronique recu le 23 avril dernier, vous avez
sollicité mon avis relatif a la modification simplifiée n°1 du PLUi de la Communauté de
communes des Vallées du Clain.
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Le dossier a pour objet la rectification de plusieurs erreurs matérielles dans le reglement
graphique, les annexes et le rapport de présentation, commises lors de I’élaboration du PLUi ;
ainsi que l'identification de bdtiments, comme pouvant faire I'objet d’un changement de
destination.

La procédure de modification « simplifiée » n°1 du PLUi de la Communauté de Communes des
Vallées du Clain porte sur les points suivants :

e Correction d’erreurs matérielles sur le reglement graphique : erreur de zonage sur les
communes de Smarves, Marcay et Nouaillé-Maupertuis ; faire correspondre la
prescription graphique avec 'emplacement exact du muret sur la commune des
Roches-Prémarie-Andillé ; erreur manifeste d’une prescription Espace naturel a
protéger sur des fonds de jardins a Nouaillé-Maupertuis ;

o Identification de bdtiments, comme pouvant faire l'objet d’un changement de
destination sur les communes d’Iteuil et Margay.

Ce projet de modification simplifiée n°1 n’ayant aucun impact négatif sur I’activité agricole,
j’émets un avis favorable. »

La Chambre du Commerce et de I'Industrie de la Vienne : « Par courriel en date du 23 avril
2026, la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Vienne a été consultée sur le projet de
modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la
Communauté de communes des Vallées du Clain, prescrit par arrété n°2026-001 du 15 janvier
2026.

Aprés examen des piéces du dossier et notamment de la notice de présentation, la Chambre
de Commerce et d’Industrie de la Vienne formule I'avis suivant.

Avis de la CCl sur le projet

La CCl constate que la modification simplifiée n°1 du PLUi porte :

- sur la rectification d’erreurs matérielles et de reports graphiques affectant le reglement
graphique ;

- sur la mise en conformité de ce dernier avec des dispositions réglementaires et des choix
d’urbanisme déja approuvés par délibération ;

- ainsi que sur l'identification ponctuelle de bdtiments pouvant faire 'objet d’un changement
de destination, conformément aux orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

La Chambre reléve que ces évolutions :

- ne remettent pas en cause I'économie générale du PLUi ;

- n’introduisent pas de nouvelles orientations d’aménagement ;

- et visent a renforcer la cohérence, la lisibilité et la sécurité juridique du document
d’urbanisme.

En particulier, les corrections qualifiées d’erreurs matérielles relévent exclusivement d’une
mise en conformité de la traduction graphique avec des textes juridiques et des choix déja
validés, sans modification de fond des régles applicables.

Conclusion :

Au regard de ces éléments, la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Vienne émet un
avis favorable sur I'ensemble des points faisant I’objet de la modification simplifiée n°1 du
PLUi des Vallées du Clain. »

Le Syndicat Mixte pour ’Aménagement du Seuil du Poitou (SMASP) : « Par courriel du 23 avril
2026, vous m’avez notifié le dossier de modification n°1 du Plan local d’urbanisme
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intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes des Vallées du Clain avant mise a
disposition du public, en application de I'article L.153-40 du Code de I"'Urbanisme (CU).
Le projet de modification n°1 permettra de corriger des erreurs matérielles de zonage :

o passage d’une parcelle cultivée a proximité immédiate d’un siége d’exploitation
agricole de zone N a A sur la commune de Smarves ;

e passage d’une parcelle artificialisée a proximité immédiate d’un siége d’exploitation
agricole de zone N a A sur la commune de Margay ;

o reprise du reglement graphique relatif a la protection patrimoniale d’un muret sur deux
parcelles sur la commune des Roches-Prémaries-Andillé ;

e modification du niveau de protection d’'un ensemble de parcelles correspondant a des
jardins d’habitations au cceur d’un hameau de la commune de Nouaillé-Maupertuis,
passant d’« espaces naturels a protéger » a « parcs et jardins a protéger » ;

e passage d’une parcelle accueillant le stade municipal de zone N a Nep (équipement
public) sur la commune de Nouaillé-Maupertuis.

Le projet de modification n°1 a également pour objet de modifier le reglement graphique afin
d’autoriser le changement de destination de deux chdteaux, celui de la Troussay a Iteuil et celui
de Bison a Margay, pour permettre leur reconversion partielle ou totale vers des fonctions
d’hébergement touristique, d’hétellerie ou de réception événementielle.

Je n’ai pas d’observations particulieres a formuler concernant cette modification n°1, qui
permettra de corriger des erreurs matérielles, de diversifier les activités économiques et de
valoriser le patrimoine béti remarquable de deux ensembles patrimoniaux sur le territoire
intercommunal. »

Commune de Marcay : « Bonjour M.MOINE, Suite a notre échange, Mme GIRARD souhaite
faire une remarque en tant que commune sur la modification des bdtiments se trouvant sur la
Parcelle C902 (Chdteau du Bierson), il serait cohérent de rajouter 2 bdtiments en changement
de destination. Il était convenu que les 4 bdtiments puissent y étre, hors Mme le maire n’en
voit que deux.
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Vous trouverez en piéce jointe le plan avec les 2 bétiments a rajouter. »

Schéma des deux batiments a rajouter

Cette demande de la commune de Margay rejoint bien la demande faite initialement par la
commune. Suite a un oubli de retranscription, seul deux des quatre batiments avaient été
identifiés. Au vu de la configuration du site, il paraft opportun d'identifier les quatre batiments,
qui pour rappel ne générent aucune création de surface supplémentaire.

Cette remarque sera intégrée sur le reglement graphique et le rapport de présentation du
PLUI.

Toutes les remarques évoquées ci-dessus, ont été prise en compte et notamment pour
compléter et amender la notice de présentation de la modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunale qui a été mise a disposition du public.

4. CONCLUSION

Aprés analyse des différentes observations et avis recueillis lors de cette mise a disposition du
projet de modification n°1 du PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain.
Seule une remarque concernant la commune de Margay a pu étre pris en compte. Les autres
retours étant des avis favorables sans remarques ou des observations hors sujet.

En conclusion, la concertation n'a pas mis en évidence d'opposition a cette modification
simplifiée n°1.

VIR
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ANNEXES

Annexe 1: Arrété n°2026/001 du 15 janvier 2026, prescrivant la modification simplifiée n°1
du PLUi des Vallées du Clain.

Annexe 2 : Délibération n°2026/087 du 19 mai 2026 du Conseil Communautaire définissant
les modalités de mise a disposition du dossier au public.



