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Rappel législatif

Article L151-6

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, 

des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles.

Article L151-7

I. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

Å1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les 

entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le 

développement de la commune ;

Å2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un 

pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ;

Å3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements 

correspondants ;

Å4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

Å5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

Å6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le plafonnement à proximité des transports prévu 

aux articles L. 151-35 et L. 151-36. 
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Rappel législatif

Article R151-6 : 

«Les  orientations  d'aménagement  et  de  programmation par  quartier  ou  secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise 

en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagères des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de 

ville. 

Le  périmètre  des  quartiers  ou  secteurs  auxquels  ces  orientations  sont  applicables  est délimité dans le ou les documents graphiques prévus à 

l'article R. 151-10. » 

Le  contenu  des  « OAP  sectorielles »  est  renforcé  à lôarticle R.151-6  qui  en  précise  les attendus en matière de qualité architecturale, urbaine 

et paysagère, dôinsertion dans le cadre existant, notamment dans les zones dôextension de villes.  Il  sôagit  de  mieux  prendre  en  compte  à  la  

fois  les zones  urbanisées  existantes,  mais également les zones naturelles et agricoles en continuité desquelles sôinscrit le nouveau secteur 

dôam®nagement. Les OAP doivent proposer des formes urbaines qui respectent les  qualités  des  bourgs  ou  quartiers  existants,  et traiter  les  

lisières  entre  les  nouvelles constructions et le paysage qui lôentoure. 

Lôobligation  de  recourir  aux  OAP  sectorielles  en  zone  1AU est  également  réaffirmée dans  lôarticle R.151-20  qui  la  mentionne  explicitement.  

Toute  nouvelle  zone  ouverte  à lôurbanisation devra donc comporter des OAP sectorielles.

Article R151-8

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones à urbaniser mentionnées au deuxième alinéa 

du R.151-20dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la 

cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagère ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matière de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques 

d'organisation spatiale du secteur.
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Les projets situés au sein des périmètres dôOrientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP) doivent être compatibles avec les principes 

décrits dans ce présent livre. 

Le code de lôurbanisme permet la création de deux types dõOAP : 

ÅLes OAP «sectorielles»

Les OAP sectorielles comprennent 1 schéma de principe et sont régies par le règlement écrit de la zone dans laquelle elles sont comprises (urbaine 

ou à urbaniser). 

Les périmètres des Orientations dôAm®nagement et de Programmation « sectorielles» sont délimités au document graphique.

ÅLes OAP de «secteur dõam®nagement» 

Les dispositions spécifiques à chaque zone du règlement écrit ne sont pas applicables au sein des périmètres soumis aux OAP des « secteurs 

dôam®nagement», pour lesquels sôappliquent les dispositions propres de lôOrientation dôAm®nagement et de Programmation du dit secteur.

Les périmètres des Orientations dôAm®nagement et de Programmation «secteurs dôam®nagement» sont délimités au document graphique.

Les diff®rents types dõOAP
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Rappel de la portée des Orientations 

dõAm®nagement et de Programmation

Les OAP de «secteur dôam®nagement» :

Lôarticle R151-8 du code de lôurbanisme (Cf. pages précédentes) ouvre la possibilité de définir en zone urbaine (U) et à urbaniser (AU) des secteurs 

non réglementés couverts uniquement par des OAP sous réserve du respect dôun contenu minimum obligatoire et de la réalisation dôun schéma 

dôam®nagement dôorganisation spatiale. 

La Communauté de Communes du Bazadais a décidé de se saisir de cet outil afin de proposer un règlement adapté à des secteurs de 

développement spécifiques aux enjeux importants. Les conditions d'aménagement et d'équipement des orientations d'aménagement et de 

programmation non règlementées établies sur le PLUi du Bazadais sont ainsi définies au sein du présent document; elles ne sont pas définies par 

les dispositions réglementaires du dossier de PLUi.

Les orientations dôam®nagement et de programmation répondent à un double enjeu : 

- Permettre une instruction des demandes dôurbanisme dans un rapport de compatibilité avec leurs dispositions. 

Contrairement au règlement qui sôapplique dans un rapport de conformité, le rapport de compatibilité aux OAP sôaccompagne dôune tolérance 

mineure dans lôapplication des dispositions fixées si celles-ci sont exprimées de manière quantitatives.

- Permettre la stabilité du plan local dôurbanisme face à la temporalité des projets. Les OAP des secteurs dôam®nagement donnent un cadre 

dô®laboration et dôinstruction plus souple que le règlement qui, pour des secteurs nouvellement ouverts à lôurbanisation, ne permet pas toujours 

dôanticiper les adaptations programmatiques et formelles parfois nécessaires. 

Le texte associé à chacun des schémas dôam®nagement traite des 6 thèmes obligatoires listés à lôarticle R. 151-8.

Lors de lôinstruction des demandes dôoccupation du sols (permis ou déclaration préalable), les articles dôordre public du RNU continueront à 

sôappliquer selon le régime actuellement prévu par les articles R. 111 du code de lôurbanisme (atteinte à la salubrité ou à la sécurité publique, à la 

conservation ou la mise en valeur dôun site ou de vestiges archéologiques, conséquences dommageables pour lôenvironnement, atteinte à lôint®r°t 

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales).
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Vue g®n®rale ¨ lõ®chelle de la CdC
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Vue g®n®rale ¨ lõ®chelle de la CdC
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Commune N°OAP
Type zone 

au PLUi

Superficie de la 
zone au PLUi 

(ha)
Type OAP

Habitat ou 
Economie

Superficie du 
ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩh!t 

(ha)

Nombre de 
logements attendu 

(minimum)

Bazas BAZ01 1AU 6,01 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘHabitat 6,01 90

Bazas BAZ02 U 1,14 Sectorielle Habitat 1,14 17

Bazas BAZ03 U 0,16 Sectorielle Habitat 0,16 1

Bazas BAZ04 U 0,98 Sectorielle Habitat 0,98 3

Bazas BAZ05 1AU 3,34 Sectorielle Economie 3,34 /

Bazas BAZ06 1AU 5,11 Sectorielle Economie 5,11 /

Bazas BAZ07 2AU 4,29 Sectorielle Habitat 4,29 65

Bazas BAZ08 2AU 4,08 Sectorielle Habitat 4,42 62

Bazas BAZ09 2AU 3,71 Sectorielle Economie 3,71 /

Bernos-Beaulac BER01 1AU 2,29 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘHabitat 2,29 20

Bernos-Beaulac BER02 1AU 0,84 Sectorielle Habitat 0,96 8

Bernos-Beaulac BER03 1AU 0,52 Sectorielle Habitat 0,52 6

Captieux CAP01 1AU 0,87 Sectorielle Habitat 0,87 7

Captieux CAP02 1AU 4,17 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘHabitat 4,17 70

Captieux CAP03 1AU 2,10 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘHabitat 2,10 20

Captieux CAP04 U 3,02 Sectorielle Economie 3,02 /

Captieux CAP05 1AU 4,90 Sectorielle Economie 5,65 /

Cazats CAZ01 2AU 1,38 Sectorielle Habitat 1,51 12

Cours-les-Bains COU01 U 0,53 Sectorielle Habitat 0,53 4

Cudos CUD01 1AU 2,86 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘHabitat 2,86 22
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Vue g®n®rale ¨ lõ®chelle de la CdC
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Commune N°OAP
Type 

zone au 
PLUi

Superficie de la 
zone au PLUi 

(ha)
Type OAP

Habitat ou 
Economie

Superficie du 
ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩh!t 

(ha)

Nombre de 
logements attendu 

(minimum)

Escaudes ESC01 1AU 0,95 Sectorielle Habitat 1,23 5

Giscos GIS01 U 0,65 Sectorielle Habitat 0,65 4

Grignols GRI01 U/2AU 2,94 Sectorielle Habitat 2,94 24

Grignols GRI02 1AU/2AU 5,18 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘHabitat 5,18 64

Grignols GRI03 1AU 0,98 Sectorielle Economie 0,98 /

Lados LAD01 1AU 0,48 Sectorielle Habitat 0,48 3

Lartigue LAR01 U 0,85 Sectorielle Habitat 0,85 4

Le Nizan LEN01 1AU/2AU 1,64 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘHabitat 1,64 14

Lerm-et-Musset LER01 1AU 0,52 Sectorielle Habitat 0,52 3

Lignan-de-
Bazas

LIG01 1AU 0,27 Sectorielle Habitat 0,27 3

Marimbault MAT01 1AU 0,53 Sectorielle Habitat 0,69 3

Marions MAR01 1AU/2AU 0,83 Sectorielle Habitat 1,06 6

St-Côme STC01 2AU 0,75 Sectorielle Habitat 0,75 7

St-Côme STC02 1AU 1,01 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘHabitat 1,27 8

St-Michel-de-
Castelnau

SAI01 1AU 0,43 Sectorielle Habitat 0,43 3

Sauviac SAU01 2AU 0,83 Sectorielle Habitat 1,07 5

Sendets SEN01 U 0,71 Sectorielle Habitat 0,71 4

Sigalens SIG01 1AU 0,44 Sectorielle Habitat 0,45 4

CdC du Bazadais 74,81 571
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2/ Eléments de programmation 

A. MIXITÉ FONCTIONNELLE 

Le secteur est localisé sur la partie Ouest de la commune en direction de 

Lignan de Bazas, à lôOuest de la route nationale 524.

Le site, occupé par une prairie de fauche et par de jeunes boisements, 

correspond à un espace libre au cîur dôun quartier résidentiel déjà 

urbanisé. 

Propriété communale, lôurbanisation de cette zone correspond à une 

densification du tissu urbain. Le projet dôam®nagement ci-après permettra 

de garantir une densification douce et de préserver une intimité à chaque 

habitant. Afin de répondre à lôensemble des demandes des ménages du 

territoire, la commune souhaite diversifier son offre de logement et privilégier 

sur ce site des logements collectifs, groupés et individuels au sein dôun 

environnement végétalisé. Il s'agit de densifier un espace à vocation 

résidentielle dans le respect de lôenvironnement proche, en conservant des 

espaces végétalisés et en créant des espaces de transition paysagère afin 

de limiter lôimpact des constructions sur le tissu existant.

Les destinations et sous-destination suivantes devront 

sõimplanter pr®f®rentiellement sur la zone : 

Å Habitation (logement, hébergement)

ÅEquipements dôint®r°t collectif et services publics 

Toute autre activité non mentionnée ci-dessus est interdite 

De manière générale : les constructions ou installations qui, par leur 

nature, ne correspondent pas à la destination générale de la zone ou 

sont incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, la commodité ou la 

bonne tenue du voisinage sont interdites.

1/ Echéancier 

Lô®ch®ancier pr®visionnel permet une ouverture ¨ 

lôurbanisation du secteur ¨ court terme, ¨ partir de 

lôapprobation du PLU intercommunal 

2/ Modalités 

dõouverture ¨ 

lõurbanisation 

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la 

réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble sur 

la totalité de la zone ou sur chacun des secteurs respectant 

les principes dôam®nagement indiqu®s au sch®ma

3/ Densité 
Densité brute minimum attendue sur lôensemble du secteur : 

15,2 logts/ha (p¹le ¨ lô®chelle du SCOT)

4/ Surface OAP 6,01 ha 

5/ Nombre de 

logements
Entre 90 et 120 logements (soit entre 15 et 20 logts/ha)

B. MODALIT£S DõOUVERTURE, £L£MENTS DE 
PROGRAMMATION ET ÉCHÉANCIER 

C. MIXITÉ SOCIALE 

ü En cohérence avec les objectifs généraux de mixité sociale retenus sur lôensemble 
du territoire du Bazadais, il est préconisé dôoffrir une diversité de logement en 
matière de typologie et dôaccession.

ü En application de l'article L.151-15 du Code de lôurbanisme, une servitude est 
instituée afin dôimposer, en cas de réalisation d'un programme de logements, quôun 
pourcentage de ce programme soit affecté à des catégories de logements qu'il 
définit dans le respect des objectifs de mixité sociale. Cette servitude sôapplique sur 
l'ensemble du secteur d'OAP nϲ 1.

ü Règle associée à la servitude : minimum de 20% de logements aidés sur la 
totalité de lõop®ration.
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A.PRINCIPES DõINSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

Traitement des espaces partagés (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement urbain du site).

ÁDe manière générale, il est conseillé de porter une réflexion sur le traitement paysager du périmètre de lôOAP afin de garantir son insertion dans le tissu 

environnant.

ÁLes espaces libres collectifs veilleront à conserver la végétation existante. Lorsquôil est nécessaire de végétaliser un espace libre collectif, la plantation 

dôessences variées sera à privilégier

ÁDes espaces publics mixtes et végétalisés pourront être aménagés au sein de lôop®ration et à proximité de lôimplantation des logements collectifs afin de 

proposer des respirations sur ces espaces nécessitant une densité plus importante.

Volumétrie et implantation des constructions (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

üHauteur des constructions :

ÁIl est recommandé dôint®grer les constructions en fonction du tissu bâti environnement et de prendre en compte les perspectives paysagères.

ÁLa hauteur des constructions ne pourra pas dépasser R+1+Combles.

ü Implantation des constructions : 

ÁL'implantation de la façade des constructions par rapport aux voies publiques ou privées se fera dans une bande de 3 à 10 m de profondeur à partir de 

l'alignement.

ÁLôimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives dépendra de la forme bâtie envisagée. Lôimplantation ne pourra se faire qu'en ordre 

continu, semi-continu ou discontinu, dans ce cas la distance observée sera égale à Hauteur/2 sans pouvoir être inférieure à 3 m.

üEmprise au sol / espaces libres :

ÁIl est préconisé pour lôensemble de lôop®ration de se rapprocher du ratio 70/30 : 70% dôespaces bâtis/artificialisés maximum et 30% minimum dôespaces 

de pleine terre non imperméabilisé afin de préserver une aération du tissu urbanisé et conserver une part minimale dôespaces perméables contribuant à 

la gestion des eaux pluviales.

3/ Qualit® de lõinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re 
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3/ Qualit® de lõinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re 

B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

ÅLes constructions, même contemporaines, devront sôinspirer 

des codes de lôarchitecture locale traditionnelle (Cf. 5.1 Cahier 

de recommandations 9/ Sôinspirer des codes de lôarchitecture 

locale traditionnelle).

ÅLes nouvelles constructions devront être en harmonie avec les 

secteurs limitrophes et doivent sôint®grer au bâti existant. 

ÅLes matériaux prévus sôint®greront au caractère architectural et 

paysager urbain et naturel du tissu environnant. 

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

(Cf. 5.1 Cahier de recommandations 9/ Sôinspirer des codes de 

lôarchitecture locale traditionnelle).

ÅIl est attendu un traitement qualitatif des espaces extérieurs et 

des accès aux logements. 

ÅLes voies de dessertes locales seront en grande partie 

végétalisées afin de valoriser le cadre de vie du quartier. 

ÅUne attention particulière sera portée à l'intégration paysagère 

des constructions qui seront perceptibles depuis les voies 

(rapport au paysage et au bâti environnant, continuités 

paysagères, porosités et liaisons avec les autres quartiers,é). 

Il est souhaité une intégration paysagère qualitative des 

volumes bâtis ; par notamment une qualité architecturale 

dôensemble sur le site et un maintien des boisements et des 

haies les plus significatives existantes.

Les toitures :

Les toitures adoptant des pentes seront comprises entre 25 et 35 % au maximum.

Les toitures dôaspect tuile canal couleur « terre cuite» ou en matériaux dôaspect 

identique pour tenir compte soit de lôidentit® de la construction, soit de lôenvironnement 

(plusieurs constructions existantes) seront privilégiées. 

Dôautres types de toitures issus dôune architecture contemporaine pourront être autorisés 

à condition de respecter le caractère paysager urbain environnant.

Les façades : (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 6/ Préserver une homogénéité des constructions).

Les façades des constructions principales seront conçues en respectant les codes de 

lôarchitecture traditionnelle.

Elles adopteront des couleurs de ton pierre naturelle, sable ainsi que celles indiquées 

dans le nuancier annexé au règlement écrit.

La pose de bardage en bois se fera verticalement et complétée de couvre-joints. La 

teinte naturelle du bois pourra être utilisée.

Les matériaux nus devront être recouverts.

Les clôtures : (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

La création de clôture devra être compatible avec le style et les proportions en lien avec 

l'environnement paysager et bâti environnant.

La hauteur des clôtures qu'elle soit sur emprise publique ou sur limites séparatives ne 

devra pas dépasser 1,5 m de hauteur.

Les clôtures mitoyennes de zones naturelles ou agricoles doivent permettre le passage 

de la petite faune.

Elles ne doivent pas créer dôobstacle à lô®coulement des eaux.

Elles seront implantées à lôalignement, sauf en cas de nécessité technique, 

Les teintes des clôtures seront de préférences similaires à la Pierre de Gironde. 

ü Les clôtures enduites devront lô°tre sur toutes les faces et dôune teinte uniforme, 

claire, ocre, beige, tons pierre de gironde, et blanc cassé.

ü Les haies végétales préféreront lôutilisation dôessences locales 
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A. SENSIBILITES ECOLOGIQUES
ÅLes lisières du boisement, qui se composent de chênes avec craste, comptant des zones humides et favorables à la faune, seront préservées. 

ÅLa partie aval du fossé, favorable à la faune comme le Crapaud épineux, sera également préservée par une zone tampon naturelle.

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES 
Å Les eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette de lôop®ration et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé) sera différé au maximum 

pour limiter les risques de crues en aval

Å Le débit après aménagement ne devra pas être supérieur au débit de fuite initial

Å Il conviendra de considérer un débit de fuite de l'ordre de 3l/s/ha pour la gestion des eaux pluviales

Å Les eaux pluviales seront collectées et infiltrées par des noues ou des espaces publics ouverts et participant à la qualité paysagère du projet et au sein 

de chaque parcelle privée

Å Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain 

d'assiette de l'opération ou de la construction

C.GESTION DU RISQUE ET DES NUISANCES
Å Pas de risque ou nuisance identifié sur ce secteur

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

ÅLes nouvelles constructions devront prendre en compte les règlementations thermiques en vigueur pour assurer un confort dôhabiter.

Å Il sera mis en îuvre une démarche de conception bioclimatique favorisant les économies dô®nergies et permettant de réduire les dépenses de chauffage 

et de climatisation.

ÅLa composition architecturale veillera à la bonne luminosité des espaces de vie.

ÅLô®clairage public, au sein de lôop®ration, n'est pas obligatoire. S'il est prévu, il devra être conçu pour limiter la consommation énergétique. Lôinstallation 

devra permettre à la fois un changement dôintensit® à certaines heures et la possibilité dô®teindre un candélabre sur deux.

4/ Qualité environnementale et prévention des risques 
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A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES DOUX) (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 2/ 

Aménagement urbain du site).

ÁLa desserte des constructions sôeffectuera prioritairement depuis le chemin de Tressos, le chemin de Tcha-Tchic et la rue de la Chênaie.

ÁUn réseau de voiries internes viendra desservir lôensemble des constructions et tiendra compte des recommandations générales. 

ÁDes cheminements doux seront aménagés, notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le 

maillage existant. 

ÁLes nouvelles voiries internes créées qui ont vocation à devenir publiques doivent respecter les largeurs suivantes :

o Largeur minimale de 3,50 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être sens unique ;

o Largeur minimale de 5 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être double sens ;

o Largeur minimale de 6 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être double sens et à desservir une zone d'activités ;

o Largeur minimale de 1,40 mètre pour les éventuels trottoirs.

ÁLes accès des constructions sur voie publique ou privée devront être limités et/ou regroupés

ÁToute construction nouvelle devra permettre le stockage des déchets en attente de collecte en réservant dôune part des locaux de stockage ou des bacs 

dans les bâtiments et dôautre part des aires de présentation des bacs, directement accessibles depuis la voie de circulation du véhicule de collecte.

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

ÁLe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit être assuré en 

dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

ÁLes normes des destinations et sous destinations à respecter devront reprendre celles déterminées pour les zones UC (habitat et activités). Des places 

pour les visiteurs devront être prévues. Les places de stationnement pourront être regroupées.

ÁLes espaces correspondants feront lôobjet dôun traitement paysager de qualité pour en limiter lôimpact visuel, intégrant notamment la plantation dôarbres 

ou de haies arbustives.

ÁToute disposition doit être prise pour réserver sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manîuvres et stationnement des véhicules. 

Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie publique devront être desservies à partir de l'intérieur de la 

propriété et non par accès direct sur la voie.

ÁLes projets tiendront également compte des besoins de stationnement des deux roues non motorisés en prévoyant des espaces sécurisés dédiés, 

dimensionnés au regard des besoins et accessibles facilement depuis les emprises publiques et voies. Ces espaces pourront être regroupés.

ÁAu moins 50 % des espaces dédiés au stationnement seront traités avec des matériaux permettant l'infiltration des eaux pluviales et permettre à terme 

une réversibilité de l'usage des sols (baisse du besoin en équipement automobile).

5/ Organisation des déplacements 
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A. EAU POTABLE

Trois canalisations d'eau potable se situent à moins de 100 mètres de lôOAP BAZ01 : rue de la Chênaie, chemin de Tressos et chemin de Tcha-Tchic. 

Ainsi, toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation dôeau potable, doit être alimentée par branchement à un 

réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

B. DEFENSE INCENDIE

Le réseau de défense incendie actuel permet de couvrir environ 60 % de la surface de lôOAP BAZ01. En effet, trois poteaux incendie sont situés dans un 

rayon de 250 mètres de celle-ci. 

C. ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Lô®vacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les rivières, fossés, égouts dôeaux pluviales ou tout autre milieu 

récepteur est interdite. 

Deux canalisations dôassainissement se situent à proximité de lôOAP BAZ01 : rue de la Chênaie et chemin de Tcha-Tchic. Ainsi, toute construction ou 

installation devra être raccordée au réseau public dôassainissement.

D. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit être alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant à ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés 

en souterrain. En cas d'impossibilité, les câbles seront scellés ou encastrés le long des façades de la façon la moins apparente possible.

6/ Les réseaux 

20

C. DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

ÁLa commune est desservie par les transports en commun départementaux du réseau de TransGironde. Un arrêt est implanté au nord de la zone, à 

proximité du Super U.
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LIVRE 5 ς OAP

2/ Eléments de programmation 

A. MIXITÉ FONCTIONNELLE 

Le secteur, localisé au Nord-Ouest du bourg, au Nord de la route de 
Bernos, est une prairie de fauche entourée par une haie boisée. Situé 
entre le bourg ancien et le bourg récent, le site est stratégique pour le 
développement de la commune et sôins¯re dans un environnement déjà 
urbanisé.

Le projet consiste à venir renforcer le lotissement du Baillet déjà existant 
à lôEst par un quartier pavillonnaire mixant habitat individuel et habitat 
accolé.

Afin de répondre à une demande locale, la commune souhaite proposer 
une mixité des typologies de logement au sein dôun environnement 
végétalisé. Le projet correspond à une extension en zone urbaine, il 
s'agit dô®tendre un espace à vocation résidentielle dans le respect de 
lôenvironnement proche, en conservant des espaces végétalisés et en 
créant des espaces de transition paysagère afin de limiter lôimpact des 
constructions sur le tissu existant. 

Un projet dô®quipement public est également attendu en limite Sud-
Ouest de la zone.

Les destinations et sous-destination suivantes devront 

sõimplanter pr®f®rentiellement sur la zone : 

Å Habitation (logement, hébergement)

ÅEquipements dôint®r°t collectif et services publics 

Toute autre activité non mentionnée ci-dessus est interdite 

De manière générale : les constructions ou installations qui, par leur 

nature, ne correspondent pas à la destination générale de la zone ou 

sont incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, la commodité ou la 

bonne tenue du voisinage sont interdites.

1/ Echéancier 

Lô®ch®ancier pr®visionnel permet une ouverture ¨ 

lôurbanisation du secteur ¨ court terme, ¨ partir de 

lôapprobation du PLU intercommunal 

2/ Modalités 

dõouverture ¨ 

lõurbanisation 

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la 

réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble sur 

la totalité de la zone ou sur chacun des secteurs respectant 

les principes dôam®nagement indiqu®s au sch®ma

3/ Densité 
Densité brute minimum attendue sur lôensemble du secteur : 

9,3 logts/ha (p¹le de proximit® ¨ lô®chelle du SCOT)

4/ Surface OAP 2,29 ha 

5/ Nombre de 

logements 
Entre 20 et 26 logements (soit entre 9 et 11 logts/ha)

B. MODALIT£S DõOUVERTURE, £L£MENTS DE 
PROGRAMMATION ET ÉCHÉANCIER 

C. MIXITÉ SOCIALE 

ü En cohérence avec les objectifs généraux de mixité sociale retenus sur lôensemble 
du territoire du Bazadais, il est préconisé dôoffrir une diversité de logement en 
matière de typologie et dôaccession.

ü En application de l'article L.151-15 du Code de lôurbanisme, une servitude est 
instituée afin dôimposer, en cas de réalisation d'un programme de logements, quôun 
pourcentage de ce programme soit affecté à des catégories de logements qu'il 
définit dans le respect des objectifs de mixité sociale. Cette servitude sôapplique sur 
l'ensemble du secteur d'OAP nϲ 1.

ü Règle associée à la servitude : minimum de 20% de logements aidés sur la 
totalité de lõop®ration.
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A.PRINCIPES DõINSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

Traitement des espaces partagés (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement urbain du site).

ÁDe manière générale, il est conseillé de porter une réflexion sur le traitement paysager du périmètre de lôOAP afin de garantir son insertion dans le tissu 

environnant.

ÁLes espaces libres collectifs veilleront à conserver la végétations existantes. Lorsquôil est nécessaire de végétaliser un espace libre collectif, la plantation 

dôessences variées sera à privilégier

Á Il est conseillé de conserver un espace naturel au Sud-Est de la zone afin de garantir un recul des constructions par rapport à la route de Bernos et 

dôaccueillir un bassin de rétention pour les eaux pluviales.

Volumétrie et implantation des constructions (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

üHauteur des constructions :

ÁIl est recommandé dôint®grer les constructions en fonction du tissu bâti environnement et de prendre en compte les perspectives paysagères.

ÁLa hauteur des constructions ne pourra pas dépasser R+1+Combles.

ü Implantation des constructions :

ÁL'implantation de la façade des constructions par rapport aux voies publiques ou privées ne pourra se faire au-delà d'une bande de 10 m de profondeur à 

partir de l'alignement.

ÁLôimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives dépendra de la forme bâti envisagée. Lôimplantation ne pourra se faire qu'en ordre 

continu, semi-continu ou discontinu, dans ce cas la distance observée sera égale à Hauteur/2 sans pouvoir être inférieure à 3 m.

üEmprise au sol / espaces libres :

ÁIl est préconisé pour lôensemble de lôop®ration de se rapprocher du ratio 60/40 : 60% dôespaces bâtis/artificialisés maximum et 40% minimum dôespaces 

de pleine terre non imperméabilisé afin de préserver une aération du tissu urbanisé et conserver une part minimale dôespaces perméables contribuant à 

la gestion des eaux pluviales.

3/ Qualit® de lõinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re 
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3/ Qualit® de lõinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re 

B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

ÅLes constructions, même contemporaines, devront sôinspirer des 

codes de lôarchitecture locale traditionnelle (Cf. 5.1 Cahier de 

recommandations 9/ Sôinspirer des codes de lôarchitecture locale 

traditionnelle).

ÅLes nouvelles constructions devront être en harmonie avec les 

secteurs limitrophes et doivent sôint®grer au bâti existant. 

ÅLes matériaux prévus sôint®greront au caractère architectural et 

paysager urbain et naturel du tissu environnant. 

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

(Cf. 5.1 Cahier de recommandations 9/ Sôinspirer des codes de 

lôarchitecture locale traditionnelle).

ÅIl est attendu un traitement qualitatif des espaces extérieurs et des 

accès aux logements. 

ÅLes voies de dessertes locales seront en grande partie végétalisées 

afin de valoriser le cadre de vie du quartier. 

ÅSur les parcelles en limite avec lôespaces agricole, des plantations 

dôessences locales (Cf. Référentiel) sont à favoriser pour former une 

haie bocagère afin de créer un espace de transition entre la zone 

bâtie et la zone agricole. 

ÅUne attention particulière sera portée à l'intégration paysagère des 

constructions qui seront perceptibles depuis les voies (rapport au 

paysage et au bâti environnant, continuités paysagères, porosités et 

liaisons avec les autres quartiers,é). Il est souhaité une intégration 

paysagère qualitative des volumes bâtis ; par notamment une qualité 

architecturale dôensemble sur le site et un maintien des boisements 

et des haies les plus significatives existantes, notamment sur les 

franges de lôop®ration afin de préserver le caractère boisé du site.

Les toitures :

Les toitures adoptant des pentes seront comprises entre 25 et 35 % au maximum.

Les toitures dôaspect tuile canal couleur « terre cuite» ou en matériaux dôaspect 

identique pour tenir compte soit de lôidentit® de la construction, soit de 

lôenvironnement (plusieurs constructions existantes) seront privilégiées. 

Dôautres types de toitures issus dôune architecture contemporaine pourront être 

autorisés à condition de respecter le caractère paysager urbain environnant.

Les façades :(Cf. 5.1 Cahier de recommandations 6/ Préserver une homogénéité des constructions).

Les façades des constructions principales seront conçues en respectant les codes de 

lôarchitecture traditionnelle.

Elles adopteront des couleurs de ton pierre naturelle, sable ainsi que celles indiquées 

dans le nuancier annexé au règlement écrit.

La pose de bardage en bois se fera verticalement et complétée de couvre-joints. La 

teinte naturelle du bois pourra être utilisée.

Les matériaux nus devront être recouverts.

Les clôtures : (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

La création de clôture devra être compatible avec le style et les proportions en lien 

avec l'environnement paysager et bâti environnant.

La hauteur des clôtures qu'elle soit sur emprise publique ou sur limites séparatives ne 

devra pas dépasser 1,5 m de hauteur.

Les clôtures mitoyennes de zones naturelles ou agricoles doivent permettre le 

passage de la petite faune.

Elles ne doivent pas créer dôobstacle à lô®coulement des eaux.

Elles seront implantées à lôalignement, sauf en cas de nécessité technique, 

Les teintes des clôtures seront de préférences similaires à la Pierre de Gironde. 

ü Les clôtures enduites devront lô°tre sur toutes les faces et dôune teinte uniforme, 

claire, ocre, beige, tons pierre de gironde, et blanc cassé.

ü Les haies végétales préféreront lôutilisation dôessences locales 
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A. SENSIBILITES ECOLOGIQUES
ÅLes lisières du secteur, composées de vieux chênes favorables au Grand Capricorne et aux chauves-souris, sont à préserver.

ÅLe bassin dôorage, qui constitue une zone humide favorable aux amphibiens et aux insectes, ainsi que le talus du bassin, qui compte une station 

dôArmeria Arenaria, doivent être préservés et maintenus dans un état naturel.

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES 
Å Les eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette de lôop®ration et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé) sera différé au maximum 

pour limiter les risques de crues en aval

Å Le débit après aménagement ne devra pas être supérieur au débit de fuite initial

Å Il conviendra de considérer un débit de fuite de l'ordre de 3l/s/ha pour la gestion des eaux pluviales

Å Les eaux pluviales seront collectées et infiltrées par des noues ou des espaces publics ouverts et participant à la qualité paysagère du projet et au sein 

de chaque parcelle privée

Å Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain 

d'assiette de l'opération ou de la construction

Å Un bassin de rétention des eaux pluviales pourra être optimisé sur lôespace naturel au Sud-Est du secteur B, en lieu et place du bassin de rétention 

actuel, afin de pallier les besoins du site. Il conviendra cependant de vérifier lôimpact sur les espèces dôint®r°t écologique présentes sur le site.

C. GESTION DU RISQUE ET DES NUISANCES
Å Pas de risque ou nuisance identifié sur ce secteur

D.ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

ÅLes nouvelles constructions devront prendre en compte les règlementations thermiques en vigueur pour assurer un confort dôhabiter.

Å Il sera mis en îuvre une démarche de conception bioclimatique favorisant les économies dô®nergies et permettant de réduire les dépenses de chauffage 

et de climatisation.

ÅLa composition architecturale veillera à la bonne luminosité des espaces de vie.

ÅLô®clairage public, au sein de lôop®ration, n'est pas obligatoire. S'il est prévu, il devra être conçu pour limiter la consommation énergétique. Lôinstallation 

devra permettre à la fois un changement dôintensit® à certaines heures et la possibilité dô®teindre un candélabre sur deux.

4/ Qualité environnementale et prévention des risques 
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A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES DOUX) (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement 

urbain du site).

ÁLa desserte des constructions sôeffectuera prioritairement par le lotissement du Baillet à lôEst de lôop®ration. Une voirie structurante desservira les constructions, 

complétée par des dessertes locales au besoin. Deux aires de retournements garantiront une accessibilité aisée aux véhicules (secours, ramassage des 

ordures ménagèresé). Il sera laissé la possibilité de continuer la voie structurante sur lôOuest pour desservir à long terme un autre projet de développement.

ÁUn réseau de voiries internes viendra desservir lôensemble des constructions et tiendra compte des recommandations générales. 

ÁDes cheminements doux seront aménagés, notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage 

existant. 

ÁUn lien avec le projet dô®quipement public pourra être envisagé, notamment pour permettre la desserte piétonne.

ÁLes nouvelles voiries internes créées qui ont vocation à devenir publiques doivent respecter les largeurs suivantes :

o Largeur minimale de 3,50 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être sens unique ;

o Largeur minimale de 5 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être double sens ;

o Largeur minimale de 6 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être double sens et à desservir une zone d'activités ;

o Largeur minimale de 1,40 mètre pour les éventuels trottoirs.

ÁLes accès des constructions sur voie publique ou privée devront être limités et/ou regroupés

ÁToute construction nouvelle devra permettre le stockage des déchets en attente de collecte en réservant dôune part des locaux de stockage ou des bacs dans 

les bâtiments et dôautre part des aires de présentation des bacs, directement accessibles depuis la voie de circulation du véhicule de collecte.

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

ÁLe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit être assuré en dehors 

des voies publiques sur des emplacements aménagés. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

ÁLes normes des destinations et sous destinations à respecter devront reprendre celles déterminées pour les zones UC (habitat et activités). Des places pour les 

visiteurs devront être prévues. Les places de stationnement pourront être regroupées.

ÁLes espaces correspondants feront lôobjet dôun traitement paysager de qualité pour en limiter lôimpact visuel, intégrant notamment la plantation dôarbres ou de 

haies arbustives.

ÁToute disposition doit être prise pour réserver sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manîuvres et stationnement des véhicules. Notamment, 

les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie publique devront être desservies à partir de l'intérieur de la propriété et non par accès 

direct sur la voie.

ÁLes projets tiendront également compte des besoins de stationnement des deux roues non motorisés en prévoyant des espaces sécurisés dédiés, 

dimensionnés au regard des besoins et accessibles facilement depuis les emprises publiques et voies. Ces espaces pourront être regroupés.

ÁAu moins 50 % des espaces dédiés au stationnement seront traités avec des matériaux permettant l'infiltration des eaux pluviales et permettre à terme une 
réversibilité de l'usage des sols (baisse du besoin en équipement automobile).

5/ Organisation des déplacements 
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A. EAU POTABLE

Deux canalisations dôeau potable sont présentes à proximité immédiate de lôOAP BER01 : route de Bernos et au sein du lotissement de Baillet. Ainsi, toute 

construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation dôeau potable, doit être alimentée par branchement à un réseau 

collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

B. DEFENSE INCENDIE

Le réseau de défense incendie actuel permet de couvrir environ 76 % de la surface de lôOAP BER01. En effet, trois poteaux incendie sont situés dans un 

rayon de 250 mètres de celle-ci. 

C. ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Lô®vacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les rivières, fossés, égouts dôeaux pluviales ou tout autre milieu 

récepteur est interdite. 

Deux canalisations dôassainissement sont présentes à proximité immédiate de lôOAP BER01 : route de Bernos et au sein du lotissement de Baillet. Ainsi, 

toute construction ou installation devra être raccordée au réseau public dôassainissement.

D. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit être alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant à ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés 

en souterrain. En cas d'impossibilité, les câbles seront scellés ou encastrés le long des façades de la façon la moins apparente possible.

6/ Les réseaux 
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C. DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

ÁLa commune est desservie par les transports en commun départementaux du réseau de TransGironde et la zone se trouve à proximité immédiate de la 

ligne de bus nÁ512 qui permet de relier Captieux à Langon. La ligne de bus passe sur la route nationale 524 située à 500m à lôEst du site de projet.
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COMMUNE DE CAPTIEUX

2.3
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2/ Eléments de programmation 

A. MIXITÉ FONCTIONNELLE 

Le secteur, localisé au Nord du bourg, à lôEst de la route nationale 524, 
est une prairie enherbée avec une haie boisée sur la frange Nord et Est. 

Situé à environ 800 du centre de Captieux, le site est stratégique pour le 
développement de la commune et sôins¯re dans un environnement déjà 
urbanisé, notamment pour le secteur A et en extension pour le secteur B.

Le projet consiste à venir densifier un secteur résidentiel déjà existant 
entre la route nationale et la «voie Airbus»

Afin de répondre à une demande locale, la commune souhaite proposer 
une mixité des typologies de logement au sein dôun environnement 
végétalisé. Le projet correspond à une extension en zone urbaine, il s'agit 
dô®tendre un espace à vocation résidentielle dans le respect de 
lôenvironnement proche, en conservant des espaces végétalisés et en 
créant des espaces de transition paysagère afin de limiter lôimpact des 
constructions sur le tissu existant. 

Les destinations et sous-destination suivantes devront 

sõimplanter pr®f®rentiellement sur la zone : 

Å Habitation (logement, hébergement)

ÅEquipements dôint®r°t collectif et services publics 

Toute autre activité non mentionnée ci-dessus est interdite 

De manière générale : les constructions ou installations qui, par leur 

nature, ne correspondent pas à la destination générale de la zone ou 

sont incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, la commodité ou la 

bonne tenue du voisinage sont interdites.

1/ Echéancier 

Lô®ch®ancier pr®visionnel permet une ouverture ¨ 

lôurbanisation du secteur ¨ court terme, ¨ partir de 

lôapprobation du PLU intercommunal 

2/ Modalités 

dõouverture ¨ 

lõurbanisation 

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la 

réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble sur 

la totalité de la zone ou sur chacun des secteurs respectant 

les principes dôam®nagement indiqu®s au sch®ma

3/ Densité 
Densité brute minimum attendue sur lôensemble du secteur : 

12,3 logts/ha (p¹le relais ¨ lô®chelle du SCOT)

4/ Surface OAP 4,17 ha 

5/ Nombre de 

logements 
Entre 70 et 90 logements (soit entre 17 et 22 logts/ha)

B. MODALIT£S DõOUVERTURE, £L£MENTS DE 
PROGRAMMATION ET ÉCHÉANCIER 
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C. MIXITÉ SOCIALE 

ü En cohérence avec les objectifs généraux de mixité sociale retenus sur lôensemble 
du territoire du Bazadais, il est préconisé dôoffrir une diversité de logement en 
matière de typologie et dôaccession.

ü En application de l'article L.151-15 du Code de lôurbanisme, une servitude est 
instituée afin dôimposer, en cas de réalisation d'un programme de logements, quôun 
pourcentage de ce programme soit affecté à des catégories de logements qu'il 
définit dans le respect des objectifs de mixité sociale. Cette servitude sôapplique sur 
l'ensemble du secteur d'OAP nϲ 2.

ü Règle associée à la servitude : minimum de 50% de logements aidés sur la 
totalité de lõop®ration.
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A.PRINCIPES DõINSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

Traitement des espaces partagés (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement urbain du site).

ÁDe manière générale, il est conseillé de porter une réflexion sur le traitement paysager du périmètre de lôOAP afin de garantir son insertion dans le tissu 

environnant.

ÁLes espaces libres collectifs veilleront à conserver la végétation existante. Lorsquôil est nécessaire de végétaliser un espace libre collectif, la plantation 

dôessences variées sera à privilégier

ÁUn espace public végétalisé sera privilégié au cîur du secteur A afin de reprendre le code paysager des airials.

Volumétrie et implantation des constructions (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

üHauteur des constructions :

ÁIl est recommandé dôint®grer les constructions en fonction du tissu bâti environnement et de prendre en compte les perspectives paysagères.

ÁLa hauteur des constructions ne pourra pas dépasser R+1+Combles.

ü Implantation des constructions :

ÁL'implantation de la façade des constructions par rapport aux voies publiques ou privées ne pourra se faire au-delà d'une bande de 10 m de profondeur à 

partir de l'alignement.

ÁLôimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives dépendra de la forme bâtie envisagée. Lôimplantation ne pourra se faire qu'en ordre 

continu, semi-continu ou discontinu, dans ce cas la distance observée sera égale à Hauteur/2 sans pouvoir être inférieure à 3 m.

ÁSur le secteur B : un recul des constructions lié à la prise en compte de la loi Barnier (N524) devra être respecter (Cf. Etude loi Barnier)

ÁUn recul des constructions lié à la prise en compte du risque feu de forêt sur la partie est également demandé (12 m)

üEmprise au sol / espaces libres :

ÁIl est préconisé pour lôensemble de lôop®ration de se rapprocher du ratio 60/40 : 60% dôespaces bâtis/artificialisés maximum et 40% minimum dôespaces 

de pleine terre non imperméabilisé afin de préserver une aération du tissu urbanisé et conserver une part minimale dôespaces perméables contribuant à 

la gestion des eaux pluviales.

3/ Qualit® de lõinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re 
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3/ Qualit® de lõinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re 

B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

ÅLes constructions, même contemporaines, devront sôinspirer des 

codes de lôarchitecture locale traditionnelle (Cf. 5.1 Cahier de 

recommandations 9/ Sôinspirer des codes de lôarchitecture locale 

traditionnelle).

ÅLes nouvelles constructions devront être en harmonie avec les 

secteurs limitrophes et doivent sôint®grer au bâti existant. 

ÅLes matériaux prévus sôint®greront au caractère architectural et 

paysager urbain et naturel du tissu environnant. 

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

(Cf. 5.1 Cahier de recommandations 9/ Sôinspirer des codes de 

lôarchitecture locale traditionnelle).

ÅIl est attendu un traitement qualitatif des espaces extérieurs et des 

accès aux logements. 

ÅLes voies de dessertes locales seront en grande partie végétalisées 

afin de valoriser le cadre de vie du quartier. 

ÅUne attention particulière sera portée à l'intégration paysagère des 

constructions qui seront perceptibles depuis les voies (rapport au 

paysage et au bâti environnant, continuités paysagères, porosités et 

liaisons avec les autres quartiers,é). Il est souhaité une intégration 

paysagère qualitative des volumes bâtis ; par notamment une 

qualité architecturale dôensemble sur le site et un maintien des 

boisements et des haies les plus significatives existantes, 

notamment sur les franges de lôop®ration afin de préserver le 

caractère boisé du site.

Les toitures :

Les toitures adoptant des pentes seront comprises entre 25 et 35 % au maximum.

Les toitures dôaspect tuile canal couleur « terre cuite» ou en matériaux dôaspect 

identique pour tenir compte soit de lôidentit® de la construction, soit de lôenvironnement 

(plusieurs constructions existantes) seront privilégiées. 

Dôautres types de toitures issus dôune architecture contemporaine pourront être 

autorisés à condition de respecter le caractère paysager urbain environnant.

Les façades : (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 6/ Préserver une homogénéité des constructions).

Les façades des constructions principales seront conçues en respectant les codes de 

lôarchitecture traditionnelle (cf. Point 7 du référentiel commun aux OAP).

Elles adopteront des couleurs de ton pierre naturelle, sable ainsi que celles indiquées 

dans le nuancier annexé au règlement écrit.

La pose de bardage en bois se fera verticalement et complétée de couvre-joints. La 

teinte naturelle du bois pourra être utilisée.

Les matériaux nus devront être recouverts.

Les clôtures : (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

La création de clôture devra être compatible avec le style et les proportions en lien 

avec l'environnement paysager et bâti environnant.

La hauteur des clôtures qu'elle soit sur emprise publique ou sur limites séparatives ne 

devra pas dépasser 1,5 m de hauteur.

Les clôtures mitoyennes de zones naturelles ou agricoles doivent permettre le passage 

de la petite faune.

Elles ne doivent pas créer dôobstacle à lô®coulement des eaux.

Elles seront implantées à lôalignement, sauf en cas de nécessité technique, 

Les teintes des clôtures seront de préférences similaires à la Pierre de Gironde. 

ü Les clôtures enduites devront lô°tre sur toutes les faces et dôune teinte uniforme, 

claire, ocre, beige, tons pierre de gironde, et blanc cassé.

ü Les haies végétales préféreront lôutilisation dôessences locales
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A. SENSIBILITES ECOLOGIQUES
ÅLes vieux chênes seront préservés.

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES 
Å Les eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette de lôop®ration et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé) sera différé au maximum 

pour limiter les risques de crues en aval

Å Le débit après aménagement ne devra pas être supérieur au débit de fuite initial

Å Il conviendra de considérer un débit de fuite de l'ordre de 3l/s/ha pour la gestion des eaux pluviales

Å Les eaux pluviales seront collectées et infiltrées par des noues ou des espaces publics ouverts et participant à la qualité paysagère du projet et au sein 

de chaque parcelle privée

Å Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain 

d'assiette de l'opération ou de la construction

C. GESTION DU RISQUE ET DES NUISANCES
ÅLe SCoT préconise un débroussaillement au contact de la partie boisée sur un minimum de 50 mètres à lôext®rieur de lôOAP afin de limiter la propagation 

du risque dôincendie

D.ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

Å Les nouvelles constructions devront prendre en compte les règlementations thermiques en vigueur pour assurer un confort dôhabiter.

Å Il sera mis en îuvre une démarche de conception bioclimatique favorisant les économies dô®nergies et permettant de réduire les dépenses de 

chauffage et de climatisation.

Å La composition architecturale veillera à la bonne luminosité des espaces de vie.*

Å Lô®clairage public, au sein de lôop®ration, n'est pas obligatoire. S'il est prévu, il devra être conçu pour limiter la consommation énergétique. Lôinstallation 

devra permettre à la fois un changement dôintensit® à certaines heures et la possibilité dô®teindre un candélabre sur deux.

4/ Qualité environnementale et prévention des risques 
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A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES DOUX) (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 2/ 

Aménagement urbain du site).

ÁLa desserte des constructions sôeffectuera prioritairement par la création de voieries nouvelles depuis la route nationale 524. Un ou plusieurs accès 

pourront être réalisés sur la voie Airbus, une fois celle-ci rétrocédée à la commune.

ÁUn réseau de voiries internes viendra desservir lôensemble des constructions et tiendra compte des recommandations générales. 

ÁDes cheminements doux seront aménagés, notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le 

maillage existant. 

ÁUn cheminement doux permettant de relier lôarr°t de Bus implanté sur la RN 524 pourra être envisagé.

ÁLes nouvelles voiries internes créées qui ont vocation à devenir publiques doivent respecter les largeurs suivantes :

o Largeur minimale de 3,50 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être sens unique ;

o Largeur minimale de 5 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être double sens ;

o Largeur minimale de 6 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être double sens et à desservir une zone d'activités ;

o Largeur minimale de 1,40 mètre pour les éventuels trottoirs.

ÁLes accès des constructions sur voie publique ou privée devront être limités et/ou regroupés

ÁToute construction nouvelle devra permettre le stockage des déchets en attente de collecte en réservant dôune part des locaux de stockage ou des bacs 

dans les bâtiments et dôautre part des aires de présentation des bacs, directement accessibles depuis la voie de circulation du véhicule de collecte.

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

ÁLe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit être assuré en 

dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

ÁLes normes des destinations et sous destinations à respecter devront reprendre celles déterminées pour les zones UC (habitat et activités). Des places 

pour les visiteurs devront être prévues. Les places de stationnement pourront être regroupées.

ÁLes espaces correspondants feront lôobjet dôun traitement paysager de qualité pour en limiter lôimpact visuel, intégrant notamment la plantation dôarbres 

ou de haies arbustives.

ÁToute disposition doit être prise pour réserver sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manîuvres et stationnement des véhicules. 

Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie publique devront être desservies à partir de l'intérieur de la 

propriété et non par accès direct sur la voie.

ÁLes projets tiendront également compte des besoins de stationnement des vélos en prévoyant des espaces sécurisés dédiés, dimensionnés au regard 

des besoins et accessibles facilement depuis les emprises publiques et voies. Ces espaces pourront être regroupés.

ÁAu moins 50 % des espaces dédiés au stationnement seront traités avec des matériaux permettant l'infiltration des eaux pluviales et permettre à terme 
une réversibilité de l'usage des sols (baisse du besoin en équipement automobile).

5/ Organisation des déplacements 
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A. EAU POTABLE

Deux canalisations dôeau potable sont présentes à proximité de lôOAP CAP02 : route de Bazas et sur la route suivant lôancien tracé de la voie ferrée. Ainsi, 

toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation dôeau potable, doit être alimentée par branchement à un réseau 

collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

B. DEFENSE INCENDIE

Le réseau de défense incendie actuel recouvre la totalité de la phase A de lôOAP CAP02 et environ 30 % de la phase B de lôOAP. En effet, un poteau 

incendie est situé dans un rayon de 250 mètres de celle-ci. 

C. ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Lô®vacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les rivières, fossés, égouts dôeaux pluviales ou tout autre milieu 

récepteur est interdite. 

Une canalisation dôassainissement est présente en bordure de la route de Bazas permettant de raccorder la phase A de lôOAP CAP02 dans un premier 

temps puis la phase B. Ainsi, toute construction ou installation devra être raccordée au réseau public dôassainissement.

D. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit être alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant à ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés 

en souterrain. En cas d'impossibilité, les câbles seront scellés ou encastrés le long des façades de la façon la moins apparente possible.

6/ Les réseaux 
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C. DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

ÁLa commune est desservie par les transports en commun départementaux du réseau de TransGironde et la zone se trouve à proximité immédiate de la 

ligne de bus nÁ512 qui permet de relier Captieux à Langon. La ligne de bus passe sur la route nationale 524, un arrêt est implanté à quelques mètres.
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2/ Eléments de programmation 

A. MIXITÉ FONCTIONNELLE 

Le secteur, localisé au Nord du bourg, à lôOuest de la route nationale 
524, est une prairie de fauche avec quelques éléments boisés ponctuels 
et deux fossés orientés Est-Ouest. 

Situé à environ 500m du centre de Captieux, le site est stratégique pour 
le développement de la commune et sôins¯re en extension dôun 
environnement déjà urbanisé.

Une voie non aménagée aujourdôhui permettrait la desserte des 
logements depuis le chemin de Prébende.

Afin de répondre à une demande la locale, la commune souhaite 
proposer une mixité des typologies de logement au sein dôun 
environnement végétalisé. Le projet correspond à une extension en 
zone urbaine, il s'agit dô®tendre un espace à vocation résidentielle dans 
le respect de lôenvironnement proche, en conservant des espaces 
végétalisés et en créant des espaces de transition paysagère afin de 
limiter lôimpact des constructions sur le tissu existant. 

Les destinations et sous-destination suivantes devront 

sõimplanter pr®f®rentiellement sur la zone : 

Å Habitation (logement, hébergement)

ÅEquipements dôint®r°t collectif et services publics 

Toute autre activité non mentionnée ci-dessus est interdite 

De manière générale : les constructions ou installations qui, par leur 

nature, ne correspondent pas à la destination générale de la zone ou 

sont incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, la commodité ou la 

bonne tenue du voisinage sont interdites.

1/ Echéancier 

Lô®ch®ancier pr®visionnel permet une ouverture ¨ 

lôurbanisation du secteur ¨ court terme, ¨ partir de 

lôapprobation du PLU intercommunal 

2/ Modalités 

dõouverture ¨ 

lõurbanisation 

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la 

réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble sur 

la totalité de la zone ou sur chacun des secteurs respectant 

les principes dôam®nagement indiqu®s au sch®ma

3/ Densité 
Densité brute minimum attendue sur lôensemble du secteur : 

12,3 logts/ha (p¹le relais ¨ lô®chelle du SCOT)

4/ Surface OAP 2,1 ha 

5/ Nombre de 

logements 
Entre 20 et 30 logements (soit entre 11 et 17 logts/ha)

B. MODALIT£S DõOUVERTURE, £L£MENTS DE 
PROGRAMMATION ET ÉCHÉANCIER 
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C. MIXITÉ SOCIALE 

ü En cohérence avec les objectifs généraux de mixité sociale retenus sur lôensemble 
du territoire du Bazadais, il est préconisé dôoffrir une diversité de logement en 
matière de typologie et dôaccession.

ü En application de l'article L.151-15 du Code de lôurbanisme, une servitude est 
instituée afin dôimposer, en cas de réalisation d'un programme de logements, quôun 
pourcentage de ce programme soit affecté à des catégories de logements qu'il 
définit dans le respect des objectifs de mixité sociale. Cette servitude sôapplique sur 
l'ensemble du secteur d'OAP nϲ 3.

ü Règle associée à la servitude : minimum de 20% de logements aidés sur la 
totalité de lõop®ration.
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A.PRINCIPES DõINSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

Traitement des espaces partagés (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement urbain du site).

ÁDe manière générale, il est conseillé de porter une réflexion sur le traitement paysager du périmètre de lôOAP afin de garantir son insertion dans le tissu 

environnant.

ÁLes espaces libres collectifs veilleront à conserver la végétations existantes. Lorsquôil est nécessaire de végétaliser un espace libre collectif, la plantation 

dôessences variées sera à privilégier

ÁLôam®nagement dôun espace vert sera privilégié sur le secteur B afin de proposer un espace de respiration végétal au sein du quartier et quelques 

places de stationnement visiteurs.

Volumétrie et implantation des constructions (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

üHauteur des constructions :

ÁIl est recommandé dôint®grer les constructions en fonction du tissu bâti environnement et de prendre en compte les perspectives paysagères.

ÁLa hauteur des constructions ne pourra pas dépasser R+1+Combles.

ü Implantation des constructions :

ÁL'implantation de la façade des constructions par rapport aux voies publiques ou privées ne pourra se faire au-delà d'une bande de 10 m de profondeur à 

partir de l'alignement.

ÁLôimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives dépendra de la forme bâti envisagée. Lôimplantation ne pourra se faire qu'en ordre 

continu, semi-continu ou discontinu, dans ce cas la distance observée sera égale à Hauteur/2 sans pouvoir être inférieure à 3 m.

üEmprise au sol / espaces libres :

ÁIl est préconisé pour lôensemble de lôop®ration de se rapprocher du ratio 60/40 : 60% dôespaces bâtis/artificialisés maximum et 40% minimum dôespaces 

de pleine terre non imperméabilisé afin de préserver une aération du tissu urbanisé et conserver une part minimale dôespaces perméables contribuant à 

la gestion des eaux pluviales.

3/ Qualit® de lõinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re 
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3/ Qualit® de lõinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re 

B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

ÅLes constructions, même contemporaines, devront sôinspirer des 

codes de lôarchitecture locale traditionnelle (Cf. 5.1 Cahier de 

recommandations 9/ Sôinspirer des codes de lôarchitecture locale 

traditionnelle).

ÅLes nouvelles constructions devront être en harmonie avec les 

secteurs limitrophes et doivent sôint®grer au bâti existant. 

ÅLes matériaux prévus sôint®greront au caractère architectural et 

paysager urbain et naturel du tissu environnant. 

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

(Cf. 5.1 Cahier de recommandations 9/ Sôinspirer des codes de 

lôarchitecture locale traditionnelle).

ÅIl est attendu un traitement qualitatif des espaces extérieurs et des 

accès aux logements. 

ÅLes voies de dessertes locales seront en grande partie végétalisées 

afin de valoriser le cadre de vie du quartier. 

ÅSur les parcelles en limite avec lôespaces agricole, des plantations 

dôessences locales (Cf. Référentiel) sont à favoriser pour former une 

haie bocagère afin de créer un espace de transition entre la zone 

bâtie et la zone agricole. 

ÅUne attention particulière sera portée à l'intégration paysagère des 

constructions qui seront perceptibles depuis les voies (rapport au 

paysage et au bâti environnant, continuités paysagères, porosités et 

liaisons avec les autres quartiers,é). Il est souhaité une intégration 

paysagère qualitative des volumes bâtis ; par notamment une qualité 

architecturale dôensemble sur le site et un maintien des boisements et 

des haies les plus significatives existantes, notamment sur les franges 

de lôop®ration afin de préserver le caractère boisé du site.

Les toitures :

Les toitures adoptant des pentes seront comprises entre 25 et 35 % au maximum.

Les toitures dôaspect tuile canal couleur « terre cuite» ou en matériaux dôaspect 

identique pour tenir compte soit de lôidentit® de la construction, soit de lôenvironnement 

(plusieurs constructions existantes) seront privilégiées. 

Dôautres types de toitures issus dôune architecture contemporaine pourront être 

autorisés à condition de respecter le caractère paysager urbain environnant.

Les façades : (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 6/ Préserver une homogénéité des constructions).

Les façades des constructions principales seront conçues en respectant les codes de 

lôarchitecture traditionnelle.

Elles adopteront des couleurs de ton pierre naturelle, sable ainsi que celles indiquées 

dans le nuancier annexé au règlement écrit.

La pose de bardage en bois se fera verticalement et complétée de couvre-joints. La 

teinte naturelle du bois pourra être utilisée.

Les matériaux nus devront être recouverts.

Les clôtures : (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

La création de clôture devra être compatible avec le style et les proportions en lien 

avec l'environnement paysager et bâti environnant.

La hauteur des clôtures qu'elle soit sur emprise publique ou sur limites séparatives ne 

devra pas dépasser 1,5 m de hauteur.

Les clôtures mitoyennes de zones naturelles ou agricoles doivent permettre le passage 

de la petite faune.

Elles ne doivent pas créer dôobstacle à lô®coulement des eaux.

Elles seront implantées à lôalignement, sauf en cas de nécessité technique, 

Les teintes des clôtures seront de préférences similaires à la Pierre de Gironde. 

ü Les clôtures enduites devront lô°tre sur toutes les faces et dôune teinte uniforme, 

claire, ocre, beige, tons pierre de gironde, et blanc cassé.

ü Les haies végétales préféreront lôutilisation dôessences locales
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A. SENSIBILITES ECOLOGIQUES
ÅLes lisières et fossés, qui abritent des amphibiens et de reptiles, doivent être préservés.

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES 
Å Les eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette de lôop®ration et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé) sera différé au maximum 

pour limiter les risques de crues en aval

Å Le débit après aménagement ne devra pas être supérieur au débit de fuite initial

Å Il conviendra de considérer un débit de fuite de l'ordre de 3l/s/ha pour la gestion des eaux pluviales

Å Les eaux pluviales seront collectées et infiltrées par des noues ou des espaces publics ouverts et participant à la qualité paysagère du projet et au sein 

de chaque parcelle privée

Å Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain 

d'assiette de l'opération ou de la construction

C. GESTION DU RISQUE ET DES NUISANCES
ÅDes solutions pourront être étudiées pour ne pas entraver le bon fonctionnement des exploitations agricoles existantes en limite dôop®ration (accès aux 

terrains exploités, circulation des engins agricoles notamment). Lôam®nagement du secteur sera aussi lôoccasion dôam®nager des espaces de transition 

(espaces végétalisés par le maintien ou la création de haies, boisements, bosquets ; supports éventuels de cheminements doux), entre la zone 

aménagée et lôespace rural afin de limiter les nouveaux conflits dôusage. 

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 4/ Composition parcellaire »).

ÅLes nouvelles constructions devront prendre en compte les règlementations thermiques en vigueur pour assurer un confort dôhabiter.

Å Il sera mis en îuvre une démarche de conception bioclimatique favorisant les économies dô®nergies et permettant de réduire les dépenses de chauffage 

et de climatisation.

ÅLa composition architecturale veillera à la bonne luminosité des espaces de vie.

ÅLô®clairage public, au sein de lôop®ration, n'est pas obligatoire. S'il est prévu, il devra être conçu pour limiter la consommation énergétique. Lôinstallation 

devra permettre à la fois un changement dôintensit® à certaines heures et la possibilité dô®teindre un candélabre sur deux.

4/ Qualité environnementale et prévention des risques 
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A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES DOUX) (Cf. 5.1 Cahier de recommandations 2/ 

Aménagement urbain du site).

ÁLa desserte des constructions sôeffectuera prioritairement par la création de voiries nouvelles depuis le chemin de Prebende. 

ÁUn cheminement doux pourra être aménagé le long de la voie structurante Nord-Sud, notamment pour desservir les équipements publics, assurer les 

liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage existant. 

ÁLes nouvelles voiries internes créées qui ont vocation à devenir publiques doivent respecter les largeurs suivantes :

o Largeur minimale de 3,50 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être sens unique ;

o Largeur minimale de 5 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être double sens ;

o Largeur minimale de 6 mètres pour la chaussée lorsque cette voie est destinée à être double sens et à desservir une zone d'activités ;

o Largeur minimale de 1,40 mètre pour les éventuels trottoirs.

ÁLes accès des constructions sur voie publique ou privée devront être limités et/ou regroupés

ÁToute construction nouvelle devra permettre le stockage des déchets en attente de collecte en réservant dôune part des locaux de stockage ou des bacs 

dans les bâtiments et dôautre part des aires de présentation des bacs, directement accessibles depuis la voie de circulation du véhicule de collecte.

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

ÁLe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, selon leur destination/sous-destination ou installations doit être assuré en 

dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

ÁLes normes des destinations et sous destinations à respecter devront reprendre celles déterminées pour les zones UC (habitat et activités). Des places 

pour les visiteurs devront être prévues. Les places de stationnement pourront être regroupées.

ÁLes espaces correspondants feront lôobjet dôun traitement paysager de qualité pour en limiter lôimpact visuel, intégrant notamment la plantation dôarbres 

ou de haies arbustives.

ÁToute disposition doit être prise pour réserver sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manîuvres et stationnement des véhicules. 

Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie publique devront être desservies à partir de l'intérieur de la 

propriété et non par accès direct sur la voie.

ÁLes projets tiendront également compte des besoins de stationnement des deux roues non motorisés en prévoyant des espaces sécurisés dédiés, 

dimensionnés au regard des besoins et accessibles facilement depuis les emprises publiques et voies. Ces espaces pourront être regroupés.

ÁAu moins 50 % des espaces dédiés au stationnement seront traités avec des matériaux permettant l'infiltration des eaux pluviales et permettre à terme 
une réversibilité de l'usage des sols (baisse du besoin en équipement automobile).

5/ Organisation des déplacements 
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A. EAU POTABLE

Une canalisation dôeau potable est présente chemin de Prébende permettant un raccordement de lôOAP CAP03 au réseau. Ainsi, toute construction ou 

installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation dôeau potable, doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de distribution 

sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

B. DEFENSE INCENDIE

Le réseau de défense incendie actuel recouvre la totalité de lôOAP CAP03. En effet, deux poteaux incendie sont situés dans un rayon de 250 mètres de 

celle-ci. 

C. ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Lô®vacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les rivières, fossés, égouts dôeaux pluviales ou tout autre milieu 

récepteur est interdite. 

Une canalisation dôassainissement est présente chemin de Prébende permettant de raccorder lôOAP CAP03. Ainsi, toute construction ou installation devra 

être raccordée au réseau public dôassainissement.

D. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit être alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant à ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés 

en souterrain. En cas d'impossibilité, les câbles seront scellés ou encastrés le long des façades de la façon la moins apparente possible.

6/ Les réseaux 
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C. DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

ÁLa commune est desservie par les transports en commun départementaux du réseau de TransGironde et la zone se trouve à proximité immédiate de la 

ligne de bus nÁ512 qui permet de relier Captieux à Langon. La ligne de bus passe sur la route nationale 524 située à quelques mètres à lôEst du site de 

projet. Un arrêt est implanté à proximité.
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OAP SECTORIELLE

57


