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ArticleL1516

Lesorientationd'aménagemesitde programmati@omprennergn cohérencavecle projetd'aménagemesitde développemedtirable,
desdispositionportantsur 'aménagementabitat|es transportdes déplacementst, en zonede montagnesur les unitéstouristiques
nouvelles

ArticleL15%7
l. - Lesorientationgd'aménagemeiet de programmatiopeuvennotamment

A 1° Définitesactiongtopérationsécessairgsourmettreenvaleut'environnemenptammenéscontinuitéécologiquespaysagedes
entréesde villeset le patrimoinelutter contrel'insalubritéyermettrde renouvellementbain favoriseta densificatiort assurere
déeveloppemet¢lacommung

A 2° Favorisela mixitéfonctionnellen prévoyaru'encasde réalisatiod'opérationd’aménagemeu constructioou de réhabilitatioumn
pourcentagdecesopérationsstdestiné laréalisatiodecommerces

A 3> Comporteun échéancieprévisionnale I'ouverturé l'urbanisatiodes zonesa urbaniseet de la réalisatiordes équipements
correspondants

A 4° Portesurdesquartiersudessecteura mettreenvaleunéhabiliterestructur@uaménager
A 5° Prendréaformedeschémad'aménagemeetipréciselesprincipalesaractéristiqudesvoiesetespacepublics

A 6° Adapteladélimitatiotespérimétregnfonctionlelaqualitéeladessertegus'appliquke plafonnemeatproximitédestransportsrévu
auxarticles. 15335etL. 15136
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~—  Rappel légistatif

ArticleR1516;

« Les orientationd'aménagement de programmatigar quartierou secteudéfinissemésconditiond'aménagemegdrantissatdprise
encomptalesqualitésrchitecturalaesrbainegt paysageredesespaceslanda continuitdesquels'inscrilazone notammemnentréale
ville

Le périmétrales quartieru secteursauxquelses orientationsontapplicablegstdélimitélande oulesdocumentgraphiquesrévus
l'articldR. 15210 »

Le contenudes « OAP sectorielles est renforcéal 6 a R1516 @ui en préciselesattendugnmatierelequalité@rchitecturalatbaine
etpaysageral 6 i n damde tadreexistanthotammentansleszonesd 6 e x tdewillesill @ ® adg mieuxprendreen comptea la
fois leszones urbaniséesexistantesmaiségalemenes zonesnaturellegt agricolegen continuitélesquelles 6 i e souveasecteur
d 6 a m® n d_gs®APdoivénproposedesformeaurbainegiuirespectenies qualitésdes bourgsou quartiersexistantsgettraiterles
lisieresentreles nouvellesonstructiotle paysagguil 6 ent our e

L 6 o b | de ppeotiriaux ®@APsectorielleen zone1AUest égalementéaffirmédans| 6 a R15%2@ duiéa mentionnexplicitement
Toutenouvellezoneouverteal 6 u r b davredsnecompartatesOAPsectorielles

Article R158

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbanise¢meaaiticranées au
du R.15320dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglentdataires garantis
cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise legmsicipales caracts
d'organisation spatiale du secteur.
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Lesprojetsituésauseindespérimétred 6 Or i edntAan®incatgiePmogranmtmatig®@AP)oivenétrecompatiblegvecles principes
décritslanscepréseniivre

A

Lecodedel 6 u r bparmelasréagonledeuxtypesd 6 O:A P

A LesOAP«sectorielles

LesOAPsectoriellesomprennefitschémaleprincipetsontréegieparlereglemerécritdelazonedandaquell@llessontcomprise@urbaine
ouaurbaniser)

LespérimetredesOrientatiors 6 A m® n a&tgleProgrammatiersectoriellesontdélimitéaudocumergraphique

ALesOAPde«secteud 8 a m®n a»g e me n t

Lesdispositionspécifiquea chaquezonedu reglemergcritne sontpasapplicableau seindespérimetresoumisauxOAPdes« secteurs
d 6 a m®n a,peumesquels 6 a p plésdispasidonsopresiel 6 Or | dednA n@® n atgeProgramimatioluditsecteur

LespérimetredgesOrientatiors 6 A m® n @tgleProgrammatiersecteurd 6 a m® n a gped@ienitéaudocumergraphique

PLUI 5isiort £ Uvresonr




— Rappel de la portée des Orientatt

S Am®nagement—

LesOAPde«secteud 6 a m®n &:g e me nt

L 6 a RIi518dulcogledel 6 u r b(@f pagespréecdenteslvrdapossibilitdedéfinienzoneurbaingU)eta urbanisgfAU)dessecteurs
nonréglementésouvertsiniquememardesOAPsousréservalurespectl 6 contenuminimunobligatoiretdelaréalisatiod 6 sciméma
doam®enaddemegimspatiakat i on

La Communautde Communedu Bazadais décidéde se saisirde cet outilafinde proposeun reglemenadaptéd des secteursle

développemespécifiquesux enjeuximportants_es conditiongl'aménagemeant d'équipementes orientations'aménagemeat de

programmatioonréglementéegabliesurle PLUiduBazadaisontainsidéfiniesuseinduprésenttocumenellesne sontpasdéfiniepar

lesdispositiomgglementairdsidossiedePLUI

Lesorientatior 6 a m® n a@tgdeproggaminatiodponderdundoublenjeu
- Permettraneinstructiodesdemanded 6 u r bdamainmppetecompatibiligvedeurdispositions

Contrairementiréglemenquis 6 a p pansurgrapportle conformitde rapporte compatibilitBuxOAPs 6 a ¢ ¢ odn uigeanee
mineuregland 6 a p pdesdigpesitidrimérsicellescisontexpriméedemanierguantitatives

- Permettréa stabilitédu planlocald 6 u r b facea |atemgoralitdesprojetsLesOAPdessecteursl 6 a m® n algneentm catre
0 ®1 a btd 6 a h b pussoupléquele reglemenui,pourdessecteursiouvellemenuvertaal 6 u r b anepersnepastoojours
0 a n kesadaptgii@mogrammatiquedormelleparfoiniécessaires

o o

Letexteassoci@ chacunlesschémad 6 a m® n #&ajteelestthemesbligatoirdstésal 6 aR 1518c | e

Lorsdel 6 i n sdesdemartdesiodno ¢ ¢ dupsalstpermisou déclaratiopréalable)es articlesd 6 o publlicde RNUcontinuerorit

s 0 a p pdloneyagien@actuellemepréviparlesarticledR 111ducodedel 6 u r b(atteintéslasa@ubritdualasécuritpubliqueala
conservatiooulamiseenvaleud 6 sitepudevestigesirchéologiquesynséquencelommageablgsul 6 e n v i ratteimteae e nt ®
deslieuxavoisinantauxsites auxpaysagesaturel®uurbainsginsig u laconservatiaesperspectivesonumentales)
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PLUI

Localisation des secteurs d'OAP
enzone U

® OAP sectorielle habitat (7 au total)
A OAP sectorielle économie (1 au total)

Localisation des secteurs d'OAP
enzone 1AU
OAP sectorielle habitat (10 au total)

o OAP de secteur daménagement
habitat (6 au total)

OAP sectorielle économie (4 au fotal)

Localisation des secteurs d'OAP
en zone 2AU

® OAP sectorielle habitat (5 au total)
A OAP sectorielle économie (1 au total)

Localisation des secteurs d'OAP
enzone U et 2AU

o OAP sectorielle de type habitat
(1 au fotal)

Localisation des secteurs d'OAP
enzone 1AU et 2AU

@ OAP sectorielle habitat (1 au total)

OAP de secteur daménagement
habitat (2 au total)

- CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de
Communes du Bazadais

Mission : Elaboration du PLUi
Sources: Cadastre DGFIP 2023, Citadia
Conseil
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() . @ ®
: @
e .
A 30 OAP sectorielles
Aly hi't RS &aSO0GS
\A 1YS adzZLJISNFAOAS
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Tvpe zone Superficie de la Habitat ou ici Nombre de
Commune neoap | P : zone au PLUi Type OAP : b logebnitstattendu
au PLUI Economie o
(ha) (minimum)
Bazas BAZO01 1AU 6,01 { SOGSdzNJ RQI YSHabitAISY Sy (i 6,01 90
Bazas BAZ02 U 1,14 Sectorielle Habitat 1,14 17
Bazas BAZ03 U 0,16 Sectorielle Habitat 0,16 1
Bazas BAZ04 0,98 Sectorielle Habitat 0,98

Bazas BAZ07 4,29 Sectorielle Habitat 4,29
Bazas BAZ08 4,08 Sectorielle Habitat 4,42
_--_—___
BernosBeaulac BERO1 2,29 { SOGSdzNI RQl YSHabitAISYSy i 2,29
BernosBeaulac BERO02 1AU 0,84 Sectorielle Habitat 0,96 8
BernosBeaulac BERO03 1AU 0,52 Sectorielle Habitat 0,52 6
Captieux CAPO1 1AU 0,87 Sectorielle Habitat 0,87 7
Captieux CAP02 1AU 4,17 { SOGSdNI RQl YSwabiA&tS YSy i 417 70
Captieux CAPO3 2,10 { SOGSdzNI RQl YSHabiAtSYSyYy (i 2,10

Cazats CAZ01 1,38 Sectorielle Habitat 1,51
CourslesBains COUO0O1 U 0,53 Sectorielle Habitat 0,53 4
Cudos CuDO01 1AU 2,86 { SOGSdzNJ RQI YSHabitAISYSy i 2,86 22
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PLU

Escaudes
Giscos
Grignols
Grignols
Grignols
Lados
Lartigue
Le Nizan
Lermet-Musset

Lignande-
Bazas

Marimbault
Marions
StCome
StCbme

StMichelde-
Castelnau

Sauviac
Sendets

Sigalens

ESCO01
GISO1
GRIO1
GRI02
GRIO3
LADO1
LARO1
LENO1
LERO1

LIGO1

MATO1
MARO1
STCO1
STCO02

SAIO1

SAUO1
SENO1
SIG01

Communauté de communes du

1AU
U
U/2AU
1AU/2AU
1AU
1AU
U
1AU/2AU
1AU

1AU

1AU
1AU/2AU

2AU

1AU

1AU

2AU
U
1AU

0,95
0,65
2,94
518
0,98
0,48
0,85
1,64
0,52

0,27

0,53
0,83
0,75
1,01

0,43

0,83
0,71
0,44

CdCdu Bazadais
LIVRE § OAP

Sectorielle

Sectorielle
Sectorielle
{ SOG S dzNJ
Sectorielle
Sectorielle
Sectorielle
{ SOG SdzNJ
Sectorielle

Sectorielle

Sectorielle
Sectorielle
Sectorielle
{ SOG SdzNJ
Sectorielle

Sectorielle
Sectorielle

Sectorielle

Habitat
Habitat
Habitat

RQI Y SKabiatS Y Sy i

Economie

Habitat
Habitat

RQI Y SKabi@atS Y Sy i

Habitat

Habitat

Habitat
Habitat
Habitat

RQLl Y SMabifatS Y Sy (i

Habitat

Habitat
Habitat
Habitat

1,23
0,65
2,94
5,18
0,98
0,48
0,85
1,64
0,52

0,27

0,69
1,06
0,75
1,27

0,43

1,07
0,71
0,45

74,81

24
64

571
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—— BAZAS : Plan de situation des OAP

Localisation des secteurs d'OAP
enzone U

[i] OAP sectorielle habitat

Localisation des secteurs d' OAP
en zone 1AU

l:] OAP sectorielle économie

OAP de secteur d'aménagement
habitat

Locadlisation des secteurs d'OAP
en zone 2AU

[ OAP sectorielle de type habitat

@ OAP sectorielle de type économie

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de
Communes du Bazadais
Mission : Elaboration du PLUI
Sources: Cadastre DGFIP 2023, Citadia Conseil
Réalisation: Citadia Conseil le 07/02/24

PLUI

Communauté de communes du

BAZADAIS

y4

LIVRE § OAP
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BAZAS - BAZO1

» * SN W 7

)

0 25 " 50/m

A

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

- Type d'OAP : OAP de secteur d'aménagement

- Superficie : 6.01 Ha

- Zonage PLUi: 1AUH (Zone a urbaniser a vocation résidentielle)

§
CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Reéalisation: Citadia Conseil €

Sources: DGFIP 2023 /f

PLUI

Communauté de communes du

BAZADAIS

Z

le 16.02.2024

LIVRE § OAP

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Nombre de logements attendus:
Secteur A : Entre 20 et 30 logements
Secteur B : Entre 50 et 60 logements
Secteur C : Entre 20 et 30 logements

Mixité sociale :
Il est attendu un minimum de 20% de
logements aidés sur la totalité de

I'opération

Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUI. Opération d'aménagement
d'ensemble sur la totalité de la zone ou
sur chacun des secteurs.

Conditions d'aménagement :

Conserver |es lisieres Nord et Sud ainsi
qu'une zone tampon le long du fossé.
Veiller & garantir l'intégration paysagére
des futures constructions. (Cf. Cahier de
recommandations Livre 51)

LEGENDE OAP

Données de contexte

Périmétre d'OAP

Figurés ponctuels

O Hauteur indicative maximale
B Aire de stationnement

Ambiance végétale & créer

Figurés linéaires

Voie secondare

Voie de desserte locde

Voie de desserte locde a terme

Haie paysagére a créer ou a préserver
Frange naturelle paysagére

o -® Gestion des eaux pluviales: Noue / fossé
Figurés surfaciques

Habitat individuel pavillonaire

Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)
Habitat collectif

Espace partagé a dominante végétale

Espace partagé mixte

Espace naturel

Bassin de rétention

14




2/ Eléments de programmation

Le secteuestlocaliséurla partieOueside la communen directiorle
LignamleBazasal 6 Odelarsutenational624

Le site,occupépar une prairiede faucheet par de jeunesboisements,
correspondh un espacelibreau ¢ T udrd guartierrésidentietléja
urbanisé

Propriétécommunale, 6 u r b ade ¢eeazdné correspond une
densificatiodu tissuurbainLe projetd 6 a m® n &igpeespermettra
de garantiunedensificatiotiouceet de préserveuneintimitéa chaque
habitantAfinde répondré | 6 e n desdembndesesménagesiu
territoirdacommunsouhaiteliversifiesonoffredelogemerst privilégier
sur ce site des logementsollectifsgroupé<et individuelsu seind 6 u n
environnememégétaliséll s'agitde densifierun espacea vocation
résidentielldansle respectlel 6 e n v i prochepneonservardes
espaceyvégétalisést en créantlesespacesle transitiopaysagerafin
delimitef 6 i depcansttuctiossirletissuexistant

L6®ch®ancier pr®visionn
1/ Echéancier | Gur bani sati on du secte
| 6approbation du PLU

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la

2/ Modalités .
reallsatlon d'une opération d'aménagement d'ensemble
déouvert P { |
a Eallte de la zone ou sur chacun des secteurs respec
| Bur bani
es principes dbéam®nage
3/ Densité Densitbr ut € mini mum attend
15,2 |l ogts/ ha (ptle
4/ Surface OAP 6,01 ha

5/ Nombre de

Entre 90 et 120 logements (soit entre 15 et 20 logts/ha
logements

A Habitatiologement, hébergement) U Encohérencavedesobjectifgénéraude mixitésocialeetenusurl 6 e n's e
; A o ugerri ajsil gstpreconjis o fn arsitée logemenen
AEqui pements doéint®r°t col l eCt?ﬁaﬁuer e?ypol%gledo’ae"scéi):ges%gﬂm iing div
U Enapplicationle 'articleL.15215 du Codede | 6 u r b unesersitooeest
Toute autre activité non mentiondésscis est interdite instituéafind 6 i mpneasderalisatiod'unprogrammeelogements; u 6 u
pourcentagde ce programmeoitaffectéa des catégoriesle logementsju'il
o . ) ) . définidande respectlesobjectifslemixitésocialeCetteservitude 6 a p gut i
De manieregénérale les constructionsu installationgui, par leur I'ensembléusecteud'OARC 1.
naturene correspondepasa la destinatiogénéralele la zoneou L. . ) . L
U Regleassociéea la servitude: minimumde 20% de logementsaidéssur la

sontincompatiblessecla sécuritéla tranquillitda commoditéu la
bonndenueduvoisinageontinterdites

PLU

Communauté de communes du

LIVRE § OAP

totalitédel 6 op ®r at i on




J Quali t® de | 01 nsertion

Traitement des espaces parta@&s 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement urbain du site).

A Demaniérgénérald| estconseilléleporteuneréflexiosurle traitemergaysagedupérimétrdel 6 @inéegarantisoninsertioandetissu
environnant

A Lesespacetibrescollectifseillerord conserveavégétatioaxistantd. o r esinédessairdevégétalisamespacdibrecollectifia plantation
d 6 e s sva&iéeseraaprivilégier

A Desespacepublicsnixtestvégétalisgsourronttreaménagéauseindel 6 o p @apaokimitdel 6 i mp Heslogensentsolleatifafinde
proposailesrespiratiorsircesespacesécessitaninedensit@lusimportante

VolumétrieetimplantatiordesconstructiongCf 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiquarcellaire).

U Hauteudesconstructions

A llestrecommand€ 0 i nlés@agstruetiomnfonctiomlutissubatienvironnemestideprendrencomptéesperspectivemysagéres
A LahauteudesconstructiomepourrgasdépasseR+1+Combles

U Implantatioesconstructions

A Limplantatictte la facadelesconstructionmarrapporauxvoiespubliquesuprivéese feradansunebandede 3 4 10m de profondeti partirde
l'alignement

AL 6i mp ldescohstuctionmmrapporauxlimiteséparativesépendrdelaformebatieenvisagéd. 6 i mp In@pourraetfaireguierordre
continusemicontinwudiscontinglanscecasladistancebservéseraégaled Hauteu?/sangpouvoiétreinférieura 3 m

U Emprisausol/ espacesbres

A llestpréconispoud 6 e n sled o |p @esexappracheturatio7030: 70%d 6 e s patistamificialisemximurat3®minimurd 6 e S p ac e ¢
depleingerrenonimperméabilisdinde préservaenneaératiomlutissuurbanisétconservaunepartminimald 6 e s peam@ablesontribuarit
lagestiomleseauxpluviales

PLU| EX7ADA LIVRE § OAP 16




J Quali t® de | 01 nsertion

A Les constructionspémecontemporainegevronts 6 i n's p i

descodedlel 6 a r c lodaléraditiannelgd 5.1 Cahier

derecommandatiofsS 6 i ndegcodesdel 6 ar c hi t (R

localdraditionnelle)

A Lesnouvellesonstructiortevronétreenharmoniavedes
secteurmitrophestdoivens 6 i naul@itipxistamt

A Lesmatériaugrévus 6 i n t aBcpracéracchitecturat
paysageaurbairetnaturetlutissuenvironnant

(Cf 5.1 Cahiede recommandatiofsS 6 i n depcodesder

| 6 ar c lbcaléraditiannelte)e

A llestattendwntraitemergualitatiiesespacegxtérieurst
desaccesauxlogements

A Les voies de dessertedocalesseronten grandepartie
végétaliséexdindevalorisele cadredevieduquartier

A Uneattentioparticuliérseraportéea l'intégratiopaysagére
des constructionqui serontperceptibleslepuisles voies
(rapportau paysageet au bati environnantcontinuités
paysagereporositéstliaisongvedesautrequartiers,).
Il est souhaitéune intégratiorpaysagérequalitativedes
volumesbétis ; par notammentine qualitéarchitecturale
d 6 e n ssarfabiteet un maintieesboisementst des
haiedesplussignificativesistantes

P |_ d TRl pomens LIVRE § OAP

Lestoituremdoptardespenteserontomprisesntre25et 35%aumaximum
Les toifuresd 6 a styilecantlcouleur« terrecuite» ou en matériaud 6 a s p e

identiqu@ourtenircomptesoitdel 6 i dlelaconsttuctiospitdel 6 envi r o n |
ysigursqngfructioristanteseronprivilégiées

D 6 a uypedletaituresssusd 6 wanchitectureontemporaipeurrondtreautorisés
aconditioderespectde caractérpaysagaurbairenvironnant

(Cf 5.1 Cahiederecommandatiogi$réservainehomogénéitéesconstructions)
Lesfacadeglesconstructionarincipaleseronttoncue®n respectaries codesde
| 6 ar c thaditiornelle ur e
Ellesadopterordescouleursle tonpierrenaturellesableainsiquecellesindiquées
dande nuancieannex@ureglemergécrit
La posede bardageen boisse feraverticalemet complétéde couvrgoints La
teintenaturellduboispourratreutilisée
Lesmatériaurusdevrongtrerecouverts

(Cf 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiguarcellaire).
Lacréationlecloturedevraétrecompatiblavede styleetlesproportionsnlienavec
I'environnemegrdysagegtbatienvironnant
La hauteudescléturegju'ellesoitsuremprisgubliqueu surlimitesséparativese
devrgpasdépasset,5 mdehauteur
Lescléturesnitoyennede zonesaturellesuagricolesloivenpermettrée passage
delapetitefaune
Ellesnedoivenpascréed 6 o b alt Ga®cl cedeseaume n t
Ellesseronimplantéesl 6 a | i spulemcaslenécessitéechnique,
LesteinteslesclétureserontlepréférencesmilairealaPierraleGironde
U Lesclotureenduiteslevront 6 Surtougeslesfacesetd 6 uainguniforme,

clairepcrepeigetonspierredegirondegtblanacassé
U Leshaiességétalepréférerontd ut o b e s doeates e s

17




4/ Qualité environnementale et prevention des risques

A Leslisieresiuboisemenguisecomposemntechénesvearastecomptardeszonesumidestfavorableslafauneseronpréservées
A Lapartieavaldufosséfavorablélafaunecommée Crapauépineuxsem égalemenréservéparunezongampomaturelle

Leseauxpluvialeserontollectéesurle terraird'assiettdel 6 o p @tlewarejetdansle réseaycanalisatiosufosséperadifféreaumaximum
poudimitetesrisqueslecruesnaval

Ledébiapreaménagemenedevrgasétresupérielamudébidefuiteinitial

Il conviendrdeconsidéremdébidefuitedel'ordrale3/s/hgpoulagestiomeseauxpluviales
Leseauxpluvialeserontollectéestinfiltréeepardesnoueudesespacepublicouvertetparticiparétlaqualitdpaysagerduprojeetausein
dechaquearcell@rivée

Leseauxpluvialeslites« propres> (eauxde toiturenotammengerontsaufen casd'impossibilitéchniquegutiliséesuinfiltréesurle terrain
d'assiettdel'opératioaudelaconstruction

o TeloIe Do

A Pasderisqueounuisancientifiurcesecteur

(Cf 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiqarcellaire).
A Lesnouvellesonstructiom®vronprendrencomptéesréglementatiotisermiquesnvigueupourassureunconford  h abi t e r
A llseramiseni u vuneslémarchdeconceptiobioclimatiquavorisaneséconomies 6 ® n etpegrietmmteréduirdesdépensedechauffage
etdeclimatisation
A Lacompositicarchitecturalkeillerailabonnduminositdesespacesevie
A L 6 ® c Ipablicauaeinael 6 o p ®'espdsobligatqireS'ilestprévuil devraétrecongupourimitetaconsommati@gmergétiqué 6 i nst al |
devrgermettralafoisunchangemedt6 i n &certaisebdu®gtlapossibilitd 6 ® t @ncandélabsurdeux
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5 Organisation des deplacements

(Cf 5.1 Cahierde recommandatio2s
Aménagememtbairdusite)

Ladessertdesconstructiorss 6 e f fpdccithinernsedepuise chemimleTressode chemimeTchaTchietlaruedelaChénaie
Unréseaulevoiriesnternesiendralesservir 6 e n slesaorstruetiomttiendraomptelesrecommandatiogdnérales
Descheminement®uxseronaménagésotammengourdesservieséquipementaublicsassurefesliaisonsgnterquartiergt s'inscrirelansle
maillagexistant
A Lesnouvellesoiriesnternesrééesjuiontvocatioa devenipubliquedoiventespectdeslargeursuivantes

o Largeuminimalde350métrepourdachaussémrsqueettevoieestdestinéa étresensunique

o Largeuminimalde5 meétrepourachaussémrsqueettevoieestdestinéa étredoublesens

o Largeuminimalde6 metrepourachaussémrsqueettevoieestdestinéa étredoublesenseta desservitnezoned'activités

0 Largeuminimaldel,40métrepoudeséventuelsottoirs
Lesacceslesconstructiorssirvoiepubliqueuprivéalevrongtrelimitéset/ouregroupés
Touteconstructiomouvellglevrgpermettrie stockagdesdéchetgnattentalecollectenréservard 6 wartedeslocauwdestockageudesbacs
dandesbétimentsetd 6 a paittdesaresdeprésentatiaesbacsdirectemeniccessiblegepuidavoiedecirculatioduvéhiculeecollecte

> I

> >

>\

Lestationnemedéesvéhiculesorrespondaatixbesoinslesconstructionselorleurdestination/sodsstinatioouinstallationgoitétreassurén

dehorslesvoiegubliquesurdesemplacemerdsnénagés esemplacemergeronsuffisammedimensionnéstfacilemersccessibles

Lesnormeslesdestinationst sousdestinatiorsrespectetlevronteprendreellesiéterminégmoureszonedJC(habitaetactivités Desplaces

poulesvisiteurslevrongtreprévued esplaceslestationnemepourrorgétreregroupées

Lesespacesorrespondarferont 6 odbdjwstémerpaysagede qualitgpourenlimitet 6 i msueljmtdégramotammend plantatiod 6 ar br e s

oudehaiesarbustives

Toutedispositiodoitétreprisepourréservesur chaquepropriétdes dégagementgcessairesuxma n 1 u et stadosinemedesvéhicules

Notammenles placesde stationnementaliséeslansla margede reculd'unevoiepubliqualevrongétredesserviea partirde l'intérieude la

propriététnonparaccéglirecsurlavoie

A Lesprojetgiendronégalemerntomptedesbesoingle stationnemedesdeuxrouesnonmotoriséen prévoyaniesespacesécuriséslédiés,
dimensionnéairegaralesbesoingtaccessibldacilemerttepuisesemprisepubliquestvoiesCesespacepourrorétreregroupés

A Aumoinb0% desespaceslédiésaustationnemeserontraitésavecdesmatériaugermettarinfiltratiodeseauxpluvialest permettra terme

uneréversibilitdel'usagelessols(baisse&lubesoirenéquipemeiutomobile)

>\ >\

>\
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A Lacommunestdesserviparlestransporten commurnlépartementadx réseawle TransGirondenarrétestimplantéunorddela zone &
proximitduSupetJ.

o/ Les réseaux

Troicanalisatiorbeapotablesesituena moingle100metreslel 6 BARPL: ruedelaChénaiegchemime TressostchemimeTchaTchic

Ainsitouteconstructioou installationouvellgui,parsadestinatiommpliqueineutilisatiod 6 eatabledoitétrealimentéparbranchemeatun
réseauollectifledistributiosouspressioprésentamtescaractéristiqussffisantes

Leréseauwledéfenséncendiactuepermetiecouvrienviros0%delasurfacelel 6 BAPL Eneffettroispoteauincendisontsituédansun
rayorde250métreslecelleci

L 6 ®v a deseauxuséenontraitéeslansesmiliewnaturelet notammemntansesrivieresfossésggoutsd 6 e @uuialesutoutautremilieu
récepteuwrstinterdite

Deuxcanalisatiors 6 a s s a i sesitiestenmaemitélel 6 BADL: ruedela Chénaiet chemirde TchaTchic Ainsitouteconstructioou
installatiodevratreraccordéauréseagpublid 6 as sai.ni ssement

Touteconstructioguidoitétrealimentéenélectricitée seradansdesconditiongpondarit sesbesoind_esréseaurtbranchemensgrontéalisés
ensouterraifencasd'impossibilit@scableseronscellé®uencastrée longdesfacadeslelafacoiamoinsapparentpossible
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OAP SECTORIELLH

BAZAS - BAZ02

25 50m

A

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

- Type d'OAP : OAP sectorielle
Nombre de logements attendus:
Secteur A ; Entre 11 et 16 logements
Secteur B Entre 6 et B logements

- Superficie : 1.14 Ha

- Zonage PLUi : U1G (Zone d'extension urbaine dense)
Mixité sociale:
Il est attendu un minimum de 50% de
logements aidés sur le secteur A,

§
CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais

Sources: DGFIP2023©@ //  Réalisation: Citadia Conseil© le 16.02.2024
PLUI S5t5Rs £ Uveesone

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés 'approbation du
PLUI. Opération d'aménagement
d'ensemble sur la totalité de la zone ou
sur chacun des secteurs.

Conditions d'aménagement :
Veiller a garantir lintégration paysagére
des futures constructions. (Cf. Cahier de

recommandations Livre 5])

LEGENDE OAP

Données de contexte

Périmétre d'OAP
Figurés ponctuels

g Aire de stationnement

Ambiance végétale & créer

Figurés linéaires
®-. \Voie secondare
===+ Mode doux secondaire
"‘ Haie paysagére a créer ou a préserver
Figurés surfaciques
Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)
~ Habitat intermédiaire ou petit collectif
Espace partagé a dominante végétale

Espace partagé mixte

21




OAP SECTORIELLH

BAZAS - BAZ03

0 25 50 m

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR PRINCIPES D'AMENAGEMENT

- e d'OAP : OAP sectorielle
Tvp Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUi. L'aménagement se fera a |'avancee
des travaux.

Nombre de logements attendus :
- Superficie : 0.16 Ha Entre] et 2 logements

- Zonage PLUi: UlH (Zone urbaine peu dense)

Conditions d'aménagement :

Prendre en compte |a perspective
paysagére sur la cathédrale de Bazas,
Veiller a garantir lintégration paysagére

des futures constructions. (Cf. Cahier de

recommandations Livre 51). 87]
classement ‘'en agglomération” du
carrefour entre la RD9 et le Chemin de
Saint-Michel sera nécessaire a |'suverture
de la zone:

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023@ //  Réalisation: Citadia Conseil©® le 04.03.2024

PL d | BAZADAIS /_ LIVRE § OAP

BAZADAIS

LEGENDE OAP
Données de contexte
Périmétre d'OAP
Figurés ponctuels
Hauteur indicative maximale
Figurés linéaires
= Yoie de desserte locale
Figurés surfaciques
Habitat individuel pavillonaire

B Espace naturel




BAZAS - BAZO4 OAP SECTORIELLHE

LEGENDE OAP

Données de contexte
Périmétre d'OAP

Figurés ponctuels

) Hauteur indicative maximale

EI Mutualisation des entrées

\!/ Perspective paysagére & valoriser
Figurés linéaires

.g' Haie paysagére a créer ou a préserver

Figurés surfaciques

Habitat individuel pavillonaire

B Espace naturel

Secteur inconstructible recul agricole (recul 10m)

0 25 50 m

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR PRINCIPES D'AMENAGEMENT

- e d'OAP : OAP sectorielle
Tvp Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUi. L'aménagement se fera a |'avancee
des travaux.

Nombre de logements attendus:
- Superficie : 0.98 Ha Entre 3 et 4 logements

- Zonage PLUi: UlH (Zone urbaine peu dense)

Conditions d'aménagement :

Prendre en compte |a perspective
paysagére sur la cathédrale de Bazas,
Veiller a garantir lintégration paysagére

des futures constructions. (Cf. Cahier de
recommandations Livre 51). 87]
classement ‘'en agglomération” du
carrefour entre la RD9 et le Chemin de
Saint-Michel sera nécessaire a |'suverture
de la zone:

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023@ //  Réalisation: Citadia Conseil©® le 04.03.2024
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OAP SECTORIELLE

BAZAS - BAZO0O5

A

0 25 50m

LEGENDE OAP

Données de contexte

Périmétre d'OAP

Figurés linéaires
®---- Voie secondare
== Voie de desserte locale

Frange naturelle paysagére

Figurés surfaciques
[ |

Secteur économique mixte

Secteur inconstructible (recul loi Barnier : 35m
depuis |'axe de |a voie d'accés au péage de I'A65)

Secteur inconstructible recul agricole (recul 10m)

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR PRINCIPES D'AMENAGEMENT

- e d'OAP : OAP sectorielle
Tvp L Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUI. Opération d'aménagement
d'ensemble sur la totalité de la zone en
une ou plusieurs phases.

- Superficie : 3.34 Ha

- Zonage PLUi : 1AUA (Zone a urbaniser a vocation d'activités
économiques mixtes)

Conditions d'aménagement :
Veiller a garantir lintégration paysagére
des futures constructions. (Cf. Cahier de

recommandations Livre 51). Conserver

également |e linéaire de chénes, les
fossés ainsi que les haies et [isieres
associées

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Sources; DGFIP2023© //  Réalisation: Citadia Conseil© le 04.03.2024

P |_ d | T // LIVRE § OAP

BAZADAIS
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BAZAS - BAZ06

OAP SECTORIELLE

0 25 50m

A

-

o

C

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

- Type d'OAP : OAP sectorielle

- Superficie : 5.11 Ha

- Zonage PLUi : 1AUA (Zone a urbaniser a vocation

économiques mixtes)

§
CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023© //  Reéalisation: Citadia Conseil€

LIVRE § OAP

P LU | BAZADAis

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUI. Opération d'aménagement
d'ensemble sur la totalité de la zone en
une ou plusieurs phases.

Conditions d'aménagement :
Veiller a garantir lintégration paysagére
des futures constructions. (Cf. ‘Cahier de

recommandations Livre 51), Préserver un
maximum d'arbres sur la zone

LEGENDE OAP

Données de contexte

Périmétre d'OAP

Figurés ponctuels

Aire de retournement

Ambiance végétale & créer

Figurés linéaires

Voie secondare
Voie de desserte locale
Voie de desserte locale & terme

Mode douix secondaire

®® Frange naturelle paysagére

Figurés surfaciques

Secteur économique mixte
Espace partagé a dominante végétale

Espace naturel




OAP SECTORIELLE

BAZAS - BAZO07

1 AL : LEGENDE OAP
a .
L4 . Données de contexte
5 N | —
4 D i1 Périmétre d'OAP
T\ - i
. . ' Figurés ponctuels
» -~ .‘-.'
| ) e o Hauteur indicative maximale
~ew ]
A il 4 Entrée secondaire
o N1 B .
P Aire de stationnement
©  Création d'ouvrage hydraulique
~ g e ®  Ambiance végétale & créer
o 4 ) )
%) Aire de jeux
53 j
p Figurés linéaires
r' ,‘0‘ @-. \Voie secondare
== Voie de desserte locde
===+ Mode doux secondaire
.’.' Haie paysagére acréer ou & préserver
® o Alignement d'arbres & préserver ou & créer
Figurés surfaciques
Habitat individuel pavillonaire
0 25 50m Habitat individuel groupé

Habitat collectif

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Espace partagé a dominante végétale

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

- Type d'OAP : OAP sectorielle ——
Espace partagé mixte
B Espace naturel

BEJ  secteur 24U fermé

- Superficie : 4.29 Ha

- Zonage PLUi : 2AUH (Zone a urbaniser fermée a vocation
résidentielle)

SECTEUR 2AU FERM

nécessite une évolution
du PLUI
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BAZAS - BAZ08

OAP SECTORIELLE

0254 50 m

A

LEGENDE OAP

Données de contexte
Périmétre d'OAP

Figurés linéaires
® -- Voie secondare
Piste périmétrale d'accés SDIS et lisiére de fevillus
.. Frange naturelle paysagére

PO Lisiére de fevillus & créer ou préserver

Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)

P Espace naturel

Secteur inconstructible risque feu de forét
(recul 12m)

Secteur inconstructible risque feu de forét (recul de
8m & l'intérieur des lots)

] Secteur 24U fermé

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

- Type d'OAP : OAP sectorielle
- Superficie : 4.41 Ha
- Zonage PLUi : 2AUH (Zone a urbaniser fermée a v

résidentielle)
/ N (Zone naturelle classique)

ocation

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

SECTEUR 2AU FERM

nécessite une évolution
du PLUI
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BAZAS - BAZ09 OAP SECTORIELLE

A

.-'m
\ v . 7

LEGENDE OAP

Données de contexte

,,,,,,, Périmétre d'OAP

@

Figurés linéaires

== Voie de desserte locde

‘ Frange naturelle paysagére

Figurés surfaciques
[ Secteur économique mixte

EZJ  Secteur 24U fermé

0 25 50m

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR PRINCIPES D'AMENAGEMENT

- Type d'OAP : OAP sectorielle
IR SREONE Programmation des aménagements :

- Superficie : 3.71 Ha La zone sera fermée a 'approbation du PLUI,
Une modification ou révision du document

- Zonage PLUi: 2AUA (Zone a urbaniser fermée a vocation d'activités ST I e amé_nager = S i

mixtes) zone 2AU repose en partie sur des projets
d'investissement des syndicats de gestion
de l'eau potable gui n'ont pas encore été
validés, ni programmés.

Conditions d'aménagement :

Veiller 3 garantir I'intégration paysagére des
futures constructions: (Cf.  Cahier de
recommandations Livre 51). Utiliser un accés
commun avec |'OAP BAZOS ZAE 'chemin
des princes' (tranche 1) sur le chemin de
CITADIA Blanchardon.

SECTEUR 2AU FERM

nécessite une évolution
du PLUI

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cornmunauté de Communes du Bazadais
Sources; DGFIP2023© //  Réalisation: Citadia Conseil© le 28.03.2024

P LU BAZADAis ./ LIVREEOAP 28




Communauté de communesdu BAZADAIS
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

COMMUNE DE BERMNEERAULAC

2.2



—— BERNOS BEAULAC : Plan de situation des OAP

Localisation des secteurs d' OAP
en zone 1AU

. OAP sectorielle habitat

OAP de secteur d'aménagement
habitat

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de
Communes du Bazadais
Mission : Elaboration du PLUi
Sources: Cadastre DGFIP 2023, Citadia Conseil
Réalisation: Citadia Conseil le 07/02/24
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w 5 Ql

BERNOS-BEAULAC - BERO1

0% 25"r,50m

A

LEGENDE OAP

Données de contexte

Périmétre d'OAP

Figurés ponctuels

o Aire de retournement
o Aire de retournement provisoire
©  Création d'ouwrage hydraulique
®  Ambiance végétale & créer
Figurés linéaires
|@==- Voie secondare

Voie secondare & terme

== Voie de desserte locale

===- Mode doux secondaire

Figurés surfaciques
Habitat individuel pavillonaire
Habitat individuel groupé

B Espace naturel

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

- Type d'OAP : OAP de secteur d'aménagement
- Superficie : 2.29 Ha

- Zonage PLUi: 1AUH (Zone a urbaniser a vocation résidentielle)

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023© //

P LU EAzaBAs £

Reéalisation: Citadia Conseil© le 16.02.2024

LIVRE § OAP

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Nombre de logements attendus:
Secteur A | Entre 4 et 6 logements
Secteur B | Entre 8 et 10 logements
Secteur C : Entre B et 10 logements

Mixité sociale:
Il est attendu un minimum de 20% de
logements aidés sur la totalité de

I'opération

Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés 'approbation du
PLUI. Opération d'aménagement
d'ensemble sur la totalité de la zone ou
sur chacun des secteurs.

Conditions d'aménagement :

Conserver |es haies. Préserver au
maximum |es arbres isolés. Veiller a
garantir |'intégration paysagére des
futures constructions. (Cf. Cahier de
recommandations Livre 51)

.’ Haie paysagére a créer ou a préserver



2/ Eléments de programmation

Le secteurlocaliséau NordOuestdu bourgau Nordde la routede
Bernosestuneprairiede faucheentourégarunehaieboiséeSitué
entrele bourgancieretle bourgécentle siteeststratégiqupourle
det\)/eloppemedmlacommunets 0 i dansurrervironnemetéja
urbanisé

Leprojetonsist@ venirenforcele lotissememnlu Bailletiéjaexistant
al 0 jasunh quartiepavillonnaimaixanhabitaindividuet habitat
accolé

Afinderépondré unedemandécalelacommunsouhait@roposer
une mixitédes typologiesle logemenau seind 6 anwironnement
végétalisé_e projetcorrespond une extensiorn zoneurbaingil
s'agitd 6 ® t wnespaca vocatiomésidentielldansle respectle

| 6 envi prochagrecansenvardesespacevégeétalisést en
créantesespacesletransitiopaysagerafindelimited 6 i dogs a c |
constructiorssirletissuexistant

Un projetd 6 ® q u ippbiceseégalemenattenduen limiteSud
Ouestlelazone

A Habitatiologement, hébergement)
AEqui pements déint ®r

U
°t

i
Toute autre activité non mentiontésscis est interdite

De maniereyénérale les constructionsu installationgui,parleur
naturene correspondepasa la destinatiogénéralele la zoneou
sontincompatibles/ecla sécuritéla tranquillitda commoditéula
bonndenueduvoisinagsontinterdites

i

Communauté de communes du LIVRE 5 OAP

PLU

L6®ch®ancier pr®visionn
1/ Echéancier | Gur bani sati on du secte
| 6approbation du PLU

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réallsatlon d'une opération d'aménagement d'ensemble
Ei{ Eallte de la zone ou sur chacun des secteurs respec

2/ Modalités
ddouver

| ur bani
es principes dbéam®nage
3/ Densité Densitb r ut e mi ni mum attend
9,3 logts/ha (ptle de pi
4/ Surface OAP 2,29 ha

5/ Nombre de

Entre 20 et 26 logements (soit entre 9 et 11 logts/ha)
logements

Encohérencavedesobjectifgéneraude mixitésocialeetenusurl 6 e n' s e

col | ect duterrititedu Bagadaisi estgreconis@ 16 lo ifné diversitéde logemenen

matier@etypologietd 6 accessi on

En applicationle I'articleL.15315 du Codede | 6 u r b @neasersitodeest
instituéafind 6 i m pneasdemalisatiod'unprogrammaelogements;, u 6 u
pourcentagde ce programmeoitaffectéa descatégoriesle logementsgu'il
définidanderespectlesobjectifslemixitésocialeCetteservitude 6 a p gul i
I'ensembldusecteud'OARC1.

Regleassociéea la servitude: minimumde 20% de logementsaidéssur la
totalitédel 6 op ®r at i on




J Quali t® de | 01 nsertion

Traitement des espaces partaffels 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement urbain du site).

A Demaniérgénéraldl estconseillée porteuneréflexiosurle traitemergaysagedupérimétrdel 6 @fndRegarantisoninsertionlandetissu
environnant

A Lesespacetibrexollectifgeillerordconservdavégétatiorsxistantes. o r esinédessaireevégétalisamespacdibrecollectiiaplantation
d 6 e s yvariéesearaaprivilégier

A ll estconseilléle conservenn espacenaturebu SudEstde la zoneafinde garantiunreculdesconstructionsarrapporé la routede Bernoset
d 6 a c anbassirdetétentiopoudeseauxpluviales

VolumétrieetimplantatiomdesconstructiongCf 5.1 Cahiederecommandatiofisompositigrarcellaire).

U Hauteudesconstructions

A llestrecommandi 6 i nlés@agstruetiomhfonctiomlutissubatienvironnemesitde prendrencomptéesperspectivgmysageéres
A LahauteudesconstructiomepourraasdépasseR+1+Combles

U Implantatioesconstructions

A Limplantatiatelafacad&lesconstructiommrrapporauxvoiegpubliquesuprivéesiepourraefaireaudelad'unebandele 10mdeprofondeur
partidel'alignement

AL 6i mp |desoohstructionmmrapporauxlimitesséparativesépendraelaformebatienvisagéd. 6 i mp Inapourraefairenuienordre
continusemicontinwudiscontinudlansce casladistancebservéseragégalea Hauteu?/sangpouvoiétreinférieura3m

U Emprisausol/ espacesibres

A llestpréconispourl 6 e n sled o |p @ersaxdppracheturatio6040: 60%d 6 e s patistarifEialisémximurat4®minimud 6 e s p a c e ¢
depleinderrenonimperméabilisdinde préservanneaératiomutissuurbanisétconservarnepartminimald 6 e s peam@ablssontribuardt
lagestiomleseauxpluviales
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PLU

3

Qual i1 t® de |

Ol nserti o

Lestoituremdoptardespenteserontomprisesntre25et 35%aumaximum

n

A Les constructionsnémecontemporainedevronts 6 i ndep i rlesfoituresd 0 a styplexanalcouleux terrecuite» ouenmatériaud 6 a s p e

codesde | 6 a r c hocatewaditionnell¢Cf 5.1 Cahierde

identiquepour tenir compte soit de | 6 i ddena dcohs®uctionsoit de

recommandatio85S 6 i n depdodessle | 6 a r c locake e cltOuernev i (ploseareomsieuntivresistanteseronprivilégiées

traditionnelle)

A Les nouvellexonstructiondevrontétre en harmonieavec les
secteurmitrophestdoivens 6 i naul@itipxistamt

A Les matériauprévuss 6 i n t @ugcaracterearchitecturast
paysageaurbairetnaturetlutissuenvironnant

(Cf 5.1 Cahierde recommandatior® S 6 i n deg codesde

| 6 ar c lbcaléraditiannelte)e

A 1l estattendwin traitemenjualitatifiesespaceextérieurst des
accésauxlogements

A Lesvoiesdedessertelbcaleseronengrandeartievégétalisées
afindevalorisele cadredevieduquartier

A Surlesparcellegnlimiteavecl 6 e s gyEcoleglesplantations
d 6 e s doeategCE Référentieonta favorisepourformenne
haiebocagérafinde créerun espacele transitiorntrela zone
béatieetlazoneagricole

A Uneattentioparticuliéreeraportéea l'intégratiopaysageérdes
constructiongui serontperceptibledepuides voies(rapporau
paysagetaubatienvironnantpntinuitégaysagéreporositést
liaisongveclesautrequartiers,). Il estsouhaiténeintégration
paysagerqualitativdesvolumesatis, parnotammeninequalité
architecturatk 6 e n sserimditéetun maintiemesboisements
et deshaiesles plussignificativesxistantespotammergur les
frangeslel 6 o p @&findapréisepveae caracterboisédusite

Communauté de communes du

LIVRE § OAP

D 6 a utypesdestoituresissusd 6 uarnckitectureontemporaingourronétre
autoriséa conditioderespectde caractérpaysaganrbairenvironnant

(Cf 5.1 Cahiederecommandatiosi$’réservarnehomogeénéitiesconstructions)
Lesfagcadeslesconstructionsincipaleserontonguegnrespectar¢scodesie
| 6 ar c thaditiomnelle ur e
Ellesadopteromtescouleursletonpierrenaturellesableainsiquecellesndiquées
dandenuancieannex@uréglemerécrit
La posede bardagenboisse feraverticalement complétéde couvrgointsLa
teintenaturellduboispourratreutilisée
Lesmatériaurusdevrongtrerecouverts

(Cf 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiguarcellaire).
La créatiorde cl6turedevraétrecompatiblavecle styleetlesproportionenlien
aved'environnemguaysagestbatienvironnant
La hauteudescloturesgju'ellesoitsurempris@ubliqueusurlimiteséparativese
devrgpasdépassel,5 mdehauteur
Les cloturesmitoyennesle zonesnaturelleu agricolesdoiventpermettrde
passagedelapetitdfaune
Ellesnedoivenpascréed 6 o b &lt éa®cl cedeseaume n t
Ellesseronimplantéesl 6 a | i spufemcasElenécessitéechnique,
LesteinteslesclotureserontlepréférencesmilairealaPierredeGironde
U Lescléturegenduiteslevront 6 Surtoutedesfacesetd 6 uemtuniforme,

clairepcrepeigetonspierralegirondegtblanacassé

U Leshaiességétalepréférerohtd ut d b e s doeafes B s

34




4/ Qualité environnementale et prevention des risques

A Leslisiereslusecteurzcomposéedevieuxchénegavorablesu GrandCapricornetauxchauvesourissont préserver
A Lebassind 6 o rqai gprstitueine zonehumidegavorabl@uxamphibienst auxinsectesainsiquele talusdu bassingui compteune station
d Armeridrenarigdoivenétrepréservéstmaintenudansunétatnaturel

Leseauxpluvialeserontollectéesurle terraird'assiettdel 6 o p @tlewarejetdansle réseaycanalisatiosufosséperadifféreaumaximum
poutimitetesrisqueslecrueenaval

Ledébitapreaménagemeneédevrgasétresupériewamudébidefuiteinitial

Il conviendrdeconsidéremdébidefuitedel'ordrale3/s/hgpoulagestiomeseauxpluviales
Leseauxpluvialeserontollectéestinfiltréeepardesnoueudesespacepublicouvertetparticiparétlaqualitdpaysagerduprojeetausein
dechaquarcellprivée

Leseauxpluvialeslites« propres> (eauxde toiturenotammengerontsaufen casd'impossibilitéchniquegutiliséesuinfiltréesurle terrain
d'assiettdel'opératioaudelaconstruction

Unbassirderétentionleseauxpluvialepourréétreoptimiséurl 6 e sngimehusSudEstdusecteuB, enlieuet placedubassirderétention

a

actuelafindepallietesbesoinglusite Il conviendreependarttevérifiet 6 i sudesespeced 6 i @dol@gigdetésentesurle site

o Po TeToIe Do

A Pasderisqueounuisancientifiurcesecteur

(€t 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiquarcellaire).
A Lesnouvellesonstructiom®vronprendrencomptéesréglementatiotisermiquesnvigueupourassureunconford 8 h a b i t e r
A liseramiseni u vuneslémarchdeconceptiobioclimatiquavorisaneséconomies 6 ® n etpegrietmmsteréduirdesdépensedechauffage
etdeclimatisation
A Lacompositicarchitecturaleillerailabonnduminositdesespacesevie
A L 6 ® c Ipablicauaeinadel 6 o p ®'estpdsobligatoireS'ilestprévuil devraétrecongupourimitetaconsommati@gmergétiqué 6 i nst al |
devrgermettralafoisunchangemedt6 i n &certaisebdu®stlapossibilitd 6 ® t @ncandeélabessurdeux
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5/ Organisation des deplacements

(Cf 5.1 Cahiederecommandatio’sAménagement
urbairdusite)

A Ladessertdesconstructiorssd e f fpdotithireneepade lotissemeniuBailledl 6 dek 6 o p ®newolrigstaucturandesserviresconstructions,
complétépar desdessertesocalesau besoinDeuxairesde retournemengmrantironine accessibilitgéiséeaux véhiculegsecoursramassagdes
orduresnénageres). [l seraaissdapossibilitdecontinudavoiestructuranturl 6 Opperdedservalongtermeunautreprojetiedéveloppement

A Unréseaulevoiriesnternesiendraesservir 6 e n slesanristruetiorstiendraomptelesrecommandatiogénérales

A Descheminement®uxseronaménagésiotammenmiourdesservieséquipemeniblicsassurelesliaisonsnterquartiersts'inscrirdande maillage
existant

A Unlienavedeprojetl 6 ® q u ipyblepoueratieenvisagéotammemoupermettriadessertpiétonne

A Lesnouvellegoiriesnternesrééesjuiontvocatioa devenipubliquedoiventespectdeslargeursuivantes

o Largeuminimalde350métrepoudachaussémrsqueettevoieestdestinéa étresensunique

o0 Largeuminimalde5métrepourachaussémrsqueettevoieestdestinéa étredoublesens

o0 Largeuminimalde6 métrepourachaussémrsqueettevoieestdestinéa étredoublesenseta desservirtnezoned'activités
o0 Largeuminimaldel,40métrepoureséventuelsottoirs

A Lesaccéslesconstructiossirvoiepubliqueuprivéalevrongtrelimitést/ouregroupés

A Touteconstructiomouvellelevrgpermettrée stockagelesdéchetenattentale collectenréservard 6 partéeslocauxdestockageudesbacsdans
lesbatimentstd 6 a parttdesairesdeprésentatiaesbacsdirectemeiccessibledepuisavoiedecirculatioduvéhiculeecollecte

A Lestationnemedesvéhiculesorrespondaatixbesoinslesconstructionselorleurdestination/scdsstinatioouinstallatiorgoitétreassuréndehors
desvoiepubliquesurdesemplacemerasnénagés esemplacemergsronsuffisammedimensionné&tfacilemeraccessibles

A Lesnormeslesdestinatioretsousdestinatiorssrespectedevronteprendreelleséterminégmureszoned)C(habitagtactivités Desplacepoures
visiteurslevronétreprévued_ esplaceslestationnemepburrorgtreregroupées

A Lesespacesorrespondarfesont 6 odbdjaitemergaysagedequalitgoourenlimitet 6 i migueljotégrantotammenta plantatiod 6 a rolde e s
haiesarbustives

A Toutalispositiodoitétreprisepourréservesurchaqueropriétdesdégagementgcessairesixma n 1 uetstatosnemedésvéhiculedNotamment,
lesplaceglestationnemer#aliséedanda margedereculd'unevoiepubliquéevrongtredesserviea partidel'intérieudelapropriététnonparacces
direcsurlavoie

A Les projetstiendronégalementomptedes besoinsde stationnemerttes deuxrouesnon motoriséen prévoyantles espacessécurisésiédiés,
dimensionnéairegardiesbesoingtaccessibldacilememtepuisesemprisepubliquestvoiesCesespacepourrorétreregroupés

A Aumoins50% desespacesiédiésau stationnemeserontraitésavecdesmatériaupermettartinfiliratiodeseauxpluvialegt permettré termeune
réversibilitdel'usagelessols(baiss@ubesoirenéquipemeiatutomobile)
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A LacommunqstdesserviparlestransportencommunIépartementaduréseaudeTransGiron(mlazoneetrouveaproximiténmédiatéela
lignedebusnf12quipermetierelieiCaptieua LangonLalignedebuspassesurlaroutenational®24situéea 500nal 6 dusitedeprojet

o/ Les réseaux

Deuxcanalisatiornts 6 @a@tablesontprésenteaproximittnmédiatdel 6 GBEM1: routedeBernogtauseindulotissemeneBailletAinsitoute
constructioau installationouvellgui, par sa destinationmpliquaine utilisatioml 6 epatabledoitétrealimentégarbranchemerdt un réseau
collectifledistributiosouspressioprésentamtescaractéristiqussffisantes

Leréseauledéfenséncendiactuepermetiecouvrienvirory6%delasurfacelel 6 BEBML Eneffettroispoteauincendisontsituédansun
rayorde250metresiecelleci

L 6 ®v a deseauxuséenontraitéesiansesmiliewnatureletnotammertansesrivieresfossésggoutsd 6 e muvialesutoutautremilieu
réceptewstinterdite

Deuxcanalisatiors ® a s s a i sonpesertea proximiténmeédiatdel 6 BEML: routede Bernogtauseindulotissemente BailletAinsi,
touteconstructiasuinstallatiodevra&treraccordéauréseayublicd 6 as s ai.ni s sement

Touteconstructiagquidoitétrealimentéenélectricitée seradansdesconditionsgpondarit sesbesoind_esréseaurtbranchemernggrontéalisés
ensouterraifEncasd'impossibilit@scableseronscellé®uencastrée longdesfacadeslelafacoiamoinsapparentpossible
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BERNOS-BEAULAC - BERO2 OAP SECTORIELLE
LEGENDE OAP

Données de contexte
A

& "1 Périmétre d'OAP

P

Figurés linéaires

== \Voie de desserte locale

eee ‘oie de desserte locale a terme

=% Piste périmétrale d'accés SDIS et lisiére de feuillus
*.‘.' Haie paysagére a créer ou a préserver

@ Lisiére de feuillus & créer ou préserver

Figurés surfaciques
Habitat individuel pavillonaire

Secteur inconstructible risque feu de forét
(recul 12m)

7% Secteur inconstructible risque feu de forét
(recul de 8m & l'intérieur des lots)

0 25 50m

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR PRINCIPES D'AMENAGEMENT

- e d'OAP : OAP sectorielle
Tvp Programmation des aménagements :

Nombre de ements attendus:
log La zone sera ouverte dés |'approbation du

- Superficie : 0.96 Ha |

R FuiE St egeniaty PLUi. Opération d'aménagement
- Zonage PLUi : TAUH (Zone a urbaniser a vocation résidentielle) Mixité sociale : genﬁe";b@d;{l hla totaiélté :e> la zone.
/ N (zone naturelle classique) Il est attendu un minimum de 20% de Celer e cetichedent A piavell

logements aidés sur la totalité de

((paration Conditions d'aménagement :

Maintenir guelgques arbres de hautes
tiges sur la partie Sud. Veiller 2 garantir

lintégration paysagére des futures
constructions. (Cf, Cahier de
recommandations Livre 51)

§
CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023©@ //  Réalisation: Citadia Conseil© le 16.02.2024
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BERNOS-BEAULAC - BERO3

OAP SECTORIELLH

0 25 50m

A

LEGENDE OAP

Données de contexte

Périmétre d'OAP

Figurés ponctuels

. Ambiance végétale & créer
|E| Mutualisation des entrées

Figurés linéaires

=== Mode doux secondaire

- Frange naturelle paysagére

Figurés surfaciques
Habitat individuel pavillonaire
Habitat individuel groupé
. Espace partagé mixte

B Espace naturel

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR PRINCIPES D'AMENAGEMENT

- Type d'OAP : OAP sectorielle
Nombre de logements attendus :

- Superficie : 0.52 Ha Secteur A ; Entre 2 et 4 logements
Secteur B Entre 4 et 6 logements

- Zonage PLUi: 1AUH (Zone a urbaniser a vocation résidentielle)
Mixité sociale :
Il est attendu un minimum de 20% de
logements aidés sur [a totalité de
|'opération

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Commmunes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cornmunauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023@ //  Réalisation: Citadia Conseil© le 16.02.2024

PLUI 5rsisrs £ Uvresone

Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUi. Opération d'aménagement
d'ensemble sur chacun des secteurs.

Conditions d'aménagement :

Veiller a garantir lintégration paysagére
des futures constructions. (Cf. Cahier de
recommandations Livre 51)
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—— CAPTIEUX : Plan de situation des OAP

Locdlisation des secteurs d' OAP
en zone U

@ OAP sectorielle économie

Localisation des secteurs d'OAP
en zone 1AU

OAP sectorielle habitat
E] OAP sectorielle économie

OAP de secteur d'aménagement
habitat

= CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de
Communes du Bazadais
Mission : Elaboration du PLUI
Sources: Cadastre DGFIP 2023, Citadia Conseil
Reéalisation: Citadia Conseil le 07/02/24

PLUI

Communauté de communes du

BAZADAIS

y4

LIVRE § OAP
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CAPTIEUX - CAPOI1 OAP SECTORIELLE

e
/-’____________——6—'] LEGENDE OAP
, Données de contexte
7 Périmétre d'OAP
Figurés linéaires
== Voie de desserte locale
Figurés surfaciques
Habitat individuel pavillonaire
Secteur inconstructible recul agricole
(recul 10m)
0 25 50m
CARACTERISTIQUES DU SECTEUR PRINCIPES D'AMENAGEMENT

- e d'OAP : OAP sectorielle
Tvp Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUI. Opération d'aménagement
d'ensemble sur |a totalité de la zone.

Nombre de logements attendus:
- Superficie : 0.87 Ha Entre 7 et 10 logements

- Zonage PLUi: 1AUH (Zone a urbaniser a vocation résidentielle)

Conditions d'aménagement :

Veiller a garantir lintégration paysagére
des futures constructions. (Cf. Cahier de
recommandations Livre 57)

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023©@ //  Réalisation: Citadia Conseil© le 16.02.2024

PLUI 5rsisrs £ Lvresone




9/ ¢9 |

w 5 Ql

CAPTIEUX - CAPO2

N

=

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

- Type d'OAP : OAP de secteur d'aménagement
- Superficie : 417 Ha

- Zonage PLUi: 1AUH (Zone a urbaniser a vocation résidentielle)

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUI de la Communauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023©  //

PLUI

Communauté de communes du

BAZADAIS

Z

Réalisation: Citadia Conseil© le 04.03.2024

LIVRE § OAP

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Nombre de logements attendus :
Secteur A : Entre 35 et 45 logements
Secteur B Entre 35 et 45 logements

Mixité sociale:

Il est attendu un minimum de 50% de
logements aidés sur [@ totalité de
'opération

Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUi. Opération d'aménagement
d'ensemble sur |a totalité de |la zone ou
sur chacun des secteurs.

Conditions d'aménagement :
Veiller a garantir lintégration paysagére
des futures constructions. (Cf. Cahier de

recommandations Livre 5])

LEGENDE OAP

Données de contexte
Périmétre d'CAP

Figurés ponctuels
@ Aire de stationnement
L] Ambiance végétale a créer
Figurés linéaires
®... Voie secondare
Voie secondare a terme
== Voie de desserte locale

----- Mode doux secondaire

Figurés surfaciques
Habitat individuel pavillonaire
Habitat individuel rixte (pavillonaire et groupé)
[ Habitatinclugf
Habitat atypique
[T Résidence intergénérationnelle
Espace partagé & dominante végétale
"' Espace partagé mixte
Jardins familiaux ou collectifs

BB Espace naturel

Secteur inconstructible (recul loi Barnier @ 45m de
|'axe de la voie)
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2/ Eléments de programmation

Le secteurlocaliseau Norddubourga |l 0 dedatoutenational&24
estuneprairieenherbéaveainehaieboiséeurlafrangeNordetEst

Situéa enviror800du centrede CaptieuXe siteeststratégiqupourie o
développemedé lacommunets 0 i mansumeavironnemedgja 1/ Echéancier
urbanisejotammeipouile secteuA etenextensiopoure secteuB.

Le projetconsisted venirdensifieun secteurésidentiedéjaexistant

entrdaroutenationaletla « voieAirbus» 2/ Modalités

Afinde répondré unedemandéocalela communegouhaitg@roposer déouvert
une mixitédes typologiesle logementwu seind 6 environnement ~ )
végétalisé eprojetorresponduneextensioenzoneurbaingil s'agit 'durbani

d 0 ®t emedpaeea vocationrésidentielledans le respectde

| 6 envi procheepecoreservardes espaceégétalisést en
créantdesespacegsle transitiopaysagérafinde limited 6 i wgsa c t 3/ Densité
constructiorssirle tissuexistant

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

A Habitatiologement, hébergement)
AEquipements doéint®r°t coll ech iVIXITEtSOs

®ch®ancier pr®visionn
ur banisation du secte
| 6approbation du PLU

o O

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réali%atio.n d'une opération d'aménagement d'ensemble
Eigo%alitéode la zone ou sur chacun des secteurs respec

"es principes dbéam®nage

Densitb r ut e mi ni mum attend
12,3 |l ogts/ ha (ptle rel

4,17 ha

Entre 70 et 90 logements (soit entre 17 et 22 logts/ha’

rlvi ces publics

I o : . U Encohérencavedesobjectifgéneraude mixitésocialeetenusurl 6 e n's e
Toute autre activite non mentiordesscis est interdite du territoiredu Bazadaisil estpréconisél 6 ouné divérsitéle logemenen
matier@etypologietd 6 accessi on

De maniéreyénérale les constructionsu installationgui, par leur

U Enapplicationle 'articleL.15215 du Codede | 6 u r b unesersitooeest
instituéafind 6 i m pneasdemalisatiod'unprogrammaelogements;, u 6 u

naturene correspondepésa la destinatiogéneralele la zoneou pourcentagee ce programmeoitaffectéa des catégoriesle logementsiu'il
sontincompatiblessecla sécuritéla tranquillitda commoditéula définidanderespectiesobjectifslemixitésocialeCetteservitude 6 a p gut |
bonneenueduvoisinagsontnterdites I'ensembldusecteud'OARC2.

U Regleassociéea la servitude: minimumde 50% de logementsaidéssur la
totalitédel 6 op ®r at i on
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J Quali t® de | 01 nsertion

Traitement des espaces partaffels 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement urbain du site).

A Demaniérgénéraldl estconseill@eporteuneréflexiosurle traitemergaysagedupérimétrdel 6 @inéegarantisoninsertiodandetissu
environnant

A Lesespacetibrescollectifseillerord conservdavégétatioaxistantd. o r estnédessirdevégétalisamnespacdibrecollectifia plantation
d 6 e s wvariGesezaaprivilégier

A Unespaceubliozégétalisgeraprivilégi@uc T dusecteuA afindereprendrie codepaysagatesairials

VolumétrieetimplantatiordesconstructiongCf 5.1 Cahiederecommandatiofisompositigrarcellaire).

U Hauteudesconstructions

A llestrecommandi& 6 i nlés@agstruetiomhfonctiomutissubatienvironnemesgitdeprendrencomptéesperspectivgmysageres
A LahauteudesconstructiomepourrgpasdépasseR+1+Combles

U Implantatiashesconstructions

A Limplantatiaielafacadelesconstructiomarrapporauxvoiepubliquesuprivéesiepourraefaireaudelad'unebandele 10mdeprofondetr
partidel'alignement

AL 6i mp ldesconhstuctionsanrapporauxlimitesséparativesépendraelaformebatieenvisagéd 6 i mp Inepourraefaireguierordre
continusemicontinwudiscontinglanscecasladistancebservéseraégaled Hauteu?/sangpouvoiétreinférieura 3 m

A SurlesecteuB: unrecublesconstructiotii ala priseencomptalelaloiBarnie(N524 devraétrerespecteCt EtuddoiBarnier)

A Unrecubesconstructiotié a la priseencomptelurisqudeudeforétsurla partieestégalemermtemandél 2m)

U Emprisausol/ espacesbres

A llestpréconispoud 6 e n sled o |p @esarapprozheturatios040: 60%d 6 e s patistamificialisémximurat4®minimurd 6 e S pac e ¢
depleingerrenonimperméabilisdinde préservaenneaératiomlutissuurbanisétconservaunepartminimald 6 e s peam@ablesontribuarit
lagestiomleseauxpluviales
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PLU

3 Quali t® de | 01

nserti on

Lestoituremdoptardespenteserontomprisesntre25et 35%aumaximum

A Les constructionspémecontemporainesevronts 6 i ndep i rLestoituresd 6 a stylecanalcouleur terrecuite» ou en matériauxi 6 a s p e

codesde | 6 ar c hocatewaditionnell¢Cf 5.1 Cahierde

identiqu@ourtenircomptesoitdel 6 i dieatdnstruciospitdel 6 e nvi r o1

recommandatio85S 6 i n depcodesgle| 6 a r c lodale e c (Plysieussonstructiorxistantesieronprivilegiées

traditionnelle)

A Les nouvellesonstructiondevrontétre en harmonieavecles
secteurmitrophestdoivens 6 i naul@itipxistamt

A Les matériauyprévuss 6 i n t @ugcaracterearchitecturadt
paysageaurbairetnaturetlutissuenvironnant

(Cf 5.1 Cahierde recommandatior®s S 6 i n deg ¢odesde

| 6 ar c lbcaléraditiannelte)e

A ll estattendwntraitemerqualitatifiesespaceextérieurst des
accésauxlogements

A Lesvoiesdledessertecaleseronengrandeartievégétalisées

afindevalorisele cadredevieduquartier

A Uneattentiomparticuliéreeraportéea l'intégratiopaysagérdes
constructiongui serontperceptibledepuides voies(rapporau
paysagetaubatienvironnantpntinuitégaysagereporositést

liaisonsvecdesautreqquartiers,). Il estsouhaiténeintégration

paysagerajualitativedes volumesbétis ; par notammentine
gualitéarchitecturalé 6 e n ssmrrebsiteet un maintierdes

boisementset des haies les plus significativeexistantes,

notammensur les frangesde | 6 o p @finaé présenvete
caractéerboiséusite

Communauté de communes du

LIVRE § OAP

D 6 a utypesdestoituresissusd 6 uanchitectureontemporainpourrontétre
autoriséa conditioderespectde caractérpaysaganrbairenvironnant

(Cf 5.1 Cahiederecommandatiogi$’réservarnehomogénéitfesconstructions)
Lesfacadeslesconstructiongincipaleserontonguegnrespectariéscodesle
| 6 ar c tnaditiomnellef &aoin& duréférentiommuauxOAP)
Ellesadopterorttescouleursle tonpierrenaturellesableainsiguecellesndiquées
dandenuancieannex@uréglemerécrit
La posede bardageen boisse feraverticalemeet complétéde couvrgoints La
teintenaturellduboispourratreutilisée
Lesmatériaurusdevrongtrerecouverts

(Cf 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiguarcellaire).
La créatiorde cloturedevraétrecompatiblavecle styleet les proportionen lien
aved'environnemguaysagestbatienvironnant
La hauteudescloturegju'ellesoitsurempris@ubliqueu surlimitesséparativese
devrgpasdépassel,5 mdehauteur
Lesclbturesnitoyennede zoneaturellesuagricoledoivenpermettrée passage
delapetitefaune
Ellesnedoivenpascréed 6 o b &lt éa®cl cedeseaume n t
Ellesseronimplantéesl 6 a | i spufemcasElenécessitéechnique,
LesteinteslesclotureserontlepréférencesmilairealaPierredeGironde
U Lesclotureenduiteslevront 0 Surtoutedesfacesetd 6 uemnteuniforme,

clairepcrepeigetonspierralegirondegtblanacassé

U Leshaiességétalepréférerohtd ut d b e s doeafes B s
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4/ Qualité environnementale et prevention des risques

A Lesvieuxchéneseronpréservés

Leseauxpluvialeserontollectéesurle terraird'assiettdel 6 o p @tlewarejetdansle réseaycanalisatiosufosséperadiffereaumaximum
poudimitetesrisqueslecruesnaval

Ledébitapreaménagemeneédevrgasétresupériewaudébidefuiteinitial

Il conviendrdeconsidéreamdébidefuitedel'ordrale3l/s/hgpoutagestiomleseauxpluviales
Leseauxpluvialeserontollectéestinfiltréeepardesnouesudesespacepublicouvertetparticiparétlaqualitdpaysagerduprojeetausein
dechaquearcell@rivée

Leseauxpluvialeslites« propres> (eauxde toiturenotammengerontsaufen casd'impossibilitéchniquegutiliséesuinfiltréesurle terrain
d'assiettdel'opératioaudelaconstruction

o TeToIe Do

A LeSCoTpréconisandébroussaillemenicontactlela partieboiséesurunminimurde50metresil 6 e x del® 6 @fndielimitetapropagation
durisqued i ncendi e

(Cf 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiquarcellaire).
Lesnouvellesonstructiomevronprendrencomptéesreglementatiotiermiquesnvigueupourassureunconfort 6 ha b i t er
Il seramiseni u v unedémarchele conceptiobioclimatiquiavorisanies économied 6 ® n etrpermettasde réduirdes dépensesle
chauffagetdeclimatisation
Lacompositicarchitecturaleilleralabonnduminositdesespacesdevie*
L 6 ® c Ipublicausemdel 6 o p ®'espdsobl@atqirsS'ilestprévuil devraétrecongypourdimitetaconsommati@mergétique 6 i nst al |
devrgermettralafoisunchangemedt6 i n &certaisebdu®gtlapossibilitd 6 ® t @ncandélabsurdeux

ToTo I Io
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5/ Organisation des deplacements

(Cf 5.1 Cahierde recommandatios
Aménagememtbairdusite)
A Ladessertelesconstructiorss 6 e f f peicrithineraeptala créatiore voieriesiouvelleslepuida routenational®24 Unou plusieursiccés
pourrorétreréalisésurlavoieAirbusynefoiscellecirétrocédéglacommune
A Unréseaulevoiriesnternesiendralesservir 6 e n slesaorstruetiorgtiendraomptelesrecommandatiogénérales
A Descheminementiduxseronaménagésiotammenmourdesservies équipementsublicsassuretesliaisonsnterquartiergt s'inscrirelansle
maillagexistant
A Uncheminemedbuxpermettamtereliel 6 aleBusimplantéurlaRN524pourr@treenvisagé
A Lesnouvellesoiriesnternesrééesjuiontvocatioa devenipubliquedoiventespectdeslargeursuivantes
o Largeuminimalde350métrepourdachaussémrsqueettevoieestdestinéa étresensunique
o Largeuminimalde5 metrepourachaussémrsqueettevoieestdestinéa étredoublesens
o Largeuminimalde6 metrepourachaussémrsqueettevoieestdestinéa étredoublesenseta desservitnezoned'activités
0 Largeuminimaldel,40métrepoudeséventuelsottoirs
A Lesaccésiesconstructiomssirvoiepubliqueuprivéeevrongtrelimitést/owregroupés
A Touteconstructiomuvellelevrapermettrie stockagdesdéchetenattentalecollectenréservard 6 partéeslocauxiestockageudesbacs
dandesbétimentstd 6 a paittdesaresdeprésentatiaesbacsdirectemeniccessiblegepuidavoiedecirculatioduvéhiculeecollecte

A Lestationnemedéesvéhiculesorrespondaatixbesoinslesconstructionselorleurdestination/sodsstinatioouinstallationgoitétreassurén
dehorslesvoiegubliquesurdesemplacemerdsnénagés esemplacemergeronsuffisammedimensionnétfacilemersccessibles

A Lesnormeslesdestinationst sousdestinatiorsrespectedevronteprendreellesdéterminégsoureszonedUC(habitagt activités Desplaces
pouresvisiteurslevronétreprévued esplaceslestationnemepburrorgtreregroupées

A Lesespacesorrespondarfesont 6 odbdjwaitémentaysagedequalitgpourenlimitet 6 i migueljntégramotammeréa plantatiod 6 ar br e s
oudehaiesarbustives

A Toutedispositiodoitétreprisepourréservesur chaquepropriétdes dégagementsécessairesuxma n 7 u et staiosnemedesvéhicules
Notammenles placesde stationnemen¢aliséeslansla margede reculd'unevoiepubliqualevrongtredesserviea partirde l'intérieude la
propriététnonparaccéslirecsurlavoie

A Lesprojetgiendrontégalemertomptelesbesoinsle stationnemedesvélosenprévoyardesespacesécurisédédiésdimensionnéairegard
desbesoingtaccessibldacilemerdepuisesemprisepubliquestvoiesCesespacepourrorgétreregroupés

A Aumoins0% desespaceslédiésaustationnemesérontraitésavecdesmatériaugermettarinfiltratiodeseauxpluvialest permettra terme
uneréversibilitdel'usagelessols(baisse&lubesoirenéquipemeiutomobile)
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A Lacommunestdesserviparlestransportsncommuuépartementaduréseaule TransGirondgla zonesetrouvel proximiténmédiatdela
lignedebusnf12quipermetierelieiCaptieua LangonLalignedebuspassesurlaroutenational®24 unarréestimplant@ quelquemeétres

o/ Les réseaux

Deuxcanalisatiorts 6 @a@ablesontprésenteaproximitélel 6 @AM2: routedeBazastsurlaroutesuivant 6 a tracéedamoieferréeAinsi,
touteconstructioouinstallationouvellgui,parsadestinatiommpliqueineutilisatiod 6 eatabledoitétrealimentéparbranchemeatunréseau
collectifledistributiosouspressioprésentantescaractéristiqussffisantes

Leréseaudedéfenséncendi@ctuelecouvréatotalitédela phaseA del 6 AM2etenvirorB0% delaphaseBdel & Ok ffetunpoteau
incendiestsituédansunrayorde250metreslecelleci.

L 6 ®v a deseauxuiséenontraitéeslansesmilieunaturelet notammerttanslesrivieresfosséségoutsl 6 e @uuialesutoutautremilieu
réceptewgstinterdite

Unecanalisatiott 6 a s s a i estprésentenberdurele laroutede Bazagpermettartte raccordeia phaseA del OA\PCAR2 dansunpremier
tempsuisaphaseB. Ainsitouteconstructiopuinstallatiodevraétreraccordéauréseapublicd 6 as sai.ni ssement

Touteconstructiagquidoitétrealimentéenélectricitée seradansdesconditions2pondaré sesbesoind_esréseaurtbranchemensgrontéalisés
ensouterraifencasd'impossibilit@scableseronscellé®uencastréke longdesfagadeslelafagoriamoinsapparentpossible
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! 9/ ¢9; w 5QI

EUX - CAPO3

OF ¥ 2545 .50'm

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

- Type d'OAP : OAP de secteur d'aménagement
- Superficie : 21 Ha

- Zonage PLUi: 1AUH (Zone a urbaniser a vocation résidentielle)

CITADIA

Maitre d'ouvrage : Communauté de Communes du Bazadais
Mission: PLUi dela Cormmunauté de Communes du Bazadais
Sources: DGFIP2023© //

PLUI

Communauté de communes du

BAZADAIS

Z

Reéalisation: Citadia Conseil© le 04.03.2024

LIVRE § OAP

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Nombre de logements attendus :
Secteur A : Entre 15 et 20 logements
Secteur B Entre 5 et 10 logements

Mixité sociale:

Il est attendu un minimum de 20% de
logements aidés sur [a totalité de
'opération

Programmation des aménagements :

La zone sera ouverte dés |'approbation du
PLUI. Opération d'aménagement
d'ensemble sur la totalité de la zone ou
sur chacun des secteurs.

Conditions d'aménagement :

Conserver les fossés et les lisieres. Veillera
garantir  lintégration paysagere des
Cahier de
recommandations Livre 51)
L'aménagement devra mettre en place
des espaces de transitions provisoires
durant |'aménagement des différents
secteurs.

futures constructions. (Cf.

LEGENDE OAP

Données de contexte

7 Périmétre d'OAP

Figurés ponctuels

o Aire de retournement
E Aire de stationnement
Figurés linéaires
== Voie de desserte locale

Mode doux secondaire

- Frange naturelle paysagére

]
i

Figurés surfaciques

Habitat individuel pavillonaire

Habitat individuel groupé

Espace partagé a dominante végétale
Espace naturel

Secteur inconstructible recul agricole (recul 10m)
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2/ Eléments de programmation

Le secteurlocaliséau Norddu bourga | 6 O dedasotitenationale
524 estuneprairiedefaucheveoquelgueglémentboiséponctuels
etdeuXosséorienté&stOuest

Situéa envirorb00n du centrede Captieuxe siteeststratégiqueour

le développemente la communeet s 6 i nem extemsiond 6 u n
environnemehéjaurbanise

Une voie non aménagéea u j o uperdhétthaitai dessertedes
logementdepuige chemimePrébende

Afin de répondrea une demandda locale,la communesouhaite
proposerune mixité des typologiesde logementau sein d 6 u n
environnemengégétaliséle projetcorrespon@ une extensioren
zoneurbaingil s'agid 6 ® t espaceevocatiomésidentielldans

le respectde | 6 e n v i rpmcheed coaservanties espaces
végétalisést en créantdesespacesle transitiopaysagerafinde
limitet 6 i oescansttuctiorssirietissuexistant

A Habitatiologement, hébergement)
AEquipements doéint®r°t

Toute autre activité non mentiortdésscis est interdite u

De manierggénérale les constructionsu installationgui,parleur
naturene correspondepésa la destinatiogénéralele la zoneou
sontincompatibless/ecla sécuritéla tranquillitda commoditéula
bonndenueduvoisinageontinterdites

Communauté de communes du LIVRE 5 OAP

PLU

u En ohérencavedesobjectifgénéraudemi>ﬁ
col | ect dulterri®itedu Baadaisl esiprécorfisil B

L6®ch®ancier pr®visionn
1/ Echéancier | Gur bani sati on du secte
| 6approbation du PLU

. Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
2/ Modalités

~ réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble
doouvertP{e., |
~ S la o%allte de la zone ou sur chacun des secteurs respec
| ur bani sat | o . . A
I"es principes dbébam®nage
3/ Densité Densitbr ut e mini mum attend
12,3 |l ogts/ ha (ptle rel
4/ Surface OAP 2,1 ha

5/ Nombre de

Entre 20 et 30 logements (soit entre 11 et 17 logts/ha’
logements

itésocialeetenusurl 6 e ns e
o ifin& diversitée logemenen
matier@etypologietd 6 accessi on
En applicationle I'articleL.15315 du Codede | 6 u r b @neasersitodeest
instituéafind 6 i m pneasdemalisatiod'unprogrammaelogements;, u 6 u
pourcentagde ce programmeoitaffectéa descatégoriesle logementsgu'il
définidanderespectlesobjectifslemixitésocialeCetteservitude 6 a p gul i
I'ensembldusecteud'OARC3.

Regleassociéea la servitude: minimumde 20% de logementsaidéssur la
totalitédel 6 op ®r at i on




3/ Quali t® de | 0 nserti on

Traitement des espaces partaffes 5.1 Cahier de recommandations 2/ Aménagement urbain du site).

A Demaniérgénéraldl estconseilléle porteuneréflexiosurle traitemergaysagedupérimétrdel 6 @fnéRegarantisoninsertionandetissu
environnant

A Lesespacetibrecollectifgeillerori conservdavégétatiorsxistantes. o r ®sjnédessairdevégétalisemespacdibrecollectifiaplantation
d 6 e s wvariéesezaaprivilégier

AL 6 am®n a @ espexaiertseraprivilégiéurle secteuB afinde proposeun espaceale respirationégétahu seindu quartieet quelques
placeslestationnemevititeurs

VolumétrieetimplantatiomdesconstructiongCf 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiqrarcellaire).

U Hauteudesconstructions

A llestrecommana£ 6 i nlés@gstruetiomhfonctiomlutissubatienvironnemeetideprendrencomptéesperspectivgmysageres
A LahauteudesconstructiomepourrgasdépasseR+1+Combles

U Implantatiotesconstructions

A Limplantatiatelafacadelesconstructiommrrapporauxvoiegubliquesuprivéesiepourraefaireaudelad'unebandele 10mdeprofondeur
partidel'alignement

AL 6 i mp |ldesoohstructionsmrapporauxlimitesséparativedépendrae laformebatienvisagéd. 6 i mp Inapourraefairemuienordre
continusemicontinwudiscontinalanscecasladistancebservéseragégalea Hauteu?/sangpouvoiétreinférieura3 m

U Emprisausol/ espacesbres

A llestpréconispourl 6 e n sled o |p e@erserapprozheturatios040: 60%d 6 e s passtasificialisémximurat4®ominimurd 6 e S pac e ¢
depleingerrenonimperméabilisdinde préservenneaératiomutissuwurbanisétconservainepartminimald 6 e s pear@ablesontribuarat
lagestiomeseauxpluviales
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J Quali t® de | 01 nsertion

Lestoituresmdoptardespenteserontomprisesntre25et 35%aumaximum

A Les constructionsnémecontemporainedgvronts 6 i n dep i rLestoituresd 6 a stiplecanalcouleur terrecuite» ou en matériauxi 6 a s p
codesde | & ar c Hocaleé&aditionnelgCf 51 Cahierde identiqupourtenircomptesoitdel 6 i dlelatdnstrucBospitdel 6 envi r o
recommandatio® S 6 i n dep dodesde | 6 a r c locate e c(Plypipugsonstructiorxistanteseronprivilegiées

traditionnelle)
A Les nouvellesconstructiondevrontétre en harmonieavec les D 0 a utypeseestoituresissusd 6 uanckitectureontemporaingourronétre

secteurmitrophestdoivens 6 i naulstipxiseant autoriséa conditioderespectde caractérpaysageasrbairenvironnant
A Les matériauxprévuss 6 i n t @ugcaractér@anchitecturadt
paysageaurbairetnaturetlutissuenvironnant (Cf 5.1 CahiederecommandatioBis réservarnehomogénéitiesconstructions)

Lesfacadeslesconstructiongincipaleserontonguegnrespectariéscodesle
| 6 ar c thaditioenelle ur e

Ellesadopterorttescouleursle tonpierrenaturellesableainsiguecellesndiquées
(Cf 5.1 Cahierde recommandatior¥ S6 i n dqs codes de dangenuanci%nnexéurég|emerﬂcri1

| 6 ar clocaldraditidnnelte)e La posede bardagen boisse feraverticalemert complétéee couvrgoints La
A Il estattendwn traitemenqualitatifies espacesxtérieurst des teintenaturellduboispourratreutilisée

accesauxlogements Lesmatériaurusdevrongtrerecouverts
A Lesvoiesde dessertetocaleseronen grandepartievégétalisées

afindevalorisele cadredevieduquartier (Cf 5.1 CahiederecommandatiofiSCompositiquarcellaire).

A Surles parcelleen limiteavec! 6 e s ggecolegiesplantations  |a créatiorde cloturedevraétrecompatiblavecle styleet les proportionen lien
d 6 e s sloealeqGf Référentiefonta favorisepourformetune aved'environnemgpaysagestbatienvironnant
haiebocagerafinde créerun espacede transitiorentrela zone | a hauteudescl6turesju'ellesoitsuremprisgubliqueu surlimitesséparativese
batieetlazoneagricole S ) devrgasdépasset,5 mdehauteur

A Uneattentiorparticuliéreeraportéea l'intégratiopaysagéreles [ escloturesnitoyennesezonesaturellesuagricolegoivenpermettrie passage
constructiongui serontperceptibledepuisles voies(rapportu delapetitefaune
paysaget au batienvironnantontinuitépaysageregorosite®t  Ellesnedoivenpascréed 6 o b &lt da®cl oedeseaume n t
"aisonﬁV@desaUtresquartieré,). I estsouhaitémeintégration E||e$eronh‘np|antéea| 6al i @u{e@aﬂsﬂe‘nécessit@chnique,
paysagerqualitativelesvolumedatis; parnotammeninequalitt  |_esteinteslesclotureserontlepréférencesimilairealaPierreleGironde
architecturate 6 e n sserleditdetenmaintiedesboisementst ;| escloturesnduiteslevront & Surtoutesesfacesetd 6 ueinuniforme,
deshaiedesplussignificativesxistantesiotammesurlesfranges clairepcrepeigetonspierralegirondestblanacassé
del 6 o p @findapréiseovee caracterboisédusite i Leshaiesvégétalepréférerontd ut o b e s doedes B s
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4/ Qualité environnementale et prevention des risques

A Leslisieregtfossésquiabritentlesamphibienstdereptilesgoivenétrepréservés

Leseauxpluvialeserontollectéesurle terraird'assiettdel 6 o p @tlewarejetdansle réseaycanalisatiosufosséperadiffereaumaximum
poudimitetesrisqueslecruesnaval

Ledébitapreaménagemeneédevrgasétresupériewaudébidefuiteinitial

Il conviendrdeconsidéreamdébidefuitedel'ordrale3l/s/hgpoutagestiomleseauxpluviales
Leseauxpluvialeserontollectéestinfiltréeepardesnouesudesespacepublicouvertetparticiparétlaqualitdpaysagerduprojeetausein
dechaquearcell@rivée

Leseauxpluvialeslites« propres> (eauxde toiturenotammengerontsaufen casd'impossibilitéchniquegutiliséesuinfiltréesurle terrain
d'assiettdel'opératioaudelaconstruction

o TeToIe Do

A Dessolutiongpourrongtreétudiéepoume pasentravele bonfonctionnemetiésexploitatioregricolesxistantesnlimited 6 o p @aca@suix o0 n
terraingxploitéssirculatiodesenginagricolesotamment) 6 a m® n aupecteuserdaussi 60 o ¢ d & & N EdrsEIPacesietransition
(espacewvégétalisépar le maintierou la créatiorde haies,boisementdosquets support®ventuelsle cheminementioux).entrela zone
aménagéetl 6 e supahfindelimitetesnouveausonflitsl 6 u s a g e

(€t 5.1 CahiederecommandatiofisCompositiqrarcellaire).
A Lesnouvellesonstructiom®vronprendrencomptéesréglementatiotisermiquesnvigueupourassureunconford 8 h abi t e r
A llseramiseni u vuneslémarchdeconceptiobioclimatiquavorisaneséconomies 6 ® n etpegrietmmsteréduirdesdépensedechauffage
etdeclimatisation
A Lacompositicarchitecturalkeillerailabonnduminositdesespacesevie
A L 6 ® c Ipablicauaeinael 6 o p ®'estpdsobligatoireS'ilestprévuil devraétrecongupourimitetaconsommati@gmergétiqué 6 i nst al |
devrgermettralafoisunchangemedt6 i n &certaisebdu®stlapossibilitd 6 ® t @ncandeélabessurdeux
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5/

A

A

A

PLU

Organisation des deplacements

(Cf 5.1 Cahierde recommandatio2s

Aménagememtbairdusite)
Ladessertdesconstructiorss 6 e f f pdccithinereepadacréationevoiriemouvelledepuise chemimePrebende
Uncheminemedbuxpourraétreaménagée longdela voiestructurantdordSud,notammemtourdesservieséquipemenfaublicsassuretes
liaisoninterquartiersts'inscrirdande maillagexistant
Lesnouvellegoiriesnternesrééeguiontvocatiod devenipubliquedoiventespectdeslargeursuivantes

o Largeuminimalde350métrepourdachaussémrsqueettevoieestdestinéa étresensunique

o Largeuminimalde5 metrepourachaussémrsqueettevoieestdestinéa étredoublesens

o Largeuminimalde6 metrepourachaussémrsqueettevoieestdestinéa étredoublesenseta desservitnezoned'activités

0 Largeuminimaldel,40métrepoudeséventuelsottoirs
Lesacceslesconstructiorssirvoiepubliqueuprivéalevrongtrelimitéset/ouregroupés
Touteconstructiomouvellelevrgpermettrie stockagedesdéchetgnattentalecollectenréservard 6 wartedeslocauxdestockageudesbacs
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