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Description de la méthodologie mise 
en œuvre pour lɅévaluation 
environnementale
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1.1 - Contexte général de la mission

1.1.1 - Présentation de lõ®tude

La Communauté de Communes du Bazadais a choisi de sôinscrire dans une démarche dôurbanisme ambitieuse en se lançant dans lô®laboration dôun Plan 

local dôurbanisme intercommunal (PLUi). Lô®chelle du PLUi paraît la mieux adaptée à la vie du territoire pour répondre à la mutation démographique 

majeure et au développement économique de ces dernières années qui ont eu pour conséquence dôinstaurer une dynamique de construction de logements 

sur le territoire, traduite par une forte pression foncière sur les espaces agricoles mais aussi naturels.

En tenant compte des spécificités de chacune des 31 communes, il sôagit de co-construire un projet de territoire pour les 10 à 15 prochaines années en 

matière dôurbanisme, de cadre de vie, de paysage, de mobilités et de développement économique qui soit respectueux du développement durable.

Un groupement de plusieurs structures a été missionné afin dôaccompagner la CdC du Bazadais dans lô®laboration de son PLUi:

ÁCitadia: Cabinet dôurbanistes agissant en tant que mandataire du groupement, Citadia a eu la charge de la production des pièces du PLUi : diagnostic 

socio-économique, élaboration des scénarii prospectifs, PADD, OAP, zonage, règlement et justification des choix dans le rapport de présentation.

ÁEven Conseil: Cabinet constitué dôenvironnementalistes, écologues et paysagistes, a pris en charge la démarche dô®valuation environnementale tout au 

long de la procédure dô®laboration du PLUi (évaluation itérative): formalisation de lô®tat initial de lôenvironnement, analyse environnementale et apports 

au projet de PADD, intégration des problématiques environnementales dans les OAP, le zonage et le règlement, analyse des incidences du projet sur 

lôenvironnement et formalisation de lô®valuation environnementale.

ÁEliomys: Bureau d'études spécialisé dans lô®cologie, Eliomys a pris en charge le volet écologie au sein du PLUi et plus particulièrement lô®laboration de 

la Trame Verte et Bleue.
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Lô®valuation environnementale est obligatoire pour les plans locaux dôurbanisme, conformément aux articles R.104-1 à R.104-39 du Code de lôUrbanisme. 

Elle permet dôint®grer, dès le début de lô®laboration du PLUi, une réflexion poussée sur lôenvironnement, qui doit également se révéler force de propositions 

en termes de projet et de suivi des principes actés.

Lô®valuation environnementale dôun PLUi vise à faire intégrer par le maître dôouvrage les préoccupations environnementales et de santé le plus en amont 

possible dans lô®laboration du projet.

Lô®valuation environnementale doit rendre compte des effets potentiels ou avérés sur lôenvironnement du PLUi et permet dôanalyser et de justifier les choix 

retenus au regard des enjeux identifiés sur le territoire. 

1.1.2 - Planning dõinterventions et réunions

Les études préalables à lôarr°t du projet se sont échelonnées de 2017 à 2023. De nombreuses réunionsde travail et de validation, mais aussi de 

concertation avec les services de lôEtat et la population, ont été organisées tout au long de ces 6 années de procédure.

Les réunions de concertation et validation avec les élus, mais aussi de concertation avec le public ou les partenaires, ont été animées par les services de la 

Communauté de Communes et Citadia. 

Citadia et Even Conseil ont effectué une mission de conseil, directement auprès des services techniques compétents de la CdC, qui a nécessité de 

nombreux temps dô®changes techniques.
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1.2 - Démarche mise en ïuvre pour élaborer lõ®tat initial de lõenvironnement et identifier de 

manière stratégique les enjeux environnementaux auxquels le territoire doit répondre

1.2.1 - Lõidentification des enjeux environnementaux

Il sôagit dans un premier temps de dresser un état initial de lôenvironnement stratégique, côest-à-dire non encyclopédique, mais visant les principaux 

problèmes pouvant se poser sur le territoire ainsi que les richesses à valoriser. Ces études préalables permettent de dégager les atouts et faiblesses du 

territoire, ainsi que les opportunités et menaces auxquelles il est soumis, autour des différents axes thématiques auxquels le projet de PLUi doit répondre 

(se référer au diagnostic et à lô®tat initial de lôenvironnement).

Conformément au Code de lôUrbanisme, lô®tat initial de lôenvironnement traite de la préservation des paysages, du patrimoine naturel et bâti, de la gestion 

de la ressource en eau, du climat et des choix énergétiques, de la prévention des risques et nuisances. 

A ce stade, le rôle de lô®valuation environnementale est de présenter les tendances observées, constituant un « état zéro» de lôenvironnement. La précision 

et la pertinence de lô®tude sont directement liées au volume et à la qualité des informations qui ont pu être recueillies. La phase de collecte de données a 

ainsi été traitée avec la plus grande attention. Un travail de synthèse et dôanalyse a, dans un premier temps, porté sur les caractéristiques du territoire, 

identifiées à travers les différentes données à disposition du maître dôouvrage (biodiversité, transports, paysage, assainissement...).
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Des entretiens avec les services techniques de la CdC, mais aussi avec les acteurs locaux compétents, notamment le PNR, le département, et les Syndicats de rivières, 

ont permis dôidentifier les atouts et faiblesses du territoire pour chaque thématique traitée, puis de faire émerger les enjeux. 

Les éléments recueillis ont été complétés et enrichis par:

ÁDes visites de terrain sur lôensemble du territoire ;

ÁLôanalyse de divers études et rapports antérieurs existants (les données bibliographiques sont listées au sein de chaque thématique de lô®tat initial de 

lôenvironnement) ;

ÁLa consultation de nombreux sites Internet spécialisés qui fournissent une grande quantité de données chiffrées ou cartographiques et, en particulier,le SIE Adour-

Garonne(données sur les masses dôeau) et les sites de lôEtat relatifs aux risques: BRGM, BASIAS, BASOL, GEORISQUES, DREALé

1.2.2 - La prise de connaissance du diagnostic territorial afin dõappr®hender les enjeux urbanistiques corrélés ou antagonistes aux 

enjeux environnementaux

Even Conseil, chargé de la bonne mise en îuvre de lô®valuation environnementale du projet, nôest intervenu que sur la production écrite de lô®tat initial de 

lôenvironnement. Le diagnostic territorial a été entièrement réalisé par Citadia, en lien avec les services techniques de la CdC. Toutefois, afin de permettre une bonne 

compréhension et appropriation des enjeux urbanistiques (emploi, services et commerces, transports, politique sociale...), qui peuvent également guider lô®valuation 

environnementale, ce diagnostic a été étudié par Even Conseil. Cette appropriation a permis, au cours des étapes suivantes, de mieux comprendre les choix politiques 

et les partis pris sur les différentes thématiques (accueil de la population et consommation des espaces agricoles et naturels notamment).
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1.3 - Démarche mise en ïuvre pour analyser le PADD: un projet politique passé au crible de 

lõ®valuation environnementale pour une meilleure intégration des objectifs de développement 

durable

Le travail dô®criture du Projet dôAm®nagement et de Développement Durable (PADD) a été réalisé conjointement entre Citadia, la CdC et Even Conseil. Plusieurs allers-

retours ont été entrepris sous forme de versions successives produites par Citadia, et dôavis fournis par Even Conseil. Lôobjectif a été de modifier, compléter et/ou 

reformuler certaines ambitions afin dôobtenir un PADD répondant au mieux à lôensemble des enjeux environnementaux, et pouvant par la suite être traduit 

règlementairement dans le document dôurbanisme intercommunal.

Différentes versions du PADD ont ainsi été travaillées depuis lô®t® 2018 pour aboutir à la version débattue en conseil communautaire en février 2022.



1.4 - Démarche itérative

Cette phase de travail a eu pour objectif final de traduire les enjeux 

environnementaux dans les OAP, les STECAL, le zonage et le 

règlement. Elle sôest déroulée en plusieurs étapes successives et 

complémentaires:
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1.4.1 - Analyse itérative des volontés de développement, susceptibles de porter atteinte à lõenvironnement

Á Analyse quantitative des besoins et comparaison avec les « requêtes» communales

Le Projet dôam®nagement et de développement durable (PADD) a permis de fixer des objectifs chiffrés dôaccueil de la population et de réduction de la 
consommation dôespace par rapport à la consommation passée sur le territoire.

Ces données quantitatives ont permis dôidentifier le potentiel foncier à mobiliser au sein de lôenveloppe urbaine existante, et dôidentifier les besoins résiduels non 
satisfaits et générant par conséquent une nécessaire ouverture à lôurbanisation.

Cette enveloppe globale maximale, ainsi que la répartition des besoins par commune, ont constitué le point de départ de la première phase de concertation des 
communes. Les besoins ont en effet été confrontés avec les demandes dôouvertures à lôurbanisation des communes, provenant soit de zones à urbaniser 
existantes dans les documents dôurbanisme communaux en vigueur (PLU et POS), soit de nouvelles demandes.

Cette première étape a permis de mettre en évidence de nombreux écarts entre les surfaces totales demandées en extensions urbaines par les communes et les 
besoins réels basés sur des scénarii démographiques cohérents et a donc soulevé la nécessité de réaliser des arbitrages pour les faire converger.

Á Choix du positionnement des zones à urbaniser et des secteurs à densifier, basé sur la prise en compte des composantes 

environnementales

Une fois établi le nombre de logements à créer et le foncier à mobiliser pour répondre au besoin dôaccueil de population et dôentreprises sur le territoire, la seconde 
étape a consisté en un choix du positionnement des secteurs de densification au sein de lôenveloppe urbaine existante, ainsi que celui des futures zones à ouvrir à 
lôurbanisation en extension du tissu existant.

Pour ce faire, la prise en compte des composantes environnementales, détaillées au sein de lô®tat initial de lôenvironnement, a été primordiale. En effet, lôensemble 
des enjeux pouvant être spatialisés (cartographiés sous système dôinformation géographique) a été intégré dans le choix de positionnement dès le début de la 
démarche. De nombreuses données relatives à lôenvironnement ont pu être récupérées (secteurs de risques, secteurs à enjeux pour la Trame verte et bleue, 
éléments du paysage...) et ont permis le plus en amont possible de réaliser un premier évitement des secteurs à enjeux environnementaux ou paysagers connus.

La combinaison entre les volontés initiales des communes et la prise en compte des composantes environnementales a permis dôaboutir à une première version 
des zones jugées intéressantes pour une ouverture à lôurbanisation ou une densification.
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Á Analyse environnementale ciblée sur les secteurs de développement (zones AU) 

Lorsque les secteurs de développement ont été positionnés, en évitant autant que possible les secteurs à enjeux environnementaux et paysagers, un travail 
dôanalyse cartographique a pu être effectué afin de faire un focus sur chaque zone et dôidentifier les enjeux locaux en présence. En effet, pour les secteurs de 
développement, les enjeux environnementaux ont été analysés, décrits et hiérarchisés par attribution dôune «Note dôenjeu» :

ÁNote = 4 : enjeu environnemental majeur (présence dôau moins deux enjeux forts ; les autres thématiques peuvent présenter des enjeux modérés ou faibles).

ÁNote = 3 : enjeu environnemental fort (présence dôun enjeu fort ; une ou plusieurs autres thématiques peuvent présenter des enjeux modérés ou faibles).

ÁNote = 2 : enjeu environnemental modéré (présence dôau moins un enjeu modéré ; les autres thématiques peuvent présenter des enjeux modérés ou faibles).

ÁNote = 1 : enjeu environnemental faible (une ou plusieurs thématiques concernées).

ÁNote = 0 : absence dôenjeu environnemental significatif.

Deux éléments principaux sont utilisés à cette étape :

ÁUtilisation de lôensemble des données disponibles sous SIG: éléments du paysage, de risques et nuisances et de biodiversité pour une visualisation fine des 
données à lô®chelle du secteur de développement (cf. données utilisées pour chaque niveau dôenjeu en page suivante).

ÁPhoto-interprétation dôimages satellitaires pour appréhender les habitats naturels ou artificiels en présence. Lorsque cô®tait techniquement possible, la base de 
données Google Street View a également été exploitée.

Rapport de présentation / 9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ t[¦ƛ .ŀȊŀŘŀƛǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ12

DESCRIPTION DE LA M£THODOLOGIE MISE EN îUVRE POUR Lõ£VALUATION ENVIRONNEMENTALE



Données environnementales utilisées pour les notations :

ÁNote = 3 : enjeu environnemental fort :

Å Thématique biodiversité : secteur situé au sein dôune continuité écologique intégrant des milieux à enjeux et fragilisant la continuité dans son ensemble et/ou zone humide située au 
sein de milieux à enjeu (ex : prairies et landes) et/ou dôhabitats favorables aux espèces remarquables et/ou de périmètres réglementaires, de gestion, dôinventaires.

Å Thématique paysage et patrimoine bâti : sites patrimoniaux remarquables, sites classés et inscrits qui nôinterdisent pas lôurbanisation, mais un respect des spécificités paysagères 
caractéristiques de ces sites (demandes dôautorisation de travaux susceptibles dôaffecter lôespace soumis à lôArchitecte des Bâtiments de France), monuments historiques, site 
UNESCO

Å Thématique Risques : zone inconstructible des Plans de Prévention du Risque inondation (DDT), surfaces inondables du Ciron identifiées par le SAGE Ciron (SAGE Ciron), aléa très 
fort à fort du phénomène de remontées de nappes phréatiques (Géorisques), aléa fort du phénomène de retrait et gonflement des argiles (Géorisques), mouvements de terrains 
localisés : effondrements et érosions de berge (Géorisques), entreprise SEVESO seuil bas (Géorisques)

ÁNote = 2 : enjeu environnemental modéré :

Å Thématique biodiversité : secteur situé au sein dôune continuité écologique fragilisant la continuité dans son ensemble et/ou zone humide située au sein de milieux dégradés (ex : 
parcelles de cultures et autres milieux fortement rudéralisés)

Å Thématique paysage et patrimoine bâti : périmètres de protection des monuments historiques et les périmètres des abords lorsquôils sont modifiés qui nôemp°chent pas le 
développement urbain mais demandent une prise en compte de certaines caractéristiques architecturales, urbaines et paysagères, zones de présomption de prescription archéologique 
qui nécessiteront des fouilles avant-projet

Å Thématique Risques :  aléa moyen du phénomène de retrait et gonflement des argiles (Géorisques) ï lôal®a moyen du phénomène de remontées de nappes phréatiques nôa pas été 
pris en compte car il est trop couvrant sur le territoire

ÁNote = 1 : enjeu environnemental faible :

Å Thématique biodiversité : secteur de cultures bordé de haies ou de milieux favorables à lôaccueil dôune biodiversité ordinaire (espèces communes) et/ou situé au sein de continuité 
écologique mais ne fragilisant pas la continuité dans son ensemble

Å Thématique Risques : BASOL (Géorisques), BASIAS (Géorisques), ICPE (Géorisques), Nuisances des infrastructures routières (DDT)

ÁNote = 0 : absence dôenjeu environnemental significatif :

Å Thématique biodiversité : secteur de cultures ou fortement artificialisé
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Après avoir effectué cette analyse des enjeux (via une étude cartographique), Citadia et les élus ont pu écarter ou réduire en superficie certains secteurs de 

développement afin dô®viter les principaux enjeux environnementaux.

Les cartes sur la page suivante présentent les secteurs analysés initialement et leurs niveaux dôenjeux ainsi que les secteurs retenus finalement. De 

nombreux secteurs à enjeux environnementaux majeurs et forts ont finalement été sortis du potentiel de développement du territoire, ou réduits, parfois 

fortement.

Cette démarche a constitué la première étape dô®vitement/r®duction des enjeux environnementaux jugés forts.

Une fois cette étape validée par Citadia et les élus, et donc une réflexion bien avancée sur le choix des secteurs de développement, Even Conseil et Eliomys 

ont pu opérer une nouvelle analyse en entonnoir. Cette analyse a permis dô®valuer les enjeux potentiels sur chaque secteur de développement retenu à cette 

étape, de cibler les zones méritant dô°tre visitées sur site pour vérifier la présence ou lôabsence dôenjeux environnementaux et fournir des recommandations 

pour leur prise en compte au sein du projet de développement urbain.
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DESCRIPTION DE LA M£THODOLOGIE MISE EN îUVRE POUR Lõ£VALUATION ENVIRONNEMENTALE



Lôensemble des zones a fait lôobjet dôune visite de terrain par Eliomys afin dôinfirmer, confirmer ou affiner les enjeux pressentis lors de la première phase dôanalyse 

et préciser les menaces. Ces prospections ont eu lieu en 2019 pour la plupart des zones et en 2020 pour les zones économiques. Elles ont été complétées par des 

analyses complémentaires, liées à des réajustements dôemprise de projets, à la fin du printemps et été 2022. Elles ont été ciblées sur les zones estimées à 

lô®poque comme ouvertes à lôurbanisation. La méthodologie appliquée nôa pas visé à établir un diagnostic naturaliste complet sur chaque zone. Les prospections 

se sont apparentées davantage à une approche de pré-diagnostic visant à caractériser les sensibilités de la zone (milieux présents et potentialités dôesp¯ces 

protégées) afin de définir des préconisations quant à lôurbanisation éventuelle de ces zones. A la lumière de lôanalyse de terrain, le niveau dôenjeu de certaines 

zones a été abaissé en raison dôune artificialisation en cours ou de la dégradation des milieux naturels présents. Pour dôautres zones, lôenjeu a pu être confirmé ou 

rehaussé, compte tenu des fortes potentialités de la zone ou encore des menaces environnantes en termes de pression dôurbanisation (multiplicité des zones 

dôextension sur un secteur proche). Sur les secteurs où des zones humides étaient pressenties, des prospections complémentaires ont été effectuées par les 

organismes compétents (SAGE Ciron et SMAHBB) pour infirmer ou confirmer leur présence. Ces prospections complémentaires sôappuient sur les critères de 

délimitation dôune zone humide : pédologique et botanique.

Lôanalyse relative aux paysages sôest appuyée sur une analyse cartographique et sur la reconnaissance de terrain menée par Citadia pour proposer des projets de 

développement adaptés à chaque secteur.

Lôanalyse liée aux risques et nuisances auxquels les zones de projets sont exposées, a consisté à croiser les données cartographiques existantes et récoltées au 

cours de lô®tat initial de lôenvironnement, avec les secteurs de projet. Ont ainsi été prises en compte les données relatives à lôinondabilit®, à lôexposition au bruit, 

ainsi quôaux sites et sols pollués.

Even conseil et Eliomys ont alors fourni à Citadia les composantes environnementales et paysagères à prendre en compte pour définir lôarmature 

environnementale des zones de développement. Cette analyse a permis dôamender les schémas et principes des Orientations dôAm®nagement et de 

Programmation (OAP) qui encadrent chacune des zones 1AU. 

Lôanalyse environnementale de lôensemble des zones AU retenues présentant des sensibilités moyennes à fortes pour les thématiques environnementales, est 

présentée en détail au sein du chapitre 2.6 du présent livre. Au regard des enjeux et de la note dôenjeu attribuée aux secteurs, des mesures dô®vitement, de 

réduction et de compensation (mesures ERC) ont été proposées. Les mesures prises par le PLUI et celles mises en place par les OAP ont ensuite été considérées 

afin de statuer sur les potentielles incidences résiduelles. Lôanalyse environnementale de toutes les zones non retenues est également disponible dans le chapitre 

2.6. Les informations concernant les secteurs retenus mais présentant des enjeux environnementaux peu conséquents sont disponibles en annexe du présent 

livre.
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Avant Avant

Après

Un réservoir de 

biodiversité extrait 

du secteur de 

développement sur 

la commune de 

Cours-les-Bains 

EVITEMENT

Prise en compte dôenjeux 

environnementaux au sein 

de lôOAP de lôEcopôle à 

Captieux

REDUCTION
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DESCRIPTION DE LA M£THODOLOGIE MISE EN îUVRE POUR Lõ£VALUATION ENVIRONNEMENTALE

Après



Á Analyse du foncier potentiel disponible à vocation économique

La stratégie de développement économique de la CdC du Bazadais repose sur 3 axes : 

ÅValoriser les capacités dõaccueil résiduelles :

ÅDévelopper de nouvelles capacités dõaccueil :

ÅDéterminer une vocation pour chaque site :

o Des zones artisanales à destination des entreprises du territoire en phase de développement pour répondre à leurs besoins immobiliers pour mieux 
produire et répondre aux perspectives de développement qui sôaccompagnent de création dôemplois 

o Des zones industrielles qualitatives et de haut de gamme sur les entrées de la Ville de Bazas et sur lôEcopôle.

Une démarche dõaccompagnement du développement artisanal de qualité et une démarche de prospection basée sur le développement industriel de 

qualité
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DESCRIPTION DE LA M£THODOLOGIE MISE EN îUVRE POUR Lõ£VALUATION ENVIRONNEMENTALE



ÅLe foncier économique identifié sur le territoire de la CdC se veut vertueux avec :

o Le recyclage des friches industrielles (exemples : Scierie Monnier à Captieux, Gare de Captieux)

o Le comblement des dents creuses (exemples : Scierie Nestier du Nizan, scierie Castagné de Captieux)

Sur 20,7 hectares  de friches économiques identifiées en 2018 :

ÅSeuls 5,6 hectares sont encore disponibles en 2021

Å3 sites offrent encore des disponibilités

Å le site de «lôancienne centrale à béton» est restitué à lôespace naturel

Á Analyse environnementale des zones à vocation économique

Le potentiel foncier résiduel des zones d'activités a été identifié via une approche multicritère, reprenant la même méthodologie présentant pour lôanalyse 
environnementale des zones AU. 
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DESCRIPTION DE LA M£THODOLOGIE MISE EN îUVRE POUR Lõ£VALUATION ENVIRONNEMENTALE



Á Analyse environnementale ciblée sur les secteurs de développement (STECAL)

Lorsque les secteurs de développement ont été positionnés, un travail dôanalyse de données bibliographiques et cartographiques a pu être effectué afin de faire un 
focus sur chaque zone et dôidentifier les enjeux locaux en présence. En effet pour les STECAL, les enjeux environnementaux ont été analysés, décrits et 
hiérarchisés par attribution dôune «Note dôenjeu» :

ÁNote = 4 : enjeu environnemental majeur (présence dôau moins deux enjeux forts ; les autres thématiques peuvent présenter des enjeux modérés ou faibles).

ÁNote = 3 : enjeu environnemental fort (présence dôun enjeu fort ; une ou plusieurs autres thématiques peuvent présenter des enjeux modérés ou faibles).

ÁNote = 2 : enjeu environnemental modéré (présence dôau moins un enjeu modéré ; les autres thématiques peuvent présenter des enjeux modérés ou faibles).

ÁNote = 1 : enjeu environnemental faible (une ou plusieurs thématiques concernées).

ÁNote = 0 : absence dôenjeu environnemental significatif.

Deux éléments principaux sont utilisés à cette étape :

ÁUtilisation de lôensemble des données disponibles sous SIG: éléments du paysage, de risques et nuisances et de biodiversité pour une visualisation fine des 
données à lô®chelle du secteur de développement (cf. données utilisées pour chaque niveau dôenjeu en page suivante).

ÁPhoto-interprétation dôimages satellitaires pour appréhender les habitats naturels ou artificiels en présence. Lorsque cô®tait techniquement possible, la base de 
données Google Street View a également été exploitée.

Lôanalyse environnementale de lôensemble des STECAL retenus présentant des sensibilités moyennes à fortes pour les thématiques environnementales, est 

présentée en détail au sein du chapitre 2.6 du présent livre. Les mesures prises par le PLUI ont ensuite été considérées afin de statuer sur les potentielles 

incidences résiduelles.
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Analyse des incidences du PLUi sur 
les composantes 
environnementales du territoire

2



Lôanalyse des incidences de la mise en îuvre du PLUi sur les composantes environnementales du territoire se formalise au sein du rapport de présentation à 

travers les sous-chapitres suivants :

 

ÁSous-chapitres 2.1 à 2.5 : Lôanalyse « thématique» des incidences du PLUi sur chacune des composantes environnementales - Paysages et patrimoine, 
Biodiversité, Ressource en eau, Risques et nuisances, Energies.

Pour chacune, sont détaillés :

ÅLa prise en compte des enjeux identifiés dans lôEtat initial de lôenvironnement (EIE) au sein du Projet dôam®nagement et de développement durable 
(PADD) ;

ÅLes choix de zonage pouvant impacter ou être impactés par la thématique environnementale concernée ;

ÅLes outils mobilisés dans le zonage, le règlement et les Orientations dôam®nagement et de programmation (OAP).

 

ÁSous-chapitre 2.6 : Lôanalyse « territorialisée» des incidences des secteurs de développement sur chacune des composantes environnementales. 

Cette analyse détaille chacun des secteurs de développement concerné par un ou plusieurs enjeux environnementaux modérés à forts, pour lesquels des 
mesures doivent être prises afin de minimiser les incidences du projet sur lôenvironnement. Pour chaque secteur sont listées les mesures mises en îuvre pour 
éviter, réduire ou compenser les incidences négatives. Enfin, lôanalyse des incidences résiduelles après intégration des mesures est également précisée.
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ANALYSE DES INCIDENCES DU PLUI SUR LES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES DU 

TERRITOIRE



2.1 - Les incidences notables du PLUi sur les paysages et le patrimoine, et les mesures mises 

en ïuvre pour les supprimer, les réduire ou les compenser 

2.1.1 - La prise en compte des enjeux de lõ®tat initial de lõenvironnement dans le PADD

Le tableau présenté en page suivante illustre les enjeux identifiés dans lô®tat initial de lôenvironnement concernant la thématique des paysages et du patrimoine, 

ainsi que leur traduction au sein du Projet dôam®nagement et de développement durable.
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9ƴƧŜǳȄ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

¢ǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ
όǾŜǊǘ Ґ ōƻƴ Τ ƻǊŀƴƎŜ Ґ ǇŜǊŦŜŎǘƛōƭŜ Τ ōƭŀƴŎ Ґ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŜǾƛŜǊ ŘΩŀŎǘƛƻƴύ

Remarques

La  conservation des silhouettes 
patrimoniales des villes, bourgs et 
quartiers anciens, et la maîtrise du 
développement urbain sur les lignes 
de crêtes.

La densification et ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ des 
projets de développement urbain 
dans les tissus anciens, tout en 
permettant ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ de projets 
architecturaux contemporains et 
innovants (quartiers durables, etc.), 
la constitution ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ en 
continuité avec ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƭΩŀǊǊşǘ du 
mitage, et la promotion ŘΩǳƴ 
urbanisme des courtes distances.

La préservation de coupures 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ entre les villes, 
villages et bourgs, et la maîtrise du 
développement urbain linéaire le 
long des axes de communication.

Axe 1, Objectif 2 : sǳǾǊŜǊ pour un développement urbain maîtrisé et équilibré

Axe 3, Objectif 3 : Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles
Identifier, préserver et valoriser le patrimoine architectural plus « ordinaire» marqueur du territoire  

Faire vivre ce bâti ancien et lui permettre ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ pour ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ aux conditions actuelles ŘΩƘŀōƛǘŀǘ et de confort.

Assurer de ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ de la création architecturale contemporaine et éviter la standardisation des paysages urbains 
en ǎΩƛƴǎǇƛǊŀƴǘ des codes traditionnels du bâti du Bazadais

Lutter contre la banalisation de ses paysages en protégeant les perspectives les plus emblématiques et les trames 
végétales, dont les entités constituent la charpente du tissu bâti

Mettre en ǆǳǾǊŜ les conditions ŘΩǳƴ développement résidentiel maîtrisé et plus économe en ressources 

Promouvoir des opérations urbaines de qualité ǎΩƛƴǘŞƎǊŀƴǘ à leur environnement, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient en extension ou en 
renouvellement urbain

Axe 3, Objectif 4 : Porter une attention particulière au traitement des espaces publics, des traversées  de bourgs et des 
entrées de ville
Préserver les codes des espaces publics ruraux hérités et éviter leur banalisation

Améliorer le partage de la voirie, ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ aux aménités et participer à ƭΩŜƳōŜƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ des bourgs lors de la 
requalification ou le réaménagement des espaces publics urbains centraux 

Veiller à la qualité des entrées de villes et villages par un traitement paysager créant une transition graduelle entre 
les différents espaces et par la maîtrise de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ à leurs abords

Bonne prise en compte 
ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ 
PADD

[ΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ paysagère des projets 
photovoltaïques par la prise en 
compte de ƭΩƛƳǇŀŎǘ sur le grand 
paysage et de la co-visibilité (le long 
des voies les plus fréquentées, les 
entrées de ville, les sites 
patrimoniaux, etc.).

Axe 4, Objectif 1 : Initier une transition énergétique pour abaisser les émissions de GES
aŀƞǘǊƛǎŜǊ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ D9{ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Υ

- CŀƛǊŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ł ŦŀƛōƭŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎΣ
- Améliorer les performances énergétiques des futures constructions par des implantations favorables, tout en 
ǎΩŀǎǎǳǊŀƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΣ

- Accélérer la rénovation thermique des bâtiments anciens issus du parc privé et public.

Encourager la production ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ renouvelables compatibles avec la préservation du capital agricole, forestier et 
naturel du territoire  

Bonne prise en compte 
ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ 
PADD

Tableau des enjeux de lôEIE et leur traduction au sein du PADD  ï  Paysages et patrimoine  ï  Page 1 sur 4
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9ƴƧŜǳȄ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

¢ǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ
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Remarques

La constitution de transitions 
paysagères plantées aux lisières 
des extensions urbaines récentes.

La valorisation et ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ 
des entrées de villes et de villages 
des principaux pôles urbains et 
bourgs et la maîtrise des 
affichages publicitaires.

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ publics  
et de convivialité au ŎǆǳǊ des 
villes, villages et bourgs, la 
création de liaisons piétonnes et 
cyclables entre le centre et les 
extensions.

[ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ des paysages des 
zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ périphériques.

Axe 3, Objectif 1: Garantir une offre ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ et de services satisfaisante pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la population
Maîtriser ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ des commerces alimentaires de proximité en périphérie des centres-villes ou centres-bourgs

Axe 3, Objectif 3 : Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles
Identifier, préserver et valoriser le patrimoine architectural plus « ordinaire» marqueur du territoire  

Faire vivre ce bâti ancien et lui permettre ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ pour ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ aux conditions actuelles ŘΩƘŀōƛǘŀǘ et de confort.

Assurer ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ de la création architecturale contemporaine et éviter la standardisation des paysages urbains en 
ǎΩƛƴǎǇƛǊŀƴǘ des codes traditionnels du bâti du Bazadais

Lutter contre la banalisation de ses paysages en protégeant les perspectives les plus emblématiques et les trames végétales, 
dont les entités constituent la charpente du tissu bâti

Mettre en ǆǳǾǊŜ les conditions ŘΩǳƴ développement résidentiel maîtrisé et plus économe en ressources 

Promouvoir des opérations urbaines de qualité ǎΩƛƴǘŞƎǊŀƴǘ à leur environnement, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient en extension ou en 
renouvellement urbain

Axe 3, Objectif 4 : Porter une attention particulière au traitement des espaces publics, des traversées  de bourgs et des entrées 
de ville
Préserver les codes des espaces publics ruraux hérités et éviter leur banalisation

Améliorer le partage de la voirie, ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ aux aménités et de participer à ƭΩŜƳōŜƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ des bourgs lors de la 
requalification ou le réaménagement des espaces publics urbains centraux 

Veiller à la qualité des entrées de villes et villages par un traitement paysager créant une transition graduelle entre les 
différents espaces et par la maîtrise de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ à leurs abords

Bonne prise en 
compte de ƭΩŜƴƧŜǳ 
au sein du PADD
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9ƴƧŜǳȄ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

¢ǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ όǾŜǊǘ Ґ ōƻƴ Τ ƻǊŀƴƎŜ Ґ ǇŜǊŦŜŎǘƛōƭŜ Τ 
ōƭŀƴŎ Ґ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŜǾƛŜǊ ŘΩŀŎǘƛƻƴύ

Remarques

La protection du patrimoine bâti 
(patrimoine bâti industriel ancien, 
patrimoine historique médiéval, 
châteaux viticoles et leurs abords, 
murs et murets, patrimoine rural 
et historique, séchoirs, patrimoine 
fluvial, airiaux, prairies, lagunes, 
châteaux, etc.).

La préservation et ƭΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ 
de ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ des secteurs 
présentant des sensibilités et des 
spécificités urbaines, 
architecturales et paysagères 
(sites inscrits, villes, bourgs, 
quartiers remarquables, airiaux, 
etc.).

Axe 2, Objectif 2  : Pérenniser les outils de productions agricoles et soutenir les filières locales de transformation
Valoriser les anciens bâtiments agricoles susceptibles de changer de destination pour être réaffectés à de nouveaux 
usages, notamment au sein des exploitations

Axe 3, Objectif 3 : Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles
Identifier, préserver et valoriser le patrimoine architectural plus « ordinaire» marqueur du territoire  

Faire vivre ce bâti ancien et lui permettre ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ pour ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ aux conditions actuelles ŘΩƘŀōƛǘŀǘ et de confort.

Assurer de ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ de la création architecturale contemporaine et éviter la standardisation des paysages urbains 
en ǎΩƛƴǎǇƛǊŀƴǘ des codes traditionnels du bâti du Bazadais

Lutter contre la banalisation de ses paysages en protégeant les perspectives les plus emblématiques et les trames 
végétales, dont les entités constituent la charpente du tissu bâti

Mettre en ǆǳǾǊŜ les conditions ŘΩǳƴ développement résidentiel maîtrisé et plus économe en ressources 

Promouvoir des opérations urbaines de qualité ǎΩƛƴǘŞƎǊŀƴǘ à leur environnement, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient en extension ou en 
renouvellement urbain

Axe 3, Objectif 4 : Porter une attention particulière au traitement des espaces publics, des traversées  de bourgs et des 
entrées de ville
Préserver les codes des espaces publics ruraux hérités et éviter leur banalisation

Améliorer le partage de la voirie, ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ aux aménités et de participer à ƭΩŜƳōŜƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ des bourgs lors de la 
requalification ou le réaménagement des espaces publics urbains centraux 

Veiller à la qualité des entrées de villes et villages par un traitement paysager créant une transition graduelle entre les 
différents espaces et par la maîtrise de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ à leurs abords

Bonne prise en compte 
de ƭΩŜƴƧŜǳ au sein du 
PADD
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9ƴƧŜǳȄ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

¢ǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ όǾŜǊǘ Ґ ōƻƴ Τ ƻǊŀƴƎŜ Ґ ǇŜǊŦŜŎǘƛōƭŜ Τ 
ōƭŀƴŎ Ґ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŜǾƛŜǊ ŘΩŀŎǘƛƻƴύ

Remarques

La valorisation des panoramas 
remarquables perçus depuis les 
itinéraires routiers.

Axe 2, Objectif 3 :  Développer un tourisme respectueux des atouts patrimoniaux et des sites naturels du territoire
Poursuivre le développement ŘΩǳƴŜ offre qualitative ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ sur les atouts principaux du territoire  : 

- La mise en lumière du patrimoine local avec le développement de visites guidées et ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ de visites, ainsi 
que la poursuite du développement du label Pays ŘΩ!Ǌǘ et ŘΩIƛǎǘƻƛǊŜΣ 

- La valorisation des sites nature : animations, développement des itinérances « douces» autour des principaux plans 
ŘΩŜŀǳ du territoire (lac de Taste à Captieux, lac de la Prade à Bazas et Gajac, lac des 3 Rives à Sigalens et Labescau),

- La découverte des terroirs et des productions locales,

- Le développement des activités de loisirs ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ sur les ressources locales.

Améliorer la mobilité liée au tourisme et harmoniser la signalétique des sites touristiques :

- Développer un maillage sur le Bazadais et créer des interconnexions avec les  sites des territoires limitrophes,

- Identifier et proposer des circuits pédestres et cyclables à la découverte des sites emblématiques du territoire,

- Proposer ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de boucles locales de découvertes thématiques.

Axe 3, Objectif 3 Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles

Conserver  et mettre en valeur les vues sur les sites remarquables (cathédrale Saint-Jean-Baptiste de Bazas, vallée du 
Ciron, du Lisos, etc.) par la maîtrise des hauteurs et des implantations des constructions,

Encadrer ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ et limiter  les co-visibilités sur les points hauts des vallons, 

Protéger les principaux cônes de vues sur le territoire  et points à voir vers ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ

Préserver les principaux ensembles boisés qui ont une vocation ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ entre le tissu bâti et les espaces naturels 
ou qui constituent des espaces de respiration.

Bonne prise en compte 
de ƭΩŜƴƧŜǳ au sein du 
PADD

La maîtrise de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ pour 
protéger la qualité des paysages 
naturels, agricoles, viticoles et 
sylvicoles qui fondent la diversité du 
territoire.

La préservation des paysages 
naturels des vallées, vallons et cours 
ŘΩŜŀǳ et la préservation des espaces 
de divagation et ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ de la 
Garonne et du Ciron.

Axe 1, Objectif 2 : sǳǾǊŜǊ pour un développement urbain maîtrisé et équilibré
Axe 2, Objectif 2 : Pérenniser les outils de productions agricoles et soutenir les filières locales de transformation

Limiter le morcellement des espaces agricoles au profit  de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ

Axe 3, Objectif 3 Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles

Conserver  et mettre en valeur les vues sur les sites remarquables (cathédrale Saint-Jean-Baptiste de Bazas, vallée du 
Ciron, du Lisos, etc.) par la maîtrise des hauteurs et des implantations des constructions,

Bonne prise en compte 
de ƭΩŜƴƧŜǳ au sein du 
PADD
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2.1.2 - Les incidences du projet de développement et les choix de 

zonage portant sur les paysages et le patrimoine

Á Des choix de développement qui visent à limiter lõimpact sur les paysages 

et le patrimoine et à les valoriser

Bien que le développement du territoire entraîne inévitablement la consommation de 
terres agricoles et naturelles, impactant parfois les grands paysages, le projet de PLUi du 
Bazadais inscrit comme ambition la modération de la consommation dôespaces par 
rapport aux années passées. En effet, il promeut la densification des espaces bâtis et le 
renouvellement urbain et sôattache à préserver des éléments végétalisés offrant une 
qualité paysagère au tissu urbanisé (cf. livret 1.3). Cette stratégie permet également de 
valoriser le patrimoine bâti traditionnel (réhabilitation de lôancien). 

Par ailleurs, le positionnement même des secteurs à urbaniser sôest fait suite à un 
précadrage environnemental, permettant dôidentifier et ainsi dô®viter les principaux enjeux 
paysagers et patrimoniaux. Ce positionnement a été effectué autant que possible au sein 
des dents creuses et en continuité de la tâche bâtie existante, afin dô®viter de miter le 
territoire et dôimpacter négativement les paysages. 
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Les cartographies présentées sur cette page illustrent les entités paysagères du Bazadais 
et leur inscription en tant que zones agricoles (zone A) et naturelles (zone N) au sein du 
PLUi. Au sein de ces zones, seules les constructions nécessaires aux activités agricoles 
et sylvicoles sont autorisées, permettant ainsi dô®viter le mitage des paysages. Au total, 
environ 14 131 ha sont classés en zone A et environ 45 303 ha en zone N. 

Un travail spécifique a été menée par la collectivité afin dôidentifier les secteurs agricoles 
les plus sensibles dôun point de vue paysager. Sur ces zones restreintes, un zonage Ap a 
été créé afin de préserver lôint®r°t paysager et les points de vue associés.

Ainsi, les grands paysages sont préservés : landes girondines, paysages agricoles du 
bazadais.

Entités paysagères ς Source : Diagnostic commun aux 
PLUi du Sud-Gironde et du Bazadais, Even Conseil
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Afin de protéger les principaux cônes de vues, le PLUi de la CdC 
du Bazadais identifie 38 perspectives majeures et vues 
structurantes. Elles sont protégées au titre des articles L.151-19 et 
L.151-23 du code de lôurbanisme pour leur qualité paysagère. 

Dans le cas où un terrain est concerné par la protection d'un cône 
de vue, le règlement autorise des constructions sous réserve, afin 
de maintenir la qualité de la vue vers le patrimoine bâti ou 
paysager remarquable. 

Ces dispositions sont essentielles car elles participent à la 
préservation du cadre de vie et des paysages qui sont soumis à 
des dégradations potentielles (lignes THT par exemple) quôil 
convient dô®viter ou de limiter.
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2.1.3 - Des Orientations dõam®nagement et de programmation (OAP) garantissant la protection et la (re)valorisation des 

paysages urbains et des éléments patrimoniaux

Malgré lô®vitement des enjeux ayant été opéré par la mise en îuvre dôune évaluation environnementale itérative pour lô®laboration du PLUi du Bazadais, certains 
secteurs de développement sont concernés par des enjeux relatifs aux paysages et/ou au patrimoine bâti. Afin de limiter les potentielles incidences de la mise en 
îuvre de chaque projet, des mesures ont pu être prises au sein des OAP afin dôint®grer au mieux les perspectives et les ambiances paysagères. Lôexemple illustré 
ci-après retranscrit une partie des mesures intégrées au sein des OAP sur les communes de Bazas et Escaudes. 

Dôautres OAP intègrent la préservation dôenjeux paysagers, dont la présence dôun périmètre de 500 m autour dôun monument historique. Pour les secteurs 
concernés, la règle associée à lôOAP stipule que lôavis de lôArchitecte des Bâtiments de France sera nécessaire afin de valider la bonne intégration paysagère du site 
et des nouvelles constructions dans leur environnement.

Remarque : Lôanalyse sectorielle des zones de d®veloppement, dont proviennent les extraits cartographiques ci-contre, fait lôobjet du chapitre 2-6 du présent livre.
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2.1.4 - Les outils règlementaires mobilisés en faveur des paysages 

et du patrimoine

En complément des choix opérés sur le zonage (zones A et N prédominantes sur le 
territoire, limitant les possibilités de construction et permettant ainsi la protection des 
grands paysages), ainsi que des mesures prises en compte dans la construction des OAP 
pour préserver les sensibilités paysagères plus localisées, dôautres outils règlementaires 
ont pu être mobilisés au sein du zonage et du règlement du PLUi.

Á Les prescriptions graphiques relatives à la protection du patrimoine naturel

Plusieurs éléments ayant fait lôobjet dôun repérage au sein du diagnostic de 

lôenvironnement, complété par la connaissance des élus lors du travail sur la traduction 

des enjeux paysagers et patrimoniaux dans le zonage règlementaire, font lôobjet dôune 

identification au sein du zonage et dôune protection au titre de lôarticle L151-19 du Code de 

lôurbanisme :

ÅArbres remarquables
ÅHaies et alignements dõarbres
ÅParcs, jardins, boisements et prairies dõint®r°t paysager

Pour ces éléments, les arrachages ne sont autorisés que pour des raisons sanitaires ou 
de sécurité, ou de besoins techniques dôint®r°t collectif justifiés (réseaux, voirie...). Tout 
arbre abattu doit être remplacé par un autre de la même essence et au même 
emplacement ou à proximité. Les constructions, aménagements de voirie ou tout autre 
type de travaux peuvent être réalisés à condition de justifier de lôimpossibilit® de les 
réaliser sur des secteurs moins remarquables dôun point de vue paysager. Lôobjectif est de 
pérenniser ces structures végétales dans le temps, tout en permettant leur entretien.
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Le PLUi de la CdC du Bazadais identifie également des 

formations végétales remarquables au titre des Espaces Boisés 

Classés (EBC), articles L.113-1 et L.113-2 du code de 

lõurbanisme. Ils représentent environ 4 206 ha.

Ce classement rigoureux protège les formations végétales les plus 

fragiles du territoire. Les coupes et abattages dôarbres sont 

soumis à la déclaration préalable sauf dans les cas prévus par le 

Code de lôUrbanisme. Le classement en EBC entraîne le rejet de 

plein droit de toute demande dôautorisation de défrichement 

présentée au titre du Code forestier. 

Ce classement participe à la protection du patrimoine naturel.



ÅDes secteurs agricoles protégées («Ap») sont également identifiées au sein 
du zonage, pour des raisons paysagères. Il sôagit de milieux à vocation 
agricole, présentant des caractéristiques paysagères nécessitant de limiter leur 
constructibilité. Au sein de ces espaces, la construction de parcs 
photovoltaïques au sol est interdite, quelle que soit leur superficie.

En complément, dôautres prescriptions graphiques présentes au sein du zonage 
règlementaire permettent dôassurer indirectement la préservation dô®l®ments naturels 
faisant partie des paysages du Bazadais. Il sôagit notamment de :

ÅEléments remarquables de la Trame verte et bleue : Une large partie du 
territoire est concernée par lôidentification de réservoirs de biodiversité majeurs 
ou complémentaires, de corridors écologiques terrestres, de zones humides 
ainsi que de corridors aquatiques. De manière générale, les protections 
associées à ces espaces (règle générale dôinconstructibilit® sauf quelques 
exceptions, de superficie limitée ; protection de la végétation) participent 
largement à la préservation des motifs paysagers du territoire.
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Á Les prescriptions graphiques relatives à la protection du patrimoine bâti

Au-delà des prescriptions concernant le paysage naturel présentées en pages 
précédentes, dôautres protections concernent également le paysage bâti. Il sôagit 
essentiellement de Servitudes dôUtilit® Publique (SUP) sôimposant au PLUi :

ÅSite patrimonial remarquable : Un Site patrimonial remarquable (SPR) est 
présent sur la commune de Bazas. Cette protection patrimoniale sôimpose au 
PLUi en tant que servitude dôutilit® publique.

ÅPatrimoine bâti remarquable à protéger : Les éléments de paysage bâtis (à 
lôimage des séchoirs à tabac, airials, maisons girondines, maisons de maitres, 
etc.), repérés au règlement graphique et protégés au titre de lôarticle L151-19 
du Code de lôUrbanisme (intérêt dôordre culturel, historique, architectural), sont 
soumis à plusieurs dispositions règlementaires assurant leur protection. En 
effet, les travaux sur ces bâtis requièrent une déclaration préalable et doivent 
être conçus en évitant toute dénaturation des caractéristiques du bâtiment.

ÅPérimètre de protection dõun édifice classé ou inscrit en tant que 
Monument historique : Protection des sensibilités paysagères aux alentours 
dôun monument historique, site classé ou site inscrit, selon les dispositions de 
lôarticle L621-32 du Code du Patrimoine qui prévoit que tous travaux, même non 
soumis à déclaration ou à autorisation au titre du Code de lôurbanisme, doivent 
faire lôobjet dôune déclaration et sont soumis à lôavis de lôArchitecte des 
Bâtiments de France.
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Á Zoom : le projet de LGV GPSO et les incidences sur les paysages et le patrimoine (secteur géographique n° 4 : de Bernos-Beaulac à 

Goualade et à Captieux)

Deux zones dôenjeux paysagers sont présentes dans lôunit® paysagère des Grandes Landes :

ü zone dõenjeux des airiaux : Dans le cahier géographique n°  4, elle concerne lôairial du Petit Poteau à Bernos-Beaulac. Les airiaux sont constitués pour la plupart de 
clairières au milieu de la forêt des Landes, isolés ou égrainés le long des routes. Il sôagit de structures agricoles typiques des Landes, souvent accompagnées de bâtis 
traditionnels. Ils présentent des enjeux paysagers forts de perception visuelles, touristiques et pour certains des enjeux patrimoniaux.

ü zone dõenjeux de la vallée du Ciron, de lõA65 et de leurs franchissements : La végétation remarquable de la rivière du Ciron et le cadre patrimonial du Château et du 
parc du Boscage (inscrit monument historique) présentent un grand intérêt paysagé. Ils sôins¯rent dans le contexte boisé de la forêt des landes, les confinant au statut de 
micro-paysages intimistes et secrets. La rivière du Ciron et ses méandres marquent avec sa ripisylve (essences feuillues) un effet de coulée verte bien perceptible au 
regard de lôenvironnement résineux qui le cerne. Ce paysage est par ailleurs traversé par lôautoroute A65, infrastructure majeure, qui présente des enjeux de perception 
pour les automobilistes. Avec un effet de coupure marqué, lôautoroute A65 ne sôimpose pas véritablement aux perceptions si ce nôest que localement lors de son 
franchissement par la voirie locale.

Å Les effets permanents et mesures proposées : 

Les emprises du projet interceptent un site archéologique sur le domaine du Boscage, dans la commune dôEscaudes. Des fouilles archéologiques préventives pourront être 
faites dans ce secteur, conformément à lôarticle L531-14 du Code du Patrimoine. Celles-ci permettront, à lôaune des découvertes qui pourront être faites, dôapprofondir les 
connaissances du patrimoine et de lôhistoire locaux.

Aucun monument historique ou site inscrit ou class® nôest concern® par les emprises du projet.

Le projet passe ¨ proximit® de plusieurs airiaux dôint®r°t local :  
ÅMerlette, La Galette, Le Sourd, le Moulin de Paillès à Lermet- Musset ;
Å Le Billon, à Captieux ;
Å Broy, Naboudic, Campagne, Gaillon à Escaudes.

Les effets du projet en phase dôexploitation sont relatifs aux modifications du cadre à proximité des bâtis dôint®r°t local. Les mesures relatives à la diminution des effets sur 
ces bâtis dôint®r°t patrimonial ont été pensées dès la conception du projet afin dô®viter ces bâtis. Le passage au terrain naturel au niveau des airiaux dôEscaudes permettra 
dôins®rer lôinfrastructure à ce niveau. La présence de la forêt landaise y contribuera naturellement, pour tous les airiaux dôint®r°t du secteur. Enfin, les aménagements 
paysagers qui seront réalisés sur le secteur géographique n°  4 participeront à la préservation du patrimoine bâti non protégé.
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Á Zoom : le projet de LGV GPSO et les incidences sur les paysages et le patrimoine (secteur géographique n° 5 : de Saint-Michel-de-

Castelnau à Fargues-sur-Ourbise)

Le secteur géographique n°  5 est concerné par une seule zone dôenjeux paysagers : le domaine de Lumé, chapelle de Jautan. Cette zone dõenjeux ne se 
situe pas dans la CdC du Bazadais.

Á Les mesures paysagères prises à lõ®chelle du projet de la LGV GPSO

Les effets des lignes nouvelles sur le paysage seront réduits par des mesures paysagères. Ces mesures devront participer à leur insertion dans 

le paysage quôelles traversent, de sorte que lôinfrastructure appartienne au territoire traversé et non pas quôelle soit comme un objet importé et 

détaché de son support. Les mesures paysagères dôinsertion sôadressent en priorité aux riverains (habitants, agriculteurs, automobilistes, 

promeneursé).

Å des modelés paysagers adouciront les terrassements de la ligne nouvelle ;

Å des plantations inséreront la ligne nouvelle dans une trame végétale.

Ces mesures dôinsertion pourront être complétées par des mesures de valorisation paysagères, de sorte que lôinfrastructure participe à la mise en 

valeur des trames paysagères et permette la découverte du territoire. 

Une réflexion de lôinsertion paysagère selon la typologie des milieux traversés a également été menée : traitement architectural des écrans 

acoustiques en sites urbains, formation de masques visuels opaques avec des plantations en sites périurbainsé

Pour conclure, les mesures paysagères dépassent le cadre de la simple végétalisation et les modelés paysagers dans les emprises.

Côest par de multiples actions, depuis le calage des tracés, en passant par des réflexions sur les entrées en terre, le bilan des terrassements, la 

vocation des emprises, la cohérence avec les enjeux écologiques, la protection des riverains, la gestion des terres (substrat de plantation), 

jusquôau projet de plantations hors emprise, que sôexprime lôinsertion paysagère réelle du projet.



2.2 - Les incidences notables du PLUi sur la biodiversité, et les mesures mises en ïuvre 

pour les supprimer, les réduire ou les compenser 

2.2.1 - La prise en compte des enjeux de lõ®tat initial de lõenvironnement dans le PADD

Le tableau présenté en page suivante illustre les enjeux identifiés dans lô®tat initial de lôenvironnement concernant la thématique de la biodiversité, ainsi que 

leur traduction au sein du Projet dôam®nagement et de développement durable.
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Remarques

Un territoire, aux continuités 
écologiques très importantes, 
pouvant être apparenté en tant que 
tel à un réservoir de biodiversité, sur 
lequel une vigilance quant à la 
fragmentation peut être considérée 
comme ƭΩŜƴƧŜǳ majeur.

Axe 1, Objectif 2 : sǳǾǊŜǊ pour un développement urbain maîtrisé et équilibré
Axe 3 , Objectif 3 Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles
Privilégier ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ au sein du tissu bâti existant ou en continuité de celui-ci
Préserver les principaux ensembles boisés qui ont une vocation ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ entre le tissu bâti et les espaces naturels 
ou qui constituent des espaces de respiration.
Axe 4, Objectif 2 : Faire du Bazadais un territoire de la reconquête de la biodiversité
Sanctuariser les espaces de grande valeur environnementale, ainsi que les continuités écologiques terrestres et 
aquatiques qui constituent ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ naturelle du territoire  avec sa déclinaison en trame verte et bleue,
Développer des zones tampons et des espaces naturels relais afin ŘΩŞƭƻƛƎƴŜǊ les sources de perturbations et de 
nuisances des espaces les plus fragiles et sensibles,
Favoriser la restauration et la création de corridors écologiques,
Elargir la protection aux espaces complémentaires porteurs de biodiversité, ǉǳΩƛƭǎ soient en milieu naturel, urbain ou 
agricole :

- Protéger les boisements emblématiques (ripisylves du réseau hydrographique, boisements de feuillus - hêtres, 
peupliers, chênes...),

- Protéger les haies bocagères,

- Protéger les prairies,

- Protéger le réseau hydrographique et les zones humides identifiées sur le territoire par les SAGE,

- Protéger les éléments du patrimoine végétal comme les alignements ŘΩŀǊōǊŜǎ et arbres isolés.

Bonne prise en compte 
de ƭΩŜƴƧŜǳ au sein du 
PADD

La préservation de la richesse 
environnementale pour le potentiel 
écotouristique ǉǳΩƛƭ peut apporter 
au territoire.

Axe 2, Objectif 3 :  Développer un tourisme respectueux des atouts patrimoniaux et des sites naturels du territoire
Poursuivre le développement ŘΩǳƴŜ offre qualitative ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ sur les atouts principaux du territoire  : 

- La mise en lumière du patrimoine local avec le développement de visites guidées et ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ de visites, ainsi que 
la poursuite du développement du label Pays ŘΩ!Ǌǘ et ŘΩIƛǎǘƻƛǊŜΣ 

- La valorisation des sites nature : animations, développement des itinérances « douces» autour des principaux plans 
ŘΩŜŀǳ du territoire (lac de Taste à Captieux, lac de la Prade à Bazas et Gajac, lac des 3 Rives à Sigalens et Labescau),

- La découverte des terroirs et des productions locales,

- Le développement des activités de loisirs ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ sur les ressources locales.

Accompagner les projets touristiques ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ communautaire en lien avec ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ naturel et paysager 
du territoire

- Mobiliser les acteurs pour inscrire leurs projets dans une démarche écotouristique, 

- {ΩŜƴƎŀƎŜǊ dans une valorisation touristique maîtrisée de la vallée du Ciron : aménagement de points de fixation et de 
gestion de la fréquentation, gestion des activités nautiques et sportives, préservation du patrimoine hydraulique et 
industriel, maintien des fonctions hydrauliques de la rivièreΧ

Bonne prise en compte 
de ƭΩŜƴƧŜǳ au sein du 
PADD
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Remarques

La préservation de nombreux milieux pour la 
faune et la flore locale :

Å Les milieux aquatiques et les zones humides 

ü Le réseau hydrographique du 
Ciron et les boisements humides 
associés ς habitats pour la Loutre 
ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ le Vison ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ les 
chauves-souris, ƭΩ!ƴƎǳƛƭƭŜ 
européenne, la Cistude ŘΩ9ǳǊƻǇŜ 
etc.

ü Au-delà du Ciron, présence ŘΩǳƴ 
réseau hydrographique ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
composé notamment des 
ruisseaux du Beuve, le Brion, de la 
Bassanne etc. ainsi que leurs 
affluents - habitats pour la Loutre 
ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ ƭΩ!ƴƎǳƛƭƭŜ européenne 
et ƭΩ9ŎǊŜǾƛǎǎŜ à pieds  blancs.

ü Les zones denses en lagunes et les 
lagunes « isolées» - habitats pour 
la Cistude ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ la Loutre 
ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ les amphibiens, les 
LeucorrhinesΧ.

ü Les landes humides (dont le 
Champ de tir de Captieux) ς 
habitats pour le Fadet des laîches, 
le Lézard vivipare, le Rossolis à 
feuilles rondes etc.

Axe 4, Objectif 2 : Faire du Bazadais un territoire de la reconquête de la biodiversité
Sanctuariser les espaces de grande valeur environnementale, ainsi que les continuités écologiques 
terrestres et aquatiques qui constituent ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ naturelle du territoire  avec sa déclinaison en trame 
verte et bleue,
Développer des zones tampons et des espaces naturels relais afin ŘΩŞƭƻƛƎƴŜǊ les sources de perturbations 
et de nuisances des espaces les plus fragiles et sensibles,
Favoriser la restauration et la création de corridors écologiques,
Elargir la protection aux espaces complémentaires porteurs de biodiversité, ǉǳΩƛƭǎ soient en milieu 
naturel, urbain ou agricole :

- Protéger les boisements emblématiques (ripisylves du réseau hydrographique, boisements de feuillus - 
hêtres, peupliers, chênes ...),

- Protéger les haies bocagères,

- Protéger les prairies,

- Protéger le réseau hydrographique et les zones humides identifiées sur le territoire par les SAGE,

- Protéger les éléments du patrimoine végétal comme les alignements ŘΩŀǊōǊŜǎ et arbres isolés.

Bonne prise en 
compte de ƭΩŜƴƧŜǳ au 
sein du PADD
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Remarques

La préservation de nombreux milieux pour la faune et 
la flore locale :

Å Les milieux forestiers :

ü La forêt de pins maritimes, une trame 
boisée couvrant une vaste superficie 
du territoire ς associée  à des milieux 
de landes ς habitats pour les grands 
mammifères, les mustélidés, les 
chauves-souris, ƭΩ9ƴƎƻǳƭŜǾŜƴǘ 
ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ la Fauvette pitchou etc.

ü Les patchs de boisements de feuillus 
au sein de la forêt de pins maritime 
favorables aux chauves-souris (dont la 
Barbastelle ŘΩ9ǳǊƻǇŜύ etc.

ü Les milieux bocagers, éléments 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ composés des réseaux de 
prairies et de haies ς habitats pour des 
espèces remarquables telles que le 
Cuivré des marais, le Grand 
Rhinolophe, le Sonneur à ventre jaune 
etc.

Axe 1, Objectif 2 : sǳǾǊŜǊ pour un développement urbain maîtrisé et équilibré

Axe 4, Objectif 2 : Faire du Bazadais un territoire de la reconquête de la biodiversité
Sanctuariser les espaces de grande valeur environnementale, ainsi que les continuités écologiques 
terrestres et aquatiques qui constituent ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ naturelle du territoire avec sa déclinaison en 
trame verte et bleue,
Développer des zones tampons et des espaces naturels relais afin ŘΩŞƭƻƛƎƴŜǊ les sources de 
perturbations et de nuisances des espaces les plus fragiles et sensibles,
Favoriser la restauration et la création de corridors écologiques,
Elargir la protection aux espaces complémentaires porteurs de biodiversité, ǉǳΩƛƭǎ soient en milieu 
naturel, urbain ou agricole :

- Protéger les boisements emblématiques (ripisylves du réseau hydrographique, boisements de 
feuillus - hêtres, peupliers, chênes ...),

- Protéger les haies bocagères,

- Protéger les prairies,

- Protéger le réseau hydrographique et les zones humides identifiées sur le territoire par les SAGE,

- Protéger les éléments du patrimoine végétal comme les alignements ŘΩŀǊōǊŜǎ et arbres isolés.

Bonne prise en 
compte de ƭΩŜƴƧŜǳ au 
sein du PADD
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2.2.2 - Les incidences du projet de développement et les choix de 

zonage portant sur la biodiversité

Á Des choix de développement qui visent à limiter lõimpact sur la biodiversité

Tel que précisé dans le chapitre 2.1 consacré aux paysages, le PLUi a eu pour objectif de 

modérer la consommation dôespace, de densifier les espaces bâtis et dô®viter le mitage en 

positionnant les secteurs de développement en continuité de la tâche bâtie. Ces éléments 

contribuent à la préservation des paysages, supports de biodiversité. 

La très grande majorité du territoire est inscrite en zone naturelle ou agricole, avec environ 

59 434 ha. Au sein de ces zones, seules les constructions nécessaires aux activités 

agricoles et sylvicoles sont autorisées. 

Tout comme pour le paysage et lôensemble des autres thématiques environnementales, le 

positionnement des secteurs de développement ainsi que leur composition a pris en 

compte les sensibilités écologiques: présence dôun réservoir de biodiversité ou dôun 

corridor écologique à proximité, présence dôarbres remarquables pouvant héberger une 

faune spécifique (chauves-souris, oiseaux, coléoptères), présence de haies, de zones 

humides, etc. La prise en compte des sensibilités écologiques est décrite au sein de 

lôanalyse sectorielle des OAP. 121 secteurs ayant des sensibilités naturalistes ont été 

prospectés par un expert naturaliste afin dôidentifier plus précisément les sensibilités 

faune-flore. 

Par ailleurs, lôanalyse des incidences du projet de développement sur le réseau Natura 

2000 fait également lôobjet dôun chapitre spécifique du rapport de présentation.
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Á La traduction de la Trame verte et bleue au sein du zonage

La majeure partie du territoire intercommunal est inscrite en tant que zone agricole ou 
naturelle du PLUi. Ces zones concentrent la plupart des enjeux écologiques du Bazadais, 
et sont ainsi préservées de lôurbanisation car elles nôautorisent que la construction de 
bâtiments liés à lôactivit® agricole ou forestière (qui participent donc au maintien des 
milieux agricoles et forestiers), ainsi que lôextension limitée des bâtiments existants.

Il convient de préciser que le PLUi ne conduit pas à la création de nouvelles 
infrastructures routières pouvant fragmenter les continuités écologiques. En effet, seuls 
sont prévus la création de voies au sein des OAP et certains élargissements de voies 
identifiés à travers d'emplacements réservés.

2.2.3 - Les outils règlementaires mobilisés en faveur de la biodiversité

Á Des prescriptions graphiques qui assurent la protection des éléments de 

Trame verte et bleue remarquables

Les éléments les plus remarquables pour la Trame verte et bleue ont été identifiés sur le 
territoire du Bazadais et sont protégés au travers de différentes prescriptions graphiques 
du zonage. Les règles associées à ces prescriptions sont détaillées dans le règlement 
écrit, au sein des dispositions générales. Les principaux éléments sont décrits dans les 
pages suivantes.
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Les réservoirs de biodiversité : deux types de réservoirs ont été identifiés, les réservoirs 
majeurs et les réservoirs complémentaires (RBC). Ils retranscrivent les éléments identifiés 
par le SCoT. Ces espaces sont protégés et rendus inconstructibles au titre de lôarticle L151-
23 du Code de lôurbanisme. De rares aménagements y sont tolérés, à condition de ne pas 
porter une atteinte irrémédiable à la fonctionnalité écologique des milieux. En RBC, il sôagit 
notamment des nouveaux bâtiments agricoles ou forestiers ne dépassant pas 100m² 
dôemprise au sol, ainsi que dôextensions limitées des bâtiments agricoles et dôhabitations 
existants. Lôobjectif de ces exceptions à lôinconstructibilit® est de permettre le maintien ou le 
développement des activités en présence (agriculture, sylviculture) qui permettent 
dôentretenir ces espaces naturels, agricoles et forestiers. Au sein des réservoirs de 
biodiversité majeurs et complémentaires, la construction de parcs photovoltaïques au sol 
est interdite, quelle que soit leur superficie. Par ailleurs, au sein des réservoirs de 
biodiversité majeurs à vocation agricole, les alignements dôarbres, bosquets et haies 
doivent être préservés dans le temps. Côest également le cas pour les feuillus présents au 
sein des réservoirs de biodiversité majeurs à vocation sylvicole.

Les corridors écologiques terrestres : les corridors écologiques terrestres sont identifiés 
au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôurbanisme. Au sein de ces espaces, seule 
lôextension des bâtiments existants et la construction dôannexes sont admises, en étant 
limitées en superficie et en éloignement par rapport au bâtiment principal, et uniquement à 
condition de ne pas porter atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et ne pas 
conduire à la suppression de motifs végétaux supports de continuités écologiques (haies, 
bosquets, alignements dôarbres). Il sôagit ainsi dôune protection renforcée par rapport à la 
seule zone A ou N. Seuls les corridors écologiques sôappuyant concrètement sur des 
éléments de TVB présents au sein de zones agricoles ont été traduits au zonage. Pour les 
autres (corridors identifiés par le SCoT, ou par le PLUi en phase diagnostic), sôappuyant sur 
les boisements du territoire, la traduction en zone N suffit à assurer leur préservation. Le 
fait de « figer» ces éléments sur un zonage règlementaire nôest pas cohérent avec le 
principe dôexploitation durable des peuplements forestiers sur le territoire (des coupes sont 
effectuées régulièrement, permettant de renouveler les peuplements. Ainsi, les corridors 
boisés peuvent «évoluer» au fil du temps).
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La trame bleue : elle identifie les cours dôeau remarquables constitutifs de la trame bleue, 
dont le lit ainsi que la ripisylve sont protégés au titre de lôarticle L151-23 du Code de 
lôurbanisme. Des bandes tampons ont été cartographiées de part et dôautre des cours dôeau 
et sont rendues inconstructibles. Au sein de ces espaces, le caractère naturel (boisé, arbustif 
ou enherbé) des ripisylves devra être préservé, sans empêcher pour autant lôentretien des 
cours dôeau et des berges.

Les zones humides : Les zones humides sont identifiées et protégées au titre de lôarticle 
L151-23 du Code de lôurbanisme. Au sein de ces espaces sont interdits les remblaiements, 
affouillements, exhaussements de sols, dépôts de matériaux, et tous travaux contrariant le 
régime hydrologique existant. Seules des exceptions sont autorisées pour permettre les 
travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides, les installations dôint®r°t 
général ou déclarées dôutilit® publique (excepté les dispositifs de production dô®nergie 
renouvelable), les ouvrages de sécurité, ainsi que les aménagements légers nécessaires à la 
gestion ou à lôouverture au public de ces milieux, sans quôils puissent porter atteinte à leur 
intégrité.



En complément des prescriptions concernant les éléments de la Trame Verte et Bleue, 
certaines prescriptions concernant des éléments identifiés pour des motifs paysagers 
contribuent à la préservation de la biodiversité du territoire intercommunale.

Les éléments de paysage naturels : protégés au titre de lôarticle L151-19, il sôagit 
dôarbres remarquables, de haies, de boisements ou de parcs arborés présentant un intérêt 
paysager. Leur protection contribue à préserver des structures végétales support de 
biodiversité. Les arrachages nôy sont autorisés que pour des raisons sanitaires, de 
sécurité ou de besoins techniques dôint®r°t collectif justifiés. Tout arbre abattu doit être 
remplacé.

Des secteurs agricoles protégées sont également identifiés au sein du zonage, pour 
des raisons paysagères. Il sôagit de milieux à vocation agricole, présentant des 
caractéristiques paysagères nécessitant de limiter leur constructibilité. Au sein de ces 
espaces, la construction de parcs photovoltaïques au sol est interdite, quelle que soit leur 
superficie.
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Á Zoom : le projet de LGV GPSO et les incidences sur la biodiversité (secteur géographique n° 4 : de Bernos-Beaulac à Goualade 

et à Captieux)

Sur le secteur géographique n°  4, les cours dôeau et leurs vallées, boisements feuillus et zones humides associés, contribuent à la diversité des habitats au 
sein des pinèdes dôexploitation. Ces milieux concentrent de forts enjeux faunistiques et floristiques, qui se traduisent par lôexistence de périmètres de 
protection réglementaire le long des cours dôeau (SIC Vallée du Ciron, ZNIEFF, PNR des Landes de Gascogne).

Le secteur géographique n°  4 est compris dans le réservoir de biodiversité « Massif landais » de conifères, identifié au niveau régional. Au sein de cette 
vaste unité, différentes sous-trames ont été identifiées, caractérisant des typologies de milieux et donc des fonctionnalités écologiques différentes. La trame 
verte du secteur géographique n°  4 se décompose en une sous-trame « conifères » omniprésente, et des sous-trames « feuillus », « milieux humides » et « 
milieux ouverts et semi-ouverts ». La trame bleue dans le secteur géographique n°  4 est représentée par les trois principaux cours dôeau du secteur, 
répertoriés réservoirs biologiques et axes migrateurs par le SDAGE : le ruisseau de la Gouaneyre, sur la commune de Bernos- Beaulac ; le Ciron, sur les 
communes de Bernos-Beaulac, Cudos, Escaudes et Captieux ; le Barthos, sur les communes de Lerm-et-Musset, Cudos et Escaudes.

Les sites à enjeux écologiques identifiés sur le secteur géographique n° 4 sont :  le réseau hydrographique du Ciron ; le massif landais entre la 
Gouaneyre et le Ciron ; les landes dõEscaudes et Captieux ; les landes de Captieux et Maillas ; le Tricot et boisements proches ; les prairies de 
Lerm-et-Musset ;  les landes de Lerm-et-Musset et airial du Sourd.

Å Les effets permanents et mesures proposées : 

Lô®vitement des zones à enjeux écologiques a été une préoccupation constante de RFF. Ainsi, le tracé est optimisé au niveau des sites Natura 2000 « Vallée 
du Ciron » et « Confluence du Barthos », afin de limiter les effets du projet. Le tracé tient également compte des périmètres du PNR des Landes de 
Gascogne et des 2 ZNIEFF concernées.

Lôeffort fait sur le dimensionnement des ouvrages de franchissements des principales vallées garantit la transparence écologique tout en limitant les emprises 
du projet sur les habitats dôint®r°t recensés dans ces zones. Les effets sur les trames verte et bleue restent en général faibles à moyens en tenant compte 
des mesures de suppression / réduction des effets du projet sur lôenvironnement naturel.

Des mesures de compensation seront mises en place dans les zones présentant des niveaux dôeffet résiduel moyens ; si les enjeux concernent des espèces 
ou des habitats protégés, ces mesures seront mises en place dès constatation dôun effet résiduel faible.
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Á Zoom : le projet de LGV GPSO et les incidences sur la biodiversité (secteur géographique n° 5 : de Saint-Michel-de-Castelnau à

Fargues-sur-Ourbise)

Sur le secteur géographique n°  5, que dominent les exploitations de pin, la présence marquée de zones humides est garante dôune biodiversité 
particulièrement riche. De nombreux odonates, amphibiens et oiseaux attirés par les points dôeau sont recensés. La zone dô®tudes est traversée par plusieurs 
axes de déplacement du Cerf élaphe. Parmi les nombreuses espèces emblématiques protégées du secteur, on peut citer le Vison dôEurope et la Loutre 
dôEurope, le Grand Capricorne, le Fadet des Laîches, lôabeille Dasypoda argentata, la Cistude dôEurope, le Pélobate cultripède, et plusieurs espèces de 
chauves-souris.

Lôensemble du secteur géographique n°  5 appartient au réservoir de biodiversité « Massif landais», composé majoritairement de boisements de conifères. 
La pinède gasconne constitue un réservoir de biodiversité « diffus » dont la fonctionnalité écologique est essentiellement liée à lôç effet de massif ». Au sein 
de cette vaste unité, différentes sous-trames ont été identifiées, caractérisant des typologies de milieux et donc des fonctionnalités écologiques différentes. 
La trame verte est représentée dans le secteur par les sous-trames suivantes : La sous-trame « boisements de feuillus et mixtes », La sous-trame « milieux 
humides », la sous-trame « milieux ouverts et semi-ouverts ». Les deux cours dôeau principaux du secteur géographique n°  5, lôAvance et lôAvanceot, 
constituent les éléments de la trame bleue sur ce territoire. Ces cours dôeau représentent des axes de déplacement privilégiés, permettant de relier la 
Garonne au réseau hydrographique plus en amont.

Les sites à enjeux écologiques du secteur géographique n° 5 sont les suivants : Landes de Saint-Michel-de-Castelnau et de Saint-Martin-Curton ; 
Lagunes de Bourguigne ; Ruisseau de Lescourre, à Pindères ; Etangs de Pindères et environs ; Maison Neuve, à Pindères ; Prairies de Menjoue, à 
Pompogne ; Vallée de lõAvanceot et étang Le Bigoué, à Pompogne et Houeillès ; Vallée de lõAvance, entre Houeillès et Fargues-sur-Ourbise ; 
Sablières de Fargues-sur-Ourbise ; Carrefour du Placiot et site biologique de Coucurret ; Etang de la Lagüe et ses environs.

Å Les effets permanents et mesures proposées : 

Les dimensions des ouvrages de franchissement des principales vallées garantissent la transparence écologique du projet tout en limitant ses emprises sur 
les habitats dôint®r°t recensés dans ces zones. Les effets sur les trames verte et bleue restent en général faibles à moyens en tenant en compte des mesures 
de suppression / réduction du projet. Des mesures de compensation seront mises en place dans les zones présentant des niveaux dôeffet résiduel moyens ; 
si les enjeux concernent des espèces ou des habitats protégés, ces mesures seront mises en place dès constatation dôun effet résiduel faible.



2.3 - Les incidences notables du PLUi sur la ressource en eau, et les mesures mises 

en ïuvre pour les supprimer, les réduire ou les compenser 

2.3.1 - La prise en compte des enjeux de lõ®tat initial de lõenvironnement dans le PADD

Le tableau présenté illustre les enjeux identifiés dans lô®tat initial de lôenvironnement et leur traduction au sein du Projet dôam®nagement et de 

développement durable.

9ƴƧŜǳȄ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

¢ǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ όǾŜǊǘ Ґ ōƻƴ Τ ƻǊŀƴƎŜ Ґ ǇŜǊŦŜŎǘƛōƭŜ Τ 
ōƭŀƴŎ Ґ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŜǾƛŜǊ ŘΩŀŎǘƛƻƴύ

Remarques

Le développement du territoire en 
adéquation avec ses capacités de 
prélèvement en eau potable

[ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ des projets de 
développement urbain en 
cohérence avec les capacités des 
réseaux

Axe 4, Objectif 3 : Rendre le territoire résilient face à ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ des aléas climatiques et à la fragilité de ses 
ressources naturelles
Adapter le développement urbain aux capacités de production ŘΩŜŀǳ potable en prenant en compte les aspects 
quantitatifs et qualitatifs de cette ressource sensible : 

- [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ des zones à urbaniser doit être conditionnée à la disponibilité de la ressource. Dans les secteurs 
déficitaires, ces zones feront ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ programmation afin de précéder ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ des capacités de distribution,

- Il est nécessaire ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ les futurs conflits ŘΩǳǎŀƎŜ qui pourraient être liés à une raréfaction de la ressource. Il est 
donc indispensable de promouvoir les dispositifs économes en eau et parallèlement de favoriser un usage « noble» 
pour ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ et de rechercher des solutions alternatives ou de substitution pour satisfaire les autres usages, 
notamment non sanitaires,

- Dans les secteurs déficitaires, il devient impératif de réduire les pertes ŘΩŜŀǳ potable des réseaux par la recherche et 
le traitement des fuites. Dès lors, des solutions de substitution devront être envisagées (interconnexion entre 
réseaux, recherche de nouveaux points de prélèvementΧ).

Privilégier prioritairement un développement urbain sur les secteurs desservis par les réseaux ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
collectif ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ existent. Dans les secteurs non couverts, ŎΩŜǎǘ la qualité de ƭΩŀǇǘƛǘǳŘŜ des sols qui sera privilégiée 
ainsi que la mise en ǆǳǾǊŜ de stations semi-collectives, notamment pour les communes dont le sol est argileux à 
proximité du bourg.

Bonne prise en compte 
de ƭΩŜƴƧŜǳ au sein du 
PADD
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9ƴƧŜǳȄ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

¢ǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ όǾŜǊǘ Ґ ōƻƴ Τ ƻǊŀƴƎŜ Ґ ǇŜǊŦŜŎǘƛōƭŜ Τ 
ōƭŀƴŎ Ґ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŜǾƛŜǊ ŘΩŀŎǘƛƻƴύ

Remarques

La limitation des rejets domestiques 
impactant les petits affluents

La limitation du développement 
dans les secteurs non desservis ou 
ne pouvant pas être desservis par les 
réseaux ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ collectif

Axe 4, Objectif 3 : Rendre le territoire résilient face à ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ des aléas climatiques et à la fragilité de ses 
ressources naturelles
Privilégier prioritairement un développement urbain sur les secteurs desservis par les réseaux ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
collectif ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ existent. Dans les secteurs non couverts, ŎΩŜǎǘ la qualité de ƭΩŀǇǘƛǘǳŘŜ des sols qui sera privilégiée 
ainsi que la mise en ǆǳǾǊŜ de stations semi-collectives, notamment pour les communes dont le sol est argileux à 
proximité du bourg.

Bonne prise en compte 
de ƭΩŜƴƧŜǳ au sein du 
PADD

La préservation de la qualité des 
eaux de surface au niveau des 
sources de cours ŘΩŜŀǳ

La préservation des capacités 
épuratoires des cours ŘΩŜŀǳ en 
protégeant leurs abords

Axe 4, Objectif 2 : Faire du Bazadais un territoire de la reconquête de la biodiversité
Sanctuariser les espaces de grande valeur environnementale, ainsi que les continuités écologiques terrestres et 
aquatiques qui constituent ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ naturelle du territoire  avec sa déclinaison en trame verte et bleue,
Développer des zones tampons et des espaces naturels relais afin ŘΩŞƭƻƛƎƴŜǊ les sources de perturbations et de 
nuisances des espaces les plus fragiles et sensibles,
Favoriser la restauration et la création de corridors écologiques,
Elargir la protection aux espaces complémentaires porteurs de biodiversité, ǉǳΩƛƭǎ soient en milieu naturel, urbain ou 
agricole :

- Protéger les boisements emblématiques (ripisylves du réseau hydrographique, boisements de feuillus - hêtres, 
peupliers, chênes ...),

- Protéger les haies bocagères,

- Protéger les prairies,

- Protéger le réseau hydrographique et les zones humides identifiées sur le territoire par les SAGE,

- Protéger les éléments du patrimoine végétal comme les alignements ŘΩŀǊōǊŜǎ et arbres isolés.

Bonne prise en compte 
de ƭΩŜƴƧŜǳ au sein du 
PADD
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2.3.2 - Les incidences du projet de développement et les choix de zonage portant sur la ressource en eau

Les zones à urbaniser et les STECAL entraineront des incidences cumulées identifiées comme négatives, de niveau faible. En effet, ces zones de développement 
augmenteront les besoins en eau potable et en assainissement des eaux usées pour les zones connectées aux réseaux. 

Pour cela, une estimation des besoins en eau liés à la mise en îuvre du PLUi a été effectuée.
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Mise	 en	 oeuvre	 du	 PLUI	 du
Bazadais	 sur	 15	 ans	 :	 incidences
des	projets	de	d®veloppement

Mise	 en	 oeuvre	 du	 PLUI	 du
Bazadais	 sur	 15	 ans	 :	 incidences
des	projets	de	d®veloppement

La mise en ïuvre du PLUi repr®sentera les besoins en eau potable 

par usager suivants : 

+ 110 000 m3 pour les nouveaux habitants

+ 22 880 m3 pour les nouveaux emplois

+ 6 457 m3 pour les touristes supplémentaires
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