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Nota Bene : Le diagnostic territorial a été réalisé à lô®chelle des CdC du Sud Gironde et du Bazadais. Ainsi, lôensemble du diagnostic croise les enjeux identifiés 

sur ces deux territoires.

La CdC du Bazadais et la CdC du Sud Gironde, territoires à dominante rurale, sont localisées au Sud/Sud-Est du département de la Gironde à la limite des départements 

des Landes et du Lot-et-Garonne à une cinquantaine de kilomètres de Bordeaux. 

Les deux CdC, partageant un bassin de vie commun, se sont engagées dans une démarche commune dô®laboration de leur PLUi respectif qui sôinscrit dans la continuité de 

démarches communes déjà engagées en matière dô®conomie, de tourisme et dôurbanisme. Le territoire à dominante rurale des CdC est caractérisé par la diversité de ses 

espaces et particulièrement par ses espaces naturels et agricoles devant être préservés. 

Lôattractivit® du territoire sôillustre notamment par lôarriv®e dôactifs de lôaire métropolitaine bordelaise qui recherchent du foncier plus accessible sur les territoires des CdC 

rurales que dans les pôles économiques de Bordeaux Métropole et de la CdC de Montesquieu, mais aussi par la proximité de lôagglom®ration bordelaise grâce notamment à 

la présence dôaxes de communications majeurs (A 62, TER). Les communes proches de ces axes de communications majeurs sont les premières bénéficiaires des arrivées 

de nouveaux ménages sur le territoire.

Langon apparaît également comme le pôle majeur structurant du territoire avec un niveau dô®quipements et de services élevé que ce soit par la présence dô®quipements de 

proximité, dô®quipements intermédiaires ou dô®quipements supérieurs notamment pour ce qui est de lôenseignement et en matière hospitalière, médicale et sanitaire et 

sociale. Cette offre est relayée à Bazas notamment au niveau de lôenseignement (lycées) et de la santé (hôpital). Les différents pôles de proximité (Captieux, Grignols, 

Villandraut, Saint-Symphorien) assurent quant à eux un maillage du territoire en raison des équipements et services de base en matière dôenseignement, de santé, de 

loisirs, de sports, de culture, de commerces quôils proposent aux populations.

A une échelle plus large le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Sud-Gironde est en cours dô®laboration avec 5 autres CdC (Bazadais, Sud Gironde, Podensac et 

des Coteaux de Garonne, Sauveterrois et Targonnais, Réolais en Sud Gironde). Le diagnostic territorial tient compte de ces études en cours. De plus, les deux CdC se sont 

engagées dans lô®laboration dôun projet de territoire qui est également pris en compte dans la réalisation de ce diagnostic.

SYNTHÈSE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL
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1/ Démographie

Å 15 703 habitants

Å 0,9% de croissance annuelle entre 1999 et 2017 

soit environ + 123 habitants 
supplémentaires en 18 ans

Å 30% de la population de la CdC concentrée sur 
Bazas

Å 66 : indice de jeunesse du Bazadais

Å 33,5% de plus de 60 ans

Å 7 185 ménages en 2017 soit +808 ménages 
supplémentaires entre 2007 et 2017

Å 2,2 personnes par ménage

Å 33,6% de m®nages ne comportant quõune seule 
personne sur lõensemble des m®nages de la CdC 
en 2017

Å 65,2% de familles sur lõensemble des m®nages 
de la CAGC en 2014

1/ SYNTHÈSE DÉMOGRAPHIE

Chiffres clés : 

(Insee 2017, publiés le 29/06/2020)
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1/ Démographie1/ SYNTHÈSE DÉMOGRAPHIE

SYNTHÈSE DES CONSTATS & CHIFFRES CLÉS
Å Une croissance démographique positive depuis 1982, une accélération depuis les 

années 2000

Å Un solde naturel positif et en augmentation

Å Une attractivité territoriale qui ralentit,

Å Un territoire globalement familial mais marqué par un vieillissement de sa 

population

Å Des revenus intermédiaires et des écarts de revenus limités entre les communes, 

avec toutefois des situations de précarité davantage présentes dans le pôle de 

Langon-Toulenne.

Å 54 112 hts au total en 2017

Å 11 866 hts supplémentaires depuis 1999

Å Une croissance portée par le solde migratoire de 1,27% par an

Å Environ 1370 naissances par an, contre 1215 décès

Å Un indice de jeunesse de 0,85

Å Une croissance des plus de 60 ansde 2,8% par an

Å Une taille moyenne des ménages de 2,12 (2,17 en Gironde)

Å 18 040ú de revenus médians annuels par UC , mais, des revenus médians 

annuels de 17 157ú à Langon-Toulenne et 19 570 ú dans les pôles de 

proximité

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å Le maintien de lõ®quilibre générationnel sur le territoire en poursuivant lõaccueil de familles

Å La relance de lõattractivit® des communes structurantes par le développement de produits adaptés.

Å Anticiper le vieillissement de la population
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1/ Démographie2/ SYNTHÈSE HABITAT

Å 8 504 logements

Å 1,85 personnes/logement

Å 85,3% de maisons individuelles et 14,1% 
dõappartements

Å + 1 882 logements entre 1999 et 2017 soit 

environ 104 par an en moyenne

Å 7 123 résidences principales (83,8% du 

parc) soit + 1 485 depuis 1999

Å 576 résidences secondaires (6,8% du parc) 

soit + 51 depuis 1999

Å 806 logements vacants (9,5% du parc) soit 
+ 347 depuis 1999

Chiffres clés : 

(Insee 2017, publiés le 29/06/2020)

Diminution de la taille 
moyenne des ménages
15 logements par an

Hausse du nombre de 
logements vacants
43 logements par an

Hausse du nombre de 
résidences secondaires

11 logements par an

Construction 
neuve

154
logements par an 

entre 2008 et 
2013

Effet démographique
70 logements / an

Renouvellement du parc
15 logements par an

84 logements ont 
uniquement permis de 
maintenir la population 
sur le territoire  (soit 
environ 55 % de la 
construction)

Baisse de 2,25 à 2,22 
personnes par ménage entre 
2008 et 2013 

Le territoire a connu des 
démolitions pour renouveler 
son parc (0,2%)

Légère augmentation du 
volume de résidences 
secondaires

Augmentation du 
nombre de logement 
vacants

тл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ 
population nouvelle
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1/ Démographie2/ SYNTHÈSE HABITAT

SYNTHÈSE DES CONSTATS & CHIFFRES CLÉS
Å Une hausse du parc vacant

Å Une offre de logements composée de grands logements individuels, de plus en 

plus en inadéquation avec le profil des ménages locaux

Å Un parc de logements vieillissant, mais des actions de rénovations du parc 

engagées depuis plusieurs années

Å Une offre sociale peu présente concentrée sur le pôle Langon-Toulenne

Å Une forte pression de la demande sociale notamment sur les petits logements

Å Un rythme de la construction neuve en perte de vitesse

Å Près de 56,81% de propriétaires occupants et 40,66% de locataires (dont 

7,66% de locataires dôun logement social).

Å 8,9 % de vacance, soit 2 494 logements vacants en 2017

Å 82,9 % de maisons et 73,5 % de T4 et +

Å 64,9% des logements en situation de sous-occupation

Å Plus de 40 communes sans logements sociaux en 2015, un parc de 1300 

logements sociaux sur le territoire dont plus des 2/3 dans le Pole 

Langon-Toulenne 

Å 700 demandes de logement social en instance pour 140 attributions, soit 

5,4 demandes / attrib. et jusquô¨ 16 demandes / attrib. sur les T1 

Å 2/3 des demandeurs éligibles à un logement très social (PLAi)

Å  Environ 280 logements construits / an entre 2008 et 2018 

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å La diversification des produits proposés afin de répondre à lõensemble des besoins exprimés (jeunes ménages, familles 

monoparentales, séniors, etc.)

Å La réponse aux besoins sociaux exprimés, notamment en matière de petites typologies

Å Lõaccompagnement des propriétaires dans la réhabilitation de leur logement

Å Le renouvellement du parc obsolète et ne répondant plus aux normes actuelles de confort
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1/ Démographie2/ SYNTHÈSE HABITAT

SYNTHÈSE DES CONSTATS
Å 420 places en EHPAD et 180 dans des résidences non médicalisées

Å Un vieillissement de la population qui pourrait conduire à de nouveaux 

besoins en structures dôaccueil

Å 310 places dôh®bergement pour personnes en situation de handicap

Å Une absence de structures dôaccueil ou de logements 

adaptés/accompagnés pour les ménages très précaires.

Å Une aire dôaccueil des gens du voyage depuis 1979

Å La commune de Langon concernée par des phénomène de grands 

passages

Å Des demandes de sédentarisation des familles Gens du Voyage

Å Des installations illégales subies sur quelques communes

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS
Å La poursuite de la réponse aux besoins liés au vieillissement de la population via le développement de produits spécifiques et 

lõadaptation du logement au vieillissement

Å La réponse aux besoins des ménages les plus fragiles, rencontrant des difficultés particulières dõacc¯s au logement et lõapport 

de solutions aux ménages en situation dõurgence

Å Lõapport de réponses adaptées aux Gens du voyage sédentarisés et la lutte contre les implantations illégales

Å Lõaccompagnement des jeunes vers le logement autonome
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1/ DémographieSYNTHÈSE DÉMOGRAPHIE & HABITAT
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1/ Démographie

Å 5 016 emplois au LT* (*lieu de travail)

Å + 428 emplois entre 1999 et 2017

Å 55% des emplois sur la commune de Bazas

Å 6 750 actifs dont 5 926 actifs occupés

Å 10,2% dõactifs ch¹meurs

Å  Indice de concentration de lõemploi : 84,9

Å 1 340 établissements actifs

Å 131 établissements créés par an entre 2011 et 

2017

Å 7 ZAE* communautaires (*Zone dõactivit® 
économique)

3/ SYNTHÈSE EMPLOI, ECONOMIE, TOURISME

Chiffres clés : 

(Insee 2017, publiés le 29/06/2020)
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1/ Démographie3/ SYNTHÈSE EMPLOI, ECONOMIE, TOURISME

UNE ÉCONOMIE PORTÉE PAR LE 

RAYONNEMENT DE LANGON & BAZAS

Å Un territoire disparate en terme dô®volution de lôemploi depuis 2008 (-109 CdC Bazadais, 

+610 CdC Sud-Gironde)

Å Langon et Bazas, deux pôles aux caractères multifonctionnels et attractifs qui concentrent 

51,7% des postes (soit 9 498 emplois)

Å Langon, principal bassin dôemploi et moteur économique du territoire (258,5 emplois pour 

100 actifs soit 6 806 emplois au total)

Å Des emplois majoritairement tournés vers le secteur tertiaire (commerces, transports, 

services et lôadministration publique, lôenseignement, la santé et lôaction sociale) et qui 

regroupe 72,8% des emplois

ÅLôagriculture, véritable identité du territoire, regroupe 1 564 emplois sur les deux CdC soit 

8,5% de lôensemble des emplois. Ce secteur rassemble, par ailleurs, plus dôemplois que 

le secteur de lôindustrie et de la construction sur la CdC Sud-Gironde

Å 5 849 établissements sur le territoire dont 33% répartis sur Langon et Bazas

ÅLôindustrie est faiblement représentée avec moins de 400 établissements malgré un 

foncier disponible et attractif au sein des Parcs dôActivit®s Economiques

Å Pratiquement 50% des commerces sont concentrés sur Langon (147/311)

Å La performance du réseau numérique est un frein au développement économique sur 

lôensemble des deux CdC (télétravailé)

Å Concernant lô®conomie touristique, on observe un manque dôh®bergement de qualité et 

diversifié répondant à une demande de courts séjours
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1/ Démographie3/ SYNTHÈSE EMPLOI, ECONOMIE, TOURISME

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å Le maintien et le renforcement de la dynamique du p¹le majeur, g®n®rateur dõemplois de Langon 

Å Le renforcement des r¹les ®conomiques du p¹le dõ®quilibre de Bazas et des p¹les ®conomiques de proximit® (Captieux, Grignols, Saint-

Symphorien, Toulenne)

Å Le maintien des services (poste, ®colesé) et des commerces de proximit® dans les bourgs et villages

Å La diversification des activit®s pour r®pondre ¨ une mixit® des emplois sur lõensemble du territoire

Å La r®partition ®quilibr®e et compl®mentaire des entreprises et la dynamisation des zones dõactivit®s ®conomiques

Å Le d®veloppement et lõaccompagnement ¨ lõinstallation des artisans et ainsi que la mise en r®seau des TPE/PME

Å Le maintien des activit®s agricoles, viticoles et sylvicoles qui repr®sentent un nombre important dõemplois sur le territoire

Å La gestion de la probl®matique de lõacc¯s au foncier agricole sur certains secteurs (notamment sur la CdC du Bazadais)

Å Le développement de nouvelles filières agricoles nécessitant moins de foncier

Å La structuration de la filière agroalimentaire, viticole et le développement des circuits-courts

Å Le d®veloppement de lõoffre num®rique sur lõensemble du territoire

Å Le développement de partenariats touristiques entre CdC pour construire une stratégie de marketing territorial partagée

Å Le d®veloppement du tourisme vert et des fili¯res dõexcellences sur le territoire (label çPays dõart et dõhistoire»)
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1/ Démographie4/ SYNTHÈSE TRANSPORT & MOBILITÉ, ÉQUIPEMENTS & SERVICES
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1/ Démographie4/ SYNTHÈSE TRANSPORT & MOBILITÉ, ÉQUIPEMENTS & SERVICES

Le Nord de la CdC du 

Sud-Gironde entretien un 

lien privilégié avec la 

métropole bordelaise et de 

nombreux déplacements 

quotidiens vers cette 

destination sont 

comptabilisés chaque jour. 

La commune dôHostens 

est aussi très tournée vers 

le Sud de Bordeaux qui 

concentre un nombre 

important dôemplois. 

Les interactions de la CdC 

du Bazadais, avec les 

communes hors CdC, sont 

quant à elles moins 

développées, mise à par la 

commune de Bazas 

tournée vers Bordeaux ou 

La Réole et dans une 

moindre mesure, la 

commune de Grignols vers 

Casteljaloux
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1/ Démographie4/ SYNTHÈSE TRANSPORT & MOBILITÉ, ÉQUIPEMENTS & SERVICES
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1/ Démographie4/ SYNTHÈSE TRANSPORT & MOBILITÉ, ÉQUIPEMENTS & SERVICES
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1/ Démographie4/ SYNTHÈSE TRANSPORT & MOBILITÉ, ÉQUIPEMENTS & SERVICES
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1/ Démographie4/ SYNTHÈSE TRANSPORT & MOBILITÉ, ÉQUIPEMENTS & SERVICES

LE FONCTIONNEMENT TERRITORIAL AU 

TRAVERS DES SERVICES OFFERTS

Å Des pôles bien équipés en commerces, services et équipements : Langon, Bazas, Captieux, 

Saint Symphorien

Å Un bon maillage des équipements de santé mais qui tendent à se raréfier principalement sur la 

partie Sud-Est du territoire : difficultés de transmission des cabinets médicaux (sur certains 

secteurs)

Å Un déficit concernant les structures spécialisées pour lôaccueil des personnes âgées avec 

toutefois des initiatives engagées sur quelques communes (résidences, logementsé)

Å La présence des cercles, qui sont vecteurs de dynamisme et de lien social dans les communes 

rurales 

Å De nombreux déplacements domicile-travail, très largement assurés par lôutilisation de la voiture 

individuelle

Å Un territoire traversé par des axes routiers majeurs (A62, A65) et se caractérisant par une 

bonne desserte routière vers les territoires limitrophes. Quelques problématiques ont toutefois 

été relevées sur le pôle de Langon (saturation du trafic,é)

Å Un déséquilibre de lôoffre en transports en commun entre la CdC du Bazadais et celle du Sud 

Gironde qui souffre dôune offre insuffisante et inadaptée, en lien avec les besoins des usagers 

Å Un service de transport à la demande ciblant un public âgé et sensible (parfois peu utilisé et 

coûteux)

Å Une pratique du covoiturage importante mais une offre qui éprouve le besoin dô°tre structurée

Å La présence des voies vertes qui structurent les liaisons cyclables à lô®chelle du territoire, mais 

un réseau de pistes cyclables qui reste insuffisant dans les bourgs

Å Des traversées de bourgs parfois jugée dangereuse

Å Une desserte numérique insatisfaisante, limitant lôattractivit® du territoire
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1/ Démographie4/ SYNTHÈSE TRANSPORT & MOBILITÉ, ÉQUIPEMENTS & SERVICES

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å La création de liaisons entre la gare de Langon et les différents pôles du territoire de manière à encourager les alternatives à lõutilisation 

de la voiture individuelle (multimodalité)

Å Le d®veloppement dõune offre de transports en commun ®quilibr®e sur lõensemble des deux communaut®s de communes

Å Le maillage du réseau cyclable dans les centres bourgs permettant de lier les commerces, services et équipements publics

Å Une nécessaire sécurisation de la traversée de certains « villages rues»

Å Le renforcement de lõoffre de soins sur le territoire 

Å Lõanticipation de lõ®volution de la population par le d®veloppement de structures sp®cialis®es pour les personnes ©g®es

Å La mutualisation des ®quipements et le renforcement des p¹les du territoire, en lien avec lõorganisation des transports

Å Le d®ploiement de lõoffre num®rique sur lõensemble du territoire



SYNTHÈSE PAR BASSIN DE VIE
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Le bassin de proximité de Grignols

23

Nouveaux logements entre 2009 et 2014
 

Soit 20 % de la production de nouveaux logements sur le Bazadais

Et 6 % ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ Bazadais et Sud Gironde

Un taux de croissance annuel moyen de 1,9 % 
entre 2009 et 2014,                                   Contre 1,5 % entre 1999 et 2009

+ 144 

93% 

7% 

Part des maisons individuelles 
en 2014

Part des appartements 
en 2014

Part des résidences principales, secondaires et 
logements vacants en 2014

72%de propriétaires
en 2014

de locataires
en 201425%&

Dont 2% en location HLM

80%

7%

13%

Part des rés.
principales en
2014

Part des Rés.
secondaires  en
2014

Part des
logements
vacants en 2014personnes par ménage en 

 2014

Contre 2,29 en 2009 

2,28 

3 055 habitants en 2014 

6% de la population totale des 2 CdC

1,21% de croissance moyenne annuelle entre 

2009 et 2014

0,63   ŘΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ

20%

16%
64%

Bassin de proximité
Grignols

Bassin de proximité
Captieux

Bassin de proximité
Bazas

Répartition de la population de la CdC du Bazadais

Le Parc de logements

Lõ®volution de la population
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Le bassin de proximité de Grignols

24

Les caractéristiques économiques du bassin de proximité Les spécificités du bassin de proximité 

Lieu de travail des actifs entre 1999 et 2004

701 emplois sur le bassin de vie en 2014

181 emplois supplémentaires depuis 1999

1999-2009 : 2,04% 2009-2014 : 1,97%

¢!¦· 59 /whL{{!b/9 !bb¦9[ ah¸9b 59 [Ω9at[hL

Soit 14% des emplois du Bazadais

9 % Taux de chômage 

en 2014

contre 8% en 2009

0,65 ƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝƴ 2014

contre 0,62 en 2009

Agriculture Industrie Construction
Commerce, Transports, 

Services divers 
Adm publique, Enseignement, Santé, 

Act sociale

1999 25,38% 20,77% 6,92% 27,69% 19,23%

2009 16,61% 17,54% 7,08% 27,26% 31,52%

2014 16,45% 12,66% 9,32% 26,66% 34,90%

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

33%

26%

27%

67%

74%

73%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

1999

2009

2014

Commune de résidence Autre commune que commune résidence

Å Un parc ancien de logements 
Å Une vacance marquée au sein du parc de 

la commune de Grignols et Cours-les-
Bains notamment (>13%)

Å Un profil plus familial sur certaines 
communes (>2,5 personnes/ménage)

Å 5Ŝ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŜƳǇƭƻƛǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 
et à la sylviculture

Å 1 ligne de bus reliant Grignols à Bazas 
puis à Langon

Å Une attirance vers le pôle de Casteljaloux 
hors CdC Ł ƭΩ9ǎǘ

Å 2 équipements petite enfance sur le sous 
bassin (RAM et multi-accueil à Grignols)

Å 1 EHPAD et une maison de santé 
concentrés sur Grignols

Å tŜǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǎǇƻǊǘƛŦǎ

Å Une faible couverture numérique
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Å Un territoire agricole ayant un potentiel de 
développement pour la méthanisation (projet 
de méthaniseur à Lavazan) et un potentiel 
inexploité pour le développement de ƭΩŞƻƭƛŜƴ

Å Le Lisos et le Barthos en état écologique moyen 
dû à des pollutions ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ agricole

Å Un aléa fort lié au phénomène de retrait et 
gonflement des argiles dans la vallée du Lisos

3 captages / 2 STEP
(dont celle de Grignols à agrandir)

Å Une eau potable prélevée dans des nappes 
souterraines (Eocène et Oligocène) ne se 
rechargeant pas suffisamment pour les 
quantités nécessaires à la population

Å De fortes pertes en ligne pour la distribution 
ŘΩŜŀǳ potable et un risque de pollution au 
Chlorure de Vinyle Monomère lié à des réseaux 
anciens

Le bassin de proximité de Grignols
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Les caractéristiques naturelles et paysagères

Å Une mosaïque de paysages cultivés, 
pâturés et boisés, façonnée par les 
activités agricoles

Å Des paysages de vallée encaissés (Lisos en 
particulier) porteurs ŘΩǳƴŜ richesse et 
ŘΩǳƴŜ diversité paysagère forte, offrant 
des vues remarquables 

Å Un habitat dispersé dominant un paysage 
rural peu impacté par ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
récente

Å Patrimoine rural traditionnel diversifié  
qui agrémente les paysages : très 
nombreux séchoirs à tabac, granges en 
bois ou en brique, fours à pains, 
pigeonniers, chemins ruraux, églises dans 
les bourgsΧ

Å Une grande densité de prairies associées 
à des vieux boisements linéaires, qui 
accueillent des cortèges faunistiques très 
riches

Les risques et ressources du bassin de proximité: 

entre usage et pression
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Le bassin de proximité de Grignols

Le maintien de lõ®quilibre générationnel apparait comme une priorité pour le bassin de proximité de Grignols. Cet enjeu est associé à une diversification 
et une poursuite de lõoffre de logements dans le but dôattirer une population au profil familial en proposant différents produits (offre locative et accession à 
la propriété mais aussi petits logements du T2 au T4).

Cependant, on sôaper­oit de plus en plus que pour attirer ces profils, il est essentiel que ces familles puissent retrouver sur le territoire des services 
indispensables et notamment une offre numérique de qualité, critère vital aujourdôhui dans lôimplantation des jeunes ménages. Si le déploiement de cette 
offre est en cours sur le territoire, il semble nécessaire de mentionner cet enjeu afin de définir une répartition homogène sur lôensemble des communes du 
bassin.

Pour renforcer lôattractivit® et notamment de la ville centre, Grignols, la résorption de la vacance et la réhabilitation de logements anciens semblent 
indissociables. Des outils pouvant palier ce phénomène devront être identifiés et devront trouver une traduction réglementaire au sein du document 
dôurbanisme.

Ce problème rencontré dans le centre-bourg de Grignols est principalement dû à la mise à disposition de logements qui ne sont plus adaptés à la population 
(grands logements, logements à étageé) et donc qui nôattirent pas de propriétaires ou de locataires. Il semble donc aussi nécessaire de travailler sur la 
restructuration de ces logements pour permettre une meilleure organisation et donc optimisation des habitations existantes en centre-bourg. Par ailleurs, 
concernant cette thématique du logement, deux projets sont en cours dô®tude sur la commune de Grignols pour développer un logement dôurgence et un 
logement pour accueillir les jeunes apprentis venant effectuer un stage ou travailler au sein dôune entreprise du territoire.

Le maintien de lõarmature territoriale des bassins de vie de Langon et Bazas apparait comme une composante essentielle au maintien des bassins de 
proximité et participent à la cohérence du territoire. Ces deux bassins dôemplois permettent aux communes alentours dô « exister» et de maintenir les 
équipements et services publics présents comme la poste, les maisons de santé ou les regroupements scolaires. 

Le maintien de lõemploi, à lô®chelle des bassins de proximité participe aussi au dynamisme et il est important de conserver sur le bassin de Grignols, les 
équipements de santé, lôactivit® paramédicale, lôensemble des exploitations sylvicoles et de lôindustrie du bois en général ainsi que lôartisanat qui sont des 
vecteurs importants de lô®conomie locale.

La protection du réseau hydrographique, des milieux humides et de la végétation associés aux cours dôeau (le Lisos) ainsi que leur valorisation et leur 
entretien est un enjeu sur les 10 communes du bassin de proximité. Plus globalement, côest la préservation des formations naturelles et du patrimoine 
architectural, urbain et paysager y compris le petit patrimoine qui est un enjeu sur ce bassin de proximité. Cependant, le souhait des communes résonne 
plus dans la préservation de lôexistant sans contraintes supplémentaires qui viendraient à lôencontre du développement notamment pour ce qui concerne 
lôactivit® agricole. Cette composante de préservation et de mise en valeur participe à la qualité de vie et à lôattractivit® du territoire notamment touristique. Les 
chemins de randonnées, principale activité touristique autour de Grignols, doivent être maintenus et certains réouverts mais doivent surtout sôinscrirent dans 
une démarche plus globale de mise en relation à lô®chelle du Sud du département.
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12%
Part des rés.
principales en
2014

Part des Rés.
secondaires  en
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logements
vacants en 2014
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Bassin de proximité Grignols

Bassin de proximité Captieux

Bassin de proximité Bazas

Le bassin de proximité de Captieux Le Parc de logements
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Nouveaux logements entre 2009 et 2014
 

Soit 19 % de la production de nouveaux logements sur le Bazadais

Et 6 % ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ Bazadais et Sud Gironde

Un taux de croissance annuel moyen de 1,5 % 
entre 2009 et 2014,                                   Contre 1,7 % entre 1999 et 2009

+ 68 

personnes par ménage en 

 2014

Contre 2,18 en 2009 

2,09 

92% 

7% 

Part des maisons individuelles 
en 2014

Part des appartements 
en 2014

Part des résidences principales, secondaires et 
logements vacants en 2014

67%de propriétaires
en 2014

de locataires
en 201431%&

Dont 5% en location HLM

2 490 habitants en 2014 

5% de la population totale des 2 CdC

Lõ®volution de la population

-0,87% de croissance moyenne annuelle 

entre 2009 et 2014

0,51   ŘΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ

Répartition de la population de la CdC du Bazadais
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Le bassin de proximité de Captieux
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Les caractéristiques économiques du bassin de proximité
Les spécificités du bassin de proximité

Å Un parc ancien de logements 
Å Une vacance élevée et notamment au sein 

du parc de la commune centre de Captieux 
(>13%)

Å Une économie sylvicole importante avec 
plusieurs scieries/entreprises 
ǇƻǳǊǾƻȅŜǳǎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ

Å 1 ligne de bus reliant Captieux à Bazas puis 
à Langon

Å 1 échangeur autoroutier 
Bordeaux/Toulouse (A65)

Å 1 équipement petite enfance sur le sous 
bassin (RAM à Captieux)

Å 1 EHPAD

Å Des équipements culturels et de santé 
exclusivement concentrés sur Captieux

Å ¦ƴ ǎƛǘŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƛƴǎƻƭƛǘŜ Ŝǘ о 
boucles de randonnées pédestres identifiés

Å 6 communes membres du PNR

Å Une faible couverture numérique

Lieu de travail des actifs entre 1999 et 2004

651 emplois sur le bassin de proximité en 2014

- 146 emplois depuis 1999

1999-2009 : 0,13% 2009-2014 : -4,21%

¢!¦· 59 /whL{{!b/9 !bb¦9[ ah¸9b 59 [Ω9at[hL

Soit 13% des emplois du Bazadais

10 % Taux de 

chômage en 2014

contre 7% en 2009

0,82 ƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝƴ 2014

contre 0,80 en 2009

Agriculture Industrie Construction
Commerce, Transports, 

Services divers 
Adm publique, Enseignement, Santé, 

Act sociale

1999 24,09% 26,10% 8,03% 21,08% 20,70%

2009 11,50% 20,18% 11,55% 23,32% 33,45%

2014 9,17% 10,96% 9,13% 22,87% 47,87%

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

54%

43%

42%

46%

57%

58%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

1999

2009

2014

Commune de résidence Autre commune que commune résidence
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Le bassin de proximité de Captieux
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Les caractéristiques naturelles et paysagères

Å Des paysages et un cadre de vie 
façonnés par la dynamique sylvicole, 
marqués par des motifs singuliers 
hérités de ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ des landes de 
Gascogne : ƭΩŀƛǊƛŀƭΣ mais aussi le 
patrimoine lié aux prairies

Å La vallée emblématique du Ciron : un 
paysage naturel remarquable 
préservé

Å Un habitat dispersé (hameaux, 
airiaux), des bourgs aérés, souvent 
caractérisés par un patrimoine bâti 
ancien de qualité

Å Une biodiversité remarquable portée 
principalement par le réseau 
hydrographique et les milieux qui lui 
sont liés (forêt galerie, landes 
humides, etc.) et le centre de tir de 
Captieux

Les risques et ressources du bassin de proximité : 

entre usage et pression

Å Une omniprésence de la forêt qui entraine 
une volonté de développer la filière bois 
énergie Χ

Å Χ mais qui induit également un risque 
incendie moyen à prendre en compte pour le 
développement urbain

Å Une forte présence de ƭΩŜŀǳ : Ciron, Barthos 
et Gouaneyre qui engendre des sensibilités 
aux inondations, aux remontées de nappes 
et aux érosions de berges

4 captages / 2 STEP
Å Une eau potable prélevée dans une nappe 

souterraine (Eocène) se rechargeant 
globalement suffisamment mais à surveiller 
sur Lerm-et-Musset
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Lôenjeu du déploiement de lõoffre numérique apparaît comme un enjeu prioritaire pour le bassin de proximité de Captieux. Actuellement, Captieux, Saint 

Michel de Castelnau et Escaudes sont desservis par la fibre. Cependant, les bâtiments des communes sont reliés par des réseaux de cuivre qui présentent 

des débits bien plus faibles que celui de la fibre. Sans connexion directe à la fibre, le territoire possède un débit quôil qualifie de lent (difficulté à envoyer des 

e-mails), même si lôarriv®e de la fibre sur le territoire a amélioré le débit du réseau en général. Il est indispensable dôam®liorer la situation sur le territoire 

sachant que le déploiement de lôoffre numérique permettra dôengendrer tous les autres enjeux, notamment le développement économique. 

Le maintien de lõemploi, principalement les exploitations sylvicoles et lôindustrie du bois en général ainsi que lôartisanat, est un vecteur important de 

lô®conomie locale et participe à lôattractivit® du territoire. Cet enjeu est indissociable du maintien de lõarmature territoriale car la plupart des emplois mais 

aussi des équipements (écoles, postes, services publics) du bassin de proximité se concentrent à Captieux et permettent aux communes alentours                                                     

dô «exister». 

Le maintien de lôemploi doit aller de pair avec la diversification des logements sur le territoire. En effet, les collectivités expriment un besoin de logements 

locatifs, qui, actuellement « absents» du territoire, ne permet pas de « turn over» pour les besoins ponctuels en emploi sur le territoire. Un besoin de 

logements plus petit de type T2 et T3 a également été manifesté afin dôaccueillir des jeunes, de jeunes familles ou bien des personnes se séparant de leur 

logement plus grand (suite à un divorce par exemple). Cet enjeu est associé à la résorption de la vacance et la réhabilitation de logements anciens car 

les nouveaux logements, plus petits, seront plus facilement réalisés en centre bourg, sur des logements anciens et vacants actuellement.

Une des volontés des collectivités du bassin de proximité est de développer le tourisme vert, aujourdôhui insuffisamment exploité. Le développement de 

cette filière devra se faire autour des richesses patrimoniales du territoire (lac de Taste, Captieux, les métiers à ferrer, les airials, les bords du Ciron, les 

chênes centenaires encore présents au sein de la forêt de production, etc..). Pour permettre cette activité, les collectivités du bassin de Captieux souhaitent 

inscrire la préservation du patrimoine naturel et paysager comme un enjeu majeur du territoire.

Compte tenu de la naturalité du territoire, la préservation et la sécurisation des personnes et des biens face aux différents risques, notamment 

incendie et tempête qui sont essentiellement liés à la forêt de production, apparait être un enjeu important à prendre en compte sur ce bassin de vie, 

notamment au regard du possible développement urbain.

Enfin, les infrastructures de déplacements importantes (autoroute et LGV) ont/risquent dôentrainer sur le territoire des délaissés naturels, petites parcelles, 

parfois difficilement accessibles et donc exploitables. Ainsi les collectivités souhaitent investir ces délaissés pour le développement des énergies 

renouvelables en cohérence avec le gisement local. Il sôagit notamment de développer la production dô®lectricit® via la mise en place de panneaux 

photovoltaïques (parc et toiture).

Le bassin de proximité de Captieux
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31

Nouveaux logements entre 2009 et 2014
 

Soit 62 % de la production de nouveaux logements sur le Bazadais

Et 19 % ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ Bazadais et Sud Gironde

Un taux de croissance annuel moyen de 1,5 % 
entre 2009 et 2014,                                   Contre 1,7 % entre 1999 et 2009

+ 372 

personnes par ménage en 

 2014

Contre 2,27 en 2009 

2,22 

83% 

16% 

Part des maisons individuelles 
en 2014

Part des appartements 
en 2014

Part des résidences principales, secondaires et 
logements vacants en 2014

64%de propriétaires
en 2014

de locataires
en 201433%&

Dont 4% en location HLM

85%

5%
10%

Part des rés.
principales en
2014

Part des Rés.
secondaires  en
2014

Part des
logements vacants
en 2014

9 974 habitants en 2014 

19% de la population totale des 2 CdC

0,72% de croissance moyenne annuelle entre 

2009 et 2014

0,80   ŘΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ

Répartition de la population de la CdC du Bazadais

Le Parc de logements

Lõ®volution de la population
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Le bassin de proximité de Bazas
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Les caractéristiques économiques du bassin de proximité Les spécificités du bassin de proximité

Lieu de travail des actifs entre 1999 et 2004

3674emplois sur le bassin de vie en 2014

460 emplois supplémentaires depuis 1999

1999-2009 : 1,55% 2009-2014 : -0,40%
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Soit 73% des emplois du Bazadais

10 % Taux de 

chômage en 2014

contre 8% en 2009

0,90 ƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝƴ 2014

contre 0,88 en 2009

Agriculture Industrie Construction
Commerce, Transports, 

Services divers 
Adm publique, Enseignement, Santé, 

Act sociale

1999 8,21% 24,67% 7,09% 28,78% 31,24%

2009 6,58% 27,96% 7,87% 28,27% 29,33%

2014 4,64% 22,52% 7,64% 29,76% 35,45%

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

37%

28%

27%

63%

72%

73%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

1999

2009

2014

Commune de résidence Autre commune que commune résidence

Å Une concentration des équipements 
culturels, sportifs et de santé sur Bazas

Å н ŎƻƭƭŝƎŜǎ Ŝǘ н ƭȅŎŞŜǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ 
général à Bazas et Cudos 

Å м ƭȅŎŞŜ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ 
agricole et forestier + 1 lycée 
professionnel + 1 centre régional de 
formation forestière à Bazas

Å [ΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜκǎȅƭǾƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ 
activités agroalimentaires (abattoir), 
ŎƻƳƳŜ ƳƻǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 

Å Une offre commerciale variée sur la 
commune de Bazas

Å Le label IGP «race de Bazas» 

Å  ¦ƴ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ 
patrimoniaux et naturels de qualité (cité 
ŘŜ .ŀȊŀǎΣ ƭŀŎ ŘŜ ƭŀ tǊŀŘŜΧύ

Å 1 échangeur autoroutier 
Bordeaux/Toulouse (A65)
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Le bassin de proximité de Bazas
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Les caractéristiques naturelles et paysagères

Å Une mosaïque de paysages cultivés, pâturés et boisés, façonnée 
par les activités agricoles

Å Un territoire très vallonné, sillonné par des vallées boisées 
resserrées, porteuses  ŘΩŀƳŞƴƛǘŞǎ paysagères (le Beuve en 
particulier)

Å Des bourgs implantés en hauteur dont les silhouettes 
patrimoniales marquent les paysages (Bazas, Birac, Gans, GajacΧ)

Å Des extensions urbaines récentes qui tendent à banaliser les 
paysages en périphérie des bourgs proches du pôle de Bazas, 

Å Un patrimoine bâti remarquable marqué par la ville historique de 
Bazas, de nombreux châteaux (Nizan, Birac, Cudos, Sauviac, 
Bazas..) et une densité ŘΩŞŘƛŦƛŎŜǎ religieux 

Å Une grande densité de prairies associées à des vieux boisements 
linéaires, qui accueillent des cortèges faunistiques très riches

Les risques et ressources du bassin de proximité: 

entre usage et pression

Å Une forte présence de ƭΩŜŀǳ : Ciron sur Bernos-
Beaulac et Beuve au nord, qui entraine une 
sensibilité du territoire aux risques liés à ƭΩŜŀǳ 
(inondation, remontées de nappe, érosion des 
berges, alea retrait et gonflement des argiles - 
seulement dans la vallée du Beuve)

7 captages / 4 STEP

Å Une eau potable prélevée dans des nappes 
souterraines (Eocène et Oligocène) ne se 
rechargeant pas suffisamment pour les 
quantités nécessaires aux habitants

Å Des pollutions ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ agricole observées dans 
certains captages ŘΩŜŀǳ potable

Å Des problèmes ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ pour certains 
ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ autonome compte tenu de la 
nature argileuse des sols
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Plusieurs enjeux prioritaires ont été relevés sur le bassin de Bazas. 

En premier lieu le développement des emplois apparaît comme un préalable à tout autre développement (démographique, résidentiel, équipements). Cela 
passe notamment par le soutien aux activités fragilisées (industries, agriculture/sylviculture, activités agroalimentaire, etc.) mais aussi par le maintien des 
exploitations agricoles qui est identifié comme une priorité pour les communes au caractère plus rural. Il est relevé la nécessité de maintenir le foncier et 
notamment les terres les plus riches sur le plan agronomique (terres irriguées ou irrigables, terres mécanisables). 

Le maintien et le développement des emplois pourra passer également par le développement du tourisme et notamment du tourisme vert, (activités de loisirs, 
diversité des hébergements, sentiers de randonnées, etc.) en sôappuyant sur les structures et éléments touristiques existants (cité de Bazas, camping, Lac de 
La Prade, Le Ciron, cathédrale, églises, chapelle, etc.). Le développement touristique pourrait également passer par la création éventuelle dôun Pays dôArt et 
dôHistoire à lôimage des discussions engagées sur le Réolais. 

Le développement de lõoffre numérique, tant au sein de la sphère privée que de la sphère professionnelle, apparait également comme un enjeu majeur 
dans le développement territorial du Bazadais, comme à lô®chelle du PLUi. Les élus constatent le développement de la dématérialisation dans de nombreux 
domaines et, en parallèle, une couverture des territoires ruraux qui reste relativement faible, ce qui pose de réelles questions pour lôavenir des campagnes. 

Le développement du territoire passera aussi par le maintien du cadre patrimonial, environnemental et paysager. Le Bazadais dispose de nombreux 
atouts quôil est impératif de mettre en valeur. On peut citer entre autres la préservation des silhouettes des villages ruraux, des cônes de vues sur la cité de 
Bazas, des sentiers de randonnées, de la vallée du Ciron et ses milieux associés, du patrimoine architectural, etc. La réhabilitation du patrimoine bâti 
ancien traditionnel est un enjeu majeur à prendre en compte.

Aussi, deux enjeux paraissent, pour les élus du bassin de Bazas, importants et très liés. Le développement de lõarmature territoriale et notamment du 
réseau dô®quipements, services et commerces permettra à terme le maintien de lõ®quilibre intergénérationnel du territoire et vice-versa. 

Dans le cadre du PLUi et dans un contexte de réduction du budget des collectivités, le développement urbain, quôil soit à vocation résidentielle, 
économique, touristique devra se faire en adéquation avec la présence des réseaux sur lõensemble des bassins de vie (eau, électricité, voirie, défense 
incendie, etc.). Ce sera lôun des critères majeurs à prendre en compte lors de la définition des futurs secteurs de développement urbain. 

Enfin, la question des mobilités sera également à prendre en compte dans les réflexions sur le PLUi. Il est indéniable que les mobilités entrées/sorties du 
territoire sont aujourdôhui importantes. Afin de prendre en compte les besoins des habitants, et notamment des populations souvent peu motorisées (jeunes, 
personnes âgées, personnes en situation de précarité,é), il conviendra de réfléchir au développement des solutions alternatives au véhicule individuel et au 
développement des modes doux. 

Cela pourra participer également, à terme, à améliorer le cadre de vie des habitants. 

Le bassin de proximité de Bazas
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PAYSAGE ET PATRIMOINE

Nota Bene : LôEtat Initial de lôEnvironnement à été réalisé à lô®chelle des CdC du Sud-Gironde et du Bazadais. Ainsi, lôensemble du diagnostic croise les enjeux 

identifiés sur ces deux territoires.

Le territoire est caractérisé par une nature très présente. Les paysages sont divisés en 5 grand ensembles se succédant sur un axe Nord-Sud.

Les Landes Girondines occupent toute la partie Sud-Est du Sud-Gironde, recouverte de grands massifs boisés. La transformation du paysage des landes marécageuses 

en forêts de pins maritimes à accompagné le changement des activités qui se sont alors concentrées sur la sylviculture. Ces activités font la dynamique paysagère des 

Landes Girondines. On retrouve parmi ces paysages, des éléments remarquables de patrimoine paysager et architectural, hérités de lôhistoire des landes de Gascogne. 

Ce sont des espaces semi-ouverts (clairières), habitées, que lôon nomme « airiaux» (airial). Cette partie du territoire possède un petit patrimoine, un patrimoine industriel 

et bâti ancien remarquable. Cependant les extensions urbaines des bourgs banalisent ce paysage. 

Les coteaux du Bazadais recouvrent une partie du territoire du Sud-Gironde (Coimères, Mazères et Roaillan principalement). Cette entité paysagère est façonnée de 

vallons et de collines, de vastes prairies et de grandes parcelles de céréales, parcourus par de nombreux cours dôeau. Ces paysages sont depuis peu traversée par 

lôautoroute A65, qui modifie les dynamiques dôurbanisation. Les nombreux points de vue remarquables et silhouettes de bourgs constituent une des richesses du territoire 

qui nôest pas toujours valorisée et constitue un enjeu majeur.

Les paysages agricoles et viticoles de la vallée de la Garonne et de la terrasse alluviale du Bazadais sont soumis aux divagations du fleuve. Le fond de vallée de la 

Garonne est peu bâti, essentiellement boisé et cultivé. De nombreux ouvrages et aménagements divers (ports, ponts, viaducs, quais de pierre, maison des éclusiers, é) 

témoignent de lôhistoire du patrimoine fluvial qui doit être valorisé. Les bourgs et villages sont implantés en balcon sur les terrains élevés de la terrasse alluviale du 

Bazadais et aux pieds des coteaux de lôEntre-de-Mers.

Autour de la confluence entre le Ciron et la Garonne se trouvent les paysages viticoles soignés du Sauternais. Principalement façonnés par la dynamique viticole, le 

paysage est très ouvert sur les domaines viticoles de grande qualité, ponctués de châteaux liés à la production de vins exceptionnels. Sa préservation, notamment des 

extensions urbaines et affichages publicitaires, relève de lôint®r°t général dôun point de vue historique, pittoresque, patrimonial et économique. 

Tout au Nord, en rive droite de la Garonne, les paysages vallonnées de lõEntre-de-Mers se dessinent. Composé de coteaux marqués aussi par la viticulture, ils possèdent 

un relief important et de nombreuses crêtes offrant des points de vue remarquables sur la vallée de la Garonne, le sud du territoire, les collines, les vignobles et les 

châteaux de lôEntre-de-Mers. Lôurbanisation récente hétérogène et les implantations sur les crêtes, fragmentent et banalisent le paysage en plus dô°tre déconnectées des 

bourgs.

Différentes formes urbaines sont présentes (bourgs ouverts, bourgs rues et linéaires, hameaux dispersés, é). Cependant, le développement de lotissements 

contemporains le long des infrastructures se fait en déconnexion des bourgs. Des extensions bâties récentes se font sans véritable insertion paysagère et menacent les 

coupures dôurbanisation entre les bourgs. Certaines entrées de ville sont en voie de dégradation, et doivent donc être valorisées et améliorées. Ces éléments doivent ainsi 

être pris en compte pour lôint®gration des futures constructions au contexte paysager riche du territoire.
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PAYSAGE ET PATRIMOINE

SYNTHÈSE DES CONSTATS

Å 5 unités de paysages de grande qualité, très diversifiées : les landes Girondines, le Bazadais, la vallée de la Garonne, le Sauternais, lôEntre-deux-Mers, façonnées par la 

sylviculture, la polyculture et lô®levage, la viticulture (paysages viticoles emblématiques),  et des paysages naturels de bords de cours dôeau et de forêts non exploitées

Å Des communes comprises dans le Parc Naturel Régional des Landes de Gascogne et signataires de sa charte qui îuvre pour un urbanisme et un habitat dans le respect des 

paysages et de lôidentit® des territoires

Å Des paysages naturels remarquables (Garonne, Ciron, lagunes, lacs, etc..), supports dôune attractivité résidentielle et touristique pour le territoire

Å Un patrimoine bâti très riche et diversifié : châteaux médiévaux, châteaux viticoles, patrimoine industriel, fluvial (ponts), religieux, agricole (séchoirs à tabac, moulins), etc..

Å De nombreux points de vue sur les grandes entités naturelles structurantes et les éléments monumentaux du patrimoine bâti (vallée de la Garonne, coteaux, domaines 

viticoles, etc..)

Å Des paysages urbains anciens de qualité et des paysages urbains contemporains qui tendent à se banaliser

Å Des coupures dôurbanisation majeures menacées à proximité des pôles urbains principaux

Å Des paysages ruraux menacés de banalisation par une urbanisation diffuse et des extensions urbaines contemporaines très consommatrices dôespace (urbanisation linéaire et 

de lotissements)

Å Des transitions entre espaces urbanisés et espaces agricoles ou espaces naturels qui ne sont pas toujours soignées
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PAYSAGE ET PATRIMOINE

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å La maîtrise de lõurbanisation pour protéger la qualité des paysages naturels, agricoles, viticoles et sylvicoles qui fondent la diversité du territoire

Å La préservation des paysages naturels des vallées, vallons et cours dõeau et la préservation des espaces de divagation et dõinondation de la Garonne et du Ciron.

Å La valorisation des panoramas remarquables perçus depuis les itinéraires routiers (RD120, RD672, RD 224, etc..).

Å La préservation de coupures dõurbanisation entre les villes, villages et bourgs, et la maîtrise du développement urbain linéaire le long des axes de communication.

Å Lõam®nagement de liaisons piétonnes valorisant les sites paysagers remarquables et les points de vue (Vallée de la Garonne et sur la vallée, paysages viticoles, coteaux, 

etc..).

Å La protection du patrimoine bâti (patrimoine bâti industriel ancien, patrimoine historique médiéval, châteaux viticoleset leurs abords, murs et murets, patrimoine rural et 

historique, séchoirs, patrimoine fluvial, airiaux, prairies, lagunes, châteaux, etc..).

Å La préservation et lõencadrement de lõ®volution des secteurs présentant des sensibilités et des spécificités urbaines, architecturales et paysagères (sites inscrits, villes, 

bourgs, quartiers remarquables, airiaux, etc..)

Å La conservation des silhouettes patrimoniales des villes, bourgs et quartiers anciens, et la maîtrise du développement urbain sur les lignes de crêtes.

Å La densification et lõinscription des projets de développement urbain dans les tissus anciens, tout en permettant lõ®mergence de projets architecturaux contemporains et 

innovants (quartiers durables, etc..), la constitution dõextensions en continuité avec lõexistant, lõarr°t du mitage, et la promotion dõun urbanisme des courtes distances.

Å La constitution de transitions paysagères plantées aux lisières des extensions urbaines récentes.

Å La valorisation et lõamélioration de la qualité des entrées de villes et de villages des principaux pôles urbains et bourgs et la maîtrise des affichages publicitaires.

Å Lõam®lioration des paysages des zones dõactivit®s périphériques.

Å Lõinsertion paysagère des projets photovoltaïques par la prise en compte de lõimpact sur le grand paysage et de la co-visibilité (le long des voies les plus fréquentées, les 

entrées de ville, les sites patrimoniaux, etc..).

Å Lõam®nagement dõespaces publics et de convivialité au cïur des villes, villages, et bourgs, la création de liaisons piétonnes et cyclables entre le centre et les extensions.
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Les espaces naturels protégés

Í Les périmètres dõinventaire

Les inventaires, données et périmètres recensés ci-après constituent des références scientifiques qui indiquent la richesse écologique du territoire.

Le territoire est couvert par 22 Zones Naturelles dôInt®r°t Écologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et une Zone dôInt®r°t Communautaire pour les Oiseaux (ZICO) qui 

concernent à la fois de vastes zones naturelles et des espèces locales rares et menacées. Voici des exemples qui permettent dôappr®hender la richesse écologique du 

territoire :

Å La ZICO dite du « Champ de tir du Poteau» est représentée par de grands ensembles paysagers de landes et prairies favorables à lôhivernage et à la migration des 

grues cendrées.

Å La ZNIEFF « Réseau hydrographique du Ciron» constitue un réseau hydrographique très diversifié, allant de ruisseaux à une vallée large vers la Garonne, en passant 

par un secteur encaissé. Cette  variété  favorise  le développement  et  le  maintien  d'une  grande  diversité  d'habitats  et  d'espèces,  végétales et animales.

Å La ZNIEFF « Lagunes de Saint Symphorien» qui est composée d'un groupe de lagunes (mares permanentes ou temporaires) qui ont subsisté, alors que de 

nombreuses lagunes ont disparues sur la commune de Saint-Symphorien, soit par comblement naturel, soit du fait de l'aménagement d'un important réseau de 

drainage. Les lagunes qui subsistent et qui ne sont pas trop dégradées abritent une faune et une flore souvent originales, dont le faux-cresson de Thore, espèce 

endémique d'Aquitaine dont la conservation est liée à la préservation des lagunes et des rives des grands étangs littoraux.

Í Les périmètres de protection 

Le réseau européen de préservation de la biodiversité Natura 2000 se déploie sur le territoire à travers 14 sites. Ce réseau vise plus particulièrement les milieux humides et 

aquatiques. La Vallée du Ciron et de ses affluents constitue un corridor feuillus et apporte une diversité intéressante à tout point de vue (paysager, écologique).

Í Les espaces de gestion

On trouve également des espaces naturels gérés par de nombreux acteurs mais ayant tous des régimes juridiques tendant vers des préoccupations environnementales 

communes. Sur le territoire, ces espaces sont gérés par le Conservatoire dôEspaces Naturels Aquitain et le Département. En accord avec les communes concernées, des 

espaces peuvent être acquits ou des conventions peuvent être mises en place avec les propriétaires en vue de protéger et valoriser la biodiversité.
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La biodiversité locale

En dehors des périmètres institutionnels, le territoire du Bazadais accueille une biodiversité qui est toute aussi intéressante et importante. Elle est identifiée à lôaide de 

démarches dôanalyse cartographique, associées aux connaissances des acteurs locaux et à des prospections naturalistes. La particularité du territoire réside en ce que 

ces zones dôenjeux ne constituent pas des isolats plus ou moins biens connectés, mais plutôt un ensemble encore très cohérent quôil faut éviter de fragmenter, la Trame 

verte et bleue du territoire (TVB).

Les zones humides sont des espaces à lôinterface entre les milieux aquatiques et les milieux terrestres naturellement drainés. Elles sont plus ou moins impactées par les 

activités humaines et leur durée de vie est limitée par la fermeture et le comblement naturel. Ces infrastructures sont primordiales car elles participent à lô®puration de 

lôeau, lôatt®nuation des crues et sont liées à plusieurs activités des sociétés humaines (élevage, tourisme, loisir, production de sel,é).

Les milieux aquatiques comme les plans dôeau, les cours dôeau, les mares, les lagunes,é combinés aux zones humides, forment la sous trame « bleue» de la TVB. 

Ces habitats sont le milieu de vie de cortèges dôinsectes (libellules), peu communs, et des peuplements de poissons menacés (Anguille, Chaboté) ainsi que la Loutre 

dôEurope.

Lôomnipr®sence des milieux forestiers est visible sur le territoire qui est couvert par deux grandes familles de boisements : les forêts de résineux (Pins maritimes) et les 

boisements de feuillus (Chênes). Cette végétation abrite des espèces emblématiques telles que lôEngoulevent dôEurope, la Circaète Jean-le-Blanc, le Pic noir ou la 

Barbastelle.

La sous trame des prairies de la Communauté de Communes du Bazadais est étroitement liée à lô®levage et héberge un cortège faunistique riche typique des mosaïques 

dôespaces ouverts et de vieux boisements linéaires. On les trouve principalement dans la partie est du territoire. Beaucoup dôentre-elles sont gérées de façon extensive 

voire en déprise agricole.

Quelques secteur abritent de fortes densités de landes, surtout humides au niveau du centre de tir du Captieux et des réseaux de lagunes de lôouest du territoire. Ce sont 

des formations végétales arbustives basses (bruyères, ajoncs, genêts,é) qui se développent généralement sur des sols pauvres. Elles abritent des espèces typiques dont 

certaines sont menacées.

Le territoire possède ainsi des continuités écologiques importantes, à protéger de la fragmentation, qui constituent un des enjeux majeurs de ce territoire en termes 

dô®cologie et de biodiversité. La diversité des milieux naturels terrestres et aquatiques doivent être préservée en premier lieu pour leur diversité et les espèces ordinaires 

ou remarquables, protégées ou sensibles aux perturbations, qui font la richesse biologique de ce territoire et qui lui accordent une certaine image valorisable pour 

lô®cotourisme.
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BIODIVERSITÉ

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å Un territoire, aux continuités écologiques très importantes, pouvant être apparenté en tant que tel à un réservoir de biodiversité, sur lequel une vigilance quant à la 
fragmentation peut être considérée comme lõenjeu majeur.

Å La préservation de nombreux milieux pour la faune et la flore locale :

o Les milieux aquatiques et les zones humides :

Le réseau hydrographique du Ciron et les boisements humides associés ð habitats pour la Loutre dõEurope, le Vison dõEurope, les chauves-
souris, lõAnguille européenne, la Cistude dõEurope etc.

Au-delà du Ciron, présence dõun réseau hydrographique dõint®r°t composé notamment des ruisseaux du Beuve, le Brion, de la Bassanne etc. 
ainsi que leurs affluents - habitats pour la Loutre dõEurope, lõAnguille européenne et lõEcrevisse à pieds  blancs.

Les zones denses en lagunes et les lagunes « isolées » - habitats pour la Cistude dõEurope, la Loutre dõEurope, les amphibiens, les 
Leucorrhinesé.

Les landes humides (dont le Champ de tir de Captieux) ð habitats pour le Fadet des laîches, le Lézard vivipare, le Rossolis à feuilles rondes etc.

o Les milieux forestiers :

La forêt de pins maritimes, une trame boisée couvrant une vaste superficie du territoire ð associée  à des milieux de landes ð habitats pour les 
grands mammifères, les mustélidés, les chauves-souris, lõEngoulevent dõEurope, la Fauvette pitchou etc.

Les patchs de boisements de feuillus au sein de la forêt de pins maritime favorables aux chauves-souris (dont la Barbastelle dõEurope) etc.

Les milieux bocagers, éléments dõint®r°t composés des réseaux de prairies et de haies ð habitats pour des espèces remarquables telles que le 
Cuivré des marais, le Grand Rhinolophe, le Sonneur à ventre jaune etc.

o Certains espaces viticoles pouvant abriter des espèces remarquables de flore notamment.

Å La préservation de la richesse environnementale pour son potentiel écotouristique quõil peut apporter au territoire.
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RESSOURCE EN EAU

La Communauté de Communes fait partie du Bassin Adour-Garonne et est régie par son Schéma Directeur dôAm®nagement et de Gestion des Eaux (SDAGE Adour 

Garonne 2022-2027). Elle est également couverte par 4 Schéma dôAm®nagement et de Gestion des Eaux (SAGE) : 

- Le SAGE du Ciron

- Le SAGE Leyre, cours dôeau côtiers et milieux associés

- Le SAGE Vallée de la Garonne 

- Le SAGE Nappes Profondes de Gironde

Réseau hydrographique

Le territoire est traversé au Nord par la Garonne qui sô®coule dôest en ouest. Du sud-est jusquôau nord où il vient se jeter dans la Garonne, le Ciron parcours la CdC avec 

ses nombreux affluents.

5 masses dôeau souterraines sont présentes sur le territoire, elles constituent sa principale ressource pour lôalimentation en eau potable des habitants. Certaines de ces 

masses dôeau subissent une forte pression liée aux nombreux prélèvements et font lôobjets de plusieurs zonages qui les préservent principalement de la surexploitation 

mais aussi des pollutions potentielles ou déjà présentes. Des projets sont en cours pour sôapprovisionner dans des ressources non déficitaires.

Cours dõeau

La majorité du territoire est concerné par un Plan de Gestion des Étiages qui permet de gérer le débit de la Garonne pour satisfaire tous les usages à tout moment de 

lôann®e. En effet, la Garonne est déficitaire et subit des prélèvements notamment liés à lôagriculture croissants tandis que la ressource est de moins en moins disponible. 

Certains cours dôeau du Bassin du Ciron sont aussi concernés. 

41 cours dôeau sont présents sur le territoire. Plus de la moitié sont en bon état écologique, côest-à-dire que la qualité et la dynamique de lôeau sont favorables aux 

espèces, et environ 2/3 ont un bon état chimique (le reste nô®tant pas classé pour cet état), côest-à-dire ne présentent pas de pollutions. Parmi les cours dôeau altérés 

écologiquement on retrouve :

- La Garonne : en état écologique médiocre dû à des pollutions diverses (des sédiments, des rejets de stations dô®puration en amont)

- Le Ciron et la Hure : en état écologique mauvais, cependant, de plus amples études sont nécessaires pour préciser ce statut

- Dôautres cours dôeau au nord et à lôest sont en état écologique moyen à cause de pollutions anthropiques (décharges sauvages, dysfonctionnement des installations 

dôassainissement, rejets industriels)



LIVRE 1 ς RP / 1.5 - RNT 45

RESSOURCE EN EAU

Alimentation en Eau Potable (AEP)

Sur le territoire, 11 Syndicats gèrent cette ressource (dont 7 partiellement). Il compte 36 captages utilisés pour son alimentation en eau potable, dont 27 qui possèdent un 

périmètre de protection afin dô®viter les pollutions. Au total, 97 % de lô AEP est prélevée dans des nappes profondes. 

Étant donné la difficulté de recharge en eau des nappes souterraines qui sont particulièrement sollicitées pour les prélèvements dôeau potable, le territoire va au-devant de 

difficultés pour répondre aux futurs besoins en AEP.

En regardant plus précisément les prélèvements, certaines communes dépassent les seuils autorisés par les arrêtés préfectoraux. Pour pallier ce problème, ces communes 

doivent soit obtenir un nouvel arrêté préfectoral soit rechercher des ressources de substitution.

LôIndice Linéaire de Perte (ILP), mesurant les pertes dôeau potable liées à la distribution dans les réseaux, permet de mettre en évidence les communes du territoire 

nécessitant des travaux de remise à niveau des réseaux. Lôurbanisation est donc à privilégier dans les secteurs desservis par les réseaux les plus performants, avec lôILP le 

plus faible.

Assainissement

Le territoire compte 21 stations dô®puration dôune capacité allant de 90 Equivalent Habitant (commune de Marimbault) à 30 000 EH (commune de Toulenne). Au 31/12/22, la 

quasi-totalité les STEP étaient conformes en équipement et en performance selon le portail de lôassainissement communal. 

Toutes les STEP ont une marge de manîuvre suffisante pour prendre en charge les effluents de nouveaux habitants et usagers (Cf. récapitulatif des caractéristiques des 

STEP en annexe).

Pour les secteurs non desservis par un réseau collectif et ayant des installations dôassainissement individuel, les taux de conformité observés sô®chelonnent de 38% à 81% 

avec une moyenne de 60% des installations contrôlées conformes. Ces installations sont progressivement mises aux normes.

Gestion des eaux pluviales

Les communes du Bazadais sont majoritairement rurales et peu imperméabilisées, peu dôincidents liés aux eaux pluviales sont donc recensés  Mais cette absence de risques 

majeurs a entraîné une négligence du réseau dôeau pluviales qui est rarement entretenu et sôencrasse. Il existe un vrai déficit dans ce domaine sur ce territoire. Or le 

développement urbain entraîne une augmentation des surfaces artificialisées qui peuvent augmenter les volumes dôeau de ruissellement. Ces eaux sont rejetées alors dans 

des fossés qui risquent dôinduire des inondations en aval ou des pollutions. La gestion des eaux pluviales constitue un enjeu important car directement lié à la réactivité des 

cours dôeau.
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RESSOURCE EN EAU

Source: Portail dôinformation sur lôassainissement communal, SAGE Ciron, Smegreg, SIEAG, SCoT 
du Sud Gironde, réalisation Even Conseil, Juin 2017
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RESSOURCE EN EAU

SYNTHÈSE DES CONSTATS

Å Un réseau hydrographique de bonne qualité sur une grande partie du territoire grâce à la capacité auto-épuratoire des cours dôeau (ripisylves fournies)

Å Le nord du territoire souffrant de pollutions principalement issues de la viticulture: des études sont en cours pour identifier les actions à mettre en place

Å Des sources de cours dôeau impactées par une pollution aux nitrates dôorigine agricole, majoritairement sur lôouest du territoire

Å Quelques difficultés quantitatives pour les eaux superficielles en période estivale

Å Une eau potable de qualité provenant de masses dôeaux souterraines profondes (Miocène, Oligocène, Eocène)

Å Un déficit quantitatif marquépour la nappe de lôEoc¯ne dû à des prélèvements dépassant sa capacité de rechargement

Å Un risque de dénoyage* lié à des prélèvements trop importants dans la nappe de lôOligoc¯ne pouvant entrainer une entrée de pollution

Å Un risque de pollution au Chlorure de Vinyle Monomère (CVM) lié à des réseaux anciens de distribution dôalimentation en eau potable

Å Des stations dô®puration performantes et conformes

Å De petits affluents à faible débit impactés par des rejets de stations dô®puration, notamment en période dô®tiage

Å De nombreuses communes en assainissement autonome

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å Le développement du territoire en adéquation avec ses capacités de prélèvement en eau potable

Å Lõadaptation des projets de d®veloppement urbain en coh®rence avec les capacit®s des r®seaux

Å La pr®servation de la qualit® des eaux de surface au niveau des sources de cours dõeau

Å La pr®servation des capacit®s ®puratoires des cours dõeau en prot®geant les abords des cours dõeau

Å La limitation des rejets domestiques impactant les petits affluents

Å La limitation du d®veloppement dans les secteurs non desservis ou ne pouvant pas °tre desservis par les r®seaux dõassainissement collectif
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RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La Communauté de Commune Bazadais est concernée par plusieurs risques naturels

La Communauté de Communes du Bazadais est traversée la rivière du Ciron et une multitude dôautres cours dôeau affluents. Tous ces cours dôeau sont sujets à des crues 

occasionnelles ou récurrentes qui provoquent des inondations plus ou moins importantes. Le risque inondation a déjà fait l'objet de plusieurs arrêtés de catastrophes 

naturelles sur la Communautés de Communes. Toutefois, le risque nôest pas encadré par un PPRi.

Toutes les communes du Bazadais sont concernées à des degrés différents par un risque dôinondation suite à une remontée de nappe phréatique. Les communes les plus 

soumises à ce risque, sont traversées par des cours dôeau ou présentent de nombreuses zones humides / lagunes.

Le risque feu de forêt est bien présent car le massif forestier des Landes de Gascogne couvre une part importante du territoire de la Communauté de Communes du 

Bazadais. 

Des risques liés aux mouvements de terrain sont présents ponctuellement sur le territoire :

- Les risques dô®boulement et dô®rosion de berges, repérés sur les communes de Bazas, Bernos-Beaulac, Escaudes, Giscos, St-Michel-de-Castelnau.

- Les risques liés à lôeffondrement de cavités représentés par les carrières souterraines recensées sur la commune de Bazas.

- Un risque « Retrait-Gonflement des argiles» concernant lôensemble de la CdC du Bazadais. Près de la moitié des communes comptent des secteurs en aléa fort, dont 4 

dôentre elles (Bazas, St-Côme, Gajac, Grignols), sur près dôun quart de leur territoire communal.

Le territoire est également concerné par des risques technologiques notables

Les Installations Classées pour la Protection de lôEnvironnement (ICPE) traduisent un risque de pollution ou de nuisance pour la sécurité et la santé des riverains et 

lôenvironnement naturel. Le territoire de la Communauté de Communes du Bazadais accueille 36 ICPE dont 11 soumises à autorisation et 6 à enregistrement. Aucune nôest 

classée SEVESO.

Des sites sols pollués ou potentiellement pollués sont répertoriés sur la CdC : 15 sites inventoriés par BASOL (sols pollués ou potentiellement pollués) et 94 sites recensés 

par BASIAS (anciens sites industriels et activités de services). Ces sites sont sous surveillance et peuvent faire lôobjet de traitements pour être réhabilités après cessation des 

activités polluantes.

Le Transport de Matières Dangereuses (TMD) concerne la CdC du Bazadais par voie routière (A62, A65et le long de la RN524), par voie ferroviaire (voie ferré Bordeaux-

Sète) et par canalisation de transport de gaz naturel à haute pression.

Concernant les nuisances, le bruit des transports est la principale source de nuisances acoustiques, suivi des nuisances liées au voisinage. Les nuisances sonores sont 

répertoriées à proximité des principales voies de communication (autoroutes, routes).

Les principaux enjeux de lô®laboration du PLUi relatifs aux risques sont donc la prise en compte des risques naturels et technologiques connus afin dô®viter dôexposer 

dôavantage de personnes et de biens aux principaux risques et nuisances.



LIVRE 1 ς RP / 1.5 - RNT 49

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
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RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

SYNTHÈSE DES CONSTATS

Å Un territoire très exposé aux remontées de nappes phréatiques, sur les zones de landes sableuses humides, et le long des principaux cours dôeau

Å Un territoire soumis aux inondations en bord de Garonne et 10 communes couvertes par un PPRi

Å Un territoire soumis aux inondations au bord du Ciron et du Galouchey, des études qui identifient les zones inondables mais pas de PPRi

Å Un risque modéré lié à la rupture de barrages sur le Beuve dans les Coteaux Macariens et sur la Bassanne à Castets-et-Castillon

Å Un risque feux de forêt prégnant concentré sur la forêt de production qui occupe une grande partie du territoire

Å Un risque avéré en cas de tempête

Å Un territoire sensible aux phénomènes de mouvements de terrains dont le retrait-gonflement des argiles sur sa moitié ouest

Å Des risques technologiques concentrés sur les principaux pôles (Langon, Bazas et Captieux notamment) et le long des grandes infrastructures

Å Des nuisances sonores ressenties principalement le long des grands axes de circulations

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å La préservation des personnes et des biens face aux risques inondation en bord de Garonne, du Ciron, du Galouchey, du Beuve et de la 
Bassanne

Å La sécurisation des personnes et des biens vis-à-vis des risques provenant de la forêt (incendie, tempête)

Å Lõadaptation des constructions aux contraintes li®es aux sols (remont®es de nappes, retrait et gonflement des argiles)

Å La prise en compte des risques technologiques et des nuisances sonores existante afin de ne pas les aggraver, voire les diminuer
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CHOIX ÉNERGÉTIQUES

Consommations énergétiques

Dôapr¯s les données lôAgence Régionale Energie Climat (AREC) Nouvelle-Aquitaine de 2019, la consommation dô®nergie finale sur la CC du du Bazadais 513,2 GWh. 

Cela représente, à elles deux, 3,69% de la consommation finale du département pour une population qui représente 3% de la population girondine.

En 2019, les produits pétroliers représentent près de 58% de la consommation finale en énergie pour le Bazadais. Une relativement forte dépendance aux énergies 

fossiles est donc observée.

La CdC intègre deux collectivités engagées sur la réduction des consommations énergétiques et le développement des énergies renouvelables (le Parc naturel régional et 

le Syndicat mixte Interterritorial du Pays Haut Entre deux Mers (SIPHEM)). 

La qualité de l'air du territoire, rural et peu industrialisé, est bien préservée avec une pollution faible, d'origine essentiellement routière.

Énergies renouvelables

En 2019, la CdC du Bazadais a produit 52,17 GWh dont 73 % provient de la filière Bois particulier (bûches, granulés, plaquettes). 

Les énergies renouvelables représentent seulement 14% de la consommation totale en énergie de la CdC du Bazadais, soit un seuil inférieur à la moyenne régionale 

(25%).

Concernant le solaire photovoltaïque, la communauté de communes du Bazadais compte 5 projets dôinstallations de panneaux photovoltaïques situés sur les communes 

de Bazas, Lartigue, Escaudes, Captieux.

Selon le Schéma Régional Eolien (SRE) Aquitaine, peu de communes du Bazadais sont favorables au développement de lô®olien. La majorité du territoire est situé en 

zone de contrainte absolue (notamment liée aux vols de lôarm®e). Le potentiel est limité et aucun parc éolien nôexiste sur le territoire.

Le potentiel hydraulique est également limité du fait de contraintes écologiques, notamment des déplacements aquatiques.

Le territoire est éligible à la Géothermie Minime Importance, même si certaines zones présentent plus de potentialités que dôautres. Aucun projet public nôest recensé à 

lôheure actuelle sur le territoire.

Une étude réalisée en 2009 par Solagro et Valorem, sous maîtrise dôouvrage du Conseil Général de Gironde, a montré les zones de potentiels de méthanisation 

(gisements agricoles et agro-alimentaires ainsi que les bénéficiaires de chaleur potentiels).

Suite aux études menées par le SIPHEM qui sont intégrées dans le diagnostic du Plan Climat Air Energie Territorial, il apparaît que le Sud-Gironde dispose dôun potentiel 

de 5 à 6 unités de ce type.
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CHOIX ÉNERGÉTIQUES

BESOINS / ENJEUX IDENTIFIÉS

Å La diminution des gaz à effet de serre émis pour les déplacements individuels

Å La diminution des consommations énergétiques dans les habitations individuelles

Å Le développement des énergies renouvelables exploitables sur le territoire : consommation de bois-énergie produit localement, organisation dõune 

fili¯re m®thanisation,  implantation facilit®e de panneaux solaires sur les toitures, amorce dõune dynamique autour du potentiel en géothermie, 
valorisation localis®e de lõ®olien.

Å La pr®servation de la bonne qualit® dõair notamment aux travers de lõencouragement de pratiques agricoles plus respectueuses de lõenvironnement

SYNTHÈSE DES CONSTATS

Å Une qualité de lôair préservée dans un contexte rural, périodiquement dégradée par les pratiques agricoles

ÅDes consommations liées majoritairement aux transports (46% sur le Bazadais et 49% sur le Sud Gironde) et secteur résidentiel (25% sur le Bazadais et 32% sur le 
Sud Gironde), marqué par une prédominance des maisons individuelles et anciennes

Å Un potentiel de développement des énergies renouvelables, notamment via le bois-énergie si la filière sylvicole évolue (exploitation de la forêt de pins mais aussi des 
vignes). 

ÅUn potentiel de production dô®nergie à partir de la méthanisation mais sectorisé et aujourdôhui non valorisé. Un seul projet de méthanisation sur la commune de 
Lavazan

Å Un potentiel de développement de lô®olien, non exploité sur le territoire, identifié au SRE au nord et à lôest du territoire

Å Un ensoleillement favorable à lôexploitation de lô®nergie solaire, de nombreux parc construits, en cours ou en projet.

Å Un potentiel intéressant pour la géothermie basse et très basse énergie sur le territoire mais non exploité

Å Un potentiel hydroélectrique difficilement mobilisable en dehors des exploitations existantes dans le bassin du Ciron (Noaillan et Bernos-Beaulac) compte tenu des 
pressions écologique et financière



SYNTHÈSE DE LA JUSTIFICATION 

DES CHOIX

4
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JUSTIFICATION DES CHOIX POUR ETABLIR LE PADD

Explication des choix retenus pour établir le PADD

Le Projet dôAm®nagement et de Développement Durables (PADD) traduit le projet politique du territoire de la Communauté de Communes du Bazadais. 

Ce document expose la vision globale et stratégique de lô®volution du territoire intercommunal à lôhorizon de 10 ans. Côest un projet politique issu des réflexions menées par 

les élus du territoire. Il vise à répondre aux enjeux identifiés dans le diagnostic territorial, dans de nombreuses thématiques: aménagement, équipements, habitat, activités 

économiques, paysages, espaces naturels, agricoles et forestiers, biodiversité, continuités écologiques, déplacements, réseaux.

Le PADD définit ainsi quatre axes stratégiques et dix objectifs transversaux:

¶ Favoriser lôaccueil de population tout en confortant lôidentit® du territoire Bazadais

¶ Renforcer lôattractivit® de lô®conomie et les savoir-faire locaux

¶ Adopter un développement urbain respectueux du cadre de vie

¶ Répondre aux enjeux climatiques, énergétiques et environnementaux
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JUSTIFICATION DES CHOIX POUR ETABLIR LE RÈGLEMENT

Explication des choix retenus pour établir le règlement graphique et écrit

1. Les paysages

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX OBJECTIFS DU PADD

o La  conservation des silhouettes patrimoniales des villes, bourgs et quartiers anciens, et la 

maîtrise du développement urbain sur les lignes de crêtes.

o La densification et ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ des projets de développement urbain dans les tissus anciens, tout 

en permettant ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ de projets architecturaux contemporains et innovants (quartiers 

durables, etc.), la constitution ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ en continuité avec ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƭΩŀǊǊşǘ du mitage, et la 

promotion ŘΩǳƴ urbanisme des courtes distances.

o La préservation de coupures ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ entre les villes, villages et bourgs, et la maîtrise du 

développement urbain linéaire le long des axes de communication

o [ΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ paysagère des projets photovoltaïques par la prise en compte de ƭΩƛƳǇŀŎǘ sur le grand 

paysage et de la co-visibilité (le long des voies les plus fréquentées, les entrées de ville, les sites 

patrimoniaux, etc.).

o La constitution de transitions paysagères plantées aux lisières des extensions urbaines récentes.

o La valorisation et ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ des entrées de villes et de villages des principaux pôles urbains 

et bourgs et la maîtrise des affichages publicitaires.

o [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ publics  et de convivialité au ŎǆǳǊ des villes, villages et bourgs, la 

création de liaisons piétonnes et cyclables entre le centre et les extensions.

o [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ des paysages des zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ périphériques.

o La protection du patrimoine bâti (patrimoine bâti industriel ancien, patrimoine historique 

médiéval, châteaux viticoles et leurs abords, murs et murets, patrimoine rural et historique, 

séchoirs, patrimoine fluvial, airiaux, prairies, lagunes, châteaux, etc.).

o La préservation et ƭΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ de ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ des secteurs présentant des sensibilités et des 

spécificités urbaines, architecturales et paysagères (sites inscrits, villes, bourgs, quartiers 

remarquables, airiaux, etc.).

o La valorisation des panoramas remarquables perçus depuis les itinéraires routiers.

o La maîtrise de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ pour protéger la qualité des paysages naturels, agricoles, viticoles et 

sylvicoles qui fondent la diversité du territoire.

o La préservation des paysages naturels des vallées, vallons et cours ŘΩŜŀǳ et la préservation des 

espaces de divagation et ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ de la Garonne et du Ciron.

Axe 1, Objectif 2 : sǳǾǊŜǊ pour un développement urbain maîtrisé et équilibré

Axe 2, Objectif 2  : Pérenniser les outils de productions agricoles et soutenir les filières locales de 

transformation

Axe 2, Objectif 3 :  Développer un tourisme respectueux des atouts patrimoniaux et des sites naturels du 

territoire

Axe 3, Objectif 1: Garantir une offre ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ et de services satisfaisante pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la 

population

Axe 3, Objectif 3 : Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles

Axe 3, Objectif 4 : Porter une attention particulière au traitement des espaces publics, des traversées  de 
bourgs et des entrées de ville

Axe 4, Objectif 1 : Initier une transition énergétique pour abaisser les émissions de GES

TRADUCTION : REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT

Paysage : Le PLUi traduit les vastes espaces agricoles et naturels à travers un zonage A et N. Également il préserve le réseau hydrographique, les linéaires de haies, les arbres remarquables marqueur du paysage. 

Patrimoine: Indépendamment des protections règlementaires du patrimoine relevant des servitudes ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ publique (monuments historiques, site patrimonial remarquable), le PLUi repère des éléments de 

patrimoine à protéger et à mettre en valeur (617 éléments de patrimoine bâti).

De façon générale, le règlement propose également une série de mesures, encadrant la mise en place des nouvelles constructions en termes ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ de hauteur, de matériaux utilisés, de références 

architecturales, de teintes des façades et toitures, de collecte des eaux pluviales, de clôtures ou encore le traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et des abords des constructions.
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JUSTIFICATION DES CHOIX POUR ETABLIR LE RÈGLEMENT

Explication des choix retenus pour établir le règlement graphique et écrit

2. La biodiversité

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX OBJECTIFS DU PADD

o Un territoire, aux continuités écologiques très importantes, pouvant être apparenté en tant que 

tel à un réservoir de biodiversité, sur lequel une vigilance quant à la fragmentation peut être 

considérée comme ƭΩŜƴƧŜǳ majeur.

o La préservation de la richesse environnementale pour le potentiel écotouristique ǉǳΩƛƭ peut 

apporter au territoire.

o La préservation de nombreux milieux pour la faune et la flore locale :

Å Les milieux aquatiques et les zones humides 
ü Le réseau hydrographique du Ciron et les boisements humides associés ς habitats pour 

la Loutre ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ le Vison ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ les chauves-souris, ƭΩ!ƴƎǳƛƭƭŜ européenne, la 
Cistude ŘΩ9ǳǊƻǇŜ etc.

ü Au-delà du Ciron, présence ŘΩǳƴ réseau hydrographique ŘΩƛƴǘŞǊşǘ composé notamment 
des ruisseaux du Beuve, le Brion, de la Bassanne etc. ainsi que leurs affluents - habitats 
pour la Loutre ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ ƭΩ!ƴƎǳƛƭƭŜ européenne et ƭΩ9ŎǊŜǾƛǎǎŜ à pieds  blancs.

ü Les zones denses en lagunes et les lagunes « isolées» - habitats pour la Cistude 
ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ la Loutre ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ les amphibiens, les LeucorrhinesΧ.

ü Les landes humides (dont le Champ de tir  de Captieux) ς habitats pour le Fadet des 
laîches, le Lézard vivipare, le Rossolis à feuilles rondes etc.

Å Les milieux forestiers :
ü La forêt de pins maritimes, une trame boisée couvrant une vaste superficie du territoire 

ς associée  à des milieux de landes ς habitats pour les grands mammifères, les 
mustélidés, les chauves-souris, ƭΩ9ƴƎƻǳƭŜǾŜƴǘ ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ la Fauvette pitchou etc.

ü Les patchs de boisements de feuillus au sein de la forêt de pins maritime favorables aux 
chauves-souris (dont la Barbastelle ŘΩ9ǳǊƻǇŜύ etc.

ü Les milieux bocagers, éléments ŘΩƛƴǘŞǊşǘ composés des réseaux de prairies et de haies ς 
habitats pour des espèces remarquables telles que le Cuivré des marais, le Grand 
Rhinolophe, le Sonneur à ventre jaune etc.

Axe 1, Objectif 2 : sǳǾǊŜǊ pour un développement urbain maîtrisé et équilibré

Axe 2, Objectif 3 :  Développer un tourisme respectueux des atouts patrimoniaux et des sites naturels du 
territoire

Axe 3 , Objectif 3 Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles

Axe 4, Objectif 2 : Faire du Bazadais un territoire de la reconquête de la biodiversité

TRADUCTION : REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT

En cohérence avec ces objectifs, le zonage prévoit 45 454 ha (75 % du territoire) de zones naturelles et forestières (N), ainsi que 13 978 ha (23 % du territoire) de zones agricoles (A). Les boisements, éléments relais 

de la trame verte et bleue, les parcs et jardins, les boisements alluviaux, les haies et les zones humides sont également traduits par un zonage N avec une trame L151-23 du Code de ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ.

Quelques autorisations exceptionnelles sont également à noter, par exemple: les constructions et installations nécessaires à ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ agricoles en zone A ; les constructions ou installations nécessaires aux 

services et équipements publics ou ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif en zone NΧ
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JUSTIFICATION DES CHOIX POUR ETABLIR LE RÈGLEMENT

Explication des choix retenus pour établir le règlement graphique et écrit

3. La ressource en eau

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX OBJECTIFS DU PADD

o Le développement du territoire en adéquation avec ses capacités de prélèvement en eau potable

o [ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ des projets de développement urbain en cohérence avec les capacités des réseaux

o La limitation des rejets domestiques impactant les petits affluents

o La limitation du développement dans les secteurs non desservis ou ne pouvant pas être desservis 

par les réseaux ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ collectif

o La préservation de la qualité des eaux de surface au niveau des sources de cours ŘΩŜŀǳ

o La préservation des capacités épuratoires des cours ŘΩŜŀǳ en protégeant leurs abords

Axe 4, Objectif 2 : Faire du Bazadais un territoire de la reconquête de la biodiversité

Axe 4, Objectif 3 : Rendre le territoire résilient face à ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ des aléas climatiques et à la fragilité 
de ses ressources naturelles

TRADUCTION : REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT

Ressource en eau : Les corridors rivulaires jouent un rôle de « filtre » vis-à-vis des apports latéraux de polluants. Pour cela, le PLUI prévoit une trame réglementaire au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L151-23 du CU pour 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ des éléments constitutifs de la trame bleue permettant ŘΩŜƴǘǊŜǘŜƴƛǊ et préserver la ripisylve. Également, les boisements à proximité des cours ŘΩŜŀǳ bénéficient ŘΩǳƴ classement en zone naturelle. 

Réseaux ŘΩŜŀǳ : De façon générale, le règlement propose également une série de mesures concernant la desserte par les réseaux : eau potable, assainissement des eaux usées et eaux pluviales, par exemple : Toute 

construction ou installation devra être raccordée au réseau public ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎΩƛƭ existe. 

Le PLUI intègre une OAP EAU définissant des orientations en matière de gestion des eaux pluviales, de gestion quantitative des eaux, de zones humides.
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JUSTIFICATION DES CHOIX POUR ETABLIR LE RÈGLEMENT

Explication des choix retenus pour établir le règlement graphique et écrit

4. Les risques, nuisances et pollutions

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX OBJECTIFS DU PADD

o La sécurisation des personnes et des biens vis-à-vis des risques provenant de la forêt (incendie, tempête).

o [ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ des constructions aux contraintes liées aux sols (remontées de nappes, retrait-gonflement 

des argiles).

o La prise en compte des risques technologiques et des nuisances sonores existantes afin de ne pas les 

aggraver, voire les diminuer.

o La préservation des personnes et des biens face aux risques inondation du Ciron, du Galouchey, du Beuve 

et de la Bassanne.

Axe 3, Objectif 2 : Proposer des alternatives à la voiture

Axe 3, Objectif 3 : Protéger ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ patrimoniale et définir des formes urbaines compatibles

Axe 4, Objectif 3 : Rendre le territoire résilient face à ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ des aléas climatiques et à la 

fragilité de ses ressources naturelles

TRADUCTION : REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT

Risques: Les Plans de prévention des risques ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ sont annexés au PLUI. Tout projet de construction, ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ou de travaux doit respecter ces SUP dans un rapport de conformité.

Le règlement précise également des prescriptions applicables dans les secteurs concernés par les risques ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ de retrait-gonflement des sols, de mouvement de terrain et de pollutions des sols sur des sites anciennement 

exploités ou accueillant encore des activités industrielles ou de services 

Nuisances:  Plusieurs OAP sont concernées par des nuisances sonores associées à des infrastructures routières. Toutefois, des dispositions sont prises afin de réduire les nuisances.
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JUSTIFICATION DES CHOIX POUR ETABLIR LE RÈGLEMENT

Explication des choix retenus pour établir le règlement graphique et écrit

5. Les choix énergétiques

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX OBJECTIFS DU PADD

o La diminution des gaz à effet de serre émis pour les déplacements individuels.

o Le développement des énergies renouvelables exploitables sur le territoire : consommation de bois-

énergie produit localement, organisation ŘΩǳƴŜ filière méthanisation, implantation facilitée de panneaux 

solaires sur les toitures, amorce ŘΩǳƴŜ dynamique autour du potentiel en géothermie, valorisation 

localisée de ƭΩŞƻƭƛŜƴ.

o La diminution des consommations énergétiques dans les habitations individuelles.

o La préservation de la bonne qualité ŘΩŀƛǊ notamment aux travers de ƭΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜƳŜƴǘ de pratiques 

agricoles plus respectueuses de ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ.

Axe 2, Objectif 1 : Pérenniser les outils de productions agricoles et soutenir les filières locales de 

transformation

Axe 3, Objectif 2 : Proposer des alternatives à la voiture

Axe 4, Objectif 1 Initier une transition énergétique pour abaisser les émissions de GES

TRADUCTION : REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT

De manière transversale, le PLUi prévoit plusieurs mesures visant à favoriser la résilience du territoire : la préservation des éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue mais également des éléments de 

nature ordinaire, la limitation de la fragmentation de ƭΩŜǎǇŀŎŜ et la modération de la consommation foncière, ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ de la performance énergétique des bâtiments et le développement des énergies 

renouvelables Χ

Energie: De façon générale, le règlement du PLUi propose une série de mesures concernant les performances énergétiques et environnementales des constructions. Il autorise les dispositifs ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ 

bioclimatique et la conception de constructions de qualité environnementale.

Dans ƭΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴ de développer les énergies renouvelables, le règlement autorise à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ des particuliers ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ de panneaux photovoltaïques et solaires et le recours aux technologies et matériaux 

nécessaires à ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ou à la production ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ renouvelables

Le PLUI intègre une OAP ENERGIE définissant des orientations en matière ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ permettant de favoriser et encadrer le développement des énergies renouvelables. 

6. Le réseau Natura 2000

La majeure partie des sites Natura 2000 présents sur le territoire du Bazadais est inscrite en tant que zone naturelle ou agricole complétée dõune prescription 

«réservoir de biodiversité majeur» de la Trame verte du PLUi. Ces espaces sont protégés et rendus inconstructibles au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôurbanisme. 
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JUSTIFICATION DES CHOIX POUR ETABLIR LES OAP

Explication des choix retenus pour établir les OAP

Dans un objectif de renforcement de la prise en compte de la qualité des espaces dans lesquels le secteur dôOAP sôinscrit, il a été créé, dans le cahier des OAP, une partie 

« Recommandations générales » venant illustrer les principes des Orientations dôAm®nagement et de Programmation. Ces recommandations vise à sensibiliser une 

population très large, tant les professionnels (ou toute entité / personne qui souhaite aménager une zone) que les particuliers, sur lôensemble des thématiques que peut 

questionner lôam®nagement dôun secteur. Il se compose de plusieurs parties à savoir :

1/ Lôint®gration du site

2/ Lôam®nagement urbain du site

3/ La gestion du site

4/ La composition parcellaire

5/ Les typologies dôhabiter

6/ Préserver une homogénéité des constructions, garante de lôidentit® Bazadaise

7/ Intégrer les zones dôactivit®s sans porter atteinte à la qualité des paysages

8/ Les 8 recommandations du Parc Naturel Régional (PNR)

9/ Sôinspirer des codes de lôarchitecture locale traditionnelle



SYNTHĈSE DE Lô£VALUATION 

ENVIRONNEMENTALE
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LES INCIDENCES SUR LE PAYSAGE

Les incidences sur le paysage

Le projet de PLUi du Bazadais inscrit comme ambition la modération de la 

consommation dôespaces par rapport aux années passées. En effet, il promeut la 

densification des espaces bâtis et le renouvellement urbain et sôattache à préserver des 

éléments végétalisés offrant une qualité paysagère au tissu urbanisé.

Par ailleurs, le positionnement même des secteurs à urbaniser sôest fait suite à un 

précadrage environnemental, permettant dôidentifier et ainsi dô®viter les principaux 

enjeux paysagers et patrimoniaux. Ce positionnement a été effectué autant que possible 

au sein des dents creuses et en continuité de la tâche bâtie existante, afin dô®viter de 

miter le territoire et dôimpacter négativement les paysages. 

En complément des choix opérés sur le zonage et des mesures prises en compte dans 

la construction des OAP, dôautres outils règlementaires ont pu être mobilisés au sein du 

zonage et du règlement du PLUi :

ÅUne protection au titre de lôarticle L151-19 du Code de lôurbanisme (Arbres 

remarquables, Haies et alignements dôarbres, Parcs, jardins, boisements et prairies 

dôint®r°t paysager),

Å Des zones agricoles protégées sont également identifiées au sein du zonage, pour 

des raisons paysagères,

Å Des éléments remarquables de la Trame verte et bleue, permettant dôassurer 

indirectement la préservation dô®l®ments naturels faisant partie des paysages du 

Bazadais
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LES INCIDENCES SUR LA BIODIVERSITE

Les incidences sur les milieux naturels et la Trame Verte et Bleue

Le territoire de la CDC du Bazadais étant principalement naturel, la biodiversité est 

omniprésente. Des continuités écologiques ont été définies sur les secteurs les plus 

sensibles vis-à-vis de lôurbanisation (prairies, zones humides, feuillus en bordure de 

pinède, abords des cours dôeau, etc.). Ces continuités sont très largement protégées 

dans le PLUi à lôaide de plusieurs outils au sein de la zone urbanisée comme en 

dehors. Les outils mobilisés pour protéger les continuités écologiques permettent de 

contraindre lôurbanisation en zone urbaine impactant le plus les continuités (protection 

des cours dôeau et de leurs abords, des boisements et des prairies au sein de la zone 

urbaine, des feuillus, etc.). 
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LES INCIDENCES SUR LA RESSOURCE EN EAU

Les incidences sur la ressource en eau

Les cours dôeau majeurs et les zones humides, nombreux sur le territoire, sont 

protégés grâce aux outils règlementaires proposés par le PLUi. Ils sont 

inconstructibles.

Les points de captage dôeau potable sont à proximité des zones urbaines pour limiter 

le transport de lôeau. Ainsi les périmètres de protection de ces captages contre les 

pollutions intersectent les zones urbaines. Ces périmètres étant définit par arrêté 

préfectoral, ils sôappliquent aux PLUi assurant ainsi la protection de la ressource en 

eau.

Lôaccueil de population envisagé par le territoire du Bazadais va engendrer une 

augmentation des besoins en eau potable et une augmentation des eaux usées à 

traiter. Les équipements du territoire (captages dôeau potable, station dô®puration et 

réseaux) sont en capacité de subvenir à ces besoins supplémentaires.

Le règlement du PLUi entend favoriser une gestion des eaux pluviales au sein même 

du projet.
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LES INCIDENCES SUR LES RISQUES

Les incidences sur les risques, nuisances et pollutions

Le territoire est soumis à des risques naturels, notamment aux inondations du Ciron, 

au retrait-gonflement des argiles, aux feux de forêt ainsi quôaux mouvements de 

terrain. 

Ces aléas sont réglementés dans le PLUi afin de limiter lôexposition des personnes et 

des biens aux risques. 

Dans lôespace de mobilité du Ciron, les nouveaux projets de constructions doivent 

prendre toutes les dispositions adéquates face au risque d'inondation lors de leur 

conception et réalisation.

Dans les zones concernées par un aléa de niveau moyen et le niveau fort au risque de 

retrait-gonflement des argiles, les nouveaux projets de constructions doivent prendre 

toutes les dispositions adéquates face au risque retrait et gonflement des argiles lors 

de leur conception et réalisation. 

Le massif forestier étant très présent sur le territoire, une distance de recul de 7 à 12 

mètres est imposée entre toute nouvelle construction et le massif pour permettre le 

passage des engins de secours.

Les risques et les nuisances anthropiques sont liées aux infrastructures routières et 

aux Installations Classées pour la Protection de lôEnvironnement (ICPE). 

Une  OAP thématique définit des orientations en matière de de gestion du risque 
inondation et de gestion des eaux pluviales.
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LES INCIDENCES SUR LES ENERGIES

Les incidences sur les choix énergétiques 

Afin de réduire les émissions de Gaz à Effet de Serre, le PLUi entend améliorer les 

performances énergétiques des constructions existantes comme futures.

Enfin, le territoire souhaite développer la production à partir des énergies renouvelables 

tout en protégeant lô®cologie et le paysage.


