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Les CHOIX et JUSTIFICATIONS comportés par le rapport de présentation (cf. ar-
ticle L151-4 et article R 151-2 du code de I'urbanisme) sont précisés a I'échelle
de chague commune, par souci de cohérence avec la précision des outils re-
glementaires définis a I'échelle parcellaire.

Ils sont explicités par le dispositif de mise en correspondance défini par le
« sens de lecture » proposé dans le schéma ci-dessous :

- les choix retenus pour établir le PADD (colonne du milieu), sont justifiés
par les éléments de diagnostic et les enjeux qui en ressortent (colonne de
gauche).

- la délimitation des zones, les dispositions du réglement et les différences
gu’elles comportent ainsi que l'instauration d’une orientation d’aménage-
ment et de programmation (colonne de droite), sont mises en regard des
orientations du PADD qui les a motivées et les rend nécessaires. Le rappro-
chement de ces deux outils explicite leur complémentarité. De plus, chaque
OAP, définit des « Objectifs» qui font le lien et approfondissent l'orientation
du PADD qu’elle met en ceuvre.

Les éléments ne pouvant étre appréciés qu’aux échelles plus globales de la
métropole ou des bassins de vie ne sont pas précisés a I'échelle communale.

Projet d'Aménagement et de Développement Durables
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Rapport de présentation
Diagnostic général

Articulation entre le bassin de vie et
la commune

" Synthése des orientations du PADD a I’échelle
du bassin de vie

> Organiser le développement de I'ensemble du
territoire en s'appuyant sur les qualités

> Recentrer I'organisation urbaine autour des deux poles
urbains existants : Neuville-sur-Saéne et Fontaines-
sur-Sabne

> Polariser |'organisation urbaine dans les lieux bien
desservis par les transports en commun

> Maitriser le développement du territoire en le
conditionnant a la présence de critéres majeurs :
- une offre de transports en commun,

- la présence de services et d'équipements.

Cf : déclinaison bassin de vie Val de Saéne

" Les enjeux de la commune dans le bassin de vie

La commune Curis-au-Mont-d'Or participe au projet de
développement de son bassin de vie par :

- la préservation de son caractere villageois et de ses
caractéristiques patrimoniales typiques des Monts d'Or

- la protection et la valorisation de |'armature verte, a la
fois gage de la qualité du cadre de vie, élément majeur
de l'identité naturelle du Val de Saéne.
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Bassin de vie

Commune

Consommation de I'espace

1950

1950

En 1950, Curis-au-Mont-d’Or
compte 470 habitants. La ma-
jeure partie de la commune
est encore agricole ou natu-
relle. Les espaces urbanisés
et habités sont concentrés
sur les hameaux de I'église et
de la mairie, marqués par des
implantations de batis ruraux
(maisons de bourgs, fermes, ...)
et en bordure de Sadne sur le
quartier de Villevert-le Pontet.

1990

4 F Espace non urbanisé
" ~

. Espace urbanisé (parcelle batie)

1990

En 1990, Ila commune
comptabilise 735 habitants,
soit environ 300 de plus qu’en
1950. L'urbanisation s’est étirée
entre le centre ancien et le
quartier en bordure de Sabne,
de part et d’autre du ruisseau
du Thou. Les cOteaux sont
encore relativement préservés.

2014

2010

En 2010, Curis dépasse les
1000 habitants. L'urbanisation

a dominante résidentielle
(maisons individuelles,
lotissements) s’est épaissie
autour des deux centres

anciens. Un continuum urbain
s’étire aujourd’hui entre le
centre-bourg de Curis et les
bords de Sadne.

En soixante ans, le territoire urbanisé de Curis-au-Mont-d’Or est passé de 13 a 23 % de la surface totale
de la commune et la population a doublé. Le développement s’est concentré sur la partie nord est, en
continuité avec Albigny-sur-Sadne, entre les deux centres anciens des deux communes.

Depuis les années 2000, période ou les limites naturelles et agricoles ont été stabilisées, notamment
avec la création des périmeétres de protection des espaces naturels et agricoles péri-urbains (PENAP) la
Métropole et lacommune portent I'ambition de poursuivre un développement maitrisé, afin de garantir
la préservation des espaces agricoles et naturels et le respect de I'identité communale.

PLU-H - CURIS-AU-MONT-D’OR - Modification n°3 - Approbation 2022




Environnement et cadre de vie

Organisation du territoire communal

Curis-au-Mont-d’Or est situé au nord de l'aggloméra-
tion, sur la rive droite de la Sadbne a une quinzaine de ki-
lomeétres de Lyon. Elle est intégrée au massif des Monts
d’Or, entre Poleymieux-au-Mont-d’Or et Albigny-sur-
Sabne. La commune est coupée de la riviere par le fran-
chissement difficile de la voie ferrée. Cela lui a en partie
permis de conserver son caractére rural et pittoresque.
Le coeur du village est structuré de part et d’autre du
vallon du Thou qui descend depuis Poleymieux-au-
Mont-d’Or.

Curis-au-Mont-d’Or bénéficie de trois atouts : une image
de petit village, des espaces naturels de grande qualité
étendus et de grandes surfaces cultivées. La centralité
est structurée autour d’un espace végétal, le fond du
vallon du Thou qui donne toute sa cohérence au terri-
toire. Les fronts de taille des carrieres participent a la
mise en scene des hameaux anciens implantés de part
et d’autre du vallon du Thou.

Les équipements publics disséminés sur toute la com-
mune participent peu a l'organisation du territoire.
Néanmoins, une halle commerciale, située en fond de
vallon, constitue une offre commerciale de proximité et
crée un lien entre les deux versants.

Les principaux quartiers, anciens hameaux de village,
présentent un patrimoine de grande qualité. lls ont une
vocation essentiellement résidentielle :

- le quartier de la Mairie et du Beyrion, structurés par
le bati ancien le long des rues de la Trolanderie et de
la Mairie qui ménage des potagers et vergers en coeur
d’flots.

- le quartier de I’Eglise, visible depuis toute la commune

et mis en valeur par les espaces libres et végétalisés
situé en contrebas des batis anciens.

- les maisons de carriers, adossées au front de taille
des carriéres, constituent un ensemble d’une grande
valeur patrimoniale et paysageére.

- les arrieres du quartier de Villevert, dans la conti-
nuité d’Albigny-sur-Sadéne, en bordure de Sadne. Les
contraintes en matiére d’assainissement et de risques
d’inondation sont prégnants sur ce secteur.

Le reste de la commune, plus des trois quarts de sa sur-
face, est occupé par des terres agricoles cultivées et des
espaces naturels qui font la qualité de vie sur Curis-au-
Mont-d’Or et offrent un cadre paysager et environne-
mental remarquable. Ils se caractérisent par une grande
qualité et diversité :

- les contreforts des Monts d’Or sont occupés par de
grandes foréts. Ces secteurs sont classés en espace
agricoles et naturels remarquables et font partie de la
trame verte de la métropole au Schéma de cohérence
territoriale (Scot).

- le secteur des Gorges d’Enfer, balcon sur le Val de
Sabne partagé avec Saint-Germain-au-Mont-d’Or, in-
clut les bords de la Sadne et les boisements au sud de
la voie ferrée.

- les plateaux agricoles du Montelier au nord, des
Avoraux et du Beyrion.

Ces espaces non construits constituent des coupures
vertes avec Saint-Germain-au-Mont-d’Or et Albigny-sur-
Sadne, qui sont a préserver.

Contraintes et ressources du territoire

Curis-au-Mont-d’Or est principalement concerné par dif-
férents types de contraintes naturelles qui doivent étre
pris en compte par les documents d’urbanisme.

- Des contraintes géologiques sur les secteurs des
contreforts de la commune, au regard des risques de
mouvements de terrain ;

- Des risques d’inondation qui concernent les ter-
rains plats exposés aux bords de la Sadne (quartiers de
Villevert et du Pontet principalement) ainsi que les rives
du Thou en cas d’orage exceptionnel ;

- En outre, elle est également concernée par des
contraintes de nuisances sonores principalement, liées
a la voie ferrée qui traverse la commune et aux circula-
tions automobiles de I'ancienne route départementale
51, qui longe les berges de Sadne.

Sur les bords de Sadne, le champ de captage de Curis
Charnaise génere des périmétres de protection.

La commune compte également des ressources agri-
coles et naturelles remarquables qui sont préservées
de l'urbanisation par un périmetre de Protection des
Espaces Naturels et Agricoles Péri-urbains (PENAP).



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Organisation du territoire communal
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Formes urbaines et espaces non batis

En terme de morphologie urbaine, le développement de
Curis s’est fait au nord du chateau, de part et d’autre du
ruisseau du Thou, selon trois implantations.

Le centre de Curis est marqué par un esprit de village,
avec sa place plantée de platanes, ses jeux de pétanque,
sa halle commerciale et sa fontaine. Les trois hameaux
ont conservé toute leur cohérence, puisque peu re-
nouvelés, et possedent un caractére rural encore bien
marqué (toponymie, organisation urbaine, typologie
batie...). lls sont principalement constitués de corps de
ferme et de maisons rurales, et ponctués de propriétés
plus remarquables caractérisées par des maisons plus
cossues (maisons de vignerons ou maisons des champs,
au plan simple mais imposant), mais également par les
boisements, les parcs et les murs de cloture.

Le bati ancien s'organise autour :

- Des deux centres anciens en surplomb sur le Thou : Le
quartier de I'église, cette premiere implantation s’orga-
nise en lien avec Saint-Germain-au-Mont-d’Or, route de
Saint-Germain, autour de l'actuelle église (XIXe siecle) ;
et le quartier de la mairie, développé le long de la rue
René Tachon/route la Trolanderie, mais également che-
min du Beyrion et des Combes. Les constructions y sont
alignées et les jardins se développent a l'arriére des par-
celles. La mairie, construite dans les années 50, adopte
une physionomie caractéristique de cette période et
assez atypique.

- Le quartier ancien des Carriers au pied des carrieres,
avec ses maisons en bande, implantées le long du che-
min des Carriers. On devine, par ailleurs, d’anciens tun-
nels de carriers, pour faciliter le transport de la pierre.

- Des fermes, avec un bati rural ancien caractéristique,
se sont également développées en zone agricole. A
titre d’exemples, la Gayette, la Morelle, ...

Curis renferme également de nombreuses belles pro-
priétés, dont le chateau de Curis (en vert sur la carte),
souvent discretes et peu visibles, comme rue du Pontet,
route de la Trolanderie, route des Monts d’Or, chemin
du cimetiére ou encore I'ancienne église transformée en
habitation.

Le reste du territoire urbanisé de la commune s’est

constitué de maisons individuelles depuis les années 70.
Elles se sont implantées autour du vallon du Thou et des
centres anciens de la commune, en se développant a
partir des routes de desserte.

En bordure de Sadne, l'urbanisation concerne plus par-
ticulierement la commune d’Albigny pour le quartier de
Villevert.

Plus des trois quarts de la surface de Curis-au-Mont d’Or
sont constitués d’espaces naturels et agricoles, inscrits
dans la topographie de la commune et porteurs d’un
écosystéme remarquable.

Encart de définition de la notion de tissus:

Terme peu géographique mais renvoyant a une
notion "imagée" correspondant a I'ensemble des
dispositifs spatiaux et a la distribution spatial d'un
espace. (R.Brunet, les mots de la géographie)
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Analyse typomorphologique des tissus

f i

Tiemans cnmpacts de conti sl m=Milnntimneile Tiesus movm d wn plas de cumpoaties Tosia b dmamants vagetai Yalhils=ont urtiesss
R Tisow hstoricpue it g e Tiess of habitat collect? b if'um dar de compusibion I Tiasw de manom bourgease
R e hntonngue oe tasoury Tivsas of habitat watioacdes pau o un e de composton T Tiaow de grandes prmg st ]
o Ny dessloppe s dot coursnme Tissu dhe grande proprem s otie par
Tisaus éeonominues B et do b timents
Thesun mixtms & foemes compacts & resdantel marg
N Tiwws che mcrwte o activibes : uatumsls ot setend
Tinsii composes BN Tivws de one o miwney
lr'bu:’mdm. Tl & atined
R Tissw de homeny Facms utbauas du grandes emprises Espance agriads
Tiewuy discontmes & duminemts reaidentiste ’ _— T [space prpaper smerage
W Forstc son mdrtare
Trssu d hatutat inesvad uel racent T - istare
C Tk d hadutat cobectit | grard st ot gatfie usti bdos) B Obut Aaiortinu du gisnde smptise
Lome e propet

PLU-H - CURIS-AU-MONT-D’OR - Modification n°3 - Approbation 2022 9



Qualités du paysage et du bati

Curis-au-Mont-d’Or a préservé son caractere pittoresque
de village et ses entités naturelles et agricoles.

La commune se développe dans le fond de vallon du
Thou. Les contreforts des Monts d’Or, qui se développent
au sud et a l'ouest, constituent une arriére-scéne pay-
sagere de grande qualité. Les secteurs naturels sont
tous intégrés au périmétre de Protection des Espaces
Naturels et Agricoles Péri-urbains (PENAP).

D’autres espaces naturels participent également a la
qualité paysagere de la commune : les bois de la Cote,
de la Pente, des Cieux et le site des Gorges d’Enfer (a
cheval sur Saint-Germain-au-Mont-d’Or), espace naturel
remarquable de la commune.

Les espaces agricoles sont également importants sur
Curis. lls font partie de son identité : le plateau des
Avoraux, le Montelier et les nombreuses fermes pré-
sentes.

Les berges de Sabne constituent une autre entité remar-
quable de la commune. La riviére est un des éléments de
I'identité curissoise, bien qu’elle soit située en contrebas
du village et coupée par les voies ferrées. Le ruisseau du
Thou vient s’y jeter apres avoir entierement traversé la
commune. |l représente un élément paysager majeur et
porteur d'identité a proximité duquel se sont implantées
les premiéres habitations. Aujourd’hui, le lien n’est pas
directement perceptible entre les bords de Sadne et la
commune de Curis. Seule la villa Belle-Rive y constitue
un repére vecteur d'identité.

Le chateau date du XVe siécle et comporte une chapelle.
Il a été totalement réaménagé au XVllle siecle, époque
a laquelle ont été réalisés le parc et I'orangerie ainsi
que les décors intérieurs. Des travaux seront effectués
sur le batiment et dans le parc par I'architecte Morand
(au XVllle) puis le paysagiste Luizet (au XIXe). En 2009,
le chateau a été entierement réaménagé en logements,
par une société privée. La propriété est inscrite a I'Inven-
taire des monuments historiques.

Curis renferme également d’autres batiments de qualité,
grands domaines : a ce titre, la grande propriété du cha-
teau de la Trolanderie occupe un site exceptionnel, qui
surplombe le ruisseau du Thou. Pour autant, la propriété
est assez confidentielle et ne se devine que par la per-
ception des boisements, route des Monts d’Or, ou par
des percées visuelles rue du bois des Cieux.

Le développement du centre historique villageois de
Curis s’est fait au nord du chateau de part et d’autre du
ruisseau du Thou. Il est aujourd’hui constitué de trois
quartiers : le quartier de I'église, celui de la mairie et
le quartier des Carriers. Leur caractére authentique car
peu renouvelé est vecteur de la qualité et de l'identité
de curissoise.

Le paysage de la commune est caractérisé par l'alter-
nance de pleins et de vides, d'espaces boisés et agri-
coles. Elle dégage souvent des vues sur le grand paysage
et provoque un contraste intéressant entre des aligne-
ments batis sur rue et des coeurs d'flots végétalisés (jar-
dins, boisements d'arriére-cours).
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Le développement des qualités
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

" Secteurs potentiels de développement

Les principaux sites potentiels de développement de la
commune permettraient de prévoir entre 2010 et 2030
(le temps du SCoT) une fourchette de logements entre
110 et 130 logements pour Curis-au-Mont-d’Or.

26 logements environ ont été construits sur la période
2010 /2014 (derniers chiffres de construction dispo-
nibles lors du diagnostic) et correspondent a une part
de ces capacités.

Ces capacités concernent principalement :

Des potentiels résidentiels a phaser

Curis-au-Mont-d'Or prévoit des potentiels de dévelop-
pement en extension et en renouvellement urbain, au
sein des espaces urbanisés :

- En extension, des capacités de développement a
moyen terme sur le secteur des Avoraux ;

- En renouvellement urbain, des potentiels résiduels de
développement au sein des tissus (parcelles libres, peu
occupées...) au sein de I'enveloppe urbaine existante.

Le secteur du Pontet, zone d'urbanisation différée en
bordure de la Sadne, pourra constituer un secteur po-
tentiel de développement et son urbanisation devra
prendre en compte les contraintes liées aux risques
d’inondation de la Sadéne.

Une vocation économique a maintenir

Pour se maintenir et se développer, les activités écono-
miques de Curis-au-Mont-d'Or doivent s’inscrire dans
une logique de complémentarité avec le bassin de vie du
Val de Sadne. Le principal enjeu concerne le maintien de
la vocation économique du secteur Morelle.

Les activités agricoles curisoises connaissent une dyna-
mique de développement.
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Les secteurs potentiels de développement urbain et économique
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> La préservation et mise en valeur des espaces
naturels et agricoles est un enjeu structurant

> La valorisation du patrimoine bati, marqueur
de l'identité curissoise

> L'encadrement du développement résiden-
tiel en respectant les différentes formes de
typologies baties et en tenant compte de la
préservation des espaces naturels et agri-
coles

> La prise en compte des contraintes naturelles
sur le territoire

> l'accompagnement du développement par
une offre de mobilité complémentaire a la
voiture, structurée autour des transports en
commun urbains et I'organisation du rabatte-
ment vers la gare d'Albigny-Neuville située a
proximité
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Habitat

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

" Dynamiques sociodémographiques

275 habitants de plus entre 1999 et 2015

Le rythme annuel de croissance de la population munici-
pale a été de +1,69% sur la période 1999-2015 (gain de
17 habitants par an).

Au regard des données disponibles, la croissance résulte
d’un solde migratoire et d'un solde naturel positifs (res-
pectivement+0,9% et +0,8%)

Evolution comparée du nombre d'habitants
et du nombre de résidences principales
de la commune de 1968 a 2015*

Source données : Insee

—— population municipale

—&— population des ménages
1
—0- résidences principales 1159 i

581

en 1968 en 1975 en 1982 en 1990 en 1999 en 2014 en 2015

*L'année 2015 constitue la donnée la plus récente pour la population
municipale. Les données disponibles relatives a la population des
ménages et le nombre de résidences principales sont celles de I'année
2014.

Chiffres clés

Actualisation de la population au 1¢ janvier 2018
Population municipale 2015 1 172 habitants
évolution depuis 1999  + 275 habitants

Part des Curissois sur la population du Val de Sadne :

En 1999:1,9% En 2015:2,2%
Soit une hausse de 0,3 point

Précision sur les données utilisées pour la
réalisation du diagnostic

Le volet sociodémographique du diagnostic du PLU-H
s’appuie sur les données officielles issues du recense-
ment de la population de I'Insee, exploitables et cohé-
rentes aux différentes échelles (59 communes, 9 arron-
dissements, 9 bassins de vie, Métropole).

Des données actualisées étant diffusées chaque année
les dispositions suivantes ont été retenues :

W faire référence a la donnée la plus récente concernant
la population municipale (publication au 1° janvier
2018, source Insee RP 2015), le solde migratoire et le
solde naturel (publication au 1°¢ juillet 2017, source
Insee RP 2014).

W utiliser les données publiées au 1° juillet 2015 pour
les analyses complémentaires et détaillées (source
Insee RP 2012), les tendances observées étant repré-
sentatives sur une période longue.

Le diagnostic intégre par ailleurs des données plus ré-
centes sur le parc de logements et son évolution, sur les
marchés immobiliers et sur le parc de logements locatifs
sociaux.
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Une trés forte augmentation des cadres
et professions intellectuelles dont la part
est devenue la plus importante

En 2012, les cadres et professions intellectuelles supé-
rieures représentent a eux seuls 23,4% de la population
de plus 15 ans de la commune (contre 13% en 1999). Ils
sont 130 de plus qu’en 1999. Les professions intermé-
diairesontaussiaugmentémaisdansune moindre mesure
(+52 personnes). Leur part a gagné 1 point pour atteindre
preés de 18% en 2012. Les ouvriers ont, quant a eux, vu
leur part baisser (- 4 points) de méme que leur effectif
(-14 personnes).

Les autres catégories ont connu une diminution de leur
part malgré une hausse de leur effectif les employés
(+22 personnes ; -1,6 points), les retraités (+43 per-
sonnes ; -0,7 point), et les artisans commergants et chefs
d’entreprises (+12 personnes ; -0.1 point).

A noter que les personnes sans activité professionnelle
sont 15 de plus qu’en 1999.

Population de 15 ans et plus de la commune selon la
catégorie socioprofessionnelle

évolution
en 1999 en 2012  entre 1999
et 2012

Agriculteurs
exploitants 0,3% 0.0% 03
Arti .

sans, Comm., g 1, 5,0% 0,1
Chefs entr.

Prof.
Cadres, Pro 13,0% 23,4% 10,4
intel. sup.
Prof.
. PO 16,6% 17,6% 1,0
intermédiaires
Employés 14,2% 12,6% -1,6
Quvriers 10,2% 5,9% -4,3
Retraités 19,2% 18,5% -0,7
Autres sans
21,4 17,1 -4

activité prof. A% 1% 3
Pop 1
op 15ans ou 100% 100%
plus

Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

Des niveaux de revenu supérieurs a ceux
du bassin de vie et de la Métropole

En 2012, la médiane du revenu disponible par unité de
consommation calculée par I'lnsee est de 28 352 €. Ce
niveau de revenu est supérieur a celui de la Métropole
de Lyon (20 603 €) et a la valeur estimée pour le bassin
de vie (24 300 €).

La commune n’accueille pas de ménages vivant sous
le seuil de pauvreté alors que cette situation concerne
14,8% des ménages a I'échelle de la Métropole de Lyon.

Remarque la médiane estimée pour le bassin de vie a été cal-
culée comme suit revenus disponible médian multiplié par
le nombre d’UC divisé par le nombre d’UC du périmétre. Une
marge d’erreur de 2,3% a été appliquée pour corriger les esti-
mations au regard de la valeur Insee calculé pour la Métropole
de Lyon .

Définitions

Le taux de pauvreté correspond a la proportion de mé-
nages dont le niveau de vie est inférieur pour une année
donnée au seuil de pauvreté qui correspond a 60% du

niveau de vie médian de I'ensemble de la population
frangaise.

Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social

et fiscal

Un ménage, au sens du recensement de la population
(Insee), désigne I'ensemble des personnes qui partagent
la méme résidence principale, sans que ces personnes
soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un
ménage peut étre constitué d'une seule personne. Il y
a égalité entre le nombre de ménages et le nombre de
résidences principales.

Sont considérées comme vivant hors ménage, les per-
sonnes vivant dans des habitations mobiles, les mari-
niers, les sans-abris, et les personnes vivant en com-
munauté (foyers de travailleurs, maisons de retraite,
résidences universitaires, maisons de détention...).

Note relative aux évolutions entre 1999 et 2012 : I'évo-
lution des parts est exprimée en points. Elle est calculée
a partir des valeurs exactes avec toutes les décimales.
De fait, certaines évolutions comportent un écart de 0,1
point lié aux arrondis des outils statistiques.

Population de 15 ans et plus de la commune selon la catégorie socioprofessionnelle

Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en1999 [ en 2012

217
6 171 )
163 . s 143 158
g7 111 95
AE 68 54
34 = I
2 0
T - T T T T . T T
Agriculteurs Artisans, Cadres, Prof. Prof. Employés Quvriers Retraités Autres sans
exploitants  Comm., Chefs intel. sup.  intermédiaires activité prof.
entr.

PLU-H - CURIS-AU-MONT-D’OR - Modification n°3 - Approbation 2022



50% des ménages sont des familles avec
enfant(s), leur part tend a diminuer au
profit des personnes seules et des couples
sans enfant

En 2012, les familles avec enfant(s) (couples et familles
monoparentales) représentent 50,5% des ménages.
Cette part est supérieure a celle constatée a I'échelle
du bassin de vie (43,0%) et trés au-dela de celle de la
Métropole de Lyon (33,5%). Cependant, méme si cette
part est forte, elle a perdu 7,5 points comparé a 1999.

Les personnes seules représentent pres de 18% des mé-
nages et elles sont 32 de plus qu’en 1999. Les couples
sans enfant concernent prés de 28% des ménages et ils
sont 39 de plus.

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

L'évolution des ménages entre 1999 et 2012
En 1999
En 2012

2,97 personnes par ménage

2,71 personnes par ménage

1 134 habitants

Nombre de ménages en 2012 418 ménages

Population des ménages 2012

Nombre de logements 2012 451 logements

Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans de la

commune
Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations
complémentaires

en1999 [ en 2012 ‘

Les familles avec un ou deux enfants sont majoritaires 83 88
(42,6% ont un enfant et 44,7% sont des familles avec 2 e -
enfants). Leur part est plus importante que celle consta- 57
tée a lI'échelle du bassin de vie (39,0% et 42,5%). La 34
commune se distingue donc par une plus faible repré- 17
sentation des familles nombreuses. 5 8
I T T . T -_|
famille 1 famille 2 famille 3 famille 4
enfant enfants enfants enfants et +
Composition familiale des ménages de la commune
Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
en1999 [ en 2012 ‘
200
154
117
75 78
43
. : : : — : — .
Ménages 1 personne Couples sans enfant Couples avec enfant(s) Familles monoparentales Autres

Composition familiale des ménages de la commune

Mé 1

cnages 14,2% 17,8% 3,6
personne
Couples sans

25,8% 27,7% 1,9
enfant
|

Couples avec 51,0% = 47,5% 3,5
enfant(s)
Famill

amities 7,0% 3,0% -4,0
monoparentales
Autres 2,0% 4,0% 2,0
total 100% 100%

Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans
de la commune

famille 1
amitie 35,2% 42,6% 7,4
enfant
famille 2
amifie 40,7% 44,7% 3,9
enfants
famill
amille 3 21,0% 8,5% 12,5
enfants
famille 4

1 4 1,2
enfants et + 3,1% 3% "
total 100% 100%

Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
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Une population jeune mais un vieillisse-
ment qui s'Tannonce

Lindice de jeunesse est de 2,5 alors qu’a I'échelle du bas-
sin de vie, il est de 1,7.

Les moins de 30 ans représentent 38,6% de la popula-
tion de la commune, ils sont 62 de plus qu’en 1999 mais
leur part a baissé de 3,5 points.

Les 30-44 ans sont 49 de plus et leur part a perdu
presque 1 point.

A contrario, les 60 ans et plus sont beaucoup plus nom-
breux + 46 personnes ayant entre 60 et 74 ans et 20

Population de la commune par tranche d'dge
Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

en1999 [ en 2012

260 261

personnes en plus parmi les 75 ans et plus. De fait, la
part des 60 ans et plus est passée de 13,9% en 1999 a
16,7% en 2012.

Les 45-59 ans ont également connu une augmentation
de leur effectif (+ 65 personnes). Leur part a gagné 1,4
points pour atteindre pres de 22% en 2012.

246
220 212
= 178 181
151 139
93
kY 31 51
T T T T T - 1
0-14ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75anset +

Population de la commune par tranche d'dge
0-14 ans 25,2% 22,9% -23 Définition
15-29ans 16,9% 15,7% -1,2 Indice de jeunesse population agée de 0-19 ans sur la
30-44 ans 23,7% 23,0% -0,8 population agée de 65 ans et plus.
45-59 ans 20,3% 21,7% 1,4
60-74 ans 10,4% 12,2% 1,8
75ans et + 3,5% 4,5% 1,0
total 100% 100%

Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales
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Les ménages et leurs logements

76,1% des ménages sont propriétaires de leur logement,
part supérieure a celle du bassin de vie (63,9%) et a celle
de la Métropole de Lyon (43,6%). Cette part a gagné 0,6
point entre 1999 et 2012. Les ménages propriétaires
sont 90 de plus qu’en 1999.

Taux de pauvreté non renseigné pour la commune.

22,2% des ménages sont locataires 15,7% sont loca-
taires du parc privé (-2,2 points entre 1999 et 2012) et
6,5% sont locataires du parc HLM (+3,2 points). La pro-
gression du nombre de ménages locataires est inférieure
a celle constatée pour les propriétaires occupants (+12
locataires du parc privé et 17 locataires du parc HLM de
plus entre 1999 et 2012).

Taux de pauvreté non renseigné pour la commune.

Le nombre de logements HLM indiqué correspond au
nombre de logements loués vides par un bailleur HLM
recensés par I'Insee. Il differe du nombre de logements
locatifs sociaux (LLS) inventoriés annuellement par I'Etat
pour calculer le taux SRU, depuis I'entrée en vigueur de la
loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la soli-
darité et au renouvellement urbains. L'évolution annuelle
du parc de LLS au sens SRU est analysée dans la partie
intitulée « parc de logements locatifs sociaux » (taux SRU
2017 pour la commune 6,1%).

Statuts d'occupation des ménages de la commune
Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en 1999 en 2012
318
228
7 54 66
10 10 7

I T T T 1

Propriétaires Locataires Locataires du logés

occupants logementloué parc privé  gratuitement

vide HLM

Statuts d'occupation des ménages de la commune

évolution
en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012
Propriétaires
75,5% 76,1% 0,6
occupants
Locataires
| t
ogemen % | 6% | 32
loué vide
HLM
loca tal're's du 17,9% 15,7% 22
parc privé
logé
08es 3,3% 1,7% -1,6
gratuitement
total 100% 100%

Source données Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

Taux de pauvreté Insee proportion de ménages dont le niveau de vie est inférieur pour une année donnée au seuil de pauvreté.

Taux de construction neuve nombre de logements commencés de 2005 a 2014 (Sit@del) / nombre de logements recensés

en 2006 (Insee)

Logements commencés ordinaires et résidences - source DREAL - Sit@del2
- Une construction n’est considérée commencée dans SITADEL qu’apres réception de la déclaration d’ouverture de chantier

(DOC) envoyée par le pétitionnaire.

- Par logement ordinaire, on entend un type d’habitation qui n’est ni communautaire (cité universitaire, foyers pour

personnes agées, etc...), ni hébergement (hétel, motel ...)

Nombre de ménages issus du desserrement entre 1999 et 2012 = (population des ménages 1999 / nombre de personnes

par ménage en 2012) — nombre de ménages en 1999

Nombre de logements ayant dii étre remplacés nombre de logements construits sur la période [1999-2011] - évolution du

nombre de logements entre 1999 et 2012
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" Parc de logements et production neuve

Un parc majoritairement individuel

En 2012, 20% des ménages de Curis-au-Mont-D’Or
vivent en appartement. Cette part est inférieure a celle
constatée a I"échelle du bassin de vie (42%).

Ce parc collectif propose peu de grands logements
22,2% de T4 et + (39,9% a I'échelle du bassin de vie),
46,9% de T3 (36,4% a I'échelle du bassin de vie) et 30,9%
de T1-T2 (23,7% a I'échelle du bassin de vie).

Source Insee RP2012, exploitations principales

48% du parc construit avant 1975,
date des premieres réglementations
thermiques

Pres de 48% des logements de la commune ont été
construits avant 1975, soit environ 230 logements dont
83% datent d’avant 1949.

Source fichier MAJIC 2012

Une construction neuve dynamique

Sur la période 2005-2014, |le taux de construction neuve
a été de 28,7% (contre 16,2% pour le Val de Sadne et
15,5% a I’échelle de la Métropole de Lyon).

Entre 1990 et 1999, le rythme de construction était de 5
logements par an, 21% étant en collectif.

Ce rythme a augmenté sur la période 2005-2009 (15
logements/an dont 37% en collectif). Il est ensuite re-
descendu a une moyenne de 5 logements par an sur la
période récente mais avec une part de collectif de 61,5%
en raison de la sortie d’une opération en 2010.

Une offre nouvelle qui répond aux
besoins des Curissois et permet
d’accueillir de nouveaux habitants

En moyenne 10 logements ont été construits chaque

année sur la période [1999-2011]. Cette offre nouvelle
a permis

- de compenser la perte de 1 logement par an,
- de répondre aux besoins en desserrement de 2 mé-

nages par an (taille moyenne des ménages étant pas-
séede 2,97 en 1999 a 2,71 en 2012),

- d’accueillir 7 nouveaux ménages par an.

Elle a ainsi généré une augmentation de la population
des ménages de 18 habitants par an.

A noter que, sur la méme période, le taux de logements
vacants est passé de 4,0% en 1999 a 4,9% en 2012 alors
que le taux de logements occasionnels et de résidences
secondaires est passé de 4,3% a 2,3%.

Nombre de logements commencés dans la commune entre 1999 et 2014
Source données DREAL MEDDTL Sit@del2 (en date réelle de 1999 a 2007, puis date de prise en compte)

Nb Igt com individuels . Nb Igt com collectifs

. Nb Igt com en résidence

16

14

12
11

1 1

00 0 0o 00 00 0o 00 0

9 9 9
7
6
2
1 1
0o 0 0 0 00 0o 00 o000
T T T T T T

11

1999 2000 2001

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

2010 2011 2012 2013 2014

Période 2000-2004
7 logts par an dont 32,4% en collectif

Période 2005-2009
15 logts par an dont 36,8% en collectif

Période 2010-2014
5 logts par an dont 62,5% en collectif

La part du collectif comprend aussi les résidences.

Evolution de la production neuve entre 2015 et 2017

Nombre de logements par an
dont part du collectif  0,0%

2 logements

La part du collectif comprend aussi les résidences.
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" Marchés immobiliers

Une commercialisation récente de
logements neufs soumise au secret
statistique

Les données relatives au prix et a la taille des logements
n‘ont pas été indiquées en raison de I'application du se-
cret statistique sur cette commune.

Le marché de l'occasion des prix en
individuel légerement inférieurs a la
moyenne du bassin de vie

Entre 2012 et 2014, la commune a totalisé 20 ventes de
logements d’occasion, ce qui représente 2% des ventes
du bassin de vie. 70% des ventes ont concerné des mai-
sons.

En 2014, le prix moyen des logements individuels anciens
de la commune (345 000 €) était légerement inférieur a
celui de son bassin de vie (357 436 €), mais inférieur a
celui de la Métropole de Lyon (367 381 €).

Comparé a 2012, le prix des maisons a connu une
hausse de 1,0% (+2,4% pour le bassin de vie et —-1,2%
pour la Métropole).

1. Rapport de présentation
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Dans la commune, le logement collectif ancien
(2 663 €/m?) était vendu a un prix moyen supérieur a
celui du bassin de vie (2 408 €/m?) mais inférieur a celui
de la Métropole de Lyon (2 911 €/m?).

Comparé a 2012, le prix moyen des appartements a
connu une baisse de -13,7% (-4,2% pour le bassin de vie
et —3,5% pour la Métropole). Ces données sont cepen-
dant a considérer avec prudence car le marché du col-
lectif ancien constitue un marché étroit sur la commune.

Sur la période 2012-2014, 67% des appartements an-
ciens de la commune se sont vendus entre 2 800 et
3 600€/m?, 33% a moins de 2 800 €/m? et aucun loge-
ment n’a été vendu a plus de 3 600€/m?.

Sources

la période.

CECIM Obs pour les données relatives aux logements neufs. Le secret statistique s’applique ici si moins de 80 ventes dans

OTIF Métropole de Lyon pour les prix et volumes dans I'ancien.
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" Parc de logements locatifs sociaux

Curis-au-Mont-d’Or n’est pas soumise aux obligations de
laloi SRU (25% a horizon 2025) en raison d’une population
inférieure a 3 500 habitants.

Un parc social en augmentation

Avec 27 logements locatifs sociaux au 1*" janvier 2017, le
parc locatif de Curis-au-Mont-d’Or représente 0,7% de
celui du Val de Sadne.

Entre 2008 et 2017, ce parc a augmenté de 6 logements
et la part du parc social est passée de 5,9% en 2008 a
6,1% en 2017.

Source DDT

2 demandeurs actifs souhaitent Curis-au-
Mont-d’Or comme premier choix

Au 31 décembre 2017, 2 ménages de la Métropole de
Lyon étaient demandeurs d’un logement social a Curis-
au-Mont-D’Or comme premier choix. Lindicateur de
pression de la demande est de 1,0, soit 1 demandeur
pour une offre dans le parc existant ou dans le neuf
(indice inférieur a ceux du Val de Saéne (3,6) et de la
Métropole de Lyon (5,7)).

Sur l'année 2017, la rotation au sein du parc social de
la commune était de 17,4% alors que le bassin de vie
affiche un taux de 9,8% contre 9,1% a |’échelle de la
Métropole.

Source Métropole de Lyon, observatoire de la demande sociale

48% des logements sociaux sont des T3

En 2017, les T4 et plus (36,0% des logements sociaux)
sont sous-représentés comparés au bassin de vie
(39,8% de T4 et +) mais équivalents a la moyenne de la
Métropole de Lyon (36,2% de T4 et +).

De méme, les petits logements (T1 et T2) totalisent
16,0% du parc social alors qu’a I'’échelle du bassin de vie
leur poids est de 18,7% et atteint méme 28,1% a I'échelle
du parc social de la Métropole de Lyon.

Source RPLS 2017

4 logements locatifs sociaux financés
entre 2008 et 2017

Au total, 4 logements locatif sociaux ont été financés
entre 2008 et 2017, soit 0,4% de la production du Val
de Sadne.

Ces logements ont été financés en PLUS. |l s’agit ici exclu-
sivement de logements ordinaires (hors foyers).

Aucun logement n’a été financé en accession sociale
(PSLA).

Définitions

PLAI : Prét Locatif aidé d’intégration

PLUS : Prét locatif a usage social

PLUS-CD : Prét locatif a usage social - construction
démolition

PLS : Prét locatif social

PSLA : Prét social location-accession
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HABITAT

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> Le développement d’une offre de logements
adaptée aux besoins de la population en faci-
litant, dans la mesure du possible, I'offre lo-
cative sociale et privée ainsi que l'accession
abordable.

> Lla mixité sociale et générationnelle a pré-
server en continuant a accueillir des familles
avec enfant(s) et en prenant en compte les
problématiques de vieillissement.

> 'attractivité du parc existant en le rendant
plus conforme aux besoins et aux normes en
matiere de performances énergétiques.
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Economie
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' Dynamiques et spécificités économiques

Données de cadrage sur 'emploi

D’oui viennent les actifs venant travailler
a Curis-au-Mont-d'Or

Emplois 148
Actifs ayant un emploi 560 De la commune 89 55%
Ratio emplois/actifs ayant un emploi 0,3 Du reste du bassin de vie
24 15%
R (hors commune)
Source Insee-RP2014 (exploitation principale) )
Du reste de la Métropole 20 12%

Cing actifs pour un emploi

Selon le recensement de 2014, 148 emplois sont implan-
tés a Curis-au-Mont-d’Or. C’est la commune du Grand
Lyon qui compte le moins d’emplois. Elle représente 1%
de son bassin de vie. Le rapport entre actifs et emplois
est déséquilibré, il y apres de quatre fois plus d’actifs
ayant un emploi qui habitent dans la commune que
d’emplois.

55 demandeurs d’emploi
Fin 2014, on dénombre 55 demandeurs d’emploi a Curis,
c’est 7 de plus que fin 2009.

Une commune résidentielle

Plus de la moitié des emplois sont occupés par un habi-
tant de la commune. A l'inverse, cela représente 10%
des actifs.

12% des actifs vont travailler dans les autres communes
du Val de Sadne, 62% dans le reste du Grand Lyon et 9%
sortent de 'agglomération.

Les fonctions métropolitaines représentent prés de la
moitié des emplois.

(hors bassin de vie)
De I'extérieur de la Métropole 30 19%

Source Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

Ou travaillent les habitants de Curis-au-Mont-d'Or

Dans la commune 89 17%

Dans reste du bassin de vie

0,
(hors commune) R

Dans reste de la Métropole
(hors bassin de vie)

A l'extérieur de la Métropole 45 9%

316 62%

Source Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

Part des grandes fonctions économiques en 2014
Source INSEE

B Fonctions présentielles [l Fonctions métropolitaines

. Fonctions de production . Fonctions transversales

Curs-awttontsr S 5%
Vai de Sasne | EGHNNERENESHN 16%]
wetopole ce Lyon SRS 5%
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

82 emplois salariés privés

C’est I'activité de commerce de gros qui se détache avec
51 emplois (62% de I'ensemble des activités), en forte
progression en cing ans : +25 salariés. C’est I'entreprise
Codéo-Rhone Trading qui explique ceci, elle propose
du matériel reconditionné (lecteur de codes-barres, de
cartes...). Les autres secteurs qui emploient des salariés
sont :

* |les services aux entreprises (17 salariés) avec la pré-
sence d’une d’entreprise de design,

* le transport-logistique,
* |es services aux particuliers.

Lindustrie et le commerce de détail n'emploient pas de
salarié et le BTP un seul.

Part des secteurs d’activité en 2014 (répartition des emplois salariés privés)
Source Acoss-Urssaf au 31-12

Curis-au-Mont-d'Or Val de Sadne Métropole de Lyon

0,

&
1% 23% 22% 14%

Y e
4

6%

e

21%

9 4%
1% _— [—— 16% o —— 4\
/_
10% 62%
13% 79 7%
0
0% S%J L 32%
6%
. Industrie, énergie, environnement BTP
. Commerce de gros et automobile . Commerce de détail
. Transports - logistique . Services aux entreprises, finance, immobilier
. Intérim Services aux particuliers
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Principaux établissements

13
O ; Ll - "\

¢ e 4

L ¢
] Q_ " - -

o3 ™ 71
LS Q P ! / -

T F o T

Soufcg_: INSEE - fichier Siréne janvier 2014 Agence durbanisme i .; |

Le nom des établissements de plus de 50 salariés est mentionné

Secteurs d'activités

Tranche d'effectif
N Agriculture
*+ Osalane i B industrie, énergie, environnement
© De 13 9 salariés I oeTp
© De 10 249 salariés ] .
@ De 50 3 99 salariés Commerce de gros et automobile

. Commerce de détail

. Transports - logistique

Plus de 250 salariés M services aux entreprises, finance, immobilier
Services aux particuliers

() De 100 2 249 salariés
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Diagnostic général

" Artisanat - Commerce

Une douzaine d’établissements artisanaux

13 établissements artisanaux sont implantés a Curis-au-
Mont-d’Or. Ce sont les services qui sont les plus nom-
breux.

La densité globale par habitant est inférieure a celle du
Val de Sadéne ou de la Métropole.

Poids des grandes familles d’établissements artisanaux en 2015
Source Répertoire des métiers et des artisans, CMA du Rhéne

M Alimentaire [Mservice MFabrication [MBatiment

Curis-au-Mont-d'Or Val de Sadne Métropole de Lyon

000

Un commerce

Curis dispose d’un seul commerce de détail (catégorie
culture-loisirs).

Nombre de commerces de moins de 300 m 2 Surface de vente (en m?) de grandes surfaces*
pour 10 000 habitants pour 1 000 habitants
Source : Sduc 2014 Source Sduc 2014 - * >300 m?
’ . Curis-au-Mont-d'Or . Val de Saéne . Métropole
20 300
18
16 250
14 200
12 !
10 150
8 1
6 100
1
4 50
2
0 0
Alimentaire Eq. Eq. Culture- Alimentaire Eq Eq Culture-
personne maison Loisirs personne maison Loisirs
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" Sites d’activité et parc immobilier

Le site d'activités de la Morelle.
Il accueille une SCI de 4 entreprises.

Aucune surface immobiliere a vocation économique n’a
été recensée par le Cecim.

Composition du parc d’immobilier d’entreprise en 2015
Source Cecim

. Locaux d'activité . Logistique . Bureaux

Curis-au-Mont-d'Or Val de Sadne Métropole de Lyon

199
X 36%

Pas de données

53%

1%

" Marché immobilier

500 m? de locaux industriels et 100 m? de bureaux ont
été mis en chantier depuis 2005.

. Répartition des transactions
Construction de locaux entre 2005 et 2013 (en m?) P 16 o péri
Source SOeS-DREAL Rhéne-Alpes Sit@del2 g“”"”cee? sur la période 2006-2013)
ource Cecim

2005-2007 [ 2008-2010 [ 2011-2013 ‘

‘. Locaux d'activité . Logistique . Bureaux

600

Métropole de Lyon
500

Val de Sadne -
300

200

- .
0

Bureaux Commerces Industrie-entrep6ts

Curis-au-Mont-d'Or

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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ECONOMIE

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> Le développement des commerces et des
services de proximité en complémentarité
avec Neuville-sur-Sadne et le bassin de vie

> Le maintien de la zone économique du sec-
teur Morelle

> Le maintien et le développement de I'agri-
culture péri-urbaine sur le plateau agricole
en lien avec la mise en place des périmeétres
de protection des espaces naturels et agri-
coles péri-urbains (PENAP)
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Préserver et valoriser I’environnement naturel et
agricole de Curis-au-Mont-d’Or

Préserver et maintenir la valeur paysagere des enti-
tés naturelles et agricoles remarquables

Protéger le cadre de vie, lié a la proximité des es-
paces naturels et agricoles a préserver

Affirmer les axes paysagers autour du ruisseau du
Thou et autour de la continuité naturelle et paysa-
gere des Cotes

Contenir et organiser le développement mesuré des
quartiers anciens et résidentiels en tenant compte du
patrimoine

Préserver et valoriser les qualités patrimoniales du
bati ancien et la structure des quartiers anciens

Permettre une évolution modérée des hameaux et
des zones résidentielles, en préservant des espaces
de respiration végétale

Préserver une extension mixte a long terme sur le
secteur Pontet-Villevert pour I'avenir de la commune

Permettre une évolution modérée et la gestion de
I'existant dans le respect des qualités et de l'identité
de chaque quartier

Pérenniser l'activité économique présente sur Curis-
au-Mont d'Or

Permettre le maintien et le développement de I'acti-
vité économique du secteur de la Morelle

Soutenir et encourager l'activité agricole existante,
en préservant les surfaces actuelles, et encourager
de nouvelles implantations

Poursuivre le développement résidentiel pour ré-
pondre aux besoins en logements de tous les habitants

en tenant compte des capacités de développement
de lacommune en termes de foncier, d’équipements,
de services et de transports,

en favorisant des formes d’habitat économes d’es-
pace, diversifiées et de qualité.

Faciliter I'accés au logement a toutes les étapes de la

vie

en favorisant le développement d’une offre de loge-
ments adaptés aux différents types de ménages,

en favorisant la mobilité et la fluidité résidentielle,

en répondant aux besoins en logement des ménages
dont les besoins spécifiques ne sont pas pris en
compte par le logement classique,

en facilitant I'acces au logement social,

en cherchant a rapprocher les emplois et les lieux
d’habitation via la mixité fonctionnelle.

Développer l'offre de logements a prix abordables

en facilitant la construction de logements a des co(ts
abordables,

en favorisant la production de logements sociaux,

en soutenant le développement de logements a
loyers maitrisés dans le parc privé pour les ménages
a revenus modestes et intermédiaires.

Améliorer le parc existant

en accompagnant la réhabilitation des logements du
parc privé,

en encourageant la performance énergétique de
I’habitat dans un souci de lutte contre la précarité
énergétique.

Organiser la gouvernance locale de la politique de I'ha-
bitat

en animant le PLU-H pour garantir son opérationna-
lité,

en observant et en anticipant les évolutions de I'ha-
bitat.
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Espaces agricoles - ©Agence d'urbanisme, Ruch MP

Chdteau de la Trolanderie - ©Agence d'urbanisme, Nyssen C

Les secteurs agricoles

Le Plateau des Avoraux et le secteur du Beyrion constituent la
coupure verte entre Curis-au-Mont-d’Or et Albigny-sur-Saéne.
Le site du Montelier/Pontet prolonge et permet une coupure
verte entre Curis-au- Mont-d’Or et Saint-Germain-au-Mont-
d’Or. A la sortie du village, au sud-ouest de la commune, en
direction de Poleymieux-au-Mont-d’Or, le vallon accueille ponc-
tuellement quelques constructions.

Les espaces naturels
On distingue :
- Le site naturel exceptionnel des contreforts des Monts d’Or

- Le site de Gorges d’Enfer constitue la coupure verte entre
Curis-au-Mont-d’Or et Saint-Germain-au-Mont-d’'Or.

- La pente de Croix-Rampau qui descend vers le vallon en
contrebas du Montelier. Cet ensemble de bois et de prairies
est inscrit comme espace d’intérét paysager et en site naturel
de I'armature verte au Schéma de cohérence territoriale de
I'agglomération lyonnaise.

Chéateau de la Trolanderie

Il s’agit d’'un élément majeur du patrimoine historique et paysa-
ger de la commune. .

Le ruisseau du Thou

Le ruisseau traverse la commune du sud au nord ou il se jette
dans la Sadne. Il constitue une trame naturelle structurante en
contrebas des quartiers anciens sur laquelle se répartissent des
espaces de respiration végétale au sein des secteurs urbanisés.

Il a fait I'objet d’'aménagements ponctuels de ses berges. Des
risques d'inondation sont présents indépendamment des amé-
nagements réalisés.
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Préserver et valoriser I'environnement naturel et agri-
cole de Curis-au-Mont-d’Or

Préserver et maintenir la valeur paysagére des entités naturelles
et agricoles remarquables

Protéger les grandes entités naturelles et paysageres d’excep-
tion pour leur potentiel écologique en transition vers les contre-
forts boisés des Monts d’Or et préserver les vues vers le grand
paysage

Confirmer la vocation naturelle des domaines boisés du sud de
la commune : la Forét, la Chataigneraie, le bois des Cieux, les
Bruyéres

Préserver le potentiel agricole et contenir l'urbanisation des
plateaux de Curis : le Pontet, les Combes, les Places, la Gayette,
avec la possibilité d’y construire et les terres agricoles du
Montelier, du Chatenay, des Cornieres

Protéger le cadre de vie, lié a la proximité des espaces naturels
et agricoles a préserver

Délimiter et contenir I'enveloppe urbaine, notamment a l'inter-
face avec les plateaux agricoles du Montelier, des Avoraux et du
Beyrion, mais aussi a l'ouest sur le secteur des Cotes

Soigner les transitions entre espaces privés et grand paysage

Préserver les coupures vertes avec St Germain au Mont d’Or :
les Gorges d’Enfer en balcon sur le Val de Sadne et avec Albigny
sur Sadne : le plateau du Montelier, des Avoraux et les Bruyeres

Prendre en compte les risques naturels impactant la commune :
mouvements de terrain sur les secteurs a forte pente ; ruisselle-
ments et risque d’inondation de part et d’autre du ruisseau du
Thou et en bordure de Sadne.

Affirmer les axes paysagers autour du ruisseau du Thou et
autour de la continuité naturelle et paysagere des Cotes

Préserver les continuités végétales et paysageres, notamment
aux abords du ruisseau du Thou, entre les quartiers de I'église
et de la mairie, afin de rendre ces axes plus lisibles

Permettre le projet de développement des équipements spor-
tifs a I'ouest du ruisseau

Se prémunir des risques d'inondation du ruisseau

- Les zonages N1 (principalement
au sud) et N2 pour les ensembles
naturels sont inscrits, complétés
par les prescriptions de boisements
en espaces boisés classés ou en
espaces végétalisés a valoriser pour
ces secteurs largement boisés.

- Le zonage A2 est inscrit sur les
parcelles agricoles du Pontet, des
Combes, de la Gayette, des Places.

Le zonage A1 couvre les autres
parcelles agricoles.

Les espaces urbanisés de Curis
sont délimités par des plateaux
agricoles inscrits en A et souvent
des parcelles naturelles inscrites en
N, complétés par des boisements
protégées en EBC et EVV, en limite
des zones urbaines anciennes et
pavillonnaires principalement.

Des espaces boisés classés, espaces
végétalisés a valoriser et des arbres
remarquables protégent la struc-
ture végétale riche.

Les boisements en bordure du ruis-
seau sont protégés, y compris dans
la partie urbanisée de la commune,
en espaces végétalisés a mettre en
valeur (EVV) et des espaces non
aedificandi sont inscrits en bordure
du Thou dans le centre.

Le zonage N2 est ponctuellement
inscrit au sein de I'enveloppe
urbaine.
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Quartier de la Mairie - © Agence d'urbanisme, Guy F

Quartier de I'Eglise - © Agence d'urbanisme, Guy F

Maisons de Carriers - © Agence d'urbanisme, Perroud F

Les trois secteurs anciens participent fortement a la qualité du
cadre de vie de la commune, du fait de leur patrimoine archi-
tectural riche, caractéristique des Monts d’Or et des qualités
paysageres du vallon. L'enjeu sur ces secteurs est de permettre
une évolution de ces sites en préservant les caractéristiques du
tissu ancien, le caractere naturel du vallon.

Curis bénéficie d’'un patrimoine riche et diversifié : patrimoine
rural en centre-village, des propriétés remarquables, rue du
Pontet, route de la Trolanderie, route des Monts d’Or ... (ex :
le domaine de la Trolanderie), des maisons anciennes type le
quartier des Carriers...

Quartiers anciens
Quartier de la Mairie

Il correspond aux hameaux de la Trolanderie et du Beyrion. De
nombreux escaliers et terrasses intégrés refletent les caractéris-
tiques des rues du Mont-d’Or. On note la présence d’éléments
patrimoniaux intéressants : maisons de caractere, fermes...

La grande-propriété du chateau de la Trolanderie occupe un site
exceptionnel, qui surplombe le ruisseau du Thou. Pour autant,
la propriété est assez confidentielle, et ne se devine que par la
mise en scéne des boisements, route des Monts d’Or, ou par
des percées visuelles rue du Bois des Cieux.

Quartier de I'Eglise

Le hameau historique, dont l'origine remonte au Xle siécle,
est construit sur le rebord du plateau. L'ancienne église a été
transformée en maison ; I'autre plus récente est mise en valeur
par une prairie en contrebas. Les constructions sont variées :
grandes propriétés, maisons modestes, fermes. Le tissu ancien
aéré est de moindre densité, le front urbain discontinu.

Les maisons de Carriers

Lensemble bati est mis en valeur par sa situation au pied de la
falaise, face a un espace cultivé ; les maisons de carriers, ali-
gnées et continues, forment un ensemble pittoresque. Des tun-
nels de carriers traversent I'épaisseur batie.

Le hameau de la Planche

En contrebas du quartier de I'Eglise et en fond de vallon, il est
support de développement du secteur de loisirs de Curis.
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Contenir et organiser le développement mesuré des
quartiers anciens et résidentiels en tenant compte du
patrimoine

Préserver et valoriser les qualités patrimoniales du bati ancien
et la structure des quartiers anciens
- Des périmétres d’intérét patrimo-

nial et des éléments bétis patrimo-
niaux sont inscrits.

Préserver la diversité du patrimoine de la commune

Favoriser 'aménagement de lieux de vie conviviaux autour des
équipements, espaces publics et commerces..., tout en inté-
grant la requalification des berges du ruisseau du Thou dans le
centre-village (coulée verte)

Des emplacements réservés pour
espaces verts et pour équipements
prévus au sein du centre-bourg et

Conforter les équipements de loisirs sur le site de la Planche en franges.

Un zonage UL et un emplacement
réservé pour équipements sur la
zone de loisirs de la Planche sont
inscrits.

Permettre une évolution modérée des hameaux et des zones
résidentielles, en préservant des espaces de respiration végétale

Les zonages UCe4a et UCe4b
avec des hauteurs a 9 métres sur
les fronts de rue couvre les tissus

S’appuyer sur le paysage urbain et historique pour une évo-
lution harmonieuse des différents hameaux : quartiers de la
Mairie, de I'église, des carriers, hameau de la Planche, greffe du

quartier de Villevert,...

Conforter les zones résidentielles pavillonnaires en y favorisant
une évolution modérée et ponctuelle, cohérente avec les typo-

anciens des quartiers de la Mairie
et de I’Eglise, qui sont tous deux
complétés par un périmétre d’inté-
rét patrimonial.

logies résidentielles déja construites

Pour les maisons des Carriers, un
zonage UCe4b, avec une hauteur

a 7 metres, permet de préserver la
forme urbaine du quartier. Les jar-
dins ouvriers sont préservés en N2j.

Permettre la zone d’extension résidentielle, en greffe du quar-
tier de la Mairie, sur le plateau des Avoraux

Préserver des espaces de respiration végétale

- Les zones résidentielles de Curis
sont zonées en URi1b pour les
quartiers de maisons ordonnées
plus anciennes et en Uri2c pour
les quartiers pavillonnaires plus
récents.

- Le secteur d’extension résiden-
tielle des Avoraux, en greffe sur le
quartier de la Mairie est zoné en
AURi2c. Une OAP permet d’enca-
drer les conditions de développe-
ment de ce site.

Des débouchés de voirie sont
inscrits pour le maillage viaire du
secteur.

- Des zonages ponctuels N2 sont ins-
crits au sein de I'enveloppe urbaine.
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Habitats individuels - © Agence d'urbanisme, Guy F

Secteurs a dominante résidentielle
Abords du Villevert

Le hameau ancien de Villevert est situé sur la commune d’Albi-
gny-sur-Sadne, en limite immédiate de Curis. Il est concerné par
des risques naturels d’inondation.

Les abords du chemin Saint-Jacques sont construits, mais celui
ci, trop étroit, rend difficile la réalisation des aménagements en
matiere d’assainissement et d’acces nécessaire a un développe-
ment supplémentaire de I’habitat.

Tissus pavillonnaires

Quartiers résidentiels constitués de maisons individuelles si-
tués dans le prolongement des hameaux de part et d'autre du
vallon du Thou.
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2. Projet dAménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

Rapport de présentation
Outils réglementaires

° Préserver une extension mixte a long terme sur le secteur - Un zonage AURC2 est inscrit sur le
. . teur du Pontet. Une OAP t
Pontet-Villevert pour I'avenir de la commune E ffecniggr:r ,:S"CZn d,.gjns dezzze

loppement urbain. Une hauteur
graphique de 10 metres et un coef-
ficient de pleine terre graphique

de 40% confortent la préservation
paysagére du site. Ce secteur devra
prendre en compte les risques
d’inondation de la Saéne.

° Permettre une évolution modérée et la gestion de I'existant
dans le respect des qualités et de I'identité de chaque quartier

> Permettre une évolution modérée des secteurs pavillonnaires - Des zonages URila, URilb, URi2c
et leur role de transition vers les zones naturelles respectent 'organisation actuelle

i . ., de ces tissus.
> Préserver leurs ambiances végétales

- Des espaces boisés classés et
espaces végétalisés a valoriser sont
inscrits pour préserver et valoriser
I'ambiance végétale existante.
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Zone du Montelier-Morelle

Batiment situé sur le rebord du plateau qui accueille plusieurs
petites entreprises.

Bdtiment de la Morelle - © Agence d'urbanisme

Les secteurs agricoles

En lien avec le Syndicat mixte Plaines Monts d'Or des projets
agricoles, comme le GAEC du Boule d'Or, et para-agricoles, pro-
jet de la Morelle, sont soutenus.

Secteurs agricoles curissois- © Agence d'urbanisme
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2. Projet dAménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

Pérenniser l'activité économique présente a Curis-au-
Mont-d'Or

° Permettre le maintien et le développement de I'activité
économique du secteur de la Morelle

* Soutenir et encourager l'activité agricole existante, en
préservant les surfaces actuelles, et encourager de nouvelles
implantations

- Cf Orientation générale n°1 : Environnement naturel et agricole
> Contenir I'enveloppe urbaine des zones urbaines afin de ne pas

compromettre I'activité agricole et délimiter les zones pouvant
recevoir des constructions

~ Permettre les projets en lien avec I'activité agricole

= Préserver les terres agricoles

Rapport de présentation
Outils réglementaires

- Le zonage UEi2 permet de préser-
ver le batiment d’activités écono-
miques.

- Une zone de Secteur de Taille et de
Capacité Limitée (STECAL) en zone
agricole est inscrite sur le secteur
de la Morelle pour permettre des
constructions et changement de
destination tres ponctuelles en lien
avec l'activité agricole.

- Les zonage A1 et A2 sont inscrits.
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Besoins en logements

Si les besoins en logements générés par le desserrement des ménages et la
disparition de logements existants (démolition, fusion) restent tels qu’entre
1999 et 2012, la commune pourrait perdre de la population si elle construit
moins d’environ 5 logements par an.

En 2012, 20% des ménages de la commune vivaient en appartement. Entre
2010 et 2014, 62,5% des logements construits 'ont été en collectif. Cette
situation est a relativiser car elle correspond a la réalisation d’une seule opé-
ration de moins de 20 appartements.

Mixité sociale, générationnelle et familiale

Curis-au-Mont-d’Or est une commune dont le revenu disponible médian est
supérieur a celui de la Métropole. Entre 1999 et 2012, la part des cadres
et professions intellectuelles supérieures a gagné plus de 10 points pour at-
teindre 23% de la population de 15 ans et plus en 2012.

La population jeune est importante (39% des habitants ont moins de 30 ans
en 2012 contre 42% en 1999), mais la population agée de 60 ans et plus a
progressé et représente 17% de la population de 2012 (contre 14% en 1999).

Données relatives au taux de pauvreté par tranche d’ages non disponibles
pour la commune.

La part des familles (50% en 2012 contre 58% en 1999) a diminué au profit
des personnes seules. Toutefois, I'arrivée de jeunes ménages, potentielle-
ment des familles, pourrait ralentir cette tendance.

Besoins en logements spécifiques

Il ne semble pas y avoir de logement spécifique dans la commune.

Equilibre entre locatif et propriété occupante

La répartition entre propriétaires et locataires est déséquilibrée a la faveur
des propriétaires. En 2012, 76% des ménages sont propriétaires de leur loge-
ment, 22% sont locataires. La proportion de locataires du parc privé a dimi-
nué de 2 points entre 1999 et 2012 pour atteindre 16%.



2. Projet dAménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DE L'HABITAT Rapport de présentation

Actions du Programme
d'Orientations et d'Actions
Outils réglementaires

* Poursuivre le développement résidentiel pour répondre aux
besoins en logements des habitants

> Construire suffisamment pour satisfaire les besoins de la popu-
lation actuelle.

> Favoriser la diversification et |la qualité des produits habitat tout
en respectant une consommation économe d’espace.

° Faciliter I'accés au logement a toutes les étapes de la vie

> Tendre vers plus de mixité sociale en diversifiant 'offre résiden-
tielle.

= Préserver la mixité générationnelle en favorisant le développe-
ment d’une offre de logements diversifiée et adaptée aux diffé-
rents types de ménages.

> Pérenniser le role d’accueil des ménages avec enfant(s) de la
commune en développant une offre de logements abordables
pour les jeunes ménages.

> Anticiper les besoins liés au vieillissement et proposer une offre
d’habitat adapté aux besoins des personnes agées.

> Développer l'offre de logements spécifiques pour répondre aux
besoins spécifiques (jeunes, personnes agées, ménages les plus
fragiles).

= Poursuivre un développement équilibré de I'offre résidentielle
entre locatif et accession a la propriété.

> Veiller a la diversité des produits proposés (granulométrie, prix,
taille).
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Rapport de présentation
Diagnostic détaillé

Offre locative sociale

En 2017, la commune comptait 27 logements sociaux. Depuis 2008, le parc
locatif social a augmenté de 6 logements. Le taux SRU (6,1% en 2017) est
resté quasi stable (5,9% en 2008).

La pression de la demande est de 1 demandeur pour une offre. 2 demandes
de logements sociaux ont été enregistrées pour Curis-Au-Mont-D’Or au 31
décembre 2017.

Offre neuve abordable

Le marché de I'occasion est composé a 70% de maisons dont le prix moyen
est inférieur a la moyenne du bassin de vie. Toutefois, avec un prix moyen de
345 000 €, le marché ne permet pas aux ménages modestes voire aux classes
moyennes de devenir propriétaires. En ce qui concerne les appartements,
67% d’entre eux sont vendus entre 2 800 et 3 600€/m?.

Entre 2008 et 2014 aucun logement n’a été produit en PSLA (Prét social loca-
tion-accession).

Le parc existant

Environ 230 logements datent d’avant 1975 (date de la premiére réglemen-
tation thermique). Parmi eux, prés de 83 % ont été construits avant 1949.

Des travaux d’amélioration du confort et des performances énergétiques
peuvent étre nécessaires pour un certain nombre d’entre eux.

Données relatives au taux de pauvreté par statut d’occupation non dispo-
nibles pour la commune.

Observation et suivi du PLU-H

La mise en ceuvre et le suivi du PLU-H nécessite une gouvernance locale
adaptée
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2. Projet dAménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DE L'HABITAT

Rapport de présentation
Actions du Programme
d'Orientations et d'Actions
Outils réglementaires

© Contribuer au développement de l'offre de logements a prix
abordables

= Continuer a produire une offre nouvelle de logements sociaux
pour répondre aux besoins de la population.

> Diversifier |'offre en proposant différents loyers et des loge-
ments de différentes tailles.

> Faciliter le conventionnement de logements privés.

> En fonction des opportunités et des projets en petit collectif, fa-
voriser le développement d’une offre neuve abordable ciblant
les primo-accédants des classes moyennes et modestes.

° Améliorer le parc existant
> Encourager la réhabilitation et 'amélioration des performances

L
énergétiques dans le parc privé (en collectif comme en indivi- -
duel). -

~ Accompagner les propriétaires occupants modestes dans la
réalisation des travaux.

* Organiser la gouvernance locale de la politique de I’habitat

U
: : A " Cp
~ Animer le PLU-H pour garantir son opérationnalité, ;'9
~ Observer et anticiper les évolutions de I’habitat. ,)O‘ -
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Programme d'Orientations et d'Actions
pour I'Habitat (POAH)

Le programme d’orientations et d’actions pour I’habitat (POAH)
a été créé parlaloi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
n°2014-366 du 24 mars 2014, dite loi ALUR. Il précise et décline de
maniere opérationnelle les orientations et objectifs inscrits dans
le projet d'aménagement et de développement durable (PADD). Il
comprend également tout élément d’information nécessaire a cette
mise en ceuvre.

Pour la Métropole de Lyon, le POAH est décliné a trois échelles celle
de la Métropole de Lyon, celle des 9 bassins de vie et celle des 59
communes (et 9 arrondissements de la ville de Lyon).

Les axes d’intervention définis a I'échelle de la Métropole servent
de guide a ceux présentés aux échelles des bassins de vie et des
communes (et arrondissements). Leur mise en ceuvre a |'échelle
communale (et des arrondissements) tient compte des spécificités
locales. Le contenu pourra évoluer par des procédures de
modification.
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Pour répondre aux besoins croissants en logements
de la population actuelle et future de la Métropole et
contribuer aux objectifs du Scot, le PLU-H favorise les
conditions permettant aux acteurs privés et publics de
maintenir un niveau élevé de production privilégiant les
formes d’habitat économes d’espace, diversifiées et de
qualité.

A 'échelle de la commune, cela se traduit par

B un objectif de production de 7 logements /an, soit 63
logements en 9 ans entre 2018 et 2026. Il s’agit ici de
répondre aux besoins en logements (a moins d’envi-
ron 5 logements par an, la commune pourrait perdre
des habitants). Cet objectif est réaliste au regard des
capacités résidentielles et vise a poursuivre le déve-
loppement,

® des lieux du développement résidentiel a privilégier
sur le secteur de la mairie et, a plus long terme, sur
le secteur du bord de Sadne, au nord du chemin Saint
Jacques,

m des formes urbaines privilégiant le renouvellement
de la ville sur elle-méme, et la préservation des quar-
tiers pavillonnaires aux qualités patrimoniales et pay-
sageres reconnues.

B une répartition équilibrée des différentes typologies
de logements pour répondre a la diversité des be-
soins (petits logements pour les jeunes et les séniors
et grands logements T4 et +, pour les familles). Des
orientations sur la granulométrie des programmes et
les surfaces minimum des logements seront définies
dans les opérations d’'aménagement.

Du fait de son attractivité et de son dynamisme démo-
graphique, I'agglomération lyonnaise a vu depuis 15 ans
une hausse importante des colts d’acces au logement,
en locatif et en accession. L'écart entre I'évolution des
revenus des ménages et I"évolution des colts d’acces
au logement se creuse. La production d’une offre im-
portante de logements sociaux est fondamentale, mais
ne peut constituer la seule réponse. C’'est pourquoi le
PLU-H promeut la notion de « logement abordable »
comme segment de marché avec un engagement de
prix de vente ou de niveaux de loyers inférieurs aux prix
courants (de l'ordre de 20% a 30%) dans les secteurs
considérés. Le développement des « logements abor-
dables » peut étre un levier pour diversifier I'offre dans
les communes fortement pourvues en logements loca-
tifs sociaux.

En termes de production de logements locatifs sociaux,
les objectifs sont fixés pour chaqgue commune conformé-
ment a la temporalité des périodes triennales SRU.

A I'échelle de la commune cela se traduit par

® conformément a la loi MOLLE, un engagement a
prendre sur un objectif de production de nouveaux
logements locatifs sociaux. Cet objectif est de 1 lo-
gement locatif social par an sur la période triennale
2020-2022. Sur la durée du PLU-H, les objectifs de
production de logements locatifs sociaux seront en-
suite définis par période triennale 2023-2025 et sui-
vantes. La production de logements locatifs sociaux
sera prioritairement orientée sur les quartiers les
mieux desservis, les mieux équipés en services et
commerces,

- Conformément aux articles L153-28 a 29 du Code
de l'urbanisme, un bilan sera réalisé au plus tard
tous les trois ans concernant l'application des dis-
positions relatives a I’habitat. Au vue du bilan, une
actualisation des objectifs chiffrés de production de
logements dont logements locatifs sociaux sera réa-
lisée ainsi que 'adaptation des outils réglementaires
au soutien de la production le cas échéant (ER et
SMS notamment).



® la mise en place de reégles et d’'un périmeétre de sec-
teur de mixité sociale sur le secteur du Pontet,

® l'incitation au conventionnement des logements lo-
catifs privés par la mobilisation des aides accordées
dans le cadre du PIG Loyers Maitrisés de la Métropole
et 'abondement des aides par la ville de Curis-au-
Mont-d’Or,

¥ la mise en ceuvre d’une action fonciére reposant sur
des acquisitions amiables, des préemptions de biens,
des Déclarations d’Utilité Publique (DUP) et des ac-
quisitions auprés de I'Etat et des institutionnels. Le
patrimoine privé de la Métropole pouvant répondre a
cet objectif de production peut également étre mobi-
lisé. Les biens acquis sont rétrocédés aux opérateurs
sociaux a des conditions permettant d’assurer I'équi-
libre financier des opérations,

m afin de mettre en ceuvre des préemptions, le main-
tien du Droit de Préemption Urbain sur I'ensemble de
la commune est nécessaire. Il se justifie au regard de
I'objectif de production de logements sociaux. Ainsi,
les biens préemptés pourront permettre la réalisa-
tion de logements sociaux (prioritairement PLUS-PLAI
et éventuellement PLS) ou, le cas échéant, de pro-
grammes en accession abordable. Les programmes
développés pourront concerner du logement familial
ou de I'habitat spécifique (résidences sociales...),

® ['application d’un principe de mixité dans les opéra-
tions d’'aménagement, opérations sur fonciers maitri-
sés et secteur de projet nécessitant une intervention
des collectivités territoriales.
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Le parc actuel de logements représente, par la rota-
tion de ses occupants, plus de 80% de I'offre disponible
chaque année. Le PLU-H veille donc a adapter, par diffé-
rentes modalités d’intervention, ce parc a I'évolution de
la demande des ménages (prise en compte du vieillisse-
ment, suppression progressive de I'inconfort et de I'indi-
gnité) et aux enjeux majeurs de développement durable
(prise en compte du plan climat). Cela concerne tous les
logements qu’ils soient occupés par les propriétaires ou
mis en location.

A 'échelle de la commune, cela se traduit par

= |'amélioration de I'accueil, de l'orientation et de I'ac-
compagnement des propriétaires via la plateforme
d’éco-rénovation mise en ceuvre par la Métropole,

® la mobilisation des aides financiéres existantes pour
I'amélioration du parc privé et public pour maintenir
une offre de logements locatifs sociaux de qualité a
bas prix.

QO
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Le PLU-H doit créer les conditions pour favoriser le déve-
loppement d’une offre adaptée aux besoins spécifiques
non satisfaits par le logement classique. Par ailleurs, il
définit les modalités d’acces et de maintien des ménages
dans leur logement.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par

m |e développement d’une offre de logements adaptés
aux différents besoins

- des logements spécifiques pour répondre aux be-
soins de situations fragiles faisant I'objet d’un ac-
compagnement social renforcé,

- des logements adaptés aux besoins des personnes
en perte d’autonomie (personnes agées ou en situa-
tion de handicap) en ciblant un certain nombre de
petits logements T2-T3 dans des programmes clas-
siques, bien situés proches des commerces et ser-
vices.

® la mise en place des conditions permettant l'accées et
le maintien dans le logement

- 'analyse partagée de I'évolution de la demande lo-
cative sociale (Cf. fichier commun de la demande) et
des attributions dans le parc HLM,

- le développement de la mobilité au sein du parc
social permettant plus de fluidité notamment dans
I'acces a ce parc.



3. Programme d'Orientations et d'Actions pour I'habitat (POAH)

9
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Organiser la gouvernance locale de la
politique de I’habitat

Lensemble des acteurs de [I’habitat de I'agglo-
mération  lyonnaise  porte collectivement une
«culture de partenariat», un atout précieux que le PLU-H
doit prolonger et amplifier. Pour cela sera défini un cadre
d’animation et de gouvernance qui permette d’agréger
institutions, acteurs privés, publics et associatifs afin de
partager les diagnostics et les objectifs, et de participer,
chacun selon leur réle, a la mise en ceuvre des actions
opérationnelles.

Poursuivant I'action du PLH, le PLU-H continue a soute-
nir le partage d’'une méme information sur la réalité de
la demande, des besoins en logement, de I'évolution de
I'offre et du fonctionnement des marchés locaux. Cette
orientation s’appuie notamment sur la pérennisation et
le renforcement du dispositif d’observation et de suivi et
évaluation.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par

B un acces aux données et études de l'observatoire ha-
bitat de 'agglomération lyonnaise,

B un état des actions habitat réalisé tous les 3 ans pour
tenir compte des périodes triennales d’engagement
de production de logements locatifs sociaux,

B |a participation aux réunions de partage organisées
par la Métropole de Lyon.
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Orientations d'/Aménagement et de
Programmation (OAP)

ﬂ Les Avoraux

— Constat

Le secteur de développement occupe :

- Une situation de « charniere » entre la centralité, des équipements communaux et des espaces agricoles
cultivés ;

- Une position de plateau avec un rapport privilégié au grand paysage (cones de vues sur les Monts d’Or et le
Franc Lyonnais).

Permettre le développement d’un secteur résidentiel de type individuel lache organisé autour d’un axe viaire
structurant pour I'opération et pour le quartier.

— Principes d'aménagement

> Un maillage viaire structurant, dont
le tracé s’inscrira dans un céne de
vue lointain, optimisé a I'échelle du
secteur et facilitant la circulation
dans le centre-bourg en se
connectant aux voiries existantes
sera aménagé, accompagné d’un
parking mutualisé permettant le
retournement des véhicules.

> Un recul devra étre respecté sur la
rue de la Mairie au débouché du
chemin des Avoraux pour garantir
la visibilité sur le carrefour avec la
rue de la mairie.

>Une transition avec les espaces
agricoles sera garantie par une
bande paysagée intégrant un
cheminement piéton et une zone
non batie accueillant les jardins
des constructions.

> 'organisation tiendra compte des
cones de vues sur le grand paysage.

. P (==
>A proximité des équipements | i, PeimeteAR My vétégale 4§ aménag
B . ud Voirie structurante i créar Zone non bitie | t lir fes jardi
publics existants, un secteur sera | o sver e sectees saritete s s

réservé afin de s’adapter aux futurs | *7" Halsenmodes douxacréer

. . . . ] i Cone de vue & respecter
besoins en équipements publics f Parking mutuallsé & créer ?

@ Réserve pour une extension ;“T'Tis dle type habitat individuel
communaux. = s équipements communaux privilégier
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4. Orientations d'’Aménagement et de Programmation
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— Constat

ﬂ Le Pontet

Ce secteur se situe en continuité directe de la com-
mune d’Albigny-sur-Sadne et a proximité de la gare
d’Albigny-Neuville.

La partie Nord du site, classée en zone naturelle, est
soumise a des risques d’inondations. De plus des

phénomenes de remontée de nappe sont possibles
sur le reste du site.

Le secteur est repéré comme « entrée de ville » au
titre de la loi Barnier (articles L 111-6 et L 111-8 du
code de l'urbanisme).

Bl Objectifs

= Permettre le développement résidentiel sur ce secteur bien desservi par le réseau ferroviaire tout en adap-
tant la densité aux contraintes du site et en préservant la qualité de I'entrée de ville.

___ Principes d'aménagement

Fonctions et morphologies urbaines

> Développer une densité de logement modérée,
adaptée aux problématiques du site (accessibilité
trés contrainte, risque d’inondation sur la partie
Nord, nuisances sonores, ...).

> Reprendre dans les nouvelles constructions les
principes architecturaux de la maison bourgeoise
existante sur le site (morphologie compacte, voca-
bulaire architectural, forte présence végétale). De
ce fait, seul le VETC bas est admis.

> Aménager des percées végétales en direction de
la Sadne.

Biodiversité, patrimoine bati et paysager

> Maintenir strictement I'intégrité de la zone natu-
relle située sur la partie Nord du secteur en pros-
crivant tout aménagement de cet espace et en
privilégiant une dominante de végétation basse
sur la partie Nord-Est afin de maintenir les ouver-
tures paysageres vers la Sadne.

> Mettre en valeur la maison bourgeoise existante
sur le site et préserver l'intégralité du mur en
pierre sur le Nord du site.

La préservation de ces éléments patrimoniaux et de
la zone naturelle permettent de maintenir la qualité
de l'entrée de ville au titre de la loi Barnier.

> Maintenir les boisements existants, dont certains
sont protégés par des Espaces Boisés Classés, et
développer une large frange arborée le long de
la voie ferrée et a I'Ouest de I'espace ou le déve-
loppement de I’habitat est possible, en cohérence
avec les boisements du tenement voisin.

Acces, déplacement et stationnement

> Assurer la desserte du secteur via le chemin de des-
serte existant a I'Est du site, sans impact sur la zone
naturelle, et en garantissant la sécurité de l'acces
sur la route de Villefranche.

>~ Maintenir un accés piéton au chemin de Saint-
Jacques, qui permet un acces direct a la gare et un
accés piéton hors zone rouge du PPRI, et assurer
une desserte piétonne de qualité pour I'ensemble
des constructions (tracé indicatif sur le schéma).

Lutte contre les risques et les nuisances /
équipements et réseaux

> Prendre en compte les risques d’inondation liées
au PPRNi de la Sadne ainsi que les risques de re-
montée de nappe.

> Limiter I'exposition des habitants aux nuisances so-
nores de la voie ferrée et de route de Villefranche.

> Favoriser l'infiltration des eaux pluviales en limi-
tant I'imperméabilisation des sols au strict besoin
du projet
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___ Principes d'aménagement

4. Orientations d’Aménagement et de Programmation
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-1 périmétre de l'orientation d'aménagement
— . — et de programmation (OAP)

" voieexistante
l D> acces a la desserte existante
=== cheminement existant

cheminement a créer

\/

«
I — bati patrimonial et mur en pierre a préserver
espace d'habitat a densité modérée
[ zonenaturelle & préserver strictement
@rasp  percée végétale a maintenir
v

espace boisé a préserver / a conforter
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CURIS-AU-MONT-D'OR

Surface communale....................... 308,82 ha (dont surface d'eau : 9,93 ha)
Superficie des zones au PLU-H (en ha)
Zones urbaines M3 Zones a urbaniser M3
Zones mixtes Ouvertes a l'urbanisation sous conditions
Centralités multifonctionnelles AUCe1
UCe1 AUCe2
UCe2 AUCe3
UCe3 AUCe4
UCe4 12,54 AURmM1
Mixtes de formes compactes AURmM2
URmMA1 AURCc1
URmM2 AURc2 1,54
A dominante résidentielle d’habitat collectif, AURI1
de formes discontinues AURI2 2,41
URc1 AUPTr
URc2 AUEI1
A dominante résidentielle d’habitat individuel AUEi2
URi1 6,52 AUEa
URi2 28,43 AUEp
Zones de projet AUEc
UPr AUEI
Zones spécialisées AUSP

Activités économiques productives et logistiques AUL
UEi1 A urbanisation différée
UEi2 0,48 AU1
UEa AU2
UEp AU3
Activités marchandes TOTAL 3,95
UEc
UEI Zones naturelles et agricoles M3
Equipements d’intérét collectif et services publics Zones naturelles
USP N1 161,23

Zones de prise en compte du paysage N2 15,30

et de I'environnement Zones agricoles

UPp - UPpa A1 27,03
UL 1,82 A2 51,52
TOTAL 49,79 TOTAL 255,08

Superficie des protections des espaces végétalisés (en ha)

Protection des boisements

et espaces végétalisés M3
Espaces Boisés Classés 104,65
Espaces Végétalisés a Valoriser ’ 20,50
Plantations sur domaine public » 0,41

Terrains urbains cultivés et
continuité écologique

TOTAL 125,56




5. Rapport de présentation
Tableau des zonages
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Rapport de présentation
Indicateurs de suivi

Mise a jour des principaux chiffres clés caractérisant la commune

Nombre d'habitants 1134 1172 8 3,4% 1385927
Nombre de ménages 418 457 8 9,3% 631553
Taille des ménages 2,7 2,6 0,0 -0,05 2,1
Nombre de résidences principales 418 457 8 9,3% 631553
Part des ménages propriétaires 76,1% 75,4% -0,1% -0,7% 269775
Part des ménages locataires du parc privé 15,7% 18,5% 0,6% 2,8% 223622
Part des ménages locataires du parc HLM 6,5% 4,8% -0,3% -1,6% 125583
Taux de logements vacants 4,9% 5,0% 0,0% 0,1% 7,4%
Nombre d'emplois 140 164 5 16,7% 704742
Revenu fiscal médian 28352¢€ 30270€ 384 6,8% 21930

Source données : Insee RP 2012 et RP 2017 exploitations principales
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Indicateurs de suivi déclinés a la commune

Précisions

Développer I'offre de logements a prix abordables, selon un principe de mixité

sociale
Taux SRU 5,88% 6,05% 6,20%
Source : Inventaire SRU - DDT du Rhéne
Garantir I'accés au logement a toutes les étapes de la vie
Nombre de demandeurs de logement P P
locatif social
Pressi -
re.55|on de la demande de logement locatif 10 80
social
Part d i
art des dfemarrdes de mutation dans le 0% 0%
parc locatif social
Taux de rotation dans le parc locatif social 17,4% 4,3%
Taux de vacance dans le parc locatif social 0,0% 0,0%
Sources : RPLS et Fichier Commun du Rhéne
Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie
Surface totale des terrains batis en ha 56,1 55,3 56,8
Nombre de logements 489 489 495
Densité 8,7 8,8 8,7

Source : Fichiers fonciers

Les indicateurs de suivi du PLU-H sont détaillés dans le tome 3
du Rapport de présentation.

Sont ici détaillés que les indicateurs faisant I'objet d'un suivi
décliné a I'échelle communale.
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