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Information :

L'ensemble des extraits cartographiques présents dans ce document sont informatifs et ne
sauraient étre opposables.

En effet, il s'agit d’extraits ne faisant apparaitre que les dispositions graphiques concernées
et non I'ensemble des dispositions graphiques réglementaires du PLUi, afin de permettre
une meilleure visibilité des modifications.

Les documents de zonage opposables sont les planches graphiques.
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INTRODUCTION

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) Marseille Provence a été
approuvé le 19 décembre 2019 et a fait depuis I'objet :

- D’'une mise a jour n°1 en date du 05 janvier 2021

- D’une modification n°1 approuvée en date du 19 novembre 2021

- D’une mise a jour n°2 en date du 31 mai 2022

- D’'une modification n°2 approuvée en date du 30 juin 2022

- D’une mise a jour n°3 en date du 08 septembre 2022

- D’une prise en compte du jugement n°2007514 approuvée en date
du 20 octobre 2022

- D’une mise en compatibilité approuvée en date du 13 octobre 2022

- D’une mise a jour n°4 en date du 03 mars 2023

- D’une mise en compatibilité approuvée en date du 16 mars 2023

Dans la continuité de vie du document d'urbanisme, il est apparu nécessaire
de procéder a des évolutions afin de corriger des erreurs matérielles, de
prendre en compte de nouvelles études et/ou de nouveaux projets, de
nouveaux recensements d'éléments a préserver (bati et végétation) ...

Cette procédure de modification du PLUi respecte strictement le champ
d'application déterminé par les articles L.153-36 et L.153-41 du Code de
I'urbanisme et les conditions fixées pour la réalisation d'une modification du
document d'urbanisme.

Elle respecte les orientations fixées par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables dont elle ne remet pas en cause les principes
fondamentaux et les orientations stratégiques.

Le présent document constitue un avenant au rapport de présentation issu
de I'élaboration du PLUi, qui conserve toute sa pertinence. Il constitue le
rapport de présentation de la modification n°2 du PLUi Marseille Provence.
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Il répond aux exigences de l'article R.151-5 du Code de |'urbanisme qui
stipule que :
« Le rapport de présentation est complété par l'exposé des motifs des
changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme est :

- 1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31;

- 2°Modifié;

- 3°Mis en compatibilité. »
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RAPPEL DU CHAMP D’'APPLICATION LEGAL
DE LA MODIFICATION N°3 DU PLUI
MARSEILLE PROVENCE

La modification est encadrée par le respect des articles L.153-36 et L.153-41
du Code de I'urbanisme, a savoir :

* Que le projet de modification a pour effet :
> Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des
regles du plan;
> Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
> Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser [...].

Ainsi la modification n°3 du PLUi :

* Ne porte pas atteinte aux orientations du PADD

*  Ne réduit pas un Espace Boisé Classé (EBC)

* Ne réduit pas une zone Agricole (A)

» Ne réduit pas une zone Naturelle ou forestiere (N)

= Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de
nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

* Ne contient pas d'évolution de nature a induire de graves risques
de nuisances

= N'apas pour objet d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui,
dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent, directement ou par
I'intermédiaire d'un opérateur foncier,

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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= N’a pas pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une
zone d'aménagement concerté.

PRINCIPE ET METHODE DE LA

MODIFICATION N°3

Les principes du PADD qui s'appliquent a la modification n°3 sont en
compatibilité avec les documents cadres tels que le Schéma Régional
d'’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires
(SRADDET) approuvé le 15 octobre 2019 et le Schéma de Cohérence
Territorial (SCoT) approuvé le 29 juin 2012.

Pour rappel, le principe de compatibilité avec les documents cadres tels que
le SRADDET et le SCoT est une obligation. Depuis la Loi ALUR du 24 mars
2014, le SCoT est conforté en tant que document intégrateur des documents
de planification supérieurs. Le principe de I'absence d'opposabilité directe
des normes de rang supérieur au PLU en présence du SCoT est clairement
réaffirmé. Désormais le PLU ne doit étre compatible qu‘avec le SCoT.

Le rapport de présentation du PLUi avant modification et approuvé le 19
décembre 2019 a démontré la compatibilité du PLUi avec le SCoT, via le tome
B.1 Introduction générale.

Les principes de compatibilité ne sont donc pas remis en cause et ne font
donc pas I'objet d'une actualisation, la démonstration existante et présentée
dans le rapport de présentation précédent reste valide et valable suite a la
mise en ceuvre de la présente modification.

Il est a noter que la présente modification N°3 fait I'objet d'une évaluation
environnementale.
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UN CONTENU D'ORDRE GENERAL

La procédure de modification n°3 dite d’'ordre général, a notamment pour
objet l'intégration de réflexions et d'analyses en matiere d'urbanisme, et
permet la réalisation de projets mettant en ceuvre des politiques publiques.
Cette procédure donne notamment lieu a des ouvertures de zones a
I'urbanisation (sur les communes de Cassis et Roquefort-la-Bédoule) et
I'intégration de nouvelles mesures favorisant la nature en ville, et I'évolution
de droits a construire (majoration ou minoration).

Seules certaines piéces du dossier de PLUi ont été modifiées.
Sont uniqguement concernés :

Le tome H évolutions du PLUi est complété avec le rapport de
présentation de la modification n°3 qui explique les choix effectués
ainsi que les modifications actées dans le cadre de cette procédure.

Le tome J. OAP sectorielles

Le tome K. OAP multi sites est modifié :
o K1 :OAP Qualité d’Aménagement et des Formes Urbaines
(QAFU)
o K3 :OAP Multithématique Nature en ville - santé - résilience
- nouvelle OAP ajoutée au dossier

Les tomes L. réglement et M. réglement spécifique sont modifiés,
notamment :
o Les dispositions générales :
= Réajustements ou compléments de regles
communes a une ou plusieurs zones

o Lereglement par zone :

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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= Réajustements ou compléments de regles propres
a un réglement de zone

o Lelexique:
= Réajustements ou compléments de définitions
existantes

Le tome N qui concerne le réglement dans son volet patrimonial est
modifié :
o NT1: Dispositions communes qui listent notamment les
éléments protégés
o N2: Dispositions spécifiques du bassin Ouest, qui définit
des prescriptions ou recommandations pour certains
éléments et ensembles remarquables protégés
N3 : Dispositions spécifiques du bassin Centre,
N4 : Dispositions spécifiques du bassin Est,
N5 : Liste des arbres protégés ponctuels (piéce ajoutée au
Tome N, en remplacement de la piece T1)

Le tome O qui recense les servitudes d'urbanisme est modifié,
notamment

o O1:liste des emplacements réservés voiries

o 02 :liste des autres emplacements réservés

o 03 :liste des pré- emplacements réservés

Le tome P planches zonages avec les modifications de I'ensemble
des planches :

o P71 Bassin Ouest

o P2 Bassin Centre 1

o P2 Bassin Centre 2

o P3 Bassin Est

Le tome Q autres planches avec les modifications de I'ensemble des
planches
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EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS
APPORTES

Conformément a l'article R.151-5 du Code de I'urbanisme, applicable au PLUi
Marseille Provence, en cas notamment de modification du PLU, le rapport
de présentation doit étre complété par I'exposé des motifs des changements
apportés.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence
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MODIFICATIONS DU TOME JO : LISTE DES

OAP SECTORIELLES

Justification : La liste des OAP sectorielles doit étre mise a jour du fait de la
création d'OAP ou de la modification de certaines d'entre elles.

Version PLUi aprés modification :

En vert : les OAP modifiées ou créées
(o]

LISTE DES OAP SECTORIELLES

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

n ALLAUCH ALH-01 LA POUNCHE
OAP maodifiée - modification n® 2
ALH-02 LES EMBUCS
DAP maodifiée - modification n® 3
ALH-03 LES GASPIATES
0AP modifiée - modification n® 2
ALH-04 PLATEAU DE LENVIRONNEMENT
OAF modifide - maodification n® 2
ALH-05 SAINTE-ANME
ALH-06 SAINTE-CROIX
Jz2 CARMOUX-EN-PROVENCE Commune sans Crientation d'Aménagement
et de Programmation a ce jour
J3 CARRY-LE-ROUET CLR-01 LE REGANAS
J4 CASSIS CAS-01 LE BESTOUAN
CAS-02 BREGADAN
DAP créée - modification n® 3
J5 CEYRESTE CEY-01 HEAEFEHERE
OAP supprimée - jugement n®2007514
J& CHATEAUNEUF-LES-MARTIGUES CLM-01 LA MOUTE MORD
J7 ENSUES-LA-REDONNE ELR-04 B REARE
OAP supprimée - modification n® 2
ELR-GLN-01 LESAIGUILLES
DAP maodifige - modification n” 3
J8 GEMENOS GEM-01 HEECHPER-
CAP supprimée - jugement n®2007514
Jg GIGMAC-LA-NERTHE GLN- 01 BOULEVARD URBAIN MULTIMODAL
GLN- 02 GARDEN LAB
GLN- 03 FIGUEROLLES

OAP crége - mise en compatibilité n® 1

ELR-GLN-01 LES AIGUILLES
OAP madifiée - madification n® 3
Jio LA CIOTAT LC-01 ATHELIA W
LC-02 SECTEUR NORD
Jn LE ROVE Commune sans Orientation d’Aménagemeant
et de Programmation a ce jour
2 MARIGHANE MGN-01 LES BEUGONS
MGN-02 LES FLORIDES
MGN-03 LE TOES
OAP créée - modification n® 3
SVT-MGN-01  PAS-DE-LAMCIERS
N3 MARSEILLE MRS-01 AIR BEL
MRS-02 BESSOMS - GIRAUDY
0AP modifiée - madification n® 2
MRS-03 EXTEMSION DE CHATEAU-GOMBERT
MRS-04 CITE RADIEUSE- SAIMTE AMNE -
BOULEVARD MICHELET
0AP moadifiée - modification n® 3
MRS-05 EUROMEDITERRAMEE II
0AP modifiée - madification n® 2
MRS-06 FLAMMARION
MRS-07 GRAND SAINT-BARTHELEMY - CENTRE
URBAIN DU MERLAN - MALPASSE
OAP madifiée - madification n® 3
MRS-08 INTERFACE VILLE-PORT
MRS-09 LA JARRE
MRS-10 LA SAVIME -VALLOMN DES TUVES -
BOSPHORE
MRS-T LA SOLIDARITE
MRS-12 LA VALENTIME - LA BARASSE
MRS-13 TECHNOPOLE DE LUMINY
MRS-14 POINTE-ROUGE
MRS-15 GQUARTIERS LIBRES
0AP modifiée - madification n® 2
MRS-16 SAINT-ANTOIME - LA BRICARDE -
L& CASTELLAME
OAP medifiée - jugement 2007514
MRS-17 SAINT-LOUIS
OAP modifiée - madification n® 3
MRS-18 SAINT-MARCEL
MRS-19 LE STADE MAUTIQUE DU ROUCAS BLANC

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

RS20 o CAL LGt Suite a I'enquéte publique, des modifications ont été apportées a la liste
QAP supprimée - modkfication n” 2 des OAP Version PLUi aprés enquéte publique.
MRS-21 VALLOM REGNY
DAP modifige - modification n® 2 La liste prend en compte des nouvelles modifications apportées sur I'OAP
MRS-22 DOLET - BESSONS s . , . T
MRS.23 T CRETIANTE MRS-05 Euroméditerrannée et MRS-09 La Jarre, ainsi que la création des
MRS-24 THEODORA OAP MRS-25 Banon et MRS-26 Provence.
QAP créée - modification n® 3
4 PLAM-DE-CUQUES PDC-01 LES PLAIMNES OUEST Version PLUi aprés enquéte publique :
OAP modifide - modification n® 3
s ROQUEFORT-LA-BEDOULE RLE-01 LES FOURNIERS o
OAP modifide - modification n" 3
Je SAINT-VICTORET SVT-01 EMPALLIERES LISTE DES OAP SECTORIELLES
SVT-02 LA ROSERAIE
N ALLAUCH ALH-01 LA POUNCHE
| - A L
SVI-MGH-R__PAS DES-LANCIERS QAP modifiée - modification n® 2
nz SAUSSET-LES-PINS Commune sans Orientation d'Aménagement
et de Programmation a ce jour ALH-02 I&iSPEM::IL"fEéSe SRl "
- m - mo onn®
N8 SEPTEMES-LESVALLONS sLv-01 CENTRE-VILLE - GARE : —
- - ALH-03 LES GASPIATES
iy e "
Sw-02 VALLONDIOL - LES MAYANS 0AP modifiée - modification n® 2
ALH-04 PLATEAU DE LENVIRONNEMENT
QAP modifiée - modification n® 2
ALH-05 SAINTE-ANNE
ALH-06 SAINTE-CROIX
Jz2 CARNOUX-EN-PROVENCE Commune sans Orientation d’Aménagement
et de Programmation a ce jour
J3 CARRY-LE-ROUET CLR-01 LE REGANAS
J4 CASSIS CAS-01 LE BESTOUAN
CAS-02 BREGADAN
OAP créée - madificationn® 3
J5 CEYRESTE EEY-61 T ERERE
OAF supprimée - jugement n*2007514
J6 CHATEAUNEUF-LES-MARTIGUES CLM-01 LA MOUTE NORD
OAF modifiée - modification n® 3
J7 ENSUES-LA-REDONNE ELR-61 e ki =
OAF supprimée - modification n® 2
ELR-GLN-01 LES AIGUILLES
OAP modifiée - modification n® 3
Jg GEMEMOS GEM-01 B T
OAF supprimée - jugement n*2007514
J9 GIGMNAC-LA-NERTHE GLN-01 BOULEVARD URBAIN MULTIMODAL
GLN-02 GARDEN LAB
Page 14
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GLN-03 FIGUEROLLES
OAP modifiée - modification n® 3

ELR-GLN-01  LES AIGUILLES
OAP modifidée - modification n® 3

Jio LA CIOTAT LC-01 ATHELIAV
LC-02 SECTEUR NORD
m LE ROVE Commune sans Orientation d'Aménagement
et de Programmation & ce jour
nz2 MARIGNANE MGN-01 LES BEUGONS
MGN-02 LES FLORIDES
MGN-03 LE TOES
OAP crége - modification n® 3
SVT-MGN-01 PAS-DE-LANCIERS
n3 MARSEILLE MRS-01 AlR BEL
MRS-02 BESS0ONS - GIRALDY
OaP modifiee - modification n® 2
MRS-03 EXTEMSION DE CHATEAU-GOMBERT
MRS-04 CITE RADIEUSE- SAINTE AMNE -
BOULEVARD MICHELET
DOAP medifiée - modification n® 3
MRS-05 EURCMEDITERRAMEE Il
OAP modifiée - modification n® 3
MRS-06 FLAMMARION

MRS-07 GRAND SAINT-BARTHELEMY - CENTRE
URBAIN DU MERLAM - MALPASSE
0P modifiée - modification n® 3

MRS-18 SAINT-MARCEL
MRS-19 LE STADE NAUTIQUE DU ROUCAS BLANC
MRS-20 EES A OSSO
OAP supprimée - modification n® 2
MRS-21 VALLON REGNY
OAP modifiée - modification n® 2
MRS-22 DOLET - BESSONS
MRS-23 LEGRE-MANTE
MRS-24 THEODORA
OAP créée - modification n® 3
MRS-25 SECTEUR BAMON
OAP créée - modification n® 3
MRS-26 PROVENCE
QAP créée - modification n® 3
n4 PLAN-DE-CUQUES PDC-01 LES PLAINES QUEST
OAP modifiee - modification n® 3
ns ROQUEFORT-LA-BEDOULE RLB-01 LES FOURMIERS
OAP modifiée - modification n® 3
il SAINT-VICTORET SVT-01 EMPALLIERES
SVT-02 LA ROSERAIE
SVT-MGN-01 PAS-DES-LANCIERS
nz SALUSSET-LES-PINS Commune sans Orientation d'Aménagement
et de Programmation & ce jour
s SEPTEMES-LES-VALLONS SLV-01 CEMTRE-VILLE - GARE
SLV-02 WALLOM D'OL - LES MAYANS

MRS-08 INTERFACE VILLE-PORT
MRS-09 LA JARRE
AP modifiée - madification n® 3
MRS-10 LA SAVINE -VALLOM DES TUVES -
BOSPHORE
MRS-1 LA SOLIDARITE
MRS-12 LA WALENTINE - LA BARASSE
MR5-13 TECHNOPOQLE DE LUMINY
MRS-14 PQINTE-ROUGE
MRS-15 QUARTIERS LIBRES
0AP modifiee - madification n® 2
MRS-16 SAINT-ANTOIME - LA BRICARDE -
LA CASTELLAMNE
OaP modifiée - jugement n*2007514
MRS-17 SAINT-LOUIS

OAP modifiée - modification n® 3

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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MODIFICATIONS DU TOME K1 : OAP QAFU

1 MODIFICATIONS DES ZONES UA ET UB

1.1 Définition de la profondeur des constructions

Justification :

Une modification de la profondeur des balcons autorisés est inscrite en zone
UA et UB, passant de 1 métre a 1,50 métre. En effet, une profondeur plus
importante offrirait aux logements un espace extérieur plus vaste et au
calme dans un tissu ancien ou les balcons sont plus rares tout en ayant peu
d'impact sur la forme urbaine. Par ailleurs, une profondeur de 1,50 metre
permettrait la giration des personnes a mobilité réduite (diametre 1,50
metre) ainsi qu’un usage plus confortable de I'espace extérieur, d'autant plus
si la configuration du logement dispose les pieces de vie c6té cour).

Suite a I'enquéte publique et en lien avec la création d'une zone sUeE3, la
définition de la profondeur des constructions a été revue dans le lexique. |l
est nécessaire de mettre a jour les fiches correspondantes dans 'OAP QAFU.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi avant modification (extrait en zone UA) :

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Définition de la profondeur des constructions*

Cette oril ion complé les articles 4 et 6 du réglement des zones UA.

- Cas standard :

La profondeur des constructions*® (P) se mesure entre tout point de la fagade qui donne
sur la voie® ou I'emprise publique* et le point de la fagade arriére qui lui est opposé (log-
gia comprise), en excluant les saillies*. Elle doit étre inférieure ou égale a la profondeur
de construction totale autorisée par l'article 4 du réglement (profondeur définie en

fonction de la programmation).

La profondeur totale des constructions* (Pt), incluant toutes les saillies* ne peut dépas-
ser de plus d'un métre la profondeur des constructions® (P). Les saillies* sur emprise
publigue* ou voie* ne sont pas comptées dans le calcul de la profondeur totales des
constructions® (Pt)

En UA1 et UAe, dans le cas de saillies en coeur d'ilét, pour chaque niveau, la profondeur
totale des constructions® peut dépasser de 2 métres au plus |2 profondeur des construc-
tions*® réalisée sous réserve de ne pas dépasser 15m de profondeur totale® pour les
niveaux dédiés a la destination « habitation » et 18m de profondeur totale* pour les

autres cas.

o
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CAS STANDARD

PtsP+1

(saillies incluses) {saillies incluses)

____ R
B

g

EN CAS DE DECROCHE ENE"I.“ OUEN"U"

i
'
'
'

|
?

_________
v PrsP+1
1 (saillies Incluses)

=9m.,

= g

Définition de la profondeur des constructions*w Comment mesure-t-on la profondeur d'une construction en cas de retrait 7

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi aprés modification (extrait) :

= <
g & B & B

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Définition de la profondeur des constructions*

Cette ori ion ¢ lé les articles 4 et 6 du réglement des zones UAp, UA1, UAe.

=Cas standard ;

La profondeur des constructions* (P) se mesure entre tout point de la facade qui donne
sur la voie* ou l'emprise publique* et le point de la facade arriére qui lui est opposé, en
excluant les saillies*. Elle doit étre inférieure ou égale 2 la profondeur de construction
maximale autorisée par l'article 4 du réglement (profondeur définie en fonction de la
programmation).

La profondeur totale des constructions* (Pt), incluant toutes les saillies* ne peut dépasser
de plus d'un-meétre 1,5m la profondeur des constructions* (P). Les saillies* sur emprise
publique* ou voie* ne sont pas comptées dans le calcul de la profondeur totales des
constructions* (Pt).

Dans le cas de saillies en coeur d'ilot, pour chaque niveau, la profondeur totale des
constructions*® peut dépasser de 2m au plus la profondeur des constructions* réalisée
sous réserve de ne pas dépasser 15,5m de profondeur totale* pour les niveaux dédiés a
la destination « habitation » et 18,5m de profondeur totale* pour les autres cas.

iy

En cas de retrait par rapport aux voies* ou des

P P q

constructions* (P) peut étre ponc pour p une configu-

ration en "L" ou en "U".

Page 17




RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3 Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

CAS STANDARD | i Version PLUi aprés enquéte publique (extrait) :

o=
>

- Cas standard :
La profondeur des constructions* (P) se mesure sur la largeur et non la longueur, entre

tout point de la facade avant et le point de la facade arriére qui lui est opposé (loggia

=&
—

PLEP41S
{salllies incluses)

PLEP41S
1 isailes Incluses) |
: ,

comprise), en excluant les saillies*. Elle doit étre inférieure ou égale a la profondeur de

construction maximale autorisée par l'article 4 du réglement (profondeur définie en

fonction de la programmation).

-
g & F [ B
(g}

awsvnay

PLsP+15
{sailfies Inchuses)

PLsPels
1 {saillies indluses)

Définition de la profondeur des constructions* m “omment mesure--on la profondeur dune construction en cas de retrair ?

Modification n"3 - Projet

Page 18
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2 MOoDIFICATIONS DES ZONES UA, UB, UCET UP/UM

2.1 Taille et qualité des logements
Justification :

Une nouvelle fiche est proposée afin de palier a la dégradation observée de
la qualité des logements neufs en termes de surface et de hauteur sous
plafond. L'objectif est de tendre vers des logements plus spacieux et plus

confortables (espace, luminosité, ventilation, etc.).

Version PLUi aprés modification (extrait sur la zone UA pour exemple,

déclinée de manieére identique pour toutes les zones):

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

nin won L

! = 1 — | 270m
| = - —
Moins de luminosité Plus de luminosité Plus de luminosité

Peu de possibilités Installation possible Installation possible
d'aménagement en d'un lit superposé d'un lit mezzanine

hauteur

Exemples d'aménagement d'une piéce selon la hauteur sous plafond m Urnie hauteur sou
tage de configurations

s plafond plus généreuse permet davan-

c
>

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Taille et qualité des logements

UAp, UAT, UAe

Cette ori i lé I'article 9 du réglement des zones UA

Au fil des années, la superficie des logements neufs a été progressivement contrainte,
générant des logements exigus, sans espaces de rangements, et peu évolutifs. Des
logements plus spacieux sont pourtant des logements mieux habitables : des surfaces
plus généreuses permettent d'imaginer des configurations multiples d'aménagement

des piéces, d'avoir des dispositifs de rangement et de de stockage, et aussi d'avoir des

g & R E B

espaces aux fonctions moins déterminées, permettant au logement de mieux s'adapter

aux évolutions des trajectoires de vie.

Méme constat d'optimisation pour la hauteur sous plafond, qui se rapproche bien sou-
vent du plafond minimum de 2,20 m nécéssaire pour considérer la surface du logement
comme habitable pour la location du logement. C'est pourtant aussi un élément de
confort trés important pour la luminosité, la ventilation, et 'aménagement du loge-

ment (installation de mezzanine, lits superposés...).

[] Ausein des i del
pas étre inférieurea:

ifs, la surface des logements ne doit

+35m’ pourunT1
+45m’ pourun T2
+65m” pourun T3
+85m’ pourun T4
[[] La hauteur sous plafond mesurée dans les logements ne doit pas étre inférieure

22,50 m pour optimiser la qualité d'habiter RECOMMANDATION

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3 MODIFICATIONS DES ZONES UA, UB, UC

3.1 Typologie des logements au sein des collectifs

Justification :

Une nouvelle fiche est proposée afin de favoriser la construction de grands
logements au sein des programmes neufs. En effet, L'offre de petits
logements (T1, T2) prédomine dans les programmes neufs, ce qui ne favorise
pas l'accueil de familles avec des enfants et est donc un frein a la mixité
sociale et a I'évolution du parcours résidentiel des familles avec enfants. La
nouvelle mesure vise a limiter les T1 et T2 a 40 % au maximum dans les
programmes de logements neufs.

Version PLUi aprés modification (extrait sur la zone UA pour exemple,
déclinée de maniére identique pour toutes les zones UB et UC) :

Proposition no e fict

c
>

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Typologie des logements au sein des collectifs

UAp, UAT1, UAe

Cette orientation compléte notamment l'article 9 du réglement des zones UA

Encouragées par un contexte fiscal et réglementaire particuliérement favorable, les
opérations de promotion privée constituent une part importante de la production de
logements neufs. Ces programmes s'adressent a des investisseurs immobiliers plutot
qu'a des propriétaires occupants. S'ils permettent de développer la production de

logement, une part trop importante de logements «investisseurs» au sein d'une méme

s & & & H

opération peut nuire 2 la pérennité de sa qualité, ces derniers étant souvent plus atten-
tifs a la rentabilité du produit qu'a sa qualité et a la bonne gestion de la copropriété
sur le long terme. Les petites surfaces dégageant plus de profit, les petites typologies
(T1-T2) sont favorisées dans la promotion privée, au détriment des grandes surfaces et

des logements familiaux.

[ Limiter les petites typologies de logements (T1-T2) a 40% de la totalité du pro-

neuf. Les | iaux ne sont pas concernés par cette recom-

mandation RECOMMANDATION

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.2 Qualité des espaces extérieurs

Justification :

Une nouvelle fiche est proposée afin de favoriser la création d'espace
extérieur de qualité notamment pour renforcer le bien-étre au sein des
logements collectifs. Il s'agit de proposer des espaces extérieurs pour
chaque logement ou a défaut un espace extérieur a usage collectif. Les
dimensions de ces espaces extérieurs doivent par ailleurs étre suffisamment
importantes pour permettre un réel aménagement.
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Version PLUi aprés modification (extrait sur la zone UA pour exemple,

déclinée de manieére identique pour toutes les zones UB et UC) :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Proposition nouvelle fiche

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Qualité des espaces extérieurs

Cette ori ion complé I'article 9 du réglement des zones UA

UAp, UA1, UAe

Pour améliorer la qualité d’habiter, la généralisation d'espaces extérieurs pour chaque
logement est incontournable, en milieu dense, ol il s'agit de continuer a rendre dési-
rable le fait d’habiter en ville, comme dans des contextes moins urbains, o1 I'enjeu
est souvent de proposer des formes de logements collectifs ou semi-collectifs qui

apportent une alternative qualitative a I'habitat individuel. Dans les deux cas, il s'agit

c c
N

de trouver un compromis entre densité et qualité d'habiter. La présence d'espaces exté-
rieurs qualitatifs permet de répondre a la fois aux défis de la santé et du bien-étre des

habitants, et au défi de I'arrét de I'&talement urbain.

[ Au sein des opérations de logements collectifs neufs, des espaces extérieurs

privatifs pour chague logement sont exigés, que ce soit au sol, en coeur d'ilot, en

étage ou en toiture.

[ Au sein des opérations de logements collectifs neufs, en cas dimpossibilité de
créer un extérieur privatif pour chaque log un esp. ieur a usage

collectif devra étre réalisé 8 minima.

PRESCRIPTION

Sila généralisation des prolong: 1ts au logement semble possible dans de
nombreuses situations, pour que les usagers puissent se les approprier, il faut aussi que
les dimensions de ces espaces extérieurs soient assez généreuses. S'il est trop étroit, un
balcon ne pourra pas étre exploitable. Pour pouvoir étre réellement considérés comme
une extension du logement, les espaces extérieurs devraient par exemple a minima

pouvoir permettre 'installation d'une table et de chaises.

Aménagement d'une Installation possible d'une \/ Possibilités d'aménagement

% vraie piéce extérieure % petite table et de chaises limitées

j n *
2m inmn oW, |
E_‘ lf 3 I 1.5m i Eﬁ% I] -

iy

D'autres facteurs viennent influer sur la qualité des espaces extérieurs: leur orientation,
leur exposition aux vents dominants et aux nuisances, le lien avec les piéces intérieures,
la limitation des vis-a-vis entretenus avec les autres logements et espaces extérieurs

pour préserver l'intimité et limiter les conflits d'usage...

1 Limiter les rapports de vis-a-vis ou de proximité trop importants, susceptibles
de générer des conflits d’usage et d'intimité entre les différents logements et

m

RECOMMANDATION

3

"r
L

...,‘
| 2ma

5w

k3 & /
i { o R
A Y ]

Exemples de disposition de balcons favorisant Iintimité m <vier (o5 roppors de vis 0 vis divect

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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4 MODIFICATIONS DE LA ZONE UC 5 MODIFICATIONS DES ZONES UC, UPET UM

4.1Introduction zone UC 5.1 Gabarits et traitement des voiries internes aux
opérations

Justification :

L'introduction de la zone UC est modifiée afin d'intégrer la nouvelle zone Justification :

sUCp et ainsi favoriser la bonne prise en compte de I'OAP QAFU sur le site Afin de ne pas entrer en contradiction avec les prescriptions des dispositions

de la Cité Radieuse. générales du réglement écrit, concernant les largeurs de voies applicables
dans les secteurs soumis aux risques incendies, il est précisé que les largeurs

Version PLUi aprés modification : de voies indiquées dans 'OAP ne concernent pas lesdits secteurs exposés au

risque incendie.
Hadieuse-Michelet-Sainte-Anne Version PLUi aprés modification (extrait de la fiche Gabarits et
L'abjectif principal de cette rone et de permettre une évalution wr- traitement des voiries internes aux opérations de la zone UC) :

baine de ¢e secteur tout en permettant la protection et la gestion de

lenwironnement de I'Unité d'Habitation inscrite au patrimoine mon-
[ Powr pouvoir accueillir des constructions, le terrain® doit Etre desservi par :

- une voie* ou une emprise publigue®, d'une largeur de chaussée supérieure a
3 métres pour les voiries a sens unique, sauf dans les zones soumises au risque
incendie de forét (cf. DG 6.3);

dial de 'UNESCO.

ou
- ume voie® ou une emprise publigue®, d'une largeur de chaussée supérieure 3
5 métres pour les voiries a double sens, sauf dans les zones soumises au risque

incendie de forét (cf. DG 6.3); PRESCRIPTION

Page 22
PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

) Adapter le gabarit des voiries (largeur de chaussée, cheminement modes ac- PRESCRIPTION
tifs...) pour assurer une ciroulation apaisée.

7 Pour pouvoir accueillir une construction, le terrain® doit &tre desservi :
- par une voie® ou emprise publigue® en sens unique dont la largeur de chaussée
est comprise entre 3 et 3,5 m, sauf dans les zones soumises au risque incendie de RECOMMANDATION
forét (cf. DG 6.3
ou
- par une voie* ou emprise publigue® en double sens dont la largeur de chaussée
est ecomprise entre 5,5 et 6 m, sauf dans les rones soumises au risque incendie de
forét (cf. DG 6.3);

6 MODIFICATIONS DE LA ZONE UP/UM

6.1 Définitions :

Justification :

Une nouvelle fiche est proposée afin d'expliquer la notion d’habitat
intermédiaire et d'illustrer les différentes formes qu'il peut prendre.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés modification :

Proposition no e

DEFINITIONS
Qu'est ce que I'habitat intermédiaire ?

Enitre maison et apparterment, le logement interm ddiaire permet de gérer une certaine dencité en présenvant le confort
et la gualitd de vie des habitants. La mitoyenneté ou la superposition permettent de développer des formes d'habitat
quil répondent aux aspirations de la population {maison avec jardin} tout en s'inscrivant dans des objectifs de sobridté
foncidre, constructive et énengétique.

MAISOM INDIVIDUELLE ~ Comsommation x_ HABITAT COLLECTIF Compacité vf

fondére élevée

Diversité des typologies
Peu de mité x. \/
Pas d'habitat
Qualite d'habiter \/ individualisé x
%

1 amiplex aver jardin W 11 appartements
[ | ]

©2257 Stationnement individualisé

Cane forme d habitat impliguee un agencement spécifique des logements au sein de Fopération :

-des accés individualisés b chaque logement, les entrdes sont accessibles directement de plain pied ou par
des escaliers.

-des espaces exte 3 privatifs gé , chacun dispose d' un espace extérieur géndreux, en rez-de-
chaussée ou en étage. La soulpture des volurnes batis permet de limiter les vis-8-vis et d’assurer une intimire.

L'opération restant collective, elle peut offrir néanmoins des avantages liés 4 la mutualisation de certaines fonctions :
-Sobriété fonciére, la densité tant obtenee par la compacité et & la superposition des logements

-Espaces de nature en ville qualitatifs, la superposition libére b= sol et géndre des expaces fibres®. La qualité
paysagire des opérations permet de rendre la densité de cette forme plus acceptable.

-Espaces extérieurs communs, déclinds sous des forrmes varides: venelles, parcs, jardins, aire de jeu, parti-
cipant & la qualité de vie des habitants. On peut aussi imaginer la mutualisation d'équipements ou de services
(ateliers, salles collectives, espaces de stockage, |averie )

-Opérations libérées de la voiture, avec des espaces de stationnement mutualisés en poches ou enternés,
permattant de limiter la circulation et lemprise des véhicules au sein de Fopération. Caci permet d'apaiser &t
de sdcuriser les espaces communs, et de développer des usages alternatifs sur les espaces fiires®.
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MAISONS SUPERPOSEES
EN PLOT DE 4 LOGEMENTS

2 \\

| =
o

g 8 F & B

W9 W 4 duplex avec terrasse et jardin (R+1)

...... Stationnement mutualisé

mmm 3 imgpbex avec ardin {Rez-de-chaussée)
mmm 3 simplex avec terasse (R+1)
1ZII11 Stationmement mutualisé

WM 2 duplex avec tesrasse et jardin (R / R+1)
W 2 simplex avec jardn (Rez-de-chaussée)

______ Statienmement mutualisé

MAISONS SUPERPOSEES
EN PLOT DE 8 LOGEMENTS

1M 4 simplex avec terrasse (R+1)
m 4 simplex avec jardin (Rez-de-chaussée}
{21111 Stavonnement mutualisé

MAISONS SUPERPOSEES EN BANDE

mm 3 simplex avec terrasse (R+1)
M 3 simplex avec jardin (Rez-de-chaussée)
W 1 duplex avec terrasse et jardin (R / R+1)

...... Stationmement mutualisé

Laforme d'habitat intermédiaire dépend plus de l'or-

g et de la typologie des log: que de
la forme urbaine & prop parler. Les opérati
d'habitat intermédiaire p donc prendre des
formes trés variées, cette planche n'en illustre que
quelques exemples.
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Justification :

En lien avec cette nouvelle fiche explicative sur I'habitat intermédiaire, la
fiche explicative des différentes formes de I'habitat pavillonnaire est
modifiée : deux schémas sont supprimés car ils sont intégrés de facon plus
opportune a la fiche sur I'habitat intermédiaire, « maisons superposées en

plot » et « maisons superposées en bande ».

Version PLUi avant modification :

"MAISONS EN BANDE" \

| Les maisons en bande
bd constituent la fagon la plus courante
de faire de la densité en habitat individuel.

Z Mais il existe également
d'autres typologies a explorer :
mEEE 4 duplex avec jardin
$2I115 Stationnement mutualisé - /
7/
"MAISONS REGROUPEES EN PLOT" "MAISONS A PATIO"

W e -

,,,,,, Stationnement mutualisé

"MAISONS SUPERPOSEES EN BANDE"

0w 2simplex avec terrasse (R+1) -
W W 2 gimplex ave jardin (Rez-de-haussée)

w2 simplex avec terrasse (R41) -
mm 2 simplex avec jardin (Rez-de-chaussée)
122123 Sationnement mutualisé
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Version PLUi aprés modification :

"MAISONS EN BANDE"

| Les maisons en bande
constituent la fagon la plus courante

Mais il existe également
d'autres typologies a explorer :

"MAISONS A PATIO"

e ) duplex avec jardin

<51 Stationnement mutualisé

BB F E B

(g}

c

de faire de la densité en habitat individuel.

[ ==

4 simplex avec jardin 50 lgts/ha
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6.2 Emprise au sol

Justification :

Une nouvelle fiche est proposée afin de limiter I'emprise au sol des
batiments (450 m? maximum). Cette régle permet d’encadrer notamment les
formes urbaines induites par la construction de logements intermédiaires. |l
s'agit d'offrir des formes plus lisibles, et de favoriser la part des logements
bi-orientés, traversants ou en angle.
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Version PLUi aprés modification :

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Emprise au sol*

Cette i nplét: l'article 4 du réglement des zones UP3, UP4

Afin de garantir la lecture visuelle d'un habitat intermédiaire, mais aussi pour conser-

ver une qualité d'ambiance de 'habitat individuel, et ce, quelle que soit la surface de

Emprise batie : 350m?

4lgts/ palier
0% de mono-orientés

2

7] Lemprise au sol* de chaque bitiment est inférieure 4 450 m2,

urbaine, architecturale, environnementale et paysagére).

Emprise batie : 440m?

4lgts / palier

25% de mono-orientés

Empriseausol® w Exemple de typologies bdties <450m d'ampvise du sal* par batiment

Fassiette foncigre, Il est important de calibrer une emprise maximale par batiment.

La limitation de I'emprise au sof* pour chague batiment permettra notamment de favo-

riser la part de logements bi-orientés, traversants ou en angle. (CE Point suivant : Qualités

Etc.

Lve |

Typologie & défink
en foaction 825 orientations,
etde la configuration
du terrain d assiette

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

"MAISONS SUPERPOSEES EN PLOT"

"MAISONS SUPERPOSEES EN BANDE"
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o 2simplex avec terrasse (R+1) sw " 'm‘ = W 2simplex avec terrasse (R+1) ’1’ '!)‘- I
W 2 simplex avec jardin (Rez-de-chaussée) e B 2simplex avec jardin (Rez-de-chaussée) B
[ZIIC7 Stationnement mutualisé LZZZI1 Stationnement mutualisé

PLLL gle 19 décombre 2019

6.3 Gabarit et volumétrie des continuités baties

Justification :

La fiche « Gabarit et volumétrie des continuités baties » est modifiée afin de
rendre prescriptive l'obligation de segmenter le projet en plusieurs
continuités baties inférieures ou égales a 30 métres a la fois pour les zones
UP et UM. En effet, la regle ne s’appliquait qu'a partir d'une continuité
inférieures ou égales a 45 métres pour la zone UP.

Ces césures permettent notamment une meilleure intégration du bati dans
I'environnement, en offrant des perspectives et permettant des parcours
facilités entre les logements ; elles diminuent la notion de densité batie, et
permettent d’améliorer I'exposition des logements.
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Version PLUi avant modification :

continuité batie de 100 m “l

e <.
A Continuum béti

5
dans un continuum bati

Césure

continuité bitie < 45 m

“h

'Umlable cesure
entre 2 séquences baties

(g 3 dimensienner

et une percée visuedls

‘Gabarit des continuités baties w Scomentes e profer an conninuiles bdvies £ 45 metres de longuewr ; cas de IUP

BB E & F
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Version PLUi aprés modification :

s o

Ay

comtinuité btie < 30 m

“h

) &

Continwsurn bati

hllﬁ résiduelles

dans un continuum bati

'il'entahle:mut
entre 2 séquences bities

A

Gabarit des comtinuités baties ® Seqrenter 2 prajer en continuiléd BALS = 20 mafed de longusws e de U e de UM

| Clee papsagde

é

{ pOuT pemEnre
un cheminement
e une percée visselle
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7 MODIFICATIONS DE L'INTRODUCTION DE L'OAP QAFU

Justification :
Afin de prendre en compte les évolutions apportées a travers la modification
n°3, les tableaux sommaires/zones concernées par les fiches par zone sont
mis a jour en conséquence :

- Ajout de nouvelles fiches

- Ajout de la zone sUCp

- Modification des paginations

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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8 INTEGRATION DU TOME K3 : OAP NATURE EN VILLE —
SANTE - RESILIENCE

Justification :

Afin de répondre aux nouveaux enjeux liés au changement climatique, une
stratégie opérationnelle a été mise en place sur le territoire Marseille
Provence.

Cette stratégie trouve plusieurs traductions au sein du PLUi: un
renforcement des prescriptions graphiques pour la protection de la nature
existante et [lintégration d'une OAP multithématique transversale
permettant d’améliorer les projets en vue d’'une meilleure prise en compte
des problématiques de préservation de la nature en ville, du cycle de I'eau
et de la santé.

Cette nouvelle OAP thématique prend la forme d’orientations générales
aussi bien a destination du porteur de projet que de l'instructeur permettant
d’ancrer le projet environnemental au centre de la cohérence urbaine.

Dans un souci d'efficacité et de pédagogie, cette premiére version est
volontairement généraliste et applicable a toutes les zones pour un impact
optimal sur le territoire.

Les 3 thématiques portées par I'OAP sont déclinées en 14 fiches actions, et
44 orientations opérationnelles qui identifient les principes « clés » et de «
bon sens ».

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DE MARSEILLE PROVENCE

(o]

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

® OAP MULTI-SITES

PLUi approuvé le 19 décembre 2019

Modification n°3
approuvée le 18/04/2024

LAMETROPOLE

AiX=-MARSEILLE=PROVENCE

f
32
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8.1 Nature en ville

5 fiches actions déclinent les principales ambitions pour la préservation de
la nature en ville :

Fiche 1 : « re » connaitre la végétation existante et la protéger

Il s'agit par cette orientation de préserver au maximum la qualité végétale
en optimisant la végétation existante. L'OAP permet une meilleure
appréciation de la végétation existante pour réduire ou modifier I'impact du
projet.

En complément du réglement et des prescriptions déja inscrites au sein de
I'OAP QAFU, la fiche propose une structure avec des classements d'arbres
pour objectiver un minimum la reconnaissance de la végétation existante.

Fiche 2 : Adapter la composition végétale au contexte

Chaque essence a ses spécificités, d'ou l'importance d'une composition
paysagére optimale.

La fiche et ses orientations visent I'adéquation de |'essence aux différents
milieux en répondant a des enjeux a la fois urbain (attention aux réseaux
souterrains, difficulté d'accés pour I'entretien, etc.) et botanique (besoin
d’ensoleillement, espace nécessaire au développement, etc.).

Par ailleurs, d'un point de vue qualité urbaine, les essences peuvent jouer un
role important : accélérateur de biodiversité, réduction des ilots de chaleurs,
isolation thermique des batiments, essences productives pour I'alimentation,
etc.

Fiche 3 : Prévoir un sol de qualité

La «compacité » et la contiguité des espaces/sols végétalisés est
primordiale en termes d'efficacité environnementale (ICU, etc.) et écologique
(continuités).

D'un point de vue botanique, les essences tissent entre elles de véritables
écosystemes racinaires reliés qui rendent plus efficaces la lutte contre les
nuisibles (les espéces « se préviennent » mutuellement du danger).

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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D'un point de vue qualité urbaine et potentiel de valorisation: une
végétation continue permet d'envisager en de nombreux lieux des itinéraires
verts ou voies douces valorisables dans un second temps.

C'est pourquoi la fiche vise un maximum de continuité des espaces
végétalisés, en accord avec les possibilités offertes par la reglementation de
la zone et I'application des prescriptions de 'OAP QAFU.

Fiche 4 : Composer le paysage a partir de plusieurs strates

Au-dela de la qualité visuelle et paysagere offerte par un aménagement
multi strate, cette orientation permet de diversifier les fonctions et
complémentarités biologiques inter-espéces.

En effet, I'arbre a besoin d'herbe aux alentours pour entretenir un microbiote
et limiter I'évapotranspiration du sol I'été ; I'herbe a besoin de I'arbre pour
perforer le sol avec ces plus grosses racines et surtout fertiliser le sol avec
les retombées de feuilles ; ...

Par ailleurs, de nombreuses especes animales ont besoin des trois strates et
du sol pour assurer leurs besoins primaires.

Fiche 5 : Veiller a la qualité pieds d’arbres

Cette orientation vise a optimiser le développement sain des arbres plantés
sans entraver leur croissance (fosses/caissons suffisamment larges).

Le pied d'arbre apparait comme un élément de qualité urbaine, permettant
a la fois une gestion des eaux de pluie, un support végétal valorisant le
paysage, etc.

8.2 Cycle de I'eau

Dans la continuité des travaux déja engagés au sein de la Métropole sur une
OAP cycle de I'eau (futur PLUi Pays d’Aubagne et de I'Etoile), 5 fiches actions
déclinent les principales ambitions pour l'intégration du cycle de I'eau au
sein des projets.
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Fiche 6 : Infiltrer I'eau de pluie

Développer les surfaces perméables en milieu urbain permet de restituer
I'eau de pluie au sol et a 'atmosphere de maniére progressive. Cela répond
a plusieurs objectifs : recharge des nappes d'eau souterraines, limitation du
ruissellement pluvial, atténuation de Iilot de chaleur urbain, meilleure
capacité a accueillir la nature en ville, etc. Cette fiche et ses orientations
rappellent l'objectif simple mais pas moins important d'avoir un
aménagement qui permette l'infiltration des eaux de pluies dans la terre.

Fiche 7 : Valoriser les eaux de pluie

L'eau est une ressource précieuse, en particulier sur le territoire de Marseille
Provence. Dans ce contexte, I'eau de pluie peut étre une source
d'approvisionnement complémentaire intéressante, valorisable dans le
respect de ce que permet la réglementation.

Cette fiche et ses orientations rappelle la nécessité de mettre en place un
réseau séparatif eau potable/eau pluviale pour limiter les pollutions et
propose des aménagements permettant le stockage voire I'utilisation de
I'eau de pluie.

Fiche 8 : Désimperméabiliser les aires de stationnements

A I'échelle d'un territoire, 'ensemble des aires de stationnement aménagées
a ciel-ouvert représentent une part non négligeable des surfaces
imperméables et peuvent, selon leur superficie, contribuer fortement a
I'inconfort thermique.

Cette fiche met en avant les dispositifs et matériaux permettant un
aménagement perméable laissant infiltrer les eaux de pluie.

Fiche 9 : Concevoir des limites de parcelles adaptées au cycle de I'eau
Le traitement des limites est un sujet primordial qui répond a plusieurs
enjeux: l'esthétisme, l'intimité, sécurité, ces limites peuvent aussi étre
supports de nature en ville, garantes des continuités écologiques, et jouer
un réle majeur dans la gestion du cycle de I'eau.
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Cette fiche et ses orientations proposent plusieurs solutions d'aménagement
des limites de parcelles, suivant le contexte, et les enjeux de libre écoulement
des eaux (transparence hydraulique) ou de rétention.

Fiche 10 : Valoriser le cours d’eau et ses berges

Les cours d'eau en milieu urbain ont depuis longtemps été remodelés et leur
présence cachée, renvoyant a un danger dont il faut se protéger plus qu’a
un atout a valoriser.

Aujourd’hui, I'importance de la préservation de ces continuités écologiques
n'est plus a démontrer et le traitement des berges et de la ripisylve
représentent des enjeux environnementaux nombreux a intégrer dans
I'aménagement urbain. En effet, leur aménagement joue notamment un
role :

- dans la limitation des risques inondations / affaissement

- écologique fondamental: zone ressource et refuge pour de
nombreuses espéces animales et végétales

- de filtre naturel contre la pollution

- de zone de qualité urbaine de proximité (aménagement doux)

Cette fiche et ses orientations proposent des aménagements prenant en
compte la préservation et la mise en valeur de ces continuités.

8.3 Urbanisme et santé

4 fiches actions déclinent les principales ambitions pour tendre vers un
urbanisme favorable a la santé :

Fiche 11 : Accompagner le déploiement des transports en commun et
I’essor des modes actifs dans les projets

Les orientations de cette fiche ont pour but de participer a I'apaisement, la
marchabilité et la qualité sanitaire de la ville, en facilitant I'accés physique
aux transports en commun et en encourageant les modes actifs.
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Fiche 12 : Optimiser 'aménagement des espaces communs pour le
confort et le bien étre (qualité et usage)

Les espaces libres et communs lorsqu'ils sont bien pensés participent au
bien-étre, a la cohésion sociale, et peuvent méme étre des laboratoires de la
ville. Cette fiche propose différentes orientations d'aménagement pour des
espaces communs de qualité, adaptés aux usages

Fiche 13 : Réduire les ilots de chaleur urbains

La lutte contre les ilots de chaleur urbains est une préoccupation majeure au
regard de I'évolution climatique. Sur notre territoire méditerranéen il
convient d'adapter les projets urbains a des températures extrémes,
notamment pour protéger les personnes vulnérables.

Cette fiche propose des orientations pour améliorer les formes urbaines,
privilégier des matériaux et/ou le développement de la végétation dans
I'espace public afin de réduire I'effet d‘ilots de chaleur.

Fiche 14 : Minimiser I'exposition a la pollution de I'air et aux nuisances
L'amélioration de la qualité de I'air et la réduction des nuisances sonores
font partie des grands objectifs sanitaires du PLUi. lls s'inscrivent notamment
dans le respect des orientations du SRADDET (Régle LD1-OBJ21), du Plan de
Protection de I'’Atmosphére Révisé des Bouches-du-Rhone (Mars 2022,
Actions n°42 & 43) et du Plan de mobilité (Objectif n°4 : Améliorer la santé
publique).

Cette fiche décline des orientations pour éviter ou réduire I'exposition des
populations a la pollution de l'air et aux nuisances.

8.4 Modifications apres enquéte publique :

Suite aux remarques émises par les Personnes Publiques Associées ainsi
gue les demandes issues de I'enquéte publique, plusieurs ajustements ont
été apportés a I'OAP thématique pour une meilleure compréhension des
différentes orientations :
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Modification de la page de garde afin d'uniformiser le document
aux autres OAP composant le PLUi.
Modification de certains noms de fiches afin d'illustrer au mieux
leurs contenus :
o Fiche n°3 : Organiser la continuité des sols naturels
o Fiche n°8 : Assurer la perméabilité des aires de
stationnement
o Liste des Orientations : Le projet est-il globalement
compatible avec 'OAP ?
Ajout de deux objectifs et enjeux en page n°8 :
o Prendre en compte le triptyque eau, sol, et végétal dans la
conception du projet
o S'inscrire dans une stratégie nationale de lutte contre
I'érosion de la biodiversité
Modification du texte expliquant le cycle de I'eau page 10 afin de
le clarifier.
Fiche n°1 : ajout de la compensation en cas de coupe d'une
essence citée dans l'orientation 1.2 : « au moins 2 pour 1 », suite
aux avis PPA, pour aller plus loin dans la prise en compte de
I'enjeu.
Fiche n°2 : ajout d'essences végétales et modification des
descriptions des schémas en orientation 2.2
Modification de I'encart « Conseil » afin de spécifier des sources
Modification du schéma en orientation 4.1 afin de retirer les
essences allergisante
Fiche n°6 : intégration dans I'introduction des principes suivants :
o d'un principe de lutte antivectorielle
o d'un principe de précaution concernant les sols argileux
Fiche n°7 : réécriture de I'orientation 7.1
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Fiche n°9:
o Réécriture des titres des orientations 9.2 et 9.3 afin de
créer une continuité entre elles.
Fiche n°11:
o Modification du schéma de l'orientation 11.2 : ajout d'un
panneau de signalétique
o Modification de I'orientation 11.2 : ajout des principes de
marchabilité, canopée, confort hydrique et accessibilité
PMR
Fiche n°12 : ajout d'un encart concernant |'article R111-7 du Code
de I'Urbanisme
Fiche n°13:
o Réécriture de l'introduction de la fiche afin de clarifier
I'objectif de la fiche est développer la notion d'albédo.
o Réécriture de I'orientation 13.1 afin d’en clarifier les
objectifs.
o Réécriture de l'orientation 13.2 afin d'en clarifier les
objectifs.
o Réécriture et développement de I'orientation 13.3 afin
d'en clarifier les objectifs
Fiche n°14 : ajout d'un encart sur les dispositions nationales
concernant |'exposition au bruit
Modification du tableau de synthese afin d'en simplifier la lecture
et ajout d'un texte de présentation.
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Extrait de la synthése des orientations :

LISTE DES ORIENTATIONS

Le projet est-il globalement compatible avec I'OAP?

Cette grille rassembie I'ensemble des 41 orentations comprises dans les 2 volets (Nature en ville, Cycle de 'eau, Santé).
Elle est un outll destiné aux pétitionnaires et services instructeurs pour faclliter I'analyse des projets au regard de I'OAP
cl-présente. Elle permet notamment d'offrir une vision globaliséa et transversale des enjeux environnementaux dans les
projets. Il est recommandé de s'en appuyer le plus en amont possible en tant que support de discussion entre porteurs
de projets et autorités compétentes.

Oul Non

1.1 Observer et comprendre les écosystémes en place par un diagnostic adapte

1.2 Protéger et conserver les arbres et arbustes existants qui constituent I'armature
paysagére et écologique du site
1.2 En cas de suppression d'un arbrefarbuste appliquer la mesure de compensation

21 Viser le maximum d’espéces adaptées au climat mediterranéen

22 Adapter les essences en fonction de la localisation de la parcelle

2.3 Adapter les essences en fonction des caractéristiques de la parcelle

2.4 Prendre en compte les confraintes urbaines

3.1 Créer des espaces vegetalisés compacts et le plus généreux
possibles
3.2 Privilegier la continuite des sols perméables et vegétalises

4.1 Veiller a une composition paysagére multistrates adaptée au climat

4.2 Structurer et aménager I'espace public par des plantations diversifiées

5.1 Prévoir les aménagements des pieds d'arbres comme un espace perméable pouvant
infiltrer 'eau et accueillir d"autres strates de vegetation
5.2 Choisir des matériaux adaptés

5.3 Concevoir des fosses adaptées au besoin du végétal

5.4 Intégrer les pieds d'arbres dans la gestion du cycle de I'eau

5.5 Adapter I'aménagement des pieds d’arbres en fonction des usages des espaces
publics.
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6. Infiltrer eau de pluie - re

&1 Infiltrer I'eau de pluie au point d'impact 131« Aérer » le bati et favoriser une approche bioclimatique

&.2 Privilegier un aménagement permettant d'orienter I'eau vers des espaces 13.2Limiter la chaleur en surface en privilégiant 'utilisation de matériaux accentuant
perméables Falbédao _ . _ _ _ _
.3 Stocker temporairement l'eau de pluie avant de Finfiltrer 13.3Favoriser les lieux et dispositifs de rafraichis nt, en particulier pour les publics

—— = — - — - sensibles
&.4 Prevoir la complementarite des espaces publics et prives pour repondre aux e — _ of

objectifs de rétention et d'infiltration des eaux de pluie 14.1 Eviter I'implantation des etablissements accueillant des publics sensibles* dans une

7. Valoriser les eaux de pluie zone de vigilance santé**

7.1 Installer un réseau séparatif eau potableleau pluviale
7.2 Stocker Peau de pluie

14.2 A I'echelle de la parcelle ou de I'opération d’amenagement - dans la zone de vigilance
sante ou a ses abords, implanter dans la mesure du possible, les logements ou les établissements

7.3 Utiliser I'eau de pluie pour des usages domestiques sensibles, le (s) plus éloignés de la source de pollution
re &ab des . OMNEme 14.3 A I'echelle du batiment, réepondre a des modalites de conception permettant une
8.1 Aménager des aires de stationnement en plein-air perméables meilleure protection des habitants et usagers
£.2 Choisir les matériaux adaptés
ol Hon BILAN — prise en compte des principes d’'aménagements
o

5.1 Prendre en compte le statut des limites de proprietes et les intégrer dans leur
contexte

5.2 En fonction du contexte, prévoir d’abord des limites qui n'entravent pas le parcours
de l'eaw...

5.3 .._et prévoir des limites qui jouent un role de retention temporaire et d'infiltration

de I'eau de pluis

10. Valoriser le cours d'eau et ses berges

10.1 Préserver la continuité écologigue du cours d’eau et de sa ripisylve

10.2 Prévoir des aménagements compatibles avec la préservation du cours d'eau et
de sa ripisylve

projets

11.1 Favoriser une continuité totale, une lisibilité (signalétique) et une securisation
des cheminements piétons et cyclables

11.2 Favoriser la marchabilité et aménager des cheminements de qualité adaptés 3
tous types de modes actifs notamment compatible PMR
11.2 Encourager 'usage et le stationnement vélo par des dispositifs facilitateurs

b 5B |2 EMmeE des espac P 5 PO e confo = bien etre (gua

121 Optimiser et valoriser les espaces libres/communs par la diversite de leurs usages

122 Encourager la pratique physique dans les espaces communs
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MODIFICATIONS DU TOME L : REGLEMENT

1 MODIFICATIONS DES DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Articulation entre le reglement et les OAP : article 1.1

Justification :

La présente modification vise a intégrer une nouvelle OAP thématique, I'OAP
« nature en ville — santé — résilience » qu'il convient de rajouter dans le
paragraphe qui parle des OAP.

Version PLUi avant modification :

| Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans un rapport de compatibilité, les OAP s'imposent & tous types de travaux, constructions, instal-
lations, aménagements ainsi qu'aux occupations ou utilisations du sol, qu'ils soient soumis ou non a
une autorisation ou déclaration.

Il existe deux types d'OAP :
= QAP « sectorielles » ;
= OAP « multi-sites » :
o OAP « cohérence urbanisme-transport » ;
o OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines ».

Périmétre des OAP :

= OAP « sectarielles » : les périmétres des quartiers ou secteurs dans lesquels elles s'appliquent
sont délimités sur le réglement graphique ;

= QAP « cohérence urbanisme-transport » : les périmétres des quartiers ou secteurs dans les-
quels elles s’appliquent sont délimités sur le réglement graphique ;

= OAP « qualité daménagement et des formes urbaines » : elle s’applique sur toutes les zones
UA, UB, UC,_UP et UM excepté :
o dans. les sites patrimoniaux remarquables tels que les Aires de mise en valeur de I'ar-
chitecture et du patrimoine (AVAP) ;
o sur les terrains® couverts par un polygone constructible délimité par le réglement gra-
phique.
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Version PLUi aprés modification :

| Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans un rapport de compatibilité, les OAP s'imposent a tous types de travaux, constructions™, instal-
lations, aménagements ainsi qu'aux occupations ou utilisations du sol, qu'ils soient soumis ou non a
une autorisation ou déclaration.

Il existe deux types d’OAP :
= QAP « sectorielles » ;
= OAP « multi-sites » :
o OAP « cohérence urbanisme-transport » ;
o OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines »

o OAP « nature en ville — santé — résilience »

Périmétre des OAP :

= OAP « sectorielles » : les périmétres des quartiers ou secteurs dans lesquels elles s'appliquent
sont délimités sur le réglement graphique ;

= OAP « cohérence urbanisme-transport » : les périmétres des quartiers ou secteurs dans les-
quels elles s’appliquent sont délimités sur le réglement graphique ;

= OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines » : elle s'applique sur toutes les zones
UA, UB, UC, sUCp, UP et UM excepté :
o ¢ans. les sites patrimoniaux remarquables tels que les Aires de mise en valeur de I'ar-
chitecture et du patrimoine (AVAP) ;
o gur les terrains® couverts par un polygone constructible délimité par le réglement gra-
phique.
=  OAP « nature en ville — santé - résilience » : elle s’applique sur toutes les zones du PLUi ;
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1.2Travaux rendant une construction non conforme : article
2.2

Justification :
Le terme « adaptation » n'est pas suffisamment précis car non défini. Il
convient de le remplacer par le terme « travaux » et de les définir.

Version PLUi avant modification :

Article 2.2 — Adaptations rendant une construction non conforme

MNonobstant les régles de la zone concemée, les travaux, méme s'ils rendent une construction légale™
= |3 mise aux normes de sécurité, notamment par rapport a des risques naturels ou technolo-
giques ;
= et/ou la création d'aménagements ou d'installations (notamment des rampes) permettant I'ac-
cés aux constructions pour les personnes a mobilité réduite (PMR) et/ou I'accés aux construc-
tions situées dans les zones & risque

Version PLUi aprés modification :

Article 2.2 - rendant une construction non conforme

Nonobstant les régles de la zone concemnée, les travaux (extensions, modifications de fagades. ),
condition qu'ils aient pour objet :
= |a mise aux normes de sécurite, notamment par rapport a des nsques naturels ou technolo-
giques ;
= gt/ou la création d'aménagements ou d'installations (notamment des rampes) permettant I'ac-
cés aux constructions™ pour les personnes & mobilité réduite (PMR) et/ou l'accés aux cons-
fructions™ situées dans les zones a risque.
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1.3Reégles alternatives pour la construction d'équipements:
article 2.5

Justification :

La regle actuelle d'implantation n'est pas suffisamment claire, elle mérite
donc d'étre reformulée. De plus, les zones UV et UQ doivent étre exclues
puisque des régles spécifiques aux équipements sont prévues dans ces
zones.

Version PLUi avant modification :

Article 2.5 — Régles alternatives pour la construction d’équipements

Lorsque la configuration du terrain® (taille, forme, topographie...) et/ou son environnement urbain (tissu
urbain dense de centre-ville, tissu pavillonnaire_. ) ne permettent pas de respecter les normes ou con-
traintes particuliéres auxquelles elles sont soumises ou de répondre aux besoins de leur fonctionnement
spécifique, les constructions dédiées aux services publics pourront répondre & toutes ou parties des
dispositions suivantes, en lieu et place de celles définies par les articles 4, 6, 7, 8, 9 et 10 du réglement
écrit de la zone concernée :

L'implantation des constructions devra permettre également d'optimiser au mieux I'espace et de
concilier fonctionnalité du site et intégration & 'environnement urbain :

= par rapport a l'article 6, I'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques™
ou voles® pourra étre en rupture avec celle des constructions voisines & condition que les fa-
cades ou retraits sur ces emprises publiques* ou voies™ fassent I'objet d’'un traitement de qua-
lité.

En matiére de qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere, il s'agira de velller
& une bonne intégration du projet dans son environnement urbain :

= par rapport a l'article 9, les constructions pourront soit reprendre les codes de I'architecture
traditionnelle et locale soit &tre I'expression d’'une architecture contemporaine. En outre, la hau-
teur des clotures pourra dépasser 2 métres pour répondre & des exigences de sécurité (pour
les établissements scolaires notamment).

= par rapport & l'article 10, les éventuels espaces libres feront I'objet d'un traitement de qualite
et seront, dans la mesure du possible, constitués d’espaces de pleine terre®.
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Version PLUi aprés modification : 1.4Saillies édifiées a I'aplomb d’'une emprise publique ou
d’une voie : article 3.2

Article 2.5 — Régles alternatives pour la construction d’équipements

Sauf dans les zones UV et UQ, lorsque la configuration du ferrain™ (taille, forme, topographie...) et/ou
son environnement urbain (fissu urbain dense de centre-ville, tissu pavillonnaire...) ne permettent pas Justification :

de respecter les normes ou contraintes particuliéres auxquelles elles sont soumises ou de répondre aux . , . - L. N N
besoins de leur fonctionnement spécifique, les constructions™ dédiées aux services publics pourront La regle actuelle prev0|t pour les saillies superieures a 415 metres du SO|, une
répondre a toutes ou parties des dispositions suivantes, en lieu et place de celles définies par les articles distance inférieure ou éga|e a d/20. Or compte tenu que les emprises
4 6,7,8, 9et 10 du réglement écrit de la zone concemee, . . , . , -
publiques ou les voies sont étroites, la forme obtenue crée des saillies non

utilisables. Il convient donc de modifier la regle a d/10.

L’'implantation des constructions* devra permettre également d'optimiser au mieux I'espace et de
concilier fonctionnalité du site et intégration & I'environnement urbain :

Version PLUi avant modification :

= par rapport a 'article 6, I'implantation des consfructions™ par rapport aux emprises publiqgues™
ou voies™ sera libre mais devra limiter les impacts sur les constructions™ voisines et les fagades
ou retraits sur ces emprises publiques™ ou voies™ devront faire 'objet d’'un traitement de qualité Article 3.2 — Saillies édifiées a I'aplomb d’une emprise publique ou d’une voie

En complément des articles 6 de I'’ensemble des réglements de zones :

En matiére de qualité urbaine. architecturale, environnementale et paysagére, il s’agira de veiller
a une bonne intégration du projet dans son environnement urbain :

| Saillies supérieures, a 4,50 métres ou plus du sol

A compter de la facade concernée, 'avancée (a) des saillies™ édifiées a 4,50 métres ou plus au-dessus
du niveau des emprises publigues® ou voies™, existantes ou futures, est inférieure ou égale a 1/20¢ de
la distance (d) qui sépare cette facade et l'alignement oppose, sans excéder 1,50 métre soit :

= par rapport & l'article 9, les constructions™ pourront soit reprendre les codes de I'architecture
traditionnelle et locale soit étre I'expression d'une architecture contemporaine. En outre, la hau-
teur des cldtures pourra dépasser 2 métres pour repondre a des exigences de securité (pour
les établissements scolaires notamment).

. i ) . . . X a< i et a<15m
= par rapport a larticle 10, les régles de chaque zone ne s’appliguent pas mais les éventuels 20

espaces libres feront I'objet d’un traitement de qualité et seront, dans la mesure du possible,

constitués d’espaces de pleine terre*. .

~ REGLE ALTERNATIVE

Toutefois, dans le territoire de | Opération d'intérét National (OIN) Euroméditerranée, entre I'avenue C. Pelletan
depuis la place Marceau jusqu'a la place Roussel, le Boulevard de Panis, la rue d'Anthoing et la rue K. Salengro,
compte tenu des tracés urbains particuliers, des saiflies* d'angle sont autorisées sous réserve qu'elles s'inscri-
vent dans le volume défini par le prolongement des facades de la construction, sans excéder quatre métres
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Version PLUi aprés modification :

Article 3.2 — Saillies édifiées a I'aplomb d'une emprise publique ou d’une voie

En complément des articles 6 de I'’ensemble des réglements de zones :

‘ Saillies supérieures, a 4,50 métres ou plus du sol

A compter de la fagade concernée, I'avancée (a) des saillies* édifiées a 4,50 métres ou plus au-dessus
du niveau des emprises publiques* ou voies*, existantes ou futures, est inférieure ou égale & 1/10° de
la distance (d) qui sépare cette fagade et I'alignement opposeé, sans excéder 1,50 métre soit :

d

=
=10

et a<15m

~ REGLE ALTERNATIVE

compte tenu des tracés urbains particuliers, des saillies™ d'angle sont autorisées sous réserve qu'elles s'inscri-
vent dans le volume défini par le prolongsment des fagades de la construction, sans exceder quatre métres.

1.5Piscines : article 3.5

Justification :

La regle actuelle d'implantation fait référence aux bassins en imposant un
retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives et aux voies.
Mais les cas des margelles et des plages ne sont pas traités. Il est donc
souhaitable d'apporter des précisions sur ces 2 sujets.
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Version PLUi avant modification :

Article 3.5 - Piscines

[ Implantations |

Les bassins des piscines (enterrée ou hors-sol) non couvertes par une construction sont implantés & au
moins 2 métres :

* des emprises publiques* ou voies*, existantes ou futures ;

= ¢t des limites séparatives*

L'implantation des piscines non couvertes par une construction n'est pas contrainte par les indications
suivantes précisées sur le réglement graphique :

* lgs « alignements imposés » ;

* les « marges de recul » ;

* lgs « polygones d'implantation » ;

* les « polygones constructibles ».

Version PLUi aprés modification :

Article 3.5 — Piscines

| Implantations |

Les bassins des piscines (enterrée ou hars-sol) non couvertes par une construction sont implantés a au
moins 2 métres :

= des emprises publiques* ou voies*, existantes ou futures ;

= et des limites séparatives®.

Les margelles et les plages des piscines, & moins de 60cm du sol, ne sont pas concernées par les
articles 6 et 7.

L'implantation des piscines non couvertes par une construction n’est pas contrainte par les indications
suivantes précisées sur le reglement graphique :

= |es « alignements imposés » ;

* |es « marges de recul » ;

» |es « polygones d'implantation » ;

= |es « polygones constructibles ».
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1.6Régles de stationnement : article 3.6 Version PLUi avant modification :

Article 3.6 — Régles de stationnement pour constructions spécifiques

Justification :
Suite a la Loi n°2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mobilités, Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat / Logements locatifs intermé-
l'article L151-31 du Code de I'urbanisme prévoit, sous condition, la diaires

possibilité de diminuer les obligations de stationnement en cas de mise a

Minimum : 0,5 place par logement crée.

Voitures « En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-des-
tination) pour une consiruction légale® existante, cette norme ne s'appligue que s'il est créé

disposition de véhicules en autopartage. La Métropole a souhaité venir danslazsD au moins 1 logement
ol ey 7 activités + habitat * | orsque la somme des surfaces de plancher, existantes et 4 créer, aprés travaux, est inférieure
encadrer cette pOSSIbI|Ite. ou égale a 600 m* en zone UA et 100m? en zone UB, alors elles sont exemptées de cette
obligation : aucune place n'est donc exigée
Dans un souci de cohérence, le titre du chapitre est également revu. Minimum - 1 place par logement crée.
R « En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-des-
Voﬁu;es de la ZBD tination) pour une construction légale® existante, cette norme ne s'appligue que s'il est créé
1 A H A en denors ae la au moins 1 logement.
Enf|n, dans la meme IOg|qUe que |eS Changements apportes dans IeS zones "activités + habitat" « Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
UA, afin de faciliter les réhabilitations dans les centres-villes, il est proposé rieure ou égale 4 600 m* en zone UA et 100m* en zone UB, alors elles sont exemptées de

cette obligation : aucune place n'est donc exigée.

de lever les obllgatlons de stationnement. Minimum : 1 place pour 6 places voiture exigees.

Deux-roues motorisés |« Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées
n'est exigée.

Minimum - 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions, par
tranche de 45 m? de surface de plancher créées.

Vélos ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-des-

tination) pour une construction légale™ existante, la régle ne s'applique que si la surface de
plancher créée est supérieure ou égale a 45m*
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Version PLUi aprés modification :

Article 3.6 — Régles de stationnement

Logements locatifs financés avec un prét aidé par I’'Etat / Logements locatifs intermé-
diaires

Minimum : 0,5 place par logement créé

¢ En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-des-
tination) pour une construction légale™ existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé
au meins 1 logement.

¢ Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et 4 créer, aprés travaux, est infé-
rieure ou égale a 600 m? en zone UA et 100m® en zone UB, alors elles sont exemptées de
cette obligation : aucune place n'est donc exigée.

® Dans les zones UA sauf en L|Ag, en cas de réhabilitation (sans création de surface de plan-
cher) : aucune place n'est exigée

Voitures
dans la ZBD
"activités + habitat"

Minimum : 1 place par logement creé.

N ¢ En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-des-
Voitures tination) pour une construction légale* existante, cette norme ne s'applique que s'il est créé
en dehors de la ZBD au moins 1 logement.

"activités + habitat" + Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés fravaux, est infé-
rieure ou égale & 600 m® en zone UA et 100m* en zone UB, alors elles sont exemptées de

cette obligation : aucune place n'est donc exigée.

Minimum - 1 place pour 6 places voiture exigées.

Deux-roues motorisés |e [orsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées
n'est exigée

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions™, par
tranche de 45 m* de surface de plancher créées.
Vélos ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-des-

tination) pour une construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface de
plancher créée est supérieure ou égale a 45m™.

Obligation en matiére d’autopartage

En cas de mise a disposition en autopartage de voitures électriques munies d'un dispositif de re-
charge adapté ou de voitures propres, les obligations de stationnement pour les voitures sont réduites
de 15% dans les programmes comportant plus de 20 logementst sous réserve de respecter les condi-
tions cumulatives suivantes :

=  étre situé en zone de bonne desserte « activités + habitat »

= yn minimum 2 places en autopartage doivent &tre réalisées par tranche entamée de 40
places exigées (soit 40 x 0,15 = 6 places voitures non réalisées pour 2 places en autopartage
produites)

= la gestion de ces places par une société d'autopartage doit s'inscrire dans le temps afin d’en
garantir la pérennité (min 12 ans)et les places de stationnement doivent étre comptabilisées
sur le terrain™ ou dans son environnement immédiat (environ 500 métres a pied)
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1.7Pylone ou mat : article 3.9

Justification :

Suite a des jugements intervenus sur la commune de Chateauneuf-les-
Martigues, il est nécessaire de procéder a des modifications pour les prendre
en compte. Il a été jugé que les antennes de télécommunication sont un
service public. L'implantation en toiture doit donc étre modifiée également
pour ce faire la DG doit étre corrigée en conséquence et renvoyée a chaque
article 5.

Apres enquéte publique, en lien avec la modification du lexique, la régle
concernant les services de secours et de défense est revue.

Version PLUi avant modification (extrait) :

Article 3.9 — Pyléne ou mat

Cette disposition ne s'applique pas pour les équipements nécessaires aux services publics (défense
nationale, sécurité civile...), ni aux supports techniques prenant place en toiture et régis par les articles
5 des différentes zones.

Dispositions spécifigues complémentaires

= A Plan-de-Cuques et Gémenos :
Ces constructions sont soumises aux régles applicables a toutes les autres constructions, notamment
aux régles de hauteur (article 5) et d'implantation (articles 6, 7 et 8).

= Dans les autres communes :
* Les pyldnes et méats ne devront pas dépasser 14 métres de haut depuis le ferrain naturel®, sauf
a s'inscrire dans le volume technique autorisé en toiture et décrit dans les articles 5 de la zone
concernée.
= |Is ne sont pas soumis aux différentes régles des zones a I'exception de l'article 9 sur la qualité
des consiructions.
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Version PLUi aprés modification (extrait) :

Article 3.9 — Pylone ou mat

Dispositions spécifiques complémentaires

= A Plan-de-Cuques et Gémenos :
Ces constructions™ sont soumises aux régles applicables a toutes les autres constructions™, notamment
aux régles de hauteur (article 5) et dimplantation (articles 6, 7 et 8).

= Dans les autres communes :
= Les pylénes, méts ne devront pas dépasser 14 métres de haut depuis le terrain naturel*, sauf
a s’inscrire en toiture conformément & ce que décrivent les articles 5 de la zone concernée.
= |Is ne sont pas soumis aux différentes régles des zones a I'exception de larticle 9 sur la qua-
lité des constructions™
= Les antennes, pylénes et mats, strictement nécessaires aux services de secours et de dé-

fense ne sont pas limités en hauteur.

Version PLUi aprés enquéte publique (extrait) :

Dispositions spécifiques complémentaires

=< A Plan-de-Cuques et Gémenos :
Ces constructions™ sont soumises aux régles applicables a toutes les autres constructions™ notamment
aux régles de hauteur (article 5) et d'implantation (articles 6, 7 et 8).

= Dans les autres communes :
= Les pylones, mats ne devront pas dépasser 14 métres de haut depuis le terrain naturel*, sauf
a s'inscrire en toiture conformément & ce que décrivent les articles 5 de la zone concemée.
= lIs ne sont pas soumis aux différentes régles des zones a I'exception de larticle 9 sur la qua-
lité des constructions™ Les antennes, pyl&nes et méts, installés par les services de secours et
de défense ne sont pas limités en hauteur.
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1.8 Prescription de hauteur : article 4.1

Justification :
Suite a I'évolution du réglement des zones sUeE, des prescriptions

graphiques de hauteur sont créées afin de favoriser les rythmes dans les
toitures et ainsi d'éviter un aspect monotone, il convient donc de le préciser
dans les dispositions générales.

Version PLUi avant modification (extrait):
RAS sur les zone sUeE1 et sUeE2.

Version PLUi aprés modification (extrait) :

Dans les zones sUeE1, sUeE2 sur un axe, les prescriptions de hauteur établies sur le réglement gra-
phigue renvoient a l'article 5 de la zone concernée.

1.9Prescriptions d'implantation : article 4.2

Justification :
L'esprit de la régle est de permettre des implantations différentes du fait de

cas particuliers. Toutefois, il s'agissait ici de pouvoir déroger aux regles par
rapport aux voies/emprises et par rapport aux limites séparatives. L'article 8
ne doit pas étre concerné, car il s'occupe notamment de la qualité d'habiter.
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Version PLUi avant modification :

Article 4.2 — Prescriptions d’implantation

Les prescriptions d’implantation identifiées sur le réglement graphique complétent les articles
6, 7 et 8 des zones concernées et se substituent a certaines de leurs dispositions. Toutefois, elles
ne s'appliquent pas
= aux constructions ou parties de constructions enterrées |
= aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux (électrique, eau,
assainissement, numérique...) qui n‘accueillent pas du personnel de facon permanente ainsi
que pour les aménagements qui y sont liés (exhaussements et affouillements du sol par
exemple).

Version PLUi aprés modification :

Article 4.2 — Prescriptions d’implantation

Les prescriptions d’implantation identifiées sur le réglement graphique complétent les articles
6 et 7 des zones concernées et se substituent a certaines de leurs dispositions. Toutefois, elles
ne s'appliquent pas :
= aux constructions™ ou parties de constructions™ enterrées |
= aux constructions™ et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux (électrique, eau,
assainissement, numeérngue...) qui n‘accuelllent pas du personnel de facon permanente ainsi
gue pour les aménagements qui y sont liés (exhaussements et affouillements du sol par
exemple).

1.10 Polygone constructible : article 4.3

Justification :

La dérogation a l'article 10 mérite d'étre précisée car elle n'est pas
suffisamment précise lorsque le polygone ne couvre qu'une partie du terrain.

Version PLUi avant modification :

= par rapport & l'article 10, lorsque le polygone couvre l'intégralité d'un ferrain®, les surfaces des
espaces verts® et/ou des espaces de pleine terre™ ne sont pas réglementées
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Version PLUi aprés modification :

par rapport a I'article 10, lorsqu’un polygone occupe tout ou partie d'un ferrain®, l'article 10 ne

s'applique pas a I'échelle de ce ferrain” (dans et hors polygone).

1.11

Secteur de mixité sociale : article 4.4

Justification :
Suite aux états généraux du logement, la Ville de Marseille a souhaité que le
seuil de production de logements sociaux soit abaissé. La DG est donc
corrigée en ce sens.

Version PLUi avant modification :

Q

Marseille

Tout programme de 30 logements ou plus dont le terrain® d'assiette est intégralement
couvert par une Zone de Bonne Desserte « activité + habitat » comprend au moins

30 % de logements locatifs sociaux.

Dans les autres cas, tout programme de 60 logements ou plus comprend au moins

30 % de logement locatifs sociaux.

Version PLUi apres modification :

Marseille
Tout programme de 30 logements ou plus et/ou de plus de 2 000m?* de surface de plan-

Q

cher comprend au moins 30 % de logement locatifs sociaux
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1.12 Servitude d’attente de projet : article 4.5

Justification :

Dans ces périmetres certaines constructions sont possibles sous condition.
Alors que les constructions nouvelles a destination de services publics sont
autorisées, le reglement ne permettait pas leur extension. Il convient de
permettre également les extensions pour ce type de constructions.

Version PLUi avant modification :

Sont autorisés les travaux ayant pour objet :

'adaptation. ou la réfection des constructions légales* existantes & la date d’approbation du
PLUI
le changement de destination ;
l'edification d'extensions limitées™ et de constructions annexes™ (y compris les piscines) des
constructions légales™ existantes a la date d'établissement de la « servitude d'attente d'un pro-
jet » concernée & condition :

o pour les constructions de la sous-destination « Logement* » :

- gue la surface de plancher totale des extensions™ et les constructions annexes™
soit inférieure ou égale a 30 % de la surface de plancher de la construction & la
date d’établissement de la « servitude d’attente d’un projet » concernée

- gl que la surface de plancher totale (extensions™ et constructions annexes”™ in-
cluses) soit inférieure ou égale & 200 m? ;

o pour les constructions des autres destinations et autres sous-destinations :
que la surface de plancher totale des extensions™ et les constructions annexes™ soit inféneure
ou €gale a 30 % de la surface de plancher de la construction a la date d’établissement de la
« servitude d'attente d'un projet » concernée, sans excéder 100 m?. Toutefois, pour les services
publics, ce plafond de 100 m? peut &tre dépassé.
la réalisation ou I'amélioration (élargissement par exemple) des infrastructures de transports
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Version PLUi aprés modification :

Sont autorisés les travaux ayant pour objet :

I'adaptation ou la réfection des constructions /égales™ existantes a la date d’approbation du
BLUIL;
le changement de destination ;
lédification d'exftensions limitées™ et de constructions annexes™ (y compris les piscines) des
constructions légales™ existantes a la date d’établissement de la « servitude d'attente d'un pro-
jet » concernée & condition :

o pourles constructions™ de la sous-destination « Logemenf® » :

- gue la surface de plancher totale des extensions™ et les constfructions annexes™
soit inférieure ou égale a 30 % de la surface de plancher de la construction a la
date d'établissement de la « servitude d’attente d’un projet » concernée ;

- gl que la surface de plancher totale (extensions™ et consfructions annexes™ in-
cluses) soit inférieure ou égale a 200 m*;

o pourles constructions™ des autres destinations et autres sous-destinations :
que la surface de plancher totale des extensions® et les consiructions annexes® soit inférieure
ou égale a 30 % de la surface de plancher de la construction & la date d'établissement de la
« servitude d'attente d’un projet » concernée, sans excéder 100 m?. [ réalisation ou I'améliora-
tion (élargissement par exemple) des infrastructures de transports
la réalisation ou I'extension des constructions destinées aux services publics.
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1.13 Espaces Verts Protégés (EVP) : article 5.2

Justification :
Le fait que cette DG ne s'applique que si le terrain est conforme a l'article 10
du reglement n’est pas clair. Il faut réécrire ce point.

De plus, de par la spécificité de I'EVP catégorie 5, il est nécessaire de préciser
que les prescriptions communes ne leurs sont pas applicables.

Une notion de compensation est instaurée afin de permettre de nouvelles
constructions (extension, annexe, nouveau batiment...) sur des espaces déja
imperméabilisés, sous condition de recréer des espaces végétalisés en pleine
terre.

De par leur définition les quartiers en balcons comprennent des EVP de
catégorie 3. Ce point n'est pas suffisamment clair, et mérite d'étre précisé.

Enfin, les possibilités de construire dans un rayon de 5m des arbres doit étre
précisé. En effet, si toutes les constructions enterrées et celles nécessitant
des fondations sont interdites, il faut exclure les clotures de cette liste, car
elles nécessitent de faibles fondations qui n'apportent pas de contrainte aux
arbres.
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Version PLUi avant modification :

Article 5.2 — Espace Vert Protégé (EVP)

‘ Prescriptions communes a toutes les catégories d’EVP ‘

a) Nonobstant toutes les dispositions des articles 5.2.b et suivantes, sont admis les travaux et
aménagements nécessaires a -
= ['epiretien, la mise en valeur du site, la réalisation de réseaux publics, I'entretien des berges
des cours d’eau & condition de ne pas compromettre le caractére paysager et écologique
du site ;
= |3 gestion des risques et la sécurité des biens et des personnes

b) Les plantations doivent se faire en recourant aux espéces existantes sur le site ou espéces
locales (des listes d'espéces a privilégier et des espéces invasives a proscrire peuvent étre
consultables dans des mairies).

¢) Les cheminements doux, aires de jeux, parcours sportifs, espaces pique-nique, chemins d'ac-
cés_.. aux sols perméables sont autorisés, sans limitation de surface, a condition :
* de ne pas compromettre le caractére paysager et écologigue du site ;
= gf d'étre intégrés & la composition végétale d’ensemble du site.

| Lorsque les parts d’espaces vegétalisés™ et d’espaces de pleine terre* du terrain* sont, avant
travaux, conformes au réglement de la zone concemnée, les constructions nouvelles, les instal-
lations, les aménagements notamment les aires de Jeux sur des sols imperméabilisés, et les
extensions des constructions légales* existantes & la date d'approbation du PLUi sont admises
a condition :

Par ailleurs, dans un rayon de 5 métres autour du tronc des arbres de haute tige*, les construc-
tions enterrées et les constructions nécessitant des fondations sont interdites.

Prescriptions spécifigues aux EVP de catégorie 3
En cas de superposition EBC et EVP sur un ferrain®, la surface en EBC ne doit pas étre comp-
tabilisée dans les surfaces en EVP.
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Version PLUi aprés modification :

Article 5.2 — Espace Vert Protégé (EVP)

| Prescriptions communes a toutes les catégories d’EVP, hormis I'EVFP de catégorie 5 ‘

a) Nonobstant toutes les dispositions des articles 5.2.b et suivantes, sont admis les travaux et
aménagements nécessaires a -
= ['enirefien, la mise en valeur du site, la réalisation de réseaux publics, I'entretien des berges
des cours d’eau a condition de ne pas comprometire le caractére paysager et écologique
du site ;
= |a gestion des nisques et la sécurité des biens et des personnes.

b) Les plantations doivent se faire en recourant aux espéces existantes sur le site ou espéces
locales (des listes d'espéces & privilégier et des espéces invasives a proscrire peuvent étre
consultables dans des mairies).

c) Les cheminements doux, aires de jeux, parcours sportifs, espaces pique-nique, chemins d'ac-
cés... aux sols perméables sont autorisés, sans limitation de surface, a condition :
= de ne pas compromettre le caractére paysager et &cologiqgue du site ;
= gf d'étre integrés a la composition vegétale d'ensemble du site.

d) Les possibilités de construire offertes dans les prescriptions suivantes ne sont applicables qu'au
terrain conforme a I'article 10 du présent réglement.

e) Dans le cas d'un ferrain™ supportant une construction légale™ existante a la date d’approbation
du PLUI, qui ne serait pas conforme aux articles 10 des différentes zones, de nouvelles cons-
tructions™ (extension® annexe*, nouveau batiment ) peuvent toutefois &tre autorisées a con-
dition :

- diameéliorer la non-conformité existante, en construisant sur des espaces déja imper-
méabilisés

- et en créant des espaces végétalisés™ en pleine terre™ sur le terrai™ au prorata des
nouvelles surfaces d’emprise au sol et/ou de surfaces de plancher créées en rez-de-
chaussée plus 25% (exemple pour 10m? de véranda créée sur la terrasse, 12, 5m?
(10m? + 0,25x10m? = 12,5m?) d’espaces végétalisée* en pleine terre* devront étre res-
titués sur le terrain™).
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IPar ailleurs, dans un rayon de 5 métres autour du tronc des arbres de haute tige*, les construc-
tions* enterrées et les constructions™ nécessitant des fondations sont interdites hormis les c/é-
fures™.

Prescriptions spécifiques aux EVP de catégorie 3

Pour rappel, 'ensemble des gquartiers en balcons repérés sur les planches graphiques sont
soumis aux prescriptions des EVP de catégorie 3, hormis sur les surfaces avec une protection
plus forte (EBC, EVP1, EVP2 et/ou protection patrimoniale). En cas de superposition EBC et
EVP sur un terrain®, la surface en EBC ne doit pas étre comptabilisée dans les surfaces en EVP.

1.14 Risque inondation : article 6.1

Justification :

Dans les zones de risque inondation, les constructions, travaux... sont
possibles sous conditions, et notamment sous réserve de ne pas entraver les
axes d'écoulement des eaux. Toutefois, les ponts et acces aux terrains
doivent étre exclus pour permettre leur réalisation, ce qui n'avait pas été
prévu. Il convient de corriger ce point.

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser qu’elles sont permises si et seulement si elles n‘aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des régles liées au risque inondation.

Suite a la remarque de I'Etat, dans les zones inconstructibles, les regles pour
les constructions nécessaires aux exploitations agricoles et forestiéres
doivent faire l'objet d'un paragraphe particulier et ne doivent pas étre
incluses dans les centres urbains. Il convient de corriger cette erreur
matérielle, en rajoutant un tiret.

Le cas des changements d'affectation n'est pas prévu. Il convient d'y
remédier en précisant qu'il faut les regarder comme des changements de
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destination. De plus, pour la zone inconstructible, il manque les termes « si Admise & condition que I'ouvrage réponde a des con-
' . . diti d’étanchéité minimal t I s et
la PHE n'est pas connue pour les constructions en RDC ». Il convient de smergences - e e a8 mcees @
corriger cet oubli. - spien] situés hors de la zone inondable ou, & dé-
R . L s Parking sous faut, qu’ils ne soient pas face a I'axe de I'écoule-
Concernant les clotures, il parait important de rappeler qu'elles sont le terrain ment des eaux ;
. . . , . Interdite _ i i 5 2
interdites dans le lit des cours d'eau et des fossés pluviaux. e erion S e ot (e aessus defa cote
. . ogs . . NOUVELLE
Version PLUi avant modification : e e EHE et o0 SR FHE s
. =Y f : pas connue, a 1,5 pas connue, a 1 métre
Article 6.1 Rlsque inondation métre au-dessus du au-dessus du ferrain
. . i i . terrain natrel”. naturel*
Sont interdits toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations des sols et
sous-sols a 'exception de ceux précisés dans le tableau suivant et sous réserve de ne pas en- INONDATION INONDATION INONDATION
traver I'axe d’écoulement des eaux : Zone Zone a prescriptions Zone a prescriptions
inconstructible renforcées simples
INONDATION INONDATION INONDATION Admjs._e L!niquement dans aqmise & condition que le plancher le plus bas, en tout
) Zone ) Zone a presc_rlptlons Zone a ;_Jrescrlptlons le pe_nn*!etre dg Ce_ntre point de Femprise de la construction, soit @ au moins
inconstructible renforcées simples Urbalnl_al condition : | 0,2 métre au-dessus de la cdte des plus hautes eaux
- que l'emprise au so PHE).
CONSTRUCTIONS NOUVELLES Wexcéde pas 400 m? - ( )
Interdits sauf - el que les parties de la __ou, si la PHE n'est __ou, si la PHE n'est
impossibilité de construction situées pas connue, & au pas connue, a au
I'implanter ailleurs en dessous de la cite moins 1,2 métres au- moins 0,7 métre au-
Interdits gf.a condition : des plus hautes eaux dessus du terrain na- dessus du terrain na-
B e - que l'emprise au sol (PHE) surélevée de turer. turel*.
S8uf pour fes éfablisse n'excéde pas 30 % de 0,2 métre ou si la PHE
ments sensibles™ et stra- e o n'est pas connue, en
5 tégiques*, qui ne sont !
Etablissement pas des ERP de catégo- ou 50 % en cas de dQStSOUSd‘_je 12 {ge | Dans le périmétre de Centre Urbain, ot pour les
stratégique fie 1,2 ou 3, en péri- transparence hydrau- metres, disposent de | gastinations autres que « habitation™ », cette hauteur
) métre de centre urbain et lique (construction sur mesures temporaires | ast de 0,5 métre au-dessus du terrain naturel*
Etablissement SOUS réServe pilotis...) de protection en cas
sensible” dimpossibilité de lim- | - §hdue le plancher le de crue et d'étanchéite | par silleurs, hors périmetre de Centre Urbain, Fem-
) : planter ailleurs et & con- Plus bas, en tout point Autre minimale (batardeaux, | prige ay sol ne doit pas exceéder 30 % de la surface
Etablissement Interdite dition que le plancher I de I'emprise de la n étancheité des menui- | jngndable ou 50 % en cas de transparence hydrau-
Recevant du SrmlEe e m T construction, soit 4 au CONSTRUCTION series...) et quelles | lique (construction sur pilotis...).
Public (ERP) i o de | " moins 0,2 métre au- NOUVELLE ne soient pas destinée
de catégories t_empns!?‘ &) Euis g’g' dessus de la cote des & une habitation ou
1,20u3 10n, SOt & au moins v, plus hautes eaux maccueillent pas de
métre au-dessus de la (PHE) ou, si la PHE local & sommeil”
CONSTRUCTION cote des plus hautes e as'connue a -
NOUVELLE eaux (PHE) ou, silaPHE | 05 E’l oo
n’est pas connue, a 1,2 d,u l:]r?ariﬁ ﬁ:,[us;fus
melre au-dessus du fer- | | ; imitation de Femprise
rain naturefl*. : emp
au sol ne s'applique pas
pour les projets situés
dans le périmétre de
Centre Urbain
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admises uniquement
dans les zones d’aléas
faible et modéré, les
constructions néces-
saires aux exploitations
agricoles et forestiéres
sous réserve que le T1er
plancher aménagé* soit
calé au minimum & la
cote PHE + 20 cm ou si
la PHE n'est pas connue
& minimum 1,2 métres
au-dessus du terrain na-
turel™.
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INONDATION
Zone
inconstructible

INONDATION
Zone a prescriptions
renforcées

INONDATION
Zone a prescriptions
simples

EXTENSION

...0u, si la PHE n'est
pas connue, en étage.

...ou, sila PHE n'est
pas connue, a au moins
1,2 métre au-dessus du
terrain naturel*.

...ou, sila PHE n'est
pas connue, a au
moins 0,7 métre au-
dessus du terrain na-
turef*.

EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les extens

ions des constructions légales et existantes a la date d'approbation du P LJi sont admises.

Etablissement
P

Etablissement
sensible*

Etablissement
Recevant du
Public (ERP)
de catégories
1,20u3

Si les conditions exigées pour les constructions neuves ne sont pas remplies, ad-

mise & condition

- gue cette extension soit inférieure ou égale & 20 % de I'emprise au sol de la
construction légale™ existante a la date d'approbation du PLUi ;

- et que, hors périmétre de Centre Urbain, 'emprise au sol totale (aprés exten-
sion™) n'excéde pas 30 % de la surface inondable ou 50 % en cas de transpa-
rence hydraulique (construction sur pilotis...) ;

- el que cette extension n'entraine pas une augmentation de 20 % de l'effectif ;

- et que les travaux permettent une diminution globale de la vulnérabilité ;
et que le nouveau plancher soit réalisé a 0,2 métre au-dessus de la cote des

plus hautes eaux (PHE). ..

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Logement
EXTENSION

Admise a condition :

- Que ces travaux ne
conduisent pas a la ré-
alisation d'un loge-
ment supplémentaire
par rapport a la cons-
fruction légale™ exis-
tante a la date d'ap-
probation du PLUI ;

- el que cette extension
n’entraine pas une
augmentation de plus
de 20 m? de 'emprise
au sol de la construc-
tion mesurée a la date
d’approbation du

PLUI;

- el que lremprise au sol

totale (aprés exten-
sion*) n'excéde pas
30 % de la surface
inondable ou 50 % en
cas de transparence
hydraulique (construc-
tion sur pilotis__ ) ;

Admise a condition de respecter les prescriptions
pour les constructions neuves.

Pour les extensions en dessous des cotes de plan-,
chers définies, admises dans les mémes conditions

qu'en zone inconstructible

= L qul EXISte Un acces
a une zone refuge* si-
tuée a 0,2 métre au-
dessus de la cote des
plus hautes eaux
(PHE) ou, si la PHE
n'est pas connue, en
étage.
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INONDATION
Zone
inconstructible

INONDATION
Zone a prescriptions
renforcées

INONDATION
Zone a prescriptions
simples

Autre

construction
EXTENSION

Admise a condition :
- que les travaux per-
mettent une diminution

Admise a condition de respecter les prescriptions
pour les constructions neuves.

Pour les extensions en dessous des cotes de plan-,
cher definies, dans les mémes conditions qu'en zone

inconstructible

INONDATION
Zone
inconstructible

INONDATION
Zone a prescriptions
renforcées

INONDATION
Zone a prescriptions
simples

globale de la vulnéra-
bilité

- el que cette extension

soit inférieure ou égale
& 20 % de I'emprise
au sol de la construc-
tion légale* existante a
la date d'approbation

du PLUI;

- et que, hors du péri-

meétre de Centre Ur-
bain, F'emprise au sol
totale (aprés exten-
Sion™) n'excéde pas
30 % de la surface
inondable ou 50 % en
cas de transparence
hydraulique (construc-
tion sur pilotis...) ;

- gf que, dans le péri-

meétre de Centre Ur-
bain, cette extension
n‘entraine pas la créa-
tion de surface de
plancher destinée a
I'habitation™ au-des-
sous de la cote des
plus hautes eaux
(PHE) surélevée de
0,2 métre ;

- gl quiTexiste un acces
& une zone refuge™ si-
fuée a 0,2 metre au-
dessus de la cote des
plus hautes eaux
(PHE) ou, si la PHE
nmest pas connue, en
étage.

admises uniquement

dans les zones d’aléas

faible et modéré, Fexten-
sion (sans limite d'em-
prise) des constructions
nécessaires aux exploita-
tions agricoles ou fores-
tieres, sous réserve que
le 1er plancher amé-
nage™ constituant Fexten-
sion soit calé au mini-

mum a la cote PHE + 20

cm ou si la PHE n'est pas

connue a minimum 1,2

métres au-dessus du fer-

rain naturel™
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INONDATION INCNDATION INONDATION
Zones Zones a Zones a
inconstructibles prescriptions prescriptions
renforcées simples

AUTRES EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB - seuls les travaux sur des constructions légales et existantes a la date d'approbation du P| 1Ji sont admis

Démolition-

reconstruction de :

- Etablissement

- Etablissement
sensible”

- [Etablissement
Recevant du Pu-
blic (ERP) de ca-

tégories 1,2 ou 3

Admise & condition :

- que la démolition ne résulte pas d'une inondation ;

- que 'emprise au sol totale n'excéde pas I'emprise au sol avant démoli-
tion augmentée des extensions autorisées ;

- et que la recons-
truction respecte les
dispositions des
Zones a prescrip-
tions simples des
constructions

- et que la reconstruction respecte les disposi-
tions des zones a prescriptions renforcées
des constructions neuves.

Reconstruction
AUTRES CONSTRUCTIONS

neuves.
Admise a condition :
- que la démolition ne résulte pas d’'une inondation ;
Démolition- - et que la reconstruction respecte les disposi- | - et que la recons-

tions des zones a prescriptions renforcées truction respecte les
dispositions des
Zones a prescrip-

tions simples.

INONDATION INONDATION INONDATION
Zones Zones a Zones a
inconstructibles prescriptions prescriptions
renforcées simples

AMENAGEMENTS DES ESPACES EXTERIEURS

Piscine

Admise a condition qu'elle soit enterrée et qu'un dispositif permanent de
balisage soit mis en place.

Cléture

Admise & condition :
- qu'elle soit ajourée pour assurer la transparence hydraulique ;

- glguelle soit cons- | - et que la hauteur des murs bahuts ne dé-
fituée de 3 fils maxi- passe pas plus de 0,2 métre.
mum espaces d’au
moins 0,5 métre et
reposant sur des
poteaux distants
d'au moins 2
métres ;

- et qu'elle soit sans
mur bahut.

Remblais

Admis & condition qu'il soit -
- sirictement nécessaire a la réalisation des travaux autorisés ;
- et congu pour résister a la pression hydraulique et & I'érosion.

AUTRES USAGES ET

OCCUPATIONS SPECIFIQUES

Changement
de destination

Admis a condition qu’il ne conduise pas & une augmentation de la vuinéra-

bilité c’usage* ou du nombre de personnes au niveau des planchers situés :

- en dessous de la cbte des plus hautes eaux (PHE) surélevée de 0,2
métre ;

- ou en rez-de-chaus- | - ou, sila PHE n'est - ou, sila PHE n'est
sée. pas connue, en- pas connue, en-
dessous de 1,2 dessous de 0,7
métre au-dessus du métre au-dessus du
terrain naturel”. terrain naturefl*.

Construction ou ins-
tallation

destinée a améliorer
I’écoulement ou le
stockage des eaux,
a réduire le risque
ou a favoriser l'inter-
vention des secours

Autorisée

Création d’annexes
a I’habitation

Admise dans la limite de 10 m? d’emprise au sol au niveau du terrain natu-
ref*, une seule fois & compter de la date d'approbation du PLLUI.

Travaux courants
d'entretien, de
medification de
l'aspect extérieur et
de mise aux normes
(sécurité, sanitaire,
accessibilité...)

Autorisés

Construction gu,

li¢.a la gestion des
cours d’eau, a
I'exploitation des
réseaux d'eau et
d’assainissement,
d’énergie ou de
communication

Admis & condition

- de limiter leur impact sur I'écoulement

- et que leur localisation dans la zone soit indispensable a leur bon fonc-
tionnement

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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INONDATION INONDATION
Zones a Zones a
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et gqu'elle ne soit
pas a destination de
logement™ ou de

Terrain de plein air,
de sports et de
loisirs et construc-
tions et installations
liges

Les terrains de plein
air, de sports et de loi-
sirs sont admis & con-
dition d’'étre au niveau
du sol.

Par ailleurs, sont aussi
admis les locaux tech-
nigues nécessaires
aux activités sportives
a condition :

- que leur localisation
dans la zone soit in-
dispensable au
fonctionnement des
installations ;

- el que l'empnse au
sol totale des lo-
caux n'excéde pas
100 m2,

- el que le plancher le
plus bas, en tout
point de 'emprise
de la construction,
soit & au moins 0,2
métre au-dessus de
la cote des plus
hautes eaux (PHE)
ou, si la PHE n'est
pas connue, & au
moins 1,2 métre au-
dessus du ferrain
naturel”

Les terrains de plein air, de sports et de

loisirs sont admis & condition d’étre au niveau du
sol.

Les constructions et installations li€es sont sou-
mises aux dispositions des constructions neuves
(voir par ailleurs)

restauration™
Camping ou parc ré-
sidentiels de Interdit
loisirs
Aire d’accueil des =l
gens du voyage
Construction ou ins-
tallation dédiées a Interdite
I’élevage ou garde
des animaux
Stockage de
produits dangereux Interdit
ou polluants
INONDATION INONDATION INONDATION
Zones Zones a Zones a
inconstructibles ipti ipti
renforcées simples

Structure ouverte

Admise a condition :

- guelles soient implantées au niveau du fer-

(auvent, halle, Interdite rain naturel* ;

manége équestre...) - et guelles soient ouvertes sur au moins 75 %
de leur périmétre.

Serre ou tunnel agri- Interdit Autorisé

cole

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Article 6.1 — Risque inondation

Les constructions*, aménagements, travaux et occupations des sols et sous-sols sont soumis
aux régles des tableaux suivants sous réserve de ne pas entraver I'axe d’écoulement des eaux,
exception faite des ponts et accés aux unités fonciéres :

En cas de projet sur un terrain®, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions®
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™ existante vis-a-vis des
régles liées au risque inondation

Admise & condition que I'ouvrage réponde & des con-
ditions d'étanchéité minimales et que les accés et

Etablissement
Recevant du
Public (ERP)
de catégories
1,20u3

CONSTRUCTION
NOUVELLE

Interdite

INONDATION INONDATION INONDATION
Zone Zone a prescriptions Zone a prescriptions
inconstructible renforcées simples
CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Interdits sauf
impossibilité de
I'implanter ailleurs
Interdits gla oor;_dition_: |
AR - ‘'emprise au sol
sauf pour les établisse- Qug 1€
ments sensibles™ et stra- lr;e;jcﬁggep‘ﬁzfgaiﬁede
Etablissement S, T Sor,'l ou 50 % en cas de
P pas des ERP de catégo-
stratégique e A A AT transparence hydrau-
Etablissement métre de centre urbain et Ilni:‘lgﬁ;cc;nstruct\on sur
. S0Us réserve p S
sensible - el que le plancher le

d’'impossibilité de I'im-
planter ailleurs et a con-
dition que le plancher le
plus bas, en tout point de
I'emprise de la construc-
tion, soit @ au moins 0,2
métre au-dessus de la
cote des plus hautes
eaux (PHE) ou, si la PHE
n’est pas connue, a 1,2
métre au-dessus du ter-
rain naturefl*.

plus bas, en tout point
de I'emprise de la
construction, soit & au
moins 0,2 metre au-
dessus de la cote des
plus hautes eaux
(PHE) ou, si la PHE
n'est pas connue, a
0,7 métre au-dessus
du terrain naturel®
La limitation de Femprise
au sol ne s'applique pas
pour les projets situés
dans le périmétre de
Centre Urbain

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Parking sous émergences :
le terrain : - spjenj situés hors de la zone inondable ou, & dé-
naturel Itz aliiz faut, qu'ils ne soient pas face a I'axe de I'écoule-
ﬁgﬁﬁgﬁ?ﬂm mentrdes eaux
- et quiils soient & 0,5 métre au-dessus de la cote
des plus hautes eaux (PHE)...
INONDATION INONDATION INONDATION
Zone Zone a prescriptions Zone a prescriptions
inconstructible renforcées simples
...ou, sila PHE n'est ...ou, sila PHE n'est
pas connue, a 1,5 pas connue, a 1 métre
métre au-dessus du au-dessus du ferrain
terrain naturefl. naturef*
INONDATION INONDATION INONDATION
Zone Zone a prescriptions Zone a prescriptions
inconstructible renforcées simples
Admise uniquement dans| sqmise 4 condition que le plancher le plus bas, en tout
le périmetre de Centre | ,,int ge r'emprise de la construction, soit & au moins
Urbain & condition - 0,2 métre au-dessus de la cote des plus hautes eaux
- que l'empnse au sol (PHE)..
n‘exceéde pas 400 m? ;
- gt que les parties de la _..ou, si la PHE n'est ...ou, si la PHE n'est
construction situées pas connue, & au pas connue, & au
en dessous de la cote moins 1,2 métres au- moins 0,7 métre au-
des plus hautes eaux dessus du terrain na- dessus du terrain na-
(PHE) surelevee de turef*. turel*.
0,2 métre ou si la PHE
n‘est pas connue, en
dessous de 1,2 Dans le périmétre de Centre Urbain, et pour les
metres, disposentde | gasfinations autres que « habitation™ », cette hauteur
mesures temporaires | ggf de 0,5 métre au-dessus du terrain naturel*
de protection en cas
de crue et d'étanchéité | par ajlleurs, hors périmétre de Centre Urbain, I'em-
minimale (batardeaux, | e ay sol ne doit pas excéder 30 % de la surface
étanchéite desirnenm— inondable ou 50 % en cas de transparence hydrau-
series...) et quelles lique (construction sur pilotis.._).
Autre ne soient pas destinée
ion a une habitation ou
CONSTRUCTION n‘accueillent pas de
NOUVELLE local @ sommeil”.
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Admise uniguement
dans les zones d’aléas
faible et modereé: Les
constructions™ néces-
saires aux exploitations
agricoles et forestiéres |
S0us réserve que le 71er
plancher aménage™ soit
calé au minimum a la
cote PHE + 20 cm ou si
la PHE n'est pas connue
& minimum 1,2 métres
au-dessus du terrain na-
turel™.
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INONDATION
Zone
inconstructible

INONDATION
Zone a prescriptions
renforcées

INONDATION
Zone a prescriptions
simples

INONDATION INONDATION INONDATION
Zone Zone a prescriptions Zone a prescriptions
inconstructible renforcées simples

NB : seules les extens

EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

ions des constructions™ légales et existantes a la date d'approbation du Pl Ui sont admises.

Etablissement
i

Etablissement
sensible”

Etablissement
Recevant du
Public (ERP)
de catégories
1,20ul

EXTENSION

Si les conditions exigées pour les constructions® neuves ne sont pas remplies, ad-

mise a condition :

- gue cette extension soit inférieure ou égale & 20 % de 'emprise au sol de la
construction légale* existante a la date d’approbation du PLUi ;

- gt que, hors périmeétre de Centre Urbain, I'empnse au sol totale (aprés exten-
sion™) n'excéde pas 30 % de la surface inondable ou 50 % en cas de transpa-
rence hydraulique (construction sur pilotis...) ;

- el que cette extension n'entraine pas une augmentation de 20 % de l'effectif ,

- et que les travaux permettent une diminution globale de la vulnérabilite ;
et que le nouveau plancher soit réalisé a 0,2 métre au-dessus de la cote des
plus hautes eaux (PHE)...

...0u, si la PHE n'est
pas connue, en étage.

...ou, si la PHE n'est
pas connue, & au moins
1,2 métre au-dessus du
terrain naturel”.

...ou, si la PHE n'est
pas connue, a au
moins 0,7 méfre au-
dessus du ferrain na-

turel*.

Logement
EXTENSION

Admise a condition :

gue ces fravaux ne
conduisent pas a la ré-
alisation d'un loge-
ment supplémentaire
par rapport a la cons-
truction légale™ exis-
tante a la date d'ap-
probation du PLUI ,

et que cette extension
n‘entraine pas une
augmentation de plus
de 20 m? de I'emprise
au sol de la construc-
fion mesurée a la date
d'approbation du
PLUI;

el que 'emprise au sol
totale (aprés exften-
sion™) n'excéde pas
30 % de la surface
inondable ou 50 % en
cas de transparence
hydrauligue (construc-
tion sur pilotis._.) ;

et qu'il existe un accés
& une zone refuge™ si-
tuée & 0,2 métre au-
dessus de la cote des
plus hautes eaux
(PHE) ou, sila PHE
n'est pas connue, en
étage.

Admise a condition de respecter les prescriptions
pour les constructions™ neuves.

Pour les extensions en dessous des cotes de plan-.
chers definies, admises dans les mémes conditions

qu'en zone Inconstructible

INONDATION
Zone
inconstructible

INONDATION
Zone a prescriptions
renforcées

INONDATION
Zone a prescriptions
simples

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Autre
construction
EXTENSION

Admise a condition :

que les travaux per-
mettent une diminution

Admise a condition de respecter les prescriptions
pour les constructions™ neuves.

Pour les extensions en dessous des cotes de plan-,
cher définies, dans les mémes conditions qu'en zone

inconstructible
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INONDATION
Zone
inconstructible

INONDATION
Zone a prescriptions
renforcées

INONDATION
Zone A prescriptions
simples
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globale de la vulnéra-
bilité ;

et que cette extension
soit inférieure ou égale
a 20 % de I'emprise
au sol de la construc-
tion légale™ existante a
la date d’approbation
du PLUI;

et que, hors du péri-
métre de Centre Ur-
bain, 'emprise au sol
fotale (aprés exten-
sion*) n‘excéde pas
30 % de la surface
inondable ou 50 % en
cas de transparence
hydraulique (construc-
tion sur pilotis._) ;

ef que, dans le péri-
meétre de Centre Ur-
bain, cette extension
n'entraine pas la créa-
fion de surface de
plancher destinée a
I’habitation™ au-des-
sous de la cote des
plus hautes eaux
(PHE) surélevée de
0,2 métre ;

- et quiil existe un accés
a une zone refuge™ si-
tuee a 0,2 métre au-
dessus de la cote des
plus hautes eaux
(PHE) ou, si la PHE
n'est pas connue, en
étage.

Admises uniquement

dans les zones d'aléas

faible et modéré : L'ex-
tension (sans imite d'em-
prise) des constructions™
nécessaires aux exploita-
tions agricoles ou fores-
fieres |, sous réserve que
le 1er plancher amé-
nagé* constituant Fexten-
sion soit calé au mini-

mum & la cote PHE + 20

cm ou si la PHE n'est pas

connue a minimum 1,2

metres au-dessus du fer-

rain naturel”™.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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INONDATION INONDATION
Zones Zones a
inconstructibles ipti
renforcées

INONDATION
Zones a

simples

AUTRES EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seuls les travaux sur des consfructions® |égales et existantes a la date d'approbation du PLUi sont admis.

INONDATION INONDATION INONDATION
Zones Zones & Zones a
inconstructibles prescriptions. prescriptions
renforcées simples

AMENAGEMENTS DES ESPACES EXTERIEURS

Admise a condition :

et que la reconstruction respecte les disposi-
tions des zones a prescriptions renforcées
des consiructions™ neuves.

- [Etablissement -
Recevant du Pu-
blic (ERP) de ca-
tégories 1,2o0u3

Demolltlon-. - qug la démolition ne résulte pas d'une inondation ;

reconstrl._:ctlon de: - que I'emprise au sol totale n'excéde pas I'emprise au sol avant démoli-

- Etab!fssemfnt tion augmentée des extensions autorisées |

- FEtablissement - et que la recons-
sensible* truction respecte les

dispositions des
Zones & prescrip-
tions simples des
constructions™
neuves.

Piscine

Admise a condition gu'elle soit enterrée et qu'un dispositif permanent de
balisage soit mis en place.

Admise & condition :

- que la démolition ne résulte pas d’'une inondation ;

g

Cloture

Interdite dans le lit des cours d’eau et des fossés pluviaux.

Et Aadmise a condition :
qu’elle soit ajourée pour assurer la transparence hydraulique ;

el guelle soit cons- | -
tituée de 3 fils maxi-
mum espaceés d'au
moins 0,5 métre et
reposant sur des
poteaux distants
d’au moins 2

métres ;

- et guelle soit sans
mur bahut.

et que la hauteur des murs bahuts ne dé-
passe pas plus de 0,2 métre.

de destination et
d’affectation

- ousilaPHE n'est -
pas connue, en rez-
de-chaussée.

ou, sila PHE n'est
pas connue, en-
dessous de 1,2
métre au-dessus du
terrain naturel”.

Démolition- - et que la reconstruction respecte les disposi- | - et que la recons-
Reconstruction tions des zones a prescriptions renforcées truction respecte les
AUTRES CONSTRUCTIONS dispositions des
Zones & prescrip-
tions simples.
Admis & condition gu'il ne conduise pas & une augmentation de la vuinéra-
bilité d’'usage* ou du nombre de personnes au niveau des planchers situés :
- en dessous de la cote des plus hautes eaux (PHE) surélevée de 0,2
Changement métre ;

ou, si la PHE n'est
pas connue, en-
dessous de 0,7
métre au-dessus du
terrain naturel™.

Remblais

Admis & condition qu’il soit :
- sinctement nécessaire a la réalisation des travaux autorises |
- et congu pour résister a la pression hydraulique et & I'érosion.

AUTRES USAGES ET

OCCUPATIONS SPECIFIQUES

Création d’annexes
a I'habitation

Admise dans la limite de 10 m? d’emprise au sol au niveau du ferrain natu-
ref*, une seule fois & compter de la date d’approbation du PLUI.

Construction ou ins-

tallation

destinée a améliorer

I'écoulement ou le
stockage des eaux,
a réduire le risque

ou a favoriser I'inter-

vention des secours

Autorisée

Travaux courants
d'entretien, de
modification de
laspect extérieur et
de mise aux normes
(sécurité, sanitaire,
accessibilité...)

Autorisés

Construction gy

li¢ a la gestion des
cours d’eau, a
I'exploitation des
réseaux d’eau et
d’assainissement,
d’énergie ou de
communication

Admis a condition :

- de limiter leur impact sur 'écoulement

- et que leur localisation dans la zone soit indispensable a leur bon fonc-
tionnement

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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INONDATION
Zones
inconstructibles

INONDATION INONDATION
Zones a Zones a
renforcées simples
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et gu'elle ne soit
pas & destination de
logement* ou de

Terrain de plein air,
de sports et de
loisirs et construc-
tions* et installa-
tions liees

Les terrains de plein
air, de sports et de loi-
sirs sont admis & con-
dition d'étre au niveau
du sol.

Par ailleurs, sont aussi
admis les locaux tech-
nigues nécessaires
aux activités sportives
a condition -

- que leur localisation
dans la zone soit in-
dispensable au
fonctionnement des
installations ;

- el que 'emprise au
sol totale des lo-
caux n'excéde pas
100 m2,

- ef que le plancher le
plus bas, en tout
point de l'emprise
de la construction,
soit & au moins 0,2
métre au-dessus de
la cote des plus
hautes eaux (PHE)
ou, sila PHE n'est
pas connue, a au
moins 1,2 métre au-
dessus du terrain
naturel”

Les terrains de plein air, de sports et de
Ioisirs.sont admis & condition d’étre au niveau du
sol.

Les constructions™ et installations liées sont sou-
mises aux dispositions des consfructions®
neuves (voir par ailleurs).

restauration®.
Camping ou parc ré-
sidentiels de Interdit
loisirs
Aire d’accueil des Interdite
gens du voyage
Construction ou ins-
tallation dédiées a Interdite
I’élevage ou garde
des animaux
Stockage de
produits dangereux Interdit
ou polluants
INONDATION INONDATION INONDATION
Zones Zones a Zones a
inconstructibles ipti ipti
renforcées simples

Structure ouverte

Admise a condition :
- guelles soient implantées au niveau du fer-

(auvent, halle, Interdite rain naturefl* ;

manege équestre...) - etqgu'elles soient ouvertes sur au moins 75 %
de leur périmétre.

Serre ou tunnel agri- Interdit Autorisé

cole

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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1.15 Risque inondation/axe d’'écoulement : article 6.1

Justification :
Il est opportun de rappeler que dans une bande de 2 métres de part et
d'autre des axes d'écoulement, les clotures sont admises sous réserves des

dispositions prévues dans les zones inconstructibles.

Version PLUi avant modification :

| Axe d’écoulement

AXES D’ECOULEMENTS DES EAUX CONCENTRES

De part et d’autre des axes d’écoulement des eaux repérés sur le réglement graphique :
= dans une bande de 2 métres, les constructions et installations sont interdites & I'exception :
o des clétures ajourées sur les deux tiers de leur surface ;
o gf des surélévations de constructions existantes
* dang une bande de 2 4 8 métres, les constructions et installations admises doivent respecter
les mémes régles que les zones inondables inconstructibles
= dans une bande comprise entre 8 et 20 métres, les constructions et installations admises
doivent respecter les mémes regles que les zones inondables & prescription simple.

Version PLUi aprés modification :

| Axe d’écoulement

AXES D’ECOULEMENTS DES EAUX CONCENTRES

De part et d'autre des axes d’écoulement des eaux repérés sur le réglement graphique :
= dans une bande de 2 métres, les constructions™ et installations sont interdites & I'exception :
o des clétures qui sont admises conformément aux dispositions des zones inondables
inconstructibles.et des surélévations de constructions™ existantes

= dans une bande de 2 a 8 métres, les consfructions™ et installations admises doivent respecter
les mémes régles que les zones inondables inconstructibles

= dans une bande comprise entre 8 et 20 métres, les consiructions™ et installations admises
doivent respecter les mémes régles que les zones inondables & prescription simple.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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1.16 Risque mouvement de terrain : article 6.2

Justification :

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser qu'elles sont permises si et seulement si elles n'aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des régles liées au risque mouvement de terrain.

Version PLUi avant modification :

Article 6.2 — Risque de mouvement de terrain

Pour 'ensemble des mouvements de terrain (articles 6.2.a a4 6.2.e) sont autorisés, quel que soit
l'aléa (sauf indication contraire dans le détail de la zone) :
= Les installations destinées a sécuriser les terrains soumis au risque de mouvement de terrain
ou a favoriser l'intervention des secours ;
= Les constructions ou aménagements liés & I'exploitation des réseaux d'eau et d'assainissement,
d'énergie ou de communication :

o @ condition gue leur localisation dans la zone soit indispensable & leur bon fonctionne-
ment ;

o g} sous réserve de conclusions favorables d’une étude géotechnigue de type G1 a G4,
réalisée par un homme de lart et jointe & la demande d’autorisation d’occupation du
sol ; celui-ci devra de plus attester de la bonne exécution des travaux préconisés ;

= Les constructions ou aménagements destinés a la mise en valeur de ressources naturelles au
travers de carriéres ;

= Les travaux courants d'entretien, de modification de I'aspect extérieur et de mise aux normes
(sécurité, sanitaire, accessibilité.. ).
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Version PLUi aprés modification :

Article 6.2 — Risque de mouvement de terrain

Pour 'ensemble des mouvements de terrain (articles 6.2.a a 6.2 e) sont autorisés, quel que soit
I'aléa (sauf indication contraire dans le détail de la zone) :
* Les installations destinées & sécuriser les terrains soumis au risque de mouvement de terrain
ou a favoriser l'intervention des secours ;
= Les constructions™ ou aménagements liés & I'exploitation des réseaux d'eau et d’assainisse-
ment, d'énergie ou de communication :

o @ condition gue leur localisation dans la zone soit indispensable & leur bon fonctionne-
ment ;

o gl sous réserve de conclusions favorables d’'une étude géotechnigue de type G1 a G4,
réalisée par un homme de l'art et jointe & la demande d’'autorisation d’occupation du
sol ; celui-ci devra de plus attester de la bonne exécution des travaux préconisés ;

* Les constructions™ ou aménagements destinés a la mise en valeur de ressources naturelles au
travers de carriéres ;

* Les travaux courants d'entretien, de modification de I'aspect extérieur et de mise aux normes
(sécurite, sanitaire, accessibilité...).

En cas de projet sur un terrain®, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions®
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™ existante vis-a-vis des
régles liées au risque mouvement de terrain.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

1.17 Risque mouvement de terrain a Marseille : article
6.2.a

Justification :

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser qu'elles sont permises si et seulement si elles n‘aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des régles liées au risque mouvement de terrain.

De plus, le cas des changements d'affectation n’est pas prévu. Il convient d'y
remédier en précisant qu'il faut les regarder comme des changements de
destination.

Enfin, le cas des démolitions/reconstructions doit étre précisé dans le cas ou
il ne serait pas possible de respecter les régles des zones a prescription. Il
convient de les autoriser sous réserve de diminuer la vulnérabilité et de ne
pas augmenter les capacités d'accueil.

Version PLUi avant modification :

Article 6.2.a — Risque de mouvement de terrain a Marseille

Sont ici concernés 'ensemble des risques de mouvement de terrain - chutes de blocs, effondrement de
cavités souterraines, glissement de terrain, tassement...

Toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations du sol sont interdits a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :
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EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évelutions des constructions légales et existantes a la date d'approbation du PLUi sont admises. Lors de ces
travaux et s'il faut faire face a un risque d'éb
béton armé par exemple) et d'en fermer les ouvertures.

lement, il est souhaitable de renforcer les murs amont cété falaise (mur en

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Admise sous réserve de conclusions fa-

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évolutions des constructions™ légales et existantes a la date d'approbation du PLLi sont admises. Lors de ces
travaux et s'il faut faire face a un risque d'éboulement, il est souhaitable de renforcer les murs amont cété falaise (mur en
béton armé par exemple) et d'en fermer les ouvertures.

reconstruction

Extension vorables d'une étude géotechnique de
type G1 a G4, réalisée par un homme de
Interdite I'art et jointe & la demande d’autorisation
Création d’occupation du sol. Celui—cj dgvra de
d'annexes plus attester de la bonne exécution des
travaux préconises.
Admise & condition :
Démolition- - gque la démolition ne résulte pas d'un mouvement de terrain ;

- et que la reconstruction respecte les dispositions des zones & prescription_ pour
les constructions neuves.

Changement
de destination

Admis a condition gu’il ne conduise pas & une augmentation de la vulnérabilité
d’'usage” ou du nombre de personnes.

Admise sous réserve de conclusions fa-
Extension vorables d’une étude géotechnique de
type G1 a G4, réalisée par un homme de
Interdite I'art et jointe & la demande d’autorisation
Création d’'occupation du sol. Celui-ci dFT-vra de
d’annexes plus attester dg la bonne exécution des
travaux préconisés.
Admise & condition :
- que la démolition ne résulte pas d'un mouvement de terrain ;
- et que la reconstruction respecte les dispositions des zones a prescription pour
Démolition- les constructions™ neuves

reconstruction

Admise en cas dimpossibilité de respecter les dispositions des zones & prescrip-
tion a condition :

- de diminuer la vulnérabilité ;

- et sans augmenter les capacités d'accuell

Changement

Admis & condition qu’il ne conduise pas & une augmentation de la vulnérabilité

Version PLUi aprés modification :

Article 6.2.a — Risque de mouvement de terrain a Marseille

Sont ici concernés l'ensemble des risques de mouvement de terrain : chutes de blocs, effondrement de
cawvités souterraines, glissement de terrain, tassement. ..

Toutes constructions*, tous aménagements, travaux et occupations du sol sont interdits a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

En cas de projet sur un terrain®, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions™
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™ existante vis-a-vis des
régles liées au risque mouvement de terrain a Marseille.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

de destination d’'usage” ou du nombre de personnes.
et d’affectation

1.18 Risque éboulement : article 6.2.b

Justification :

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser qu'elles sont permises si et seulement si elles n'aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des régles liées au risque éboulement.

De plus, le cas des changements d'affectation n’est pas prévu. Il convient d'y
remédier en précisant qu'il faut les regarder comme des changements de

destination.

Enfin, le cas des démolitions/reconstructions doit étre précisé dans le cas ou
il ne serait pas possible de respecter les regles des zones a prescription. Il
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convient de les autoriser sous réserve de diminuer la vulnérabilité et de ne
pas augmenter les capacités d'accueil.
Version PLUi avant modification :

Article 6.2.b — Risque d’éboulement

Dans les zones de risque majeur, toutes constructions, reconstructions, tous travaux (y compris
amélioration ou modification de I’existant) et utilisations du sol sont interdits.

Dans les autres zones, toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations du sol
sont interdits a 'exception de ceux précisés dans le tableau suivant :

Admise & condition :

Démolition- - que la démolition ne résulte pas d’'un €éboulement ;

reconstruction - et que la reconstruction respecte les dispositions des zones & prescrip-
tions simples.

Changement
de destination

Admis a condition gu’ils ne conduisent pas & une augmentation de la vul-
nérabilité d’usage™ ou du nombre de personnes.

Version PLUi aprés modification :

Article 6.2.b — Risque d’éboulement

Dans les zones de risque majeur, toutes constructions®, reconstructions, tous travaux (y com-
pris amélioration ou modification de I'existant) et utilisations du sol sont interdits.

Dans les autres zones, toutes constructions* tous aménagements, travaux et occupations du
sol sont interdits a 'exception de ceux précisés dans le tableau suivant :

En cas de projet sur un ferrain®, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions®
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™ existante vis-a-vis des

régles liées au risque éboulement

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Admise & condition :

- Que la démolition ne résulte pas d'un éboulement ;

- et que la reconstruction respecte les dispositions des zones & prescrip-
tions simples.

Admise en cas d'impossibilité de respecter les dispositions des zones a

prescription a condition

- de diminuer la vulnérabilité ;

- et sans augmenter les capacités d'accuell.

Démolition-
reconstruction

Changement
de destination et
d’affectation

Admis a condition gu’ils ne conduisent pas a une augmentation de la vul-
nérabilité d’'usage™* ou du nombre de personnes.

1.19 Risque effondrement : article 6.2.c

Justification :

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser gu’elles sont permises si et seulement si elles n‘aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des régles liées au risque effondrement.

Version PLUi avant modification :

Article 6.2.c — Risque d’effondrement

Toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations du sol sont interdits a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :
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EFFONDREMENT
Zone inconstructible

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Construction Interdite

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évolutions des constructions |égales et existantes a la date d’approbation du BL.Ui sent admises.

Extension
Interdite

Création d’annexes

Admis & condition quils ne conduisent pas a une augmentation de la vulné-
rabilité d’usage* ou du nombre de personnes.

Changement
de destination

Admise a condition -

- que la démolition ne résulte pas d’'un effondrement ;

el sous réserve de conclusions favorables d’'une étude géotechnigue de
type G1 a G4, réalisée par un homme de I'art et jointe a la demande
d’autorisation d’occupation du sol. Celui-ci devra de plus attester de la
bonne exécution des fravaux préconises.

Démolition-
reconstruction

Version PLUi aprés modification :

Article 6.2.c — Risque d’effondrement

Toutes constructions®, tous aménagements, travaux et occupations du sol sont interdits a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

En cas de projet sur un terrain®, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions®
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™ existante vis-a-vis des
régles liees au risque effondrement

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

EFFONDREMENT
Zone inconstructible

CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Construction Interdite
EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évolutions des construcfions® légales et existantes a la date d'approbation du P|LJi sont admises

Extension
Interdite

Création d’annexes

Changement
de destination et
d’affectation

Admis a condition qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la vuiné-
rabilité d’'usage™ ou du nombre de personnes.

Admise a condition :

- que la démoalition ne résulte pas d'un effondrement ;

- el sous réserve de conclusions favorables d'une étude géotechnique de
type G1 a G4, réalisée par un homme de I'art et jointe a la demande
d’autorisation d'occupation du sol. Celui-ci devra de plus attester de la
bonne exécution des travaux préconisés.

Admise en cas d'impossibilité de respecter les dispositions des zones in-

constructibles & condition :

- de diminuer la vulnérabilité ;

- et sans augmenter les capacités d'accueil.

Démolition-
reconstruction

1.20 Risque glissement de terrain : article 6.2.d

Justification :

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser qu'elles sont permises si et seulement si elles n‘aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des regles liées au risque glissement de terrain.

Le cas des changements d'affectation n'est pas prévu. Il convient d'y
remédier en précisant qu'il faut les regarder comme des changements de
destination.

Enfin, afin de ne pas empécher les démolitions/reconstructions dans toutes
les zones soumises au risque, il parait important de préciser qu'elles sont
possibles sous certaines conditions notamment celle de diminuer la
vulnérabilité
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Version PLUi avant modification :

Toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations du sol sont interdits a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

Article 6.2.d — Risque de glissement de terrain

Changement

Admis a condition qu’ils ne conduisent pas a une augmentation de la vulné-
de destination

rabilité d’usage® ou du nombre de personnes.

Admise a condition :

Démolition- - gue la démolition ne résulte pas d’un glissement de terrain ;
reconstruction - et que la reconstruction respecte les dispositions des zones a prescrip-
tions simples.

Version PLUi aprés modification :

Article 6.2.d — Risque de glissement de terrain

Toutes constructions® tous aménagements, travaux et occupations du sol sont interdits a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

En cas de projet sur un ferrain*, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions®
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™ existante vis-a-vis des
régles liées au risque glissement de terrain

Changement
de destination et
d’affectation

Admis & condition qu’ils ne conduisent pas a une augmentation de la vulné-
rabilité d’'usage® ou du nombre de personnes.

Admise a condition :

- que la démolition ne résulte pas d’'un glissement de terrain ;

- et que la reconstruction respecte les dispositions des zones & prescrip-
fions simples.

Admise en cas d'impossibilité de respecter les dispositions des zones a

prescription & condition :

- de diminuer la vulnérabilité ;

- et sans augmenter les capacités d'accueil.

Démolition-
reconstruction

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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1.21 Risque recul du trait de cote : article 6.2.e

Justification :

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser qu'elles sont permises si et seulement si elles n'aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des regles liées au risque recul du trait de cote.

Le cas des changements d'affectation n'est pas prévu. Il convient d'y

remédier en précisant qu'il faut les regarder comme des changements de
destination.

Version PLUi avant modification :

Article 6.2.e — Risque de recul du trait de cote

Toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations du sol sont interdits a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évolutions des constructions légales et existantes a la date d’apprebation du P Ui sont admises.

Extension

Interdite
Création d’annexes

Changement
de destination

Admis & condition quils ne conduisent pas a une augmentation de la vuiné-
rabilité d’'usage™ ou du nombre de personnes.

Démolition-

reconstruction Interdit
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Version PLUi aprés modification :

Article 6.2.e — Risque de recul du trait de cote

Toutes constructions*, tous aménagements, travaux et occupations du sol sont interdits a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

En cas de projet sur un ferrain®, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions®
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™ existante vis-a-vis des
régles liées au risque recul du trait de céte.

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évolutions des consfructions® légales et existantes a la date d'approbation du PLUi sont admises.

Extension

Interdite
Création d’annexes

Changement
de destination et
d’affectation

Admis & condition qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la vuiné-
rabilité d'usage® ou du nombre de personnes.

Démolition-

reconstruction Interdit

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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1.22 Risque incendie de forét : article 6.3

Justification :

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser qu'elles sont permises si et seulement si elles n'aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des régles liées au risque incendie de forét.

Le cas des changements d'affectation n'est pas prévu. Il convient d'y
remédier en précisant qu'il faut les regarder comme des changements de
destination.

Afin de ne pas empécher les démolitions/reconstructions dans toutes les
zones soumises au risque, il parait important de préciser qu'elles sont
possibles sous certaines conditions notamment celle de diminuer la
vulnérabilité.

Pour les extensions et annexes des autres constructions, il faut corriger une
erreur matérielle, il ne s'agit pas de permettre une extension de 20 m? mais
plutdt une extension de 20% de surface de plancher, dans le méme esprit
que les constructions neuves.

De plus, a la demande de la chambre d'agriculture, le cas des exploitations
agricoles fait I'objet d'une ligne qui lui est propre.

Concernant I'implantation des constructions, le cas des piscines est assoupli
car il n'est pas nécessaire de la défendre en cas d’'incendie.

Enfin, dans le souci de facilité I'instruction, il est nécessaire d'indiquer que

non seulement les poteaux sous pression normalisées doivent étre a moins
de 200m mais également les bouches d’incendie.
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Version PLUi avant modification :
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Article 6.3 — Risque incendie de foréts

Sont interdits toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations du sol a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INCENDIE DE FORETS
Zone & prescriptions
renforcées

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
simples

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Etablissement
Recevant du

Admis a condition :

- gyl ne soit pas de catégorie 1,2 ou 3 ;
- el guil mintégre pas de locaux a sommeil de

type J,UetR;

- el qu'il réponde aux conditions d'accés, d'im-
plantation et de sécurité des constructions défi-
nies dans les pages suivantes, aprés les ta-

bleaux (1).

et 5'il est réalisé dans

INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
renforcées

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
simples

Exploitation
agricole gu

p fie

(hors logements)

CONSTRUCTION
NOUVELLE

Admise a condition :

quelle participe a la
gestion des espaces
naturels (Sylyo-pasto-
ralisme, sylvicul-
ture. )

ef qu'elle réponde
aux conditions d’ac-
cés, d’'implantation et
de sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (1).

Admise & condition :

- quelle réponde aux conditions d'accés, d'im-
plantation et de sécurité des constructions défi-
nies dans les pages suivantes, apres les ta-

bleaux (1).

- et gu'elle soit réalisée
dans le cadre d'une
opération d’en-
semble* répondant
aux conditions d’ac-
cés, d'implantation et
de sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

et si elle est réalisée
dans le cadre d'une
opération d’en-
semble* que cette
derniére réponde aux
conditions d'accés,
d’implantation et de
sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

aux conditions d’ac-
cés, d'implantation et
de sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

. Interdit - et qu'l soit réalise

Eé’,g}gd&%‘:] dans le cadre d’'une le cadre d’'une opéra-

NOUVELLE opération d'en- tion d’ensemble® que
semble* répondant cette derniére ré-
aux conditions d’ac- ponde aux conditions
cés, dimplantation et d'accés, dimplanta-
de sécurité définies tion et de sécurité dé-
dans les pages sui- finies dans les pages
vantes, aprés les ta- suivantes, aprés les
bleaux (2). tableaux (2).

Admise a condition :

- qu’'elle réponde aux conditions dacces, d'im-
plantation et de sécurité des constructions défi-
nies dans les pages suivantes, aprés les ta-
bleaux (1).

- et quelle soit réalisée el si elle est réalisée

Habitati dans le cadre d'une dans le cadre d'une
coauslmug%u Interdite opération d’en- opération d’en-
NOUVELLE semble™ répondant semble*, que cetie

derniére réponde aux
conditions d’accés,
d'implantation et de
securité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

Autre

construction
CONSTRUCTION
MOUVELLE

Admise a condition
gu'elle soit nécessaire :

a lexploitation et a la
valorisation des res-
sources naturelles ;
et/ou a la gestion de
'environnement (car-
riéres, décharges. ).

Admise a condition -

- quelle réponde aux conditions d'accés, d'im-
plantation et de sécurité des constructions défi-
nies dans les pages suivantes, aprés les ta-

bleaux (1).

- et gu'elle soit réalisée
dans le cadre d'une
opération d’en-
semble* répondant
aux conditions d’ac-
cés, d'implantation et
de sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

et si elle est réalisée
dans le cadre d'une
opération d’en-
semble®, que cette
derniére réponde aux
conditions d'accés,
d’implantation et de
sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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INCEMDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INGENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
renforcées

INGENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
simples

INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
renforcées

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
simples

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évolutions des constructions légales et existantes a la date d’approbation du P|.Ui sent admises.

Changement de

Les changements de destination doivent répondre aux mémes exigences que
les constructions nouvelles

tensions™ et construc-
tions annexes* in-
cluses) soit inférieure
ou égale a 200 m?
avec un maximum de
20m? pour 'ensemble
des constructions an-
nexes”.

destination Si un changement de destination ne peut pas répondre & ces conditions, il est
toutefois admis a condition de ne pas aggraver la vulnérabilité d'usage®.
Admise a condition :
- que la totalité des ex-
tensions™ et des cons-
tructions  annexes®
soit Inférieure ou
égale a 30 % de la o L
surface de plancher a AlmiEs lcondltllon : . , .
la date dapprobation - qu glle réponde aux cc'mdly(?ns d’acces,
Habitation - du PLUi ; d'implantation et de sécurité des construc-
extension e't - et que Ir;\ SIEE G tions définies dans les pages suivantes,
annexes plancher totale (ex- aprés los tableaux (1) ,

- oudans les mémes conditions qu'en zone
inconstructible lorsque les conditions pré-
cédentes ne peuvent étre remplies.

Autre
construction
dont exploitation
agricole (hors
logement) :
extension et
annexes

Interdite sauf pour per-
mettre une extension de
20m* maximum, en une
fois a partir de la date
d’approbation du PLUI

Admise a condition :

- gu'elle soit nécessaire a I'exploitation et a la
valorisation des ressources naturelles ;

- etlou & la gestion de I'environnement (car-
néres, décharges...) ;
et quelle réponde aux conditions d'accés,
d’'implantation et de sécunté des construc-
tions définies dans les pages suivantes,
aprés les tableaux (1).
ou dans les mémes conditions qu’en zone
inconstructible lorsque les conditions d’ac-
cés, d'implantation et de sécunté des cons-
tructions définies dans les pages suivantes,
aprés les tableaux (1) ne peuvent éire rem-

plies.
Travaux cou-
rants
d'entretien, de
j ion de
I'aspect exté- Autorisés

rieur et de mise
aux normes (sé-
curité,

§ﬁ.nmuﬂl;g:

accessibilité...)

Etablissement
Recevant du
Public (ERP) :
extension

Interdite sauf pour per-
mettre une extension li-
mitée permettant la réa-
lisation de locaux de
confinement a concur-
rence de 1m? par per-
sonne & abriter

Admise a condition :

- qujl ne soit pas de catégorie 1,2 ou 3 ;

- el qu'il n'intégre pas de locaux & sommeil de
type J, UetR ;

et qu’il réponde aux conditions d’'accés, d'implanta-

tion et de sécunté des constructions définies dans

les pages suivantes, aprés les tableaux (1).

- ou dans les mémes conditions qu'en zone incons-
tructible lorsque les conditions d'accés, d'implan-
tation et de sécurité des constructions définies
dans les pages suivantes, aprés les tableaux (1)
ne peuvent étre remplies.

Démolition-re-
construction

- Admise a condition que la reconstruction respecte les dispositions des zones

a prescriptions simples
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Construction
liée aux activités
des services
d'incendie et de
secours

Admise a condition de justifier de la nécessité opérationnelle de leur implanta-
tion.

Installation
destings a
gecuriser les
terrains soumis
au risque ou a
favoriser
l'intervention
des secours

Autorisée

Construction gy

ligg a
Lexploitation,
des réseaux
d'eau et d’assai-
nissement,
d’énergie ou de
communication

Admis a condition que leur localisation dans la zone soit indispensable a leur
bon fonctionnement

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions

INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

photovoltaique

ICPE

renforcées simples
Camping ou
arc résidentiel )

2 e Interdit
loisirs
Aire d’accueil
des gens du Interdite
voyage
Aire de
gardiennage et
d’hivernage de )
caravanes, bz e fi2
camping-cars,
bateaux...
Stockage Admis & condition gqu’ils ne regoivent pas des substances répertoriées

comme combustibles, comburantes, inflammables ou explosives.
Décharge Les équipements et constructions nécessaires a ces activités doivent étre :

g o implantés le plus loin possible des formations végétales ;
o g} desservis par une voie dont les caractéristiques permettent le pas-

Carriéres sage des véhicules de secours ;

Les constructions doivent étre situées a une distance réelle (par les voies® et
Parc

chemins d’accés™ et non & vol d'oiseau) de moins de 200 métres :

o dun poteau incendie ;

o ou d'une réserve d’eau normalisée de 120 m® (en une réserve ou plu-

sieurs réserves de 30 m® maillées).

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
= la totalité des constructions doivent étre réalisées a moins de 40 métres de laccés™ a la voie™
accessibles aux véhicules de secours (avec un portall aux normes pompiers) ; cette distance
est portée & 80 métres pour les constructions de la destination « Equipements d'intérét collectif
et services publics™ et ceux de la sous-destination « industrie™ et entrepdt® » & condition que la
fagade la plus proche de la voie soit @ moins de 20 m de celle-ci et qu’un chemin d'accés ou
une piste périmétrale permettent 'accés des engins de secours a I'arriére de la construction.
= chaque construction doit étre située & une distance réelle (par les voies™ et chemins d’acces®
et non a vol d'oiseau) de moins de 200 métres :

o d'un poteau incendie sous pression normalisée;
ou pour les zones N et A, d'une réserve d’'eau normalisée de 120 m3 (en une réserve
ou plusieurs réserves de 30 m* maillées) ; les piscines ne sont pas considérées
comme de telles réserves.
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Article 6.3 — Risque incendie de foréts

Sont interdits toutes constructions*, tous aménagements, travaux et occupations du sol a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

En cas de projet sur un terrain®, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions™
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction® existante vis-a-vis des
régles liées au risque incendie de foréts.

INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
renforcées

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
simples

Habitation
CONSTRUCTION
NOUVELLE

Interdite

Admise a condition :

- quelle réponde aux conditions daccés, d’'im-
plantation et de sécurité des constructions™ défi-
nies dans les pages suivantes, aprés les ta-

bleaux (1).

- et quelle soit réalisée
dans le cadre d'une
opération d'en-
semble* répondant
aux conditions d’ac-
cés, dimplantation et
de sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

et si elle est réalisée
dans le cadre d'une
opération d'en-
semble*, que cette
derniére réponde aux
conditions d'accés,
d’implantation et de
sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Etablissement
Recevant du
Public (ERP)

CONSTRUCTION
NOUVELLE

Interdit

Admis & condition :

- qull ne soit pas de catégorie 1, 2ou 3 ;
- et quil nintegre pas de locaux a sommeil de

type J, UetR;

- et quiil réponde aux conditions daccés, d'im-
plantation et de sécurité des constructions™ défi-
nies dans les pages suivantes, aprés les ta-

bleaux (1).

- et quiil soit réalisé
dans le cadre d'une
opération d’en-
semble™ répondant
aux conditions d'ac-
cés, d'implantation et
de sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

et s'il est réalisé dans
le cadre d'une opéra-
tion d’ensemble™, que
cette demiére re-
ponde aux conditions
d’acces, d’implanta-
tion et de sécurité dé-
finies dans les pages
suivantes, aprés les
tableaux (2).
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INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
renforcées

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
simples

Exploitation
agricole gy,

p -

(hors logements)

CONSTRUCTION
NOUVELLE

Admise & condition -
- quelle participe ala

gestion des espaces

naturels (Sylyo-pasto-

ralisme, sylvicul-
ture )

- ¢l quelle réponde
aux conditions d’ac-
cés, d'implantation et
de sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (1).

Admise & condition :

- quelle réponde aux conditions d'accés, d'im-
plantation et de sécurité des consfructions™ defi-
nies dans les pages suivantes, aprés les ta-

bleaux (1).

- et quelle soit réalisée
dans le cadre d'une
opération d'en-
semble* répondant
aux conditions d’ac-
cés, d'implantation et
de sécurité définies

et si elle est réalisée
dans le cadre d'une
opération d'en-
semble®, que cette
derniére réponde aux
conditions d'accés,
dimplantation et de

INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
renforcées

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions

simples

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évolutions des consfructions*légales et existantes a la date d'approbation du P|.LJi sont admises.

Changement de
destination et
d’affectation

Les changements de destination doivent répondre aux mémes exigences que
les constructions™ nouvelles.
Si un changement de destination ne peut pas répondre a ces conditions, il est
toutefois admis & condition de ne pas aggraver la vulnérabilité d'usage*.

sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

Autre

construction
CONSTRUCTION
NOUVELLE

Admise & condition

qgu'elle soit nécessaire :

- @ l'exploitation et ala
valorisation des res-
sources naturelles ;

- et/ou ala gestion de
I'environnement (car-
riéres, décharges...).

Admise a condition -

- quelle réponde aux conditions d'accés, d'im-
plantation et de sécurité des constructions™ défi-
nies dans les pages suivantes, aprés les ta-
bleaux (1).

- et quelle soit réalisée et si elle est réalisée

dans le cadre d'une
opération d’en-
semble* répondant
aux conditions d’ac-
cés, d'implantation et
de sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

dans le cadre d'une
opération d'en-
semble®, que cette
derniére réponde aux
conditions d'accés,
d’implantation et de
sécurité définies
dans les pages sui-
vantes, aprés les ta-
bleaux (2).

Habitation :
extension et
annexes

Admise a condition :

- que la totalite des ex-

tensions™ et des cons-
annexes*
soit  inférieure  ou

tructions

égale & 30 % de la
surface de plancher a
la date d'approbation
duPLUI;

et que la surface de
plancher totale (ex-
tensions™ et construc-
tions annexes™ In-
cluses) soit inférieure
ou égale a 200 m*
avec un maximum de
20m? pour 'ensemble

des constructions an-

nexes*.

Admise a condition

- qguelle réponde aux conditions d’accés,
d'implantation et de sécurité des construc-
fions™ définies dans les pages suivantes,
aprés les tableaux (1) ;

- oudans les mémes conditions qu’'en zone
inconstructible lorsque les conditions pré-
cédentes ne peuvent étre remplies.
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Etablissement
Recevant du
Public (ERP) :
extension

Interdite sauf pour per-

mettre une extension li-
mitée permettant la réa-

lisation de locaux de
confinement & concur-
rence de 1m? par per-
sonne a abriter

Admise & condition :

- qul ne soit pas de catégorie 1,2 ou 3 ;

- et quil nintégre pas de locaux a sommeil de
typeJ, UetR;

et qu’il réponde aux conditions d'acces, d'implanta-

tion et de sécunté des constructions™ définies dans

les pages suivantes, aprés les tableaux (1).

- ou dans les mémes conditions qu'en zone incons-
tructible lorsque les conditions d’acces, d'implan-
tation et de sécurité des consfructions™ définies
dans les pages suivantes, aprés les tableaux (1)
ne peuvent étre remplies.

Démolition-re-
construction

Admise & condition que la reconstruction respecte les dispositions des zones a

prescriptions simples.

Admise en cas d'impossibilité de respecter les dispositions des zones a pres-

cription & condition :

- de diminuer la vulnérabilité ;
- et sans augmenter les capacités d'accueil
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INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
renforcées

INCEMDIE DE FORETS
Zone a prescriptions
simples

AUTRES USAGES ET OCCUPATIONS SPECIFIQUES

Interdite sauf pour per-

Admise a condition :

Construction
liée aux activités
des services
d’incendie et de
secours

Admise a condition de justifier de la nécessité opérationnelle de leur implanta-
tion.

Installation
Jestinée a
sécuriser les
terrains soumis
au risque ou a
favoriser
I'intervention
des secours

Autorisée

rieur et de mise
aux normes (se-
curite,

accessibilité...)

Autorisés

Autre mettre une extension de - qgu'elle réponde aux conditions d’accés,
construction 50% maximum de sur- d’'implantation et de sécurité des constfruc-
(hors facgde e e tions™ définies dans les pages suivantes,
Iogeme_nt) : T i ST (ie I apres les tablea}ux 1); B :
extension et date d'approbation du - ou dans les mémes conditions qu'en zone
annexes PLU pp inconstructible lorsque les conditions préce-
PLU dentes ne peuvent étre remplies.

Exploitation
agricole Qu
f i€ Admises dans les mémes conditions que les constructions® nouvelles
(hors logements)
Travaux cou-
rants
dentretien, de

i ion de
I’'aspect exte-

Construction gy
aménagements,
liés a

Pexploitati

des réseaux
d’eau et d'assai-
nissement,
d’énergie ou de
communication

Admis & condition gue leur localisation dans la zone soit indispensable & leur
bon fonctionnement
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INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions

INCENDIE DE FORETS
Zone a prescriptions

INCENDIE DE FORETS
Zone inconstructible

photovoltaique

ICPE

renforcées simples
Camping ou
arc résidentiel .

g e Interdit
loisirs
Aire d’accueil
des gens du Interdite
voyage
Aire de
gardiennage et
d’hivernage de )
caravanes, lifzalts
camping-cars,
bateaux...
Stockage Admis & condition quiils ne recoivent pas des substances répertoriées

comme combustibles, comburantes, inflammables ou explosives.
Décharge Les équipements et constructions™ nécessaires a ces activités doivent étre :

rg o implantés le plus loin possible des formations végétales |
o gl desservis par une voie dont les caracténstiques permettent le pas-

Carrieres sage des véhicules de secours ;

Les constructions™ doivent étre situées a une distance réelle (par les voies™
Parc et chemins d’accés™ et non a vol d'oiseau) de moins de 200 métres -

o dun poteau incendie ;
o ou d’'une réserve d’eau normalisée de 120 m® (en une réserve ou plu-
sieurs réserves de 30 m?® maillées).

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
= |a totalité des constructions™ (hormis les piscines) doivent étre réalisées & moins de 40 métres
de l'acces™ & la voie* accessibles aux véhicules de secours (avec un portail aux normes pom-
piers) ; cette distance est portée a 80 métres pour les constructions™ de la destination « Equi-
pements d'intérét collectif et services publics™ et ceux de la sous-destination « industrie* et en-
frepdt™ » & condition que la fagade la plus proche de la voie soit @ moins de 20 m de celle-ci et
gu'un chemin d’'accés ou une piste périmétrale permettent I'accés des engins de secours a
I'armére de la construction.
= chaque construction doit étre située a une distance réelle (par les voies™ et chemins d’acces*
et non a vol d’oiseau) de moins de 200 métres :
o d'un poteau/bouche incendie sous pression normalisée;
ou pour les zones N et A, d'une réserve d'eau normalisée de 120 m? (en une réserve
ou plusieurs réserves de 30 m? maillées) : les piscines ne sont pas considérées
comme de telles réserves.
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1.23 Risque technologique : article 6.4

Justification :

Dans le cas de nouvelles constructions sans division, il est nécessaire de
préciser qu'elles sont permises si et seulement si elles n'aggravent pas la
non-conformité ou si elles ne rendent pas non conforme la construction
initiale vis-a-vis des regles liées au risque technologique.

Le cas des changements d'affectation n'est pas prévu. Il convient d'y
remédier en précisant qu'il faut les regarder comme des changements de
destination.

Afin de ne pas empécher les démolitions/reconstructions dans toutes les
zones soumises au risque, il parait important de préciser qu'elles sont
possibles sous certaines conditions notamment celle de diminuer la
vulnérabilité.
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Version PLUi avant modification : Version PLUi aprés modification :

Article 6.4 — Risque technologique

Sont interdits toutes constructions, tous aménagements, travaux et occupations du sol a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

RISQUE TECHNOLOGIQUE | RISQUE TECHNOLOGIQUE | RISQUE TECHNOLOGIQUE
21 - Zone Z22-Zonea Z3-Zone a
Inconstructible ipti ipti
renforcées simples

Article 6.4 — Risque technologique

Sont interdits toutes constructions®, tous aménagements, travaux et occupations du sol a I'ex-
ception de ceux précisés dans le tableau suivant :

En cas de projet sur un terrain®, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions®
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction® existante vis-a-vis des
régles liées au risque technologique

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NE : seules les évolutions des constructions légales et existantes 4 la date d’approbation du BLUi sont admises.

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

NB : seules les évolutions des constructions™légales et existantes a la date d'approbation du PLUi sont admises.

Extension
de logements et
création d’annexes

Admises a condition :

- Que ces travaux ne conduisent pas a la réali-
sation d’un logement supplémentaire par rap-
port & la construction légale* existante a la
date d'approbation du PLUi & la date d’appro-
bation du PLUi ;

Interdites - Que ces travaux n'entrainent pas une augmen-
tation de plus de 20 m* de I'emprise au sol
et/ou de la surface de plancher de la construc-
tion mesurée a la date d'approbation du PLUi ;

- et que les ouvertures principales soient réali-
sées sur la fagade opposée a l'installation ge-
nératrice du risque.

Extension
de logements et
création d’annexes

Admises a condition :

- Que ces travaux ne conduisent pas a la réali-
sation d’un logement supplémentaire par rap-
port & la construction légale* existante & la
date d’approbation du PLUi a la date d’appro-
bation du PLJi ;

Interdites - gue ces travaux n’entrainent pas une augmen-
tation de plus de 20 m* de I'emprise au sol
et/ou de la surface de plancher de la construc-
tion mesurée & la date d'approbation du PLUi ;

- et que les ouvertures principales soient réali-
sées sur la fagcade opposée a l'installation gé-
nératrice du risque.

Autres
constructions

Il convient d'appliquer les mémes conditions que pour les
constructions neuves.

Changement
de destination

Admis a condition qu’ils ne conduisent pas & une augmentation de la vuiné-
rabilité d'usage™ ou du nombre de personnes.

Autres Il convient d’appliquer les mémes conditions que pour les
constructions* constructions™ neuves.
Changement

de destination et
d’affectation

Admis & condition qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la vulné-
rabilité d°'usage* ou du nombre de personnes.

Admise & condition :

de mise aux normes
(sécurité, sanitaire,
accessibilité...)

Démolition- - que la démolition ne résulte pas d'un risque technologique ;

reconstruction - et que la reconstruction respecte les dispositions des zones & prescrip-
tions renforcées.

Travaux courants

d'entretien, de

medification de

I'aspect extérieur et Autorisés

Démolition-
reconstruction

Admise a condition :

- que la démolition ne résulte pas d'un risque technologique ;

- et que la reconstruction respecte les dispositions des zones & prescrip-
tions renforcées.

Admise en cas dimpossibilité de respecter les dispositions des zones &

prescription & condition -

- de diminuer la vulnérabilité ;

- et sans augmenter les capacités d'accueil.
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Travaux courants
d'entretien, de

i ion de
l'aspect extérieur et
de mise aux normes
(sécurité, sanitaire,
accessibilite...)

Autorisés
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2 NOUVELLES MODIFICATIONS DES DISPOSITIONS GENERALES
APRES ENQUETE PUBLIQUE

2.1 Division en propriété ou en jouissance : article 1.5

En lien avec la création de I'OAP « nature en ville - santé — résilience », il
convient de rappeler que dans ces zones, les autorisations d'urbanisme
peuvent étre refusées ou n'étre acceptées que sous réserve de prescriptions

Justification :

spécifiques.

Version PLUi avant modification :

La présente modification vise a ce que l'instruction au sein de la zone sUeE3
se fasse également a I'échelle de chaque lot issu de la division. En effet, ce
nouveau zonage crée lors de la présente modification se situe sur un petit
périmétre au sein d'Euroméditerranée, secteur La Provence, qui nécessite

Ras

Version PLUi aprés modification :

Dans les zones de vigilance santé repérées sur I'OAP « nature en ville — santé - résilience », l'autorité
compétente en matiére d'autorisations d'urbanisme peut refuser ou n'accepter que sous réserve de
'observation de prescriptions speciales qui peuvent augmenter ou moduler les prescnptions du PLUI,
tout projet susceptible d'étre exposé & des nuisances graves ou de nature a porter atteinte a la salubrité
ou & la sécurité publique, conformément aux articles R.111-2 et R. 111-3 du Code de I'urbanisme.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

une instruction au lot de par les choix d'urbanisation.

Version PLUi avant enquéte publique :

o}

o

Article 1.5 — Division en propriété ou en jouissance

Lorsque le terrain d'assiette du projet doit faire ou a fait I'objet d'une division en propriété ou en jouis-
sance, les regles édictées par le PLUi sont appréciées au regard de chaque lot issu de la division,
excepté dans les zones AU, sUA, sUC, sUEmin et sUeE ainsi que dans la zone UEb2 du site
Valentine Vallée Verte.

Pour les divisions, les reliquats™ doivent :

respecter ou ne pas aggraver la non-conformité existante les dispositions regle-
mentaires relatives a la partie « eaux pluviales » de l'article 13 de la zone concer-
née ;

et ne pas aggraver la non-conformité existante des dispositions réglementaires
relatives & la partie « stationnement » de I'article 11 de la zone concernée ;

et compter au moins 25 % d'espaces végetalisés™ en pleine terre®.

Nonobstant le point précédent, pour les divisions primaires relevant de I'article R.442-1 du code de

'urbanisme :

les régles de la zone concernée sont également appréciées au regard de I'unité
fonciére initiale ;
et les reliquats™ qui résultent de ces divisions doivent respecter :
= |es surfaces d'espaces végétalisés et d'espaces de pleine terre exigées
par I'article 10 de la zone concernée ;
et doivent respecter ou ne pas aggraver la non-conformité existante :
= des dispositions réglementaires relatives a la partie « stationnement » de
I'article 11 de la zone concernée ;
= des dispositions réglementaires relatives a la partie « eaux pluviales » de
I'article 13 de la zone concernée.

Page 71




RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3 Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi aprés enquéte publique : Enfin, un paragraphe spécifique pour le réseau public de transport
d'électricité est introduit du fait de leur besoin particulier.

Article 1.5 — Division en propriété ou en jouissance

Lorsque le terrain d'assiette du projet doit faire ou a fait I'objet d'une division en propriété ou en jouis- Version PLUi avant enquete pUbIIque :

sance, les régles édictées par le PLUi sont appréciées au regard de chaque lot issu de la division,

du site Valentine Vallée Verte. Article 2.5 — Régles alternatives pour la construction d’équipements

Pour les divisions, les refiquats™ doivent : Sauf dans les zones UV et UQ, lorsque la configuration du terrain® (taille, forme, topographie...) et/ou
o [especter ou ne pas aggraver la non-conformité existante les dispositions regle- son environnement urbain (tissu urbain dense de centre-ville, tissu pavillonnaire...) ne permettent pas
mentaires relatives a la partie « eaux pluviales » de I'article 13 de la zone concer- de respecter les normes ou contraintes particuliéres auxquelles elles sont soumises ou de répondre aux

née;

besoins de leur fonctionnement spécifique, les constructions* dédiées aux services publics pourront
répondre a toutes ou parties des dispositions suivantes, en lieu et place de celles définies par les articles
4,6,7,8,9et 10 du réglement écrit de la zone concernée,

o gt ne pas aggraver la non-conformité existante des dispositions réglementaires
relatives a la partie « stationnement » de l'article 11 de |la zone concernée ;
o et compter au moins 25 % d'espaces végétalisés* en pleine terre*.

La volumétrie des constructions* devra permettre d’optimiser au mieux I'espace dans la limite des
besoins générés par ces constructions™:

Nonobstant le point précédent, pour les divisions primaires relevant de I'article R.442-1 du code de
I'urbanisme :

o lesrégles de la zone concernée sont également appréciées au regard de l'unité
fonciére initiale ;
o et les religuats* qui résultent de ces divisions doivent respecter :

= parrapport a l'article 4, les emprises au sol et profondeurs des constructions™ pourront occuper
la totalité du terrain® mais seront, dans la mesure du possible, les plus limitées possible.

= les surfaces d'espaces végétalisés et d'espaces de pleine terre exigées

par l'article 10 de la zone concernée ;

o et doivent respecter ou ne pas aggraver la non-conformité existante : L’imprlantatiorn des constﬂ.lctiqns devra permettre également dfoptimiser au mieux l'espace et de
= des dispositions reglementaires relatives a la partie « stationnement » de concilier fonctionnalité du site et intégration a I'environnement urbain :
I'article 11 de la zone concernée ;
= des dispositions réglementaires relatives a la partie « eaux pluviales » de * par rapport & l'article 6, limplantation des constructions par rapport aux emprises publiques™
I'article 13 de la zone concernée. ou voies® pourra étre en rupture avec celle des constructions voisines & condition que les fa-
cades ou retraits sur ces emprises publiques™ ou voies® fassent Fobjet d'un traitement de qua-
lité.

2.2Reégles alternatives pour la construction d’équipement :
article 2.5

Justification :

Un paragraphe est ajouté pour permettre aux « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilées*» l'installation de
systeme de production d'énergie photovoltaique au-dessus des toitures
habitées. En effet, lorsque le dernier niveau est utilisé, la hauteur de 3 m n'est
pas forcément suffisante, il convient donc de la relever.

Par ailleurs, suite a I'enquéte publique l'article 6 est revu pour simplifier sa
compréhension.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 2.5 — Régles alternatives pour la construction d’équipements

Sauf dans les zones UV et UQ, lorsque la configuration du terrain® (taile, forme, topographie. ) etfon
son environnement urbain (tissu urbain dense de centre-ville, tissu pavilonnaire...) ne permettent pas
de respecter les normes ou contrainte s particuligre s auxquelles elles sont soumises ou de répondre aux
besoins de leur fonctionnement spécifique, les constructions™ dédiées aux services publics pourront
répondre 3 toutes ou parties des dispositions suivantes, en lieu etplace de celles définies par les articles
4,5,6,7,8,9et 10 durdglement écrit de la zone concermnée,

L'implantation des constructions* devra permettre également d'optimiser au mieux 'espace et de
concilier fonctionnalité du site et intégration a l'environnement urbain :

= par rapport & l'article 6, I'mplantation des constructions™ par rapport aux emprises publigues®
ou voies* sera libre et les facades sur ces emprises publigues® ou voies* devront faire I'objet
d'un traitement de qualité

Dispositions spécifiques au réseau public de transport d’électricité :

En plus des dispositions précédentes

- par rapport a l'article 1, les affouillements/exhaussements de sol sont autorisés sans limitation
a la condition d'étre strictement nécessaires au fonctionnement du réseau public de transport
d'électricité

- par rapport a l'article 5, les hauteurs de ces constructions sont libres ;

- concernant les postes de transformation : ils ne sont pas soumis a tous les articles du réglement
mais ils devront permettre également d’optimiser au mieux I'espace et de concilier fonctionnalité
du site et intégration & I'environnement urbain

2.3 Toiture-terrasse et lutte anti-vectorielle 3.8

Justification :

Afin de lutter plus efficacement contre la prolifération des moustiques, la
regle d'une pente min de 2% est ajouté pour toutes les surfaces plates et le
titre du paragraphe est changé.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant enquéte publique :

Article 3.8 — Toiture-terrasse et lutte anti-vectorielle

Toutes les toitures plates ou toitures terrasses admises par le réglement doivent avoir une pente mini-
male de 2 % afin d'éviter la stagnation des eaux de pluie et la prolifération des moustiques.

Version PLUi aprés enquéte publique :

Toutes les parties plates des constructions (toitures plates ou toitures terrasses.. .. terrasses sur dalle
ou terrasses sur plot balcon __) admises par le réglement doivent avoir une pente minimale de 2 %
afin d'éviter la stagnation des eaux de pluie et |la prolifération des moustiques.

2.4Polygone constructible : article 4.3

Justification :

Au sein des polygones constructibles, il est nécessaire que l'article 8
s'applique pour des raisons de sécurité afin de permettre le passage des
véhicules de secours. Par contre lorsque plusieurs polygones sont dessinés
sur un méme terrain, l'article 8 ne s'applique pas entre eux pour des raisons
de parti pris architectural.

Version PLUi avant enquéte publique :

RAS

Version PLUi aprés enquéte publique :

=  Par rapport a l'article 8, les implantations des constructions™ au sein du polygone doivent res-
pecter le réglement de chaque zone. Par contre lorsque plusieurs polygones sont présents sur
un méme terrain®, l'article 8 ne s'applique pas entre les polygones, pour des raisons de parti
pris architectural.

Page 73



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

2.5Servitude de mixité sociale : article 4.4

Justification :

Suite aux avis PPA et a la demande de la ville de Marseille, les hébergements
sont également soumis aux mémes obligations de production sociale que
les logements. En effet, sur la commune de Marseille, les besoins se font
ressentir sur la destination globale « Habitation » qui comprend a la fois les
sous-destinations « logements » et « hébergements ». Ce point est donc
précisé.

Par la méme, il est également précisé que certains établissements ne sont
pas concernés puisqu’a vocation sociale ou de services publics.

Un dernier point est ajouté pour préciser comment doit se répartir
I'obligation en cas d'autorisation comportant plusieurs batiments.

Version PLUi avant enquéte publique :

= Marseille
o Tout programme de 30 logements ou plus et/ou de plus de 2 000m? de surface de plan-
cher comprend au moins 30 % de logement locatifs sociaux.

Ces obligations ne sont toutefois pas exigées dans les Quartiers Politique de la Ville (QPV) dans les-
quels le financement de logements locatifs sociaux neufs par I'Etat n'est pas, sauf dérogation, autorisé.

Les logements locatifs sociaux dont il est fait reférence dans le présent article sont ceux définis dans
I'article L.302-5 du Code de la construction et de I'habitation.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés enquéte publique :

= Marseille
En dehors de ces « secteurs de mixité sociale » délimités sur le réglement graphigue et en dehors
des opérations d'aménagement d'ensemble (ZAC, OAP sectorielles ...) ayant un projet de loge-
ments et/ou hébergements sociaux, en cas de réalisation de nouveaux logements et/ou héberge-
ments dans une zone UA, UB, UC, UP, sUA et sUUC, ce sont les dispositions suivantes qui s'appli-
quent :
o Toute création de 30 logements et/ou hébergements ou plus et/ou de plus de 2 000m?>
de surface de plancher comprend au moins 30 % de logements et/ou hébergements
locatifs sociaux.

Sur tout le territoire :

Les logements et/ou hébergements locatifs sociaux dont il est fait référence dans le présent article sont
ceux dont les critéres sont définis dans l'article L 302-5 du Code de la construction et de habitation.

Ces obligations ne sont toutefois pas exigées dans les Quartiers Politiqgue de la Ville (QPV) dans les-
quels le financement de logements locatifs sociaux neufs par I'Etat n’est pas, sauf dérogation, autorisé.

Ces obligations ne s'appliquent également pas aux centres d'hébergements d'urgence, aux centres
d’hébergement et de réinsertion sociale, aux centres d’accueil des demandeurs d'asile ainsi gu'aux
biens appartenant a 'Etat, ou & I'un de ses établissements publics lorsque celui-ci demeure affecté &
une mission de service public.

Dans le cadre d’'un permis de construire comportant plusieurs batiments, I'obligation définie ci-dessus
peut étre répartie librement entre les différents batiments a condition de respecter I'obligation globale.

2.6 Gestion des activités commerciales et de services : article
4.7

Justification :

Des précisions sont apportées concernant les sous-destinations visées par
cette protection. Notamment en lien avec les précisions apportées a la sous-
destination « autres hébergements touristiques™* ».
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Enfin, un nouvel outil est créé sur Marseille uniquement, il s'agit du linéaire
commercial strict. Il a pour but de protéger les rues les plus commercantes
du centre-ville en interdisant leur changement de destination et/ou de sous
destination vers tout autre type d'activité. Il est positionné sur les rues
suivantes : Rue Saint Ferréol ; Rue de Rome ; La Canebiére ; Rue Paradis
(entre La Canebiere et rue Saint-Jacques) ; Rue Grignan (entre Breteuil et
Saint Ferréol) ; Rue Francis Davso (entre Breteuil et Saint Ferréol)

Version PLUi avant enquéte publique :

Article 4.7 —-Gestion des activités commerciales et de services

| Linéaire de protection

Le long de chaque « linéaire commercial » identifié sur le réglement graphique, sont interdits les chan-
gements de destination des rez-de-chaussée liés a la destination « Commerce et activité de service* »
vers la destination « Habitation* » ou « Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire™ ».

Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 4.7 —Gestion des activités commerciales et de services

[ Linéaire commercial

Le long de chague « linéaire commercial » identifié sur le réglement graphique, sont interdits les chan-
gements de destination des rez-de-chaussée liés a la destination « Arfisanat et commerce de détail* »,
« restauration™ », « commerce de gros™ », « activités de services ol s'effectue Faccueil d'une clientéle »
et « cinema™ » vers la destination « Habitation™ » ou « Autres activités des secteurs secondaire ou ter-
tiaire™ » ou « autres hébergements touristigues™ ».

| Linéaire commercial strict

Le long de chaque « linéaire commercial strict » identifié sur le réglement graphique, sont interdits les
changements de destination et/ou de sous-destinations des rez-de-chaussée liés a la destination « Ar-
tisanat ef commerce de détail* » et « restauration™ » vers toute autres destinations ou sous-destinations.
Seul est autorisé le changement de sous-destination de « Artisanat et commerce de détail* » vers « res-
tauration™ »etfou vice ef versa.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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2.7Espace Vert Protégé (EVP) : article 5.2

Justification :

Dans la présente modification, un principe de compensation a été ajouté
dans I'ensemble des zones urbaines et dans les EVP. Or dans le corps du
reglement, pour le cas des piscines, il est fait renvoi a la disposition générale
piscine. Or cette phrase a été oubliée dans la disposition générale des EVP.
Il convient de corriger ce point.

Concernant les EVP de catégorie 3, I'abattage des arbres se calculent en
surface concernée par la protection. Ce calcul empirique ne prends pas en
compte la réalité boisé du terrain. Aussi, la base de calcul est revue en
fonction de la quantité d‘arbre.

Enfin, concernant I'implantation des constructions vis-a-vis des arbres, 'OAP
Qualité d’Aménagement et des Formes Urbaines (QAFU) indique une
distance de 3 m pour les arbres nouvellement plantés et de 5m pour les
arbres existants. Or dans la disposition générale EVP, il n’est fait mention que
de la distance de 5m. La notion des 3m, ajoutée a la modification n°2 dans
I'OAP QAFU, a été oubliée dans la partie dévouée aux EVP de catégories 2
et 3.

Version PLUi avant enquéte publique :

e) Toutefois, dans le cas d’'un terrain® supportant une construction légale* existante a la date d'ap-
probation du PLUi, qui ne serait pas conforme aux articles 10 des différentes zones, de nou-
velles constructions™ (extension®, annexe®, nouveau batiment...) peuvent toutefois étre autori-
sées a condition :

- d'améliorer la non-conformité existante, en construisant sur des espaces déja imper-
meéabilisés

- et en créant des espaces végétalisés™ en pleine terre™ sur le terrain* au prorata des
nouvelles surfaces d’'emprise au sol et/ou de surfaces de plancher créees en rez-de-
chaussée plus 25% (exemple pour 10m? de véranda créée sur la terrasse, 12,5m?
(10m2 + 0,25x10m? = 12,5m?) d'espaces végétalisée™ en pleine terre* devront étre res-
titués sur le terrain®).
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) Par ailleurs, dans un rayon de 5 métres autour du tronc des arbres de haute tige*, les construc-
tions™ enterrées et les constructions™ nécessitant des fondations sont interdites, hormis les cl6-
tures®.

FORMATIONS VEGETALES ET ABATTAGE D’ARBRES

k) Les abattages d'arbres sont admis dans la limite de 30 % de la surface concernée par la pro-
tection & condition de compenser les arbres en gualité (essence et développement & terme) et
quantité équivalentes.

Version PLUi aprés enquéte publique :

e) Toutefois, dans le cas d'un ferrain™ supportant une construction légale® existante & la date d’'ap-
probation du PLUI, qui ne serait pas conforme aux articles 10 des différentes zones, de nou-
velles constructions™ (extension™ annexe™, nouveau batiment...) peuvent toutefois &tre autori-
sées a condition :

- d'améliorer la non-conformité existante, en construisant sur des espaces déja imper-
méabilisés

- et en créant des espaces végétalisés* en pleine terre” sur le terrain®™ au prorata des
nouvelles surfaces d’emprise au sol et/ou de surfaces de plancher créées en rez-de-
chaussée plus 25% (exemple pour 10m?® de véranda créée sur la terrasse, 12 5m*
(10m?2 + 0,25x10m? = 12,5m?) d'espaces végétalisée™ en pleine terre™ devront étre res-
titués sur le terrain™).

Pour le cas particulier des piscines, cf. DG 3.5.

I) Par ailleurs, dans un rayon de 5 métres autour du tronc des arbres de haute tige™ existants, les
constructions™ enterrées et les constructions™ nécessitant des fondations sont interdites, hormis
les cidtures*. Cette distance est ramenée & 3 métres autour du tronc des arbres de haute tige*
nouvellement plantés.

FORMATIONS VEGETALES ET ABATTAGE D’ARBRES

a) Les abattages d'arbres sont admis dans la limite de 30 % des arbres présents sur la surface
concemée par la protection & condition de compenser les arbres en qualité (essence et déve-
loppement a terme) et quantiteé équivalentes.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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2.8Risque : article 6

Justification :

Dans I'ensemble des risques concernés, la présente modification a introduit
la notion de changement d'affectation. Les régles sont les mémes que pour
le changement de destination. Afin de lever tout doute, il est ajouté le terme
ou en plus du et, pour bien comprendre que ce n'est pas obligatoirement
cumulatif.

Enfin, dans la partie démolition/reconstruction, la présente modification
introduisait la notion de « sans augmenter les capacités d'accueil », or ce
terme n’'est pas le bon, I'objectif poursuivi est de ne pas augmenter «le
nombre de logements ». Le PLUi est donc modifié en conséquence.

Version PLUi avant enquéte publique :

Changement
de destination et
d’affectation

Admise & condition :

- que la démolition ne résulte pas d'un éboulement ;

- et que la reconstruction respecte les dispositions des zones a prescrip-
tions simples.

Admise en cas d'impossibilité de respecter les dispositions des zones a

prescription a condition :

- de diminuer la vulnérabilité ;

- et sans augmenter les capacités d’accueil.

Démolition-
reconstruction
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Changement

d’affectation

de destination et/ou

Démolition-
reconstruction

Admise a condition :

- que la démolition ne résulte pas d’'un mouvement de terrain ;

- et que la reconstruction respecte les dispositions des zones & prescription pour
les constructions™® neuves

Admise en cas d'impossibilité de respecter les dispositions des zones a prescrip-

tion & condition :

- de diminuer la vulnérabilité ;

- et sans augmenter le nombre de logements

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

2.9Risque inondation : article 6.1

Justification :
A la demande de la DDTM dans son avis PPA, le chapeau introductif est
reformulé afin que tous les cas soient prévus.

Version PLUi avant enquéte publique :

Article 6.1 — Risque inondation

Les constructions*, aménagements, travaux et occupations des sols et sous-sols sont soumis
aux régles des tableaux suivants sous réserve de ne pas entraver I'axe d’écoulement des eaux,
exception faite des ponts et accés aux unités fonciéres :

En cas de projet sur un terrain*, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions*
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction* existante vis-a-vis des
régles liées au risque inondation.

Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 6.1 — Risque inondation

A I'exception des ponts et des accés aux terrains, sont interdits toutes constructions*, aména-
gements, travaux et occupations des sols et sous-sols a I’exception de ceux précisés dans le
tableau suivant et sous réserve de ne pas entraver I'axe d'écoulement des eaux:

En cas de projet sur un terrain*, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles constructions*
ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction* existante vis-a-vis des
régles liées au risque inondation.
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2.10 Risque effondrement : article 6.2.c

Justification :

A la demande de la DDTM dans son avis PPA, le reglement de la partie risque
effondrement est complété suite a la nouvelle étude du PAC aléa minier sur

Gémenos.

Version PLUi avant enquéte publique :

EFFONDREMENT
Zone inconstructible

CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Construc- )
tion Interdite
EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
NB : seules les évolutions des constructions™ Iégales et existantes a la date d'approbation du PLUi sont admises.
Extension Interdite -
Création
d’annexes
Change-
ment
de desti- Admis a condition qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la vulnérabilité
nation et d'usage™ ou du nombre de personnes.
d’affecta-
tion
Admise a condition :
- que la démolition ne résulte pas d'un effondrement ;
- et sous réserve de conclusions favorables d'une étude géotechnique de type G1 a
Démoli- G4, réalisée par un homme de ['art et jointe a la demande d’autorisation d'occupa-
tion- tion du sol. Celui-ci devra de plus attester de la bonne exécution des travaux pre-
recons- conisés.
truction Admise en cas d'impossibilité de respecter les dispositions des zones inconstructibles
a condition :
- de diminuer la vulnérabilite ;
- et sans augmenter les capacités d'accueil.
PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés enquéte publique :

EFFONDREMENT
Zone inconstructible

EFFONDREMENT
Zone a prescriptions

CONSTRUC

TIONS NOUVELLES

Construc-
tion

Interdite

Admise sous réserve de conclusions favorables
d’'une étude géotechnique de type G1 a G4, réalisée
par un homme de I'art et jointe a la demande d'auto-
risation d'occupation du sol. Celui-ci devra de plus
attester de la bonne exécution des travaux préconi-
SEs.

EVOLUTIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
NB : seules les évolutions des constructions™ |égales et existantes & la date d'approbation du PLUI sont admises.

Admise a condition que les ex-
tensions ou les créations d’'an-
nexes non habitables, n’entrai-
nent pas une augmentation de

- Jusqu'a 20m?: admise dans les mémes
conditions que dans la zone inconstructible
- Audela de 20m? : admise sous réserve des
conclusions favorables d'une étude géo-

Extension | .o hrise au sol et/ou de la sur- technigue de type G1 3 G4, réalisée par un
e_tiou E:rea- face de plancher de plus de homme de lart et jointe & la demande
tion d’an- | 5, m2, sauf autour des puits. d'autorisation d'occupation du sol. Celui-ci
nexes Ces 20m? sont comptabilisés devra de plus attester de la bonne exécution
depuis la date d’approbation du des travaux préconisés.
PLUI,
Entretien Admis
de I'exis-
tant, mise
aux
normes
énergé-
tiques
et/ou PMR
Change-
ment
de desti- Admis a condition qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la vulnérabilité
nation d'usage™
et/ou d’af-
fectation
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EFFONDREMENT
Zone inconstructible

EFFONDREMENT
Zone a prescriptions

Admise a condition :
- que la démolition ne résulte pas d'un effondrement ;

gsnmc’"' - et que la reconstruction respecte les dispositions des zones a prescriptions.

recons Admise en cas d'impossibilité de respecter les dispositions des zones a prescription &
. condition :

truction

- de diminuer la vulnérabilité ;
- et sans augmenter le nombre de logements..

2.11 Risque incendie de foréts : article 6.3

Justification :

Dans une modification précédente, la notion de bouche incendie a été
ajoutée en plus des poteaux incendie. Or cette notion a été oubliée dans le
paragraphe « stockage/décharge/carriere/parc photovoltaique/ICPE ».

Concernant les autres dispositions de sécurité, la partie « ouverture en
facade exposée au mistral » doit étre revue car selon I'exposition de la
construction cela peut changer. Avec la nouvelle écriture, I'incohérence est
levée.

Enfin, dans la partie conditions d'acces, d'implantation et de sécurité pour
les « opérations d’'aménagement », la notion des rétrécissements ponctuels
a été oubliée alors qu'elle est bien présente dans la partie propre aux
constructions. Cette correction est également en cohérence avec I'esprit des
PPR feu.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant enquéte publique :

Stockage - Admis a condition qu'ils ne regoivent pas des substances répertoriees
comme combustibles, comburantes, inflammables ou explosives.
- Les équipements et constructions* nécessaires a ces activités doivent étre :

Décharge o implantés le plus loin possible des formations vegétales ;
‘ o et desservis par une voie dont les caractéristiques permettent le pas-
Carriéres sage des véhicules de secours :
- Les constructions* doivent étre situées & une distance réelle (par les voies™
Parc et chemins d’acces™ et non a vol d’oiseau) de moins de 200 métres :

photovoltaique o d'un poteau incendie ;

o ou d'une réserve d’'eau normalisée de 120 m? (en une réserve ou plu-
sieurs réserves de 30 m? maillées).

ICPE

AUTRES DISPOSITIONS DE SECURITE
= les arbres de hautes tiges sont interdits a proximité immédiate des constructions™®;
= les ouvertures en fagade exposées au mistral doivent étre limitées ;
* les portes, fenétres, volets et huisseries doivent étre :
o en bois plein;
o ou en tout autre matériau présentant les mémes caractéristiques de résistance au feu
(tenue au feu de 30 minutes) ;
* les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés doivent étre enfouies.

VOIE ET ACCES

Pour chaque opération d’ensemble™ :
= |a desserte doit &tre assurée par une voie a double sens présentant :

o une chausseée d'au moins 6 métres de large ;
o et une pente inférieure 8 15 % ;

’

Version PLUi aprés enquéte publique :

Stockage - Admis a condition gu'ils ne recoivent pas des substances répertoriées
comme combustibles, comburantes, inflammables ou explosives.

Décharge - Les é_quipemgnls et const‘ruciior_}s* nécessaires_ a ces a(;tivités doivent étre :

o implantés le plus loin possible des formations végétales ;

o et desservis par une voie dont les caractéristiques permettent le pas-
Carriéres sage des véhicules de secours ;

- Les constructions™ doivent étre situées a une distance réelle (par les voies®

Parc et chemins d’accés® et non a vol d’'oiseau) de moins de 200 métres -
photovoltaique o d’un poteau/bouche incendie ;

o ou d’une réserve d'eau normalisée de 120 m? (en une réserve ou plu-
ICPE sieurs réserves de 30 m® maillées).
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AUTRES DISPOSITIONS DE SECURITE
= les arbres de hautes tiges sont interdits & proximité immédiate des constructions™
= les ouvertures vitrées situées sur la fagade la plus exposée au risque et soumise au mistral
doivent &tre imitées en surface (il est par exemple plus souhaitable d'avoir 2 fenétres ou
= les portes, fenétres, volets et huisseries doivent étre :
o enbois plein ;
o ou en tout autre matériau présentant les mémes caracteristiques de résistance au feu
(tenue au feu de 30 minutes) ;
= les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés doivent étre enfouies.

VOIE ET ACCES

Pour chaque opération d'ensemble™ :
* |a desserte doit &tre assurée par une voie & double sens présentant
o une chaussée d'au moins 6 métres de large avec des rétrécissements ponctuels pos-
sibles dont la largeur ne peut pas étre inférieure a4 3 métres ;
o et une pente inferieure & 15 % ;

2.12 Zone de vigilance santé : article 6.6

Justification :

Cet article est supprimé car il renvoie a des zones de vigilance santé censées
étre repérées sur I'OAP « nature en ville — santé — résilience », or elles ne le
sont pas.

Version PLUi avant enquéte publique :

Article 6.6 — Zones de vigilance santé

Dans les zones de vigilance santé repérées sur 'OAP « nature en ville — santé - résilience », l'autorité
compétente en matiére d’autorisations d'urbanisme peut refuser ou n'accepter que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales qui peuvent augmenter ou moduler les prescriptions du PLUi,
tout projet susceptible d'étre exposé a des nuisances graves ou de nature a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique, conformément aux articles R.111-2 et R. 111-3 du Code de I'urbanisme.

Version PLUi aprés enquéte publique :

ras
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3 MODIFICATIONS DU REGLEMENT

3.1Communes a plusieurs zones

3.1.1 Constructions et pergolas

Justification :

Dans I'ensemble des zones, lors de la modification n°1 les termes
« construction » et « pergola » ont été définis dans le lexique. Or tous les
termes définis dans ce dernier doivent étre écrits en italique avec une étoile
dans le corps du réglement. Certains mots ont été oubliés, il convient donc
de corriger cette erreur matérielle.

3.1.2 Les illustrations

Justification :

Dans I'ensemble des zones, certaines illustrations sont opposables aux
autorisations d'urbanisme et d'autres ne le sont pas et ont juste vocation a
illustrer la régle. Cette distinction n'est pas forcément évidente sur tous les
dessins, il convient donc de préciser sous I'ensemble des dessins leur degré
d'opposabilité. Quand rien n'est indiqué, elles sont illustratives.

3.1.3 Article 1: constructions nouvelles et affectation des sols

Justification :
Dans les zones UA, UB, AUt, sUeE2 et sUCp, dansle PLUi avant
modification, la sous-destination « exploitation agricole » était interdite. Or,

afin de permettre 'agriculture urbaine, il est nécessaire de |'autoriser sous
certaine condition.
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De plus, pour la partie conditions relatives aux constructions, activités,
usages et affectations des sols admis, il est utile de rajouter que l'on
s'adresse également a celles autorisées, afin de lever tout doute.

Dans les zones UB et UC, concernant les affouillements et exhaussements,
une harmonisation doit étre faite dans |'utilisation des termes. En effet, dans
I'esprit le PLUi génére des contraintes pour ceux qui sont supérieur a 2m de
haut et de plus de 100m? de surface. Dans certaine zone, c'est écrit
clairement et dans d'autre non. Du coup, il est proposé de rajouter cette
précision.

Version PLUi avant modification :

Destination | Exploitation agricole ou forestiére interdites

Sous- Exploitation agricole*
destinations Exploitation forestiére*

interdites

‘ Conditions relatives aux constructions, activités, usages et affectations des sols admis

e) Sont admis les affouillements et exhaussements du sol a condition gu'ils soient néces-
saires -
= 4 l'adaptation au terrain des constructions autorisées dans la zone;
= ou a 'aménagement de dispositifs technigues induits par ces constructions

Version PLUi aprés modification :

Destination | Exploitation agricole ou forestiére cf. sous-destinations

admises sous condition

_ -
Sous- Exploitation agricole ct. article 10

destinations

Exploitation forestiére® interdites

Conditions relatives aux constructions®, activités, usages et affectations des sols admis
et autorisés

f) Sont admises les constructions* de la sous-destination « Exploitation agricole* » a condi-
tion
qu.elles soient nécessaires a I'exploitation agricole
- et qu'elles ne générent pas de nuisance sur I'environnement résidentiel
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En UB,

e) Sont admis les affouillements et exhaussements du sol supérieur a 2m de haut et de plus
de 100m* & condition qu'ils soient nécessaires -
= 3 l'adaptation au terrain des constructions™ autorisées dans la zone;
= ou a l'aménagement de dispositifs techniques induits par ces consfructions®

En UC,

h) Sontadmis les affouillements et exhaussements du sol supérieur a 2m de haut et de plus
de 100m?* a condition gu’ils soient nécessaires :
= 4 l'adaptation au terrain des constructions™ autorisées dans la zone ;
= pu & I'aménagement de dispositifs techniques induits par ces consfructions™ ;
= QU & 'aménagement paysager du terrain, et dans ce cas :

* 3ileur hauteur est inférieure a 2m, leur surface n’'est pas limitée ;
* 5i leur hauteur est supérieure ou égale & 2m, leur surface est limitée a
100m=.

Dans I'ensemble des zones du PLUI, la sous-destination « Cuisine dédiée a
la vente en ligne » est ajoutée dans l'article 1, dans la méme ligne
gu’entrepot puisque les conditions sont les mémes.

3.1.4 Article 2 : Evolution des constructions existantes

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, |a regle actuelle est liée a la création
de surface de plancher ou d'emprise au sol. Or de par la définition de
I'emprise au sol écrite dans le lexique, certaines annexes ne sont pas
concernées. Il convient de corriger ce point car I'esprit de la régle vise tous
les types de constructions.
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Version PLUi avant modification :

Article 2 — Evolution des constructions existantes

a) Les travaux sur une construction légale* existante (extension®, changement de destina-
tion...) créant de la surface de plancher ou de I'emprise au sol en faveur d'une destina-
tion ou sous-destination sont :

* autorisés lorsque cette destination ou sous-destination est autorisée par l'article 1 ;

* interdits lorsque cette destination ou sous-destination est interdite par 'article 1 ; ainsi
o leg extensions® ne peuvent pas étre liées a cette destination ou sous-destination ;
o les.changements vers cette destination ou sous-destination sont interdits ;

= admis sous condition lorsque cette destination ou sous-destination est admise sous con-
dition par l'article 1 ; dans ce cas :

o il faut respecter les mémes conditions que pour les constructions nouvelles ;

o etlorsque ces conditions fixent des surfaces de plancher maximales, ces derniéres
doivent, sauf mention contraire, s’appliquer a I'échelle du ferrain* et non a chaque
construction nouvelle et travaux. Ainsi, si la surface de plancher maximale est déja
dépassée par les constructions légales™ existantes, il n'est pas possible de I'aug-
menter via une extension®, un changement de destination...

Version PLUi aprés modification :

Article 2 - Evolution des existantes

a) Les évolutions sur une construction légale® existante (extension®, changement de desti-
nation, création d’annexe®...) sont :

= autorisées lorsque cette destination ou sous-destination est autorisée par l'article 1 ;

= interdites lorsque cefte destination ou sous-destination est interdite par |'article 1 ; ainsi :
o |es extensions® ne peuvent pas étre liées a cette destination ou sous-destination ;
o les changements vers cette destination ou sous-destination sont interdits ;

* admises sous condition lorsque cette destination ou sous-destination est admise sous

condition par l'article 1 ; dans ce cas :

]

i| faut respecter les mémes conditions que pour les constructions™ nouvelles ;

et lorsque ces conditions fixent des surfaces de plancher maximales, ces derniéres
doivent, sauf mention contraire, s'appliquer a I'échelle du terrain® et non a chaque
construction® nouvelle et travaux. Ainsi, si la surface de plancher maximale est déja
dépassée par les constructions légales™ existantes, il n'est pas possible de I'aug-
menter via une extension®, un changement de destination...

(8]
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3.1.5 Articles 4 et 5 : Volumétrie des constructions

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, si le lexique indique clairement que
les saillies de moins de 2,50 metres ne générent pas d'emprise au sol, les
particuliers n'ont pas forcément le réflexe d'aller le consulter. Aussi pour
faciliter, la gestion des débords de toiture et des modénatures, il est proposé
de le rajouter dans le chapeau de la partie Volumétrie. Suite a I'enquéte
publique et aux avis PPA, il est rajouté la notion de maximum de 0,30m. En
effet, I'objectif poursuivi est de permettre les débords de toit ponctuel sans
que cela porte préjudice a I'habitabilité des constructions.

Version PLUi avant modification :

VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Ne sont pas soumises aux dispositions des articles 4 et 5 :
= leg clotures ;
= |es installations industrielles ou assimilées : silos, grues, portiques...

Version PLUi apres modification :

VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Ne sont pas soumises aux dispositions des articles 4 et 5 :
= |gs clotures ;
= les débords de toiture et les modénatures ;
= |es installations industrielles ou assimilées : silos, grues, portiques...
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Version PLUi aprés enquéte publique :

VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Ne sont pas soumises aux dispositions des articles 4 et 5 :
= |es clotures ;
= |es débords de toiture et les modénatures_de maximum 0,30 m ;
= |es installations industrielles ou assimilées : silos, grues, portiques...

3.1.6 Article 4 : Emprise au sol

Justification :

Dans les zones UA et UB, la profondeur maximale des constructions doit
étre augmentée afin de prendre en compte I'accessibilité aux personnes a
mobilité réduite. En effet, I'espace minimum nécessaire au retournement des
fauteuils est de 1,50m alors que la regle actuelle le limite a Tm. Il convient
donc de corriger ce point.

Par ailleurs il est nécessaire de corriger une erreur matérielle, en enlevant en
UA, le terme « chaque niveau » qui apparait en début de I'article 4b). En effet,
la profondeur est liée a la sous-destination de la construction, comme
I'utilisation du terme « pour les niveaux » en témoigne dans l'article 4a).
Cette notion « par niveaux » (de l'article 4a) est apparue a la modification
n°1 mais I'ancien terme n'a pas été supprimé. |l convient de procéder a sa
suppression pour une question de cohérence.
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Version PLUi avant modification :

b) Pour chague niveau, la profondeur totale des constructions® peut dépasser d'un métre au
plus la profondeur des constructions™ réalisée.

~ 1ér REGLE ALTERNATIVE a I'article 4b

En UA1 et UAe, dans le cas de saillies en cceur d'flot, pour chaque niveau, |a profondeur fotale des construc-
tions* peut dépasser de 2 métres au plus |a profondeur des constructions® réalisée sous réserve de ne pas
dépasser 15m de profondeur fotale* pour les niveaux dédiés & |a destination « habitation » et 18m de profon-
deur totale* pour les autres cas.

Version PLUi apres modification :

b) La profondeur totale des constructions™ peut dépasser d'un métre cinquante au plus la pro-
fondeur des constructions® réalisée.

~ 1¢= REGLE ALTERNATIVE 2 I'article 4b

En UAT et Ae, dans le cas de saillies en coeur d'ilot, 13 profondeur fotale des constructions* peut dépasser
de 2 métres au plus la profondeur des constructions™ réalisée sous réserve de ne pas dépasser 15,6 m de
profondeur totale* pour les niveaux dédiés a la destination « habitation » et 18,5 m de profondeur totale* pour
les autres cas.
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3.1.7 Article 5 : Hauteurs des constructions

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, suite aux deux jugements sur les
antennes relais de la commune de Chateauneuf les Martigues et dans la
poursuite des modifications apportées aux dispositions générales, il est
nécessaire de repréciser les regles d'installations en toiture des antennes et
par la méme des cheminées (sur lesquelles peuvent étre placées des
antennes également).

Suite a l'enquéte publique, une précision est apportée concernant les
habillages architecturaux pour les antennes nécessaires au fonctionnement
des services publics. lls sont eux aussi possible sans tenir compte de I'angle
des 30°, pour une question de cohérence.

Par ailleurs, suite a une demande croissante de toiture végétalisée, il est
apparu que la hauteur d'acrotere définie a un maximum de 1,5m n’est pas
suffisante du fait de leurs besoins spécifiques. Il est donc nécessaire de revoir
ce point.

Version PLUi avant modification :

d) Peuvent surmonter une toiture plate (pente < 10 %) des installations et constructions qui ne
générent pas de surface de plancher telles que des éléments architecturaux (pergolas par
exemple), des installations technigues® ou encore des locaux technigues®
Excepté pour les antennes nécessaires au fonctionnement de services publics (pompier, gen-
darmerie...) et pour les cheminées, ces installations ou constructions doivent s'inscrire dans le
volume de la 5¢ facade” dont les dimensions sont définies par le schéma suivant
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cheminée

- . -
HAUTEUR e edicule Yo =
TOTALE . 55 <30° technique ..
PN | iR IR 0 A e = e
HAUTEUR oy, %\ gurde-cops
ACROTERE o t métallique
<1,5m =30 K‘ -
HAUTEUR
FACADE

L'angle de 30° est mesuré a partir du haut de I'acrofére™ dont la hauteur, mesurée a partir du nu supé-
rieur de la derniére dalle, est inférieure ou égale a 1,5 métre

Version PLUi aprés modification :

d) Peuvent surmonter une toiture plate (pente < 10 %) des installations et consfructions™ qui ne
générent pas de surface de plancher telles que des éléments architecturaux (pergolas” par
exemple), des installations technigues® ou encore des locaux technigues®.

Ces installations ou constructions” doivent g'inscrire dans le volume de la 5¢ facade® dont les
dimensions sont définies par le schéma suivant :

cheminée

HAUTEUR - -
TOTALE ~ )35 <30° technique oo

HAUTEUR % garde-corps

~
-
e
ACROTERE ° ' métallique
<1,5m <30 ((“
A

HAUTEUR
FACADE

Exemple en cas de toiture non végetalisée : cette illustration et ke texte qui faccompagne sont opposables aux autorisations durbanisme.

L'angle de 30° est mesuré a partir du haut de I'acrotére* dont la hauteur, mesurée a partir du
nu supérieur de la derniére dalle, est inférieure ou égale a 1,5 métres. Dans le cas de toiture
végétalisée, cette hauteur est portée a 1,70 métres

En cas de nécessité technique liée au bon fonctionnement :

- les cheminées ((hormis les décoratives donc sans usage technique) peuvent déroger
au volume de la 5% facade défini précédemment ;

- les antennes nécessaires au fonctionnement des services publics pourront étre instal-
lées sans tenir compte de I'angle de 30°.
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Version PLUi aprés enquéte publique : voisinage des lieux habités. La régle actuelle se trouve inefficace lorsque la
voie est large et le terrain en limite est bas, les constructions peuvent se

d) Peuvent surmonter une toiture plate (pente < 10 %) des installations et constructions® qui ne retrouver en limite de voies ce qui n’est pas souhaitable.

générent pas de surface de plancher telles que des éléments architecturaux (pergolas” par

exemple), des installations technmigues™ ou encore des locaux fechniques®. . . .gs .
ple). g d Version PLUi avant modification :

Ces installations ou constructions® doivent s'inscrire dans le volume de la 52 facade” dont les

dimensions sont définies par le schéma suivant :
b) Lorsque le terrain est bordé d'une emprise publigue® E H
X ou d'une voie* sur laquelle est positionnée une limite E: :
________________ s d'une zone UB, UCt, UC1, UC2, UC3, UC4, UP, UM, 9 4
2 ¢,---“---“---“--;; ——————————————— . " . _ | 1
 ADTECH . oy T AU1 ou AUH, la tlzllslapce (d) mesuree honzon}ale \ x 1
TOTALE o 3\55 30° technique Ta ment entre tout point d'une construction et le point le i ] i
N it EEREEEELE- St EEE: 009020 EELE Yoo plus proche des limites des terrains™ opposés par rap- “‘"I'"T’“‘"I boa
-~ % garde-corp: i R R .
A’é%‘}{:: <30 > .",,',,u,,",,,‘: port & cette emprise publique® ou voie*, existante ou : ] !
<1.5m (“ future, est supérieure ou égale aux deux tiers de la " {i
-B A\
différence d'altitude (DA) entre ces deux points soit - | 1i | Ane
1 ~ i ! EXISTANT
HAUTEUR ﬁl At
FAGADE 2 DA
dz2=xDA soit dz— ye .
3 L5
Exemple en cas de foiture non végetalisée | cetie illustration et e texte qui Faccompagne sont opposables aux autorisations d'urbanisme Cette illustrafion est dépourvue de caraciére contral-
Cette disposition ne simpose pas aux /ocaux tech- ﬁ;mgréapwmq"“aw““ prehension
L'angle de 30° est mesuré a partir du haut de I'acrotére™ dont la hauteur, mesurée a partir du niques™ et constructions annexes”. ’
nu supérieur de la derniére dalle, est inférieure ou égale a 1,5 métres. Dans le cas de toiture

végétalisée, cette hauteur est portée a 1,70 métres.

En cas de nécessité technique liée au bon fonctionnement :
- les cheminées (hormis les décoratives donc sans usage technique) peuvent déroger Version PLUi aprés modification :
au volume de Ia 5° facade défini précédemment ;

- les antennes et leurs habillages architecturaux nécessaires au fonctionnement des

services publics pourront étre installées sans tenir compte de I'angle de 30°. B) Lors?ue w tgrram o3 by e .e.mpn'se publfgu'e §' "
ou d'une voie* sur laquelle est positionnée une limite 3: "
d'une zone UB, UCt, UC1, UC2, UC3, UC4, UP, UM, 9 4
. . . AU1 ou AUH, la distance (d) mesurée horizontale- - x :i
3.1.8 Article 6: Implantation des constructions par rapport aux ik st IRt ORI TN ConskucIon Sl okt le : |
. . . - N ; = e E
emprises publlques et voies plus ?roche des limites de; terrains o_ppose's par rap |« 1 im
port a cette emprise publique® ou voie®, existante ou | i
future, est supérieure ou égale aux deux tiers de la : |
différence d'altitude (DA) entre ces deux points, avec L i aarweNT
cps g un minimum de 4m soit : o A
Justification : - l -
H hY IH H H : DA .
Dans. les zones U,E, AUE, AUQ et s‘UEmln,. les regle§ d |mplant§t|9n lorsque le d2IxDA soit d>7% avecmin4m P ———
terrain est bordé par une zone a vocation d’'habitat sont différentes de la gnant - elle 'a pour but que daider 3 13 compréhension

Cette disposition ne s'impose pas aux locaux tech- | defaticed
niques*® et constructions annexes*.

regle principale, ce afin de limiter les impacts sur les constructions voisines.

En effet, les activités économiques sont génératrices de nuisances pour le
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3.1.9 Articles 6, 7 et 8 : Implantation des constructions

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, le chapeau de la partie implantation
des constructions, précise que les saillies de moins de 0,20cm ne sont pas
soumises aux articles 6, 7 et 8. L'esprit de la regle visait les débords de toiture
et non les saillies de fagade. Il convient donc de préciser ce point afin de
lever tout doute. Par ailleurs, le chiffre de 0,20 métre est porté a 0,30 metre
car le systéme constructif provencal (triple génoise..) implique une
profondeur plus importante.

Suite a I'enquéte publique, le chapeau indiquant que les débords de toit et
les modénatures de moins de 0,30m ne sont pas concernés par le reglement.
La notion de « moins de 0,30m » semble problématique car interdisant le
0,30m. Il est donc proposé de la remplacer par « maximum 0,30m ».

Version PLUi avant modification :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ne sont pas soumis aux dispositions des articles 6, 7 et 8 :

= |es constructions ou parties de constructions enterrées ;
les saillies* de moins de 0,20 m (débords de toiture par exemple)
= |es clétures ;
les murs de plateforme* (cf. régles déterminées dans les Dispositions générales et particuliéres) ;
les piscines non couvertes par une construction (cf. régles déterminées dans les Dispositions gé-
nérales et particuliéres).
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Version PLUi aprés modification :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ne sont pas soumis aux dispositions des articles 6, 7 et 8 :
= |es constructions* ou parties de constructions* enterrées ;
= |es débords de toiture et les modénatures de moins de 0,30 m
= les clétures* ;
= les murs de plateforme* (cf. reégles déterminées dans les Dispositions générales et particuliéres) ;
= les piscines non couvertes par une construction (cf. régles déterminées dans les Dispositions gé-
nérales et particuliéres).

Version PLUi aprés enquéte publique :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ne sont pas soumis aux dispositions des articles 6, 7 et 8 :
= |es constructions™ ou parties de constructions™ enterrées ;
= les débords de toiture et les modénatures de maximum 0,30 m ;
= les clotures ;
= les murs de plateforme* (cf. régles déterminées dans les Dispositions générales et particuliéres) ;
= les piscines non couvertes par une construction (cf. régles déterminées dans les Dispositions gé-
nérales et particuliéres).

3.1.10 Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Justification :

Dans les zones UB, UC, UP..., le cas particulier de I'implantation lorsqu’il y
a une différence d'altitude entre deux terrains est développé. Toutefois, la
localisation de cet article ne permet pas de comprendre si la regle des 6
metres de long s'applique. Il est donc proposé de reprendre I'écriture et de
rajouter une numérotation a ce paragraphe afin de lever tout doute dans
I'application de la regle.

Suite a I'enquéte publique, une précision est apportée sur le calcul de
I'altitude de la limite pour lever tout doute.
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Version PLUi avant modification : = D'un terrain® voisin daltitude inférieure (lorsquil existe une différence d'altitude sur la méme fimite sépa-
rative®), les consfructions™ qui ne s'adossent pas & une construction™ voisine peuvent étre implantées
Enfin, afin de tenir compte - conire la fimite séparative® concemée a condition que, dans la bande des 3 métres mesurée a partir de la
= [unferrain naturel® voisin d'altitude supérieure ((lorsqu’il existe une différence d'altitude sur la méme limite limite séparative™ concernée, la hauteur totale® des constructions* mesurée sur la fimite séparative® con-
séparative™), les constructions™ qui ne s'adossent pas & une construction™ voisine peuvent étre implantées cemnée au niveau du ferrain naturef* voisin soit inférieure ou égale a 3,5 métres (exemple de gauche sur
contre une limite séparative” & condition que, dans la bande des 3 métres mesurée a partir de la limite [illustration ci-dessous). Ainsi, si la différence d'altitude est supérieure & 3,5 métres, il n'est donc pas pos-
séparative™ concemeée, la hauteur totale” des constructions™ soit inférieure ou égale : sible d'implanter une construction® dans la bande des 3 métres (exemple de droite sur lillustration ci-des-

= Lorsque la différence daltitude sur la limite séparative™ concemée, entre le ferrain® du projet S0US).

et le terrain naturef® voisin, est supérieure a 3,5 métres - la hauteur totale™ des construic-
tions™ est inférieure ou égale au maximum a la différence d'altitude entre les deux terrains™
(exemple de droite sur l'llustration ci-dessous) ;

= Lorsque la différence daltitude sur la limite séparative™ concemée, entre le ferrain® du projet

Bande
des 3m

]
et le terrain naturel® voisin, est inférieure ou égale & 3,5 métres : la hauteur fotale™ des i o L sptstive
constructions™ est inférieure ou égale a 3,5 métres (exemple de gauche sur l'illustration ci- ' i e
dessous}_ Lifite 44paiative i
I
| /\ [y
1 HT = HT =
Bande | 3,5m Im
desdm | h 4
] | !
Bunde | Limite séparative H
desim | A Différence d'altitude Différence d'altitude
] de 0,5 métres de 5 matres
fr— 1 1 i
: -~
1 HT 5 5m
HT 23,5m L'altitude de la limite doit étre mesurée au niveau du fonds voisin et non au niveau du terrain®
4 v du projet.
Différence d'altitude Différence d'altitude
de 0,5 métres de 5 métres
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Version PLUi aprés modification :

g) Afin de tenir compte :

D'un terrain naturel” voisin d'altitude supérieure ((lorsqu'il existe une différence d'alfitude surla méme limite
séparative™), les constructions™ qui ne s'adossent pas a une construction* voisine peuvent étre implantées
contre une limite séparative™ & condition que, dans la bande des 3 métres mesurée a partir de la limite

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

= D'un terrain® voisin d"altitude inférieure (lorsquil existe une différence d'altitude sur la méme limite sépa-
rative™), les constructions™ qui ne s'adossent pas & une consfruction® voisine peuvent étre implantées
contre la fimite séparative™ concernée A condition que, dans la bande des 3 métres mesurée & partir de la
limite séparative™ concernée, la hauteur totale™ des consiructions® mesurée sur la limite séparative™ con-
cemnée au niveau du ferrain naturel® voisin soit inférieure ou égale a 3,5 métres (exemple de gauche sur
[illustration ci-dessous) et dans ce cas, la longueur de la construction est limitée & 6 métres (toutes cons-
fructions* comprises - existantes, nouvelles, extensions. ) le long de la limite séparative® concemnée. Ainsi,
si la différence d'altitude est supérieure & 3,5 métres, il n"est donc pas possible d'implanter une construc-

séparative® concemée, la hauteur fotale® des constructions* soit inférieure ou égale - tion* dans la bande des 3 métres (exemple de droite sur l'llustration ci-dessous).
= Lorsque ladifférence d'altitude sur la limite séparative™ concernée, entre le terrain* du projet
et le terrain naturel® voisin, est supérieure & 3,5 métres - la hauteur tofale™ des construc-
tions* est inféneure ou égale au maximum a la différence d'altitude entre les deux terrains®

(exemple de droite sur l'illustration ci-dessous) et dans ce cas, lalongueur de la construction

Bande
des Im

I
est limitée a la longueur du terrain® avec une différence daltitude entre les 2 terrains™ su- 7 e
périeure & 3,5 métres ; ! %
= Lorsque ladifférence d'altitude sur la limite séparative™ concernée, entre le terrain* du projet toieae?
et le terrain naturel® voisin, est inférieure ou égale & 3,5 métres : la hauteur totale™ des |
. T - o o 2 - . -
constructions® est inférieure ou égale a 3,5 métres (exemple de gauche sur l'illustration ci- HT< HT<
dessous) et dans ce cas, la longueur de la construction est limitée a 6 métres (toutes cons- 3,5m ‘ran
fructions® comprises - existantes, nouvelles, extensions.. ) le long de la limite séparative”
concernée Différence d'altitude Différence daltitude
de 0,5 métres de 5 métres
] i
Cette illustration &t le texte qui l'accompagne sont dépourvus de caractéra confraignant : ils nont pour but que d'aider 3 la compré-
} hension
Bande |
des3m |
] | L'altitude de la limite doit étre mesurée au niveau du fonds voisin et non au niveau du terrain™
Bande | Limite séparative du projet.

des3m |
|
Limite sépaative '

i [y

77 HT<5m Version PLUi aprés enquéte publique :

L altitude de la limite doit &tre mesurée sur le fonds voisin, au point le plus proche de la limite
concemnée et non au niveau du ferrain® du projet.

Différence d'altitude Différence daltitude
de 0,5 métres de 5 métres

Cette illustration et le texte qui 'accompagne sont dépourvus de caractére confraignant : is n'ont pour but que d'aider a la compn|
hension
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3.1.11 Article 9 : Qualité des constructions

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, un paragraphe sur la qualité des
matériaux et des coloris est ajouté afin de veiller a une bonne insertion des
nouvelles constructions.

Avec l'augmentation croissante des coffrets destinés aux réseaux d'énergie
et de communications numériques sur l'espace public, il convient
d‘introduire une régle pour les intégrer dans les fagades afin de libérer le sol.

Le cas des toitures partielles mérite d'étre précisé car il n'est pas
suffisamment clair.

De plus, le traitement des acrotéres n'est pas suffisamment précis. Aussi, il
est rajouté un point pour indiquer qu'il doit faire I'objet d'un traitement de
qualité.

Enfin, le cas des installations techniques en toiture doit étre reformulées.

Aprés enquéte publique, une précision est apportée concernant les
installations techniques en toiture. Le fait qu'elles soient peu visibles depuis
I'espace public, qu'elles soient traitées de maniere harmonieuse avec le
volume de la couverture ne doit pas s'appliquer que pour les toitures en
pente, cela doit étre le cas pour tous les types de toitures. Aussi la notion de
pente est supprimée.

De plus, une précision est ajoutée sur les installations techniques autres que
les antennes et cheminées, afin de veiller a une intégration la plus qualitative

possible dans le paysage des toitures.

Enfin, concernant I'ajout du paragraphe sur les espaces a intégrer dans les
facades pour permettre l'installation des coffrets destinés aux réseaux

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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d'énergie et de communication numériques, la derniére phrase qui indique
le type d’autorisation a demandé est supprimé car il n‘est pas nécessaire de
le préciser.

Version PLUi avant modification :

Byc) les fagades des constructions d'angle, les murs pignons et retours de fagade doivent recevoir
un traitement de qualité, en harmonie avec celui de la fagade principale.

h) En UAp, les toitures terrasses complétes ou partielles sont admises & condition qu’elles s’har-
monisent avec la perspective de la rue. Elles peuvent étre I'expression d'une architecture con-
temporaine.

gh)En UA1 et UAe, les installations techniques™ prenant place sur une toiture en pente doivent
étre peu visibles depuis I'espace public et :
= pour les antennes et cheminées (et cheminées factices dissimulant une installation), trai-
tées de maniére harmonieuse avec le volume de la couverture |

= pour les autres installations techniques™, intégrées de maniére harmonieuse au volume de
la couverture.

Version PLUi aprés modification :

bic)les fagades des constructions™ d'angle, les murs pignons, les acrotéres™ et retours de facade
doivent recevoir un traitement de qualité, en harmonie avec celui de la fagade principale.

h) En UJAp, les toitures terrasses complétes ou partielles (max 40%) sont admises & condition
gu'elles s’harmonisent avec la perspective de la rue_ Elles peuvent étre I'expression d’'une ar-
chitecture contemporaine

a) Le choix et 'emploi des matériaux et coloris doivent concourir & la qualité architecturale de la
construction et ne doivent pas étre de nature & compromettre son insertion dans le site (nature,
aspect, couleur).

gh)En UA1 et UAe, les installations techniques™ prenant place sur une toiture en pente doivent
étre peu visibles depuis I'espace public et :
= pour les antennes et cheminées (et cheminées factices dissimulant une installation), trai-
tées de maniére harmonieuse avec le volume de la couverture ;
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= pour les autres installations techniques™, traitées de maniére harmonieuse avec le volume
de la couverture.

En cas de constructions™ neuves, de rénovation lourde et/ou de changement de devanture com-
merciale, un espace de 85 cm de large x 100 cm de haut x 35 cm de profondeur intégré a la
composition de la fagade devra étre prévu dans la facade donnant sur une emprise publigue®
et/ou voie* pour permettre I'implantation de coffrets destinés aux réseaux d’énergie et commu-
nications numériques, sauf impossibilité technique ddment justifiée. Les boitiers doivent étre
implantées a l'alignement soit en fagade d'une construction®, soit dans un Jocal technique® (in-
tégré ou non dans la cléture).

Cet espace devra respecter les normes techniques relatives a I'implantation de matériel nume-
rique et électrique.

Sur les constructions™ existantes, en cas de réalisation de ces espaces, les travaux sont consi-
dérés comme des modifications de facade.

Version PLUi aprés enquéte publique (exemple UAp):

En UAp, les instailations technigues™ prenant place sur une toiture doivent étre peu visibles
depuis I'espace public et :
= pour les antennes et cheminées (et cheminées factices dissimulant une installation), trai-
tées de maniére harmonieuse avec le volume de la couverture ;
» pour les autres installations technigues®, fraitées de maniére harmonieuse avec le volume
de la couverture et que leur taille et leur position concourent a la composition architecturale
de la toiture.

i) En UA1 et LUAg, en cas de constructions™ neuves, de rénovation lourde et/fou de changement
de devanture commerciale, un espace de 85 cm de large x 100 cm de haut x 35 cm de profon-
deur intégré a la composition de la fagade devra étre prévu dans la fagade donnant sur une
emprise publigue* et/ou voie* pour permettre l'installation de coffrets destinés aux réseaux
d'énergie et communications numeériques, sauf impossibilité technique diment justifiée. Les
boitiers doivent étre installés a I'alignement, soit en fagade d'une construction®, soit dans un
local technique® (intégré ou non dans la cléture).

Cet espace devra respecter les normes techniques relatives a I'implantation de matériel numé-
rique et électrique.

Sur les constructions™ existantes, en cas de réalisation de ces espaces, les travaux sont consi-
dérés comme des modifications de fagade.
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3.1.12 Article 9 : Qualité des constructions/cloture

Justification :

Dans les zones UB, UC, UP et UM, la gestion des hauteurs des parties
pleines des clotures varie selon les communes et parfois le long de voies
particuliéres. Ceci s'explique soit par une volonté communale de poursuivre
le systeme constructif déja existant, soit par la volonté d'apporter plus de
qualité le long de certains axes traversant par exemple. Dans le présent
dossier les communes d'Allauch et de Gignac-la-Nerthe ont souhaité faire
évoluer leur regle.

La commune d’Allauch souhaite permettre des clotures pleines plus hautes
le long des axes les plus bruyants, ce afin de préserver la qualité de vie des
habitants.

La commune de Gignac-la-Nerthe a souhaité relever la hauteur de ses
clotures pleines, car cela posait trop de probléme pour limiter les problemes
de bruit, de voisinage...

Dans les zones UB, UC, UP, UM et UEt suite a I'enquéte publique et aux
avis PPA, la commune d’'Allauch a émis le souhait de permettre les clotures
a 1,80m sur tout son territoire afin de limiter les bruits au lieu de 0,80m.

Page 90



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

Version PLUi avant modification :

En limite des emprises publiques®™ ou voies*, sont interdites les clétures pleines (murs pleins,
murs-bahuts surmontés d'un dispositif opaque, palissades non ajourées. . ) dont la hauteur me-
surée par rapport au terrain naturel* dépasse :

0,80 métre dans les communes de :

Allauch ;

Ceyreste ;

Gémenos, excepte le long des RD396, RD42e et RD2 ;
Gignac-la-Nerthe ;

Plan-de-Cuques ;

1,80 métre dans les autres communes.

o o0 o0 0 0

Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux portails et & leurs piliers.

Version PLUi aprés modification :

d)

En limite des emprises publiques™ ou voies®, sont interdites les clétures pleines (murs pleins,
murs-bahuts surmontés d'un dispositif opaque, palissades non ajourées. . ) dont la hauteur me-
surée par rapport au ferrain naturef” dépasse :

= (3,80 métre dans les communes de :

Allauch excepté le long des : RD4a, RD4b, RD44f, RD44g, RD908 ;

Ceyreste ;

Gémenos, excepté le long des RD396, RD42e et RD2 ;

Plan-de-Cuques ;

= 1,80 métre dans les autres communes.

Le]
[a]
Q
e}

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux portails et & leurs piliers.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

[ Clatures

DIMENSION

b) La hauteur totale des clétures (parties pleine et/ou ajourée) mesurée par rapport au terrain
naturel* est inférieure ou égale a 2 métres.

c) En limite des emprises publiques™ ou voies®, les clétures ajourées peuvent comparter un mur
bahut dont la hauteur mesurée par rapport au terrain naturel* ne dépasse pas 0,80 métre.

d) En limite des emprises publiques™ ou voies™, sont interdites les clotures pleines (murs pleins,
murs-bahuts surmontés d’un dispositif opaque, palissades non ajourees...) dont la hauteur me-
surée par rapport au ferrain naturel* dépasse :
= (0,80 métre dans les communes de :
o Ceyreste;
o Geémenos, excepté le long des RD396, RD42e et RD2 ;
o Plan-de-Cuques ;

= 1,80 meétre dans les autres communes.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux portails et a leurs piliers.

3.1.13 Article 10 : Qualité des espaces libres

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, le paragraphe 10a) doit étre revu car
le terme « objectif poursuivi » n‘est pas approprié. En effet, il s'agit plutot de
respecter les valeurs demandés dans les articles suivants.

De plus, I'écriture actuelle de cet article ne prend pas en compte les
constructions existantes avant le PLUi qui ne sont pas conformes aux espaces
végétalisés du fait de régles antérieures différentes. Il convient donc
d'insérer un paragraphe pour permettre leur évolution sous certaine
condition.

Enfin, en ce qui concerne les nouveaux arbres, il convient d'apporter des
précisions sur leur qualité au moment de leur plantation. En effet, lorsqu'un
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arbre mature est coupé, il faut un certain temps pour que le nouvel arbre
planté atteigne la méme qualité du service systémique rendu. Afin de réduire
ce temps, pour la qualité d'habiter et afin de favoriser la nature en ville, il est
proposé d'introduire une hauteur minimum.

Suite a I'enquéte publique, ce dernier point est revu car il ne s'adapte pas a
toutes les espéces méditerranéennes. Il vaut mieux le retravailler plus
finement lors d'une prochaine procédure.

Version PLUi avant modification :

a) En cas d'opération de réhabilitation, de changement de destination ou de surélévation, il n'est
pas exigé d'atteindre les objectifs poursuivis par les articles 10b) et suivants.
Toutefois, ces travaux ne doivent pas conduire & rendre un terrain non-conforme ou & aggraver
la non-conformité par rapport a ces objectifs.

‘ Traitement des espaces libres, des espaces végétalisés et des espaces de pleine terre |

d) Les arbres existants sont maintenus ou, en cas d'impossibilité, obligatoirement remplacés
par des sujets en quantité et qualité équivalentes (essence et développement a terme).

e) Les espaces de pleine terre* sont plantés d’arbres de haute tige* a raison d’au moins une
unité par tranche entamée de 100 m?. Dans ce dénombrement :
= sopt pris en compte les arbres maintenus conformément & larticle précédent ;
= pesont pas pris en compte les arbres plantés conformément a l'article 11.

f) Les dalles de couverture des niveaux semi-enterrés sont aménagées en terrasse etfou végé-
talisées.

g) Les espaces situés entre les constructions et les emprises publigues* ou voies* sont
veégétalisés, pour tout ou partie, et traités de fagon & valonser les espaces publics.

h) En UAp, les toitures terrasses complétes ou partielles sont admises & condition qu'elles s’har-
monisent avec la perspective de la rue. Elles peuvent étre I'expression d’'une architecture con-
temporaine.
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Version PLUi aprés modification :

a)

b)

En cas d'opération de réhabilitation, de changement de destination ou de surélévation, il n'est
pas exigé de respecter les articles 10c) et suivants.

Toutefois, ces travaux ne doivent pas conduire a rendre un terrain non-conforme ou & aggraver
la non-conformité par rapport & ces objectifs

Dans le cas d'un terrain® supportant une construction légale™ existante a la date d'approbation
du PLUI, qui ne serait pas conforme aux articles 10 des différentes zones, de nouvelles cons-
tructions™ (extension®, annexe™, nouveau b&timent...) peuvent toutefois étre autorisées a con-
dition :
- dlameliorer la non-conformité existante, en construisant sur des espaces déja imper-
méabilisés
- el en créant des espaces végétalisés* en pleine terre® sur le terrain® au prorata des
nouvelles surfaces d'emprise au sol et/ou de surface de plancher créées en rez-de-
chaussée (exemple pour 10m? de véranda créée sur la terrasse, 10m? d’espaces vé-
gétalisée™® en pleine terre* devront &tre restitués sur le terrain®).

Pour le cas particulier des piscines, cf. DG 3.5.

‘ Traitement des espaces libres, des espaces végeétalisés et des espaces de pleine terre |

e) Les arbres existants sont maintenus ou, en cas d’impossibilité, obligatoirement remplacés
par des sujets en quantité et qualité équivalentes (essence et développement a terme). Ces
nouveaux arbres devront mesurer au minimum 2m de haut lors de leur plantation.

f) Les arbres de haute tige™ existants sont maintenus ou, en cas d'impossibilité, obligatoire-
ment remplacés par des sujets en qualité équivalente (essence et développement & terme) et
en terme de quantité. Ces nouveaux arbres devront avoir leurs premiéres ramures & minimum
2m de haut lors de leur plantation.

¢)

h)

Les espaces de pleine terre* sont plantés d’arbres de haute tige®, dont leurs premiéres
ramures débutent & minimum 2m de haut lors de leur plantation, & raison d’au moins une unité
par tranche entamée de 100 m2. Dans ce dénombrement :

= s50nt pris en compte les arbres maintenus conformément a l'article précédent ;

= ne.sont pas pris en compte les arbres plantés conformément a l'article 11.

Les dalles de couverture des niveaux semi-enterrés sont aménagées en terrasse et/ou végé-
talisées.

Les espaces situés entre les constructions* et les emprises publiques™ ou voies™ sont
végeétalisés, pour tout ou partie, et fraités de fagon a valoriser les espaces publics.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

| Traitement des espaces libres, des espaces végétalisés et des espaces de pleine terre |

e) Les arbres existants sont maintenus ou, en cas dimpossibilité, obligatoirement remplacés
par des sujets en guantité et qualité équivalentes (essence et développement a terme).

f) Les espaces de pleine terre® sont plantés d'arbres de haute tige®, a raison d'au moins une
unité par tranche entamée de 100 m*. Dans ce dénombrement :
= sont pris en compte les arbres maintenus conformément a l'article précédent ;
= ne sont pas pris en compte les arbres plantés conformément a I'article 11.

g) Les dalles de couverture des niveaux semi-enterrés sont aménagées en terrasse et/ou végé-
talisées.

h) Les espaces situés entre les constructions® et les emprises publiques™ ou voies* sont
végétalisés, pour tout ou partie, et traités de facon a valoriser les espaces publics.

3.1.14 Article 11 : Stationnement

Justification :

Dans I’'ensemble des zones du PLUi, le cas de la création de logement sans
création de surface de plancher n'est pas suffisamment clair et mérite d'étre
reformulé.

Concernant les obligations pour les hébergements, il n‘est pas nécessaire de
fixer un maximum. Aussi il est proposé de supprimer cette regle.

Dans les sous-destinations suivantes « restauration », « artisanat et
commerce de détail », « commerce de gros », « activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientele », « locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilées » , une erreur matérielle s'est
glissée dans les obligations pour les voitures dans les zones de bonne
desserte, la regle n’est pas un minimum mais un maximum conformément
au Plan de Mobilité.
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De plus, aucune regle n'est prévue pour le cas d'une nouvelle construction,
sans division en propriété ou en jouissance. Il convient de préciser que cela
est possible sous réserve de ne pas rendre non conforme ou d'aggraver la
non-conformité de la construction déja existante.

Enfin, I'écriture actuelle de la regle concernant les aires de stationnement
éco-aménagées doit étre revue pour une meilleure compréhension

notamment vis-a-vis de |'articulation avec l'article 10.

Version PLUi avant modification :

= Logement™ autre que ceux visés par l'article 3.6 des Dispositions Générales

Minimum : 1 place par logement créé.

* En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale™ existante, cette norme ne s'applique que s'il est

Voitures créé au moins 1 logement.
dans la ZBD ® Lorsque la somme des surfaces de plancher_existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
rieure ou égale a 600 m* alors elles sont ptées de cette obligation : aucune place n'est

T e
activites + habitat donc exigée. Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés tra-

vaux, estinférieure ou égale a 600 m* alors elles sont exemptées de cette obligation : aucune
place n'est donc exigée.

Minimum : 1 place par tranche de 70 m? de surface de plancher créées, sans
étre inférieur a 1 place par logement créé.
» En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

Voitures destination) pour une construction légale™ existante, cette norme ne s'applique que s'il est

en dehors de la ZBD créé au moins 70 m? de surface de plancher

"activités + habitat" ® |orsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
rieure ou égale a 600 m* alors elles sont ptées de cette obligation : aucune place n'est

donc exigée
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-> Hébergement* autre que ceux visés par l'article 3.6 des Dispositions Générales d) Siles aires de stationnement en plein air sont éco-aménagées, elles sont comptabilisées
— - - - iehe® i ] i
Minimum : 1 place de stationnement pour 3 places d’hébergements créés. dans les espaces végétalisés® & raison de 9 m? par place de voiture.
Toutefois, il n'est pas exigé plus de 2 places de stationnement pour 3 places
d’hébergements créés. e) Sont considérées comme éco-aménagées, les aires de stationnement :
= qui comporte un nombre de places : 2 3 places |
Voitures ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous- QL . D P p Y ' L. , .
d la ZBD destination) pour une construction légale® existante, cette norme ne s'applique que il est * gl quiintegrent des espaces de pleine ferre” vegetalises a raison d'au moins 3 m? par place
. a”ts la + habitat” créé au moins 50 m* de surface de plancher. de stationnement
activités + habita . - . _— ) ) . . .
. I_Iorsque Ia' somme des surfaces de plancher, ex!slantes eta créer, aprés travaux, est |rl'|fef = et qui comptent au moins un arbre pour trois places de stationnement voiture, ces arbres
rieure ou égale a 600 m* alors elles sont p de cette oblig : aucune place n'est . . . . . . .
donc exigée. devant étre plantés dans des espaces de pleine terre™ d'une largeur supérieure a 1,5 métre

(et pas dans de simples fosses) ;
= gf dont 'ensemble des places de voiture (hors bandes roulantes) est traité par des revéte-

Minimum : 1 place de stationnement par tranche de 70 m? de surface de ments poreux tels que des pavés drainants, des revélements alvéolaires. .
plancher créées, sans étre inférieur & 1 place pour 3 places d’hébergements
Créés.
+ Toutefois, il n'est pas exigé plus de 2 places de stationnement pour 3 Are de stalignnement « classique + de 16 places ihire g0 stationnement s bco-aménagde s de 16 places
Voitures places d’hebergements créées. En cas de création de surface de plancher (sans 00 4 despaces B 48 m* d'espaces de
en dehors de la ZBD changement de destil?aliun ou dr-_: sous-c!gstinatiop) pour une construction légale* existante, de pleine terre v pleine terre vigétalisés ;
"activités + habitat” cette norme ne s'applique que s’il est créé au moins 70 m? de surface de plancher. gétalisés ; v
® Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et & créer, aprés travaux, est infé- M EA6 arbres plantés dans :
rieure ou égale & 600 m* alors elles sont ptées de cette obligation : aucune place n'est [ 4 arbres plantés ' des bandes de pieine b e
donc exigée. dans des fosses | terre d'une largeur supe- Erpacedepianetene  Revitement
rieure @ 1,5 métre ; wegetalg poreux
PR O places de sta-
= Restauration rionnemenlllaih?ﬂ places de stationne-
o avec un revite- ment traitées avec un re-
Minimum : 1 place par tranche de 60 m* de surface de plancher créées au- ment non poreux witement poreux
dela des premiers 500 m? créés. »
—* Pas de bonus - Bonus activé | 144 m*
Voitures ¢ En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous- {16 x 9 m) de celte aire
dans la ZBD "activités" destination) pour une construction légale” existante, cette norme ne s'applique que s'il est peuvent &tre comptabili-
ou dans la ZBD créé au moins 60 m* de surface de plancher 55 en espace végéls-
. - + Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé- lisé® $>15m
activités + habitat rieure ou égale a 500 m® alors elles sont ptées de cette obligation : aucune place n'est
donc exigée

Cas illustrations et le texte qui kes accompagne sont dépourvus de caraciere contraignant |
ils nont pour but que d'aider 3 la comgréhension de Farticle 11d

—> Artisanat et commerce de détail*

- Commerce de gros*
—> Activités de services ou s’effectue 'accueil d’une clientéle*
= Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés*

Minimum : 1 place par tranche de 125 m? de surface de plancher créées au-
dela des premiers 500 m? créés.

Voitures « En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
dans la ZBD "activités" destination) pour une construction légale® existante, cette norme ne s'applique que s'il est
créé au moins 125 m* de surface de plancher.
?u qa_n§ la ZBD_ " » Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
activités + habitat rieure ou égale a 500 m® alors elles sont p de cette obligation : aucune place n'est
donc exigée
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Version PLUi aprés modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

- Restauration*

- Logement® autre que ceux visés par l'article 3 6 des Dispositions Générales

Minimum : 1 place par logement creé.

* En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction /égale™ existante, cette norme ne s'applique que s'il est

Voitures créé au moins 1 logement.
dans la ZBD #* Saufen |JAe, en cas de réhabilitation (sans création de surface de plancher) : aucune place
W i i e m n'est exigée.
activités + habitat 9 ) - . -
* | orsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
rieure ou égale 4 600 m* alors elles sont ptées de cette obligation : aucune place n'est
donc exigée.

Maximum : 1 place par tranche de 60 m? de surface de plancher créées au-
dela des premiers 500 m? crées.

Voitures « En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
dans la ZBD "activités" destination) pour une construction légale® existante, cette norme ne s'applique que s'il est
créé au moins 60 m* de surface de plancher
?u Qa_ng la ZBD_ " Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
activités + habitat rieurs ou égale 4 500 m? alors elles sont ptées de cette obligation © aucune place n'est
donc exigée

Minimum : 1 place par tranche de 70 m? de surface de plancher créées, sans

&tre inférieur a 1 place par logement créé.

« En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

Voitures destination) pour une construction |égale” existante, cette norme ne s'applique que sl est

créé au moins 70 m* de surface de plancher.
en dehors de la ZBD L | J o dp‘ b etantes el & oré st L infe
n i A i " L orsque la somme des surtaces de plancher, exisiantes el a creer, apres travaux, est infe-
+
activités + habitat rieure ou égale & 600 m? alors elles sont exemptées de cette obligatien : aucune place n'est

donc exigée

® En cas de création de logement sans création de surface de plancher, il est exigé au mini-
mum 1 place par logement créé.

- Artisanat et commerce de détail*

- Commerce de gros*

- Activités de services ou s’effectue 'accueil d’une clientéle®

—> Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés*

- Hébergement* autre que ceux visés par 'article 3.6 des Dispositions Générales

Minimum : 1 place de stationnement pour 3 places d’hébergements crées.

* En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale® existante, cette norme ne s'applique que s'il est

. créé au moins 50 m? de surface de plancher

Voitures . L \ _—

* lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et & créer, aprés travaux. est infé-

dans la ZBD rieure ou égale a 600 m® alors elles sont ptées de cette obligation : aucune place n'est

"activités + habitat" donc exigée.

* Sauf en LJAe, en cas de réhabilitation (sans création de surface de plancher) : aucune place
n'est exigée.

« Minimum : 1 place de stationnement par tranche de 70 m? de surface de
plancher créées, sans étre inférieur & 1 place pour 3 places d’héberge-
ments crées.

+ En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

Voitures destination) pour une construction légale” existante, cette norme ne s'applique que g'il est

en dehors de la ZBD créé au moins 70 m® de surface de plancher.

R eoem » Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et 4 créer, aprés travaux, est infé-

activités + habitat rieurg ou égale a 600 m* alors elles sliaonl exemptées de cette ubligalioﬁ : aucune place n'est
donc exigée.

® En cas de création de place d'hébergements sans création de surface de plancher, il est
exigé minimum 1 place pour 3 places d’hébergements créées

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Maximum : 1 place par tranche de 125 m? de surface de plancher créées au-
dela des premiers 500 m? créés.

Voitures » En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
dans la ZBD "activités" destination) pour une construction [égale” existante, cette norme ne s'applique que s'il est
créé au moins 125 m* de surface de plancher.
?U qa.n,s la ZBD_ " Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
activités + habitat rieure ou égale a 500 m* alors elles sont exemptées de cette obligation : aucune place n'est
donc exigée
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d) Les aires de stationnement en plein air sont considérées comme éco-aménagées, si elles ré-
pondent aux conditions cumulatives suivantes

* gllgs comportent un nombre de places : 2 3 places ;

= ¢f elles intégrent des espaces de pleine terre* végétalisés a raison d'au moins 3 m? par
place de stationnement ;

= et elles comptent au moins un arbre pour trois places de stationnement voiture, ces arbres
devant étre plantés dans des espaces de pleine terre* d'une largeur supérieure a 1,5 métre
(et pas dans de simples fosses) ;

= ef dont I'ensemble des places de voiture (hors bandes roulantes) est traité par des revéte-
ments poreux tels que des pavés drainants, des revétements alvéolaires. ..

Si les conditions précédentes sont respectées, les espaces végélalisés® de 3m? existants sont bonifiés
de 6m? supplémentaires et compte donc pour 9m? pour I'application de l'article 10. Aucune bonification
n'est en revanche accordée pour le calcul de la pleine terre*

Aire d . " ique » de 16 pl. A . ico. s 18
0 4 n* d'espaces o 48 m* d'espaces de
de pleine terre vé. pleine terre végétalisés |
gétalisés |
E4 6 arbres plantés dans
[ 4 arbres plantés des bandes de pleine
dans des fosses ; terre d’une largeur supé- Epacedepleine-tere  Revbtement
rieure 3 1,5 métre | annm poreux
O places de sta-
tionnement traitées places de stationne-
avec un revite- ment traitées avec un re-
ment non poreux vétement poreux

> Sans bonus,
seul  4nm¢  sont
comptabilisés en
espaces de pleine
terre* végétalisés*

> aprés Bonus: les
48m* sont bonifiés et
compte pour 144 m? (16
x 9 m¥)d’ espace végéta-

hsé* $>1.5m

Ces lllustrations et le texte qui les accompagne sont dépourvus de caractére contraignant
ils n'ont pour but que d"aider 3 ta compréhension de l'artice 11d

f) En cas de projet sur un ferrain®, sans division en propriélé ou en jouissance, les nouvelles
constructions™ ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™
existante vis-a-vis des régles de stationnement.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.1.15 Article 13 : Desserte par les réseaux

Justification :

Dans I'’ensemble des zones du PLUi, aucune reégle n'est prévue pour le cas
d'une nouvelle construction, sans division en propriété ou en jouissance. ||
convient de préciser que cela est possible sous réserve de ne pas rendre non
conforme ou d'aggraver la non-conformité de la construction déja existante.

Version PLUi avant modification :
Ras

Version PLUi apres modification :

a) En cas de projet sur un ferrair’, sans division en propriété ou en jouissance, les nouvelles
constructions™ ne pourront aggraver la non-conformité ou rendre non conforme la construction™
existante vis-a-vis de la desserte par les réseaux.

3.1.16 Article 13 : Desserte par les réseaux/Eaux usées

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, la régle concernant les évacuations
des eaux de piscine doit étre revue. En effet, les réseaux d'eaux pluviales
lorsqu'ils existent, ne sont pas suffisamment dimensionnés pour gérer les
eaux des nombreuses piscines du territoire. Aussi l'infiltration doit étre la
technique a utiliser pour leur vidange sauf en cas d'impossibilité avérée.

Version PLUi avant modification :

| L'évacuation des eaux de piscine dans le réseau public d'assainissement collectif est interdite.
Elle doit donc se faire :

= dans le réseau public d'eaux pluviales ;

= ou, & défaut de réseau public d'eaux pluviales, par infiltration & l'intérieur du ferrain™.
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Version PLUi aprés modification :

| L'évacuation des eaux de piscine doit se faire :

= par infiltration & l'intérieur du terrain™

= opu, en cas d'impossibilité technique avéré par exemple par une étude de sol (impossibilité
de vidanger en moins de 48h ; risque géotechnique sur le terrain™ ou présence d’'une nappe
phréatique a moins de 80cm) dans le réseau pluvial ou en dernier recours dans le réseau
d'assainissement collectif sous réserve de I'avis du gestionnaire.

3.1.17 Article 13 : Desserte par les réseaux/Eaux pluviales

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, sauf UA, tout comme pour le rejet
des eaux de piscine, la gestion des eaux pluviales doit étre revue du fait de
I'absence des réseaux ou de leur inadaptation. Aussi, l'infiltration devient la
regle.

De plus, le seuil d'obligation de gestion des rejets est abaissé de 40 & 20m?
afin de mieux encadrer les besoins.

Enfin, concernant les eaux susceptibles d'étre polluées, le piégeage n’est pas
forcément le solution adéquate. La régle est donc réécrite.

Suite a l'enquéte publique, une précision est apportée concernant la
possibilité de disposer d’'un ouvrage de stockage des eaux de pluie, de
maniére a étre cohérent avec I'OAP Nature en ville — Santé et Résilience, sous
condition.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant modification :

‘ Eaux pluviales

e)g)Le réglement graphique identifie une « Zone 1 » et une « Zone 2 » dans lesquelles les disposi-
tions précisées dans le tableau suivant sont applicables & foutes nouvelles imperméabilisations
(ne sont donc pas concernées les opérations de démolition-reconstruction, de changement de
destination...) générées par I'édification :
= de constructions nouvelles ;
*» d'annexes* et/ou d’extensions* d'une construction dont I'emprise au sol au sens du présent
PLUI* est supérieure ou égale & 40 m* & la date d'approbation du PLLUI.

Zone 1 Zone 2

Rejet par infiltration

volume de rétention
utile exigé par surface
impermeabilisée

ay.moins 900 m?/ hectare
soit au moins 90 litres / m?

au.moins 500 m? / hectare
soit au moins 50 litres / m?

ouvrage d'infiltration dimensionné de maniére & se vidanger en moins de 48 heures

Rejet dans un milieu naturel superficiel ou dans le réseau pluvial
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volume de rétention
utile exigé par surface
imperméabilisée

débit de fuite au plus 5 litres / seconde / ha

au moins 900 m*/ hectare
soit au moins 90 litres / m?

ay.moins 500 m*/ hectare
soit au moins 50 litres / m#

au plus 10 litres / seconde / ha

Rejet au caniveau
volume de rétention
utile exigé par surface
imperméabilisée

au moins 1000 m? / hectare
soit au moins 100 litres / m*

ay moins 750 m?/ hectare
soit au moins 75 litres / m?

au plus 5 litres / seconde / ha au plus 10 litres / seconde / ha

débit de fuite

sans dépasser 5 litres / secondes / rejet

Rejet dans le réseau unitaire

Solution dérogatoire ne pouvant étre utilisée que si aucune autre option n’est envisageable
volume de rétention
utile exigé par surface
Imperméabilisée

gy moins 900 m?/ hectare
soit au moins 90 litres / m?

débit de fuite au plus 5 litres / seconde / ha

i .

d'évacuation

séparatives en partie privée, jusqu’a la limite du réseau public

Bh) Les surfaces de projet susceptibles, en raison de leur affectation, d'étre polluées, doivent étre
équipées d’'un dispositif de piégeage de pollution adapté.

g)i) Les aménagements réalisés sur le terrain™ doivent garantir le libre écoulement des eaux plu-
viales qui ne seraient pas stockées ou infiltrées.

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi aprés modification :

| Eaux pluviales

sjg)Linfiltration est la technique a utiliser pour la vidange du volume de rétention. En cas d'impos-
sibilité technique avéré (impossibilité de vidanger en moins de 48h ; risque géotechnique sur le
terrain® ou présence d'une nappe phréatique & moins de 80cm) une autorisation de rejet & débit
limité vers un exutoire pourra étre accordée sous réserve de I'avis du gestionnaire.

Bh) Le réglement graphigue identifie une « Zone 1 » et une « Zone 2 » dans lesquelles les disposi-
tions précisées dans le tableau suivant sont applicables & toutes nouvelles imperméabilisations
(ne sont donc pas concernées les opérations de démolition-reconstruction, de changement de
destination...) générées par I'édification :
= de constructions™ nouvelles ;
dannexes” et/ou d'extensions™ d’'une construction™ dont la surface imperméabilisee est su-
périeure ou égale & 20m? & la date d'approbation du PLLUI.

| Zone 1 | Zone 2

Rejet par infiltration
volume de rétention
utile exigé par surface
imperméabilisée
ouvrage d'infiltration

au.moins 800 m? / hectare
soit au moins 90 litres / m®

au.moins 500 m? / hectare
soit au moins 50 litres / m?

dimensionné de maniére & se vidanger en moins de 48 heures

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Rejet dans un milieu naturel superficiel ou dans le réseau pluvial

volume de rétention
utile exigé par surface
imperméabilisée

ay moins 900 m? / hectare
soit au moins 90 litres / m*

ay moins 500 m? / hectare
soit au moins 50 litres / m?

débit de fuite au plus 5 litres / seconde / ha au plus 10 litres / seconde / ha

Rejet au caniveau

volume de rétention
utile exige par surface
imperméabilisée

au moins 1000 m?{ hectare
soit au moins 100 litres / m?

au.moins 750 m?/ hectare
soit au moins 75 litres / m®

au plus 5 litres / seconde / ha au plus 10 litres / seconde / ha

débit de fuite

sans dépasser 5 litres / secondes / rejet

Rejet dans le réseau unitaire

Solution dérogatoire ne pouvant &tre utilisée que si aucune autre option n'est envisageable
volume de rétention
utile exigé par surface
imperméabilisée

ay moins 900 m? / hectare
soit au moins 90 litres / m?

débit de fuite au plus 5 litres / seconde / ha

nsfallaions

d’évacuation

séparatives en partie privée, jusqu'a la limite du réseau public

aii) L'ouvrage d'infiltration doit récupérer I'ensemble des eaux de pluie tombant sur la construction,
balcons et terrasses compris, ainsi que sur les voiries du projet. Il ne peut pas servir de réserve
d’'eau destinée a l'arrosage ou de réserve d'eau grise pour les besoins domestiques non sani-
taires.

h)) Les surfaces de projet susceptibles, en raison de leur affectation, d'étre polluées, doivent é&tre
équipées d’un dispositif de traitement adapté. Ces disposilifs peuvent faire 'objet de prescrip-
tions spéciales de la part des services compétents.

k) Les aménagements realisés sur le terrain™ doivent garantir le libre écoulement des eaux plu-
viales qui ne seraient pas stockées ou infiltrées.

Version PLUi aprés enquéte publique :

i) __L'ouvrage d'infiltration doit récupérer 'ensemble des eaux de pluie tombant sur la construction,
balcons et terrasses compris, ainsi que sur les voiries du projet. Il ne peut pas servir de réserve
d'eau destinée a I'arrosage ou de réserve d’eau grise pour les besoins domestiques non sani-
taires._Pour satisfaire a ces derniers besoins, il est possible de disposer d'un ouvrage de stock-
age des eaux de pluie aux conditions suivantes :

- Qu'il soit situé avant I'ouvrage d'infiltration (de maniére a pouvoir se déverser

dedans) ;

- Etde na pas diminuer la capacité de 'ouvrage d'infiltration.
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3.1.18 Article 13 : Desserte par les réseaux/Réseaux d’énergie et
communications numériques

Justification :
Dans I'ensemble des zones du PLUi, dans la poursuite de la modification
de l'article 9 sur les coffrets en facade, un rappel est effectué vers cet article.

Enfin les 2 paragraphes réseaux d'énergie et communications numériques
sont fusionnés puisque les régles sont identiques.

Version PLUi avant modification :

| Réseaux d'énergie

Rl) Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique et de gaz sont installés en sou-
terrain. En cas d'impossibilité, voire de difficultés de mise en ceuvre immédiate, d'autres dispo-
sitions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

‘ Communications numériques

1) Les branchements aux cébles de télécommunication sont installés en souterrain ; en cas d’im-
possibilité, voire de difficultés de mise en ceuvre immédiate, d’autres dispositions, si possible
équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

Version PLUi aprés modification :

‘ Réseaux d’énergie et communications numériques

h)l) Les branchements aux lignes de transport d’énergie électrique et de gaz et aux cables de telé-
communication sont installés en souterrain. En cas d'impossibilité, voire de difficultés de mise
en ceuvre immédiate, d’autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de I'aspect,
peuvent toutefois étre autorisées.

Bm)Pour I'implantation des coffrets deslinés aux réseaux d’énergie et communications numériques,
se reférer a l'article 9k).
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3.2Communes a plusieurs zones — Nouvelle modifications
apres enquéte publique

3.2.1 Articles 6 et 7 : Implantation des constructions par
rapport aux emprises publiques et voies et par rapport
aux limites séparatives

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, une régle alternative permet
I'extension d'une construction Iégale existante, a la date d'approbation du
PLUi, qui n'est pas implantée conformément au PLUi actuel sous condition
notamment d'une bonne intégration dans le tissu bati avoisinant et de ne
pas aggraver la non-conformité existante. C'est ce dernier point qui pose
guestion puisqu’une disposition générale traite de I'aggravation de la non-
conformité. Il est donc proposé de supprimer ce dernier point et e laisser la
DG géré ce point.

Version PLUi avant enquéte publique (exemple pour I'article 6) :

~ REGLE ALTERNATIVE n°2 a I'article 6b

Dans le cas d'une extension* d’une construction légale* existante, & la date d’approbation du PLUI, qui n'est

pas implantée conformément a l'article 6b

= [l'extension® (totale ou partielle) par surélévation peut étre édifiée en respectant I''mplantation initiale de la
construction légale® existante, a la date d'approbation du PLUI, & condition d'une bonne intégration dans

= ['extension® (fotale ou partielle) en surface peut ne pas étre implantée en limite des emprises publigues®
ou des voies” publiques. Dans ce cas, elle peut &tre édifiée en respectant I'implantation initiale de la cons-
fruction légale®, a condition d'une bonne intégration dans le tissu bati avoisinant et de ne pas aggraver la

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.2.2 Article 8: Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur un méme terrain

Justification :

Dans I'ensemble des zones du PLUi, l'article 8 précise que la régle
s'applique en l'absence de polygone constructible sur le réglement
graphique. Compte tenu que la disposition générale 4.3 dédiée aux
polygones constructibles a été mise a jour, en précisant que l'article 8
s'applique a l'intérieur d'un polygone constructible, il convient donc de
mettre en cohérence le corps du reglement.

Version PLUi avant enquéte publique :

Article 8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur

un méme terrain

772 OAP « qualité d’'aménagement et des formes urbaines »

Les autorisations qui doivent étre conformes au réglement, notamment aux dispositions réglementaires de l'article 8 des
zones UA, doivent aussi étre compatibles avec les prescriptions de 'OAP « qualité d'aménagement et des formes ur-
baines » relatives aux zones UA, notamment :

- Dimensionnement des porches et césures ;

- Recommandations pour une approche bioclimatique.

AT

a) Enlabsence de polygone constructible sur le réglement graphique, lorsque deux constructions™
ne sont pas accolées, la distance (d) mesurée horizontalement entre tout point d’'une fagade et
le pied de fagade le plus proche d’une autre construction est supérieure ou égale au tiers de la
différence d'altitude (DA) entre ces deux points sans étre inférieure a 4 métres soit :

DA .
d 2? et d =4 métres

Cette régle s'applique aussi entre plusieurs émergences d'une méme construction et le calcul
s’effectue a partir du nu supérieur du socle commun.

Cette disposition ne s'impose pas aux /ocaux techniques™ni aux constructions annexes”.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur

un méme terrain

%77 OAP « qualité d’'aménagement et des formes urbaines »

Les autorisations qui doivent étre conformes au réglement, notamment aux dispositions réglementaires de I'article 8 des
zones UA doivent aussi étre compatibles avec les prescriptions de 'OAP « qualité d'aménagement et des formes ur-
baines » relatives aux zones UA, notamment :

-> Dimensionnement des porches et césures ;

- Recommandations pour une approche bioclimatique.

AT

a) Lorsque deux constructions™ ne sont pas accolées, la distance (d) mesuree horizontalement
entre tout point d’'une fagade et le pied de fagade le plus proche d'une autre construction est
supérieure ou égale au tiers de la différence d'altitude (DA) entre ces deux points sans étre
inférieure a 4 métres soit :

DA .
d 2? et d = 4metres

Cette régle s’applique aussi entre plusieurs émergences d'une méme construction et le calcul
s’effectue a partir du nu supérieur du socle commun.

Cette disposition ne s'impose pas aux locaux techniques™ ni aux constructions annexes*.

3.3Pour les zones UA

3.3.1 Article 6: Implantation des constructions par
rapport aux emprises publiques et voies

Justification :

Au sein de la zone UA, I'implantation a I'alignement est la régle, hormis en
UAe. L'écriture actuelle indique que les « constructions » sont implantées a
I'alignement, mais ce terme n'est pas suffisamment clair. Parle-t-on de toute
la construction, d'au moins un point ? Il convient donc de venir préciser la
regle pour lever tout doute.

De plus, le cas des extensions mérite d'étre réécrit car il n'est pas
suffisamment clair.
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Version PLUi avant modification :

b) A défaut d'indication sur le réglement graphique (implantation imposée, marge de recul, marge

de recul "entrée de ville", polygone d'implantation ou polygone constructible), la construction
est implantée :
= en Uap et UA1, en limite des emprises publiques*® ou des voies*, existantes ou futures ;
= en UAg, a une distance des emprises publiques* ou des voies*, existantes ou futures, infé-
rieure ou égale a 6 métres.

Toutefois, en UAp et en UA1, le rez-de-chaussée peut étre implanté en retrait a condition que
le plan le plus significatif de la facade* soit implanté & I'alignement.

Les locaux techniques* et les constructions annexes* ne sont pas soumis a cette disposition.

~ REGLE ALTERNATIVE a l'article 6b
La construction est implantée, pour tout ou partie, a des distances des emprises publiques* ou des voies®,
existantes ou futures, autres que celles précisées ci-avant :

pour tenir compte de la configuration du terrain® lorsque ce demier est bordé par plus de deux emprises
publiques™ ou voies™ (dans ce cas, Iimplantation & I'alignement n'est donc pas obligatoire sur toutes les
emprises publiques® ou voies) :

et/ou pour préserver ou metire en valeur un élément du patnmoine bati ou naturel protégé par le PLUi au
titre des articles L. 151-19 ou L. 151-23 du Code de I'urbanisme ou protégé au titre des Monuments histo-
riques ;

ef/ou pour préserver ou mettre en valeur un &lément qui participe a la qualité paysagére ou écologique des
emprises publiques* ou voies* ;

et/ou pour des raisons d’harmonie avec l'implantation des constructions voisines bordant les mémes em-
prises publiques™ ou voies™, notamment lorsque 'OAP « qualité d’'aménagement et des formes urbaines »,

qui est complémentaire au réglement conformément & l'article R. 151-2 du Code de 'urbanisme, prévoit,
dans les zones UA, limplantation en retrait pour assurer 'articulation avec une construction voisine ;
et/ou, en UAe seulement, lorsque 'OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines » qui est com-
plémentaire au réglement conformément a Farticle R. 151-2 du Code de I'urbanisme, prévoit, dans les
zones UAe, I''mplantation en retrait pour aérer les tissus en évolution ;

et/ou pour permettre I'extension” :

par surélévation d'une construction légale* existante qui est implantée en retrait des emprises publiques™
ou voies* (cela signifie, par exemple, qu'un nouvel étage peut étre édifié en respectant Iimplantation en
retrait de la consfruction [égale™ existante)

ou en surface d'une construction légale™ existante qui est implantée en retrait des emprises publiques * ou
voies*
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b) A défaut d'indication sur le réglement graphique (implantation imposée, marge de recul, marge
de recul "entrée de ville", polygone d'implantation ou polygone constructible), :

* en UAp, la fagade (hors saillie sur voie) est implantée en limite des emprises publiques™ ou
des voies*, existantes ou futures ;

= et UA1, le plan le plus significatif de la facade* est implanté en limite des emprises pu-
bliques™ ou des voies*, existantes ou futures ;

* en UAe, le plan le plus significatif de la facade* est implanté a une distance des emprises
publiques* ou des voies*, existantes ou futures, inférieure ou égale a 6 metres.

Les locaux techniques* et les constructions annexes* ne sont pas soumis a cette disposition.

~ REGLE ALTERNATIVE n°1 a I'article 6b

La construction est implantée, pour tout ou partie, & des distances des emprises publiques* ou des voies®,

existantes ou futures, autres que celles précisées ci-avant :

= pour tenir compte de la configuration du terrain® lorsque ce dernier est bordé par plus de deux emprises
publiques* ou voies* (dans ce cas, l'implantation & l'alignement n'est donc pas obligatoire sur toutes les
emprises publiques” ou voies) ;

= et/ou pour préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine bati ou naturel protégé par le PLUi au
titre des articles L. 151-19 ou L. 151-23 du Code de l'urbanisme ou protégé au titre des Monuments histo-
riques

= et/ou pour préserver ou mettre en valeur un élément qui participe a la qualité paysagére ou écologique des
emprises publiques*® ou voies* ;

= et/ou pour des raisons d’harmonie avec l'implantation des constructions® voisines bordant les mémes em-
prises publigues™ ou voies™, notamment lorsque 'OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines »,
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qui est complémentaire au réglement conformément a l'article R 151-2 du Code de I'urbanisme, prévoit,
dans les zones UA, limplantation en refrait pour assurer I'articulation avec une construction voisine ;

= etiou, en UAe seulement, lorsque 'OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines » qui est com-
plémentaire au réglement conformément & l'article R. 151-2 du Code de I'urbanisme, prévoit, dans les
zones UAe, limplantation en retrait pour aérer les tissus en évolution ;

~ REGLE ALTERNATIVE n°2 a I'article 6b

Dans le cas d'une extension* de constructions® conforme a l'article 6b, I'extension® (totale ou partielle) par
surélévation du dernier niveau devra étre implantée en limite des emprises publiques* ou des voies* pu-
bliques, existantes ou qui font I'objet d'emplacements réservés,

~ REGLE ALTERNATIVE n°3 a I'article 6b

Dans le cas d'une extension® d’une construction légale* existante, a la date d’approbation du PLUI, qui n'est

pas implantée conformément & |'article 6b -

= ['extension® (totale ou partielle) par surélévation peut étre édifié en respectant I'implantation initiale de la
construction légale* existante, a la date d’approbation du PLUi, a condition d’'une bonne intégration dans
le tissu bati avoisinant et de ne pas aggraver la non-confomité ;

= ['extension* (totale ou partielle) en surface peut ne pas étre implantée en limite des emprises publiques™
ou des voies" publiques, dans ce cas, elle peut étre édifiée en respectant limplantation initiale de la cons-
truction légale*, a condition d'une bonne intégration dans le tissu bati avoisinant et de ne pas aggraver la
non-confomité

3.3.2 Article 7: Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Justification :

L'écriture actuelle du PLUi dans le 7a) précise que les constructions sont
implantées en continuité des limites latérales. Cette tournure de phrase
manque de précision, en effet est-ce toute la construction, une partie
seulement ? Il convient de lever ce doute.

De plus, dans la méme logique que l'article 6 précédent, le cas des
extensions est revu pour étre plus clair dans les régles alternatives.
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Concernant le calcul de la différence d'altitude (article 7b), il est important
de préciser ou se situe le point de référence conformément a la
jurisprudence.

Enfin, si la gestion des constructions annexes est bien indiquée, celle des
locaux techniques ne |'est pas. Ces constructions ont des besoins spécifiques
tout comme les annexes, c'est pourquoi la méme regle doit leur étre
appliquée.

Version PLUi avant modification :
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En I'absence de prescription d'implantation sur le réglement graphique (marge de recul, polygone
d'implantation ou de polygone constructible), les constructions sont implantées sur les limites laté-
rales*.

~ REGLE ALTERNATIVE  larticle 7a

Les constructions peuvent ne pas étre implantées contre des limites latérales™ (dans ce cas, la distance me-

surée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche des limites latérales™ est

supérieure ou égale 4 3 métres) :

= pour préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine béti ou naturel protégé par le PLUI au titre
des articles L. 151-19 ou L. 151-23 du Code de I'urbanisme ;

= etfou pour préserver ou mettre en valeur un élément qui participe a la qualité paysagére ou écologique des
emprises publiques™ ou des voies*notamment lorsque 'OAP « qualité d'aménagement et des formes ur-
baines », qui est complémentaire au réglement conformément & I'article R. 151-2 du Code de 'urbanisme,
prévoit, dans les zones UA, d'implanter les constructions de maniére & préserver les composantes paysa-
géres significatives ;

= etfou pour assurer une bonne insertion urbaine, par exemple, pour limiter de trop grands linéaires de fa-
cade le long d'une emprise publique™ ou d'une voie”, notamment lorsque 'OAP « qualité d'aménagement
et des formes urbaines », qui est complémentaire au réglement conformément & l'article R. 151-2 du Code
de l'urbanisme, prévoit, dans les zones UA, de créer des césures ;

= et/ou pour permettre I'extension” -

o par surélévation d'une construction légale* existante, a la date d'approbation du PLUI, qui est implan-
tée en retrait des limites latérales™ (cela signifie, par exemple, qu'un nouvel étage peut étre édifié en
respectant I'implantation en discontinuité de la construction légale* existante, & la date d'approbation
duPLUL) ;

ou en surface d'une construction légale* existante, a la date d'approbation du PLUI, qui estimplantée en retrait

En I'absence de polygone constructible sur le réglement graphique, la distance (d) mesurée
horizontalement entre tout point d’'une construction et le point le plus proche d'une limite ar-
riére* est supérieure ou égale au tiers de la différence d'altitude (DA) entre ces deux points
sans étre inférieure a 4 meétres soit :

d= et d = 4meétres

DA
3
L altitude de la limite doit étre mesurée au niveau du fonds voisin et non au niveau du terrain*

du projet.

~ REGLE ALTERNATIVE a I'article 7b

En UAp seulement, les constructions peuvent &tre implantées contre les limites amére pour des raisons d'har-
monie avec |'implantation des constructions voisines ou pour préserver la morphologie de tissus urbains parti-
culiers dans lesquels les terrains™ sont totalement ou quasi-totalement bétis et que I'on trouve notamment dans
le quartier du Panier.

Nonobstant les dispositions précédentes et en I'absence de prescription d'implantation sur le
réglement graphique (marge de recul, polygone d'implantation ou de polygone constructible),
les constructions annexes* doivent étre implantées sur au moins une limites séparatives™.
Leur implantation contre une limite arriére est donc admise.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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a) En l'absence de prescription d'implantation sur le réglement graphique (marge de recul, poly-
gone d'implantation ou de polygone constructible), les constructions* sont implantées en conti-
nuité d'une limite latérale* a I'autre sur une profondeur minimale de 8m. Au-dela, la cons-
truction* doit étre implantée sur au moins une limite latérale*.

~ REGLE ALTERNATIVE n°1 a larticle 7a)

Les constructions* peuvent ne pas étre implantées en continuité d'une limite latérale™ & I'aufre, dans ce cas, la

distance mesurée horizontalement enfre tout point d’'une construction et le point le plus proche des limites

latérales™ est supérieure ou égale a 3 métres

= pour préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine béti ou naturel protégé par le PLUI au titre
des articles L. 151-19 ou L. 151-23 du Code de 'urbanisme ;

= et/ou pour préserver ou mettre en valeur un élément qui participe & la qualité paysagére ou écologique des
emprises publiques* ou des voies*notamment lorsque 'OAP « qualité d'aménagement et des formes ur-
baines », qui est complémentaire au réglement conformément a l'article R. 151-2 du Code de I'urbanisme,
prévoit, dans les zones UA, dimplanter les constructions* de maniére & préserver les composantes pay-
sagéres significatives

= et/ou pour assurer une bonne insertion urbaine, par exemple, pour limiter de trop grands linéaires de fa-
cade le long d'une emprise publique™ ou d'une voie™, notamment lorsque 'OAP « qualité d'aménagement
et des formes urbaines », qui est complémentaire au réglement conformément & larticle R. 151-2 du Code
de l'urbanisme, prévoit, dans les zones UA, de créer des césures ;

~ REGLE ALTERNATIVE n°2 a I'article 7a)
Dans le cas d'une extension* de construction® conforme a l'article 7a), 'extension™ (totale ou partielle) par
surélévation du demnier niveau devra étre implantée sur au moins une limite latérale™

~ REGLE ALTERNATIVE n°3 a I'article 7a)

Dans le cas d’une extension* d'une construction légale* existante, a la date d'approbation du PLUi, qui n’est

pas implantée conformément a l'article 7a):

= ['extension® (totale ou partielle) par surélévation peut étre édifié en respectant I'implantation initiale de la
construction légale* existante, a la date d'approbation du PLUi, a condition d’'une bonne intégration dans
le tissu béati avoisinant et de ne pas aggraver la non-confomité

= ['extension* (totale ou partielle) en surface peut ne pas étre implantée contre les limites latérales™ dans ce
cas, soit elle peut étre édifiée en respectant I'implantation initiale de la construction légale soit la distance
mesurée horizontalement entre tout point d’'une construction et le point le plus proche des limites latérales™
est supérieure ou égale a 3 métres, a condition d’'une bonne intégration dans le tissu bati avoisinant et de
ne pas aggraver la non-confomité
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b) En l'absence de polygone constructible sur le réglement graphique, la distance (d) mesurée
horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche d'une limite ar-
riére* est supérieure ou égale au tiers de la différence d'altitude (DA) entre ces deux points
sans étre inférieure a 4 metres soit :

d=z— et dz=4métres

L'altitude de la limite doit &tre mesurée sur le fonds voisin, au point le plus proche de la limite
concernée et non au niveau du terrain* du projet.

~ REGLE ALTERNATIVE a I'article 7b

En UAp seulement, les consfructions* peuvent étre implantées contre les limites arriére pour des raisons d'har-
monie avec implantation des constructions* voisines ou pour préserver la morphologie de tissus urbains par-
ticuliers dans lesquels les terrains™ sont totalement ou quasi-totalement bétis et que I'on trouve notamment
dans le quartier du Panier.

c) Nonobstant les dispositions précédentes et en I'absence de prescription d'implantation sur le
réglement graphique (marge de recul, polygone d'implantation ou de polygone constructible),
les constructions annexes* et les locaux techniques* doivent étre implantées sur au moins
une limites séparatives*®. Leur implantation contre une limite arriére est donc admise.

3.3.3 Article 9 : Qualité des constructions/toiture

Justification :
L'écriture actuelle sur les toitures partielles manque de précision. A partir de
quel pourcentage définit-on la toiture partielle ?

Version PLUi avant modification :

h) En AR, les toitures terrasses complétes ou partielles sont admises a condition qu’elles s’har-
monisent avec la perspective de la rue Elles peuvent &tre I'expression d’'une architecture con-
temporaine.
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h) En UAp, les toitures terrasses complétes ou partielles (max 40%) sont admises & condition
qu'elles s’harmonisent avec la perspective de la rue. Elles peuvent étre I'expression d'une ar-
chitecture contemporaine.

3.3.4 Article 11 : Stationnement

Justification :
Afin de favoriser le renouvellement urbain en centre-ville dans un tissu dense
et bien desservi par les transports en communs, il est proposé de lever les
obligations en matiére de stationnement pour les logements et les
hébergements.

Version PLUi avant modification :

= Logement* autre que ceux visés par l'article 3.6 des Dispositions Générales

Minimum - 1 place par logement crée.

* En cas de créafion de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale” existante, cette norme ne s'applique que s'il est
Voitures créé au moins 1 logement.
dans la ZBD Lorsque la somme des surfaces de plancher_existantes et & créer, aprés travaux, est infé-
e togm rieure ou égale a 600 m? alors elles sont des de cette obligation : aucune place n'est
+ P
activités + habitat donc exigée. Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés tra-
vaux, estinférieure ou égale a 600 m* alors elles sont exemptées de cette obligation : aucune
place n'est donc exigée.

- Hébergement* autre que ceux vises par 'article 3.6 des Dispositions Générales

Minimum - 1 place de stationnement pour 3 places d’hébergements créés.
Toutefois, il W’est pas exigé plus de 2 places de stationnement pour 3 places
d’hébergements créés.

Voitures ® En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale® existante, cette norme ne s'applique que s'il est
Ejan’_s _Ia, ZBD . créé au moins 50 m? de surface de plancher
activités + habitat ® |orsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux. est infé-
rieure ou €gale a 600 m? alors elles sont ptées de cette obligation : aucune place n'est
donc exigée.
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Version PLUi aprés modification :

-2 Logement® autre que ceux visés par l'article 3.6 des Dispositions Générales

Minimum : 1 place par logement creé.

* En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale® existante, cette norme ne s'applique que s'il est

Voitures créé au meins 1 logement.
dans la ZBD *_ Saufen LJAg, en cas de réhabilitation (sans creation de surface de plancher) : aucune place
n'est exigée.

[ e
activités + habitat * Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et 4 créer, aprés travaux, est infé-

rieure ou égale a 600 m? alors elles sont exemptées de cette obligation : aucune place n'est
donc exigée.

- Hébergement* autre que ceux visés par l'article 3.6 des Dispositions Générales

Minimum : 1 place de stationnement pour 3 places d’hébergements crées.

* En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale” existante, cette nerme ne s'applique que sl est
créé au moins 50 m* de surface de plancher

Voitures ® |lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
da”? _Ia ZBD _ rieure ou égale 4 600 m? alors elles sont ptées de cette obligation : aucune place n'est
"activités + habitat" donc exigée.
* Saufen LlAg, en cas de réhabilitation (sans création de surface de plancher) : aucune place
n'est exigée.

3.3.5 Article 13 : Desserte par les réseaux/Eaux pluviales

Justification :

Afin de favoriser le renouvellement urbain du centre-ville, dans un tissu
dense, il est proposé que les obligations de rejet ne s'appliquent pas aux
démolitions-reconstructions a lidentique et aux démolitions-
reconstructions qui ne font pas I'objet d'une opération d'ensemble

Version PLUi avant modification :

ILe réglement graphique identifie une « Zone 1 » et une « Zone 2 » dans lesquelles les disposi-
tions précisées dans le tableau suivant sont applicables a toutes nouvelles imperméabilisations
(ne sont donc pas concernées les opérations de démolition-reconstruction, de changement de
destination...) générées par I'édification :
= de constructions nouvelles ;
» d'agnexes” et/ou d’extensions™ d'une construction dont 'emprise au sol au sens du présent
PLU est supérieure ou égale & 40 m? & la date d'approbation du PLUI.
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l\Le réglement graphique identifie une « Zone 1 » et une « Zone 2 » dans lesquelles les disposi-
tions précisées dans le tableau suivant sont applicables & toutes nouvelles imperméabilisations
(ne sont pas concernées les opérations de déemolition-reconstruction qui ne font pas I'objet
d’une opération d’'ensemble, les opérations de démolition-reconstruction a l'dentique, les chan-
gements de destination...) générées par I'édification :
= de constructions™ nouvelles ;
= dannexes” et/ou d'extensions* d'une construction™ dont la surface imperméabilisée est su-
périeure ou égale a 20m? a la date d'approbation du PLUI.

3.4Pour les zones UB

3.4.1 Article 4 : Emprise au sol des constructions

Justification :

Dans les zones UB, les constructions annexes sont limitées a 5m? afin de
conserver des coeurs d'llot dans des secteurs denses. Or le tissu UBt est
différent du UBp et du UB, cette régle n'a pas a s'appliquer, il est nécessaire
de corriger ce point.

De plus, concernant le cas particulier des bandes constructibles principales
(BCP) situées contre les limites arriéres, il convient de venir écrire de maniére
plus claire que dans ce cas-1a, il n'y pas de bande constructible secondaire
(BCS) et donc de constructibilité possible entre la voie et la BCP. En effet,
I'objectif de cette regle est de maintenir I'ordonnancement arriere existant.

Suite a I'enquéte publique, Le cas des extensions des constructions
existantes doit étre précisé car la regle actuelle est aussi contraignante pour
le neuf que pour les extensions et les annexes. L'objectif de cette régle est
de faire en sorte que les voies soient adaptées aux flux de véhicules générés
par les besoins des constructions. Or une extension ou une annexe ne
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générent pas de flux supplémentaire. |l est donc proposé de rajouter une
regle pour celles-ci.

Version PLUi avant modification :

| Dans I'’ensemble des zones UB

d) Enlabsence de polygone constructible sur le réglement graphique, 'emprise au sol au sens du
présent PLU™ de la totalité des constructions annexes® est, & 'échelle d’un terrain®, inférieure
ou égale a 5m?

Définition des Bandes Constructibles™ Principales (BCP) et
des Bandes Constructibles® Secondaire (BCS) en zone UBt

- Bandes Constructibles® Principales (BCP)
= |La profondeur de la BCP est égale a 25 métres.
= La BCP est positionnée :

o contre la limite des emprises publiques* ou voies* publiques (& condition que la lar-
geur soit supérieure ou &gale a 4 métres) lorsque I'ordonnancement général de la
séquence architecturale® est constitué de constructions implantées principalement
en premier rideau ;

o contre la limite arriére* lorsque I'ordonnancement général de la séquence architec-
turale™ est constitué de constructions implantées principalement en fond de parcelle.

- Bandes Constructibles* Secondaires (BCS)

= Lorsque la BCP est positionné contre la limite des emprises publiques™ ou voies* pu-
bliques, les portions de terrains™ qui ne sont pas couvertes par la BCP constituent la BCS ;

= Lorsque la BCP est positionné contre la limite arriére*, il 'y a pas de BCS

Version PLUi aprés modification :

| Dans les zones UB, hormis I'UB{

d) Enrl'absence de polygone constructible sur le réglement graphique, I'emprise au sol au sens du
présent PLU de la totalité des constructions annexes® est, a 'échelle d'un terrain®, inférieure
ou égale & 5 m2
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Définition des Bandes Constructibles™ Principales (BCP) et
des Bandes Constructibles* Secondaire (BCS) en zone UBt

= Bandes Constructibles* Principales (BCP)
= | 'objectif de la BCP est de préserver 'ordonnancement général de la séquence architec-
turale™ des constructions sur la voie*.
= |La profondeur de la BCP est égale a 25 métres
= La BCP est positionnée :

o contre la limite des emprises publigues® ou voies* publiques (a condition que la lar-
geur soit supérieure ou égale & 4 métres) lorsque l'ordonnancement général de la
séquence architecturale* est constitué de constructions® implantées principalement
en premier rideau ;

o contre la limite arriere® lorsque 'ordonnancement général de la séquence architec-

turale* est constitué de constructions™ implantées principalement en fond de par-
celle.

= Bandes Constructibles* Secondaires (BCS)
* Lorsque la BCP est positionnée contre la limite des emprises publiques™ ou voies™ pu-
bliques, les portions de ferrains® qui ne sont pas couvertes par la BCP constituent la BCS
= Lorsque la BCP est positionnée contre la limite arriére*, 'ordonnancement arriére doit obli-

gatoirement étre préservé, il Ny a donc pas de BCS et la partie entre la voie et la BCP est
inconstructible.

Version PLUi aprés enquéte publique :

= Bandes Constructibles® Principales (BCP)

= L 'objectif de la BCP est de préserver I'ordonnancement genéral de la séguence architec-
furale® des constructions sur la voie®.

= La profondeur de la BCP est égale a 25 métres.
= La BCP est positionnée :

o contre la limite des emprises publigues” ou voies™ publiques (a condition que la lar-
geur soit supérieure ou égale a 4 métres pour les constructions neuves et sans
condition de largeur pour les extensions des constructions existantes et les an-
nexes) lorsque I'ordonnancement général de la séquence architecturale™ est cons-
titué de constructions™ implantées principalement en premier rideau ;

o contre la limite arriére® lorsque I'ordonnancement général de la séquence architec-

turale® est constitué de constructions® implantées principalement en fond de par-
celle.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.4.2 Article 5 : Hauteur des constructions

Justification :

Dans les zones UB (zones de centralité), les hauteurs permises sont définies
par I'indice de la zone. Or si pour la plupart des destinations cela s'entend
pour des raisons d'insertion paysagere, la logique doit étre différente pour
les sous-destinations « équipements d'intérét collectif et services publics »
et les « équipements sportifs » car ces constructions ont des besoins bien
spécifiques. Ainsi, dans chaque zone, leur hauteur est spécifiée.

Version PLUi avant modification :

a) Lorsque ni la hauteur totale™ ni la hauteur de facade™ ne sont définies par le réglement gra-
phique (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de facade™
des constructions projetée, est :

= en UBp, fixée en harmonie avec les hauteurs de facade™ observées sur les constructions
de la séquence architecturale™

= gn UB1, inférieure ou égale a 7 métres ;

= en UB2, inférieure ou égale a 10 métres ,

= en UB3, inférieure ou égale & 13 métres ;

= en UBt1, inférieure ou égale a 7 métres dans les BCP et dans les BCS ;

= gn UBt2, inférieure ou égale & 10 métres dans les BCP et 7 métres dans les BCS

= en UBt3, inférieure ou égale & 13 métres dans les BCP et 10 métres dans les BCS ;

= gn UBt4, inférieure ou égale a 16 métres dans les BCP et 13 métres dans les BCS.

La BCP et la BCS correspondent respectivement aux Bandes Constructibles”™ Principales et aux
Bandes Constructibles® Secondaires qui sont définies dans larticle 4.
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Version PLUi aprés modification :

a) Lorsque ni la hauteur totale™ ni la hauteur de facade® ne sont définies par le réglement gra-
phigque (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de facade™
des constructions™ projetée, est :

= en UUBp, fixée en harmonie avec les hauteurs de facade™ observées sur les constructions™
de la séquence architecturale™ ;

= en UB1, inférieure ou égale & 7 métres et 10m pour les sous-destinations de la destination
« Equipement d'intérét collectif et services publics® », et 13 métres pour la sous-destina-
tion « Equipements sportifs*», ;

= en UB2, inférieure ou égale & 10 métres et 13 métres pour la sous-destination « Equipe-
ments sportifs™ »,;

= en UB3, inférieure ou égale & 13 métres ;

= gn UBt1, inférieure ou égale & 7 métres dans les BCP et dans les BCS et 10m pour les
sous-destinations de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics* »
dans les BCP et dans les BCS, et 13 métres pour la sous-destination « Equipements
sportifs* » dans les BCP et BCS,;

= en UBt2, inférieure ou égale & 10 métres dans les BCP et 7 métres dans les BCS et 10m
pour les sous-destinations de la destination « Equipement d'intérét collectif ef services pu-
blics* » dans les BCP et dans les BCS et 13 métres pour la sous-destination « Equipe-
ments sportifs* » dans les BCP et dans les BCS ;

= en UBt3, inférieure ou égale & 13 métres dans les BCP et 10 métres dans les BCS et
13 métres pour la sous-destination « Equipements sportifs* » dans les BCS, ;

= en UBt4, inférieure ou égale & 16 métres dans les BCP et 13 métres dans les BCS.

La BCP et la BCS correspondent respectivement aux Bandes Constructibles™ Principales et aux
Bandes Constructibles™ Secondaires qui sont définies dans larticle 4.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.4.3 Article 6: Implantation des constructions par
rapport aux emprises publiques et voies

Justification :

A I'heure actuelle, en UBp, I'implantation se fait au niveau de la construction
dans son entiéreté. Or ce tissu est un tissu patrimonial de qualité implanté a
I'alignement, tout comme le UAp. L'écriture en UBp doit étre reprise pour
étre identique a celle de I'UAp, puisque I'objectif poursuivi est le méme.

Version PLUi avant modification :

b) En UBp, & défaut d'indication sur le réglement graphique (implantation imposée, marge de re-
cul, marge de recul "entrée de ville", polygone d'implantation ou polygone constructible), les
constructions sont implantées en limite des emprises publiques* ou des voies* pu-
bliques, existantes ou qui font I'objet d’emplacements réservés.

Les locaux techniques® et les constructions annexes™ ne sont pas soumis a cette disposition

Version PLUi aprés modification :

b) En UBp, & défaut d'indication sur le réglement graphique (implantation imposée, marge de re-
cul, marge de recul "entrée de ville", polygone d'implantation ou polygone constructible), les
fagades (hors saillie sur voie) sont implantées en limite des emprises publiques* ou des
voies™ publiques, existantes ou qui font I'objet d’'emplacements réservés.

Les locaux techniques* et les constructions annexes™ ne sont pas soumis a cette disposition.
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3.4.4 Article 7: Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Justification :

L'écriture actuelle du PLUi dans le 7a) précise que les constructions sont
implantées en continuité des limites latérales. Cette tournure de phrase
manque de précision, en effet est-ce toute la construction, une partie
seulement... Il convient de lever ce doute.

Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, la profondeur des 8m est réduite
a 6m car plus cohérente avec la variété de profondeur des terrains en zone
UB sur tout le territoire.

De plus, dans la méme logique que larticle 6 précédent, le cas des
extensions est revu pour étre plus clair dans les régles alternatives.

Concernant le calcul de la différence d'altitude (article 7b), il est important
de préciser ou se situe le point de référence conformément a la
jurisprudence.

Enfin, si la gestion des constructions annexes est bien indiquée, celle des
locaux techniques ne I'est pas. Ces constructions ont des besoins spécifiques
tout comme les annexes, c'est pourquoi la méme regle doit leur étre
appliquée.

Version PLUi avant modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

| Dans I'’ensemble des zones UB |

h) MNonobstant les dispositions précédentes et en I'absence de prescription d'implantation sur le
réglement graphique (marge de recul, polygone d'implantation ou de polygone constructible),
les constructions annexes™ doivent étre implantées sur au moins une limite séparative*. Leur
implantation contre une limite arriére est donc admise.

En UBp, UB1, UB2 et UB3

~ REGLE ALTERNATIVE  I'article 7a

Les constructions peuvent ne pas étre implantées contre des limites latérales™ (dans ce cas, la distance me-

surée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche des limites latérales™ est

supérieure ou égale 4 3 métres) ou ne pas étre en continuité d'une limite latérale & Fautre :

= pQur préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine bati ou naturel protégé par le PLUI au titre
des articles L. 151-19 ou L. 151-23 du Code de 'urbanisme ;

= et/ou pour préserver ou mettre en valeur un lément qui participe & la qualité paysagére ou écologique des
emprises publigues* ou voies™otamment lorsque 'OAP « qualité d'aménagement et des formes ur-
baines », qui est complémentaire au réglement conformément a larticle R. 151-2 du Code de ['urbanisme,
prévoit, dans les zones UB, d'implanter les constructions de maniére & préserver les composantes paysa-
géres significatives ;

= gfjou, excepté en LIBp, pour limiter de trop grands linéaires de facade le long d’'une emprise publique™ ou
d’une voie"notamment lorsque I'OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines », qui est complé-
mentaire au réglement conformément a I'article R. 151-2 du Code de 'urbanisme, prévoit, dans les zones

UB1 a UB3 et dans les zones LBL, de créer des césures ;

= etjou pour permettre 'extension™ -

o parsurélévation d'une construction légale* existante, 4 la date d'approbation du PLUi, qui est implan-
tée en retrait des limites latérales™ (cela signifie, par exemple, qu'un nouvel étage peut &tre édifié en
respectant limplantation en discontinuité de la construction légale* existante, a la date d'approbation
du PLUi) ;
ou en surface d'une construction legale® existante, a la date d'approbation du PLUI, qui est implantée
en refrait des limites latérales™.

En UBp, UB1, UB2 et UB3

a) En UBp, UB1, UB2 et UB3, en I'absence de prescription d'implantation sur le réglement gra-
phique (marge de recul, polygone d'implantation ou de polygone constructible), les construc-
tions sont implantées sur les limites latérales™

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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[En uBt

~ REGLE ALTERNATIVE & I'article Tc

Les constructions peuvent n'étre implantées contre aucune fimite latérale™ -

= pQur préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine béti ou naturel protégé par le PLUI au titre
des articles L. 151-19 ou L. 151-23 du Code de l'urbanisme ;

= gtfou pour préserver ou metire en valeur un &lément qui participe 4 la qualité paysagére ou &cologique des
emprises publiques® ou voies'notamment lorsque 'OAP « qualité d'aménagement et des formes ur-
baines », qui est complémentaire au réglement conformément & larticle R. 151-2 du Code de [urbanisme,
prévoit, dans les zones UB, dimplanter les constructions de maniére a préserver les composantes paysa-
géres significatives

= gf/ou pour permetire I'extension™ :

o parsurélévation d'une construction légale* existante, & la date d'approbation du PLUL qui est implan-
tée en refrait des limifes latérales™ (cela signifie, par exemple, qu'un nouvel étage peut &tre &difié en
respectant limplantation en discontinuité de la construction légale* existante, a la date d'approbation
duPLUL) ;

o ouen surface d'une construcion legale* existante, a la date d’approbation du PLUI, qui est implantée
en refrait des limites latérales™.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés modification :

En UBp, UB1, UB2 et UB3

a) En UBp, UB1, UB2 et UB3, en l'absence de prescription d'implantation sur le réglement gra-
phique (marge de recul, polygone d'implantation ou de polygone constructible), les construc-
fions™ sont implantées sur les limites latérales™ ou sont implantées en continuité d’'une limite
latérale* & PPautre sur une profondeur minimale de 8m. Au-dela, la construction™ doit étre
implantée sur au moins une limite latérale™.

En UBp, UB1, UB2 et UB3

~ REGLE ALTERNATIVE n°2 & Iarticle 7a)
Dans le cas d’une extension* de constructions™ conforme & larticle 7a), I'extension™ par surélévation du derier
niveau devra étre implantée sur au moins une limite latérale™ ;

~ REGLE ALTERNATIVE n°3 2 I'article 7a)
Dans le cas d'une extension® d’une construction fégale® existante, & la date d'approbation du PLUL qui n'est
pas implantée conformément a I'article 7a):

[extension” (totale ou partielle) par surélévation peut étre &difié en respectant limplantation initiale de la
construction legale* existante, & la date d'approbation du PLUI. & condition d'une bonne intégration dans
le tissu bati avoisinant et de ne pas aggraver la ngn-confomité ;

I'extension™ (totale ou partielle) en surface peut ne pas étre implantée contre les limites latérales™ dans ce
cas, soit elle peut étre édifiée en respectant limplantation initiale de la construction légale* a condition
d'une bonne intégration dans le tissu bati avoisinant et de ne pas aggraver la non-copfomité, soit la dis-
tance mesurée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche des fimites
latérales™ est supérieure ou &gale a 3 métres

Page 110




RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

[En uBt

~ REGLE ALTERNATIVE n°2 a I'article 7a)
Dans le cas d’une extension® de constructions™ conforme a l'article 7a), 'extension™ par surélévation du der-
nier niveau devra étre implantée sur au moins une limite latérale™ ;

~ REGLE ALTERNATIVE n°3 & I"article 7a)

Dans le cas d’une extension® d'une construction légale® existante, & la date d'approbation du PLUL qui n'est

pas implantée conformément a I'article 7a):

= [extension” par surélévation peut étre édifié en respectant limplantation initiale de la construction légale®
existante, 4 la date d"approbation du PLUi. & condition d'une bonne intégration dans le tissu béti avoisinant
et de ne pas aggraver la non-confomite;

= [extension® en surface peut ne pas étre implantée contre les limites latérales™ dans ce cas, soit elle peut
étre &difiée en respectant I'implantation initiale de la construction légale, a condition d’une bonne intégra-
tion dans le tissu bati avoisinant et de ne pas aggraver la non-confomité soit la distance mesurée horizon-
talement entre tout point d'une consfruction™ et le point le plus proche des limites latérales® est supérieure
ou égale a 3 métres.

| Dans I'ensemble des zones UB |

h) Monobstant les dispositions précédentes et en I'absence de prescription d'implantation sur le
réglement graphique (marge de recul, polygone d’implantation ou de polygone constructible),
les constructions annexes® el les locaux techniqgues®™ doivent étre implantées sur au moins
une limite séparative*. Leur implantation contre une limite arriére est donc admise

Version PLUi aprés enquéte publique :

En UBp, UB1, UB2 et UB3

a) En UYBp. UB1, UB2 et UB3, en lNabsence de prescription dimplantation sur le réglement gra-
phigue (marge de recul, polygone dimplantation ou de polygone constructible), les construc-
tions™ sont implantées en continuité d'une limite latérale* & I'autre sur une profondeur mini-
male de 6m. Au-dela, la construction™ doit étre implantée sur au moins une imite latérale™

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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~ REGLE ALTERNATIVE n°2 & I'article 7a)
Dans le cas d'une exfension*® de constructions* conforme a Farticle Ta), Pextension* par surélévation du dermier
niveau devra &tre implantée sur au moins une fimite latérafe® ;

~ REGLE ALTERNATIVE n°3 & I'article Ta)

Dans le cas a°une extension™ dune construction fBgale® existante, 4 la date d’approbation du PLUI, qui nest

pas implantée conformément 4 Farticle Ta):

= fextension® (totale ou partielle) par surélévation peut étre édifide en respectant Fimplantation initiale de la
construction legale® existante, 3 la date d'approbation du PLUI, 4 condition d'une bonne intégration dans
e tissu bat avoisinant

= fextension® (totale ou partielle) en surface peut ne pas étre implantée contre les limifes iatérales® dans ce
cas, soit elle peut étre edifiee en respectant limplantation iniiale de la construction legale® & condition
d'une bonne intégration dans le tissu bati avoizinant, soit |a distance mesurée horizontalement entre tout
point d’une construction et le point le plus proche des fimites fatérales* est supérieure ou égale 3 3 métres.

3.4.5 Article 9 : Qualité des constructions/toiture

Justification :

Dans la zone patrimoniale UBp, une incohérence sur les toitures plates
existent. Elles sont a la fois interdites dans l'article 9f) et permises a I'article
9h). Il convient donc de revoir la gestion de ces toitures.
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Version PLUi avant modification :

TOITURE

Constructions neuves et existantes

d) En UBp, la forme et le volume de la toiture doivent &tre en harmonie avec le tissu concemeé : ils
doivent étre simples sans décrochement inutile.

e) En UBp, sont interdits les matériaux d’aspect aluminé, brillant ou réfléchissant qui créent une
rupture dans l'aspect général des toitures sur rue. Cette disposition concerne aussi les menui-
series prenant place sur les toitures.

f) En UBp, les toitures plates sont interdites. La couverture des constructions est réalisée selon
une pente comprise entre 25 et 35 %.

g) En UBp, les ferrasses tropéziennes* sont interdites
h) En UBp, les toitures terrasses complétes ou partielles sont admises a condition gu'elles s’har-

monisent avec la perspective de la rue. Elles peuvent étre I'expression d’une architecture con-
temporaine.

Version PLUi aprés modification :

TOITURE

Constructions neuves et existantes

d) En UBp, la forme et le volume de la toiture doivent &tre en harmonie avec le tissu concemeé : ils
doivent étre simples sans décrochement inutile.

e) En UBp, sont interdits les matériaux d'aspect aluming, brillant ou réfléchissant qui créent une
rupture dans I'aspect général des toitures sur rue. Cette disposition concemne aussi les menui-
series prenant place sur les toitures.

f) En UJBp,.La couverture des constructions* est réalisée selon une pente comprise entre 25 et
35 %.

g) En UBp, les terrasses tropéziennes® sont interdites
h) En UBp, seules les toitures terrasses partielles (maximum sur 40% de la toiture totale) sont

admises a condition gu'elles s’harmonisent avec la perspective de la rue. Elles peuvent étre
I'expression d'une architecture contemporaine.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.4.6 Article 11 : Stationnement

Justification :

Dans les zones UB, hormis en UBt, une ambiguité subsiste concernant la
localisation du stationnement. On comprend en croisant le réglement et
I'OAP Qualité d’Aménagement et Formes Urbaines (QAFU) qu'elle doit étre
dans le volume des constructions. Afin de lever tout doute, il est proposé de
rédiger la régle plus clairement.

Enfin dans la zone UBt, il convient également d'écrire plus clairement, la
localisation du stationnement.

Version PLUi avant modification :

Ras

Version PLUi apres modification :

| Gestion du stationnement

Dans I’ensemble des zones UB, hormis en UBt

a) Siles places de stationnement sont réalisées sur le terrain” d’assiette du projet, elles sont
inscrites dans le volume des constructions™ (en sur-sgl ou enterrées).

En outre, en UBt

die)En UBt, dans les Bandes Constructibles® Principales, les aires de stationnement en plein
air sont admises sous réserve de conformité vis-a-vis de l'article 10.
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3.5Pour les zones UC

3.5.1 Article 4 : Emprise au sol

Justification :

La régle actuelle permet lorsque plus des deux tiers de la surface totale des
RDC est occupée par les destinations « Commerce et activité de
service* » et/ou a I'une des sous-destinations « Industrie* » et « Entrep6t* »,
de bénéficier d'un bonus d'emprise au sol, afin d’encourager la mixité des
fonctions. Il convient de préciser que cette régle s'applique par batiment.

Enfin, les bonus qui concernent la sous-destination « Equipements d'intérét
collectif et services publics* » doivent étre précisés.

Version PLUi avant modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi aprés modification :

c) Nonobstant les articles 4a et 4b, lorsque

plus des deux tiers de la surface totale
(surfaces de plancher et autres surfaces) des
rez-de-chaussée (par batiment) sont dé-
diés a la destination « Commerce et acti-
vité de service », « Equipements d’intérét
collectif et services publics™ » etlou al'une N
des sous-destinations « Industrie*» et T
« Entrepdt” », la totalité de 'emprise au sol ACTIVITES
au sens du présent PLU* des rez-de-chaus- '
sée peut atteindre : emprise au sol des étagesl l—
= enUCt1, 40 % de la surface du terrain® ; emprise au sol du RDC { =50% |

* dans les autres zones, 50 % de la sur-
face du ferrain®.

LIMITE DE PROPRIETE

Lorsque les rez-de-chaussée sont principalement dédiés i des activités, leur emprise au sol totale peut atteindre 50 % de |a surface
du terrain. Toutefois, les étages doivent respecter 'emprise au sol définie par I'article 4a. Cetie illustration et le texte qui Faccompagne
sont dépourvus de caractére contraignant - ils mont pour but que d'aider & la compréhension de I'article 4c.

c) Nonobstant les articles 4a et 4b, lorsque
plus des deux tiers de la surface totale
(surfaces de plancher et autres surfaces) des
rez-de-chaussée sont dédiés a la destina-
tion « Commerce et activité de service »
et/ou a 'une des sous-destinations « /in-
dustrie*» et « Entrep6t » la totalité de R
I'emprise au sol au sens du présent P| LJi* des T
rez-de-chaussée peut atteindre : ACTIVITES

* enUCt1, 40 % de la surface du terrain® '

* dans les autres zones, 50 % de la sur- '
face du ferrain™.

LIMITE DE PROPRIETE

emprise au sol des étagesl
emprise au sol du RDC =50% 1

Lorsque les rez-de-chaussée sont principalement dédiés 3 des activités, leur emprise au sol totale peut atteindre 50 % de la surface
du terrain. Toutefois, les étages doivent respecter 'emprise au sol définie par I'article 4a. Cetie illustration et le texte qui Faccompagne
sont dépourvus de caractére confraignant : ils nont pour but que d'aider & la compréhension de l'article 4c.

d)

MNonobstant les articles 4a et 4b, lorsque plus des deux tiers de la surface totale (surfaces
de plancher et autres surfaces) de I'ensemble des niveaux, par batiment, (sous-sol, rez-de-
chaussée et étages) des constructions* sont dédiés a la destination « Equipements d’in-
térét collectif et services publics* », |a totalité de Femprise au sol au sens du présent Pl
des constructions™ peut atteindre -

= en UCt1, 40 % de la surface du ferrain™ ;

= dans les autres zones, 50 % de la surface du terrain™.

d) Nonobstant les articles 4a et 4b, lorsque plus des deux tiers de la surface totale (surfaces
de plancher et autres surfaces) de I'ensembledes niveaux (sous-sol, rez-dechaussée et
étages) des constructions sont dédiés a la destination « Equipements d’intérét collectif
et services publics* », |a totalité de I'emprise au sol au sens du présent PLU* des construc-
tions peut atteindre -

= en UCt1, 40 % de la surface du ferrair™ |
= dans les autres zones, 50 % de la surface du terrain™.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.5.2 Article 6 : Implantation par rapport aux emprises
publiques et voies

Justification :
Le cas des extensions mérite d'étre réécrit car il n'est pas suffisamment clair.

Version PLUi avant modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi aprés modification :

~ REGLE ALTERNATIVE 2 I'article 6a

Les constructions sont implantées a des distances des emprises publiques™ ou des voies™ plus faibles (pouvant

méme étre nulles, conduisant ainsi & une implantation 4 I'alignement) ou plus importantes que celles précisées

ci-avant -

= pQur préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine béti ou naturel protégé par le PLUi au titre
des arficles L151-19 ou L151-23 du code de Furbanisme ou protégé au titre des Monuments historiques ;

= gt/ou pour préserver ou mettre en valeur un élément qui participe & la qualité paysagére ou écologique des
emprises publiques™ ou voies™,

= et/ou pour des raisons d’harmonie avec l'implantation des constructions voisines bordant les mémes em-
prises publiques™ ou voies notamment lorsque 'OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines »,
qui est complémentaire au réglement conformément & l'article R. 151-2 du Code de I'urbanisme, prévoit,
dans les zones UC, une implantation & 'alignement ou avec un retrait spécifique pour assurer ['articulation
avec une construction voisine ;

~ REGLE ALTERNATIVE n°1 & I'article 6a

Les constructions® sont implantées & des distances des emprises publiques™ ou des voies™ plus faibles (pou-

vant méme étre nulles, conduisant ainsi 4 une implantation & l'alignement) ou plus importantes que celles

précisées ci-avant :

= pQur préserver ou metire en valeur un élément du patrimoine béti ou naturel protégé par le PLUi au fitre
des articles L151-19 ou L151-23 du code de l'urbanisme ou protégé au titre des Monuments historiques ;

= ef/ou pour préserver ou mettre en valeur un &lément qui participe & la qualité paysagére ou écologique des
emprises publiques™ ou voies™;

= et/ou pour des raisons d harmonie avec Iimplantation des constructions® voisines bordant les mémes em-
prises publiques™ ou voies™notamment lorsque I'OAP « qualité d'aménagement et des formes urbaines »,
qui est complémentaire au réglement conformément a article R. 151-2 du Code de ['urbanisme, prévoit,
dans les zones UC, une implantation a 'alignement ou avec un retrait spécifique pour assurer Farticulation
avec une construction voisine ;

= etjou, seulement pour les annexes™ et les plateformes, utilisées pour du stationnement ou pour 'accés aux
constructions, pour contrer des difficultés techniques importantes (notamment topographiques) ou tenir
compte des constructions legales® existantes ;

= etlou pour permettre 'extension™ (par sur-€lévation ou en surface) d'une construction légale® existante
(hors construction annexe™) en respectant limplantation initiale de cette derniére.

= glfou, seulement pour les annexes” et les plateformes, utilisées pour du stationnement ou pour 'accés aux
constructions®, pour contrer des difficultés techniques importantes (notamment topographiques) ou tenir
compte des constructions Iegales™ existantes

~ REGLE ALTERNATIVE n°2 4 I'article 6a

Dans le cas d’une extension® d’'une construction légale® existante, & la date d"approbation du PLUL qui n'est

pas implantée conformément a 'article 6a -

= [extension” (totale ou partielle) par surélévation et/ou en surface peut étre édifié en respectant Fimplanta-
tion initiale de la construction légale* existante, a |a date d'approbation du PLUL & condition d’'une bonne
intégration dans le tissu bati avoisinant et de ne pas aggraver la ngn-confomité.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.6Pour les zones UP

3.6.1 Chapeau: Divisions en sous-zones - Nouvelles
modifications aprés enquéte publique

Justification :

Dans le souci d’'une cohérence entre les différentes pieces du PLUi, le terme
« habitat individuel groupé » est remplacé par le terme « habitat
intermédiaire » utilisé dans I'OAP Qualité d'’Aménagement et Formes
Urbaines (QAFU).

Version PLUi avant enquéte publique :

| Division en sous-zones

Attention, cetfe présentation est dépourvue de caractére contraignant. Elle n'a pour but que d'aider a la compréhension globale des zones.

Les zones UP permettent notamment le développement de I'habitat individuelle sous toutes ses
formes (pavillonnaires, habitat individuel groupé...). Elles sont constituées par les zones suivantes :

Version PLUi aprés enquéte publique :

| Division en sous-zones

Attention, cette présentation est dépourvue de caractére contraignant. Elle n'a pour but que d'aider 4 la compréhension globale des zones.

Les zones UP permettent notamment le développement de I'habitat individuel sous toutes ses formes
(pavillonnaire individuel, habitat intermediaire...). Elles sont constituées par les zones suivantes :

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

3.6.2 Article 1: Constructions nouvelles et affectations
des sols

Justification :

Dans les zones pavillonnaires UP, le reglement permet a la fois des
logements individuels et des logements groupés/accolés. Si les
affouillements et exhaussements sont bien encadrés, afin de limiter les
mouvements de sol, il faut toutefois différencier ces deux types de
constructions. En effet, afin de de veiller a une gestion des eaux de pluie
optimale et a une qualité importante de la nature en ville, il parait opportun
pour les logements groupés/accolés de permettre le stationnement en sous-
sol afin de libérer plus d’espace au sol. Aussi, deux régles sont instituées.
Aprés enquéte publique, la rédaction est revue afin de faciliter la
compréhension et l'application de la regle.

Version PLUi avant modification :

h) Sont admis les affouillements et exhaussements du sol & condition -
= Que les parties supérieures ou €gales a 2 métres de haut ne dépassent pas 100m? de
surface
= et qu'ils soient nécessaires :
o al'adaptation au terrain des constructions autorisées dans la zone ;
o ou al'aménagement de dispositifs technigues induits par ces constructions ;
o ou alaménagement ou restauration de restanques.
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Version PLUi apres modification :

h)

Dans le cas d'un logement individuel, sont admis les affouillements et exhaussements du
sol & condition :
= Que les parties supérieures ou égales & 2 métres de haut ne dépassent pas 100m? de
surface
= gt quiils soient nécessaires :
o & l'adaptation au terrain des constructions™ autorisées dans la zone ;
o ou al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces consiructions™ ;
o ou alaménagement ou restauration de restanques.

Dans le cas de logements groupés/accolés, a partir de 4 logements, sont admis les affouille-
ments et exhaussements du sol supérieur a 2m de haut et de plus de 100m?, par loge-
ment, & condition gu'ils soient nécessaires
= & l'adaptation au terrain des logements autorisées dans la zone ;
= pu a 'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions™ ,
= pu a l'aménagement paysager du terrain, et dans ce cas :
o si leur hauteur est inférieure & 2m, leur surface n'est pas limitée ;
o sl leur hauteur est supérneure ou égale a 2m, leur surface est imitée a
100m?

Version PLUi aprés enquéte publique :

h)

Dans le cas de logement individuel et/ou d’habitat intermédiaire de moins de 4 logements, sont
admis les affouillements et exhaussements du sol 4 condition:
= Que les parties supérieures ou égales a 2 métres de haut ne dépassent pas 100m* de
surface par logement et qu'ils soient nécessaires :
o aladaptation au terrain des constructions™ autorisées dans la zone ;
o ou al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces consfructions™;
o ou al'aménagement ou restauration de restanques.

Dans le cas d'opérations & partir de 4 logements d'habitat intermédiaire, sont admis les affouil-
lements et exhaussements du sol supérieur a 2m de haut et de plus de 100m?, par loge-
ment, pour permettre du stationnement commun souterrain @ condition qu'ils soient néces-
saires :

= aux exigences de l'article 11;

= et sans contrevenir & I'application des autres articles du PLUIL
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3.6.3 Article 6 : Implantation par rapport aux emprises
publiques et voies

Justification :

Dans la régle alternative, il est nécessaire de supprimer la partie qui renvoie
a 'OAP QAFU. En effet, la notion d’harmonie avec les constructions voisines
est suffisante pour permettre une implantation différente de la régle
principale. De plus, 'OAP QAFU s'applique dans un rapport de compatibilité
gu’il n'est pas nécessaire de rappeler dans le réglement.

Enfin, le cas des extensions mérite d'étre réécrit car il n'est pas suffisamment
clair.

Version PLUi avant modification :

~ REGLE ALTERNATIVE 2 I'article 6a

Les constructions sont implantées a des distances des emprises publiques ou des voies™ * plus faibles (pou-
vant méme étre nulles, conduisant ainsi & une implantation a alignement) ou plus importantes que celles
précisées ci-avant :

pour préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine béati ou naturel protégé par le PLUI au titre
des articles L151-19 ou L151-23 du code de F'urbanisme ou protégé au titre des Monuments historiques ;
et/ou pour préserver ou mettre en valeur un &lément qui participe a la qualité paysagére ou écologique des
emprises publiques™ ou des voies™ ;

et/ou pour des raisons d’harmonie avec I'implantation des constructions voisines bordant les mémes em-
prises publiques™ ou des voies™ ou de respect de spécificités vernaculaires, notamment lorsque 'OAP
« qualité d’aménagement et des formes urbaines », qui est complémentaire au réglement conformément
alarticle R. 151-2 du Code de I'urbanisme, prévoit, dans les zones UP, une implantation & I'alignement ou
avec un retrait spécifique pour assurer, comme dans le « pavillonnaire orienté », la bonne prise en compte
des conditions bio-climatiques (enscleillement, protection contre le vent..) ;

etlou, seulement pour les annexes™ et les plateformes, utilisées pour du stationnement ou pour 'accés au
stationnement, pour contrer des difficultés technigues importantes (notamment topographiques) ou tenir
compte des constructions feégales™ ;

et/ou pour permettre ['extension® (par surélévation ou en surface) d'une construction légale* existante (hors
construction annexe®) en respectant limplantation initiale de cette derniére.
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Version PLUi aprés modification :

~ REGLE ALTERNATIVE n°1 & I'article 6a

Les consfructions® sont implantées a des distances des emprises publiques ou des voies™ * plus faibles (pou-

vant méme étre nulles, conduisant ainsi & une implantation & l'alignement) ou plus importantes que celles

précisées ci-avant :

= pour préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine bafi ou naturel protégé par le PLUI au titre
des articles L151-19 ou L151-23 du code de 'urbanisme ou protégé au titre des Monuments historiques ;

= etlou pour préserver ou mettre en valeur un &lément qui participe 2 la qualité paysagére ou écologique des
emprises publigues™ ou des voies™ ;

= etlou pour des raisons d’harmonie avec limplantation des constructions™ voisines bordant les mémes em-
prises publiques™ ou des voies™ ou de respect de spécificités vernaculaires ;;

= etlou, seulement pour les annexes” et les plateformes, utilisées pour du stationnement ou pour I'accés au
stationnement, pour contrer des difficultés techniques importantes (notamment topographiques) ou tenir
compte des constructions légales™ ;

~ REGLE ALTERNATIVE n°2 4 I'article 6a

Dans le cas d'une extension® d’'une construction légale™ existante, a la date d’approbation du PLUI, qui n'est

pas implantée conformément a l'article 6a :

= ['extension® (totale ou partielle) par surélévation et/ou en surface peut &tre &difié en respectant Fimplanta-
tion initiale de la construction légale* existante, & la date d'approbation du PLUI, a condition d'une bonne
intégration dans le tissu bati avoisinant et de ne pas aggraver la non-confomité.

3.6.4 Article 11 : Stationnement

Justification :

Dans les zones pavillonnaires UP, le réglement permet a la fois des
logements individuels et des logements groupés/accolés. Dans l'article 1,
nous modifions la regle sur les affouillements/exhaussements pour les
logements groupés/accolés afin de permettre le stationnement en sous-sol
afin de libérer plus d’espace au sol. Aussi, il est nécessaire de mettre a jour
en conséquence l'article propre aux regles de stationnement.

Suite a l'enquéte publique: Dans le souci d'une cohérence entre les

différentes pieces du PLUi, le terme « constructions accolées/groupées » est
remplacé par le terme « habitat intermédiaire » utilisé dans I'OAP Qualité

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

d'’Aménagement et Formes Urbaines (QAFU). De plus, la précision des 4
logements est éclaircies.

Version PLUi avant modification :

| Gestion du stationnement

c) Pour les constructions nouvelles de logements individuels (hors opérations d'extension,
de réhabilitation ou de changement de destination), les places de stationnement a réaliser en
application de l'article 11a) sont aménagées a I'extérieur du volume des constructions.

Cette disposition n'empéche pas la réalisation de places de stationnement supplémentaires
dans le volume des constructions, notamment dans des garages, que ces derniers soient ac-
colés ou non, enterrés..

d) Pour les constructions* nouvelles accolées/groupées, a partir de 4 logements, en cas de
réalisation d'espaces de stationnement commun & l'opération, les places exigées par larticle
11a) peuvent étre aménagees en souterrain.

Version PLUi apres modification :

| Gestion du stationnement

c) Pour les constructions*® nouvelles de logements individuels (hors opérations d'extension,
de réhabilitation ou de changement de destination), les places de stationnement a réaliser en
application de larticle 11a) sont aménagées a I'extérieur du volume des constructions* , sauf si
le logement individuel fait partie d'une opération intégrant des stationnements communs (cf
11d))

Cette disposition n'empéche pas la réalisation de places de stationnement supplémentaires
dans le volume des constructions®, notamment dans des garages, que ces derniers soient ac-
colés ou non...

d) Pour les constructions* nouvelles accolées/groupées, a partir de 4 logements, en cas de
réalisation d'espaces de stationnement commun a l'opération, les places exigées par l'article
11a) peuvent étre aménagées en souterrain

d) Pour les constructions* nouvelles accolées/groupées, a partir de 4 logements, en cas de
réalisation d'espaces de stationnement commun & l'opération, les places exigées par larticle
11a) peuvent étre aménagées en souterrain.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

c) Pour les constructions® nouvelles de logements individuels (hors opérations d'extension,
de réhabilitation ou de changement de destination) et/'ou d’habitat intermédiaire de moins de 4
logements , les places de stationnement a réaliser en application de I'article 11a) sont aména-
gées a lextérieur du volume des constructions™

Cette disposition n'empéche pas la réalisation de places de stationnement supplémentaires
dans le volume des consfructions™, notamment dans des garages, que ces demiers soient ac-
colés ou non...

d) Pour les constructions® nouvelles d’habitat intermédiaire, a partir de 4 logements, en cas
de réalisation d'espaces de stationnement commun a l'opération, les places exigées par l'article
11a) peuvent étre aménagées en souterrain.

3.7Pour les zones UE

3.7.1 Article 1: Constructions nouvelles et affectation
des sols

Justification :

Dans les zones UEa et UEDb, si les équipements d'intérét collectif et de
services publics n‘ont pas vocation a s'installer, un certain nombre sont
toutefois existants et doivent pouvoir continuer a vivre. Pour ce faire, il
convient de permettre leur démolition/reconstruction.

Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, la régle est complétée. En effet
I'objectif poursuivi est bien de permettre les démolitions/reconstructions ce
qui du ressort de l'article 2 et pas de l'article 1, il est proposé pour plus de
cohérence de permettre les nouvelles constructions de ladite sous-
destinations sous condition dans l'article 1 et dans I'article 2, une phrase est
rajoutée pour lever tout doute.

Version PLUi avant modification :
Ras
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Version PLUi aprés modification :

o)) En UEa et UEh, les démolitions/reconstructions des constructions de la destination « Equipe-
ments d'intérét collectif et services publics® » déja existantes a la date d'approbation du PLUI
sont permises nonobstant ce que dit I'article 1a.

Version PLUi aprés enquéte publique (art 1: f) et art 2 : d)):

f) En UEa et UEb, lorsque la destination « Equipements d’intérét collectif et services publics* »
est existante sur un terrain® a la date d’approbation du PLUI, de nouvelles constructions de la
méme sous-destination sont permises sur le méme ferrain™. ,

3.8Pour les zones UEs

3.8.1 Article 1: Constructions nouvelles et affectation
des sols

Justification :
Dans la zone UEsP1, les exploitations agricoles nécessaires a I'aquaculture
sont permises mais pas dans la zone UEsP2, il convient de corriger cet oubli.

Suite a I'enquéte publique, et site a la création de la sous-destination
« cuisine dédiée a la vente en ligne » dans le code de l'urbanisme, elle a été
rajoutée dans tous les tableaux des zones du PLUi. Les conditions pour
permettre leur réalisation ne pouvant étre réunies, elles n'étaient donc pas
possibles. Toutefois, pour lever tout doute, il est précisé que dans les zones
UEsN1 et UEsN2, les cuisines dédiées a la vente en ligne sont interdites
puisque non nécessaires au fonctionnement de la zone de plaisance et/ou
non liées aux activités portuaires.
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Version PLUi avant modification :

En et

e) En UEsP2, les constructions de la sous-destination « Exploitations agricoles™ » sont ad-
mises a condition qu'elles soient nécessaires a I'aquaculture

Version PLUi aprés modification :

En et

e) En UEsP1 et UEsP2, les consfructions™ de la sous-destination « Exploifations agricoles™ »
sont admises a condition qu'elles soient nécessaires a I'aquaculture

Version PLUi aprés enquéte publique :

k) En UEsN, sont admises les constructions* des destinations « Commerce et activité de ser-
vice » et des sous-destinations « Industrie* », « Entrep6t*_et « Bureau™ » ainsi que les dé-
pots et stockages en plein air condition qu’ils soient :

= nécessaires au fonctionnement de la zone de plaisance concernée ;
= etfou liés aux activités portuaires, maritimes, nautiques ou balnéaires.

3.9Pour les zones UQ

3.9.1 Article 1: Constructions nouvelles et affectation
des sols — nouvelles modifications aprés enquéte publique

Justification :

Dans les zones UQp, les hébergements doivent pouvoir étre autorisés a la
condition qu'il s'agisse d'internat et qu'ils soient liés au fonctionnement d'un
« établissement d'enseignement » présent et autorisé dans la zone.

Version PLUi avant enquéte publique :
Ras
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Version PLUi aprés enquéte publique :

h) En UQP. sont admises les constructions™ de la sous-destination « Hébergement*» a condi-
tion qu'il s'agisse d'internat et qu'ils soient liés au fonctionnement d'un « Etablissement d’en-
seighement » présent et autorisé dans la zone.

3.10 Pour les zones UV

3.10.1 Article 1: Constructions nouvelles et affectation
des sols

Justification :
Dans les zones UV, les exploitations agricoles sont permises sauf si dédiées
a une activité d'élevage. Hors cette condition n'est pas suffisamment
explicite car en fonction du type d'élevage, les impacts sur le voisinage
habité ne sont pas les mémes. L'esprit de la régle était de générer le moins
de contrainte possible sur les voisins. Il convient donc de réécrire la régle.

Version PLUi avant modification :

| Conditions relatives aux constructions, activités, usages et affectations des sols admis

c) Sont admises les constructions de la sous-destination « Exploitation agricole* » a condition
qu'elles ne soient pas dédiées a une activité d'élevage.

Version PLUi aprés modification :

Conditions relatives aux constructions*, activités, usages et affectations des sols admis
et autorisés

¢} Hormis en UVp, sont admises les constructions™ de la sous-destination « Exploitation agri-
cole* » a condition qu’elles ne générent pas de nuisances sur I'environnement résidentiel

Page 119



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

3.11 Pour les zones AU

3.11.1 Article 1: Constructions nouvelles et affectation
des sols

Justification :

L'écriture actuelle du PLUi parle de secteur de projet défini dans I'OAP.
L'OAP quant a elle parle des secteurs de projets mais plutdt en termes de
localisation et non en termes de secteur a urbaniser. Il convient donc de
réécrire la regle afin que les 2 correspondent. De plus, une précision
supplémentaire est apportée sur les modalités d'urbanisation afin de
permettre une urbanisation maitrisée qui ne remette pas en cause
I'aménagement global de la zone.

Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, les modalités d'urbanisation ne
sont pas conservées car elles nécessitent des réflexions complémentaires
pour définir plus précisément les zones AU qui pourraient étre délivrées
partiellement de celles qui ne doivent pas I'étre pour des raisons
d'investissement public.

Enfin, il écrit de maniére plus claire que les zones AU1, 2, 3, 4 et 5 sont

inconstructibles. Si c'est bien la définition du Code cela n'était pas
suffisamment clair dans le reglement.
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Version PLUi avant modification :

Article 1 - Constructions nouvelles et affectation des sols

a) En AUH, AUE, AUM, AUT et AUQ, toutes les constructions, activités, usages et affectations des
sols qui sont autorisés ou admis (voir le tableau ci-dessous) doivent respecter les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui couvrent le (ou les) terrain(s)" concerné(s).

Si I'DAP définit un ou plusieurs secteurs de projet, I'autorisation d'urbanisme doit couvrir
l'intégralité d'un des secteurs de 'OAP, sauf pour les travaux sur des constructions légales®
existantes

Version PLUi apres modification :

Article 1 - Constructions nouvelles et affectation des sols

a) EnAUH, AUE, AUM, AUT et AUQ, toutes les constructions™, aclivités, usages et affectations des
sols qui sont autorisés ou admis (voir le tableau ci-dessous) doivent respecter les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui couvrent le (ou les) terrain(s)* concerné(s).

L'autorisation d'urbanisme doit :
- Lorsque des secteurs sont définis dans "OAP : au minimum couvrir 70% d'un sec-
teur sans remettre en cause I'aménagement complet dudit secteur.
- Lorsgue I'OAP ne définit pas de secteur : au minimum couvrir 70% des zones AUH,
AUE, AUM, AUT et/ou AUQ le cas échéant, sans remetire en cause 'aménagement
complet de ladite zone.

b) Les zones AU1, AU2, AU3, AU4 et AU5 sont inconstructibles, hormis ce que permet l'article 2

Version PLUi aprés enquéte publique :

a) En AUH, AUE, AUM, AUT et AUQ, toutes les constructions®, activités, usages et affectations des
sols qui sont autorisés ou admis (voir le tableau ci-dessous) doivent respecter les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui couvrent le (ou les) terrain(s)” concerné(s).

Si 'OAF définit un ou plusieurs secteurs de projet, l'autorisation d'urbanisme doit couvrir I'inté-
gralité d'un des secteurs de 'OAP, sauf si une programmation différente est clairement définie
dans 'OAP.

Les travaux sur des constfructions légales™ existantes ne sont pas soumis a l'obligation précé-
dente.

b) Les zones AU1, AU2, AU3, AU4 et AUS sont inconstructibles, hormis ce que permet l'article 2.
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3.11.2 Article 2 : Evolution des constructions existantes

Justification :

Concernant les zones AU strictes, il convient de préciser le cas des
changements de destination. En effet, I'écriture actuelle de « compatibles
avec la vocation de la zone » n'est pas suffisamment précise. La logique
appliquée aux zones AU ouvertes a |'urbanisation, est reprise pour les zones
AU fermées.

Version PLUi avant modification :

| Dans les zones AU « strictes »

bic)AU1, AUZ, AU3, AU4 et AUS5, les changements de destination sont interdits sauf, et nonobs-
tant 'article 1, <'ils sont compatibles avec la vocation de la zone.

Version PLUi aprés modification :

| Dans les zones AU « strictes »

bic)En AU1, AU2, AU3, AU4 et AU5, les changements de destination sont
* autorisés lorsque cette destination ou sous-destination est compatible avec la vocation de
la zone
* interdits. lorsque cette destination ou sous-destination n’est pas compatible avec la voca-
tion de la zone ;
* admis sous condition lorsque cette destination ou sous-destination est compatible avec
la vocation de la zone et dans ce cas
o il faut respecter les mémes conditions que pour les constructions® nouvelles
o gt lorsque ces conditions fixent des surfaces de plancher maximales, ces derniéres
doivent, sauf mention contraire, s'appliquer a I'échelle du terrain® et non a chaque
construction nouvelle et travaux. Ainsi, si la surface de plancher maximale est déja
dépassée par les constructions légales™ existantes, il n'est pas possible de I'aug-
menter via une extension®, un changement de destination
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3.11.3 Article 4 : Emprise au sol des constructions/AUH

Justification :

L'article 4 fixe des emprises au sol maximales mais les OAP en fixent d'autres
et parfois supérieures. Or c'est le document le plus restrictif qui s'applique.
Il faut donc introduire un commentaire pour expliquer que le chiffre défini
dans le reglement puisse étre dépassé ou réduit selon ce que préconise
I'OAP, afin de veiller a une meilleure cohérence.

Version PLUi avant modification :

Article 4 - Emprise au sol des constructions

LAUH |

a) EnTlabsence de polygone constructible sur le réglement graphique, 'emprise au sol au sens du
présent LU de la totalité des constructions est inférieure ou égale a:
= en AUHb, 60 % de la surface du ferrain®
= dans les autres zones AUH, 40 % de la surface du terrain®

Version PLUi apres modification :

Article 4 — Emprise au sol

LAUH |

a) Au sein de chaque zone AUH ou AUHb. les emprises au sol peuvent étre modulées, a la
hausse ou a la baisse, par terrain® selon les dispositions de 'OAP sectorielle correspondante

b) A défaut de précision dans 'OAP sectorielle et en l'absence de polygone constructible sur le
réglement graphique, 'emprise au sol au sens du présent PLUJ" de la totalité des construc-
tions*, a est inférieure ou égale & :

= enAUHb, 60 % de la surface du ferrain®
= dang les autres zones AUH, 40 % de la surface du terrain™
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3.11.4 Article 5 : Hauteur des constructions*

Justification :

Suite a une erreur matérielle car la présente modification était bien présente
dans le dossier d'enquéte publique, l'article 5 est précisé en ce qui concerne
la hauteur de facade des autres sous-destinations pour les zones AU1T a AU5
dans un soucis d'éclaircissement

Version PLUi avant modification :

Toutefois, pour les constructions faisant I'objet d'une extension™ en AU1, AU2, AU3, AU4
ou AUS, la hauteur de fagcade™ des constructions projetée est inférieure ou égale a :
= pour les constructions de la sous-destination « Logement™ », 7 métres ;
= pour les constructions des autres sous-destinations, la hauteur de facade™ de la construc-
tion légale* existante.

Version PLUi aprés modification :

a) Lorsque ni la haufeur fotale™ ni la haufeur de fagade™ ne sont définies par le réglement gra-
phique (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de fagade™
projetée des constructions™ est définie par le projet urbain décrit dans I'OAP sectorielle du sec-
teuwr.

Toutefois, pour les constructions* faisant I'objet d’une extension™ en AU1, AU2, AU3,
AU4 ou AU3, la hauteur de fagade™ des constructions™ projetée est inférieure ou égale a :
= pour les constructions® de la sous-destination « Logement™ », 7 métres ;
pour les constructions™ des autres sous-destinations, la hauteur de fagade™ aprés exten-
sions®, ne dépasse pas de plus de 3 métres la haufeur de fagade™ de la construction a la
date d'approbation du PLUi ;

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

3.11.5 Articles 6, 7 et 8: Implantation par rapport aux
emprises publiques/voies, par rapport aux limites
séparatives et les unes par rapport aux autres sur un
méme terrain

Justification :

Siles zones AU1, 2, 3, 4 et 5 sont inconstructibles sont toutefois permises les
extensions et les annexes sous condition. Or lesdits articles ne sont pas
réglementés ce qui posent des problémes lors de l'implantation de ces
constructions. Il convient donc de corriger ce point et de renvoyer aux régles
des zones ouvertes a 'urbanisation qui ont la méme vocation.

Suite a I'enquéte publique, il est apparu que les articles 6, 7 et 8 des zones
AUH, AUM et AUT ne sont pas forcément réglementé. En effet, le réglement
renvoi a ce que dit 'OAP, mais celle-ci ne prévoit pas toujours une régle. Il
convient donc de corriger ce point en précisant qu'en cas d'absence de
dispositions dans I'OAP alors les régles des zones urbaines qui ont la méme
vocation y sont applicables.

Version PLUi avant modification :
Ras

Version PLUi aprés modification (extrait):

= en AUL, les dispositions des articles 6, 7 et 8 de la zone UC ;

= en AU2, les dispositions des articles 6, 7 et 8 de la zone UE ;

= en AU3, les dispositions des articles 6, 7 et 8 des zones UC et
UE ; en cas de contradiction entre une régle de la zone UC et
une régle de la zone UE, c’est cette derniére qui prime ;

= en AU4, les dispositions des articles 6, 7 et 8 de la zone UEt.

= en AUS5, les dispositions des articles 6, 7 et 8 de la zone UQ.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

d) Pour les zones AUH, AUM et AUT, si rien n'est indiqué dans 'OAP, sont applicables :
= en AUH, les dispositions des articles 6, 7 et 8 de la zone UC ;
= en AUM, les dispositions des articles 6, 7 et 8 des zones UC et UE ; en cas de contradiction
entre une régle de la zone UC et une régle de la zone UE, c'est cette derniére qui prime ;
= en AUT, les dispositions des articles 6, 7 et 8 de |a zone UEL.

Article 8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur

un méme terrain

a) Sont applicables :
= en AUH/AU1, les dispositions de l'article 8 de la zone UC ;
= en AUE/AU2, les dispositions de I'article 8 de la zone UE ;
= en AUM/AUS, les dispositions de l'article 8 des zones UC ou UE en fonction de la destina-
tion de la construction; en cas de projet mixte le réglement de la zone UE s’applique ;

= en AUQ/AUS5, les dispositions de I'article 8 de la zone UQ.

3.11.6 Article 9 : Qualité des constructions

Justification :

Suite a une erreur matérielle car la présente modification était bien présente
dans le dossier d'enquéte publique, 'article 9 est précisé en ce qui concerne
la qualité des constructions.

Version PLUi avant modification :

) Sontapplicables :
= en AUH, les dispositions de l'article 9 de la zone UC |
= en AUE, les dispositions de l'article 9 de la zone UE ;
= en AUM, les dispositions de I'article 9 des zones UC et UE ; en cas de contradiction entre
une régle de la zone UC et une régle de la zone UE, c’est cette derniére qui prime ;
= en AUT, les dispositions de l'article 9 de la zone UEL.
= en AUQ, les dispositions de I'article 9 de la zone UQ.

Dans les zones AU, l'intégration des constructions et ouvrages dans les sites est & mettre au
regard des attendus de cette nouvelle urbanisation et non au regard de I'état des lieux initial.
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Version PLUi aprés modification :

a) Sontapplicables :
= en AUH et AU1, les dispositions de I'article 9 de la zone UC ;
= en AUE et AU2, les dispositions de l'article 9 de la zone UE ;
= en AUM et AU3, les dispositions de l'article 9 des zones UC et UE ; en cas de contradiction
entre une régle de la zone UC et une régle de la zone UE, c'est cette derniére qui prime ;
= en AUT et AU4, les dispositions de l'article 9 de la zone UEL,
= en AUQ et AU3, les dispositions de I'article 9 de la zone UQ.

Dans les zones AU, l'intégration des constructions™ et ouvrages dans les sites est & mettre au
regard des attendus de cette nouvelle urbanisation et non au regard de I'état des lieux initial.

3.11.7 Article 11 : Stationnement

Justification :

La rédaction actuelle s'applique uniquement au zone ouverte a
I'urbanisation. Or le PLUi modifié permet le changement de destination. Il
convient donc de mettre en cohérence la possibilité offerte et les besoins
qui en découlent. Aussi, les obligations de stationnement sont dues pour
toutes les zones AU, qu’elles soient ouvertes ou fermées a I'urbanisation.
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Version PLUi avant modification : 3.12 Pour les zones A

Article 11 - Stationnement

a) En AUH, AUE, AUM, AUT et AUQ, le nombre de places de stationnement & comptabiliser sur
le terrain® ou dans son environnement immédiat (environ 500 métres a pied) est déterminé dans
les tableaux suivants selon :

* |gs destinations et sous-destinations des constructions |
= gt la localisation du terrain, dans ou en dehors des Zones de Bonne Desserte (ZBD) qui
sont délimitées sur le réglement graphique (cf. planches complémentaires) et qui concer- Justification :

nent uniquement les constructions autres que celles dédiées a I'habitation (ZBD "activités”) ' . Y N . ' ' . .
ou toutes les constructions (ZBD "activités + habitat") Dans l'article 1 la r.eference a Ia. hauteur est supprimée, car ¢ est. I'article 5 qui
réglemente ce point. Nul besoin donc de le rappeler dans l'article 1.

3.12.1 Article 1: Constructions nouvelles et affectation
des sols

Toutefois, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions
dans des conditions normales d'utilisation. Par conséquent, le nombre minimal de place fixé par
le réglement peut donc &tre augmenté en fonction de la consistance précise du projet et du Version PLUi avant modification :
contexte dans lequel il se trouve, sans pour autant &tre supérieur aux plafonds définis par le

présent réglement.

En outre, en A1 :

Version PLUi apres modification : d) En A1, sont admises les constructions de la sous-destination « Locaux technigues et in-
dustriels des administrations publigues et assimilés™ » a condition :

§ G * quelles soient nécessaires au fonctionnement du territoire et des services publics, notam-
Article 11 — Stationnement ment - P

3 la fourniture d'eau ;

a l'amélioration de I'écoulement ou du stockage des eaux ;

a la gestion des risques (notamment incendie, inondation...) ;

ay traitement collectif des eaux usées ;

* gt que leur localisation résulte d'une nécessité technique impérative ;

» et qu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole du terrain sur
lequel elles sont implantées ;

* gt qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.

a) le nombre de places de stationnement a comptabiliser sur le terrain™ ou dans son environne-
ment immédiat (environ 500 métres a pied) est déterminé dans les tableaux suivants selon :
= |les destinations et sous-destinations des constructions” ;
= et la localisation du terrain, dans ou en dehors des Zones de Bonne Desserte (ZBD) qui
sont délimitées sur le réglement graphique (cf. planches complémentaires) et qui concer-
nent uniquement les constructions* autres que celles dédiées a I'habitation (ZBD "activités")
ou toutes les constructions™ (ZBD "activités + habitat”).

o oo 0

Toutefois, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions®
dans des conditions normales d'utilisation. Par conséquent, le nombre minimal de place fixé par
le réglement peut donc étre augmenté en fonction de la consistance précise du projet et du
contexte dans lequel il se trouve, sans pour autant étre supérieur aux plafonds définis par le
présent réglement.

e) En A1, sont admis les chassis et serres a condition :
* guils soient nécessaires a I'exploitation agricole ;
* et que, par les matériaux et le mode de réalisation, ils soient démontables ;
* et que leur hauteur au-dessus du sol soit inférieure ou égale a 6 métres ;
* gt que leur surface au sol, individuellement, n‘excéde pas 2 000 m®.
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Version PLUi aprés modification :

En outre, en A1 :

d) En A1, sont admises les constructions*® de la sous-destination « Locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés* » a condition :
* quelles soient nécessaires au fonctionnement du territoire et des services publics, notam-

a la gestion des risques (notamment incendie, inondation...) ;

o ay traitement collectif des eaux usées ;

= gt que leur localisation résulte d'une nécessité technique impérative ;

= gt qu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole du terrain sur
lequel elles sont implantées ;

= gt qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.

ment :
o ala fourniture d'eau ;
o al'amélioration de I'écoulement ou du stockage des eaux ;
(o}

e) En A1, sont admis les chassis et serres a condition -
* guils soient nécessaires a 'exploitation agricole ;
= et que, par les matériaux et le mode de réalisation, ils soient démontables ;
= gt que leur surface au sol, individuellement, n'excéde pas 2 000 m*.

3.12.2 Article 5 : Hauteur des constructions

Justification :

Suite a la modification apportée a I'article 1, la notion de hauteur des chassis
et serres est introduite dans I'article 5.

De plus, la hauteur des annexes des logements est retirée dans l'article 5, il
s'agit d'une erreur matérielle puisque la hauteur de ces annexes est définie
dans le lexique du présent reglement.
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Version PLUi avant modification :

Article 5 — Hauteur des constructions

a) Lorsque ni la hauteur fotale® ni la hauteur de fagade® ne sont définies par le réglement gra-
phique (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de fagade®
projetée des constructions est inférieure ou égale a :

A1 A2
Exploitation agricole*
Locaux technigues et industriels des 3,5 metres .
administrations publigues et assimilés* 10 métres
Constructions et installations nécessaires au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les CUMA
Logement* (hors constructions annexes™) T métres
Constructions annexes”® des Logemenis™ 3,5 metres

b) Si elle n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur totale* projetée des constructions est inférieure ou égale
a:

A1 A2

Exploitation agricole* ) la, hauteur
Locaux technigues et industriels des 5 métres de fagade™
administrations publiques et assimilés* constatée ou
Constructions et installations nécessaires au stockage projetée aug-

et a I'entretien de matériel agricole par les CUMA mentée de 3
Logement* (hors constructions annexes®) metres
Constructions annexes® des Logemenfs™ 5 métres
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Version PLUi aprés modification :

Article 5 — Hauteur des

a) Lorsque ni la haufeur totale® ni la hauteur de fagade® ne sont définies par le réglement gra-
phique (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de fagade™
projetée des constructions” est inférieure ou égale a

A1 A2
Exploitation agricole*
Locaux techniques et industriels des 3.5 métres .
administrations publigues et assimilés* 10 métres
Constructions et installations nécessaires au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les CUMA
Logement*® (hors consfructions annexes™) 7 métres

b) Si elle n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur totale* projetée des constructions™ est inférieure ou égale

a-

A1 A2
Exploitation agricole*
Locaux techniques et industriels des 5 métres la hauteur
administrations publigues et assimilés* de fagade

constatée ou

- _ _ _ _ projetée aug-
Constructions et installations nécessaires au stockage mentée de 3

et a I'entretien de matériel agricole par les CUMA métres

Chassis et serres 6 métres

Logement* (hors consfructions annexes®)
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3.13 Pour les zones N

3.13.1 Article 2 : Evolutions des constructions existantes

Justification :

Dans les zones Nh et Nt, il est possible de faire des extensions et des
constructions annexes, toutefois I'esprit de la zone n’est de ne pas permettre
de nouveaux logements. Il convient donc de préciser qu'il n'est pas possible
de créer des extensions et des annexes a la condition de ne pas créer de
nouveaux logements

Version PLUi avant modification :

c) En Nh et Nt et nonobstant les articles 1 et 2a, sont également admises les extensions* et les
constructions annexes® des constructions légales™ existantes & la date d’approbation du PLUi
de la sous-destination « Logement* » a condition :

= gu'elles ne compromettent pas la qualité paysagére du site ;

= gf que la surface de plancher de la construction a la date d’approbation du PLUi soit supe-
rieure ou égale & 50 m?;

= gf que la surface de plancher totale des extensions® et des constructions annexes™ soit
inférieure ou égale a 30 % de la surface de plancher de la construction & la date d’appro-
bation du PLUI ;

= _ef que la surface de plancher totale (extensions® et constructions annexes™ incluses) soit
inférieure ou égale & 200 m?

Toutefois, pour les communes littorales, les constructions annexes® sont interdites hormis
les piscines qui doivent respecter les conditions énoncées précédemment.
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Version PLUi aprés modification :

c) En Nh et Nt et nonobstant les articles 1 et 2a, sont également admises les extensions* et les
constructions annexes* des constructions légales* existantes & la date d'approbation du PLUi
de la sous-destination « Logement* » a condition :

= qu'elles ne compromettent pas la qualité paysagére du site ;

= e} que la surface de plancher de la construction & la date d'approbation du PLUi soit supé-
rieure ou égale & 50 m?;

= e} que la surface de plancher totale des extensions™ et des constructions annexes™ soit
inférieure ou égale a 30 % de la surface de plancher de la construction & la date d’appro-
bation du PLUi ;

= et que la surface de plancher totale (extensions® et constructions annexes™ incluses) soit
Inféneure ou égale a 200 m?

= et qu'il n'y ait pas création de nouveaux logements.

Toutefois, pour les communes littorales, les constructions annexes® sont interdites hormis
les piscines qui doivent respecter les conditions énoncées précédemment.

3.13.2 Article 5: Hauteur des constructions -

Modifications aprés enquéte publique

Justification :

Suite a I'enquéte publique, il s'avere que la hauteur des annexes a été laissée
dans le corps du réglement alors qu'elle est définie dans le lexique. La
correction a été faite pour la zone A mais pas pour la zone N, il s'agit d'une
erreur matérielle.
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Version PLUi avant enquéte publique :

Article 5 — Hauteur des constructions*

a) Lorsque ni la hauteur totale™ ni la hauteur de fagade® ne sont définies par le réglement gra-
phique (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de facade*
projetée des constructions™ est inférieure ou égale a :

Equipements d’intérét collectif et services publics* 13 métres

Exploitation agricole ou forestiére 10 métres

Logement* (hors constructions annexes™)

7 métres
Autres sous-destinations ou destinations

Constructions annexes* des Logemenis® 3,5 métres

b) Si elle n'est pas définie par le réeglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur totale* des constructions™ projetée est inférieure ou égale
a:

Equipements d’intérét collectif et services publics*

la hauteur de fagade™
constatée ou projetée
augmentée de 3 métres

Exploitation agricole ou forestiére

Logement* (hors constructions annexes™)

Autres sous-destinations ou destinations

Constructions annexes* des Logements™ 5 métres
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 5 — Hauteur des constructions*

a) Lorsque ni la hauteur totale* ni la hauteur de facade* ne sont définies par le réglement gra-
phique (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de fagade*
projetée des constructions™ est inférieure ou égale a :

Equipements d’intérét collectif et services publics* 13 métres

Exploitation agricole ou forestiére 10 metres

Logement* (hors constructions annexes™)

7 métres

Autres sous-destinations ou destinations

b) Si elle n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur totale* des constructions™ projetée est inférieure ou égale
a:

Equipements d’intérét collectif et services publics*

la hauteur de facade*
constatée ou projetée
augmentée de 3 metres

Exploitation agricole ou forestiére

Logement* (hors constructions annexes™)

Autres sous-destinations ou destinations

3.14 Prise en compte du jugement du 21 février 2024

Suite a I'annulation de la régle alternative a l'article 12c) suivante et dans
toutes les zones :

c) Les accés* sont interdits sur les autoroutes ainsi que sur les « voies majeures » qui sont iden-
tifiées sur le réglement graphique.

~ REGLE ALTERNATIVE 2 I'article 12¢

S'il est impossible d'assurer la desserte des constructions™ et installations de fagon satisfaisante sur d'autres
voies”, des accés™ sur les « voies majeures » qui sont identifiées sur le réglement graphigue peuvent étre
admis.
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et I'annulation de la 2° régle alternative a I'article 12d, suivante et dans
toutes les zones :

d) Le nombre d'accés™ est limité & un seul par voie* ou emprise publique*. Dans la mesure du
possible, les accés™ sont mutualisés, notamment dans les opérations d'ensemble*.

~ 1ére REGLE ALTERNATIVE a I'article 12d
Pour les terrains bordés d'une seule voie* ou emprise publique®, deux accés™ peuvent étre admis a condition
de justifier de leur nécessite.

~ 2¢ REGLE ALTERNATIVE a I'article 12d
S'il est impossible d'assurer la desserte des consfructions* et installations de fagon satisfaisante, le nombre
d’'accés™ qui est défini ci-avant peut étre augmenté.

Le PLUi est modifié de la maniére suivante, afin de prendre en compte les
remarques du tribunal

L'article12 c) est repris de la maniére suivante :

c) Les accés® sont interdits sur les autoroutes ainsi que sur les « voies majeures » qui sont iden-
tifiées sur le réglement graphique,_sauf en cas d'impossibilité technigue justifiée et sous réserve
de l'accord du gestionnaire de la voie.-

L'article12 d) est repris de la maniere suivante, il n'y a donc plus de 2° régle
alternative :

d) Le nombre d'accés™ est limité a un seul par voie* ou emprise publique*. Dans la mesure du
possible, les accés® sont mutualisés, notamment dans les opérations d'ensemble*.

~ 1ére REGLE ALTERNATIVE a I'article 12d
Pour les terrains bordés d'une seule voie* ou emprise publique®, deux accés™ peuvent étre admis a condition
de justifier de leur nécessité.
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3.15 Prise_en compte du jugement en appel du 16

novembre 2023

Afin de prendre en compte l'arrét de la cour administrative d'appel qui
confirme le jugement du tribunal administratif du 9 juin 2022, une parcelle
non batie située au nord du lotissement Saint Jean sur la commune de
Gémenos bascule du zonage UP2a a Nt

Version PLUi avant jugement :
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Version PLUi aprés jugement :
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4 MODIFICATIONS DU LEXIQUE

4.1Hébergement

Justification :

Le PLUi actuel définit I'hébergement avec au moins un espace a usage
commun, Il est proposé de préciser cette notion d'espace commun. De plus,
avec |'apparition de nouveaux modes d'habiter, il convient de préciser que
les espaces de coliving sont bien des hébergements.

Version PLUi avant modification :

| Hébergement (sous-destination)

Constructions, a vocation sociale ou commerciale, destinées a I'nébergement dans des résidences ou
foyers avec service, comprenant notamment un ou plusieurs gspaces..cammuns, (réfectoire ou restau-
rant, blanchisserie, accueil, salle de jeux...) ou qui, & défaut, est connectée & une construction disposant
de ces espaces communs.

Cette sous-destination recouvre notamment :
= les maisons de retraite ;
= |es résidences universitaires ;
= |gs foyers de travailleurs ;
= |gs résidences autonomie ;
= |gs centres dhébergement d'urgence ;
= les centres dhébergement et de réinsertion sociale (CHRS) ;
* les centres d'accueil des demandeurs d'asile (CADA)

Est exclue de cette sous-destination toute construction qui répond aux critéres précités et qui présente
un caractére touristique.
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Version PLUi apreés modification :

| Hébergement (sous-destination)

Constructions, a vocation sociale ou commerciale, destinées a 'hébergement dans des résidences ou
foyers avec service, comprenant notamment un ou plusieurs espaces a usage communs (cuisine ou
restaurant, blanchisserie, accueil, salle & manger._..) nécessaires au bon fonctionnement des parties
Rrivatives, gy, qui, a8 défaut, est connectée & une construction disposant de ces espaces communs.

Cette sous-destination recouvre notamment :
= lgs maisons de retraite ;
= les résidences universitaires ;
= |es foyers de travailleurs ;
= |les résidences autonomie ;
= |gs.centres d'hébergement d'urgence ;
= lgs centres d'hébergement et de réinsertion sociale (CHRS) ;
= les centres d'accueil des demandeurs d'asile (CADA)

= |gs espaces de coliving

Est exclue de cette sous-destination toute construction qui répond aux critéres précités et qui présente
un caractére touristique.

4.2 Entrepot
Justification :
Avec l'apparition de nouveaux modes de consommer, il convient de préciser

que les dark stores sont des entrepots conformément au décret sur le sujet.

Version PLUi avant modification :

| Entrepét (sous-destination)

Constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique. Cette sous-destination inclut notam-
ment les locaux logistiqgues dédiés a la vente en ligne et les centres de données.
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Version PLUi aprés modification :

| Entrepdt (sous-destination)

Constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique_—Cette sous-destination inclut notam-
ment les locaux logistiqgues dédiés a la vente en ligne (ex : dgk store...) et les centres de données.

4.3 Cuisine dédiée a la vente en ligne

Justification :
Suite a la parution du décret créant la sous-destination « cuisine dédiée a la
vente en ligne », il convient de mettre a jour le lexique.

Version PLUi avant modification :

Ras

Version PLUi aprés modification :

‘ Cuisine dédiée a la vente en ligne (dark kitchen)

Construction vouée a la fabrication de produits alimentaires destinés a &tre vendus en ligne.

4.4 Arbre de haute tige

Justification :
La définition actuelle n'est pas suffisamment précise et doit étre complétée.

Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, la définition est complétée pour
exclure les zones sUeE2 et sUeE3, sur lesquelles une regle particuliere existe.
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Version PLUi avant modification :

| Arbre de haute tige

Arbre dont la hauteur, a terme, est supérieure ou égale a 3 métres.

Version PLUi aprés modification :

| Arbre de haute tige

Arbre planté dans de la pleine terre dont la hauteur, a terme, est supérieure ou égale a 4 métres et dont
les premiéres ramures commencent & 2 métres.

Version PLUi aprés enquéte publique :

Arbre de haute tige

Arbre planté dans de la pleine terre, hormis dans les zones sUeE2 et sUeE3, dont la hauteur, 3 terme,
est supérieure ou égale a 4 métres et dont les premiéres ramures commencent 3 2 métres.
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4.5 Avant-corps

Justification :

La définition actuelle parle d'appui au sol, mais cet appui n'est pas défini. Il
convient de préciser que I'on parle d'appui magonné et non juste d'un appui
léger.

Version PLUi avant modification :

| Avant-corps
Tout élément constructif en débordement ponctuel de Dn
la facade et avec appui au sol. =
L '\\
Ny
Version PLUi aprés modification :
| Avant-corps
Tout élément constructif en débordement ponctuel de e
la facade et avec appui au sol (escalier maconne, ter- [y
rasse/balcon avec poteaux maconnés.__). - x‘{\q
U - \
=3 1] -
"‘*‘fsaah%; NG
Belal [0y
——= gy
| e ]
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4.6Changement d’affectation

Justification modifications nouvelle aprés enquéte publique :

Suite a la demande de la DDTM, est introduite la définition du terme
« changement d'affectation » utilisé dans les dispositions générales partie
risque.

Version PLUi avant enquéte publique :

Ras

Version PLUi aprés enquéte publique :

Changement d'affectation

Le changement d'affectation consiste a créer une surface de plancher sur une emprise au sol existante
qui concerne la partie d’'un batiment dont la destination principale n'est pas modifiée (par exemple
dans une maison individuelle, transformation du garage en chambre a coucher).
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4.7 Construction

Justification :
La définition actuelle doit étre revue car elle manque de précision.

Version PLUi avant modification :

| Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

En particulier, plusieurs bdtiments®, pour faire partie de la méme construction, doivent étre reliés par
des éléments construits créant de 'emprise au sof* définie au présent réglement.

La notion de construction recouvre également les constructions en surplomb (constructions sur pilotis,
cabanes dans les arbres), et les constructions telles que les pergofas, hangars, abris de stationnement,
abris de jardin, piscines...

La notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans
lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les installations techniques de pefites
dimensions (poste de transformation, canalisations ...), et les murs et clétures n'ent pas vocation a créer
un utilisable par 'Homme.

Cette définition ne remet pas en cause le régime d'installation des constructions précaires et démon-
tables, et notamment ceux relatifs aux habitations légéres de loisirs, et aux résidences mobiles de loisirs.
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Version PLUi aprés modification :

| Construction

Une construction est un volume fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un es-
pace utilisable par 'Homme, y compris en sous-sol

En particulier, plusisurs batiments™, pour faire partie de la méme construction, doivent &tre reliés par
des éléments construits créant de femprise au sof* définie au présent réglement.

La notion de construction recouvre également les constructions™ en surplomb (constructions™ sur pilotis,
cabanes dans les arbres), et les constructions™ telles que les pergolas®, hangars, abris de stationne-
ment, abris de jardin, piscines. ..

La notion d'espace utilisable par IHomme vise a différencier les constructions®, des installations dans
lesquelles THomme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les installations techniques de pefites
dimensions (poste de transformation, canalisations ...}, et les murs, clétures, terrasses de moins de
0,60cm par rapport au terrain fini... n'ont pas vocation & créer un volume wutilisable par 'Homme.

Cette définition ne remet pas en cause le régime d'installation des constructions™ précaires et démon-
tables, et notamment ceux relatifs aux habitations légéres de loisirs, et aux résidences mobiles de loisirs.

4.8 Emprise au sol

Justification :

Afin d'encourager les ombriéres supportant des systemes de production
d'énergie sur les parkings et dans la poursuite des évolutions Iégislatives, ces
derniéres seront exclues de I'emprise au sol au sens du présent PLU..

Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, le cas de débords de toit est

précisé en lien avec la modification des chapeaux des articles 4 et 5, qui
indiquent qu'ils ne comptent pas jusqu’a maximum 0,30m.
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Version PLUi avant modification : Version PLUi aprés modification :

| Emprise au sol

| Emprise au sol

Au sens du présent PLLUI :
Surface résultante de la projection verticale des volumes des constructions™ (y compris les avant-corps™
et les constructions™ annexes™ dont les piscines) qui s'élévent & 60 centimétres ou plus par rapport au
terrain fini®, 4 l'exception :
= dessaillies®surles 2,5 premiers métres d'avancée (au-deld, 'avancée de ces saillies™ constitue
de I'emprise au sol) ;
= des ornements tels gue les éléments de modénature® et les marquises ;
= des murs de cléture. des murs de plateforme® et des murs de souténement®
= gt des pergolas* telles que définies par le lexique
= des ombriéres supportant des systémes de production d'énergie sur les parkings de plus de
500m?

Au sens du présent PLLU :
Surface résultante de la projection verticale des volumes des constructions (y compris les avant-corps™
et les constructions annexes™ dont les piscines) gui s'élévent & 60 centimétres ou plus par rapport au
terrain finf®, a 'exception :

v des saillies®surles 2.5 premiers métres d'avancée (au-deld, I'avancée de ces saillies”™ constitue

de I'emprise au sol) ;

*  des ornements tels que les éléments de modénature™ et les marquises ;

*  des murs de cléture, des murs de plafeforme™ et des murs de souténement”

»  gf des pergolas™ telles que définies par le lexique

Au sens de l'article R.420-1 du Code de I'urbanisme :

Surface résultante de la projection verticale du volume de la construction, tous les débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ormements tels que les éléments de modénature® et les marquises sont exclus,
ainsi gue les débords de toiture lorsquiils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Au sens de I'article R.420-1 du Code de I'urbanisme :

Surface résultante de la projection verticale du velume de la construction, tous les débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ormements tels que les éléments de modénature™ et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsquiils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
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4. 9Emprise au sol

Justification :

La définition actuelle doit étre précisée le cas des ombrieres supportant des
systemes de production d'énergie afin de permettre leur déploiement
conformément notamment aux obligations faites aux activités économiques.

Version PLUi avant modification :

| Emprise au sol

Au sens du présent PLUi :
Surface résultante de la projection verticale des volumes des constructionsconstructions™ (y compris les
avant-corps® et les sonstructionsconstructions® annexes® dont les piscines) qui s'élévent a 60 centi-
métres ou plus par rapport au ferrain fini*, a I'exception :

= des saillies* sur les 2,5 premiers métres d'avancée (au-dela, 'avancée de ces saillies™ constitue

de I'emprise au sol) ;

= des omements tels que les éléments de modénature* et les marquises ;

* des murs de cliture, des murs de plateforme™ et des murs de souténement™

= et des pergolas™ telles que définies par le lexique

Version PLUi aprés modification :

| Emprise au sol

Au sens du présent PLUi :
Surface résultante de la projection verticale des volumes des censtructionsconsiructions™ (y compris les
avani-corps”® et les esnstructionsconstructions™ annexes™ dont les piscines) qui s’élévent a 60 centi-
métres ou plus par rapport au terrain fini*, a I'exception :
= des saillies™ sur les 2,5 premiers métres d’avancée (au-dela, 'avancée de ces saillies™ constitue
de 'emprise au sol) ;
*  des ormements tels que les éléments de modénature* et les marquises
= des murs de clbture, des murs de plateforme™ et des murs de souténement*
= et des pergolas* telles que définies par le lexique
* des gmbriéres supportant des systémes de production d'énergie sur les parkings de plus de
500m?

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés enquéte publique :

| Emprise au sol

Au sens du présent PLU; :
Surface résultante de la projection verticale des volumes des constructions™ (y compris les avant-corps™
et les constructions™ annexes™ dont les piscines) qui s’élévent & 60 centimétres ou plus par rapport au
terrain fini*, a 'exception :
= des saillies® surles 2,5 premiers métres d'avancée (au-deld, l'avancée de ces saillies” constitue
de 'emprise au sal) ;
= des ormements tels que les éléments de modénature® et les marquises ;
= des débords de toit de maximum 0,30m ;
= des murs de cléture, des murs de plafeforme™ et des murs de souténement™
= des pergolas™ telles que définies par le lexique
= et des ombriéres supportant des systémes de production d'énergie sur les parkings de plus de
500m*

4.10 Espace de pleine terre

Justification :

La définition actuelle doit étre revue sous les saillies et le cas des terrasses
doit étre précisé. Concernant les espaces sous saillie, il faut préciser que sous
ceux qui ne génerent pas d'emprise au sol, il est nécessaire d'indiquer qu'ils
sont comptabilisés comme des espaces végétalisés et/ou des espaces de
pleine terre. En effet, cette notion avait été enlevée dans une modification
du PLUi précédente mais cela impacte de maniére importante les projets et
cela ne tient pas compte de la réalité du terrain. Aussi il est proposé de
remettre cette définition. Enfin, concernant les espaces imperméabilisés, il
convient de préciser le cas des terrasses afin de lever tout doute avec les
particuliers.
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Version PLUi avant modification :

| Espace de pleine terre

Surfaces perméables qui laissent infiltrer I'eau jusqu'au centre de la terre, sans rencontrer d'obstacle en
sous-sol autres que les ouvrages d'infrastructure et d'équipements urbains (tunnels, canalisation...).

Les espaces de pleine terre* sont donc mesurés en déduisant notamment, de la surface totale du ter-
rain®:

« les surfaces totales résultantes des projections verticales des volumes des constructions si-
tuées en sous-sol et en sur-sol, a I'exception des omements (éléments de modénature®, mar-
quises...) ;

* les surfaces occupées par des murs de cléture®, des murs de plateforme*® et des murs de sou-
tenement* ;

* les autres surfaces imperméables telles que les bassins de rétention a fond imperméable, les
piscines, les aires de stationnement et voies bitumées...

Les aires de stationnement, les cours et les cheminements piétons traités en gravier et/ou toutes autres
dispositifs perméables, a la condition d'avoir un coefficient de perméabilité = 50%, peuvent étre consi-
dérés comme des espaces de pleine terre®.
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Version PLUi aprés modification :

| Espace de pleine terre |

Surfaces perméables qui laissent infiltrer l'eau jusgu'au centre de la terre, sans rencontrer d'obstacle en
sous-sol autres que les ouvrages dinfrastructure et d'équipements urbains (tunnels, canalisation...).

Les espaces de pleine terre™ sont donc mesurés en déduisant notamment, de la surface totale du ter-
rain®:
¢ |es surfaces totales résultantes des projections verticales des volumes des constructions™ si-
tuées en sous-sol et en gyf=sal, 8 'exception des ornements (éléments de modénature™, mar-
quises...) et des saillies ne générant pas d'emprise au sol;
» les surfaces occupées par des murs de cléture®, des murs de plateforme™® et des murs de sou-
ténement* ;
e |es autres surfaces imperméables telles gque les bassins de rétention a fond imperméable, les
piscines, les terrasses, les aires de stationnement et voies bitumées. .

Les aires de stationnement, les cours et les cheminements piétens fraités en gravier et/ou toutes autres
dispositifs perméables, 4 la condition d’aveir un coefficient de perméabilité = 50%, peuvent &tre consi-
dérés comme des espaces de pleine terre™.
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4.11 Espace végétalisé
Justification :
Suite au changement de la définition de I'espace de pleine terre, il convient

de mettre a jour le schéma illustratif.

Version PLUi avant modification :

| Espace végétalisé

Surface totale des espaces libres* constitués :
* des espaces au sol végétalisés (hormis les espaces sous saillies) ;
* etdes dalles de couverture, dont la hauteur par rapport au terrain naturel est inférieure ou égale
a 60 centimétres, qui sont végétalisées, a condition que I'épaisseur de terre végétale qui les
recouvre soit au moins égale a 50 centimétres.

SAILLIE

LIMITE DE PROPRIETE

PISCINE / TERRASSE

1
1
i 1
TERRAIN FINI 1
| . 1
: emprise au sol (PLUI) 1
espace libre | i 1
plaine terre NN | I
espace végétalisé | | | + .,
cour, cheminement doux
dalle de couverture ‘o Jire de stationnement
an « espace végétalisé o si Nepaisseur &n « pleine terre « 5i le revéte-

de la terre wigétale est = 0,5 métre et sl ment est 250% de perméabilivé
l'espace est végétalisé

Les aires de stationnement et les espaces de circulation perméables, qu'ils soient recouverts ou non de
végetaux (pelouse, evergreen...) ne sauraient éire comptés dans le pourcentage des espaces vegéta-
lisés, du fait de leur vocation a accueillir des véhicules.

Seules les aires de stationnement qualifiées d'éco-aménagées telles que définies dans les articles 11
du réglement pourront &tre comptées comme des espaces végétalisés 4 hauteur du bonus définis par
ledit article.
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Version PLUi aprés modification :

[ Espace végétalisé

Surface totale des espaces libres™ constitués :
= des espaces au sol végétalisés (hormis les espaces sous saillies) ;
= gt des dalles de couverture, dont la hauteur par rapport au terrain naturel est inférieure ou égale
a 60 centimétres, qui sont végétalisées, a condition que I'épaisseur de terre végétale qui les
recouvre soit au moins égale a 50 centimétres.

LIMITE DE PROPRIETE
Y

—

|

1

|

| I

TERRAIN FINI ; I
; I

|

I

|

emprise au sol (PLUI)
espace lbre I
pleine terre NN E I I
espace vert | |

dalle de couverture ou aire de statisnnement

en = espace végétalisé » si en « pleine terre = si le revéte-

I'épaisseur de la terre végétale est  ment est =50% de permdéabilité
= 0.5 mitre

I cour, cheminement doux

Les aires de stationnement et les espaces de circulation perméables, qu'ils soient recouverts ou non de
végétaux (pelouse, gyergrean...) ne sauraient &tre comptés dans le pourcentage des espaces végéta-
lisés, du fait de leur vocation & accueillir des véhicules.

Seules les aires de stationnement qualifiées d'éco-aménagées telles que définies dans les articles 11
du réglement pourront étre comptées comme des espaces végétalisés a hauteur du bonus définis par
ledit article.

Version PLUi aprés enquéte publique :

Suite a la modification de la définition de I'espace végétal, une petite erreur
matérielle s'est glissée entre le dessin et le texte. C'est bien le dessin qui
explique la bonne régle a savoir que les espaces sous saillies peuvent étre
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considérés comme végétalisés et/ou en pleine terre selon le cas réel mais il 4.12 Etablissement sensible
convient de préciser que cela s'applique sous les saillies qui ne générent pas
d'emprise au sol. Justification :
Avec l'ajout de I'OAP « Nature en ville — Santé — Résilience », il convient de
[Espace végetalisé | définir les établissements sensibles au titre de la pollution de I'air. De ce fait,
Surface totale des espaces libres* constitués - 2 définitions distinctes sont créées pour les établissements sensibles.

* des espaces au sol végétalisés (hormis les espaces sous saillies genérant de 'emprise au sol) ;

* et des dalles de couverture, dont la hauteur par rapport au terrain naturel est inférieure ou égale
& 60 centimétres, qui sont végétalisées, & condition que I'épaisseur de terre végétale qui les
recouvre soit au moins égale a 50 centimétres.

Version PLUi avant modification :

| Etablissement sensible

Construction destinée & des publics jeunes, 4gés ou dépendants (créche, halte-garderie, établissement
scolaire, centre aéré, maison de retraite et résidence-service, établissement spécialisé pour personnes
handicapées, hdpital, clinique...), dits publics « sensibles » dans le sens ol les dispositifs de gestion
de crise 4 mettre en ceuvre pour évacuer leurs occupants sont particuligrement complexes.

LIMITE DE PROPRIETE

Version PLUi aprés modification :

PISCINE / TERRASSE

\

Construction destinée a des publics jeunes, dgés ou dépendants (créche, halte-garderie, établissement
espace libre | i scolaire, centre aéré, maison de retraite et résidence-service, établissement spécialisé pour personnes
pleine terre [N = I N handicapées, hdpital, clinique...), dits publics « sensibles » dans le sens ol les dispositifs de gestion

|
|
|
i H I
TERRAIN FINI : : | | Etablissement sensible au titre des risques
: i |
emprise au sol (PLUI) |
|

espace vert | _ B : J ! de crise a mettre en ceuvre pour évacuer leurs occupants sont particuliérement complexes.
cour, cheminement doux
dalle de couverture ou aire de stationnement
1S Sepace WpMae S0 ISR S pisine Iava sl le vavilce: Etablissement sensible au titre de la pollution de Iair |
I'épaisseur de la terre végétale est  ment est 250% de perméabilité
20,5 métre

Construction destinée & des publics jeunes, 4gés ou dépendants (créche, halte-garderie, établissement
scolaire, centre aéré, maison de retraite et résidence-service, établissement spécialisé pour personnes
handicapées, hépital, clinique...), dits publics « sensibles » vis-a-vis de la pollution de I'air (dioxyde
d'azote, particules fines, composés organiques volatiles...) du fait de leur dge (systéme respiratoire
immature ou réduction des systémes de défense.. ) ou de leur état de santé dégradé.

Les aires de stationnement et les espaces de circulation perméables, qu’ils soient recouverts ou non de
végétaux (pelouse, evergreen...) ne sauraient &tre comptés dans le pourcentage des espaces végéta-
lisés, du fait de leur vocation a accuelllir des véhicules.

Seules les aires de stationnement qualifiées d’éco-aménagées telles que définies dans les articles 11
du réglement pourront étre comptées comme des espaces végétalisés a hauteur du bonus définis par
ledit article.
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4.13 Hauteur totale

Justification :

Le schéma illustrant le calcul des hauteurs totales est repris en intégrant un
sous-sol afin d'aider a la compréhension.

Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, une correction est apportée au
lexique en lien avec les modifications du reglement effectuées. Et le cas
particulier des antennes installées par les services de secours ou de défense
nationale doit également étre précisé pour lever tout doute.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant modification :

[ Hauteur totale (HT)

En cas de toiture plate
(pente £10 %)

La hauteur totale correspond a la
hauteur de fagcade* additionnée & la
hauteur mesurée entre le nu supé-
rieur de la derniére dalle et le point
le plus haut situé a son aplomb en
prenant en compte tout élément ar-
chitectural qui surmente le toit, no-
tamment :

= les locaux technigues™ ;

= les installations techniques®, &
I'exception des cheminées (y
compris celles qui sont
factices pour dissimuler une
installation) et des antennes
nécessaires au
fonctionnement de services
publics.
les acrotéres™ et les garde-
corps, y compris de sécurité.

En cas de toiture en pente
(pente > 10 %)

La hauteur totale correspond a la
hauteur de fagade* additionnée a la
hauteur mesurée entre I'égout du
toit* et le faitage®

Sur_les murs pignons, il faut se
référer a la plus grande hauteur de
fagade* pour mesurer la hauteur
totale.
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Version PLUi aprés modification :

| Hauteur totale (HT)

En cas de toiture plate
(nente < 10 %)

La hauteur totale correspond a la
hauteur de fagade™ additionnée a la
hauteur mesurée entre le nu supé-
rieur de la derniére dalle et le point
le plus haut situé a son aplomb en
prenant en compte tout élément ar-
chitectural qui surmonte le toit, no-
tamment :

= |es locaux techniques™ ;

» |les installations technigues™, &
lexception des cheminées (y
compris celles qui sont
factices pour dissimuler une
installation) et des antennes
nécessaires au
fonctionnement de services
publics.

= |eg acroféres® et les garde-
corps, y compris de sécurité.

En cas de toiture en pente
(pente > 10 %)

La hauteur totale correspond a la
hauvteur de fagade™ additionnée a la
hauteur mesurée entre légout du
toif* et le faftage®.

Sur les murs pignons, il faut se
référer a la plus grande hauteur de
fagade® pour mesurer la hauteur
totale.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

[ Hauteur totale (HT)

En cas de toiture plate
(pente =10 %)

La hauteur totale correspond & la
hauteur de facade™ additionnée a la
hauteur mesurée entre le nu supé-
rieur de la derniére dalle et le point
le plus haut situé & son aplomb en
prenant en compte tout élément ar-
chitectural qui surmonte le toit, no-
tamment -
= les locaux techniques”™ ;
= les installations techniques®, a
I'exception des cheminées
(sauf celles qui sont factices
pour dissimuler une
installation) et des antennes
installées par les services de
secours ou de défense
nationale.
= les acrotéres™ et les garde-
corps, y compris de sécurité.
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4.14 Installations techniques

Justification :
Il est précisé que les panneaux photovoltaiques font partie des installations
techniques.

Version PLUi avant modification :

| Installations techniques

Il peut notamment s’agir d'antennes (dont paraboliques), de cheminées, de caissons de fermeture des
baies, de machineries d'ascenseurs, d'appareils énergétiques (climatiseurs, pompes a chaleur, pan-
neaux solaires), d'appareils de ventilation, de boitiers ou coffrets, conduits d'extraction d'air ou de fu-
mée...

Version PLUi aprés modification :

| Installations techniques

Il peut notamment s’agir d'antennes (dont paraboliques), de cheminées, de caissons de fermeture des
baies, de machineries d'ascenseurs, d'appareils énergétiques (climatiseurs, pompes a chaleur. pan-
neaux solaires), d'appareils de ventilation, de boitiers ou coffrets, conduits d'extraction d'air ou de fu-

mée_de panneaux photouoliaigues. .

4.15 Mutualisation des places de stationnement

Justification :

La définition doit étre précisé car il manque la notion d'usage simultané Afin
de garantir la possibilité de mutualiser des places de parking dans un parc
de stationnement commun a plusieurs opérations immobiliéres, la
possibilité d'appliquer cette regle de mutualisation est dorénavant
conditionnée par le fait que les opérations faisant I'objet d'une mutualisation
de leurs places de stationnement fassent I'objet d'une autorisation de
construire simultanée.
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Version PLUi avant modification :

| Mutualisation des places de stationnement

La mutualisation du stationnement consiste en la réalisation d'un parc de stationnement commun a
plusieurs opérations immobiliéres_etfou a plusieurs destinations de constructions. Les places de sta-
tionnement répondant aux bescins de plusieurs opérations immobiliéres et/ou d'usages différents sont
ainsi regroupées dans un ou plusieurs parcs de stationnement.

La mutualisation peut s'accompagner d'une minoration du nombre de places de stationnement lorsgue
'ensemble des usagers (résidents, employés, visiteurs, clients, spectateurs...) d'un parc de stationne-
ment ne sont pas présents simultanément (sur une journée, une semaine ou autre période), les places
alors laissées libres @ un moment donné par les uns peuvent étre occupées par les autres. Pour chague
catégorie d'usagers, une part d'occupation alternative (foisonnement) est ainsi calculée afin de définir

les réels besoins et de dimensionner le parc de stationnement.

Version PLUi aprés modification :

| Mutualisation des places de stationnement

La mutualisation du stationnement consiste en la réalisation d'un parc de stationnement commun a
plusieurs opérations immobiliéres_et/ou a plusieurs destinations de consfructions™ autorisées simulta-
nément. Les places de stationnement répondant aux besoins de plusieurs opérations immobiliéres et'ou
d'usages différents sont ainsi regroupées dans un ou plusieurs parcs de stationnement.

La mutualisation peut s'accompagner d'une minoration du nombre de places de stationnement lorsque
I'ensemble des usagers (résidents, employés, visiteurs, clients, spectateurs...) d'un parc de stationne-
ment ne sont pas présents simultanément (sur une journée, une semaine ou autre période) les places
alors laissées libres @ un moment donné par les uns peuvent étre occupées par les autres. Pour chaque
catégorie d'usagers, une part d'occupation alternative (foisonnement) est ainsi calculée afin de définir
les réels besoins et de dimensionner le parc de stationnement.
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4.16 Plan le plus significatif de la facade

Justification :

De plus en plus de constructions sont réalisées avec des avancées de fagcade
(porte a faux) et la définition actuelle manque de précision pour ces cas.
Compte tenu du changement de référence dans I'implantation par rapport
aux emprises publiques et voies dans les zones UA, il convient de mettre a
jour le lexique en ce sens.

Version PLUi avant modification :

| Plan le plus significatif de fagade

Plan de facade majeur d'une construction. Il est notamment défini en fonction des proportions de chacun
des plans de facade (cf. illustration ci-dessous), ces derniers étant définis par 'homogénéité des élé-
ments qui les composent.

exemple A . exemple B

Dians Fexemple B, le plan de fagade le plus significatif est 3
I'alignement. Il est composeé  Ia fois du rez-de-chaussée et
du front des saillies™ magonné.

Contrairement 3 l'exemple A qui est composé de saillies*
plus « légéres », ce n'est pas |a fagade d°accroche des sail-
[ies™ qui eat prise en compte dans Fexemple B pour définir
le plan de fagade le plus significatif mais le front des saillies™
car celui-ci est « imposant ».

Dans I'exermle.A, le plan de facade le plus significatif est en
retrait alors que le rez-de-chaussée est a Falignement.

exemple C exemple D

—

Dans Fexemple D, le rez-de-chaussée est en redrait et le plan
de fagade le plus significatif, qui correspond 4 la fagade des
loggias eat & Palignement.

Dans I'exemple C, le plan de fagade situé a Falignement est
le plua significatif car il est plus important (en surface) que
le plan de fagade du porte-a-faux.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés modification :

| Plan le plus significatif de fagade

ments qui les composent.

exemple A

Dans Pexemple A, le plan de fagade le plus significatif est en
retrait alors que le rez-de-chaussée est a Falignement.

exemple C

—

Dans I'exemple C, le plan de fagade situé 3 Ialignement est
le plus significatif car il eat plus important (en surface) que
le plan de fagade du porte-a-faux.

Plan de facade majeur d'une construction. Il est notamment défini en fonction des proportions de chacun
des plans de facade (cf. illustration ci-dessous), ces derniers étant définis par 'lhomogénéité des élé-

exemple B
/ -

Dans Fexemple B, le plan de fagade le plus significatif est 3
I'alignement. Il est composé i la fois du rez-de-chaussée et
du front des saiflies™ magonné.

Contrairement 3 I'exemple A qui est composé de saillies™
plus « lagéres », ce n'est pas la fagade d'accroche des sail-
Ties* qui est prise en compte dans I'exemple B pour définir

le plan de fagade le plus significatif mais le front des saillies™
«car celui-ci eat « imposant ».

exemple D

Dans 'exemple D, le rez-de-chaussée et en retrait ef le plan
de fagade le plus significatif, qui correspond i la facade des
loggias est & I'alignement

sasmele E

Dans l'exemple E, le plan de fagade situé en porte-i-faux est
lg plus significatif car il est plus important {en surface) que
|g.plan de fagade a I'alignement

Page 142



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

4.17 Profondeur des constructions

Justification modification nouvelle aprés enquéte publique :

En lien avec les modifications effectuées dans les zones sUeE3, la définition
de la profondeur doit étre revue car a I'usage on s'apercoit que les batiments
ne donnent pas forcément tous sur une voie. Il convient donc de revoir la
définition.

Version PLUi avant enquéte publique :

| Profondeur des constructions*

Modalités de calcul

= La profondeur des constructions® (P) se mesure entre tout point de la fagade qui donne sur
la voie* ou 'emprise publigue™ et le point de la facade arriére qui lui est opposé (loggia com-
prise), en excluant les saillies™

* La profondeur totale des constructions® (Pt) se mesure entre tout point de la fagade qui
donne sur la voie®™ ou 'emprise publique™ et le point de la facade armnere gui lui est opposé
(loggia comprise), en incluant toutes les saillies™ (sauf les saillies sur emprise publigue® ou
voie®), et les avant-corps™ (escaliers, coursives...).

Version PLUi aprés enquéte publique :

‘ Profondeur des constructions*®

Modalités de calcul

* La profondeur des constructions* (P) se mesure sur la largeur et non la longueur, entre tout
point de la fagade avant et le point de la fagade arriére qui lui est opposé (loggia comprise), en
excluant les saillies™

= |La profondeur totale des constructions™ (Pt) se mesure sur la largeur et non la longueur,
entre tout point de la facade avant et le point de la fagade arriére qui lui est opposé (loggia
comprise), en incluant toutes les saillies™ (sauf les saillies sur emprise publique™ ou voie*), et
les avant-corps* (escaliers, coursives...).
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4.18 Saillies

Justification :
Le cas des escaliers ainsi que celui des étages en débordement doivent étre
expliqués plus clairement.

Suite a l'enquéte publique et aux avis PPA, la gestion des étages en
débordement doit étre revu, car il ne s'agit pas d’éléments ponctuels. Or la
tournure de phrase qui parle de linéaire de facade n'est pas la plus
opportune car I'on ne sait pas si on parle de toutes les facades ou d'une
seule. Pour lever tout doute, la définition est modifiée.

Version PLUi avant modification :

[ Saillie |

Elément de la construction en débordement ponctuel de la fagade (mais pouvant se répéter a chague
étage) et sans appui au sol a 'exception des corniches, modénatures™ et appuis de fenétre. |l peut donc
s'agir de balcons, d'auvents, de bow-windows. ..
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Version PLUi aprés modification :

[ saillie

Elément de la construction en débordement ponctuel de la fagade (mais pouvant se répéter 4 chague
étage) et sans appui au sol a 'exception des comiches, modénatures™ et appuis de fenétre. Il peut donc
s’agir de balcons, d'auvents, de bow-windows_d'escalier

Les étages en débordement ne sont pas considérés comme des saillies si leurs surfaces représentent
plus de 50% du linéaire de facade

Version PLUi aprés enquéte publique :

[ saillie

Elément de la construction en débordement ponctuel de la fagade (mais pouvant se répéter a chague
étage) et sans appui au sol a I'exception des corniches, modénatures™ et appuis de fenétre. |l peut donc
s’agir de balcons, d'auvents, de bow-windows, d'escalier ...

Les étages en débordement ne sont pas considérés comme des saillies.
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4.19 Terrain difficilement raccordable

Justification :

La définition actuelle n'est pas suffisamment précise et laisse sous-entendre
que cette définition s'applique pour tous les terrains peu importe qu'ils
soient dans une zone desservie par les réseaux ou non. Ce n'était pas I'esprit
de la régle, il convient de corriger cela.

Version PLUi avant modification :

| Terrain difficilement raccordable |

Terrain® dont le raccordement au réseau d'assainissement collectif, bien que ne se heurtant pas a une
impossibilité technigue, ne serait réalisable (servitude a acquérir, profil du terrain, nature du sous-sol._)
qu'a un coit excessif par rapport au colit de fourniture et de pose d'une installation d'assainissement
autonome.

Version PLUi aprés modification :

| Terrain difficilement raccordable |

Terrain® desservi par le réseau dont le raccordement au réseau d'assainissement collectif, bien que ne
se heurtant pas a une impossibilité technique, ne serait réalisable (servitude a acquérir, profil du terrain,
nature du sous-sol...) qu'a un codt excessif par rapport au colt de fourniture et de pose d’'une installation
d'assainissement autonome.

4.20 Vulnérabilité d'usage

Justification modification aprés enquéte publique :

Suite a la création de la sous-destination « Cuisine dédiée a la vente en
ligne », le corps du réglement a été mis a jour dans tous les articles 1 de
toutes les zones. Mais il a été oublié dans le tableau des vulnérabilités
d'usage.
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Version PLUi avant enquéte publique :

Destination Exploitation agricole ou forestiére Catégorie
o Exploitation agricole™ D
Sous-destinations — "
Exploitation forestiere™ D
Destination Habitation
o Logement* B
Sous-destinations -
Hebergement™ B
Destination Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail* c
Restauration™ c
o Commerce de gros* G
Sous-destinations — N - —
Activités de services ol s'effectue I'accueil d’une clientéle™ c
Hébergement hotelier et touristique™ B
Cinéma™ c
Destination Equipements d’intérét collectif et services publics*
Locaux et bureaux accusillant du public des administrations pu- c
bliques et assimilés*
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et c
assimilés™
Sous-destinations Etablissements d'enseignement, de santé et d’action sociale* -
Salles d'art et de spectacles™ G
Equipements sportifs* C
Autres équipements recevant du public® G
Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie™ (o4
Entrepdt™ D
Sous-destinations
Bureau* (o4
Centre de congres et d’exposition* ©

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi aprés enquéte publique :

Destination Exploitation agricole ou forestiére Categorie
o Exploitation agricole® D
Sous-destinations — -
Exploitation forestiere™ D
Destination Habitation
o Logement* B
Sous-destinations B
Hébergement*® B
Destination Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail* (o4
Restauration* Cc
o Commerce de gros™ =
Sous-destinations — - 5 - —
Activités de services ou s'effectue laccuell d’une clientele™ Cc
Hébergement hételier et touristique* B
Cinéma* C
Destination Equipements d’intérét collectif et services publics*
Locaux et bureatx accueillant du public des administrations pu- c
bligues et assimilés*
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et c
assimilés*®
Sous-destinations |  Ftaplissements d’enseignement, de santé et d’action sociale* -
Salles d'art et de spectacles™ ©
Equipements sportifs™ c
Autres équipements recevant du public™ (©
Destination Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie™ (o4
Entrepdt™ / Cuisine dédiée a la vente en ligne™ D
Sous-destinations
Bureau™ Cc
Centre de congres et d’exposition™ @
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MODIFICATIONS DU TOME M : REGLEMENT
SPECIFIQUE

1 ZONE SUCP - ARTICLE 4 : EMPRISE AU SOL

Justification modification aprés enquéte publique :

Suite a I'enquéte publique, une petite erreur matérielle est corrigée. En effet,
le texte indique une emprise maximum de 40% pour I'activité alors que le
dessin indique 50%

Il convient donc de corriger ce point

Version PLUi avant enquéte publique :

c) MNonobstant les articles 4a et 4b, lorsque
plus des deux tiers de la surface totale
(surfaces de plancher et autres surfaces) des
rez-de-chaussée (par batiment) sont de-
diés a la destination « Commerce et acti-
vité de service », « Equipements d'intérét
collectif et services publics™ » etfou a I'une
des sous-destinations « Industrie*» et ‘f
« Entrepdf* », la totalité de I'emprise au sol ) AETIVATAS
au sens du présent PLU* des rez-de-chaus- : y v
sée peut atteindre 40 % de la surface du ter- emprise au sol des élagesl
rain® . emprise au sol du RDC = 50% |

LIMITE DE PROPRIETE

Lorsque les rez-de-chaussée sont principalement dédiés a des activités, leur emprise au sol totale peut atteindre 50 % de la surface
du terrain. Toutefois, les étages doivent respecter Femprise au sol définie par I'article 4a. Cette illustration et le texte qui Faccompagne
sont dépourvus de caractére confraignant : ils n'ont pour but que d'aider 4 la compréhension de Iarticle 4c.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

c) Nonobstant les articles 4a et 4b, lorsque
plus des deux tiers de la surface totale
(surfaces de plancher et autres surfaces) des
rez-de-chaussée (par bitiment) sont dé-
diés 3 la destination « Commerce et acti-
vité de service », « Equipements d’intérét
collectif et services publics™ » etlou al'une

LIMITE DE PROPRIETE

des sous-destinations « Industrie”» et I

« Entrepot” », la totalité de I'emprise au sof =Y I T ACTIVITES

au sens du présent PLUIF des rez-de-chaus- ' !

sée peut atteindre 40 % de la surface du ter- emprise au sol dpsmgpsl '—
rain®. emprise au sol du RDC | < 40% '
Lorsque les rez-de-ch ée sont principal t dediés a des activités, leur emprise au sol totale peut atteindre 40 % de la surface

du terrain. Toutefois, les étages doivent respecter I'emprise au sol définie par I'article 4a. Cette illustration =t le texte qui 'accompagne
sont dépourvus de caractére contraignant : ils n'ont pour but que d'aider & la compréhension de Farticle dc.

2 ZoONE SUCR - ARTICLE 11A) : NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT

Justification :

Dans les zones sUCr, le quota de places de stationnement pour les voitures
en dehors de la zone de bonne desserte doit étre diminué pour tenir
compte du fait que dans les ces zones de renouvellement urbain, le taux
de motorisation est en dessous de la moyenne, il convient donc de revoir a
la baisse les demandes.
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Version PLUi avant modification :

Voitures
en dehors de la ZBD
"activités + habitat"

En sUCr:
Pour les résidents -

Minimum : 1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher créées, sans
&tre inférieur & 1 place par logement créé.

Toutefois, pour les résidents, il n’est pas exigé plus de 2 places par logement
Ccréé.
En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

destination) pour une consiruction legals* existante, cette norme ne s'applique que =il est
crée au moins 1 logement ou au moins 40m? de surface de plancher.

Pour les visiteurs :

Minimum : 1 place pour 3 logements créés lorsque la totalité des construc-
tions dépasse 200 m* de surface de plancher créées ou en cas d'opération
d'ensemble™.

« En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

destination) pour une consiruction legals* existante, cette norme ne s'appligue que =il est
créé au moins 3 logement ou au moins 200m? de surface de plancher.

Version PLUi aprés modification :

Voitures
en dehors de la ZBD
"activités + habitat"

En sUCr :
Pour les résidents :

Minimum : 1 place par tranche de 50 m® de surface de plancher créées, sans
&tre inférieur a 1 place par logement crée.

Toutefois, pour les résidents, il n’est pas exigé plus de 2 places par logement

créé.

* En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une consfruction Iégsie® existante, cette norme ne g'applique que =il est
créé au moing 1 logement ou au moins 40m* de surface de plancher.

+ En cas de création de logement sans création de surface de plancher, il est exigé minimum
1 place par logement créé.

Pour les visiteurs -

Minimum : 1 place pour 4 logements créés lorsque la totalité des construc-
tions dépasse 200 m? de surface de plancher créées ou en cas d'opération
d'ensemble®.

» En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

destination) pour une consfruction Isgale* existante, cette norme ne s"applique que il est
créé au moing 3 logement ou au moing 200m? de surface de plancher.
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3 ZONE SUEE1 - ARTICLE 5 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Justification :

Suite a la demande d'Euroméditerranée, la question des constructions
concernées par une prescription de hauteur doit étre revue, afin de
permettre des rez-de-chaussée plus hauts. L'objectif étant de permettre des
mezzanines.

Apreés I'enquéte publique et les avis PPA, il s'avere que le terme « en rez-de-
chaussée a été oublié dans le corps du texte.

Version PLUi avant modification :

Article 5 — Hauteur des constructions

a) Lorsque la hauteur n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur
ou un polygone constructible), la hauteur des constructions a édifier, mesurée comme indiqué
a l'annexe 10 du méme réglement, ne peut excéder :
= gnsUeE1-1, 13 métres ;
= ensUeE1-2:

o ype hauteur « H », pour les facades sur voie ou emprise publique, limitée a 16
métres (en cas de dernier niveau réalisé dans les conditions énoncées a l'article
6.2.1, « H » est mesurée jusqu'a la surface du plancher fini du 1* étage réalisé en
retrait selon les dispositions dudit article) ;
une fois la valeur maximale de la hauteur « H » atteinte, une hauteur « h » pourle
dernier niveau, en facade sur voie ou emprise publique, réalisé en retrait dans les
conditions énoncées a larticle 6.2.1. précadent et limitée 4 3 métres.

[s]

b) Le faitage de la couverture, lorsqu'elle est réalisée en pente, ne peut excéder les hauteurs
précédemment visées de plus de 3 métres maximum.

La hauteur mesurée, comme indiquée a 'annexe 10, sur la facade située du cdté de la voie,
entre le niveau du trottoir ou, a défaut, de la voie elle-méme et la sous-face du plancher du
premier étage de la construction a édifier, doit étre au moins égale & 3,80 métres.
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Version PLUi aprés modification :

a) Lorsque la hauteur n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur
ou un polygone constructible), la hauteur des constructions* a édifier, mesurée comme indiqué
a l'annexe 10 du méme réglement, ne peut excéder :
= gnsUeE1-1, 13 métres ;
= gnsUeE1-2:

o yne hauteur « H », pour les facades sur voie ou emprise publique, limitée a 16
métres (en cas de dernier niveau réalisé dans les conditions énoncées a l'article
6.2.1, « H » est mesurée jusqu'a la surface du plancher fini du 1= étage réalisé en
retrait selon les dispositions dudit article) ;
yne fois la valeur maximale de la hauteur « H » atteinte, une hauteur « h » pour le
dernier niveau, en facade sur voie ou emprise publique, réalisé en retrait dans les
conditions énoncées a l'article 6.2.1. précédent et limitée a 3 métres.

[s]

b) Le faitage de la couverture, lorsqu'elle est réalisée en pente, ne peut excéder les hauteurs
précédemment visées de plus de 3 métres maximum.

c) La hauteur mesurée, comme indiquée a l'annexe 10, sur la facade située du cdté de la voie,
entre le niveau du trottoir ou, 4 défaut, de la voie elle-méme et la sous-face du plancher du
premier étage de la construction a édifier, doit &tre au moins égale & 3,80 métres.

Toutefois, les constructions™ concemées par une prescription de hauteur repérée sur le régle-
ment graphique, doivent respecter les dispositions suivantes : la hauteur mesurée sur la fa-
cade située du cdté de la voie, entre le niveau du trottoir ou a défaut, de la voie elle-méme et
la sous-face du plancher du premier étage de la construction a édifier, doit étre au moins
égale, en tout point, 4 4,50 métres.

Article 5 — Hauteur des
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 5 — Hauteur des constructions*

a) Lorsque la hauteur n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur
ou un polygone constructible), la hauteur des constructions™ a édifier, mesurée comme indiqué
a l'annexe 10 du méme réglement, ne peut excéder :

= ensUel1-1, 13 métres ;
= ensUeE1-2:
o une hauteur « H », pour les fagades sur voie ou emprise publique, limitée & 16
métres (en cas de demier niveau réalisé dans les conditions énoncées a l'article
6.2.1, « H » est mesurée jusqu’a la surface du plancher fini du 1¥ étage réalisé en
retrait selon les dispositions dudit article) ;
o une fois la valeur maximale de la hauteur « H » atteinte, une hauteur « h » pour le
dernier niveau, en fagade sur voie ou emprise publique, réalisé en refrait dans les
conditions énoncées a l'article 6.2.1. précédent et limitée a 3 métres.

b) Le faitage de la couverture, lorsquelle est réalisée en pente, ne peut excéder les hauteurs
précédemment visées de plus de 3 métres maximum.

c) La hauteur mesurée, comme indiquee & I'annexe 10, sur la fagade située du ctté de la voie,
entre le niveau du trottoir ou, & défaut, de la voie elle-méme et la sous-face du plancher du
premier étage de la construction & édifier, doit étre au moins égale & 3,80 métres.

Toutefois, les constructions™ concernées par une prescription de hauteur en rez-de-chaussée
repérée sur le réglement graphique, doivent respecter les dispositions suivantes : la hauteur
mesurée sur la fagade située du cété de la voie, entre le niveau du trottoir ou & défaut, de la
voie elle-méme et la sous-face du plancher du premier étage de la construction & édifier, doit
étre au moins égale, en tout point, & 4,50 métres.
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4 ZoONES SUEE1 ET SUEE2 - ARTICLE 11 : STATIONNEMENT

« HABITAT »

Justification modification aprés enquéte publique:

Suite a l'enquéte publique et aux avis PPA, le stationnement pour les
logements et hébergements est revu, afin d'ajouter de nouvelles régles ayant

pour but de faciliter les réhabilitations.

Afin de faciliter également les changements de destination vers I'habitat, la
regle est modifiée pour renvoyer uniquement aux surfaces de plancher
supplémentaire créée, puisqu'une regle a été créée pour exempter les

constructions de moins de 600m?.

PLUi avant enquéte publique :

= [ ogement*
= Hébergement*

dans la Zone de
Bonne Desserte
"activités
+ habitat"

Voitures

en dehors
dela Zone de
Bonne Desserte
"activités +
habitat”

= Pour les constructions™ nouvelles a destination d’habitat, il
est exigé 1 place de stationnement par tranche entamée de|
70 m? de surface de plancher, dans la limite de 2 places par
logement.
= Pour les travaux sur les constructions® existantes a destina-
tion d’habitat, s'il est créé plus de 40 m* de surface de plan-
cher ou plus de 1 logement supplémentaire, il est exigé
1 place de stationnement par tranche entamée de 70 m? de
surface de plancher créée ou 1 place de stationnement par
logement supplémentaire créé.
= En cas de changement de destination pour de I'habitat, il est
exigé 1 place de stationnement par tranche entamée de
140 m? de surface de plancher, sauf s'il est créé moins de
2 logements supplémentaires.
Il en est de méme lorsqu'un immeuble change de destination et
prend la destination d’habitat

Toutefois, cette obligation n'est pas applicable aux consfructions™ af-
fectées & des logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat,
y compris dans le cas ol les fravaux s’accompagnent de la création
de surface de plancher dans la limite d’'un plafond de 50 % de la
surface de plancher existante avant le commencement desdits tra-
vaux.

En outre, pour les constructions™ dédiées aux foyers de jeunes et de

travailleurs, lorsque le terrain d’assiette de I'opération est bien des-

servi en transports en commun, il est exigé :
= pourles constructions® nouvelles : 1 place de stationnement

par tranche entamée de 100 m? de surface de plancher ;

pour les travaux sur les constructions™® existantes, s'il est créé
plus de 40 m? de surface de plancher ou plus de 1 logement
supplémentaire, 1 place de stationnement par tranche entamée
de 100 m* de surface de plancher créée. Il en est de méme
lorsqu’un immeuble change de destination et prend cette desti-
nation.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés enquéte publique :

= [ ogement*

= Hébergement*

dans la Zone de
Bonne Desserte

dela Zonede
Bonne Desserte
"activités +
habitat"

Toutefois, cette obligation n'est pas applicable aux constructions™ af-
fectées a des logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat,
y compris dans le cas ol les travaux s’accompagnent de la création
de surface de plancher dans la limite d'un plafond de 50 % de la

"activités -
+ habitat"
Voitures
surface
vaux.
en dehors

En outre, pour les constructions™ dédiées aux foyers de jeunes et de
travailleurs, lorsque le terrain d'assiette de I'opération est bien des-

servi en
.

Pour les constructions® nouvelles & destination d’habitat, il
est exigé 1 place de stationnement par tranche entamée de|
70 m# de surface de plancher, dans la limite de 2 places par
logement.

En cas de réhabilitation, sans création de surface de plan-
cher, aucune place n'est exigée.

Pour les travaux sur les constructions™ existantes a destina-
tion d’habitat, lorsque la somme des surfaces de plancher,
existantes et a créer, aprés travaux, est inférieure ou égale
a 600m?= alors elles sont exemptées de cette obligation, au-
cune place n'est donc _exigée.

En cas de changement de destination pour de I'habitat, il est
exigé 1 place de stationnement par tranche entameée de
140 _m? de surface de plancher supplémentaire créée

de plancher existante avant le commencement desdits tra-

transports en commun, il est exigé -

paour les constructions™ nouvelles : 1 place de stationnement
par tranche entamée de 100 m* de surface de plancher ;
en cas de réhabilitation, sans création de surface de plan-
cher, aucune place n'est gxigée.pour les travaux sur les
constructions™ existantes, lorsque la somme des surfaces
de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infe-
rieure ou égale & 600m? alors elles sont exemptées de cette
obligation, aucune place n'est donc exigée.

En cas de changement de destination pour de I'habitat, il est
exigé 1 place de stationnement par tranche entamée de
140 m? de surface de plancher supplémentaire créée
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5 ZONES SUEE1 ET SUEE2 - ARTICLE 11 : STATIONNEMENT
« AUTRES »

Justification :
Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, les obligations de stationnement
pour «l'artisanat et le commerce de détail », «la restauration », «le
commerce de gros », « les activités de services ... », « les locaux et bureaux
accueillant du public... » et « bureaux » sont revues afin d'encourager la
réhabilitation.

Suite aux évolutions précédentes, le paragraphe traitent des travaux sur
constructions existantes doit étre mis en cohérence.

Version PLUi avant enquéte publique :

= Artisanat et commerce de détaiF

* Restauration™

= Commerce de gros™

= Activités de services od s’effectue I'accueil d’une clientéle*

= [ ocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés™

* aucune place de stationnement pour les constructions™ ayant
une surface de plancher inférieure ou égale a 250 m? ;

= A partir de ce seuil, 1 place par tranche entamée de 100 m* de

(ST () Zne e surface de plancher supplémentaires. En outre, il ne pourra étre

Bonne Desserte

autorisé plus de 2 places de stationnement pour les construc-

actw!tesrl tions™ ayant une surface de plancher inférieure ou égale a
+ habitat P . - .
: 330 m® ; & partir de ce seuil, 1 place par tranche entamée de
Voitures 40 m? de surface de plancher supplémentaires ;-
= Bureau™*

dans la Zone de |=
Bonne Desserte
"activités
+ habitat"

1 place de stationnement par tranche entamée de 250 m* de
surface de plancher. Et il ne pourra étre autorisé plus de 1 place
de stationnement par tranche entamée de 100 m? de surface de
plancher.

d) Pour les travaux sur des constructions*® existantes ou les changements de destinations
ou sous-destinations, les normes prescrites dans l'article 11.1 ne s’appliquent qu’aux loge-
ments ou aux surfaces de plancher supplémentaires créés.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés enquéte publique :

= Artisanat et commerce de détail*
= Restauration™

= Commerce de gros™
= Activités de services ol s’effectue 'accueil d’une clientéle™

= L ocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés™

Voitures

dans la Zone de
Bonne Desserte
"activités
+ habitat"

aucune place de stationnement pour les constructions™ ayant
une surface de plancher inférieure ou égale a 250 m? ;

a partir de ce seuil, 1 place par tranche entamée de 100 m?* de
surface de plancher supplémentaires. En outre, il ne pourra étre
autorisé plus de 2 places de stationnement pour les construc-
tions* ayant une surface de plancher inférieure ou égale a
330 m?; a partir de ce seuil, 1 place par tranche entamée de
40 m? de surface de plancher supplémentaires -

En cas de réhabilitation, sans création de surface de plancher,

aucune place n'est exigée ;

Pour les travaux sur les constructions existantes, lorsque la
somme des surfaces de plancher, existantes et a créer_aprés
travaux est inférieure ou égale & 600m? alors elles sont exemp-
tées de cette obligation, aucune place n'est donc exigée

= Bureau*

Voitures

dans la Zone de
Bonne Desserte
"activites
+ habitat”

1 place de stationnement par tranche entamée de 250 m? de
surface de plancher. Et il ne pourra étre autorisé plus de 1 place
de stationnement par tranche entamée de 100 m® de surface de
plancher.

En cas de réhabilitation, sans création de surface de plancher

aucune place n'est exigée ;

Pour les travaux sur les constructions existantes. lgrsaugla
somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés
fravaux est inférieure ou égale a 600m? alors elles sont exemp-
tées de cetie obligation, aucune place n'est donc exigée.

d) Pour les travaux sur des constructions* existantes ou les changements de destinations
ou sous-destinations, les normes prescrites dans l'article 11 ne s'appliquent gu'aux surfaces
de plancher supplémentaires créés.
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6 ZONE SUEE2 - ARTICLE 1 : CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET
AFFECTATIONS DES SOLS

Justification modification aprés enquéte publique :

A la demande d'Euroméditerranée, les activités agricoles doivent étre

permises afin de permettre I'agriculture urbaine.

Version PLUi avant enquéte publique :

Conditions relatives aux constructions*, activités, usages et affectations des sols admis
et autorisés

c) Sont admises les constructions™ de la sous-destination « Industrie* » & condition qu'elles s’in-
sérent dans un programme mixte.

d) Sont admises les constructions™ des « sous-destinations Entrepdt™ » et « Cuisine dé-
dige a la vente en ligne™ » & condition que leur surface de plancher soit inférieure ou égale &
2000 m?

Sont admises les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) a condi-
tion qu’elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : réparation automobile,
pressing, station-service, climatisation et chauffage collectifs, service de santé, parc de sta-
tionnement couvert...).

Version PLUi aprés enquéte publique :

Conditions relatives aux constructions*, activités, usages et affectations des sols admis
et autorisés

c) Sontadmises les constructions*de la sous-destination « activités agricoles® » & condition d'étre
compatible avec le voisinage des lieux habités.

d) Sont admises les constructions® de la sous-destination « Industrie* » & condition qu'elles s'in-
sérent dans un programme mixte.

e) Sont admises les constructions® des sous-destinations « Enfrep6t* » et « Cuisine dédiée a la
vente en ligne* » a condition que leur surface de plancher soit inférieure ou égale & 2000 m*.

f) Sont admises les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) a condi-
tion gqu'elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : réparation automobile,
pressing, station-service, climatisation et chauffage collectifs, service de santé, parc de station-
nement couvert...).

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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7 ZONE SUEE2 - ARTICLE 5 : HAUTEUR
Justification :
Suite a la demande d’Euroméditerranée, la question des hauteurs doit étre

revue, afin de permettre des variations de volume.

Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, les phrases sous les illustrations
sont supprimées. En effet, ces derniéres sont illustratives.

Version PLUi avant modification :

Article 5 — Hauteur des constructions

Lorsque la hauteur n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur des constructions a édifier, est mesurée comme indiqué a l'annexe
10 du présent réglement.

a) Cas général : la hauteur est limitée pour les constructions a édifier réalisées en facade sur
voies ou emprises publigues au sens de l'article 6, & un niveau égal a 1,4 fois la distance « d », mesurée
horizontalement de tout point (du nu) de la construction au point le plus proche de la limite opposée de
la voie ou de I'emprise publiqgue mentionnée a l'article 6 ;
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b) Lorsque la longueur de la facade des constructions ou de I'ensemble des facades des

constructions a édifier sur voie ou emprise publique définie a l'article &, y compris les césures, excéde
36 m, mais reste inférieure a 60 m, la hauteur est portée a 1.5 "d" sans que le bénéfice de cette hauteur
n'excéde 50 % de la longueur des facades. Sur les 50 % des facades restantes, la hauteur ne peut
excéder 1,2 "d".
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c) Lorsque la longueur de la fagade des constructions ou de I'ensemble des facades des
constructions a édifier sur voie ou emprise publique définie a l'article 6, y compris les césures, excéde
60 m, la hauteur est portée a 2 "d" sans gue le bénéfice de cette hauteur n'excéde 30 % de la longueur
des facades précitées et 4 1,2 "d” sur 30 % de ces mémes fagcades. Conformément & ['article 5.a, la

hauteur est fixée a 1.4 "d” sur la longueur des facades restantes ". Au-dela de 120 m de facades,
s'appliguent a nouveau les articles 5.a et suivants le-cas échéant.

Les longueurs de facades des constructions s'apprécient avec une tolérance gde_plys ou moins 5 %.

d) MNonobstant les dispositions précédentes, a l'angle de deux voies, lorsque les hauteurs
respectivement admises le long de chacune d'entre elles sont difféerentes, la plus haute de ces deux
hauteurs est admise en retournement sur une longueur limitée & 17 métres, ou 13 métres pour une
programmation Bureaw®, 4 partir de l'angle des deux voies, en facade de la voie la plus étroite.

e) La hauteur maximale est limitée enfin, dans tous les cas, a une hauteur au plus égale &
55 métres.

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

1)

2)

3)

s Hmax

Hauteur en rez-de-chaussée :

La hauteur mesurée, comme indigqué a I'annexe 10, sur la facade située du cété de la voie,
entre le niveau du trottoir ou, a défaut, de la voie elle-méme et la sous-face du plancher du
premier étage de la construction a édifier doit étre au moins égale en tout peint 4 4,50 métres.

Toutefois, nonobstant la disposition précédente, la hauteur, mesurée comme précédemment
indiquée, de la sous-face du plancher du deuxiéme étage peut &tre, au minimum, égale 4 6,10
métres, dés lors que le volume concerné comporte un plancher médian 4 emprise partielle per-
mettant la réalisation d'une mezzanine.
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En cas de contrariété entre la régle écrite et les gchémas, . de doute dans linterprétation des
schémas, ou d'insuffisance dans les schémas, c'est la régle écrite qui prévaut.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Article 5 — Hauteur des

Lorsque la hauteur n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur des constructions™ a édifier, est mesurée comme indiqué a l'annexe
10 du présent réglement.

a) Cas général : la hauteur est limitée pour les constructions™ a édifier réalisées en facade
sur voies ou emprises publigues au sens de l'article 6, 4 un niveau égal & 1.4 fois la distance « d »,
mesurée horizontalement de tout point (du nu) de la construction au point le plus proche de la limite
opposee de la voie ou de Memprise publique mentionnée a larticle 6 ;

Cette ilustrafion &t l= texde qui F'accompagne sont opposables aux autorisalions d'urbanisme.

b) Lorsque la longueur de la facade des consfructions™ ou de I'ensemble des facades des
constructions™ a édifier sur voie ou emprise publique définie a l'article 6, y compris les césures, excéde
36 m, mais reste inférizure a 60 m, la hauteur peut &tre portée 4 1.8 "d” sans que le bénéfice de cette
hauteur n'excéde 50 % de la longueur des facades. Sur les 50 % des facades restantes, la hauteur ne
pourra alors excéder 1,2 "d".

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Cette ilustrafion et le texde qui I'accompagne sont opposables aux autorisafions d'urbanisme.

c) Lorsque la longueur de la facade des constructions™ ou de 'ensemble des facades des
constructions™ & édifier sur voie ou emprise publique définie a l'article 6, y compris les césures, excéde
60 m, la hauteur peut &tre portée a 2 "d" sans que le bénéfice de cefte hauteur mexcéde 30 % de la
longueur des facades précitées. Dans ce gggs,. 30 % minimum de ces mémes facades sera portée a 1,2
"d". Conformément a l'article 5.a, la hauteur est fixée a 1.4 "d" sur la longueur des facades restantes
". Au-delad de 120 m de facades, s'appliquent a nouveau les articles 5.a et suivants lecas échéant.

Cefte ilustrafion et l= feade qui Faccompagne sont opposables aux autorisafions durbanisme.

Les longueurs de facades des constructions™ s’apprécient avec une tolérance de_ plus ou moins 5 %.

d) Nonobstant les dispositions précédentes, & I'angle de deux voies, lorsque les hauteurs
respectivement admises le long de chacune d'entre elles sont différentes, la plus haute de ces deux
hauteurs est admise en retournement sur une longueur limitée a 17 métres, ou 18 métres pour une
programmation Bureau®, & partir de 'angle des deux voies, en facade de la voie la plus étroite.
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Cette illustrafion et ke texie qui I'accompagne sont epposables aux autorisaions d'urbanisme.

e) La hauteur maximale est limitée enfin, dans tous les cas, 4 une hauteur au plus égale a
55 métres.
.-‘/-. T -,
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Cette illustrafion et ke texie qui I'accompagne sont epposables aux auterisaions d'urbanisme.

f) Hauteur en rez-de-chaussée :

1) La hauteur libre (hors dalle, entre le dessus du plancher bas et la sous-face du plancher haut)
du niveau en rez-de-chaussée doit &tre au moins égale, en tout point, 4 3,50 métres.

2} Toutefois, les constructions® concemées par une prescription de hauieur, repérée sur le régle-
ment graphique, doivent respecter les dispositions suivantes : la hauteur mesurée sur la facade
située du cdté de la voie, entre le niveau du trottoir ou, & défaut, de la voie elle-méme et la sous-
face du plancher du premier étage de la construction & édifier, doit étre au moins égale, en tout
point, & 4,50 métres.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 5 — Hauteur des constructions®

Lorsque la hauteur n'est pas définie par le réglement graphigue (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), 1a hauteur des constructions™ a édifier, est mesurée comme indiqué & I'annexe
10 du présent réglement.

a) Cas général : la hauteur est limitée pour les constructions™ a edifier réalisées en facade
sur voies ou emprises publigues au sens de l'article 6, a un niveau égal a 1,4 fois la distance « d »,
mesurée horizontalement de tout point (du nu) de la construction au point le plus proche de la limite
opposée de la voie ou de I'emprise publigue mentionnée a l'article 6 ;

,o'/-- -\-\“\
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b) Lorsque la longueur de la fagade des constructions™ ou de I'ensemble des facades des

constructions™ a édifier sur voie ou empnise publique définie a l'article 6, y compris les césures, excéde
36 m, mais reste inférieure a 60 m, la hauteur peut &tre portée 4 1.8 "d" sans gue le bénéfice de cette
hauteur n'excéde 50 % de la longueur des facades. Sur les 50 % des fagades restantes, la hauteur ne
pourra alors excéder 1,2 "d".
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c) Lorsque la longueur de la facade des constructions™ ou de I'ensemble des fagades des
constructions™ & édifier sur voie ou emprise publique définie & l'article 6, y compris les césures, excéde
60 m, la hauteur peut étre portée a 2 "d" sans que le bénéfice de cette hauteur n'excéde 30 % de la
longueur des facades précitées. Dans ce cas, 30 % minimum de ces mémes facades sera portée a 1,2
"d". Conformément a larticle 5.a, la hauteur est fixée a 1,4 "d" sur la longueur des facades restantes
" Au-dela de 120 m de facades, s'appliquent a nouveau les articles 5.a et suivants le-cas &chéant.

Les longueurs de fagades des constructions™ s'apprécient avec une tolérance de plus ou moins 5 %.

d) Nonobstant les dispositions précedentes, a I'angle de deux voies, lorsque les hauteurs
respectivement admises le long de chacune d'entre elles sont différentes, la plus haute de ces deux
hauteurs est admise en retournement sur une longueur limitée a 17 métres, ou 18 métres pour une
programmation Bureau™, a partir de ['angle des deux voies, en facade de la voie la plus étroite.

e) La hauteur maximale est limitée enfin, dans tous les cas, a une hauteur au plus égale a
55 métres.
T
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f) Hauteur en rez-de-chaussée :

1) La hauteur libre (hors dalle, entre le dessus du plancher bas et la sous-face du plancher haut)
du niveau en rez-de-chaussée doit &tre au moins égale, en tout point, 4 3,50 métres.

2) Toutefois, les constructions™ concemées par une prescription de hauteur en rez-de-chaussée
repérée sur le réglement graphique, doivent respecter les dispositions suivantes : la hauteur
mesurée sur la facade située du coté de la voie, entre le niveau du trottoir ou, a défaut, de la
voie elle-mé&me et la sous-face du plancher du premier étage de la construction a édifier, doit

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

&tre au moins égale, en tout point, & 4,50 métres.

8 ZONE SUEE2 - ARTICLE 6: IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Justification :

Afin de s'insérer au mieux dans le paysage bati existant, il convient de
permettre une implantation en harmonie avec les constructions voisines.
Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, les phrases sous les illustrations
sont supprimées. En effet, ces derniéres sont illustratives.
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Version PLUi avant modification : Version PLUi aprés modification :
Article 6 — Implantation des constructions par rapport Article 6 — Implantation des par rapport aux voies et emprises pu-
bliques bliques
- a) Les constructions sont implantées soit sur la limite des voies, soit sur la limite des emprises a) Les constructions® sont implantées soit sur la limite des voies, soit sur la limite des em-
futures prévues pour les voies, ou des marges recul lorsquelles sont indiquées sur les docu- prises futures prévues pour les voies, ou des marges recul lorsgu'elles sont indiquées sur les documents
ments graphiques, soit en retrait & une distance minimum de 4 métres de ces voies, emprises graphiques, soit en retrait 4 une distance minimum de 4 métres de ces voies, emprises futures ou
futures ou marges de recul. marges de recul.
TN Toutefois, une construction peut s'implanter avec un recul identique au bati existant :
/ >, ) _ . - ey
K.-' ; \._\ - gj elle est située sur la méme parcelle { ou terrain) que le biti existant
\'“\\ - gl elle est mitoyenne du béati existant implanté sur une parcelle différente.
b | ~ o s
II.._ ,/’ \\\
\. / o \
\\"H-\. _./'. |lI \.\‘\-\
_ f |

b) Lorsqu'elles sont implantées sur la limite des voies, des em- |
prises futures prévues pour les voies ou des marges de recul, les constructions ont une hauteur de )
facade (a I'exclusion des garde-corps ajourés ou vitrés) sur voie ou emprise future ou marge de recul

au moins égale a 7 métres. A compter de la hauteur de 7 métres, la facade peut étre implantée en re- '\ e
trait. S T
Cette ilustrafion et le texde qui Facoompagne sont opposable: autoriszfions d'urbanisme,
/ A
|rl II|
| A o b) Les constructions® & édifier sont implantées hors des emprises prévues pour les voies, et
\ ) des marges de recul, lorsqu'elles sont indiquées sur les documents graphiques.
".\\\ ///.
I En cas de contrariété entre la régle écrite et les schémas, de doute dans l'interprétation des schémas,
ou dinsuffisance dans les schémas, c'est la régle écrite qui prévaut.
c) Les constructions a édifier sont implantées hors des emprises prévues pour les voies, et

des marges de recul, lorsqu'elles sont indiquées sur les documents graphiques.

En cas de contrariété entre la régle écrite et les schémas, de doute dans l'interprétation des schémas,
ou d'insuffisance dans les schémas, c'est la régle écrite qui prévaut.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies et emprises pu-

bliques

a) Les constructions™ sont implantées soit sur la limite des voies, soit sur la limite des em-
prises futures prévues pour les voies, ou des marges recul lorsqu'elles sont indiguées sur les documents
graphiques, soit en retrait & une distance minimum de 4 métres de ces voies, emprises futures ou
marges de recul.

Toutefois, une construction peut s'implanter avec un recul identique au bati existant :

- sl elle est située sur la méme parcelle (ou terrain) que le bati existant
- si elle est mitoyenne du bati existant implanté sur une parcelle différente.

~ el
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b) Les constructions™ & édifier sont implantées hors des emprises prévues pour les voies, et

des marges de recul, lorsgu'elles sont indiquées sur les documents graphiques.

En cas de contrariété entre la régle écrite et les schémas, de doute dans l'interprétation des schémas,
ou d'insuffisance dans les schémas, c'est la régle écrite qui prévaut.

9 ZOoNE SUEE2 - ARTICLE 8: IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UN MEME TERRAIN

Justification modification aprés enquéte publique :
Alademande de la DDTM, une clarification est apportée concernant le calcul
de l'article 8 lorsque les RDC abritent des destinations autre que |'habitation.
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Enfin, dans le cas de la distance de minimum 5m, un dessin est rajouté pour
faciliter I'instruction.

Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, les phrases sous les illustrations
sont supprimées. En effet, ces dernieres sont illustratives.

Version PLUi avant enquéte publique :

a) & H divisé par 1,5, H étant la hauteur de la construction édifiée a ou & édifier sans étre
inférieure & 5 m.

/. . i \\

| : « L A J
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Cette illustration et le texte qui Faccompagne sont opposables aux autarisations d'urbanisme:

b) A un minimum de 5 m, lorsque la facade de chaque construction comporte la proportion
la moins importante d'ouvertures.

Cette illustration et le texte qui l'accompagne sont opposables aux autarisations d'urbanisme:
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a)

a H divisé par 1,5, H étant la hauteur de la construction™ édifiée & ou a édifier sans étre infé-

rieurea 5 m.

b) & un minimum de 5 m, lorsque la fagade de chaque construction comporte la proportion la

moins importante d'ouvertures.

Toutefois, dans le cas d'un rez-de-chaussée abritant toutes les destinations hors habitation® (sauf es-
pace commun), H est égale a la hauteur de la construction™ édifiee, ou a édifier, moins la hauteur du

10 ZoNE SUEE2 - ARTICLE 10 : QUALITE DES ESPACES LIBRES

Justification :
Afin de garantir en priorité des coeurs d'ilot en pleine terre de qualité, il est

proposé de modifier la régle.
Suite a I'enquéte publique et aux avis PPA, les phrases sous les illustrations

sont supprimées. En effet, ces derniéres sont illustratives.

rez-de-chausseée telle que définie par l'article 5f
//"___ T
AN
/ \

De plus, afin de faciliter les réhabilitations, dans la méme logique que pour
le stationnement, il est ajouté une régle qui précise que les normes

demandées ne s'appliquent que si la surface résiduelle le permet.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant modification :

Article 10 — Qualité des espaces libres

a) Les espaces plantés doivent &étre aménagés suivant des dispositions qui les rendent
inaci ibles aux véhicules av biles, sauf aux véhicules d’urgence et d’entretien.
b) Les retraits sur rue, a I'exception des accés, sont traités en pleine terre et plantés

d'arbres de haute tige

f) Sur les parcelles dédiées a des constructions destinées au service public ou d'intérét collec-
tif, quelle que soit leur superficie et nonobstant les prescriptions de I'alinéa c ci-dessus, [gspacg.déx

di¢ aux plantations d'arbres de haute tige en pleine terre représente au moins 10% de leur superficie,
déduction faite des cessions gratuites.

) En outre, sur les parcelles dont la superficie est - En cas de contrariété entre la régle écrite et les schémas, de doute dans l'interprétation des schémas,

1) supérieurs, @ 3000 m*, l'espace dédié aux plantations d'arbres de haute tige en pleine terre ou d'insuffisance dans les schemas, cestla mgle ecrite qui prevam'
représente 20% au moins du terrain, déduction faite des cessions gratuites ;

2) comprises entre 500 et 3000m®, I'espace dédié aux plantations d'arbres de haute tige en pleine

terre représente au meoins 10% du terrain, déduction faite des cessions gratuites.

d) Les arbres de haute tige visés aux articles b et ¢ ci-dessus sont plantés a raison d'un su-
jet minimum par tranche de 80m* de pleine terre imposée.

e) En cas dimpossibilité technique, diment justifiée, de ne pouvoir satisfaire aux normes ci-
dessus édictées, ou dés lors qu'il s'agit de passer au-dela desdites normes, les arbres de haute tige
peuvent étre plantés dans une épaisseur de terre végétale de 2 meétres au moins.
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Version PLUi aprés modification :

Article 10 - Qualité des espaces libres

a) Les espaces plantés doivent étre aménagés suivant des dispositions qui les rendent
inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d'urgence et d'entretien.

b Les retraits sur rue, a I'exception des accés, sont fraités en pleine terre et plantés
d'arbres de haute tige.

Toutefois, lorsque le pourcentage d'espace de pleine terre™ minimal est atteint en cosur d'ilot, les re-
traits seront, dans la mesure du possible, constitués d'espaces de pleine ferre® ou en cas dimpossibi-
lité diment justifiée, feront I'objet d'un traitement paysager de qualité : réalisation d'espaces végetali-
sés” composés d'un complexe de terre d’une épaisseur minimale de 0,7 métre (hors drainage) per-
mettant la plantation d'arbustes.

Cetfe illustrafion et le texie qui I'accompagne sont opposables aux autorisafions d'urbanisme.

c) En outre, sur les parcelles dont la superficie est :

1) supérisure a 3000 m® l'espace dédié aux plantations d'arbres de haute tige en pleine terre
représente 20% au moins du terrain, déduction faite des cessions gratuites ;

2) gomprises entre 500 et 3000m?, I'espace dédié aux plantations d'arbres de haute tige en pleine
terre représente au moins 10% du terrain, déduction faite des cessions gratuites.

Cetfe ilustrafion et le texie qui I'accompagne sont opposables au: autorisafions d'urbanisme.

d) Les arbres de haute tige visés aux articles b et c ci-dessus sont plantés a raison d’un su-
jet minimum par tranche de 80m* de pleine terre imposée.

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Cetie illustrafion et le texte qui 'accompagne sont opposables aux autorisafions d'urbanisme.

) En cas dimpossibilité technique, diment justifiée. de ne pouvoir satisfaire aux normes ci-
dessus édictées, ou dés lors quiil s'agit de passer au-dela desdites normes, les arbres de haute tige
peuvent &tre plantés dans une épaisseur de terre végétale de 2 métres au moins.

Cette illustrafion et le texde qui 'acoompagne sont opposables sux autorisafions durbanisme.

f) En cas de confrariété entre la régle écrite et les schémas, de doute dans linterprétation des
schémas, ou d'insuffisance dans les schémas, c'est la régle écrite qui prévaut.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés enquéte publique : d) Les arbres de haute tige visés aux articles b et ¢ ci-dessus sont plantés a raison d'un su-

Jjet minimum par tranche de 80m? de pleine terre imposée.
Article 10 — Qualité des espaces libres

a) Les espaces plantés doivent &tre aménagés suivant des dispositions qui les rendent
inaccessibles aux vehicules automobiles, sauf aux véhicules d'urgence et d’entretien.

b) Les retraits sur rue, a I'exception des accés, sont traités en pleine terre et plantés
d'arbres de haute tige.

Toutefois, lorsque le pourcentage d'espace de pleine terre® minimal est atteint en cosur
d'ilot, les retraits seront, dans la mesure du possible, constitués d'espaces de pleine
terre™ ou en cas d'impossibilité diment justifiée, feront I'objet d'un traitement paysager de
qualité : réalisation d'espaces végetalisés™ composés d’'un complexe de terre d'une e) En cas d'impossibilité technique, diment justifiée, de ne pouvoir satisfaire aux normes ci-
épaisseur minimale de 0,7 métre (hors drainage) permettant la plantation d'arbustes. dessus édictées, ou dés lors qu'il s'agit de passer au-dela desdites normes, les arbres de haute tige
peuvent &tre plantés dans une épaisseur de terre végétale de 2 métres au moins.

En cas de contrariété entre la régle écrite et les schémas, de doute dans l'interprétation des schémas,
c) En outre, sur les parcelles dont la superficie est : ou dinsuffisance dans les schémas. c'est la régle &crite qui prévaut.

1) supérieure a3 3000 m?, I'espace dédié aux plantations d'arbres de haute tige en pleine terre
représente 20% au moins du terrain, déduction faite des cessions gratuites ;

2) comprises entre 500 et 3000m?, I'espace dédié aux plantations d'arbres de haute tige en pleine
terre représente au moins 10% du terrain, déduction faite des cessions gratuites.

3) Les normes précédentes ne s'appliquent pas dans le cas d'une réhabilitation pour laguelle la
surface résiduelle de la parcelle ne serait satisfaisante.
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11 ZONE SUEE3 — CREATION D'UNE NOUVELLE ZONE

Justification modification aprés enquéte publique :

Une nouvelle zone est créée sur le site du projet « Provence-RTM » qui
s'étend sur une surface d'environ 5 hectares, au coeur de l'extension
d'Euroméditerranée, au sud-est de la ZAC Littorale. Il est bordé a I'Ouest par
I'avenue Roger Salengro, au Sud par le Boulevard Ferdinand de Lesseps, a
I'Est par la traverse du Bachas, la Gare de bus et le métro Bougainville, au
Nord par la Rue Cougit et le Boulevard de Magallon. Il est traversé par le
Boulevard de Sévigné.

Ce nouveau quartier a pour ambition de réaliser la couture entre nature, ville
et infrastructure majeure, par une composition révélant les qualités
paysageéres du lieu tout en fabriquant un tissu urbain vivant, articulé autour
du dépdbt de bus électrique RTM et en rive du futur parc des Aygalades.

Le site réunit plusieurs emprises fonciéres, justifiant la pluralité de parties
prenantes a l'opération :

- La Métropole Aix-Marseille-Provence

- La RTM désigné maitre d'ouvrage par la Métropole Aix-Marseille-
Provence en lien avec la modernisation du dépét de bus d'Arenc

- L'EPA Euromediterranée

- 13 Habitat, propriétaire d'un immeuble de logements,
actuellement inoccupé

- COGEDIM, promoteur immobilier, propriétaire du foncier du site
de « La Provence ».

C'est ainsi qu'une zone sUeE3 est créée avec des sous-zones sUeE3-1 a
sUeE3-5, que des prescriptions graphiques sont modifiées (suppression de
I'alignement imposé), que I'OAP d’intention « Euromediterranée Il » est mise
en cohérence avec le nouveau projet, que 'OAP « Provence » est créée. Cette
derniere vient encadrer le projet en complément du reglement écrit. On y
retrouve toutes les thématiques qui doivent étre traitées dans une OAP a
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savoir la qualité urbaine de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere,
la mixité sociale et fonctionnelle, la qualité environnementale et la
prévention du risque, I'organisation des déplacements et la desserte des
terrains, et les formes urbaines.

12 ZONE SUCIAPH - ARTICLE 11 : STATIONNEMENT

Justification :

Suite a la demande d'Euroméditerranée, les obligations de stationnement
sont revues en cas de constructions d'un lotissement et en cas de
constructions devant faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance. Dans ces cas et contrairement a la disposition générale, les
obligations de stationnement s'appliquent a I'ensemble du projet et non au
lot.

De plus, les obligations sont revues a la baisse en cas de mutualisation des
places et sous certaines conditions.

Suite a l'enquéte publique et aux avis PPA, un paragraphe est ajouté
concernant le cas particulier des réhabilitations en ZBD avec création de
surface. L'objectif est d’encourager les réhabilitations en ZBD et pour ce faire,
I'idée est de ne pas imposer de stationnement lorsque le stationnement en
sous-sol risque de mettre en péril le batiment.
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Version PLUi avant modification :

1) En application des dispositions précédentes, lorsquil est imposé la réalisation d'aires de
stationnement, celles-ci doivent &tre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environ-
nement immédiat (environ 300 m & pied).

Les places de stationnements liées a une autorisation de construire ne peuvent pas étre réali-

sées en plein air.

2) Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire & ces obligations, il peut en étre tenu quitte
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme
= 50it de I'obtention d'une concession & long terme (minimum 12 ans) dans un parc public de
stationnement, existant ou en cours de réalisation, situé & proximité de l'opération (environ
500 métres a pied) ;
= sojt de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.
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Version PLUi apreés modification :

1) En application des dispositions précédentes, lorsqu’il est imposé la réalisation d'aires de
stationnement, celles-ci doivent &tre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environ-
nement immédiat (environ 300 m a pied).

Les places de stationnements liées a une autorisation de construire ne peuvent pas étre réali-

sées en plein air.

2) Lorsgue le pétitionnaire ne peut pas satisfaire a ces obligations, il peut en étre tenu quitte
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme :
= 50jt de I'obtention d'une concession a long terme (minimum 12 ans) dans un parc public de
stationnement, existant ou en cours de réalisation, situé a proximité de l'opération (environ
500 métres a pied) :
= 50jt de 'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

g) Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les normes définies ci-avant s'appliquent a
I'ensemble du projet.

fh) Si une opération d'aménagement cu de construction comporte plusieurs destinations au sens
du présent réglement, celle-ci doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces destina-
tions au prorata des normes applicables a chacune d'elles.
Cependant les normes définies ci-avant pourront &tre minorées dans une proportion ne pouvant
excéder 30% de la norme exigée sous réserve du respect des prescriptions suivantes

m Les consfructions™ concernées doivent comporter des destinations et activités différentes dont
les places de stationnement font I'objet d'occupations alternatives ;

m Le nombre de places de stationnement a réaliser doit au moins étre égal a celui résultant de
I'application de la norme la plus exigeante parmi les différentes destinations des consfructions™

m Le nombre de places de stationnement a réaliser sera déterminé en prenant en compte le
gain de places obtenu grice au foisonnement, ce gain devant étre préalablement estimé et
justifié par le demandeur.

m La nature des destinations concernées par l'opération, le taux et le rythme de fréquentation
attendu, et 'offre de stationnement existante a proximité de I'opération.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

3) Dans le cas d'une réhabilitation, en ZBD avec création de surface, de tout ou partie d'un
batiment existant sans possibilité de création de stationnement en sous-sol sans mise en
péril de la structure existante de ce dernier, les normes précédentes ne sont pas appli-
cables.

g) Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les normes définies ci-avant s'appliquent a
I'ensemble du projet.

Si une opération d'aménagement ou de construction comporte plusieurs destinations au sens
du présent réglement, celle-ci doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces destinations
au prorata des normes applicables a chacune d'elles.

Cependant les normes définies ci-avant pourront &tre minorées dans une proportion ne pouvant
excéder 30% de la norme exigée sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

m Les constructions™ concernées doivent comporter des destinations et activités difféerentes dont
les places de stationnement font I'objet d'occupations altematives

m Le nombre de places de stationnement a réaliser doit au moins étre égal a celui résultant de
I'application de la norme la plus exigeante parmi les différentes destinations des constructions™

m Le nombre de places de stationnement a réaliser sera déterminé en prenant en compte le
gain de places obtenu grace au foisonnement, ce gain devant étre préalablement estimé et
justifié par le demandeur.

m La nature des destinations concernées par I'opération, le taux et le rythme de fréquentation
attendu, et I'offre de stationnement existante a proximité de l'opération.
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13 ZONE SUCIAPH - ARTICLE 10 : QUALITE DES ESPACES LIBRES

Justification modification aprés enquéte publique :

Suite a l'enquéte publique et aux avis PPA, un paragraphe est ajouté
concernant le cas particulier des réhabilitations car dans certains cas la
surface résiduelle ne permet pas d'étre conforme a l'article 10. Il convient de
corrigé ce point.

Version PLUi avant enquéte publique :

Article 10 — Qualité des espaces libres

a). Les espaces plantés doivent étre aménagés suivant des dispositions qui les rendent inac-
cessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d’'urgence et d’entretien.

b) Les espaces privés non batis, y compris les retraits sur rue, seront plantés d'arbres de
haute tige, a raison d'un sujet minimum par tranche de 80 m2. Les arbres de hautes tiges doivent étre
plantés en pleine terre ou, a défaut, bénéficier d'une épaisseur de terre végétale de 2 métres au moins.

c) En outre, hors le sous-secteur sUciAphH,

1) sur les parcelles supéneures a 2000 m?, l'espace dédié aux plantations d'arbres de haute
tige effectivement plantés en pleine terre, représente 20 % au moins du terrain ;

2) sur les parcelles dont la superficie est comprise entre 500 et 2000 m?, I'espace dédié aux
plantations d’arbres de haute tige effectivement plantés en pleine terre, représente au
moins 10 % du terrain ;

3) le solde du terrain non béti sera planté.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 10 — Qualité des espaces libres

a). Les espaces plantés doivent étre aménagés suivant des dispositions qui les rendent inac-
cessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d’'urgence et d’entretien.

b) Les espaces privés non batis, y compris les retraits sur rue, seront plantés d’arbres de
haute tige, a raison d'un sujet minimum par tranche de 80 m? Les arbres de hautes tiges doivent étre
plantés en pleine terre ou, & défaut, bénéficier d’'une épaisseur de terre végétale de 2 métres au moins.

c) En outre, hors le sous-secteur sUciAphH,

1) sur les parcelles supérieures & 2000 m?, I'espace dédié aux plantations d'arbres de haute
tige effectivement plantés en pleine terre, représente 20 % au moins du terrain ;

2) sur les parcelles dont la superficie est comprise entre 500 et 2000 m?, 'espace déedie aux
plantations d’arbres de haute tige effectivement plantés en pleine terre, représente au
moins 10 % du terrain ;

3) le solde du terrain non bati sera planté ,

4) les normes précédentes ne s'appliquent pas dans le cas d'une réhabilitation pour laquelle
la surface résiduelle de la parcelle ne serait pas suffisante

14 ZoNE sUCP

Justification :
Une nouvelle zone est créée avec une OAP sur le secteur de la Cité Radieuse.

15 ZONE SUNR

Justification :
Une nouvelle zone est créée avec une OAP sur le secteur de Théodora. Cette
zone est sans reglement car I'OAP i la réglemente.
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16 ZONE SUNR - ARTICLE 9 : QUALITE DES CONSTRUCTIONS

Justification modification aprés enquéte publique :
En lien avec les modifications apportées dans le zonage courant sur les
installations techniques en toiture, un paragraphe est ajouté.

Version PLUi avant enquéte publique :
ras

Version PLUi aprés enquéte publique :

Article 9 — Qualité des constructions*

Cf. OAP Theodora et
a) Installations techniques

En cas de constructions™ neuves, de rénovation lourde et/ou de changement de devanture commer-
ciale, un espace de 85 cm de large x 100cm de haut x 35 cm de profondeur intégré & la composition
de la facade devra étre prévu dans la fagade donnant sur une emprise publigue™ et/ou voie® pour per-
mettre limplantation de coffrets destinés aux réseaux d'énergie et communications numériques, sauf
impossibilité technique diment justifiée.

Les boitiers doivent étre implantées & l'alignement soit en fagade d'une construction™, soit dans un fo-
cal technigue* (intégré ou non dans la cléture).

Cet espace devra respecter les normes techniques relatives a I'implantation de matériel numerique st
électrique.

Les installations techniques™ prenant place sur une toiture doivent &tre peu visibles depuis I'espace
public et :
= pour les antennes et cheminées (et cheminées factices dissimulant une installation), trai-
tées de maniére harmonieuse avec le volume de la couverture ;
= pour les autres installations techniques™, traitées de maniére harmonieuse avec le volume
de la couverture et que leur taille et leur position concourent & la composition architecturale
de la toiture
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17 PRISE EN COMPTE DU JUGEMENT DU 21 FEVRIER 2024

Suite a I'annulation de la regle alternative a I'article 12c) suivante et
dans toutes les zones :

c) Les accés* sont interdits sur les autoroutes ainsi que sur les « voies majeures » qui sont iden-
tifiées sur le réglement graphique.

~ REGLE ALTERNATIVE a I'article 12¢

S'il est impossible d'assurer la desserte des constructions™ et installations de fagon satisfaisante sur d'autres

voies”, des accés™ sur les « voies majeures » qui sont identifiées sur le réglement graphigue peuvent étre
admis.

et I'annulation de la 2° regle alternative a I'article 12d, suivante et
dans toutes les zones :

d) Le nombre d'acces™* est limité & un seul par voie* ou emprise publigue*. Dans la mesure du
possible, les accés™ sont mutualisés, notamment dans les opérations d'ensemble*.

~ 1ére REGLE ALTERNATIVE a I'article 12d
Pour les terrains bordés d’une seule voie™ ou emprise publique®, deux acces™ peuvent étre admis a condition
de justifier de leur nécessité.

~ 2¢ REGLE ALTERNATIVE a I'article 12d
S'il est impossible d'assurer la desserte des constructions® et installations de fagon satisfaisante, le nombre
d'accées™ qui est défini ci-avant peut étre augmenté.

Le PLUi est modifié de la maniere suivante, afin de prendre en
compte les remarques du tribunal
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L'article12 c) est repris de la maniere suivante :

c) Les acces® sont interdits sur les autoroutes ainsi que sur les « voies majeures » qui sont iden-
tifiées sur le réglement graphique, sauf en cas d'impossibilité technique justifiée et sous réserve
de l'accord du gestionnaire de la voie.-

L'article12 d) est repris de la maniére suivante, il n'y a donc plus de
2° regle alternative :

d) Le nombre d'accés™ est limité & un seul par voie* ou emprise publique*. Dans la mesure du
possible, les accés™ sont mutualisés, notamment dans les opérations d'ensemble*.

~ 1ére REGLE ALTERNATIVE a I'article 12d
Pour les terrains bordés d'une seule voie* ou emprise publique®, deux accés™ peuvent étre admis a condition
de justifier de leur nécessite.
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MODIFICATIONS DU

TOME N

REGLEMENT/VOLET PATRIMONIAL

1 TOME N1 : DISPOSITIONS COMMUNES

1.1 Mise a jour de la liste des éléments patrimoniaux

Justification :

La liste des éléments remarques est modifiée pour :

Prendre en compte les modifications, ajouts et suppressions de
fiches;

Corriger des erreurs matérielles et ajustements : «L.151-19 »
remplace « L.151.19 » (cette correction concerne les tomes N1, 2, 3,
4), la pagination est corrigée (décalage due a la création de
nouvelles fiches), évolution de la derniére colonne («n° page
(volume N correspondant) » remplace « n° page Tome N »)

Prendre en compte l'ajout de protections suivantes au sein du
volume N1 (déja existantes au sein du reglement graphique) : EB-
80;EC-4;EC-11;EI-168; LCT-EE7 ; LCT-EL1; LCT-EL15; LCT-EL16 ;

Régulariser les numéros de planches (erreurs matérielles) au sein
de la liste suivante :
e Liste des éléments sans fiche concernés : ELR-J1; ELR-J2;
GLN-EB3; GLN-EG3; GLN-EH1 ; EB-54 ; EB-55 ; EB-63 ; EB-
65 ; EB-69 ; EB-76 ; EB-95; EB-91; EB-137 ; EB-144 ; EB-153
; EB-181; EB-183 ; EB-218 ; EB-232 ; EB-235 ; EB241 ; EB-
244 : EB-252 ; EB-255; EE-62 ; EV-146 ; EV-241; EY-9; EY-
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11; EY-14; EY-18; SLVEK9 ; SLV-EM9 ; SLV-EV3 ; SLV-EX2 ;
SLV-EZ5 ; CEY-EZ8 ; RLB-EH1 EB-42 ; EB-81 ; EB-94 ; EB-89;
EB-135; EB-148 ; EB-150; EB-158 ; EB-174 ; EB-175 ; EB-
182 ; EB-204 ; EB-228 ; EB-248 ; EB255 EV-4 ; EV-5

Liste des éléments avec fiche concernés : EA8 EB11 ; EB17 ; EB18 ;
EB35; EB37; EB45 ; EB48 ; EB64 ; EB68 ; EB77 ; EB79 ; EB82 ; EB84 ;
EB90; EB147; EB188; EB207 ; EB209 ; EB224 ; EB228 ; EB233 ; EB236
; EB240 ; EB242 ; EB243 ; EB258 ; EB259 ; EB262 ; EB263 ; EB264 ;
EB265 ; EB266 ; EB269 ; EB270 ; EB273 ; EB274 ; EB275 ; EB279 ;
EB283 ; EB292 ; EB293 ; EB297 ; EB300 EC13 ; EC20 ED17 ; ED20 ;
ED64 ; ED68 ; ED69 ; ED70 EE3 ; EE19; EE24 ; EE43 ; EE61 EF29 EG15
;EG18; EG21; EG29; EG30; EG39; EG46 ; EG63 ; EG72; EG74 ; EG75
; EG77 ; EG78 ; EG79 ; EG82 EH5 EI1 ; EIS ; EI34 ; EI65 ; EI66 ; EI6Y ;
EI107; EIT09 EL63 ; EL64 ; EL65 ; EL66 ; EL194 EM11; EM12 ; EM18;;
EM25 ; EM28 EN38 ; EN47 EO19 ; EO24 EP5 ; EP43 ER12 ; ER14 ;
ER18; ER22; ER23; ER25 EU5; EU6; EU9; EU10; EU11; EU12; EU15
; EU16; EU17 ; EU22 EV23; EV42 ; EV52; EV62 ; EV70; EV71; EV106
: EV117 ; EV125 ; EV133 ; EV134 ; EV170 ; EV179 ; EV181 ; EV184 ;
EV186 ; EV187 ; EV188 ; EV189 ; EV190 ; EV191 ; EV192 ; EV193 ;
EV194 ; EV195 ; EV196 ; EV197 ; EV198 ; EV199 ; EV200 ; EV201 ;
EV202 ; EV203 ; EV204 ; EV205 ; EV206 ; EV207 ; EV208 ; EV209 ;
EV211 ; EV212 ; EV213 ; EV214 ; EV215 ; EV219 ; EV233 ; EV234 ;
EV235; EW2 EX1 EY19 EZ4 ; EZ5 ; EZ8 GLN-EK1; GLN-EY1 ; LRV-EF7
; SLV-EH1 ; SLV-EM2 ; SLV-EM4 ; SLV-EMS5 ; SLV-EM6 ; SLV-EM7 ;
SLV-EZ4 ; CAS-EG3 ; CAS-EG4 ; CAS-EG5 ; CAS-EG6 ; CAS-EG17 ;
CEY-EG15; CEY-EG16; LCT-EB1; LCT-EB3; LCT-EV2; LCT-EV3; LCT-
EV4; RLB-EB1 ; RLB-EG2 ; RLB-EI1

Les fiches concernées ont également été corrigées en conséquence.
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1.2Dispositions communes

Justification :

Certains ajustements du texte sont apportés pour plus de précision dans
I'application des prescriptions :

- Ajout de la phrase: « Nonobstant les prescriptions spécifiques
contenues dans les fiches, les travaux qui permettraient de
retrouver I'état initial de I'élément protégé pourront étre autorisés
a condition que ceux-ci participent a la préservation et a la mise en
valeur dudit élément. »

- Modification de la phrase: «Le reglement des espaces verts
protégés (EVP) catégorie 3 s'applique sur la totalité des quartiers
en balcon hormis lors de la présence d'espaces boisés classés (EBC).
Dans ce cas-la, les prescriptions liées aux EBC (Dispositions
générales du reglement, article 5.1) prévalent sur les protections
EVP catégorie 3 (Dispositions générales du réglement, article 5.2)
par « Le reglement des EVP 3 s'applique sur la totalité des quartiers
en balcons hormis lors de la présence d'une protection plus forte
(EBC, EVP1, EVP2 ou protection patrimoniale). Dans ces cas-Ia, les
prescriptions les plus fortes prévalent sur celle de I'EVP 3 »

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Extraits des pages modifiées :

Réglement - Yolet patrimonial - N. 1 DISPOSITIONS COMMUNES
Métropale AMP - PLU de Marseille-Provence PLUi approwv le 19 décembre Hié
Muodification n®2 approweée |z 30 juin 2022

Eléments remarquables (EA a EZ) Extrait

Les éléments remarquables recouvrent plusieurs types d'édifices : édifices monumentaux, re-
péres historiques, bitiments particuliérement représentatifs de grandes phases de construction
de la ville, constructions singuliéres et exceptionnelles en matiére de traitement, de matériaux
ou de décoration, édicules, éléments de paysage. Ces éléments sont identifiés aux documents
graphigues par un pictogramme ponctuel (un octogone) et répondent au code de la commune
suivi du code élément biti isolé remarquable, d’une lettre qui précise la catégorie (EB = Bastide/
chiteau - Patrimoine bastidaire ; EV = Villa) et d"un numéro de classement.

Les "éléments remarquables” protéges et identifiés sur le réglement graphique sont soumnis :
» aux prescripions qui sont détaillées ci-aprés ;
» et, le cas échéant, a des prescriptions spécifiques gui sont précisées dans la fiche qui leur
est dédiée ci-aprés.

En cas de contradiction entre les prescriptions communes et les prescriptions spécifiques, ce

sont les secondes qui priment. -
Nonobstant les prescriptions spécifiques contenues dans les fiches, les travaux qui permet- ﬂ
traient de retrouver I'état initial de I'élément protégé pourront &tre autorisés a condition
que ceux-ci participent & la préservation et & la mise en valeur dudit &élément. A
Prescriptions communes a tous les "éléments remarquables” c
= Tous travaux non soumis & un permis de construire sur ces éléments doivent étre précédés BA
d'une déclaration préalable.
[+ -
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Raglement - Yolet patrimenial - N. 1 DISPOSITIONS COMMUNES
Miétropale AMP - PLUI de Marssille-Provence PLUI approuvé le 19 décembre 2015
Modification n*Z approuvée (e 30 juin 2022

Extrait

Quartiers en balcon remarquables (BA)

Les projets situés dans un terrain couvert par un périmétre "Quartiers en balcon remarguable”
délimité sur le réglement graphigue sont soumis :
* aux prescriptions qui sont détaillées ci-aprés et qui sont communes a toutes les "quartiers
en balcon remarguables” ;
» &t, le cas échéant, a des prescriptions spécifigues qui sont précisées dans la fiche qui leur
est dédiée ci-aprés.

En cas de contradiction entre les régles de la zone concernée, les prescriptions communes et
les prescriptions spécifiques, ce sont les secondes qui priment.

Le reglement des EVP 3 s'applique sur la totalité des quartiers en balcons hormis lors de la
présence d'une protection plus forte (EBC, EVP1, EVP2 ou protection patrimoniale). Dans ces
cas-la, les prescriptions les plus fortes prévalent sur celle de I'EVP 3.

=» Tous travaux non soumis a un permis de construire sur ces éléments doivent étre précédés
d'une déclaration préalable.

= La démolition de tout ou partie d'une construction est subordonnée a la délivrance d'un
permis de démolir et peut étre admise a condition :
» que cette construction ne présente pas ou plus les caractéristiques principales qui ont
conduit a la protection du "gquartier en balcon remarguable” concerné ;
» ou que cette démolition soit rendue nécessaire par 'état de dégradation irrémédiable d'une
partie ou de la totalité de la construction.

7. - O
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2 PREAMBULE DES TOMES N2, N3, N4

Justification :

Certaines corrections d'erreurs matérielles ou précisions sont intégrées au

texte :

Erreurs matérielles : « Le PLUi n'intégre pas une fiche pour tous les
"Axes urbains remarquables” » remplace « Le PLUi n'intégre pas
une fiche pour toutes les "Axes urbains remarquables” » ; « L.151-
19 » remplace « L.151.19 »

En accord avec I'ajout au sein du N1, il est également ajouté dans
le préambule de chaque tome : « Nonobstant les prescriptions
spécifiques contenues dans les fiches suivantes, les travaux qui
permettraient de retrouver I'état initial de I'élément protégé
pourront étre autorisés a condition que ceux-ci que ceux-ci
participent a la préservation et a la mise en valeur dudit

élément. »
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Extraits des pages modifiées (Exemple tome N3) :

Réglement - Yolet patrimonial - N.3 BASSIN CENTRE

Métropele AMP - PLUI de Marszille-Provence PLUi approuvé ke 19 décembre 2019
Madification n*2 approuvée le_.

Préeambule

Protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager

Pour connaitre les protections édictées par le présent PLUI au titre de |'article
L.151-19 du Code de l'urbanisme, il faut se référer :

+ au Volet Patrimonial, un document unique annexé au Réglement du PLUi
du territoire Marseille Provence qui comprend quatre volumes :

- un volume "Dispositions communes" (N.1) qui regroupe une présentation
générale, les dispositions communes qui définissent les prescriptions et/
ou les recommandations générales applicables a chacune des catégories de
patrimoine, un lexique, les sources et la liste des éléments et ensembles
protégeés au titre de l'article L.151-19;

- trois volumes "Dispositions spécifiques par communes” qui correspondent
aux trois bassins de vie du territoire de Marseille Provence, N.2 Bassin
Ouest, N.3 Bassin Centre et N.4 Bassin Est, et définissent, commune par
commune, sous forme de fiches, des prescriptions spécifiques et/ou des
recommandations complémentaires pour certains éléments et ensembles
remarquables protégés ;

»au Régl graphique (planche graphique A) qui localise les éléments et
ensembles protégés ;

»au Rapport de présentation du PLUi qui justifie de la protection des éléments
et ensembles batis protégés.

Avertissement sur les fiches

Seule la rubrique Prescriptions a une valeur réglementaire. Les blocs
Historique, Description de I'ensemble bati et Justification de la préservation
sont dépourvus de caractére contraignant et réglementaire.

Les prescriptions sont applicables pour autant que les descriptions
correspondent bien a la réalité des lieux.

Les fiches aident également a localiser les ensembles et éléments batis
protégés au titre de l'article L.151-19. Pour connaitre la parcelle ou I'unité
fonciére concernée, il faut se reporter au Réglement graphique.

Le PLUi n'intégre pas une fiche pour tous les "Axes urbains remarquables” et
pour tous les "Eléments batis remarquables” protégés au titre de l'article
L151-19. Pour les axes et les éléments batis qui ne font pas I'objet d'une fiche,
il faut se reporter a la liste des éléments et ensembles batis protégés au titre du
L.151-19 (volume N.1) et se référer aux dispositions communes de la catégorie
de patrimoine a laquelle ils appartiennent.

Extrait
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AME - PLU

PLUI appreuvi in 18 dbcamire 2614
Madication =*3 Dassier & enquiite publiue

En cas de contradiction entre les prescriptions communes et les prescriptions
spécifigues, ce sont les secondes qui priment.

Nonobstant les prescriptions spécifigues contenues dans les fiches suivantes,
les travaux qui permettraient de retrouver I'état initial de I'élément protégé
pourront &tre autorisés  condition que ceux-ci participent a la préservation
et a la mise en valeur dudit élément.

Extrait

3 TOME N2: DISPOSITIONS SPECIFIQUE BASSIN OUEST

La commune de Saint-Victoret a souhaité renforcer ses protections
patrimoniales a travers :
- L'ajout d’'une fiche SVT-EY1 correspondant a une Noria et son
bassin
- La modification d'une fiche existante SVT-EF1 « Pont de Rossi »
pour apporter des précisions sur le titre de la fiche et I'adresse.
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4 TOME N3: DISPOSITIONS SPECIFIQUE BASSIN CENTRE

La commune de Marseille a souhaité affiner et renforcer ses protections
patrimoniales a travers :

La création de nouvelles fiches :

EA20 — C-47 - Type : Administration / Bureaux / Services -
Siege de la Compagnie Générale Francaise des Tramways - 44,
avenue de Toulon

EB312 et EB313 - C-58 - Type : Bastide/chateau, patrimoine
bastidaire - Bastide - Portail monumental et conciergerie du
chateau Grandval/Valmante - 143, traverse de la Gouffonne —
Mazargues

EB314 — C-48 - Type : Bastide/chateau, patrimoine bastidaire -
Bastide - Fabrique de la bastide "La Germaine" - 132, rue Pierre
Doize et traverse Verdillon - Saint-Tronc

EB315 - C-60 - Type : Bastide/chateau, patrimoine bastidaire -
Bastide - Vestiges de la bastide du Chevalier Roze - Site Legré-
Mante, 195, avenue de La Madrague-de-Montredon

EB316 — C-12 - Type : Bastide/chateau, patrimoine bastidaire -
Bastide - 77, traverse du Passage du Faon

EG83 - C-35 - Type : patrimoine religieux -Eglise - 8 rue de la
Boucle

ElI114 et EI118— C-53 - Type : Patrimoine de I'industrie - Tour
d'hydrogénation et salles des machines de I'huilerie Reggio -
Impasse Marie de Sormiou et 299, avenue de Mazargues -
Sainte-Anne

EI119 — C-46 - Type : Patrimoine de l'industrie - Facade
commerciale d'une ancienne fabrique de meubles - 43, rue
Michel Gachet
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EI120 — C-40 - Type : Patrimoine de I'industrie - Ancienne
fabrique - Angle rues Frangois Arago et rue Brochier + rue
Marron

EI121 - C-26 - Type : Patrimoine de I'industrie - Halle des
Ateliers Fraissinet puis des Chantiers et Ateliers de Provence -
136, chemin de la Madrague Ville - Les Crottes

EO7 — C-12 - Type : habitat ouvrier - Maison en brique
apparente - 75, rue Condorcet - Saint-André

ER28 — C-345 - Type : Art rustique-rocaille - Fabrique, fausse
végétation et portail en faux bois - 75, avenue de Saint-Julien
ER29 — C-46 - Type : Art rustique-rocaille - Mur de
soutenement en fausse rocaille et entrée en faux bois - 10,
chemin de la batterie des lions — Malmousque

EV240 - C-12 - Villa - 19, boulevard Michel - Saint-André
EV242 - C-53 - Type : Villa - 85, boulevard du Cabot

EV243 — C-52 - Type : Villa - Villa d'angle intégrée dans une
séquence architecturale - 342, avenue du Prado et avenue
Gabrielle

EV244 — C-40 - Villa du négociant en café Jean Frédiére et
piliers de la cléture - 159, rue Abbé de I'Epée

EV246 — C-12 - Type : Villa - Villa "La Gazelle" - 35, traverse du
Passage du Faon et bd des Amoureux - Saint-André

EV247 - C-12 - Type : Villa - Villa "Les Deux Roses" - 7, rue
Condorcet - Saint-André

EV248 — C-12 - Type : Villa - Villa avec tourelle crénelée et
pavillon - 3, rue Condorcet - Saint-André

EV249 - Villa Les Papillons - Type : Villa - 526, chemin du
littoral et boulevard Jean Labro - Saint-André

EW6 — C-12 — Type : Patrimoine de I'automobile - Facade-
fronton Art Déco d'un garage-atelier, 16, rue Condorcet -
Saint-André
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EY14 — C-62 - Type : Patrimoine hydraulique - Aqueduc de
Beauvallon, Parc Beauvallon Forét, Les Baumettes

EZ27 — C-52 - Facade d'immeuble de rapport avec une loggia
martégale, 33, avenue de Toulon

EZ28 — C-12 - Fabrique de jardin en brique et pierre - 71,
traverse du Passage du Faon

Le complément et la mise a jour de fiches :
EI6 - n° C-50 Usine Nestlé pour I'ajout dans les prescriptions
spécifiques de la mention « La protection porte sur les
batiments édifiés par René Egger (1950-1955). Les hangars
construits dans les années 1980 ne sont pas concernés. »
EH4 - n° C-46 Hotel Peron pour I'ajout de nouvelles
prescriptions spécifiques : « L'édifice doit conserver sa
composition, ses matériaux et ses ornements (marquise en
béton, appliques murales, corniches, feuillages, garde-corps,
ferronneries). Aucune modification d'aspect des fagades n'est
possible. Dans le cadre de travaux, la restauration des volets
roulants en bois est recommandée. Une rénovation du toit plat
(reprise de I'étanchéité, nouvelles installations techniques) ne
portera pas atteinte a I'aspect de I'édifice. Le parapet en
maconnerie pleine sera conservé a l'identique. Toute nouvelle
construction (local technique, pergola, véranda) sera reportée
dans I'angle Nord-Est de la couverture, n'excedera pas 40% de
la superficie de celle-ci dans le volume de la cinquieme facade
autorisé par le reglement, restera invisible depuis I'espace
public, et respectera les caractéristiques architecturales du
batiment » remplace « L'ouvrage ne devra pas étre dénaturé et
il devra conserver sa composition, ses matériaux et ses
éléments de décor. Aucune modification d'aspect de fagade et
de toiture n'est possible. ».
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e EB503 - Bastides des Trembles, le Cabot (Correction du nom
du batiment, changement des photos, rédaction des textes
revue, notamment pour enrichir la description et supprimer la
mention de la maison du gardien/conciergerie)

e EB92 - n° C-47 Bastide Menpenti (changement de photo)

e EN13 - n° C-47 Sulfur City (changement de photo)

e EV169 Villa (changement de photo)

e BA3 - n° C-46 - quartier de la colline de La Garde — Evolution
du périmétre du « quartier en balcon »

La suppression de fiche — les pictogrammes associés sont
également supprimés sur document graphiques
e EG3 - n° C-34 pour I'Eglise Sainte Marie Madeleine des
Chartreux (inscrite au titre des Monuments historiques)
e EB78 - n° C-59 pour le Chateau Valmante (prochainement
inscrit au titre des Monuments historiques)

Par ailleurs, aprés enquéte publique plusieurs fiches ont été
complétées :

la fiche CM-7 concernant une portion du Canal de Marseille est
complétée pour correspondre également a la portion identifiée

« CM-9 ».

La fiche EM6 n°C46 concernant le Fort Degaby est complétée pour
permettre une modification de toiture afin de permettre
I'installation de panneaux photovoltaiques amovibles. La
modification de la fiche patrimoine permet au chateau d'étre
autonome en énergie renouvelable, sur un site qui ne sera jamais
desservi par les réseaux. Ainsi, il est précisé que « L'installation sur
la couverture d'une structure Iégére réversible destinée a
supporter des panneaux photovoltaiques amovibles est admise a
condition que celle-ci soit intégrée harmonieusement et
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ordonnancée par rapport a l'architecture de I'édifice sans porter
atteinte a sa silhouette vue de loin »

La fiche EI18 a été ajustée afin d'autoriser de maniere encadrée la
rénovation des menuiseries et ouvertures des baies non visibles
depuis I'espace public dans le cadre de la réhabilitation du
batiment.

La fiche EV137 est ajustée afin d’encadrer I'évolution de la partie
récente accolée a la bastide.

5 TOME N4: DISPOSITIONS SPECIFIQUE BASSIN EST

La commune de Cassis a souhaité affiner ses protections patrimoniales a

travers :

la modification d'une fiche existante CAS-CH1 - n°E-21 « Bourg
médiéval de Cassis » pour ajouter les éléments suivants aux
prescriptions spécifiques : « => Les constructions nouvelles dans
une cour (logement, annexe, garage accolé ou non a un batiment
principal ou débordant de celui-ci) et les surélévations et/ou les
extensions liées a un corps de batiment principal ne donnant pas
sur la rue, sont autorisées sous réserve d'une bonne insertion
visuelle et a condition que la hauteur soit inférieure a celle de la
construction principale. »

Aprés enquéte publique cet ajout a été légérement modifié pour mieux
prendre en compte les besoins d'évolution en respectant la séquence
architecturale « Les constructions nouvelles dans une cour (logement,
annexe, garage accolé ou non a un batiment principal ou débordant de
celui-ci) et les surélévations et/ou les extensions sont autorisées sous réserve

d'une bonne insertion visuelle et a condition que la hauteur respecte la
séquence architecturale ».

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

La commune de La Ciotat a également fait évoluer les fiches patrimoines
afin de prendre en compte :

Une erreur matérielle sur les fiches CT-El4 - n°E-35 la Grue roulante
Krupp-Ardelt 170/250 et LCT-EI5 n°E-35 Grue Titan 50/120 t sur
lesquelles le repositionnement des ouvrages était mal renseigné.
Ainsi il est précisé, au sein des prescriptions spécifiques, « I'ouvrage
sera démonté puis déposé et conservé ou remonté et repositionné
sur un autre emplacement des chantiers navals » remplace:
« 'ouvrage sera démonté puis déposé et conservé ou remonté et
repositionné sur un autre site du port ou de la commune ».

Des compléments d'informations sur précisés sur les fiches LCT-EI6
- n°E-35 Grue du chantier de L'Escalet; ainsi que sur fiches
précédentes CT-El4 - n°E-35 et LCT-EI5 n°E-35.

Une précision dans la justification de la préservation sur la fiche
LCT-EG6 — n°E-32 Maison des Pénitents pour indiquer qu'il s'agit
d'un patrimoine religieux.

6 TOME N5: LISTE DES ARBRES PROTEGES

En lien avec les travaux globaux de renforcement des protections pour la

nature en ville, des protections d'arbres ponctuels sont également ajoutées

au document graphique. Elles sont identifiées au sein des annexes au

présent rapport, avec I'ensemble des éléments de nature en ville ajoutés en

modification n°3.

Ainsi I'annexe N5 du PLUi est mise a jour dans ce sens (en vert les ajouts).
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GIGNAC LA NERTHE 1 Platane commun
GIGNAC LA NERTHE 2 Cédre du Liban
GIGNAC LA NERTHE 3 Cyprés de Provence
GIGNAC LA NERTHE 4 Pin Parasol

Cédre du Liban

MARSEILLE 143

Aprés enquéte publique, 3 arbres ont été ajoutés a cette liste sur les
communes d’'Ensues et de la Ciotat :
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MODIFICATIONS DES PLANCHES GRAPHIQUES CONCERNANT PLUSIEURS COMMUNES /
ARRONDISSEMENTS
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1 MISE A JOUR DES PERIMETRES DES OAP

En lien avec les précédentes évolutions des OAP sectorielles, certaines

erreurs matérielles sont corrigées. Ainsi les périmétres inscrits au plan de

zonage de ces OAP sont mis a jour :

ALH-02 _ Les Embucs

ELN/GLN-01 — Les Aiguilles
GLN-01 - Boulevard urbain multimodal
GLN-02 — Garden Lab

LCT-01 — ZAC Athélia V

MGN-01 — Les Beugnons

MRS-05 — Euroméditerrannée
MRS-06 — Flammarion

MRS-07 — Grand Saint Barthélémy
MRS-13 — Technopole de Luminy
MRS-17 — Saint Louis

MRS-22 — Dolet-Bessons

MRS-23 — Legré-Mante

SLV-01 - Centre-ville gare
SVT/MGN-01 - Pas des Lanciers

Plusieurs périmetres d'OAP créées dans le cadre de la modification n°3
sont également ajoutés au plan de zonage :

MRS-24 Théodora
MRS-25 Banon
MRS-26 Provence
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2 MISE A JOUR DES ELEMENTS DE PROTECTION DU PATRIMOINE
BATI

En cohérence avec les évolutions des fiches patrimoine et la correction
d'erreurs matérielles certains pictogrammes sont :

Supprimés/modifiés : ED61, EG3, EB78, EU13, CEY-E24 (remplacé
par CEY-EK3), SLV-EKS8, EU13
Relocalisés : EV240, EV240-C-19

Ajoutée :
e EV226-C-46 Villa et rocailles, 67 rue Emile Duployé, Le Roucas
Blanc

e EV-231-C-52 Villa 335 corniche Kennedy, Le Roucas Blanc

e EV-232-C-52 Villa traverse Ismael, Le Roucas Blanc

e EA20 - C-47 - type : Administration / Bureaux / Services - Sieége
de la Compagnie Générale Francaise des Tramways - 44,
avenue de Toulon

e EB312 et EB313 - C-58 - Type : Bastide/chateau, patrimoine
bastidaire - Bastide - Portail monumental et conciergerie du
chateau Grandval/Valmante - 143, traverse de la Gouffonne —
Mazargues

e EB314 - C-48 - Type : Bastide/chateau, patrimoine bastidaire -
Bastide - Fabrique de la bastide "La Germaine" - 132, rue Pierre
Doize et traverse Verdillon - Saint-Tronc

e EB315 - C-60 - Type : Bastide/chateau, patrimoine bastidaire -
Bastide - Vestiges de la bastide du Chevalier Roze - Site Legré-
Mante, 195, avenue de La Madrague-de-Montredon

e EB316 - C-12 - Type : Bastide/chateau, patrimoine bastidaire -
Bastide - 77, traverse du Passage du Faon
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e EG83 - (C-35 - Type : patrimoine religieux -Eglise - 8 rue de la o EV247 - C-12 - Type : Villa - Villa "Les Deux Roses" - 7, rue
Boucle Condorcet - Saint-André

e EI114 + EN15 + EI116 + EI117 + EI118- C-53 - Type : e EV248 — C-12 - Type : Villa - Villa avec tourelle crénelée et
Patrimoine de I'industrie - Tour d'hydrogénation et salles des pavillon - 3, rue Condorcet - Saint-André
machines de I'huilerie Reggio - Impasse Marie de Sormiou et e EY14 - C-63 - Type : Patrimoine hydraulique - Aqueduc de
299, avenue de Mazargues - Sainte-Anne Beauvallon, Parc Beauvallon Forét, Les Baumettes

e EI119 - C-46 - Type : Patrimoine de I'industrie - Fagcade e EW6 - C-12 - Type : Patrimoine de |'automobile - Facade-
commerciale d'une ancienne fabrique de meubles - 43, rue fronton Art Déco d'un garage-atelier, 16, rue Condorcet -
Michel Gachet Saint-André

e EI1120 - C-40 - Type : Patrimoine de l'industrie - Ancienne e EZ27 - C-52 - Fagade d'immeuble de rapport avec une loggia
fabrique - Angle rues Francois Arago et rue Brochier + rue martégale, 33, avenue de Toulon
Marron e EZ28 - C-12 - Fabrique de jardin en brique et pierre - 71,

e EI121-C-26 - Type : Patrimoine de l'industrie - Halle des traverse du Passage du Faon
Ateliers Fraissinet puis des Chantiers et Ateliers de Provence - e EZ29-C-22 - Tour - 23 Chemin de la télévision Marseille
136, chemin de la Madrague Ville - Les Crottes e EX4 - C-35-Type : Patrimoine de I'énergie éolienne et de la

e EO7 - C-12 - Type : habitat ouvrier - Maison en brique meunerie - Ancien moulin a vent transformé en tour
apparente - 75, rue Condorcet - Saint-André belvédere/fabrique — 18, avenue du Petit Bosquet

e ER28 - C-345 - Type : Art rustique-rocaille - Fabrique, fausse
végétation et portail en faux bois - 75, avenue de Saint-Julien

e ER29 - C-46 - Type : Art rustique-rocaille - Mur de 3 MISE A JOUR DES ELEMENTS LIES AUX RISQUES INONDATIONS
souténement en fausse rocaille et entrée en faux bois - 10, Suite & une étude portant sur I'identification des cuvettes topographiques
chemin de la batterie des lions —~ Malmousque inondables, il convient que le PLUi, soit modifié afin d'intégrer ces nouvelles

e EV240-C-12 - Villa - 19, boulevard Michel - Saint-André

e EV242 - C-53 - Type : Villa - 83, boulevard du Cabot

e EV243 - C-52 - Type : Villa - Villa d'angle intégrée dans une
séquence architecturale - 342, avenue du Prado et avenue
Gabrielle

e EV244 — C-40 - Villa du négociant en café Jean Frédiere et Ainsi, les planches graphiques :
piliers de la cléture - 159, rue Abbé de I'Epée

e EV246 - C-12 - Type : Villa - Villa "La Gazelle" - 35, traverse du
Passage du Faon et bd des Amoureux - Saint-André

données qui participent a I'amélioration de la prise en compte du risque
inondation.

Au total, environ 200 cuvettes ont été identifiées sur les documents
graphiques.

- Ouest-10/32/11/33/18/34/19/35/08/15/09 ;
- Centre-
11/12/03/60/52/46/39/33/13/07/04/01/61/57/53/47/40/34/27
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/21/62/58/54/48/41/35/28/22/63/59/49/42/36/29/23/50/43/37/3
0/17/51/44/
- Est-26/21/17/13/35/32/28/23/14/01/29/24/15/34/30/65

sont impactées par des ajouts / modifications d'ER en lien avec
I'identification des cuvettes inondables.

L'annexe n°1 présente la localisation des ER inscrits en cohérence avec les
données de I'étude.

4 ENTRETIEN DU CANAL DE MARSEILLE

Certains emplacements réservés prévus pour l'entretien du canal ont été
inscrits au PLUi avant finalisation des études et se révelent aujourd’'hui non
opérationnels. Il y a lieu de supprimer ces réservations et de les
repositionner sur des sites plus adaptés.

Ainsi, les planches graphiques Centre-21; Centre-37 ; Centre-30 et Centre-
44 sont impactées par des ajouts / modifications d’ER en lien avec I'entretien
du canal de Marseille.

L'annexe n°2 présente la localisation des ER inscrits en cohérence avec les
données de I'étude.

5 PROJET DE VOIE DOUCE LE LONG DE L'HUVEAUNE

Afin de permettre la requalification et I'aménagement des Berges de
I'Huveaune, notamment pour permettre des cheminements doux le long
du fleuve, les modifications suivantes sont apportées aux documents
graphiques :
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- La modification de I'ER 019 qui concerne tout le linéaire de
I'Huveaune, pour correspondre aux emprises nécessaires au projet.
Plusieurs modifications instaurent une emprise de 10m a partir du
pied de berges ;

- La création et la modification de plusieurs ER le long de
I'Huveaune.

Ainsi, les planches graphiques Centre-52 ; Centre-53; Centre-47 ; Centre-
48 ; Centre-49; Centre-42; Centre-50; Centre-43; et Centre-51; sont
impactées par des modifications ou créations de nouveaux emplacements
réservés destinés a la mise en place du projet d'aménagement des berges.

L'annexe n°3 présente les ER concernés par les évolutions (ER identifiés en
rouge).

Par ailleurs, de nombreux projets concernant la restauration hydraulique et
hydro morphologique écologique de I'Huveaune et de ses affluents sont a
venir dans le cadre du Programme d'action de protection contre les
inondations (PAPI) Huveaune-Aygalades. Ces projets requiérent de modifier
l'intitulé, trop restrictif des ER existants, afin de permettre la réalisation de
possibles cheminement doux.

Ainsi, les ER 019 (Huveaune), ER 021 (Aygalades), ER 022 (Jarret) font I'objet
d'un changement d'objet vers « Aménagement / requalification des berges
de fleuve / cheminement doux / cours d'eau ».

Dans le cadre du projet d'aménagement de berges de I'Huveaune, d'autres
ER sont concernés par des modifications d'objet :

- modification de I'ER V075 en emplacement pré-réservé pour
I'écrétement de crues (changement de destination) ;

- modification de I'affectation de I'ER 002 d'équipement sportif vers
bassin pour écrétement de crue : devient ER B213 ;
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- modification de I'objet de I'ER L 026 pour : Extension du stade de
baseball a Saint Menet et zone d'expansion de crue afin de gérer le
risque de débordement de I'Huveaune.

6 EMPLACEMENTS RESERVES POUR PROJET DE TRAMWAY

Dans le cadre du projet de tramway Nord-Sud Phase 2, afin d'anticiper les
emprises nécessaires, les modifications suivantes sont intégrées aux
documents graphiques :

- Création ER de 27m sur le Boulevard Henri Barnier ;

- Création d'un ER de 30m sur le Chemin de Madrague Ville ;

- Elargissement de I'ER M15-017 de 20m a 30m sur le Chemin de
Madrague Ville ;

- Création d'un ER de 20m sur le Chemin de la Colline Saint-Joseph
du BD la Gaye au Bd du Redon ;

- Création d'un ER pour assurer la giration du tramway ;

- Création d'un ER de 30m a I'ouest du Bd du Redon.

Ainsi, les planches graphiques Centre-12; Centre-13; Centre-20; Centre-
26 ; Centre-27 ; Centre-34; Centre-40; Centre-41; Centre-42 ; Centre-43;
Centre-47 ; Centre-53 et Centre-58 sont impactées par des modifications ou
la création de nouveaux emplacements réservés destinés a la mise en place
des projets de tramway.

L'annexe n°4 présente les ER concernés par les évolutions (ER identifiés en
rouge).
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7 LINEAIRES COMMERCIAUX

Dans le cadre de la lutte contre la disparition des commerces de proximités,
la collectivité renforce l'identification des linéaires commerciaux dans
lesquels le changement de destinations des commerces existants vers une
autre destination est interdit. Ainsi 52 km de linéaires commerciaux a
préserver ont été ajoutés.

Ainsi, les planches graphiques Centre - 11/19/12/60/52/46/39/33/26/20/13/
07/57/53/47/40/34/27/21/58/48/41/35/28/49/42/36/29/43/51/44 sont
impactées par des modifications ou la création de nouveaux linéaires
commerciaux.

L'annexe n°5 présente les linéaires concernés par les évolutions. Cette
annexe n'a pas de portée réglementaire.

Suite a I'enquéte publique certains linéaires commerciaux ont été classés
dans une nouvelle catégorie réglementaire créée « protection du commerce
strict ». Il s'agit des rues suivantes : rue St. Ferréol, rue de Rome, la Canebieére,
rue Paradis entre la Canebiere et la rue Armény, rue Grignan entre la rue
Breteuil et la rue St. Ferréol et rue Francis Davso entre la rue Breteuil et la
rue St. Ferréol.

8 MISE A JOUR DES ELEMENTS DE PROTECTION DU PATRIMOINE
VEGETAL

La « nature en ville » s'affirme aujourd’hui comme un élément essentiel de
I'aménagement durable et de proximité : les multifonctionnalités et les
bienfaits de la végétalisation des villes font aujourd’hui consensus. Si I'on
connait désormais les nombreux atouts et enjeux a « faire place » a la nature
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dans les territoires, il s'agit de donner des moyens de mise en ceuvre
concréte.

Dans cet objectif, un groupe de travail initié en 2020 a été monté pour
adapter collectivement le territoire Marseille Provence aux enjeux actuels de
Nature en Ville.
Les objectifs de ce groupe de travail sont ainsi de :
- Construire une stratégie commune et un discours partagé sur le
sujet ;
- Identifier les enjeux sur le territoire Marseille Provence ;
- Permettre des traductions concrétes et des actions durables au titre
du PLUi mais aussi au regard de l|'ensemble des démarches
engagées dans les directions opérationnelles de la métropole et des

communes.

En paralléle des travaux menés dans le cadre de la nouvelle OAP thématique
Nature en ville — Santé - Résilience, 'une des traductions concrétes de ces
travaux de ces travaux est le renforcement des prescriptions graphiques
pour compléter la trame verte et bleue du PLUi et préservation de la nature
au sens large.

Pour cela, des propositions brutes de protection ont été faites sur la base de
carte d'enjeux (inventaire des études, mais aussi croisement d'enjeux risque,
santé, accessibilité, projet, ICU, etc), d'inventaire de la végétation non-
protégée graphiquement au PLUi. Des ateliers de travail ont ensuite permis

d‘affiner les propositions.

La philosophie générale des propositions se basait sur :
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- La Priorité aux continuités écologiques menacées SRCE/ SCOT ;

- L'Evitement de la fragmentation des protections : besoin de
cohérence + de continuité spatiale ;

- L'Harmonisation des protections.

Protections existantes
(EBC., EVPIL, 2 ou 3,

TGP

IL Continuité a conservew

Nouvelles protecho
proposées

Ces prescriptions relévent de :

- Alignement végétal

- EBC (Espace Boisé Classé)

- EVP catégorie 1 (Espace Vert Protégé)
- EVP catégorie 2

- EVP catégorie 3
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Suite aux avis PPA et aux remarques de I'enquéte publique, des ajustements
de ces prescriptions graphiques ont été prise en compte.

L'annexe n°6 présente les prescriptions modifiées ou ajoutées au titre de la
Nature en Ville.

Des protections d'arbres isolés (espaces boisés ponctuels) sont également
ajoutées au document graphique. Elles sont identifiées au sein de I'annexe
au présent rapport avec I'ensemble des éléments de nature en ville ajoutés
en modification n°3. Ainsi I'annexe N5 du PLUi est mise a jour dans ce sens.
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MODIFICATIONS DES PLANCHES GRAPHIQUES ET DES OAP PAR BASSINS ET PAR COMMUNE
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BASSIN OUEST
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Justification : Version PLUi aprés modification :

Le long de la voie rapide de la Cote-Bleue, afin de corriger une erreur
matérielle, il s'agit de reclasser la déchetterie existante métropolitaine en
zone UQP et non Ns et UQi comme actuellement. En effet ce classement ne
permet ni la gestion ni la mise aux normes de I'équipement.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Proches du centre-ville, plusieurs parcelles (AN 76, AN 77 et AN 78)
initialement zonées en UCT1 sont reclassées en zone UP2b car elles sont
desservies par le chemin du Jas Vieux qui ne présente pas les caractéristiques
dimensionnelles nécessaires pour permettre un accés aisé par les services de
sécurité incendie.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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Justification :

L'emplacement réservé P018 est supprimé. En effet, celui-ci était inscrit sur Version PLUi aprés modification :
I'emprise du camping Lou Souleil pour la réalisation d'un parking
Métropolitain. Aujourd’'hui cet ER ne se justifie plus au regard du projet de
restructuration du camping.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

En lien avec la traduction de la Trame Verte et Bleue et le renforcement des
prescriptions graphiques pour la nature en ville, un emplacement réservé est
créé avenue René Cassin pour la réalisation d'un jardin.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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1.2Modifications aprés enquéte publique

Justification :

Un terrain situé a I'est du batiment voyageurs a été identifié pour répondre
aux intentions de développement urbain. Afin de permettre la construction
de logements, le zonage UQI est basculé en UC1.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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2. CHATEAUNEUF-LES-MARTIGUES

2.1Modification aprés enquete publique de I'OAP
n°CLM-01 Chateauneuf-les-Martigues : La Moute
Nord

Justification :

Le texte et les schémas de I'OAP sont mis a jour pour tenir compte des
aménagements réalisés dans le cadre du lotissement Marina Beach,
notamment sur la partie voirie et trame paysagére. Le nouveau
positionnement de la future voie publique permet un maillage a double sens
entre le chemin de la Petite Carraire et la route du Jai, sans emprunter la voie
de desserte interne du lotissement évitant ainsi les conflits d'usages.

Modifications aprés enquéte publique:

UNE VOIRIE AUTOMOBILE REQUALIFIEE ET

RECOUSUE

Objectifs : Désenclaver et donner accés par une trame viaire

automobile requalifiée.

Dispositions :

- affirmer la route du Jai, principal accés au rivage, dans sa voie
de desserte principale du Jai, et |a traiter qualitativement par
des arbres d’alignement qui soulignent son caracteére struc-
turant.

« requalifier le chemin de la Petite Carraire, depuis la route dé-
partementale jusqu'au nord des habitations existantes. Il se
maille sur la route du Jai par une voie qui dessert le nouveau
lotissement. Une seconde voie publique est créée au sud du
secteur (2c), c'est le véritable barreau de liaison entre le che-
min de la Petite Carraire et la route du Jai.

« poursuivre la voie d'acces a la zone d'activités économiques,
traversant le parking public, a I'intérieur de la nouvelle zone
d’activités et la boucler sur la route départementale par le
chemin de la Petite Carraire.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

La nouvelle zone de logements devra recoudre le nouveau
lotissement et les habitations existantes le long du chemin de
la Carraire. Cela passe par une attention particuliere a la conti-
nuité morphologique et par la création d'une voie passant a tra-
vers le lotissement et reliée a la route du Jai. Une seconde voie
publique est créée au sud du lotissement, elle désenclavera en
particulier le noyau ancien. La densité des constructions devra
diminuer en fonction de la distance au rivage de maniére a ob-
tenir une silhouette urbaine intégrée dans le grand espace de
nature préservée et d'exploitation agricole, qui borde le sud de
I'étang de Berre. Les aménagements réalisés devront préserver
les vues depuis le site sur le littoral.

LA DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES ET RESEAUX

Les nouvelles habitations, et le noyau existant sont desservis
par la route du Jai et le chemin de la Petite Carraire. La voie
de desserte du lotissement existant est prolongée. Un nouveau
barreau de liaison de 12m d'emprise est créé au sud du lotisse-
ment pour réaliser un bouclage entre ces deux voies nord sud
qui sont requalifiées : la route du Jai recoit des trottoirs et une
piste cyclable. Le chemin de Carraire regoit un revétement et
des trottoirs le long des habitations, jusqu’a la route départe-
mentale.
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Espace public et accessibiits
Pacollare P erincioe daccis

waaaa Pincipe ob rccordament i crdor

Eléments de contexte esese  Principe de iaison douce
...... Aignement d'ares ou de haies

@, Poie oxistant ‘s complétar o crdor

Localsation des parkings

Composition urbaine BT farkng paysage

T puncipe de ve é préserver W Haisons indviduelles
N Maisons individuelles groupées
@  Hauteur e tagade en m)
Emprise e (%)
[50] Espace vert dont 2/3 de pleine terre (%)
10 - Modification n°3 approuvée le 18/04/2024
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2.2Modification des planches graphiques

Justification :

En lien avec la zone de vigilance santé définie autour de I'A55, la commune
souhaite éviter 'implantation des établissements accueillant des publics
sensibles et minimiser I'exposition a la pollution de I'air et aux nuisances
sonores. Dans ce sens, I'emplacement réservé EP-048 prévu pour un groupe
scolaire et des batiments administratifs au profit de la commune est
supprimé.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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2.3Modifications aprés enquéte publique Version PLUi aprés modification :

Justification : A1

Chemin de Patafloux, I'emplacement réservé CLM-14-08 pour élargissement
de voirie est supprimé suite a la procédure de renonciation de la métropole.

Version PLUi avant modification :

Page 193

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3 Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Justification : Version PLUi apres modification :

Sur le secteur de I'OAP La Moute Nord, I'emplacement réservé ER LO18 est
supprimé sur la parcelle BZ0008 suite a I'abandon du projet communal (ER
pour activité nautique- bénéficiaire la commune).

Version PLUi avant modification :
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Version PLU
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Just

CLM-

éservé voirie

36-12 a 12 m d'emprise est créé sur les parcelles BY 0014 et BY 0016. Une

liaison entre le chemin de la petite Carraire et la route du Jai doit étre inscrite

s

Sur le secteur de I'OAP La Moute Nord, un emplacement r

et réalisée afin de desservir correctement et le chemin de la petite Carraire

et la zone d'activité (OAP Moute Nord).

Version PLUi avant modification
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3. ENSUES-LA-REDONNE

3.1 Modification de I'OAP n° ELR/GLN-01 Ensués-la-
Redonne et Gignac-la-Nerthe : Les Aiguilles

Justification :

La ZAC des Aiguilles, située sur la commune d'Ensués-la-Redonne, constitue
un projet d'intérét public qui vise a répondre au développement du territoire
avec la constitution d‘un relais logistique majeur a I'échelle de la Métropole
qui permet de répondre aux besoins de I'agglomération marseillaise en
entreprises de logistique qui la desservent et de |'approvisionnement au
quotidien. La tendance actuelle est a la densification des activités logistique
en hauteur, en utilisant davantage les volumes offerts par une verticalisation
croissante des activités. Le secteur de cceur de zone de la ZAC des Aiguilles
(@ l'inverse de celui le long de la RD9), se préte parfaitement a cette
augmentation de hauteur car il est situé en contrebas de la plateforme qui
borde l'autoroute, et suffisamment éloigné des voies de circulation (RD9,
RD48a) pour ne pas avoir d'impact visuel. Le principe d'aménagement d'un
secteur mixte au niveau de l'entrée de site s'appuie sur les retours
d'expérience du fonctionnement des zones dédiées a la logistique afin de
répondre aux attentes des entreprises et de leurs salariés : espaces de
restauration, des possibilités de faire du sport, des aires de pique-nique...

Suite a I'évolution du projet de la ZAC des Aiguilles, 'OAP de composition
ELR-GLN-01 est modifiée sur les points suivants :
- Intégration dans la partie « La qualité de l'insertion architecturale,
urbaine et paysagere » des principales prescriptions du cahier des
recommandations architecturales et paysagéres ainsi que de la

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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charte environnementale et d'écoconstruction élaborés dans le
cadre de la ZAC;

- Ajout d'une coupe de principe illustrant le systeme dlots-
plateformes au regard de la c6te NGF maximale inscrite sur le
reglement graphique afin de conserver la vue depuis I'A55 ;

- Modification de la forme urbaine autorisée a I'entrée du site, une
nouvelle catégorie est créée « Activités mixtes: entreplts et
logistiques, bureaux, pOle de vie » en lieu et place des 2 catégories
« Activités : bureaux » et «Pdle de vie potentiel » qui sont
supprimées ;

- Modification du schéma « Principes de composition urbaine » pour
étre en cohérence avec les modifications du texte. De plus, le recul
paysager, incluant un bassin de rétention, situé a I'entrée du site est
redimensionné tout en conservant une bonne intégration paysagére
depuis le RD48a.

- Enentrée du site, augmentation de I'emprise au sol de 40 a 50% afin
d'étre plus compatible avec les activités autorisées dans ce secteur.
Ce nouveau CES est aussi en cohérence avec le CES proposé pour le
batiment voisin d'entrée de la ZAC sur la commune de Gignac,
actuellement fixé a 50%.

- En cceur de zone, augmentation de la hauteur de facade de 20 a 26
m sans dépasser la cote NGF indiquée sur le reglement graphique.
Les volumes non utilisés sur les deux autres lots commercialisés,
seront donc transférés sur ce batiment.

De plus, I'OAP intégre la correction de 2 erreurs matérielles concernant le
texte décrivant la forme urbaine « Activités : entrepdts et logistiques » pour
étre en cohérence avec le schéma :
- La hauteur autorisée sur une partie du site, en lien avec le systéme
d‘llots-plateformes ;
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- L'orientation des constructions en fonction des voies de desserte

interne.

Version PLUi avant modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

ESPACE ECONOMIQUE :
VOCATIONS ET FORMES URBAINES

© LaZAC des Aiguilles et le secteur Nord d’Ensués-la-
Redonne

o ACTIVITES : ENTREPOTS
5 ETLOGISTIQUE

Sur le secteur de la ZAC les principes d'aménagements de
I'OAP correspondent aux principes d'organisation et d'amé-
nagements élaborés dans le cadre de la procédure de la ZAC.
Un cahier de recommandations architecturales et paysagéres a
été élaboré afin d'intégrer les formes urbaines aux contraintes
paysageres et naturelles du site.

La majorité du secteur est destiné a accueillir les activités néces-

sitant de grands gabarits. Les constructions doivent respecter :

+ une emprise au sol maximale, fixée a 65% de la surface du
terrain ;

« une hauteur de facade maximale de 20 m et la hauteur totale
maximale de 23 m, sans dépasser les cotes NGF indiquées
par le réeglement graphique ;

« ladisposition des batiments est prévue en paralléle des voies
de desserte interne (orientation Est-Ouest).

La partie située au Nord, sur la RD 9, est destinée a accueillir les

activités nécessitant des constructions de moindre volume, les

constructions doivent respecter :

« I'emprise au sol maximale, fixée a 40% de la surface du terrain;

- la hauteur de fagade maximale est de 8 m et la hauteur to-
tales maximale de 11 m.

Vocations autorisées :

Sur cet espace, il est permis I'implantation de constructions a
usages d'entrepdt ainsi que celles a usage de bureau deés lors
que celles-ci soient liées et qu'elles constituent I'accessoire des
entrepots.

Les constructions et les installations nécessaires au fonction-
nement et a la sécurité de la zone (installations de chauffage
ou de climatisation, de contrdle des accés, dépots d'hydrocar-
bure...) sont autorisées.

ACTIVITES : BUREAUX

Les constructions doivent respecter :

+ une emprise au sol maximale, fixée a 40% de la surface du
terrain ;

« une surface maximale de plancher de 6000 m?;

« une hauteur de facade maximale de 13 m et une hauteur
totale maximale de 11 m.

Vocations autorisées :
Les activités de bureaux qui sont en lien avec le fonctionne-
ment de la zone.

POLE DE VIE POTENTIEL

Il est prévu un secteur pdle de vie, pour accueillir des activi-

tés de services, marquant I'entrée de la ZAC, les constructions

doivent respecter :

+ une emprise au sol maximale, fixée a 40% de la surface du
terrain;

+ une superficie du plancher qui n'excéde pas les 2000 m?

+ une hauteur de fagades maximale de 13 métres et une hau-
teur totale maximale de 16 métres.

Ce pdle de vie pourra étre complété par un hébergement ho-

telier, de 2000 m? de superficie du plancher également, et ce

dans les mémes conditions de hauteur et d'emprise au sol.

Vocations:

Le péle de vie concentre I'ensemble des fonctions nécessaires
et complémentaires a la qualité de la zone:

- restauration,

- services et commerces communs,

- bureaux.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE
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Eléments de contexte
Périmetre d’application de I'OAP
[ ] Parcellaire (source cadastre 2012)

Composition urbaine
wrmrmmim  PrinCipe d'alignement avec possibilité
d'interruption

= Espace naturel & conserver, améliorer ou créer
i Bassin de rétention paysager a créer
o Lisiére paysagére a aménager

Espace collectif et accessibilité
> Principe d’accés
vwwwnnus  Principe de raccordement a créer
4 - .D Principe de raccordement (tracé a préciser)
€====) Echangeur a compléter
Autoroute
—————— TC existant

o Arrét de bus existant
D Flux, carrefour a organiser

weeesssss Principe de liaison douce (piétons, cycles...
a créer/conforter

soeoecos Alignement d'arbres a compléter ou a créer

---------- Noue paysagere
@ Equipement a créer ou requalifier
Localisation des parkings

[E]  parking paysager

Formes urbaines et vocations
[ Activités : entrepdts et logistique
[ Activités : industrie et logistique
e ie (artisanat) et bureaux
Activités : bureaux
Péle de vie potentiel

Hauteur de facade (en m)

Emprise batie (%)
(50}

Espaces verts (%) dont 1/2 de pleine terre
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Version PLUi aprés modification :
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ESPACE ECONOMIQUE : VOCATIONS ET
FORMES URBAINES

© LaZACdes Aiguilles et le secteur Nord d’Ensués-la-
Redonne

| ACTIVITES : ENTREPOTS
~ ETLOGISTIQUE

Sur le secteur de la ZAC les principes d'aménagements de I'OAP cor-
respondent aux principes d'organisation et d'aménagements élabo-
rés dans le cadre de la procédure de la ZAC.

Un cahier de recommandations architecturales et paysagéres a été
élaboré afin d'intégrer les formes urbaines aux contraintes paysa-
geéres et naturelles du site.

La majorité du secteur est destiné a accueillir les activités nécessitant
de grands gabarits. Les constructions doivent respecter :

+ une emprise au sol maximale, fixée a 65% de la surface du terrain ;
« une hauteur de fagade maximale de 20 m et la hauteur totale
maximale de 23 m, ou une hauteur de facade maximale de 26 m
et une hauteur totale de 29 m selon les indications de la planche
« principes de composition urbaine » de I'OAP, sans dépasser les
cotes NGF indiquées par le réglement graphique

la disposition des batiments est prévue en paralléle des voies de
desserte interne (orientation Est-Ouest, ou Nord-Sud selon les

indications de la planche « principes de composition urbaine » de
I'OAP).

La partie située au Nord, sur la RD 9, est destinée a accueillir les acti-

vités nécessitant des constructions de moindre volume, les construc-

tions doivent respecter :

« I'emprise au sol maximale, fixée a 40% de la surface du terrain ;

« la hauteur de fagade maximale est de 8 m et la hauteur totales
maximale de 11 m.

Vocations autorisées :

Sur cet espace, il est permis I'implantation de constructions a usages
d'entrepét ainsi que celles a usage de bureau dés lors que celles-ci
soient liées et qu'elles constituent l'accessoire des entrepots.

Les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement
et a la sécurité de la zone (installations de chauffage ou de
climatisation, de controle des acces, dépdts d'hydrocarbure...) sont
autorisées.

ACTIVITES MIXTES : ENTREPOTS ET
LOGISTIQUE, BUREAUX, POLE DE VIE

Il est prévu en entrée de site un secteur mixte accueillant activités

d'entrepéts et de logistique, bureaux et pole de vie.

Les constructions doivent respecter :

« une emprise au sol maximale, fixée a 50% de la surface du terrain ;

« une hauteur de facade maximale de 13 m et une hauteur totale
maximale de 16 m.

une surface maximale de plancher de 6000 m? pour les bureaux
(bureaux liés au fonctionnement de la zone ; Ne sont pas comptés
dans cette surface les bureaux rattachés aux entrepéts) ;

une superficie du plancher qui n'excéde pas les 2000 m” pour le
pole de vie ;

Ce pole de vie pourra étre complété par un hébergement hételier,
de 2000 m? de superficie du plancher également, et ce dans les
mémes conditions de hauteur et d’emprise au sol.

Vocations autorisées :

Entrepot et logistique

Les constructions a usages d'entrepdt ainsi que celles a usage de bu-
reau des lors que celles-ci soient liées et qu'elles constituent |'acces-
soire des entrepOts, les constructions et les installations nécessaires
au fonctionnement et a la sécurité de la zone (installations de chauf-
fage ou de climatisation, de contrdle des acces, dépdts d'hydrocar-
bure...).

Bureaux

Les activités de bureaux qui sont en lien (ou non, dans la limite de
surface indiquée plus haut) avec le fonctionnement de la zone.
Péle de vie

Le pdle de vie concentre I'ensemble des fonctions nécessaires et
complémentaires a la qualité de la zone :

- restauration ;

+ services et commerces communs ;

installations sportives, en accompagnant des activités autorisées
dans la ZAC;
bureaux.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE
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Eléments de contexte

[

Périmétre d’application de I'OAP
Parcellaire (source cadastre 2012)

Composition urbaine

===
i

-

Espace collectif et accessibilité

>

Principe d'alignement avec possibilité
d'interruption

Espace naturel a conserver, améliorer ou créer
Bassin de rétention paysager a créer

Lisiére paysageére a aménager

Principe d'acces

Principe de raccordement & créer

Principe de raccordement (tracé a préciser)
Echangeur a compléter

Autoroute

TC existant

Arrét de bus existant

Flux, carrefour a organiser

Principe de liaison douce (piétons, cycles...)
a créer/conforter

Alignement d'arbres & compléter ou a créer

---------- Noue paysagere
G@)D Equipement a créer ou requalifier
Localisation des parkings

[P]  Parking paysager

Formes urbaines et vocations

whl =
= ©

Activités : entrepdts et logistique
Activités : industrie et logistique

Activités mixtes : entrepdts et logistique,
ux, pole de vie

Hauteur de fagade (en m)
Emprise batie (%)
Espaces verts (%) dont 1/2 de pleine terre
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Par ailleurs, apres enquéte publique, une erreur matérielle datant de
I'approbation du PLUi est corrigée au sein de I'OAP pour assurer la
cohérence entre le texte et le schéma.

[l est ainsi précisé dans le texte que le secteur n°1 correspond uniquement a
la ZAC des Aiguilles sur la commune d’Ensués-la-Redonne alors que le
secteur n°2 correspond a la zone d'activités des Aiguilles sur la commune de
Gignac-la-Nerthe et au secteur dit Nord d'Ensués-la-Redonne.

Modifications aprés enquéte publique:

ESPACE ECONOMIQUE : VOCATIONS ET
FORMES URBAINES

© LaZACdes Aiguilles a Ensués-la-Redonne

ACTIVITES : ENTREPOTS
ET LOGISTIQUE

Sur le secteur de la ZAC les principes d'aménagements de I'OAP cor-
respondent aux principes d'organisation et d'aménagements élabo-
rés dans le cadre de la procédure de la ZAC.

Un cahier de recommandations architecturales et paysagéres a été
élaboré afin d'intégrer les formes urbaines aux contraintes paysa-
geéres et naturelles du site.

La majorité du secteur est destiné a accueillir les activités nécessitant
de grands gabarits. Les constructions doivent respecter :

« une emprise au sol maximale, fixée a 65% de la surface du terrain ;
» une hauteur de facade maximale de 20 m et la hauteur totale
maximale de 23 m, ou une hauteur de facade maximale de 26 m
et une hauteur totale de 29 m selon les indications de la planche
« principes de composition urbaine » de I'OAP, sans dépasser les
cotes NGF indiquées par le reglement graphique

la disposition des batiments est prévue en paralléle des voies de
desserte interne (orientation Est-Ouest, ou Nord-Sud selon les
indications de la planche « principes de composition urbaine » de
I'OAP).

La partie située au Nord, sur la RD 9, est destinée a accueillir les acti-

vités nécessitant des constructions de moindre volume, les construc-

tions doivent respecter :

« I'emprise au sol maximale, fixée a 40% de la surface du terrain ;

« la hauteur de facade maximale est de 8 m et la hauteur totales
maximale de 11 m.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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@ Lazone d'activités des Aiguilles de Gignac-la-Nerthe
etle secteur Nord d’Ensués-la-Redonne

ACTIVITES : INDUSTRIE ET LOGISTIQUE

Dans le cadre du renouvellement de la zone d'activité, les construc-
tions doivent respecter :
« lelong de laRD48a:
- lI'emprise au sol maximale est fixée a 50% de la surface du terrain ;
- des hauteurs de facade maximales de 13 m et des hauteurs to-
tales maximales de 16m ;

- surle reste du secteur :
- I'emprise au sol maximale est fixée a 65% de la surface du terrain ;
- des hauteurs de facade maximales de 18 m et des hauteurs to-
tales maximales de 21 m;
- 30% de la surface du terrain d'espace vert, dont 15% minimum
en pleine terre.
De maniére générale :
- les nouvelles constructions doivent étre implantés a l'alignement
des voies et étre étagés dans la pente ;
« les espaces de stockage et de manutention sont reportés a l'arriere
des batiments.

Vocations autorisées :
Les activités a usage industrielle et logistique sont autorisées dans
ce secteur.

Rétention des Stockage et acces
eaux pluviales a l'arriere

Front bati le long
de laRD 48a

Principe d'organisation de l'activité le long de la RD48a
Illustration de principe
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ACTIVITES : PETITE INDUSTRIE
(ARTISANAT) ET BUREAUX

A I'Est du secteur, le long de la RD48a, les batiments a venir seront
de plus petit gabarit, limitant ainsi I'impact sur la voie et s'intégrant
dans un contexte existant (IdeaPark, Cougnaud...).

Les constructions doivent respecter :

une emprise au sol maximale, fixée a 50% de la surface du terrain ;

.

une hauteur de facades maximale de 13 m et la hauteur totale
maximale de 16 m;

30% de la surface du terrain en espaces verts, dont 15 % minimum
de pleine terre.

A I'Ouest du secteur, dit « secteur Nord d’Ensués-la-Redonne »,

le long de la RD48a, les constructions sont également de petits ga-

barits. Les constructions doivent respecter :

« une emprise au sol maximale, fixée a 40% de la surface du terrain ;

« une hauteur de facades maximale de 8 m et la hauteur totale maxi-
malede 11 m.

Vocations autorisées
Les activités a usage de petite industrie (artisanat) et de bureaux.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.2 Modification des planches graphiques

Justification :

L'entrée du site de la ZAC des Aiguilles sur la commune d'Ensués-la-
Redonne est concernée par une prescription qui limite la hauteur a 53m NGF.
Cette prescription vise a échelonner les hauteurs dans la ZAC : plus faibles
en coeur de zone, et au nord, en entrée de ZAC ; plus élevées vers le sud, en
cohérence avec le terrain actuellement en restanques.

La présente modification propose d’'augmenter légérement cette hauteur de
53 a 55m NGF, tout en conservant la prescription de hauteur de I'OAP, qui
restreint la hauteur de facade a 13m. Cette augmentation de hauteur est
cohérente avec la volonté du PLUi d'échelonner les hauteurs au sein de la
ZAC, puisque la hauteur de 79mNGF permise en cceur de ZAC reste bien
plus importante que la hauteur de 55mNGF. Cette hauteur est également
cohérente avec le batiment voisin d'entrée de la ZAC sur la commune de
Gignac dont la hauteur est de 55,50mNGF.

Par ailleurs, cette augmentation de la cote NGF sera trés peu perceptible
depuis la RD48a puisque les batiments de ce secteur observent un fort recul
par rapport a cette voie. lls seront de plus partiellement masqués par les
plantations de la zone d’'entrée, garantissant ainsi une bonne insertion du
projet depuis la voie.

Le passage de 53 a 55 NGF sur la hauteur du batiment est sans impact sur
les vues; le programme paysager prévu en limite de site assure une interface
végétale au Ter plan.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :

Page 204
PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

4.  GIGNAC-LA-NERTHE

4.1 Modification de 'OAP n° ELR/GLN-01 Ensués-la-

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Redonne et Gignac-la-Nerthe : Les Aiguilles

Cf. chapitre 4.1 Ensués-La-Redonne.

4.2 Modification aprés enquéte publique de I'OAP

n°GLN-03 Gignac-la-Nerthe : Figuerolles

Justification :

Afin de prendre en compte la contrainte de l'aléa faible inondation
impactant les secteurs 1 et 2, le projet évolue pour permettre le
stationnement en rez-de-chaussée. La hauteur de facade maximale
autorisée est augmentée d'un étage et des régles de prospect sont ajoutées
pour assurer une bonne insertion urbaine des futures constructions.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Habitat collectif

1l s'agit d'immeubles de logements de hauteur
modérée (R+2 +attique),

Les logements y sont étagés, avec un effet « de
dégradé », marqué par les derniers niveaux.

La desserte des habitations se fait par des
parties communes et la distribution par
secteurs, peut étre mutualisée sur certains lots.

Les batiments sont disposés en alignement de
la voirie, formant un front bati, avec un retrait
marqué par l'aménagement de plantations
d'essences végétales locales.

De formes compactes, cette implantation
permet de libérer le sol pour des aménagements
plus vertueux.

La porosité des ilots permet, a la fois d‘alterner
le plein et le vide le long de la fagade urbaine,
ainsi que de favoriser les continuités
écologiques et la régulation des températures
entre les éléments batis.

Les logements bénéficieront  d'espaces
extérieurs et devront bénéficier d'une double
orientation pour favoriser la ventilation naturelle
et I'éclairement.

L'emprise au sol totale des constructions est
limitée a 40 % de la surface du terrain.

Au minimum, 50% de la surface du terrain est
aménagée en espaces végétalisés, dont les 2/3
sont en pleine terre.

La hauteur de fagade est limitée a 13 met 16 m
sur les secteurs 1 et 2 uniquement.

Pour les secteurs 1 et 2, limplantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives est la suivante : la distance (d)
mesurée horizontalement entre tout point d’'une
construction et le point le plus proche de ladite
limite séparative est supérieure ou égale a 1/3
de la différence d‘altitude (DA) entre ces deux
points sans étre inférieur a 3 m, soit : d>1/3 DA
et d=3m, afin d'éviter l'effet de masse des
batiments projetés sur le tissu pavillonnaire a
proximité immédiate.
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4.3 Maodification des planches graphiques Version PLUi aprés modification :

Justification :

En vue de |'élargissement de la voirie Chemin des Bleuets dans le quartier La
Fonse a 9m, un emplacement réservé GNL-041 est créé au bénéfice de la
commune.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Au pied de la colline du Bayon, la commune souhaite réhabiliter deux
batiments agricoles afin d'installer une miellerie ainsi qu'un moulin a huile.
En ce sens, un emplacement réservé pour un projet a vocation agricole
d'intérét général au bénéfice de la commune est inscrit sur la parcelle AC
n°23.

Par ailleurs, I'ER GLN Y/001 pour équipement Aire d'accueil des gens du
voyage sur Gignac au sud de l'avenue de la Méditerranée, il y a lieu de
modifier le bénéficiaire au profit de la Métropole d'Aix Marseille Provence et
non de la Commune.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :

Quartier des Granettes, la commune souhaite inscrire un emplacement
réservé sur 'emprise de la zone inondable pour la création d'un acces et d'un
petit parking. La commune souhaite également créer un TCP (jardin partagé)
a destination des habitants de la commune mais également a destination
des séniors présents a proximité immédiate (résidence sénior en cours de
construction).

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Un emplacement réservé est créé pour un bassin de rétention quartier du

Loubatier.

Suite aux pluies de novembre 2019, il s’est avéré qu'il fallait retenir les eaux
en amont de la zone urbaine. Une étude a été réalisée par la DEAP et a conclu
a la nécessité de réaliser des bassins de rétention avec un fossé en amont,

en complément de I'ER n° B 065 initialement prévu.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Une correction d'erreur matérielle s’applique sur la parcelle BKO085 déja
construite, pour basculée en zonage UEb1. Il s'agit d'un projet sur le territoire
de Gignac-la-Nerthe. La Direction de la Propreté et du Cadre de Vie (DPCV)
souhaite se doter d'un centre opérationnel de la propreté qui rayonnera sur
le secteur de communes de Gignac-la-Nerthe, Marignane et Saint-Victoret.
Le centre opérationnel de la propreté est destiné a accueillir le personnel
administratif et technique ainsi que les véhicules de collectes ».

Version PLUi avant modification :
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4.4 Modifications aprés enquéte publique Version PLUi aprés modification :

Justification :

Avenue de la Méditerranée, un zonage UQp est inscrit sur la parcelle AD
160 afin de permettre le projet d'équipement (pour Lieu de culte) de la
Commune.

Version PLUi avant modification :
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5.

LE ROVE

Justification :

Deux modifications concernent I'entrée de ville Ouest du Rove : I'ajout d'un
emplacement réservé et la modification d'un zonage UP vers du UC.

Un emplacement réservé est créé pour la réalisation d'un réservoir
d'eau potable au Douard sur la parcelle AC 0195 au profit de la
métropole : ER W067.

Onze communes (rassemblant environ 200 000 personnes) de la Cote
Bleue et du sud de I'Etang de Berre sont alimentées par I'usine des
Giraudets par l'intermédiaire d'un feeder en antenne. La ressource en
eau brute est la Durance. Les eaux de la Durance sont acheminées par
le Canal de Marseille. La Métropole conduite un projet de sécurisation
de l'alimentation en eau de ce secteur vis a vis de I'ensemble des risques
(pollution Durance, rupture du Canal de Marseille, défaillance des
Giraudets, rupture du feeder en antenne). Le projet consiste en la pose
de 22 km d'une conduite d'eau potable de 1 m de diametre, avec un
réservoir de régulation et de sécurisation au point haut sur la parcelle
ACO0195, sur la Commune du Rove.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Justification :

En lien avec la traduction de la Trame Verte et Bleue et le renforcement des
prescriptions graphiques pour la nature en ville, un changement de zonage
est opéré en limite de zone naturelle, au Nord Est de la commune le long de
la RD568. Le secteur bascule du zonage UEal vers Ns pour une forte

protection du secteur.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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Version PLUi aprés enquéte publique :
Justification :

Une correction a été demandée suite a la modification du zonage sur ce
secteur pour rétablir un zonage UEa1 sur la parcelle A0309 qui fait partie de
la ZA des Piélettes.

[l convient en effet de recaler le zonage sur la limite parcellaire de ladite
parcelle qui est maintenue en zone UEal. Seule la parcelle AA0172 est
classée en zone Ns.
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6. MARIGNANE Version PLUi aprés modification :

PRINCIPES D'EVOLUTION URBAINE

bordS
grienn® 120
av

6.1 Création de 'OAP n° MGN-03 — Le Toes

©
8

Justification :

Afin de préciser les orientations sur le secteur du Toés, classé en zone AU1, zac oes FLORIDES
I'OAP d'intention MGN-03 est créée. Ce secteur couvre environ 33 hectares

non urbanisés au sud de la commune, une des derniéres réserves foncieres
sur laguelle la Commune de Marignane peut envisager un développement iy
urbain. Le site représente également I'opportunité de créer une transition
urbaine entre la zone d'activité des Florides, en cours de développement a
I'ouest et les lotissements marignanais présents a I'Est.

LOTISSEMENT

\ LES JARDINS DU TOES

Cette OAP a le méme périmétre que la zone AU1 sur le réeglement graphique
et définit les points suivants :

- Préservation des zones humides sur la partie nord du site et de la
continuité écologique traversant le site du nord au sud ;

- Aménagement d'un espace paysager en interface entre les zones
humides et les futures zones d'urbanisation ;

- Création d'un quartier en balcon, sur la partie sud du site, avec une
vocation résidentielle et des caractéristiques adaptées a la
topographie naturelle du site ; e

- Aménagement d'une trame de desserte (routiére et modes doux), K
en lien notamment avec la ZAC des Florides contigué au secteur du

BUTTE DE
LA GERMAINE

D 368

i e ®

Toes.

Le document integre également un schéma nommé « Principes d'évolution X TN
urbaine » en cohérence avec les principes définis par le texte. Une coupe et ZK BILLARD %
un schéma sont également présents pour illustrer le principe d'épannelage
du bati dans la pente.

22
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SECTEUR D'URBANISATION EN BALCON ELEMENTS DE CONTEXTE TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS OU COLLECTIFS
périmétre d'application de I'OAP D flu, carrefour 4 organiser
o site 1 (cf texte) Qmmmm  principe de laison structurante a créer
Q noyau villageois =y principe de liaison a créer
URBANISATION ESPACE PAYSAGER 24 squi t existant sassuns principe de raccordement a créer
EN BALCON A AMENAGER G SUemeiteny g .
= @iinentimportant de composition urbaine =@ uns principe de raccordement & créer / tracé a préciser
| (bati, non béti, paysage, etc...) » principe d'accés
DENSITES DECROSSANTES FRANGE ) - : N
TH JARONEE I voie ferree 20ne de circulation apaisée (priorité piéton,
=8 :ggﬂ = : — d traitement des voies..)
T e cours d'eau :
e Y i incipe de liaison d i cles..) &
Lﬁ' T how T TCperformant existant / & créer (court terme) inininteata | o dindis PN S AL
oD oo Pincipe de aison douce (piétons,cyces.)
e e e s s, "1 optionde tracé TC futur acréer/conforter / tracé a préciser
o
s boulevard urbain multimodal I cspace public a créer / requalifier place)
butte de la intégrer le projet aux structures jardins partagés {22771 zonedaménagement concerté T mail paysager a créer ou conforter

Germaine paysagéres existantes etvergers

parcellaire (source cadastre 2012) [P:  ;princpe delocalication daires destationnement

STRUCTURATION PAR LES ESPACES PAYSAGERS
AFFECTATIONS A CONFORTER OU A CREER

-
‘. 2 ‘é mixité fonctionnelle 3 dominante habitat 777~ espacede paysage a conserver ou améliorer

mixité fonctionnelle & dominante économique

g espace de loisir & créer, conserver ou améliorer

activité commerciale de proximité & " N 4
LOTISSEMENT Q/ conforter ou dynamiser * aménagement paysager existant ou a créer

LES JARDINS DU TOES (places, jardins, squares...)

[El principe de localisation d‘aires paysagéres de
PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE stationnement

mise en valeur délément de composition S trouée non constructible (vocation
urbaine (bati, non bati, paysage, etc..) avec
= axe de composition urbaine ‘"m.~ continuité écologique

équipement a créer ou requalifier

g COMposition de fagade urbaine a structurer
WAL [ acréer

principe d'alignement avec possible
discontinuité

sy Principe d'alignement avec possible retrait

paysager et possible discontinuité
\{L principe de perméabilité visuelle

< principe de vue a préserver

BUTTE DE
LA GERMAINE

Aprés enquéte publique, afin de prendre en compte les remarques émises
par la MRAE, plusieurs paragraphes sont ajoutés a 'OAP :

- Ajout de nouvelles dispositions dans la partie « Structuration par
les espaces paysagers ou naturels » pour éviter et réduire au
maximum les incidences sur les habitats et la biodiversité présents
en attendant la réalisation d'une étude 4 saisons dans le cadre de
I'ouverture a 'urbanisation de ce secteur.

- Ajout d'une partie « Prévention des risques » avec 2 paragraphes
indiquant des dispositions relatives a la prise en compte du risque
inondation et des dispositions relatives a la prévention vis-a-vis du
risque de transport de matiéres dangereuses.

D363
avLino Venturg

Principe d'épannelage du bati dans la pente
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Modifications aprés enquéte publique:

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

STRUCTURATION PAR LES ESPACES
PAYSAGERS OU NATURELS

Objectifs d’ensemble : préserver et valoriser la richesse paysagere

et écologique du secteur du Toes

Dispositions générales:

* Mettre en défends les zones humides existantes.

* Préserver les motifs paysagers existants: merlon, roubines, canaux,
haies champétres.

* Développer une urbanisation qui ménage des ouvertures visuelles
et favorise le verdissement, particulierement aux franges du site.

+ Respecter le calendrier du cycle des especes recensées sur le sec-

teur en évitant les travaux sur les périodes de reproduction et d'hi-

bernation ;

« Respecter une charte de chantier propre pour préserver la qualité

des habitats conservés ;

« Favoriser I'emploi d'essence locale dans le cadre de la renaturation

du site;

« Encourager le développement d’aménagement pour la faune

s'intégrant a la structure du projet (nichoirs au niveau des toitures,

utilisation de plantes favorables aux pollinisateurs, etc.) ;

« Adapter I'éclairage nocturne.

De plus, une étude devra s'assurer de I'absence d'impact écologique
ou tenter d'éviter ou de réduire au maximum les incidences sur les
habitats, la faune et la flore pour les quatre saisons dans le cadre du

futur projet.

PREVENTION DES RISQUES
PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION

Objectifs : Limiter la vulnérabilité des populations face aux risques
inondations.

Dispositions :

« Préserver de toute urbanisation la zone humide @, zone inscrite 3
I'Atlas des Zones Inondables (AZI) et rendue en partie inconstructible
au PLUI ;

+ Prendre en compte les axes de ruissellement dans le cadre de
I'aménagement et conserver au maximum la perméabilité des sols
(pleine-terre, végétalisation...).

PREVENTION VIS-A-VIS DU RISQUE DE TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES

Objectifs : Limiter la vulnérabilité des populations vis-a-vis de la ca-
nalisation de transports de gaz.

Dispositions:

« Informer le transporteur de tout projet se situant dans la zone de
Servitude d'Utilité Publique (SUP) liée au passage de la canalisation
de gaz et respecter les restrictions et précautions associées ;

« Limiter autant que possible la constructibilité dans la zone de SUP
et de ses ouvrages

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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6.2 Moadification des planches graphiques

Périmétre des zones inondables du PPRI reportées au plan de zonage

£

Justification :

Marignane est située dans le bassin versant de la
Cadiere et du Raumartin. Un nouveau PPRi a été
approuvé le 3 octobre 2022. Ce dossier est annexé au
PLUL.

Il convient par ailleurs de reporter les nouvelles zones
inondables sur les planches graphiques du PLUi. Le
zonage définissant les conditions de constructibilité
des terrains en tenant compte de l'intensité de l'aléa
et de I'importance du contexte urbain.

R
R

)

e
NS
\ \

-
=2 % ‘9»(\ =
/\ ‘\ \ ’1\‘\‘\;(-

Page 219
PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

6.3 Modifications apreés enquéte publique

Justification :

19 Rue des Vignes, suite a une erreur matérielle qui reléve d'un mauvais
croisement des couches SIG, le risque inondation est modifié sur la parcelle
BC 280 au titre d'aléa de prescription simple.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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7. SAUSSET-LES-PINS

Justification :

Au nord de la voie ferrée, chemin de Valapoux, un emplacement réservé
(C010) est créé pour la création d'un cimetiére communal (Parcelles A 6828,
A 1285 et A pour parties).

Version PLUi avant modification :

AN
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Version PLUi apres modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :

Afin d'établir une cohésion des équipements publics entre le collége et le
centre de secours déja existants avenue Albert Camis, la parcelle ALO049 est
basculée en zone UQP afin de créer un nouvel équipement public.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :

Chemin des Crétes, I'emplacement réservé n° SLP 006/8 est supprimé car i %H el )\
“l—..l'

I'élargissement du chemin d'accés n'est plus d'actualité.

Version PLUi avant modification : \
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Justification : Version PLUi avant modification :

Chemin des Bastides, un emplacement réservé est créé sur les parcelles AR
0400 et 0386 pour la réalisation d'un fossé de collecte des eaux pluviales.

Version PLUi avant modification :
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8. SAINT-VICTORET Version PLUi aprés modification :

Justification :

Un emplacement réservé (ER Q017) est supprimé sur la Chapelle située au
Bd F. de Kérimel. Celui-ci n'est plus nécessaire car plusieurs équipements
socio-culturels ont été réalisés depuis sur la commune.

Version PLUi avant modification :

Page 225
PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3 Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

BASSIN CENTRE
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1. ALLAUCH

1.1 Modification de I'OAP n° ALH-02 - Embucs

Justification :

Suite a I'évolution du projet urbain, 'OAP de composition ALH-02 est
modifiée afin de préciser les points suivants :

e Définition de 2 secteurs de projet dans la partie « Programmation »
en lien avec |'évolution du réglement de la zone AU

e Evolution de la part de logements sociaux sur le secteur d’habitat
pour atteindre 60 % a minima.

Le schéma de I'OAP est modifié pour étre en cohérence avec le texte.

Version PLUi avant modification :

PROGRAMMATION

Le projet est conditionné a la réalisation d'une opération d'ameé-
nagement d'ensemble sur la totalité de la zone. L'opération com-
prendra environ 140 logements qui seront réalisés avec des formes
urbaines variées. Cette opération accueillera également une école
et un centre aéré qui seront associés a un « poumon vert» constitué
d’un espace de jeux/loisirs et de jardins partagés.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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LA MIXITE SOCIALE
ET FONCTIONNELLE

Le projet comprendra environ 140 logements dont a minima 50% de
logements locatifs sociaux. La présente OAP n'indique pas la part de
logements locatifs sociaux a respecter par ilot, il s'agira de respecter
cet engagement a |'échelle globale de l'opération.

Un péle d'équipement sera réalisé avec une école et un centre aéré
qui occuperont le méme site afin de mutualiser certains services.
Ce pole déquipement sera accompagné d'un espace de jeux/loisirs
ainsi que de jardins partagés.

Version PLUi aprés modification :

PROGRAMMATION

Le projet des Embucs comporte deux secteurs de projets indépen-

dants I'un de l'autre dans leur réalisation :

« Secteur @ : a vocation d'habitat (classé en zone AUH sur la planche
graphique du PLUi) dont la réalisation est conditionnée a une ou
plusieurs opérations d’aménagement d'ensemble ; ce secteur ac-
cueillera en tout 140 logements avec des formes urbaines variées,
Il est prévu également un « poumon vert » constitué d'un espace
de jeux/loisirs et de jardins partagés ;

- Secteur @ : & vocation d'éguipement communal (classé en zone
AUQ sur la planche graphique du PLUI) destiné a accueillir une

école et un centre aéré.

LA MIXITE SOCIALE
ET FONCTIONNELLE

Le projet comprendra environ 140 logements dont a minima 60% de
logements locatifs sociaux. La présente OAP n'indique pas la part de
logements locatifs sociaux a respecter par ilot, il s'agira de respecter
cet engagement a |'échelle globale de l'opération.

Un péle d'équipement sera réalisé avec une école et un centre aéré
qui occuperont le méme site afin de mutualiser certains services.
Ce pole d'équipement sera accompagné d'un espace de jeux/loisirs
ainsi que de jardins partagés.
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1.2Modification des planches graphiques Version PLUi avant modification :

Justification :

A l'ouest de la commune, quartier de la Pounche au sud du boulevard Ange
Martin le zonage est modifié :

- Surles parcelles EM261, 262 et 263 le zonage UP2b bascule vers du
zonage UCt2 pour la réalisation de logements dont 50% de
logements sociaux, en lieu et place du parking communal
initialement prévu par I'ER P010.

- L'emplacement réservé PO10 est ainsi réduit a un linéaire en front
de voie pour réaliser 15 places de parking et une servitude de mixité
sociale a 50% est également ajoutée sur ces parcelles afin
d'atteindre I'objectif.

- Par ailleurs, le zonage UP2b de I'opération de logements collectifs
et individuels existant bascule vers un zonage UP4 permettant la
construction d'annexes et aménagements mineurs (abris de jardin,
piscines, etc. ...).
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Version PLUi aprés modification :
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Justification :

Au nord du boulevard Ange Martin, secteur La Pounche, 2 emplacements
réservés sont ajoutés B2010 et B211. En effet, dans le cadre d'une convention
de PUP en cours de réalisation avec la commune d'Allauch et le groupe
Eiffage, la DEAP a émis un besoin en rétention de 1500 métres cubes sur le
quartier de la Pounche. Ainsi dans le cadre de cette opération de logement
est prévue la réalisation de 2 bassins métropolitains.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :

Avenue du Général de Gaulle, 3 modifications sont a noter :

- L'emplacement réservé PO63 est réduit pour correspondre aux
réels besoins pour la construction d'un parking silo de plus de 200
places. Ce parking est positionné en face du nouveau musée Marcel
Pagnol mais aussi a I'entrée du centre-village. Il vient compléter
I'offre de stationnement du village d'Allauch.

- La servitude de mixité sociale existante, définie a 30% passe a 40 %
permettant ainsi de maintenir le nombre de logements sociaux sur
ce secteur.

- Par ailleurs, une légére densification du tissu pavillonnaire du
quartier Sainte-Anne est visée par un basculement de zone UM2
vers une zone UP1. La zone UP1 permet une emprise au sol de 10%
au lieu de 5% actuellement.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :

Autour de I'Eglise Saint Sébastien d'Allauch, I'emplacement réservé Z016
situé 2 Place du Docteur Joseph Chevillon est supprimé car le projet

d'équipement public n'est plus d'actualité. 1
- AL
© L3255

L XA AN

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Afin de remplir les objectifs de réalisation de logements sociaux sur la
commune d'Allauch, la servitude de mixité sociale déja inscrite Chemin du
Collet Blanc est augmentée de 30 a 50% sur les parcelles cadastrées ER 180
et 181.

Version PLUi avant modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi apres modification :
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Justification :

Le site retenu pour l'accueil d'un poste de police municipale a I'avenue du
Canton Vert est a cheval sur une zone UEc1 et UP4. Afin de permettre la
réalisation du projet, la totalité du site est intégrée en zone UEc1, zonage qui
offre notamment une emprise plus importante.

Version PLUi avant modification :

\
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Version PLUi aprés modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :

Plusieurs ajustements sont réalisés chemin de Tagaret :

- Pour un meilleur tracé, I'emplacement réservé ALH 005 chemin de
Tagaret est repositionné le long du ruisseau pour protéger des
boisements et I'cliveraie qui par ailleurs est protégée par une TCP
dans la présente modification.

- Il convient par ailleurs de réduire I'emplacement réservé pour un
parking n°P009 afin de protéger les boisements ainsi que I'ocliveraie

sur laquelle une prescription « TC P » est rajoutée. e ¢ vvvvvvvvvvwmf‘
e vvvvvvvvvvvvw}\
VVVYVYYVYVYVYVVYVVYVVYV

i i ifi i . ;,;-:’: R R S VgV VYR e
Version PLUi avant modification : vvvaUvavvvvv\
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Justification :

Afin de répondre aux objectifs de construction de logements sociaux, il
convient d'augmenter la SMS de 50% a 60% sur la zone AUH des Embucs
sur laquelle 140 logements sont prévus.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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Justification :

En I'absence de réseau d'assainissement collectif sur un secteur proche de
I'avenue Jean Moulin, le zonage UO2b est abandonné (celui-ci imposant
obligatoirement un raccordement au réseau pour les nouvelles
constructions) au profit du zonage UP1 dans lequel I'assainissement
autonome est permis.

Par ailleurs, un emplacement réservé est inscrit sur la voie privée de la rue
des Perdreaux, cadastrée section DA n°103 afin d’envisager un transfert total
de la voie au bénéfice de la Métropole.

Version PLUi avant modification :

O
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Version PLUi apres modification :
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Suite a la prise en compte des avis PPA, sur ce secteur, chemin de ND des
Anges, les parcelles DA 0055, 0056 et 0057 sont reclassées en en zone UP2b

les parcelles afin de prendre en compte I'assainissement.

Version PLUi aprés enquéte publique :
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Justification :

L'emplacement réservé W-019, situé en bordure du canal au 284 chemin
Laurent Merle (parcelle EL 257) est réduit a 500 m? correspondant a la
surface nécessaire apres les avis des services compétents de la Métropole et
la consultation de I'exploitant la SEMM (Société Eaux de Marseille
Métropole). Cette réservation est destinée a assurer la pérennité du canal de
Marseille qui garantit l'alimentation en eau destinée a la consommation
humaine de plus de 1,2 millions de personnes.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :

Au titre du risque inondation et de la lutte contre les débordements du

Jarret, I'emplacement réservé P 007 prévu initialement pour un parking le N HaIaaES e e
. ., X , , ey ! SN SN LR P L
long du Jarret (chemin des Cauvelles) est supprimé au profit d'un pré- / "5‘%&?‘5 Eﬂ an
r [ 2 'l r r Il 1 I £ I/
s s e A ) i o ’ . I ] o i ’@_}._ ‘W
emplacement réservé pour |'écrétement des crues. i, ' %&}gwhﬂ% 18255

)
Version PLUi avant modification :
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1.3 Modifications aprés enquéte publique Justification :

Dans le cadre de I'amélioration des aménagements du parc départemental

Justification : de Pichauris pour l'accueil du public, le Département souhaite réhabiliter

plusieurs batiments :
Afin d'accueillir un centre pour personnes atteintes d'autisme dans un

batiment existant de 500 m? environ & usage d'habitation, la commune - l'auberge située en bordure de la D908 qui pourrait devenir la

demande un changement de destination pour la création d'un centre maison du Parc de Pichauris en proposant un espace de
spécialisé pour les personnes autistes. En application de l'article 2e de la restauration, d'accueil des guides, de location de vélos... Il convient
zone Nh, une pastille est ajoutée sur la planche graphique Centre 24 sur le de rajouter sur la planche graphique une pastille sur le batiment
batiment situé sur la parcelle cadastrée DWO0083 pour autoriser le cadastré AZ0080 au titre de larticle 2e) de la zone Ns afin

d'identifier ce batiment comme pouvant changer de destination
vers des destinations et sous-destination sous conditions.

changement de destination.

Version PLUi aprés modification :

Version PLUi aprés modification :
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- la maison située a la Tonnelle pour un projet de gite. Il convient de
rajouter sur la planche graphique une pastille sur le batiment
cadastré BC0026 au titre de l'article 2e) de la zone Ns afin
d'identifier ce batiment comme pouvant changer de destination
vers des destinations et sous-destinations sous conditions. Le
département s'est rapproché des services de I'Etat concernant le
risque feux et le PPRIF (zone rouge).

Version PLUi aprés modification :
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- la ferme de Pichauris cadastrée BC0041. Il convient de rajouter sur
la planche graphique une pastille sur les deux batiments qui ne sont
pas en ruine au titre de l'article 2e) de la zone Ns afin d'identifier
ces batiments comme pouvant changer de destination vers des
destinations et sous-destination sous conditions. La ferme est
destinée aux locaux de I'unité technique chargée de I'entretien du
domaine et a un logement de fonction.

Version PLUi aprés modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :

A la demande de la commune, il convient d'inscrire une SMS de 60% sur la

parcelle DD0056 afin de répondre aux objectifs de logements sociaux; - S ] L
o ’ I

Allauch étant une commune carencée en termes de logements sociaux au i A g
. . 4 > 1 r! F; ’
titre de la loi SRU. v J b /

g )

i’ 7
10m Y

Version PLUi avant modification :
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2.  MARSEILLE

2.1Modification des OAP

2.1.1 MRS-04 - Cité Radieuse - Saint Anne -
Michelet

Justification :

La prise en compte du courrier du Ministere de la Culture nécessite la reprise
de I'OAP MRS-04 pour se conformer aux nouvelles orientations demandées
pour ce secteur en vue de préserver le classement UNESCO. Une démarche
de concertation a été menée courant d'année 2022 permettant de définir un
schéma des enjeux validé par les parties prenantes. Ainsi, cette OAP
d'intention est modifiée et complétée par une partie avec des prescriptions
de composition urbaine. De plus, le périmetre de I'OAP est agrandi afin de
mieux prendre en compte les enjeux liés a la zone tampon définie par le Plan
de gestion élaboré dans le cadre de l'inscription de la Cité Radieuse au
Patrimoine Mondial de I'UNESCO. Le titre de I'OAP est également modifié
pour mentionner le quartier de Sainte-Anne.

Afin de préciser les grandes intentions urbaines et les principes de
composition urbaine, le document est profondément restructuré en
cohérence avec les modifications du réglement graphique.

Il s'agit notamment de :
- Préciser la définition de la zone tampon dans la partie 1 « Patrimoine
mondial de 'UNESCO » ;
- Ajouter un paragraphe sur la prise en compte des vues sur le grand
paysage dans la partie 1 « Patrimoine mondial de 'UNESCO »

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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- Modifier la partie 2 « Grandes intentions » pour s'inscrire dans une
volonté d'une ville durable et de proximité ;

- Modifier la partie 2 « Grandes intentions » pour redéfinir la mixité
des vocations souhaitées dans le cadre du projet ;

- Modifier la partie 2 « Grandes intentions » pour préciser la vie de
quartier et I'animation urbaine attendues a travers la valorisation
d'espaces publics ;

- Redéfinir les principes inscrits dans la partie 3 « Principes d'évolution
urbaine » afin de :

o Déterminer un nouveau maillage de proximité

o Prendre en compte les enjeux de stationnement

o Préciser la structure paysagere et définir le respect des
cdnes de vue comme vecteurs de projet d'ensemble

o Prendre en compte la gestion des risques et de
I'environnement

o Définir les formes urbaines autorisées sur 3 sites particuliers
ainsi que les éléments patrimoniaux a reconvertir ou
restructurer.

En cohérence avec les modifications apportées au texte de 'OAP, le schéma
de la partie 2 « Grandes intentions » est modifié et un nouveau schéma est
ajouté dans la partie 3 « Principes d'évolution urbaine ».
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: Légende
E périmeétre d'application de 'OAP

ELEMENTS DE CONTEXTE

o site 1 (cf texte)

noyau villageois

Version PLUi avant modi

cours d'eau

MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

périmétre du Bien classé au patrimoine
mondial UNESCO

la Cité Radieuse (identifié
par le plan de gestion UNESCO)

@ depuis le boulevard Michelet
@ depuis le boulevard Barral

© depuis le pont sur I'Huveaune

E mise en valeur des perspectives sur

@ depuis l'avenue de Mazargues
© depuis I'avenue Guy de Maupassant

accés au parc de la Cité Radieuse a valoriser

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

ilots constructibles

principales polarités
(c services et

linéaires commerciaux a valoriser

équipement a créer ou requalifier

TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS OU COLLECTIFS

principe de liaison douce (piéton, cycles...)
L L0 a créer/conforter (tracé a préciser)

mail paysager a créer ou conforter

- espace public a créer en lien avec les polarités
commerciales et les équipements

STRUCTURATION PAR LES ESPACES PAYSAGERS OU NATURELS

élément constitutif d’un paysage boisé
en lien avec le parc de la Cité Radieuse

retrait planté formant une interface

entre |'espace public et privé,

apportant une diversité de formes végétales
et participant a la création dlots de fraicheur

poche plantée le long de I'avenue
- de Mazargues (avec possibilité de
stationnement sous couvert arboré)

espace de loisir a articuler le long
du coteau et en lien avec la liaison douce
nord-sud

espace planté, cours intérieure ou retrait le long
- de voies, participant a la diversité de formes
végétales
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Version PLUi aprés modification : Légende

D Périmetre d'appplication de 'OAP
ELEMENTS DE CONTEXTE

site 1 (cf texte)

noyau villageois

=== coursdeau

TC performant existant

MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

e

|1 élément remarquable au titre du PLUi
* élément d'intérét patrimonial a reconvertir/restructurer

< Mise en valeur des perspéctives sur
la Cité Radieuse

© depuis le boulevard Michelet

© depuis le boulevard Barral

© depuis le pont sur 'Huveaune

© depuis le haut de l'avenue de Mazargues
© depuis le bas de 'avenue de Mazargues
O depuis 'avenue Guy de Maupassant

@ accés au parc de la Cité Radieuse a valoriser

Dy surle grand paysage

// depuis le 3e étage de la Cité Radieuse & préserver
PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

emprises constructibles
<= =—=» principe de césures

77, principales polarités
. , (commerces, services et équipements)

[]

linéaires commerciaux a valoriser
- équipement  créer ou requalifier

principe avec
wmummmt paysager et possible discontinuité

TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS OU COLLECTIFS
cycles..)

a créer/conforter

-
=
L s 4

blica

commerciales et les équipements
liaison structurante

(enusas) voiep "
V%  2one s apaiser pourfacilter

ES ESPACES OU NATURELS

éléments constitutifs d'un paysage boisé
en lien avec le parc de la cité radieuse

STRUC
retrait nant
— ['espace public et privé, apportant une diversité
de formes végétales et participant 4 la création
diilots de fraicheur
- poche plantée le long de I'avenue d Mazargues
Bl

d d'

principe
de stationnement
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VE d

D Périmétre d'appplication de I'OAP

FORMES URBAINES ET IMPLANTATIONS

0 site 1 (cf texte)
<= =—=p» principe de césures
77N principales polarite:
N pales polarités

) rvi
55 services et

Intermédiaires et petits collectifs

P collectifs

activité économique

équipements / services

]
m hauteur totale

MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

élément remarquable au titre du PLUI
W élément dintéret a o
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Suite a I'enquéte publique, des modifications sont apportées a I'OAP pour
assurer la cohérence avec le reglement, améliorer la compréhension du
projet et préserver la tranquillité des riverains sur les voies privées :

- Modification du schéma présentant les « Grandes intentions » :
suppression des principes de liaisons douces (piétons, cycles...) a
créer au sud de l'avenue Guy de Maupassant et a l'est de la
Magalone

- Modification du texte présentant les « Grandes intentions »

Dans la partie 2.3 «Mixité(s) », ajout d'un complément au
paragraphe « Commerces, équipements et services » précisant que
les commerces existants seront repositionnés dans les futures
constructions.

- Modification du schéma présentant les « Principes d'évolution
urbaine » : ajout de la délimitation des secteurs de hauteur
particuliére en reprenant les prescriptions de hauteur inscrites dans
le reglement graphique.

- Modification du texte présentant les « Principes d'évolution
urbaine »

Dans la parte 3.4 « Gestion des risques et environnement », ajout
d'un paragraphe indiquant que ce secteur est soumis a la
reglementation du Plan de Prévention des Risques Naturels
prévisibles relatif a 'inondation par débordement de I'Huveaune et
affluents approuvé le 24 février 2017.

Dans la partie 3.5 « Formes urbaines », modification du paragraphe
« Logements intermédiaire / petits collectifs (site 1) pour compléter
les dispositions relatives a 'emprise au sol autorisée et corriger les
dispositions relatives a la hauteur des constructions en cohérence
avec le reglement.

Dans la partie 3.5 « Formes urbaines », modification du paragraphe
« Logements collectifs (site 2 et 3) pour compléter les dispositions
relatives a I'emprise au sol autorisée, corriger les dispositions
relatives a la hauteur des constructions en cohérence avec le
reglement et indiquer la présence de secteurs de hauteur
particuliére.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Modifications aprés enquéte publique :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Commerces, équipements et services

Loffre devra étre variée et concue de facon a s'adresser a la fois
aux futurs ménages, aux actuels habitants du quartier (Brasilia,
Mazargues Ouest) ainsi qu‘aux actifs usagers du programme
Renault au Nord du secteur. (ex : créeche, maison du bel age,
offre de restauration...).

Les commerces existants seront repositionnés en pied des nou-
velles constructions comportant des logements ou locaux ter-
tiaires aux étages.

Les nouveaux équipements seront disposés préférentiellement
aux entrées de l'opération pour créer ou renforcer des lieux de
centralités visibles et accessibles a tous.

La gestion du risque inondation

Le secteur couvert par I'OAP est assujetti a la réglementation
du Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles relatif
a l'inondation par débordement de I'Huveaune et affluents,
approuvé le 24 février 2017.

En outre, une attention particuliere devra étre portée face aux
risques naturels et notamment la gestion des eaux. Il convien-
dra ainsi d'intégrer les ouvrages hydrauliques a la composition
des espaces verts du quartier.

Le secteur a l'arriere des maisons individuelles bordant le

boulevard Michelet est particulierement sujet au risque inon-

dation. Il est demandé de s'assurer que les constructions n'en-
travent pas I'écoulement de l'eau, et de construire en respec-
tant quelques régles de bon sens :

* surélever les constructions (possibilité de logements sur pilo-
tis) et les réaliser sur les parties du terrain les moins exposées
au risque d'inondation,

« utiliser des matériaux adaptés, etc...

¢ les clotures créant des obstacles au ruissellement des eaux
de pluie sont a proscrire.

Logement collectif (sites 2 et 3)

Le projet devra prévoir une offre de logements collectifs diver-
sifiée, privilégiant des logements traversants ou bi-orientés et
dotés de prolongements extérieurs confortables. A I'Ouest du
site (site 2 et 3) les parcelles sont occupées par des logements
collectifs et des activités. Lemprise au-solne dépasserapas

Les batis collectifs sont des immeubles de logements de hau-
teur moyenne (R+3 a R+4). Les logements y sont superposés, la
desserte de ceux-ci se fait par des parties communes. Les par-
ties communes comprennent les accés, mais aussi les services
liés a I'immeuble (locaux vélo, poubelles, espaces de station-
nement).
- L'emprise au sol maximale des constructions est de 30% de la
surface de terrain.
Toutefois, lorsque plus des deux tiers de la surface totale
(surfaces de plancher et autres surfaces) des rez-de-chaussée
(par batiment) sont dédiés a la destination « Commerce et ac-
tivité de service », « Equipements d'intérét collectif et services
publics» et/ou a I'une des sous-destinations «Industrie» et
«Entrep6t», la totalité de I'emprise au sol des rez-de-chaus-
sée peut atteindre 40 % de la surface du terrain.
De méme, lorsque plus des deux tiers de la surface totale
(surfaces de plancher et autres surfaces) des niveaux, par
batiment, hormis le RDC, (sous-sol et étages) des construc-
tions sont dédiés a la destination « Equipements d'intérét col-
lectif et services publics», la totalité de I'emprise au sol des
constructions peut atteindre 40 % de la surface du terrain.
- Les batis ne dépassent pas 5 niveaux, avec une hauteur totale
des constructions limitée a 16 métres. Le dernier étage sera
en attique. Lemprise du dernier niveau sera réduite a moins
de 75% d'un étage courant, de maniére a améliorer l'insertion
urbaine du projet en limitant I'impression de hauteur.
Un secteur de hauteur particuliére est localisé sur le site 2, le
long de l'avenue de Mazargues, avec une hauteur totale des
constructions limitée a 10 metres.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Logements intermédiaires / petits collectifs (site 1)
Désigne des immeubles de logements de hauteur modérée
(R+1, R+3 maximum). Les logements y sont superposés, la des-
serte de ceux-ci se fait par des parties communes. Les parties
communes comprennent les acces, mais aussi les services liés a
I'immeuble (locaux vélo, poubelles, espaces de stationnement).
Afin d'éviter la monotonie et la longueur des linéaires, les
constructions sont divisées en petites unités implantées sous
formes de plots ou blocs sculptés, favorisant les décrochés
ou les interruptions. Ces formes relativement compactes per-
mettent de libérer le sol pour des aménagements et plantation
en pleine terre.
- Lemprise au sol maximale des constructions est de 30% de la
surface de terrain.
Toutefois, lorsque plus des deux tiers de la surface totale
(surfaces de plancher et autres surfaces) des rez-de-chaussée
(par batiment) sont dédiés a la destination « Commerce et ac-
tivité de service », « Equipements d'intérét collectif et services
publics » et/ou a I'une des sous-destinations «Industrie» et
«Entrepot », la totalité de I'emprise au sol des rez-de-chaus-
sée peut atteindre 40 % de la surface du terrain.
De méme, lorsque plus des deux tiers de la surface totale
(surfaces de plancher et autres surfaces) des niveaux, par
batiment, hormis le RDC, (sous-sol et étages) des construc-
tions sont dédiés a la destination « Equipements d'intérét col-
lectif et services publics», la totalité de I'emprise au sol des
constructions peut atteindre 40 % de la surface du terrain.
Les batis ne dépassent pas 4 niveaux, avec une hauteur to-
tale des constructions limitée a 10 métres du c6té du bou-
levard Michelet et 13 métres du coté du mail paysager. Pour
les constructions en R+3, le dernier étage sera en attique.
Lemprise du dernier niveau sera réduite a moins de 75% d'un
étage courant, de maniére a améliorer l'insertion urbaine du
projet en limitant I'impression de hauteur.
- Les constructions s'implanteront en retrait du boulevard Mi-
chelet pour s'aligner aux maisons existantes.
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2.1.2 MRS-05 - Euroméditerranée Il

Justification modification aprés enquéte publique :

Le périmetre de 'OAP Euroméditerranée comprend notamment le site du
projet « Provence — RTM ».

Suite a I'enquéte publique, 'OAP a été adaptée afin de permettre la
réalisation du projet: ce nouveau quartier a pour ambition de réaliser la
couture entre nature, ville et infrastructure majeure, par une composition
révélant les qualités paysageéres du lieu tout en fabriquant un tissu urbain
vivant, articulé autour du dépét de bus électrique RTM et en rive du futur
parc des Aygalades.

Afin d'assurer la cohérence avec le projet, les prescriptions qui concernent le
site de la Provence ont été supprimées de I'OAP MRS-05 plus générale sur
Euromediterranée Il.

En effet, au-dela de la mise en cohérence de I'OAP Euroméditerranée, le
projet « Provence-RTM » a entrainé la création d'une nouvelle zone sUeE3
et la création de 'OAP « Provence » qui vient compléter le reglement écrit
et permet d'assurer la faisabilité réglementaire du projet.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant modification :

PRINCIPES D'EVOLUTION URBAINE
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Modifications aprés enquéte publique :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Légende

PRINCIPES D'EVOLUTION URBAINE

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

|:| périmatre d'application de 'OAP

ELEMENTS DE CONTEXTE

site 1 (cftexte)
noyau villageois
équipement existant

élémentimportant de composition urbaine
(bati, non bati, paysage, etc..)

voie ferrée

coursdeau

TC performant existant/ 3 créer (court terme)
option de tracé TC futur

boulevard urbain multimodal

zone d'aménagement concerté

AFFECTATIONS A CONFORTER OU A CREER

ﬁ:i miité fonctionnelle 3 dominante habitat
9) Activité
@ Bureau
o Commerce

(), it commerciae de proximité a
—/  conforter ou dynamiser

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

mise en valeur délément de composition urbaine
{bati, non bati, paysage, etc..)

axe de composition urbaine
éauipement a créer ou requalifier

composition de fagade urbaine  structurer / & créer
principe d'alignement avee pessible discontinuité

principe d'alignement avec pessibl e retrait paysager
et possible discontinuité

principe de perméabilité visuelle

principe devue 3 préserver

remontée despaces verts dansleslots

TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS OU COLLECTIFS

flux, carrefour 3 organiser
principe de liaison structurante a créer
principe de liaison 3 créer

principe de raccordement  créer

principe de raccordement a créer / tracé & préciser

4illo

principe d'accés
I .
pai
traitement des voies..)

deliaison d iétons, cycles.)

(pr piéton,

principe de liaison douce (piétons, cycles..)

e oes créer/conforter/ tracé a prédiser

I <sracepublic 3 créer/ requalifier (géoméwrie indicative)
mail paysager a créer ou conforter

STRUCTURATION PAR LES ESPACES PAYSAGERS OU NATURELS

P R g
47 espace depaysage s consener ou amliorer

espace de bisir  créer, conserverou améiorer

(places, jardins, squares...)

de localisationd'air ares de

)
% aménagement paysager existant ou & créer
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2.1.3 MRS-07 - Grand Saint-Barthélemy - Centre Version PLUi avant modification :
urbain du Merlan - Malpassé

ey
- SsiT
o MAET

Justification :

Afin de mettre en cohérence le PLUi avec les évolutions des projets de
rénovation urbaine, I'OAP d'intention MRS-07 est modifiée. Il s'agit
notamment de prendre en compte les projets réalisés et I'avancement des
études d'aménagements dans le cadre des conventions ANRU.

Le texte et les différents schémas de 'OAP sont mis a jour, en particulier sur
les secteurs suivants :

- Centre urbain du Merlan / Parc de Font-Obscure ;

- Picon / Busserine ;

- Les Flamants / Les Iris / Le Mail ;

- Malpassé / Rougny-Villecroze / Les Lauriers / Les Cédres ;

- Saint-Paul / Corot.

- 1
ARC DE FONT OBSCURE!

Pl ;
dégehbre 2013
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Version PLUi aprés modification : 2.1.4 MRS-09 - La Jarre - Modification apreés
Og\ ‘ T ; enquéte publique

Justification :

Aprés enquéte publique, afin de prendre en compte la décision de la Cours
d'Appel Administrative, le pole de vie identifié a I'angle du BUS et du chemin
du Roy d'Espagne est supprimé sur I'OAP la Jarre.

Par ailleurs, pour corriger une erreur matérielle datant de I'approbation du
PLUi, un n°® de secteur est supprimé pour se mettre en cohérence avec le
texte qui ne fait pas référence a des secteurs.

Modifications aprés enquéte publique :

SHINT S~
BARYUIELEWY

i
i
1
1
|
1
i
1
1
1
1
1
I

i ——
ILE MERLAN / PARC DE FONT OBSCURE
LLm B TR A A

Souree: CaapO OEFTIS 1014

3T =
A-vckion 73 PIli- DG i 3 et 3 —Dociens
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2.1.5 MRS-17 - Saint Louis

Justification :

Suite a I'évolution du projet urbain, I'OAP d'intention MRS-17 est modifiée
sur le secteur de la ZAC de Saint-Louis avec la suppression sur le schéma
« Principes d'évolution urbaine » du pole de formation et du parking qui
sont remplacés par une zone permettant l'implantation de logements ou
d'activités économiques. Le texte est modifié pour étre en cohérence avec le
schéma.

De plus, le fond de plan du schéma est mis a jour pour corriger la désignation
de 4 éléments de contexte urbain.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant modification :

&

POLE
/ D'ECHANGES

DEPOTTRAMWAY
S INC R

3

2 rarc
L [ Zeacataoe
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Version PLUi apres modification :

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Légende

E périmeétre d'application de 'OAP

ELEMEMTS DE CONTEXTE
site 1 (cf texte)

noyau villageois

équipement existant

'f - élément Impqrtant de composition urbaine
(] (béti, non bati, paysage, etc...)

I voie ferrée

e cours d'eau

TC performant existant / a créer (court terme)
option de tracé TC futur

boulevard urbain multimodal

zone d'aménagement concerté

servitude liée a la Galerie de la Mer

TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS OU COLLECTIFS

flux, carrefour a organiser

principe de liaison structurante a créer

principe de liaison a créer

principe de raccordement a créer

principe de raccordement a créer / tracé a préciser
principe d'accés

zone de circulation apaisée (priorité piéton,
traitement des voies...)

principe de liaison douce (piétons, cycles..) a créer/conforter

principe de liaison douce (piétons, cycles..)
acréer/conforter / tracé a préciser

espace public a créer / requalifier (place)
mail paysager a créer ou conforter
P principe de localisation d'aires de stationnement

STRUCTURATION PAR LES ESPACES PAYSAGERS OU NATURELS

AFFECTATIONS A CONFORTER OU A CREER

3 d habi

mixité foncti
espace dédiéal
Activité

@ Bureau

Commerce

I

activité commerciale de proximité a
conforter ou dynamiser

Habitat ou activité économique

o

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

mise en valeur délément de composition
urbaine (bati, non bati, paysage, etc...)

axe de composition urbaine
équipement a créer ou requalifier

18

composition de fagade urbaine a structurer
/acréer

principe d‘alignement avec possible

RIS discontinuité

principe d‘alignement avec possible retrait
paysager et possible discontinuité
principe de perméabilité visuelle

principe de vue a préserver

A

@mmmy alignementdarbresa compléter ou a créer
777 espace de paysage a conserver ou améliorer
= espace de loisir a créer, conserver ou améliorer

aménagement paysager existant ou a créer
t{ (places, jardins, squares...)
E principe de localisation d'aires paysagéres de
stationnement

continuité paysagére ou écologique
| gl e i
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Suite a I'enquéte publique, afin de faciliter le projet sur I'usine Saint Louis
Sucre (projet du hub cinématographique inclusif : intégrant notamment une
programmation de commerces et activités de service), I'OAP Saint Louis est
modifiée:

- ajout d'un site n°4 avec les objectifs/dispositions pour la partie
« Principales affectations a conforter ou a créer »
- modification du schéma p7 :
o agrandissement du périmetre de I'OAP avec le site n°4,
o ajoutd'un pole de vie
o suppression du principe de liaison entre la traverse Mardirossian
et le boulevard Lavoisier.

Version PLUi aprés enquéte publique :

SITEO®

Objectif : favoriser la diversification économique du site Saint-

Louis Sucre.

Disposition:

* implanter un péle de vie pouvant accueillir environ 2000 m?
pour les constructions de la sous-destination «Héberae-
ment hételier et touristiques» et environ 4000 m? pour les
constructions des autres sous-destinations de la destination
« Commerce et activité de service ».

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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2.2Création d’'OAP Version PLUi aprés modification :

PRINCIPES DE

L

COMPOSITION URBAINE

¥

2.2.1 MRS-24 - Théodora, hub urbain d’'innovation
numérique pour tous

Justification : Afin de permettre la réalisation du projet Théodora, hub
urbain d'innovation numérique pour tous, 'OAP MRS-24 est créée. Il s'agit
d’'une OAP sectorielle valant réglement (au titre du R151-8 du code de
I'urbanisme), le site étant inscrit en zone sUnr, zonage non réglementé, dans
le réglement graphique.

La mutation et le développement du site visent a constituer un véritable pole
de centralité en s'appuyant sur la réhabilitation d'un espace aujourd’hui
délaissé mais qui bénéficie d'une situation particulierement avantageuse
dans I'environnement d'Euroméditerranée et a proximité du PEM Géze. Ce
projet participe au renouveau du territoire en proposant un véritable lieu de
mixité sociale et fonctionnelle ; en adoptant un aménagement ambitieux aux
formes urbaines innovantes ; en participant a la renaturation urbaine avec la
redécouverte du ruisseau des Aygalades. Il accueille des activités tournées
vers |'avenir numérique et les nouvelles technologies mais également un
ensemble de formations, porteuses d'emplois.

L'OAP définit les points suivants :

- Les qualités architecturales des constructions et |'organisation
urbaine et paysagere ;

- La mixité fonctionnelle et sociale ;

- La qualité environnementale et la prévention des risques ;

- Ladesserte et les besoins en stationnement ;

- Les formes urbaines.
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|:| Périmétre d'application de I'OAP

D Limites parcellaires (issues du cadastre)

COMPOSITION URBAINE

=+ = Limites d'alignement voies et emprises publiques
Cours d'eau des Aygalades

Espace de paysage a créer
( Perspective visuelle a préserver

AXY Marge de recul hors débords
(Alignement sur I'avenue Ibrahim Ali)

| Alignement hors débords
(Alignement Boulevard Capitaine Geze
sur 'Emplacement réservé M14-005)
Servitude SNCF
Annexe T1, Servitudes relatives aux chemins de fer

Polygone d’'implantation
(Batiment signal, signal urbain)

ESPACE PUBLIC ET ACCESSIBILITE

== == P Acces Services de Secours

Acces Parc de stationnements
Entretien des espaces extérieurs

i~ Accés piétons depuis I'espace public
El Acces Parc de stationnement en sous-sol

- — - Principes de liaisons douces
Ci i sgétalisés et

FORMES URBAINES

Espace Parc

00 Espaces Jardins

BATIMENT PRINCIPAL - Dominante tertiaire

GED Hauteur maximale
(Activités tertiaires, services et commerces,
stationnements en sous-sol)

I PAVILLON CENTRAL - Dominante tertiaire

Hauteur maximale

(Activités tertiaires)

[ BATIMENT SIGNAL

29 Hauteur maximale
(Activités tertiaires, hébergement, services
et commerces, stationnements en sous-sol)
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2.2.2 MRS-25 - Secteur Banon

Justification modification aprés enquéte publique :

Suite a des études visant le renouvellement urbain et I'évolution des tissus
stratégiques (proximité des aménités, bonne desserte en transport en
commun, foncier mutable, etc.), I'llot Banon a été identifié comme étant
particulierement propice a l'intensification urbaine grace a sa trame bati et
a sa localisation a proximité du métro Chartreux.

[l est bordé par le Boulevard du Jarret a I'ouest (nommé Avenue Frangoise
du Parc dans sa partie sud et Boulevard Maréchal Juin dans sa partie nord),
par le Boulevard Banon a l'est et I'’Avenue de Montolivet au Sud. Cet ilot
composé principalement de petits collectifs représente des capacités de
mutation importantes que I'OAP encadre.

Elle préconise une forme urbaine plus dense, laissant une place importante
a la nature en ville et a la création de nouvelles porosités (traversées
piétonnes) participant a I|'amélioration de la qualité de vie. La
programmation de I'OAP allie la production de nouveaux logements et le
développement de commerces et services en rez-de-chaussée des
batiments. L'OAP traite tous les volets thématiques nécessaires a sa
composition : la qualité urbaine de l'insertion architecturale, urbaine et
paysageére, la mixité sociale et fonctionnelle, la qualité environnementale et
la prévention du risque, l'organisation des déplacements et la desserte des
terrains, et les formes urbaines.
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Version PLUi aprés enquéte publique :

PRINCIPES D'EVOLUTION URBAINE

J /

Ecole Sainte-Marie
Madeleine
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LA DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES ET RESEAUX

Le secteur est actuellement totalement desservi par les
réseaux.

Chacun des usages bénéficiera d'un accés différencié,
I'accés aux commerces et services se fera depuis la ro-
cade du Jarret, celui des logements depuis le boulevard
Banon.

La création de traversées piétonnes permettra de mailler
le secteur, d’améliorer son accessibilité et la fluidité des
déplacements a I'échelle du site. En favorisant les mobi-
lités actives, elle encouragera les habitants a utiliser les
services de transport en commun présents a proximité
du secteur.

FORMES URBAINES

Du cété de la rocade du Jarret, les batiments auront une
hauteur supérieure aux constructions qui prendront
place du cété du Boulevard Banon.

Les formes urbaines proposées sont du collectif continu.

COLLECTIFS

Le long de la rocade du Jarret, les batiments respecte-
ront un principe d'alignement sur la voie. Concernant la
hauteur, les batiments seront en R+8. Les rez-de-chaus-
sée seront occupés par des commerces et ou activités
de service, tandis que les logements se trouveront aux
étages supérieurs. Les stationnements seront enterrés.
Les constructions devront respecter un recul suffisant
vis-&-vis du Boulevard Banon afin de permettre la créa-
tion de coeurs d'ilots en pleine terre, végétalisés.

PETITS COLLECTIFS

Le long du Boulevard Banon, les batiments accueilleront
des logements. Concernant la hauteur, les batiments
seront en R+3. La création de traversées piétonnes per-
mettra de former un tissu en peigne, rythmé par les
batiments qui seront implantés sur toute la profondeur
de la parcelle. Les batiments seront donc implantés &
l'alignement des voies constituant les traversées est-
ouest (traversées piétonnes créées dans la continuité de
la traverse d'Albe pour lilot nord, dans la continuité du
Boulevard Alteras pour lilot sud, ainsi que la Rue Pierre
Roche) et des axes entourant les extrémités sud et nord
du site de projet (Boulevard Banon au nord, Avenue de
Montolivet au sud).

= Périméire d’application de I'OAP [ Parcellaire (source cadastre 2012) () Noyaux villageois

A/ Composition urbaine B Espace public et accessibilité C/ Formes urbaines et im plantation
*=  Principe d'alignement avec possibilité &+ Principe d'accis Collectifs
d'intermuption
D Flu, camefour & organiser Pefits collectifs
Espace lbre
@vodp  Pircips e sk homm phbcrm o3 Batiments existants &
hatd NG| IS0n S..., it rer au
& créer/conforter tear projet
[c] Commerces et services
Espace public & créer / requalifier w Hauteur (en m)
(emprise & préciser)
) Pleine terre (%)

Alignement d'arbres & compléter ou & créer
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2.2.3 MRS-26 - Provence
Justification :

L'OAP « Provence » concerne un site de projet, situé au sein du périmétre
d'Euroméditerranée Il. Le projet s'articule autour du dépot de bus électrique
RTM et vise I'accueil de logements, commerces ainsi que des locaux du
quotidien La Provence.

Encadré a la fois par une nouvelle zone crée « zone sUeE3 » (composé de 5
sous-secteurs) et 'OAP, ce projet vise a réaliser la couture entre nature, ville
et infrastructure majeure. La composition veut révéler les qualités
paysageres du lieu tout en fabriquant un tissu urbain vivant, situé en rive du
futur parc des Aygalades.

L'enquéte publique a fait émerger le besoin de donner des prescriptions
précises, a une échelle plus fine, et de mettre en cohérence le réglement du
secteur pour encadrer le projet complexe.

L'OAP vient compléter le reglement en traitant la qualité urbaine de
I'insertion architecturale, urbaine et paysagere, la mixité sociale et
fonctionnelle (programmation, localisation et articulation des activités), la
qualité environnementale et la prévention du risque (confort bioclimatique,
sobriété énergétique, gestion des eaux pluviales, localisation des toitures
végétalisées et plantées...) I'organisation des déplacements et la desserte
des terrains (systéme de liaisons douces qui maille le site, accés dépot RTM,
...), et les formes urbaines (définition et localisation des émergences, des
formes de type laniére, tour, ...).
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PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

o W —x
wn e e

[ Perimétre d'application de '0AP
A/ Composition urbaine B/ Espace public et accessibilité C/ Formes urbaines
7 Espaces publics i créer (cours méditeranéer) | M B Axe structurant i créer . Emergence
L . mmmum  Voirie a requalifier N
Tolure végétalise et plantse T | 'prelafum .
] Mo on e dtimen o comprsie — Ve pristante — hiiia mm
P2 urbaine (bati, non bat, , etc.. métropolitain-Lessep!
[ i S e T -
se héri
m > Piince d'accis des whiculs e L :M"
Entrée du dépot RTM
Alignements et implantations > . . ) [0 Greffes sur lexistant
) Gui)  Pinios delsiscn dowe (pitons cydes..)
. S & créer (allées vertes, sertes, . T A— .
Retrait 500
) )  Trverscpictome sicurisée R
Habillage des espaces fonctionnels AL X ) €0 surface espace fibre mini (%)
Alignemert obligatoire et {®))  Equipementexistant
tratement qualitatif de la fagade =
Implartation perpendicuire 4 ka voirie
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2.3 Madification des planches graphiques

2.3.1 1er, 2éme et 3éme arrondissement
Justification :

Les servitudes d'attente de projet ont une durée de vie de 5 ans apres leur
instauration. Une partie des servitudes existantes vont donc bientot devenir
caduques. Aprés étude sur 12 d'entre elles, plusieurs scénarios ont été
validés afin d'établir le devenir de ces fonciers en fonction de leurs
caractéristiques et du contexte urbain.

Ainsi les servitudes d'attente sur Saint-Charles/Belle-de-Mai (secteur nord
uniguement) et Euromed Cap Pinede sont supprimées.

= Suite a l'enquéte publique la servitude d'attente sur Saint-
Charles/Belle de Mai est finalement maintenue sur les planches
graphiques.

En lien avec cette suppression de servitude, sur le secteur Euromed des
évolutions réglementaires traduisent les nouvelles attentes :

- Maintien d'une zone économique sur la partie nord du secteur avec
une baisse de la hauteur en UEb1 afin d’'adapter les hauteurs a la
configuration des lieux en position dominante, tres visible

- Inscription d'une zone UC2 sur la partie sud pour temporiser
I'évolution mais autoriser les travaux sur |'école existante.
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Page 264



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3 Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi aprés modification (secteur Euromed Cap-Pinéde) : Version PLUi aprés enquéte publique (secteur Euromed Cap-Pinéde) :

Suite a I'enquéte publique, afin d'assurer la cohérence du projet urbain
développé, cette évolution de zonage se fait en faveur du zonage
aujourd’hui applicable sur la Zac Littorale Ouest, soit un zonage sUeE?2.
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Justification : Version PLUi apres modification :
Autour du boulevard National, plusieurs emplacements réservés ajoutés :
- L'ER Z048 pour la construction d'un équipement public au bénéfice
de la Ville sur les parcelles 811 L 127 et L130
- L'ER E022 pour la création d'un groupe scolaire sur les parcelles 811
K10et811K12
Par ailleurs, un emplacement réservé EO08 existant est supprimé car le
foncier a été acquis par le bénéficiaire qu'est la Ville.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :

L'emplacement réservé M01-001 est réduit pour correspondre a I'état de
réalisation de la voie.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :
L'emplacement réservé M003-023 est réduit pour correspondre aux travaux _ —
en cours de réalisation. Ainsi la partie initialement située a I'Est de la rue ! 0085 : ) i _fg
Gaillard est supprimée. i I8
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Justification : Version PLUi apres modification :
L'emplacement réservé M003-002 est modifié en lien avec les évolutions du
projet d'Euromed.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :
L'emplacement réservé M03-045 est modifié afin de ne pas étre a cheval sur
la fagade sud de I'église d’Arenc.

Version PLUi avant modification :
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2.3.2 4éme, 5éme et 6eme arrondissement Version PLUi aprés modification :

Justification :

Secteur Flammarion, un pré emplacement réservé (EP053) est inscrit pour
matérialiser le souhait de réaliser un parc public et un équipement public sur
le site.

E
!
i
'l

——

Version PLUi avant modification :

Mo1
002

. UQP
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Justification : Version PLUi aprés modification :
Le zonage UQP situé sur le cimetiére Saint Pierre est étendu sur une

parcelle au nord pour permettre le projet de I'hotel de Police.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :
Sur le méme secteur que celui cité précédemment, un emplacement réservé
est inscrit a I'ouest sur la parcelle en zonage UP4 afin de pouvoir réaliser une
voie qui desservira I'h6tel de Police.

Version PLUi avant modification :

1

=
.f-rjl_

=

Page 273
PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3 Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Justification : Version PLUi apres modification :
Un emplacement réservé est créé dans le cadre de I'appel a projet du
ministére sur I'ex commissariat, afin d'élargir la voie.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Suppression d’'une partie de I'ER V-065 suite a une erreur matérielle.

Version PLUi avant modification :

Version PLUi apres modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence
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2.3.3 4éme, 5éme et 6éme arrondissement —Apreés
enquéte publique

Justification :

Apres I'enquéte publique de la modification n°3, en lien avec les orientations
de I'OAP créée MRS-25 Banon, le zonage de la pointe sud du site est basculé
de UB2 vers UAe3 afin de rendre possible un aménagement d'ensemble.
Par ailleurs, le périmétre de I'OAP créée est ajouté aux planches graphiques.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés enquéte publique :
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Justification :

Suite a I'enquéte publique de la modification n°3, Boulevard louis Botinelly
un ilot zoné en UBt2 bascule vers du zonage UA1 pour étre en cohérence
avec les constructions voisines plus hautes (R+6). Ce changement vise une
mutation du tissu pour une harmonisation des hauteurs en lien avec la
séquence architecturale adjacente.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés enquéte publique :
L'emplacement réservé voirie M05 012 est supprimé car il n'est plus
d'actualité.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés enquéte publique :
Dans le cadre du projet de commissariat, rue Jean Martin, un modification
graphique supplémentaire est apportée afin de permettre le projet de
requalification urbaine :
- La création d'un polygone constructible permettant des hauteurs
facade jusqu’a 31 métres ;

Version PLUi avant modification :
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2.3.4 7éme arrondissement

Justification :
La protection patrimoniale « Quartier en balcon » est étendue sur l'ilot entre

le Bd Augustin Cieussa et la Corniche JF. Kennedy plus de cohérence avec le
tissu avoisinant et pour préserver le tissu existant.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Un emplacement réservé V104 est créé au bénéfice de la Métropole pour
I'aménagement d'un espace public au croisement du boulevard Charles
Livon et de la rue des Catalans.

Version PLUi apres modification :
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2.3.5 8éme arrondissement

Les servitudes d'attente de projet ont une durée de vie de 5 ans apres leur
instauration. Une partie des servitudes existantes vont donc bientot devenir
caduque. Apres étude sur 12 d'entre elles, plusieurs scénarios ont été validés
afin d'établir le devenir de ces fonciers en fonction de leurs caractéristiques
et du contexte urbain.

Ainsi la servitude d'attente sur le secteur Pointe Rouge est supprimée et des
évolutions réglementaires traduisent les nouvelles attentes.

Le zonage UC2 est basculé en UEal afin de conforter les activités
économiques artisanales et industrielles et éviter que ces locaux ne se
transforment en commerces car les quartiers sud de Marseille sont en
déficits de foncier pour les activités économiques artisanales et industrielles.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apreés modification :
Secteur Madrague De Montredon, une modification du zonage est inscrite _ .
en passant parcelle 54 actuellement zonée en UP2b en zonage Ne pour une 6 S \\

protection forte afin d’empécher les constructions sur ce terrain en bord de .0 ¥ SEnAN AN %/ %

mer tout en permettant la dépollution du site (caisson/coffrage). i
Par ailleurs, le secteur Legré Mantes fait l'objet de protections
supplémentaires : pour le bati et le patrimoine végétal.

2
A A4
1444

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Secteur Michelet, dans le cadre du projet global défini par I'OAP, certains
éléments ont été mis a jour sur la planche graphique pour une cohérence
d'ensemble :

L'ensemble du site bascule du zonage UC6 vers sUCp (zonage
spécifique patrimoine), permettant la prise en compte spécifique
des besoins pour la protection du patrimoine ;

2 Emplacements réservés sont créés : un ER voirie le long de I'école
avec une vocation mixte espace public pour permettre de créer un
parvis devant I'école et un ER Mixte Espace Public/EV
perpendiculaire au parc du Corbusier pour répondre au cone de vue
depuis le boulevard Barral) ;

Par ailleurs, un emplacement réservé sur une maison en saillie est
supprimé sur l'avenue de Mazargues, qui n'est plus d'actualité ;

3 secteurs sont concernés par la création de prescriptions
graphiques pour limiter les hauteurs maximales (Hauteur totale)
deux a 10m et une a 13m, afin de répondre a la problématique des
cones de vue;

Toujours dans la logique de préservation des cones de vue, au nord
du Casino, un emplacement réservé est créé pour un espace public
permettant ainsi un recul de I'implantation des batiments (hauteur
limité a 10m (HT)) ;

Une marge de recul est ajoutée c6té Mazargues, au sud du site, pour
permettre une végétalisation des retraits afin de donner de la qualité
au projet cOté voirie ;

Par ailleurs, la marge de recul c6té Bd Michelet est réduite en partie, 'OAP
venant préciser les retraits en lieu et place du reglement graphique :

un cone de vue depuis I'avenue Guy de Maupassant est également
inscrit au sud afin de limiter la constructibilité sur le parking et
préserver une vue d'ensemble sur le batiment du Corbusier ;
Plusieurs protections patrimoniales sont ajoutées sur les batiments
Reggio (deux font l'objet de fiches spécifiques) pour assurer leur
préservation ;
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Version PLUi avant modification :

Partie Nord du site

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Partie Sud du site
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Version PLUi apres modification :

Partie Nord du site
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Version PLUi aprés enquéte publique : Partie Sud du site aprés enquéte publique :

Suite a l'enquéte publique, plusieurs modifications graphiques sont
apportées aux documents graphiques pour mieux prendre en compte le
projet d’ensemble :

- L'emplacement réservé M09-089 est réduit de 16m a 12m de large ;

- Les étiquettes des prescriptions graphiques de hauteurs sont
corrigées « HM » vers « HT » pour Hauteur Totale.

- Surle sud du site la prescription de hauteur inscrite a « HM 10 » est
réduite a « HT 7 », en cohérence avec les évolutions de I'OAP MRS-
04 Michelet.

Partie Nord du site aprés enquéte publique :

O

o MRS kq
NCITE RADIEUSE ¥ BOULEVARD MICHELET. ®
i

N 6
> d < sUCp ,
AN N/ N A
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Justification : Version PLUi aprés modification :

Un emplacement réservé est modifié (R019) pour la création d'une voie verte _ S S
nemp , (RO19) p . ole : BB R IR
piétons/deux roues entre I'avenue Clot Bey et I'Huveaune. Il s'agit de ! ¥k @‘n@} kel el rf/ﬂ? oy,
permettre la connexion entre la Cité scolaire Daumier et la voie verte des : ('j#a”

g

Berges de I'Huveaune, avec une passerelle sur le fleuve.

TR
B

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés enquéte
publique :

Suite aux remarques émises a
I'enquéte publique pour
prendre en compte les
évolutions  potentielles  du
secteur, la section
d'emplacement réservé ajouté
en  modification n°3  est
transformée en Pré-ER VO-049.
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Justification : Version PLUi aprés modification :
Secteur des Goudes, deux modifications sont a noter le long du boulevard
Alexandre Delabre :

- La zone UBp est réduite et remplacée par du zonage Ns sur la
parcelle 0858. Il s'agit de caler le zonage urbain aux limites de
I'urbanisation effective aux franges de la zone naturelle et du Parc
National des Calanques. En corollaire, la protection « habitat
cabanonier » est recalée sur la nouvelle limite de la zone urbaine
(elle n'est plus d’actualité sur la partie qui devient zone naturelle
strictement inconstructible).

- Par ailleurs, un emplacement réservé P067 est inscrit pour créer de
nouvelles places de stationnement dans le village des Goudes afin
d‘alléger la pression du stationnement anarchique.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Compte tenu de la topographie (parcelle surélevée par rapport a la voie,
ainsi que le raccordement a maintenir de la rue du Roi René sur I'avenue
Delattre de Tassigny), I|'élargissement de voie sur cette parcelle est
difficlement réalisable, et n'a pas été retenu dans le cadre du
réaménagement de Delattre de Tassigny a ce niveau.

Version PLUi avant modification :

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi apreés modification :

TRE DE TASSIGNY. .
AL DE LATIRE Fn
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Justification :

La modification consiste a optimiser un projet de renouvellement urbain qui
conjugue densification et requalification, en accompagnement de la
restructuration de I'espace public engendrée par la réalisation de la ligne de
tramway sur le boulevard Schlcesing.

En effet le boulevard Schlcesing connait une transformation urbaine
importante de par la réalisation de programmes de constructions récents et
par la réalisation en cours de I'extension du tramway vers la station de métro
Dromel, puis le quartier Sainte-Marguerite.

Il est donc pertinent de favoriser la mutation urbaine aux abords de cette
nouvelle infrastructure de transports. D'autant que celle-ci s'accompagnera
d'une requalification générale des espaces publics, les rendant plus
fonctionnels et qualitatifs (trottoirs arborés, pistes cyclables...).

Le projet s'inscrit sur un terrain de 1,7 ha qui donne sur la place du Général
Ferrié, a l'angle des boulevards Schloesing et Rabatau. Celui-ci est
actuellement occupé par un imposant batiment d'activités, de type hangar,
dédié a I'automobile, lequel dénote dans I'environnement urbain du quartier
en cours de recomposition et traduit une sous-utilisation de la capacité
constructive du foncier eu égard aux potentialités de ce quartier
extrémement bien desservi en axes de communications (larges boulevards)
et a court terme en transports en communs.

Afin de redynamiser la zone, la ville de Marseille et la Métropole misent sur
ce foncier pour accueillir un programme tertiaire a destination de grands
utilisateurs, de premier plan, intéressés par cette localisation. La vocation de
la future construction est par conséquent dédiée a de I'activité économique,
principalement de bureaux.

Ce terrain est classé en zone UAe4 du PLUi, qui correspond aux secteurs du
centre-ville de Marseille propices a une évolution de leurs morphologie
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(densification, renouvellement urbain). Le projet envisagé s'inscrit

pleinement dans cette perspective.

En I'état du PLUi avant modification, et en l'absence de prescriptions

graphiques qui l'impactent, ce foncier est assujetti aux dispositions du

reglement écrit, a savoir :
- pour I'emprise au sol des constructions : une limitation a 25 métres
de profondeur pour les niveaux en rez-de-chaussée a condition que
plus de la moitié de leur surface soit dédiée a du stationnement
et/ou a des destinations et sous-destinations autres que « habitation
» et « bureau » ; méme profondeur pour les niveaux enterrés, a
condition que plus de la moitié de leur surface soit dédiée a du
stationnement. Pour les niveaux supérieurs et pour les bureaux, la
profondeur est limitée a 17 metres ;
- pour l'implantation par rapport aux voies et emprises publiques :
la fagade doit étre implantée entre la limite du terrain avec la voie
(existante ou projetée) et un retrait maximal de 6 meétres par rapport
a cet alignement ;
- concernant les hauteurs de facades maximales : elles peuvent
atteindre 28 métres. Toutefois, sur la facade longeant le boulevard
Rabatau, la hauteur est limitée a 22 métres, par une servitude
graphique.

Ce terrain a également pour particularité d'étre bordé par le ruisseau
canalisé du « Jarret » qui fait I'objet d'un emplacement réservé (R 020) pour
requalification de ses berges, et d'étre impacté par deux emplacements
réservés (T 067 et T 068) pour permettre le passage du tramway sur la place
du Général Ferrié, le boulevard Schlcesing et la connexion avec le boulevard
Rabatau. Alors que les travaux d'aménagement de ces voies et la
requalification des espaces publics adjacents sont en cours, les emprises
publiques nécessaires a ces aménagements sont a présent connues. Cela se
traduit par des ajustements d'emprises des emplacements réservés.
Notamment, sur le Boulevard Schlcesing, il est apparu pertinent de gagner
plus de largeur d'espace public, avec une facade du futur batiment a
I'alignement de cette nouvelle emprise publique, plutdét que de laisser un
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retrait privé non utilisable par les piétons ou cyclistes entre cette fagade et
I'emprise publique initialement envisagée. Ce qui se traduit par le
positionnement sur le document graphique du PLUi de polygones
d'emprises constructibles callés sur la limite qui borde le futur alignement
du boulevard Schlcesing.

De méme, du c6té du boulevard Rabatau, le polygone constructible ménage
un recul d’environ un meétre par rapport a I'alignement actuel du boulevard.
Ces gains de largeurs seront aménagés pour des trottoirs plus confortables
et des pistes cyclables.

Les polygones constructibles positionnés sur ce terrain sont au nombre de
deux. Le plus important, dans le sens de la longueur du terrain (lequel
totalise prés de 300 metres de long), limite la longueur du batiment a 225
metres. || permet une profondeur constructible de 32 metres, légérement
moins importante que I'emprise occupée par le batiment actuel.

Toutefois ce gain de profondeur par rapport a la regle écrite qui
s'appliquerait sans cette emprise graphique dessinée sur le PLUi, permettra
de composer un batiment non monobloc et non linéaire, avec des redents
et évidements compris dans cette emprise, comme le stipule I'OAP « Qualité
et forme urbaine ». Le dessin de cette emprise traduit donc une empreinte
optimale du batiment permettant a la conception architecturale de s'adapter
aux orientations de I'OAP précitée en proposant une alternance des surfaces
pleines ou closes.

De plus, la norme usuelle pour les batiments de bureaux est de 18 métres
de profondeur par plancher, ce qui ne coincide pas avec la régle actuelle qui
limite I'épaisseur des batiments de bureaux a 17 metres.

Le deuxieme polygone, plus petit, dans la partie sud du terrain et toujours a
I'alignement du boulevard Schlcesing, est la résultante du respect du plan
de prévention du risque inondation (PPRI) qui détermine une zone rouge
inconstructible entre les deux polygones d'implantation. Cela permettra de
surcroit d'interrompre le linéaire de facade par la réalisation de deux
batiments distincts. A noter que ce second polygone est positionné a plus
de 15 metres de la limite de propriété sud, soit autant que le batiment
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existant sur la parcelle mitoyenne au sud. Ce qui garantit un espacement des
deux constructions (I'existante sur le terrain mitoyen, et la projetée)
supérieur a 30 metres, alors que sans le polygone constructible, une
construction pouvait venir s'implanter directement sur cette limite
séparative, avec des conséquences défavorables aussi bien pour les
occupants des logements mitoyens que pour la perception visuelle
d'ensemble depuis le boulevard.

Ces polygones comportent également des plafonds de hauteurs comme le
permet le reglement graphique du PLUi. Ces prescriptions de hauteurs se
substituent aux normes fixées par le reglement écrit qui sont, pour rappel,
de 28 métres c6té boulevard Schloesing et de 22 métres, coté boulevard
Rabatau. Les nouvelles hauteurs portées au reglement graphique sont
sensiblement équivalentes a celles préexistantes, a savoir qu'elles
permettront :

- une hauteur de facade de 28,3 métres sur la partie sud du terrain

le long du boulevard Schlcesing (qui concerne la portion sud du

polygone en long et le petit polygone) ;

- une hauteur de facade de 22 metres sur la partie longeant le

boulevard Rabatau.

Seule la partie du batiment a I'angle des deux boulevards verra la hauteur
de facade passer a 32,6 meétres. Ce parti-pris a plusieurs justifications. Tout
dabord, il rompt la monotonie de la linéarité de hauteur sur un batiment de
plus de 200 metres de longueur, en créant un décroché visuel. Ce décroché
est positionné sur la partie de batiment a I'angle des deux boulevards et
donnant sur la place, ce qui créé un signal architectural marquant en terme
de visibilité, un peu comme la proue d’'un navire. La différence de hauteur
avec le reste du batiment (+ 4,3 metres par rapport a la fagade sur le
boulevard Schlcesing) demeure toutefois dans des proportions compatibles
avec les batiments environnants qui sont de I'ordre de 28 métres, aussi bien
sur le boulevard Schlcesing, que sur le boulevard Rabatau et sur la place du
Général Ferrié avec un immeuble de bureau situé en vis-a-vis sur le
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boulevard Rabatau. Le gabarit des hauteurs reste ainsi dans des proportions
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harmonieuses, tout en évitant la linéarité.
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2.3.6 8éme arrondissement - aprés enquéte
publique
Justification :

A Bonneveine, suite a une demande de la ville de Marseille, une partie de la
zone UQP sur une partie du terrain de la piscine et de l'ancien gymnase
démoli bascule en en UV2 pour I'extension du parc.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés enquéte publique :
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Impasse Maria, afin de permettre un projet de requalification d'un tennis
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2.3.7 9éme arrondissement Version PLUi aprés modification :

Al
@ _

Justification :

o

A proximité du chemin de Sormiou, en bordure du Parc National des
Calanques, les parcelles E0012 et E0560 font I'objet d’'un changement de
zonage : la partie batie des parcelles est inscrite en zone Nh (au lieu de UP1)
et les parties non baties basculent en zone Ns. Il s'agit de renforcer la
protection des espaces non batis situés aux franges du cceur du parc de
calanques.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Impasse Fernand Karabadjakian, le zonage UC1 est étendu sur la totalité du
batiment (serre et annexe) de la Jarre actuellement en partie couvert par le
zonage UV3. Il s'agit par cette modification de faciliter la réalisation d'un
futur projet sur le batiment de la Serre de la Jarre dans le cadre d'un Appel
a Manifestation d'Intérét a lancer par la SOLEAM, propriétaire du batiment.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apreés modification :

]
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Justification :

Un emplacement réservé est créé sur la parcelle 209853 B0130 au bénéfice
de la ville de Marseille pour 'aménagement d'une placette a I'angle du Bd
Romain Rolland et du Bd des Trinitaires. En effet, la superficie exigué de cette
parcelle, une fois appliquée la marge de recul sur le boulevard Romain
Rolland, ne permet pas d'accueillir une construction fonctionnelle, ce qui
nuit a une structuration batie cohérente de Iilot avec les constructions
avoisinantes.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apreés modification :
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Justification : Version PLUi apreés modification :

Une marge de recul est inscrite sur la parcelle 22 paralléle au Bd du Cabot et
alignée sur la fagade sur voie de I'immeuble de la parcelle 69. Cela permet
de préserver I'espace arboré a I'alignement de la voie.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Avenue Viton, un changement de zonage d'économie (UEb2) a du logement
(UC4) est opéré. Il s'agit de permettre la transformation d'un batiment de
bureaux existant, situé a proximité du futur terminus de la ligne de tramway,
en logements.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Apres évolution du projet, afin de permettre une opération de
réhabilitation des batiments existants mixant logements et locaux
d'activités (bureaux, laboratoires, services ou commerces) sur le site occupé
par EDF, la parcelle est divisée en deux : une partie restant en UEb2, I'autre
basculant en UC4.
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Justification :

Les servitudes d'attente de projet ont une durée de vie de 5 ans apres leur
instauration. Une partie des servitudes existantes, instaurées en décembre
2019 lors de I'approbation du PLUi, va donc bientot devenir caduque. Apres
étude, il est proposé un scénario d'évolution en fonction des caractéristiques
et du contexte urbain sur la servitude d'attente Pélican/La Rouviére :
Zonage en adéquation avec le tissu foncier et bati existant de forme
pavillonnaire : le tissu pavillonnaire au nord passe de UC1 a UP1, et
celui au sud passe de UCT a UP2b, ce qui est plus conforme aux
typologies de batis existantes. Plusieurs emplacements réservés et
pré-emplacements réservés sont ajoutés en prévision de l'arrivée du
tramway (cf. partie Modification des planches graphiques concernant
plusieurs communes/arrondissement), notamment :

o

Une

Un pré-ER pour
parking-relais lié
au futur tram est
créé  sur e
foncier occupé
par les terrains
de tennis (EP 51)
Un pré-ER est
créé  pour un
espace d'étude
du tracé du futur
tram afin
d'assurer la
giration du
tramway (EP 50)

protection

patrimoniale EB311 (sans
fiche) est instaurée sur le
bassin au nord-est du rond-point.

Version PLUi avant modification :
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2.3.8 9éme arrondissement - aprés enquéte Version PLUi aprés enquéte publique :
publique 7 =

e \?5; S
Justification : o A S S
Traverse Regny, afin d'inclure les équipements sportifs de I'école dans le _ : “
méme zonage (équipement public) que les batiments scolaires, la parcelle < IOt AN
B0O015 bascule du zonage UM1 vers UQP. [/ - SV 5/-/ )
Version PLUi avant modification : .gfi,/
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Justification : Version PLUi aprés enquéte publique :
Avenue de Lattre de Tassigny, suite a une erreur de tracé des
emplacements réservés M09-004 et T019, la délimitation est corrigée sur la
parcelle KO107.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :
Chemin du Roy d’Espagne, secteur de la Jarre, le zonage est modifié
basculant de UC1 et UEb1 (économie) vers un zonage UC2 afin de
permettre un programme de logements.

Par ailleurs, I'OAP la Jarre est modifiée pour correspondre au projet.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :
Avenue de la Jarre, un changement de zonage est inscrit basculant de zone
économie UEb1m vers UC2. Le changement de zonage permettra la
création de logements sociaux.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Afin de prendre en compte le jugement de la cours d'appel administrative,
la délimitation des ENR sur le secteur Luminy est revue pour une plus
grande protection des espaces naturels.

Version PLUi avant/aprés modification :

Limite des ENR en 2019

Limite des ENR en 2022 suite au 1er jugement

Limite des ENR en 2023 suite 3 la CAA
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2.3.9 10éme arrondissement Version PLUi aprés modification :
Justification : Qﬁfrr‘ Y, 11 %@ @% @%gggg : (’f.
Boulevard de Saint-Loup, un emplacement réservé PV008 initialement prévu ! f e L g\gﬂ@@) ) 0:/8) : ,O,@’,@CZ] 4
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pour un parking est supprimé. A la place, la prescription EBC est étendue sur N BT D e N
I'espace concerné afin de protéger les boisements existants. NI T A A AT TN o o o e e
AN I AT N A YTV NN s e e ee
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Justification : Version PLUi apreés modification :

Boulevard Mireille Lauze, un emplacement réservé LO01 initialement prévu
pour un équipement sportif est supprimé car il n'est plus d'actualité pour la
ville.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apreés modification :

Une marge de recul est ajoutée, paralléle a la rue Doize, sur les parcelles 53
et 54 en cohérence avec I'alignement des constructions existantes au sud.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Les servitudes d'attente de projet ont une durée de vie de 5 ans apres leur
instauration. Une partie des servitudes instaurées en décembre 2019 lors de
I'approbation du PLUi, va donc bient6t devenir caduque.

Apres étude, il est proposé un scénario d'évolution en fonction des
caractéristiques et du contexte urbain sur la servitude d'attente de projet de
la TImone. Ainsi cette servitude d'attente est supprimée et des évolutions
reglementaires traduisent les nouvelles attentes pour du renouvellement
urbain. Un zonage UB1 est instauré afin de pérenniser le tissu de faubourg
constitué de petits immeubles d’'habitations en partie sud-ouest.

Sur le reste du secteur, un zonage a vocation économique (UEa1) est instauré
afin de pérenniser les activités implantées ou a redéployer dans ce secteur
tres favorablement desservi (bretelle entrée/sortie d'autoroute, transports
en commun).

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

2.3.10 10éme arrondissement - aprés enquéte
publique

Justification :

L'emplacement réservé M10 045-25 est réduit a I'emprise réelle occupée par
le boulevard urbain sud nouvel nouvellement aménagé, et pour permettre
I'amélioration des équipements du terrain de jeux de boules, la limite de la
zone UQP est décalée jusqu'a I'emprise de la voie publique.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés enquéte publique :
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Justification :

Dans le cadre d'un nouveau schéma d'aménagement a |'étude sur Capelette,
les tracés de plusieurs emplacements réservés sont supprimés car ils ne sont
plus pertinents.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés enquéte publique :
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2.3.11 11éme arrondissement

Justification :

En bordure du Parc National des Calanques, les parties de parcelles 870
HO151, 152, 058, 015 et 016 non baties, sont basculées de la zone UM1 vers
Ns afin d'interdire toute constructibilité en bordure du cceur de parc.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apreés modification :
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Justification :

Un changement de zonage est opéré, avenue de Saint-Menet, ou 2 parcelles
basculent d'UEb2 en UC1 afin de permettre la réalisation d'hébergements.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Secteur du Vallon des douces, au vu des conditions d'accés, et du risque
incendie, la zone UM2 est réduite au profit de I'extension de la zone agricole.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apreés modification :
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Justification : Version PLUi apreés modification :

Afin de corriger une erreur matérielle, la parcelle HO369 initialement sans
zonage est zonée en UM1.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Traverse Noire, suite a une mise en demeure d'acquérir, la Métropole a
signifié par courrier du 9 mars 2018 que l'acquisition de I'emplacement
réservé MRS 001 n'était pas opportune. En conséquence, cet ER est supprimé
sur la parcelle 0200.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apreés modification :
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A proximité du chemin du vallon de la Barrasse Désiré Macario, une
modification de zonage est a noter sur la parcelle de HO162 qui bascule de
UM1 a Ns afin de renforcer la protection en limite du cceur du Parc National
des Calanques.
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Justification :

En lien avec I'ensemble des travaux de renforcement de la nature en ville, un
changement de zonage est opéré Parc de Claireville, pour renforcer une
continuité écologique avec la zone NS contiglie. Un espace a caractere
naturel jouant un réle d'ilot de verdure dans un environnement de petit
habitat collectif bascule du zonage UBt2 vers Ns.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apreés modification :
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Justification :

Suite a la réalisation du schéma pluvial métropolitain, des projets de
recalibrage de ruisseaux et des projets d'amélioration de la rétention pluviale
sont a prévoir sous forme d'emplacements réservés dans le PLUI. L'ensemble
du secteur Est entre la Valentine et les Camoins a été étudié finement. La
modification N°3 intégre donc sur ce site des ER de recalibrage de la
Gaderonne, des ER des bassins de rétentions et d'élargissement du réseau
pluvial.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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Justification : Version PLUi apreés modification :

—

Dans le cadre du plan école de la ville, un nouvel emplacement réservé est
créé sur la parcelle 866 A0143, au quartier Air-Bel.

Version PLUi avant modification :

E
o i —

*“\‘:‘j\mﬁa CIEIET

AV]EANLW

E@f e T T e e L LB = Hﬂgﬁmi

Page 322
PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3 Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Justification : Version PLUi apres modiﬁc;qtk_n\

Traverse de la Martine, afin de faciliter I'évolution de I'école de la Cadenelle, 28 T A & ‘YI;
il est souhaitable de rattacher la parcelle au zonage d'équipement public se 7 _ \\ [j
trouvant a proximité. . \

U \
Version PLUi avant modification : @ *
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Justification : Version PLUi apreés modification :

Boulevard des Libérateurs, le pré-ER pour la réalisation d'un parking relais
est supprimé car le faible report modal du secteur ne nécessite pas sa
réalisation.

Version PLUi avant modification :
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2.3.12 11éme arrondissement - aprés enquéte Version PLUi aprés enquéte publique :
publique 7 % 57 o %
(’ ' Cp & i ;':‘ & 4L L

Route de la treille, afin de prendre en compte les évolutions de projets et la
fermeture des thermes des Camoins sur le site de la clinique Saint Bruno, le
zonage initialement inscrit pour le développement de I'hotellerie, activités
commerciales et de services UEt1 est basculé en UQP afin de permettre la
mutation vers un établissement du type EHPAD.

Justification : . Q & 42 " Q

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés enquéte publique :

En lien avec les besoins d'évolution du lycée La Cadenelle, le zonage est
basculé de UP2b vers UQP correspondant a la destination équipement. Les
EBC sont par ailleurs étendus sur ce site pour mieux prendre en compte les
boisements existants.
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Version PLUi avant modification :
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2.3.13 12éme arrondissement
Justification :

Les servitudes d'attente de projet ont une durée de vie de 5 ans aprés leur
instauration. Une partie des servitudes existantes vont donc bientot devenir
caduque. Apres étude sur 12 d'entre elles, plusieurs scénarios ont été validés
afin d'établir le devenir de ces fonciers en fonction de leurs caractéristiques
et du contexte urbain

Ainsi la servitude d'attente sur le secteur La Fourragére est supprimée et des
évolutions reglementaires traduisent les nouvelles attentes. Compte tenu de
la proximité d'un Transport en Commun performant, il est décidé d'inscrire
un zonage permettant la densification dans le respect de la cohérence
urbanisme et transport.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

A proximité de la Blancarde, la parcelle n° 875 Z0094 actuellement en UQM2
est concernée par un changement de zonage vers de I'UC3. Le zonage
d'équipement public a été mis en place pour permettre l'installation d'une
clinique. Ce projet n'est aujourd'hui plus d'actualité et le commune,
propriétaire du terrain souhaite pouvoir réaliser du logement dont du
logement social. La proximité immédiate du métro permet d'étre en zone de
bonne desserte. En conséquence, un zonage mixte permettant |'élaboration
de nouveaux projets est inscrit dans le cadre de la modification n°3.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apreés modification :

Secteur des Caillols, plusieurs modifications sont a noter :

- Lazone AU est réduite sur la partie nord pour basculer en zone UC2
car les équipements existants vont étre réhabilités sur place et ne
font donc pas partie du nouveau projet urbain ;

- L'ER E-014 situé chemin des Campanules est supprimé. L'ER était
voisin du groupe scolaire des Caillols. Une telle proximité ne semble
pas opportune compte tenu des locaux de I'école existante et des
problémes de stationnement du site
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Justification :

Chemin des Amaryllis, afin d'assurer un bouclage de voirie conforme aux
normes, un emplacement réservé est créé sur les parcelles non couvertes par
un EVP.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés mo
Dans la cadre de l'approfondissement de I'étude sur les axes d'écoulement,
I'emplacement réservé B131 n'est plus utile, le positionnement du futur !
bassin de rétention n'étant plus cohérent avec les nouveaux aménagements
réalisés dans le cadre de la voie" L2". Il est donc supprimé a travers la
modification n°3 du PLUi et remplacé par un TCP dans le cadre du
renforcement de la nature en ville. D

dification :
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Version PLUi avant modification : =
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Justification : Version PLUi aprés modification :
Secteur des hauts de Saint Julien, boulevard de la Comtesse, un changement <?Q e O‘?-, e
de zonage est a noter, passant de UC1 et UCt2 vers UP3. En effet, le relief du o1 L 4R XS R
site, les problémes de desserte et I'absence de transport en commun ne ; UP3- @ 2N
permettent pas d'imaginer une densification sous forme de collectif du site. @ ‘/ == -
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Justification : Version PLUi apreés modification :
Avenue des Caillols, I'approfondissement des études sur le risque inondation : i

+ ]
a permis de mieux identifier I'axe d'écoulement de ce secteur. Ainsi une : LN _!
modification du tracé du talweg est donc intégrée au PLUI pour un tracé plus : .""""'e i
juste: suppression du tracé au nord de l'avenue des Caillols et o ¢ B
contournement du bati traverse des Millepertuis. 345 i
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2.3.14 12éme arrondissement - aprés enquéte
publique

Justification :
Afin de permettre un projet de logement traverse Marcel Maridet, une
évolution du zonage UCt2 vers UC1 est inscrite aux documents graphiques.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Justification :
Traverse des Millepertuis, afin de mieux réaménager le cheminement piéton,

il convient de mettre en place un nouvel emplacement réservé M12 091-5
de 5 m de large au bénéfice de la Métropole.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés enquéte publique :
Rue Saint Pierre, suite a une demande de la SNCF, le périmetre de la
Servitude d'Attente de Projet est réduit en partie sud.

En paralléle, en lien avec I'échéance prochaine de la SAP, un emplacement
réservé TO73 est créé au bénéfice de la SNCF réseau afin de garantir des
acces au site.

Version PLUi avant modification :
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2.3.15 13éme arrondissement Version PLUi aprés modification :

I 2 > g @
Justification : ; A A\ :
Les servitudes d'attente de projet ont une durée de vie de 5 ans apres leur "” ) UR ; :
instauration. Une partie des servitudes existantes vont donc bientot devenir -~ % B N CJt1
caduque. Apres étude sur 12 d'entre elles, plusieurs scénarios ont été validés 2 Py
afin d'établir le devenir de ces fonciers en fonction de leurs caractéristiques &/ S
et du contexte urbain / AN

. . , . . . I 4 é) A
Ainsi la servitude d'attente sur le secteur Saint Mitre, le long du chemin de . ’ : s 57 SO NS 28]
Chateau Gombert, est supprimée et des évolutions réglementaires L3 / N :z"i’; %
traduisent les nouvelles attentes : A RS o o of \

- Un zonage UC1 est harmonisé le long du chemin de Chateau- = I A
Gombert pour permettre une évolution en tenant compte des = s o <,';
capacités réelles existante I AN i LIEN 7

- Unzonage UP1 est inscrit sur le reste du site avec des prescriptions \ o % UC‘IS;E? 25N
de boisement EVP2 pour encadrer fortement |'évolution de ces 2 L2 P A N ¢ %g(?
parcelles aujourd’hui trés peu accessibles. R g 7=
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Justification : Version PLUi apreés modification :
Derriére I'église Saint Jérome, place Pelabon, deux parcelles BO168 et BO169
font I'objet d'un changement de zonage, passant de UBt2 vers UC2 afin de
permettre une densification tout en libérant de I'espace au sol.

Version PLUi avant modification :
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Justification :
Résidence Les Prairies, un emplacement réservé E021 est créé pour
permettre un projet d’école lié au Plan Ecole. En cohérence avec ce nouvel
ER, I'ER Voirie MRS-002-38 Département (Ex Linéa) est réduit.

Version PLUi avant modification :

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence
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Justification :

Boulevard Bara, secteur Chateau-Gombert, 'ER EQ004 est étendu dans le
cadre du plan école. En cohérence avec cette modification, les
emplacements réservés voiries sont également mis a jours (Création d'un
Groupe Scolaire et d'un dépose minute sur le Boulevard Bara).

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :
o - i (] . A g {::)
Secteur Grand Saint Barthélémy, I'emplacement réservé de la L2 est réduit A
sur une petite portion (voirie réalisée) afin de permettre un projet de R
mosquée. gy e 13y
I'D-a
Version PLUi avant modification : .
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2.3.16 13éme arrondissement - aprés enquéte Versnon PLUi aprés enquéte publlque s
publique ' '

Justification :
Boulevard Fructidor, afin de corriger une erreur matérielle, une partie de
I'emplacement réservé VO-038 est supprimée et l'aplat prescription

graphique de « HM » est supprimé sous I'emprise de I'emplacement réservé.

Version PLU| avant modification :
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Justification :

Par ailleurs, suite a une demande lors de I'enquéte publique, I'emplacement
réservé V087 sur le site « le Jardin Méditerranéen » au chemin des Grives,
dédié initialement a des espaces verts/espaces public, est corrigé pour
mentionner «espace vert nécessaire aux continuités écologiques » en
destination. Il n'y a pas de modification graphique.
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2.3.17 14éme arrondissement Version PLUi avant modification :
//{/ Lot | 1 L &=
Ju.stlflcatlon. . . AL TR S § I\ UGP =G
Afin de prendre en compte le projet de parc agricole, un changement de VX X XY AL } P :
zonage est a noter sur le secteur Sainte Marthe, passant une partie de zone A \\\ | Y
AU1 vers une zone A1 et Nh. AUTAR 1 ==\
= { J-£ 7% A UE;
= AW e/ RS A
b ) / )
Cette modification fait suite a la signature de 3 baux ruraux en mai 2021 par ry /i AR , A1

la SOLEAM, d'une durée de 9 ans renouvelable tacitement et indéfiniment.
Ces terrains et les baux correspondants doivent revenir a la Métropole a
I'issue de la procédure de réduction du périmétre de ZAC.

La vocation agricole est donc pérennisée sur le long terme. Elle s'inscrit dans
le projet plus large du Parc agricole des Piémonts de I'Etoile.

Un zonage A1 inconstructible est souhaitable pour préserver la qualité
écologique et paysagere du secteur.

Par ailleurs, les batis situés au sud des lots agricoles ne peuvent rester en
AU1 car se retrouveraient enclavés entre une zone Nh et la nouvelle zone
A1. Leur reclassement en Nh permet de gérer leur évolution, d'autant que la
vocation a terme de ces batis n'est pas encore connue.

Concernant les batis agricoles situés sur les lots mis a bail agricole, le
principe est que ces batis restent rattachés au zonage couvrant les hameaux
dont ils font partie plutdt qu'a la zone agricole A1 (principe de non
constructibilité de la zone agricole associée a une évolutivité possible des
hameaux existants pour répondre aux besoins des exploitations).

Cela se traduit par un maintien du zonage AU1 pour l'instant sur le bati de
la parcelle OB248 au nord de la zone A1, et le rattachement au zonage Nh
des batis de la parcelle OC86, avec création d'un polygone d'implantation
pour une meilleure évolutivité.

e 117
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Justification :

Les servitudes d'attente de projet ont une durée de vie de 5 ans apres leur
instauration. Une partie des servitudes existantes vont donc bientot devenir
caduque. Apres étude sur 12 d'entre elles, plusieurs scénarios ont été validés
afin d'établir le devenir de ces fonciers en fonction de leurs caractéristiques
et du contexte urbain

Ainsi la servitude d'attente sur le secteur Notre Dame de Santa Cruz, le long
du boulevard de Santa Cruz, est supprimée et des évolutions reglementaires
traduisent les nouvelles attentes : la partie sud du site est basculée en UP1
afin d'éviter une trop forte évolution.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :
Par ailleurs la servitude d'attente sur le secteur Besson Giraudy, autour de la \,k W.. % %,C
‘ __\\I? ) w =

Bastide Tour sainte, est supprimée.
Par ailleurs, au sud, le zonage est modifié pour une préservation plus
raisonnée du site passant de UC1 a UCT1.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

De la méme facon, la servitude d'attente sur le secteur EM2(Le Canet),
secteur Euromed, est supprimée. Le zonage est modifié : la zone initialement
en UEb2 bascule en UEa1 pour correspondre aux formes urbaines attendues
et permettre I'accueil d'économie productive.

De plus, au sud du site, dans le cadre du Plan Ecole, un emplacement réservé
est ajouté sur les parcelles 892 E0190 et 892 E0191 pour la création d'une
école. En effet, I'école actuelle Canet-Barbes présente de nombreux
problémes fonctionnels. C'est pourquoi il a été choisi de la relocaliser. Prévu
pour répondre a la méme carte scolaire que I'ancienne, ce groupe scolaire
pourra accueillir les futurs enfants des constructions a venir autour du
nouveau parc des Aygalades prévu par Euromed 2.

Version PLUi avant modification :
Q7 L:'l/.-'-'",:\ (;'['\ ! U
Wsljiiers 2

NS

A

,.,:»g,l
G

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

ification :

Version PLUi aprés mod
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Justification : Version PLUi aprés modification :
De la méme facon, la servitude d'attente sur le secteur Plombiere est
supprimée. Le zonage ne bouge pas, correspondant aux attentes sur le
secteur.

2 2.8 Jadh

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Dans le cadre du projet Théodora, I'llot Théodora bascule du zonage UEb2
vers sUnr, nouvelle zone ajoutée en modification 3 du PLUi, et est
entierement concernée par une nouvelle OAP. Cette zone a la particularité
de ne pas disposer de reglement, 'OAP faisant foi comme le permet le Code

de 'urbanisme.

Version PLUi avant modification :

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi apreés modification :
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Justification :

Secteur Font-Vert, pour les besoins du projet porté par MRU, une
modification de zonage est a noter passant de UC3 a sUCr permettant plus
de souplesse reglementaire. Par ailleurs, les emplacements réservés voirie,
a I'Est du site sont modifiés afin dessiner un front de rue sur le nord du
chemin de Sainte Marthe

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :

'JPW

T L L]
e )
7 g ey

= AT TR
R NG LA

%gg;?",

!

/ ;
[/ &
‘u.,‘w
Pty

uhuiuun{!’ﬁglgji-

.,
S A
Nl
't\

Ty
> [/
3 \.\‘;dégﬂp T

Page 351



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

Justification :
Afin de corriger une erreur matérielle secteur Sainte Marthe, la parcelle 896
KOO75 n'étant pas des terrains militaires (actuellement parking), elle bascule

du zonage UQG vers UC2.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apreés modification :
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Justification : Version PLUi arés modification :

[T ]

Chemin des Besson, une extension d’emplacement réservé (M14-060) est a
noter permettant une amélioration de la voirie sur le secteur.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :
213 Chemin de Sainte Marthe, une réduction de I'emplacement réservé T
Ny

\\ %\I

(M14-002-0) est observée sur une parcelle, car les travaux ont été réalisés et
I'état n'a pas besoin de conserver I'ER dans sa version initiale.
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2.3.18 14éme arrondissement - aprés enquéte
publique

Justification :

Chemin de Fontainieu, une modification de zonage UV vers UQP est inscrite
afin de permettre un projet de pouponniere et/ou Maisons d’Enfants a
Caractére Social (MECS) porté par le Département. Par ailleurs, des
prescriptions pour la préservation de la nature en ville (alignements d'arbres)
ont été ajoutées afin d'assurer la protection des espaces verts sur le site.

Version PLUi avant modification :

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés enquéte publique :
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Justification :

Sur le site militaire de la caserne de Sainte Marthe, rue Jean Queillau, pour
les besoins du futur hopital militaire, il est nécessaire d'augmenter les
hauteurs a 28m. Une prescription de hauteur est ajoutée dans ce sens dans
le réglement graphique.

Par ailleurs, I'emplacement réservé voirie rue Jean Queillau est complété
dans sa destination par la « création d'un ou plusieurs acces pour le futur
hopital militaire ».
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Justification : Version PLUi aprés enquéte publique :
La réalisation d'un bassin de rétention sur le site de Sainte-Marthe s'est Wil & o A B
avérée techniquement trés complexe, voire impossible. L'emplacement '
réservé est donc supprimé.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Chemin des Besson, afin de permettre I'accueil de public et la création
d’hébergement au sein du Chateau Ricard et de ses annexes, certains
batiments sont identifiés par une étoile pour permettre un éventuel
changement de destination, sous réserve de l'aval de la CDNSP et/ou
CDPENAF.

Version PLUi aprés enquéte publique :
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2.3.20 15éme arrondissement

Justification :
Secteur Saint Antoine, pour les besoins du projet NPNRU certaines zones
classées en zonage UC3 basculent en zonage sUCr pour correspondre au
projet urbain.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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Justification :

Le long de I'Autoroute du Soleil, afin de permettre la rénovation de la Bastide
de la Guillermy, le zonage UEa2 (activité économique de type productive)
est basculé en zonage UEcT.

Par ailleurs, en face du secteur, un changement de zonage est a noter, une
zone classée en UV2 bascule vers UQp pour permettre I'extension du
cimetiere. De plus, 'emplacement réservé (CO01) pour cimetiere est étendu
sur les parcelles 904 A0101 et 905 A 0100.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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Justification :
Boulevard de la Padouane, suite a une étude urbaine, les droits a batir d'un
secteur sont augmentés par le changement de zonage de UBt2 vers UC4.
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Justification :

Secteur Campagne Lévéque afin de prendre en compte les nouveaux
besoins du NPNRU le zonage UC3 devient sUCr.

Par ailleurs, en lien avec le plan école, un emplacement réservé est créé
(E018) pour I'extension de la cour de I'école primaire Saint-Louis Lévéque.

Version PLUi apres modification :

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi apres modification :

Secteur Kalliste afin de prendre en compte les nouveaux besoins du NPNRU ?{ }‘;‘Fﬂwﬁ TATRCT T
il P .ll:'n.-._ : ; i s Yy
s [ ol o 3 - -

le zonage UC3 devient sUCr.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :

Une correction de zonage est apportée secteur Saint Louis, le long de la voie o N0y 7 H° ol J," ([
ferrée, passant une parcelle de UQi vers UQP. En effet, le terrain n'est plus =/, __’- 7 UEa2.7! B 700 cf 3

de propriété SNCF mais métropole, il permet la gestion des déchets. AN s 4 PN, of ZTON 9

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :
Secteur Saint Louis, le long de la voie ferrée, un emplacement réservé est
modifié (M15 035) pour permettre le projet de construction de nouvelle
classe pour le collége.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification : /—\
Secteur Chateau Faguest (Besson Giraudy), suite a la réalisation de la voirie

et aux acquisitions foncieres réalisées par la Métropole, I'ER M14-063-16 est
réduit en conséquence.

Version PLUi avant modification :

Page 366

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3

Justification :

Sur le secteur Euroméditerranée, un ensemble de prescriptions graphiques
ont été modifiées afin de correspondre au projet. Des emplacements
réservés, des linéaires d'implantation, et des prescriptions de hauteur en rez-
de-chaussée ont été modifiés. Des emplacements réservés ont été
supprimés.

Les éléments de modifications étant trés peu visibles a cette échelle, seules les
zones de modifications ont été entourées, sans avant/apres en raison de
lillisibilite.

Apres enquéte publique, de nouveaux ajustements a la marge d’emplacements
réservés ont été inscrits aux documents graphiques.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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2.3.21 15éme arrondissement - aprés enquéte
publique

Justification :

Suite a I'enquéte publique, des modifications ont été apportées au

reglement et aux OAP afin de permettre la réalisation du projet « Provence

- RTM »:

- I'OAP Euroméditerranée a été modifiée,

- lazone sUeE3 a été créée et I'OAP Provence a été créée en
accompagnement de la zone sUeE3.

- Les prescriptions graphiques ont été mises en cohérence afin de
compléter les outils réglementaires cités ci-dessus.

e Plusieurs prescriptions d'implantation ont été supprimées : sur
le cOté est de la rue du marché, sur le c6té nord du boulevard

Ferdinand de Lesseps.
e Deux prescriptions graphiques d'implantation ont été
ajoutées : au sud des sous-secteurs sUeE3-2.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version apres enquéte publique :
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Justification :

Suite a I'enquéte publique, afin de faciliter le projet sur I'usine Saint Louis
Sucre (projet du hub cinématographique inclusif : intégrant notamment
une programmation de commerces et activités de service, des
modifications ont été apportées au reglement graphique :

- L'emplacement réservé M15-043 est supprimé et I'emplacement
M15082 est modifié pour ne pas géner le projet. Ce dernier est
transformé en Pré-ER de 15m de large et non plus 20m.

- L'emplacement réservé pour bassin de rétention est supprimé. La
réalisation du bassin de rétention unitaire Capitaine Géze, plus en
aval, permet de se dispenser de cet ouvrage.

- Le périmétre de I'OAP St Louis MRS 17 est étendu pour inclure le
projet, et un « pole de vie » y est ajouté

- Un vélum de hauteur a 30m est ajouté sur I'ensemble du site de
projet

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version apreés enquéte publique :
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Justification :

Afin de permettre l'intensification urbaine le long des axes de bonne
desserte, la ZAC Saint Louis, devant se cloturer en 2024, bascule d'un
zonage UC2/UC3 vers UCA4.

Par ailleurs, I'emplacement réservé BPOO1 prévu pour un bassin de
rétention est supprimé car plus nécessaire du fait des aménagements déja
réalisés.

Version PLUi avant modification :
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3.  PLAN-DE-CUQUES

3.1 Modification de I'OAP n° PDC-01 Les Plaines Ouest

Suite a I'avancement des études urbaines et a la démarche de concertation
menée en 2022, 'OAP d'intention PDC-01 est modifiée et complétée par
une partie avec des prescriptions de composition urbaine.

La partie 1 « intentions urbaines » de I'OAP présentant |I'évolution globale
attendue sur le secteur des Plaines Ouest a été mise a jour ponctuellement
pour tenir compte de I'avancement des études.

La partie 2 « principes de composition urbaines sur le secteur n°2, un
habitat intégré sur la frange est du site » est créée dans la cadre de la
procédure de modification n°3. Cette partie précise le projet attendu sur la
zone AUH inscrite sur le reglement graphique qui prévoit la construction
de 150 logements dont 50% de logements locatifs sociaux.
L'OAP définit notamment les points suivants :

- La programmation ;

- Les prescriptions architecturale, urbaine et paysageére ;

- La mixité fonctionnelle et sociale ;

- La qualité environnementale et la prévention des risques ;

- La desserte des terrains par les voies et réseaux ;

- Les formes urbaines (petits collectifs, immeubles plots et habitat

individuel groupé)

Version PLUi aprés modification (extrait uniquement de la partie 2,
ajoutée au document modifié) :

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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PARTIE 2 - PRINCIPES DE
COMPOSITION URBAINE SUR LE
SECTEUR N°2 «UN HABITAT INTEGRE
SUR LA FRANGE EST DU SITE »

PROGRAMMATION

Les principes de composition urbaine définit dans cette partie de
I'DAP s sur un pé de projet cc
AUH délimitée au régh hi D'autre part, la présente
OAP ne définit pas de secteurs de projets au titre de larticle 1 du
réeglement de la zone AU.

vdant a la zone

Le projet prévoit environ 150 logements qui seront réalisés suivants
plusieurs formes urbaines : petits collectifs, immeubles plots et habi-
tat individuel groupé.

L’habitat ancien situé au nord le long de 'avenue Henri Rambert sera
préservé en conservant la forme urbaine actuelle de hameau.

LA QUALITE URBAINE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINEET
PAYSAGERE

La volonté municipale est de développer un éco-quartier qui per-
mette un équilibre entre un dével urbain é et une
pré ion des élé paysagers de I'histoire du site.
En particulier, il sagit d’urbaniser une partie du secteur des Plaines
Quest tout en garantissant un cadre de vie agréable, paysagé et
confortable.

La préservation d’'espaces verts généreux, dont une grande partie en
pleine terre, doit permettre de limiter la hausse des températures ur-
baines et ainsi de lutter contre le phénoméne d'ilot de chaleur. Pour
maximiser la part des espaces verts, les parkings seront souterrains
etsinscriront le plus possible sous Femprise des batis pour préserver
la pleine terre.

Ce nouveau quartier résidentiel marqué par des ambiances pay-
sagéres et des gabarits villageois aura une écriture architecturale
simple et ine. Seront recherché une variété
de facades et des jeux volumétriques pour permettre a chaque loge-

Extrait de I'étude urbaine, p deplan d'e . de principe
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HABITAT : FORMES URBAINES

PETITS COLLECTIFS

+ Emprise bati : 35% maximum.

+ Plzine teme : 40% minimum.

+ Hauteur : R+1 a R+3 (avec un épannelage varié des
constructions).

PRINCIPES DE COMPOSITION
+ Une alternance de formes baties « plots » et « petites bames » @
- aérer le tissu urbain avec des constructions espacées les uns des
autres ;
- alterner constructions implantées & l'alignement et construc-
tions en retrait par rapport a la voie ;
- le long de la venelle piétonne, l'implantation des constructions
devra respecter un prospectde Lz H;
- créerun épannelage varié (= effet de pianotage ») en alternant la
hauteur des constructions entre R+1 et R+3;
- programmer une diversité de typologie de logements dans
chaque construction ;
- maitriser |es épaisseurs et les emprises baties (profondeur des
constructions maximum : 15m) ;

favoriser les logements trawersant ou « bi-orientés = et limiter les
logements « mono-orientés s
« Un espacement entre les constructions :
- créer des césures entre les constructions ;
- maintenir des perméabilités visuelles depuis la voie et le sentier
agricole ;
- éviter les effets de masque produits par de longues fagades.
« Des espaces extérieurs privatifs pour chagque logement :
- aménager des jardinets en rez-de-chaussée ;
- prévoir de larges balcons;
- rendre accessible les toits terrasses dans les niveaux supérieurs.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS
+ Dies espaces libres a usages collectifs généreux : jardin, espace
vert, jeux d'enfants...
« Dies retraits paysagers en pleine terre le long des voies et limites
séparatives:
- créer des espaces plantés et végétalisés ;
- favoriser une mise a distance par le végétal ;
- prévoir un accompagnement paysager des clétures le long des
espaces publics.
+ Une maitrise de I'mperméabilisation des sols:
- regrouper et superposer les emprises baties et les niveaux de
stationnement souterrain ;
- aszurer les espaces de pleine tarme & l'endroit des retraits d'im-
plantation ;
- favorisar la végétalisation des lots avec des arbres de haute tige ;
- permettre Finfiltration des eawx pluviales propres ;
- optimiser le dimensionnement des réseaux et dispositifs de ges-
tion pluviale.
+ Des systémes de récupération, de stockage et d'utilisation des
eaux de pluie propres pour:
- les usages domestigues, aprés un traitement approprié ;
- l'armosage des espaces extérieurs.

+ Un traitement soigné des datures :
- privilégier les grilles usinées assurant |es transparences visuellas ;
- rechercher une cohérence du dessin et des teintes de clétures
sur lemsemble du secteur;
- proscrire les grillage simples et murs plains
- préwoir un accompagnement végétal des datures.

STATIONMEMENT
+ Les places de st
souterrain.

id et visiteurs en

pour les ré

IMMEUBLES PLOTS

- Emprise bati : 30% maximum.

« Pleine terre : 50% minimum.

= Hauteur:R+1 a R+3 (avec un épannelage varié des
constructions).

PRINCIPES DE COMPOSITION
+ Une urbanisation sous forme de petits « plots » batis:
- adrer le tissu urbain avec des constructions espacées les uns des
autres ;
implanter les constructions en retrait des voies at limites sépara-

tives;

le long de |a venelle pidtonne, Iimplantation des constructions

devra respecter un prospectdeL=H;

- créer un épannelage varié (« effet de pianotage ») en alternant la
hauteur des constructions entre R+1 et R+3 ;

- programmer une diversité de typologie de logements dans
chaque plot ;

simplifier les volumes et Fécriture architecturale ;

- maitriser les épaisseurs et les emprises baties ;

favoriser les logements traversant ou « bi-orientés » at limiter les
logements « maono-orientss »,

+ Un espacement entre les plots :

- assurer une perméabilité visuelle depuis la voie du quartier;
- éviter les effets de masque produits par de longues fagades.
Des extérieurs privatifs pour chague logement @

- aménager des jardins en rez-de-chaussée ;

- prévoir de larges balcons.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS
+ Des espaces libres & usages collectifs généreux : jardin, espace
vert, jeux d’enfants...
+ Des retraits paysagers en pleine terre le long des voies et limites
arriéres:
- créer des espaces plantés et vegétalisés ;
- faworiser une mise a distance par le végétal ;
- préwoir un accompagnement paysager des clotures le long des
espaces publics.
+ Une maitrise de I'imperméabilisation des sols :
- regrouper et suparposer les emprices baties et las niveaux de
stationnement souterrain ;

préserver des espaces de pleine terre sur la périphérie des lots ;
permettre la végétalisation des lots avec des arbres de haute tige;

permettre [infiltration des eaux pluviales propres ;
optimiser le dimensionnement des réseaux et dispositifs de ges-
tion pluviale.
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ment de bénéficier d'un extérieur privatif et de limiter les vis 3 vis.
Les accés individuels aux logements seront privilégiés par lextérieur.

Un soin particulier sera porté a 'aménagement des espaces publics
de proximité et des espaces collectifs extérieurs des opérations, avec
l'utilisation de matériawux simples et pérennes. La qualité d'aménage-
ment des cheminements et itinéraires modes actifs (piétons et wélos)
intermes et externes devra étre renforcée par un accompagnement
paysager et par l'utilisation de matériaux perméables tels que des
paves drainants, des dalles alvéolées ou de tous autres matériau
permettant Iinfiltration des eaux de pluie.

LA MIXITE SOCIALE
ET FONCTIONNELLE

Le projet comprend environ 150 logements dont 3 minima 50% de
logements locatifs sociaw:.

Il sinscrit dans le secteur des Plaines Ouest qui prévait la création
d'ume régie agricole ainsi qu'une promenade et des aires de loisirs
le long du canal.

LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
LA PREVENTION DU RISQUE

Le site est caractérisé par la présence de boisements significatifs qui
seront préservié afin de valoriser le cadre de vie du site et de préser-
ver la biodiversité. A ce titre, be grand pin situé a proximité de I'ave-
nue de Sainte-Euphémie constitue un symbole fort du site qui devra
&tre mise en valeur dans la com pasition du projet.

Les boisements accompagnant Phabitat ancien, au nord le long de
I'avenue Henri Rambert, seront en grande partie préservés pour
assurer une interface entre les habitations existantes et les flots du
projet.

La topographie naturelle du site entraine un écoulement et une ac-
cumulation des eaux sur [a partie Mord du site. Lurbanisation néces-
sitera la mize en place de plusieurs bassins de rétention au regard
de l'écoulement des eaux, la déclivité du site sera mise & profit pour
acheminer naturellement les eaux pluviales depuis la partie Sud vers
la partie Mord.

Lensembile de ces bassins pourra étre paysagé et aménagé en es-
paces verts afin de créer une interface de qualité entre ['opération et
le tissu urbain woisin,

LA DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES ET RESEAUX

Mobilités

Le projet prévoit la création de 2 nouvelles voies :

= a I'Est du site, une voie reliant l'avenue Paul Sirvent au carrefour
entre |'avenue de Sainte-Euphémie et le boulevard Claude Monet ;

« au centre du site, une voie reliant la 1™ nouvelle voie au carmefour
entre I'avenue Henri Rambert et le brulavard da 2 Résistanra

De plus, il est également prévu d'élargir :

«+ lavenue Henri Rambert entre I'avenue Paul Sirvent et e boulevard
de la Résistance ;

+ l'avenue de Sainte-Euphémie entre le boulevard Claude Monet et
l'avenue Henri Rambert.

Ainsi, deux carrefours, dont un nouveau, devront étre aménagés sur|
I'avenue Paul Sirvent particulidrement fréquentse.

Une fais le nouveau maillage réalisé, la 2* partie de I'avenue Henri
Rambert, entre le boulevard de la Résistance et I'avenue de Sainte-
Euphémie, sera apaisée avec une circulation qui pourrait &tre réser-
vée aux riverains et aux modes actifs.

Modes actifs

Le projet s'onganise autour de 3 principaux cheminements modes|

actifs :

« Le sentier agricole
Ce cheminement permet de relier I'avenue Henri Rambert au canal
en longeant la régie agricole. Au-delad du périmétre du projet, ce
cheminement permettra de rejoindre le centre-ville de la com-
mune au nond-ouest.

+ Une venelle piétonne
Ce cheminement permet de relier I'avenue de Sainte-Euphémie
et le sentier agricole en traverzant le secteur dédié au développe-
ment résidentiel.

.

Une promenade le long du canal

Ce cheminement relie I'avenue Paul Sirvent & Favenue de Sainte-|
Euphémie en longeant la nouvelle voie créée a I'Est du site. Il per-
met |a desserte des aires de loisirs le long du canal et pourra étre
prolongé au nord le long du boulevard Claude Monet.

Stationnement

Des places de stationnement public seront créées sur plusieurs|
sections des 2 nouvelles voies. Une poche de stationnement plus|
imporante sera positionnée a proximité de la promenade et des|
aires de boisirs le long du canal. Ces espaces de stationnement seront
ponctués d'arbres ou de végétaux afin de limiter leur impact visuel
et de créer un ombrage.

Concernant le stationnement privé, celui-ci sera situé trés majoritai-
rement en sous-sol des batis pour les logements collectifs.

Réseaux

Laménagement de la zone nécessite une desserte suffisante par les
différents réseaux (gaz, &lectricité,...) et le renforcement de certaing
pourra étre nécessaire.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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« Des systémes de récupération, de stockage et d'utilisation des
eaux de pluie propres pour :
- les usages domestiques, aprés un traitement approprié ;
- l'arrosage des espaces extérieurs.

Un traitement soigné des clétures

- privilégier les grilles usinées assurant les transparences visuelles ;

- rechercher une cohérence du dessin et des teintes de cétures
sur lensemble du secteur ;

- proscrire les grillage simples et murs pleins ;

- prévoir un accompagnement végétal des clitures.

STATIONNEMENT
« Les places de stationnement pour les résidents et wvisiteurs en

souterrain.

HABITAT INDIVIDUEL GROUPE
« Emprise bati : 30% maximum

« Pleine terre : 35% minimum

+ Hauteur :R+1 aR+2

PRINCIPES DE COMPOSITION
= Un emboitement de volumétries et de typologies de logements :
- exprimer la diversité programmatique en fagade ;
- jouer avec les volumes et les superpositions ;
- éviter les modénatures répétitives.
« Des césures entre plots :
- organiser les circulations verticales par Fextérieures (escaliers et
coursives) ;
- assurer une perméabilité visuelle (escaliers a daire-voie, gardes
COrps NOn opaques) ;
- éviter les effets de masque produits par de longues fagades ;
le long de la venelle piétonne, limplantation des constructions
dewvra respecter un prospectde L= H.

+ Des accés aux logements par l'extérieur :
- créer des accés individualisés et de plain-pied au rez-de-chaus-
sée;
- desservir les niveaux supérieurs par des escaliers et coursives
extérieures.
- Des espaces extérieurs privatifs pour chaque logement @
- aménager des jardinets em rez-de-chaussée ;

- prévoir de larges balcons ;
- rendre accessible |es toits terrasses dans les niveaux supérieurs.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS
+ Des espaces libres 3 usages collectifs généraux : jardins partagés)
espace verts, jeux d'enfants en dehors des voies d'accés...
« Des retraits paysagers en pleine terre le long des voies et limite:
séparatives :
- créer des espaces plantés et végétalisés ;
- faworiser une mise & distance par le végétal ;
- préyoir un accompagnement paysager des cldtures ke long de:
espaces publics.
+ Un traitement soigné des ditures :
- privilégier les grilles usinées assurant les transparences visuelles
- rechercher une cohérence du dessin et des teintes de dléture!
sur lensemble du secteur ;
- proscrire les grillage simples et murs pleins |
- préyoir un accompagnement végéstal des cdtures.
+ Une maitrise de l'imperméabilisation des sols :
- limiter les emprises baties et des niveaux de stationnement sou
terrain ;
- présarver des espaces de pleine terre ;
- permettre |a végétalisation des lots avec des arbres de haute tige
- permettre I'infiltration des eaux pluviales propres ;
- optimiser le dimensionnement des réseaux et dispositifs de ges
tion pluviale.
+ Prévoir des systémes de récupération, de stockage et d'utilisa
tion des eaux de pluie propres pour @
- bes usages domestiques, aprés un traitement approprié ;
- l'arrosage des espaces extérieurs.

STATIOMMEMENT
+ Les places de statior pour les résid &N souterrain.

+ Les places de stationnement pour les visiteurs en surface a condi
tion qu'elles soient :
- Regroupées en poche et au plus prés de la voie d'accés |
- écop-aménagées (revétements perméables permettant infiltra
tion pluviale) ;
- ombragés [plantations d'arbres de haute tige ou dispositifs vé
gétalisés de type treilles ou pergolas).
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3.2Madification des planches graphiques

Périmeétre des zones inondables du PPRI reportées au plan de zonage
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Justification :

La commune de Plan de Cuques est située en partie
médiane du bassin versant du Jarret. Un nouveau PPRIi
a été approuvé le 25 juillet 2022. Ce dossier est annexé
au PLUL Il convient cependant de reporter les
nouvelles zones inondables les planches
graphiques du PLUi. Le zonage définissant les
conditions de constructibilité des terrains en tenant
compte de l'intensité de I'aléa et de I'importance du
contexte urbain.

sur
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Justification :
Deux autres modifications concernent le centre de Plan-de-Cuques :

- Une correction de zonage : La zone AU1 des Briands inclut a tort 5
parcelles baties par des pavillons situés 16 allée Matisse; il convient
d'intégrer ces parcelles a la zone UP3 mitoyenne ;

- Un emplacement réservé est créé rue des Petits Roubauds pour «
Equipement public annexe service administratif et pole sécurité »,
au bénéfice de la commune.

Version PLUi avant modification :

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi aprés modification :
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Justification :

Afin de respecter l'alignement existant des parcelles baties le long
de l'avenue Frédéric Mistral (c6té Nord), il convient de rajouter une
obligation d'implantation des constructions sur la planche
graphique, le long de I'Avenue.

Secteur Les Roubauds La zone UP3 a fait I'objet d'un recours
gracieux de I'Etat. La commune décide de remplacer la zone UP3
par une zone UCt1 plus conforme au tissu existant. La parcelle
communale non batie est quant a elle rattachée a la zone UC2
mitoyenne.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :

7

Afin de lutter contre le risque d'inondation le long du Jarret, il convient
d'étendre I'emplacement réservé B034 (espace réservé pour la rétention) en
rive droite du Jarret. Mais aussi inscrire un pré-emplacement réservé « zone
d'écrétement et de ralentissement des crues — le Jarret » en rive droite en
face du B 034 sur toutes les parcelles disponibles (allée Chantecéte).
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Justification :

En lien avec I'évolution du projet sur les Plaines Ouest, la servitude d'attente
de projet est supprimée de la planche graphique car elle n'est plus
nécessaire. En effet, 'OAP sectorielle Les Plaines Ouest, mise a jour a travers
la modification n°3 du PLUi, permet d'encadrer la constructibilité sur ce
secteur.

Par ailleurs, le zonage UQP en bordure du canal est recalé en lien avec I'OAP
de composition et I'ER Z 35 est supprimé au profit de I'ER PV10 pour la
réalisation d'un parking et d'un parc en bordure du canal de Marseille (au
profit AMP et commune). Enfin, un ER voirie de 12m est ajouté sur I'avenue
Sainte Euphémie afin d'anticiper les futurs besoins liés au projet.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi avant modification :

Autour du secteur de la zone AU3 du Grand Pavois plusieurs modifications
sont apportées :

- L'ER LPV-001 Grand Pavois, prévu pour un équipement sportif, un
parking et un espace vert est réduit pour ne plus déborder sur les
parcelles des propriétés habitées riveraines cadastrées Al 0085,
0083, 0081, 0079, 0077, 0075 (Résidence La Grande Vigne) ;

- Chemin de la Bédoule : Rattachement de parcelles occupées par
des pavillons a la zone UP2b mitoyenne (Parcelles : 141-140-40-41-
42-43 soit 6 000 m? environ). En effet, il convient d'éviter la
mutation de parcelles a destination d'habitation en activité
commerciale consommatrice d'espace pour du dépot et du
stockage. L'objectif est de limiter I'extension d’activités de casse
automobile déja trés présentes dans ce secteur ;

- Correction d'une erreur matérielle par le réajustement de limite du Version PLUi aprés modification :

domaine public : un secteur classé en zone UEb1 est ainsi basculé AP ARG~ "}:.\VW‘K’@”"’“
en zone UQI. Yl / f Xe WON
A"‘» \ , : P A 9
‘@ / »I'; \® ¢
;@ é‘/ - -."A v,
: O / ; &
/ w ,o_.
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Justification : Version PLUi aprés modification :

- Passage d'une zone UEb1 en UP2b (Parcelles : N° 0078 — 0109). Il
convient de régulariser le zonage en rattachant les parcelles
cadastrées BH 78 et 109 (soit 1700 m?) supportant une habitation a
la zone UP2b mitoyenne. L'objectif est de permettre les
aménagements de l'existant mais pas de créer de nouveaux
logements. Par ailleurs, la marge de recul interdit toute construction
nouvelle a usage d'habitation.

- 23 chemin de la Bédoule, inscription d'un ER Parking sur parcelles
Section BH Numéro 0079 0080 0081 0083 au profit de la commune.

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :

Avenue Baptistin Raphael, I'ER SLV49 (pour la réalisation d'un accés DFCI)
est modifié afin d'ajouter un petit un triangle manquant en connexion avec
le foncier métropolitain.

Version PLUi avant modification :
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Justification :

Suite a l'approbation du nouveau
document, le périmetre global
d'application du PPR Inondation sur
Septemes-les-Vallons est mis a jour
sur la planche graphique du PLU..

Septémes

Septémes-les-Vallons

Pian de Prévention des Risques Inondations

- Vallons
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BASSIN EST
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1.  GEMENOS Version PLUi aprés enquéte publique :
~9] .D QD P
1.1 Modifications aprés enquéte publique Q SNELL i i
Nh | = Q . S
Justification : &/ v : i
. . , 7 . ' . / N & ‘ :
Suite a une étude d'approfondissement, L'Etat a fournie nu nouveau porté QQ ® | ¥
a connaissance sur le risque minier qui modifie la réalité du risque minier et - = = A
qui propose une modification de I'aléa et de la traduction reglementaire. g '
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2. CARNOUX-EN-PROVENCE

Pas de modification

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3. CAssIsS

3.1Création de I'OAP n° CAS-02 - Brégadan

Justification :

A l'occasion de I'ouverture a l'urbanisation de la zone AU2 située au quartier
du Brégadan, celle-ci est reclassée en zone AUE, et une nouvelle OAP de
composition est créée sur le secteur, numérotée CAS-02.

Il s'agit d'un secteur dédié a l'accueil d'activités économiques avec pour
objectif de maintenir et valoriser la zone d’activité existante en s'appuyant
sur la diversification économique et en offrant des possibilités
d'implantation pour des établissements de taille importante qui ne peuvent
étre accueillis en centre-ville. Le développement de ce secteur contribuera a
la dynamique de création d'emplois du bassin Est, pour lequel le PADD fixe
I'objectif de 4 300 emplois supplémentaires a I'horizon 2030.

Cette OAP a le méme périmetre que la zone AUE sur le réglement graphique
et comprend 2 secteurs de projet destinés a :

- Industrie et artisanat

- Entrepdts et espace de logistique urbaine

Elle définit notamment les points suivants :

- La surface de plancher (SDP) maximale autorisée pour chaque secteur
de projet ;

- Les caractéristiques des constructions autorisées (hauteur,
destinations...) ;

- Les aménagements paysagers d'un site en interface ville-nature

Les acces (routier et modes doux) au site ;

La prise en compte du risque d'inondation dans les projets.
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Version PLUi aprés modification :

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

\\\‘6‘6}‘@“
m;\ »
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Périmetre d’application de I'0AP

[ | Parcellaire (source cadastre 2022)

A/ Composition urbaine
VA Espace naturel a préserver ou a réhabiliter
@1 Equipement public existant
B/ Espace public et accessibilité
D Flux, carrefour a organiser
4 - -D Principe de raccordement (tracé a préciser)
O Dispositif de retournement a créer

......... Principe de liaison douce (piétons, cycles...)
a créer/conforter

C/ Formes urbaines et implantation

- Industrie et artisanat
|

Entrepdts dédiés a un espace
de logistique urbaine

Hauteur de fagade (en m)

m Surface de plancher
maximale autorisée (m2)

Suite a une remarque du Conseil Départemental 13 dans le cadre des avis
PPA, une évolution du projet est inscrite a 'OAP afin de permettre la création
d'un nouvel accés sur la RD1. Ce changement permet de privilégier la
desserte de la zone par la RD1 afin de ne pas accroitre le trafic routier par
I'avenue de la gare, le tunnel sous la voie ferrée et le chemin du Plan d'Olive.
Ce nouvel accés fera I'objet d'une étude pour a mise en sécurité en accord
avec le Conseil Départemental, gestionnaire de la voie.
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Modifications aprés enquéte publique :
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LA DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES ET RESEAUX

MOBILITES

L'acceés principal a la zone sera prioritairement établi a partir de
la route départementale n°1 (route de Roquefort-la-Bédoule).
Son aménagement fera l'objet d'une étude pour sa fonction-
nalité en toute sécurité, qui devra étre validée par la Direction
des Routes du Conseil Départemental. Toutefois, l'acces exis-
tant par le Chemin du Plan d’Olive est maintenu pour permette
une liaison interne transversale du site par le nord de la voie
ferrée, ce qui permettra en outre de réduire le trafic sur le che-
min du Plan d'Olive et I'avenue de la Gare (passant devant la
gare SNCF).

Un cheminement piéton traversant la zone du nord au sud
devra également étre aménagé pour rejoindre le chemin du
Mont Gibaou.

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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3.2Modification des planches graphiques

Justification :

La poche d'habitat avenue Alphonse Daudet, zonée en UP2b lors de la
modification n°2, a fait I'objet d'un recours gracieux de la part de I'état, en
vue de revenir au zonage UC1 du PLUi de 2019, ceci afin de permettre la
réalisation de plus de logements sous forme collective. Compte tenu des
hauteurs avoisinantes, il est préférable de zoner cette poche en UCt1, ce qui
favorise des logements sous forme de petits collectifs mais de hauteur
plafonnée a 10 meétres au lieu de 13, donc mieux intégrés dans le voisinage.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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Justification :

Dans la partie en coeur du Parc des Calanques, il est opportun de réduire
I'emprise de la zone UQI a 10 m de part et d'autre de I'emprise effective de
la chaussée de l'autoroute afin de préserver les parties naturelles qui
constituent ce réservoir de biodiversité. Les surfaces déclassées de la zone
UQI sont reclassées en Nis.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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Justification :

Au nord de la commune, dans le secteur du Brégadan, il est nécessaire de
prendre en compte les nouveaux périmétres de I'étude d'inondabilité
(réalisée par GEMAPI) qui délimite de nouveaux secteurs a prescriptions
simples, renforcées et des zones inconstructibles. Il s'avere en effet que ces
périmétres soumis au risque inondation sont plus étendus que ceux figurant
au PPRI en vigueur, dont les normes de calcul lors de son élaboration
n'étaient pas aussi précises et actualisés que les données dont on dispose a
présent. Le risque inondation est donc mieux pris en compte ce qui aura
pour effet une plus grande mise en sécurité des constructions et des
occupants sur ce site, a I'occasion d'un projet d'urbanisation.

En effet, cette zone AU2 est ouverture a |'urbanisation pour permettre un
projet économique et bascule en AUE. L'objectif est de densifier cette zone
déja occupée partiellement par une activité économique et de permettre son
développement ainsi que l'installation d'une aire de logistique pour
permettre I'acheminement "du dernier km" des marchandises a destination
des commerces du centre-ville, par des véhicules de taille réduite.

Enfin, en lien avec le changement de zonage et la création d'une OAP, le
périmetre de cette derniére est inscrit sur les planches graphiques.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant modification :
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Justification :

Avenue des Carriers, les parcelles CM 2, 97, 98, 99, 110, 138, 140, 143, 144
CO 49 sont concernées par une modification de zonage, passant de UP2b a
UP2a. Cette modification correspond a une meilleure adéquation avec la
protection patrimoniale (MH) en cours des vestiges de I'ancienne carriere
ainsi qu’une meilleure prise en compte de la loi littoral.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification :
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3.3 Modifications aprés enquéte publigue Version PLUi aprés modification :

Justification : 2 : &

Une ancienne carriere de pierre de Cassis, exploitée jusqu'en 1990, occupe
la parcelle CM97. Le matériel d'exploitation (machineries, outillage) est resté
en état depuis la cessation de l'activité, témoignage rare de cette activité
révolue qui a contribué a I'économie et a la réputation de Cassis durant des
générations. Ce site est en cours de classement au titre des monuments
historiques et il convient de le zoner de fagon a préserver ce patrimoine Le
zonage "Naturel" répond a cet objectif, puisque conformément a I'article
R151-24 du code de I'urbanisme : "Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique (...)"

Le zonage "Ne" permettra la réhabilitation du site en vue de sa conservation
pour l'ouvrir au public en tant que lieu historique.

Version PLUi avant modification :
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4.  CEYRESTE

Justification :

Afin de prendre en compte I'occupation réelle du camping existant, la zone
UEt2 est agrandie vers le nord jusqu'au talus du stade de la zone UQp.

Au sud de la zone UEt2, une partie du zonage bascule en zone UP2b du fait
d'une erreur matérielle. En effet, la maison existante n'est pas liée au
camping et n'a pas une vocation touristique, il s'agit de la maison occupée

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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par le Comité communal Feux de Forét (CCFF). La commune souhaite
pouvoir valoriser cette parcelle desservie par les réseaux.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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Justification :

La zone UP1 est agrandie afin de corriger une erreur matérielle. En effet, la
limite de la zone passe sur une maison existante, qui se trouve ainsi pour
partie en zone naturelle. La modification consiste a inclure I'intégralité du
bati (et seulement le bati) en zone UP1.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi apres modification :
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10203
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Justification :

L'ER CEY-030 pour permettre la réalisation d'une voirie est réduit et son
usage est modifié afin de permettre la réalisation d'une voie douce afin de

relier les 2 impasses du lotissement.

Version PLUi avant modification :

PLUI modification n°3 approuvée le 18 avril 2024

Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Version PLUi apres modification :

SISO
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5. LA CIOTAT Version PLUi aprés modification :

5.1Madification des planches graphiques ke oS UP3

Justification :

Un terrain militaire a par erreur été classé en zone UP2b, avenue de la gare, d\’__ B i, G\ ) '%
alors qu'il aurait dG étre en UQG. Il convient de corriger cette erreur El 7 Tl N
matérielle. =6 &
Ny e i3
. A . | \
Par ailleurs, I'ER LCT-V037 sur les parcelles 0633 et 0632 doit étre supprimé jj ) | %
car il n'y a plus de projet d'équipement public. Par contre I'élargissement X A= 1 Y
de 'avenue de la gare est bien maintenu (création de I'ER LCT-105) et le TTTTRE ‘ .
tracé est légérement revu. K Ny- fﬁ
Version PLUi avant modification : e BB
g prneuR ey - i
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T Jk_ o “\"/
S ¥ v A L 1770

Page 400
PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024



RAPPORT DE PRESENTATION — MODIFICATION N°3 Métropole AMP — PLUi Marseille Provence

Justification : Version PLUi aprés modification :
Le chemin de la pépiniére nécessite d'étre élargi pour permettre une bonne RERRY 5\ ! 3\> N NN
desserte de la zone économique existante (UEc2). Aussi I'ER LCT-103 est créé ;;.:, WA é\/} £} . N
I & oo 038 =)
en ce sens. o A <> i 4ol : \\
Enfin, I'ER LCT-104 est également créé pour permettre de relier plus / @ Dol 2 N 2
facilement les 2 zones d'activités présentes de part et d'autres de 'avenue | @ 57 e NS . 4
Emile Bodin. 4 : €Q = <
7 - 2 / % f“){:i\ \\
> A O\ & N
Version PLUi avant modification : <> 75 Q (LIS Y > \
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Version PLUi aprés enquéte publique :

Par ailleurs, sur ce méme secteur, I'emplacement réservé LCT038-25m le
long de I'avenue Emile Bodin est réduit suite a une remarque de I'enquéte
publique pour ne pas empiéter sur les batis existants.
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Justification : Version PLUi aprés modification :

Avenue Pierre Rovarch, un pré-ER est créé afin de permettre le
réaménagement de l'intersection entre le chemin des arbouses et la RD559
(élargissement).

Version PLUi avant modification :
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Justification : Version PLUi aprés modification :

Dans le centre-ville, I'llot Renan dispose d'un emplacement réservé (V-033)
au profit de la commune pour la réalisation d'un espace public. A ce jour le
projet a évolué puisqu’'un projet de réhabilitation a été proposé par la
SOLEAM. Celui-ci a été recu trés favorablement par I'ABF et sa réalisation est
donc soutenue par la commune. Il s'agit de proposer 15 logements qui
respectent la valeur historique de lilot et offre un confort bioclimatique
particulierement exemplaire. Aussi, afin de permettre le projet, il est proposé
de modifier la destination de I'emplacement réservé pour préciser qu'il s'agit
d'une réhabilitation des logements et d'instituer une servitude de mixité
sociale a hauteur de 70%.

Version PLUi avant modification :

Suite a I'enquéte publique, pour
une meilleure prise en compte
du projet, I'emplacement
réservé H-003 est supprimé
puisqu'il était a destination d'un
espace public. La servitude de
mixité sociale a 70% est bien
maintenue.
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Justification :

Dans le cadre du Plan Local de Mobilité (PLM) du Littoral Sud-Est et des
enjeux d'augmentation de la part modale des TC, le réseau de bus de la
Ciotat va étre entierement restructuré. Une nouvelle ligne forte va étre créée
sur un itinéraire allant de la gare SNCF au centre-ville en passant par les
principaux quartiers collectifs de la Ciotat et la zone commerciale de I'ancre
marine.

Dans le secteur de Jules Ferry / Gassion, le passage du bus par la traverse de
la Coucourde permettra de raccourcir son parcours et d'éviter le carrefour
Gassion / Allende particulierement complexe en termes de mouvements.

Cette traverse est aujourd’hui étroite et non aménagée, utilisée
exclusivement pour des cheminements piétons.

Le projet vise a élargir cette voie pour l'aménager et y proposer un
cheminement piéton de qualité au nord et un couloir bus/vélo bidirectionnel
au sud.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Version PLUi avant modification :
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5.2Modification aprés enquéte publique Version PLUi aprés modification :

Justification :

Sur le port vieux des ajustements du zonage sont inscrits pour prendre en
compte le projet de nouvelle capitainerie. Le site de I'ancienne capitainerie
bascule ainsi de UEsC1 vers UBp et le site de la nouvelle capitainerie est
classé en UEsC1 pour correspondre aux besoins.

Version PLUi avant modification :

UEsC2

Justification :

A noter qu’apres enquéte
publique, la liste des ER est
modifiée afin de prendre
en compte la métropole
comme bénéficiaire de I'ER
Z-043 (équipement public).
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6. ROQUEFORT-LA-BEDOULE - La maitrise des pollutions des sols et des sous-sols.

De plus, le schéma « Principes d'évolution urbaine » est supprimé et un
nouveau schéma nommeé « Principes de composition urbaine » est ajouté en
cohérence avec les principes définis par le texte.

6.1 Modification de I'OAP n° RLB-01 - Les Fourniers

Version PLUi avant modification :

Justification :

Suite a l'ouverture a l'urbanisation d'une partie de la zone AU2, I'OAP
d'intention des Fourniers devient une OAP de composition urbaine.

—
—\

Il s'agit de développer un projet mixte accueillant des équipements
d'enseignement avec leurs fonctions complémentaires, des logements et » s

des activités tertiaires. La réhabilitation et la valorisation des batiments 3.7, 5, " A 2 S f”‘?’gﬁ;ﬁ:
industriels, héritage de I'ancienne cimenterie, est notamment prévue dans b o r 2
un projet qui vise a développer une urbanisation intégrée dans un site boisé
et marqué par une topographie singuliéere.

Le périmétre de cette OAP est modifié pour reprendre la délimitation de la
zone AUM sur le réglement graphique et comprend 2 secteurs de
projet destinés a :
- A l'ouest du site, des équipements d'enseignement accompagnés
d'un plateau sportif et de logements ;
- Al'est du site, des logements et des activités tertiaires.

Elle définit notamment les points suivants :

- Les caractéristiques des constructions autorisées (hauteur, emprise
au sol, destinations...) ;

- La part de logements sociaux pour les logements sur la partie est du
site ;

- Les aménagements paysagers d'un site en interface ville-nature

- Ladesserte routiere du site ;

- La prise en compte du risque d'incendie de forét dans les projets ;
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Péri d’application de 'OAP \ Parcellaire (source cadastre 2022)
A/ Composition urbaine C/ Formes urbaines et implantation

Mise en valeur d'élément de composition

urbaine (bati, non bati, paysage, etc...) Equipements d’enseignement

Espace naturel a préserver ou réhabiliter L és aux équi df
W= Limite de 'urbanisation Plateau sportif

Habitat

B/ Espace public et accessibilité Activités tertiaires

» Principe d’acces

@ Hauteur (en m)
D Flux, carrefour a organiser
30} Emprise batie (%)
4 - -D Principe de raccordement (tracé a préciser)
50} Logements sociaux (% a minima)
aa2205:  Espace public a créer / requalifier
Sooiiiiol (emprise a préciser) o Numéro du secteur de projet

Localisation des parkings
[P ] Parking paysager

Apreés enquéte publique, afin de prendre en compte les remarques émises
par la MRAE et la DDTM, plusieurs compléments sont apportés a I'OAP dans
la partie « la qualité environnementale et la prévention des risques »:

- Ajout d’'un paragraphe « Fonctionnalités écologiques » détaillant
des dispositions visant a éviter ou réduire les impacts écologiques
du projet.

- Compléments apportés au paragraphe « Protection contre le
risque incendie » pour indiquer que les mesures de sécurisation et
les matériaux de constructions devront respecter les annexes du
« Porter a connaissance » notifié par le Préfet des Bouches-du-
Rhoéne le 4 janvier 2017et préciser les dispositions s'appliquant aux
EPR dans le secteur n°1.

- Modification du paragraphe « Dépollution des sols et sous-sols »
pour affirmer I'obligation de réaliser des investigations
complémentaires sur les secteurs non investis a ce jour.

PLUi modification n°3 approuvée le 18 avril 2024
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Modifications aprés enquéte publique :

FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES

En phase pré-opérationnelle d'aménagement, le projet devra
s'assurer de la maitrise de l'impact écologique sur I'ensemble
des saisons. Le calendrier du cycle des espéces recensées (par
les données bibliographiques ou des inventaires réalisées en
phase pré-opérationnelle du projet) devra étre respecté sur le
secteur en évitant les périodes de reproduction et d'hiberna-
tion.

Une charte de « chantier propre » devra étre élaborée et res-
pectée durant la phase chantier, afin de préserver la qualité des
habitats des espéces faunistiques conservées.

La renaturation du site devra se faire par I'emploi d'essences
locales.

Il est nécessaire de prévoir des aménagements spécifiques
pour la faune s'intégrant a la structure du projet (nichoirs au
niveau des toitures, utilisation de plantes favorables aux polli-
nisateurs, etc...).

De méme, I'éclairage urbain devra étre adapté pour respecter
la vie faunistique nocturne.

DEPOLLUTION DES SOLS ET SOUS-SOLS

Conformément aux recommandations du diagnostic environ-
nemental des sols mené sur une partie du secteur de I'OAP,
les terres impactées par les pollutions devront étre terrassées

et évacuées hors site ou recouvertes de maniére pérenne
par un revétement ou une couche de matériaux sains de 30

cm d'épaisseur minimum (aprés tassement) afin d'éviter tout
contact direct avec les futurs usagers. Les terres excavées is-
sues du site seront évacuées vers des exutoires dument habi-
lités a les prendre en charge (filiére ISDI, de type biocentre...).
Pour les secteurs non investis, des investigations complémen-
taires seront requises afin de déterminer les recommandations

a prendre en compte.
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PROTECTION CONTRE LE RISQUE INCENDIE

Conformément aux préconisations inscrites dans I'étude de
sensibilité au risque incendie de forét réalisée dans le cadre
du projet (MTDA 2022), il devra étre aménagé une route de 6
meétres bouclant autour de I'école, du college et du lycée, ainsi
qu’une voie bouclant par le sud les batiments de logements
collectifs. La pente de la route ne dépassera pas 11 % sur ces
parties les plus abruptes. Les fagades des batiments orientées
vers le massif devront étre a moins de 80 métres des voies, ou a
défaut étre accessibles par des accés pompier spécifiques.

Les mesures de sécurisation face au risque incendie (points
d'eau, desserte interne...), propres au secteur de projet (2}
devront étre étudiées en amont de la conception du projet
sur ce secteur et respecter sur I'ensemble du secteur couvert
par 'OAP les annexes du « Porter a connaissance » sur le risque
incendie de forét, notifié par le Préfet des Bouches-du-Rhone,
le 4 janvier 2017.

Le type d'installations autorisées dans le secteur 0 pour les
ERP doit respecter le réglement du PLUi pour les zones a pres-
criptions renforcées (article 6.3 des dispositions générales). No-
tamment, les logements liés aux équipements d'enseignement
ne doivent pas avoir le statut d’ERP.

Les matériaux de construction employés doivent respecter les
prescriptions de I'annexe B du « Porter a connaissance » sur le
risque incendie de forét, notifié par le Préfet des Bouches-du-
Rhéne, le 4 janvier 2017.
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6.2Modification des planches graphiques Version PLUi aprés modification :

S
— 5 \ e [ (¥

Justification : ‘ ‘ V5% ';‘,’(%a%
A

Suite a la création de I'OAP RLB-01 et la demande d'ouverture a
I'urbanisation de la zone AU2, le zonage est mis en adéquation. Ainsi, la
partie située au nord de la route départementale bascule en zone a vocation
économique UEb2 pour permettre le développement et la modernisation de
I'entreprise industrielle existante et la partie est bascule en AUM afin de
permettre un projet mixte conformément a I'OAP.

it

%

g

En lien avec la création de I'OAP, le périmeétre de cette derniére est dessiné
sur la planche graphique.

Version PLUi avant modification :
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Version PLUi aprés modification
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»

Route de Cassis, I'ER RLB-010 (pour 'aménagement de la RD1) est modifié
afin de supprimer la partie qui coupait le virage car il apparait nécessaire de
le conserver pour limiter la vitesse sur cette portion de voie située en

agglomération.
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Version PLUi avant modification
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