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La typologie est un systeme de classification des architectures selon des caractéristiques
communesdéfinissantdestypes.Lestypessontélaborésapartirdedifférentscriterestelsque
organisation spatiale, implantation, volumétrie, usage(raison sociale) de I'habitat.

A Saint Mandé les types identifiés se regroupent en deux grandes familles d’édifices :

- Lesmaisons, constructionsavocationrésidentielle,al’origine ausage unifamilial.
1-Maisons deville,
2 - Villa,

- Les immeubles : ce sont des constructions a vocation résidentielle, a

usage multifamilial.

3-Maison de ville a
loyer,
4-lmmeuble de rapport,
5-lmmeuble résidence,
6 - Cité jardin.

Chaque type identifié écartant les éléments variables, considérés comme non significatifs,
letypereprésente doncuneabstractionrendantcompte d’unerégularité,audouble
sensdece quise répete et de ce quisert comme regle. On peut doncopposer le type au

«standard»ouau«modele », entenducomme «unobjetquidoitserépétertelqu'ilest»,
alors que « le type est un objet d'apres lequel chacun peut concevoir des ouvrages qui ne se
ressembleraient pas entre eux. »

Définition extraite du « Dictionnaire de I'urbanisme et de 'aménagement »,

P. Merlin et F. Choay, PUF, 1996
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Lestypologies architecturales a Saint-Mandé

La maison de ville

ASaint Mandé, les maisons deville se rencontrent
inséréesparpetitsgroupesdansletissuurbainoudans
certainesruesdesquartiersrésidentiels,ausud-estde
laville.

Implantation sur la parcelle

A usage d’habitat uni familial, et baties sur des parcelles
en longueur, les maisons de ville s'implantent selon une
logiquesimple:al'alignementsurrue et surleslimites
latérales de propriété, dégageant ainsi un espace
dejardinal’arriére, invisible etinaccessible depuis
I'espace public. Certaines maisons dérogent a larégle
générale, elles s'implantent soit en léger retrait de la
voie publique, soit dégagent un étroit passage vers le
jardinlelongd’unedeslimites latéralesdepropriété.

Lesgabarits sontrelativement homogenes et forment
unfrontbatiuniformeetcontinusurrue.



Volumétrie et composition

Les maisons de ville sont de volumétrie simple. De deux a trois
niveaux,parfoissurmontésd’uncomble,ellescomptentdeuxa
trois travées de baies, et ne répondent pas a un ordonnancement
précis defacade.

La profondeur de la maison n’est généralement pas visible
depuis la rue. Cette profondeur est comprise entre 6 et 8 métres.
Ellecorrespondaital’originealaportéedespoutresenboisdont
étaitforméelacharpente de facturesimple.

Latoiture est le plus souvent a 2 pentes, recouverte de tuiles ;
parfois alaMansart recouverte d'ardoise. Elle présente le mur
gouttereau a I'alignement sur rue. Elle peut comprendre des
lucarnesoudeschassisdetoitafind’éclairerlescombles.

Matériaux et techniques constructives

Latechnique constructive utilisée estlamagonnerie.Elle se
décline dans une grande variété de matériaux, et peut étre
recouverte d'un parement enduit, ou apparente.

Les constructions les plus anciennes sont constituées de
magonneries de moellons “tout venant” et recouvertes d’un
enduit couvrant a base de chaux naturelle. Exceptionnellement
on rencontre des magonneries recouvertes d'un parement en
mosaique.

Les magonneries apparentes sont constituées soit :

- d’un matériau unique : meuliere ou brique
appareillées,exceptionnellementpierredetaille

- de plusieurs matériaux, dites“magonneriesmixtes”:
meuliéresetbriques,briqueetpierredetaille,briqueetbéton.

Audébutdu20emesiecleetdeslatoutefindul9éme,la
découverte du ciment Portland génére un engouement
pource matériau. Déslors des constructionsanciennesont
été recouvertes d’un enduit ciment. Le ciment est un enduit
rigide et imperméable, qui n’est pas conseillé pour ce type de
magonnerie.

Détails et modénatures

Lamodénature des maisons de ville est constituée d'éléments
simples : encadrement de baies, éventuellement corniches et
bandeaux, appuis de baies en ferronnerie. Les maisons du début
duXXesiécle, inspirées del'architecture balnéaire peuvent
comporter un bow-windows, une marquise ou un balcon
simple.
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Lestypologies architecturalesa Saint-Mandé

La villa

Implantation sur la parcelle

Implantée en milieu deparcelle, la villasecaractérise parson «
autonomie » vis-a-vis de I'alignement urbain. Celui-ci est généralement
assuré par la cl6ture, qui joue alors un réle essentiel. La cloture recrée
unefacadeurbaine, toutenassurantsesfonctions essentielles:
défensive, elle referme la propriété privée; symbolique, elle marque la
limiteentrel'espaceprivéet!'espacepublic.Elleparticipeégalement

alamiseenscenedelavilla,quel’onvoitavecdurecul.Lemurde
cloture, ainsi que les piliers des portails, reprennent en principe les
matériaux de lamaison.

Espaces extérieurs, végétation

La villa forme un tout avec sa parcelle : les espaces extérieurs, comme
I'organisationinterne desvillas, sont hiérarchisés.

Un espace de représentation sur rue permet I'acces ala villa et
contribue a la mettre enscéne.

Les jardins des habitations sont plantés d’essence végétales variées, et
principalement des arbustes formant haies et des arbres qui peuvent
étre de hauteuraussiimportante quele bati.

Volumétrie et composition,
deux principaux types de villas

L'observation de la volumétrie et de la composition des villas de Saint Mandé permet
desles partager endeuxgrandes catégories : lesvillas de facture “classique”, dont
lavolumétrie est simple etimposante ; etles villas “éclectiques” de volumétrie et
composition complexe.

- Lavilla classique, unvolume unique et simple

Jusqu'alafindusecondempire, lesvolumessontdesimplesparallélépipédes, ornésde
quelques moulurations et grilles d’appui. La facade est globalement plate. La composition
estgénéralement ordonnancée, et organiséeselonune symétrie axiale.

Lestoituressontaquatre pansetacroupeavecdeslucarnesenbatiereouacroupe;
oubiendestoituresalaMansart,avecdeslucarnesdanslebrisis.Ellessontrecouvertes
d’ardoise.

- La villa éclectique, des volumes complexes et fragmentés

Ces villas se caractérisent par une une géométrie complexe, en volume et en toiture. Cette
complexité est de deux types : assemblage de différents volumes magonnés, travaillés en
fonction de I'orientation et de lataille de la parcelle : on trouve alors des typologies en
“",en“U”, des volumes imbriqués de fagon savante, en décrochement... Cette complexité
peut aussi résulter d'un volume magonné simple complexifié par les éléments rentrants ou
saillants de la composition : bow-windows, auvents, marquises, balcons, terrasses...



...L'éclectisme va a I'encontre de la notion d’unité classique : ce qui compte désormais c'est que chaque fagade se distingue de
I'alignement. La composition se base sur la dissymétrie. L'écriture emprunte aux styles du passé et aux styles d'autres pays, c'est
pourquoi la plus grande variété caractérise tant les volumes, les éléments d'architecture que la polychromie ou la nature des matériaux
employés enfacade

Quatre facades dessinées

Implantées relativement librement sur le terrain selon les
dimensionsdelaparcelle etla densité dutissuurbain, ces
habitations profitent de trois ou quatre facades ouvertes, chacune
dessinée avec soin.

Surrue, lejardindit“dereprésentation”accompagneunefagade
auxouverturessages,quiaffirmesouventlaverticalité.

Surjardin,lesouverturessefontplusgénéreuses, etdesbalcons
ou terrasses permettent de profiter du jardin d’agrément et des
vuesdégagées.Lesanimationsdevolumeenboissontfréquentes:
balcons, balconnets, débords de charpente...

Les éléments d’architecture
caractéristiques

Unevilla, quel quesoit son style, se démarque d’une maison
urbaine par I'emploi d'un vaste vocabulaire architectural, sorte de
doublepeau,permettant latransitionentrelebatiprotecteuret
la nature vivifiante. Elles peuvent présenter des éléments saillants
tels que tours ou tourelles, différentes formes d'oriels, balcons,
porches, bow-windows et emploient des matériaux étrangers a
larégion.

Lesvillas éclectiques sont particulierement marquées par
laprésence d’éléments saillants ou rentrants qui viennent
complexifier le ou les volumes principaux : lucarnes travaillées,
balcons, oriels, jeux de toiture... Ces derniéres peuvent comporter
des coyaux, et présenter un profil brisé, des avancées sur la
facade.

Matériaux

Les constructions sont magonnées : pierre de taille, magonnerie
enduite, magonneries mixte de brique et pierre de taille ou brique
etciment. Lemurdecloture, ainsi queles piliers des portails,
reprennent souvent les matériaux de la maison. Les toitures
sont généralement en ardoise. La mise en ceuvre de différents
matériaux, de différents travaux d'appareillage, et de différents
types de finition, offre une grande diversité d'écriture et de
modénature.
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Détails et modénatures

Les villas présentent systématiquement une modénature de fagade.

Les villas classiques présentent une modénature simple constituée
principalementde moulurations: corniches,bandeaux, encadrement
debaies, chainage d’angle, ferronnerie pourlesappuis de baie. Les
moulurations sont tirées au platre dans I'enduit ou taillées dans la pierre.
Lapolychromie,lorsqu’elle estprésente, eststructurelle :magonnerie
mixtedepierreetdebriqueavecchainagesd’angleetencadrementde
baiesen pierre detaille, etle corpsdesmursenbrique.

Les villas éclectiques comportent une ornementation trés spécifique :
les facades sont décorées d’ouvrages saillants en bois peint, les
encadrements de baies, souvent harpés, alternent briques et pierres
detaille... La polychromie de facade est fréquente, tirant son effet des
couleursdemagonneriesd’unepart et descouleursadditivesd'autres
part (peinture, céramiques...). Ledécor defagade estabondant:
corniches, bandeaux, soubassement, encadrements de baies. La mise
en oeuvre de différents matériaux, de différents travaux d'appareillages,
et de différents types de finitions, offre une grande diversité de
modénature engendrant une polychromievariée.



Maison a loyerou
maison partagée

Al'origine, lamaison estla propriété d’un artisan ou d'un commergant, le rez-
de-chaussée est donc occupé par un commerce ou atelier, et un porche permet
I'accésalacourquiestutiliséeadesfinsprofessionnelles(entrepots,ateliers...).Les
étages comprennent le logement du propriétaire, ainsi que quelques chambres
ou appartements supplémentaires permettant I'nébergement de locataires. Ces
constructions,peuvents’organiserenlotissementsous’intercalerdanslesvidesde
latrameurbaine,maissemélentrarementauxensemblesd’immeubles.

Implantation sur la parcelle

Implantéeal'alignementsurrueetsurlesmitoyens,surunetrameparcellairede6a
8meétres.Elleoccupel’essentieldelaparcelleetserapprochedecefaitdeladensité
d’occupation batie de I'immeuble de rapport.

Volumétrie et composition

La maison aloyer est de volumétrie simple, intermédiaire entre celle de la maison
deville et de I'immeuble de rapport. Elle comprend entre 2 et 4 niveaux pour 3a 6
travées delarge.

Sacomposition est simple, avecen principe une travée légerement plus large pour
I'entréequiestmarquéeparlaprésenced’unportail etd'unpassagesousporche.

Unehauteurunpeuplusimportantedistinguegénéralementlerezdechausséedes
étagescourants.Leshaiespeuventyétredifférentesetplusornementéesquedans
les étages supérieurs.

Latoitureadeux pans est couverte de tuiles et comporte exceptionnellement
quelques lucarnes.

Matériaux et techniques constructives

Lesmaisonsaloyersontenmagonnerie: ~ demoellonsenduitspourlesarchitectures
lesplusanciennes,puisdemagonneriemixteappareillée:briques,meuliere, pierre
de taille.

Détails et modénatures

Les facades sont lisses, I'ornementation est [égére : de simples bandeaux et corniches,
des encadrement de baies. Les architecture de la fin du XIXe siecle présentent une
polychromie structurelle.

11
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Lestypologies architecturalesa Saint-Mandé

Immeuble de rapport

Ce sont des constructions a usage d’habitation multi-familliale souvent construites a
'origine par un propriétaire privé pour les revenus immobiliers que la construction
pouvait lui rapporter. Superposition de cellules identiques, définissant a chaque
niveaules principaux volumes d’une habitation traditionnelle.

Une implantation sur I'ensemble de la parcelle

L'immeuble de rapport s'implante al'alignement sur rue et sur les limites de
propriété.lloccupepresquelatotalitédel’emprisedelaparcelle, laconstructionse
retournantenLouenUal'intérieurdesparcelles.Unecourintérieureestménagée
afind’éclairerles piecessecondaires quidonnentsurl'arriére.

Une volumétrie simple

L'immeublederapportprésenteunevolumétriesimpleetunefagaderelativement
plate, éventuellement ponctuée de balcons. Il comporte entre 4 et 8 travées de
baies.

Le nombre de niveaux varie de R+3 a R+7. Quelles que soient les époques, I'immeuble
de rapport est généralement ordonnancé en 3 parties : soubassement, qui peut
comprendre une boutique et parfois un entresol ; étages nobles (entre 3 et 6 ni-
veaux) et un couronnement formé par un étage d'attique ou un étage sous
comble...

Une composition évoluant avec les époques

1-Jusqu’a lafin du XIXe siecle, les immeubles de composition classique

- une composition symétrique:

L'axe de symétrie est placé le plus fréquemment au centre de I'édifice
(pour les constructions ayant un nombre de travées impaires). Toutefois,
dans certains cas, la symétrie peut étre partielle, sur 3 travées au lieu
de4, parexemple (pour les constructions ayant un nombre de travées
paires).

- une différenciation des niveaux :

La composition s'organise également en travées horizontales : le rez-
de-chaussée est traité comme un soubassement, différent des étages
courants. Le couronnement est plus ou moins perceptible, suivant le
nombre d'étages et la largeur de la voie. Lorsque le dernier étage est
souslescombles,le couronnement est plus affirmé.



- des parties pleines plusimportantes que lesvides :

Les édifices sont construits en magonnerie percée de baies
pour I'éclairement des piéces. Les surfaces de magonnerie
sontplusimportantesquelessurfacesdesbaiescumulées.

- des baies plus hautes que larges :

La verticalité domine la composition, renforcée par la
proportion des baies plus hautes que larges.

2 - Au tournant du siécle, multiplication et diversité
des formes avec I’éclectisme

Apartir delafinduXIXeme les influences régionalistes ouhistoriciste qui
réagissent a la rigueur haussmanienne introduiront la dissymétrie ainsi que
I'animation des facades par des volumes saillants.

L'architecture est caractérisée par le mélange des styles existants : I'écriture
éclectique. L'éclectisme va a I'encontre de la notion d’unité classique. Ce qui
compte désormais c’est que chaque facade se distingue de 'alignement.
Architecturepolychromedepierreetdebriquedontlavivacitétrancheavecles
facades enduites qui caractérisentlereste delaville.

Onjoue surla forme du percement (réapparition de I'arc), comme sur son échelle :
variation de dimensions (du petit carré a la grande double fenétre, fenétres
rampantes traduisant les escaliers en fagade). Travail sur les respirations plein
vide, avec des rythmes extrémement serrés de percements, ou de modification
d'espacement entre les ouvertures. Animation du volume , balcons, balconnets,
émergencededomes,oudegrandeslucarnesdepierres,détachementaffirmé
derotondesd’angle.Evolutiondelamodénature,affirmationdelaverticalité.

Pourquechaquefacadesoitidentifiabledanslalignement,'architecturejoue
sur les différents éléments :

- Diversité despercements

Plusieurs types de percements se trouvent sur chaque facade, les variations
portent aussi bien sur la forme que sur I'échelle :

- laforme:réapparition del’arc, mélange debaie alinteau droit, aangles
tronqués,enarcenpleincintreouenanse de panier.

- I'échelle : variation de dimensions, du petit carré a la grande double fenétre,
fenétresrampantestraduisantles escaliersenfagade.

13
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-Variation des rapportspleins/vides

Travail sur les respirations et rapports plein/vide, avec des rythmes
extrémement serrés de percements, ou de modification d’espacement
entre les ouvertures.

- Animation desvolumes

Les architectures d'écriture éclectiques sont caractérisées par une volumétrie
complexe permettant de distinguer la construction de I'alignement. La
singularité de chaque architecture est créée par des éléments en saillies
que cesoit enfacade ouentoiture, tels que:

- assemblagesdeplusieurstoituresalongspansouacroupepermettantla
lecturedesdifférentsvolumesquicomposentlamaison,

- tourelles, ou réhaussement partiel de toiture affirment fréquemment
I'angle,

- détachement affirmé d’une des travées : pignons sur rue en pas de
moineaux oucouvertsd’unetoitureendébord,émergencededdémes, ou
de grandeslucarnes frontons en pierre,

- Eléments en saillie sur les facades

Il'y a généralement une profusion d'éléments saillants et de prolongements
extérieurs : balcons, balconnets, différentes formes d’oriels, bow-windows.
Leshaiessontparfoissurmontéesdepetitestoituresacroupesurconsole
en bois en appui sur la facade.

Les bow-windows superposés sur plusieurs niveaux viennent affirmer la
verticalitédesfacadeséclectiquestendance Art-Nouveau.

Matériaux et techniques constructives

Les immeubles de rapport présentent une grande diversité de matériaux et
d’assemblage de matériaux.

-Lamaconnerie de moellons enduite

C'estla principale technique constructive des constructions derang
antérieures au XIXe siecle. Le moellon est une pierre non équarrie ou mal
équarrie. Son parement est destiné a étre protégé. Un enduit couvrant
masquedonclamagonnerie.Al'origine, lesenduitsétaientréalisésal’aide
dechauxaérienneditechauxgrasse, desablonstirésdulitdufleuveet
d'eau. lls étaient colorés dans la masse par des pigments naturels. Seul ce
typed’enduitestcompatibleaveclesmagonneriesanciennes.

-Lamaconnerie de pierre appareillée

Pourlesconstructionslesplusluxueuses, 'emploidela pierre detaille
calcaire était systématique. Dans ce cas, les pierres employées sont de
qualité dure, leur parement est dressé, elles sont taillées selon un calepinage
précis dans lequel chaque pierre trouve sa place. Dans ce cas, certaines
partiesdel'édifice sontsculptées (console debalcon, entablementau
dessusd’une baieoud’une entréed’'immeuble...).



-Lamaconnerie de brique appareillée

Cetypedemagonneries’estdéveloppéavecladéveloppementindustrieldelabriquedansladeuxiememoitiéduXIXesiecle.Labrique
estgénéralementutiliséeenmaconneriemixteavecdelapierrecalcaireou, plustarddesélémentsdecimentoudebéton.

-La magonnerie mixte

Lamagonneriemixtesecaractériseparl’associationdeplusieurstypesde  matériauxusuels.Cettecombinaisonpermetderenforcer
lespointsd’unédificeoiunmaximumdeforcess’exercent(lesanglesetlespercées)etunegrandevariétédel'appareillage(appareil
réticulé, polygonal, a mosaique...), ceci avec des éléments standards, de petite taille ou en blocage.

Détails et modénatures

Le décor de fagade est, selon les techniques constructives mises en oeuvre : réalisé dans I'enduit, sculpté dans la pierre ou encore
crééparle jeud’assemblage des matériaux. Il est selonles styles / écritures architecturales utilisées formé de corniches, bandeaux,
encadrement de baies, chainages d’angle, balcons, consoles et pendentifs, ferronnerie....

Pour les immeubles aux magonneries mixtes, les matériaux sont composés pour souligner la modénature : fagades enduites a 'exception
de la modénature en pierre ou en brique appareillée, ou construction en pierre avec une modénature en brique et inversement. Le
soubassementetmémeparfoisl’ensembledurez-de-chausséepeuventsedifférencierdurestedelafagadeparlamiseenoeuvrede
matériaux différents. Il en résulte une polychromie structurelle.

15
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L'immeuble « résidence »

L'immeuble résidence se différencie de I'immeuble de rapport par
son type d'implantation : en retrait de I'alignement urbain.

Batimentausageexclusifd’habitationfréquemmentenposition
d’angleoutraversant(parcelledelalargeurdel'llotaccessiblede
chaquecoté). Il estgénéralement implantéenretrait.

ASaint Mandé, a part quelques exceptions, ils forment des
ensembles urbains cohérents qui se répartissent en vis a vis
d’espace urbains dégagés : en face du bois de Vincennes, le long
delavoiedeRER, ousurcertainesavenuestellesquel’avenue
Foch.

Une implantation en retrait de
I"alignement urbain

L'immeuble «résidence» se différencie de I'immeuble de rapport
parsonimplantation en retrait deI'alignement urbain. Il occupe
presque la totalité de I'emprise de la parcelle, la construction se
retournantenLouenUal'intérieurdesparcelles.Leslogements
s'ouvrentsurdesarrieresdeparcelleoudescoursintérieuresde
dimensions généreuses.

Coté rue, un jardin d’ornement fait la transition entre I'espace
public et I'immeuble. La propriété est fermée par une cloture.



Cité jardin et/ou type HBM

Habitations a usage locatif destinées a I'origine aux populations
ouvrieres, elles ont été réalisées lors d’ opérations d’urbanisme
programmé - par opposition a la construction au coup par coup
deprojetsindividuelsenfonctiondesopportunitésfoncieresqui
constituentlamajeure partie dutissu urbain.

Les constructions sont généralement groupées autour d’un square
ou jardin accessible par un porche. Réalisées lors d’opérations
d’urbanisme programmé elles forment desensembles
caractéristiques.

Une implantation en peigne

Ces constructions s'affranchissent partiellement de I'alignement
urbain, ens’implantant perpendiculairementacelui-ci.Elles
créent ainsi des percées et des vues vers les coeurs d'flot ou méme
atraverslilot.

Une volumétrie, une composition et des
techniques constructives en corrélation
avec les caractéristiques des immeubles de
rapport. On distingue cependant 2 ty- pes
principaux :

- Le type HBM, proche de la typologieimmeuble de
rapport. Le plus souvent en briques, avec une modénature simple
enciment, ils'inseredanslatrameurbaineenétantmitoyenavec
d’autresconstructionssurunedeseslimitesparcellaires.

- Le type cité jardin, est une opération immobiliére qui
s'implantegénéralementindépendammentdelatrameurbaine
existante:leparcellaireestdegrandedimension,implantation
est plus libre. Le type et I'écriture architecturale s'inspirent du
mouvement moderne (structure portée par des poteaux, fenétres
en bande ou d'angle, toiture terrasse...) tout en conservant les
principes constructifstraditionnels.
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Quelle que soit la nature du ravalement, il est impératif de
procéder alarévision delacouverture et de ses accessoires.
Une ardoise déplacée, une descente d'eau pluviale mal scellée
ou percée... pourraient étre al'origine de dégradations tres
rapidesdunouveauravalement defacade.

19
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Les toitures et leurs accessoires
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Les couvertures

L’entretien de la couverture :

Le mauvais entretien de la couverture entraine une dégradation rapide de I'édifice. Quelques tuiles ou ardoises manquantes peuvent
occasionner des dégats importants :

- les charpentes pourrissent ; en cas de forte humidité, des champignons peuvent se développer ; la charpente peut présenter des
risques d'effondrement;

- les magonneries se désagrégent car les infiltrations d'eau de pluie attaquent les joints entre les pierres ou dégradent les blocages
internes.llyaalorsrisque de développement devégétationentreles pierres provoquantleurs dislocations;

Il est donc nécessaire de controler I'étanchéité de la toiture : Vérifier régulierement si des auréoles apparaissent sous les plafonds,
vérifier la présence de coulures sur les murs, de flaques par temps de pluie,d’ardoises ou de tuiles dans lesgouttiéres ou au pied des
murs etc...

La réfection des couvertures :

Couvertures en tuiles :

La tuile neuve présente un aspect sec et raide qui ne convient
pas forcément aux caractéristiques du bati ancien. Dans ce
casilestsouhaitablederéaliser unesous-toituregarantissant
I'étanchéité de la couverture.

Sile changement de couverture est nécessaire, il est souhaitable
de choisir des tuiles de méme type que précédemment.
Pour les tuiles plates, il est conseillé de choisir des tuiles de terre
cuite, petit moule, 60a40aum2.

- Les arétiers, les faftages et solins :

Les faitages et les arétiers sont réalisés a I'aide de tuiles en terre cuite semi-cylindriques, posées et scellées au mortier de chaux
hydrauliquenaturelle100%.Lessolins(raccordcontreunmurouunesouchedecheminée)doiventétreréalisésaumortierdechaux
hydrauliquenaturelle100%et non au ciment.Les épisde toit,crétes de faitageougirouettesen plomb, zinc, terrecuitedoiventétre
conservés etrestaurés.



Couvertures en ardoises :

Lamiseenceuvredel'ardoisedoitrespecterautantquefairesepeutlestechniquestraditionnelles:
ardoise selon le modeéle d'origine (le plus souvent rectangulaire), épaisse, posée au clou cuivre
survoligeage épais. En cas de restauration, ces caractéristiques seront conservées. Pour raisons
économiques, la pose au crochet est possible. Elle doit se faire a pureau entier. Le format des ardoises
doit étre respecté 200 x 300 mm maximum, de dimensions inférieures pour certains ouvrages de
petite taille. Les crochets doivent étre impérativement pré patinés (gris ou noirs). Pour certains
ouvrages aux formes particuliéres, lapose au clous'impose.

En présence de coyau, celui-ci doit étre maintenu, pour sa fonction esthétique, pour sa fonction
d'étanchéité : l'inflexion de pente permet de resserrer les ardoises et d’augmenter I'étanchéité des
bas de couvertures.

- Les arétiers et les noues doivent étre fermés par des noguets en zinc invisibles et des ardoises
tailléesentrapezeselonlapentedutoit(tranchisbiaissur2ou3ardoisespourlesarétiers).

- Lesfaitagespeuventétreréalisésenlignolet:ardoisesdébordantde5al0cmsurtoutelalongueur
dufaitage. Ils peuvent également étre réalisés pardes tuiles faitieres enterre cuite rouge, avecou
sanscréte.Danscecas,lestuilessontposéesetscelléesaumortierdechauxhydrauliquenaturelle
100%.

- Lessolins(raccordcontreunmurouunesouchedecheminée)doiventétreréaliséesaumortierde
chaux hydraulique naturelle 100% et nonau ciment.

- Les épis de toit, crétes de faitage ougirouettes en plomb, zin, terre cuite doivent étre conservés
et restaurés.

21
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Les évacuations, gouttieresetdescentes

Il'estimpératif de veiller al'entretien des gouttiéres et des descentes d’eau pluviales. Elles doivent étre nettoyées régulierement,
notammentapresla chute des feuilles, car ellesse bouchent rapidement etinondentlesmurs:

-lenettoyageduréseaud’évacuationdeseauxpluvialesdoitétreopéréaumoins2foisparan:curagedes
gouttieres, débouchage des descentes et dauphins.

La présence de mousses sous les gouttieres ou le long des descentes sur les magonneries traduit la présence de fuites. Il est alors
nécessaire d'intervenir rapidement:

-I'eaudoit étre controlée et guidée tout au long de son cheminement;;
-vérifier I'étanchéité des couvertures, de'état des gouttieres et chéneaux;

- évacuerleseauxdepluiesleplusloinpossibledesmagonneries,créerdescaniveauxs'ilssontinexistants
etqueleraccordementauréseaucommunaln’estpas possible.

Surlejardinou la cour, I'absence de gouttieres est envisageable. Dans ce cas,
toutcommedanslecasdelaprésenced’unenappede ruissellementdeseaux
depluiesdanslacouchedeterrevégétale, llpeutétrenécessairederéaliserun
drainage périphérique de la construction. Ce drainage permettra d'évacuer les
eauxpluvialestombantdelatoiture,oudecollecterleseauxderuissellement.
Danscecasle pavageau pied des mursne doit pas étrejointoyé.



Leslucarnesfontl’ objetdetravauxd’entretien:

Les lucarnes en magonnerie dites lucarnes a fronton

Les travaux consisteront en un nettoyage des magonneries, éventuellement un
remplacementdespierresoubriquesdégradées, puisunrejointoiement.

(bonne adhérence au support ; cette chaux laisse «respirer» la magonnerie, on
évite ainsi |'effritement des pierres et des briques, sa souplesse lui permet d’encaisser
les éventuelles déformations du batiment sans se fissurer). Les joints sont dégarnis
manuellement,enévitantlemarteau-piqueur,surune profondeurde 1a3 cm.lls
sont brossés afin d'éliminer les parties pulvérulentes, et sont ensuite mouillés, garnis
au mortier, lissés. Le mortier de chaux naturelle sera teinté en harmonie avec la
teinte des pierres ou celle des briques. lln’est pas blanc.

Les lucarnes en charpente bois

Les parties en menuiserie sont décapées, puis
repeintes au moyen d'une peinture micro-poreuse
adaptée au support bois. La couleur des peintures
estchoisieenrelationaveccelledesmenuiseries
de facade.
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Les architectures de Saint Mandé témoignent d’une grande diversité
qui s'exprime notamment a travers leur mode constructif. Celui-ci
est caractérisé par le choix du matériau de parement et sa mise en
oeuvre : appareillage pour la magonnerie et finition pour 'enduit.
Trois grandes familles constructives peuvent étre identifiées a
Saint-Mandé:lesconstructionsen pierre detailleappareillé, les
constructions a enduit couvrant, et les magonneries mixtes. Chacune
offre des possibilités structurelles, esthétiques, et décoratives
différentes et implique un entretien spécifique.

25
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Ravalement des maconneries apparentes
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Les magonneries mixtes

La magonnerie mixte se caractérise par I'association de plusieurs types de matériaux usuels : enduits, pierre de taille, briques, moellons....
Cettecombinaisonpermetderenforcer lespointsd’unédificeoll unmaximumdeforces s'exercent(les anglesetles percées) etune
grandevariétédel'appareillage(appareil réticulé, polygonal, amosaique ),ceciavecdesélémentsstandards, depetitetailleouen

blocage.

La brique, avec la pierre de taille ou le ciment:

La brique est un matériau céramique préfabriqué, a base d'argile cuite et dont les formes
géométriquesetcalibréessontobtenuessoitparmoulage,soitparextrusion.

Elle peut étre pleine (parallélépipéde rectangle afaces planes), perforée, oucreuse
(perforationsavec une section cumulée supérieure a40%). Les formats de brique sont
normalisés, cequienfaitunmatériaudefabricationstandardetalamiseenoeuvreaisée.

Le moellon, avec la brique et/ou le ciment

Le moellon est un bloc de pierre (meuliére, gres, calcaire) de
petites dimensions.

Livrésoitbrut,soitgrossierementéquarrietplusoumoinstaillé,l
est utilisé pour la construction des murs en pierre magonnée (murs
de soubassement, murs de fagades de constructions individuelles,
mursdecloture ). llsedifférenciedelapierredetailleparson
parement et son jointoiement.

La pierre de tailleappareillée

Lapierredetaillesecaractériseparlespansdressésetlesarétesvivesdesafaceapparente(laqueue)quidonnentdesjointsrectilignes au
parement de lamagonnerie. L'aspectfini qui enrésulte et I'art de I'assemblage des pierres rendent tout enduit inopportun.



Les parements enduits

Les enduits sont des revétements épais appliqués sur la magonnerie. lls sont dits de facade lorsqu'ils sont extérieurs. Les enduits
traditionnels, composés de sable, de chaux et d’eau, sont réalisés sur le chantier.

Leur teinte vient de la coloration du sable choisi ou bien par application d'un lait de chaux coloré sur la couche de finition qui donne
égalementsatextureaumur:finitiontalochée grattéefin,ougrésée.llspermettentégalementderéaliserdesdécorsdefagadedont
lafonctionestde protégerl’édifice deseauxderuissellement, maisaussidefaire desornementrecherchés.

A partir de lafin du XIXéme siécle, sont apparus les enduits ciments. Ces enduits ne sont plus mis en oeuvre aujourd’hui, carils sont
rigidesetpeuperméablesala vapeurd’eau.Onleurpréferedésormaisdesenduitsindustrielslargementdosésenchauxaérienneet
chaux hydraulique naturelle, qui permettent tout a la fois perméabilité, souplesse, tout en apportant une certaine rigidité au parement,
dontI'entretien est ainsi facilité.

Les parements de type placage :

pate de verre, pierre pelliculaire, panneaux de béton, céramiques

27
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Leravalementdésigneal origineuneopérationdutailleurdepierreconsistant

a préparer e parement ou face externe des pierres. Aujourd’hui, par extension,

le ravalement désigne toute opération visant a remettre en état les facades d'un

édifice. Ainsile ravalement prendra différentes formes selon que les fagades

concernées présentent un parement de pierres ou de briques, ou un parement
enduit.Avanttoutautrechose,ilestdoncprimordiald’effectuerundiagnostic

portant :
-surlanaturedesmatériauxdeconstructiondelafacadeetdeleurparement,
-etsurlesdésordres apparents et leurs causes.

29
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Briques, pierres, ou mixtes

Les fagades concernées sont celles construites en magonnerie de pierres taillées et en magonnerie
de briques appareillées voire en magonnerie mixte alliant les deux matériaux.

Dans ce cas la magonnerie est destinée a rester apparente.

Il peut s'agir également de fagades présentant un parement enduit et des décors de fagade
enmaconneriedepierreetbriqueappareillée.Danscecas,ledécornedoitpasétrerecouvert
parl'enduit.ll doitfairel’ objetd’ untraitementspécifique.Avantdeprocéderauravalementa
proprementparler,ilfaudraexaminerlebonétattechniquedesmagonneries.Encasdelarges
fissures,ilfaudraenvisagerdestravauxderepriseouderenforcementdelastructure.

Le nettoyage

II ne faut pas confondre patine et salissures. La patine est la marque profonde du temps sur la pierre : les parements sont adoucis
par 'érosion, les arétes sont émoussées, I'épiderme a été décoloré par le soleil. En revanche, les dépots de fumée et de poussiere
assombrissent et tachent plus ou moins profondément I'épiderme de la pierre. Les lichens et mousses s'accrochent sur les parements,
favorisantledéveloppementdemicro-organismesqui  attaquentle«calcin»(couchesuperficielledeprotection) delapierre.Leseul
remeéde a envisager contre les salissures est le nettoyage.

- Le nettoyage par ruissellement d’eau, puis a la brosse avecajout éventuel de savon noir :

Cetteméthodeconsisteafaireruisseleraumoyend’uneramped’arrosage, unfilmd’eausurlasurfacedelapierre, letempsnécessaire
al'imprégnationdumatériau,auramollissementetal entrainementdessalissures.Unbrossagecomplémentaireal’aidedebrosses
doucesaméliorel'efficacitédecenettoyage.Cetteméthodeancienneestsouventemployéepourlenettoyagedesmonumentsavec
desfacadestresouvragéesdevenuesfragiles.Attentionauxéventuelsrisquesd’infiltrational’intérieurdubatiment.

- Le nettoyage par projection d’eau froide a basse pression :

Cette technique consiste a ramollir les salissures par mouillage préalable et a les éliminer aussit6t a I'aide du jet d’eau sous faible
pression.Desadjuvantschimiquespeuventétreajoutés.Laqualitédunettoyagedépendduchoixdelapression, dudébitd’eauetde
la durée d'action du jet d’eau. Cette méthode traditionnelle est recommandée pour le nettoyage des fagades peu encrassées et dont les
pierressonttréstendres(calcaires, briquesfragilisées...) Attentionauxéventuelsrisquesd'infiltrational’intérieurdubatiment.

- Le nettoyage par gommage a la micro-fibre de verre et I'hydro gommage:

Ces deux méthodes sont parfaitement adaptées aux facades en briques. Elles ont pour avantage de nettoyer en profondeur les salissures
profondes, sans toutefois étre trop agressives.



Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé

Les méthodes de nettoyage par sablage ou

poncage sont a éviter.

A sec ou hydropneumatique, elles sont trop
agressives et sont déconseillées. Elles dé-

gradent le calcin de la pierre. Et la lumiére

rasante fait ressortir les cercles de rotation

de la ponceuse.

La méthode choisie pour les briques silico-
calcaire doit étre la plus douce possible (su-

perfine de verrerie, par exemple).

Le rejointoiement

Lenettoyagedesfacadesestl’occasiondevérifierlabonnetenuedesjoints
(présenced’unéchafaudage,lamiseenévidencedesjointsdégradésparle
nettoyage). Leur réfection est trés importante car ils garantissent I'étanchéité
desfagadeset,danslecasdemagonneriesanciennesdemoellons,peuvent
constituerjusqu’a30%delasurfacedumur.Al'origine, lesbriquesetpierres
étaient jointoyées au mortier de chaux aérienne, dite chaux grasse (CL) et
sable.

Laréfection des joints doit absolument se faire enutilisant unechaux
naturelle NHL 100%. Elle permet une bonne adhérence au support et aux
anciennes traces dechaux aérienne. Elle laisse également
«respirer »lamagonnerie, évitantainsil’effritement des pierres et
des briques. Enfin, sa souplesse lui permet d’encaisser les
éventuelles déformations du batimentsans sefissurer.

Les joints sont dégarnis manuellement en évitantle marteau-piqueur,
suruneprofondeur de 1a 3 cm puis brossés afin d’éliminer les parties
pulvérulentes, ils sont ensuite mouillés, garnis au mortier, et lissés. Les joints
ne seront nitrop creux, ni trop saillants. Le mortier de chaux naturelle est
teinté en harmonie avec lateinte des pierres ou celle des briques. Ne pas
confondre les joints de constructions et les joints décoratifs saillants (cf :
chapitre“Modénature”).

Exceptionnellement certains éléments de modénature utilisent des joints
en creux pour accentuer les reliefs et les ombres. Dans ce cas, et pour ces
éléments précis, les joints pourront étre plus creux que pour le reste de la
facade.

I— une

fenétres
urla

ville

—
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Les techniques de réparation

La maladie de la pierre ou de la brique (efflorescences, pulvérulences...) provient essentiellement d’une perturbation de I'échange
hygrothermique entre les magonneries et I'atmosphere (I'utilisation de pierre de duretés différentes crée des cheminements de I'eau
verslespierreslesplustendres, lesmortiersdecimentsontétanchesetbloquentlepassagedel’eau, lesimperméabilisantsdesurface
empéchentl'évaporationdeseauxquis'infiltrentdanslesmagonneries).Danstouslescas, lesselsvéhiculésparl’eauet«blogués»se
concentrent et décomposent la pierre ou la brique. Pour étre bien entretenue, la fagade doit étre débarrassée de toutes les parties
friables etendommagées.

- Lespierrespeuventétreremplacéesal’identique(leremplacementsefaitparaffouillementenprofondeur,etesthourdéalachaux
aérienne) soitétreremplacéessuperficiellement,c’estadireaumoyendevolumesrapportéssurplusieurscentimétresd’épaisseur
(technique appelée incrustation), soit par le ragréage de certaines parties détériorées au moyen de mortiers spéciaux imitant la
pierre.

- Les briques abimées, aprés piochage des joints sur 2 cm maximum, seront retournées ou remplacées par des briques de méme aspect
soigneusementrempochées.Unrejointoiementdel’ensembleaumortierdechauxhydrauliquenaturelleseraeffectué.



Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé

r une

fené tres
urla

ville

- |
Lapierre de taille

moulure

]

joint
horizontal

joint vertical —

somm\er/ claveaux extrados

AT V]

J intrados _/
meneau clef
[ ligne de
m’mel.i“ naissance
-——-—I ~— tableau
T -
lit de dessus _/ L appui
lit de dessous 7 L
chanfrein
socle

Pour les ravalement des facades en pierre de taille appareillée : couleur,
textureetformedespierresd’origineserontretrouvées, encasderemplace-

ment.

Les facades concernées sont celles construites en magonnerie de pierres taillées. Dans ce cas, la magonnerie est destinée a rester
apparente. Il peut s'agir également de facades présentant un parement enduit et des décors de fagade en magonnerie de pierre
appareillée.Danscecas,ledécornedoitpasétrerecouvertparl’enduit. lldoitfairel’objetd’ untraitementspécifique.

Avantdeprocéderauravalementetalaposedeséchafaudages, ilfautfaireunrelevéprécisdelafagadeetdesoncalepin.Onvaynoter les
pierres a remplacer et leurs dimensions. Mais aussi dessiner les profils des sculptures a réparer.

IIfaudraaussiexaminerlebonétattechniquedesmagonneries.Encasdelargesfissures,ilfaudraenvisagerdestravauxderepriseou de
renforcement de la structure.

Les maconneries apparentes de pierre appareillée, ne sont pas destinées a
étre recouvertes d’un enduit de parement. Leur entretien consiste en un
nettoyage, unrejointoiement et des réparations. Elles nerecevront pas non

plus de peinture.
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Causes de dégradation de la pierre :

Ladensité, la porosité, et la dureté vont déterminer la catégorie (de tendre a froide) a laquelle appartient la pierre. Selon le type de
pierre, la réaction aux agressions physico-chimiques et biologiques est différente. Mais les causes des dégradations sont principalement
les suivantes:

I'eaupénétredanslespores(vides)delapierreetlorsqu’elleyresteentropgrandequantité(+de85%)etqu’ellesetransforme
englace;les pores gonflent et provoquent |'éclatement de la pierre.

I'action duvent agit sur les pierres tendres et provoque leur érosion.

I'intérieur et I'extérieur du mur peuvent présenter des écarts de températures importants (faible
conduction du matériau) ce qui peut provoquer un écaillage du parement ou la dégradation des grains de la pierre, mais aussi agir
sur lesjoints.

la combustion des hydrocarbures produit du gypse sous 'action de I'eau. Ce selva provoquer des
dégradations,soitparremontéedel’eaudepluieparcapillarités,soitenformantunecrodtenoirealasurface.

les remontées d'eau provenant du sol par les pores capillaires de la pierre vont I'imbiber non seulement d'eau
maisaussidesels(ceuxdelapierre,del’atmosphére,dumortier...)quinesontpastoussolublesetéliméslorsduséchagedumur.Les
sels setransformentalorsencristauxqui vontexercer,aforce,unepressionsurlesporesetprovoquerl’éclatementdelapierre.

sécrétion desubstancesacides, etdégradations desjoints par pénétration des racines.

Les types de dégradations :

ellessontduesaplusieursfacteursetsemanifestentsousdifférentesformes.Lessalissuresnoiresougrassesrésultentde
lapollutionatmosphérique.Lessalissuresrougessontcauséespardeschampignonsoudesgrainsdepyrite,oudesoxydesdefer.Les
salissures vertessontd’originebiologiqueetpeuventprendre différentescouleurssuivantletypedemousse, moisissure, oulichen.
Au - dela d'un centimétre d'épaisseur, on parle d’encroltement. Ce phénoméne touche particulierement les pierres tendres et poreuses
(la pluie ne suffit pas a débarrasser la paroi des salissures).

dépot a I'origine blanchatre provoqué par la circulation des sels dans la magonnerie.

lesremontées d'eaucapillairesengendrentunedépressionsableusealasurfacedespierrescalcaires.

I'actionduventcreuselapierreetformeunedépressionsableuseoupulvérulentequipeutdépasserlOcentimetres.
I'acidité de Iair et de la pluie attaque la surface des pierres calcaires.
lephénoménedegelet dedégel provoqueledécollementencroltesouenplaquesdelasurfacedumatériau.

séparationdesplansdestratification(leslits)dueaunesollicitationmécaniquetropimportantedumatériau.

altérations ponctuelles ou disparition des joints due au cycle gel/dégel ou a un mauvais dosage du liant.

Le nettoyage :

Il nefaut pasconfondre patine et salissures.La patineestla marqueprofondedu tempssurla pierre:les parementssontadoucis par
I'érosion, les arétes sont émoussées, I'épiderme a été décoloré par le soleil. En revanche les dépdts de fumée et de poussiereassombrissent
ettachentplusoumoinsprofondément I'épidermedelapierre.Les lichens etmoussess’accrochentsurlesparements,favorisantle
développement de micro-organismes qui attaquent le «calciny (couche superficielle de protection) de la pierre. Le seul remede a
envisager contre les salissures est le nettoyage.



- Le nettoyage par ruissellement d’eau, puis a la brosse avecajout éventuel de savon noir :

Cetteméthodeconsisteafaireruisseleraumoyend’uneramped'arrosage, unfilmd’eausurlasurfacedelapierre, letempsnécessaire  a
I'imprégnation du matériaux, au ramollissement et a 'entrainement des salissures. Un brossage complémentaire a 'aide de brosses
doucesaméliorel'efficacitédecenettoyage.Cetteméthodeancienneestsouventemployéepourlenettoyagedesmonumentsavec
desfacadestresouvragéesdevenuesfragiles.Attentionauxéventuelsrisquesd’infiltrational’intérieurdubatiment.

- Le nettoyage par projection d’eau froide a basse pression:

Cette technique consiste a ramollir les salissures par mouillage préalable et a les éliminer aussitot a I'aide du jet d’eau sous faible
pression.Desadjuvantschimiquespeuventétreajoutés.Laqualitédunettoyagedépendduchoixdelapression, dudébitd’eauetde
la durée d'action du jet d’eau. Cette méthode traditionnelle est recommandée pour le nettoyage des fagades peu encrassées et dont les
pierressonttréstendres(calcaires, briquesfragilisées...) Attentionauxéventuelsrisquesd'infiltrational’intérieurdubatiment.

- Le nettoyage par gommage a la micro-fibre de verre et I’hydro gommage:

Cesdeuxméthodessontparfaitementadaptéesauxfacadesenpierreoulecaséchéantenbrique.  Ellesontpouravantagedenettoyer
en profondeur les salissures profondes, sans toutefois étre trop agressives.

Le rejointoiement :

Lenettoyagedesfacadesestl’occasiondevérifierlabonnetenuedesjoints(présenced’unéchafaudage, lamiseenévidencedesjoints
dégradés par le nettoyage). Leur réfection est trésimportante car ils garantissent I'étanchéité des fagades. A 'origine, les briques et
pierres étaient jointoyéesau mortier de chauxaérienne, dite chaux grasse (CL) et sable.

Elle permet une bonne adhérence au support et aux anciennes traces de chaux aérienne. Elle laisse également «respirer» la magonnerie,
évitant ainsi I'effritement des pierres et des briques. Enfin sa souplesse lui permet d'encaisser les éventuelles déformations du batiment
sans sefissurer.

Lesjointssontdégarnismanuellementenévitantlemarteau-piqueur,suruneprofondeurdela3cm,puisbrossésafind’éliminerles
parties pulvérulentes, ils sont ensuite mouillés, garnis au mortier, et lissés.
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Les techniques de réparation

Lamaladiedelapierre(efflorescences,pulvérulences... provientessentiellementd’ uneperturbationdel’ échangehygrothermique

entre les magonneries et I'atmospheére (I'utilisation de pierre de dureté différente crée des cheminements de I'eau vers les pierres
les plus tendres, les mortiers de ciment sont étanches et bloquent le passage de I'eau, lesimperméabilisants de surface empéchent
I'évaporation des eaux qui s'infiltrent dans les magonneries). Dans tous les cas, les sels véhiculés par I'eau et «bloqués» se concentrent

et décomposent lapierre.

Remplacement de |5 plerra abimée apres affoulilement

remplacementdelapierreabiméeaprésrefouillement

Ziem

Remplacement de ia partie abimée par un placage
{l'épaissaur du placage doit étre supénsure ou égale & 6 cm
remplacement de lapartie abimée en placage pour une profondeur
supérieure a 6cm

i ‘] 0l

Remplacement par un moriier de reconstitution aprés affouillement
(i la profondeur esi infereure ou egale a 2 cm)

remplacementdelapartieabimée parun mortierdereconstitution
apresrefouillementpourune profondeurinférieureouégalea2cm

Avant toute opération de réparation, la fagade doit étre
nettoyée et débarrassée de toutes les parties friables et
endommagées. Ensuite, suivant |'état de la pierre plusieurs
solutions existent :

- Danslecasdepierres tréesendommagées présentantdes
fissures :

les pierres peuvent étre remplacées a l'identique (le
remplacement sefait par affouillement en profondeur, et
esthourdéalachauxaérienne).Les pierresabimées, apres
piochage des joints, seront retournées ou remplacées par
des pierres de méme aspect soigneusement rempochées. Un
rejointoiement de 'ensemble au mortier de chaux hydraulique
naturelle seraeffectué.

- Danslecasdepierresendommagées parendroitsousur une
profondeur d’aumoinsde6cm:

lespierrespeuventétreremplacéessuperficiellement,c’esta
dire au moyen de volumes rapportés sur plusieurs centimetres
d'épaisseur, appelés plaquettes. Avant toute incrustation,
unrefouillementest effectué afin de supprimer les parties
abimées.

- Danslecasdepierresendommagées parendroitsousur une
profondeur de moinsde2cm:

unragréagedes partiesdétériorées est effectuéaumoyen de
mortiers spéciaux imitant la pierre.

Les pierres endommagées sont remplacées ou reconstituées. Les éléments de

remplacement seront de méme teinte, de méme dureté, de méme grain et de

méme porosité.



Lestechniques de protection complémentaire pourles magonneries
apparentes (brique, pierre,béton)

Achaquelavage, le parement perd un peu de sa substance et devient donc plus fragile. Saprotection estalorsnécessaire contre les
dégradationsduesauxintempéries,al’abrasionprovoquéeparlespoussieres.Laprotectiondesparementssepasseendeuxétapes:

- Paraccentuation des profils :

Il est possible d’améliorer la protection de la fagade en intervenant sur la modénature
(décor de fagade) : en modifiant les pentes, en augmentant les débords de certains
bandeaux.

- Par consolidation superficielle:

En appliquant un traitement de consolidation superficiel qui renforce la structure
cristallinedumatériausurunecertaineépaisseur(parexempledessolutionsabase
defluosilicate de magnésie) . Ou en appliquant un badigeon (lait de chaux naturelle
NHL) teinté.

- Leslaitsdechaux:

IIs sont appliqués sur une magonnerie réparée, pour la protéger des agressions
extérieures, masquer les réparations, et recolorer le parement. Ils sont réalisés au
moyend'unmélanged’eau, de chauxaérienne et de pigments naturels (terres,
sablons,oxydesmétalliques). Ils peuventétreappliqués al’éponge,aupinceauoua

labrosse, en couche croisée.

Différentes dilutions peuvent étre réalisées selon I'aspect de finition recherché :

- lechaulageestle mélangele plus épais.|l boucheles pores dusupport. Il est
surtoutdestinéaétreappliquédirectementsurunemagonneriedemoellonsousur
unmurentorchis. Il est composé outre les pigments, d'1 volume de chaux aérienne
pour 1volume d’eau;

- lebadigeonestplus diluéquelechaulage. Il estsurtout destinéaux finitions
colorées des surfaces enduites. Il est composé outre les pigments, d'1 volume de
chauxaérienne pour2a3volumesd’eau;

- I'eauforte, estassez fluide, elle est composée outre les pigments, d'1 volume de
chauxaérienne pour 5volumesd’eau;

- lapatine est un laitde chaux trés diluéqui sert avant touta I'homogénéisation du
parementsurlequelonl’applique.Elleestcomposéeoutrelespigments,d'1volume
de chauxaérienne pour 20 volumes d’eau.
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Les enduits sont des revétements épais que I'on applique sur la
magonnerie de fagade. lls constituent le parement esthétique et
'épiderme de protection du mur. Différents types d’enduits existent, et il
estindispensabled’enconnaitrelanatureavanttoutravalement.
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La composition des enduits

La chaux ou les chaux :

Lachauxestunliant,elleestutiliséeaussibienpourhourderlesmagonneriesquepourdresserlesparements. Utiliséeal'étatpur,elle
sert a lier des peintures ou badigeons. Elle intervient dans la composition des enduits les plus modestes comme des stucs les plus
précieux. Elle est obtenue par calcinatation du calcaire : cuisson du calcaire a haute température (environ 1000°C). Cette premiere étape
donne“lachauxvive”,quiestensuiteéteinteparadjonctiond’eau.La“chauxéteinte”estutiliséeenconstruction,mélangéeal’'eaude
gachage,auxagrégats,ellessertalaréalisationdesmortiers.Différentstypesdechauxexistentquiprésententdesqualitéschimiques et
plastiques différentes etsontcompatibles chacuneaunenaturedesupport, a untyped'intervention.

-Lachauxaérienne dite « chaux grasse », sigle CLanciennement CAEB :

Cette chaux est obtenue a partir de calcaires purs (proportion d'argile dans le calcaire inférieure a 5%). Elle effectue sa prise en présence
dugazcarboniquecontenudansl'air.Cetteréactionlenteetprogressivededurcissementpeutdurerplusieursmois.Onobtientainsi
(unefoismélangéeausableetal’eau)desenduitstresplastiques,quideviennentdeplusenplusrésistantsavecletemps,quilaissent
respirerlesmagonneriessurlesquelsilss’appliquentetquisedilatentetsedéformentaveclui.llssontdoncparfaitementadaptésau
batiancien (mémes propriétés chimiques et plastiques).

Lesemploisdelachauxaérienneconcernentsurtoutlesenduitstraditionnels,lesmortierspourjoints, lesbadigeonsaulaitdechaux.
Sasouplessepermetégalement laréalisationdeprofilsmoulurés, tels que lescornichestiréesaugabarit etprotégéesparl’égoutde
toit ou par une bavette de zinc.

- Lachauxhydraulique naturelle, dite « petitciment », sigle NHLanciennement XHN :

Cette chaux est obtenue par calcinatation de calcaires contenant de I'argile et des marnes (environ 15% pour une chaux moyennement
hydrauliqueetjusqu’a30%pourunechauxéminemmenthydraulique).Elleeffectuesapriseaucontactdel’ humiditécontenuedans
I'air. Cette réaction plus rapide que dans le cas de la chaux aérienne peut durer plusieurs semaines. La chaux hydraulique naturelle,
unefoismélangéeausableetal’eau,permetd’obtenirdesenduitsplusou moinsrigidesenfonctiondeleurtauxd’hydraulicité(taux
variable d'argile contenue dans les calcaires). Leur perméabilité a la vapeur d’eau reste encore satisfaisante, quoique moins importante
que celle des chaux aériennes.

Les emplois de la chaux hydraulique naturelle concernent surtout les enduits de parement trés exposés aux intempéries et non protégés,
lespiedsdemurs(soubassement),lesappuisdefenétreetlarmierss'ilsnesontpasprotégésparunebavettedezinc...llestégalement
possible de réaliser des badigeons au lait de chaux hydraulique naturelle.



- La chaux hydraulique artificielle, dite ciment, sigle XHA :

Le ciment est fabriqué en ajoutant aux calcaires des additifs tels que : pouzzolanes (roche d’origine volcanique), gypse, roches
artificielles... Sapriseesttresrapide,elles’effectueaucontactdel’eau.Lecimentestégalementunliant,mélangéavecdesgranulats et
de I'eau, il permet d’obtenir des mortiers tres rigides et presque imperméables.

L'emploi du ciment est particulierement adapté aux constructions neuves qui ne se déforment pas (fondations jusqu'au bon sol) et dont
lesmurssont étanches (barriere étanchelelongdes partiesenterrés). llestl’élément de base delacomposition des bétons.

La coloration :

Lesenduitsanciensétaientcolorésparl’applicationdebadigeonsalachaux.Aujourd’hui, leurcolorationpeutaussiétreréaliséedans I
masse par |'adjonction de pigments tels que terres naturelles (terre de Sienne, terre brilée...), ou des oxydes métalliques (fer, cuivre...), des
sablons colorés, des tuiles, des ardoises pilées.

Lafinitiondel’enduitjoueaussisurlateinte, plusl’enduitestlisse, plusildoitétrefoncé,eneffetlalumiéreestdanscecasréfléchiepar  la
surface et les ombres créées par les reliefs sont atténuées.
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L’enduit platre et chaux:

Jusqu'alaseconde moitié du XIXeme siecle, la grande majorité des fagades des villes d'lle-de-France étaient enduites au platre gros
etchauxaérienne.Cetenduitconstituaitlerevétementdesimmeublesdevilledontlesfagadesétaienttresornées,toutcommecelui
desmaisonslesplussimples. Puis |'apparitiondescimentsartificiels etdes chauxhydrauliques,d’application plusfacile, aprovoqué
I'abandon progressif de I'enduitplatre et chaux pour laréalisation des enduits extérieurs.

L'enduitplatreetchauxaérienneestunrevétementrégulateurdhumiditépourlesmagonneriesanciennesquicontiennentunepart
nonnégligeabledevapeurd’eauetsontsujettesauxremontéesd’eauparcapillarité. Commeunepeau,ilpeutabsorberl’humiditéde
I'atmospheéreetlarendreparévaporationsitotquelesconditionss'yprétent.Leplatreadhéreparfaitementau ~~ moellon,tréssouple
ils'adapteauxformes,épouselesconstantesdéformationsdubatimentsanssefissurer;etdegrandesqualités dedurabilité.llssont
susceptibles de dépasser sans dommages la «longévité décennale».

L’enduit a la chauxnaturelle

La chaux permet d’obtenir des enduits plus ou moins rigides en fonction de leur taux d’hydraulicité.

Les emplois de la chaux* hydraulique naturelle concernent les enduits* de parement® trés exposés aux intempéries, les pieds de murs
(soubassement*), les appuis de fenétre ...

Les enduits* de chaux* naturelle sont teintés dans la masse.

Si I’'enduit est trés dégradé : remplacement ou reprise

- Danslecasd’unenduitnonadhérent deuxsolutions sont possibles:

- Soitlamise envaleurdes magonneriessisa qualitéle permet. Aprés piochage total
de I'enduit dégradé, on procéde a un nettoyage, un rejointoiement, a la réparation et
aux protections complémentaires éventuelles de la magonnerie (voir § magonneries
apparentes).

- Soitl'applicationd’unenduitneufalachauxnaturelle.Aprés - piochagetotaldel’enduit
dégradé.Lesjointssontdégarnismanuellementsuruneépaisseurdela3cm,brosséset
mouillés.Ensuite,unenduitneufalachauxnaturelle(NHL)estmisenceuvresurlatotalité
delafacade.llestgénéralementexécutéen3couches:legobetis, relativementgrossier,
jeté alatruelle et laissé rugueux ; le corps d’enduit qui donne une certaine planéité au
mur,sonépaisseurestfonctiondesirrégularités;il estjetéa latruelleetdressé;enfin,la
couchedefinition,pelliculetrésmince(3a8mm)quidonnel’aspectesthétiqueal’enduit
(finition grattée outalochée).

- Danslecasd’unenduitbienadhérent, desreprises d’enduitsont effectuées:

[Ifauttoutd’abords’assurer delabonne tenuedel’enduit existantsursonsupport:
I'enduit ne doit pas présenter de cloguages, ni sonner creux. Les parties dégradées sont
alors piochées manuellement. Les joints sont dégarnis manuellement sur une épaisseur de
1a3cm, brossés,etmouillés.Ensuite,unenduitneufestmisenceuvreponctuellement.

Les réparations peuvent étre masquées par I'application d'un lait de chaux naturelle (voir
ci-apres:laitdechaux,danslecasd’unenduitenbonétattechniquemaistrésencrassé).



Si I’'enduit est, en bon état technique, non peint mais tres encrassé : nettoyage et lait

de chaux.

- Le nettoyage de I'enduit :

llconsisteenunbrossageasecalabrosseachiendentetunlavage
al'éponge pourle platre, et au jet d'eau sous pression pour les autres
enduits. Ensuite, onapplique unlait de chaux.

- Leslaits de chaux:

IIs sont appliqués sur une magonnerie réparée pour la protéger des
agressions extérieures, masquer les réparations, recolorer le parement.
Ils sont réalisés au moyen d’un mélange d’eau, de chaux aérienne et
de pigments naturels (terres, sablons, oxydes métalliques). lls peuvent
étreappliquésal’éponge,aupinceauoualabrosse,encouchecroisée.
Différentes dilutions peuvent étre réalisées selon I'aspect de finition
recherché:

-lechaulageestlemélangeleplusépais.llbouchelespores
dusupport. Il est surtout destiné a étre appliqué directement sur une
maconneriedemoellonsousurunmurentorchis.llestcomposéoutre
lespigments,d’1volumedechauxaériennepourlvolumed'eau;

- lebadigeonestplusdiluéquelechaulage. llestsurtout
destiné aux finitions colorées des surfaces enduites. Il est composé
outreles pigments, d’1 volume de chaux aérienne pour 2 a 3 volumes
d'eau;

- I'eau forte, est assez fluide, elle est composée outre les
pigments,d’1volumedechauxaériennepour5volumesd’eau;

- la patine est un lait de chaux trés dilué qui sert avant tout
a 'homogénéisation du parement sur lequel on I'applique. Elle est
composée outre les pigments, d'1 volume de chaux aérienne pour 20
volumes d’eau.
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Enduit existant en ciment

Cet enduit est désormais a proscrire sur les constructions anciennes.
Rigide, il se fissure sans absorber les déformations du batiment.
Imperméable, il retient’humidité al'intérieur des murs. de nature
différentede celle des magonneries de briquesou de pierres, il adhére
malausupport et se décolle par plaque.

Audébut du XXeme siecle et des la toute fin du XIXéme, la découverte
du ciment Portland a généré un engouement pour ce matériau. Dés
lors, des constructions anciennes et du début du XXéme ont été
recouvertes d’un enduit ciment. Dans tous les cas, I'enduit ciment ne
doit plus étre utilisé dela sorte. Surles constructions anciennes, en cas
de bonne tenue de I'enduitciment, ets'il na pas encore provoqué trop
de désordres intérieurs, il pourra étre maintenu et simplement repeint.
De méme pour les constructions du XXeme siecle. Enrevanche, en cas
de désordres (décollements par plaques, fissurations, salpétre intérieur,
pourrissement des bois...), I'enduit ciment sera pioché, un nouvel enduit
de chaux naturelle hydraulique, le cas échéant, sera mis en oeuvre, teinté
dans lamasse.

- Dans le cas d’un enduit ciment en mauvais
état technique, mis en oeuvre d’un enduit
neuf a la chaux naturelle (NHL) :

Apreés piochage total de I'enduit dégradé, les joints sont dégarnis
manuellement sur uneépaisseur dela 3 cm, brossés etmouillés.
Ensuiteunenduitneufalachauxnaturelle(NHL)estmisenceuvresurla
totalité de la facade. Il est généralement exécuté en 3 couches : le gobetis
relativementgrossierjetéalatruelleetlaissérugueux;lecorpsd’enduit
qui donneunecertaine planéitéaumursonépaisseur est fonction des
irrégularités ; il est jeté a la truelle et dressé ; la couche de finition pellicule
trés mince (3 a8 mm) qui donne I'aspect esthétique a I'enduit : gratté
outaloché.

- Dans le cas d’un enduit ciment non peint, en
bon état technique mais trés encrassé :

Aprés nettoyage de I'enduit, mise en oeuvre d’un lait de chaux.



Les magonneries recouvertes d’un enduit peint

Selon la nature de la peinture réalisée, différentes solutions sont possibles.

- Dans le cas d’une peinture de type pliolithe :

Ce sont des peintures dont I'application a court terme est, en principe, la méthode
lapluséconomique.Enrevanche, ellesconstituentunebarrierepeuperméable
alavapeurd’eaucontenuedanslemur.Commeunepellicule,elless'écaillentau
boutdequelquesannées.Leuraspectestlégerementbrillantetlisse(sating).

Pour ces raisons, il est recommandé de gratter, et poncer la pliolithe existante,
puis de mettre enoeuvre uneseconde couche de pliolithe.

- Les imperméabilisants, sur du ciment uniquement :

La structure réticulée des imperméabilisants leur permet de se déformer sans
se briser, d'encaisser les fissures du support sans les laisser transparaitre. Ils sont
perméablesdefagonsatisfaisantealavapeurd’eaucontenuedanslesupportet
sont parfaitement étanches a I'eau de pluie. Récemment une nouvelle finition
estapparue surle marché: finition grattée fin dont I'aspect esthétiqueest
satisfaisant.

- Dans le cas d’une peinture de type Revétement Plastique Epais : RPE

Lespeinturesdecetypesontaproscrire:champignonsetparasitessedéveloppententrelesupportetleRPE.D’autrepart, leuraspect
esthétiquen’estpas satisfaisant. Pour ces raisons, il est donc recommandé de gratter, poncer lerevétement plastique épais, puis de
mettre en oeuvre une peinture de type impermeéabilisant (voir ci-dessus).
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Les parements de type placage :
Grescérame, patedeverre, pierrepelliculaire, céramique

Utilisé depuis longtemps, ce type de revétement présente une finition qui permet décor, jeu de couleur, de matiére... Ainsi, a partir
desannées 1950, leuremploise multiplieets’applique aux grandsensembles.Sensibleaugel et chocsthermiques, cetypede
revétement présente généralement les pathologies suivantes : fissurations, éclatements, et décollements. Ces dysfonctionnements
sontprincipalementdus aunemiseenoeuvredéfectueuse(mauvaisepréparationdusupport,insuffisancedejoints provoquantune
mise en compression) ou une qualité médiocre du revétement et dela colle.

Le ravalement consiste en un nettoyage a I'eau et au savon, un brossage, et éventuellement un rejointoiement.

Nettoyage d’un revétement scellé :

Dansle cas d’un encrassement résistant, un savon peut étre ajouté al'eau de
lavage.Danscecaslebrossageestintensif, ilfaudradoncrefairelesjoints.

La réfection des joints :

Une réfection des joints entre les carreaux est souvent nécessaire. Elle sera
effectuée, dans le cas d'une dégradation faible, a I'aide d'une barbotine de
ciment pur. Pour des dégradations importantes, on préférera des produits
dopés ou préts a 'emploi disponibles chez les fabricants spécialisés en produits
de collage et de jointoiement.

Le remplacement et I'imperméabilisation :

En cas de descellements répétitifs ou de fissurations, on optera soit pour un remplacement des carreaux défectueus, soit pour un
traitement curatif par hydrofuge et colmatage des fissures.

L'application d’un revétement protecteur est également possible, trois solutions sont envisageables :
- applicationd’unrevétementd'imperméabilisationnonpigmentéet armé:cettesolutionpermetdeconserverl'aspectdelafacade.
-applicationd’unrevétementd’imperméabilisationpigmenté:cettesolutionmodifiel’aspectdelafagade.

-application d'unisolantextérieur.
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Assechement des pieds de murs anciens par électro-osmose-phorese

Electro-osmose-phorése :
Ce systeme permet de créerune barriere totalement étanche entre le piedde mur enterré et lemur,au-dessus du plancher bas.

Il est basé sur I'inversement du champ électrique qui existe a I'état naturel. En effet, la terre est chargée positivement et les magonneries
sont chargées négativement. L'eau contenue dans les sols remonte donc dans les murs (du champ positif vers le champ négatif)
entrainantavecellelesselstelsquesulfatesouautrescontenusdanslesol.Eninversantceprocessusparl’implantationd’unetigede
cuivre dans le mur reliée a un plot de fer dans la terre, on fait refouler 'eau vers le sol. Parallélement, la technique consiste ainjecter dans
lesmurs(enremplissantlestrous  desélectrodesmurales),desparticulesditesde«phorese»(selsélectrisésensuspension)quisont
entrainéesparl’eaual’intérieurdesvaisseauxcapillairesdelamagonnerie.Ainsi,I'eauenseretirantdéposelesparticulesélectrisées
quicolmatentles pores des capillaires et empéchentl’'eau de s'éleverdansla magonnerie.

Cette méthode est slire puisque tous les passages, dans lesquels I'eau circulait, sont bouchés. Elle est pérenne puisqu’une fois la barriere
étanche créée, les électrodes peuvent étre retirées.

L’electro-osmose :

Basée sur le méme principe, elle ne combine pas le procédé de phorése. Pour étre efficace, il faut donc que I'eau soit repoussée en
permanenceverslaterre.Orauboutdequelquesannées, latigeencuivresecorrode.Lechampmagnétiqueestalorsinverséet!’eau
peut de nouveau remonter dans la magonnerie.

Les injections :

II's'agit de créer une barriére étanche entre le sol et la magonnerie. Dans ce cas, des résines ou des silicones sont injectés. L'inconvénient
majeurdecetteopérationrésidedanslefaitqu’ilestimpossibledecontralerlecheminementduproduit.Undesdangersrésidedans
le fait que le produit puisse se concentrer dans des fissures au lieu de se répartir de fagon homogene.
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Les traitementsspécifiques

50

Lutter contre 'humidité venant de l'intérieur

La maison présente, a 'intérieur des désordres, dus a I'humidité par condensation et infiltration. Les dégradations peuvent étre
importantes et affecter, along terme, les magonneries et le parement de la fagade. Il est doncimportant d'effectuer les opérations
suivantes pour lutter contre I'humidité :

- Dansunpremiertempsréviseretrefairelesdescentesd’euxpluvialesendommagéesainsiqueleségoutsdetoit.
-Vérifier les scellements qui, sils ne sont pas protégés par I'enduit, peuvent étre source d’infiltration.

- Dans un second temps assurer une bonne ventilation de la maison par I'adjonction d'un systéme de VMC (Ventilation
Mécanique Contrélée):

- pose d’un extracteur dans les combles,

- prévoirdesarrivéesd'airfraisdanstouteslesmenuiseriesdespiecessechesetdesbouchesd’extractionreliées
aumoteurdanstouteslespieceshumides.Laventilationdoitfonctionneravecunchauffagesuffisant:enmoyenne
19°C.llfaudraassurerégalementuneisolationthermiquedel’ensemble dubatiment.

Les traitements contre lesgraffitis

Deux attitudes sont possibles pour lutter contre les graffitis : le nettoyage et la prévention.

La seconde solution est bien slir la plus intéressante car les nettoyages fréquents attaquent la paroi et donc peuvent I'affaiblir.

Le nettoyage :

ToutepartiedefacadeenlimiteséparativedudomainepublicestpriseenchargeparlesServicesTechniquesdelamairie,sousréserve
d’une décharge du propriétaire ou du syndic représentant la copropriété de I'immeuble.

Dans les autres cas, le nettoyage sera a la charge du propriétaire ou du syndic.

Dans le cas de I'utilisation de produits décapants il faut veiller a ce que ces derniers respectent le support (notamment sa respiration).
L'autre méthode consiste a effectuer un hydrogommage : il s'agit de projeter a basse pression des agrégats de trés faible granulométries,
doux et fins (poudre de gres, craie,...) avec un mélange d’eau et d'air.

La prévention :

Desproduitsdeprotectionspeuventétreappliqués,certainspermettentuntraitementdelongueduréeenuneseulefois.Surcetype
deproduitslesencresn’accrochent pasetpeuvent étreretiréesal’aide d’'une éponge.



Charte de qualité des facades urbaines de Saint-Mandé
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Lamodénature(ensembledesprofilsetmoulurationsd’unefagade) est
entretenue, réparée, le cas échéant refaite a 'identique. En effet, elle
joue un role esthétique dans I'architecture de la maison, mais
également unrole technique primordial. C'est pour ces raisons que
saconservation ourestitution est exigée.

53
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La modénature et éléments de la construction

54

- Les profils en briques ou pierres appareillées:

lIsferontl’objetd’unentretientel que décritau chapitre concernantle
ravalement des parements en magonneries de briques ou de pierres ou
mixtes.

- Les joints décoratifs saillants :
lIs seront conservés et refaits a I'identique.

lIsferontl’objetd’unentretientel que décritau chapitre concernant le
ravalement des parements en magonneries de briques ou de pierres ou
mixtes.

- Les profils réalisés au moyen d’un mortier de
chaux tiré au gabarit :

Danscecaslesréparationsoulareconstitutionseferadanslemortier
d’origine : chaux naturelle NHL100% ou ciment selon le cas.

- Dans le cas d’une restitution de lamodénature
L'enduit ciment est a proscrire.

Lesprofilspréfabriquéssontaproscrire.Lamodénatureestrefaiteselonles
techniques d’origine.

- Danslecasdemoulurationspeintes, lapeinture
utilisée dépendra de la nature du support

Apres réfection des magonneries :

-Surunenduitdechauxnaturelleouenduitcimentexistant,unlaitdechaux
ou un imperméabilisant pourront étre appliqués

-Sur un enduit de chaux naturelle ou enduit ciment existant et déja peint,
seulunimperméabilisant pourra étreappliqué

-Surlesmaconneriesdebriqueset depierresoumagonneriesmixtes, il est
proscrit de masquer I'appareillage par une peinture.



Les plaques de céramique :

Elles sont conservées ouapposées dansle cas de plaques
neuves

- Les balcons en pierre:

Lapluieestlacauseprincipaledeladégradationdeshalcons.Elle
détériore les joints et fait rouiller le pied des garde-corps, ce qui
provoquel'éclatement dela pierre.

Apres réfection, les balcons doivent étre protégés par une table
de plomb.

- Les balcons et avancées en bois :

Les lattes en bois abimées sont remplacées. La peinture est
décapée, poncée, grattée, une nouvelle peinture micro-poreuse
adaptée aux menuiseries en bois est appliquée.

Pourlesfauxpansdebois, ledécorestconservé etréparé puis
un enduit en couche de finition est projeté sur les panneauy, les
fauxpansdeboissont peintsaumoyend’une peinture micro-
poreuse.

Le bois doit étre traiter contre les attaques atmosphériques et
biologiques (insectes,champignons...).

- Les pignons magonnés :

uol3IdNJIISUOod k] 9p SjusW9 39 a4njeuspoul e

Les pignons en magonneries apparentes de briques et moellons ou autres ne sont pas destinées a étre recouverts d'un enduit de
parement.Leurentretienconsisteennettoyage, rejointoiementetréparation(cf.§magonneriesapparentes).
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Chassis de fenétre

Il est primordial de vérifier régulierement I'étanchéité des chassis de fenétre :

L'ensemble des moulurations qui garantit I’évacuation des eaux de
condensation et I'étanchéité doit étre reprofilé au besoin. Les évacuations
(petits orifices) situés dans la gorge de la traverse basse du chassis doivent étre régulierement
débouchées. Lescellement duchassis danslamagonneriedoitlui aussi étrevérifiéet
éventuellement consolidé.

Les bois doivent étre régulierement entretenus (environ tous les 5 ans). lls doivent étre
grattés, poncés pour les débarrasser de toute trace ancienne de peinture. Ensuite, ils feront
I'objet de réparations le cas échéant. Dans tous les cas ils sont protégés par une couche
d'impression universelle et 2 couches de peinture micro-poreuse spécialement adaptée aux
boiseries.

La forme des chassis :

Afindepréserverlacohérencedel'immeuble, leschassisdoiventétredemémefacturesur
I'ensemble de la facade : structure, type et nombre de partition, nombre de vantaux, nombre
de carreaux. lls doivent épouser laforme des baies des batiments.

Les chassis peuvent étre redécoupés par des petits bois, au maximum une partition en 3
parties égales. Les petits bois sont extérieurs.

3 types de menuiseries sont possibles pour réaliser les chassis des nouvelles fenétres :

- 1-La menuiserie en chéne sur mesure
Elleprésentepourintérétsonadaptationparfaitealabaied’origine.Eneffet,danscettesolution,lemenuisiertravaillesurplacepour
relevertouteslesdimensions,angle,aspéritésdelabaieancienne.Deplusleboisutilisé,aunelongévitédeplusieurssiecles.Leprix
relativementélevédeceschassisestparfaitementjustifiéauregarddeleurlongévitéetdeleurqualitéd’insertion.

Les peintures de ton bois, les vernis ou lasures incolores ou ton bois sont proscrits.

- 2-Lamenuiserie en bois industrialisée
Ellepeutétrepréfabriquéeenusine,auxcotesdelabaieapourvoir.Delongévitémoinsgrandequelapremiéremenuiserie,elle
apouratoutsonrapportqualitéprix:ellepeutvieillirundemi-sieclesanstropdedommages, elles’adapteapeuprésauxdessins
irréguliersdes baies anciennes. Elle peut étre de dimensions standardisées ou bien réalisée sur mesure auxcotes données.

-3- Lamenuiseriealuminium

Elleoffredesqualitésdedurabilitéetdefacilitéd’entretien.Cesmenuiseriessont  parfaitementadaptéesauxsitestrésexposésaux
intempéries.Ellessontpréfabriquéesauxdimensionsdelabaieapourvoir.Leursectionestfaiblecequiestunatoutpourlaqualité  de
I'éclairement, la gamme des couleurs proposées est assez large.

57
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Les menuiseries et ferronneries

58

Volets

Lemauvais étatdesvoletsestunecausefréquentede
salissure (fantomes) des fagades. s doivent étre
entretenus et réparésrégulierement.

Lesvoletsenboisserontconservéssileurétatlepermet.
Lesvolets enbois ou métalliques sont repeints.

Des volets roulants aluminium ou bois peuvent étre
installés. Il est souhaitable d’intégrer le rail dans la
magonnerie, au ras des fenétres et non au nu extérieur
de lamagonnerie.

ilslimitent la surface d’éclairement. Leur saillie surla
facadenuitasonesthétiqueetalalecturedesfenétres.
Lapose d'un coffre dans I'embrasure delabaie peut
étre toléré a condition d'étre habillé par un lambrequin
métallique ou bois avec une finition travaillée.. Dans ce
cas,lasailliedel’ensembleparrapportaunuextérieurde
lafagade serade 3 cm maximum.

Les ferronneries

La protection du métal est assurée par une peinture dont la durée dans le temps varie de deux a dix ans. L'entretien régulier évite sa
réfectiontotale.Danslecasd’unentretien, onprocéderaa unlessivageetal’applicationd’unecouchesupplémentairedepeinture.
Pouruneréfectiontotale(attaque,peinturepérimée)lespartiesabiméesserontenlevéesparbrilageetpiquetage.

Nettoyage
Cette phase est primordiale pour un bon “mouillage” de la peinture au support (bonne adhérence et compatibilité chimique).

IIfautd'abordpréparerlasurface:lessivage,complétéd’undégraissageausolvantouaujetdevapeuravecdétergent,d’undécapage
chimique ou a la brosse, et enfin d’'une préparation thermique (chalumeau) ou mécanique (piquage ou sablage). Ensuite, traiter
chimiguement pour passiver les fers : avec la phosphatation cristalline rincée avec une solution diluée d'acide chromique. Pour les
alliageslégers,lezincetlesmatériauxgalvanisés,onappliqueun“washprimer”avantlapeintureanti-corrosion.

Réparation

La réparation de |'acier se fait par martelage, soudage, en suivant
les pratiques traditionnelles. La fonte n’est pratiquement pas
réparable.

Les garde-corps seront déposés et remplacés.

Protection

Elle consiste a appliquer un revétement anticorrosion. Celui-
cicomprend unecouche primaire (anti-rouille), unecouche
intermédiaire(étanche), et une oudeux couchesde finition. Le
choixdurevétementdevrasefaireenfonctiondumilieuplusou
moinsagressif, deladuréedurevétementetdespossibilitésde
renouvellement, et du co(t.



Lepolychloruredevinyle(PVC) :unmatériaudangereux...

Sa fabrication et son recyclage sont hautement polluants et dangereux.

Le PVC, polychlorure de vinyle est produit a partir de pétrole et de chlore. Sa transformation nécessite des additifs,
notammentdessubstancesplastifiantesetdesmétauxlourds.Lesdéchetsconséquents(dioxine,substancestoxiques
connuessouslenomde«poisondeSeveso»)sontrejetésdansl’atmosphere.LePVChorsd’usagenepeutétrerecyclé.

Encas d'incendie, le PVCdégage des fumées extrémement toxiques et rapidement mortelles. En briilant, il dégage de
grandes quantités de dioxine et de furannes. Ces substances hyper toxiques provoquent une mort rapide. Le cas échéant,
peuventcauserdesdommagesausystémeimmunitaireetaugénome.Apresincendie,lecolt estimportant.

Le PVCn’assure pas la sécurité a l'intrusion. Il suffit d’'une lampe a souder pour ouvrir la porte en faisant chauffer le
plastique autour de laserrure.

C'estunmatériau éphémere. Il ne se déforme pas mais casse. Les usures naturelles des menuiseries en PVCsont donc
synonymes de remplacement a court terme. Les menuiseries en PVC ne peuvent pas étre réparées et ou adaptées
aux déformations du bati ancien, tandis que le bois peut faire I'objet de reprises. Elles ne nécessitent aucun entretien
(peinture)puisqu’ellessontjetables.Lecolitd unepeintureétantmoinsimportantquelecoltd'unremplacement,on
peuts’interroger sur « I'avantage » du non entretien.

Sonco(itpeuélevéal'achatseréveleainsiplusimportantalongtermequed’autresmatériauxdurables.

Il représente un appauvrissement esthétique des fagades et devantures et, est incompatible avec le bati ancien. Les
menuiseries,danslaplupartdescas,épaissesetlargesréduisentl’éclairage, leurscouleursbrillantesjurentaveccelles
del’environnement et des matériaux traditionnels.

- EnAllemagne, le PVCestinterdit danslesvilles de Berlin, Munich et Bonn.

-EnSuede, le parlement a décidé de le supprimer.

-EnAutriche, une réglementation esten cours.

- AuDanemark,|'agencedeprotectiondel’environnementadémontrélestroublessurlasanté.

- LaCommissioneuropéennearédigéunlivrevertsurlePVC(rapporteur: GuidoSACCONI), unedirectiveesten
préparation, visant a réglementer son emploi et le recyclage.

Sources:

Luxembourg : Ministéres de I'environnement, de la santé, du logement et de I'urbanisme.
France : France 5-2002 « pour ou contre le PVC» ; Ministére de I'environnement : Rapport officiel du 3 Avril 1998.

Europe : Commission européenne - le livre vert sur le PVC.
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Les antennes et paraboles:

L'installation d'une antenne parabolique peut, selon ses dimensions et/ou son lieu d'implantation, étre soumise a un
ensemble de réglementations.
_I'antennedontaucunedimensionn’excede4métres,etdanslecasolellecomporteunréflecteur, lorsqueaucune
dimensionde cedernier nexcedelmeétre, n’estpassoumisea permisdeconstruireni a déclarationdetravaux.
_I'antenne dont I'une des dimensions dépasse 4 métres et/ou dont le réflecteur excéde 1 métre, est soumise au régime
deladéclarationdetravaux.Elledoitdanscecasrespecterlesprescriptions(couleur,implantation)susceptiblesde
figurer dansle reglement du POS (PLU).

Unréglement  decopropriétépeutédicterdesprescriptionsayantpourobjetdemasqueraumieuxlesantennesen
lespeignantouenlessoumettantauneobligationderecul parrapportauborddestoitures.

Les coffrets EDF et les boitiers de climatisation :

Leshoitiersserontpositionnésdepréférencesurlesoubassementdelafagadeetrespecteront,danstouslescas,la
composition delafagade. llsserontautantquepossiblerecouvertd’ uneportemétalliqueajourée.

Les évacuations de hotte aspirante des restaurants sont proscrites sur la fagade principale.
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Pour les travaux de ravalement :
unedéclarationpréalable (imprimé CERFAn®13404*01) doit étre déposée au service urbanisme de la Mairie, accompagnée des pieces suivante

»alpual

+ Unplandesituation;

+Unplandecadastre;

+Unplandesfacades etdes toitures sile projet les modifie ;

+Une photo de chaque fagade objet du ravalement ;

+Une photo permettant desituer le batiment dans le paysage lointain;

»Unenotice (type devis) faisantapparaitre les matériaux utilisés etles modalités d’exécution des travaux.

Pour les autres travaux modifiant I'aspect extérieur de la facade ( réfection de toiture, vo-

lets...), sans modifier le volume du batiment et n’ayant pas pour objet de percer ou d’agran-

dir une ou plusieurs ouvertures :
unedéclarationpréalable (imprimé CERFAn° 13404*01) doit étre déposée au service urbanisme dela Mairie, accompagnée des pieces suivantes

+Unplan desituation;;

+Unplande masse des constructions a édifier oua modifier (si pas de construction un plande cadastre);
+Unplanencoupe duterrain et de la construction;

' Les plans de facade et de toiture si le projet les modifie ;

»Undocumentgraphique (type photomontage) permettantd’apprécierl’insertionduprojetdanssonenvironnement;
»Une photographie permettant de situerle terrain dans I’environnement proche;;

+Une photographie permettant dessituerle terrain dansle paysage lointain;

+Unenotice faisantapparaitre les matériaux utilisés et les modalités d’exécution des travaux.

Certaines pieces sont a fournir en fonction de la nature et de la situation du projet. (Voir bordereau des pieces joint a I'imprimé)

Instruction du dossier :

Le dossier doit étre déposé aux Services Techniques de la Mairie ou envoyé par pli recommandé avec accusé de réception (RAR), en quatre
exemplaires dont deux exemplaires en couleur.

Le délai d'instruction est en principe d’un mois a compter de la réception d’un dossier complet. Ce délai peut étre porté a 2 mois en cas de
consultation del’Architecte des Batiments de France ou d’autres services spécialisés.

Une fois la déclaration préalable accordée, que devez vous faire ?

- Affichage :

Dés que ladécision de non-opposition aux travaux vous a été notifiée, vous devez impérativement afficher sur le terrain, de maniére visible
depuis I'extérieur, un panneau reprenant les informations mentionnées dans I'arrété, les délais de recours et I'obligation d'informer de tout
recoursadministratif oucontentieux I'auteur dela décision et son bénéficiaire. Chaque coté dece panneau devrafaire aumoins 80 cm.
L'affichage devra étre continu pendant toute la durée des travaux.

L'inobservation des obligations d’affichage entraine une verbalisation (contravention de 5éme catégorie).

-Demande d’occupation du domaine public
Siles travaux entrainent une occupation du domaine public (échafaudage, bennes...), une demande devra également étre effectuée aupres du
service voirie de la mairie, mentionnant précisément les dates du chantier et I'emprise de I'occupation.

-Démarrage des travaux :
Déslors,vouspouvezcommencervostravaux.Vousdisposezdetroisanspourentamerlestravaux,passécedélaivotredéclarationpréalable
n’est plus valable.

Toutefois, vous pouvez demander une prorogation d'un an, cette demande devant étre effectuée au moins deux mois avant la date d'expiration
du délai de validité de votre autorisation.

Les travaux sont terminés, que se passe-t-il ?
Unefoisvostravauxterminésvousdevezdéposerenmairie(oul envoyerencourrierrecommandéavecaccuséderéception)unedéclaration
attestant I'achévement et la conformité des travaux (DAACT) en deux exemplaires. 63
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mise en place ou état, d'un élément ou d’une architecture,
appuyécontreunautreélémentoucontreuneautrearchitecture.

limitelelongd’unevoiepublique, quinedoitpas étre
dépassée par une construction.

piece rampante principale d’une ferme de charpente.

ligne saillante rampante formée par I'intersection de deux
versants d’une toiture.

rangées horizontales de briques, de moellons, de pierres taillées
poséssensiblementaumémeniveauetcomposantunranghomogene
d’éléments alignés.

plate-forme en saillie sur la facade d'un batiment.

bande horizontale saillante, unie qui régne sur le pourtour
d’un batiment.

storeenauventaudessusdeslargeshaies,fagadesdemagasins
etc...

revétement mural extérieur en éléments modulaires.

Remplissage de magonnerie en pierres sans formes précises, de
formatmoyen,noyéesdansunbaindemortiercouléentredeuxparois
en pierresappareillées.

cro(te superficielle dure de carbonate de chaux qui seforme a
la surface des pierres calcaires. S'il est sain on doit éviter de I'éliminer
par ravalement.

Transformationdel'oxydedecalciumencarbonatede
calcium sous I'action acide du gaz carbonique de I'air. Cette réaction
accompagné la prise des liants et des bétons. En cas d’humidité et de
gel, lescristauxdecarbonateremontentalasurfaceetdeviennentdes
efflorescences,

élément d’ossature des parois porteuse d’un
batiment:ceinturantlesmurs,lechainagelessolidarise, ets'opposeala
dislocation dubatiment.

Cadrerectangulairemobileoufixevitréounonquicomposele
vantail d’une croisée, d’une porte, d’une trappe...

Cadre rectangulaire mobileoufixevitré ounonqui
compose le vantail d’'une fenétre de toit.

Piece de bois équarrifixée sur les charpentes suivant la
ligne de pente, pour porter les supports horizontaux des matériaux de
couverture.

Volets en bois ouvrant a I'extérieur.
Forte moulure en saillie qui couronne et protége une fagade.

Mortier assez liquide pour étre utilisé par gravité dansle
remplissagedesjointsoupourétreinjectésouspression.
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Piecedeboisensiffletrapportéesurlapartieinférieured’un
chevron pour le prolonger ou donner a la partie inférieure d’un pan de
toiture une moindreinclinaison.

Elément tubulaire en fonte constituant la partie inférieure
d’une descented’eux pluviales.

tracé en plan des limites des terrains qui
constituent une unité de propriété.

suite logiquedes reports successifs des charges
des planchers et du poids propre de la structure sur les supports
verticaux.

Elimination spontanée de pellicules carbonatées 3 la
surface d’un enduit ou d’une pierre.

Formation d'un dépat cristallin blanchatre a la surface des
enduitshydrauliques,pierresoubrigues.Danslesendroitshumidesces
efflorescences sont souvent dite“salpétre”.

Mélange pateux ou mortier avec lequel on recouvre une paroi
de magonneriebrute.

Dépdt de liant bitumineux a la surface
d’agrégats

cornicheensailliequicouronneunebaie,unedevanture,
un meuble.

Dégrossir progressivement un bloc de pierre.

Désigne chacune des faces verticales en élévation d’un
batiment.

Craquelure superficielle des peintures, vernis, enduits et
bétonssousformedefinsréseauxdemicro-fissures(<0,2mm).

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés
suivant des pentes opposées.

Toutes pieces métalliques utilisées pour le ferrage et
I’équipement des croisées, portes et volets.

angle rentrant ménagé pour encastrer une huisserie, un cadre,
unvolet.

Fente visible affectant la surface d'une magonnerie entre 0,2 mm
et2mm.Audessusils'agitd’unelézarde.Lafissurepeutporteratteintea
I'imperméabilitédumurourévélerunproblemedefondations.

Toutepiéceenboisou  entéledécoupéeservantdemodéleou
de patron pour reporter un profil ou des dimensions.

Mur porteur situé sous I'égout du toit, par
opposition au mur pignon.

De fagon générale, magonner des éléments au platre ou au
mortier:hourderunmurdemoellonaumortierdechaux.



partie d'une baie située au-dessus des vantaux ouvrants d'une
porte ou d’une fenétre.

piliersituéentredeuxbaiesouarcades.
Paroi latérale d’une lucarne

Bandeau d'ornement en bois ou en tole ajourée disposé
devantleschéneaux,marquises, enrouleursdejalousies etc...pourles
masquer a lavue.

Mouluresaillantedontleprofil  comporteunegoutted’eauet
éloigne de la facade les eaux de ruissellement.

rang supérieur des ardoises d’un comble, dépassant
légérement, surleversantexposé aux ventsdominants.

Elément qui ferme le haut d’une baie et soutient la magonnerie
située au dessus de I'ouverture.

Balcon couvert dont le fond est en retrait par rapport au nu de
la facade(loge).

Montant vertical fixe, en général en magonnerie, qui divise une
baie en plusieurspartie.

Réaliser , concevoir la construction d’un ouvrage.

copropriété d'un élément séparatif entre deux biens
immobiliers voisins.

Disposition de 'ensemble des moulures qui forment le
décordefacadeetéloignentdelafacadeleseauxderuissellement.

Petitblocdepierrecalcaire, plusoumoinstaillé, utilisépourla
construction des murs en pierre magonnés.

Mélangecomposéd’unliant,degranulatsetéventuellement
depigments oud’adjuvants. Les mortiers sont utilisés pour lier des
éléments taillés, enduire (imperméabilisation et parement des murs)
maisaussi pour coller, ragréer, jointoyer...

chacune des pieces coudées dont on garnit les noues, arétiers et
lespénétrationsenpentecontrelesmursouémergencesdestoitures.

Le nu est le plan de référence, le plus souvent vertical, qui correspond
alasurface de parement fini d'un mur.

dispositionorganiséeetharmonieusedesdiverses
parties d’'un ensemble architectural.

Dispositif de fermeture externe d’une baie, fait de panneaux
articulésrepliablesde partetd’autre del’ouverture.

Face apparente d'un élément de construction, moellon,
brique...

éléments de menuiserie qui découpent une baie en petits
vitrages carrés ou rectangulaires.
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partie latérale du tableau.

piéce verticale en avant-corps d'un mur, présentant les caractéres
d’un pilier engagé partiellement saillant.

partied'unmatériaudecouverturequiresteapparenten’étant
pas recouverte par les éléments du rang supérieur.

regarnissage aux mortier des joints d'une magonnerie,
d’un carrelage, ou de panneaux, apres avoir étés approfondis et
nettoyés.

Soubassement d’un mur a ossature bois

Partie inférieure d’un mur, souvent en empattement de
quelques centimetres par rapport a la fagade.

Parties dune construction qui composent les fondations et
la base des murs porteurs.

retour des jambages latéraux d'une ouverture d'une baie.
Pandemursituéentre deuxbaies de mémeniveau.

Ensemble des voies (boulevards, avenues, rues,
ruelles, sentes ...) qui composent le territoire.

Piecedeboisfixéeenbiaispouréviterladéformation
de I'ouvrage en menuiserie.

D'aprés DICOBAT (dictionnaire général du batiment), Jean de Vigan -
Editions Arcature, 2002
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Les activités commerciales qui s'implantent en rez-de-chaussée des immeu-
blesparticipentparleursdevanturesalaconstitutiondupaysagedelarue.

Le paysage urbain du centre ville est quant a lui fortement marqué par les
activitéscommercantes quisedéveloppentenpiedd’immeuble.

Leuraspectetleurs accessoires participent, pourunegrande part, ala qua-
litédes facades, del’espacepublic, donc ala qualité deviedesusagers dela
rue.L'impactvisueletspatiald’unecréationdeboutiqueouceluidestrans-
formationsapportéesaladevantureserépercute, eneffet, surl’ensemble
delarue. Il estd’autant plus fort que ces transformations se produisent au
niveau méme des yeux du passant.

L'aménagementdes devantures de boutique exige une priseencompte de
I'environnement urbain existant.

L'enjeuest d'insérer de maniere harmonieuse I'architecture commerciale
contemporaineauseindesensemblesurbainshistoriques.

Ainsi le travail de recomposition des devantures de commerce est guidé
par un principe directeur : agir en faveur de la révélation de I'intérét de la
construction sur le plan architectural et historique. Pour cela, la lecture d'une
facade et son interprétation sont deux actes essentiels qui doivent précéder
tout projet de restauration ou de création.

anquieald



on. e) ap agesAed ne
$9.NJURASP SOP UOL)RISIIUL T



Larue est|’espace urbainle plus propice au développement ducommerce::
c'estlelieuoutraditionnellements’exercentleséchanges.

Le paysage dela rue est défini par uncertainnombre deconstantesliéesala
forme d’urbanisation de lavilleet auxtraditions locales del’architecture.

Les devantures commerciales ne doivent pas étre congues isolément mais par
rapport a leur environnement !
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L’intégration des devantures au paysage de la rue

Les lignes verticales du rythme parcellaire : limites en largeur des boutiques

Ledécoupageparcellaireestvariabled’ unquartieral’autre.llrendcomptedesparticularités morpholo- giques
et raconte ainsi I'histoire du développement de la ville.

Dansle casd’unalignement sur rue des batiments, le partage foncier se traduit dans I'espace par des lignes de mitoyenneté qui marquent la
limite de chacune des facades.

Verticales sur toute la hauteur du batiment, elles sont marquées par le traitement différencié des magonneries. Cette différenciation participe
visuellement a I'animation de I'espace urbain. L'implantation d’une devanture doit respecter la lisibilité de ce rythme.



Laligne horizontale des hauteurs d’étage : limite en hauteur des boutiques

L’harmonie du paysage d’une rue traditionnelle tient beaucoup a larégularité relative de la somme des
hauteurs d’étages de sesfacades.

Cette régularité est interrompue quand, par exemple, un commerce étend sa devanture sur un ou plusieurs étages au-dessus du rez-
de-chaussée : cette rupture de hauteur bouleverse la perspective urbaine.

Les lignes horizontales des rez-de-chaussée, souvent soulignées par des bandeaux filants, indiquent la limite de I'occupation commerciale
traditionnelle par rapport aux étages d’habitation.
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Lesfacadesdesimmeublessontcomposéesde«pleins»-les
trumeaux- et de « vides » -les baies-. Atravers ces pleins et
cesvides c'est lastructure -ossature-méme de |'édifice qui
transparaitetquidoitresterperceptiblesurtoutelafacade,
y compris le rez-de-chaussée.

Situées a la base de I'immeuble, les devantures commerciales
participent a la composition générale de la facade de I'im-
meuble danslequel elless’inserent.

11
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L’adaptation des devantures commerciales aux immeubles de Saint-Mandé

]— Une

fené tres
urla

ville

— 1

Une unité de composition du toit au trottoir

Latrame des lignes horizontales et verticales qui composent le paysage de la rue se retrouve au niveau
de chacune desfagades.

Le respect du rapport plein/vide de la composition générale au niveau de la devanture

Une facade est une succession logique de percements et de parties magonnées. Cette composition découle des regles élémentaires de la
construction (les éléments porteurs de la fagade) et du parti architectural (rythme des travées, symétrie ou asymétrie, axialité, ordonnance-
ment).

Danscettelogique,lesfonctionsessentielles  del'immeubledoiventétreconservées.Celaimpliquedeconserversurruel’accesauxétageset
donc aux appartements. La porte d’accés ne doit pas étre supprimée.

Les pleins et les vides des étages ne se poursuivent pas en rez-de-chaussée.

Le rythme des pleins et des vides des étages est maintenu en rez-de-chaussée.

Dans un souci de cohérence architecturale :
- la devanture doit respecter les axes de percements et de descentes de charge
- La devanture doit ainsi respecter par la rationalisation des pleins et des vides

(traitement des espaces vitrés) la fonction porteuse du rez-de-chaussée



Le rez-de-chaussée commercial, soubassement de I'immeuble

Lerez-de-chausséedoitreprésentervisuellementuneassise
suffisamment solide pour supporter les étages supérieurs. Ce
principe permet d'éviter qu'une fagade ancienne ne paraisse
établie sur unvide, défiant ainsi les régles de la logique de la
construction.

Ainsiles éléments dela structure porteuse de lafagade
construitsenrez-de-chaussée doivent resterlargementvisi-
bles. La continuité doit étre assurée par I'emploi des mémes
matériaux de facade et la conservation de leurs dimensions
selonl'importance de la masse construite qu'ils sont censés
supporter en étage. Ils doivent étre positionnés de fagon a
correspondreabsolumentalalignelogiquedesdescentesde
charges (trumeaux).

La partition de la vitrine doit étre composée en fonction des axes de percement

De méme qu’a chaque trumeau en étage correspond un
pilier en rez-de-chaussée, a chaque baie de I'étage correspond
généralement un percement au rez-de-chaussée. Leurs tailles
peuvent étre différentes, mais il est préférable qu'au moins
leurs axes coincident ; cela permet de conserver des propor-
tions convenables et d'éviter I'effet d’éventrement crée par un
percement tropvaste.

Danslecasd’uneréfectiontotaleducommerce,ilestsouhai-
table de retrouver la position logique des percements ainsi
que des proportions aussi proches que possible de leurs di-
mensionsd’origine.Danslecasdelacréationd’'uncommerce
enrez-de-chaussée, congu al’origine pour I'origine pour
I'habitat, I'idéal est de maintenir la totalité des éléments de
structure et la largeur des percements existants. Il convient
d'éviterautantquepossible,laréunionenunseulpercement
de deux baies consécutives par la suppression du trumeau
intermédiaire.
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D‘une maniere générale, le commerce doit étre rendu accessible aux per-
sonnes handicapées (cf. Loi du 11 février 2005), sans pour autant empiéter
sur I'espace public. Pour ce faire, il est possible de positionner la porte
d’entréeducommerceenretraitparrapportaladevanture,detellesorte de
pouvoir aménager une rampe de longueur suffisante pour éviter les
marchesouleseuilquipermettentlefranchissementdutrottoirauplan-
cher de laboutique.

Laloidul1février 2005, pour «I’égalitédes droits etdeschances, la
participationetlacitoyennetédespersonnes handicapées»etLedécret
n°2006-555 du 17 mai 2006 fixent les modalités d'accessibilité (voir infra).

A partir du 1er janvier 2007, I’ensemble des per- mis
de construire concernant la construction neuve
d’Etablissement Recevant du Public (ERP) ou
d’installations ouvertes au public, leur création par
changement de destination et lors de travaux, doit
prévoir I’accés des personnes a mobilité réduite.

- A partir du 1er janvier 2011, une obligation de
diagnostic des conditions d’accessibilité en vue
de mise aux normes s’appliquera a I’ensemble des
installations ouvertes au public existantes .

- Au 1er janvier 2015, tous les batiments ouverts au

public existants devront étreaccessibles.

15
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llexiste desdevantures «enfeuillurenetdesdevanturesen«applique ».Lesde-
vantures en feuillure sont positionnées a I'intérieur de la baie du rez-de-chaussee
de I'immeuble. Elles sont destinées aux baies qui sont composées avec |'ensemble
delafacadeetquisont«dessinées»parunencadrementdebaiedestinéaétrevu. Les
devantures en applique sont installées sur la magonnerie de I'immeuble : elles
habillentle rez-de-chaussée dont les baies d’origineou de qualité ont disparu.

Al'originedesboutiques, habitatetactivité étaientconstruitsensemble pourun
mémeartisanoucommergant.L'insertionparfaitedeladevanturedansl’édifice
résultait donc de laconception d’ensemble de la fagade, rez-de-chaussée com-
mercial et étages. Aujourd’hui la perte de I'adéquation architecturale entre le rez-
de-chaussée et les étages résulte du traitement du commerce comme un élément
indépendant régi par les choix individuels des gérants d'activité. Cette étude a
pourbutdedessinerunschémad’ensembled’harmonisationdelaqualitédesde-
vantures commerciales pour la ville de Saint-Mandé, afin d'offrir un cadre aux choix
descommergants tout en permettant de conserver leur liberté individuelle.

17
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Deux types de devantures commerciales

Petitehistoiredel’évolution desdevanturesdu Moyen-Age auxXViléme et
XVllleme siecles

Depuis/antiquité les boutiques etles enseignes sont soumises auxréglementations, tantleursimpacts
surl’ordonnancement urbain et surtout I'espace public estimportant.

Du Moyen-Age aux XVlleme et XVIlléme siecle : échoppes et boutiques utilisent des
devantures en feuillure.

Les devantures «en feuillure» ou «en creux» sont constituées de
simples percements réservés dans la fagade de I'immeuble. La
boutique est limitée par un muret bas en pierre ou en bois (sou-
bassement), et interrompu pour dégager I'entrée. Les fermetures se
composent de volets en bois divisés en deux partie : une par-
tieinférieureet unesupérieure.Les premiers,fixésau muretbas,
étendus de jour servent d'étal ; les seconds, fixés au linteau, relevés
le jour servent d'auvent. La partie haute, au-dessus du linteau, clo-
turée par une claie fixe en imposte a barreaudage en bois ou fer
forgé, éclairel'intérieur delaboutique.

DuMoyen-Age auXVllleme siecle, les échoppes et boutiques uti-
lisant ce type de devanture subissant toutefois quelques modifi-
cations comme I'introduction de menuiseries a petits bois ou de
grillesenferforgédisposéesenavantdelafacade, oual'intérieur
des percements.

Fin XVIliéme : apparition des devantures en applique

AlafinduXVlllemesiecle,lesreglementsvisantalimiterlesensei-
gnes en drapeau et a imposer celles en tableau, ont contribué a
'apparition des devantures en applique. D'abord scellée ou peinte
surlamagonnerieau-dessusdelavitrine,|'enseigneaévoluévers
letableau enseigne, pouraboutir ala véritable devanture qui
consiste a habiller I'encadrement de la baie. Le rez-de-chaussée
estainsimasqué.Cecoffrageétaitcomposéd’unentablementsu-
périeur soutenu par des piédroits a I'intérieur desquels se repliaient
lesvolets.Lesvitrinesétaient fixes et diviséesencarreaux. Seul le
chassis de I'imposte, situé au-dessus de la porte était ouvrant. Enfin
lestyledelamoulurationétaitsouventempruntéauxétages.



Charte de qualité des facades et des devantures commerciales de Saint-Mandé
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Aujourd’hui deuxtypes de devanture sont possibles....
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La devanture en feuillure pour La devanture en applique

toute baie de qualité et d’origine. lorsque la baie n’a pas a étre vue.



19



Deux types de devantures commerciales

20

La devanture en feuillure

La devanture en feuillure se situe en retrait de la facade a l'intérieur du percement.

La boutique s'ouvre directement sur la rue par de simples percements
réservés dans la facade de I'immeuble. Ce sont des ouvertures rectan-
gulairesavecpoutresenlinteauoubiendesarcadesdepierreplusou
moins travaillées.

Lesimmeublessusceptiblesde recevoir desdevanturesenfeuillure
sont en principe desimmeubles en magonnerie apparente, ou tout
aumoinsleurs encadrements de baies.

Al'origine, la devanture en feuillure est composée d'une allege basse
en pierre ou en bois interrompue pour dégager I'entrée. Les diffé-
rents chassis, fixes enimposte et ouvrants en partie courante, sont
fixéssurunlinteausituéalanaissancedel'arcdelabaie.Lanuit,la
fermeture s'effectue a I'aide de volets en bois amovibles se rabattant
danslajournée,soitverticalement,soithorizontalement.llpourrait

étreintéressantdereprendrecesprincipestoutenlesactualisant.Si

I'allege basse en pierre a le plus souvent disparu, elle pourrait étre
matérialiséedansladevanturepar un traitementspécial.Lesstores
doivents’insérersouslelinteaudansl’encadrementdelabaie.

Lesdevanturesenappliquecachentparfoisd’anciennesdevantures
enfeuilluredequalité,qu’ilfaudradanscecasrestituer.

Intérieur

Extérieur



La devanture enapplique

Ladevantureenappliquehabillel'encadrementdelabaie, c'estuncoffragemenuiséapposésurlamagonnerie.

La devanture en applique est composée d'un entablement (ban-
deau et corniche), d'une vitrine, et d'un soubassement. L'entable-
mentquisertdesupportal’enseigneestplusoumoinstravaillé.
llIreposesurdesjambageshabillés depanneauxoudécorés
de pilastres qui peuvent étre droits ou cannelés, surmontés de
chapiteauxounon.Lacorniche estgénéralementmoulurée.La
devantureestle plus souvent enbois peint.

Congues a l'origine pour orner la fagade de I'immeuble, les de-
vanturesenappliquenedoiventpasétresuppriméessouspeine
de mettre au jour des éléments de structure qui n'étaient pas
destinés a étrevus.

De nos jours, la devanture en applique est parfois réinterpré-
tée avec un dessin épuré, des formes simples et des matériaux
contemporains. Un vide, le plus vaste possible, est découpé dans
la fagade du rez-de-chaussée et garni d'un vitrage. Celui-ci est
munid’unencadrementol bandeau etpilastresseconfondent
afin de former un cadre unique au vitrage. Cette simplification
connait deux raisons : le parti d’une esthétique contemporaine
avec des matériaux nouveausx, ou la nécessité d’une devanture
standardisée a moindre colit face au renouvellement fréquent
des commerces.
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De nombreuses devantures commerciales n’ontpas été renouvelées depuis
les années 1960/70. Elles présentent aujourd’hui un caractere désuet (maté-
riaux, couleurs, enseigne) et se trouvent dans de nombreux cas dans un état
dégradé.Lamédiocrité d’'unedevantureparticipe aladévalorisation del'im-
meuble et delarue. Eneffet, 'apparence générale, la qualité des matériaux
et des couleurs joue un role déterminant dans I'attractivité commerciale et
I"ambiance urbaine.

Encequiconcernelechoixdescouleursd’unedevanturecommerciale,celui-  ci
peut étre guidé par la nature de I'activité : boucherie (rouge), pharmacie
(vert), poissonnerie (bleu), crémerie (blanc beige) ... Il peut également étre
décidé en fonction de I'harmonie colorée du voisinage : couleur du ravalement
del'immeuble(pierreouenduit),couleurdesdevanturesvoisines...

Enfinl'orientation et I'ensoleillement peuvent aussi orienter le choix d’une
teinteclaireplutotqueceluid’uneteintesoutenue,ouvice-versa.

La meilleure attitude consiste a croiser ces différents criteres.

23
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Matériaux etcouleurs

24

Pour les devantures enfeuillure

Lesmatériauxemployésdanslerestedelafagade doiventétreutiliséspourletraitementdesparties pleines.

Lapierre,quandelleestutilisée,doitétreemployéesuivantlesreglestra-
ditionnelles de mise en ceuvre. La nature de la pierre, par sa texture, sa
couleuretsadécoupedoitcorrespondreacelleutiliséepourlerestedela
facade. Lorsque la fagade est traitée totalement en enduit, on choisira, de
préférence atout autre matériau, le prolongement de cet enduit sur les
parties pleinesdeladevanture,aveclamémefinition.

Pour les devantures enapplique

Les matériaux de placage brillants, clinquants, fragiles, sont a éviter.

Les devantures en applique ne doivent pas présenter I'apparence d’un
«décor de théatre » plaqué sur la fagade de I'immeuble, et dont les maté-
riaux,d’aspecttropléger,seraienttotalementétrangersaceux,robusteset

durables de la construction. Devantures et éléments menuisés sont toujours

peints, les vernis et lasures incolores sont a proscrire. Les couleurs sont a
composeravecsoin,demanierealesharmoniseraveclesteintesgénérales
del’environnement.



Le Chlorure de PolyVinyle (PVC): un matériau dangereuxa proscrire

Un matériau polluant :
Sa fabrication et son recyclage sont hautement polluants et dangereux.

LePVC,chloruredepolyvinyleestproduitapartirdepétroleetdechlore.Satransformationnécessitedesadditifs,notammentdessubstances
plastifiantesetdesmétauxlourds.Lesdéchetsconséquents(dioxine,  substancestoxiquesconnuessouslenomde«poisondeSeveso»)  sont
rejetés dans I'atmospheére. Le PVC hors d’usage ne peut étre recyclé.

Un matériau dangereux au
contact du feu :

En cas d'incendie, le PVC dégage des
fumées extrémement toxiques et rapi-
dement mortelles. En brllant, il dégage
degrandes quantités dedioxine et de
furannes. Ces substances hyper toxiques
provoquent une mort rapide. Le cas
échéant,peuventcauserdesdommages
ausysttmeimmunitaireet augénome.

Un matériau simple a
ouvrir :

Le PVCn'assure pas la sécurité a l'intru-
sion. Il suffit d’une lampe a souder pour
ouvrirlaporteenfaisantchaufferleplas-
tiqueautourdelaserrure.

Un matériau éphémeére :

C'estunmatériau éphémere. Il ne se dé-
formepasmaiscasse.Lesusuresnaturel-

les des menuiseries en PVC sont donc synonymes de remplacement a court terme. Les menuiseries en PVC ne peuvent pas étre réparées et
ouadaptées aux déformationsdubati ancien,tandis quele bois peutfaire I'objetdereprises. Ellesne nécessitent aucunentretien (peinture)
puisqu’elles sont jetables. Le colit d'une peinture étant moins important que le codit d'un remplacement, on peut s'interroger sur « I'avantage » du
non entretien.

Un matériau au co(t élevé a long terme :

Son co(t peu élevé a I'achat se révele ainsi plus important a long terme que d’autres matériaux durables.

Un matériau inesthétique :

Il représente un appauvrissement esthétique des facades et devantures et, estincompatible avec le bati ancien. Les menuiseries, dans la plupart
descas,épaissesetlargesréduisent!'éclairage, leurscouleursbrillantesjurentaveccellesdel’ environnementetdesmatériauxtraditionnels.

Sources :

Luxembourg : Ministéres de I'environnement, de la santé, du logement et de I'urbanisme.
France:France5-2002«pouroucontrelePVC»;Ministéredel'environnement:Rapportofficieldu3Avril1998.
Europe : Commission européenne - le livre vert sur le PVC
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Le choix des accessoires des devantures commerciales nest pas anodin :il a unimpact
considérablesurlalisibilitédel’espaceurbainetdoncsurlaperceptionalafoisdelarueet
desarchitectures.Cesontégalementlesélémentsclésdel’identificationducommerce.

- Les systemes de sécurité sont généralement composés de grilles ou de volets roulants
métalliques qui se ferment de maniére latérale ou verticale al'extérieur de la vitrine. Ce
typedeprotectionunefoisdéployé, peutdonnerunaspectsinistrealarue.

- Lesstoresonttendance a étre trop vastes et installés sur toute lalongueur de la devan-
ture. lls perturbent ainsi la lecture globale de I'architecture de I'immeuble et isolent le
rez-de-chaussée de la partie supérieure del'immeuble. Les larges débords masquent les
différentesouverturesdurez-de-chausséeetpeuventégalementocculterlaperspective
lorsque les stores présentent des jouées latérales.

- Lesenseignes en drapeau ne sont pas toujours placées correctement :il arrive qu’elles
soient installées trop haut sur I'immeuble ou méme directement appliquée contre la faa-
de. Certaines enseignes, qu’elles soient en potence ou en bandeau sont surdimensionnées,
aurisque de bouleverser la régularité du paysage urbain.

- U'éclairage doit étre disposé de fagon discrete, afin de mettre envaleur'objet éclairé et
non le luminairelui-méme.

- Le choix des fermetures, des stores, des enseignes, et de |’éclairage
doit étre pensé de maniére globale, en adéquation avec
I’architecture de I'immeuble et I’ambiance générale de larue.

- Les systéemes de fermeture doivent étre le plus discret possible et
donc de préférence intégrés dans la baie ou placés a |’intérieur de
la boutique pour ne pas dénaturer |’aspect des facades.

- Les stores doivent respecter au minimum [’alignhement de la
corniche et si possible s’insérer dans la baie sous |’entable-
ment. Par une forme simple et une avancée adaptée, ilsdoivent
conserver les équilibres de composition de I’immeuble.

- Les enseignes ne constituent pas un support publicitaire, elles
annoncent simplement le nom et ’activité du commerce. Elles ne
doivent pas se multiplier en dehors de leurs emplacements et leur

couleur, typographie, matiére doit rester sobre et harmonieuse.

27
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Les éléments annexes de la devanture

28

Les systemes de protection et de fermeture

Les volets, rideaux métalliques ou grilles doivent étre adaptés au type de devanture en feuillure ou en

applique, ainsiqu’ala nature de I'activité commerciale.

Lechoixd'undispositifdefermeturedoitétreétudiéenmémetempsquelesautrespartiesdela
devanture.llestimportantdeconsidéreralafoisl'impactdusystemeenpositiond’ ouvertureet en
position defermeture.

-En position ouverte, le systéme doit « disparaitre ». Les coffres quiles contiennent ne doivent
donc pas étre implantés en saillie sur la magonnerie extérieure. En cas de réfection totale, le coffra-
gedevraétreinstalléal'intérieurdelaboutique.Encasdetravauxneportantquesurl'apparence
de la devanture et sansremplacement, le coffrage extérieur pourra étre conservé, a condition
qu'il devienne un véritable élément d'architecture remplissant différentes fonctions : dissuasive, de
protectionsolaire, esthétique, informative... Il seraintégré dans lacomposition de la fagade de
I'immeuble. Les coffrages doiventdonc de préférence étre disposés a I'intérieur du cadre du
percement,voireméme,si celaesttechniquementpossible,implantésal’intérieurdubati.

-Enpositionfermée, 'aspectdelafermeturenedoitpasnuireal’attraitdupaysagedelarue.Les
grilles de protection seront donc de préférence soit a mailles, soit a lames micro-perforées, en
harmonieavec les couleurs de la devanture. Les volets pleins, méme disposés a I'intérieur de la
boutique, sontdéconseillés.

Extérieur

Intérieur



Les stores

lisjouentunréleimportant dansl’aspectdéfinitifdeladevanture.

L'installation de stores doit répondre a certaines conditions :
- L"équipementenstoredoitétrevéritablementjustifiéparl’ensoleillement,

- Les stores doivent s'inscrire dansla largeur de chague baie et étre placés a la nais-
sancedel’arcdanslecasd’unevitrinearrondie,afindenepasbouleverserlestrames
verticales et masquer 'architecture.

-Lacréationd’unauvent sur lequel pourrait étre positionné un store est a proscrire afin
delimiter’encombrementdel’espacepublicetménagerlesdégagements.

- L'aspectdeséléments, unefois dépliés,doitétreparticulierement étudié:
-llspeuventétreappliquésverticalementsurlesvitresal’intérieurdela

boutique.

-lls peuvent étre projetés a I'extérieur.

-Les formes arrondies, en « corbeille » ainsi que les stores d’angle so
aéviter.Lesarmaturesrectilignes desstoresaprojection«al’italienne»sontplus
gracieuses.Leurformeplussimpleetdroitepermettentderéduireaumaximumleur
impactvisueldeprofil. Enprésenced’unlambrequin(partietombantedustore),
celui-ci doit étre droit (éviter les vagues).

- Les couleurs doivent étre en harmonie avec les teintes générales de I'environnement
etdepréférenceuniesetclaires.Les motifs,lestonscontrastésetlesdessinscompli-
quéssont a éviter. Les revétements sont textiles.

- Les stores ne sont pas des supports publicitaires, seule laraison sociale de I'act..

peutétrementionnéesurlelambrequin.

A
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Les éléments annexes de la devanture
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Les enseignes

Les éléments de signalisation font partie du décor de la devanture : ils constituent les facteurs clés de
I'identification ducommerce et, a cetitre, interviennent considérablement dans le spectacle urbain.

La multiplication des enseignes ainsi que la trop grande variété de leurs sty-
lesvont a I'encontre de I'effet recherché en perturbant la lisibilitégénéralede
I'espace.Certaines enseignes vont méme jusqu’a effacer presque totalement
'élévation des fagades, défigurant complétement le cadre architectural. La dis-
position générale des enseignes, leurs formes, matériaux, graphisme doivent
étreétudiésavecsoin,enmémetempsqueladevantureelle-méme.

Pour chaque commerce, une enseigne en applique et une enseigne drapeau
suffisent.Exceptionnellement,pouruncommercesituéal’anglededeuxrues,
cedispositifestautorisésurchacunedesrues.S'ilexisteunpancoupé, ilne

comportera pasd’enseigne.

1-Enseigne
2 -Imposte
3-Vitrage
4 - Eclairage

Les enseignes en « applique » ou en « bandeau »

Lesenseignesenappliquesontapposéesenplansurladevantureaumémenuquelafagade.Elles
traduisent la raison sociale du commerce ou de I'artisan. Elles peuvent également annoncer le type
de produit vendu ou fabriqué.

Sil'emplacementtraditionneldel’enseigneenbandeauestentableauau-dessusdelavitrine,une
recherche de composition avec les autres éléments de la devanture peut amener a des dispositions
différentes.Lalargeurdel enseigneenbandeaunedoitpasdépasserleslimitesdeladevanture.

Silespossibilitésd’enseignessontmultiples,ilfautensélectionneruneseule.Lemessagedoitétre
précis et bref afin d’étre accrocheur. Un seul suffit.



Les enseignes en « drapeau » ou en « potence »

Elleestfixéeperpendiculairementalafacadedel'immeuble,al'unedes  extrémitésdeladevanture.
Une seule enseigne de ce type est autorisée par devanture.

L'enseigne en potence doit étre située sous |'allége de la baie du premier étage. Pour conserver des
proportions raisonnables et a I'échelle de I'espace public des rues commercantes, I'enseigne en potence
devraits'inscriredansuncarréde0.80msur0.80mouunrectanglede0.40msur1.20m(quandlahau-
teurdel'appuidefenétrelepermet) avecdanscecas,legrandc6téplacéverticalement(lesfixations,
pattes et potences entrent dans ces dimensions). Différentes formes sont autorisées et encouragées a
I'intérieur de cegabarit.

Les enseignes sont composées d'un symbole ou d'un sigle illustrant I'activité exercée. Quand elles com-
portentuntexte, il est souhaitable d’employer le méme caractére graphique que celui de I'enseigne
en applique. Elles peuvent étre réalisées en métal découpé, en textile, en panneaux de tole peinte,
plastique, plexiglasetétreéclairéesdirectementpardesspotsdissimulésdanslacornichedel'immeu-
bleou autre. . Lescaissons lumineux sont tolérés lorsqu’ilsprésentent un fond opaque oufoncé (non
lumineux)etqueseulessontéclairéespartransparenceleslettresousignescomposantlemessagede
I'enseigne : «lettres au pochoir».
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Les éléments annexes de la devanture
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Le Lettrage

Le lettrage participe a l'identification du commerce mais également a son originalité dans le choix du
placement, des couleurs et de la typographie.

Lelettrage peut étre réaliséen calligraphie peinte augra-
phisme simple sur un support en bois ou en lettres séparées
découpées ouforgées.

Il estconseilléd’éviter lescouleurs trop vives,lescaissons lu-
mineus, les publicités clignotantes ou défilantes, les lettres en
tubes luminescents.

Lesactivités enétage peuvent étresignalées al'intérieur des
baies, sous forme de sigles ou de symboles adhésifs collés a
mémelavitreousurlelambrequindustorequiserepliedans
labaiedesétagessupérieurs.!l fautentoutcaséviterlaproli-
férationdemessagessurl’ensembledelafacade.

1- Eclairageintégrédanslacorniche
2-Grilledesécuritéplacéederriere
lavitrine

3 - Enseigne



Les systemes d’éclairage

Leséclairagesabondants, tropviolents,multicolorespeuventétreagressifsetparfoisrépulsifs.C’estpar
I'exploitationducontraste«clair-obscur»quel’onobtientlemeilleureffetartistique:desélémentséclai-  rés
sedétachant sur un fond sombre ou inversement.

llestsouhaitabledechoisirentreléclairagedelafagadeetceluidelavitrine,ouentrel’éclairagedel’enseigneetceluidumurqui  lasupporte.
Commepourlesenseignes, lesdispositifs d’éclairageintermittentoucinétiquesontaéviter,toutcommeles tubesnéonsencadrantlesvitri-
nesoul’utilisationdelumiéresdecouleur.Sontpréféréslesspotshassetension, peusaillantsetponctuels.L'éclairagedel’enseignepeutétre
réalisé par des spots ou un éclairage indirect situé derriére les lettres indépendantes, on favorisera dans ce cas un éclairage basse tension de
type LED.

- Lesspots halogénes basse-tension (iode oubrome)
consomment peu d'énergie et produisent unelumiére
vivetreslocalisée.Sacouleurblancheestassezviolente.
Cetypedespotestadapté a un éclairage ponctuel et
bien ventilé.

- Les tubes fluorescents basse-tension (argon ou néon),
consomment peu d'énergie et produisent une lumiere
diffuse et douce. De couleur légérement rosée, I'éclairage
convient parfaitement a un linéaire important comme ce-
lui d’unevitrine.

- Pour des lumiéres d'ambiance et un éclairement de gran-
de superficie, I'éclairage jaune des ampoules a krypton ou
desampoules«économied’énergiersontidéales.
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Lalimite entreles espaces privéset!'espacepublic est matéria-
lisée parl’alignement desfacades quiconstituentunvéritable
« front » bati. Les devantures des boutiques doivent s'implanter
surcet alignement, pour préserverle volume en «creux » dela
rue.

Les impératifs publicitaires poussent les surfaces commerciales
du rez-de-chaussée a se libérer du principe de continuité du
batitraditionnel, ens’avancant surletrottoir. Ilfautlimiterces
usages a des cas tres particuliers et restreints.

Ces traitements soumis a autorisation doivent rester ponctuels
et étre soigneusement étudiés et toujours envisagés dans le res-
pect de I'équilibre des facades.
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L’occupation du domaine public

36

Les terrasses extérieures

Rappel: Toute occupation de lavoie publique envue d’une exploitation commerciale, donne lieu @ une
autorisation précaireetrévocabledélivréeparl autoritémunicipaleetaupaiementd’undroitdevoirie.

L'occupation des espaces extérieurs doit participer a la qualité
et a la valorisation de 'espace public. Un projet d’aménagement
sobre, limitant lavariété etle nombred’objets occupant I'espace
commun, met envaleur I'espace public et les architectures quile
forment.Demémeladiscrétionetlafinessedesinstallationsper-
met de libérer les batiments et les perspectives urbaines. La qualité
desmatériauxutilisésetl’harmoniedescouleurscontribuentala
perceptionaccueillante etagréabled’unlieu.

Implantation

L'aménagement d’une terrasse, tout comme celui d’une devanture
commerciale, doit faire I'objet d'un projet d’ensemble. Les relations
qu'entretient cette terrasse avec |'espace public et le commerce, la
nature du sol, le mobilier, 'éclairage et le chauffage sont autant
d’éléments qui doivent étre composés avec soin.

Les terrasses temporaires non couvertes peuvent, aprés autorisa-
tion,occuperledomainepublic.llconvientderespecterquelques
régles simples :

- limiter I'encombrement de I'espace public, afin de conserver la
fluidité du traficpiéton,

- sile sol enquestion n’estpas suffisamment plan et régulier pour
pouvoir y poser du mobilier, alors un plancher en platelage régulier
d’unehauteurcorrespondantauneoudeuxmarchespourraétre
installé. L'accessibilité des personnes a mobilité réduite sera alors
permiseparunerampeetlaterrasseseraobligatoirementceinte
d’un garde-corps.



Les terrasses fermées, et avancées sur |I'espace public

Sila création d'une terrasse fermée est inévitable, il convient de respecter quelques principes. La profondeur minimale de la terrasse est
de0,60m.Laprofondeurmaximaleestdel/3delalargeurdutrottoir,aconditiondelaissersurcemémetrottoirunespacepiétonlibred’obs-
taclesd’aumoins1,40m.L'empiétementenlargeurdelaterrasseestlimitéaladimensionducommerceexistantdansl’immeuble.

Laterrasse est fermée par des éléments agencés perpendiculairement et parallélement a la fagade. Il s'agira autant que possible d’éléments
transparents. Les structures sont réalisées comme pour les devantures en menuiseries bois ou métalliques peintes. Les matériaux de mauvaise
qualité et les peintures brillantes sont a proscrire. L'épaisseur des menuiseries (parties pleines) sera limitée a 0,15 m. Les affiches publicitaires sur
lespartiestransparentesouvitréessontaproscrireal’exceptiondelacartemenudel’établissement(dimensionsmaximales0,80x0,60m).Le toit
delaterrasseestcouvert parunstore banneentoiletissée de préférence et déployé en permanence.

o1gnd autewop np uoryedndoo, ]
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L’occupation du domaine public
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éments de séparation : claustras végétalisés, jardinieres et plantations...

Ladélimitationdelaterrassepardesélémentsdemobilier,desclaus-

trasvégétalisésoudeshaiesarbustivespeutaméliorerlalisibilitédes

espacesoubien étrenécessaire pourdesraisonsde confortoude
sécurité. Dans tous les cas, les vitrines voisines et les perspectives de
I'espace publicne doivent pas étre obstruées.

Les éléments séparatifs peuvent étre de type balustrades légéres et
ajourées, en particulier lorsqu'ils délimitent une différence de niveau
liéeal'installation d'un plancher.

IIs peuvent aussi étre formés de végétaux en pots ou jardiniéres. Le
végétal agrémente les facades urbaines et permet de donner un peu
d'intimitéetdereculadesespacesprochesdescheminementsetdes
fluxdevéhicules.Lavariétédesélémentsséparatifsmisenplacepour
chaqueterrasseseralimitéadeuxtypes parcommerce:

- Surlafagadeprincipale:unmodeleponctueletrépétitif.lls'agirade
potsenterre,boisoumétalde50cm dehautmaximum,plantésd’un
seultypedevégétalquiserabas(85cmpotcomprismaximum).

- Sur les séparations latérales (perpendiculaires a la fagade de I'immeu-

ble), un modele formant une limite continue ou ponctuelle selon les

cas. Il s'agira de pots ou bacs en terre, bois ou métal. Les plantes pourront étre plus hautes que sur la fagade principale (1,30 m maximum), a
condition de permettre la vue en ménageant une transparence importante. Il est possible sur les espaces latéraux d'installer des végétaux
grimpants sur des treillages en bois, ou en métal.



Parasols, stores et bannes...

Les éléments de protection et de couverture horizontale
pourlesterrassesaccoléesalafacade sontdetypestores
bannesfixés sur la fagade. Ils répondentalors aux recom-
mandations émises pour les éléments annexes des devan-
turescommerciales:ilss'inscriventdans!’embrasuredes
baies. lls sont deformesimple, droite...

Lorsquelaterrasseestdétachéedelafagade,unélément
de protection mobile est nécessaire : le parasol sur pied
amovible.Lesparasolssontrépartisdemaniéreréguliere
dans I'espace octroyé. Un modele carré facilitant la jux-
taposition est recommandg. Dans tous les cas la toile est
unie(nimotifs,nirayures),identiqueaustorebannedela
facadesipossible.Silateinteestdifférentedesstores,elle
seradepréférenceclaireetenharmonieaveclescouleurs
environnantes.Lelambrequins’ilexisteestdroit.

D’'unemanieregénérale,toutepublicitésurlestoilesesta
éviter.Lenomdel'établissementousaraisonsocialepeu-
vent éventuellement étre inscrits sur le lambrequin (partie
tombante du store ou du parasol).

T_ Une

fené tres

urla

ville

Les parasols seront de formes simples et de couleur unie en relation avec les

couleurs des facades et des autres terrasses environnantes. Les modeles aux toiles

carrées et rectangulaires permettent une meilleure jonction et recouvrement de

surface lorsqu’on les accole. Les parasols publicitaires sont proscrits.

39
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Mobilier : tables et chaises

Le mobilier sera choisi dans des gammes de matériaux solides
etdurablestelsquelebois,lemétal oulestextiles.

Les formes seront simples, un seul modele de table, et unseul
modeledechaiseseradisposésurchaqueterrasse.

Deuxcouleurs,maximum, peuventétreutiliséespourcemobi-
lier, la couleur des matériaux étant prise en compte. Les couleurs
serontenharmonieaveccellesdeladevantureoudustore,ou
maintiendront la couleur naturelle des matériaux. Toutefois,
I'usage d'une seule couleur est la solution la plus agréable et
accueillante pourles promeneurs.

L’étude des aménagements de terrasses extérieures doit étre guidée par le choix de
la sobriété et de la qualité des matériaux : une seule couleur pour les parasols ou

stores, un seul modeéle de mobilier, de qualité durable, le choix de formes simples .



Charte de qualité des facades et des devantures commerciales de Saint-Mandé
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urla
ville

—
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Lechoixdela composition, I'aspect dela devanture et de sesaccessoires
doit également étre adapté au type de commerce représenté. Cela facilite
lerepérage du magasin, sa dissociation des autres activités et permet de
mettre envaleur 'activité commerciale.

De méme, 'aménagement intérieur de la vitrine favorise l'identification du
commerce et sa catégorie d'activité : commerce de bhouche, équipement,
service...llparticipeal’attractivitédel’ensembledeladevanture.

Les activités commerciales de Saint Mandé peuvent étre réparties en deux
grandes catégories :

- Lescommercestraditionnels :produits alimentaires, équipement dela
maison,despersonnes,produits debeauté, deculture etloisirs.

- Lesactivitésdeservice:restauration,hotellerie,etagencesdiverses

43
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Conseils et recommandations par type de commerce

44

Les commerces de produits alimentaires :
boulangerie, patisserie, confiserie, charcuterie, boucherie, épicerie, crémerie.

Lescommercesappartenantacegroupeprésentent, danslaplupartdescas, desétalagesenfagade
disposés derriére une ou plusieurs vitrines.

Tant pour I'attractivité, que pour la fonctionnalité, le projet de composition de la devanture d’'un commerce de produits alimentaires doit prendre
en considération les éléments suivants :

- lesétalagessontdisposésahauteurdemaincourante, tantpourdesrai-
sonsd’hygiene(protectioncontrelapoussiéredusol)quepourdesmotifs
d'ordre pratique (volume des appareils de réfrigération placés sous les éta-
lages, passages des conduits de ventilation...),

- la vitrine est disposée au moins a hauteur d'une table, soita plusde 75
cm par rapportau niveau dusol,

- les dispositifs nécessaires pour la ventilation haute du magasin doivent
étreintégrésetinvisiblesdel'extérieur.Lavitres'arréterasouslefauxpla-
fondquiseramasquéparlebandeauoulelinteaudeladevanture.

Les biens d’équipement de la maison, des personnes

1-Biensd’équipementdepetitcalibre:
bijouterie, orfevrerie, optique, parfumerie, tabac

Lesobjetsdepetitcalibreparaissentperdusaumilieudevitrinestropvastes.Unetellemarchandiseest,
aucontrairevaloriséeparl’utilisationdepetitsprésentoirs,deniches,oudevitrinescompartimentées,
complétée par un dispositif d’éclairage particulier.

Tant pour I'attractivité, que pour la fonctionnalité, le projet
de composition de la devanture d’un commerce de bien
d'équipement de petit calibre doit prendre en considéra-
tionles éléments suivants:

- étalages disposés a hauteur de main courante,

- protection contre le vol, favorisée par le découpage de
|a fagade en plusieurs vitrines indépendantes munies de
vitres spécialesanti-effraction.



2 -Biens d’équipement de calibre moyen:

lingerie, mercerie, maroquinerie, quincaillerie, cadeaux, photos,
jouets, librairie, confection, chaussures, fleurs...

Lesobjetssontsouventprésentéspar — grandesquantitésmaisn’exigentpasd’étretouscontenusdans
les vitrines. Un échantillonnage judicieux peut suggérer le choix existant a 'intérieur du magasin.

Tant pour |'attractivité, que pour la fonctionna-
lité, le projet de composition de la devanture
d'un commerce de bien d'équipement de calibre
moyendoit prendre en considération les élé-
ments suivants:

-surface de présentation assez grande, mais pou-
vant étrefractionnée,

-transparence des vitrines permettant lavisibilité
del'intérieur du magasin,

- dispositif d’éclairage pourprésentation,

-les commerces de confection exigent des étala-
gesausolpourlaposedesmannequins,

- lavente de chaussures, pour laquelle les diffé-
rents modeles doivent étre exposés, deméme
que la présentation de fleurs, nécessitent souvent
que I'étalage soit vaste, quelquefois jusqu'ausol.

3 -Biensd'équipement de gros calibre::
meubles, antiquités,automobiles.

Les objets sont de taille importante et doivent étre présentés de telle sorte qu’on puisse les regarder
sous plusieurs angles. Pour les magasins de meubles, ilest préférable desuggérer, par unjeu devitrines,
l'intimité des pieces de la maison.

Tant pour I'attractivité, que pour la fonctionnalité, le projet de composition de la devanture d'un commerce de bien d'équipement de gros calibre
doit prendre en considération les éléments suivants :

- surface de présentation assez grande, mais pouvant étre fractionnée,
-transparence des vitrines permettant la visibilité de I'intérieur du magasin,
- dispositif d’éclairage intérieur pour présentation,

-acces etouvertures sur I'extérieur importants.
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Les cafés et restaurants

Attentionauxdevanturesdecaféssouventbanales,simplementforméesd’unvideentourédeplacages
peu harmonieux.

Tantpourl'attractivité,quepourlafonctionnalité, leprojetdecompositiondeladevantured’uncaféoud’unrestaurantdoitprendreenconsi-
dération les éléments suivants :

- contrainte de passage : facilité d’entrée et de sor-
tie,

- nécessité de dispositifs importants d'aération haute
dessalles,

- possibilité d’ouverture totale sur |'extérieur.

Les agences diverses
banques, assurances, auto-
ecole, travail temporaire,
voyages, cabinets...

Les activités de prestation de service
nenécessitent pasdegrandes vitrines
(pas d’objetsaprésenter).

Tant pour I'attractivité, que pour la fonctionnalité, le projet de composition de la devanture d'un commerce de prestation de service doit prendre
en considération les éléments suivants :

- pas toujours de nécessité de vitrines,
- nécessité d'éclairage naturel dulocal,

- nécessité de ventilation dulocal.



Charte de qualité des facades et des devantures commerciales de Saint-Mandé

]_ Une

fenétres
urla
ville

—
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fené tres
urla

ville

— 1

La demande doit étre déposée au service urbanisme de la Mairie, accompagnée
des piéces suivantes :

- plan dessituation du terrain
- plan de masse au 1/500&

- photographies de 'immeuble et de son environnement

- plans,coupesetfacades,aveclescotations, del’étatactuel(avecindicationdesréseauxélectriquesetdetélécommunication)

- plans, coupes et facades, avecles cotations, du projet de devanture et/ou d’enseigne.

-autorisationdu propriétaire, ou proces-verbal d’assemblée générale des copropriétaires.

Pour la devanture :
Indication des matériaux et du mode d'éclairage.

Dessin précis et détaillé de la devanture.

Pour I'enseigne :

Indication de sonemplacement sur lafagade, de ses dimensions, de sahauteur par rapportautrottoir, de songraphisme, des
couleurs, des matériaux et de son éclairage.

Déclarationdetravauxoupermisdeconstruire(s'ilyamodificationdel'affectationoudessurfaces):

Lademande doitétrefaite sur unimprimé a retireraupres des services municipaux.

Autorisation d’occupation de la voirie :

Elle doit étre obtenue aupres du service voirie, avant le démarrage des travaux, pour 'implantation des échafaudages sur le
domaine public.

Il est vivement recommandé pour faciliter I'instruction du dossier :

deconsulteraupréalableleserviceurbanismequi vousaideraadéposerundossiercomplet,etaorienterleprojetdanslesens de
la meilleure insertion possible.

Tout projet de devanture et d’enseigne doit faire |’objet d’une autorisa-
tionmunicipale.L’absenced’autorisation estverbalisable et passibled’une

contravention de cinquiéme catégorie.

Les maitres d’ceuvre qu’ils soient architectes, designers ou décorateurs,
ont pour vocation d’élaborer tout projet de composition de devanture
commerciale et d’enseigne.

Leur intervention permet de déposer des projets garants de qualité

architecturale et de suivre leur bonne réalisation.
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Alignement :

limitelelongd’unevoiepublique, quinedoitpasétredépasséepar
une construction.

Auvent :

petitetoiture,engénéralaunseulpan,établieensailliesurunmur.

Bandeau:

partie supérieur du tableau de la devanture.

Bardage :

revétement mural extérieur en éléments modulaires.

Découpage parcellaire :

tracé en plan des limites des terrains qui constituent une unité de
propriété.

Descente des charges :

suitelogiquedesreportssuccessifsdeschargesdesplanchersetdu
poidspropredelastructuresurlessupportsverticaux.

Entablement:

corniche ensaillie qui couronne une baie, une devanture, unmeu-
ble.

Feuillure :

angle rentrant ménagé pour encastrer une huisserie, un cadre, un
volet.

Imposte :

partie d'une baie située au-dessus des vantaux ouvrants d'une
porte.

Lettrage :

art du tracé des lettres. Calligraphie.

Linteau :

élément horizontal qui ferme le haut d’une baie et soutient la ma-
conneriesituée au-dessus del’ouverture.

Mitoyenneté :

copropriété d'un élément séparatif entre deux biens immobiliers
voisins.

Ordonnancement :

dispositionorganiséeetharmonieusedesdiversespartiesd’unen-
semble architectural.

Parement :

face extérieure visible d’'une facade ou d’un mur.

Petit-bois :

éléments de menuiserie qui découpent une baie en petits vitrages
carrés ourectangulaires.

Piédroit :
partie latérale du tableau.

Pilastre :

pieceverticale enavant-corps d’'unmur, présentant les caractéres
d’unpilier engagé partiellement saillant.

Tableau :

encadrement d’une baie.

Trumeau :

pan de mur situé entre deux baies de méme niveau.
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

5.12.4. ANNEXES DU REGLEMENT

IX. Saint-Mande

IX.2. Reglement genéral pour le maintien et la
conservation de l'avenue du Bel-Air - 1825
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ANNEXE 4

ARRETE DU MAIRE DE 1825 PORTANT REGLEMENT GENERAL DE L’AMENAGEMENT DES
CONSTRUCTIONS SUR LES TERRAINS PRIVES BORDANT L’AVENUE DU BEL AIR (ACTUELLE
AVENUE VICTOR HUGO)
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ANNEXE

LISTE DES MARGES DE RECULEMENT FIGURANT AUX PLANS GRAPHIQUES 4.1 ET 4.4a

N* au . Profondeur de la
plan Nom de la voie Adresse
4.4 marge de reculement
1 3a1 6m
2 11 bisa 15 4m
3 Avenue Foch > bis 3 18 am
4 20 6m
5 Rue Poirier 5a11 3m
6 Avenue Gambetta 5a17 4m
; Avenue Victor Hugo 21 éa172 : z
9 2a18 5m
10 Chaussée de I'Etang 22 a52 Suivant le plan 4.4.
11 56 a 100 10m
12 Rue Mongenot 8 a 10 bis Suivant le plan 4.4.
13 Avenue de Liege 1a3 4m
14 Place Charles Digeon 2a8 4 m
15 Route de la Tournelle Suivant le plan 4.4.
16 Rue Allard 19a23 4m
17 Rue Allard — Bd de la Guyane - Suivant le plan 4.4.
18 Rue Sacrot 26 a 32 4m
19 Avenue Benoit Levy 2316 2m
20 Rue Jolly 3a7 2m
21 , 5a11 3m
2 Rue de I'Alouette 33443 6m
23 Rue Grandville 10 et 12 2m
24 1 2m
25 ) 5a15 2m
6 Rue Faidherbe 51 bis 3 29 am
27 8 bis a 10 bis 5m
2: Rue Jean Mermoz 141 aé1147 ; :
30 Rue du Ct René Mouchotte 32a38 6m
31 25a39 6m
22 Avenue Alphand 2: 2 ?g g 2
34 53 a59 3m
35 Rue de I'Epinette 436 2m
36 Rue Briére de Boismont 3etb 2m
2; Avenue Sainte Marie ;S 2 Sg i :
39 2a6 4m
40 Avenue de la Pelouse 8 9 m moyen
41 1a5 4 m moyen
42 Avenue du Général de Gaulle 97 a 101 3m




43 Avenue Daumesnil 3a57 10 m
44 Rue Guynemer 103212 5m
45 Avenue du Général de Gaulle 124 a 130 3m
46 e 40 a42 4 m
17 Avenue Robert-André Vivien 60 3 66 35m
48 Avenue Herbillon 4 4m
49 , . 19 bis a 21 4m
50 Avenue Sainte Marie 512857 am
51 Rue Sacrol 5a15 5m
52 Avenue Alphand 47 bis a 51 3m
Avenue Benoit Lévy (et 21 rue Jeanne X
53 d'Arc) 1a11 2,5m
54 Rue du Cdt René Mouchotte 47 a 59 3m




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

5.12.4. ANNEXES DU REGLEMENT

IX. Saint-Mande

IX.4. Liste des espaces verts proteges (EVP) au titre de l'article
L.151-23 du code de l'urbanisme figurant au document graphique

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)
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ANNEXE

LISTE DES ESPACES PAYSAGERS PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU
CODE DE L’URBANISME FIGURANT AU PLAN 4.3.

g:?:::;::_g:n:?::e Adresse N° Parc. S:r::::r::g:aﬁ:zée Adresse N® Parc.
bordure ceeur | bordure coeur|
70 36, Av Quihou aza |l 110 [ 210 Sbis, Av Gambetia cr2
102 28, Av Quihou a3z |l 15 3, Av Gambetta c74
69 20 Av. Quihou | 108 4, rue Cant 75
48 18 Av, Quinou | 266 6, rue Cart 76
207 13 Av. Joffre asz | 120 11, rue Cart ca1
125 10 Av. Quihiou ase |l 17 | 225 9, rue Cart c8s
93 11 Av. Jofire as7 | 504 7, rue Cart c86
81 8 Av, Quihou aes | 171 19, Av du Général de Gaulle cas
141 3 Pl du Gal Leclerc et 5 rue Fays A7S | 192 5, rue Cart €89
90 696 5 bis et 7, rue Fajs A119, 120 | 280 3, rue Cart c90
100 |P5272931.33 A"Afgl?ﬁi rue Plisson et 32, | 295 & s bherias Thion S
144 7.9, Av. Joffre Al26 | 15 4, Chaussée de Etang Coa
448 2 bis a 12, Av Victor Hugo B |l 20 6, Chaussée de [Etang [5)
3880 HITE f::f;;if‘ﬁgi"“m' ol B2 | 20 8, Chaussée de [Elang G100
1024 4, Av Victor Hugo B6 | 22 10, Chaussée de ['Etang cin
162 2 bis, Av Victor Hugo B7 42 12, Chaussée de [Etang cio2
194 22, Av Général de Gaulle B13 65 14, Chaussée de I'Etang ci03
138 20, Av Général de Gaulle B14 60 16, Chaussée de 'Etang G104
50 18, Chaussée de 'Etang c105
88 6, Avenue de Lisge c106
932 5et 7, Av de I'Amiral Courbet B40 125 488 5, Av Gambetta c109
25 116 11 bis, Av Foch Cc10 64 2, Chaussée de I'Etang c112
10 2, Rue du Parc G1 38 147 Thbis, Av Gambetta C114
189 4, Rue du Parc c12 20 22, Av Foch ci16
162 8, Rue du Parc C15 97 2, Chaussée de Etang c117
51 7. Rue du Parc cao 33 14, Av Foch C133
45 5, Rue du Parc c21 138 11bis, rue Poirier C134
78 3, Aue du Parc a3 12 18, Av Foch C135
69 3, Rue du Parc c24 74 18, Av Foch et 15, rue Poirier Ci136
75 11, Av Foch czs5 150 552 13 et 15, Av Foch/ 9 bis, Av Gambetta C138
60 9, Av Foch C26 55 409 11,11bis et 13, Av Gambetla Ci4t
105 252 7. Av Foch ca7 925 101 el 103, Av de Paris c142
111 115, Av de Paris Cza 17 187 2 bis, Av Foch eIGé.?.Av du Général de o
25 Ster, Av Foch caz aulle
20 Sbis. Av Foch a3 73 95, Av de Paris D3
a9 93, Av de Paris D4
d g oy 140 | 267 17, Av Gambetla D8
30 3, Av Foch cas 25 246 15, Av Gambetla o9
12 1 bis, Av Foch ca7
138 2, Av Foch Cc40 285 avenue Pasteur D12
90 9, Av du Général de Gaulle 45 580 square des Ormes D29
15 141 5, rue Poirier C50 1400 square des Catalpas D30
35 126 7, 1ue Poirier Cc51 857 square des Sorbiers o031
30 4, Av Foch C55 18 669 69, Av de Paris Hopital Militaire Begin D38
25 8, Av Foch C56 2613 67 bis.sg bis et 69 ter, Av da Paris Dao
23 10, Av Fach 57 opital Militaire Begin
16 137 3. nie Polriar c58 192 59 52, chaussée de I'Etang E9
84 50, chaussée de I'Elang E10
22 122 g Roer 5 110 579 48, chaussée de 'Etang E1t
20 51 12, Av Foch G0 43 46, chaussée de |'Etang E12
30 16, Av Foch C&3 220 12, rue du Lac E15
250 228 20, Av Foch et 9, Av Gambetta 65 137 10, rue du Lac E16
20 7, Av Gambetta CE6 159 7, rue du Lac E29
246 16, rue Poirier C87 210 9, rue du Lac E30
258 14, rue Poirier cea 25 44, chaussee de I'Etang E32
222 12, rue Poirier CE9
81 10bis, rue Poirier c70
64 10, rue Pairier cH




Surface végétalisée

Surface végétalisée

a restituer en m? Adresse N Parc. a restituer en m? Adresse N°Pare.
bordure coeur bordure coeur

60 168 42, chaussée de I'Etang E33 55 66, bvd de la Guyane G24
24 38, chaussée de I'Etang E34 475 10, rue Alphand G25
224 36, chaussée de I'Etang E36 103 70, bvd de la Guyane G27

666 4, Place Charles Digeon E47 29 8 ter, rue Alphand G28

77 32, chaussée de I'Etang E53 29 8 bis, rue Alphand G29
183 251 30, chaussée de I'Etang E54 60 5, Rue Jolly G48
507 6 e t 8, Place Charles Digeon E55 52 7, Rue Jolly G49

199 28, chaussée de I'Etang E56 80 10, Villa Marcés G60
3 107 26 bis, chaussée de I'Etang ES57 174 10 el 12, rue Guynemer G63
134 1 4 3 ave de Liége et 22, chaussée de I'Etang E58 171 116 86‘1;::*23 é‘;cr:i;a?jleagaayjl:l G89
223 2 a 8, Place Charles Digeon E59 34 3, Place Lucien Delahaye G92
62 173 26, chaussée de I'Etang E61 104 6 et 6bis, Place Lucien Delahaye G96
483 36, chaussée de I'Etang E65 19 67 6 et 6bis, Place Lucien Delahaye G97

205 35, avenue du Général De Gaulle E71 62 28, rue Paul Bert G102

430 35, avenue du Général De Gaulle E72 25 139 24, rue Sacrot G104

182 14, rue du Lac E74 23 113 26, rue Sacrot G105

1004 6 et 8 rue du Lac E75 21 104 28, rue Sacrot G106

101 27 bis, avenue du Général De Gaulle E76 26 107 30, rue Sacrot G107

82 27 ter, avenue du Général De Gaulle E77 164 31, rue Allard G109

163 34, chaussée de I'Etang E78 197 23, rue Allard G112

113 12 et 14, rue Paul Bert F7 157 21, rue Allard G113

137 30 rue Allard F10 452 15, rue Allard G117

217 28 rue Allard F12 929 16, rue Sacrot G120

179 26 nue Allard F13 929 78, Avenue du Général de Gaulle G125

72 24 nue Allard Fl14 126 7, rue Allard G127

164 18, rue Allard F19 116 3 rue Allard G129

150 16, rue Allard F20 86 11, rue Allard G135

208 12, rue Allard F22 616 12, Rue Jolly G136

467 8, rue Allard F24 71 13, rue Allard G137

89 16 - 18, rue de Bérulle F45 133 58, bvd de la Guyane G140

123 42, Avenue du Général de Gaulle F62

230 791 | 5a 11, rue Mongenot et 12, rue de Bérulle F67 204 29, rue Sacrot G144

996 13 el 15, rue Mongenot F70 87 10, Villa Marceés G146

159 4, rue Mongenot F76 240 4, rue de I'Abbé Pouchard G147

392 147, Avenue Victor Hugo F80 127 402 32, rue Sacrot G148

47 2, rue Mongenot F84 104 28 el 28bis, rue de I'Alouette G156

163 40, Avenue du Général de Gaulle F88 167 14 el 16, rue Guynemer G160

171 20, rue Paul Bert F92 277 24 et 26, rue de I'Alouette G164

0 e T e T

406 3 et 5, rue de Bérulle F103 235 9, Rue Alphand G166

580 4 4bisel6, rue de Bérulle F104 217 6 et 8, Villa Marceés G167

225 84 10 bis, rue Paul Bert F105 104 126 26, rue Paul Bert et 19, rue Allard G169

235 15, rue de Bérulle F106 208 19, Ave Alphand G170

1128 3, rue Paul Bert F120 275 19, Ave Alphand G171

51 227 10, rue Mongenot F121 215 19, Ave Alphand G172
57 60, rue de I'Alouette G1 224 68 12, rue Renault HA1
29 58, rue de I'Alouette G2 85 57 58 el 58bis, Chaussée de I'Etang H2
31 164 56, rue de I'Alouette G3 158 10, nue Renault H3
19 62 52, rue de I'Alouette G6 137 8, rue Renault H4
19 62 50, rue de I'Alouette G7 133 4, rue Renault H6
62 44, rue de I'Alouette G13 139 64 5 a 13, rue Benoit Lévy H10
13 42, rue de I'Alouette G14 15 3, rue Benoit Lévy H11
20 50 38, rue de I'Alouette G16 7 1, rue Benoit Lévy H12
137 2, rue Baudin el 16, rue Alphand G18 22 21, rue Jeanne d'Arc H13
280 12, rue Alphand G20 124 5, Rue Grandville H19

294 8, rue Baudin et 60, bvd de la Guyane G23 33 7, Rue Grandville H22
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Surface végétalisée

Surface végétalisée

a restituer en m? Adresse N° Parc. 3 restituer en m? Adresse N° Parc.
bordure ceeur bordure ceeur|
148 9. Rue Grandville H23 10 14, rue Jean Mermoz H117
77 11, Rue Grandville H24 45 541 11, rue de I'Alouette H124
17 13, Rue Grandville H25 68 221 9, rue de I'Alouette H125
108 16, Rue Benoit Levy et H27 11 196 7, rue de I'Alouette H126
68, Chaussée de I'Etang
175 7[3150?:”186;:2‘2’:,':;:;9 H28 991 24, rue Jeanne d'Arc H127
208 12, rue Grandville et 72, Chaussée de I'Etang H29 166 5, rue de I'Alouette H132
133 177 74, Chaussée de 'Etang H30 98 3 bis, rue de I'Alouette H133
78 76 76, Chaussée de 'Etang H31 23 75 31 rue de I'Alouette H134
29 5, rue Faidherbe H32 493 952 10b i s, rue Faidherbe H147
70 7, rue Faidherbe H33 162 8bi s, rue Faidherbe H148
73 9, rue Faidherbe H34 57 ;to‘ly.rltjuee(lsf:z(:;:'l:)ee H149
144 78, Chaussée de 'Etang H35 42 80, Chaussée de I'Etang H150
23 11, rue Faidherbe H36 187 60, Chaussée de I'Etang H153
98 82, Chaussée de I'Etang H37 136 112 15, rue Jeanne d'Arc H156
22 15, rue Faidherbe H39 401 20 et 22, rue Jeanne d'Arc H162
46 82 bis, Chaussée de I'Etang H40 216 59 bis. rue Av du Général de Gaulle H164
80 84, Chaussée de I'Etang H41 1728 61, Av du Général de Gaulle H166
148 84 bis, Chaussée de I'Etang H42 264 10 bis .rue Jeanne d'Arc H170
63 19, rue Faidherbe H43 214 956 13, rue Jeanne d'Arc H172
108 84 ter, Chaussée de I'Etang Ha4 121 39, Av Sainte-Marie 11
89 177 86, Chaussée de 'Etang H45 52 51, Av Alphand 14
920 21 bis, rue Faidherbe H46 103 37, Av Sainte-Marie 16
148 88, Chaussée de 'Etang H47 67 35, Av Sainte-Marie 17
160 90, Chaussée de I'Etang H48 79 18, Av Robert-André Vivien 19
BO 23, rue Faidherbe H49 91 33, Av Sainte-Marie 110
41 25, rue Faidherbe H50 83 16, Av Robert-André Vivien 112
24 27, rue Faidherbe H51 122 14, Av Robert-André Vivien 113
11 29, rue Faidherbe H52 202 25, Av Sainte-Marie 114
126 90 bis, Chaussée de I'Etang HS3 68 19 bis, Av Sainte-Marie 122
254 2, Avenue de la Pelouse H54 72 8, Av Robert-André Vivien 123
21 4, Avenue de la Pelouse H55 79 6 bis, Av Robert-André Vivien 124
27 O e ooe H56 94 119 6, Av Robert-André Vivien 127
134 57, rue Jeanne d'Arc H57
10 53, rue Jeanne d'Arc H61 12 124, av du Général de Gaulle 128
2037 37, rue Jeanne d'Arc H62 13 70 130, av du Général de Gaulle 131
202 8, rue Faidherbe H63 526 11, Av Robert-André Vivien 132
191 6, rue Faidherbe Hé4 624 39 Av Daumesnil 133
207 4, rue Faidherbe H65 12 15, Av Robert-André Vivien 134
56 4, rue Granville H68 407 17, Av Robert-André Vivien 135
133 et ;ZFUri:j;aEnp;Ze;t':rc Ho0 72 53 Av Alphand 137
15 4, rue de I'Epinette H92 152 53 bis Av Alphand 138
12 4 bis, rue de I'Epinette H93 106 55 Av Alphand 139
10 6, rue de 'Epinette H94 100 57 Av Alphand 140
56 8, rue de I'Epinette H95 267 33 Av Daumesnil et 59 Av Alphand 141
12 17, rue Jean Mermoz H101 207 645 35 Av Daumesnil 142
10 15, rue Jean Mermoz H102 1921 37 Av Daumesnil 143
13 13, rue Jean Mermoz H103 210 480 37 bis et 37 1er Av Daumesnil 144
13 11, rue Jean Mermoz H104 168 506 41 Av Daumesnil 145
49 9, rue Jean Mermoz H105 548 409 132, avenue du Général de Gaulle 146
et 43 Av Daumesnil
10 22 4, rue Jean Mermoz H112 349 746 58 rue Jeanne d'Arc et 49 Av Daumesnil 148
11 23 6, rue Jean Mermoz H113 171 1 et 3, Ave Sainte-Marie 152
11 31 8, rue Jean Mermoz H114 14 12, Ave Sainte-Marie 160
33 50 10, nue Jean Mermoz H115 19 91, Av du Général de Gaulle 161
19 12, nue Jean Mermoz H116 118 44, rue Jeanne d'Arc 175




Surface végétalisée

Surface végétalisée

a restituer en m? Adresse N® Parc. A restituer en m? Adresse N° Parc.
bordure coeur bordure coeur

151 8, Av Sainte-Marie 176 24 129 26, Av Alphand J69

26 4, Av Sainte-Marie 178 145 23, Av Alphand J77
36 3, Av de la Pelouse 182 173 27, Av Alphand J79
42 1, Av de la Pelouse 183 55 29, Av Alphand Jso
192 92, Chaussée de I'Etang 184 81 31, Av Alphand J81
79 94, Chaussée de 'Etang 185 95 31bis, Av Alphand J82
133 96, Chaussée de I'Etang 186 20 284 21 bis, rue de I'Alouette J87

239 98, Chaussée de I'Etang 189 103 17. rue du Commandant René Mouchotte J104

75 71, rue Jeanne d'Arc 190 54 106, Avenue du Général de Gaulle J105

166 73, rue Jeanne d'Arc 191 225 108, Avenue du Général de Gaulle J106

239 75, rue Jeanne d'Arc et 51 Av Daumesnil 192 106 25, rue du Commandant Mouchotte J109
322 100, Chaussée de [Etang 195 52 31, rue du Commandant Mouchotte J110

et 57 Av Daumesnil

196 4 ter, Av Herbillon 196 119 37, rue du Commandant Mouchotte J111
9 126, av du Général de Gaulle 197 75 33, Av Alphand J112
133 4 bis, Av Herbillon 199 19 33 bis, Av Alphand J113

555 13, Av Robert-André Vivien 1100 20 33 ter, Av Alphand J114

173 489 97 et 99 Avenue du Gén.e'ralde Gaulle 1106 68 35, Av Alphand 1115

et 5 ave Herbillon
233 255 47 Av Daumesnil 1107 125 45, Av Alphand J121
78 756 4, Av Herbillon et 1110 136 209 47, Av Alphand J122
5 a 7 bis Ave Sainte-Marie

107 10, Av Sainte-Marie 1111 214 30, Av Sainte-Marie J123

244 438 53 et 55 Av Daumesnil 1112 141 270 24 et 24 bis, Av Sainte-Marie J125

53 247 5, Av de la Pelouse et 113 157 804 18, Av Sainte-Marie J128

65 a 69 rue Jeanne d'Arc

34 19, rue Hamelin J9 49 151 23, rue de I'Alouette J150

32 17, rue Hamelin J10 264 476 37 et 39, Av Alphand J152

31 15, rue Hamelin J11 66 470 43, rue de I'Alouette J158

32 13, rue Hamelin J12 131 21, rue de I'Alouette J163

32 11, rue Hamelin J13 574 ;Z;‘tﬁi:gﬂ; J165

31 9, rue Hamelin J 14 37 271 25, Av Alphand J166

31 7, rue Hamelin J15 120 260 16, Av Sainte-Marie J167

29 5, rue Hamelin J16 163 467 20 et 22, Av Sainte Marie J169

33 3, rue Hamelin J17 149 412 45, rue de I Alouette J170

8 1106 Hamelin 18 192 214 34 et 36, rue“i;uigggandam René 1172

20 8, rue Durget J19 159 291 36 a 42, Av Alphand J174

22 10, rue Durget J20 12 40 26, Av Sainte-Marie J183

79 42, rue du Commandant René Mouchotte J21 68 24 et 24 bis, Av Sainte-Marie J184

43 44, rue du Commandant René Mouchotte J22 146 996 40 et 40 bis, Av Sainte-Marie J199

53 48, rue du Commandant René Mouchotte J24
74 440 48, Av Sainte-Marie J37 41 106 54, Av Alphand J200
87 502 46, Av Sainte-Marie J38 920 231 44 3 52, Av Alphand J201
233 42 et 44, Av Sainte-Marie J39

172 56, Av Alphand el 38, Av Sainte-Marie Ja1 33 26, Bvd de la Guyane K1
149 45, rue du Commandant René Mouchotte J51 18 Villa Carnot K2

12 34 bis, Av Alphand J52 142 24, Bvd de la Guyane K3
21 34, Av Alphand J53 103 14, Bvd de la Guyane K7
101 32, Av Alphand J54 141 12, Bvd de la Guyane K8

213 32, rue du Commandant René Mouchette J55 37 115 72, Av Sainte-Marie K10
42 57 28, Av Alphand J56 12 68, Av Sain te-Marie K13
140 74 38, rue du Commandant René Mouchette J59 47 110 66, Av Sainte-Marie K14
98 37, rue de I'Alouette J66 1130 972 60 et 62, Av Sainte-Marie K18

80 35, rue de I' Alouette J67 19 90 45, Av Sainte-Marie K19

181 33, rue de I' Alouette J68 15 116 58, Av Alphand K20




g Adresse N Parc.
bordure coeur

60 126 26, Av Robert Anslrpéh;ln\-;en et 60 a 64, Av K21
182 47, Av Sainte-Marie K26

15 83 49, Av Sainte-Marie K27
25 145 51, Av Sainte-Marie K29
63 516 53, Av Sainte-Marie K30
97 40, Av Robert-André Vivien K31

88 42, Av Robert-André Vivien K32

49 147 57, Av Sainte-Marie K35
113 59, Av Sainte-Marie K36

74 61, Av Sainte-Marie K39

196 73, Av Sainte-Marie K52

63 146 75, Av Sainte-Marie K55
179 68 et 70, Av Robert-André Vivien K57

133 81, Av Sainte-Marie K60

144 87, Av Sainte-Marie K63

164 47 3, Av Daumesnil K66
89 96 5, Av Daumesnil K67
88 9 ter, Av Daumesngi:;a av Robert-André K9
292 11, Av Daumesnll\z:‘i&;; av, Robert-André K70
205 219 13, Av Daumesnil e\t‘r i{i}e:is av, Robert-André K71
182 196 17, Av Daumesnil K73
131 33, av Robert-André Vivien K76

229 511 19, Av Daumesnil K77
129 290 21, Av Daumesnil K78
165 a1 23, Av Daumesnil K79
22 74 66, av Alphand K83
6 70 70 , av Alphand K85
19 50 70 bis, av Alphand K86
26 | 27 375, o Aphand k87
154 29, Av Daumesnil K88
189 29 bis, Av Daumesnil K89

82 74, av Alphand K30
168 ey
15 43 66 bis , av Alphand K97
145 85, Av Sainte-Marie K104

12 160 68 , av Alphand K105
150 83, Av Sainte-Marie K108

174 81 15, Av Daumesnil K109
298 39, av Robert-André Vivien K110

142 79, Av Sainte-Marie K112

28 70 et 70 bis, Av Sainte-Marie K113
335 | 1250 et 25, 2;« ;:b{;il-j.:\nnﬁ;“\ﬁvien Ltk
167 263 64 et 66, Av Robert-André Vivien K115
207 | 866 et27, 2;« g:bgil-j:n‘:ig“vwien Kiin
88 481 62 bis et 64, Av Sainte-Marie K117
229 615 7 et 9, Av Daumesnil K118

total total total
28 740 |103 OBSI 473
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VILLE DE PARIS |

VINGCENNES

. CAIER DES CHARGKS

CLAUSES ET CONDITIONS

1

an exéouhon dB la Loi du 24 Juillet 1860, el conrormémant
+ aux indicalions du plan ci-annexé.

. -
AL Proprieté.
smlu de la cession que 1Ftut lui o fulo du bois de Vincennes, aveo aulorisalion
den ratranchar ¢t d'aliéner ung superficie do cenl vingt heclares, aux lecrues

ela loi du 24 Juullu. lH(»U

Béslgnation,

Tous les lols it vendre sonl compris entre
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H Dinponliloay généralen.
¢ Yoo e
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il a B ANTICLE PREMIEN,

i} L'adjudication aura licy aux eochbres et  Iextinction des feux par-desazt

.x . R L - n: .

i . “: . . . . . -

. Elle ne pourra &lre prononcée qu'aprés quun dernier feu sura é1é allunis,

: et se sera &einl sans qu'il ait &G fait une nouvelle enchire.

3 :

Ant, 2, |
t . . . . - . |}
La snise & prix sera déelacéa par lo qui présidera
Y a l'adjudication,

. Les enchéres ne pourronl dlro mﬁ,ncnrcu i la somme de cenl l'rancx. &

Art, 3.

Ley personncs notoirement msol\uhles ni pounonl lnrundre part 4 lnd'u—
du:n!mn., o ' e
- Aucunc olfre cxngénée ng pnurrn dlro ucc(.pt..e 4 moins que ln pursauuc
qm lnura faile no fournisse & 1" mhlunl ung cnnhon honne et solvablc. by

¢ E . IS o

1&"?; 4.

Toute personnis sc plu»Ll)lulll pour uutrui dovra justifier :

“{* D'uno procuration régulitre, qui scra déposée sur le burcau, nprbs avoir
L6 certifiée par lo mandalaire; ) -y

2¢ De la solvabilité du mandant. : .




Anrr. 5

,

Dans H@ ces «»&1 plusieura personnes, qui auraienl I'ull. nxmuitnnémeul des
anchdres &gales, auraiont des (droils égaux & 8lra déolardes adjudicataires, il
% sera ouverl de nonvellos enchdros, auxquelles cos personnes seront seules
21 admises A prendre parl, ela'il 0"y a pas d'onchbres, il scra procédé A un lirage

" au sort enltre ces mdmes persoanos, solon le modo qui sora [ix6 par le fonotion-
' naire présidant & In vonle.

r

Ant. 0.

- La faculté do so déolarer ami ou command dovra 8lre réscrvée par Iaots
de venle, et ne pourra dlre exercéo que par I'adjudicataire dircot au profil d'un B
soul [ndividu, et seulement jusqu'au lendomain avant midi! B R

+.+. Dans lo cas od I'adjudicalaire uscrail de cotto facuite, il restera solidaire- : .
"menl obligé, aveo ls command qu'il no scra subslilué, au payoment du prix D
" ot A I'oxdoution des clausas ol conditions do I'adjudication. : S e

Nul ne pourra 8tro élu command, s'il no réunit les qualités requises pour:
» 8lre adjudicalaire direct. S'il a’est pas accoplé, l'adjudication restera pour le .
. oonapls do I'adjudicalaire. L
: La déolaralion de I'adjudicalniro el Iacoepluhon du oommand saront |
: lieu mmullanémenl. par sole passé ct nignifié dans les lrois jours de I'adjudi-
calion. o :
;, Wi o e ART. 7. : L L

: L'adjudicalaire ot lo command, sl on est déclardl, seronl lenl;! de faire, . oy -
" le premior, dans I'acle d’adjudioalion, lo socond, dans l'acle d'acceplation de -~
" la'déolaralion passéé & son profit, dlection do domiclle_ dans lo département

do la Seino. _, Cooe
e Anr. 8. ; = B
o Lo S qui prénldern A 'adjudication,
pourra requérir quo Iadjudicn(mre ou fo command ‘6lu. fournisse bonne ef .
valablo_cautlon, laquollo s'oblignra solidairemont. - R
8i la caution présontéa.par lo command n'est pas reguo, I'sdjudication ’
- sera pour le compln do I'adjudicatalre diroct, A moinw que colui-ol no consente
.. & s8 porler oaulion solidalre du command déolar.

1

“
Ant. 0.

© Toules los conlostations qui pourront a'Glever pondant Jes opérations sur ..

la qualité el la solvubility dos onchirissoments, sur la validité des enohbref, -

sur 'admission du command ou do In caution, of sur lous los autres inoldenix e

relatifo & I'adjudionllon soront déoldss pnr lo . ’qm présidera b

ot aura prénidé l In vonto. | T
L ;L '> - Ant, 10. )

prﬁuonu, ot parl’ adjudlcu(mro, ou s0n fondé de pouvoiry
En’ ou d'lbsoﬂqo,du cos dornlors, ou o'l ne voulont ou ne pouvent -lgqor,'j-

il en sora ;ult m‘mllon oy prools--vcrbnl. . .




. difendeo des pulres, & sos risques ob pirils @b forlune,suns aucun rcuoura

~ guenndio, et que In prisante clause puisse alteibuer, soit & I'adjudicatuire, uolt

i s lu mesuee, consistance ou valcur .

_jnum de lud]udhulmn proporllonmllumcnl i la mlse b prix du lol ndjubé

L'adjudicataire jouira des serviludes aclivos et soulflvica: loa s'urvitudén
passives, ocsullos, nppurentes, désliuvios ou uon, sauf b fuire valair les i uueu A

coulee la Ville vouderess, saus pouvoir, daus useun cax, appaler la Yille on’

aux licrs, d'aulees ¢t du plus amples droily que coux réhultunl des titres ou de

fa loi. ] :
' ’ o A 12

Les Lerrains & v«.udn. unnl fmnc: vt libros de loulou deltes ct h) pollu.quu '

' e
, _ Awe. 10, A R
Tout adjudicalaire serw censd hicn connaltra I'immouble qu'il uura ncquis,
[ le prendea dans U'élat ol il 1o trouvera au joue de I'udjudicalion, sans .
pouvair prétendre i aucune garanlie, ni 4 aucunae diminution de prix pour“
dégradalions, riparalions ou crereurs dans I désignution, .
La vente est [aite sans garanlic do mesuro, consistance el valeur, et ll ae -
pourra olre exercd respectivement aucun recours en indemnilé, réduetion ou .
augmentation de prix, quelle que puisse elre la dul‘ércnce en p!us ou en moins -

M vpcml.ml lovsqu'il y uura cu errcur ¢cn méme lemps dans la désngnulmn
des teninls ¢l aboutissanls el dans Ja consistanee annonede, il y aura ljeu a P
vesilice lavente; wais si une du ces cgmlluons s€ tronve romplie, il e pourra '

iliation vu indemnile.

élre regu ancune demande en

Lomgue la double erreur existeci an préjudice de Fadjudicalaire, xl ‘ne
seri adiniy & dewaader Ja isiliation que duds*luy deux mois de son ndjudlca—
lion, p.xssu lequel délud ses réclamntions ne seront plus regues et la vente' :mrn J

son eflet. R : e .
1y anra fgalement licu & sésiliationsi 1'on a L.Oln[)l‘l‘l dans la \'enln un R
hiea, ou unce portion de hien quelesaigue, non susceptible d'étre vendu. - . L
Les résiliations et annulationsde la venle ne donneront ouverlure iaucune | :
demande ¢n iodemnité, dommages ct inléréts, soil envers la Ville, so0it envers ‘f
Vadjudicatuire, excepls lorsyu'il y aura eu diégradation ou amélioration.

Anr, 14,

L'udjudicalaice paycew la contribution foncitre & compler du jourde .
Vadjudication, ct il sera chargd, en outre, de toules lu conlnhulmua qul

pn‘uvcn( ¢t pourront gr(.\'cr wedil tercain,
Awr. 15, o B S :‘.':,._.,

L frals e luubrt, ¢l envegistrement, et louy uulros uuxquola lndjudx-
mon pourrl dounvr Ilcu wron!.u lu clinege de ladjudlcutnlre. ;

e monl:ml de cos Fr.m sera uuhqm- avanl lndjudlwuon.; .







’j.' RS CH EX% : Au’r. S

L ndjudlcaldu“ no pourcu obleniv la romise do h'xpCdlllon do 1ad_\udmu ;
'uon, ni ocleer 20 possession récllo du bien voitdu, fu'apels avoiy m.qumé las
drmla do timbieo 6t d'enregisirement, ol oﬂu.lud le pny..mt.nt du pmmwr
" du prlx de !’ udjudu.ulmn

Anr. 24, ¢
W A Les paybmenty scronl poursuivis ct les m«.ouvremeula eﬂ‘cclués ou vertu
du prool:s-vuh.xl d ndJudlmllon. ‘

Anr. 23, % A

g . 5 q K ] i s . . A
| U'adjudicataire déchu sera tenu de payer, bar forma de dommagés-i;i!éréh
. une amende ¢gale au dixibme du prix de I'adjudication, s'il n'a encore fait’
- aucun payement, et uu visglitma, ¢'il 0 puyé un ou plusieurs A-compte, auas’

préjudice da la restitution des fruils; lesquels, sans égard au produit réel
serout liquidcs A raison de § */, du montant total du prix do la vente, 3 dater”
" du jour de l'adjudicatiod, jusqu'd celui de la reprise de possession. ¢
v Le décompte ds i répétition, ou du romboursement & fuirc par suita de Ia
déchéance, sera dresst par 16 Préfet de la Seine,

-

: - ' w0 : e
A L o ! . Ant. 20. : o g e TN el )

_ Les clauses ol condmons. tant génirales que parliculitres du préacnt o
“cahier des charges, uonl toutes de rigucur ct ne pourronl Gtro r(.pulws com--
"minatoircs. s

> A ¥
St Blsposltions purtioullérea.

Almrl EOPisiEn,

: Lus tx.rmms mis en ud]udlcallon auront droit de jour el d issue sur les voies
qm los hordent, conformément au plun annexé & la minule des présentes.
- Chacun des adjudicataives remboursera & la Ville de Paris, dans les huit.
Jourx de Vadjndication, les frais de mise en élat da viabilil's des chausaées ctde
" cgnslruction des trottoirs provisoires en leere. Ces fruis sont fixés & a forfait, pour..
lca voules de lotissenent de 12 milres do largeur, 3720 francs par milee cou-
L Ral du fur.uh., pour les boulc\urda de 20 angtees & 30 franes, et ceux de 30 mb—

L' (u)lr( linn desy Leoltoirs en teree u'nll‘rﬂ b la clmrgo dou m-qm re rsjusqu L

.ﬁ;ml__l.ls_.xm‘_LLLﬁ “lahlip i e mllmrs en hiluip a\'uo hardure en’ .
chAlqnu—l.\mlqn crm:truxla suivant leg indjc de 'Administr jei=

Dnm li: cas ol I seraft Clnbll un (gout au dm]t d_cq muamu;hon gqi
qemul &difldes wur les larenins dont il s'ngit, 'adjudieataire gura le droit d'v:




. déverser des onux pluviales ot incuagores soulerruinetient, tu moyeu ue bran-

chements sonsirtils sur les indicalions do 'Administration muniocipale de i

Yille de Paris, sans pouvoir Jamals Iaissor oouler ces eaux i oiel ouver} oy au-
‘trement sur la voie, ni avant, ni apris In construclion des égouls.

Ant. 2.

Sur le

/¢ los 'udjudicnu\imn» seronl tenuy de cloro les lerrains par oux acquis, 4 lours
frais, dans lo délai de six mois, A daler du jobr ‘do I'adjudicntion, el & perpé-

.- aveo d'anciannes ¢onstruclions. fcs grilles ot tes 8ocles devront 8lre conformes

tuité par dos grilles en for d'wnc hautour do { mdlre 85 sur soale oa picrrods
taillo do O mbtre 60 do haulour, saulsur lcs points od ils devront ao_rageorder

u_moddlo ¢i-annoxé.
. Loe Aur, 3.
: L_Ceshgillos na scront ohatrudes nl par des volols, ni par des persiennes, ni
- par des onsoignes ou nflichus, ol ollos seront toujours, ainsi quo_lours appuis,
entrotonues on bon ¢lal do proprulé ; elles dovront éire peintes ohaque fois que

I'Administration I'exigora.

Anv. 4.

Los adjudicataires no pourront ¢lover aucunc construction ni cldlure

aplrbn que les grilles de divislon, ol mitoyennes sur lea lorraing & oux adjugds,
dans unc xonn do {0 mélrus on arridro de grilles, lo long

A Y
. . W
ot do 3 milros sur

- Lo _lorrsin ninsi résorvé cnlro lea grilles et les conslructions dovra ftro

qocupé oxolusivoment par des parlerres d'agrémont, qui nu pourront, dnux

aucun’ ca¥, ol sous aucun pr6toxlo, dovonir_des _licux_de réuniops pu-
bligques, - <, : "

* Les cldturos sépnrnlmlen des propridléa, dans len zones do sorvilude, scronl
- fermécs s par dex gnllcﬂ on lout semblubles & celles imposées pour les facades,
_ ol construilos it frain communs, ontro ics propriélaires.

Anr. 8.

Im nd]udwnlmrns dovronl Glover don conalructions, aur lCl lorening it ony

meliro Tos plans & Thpprobation do M. lo Prifet do lu humu, ot obienir dn I

mOmo anlorilé lon nlignemonls ol les nivellemonts des weuils desdiles constrie-
:Ilgtm ol dun clOtures, & In ohurgo do pryer les droils do_voirie.

enumdu quo cea constructlons, sur aucuno do lcurs lioes, - nu pn,acnleronl dg

murn ars pignona ; nucuno parlio do ces constructiona ne deven, nillcars, ncevmr

- {'nfMohos ou 4" enavignen. -
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