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Risques inondation

LesOAPsectoriellessuivantessont concernéespar le Plande PréventionRisqueInondation (PPRi) de la Seineet de
la Marne, approuvépar arrêté préfectoraln°2007/4410le 12 novembre2007et entré en applicationle 15 décembre
2007*.

LesPPRidélimitent deszonesŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴaurisquedanslesquellesils réglemententlespossibilitésde constructionou
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ.

LesPPRi, servitudesŘΩǳǘƛƭƛǘŞpublique,sontannexésauPLUideGrandParisSudEstAveniret lui sontopposables.

Nom de l'OAP COMMUNE PPRi Zone du PPRi
Ancien terrain SNCF des rues 
Babeuf et Verdun ALFORTVILLE

Seine et 
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement, 
quels que soient les aléas

Confluence : entrées de ville ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement, 
quels que soient les aléas

Confluence : entrées de ville ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone rouge de grand écoulement : zones situées en grand 
écoulement à la fois exposées à des hauteurs d'eau 
importantes, supérieures à un mètre et à une vitesse 
d'écoulement supérieure à 0,5m/s

Entrée de ville Sud ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement, 
quels que soient les aléas

Entrée de ville Sud ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone violet foncé : zones urbaines denses situées en zone 
d'aléas forts ou très forts (submersion > 1m)

Entrée de ville Sud ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone violet clair : zones urbaines denses situées en zone 
d'autres aléas (submersion < 1m)

Hyper centre - La Ville Jardin ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement, 
quels que soient les aléas

Hyper centre - La Ville Jardin ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone orange foncé : autres espaces urbanisés (hors zone de 
grand écoulement), en aléas forts ou très forts (submersion > 
1m)

Hyper centre - La Ville Jardin ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone rouge de grand écoulement : zones situées en grand 
écoulement à la fois exposées à des hauteurs d'eau 
importantes, supérieures à un mètre et à une vitesse 
d'écoulement supérieure à 0,5m/s

Jardins d'Alfortville ALFORTVILLE
Seine et 
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement, 
quels que soient les aléas

Secteur Coteau - Bord de Marne CHENNEVIERES
Seine et 
Marne

zone orange clair : autres espaces urbanisés situés en zone 
d'autres aléas (submersion < 1m)

Secteur Coteau - Bord de Marne CHENNEVIERES
Seine et 
Marne

zone orange foncé : autres espaces urbanisés (hors zone de 
grand écoulement), en aléas forts ou très forts (submersion > 
1m)

Secteur Coteau - Bord de Marne CHENNEVIERES
Seine et 
Marne

zone rouge de grand écoulement : zones situées en grand 
écoulement à la fois exposées à des hauteurs d'eau 
importantes, supérieures à un mètre et à une vitesse 
d'écoulement supérieure à 0,5m/s

Les Chatelets ORMESSON
Seine et 
Marne

zone orange clair : autres espaces urbanisés situés en zone 
d'autres aléas (submersion < 1m)

*AucunsecteurŘΩh!tsectoriellene touchele PPRIde la ValléedeƭΩ¸ŜǊǊŜǎΣapprouvéle 18 juin 2012.

Orientations applicables 
ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!t ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE
Orientations applicables 
ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!t ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ

Nuisances sonores et pollutions atmosphériques
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LessecteursŘΩh!tsectoriellessuivantssont susceptiblesŘΩşǘǊŜparticulièrement exposésà des nuisancessonores
et/ou pollutions atmosphériques.

Danscessecteurs,il conviendradoncŘΩŞƭƻƛƎƴŜǊautantquepossiblelesconstructionsvis-à-visdesaxescirculés,afin de
protéger au mieux les personnesdes sourcesde bruit et de pollution de ƭΩŀƛǊΣen particulier parƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘdes
équipementssensibleset habitations.

Cesorientationsdoiventrestercompatiblesaveclesenjeuxurbains,paysagers,environnementauxet patrimoniauxainsi
ǉǳΩŀǾŜŎlesobjectifsde productionde logementsetŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ.

Lacréationde nouvelleszonesde calmedevraêtre recherchée.

Lesprojetsdevrontcontribuerà diminuerlessourcesŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎde nuisanceset pollutionsenparticulierliéesau trafic
individuelmotoriséviaun renforcementdesitinérairesdédiésauxmobilitésactives.

DanslessecteursprésentantdesrésultatssupérieursauxniveauxŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴdéfinispar l'OrganisationMondialede la
Santé(OMS),valeurslimite au-delàdesquellesdeseffets nuisiblessur la santéont été observés,il est recommandéde
réaliserdesétudesapprofondiesdansle cadredesprojetsurbainset faire preuveŘΩǳƴŜvigilanceparticulière(mesures
constructives,choixŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΧ) en complémentdesorientationsdeƭΩh!tthématiqueQualitéet constructions
durables.
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Pollution des sols
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LessecteursŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴsur les sols(SIS),introduits par la loi ALUR,portentƭΩŀƳōƛǘƛƻƴŘΩǳƴŜpublicationuniqueet
exhaustivedes sites pollués dont la réhabilitation sera à la chargedu pétitionnaireŘΩǳƴpermis de construire ou
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ. Ils imposentdesrèglesdedépollution.

Dansles secteursŘΩh!tsectoriellessuivantesconcernéespar un ou plusieursSIS, le pétitionnaireŘΩǳƴpermis de
construireouŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊdoit faireattesterde la compatibilitésanitairedesonprojet avecƭΩŞǘŀǘdepollution dessols.

LessecteursŘΩh!tsectoriellessuivantessont concernéespar la carte des ancienssites industriels et activités de
services(CASIAS)qui recenselesanciennesactivitéssusceptiblesŘΩşǘǊŜàƭΩƻǊƛƎƛƴŜŘΩǳƴŜpollution dessols.[ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ
ŘΩǳƴétablissementdansCASIASne préjugepasŘΩǳƴŜpollution àsonendroit.

Toutefoisil est recommandéde vérifier la compatibilitésanitairede sonprojet avecƭΩŞǘŀǘde pollution dessolssur ces
secteurs.

Conformémentauxorientationsde la Circulaireinterministérielledu 8 février 2007, le choixde sitesnon polluéspour
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎaccueillantdes populations sensiblessera privilégié, sauf à démontrer strictement
l'absencede toute alternativeet la miseenǆǳǾǊŜdesmesuresdedépollutionnécessaires.

Nom de l'OAP COMMUNE
Entrée de ville Sud ALFORTVILLE
Centre-ville BOISSY-ST-LEGER
Secteur Coteau - Bord de Marne CHENNEVIERES
Chemin de la Montagne LA QUEUE-EN-BRIE
RD4 LA QUEUE-EN-BRIE

Nom de l'OAP COMMUNE
Hyper centre - La Ville Jardin ALFORTVILLE
Entrée de ville Sud ALFORTVILLE
Confluence : entrées de ville ALFORTVILLE
Jardins d'Alfortville ALFORTVILLE
Ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun ALFORTVILLE
Centre-ville BOISSY-ST-LEGER
Secteur Coteau - Bord de Marne CHENNEVIERES
Centre-ville Maillarde CHENNEVIERES
Entree de ville nord CHENNEVIERES
Chemin de la Montagne LA QUEUE-EN-BRIE
Ardouin / De Gaulle LE PLESSIS-TREVISE
Secteur Bony Tramway Marbeau LE PLESSIS-TREVISE
Ballastière-Nord LIMEIL-BREVANNES
RD4 ORMESSON
Les Chatelets ORMESSON
Mas d'Ormesson ORMESSON
OAP SOHACO SANTENY
Centre-ville VILLECRESNES
Entree de ville Ouest VILLECRESNES

Orientations applicables 
ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!t ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE

8



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE

9



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

CARTE DES OAP INTERCOMMUNALES

OAP RD4 et ses abords

10
10



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE

11



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE OAP : RD4 et ses abords

Contexte :

Traversant la communeŘΩ9ǎǘen Ouest, la RD4
constitueun axeŘΩŜƴǘǊŞŜdansla ville :

ü Parle Nord,viaChennevières-sur-Marne

ü Par le Sud, via la Queue-en-Brie et le centre
commercialPince-Vent

La RD4 constitue aujourd'hui l'une des coupures
urbainesmajeuresde la ville. L'emprisedesvoies,
essentiellementdédiéesà l'automobile, l'absence
d'aménagementspublicset paysagersde qualité et
l'hétérogénéité des fronts urbains en font une
artèreà restructurer.

Larequalificationde la RD4, futur axeŘΩŜƴǘǊŞŜvers
le GrandParis,constituel'un desenjeuxmajeursdu
développementurbainde Chennevières-sur-Marne
etŘΩhǊƳŜǎǎƻƴ-sur-Marne,en lien notammentavec
les engagementspris par cette dernière dans le
Contrat de Mixité SocialsignéavecƭΩ9ǘŀǘdans le
cadredesacarenceen logementsocial.

Pour rappel, ce secteurŘΩh!test soumis à des
nuisancessonores,impliquant un dépassementde
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊLden, liéesla présenceŘΩǳƴaxeroutier
important. Ainsi,il convientde prendreen compte
cesnuisancesdansle cadrede la réalisationde ce
projet.

Objectifs :

[Ωh!tviseà impulserla transformationde la RD4
et de sesabords,en une artère urbainede qualité,
structurante et unificatrice pour la commune, à
traversnotamment la réalisationde fronts urbains
bâtiset la réalisationŘΩǳƴtransportencommunen
sitepropre.

La RD4 nécessite une profonde requalification,
laissant la place aux transports en commun, aux
modes doux mais aussià une circulation et des
stationnements automobiles organisés et
permettant, en conséquence,un renouvellement
du tissubâti qui la borde.

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ

L'intégrationde la RD4 à la villepasserapar :

ü Un élargissementde la route de la route de
Provins(RD4) afin deǎΩŀǎǎǳǊŜǊde la possibilité
ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊun futur service de transport en
communensitepropre.

ü La densification et la restructuration de ses
abords en autorisant la construction de
logements et en privilégiant une mixité de
fonctions : habitat, commerces, activités
économiques, etc.). Les grands espaces
d'activités existants aujourd'hui conserveront
leur vocation.

ü la constitutionde fronts urbainsharmonieuxen
termesd'implantationpar rapport à la voirie et
de hauteurmaisausside qualité architecturale.
Il s'agit d'atténuer les discontinuités qui
caractérisentaujourd'huil'avenue.

ü l'amélioration du traitement des espaces
publics, notamment par des aménagements
paysagers,le traitement et la végétation des
espacespublicsmaisaussile développementde
traverséespiétonnes sécuriséesle long de la
RD4.

ü Lapacificationde la circulation,parƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ
de circulationsdoucessécurisées(cyclableset
piétonnes), la gestion du stationnement
automobile.

Enfin, il est prévu de porter une attention
particulièreaux transitionsentre les constructions
futures et les terrains voisins par des
aménagementspaysagerset / ou despropositions
de formes urbaines et architecturalesadaptées,
notammentdeƭΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ. IlǎΩŀƎƛǊŀde traiter le
lien avecle pavillonnaireexistantdansun espritde
« courtoisie » quant aux formes urbaines
proposées.
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[Ωh!tconsacreƭΩƻōƧŜŎǘƛŦpartagé par les trois
communesde requalifier la RD4 en un axe urbain
structurantà hautevaleurŘΩǳǎŀƎŜet paysagère,en
cohérenceavec les logiques de densification,de
mixité fonctionnelleet demobilitésdurables.

Cette requalification ǎΩŀǇǇǳƛŜsur des
emplacements réservés, inscrits au document
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣpermettant à terme un élargissement
progressif à 28 mètres, en vue ŘΩǳƴŜ
reconfiguration multimodale de ƭΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ
(voies circulées,cheminementspiétons et cycles,
plantations,stationnement,etc.).

Ladémarcheintègrela nécessitéde coordonnerles
dynamiques locales de transformation urbaine
(constitutionde fronts bâtiscontinus,implantation
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎde rez-de-chaussée,structuration des
mobilités douces) avec la programmation
opérationnellede la requalificationde la RD4.

À ce titre, il est rappelé que, conformémentaux
éléments transmis par le Département, aucune
inscription à moyen terme de ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴΩŜǎǘ
actuellement prévue dans les programmations
départementales.

Au-delàdesdispositionsdu Codede la construction
qui imposeune isolationacoustiqueen fonction du
niveau de bruit, ŘΩŀǳǘǊŜǎmesuresvisant à limiter
ƭΩƛƳǇŀŎǘdesnuisancessonoressontdéfinies:

Å Utiliser des matériaux adaptés pour le
revêtementde la façade: Le revêtementde la
façadeest très important vis-à-visde la réflexion
ou de ƭΩŀōǎƻǊǇǘƛƻƴdes ondes sonores.
[Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴde matériauxporeux ou fibreux en
revêtementpeut être préconisée.

Å Garderun espaceentre lesconstructionsafin de
limiter les effets de la réverbérationdesondes
sonoresentre deuxfaçadesqui sefont face: Ce
phénomène est accentué à mesure que les
bâtimentsǎΩŞƭŝǾŜƴǘet que leur écartementse
réduit. Il faut donclimiter la hauteurdu bâti (Ce
principe est retenu dans cette ƭΩh!timposant
un programme de maisons individuelles), et
respecter un espace suffisant entre les
constructionsavecun minimum de 8 m en cas
devuedirecteet 6 m sinon.
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Å Mettre en placedesmesuresde ventilation qui
limitent lesouverturesde fenêtres: Unsystème
performantde ventilation automatiquepourrait
être envisagéafin de respecter les normes de
débit de ventilation. En outre, la ventilation
nocturne pourrait être favorisée via des
dispositifsdédiés.

Å Favoriser ƭΩƛƴŜǊǘƛŜthermique : [ΩƛƴŜǊǘƛŜ
thermique des bâtiments permet de maintenir
les logementsau frais en journée, notamment
ƭΩŞǘŞΣet de limiter les ouverturesde fenêtres. Il
faut donc favoriser ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴde matériaux
lourdset uneépaisseurdesparoisimportante.

Programmation :

Chennevières-sur-Marne

ü Rez-de-chausséeactifs et logementsen R+4+A
maximum.

ü 30%de logementsociaux.

Ormesson-sur-Marne

ü 40%logementssociaux
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OAP : RD4 et ses abords
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Légende :

OAP : RD4 et ses abords

Mobilités / Coupures urbaines Économie / Commerces

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

Logements/ Équipements/ Projets

Encourager la densification et la
restructuration des abords de la RD4 en
privilégiantune mixité fonctionnelle,et en
assurantunetransitionavecle bâti existant
viaun épannelage.

Affirmer la vocation économique et
commerciale.

PermettreƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘde la voirie à 28
mètres au travers ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ
réservé,tout en améliorant le traitement
des espaces publics et en créant des
liaisonsdouces

Constituer des fronts urbains
harmonieux.

PérimètredeƭΩh!t

Fondde plan:

Bâti

Limiteparcellaire

Limitescommunales

LimiteEPT

Accompagner le projet de
réaménagementde la RD4

Assurerune transitiondouceavecle bâti
existantviaunevégétalisation

15

Équipementà pérenniser/ maintenir

Accompagnerle projet de pistecyclable
(en lien avec la stratégie vélo du
Département)
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OAP Confluence / Entrée de ville

h!t WŀǊŘƛƴǎ ŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜ

OAP Entrée de ville Sud

OAP Hyper centre - La Ville Jardin

OAP Ancien terrain SNCF

17



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE

18



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE OAP : Confluence / Entrée de ville

Contexte :
Le secteur est situé à ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞnord de la
commune, à la confluencede la Seine et de la
Marne. Il constitueune entrée de ville à plusieurs
titres :
ü depuisMaisons-Alfort, àƭΩŜǎǘen trémie des

voiesferrées
ü depuisIvry-sur-Seine,àƭΩƻǳŜǎǘavecle pont
ŘΩLǾǊȅsurla Seine

ü depuis Charenton-le-Pont, au nord grâce à
unepasserellepiétonnesurla Marne

LaD19, rue Charlesde Gaulle,structure le secteur
et assurelesconnexionsviairesavecle territoire.

[ΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜvisibilité et la situation privilégiéedu
secteur lui confèrent un intérêt stratégique et
constituentun enjeude paysageimportant.

Historiquement,le secteurest constituéŘΩǳƴtissu
urbain mixte composé ŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif,
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣde commerceset ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ. Sa
mutation et sarequalificationont été amorcéesdès
lesannées1980grâceà la réalisationdu complexe
hôtelier et commercialChinagorasurun anciensite
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎen tête de confluence.

En complémentŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎponctuelles dans le
diffus, une vasteopération a été engagéedansle
cadrede la réalisationde la ZACBordsde Marne.
Cette dernière, récemment achevée,a permis la
construction de ƭΩŞŎƻƭŜPierre Bérégovoy,ŘΩǳƴ
immeuble de bureaux et de logements,
accompagnéede la réalisationŘΩǳƴmail piéton
entre la D19et le quaiŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜ.

Pour rappel, ce secteur ŘΩh!test soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI). Les
secteursconcernéssont sujet à des dispositions
particulières figurant dans le règlement du PPRI
annexéauprésentPLUi.

Pour rappel, ce secteurŘΩh!test soumis à des
nuisancessonores,impliquant un dépassementde
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊLden, liéesla présenceŘΩǳƴaxeroutier
important. Ainsi,il convientde prendreen compte
cesnuisancesdansle cadrede la réalisationde ce
projet.

Objectifs :

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦest de poursuivre la mutation et la
requalification urbaine du secteur dans une
approcheglobale,cohérenteet paysagèrepar :

ü le développement ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎintégrant
unemixité urbainequalitativeet permettant
uneaugmentationdeƭΩƻŦŦǊŜen logement

ü la structuration de ƭΩŜǎǇŀŎŜpublic assurant
une continuité desparcours,notammenten
modesdoux et particulièrementle long des
rives

ü une morphologie urbaine adaptée aux
enjeuxdu secteur.

Programmation :

ü SecteuràdominanteŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif

ü Secteurmixte

ü Espaceculturel

ü SecteurŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ

ü SecteurŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ
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tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ

CeprojetǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜautour de quatre grandsaxes: le
renouvellementdu bâti, la requalificationdesespaces
publics,le développementdesmobilitésdouces,et la
confortation de ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞcommercialede la rue
Charlesde Gaulle.

Le projet de renouvellementdu bâti a pour objectif
de moderniser les constructions existantes et de
favoriser une architecture harmonieuse, intégrée
dansƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘurbain.

La transformation des espacespublicspermettra de
créerun environnementplusaccueillant.

Le projet développeaussiles mobilités douces,avec
la volonté de réduire ƭΩǳǎŀƎŜde la voiture et de
promouvoiruneentréedevilleplusvivante.

Larue Charlesde Gaulle,axecommercialŘΩŜƴǘǊŞŜde
ville, bénéficieraŘΩǳƴsoutien renforcédansle cadre
de ceprojet avecun renforcementde sonimportance
dans le paysageurbain et dans le dynamismedu
quartier.

Ceprojet globalde requalificationdeƭΩŜƴǘǊŞŜde ville
ambitionne de créer un espaceplus accueillantet
dynamique,tout en favorisant le développementde
ƭΩƛƳŀƎŜde la vitrine nordŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜ.
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/ŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜ ƭΩh!t Υ

OAP : Confluence / Entrée de ville

M
A

IS
O

N-
A

L
F

O
R

T

R
u
e

 C
h
a

rl
e

s
 d

e
 G

a
u
lle

IV
R

Y-
S

U
R-

S
E

IN
E

C
H

A
R

E
N

T
O

N-L
E-

P
O

N
T

v
ǳ
ŀ
ƛ
ǎ
 
Ř
Ω
!
ƭ
Ŧ
ƻ
Ǌ
ǘ
Ǿ
ƛ
ƭ
ƭ
Ŝ

É
c
o
le

 é
lé

m
e

n
ta

ir
e

 
P

ie
rr

e
 B

é
ré

g
o
vo

y

21
21



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
OAP - 2025

REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE OAP : Confluence / Entrée de ville

Légende :

Mobilités / Coupures urbaines

Logements/ Équipements/ Projets

TraitementpaysagerdeƭΩŜǎǇŀŎŜpublic:

Å Lesbords de Seine,la tête de pont, le quai
ŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜet la rue Charlesde Gaulle font
ƭΩƻōƧŜǘŘΩǳƴtraitement paysagerminéralet/ou
végétal. Les espaces de recul des
constructionspar rapport à la voie doivent
concourir au traitement paysagerdes voies.
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdes liaisons doucesǎΩƛƴǎŎǊƛǘ
dans une démarche paysagère et
environnementalequi privilégieun traitement
favorisantla perméabilitédessols.

Principede liaisondouce:

Å Assurer une continuité des liaisons douces,
piéton et vélo,en bordsde Seineet de Marne
ƧǳǎǉǳΩŁMaisons-Alfort, avec une connexion
par la passerelleversCharenton-le-Pont.

Å ProlongerƭΩŀƭƭŞŜdes Soupirsdepuisla Marne
ƧǳǎǉǳΩŀǳchemin latéral pour assurer une
continuité de liaison vers le sudŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜΣ
en borduredesemprisesferroviaires.

Å Inscrire le mail JacquesPrévert dans une
continuité ƧǳǎǉǳΩŁla Seine, au sud du
complexeChinagora.

Secteurderenouvellementurbain

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

Secteurdemixité :

Å Pour le site du complexe Chinagora, la
destination générale des constructions est
mixte, avec la possibilité de réaliser des
commerces,des services,des équipements,
des bureaux, de ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘhôtelier. Les
constructionsà destinationŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴautres
que les résidencesuniversitaires,ne sont pas
admises, à ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴde la construction
émergente.

Fronturbain:

Å Lelong de la rue Charlesde Gaulleau sudet du
quaiBlanqui,lesconstructionssont implantéesà
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘafin de constituer un front urbain
structurant lesaxes. Lelong de la rue Charlesde
Gaulle, au nord, les constructions sont
implantéesen reculde la voie.
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Légende :

PérimètredeƭΩh!t

Fondde plan:

Bâti

Limiteparcellaire

Limitescommunales

Hydrographie

Préservation/ Retraitdesberges

LimiteEPT

RERDTrame verte / Bleue

Économie / Commerces

Rez-de-chausséeactif :

Å Les rez-de-chaussée des constructions
implantéesle long de la rue Charlesde Gaulle
ont majoritairement une autre destination
queƭΩƘŀōƛǘŀǘ: commerces,services,activités,
équipements. Lahauteuret la profondeurdes
rez-de-chausséedoivent être suffisantespour
permettre leur bon fonctionnement

/ǆǳǊŘΩƞƭƻǘpaysager:

Å [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴdes constructions doit
permettre de dégager des ŎǆǳǊǎŘΩƞƭƻǘ
bénéficiant ŘΩǳƴtraitement végétalisé
qualitatif

Traitementvégétalisédesabordsdesvoies
ferrées:

Å Lestalusdesemprisesferroviairesdoivent
être végétalisés
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REVENIR AU SOMMAIRE

REVENIR AU SOMMAIRE h!t Υ WŀǊŘƛƴǎ ŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜ

Contexte :

La place Achtarackse trouve à ƭΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴde
deux axesstructurants : la rue EtienneDolet, qui
avecla rue VaillantCouturiermaille la ville du nord
au sud, et le boulevard Carnot qui permet
ŘΩŀŎŎŞŘŜǊà Maisons-Alfort.

Lesecteursedécomposeentrois parties:

ü à ƭΩƻǳŜǎǘde la rue Etienne Dolet, sont
implantés la halle du marché de la place
Achtarack,(jeudiset samedis),et un soclede
commercesde proximité;

ü àƭΩŜǎǘde la rue EtienneDolet, un entrepôt
commercial qui constitue ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞnord
des Jardins ŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜΣzone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ
économiques;

ü au nord de ƭΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴdu boulevard
Carnotet du quai Jean-BaptisteClément,un
ensemble comprenant deux terrains de
tennis vétustes et une construction à
destination, ŘΩƘŀōƛǘŀǘavec un rez-de-
chaussée commercial occupé par le
restaurantLeVésinet.

Enraisonnotammentde la vasteempriseau sol et
de la faible hauteur des constructions et
installationsexistantes,allant de 1 à 3 niveaux,ce
secteur représente un potentiel ŘΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ
urbainesignificatif.

Pour rappel, ce secteur ŘΩh!test soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI). Les
secteursconcernéssont sujet à des dispositions
particulières figurant dans le règlement du PPRI
annexéauprésentPLUi.

Pour rappel, ce secteurŘΩh!test soumis à des
nuisancessonores,impliquant un dépassementde
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊLden, liéesla présenceŘΩǳƴaxeroutier
important. Ainsi,il convientde prendreen compte
cesnuisancesdansle cadrede la réalisationde ce
projet.

Objectifs :

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦest de réorganiser le tissu urbain à
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊdecesecteuren :

ü développantuneoffreŘΩƘŀōƛǘŀǘ;

ü conservant et valorisant une mixité
fonctionnelle,en particulier descommerces
deproximité;

ü améliorant la qualité de ƭΩŜǎǇŀŎŜpublic et
renforçantla desserte.

25
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Programmation :

ü Lesconstructionsà ƭΩŜǎǘde la rue Etienne
Dolet sont à destinationŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif.
Elles peuvent ponctuellement comprendre
deséquipementsou desservices;

ü SecteurŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘà pérenniser.
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REVENIR AU SOMMAIRE h!t Υ WŀǊŘƛƴǎ ŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜ

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ

Pour répondre aux besoinscroissantsen logements,
une nouvelle offre ŘΩƘŀōƛǘŀǘdiversifiée va être
développer. Cette offre prendra la forme de
logements collectifs, avec ponctuellement des
équipementsou desservices.

Le développement de ƭΩƻŦŦǊŜŘΩƘŀōƛǘŀǘ
s'accompagnera ŘΩǳƴŜpréservation et d'une
valorisation de la mixité fonctionnelle du quartier.
Celapasseranotamment par la mise en avant des
commercesde proximité.

Les espacespublics seront également repensésen
privilégiant des lieux conviviaux, fonctionnels et
esthétiques (végétales et/ou minérales) qui
favoriseront les interactions socialeset le bien-être
deshabitants.

Ce projet ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΩƛƴǎŎǊƛǘdans une
démarcheglobalevisantà améliorerla qualité de vie
des habitants en créant un cadre de vie attractif,
fonctionnel et durable. Par le développement de
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣla préservationŘΩǳƴŜmixité fonctionnelle,
l'améliorationdesespacespublicset le renforcement
de la mobilité, le projet veut faire muter le quartier
enun espacede vieharmonieuxet moderne.
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/ŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜ ƭΩh!t Υ

h!t Υ WŀǊŘƛƴǎ ŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜ
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Légende :

h!t Υ WŀǊŘƛƴǎ ŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜ

PérimètredeƭΩh!t

Fondde plan:

Bâti

Limiteparcellaire

Limitescommunales

Hydrographie

Préservation/ Retraitdesberges

LimiteEPT

Mobilités / Coupures urbaines

Logements/ Équipements/ Projets

Aménagement et Traitement paysager de
ƭΩŜǎǇŀŎŜpublic:

Å Lesespacespublicsainsi que le prolongementdu
boulevard ŘΩ9ǊŜǾŀƴfont ƭΩƻōƧŜǘŘΩǳƴtraitement
paysagerminéralet/ou végétal.

Principede voieà créer:

Å Prolonger le boulevard ŘΩ9ǊŜǾŀƴƧǳǎǉǳΩŁla rue
EtienneDolet

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

SecteuràdominanteŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif :

Å Les constructionsà ƭΩŜǎǘde la rue Etienne Dolet
sont à destinationŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif. Ellespeuvent
ponctuellementcomprendredes équipementsou
desservices

Bâtipatrimonialeà protéger/ réhabilité

Économie / Commerces

Renforcer/ Développerdespolarités

Principede liaisonsversla Seine:

Å Créer un maillage pour relier le site au tissu
environnant

SecteurŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘà pérenniser

Trame verte / Bleue

Les alignementsŘΩŀǊōǊŜǎexistants rue Etienne
Doletsontpréservés.

28

Requalificationdevoie
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Continuitéécologiqueàpréserver/renforcer
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OAP : Ancien terrain SNCF des rues 
Babeuf et Verdun

Contexte :

Le secteur est situé entre la rue Émile Zola et le
boulevard Carnot en limite de Maisons-Alfort, le
long des rues Babeufet Verdun et des emprises
ferroviaires.

Il correspondà la partie du site de l'anciennegare
de marchandisessitué à chevalsur les communes
d'Alfortvilleet deMaisons-Alfort.

Il s'agitdoncd'une friche ferroviaire. Cesite est en
grandepartie vierge. Eneffet, seulsdeuxbâtiments
occupent le site : la gare de marchandises
désaffectéedont la moitié du bâtiment sesituesur
la communede Maisons-Alfort et un bâtiment de
280m².

Ce secteur se situe face un habitat diversifié, le
longdesruesBabeufet Verdun,tant dansla forme
qu'au niveaudeshauteursavecun habitat collectif
R+4 le long de la rue de Verdunet principalement
desmaisonsindividuellesR+1 - R+1+Cle long de la
rue Babeuf.

Ce site détient un potentiel de mutation
conséquentde par sa situation géographique. Il
possède une bonne desserte en transport en
commun,puisquesitué à quelquesminutes de la
gareRERD Maisons-Alfort / Alfortville, et desservi
par deux arrêts de bus de la ligne 103. Il se situe
également près de deux secteurs d'offre
commerciale diversifiée, à environ 5 minutes à
pied.

Pour rappel, ce secteur ŘΩh!test soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI). Les
secteursconcernéssont sujet à des dispositions
particulières figurant dans le règlement du PPRI
annexéauprésentPLUi.

Pour rappel, ce secteurŘΩh!test soumis à des
nuisancessonores,impliquant un dépassementde
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊLden, liéesla présenceŘΩǳƴaxeroutier
important. Ainsi,il convientde prendreen compte
cesnuisancesdansle cadrede la réalisationde ce
projet.

Objectifs :

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦest d'encadrerla mutation du site et la
qualification urbaine du secteur dans une
approcheglobale,cohérenteet paysagèrepar :

ü Le développementŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎintégrant
une mixité urbaine qualitative permettant
de répondre aux besoins d'hébergement
pour séniors et de logements diversifiés
pour permettre un parcoursrésidentiel au
sein de la commune, mais également
d'accueillirdes commercesde proximité et
desactivitésde servicesponctuellementen
rez-de-chaussée.

ü Une morphologie urbaine présentant une
organisationdu bâti et des aménagements
qui tiennent comptede la spécificitédu site
situéà chevalsurdeuxcommunes.

ü Un traitement des espaceslibres et des
espacespublicsqui renforce la trame verte
urbaine par la présence du végétal qui
favoriselesmodesde déplacementsdouxet
qui créédesporositésEst/ Ouest.

Programmation :

ü SecteurŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif, avecun principe
ŘΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ;

ü Secteurmixte :

ÅZone Nord : Habitat collectif à
destination de personnes âgées et
habitatcollectifsocial;

ÅZoneSud: ÉtablissementŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ
de personnesâgées,avec un principe
ŘΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ.
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REVENIR AU SOMMAIRE
OAP : Ancien terrain SNCF des rues 
Babeuf et Verdun

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ

Il ǎΩŀƎƛǘde promouvoir une mixité fonctionnelle et
socialeà traversdesopérationsintégrantà la fois des
logements diversifiés et des structures
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘadaptéesaux besoinsdesséniors. Le
projet viseà créerun véritableparcoursrésidentielau
sein de la commune, facilitant ainsi ƭΩŀŎŎŝǎà des
logementspour toutes les tranchesŘΩŃƎŜet profils
sociaux. En complément, des espacesen rez-de-
chaussée seront réservés à des commerces de
proximité et à des activitésde services,contribuant
ainsiàƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴet à la vitalité du quartier.

[ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴdes bâtiments prendra en compte les
caractéristiques topographiques et la structure
urbaine existante pour garantir une intégration
harmonieuse dans ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ. [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ
desconstructionset desespacespublicsserapensée
pour renforcerla continuitéentre lesdeuxterritoires,
en favorisant une transition fluide et respectueuse
desidentitéslocales.

[ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴŘΩŜǎǇŀŎŜǎvégétalisésjouera un rôle
central dansle projet, non seulementen offrant des
lieux de détente et de convivialité, mais aussi en
favorisantlesmodesde déplacementdoux,commela
marche ou le vélo. Des corridors verts seront
aménagés pour créer des porosités Est/Ouest,
permettant une meilleure circulation des piétons et
cyclistes à travers le site. Ce maillage végétal
contribuera égalementà la biodiversité locale et à
ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴdu cadredevie.
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Légende :

OAP : Ancien terrain SNCF des rues 
Babeuf et Verdun

PérimètredeƭΩh!t

Fondde plan:

Bâti

Limiteparcellaire

Limitescommunales

LimiteEPT

RERD

Mobilités / Coupures urbaines

Logements/ Équipements/ Projets

Principede liaisonàcréer:

Å Entrela rue Verdunet le boulevardCarnot

Å Prolongementde la rue deFlore

Principede liaisonpiétonneversle parc

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

SecteurŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif, avec un principe
ŘΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ

PrincipeŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜvisuelleassociédesespaces
verts de pleine terre paysagerou/et desespaces
vertssurdallepaysager

Trame verte / Bleue

AlignementsŘΩŀǊōǊŜǎà conserveret à créer

Secteurmixte :

Å ZoneNord : Habitat collectif à destinationde
personnesâgéeset habitatcollectifsocial

Å Zone Sud : ÉtablissementŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘde
personnes âgées, avec un principe
ŘΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ

Espacevert depleineterre

Espacevert de pleine terre en ŎǆǳǊŘΩƞƭƻǘ
paysager
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Contexte :

Lequartier de l'hypercentrejoue un rôle pivot dans
l'organisationurbaine de la ville. C'estun lieu de
passageet de vie pour les habitants, car on y
trouve de nombreux commerces, services et
équipementspublics.

Commede nombreusesvillesde la petite couronne
parisienne, Alfortville, et en particulier son
hypercentre, a connu d'importantes
transformationsau coursdesdernièresdécennies.
L'hypercentre a fait face à un processus de
densificationurbaine.

Aujourd'hui, sous l'effet des politiques de
rénovation urbaine, la municipalité cherche à
revitalisercet espacepour répondreauxbesoinsde
la population croissante tout en améliorant la
qualitédevie.

Pour rappel, ce secteur ŘΩh!test soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI). Les
secteursconcernéssont sujet à des dispositions
particulières figurant dans le règlement du PPRI
annexéauprésentPLUi.

Pour rappel, ce secteurŘΩh!test soumis à des
nuisancessonores,impliquant un dépassementde
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊLden, liéesla présenceŘΩǳƴaxeroutier
important. Ainsi,il convientde prendreen compte
cesnuisancesdansle cadrede la réalisationde ce
projet.

Objectifs :

ü Trame des espaces verts avec la mise en
relation des squares et espaces verts : la
promenadedesjardins

ü Requalificationde ƭΩŜǎǇŀŎŜpublic : Esplanade
du marché+ PlaceSalvadorAllende

ü Miseenvaleurdu patrimoineXXIème

ü Mise en valeurŘΩƞƭƻǘǎdégradéspour évolution
du bâti - Création de logements sociauxen
hypercentre

ü Mise en valeurdeséquipementspublicset des
tramesdemobilité active

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ

Lavalorisationdu maillagevert de la ville constitue
un axefondamentalde ce projet.[ΩƻōƧŜŎǘƛŦest de
relier les squaresexistantset les espacesverts en
créantun parcourscontinuet agréable,baptisé"La
promenade des jardins". Cette promenade sera
conçue comme un cheminement paysager,
intégrant des aménagements doux (pistes
cyclables, trottoirs élargis) et des espaces de
détente pour les riverains et visiteurs. La
connexionentre cesespacesrenforcerale maillage
écologiqueurbain, améliorantainsi la biodiversité
tout en offrant aux habitantsun cadrede vie plus
apaiséet naturel.

La requalification de deux espaces clés τ
l'Esplanadedu marchéet la PlaceSalvadorAllende
τ est envisagéepour redynamiserle centre-ville.
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦest de repenser ces lieux en espaces
ouverts, conviviauxet multifonctionnels,capables
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊdesmarchés,desévénementsculturels,
ainsiquedesmomentsdedétente.

Afin de valoriserle patrimoinecontemporainde la
ville, une attention particulièreseraportée sur les
éléments architecturaux et culturels du XXIème
siècle,souventsous-estimés.

Le projet inclut la rénovationŘΩƞƭƻǘǎdégradésen
hypercentre afin de répondre à une demande
croissante de logements tout en améliorant
ƭΩƘŀōƛǘŀǘexistant. Un effort particulier sera porté
sur la création de logements sociaux afin de
favoriser la mixité sociale au ŎǆǳǊde la ville.
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦest de permettre la réhabilitationdu bâti
tout enveillantà respecterƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜdeslieux.

Enfin,la miseen valeurdeséquipementspublicset
des infrastructures de mobilité active (piétons,
cyclistes)est un axemajeur de ce projet. IlǎΩŀƎƛǊŀ
de renforcer la connectivité entre les différents
quartiersen créantdescheminementssécuriséset
agréables,facilitant ainsi les déplacementsà pied
ou à vélo.
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OAP : Hyper centre - La Ville Jardin
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Légende :

OAP : Hyper centre - La Ville Jardin

PérimètredeƭΩh!t

Fondde plan:

Bâti

Limiteparcellaire

Limitescommunales

Hydrographie

Préservation/ Retraitdesberges

LimiteEPT

Mobilités / Coupures urbaines

Aménagement et Traitement paysager de
ƭΩŜǎǇŀŎŜpublic:

Å Végétalisationdesespacespublics

Å Espace public apaisé facilitant les mobilités
actives/douces

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

Bâtipatrimonialeà protéger

Trame verte / Bleue

Å Miseenvaleurdu patrimoinedu XXIèmesiècle
Å Miseenvaleurdesîlotsdégradés
Å Créationde logementssociaux

/ǆǳǊŘΩƞƭƻǘàpréserver

Maillageverteurbainà développer/renforcer

Parc/ Squareexistantsà préserver/ renfoncer

Principede liaisonsdouces
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Économie / Commerces

Polaritésà renforcer
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Continuitéécologiqueàpréserver/renforcer
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Contexte :

Le périmètre des orientations des quartiers sud
comprendplusieurssecteursencontinuité:

ü le sud du quartier Grand Ensemble,
comprenant notamment le centre
commercial, les franges pavillonnaires, la
placedu PetitPontet la placedeƭΩ9ǳǊƻǇŜ

ü le secteurLangevinconstituéprincipalement
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎpublics : collège, groupe
scolaire, palais des sports, etc, et ŘΩǳƴŜ
frange ŘΩƘŀōƛǘŀǘindividuel de type
pavillonnaireausud

ü le quartier Chantereine, Zone Urbaine
Sensiblequi fait ƭΩƻōƧŜǘΣdepuis 2009, ŘΩǳƴ
programme de rénovation urbaine
comprenantƭΩŜȄ-site BHV. Le quartier a été
retenu en 2015 parmi les Nouveaux
Périmètres Nationaux de Rénovation
Urbaine

ü les berges de Seine, avec la plateforme
logistiquefluviale

ü les abordsde la gare Vert-de-Maisonset la
rue dePetrograd

Pour rappel, ce secteur ŘΩh!test soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI). Les
secteursconcernéssont sujet à des dispositions
particulières figurant dans le règlement du PPRI
annexéauprésentPLUi.

Pour rappel, ce secteurŘΩh!test soumis à des
nuisancessonores,impliquant un dépassementde
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊLden, liéesla présenceŘΩǳƴaxeroutier
important. Ainsi,il convientde prendreen compte
cesnuisancesdansle cadrede la réalisationde ce
projet.

Objectifs :

Lesobjectifs pour les orientations sont multiples
en lien avec les particularités des secteurs
concernés:

ü assurerune cohérenceŘΩŜƴǎŜƳōƭŜentre les
différentsprojetsprogrammésou envisagés

ü répondre aux attentes en matière de
productionde logementsliéesàƭΩŀǊǊƛǾŞŜdu
Grand Paris Express à la gare Vert-de-
Maisons

ü permettre la poursuite de la rénovation
urbaine de Chantereineet la réhabilitation
du centre commercial de proximité de
GrandEnsemble

ü garantir une mixité fonctionnelle organisée
et adaptée

ü rechercherdescontinuitésde la trame verte
vers la Seine et ses berges, la Zone
ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎÉconomiquesdu Val-de-Seineet
le mailde GrandEnsemble.

Programmation :

ü Habitatcollectif

ü Environ210LLShorssecteurSANOFI

ü Secteurmixte

ü SecteurŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ

ü SecteurŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ
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Les projets de construction devront répondre à la
demandecroissante,mais aussiproposer une offre
diversifiée, adaptée aux besoins locaux. Ce
développement est pensé dans une logique de
proximité avec les services et infrastructures
publiques,tout en favorisantune bonne intégration
autissuurbainexistant.

Cette dynamique inclut la réhabilitation du centre
commercialChantereine,en le transformant en un
lieu attractif et fonctionnelpour lesriverains.

Il ǎΩŀƎƛǊŀégalement de développer des zones
accueillant à la fois des activités résidentielles,
économiques, culturelles et de loisirs. Cette
organisationpermettra de réduire les déplacements
contraints, de favoriser la créationŘΩŜƳǇƭƻƛǎlocaux
et de renforcerƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞdes quartiers. Le plan
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdoit ainsi prévoir une répartition
équilibrée des espaces dédiés aux différentes
fonctionsurbaines.

Le projet veillera à intégrer la trame verte en
recherchantdescontinuitésversla Seine,sesberges,
la Zone ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎÉconomiques(ZAE)du Val-de-
Seineet le mail du GrandEnsemble. Cescontinuités
permettront nonseulementde préserveret renforcer
la biodiversité, mais aussi de créer des parcours
agréables pour les habitants. [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴdes
espaces verts et des corridors écologiques
contribuera à améliorer le cadre de vie et à
promouvoir des déplacements doux au sein du
territoire (Cf. OAPthématiqueTrameVerteet Bleue)
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OAP : Entrée de ville Sud

RER D 
M15
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Légende :

OAP : Entrée de ville Sud

PérimètredeƭΩh!t

Fondde plan:

Bâti

Limiteparcellaire

Limitescommunales

Hydrographie

Préservation/ Retraitdesberges

LimiteEPT

RERD

GareRERDet futur M15

FuturMétro 15 (tracéindicatif)

Mobilités / Coupures urbaines

Logements/ Équipements/ Projets

Espacepublicou libre paysager

Principede voieà créer

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

Secteurà dominanteŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif

Vuedégagéeversla Seine

Économie / Commerces

SecteurŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

Principede liaisonsdouces

SecteurŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ

Trame verte / Bleue

AlignementsŘΩŀǊōǊŜǎexistantsàpréserver

Secteurmixte

Équipementponctuel/ Espaceculturel

Parking/ Parkingsilo

Espacevert

/ǆǳǊŘΩƞƭƻǘpaysager

Trame verte urbaine / Continuité écologiqueà
préserver/renforcer

Élémentsignal

Ligneshautes tension / Distanceminimal
desligneshautetension20mètres
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CimetièreŘΩ!ƭŦƻǊǘǾƛƭƭŜ
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Maresou plansŘΩŜŀǳà créer

Espacesboisésàcréer

Commercesponctuelsà créer

Arbresremarquablesàpréserver
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CARTE DES OAP DE LA COMMUNE
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OAP ZAC La Charmeraie

OAP Centre-ville

OAP Quartier La Haie Griselle
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