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REVENIR AU SOMMAIRE

Risques inondation

Orientations applicables

| dzE

LesOAPsectoriellessuivantessont concernéesar le Plande PréventionRisquelnondation (PPR) de la Seineet de
la Marne, approuveépar arrété préfectoraln®200744101le 12 novembre2007 et entré en applicationle 15 décembre

2007.

I:esPPR'déIimitentQeszgnesﬁ Q S E LJaurisqiedansfesquellesis réglemententles possibilitésde constructionou
RQIYSYyl3SYSyia

LesPPRiservitudesk Q dzipabfighels@tannexésau PLUide GrandParisSudEstAveniret lui sontopposables

Nom de 'OAP

COMMUNE

PPRi

Zone duPPRi

Ancien terrain SNCF des rues
Babeuf et Verdun

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement,
guels que soient les aléas

Confluence : entrées de ville

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement,
quels que soient les aléas

Confluence : entrées de ville

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone rouge de grand écoulement : zones situées en grand
Eécoulement a la fois exposées a des hauteurs d'eau
importantes, supérieures a un metre et a une vitesse
d'écoulement supérieure a 0,5m/s

Entrée de ville Sud

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement,
guels que soient les aléas

Entrée de ville Sud

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone violet foncé : zones urbaines denses situées en zone
d'aléas forts ou trés forts (submersion > 1m)

Entrée de ville Sud

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone violet clair : zones urbaines denses situées en zone
d'autres aléas (submersion < 1m)

Hyper centre- La Ville Jardin

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement,
guels que soient les aléas

Hyper centre- La Ville Jardin

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone orange foncé : autres espaces urbanisés (hors zone d
grand écoulement), en aléas forts ou tres forts (submersion
1m)

Hyper centre- La Ville Jardin

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone rouge de grand écoulement : zones situées en grand
ecoulement a la fois exposées a des hauteurs d'eau
importantes, supérieures a un metre et a une vitesse
d'écoulement supérieure a 0,5m/s

Jardins d'Alfortville

ALFORTVILLE

Seine et
Marne

zone bleue : centre urbain hors zone de grand écoulement,
guels que soient les aléas

Secteur CoteauBord de Marne

CHENNEVIER

Seine et
Marne

zone orange clair : autres espaces urbanisés situés en zon
d'autres aléas (submersion < 1m)

Secteur CoteauBord de Marne

CHENNEVIER

Seine et
Marne

zone orange foncé : autres espaces urbanisés (hors zone d
grand écoulement), en aléas forts ou trés forts (submersion
1m)

Secteur CoteauBord de Marne

CHENNEVIER

Seine et
Marne

zone rouge de grand écoulement : zones situées en grand
@écoulement a la fois exposées a des hauteurs d'eau
importantes, supérieures a un metre et a une vitesse
d'écoulement supérieure a 0,5m/s

LesChatelets

Seine et

ORMESSON

Marne

zone orange clair : autres espaces urbanisés situés en zon

d'autres aléas (submersion < 1m)

*AucunsecteurR Q h dedtoriellene touchele PPRtelaValléedef Q, SaN@xaBv&l&18juin 2012
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Orientations applicables
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Nuisances sonores et pollutions atmosphériques

LessecteursR Q h settoriellessuivantssont susceptiblesk Q s panidsilierement exposésa des nuisancessonores
et/ou pollutions atmosphériques

b. sidest '-pollution sonore et atmosphérique [ secteurs dOAP

A Pollution sonore et atmosphérique

Altérée

QUALITE DE L'AIR

i zw @

& &

3 24% O ; |
- Iy °
32 21128 ENVIRONNEMENT SONORE
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Préservée
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ires
l dégradée

Préservé
dégradé

Altéré
Tres

Secteurs concernés par une qualité de I'air
et de I'environnement sonore trés dégradés

ID Nom de 'OAP Commune
3 Confluences : enfrées de ville Alforville
28 — 8 Quartier de la Haie Griselle Boissy-Saint-Léger
g8‘_ 3 A 7 Centre-vile Boissy-Saint-Léger
W 1 ZAC La Charmeraie Boissy-Saint-Léger
% 18 Rue Pasteur Limeil-Brévannes
2 ¢ 28 Centre commercial - Les Bruyéres Sucy-en-Brie
U3

Bl

$
e

Sources : APUR, IGN, AirParif
Réalisation : Even Conseil, Septembre 2025

Danscessecteursjl conviendradoncR Q S f  2adtah§i pdssibleles constructionsvis-a-vis desaxescirculés afin de
protéger au mieux les personnesdes sourcesde bruit et de pollution de f Q leripdiculierparf QSt 2 A deg SY Sy
équipementssensiblest habitations

Cesorientationsdoiventrester compatiblesaveclesenjeuxurbains,paysagersenvironnementawet patrimoniauxainsi
lj dzQ le@dbjexctifsde productiondelogementsetR Q S Ij dzA LISY Sy U &
Lacréationde nouvelleszonesde calmedevraétre recherchée

Lesprojetsdevrontcontribuera diminuerlessourceskR Q S Y A deauisangeiet pollutionsen particulier liéesau trafic
individuelmotoriséviaun renforcementdesitinérairesdédiésauxmobilitésactives

Dansles secteursprésentantdesrésultatssupérieursauxniveauxk Q S E LI2Iéfinisipar [DyganisationVondialede la
Santé(OMS) valeurslimite au-deladesquellesdeseffets nuisiblessurla santéont été observésjl estrecommandéde
réaliserdesétudesapprofondiesdansle cadredesprojets urbainset faire preuveR Q dejgifanceparticuliére(mesures
constructiveschoixR Q I 'Y S y | )3 &td@nplémentdesorientationsde f Q hthématique Qualité et constructions
durables
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@ sudest Sne 2025 °



Orientations applicables
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Pollution des sols

LessecteurskR QA y' F 2 $lvids ol (B1§)introduits par la loi ALURportent f Q 'Y oRAQIdpyBfi¢ationunique et
exhaustivedes sites pollués dont la réhabilitation sera a la chargedu pétitionnaire R Q gmfmis de construire ou
RQI Y S yisirapSsHidtdesreglesde dépollution

Dansles secteursR Q h settoriellessuivantesconcernéespar un ou plusieurs SIS le pétitionnaire R Q g®fmis de
construireouR Q | Y’ 'S yidit faif Atflester de la compatibilitésanitairede sonprojet avect Q QUéplolliition dessols

Nom de I'OAP COMMUNE
Entrée de ville Sud ALFORTVILLE
Centreville BOISSSTFLEGER

CHENNEVIERES
LA QUEUENBRIE
LA QUEUENBRIE

Secteur CoteauBord de Marne
Chemin de la Montagne
RD4

LessecteursR Q h settoriellessuivantessont concernéespar la carte des ancienssites industriels et activités de 5
services CASIASui recenselesanciennesactivitéssusceptibles Q s df N2 NRAAdpgifsfiondessols[ QA y & ONJ L.
R Q dgblissementansCASIAS8e préjugepasR Q dpgli8Btion a sonendroit.

Toutefoisil estrecommandéde vérifier la compatibilité sanitairede son projet avect Q 1@ golliution dessolssur ces
secteurs

Conformémentaux orientationsde la Circulaireinterministérielledu 8 février 2007, le choixde sitesnon polluéspour
f QAYLX RS G ®2 yaccaelarit8es fopulations sensiblessera privilégié, sauf & démontrer strictement
I'absencede toute alternativeet la miseen dzdz@d d&Emesuresde dépollutionnécessaires

Nom de I'OAP COMMUNE

Hyper centrelLa Ville Jardin ALFORTVILLE
Entrée de ville Sud ALFORTVILLE
Confluence : entrées de ville ALFORTVILLE
Jardins d'Alfortville ALFORTVILLE
Ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun ALFORTVILLE

BOISSHBFLEGER
CHENNEVIERES
CHENNEVIERES
CHENNEVIERES

Centreville

Secteur CoteauBord de Marne
Centreville Maillarde

Entree de ville nord

Chemin de la Montagne

LA QUEUENBRIE

Ardouin / De Gaulle

LE PLESSISREVISE

Secteur Bony Tramway Marbeau

LE PLESSTREVISE

BallastiereNord

LIMEIEBREVANNES

RD4 ORMESSON
Les Chatelets ORMESSON
Mas d'Ormesson ORMESSON
OAP SOHACO SANTENY
Centreville VILLECRESNES
Entree de ville Ouest VILLECRESNES
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CARTE DES OAP INTERCOMMUNALES
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REVENIR AU SOMMAIRE

Contexte :

Traversantla commune R Q 9ea Duest, la RDI
constitueunaxeR Q S ydamnsig \dle:

U Parle Nord,viaChenneviéresur-Marne

U Parle Sud,via la Queueen-Brie et le centre
commerciaPinceVent

La RD! constitue aujourd'hui l'une des coupures
urbainesmajeuresde la ville. L'emprisedesvoies,
essentiellementdédiéesa l'automobile, I'absence
d'aménagementpublicset paysagersle qualité et
I'hétérogénéité des fronts urbains en font une
artérearestructurer.

Larequalificationde la RD4, futur axeR Q S yved B S

le GrandParis constituel'un desenjeuxmajeursdu
développementurbain de Chennevieresur-Marne
et R Q h NJy Sui-Ma2nyg, en lien notammentavec
les engagementspris par cette derniere dans le
Contrat de Mixité Socialsignéavect Q 9daris &
cadrede sacarenceenlogementsocial

Pour rappel, ce secteur R Q h kst soumisa des
nuisancessonores,impliquant un dépassementle
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
f QA Y RIJENliéeSlaiphebenceR Q dxgroutier
important. Ainsi,il convientde prendre en compte
cesnuisanceglansle cadrede la réalisationde ce
projet.

Objectifs :

[ Qhiseaimpulserla transformationde la RD}
et de sesabords,en une artére urbainede qualité,
structurante et unificatrice pour la commune, a
traversnotammentla réalisationde fronts urbains
batiset laréalisationR Q tafisporten communen
site propre.

La RD! nécessite une profonde requalification,
laissantla place aux transports en commun, aux
modes doux mais aussia une circulation et des
stationnements automobiles organisés et
permettant, en conséquenceun renouvellement
dutissubati quila borde.

@ sudest tery

RQ! NBIyAaYS LyGSND2YYdzy|

OAP : RD4 et ses abords

t NAYOALISE RQlI YSY L

L'intégrationde laRDB? alaville passergoar :

U Un élargissementde la route de la route de
Provins(RDY) afinde & Q I a dedahp@ssibilité
R QA y (iup Juib BEtvice de transport en
communen site propre.

U La densification et la restructuration de ses
abords en autorisant la construction de
logements et en privilégiant une mixité de
fonctions : habitat, commerces, activités
économiques, etc). Les grands espaces
d'activités existants aujourd'hui conserveront
leurvocation

U la constitution de fronts urbainsharmonieuxen
termesd'implantation par rapport & la voirie et
de hauteur maisausside qualité architecturale
Il s'agit d'atténuer les discontinuités qui
caractérisentaujourd'huil'avenue

U l'amélioration du traitement des espaces
publics, notamment par des aménagements
paysagersje traitement et la végétation des
espacegpublicsmaisaussile développementde
traverséespiétonnes sécuriséese long de la
RDL.

U Lapacificationde la circulation,parft QA y i S 3 NI

de circulationsdoucessécuriséeqcyclableset
piétonnes), la gestion du stationnement
automobile

Enfin, il est prévu de porter une attention
particuliére aux transitionsentre les constructions
futures et les terrains voisins par des
aménagementpaysageret / ou despropositions
de formes urbaines et architecturalesadaptées,
notammentdef QS LJ- yIyasi | | d8kBhiter le
lien avecle pavillonnaireexistantdansun espritde
« courtoisie » quant aux formes urbaines
proposées

12



REVENIR AU SOMMAIRE

[ Qh tansacret Q2 0 PBtayé paF les trois
communesde requalifierla RD4 en un axe urbain
structuranta haute valeurR Q dzZet paySageéreen
cohérenceavec les logiques de densification, de
mixité fonctionnelleet de mobilitésdurables

Cette requalificaton & QI LJLJdek S des
emplacements réservés, inscrits au document
R Q dzND | périnéttahEaXerme un élargissement

a

progressif a4 28 métres, en vue RQdzy S

OAP : RD4 et ses abords

A Mettre en placedes mesuresde ventilation qui
limitent lesouverturesde fenétres: Un systeme
performant de ventilation automatiquepourrait
étre envisagéafin de respecterles normes de
débit de ventilation. En outre, la ventilation
nocturne pourrait étre favorisée via des
dispositifsdédiés

A Favoriser f QA y Shednigie : [ QA Y SNI A
thermique des batiments permet de maintenir

reconfiguration multimodale de f QA y ¥ NI a & NUzO (i d#dsfogementsau frais en journée, notamment

(voies circulées,cheminementspiétons et cycles,
plantations,stationnement.etc.).

Ladémarcheintégrela nécessitéde coordonnerles
dynamiques locales de transformation urbaine
(constitution de fronts batis continus,implantation
R QI O (ide @ek-deShiussée,structuration des
mobilités douces) avec la programmation
opérationnellede larequalificationde la RD!.

A ce titre, il est rappelé que, conformément aux
€léments transmis par le Département, aucune

f Q 2iids IEniter les ouverturesde fenétres |l
faut donc favoriser f Q dzii A ek maatéiiaix2 y
lourdset une épaisseudesparoisimportante.

Programmation :

Chenneviéresur-Marne

inscription & moyen terme de f Q2 LISNRGADR Y U Rezde-chausséeactifs et logementsen R#+A

actuellement prévue dans les programmations
départementales

Au-deladesdispositionsdu Codede la construction
qui imposeune isolationacoustiqueen fonction du
niveau de bruit, R Q I dziieNd8edvisant & limiter
f QA YoednuBancesonoressontdéfinies:

A Utiliser des matériaux adaptés pour le
revétementde la facade: Le revétementde la
facadeesttrésimportantvis-a-visde laréflexion
ou de f QI 6 & 2 dtekJiohd2s/ sonores
[ Qdzii A HeAm@tériauk @oseux ou fibreux en
revétementpeut étre préconisée

A Garderun espaceentre lesconstructionsafin de
limiter les effets de la réverbérationdes ondes
sonoresentre deuxfacadesqui sefont face: Ce
phénoméne est accentué a mesure que les
batimentsd Q S f &t@@yelr écartementse
réduit. Il faut donclimiter la hauteurdu bati (Ce
principe est retenu dans cette f Q hitngosant
un programme de maisons individuelles), et
respecter un espace suffisant entre les
constructionsavecun minimum de 8 m en cas
devuedirecteet 6 m sinon

maximum
0 30%delogementsociaux

Ormessonsur-Marne

0 40%logementssociaux

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh 13



REVENIR AU SOMMAIRE

: RD4 et ses abords
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REVENIR AU SOMMAIRE OAP : RD4 et ses abords

Légende :

@ Mobilités / Coupures urbaines Economie / Commerces

Permettref Q St I NH& |a \voiBevag8/ i

métres au travers RQSYLJX I OSYSy i
réservé,tout en ameéliorantle traitement

des espacespublics et en créant des
liaisonsdouces

Affirmer la vocation économique et
commerciale

Accompagner le projet de

= réaménagementle la RD} Fondde plan:
Accompagnete projet de piste cyclable =" périmetredet Qh !t
(en lien avec la stratégie vélo du T
Département) Bati

Limiteparcellaire

LimiteEPT

Logements Equipements Projets —
I:I Limitescommunales

Encourager la densification et la
restructuration des abords de la RD} en
privilégiantune mixité fonctionnelle,et en
assurantune transitionavecle bati existant
viaun épannelage

Equipement pérenniser/ maintenir

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

Constituer des  fronts urbains
harmonieux

Assurerune transition douceavecle bati
existantviaune végétalisation

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh 15
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CARTE DES OAP DE LA COMMUNE

OAP Confluence / Entrée de ville

OAP Hyper centreLa Ville Jardin

OAP Ancien terrain SNCF

OAP Entrée de ville Sud
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REVENIR AU SOMMAIRE

Contexte :
Le secteur est situé & £ QS E (i N&dYde daS
commune, a la confluencede la Seineet de la
Marne. Il constitue une entrée de ville a plusieurs
titres :
U depuisMaisonsAlfort, af Q Srétrémie des
voiesferrées
U depuisivry-sur-Seine,af Q2 dx®dielpont
R Q LsdrMBeine
U depuis Charentonle-Pont, au nord grace a
une passerellgiétonnesurlaMarne

LaD19, rue Charlesde Gaulle,structure le secteur
et assurdesconnexionsiairesavecle territoire.

[ QA Y LR2wsibilltéetilsSsituation privilégiéedu
secteur lui conferent un intérét stratégique et
constituentun enjeude paysagemportant.

Historiquement,le secteurest constitué R Q dizgu
urbain mixte composé R QK| 0 oliektif]
RQI O dezaningrieset RQ S lj dzA LJSaYy
mutation et sarequalificationont été amorcéesdés
lesannées1980gracea la réalisationdu complexe
hételier et commercialChinagorasur un anciensite
RQI O (ent@e\dé prfluence

En complémentR Q S @ 2 f pdndtieReyg dans le
diffus, une vaste opération a été engagéedansle

cadrede la réalisationde la ZACBordsde Marne.
Cette derniere, récemment achevée,a permis la

construction de f Q S ®PRrieBérégovoy, R Q dzy

immeuble de bureaux et de logements,
accompagnéede la réalisation R Q dndil piéton
entrelaD19etlequaiR Q! £ F2 NI GAf £ S

Pour rappel, ce secteur R Q h lest soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI) Les
secteursconcernéssont sujet a des dispositions
particulieres figurant dans le reglement du PPRI
annexéau présentPLUi

Pour rappel, ce secteur R Q h est soumisa des
nuisancessonores,impliquant un dépassementle
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
f QA Yy RIMMENliéeSlaiphebenceR Q dxgroutier
important. Ainsi,il convientde prendre en compte
cesnuisancegansle cadrede la réalisationde ce
projet.

tely

@ sudest

OAP : Confluence / Entrée de ville

Objectifs :

[ Q2 0 &§ @6 potirsuivre la mutation et la
requalification urbaine du secteur dans une
approcheglobale,cohérenteet paysagerear:

U le développement R Q 2 LJS Nintéghagty &
une mixité urbainequalitative et permettant
uneaugmentationdef Q 2 ehBdédsent

la structuration de f Q S &publicaSsurant
une continuité desparcours,notammenten
modesdoux et particulierementle long des
rives

une morphologie urbaine adaptée aux
enjeuxdu secteur

Syia
Programmation :

SecteuradominanteR Q K | @olledtit
Secteumixte

Espaceulturel

SecteuR QS lj dzA LISY Sy G a
SecteuR QlF OG A GA(GSa

[20Ff RQ! NDlFyAaYS LYyGSND2YYdzy!|
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REVENIR AU SOMMAIRE OAP : Confluence / Entrée de ville

t NAYOALISa RQlIYSYlF3ISYSyd Y

Ceprojet a Q I NAuko@ defq&atre grandsaxes: le

renouvellementdu bati, la requalificationdesespaces
publics,le développementdesmobilitésdouces.et la

confortation de f QI (i ( NdnméraiaedellsSrue

Charlegle Gaulle

Le projet de renouvellementdu béati a pour objectif
de moderniser les constructions existantes et de
favoriser une architecture harmonieuse, intégrée
danst QSYy @A NBrlpayiS Y Sy

Latransformation des espacespublics permettra de
créerun environnementplusaccueillant

Le projet développeaussiles mobilités douces,avec
la volonté de réduire f Q dz&dé B Soiture et de
promouvoirune entréede ville plusvivante

Larue Charlesde Gaulle,axecommerciaR Q S ydeNBS S
ville, bénéficieraR Q dnyitien renforcé dansle cadre

de ceprojet avecun renforcementde sonimportance

dans le paysageurbain et dans le dynamismedu
quartier.

Ceprojet globalde requalificationde f Q S ydé WIB S
ambitionne de créer un espaceplus accueillantet
dynamique,tout en favorisantle développementde
f QA 9¥dladi8inenordRQ! f FT2NI GAE £ S

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh 20
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REVENIR AU SOMMAIRE

Légende :

OAP : Confluence / Entrée de ville

@ Mobilités / Coupures urbaines Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

Traitementpaysagedef QS apudilicd S m—— Fronturbain:

A Lesbords de Seine,la téte de pont, le quai A

RQ! f T 2iNdir@eAChdri&de Gaulle font

f Q2 R a &jfement paysageminéralet/ou

végétal Les espaces de recul des
constructionspar rapport a la voie doivent

concourir au traitement paysagerdes voies

[ QF YSy I He8 NaBohgdidoucesd QA y & ONR
dans une démarche paysagére et
environnementalequi privilégieun traitement

favorisantla perméabilitédessols

Principede liaisondouce:

A Assurerune continuité des liaisons douces,
piéton et vélo, en bordsde Seineet de Marne
2 dza |jME&dnsAlfort, avec une connexion
parlapasserelleversCharentonle-Pont

A Prolongerf QI de$ S®upirsdepuisla Marne
2 dz3 |j dieminddatéral pour assurer une
continuité de liaisonversle sudR Q! f T2 NI @A f f S
enborduredesemprisesferroviaires

A Inscrire le mail JacquesPrévert dans une
continuité 2 dza |j ldzCseine, au sud du
complexeChinagora

Logements Equipements Projets

Secteurde renouvellementurbain
Secteurde mixité :

A Pour le site du complexe Chinagora la
destination générale des constructions est
mixte, avec la possibilité de réaliser des
commerces,des services,des équipements,
des bureaux,de f QK S 6 S NiEt&ief. 3 ¢l
constructionsa destinationR Q K | ¢ Zuiresii A 2 y
gue les résidencesuniversitaires,ne sont pas
admises, & f QS E O $lé.Ja Ac@ngtruction
émergente

Lelongde la rue Charlesde Gaulleau sud et du
quai Blanqui,les constructionssontimplantéesa
f QF t A JaginSd¥ &yfstituer un front urbain
structurantlesaxes Lelong de la rue Charlesde
Gaulle, au nord, les constructions sont
implantéesenreculde lavoie.

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh -



REVENIR AU SOMMAIRE OAP : Confluence / Entrée de ville

Légende :
Economie / Commerces Fondde plan:
e ‘
.... Rezdechausséectif: o ue. PErimetredef Qh! ot
A Les rezdechaussée des constructions Bati

implantéesle long de la rue Charlesde Gaulle
ont majoritairement une autre destination
quef QK | :@dmimerdes services activités,
équipements Lahauteur et la profondeurdes
rez-de-chausséaloivent étre suffisantespour
permettre leur bon fonctionnement

Limite parcellaire
LimiteEPT

Limitescommunales

Hydrographie

U

«’+%° Préservation Retraitdesberges

Trame verte / Bleue — REFD

| dzdR\Q rphyLader

A [ QA YL I ¢ges Icansirdciions doit
permettre de dégagerdes O dzdzR®n f 2 {
bénéficiant R Q dishitement végétalisé
qualitatif

Traitementvégétalisédesabordsdesvoies
ferrées

A Lestalusdesemprisederroviairesdoivent
étre végétalisés

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh -
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REVENIR AU SOMMAIRE

Contexte : Objectifs :

La place Achtarackse trouve af QA y (i Sk SO0 A 2 Q20 24 da ngfgarTlser le tissu urbain &
, . . QA Y Werbiseckdrdhl

deux axesstructurants: la rue EtienneDolet, qui 3

avecla rue VaillantCouturiermaille la ville du nord U développantuneoffre RQK I 9 A G I

au sud, et le boulevard Carnot qui permet

ROl Cél@aﬁéénﬂglfort. U conservant et valorisant une mixité

fonctionnelle,en particulier des commerces

Lesecteursedécomposeentrois parties: de proximité;
U af Q2 di8 #irue Etienne Dolet, sont U améliorant la qualité de f QS & puibliced
implantés la halle du marché de la place renforgantla desserte

Achtarack(jeudiset samedis)et un soclede
commercesie proximité;

U af Q 8eddirue EtienneDolet, un entrepot
commercial qui constitue f QS E (i NI&IY A (0 S
des Jardins RQ! T 228G AN CHIZA A U $ Programmation :
économiques

0 au nord de £ QA Yy 0 S NGB BoQlévare y i Lesconstructionsa f Q 8eildirue Etienne
Carnotet du quai JearBaptiste Clément,un Dolet sont & destination R Q K | aaleitif (i
ensemble comprenant deux terrains de Elles peuvent ponctuellement comprendre
tennis vétustes et une construction a deséquipementsou desservices
destination, R QK | davdc | uih rezde- ) 5 _ A
chaussée commercial occupé par le U SecteuR Q S Ij dzA afereripiged

restaurantLeVésinet

Enraisonnotammentde la vasteempriseau sol et

de la faible hauteur des constructions et
installationsexistantes,allant de 1 a 3 niveaux,ce

secteur représente un potentiel RQAY 0 Sy aAFTFAOl GA2Y
urbainesignificatif

Pour rappel, ce secteur R Q h lest soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI) Les
secteursconcernéssont sujet a des dispositions
particuliéres figurant dans le reglement du PPRI
annexéau présentPLUi

Pour rappel, ce secteur R Q h st soumisa des
nuisancessonores,impliquantun dépassemente
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
f QA Y RIMMEN! liGeSlalphebenceR Q dxgroutier
important. Ainsi,il convientde prendre en compte
cesnuisancegdansle cadrede la réalisationde ce
projet.

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh -



REVENIR AU SOMMAIRE

t NAYOALISa RQFYSYlF3ISYSyid Y

Pour répondre aux besoinscroissantsen logements,
une nouvelle offre R QK | ddiveiskfiée va étre
développer Cette offre prendra la forme de
logements collectifs, avec ponctuellement des
équipementsou desservices

Le développement de f Q2 F RNIKIoAdLI
s'accompagnera R Q dzypfservation et d'une
valorisation de la mixité fonctionnelle du quartier.
Celapasseranotamment par la mise en avant des
commercesie proximité.

Les espacespublics seront égalementrepensésen
privilégiant des lieux conviviaux, fonctionnels et
esthétigues (végétales et/ou minérales) qui
favoriserontles interactions socialeset le bien-étre
deshabitants

Ce projet RQI Y Sy | I3RSy dedNuné
démarcheglobalevisanta améliorerla qualité de vie
des habitants en créant un cadre de vie attractif,
fonctionnel et durable Par le développementde
f QK I @ préseniafionR Q dzyixi@é fonctionnelle,
I'améliorationdesespacegpublicset le renforcement
de la mobilité, le projet veut faire muter le quartier
enun espacede vie harmonieuxet moderne

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh o6
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REVENIR AU SOMMAIRE

Légende :
Mobilités / Coupures urbaines Paysages / Patrimoine / Forme urbaine
Aménagement et Traitement paysager de Batipatrimonialea protéger/ réhabilité

f QS apubilicd S
A Lesespacespublicsainsi que le prolongementdu

boulevard R Q 9 NXoat I yQ 2 &R&) Siigitement
paysageminéralet/ou végétal

<«===s» Principede voieacréer:
5 » Trame verte / Bleue
A Prolonger le boulevard R Q 9 NI @44 yflalzQé
EtienneDolet . - ~ .
Les alignementsR Q | N@&xistenés rue Etienne

<« Requalificatiorde voie Doletsontpréserves
Principede liaisonsversla Seine: Continuitéécologiquea préserver/renforcer
A Créer un maillage pour relier le site au tissu
environnant
Fondde plan:
ETTTPR
. . . - . Périmétredef Qh ! t
Logementd Equipements Projets menees
N . = o Bati
SecteuradominanteR Q K | dolkectif: 0
A Lesconstructionsa t Q Seild rue Etienne Dolet Limite parcellaire
sont a destinationR Q K | coflettif Ellespeuvent
ponctuellementcomprendre des équipementsou LimiteEPT

desservices
. N R ; Limitescommunales
SecteurR Q S |j dzA &pergnbigerl

Hydrographie

U

+’s%s* Préservation Retraitdesberges

Economie / Commerces

Renforcer Développedespolarités

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh -
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REVENIR AU SOMMAIRE

Contexte :

Le secteur est situé entre la rue Emile Zolaet le
boulevard Carnot en limite de MaisonsAlfort, le
long des rues Babeufet Verdun et des emprises
ferroviaires

Il corresponda la partie du site de lI'anciennegare
de marchandisessitué a chevalsur les communes
d'Alfortville et de MaisonsAlfort.

Il s'agitdoncd'une friche ferroviaire Cesite esten
grandepartie vierge Eneffet, seulsdeuxbatiments
occupent le site : la gare de marchandises
désaffectéedont la moitié du batiment se situe sur
la communede MaisonsAlfort et un batiment de
280m2,

Ce secteur se situe face un habitat diversifié, le

longdesruesBabeufet Verdun,tant dansla forme

gu'au niveaudeshauteursavecun habitat collectif
R+# le long de la rue de Verdunet principalement
desmaisonsindividuellesR+ - R#1+Cle longde la

rue Babeuf

Ce site détient un potentiel de mutation
conséquentde par sa situation géographique Il
posséde une bonne desserte en transport en
commun, puisque situé a quelquesminutes de la
gare RERD MaisonsAlfort / Alfortville, et desservi
par deux arréts de bus de la ligne 103. Il se situe
€également prés de deux secteurs d'offre
commerciale diversifiée, & environ 5 minutes a
pied.

Pour rappel, ce secteur R Q h lest soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI) Les
secteursconcernéssont sujet a des dispositions
particuliéres figurant dans le réglement du PPRI
annexéau présentPLUi

Pour rappel, ce secteur R Q h kst soumisa des
nuisancessonores,impliquant un dépassementle
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
f QA Y RIENliéeSlaiphebenceR Q dxgroutier
important. Ainsi,il convientde prendre en compte
cesnuisanceslansle cadrede la réalisationde ce
projet.

@ sudest tery

OAP : Ancien terrain SNCF des rues

Babeuf et Verdun

Objectifs :

[ Q2 0 esBdeiicadFerla mutation du site et la
gualification urbaine du secteur dans une
approcheglobale,cohérenteet paysagérear:

U Le développement R Q 2 LJS Nintégiam y &

une mixité urbaine qualitative permettant
de répondre aux besoins d'hébergement
pour séniors et de logements diversifiés
pour permettre un parcoursrésidentiel au
sein de la commune, mais également
d'accueillirdes commercesde proximité et
desactivitésde servicesponctuellementen
rezde-chaussée

U Une morphologie urbaine présentant une
organisationdu bati et des aménagements
qui tiennent compte de la spécificitédu site
situéachevalsurdeuxcommunes

U Un traitement des espaceslibres et des
espacesoublicsqui renforce la trame verte
urbaine par la présence du végétal qui
favoriselesmodesde déplacementgouxet
qui créédesporositésest/ Ouest

Programmation :

i SecteurR QK I oofledtif, avecun principe
RQSLI yiy St 3$

U Secteumixte:
A Zone Nord : Habitat collectif a

destination de personnes agées et
habitat collectifsocial;

A ZoneSud: EtablissemenR QK S0 SNH S Y €
de personneséagées,avec un principe
RQSLI yySt 3S

[20Ff RQ! NDlFyAaYS LYyGSND2YYdzy!| 30



REVENIR AU SOMMAIRE OAP : Ancien terrain SNCF des rues

Babeuf et Verdun

t NAYOALISa RQFYSYlF3ISYSyid Y

Il & QI d@ prdmouvoir une mixité fonctionnelle et
socialea traversdesopérationsintégranta la fois des
logements  diversifiées et des  structures
RQK S 6 S Ndadpt¢eSayixbesoinsdes séniors Le
projet visea créerun véritable parcoursrésidentielau
sein de la commune, facilitant ainsif Q| @ @ésa
logementspour toutes les tranchesR Q Ne# [gofils
sociaux En complément, des espacesen rezde-
chaussée seront réservés a des commerces de
proximité et a des activitésde services,contribuant
ainsiat Q| y A éf dlavikaté/du quartier.

[ Q2 NH | dek Batimeitsbrgndra en compte les
caractéristiques topographiques et la structure
urbaine existante pour garantir une intégration
harmonieusedans f Q Sy @A NR[YYASWLSiYIGYy G GA 2y
desconstructionset desespacegublicsserapensée
pour renforcerla continuité entre lesdeuxterritoires,
en favorisant une transition fluide et respectueuse
desidentitéslocales

[ QA Y (i SHWNS Al INegetsliaésjouera un role
central dansle projet, non seulementen offrant des
lieux de détente et de convivialité, mais aussien
favorisantlesmodesde déplacementdoux,commela
marche ou le vélo. Des corridors verts seront
aménagés pour créer des porosités Est/Ouest,
permettant une meilleure circulation des piétons et
cyclistes & travers le site. Ce maillage végétal
contribuera égalementa la biodiversité locale et a
f QF YS{ duzadiedévie2 y

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh a1
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OAP : Ancien terrain SNCF des rues

REVENIR AU SOMMAIRE

Babeuf et Verdun

Légende :
Mobilités / Coupures urbaines Fondde plan:
- .. L E"."E Périmetredef Qh ! t
«—— Principede liaisonacréer: maanaas
A Entrelarue Verdunet le boulevardCarnot Bati

A Prolongementde larue de Flore o )
Limite parcellaire

Principede liaisonpiétonneversle parc — | imiteEPT

Logements Equipements Projets
Secteur R Q K | @dllectif, (avec un principe
RQSLI yyStl 3S

Secteumixte:

A ZoneNord : Habitat collectif & destinationde
personnesigéeset habitatcollectifsocial

A Zone Sud: EtablissementR QK S0 SN&S Y Sy i
personnes agées, avec un principe
RQSLI yyStlI3as

Trame verte / Bleue

sees AlignementR Q| Niwon&edert acréer
Espacevertde pleineterre

Espacevert de pleine terre en O dzdR® n 2 (
paysager

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

PrincipeR Q 2 dz@ SidEllelabsBeiédes espaces
»*-.»~ verts de pleine terre paysagemu/et desespaces
vertssurdallepaysager

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh a3
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Contexte :

Lequartier de I'hypercentrejoue un réle pivot dans
l'organisationurbaine de la ville. C'estun lieu de
passageet de vie pour les habitants, car on y
trouve de nombreux commerces, services et
équipementspublics

Commede nombreusesrillesde la petite couronne
parisienne, Alfortville, et en particulier son
hypercentre, a connu d'importantes
transformationsau coursdes dernieéresdécennies
L'hypercentre a fait face & un processus de
densificationurbaine

Aujourd'hui, sous l'effet des politiques de
rénovation urbaine, la municipalité cherche a
revitalisercet espacepour répondreauxbesoinsde
la population croissante tout en améliorant la
qualitéde vie.

Pour rappel, ce secteur R Q h ledt soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI) Les
secteursconcernéssont sujet a des dispositions
particuliéres figurant dans le reglement du PPRI
annexéau présentPLUi

Pour rappel, ce secteur R Q h st soumisa des
nuisancessonores,impliquant un dépassemente
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
f QA Yy RIMMENliéeSlaiphibenceR Q dxgroutier
important. Ainsi,il convientde prendre en compte
cesnuisanceglansle cadrede la réalisationde ce
projet.

Objectifs :

i Trame des espacesverts avec la mise en
relation des squares et espacesverts : la
promenadedesjardins

U Requalificationde f Q S a puibli©: Esplanade
du marché+ PlaceSalvadorllende

U Miseenvaleurdu patrimoineXXléme

U Mise en valeur R Q n dégradéspour évolution
du bati - Créationde logements sociauxen
hypercentre

0 Mise en valeurdes équipementspublicset des
tramesde mobilité active

@ sudest tery

OAP : Hyper centreLa Ville Jardin

t NAYOALISE RQlI YSY

Lavalorisationdu maillagevert de la ville constitue
un axefondamentalde ce projet. [ Q2 6 @8s$d@ i A F
relier les squaresexistantset les espacesverts en
créantun parcourscontinuet agréable baptisé"La
promenade des jardins". Cette promenade sera
congue comme un cheminement paysager,
intégrant des aménagements doux (pistes
cyclables, trottoirs élargis) et des espacesde
détente pour les riverains et visiteurs La
connexionentre cesespacesenforcerale maillage
écologiqueurbain, améliorantainsila biodiversité
tout en offrant aux habitantsun cadre de vie plus
apaiséet naturel.

La requalification de deux espaces clés 1
I'Esplanadedu marchéet la PlaceSalvadorAllende
T estenvisagéepour redynamiserle centreville.
[ Q2 0 298 Bairdp&nser ces lieux en espaces
ouverts, conviviauxet multifonctionnels,capables
R QI O Odix$naréh&skidédvénementsulturels,
ainsique desmomentsde détente.

Afin de valoriserle patrimoine contemporainde la
ville, une attention particuliereseraportée sur les
éléments architecturaux et culturels du XXleme
siécle,souventsousestimés

Le projet inclut la rénovation R Q n dégradasen
hypercentre afin de répondre a une demande
croissante de logements tout en améliorant
f QK I existant Uh effort particulier sera porté
sur la création de logements sociaux afin de
favoriser la mixité sociale au O dzdziéJla ville.
[ Q2 0 estd®gkhnéttre la réhabilitationdu bati
tout enveillantarespecterf Q K A desii@ux NB

Enfin,la miseen valeurdeséquipementspublicset

des infrastructures de mobilité active (piétons,
cyclistes)est un axemajeurde ce projet. I1a QI 3 A NI
de renforcer la connectivité entre les différents
gquartiersen créantdescheminementssécurisést
agréablesfacilitant ainsiles déplacementsa pied
ouaveélo.

RQ! NBIyAaYS LyGSND2YYdzy| 35
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REVENIR AU SOMMAIRE OAP : Hyper centreLa Ville Jardin

Légende :
Mobilités / Coupures urbaines Fondde plan:
Aménagement et Traitement paysager de :veaea PErimétredef Q1 t
f QS apLlilico S
S . Bati
A Végétalisatiordesespacespublics
A Espace public apaisé facilitant les mobilités Limite parcellaire

actives/douces
LimiteEPT
A Miseenvaleurdu patrimoinedu XXlémesiécle
A Miseenvaleurdesilotsdégradés

A Créationde logementssociaux

Limitescommunales

Hydrographie

U

Principede liaisonsdouces . .
P «%0%° Préservation Retraitdesberges

Trame verte / Bleue

e « o o Maillageverte urbaina développer/renforcer
/| dzdR\Q rpprésérver
Parc/ Squareexistantsa préserver/ renfoncer

Continuitéécologiquea préserver/renforcer

Paysages / Patrimoine / Forme urbaine

W  Batipatrimonialea protéger

Economie / Commerces

Polaritésarenforcer
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Contexte :

Le périmétre des orientations des quartiers sud
comprendplusieurssecteursen continuité:

U le sud du quartier Grand Ensembile,
comprenant notamment le  centre
commercial, les franges pavillonnaires, la

placedu PetitPontet laplacedef Q9 dzNR LJS

ule secteurLangeyimopstituéprincipalement
RQS I dzA L}uNi&sy: (icallege, groupe

OAP : Entrée de ville Sud

Objectifs :

Les objectifs pour les orientations sont multiples
en lien avec les particularités des secteurs
concernés

i

scolaire, palais des sports, etc, et RQdzy S

frange R QK | 6 hdividikl
pavillonnaireausud

de type

U le quartier Chantereine, Zone Urbaine

Sensiblequi fait f Q 2 @&&@4PHE09 R Q dzy

programme de rénovation urbaine
comprenantf Qs§eEBHV Le quartier a été
retenu en 2015 parmi les Nouveaux
Périmétres Nationaux de Rénovation
Urbaine

U les berges de Seine, avec la plateforme
logistiquefluviale

U les abordsde la gare Vert-de-Maisonset la
rue de Petrograd

Pour rappel, ce secteur R Q h ledt soumis aux
risques inondation conformément au Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI) Les
secteursconcernéssont sujet a des dispositions
particuliéres figurant dans le reglement du PPRI
annexéau présentPLUi

Pour rappel, ce secteur R Q h st soumisa des
nuisancessonores,impliquant un dépassementle
la valeur limite réglementaire de 68 dB(A) pour
f QA Yy RIMMENliéeSlaiphibenceRr Q dxgroutier
important. Ainsi,il convientde prendre en compte
cesnuisanceglansle cadrede la réalisationde ce
projet.

tely

@ sudest

assurerune cohérenceR Q S y & Bnfedlds S
différentsprojetsprogrammésou envisagés

répondre aux attentes en matiére de
productionde logementsliéesat QI NNK @S S
Grand Paris Expressa la gare Vertde-
Maisons

permettre la poursuite de la rénovation
urbaine de Chantereineet la réhabilitation
du centre commercial de proximité de
GrandEnsemble

garantir une mixité fonctionnelle organisée
et adaptée

rechercherdescontinuitésde la trame verte
vers la Seine et ses berges, la Zone
RQ! O (Bcaddmiq8eiiu Vatde-Seineet
le mailde GrandEnsemble

Programmation :

i
i

i

[ 200 ¢

RQ! NBlyAaAays$s

Habitatcollectif
Environ210LLShorssecteurSANOFI
Secteumixte

SecteuRQSlj dzA LISY Sy (i &
SecteuR QI OG A BA(GSa

LYGdSNO2YYdzy!l £
y U zy 39



REVENIR AU SOMMAIRE OAP : Entrée de ville Sud

~ Ve

t NAYOALISa RQlIYSYlF3ISYSyd Y

Les projets de construction devront répondre a la
demande croissante,mais aussiproposer une offre
diversifiée, adaptée aux besoins locaux Ce
développement est pensé dans une logique de
proximité avec les services et infrastructures
publigues,tout en favorisantune bonne intégration
autissuurbainexistant

Cette dynamique inclut la réhabilitation du centre
commercial Chantereine,en le transformant en un
lieu attractif et fonctionnelpour lesriverains

I & QI Zegakinent de développer des zones
accueillant a la fois des activités résidentielles,
économiques, culturelles et de loisirs Cette
organisationpermettra de réduire les déplacements
contraints, de favoriserla créationR Q S Y Udca2nd &
et de renforcerf QI G (i Niks@uindiedsh Lie Blan
RQI YSy I H&tYalsi grévoir une répartition
équilibrée des espaces dédiés aux différentes
fonctionsurbaines

Le projet veillera a intégrer la trame verte en
recherchantdescontinuitésversla Seine sesberges,
la Zone R Q! O (i Bc@nhbniigpés(ZAE)du Vakde-
Seineet le mail du GrandEnsemble Cescontinuités
permettront non seulementde préserveret renforcer
la biodiversité, mais aussi de créer des parcours
agréables pour les habitants [ QA Y (G SdeNI GA2Y
espaces verts et des corridors écologiques
contribuera a améliorer le cadre de vie et a
promouvoir des déplacements doux au sein du
territoire (Cf OAPthématiqueTrameVerteet Bleue)

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh 20
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REVENIR AU SOMMAIRE OAP : Entrée de ville Sud

Légende :

Espacepublicou libre paysager Vuedegageeversla Seine

<«===s Principede voieacréer

@ Mobilités / Coupures urbaines Paysages / Patrimoine / Forme urbaine
<:
@

Elémentsignal

Principede liaisonsdouces Ligneshautestension/ Distanceminimal
: o lignesh nsion20 me
@ Patking Parkingsilo desligneshautetension20 métres

- . . Fonddeplan:
Logements Equipements Projets
o . B : : Périmétredef Qh ! t
SecteuradominanteR Q K | ¢olleéiif U memuan
Secteumixte Bati

SecteuRQSj dzA LISY Sy i a

Equipemenponctuel/ Espaceulturel

Economie / Commerces

Limite parcellaire
LimiteEPT

Limitescommunales

U

Hydrographie
SecteuR QI OUA DA G Sa «"s%s* Préservation Retraitdesberges
W& Commerceponctuelsacréer === FuturMétro 15 (tracéindicatif)
e RERD

‘ GareRERD et futur M15
Trame verte / Bleue

eeee AlignementR Q| Nistddtsd préserver
@ Arbresremarquablesapréserver
Espacevert
CimetiereRQ! f T2 NI GAf £ S
| dzdRN\Q rphyLader
B Espaceboisésacréer

Trame verte urbaine / Continuité écologiquea
préserver/renforcer

B Maresou plansR Q Silcrder

OAP-2025

'sudest ttry [20Ff RQ!NDIYAZYS LydSND2YYdylh 4
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CARTE DES OAP DE LA COMMUNE

OAP Quartier La Haie Griselle

OAP ZAC La Charmeraie

OAP Centreville

oo CsPace ttly [20¢
'!)s u deSt Ve OAP- 2025

RQ! NB I yA&aYS

LYGdSNOD2YYdzyl £

44
























































































































































































































































































































































































































































































































